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INTRODUCCION

n el sur de la Ciudad de México

se encuentra un gran namero

de universidades prestigiosas
a nivel nacional (y algunas a nivel in-
ternacional también), siendo la mas
renombrada la Universidad Nacional
Autébnoma de México. Estas univer-
sidades atraen alumnos no solo del
DF, sino de provincia y en ocaciones
del extranjero; y la oferta de vivienda
para ellos es realmente limitada.

En México son muy pocas las uni-
versidades que cuentan con residen-
cias para sus estudiantes, principal-
mente por que los jovenes tienden a
vivir con sus padres hasta que acaban
sus estudios, por que estamos acos-
tumbrados al trafico de esta ciudad y
a los recorridos tan largos del dia a
dia; pero, ¢por qué no se toman en
cuenta a los estudiantes foraneos?
¢Sl existiera una residencia univer-

sitaria en el sur del DF, estudiantes

locales se mudarian ahi para "inde-
pendizarse"y evitar recorrer la ciudad

diariamente?

El proyecto de la residencia uni-
versitaria RESA propone alojar a los
estudiantes de universidades del sur
de DF vy brindarles espacios para su
desarrollo académico y social.

También se busca que los jévenes
adquieran un sentido de pertenencia
y comunidad y brindarles espacios
donde puendan intervenir y tener li-

bertad de expresion.

Es disefiado especialmente para el
universitario actual y se pretende sea
una residencia tipo o piloto para otras
zonas de la Ciudad donde convergen

grandes universidades.[Jj
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OBJETIVOS

Realizar la propuesta arquitectonica de una residencia
universitaria en el sur de la Ciudad de México, como
una solucion para la falta de vivienda del estudiante.

e Disenar un espacio apto para su desarrollo académico combinado con areas

recreativas y fomentar un nuevo estilo de vida

e Disenar una residencia universitaria que funcione como modelo para otras

zonas de la Ciudad de México
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Fig. 04: Proyecto
finalista de UpTo35

<  Fig. 05: Foto-
grafia de una reca-
mara tipo de estu-
diante en Copilco
Universidad. Crédi-
to: Dario Uriah

ALCANCES

e Urbanos: Un aporte para la infraestructura del sur de la Ciudad de México

enfocado en un sector especifico de la poblacion.

e Sociales: Crear una comunidad integrada por estudiantes de distintas uni-

versidades y extractos sociales, para crear lazos de amistas, académicos
y en un futuro laborales; promoviendo valores como el respeto, tolerancia,

creatividad y responsabilidad.
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PROBLEMATICA

La ausencia de edificios de hospedaje
para estudiantes universitarios al sur de la
Ciudad de México, donde puedan desarro-
llarse integramente.

 STEIN VELASCO
José Luis. “Proble-
mas del Estado en
Materia de Vivien-
da”, http://biblio.
juridicas.unam.mx/
libros/4/1766/14.pdf
(10/01/2015)

a falta de vivienda es uno de los

problemas a los que se enfren-

tan los habitantes de la Ciudad
de México.

<<Lafalta de viviendas para nues-
tro pueblo ha provocado hacinamien-
fos humanos donde la familia dificil-
mente se puede desarrollar como tal
y donde las condiciones habitaciona-
les distan lejanamente de tener nive-
les de dignidad (...) tiene un efecto
negativo para el desarrollo de México
y se presenta como una generadora
de problemas y conflictos sociales de
diversa naturaleza y alcance.>>

Esto conlleva a los asentamien-

tos informales, muchos de estos se

encuentran en areas protegidas o
de riesgo. Segun datos de la Secre-
taria de Desarrollo Social, al afio se
generan en México poco mas de 80
mil casas en areas irregulares. Al es-
tablecerse de esta forma las vivien-
das no cuentan con los servicios ni
el equipamiento necesario, lo cual
disminuye la calidad de vida de sus

habitantes.

Enfocando este problema en un
sector especifico de la sociedad, el
estudiante universitario, podemos

darnos cuenta que no solo es insu-



<<{(...) las condiciones
habitacionales distan
lejanamente de tener
niveles de dignidad>>"

ficiente, sino que la mayor parte de
esta vivienda no esta en condiciones
para que los estudiantes se desarro-
llen plenamente. Normalmente son
casas adaptadas para que vivan el
mayor numero de estudiantes, dejan-
do a un lado el confort. En algunos
casos, carecen de algunos servicios
basicos y espacios transitorios, como
escaleras y pasillos son muy reduci-
dos e impracticos.

Las colonias aledafas a las uni-

versidades suelen tener una gran

demanda de estudiantes foraneos y
locales que buscan estar mas cerca
de sus escuelas. En el sur de la ciu-
dad, el area con mayor densidad de
estudiantes esta conformada por las
colonias Santo Domingo, Copilco el
Alto, Copilco el Bajo, Copilco Univer-
sidad y Tizapan, por la cercania con
la Universidad Nacional Autbnoma de
México (UNAM). Esta alta densidad
genera problemas como: atascos via-
les, inseguridad, ruidos, plagas, am-

bulantaje, entre otros.

MARCO TEORICO
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Tt (fig. 3) Foto de
la calle Medicina,
col. Copilco Uni-
versidad

* STEIN VELASCO
José Luis. “Proble-
mas del Estado en
Materia de Vivien-
da”, http:/biblio.
juridicas.unam.mx/
libros/4/1766/14.
pdf (10/01/2015)






HIPOTESIS

Es posible integrar a los jovenes de universida-

des publicas y privadas del sur de la Ciudad de

Mexico por medio de una Residencia Universi-
laria

Una residencia en el sur de la Ciudad de Méxi-
CcO es un proyecto rentable.



MARCO TEORICO

20

METODOLOGIA

Consiste en revisar de manera ordenada e idividual cada elemento que
inlfuye en el proyecto, para después sinterizar la informacion relevante y
responder las siguientes preguntas, que daran pie a las secciones/capitu-

los del presente trabajo.

1. Origenes

¢, Como surgen las residencias universita-
rias?; Cuando se construyo en México la
primera residencia? ;Por qué no hay una
dentro de CU?

2 _ANALOGOS

Analisis y comparacion de dos residencias
universitarias con planteamientos arqui-
tectonicos distintos, en diferentes paises,
entender sus limitantes, sus fallas y sus
aciertos. Con la finalidad de establecer el

programa arquitectonico.

3. EL PROYECTO

¢ Para quién es el proyecto? ; Cuales son
sus requerimientos? ¢ Cuantos usuarios
habra?

¢ Cual es el radio de accion del proyecto?
¢, Como se elegira el terreno? ¢ Cuéles son
sus caracteristicas? ¢, Cuales son las pro-
bleméaticas arquitecténicas a las que nos

enfrentamos? ¢ Como se abordan?

¢, Como se adapta el programa arquitecto-
nico a la normativa?

¢,Cudl es el planteamiento arquitecténico?



¢, Cual es la inversion que requiere?
¢ Como se va a financiar el proyecto? ; Se
recuperara la inversion? ¢En cuanto tiem-

po?

CONCLUSION

¢ Es factible el proyecto?

¢ Es economicamente viable el proyecto?

MARCO TEORICO
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ANEXOS

Se ajunta toda la informacion complemen-

taria del proyecto y la investigacion:

Graficas, encuestas, entrevistas, articulos

Se incluye la totalidad de planos realiza-

dos del proyecto

PLANOS Y MEMORIAS

Planos

Memoria técnica de instalaciones

Memoria de calculo estructural
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DE LAS RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS

-  Fig 06: St. Ed-
mund Hall, Plano de
las distintas inter-
venciones

\
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ensar en una residencia de es-
P tudiantes nos remonta al siglo
<<Las residencia medievales fueron XV en Europa, cuando comen-
establecidas para alojar y educar a | zaban a aparecer las universidades.
los alumnos procedentes de [a Uni- | Laprimeruniversidad occidental es la
versidad de Oxford’ que adn no se Universidad de Bolonia, en Italia, fun-

graduaban>>3 daltda en eI. afio .1088.. Sin 'em.bargo la
primer residencia universitaria perte-

nece ala Universidad de Oxford. Esta




fue la primer universidad de habla in-
glesa, no se tiene la fecha exacta de
fundacion, pero se cree fue en el afio
1096.

<<En el siglo XIlII los enfrentamien-
fos violentos entre estudiantes y habi-
tantes del pueblo aceleraron la crea-
cion de una residencia universitaria ,
aun de caracter elemental>>*

Estas residencias se constituye-
ron en los inicios de la universidad,
comenzaron como “medieval halls of
residences” residencias universita-
rias medievales o casas improviza-
das bajo la supervision de un master.
Estas primeras residencias eran uni-
camente para hombres y pertenecian

a alguna orden religiosa, por ejemplo

los Dominicanos.

<<Las residencia medievales fue-
ron establecidas para alojar y educar
a los alumnos procedentes de la Uni-
versidad de Oxford, que aun no se
graduaban>>*

Estas comenzaron a expandirse
por la ciudad, sin embargo, la Gnica
gue continua en funcionamiento es
St Edmund Hall (1317). Posterior-
mente surgieron los “college” (1949),
edificios completamente acondicio-
nados donde, adema4s, vivian profe-
sores, esto generaba un constante
aprendizaje. Originalmente estaban
pensados para graduados. Sin em-
bargo, una vez que comenzaron a
admitir estudiantes (que pagaban por
vivir ahi), los antiguos “halls” comen-

zaron a cerrar. [Jj

ORIGENES

Tt  Fig 07: St. Ed-
mund Hall, “La so-
ciedad académica
mas antigua para
la educacion de
cualquier universi-
dad”

2 OXFORD Univer-
sity. “Introduc-
tion and History”,
http://  http://www.
ox.ac.uk/about/or-
ganisation/history
(10/01/2015), Tra-
duccion: Carolina
Sanchez Saldaha

3 St. Edmund Hall.
“Full History of
the Hall”. https:/
www.seh.ox.ac.
uk/about-college/
full-history-hall
(12/01/2015). Tra-
duccion: Carolina
Sanchez Saldana



ORIGENES

26

DE LA CIUDAD UNIVERSITARIA EN
MEXICO

Una de las obras mas representativas de la arquitectura
mexicana del S.XX



n el caso particular de México,

antes de que existiera Ciudad

Universitaria (CU), la Universi-
dad se conformaba por distintas Es-
cuelas Nacionales que se situaban
en el Centro Histérico de la Ciudad
de México.

<<La antigua Universidad habia
tenido su sede desde el sigo XVI en
la Plaza del Volador, (...), de la Uni-
versidad desaparecida persistieron
solo las escuelas, que habian hallado
acomodo en otros edificios disponi-
bles...>>*

Desde los comienzos de la uni-
versidad venian alumnos foraneos
a estudiar a la Ciudad de México y
tanto los alumnos foraneos como los
locales creaban un ambiente juvenil
y le daban vida a las zonas que ro-
deaban las Escuelas Nacionales. Aun
asi, era dificil que llegaran a interac-
tuar jovenes y adultos de diferentes
disciplinas en el entonces, barrio uni-

versitario.

<<Las escuelas situadas en el cen-

tro de la ciudad llevaban diariamen-
te al lugar profesores y estudiantes
desde todos los extremos de la urbe
y aun desde los estados cercanos,
si es que no habitaban en el llamado
barrio universitario, repleto de fondas
y casas de huéspedes por que tam-
bién habian estudiantes de otros es-
tados asi como de paises centroame-
ricanos>>*

Para desarrollar este gran proyec-
to de CU se eligio un predio que colin-
daba con el Pedregal de San Angel.
La construccion del campus comenzo
a la par de cuando el arquitecto Luis
Barragdn comenzaba a promocionar
terrenos en El Pedregal. La llegada
de la Universidad al sur de la Ciudad,
impulso el crecimiento de esta zona,
surgieron 11 nuevas rutas de trans-
porte, nuevos asentamientos, se de-
tono la industria de la construccidn,
pero sobre todo se concentro dentro
de un gran campus la educacion, la
ciencia, la cultura, el arte y el deporte.

A partir de 1954 comenzaron a mu-

ORIGENES
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« Fig. 08: Vista
aérea de Ciudad
Universitaria, 1954.
Aun no se acaba-
ban de construir
todos los edificios,
algunos de ellos
solo tienen la es-
tructura.

3 MARIQUE Jorge
Alberto. “La arqui-
tectura mexicana
del siglo XX”, Ed.
Cultura Contempo-
ranea de Meéxico,
México, 1994, p.
132

4+ ARTIGAS Juan B.
“La Ciudad Univer-
sitaria de 1954. Un
recorrido a cuaren-
ta anos de su

inauguracioén”,
http: //jbartigas.tri-
pod.com/cu/
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5 DE ANDA ALANIS
Enrique. “ Campus
Central de Ciudad
Universitaria.  Pa-

trimonio cultural
de la humanidad”,
Ed. Publicaciones
y Fomento, México,
2011, p. 09

0 Fig. 09: Vista
aérea de Ciudad
Universitaria, 13 de
junio de 1953.

darse al campus alumnos, maestros,
y trabajadores, en ese mismo afo
iniciaron los cursos las escuelas y fa-
cultades. Esta mudanza fomenté la
convivencia y creo un verdadero sen-

timiento universitario.

<<La arquitectura del campus bus-
caba facilitar formas de relacion entre
todos sus usuarios en un clima de li-
bertad, respeto y colaboracion>>°

El Plan Maestro disponia los edi-
ficios al rededor de una gran plaza
y ademas de contemplar facultades,

institutos, areas deportivas y la ad-

“La arquitectura del
campus buscaba fa-
cilitar formas de rela-
cion entre todos sus
usuarios en un clima
de libertad, respeto y
colaboracion sin pre-

cedentes”’

ministracion de la universidad tenia
pensado contar con dos edificios de
vivienda, uno para estudiantes y otro
para académicos y administrativos
(pensando el los alumnos, trabaja-
dores e investigadores foraneos),
sin embargo Unicamente se llegd a
construir el segundo. Este edificio,
diseflado por los arquitectos Mario
Pani y Salvador Ortega, es conocido
como el Multifamiliar de Maestros,
fue una de las primeras iniciativas de
vivienda del gobierno para los tra-
bajadores del estado. Consta de 42

departamentos que se distribuyen en



10 plantas y esta rodeado de areas
verdes. Hay dos departamentos ti-
pos, el estudio de 45 m?, y el de dos

niveles.

<< La C.U. fue dividida de acuerdo
a un criterio de zonificacion funcional
que contemplé cuatro areas princi-
pales: la escolar al nororiente, la de
practica de deporte y habitacional al
suroriente -esta Ultima jamas cons-
truida- la del estadio de exhibicién al
norponiente y la de servicios genera-
les al sur poniente>>°

En cuanto a las circulaciones,
hasta cierto punto el Campus Cen-
tral respondia al concepto de super
manzana, ya que la mobilidad de los
“habitantes” se reducia considerable-
mente pues dentro del mismo cam-
pus se desarrollaban las actividades
cotidianas, como estudio, trabajo, de-

porte, entretenimiento y en algunos

casos vivienda.

Se eligieron materiales mexica-
nos con la finalidad de bajar los cos-
tos de la construccion, y ademas de-
bian de ser de poco mantenimiento;
por ejemplo, pavimentos y algunos
revestimientos de piedra volcanica,
ademas de éstos materiales, también
se utilizaron materiales clasicos de
la modernidad, por ejemplo, concre-

to armado, acero y cristal.

ORIGENES
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5 DE ANDA ALANIS,
Enrique X., Liza-
rraga S. Salvador.
“Campus Central
de Ciudad Univer-
sitaria. Patrimonio
cultural de la huma-
nudad”, Ed. UNAM,
México, 2011, p. 39

{ Fig. 10: “Multifa-
miliar de Maestros”
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\) Fig. 11: “Gran
Mural”, fotografia
de un frangmento
del mural de la Bi-
blioteca Central he-
cho por el Arq. Juan
O’gorman

7 DE ANDA ALANIS,
Enrique X., Liza-
rraga S. Salvador.
“Campus Central
de Ciudad Univer-
sitaria. Patrimonio
cultural de la huma-
nudad”, Ed. UNAM,
México, 2011, p. 10

Se pretendia recuperar las for-
mas prehispanicas, por ejemplo, el
Estadio Olimpico Universitario y Los
Frontones, donde se incorpora el ta-
lud, estas formas se relacionan con
la ortogonalidad de los volumenes y
las plantas libres en la mayor parte de

edificios.

Otro sellos distintivos de CU, es

la incorporacién de espejos de agua

a lo largo del campus y plazas orto-

gonales. Mas que la simetria se bus-
caba un balance visual entre las for-
mas que asemejaban la antiguedad
y las que proponia la modernidad.En
este momento de la historia los ar-
tistas mexicanos estaban en auge, y
su forma de colaborar en el proyecto
de CU, fue mediante murales al aire
libre, a ésto se le llamé integracién

plastica.

<<Esta obra arquitectonica pues-
ta en funcionamiento en 1954, es un
ejemplo Unico de como en la moder-
nidad industrial mexicana fue posible
disenar la ciudad y su arquitectura
sometiéndola a objetivos humanos y
sociales, sin que éstas perdieran su
riqueza espacial y artistica>>" |Jjj



<<Esta obra arquitectonica puesta en funciona-
miento en 1954, es un ejemplo unico de como en
la modernidad industrial mexicana fue posible
disenar la ciudad y su arquitectura sometiendo-
la a objetivos humanos y sociales, sin que és-
tas perdieran su riqueza espacial y artistica>>"

ORIGENES
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T  Fig. 12: “Torre
Rectoria UNAM”

7 DE ANDA ALANIS,
Enrique X., Liza-
rraga S. Salvador.
“Campus Central
de Ciudad Univer-
sitaria. Patrimonio
cultural de la huma-
nudad”, Ed. UNAM,
Meéxico, 2011, p. 10
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1 Fig 13: La hono-
rable Casa del Estu-
diante, 101 afos de
historia

8 H.Casa Nacional
del Estudiante. “101
ahos y pa’delate”
http://hcnemexico.
es.tl/Historia.htm

a Honorable Casa Nacional del
LEstudiante (HCNE), fue la pri-
mer residencia universitaria en
México y Latinoamérica. El edificio
esta ubicado en el Barrio de Tepito,
entre las calles Plaza del Estudiante y

el Callejon de Giron (antes conocido
como el Callejon del Perro).

<<un albergue estudiantil que, ade-

mas, proporcionara condiciones de

intercambio académico con institu-
ciones similares>>"

DE LA RESIDEN-
CIA UNIVERSI-
TARIA EN MEXI-
CcO

Fue construida en 1910,
con Porfirio Diaz al gobier-
no, y albergo al Che Gue-
vara, Fidel Castro, entre
otros.

Surge a partir de la necesidad de
alojar estudiantes provenientes del
interior de la Republica que estudia-
ban en la Escuela Nacional de Inge-

nieros.

<<un albergue estudiantil que,
ademas, proporcionara condiciones
de intercambio académico con insti-
tuciones similares.>>*

El gobierno de Porfirio Diaz en-



comienda al secretario de hacienda,
José Yves Limantour, para gestionar
el proyecto. En 1904 es remitido para
gue sea incluido en la Ley de Bene-
ficiend Privada. Sin embargo se co-

menzo a construir hasta julio de 1910.

<<Su proposito es la edificacion
de un edificio amplio, higiénico y bien
acondicionado con sala, biblioteca,
patio para realizar ejercicios fisicos
y numerosos departamentos para el
alojamiento de los estudiantes™

Limantour se apropia del proyecto
realizando algunas modificaciones,
las cuales aseguraba eran favorables
para la clase baja, sostenia que se

les proporcionaria:

<<...a bajos precios, habitacién
sana, comoda y agradable donde vi-
viendo en comun, pero con bastante
independencia, se estimulen unos a
otros en sus estudios, adquieran ha-
bitos de orden y de higiene, gocen de
algunas distracciones, y a la vez cul-
tiven sentimientos de simpatia y des-
interesada amistad, que les serviran
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<<Un edificio amplio, higiénico y
bien acondicionado con sala, biblio-
teca, patio pra realizar ejercicios
fisicos y numerosos departamentos
para el alojamiento de estudian-

tes>>"°

mas tarde para huir del retraimiento y
del egoismo.>>'°

En el afio 1966 se realizaron cam-
bios administrativos dentro de la ins-
titucion y se constituyé como Asocia-
cion Civil con el nombre de “Casa del
Estudiante José Yves Limantour A.C.”
Ademas de fungir como residencia, la
asociacion busca integrar estudian-
tes de distintas areas mediante activi-
dades culturales, deportivas y socia-
les (base de una formacion integral),
apoyar el campo de investigacion y
favorecer el intercambio de estudios
e investigaciones con otras institucio-

nes nacionales y extranjeras..

9 H.Casa Nacional
del Estudiante. “101
afos y pa’delate”
http://hcnemexico.
es.tl/Historia.htm

0 H.Casa Nacional
del Estudiante. “101
afos y pa’delate”
http://hcnemexico.
es.tl/Historia.htm
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TIETGEN DORI\/IITORY

La residencia por si misma expresa la idea del proyecto: UNA COMUNI-

DAD. Puedes caminar por todos los pasillos sin que haya un principio o

un final, ni puertas que dividan el recorrido. Esta residencia no le da la

espalda a nadie. Desde el patio central se puede observar la actividad
en las cocinas y lo que pasa en las terrazas y areas comunes



sta residencia fue disefiada

por Lundgaard & Tranberg

Architects. Se localiza en Co-
penhague, Dinamarca. Se empezo6 a
construir en el 2005 y se terminé en el
2006, este proyecto fue posible gra-
cias a una donacion que realizé Nor-
dea Denmark Fund.

Tiene una superficie de 26,515 m?
y alberga a 400 estudiantes apro-
ximadamente. La intencion era ser
considerado como la residencia del
futuro, este edificio innova desde la
capacidad de alumnos que acoge,
como su forma, que es cilindrica y
rompe con el contexto, que corres-
ponde a un barrio rodeado de cana-
les con y la arquitectura tiende a ser

ortogonal y rigida.

El edificio se compone de 5 resi-
dencias de 7 niveles que al estar jun-
tas forman una unidad. Se puede in-
gresar al patio central por alguno de

los 5 pasajes. Todas las habitaciones

estan orientadas al exterior del volu-
men, mientras que las areas comu-
nes se orientan hacia el patio central,
reforzando la idea del patio como
lugar de reunion. Cada una de las
plantas de las residencias tiene una
cocina rodeada por las habitaciones.
Esto genera que los diferentes resi-
dentes estén siempre relacionados,
y que compartan diferentes tradicio-
nes. Cada cocina esta equipada con

estufa, 4 refrigeradores, una gran

mesa lockers y ventanas que permi-
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< Fig 14: Fachada
de Tietgen Dormi-
tory

\ Fig 15: Fotografia
titulada “Mas que
una cocina”
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1 Carolin. “The Ar-
chitecture”. http:/
tietgenkollegiet.
dk/en/the-building/
the-architecture/
(Traduccion: Caro-
lina Sanchez Salda-
Aa)

-  Fig 16: Isomé-
trico de una habi-
tacion tipo, cuenta
con terraza, bano y
una pequena sala

- Fig 17: Planta y
Alzado de una habi-
tacion tipo.

ten contemplar el patio central.

En cuanto a las areas comunes,
ademas de las cocinas, hay lavan-
derias, gimnasio, dos cuartos de
musica, cuartos de estudio, cuartos
de computadoras, dos lounges que
pueden ser divididos en dos y una
bodega para bicicletas. A un costa-
do de cada cocina se encuentra un
“espacio comun”, donde los alumnos
decidieron la funcion y temética de
ellos; por ejemplo uno es dedicado a
la proyeccion de videos, otro a juegos
como el billar, otro funciona como lou-

ge y Unicamente hay sillones en piso.

Las habitaciones van desde los 26

m? hasta los 45 m?, hay habitaciones

Habitaciones de 26 n¥ $7,367 MXN
Habitaciones de 29 m? $8,922 MXN
Habitaciones de 33 m? $9,500 MXN
Habitaciones de 45 n¥ $13,763 MXN

*Precios sujetos a tipo de cambio

individuales, 30 habitaciones para
parejay 60 para estudiantes de inter-

cambio.

<<lIncluso si has vivido aqui mucho
tiempo, cada dia notards la belleza
de este proyecto. Yo vivo en el sexto
piso y tengo increibles vistas urbanas
de Copenhague.>>" ||}
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T Fig 18: La “inte-
gracion” al contex-
to ortogonal y rigi-
do

Fig 19: Fotografia
de una habitacion
tipo con balcon.
Los armarios son
de piso a techo para
aprovechar el espa-
cio

Fig 20: Sala de es-
tudio comun donde
el color se lo da el
mobiliario

< Fig 21: Vista del
patio central a las
terrazas y salas co-
munes
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BAKER HOUSE, MIT

La residencia mas popular del MIT es también un
legado arquitecténico



sta residencia fue disefiada

por el arquitecto Alvar Aalto en

1946 para el Instituto Tecnol6-
gico de Masachisetts (MIT por sus ini-
ciales en inglés, Massachusetts Insti-
tute of Tecnology), en Estados Unidos
de América. El proyecto se encuentra
dentro de la universidad y se ubica a
un costado del Rio Charles.

<<El programa original indicaba
que debian haber 150 habtaciones
individuales y 50 dobles; sin embar-
go se construyeron mas habitacio-
nes para compensar el costo de la
obra.>>'?

La residencia se adapta a la forma
delrio, esto ayudo a que todas las ha-
bitaciones tengan luz del sol en algun

momento del dia y tienen vista al rio.

<< El concepto de disefio fue la
humanizacion de la tecnologia, esto
quiere decir, organismos imitando a
la naturaleza en vez de “la muerte” en
la produccion en serie>>"

En la fachada norte, que corres-

ponde con una avenida transitada se
encuentra un gran nudcleo de circula-
cion vertical y horizontal. Un corre-
dor semipublico lo suficientemente
ancho como para permitir pequefos
lounges que los vuelve mas funciona-

les.

<<Era psicolégicamente inapro-
piado colocar alguna habitacién con
vista directa a una calle con gran flujo
vial, por lo que se situaron con vista
al rio y todas cuentan con luz solar
directa.>>'

Este edificio fue una sorpresa en
Su época, ya que no correspondia
con los canones de la arquitectura

moderna. De primera instancia la ar-
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< Fig 22: Fachada
Sur Baker House

2. BATISTA, Ger-
man. “MIT Baker
House Analysis”,
http://www.german-
batista.com/#/mit-
baker-house-analy-
sis/, Traduccion
(Carolina Sanchez
Saldana)

' GORAN, Schildt.
“Alvar Aalto. The
mature years”, Ri-
zzoli International
Publications, Es-
tados Unidos de
América, 1991, p.
123, Traduccion
(Carolina Sanchez
Saldana)

14 GORAN, Schil-
dt. “Alvar Aalto.
Masterworks”, Ed.
Universe, Estados
Unidos de América,
1998, p. 66, Traduc-
cion (Carolina San-
chez Saldana)

<<Era psicologicamente inapropia-
do colocar alguna habitacion con
vista directa a una calle con gran
flujo vial, por lo que se situaron con
vista al rio y todas cuentan con luz
solar directa.>>'*
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T Fig 23: Baker
House. Planta ar-
quitectonica 1

quitectura moderna tendia a ser blan-

ca y con materiales locales, pero Aal-
to decidié usar ladrillos, Unicamente
aquellos que tuvieran la textura re-
guerida por el arquitecto, sin importar
gue tanto tuvieran que desplazarse
para conseguirlos. En segunda, su
composicion no fue hecha a partir de
figuras geométricas ni es simétrica;
sin embargo es un edificio funcional

pensado en los estudiantes.

El MIT le pidi6 al arquitecto que

hubiera el mayor numero de habita-

ciones y al menor costo posible. La
forma en la que Aalto respondié ante
esta demanda fue tratando de estan-
darizar las habitaciones (Variacion a
pesar de la estandarizacion): la fa-
chada curva genera 22 habitaciones
tipo, la mayoria de éstas individuales
y también crea un recorrido intere-

sante entre ellas.

Con el paso del tiempo tanto los
espacios, como las necesidades de
los usuarios cambian; es por eso que

al hacer renovaciones en la residen-
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cia se hace bajo las referencias del pro-
yecto original de Aalto. Por ejemplo, ha-
bilitar el roofgarden disefiado afos atras,
por medio de una pérgola. También se
tratd de recuperar el valor de algunos es-
pacios existentes de la residencia como
nuevas areas deportivas y salas de con-

ferencias.

La Baker House alberga a 350 estu-

diantes y tiene 4 tipos de habitaciones

individuales, dobles, triples y cuadruples.
Tt Fig 24: Aalvar
Aalto, Baker House
1949. Vista de una
de las salas comu-
nes

Fue la primera residencia en contar con
servicio de comedor. Otras de las ame-
nidades con las que cuenta la residencia

son cafeteria, cantina, sala de estudios, < Fig 25: “Habita-

cioén 627"
lounges, ademas de las nuevas areas

gue se mencionaban anteriormente. ||

Habitaciones individuales $11,800 MXN
Habitaciones dobles $10,400 MXN
Habitaciones de triples $9,3300 MXN
Habitaciones de cuadruples $8,200 MXN

*Precios sujetos a tipo de cambio



BAKER HOUSE

INAUGURACION
1946 2006

%ETROS CONSTRUIDOS
12,300 M2 26,515 M2

.' cROQUIS
COSTOS , o

SEGUN EL TIPO DE CAMBIO

DE $66,600 A $124,200 ANUALES ?3 }..
DE $73,800 A $106,200 ANUALES ;f;b A
* LOS PRECIOS NO INCLUYEN ALIMENTOS 3L l':ﬂlj

AMENIDADES N\
CAFETERIA (‘
CTO. TV = COCINA COMUN MATERIALES
3 — S
CTO. MUSICA e @ e
. W oenn AUDITORIO  FACHADA Y MUROS INTERIORES
| ® ® DE LADRILLO CON ACABADO
EST. BICIS “N
%.. g @ Q_ o 88 G APARENTE Y PISOS DE MADERA
= .4‘ ® J h. FACHADAS DE COBRE Y ROBLE
Lavanoeria B e NO gff CTO. JUEGOS AMERICANO. PAVIMENTO IN-
RG ® _— g TERIOR HECHO DE CONCRETO
N S| Y MAGNESIO. MUROS INTERIO-
ROCF GARDEN ® 4‘_ ‘.%__- @ . CTO. ESTUDIO RES DE CONCRETO Y ALGUNAS
A =] DIVISIONES DE MADERA CON-
= & = cn TRACHAPADA. ACABADOS APA-
TERRAZA - RENTES

JARDIN LOUNGE



TIETGEN DORMITORY

% PLANTA TIPO La Baker House (BH) se construyo
60 afos antes que Tietgen Dormitory

(TD) y sigue conservandose en buen

estado; TD tiene 9 afios de funciona-

miento y se le considera de las mejo-
res residencias a nivel internacional.

Las areas comunes de TD son inte-
grales pues abarcan descanso, ocio,
estudio, servicios y deporte; mientras
que en BH tienen un enfoque mas

- \S académico que de ocio.
T 7 El maximo de alumnos por habitacion
o sy T S Y ymm en BH son 6; mientras que en TD son
s 2 N HABITACIONES BRI LR R S SR U R i
5 fé; vacidad).

;7 L A-26 M2 COUCH - 17 M2 NGl o P O S Bt e
b =4 g.20M2 PIE- 25 M2 especificamente para el edificio, el
b k2] 2 mobiliario se enfoca en optimizar el
s /i €-33M2 COFFIN-11 M2 espacio y darles lugares de guarda-

SR ‘,"_*{\?.f" D-45M2 QUAD -37 M2 do a los jévenes. (En TD cada alum-
A Lo FRONT - 30 M2 no decide como dividir su espacio por
‘O% \'('xx\ medio del mobiliiario de guardado)
U S 2 2 »

LB ’ ARQUlTE(TO(S) En BH las habitaciones se alquilan

totalmente amuebladas (aun asi los
ALVAR AALTO jovenes las personalizan); las habi-

0.
o o taciones en TD vienen con lo basico
,?\ CONCEPTO LINDCEAAROE TRENBERD para que el alumno tenga absoluta

libertad en cuanto a sus muebles y el

ESTANDARIZACION FLEXIBLE CAPACIDAD disefio de su habitacion.
COMUNIDAD E IGUALDAD Ambas generan recorridos dinami-

cos, que corresponden con la forma
de ser del usuario.

TD responde a las necesidades ac-

4 O O tuales del estudiante universitario,
por medio de la arquitectura se logra
OPINIONES crear una comunidad solida y unida 'y

al mismo tiempo se valora la privaci-

"SE CREAUN SENTIDODE  “ME DA LA SENSACION DE  [autAsswdtiuphicRidsndiin
COMUNIDAD, POR LA FORMA HOGAR. ES UN EDIFICIO CA- y de esta forma ellos se apropian del
CIRCULAR PUEDES VER TODO LIDO GRACIAS A LOS COLO- [JRASIYNSY

LO QUE PASA EN LA RESIDEN- RES DE LA MADERA Y LOS LA-
CIA, Y SENCUENTRO ALGO  DRILLOS. EN OTRAS RESIDEN-
INTERESANTE, SIEMPRE PUE-  CIAS TE SIENTES COMO EN
DO IRHACIAALLA"-ANNA  UNA CARCEL POR EL USO DE TIETGEN

METALES"” -SALLY
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EL PROYECTO

DEFINICION DEL PROYECTO

UNA RESIDENCIA UNIVERSITARIA FUNCIONAL Y VERSATIL, QUE SE
ADAPTA A LA VIDA Y NECESIDADES DEL ESTUDIANTE, Y ADEMAS
PROMUEVE LA MOVILIDAD NACIONAL E INTERNACIONAL.



a Residencia Universitaria sur-

ge como respuesta a la falta de

vivienda especifica para el es-
tudiante que inicia o retoma su vida
universitaria -incluyendo estudios de
posgrado- que dejan sus hogares y
se encuentran con un sin fin de cam-
bios en todos los @mbitos de sus vi-
das; siendo la vivienda un aspecto
fundamental.

Los requerimientos de la vivien-
da de estudiante son similares a los
de cualquier ser humano necesitan
a confort y una experiencia espacial
agradable, sin embargo, la principal
diferencia radica en la funcionalidad y
las necesidades especificas, sin olvi-
dar la situacion econémica. Debido a
las circunstancias financieras de los
estudiantes aceptan extremas defi-
ciencias espaciales aplicadas a la ar-
quitectura del dormitorio, que tienden
a ser espacios compartidos e impro-
visados . Este confinamiento espacial

da pie a interacciones sociales forza-

das, no siempre adecuadas.

El sur de la Ciudad de México
cuenta con diversas universidades,
siendo la UNAM el centro educativo
con mayor poblacion de estudiantes,
académicos e investigadores y con la
mayor extension territorial. Cada afio,
con el inicio del ciclo escolar (agosto)
aumenta la demanda de habitacion
para los estudiantes. De ahi surge
la idea de realizar un proyecto de re-

sidencia especifica para estudiantes

universitarios.

Con la realizacion de la residencia
se busca integrar una comunidad de
jovenes de diferentes extractos so-
ciales, lugares de origen, religiones y
universidades. Promoviendo valores
como la igualdad, respeto, tolerancia

y comparierismo. [Jj}
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< Fig 26: Croquis
“Residencias Uni-
versitarias”
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s ABALOS, IAaki.
“La buena vida”.
Ed. Gustavo Gill,
Espana, 2000, p. 23

6. CONAPO, Dina-
mica demogréfica
1990-2000 y pro-
yecciones de po-
blacion 2010-2030,
http://www.cona-
po.gob.mx/work/
models/CONAPO/
Proyecciones/Cua-
dernos/15_Cua-
dernillo_Mexico.
pdf (Consulta
22/05/2014)

Poblacidn {miles)

DEFINICION DEL USUARIO

<<¢Para quién pueden ser estas
viviendas?,¢,A quién, a qué formas
de vida estan destinadas?, ¢Qué va-
lores implican en relacion al espacio
privado en relacion también al espa-
cio publico 7>>

En primera instancia es importante
definir cuales son las edades prome-
dio de los estudiantes universitarios

en México, dependiendo la fuente se

Porcentaje
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Gréfica 1. México, volumen y porcentaje de la poblacion
entre 18 y 24 afos de 2010 a 2030. Fuente: CONEPO

considera que son jovenes de 19 a 25

afnos o bien de 18 a 24.

<<Los jovenes de 18 a 24 afos de
edad constituyen la poblacion objeti-
vo de la educacion superior que aten-
derdn en el futuro las necesidades
Sociales y se anticiparan a ellas.>>'
El Consejo Nacional de la Pobla-

cion (CONEPO) realiz6 una proyec-
cion de poblacién de 2010 a 2030, en
la grafica 1 podemos ver el volumen
y porcentaje de la poblacion entre 18

y 24 anos. (Ver Grafica 1).

Segun la Secretaria de Educa-
cion Publica (SEP) en el ciclo escolar
2013-2014 el total de alumnos (a ni-
vel nacional) inscritos en algun pro-
grama de educacion superior fue de

3,419,391.



Ciclo escolar 2014-2015
UNAM

La poblacion total de estudiantes
de educacion superior en CU fue
de 135,836

La Facultad de Arquitectura tuvo
una poblacion total de 7,727 estu-
diantes.

El Centro de Estudios Para Extran-
jeros (CEPE), cede CU tuvo un total
de 1,776 alumnos inscritos.

2012

La poblacion de estudiantes extran-
jeros en la UNAM fue de 4,705

La poblacion de estudiantes de Ins-
tituciones de Educacion Superior
(IES) en la UNAM fue de 490

La porblacion de estudiantes d
otras IES nacionales en la UNAM
fue de 739 estudiantes.

Fuente: Portal de Estadisticas Uni-
versitarias, http://www.estadistica.
unam.mx/numeralia/

EL PROYECTO

51

<<¢;Para quién pueden ser estas vi-

viendas?,; A quién, a que formas de

vida estan destinadas?, ; Qué valo-

res implican en relacion al espacio

privado en relacion también al espa-
cio publico?>>"

<<El sentido de pertenencia es un
sentimiento de vinculacion o depen-
dencia que experimenta un miembro
de una sociedad. Se manifiesta por
una simpatia y una inclinacion reci-
proca entre los individuos que inte-

gran una comunidad.>>%"

En general, para el ser humano es
de suma importancia sentir que per-
tenece a una comunidad -lldmese fa-
milia, club, pais- .

Centrandonos en la juventud, es
importante que desarrollen dicho
sentimiento que por un lado los iden-
tifique y por otro los difernecie de los
demas; al desarrollar este sentimien-

to el individuo genera una empatia

7 Color ABC,
Los jovenes, el
sentido de perte-
nencia y la parti-
cipacion, http://
www.abc.com.py/
articulos/los-jo-
venes-el-senti-
do-de-pertenen-
cia-y-la-partici-
pacion-1090613.
html (consulta:
22/05/2014)
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con los demas miembros, se compro-
mete para la mejora de dicha comu-
nidad, se vuelve participativo y busca
un beneficio a nivel colectivo (no solo
personal), se lucha por objetivos co-
munes y se crean lazos emocionales

fuertes.

La residencia esta pensada para
alumnos locales, que por diversas ra-
zones (independizarse, comodidad,
acercarse a sus centros de estudio,
vivir con amigos, etc...) se mudaran
a la residencia; Con esto se comen-
zaria a establecer un nuevo concep-
to de vida universitaria. Para vivir en
una residencia universitaria este gru-
po tomaria en cuenta la ubicacion y
las amenidades que ofrece y la gente

que vive ahi.

También se contempla que habi-
ten estudiantes foraneos (nacionales

e internacionales), que al llegar sélos



a una ciudad tan grande como lo es
el DF no tengan que buscar departa-
mento, por encontrar con quien com-
partirlo ni tener que contratar servi-
cios.

Estos dos grupos de estudiantes
rapidamente formaran parte de una
comunidad de personas con edades
y vivencias similares y se adaptaran a

su nueva vida de una manera natural.

Finalmente podemos definir al
usuario como un joven de 19 a 24
afos, con mayores responsabilida-
des, que les interesa el aprendizaje
pero al mismo tiempo es muy impor-
tante la parte social y la relacionada
con el ocio.

Un sujeto complejo que busca
pertenecer a una comunidad formada
por personas con edades e inquie-
tudes similares. A nivel colectivo re-
quieren espacios de reunion, donde

puedan llevar a cabo actividades gru-

pales; y por otro lado como individuo
requieren espacios privados donde
puedan cumplir con sus responsabi-
lidades (estudiar), donde puedan in-
tervenir un espacio y este refleje su
personalidad y donde puedan tener

momentos a solas.[Jjj
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Fig 27: “Budget
Room” dento del
Student Hotel. Esta
imagen representa
los momentos (y
espacios) de aisla-
miento que los resi-
dentes necesitan

Fuente: The Stu-
dent Hotel
Fig 28: “El Loun-

ge”.Uno de Ios
Lounges dels Stu-
dent Hotel en Am-
sterdam; esta ima-
gen representa la
parte social de una
residencia Fuente:
The Student Hotel
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EL RADIO DE ACCION

ara determinar el area de ac-

cion se trazo6 un circulo virtual

de 5 km de radio a partir de
la Torre de Rectoria de CU. Se eli-
gi6é como centro dicha torre ya que
es el edificio administrativo mas im-
portante de CU y al mismo tiempo
esta encabezando el eje principal del
campus.

En cuanto al equipamiento y ser-
vicios urbanos dentro del radio de
accion se encuentran el Centro Co-
mercial Perisur con cobertura me-
tropolitana, CU, que tiene un alcan-
ce nacional, el Instituto Nacional de
Pediatria, el parque la bombilla, el
Bosque de Tlalpan y los Viveros de
Coyoacan. El transporte publico de

la zona incluye Metro Copilco, Metro

Miguel Angel de Quevedo, Metrobus
linea 1; y las vialidades principales
son: Blv. Manuel Avila Camacho, Av
de los Insurgentes Sur, Eje 10 Sur,
Rio Churubusco y Ave. Revolucion.

Las colonias con mayor demanda
de habitaciones para estudiantes son:
Pedregal de Santo Domingo, Copilco
el Alto, Copilco el Bajo, Copilco Uni-
versidad y Tizapan, por su cercania
con los centros educativos y precios
accesibles.

Dentro de estas, la colonia con
precios mas bajos en cuanto a renta
es Pedregal de Santo Domingo, sin
embargo, fue descartada como una
opcion por varias razones, algunas

de ellas son: situacién alarmante en
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< Fig 29: Radio de
accion del proyec-
to, donde el pun-
to azul es la Torre
de Rectoria de la
UNAM. Fuente: Ca-
rolina Sanchez Sal-
dafna
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~  Tabla 01. Pre-
cios aproximados
de las universida-
des con costos mas
elevados dentro del
drea de estudio.
Crédito:  Carolina
Sanchez S.

UNIVERSIDAD

cuanto a la trata de blancas, narco-
tienditas en domicilios particulares,
robo a transeuntes, vehiculos y cuen-
tahabientes e insuficiencia de trans-
porte publico. Todo esto segun Rafaél
Montes para el periddico El Financie-

ro.
En cuanto a universidades, dentro
de esta area de accion podemos en-

contrar las siguientes:

1. UNAM campus CU

2. Universidad Motolinia del Pedregal

(UMP)

COSTO SEMSTRE COSTO ANUAL

3. Colegio de México (COLMEX)

4. Universidad Pedagdgica Nacional
UPN

5. Centro de Estudios Superiores San
Angel (CESSA)

6. Instituto Tecnolégico Autébnomo de
México (ITAM)

7. Universidad Insurgentes (Ul)

8. Universidad Latina (UNILA)

9. Academia de Musica Fermatta

10. Centro de Estudios en Ciencias de
la Comunicacion (CECC)

11. Universidad del Valle de México

campus San Angel (UVM)
12. Centro de Capacitacion Cinemato-

COSTO . MEDIO COSTO _ MEDIO
4 ANOS

5 ANOS



grafica
13. Universidad Panamericana (UP)
14. La Salle Facultad de Medicina

15. Escuela de Enfermeria (EDE)

En la lista dada anteriormente las
universidades subrayadas indican
gue son escuelas publicas y las que
no lo estan son privadas; predomi-
nando éstas ultimas en una relacion
1/3.

De estas 10 universidades pri-
vadas se obtuvieron los costos del
semestre y apartir de ese costo se
hicieron aproximaciones para conse-
guir los datos restantes. Es oportuno
mencionar que segun el periodico El
Reforma, la universidad mas cara del

DF es el CESSA, y esté se localiza

dentro del radio de accion.

Tomando en cuenta las univerisi-
dades reconocidas, los estudiantes

(locales y forareos) que desean estu-

diar en elllas y los costos, se deduce
gue 1/3 parte de los estudiantes de
esta zona tienen la capacidad econo-
mica para solventar el costo del hos-
pedarse en una residencia que tenga
una buena ubicacion, que tenga ha-
bitaciones de distintos precios, que
cuente con diversas amenidades, y
gue ademas les proporciona seguri-

dad.

Pensando en que estudiantes de
las universidades publicas tengan las
mismas oportunidades de hospedar-
se en la residencia, se les apoyara
mediante un descuento, y pensando
a futuro se podria implementar un
apoyo mediante instituciones no gu-
bernamentales que otorgan becas y

financiamiento. [}
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<<...segun el periodico El Reforma,

la universidad mas cara del DF es el

CESSA, y esté se localiza dentro del
radio de accion.>>
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ELECCION DEL TERRENO

Fig. 30: Vista del
terreno desde Eje
10 Sur Copilco.
Crédito:  Carolina
Sanchez Saldana.
Fuente: Google
Maps

Fig 31: Vista del te-
rreno desde Ave.
Insurgentes Sur.
Crédito:  Carolina
Sanchez Saldana.
Fuente: Google
Maps

Fig 32. Vista aérea
del terreno. Crédito:
Carolina Sanchez
Saldana. Fuente:
Google Maps

partir del centro de la circunfe-

rencia se localizaron distintos

redios con potencial para el

proyecto, con las siguientes caracte-
risticas:

- Superficie mayor a 3,000 m?

- Situarse lo mas cerca posible a di-
cho centro

- Estacion de transporte publico a
menos de 1 km

- Vialidades principales cercanas

- Parque a menos de 3 km

El terreno con direcciéon Eje 10
Sur #4 (Esq. Insurgentes Sur), Co-
lonia Copilco El Bajo, Delegacién
Coyoacan, CP 04360, México DF;
reune todos los requisitos menciona-
dos anteriormente, ya que, tiene una
superficie de 6,292 m?, se encuentra
a 1 km de la Torre de Rectoria, a 400
m de la estacion de Metrobus Doctor

Galvez, esta en esquina con Ave. In-

surgentes Sur y Eje 10 Sur Copilco y

a 3 km de Los Vivieros de Coyoacan.

El predio esta registrado con una
superficie de 6,690 m2, sin embar-
go la superficie real es de 6,292 m2.
Cuenta con suministro de agua pota-
ble, se encuentra conectada a la red
de drenaje, dispone del servicio de
electricidad y al estar en esquina con
dos avenidas importantes el alumbra-

do publico es suficiente.

Al norte colinda con Eje 10 Sur Co-
pilco, al sur con la Comisién Nacional
del Agua (CONAGUA), al poniente
con el Club Terranovia y al Oriente

con la Avenida Insurgentes Sur.

En cuanto a la normativa, tiene un

Uso del Suelo Habitacional Mixto, 4
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miveles y el 40% de érea libre, 140

el nimero de viviendas permitidas y

la superficie maxima de construccion
(sujeta a restricciones es de 16,776
m?) (Ver Anexo 1. Con la Normativi-

dad de Uso de Suelo)

La ubicacion del terreno lo hace
tener una numerosa lista de ven-

tajas, pero también tiene una gran
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8 ECONOMIA.MX,
“FIBRAS”, http://
www.economia.
com.mx

desventaja; el precio por metro cua-
drado de terreno en venta es de
$30,000.00 MXN (aproximadamen-
te $190,000,000.00 MXN) mientras
que por renta es de $450.00 MXN
($2,500,400.00 MX aprox). Por lo tan-
to, la opcion mas viable para financiar
el proyecto por medio de los Fideico-
misos de Inversion y Bienes Raices

(FIBRAS) o un inversinista privado.

El potencial del terreno es tal que
permite en un mismo sitio mezclar 3
usos, el habitacional (pensado Uni-
camente para estudiantes) y oficinas
con comercio en planta baja. De esta
forma se explota el potencial del mis-
mo y se vuelve mas factible obtener

un FIBRAS. [}

un FIBRA?

¢ Qué es

“Es un fideicomiso que se encar-
ga de rentar y administrar un porta-
folio de bienes inmuebles (residen-
cial, edificios de oficinas, centros
comerciales, hoteles, hospitales,
elc.). Se busca que las propiedades
del fideicomiso esten diversificadas
por tipo de inmueble, asi como por
numero, tipo de inquilinos y por lo-
calizacion geografica. De la utilidad
resultante de esa renta de inmue-
bles, el 95% se distribuye entre los
inversionistas que adquirieron parti-
cipacion en el fideicomiso” (...) son
una mezcla de inversion en renta
fija e inversion en renta variable, ya
gue ofrecen a los inversionistas pa-
gos periédicos continuos, a la vez
gue les permite obtener plusvalias
de capital en virtud de la aprecia-
cion de los inmuebles™?®

Fuente: FIBRAS, www.economia.
com.mx
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ARQUITECTONICO

DE LO GENERAL A LO PARTICULAR; DEL CONJUN-
TO DE USOS MULTIPLES A LAS HABITACIONES DE

LOS ESTUDIANTES.

| programa general se basa en
Ela integracion espacial, visual

y sobre todo funcional de tres
usos distintos.

Por un lado la Residencia Univer-
sitaria (RESI), ya que es la razén de
ser de este proyecto, por otra parte el
uso de Oficinas (se emplaza del lado
de Ave. Insurgentes) seré lo que im-
pulsara economicamente el proyecto
y por ultimo el comercio, que ademas
de incrementar la plusvalia de las ofi-
cinas, es el vinculo entre la residen-

cia y las oficinas.

El planteamiento arquitectdnico

general es el siguiente, subdividir el

terreno de norte a sur, la parte po-
niente (colindancia Insurgentes Sur)
estara destinada a las oficinas y al
comercio; y la parte oriente (colindan-

cia Club Terranova) a la residencia.

Una vez definiendo esto se propo-
ne la creacién de tres voliumenes, el
primero (el cual denominaremos To-
rre A) estara enfocado en unir el uso
comercial y oficina, el segundo (Edi-
ficio RU-A) sera el acceso a la RESI
y estard destinado para las amenida-
des de esta. Por ultimo en la (Torre
RU-H) se concentraran las habitacio-

nes de los estudiantes.

61
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Fig. 33: Grafica de
porcentaje de ocu-
pacion del suelo.
Donde el color rosa
es para la Torre A ,
el color azul para
la Residencia y el
amarillo para areas
libres. Crédito: Ca-
rolina Sanchez Sal-
dana

Fig: 34: Grafica
de distribucion de
dreas en la Torre
A. Donde, el color
rosa corresponde
al comercio, el co-
lor amarillo al area
del estacionamien-
to y el azul a las

oficinas. Crédito:
Carolina Sanchez
Saldana

Para la Torre A se tienen destina-
dos 950 m? de superficie de desplante
(el 15 % del area del terreno); 1,130
m? de superficie de desplante para la
residencia (el 18 % del area del te-
rreno) y un aproximado del 67% del
terreno quedaria libre para accesos
vehiculares y peatonales, jardines,
plazas y estacionamiento subterra-
neo.

Fig. 33

18

67

La Torre A se desarrollara en 16 ni-
veles (a partir de nivel de banqueta) y
4 sétanos para estacionamiento. En
planta baja y mezzanine se encon-
trard el acceso controlado para las

oficinas y un espacio destinado a 7

locales comerciales, siendo éstos el
vinculo entre oficinas y residencia
-siempre y cuando el giro de los loca-

les sea el adecuado-.

2000

Fig. 34

11880
En este caso se plantean locales
de giro alimenticio (un restaurante
“ancla” para atraer mas clientes, una
cafeteria, etc) y un gimnasio en el
local del mezzanine, los residentes

pueden utilizarlo como parte de las



amenidades y los oficinistas y el pu-
blico en general pagando una cuota
mensual; los gimnasios SmartFit no
requieren gran superficie y se enfo-
can en jovenes que epiezan a traba-
jar, se situan junto a torres de oficinas
y Sus precios son atractivos; por lo

tanto podria funcionar en el proyecto.

El cuanto a la residencia universi-
taria tendré la capacidad de alojar a
142 estudiantes. Se propone separar
las areas publicas de las privadas por
cuestiones de confort y para darle el
poder a cada residente de controlar
su nivel de privacidad. El 33% de los
m? construidos serd para las areas
comunes; mientras que el 66% sera

para las habitaciones. |}

AVE. INSURGENTES SUR

£
JE 10 SUR COP
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v Fig 35: Grafica
de distribucion de
dreas de la residen-
cia. Donde el color
azul corresponde a
las amenidades y el
rosa a las habitacio-
nes. Crédito: Caroli-
na Sanchez Saldana

{  Fig 36: Empla-
zamiento de los
tres volumenes
que conforman el
proyecto. Crédito:
Carolina Sanchez
Saldana




< ESPACIO USUARIOS ACTIVIDADES MOBILIARIO
FUNCION |
SERVICIO RECEPCION 2 RECPIONSITAS PEDIR INFORMES 6 SILLONES IN
6 USUARIOS ESPERAR FRONT DESK
CONTROL DE ACCESO 2 SILLAS
REGISTRAR VISITAS
ADMINISTRACION 1 DIRECTOR ACT. ADMINISTRATIVAS 2 ESCRITORIO

1 ADMINISTRADOR ATENDER GENTE 6 SILLAS, ARCHIV
BANOS 2H IR AL BANO 2 WC

2M LAVARSE LAS MANOS 2 MINGITORIC
PEINARSE 1 WC MINUSVAL
COMEDOR 100 COMENSALES COMER MESAS DE 10 PERS
BEBER BARRA DE AUTOSE
CONVIVIR REFRIGERADOR COl
REUNIRSE MICROONDA
COCINA 1 CAJERO PREPARAR COMIDA MOSTRADOR Y CAJA
1 BARISTA PREPARAR CAFE BARRA DE CAF
2 COCINEROS VENDER ESTUFA'Y BARRA DE
5 RESIDENTES RECIBIR PROVICIONES REFRIGERADOF
LAVANDERIA 5 RESIDENTES LAVAR/SECAR ROPA 5 SILLAS
PLANCHAR 5 LAVADORA
DOBLAR ROPA 5 SECADORA!
ESTANTERIA
BURRO DE PLANC
50 RESIDENTES LEER 6 MESAS _
HACER TAREA 6 LIBREROS

ESTUDIAR SILLONES
14 RESIDENTES HACER TAREA 6 ESCRITORIOS D(
ESTUDIAR 2 ESCRITORIOS SEN
IMPRIMIR 2 IMPRESORA
SACAR COPIAS 2 COPIADORA
8 RESIDENTES ESTUDIAR MESA DE 6 PERSC

LEER
REUNIR

40 RESIDENTES LEER 9 SILLONES

COMER
REUNIRSE

HACER TRABAJOS EN EQUIPO 4 MESAS DE 6 PER:!




ILIARIO NECESIDADES ESPACIALES INTENCION AREA REQUERIDA
NES IND. VISTA HACIA EL ACCESO GENERAR SORPRESA 70 M2
IT DESK VINCULADO CON CIRCULACION AMBIENTE ACOGEDOR
ILLAS PASILLO AMPLIO TENER CONTROLADO
EL ACCESO

ITORIOS VINCULADO CON LA RECEPCION SIN MUROS ENTRE LOS 20 M2
ARCHIVERO VISTA AL EXTERIOR DEL EDIF. ESCRITORIOS PARA DAR

CONTINUIDAD ESPACIAL LA SENSACION DE APERTURA
wWC DUCTO DE INSTALACIONES MODULO FUNCIONAL 30 M2
3ITORIOS VENTILACION NATURAL AGRUPAR INSTALACIONES
IUSVALIDOS WC CON BARRAS DE APOYO MATERIALES DE POCO MANTE.

LAVAVO A .60 M
ACCESO VESTIBULADO
LO PERSONAS CONEXION CON LA COCINA ESPACIO PARA REUNIRSE Y 180 M2
UTOSERVICIO AGRUPAR INSTALACIONES COMER
'OR COMUNAL PASILLO AMPLIO ESPACIO ADAPTABLE
JONDAS GENERAR CONVIVENCIA
Y CAJA REGIST. ESPACIO DE TRABAJO OPTIMO FUNCIONALIDAD
DE CAFE ACCESO INDEPENDIENTE A COMEDOR  SEPARAR ESPACIOS SECOS
RRA DE COCINA CERCA DE CIRC. VERTICAL DE LOS CALIENTES
‘RADORES NUCLEO PARA INSTALACIONES COCINA ACERO INOX
ILLAS AGRUPAR INSTALACIONES ESPACIO COMODO 10 M2
ADORAS VENITILACION NATURAL FUNCIONAL
ADORAS CIRCULACION OPTIMA MATERIALES IMPERMEABLES
NTERIA
: PLANCHAR
IESAS CONTINUIDAD ESPACIAL CREAR UN ESPACIO CONTINUO 100 M2
REROS ILUMINACION NATURAL PARA DAR LA SENSACION DE
ONES VISTA AL EXTERIOR DEL EDIF. MAYOR AMPLITUD
IOS DOBLES UN ESPACIO DONDE LOS RESID 40 M2
OS SENCILLOS NO TENGAN QUE LLEVAR SU
{ESORAS PROPIA COMPUTADORA
ADORAS INTEGRAR ZONA DE COPIADO
5> PERSONAS ESPACIOS PRIVADOS UN ESPACIO DONDE LOS RESID
PUERTA DE VIDRIO TENGAN PRIVACIDAD Y 20 M2

ILUMINACION NATURAL TRANQUILIDAD
LONES ESTAR TECHADO UN AREA DONDE EL ESTUDIO 100 M2
: 6 PERSONAS VISTAS AGRADABLES SEA MAS RELAJADO Y SE

PROTECCION DEL CLIMA

PROMUEVA EL APRENIZAJE
COLECTIVO

PUEDAN TRABAJAR TRANQUILOS




FUNCION ESPACIO USUARIOS ACTIVIDADES MOBILIARIO
OCIO SALA DE JUEGOS 25 JUGAR BILLAR 2 MESAS DE BILL/
JUGAR JUEGOS DE MESA 4 MESAS DE 4 PEI
JUNTARSE CON AMIGOS ESTANTERIAS
SALA DE DESCANSO 20 PERSONAS LEER 12 SILLONES
HABLAR 8 SILLAS
DESCANSAR 2 MESAS DE CAFE
VERLATV LIBRERO
TV
SALA DE PROYECCIO 25 RESIDENTES VER VIDEOS 25 BUTACAS
JUGAR VIDEOJUEGOS PROYECTOR
VER TV
LOUNGE EXTERIOR 25 RESIDENTES JUGAR PING PONG 18 SILLONES EXTE
LEER 2 MESAS DE PIGN
HACER REUNIONES
JUGAR
DESCANSO HABITACION TIPO A 2 DORMIR 1 LITERA
ESTUDIAR/LEER 2 ESCRITORIOS
HACER TAREA 2 ARMARIOS EMF
BANARSE 2 CLOSETS
VESTIRSE CUARTO DE BAN(
HABITACION TIPO B 1 DORMIR MUEBLE MULTIFL
ESTUDIAR/LEER CAMA, LIBRERO, !
HACER TAREA ESCRITORIO
BANARSE/VESTIRSE ARMARIO EMPO1
VESTIRSE CUARTO DE BAN(
HABITACION TIPO C 1062 DORMIR MUEBLE MULTIFL
ESTUDIAR/LEER CAMA MATRIMO
HACER TAREA LIBRERO Y ESCRIT
BANARSE/VESTIRSE COCINETA'Y MES,
COCINAR/COMER CLOSET
CUARTO DE BAN(
HABITACION TIPO D 1 DORMIR CAMA INDIVIDUA
ESTUDIAR/LEER CLOSET BAJO
HACER TAREA ESCRITORIO
BANARSE/VESTIRSE BURO
COCINAR/COMER CUARTO DE BAN(
OTROS CTO. DE MAQUINAS 2 TRABAJADORES  REVISAR APARATOS EQUIPO HIDRONE

MANTENIMIENTO

SUBESTACION ELI
CALDERAY TANQ

ESTACIONAMIENTO 100 BICICLETAS ESTACIONARSE SOPORTE BICILET
18 COCHES DEJAR BICICLETA CAJONES DE EST#
GUARDADO BODEGA
CASETA VIGILANCIA 1 CONTROL ACCESO SILLA, TV, WC

CUIDAR A LOS ESTUDIANTES ESCRITORIO
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NECESIDADES ESPACIALES

INTENCION

AREA REQUERIDA

)E BILLAR CIRCULACION AMPLIA GENERAR AMBIENTE RELAJADO 80 M2
)E 4 PERSONAS  ESPACIO CONTINUO PROMOVER LA CONVIVENCIA
IAS MOBILIARIO COLORIDO
:S ESPACIO CONTINUO GENERAR AMBIENTE RELAJADO 80 M2
MOBILIARIO COLORIDO PROMOVER LA CONVIVENCIA
'E CAFE CIRCULACION AMPLIA
\S ILUMINACION CONTROLADA PROMOVER LA CONVIVENCIA 10 M2
R BUENA ACUSTICA UN ESPACIO PEQUENO E
INTIMO
S EXTERIORES ~ PROTECCION DEL CLIMA CREAR UN ESPACIO DE RELAX 100 M2

IE PIGN PONG SOMBRA Y COMODIDAD PARA DISFRUTAR
VISTAS AGRADABLES DONDE PUEDAN LLEVARSE
A CABO VARIAS ACTIVIDADES
FUNCIONAL UN ESPACIO COMODO DONDE 21 M2
RIOS cOMODO PUEDAN VIVIR 2 ESTUDIANTES
DS EMPOTRADOS MOBILIARIO ESPECIFICO PARA EL EL BANO DEBE SER AMPLIO
PROYECTO PUES SERA PARA LOS 2
E BANO TECHOS ALTOS
IULTIFUNCIONAL: FUNCIONAL UN ESPACIO DISENADO PARA  15.4 M2
RERO, CLOSET cOMODO UNA SOLA PERSONA, COMODO
0] MUEBLE MULTIFUNCIONAL PEQUENO, ILUMINADO
EMPOTRADO PEQUENO PERO AGRADABLE DARLE FLEXIBILIDAD AL
E BANO RESIDENTE DE PERSONALIZARLO
IULTIFUNCIONAL: FUNCIONAL UN ESPACIO DISENADO PARA 21 M2
TRIMONIAL, cOMODO 1 PERSONA O UNA PAREJA
ESCRITORIO MUEBLE MULTIFUNCIONAL DA LIBERTAD AL ESTUDIANTE
Y MESA PLEGABLE TECHOS ALTOS DARLE FLEXIBILIDAD AL
RESIDENTE DE PERSONALIZARLO
E BANO
IVIDUAL FUNCIONAL PENSADO PARA PERSONAS EN 21 M2
JO TOMAR EN CUENTA GIROS DE LA SILLA DE RUEDAS, DEBE SER
0] SILLA DE RUEDAS FUNCIONALY AMPLIO
CIRCULACION AMPLIA
E BANO
DRONEUMATICO AMPLIO UN ESPACIO FUNCIONALY 80 M2
ION ELECT. CERCA DE DUCTOS DE INSTALACIONES PRACTICO
 TANQUE DE ALM. VENTILACION NATURAL O ARTIFICIAL
3ICILETAS PENDIENTE ADECUADA 700 M2
)E ESTACIONAM. CIRCULACION VERTICAL CERCANA
ACCESO CONTROLADO
wC UBICARSE EN ACCESO VEHIC UN ESPACIO FUNCIONALY 6 M2

0o

PRACTICO
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ANALISIS ESPACIAL DE LAS HABITACIONES

HABITACION TIPO A

21 metros cuadrados

HABITACION DOBLE EQUIPADA CON LIBRERO, CLOSET, BANO COMPLETO (WC, LAVABO Y REGADERA) Y
ZONA DE ESTUDIO PARA DOS ESTUDIANTES

k ~4.350 »

Y i “ﬁﬁ
i
\J

b0t

]

b 1238

4.874
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EL MOBILIARIO MULTIFUNCIO- > o
NAL PROPUESTO PARA ESTA HA- _
BITACION CONSISTE EN UNA :
LITERA CON CAIONERA Y LIBRE-
RO; OCUPANDO UNA SUPERFICIE S uerero | 0.577
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ANALISIS ESPACIAL DE LAS HABITACIONES

HABITACION TIPO B

15.400 metros cuadrados

HABITACION DE 15 METROS CUADRADOS PARA UNA PERSONA, EQUIPADA CON BANO COMPLETO, CAMA, LIBRERO, CLOSET
Y ZONA DE ESTUDIO

= & 9P S
« 3175 >

D ’/l_:l
\
e
™
- o
=\ o
\\
N +—1.019—
o0 2.125
<

-

——1-525——

.




* 4.874 W
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ELMOBILIARIO MULTIFUNCIONAL PROPUESTO PARA ESTA HABITACION CONSISTE EN UNA CAMA DE 90 X 200
cm EN LA PARTE SUPERIOR Y EN LA BASE UN LIBRERO Y UN CLOSET. MUEBLE HECHO A BASE DE LISTONES

Y TABLONES DE PINO AMARILLO
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=y 40650+ 1450+
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ANALISIS ESPACIAL DE LAS HABITACIONES

HABITACION TIPO €

21 metros cuadrados

HABITACION DE 21 METROS CUADRADOS PARA UNA O DOS PERSONAS, EQUIPADA CON COCINETA, BANO COMPLETO, CAMA,
LIBRERO, CLOSET Y ZONA DE ESTUDIO
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ANALISIS ESPACIAL DE LAS HABITACIONES

HABITACION TIPO D

21 metros cuadrados

HABITACION DE 21 METROS CUADRADOS PARA UNA PERSONA EN SILLA DE RUEDAS, EQUIPADA CON BANO COMPLETO,
CAMA, BURO, LIBRERO, CLOSET Y ZONA DE ESTUDIO
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9: Facultad de Ar-
quitectura UNAM,
Uso de suelo e In-
ternet. http:/arqui-
tectura.unam.mx/
uploads/8/1/1/8110

907/uso_de_sue-
lo_e_Internet_pdf-
pdf (Consulta:
02/02/2015)

NORMATIVA

Uno de los objetivos del Plan Parcial de la Delegacion
Coyoacan es Promover los usos y destinos del suelo
para propiciar la instalacion de nuevas fuentes de traba-
jo, centros de servicios y convivencia.

etomando las cuestiones nor-
R mativas de la Delegacion Co-

yoacan y del terreno del pro-
yecto sabemos que su uso de suelo
es HM 4/40, que correspone a Habi-
tacional Mixto; esto permite la com-
patibilidad de uso con oficinas en ge-
neral, comercio basico, también esta
permitido casas de huéspedes, alber-
gues, dormitorios, hoteles y moteles;
por lo tanto todos los elementos del
conjunto cumplen con la compatibili-
dad.

Los numero 4/40 sefialan que el
namero de niveles permitido es 4 y el

area libre del terreno debe ser el 40%

<<El uso de suelo es HM 4/40 (...)
el COS corresponde a 4,194 m? y el
CUS 16,776 m?.>>

de este, 0 sea, 2,796 m?. El area de
desplante maxima debe de ser 60%;
entonces tenemos que el Coeficiente
de Ocupacion (COS) del suelo co-
rresponde a 4,194 m?y el Coeficiente
de Utilizacion del Suelo (CUS) es el
COS por el mé&ximo de niveles per-
mitidos (4), dandonos una superficie

maxim de construccion de 16,776 m?.

Otras normas especificas son:
1. Normas en areas de potencial

de mejoramiento;

<<en estas areas se puede in-
crementar la altura senalada (...) y
disminuir el area libre con el fin de
fomentar la construccion de vivienda
de cualquier tipo de ingreso>>"



2. Area libre de construccion y re-
carga de aguas pluviales; Se puede
reducir el porcentaje de area libre
siempre y cuando se compruebe una
ventilacion e iluminacion adecuadas
y el proyecto incluya un sistema al-
ternativo de captacion y aprovecha-

miento de aguas pluviales.

3. Corredores Urbanos y Vialida-

tiene mayor potencial de desarrollo y

de negocios

4. <<Los pretiles en las azoteas
deben ser mayores a 1.5 m y no
cuantifican como nivel adicional>>*°

5. <<Predios con dos frentes; la
altura debe mantenerce hasta una
distancia de 1/3 del largo del predio
hacia la calle de menor seccién o re-
meterse>>** ||}
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20 Gobierno del Dis-
trito Federal, Gace-
ta Oficial del Distri-
to Federal, Décima
quinta época, 8 de
abril de 2005, no
41. Norma 8

21 Gobierno del Dis-
trito Federal, Gace-
ta Oficial del Distri-
to Federal, Décima
quinta época, 8 de
abril de 2005, no
41. Norma 7

des primarias donde el Uso del SUelo

EN CUANTO AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL DISRITO FEDERAL (RCDF) SE TOMO EN CUENTA PARA EL PLANTEAMIENTO
ARQUITECTONICO DE LA RESIDENCIA UNIVERSITARIA, FUE EN BASE A UNA EDIFICACION DE ALOJAMIENTO, QUE CORRESPONDE A
HOTELES, RESIDENCIAS COLECTIVAS, CASAS DE HUESPEDES, ALBERGUES JUVENILES Y DORMITORIOS COMUNES.

O DOTACION MININA DE AGUA POTABLE

LA PROVISION DE AGUA POTABLE EN LA EDIFICACION NO SERA
MENOR A 300 litros/ HUESPED/ DiA

% AREA MINIMA

LOS DORMITORIOS INDIVIDUALES Y COLECTIVOS DEBERAN TE-
NER UN AREA MiNIMA DE 6 metros cuadrados, CON UN LADO Y
UNA ALTURA MINIMA DE 2.5 m Y 2.30 m CORRESPONDIENTE.

[_]) MUEBLES SANITARIOS “@- ILUMINACION ARTIFICIAL

EL NUMERO DE MUEBLES SANITARIOS MINIMOS ES EL SIG: - PARA LAS HABITACIONES EL NIVEL MINIMO ES DE 75 luxes,
DE 11 A 25 HUESPEDES 4 EXCUSADOS Y 4 LAVABOS , Y PARA LAS CIRCULACIONES 100 luxes Y PARA LAS AREAS Y
CADA 25 ADICIONALES 2 Y 4 RESPECTIVAMENTE. LOCALES DE TRABAIO 250 luxes.

VENTILACION ARTIFICIAL l| PUERTAS Y PASILLOS
& L0S BANOS QUE NO CUENTEN CON VENITLACION NATURAL LA PUERTA DE ACCESO PRINCIPAL DEBE TENER UN ANCHO
PUEDEN HACERLO POR MEDIOS ARTIFIALES CONSIDERAN- MIIN, DE 1.20 m; LAS PUERTAS DE ACCESO A LAS HABITA-
DO & CAMBIOS POR HORA CIONES .90 m. LOS PASILLOS COMUNES A 2 0 MAS CUARTOS
EN ANCHO DE 1.20 m Y UNA ALTURA DE 2.30 m
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22 BARRAGAN, Luis,
“Citas de arqui-
tectos famosos”,
http://www.listao.
com.ar/2009/02/
citas-de-arquitec-
tos-famosos/

2 GAUDI, Antoni,
“Citas de arqui-
tectos famosos”,
http://www.listao.
com.ar/2009/02/
citas-de-arquitec-
tos-famosos/

CONCEPTO

De vuelta a los origenes, retomando e interpretando
elementos de Ciudad Universitaria

n parte, “la forma del edificio
E sera definida por la funcion”
-hospedaje- con el fin de dise-
Aar espacios habitables y conforta-
bles para los usuarios; para esto se
tomardn en cuenta las actividades

gue se realizaran y las necesidades
del usuario.

<<La funcion de la arquitectura
debe resolver el problema material
sin olvidarse de las necesidades es-
pirituales del hombre>>??> - Luis Ba-
rragan

<<La funcion de la arquitectura
debe resolver el problema material
sin olvidarse de las necesidades es-
pirituales del hombre>>?

Al pensar que se esta disefiando
para jovenes los espacios deben de
ser adaptables, que permitan que el
usuario intervenga y se apropie del
espacio (por tal motivo las habitacio-
nes no deben de tener elementos de-

corativos).

Para lograr el confort y la inte-
gracion del usuario con el objeto ar-
quitecténico es importante que éste
ultimo no pierda la escala humana,
ya que al conservarla se lograra una

sensacion espacial acogedora.

<<La originalidad consiste en el
retorno al origen; asi pues, original es



aquello que vuelve a la simplicidad de
las primeras soluciones>>* -Antoni
Gaudi

Tomando en cuenta esta frase sur-
ge otra premisa de disefio: “de vuel-
ta a los origenes”. Por origenes se
hace referencia al contexto inmedia-

to, que es CU.

Retomar: las formas ortogonales,
mezcla de materiales locales con ma-
teriales contemporaneos, integracion
de los distintos elementos arquitecté-

nicos por medio de espacios abiertos

Interpretar: la incorporacion de
materiales contemporaneos, darle
dinamismo a los recorridos, eliminar
obstaculos visuales de la circulacion
horizontal, finalmente darle expresivi-

dad a las fachadas.[jij

DEFINICIONES DE LA REAL ACA-
DEMIA ESPANOLA (RAE)

e Adaptar: Acomodar, ajustar algo.
Hacer que un objeto desempefie fun-
ciones distintas de aquellas para las
que fue construido

e Comunidad: Conjunto de personas
vinculadas por caracteristicas o inte-
reses comunes

e Confort: Aquello que produce bien-
estar y comodidades

e Funcional: Se dice de todo aquello
en cuyo disefio u organizacion se ha
atendido, sobre todo, a la facilidad,
utilidad y comodidad de su empleo

e Integrar: Hacer que alguien o algo
pase a formar parte de un todo

e Interpretar: Concebir, ordenar o ex-
presar de un modo personal la reali-
dad.

e Origen: Principio, rafiiz y causa de
algo. De donde algo proviene

e Retomar: Volver a tomar, reanudar
algo que se habia interrumpido.
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<<La originalidad consiste en el re-

torno al origen; asi pues, original es

aquello que vuelve a la simplicidad
de las primeras soluciones>>*
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TORRE A:
OFICINAS Y
COMERCIO

a Torre A, tiene un area cons-

truida de 17,600 m2. Cuenta

con dos accesos peatonales,
uno sobre Ave. Insurgentes (comer-
cio) y otro sobre Eje 10 Sur (acceso
oficinas). Se desarrolla en 16 niveles
sobre el nivel de banqueta y 4 séta-
nos.

El area total de esta construccion
se distribuye de la siguiente forma:
3,720 m? destinados para estaciona-
miento con valet parking (sétanos) ,
2,000 m? para locales comerciales
(incluye el gimnasio Smart Fit Copil-
co Yy una franquicia del restaurante
“100 Montaditos”, una cafeteria, en-
tre otros) y 17,600 m? distribuidos en
14 niveles para oficinas en renta, las

cuales se entregaran en obra gris.

RU-A:
ACCESO Y
AMENIDADES

La residencia estd compuesta por
dos edificios, el edificio RU-A y el
RU-H sumando un area construida

de 6,600 m?.

El RU-A esta destinado a las areas
comunes de la residencia y es por
medio de éste que se puede ingresar,

el acceso se localiza sobre Eje 10
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< Fig. 36: Imagen
3D del patio que
comunica los dos
edificios de la re-
sidencia. Crédito:
Carolina Sanchez
Saldana

T Fig. 37: Imagen
3D del conjunto
visto desde Eje 10
Sur. Crédito: Caro-
lina Sanchez Sal-
dana
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Universitaria
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Sur; el edificio tiene un total de 2,200

m? distribuidos de la siguiente forma:

El s6tano, que corresponde al ni-
vel -3.500 m, tiene un estacionamien-

to con 15 cajones de 220 x 420 cm y

un cajon para minusvalidos, una bo-
dega, el cuarto de maquinas, depdsi-
tos para despedicios organicos e in-
organicos y un estacionamiento para
100 bicicletas. Este ultimo se propuso
para fomentar el deporte y como una
iniciativa para disminuir el uso del au-

tomovil.

En la planta baja se encuentra el
acceso principal, la recepcién, sala
de espera, el area administrativa y

salas de estudio.

La planta uno ( nivel + 3.40), esta
destinada al ocio y se encuentra una
sala de juegos con mesas de billar,
privados de television, una sala de
proyecciones y una sala de descan-

SO.

Por dltimo, en la planta dos se en-
cuentra la cocina con area de venta,

el comedor, que tiene capacidad de



100 comensales, y esta equipado con
una barra de autoservicio y la lavan-
deria también se encuentra en este

nivel.

RU-H: LAS
HABITACIONES

El edificio RU-H concentrara el
100% de las habitaciones de la resi-
dencia, es decir, tiene una capacidad
méxima de 142 personas; tiene una
superficie total de 4,400 me, se desa-
rrolla en 7 niveles de construccion so-
bre el nivel de banqueta y 1 bajo este
nivel y cuenta con los espacios que a

continuacion se describe.

Soétano
Es el nivel mas bajo del edificio,
ubicado en el nivel -3.50 con respecto

al nivel de banqueta como nivel 0.00.

Se accede mediante en elevador y/o
unas escaleras ubicadas en la planta
baja. Este nivel esta designado para
el buen funcionamiento del edificio;
inlcuyendo, 2 cisternas, los equipos
de bombeo requeridos para su opera-
cion, caldera, tanque acumulador, la
pastilla general del edifici, subesta-

cion eléctrica (todo esto confinado en

el cuarto de maquinas) y una bodega.

Planta baja/ Planta libre

Se encuentra al nivel +0.100 con
respecto al nivel de banqueta (0.00),
cuenta con un lounge exterior, una
zona de juegos conformada por 3
mesas de pin pong , barra de apoyo
para servicio y jardin. También cuenta
con un lobby para acceder el nucleo
de circulacion vertical que sube a las

habitaciones.

Planta nivel uno

Esta conformada por el nucleo de
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< Fig 38: Logo de
la RESI Residen-
cia  Universitaria
México. Crédito:
Carolina Sanchez
Saldana

< Flg 39: Imagen
3D de la recepcion
de la Residencia.
Crédito: Carolina
Sanchez Saldana
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Tt  Fig 40: Imagen
3D de la fachada del
edificio RU-H visto
desde el jardin. Cré-
dito: Carolina San-
chez Saldana

circulacion vertical, pasillos distribui-

dores, 4 habitaciones Tipo A, 8 habi-
taciones Tipo B y 4 habitaciones Tipo
C. (Todas ellas descritas mas adelan-

te).

Planta tipo 2-6

Cuentan con un nucleo de circula-
cion vertical, pasillos distribuidores, 4
habitaciones Tipo A, 8 habitaciones

tipo B y 4 habitaciones Tipo C.

Azotea

El acceso a este nivel es restringi-
do y es por medio del nucleo de circu-
lacion vertical. Se situan los paneles
de captacioén solar y las salidas de las

tuberias de ventilacion.

Circulacion vertical

Cuenta con 2 elevadores y 1 es-
caleras que corren desde el sétano
hasta la azotea. Las alturas consi-
deradas para el disefio y desarrollo
de la escalera y los elevadores son
de 3.50 mts de nivel de piso termina-
do (NTP) a NPT en el sétano y en la
planta baja y de 3.00 mts de NPT a
NPT en los 6 niveles destinados a las

habitaciones.

Acabados

Se eligieron bajo el criterio de ima-
gen contemporanea, alto desempefio
y bajo costo de manteniemiento en su

gran mayoria.



Se propone una paleta de color
inspirada en tonos invernales (ver Fig
41), en base a que son colores neu-
tros que funcionan para habitaciones
de hombres como de mujeres, tam-
bién funcionan en las circulaciones;
al utilizar colores claros visualmente
se logran espacios amplios e ilumina-

dos.

Para las circulaciones se propo-
nen pisos cerdmicos en tonos grises
y carpinteria en maderas de tono os-

curo, por ejemplo nogal o roble.

En las habitaciones se genera un
ambiente fresco gracias a pisos lami-
nados de maderas maple o pino blan-

€O y muros beige, gris o blanco.

Canceleriay doble fachada
Aluminio color negro y vidrio de 6
mm, con barandales en combinacion

de vidrio templado y pasamanos de

KESTREL WHITE

SW 7006
EXTRA WHITE
5W 7516
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<  Flg 41: “Fog-
gy Tones” Paleta
de color utlizada
como concepto
para los acabados.
Fuente: Desig seed

v Flg 42: Piso
laminado de pino
blanco, modelo Bli-
zzard Pine. Fuente:
Pisos Armstrong

Flg 43: Loceta ce-
ramica modelo Re-
use NY. Fuente: In-
terceramic

Flg 44: Carpinte-
ria de la coleccion
Eco. Fuente: Puer-
tas Uniarte

Flg 45: Paleta de
colores sugerida
en base a la Fig 42.
Fuente: Chip-it, por
Sherwin Williams
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| Flg 46: Detalle de
doble fachada del
edificio RU-H hecha
de tubos cuadrados
de aluminio con
acabado de made-
ra, fijados a un ptr
de acero. Crédito:
Carolina Sanchez
Saldana

de acero pintado en color negro.

En cuanto a la doble fachada (la
piel exterior), tiene una funcién esté-
tica, pero al mismo tiempo brina inti-
midad y protege del sol. Compuesta
por tubos cuadrados de aluminio con
acabado madera unidos a un ptr de

acero, que a su vez esta anclado a la

estructura del edificio.

Habitaciones tipo
La residencia cuenta con un total
de 96 habitaciones, distribuidas de la

siguiente forma:

Tipo A: 22 habitaciones
Tipo B: 48 habitaciones
Tipo C: 24 habitaciones

Tipo D: 2 habitaciones

Es importante mencionar que al
querer formar una comuidad de j6-
venes socialmente responsables,
participativos, etc. no habrd habita-
ciones destinadas exclusivamente a
hombres y otras a mujeres. Sino que
a partir (del precio) de la habitacion

gue reserven, seran colocados alea-

toriamente.

Tipo A (21 m?)
Habitacion doble conformada por
una litera (cada cama de 900 x 200

mm), librero, dos escritorios con silla



y un armario de pared cada uno, dos
closets de 925 x 600 mm y un cuarto
de bafio con inodoro, lavabo y rega-
dera. La habitacion Tipo A tiene una
variacion que ademas de lo mencio-
nado cuenta con un balcon de 9.428

m?, a esta se le denomina A-1.

Tipo B (15.400 m?)

Habitacion sencilla, disefiada uni-
camente para un usuario; confor-
mada por un mueble multifuncional
donde la parte inferior es un librero y
un closet y en la parte superior se en-
cuentra una cama individual de 90 x
200 cm, tiene un escritorio con silla'y
un armario de pared, ademas cuenta
con un cuarto de bafio pequefio con
regadera, lavabo e inodoro. La habi-
tacion Tipo B tiene una variacion que
ademas de lo mencionado cuenta
con un balcén de 6.975 m2, a esta se

le denomina B-1.

Tipo C (21 m?)

Una suite -habitacion tipo estudio-
pensada para 1 persona, sin embar-
go podria alojar a una pareja. Esta
habitacién esta equipada con una co-
cineta, frigobar, microondas, alacena
empotrada y una mesa plegable con
dos bancos. Un closet de 1,850 x
600 mm y un mueble multifuncional
gue en la parte inferior cuenta con un
librero y un escritorio con silla y en
la parte superior una cama de 1.40 x
200 cm. También esta equipado con
un cuarto de bafio amplio con inodo-
ro, regadera y lavabo. La habitacion
Tipo C tiene una variacion que ade-
mas de lo mencionado cuenta con un

balcén de 9.428 m2, a esta se le de-

nomina C-1.

Tipo D (21 m?)
Es una habitacibn pensada para
personas minusvalidas, se encuen-

tran en la 1° planta junto a los eleva-

89
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- Flg 47: Imagen | dores. Tienen una cama de 900 x 200
3D del interior de
habitacion Tipo C. | cm, un bur@, un escritorio y un closet
Crédito:  Carolina
Sanchez Saldafa de 925 x 600 mm. El cuarto de bafo

| Flg 48: Planta tipo | esta equipado con un inodoro con ba-
con materiales pro-
puestos y localiza- | rras paralelas, una regadera con un
cion de luminarias.
crédito:  Carolina | banco plegable y un lavabo. El radio
Sanchez Saldana
de giro que se tomo en cuenta fue de

0.700 m.J§i

|
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2 Licenciada en Ad-
ministracion Finan-

ciera (LAF) Mary
Carmen Harrup Gu-

tierrez, con eédula F I N A N ‘ I E R A
no. 8530442

- Fig 49. Diagrama
del funcionamien-

to de una FiBRA. | Para la realizacion de la estategia financiera se conté

Fuente: Deloitte
Meéxico

tiérrez?
RESUMEN

ara realizar las proyecciones
P financieras del proyecto se
determiné el monto de la in-
version inicial (costo aproximado del
terreno y la construccion de los edifi-
cios). Posteriormente se desglozaron

los gastos e ingresos de cada edificio
y se realizé una proyecion a 7 afios.

Utilidad total en 7 anos
$457,948,282.97 MXN

Inversion inicial del proyecto
$371,769,200

Tiempo para recuperar la inversion:
65 meses (5 anos 5 meses)

con la colaboracion de la LAF Mary Carmen Harrup Gu-

Se tomaron en cuenta las siguien-
tes consideraciones: 100 % de ocu-
pacion a partir del noveno mes, 4%
anual de inflacién, Impuesto Sobre la
Renta (ISR) del 30%. El margen de
utilidad neta promedio estimada se
obtuvo asumiendo un 100% de ocu-

pacion y se le restastaron los gastos.

Una vez calculadas la inversion ini-
cial del proyecto, la utilidad total en 7
afos, el tiempo que se tarda en recu-

perar la inversion, el margen de utili-



dad neto y la rentabilidad financiera
(ROE) (por sus siglas en inglés, Re-
turn on equity); se determinaron los
medios de financiamiento del proyec-

to.

Los costos del terreno se calcula-
ron haciendo un promedio del precio
por m? (venta) en terrenos de la zona
(precios de mayo 2015); dando como
total $34,000 MXN por m?; sabiendo
que el terreno tiene una superficie de
6,9292 m?, se calculé que el precio
del terreno es de $213,928,000.00
MXN

Los costos de construccidn son

aproximados, -no se realizaron en

base a algun analisis de precios uni-
tarios-, se aproximaron mediante una
tabla proporcionada por la Camara
Méxicana de la Industria de la Cons-
truccion (CMIC). (Ver Tabla 02 ) (Ver
Anexo 02)

Se considero que el costo de cons-
truccién de un edificio de hospedaje
es de $17,600 x m? y de oficinas y
comercios es de $6,323 x m?. Enton-
ces, el costo de la construccion de
las oficinas con comercio (Torre A)
es de $111,284,800.00 MXN; mien-

tras que el de la residencia es de

COSTOS DE CONSTRUCCION POR M2

95

Tabla 02. Costos
de construccion
por metro cuadra-
do, en diciembre
de 2014. Fuente:
cMmic

Género Calidad Oct14  Nov14  Dicd % (a)

Oficinas Baja BL32S 6,246 6,344 0.04%
M edia 5,103 5,128 5,143  0.19%
Alta 9,381 9428 9462 026%

Estacionamientos Baja 3.947 3957 3,963 0.14%
Media 3,139 3,161 3,153 0.28%
Alta 5517 5490 5512 0.39%

Hotel Baja 7,054 7,094 7.096 0.03%
Media 10,139 10,205 10,222 0.16%
Alta 16,299 16500 16547 029%

Tabla 02
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\ Tabla 3. Inversion | $46,556,400.00 MXN. INGRESOS Y GASTOS DE LA RE-
Inicial del Proyecto.
Creéditos: Mary SIDENCIA
Carmen Harrup Gu- i
tiérrez INVERSION INICIAL DEL PRO-

Se consideraron ingresos por las
YECTO
rentas de habitacion, de los pocos
La inversion incial del proyecto es
cajones de estacionamiento (por 7
de $371,769.200.00 MXN. El 58%
afos). La Lic. Harrup consider6 opor-
de este monto equivale al costo del
tuno que se cobraran los alimentos,
terreno, el 30% a la construccion de
de esta forma la cafeteria se mantie-
las oficinas y comercio y el 13% a la
ne a si misma.
construccion de la residencia. (Ver
Al mismo tiempo se considera-
Tabla 3)
ron los gastos de la residencia (por

7 anos), como la luz, agua, manteni-
miento, internet (Ver Tabla 4), y nomi-

nas (VerTabla 5). (Ver anexo 3)

Tabla 3. Inversion Inicial del Proyecto
INVESRSION INICIAL DEL PROYECTO

TERRENO
Metros Cuadrados Tereno 6,292 $111,284,800
Precic por metro cuadrado Tereno $ 34,000 0%
$ 213,928,000.00 58%
CONSTRUCCION
Metras Cuadrados Edificio Residencia 6,600 $213,928,000
Precic m2 Edificio Residencia [ 7.054 ' 58%
S 44,556,400.00 13%
Metros Cuadrados OF y Comercio 17,600 e
Precio m2 Of y Comercio % 6,323
$ 111.284,800.00 30% » Inversion Tereno = Construccion Edificio Residencia

INVERSION INICIAL DEL PROYECTO $ 371,749,200 Construccion Edificio Oficina
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< Tabla 04. In-
INGRESOS Y GASTOS RESIDENCIA UNIVERSITARIA
gresos y Gastos
Metres Cuadrados Tetales £500 de la Residen-
Calones de Estaclonamlente 14 cia. Crédito: LAF
Aho | 2 3 4 5 & ! M. C Hi
fenta Mensual Estacicnmiento $1.0000 $1.0400 $10814 $1.124% $116%5 $1.2167 $1.2883 ary Larmen Ha-
rrup Gutiérrez
Nomero de Hobltacidnes Tipo A (21m2) 2
Nomero de Habitaclénes Tipe B (15.5m2) 48 .
NOmero de Habltaclones Tipes C (21m2) 24 v Tabla 05. No6-
Nimero de Habltaciones Tipe D (21m2) 2 minas de Ila Re-
AR I 2 3 4 5 i ? . e
Renta Habitacién Tipo A (21m2) $4500 S4740 7030 $74312 $7404  $r908 48008 sidenca. Crédito:
Renta Habltacion Tipo B (15.5m2) 5500 $5720 $594%  $4.187 %6434 $4.492 84957 LAF Mary Carmen
Renta Habllacsén Tipo C (21m3) $4800 $2072 $2355 7449 87955 38273 $8.404 Harrup Gutiérrez
Renta Habitacion Tipe D (21m2) $4.500 $4.740 37030 $7312 S804 7908 38225
Coclna Némere de Estudiantes al Mes 100
Afo | Z 3 4 = & 4
Cocina Costo Desayuno $ 3000 33120 $3245 $3375 $3510 $450 $ 3794
Cocina Costo Comida § 5000 $5200 55408 8§ 5424 § 5047 § 4083 § 6327
Cocina Cena $ 4000 F41.40 F4324 § 4497 3 4477 3 4847 § 5040
Tesa de Inflacién 4%
KW Luz Residencla e
Precie por KW de luz $ acooo™
Yolumen de Agua Residencla 127,500
Pago mensual agua (Calculode por conagua) $ 580825
servicio de Intermet y telefonia Mja por habitacién  § 400,007
Ciras Gastos (Manfenimienta) $ 2000.00™
NOMINA RESIDENCIA UNIVERSITARIA
Puesto No. Empleadeos  Solario Mensue!  Total Mensual
Recepcionista 2 % 24000 5 8,000
Director 1§ 15000 § 15,000
Administrador I § 10000 $§ 10,000
Intendencia 2 % 4000 § 8,000
Cocinero 2 % 4000 § 8,000
Bariste 1 % 4000 S 4,000
Cajero r % 4000 S 4,000
Montenimiento I § 4000 $§ 4,000
lardinero 1 % 4000 $§ 4,000
Viglante 2 & 4000 S 8,000
Ao 3 1 25 3 4 S b 4]
Total Némina Resldencla Universitaria § 73000 § 75920 S5 78957 S5 82115 S B5400 S 88814 § 92368
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Se consideraron ingresos por las
rentas de oficinas, locales comercia-
les, valet parking y estacionamiento,

todo esto por 7 afos.

Al mismo tiempo se consideraron
los gastos de el edifiio (por 7 afos),
como la luz, agua, mantenimiento, in-
ternet (Ver Tabla 6), y ndminas (Ver-

Tabla 7). (Ver Anexo 4)

Se analizaron los ingresos totales
mensuales y los gastos totales men-
suales. Se obtuvio la utilidad neta
durante esos 7 afios y tomando en
cuenta la inversion inicial se obtiene
gue el margen de utilidad neta pro-
medio es del 68% (Esto quiere decir

gue se queda el 68% de todas lo que

ingresa) y el ROE es del 22.5% (Esto
quiere decir que se gana el 22.5% de
la inversion inicial cada afio, lo cual
es muy bueno) (Ver Anexo 5). Este
ROE es alto ya que en comparacion
con las inversiones en la bolsa de va-
lores, de una inversién sin riesgo se

obtiene el 4% y con riesgo el 10%.

El tiempo de recuperacion es de 65
meses, pero considerando el monto
de inversion, es un periodo de tiempo

razonable



INGRESOS OFICINAS Y COMERCIO

Metros Cuadrados Oficinas
Cajones de Estacionamiento

Afo

Renta Mensual Estacionmiento
Afo

Renta Oficinas per m2

Capacidad Valet Parking

Afo
Costo Valel Parking

Tasa de inflacién

Metros Cuadrados Locales
Afo

Renta Comercio por m2

KW Luz Oficinas y Comercio
Precio por KW de luz

Volumen de Agua Oficinas y Comerclo

11880
300

1 2 3 4 5 ] 7

$ 1000 § 1,040 § 1082 § 1,125 § 1070 § 1217 § 1245
1 2

3 B § 6 7

3 500 $ 520 § 540 5 562 5 585 § 408 § 433

50

1 2 3 4 5 ] X

$ 5000 § 5200 §$ 540B § 5624 § 5B49 § 6083 § 6327
4%
2,000

1 2 3 4 5 ] 7

f 600 § 24 § o649 $§ 675 § N2 § TN 0§ T

128
$ 24154

229.500

Pago mensval agua (Calculado por conagua) $ 10.454.40

Otros Gastos (Mantenimiento) $ 400000

NOMINA OFICINAS Y COMERCIO

Puesto No.Emplecdos  Sclario Mersuc!  Tolal Mensual

Recepcionista 2 % 5000 $§ 10,000

Director 1 % 15000 $§ 15,000

Acministrodor 1 % 10000 $ 10,000

Intendencic 5% 4000 § 20,000

Valet Parking 4 % 3000 § 12,000

Seguridoa 23 4000 § 8,000

Aho 1 2 3 4
Total Némina Residencia Universitaria LS 7@1; 78000 $S 81,120 S5 84365 §

FINANZAS
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Tabla 6. Ingresos
oficinas y comer-
cio. Créditos: Mary
Carmen Harrup
Gutiérrez

Tabla 7. Nominas
empleados ofici-
nas y comercio

5 6 7
87737 § 91247 § 94,899
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23 FIBRAUNO,
(Qué es una FI-
BRA?, http://fi-
bra-uno.com/?pa-
ge_id=54, consulta:
20/05/2015

24 Angel Invest
ment, Considere
el financiamiento
para proyectos in-
mobiliarios, https:/
www.angelinvest-
mentnetwork.com.
mx/press-view/
considere-el-finan-
ciamiento-para-pro-
yectos-inmobilia-
rios/10  (consulta:
20/05/2015)

FIBRAUNO define las FIBRAS

como:

<<Vehiculo para la inversion en
bienes raices. Ofrece pagos periodi-
cos del resultado fiscal neto prove-
niente de las rentas y a la vez tiene
la posibilidad de obtener ganancias
de capital (plusvalia).(...) Las FIBRAs
son una nueva clase de activos que
permitira al inversionista invertir en
bienes raices a través de la Bolsa
Mexicana de Valores, desde montos
reducidos hasta inversiones institu-
cionales.

Esta clase de activos permitira al
inversionista invertir en bienes raices
en un instrumento liquido con carac-
teristicas de renta fija y renta varia-
ble.>>*

Esto permite que, mediante la Bol-
sa Mexicana de Valores (BMV) cual-
guier pesona pueda invertir y obtener

un retorno de grandes propiedades

gue integran la FIBRA (incluyendo
extranjeros). De acuerdo a la Ley del
Impuesto sobre la Renta, dicta que
una FIBRA debe distribuir anualmen-
te el 95% de su utilidad antes de im-

puestos.

FIBRAUNO tiene en su portafolio
de FIBRAS inmuebles de diferentes
usos, por ejemplo comercial, oficinas,
mixto y el edificio de oficinas podria
incluirse en el portafolio de esta. (bajo
la autorizacion de los peritos y valua-

dores expertos.

Otra forma de financiamiento es
por medio de grupos o fondos de in-
version privados (Red Mexicana de
Angeles Inversionistas), ya que eco-
némicamente no tienen limite para

financiar un proyecto, normalmente



sus inversiones van de lo 5 millones
de dolares (MDD) hasta los 150 MDD,
pero esto depende de cada proyec-
to, para obtener un financiamente de
este tipo es necesario que el desa-
rrollador tenga experiencia y buena
reputacion, un estudio de mercado
confiable, que el ROE sea mayor al
18%. Cualquier desarrollador puede
tener acceso a estos financiemien-
to, siempre y cuando les parezca un
proyecto interesante. Solo hace falta
registrarse en la web: https://www.an-
gelesinversionistas.com.mx/ subir la
informacion convincente del proyecto
y esperar a que algun inversionista

se interese en él.

<<cualquier desarrollador puede
acceder a este tipo de financiamien-
to, basta con tener un buen proyecto
y que le interese a estos inversionis-
tas, pues con la experiencia de éstos
intuyen la viabilidad del proyecto de
una manera mas funcional al decidir
apoyar e incorporarse a dichos pro-
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Ejemplo de estructura de una FIBRA

La estructura pro-forma de la FIBRA puede ser gjecutada + Paso 2 IPO. La FIBRA flota cierto porcentaje
a través de un proceso de tres pasos: del fideicomiso a través de una oferta plbica.
= Paso 1 Contribucién. Los propietarios contribuyen » Paso 3 Adquisicién. Con los recursos obtenidos,
COn aclives. la FIBRA adquiere propiedades.
Qiro 1
Propietarios
© Bt g
3
£
&
Administrador Qcomibscon
FIBRA |
- Mercade
Contrato de | Inmobilario
Administracion |

Porwafolio Pro-Forma Prooeetania ol 100% o en Socedsd

Portafolio Fortafolio
Contribuido Adquirido

yectos>> 4

Por lo tanto,de las dos opciones
planteadas, la que se considera mas
viable es conseguir un financiamiento
por medio de inversionsitas privados
y la Red Mexicana de Angeles Inver-

sionistas.
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CONCLUSION

| proyecto que se propone en

este trabajo -integrado por

una residencia universitaria y
un edificio de oficinas con comercio
en planta baja- es innovador, ya que
aqui en la Ciudad de México no exis-
ten residencias universitarias capa-
ces de alojar a mas de 100 alumnos
y menos se ha pensado mezclar una
residencia con comercios y oficinas.

Centrandonos en la residencia uni-
versitaria, es un proyecto que respon-
de a una necesidad especifica y so-
cialmente aporta muchos beneficios.

Siendo el principal de ellos inte-
grar a una comunidad de jovenes,
socialmente responsables, activos,

tolerantes sin importar nacionalidad,

universidad ni clase social; se crean
vinculos emocionales fuerte, redes
de conexién que en su vida laboral
les pueden ser Utlies y les da a los
jovenes un sentido de pertenencia. A
futuro esto genera un impacto positi-
vo dentro de la sociedad mexicana,
ya que los jovenes pasaran a ser los
adultos del mafana, y si han desa-
rrollado los valores ya mencionados
sran adultos comprometidos con su

sociedad y su pais.

Financieramente el proyecto de la
residencia universitaria es viable en

el terreno propuesto siempre y cuan-



do se construya también el edificio de
oficinas y comercio, ya que es lo que
genera mas utilidades y se estima re-

cuperar la inversion en 65 meses.

En cambio si la residencia se pien-
sa como un edificio aislado y no como
el conjunto, es viable solo si se cons-
truye en otro terreno (en la misma
zona y considerando el mismo precio
por metros cuadrados) con menor su-
perficie.

Para ambas opciones el método
de financiamiento es por medio de in-
versionistas privados, y considerando

gue el minimo que piden de ROE es

el 18% vy el proyecto tiene el 22.5%
es un punto a favor para que ellos se

interesaran en invertir en éLJJj
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CONCLUSION
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LISTA DE ILUSTRACIONES

Fig 01: Portada, Imagen 3D hecha sobre un modelo Artlantis editada con
Photoshop. Crédito: Carolina Sanchez Saldafia

Fig 02: Imagen 3D hecha sobre un modelo Artlantis editada con Photos-
hop.Crédito: Carolina Sanchez Saldafia

Fig 03: Fotografia de la calle Medicina trabajada con Photoshop sobre la
original de Guillaume Panthou. Fuente: Carolina Sanchez Saldafia

Fig 04: Maqueta proyecto finalista en el concurso UpTo35 de alojamiento
para estudiantes. Fuente: Suppose Design Studio

Fig 05: Fotografia de recamara tipo de estudiante en Copilco Universi-
dad. Crédito: Dario Uriah

Fig 06: St. Edmund Hall, “Plano de las distintas intervenciones”. Fuente:
British History Online

Fig 07: St. Edmund Hall, “La sociedad académica més antigua para la
educacién de cualquier universidad”. Fuente: St. Edmund Hall

Fig 08: Vista aérea de CU en 1954. Fuente: Fundacion ICA

Fig 09: Vista aérea de CU el 13 de junio de 1953. Fuente: Mexicana Ae-
rofoto S.A.

Fig 10: Multifamiliar de Maestros. Fuente: Lucia Echavarri R.

Fig 11: “Gran Mural”, fotografia del mural del a Biblioteca Central, hecho
por el Arg. Juan O’gorman. Fuente: Ulises Moreno

Fig 12: “Torre de Rectoria UNAM”, trabajada con Photoshop sobre la ori-
ginal de JO Cervantes D. Fuente: Carolina Sanchez Saldafna

Fig 13: “La Honorable Casa del Estudiante, 101 afios de historia”. Fuen-
te: H. Casa Nacional del Estudiante

Fig 14: Fachada Tietgen Dormitory trabajada con Photoshop sobre la
imagen original de Bunkums. Fuente: Carolina Sanchez Saldafa

Fig 15: Fotografia titulada “Mas que una cocina”. Fuente: Tietgen Kolle-
giet
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Fig 16: Isométrico de una habitacion tipo con terraza, bafio y una peque-
fa sala. Fuente: Archidaily

Fig 17: Planta y Alzado de una habitacion tipo. Fuente: Tietgen Kollegiet
Fig 18: Fotografia de la residencia en su contexto urbano. Fuente: Tiet-
gen Kollegiet

Fig 19: Fotografia de una habitacién tipo con balcon. Fuente: Tietgen
Kollegiet

Fig 20: Fotografia de una sala de estudio comun. Fuente: Tietgen Kolle-
giet

Fig 21: Fotografia tomada desde el patio central hacia las terrazas y sa-
las comunes. Fuente: Tietgen Kollegiet

Fig 22: Fachada sur de Baker House. Fuente: Wikimedia
Fig 23: Baker House, planta arquitectonica 1. Fuente: Gallery Hip

Fig 24: “Alvar Aalto. Baker House 1949” Fotografia de una de las areas
comunes. Fuente: Dytrick for Flickr

Fig 25: “Habitacién 627" Fotografia de una de las areas comunes. Fuen-
te: Baker House, MIT

Fig 26: Croquis “Residencias Univeristarias” Fuente: web.ua.es

Fig 27: “Budget Room” dento del Student Hotel. Esta imagen representa
los momentos (y espacios) de aislamiento que los residentes necesitan
Fuente: The Student Hotel

Fig 28: “El Lounge”.Uno de los Lounges dels Student Hotel en Amster-
dam; esta imagen representa la parte social de una residencia Fuente:
The Student Hotel

Fig 29: Radio de accion del proyecto, el punto azul indica la Torre de
Rectoria de la UNAM. Fuente: Carolina Sanchez Saldafa

Fig. 30: Vista del terreno desde Eje 10 Sur Copilco. Crédito: Carolina
Sanchez Saldafa. Fuente: Google Maps

Fig 31: Vista del terreno desde Ave. Insurgentes Sur. Crédito: Carolina
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Sanchez Saldafa. Fuente: Google Maps

Fig 32. Vista aérea del terreno. Crédito: Carolina Sanchez Saldafa.
Fuente: Google Maps

Fig. 33: Grafica de porcentaje de ocupacion del suelo. Donde el color
rosa es para la Torre A, el color azul para la Residencia y el amarillo para
areas libres. Crédito: Carolina Sdnchez Saldafia

Fig: 34: Gréfica de distribucion de areas en la Torre A. Donde, el color
rosa corresponde al comercio, el color amarillo al area del estaciona-
miento y el azul a las oficinas

Fig 35: Grafica de distribucion de areas de la residencia. Donde el color
azul corresponde a las amenidades y el rosa a las habitaciones. Crédito:
Carolina Sanchez Saldafa

Fig 36: Imagen 3D del patio que comunica los dos edificios de la residen-
cia: Créditos: Carolina Sdnchez Saldana

Fig 37: Imagen 3D del conjunto visti desde Eje 10 Sur. Crédito: Carolina
Sanchez Saldafa

Fig 38: Logo de la RESI Residencia Universitaria México. Crédito: Caro-
lina Sdnchez Saldafna

Fig 39: Imagen 3D de la recepcion de la Residencia. Crédito: Carolina
Sanchez Saldafa

Fig 40: Imagen 3D de la fachada del edificio RU-H visto desde el jardin.
Credito: Carolina Sanchez Saldafia

Flg 41: “Foggy Tones” Paleta de color utlizada como concepto para los
acabados. Fuente: Desig seed

Flg 42: Piso laminado de pino blanco, modelo Blizzard Pine. Fuente: Pi-
sos Armstrong

Flg 43: Loceta ceramica modelo Re-use NY. Fuente: Interceramic
Flg 44: Carpinteria de la coleccion Eco. Fuente: Puertas Uniarte

Flg 45: Paleta de colores sugerida en base a la Fig 42. Fuente: Chip-it,
por Sherwin Williams
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Fig 46: Detalle de doble fachada del edificio RU-H hecha de tubos cua-
drados de aluminio con acabado de madera, fijados a un ptr de acero.
Crédito: Carolina Sanchez Saldafa

Fig 47: Imagen 3D del interior de habitacion Tipo C. Crédito: Carolina
Sanchez Saldafia

Flg 48: Planta tipo con materiales propuestos y localizacion de lumina-
rias. Crédito: Carolina Sanchez Saldafia

Flg 49: Diagrama del funcionamiento de una FIBRe. Fuente:Deloitte Me-
xico
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Anexq 1. Normatividad Uso de Suelo, consulta 09/05/2014, Fuente: Se-

cretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), Ciudad MX
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Ly i SECRETARIA DE
{ &4} | |pESARROLLO
| | own | |URBANOY VIVIENDA
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Informacién General
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@
m
=
m
w
4p-A SUR
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Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta y difusién
de esta informacién no constituye autorizacion,
permiso o licencia sobre el uso de suelo. Para contar
con un documento de caracter oficial es necesario
solicitar a la autoridad competente, la expediciéon del
Certificado correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas
cabo por el propietario.

al
a

[~ Zonificacion

Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min. Densidad Superficie Numero de
Area Vivienda: Méaxima de Viviendas
Libre Construccion Permitidas

(Sujeta a
restricciones®)
Habitacional Mixto. 4 %= 40 0 (Media, 1 16775 140
Ver Tabla de Uso Viv cada
50 m2)
Normas por Ordenacioén:

Actuacion

inf. de la Norma Areas con Potencial de Mejoramiento.

Generales

Norma para Impulsar y Facilitar la Construccién de Vivienda de Interés Social y Popular en Suelo Urbano.
Inf. de la Norma

SUSPENDIDA A PARTIR DEL 19 DE AGOSTO DE 2013 AL 13 DE JULIO DEL 2014.

Inf. de la Norma Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion de literales
Inf. de la Norma Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Inf. de la Norma Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo

Inf. de la Norma Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS)

Particutares

inf. de la Norma

Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de
Interés General

inf. de la Norma Usos sujetos a regulacion especifica

inf. de la Norma Reparacién, mantenimiento y servicios relacionados para automoviles y motocicletas
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Normatividad Uso de Suelo 09/05/14 10:48

inf. de la Norma Mejoramiento de los Espacios Abiertos
inf. de la Norma Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados
inf. de la Norma Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

y medio ambiente

Tipos de terreno para conexién de servicios de agua y drenaje (Art. 202 y 203 Cédigo Financiero)

Zona de Impacto Vial (Art. 319 Cédigo Financiero)

Antecedentes

No existen antecedentes de tramites relacionados con este predio.

*A la superficie maxima de construccién se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables

Cuando los Programas de Desarrollo Urbano determinen dos o méas normas de ordenacién y/o dos o mas normas por
vialidad para un mismo inmueble, el propietario o poseedor debera elegir una sola de ellas, renunciando asi a la aplicaciéon
de las restantes.

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos o
de redaccion, seréa facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Este Sistema no incorpora la informacién de los certificados de derechos adquiridos, cambios de uso de suelo, poligonos
de actuacion o predios receptores sujetos al Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, que
impliqguen modificaciones sobre uso e intensidad de las construcciones.

Cerrar Pantalla

Gobierno del Distrito Federal
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Sistema de Informacién Geogréafica



Anexo 2. Costos de construccién por m?, costos de diciembre de

2014, consulta 21/05/2015, Fuente: CMIC
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Género Calidad Oct-14  Nov-14 Dic-14 % (a)
Yivienda Unifamiliar Baja 6,092 B, 116 6,135 0.30%
M edia 7,933 7,976 7985 0D.12%
Alta 9,103 9,144 9168 0D.27%
Yivienda Multifamiliar Baja 5,270 5. 297 5305 0.15%
Media 7,839 7,883 7916 029%
Alta 11,051 122 11,139  0.15%
Oficinas Baja 6323 B 346 6,344  004%
M edia 5,103 5,128 8,143  019%
Alta 9,381 9438 9462 0.26%
Estacionamientos Baja 3,947 3,857 3,962 0.14%
Media g, 1e9 3,161 3,153  -0.28%
Alta e 5 490 5.512 0.39%
Hotel Baja 7064 7004 7.096  003%
i edig 10,128 10,205 10,222  0.16%
Alta 16,399 16,500 16,547 0.29%
Escuela Baja 4 035 4 .054 4051 -D.06%
M edia 6,206 5,335 6,332 -D0B%
Alta 10,026 10,073 10,067 -0.06%
Maves Industriales Baja 3,756 2.0 3774  0B1%
il edia 5458 5451 54566 0.09%
Alta 10,745 10772 10,832 056%

Consideraciones para los valores:

Seencuentran actualz ados al mes inmediato anteriar a la Edicidn correspondiente v reflejan
lainvestigacion validada hasta el dia 20 de cada mes.
Todos incluyen Costo Directo, Indirecto, Ltilidad, Licencias v costo de del Proyvecto aproximado.

Adicionalmente los valores para Vivienda incluyen el WA correspondiente a los materiales

Los valores son promedio directo de diversos modelos especificos, analzados con base ala
investigacidn de precios gue realza Bimsa a fechas determinadas

El porcentaje se refiere al comportamiento de los dos Ofimos meses %(a)
Fara mayor detalle consulte la informacion Valuador ® de Bimsa Reports

ANEXOS



ANEXOS

q

Anexo 3. Ingresos y Gastos Totales Mensuales con la finalidad
desaber la Utilidad Total Mensual de la Residencia. Crédito: LAF
Mary Carmen Harrup Gutiérrez.

Sentido de lectura: = = =2 = =
INGRESOS
Mes a g 10 LL 12 13 14 15 16 Ir 18 9 20 2 2
Forcenlaje de Ocupacién 0% 15% 25% asn 45% &0% 75% as% 95% 10078 100% 100% 100% 100% 100%
Afo 1 1 1 1 1 2 : 2 s 2 a2 2 : £ 2 2 2
Agosto Seplembre Octubre Noviembre Diclembre Eneno Febrero Maorzo Abidl Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre
ingrescs por Habitacidn A 3 14300 § 2145 § 35750 § 5005 % 44350 § arz3z % 111,540 § 126412 § 141,284 § 148,720 § 148720 § 148,720 § 148720 % 148720 % 148,720
Ingresos por Hobitacidn B $§ 26400 § 39400 % 46000 § 92400 § 118800 % 164736 § 205920 § 233376 % 240832 8§ 274560 § 274560 8 27A560 0§ 274560 § 274560 § 274540
ngresos por Habitacion C 3 16320 § 24480 § 40,800 % 57120 § 73420 % 101,837 § 127296 § 144249 § 161242 § 169728 § 169728 § 169.728 § 169,728 § 169,728 % 169.728
Ingresos por Hobitacién D 3 1,300 % 1950 $% 3250 % 4550 % 5850 % 8nz s 10,140 % 11492 % 12844 % 13520 3% 13,520 § 13520 % 13520 % 13520 % 13,520
Tofal ingresos Renta Habitaclones S 58320 S5 487480 S 145800 S 204120 § 252440 § 363917 5§ A54896 S5 515547 § 576202 S 606,528 § 404528 § 408528 S &06,528 § 406,528 § 506,528
ingresos Esfocionomiento 3 1,400 $ 200 % asoo 3 4900 § 6300 % 873 3 10920 % 12376 §% 13832 § 14560 § 14560 % 14560 § 14560 $ 14560 % 14,560
_ngresos Cocing 3 1,200 % 1800 § 3000 8§ 4200 % 5400 % 7438 3% 93450 § 10,408 8 11,856 § 12,480 3§ 12,480 § 12480 % 12480 % 12,480 % 12,480
Tolal oiros ingresos ] 2400 3 3500 § 6,500 § 7,100 $5 1n70 $§ 16224 § 20280 5 22984 § 25488 5 27040 § 27040 $ 27040 § 7040 § 27040 3 27,040
ingreso Total Mensuol Residencia § 40920 S5 91380 S5 152300 § 213220 § 274740 § 380041 S5 475176 S5 538533 S5 400BR0 S5 433568 § 433568 5 433548 S5 433548 5 433568 5 433,548
GASTOS
Mes -] 9 10 1% 12 13 14 15 16 1’ 18 12 0 27 2
Porcentaje de Ocupoacién 0% 15% b 3 5% 45% &0% 75% as% 5% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Afio 1 1 1 1 1 : - - - L 2z o ] . 2 2 - T 2z 2
Agosto Seplembre Octubre Noviembre  Diclembre Enero Febrero Marzo Abrll Mayo Junlo Jullo Agoste Sepliembre Oclubre
Gasto Némina 3 73,000N § 73000 $ 73000 % 73000 % 73000 $§ 75920 3% 75920 § 75920 % 75920 % 75920 § 75920 § 75920 % 75920 % 75920 % 75920
Lz $ 213000 § 319500 § 532500 § V45500 § 958500 % 1278000 % 1597500 % 180500 $ 2023300 $ 2130000 $ 2130000 0§ 2130000 $ 2030000 § 2030000 § 2130000
Agua 3 580.83 § 87124 § 145206 § 203287 § 241371 § 348495 § 435609 § 493701 § 551784 § 580825 § 580825 § 580825 § 580825 § 580825 § 580825
ntarnet 3 3840 3% 5750 % 94600 3% 13440 % 17280 § 23040 3 28800 % 324840 3 36480 3§ 38,400 3% 38400 % 38400 % 3Ba00 3% 38400 % 38,400
Otras Gastos [Mantenimienta) 3 200 % 300 % 500 § 00 % 900 % 1200 § 1.500 % 1,700 % 1,900 % 2000 % 2000 3§ 2000 % 2000 % 2000 $ 2,000
Total Gastos Mensuales Residencia 5 79751 5 83726 5 8v87T 5 94,628 5 103.37% 5 114425 § 126,561 § 133302 5 140,053 5 143,428 § 143,428 § 143428 S 143428 35 143428 5 143,428

114,592 170,761

42 43 44 45 48 47 48 a8 50 51 52 53 54 55 56 57 58
100% 100% 100% 100°% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%. 100% 100% 100% 100%. 100% 100%
4 4 a a 4 4 4
Junio Julio Agoste Seplembre Octubee Noviembre Diclembre Enero Febrero Marzo Abell Mayo Junio Julle Agoste Sepliembre Octubre
% 160856 $ 160854 % 160856 § 140854 % 160.856 % 160856 3% 140858 % 167290 3% 147,290 § 187290 § 162290 % 167290 $ 167.290 % 167.250 % 167.29%0 % 167290 § 167,290
$ 296964 3 296964 % 296944 § 296944 § 296944 § 296964 3 296964 §  30BB4I §  30BB43 § 308843 § 308843 § 308843 § 308843 §  30BB43 §  30BB43 § 308843 § 3068843
$ 183,578 § 183.578 § 183,578 § 183.578 § 183,578 § 183,578 § 183578 § 190,921 § 190,921 § 190,921 § 190.921 % 190921 § 190.921 % 190921 § 190,921 § 190,921 § 190,921
3 14623 § 14823 % 14623 § 14423 § 14623 % 14623 § 14,623 § 15208 § 15208 % 15208 % 15208 % 15208 % 15208 § 15208 § 15208 § 15208 § 15,208
$ 456021 § 656021 § 656021 § 656021 § 856021 § 456021 § 456021 § 682262 § 682262 § 682262 § 882262 § 8822627 § 482262 § 682242 § 682262 § 682282 § 682262
3 15748 % 15748 % 15748 % 15748 % 15748 § 15748 % 15748 % 16378 % 16378 § 16378 § 16378 % 16376 % 16378 % 16378 § 16378 § 16378 % 16,378
3 13478 § 13,498 § 13,498 § 13,498 % 13498 % 13498 3 13498 % 14038 § 14038 § 14038 § 14038 % 14038 § 14038 § 14038 § 14038 § 14038 3§ 14,038
$ 29246 § 29,246 § 29,246 § 29246 § 29246 5 29246 § 29246 5 JnA4aé 5§ 046§ 0416 § A6 § 0416 § naE § 0416 § 04§ 046 5 30,414
$ 485267 5 6B5267 S 685287 § 685287 § 685267 § 485267 § 4B5267 § 712478 5 TIZETE 5§ TIZETB 5 V12678 § 712678 § 12678 § 712478 § 712478 5 7124678 5§ 712478
42 43 44 45 48 a7 48 49 50 Sl 52 53 54 55 56 57 58
100% 1008 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 1008 100% 100% 100% 100% 100%
4 4 a 4 4 4 4
Junio Julio Agosto Sepfiembre Octubre Noviembre Diclembre Enero Febrero Marzo Abill Mayo Junio Jullo Agosto Sepfiembre Octubre
3 82115 § 82115 % a1s $ 82115 % 82115 % 82115 % B2L1NS % 85400 § as5400 $ 85400 $ 85400 $% 85400 § 85400 § 85400 § 85400 § 45400 $ 85,400
§ 2130000 § 2130000 % 2130000 § 2130000 § 2130000 § 2030000 § 2130000 § 2130000 §$ 2130000 § 2130000 § 2130000 § 2030000 § 2130000 § 2130000 § 21,30000 § 21,30000 § 2130000
$ 580825 § 580825 $ 580825 § 580625 $ 580825 § 580825 § 580825 § 580825 $ 580625 § 580625 § 580825 § 580825 § 5806825 § 580625 3 580625 § 580825 § 580825
3 38400 § 38,400 3§ 38,400 3§ 38400 § 38,400 3§ 3|.400 3 38,400 $ 38,400 3 38400 % 38400 % 38400 3 38400 3 38400 3§ 38,400 3§ 38,400 3§ 38400 3 38,400
s 2000 $ 2000 $ 2000 % 2000 § 2000 § 2000 $ 2000 % 2000 3 2000 3 2000 § 2000 $ 2000 § 2000 % 2060 § 2000 § 2000 § 2000 !
$ 149423 S5 149,623 § 149423 S5 147423 S5 149423 § 149423 § 149423 5 152908 S5 152908 S5 152908 S 152908 S 152,908 S5 152,908 5 152,908 § 152908 S 152908 § 152908

559.770 5§59.770
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Sentido de lectura: = = = = =

<} 24 25 24 pig 8 2 0 3 a2 a3 k2 a5 kLY KV 38 3

100 100 100% 100% 100% 100% 100% 100 100% 100% 100% 100% 100°% 100% 100% 100% 100%
2 4 4 4

Novlembre Diclembre Enero Febrero Morzo Abell Mayo Junlo Jlio Agosto Seplembre Octubre Noviembre Diclembre Enero Febrero Maorzo

3 148720 § 148,720 § 154.66% § 154,669 3 154,669 § 154669 § 154,669 % 154,668 3§ 154.66% § 154,669 § 154,667 § 154,667 §  154.86%9 § 154,665 § 160.856 § 160856 § 160,856
$ 27450 3 27450 § 285542 § 285542 § 285542 § 265542 0§ 285542 % 2BS.542 0§ 285542 % 285542 0§ 285542 § 285542 3 285542 0§ 285542 0§ 294944 % 2949464 & 294984
3 169728 § 149728 § 176517 & 176517 § 126,517 & 176517 & 176517 § 176517 % 176517 % 176517 § 176517 & 176517 § 176517 § 176517 % 183578 % 183578 % 183.578
3 13520 § 13520 § 14061 % 14061 % 14081 § 14061 § 14041 § 14061 § 14041 § 14061 % 14061 § 14,061 § 14081 § 14061 % 14423 § 14,423 § 14,823
$ 606528 § 606528 5 630787 5 430.78F S 630.78F § 830.78F § 830.78F § 630789 § 630.78F § 430.76F § 430787 5 430787 § 630787 § 63078 § 454021 § 656021 § 656021
3 14560 % 14560 $ 15142 % 15142 3 15142 § 15142 8§ 15142 % 15,142 % 15,142 § 15142 % 15142 & 15142 % 15142 3 15142 § 15748 § 15748 § 15,748
$ 12480 % 12480 % 1297 § 12979 § 12979 % 12979 § 12979 % 12979 % 12979 % 12979 § 12979 % 1297 § 12979 § 12979 % 13498 % 13498 % 13,498
$ 27040 § 27040 5 28122 5§ 287122 § 28122 § 28122 § 28122 § 28122 § 28122 5 28122 § 28122 5 38122 § 28122 § 28122 § 25248 5 3246 5 29,246
§ 433568 § 433568 § 658911 § 458911 §  45B.911 S 858911 § 458911 § 458911 § 458910 § 4SBT 5 458911 § 658911 § 456911 § 456911 5 485267 § 685247 § 685247

512446 $

512446 S

512,448

$ 512484 §

512448 S

512,446 S

512446 $

535444 $

535444 5

oy u 1 12 % IE) IO ] i d w o B3
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%. 100% 100%. 100% 100%
- DY A N I R T

Septiembre Octubre Noviembre Diclembre Enero Febrero Marzo Abell Junio Julio Agosto Seplembre Octubre Noviembre Diclembre
$ 173981 § 173981 § 1r39B1 § 173981 % 180.941 % 180941 § 180941 § 180.941 § $ 180941 § 180941 3 180941 § 180941 § 180941 % 180,741 § 180941
$ 321196 § 32196 § 321196 § 321996 § 334044 § 334044 § 334044 § 334044 § $ 334044 3 334044 3 334044 3 334044 3 354044 § 334044 § 334044
3 198558 § 198558 § 198558 § 198,558 § 206500 § 204500 § 206500 § 206500 § $§ 206500 § 206500 § 208500 § 20650 § 20650 § 20650 § 206500
3 15816 § 15816 § 15816 § 15816 % 16,449 § 16448 % 16449 % 16.44% % 3 16,449 % 16,449 3 16,449 16,449 3§ 16,429 % 16,447 § 16,44%
§ 709552 § 709.552 § 709552 § 7O9.552 § 73T 0§ 739M 0§ 7ITEM 0§ 7INeM 0§ § 737934 § 737934 0§ TITHIE §  TITI 5 FINIMM 0§ FINEM 0§ 73T
3 17033 % 17033 8 17033 § 17033 § 1774 % 1774 § 774§ 17714 § 17754 § 12714 % 17714 § 17714 § LEAAL I 174§ 17714 § 174
$ 14800 S 144800 5§ 14400 § 14400 § 15184 § 15184 § 15184 § 15184 § 15184 § 15184 § 15184 § 15184 § 15184 § 15184 § 15184 § 15184
5 3433 5 NAW 0§ 6D 5 N6 5 32898 § 32899 5 32896 5 0 3288 S5 32898 § 32898 5 32898 5 32898 § 324898 5 32898 5 32898 S5 32898
§ 741,188 § 741085 § 741085 § 741,085 § 770832 § 770832z § 70832 § 770832 § 70832 S5 770832 § 770832 § 770832 § 770832 § 770832 § 770832 § 770,832
£ 0 n 2 73 74 75 76 7 78 tis a0 al a2 a3 a4

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Sephiembre Octubre Novlembre Diclembre Enero Febrero Marzo Abrll Mayo Junio Julio Agosto Sepliembre Octubre Noviembre Diclembre
3 ae.8lé § aealé % asale 3§ asaie § 92348 % 92346 % 92366 § 92,348 % 92,358 % 92348 % 92368 % 92348 § 92346 § 92348 % 92,348 % 92368
$ 2130000 § 2130000 § 2130000 $ 2130000 § 2130000 § 2130000 § 2130000 § 2130000 $ 20,30000 § 21,30000 § 21,30000 § 2130000 § 2130000 $ 2130000 § 21,30000 § 2130000
$ 580825 $ 5800825 § 580825 3 580825 § 580825 § 580825 § 580825 $ 580825 $ 580625 § 580825 $§ 580825 § 580825 § 580825 § 580825 § 580825 § 580825
s 38,400 3 38,400 3§ 38400 3§ 38400 § 38400 3 38,400 3 38,400 § 38,400 3 38,400 % 38,400 § 38,400 3 38400 § 38,400 3 38,400 § 3B400 3§ 38,400
3 2000 % 2000 $ 2000 % 2000 § 2000 § 2000 $ 2000 § 2000 % 2000 % 2000 % 2,000 2000 § 2000 3% 2000 3 2000 3 2,000
$ 156324 S5 156324 S5 156324 S 154324 S 159877 S 159877 S 159877 § 159877 S 159877 S5 159877 5 159877 5 159877 § 159877 § 159877 § 159877 § 159877

584,841

§ 584841

$ 584841

5 410,956

5 410,956

5 410,95

S 610,956

$ 410958

5 410,956

$ 610956 5

610,958

S 410954

$ 410958

$ 41095

5 410,956

535,644
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Anexo 4. Ingresos y Gastos Totales Mensuales con la finalidad
desaber la Utilidad Total Mensual del Edificio de oficinas y comer-
cio. Crédito: LAF Mary Carmen Harrup Gutiérrez.

= =

Sentido de lectura: =

Mes 8 9 0 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 2 n 2 24 25 24
Porcentole de Ocupacion 10% 15% 2% 2% 4% o 75% % K joor oo 1008 loE 09K 100K 100% igoR ioox
Afo 1 1 1 1 1} ‘2 L 2 2 B 2 2 i 7 2 2
A Sepflembre  Octubre  Noviembre Diclembre Enero Febrero Marzo Abrll Mayo Junio Agosto  Sepliembre  Oclubre  Noviembre Diclembre Enero Febrero
505 por Renta oficinas § 594000 § 891,000 1485000 $2079.000 $2473.000 $3.704.560 $4433.200 $5.250.960 5848720 36,177,600  34.177.600 356177400  $6.177.400 $4.177.400 84177600 35177600 34424704 35,424,704

96,177,600  $8,177.400 56,424,704 56,424,704

56,177,600

Ingresos Totales Renta Oficings $ 594000 5 B91.000 51485000 S2079.000 S2473000 $3.704.560 94633200 95.250,940 $5.848,720 $6.177.600 56,177,600 $6.177.600 $4.177.400 $6.177.400
ngresos Estocionamianto F$ 30000 S 45000 T$ 75000 F$ 105000 F$ 135000 § 187200 § 234000 § 265200 § 296400 § 312000 § 32000 § 32000 § 12000 3 312000 § IN2000 § I2000 § 2000 § 324480 § 324480

505 Valet Parkin § 7.500 11250 § 18750 § 26250 $ 33750 § 446800 § SBS00 § 46300 § 74700 3% 7EO000 0§ 7BOO0 0§ FB000 § FBOOO $ 78000 3 7B000 $ BOOD $ ”EO00 0§ 81120 0§ 81,
Total ofros ingresos Oficinas S 37500 S5 54250 S5 93750 5 131,250 5 168750 S 234000 § 292500 § 331,500 $ 370500 § 370000 5 3IF0000 § 3¥0.000 § 370000 § 390000 § 30000 S 3IFO000 S 3IFO000 § 405400 5 405500

es0s por kenta Comercio § 120000 § 180000 § 300.000 § 420000 § 540000 § 748800 § 936000 $1.040.800 $1.185.600 $1.248.000 1,248.000 31248000 $§1.248.000 $1.24B.000 $1.248.000 $1,248.000 $1.248000 §1.297.920 31297920
Ingresos Totales Renta Comercio § 120000 § 180000 S 300.000 420000 S 540000 S 748800 § 936000 $51.040.800 $§1.185.400 351,245,000 $1.248000 $1.245,000 §7.248,000 $1.248.000 $1.248000 51.248.000 $51.248000 $51.297.920 §1.297.920
Ingreso Telal Oficinas § 431500 § 947,250 $1,578,750 $2210250 352841750 $3,940,560 $4.925700 $5,582.440 $6.239.220 6,547,400 54,587,400 34,567,600 $4,567.600 $4,567.600 $6,547.400 94,567,600 94,547,600 $4.830,304 54,530,304
Ingreso Total Comercio § 120000 $ 160000 S 300000 S 420000 $ 540000 § 748800 § 934000 $1.040,800 1185400 $1.248000 $1.248000 51248000 §1.248000 51248000 51245000 $1.248000 $1.248.000 $1.297.920 $1.297.520
rgreso Tolol Mensual Oficinas y Comenc § 751,500 §1,127.250  $1,878,750 $2.630,250 $3,381,750 §4,689,380 §5,841,700 $4.643.260 $7.424820 §7.B15400 $7,815400 $7.815.600 §7,815400 $7.815800 §7.815400 $7.815400 $7,815,400 $8,128224 38,128,224
GASTOS
Mes 8 ? 10 1" 12 13 14 15 16 17 18 1L 20 21 2 23 24 25 2
Porceniaje de Ocupacién 0% 15% 2% % 45% 0% 75% as% 95% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Afio 1 1 1 1 1 2 2 2 - ¥ 2 2 2 2 2 2 2

Agosto  Sepfiembre  Octubre Noviembre Diclembre Enero Febrera Marzo Abrll Mayo Junio Jullo Agosto  Sepfiembre Octubre Noviembre Diclembre Enero Febrero

Gasto Nomina $ 75000% % 75000 $ 75000 $ V5000 $ /5000 $ 7BOO0 § 7BOOO § /00D § ZBOOO 3 AO00 § B000 $ 78000 $ FBOOO § 7BOOO 3 VAOOO § RO00 § 78000 § 81120 § 8,90
Lz $ 309171 § 443757 § 772928 $10820%% $1391270 $18,550.27 32318784 $24279.55 $29371.28 $3091702 $30917.02 $30917.02 $30917.12 $30917.12 $30,912,12 $30917.12 $30917.52 $30917.12 $30917.12
Agua § 104544 § 154816 § 241340 § 3459.04 § 470448 § 627244 § 784080 § 8885624 § 993148 31045440 31045440 $10.454.40 $10,454.40 351045440 $10.454.40 $10454.40 31045440 $10,454.40 $10.454.40
Otros Gastas [Mantenimienta) ] 40 § 400 § 1000 § 1400 § 1800 § 2400 $ 3000 $ 3400 § 3800 $ 4000 § 4000 $ 4000 § 4000 § 4000 4000 $§ 4000 $§ 4000 § 4000 § 4000
Tolol Gastos Mensuales Ol y Comerclo  § 79,537 § 81,806 § 84343 § 90880 § 95417 § 105223 § 112029 § 116566 § 121,103 § 123372 § 123372 § 123372 § 123372 § 123,372 § 123372 § 123372 § 123372 § 126492 § 126,492

55,749,471

54,524,694

§7.492.228 74692208 §.492.228

$8,001,732

Utlidad Total Mensual Of y Comercia

§ 471,943 51045444 51,792,407 52539370

$3.284,333 54,584,137

47 48 47 50 51 52 53 54 55 54 57 58 5% &0 &1 &2 &3 & &5 &6
100% 100% 100 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%. 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%.
4 4
Noviembre Diclembre Eners Febrero Maro Abrll Mayo Junio Julle Agoste Sepfiemibre Octubre Noviembre Diclembre Enero Febrero Maorzo Abrll Mayo Junla
$5.481892 84481492 34948940 S$6948060 $494B940 35948960 85948960 SE948960 34948960 $A 948040 LA94B040 $4948940 34948940 $49480940 § 7224918 0§ 7226918 % 7324918 % 72249'8 0§ 73224918 § 72249'8
56,681,492 56,681,492 54,948,940 56,948,940 56,948,940 56,948,960 56,948,940 56,748,740 54,948,740 54,948,960 56,948,940 56,948,740 56,948,940 54,948,940 § 7226918 § 7226918 § 7224918 5 7226918 § 7226518 5 7226918
"$ 337459 F5 337459 73 350958 F5 350958 7§ 350958 F§ 350958 F$ 350958 F§ 350958 7§ 350958 7Y 350958 7S 350958 T3 350958 7S 350958 P 350958 PS5 384996 TS 344996 TS 364998 T3 364996 TS 364996 T$ 364996 °
$ 84365 § 84345 § 8273 0§ B7739 3§ 823% 0§ ArPIY 0§ 87739 S 673 % G739 § @70 8 A77Y9 0§ @273 0§ 6r73 0§ arrae 8 91.24% % 91249 3§ 91249 § 91.24% § 91,249 % 91,249
$ 421824 5 421,824 5 436,897 5 438497 § 438897 5 438,697 § 438697 5 438,697 § 438697 § 438,497 § 436497 5 438,697 S 438497 5 438697 5 456245 § 456,245 § 456245 § 456245 5 456245 5 456245
$1,349.837 31,349,837 $1.403830 31408830 31403830 $1,403830 $1.403830 31403830 §1,403,830 $1.403,830 $1,403830 $1,.403830 $1408830 $1.403830 3 1459983 § 1459983 5 1459983 § 1456983 § 1459983 § 1459983
51,349,837 51,349,837 §1.403,830 $1,403,830 51403830 51403830 §1,403,830 1,403,830 51403830 51,403,830 51,403,830 $§1.403,830 $§1.403,830 51403830 5 1,459,983 § 1459983 S 1457983 § 1459983 5 1459983 § 1,459,983
$7.103.516  §7.103,516 §7.387.657 §7.387.457 $7.387.657 §7.387.6457 $7.387.657 §7.387.457 97,387,657 §7.,387.657 S§7.387.457 §7.387.657 97,387,457 §7.387.657 § 7483163 § 7483163 § 7.483.163 § 7483163 § 7483143 5 7.683143
§1.349,837  $1.349.837  $1.403,830 1403830 $1.403,830 §7.403830 $1.400830 §1.403830 51403830 §1.403830 $1.403.830 $1.403.830 $1.403,830 S1403830 § 1459983 5 1459983 § 1457983 5 1.459.983 5 1459983 5 1.459.980
53,453,353 $B.A453,35] SB.791.487 SA.791.487 SB.791.487 S$8.791.487 SB.7V1M87 S$8.791.487 $B.791.487 S8.791.487 SB.791487 S3.791.487 S$6.791.487 SBT7VIME7 § 9.143047 5 9143147 § 9043147 5§ 9743147 5 9143747 § 9143147
47 a8 49 50 51 52 53 54 55 54 57 58 4 &0 &1 &2 &3 4 &5 &
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 1007% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
4 4 [3 5 5 [ 5 5 5 5 5 [3 5 5 [ !
Novlembre Diclembre Enero Febrero Marzo Abrll Mayo Junia Jullo Agosto  Sepflembre Octubre Noviembre Diclembre Enero Febrero Morzo Abril Maoyo Junlo
$ 84365 § B4365 § 87737 § @773 0§ 87U3% 0§ @773Y § B7I3P § @RIV § @r739 % @73 0§ B3 S 87739 0§ B § 87 8 ?L.247 § ?1.24% § 91247 % 1 $ 91249 3 ?1.24%
$30917.12 $30917.12 $30.917.12 $30917.12 $30917.12 $30917.12 $30917.02 $30917.12 $30917.12 530917.12 $30917.12 $30917.12 $30917.12 $30917.12 § 3091702 § WN2IZ § 0NNI2 § 09 § 0P1702 § 3091712
$10,454.40 $10,454.40 51045440 $510,454.40 51045440 $10,454.40 $510454.40 351045440 51045460 3510,454.20 $10454.40 510454.40 310454.40 $10454.40 § 1045440 3§ 1045440 § 1045440 § 1045440 3§ 1045440 § 10.454.40
S 4000 $ 4000 § 4000 § 4000 $§ 4000 § 4000 § 4000 § 4000 § 4000 § 4000 § 4000 § 4000 § 4000 $§ 4000 § 4000 § 4000 § 4000 § 4000 § 4000 § 4,000
$ 129736 § 129736 S5 133011 § 133111 § 13310 § 133 5 133011 5 13311 5 133011 § 13311 § 133117 5 133111 5 13310 § 133010 § 136,420 5 135420 § 134420 5 134420 5§ 134420 5 134,420

58,323,617

$8.458,374

58,658,376 58.458,374

$8.458,374

$8.658.374

5

9,006,524
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9.368,402

29 ksl 3 3R s] ko a5 3 ¥ 44 48 47 50
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
3 E 4 a
Mayo Junio Agosto  Sepfiembre Octubre  Noviembre Diclembre Enero Febrero Marzo Octubre  Noviembre Diclembre Eneso Febrero
5,424,704 38,424,704 4,424,704 $8,424,704 5,424,704  $5.424,704  $4,424.704  $5.424.704 4,881,692 $6.481,692 5,681,692  $5,68).492 $6.48),692 $4.481.692 5,681,492 35481602 $5481.492 $5.481.492 $5.948.940 4,948,960
424,704 36,424,704 56424704 56,424,704 56,424,704 56,424,704 424,704 56,424,704 56,681,692 $4.681,492 56,681,892 56,681,492 50,481,892 681,692 56,681,692 56,881,692 54,681,492 $6,681,492 56.681.492 50,681,692 748,960 56,948,960
$ 324480 § 324480 § 324480 § 324480 § 324480 § 324480 § 3IPLMB0 3 324480 TS 337439 7§ 337459 TS 337459 VS 337459 Ty 337459 ¥§ 337459 TS 337459 VY 337.459 VS 337.459 TS 337459 TS 237459 Ty 397459 T3 350958 T3 350958
§ 2120 § 81120 0§ 81,120 § @120 § 81020 0§ 81120 § 8112 0§ BII20 0§ 84345 § 84345 § 84345 § 84385 § 84365 § 84345 % 84345 3 84345 § 84385 3 84385 0§ B4345 0§ 84345 8§ 87739 0§ &rrI
S 405600 § 405400 5 405600 5 405600 5 405400 S 405600 5 405400 5 405600 5 421824 5 421,824 5 421824 § 421824 5 421,824 § 421,824 5 421,824 § 421824 5 421824 § 421824 5 421,824 5 438697 § 430,697
$1.297.920  $1,297920  $1.297.920 $1.297920 $1.297920 $1.97920  §1.2979%0  $1.297.920  $1.349837  $1,349.837 $1.349.837  $1,349837  $1.349.837  $1.403830  $1,403.830
§1.297.920 51,297,920 $§1,297,920 §1.297.920 §1.297,920 297,920  §1.297,920 297,920 (349,837 §1,347,837 349,837 §1.349,837 51,349,837 $1,349,837  §).347,837 §1,349.837 §1.349.837 349,837 51,403,830 51,403,830
$6830.304 56830304 36,830,304 54830304 $4.830304 $4BI0I04 $6.830304 56830304 $7.103.516 57003516 7103516 §7.103.518  §7.103.514 $.903.516  $7.103,516  $7.103.516 $7.103.516  $7.103.516  §7.387.457  $7.387,457
§1.297,920 $1.297,520 $1.297.920 $1.297,920 $§1,297.920 $1.297.920 $1.297.920 $51.297.920 $1.345.837  $1.349.837 §1,347.837  §1,349.837  $1.349,837 $1,349.837  §1,347,837 51,349,837  $1,347.837 §1,349,837 $1.403,830  $1,403,830
$0,128.224 $8,128,224 38,128,224 $B,128,224 $8,128.224 98,128,224 $6.128,224 98128224 $BA453,353 54,453,353 $8.453,353 $8.453,353 98,453,353 $8.453,353 §8.453,353 $6.453353 98.791,487 $8.791.487
9 30 a k4 k<] 35 3% k' ab 49 50
100% 100% 100% 100 100% 100% 100% 100% 100% 100%. 100% 100% 100%
3 | a 4 a
Mayo Junlo Jullo Agosto  Sepfiembre Octubre  Noviembre Diclembre Enero Febrero Octubre  Novlembre Diclembre Eneso Febrero
$ 81120 § 81,020 § 81,120 § 81,120 § 81,120 § 81,120 § 8,120 § 81,120 § 84345 § 84345 § 84345 § 84388 $ 84385 § 84385 § 84345 § 84345 § 84365 § @279 % 8rM39
§30917.12 $30917.12 83091772 $30.917.02 $30917.12 $30.917.02 $30917.12 §30917.12 $30917.02 $30917.12 $30.917.12 $30.217.12 §30817.12 $30.917.12 $30917.02 $30.917.12 $§30.917.12 $30917.12 $30917.12 $30.917.12
51045440 $10,454.40 $10454.40 $10,454.40 $10,454.20 $10.454.40 $10,454.40 51045440 31045440 $10454.40 $10,454.40 51045440 $10,454.40 $10,454.40 31045440 $10.454.40 351045440 $10454.40 310,454,840 $510.454.40
§ 4000 § 4000 § 4000 § 4000 § 4000 $ 4000 § 4000 4,000 4000 § $ 4000 5 4000 § 4000 § 4000 4,000
S 126492 5 126492 5 126492 § 126492 5§ 128492 § 126492 § 128492 S 126492 § 129736 S 129736 § 129736 5 129738 5 129736 S 129736 5 129736 5 128736 5 129736 § 129736 § 133111 § 133Im
$8.001.732 58,001,732 58,001,732 $8.001,732 $8001,732 358,001,732 $8,001.732 S$8.001.732 S$B.323.417 358323417 $8.323.4617 3583234617 S8.313417 SBA58376 58.6458.374
&6 &8 L 71 72 1] 81 &2 & 8
100% 100% 100% 100% 100%. 100% umg :om; 100%. 1009
; Julle Agosto Seplembre Oclubre Naviembre Diclembre Enero Maya Agosto Sepliembre Oetubre Noviembre Diclambre
s 7226918 § 7224918 § 7226918 § 722698 § 7226918 § 7326918 § 7.515995 7515995 § 7515995 § 7.515995 7515995 3 7515995 § 7515995 § 7515995 § 7515995
5 $ 7226918 5 7226918 § 7226518 5 7226918 § 7224918 § 7226918 § 7515995 § 7515995 § 7515995 § 7.515995 7515995 § 7.515995 7515995 § 7515995 § 7.51599s
FS 364996 TS 344996 TS 364996 TS 364996 TS 364996 TS 344996 TS 364996 TS 3A7see TS 379596 TS Are.ses 379596 'S 379596 TS 379.59¢
3 91.249 91.2¢% 91,248 8 91.24% 8 91.2¢% 91.2¢% 91.24% 94,899 94899 § 94.89% 9489% § 94,899 94.89%
5 456245 454,245 456245 § 454245 S5 454245 454,245 454,245 474,455 495 § 474,495 95 § 474495 474,495
$ 1.459.983 1,459,983 1459983 § 1459983 § 1.459.983 1,459,983 1,459,983 1.518.383 1518.383 § 1518.383 1518383 § 1.518.383 1,518,383
§ 1459983 1,459,983 1459983 § 1459983 § 1459983 1,459,983 1,455,983 1,518,383 1,518,383 § 1,518,383 1,518,383 § 1518383 1,518,38:
§ 7.683183 7.683,163 7.483183 § 7.4683183 § 7.683163 7483163 7.483,183 7.990,450 7.990450 § 7.990.450 7990490 § 7.990490 7,990,490
$ 1459983 1,459,983 1459983 § 1459983 § 1459983 1,459,983 1,459,983 1,518,383 1518383 § 1518383 1518383 § 1518383 1,518,38:
§ 9143747 9.143,147 943147 § 9143147 § 9,143,147 §.143,147 9.143,147 $.508,872 7508872 § 9500872 7508872 § 508872 7,508,872
&4 & &8 & 70 71 72 73 & &
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 1009
Junla Julia Agosto Sepliembre Octubre Naviembre Diclembre Eners Noviembre Diclembre
§ 91247 § 1247 § 91243 § 91249 § 91,245 91247 § 91243 § 94.89% § ] 74,899 74,895
$ 3091212 § 091012 3091712 § 0202 0§ 3091702 3097212 091212 § 3091702 $ $ annr2 30.917.15
$ 1045440 § 1045440 10,4540 § 10,45440 § 1045440 10.454.40 1045440 § 10,454.40 $ $ 1045440 10,4544
3 4000 § 4,000 4000 3§ 4000 § 4,000 4,000 4000 § 4.000 s s 4,000 4,000
S 138820 § 136620 136620 5 136420 § 136,420 136,620 136620 § 140270 3 S 140,270 140,270

5 9,006,524

7,348,402

$ 9348402
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1008 100%. 100% 100% 100% 100% 100%
Afio 4
Marzo Abril Mayo Junio Jullo Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diclembre Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Jullo

3 658911 % 458911 % 458911 % 858911 % 458711 % 458911 § 458911 § 58711 % 458911 § s58911 3 685267 % 685267 % 685267 § 485267 § 485267 § &85267 § 85,267
$ 4830304 § 4830304 § AB30304 § AB30304 § 4830304 § 4830304 § 4830304 § 4830304 § 4830304 § 4830304 §$ 7003506 § 7103516 § 7003516 § 7103816 § 708516 § 7108518 § 7108518
$ 1297920 § 1297920 § 1297920 § 1297920 § 1297920 § 1297920 $ 1297920 0§ 1297920 3 1297920 § 1297920 § 1349837 § 1349837 § 1349837 § 1349837 § 1349837 § 1347837 §  1.349.837
§ 87871035 § 8787035 § 8787035 § 8787135 § 8787135 $ 8787135 $ 8787135 S5 8787135 S5 B787,135 § 8787135 S5 9138420 § 9133620 § 9138420 § 9138420 § 9138420 § 9138820 S5 9,138,420
§ 146,465 § 146,465 § 146,465 § 146,465 § 146,485 § 144,455 3§ 144,445 5 148,455 3 144,465 § 148,465 § 149.623  § 149,623 § 149.623 § 149.623 § 149,623 § 149623 § 149,623
$ 126492 § 126472 § 126472 § 126472 3 126492 § 126472 % 126492 % 126492 % 126492 % 126492 % 129736 § 129736 § 129.736 3§ 129.736 § 120736 § 129.736 § 129,736
3 272951 § 272957 § 272957 § 72957 § 272957 § 272957 § 272957 § 272957 § 272957 § 272957 § 277,360 S 279,360 § 277,350 § 275,360 § 277380 § 279360 § 279,360

$8514178.15 $8514178.15 $851417815 $851417815 $851417815 $851417815 $851417815 5851417815 5851417815 $8514178.15 5885926047 §8.859260.47 $885926047 5885924047 §885926047 §885926047 § 885928047
$ 255425345 § 255425345 § 255425345 § 255425345 § 255425345 § 255425345 § 255425345 § 255425345 § 255425345 § 255425345 § 245777814 § 245777814 § 245777814 3 2457.778.14 § 2457.778.14 3 2457.778.14 % 2657.778.14
$ 595992471 §595992471 §595992471 § 595992471 § 595992471 § 595992471 § 595992471 § 595992471 5595992471 5595992471 5420148233 §4201,48233 §4,201,48233 §4620148233 § 620148233 §4201,48233 § 4.201,482.33

100% 100% 100% 100% 100% mcg, 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Enero Fabrero Marzo Abell Junie Julle Agosto Hembre Octubre Noviembre Diclembre
3 7 3 741,085 § 741185 8§ 741,185 § 741,185 8 770832 § 770832 § 770832 § 7r083z2 0§ 70832 0§ 770832 3% 77832 3 770832 8§ 770832 § 770832 3§ 770832 § 770.832
$ 7483163 § 7483163 $  7483,063 §  2483,043 § 7683063 3 7990450 § 2990490 § 7990490 § 2990450 § 7590490 $ 7990490 3 2990490 § 7990490 § 2990490 § 2990490 § 7990490 § 7990490
$ 1459983 8 1450983 § 1450983 § 1450983 § 1459983 3  I6IB383 § (518383 § 1518383 § 1518383 § 1518383 § 1 £B383 § 1818383 3 146383 § 1518383 § 1518383 § 1518383 3  1.518.383
§ 9884332 § 9884332 § 9884332 § 9884332 § 9684332 § 10275705 § 10279705 § 10,279,705 § 10,279,705 § 10279705 § 10279705 § 10277705 § 10277705 § 10279705 § 10279705 § 10,279,705 § 10,279,705

5 156324 % 156324 $ 156324 § 156,324
3 136620 § 136420 § 136620 § 136,620
5 292944 § 292944 § 292944 § 292,944

156324 % 159827 % 159877 § 159877 § 159877 % 159877 % 159877 % 159877 % 159877 % 159877 § 159877 % 150877 $ 150877
136620 8 140,270 % 140270 % 140270 § 140270 % 140270 % 1ap2r0 % 140270 § 140270 § 140270 § 140270 $ 140270 % 140,270
292944 § 300147 § 300,47 5 300,147 § 300,147 § 300147 5 300,147 § 300,147 § 300147 § 300,147 5 300147 5 300147 § 300,147

o fum o

§9591,387.11  §9.591,387.11  $9.591387.11 §$9.591,387.11  § 959138711 §9979.557.7% § 997955777 §9.979.557.79 §9.979.557.79 §9.979,557.79 997955779 S 9979SETT  § 997955779 §9.979557.7F §9.979.557.7% §9.979.557.79 § 9.979.557.7%
$ 287741413 § 2877.416.13 § 287741613 § 287741413 § 287741413 § 2993867.34 § 2993.867.34 § 2993846734 § 299386734 § 299386734 § 299386734 § 299384734 § 299384734 § 299386734 § 2993.847.34 § 2993.847.34 § 2.993.867.34
S4711970.98 S$S4.713970.98 S47T1I970.98 S471397098 5471397098 § 498549045 §4.985490.45 § 498549045 5498549045 5498549045 5498549045 498549045 S 498549045 § 498549045 § 498549045 5498549045 5498549045
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MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Memoria de calculo para la construccion del edificio de habitaciones de la Residencia
Universitaria “RESI”, ubicada en la calle Eje 10 Sur Copilco # 4, Colonia Copilco El Bajo,
Delegacién Coyoacan, CP 04340, México DF.

Dicha construccion serd desarrollada en 8 niveles con la siguiente descripcién:

e Sétano: CISTERNAS Y CUARTO DE MAQUINAS

* Planta baja (planta libre): LOUNGE EXTERIOR, ZONA DE JUEGOS, JARDIN, LOBBY Y
NUCLEO DE CIRCULACION VERTICAL

e Planta uno: NUCLEO DE CIRCULACION VERTICAL QUE DIVIDE EL EDIFICIO EN DOS
ALAS, PASILLO DISTRIBUIDOR, 2 HABITACIONES DOBLES (TIPO A), 8 HABITACIONES
INDIVIDUALES (TIPO B), 4 SUITES (TIPO C) Y 2 HABITACIONES PARA MINUSVALIDOS
(TIPO D)

* Planta dos a seis: NUCLEO DE CIRCULACION VERTICAL QUE DIVIDE EL EDIFICIO EN
DOS ALAS, PASILLO DISTRIBUIDQOS, 4 HABITACIONES TIPO A, 8 HABITACIONES TIPO
BY 4 HABITACIONES TIPO C

Dando como total:

* Tipo A: 22 habitaciones

* Tipo B: 48 habitaciones

* Tipo C: 24 habitaciones

* Tipo D: 2 habitaciones

e TOTAL: 96 HABITACIONES
Considerando una ocupacion del 100%, la residencia puede hospedar un maximo
de 142 estudiantes.

A. NOMENCLATURA

As= Area de acero

as= area de acero nominal de las varillas
B= base total

D= peralte efectivo

d min= peralte minimo

H= peralte total

L=claro

MU= momento

No. v's= numero de varillas

Pmin= Porcentaje minimo de acero
Pmax= Porcentaje maximo de acero
PPT= peso propio de la trabe
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R= Recubrimiento

. GENERALIDADES

La cimentacion es a base de compensacién, por una parte tenemos una losa de
cimentacién y en centro del edificio un cajén de cimentacidn que se utiliza como el
cuarto de maquinas, bodega y cisternas. Las columnas y trabes de concreto
armado.

. BAJADA DE CARGAS

Enladrillado 30 kg/cm

Entortado 40

Relleno de tezontle 130

Acabado de loseta ceramica 40

Pegazulejos 40

Concreto armado 240

Colgantes 40

Carga muerta 560 kg/cm?

Carga viva 170 kg/cm2

Carga proceso constructivo 40 kg/cm2

Total 770 kg/cm?

Factor de disefio 1.40

Total 1078 W/m?
. CIMENTACION

Datos:

Rt= 8 T/m?

w/m2= 1.0

F’c= 300 kg/ cm?
fy= 4200 kg/cm?

Wt= 550 m? (9) (1.0)
Wt= 4,950 T

Rtt= 550 m? (8)= 4400 T
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Se propone una losa de cimentacion de 30 cm de espesor

E. LOSAS

Eje: A-B (7.825 m)
Entreeje: 5-6 (5.00 m)

Peralte minimo
d min=%(o.o32)i‘/(fs)(w)

d min= % (0.032)%/(2520)(770)
d min=0.109 m

Redondeado=0.10 m=10cm
Peralte minimo = 10 cm

Peralte total
Recubrimiento por lado= 1.5 cm
H=10cm +3 cm=13cm

Disefio por flexion

Coeficiente m=lado corto/lado largo
M=5/7.825=0.64

M= 0.64

Momento = (coeficiente) (w en franjas de 1m) (claro corto)?(FC)
Fc= 1.4

MU= (0.0810) (770 kg/m?) (5.00) (1.4)
MU,= (0.0310) (770 kh/m?) (5.00)? (1.4)
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MU;= (0.0220) (770 kh/m?) (5.00)* (1.4)
MU,= (0.0640) (770 kh/m?) (5.00)* (1.4)
MUs= (0.0430) (770 kh/m?) (5.00)* (1.4)
MU;= 1724.8 kg/m = 17248 kg*cm

Porcentaje de acero

1—-2)17248kg *x cm
204 (1-2) A g

4200 1 (0.9 x 100 cm)(10cm) (204 kg * cm?)

P4=0.00582482

Porcentaje de acero=.005825
Porcentaje minimo de acero=.00288675

Area de acero

As= (p)(b)(d)

As,= (0.005825 cm)(100 cm) (10 cm)= 5.82 cm’

Area minima de acero= (0.00288675 cm) (100 cm) (15 cm)= 2.88 cm?

Separacion de varillas

asxb

AS

Se usara varilla del #3; area nominal del acero (as) 0.71

Sep=

0.71 cm?2+100cm
Sep= ~ cas 12.18

Redondeo= @15cm

Calculo por cortante
Cortante (V)

v=(2+ ) ((0.95 ~0.5) (Z—i)) W)

v= (2« 0.10m) ((0.95 —0.5) (%)) W)
V= 1165.18466 kg

Cortante ultimo (VU)
VU= (V)(1.4)
VU= 1631.25853 kg
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Cortante resistente (VCR)

VCR=((0.5)(Fr)(b)(d))/f * ¢
Donde,

Fr=0.8

VCR= 3718.06401

El VCR es mayor al VU; por lo tanto se acepta

F. COLUMNAS

1. Columnal

Area tributaria (At)= 51.41 m?
w/m=1.0

Niveles= 8

f’c= 204 kg/cm

Wei= (51.41) (8) (1.0)=411.28 T
Wc:= 411,280 kg

411,280/204= 2,016 cm®

V2,016cm3= 44.89
Cl1=45x45cm

Pmax=.0077
Pmax= 15.59 cm?

No. V's= 4 V's # 8= 20.26 cm?
4Vvs#8 @ 22cm
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2. Columna 2

At= 30 m?
Wc2= 240 T

240,000/204= 1,176.47 cm *

V1,176.47cm3=34.29
C2=34x34cm

Pmax=.0077

Pmax= 8.90 cm?

No. V's= 4 V's # 6= 11.40 cm?
4Vv's#t6 @ 17 cm

G. TRABES

Pmin=0.00276699
Pmax=0.01428

1. Trabel

L=7.82m

Peralte estimado= (7.82)(.10)= 78.2 cm

Base estimada= 78.2/2.5=31.2 cm

PPT= (.312)(.782)(2400 kg/ m®) = 585.56 kg/m

Peralte efectivo (d)=h—R

R=2.5cm porlado=5cm
d=78.2cm-5cm=73.2

D=73.2

Base (b)=d/2.5=73.2 /2.5=29.28 cm
Base Total (b)=b + R=29.28 + 5= 34.28
B=34.28
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(As)= (Pmin)(D)(B)
(0.00276699) (73.2)(34.28) = 6.94 cm?’
As= 6.92 cm’

Numero de varillas= As/as
No.V’s=4V's #5=7.91 cm?

4Vv's#5
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MEMORIA TECNICA DE INSTALACIONES

Memoria de calculo para la construccion del edificio de habitaciones de la Residencia
Universitaria “RESI”, ubicada en la calle Eje 10 Sur Copilco # 4, Colonia Copilco El Bajo,
Delegacién Coyoacan, CP 04340, México DF.

Dicha construccion serd desarrollada en 8 niveles con la siguiente descripcién:

S6tano: CISTERNAS Y CUARTO DE MAQUINAS

Planta baja (planta libre): LOUNGE EXTERIOR, ZONA DE JUEGOS, JARDIN, LOBBY Y
NUCLEO DE CIRCULACION VERTICAL

Planta uno: NUCLEO DE CIRCULACION VERTICAL QUE DIVIDE EL EDIFICIO EN DOS
ALAS, PASILLO DISTRIBUIDOR, 2 HABITACIONES DOBLES (TIPO A), 8 HABITACIONES
INDIVIDUALES (TIPO B), 4 SUITES (TIPO C) Y 2 HABITACIONES PARA MINUSVALIDOS
(TIPO D)

Planta dos a seis: NUCLEO DE CIRCULACION VERTICAL QUE DIVIDE EL EDIFICIO EN
DOS ALAS, PASILLO DISTRIBUIDOS, 4 HABITACIONES TIPO A, 8 HABITACIONES TIPO
BY 4 HABITACIONES TIPO C

Dando como total:

Tipo A: 22 habitaciones

Tipo B: 48 habitaciones

Tipo C: 24 habitaciones

Tipo D: 2 habitaciones

TOTAL: 96 HABITACIONES

Considerando una ocupacion del 100%, la residencia puede hospedar un maximo
de 142 estudiantes.

A continuacidén se describiran brevemente cada una de las habitaciones tipo:

Tipo A: (21 m?) Habitacion doble conformada por una litera (cada cama de 900 x
200 mm), dos escritorios con silla y un armario de pared cada uno, dos closets de
925 x 600 mm y un cuarto de bafo con inodoro, lavabo y regadera. La habitacién
Tipo A tiene una variacién que ademas de lo mencionado cuenta con un balcén de
9.428 mz’, a esta se le denomina A-1

Tipo B: (15.400 m?) Habitacién individual conformada por un mueble
multifuncional donde la parte inferior es un librero y un closet y en la parte
superior se encuentra una cama individual de 90 x 200 cm, también tiene un
escritorio con silla y un armario de pared, ademas cuenta con un cuarto de bafio
pequeio con regadera, lavabo e inodoro. La habitacién Tipo B tiene una variacién
que ademas de lo mencionado cuenta con un balcén de 6.975 m?%, a esta se le
denomina B-1

Tipo C: (21 m?) Es una suite, esta habitacidon estd pensada para 1 persona, sin
embargo podria alojar a una pareja. Esta habitacidn esta equipada con una
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cocineta, un refrigerador con capacidad de 70 litros, un microondas, una alacena
empotrada y una mesa plegable con dos bancos. Un closet de 1,850 x 600 mm y
un mueble multifuncional que en la parte inferior cuenta con un librero y un
escritorio con silla y en la parte superior una cama de 1.40 x 200 cm, ademas de un
cuarto de bafio amplio con inodoro, regadera y lavabo. La habitacion Tipo C tiene
una variacion que ademas de lo mencionado cuenta con un balcén de 9.428 m?, a
esta se le denomina C-1

Tipo D: (21 m? es una habitacion pensada para personas minusvalidas, se
encuentran en la 12 planta junto a los elevadores. Tienen una cama de 900 x 200
cm, un burd, un escritorio y un closet de 925 x 600 mm. El cuarto de bafo estd
equipado con un inodoro con barras paralelas, una regadera con un banco
plegable y un lavabo. El radio de giro que se tomd en cuenta fue de .600 m.

INSTALACION HIDRAULICA

Se utilizard un sistema de abastecimiento por presion, resuelto mediante dos
equipos de hidroneumaticos.

CAPACIDAD MINIMA DE LAS CISTERNAS

Si hablamos de hospedaje la dotacidon de agua estipulada por el Reglamento de
Construccion del Distrito Federal es de 300 litros/huesped/dia. Considerando 142
como la capacidad maxima de estudiantes.

(# estudiantes)(dotacién diaria)= 142 x 300= 42,600 Its. diarios consumidos

D/d= 42,600 Its

Tomando en cuenta que de acuerdo a las Normas Técnicas Complementarias para
el Disefio y Ejecucién de Obras e Instalaciones Hidraulicas, la capacidad minima de
la cisterna, debe ser equivalente a tres veces la demanda diaria (previendo fallas
en el sistema de abastecimiento de agua potable)

Cap. Cisterna: D/d + Reserva= 42,600 Its x 3= 127,800 Its

La capacidad minima de la cisterna deberia ser de 127,800 Its
GASTOS MEDIOS Y MAXIMOS DIARIOS

Gasto medio diario= (D/d)/(86,400 seg)

42,600/86,400 seg= 0.50 Its/seg

Qmed-d= 0.50 Its/seg

Gasto maximo diario= (Qmed-d) (coeficiente de variacion diaria)
(0.50 Its/seg)(1.2)= 0.60 Its/seg
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Qmax-d= 0.60 Its/seg

Gasto maximo horario= (Qmax-d)(coeficiente de variacién horaria)
(0.60)(1.5)= 0.9 Its/seg
Qmax-h=0.9 Its/seg

Demanda total por dia= (Qmax-d)(86,400 seg)
(0.60 Its/seg)(86,400 seg)= 51,840 Its

Considerando esto, la capacidad total de la cisterna es de:
51,840 x 3= 155,520 Its

Tomando en cuenta que no habran tanques elevados, se plantea el uso de dos
cisternas, cada una con una capacidad de 77,760 Its

77,760 Its = 77.760 m*
La altura de las cisternas es de 2.40 m

El didmetro de la tuberia se encontrara mediante la formula de Bresse:
Di=1.2Q"

Donde:
Do= Diametro interior del tubo (en metros)
Q= Gasto requerido en m*/seg

Do= (1.2(0.0009 m®/seg)*/?
Do= 0.032= 32 mm

Por lo tanto se utilizard una tuberia de cobre rigido tipo “M” de 1 %" para abastecer los
ramales, para los ramales tuberia de cobre rigido tipo “M” de 1” y para abastecer los
muebles tuberia de %”.

En cuanto a las uniones de los tramos de esta tuberia se utilizard soldadura de estaio no.
50 cuando se trate de agua fria y Soldadura de estafio no 95 cuando se trate de
conduccién de agua caliente
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c) UNIDADES MUEBLE (UM)
Numero Mueble UM Total Agua fria | Agua caliente
96 wWcC 3 288 3 1.5
96 Regaderas 2 192 1.5 1.5
96 Lavabos 2 192 1 1
24 Fregaderos 2 48 1.5 1.5
Total muebles sanitarios = 696
Unidades mueble = 720
d) EQUIPO HIDRONEUMATICO
Para la seleccién de los equipos hidroneumadticos se considerd que el total de
salidas es de 696 en todo el edificio, esta cantidad se divide entre dos, ya que cada
cisterna alimentara a la mitad de los muebles, dando un total de 348 salidas.
Se utilizé una tabla de seleccién rapida para equipos hidroneumaticos duplex de la
marca Valsi, y se consideré como uso “hotel” con 358 salidas.
Por lo tanto, cada cisterna utilizara un equipo duplex con dos motobombas, ¢2”
succién, ¢3” descarga, eléctrica 5 HP 3¢ 220V 6 240V, con 3 tanques de 450 litros,
con dimensiones 1.15 m x .60 h=.60
e) SERVICIO DE AGUA CALIENTE

f)

Para determinar la cantidad de agua caliente se considera que se requiere 1/3 de
la dotacion diaria (42,600 Its. x dia)
42,600/3 = 14,200 Its de agua caliente x dia

Qmed.d=.164 |/seg
Qmax.d=.197 I/seg
Qmax.h=.29 1/seg = 709 Its/hra

Demanda total= (Qmax.d)(86,400 seg)= 17,000 Its
La demanda total de agua caliente es de 17,000 Its diario

Para abastecer el agua caliente se utilizara tuberia galvanizada cédula 40 )Fo. Go.
Ced. 40)

CALDERA E INSTALACION SOLAR TERMICA
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El edificio contara con 8 colectores solares Logasol SKN 3.0, con un area requerida
de 6 m? cada uno (capacidad de produccién de 4,000 Its de agua a 602), un tanque
de acumulacién e intercambio Logalux SU; también se instalard una caldera RBI
SPECTRUM modelo SB/SW 200 (en cada cisterna) con una capacidad de
recuperacion de 916 Its/hra (a 452 C). Con las siguientes dimensiones: 64 x 60 cm
h=81.0cm

. INSTALACION SANITARIA

Como se menciona en el inciso A.c el inmueble cuenta con:
96 inodoros

96 regaderas

96 lavabos

24 fregaderos

Cdlculo del diametro de tuberia de desagiie por bajante

Unidades de descarga por mueble (UMD)

Numero Mueble U.M.D. Total Diametro
nominal

96 Inodoro 6 576 @4

96 Regadera 3 288 @2

96 Lavabo 1 96 @ 2"

24 Fregadero 2 48 @2

Total = 1,008 UMD

Por tablas obtenemos un didametro nominal de 6” para una tuberia de PVC.

Cdlculo del diametro de tuberia de desagiie por ramal (por nivel)

Numero Mueble UMD Total
16 Inodoro 6 96
16 Regadera 3 48
16 Lavabo 1 48

4 Fregadero 2 8

Total = 200 UMD
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Por tablas tenemos que para 200 UMD necesitamos una tuberia de PVC de 4”.

INSTALACION ELECTRICA

Para analizar la forma en que se distribuye la energia eléctrica en este inmueble
tenemos dos tipos de servicios:

* Servicios comunes: sistema eléctrico destinado a dotar de energia a las
areas comunes del edificio, es decir, alumbrado y contactos de sétano,
planta libre, acceso, vestibulo de acceso, pasillos, circulacion vertical,
cuarto de maquinas, elevadores, sistemas de bombeo

* Habitaciones: Cada una de las habitaciones, terrazas y bafos

En este proyecto se busca disminuir tanto como sea posible el consumo
energético, por lo que se plantean luminarias LED. Algunas de las ventajas de las
lamparas LED son: tamafio pequefio de la fuente luminosa, bajo consumo durante
su vida util, no emite radiacidn UV ni infrarroja, es resistente a golpes y tiene una
vida aproximada de 35,000 hrs.

Luminarias
Ya que en RCDF no se encuentra un tipo de edificacion destinada a una residencia
de estudiantes, se tomard como tal el apartado de “Alojamiento”, que incluye:

hoteles, moteles, casas de huéspedes y albergues turisticos juveniles.

Los requisitos minimos de iluminacién artificial serdn detallados a continuacién:

Local Nivel de iluminacién
Habitaciones 75 luxes
Circulaciones 100

Vestibulos 150
Areas y locales de trabajo 250

1 lux= 1 Lumen/m?

Una vez conociendo esta informacion se eligieron las luminarias de acuerdo a sus
[imenes y al efecto de iluminacion segun el local.
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En la siguiente tabla se desglosan las luminarias del edificio, todas ellas LEDS de la
marca Tecnolite.

No. de | Modelo Consumo | Volts Limenes | Total Local

luminarias Watts

336 DLLED/4.5W | 45W 127V 350 Im 1,512 W | Habitaciones
SPARONA 1

192 YDLED- 5W 127V 190 Im 960 W Bafios
134/5W/30/
BETAL

a0 YDLED600/ 16 W 127V 750 Im 1,440 W | Vestibulos,
16W/30/B pasillos y
BRANDSEN Lobby

96 HED-160 S |3 W 127V 100 Im 288 W Terrazas
CROSS

32 REGLED-48 48 W 127V 600 Im 1,536 W | Planta libre
W/RGB/N perimetrales
BRASILIA 11

32 YDLED-DIM 15W 127V 650 Im 480 W Planta libre
450/15W/30
PILAR

32 FLCOLED 12 W 100-240 | 950 Im 384 W Cuarto de
12W/40/B Vv maquinas
PORTOFINO
I

Dando como total 810 luminarias y una potencia de 6,600 Watts.

b) El resto del equipo eléctrico

Numero Concepto Watts Total

2 Equipo 3,720 W 7,440 W
hidroneumatico

380 Contactos 150 W 57,000 W

810 Luminarias 3W-48W 6,600 W

2 watts= 71,040 watts

71,040/1000= 71.04 kW

c) SISTEMA TRIFASICO DE CUATRO HILOS 440 V, EN BAJA TENSION

I=w/v

I=161.50 Amp
Redondeo= 162 Amp
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d) CUANTIFICACION EN PB Y PLANTA TIPO
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Planta Baja
Nuamero de Concepto Watts Total
Luminarias
32 Luminarias 15 480 W
24 Luminarias 48 1,152 W
4 Contactos 150 600
10 Luminarias 16 160
Total= 2,392 Watts
2,392Watts/ 127 Volts= 18.83 Amp
Calibre del CABLE AWG 12; capacidad en Amperes 23
Planta Tipo 1-6
Numero de Concepto Watts Total
luminarias
56 Luminarias 4.5 252 W
32 Luminarias 5 160 W
18 Luminarias 16 288 W
16 Luminarias 3 128 W
65 Contactos 150 9,600 W

Total= 10,428 Watts

10,482 Watts/127 Volts= 82.97 Amp

Calibre del CABLE AWG 2; capacidad en Amperes 95
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RED DE COLECTA DE AGUAS PLUVIALES

DETALLE REGISTRO
CON COLADERA

‘/ Tapa de registro

Entrada de agua pluvial X
0

7

Espejo de agua ——

Coladera de acero inox ——|

Salida a
camara de
filtracion

Tuberia 6"

D-1

DETALLE CAMARA DE FILTRACION

Tubo de PVC de penetracion
del agua a la camara de
filtracion

Tapa de registro
'ﬁ Salida de agua filtrada a cisterna
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1
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Elemento activado — N
o T
Grava silica
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NORTE
CROQUIS DE LOCALIZACION DEL TERRENO
@ , (S
EJE 10 sUp
2
Datos del predio:
EJE 10 SUR (COPILCO) # 4
COL. COPILCO UNIVERSIDAD
DEL. COYOACAN, CP 04340
MEXICO, D.F.
DATOS
PLANTA:
NIVEL:
TABLA DE AREAS
DESCRIPCION AREA (m?)
TOTAL DE AREAS UTILES
uso AREAS (m?)
TERRENO 6,292.603 m?
AMENIDADES 2,200 m?
HABITACIONES 4,400 m?
OFICINAS 17,600m?
TOTAL 24,200 m?
AREAS VERDES m?

PRESENTA:
CAROLINA SANCHEZ SALDANA

ASESORES:

ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

SIMBOLOGIA:

Coladera con registro

D Céamara de filtracion
]
(-

I Sistema de bombeo

_

Linea de agua de 6"

B.A.P. | Bajada de Agua Pluvial

NOTAS GENERALES

Clave del proyecto

RU-H

Proyecto Arquitecténico

USO MIXTO
RESIDENCIA UNIVERSITARIA- OFICINAS- COMERCIO

Escala

1:500

Concepto

RED DE COLECTA DE AGUAS PLUVIALES

Clave del plano arquitecténico

RU-H-AP-01

Escala grafica

M I 1 J
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Rampa vehicular NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION DEL TERRENO

®
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° | | | | 1d
T 36.454 T

Insurgentes Sur

| | |
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2 7.825 2 7.825 - Si 4.000
7]
\
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35& a 7.825 4V 7.825 2
|
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Datos del predio:

EJE 10 SUR (COPILCO) # 4
COL. COPILCO UNIVERSIDAD
DEL. COYOACAN, CP 04340
MEXICO, D.F.

DATOS

PLANTA SOTANO

NIVEL: -3.500

Cisterna

capacidad 77,760 litros

TABLA DE AREAS
DESCRIPCION AREA (m?)
Cisterna "
apacidad 77,760 litros SOTANO 290

Cuarto de maquinas

TOTAL DE AREAS UTILES
G 77777 @ uso AREAS (m?)
\J H TERRENO 6,292.603 m2
AMENIDADES 2,200 m?
HABITACIONES 4,400 m?
r4 OFICINAS 17,600m?
S OTA N O TOTAL 24,200 m?
AREAS VERDES m?
Tall SIMBOLOGIA: NOTAS GENERALES Clave del proyecto Proyecto Arquitectonico
aller RU-H RESIDENCIA UNIVERSITARIA
. " " RESA: EDIFICIO HABITACIONES
e " | Nivel de Piso Terminado
: Fca oM o) ANTA ARQUITECTONICA
Equipo de bombeo _ .
CAROLINA SANCHEZ SALDARA quip 1:150 SOTANO
ASESORES Clave del plano arquitecténico Escala gréfica
ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA == ]
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA RU-H-A-01
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ 0 1 2 3 4 5 6 7
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NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION DEL TERRENO

®

EJE 10 sy

¢! | | 36,454 | | lé 7
g B T 3
\ \ ) \ [
,k 7.825 4V 7.825 ,k H
—0— ************ﬁorecmonaao?a**J ****** ‘
‘ |
@ B e A
| ‘ ‘ ‘ Datos del predio:
‘ ‘ ‘ ‘ EJElq(SUR (CDP\LCD]:‘A
l Ny .- |
|
g } \ \ |
o ey N7,
I \ T
+0.100 ‘ | | Mesas exteriores ‘}
- } | ] 1 | 100.000 m? U
N “T» 1 fQ Q fffffff ‘ fffffffffffffff ﬂ» N
@ \ \
I \ [l DATOS
| |
o I \/ \ I PLANTA PLANTA BAJA
|
il | | } NIVEL: +0.100
e o e e o T S i Tl i T . t£5n et & e e e i e S et e e et . F----
o 3-6" T ‘ ‘ Lounge exterior ‘ ‘
0.500 5 ) | 100.000 m? ‘ TABLA DE AREAS
22 o | \ Lounge|exterior " -
| 100.000 m? DESCRIPCION AREA (m?)
f\ 7777\‘ 77777777777 ‘7777 I < LOBBY 100
./ | O
| ‘ S ‘ <Zf LOUNGE EXTERIOR 200
o
B } | | % MESAS EXTERIORES 100
o
} | ‘ ‘ | ‘ | 8 LOBBY 100
- N \% — 7?7 — -t " v ’\;Sﬂ;é p;pog 7777777 ‘T - O
| 100,000 m? |
+1.000 U \ \ }
‘L Proyeccién de losa \ \ |
g | | |
\ \ i
|
\ \ Il
‘ ‘ | ‘ @ TOTAL DE AREAS UTILES
-+ -
6% i e e e B & N~ uso AREAS (m?)
—— \ rf N+ —_—  — —_ Powdaelw J TERRENO 6,292.603 m?
| | @ | | AMENIDADES 2,200 m?
(3]
HABITACIONES 4,400 m?
OFICINAS 17,600m?
P LAN TA BA\]A TOTAL 24,200 m?
AREAS VERDES m?
in Clave del proyecto Proyecto Arquitecténico
Taller SIMBOLOGIA: NOTAS GENERALES

Il Tres
PRESENTA:

CAROLINA SANCHEZ SALDANA

ASESORES:

ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

NPT
‘ Nivel de Piso Terminado

NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANO

RESIDENCIA UNIVERSITARIA

RU-H RESA: EDIFICIO HABITACIONES
Escala Concepto .
PLANTA ARQUITECTONICA
1:150 PLANTA BAJA

Clave del plano arquitecténico

H-A-02

Escala gréafica

= '

0 1 2 3 4 5 6 7
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NOI

RTE

CROQUIS DE LOCALIZACION DE

L TERRENO

—4 5
i | [
P — .1 L U S P P f
L . iz . %
Habitacién Tipo A Habitacién Tipo B Habitacién Tipo B Habitacion Tipo D s
} 21,000 mt 5.4 15.400 m? 21’3(2 m? ‘ \ [
\ 7N \ \
I
[ ] | |
—
S } s ‘ ‘ Datos del predio:
© EJE 10 SUR (COPILCO) # 4
‘ - ‘ ‘ COL. COPILCO UNIVERSIDAD
DEL. COYOACAN, CP 04340
f \ MEXICO, D.F.
~— Terraza Terraza ‘ Terraza Terraza ‘
I ) 9.428 m? 6.975 m? 6.975 m? 9.428 m?
i Vestibulo
43.000 m? ‘ ‘
— Y — — — e e e e || — —
| | Habitacion Tipo D-1 Habitacion Tipo B-1 Habitacion Tipo B-1 Habitacion Tipo A-1 |
‘ | I 21.000 m 5.400 m? 15.400 m2 21.000 m? |
—_—
o N\
g | || T 7 il i |
g | ‘ 4; 3.500 i l\ ) ]
\
| L - ~__’ |
RN B _ o - B8R/ T o o o | | . .
- = DATOS
@ - S ' -~ . B N i |
~ & @ @; J 7/ N | PLANTA PLANTA UNO
by 2 \ 0 ~=" a1 \ ‘
2 i f —— NIVEL: +3.500
~ 1 ) [ N_a) o H A o |
I I
N - ho_ - IR T . . - - ) - -
\ej | - I = | '
/ | TABLA DE AREAS
8 } 7 N [ \ \ DESCRIPCION AREA (m?)
o ‘
Habitacién Tipo C-1 - . — . itacion Til - ‘ ‘ ‘ .
} 00 o8 Habitacion Tipo B-1 Habitaci6n Tipo HabltzaflggoT:ﬁﬁ) c1 } LoBBY 43.00
15.400 m 15.400 m :
— — [ ——— e R eI — —  — — O — = = z — — H. TIPO - A 21.00
‘ ‘ ] O G D ] O G ] H. TIPO - AL 30.42
‘ Terraza TerrazaZ ‘ Terraza2 Terraza_ ‘ - ]
9.428 m? 6.975 m 6.975 m 9.428 m? o a] D a] D ‘ H.TIPO-B 15.40
\ \ i B 0 |
i - = I ] H.TIPO - B1 22.37
§ ‘ ‘ 1 “ - - [ | — —
| | | ‘ — '
| | | g d } H. TIPO - D1 30.42
Habitacion Tipo C T Habitacién Tipo C | TOTAL 550 m?
‘ ‘ ‘ 21.000.m2 Habia 1.000.m2 @
@ __
&) T | = g |
- | | ¥ + o t —_
| | @ N X | | TOTAL DE AREAS UTILES
Q@ - )
uso AREAS (m?)
TERRENO 6,292.603 m?
AMENIDADES 2,200 m?
HABITACIONES 4,400 m?
OFICINAS 17,600m?
I Ll \N I l \ U N O TOTAL 24,200 m?
AREAS VERDES m?
Taller SIMBOLOGIA NOTAS GENERALES Clave del proyecto Proyecto Arquitecténico
NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANO RU-H RESIDENCIA UNIVERSITARIA
- RESA: EDIFICIO HABITACIONES
HTI’BS ¢ Nivel de Piso Terminado
Escala Concepto .
PRESENTA PLANTA ARQUITECTONICA
CAROLINA SANCHEZ SALDARNA 1:150 PLANTA UNO
ASESORES Clave del plano arquitectonico Escala gréfica
ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA . d
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA RU-H-A-03 o 1 ;A p 4 p o 7

ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ
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| | 1 I -
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PLANTA TIPO 2-6

NORTE

CROQUIS DE LOCALIZACION DEL TERRENO

®

EJE 10 sy

Insurgentes Sur

Datos del predio:
EJE 10 SUR (COPILCO) # 4
COL. COPILCO UNIVERSIDAD
DEL. COYOACAN, CP 04340

MEXICO, D.F.
DATOS
PLANTA PLANTATIPO 2-6
NIVEL:
TABLA DE AREAS
DESCRIPCION AREA (m?)
LOBBY 43.00
H. TIPO - A 21.00
H. TIPO - AL 30.42
H.TIPO - B 15.40
H. TIPO - B1 22.37
H.TIPO-C 21.00
H. TIPO - C1 30.42
TOTAL 550 m?

TOTAL DE AREAS UTILES

uso AREAS (m?)

TERRENO 6,292.603 m2
AMENIDADES 2,200 m?
HABITACIONES 4,400 m?
OFICINAS 17,600m?
TOTAL 24,200 m?
AREAS VERDES m?

Taller

uTres

PRESENTA;

CAROLINA SANCHEZ SALDANA

ASESORES:

ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

SIMBOLOGIA:

NPT ‘

Nivel de Piso Terminado

NOTAS GENERALES

NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANO

Clave del proyecto

Proyecto Arquitecténico

RESIDENCIA UNIVERSITARIA

RU-H RESA: EDIFICIO HABITACIONES
Escala Concepto .
PLANTA ARQUITECTONICA
1:150 PLANTA TIPO 2-6

Clave del plano arquitecténico

RU-H-A-04

Escala gréafica

= '

0 1 2 3 4 5 6 7




NORTE
CROQUIS DE LOCALIZACION DEL TERRENO
#‘ | | 36.454 | | ‘# B
| | N ey | |
L 7.825 L 7.825 \J/Sﬁ 4.000 2 ﬁ/ 7.825 L 7.825 L §
% 7 A7 A7 7 % :
—4 rl 7777777777777777777 4 O L \ \
_— R S L
| | | | | Datos del predio:
‘ COL QOPIL O UNVERSIDAD
‘ - ‘ ‘ ‘ ‘ aEE&KC:gV[()JéCAN, CP 04340
} $+ 21500 ” \ o A \ \ ‘ | |
8 ‘ \ \ \ \ \
S - S
7S] ‘ COLECTOR SOLAR | COLECTOR SOLAR __
| \ \ \ |
| | 2P | |
‘ 2%
! B \ = \ . |
e 1| R o S I o N o
’7‘ D= Tmmﬂi’fk/,fi T ‘ |
\ I T | | DATOS
} | | | } PLANTA: AZOTEA
| £ )
‘ | Il | | N [ | » } NIVEL: +
N N I = = —— — 1\ 7 - T == T = o
+23.500 2% |
o } 2% \ . |- \ g \ g \ TABLA DE AREAS
@ AP
2 \ \ I \ \ \ } DESCRIPCION AREA (m?)
| o
@ N —% S ey et Mibec Y B; 777777 B AN N S X I R | | a - AZOTEA 550
o/ | | | | | | TomL o
} = 2 | 7 o | N \ |
2%
|
| ‘ ‘ |
| | | |
— L iiiii R [ —1 — — — g — - — - T [ J—
\ \ > \ (3 |
| | | \ |
9 |
| \ el \ |
g | | | o | | |
=
\ \ \ \ \ > ‘
\ \ \ \ | * |
|
\ \ | | 4; 21500 ‘ \ TOTAL DE AREAS UTILES
/@ N Tm——— e ————— ——————————— | ‘ o uso AREAS (m?)
\J ‘ TERRENO 6,292.603 m?
4 | | | T e H
| ‘ || | | ‘ AMENIDADES 2,200 m?
HABITACIONES 4,400 m?
OFICINAS 17,600m?
PLANTA AZOTEA PP
AREAS VERDES m?
Taller SIMBOLOGIA: NOTAS GENERALES Clave del proyecto Proyecto Arquitecténico
i RESIDENCIA UNIVERSITARIA
_ NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANO RU-H RESA: EDIFICIO HABITACIONES
“Tres ¢ Nivel de Piso Terminado
Escala Concepto .
PRESENTACAROLINA SANGHEZ SALDAIA s Direccién y porcentaje pendiente 1: 150 PLANTA AARZ%%-EECTONICA
ASESORES: Clave del plano arquitecténico Escala grafica
ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA —_— .
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA RU-H-A-04 o . ;A p 4 p o 7
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ




(@)
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36.454

—o—

ASESORES:

ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

\ \ \ \
| ~ 03 | 0‘35 - |
7.825 } 7.825 ‘[ T 4.000 “ P/ 7.825 } 7.825 423,600
| || | | | N ; NORTE
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ CROQUIS DE LOCALIZACION DEL TERRENO
| | | [ | | w1500 ®
| \ [ Il 1 \ | N T
b 0 o e ab 0 Habitacién C Habitacion B Habitacién B Habitacion C 5
B '- an
= | | |
| | | I = - | = |
| B | [ i I\l | | ﬁ
A S 2253
b 0 o o ab 0] abitacion abitacion abitacion abitacion
a8 £ Habitacién C Habitacién B Habitacién B Habitacién C
| B B | Datos del predio:
_I EJE 10 SUR (COPILCO) # 4
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ =— | D ‘ CD s ‘ COL. COPILCO UNIVERSIDAD
’I\JﬂEEl;‘ggVé]/éCAN CP 04340
I \ r = | =4 1 Il Il g -l 1 \ ‘
+15.500
Z | | il | | | N
—
D bitacio L e abitacio Habitacién C Habitacién B Habitacién B Habitacién C
B | | |
- | | i I\ = | = |
I d d 1 I ! 1 +12.500
—_— \ | Il Il | \ f
w [ | DATOS
Z bitacio || L L || abitacio Habitacién C Habitacion B Habitacion B Habitacion C PLANTA: CORTE
O [ | ] Il 0| — — | =l | [ NIVEL:
(9
| { | = .= {1 |/ \ o | g | 0500
| | il | | | N ; :
TABLA DE AREAS
LIJ bitacio a '= a '= abitacio Habitacion C Habitacion B Habitacién B Habitacién C DESCRIPCION AREA (m?)
I ED. HABITACION 4,400 m
! | | == = | fe ’
o | | Il | | T 1 |
I =2 = 1 F = a7 1 g -1 & +6.500
| \ il 0| | i \ r
U bitacio [ 2 =2 || abitacio — i Habitacién C Habitacion B Habitacion B Habitacion C
\ \ I I =" | =Y | T = | V=S \
1
\ r = | = 1 | \! " r - 1 g \ +3.500
\ | il Il | \ N ;
! ! I Area de Juegos
\ \ Hfl I gl \ \
‘ ‘ i Il g ‘ TOTAL DE AREAS UTILES
| —
| | il Il ‘ | +0.100 Uso AREAS (m?)
/ TERRENO 6,292.603 m?
‘ ‘ “ AMENIDADES 2,200 m?
‘ (1 1IE Cuarto de maquinas | HABITACIONES 4,400 m?
‘ ! ||l \ OFICINAS 17,600m?
‘ ! ||l \ =3.500 TOTAL 24,200 m?
AREAS VERDES m?
N 7,
Taller SIMBOLOGIA: NOTAS GENERALES Clave del proyecto Proyecto Arquitecténico
) RESIDENCIA UNIVERSITARIA
= NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANO RU-H RESA: EDIEICIO HABITACIONES
uTres Nivel de Piso Terminado
Escala Concepto
PRESENTA:
CAROLINA SANCHEZ SALDANA 1150 CORTE LONGITUDINAL

Clave del plano arquitecténico

RU-H-A-06

Escala gréafica

= '

0 1 2 3 4 5 6 7
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XoXW 2

SHSHSHSHSHS

SIS 4

+23.600
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+15.500
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+6.500

+3.500

+0.100

-3.500

NOI

RTE

CROQUIS DE LOCALIZACION DE

®

EJE 10 sUR

Insurgentes Sur

Datos del predio:

EJE 10 SUR (COPILCO) # 4
COL. COPILCO UNIVERSIDAD
DEL. COYOACAN, CP 04340
MEXICO, D.F.

L TERRENO

DATOS
PLANTA: CORTE B-B"
NIVEL:
TABLA DE AREAS
DESCRIPCION AREA (m?)
ED. HABITACION 4,400 m?

TOTAL DE AREAS UTILES

uso AREAS (m?)

TERRENO 6,292.603 m?
AMENIDADES 2,200 m?
HABITACIONES 4,400 m?
OFICINAS 17,600m?
TOTAL 24,200 m?
AREAS VERDES m?

Taller

Il Tres
PRESENTA:

CAROLINA SANCHEZ SALDANA

ASESORES:

ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

SIMBOLOGIA:

NPT
Nivel de Piso Terminado

2

NOTAS GENERALES

NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANO

Clave del proyecto

RU-H

Proyecto Arquitecténico

RESIDENCIA UNIVERSITARIA

RESA: EDIFICIO HAB

ITACIONES

Escala

1:150

Concepto

CORTE TRANSV!

ERSAL

Clave del plano arquitecténico

RU-H-A-07

Escala gréafica

=

0 1 2 3 4
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CROQUIS DE LOCALIZACION DEL TERRENO

_

EJE 10507

:

‘ Datos del predio:

EJE 10 SUR (COPILCO) # 4
COL. COPILCO UNIVERSIDAD

7.825 7 NORTE
\
\
\
‘
|
\
\

Insurgentes Sur

— N :"—/\
> e/

! (e
o/

)

&

(c

o/

7.825 /' 7.825 /' /'
\ \
\ \
\ \
i i
\ \
\ \
, ,

,44vggggggv4

DEL. COYOACAN, CP 04340
MEXICO, D.F.

‘ DATOS

PLANTA: FACHADA FRONTAL

NIVEL:

——250——4  k—oss0—H——1470—A

TABLA DE AREAS

| \ \ DESCRIPCION AREA (m?)

| ] | | ED. HABITACION 4,400 m?

‘ ‘ 3,080- 255 ‘

\ \ gl
| | J.
|||| |||||||| |||||||| |||||| |||||||| |||||||| |||||||| |||||||| |||||||| |||||||| TOTAL DE AREAS UTILES
uso AREAS (m?2)
TERRENO 6,292.603 m?
\ \ \
g ] AMENIDADES 2,200 m?
: IRE: \ |
‘ ‘ 1 ‘ HABITACIONES 4,400 m?
- 1 1 1
OFICINAS 17,600m?
TOTAL 24,200 m?
FACHADA FRONTAL T
Taller SIMBOLOGIA: NOTAS GENERALES Clave del proyecto Proyecto Arquitecténico
r RESIDENCIA UNIVERSITARIA
= NO SE TOMARAN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANO RU-H RESA: EDIFICIO HABITACIONES
| Nivel de Piso Terminado | .
Tres \l;
Escala Concepto
PRESENTA:
CAROLINA SANCHEZ SALDARA 1:150 FACHADA FRONTAL
ASESORES Clave del plano arquitectonico Escala gréfica
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BCAC  Baja columna de agua caliente
> alvula de globo
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3. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA
4. SE UTILIZARA TUBERIA DE COBRE RiGIDO TIPO "M" DIAMETRO

SENALADO

5. SE UTILIZARA TUBERIA FO. GO. CEDULA 40 SEL DIAMETRO
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E==3 |Lampara Led exteriores (YDLED-DIM 450/15W/30)

Linea por piso

[ |Lémpara Led (REGLED-48WIRGBIN)

Tablero Termo 125 Amp

|Lampara Led exteriores (HED-160-S)

PRESENTA;

CAROLINA SANCHEZ SALDANA

Tablero general 165 Amp

fsalida LED (Wts indicados en planc)

ontacto polarizado en muro de locales himedos

ASESORES:

ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

[contacto polarizado sencillo en muro

e|e|e|q|o

lapagador sencillo

Medidor CFE

Acometida CFE

AL

Sube por columna registro eléctrico

1. ACOTACIONES EN CENTIMETROS, NIVELES EN METROS

2. VERIFICAR DIMENSIONES Y NIVELES CON LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS

3. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA
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RESA: EDIFICIO HABITACIONES

® ’ Clave del proyecto
T RU-H
3 Escala
SIN ESCALA

Concepto

INSTALACION ELECTRICA
PLANTA BAJA (CONTACTOS)

NORTE

Datos del predio

Clave del plano arquitecténico

H-IE-04

MEXICO, D.F.

Escala gréafica

[
| == = = a

0 1 2 3 4 5




19.312

Ve

pd

INSTALACION ELECTRICA PLANTATIPO 1-6 (LUMINARIAS)

)

e,

b & oo

@
|

! 36.454 !

5.000

2.590

2.492

2.580

|
7.825 }
|

|
7.825 }
|

2Q

BE

5.000

[l

_

Taller

Il Tres
PRESENTA:

CAROLINA SANCHEZ SALDANA

ASESORES:

ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

NOTAS GENERALES

1. ACOTACIONES EN CENTIMETROS, NIVELES EN METROS

2. VERIFICAR DIMENSIONES Y NIVELES CON LOS PLANOS

ARQUITECTONICOS

3. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA

SIMBOLOGIA:
E==3 |Lampara Led exteriores (YDLED-DIM 450/15W/30) —=—=. | Line
[ |Lampara Led (REGLED-48W/RGB/N) | <l 125 Amp.
O [Lampara Led exteriores (HED-160-S) W] | Tabler a1 165 Amp
@ |salida LED (Wts indicados en plano) 3 | nter sico [ 127V, 220 V, 220V
[} $ | Ten copperweld 1/2"
® —— | Linea por muros y losas
[0) = | Medidor cre
O] Acometiaa cFe
SCRE | Sube por columna registro eléctrico

Insurgentes Sur

NORTE

Datos del predio
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DEL. COYOACAN, CP 4340
MEXICO, D.F.
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PRESENTA;

CAROLINA SANCHEZ SALDANA

ASESORES:

ARQ. MARCO ANTONIO ESPINOSA DE LA LAMA
ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

SIMBOLOGIA:

E==3 |Lampara Led exteriores (YDLED-DIM 450/15W/30)

- | Linea por piso

[ |Lémpara Led (REGLED-48WIRGBIN)

Tablero Termo 125 Amp

|Lampara Led exteriores (HED-160-S)

Tablero general 165 Amp

[Salida LED (Wts indicados en plano)

Interruptor trifésico / 127V, 220 V, 220 V.

ontacto polarizado en muro de locales himedos

Tie copperweld 112"

[contacto polarizado sencillo en muro

Linea por muros y

e|e|e|q|o

lapagador sencillo

Medidor CFE

Acometida CFE

‘Sube por columna registro elécirico

NOTAS GENERALES

1. ACOTACIONES EN CENTIMETROS, NIVELES EN METROS
2. VERIFICAR DIMENSIONES Y NIVELES CON LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS

3. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA
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'Qa o3 [ampar ot vt YOLEDOW 45015WG0) | e L por e 1. ACOTACIONES EN CENTIMETROS, NIVELES EN METROS RU-H REEE!DEED'TEu@gﬁ'XEﬁigfoRﬁfé <
“Tres [ [Lémpara Led (REGLED48WIRGBIN) B | ablero Temo 125 Amp 2. VERIFICAR DIMENSIONES Y NIVELES CON LOS PLANOS .
O |émpara Led exteriores (HED-160-5) ] | Taviero general 165 Amp ARQUWECTON'QOS Escala Concepto
PRESENTA . . @ lsalida LED (Wis indicados en planc) 3 | nterruptor witasico / 127 v, 220 v, 220 v 3. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA SIN ESCALA INSTALACION ELECTRICA
| ———— i e PLANTA TIPG (1-6) (CONTACTOS)
ASESORES: (0] [Contacto polarizado sencillo en muro | Lineap ros y
o =
N\~
SCRE

ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

Sube por columna registro eléctrico
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INSTALACION ELECTRICA

ARQ. ISRAEL HERNANDEZ ZAMORA
ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ DOMINGUEZ

Acometida CFE

EJE 10 SUR (COPILCD) # 4

COL. COPILCO EL BAJO
DEL. COYOACAN, CP D4340

H-IE-07

| == = = a

CUADRO DE CARGAS, TABLERO QO, 3F-4H (PLANTA BAJA) CUADRO DE CARGAS, TABLERO QO, 3F-4H (PLANTA TIPO 1-6)
C_1|0® TOTAL FASE s CAL C__ 10 TOTAL FASE % CAL
#CRC. |J16W |D15W | J5W |(J45W| O 3W| 28W | 150W| warrs [ 5T AMP | om Ao #CRC. |(J16W |J15W | J5W |[J45W| O 3W| 28W | 150W| warrs [ R AP o on Amp
18
C-1 16 240W | 240 1.88 o C-1 18 1 | 438w |438W 3.44 s
16
C-2 12 576 W | 576 4.53 o C-2 2 4 5 | 778W 778 W 6.25 10
18
c-3 10 160 W | 160 1.25 12 c-3 2 3 3 |475.5W 755 W 3.74 )
18
C-4 16 240 W | 240 1.88 12 C-4 2 3 3 |475.5W k755w 3.74 )
16 16
C-5 12 576 W | 576 4.53 10 C-5 2 4 5 778 W 778 W 6.25 10
18
Cc-6 4 600 W 600 25 I c-6 2 4 2 5 784 W 784w | 356 )
18
TOTAL 2302W | 1,792 | 600 1657 | CALn12 c-7 2 3 2 3 |481.5W {8150 3.79 6
23 Amp
18
. 481.5 W 3.79
Carga total instalada = 2,392 W c-8 2 3 2 3 [4815W 6
1
c-9 2 4 2 5 784 W 784W | 356 68
p
c-10 2 4 2 5 784 W 784W | 356 68
18
C-11 2 3 2 3 481.5 W [481.5 W 3.79
DIAGRAMA UNIFILAR 16
c-12 2 3 2 3 |4815W jas15w 3.79 68
18
\ \ \ C-13 2 4 2 5 784 W 784 W 3.56 6
p
165 Amp c-14 2 4 5 | 778 W 778W 625 0
18
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ C-15 2 3 3 |4755W Wrssw 374 6
18
C-16 2 3.74
Sétano P1 P2 P3 P4 P5 P6 475.5 W {4755 W 166
23 Amp HM 95 Amp M) (] () (e (0] C-17 2 4 778 W 8w 625 | 16
TOTAL 10,428 W 82 2
6 Amp 6 Amp 95
. Cc-1—160 ]Qm; c1—18—4 @ j@,ﬁ c10—8J—50 LAS PASTILLAS PARA LAS PLANTAS 1-6 ESTAN Carga total instalada 10,428 W
— c2—120) —(N—c2—6F—50 —f \—cA1—7@—30 DISTRIBUIDAS EN LOS MISMOS CIRCUITOS, MISMOS AMP ’
opup o anp Y WATTS
— Cc3—10% —(N—c3—6@F—3Q —/ V—c12—7@—30
6 Amp 10 Amp
N cu4—160 —N—c4—6P—3D —/ d—c13—6F—50
10 Amp 10 Amp
M\ cs5—12 —N—c5—6F—50 —/ V—c14—e6F—50
6 Amp 6 Amp
M ce—a® —(N—cp—8F—50 —/ ‘\—c15—6F—3D
6 Amp 6 Amp
—N—c7—7@—30 —{ ) —c16—6F—3D
6 Amp 10 Amp
—N—cg—73—30 —/ V—c17—6F—50
6 Amp
—(N—co—8F—50
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