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INTRODUCCION

Este trabajo de tesis sigue la metodologia que he aprendido en el trascurso de la carrera de
arquitectura, tomando en cuenta las determinantes, fisicas naturales, artificiales, culturales,
normativas, econdmicas y sociales. El interés por conocer el sitio y problematicas del estado de
Querétaro genera un recorrido en los diferentes elementos que dan identidad a los municipios,
comenzando con los antecedentes de Tequisquiapan y Ezequiel Montes, donde se extiende “La Ruta
del Queso y el Vino”. El documento contiene una compilacidén sobre las practicas hacia el vino que
se generan a lo largo del afio. Examinando la "Zona de Vifiedos" que se encuentra en la misma zona
que arriba se menciona (la cual llamaremos Zona de estudio) podemos conocer las diversas
problematicas y puntos de interés, que presenta este recorrido entre los municipios conforme a su
arquitectura y elementos turisticos.

La zona de estudio, se compone de los elementos de andlisis generales como lo son; las
condicionantes naturales y elementos jerarquicos de la ruta del queso y vino, dicha zona nos permite
desarrollar y encontrar la mejor ubicacion para nuestra area de trabajo que se busco sea la region con
mayor afluencia en la zona de estudio, es decir, la region mas visitada por turistas y con el suficiente
equipamiento e infraestructura para poder solventar nuestra propuesta de intervencion urbana, que se
ve reflejada principalmente en el desarrollo turistico de un corredor urbano para el centro de
Tequisquiapan.

Cabe destacar, que el factor mas relevante es la cultura y produccion vitivinicola, ya que se ha
desarrollado en la zona desde sus inicios. La investigacion, surge alrededor de este conocimiento,
utilizando estratégicamente propuestas y desarrollos, para la buena aceptacion de la intervencion
urbana por los pobladores.

El area de trabajo, tiene como objetivo acotar la informacidén de elementos fisicos artificiales, para
poder ir consumando la investigacion a lo largo del documento, buscando llegar a una intervencion
urbana con datos precisos y contundentes.

Como conclusién de la investigacion, se generd el programa urbano resumiendo en este los
elementos necesarios para intervenir. Fomentando el aprovechamiento eficiente del espacio
construido, para lo cual se deberd considerar las dreas que cuenten con mejor nivel de interés
arquitectonico y turistico. El objetivo, es alcanzar una intervencion habitable y sustentable mediante
la formulacion de politicas urbanas, estrategias, normas, instrumentos y criterios de desarrollo y
mejoramiento urbano.



La propuesta de intervencidn, se ve reforzada con el elemento arquitectonico como detonante, cabe
destacar que para llegar a dicho elemento, se analizaron casos de estudio de los cuales obtuvimos
un aproximado de la zonificacion y metros cuadrados necesarios para el proyecto.
El proyecto arquitectonico se desarrollé en diferentes etapas, la primera etapa fue a nivel conceptual
presentando la idea generadora a partir de un andlisis funcional y una zonificacién con las
diferentes areas, publica, semipublica, privada y de servicios tratando, de encontrar entre ellas la
mejor relacidn, solucionando los posibles conflictos que pudieran existir en el terreno. La segunda
etapa es el desarrollo arquitectonico del centro ferial, el cual se resolvidé de una manera funcional,
sin dejar de lado la oportunidad de generar un proyecto escultérico que permita ser el centro de
atencion del municipio de Tequisquiapan.

La propuesta arquitectonica se ve acompafiada de la tercera etapa o planos ejecutivos, se incluyeron
los planos necesarios para la elaboracion en obra del centro ferial, resolviendo criticamente las
instalaciones de primer uso y presentando los criterios estructurales como idea general de espacio y
costo. Como ultima etapa para concluir y presentar la factibilidad de este proyecto se analizd la
informacion exhibida el 2 de junio de 2014, por el programa de Pueblos Mégicos, por la direccion
general de comunicacion social, publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el cual nos
presenta los montos y necesidades de un proyecto de gran magnitud para la elaboracion de un
centro de convenciones. Considerando que el costo se encuentra en porcentaje favorable conforme
a los precios paramétricos del proyecto, encontré la aceptacion y la oportunidad de incluir
diferentes inversionistas como lo es FONATUR vy el capital privado permitiéndome presentar el
centro ferial como el detonante planeado para la region.



FUNDAMENTACION

Tequisquiapan 'y Ezequiel Montes, han
formado un atractivo y determinante enlace
con la ruta del Queso y el Vino, generando
una tipologia en la  zona  que @ se
ha  reconocido internacionalmente, dando
a Querétaro un incremento turistico 'y
economico de gran relevancia.

Es importante destacar el centro de
Tequisquiapan, ya que tiene un gran potencial
turistico claramente definido por la mencionada
ruta, este mismo, que desde sus inicios se ha
presentado como un lugar turistico maneja su
economia dependiente a este.

Su poblacion historia, clima y monumentos son
factores que acompafian a los atractivos
principales formando una atmosfera de
tranquilidad 'y  descanso  perfecta para
vacacionar. El centro de Tequisquiapan es una
zona de cultura, sabores, distincion y arte; El
cultivo de la uva, las verbenas, el afiejamiento y
la cata de vinos, nos permite manejar diferentes
atractivos para elevar la zona.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Desde el punto de vista turistico, Tequisquiapan
ha entrado en una etapa que en los ciclos de los
desarrollos  turisticos se conoce como
descendente. Si esto se acepta como un
Diagnostico, se encuentra ante la necesidad de
concebir productos que motiven la visita a la
region y al estado de Querétaro en sus tres
nichos fundamentales: turistas, excursionistas y
fines de semana en propias residencias.!

Es necesario reposicionar la actividad turistica
de Tequisquiapan y recuperar su competitividad,
estableciendo el conjunto de acciones
estratégicas tendientes a ordenar, ampliar y
consolidar el proceso de desarrollo turistico,
generando acciones y estrategias especificas de
promocidn, comercializacion para consolidar a
la ciudad de Tequisquiapan, captar el interés de
segmentos que generen mayor gasto y estadia.

Es de gran relevancia, mejorar e incrementar los
servicios que se ofrecen al turista y diversificar las
actividades y atractivos turisticos de la zona de
estudio. Las principales acciones que se proponen
se refieren a eventos atractivos para cautivar al
turista por mas noches, esto es desarrollar un
programa anual en donde se promuevan, no solo
la Feria del Queso y del Vino, sino diversificacion
de atractivos estableciendo nuevas rutas,
recorridos y senderos turisticos. Una de las
problematicas principales de la zona, es que no
existe un punto de partida ni de informacion a
todos estos elementos tan exquisitos de
Tequisquiapan, el unico foco de atencion turistica
que tiene es “el kiosco del centro”, espacio que no
se da abasto con la demanda.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Generar un elemento turistico, destacado en la
zona para promoverla, creando una
intervencion urbana que unifique los
diferentes elementos de interés, utilizando
recorridos viales y peatonales para delimitar la
zona ya mencionada.

Es necesario crear un elemento arquitectonico de
gran relevancia como punto final y centro de la
intervencidn, este se encargard de resumir Yy
promover el area de trabajo. Siendo asi un hito del
municipio, convirtiendose en un detonante
turistico.

La intencidén es generar un centro ferial que
agrupe una serie de locales de los diferentes
vifiedos y queserias en la zona, éste propone una
serie de espacios de uso multiples, como apoyo
a las diferentes ferias que presenta la
zona principalmente  “El  Queso 'y El
Vino”. Buscando asi, una identidad que
atraiga en toda temporada al turista, un sitio
en el cual se encuentren informados 'y
canalizados  los diferentes elementos de
interés. Cabe destacar que la época de
temporada alta se espera recibir un porcentaje
de mayor magnitud generando un ingreso
considerable a la zona.

Plan sectorial de desarrollo urbano tutistico de Tequisquiapan, QRO. Publicado en el petiddico oficial de gobierno del estado "la sombra de

Arteaga", de fecha 18 de mayo de 2007. (p. O. No. 33)
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, CAPITULOI1
LA REGION DEL VINO Y EL QUESO

ANTECEDENTES DE LA DEMANDA

Los primeros vifiedos, se establecieron donde fueran fundadas las primeras misiones®: alrededor de la
ciudad de México. Aprovechando las excelentes caracteristicas del suelo y el clima, cada vez se
incrementd el numero de vifiedos en Querétaro, Guanajuato y Aguascalientes (ver imagen 1).
Actualmente la cultura del vino en el centro de México es extensa, por lo que no tenemos que viajar a
La Rioja’, 6 a Baja California para conocer, apreciar y disfrutar de un buen vino®*.

El centro de México, vive un auge vitivinicola,
tanto por la cantidad de hectareas de vifiedos
como por su capacidad de produccion, ésta
region se ha consolidado como la segunda zona
vitivinicola mas importante de México.

CONSUMO DE VINO EN MEXICO

Un vino es la representacién mas sensible y
exquisita de un espacio determinado en un
tiempo especifico. Los vifiedos de Querétaro,
Guanajuato y Aguascalientes se encuentran en

VINO IMPORTADO

o una de las zonas vitivinicolas mas peculiares
30 o del mundo(ver imagen 2), ubicados fuera de la
franja natural de produccién de vino, estos

VINO MEXICANO vifiedos representan el punto mas al sur de la

produccidn vinicola del hemisferio norte.

ssoml

CONSUMO ANUAL
DE VINO DE MESA
POR MEXICANOS

HECTAREAS DE VINEDOS:
AGUASCALIENTES:200 HA.
GUANAJUATO:120 HA.

QUERETARO:212 HA

Imagen 1. Porcentajes de consumo de vino en México.

2MISTON: Territorio y casa o centro donde se llevaba a cabo la predicacién de la doctrina cristiana. 1
3LARI O] A: Comunidad auténoma de Espafa situada en el norte de la peninsula ibérica, donde tiene principios la produccién comercial de vino

4Enciclopcdia Tematica del Estado de Querétaro, Tomo 1, Geografia de Querétaro, Universidad Auténoma de Querétaro(2012):15-17



ANTECEDENTES GEOGRAFICOS UBICACION

El estado de Querétaro cuenta con la mayor area vitivinicola del centro con 212 ha. Las cuales se
ubican en Tequisquiapan y Ezequiel Montes ya que se encuentra con  una ubicacion
preferente. Tequisquiapan es el segundo territorio con mayor derrama econémica en Querétaro, a pesar
de que éste abarca un porcentaje menor en area del estado’.ver imagen 2

El Municipio de Tequisquiapan, se localiza en la
parte sureste del estado de Querétaro, y oriente
de la region de los Valles Centrales, tiene una
extension de 343.6 km2, correspondientes al
2.83% de la superficie del estado, ubicado entre
las coordenadas extremas de 20°56" a 20°38" de
latitud norte y los 99°50" a 100°05" de longitud . ', deBemal g
oeste; la cabecera municipal estd a 20°31" latitud ondl  Tecuisauiapan i
norte, y 95°54 de longitud oeste, el 3.18% del < >y ¥

total del territorio estatal se localiza a una altura 4o, Vi

de 1,880 metros sobre el nivel del mar.® ver :
imagen 2

Imagen 2. Ubicacion de zonas vitivinicolaS en la republica Mexicana, jerarquizando Querétaro.

5Enciclopedia Tematica del Estado de Querétaro, Tomol, Geografia de Querétaro, Universidad Auténoma de Querétaro

6Super User 2012-2015, “Tequisquiapan la fuerza de trasformacién ” [EN LINEA], Querétaro, disponible en http://http:/ /www.tequisquiapan.gob.mx/
index.php/component/content/category/10-pueblo-magico[Accesado el dia 15 de julio de 2014]



ANTECEDENTES DE TEQUISQUIAPAN Y EZEQUIEL MONTES
Tequisquiapan y Ezequiel Montes han gestado para Querétaro un vigor cultural notable, se han
edificado como culturas que se unen al contorno de las mesetas y valles de Querétaro.

“Ezequiel Montes se ha destacado
por su atractivo monolito, el tercero
mas grande del mundo y por su
deliciosa zona de vifiedos que
comparte con Tequisquiapan .

La ciudad de Ezequiel Montes, fue
fundada en 1861 por Don Julidn Velazquez
Feregrino al comprar el rancho de Corral
Blanco, conocido anteriormente como San
Nicolasito, en el cual solo habitaba Julian
Velazquez y sus hijos hasta

el asalto de sus amistades y familiares, en el
recorrido a una fiesta celebrada, (el 20

TEQUISQUIAPAN /

. Uy
‘]) de septiembre de 1861) siendo
N esto motivo a quedarse , fundando asi
Ezequiel Montes.

Imagen 3. Escudo del Municipio de Tequisquiapan

TOPONIMIA’

“Tequisquiapan  desde  tiempos

prehispanicos se ha considerado
como un lugar de privilegio para ser
visitado”.

El origen de la palabra “Tequisquiapan”, es
perteneciente a la lengua Ndhuatl, simbolizando
lugar de Tequexquite, lo integran las voces
tequexquitl, tequexquite, y apan, territorio
que significa lugar de aguas de tequexquite,
(0, lugar de aguas que limpian), refiriendo asi sus
destacadas aguas termales. El asentamiento
indigena, antes de la conquista era de pueblos
chichimecas y otomies ubicados entre el 1500 y
2500 a.C. segin los datos que arrojaron los
estudios de los restos dseos descubiertos en la
cueva de San Nicolas.

Imagen 4. Escudo del Municipio de Ezequiel Montes

8Dr. Vega, H. ayuntamiento 2006-209, H(2008) “Heraldica Municipal” monografia de Tequisquiapan [EN LINEA], Querétaro(}

http:/ /www.paginaspersonales.unam.mx/files /251 /Monografia_de_Tequisquiapanpdf.pdf [Accesado el dia 17 de mayo de 2013]

"TOPONIMIA: Estudio del origen y el significado de los nombres propios de lugar.
isponible en



ANALISIS DE
SITIO

Donde hay vino hay queso...
Refran popular

L‘

m“""'"

Iglesia de Sant
abril 2014. htt v.visitmexico.com/es/pueblosmag
centro/tequisquiapan.
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gAPI’TUL 0?2
ANALISIS DE SITIO
DETERMINANTES SOCIOECONOMICOS

ASPECTOS ECONOMICOS

Producto Interno Bruto Estatal

Durante el 2011, el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia reportd en el Estado de
Querétaro un crecimiento del PIB® del 7.7%,
reafirmandose como el segundo estado con
mayor crecimiento en el pais. De acuerdo a la
actividad econdmica del Estado, se puede decir
que ésta se concentra en la parte de la industria,
especialmente en la automotriz y la de los
alimentos, destacando las actividades como el
turismo, la ganaderia 'y el comercio.

El sector que aporta en mayor medida al PIB
estatal es el sector terciario con una contribucion
de 61.14%. Dentro de las actividades que
destacan en este sector sobresale el comercio,
restaurantes y hoteles con una aportacion del
19.28% y en segundo lugar el transporte e
informaciéon en medios masivos con un 13.51%
de participacién. Con esto se reafirma que el
sector servicios es el mds importante de la
economia, ya que la participacion de la actividad
turistica es de gran relevancia para el sector.

En referencia al sector secundario se tiene el dato
de que éste contribuye al Producto Interno Bruto
con un 36.32% siendo las industrias
manufactureras las que registran mayor
participacion, en segundo lugar la construccion y
electricidad, y por ultimo la mineria. Por ultimo,
el sector primario, es decir, la agricultura,
ganaderia, aprovechamiento forestal y pesca,
tiene un porcentaje de aportacion al PIB de solo
el 2.54% que en comparacion con las actividades
secundarias y terciarias es una contribucion
minima. Incluso se ha registrado del afio 2007 al
2011 wuna decrecimiento de 3.3% en la
contribucién al PIB de este sector.'® Ver tabla 1

Porcentaje de
Sector de actividad aportacién al PIB
econémica estatal

(afio 2009)
Actividades primarias 2.54%
Agzricultura, zanaderia aprovechamiento
forestal. pesca v caza 2.54%
Mineria 36.32%
Construecion v Electricidad, aguay zas 10.68%
Industrias Manufactureras 24,220,
Actividades terciarias 61.14%
Comnercio, restaurantes y hoteles
(Comercio, Servicios de alojamiento
temporal v de Preparacion de alimentos v 19.28%
Transportes e Informacion en medios
masivos ([ransportes, correos y
almacenamiento) 13.51%
Servicios financieros e inmobilianios
(Servicios financieros v de seguros,
Servicios inmobiliarios v de alquiler de
bienes muebles ¢ intangibles) 10.52%
Servicios educativos v médicos
(Servicios educativos, Servicios de salud v
de asistencia social) 2.20%
Actividades del Gobiemo 1.61%
Besto de los servicios®
(Servicios profesionales, cientificos v
técricos, Direccion de corporatives v
empresas, Servicios de apoyo 2 los
negocios ¥ manejo de desechos v servicios
de remediacion, Servicios de esparcimiento
culturales v deportivas, ¥ otros servicios
recreativos, v Otros servicios excepto
actividades del Gobierno ) 6.02%

Tabla 1.PIB Estado Querétaro 2009.

PIB:Producto interno bruto o producto bruto interno (PBI), es una magnitud macroecondémica que expresa el valor monetario de la
produccion de bienes y servicios de demanda final de un pais (o una regién) durante un periodo determinado de tiempo.
10"Agenda de Competitividad del Destino Turistico" Pueblo Magico de Tequisquiapan

http:www.sectur.gob.mx, [Accesado el dia 17 de junio de 2014.]

, QRO. Publicado [En Linea]



ESTUDIO DEMOGRAFICO

Es de gran relevancia hacer hincapié en la poblacion de Tequisquiapan (ver imagen 5) ya que en este
municipio se encuentra ubicada una de las areas con mayor ingreso economico, (de la cual hablaremos
en la delimitacién del area de trabajo) se determinaron dos grupos tipoldgicos de poblacion, los

prestadores de servicio (poblacion fija) y la poblacion flotante.

o=

9240 749
Mujeres

87188

En la tabla que se muestra a continuacion se ven
jerarquizados los municipios de Ezequiel Montes
con un censo de 38,123 habitantes en el 2010 y
Tequisquiapan con un censo de 63,413 habitantes
en el 2010. Siendo asi Tequisquiapan el que
refleja mayor poblacién con casi el doble de
habitantes que Ezequiel Montes (tomando este
como argumento para la localizacién del area de
trabajo antes mostrada).

Hombres

1827 937
Habitantes

Imagen 5. Iconogrdfica de total de habitantes

Si comparamos los datos de numeros de habitantes
de Tequisquiapan con los del estado de Querétaro
concluimos que ocupa el puesto 8 de los 18
municipios que hay en el estado y representa un
3,4371 % de la poblacion total de éste (Ver tabla 2).
La poblaciéon econdémicamente activa en el
municipio representa el 35.16% del total de la
poblacién, de los cuales el 99.15% se encuentra

trabajando y el 0.85 % se encuentra desocupada.'!

Municipio Cabecera municipal Habitantes
(aio 2010)

001 Amealco de Bonfil Amealco de Bonfil 62197
002 Pinal de Amoles Pinal de Amoles 27 093
003 Arroyo Seco Arroyo Seco 12 910
004 Cadereyta de Montes Cadereyta de Montes 64183
005 Colon Colon 58 171
006 Corregidora El Pueblito 143 073

Ezequiel Montes Ezequiel Montes
008 Huimilpan Huimilpan 35 554
009 Jalpan de Serra Jalpan de Serra 25 550
010 Landa de Matamoros Landa de Matamoros 19 929
011 El Marqués La Cafiada 116 458
012 Pedro Escobedo Pedro Escobedo 63 966
013 Pefiamiller Pefiamiller 18 441
014 Querétaro Santiago de Querétaro 801 940
o015 San Joaquin San Joaquin 8 865
016 San Juan del Rio San Juan del Rio 241 699

018

Tequisquiapan

Tolimdn

Tequisquiapan
Tolimédn

26 372

Tabla 2. Numero de habitantes en el 2010 destacando Tequisquiapan y Ezequiel Montes

Minstituto  Nacional — de  Estadistica y  Geografia  “Informacion  por  entidad”  Cuéntame [En  Linea], disponible € http:// 5
cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/Queret/Poblacion/default.aspx?tema=ME&e=22 [Accesado el dia 04 de febrero de  2014] .



PRESTADORES DE SERVICIO

Se denomindé “Prestador de Servicio” al
habitante de tequisquiapan que desarrolla cierta
actividad  dependendiente ~ del  turismo,
generando asi su mayor ingreso economico.
Las tablas nos muestran que la poblacion
indigena se ha ido incorporando a la poblacion
mestiza, existe un indice de analfabetismo bajo
en la poblacion de Tequisquiapan es una
poblacion joven, que se encuentra en edad
productiva.!? Ver tabla 3

INDICADOR TOTAL INDIGENA
Poblaciéon

Total 49,969 553
0 a 4 ainos 5,823 46
5 afios y mas 05,823 507
12 afios y mas 34,813 412
16 afios y mas 05,823 379
Estructura por edad

Hombres

0 a 4 afnos 9,161 46
15 a 24 afnos 4,913 50
25 a 64 anios 8,908 105
65 afos y mas 1,086 26
No espeficicado 264 o
Mujeres

0 a 4 aifos 8,930 82
15 a 24 anos 5,347 59
25 a 64 afos 9,802 110
65 afnos y mas 1,284 29
No espeficicado 274 (0}

Tabla3. Indicadores de poblacion indigena

160,000

La mayoria de su poblacion es femenina en
una edad entre 25 y 64 afios. Ver tabla 2

Los prestadores de servicio se consideran
elementos basicos para la produccion y venta
de materia prima, los cuales dan identidad y
sustento a la marcada tipologia vitivinicola y
ganadera de la zona.

POBLACION FLOTANTE

Determinada por la poblacidon que no pertenece
al sitio, es decir usuarios itinerantes que tienen
una estancia relativamente corta en el area de
trabajo. La Poblacion Flotante esta dividida en
3 rubros:

Turistas propiamente dichos son los que
demandaran instalaciones hoteleras y que
tendran una pernocta’? superior a las 48 horas.
Excursionistas que acudiran buscando el
concepto de balnearios modernos o de otros
productos como el ecoturismo. EI tercer
grupo que seguird demandando productos
inmobiliarios

Alojamiento Extra Hotelero para vacacionar
los fines de semana en sus propias residencias.
Ver grafica 1
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mTuristas no residentes en el pais que se hospedaron en establecimientos de hospedaje

m Turistas que se hospedaron en establecimiento

wTuristas residentes en el pais que se hospedaron en establecimientos de hospedaje

Grdfica 1. Niumero de Turistas en El Area de Trabajo

BPERNOCTA: Proviene del término latino pernoctare. La nocion hace referencia al hecho de permanecer durante la noche en un espacio que no es el
hogar habitual.

PInstituto Nacional de Estaditica y Geografia “Informacién por entidad” Cuéntame [En Linea], disponi ble en http://cuentame.inegi.org.mx/monografias/
informacion/Queret/Poblacion/default.aspx?tema=ME&e=22 [Accesado el dia 04 de febrero de 2014]
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DETERMINANTES CULTURALES

La Ruta Del Queso Y Vino

Es un destino turistico del semidesierto de Querétaro, conformada por fincas y ranchos donde se
producen estos finos alimentos, que segun las autoridades de turismo recibe mas de 200 mil visitantes
al afio. Las queserias y los vifiedos constituyen la ruta misma que traza el visitante, (es una ruta de
producto turistico con gran aceptacion) segun sus sabores preferidos y su gusto por esa zona queretana,
ademas de las costumbres, la cultura y la gastronomia de municipios como Ezequiel Montes,
Tequisquiapan.'*

Fiestas Regionales

Las fiestas para celebrar el vino regional. Se llevan ampliando asi ésta costumbre y tradicion que se
a cabo en diferentes vifiedos a lo largo del ano, las ha implementado desde siglos atras.

casas vitivinicolas de Querétaro, Guanajuato y La zona de vifiedos se determina como la ruta
Aguascalientes  organizan distintas fiestas y mas recorrida turisticamente, por sus cortos
reuniones en torno al vino. Cabe mencionar que traslados de un punto de interés a otro punto,
cada casa vitivinicola mantiene sus propios conteniendo los vifiedos mas reconocidos de la
eventos y festividades oportunas a la fecha del zona.Ver imagen 8

afio correspondiente llamadas “fiestas

dionisfacas” .

Marzo: Mercado loco en cavas Freixenet, festival
de los 100 vinos mexicanos en vifiedos la
Redonda. Mayo:Festival de la paella en cavas
Freixenet, "Feria Nacional del Queso y el Vino"
en el parque de la Pila.
Julio: Cena en la intimidad en cavas Freixenet,
fiesta de la vendimia en vifiedos la Redonda, (ver
imagen 6 ) festival de vino y queso regionales en

rancho Toyan. 19Y 20 26Y 27 123
Agosto: Fiesta de la vendimia en cavas Freixenet, Jutio JULIO AGOSTO
expo tendencias gastronémicas en Leodn, fiesta de VINEDOS VINEDOS LOS  FINCA SALA VIVE
la vendimia en rancho Toyan, fiesta de la LA REDONDA ROSALES BY FREIXENET

vendimia en hacienda de Letras.

Septiembre: fiesta de la vendimia en
vifiedos Azteca, fiestas de la vendimia en Cuna
de Tierra. Octubre: Festival 32 gastronomias en
vifiedos Lla Redonda.

Noviembre: Arte y vino en cavas Freixenet.
Altares y ofrendas prehispanicas en Rancho
Toyan.

Diciembre: Concierto de navidad en
cavas Freixenet(Ver imagen 7), Festival
Nosotros en vifledos la Redonda, el vino
mexicano y lagastronomfa en San Miguel
de Allende.’

Zona de viiiedos

La zona de vifiedos ha generado un simbolismo
en el territorio de Tequisquiapan y Ezequiel
Montes, siendo este el incentivo para emplearse
en la rama de comercio y produccién vitivinicola,

Imagen 6. Flyer para fiestas de vendimia

Imagen 7. Concierto de Navidad en Cavas Freixenet

14¢T a Ruta del Queso y Vino, un Destino de Querétaro” INFORMADORMX [En Linea] disponible en http:/ /www.informador.com.mx publicado
el 26 de julio 2014/ cultura/2014/540354/6 /1a-ruta-del-queso-y-el-vino-un-destino-de-queretaro.htm [Accesado el dia 27 de abril del 2015]

15“Festivales vinicos” Vznos y Viiedos del Centro de México [En Linea] disponible en http://vinosdelcentro.com/festivales/ [Accesado el dia 07 de

noviembre del 2013]



DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

La zona de estudio se determin6 conforme el limite cultural y geografico de la Ruta del Queso y Vino,
ubicada entre Tequisquiapan y Ezequiel Montes, conocida tambien como zona de vifiedos. Esta indica
la zona donde se recopilara, estudiarda y analizara la infomacion, a lo largo del documento. Asi se
delimitara el alcance de la investigacion en una region especifica de Queretaro.

Cabe destacar, que la zona de estudio surgio a aglomera el 90% de los vifiedos y la mayor
partir del analisis de la zona de vifiedos, afluencia turistica dentro de la ruta'®.
seleccionando de ésta manera el recorrido con Uno de los factores interesantes que enmarcan
mayor concurrencia turistica y con menor el recorrido, es el enlace con el centro de
distancia entre sus diferentes puntos, es decir Tequisquiapan, denominado Pueblo Mdgico'’.
entre vifiedos y queserias (Ver imagen Ver lamina 1

8).Tomando en cuenta que el recorrido

LA RUTA DEL QUESO Y VINO

8 V \N O A Xilitla y Sierra Gorda de Qro.

Colén / Soriano .
U -, ﬁ!
Autopista a H (4] Beema £, s “Wcad ereyta
S.L.P. . . Puablo Magicq - Pueblo Migico

Santa Rosa Jauregui ()

e = uisquiapan
AcCelaya Gto. Querétarg g:eblo Magico

v N

Poerte (on desdaddn hacis Arogeeerta, t
Sierrs Corda, Bernal, e
@ QUESERIAS Tewisawiagan y Cadereria ‘401%&‘&9 - \San Juan del Rio

Quesos Néole @ S, Gnsats e Palnilas
Quesos La Cabrita de Tx 0. 5
Quesos VAI o Yere
Quesos Flor de Allalla ® @ VINICOLAS P o @
Quesos Santa Marina @ % Cavas Freixenet México @
Quesos La Biguette 4 Vifedos La Redonda @ A Aculco,
Quesos La Serpentna @ * Vifledos Aztleca [ Atlacomulco
Quesos San Josemaria @ {) Vifedos Los Rosales ® y Toluca
Quesos del Rebafo Vinicola San Patricio

) i Vinicola Tequisquiapan
8 _Abierto al publico / Visitas guicdas .3 Vinos Dorantes Cervera

Imagen8. Esquema conceptual de la ruta del vino y el queso

7PUEBLO MAGICO: es una localidad que tiene atributos simbolicos, leyendas, histotia, hechos trascendentes, cotidianidad, en fin magia que te
emanan en cada una de sus manifestaciones socio-culturales, y que significan hoy dfa una gran oportunidad para el aprovechamiento turistico.

6Sectetarfa de Turismo del Estado de Querétaro “Ezequiel Montes” Querétaro 1Ven, Vive ({ Siente [En Linea], disponible en
http:/ /www.queretaro.travel/ explora.aspx?q=RrRbGx+QAUhXarqM8YdTWw== [Accesado el dia 17 de mayo de 2013]
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01- CAVAS FREIXENET

Esta casa vitivinicola, de las mas importantes de
América, se ubica en la finca Dofia Dolores, a
s6lo diez minutos de la Pefia de Bernal. Freixenet
se distingue por la elaboracion de vinos a través
del método champenoise (los llamados vinos
€Spumosos).

Las cavas de Freixenet se encuentran a 25
metros enterrada,(ver imagen 9) estas cavas
controlan la humedad y la temperatura para la
perfecta crianza del vino. Esta construida con
tabique de la regién formando bdvedas
catalanas, la iluminacion es controlada y minima
ya que el exceso de esta provoca problemas en
el proceso del vino.

Cuenta con 48 hectareas de vifiedos, lo que
representa solo el 15 % de la uva que necesita para
su vino, la uva restante proviene de otros vifiedos
del centro de México. La finca Dolores tiene una
antigiiedad de 27 afios en Mexico. Produciendo
mas de dos millones de botellas al afio, cuenta con
23 etiquetas.

03- VINEDOS LA REDONDA

Los vifiedos la redonda iniciaron en los afios 70,
¢éste vifiedo que se dedica principalmente a
la vitivinicultura, es una casa agricultora

A 15 minutos de Ila tranquila provincia
de Tequisquiapan se encuentra La Redonda.
Uno de los sitios mds agradables del
Bajio'’8, ésta casa vitivinicola ofrece recorridos
gratuitos todos los dias. Ahi se pueden
observar algunas cepas con las que cuenta
el rancho: la colorida uva Salvador y la
reconocida Cabernet Sauvignon.
A 1950 msnm, La Redonda cuenta con 50
hectareas de vifiedos; miles de vides con
variedades tales como Malbec, Cabernet
Sauvignon, Tempranillo, Merlot, Savignon
Blanc y Chenin Blanc. Desde el 2004 comenzo
a elaborar sus propios vinos, cuenta con 17
etiquetas.

£ .

Escaleras de Acceso a las cavas Freixe

Cavas Freixenet a 25m. de profundidad del nivel 0.

P o

Filesta de vendimia en vinedos la Redon

Imagen 9. Fotografias de los diferentes vifiedos enlazados a la Zona

de estudio

18E] Bajio Mexicano: Es la region geografica, historica, econdmica y cultural del Centronorte de México que comprende los tettitorios no
montafiosos de los Estados de Querétaro, Guanajuato, Aguascalientes y los Altos de Jalisco.




04-VINEDOS LOS ROSALES

Se wubican en el kildmetro 27 de la por dicha razén, la poblacion tequisquiapense y de
carretera Ezequiel Montes- Tequisquiapan. sus alrededores se han caracterizado por la
Los Rosales es un bello viiiedo que se elaboracion de quesos y productos lacteos.

encuentra en el corazoén de Tequisquiapan, con
tierra y clima perfectos para la maduracion de la
uva, que usan en la produccién artesanal de los
vinos de la casa Misiones Chapelet , que son
reconocidos por la uva Salvador, de zumo rojo
intenso que le da el increible color,
profundidad y redondez tan caracteristico de
los vinos de Los Rosales. Cuentan con 7
hectareas con 35 afios de historia. Sus vinos
organicos cuentan con caracteristicas
artesanales, joévenes 'y etiquetas  secas,
semidulces, oporto y dulce. Estd ubicado a tan
solo 40 minutos del aeropuerto internacional de
Querétaro en el kilometro 27 de la carretera
Ezequiel Montes- Tequisquiapan. Ver imagen 10

07- QUESOS NEOLE

Un rancho reconocido por sus quesos gourmet
como el madurado de la casa, el gouda y el
chihuahua. Puedes ir directamente a la finca
o visitar la queserfa en el centro de Tequisquiapan.
La Queserfa, ha incorporado el concepto de
restaurante ligero, donde se puede disfrutar de
ricos platos con la combinacién de sus quesos,
deliciosas ensaladas, sopas, paninis, bagels,
sandwiches y vinos de mesa de la region, una
combinacion que te llevara a una experiencia
gastronomica fantastica. Néole esta enfocado a la
producciéon de quesos madurados de tipo
europeo, como el vecchio, madurado de la casa y
port salut, entre otros.

02- RANCHO LOS AZTECA

Muy cerca de los vifledos de Freixenet, se
encuentra Los Azteca, Hacienda Mexicana,
un  proyecto  completo  que incluye
vitivinicultura’®, ~ charrerfa ~y la  firme
intencion de difundir las tradiciones mexicanas
en el marcode una pintoresca hacienda
porfiriana, se lleva a cabo la elaboracion
artesanal de vinos de autor. Tres hectareas de
vifiedos confieren cinco variedades de uvas:
Cabernet Sauvignon, Cabernet Franc, Merlot,
Syrah y Tempranillo, maduradas en las barricas
de la bodega El Santuario y produciendo un
excelente vino llamado Pretexto. Este predio,
localizado a menos de un kilometro de Cavas
Freixenet, data de inicios del siglo XIX y ocup6
un papel importante durante el desarrollo de la
Revolucion Mexicana y la Guerra Cristera.
Ademas de la produccion de la vid??, Los Azteca
es famoso por alojar eventos sociales,
amenizados por espectdculos ecuestres y
animadas charreadas. Ver imagen 10

QUESERIAS

Tequisquiapan forma parte de una de las cuencas

lecheras mas importantes de la Repﬁblica Imagen 10. Fotografias de los diferentes viiiedos enlazados
mexicana,

Vitivinicultura: Técnica pata cultivar las vides y elaborar el vino.

“Vides: Nombre comin de diversas plantas de la familia vitdceas y trepadoras, con hojas palmeadas, flores de color verde y cuyo fruto es la uva.



QUESOS VAL

Una de las queserias mas antiguas. e puede
visitar la Fabrica en el s6tano de maduracion, se
puede convivir con los animales de la Finca. El
catalogo de produccion de Quesos Vai juega con
variedades 'y  procedencias: desde los
tradicionales Panela, Oaxaca y Ranchero, hasta el
italiano Provolone, el libanés Schanclish, el suizo
Reblochon y el francés Sainte Maure, ademas de
otros manjares como requesones, crema y
jocoque.?! Ver imagen 11

LA VACA FELIZ

La Vaca Feliz a diferencia de otras queserias de
la regidn; no es una empresa productora, sino que
se encarga de recopilar los mejores quesos de la
region. Cuenta con una cuidadosa seleccion de
mas de 100 tipos diferentes de quesos, todos
artesanales, lo cual hace que cada producto
conserve su sabor original sin ayuda de quimicos
ni conservadores. Ademads de quesos, también se
cuenta con nata, crema, requeson, y mantequilla
asi como algunos dulces tradicionales de la region
de Bernal; y también licor de manzana elaborado
en Jalpan en la sierra gorda de Querétaro.

La Vaca Feliz se encuentra Unicamente en
Tequisquiapan en sus tres direcciones:

Colegio Militar No. 5, Colonia centro,
Tequisquiapan, Qro.

Morelos No. 4 (Atréds de la Iglesia) Colonia
Centro, Tequisquiapan, Qro.

Juédrez No. 1, Colonia Centro, Tequisquiapan,
Qro .Para ubicacion de los vifiedos y queserias
Ver lamina 1.

i B o

Expendio de quesos, “La Vaca Feliz”

Muestras en que

Imagen 11. Fotografias de los diferentes vifiedos enlazados a la Zona de estudio

218¢, taller de ideas “Festivales vinicos” 17nos y Vidiedos del Centro de México [En Linea] disponible en http://vinosdelcentro.com/festivales/

[Accesado el dia 07 de noviembre del 2013]



CONDICIONANTES NATURALES

La elaboracion de un vino depende de la ubicacidn, tipo de suelo, clima, precipitacion y soleamiento de
una zona. Las condiciones planas y arenosas de la franja de Querétaro, han formado una perfecta zona
de cultivo de la uva. El clima de Tequisquiapan y Ezequiel Montes es un clima placentero, sin grandes

variaciones de temperatura.

Tiene como temperatura media anual 17,4 °C. El
indice promedio de precipitacion pluvial es de 78
dias con una media anual de 511.8 mm. Sus
vientos dominantes provienen del este durante
los meses de febrero, marzo y abril
Predomina el clima templado y semiseco, en
verano, entre los meses de diciembre a febrero,
estan los meses mas frios, con una temperatura
entre 1.8° y 18° C.; la temporada de heladas se
presenta entre los meses de septiembre a febrero

y ocasionalmente en marzo; las precipitaciones
pluviales se presentan entre los meses de junio a
octubre, con 511.8 a 600 milimetros: la
temporada de secas se presenta entre los meses
de noviembre a mayo.??

La imagen 12 nos muestra el soleamiento y
vientos dominantes en la zona de estudio
conforme al norte.Ver imagen 12

Imagen 12. Plano de soleamiento y vientos dominantes

2Secretarfa de Turismo del Estado de Querétaro “Ezequiel Montes” Querétaro Ven, Vive y Siente [En Linea],
en http:/ /www.queretaro.travel/explora.aspx?q=RrRbGx+QAUhXarqM8YdTWw== [Accesado el dia 17 de mayo de 2013]

disponible




TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA

El territorio de Tequisquiapan se encuentra situado en la altiplanicie mexicana, en las estribaciones
australes de la Sierra Gorda, y donde se localizan zonas relativamente planas que forman pequefios
valles y planicies que se han convertido en areas de cultivo. La pendiente méxima es de 8% y la
pendiente minima de 2% ubicadas a una altitud de 1,880 msnm.?3

La red Hidrologica pertenece a la vertiente del
Golfo de México, por la subcuenca del Rio
San Juan; los cauces de los arroyos son
superficiales alimentando bordos, represas y
presas a través de los valles de esta region. El
rio mas cercano es el de Tequisquiapan, que se
encuentra fuera de la zona de estudio,(Ver
imagen 13). Cabe mencionar que uno de los

1 Contos zamuso factores primarios para una buena zona de
. Cerro polon . e e, .
31aiio s Piogiica cultivo vitivinicola es la falta o casi nulo
4. Cerro Las Vigas P

5 Cerro La Laja abastecimiento de agua.

6. Cerro la Calentura

7. Cerro Bravo

8. Cerro Grande

9. Cerro El Gallo

10.Cerro el Tejocote

11.Cerro Gordo =
12.Cerro El Frontén | ey
TJ.Cerm Jova de las Papas

&

— — At 7

TEQUISQUIAPAN SRS Lo
Rio de Tequisquiapan

Imagen13. Descripcion topografica e hidrografica en la zona de estudio

2 CONOCIENDO MEXICO: QUERETARO [En Linea], disponible en

http://www.azull.com/Azull_Conociendo Mexico/Azull_Conociendo_Queretaro.html [Accesado el dia 19 de septiembrede 2014.



FLORA

La variedad de paisaje que se presenta en la zona de estudio es en gran medida producto de las
caracteristicas geologicas y de las condiciones climaticas predominantes; distinguiéndose el mezquital,
pastizales y cultivos (Vifiedos) (motivo de atencidon en este documento). El cultivo de la vid merece
un comentario especial por 16 que significa para Tequisquiapan y Ezequiel Montes a lo largo de su

historia.?*

Fruticultura?’

De las miles de cepas que existen en la
diferentes regiones vitivinicolas del mundo, las
mas frecuentes en la region son:

Malbec, Cabernet,  Sauvignon, Merlot,
Carifiena, Tempranillo, Syrah y Las Blancas:
Chardonnay, Sauvignon Blanc y Macabeo.

La vid, se tarda entre 5 y 8 afios en producir
uvas que estaran preparadas para tener una
vinificacion Optima. Mientras tanto, hay que
formar la planta y conducir adecuadamente su
crecimiento.

.. Antes de la llegada de los europeos,
existian en México distintos tipo de vides
silvestres. Sin embargo, fueron los espanoles
los que trajeron la Vitis vinifera, la mejor
especie de uva con la que se puede crear
vino de mesa”...

Imagen 14. Ejemplo de Fruticultura en la zona de estudio

A la cosecha de la uva se le llama
vendimia, se realiza cuando la uva llega a
su punto adecuado de azucar. En el centro
de Meéxico, entre junio y octubre,
dependiendo de la cepa y el clima.
Muchos vifiedos celebran este alegre suceso
en publico.

Algunos de los Vifiedos destacados
entre Tequisquiapan y Ezequiel Montes que

se veran descritos en el apartado de
Determinates Sociales son:
Cavas Freixenet, Viledos La Redonda,

Viiledos Los Rosales, Rancho Los Aztecas.

25FRUTICULTURA: Cultivo de las plantas que producen fruto. /Arte que ensefia este cultivo. /Rama de la agricultura que se ocupa del cultivo, mejora y

aprovechamiento de los arboles frutales.

24Enciclopedia Tematica del Estado de Querétaro, Tomol, Geografia de Querétaro, Universidad Autonoma de Querétaro



FAUNA

La fauna endémica®® en la zona de estudio dejo de ser relevante, ya que al introducirse la fauna
ganadera, comenzd a exigirse. Uno de los principales factores es la extensa area de pastizales que
generan una perfecta ubicacion para la cultura de animales de crianza.?’

En Tequisquiapan se ubican ganaderias donde
se cria el toro de lidia. -

Ganaderias; Xajay, San Martin, Fernando de la
Mora. Que con sus encierros han dado a
conocer a Tequisquiapan en el ambiente
taurino por la calidad y bravura de sus toros.

En 1999 segtin datos de SAGARPA, se tenian 11
145 bovinos; 7 572 porcinos; 2 118 ovinos; 1 953
caprino y 4 200 equinos. Sin embargo, dentro de
los municipios de Ezequiel Montes vy
Tequisquiapan  cuenta con  Explotaciones
intensivas de ganado porcino, ovino y avicultura.
Ver imagen 15

En menor escala se tiene engorda de ganado
bovino y la produccion de miel y cera. También
se ha venido intensificando la piscicultura de
manera significativa en los bordos que existen en
las comunidades.

Algo de la fauna endémica que aun sobrevive
en la zona es:
En carretera: Zorrillo y lagartija-escamosa.

En los matorrales: cacomixtle, tlacuache, lince,
comadreja y tuza.

Animal en peligro de extincion: armadillo

Fauna nociva: para los cultivos y vifiedos
rata, raton de campo y ardilla. Ver Imagen 15

Fauna nociva para el turista: avispa roja, esta
tiene una dimension mayor a la avispa comun,
triplica su tamafio y picadura puede causar gran .
hinchazén, dolores de cabeza con mareos y g LA S N e R 2
alergias.

Imagen 15. Fauna en la zona de estudio

26ENDEMICO: Se aplica al ser vivo que solamente se encuentra en una region determinada
Flora y fauna. Querétaro de - INEGI [En Linea], disponible en

http://cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/queret/territorio/recursos_naturales.aspx?tema=me&e=22 [Accesado] el dia
28 de febrero 2014
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DETERMINANTES ARTIFICIALES

DELIMITACION DEL AREA DE TRABAJO

El 4rea de trabajo se generd como remate de la zona de estudio en el municipio de Tequisquiapan, se
tomo6 como referencia el centro histérico del municipio ya que este tiene una gran afluencia turistica
vinculada con los vifiedos. En la ldmina 2 podemos ver el uso de suelo turistico que nos permite
considerar esta drea como punto de alto interés. Para delimitar el area de trabajo se realizd un andlisis
en base de la zona comercial, zona histérica (por su gran importancia turistica) y de los recorridos
turisticos que se presentan actualmente. Delimitdndola con las vialidades que habilitan el acceso al

centro histdrico y parque de la pila. El area de trabajo, se considera la zona en la que se intervendra
fisicamente.
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Imagen16 Delimitacion del area de Trabajo por medio Aealrea c{ e

as vialidades Xlstentes
El area de trabajo inicia en la calle Judrez Pte., HEROICO COLEGIO MILITAR
continuando por Guillermo Prieto, Ezequlel ) )
Montes, Fray Junipero Serra y Hac1enda Grande Es el acceso natural del turista sin previo
de la Asuncidon que remata con la carretera San conocimiento a la zona, su franco acceso al
Juan del Rio. Formando una periferia que parque de pila en el cual se desarrolla la feria del
delimita el area de intervencion (Ver imagen vino y el queso es el factor principal de su gran

16), cabe destacar que dentro de esta area se audiencia. Se ha convertido a lo largo de los afios
encuentra la calle “Heroico Coleglo Militar” La en el elemento mas comercial de la zona,
calles con mayor relevancia en esta zona, ya que

/ ) concretandose como corredor de gran
els el acceﬁp Qltecto al parque de pila, que llega diversidad, esta calle permite un facil acceso al
al centro hustorico, y se genera como remate de centro histdrico, pasando por algunos de los hitos
los recorridos turisticos guiados.

historicos de la zona, como lo es el hotel Relox.

Tequisquiapan “Google Maps” [En Linea], disponible en www.google.com.mx/maps/place/Tequisquiapan,+QRO/@20.5345547,-
99.8930299,14z/data=!3m1!4b114m2!3m1!1s0x85d39c03771045ab:0x3£c392933ab 1 7 fff



La calle tiene una amplitud que permite el
acceso de diferentes trasportes publicos y de
gran tamano. Ver lamina 2

Accesibilidad

La accesibilidad a el Area de trabajo se ve
jerarquizada por los autobuses de la Ciudad de
México a Tequisquiapan salientes de la
Terminal Norte (Avenida Cien Metros). El
aeropuerto mas cercano a Tequisquiapan es el
Aeropuerto Internacional de Querétaro a 9.2 km
de Tequisquiapan el tiempo estimado 40 min.
Por la carretera San Juan del Rio. 120.

Imagen 17. Medios de Accesibilidad al area de Trabajo

Estructura Urbana Transporte

El censo de trasporte publico en Tequisquiapan
es de 192 taxis, 3 mixtos, 6 escolares, 1 de
transporte de personal, 2 turisticos y 41
Taxivans para transporte urbano. Ver imagen 18

Las vialidades en el &area de trabajo se
ven trazadas y  distribuidas  ortogonalmente,
se crearon manzanas  subdivididas en
solares. La comunicacion terrestre con la que
se cuenta es: carretera Federal, carretera

Estatal y caminos rurales-vecinales. Al interior del municipio. Se cuenta con
Dentro de la red nacional se tiene la carretera una Central Camionera (inaugurada el
federal Num. 120, tramo San Juan, Xilitla, 22 de Septiembre de 1997) con 6 lineas de
ampliada a 4 carriles (2007), hacia la Ciudad transporte Foraneos. Los Taxivans y

de San Juan del Rio. Taxibus, iniciaron operaciones en 1990, dando

servicio a los Barrios, Colonias y comunidades
del municipio; ademas de una flotilla de 120
Taxis. Ver imagen 19.

Las calles principales se encuentran marcadas
de rojo en el plano de vialidades, son las calles
que distribuyen a la zona, el unico acceso al
lugar, su material es asfalto.

Las calles secundarias; son las que nos llevan
dentro del area de trabajo distribuyéndonos de
la vialidad principal a los lugares turisticos, su
material de pavimentacion es el adoquin.

Las calles terciarias; se encuentran dentro del
area de trabajo, formando enlaces entre las
calles secundarias, su material de cobertura es
la piedra de rio. Las vias de comunicacién
terrestre que tiene el municipio para
comunicarse han tenido relevantes
transformaciones en la ultima década, en donde
las comunidades més aisladas no han quedado
marginadas de la cabecera municipal, con vias
alternas, en donde la mayoria de estas se
encuentran asfaltadas.?

Ver imagen19.

Imagen 18. Fotografias de los diferentes trasportes en el Area de

trabajo

19
2Dr. Vega, H. ayuntamiento 2006-209, H(2008) “Heraldica Municipal” monografia de Tequisquiapan [EN LINEA], Querétaro, disponible en .
http:/ /www.paginaspersonales.unam.mx/files /251 /Monografia_de_Tequisquiapanpdf.pdf [Accesado el dia 17 de mayo de 2013]



Calle Primaria

Imagen 19. Plano y Descripcién de Vialidades en el area de Trabajo.




DETERMINANTES ARTIFICIALES EQUIPAMIENTO

Se ubico el equipamiento por un tiempo menor de 15 min de traslado en transporte publicos. Ya que la
zona de trabajo cuenta con poco equipamiento.

El equipamiento se encuentra dividido por sectores: sector cultural, sector salud, sector educacion, y
sector turistico. Ver lamina 3

Sector Salud y Educacion

En el Municipio es posible encontrar ocho
unidades que ofrecen servicios de salud tan
solo de consulta externa, por lo que si se
requiere atencion especializada es necesario
trasladarse a la capital o algin otro municipio
que los ofrezca.

A continuaciéon se muestra el tipo de
instituciones de  salud  existentes en
Tequisquiapan.Ver tabla 4

El sector salud se encuentra ubicado sobre una
franja de la calle Heroico Colegio Militar y
Hacienda Grande de la Asuncion, la mayoria de
las clinicas son de especialidades o 3er nivel. El
sector educacion se ve indicado, principalmente
con una primaria en el centro de Tequisquiapan
la cual ha sido un factor relevante en la historia
y educacion.?’ Ver imagen 20

=

Grupo Medico I5ra

Imagen 20. Sectores de relevancia en el area de trabajo

Contraria a la situacion de otros Municipios,
Tequisquiapan presenta un balance mas
adecuado en cuanto a la infraestructura
educativa. Para la educacién preescolar se
registraron 31 instituciones mientras que para
® Preescolar ®Primaria primaria 38. En cuanto al bachillerato se
mSecundaria ®WBachillerato ofertan siete escuelas de este nivel, por lo que
se deduce que los habitantes no cuentan con
oportunidades al alcance para cursar la
educacion superior. Ver grafica 2

Escuelas por nivel educativo

Grafica 2. Escuelas por nivel educativo

TOTAL IMSS [|SSSTE SEDEHA IMSS Oportunidades SESEQ DIF uaQ

Tequisquiapan g 1 1 ND 1] & o o
De

consulta B 1 1 ND 1 [ 0 0
externa

Tabla 4.Unidades medicas en servicio de las instituciones del sector publico de salud por municipio y nivel de operacion segin institucion.

2El Universal Queretaro [En Linea], disponible en http://www.cluniversalqueretaro.mx/portada/04-04-2013 /proyectaran-en-filme-riquezas-de-la-
entidad 22 [Accesado] el dia 18 de septiembre de 2013.

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia “Informacién por entidad” Cuéntame [En Linea], disponible en http://cuentame.inegi.org.mx

monografias/informacion/Queret/Poblacion/default.aspx?tema=ME&e=22 [Accesado el dia 04 de febrero de  2014] .



SECTOR CULTURAL

El sector cultural se ve fuertemente marcado por la cercania con la zona de vifiedos y queserias,
algunos de los elementos historicos culturales son(ver lamina 3):

Mercado de artesanias:

En este espacio se pueden encontrar artesanias de
gran calidad y creatividad, como canastas,
sombreros, adornos etc. Las de vara y mimbre son su
especialidad y una tradicion por la que se
distingue Tequisquiapan. Ubicacion:  Salvador
Carrizal y Ezequiel Montes.Ver imagen 21

Parque la pila:

Este parque se encuentra donde estaba un antiguo
molino con areas verdes de frondosos ahuehuetes y
sabinos. En el lugar ain se puede encontrar la pila
Fachada Principal del mercado | que almacenaba agua en 1567 y que ahora estd
de Artesanias , .
vacia. En la gran explanada de este se ubica la
feria del queso y el vino. Ubicacidon: Av. Ezequiel
Montes (frente al Centro Cultural).Ver imagen21

Plaza Miguel Hidalgo:

Hermoso templo construido en diversas etapas,
desde el siglo XVI. Fue concluido en 1874 y
cuenta con una fachada neocldsica de columnas de
cantera y una singular torre restaurada en sus
colores originales. En su parte superior se
encuentra un reloj que data de 1897. Es el
elemento centrico y de mayor importancia en
Tequisquiapan 3°

%{V

Arco de Acceso al Parque de Pila.

Imagen 21. Sectores de relevancia en el drea de trabajo

3'Dr. Vega, H. ayuntamiento 2006-209, H(2008) “Heraldica Municipal” monggrafia de Tequisquiapan [EN LINEA], Querétaro, disponible

en http://www.paginaspersonales.unam.mx/files/251/Monogtafia_de_Tequisquiapanpdf.pdf [Accesado el dia 17 de mayo de 2013]
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SECTOR TURISTICO

El sector turistico merece una descripcion detallada ya que de este depende, el desarrollo urbano del

proyecto, se ve jerarquizado por lo que antes hem
creando una tipologia fuertemente enlazada.

El centro de Tequisquiapan, ubicado dentro del
area de trabajo, es uno de los mayores
atractivos, y distribuidores de turismo (ver

os denominado "Zona de estudio" (zona de vifiedos),

trayectoria por toda el 4rea de trabajo,
enlazandola con la zona de vifiedos. Ademas de
contenedor de

ser diferentes comercios
imagen 22), ya que es el punto de encuentro del referentes a el vinoy el queso.
turista, y donde comienza la
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Croquis Turistico del Centro de Tequisquiapan.
Jerarquiza la Zona de Trabajo

Imagen 22. Sector turfstico en el area de trabajo

“Guia de turistas del centro de Tequisquiapan.”. Oficina de turismo, Tequisquiapan. Qro.



El sector turistico es el sector mas prominente en el drea de trabajo ya que este determina su capital, es
importante destacar la materia prima en la que se basa, la identidad de esta zona, como ya antes
mencionamos, el vino y el queso. A continuacion se describiran elementos secundarios a los vifiedos y
queserias como los puntos de venta o mercados, entre otros elementos. 3!

El Museo del Queso y el Vino

Este museo, pretende mostrar con
materiales graficos y con la exhibicion de
utensilios y herramientas antiguas, como se
elaboran estos dos productos de manera
artesanal. La infraestructura no es basta ya
que se genera en un pequefio espacio con

pocos elementos en muestra.
Kiosco De Ventas Turisticas
Se encuentra ubicado en el centro

de Tequisquiapan frente a la iglesia de la
asuncion, es el unico elemento que brinda
informacién  de  recorridos turisticos,
albergando diferentes agencias, es un espacio
poco habilitado para la recepcion y apoyo a la
informacion turistica.

Transporte Turistico

Existen  recorridos  segin el
incluye diferentes lugares:

-1hr recorrido corto, a algunas queserias dentro
del area de trabajo.

-4hr recorrido a algunos vifiedos de mayor
relevancia en la zona, cavas Freixenet y
vifiedos la redonda.

-7hr recorrido que incluye queserias y vifiedos
fuera del area de trabajo y de estudio.

Hotel El Relox

Por mas de 80 afios, los clientes han viajado a la
pequefia y pintoresca ciudad deTequisquiapan,
para disfrutar de las célidas aguas minerales
para la salud. El Relox es el hotel més antiguo ,
cuenta con una serie de historias, que agrandan
su interés turistico. Ver imagen 23 y Lamina 4

tiempo,

Museo del Queso y el Vinc

Restaurante Paella

&

Kiosco en la “Plaza Miguel Hidalgo”

&

Hotel Relox en Tequisquiapan Qro.

Imagen 23. Hitos Histéricos Culturales

3IDr. Vega, H. ayuntamiento 2006-209, H(2008) “Heraldica Municipal” monggrafia de Tequisquiapan [EN LINEA], Querétaro, disponible en
http:/ /www.paginaspersonales.unam.mx/files/251 /Monografia_de_Tequisquiapanpdf.pdf [Accesado el dia 17 de mayo de 2013]



FERIA NACIONAL DEL QUESO Y EL VINO

Durante el ultimo fin de semana de mayo y primera
semana de junio, Tequisquiapan realiza este evento
en el que se ofrece vinos y quesos producidos en la
regidon y en otras zonas de México, a la par de
eventos musicales y culturales.

El parque de "La pila", (Ver imagen 24 y Lamina
4 )con sus verdes jardines y enormes arboles se han
convertido en el recinto oficial de este evento
desde hace 13 afios, donde se dan cita los mas
importantes productores de queso y vino de la
region, que ofrecen sus productos a lo largo de 16
dias en diferentes stands que son visitados por un
aproximado de 50 mil personas, teniendo horario
de 12 ama 11pmy los viernes de 4 pm a 11pm. El
costo de la entrada es de $100 con excepcion del
ultimo viernes que tiene un costo de $200.
Algunos de los eventos que acompafian la feria son
el Pabellon Cultural del Queso y Vino en la Plaza
Principal Miguel Hidalgo, en la entrada garantizan
la degustacion de tres quesos y tres vinos. El
kiosco de esta plaza se convierte en el escenario
para la musica de piano, saxoféon y cuerdas que
dard a esta celebracion un ambiente mas formal y
tranquilo. Se tiene un taller donde se puede crear su
propio vino a partir de vinos monovarietales y se
cuenta con un area infantil con un taller de quesos
y algunas otras actividades.

Paralelamente, se ofrecen todos los dias diversos
recorridos turisticos por la Ruta del Queso y Vino,
en los que se puede conocer los procesos de

FERIA NACIONAL

DEL QUESO
Y EL VINO

2015 Del 15 al 31 de mayo

Parque La Pila
Tequisquiapan - Querétaro

feriadelquesoyvino.com.mx

Imagen 24. Feria del Queso y Vino en el Parque de Pila
elaboracion de los protagonistas  de esta
maravillosa fiesta.

Problematicas de la feria

Se dio a conocer los problemas derivados del
exceso de alcohol en ediciones pasadas, como
rifias o accidentes viales, en la Feria Nacional
del Queso y Vino de Tequisquiapan (incluso se
habia catalogado a esta feria como “la cantina
mas grande del mundo”) por eso se ha optado
por tomar una serie de precauciones en este
sentido, como el no permitir justamente la venta
de bebidas por copeo.?

A decir de sus organizadores, la Feria Nacional
del Queso y el Vino tendrd una derrama
economica de 53 millones de pesos.

Imagen 25. Fotografias de los diferentes viiiedos enlazados a la Zona de estudio

32 En Mayo Feria Nacional del Queso y el Vino, Tequisquiapan 2015, Diario Rotativo noticias de Queretaro [En Linea| disponible en http:
rotativo.com.mx/noticias/metropoli/ queretaro/402932-en-mayo-feria-nacional-del-queso-y-el-vino-tequisquiapan-2015/26 abril, 201 5 6:47 pm

[Accesado ¢] dfa 28 de abril del 2015
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INFRAESTRUCTURA

La infraestructura en Tequisquiapan ha sido punto de interes para el municipio, el deterioro es poco
relevante, sin embargo el reglamento de pueblos magicos, exige la incoporacion de cableado
subterraneo en la zona historica y una mayor invercion a toda la infraestructura.’*Ver imagen 26

La zona de trabajo cuenta con red de drenaje donde el agua que parte de un punto puede
sanitario que estd constituida por tuberias de volver al mismo después de fluir por las
concreto de 1.20 m en la red principal y tuberias que lo componen, formando una red

con tuberia de 0.30 m en albafiales, cada
pozo de visita se encuentra a 50 m  de
distancia. El sistema de alcantarillado
sanitario  es autolimpiante, autoventilante e
hidraulicamente hermético y desaoga en el rio i
de tequisquiapan con una pendiente del 0.5%. de relleno que son alimentadas por las
Ver lamina 5 primarias.’* El didmetro minimo de las tuberias
La red hidraulica se forma por circuitos, que primarias es de 4”.Ver lamina 6

crean poligonos con las tuberias conectadas,

cerrada. La red de distribucidn se divide en dos
partes La red primaria rige el funcionamiento y
permite conducir el agua por medio de lineas
troncales o principales y las redes secundarias o

Deterioro de postes eléctricos y Cableado Electrico en el Area
Telefonia. de Trabajo.

= - i ot R -
Deterioro en aca aa’os de la
Plaza Hidalgo

Cableado que genera mal aspecto Visual

Elementos dafiados en Infraestructura. Estado Actual del Mobiliario Urbano

Imagen 26. Estado Actual de Infraestructura en el area de Trabajo

FLic. Héctor Gonzalez Ruiz, Coordinador Estatal de Desarrollo Municipal (CEDEM)) “TEQUISQUIAPAN” Enciclopedia de los Municipios y Delegaciones de México [EN LINEA],
Querétaro, disponible en http://www.inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM22queretaro/municipios/22017a.html [Accesado el dia 30 de mayo de 2013]

¥Normas Y Lineamientos Técnicos Para Las Instalaciones De Agua Potable, Agua Tratada, Alcantarillado Sanitario Y Pluvial De Los Fraccionamientos Y Condominios De La Zona
Urbana Del Estado De Querétaro. Comision Estatal De Aguas [EN LINEA], Querétaro, disponible en http://www.ceaqueretaro.gob.mx/contenido.aspx?
q=0P7NpleTMwy8aKVbgZ172KI7/J+x23+mJKZE4SLGwdk= [Accesado el dia 29 de mayo de 2013]
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b

SUBESTACION ELECTRICA

"GRANADERO DEL PUEBLO"

3 SI.M!. mi CODIGO SAP 59 TECNICA. DESCRIPCION.

SEIEI219 ET252- Alslador de suspanisbn ANSE 3} 4-52)
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Ternplete (4)° \ RN 2
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6762464 ET201 Poste'de concreto de 14 3501 ka {1}
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IMAGEN URBANA

“Imagen urbana se puede denominar a los diferentes elementos naturales y construidos por el hombre
que se conjugan para conformar el marco visual de los habitantes de la ciudad. Todo esto con una
relaciéon directa con las costumbres y usos de sus habitantes. Esta imagen urbana juega un papel
importante en el ciudadano ya que por medio de ella, se genera un entendimiento mental acerca de la
misma”?>, — Héctor Javier Garcia Gutiérrez.

%=
=F | A

mmm Vialidad Primaria .No. de Ubicacion.

PLANO DE IMAGEN URBANA

3 Explanada Parque de
Ubicacién de “La feria del que

5 Farmacia del A

4 Hospital Tequisquiapan

Imagen 27. Estado Actual de Infraestructura en el drea de trabajo

¥¢“Planeacion y Desarrollo Urbano™ [EN LINEA], disponible en http://desarrollourbano.wordpress.com/imagen-urbana/
¢] dfa 23 de septiembre de 2014]

[Accesado



Tequisquiapan es conocido como el pueblo
colonial del estado de Querétaro, con encanto de
provincia, caracterizandose por su tranquilidad y su
decoroso centro historico.

Sus calles principales adoquinadas, calles cubiertas
por piedra de rio, las casas adornadas con
ventanas de fierro forjado y bugambilia que pintan
de color el recorrido, los enormes porticos de
madera acompanan a bévedas y arcos de ladrillo
que han dado a Tequisquiapan personalidad e
identidad a lo largo de la historia, generandose aqui
lo mejores bovederos de la nacion.*®

6 Recinto Arquitectura

Explanada de la Iglesia
de la Asuncion

o
Mdédulo de Bafos Publicos en el
“Paraue de Pila”

El centro de Tequisquiapan ha sufrido solo
poco de una corriente modernista, se pueden
encontrar algunos elementos que brincan
conforme a toda la tipologia que ha venido
desarrollando, en general el centro de
Tequisquiapan se ha conservado
elementos mas destacados y de mayor influencia
arquitectonica como lo es la iglesia de la
asuncion y la plaza hidalgo. Ver imagen 27 y 28.

con  sus

Acceso Posterior al
“Parque de pila”

[} Centro Historico de
Teauisauianan

Imagen 28. Imagen Urbana en el Area de trabajo

3<Pueblos Migicos de México” [APLICACION], disponible en http:// https://play.google.com/store/apps/details?

id=iasa.md.pueblosmagicos [Accesado el dia 13 de diciembre de 2014]



NORMATIVIDAD

PUEBLOS MAGICOS

Para las estrategias Urbanas en Pueblos magicos.
La localidad candidata debera contar al menos
con un atractivo turistico simbolico que Ia
diferencie de otras localidades del Estado, la
Regidn e inclusive dentro del Pais.

Debera contar con atractivos turisticos
diferenciados. La localidad candidata debera
contar con una gama y diversidad de atractivos
turisticos que en su conjunto signifiquen un nivel
determinado de atractividad turistica para los
mercados consumidores.

Por ejemplo, Arquitectura: Considerar la
armonia y conservacidn general de los
elementos arquitectdnicos, civiles o publicos,
que dan caracter e identidad al poblado.

No necesariamente deberan ser poblados con
monumentos historicos, sino también pueblos
con arquitectura vernacula o del siglo XX.

Edificios emblematicos: Destacar edificios que,
por su estilo, historia o majestuosidad sean, por
si mismos, un elemento atractivo para el
visitante.3

PLAN PARCIAL

Programa de Imagen Urbana. La imagen
urbana es la primera impresion que recibe el
turista del sitio que visita, de ahi su
importancia para que inicie su estadia con
efectos positivos.

“Programa de Conservacion y Rescate de zonas,
sitios y senderos de valor historico, cultural y
gastronomico”’.

Cumplir con la normatividad para conservar o
restituir la imagen que corresponde a los
diferentes tipos de fachadas o construcciones
segun la época y su lugar en el contexto.

La restauracion de los edificios de valor
patrimonial.

Restaurar y conservar los edificios con valor
historico y cultural, asi como las calles mas
representativas del Centro Histdrico como por
ejemplo Nifios Héroes, Guillermo Prieto, Cinco
de Mayo, Morelos y Salvador Michaus, Manuel
Mateos y Morelos; y mejoramiento de los barrios
San Juan y La Magdalena.

[luminacién de inmuebles con valor patrimonial
principalmente plaza Miguel Hidalgo y la Iglesia
de Santa Maria de la Asuncion.

Reubicacion de ambulantes, fundamentalmente
los de la plaza Santa Cecilia los que podrian
establecerse en un costado del Hotel Neptuno una
vez que esta area contara con servicios de agua
potable y drenaje.

Mejoramiento de Espacios Publicos como el
redisefio ornamental de la Plaza Miguel Hidalgo,
el monumento al Centro Geografico, etc.

Cableado Subterraneo (Centro Histdrico), como
parte del apoyo y compromiso para ser
incorporado como Pueblo Magico.

Reconociendo el rescate de la imagen urbana
realizado a la fecha, sera indispensable ampliar
este programa para dar cobertura a otros barrios
de Tequisquiapan de interés turistico.

Limitar el nimero de taxis que se estacionan en
las calles céntricas recurriendo al suministro por
radio de una base cercana.

Reglamento de Carga y descarga manejando
horarios para su operacion. Saneamiento de la
Presa Centenario y revision de su construccion
basicamente de la cortina y sus compuertas.®

3Programa Pueblos Mégicos, Direccién general de comunicacion social . Publicado en Diario Oficial de la Federacién,de fecha en comunicado

de Prensa 2010/2014

¥Plan sectorial de desarrollo urbano turistico de Tequisquiapan, QRO. Publicado en el periédico oficial de gobierno del estado "la sombra

de Arteaga", de fecha 18 de mayo de 2007. (p. O. No. 33)



Programa de saneamiento ambiental.

El Programa de Saneamiento Ambiental se
convierte en la pieza mas importante para lograr
la reposiciéon de Tequisquiapan como destino
turistico. Se realizan los Programas de
descontaminacidon y saneamiento ambiental asi
como la regulacion para el desarrollo ecologico
turistico.

Preventivas: Ganado

Eliminacion de descargas de aguas negras al Rio
San Juan en su tramo del Centro de Poblacion de
Tequisquiapan.

Establecer programas de saneamiento ambiental
—tratamiento de desechos solidos—.

Conservar y mantener las dreas forestales,
principalmente las que se encuentran en el
lecho del rio. Ver imagen 29.

Planeacion participativa

Los Programas anteriormente enunciados
representan la gran oportunidad para que
Tequisquiapan se reposicione nuevamente como
destino turistico, tratando de no perder sus
principales cualidades actuales de seguridad,
amabilidad y tranquilidad. Sin embargo de
cumplirse con el escenario optimista, se debera
de preveer el impacto que representa esta meta.>”

Contaminacion en el rio Tequisquiapan

... El alcalde dijo a Codice Informativo que ya se tomaron algunas medidas
como la creacion de un organo evaluador integrado por miembros de la socieda
Y qobierno, con el que se pretende vigilar los estudios y evitar que los desechos
llequen a este cuerpo de agua. "..

Imagen 29. Problemas Ecologicos en Tequisquiapan

¥Plan sectorial de desatrollo urbano turistico de Tequisquiapan, QRO. Publicado en el periédico oficial de gobierno del estado "la
sombra de Arteaga", de fecha 18 de mayo de 2007. (p. O. No. 33)
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Correctivas:

Construccion de una planta de tratamiento
a localizar en el tramo del rio entre Ia
Presa Centenario y las poblaciones de San
Nicolas y Bordo Blanco.
En el supuesto de que ain con las plantas
de tratamiento no se lograra controlar el
problema de la contaminacién, proyectar y
construir un Canal de desvio hacia el distrito
de riego. Rescate del Rio San Juan para
mantener y recuperar el bosque galeria de
ahuehuetes. 4°

Crear programas de ampliaciéon y mejoramiento
de sistemas de agua potable y alcantarillado
para satisfacer los requerimientos del desarrollo
futuro, para lo cual, serd necesario la creacion
de un organismo operador del agua municipal. -
Restriccidon de construccion en el frente de lote
S5m, habitacional rural con
comercio y servicios 9m de restriccion.
-Area verde 60% del terreno.
- Dos niveles permitidos es decir 12 m.

habitacional

LEY GENERAL DE TURISMO

La Ley General de Turismo, cuya aplicacién y
observancia corresponde al Ejecutivo Federal
mediante la Secretaria de Turismo (SECTUR),
tiene por objeto, de acuerdo al art. 2° de la
misma, “establecer las bases generales de
coordinacion de las facultades concurrentes
entre el Ejecutivo Federal, Estados, Municipios
y el Distrito Federal, asi como la participacién
sectores social 'y  privado”.!
Asi mismo, “establece las bases para la politica,
planeacion y programacién en todo el territorio
nacional de la actividad turistica, bajo criterios
de beneficio social, sustentabilidad,
competitividad y desarrollo equilibrado de los
Estados, Municipios y el Distrito Federal, a
corto, mediano y largo plazo™.

de los

Entre las atribuciones de la SECTUR Federal se
encuentran: Programar la actividad turistica para
realzar el nivel de vida econdémico, social y
cultural de los habitantes en las Entidades
Federativas y Municipios con afluencia turistica,
asi como establecer la coordinacién con las
Entidades Federativas y los Municipios para la
aplicacién y cumplimiento de los objetivos de
esta Ley. Determinar los mecanismos precisos
para la creacidon, conservacidon, mejoramiento,
proteccidon, promocidén y explotacion de los
recursos y atractivos turisticos nacionales,
salvaguardando el equilibrio ecoldgico y social

de los lugares.
. Fomentar la inversion en esta materia, de
capitales  nacionales 'y  extranjeros.
. Propiciar los mecanismos para la

participacion del sector privado y publico en el
cumplimiento de los objetivos de esta Ley.

. Promover el turismo social, asi como
fortalecer el patrimonio histérico y cultural de
cada region del pais.
. Ademds, esta ley establece que el

territorio se debe ordenar turisticamente de
acuerdo a los atractivos, para asi desarrollar y
consolidar los productos turisticos.
. Convencioén sobre la proteccion del
patrimonio  mundial, cultural y natural.*!

40Plan sectorial de desarrollo urbano turistico de Tequisquiapan, QRO. Publicado en el periédico oficial de gobierno del estado "la sombra

de Arteaga", de fecha 18 de mayo de 2007. (p. O. No. 33)

#Art. 1 Ley General de Turismo



REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN.

El disefio arquitectdnico, sistemas constructivos y
materiales de construccidon que permitan
caracterizar los componentes del contexto urbano
predominante, solos o formando agrupaciones, a
través de:

a) Volumetrias

b) Disefio de cubiertas predominantes,
existencia de aleros, pretiles, marquesinas,
remates.

C) Disefio de vanos 'y protecciones

predominantes; existencia de tipos de vanos y sus

proporciones;  protecciones y  materiales

constructivos.

El coeficiente de ocupacion del suelo (c.0.s.) es la
superficie del lote que puede ser ocupada con

construcciones, manteniendo libre de
construccion, como minimo los siguientes
porcentajes:

. Comercial el 50.0%.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es

la superficie méxima de construccidon que se

permitird en un predio y se expresa en el numero

de veces que se construya en la superficie del lote.

3. Altura méaxima de las edificaciones. Ningun

edificio podra estar a mayor altura de 12.00 m de
altura. En las edificaciones, el alineamiento
opuesto se localizara a 6 metros de la guarnicion
o el limite interior de la acera.

Nivel de piso. Los pisos de la planta baja de los
edificios deberan construirse por lo menos diez
centimetros mas altos que los del patio, estos a
su vez diez centimetros mas altos que el nivel de
la acera y banqueta de la via publica, salvo casos
especiales en los que la topografia del terreno lo
impida.

Cajones de estacionamiento

La cantidad de cajones que requiere una
edificacion estara en funcidn del uso y destino de
la misma, asi como de las disposiciones que
establezcan los Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes.

Comercio:.............. 1 por cada 30 m2
Auditorio...1 por cada 5 concurrentes.
Salones:...1 por cada 5 concurrentes.

Las medidas de los cajones de
estacionamiento para coches seran de 5.00 x
2.40 metros, se podra permitir
hasta el 50% de los cajones para coches chicos
de 4.20 X 2.20 m.
Los estacionamientos publicos y

privados sefialados deberan destinar por lo
menos un cajéon de cada 25 o fracciones a
partir de 12, para uso exclusivo de personas
impedidas, ubicado lo mas cerca posible de la
entrada a la edificacion. En estos casos las
medidas del cajon seran de 5.00 x 3.80 m.

Uso de suelo

El terreno se encuentra localizado en el estado
de Querétaro, en el municipio de Tequisquiapan,
con uso de suclo habitacional, con
disponibilidad de cambio de uso
habitacional/comercial o Comercial. El area
permeable del terreno serd del 50%. En el
entorno inmediato al predio se pueden ubicar
edificios y diversos géneros. Principalmente se
encuentra frente al terreno en la calle Heroico
Colegio Militar el Instituto Santiago Galas
y frente al terreno por la calle Potrero
Frijolito un parque en el cual se ubica una
capilla. = Los edificios  cercanos  mas
importantes son el Hotel West Western, el
Centro Médico Espiritu Santo y el instituto
Sovani dedicado a la educacion Bésica a Media
Superior.*?

“2Plan sectorial de desarrollo urbano turistico de Tequisquiapan, QRO. Publicado en el periédico oficial de gobierno del estado "la sombra de

Arteaga", de fecha 18 de mayo de 2007. (p. O. No. 33)



NOMENCLATURA

El — Equipamiento de Infraestructura
CB — Centro de Barrio

HC — Habitacional con Comercio

H— Habitacional

- Terreno LAMINA 8
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USO DE SUELO REAL

H — Habitacional.

HC — Habitacion Comercial.

C —Comercial.

E — Equipamiento Para la Salud.
EE — Equipamiento de Educativo.
EA — Equipamiento de Abasto.
ES— Equipamiento Servicios.
EQ — Equipamiento Urbano.

EC — Equipamiento Cultural.

EA — Equipamiento Parques, Plazas
v Jardines.

T- TERRENO LAMINA 9




Conforme a la investigacion se generaron una serie de conclusiones de elementos y estrategias necesarias para intervenir la
zona de trabajo, tomando en cuenta la metodologia de “Pueblos mégicos” marcamos 4 zonas de relevancia; Zona de alta
concentracion, sitio de interés turistico (fuera de la zona de alta concentracion), Atractivo simbdlico y zona de seguridad e
informacion. De los cuales hablamos en lo largo de la investigacion. En el programa urbano se resumieron las necesidades y
problematicas generando propuestas para una posible intervencidn fisica.

ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

AWIAURBANO
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TERRENO

La verdad esta en el vino. ...
Proverbio latino

Capitulo 111




CAPITULO 3
TERRENO

IDENTIFICACION DE POSIBLE PREDIO

Para encontrar el terreno con mejor localizacion y propiedades para el proyecto, se ubicaron los baldios
en el area de trabajo. Es de gran prioridad recalcar que la intervencion marca la falta de
estacionamientos en la zona. De esta manera se ubicara la propuesta de estacionamiento y la propuesta
para el centro ferial a partir de los terrenos libres en la zona. Ver imagen 30.

Los predios con mejores caracteristicas de
ubicacion y tamafio son el nimero 2 y 5, (Ver
imagen 30) estos se encuentran frente a la
Propuesta de corredor urbano, y su tamafio
permite desplantar el programa arquitectdnico. El
terreno numero 5 es 10% mas grande conforme
al terreno 2, pero su geometria es mas compleja,
el terreno numero 2 tiene una geometria limpia y
rectangular en primera instancia pareceria la
mejor opcion para el centro ferial, pero si
consideramos que se encuentra casi al inicio de
Heroico Colegio Militar, nos percatamos que este
trozaria la propuesta de recorrido perdiendo la
unificacion con diversos puntos de intervencion.
El terreno 5 se encuentra en el centro del
corredor, obligando al turista a visitar parte de
este para llegar al centro ferial y la otra parte
para llegar al parque de pila y centro historico,
esto permite al turista recorrer la calle de manera
peatonal sin generar agotamiento.

(SUs

ST T

Imagen 30. Lotes Baldios de posible uso en el Area de Trabajo

Ademas de contar con diferentes accesos viales:

-Dos calle terciaria que nos permitiria
desahogar de una manera ordenada y sin
generar un conflicto en la via principal.

-Una calle secundaria que nos permite
generar nuestra zona de servicio y acceso
secundario por si la demanda del corredor
se eleva y este se genera solo peatonal en
temporada alta.

El terreno 5 es visible en la salida del area de
trabajo, dando la oportunidad de ser visitados

cuando se retiran del recorrido. Lo que lo
convierte en la mejor opcidn para ubicar nuestro
recinto ferial.

El estacionamiento estara ubicado en el terreno
2, €s relevante mencionar que se encuentra

antes del proyecto ferial, obligando al visitante
a recorrer gran parte del corredor
peatonalmente, ademas permite el acceso
directo al centro ferial por su via secundaria.




CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO

En el terreno existen nueve vértices, que generan
una forma irregular, se les asigna como
referencia a cada vértice una letra: Ver imagen
31.

(Ver plano  Topografico en  proyecto
ejecutivo )EI punto A tiene un angulo de 92°, el
B 89°, el C 179°, el D 270°, el 91°, el F 90°, el
G 88° el H 272° el T 88° la distancia del
tramo A-B es de 41.49 m, tramo B-C 9.34 m,
tramo C-D 8.91 m, tramo D-E 34.85, tramo E-F
51.63, tramo F-G 48.75, tramo G-H 35.41 m,
tramo H-1 29.65 y tramo [-A 35.89 m.

Tiene una superficie total de 3788.22 m2 y
un perimetro de 295.92 m.

No presenta grandes cambios de nivel, teniendo
una diferencia de 1.00 m de su punto mas alto
(vértices B y E) hacia su punto mas bajo (vértices
Iy Q).

El terreno colinda con cuatro edificios y tiene
vista a dos calles, Heroico Colegio Militar y
Potrero de Frijolito.

INFRAESTRUCTURA.

No se cuenta Con algunos servicios de
infraestructura para el desarrollo del proyecto
arquitectonico, no cuenta con el servicio de
drenaje y no hay alumbrado publico en algunas
calles.

En el perimetro del terreno se ubican postes de la
compaiiia CFE y postes para telefonia; En la
guarnicidbn no hay coladeras (revisar plano
anexo).

Se estableceran estrategias para el desagiie
de aguas negras y grises dentro del proyecto.
Ver imagen 32.

. POSTE DE LA CONPAIA CFE
@  roseoeTeLEFONA
. POSTE DE RETENIDA

POSTE DE ARBOTANTE

Imagen 31. Croquis de Ubicacion de infraestructura en lote
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TERRENO COLINDANCIAS

—

001-Vista del predio desde
Potrero rincon de la Virgen
con Potrero Frijolillo.

\

002-Vista desde la calle P
Frijolillo, cruce con Jaime

A

003- Vista desde la calle Jai
fachada del predio.

Plano de Ubicacion de Larguillos =
004- Vista desde la calle He

Colegio Militar

ssannas

Larguillo Heroico Colegio Militar - 007

General Lucio Blanco - 009

=n u*

Y |

Larguillo Terreno - 008

Imagen 32. Vistas y Larguillos del Terreno




CASOS DE ESTUDIO

""Todos somos mortales hasta el primer beso y la segunda copa de vino."
— Eduardo Galeano

Capitulo IV




CAPITULO 4
CASOS DE ESTUDIO

Se tomaron como referencia para el proyecto y disefio de la propuesta, un analago urbano altamente
turistico como lo es “la Feria de San Marcos” en Aguascalientes, que con su popularidad, antiguedad y
nacionalidad se ha convertido en el mejor ejemplo de procesos y movimientos turisticos. El “Recinto
Ferial Universidad” es el otro elemento analizado como andlogo, tomando en cuenta el analisis de

espacios y distribuciones como apoyo para el proyecto.

LA FERIA NACIONAL DE SAN MARCOS

Fue celebrada por primera vez en noviembre
de 1828 en el Parian (Zona Comercial) de la
Ciudad de Aguascalientes. En 1848 fue
trasladada al Jardin de San Marcos
cambiando su celebracion al mes de abril.
Con el paso del tiempo se ha convertido en
un complejo evento que involucra por partes
iguales el regocijo popular, las tradiciones,
exposiciones comerciales, un Serial Taurino
de corte mundial, entretenimiento, eventos
culturales de primera linea y casino.

El Jardin de San Marcos es uno de los iconos
mas importantes de la verbena de abril;
engalanado por su balaustrada de cantera
rosa, es de los lugares preferidos de los
visitantes foraneos, para su convivencia y
sano esparcimiento.

El centro de Aguascalientes se llena de color,
fiesta, musica y algarabia durante los casi 30
dias que dura la feria.

Aguascalientes alberga una amplia riqueza
patrimonial, la cual es palpable a través del
arte 'y la belleza arquitectonica de sus
edificios, testimonios dejados por los
precursores de la ciudad y aquellos quienes
durante mas de cuatro siglos, han forjado la
historia de esta alegre y hospitalaria
localidad.®

La fachada, en cantera y de estilo
churrigueresco, tiene un buen trabajo de
columnas y relieves; una torre alta y otra
baja, divididas en tres cuerpos, le da
originalidad compositiva y ademas rompe la
simetria. Su reloj es posterior a la época.Ver
imagen 33.

Arco de cantera del Jardin de San Marco

N S | LEON

Tradicional Desfile de Primavera en
“La feria de San Marcos”

Imagen 33. Elementos representativos de la “Feria de San
Marcos

<San Marcos 2015 La Feria De México™ Aguascalientes, México [EN LINEA], Aguascalientes, disponible en

http:/ /www.feriadesanmarcos.gob.mx/ 15-10-14




Vista Aerea de la “Feria de San Marcios”

Imagen 34. Corredor comercial de la “Feria de San Marcos

Aguascalientes presentan una dindmica turista de
alta demanda, es el ejemplo mas representativo
de México, su corredor se ha constituido a lo
largo de los afios con una serie de espacios que
magnifican su tipologia. La feria de San Marcos
cada afio revoluciona y determina el movimiento
del estado, ya que la festividad significa no solo
diversion y celebracion si no un gran ingreso
econéomico para todos los pobladores de
Aguascalientes.

La feria de San Marcos se constituye por un
corredor urbano con diferentes elementos de
interés  turistico, el corredor wurbano en
temporada baja funciona como un calle mas que
va al centro, y en temporada alta se genera solo
de uso peatonal por el excesivo numero de
usuarios que lo transitan, este corredor vincula
los diferentes hitos en la feria, algunos de los
mas relevantes son: la plaza de toros , el Jardin
de San Marcos, el Templo de San Marcos, el
teatro del pueblo y el lienzo charro, estos se ven
unificados por una serie elementos de uso
necesario como son la zona de comida y
diferentes exposiciones. Ver imagen 34.

Considerando la dinamica de la feria de San
Marcos (Ver lamina 11) se busca encontrar en
Tequisquiapan una identidad vy tipologia,
especificamente al vino y el queso, a pesar de
que la intervencion es de menor dimensidon por
el rango de usuario que se pretenden recibir se
puede utilizar la estrategia y estructura de un
corredor urbano para vincular los diferentes
hitos en la zona. Buscando generar un detonador
de actividad econdmica a partir del turismo
creando un mayor ingreso en la poblacion y una
estructura urbana ordenada y de facil lectura
para el turista.




CASOS DE peiile

......

01- Cuartel del Arte 08-Guarderia de la Feria 17-Stand DIF 25-Andador Comercial 32-Foro de las Estrellas
02-Comedor Cultural 10-Monumente al Enclerro 18-Pabellén Infantl 26-Plaza do Tores {Antos Teatro del Pusbia)

Venustiano Camanza 11-Plaza de los Tambores 19-Pabellén Jalisco Monumental 33-Lienzo Charro Rambn Mufioz
03-Plaza de Toros San Marcos 12-Zona Gastrondmica Tambores 20-Foro del Lago 27-Expo Industrial 34-Paseo San Marcos

04-Jardin de San Marcos 13-Museo Taurino Ags. en 21-Parque del Lago 28-Pabelién Turlstico

05-Templo de San Marcos Patic Domecq 22-Pabellén Centenario 29-Zona Gastrondmica Popular @Foro Musical

06-Andador J. Pani 14-Restaurante y Antros de la Constitucion de 1914 30-Expo Hidrocalida ’Bafios

07-Casino de la Ferla 15-Expoplaza y Andador. 23-Zona Gastronémica

{Isla de San Marcos) ~'Mddulo de Info. Seguridad

» LAMINA 11 46



CAPITULO 5
CASOS DE ESTUDIO

EL RECINTO FERIAL UNIVERSIDAD

Se encuentra, ubicado en Av. del Iman s/n,

el proyecto ganador fue del Arquitecto
Nicolas Vézquez Herrmann con la colaboracion
de Pavel Escobedo, Juan Carlos Guerra,
Santiago Pesado, Emilio Rubio y Andrés
Soliz, el cual cubria 50,000m2 dentro del
campus de la UNAM en la Ciudad de
Universitaria. Ver imagen 35 y Lamina 14.

El proyecto sali6 como licitacidon publica
nacional para su construccion en la
convocatoria.
No.771.01.13.083.CS.LN.621.14.0041 el 06
febrero del 2014. y su estructuracion se llevo
a cabo del 10 de Marzo de 2014 al 02 de Mayo
de 2014.4

Su Primer evento fue la Feria del Empleo a la cual
asistieron mas de 200 empresas ofertando
alrededor de 5 mil empleos.

El Recinto Ferial cuenta con 4 areas principales
de distribucion

-Zona de exposicion

-Servicios Comunes

-Visitantes ”m'm””'””"""“““ 1
nggiisuﬂ ,

T

-Adicionales

La zona de exposicion se encuentra desarrollada
por las escaleras de acceso y planta libre con un
area de 5435.07 m2.Los servicios comunes estan i ¥
Constituidos por Terraza para empleados, bafios e Vistas del Recinto Ferial
mujeres para empleadas, bafios hombres para
empleados servicio de lockers para mujeres,
servicio de lockers para hombres, intendencia,
bodegas generales, site, Cto. de maquinas y
escaleras de servicio, con un total de 446.972
m2. Ver Lamina 15.

El area de visitantes esta compuesta por bafios
hombres, bafios mujeres, ctos de aseo y ductos,
con un area total de 352.97m2

El area adicional se encuentra conformada por

alacena, comedor de empleados, bodega de ST T

enseres, mantenimiento, con un total de 103.36

m2 Imagen 35. Fotografias del "Recinto Ferial Universidad"
44Zona Jobs en la feria de la Universidad Nacional Autonoma de México [EN LINEA], D.,F., disponible en 50 http://blog.zonajobs.com/postulantes/
zonajobs-en-la-feria-de-la-universidad-nacional-autonoma/ [Accesado el dia 17 de mayo de 2014]
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El Programa Arquitecténico sefiala las necesidades espaciales y de infraestructura que especifican aquellos
requerimientos que el proyecto debe resolver.
Desde estas condiciones, sera preciso detallar; usos, funciones, cualidades, accesos y circulaciones,
Instalaciones y cumplimiento de normativas vigentes y aplicables para mayor informacion del proyecto
arquitectonico ver capitulo 6 “PROYECTO ARQUITECTONICO”.

PROGRAMA ARQUITECTONICO "CENTRO FERIAL DE TEQUISQUIAPAN"

PRINCIPALES VINEDOS Lo
LA KEDGNEA S UBICACION [ERE A
FARA CREAR UN RECORRIO QUE
HEOLE UNIFHUE L CONJUNTO
VAL

ot i CHEAK UNA LISEA DI
AREA DE EXPOSICHON ¥ VENTA PRESENTE L TURISTA DEIE EXISTIR ¥
NS REmORALES LENGUAIE EXTHE TODOS LOS VERDER, ATENDER,
FLFINDE |7 RECIEILA
r HUSCAR COMDDIDAD ¥ AGRADG | LMACENAR. DISTRIBUIR
SE PRESENTAN COMO ACOMPANAMIENTOD

D LOS LOCALES DE VENTA SIENDO ESTOS PELDSTVROTAS
DE FACIL ACCESOY PRODICTOS MENGRES

50% DE
AREAS LIBRES AREA LIBRE NECESARIOS, VESTIBULACION
¥ D

AREAS DE EXFOSICION

DEBE SER ADAPTABLE PARA
TIPOS DE EVENTOS
¥ PRESENTACHONES

CONTAILIDAD OFICINA

PROMOCION VENTA OFICINA
RECURS0S HUMANGS OFICINA

ADMINISTRACION T OFICINA

SHGURIDAD OFICINA

OFICINA
MIUJERES
MOMBRES

NUCLED DE BASDS FARA EL CENTRD HOMERES e e
PR MUERES retrete lavamanos

OFICINA administras, controlar willix, mesan. eacritorion | 10 CAMRIOS POR BORA

CUARTO DE LIMPIEZA asear, guardar. 3

o limpiesa
paardar, shmacenar. lockirs, aillas 12 CAMBINOS POR RORA
imrsan sl cocieetas | 17 CAMIROS PORTGRA | 16% |
PATH) DE MANIORRAS Debue extar completamente fuers | estacionar , bajar , alasacenar, 2 cumenedores de basura | 15 CAMBIOS POR HORA 15%

1 CAMEIOS POR HORA

AREA PARA EMPLEADOS

PASILLOS DE SERVICIO 1 CAMBIOS POR HORA
| ANDIRN D CARGA Y JET— 17 CAMBIOS POR HORA
CUARTD DE BASIHA 3 drscamar 1B CAMBIOS POR HORA
MONTACARGAS. subur hagar, 1% CAMREOS POR RORA
BODEGAS

FUIPO I
SEFRECERATY Felrigerar, potemer, manteier 20 CAMBIOS POR HORA

AIRE ACONDICIONATC calestar, mantenes, temparizar 20 CAMRNS POR HORA
MADRADLICO CISTERNA alamacenar. distribuir 20 CAMIDOS POR H0HA

prevesar, apagar  advertie, 1 i
SISTEMA CONTRA INCENDIO ot 20 CAMBIOS POR HOHA

ELECTRICD SUBESTACIONES recibir, distribmir. controlar : 20 CAMBIOS POR HONA

TEMPERATURA ¥ HUMETAD CONTROLADA 20 CAMBIOS POR HORA

s tanaies de gar 20 CAMIIGS POR HORA

<oV 20 CAMBIOS POR HORA

1230 /30 - 41
142 20CHICOS ESTACIONAR, DISTRIBUIR,
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INTERVENCION
URBANA

El vino mueve la primavera, / crece como una planta la alegria. Caen muros, pefiascos, / se cierran los abismos, /
nace el canto. Pablo Neruda, en Oda al Vino

Capitulo V




CAPfTQLO 5
INTERVENCION URBANA
ANTEPROYECTO

CONCEPTUALIZACION URBANA

Se pretende generar una intervencion que impulse el turismo en la zona. La intencion se ve dirigida por

el enlace virtual que existe entre la zona de vifiedos y el centro histérico. Utilizando estratégicamente

los puntos de realce. Conceptualmente existe esta unidon por tematica “al vino” y es de prioridad hacer
obvio, claro y especifico el enlace virtual entre los puntos céntricos de Tequisquiapan y los vifiedos tan

relevantes a esta zona.

La franja verde (Ver imagen 36) indican el
movimiento natural del turfsta sin  previo
conocimiento a la zona, heroico Colegio militar se
ha convertido en un corredor comercial a lo largo
de los afios, sin embargo es de mayor prioridad
tipificar este corredor, para no perder la identidad
de Tequisquiapan hacia el vino. Los recorridos
Turisticos con los que cuenta actualmente
utilizan Heroico Colegio Militar como acceso mas
proximo al centro histérico, al término de sus

recorridos  por los diferentes vifiedos vy
queserias.

La importancia de la intencién recae en
unificar estos dos puntos, en un espacio

céntrico, que hablede ambos, generar este

Imagen 36. Concepto Union Entre Viiiedos y Centro Historico

espacio con la oportunidad de ampliarse,
conceptualmente si su popularidad y demanda
aumentara.

El parque de pila ha concentrado por afos la
exposicion itinerante de vino y queso, a finales de
mayo y principios de junio, dejando descobijada
en cierta época del ano la zona, obligando a los
visitantes  preferir épocas donde se
encuentra la suficiente informaciéon de la zona.
Cabe mencionar que el centro histérico es muy
reducido para recibir un nimero grande de gente.

ciertas




PROYECTO URBANO

La intervencidn urbana impulsa el turismo en la
zona, ya que enlaza los diferentes elementos de
alto interés entre los vifiedos y el centro histdrico,
en la investigacion se encontraron diferentes
terrenos baldios con potencial para la
intervencion urbana, en este documento se
desarrollara uno de estos elementos de mayor
auge para la intervencion.

Como  previamente explicamos  Heroico
Colegio Militar es nuestra calle potencial |,
ha sido elegida por ser el acceso mas franco
al parque de pila (donde se desarrolla la feria

del vino 'y queso), ademds de tener
el equipamiento comercial y visual hacia
el publico, se pretende generar una
intervencién que pueda expandirse fuera
del elemento arquitectonico si el

auge creciera demasiado, se busca atraer
un mayor numero de turistas a lo largo del
afio, y recibir el 200% de lo que ahora se recibe
en la feria del vino y el queso, utilizando
esta como la  identidad de
Tequisquiapan, si el namero de visitantes
sobrepasara lo esperado, existe la posibilidad de
utilizar ~ Heroico  Colegio  Militar como
espacio Ferial peatonal, dejando libre el acceso
y salida al centro histérico por las calles de
“Juarez PTE.” y “Hacienda Grande de Ila
Asuncion”. Es de suma importancia tipificar
Heroico Colegio Militar, ya que
como nuestro corredor urbano debe
presentar, introducir y presumir la idea
que se vera concentrada en nuestro
elemento arquitectonico.
La seguridad e informacion en este corredor,
se verd incluido en el desnivel que presenta la
calle Fuentesillas, colindante en un inicio con
Heroico Colegio Militar, de esta manera
Potrero Gavillero, calle paralela a Heroico
Colegio Militar y colindante con Fuentesillas ,
se utilizara como via de facil acceso vehicular
de seguridad al corredor urbano. Si el auge
crece a partir de nuestra intervencion la feria
del vino y queso se convertiria no solo en un
hito de Tequisquiapan si no en un hito nacional,

el turismo extranjero seria atraido a esta
festividad, dando a conocer los cultivos y
cavas del centro del pais ademas de la amplia
cultura del vino y el queso mexicana. Cabe
destacar que a lo largo del afio se
encontraria la suficiente informacion para los
turistas que prefieren la temporada baja, dejando
a Tequisquiapan un ingreso anual estable.

En la lamina 10 presentaremos una serie de
puntos y proyectos a trabajar para la
intervencion urbana. Los cuales se describiran
continuacion.

AREA COMPLEMENTARIA

01-Arcos de acceso en Heroico Colegio Militar
y Juarez Poniente: Jerarquizar el acceso y
unificar virtualmente con el area de vifiedos.
02- Camellén en carretera 120, se generd una
division arbolada con enfoque a la ruta del vino y
queso.

03- Mantenimiento de carretera  120.
Jerarquizando el acceso a cada vifiedo.
04- Corredor Urbano En Colegio Heroico
Militar, es Elemento principal de acceso y
remate del recorrido del vino y el queso
hacia el centro histérico y parque de pila, se
gener6 una sola direccién vial, de acceso al
centro historico, de manera que el recorrido
"abrace" la zona de alto Impacto. Si el impacto
de la intervencion se reflejada de una manera
mayor a la planeada existe la posibilidad de
generar Heroico Colegio militar como acceso
peatonal solo en temporada alta. 05-
Estacionamiento; Propuesta de reciclaje de
lotes, el estacionamiento tiene como ventaja un
facil acceso doble, si la calle se genera como

peatonal.

06- Calles tipificadas: Se generan calles
tipologicas.  Proponen temas itinerantes,
principalmente eventos generados en

Tequisquiapan, como introduccion a la zonas de
alto impacto, con la intencién de generar un
recorrido menos lineal y dar a conocer temas
como las diferentes ferias o eventos a lo largo
del afio, "Museo Urbano”.Ver imagen 37.




07- Parque en area libre; Una de las zonas de
reus6 es el parque que se encuentra en el
entronque de la calle colegio militar y Gran
hacienda, se encuentra una capilla de la virgen
de Guadalupe, se generara una plaza de acceso
al recinto ferial

8- Recinto Ferial para el vino y el queso. Centro
de exposiciones y venta de vinos y quesos de la
zona de Tequisquiapan.

09- Hacienda Grande de la Asuncion:
Calle en la que desboca el desarrollo del centro
historico y corredor urbano de
Tequisquiapan.se aplico un tratamiento de
piso con concreto estampado en Negro, para
marcar la salida de la zona.

10.Ciclo pista: Se Gener6 adjunta a la vialidad
una ruta ciclista respetando el circuito antes
generado.

13- Ubicacién de la feria del vino y el queso en
el Parque De Pila.

AREA DE ALTA CONCENTRACION

14- Iglesia de la Asuncion: Restauracion
15- Mantenimiento Preventivo.
16-Perifieria de acceso a Santa Maria de la
Asuncion: Concreto estampado en color
terracota generando un recorrido visual a
base del pavimento.
17- Entronque de mayor relevancia en la zona
histérica; generar como punto enigmatico a
base de esculturas y  Ornamentacion.
18- Plaza de Recuperacion a Desnivel; Se
propone generar una terraza como punto de
comida rapida en la cual se encuentren
diferentes alimentos de facil preparacion de la
zona.

19- Kioscos de souvenir.
20-Espacio  Escultorico; Se  colocaron
esculturas a lo largo del corredor buscando
unificarlo con la zona de vifiedos por
asimilacion de estas.
21- Modulo de Seguridad: Se generd en el cruce
de Potrero Paso De Tablas y Potrero Gavillero.
Ver imagen 37.

22- Modulo de informacion: Se gener6 como
primer espacio, Informacion al turista, pensando

Principalmente en los turistas Extranjeros, se
aprovecho el desnivel natural de la calle, para
difuminar el espacio y llamar la atencién a este
desnivel, se generd este tramo exclusivamente
como uso peatonal apoyandonos con el cierre
natural que existe en la calle, el modulo
integrara al turista en el corredor urbano
por la Calle Potrero Paso De Tablas a base
de un recorrido cultural de imagenes vy
esculturas  informativas, de la  zona.
23- Area de desaceleracion para acceso al
Corredor Urbano.

24- Tope Peatonal: Se ubicoO un tope con
area '"rectangular “que obliga al conductor a
frenarse, para paso del peatdn.

Arbolado en Heroico colegio Militar

Modulo de Seguridad en calle Fuentesillas

Imagen 37. Vistas del Proyecto Urbano
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PROYECTO
ARQUITECTONICO

La felicidad es un vino de Ia vendimia mds raro, y parece insipida a un gusto vulgar.
Logan Pearsall Smith

Capitulo VI




Analizando los puntos céntricos de mejor accesibilidad e interés encontramos el elemento para
desarrollar la propuesta “ancla”, es decir el elemento que unificard la zona y dara a Tequisquiapan el

interés no solo en cortas t

CAPITULO 6 ,
ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO

emporadas.

NOMENCLATURA AREA
A PRINCIPALES VIREDOS
B PRINCIPALES QUESERIAS 2
AREA DE EXPOSICION ¥ VENTA 2 2
. LOCALES DE VENTA GENERALES 2 2
(30)
<
&
=
D KI0SC0S DE VENTA
TERRAZA 2 2 2
PLAZA DE ACCESD
E AREAS LIBRES 2 2 2
JARDINES
|
F AREAS DE EXPOSICION 2
3 AREA DE CAFE
[}
s [ SALON DE U505 MULTIPLES 4
‘E
i
in AREA DE PROVECCHON
CORTABILIDAD 4 2 2
. PROMOCIGN/ VENTA
E RECURS05 HUMANOS
= " ADMENISTRACION CAIA
- SEGURIDAD
ARCHIVO
BaNo
NUCLED DE BAROS PARA EL 4 2 4
CENTRO FERIAL
’ ENLACE DIRECTO CON EL MANTERIMIENTO 4 2
AREA DE VENTA
\J
ACCESO A PROOVEDORES 4 4
o
3 AREA DE ACCESO 4 \
; ] CUARTO DE MAQUINAS
w CONTROLADO ‘l
ESTACIONAMIENTO ‘LQ
K ACCESOS CENTRO FERIAL
BAHIA DE ACCESO \
b ?\\}
BAHIAS DE ACENSO Y DESCENSO }4;‘0

2 RELACION DESEABLE
4 RELACION NECESARIA

Imagen 38. Matriz de relaciones




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
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- RELACIdN DESEABLE
== RELACION NECESARIA

Imagen 39. Diagrama de funcionamiento




ZONIFICACION

Conforme el analisis de la matriz de relaciones y
el diagrama de funcionamiento (Ver imagen 38
y 39 ) pudimos concluir la zonificacion
ubicando los espacios arquitectonicos en
los sitios adecuados seguin la necesidad que
tratamos de satisfacer. (Ver imagen 40)

La zona publica responde al concepto
arquitectonico o idea generatriz (Ver imagen
41), inicio como eje unificador del terreno
manteniendo enlace directo con las d4reas
externas.

La zona de servicio se ubico con acceso en la
calle secundaria para tratar de tener una fachada
principal limpia y sin acceso de vehiculos de
servicio, una de las intenciones es generar una

BUNN AREAS EXTERIORES

__ TONADESERVICI0O
I TONASEMIPUBLICA™
BN J0NAPRIVADA <

O\.\':.G\O Wt 4 s |

Imagen 40. Plano de Zonificacion

una calle primaria sin problematica, la
ubicacion de esta zona se facilitd aprovechando
el cruce entre los vértices del terreno y la zona
publica.

Las zonas exteriores se encuentran en los posibles
accesos para mantener un recorrido vegetal que
acompaiie el paso al recinto. Se generd un jardin
interior buscando encontrar un remate visual
aprovechando los elementos resultantes conforme
a nuestro desplante de zona publica y vértices del
terreno.

La zona semipublica se encuentra a espalda de la
zona publica como apoyo y relacion con la zona
de servicio.




CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

La complejidad del terreno se encuentra entre los
dos puntos de estreches ya que visualmente
dividen el terreno en dos, perdiendo la vista mas
importante de toda la intervencion, ademdas de
acortar visualmente el disefio y recorridos, por
eso es de importancia respetar la inclinacion. La
restriccion nos obliga a desplantar nuestra
construccion después de una gran plaza de
acceso, si consideramos nuestra vista principal
como un eje de desplante podemos observar que
este amplia la vision , buscando presentar un
espacio de elementos sin trozar, difuminado los
vértices agresivos hacia la vista, obligando al
visitante mirar hacia donde queremos, creando
una perspectiva de sombras y curiosidad,

Imagen 41. Concepto del proyecto

como las diferentes cavas en la zona utilizando
elementos como las escaleras que nos
jerarquizan la entrada, los “as” de luz que
indican los recorridos y los remates visuales a
base de los jardines interiores del elemento,
recordando los vifiedos tan destacados en la

investigacion.




PROPUESTA ARQUITECTONICA

Respondiendo al concepto el
proyecto se desplanta sobre un solo eje
compositivo. El cual nos permite encontrar
el lado mas largo del todo terreno con posible
construccion.Ver lamina 16. El proyecto se elevd
1.40m con la intenciéon de tener una menor
excavacion y poder jerarquizar el acceso, ademas
de que esta elevacion nos permite una buena
ventilacion para el estacionamiento y genera
dinamismo en el proyecto.

El acceso se ve completado con una gran
explanada en la que se presentan uno de los
trasportes turisticos mas relevantes de la zona.
Ingresando se encuentra el area de turismo e
informacion, la que nos permite buscar
facilmente ayuda.

En el proyecto a diferencia de los recintos
feriales, cuentan con una seriec de locales
dedicas a el vino y queso, que nos permite
concentrar y vincular informacion en cualquier
época del afio. Ver imagen 42

El centro ferial cuenta con un jardin interior que
nos evoca a los hermosos vifiedos de la zona. Este
jardin integra la tranquilidad del agua y muros
verdes que nos amurallan en serenidad y gozo. El
proyecto busca interactuar con la naturaleza del
lugar con un porcentaje alto de jardines.Ver
imagen 43.

El centro ferial juega con la luz y sombra al tener
una fachada completamente ligera y de cristal,
permite iluminar el drea de exposicion lo
suficiente para evitar una iluminacion artificial
excesiva, sin embargo los locales al encontrarse
tan remetidos, son faltos de luz, es importante
comentar que las cavas son faltas de luz ya que
esta puede dafiar los vinos que se encuentran
afiejandose. Es por eso que los locales se
mantienen faltos de luz natural conceptualizando
esta funcion.Ver imagen 40

Las Escaleras bien podrian llamarse escultoricas,
ya que son protagonicas en el proyecto, se
encuentran ubicadas en lafachada por ser el enlace
entre los dos niveles, jerarquizan nuestra intencion
con su eje compositivo que genera un

Imagen 42. Fachada principal del “Centro Ferial”




Imagen 43. Vista aérea del “Centro Ferial”

Imagen 44. Planta de conjunto del “Centro Ferial”

Imagen 45. Vista de Jardin interior del “Centro Ferial”

movimiento en la fachada, el cual nos invita y nos
permite ver el corredor que se ha propuesto en la
intervencion Urbana. Las escaleras enlazan los
tres niveles desde sotano a primer nivel, se
propuso una huella uniforme de 40 cm para quitar
verticalidad y perder el vértigo que podrian
provocar por su gran distancia.

La zona de servicio tiene acceso por Potrero
Frijolillo con la capacidad de un camién de carga
o camion de la basura si fuera necesario su
ingreso. Esta zona se ve vinculada con las
escaleras que unen los 3 niveles desde cuartos de
maquinas ubicados en el sotano y los dos niveles
de bodegas vinculados por los pasillos de servicio
detras de los locales de venta.

La zona administrativa cuenta con enlaces a la
zona comercial, a la zona de servicio y al salon de
usos multiples para un mayor control en todo el
proyecto.

El salon de usos multiples cuenta con cocina
propia y escaleras de emergencia para su rapido
desahogo en caso de incidente.
El proyecto cuenta con un area de comida rapida
ubicada en el primer nivel que brinda servicio a
todo el centro ferial. Ver iamgen 43

La fachada posterior se ve desarrollada por un
muro verde y una celosia de madera para generar
este enlace con la naturaleza del que hemos
hablado, ademas de contener una terraza que da al
frente de la Plaza de la Virgen, utilizando esta
como recurso de atraccion para los turistas que
van de salida de la zona de trabajo.
Es importante mencionar el apoyo mecanico para
las personas de capacidades diferentes en lo que
es la escalera principal, ademas de la rampa de
acceso en la explanada.

El proyecto se vera delimitado por una serie de
portones tubulares méviles, que se colocaran en su
cierre, esto con la finalidad de aprovechar el
mayor espacio en el frente en el interior. Este se
mantendrd resguardado por una serie de paneles
moviles de cristal que nos permiten observar el
interior desde el corredor urbano.
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CAPITULO 7
PROYECTO EJECUTIVO
CENTRO FERIAL

MEMORIA DESCRIPTIVA

Localizacion de la obra.

Este proyecto estd ubicado en la calle de
Heroico Colegio Militar No. 47 y Potrero
Frijolillo esquina con Jaime Nuifo, El
Pedregal, 76750, Tequisquiapan, Qro.

Descripcion y antecedentes de la obra

Este edificio ocupard una superficie total de
3924.9005 m2 de desplante y 2130.1325 m2
construidos en sotano, 2348.6246 m?2
construidos en planta baja y 2205.5601 m2
construidos en primer nivel.

Objetivo del proyecto

El espacio de encuentro y convenciones,
locales y zona de exposicion, se articula en una
serie de espacios secuenciales donde
predominan actividades funcionales de
circulacién, contemplacién y esparcimiento
para los 3 tipos de usuarios. Especial hincapié
se da en la zona central de esta area a una zona
de movilidad de compra y venta, como un
espacio de prueba y acondicionamiento a las
condiciones pensadas para el esparcimiento de
gran poblaciéon en movimiento, disefiadas del
todo para el turista, en un ambiente contenido,
seguro y agradable muy visible y confortable.

Con el objetivo de complementar las
actividades sustantivas y de servicios que se
realizaran en el edificio. Se considerd de
manera importante la relacidn interior-exterior,
tanto en zonas vestibulares de accesos, como
en zonas de seguridad, facil evacuacion y
continuidades accesibles.
El acceso a esta zona del recinto se jerarquiza
para el uso accesible del peaton mediante una
serie de espacios, plaza y distribuidores que
generan continuidad a nivel y unen la ruta de
caminata. La colocacion de arbolado
corresponde con las intenciones de generar
sombras en areas de estar, marcar recorridos
finalmente jerarquizar vistas y paseos lineales.

Datos generales

Género de Edificio: Comercio y recreo
Tipo de Unidad: Recinto ferial

Tipo de Servicio: Nuevo

Tipo de Obra: Construccion
Ubicacion: Colegio Militar No. 47,
Tequisquiapan, Querétaro, México.
Propietario: Municipio

Premisas de diseiio

El planteamiento de disefio para las dareas
exteriores de acceso e interiores, se basa en
espacios diferenciados con usos intensivos y
constantes tanto de circulacidn, contemplacion y
uso activo para actividades de alimentacion y
asi como, de actividades pasivas o de
apreciacion visual.

Se plantea una bahia de ascenso y descenso
de vehiculos sobre Heroico Colegio Militar,
por lo cual se proponen trayectorias peatonales
de facil accesibilidad e identidad. Se proponen
plazas de acceso por la calle primaria y
secundaria para vincularlos al edificio a través
de andadores y rampas creando un micro
sistema de espacios abiertos. Cada patio,
plaza o jardin, tiene un tratamiento especifico
y diferenciado, a través de pavimentos,
mobiliario y vegetacidon que lo caracterizan
dentro de un todo homogéneo y en unidad.
Estructura

El terreno segtn el andlisis de suelo tiene una
resistencia de 7 ton/m?, la cimentacion se
encuentra realizada a base de  muros de
contencion y zapatas aisladas de 2.50 m de
base y 100 x 130 m de corona vinculadas por
trabes de liga para rigidizar el proyecto. La
estructura estd elaborada a base de entrepisos
de losacero soportado por armaduras de acero
con peralte de 0.90 m en trabes principales y
0.40 m en trabes secundarias, los claros de
entre ejes maximos son de 18.00 x 7.00 m
soportado por columnas de acero de
seccion cuadrada de 0.80 x 0.50 m.




La planta de techos es una estructura a base de
losacero soportado por armaduras de acero con
peralte de 90 en trabes principales y 40 en
trabes secundarias con claros méximos de entre
ejes 18 x 7 m y pendiente de 2% vinculado a
canales “U” para el desahogo de aguas
pluviales.

Acabados y albaiiileria

Los muros del recinto para exterior estan
elaborados con block hueco de cemento
junteado con mortero arena y acabado final
segun planos, los muros interiores seran a base
de fibrocemento de 13 mm con aislamiento
acustico interior, las escaleras estaran
desarrolladas a base de concreto y alma de
acero, con acabado segin su ubicacion y
planos de acabados. El sotano tendra
acabados aparentes segun plano, cuenta con
guarniciones y banqueta como apoyo al
peaton. En pisos exteriores se colocaron
bloques de econcreto de 4 x 4 m con juntas
de 10 cm de pasto San Agustin en accesos,
bahias y banquetas se propone concreto y
concreto lavado en rampas. Piedra braza
suelta en arriates de 5 cm de didmetro
en zonas de estar con recinto, grava de
marmol en arriate de arboles en zonas de estar
con deck de madera.

Herreria y canceleria

La herreria se ve descrita por barandales,
pasamanos, protecciones de columnas 'y
reja perimetral, se sustituyeron las bardas
por una reja con mayor transparencia 'y
de disefio sencillo. El resto de los barandales
se retoman del disefio que unifica la
arquitectura dentro y fuera de los edificios,
en forma, materiales y dimensiones,
cumpliendo en todos los casos con
principios de disefio universal y
accesibilidad.

La canceleria es un elemento jerarquico para el
proyecto ya que este depende en gran parte de
estas para mantener la trasparencia que se
esta buscando a base de paneles mdviles de
vidrio de 9 mm de espesor estos paneles se
encuentran  contiguos a columnas para
mantener un centro ferial libre y con gran
ventilacidon cuando sea necesario.

Iluminacion

La iluminacién dentro del recinto ferial se
ve desarrollada a base de luminarias
fluorescentesde 2 X 32W en soétano,
estacionamiento y bodegas. Luminarias de
sobreponer de 150W en planta baja y
primer nivel en el darea de exposicidony
en interior de locales ldmparas de 3 X 32W
para iluminacidon general y spot de leds
empotrables de 18W para aparadores.
Hidrosanitaria

La instalacion hidraulica esta dividida en 3
redes diferentes; pluviales que bajan de
techo ajardines a pase de canales “U”
en techos y tuberia de acero galvanizado
para recorrido vertical. Aguas gris que
cuenta con su propia cisterna y una planta
de tratamiento antes de ser depositada esta
resulta de lavabos, regaderas y alimentan
retretes. Agua potable, cuenta con su propia
cisterna sube a base de hidroneumaticos y
alimenta, cocina, lavamanos, regaderas y
locales de venta. La instalacion sanitaria baja
a drenaje por gravedad tiene una pendiente de
2% llegando al nivel de piso terminado +/-
0.00.




PLANOS
ARQUITECTONICOS

-Planta de Conjunto
-Sotano

-Planta Baja

-Primer Nivel
-Planta de Techos
-Fachadas

-Cortes

-Cortes por Fachadas




PLANOS
ESTRUCTURALES

Pan con gjos, queso sin gjos y vino que te salte a los ojos...
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-Cimentacion
-Planta Baja
-Primer Nivel y Azotea




PLLANOS DE
ALBANILERIA Y
ACABADOS

ALBANILERIA
-Sotano

-Planta Baja

-Primer Nivel
-Detalles de Escaleras
ACABADOS
-Sotano

-Planta Baja

-Primer Nivel




PLANOS DE
INSTALACIONES

INSTALACION HIDRAULICA
-Plantas de Distribucién

-Detalles Sanitarios

-Isometrico

-Cisterna

INSTALACION ELECTRICA
-Plantas de Distibucién

-Cuadros de carga
-Diagramas Unifiliares




PLANOS LLAVE

E!vino consuela a los tristes, rejuvenece a los viejos, inspira a los jovenes y alivia a los
deprimidos del peso de sus preocupaciones. Lord Byron

HERRERIAS
-Plantas de Localizacion
-Detalles
CARPINTERIAS
-Plantas de Localizacion
-Detalles
CANCELERIAS
-Plantas de Localizacion

-Detalles




FACTIBILIDAD
ECONOMICAY
COSTO
PARAMETRICO

¢Cudntos racimos se necesitan para hacer una botella vino?...
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CAPITULO 8

FACTIBILIDAD ECON OMICA Y
COSTO PARAMETRICO

FACTIBILIDAD ECONOMICA

Conforme a la investigacion y desarrollo del documento se traté de encontrar la factibilidad econdémica
para la propuesta de intervencion urbana y elemento arquitectonico, buscando el apoyo econdmico se
analizaron las ultimas propuestas desarrolladas por el portafolio de pueblos magicos, estds marcan los
diferentes montos y descripciones destinados para el proceso de inversion, se presentan en la tabla 6
cabe destacar que el esquemas presentado se publicd en la pagina de secretaria de turismo (http://
www.sectur.gob.mx/pueblos-magicos/) el 17 de julio del 2014.

Analizando los resultados de nuestros costos
paramétricos (Ver tabla 5) cotejados con el
portafolio de pueblos magicos (Ver tabla 6 ) se
justifica gran parte del monto a base del
programa. A pesar de que el mayor porcentaje
economico de construccion del centro ferial es
soportado por el gobierno en el programa ya
mencionado existen dos opciones mas  de
inversion.

*FONATUR: Elabora programas de desarrollo
turistico con un enfoque integral y vision de largo
plazo, con el propdsito de promover y fomentar el
desarrollo turistico nacional. Los programas de
desarrollo turistico analizan la situacién y
requerimientos de destinos, regiones y sitios.
Definen las estrategias para su desarrollo turistico
sustentable, contemplando ademés aspectos
economicos, urbanos, ambientales y sociales.

Una vez recibida la solicitud de gobiernos
estatales y/o municipales, personal de
FONATUR realiza visita para evaluar
fisicamente la zona propuesta y determinar si
existe potencial turistico y es factible su
elaboracion, la cual se aprobard, dependiendo
de la disponibilidad presupuestal.

*CAPITAL PRIVADO: es decir al generarse
una ganancia econdmica recurrente se pretende
crear la oferta de inversidbn para los
comerciantes locales (Ver imagen 44), asi estos
pueden sacar provecho de esta oportunidad de
negocio que se presenta con la apertura del
nuevo “Centro Ferial”, que recibird diario
miles de visitantes en temporada alta, visitantes
que seran clientes potenciales de los
establecimientos que se instalen. De esta
manera se justifica la inversién por la ganancia
que se generara.®

* Inversion total del Centro Ferial

B Frogr ama Puebios Magicos

m FOMNATUR

W Capital Privado

Grafica3. Inversion total del Centro Ferial

H“Impulso al Financiamiento e Inversiones Turisticas” Programa de Asistencia Técnica a Estados y Municipios, FONATUR [En

Linea], disponible en http:// http://www.fonatur.gob.mx/es/index.asp [Accesado el dia 07 de abril de 2015]
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COSTOS PARAMETRICOS

Caodigo Texto completo Descripcion Unidad  Cantidad Precio Importe
HONORARIOS ARQUITECTO
A01 Anteproyecto Disefio del Proyecto JOR 1 S 386,859.65 S 386,859.65
Arquitectonico,Acabados,
AO3 Proyecto ejecutivo  Albafileria, Carpinterias, Herrerias, 1
Cacelerias JOR $ 1,547,438.62 S 1,547,438.62
AD4 Cimentacion, Entrepisos,Techos, 1 s 1,160,578.96 S 1,160,578.96
disefio estructural Muros y Columnas JOR
Instalacion Electrica,
Hidrosanitaria, Aire
AO05 ! 1 967,149.14 967,149.14
disefio de Acondicionado, Instalacion de 3 3
instalaciones Seguridad JOR
AOB Obra Construccion del Proyecto JOR 1 S 9,671,491.35 S 9,671,491.35
TOTAL DE HONORARIOS s 13,346,658.06
Desglose de Obra
SOTANO
AO07 Estacionamiento Estacionamiento m2 1766.2946 S 8,700.00 S 15,366,763.02
AO8 Cto De Maquinas Cto De Maquinas m2 165.2572 S 9,300.00 S 1,536,891.96
Incluye: las rampas de todos los
A9 Rampas niveles m2 181.7642 S 3,600.00 S 654,351.12
incluye: escalera de servicio,
Escaleras escalera principal y escaleras de m2 165.5572 S 3,900.00 $ 645,673.08
Al0 acceso
SUBTOTAL 2278.8732 5 25,500.00 S 18,203,679.18
PLANTA BAJA
Al12 Area De Locales Locales de venta planta baja m2 499.1439 S 13,900.00 S 6,938,100.21
A13 Zona de Exposicion Vestibulos para exposicion m2 868.7995 S 12,700.00 $ 11,033,753.65
Al4 Zona de Bodegas Montacargas , bodegas y Vigilancia m2 151.7179 S 9,800.00 $ 1,486,835.42
ALS Servici pasillos de Servicio , Cto de Basura
ernvicio y Area de empleados m32 210.0294 § 8800.00 $ 1,848,258.72
Al6 Barfios bafios principales y de empleados m2 80.5999 S 15,300.00 S 1,233,178.47
SUBTOTAL 1810.2906 S 60,500.00 S 21,306,948.00
PRIMER NIVEL
Salon de Usos
Al7 Multiples Salon, taquillay Bodegas m2 483.9795 $ 12,000.00 $ 5,807,754.00
refrigeracion, Coeccion
A18 Cocina ALMACENADO m2 85.718 § 18,000.00 $ 1,542,924.00
Cubiculos, director, CCTV, SITE,
Al19 Oficinas Modulo de informacion m2 211.6993 S 14,500.00 S 3,069,639.85
A20 Area De Locales Locales de venta Primer Nivel m2 138.4335 S 13,900.00 S 1,924,225.65
A21 Zona de Exposicion Vestibulos para exposicion m2 597.2561 $ 12,700.00 $ 7,585,152.47
A22 Zona de Alimentos  comida rapida m2 154.4933 $ 14,300.00 S 2,209,254.19
A23 Zona de Bodegas Montacargas , bodegas m2 151.7179 $ 9,800.00 $ 1,486,835.42
. pasillos de bervicio, y Area de
A24 Servicio empleados m2 145.0569 $ 8,800.00 $ 1,276,500.72
escaleras de Emergencia Salon de
. S 4,200.00
A25 Escaleras Usos Multiples m2 15.1656 5 63,695.52
A26 Barios bafios principales y de empleados m2 80.5999 S 15,300.00 $ 1,233,178.47
SUBTOTAL m2 2064.12 S 123,500.00 S 24,965,981.82
TOTAL DE OBRA 6153.2838 209,500.00 S 64,476,609.00
Explanada, Patios Interiores, Areas
All Areas Exteriores Verdes . m2 1428.9754 § 1,900.00 S 2,715,053.26
PRESUPUESTO m2 S 80,538,320.32

Tabla 5.Costos paramétricos




A) ) PUEBLOS
()e MAGICOS

PORTAFOLIO DE PROYECTOS DE INVERSION

Tequisquiapan

Querétaro

Tequisquiapan

Nombre del proyecto Alumbrado publico y cableado subterraneo.

17 de Junio de 2014

Inversion
$18,000,000°° MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Rehabilitacion de Calles Nifios Heroes y 5 de Mayo.

$22,105,497.32 MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Rehabilitacién e imagen urbana de Av. Colegio Militar.

$21,176,593.24 MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Programa de desarrollo turistico La Trinidad (mejoramiento de
imagen urbana y equipamiento turistico).

$37,280,607.50 MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Mejoramiento de Imagen Urbana del rescate del rio,
Tequisquiapan.

$33,818,695.36MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto lluminacién Plaza Hidalgo, Tequisquiapan.

$2,059,399.38 MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto SENALETICA EN CARRETERA FEDERAL NO. 120 ESTACION
BERNAL EN CRUCERO CON CALLE HIDALGO, TEQUISQUIAPAN.

$1,387,615.34 MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Ruta recreativa ciclista del vino y el queso.

$19,000,000 °° MXNO
Costo aproximado

Nombre del proyecto Proyecto de modernizacién de la av. central (carretera federal
120, tramo 19+020 al km 22+220) y modernizacién de Calle
Lazaro Cardenas tramo de av. central a Calle Benito Judrez,
Tequisquiapan.

$63,008,263.97 MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto CICLOVIA, CARRETERA ESTATAL 200 DEL KM 47 +200 AL 56
+082.96

$13,406,334°° MXNO
Costo aproximado

Nombre del proyecto Crear un centro de convenciones municipal para impulsar
el turismo de negocios para llevar a cabo congresos,
convenciones, exposiciones, ferias y viajes de incentivo

$56,986,357.28MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto 2da etapa para Proyecto integral de Sefialética Estatal.

$5,000,000°° MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Red de Oficinas de Informacién Turistica con Intranet propia.

$2,000,000°° MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Creacion de un servicio de renta de bicicletas en zonas
determinadas de cada uno de los cuatro Pueblos Magicos.

$900,000°° MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Turismo incluyente Pueblos Magicos

$7,500,000°° MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Audioguias para recorrer los Pueblos Mégicos

$1,200,000°° MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Audioguias incluyentes para recorrer los Pueblos Magicos.

$800,000°° MXN
Costo aproximado

Nombre del proyecto Médulos de informacién turistica

$300,000°° MXN
Costo aproximado

TOTAL

$  297,229,363.39  °° MXN

Costo aproximado

Tabla 6.Tabla de contenido de inversion

Programa Pueblos Mégicos, Direccién general de comunicaciéon social . Publicado en Diario Oficial de la Federacién,de fecha en

comunicado de Prensa 2010/2014



CONCLUSIONES

De la presente tesis se desprenden una serie de conclusiones para entender el papel y relevancia del
vino y queso turisticamente, buscando conocer el entramado productivo, social y territorial de la
region, de esta manera valoraremos el grado de coherencia interna de eventuales proyectos turisticos de
desarrollo regional. Si se revisa la evolucion de los planteamientos sobre el desarrollo turistico que se
han generado a lo largo de la investigacion en Tequisquiapan se puede concluir que esta propuesta
urbana y arquitectonica funcionard como detonador turistico.

El generar mi tesis sobre un tema poco comun (el cual omitia), me permitié ampliar mi conocimiento,
dandome la oportunidad de visitar uno de los estados y cultura de México que han quedado rezagadas
en el camino de la globalizacion.

El pensar en generar una propuesta urbana y un desarrollo arquitectonico de gran relevancia para la
region del vino en Tequisquiapan, me permitid investigar, involucrarme y concientizar las
problematicas que existen fuera de la capital mexicana. Uno de los problemas que pude percibir en el
camino de mi investigacion es el excesivo interés por el distrito federal, manteniendo en este los
desarrollos mds grandes y relevantes, dejando descobijados los demas estados.
Mi interés por Tequisquiapan surgi6 a partir del primer andlisis a su cultura vitivinicola, buscando a lo
largo de todo el desarrollo, diversas estrategias que pudieran ayudar a la zona, rescatando su inmensa
cultura y tradiciones que han dado tipologia a la region. El generar un elemento arquitectonico como
solucidn a la problematica presentada, me permitid confirmar la amplitud de la carrera, en la cual existe
la posibilidad de apoyar de una manera pasiva el desarrollo de México, buscando con esto crear un pais
disefiado, con orden y estrategia en la derrama econdmica.




Ingresa a Facebook

descarga, instala el demo y descubre
LA REALIDAD AUMENTADA

Para mayor informacién, dudas y aclaraciones
AR-CHITECTS@hotmail.com

Imagen 46. Maqueta 3d del Recinto Ferial Tequisquiapan. Como parte del mundo
moderno y tecnologico que vivimos dia a dia, presento mi proyecto con una
herramienta llamada Realidad Aumentada. Aplicada por ArChitects. sa de cv.
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recursos_naturales.aspxrtema=me&e=22 [Accesado el dia 28 de febrero de 2014]

. “Planeacién y Desarrollo Urbano”. [En linea], disponible en: http://
desatrollourbano.wordpress.com/imagen-urbana/ [Accesado el dia 23 de septiembre de 2014]

. “Pueblos Magicos de México” [Aplicacion], disponible en: http:// https://
play.google.com/store/apps/detailsrid=iasa.md.pueblosmagicos [Accesado el dia 13
de diciembre de 2014]



* “Informacion por entidad” en INEGI Cuéntame. [En linea], disponible en: http://
cuentame.inegi.org.mx/monogtafias/informacion/Queret/Poblacion/default.aspxrtema=ME&e=22
[Accesado el dia 04 de febrero de 2014]

. “Agenda de Competitividad del Destino Tutistico”. [En linea], disponible en: http://
www.sectur.gob.mx/ [Accesado el dia 17 de junio de 2014]

. “Festivales vinicos”. [En linea], disponible en: http://vinosdelcentro.com/festivales/
[Accesado el dia 07 de noviembre de 2013]

. “Festivales vinicos” en Sé, taller de ideas. [En linea], disponible en: http://
vinosdelcentro.com/festivales/ [Accesado el dia 07 de noviembre de 2013]

. “San Marcos 2015 La Feria de México”. [En linea], Aguascalientes, disponible en: http://
www.feriadesanmarcos.gob.mx/ [Accesado el dia 15 de octubre de 2014]

. “Zona Jobs en la Feria de la Universidad Nacional Auténoma de México”. [En linea], Distrito
Federal, disponible en: http://blog.zonajobs.com/postulantes/zonajobs-en-la-feria-de-la-
universidad-nacional-autonoma/ [Accesado el dia 17 de mayo de 2014]

*“Impulso al Financiamiento e Inversiones Turisticas” Programa de Asistencia Técnica a Estados y
Municipios, FONATUR [En Linea], disponible en http:// http://www.fonatur.gob.mx/es/
index.asp [Accesado el dia 07 de abril de 2015]
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ESPECIFICACIONES

MATE PARA PRETIL A BASE DE 1 PANEL DE FIBROCEMENTO DE 10 MM DE ESPESOR MARCA PLYCEM, GON|

INTEGRADO METALICO DE MONTEN DE 4" CAL 14 TERMINADO CON PRIMER.

CADENA DE REVATE = 200 Kglom 12m. CON 4 VARS #3,

E ESPESOR A BASE DE
TERMINADO EN PINTURA DE ESMALTE, A DOS MANOS, MARCA COMEX, CALIDAD ESMALTE 100 MATE, COLOR
GRIS CLARO 126 , PREVIA APLICACION DE SELLADOR ACQUA 100 PRIMER

m

IZANTE A BASE DE MEMBRANA MONOLITICA DE POLIURETANOS MARCA AL-KOAT, POR ARRIBA DE|
CHAFLAN Y HASTA 30 CM SOBRE EL PRETIL EN TODO SU PERIMETRO. SISTEMA ELASTA-GARD CONSISTENTE|
EN PRIMARIO EPOXICO BASE AGUA 7779/7781, DOS CAPAS BASE DE POLIURETANO 70620 COLOR GRIS, Y CAPA|
FINAL DE POLIURETANO 70630 EN COLOR GRIS GLARO.

'RELLENO PARA DAR PENDIENTES DEL 3% HACIA DESAGUES PLUVIALES, A BASE DE CAPA DE TEPOJAL CON
PERALTE VARIADO, TERMINADO CON FIRME 5cm. DE ESPESOR DE CONCRETO ARMADO F'c= 250 kg, CON
LA ELECTROSOLDADA 6-6 10/10, ACABADO CON LLANA METALICO Y ESCOBILLADO LI

MURO FACHADA A BASE DE 1 PANEL DE FIBROCEMENTO DE 10 MM DE ESPESOR MARCA PLYCE. CON
'SUSPENSION A BASE DE CANALETAS DE CARGA CAL 20 @ 1.22M. ALISADO CON PASTA MARCA COREV. SIN

‘GRANO, LINEA COVERPLAST 3mm. DE ESPESOR . ACABADO A DOS MANOS DE PINTURA VINILICA MARCA COMEX,
‘CALIDAD VINIVEX.

‘SISTEMA DE PISO A BASE DE LOSACERO ROMSA O SIMILAR TIPO QL-99 M62 CAL. 20 CON 6 CM DE CAPA DE
MALLA ELECTROSOLDADA 6X6 /

44, SUJECION CON PERNOS DE CORTANTE DE 19 MM

09)

ARMADURA FORMADA POR PERFIL OR 508 X 305 DE ACERO ESTRUCTURAL ASTM-36 DESCRIPCION EN PLANOS
E:

PLAFONFALS0 A BASE DE { PANEL DE YESO 127MM MARCA TABLARROGA. CON ESTRUCTURA DE CANALETAS
DE CARGA CAL22 @ 1.22M. Y LISTONES METALICOS CAL. 26 @ 61CM. MARCA USG, COLGANTEADO C

ALAMERE GALVANZADG No 17, INIONES GON GINTA DE REFUERZO PERFAGINTA Y PASTA PARA ALISADD
REDIMIX, BURA PERIMETRAL CON ANGULO METALICO 3/4". ACABADO CON PINTURA VINILICA_ TIPO VINIMEX A
DOS MANOS COLOR SM.A O, MARCA COMEX O EQUIVALENTE EN CALIDAD, PREVIA APLICACION DE SELLADOR
VINILICO 5X1

‘CANCEL DE ALUMINIO DE LAMCA. CUPRUM DE 3" EN COLOR ANODIZADO NATURAL, VIDRIO TEMPLADO DE 6 MM
DE ESPESOR.

©

MARMOL SANTO TOMAS ACABADO PULIDO SIN BRILLAR EN PIEZAS DE 0.915 x 1.830 mis Y 2 cm DE ESPESOR
ASENTADO SOBRE LOSA DE CONCRETO ARMADO O FIRME ACABADO COMUN CON ADHESIVO CREST BLANCO
COLOCADO CON JUNTAS DE 2 mm CON CEMENTO GRIS.

@

PLAFON FALSO A BASE DE 1 PANEL DE FIBROCEMENTO DE 10 MM DE ESPESOR MARCA PLYCEM, CON
'SUSPENSION A BASE DE CANALETAS DE CARGA CAL20 @ 1.22M. Y LISTONES METALICOS CAL. 26 @ 61CH. DE
ACERO GALUANIZADO AL COLGANTEADD CONALAWBRE GALVANIZADO No.12NIONES CON MALLA DE

FUERZO DE SELLADOR EPOXICO 100% SOLIDO, ALISADO CON PASTA MARCA COREV. SIN GRANO,
UINEA COVERPLAST anm. O ESPESOR, ACABADO A DOS MANOS DE PITURA VINLICA MARCA COMEX,
‘CALIDAD VINIMEX, PREVIA APLICACION DE SELL

110

contetsaumnco

1. Veriicar medidas en obra.
2

z o
4 Niveles en melro, exceplo donde se Indique ofro unidad.
s

& direccién arquiectérica.

BARANDAL METALICO. A BASE DE POSTES DE SOLERA DE ACERO 1 112° x 518", LARGUEROS DE 1" x 114"
PASAMANOS CON TUBULAR DE 1 1/2® DE DIAMETRO CEDULA 30, ACABADO A DOS MANOS CON
AUTOMOTIVA COLOR NEGRO MATE (S M A). PREVIA APLICACION DE PRIVER.

"c= 400 Kgiem CLASE 1, ANCHO DE 25CM, (VER PLANO ESTRUCTURAL PARA
ARMADO). ACABADO APARENTE, CON TRATAMIENTO POR CARA EXTERIOR, A BASE DE IMPERMEABILIZANTE DE
ASFALTO MODFICADO WARGA AL KORT.SISTEMA PERMALASTIK CONSISTENTE EN PRIVARIO ASFALTICO BASE
ASUs PRILERY SS0UM A CATA E ERUALISII CON UM, ML\ RTERNED A CE e

GI@QIQ

LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETO ARM, " CLASE 1, PERALTE DE 0.50m, oA
DL VARILLAS, (VER PLANG CSTRUCTURAL PARA ARWADO) S0 ADITVG WPERMEABILIZANTE NTESRAL
FESTER XYPEX ADMIN C2000 O SIMILAR, ACABADO PULIDO

'BANQUETA CONSISTENTE DE GUARNICION DE CONGRETO ARMADO F o= 250 Kglcr. 15 CM DE ANGHO POR 0.15
DE ALTURA. CON 4 VARS DE No3 Y ESTRIBOS A CADA 5 C1, ANGLADO ALOSA CON PUNTAS DE VARILLA DE o
'3 A CADA 60cm. ACABADO APARENTE Y PULIDO. CUBIERTA POR EL IMPERMEABILIZANTE DE SOTAN
TERMINADO EN PNTURA OE FOLI\JREYANO PARA PISOS, ADOS MANS, MARGA COMEX, CALIDAD ULYRAOOAY
RETO ARMADO F'c= 250 Kgler, 3 CM DE
ELETROSOLDADA 6 101 RELLENO DE TEZONTLE COMPACTADG PARA LLEGAR A ALTURA DE GUARNICION,
AGREGADO DE GRANO DE NARVOL, ACABADO LAVADO Y MODULADO CON VOLTEADOR PARA BANGUETA EN
JUNT, 20m

MURO A BASE DE 1 PANEL DE YESO 12.7MM MARCA TABLARROCA. CON ESTRUCTURA DE CANALETAS DE
CARGA CAL22 @ 1.22M. Y LISTONES METALICOS CAL. 26 @ 61CM. MARCA USG, UNIONES CON CINTA DE
BURA PERIMETRAL CON ANGULO METALICO 314",
/ACABADO CON PINTURA VINILICA TIPO VINIMEX A DOS MANOS COLOR SM.A.0., MARCA COMEX O
EQUIVALENTE EN CALIDAD, PREVIA APLICACION DE SELLADOR VINILICO 5X1.

‘CANAL + REJA MECALINEA SEGUN 150
1083 (TIPO 500-7) CON REVESTIMIENTO DE. PINTURA HIDROSOLUBLE NEGRA, NO TOXICA, NO INFLAMABLE Y NO

'SUPERFICIE: REJA METALICA CON RELIEVE ANTIDESLIZANTE. FIJADA MEDIANTE TORNILLOS AL CANAL DE
FUNDICION.

QO

CORTINA DE 2220, en lamina negra,
galvanizada, f

@

CELOSIA A BASE DE DECK DE PLASTI
1460 22 CM DE ESPESOR, MODELO IT-1002 EXTERIOR DECKNG PAJA. MARCA RNOVER 0 EGUVALENTE

COLUMMNA DE ACERO PLACA
RECUBRIMIENTO DE PINTURA IGNIFUGA.

PISO DE FIRME DE CONCRETO LAVADO, CON f=200kg/om* Y AGREGADO DE GRANZON DE ¥* DE FIBRA DE
VIDRIO CON UN ESPESOR DE 5.5cms, SOBRE FIRME DE CONCRETO, ACABADO CON PINTURA EPOXICA ACRILICA
MARCA EPOXACRYKL E-6000 O SIMILAR EN CALIDAD APLICADA EN 2 CAPAS, SOLOEN AREA DE BALIZAMIENTO Y
SENALIZACION

@IO ®

‘COLUMNA DE ACERO PLACA
RECUBRIMIENTO DE PINTURA IGNIFUGA.

PROTECCION DE COLUMNA REALIZADA GON_TRAVESA

QUINAS VERTICAL Y HORIZONTAL A 45
PLAGA DE ACERO DE 0.15 x 0.25 m DE /4" DE ESPESOR PARA SOPORTE DE PROTECCION.CON CUATRO ANCLAS
TRUSOLT - x2%" ¥ TUERCA DEX

AN N N e
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INDICA CART/ E ACH
ALBUDALICO NOUSTRIAL ANTICORROSIG SYLPYL 526, MARCA SYLEYL O EQUIVALENTE EN CALIDAD

m
e e
0
OE OIVENSION 80%10 CH{ CON SOLDADURA TIPO FILETE EN UNIONES IGLUYE -
)
i
b
o OIVENSION 8040 H GON SOLDADURA TIPO FILETE EN UNIONES INGLUYE
(6 GE PROTECGION. CFS & DE 19,35 kgim, UNION EN “ H “ i
)STE DE PROTECCION, CPS 6" DE 19.35 kg/r ami nt
LT 1l 2.00 m
ERO DE 0.05 x 0.05 m DE /¢ DE ESPESOR.CON ACABADO PRIMARIO 05 03
14
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Pomentaje 70% 07
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4 3
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w TUBO DE ACERO DE 0 6" X /" DE ESPESOR, SOLDADO A PLACAS g
ESPECIFICACIONES CORTINA ENROLLABLE METALICA @ FIJADAS CON TAQUETES DE EXPANSION A FIRME DE CONCRETO (PISO) 3
. Y ALECHO BAJO DE LOSA DE AZOTEA. ]
INDICA PERFIL ESTRUCTURAL PTR DE 3" VERDE. ESCALON A BASE DE LAMINA ANTIDERRAPANTE DE ACERO (LAMINA H
® INDICA GUIAS LATERALES DE LAMINA GALVANIZADA @ ZARPA) CAL. 12 DOBLADA Y REFUERZOS DE SOLERA SEGUN DETALLE, H
CALIBRE 16. SOLDADO A TUBO DE ACERO. o
@ REDONDO DE ACERO DE @ %" SOLDADO A ESQUINA DE DOS
@, /-@ INDICA CORTINA TUBULAR ENROLLABLE DE ALUMINIO, @ ESCALONES CONSECUTIVOS (VER DETALLE) PARA RIGIDIZAR
MCA. CORTINAS MEXICO, MOD. MALVA COLOR NATURAL. | — | ESCALERA Y RECIBIR PASAMANOS. .
0S A BASE DE TUBO DE ACERO CEDULA 30 DE @ 1 4"
2 |INDICA PLACA DE 40x40 cm., DE 1/4" DE ESPESOR. @ EXTERIOR (@ 1" INTERIOR) CERCHADO, SOLDADO A POSTES DE
ANTA 11 REDONDO DE ACERO.
@ =3 P— D |INDICA TAPA DE LAMINA LISA NEGRA CALIBRE 14. @ LAMINA ANTIDERRAPANTE DE ACERO (LAMINA ZARPA) CAL. 12.
k > — B o OF @ SOLERA DE ACERO DE 3" X %" SOLDADA A LAMINA ZARPA PARA
T TLVL] ESMALTE SYLPYL 560 COLOR FORMAR ESCALON, ® _—0
e e AR A i T, & % 7 v p ol Ll wepiz7on GRISMATE G20, PREVIA Juserzom SOLERA DE ACERO DE 1J;" X J" SOLDADA A LAMINA ZARPA PARA [T
T APLICACION DE PRIMARIO R FORMAR ESCALON =
a_ ALQUIDALICO INDUSTRIAL B L % _ BT
® ANTICORROSIVO SYLPYL 528, PTR DE 3" X 2" X /4" (BLANCO) SOLDADO A TUBO DE ACERO Y A ANGULO
® WARCA SYLPYL O EQUIVALENTE DE REMATE DE LOSA COMO LARGUERO DE BORDE PARA RECIBIR *io o o o o
3 LAMINA ZARPA, = resd0
'&D‘C‘ GUIAS LATERALES DE PTR DE 3" X 2" X /" (BLANCO) SOLDADO A LARGUERO DE BORDE Y A 9j
LAMINA GALVANIZADA CALIBRE @ ANGULO DE REMATE DE LOSA COMO LARGUERO INTERMEDIO PARA
o RECIBIR LAMINA ZARPA.
PLATAFORMA DE LLEGADA DE LA ESCALERA A PLANTA NIVEL 1 A BASE =
DE LAMINA ANTIDERRAPANTE DE ACERO (LAMINA ZARPA) CAL. 12
DOBLADA Y SOLDADA A LARGUEROS. L £=
NOTA : 2o oo o =
TODOS LOS ELEMENTOS METALICOS DE LA ESCALERA SERAN TERMINADOS
CON PINTURA AUTOMOTIVA MCA. COMEX COLOR GRIS ACERO, PREVIA R
APLICACION DE PRIMER AUTOMOTIVO. E_==\
me 1 veticormocs an b
o @
23 = £ Nvtes on e, ot donde s nlave s oo
i gq ¥ G raccion saecinicn
o ﬁ
CORTINA TUBULAR ENROLLABLE, e m = = I
MCA. CORTINAS MEXICO, MOD.
MALVA COLOR ANODIZADO
NATURAL, ARMADA CON TUBOS DE - :
ALUMNIO DE 7/16", CON 3. E)
REFUERZOS DE REDONDO DE o X —
5/16", CON ESLABONES DE Y
'SOLERA DE ALUMINIO EXTRUIDO
- DE 1/8"x3/4" DE 7.5 cm. DE LARGO,
'SEPARADOS MAXIMO 25 cm.,
OPERACION MECANICA CON —
CADENA.
PLANCHA DE CONCRETO ARMADO
CON PARRILLA DE VARS. DEL # 3 BATIENTE TUBULAR DE ALUMINIO, CALIBRE /4&7._ ®
@20 cm. (VER PLANO EST 41) 16 DE 15 cm. DE ALTO, CON CHAPA —@©
ACABADO PULIDO. N INTERIOR MARCA AUSTRAL O SIMILAR. 1
DALA DE CONCRETO .‘W L1 1
ARMADO DE 30x15 cm L—1 -
==
NpT1000m i ] EXTERIPR NPT4000m o - pre140
Bojemes-c (Do T T
025 105 1 125 o070t s 120
i ié " i VANO PUERTA ABATIMIENTO NIVEL e N
Especificacion Clave Puerta _|Sencila] Doble Fijo W . T o [ T ACGESORI0S | ESTACIONAWIENTO 1N | NIVEL IAROW N1 | PRIMER NVELNZ | SEGUNDONNELNG | Azoren Planos Ubicacién | Cantidad Total
el e sl ot ratatr osasto o 563 e o a0 0 2% 105 ) - - - - verar cTo. MAUIAS 1
Cuprum, fjado a los extremos con remache pop de §* x 1" contra marco
15, cal. 1oy Hot
de 3" x J&", con tres bisagras de barrilete 3", fijo en la parte superior. om0 w o 250 05 B . CTO. MAQUINAS 1 CENTRO FERIAL PARA EL
ota-lave, marca philps modelo X.900. ELECTRIGD CORREDOR URBANO DENTRO DE
uerta doble Tpo Touvers, marca de hrera  bass da ano LA REGION DEL VINO
¥ el d sl ior e et o503 e Cupmr: (TEQUISQUIAPAN-EZEQUIEL
e cal - o2 00 310 210 250 208 f - - - E HeR 01 cTo.MaauNAS ) MONTES, QRO.)
floen 4
oSk s i e o e
shis modso 560
i s i el s s 8035 ea cwmi AR MANUEL GRANADOS U5AL00
41 cont do ARQ. MARIA DE LOS ANGELES VIZCARRA DE LOS REYES
1" x 3", cal. " x ) H-03 0.80 340 240 250 235 J 1 - - - - 'ACCESO CTO. MAQUINAS 1
oon o on dura
Sobrponer 4o bats acar sokdo con mecanisme e lavs, marca ARG REVES SALVADOR MENDEZ GUADARRAMA
hilps modelo X-900.
Clor STTAD oaehoT S AipTen Horol SemRo A
FOT, Tipo3-ISF Inea Porcewiol, marca Alfher o equvalene en caidad, ‘SALIDA EMERGENCIA|
i e xS maniade ot 040 250 200 210 195 2227 Touch, acebado SP28 - 1 ALON DE USOS 1 AL AVELLANEDA RAMREZ
romo mate, modeo Jeez, Inea oy Duy. mara Tesa o st o MULTIPLES
P st go o poranzatCal 22 sl SMAO, Wil 'S 040 250 085 210 080 - 1 VIGILANCIA BODEGAS 1 -
FO1. T S ns ool e At sl ¢ i,
3 105 ®
o mte, o Joes. s Homvy Dty e Toce & etmlons
040 250 0% 210 085 - - 1 - - VIGILANCIA BODEGAS 1
HorSTAD ModelT
FOT, Tipo3-ISF inea Porcewiol, marca Alfher o equvaien en caiad,
scbre basidor 60 el tbulr do 1 14 34 mana do paso acabado +oo 040 250 085 210 080 - - 1 2 - CToDE ASEO 4 "UNIVERSIDAD NACIONAL
16, modelo J mar
g, marea AUTONOMA DE MEXICO"
JPuerta sencilado acero porcelanizado Cal. 22 color SMA.O. Modelo IS 040 210 on 210 065 1 ' DUGTO INSTALACIONES 2 TESIS PROPUESTA COMO
1. oS nes orcevol mres Afvoroculnt n s o e acuLTAD OE S
romo mate, modar Jerez. IneaHeavy Duy, marca Tosa & equvalents o o oo 0 o6 N . ' 1 N DUCTO INSTALACIONES 2 TALLERJUAN O'GORMAN | LA LICENCIATURA £
O ey fou Al  sqakets on it o Artpanico Mol | SALIDA EMERGENCIA UHCACION
oot i o 1 x 3 maia d pasd acabado o8 040 210 80 210 175 ouch acabado SP2 - - 1 - - ‘ONDE USOS 1 Canotera 120, Colegio Heroico Ml No. 76
. merca marca Von Duprin MULTIPLES Municipio de Tequisquiapan, Queretaro.
e o
FO1, Tipo3-ISF linea Porcewol, marca. Ammneqmvn\eme en calidad, pLaNo
por Pt Hoo 040 250 250 210 250 - 1 cooma 1
“mate, modelo J ooy Doy mra HERRERIAS
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] fijo 8 LA REGION DEL VINO
X 08 040 (TEQUISQUIAPAN-EZEQUIEL
fijo 040 037 &5 MONTES, QRO.)
o -
¥ o T
T 030 . RO7 ARG, MANUEL GRANADOS UBALDO
030 R-07 040 ARG, MARIA DE LOS ANGELES VIZCARRA DE LOS REYES
ARG REVES SALVADOR MENDEZ GUADARRAMA
5
038 h N I ‘DESARROLLO ARQUITECTONICO
03 4+t
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“ O g
210 0.75 040 I~ .
075 210 040 s
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R [l T7 "UNIVERSIDAD NACIONAL
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040 DET-CAR-05
05 TESIS PROPUESTA COMO
3 038 CUMPLIMIENTO PARCIAL
o 7 e 090 B — FACULTAD DE ARQUITECTURA | - o0 requisiros pana
X LA LICENCIATURA EN
/_@ 0% 41l 090 o —- TALLER JUAN O GORMAN ARQUITECTURA
040 cACoN
040 042 0.0 Carretera 120, Colegio Heroico Miitar No. 78,
030 | l NPT+0.00m PT+0.00m Municipio de Tequisquiapan, Querefaro.
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3
CLAVE TABLA DE ELEMENTOS PUERTAS DE CARPINTERIA 2
H
NLBL+4.325m -]
1 MARCO VERTICAL DE PUERTA, MDF DE 2" CON REBAJE DE 13" X 14". H
! §
e 2 MARCO HORIZONTAL DE PUERTA, MDF DE 2". 5
&
k 3
I NI 3 BASTIDOR DE PUERTA, MADERA DE 1ra DE 23" X 13",
150 4 BOQUILLA DE PUERTA, MDF DE 2" X 14 CON REBAJE DE #".
% Y =
& cip 5 REFUERZO DE BASTIDOR PUERTA, MADERA DE 1ra DE 14" X1}" A NO MAS DE 0.40m ENTRE REFUERZOS
Tees ) pp—— DET-CAR-01 EN SENTIDO VERTICAL.
M—':\—“T‘M—"’ 8 120 J L, 6 REFUERZO PARA CHAPA, MADERA DE 1ra DE 14" X 0.20 X 0.20m
1 1 N
Ik ] ——on——r+ =
1 or2 T
" hLBP2:50m s LBP2.50m NLBP+2.50m 7 CUATRO BISAGRAS CUADRADA DE ACERO CON 2 BALEROS DE 35" 35" MCA FANAL.
]‘ ] [} o o o
040 fio 037 8 BASTIDOR PARA FIJOS DE PUERTA, MADERA DE 1ra DE 13X 14
- 7 9 REFUERZO PARA FIJO, MADERA DE 1ra DE 13 X1} " A NO MAS DE 0.60M AMBOS SENTIDOS
0.30
042 4Q | TAMBOR DE PUERTA A BASE DE MDF 9 mm, PINTURA DE POLIURETANO CATALIZADO, MARCA NERVION,
DETICAR-04 - POLYNER 1600.
+—— 11 | MANIUAY CHAPETO ACERO INOXIDABLE, REF. 7002 y 7002-B CERRADURA EMBUTIR GAJA ROBUSTA,
REF. 800 MARCA AZBE, CILINDRO VER TABLA DE PUERTAS. contsauuinco
040 J—
{2 | PERFILTUBULARDE® §X 1" ACABADO CON PRIMARIO ALQUIDALICO INDUSTRIAL ANTICORROSIVO
SYLPYL 528, MARCA SYLPYL O EQUIVALENTE EN CALIDAD 1 Verico medidos e ore
250 ‘— z ;
MARCO A BASE DE PERFIL TUBILAR ZINTRO ZM-300 CAL. 18 COMO CHAMBRANA F1JO A MARCO CON & Niveis n meto, exceplo donde s ndique oo unidad

13 REMACHE POP DE 1/4" x 1" @0.30 m, MARCO A BASE DE PERFIL TUBULAR 1°x2" CAL. 14. ACABADO CON | * Sireceion sraumeciincn

PRIMARIO ALQUIDALICO INDUSTRIAL ANTICORROSIVO SYLPYL 528, MARCA SYLPYL O EQUIVALENTE
EN CALIDAD

smBoioin

TAMBOR DE LAMINA NEGRA CAL. 20, CON PRIMER MARCA SYLPYL SOLDADO A MARCO DE PUERTA
14 CON DOBLECES EN LOS EXTREMOS, ACABADO ACABADO CON PRIMARIO ALQUIDALICO INDUSTRIAL

ANTICORROSIVO SYLPYL 52B, MARCA SYLPYL O EQUIVALENTE EN CALIDAD EXTERIOR DE PUERTA
CON TRYPLAY DE NOGAL DE 6 mm

15 DOS BISAGRA DE DOBLE ACCION MOD.9091. 3"X3" DE ACERO INOXIDABLE MARCA JAKO.

16 FIJO DE CRISTAL SERIE 35 MARCA CUPRUM, CON VIDRIO RECOCIDO DE 6mm SIN INTERMEDIOS, CON
MEDIDAS DE 0.90 X 0.30 m

040
030
1 oo wer-000m
P AP

NPT+0.00m

crh crh 17 | LAMINA METALICA DE ACERO INOXIDABLE PARAPROTECCION, MEDIDAS 4°X33" /&', CUATROS BORDES
DET-CAR-04 DET-CAR-04 BISELADOS SUJETADORES SMS DE 5/8"
P.05 ALZADO @ P-05 ARMADO P-05 SECCION C.C"
02 104 08 1:20 02 104 08 1:20 oLz 184 Jos 120
* VER DETALLES DE PUERTAS TIPO DE CARPINTERIA
VANO PUERTA ABATIMIENTO ACCESORIO NIVEL ACABADOS
Especificacion Clave Puerta Sencilla Doble Fijo Ubicacion EN CHAPADE |Cantidad Total
H L ! o H L ciLNDRO ESTACIONAMIENTO 1N | NVEL JARDINNt | PRIMERNVELNZ | SEGUNDONNELN3 | AZoTeA Soan
Cilindro de 6 pines con longitud de 60 a 100
P01 0.40 2550 0.90 205 0.85 mmlave exterior/ llave interior acabado 1 - - - B O AENTO 1 1
cromado, marca Azbe REF. HST
Puerta de mad " CENTRO FERIAL PARA EL
e e —onela " ! CORREDOR URBANO DENTRO DE
bastidor 1 %" x 1 /4"y tambor de Cilindro de 6 pines con longitud de 60 a 100 LA REGION DEL VINO
MDF de 9mm. Marco y boqilla de 0.40 250 1.20 210 110 mm,llave exterior/ llave interior acabado - 6 4 - LOCALES DE VENTA 1 i TGS AP E2EOUIEL
puerta con rebajes, fijo del mismo cromado, marca Azbe REF. HS7 (TEQUISQUIAPAN-EZEQ)
material. Manija de acero 02 MONTES, QRO.)
inoxidable, marca Azbe REF. :
7002. Chapeton para cilindro, Cilindro de 6 pines con longitud de 60 a 100
marca Azbe REF. 7002-B 0.40 250 120 210 110 mm,llave exterior/ llave interior acabado - - 7 6 - LOCALES DE VENTA 13 13 ARG, MANUEL GRANADOS UBALDO
Cerradura de embutir con caja cromado, marca Azbe REF. HS7 )
robusta y sellada de 80 mm. de ARG, MARIA DE LOS ANGELES VIZCARRA DE LOS REYES
profundidad con acabado ARG, REVES SALVADOR MENDEL GUADARRAMA
niquelado, marca Azbe REF. 800 Cilindro de 6 pines con longitud de 60 a 100
0.40 250 1.00 210 0.90 mm,llave exterior/ llave interior acabado - 1 1 - BANOS 2 2 e
cromado, marca Azbe REF. HST
CITLALL AVELLANEDA RAMREZ
P03
Cilindro de 6 pines con longitud de 60 a 100 -
0.40 250 1.00 210 0.90 mm,llave exterior/ llave interior acabado - - 1 1 - BAROS 2 2
cromado, marca Azbe REF. HS7 ®
Puerta de madera doble bastidor T
4" x 14"y tambor de MDF de
9mm. Marco y boquilla de puerta " i "UNIVERSIDAD NACIONAL
con rebaies, fijo del mismo Cilindro de 6 pines con longitud de 60 a 100 AUTONOMA DE MEXICO"
material. Manija de acero P-04 0.40 250 115 210 1.10 mm,llave exterior! llave interior acabado - 1 1 - PASILLO SERVICIO 2 2
inoxidable, marca Azbe REF. cromado, marca Azbe REF. HST ETp—
7002. Chapeton para cilindro, [FACULTAD DE ARQUITECTURA | CUMPUIMIENTO PARCIAL
marca Azbe REF. 7002-B O Los REQUISITOS PARA
LA LICENCIATURA £N
Cerradura de embutir de 80 mm. TALLER JUAN OBORMAN | LA LICENCIATURA €N
de profundidad con pasador —
rectangular en bronce con gancho mieAct
de seguridad en acabado Caretera 120, Colegio Heroico Miltar No. 78,
niquelado, marca Azbe REF. 49-P, Cilindro de 6 pines con longitud de 60 a 100 AREA DE REGISTRO Y Municipio e Tequisquiapan, Queretaro.
pasador de embutir de maroma de P-05 0.40 210 1.50 210 0.85x2 mm,llave exterior! llave interior acabado - - 1 1 - SALON USOS 2 2 "o
20cm acabado niquel satinado. cromado, marca Azbe REF. HS7 MULTIPLES
CARPINTERIAS
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CENTRO FERIAL PARA EL
CORREDOR URBANO DENTRO DE
LA REGION DEL VINO
(TEQUISQUIAPAN-EZEQUIEL
MONTES, QRO.)

ARQ. MANUEL GRANADOS UBALDO
ARQ. MARIA DE LOS ANGELES VIICARRA DE LOS REYES

ARQ. REVES SALVADOR MENDEZ GUADARRAMA

(CITLALL AVELLANEDA RAMREZ
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