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. INTRODUCCION

La vivienda en México ha sido Ultimamente un problema; ya que por
cuestiones politicas, sociales y hasta culturales no ha sido posible dotar
de vivienda atodo elquelorequiera, debido en ocasiones ala dificultad
de acceder a mecanismos de financiamiento o a la falta de estimulo
a la inversion privada en vivienda en ciertas zonas del Distrito Federal.

En los Ultimos anos, la ciudad presenta una problemdtica de haci-
namiento y de falta de terrenos para la construccidn de viviendas,
lo que ha llevado a buscar politicas nuevas de ocupacion, llama-
das redensificaciéon urbanas, que consisten en intervenciones urba-
nas que incentivan la repoblaciéon de una zona relegada que cuen-
ta ya con infraestructura y equipamiento. Como ejemplo de estas
politicas tenemos lo que se planted en diciembre del 2002, llamado
Bando 2, el cual prohibia la construccion de conjuntos habitaciona-
les en nueve de las 16 delegaciones politicas del Distrito Federal y las
permitia en las cuatro delegaciones de la zona centro de la ciudad
de México, fue un instrumento de la politica de desarrollo urbano
que pretendid revertir el crecimiento desordenado de la ciudad, la
expansion urbana y el despoblamiento de las zonas centrales, pre-
servar el suelo con valor ecolégico e histérico; y facilitar el acceso
de vivienda'. Estos proyectos pretenden invertir en la reutilizacion
y repoblamiento de barrios e inmuebles con ocupacién media.
Por otro lado se han buscado predios baldios o en su caso casas o
vecindades en estado de abandono y muy deterioradas con ele-
mentos artisticos y arquitecténicos rescatables, para su redensifi-
cacidn, y reutilizaciéon. Existen barrios o zonas que cumplen con es-
tas caracteristicas y mds; ya que cuentan con todos lo servicios y el
equipamiento necesario. Estos predios estdn sub-utilizados, por eso se
ha pensado en su reutilizacién y la colonia de Santa Maria la Ribe-
ra cuenta con varios de estos predios. Siendo esto mi fema de ftesis.

'DELGADILLO Polanco, Victor Manuel, Resefna de los desafios del Bando 2. Evaluacion multidimensional de las
politicas habitacionales en el D.F. 2000-2002. Colegio mexiquense, Edo. Mex. 2009.



I JUSTIFICACION

En los Ultimos anos en la colonia de Santa Maria La Ribera se ha
empezado a ver la posibilidad de un proceso de regeneracion
y revalorizacién del patrimonio arquitecténico de la zona y de
sus calles, que aunada a su excelente ubicacién junto al Cen-
tro Histdérico y a que es una zona con todos los servicios y el equi-
pamiento suficiente, estd atrayendo nuevas familias, artistas e in-
telectuales que estdn haciendo de este barrio su nuevo hogar
aprovechando la redensificacion que se ha estado llevando a cabo.
Con el correr del tiempo, las viejas casonas de la época porfiriana que
abarcan extensiones de por lo menos media manzana se convirtieron
en predios abandonados que dieron paso a las invasiones para la ob-
tenciéon de vivienda y, en algunos casos, a refugios de delincuentes e
indigentes. Estos predios podrian ser recuperados y darles la misma fun-
cion para la cual fueron creados o reasigndndoles una nueva o similar.
El articulo 4° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
senala que: “Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna
y decorosa. La ley establecerd los instrumentos y apoyos necesarios
a fin de alcanzar tal objetfivo. (Adicionado mediante decreto publi-
cado en el diario oficial de la federacion el 07 de febrero de 1983)."

La vivienda es y serd importante ya que permite el desa-
rmollo social, econdmico vy cultural de sus habitantes. Sirve
como lugar de descanso y reposo, es el lugar donde se lle-
van a cabo las relaciones fundamentales del ser humano.

Los resultados arrojados a raiz de un estudio realizado en la zona
de estudio, nos da como conclusion que se recomienda proyec-
tar viviendas que sean de interés medio tipo LOFT, ya que Ulti-
mamente la zona presenta alta demanda de personas del sec-
tor intelectual, artistico y personas jévenes. La colonia cuenta
con equipamiento cultural suficiente que refuerza la demanda.
En los Ultimos anos se ha dado el fendmeno de las ciuda-
des dormitorio, debido al tiempo de desplazamiento que exis-

2Constitucién politica de los Estados Unidos Mexicanos.

te entre los lugares de frabajo y las zonas habitacionales. Bajo
esta circunstancia, algunas instituciones se han dado a la

tarea de estudiar la posibilidad de reutilizar inmuebles preexistentes en
barriosubicadosenzonascentralesdelaciudad de México, conantece-
dentesmigratorioshaciazonasnuevasyalejadasdelcentrodelaCiudad.
La tendencia que se ha estado utilizando actualmente tanto en ur-
bes como en ciudades pequenas, es habitar las construcciones
antfiguas con un estilo moderno y comodo, rescatando la arquitec-
tura, la historia y en ocasiones la funcidn original de la edificacion.

Il PLANTEAMIENTO DEL
PROBLEMA

Como podemos observar gracias al estudio realizado, las condi-
ciones del lugar y el contexto cercano son las ideales para llevar
a cabo el proyecto de tesis, ya que cuenta con elementos sufi-
cientes que sustentan los requerimientos de la propuesta a realizar.
Debido a las dimensiones del terreno y las especificaciones mar-
cadas por el uso de suelo y el plan parcial de la colonia San-
ta Maria la Ribera; se propone hacer una construccidén de 3
niveles o 10m de altura como mdximo y de 5 a 8 viviendas.
Una de las caracteristicas de este proyecto es la conservacion tanto
de la fachada principal como de la primer crujia del inmueble (espa-
Cio que se encuentra enfre dos muros de carga). Se propone integrar
la fachada y todos los elementos de la primer crujia con una construc-
cién nueva y moderna. Sin afectarla fisonomia del contexto inmediato.
Este tipo de vivienda estard dirigido principalmente a artistas vy
jévenes, esta colonia desde sus inicios era habitada en su ma-
yoria por personajes con ideologias y disciplinas artisticas. Esta
tesis habla del repoblamiento de zonas patrimoniales y se pre-
tende afraer a gente como en sus inicios y para eso las auto-
ridades han empleado politicas que beneficien a la colonia.



IV.ANTECEDENTES
V1 SANTA MARIA LA RIBERA

Santa Maria La Ribera, una de las colonias mds fradiciona-
les de la ciudad de México, con un gran valor arquitectd-
nico e histérico, ubicada en la delegacion Cuauhtémoc.

Fue a mediados del siglo XIX, en respuesta al crecimiento demo-
grdfico de la ciudad y favorecidos por la desamortizaciéon de
los bienes eclesidsticos y las Leyes de Reforma, los Hermanos Flo-
res establecieron la primera empresa inmobiliaria de nuestro pais,
la cual cred la colonia Santa Maria La Ribera en 1861 al fraccio-
nar la Hacienda de la Teja, en particular el rancho anexo de San-
ta Maria la Ribera, situado al norte de la calzada de San Cosme .3

Esta nueva colonia se establecid como el primer fraccionamien-
to moderno planeado de la capital mexicana, mismo que contaria
con calles con traza reficular, un parque, una iglesia y un mercado.

Esta colonia tuvo un inicio lento hasta que anos mds tarde, en la
época de Porfirio Diaz registrd un acelerado desarrollo y un impor-
tante aumento en su nuUmero de residentes, la mayoria de ellos pe-
guenos comerciantes, profesionistas, intelectuales y empleados del
gobierno quienes eran atraidos a esta colonia por la calidad de sus
espacios urbanos y por la facilidad de comunicacién con el centro
de la ciudad.* De esta época datan la mayoria de las construccio-
nes de la zona, casas de uno o dos pisos de tfabique o mamposte-
ria con pequenos patios centrales y detalles de estfilo ecléctico.

En el plano de 1864, se muestra la colonia con un fotal 53 manzanas de
dimensiones distintas. En el plano de México de 1890, Santa Maria de la
Ribera aparece como colonia muy bien trazada, aln sin su Alameda.®

STELLO Pedn Bertha, Santa Maria la Ribera, Clio, México, 1998.
“BOILS, Guillermo, Pasado y presente de la colonia Santa Maria la Ribera, UAM-Xochimilco, México, 2005.
*HENRIQUEZ, Escobar, Graciela, Santa Maria la Ribera, CONACULTA-INAH, México, 1997.

Plano de la Traza original de la colonia Santa Maria la Ribera (1859-61)

500 planos. Mapoteca Orozco y Berra.

A partir de la segunda mitad del siglo XX, la colonia Santa Maria la
Ribera se transformdé en barrio popular como le sucedid a muchas
ofras colonias cuando surgieron las nuevas: asentamientos desti-
nados a las clases con alto poder adquisitivo y que buscaban lo
actual, lo exclusivo y lo elegante. En Santa Maria comenzdé la cons-
truccién de edificios de departamentos y vecindades. Los teatros
y cines del barrio perdieron progresivamente su publico y fueron
demolidos los cines Rivoli y Majestic, para construir un estaciona-
miento, en el caso del primero y un centro comercial sustituyendo
al segundo. ¢ Luego del terremoto de 1985, la colonia acoge nue-
vos residentes, damnificados de ofras zonas; los cuales habitaron
en vecindades abandonadas y en terrenos baldios empezaron a
construir sus viviendas. Actualmente presenta problemas de insegu-
ridad y el deterioro irreversible de inmuebles con alto valor histérico.

$ TELLO, op.cit, p.81



Existe en Santa Maria una serie de edificios publicos y cultura-
les que forman parte infegral de su confexto urbano y son em-
blemdticos de la colonia por su valor arquitecténico e histérico.

Lo mds caracteristico de Santa Maria de la Ribera es el bello kiosco
mudéjar que ornamenta su Alameda, construido por el Ing. José Ra-
mon Ibarrola, como parte del pabelldn que México presentd en la Ex-
posicién Internacional de Nueva Orledns efectuada de diciembre de
1884 a mayo de 1885. El kiosco se colocd en la colonia Santa Maria en
elano de 1910 después de un largo recorrido por la ciudad de México.

Otro edificio emblemdtico de la Santa Maria es el Museo del Chopo jr 7['7 :

que tiene sus origenes en 1910 en la Exposicién Japonesa de Arte In- 4 m 1 \:." Lol

dustrial en el Palacio de Cristal, conocido también como el Edificio | La eSS
- _‘.3—-—1—?‘

de Fierro y como Pabellén Japonés y, mds tarde, como el Museo del . _—8
Chopo. En su comienzo el edificio estuvo destinado a exposiciones per-
manentes de articulos nacionales y extranjeros. Las necesidades de los
festejos del Centenario de la Independencia obligaron a cambiar su
uso para convertirlo en Museo Nacional de Historia Natural para 1929.

El Museo de Geologia es también un edificio icono de la colonia, fue
creado con la finalidad de albergar a su personal y en 1900 empezd su
construccion bajo la direccidn del Arqg. Carlos Herrera Lopez, inaugu-
radndose en el ano de 1910 con motivo de las fiestas del centenario de la
Revolucion. El 16 de noviembre de 1929 la institucién pasd a formar par-
te de la Universidad Nacional Auténoma de México y en 1956 el edificio
tiene funcidn exclusiva de Museo del Instituto de Geologia de la UNAM.

La Casa de los Mascarones, ubicada en la esquina de Ribera de San
Cosme y Naranjo, construida como casa de verano de los condes
de Valle de Orizaba en 1766. Durante el siglo XX, la casona de es-
filo barroco ha alojado a varias instituciones educativas. La Facul-
tad de Filosofia y Letras de la Universidad Nacional Auténoma de
México hasta 1954 y la Escuela Nacional de Musica dejd el inmue-
ble en 1979. El inmueble formd parte del patrimonio universitario de
la UNAM el 10 de julio de 1929. Y para el 21 de octubre de 1959
la casa de los Mascarones fue declarada monumento histérico.”

a) Kiosco Morisco. Alameda

Santa Maria la Ribera

b) Museo del Chopo. UNAM

Santa Maria la Ribera.

c) Museo de Geologia, UNAM.

Santa Maria la Ribera.

d) Casa de los Mascarones. UNAM  Santa
Maria la Ribera.

7ROJAS, Pedro, La Casa de los Mascarones, México, UNAM, 1985.




V.2 Sabimo No.89

Como se sabe Santa Maria La Ribera conserva una tradicion cultural,
pldstica y artistica; en la cual encontramos todavia predios en uso y en
estado de abandono que nos dan una imagen de lo que fue en sus
inicios y anos posteriores.

Los predios abandonados nos permiten desinficar la zona como es el
caso el predio ubicado en Sabino 189.

Haciendo un sondeo por las calles centrales de la colonia se llegd a
la conclusién de que el predio indicado anteriormente era adecuado
para hacerle una rehabilitacidon, debido a su ubicacién y caracteristi-
cas que ofrece.

Inmueble ubicado en la calle de Sabino No.89, col. Santa Maria La
Ribera. Catalogado y considerado de valor artistico y patrimonial por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservaciéon Patrimo-
nial y/o Zona de Monumentos Histéricos.® Por contar con elementos
arquitectdnicos de valor estético e histérico.

A todos los predios ubicados dentro de Area de Conservacion Patri-
monial y/o Zona de Monumentos Histéricos les aplicard la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General
de Desarrollo Urbano. Inmueble considerado de valor artistico, cual-
quier intervencion requiere el visto bueno del Instituto Nacional de Be-
llas Artes y Literafura (INBA). Inmueble catalogado / considerado de
valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
Para cualquier intervencion se requiere el dictamen técnico u opinién,
segun sea el caso, de la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumen-
tos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.?

Desde su construccion fue planeada para tener una funcién de ca-
sa-habitacion. Dicha construccion data de finales del Siglo XIX. Su fa-

8Ficha de Catdlogo INBA-CONACULTA. EDIF. LA NACIONAL.
?Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc

chada presenta elementos cldsicos como pilastras de estilo jonico y
elementos modernos como lo es la herreria y el acabado en ladrillo
vidriado, formando un estilo ecléctico como la arquitectura predomi-
nante de esos tiempos.

1. LOCALIZACION Entidad:
Distrito Federal Delegacion:
Cuauhtémoc Colonia: Santa
Maria la Ribera Calle y NUm:
Sabino 189

2. IDENTIFICACION

Uso original: Habitacion Unifamiliar
Uso actual: Propuesta deptos. tipo
LOFT

Epoca de construccion:

Finales del S. XIX

3. CARACTERISTICAS

Los materiales predominantes en el inmueble son cantera y tabique
en fachada y muros, la cubierta era de viga y tabique, estilo porfiria-
na. El estado de conservacion del inmueble es malo, se encuentra
muy deteriorado en su interior, con muros apuntalados y losas des-
plomadas. Cuenta con 2 niveles tanto en la parte frontal como en el
resto de la construcciéon. En la parte superior de la fachada tiene un
agregado de mediados del Siglo XX
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Fachada Principal. Sabino 189. Col. Santa Maria la Cédula donde especifica que es un predio catalogado
Ribera por el INBA



V. ANTECEDENTES DEL
TEMA

Conlafinalidad de poder entender la finalidad de este trabajo, se des-
cribirdn los conceptos que serdn utilizados durante todo el documento.

El problema de la vivienda en el Distrito Federal plantea resol-
ver diversos aspectos muy complejos para safisfacer la nece-
sidad, rezago y demanda de habitacion digna en la ciudad.

La construccion y  proyeccidn de este tipo de vi-
viendas llamadas de interés medio propone:

. Atender la necesidad de vivienda de los sectores de la pobla-
cién con posibilidad de crédito

. Revertir el crecimiento desordenado de la Ciudad.

. Preservar el suelo de conservaciéon del Distrito Federal, im-
pidiendo que la mancha urbana siga creciendo hacia la zonas de
recarga de mantos acuiferos.

. Repoblar zonas donde ha disminuido su poblacidén, debido al
crecimiento desmedido en algunas zonas de la ciudad.

Los LOFIS son departamentos o  espacios  con po-
cas divisiones en donde la planta es libre. Normalmen-
tfe se adecuan espacios en desuso de viegjos inmuebles.

Estos inmuebles son restaurados, rehabilitados y  modifi-
cados para cumplir con ciertas necesidades y funciones.

Para lograr la estética de un LOFT hay varias premisas las cuales son:
. Estilo minimalista

. Vivienda abierta y sin muros

. Funcionalidad sin renunciar al confort

. Que exista una ausencia de puertas para facilitar el espacio
libre

. El sistema constructivo predominante son los marcos rigidos,
constituidos por trabes y columnas de hormigdn y/o acero; cuya fun-
cion sea cubrir grandes claros, con uso de poco material.

. Sustitucion de muros de tabique por elementos divisorios
como muebles, plantas, biombos, cristal, etc.

. Que los espacios estén inundados por luz natural.

. Sensacién espacial: continuidad espacial visual.

. El programa arquitectdnico de estos espacios es principal-

mente de: sala-comedor, cocineta, drea de lavado, recdmara y/o

alcoba-estudio y de acuerdo al sector cultural al que sea enfocado
el diseno se pueden implementar otfros espacios, por ejemplo, jardin
interior, taller, drea de meditacién, etc. 1©

Repoblamiento De Centros Histéricos

Se define como las operaciones técnicas, administrativas y juridicas
que, en el marco de la planeacién del desarrollo urbano, estdn diri-
gidas a la reanimacion de los inmuebles y espacios puUblicos a través
de obras de restauracion o rehabilitacion, con el fin de mantenerlos
integrados a la ciudad y de aprovecharlos de acuerdo con las nece-
sidades de la poblacién y con su significado cultural.

El Centro Histérico de la Ciudad de México, es el sector mds antiguo
de la ciudad cenftral (grupo que abarca cuatro delegaciones del
centro de la Ciudad de México: Benito Judrez, Cuauhtémoc, Miguel
Hidalgo y Venustiano Carranza), en donde se empezaron a realizar
desde 1980 intervenciones orientadas a la recuperacion y rehabilita-
cién de viviendas. Entre 2001 vy el inicio de 2007, fue llevada a cabo
una politica de redensificacién sobre la totalidad de la ciudad cen-
fral, concentrando el desarrollo urbano en las delegaciones centrales
de la ciudad .'?

A partir de los anos cincuenta, siguiendo el hdbito de las élites, los
estratos medios empezaron a cambiar su lugar de residencia hacia
la periferia, en casas individuales. Zonas como El Pedregal (al sur de
la ciudad) o Satélite (al norte),

19LOFT BIBLE, Tectum Publishers, México, 2010.

" MEDEL, Vicente, Diccionario Mexicano de arquitectura, México, 1994 P.289

2?Habitar en el centfro de la Ciudad de México Prdacticas espaciales en la Santa Maria La Ribera. Alteridades, Vol.
17 Universidad Autbnoma Metropolitana



abandonando su lugar de origen. Ciertos segmentos de la poblacién
de estratos medios y altos eligieron la zona central para residir, segun los
censos de los Ultimos anos, significando el regreso de la poblacién a la
zona central de la ciudad. Esta movilidad provocd un declive social de
las delegaciones centrales, sobre todo de la Cuauhtémoc, acompa-
Aado de una degradacion fisica y una desvalorizacion de suimagen .2

Barrios Mdagicos '

Es un nuevo concepto que la Secretaria de Turismo Capitalina in-
quiere crear e impulsar, buscando incentivar el turismo en barrios
de ciertas colonias en cada delegacion de la Ciudad de Mé-
xico, con valores culturales explotables; uno de los barrios a to-
mar en cuenta es Santa Maria la Ribera. Ya que este cuenta con
una serie de caracteristicas culturales, histdricas, arquitectonicas
y artisticas que ponen en consideracién el trato de Barrio Mdgico.

El proyecto de Barrios Mdgicos Turisticos es una adaptacidén ur-
bana del existente Programa Federal “Pueblos Mdgicos".

La idea principal es que se busque un poligono delimitado con po-
tencial que sea considerado un sector para desarrollar la actividad
turistica, artistica y cultural. Asi como hacer corredores turisticos y
peatonales donde la morfologia y el contexto del barrio o colonia lo
permita. Hacer un programa y proyecto de recuperacion, restaura-
cion o reutilizacion de inmuebles artisticos en deterioro o abandono
que se encuentren cercanos al poligono de accion. Otro de los ob-
jetivos es destacar el colorido, tradiciones, festividades, gastronomia,
costumbres y cultura de varios puntos emblemdticos de la ciudad.

Para llevar a cabo este programa, se requiere de la participacion de
los colonos, residentes y comerciantes con sentido de pertenencia
hacia su colonia. Asimismo, por primera vez, las autoridades delega-
cionales tfambién contardn con mayores facultades y responsabilida-
des para regular, promocionar y desarrollar el turismo en sus ferritorios.
De este modo contard con un presupuesto asignado y de acuerdo
a las necesidades que requiera y conforme a proyecto y programa.

Blbid., p.44
“Secretaria de Turismo y Gobierno del Distrito Federal 2010

Se llevard a cabo un estudio de viabilidad, la evaluacion del im-
pacto urbano ambiental y el crecimiento econdmico de las
dreas que participan en este proyecto de Barrios MAgicos.

Definiciones De Conceptos Relacionados con la Restauracion.

Ultimamente ha estado en boga el trabajar sobre inmuebles de si-
glos anteriores © monumentos histéricos o artisticos, para recuperar su
funciéon original o simplemente para la puesta en valor del inmueble.

Con esta forma de abordar la arquitectura ha habido diferentes apli-
caciones de conceptos, definiremos los conceptos que mds se ape-
gan a las actividades para ver cual se ajusta al presente tfrabajo.

. Patrimonio Cultural: Puede estar constituido por aquellos mo-
numentos, conjuntos o lugares con valor universal desde el punto de
vista de la historia, el arte o la ciencia, ya sea de indole tangible o in-
tangible. Representan una fuente valiosa para la consolidacion de su
identidad. '

. Patrimonio Artistico: Conjunto de cosas o elementos aislados
a los cuales se les damos un valor anadido. Herencia de la expresiéon
humana. ¢

. Patrimonio Histérico: Conjunto de bienes materiales muebles o
inmuebles, ya sean artisticos o histéricos, acumulados a lo largo del
tiempo y que forman parte de la historia de una nacién. 7

. Monumento: es toda obra, preferentemente arquitectdnica,
de gran valor por sus cualidades artisticas, histéricas, formales, estruc-
turales o sociales. 8

1SEL Patfrimonio de México y su Valor Universal, CONACULTA-INAH, México, 2005.
'lbid. p. 9

7lbid. p. 9

'8ZMEDEL, op.cit. p. 233



. Restauracion: Es el conjunto de obras, tendientes a la conser-
vacién de un monumento histérico o artistico realizadas en base a
sus caracteristicas, histéricas, constructivas, funcionales y formales,
considerdndolo monumento histérico. La restauracién tiende a resca-
tar del deterioro al monumento, devolviéndole su dignidad original.'’

. Remodelacion: Cambio de la estruc-
tura o la forma de una obra arquitecténica.?

. Adecuacién: Sonlas acciones tendientes a satisfacer las necesi-
dadesinherentesalnuevo uso o destino de uninmueble, siempre y cuan-
do estds no afecten substancialmente el aspecto formaly estructural del
edificio. Comprende la integracién de elementos requeridos por el nue-
vo Uso, utilizando materiales y sistemas constructivos contempordneos
o tradicionales. El proyecto de adecuacion deberd supeditarse, al par-
tido original propiciando la conservacion y recuperacion del edificio.?’

o Reutilizacién del Patrimonio Edificado: Es la accién de volver
a utilizar los bienes o productos. La utilidad puede venir para el usua-
rio mediante una accién de mejora o restauracién, o sin modificar el
producto si es Util para un nuevo usuario. La reutilizacién aprovecha
los espacios y estructuras preexistentes, ademds de otorgar un valor
adicional al generar nuevos lugares que satisfacen necesidades con-
cretas y que se re-valorizan culturalmente con la huella del presente.?

o Rehabilitacién: Son aquellas obras mayores en las que
se precisa de la participacion de un profesional de la cons-
truccién, siendo su principal objetivo la puesta en valor del in-
mueble, propiciando la recuperacion de los espacios y fun-
cién estructural de sus elementos, en base a un uso adecuado.?

o Recicloje de Edificios Histéricos: Se basa en la tfransfor-
macion de los inmuebles, edificios o similares, buscando dar-
le un aspecto mds contempordneo, en el uso de espacios, en
el tamano del lugar, mejorando la funcionalidad, recreando
con materiales modernos disponibles edificaciones anfiguas.?*

Proyecto de Rehabilitacion. Sdnchez Arquitectos y Asociados. Flora 20 Col. Roma México D.F

La casa data de 1910y su primera crujia y la fachada a la calle se conservaron en un estado original.

" GONZALEZ Avellaneda, Albert, Manual Técnico de Procedimientos para la Rehabilitacidon de Monumentos Histéri-
cos en el Distrito Federal, INAH, México, 1988.

2 MEDEL, op.cit p. 284

2 GOZALEZ. Op.cit p.197

Proyecto de Rehabilitacién. Aguascalientes 141 Col. Hipddromo Condesa México D.F
La casa data de mediados del siglo XX y su primera crujia y la fachada a la calle se conservaron en un estado
original, ocupando el resto del predio, para hacer torres de vivienda nueva de interés medio.

2DISPOSICIONES LEGALES Y RECOMENDACIONES INTERNACIONALES PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO MO-
NUMENTAL Y URBANO. SAHOP, México, 1982.

#GOIZALEZ Op.cit p.197

2#BRANDI, Cesare, Teoria de la restauracion, Alianza Forma, Espana, 1989



v. MARCO TEORICO

Teorias de la Restauracion como Criterio de Intervenciéon

Las teorias de la restauracién son el producto que se ha ido formando
debido auna serie de pensamientos que se han tenido durante varios si-
glosy anosporgente que se dedicay tiene un especial aprecio porel pa-
frimonio arquitectdénico y cultural con miras a su mejora y conservacion.

Estos pensamientos fienen como finalidad buscar una respuesta a
una problemdtica en especifico. Los criterios de intervencion bus-
can algun referente para justificar los procesos técnicos y forma de
ejecucion que se llevardn a cabo sobre una obra arquitectdnica.

A contfinuacién se mencionardn algunos tedricos en orden cronold-
gico, los cuales han influenciado hasta nuestros dias en la metodo-
logia paras los trabajos de intervencidn en monumentos histéricos.

. John Ruskin %

Para Ruskin, la vida de un monumento histérico es como la
del ser humano: nace, vive y muere. Restaurar un monumen-
to es destruirlo, es crear falsas copias e imitaciones, admitien-
do como Unica operacion la conservacién para evitar la ruina.

Representa la conciencia romdntica, moralista y literaria, en contrapo-
sicion alarestauracion de estilo, defendiendo la autenticidad histérica.

Hay algunas frases famosas en cuanto a su  teoria:

- Dejar que los edificios mueran dignamente.
- No tocar  sus piedras  sino esparcir - sus restos.
- Larestauracién es un engano y un dano menor que laruina del edificio

Es famoso el pdrrafo que plasma en su libro Las siete [dmparas de

?Londres, 1819 - Brantwood, 1900. Fue un escritor, critico de arte y socidlogo britdnico, uno de los grandes
maestros de la prosa inglesa. La obra de Ruskin destaca por la excelencia de su estilo. Rebeldndose contra el en-
tumecimiento estético y los pemiciosos efectos sociales de la Revoluciéon industrial, formuld la teoria de que el arte,
esencialmente espiritual, alcanzd su cenit en el goético de finales de la Edad Media, un estilo de inspiracién religiosa
y ardor moral.

la arquitectura: “Velad con vigilancia sobre un viejo edificio; guar-
dadle como mejor poddis y por todos los medios de todo motivo de
descalabro. No os preocupéis de la fealdad del recurso de que os
valgdis; mds vale una muleta que la pérdida de un miembro. Y ha-
ced todo esto con ternura, con respefo y una vigilancia incesante y
todavia mds de una generacion nacerd y desaparecerd a la som-
bra de sus muros. Su Ultima hora sonard finalmente; pero que sue-
ne abierta y francamente y que ninguna intervencion deshonro-
sa y falsa venga a privarla de los honores funebres del recuerdo”.?¢

. Eugéne Emmanuele Viollet Le Duc

Rechazo readlizar sus estudios en Academia de Bellas Ar-
tes y combatidé a esta institucion por lo que representa-
ba, fue un autodidacta y pensaba que nada instruiac mds
qgue la capacidad de observacion y la experiencia personal.
En sus teorias defiende que el restaurador debe ponerse en la piel
del arquitecto-creador; entender el espiritu de la obra y aplicar-
lo a la reconstruccion de la misma. Trata de devolver al edificio su
forma original (forma pristina), o como él entiende que debié ho-
ber sido, puesto que afirma que a partir de las partes que aldn exis-
fen es posible reconstruir el total, por pura coherencia del estilo.
La llamada unidad de estilo perseguia resaltar los aspectos medie-
vales del edificio intervenido, lo cual obligaba a eliminar o al me-
nos alterar los elementos inferiores o secundarios anadidos con pos-
terioridad en los momentos renacentista, barroco o neocldsico.

26 RUSKIN John, Las Siete Ldmparas de la Arquitectura, Coyoacdn, México, 2001
2Paris 27 de enero de 1927 — Lausana 17 de septiembre de 1879, arquitecto, arquedlogo y escritor francés. Se
dedicé principalmente a la restauracion de conjuntos monumentales medievales.



Podemos decir que a él se le debe la formulacion de la primera
teoria de la restauracién: La restauracion de estilo, su concepcion
es que el valor del monumento radica en sus formas, en el estilo.
Llegd a deciren su “Diccionario razonado de la arquitectura francesa”,
1868:"El estilo es ala obra de arte, lo que lasangre es al cuerpo humano”

. Camilo Boito %

Es considerado como el padre de la restauracion cientifica o de la res-
tauracidon moderna. Se destaca el valor de lo auténtico, al pedir que
se deje una clara evidencia de la intervencién realizada. Sin llegar al
extremo de no poder tocar nada, porque en ese caso nos queda-
riamos sin nada, y sin llegar a inventar o restaurar mds de lo debido.

Boito, fija su criterio en algunos puntos, inclinados todos ellos a la
manifestacion de un principio de honradez y respeto por lo au-
téntico, cuando es ineludible la intervencidn en un monumento:

- Diferencia de esfilo enfre lo nuevo vy lo viegjo.
- Diferencia de los materiales utilizados en la obrao.
- Supresion de elementos ornamentales en la parte restaurada.

Boito concibe al monumento como
obra arquitectonica e histérica a la vez.

Propone, la coexistencia de los diferentes estilos que se en-
cuenfren en el monumento, sin buscar nunca la unidad de es-
tilo, asi como diferenciar claramente lo antiguo y el anadido
moderno, eliminando los falsos histdricos, dejando constancia do-
cumental y dando publicidad a lo restaurado o anadido. A la an-
tigua idea de reconstruccion se antepone la de conservacion.

%Roma 30 de octubre de 1836 - Mildn 28 de junio de 1914. Fue un arquitecto, critico de arte y escritor de narrativa

italiano.

J Cesare Brandi #

Para Brandi la restauracion gira alrededor del momento de reconoci-
miento de la obra de arte, como instante de acceso a una realidad
superior, de la que el objeto es una epifania. La obra posee un doble
cardcter, como realidad estética e histérica a las que Brandi llama
instancias. La instancia estética se refiere a la calidad de lo artistico a
la manufactura y una instancia histérica es el haber sido realizada en
un fiempo y lugar concretos y estar en un tiempo y lugar determina-
dos, lo que la hacen irrepetible.

La obra de arte goza de una unidad potencial que le da identidad a
pesar del tiempo vy las transformaciones.

Especialmente con la doctrina de la unidad potencial, Brandi deja
claro que al restaurar la materia solo hacemos un acondicionamien-
to para que la imagen verdadera de la obra de arte se haga presen-
te. La unidad de la obra como siempre lo aclara Brandi, no es una
unidad fisica, no es algo que seamos capaces de percibir por medio
del intelecto de forma metddica, sino solo como una intuicién.

Brandi en su teoria dice: que es la obra la que condiciona la restau-
racidon y no al revés.

. José Villagradn Garcia

Para el siglo XX surge de una fuerte corriente nacionalista, que inten-
ta rescatar toda una serie de valores considerados como “naciona-

les”.

2 Cesare Brandi se licencié en Letras en la Universidad de Florencia en 1928. Historiador de arte de formacion, se
distinguid por llevar a cabo una actividad poliédrica que le llevd a escribir tanto sobre la estética contempordnea
como sobre la teoria de la restauracion.

®Nacié en la Ciudad México el 22 de septiembre de 1901 y murié el 10 de junio de 1982. Fue un arquitecto mexi-
cano. Es reconocido por el desarrollo de una teoria de la Arquitectura y es considerado como uno de los maestros
de la nueva arquitectura mexicana del siglo XX, participd en el plan maestro de la Ciudad Universitaria de la UNAM.



José Villagran Garcia, metié a la restauraciéon dentro de un jue-
go muy discutible de valores idealistas, irreales y poco histori-
cos, donde éstos, al igual que al hombre o a la cultura, no se la
define por su realidad histérica; sabemos que hay una cul-tu-
ra y un patrimonio para cada época, momento y clase social.

Losidealesenqgue se basabansus teorias consistianen conceptosvalora-
tivos,dondeloqueimportabaeraelvalorquesele otorgabaalinmueble.
Por ejemplo, ante el abandono se propone su conservacién para evitar
mayor pérdiday que pueda seruna fuente de ingresos o de ocupacion.

La rea-lidad social modifica constantemente los valores de la
cultura, éstos son siempre determinados ideo-légicamente por
la sociedad profesional y no existe un valor fijo o inmutable, ni
en la teoria ni en la realidad empirica; siempre se encuentra en
un constante cambio conservando lo esencial, la idea original.

En este sentido se propone para Sabino No.89, aplicar en lo mds
cercano la teoria de Camilo Boito quién dice que hay que diferen-
ciar entre el material original y el material nuevo utilizado en obra;
asi como diferenciar los estilos arquitectonicos. Por otra parte se
podria utilizar parte de los ideales del arg. Villagrdn Garcia; ya que
menciona que lo importante es otorgarle al inmueble un valor. En
este proyecto se hard con la inclusion de un patio que servird de
transicion entre la primer crujia aln conservada del inmueble origi-
nal y la parte de los departamentos propuestos para este ejercicio
académico. De estd manera se podrd diferenciar lo viejo de lo nue-
vo como diria el tedrico Camilo Boito. En lo que respecta a la par-
te del arg. Villagrdn Garcia, se propondrd un uso y funcidn para evi-
tar el abandono y en consecuencia la pérdida total del inmueble.

Legislacion para la conservacion de un Inmue-
ble considerado Patrimonio Arquitectdénico

Conservar o cuidar la permanencia de una obra construi-
da por el hombre se ha vuelto una constante social en los Ul-
fimos tiempos que surge de la idea de realzar a los edificios.

En México se realizan diversos esfuerzos para reforzar la con-
ciencia histérica en los ciudadanos. Circunstancia que fao-
vorece el rescate de los valores del inmueble histérico como
de los elementos artisticos y culturales que lo componen vy
que han servido de marco de referencia a nuestra sociedad.

Para poder tomar un criterio de intervencién es necesario tener an-
tecedentes, bases e insfrumentos. Estas bases o recomendacio-
nes estdn localizadas en los siguientes documentos internaciona-
les y nacionales. Marcando pardmetros metodolégicos de accidn
para la intervencidén de restauracion de Monumentos Arquitectd-
nicos Artisticos como del contexto urbano en el que se encuentran.

J Carta de Atenas ®

Dentro de los puntos tratados para la conservacidon de mo-
numentos histéricos, se recomienda mantener en uso y fun-
cién los edificios considerados patrimonio para asegurar su sub-
sistencia; cuando el inmueble o parte de este sea nuevo o
moderno respete el cardcter histérico y artistico del inmueble.

Seestablecelatendenciaaevitarrestitucionesintegralesyallevaracabo
un constante mantenimiento para asegurar la permanencia de los edi-
ficios. Cuando sea necesaria la restauracion se recomienda respetar la
obra junto con sus agregados que en alguna época fueron realizados.

3ICarta de Atenas es un manifiesto urbanistico redactado en el IV Congreso Internacional de Arquitectura
Moderna (CIAM) en 1931. Es el primer documento internacional sobre proteccion y conservacion de monumentos
histéricos.



El empleo de materiales modernos para la conservaciéon y con-
solidacion de inmuebles antiguos permite el uso de técnicas mo-
dernas; de manera que estos deberdn usarse de manera juicio-
sa y disimulados para no alterar el aspecto del edificio a restaurar.

Se recomienda el respeto por el cardcter y fisonomia de la
zona y confexto donde esta plantado el inmueble antfiguo.

. Carta de Venecia *

La restauracion debe dirigise  a conservar 'y a  pre-
servar el valor estético e  histérico del monumento.

Incluye articulos y planteamien-
tos ampliados @ partir  de la  Carta de  Atenas.

Se hace mencion dentro del documento que sielmonumento ha tenido
distintas etapas constructivas, todas debeny tienen que serrespetadas.

S6lo la anstilosis, que es la reconstruccion o recom-
posicidn de partes existentes puede ser considera-
ra en casos donde los elementos encontrados lo permitan.

Se recomienda que todos los tfrabagjos de restaura-
cion, conservacion y/o excavacion, sean documen-
tados ya sea con reportes fotogrdficos y  escritos.

2Documento firmado en la ciudad de Venecia, Italia en 1964 con motivo del Il Congreso Internacional de Arqui-
tectos y Técnicos de Monumentos Histéricos.

J Carta del Restauro

Dado que la arquitectura es también obra de arte, la restauracion
de la misma queda regida por las instancias histérica y estética.

En la arquitectura la espacialidad propia del inmueble antiguo es
coexistente al espacio ambiente en que éste ha sido construido.

Habrd que distinguir con aspecto y estructura para conservar la
pdtina de los anos y las fases histdricas por las que haya pasado el
inmueble histdrico.

La carta del restauro establece que hay que tener especial cuida-
do en que la estructura modificada no interfiera ni repercuta en el
aspecto.

Hay que tener en cuenta los elementos entre inmueble y espectador
gue también intervienen en la expresion de la imagen (atmdsfera,
luz, ambiente...), es decir; la importancia del entorno en donde se en-
cuentra en este caso un inmueble histérico.

Recomienda gque cualquier intervencion aungue se trate de con-
servacion o adecuacién no ha de hacer imposible restauraciones
futuras ni eventuales.

Dentro del documento se menciona que el primer paso de la inves-
tigacion para la intervencion de conservaciéon y adecuacion serd
determinar las condiciones necesarias para el disfrute de la obra
como imagen ya que el inmueble se define doble polaridad estéti-
ca e histérica. También se tomard en consideracion las condiciones
ambientales del contexto.

3 El Ministerio de Instruccion Publica en el intento de llegar a criterios uniformes en la actividad especifica de la
Administracién de Antigledades y Bellas Artes en el campo de la conservacion del patrimonio artistico, ha
reelaborado, feniendo en cuenta la opinién del Consejo Superior de Antigledades y Bellas Artes, las normas sobre
restauracion. Tales normas reciben el nombre de “Carta del Restauro 1972"



Entrelaslegislacionesnacionales que habrd que tenerpresentesparalle-
varacabo el proyecto arquitectdnico, serdnlas que dentro de sus articu-
los mencionen el salvaguardo del patrimonio arquitecténico y artistico,
ya que el caso de estudio Sabino No.89, pertenece a una arquitectura
de principios de siglo XX y cuenta con catalogacion por parte del INBA.

Se mencionardn soélo las legislaciones que hagan referencia al tra-
to del patrimonio arquitecténico dentro del Distrito Federal; asi
como sdlo se citardn los articulos o puntos dentro de las mismas.

SEDUVI, es un érgano regulador de desarrollo urbano y vivienda que
genera e implementa politicas y estrategias necesarias para guiar
las dindmicas urbanas, ademds de fincar las bases para el ordena-
miento del territorio de manera equitativa, a su vez intenta buscar
y tener dentro de su legislacién normas que ayuden a conservar el
patrimonio arquitecténico dentro de la modernidad arquitectoni-
ca que se proyecta y genera en distintas dreas del Distrito Federal.

Normas de ordenacion que aplican en dreas de actuaciéon se-
naladas en el Programa General de Desarrollo Urbano (SEDUVI)

Dentro de las normativas de SEDUVI, existe un apartado que corres-
ponde al nUmero 4 que lo dedica al patrimonio arquitectdnico y su en-
torno. A continuacion sélo se mencionardn los puntos y sub puntos de
importancia con relacion a la conservacion de zonas patrimoniales.
4, AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL.
Las dreas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde
aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguar-
dar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana vy las caracteristicas de
la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, si-
tios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumen-
tfos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmen-

te catalogados merecen tutela en su conservaciéon y consolidacion.
Cualqguier tradmite referente a uso del suelo, licencia de construc-
cién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de Conser-
vacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones
y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional
para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:

4.1 Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisi-
to indispensable contar con la autorizacidn  respectiva.

4.2 La rehabilitaciéon y restauraciéon de edificaciones existentes, asi
como la construccidn de obras nuevas se deberd realizar respe-
tando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que
dieron origen al drea patrimonial; estas caracteristicas se refie-
ren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acaba-
do de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

4.3 No se permite demoler edificaciones que forman parte de la fi-
pologia o temdtica arquitectdédnica-urbana caracteristica de la zona;
la demolicion total o parcial de edificaciones que sean discordan-
tes con la tipologia local en cuanto a temdtica, volumenes, formas,
acabados y texturas arquitecténicas de los inmuebles en las dreas
patrimoniales, requiere, como condicidén para solicitar la licencia res-
pectiva, del dictamen del drea competente de la Direccidén de Sitios
Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un
levantamiento fotogrdfico de la construccidn que deberdn enviarse
a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su dictamen jun-
to con un anteproyecto de la construccion que se pretenda edificar,
el que deberd considerar su integracién al paisaje urbano del Area.

4.4, No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles
construidos, cuando se ponga en peligro o modifique la estructuray for-



ma de las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.

4.5. No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los preti-
les y/o de las azoteas. La autorizacién de instalaciones mecdnicas,
eléctricas; hidrdulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, ten-
dederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la utilizacion de so-
luciones arquitectdénicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via
puUblica y desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de
observacion. De no ser posible su ocultamiento, deben plantearse
soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando
en consideracion los aspectos que senala el punto 2 de esta norma.

4.6. No se permite la modificacion del trazo y/o seccidn transversal
de las vias publicas ni de la traza original; la infroduccién de vias de
acceso confrolado, viadlidades primarias o ejes viales se permitirdn
Unicamente cuando su trazo resulte tangencial a los limites del drea
patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la inte-
gridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o insta-
laciones subterrdneas, garantizardn que no se afecte la firmeza del
suelo del drea de conservacion patrimonial y que las edificaciones
no sufrirdn dano en su estructura; el Reglamento de Construcciones
especificard el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.

4.7. No se autorizard en ningun caso el establecimiento en las
vias publicas de elementos permanentes o provisionales que im-
pidan el libre tradnsito peatonal o vehicular; tales como case-
tfas de vigilancia, guardacanfones, cadenas u ofros similares.

4.8. En la realizacién de actividades relacionadas con mercados provi-
sionales, tianguis, ferias y otros usos similares de cardcter temporal, no se
permitirdn instalaciones adosadas a edificaciones de valor patrimonial
o consideradas monumentos arquitecténicos o la utilizacion de dreas
ajardinadas con estos fines. Cuando la ocupacion limite el libre transito
de peatones y/o vehiculos, deberdn disponerse rutas alternas sefala-
das adecuadamente en los framos afectados; en los puntos de desvio

deberd disponerse de personal capacitado que agilice la circulaciéon
e informe de los cambios, rutas alternas y horarios de las afectaciones
temporales. Cuando la duracion de la ocupacién de dichas dreas sea
mayor a un dia, se deberd dar aviso a la comunidad, mediante sena-
lamientos facilmente identificables de la zona afectada, la duracion,
el motivo, el horario, los puntos de desvio de trdnsito peatonal y vehicu-
lar, asi como de las rutas alternas y medidas adicionales que se deter-
minen. Estos senalamientos deberdn instalarse al menos con 72 horas
de anticipacién al inicio de los trabajos que afecten las vias publicas.

4.9. Los estacionamientos de servicio pUblico se adecuardn a las
caracteristicas de las construcciones del entorno predominantes
en la zona en lo referente a la altura, proporciones de sus elemen-
tos, texturas, acabados y colores, independientemente de que el
proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

4.10. Los colores de los acabados de las fachadas deberdn ser aque-
llos cuyas gamas tradicionales en las edificaciones patrimoniales de
la zona se encuentren en el catdlogo que publique la Direccién de
Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.11. Los locales comerciales deberdn adaptar sus aparadores a las di-
mensiones y proporciones de los vanos de las construcciones, ademds
de no cruzar el paramento de la edificacion, de talmanera que no com-
pitan o predominen enrelacién conlafachada de la que formen parte.

4.12. La superficie de rodamiento de las vialidades se construird con
materiales similares a los que son caracteristicos de los rasgos tradicio-
nales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse materiales moldeables
cuyo acabado en formas y coloresigualen las caracteristicas y texturas
de los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledanas a edifi-
cios catalogados o declarados, deberdn garantizar el trdnsito lento de
vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de superficies de
rodamiento vehicular deberdn recubrirse con materiales permeables.



4.13. Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utiliza-
cion de vehiculos de carga con un peso mdximo vehicular de cin-
co toneladas o cuya dimension longitudinal exceda de seis metros.

4.14. El Delegado celebrard convenios para que los pro-
pietarios de edificaciones que sean discordantes con la fi-
pologia local a que alude la fraccion 4.3, puedan reha-
bilitarlas  poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

4.15. Para promover la conservaciéon y mejoramiento de las dreas
patrimoniales que son competencia de Distrito Federal, la Dele-
gaciéon, previa consulta al Consejo Técnico, designard un pro-
fesionista competente, a cuyo cuidado estén dichas dreas;
este profesionista actuard ademds como auxiliar de la autori-
dad para detectar y detener cualguier demolicidn o modifica-
ciobn que no esté autorizada en los términos de este Programa.

Existen Criterios de Intervencién en zona patrimonial dentro del Pro-
grama de Desarrollo Urbano de SEDUVI, de los cuales se ha hecho
una seleccion de los criterios que habrd de tomar en cuenta para la
posterior intervencion de inmuebles con valor patrimonial o histérico.

. CRITERIO 2 Cuando el predio a desarrollar colinde
con un inmueble con valor patrimonial, deberd tener la al-
tura del inmueble con valor patrimonial que sea mds alto.
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. CRITERIO 5 Una vez que se definala altura mdéxima delinmueble a
rehabilitar o construir, las crujias ubicadas hacia el interior del predio po-
drdn tener una altura mayor ala de la fachada principal, conforme alo
siguiente: la altura se determinard a partir del paramento opuesto de la
calle a 1.50m de nivel de banqueta, a partir de donde se traza unalinea
imaginaria que pase tangente a la altura restante de la primera crujia.
La altura restante de las crujias ubicadas hacia el interior del inmueble,
deberd armonizar con las alturas de los inmuebles colindantes, ademds
dequedebenplatearuntratamientodelascolindanciasy murosciegos.

El caso de estudio Sabino No.89, colonia Santa Maria la Ribe-
ra, le corresponden varias reglamentaciones que a confinua-
cidn se exponen, para intervencion arquitectdnica o urbana.

. El Programa de Desarrollo Urbano de Santa Maria la Ribe-
ra vigente, cataloga a 1040 inmuebles con valor patrimonial, e im-
pone normas particulares de ordenacion referentes a la protec-
cion de los mismos, y a las intervenciones que se lleven a cabo.

. Corresponde a un drea de conservacién patrimo-
nial, de acuerdo a lo establecido por el Programa Delegacio-
nal de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc vigente, por lo cual
para llevar a cabo en todos lo inmuebles dentro de dicho poli-



gono, se debe de cumplir con lo establecido en las Normas de Or-
denacidon Generales N.4, requiriendo previomente dictamen de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.

. La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal dispone en su
Art.2 fracciones lll, IX y XI, que la planeacion del desarrollo urbano vy el
ordenamiento territorial del Distrito Federal, tiene por objeto mejorar
el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y rural, a través de
la regulacion del mercado inmobiliario evitando la destruccién de los
monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y de las zonas don-
de éstos se encuentren, en coordinaciéon con el Institutos Nacionales
de Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas Artes, de
conformidad con la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueo-
l6gicos, Artisticos e Histdricos; la regulacion, proteccidn, recuperacion
y conservacion de los elementos del paisaje urbano y sus valores tra-
dicionales, para tutelar los derechos y preservar el interés colectivo
en el disfrute de un paisaje urbano armodnico; y la proteccién, la con-
servacion, la restauracion y la consolidacion de la fisonomia propia
e imagen urbana y de su patrimonio arqueoldgico, histdrico, artistico
y cultural; incluyendo aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merezcan tutela en su conservacién y consolidacion.

. De conformidad con los Art 3 fraccién V, 54 y 57 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el ordenamiento territorial del
Distrito Federal observard la conservacion, proteccion, recuperacion
y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano de la Ciudad de
México, para lo cual las acciones que se readlicen y las licencias que
se expidan deberdn ser congruentes con las atribuciones que les
corresponde ejercer al Instituto Nacional de Antropologia e His-
toria y al Instituto Nacional de Bellas Artes; deberdn justificar-
se a lo dispuesto en los programas y se ejecutardn en los térmi-
nos previstos por la Ley referida y demds disposiciones especificas.

METODOLOGIA PARA EL DICTAMEN Y
PARA LA INTERVENCION DEL INMUEBLE.

La restauracién ha adoptado como método de estudio la recolec-
cién de informacion obtenida a partir de la observacion directa.®

La metodologia, es el andlisis sistemdatico y organizaciéon de los
principios y procesos racionales y experimentales que deben
guiar una investigacién cientifica; es necesario definir los obje-
tivos, el desarrollo de fundamentos y la aplicacidén prdctica.®®

El dictamen constituye, el primer paso metodoldgico y este por lo
tanto se define como el conjunto de estudios y andlisis que permiti-
rdn el conocimiento de un problema a partir de sus manifestaciones
con la intencion final de emitir una propuesta de solucién que de
cdémo resultado el posible campo de accién y los procesos a seguir.

Los puntos principales para llevar a cabo un  dic-
tamen se  pueden dividir en los  siguientes Pas0s:%

. Investigacion Histérica del inmueble o caso de estudio.
. Documentaciéon previa que permita conocer cualquier tipo de
antecedente, que sirvan de referencia para corroborar datos del pa-
sado, con del presente. Informacién que le dé un sentido, que justifi-
que su presencia, el interés, la permanencia, y en algunos casos el po-
sible cambio de uso, conservando su integridad fisica y conceptual.

. Definicién del estado actual (levantamien-
to arquitectoénico y levantamiento fotogrdafico)
. El objeto del dictamen como elemento indispensable del pro-

yecto de restauracién debe ser, que de la informacién obtenida permi-
ta proyectar con mayor fundamento las propuestas sobre datos firmes.
. Deterioro (levantamiento de deterioro sobre planos ar-
quitectdnicos). El deterioro parte de la alteracién de la consis-

3 CHANFON OLMOS, Carlos, Fundamentos tedricos de la restauracion, UNAM, México.

35DE LA PAZ APODACA, Cynthia, La Unidad potencial de un monumento histérico, Tesis maestria restauracion de
monumentos, UNAM.

3 ENCRYM, Metodologia del trabajo de conservacién de conjuntos histéricos, INAH, México, 1989.



tencia fisica de los materiales y transciende en la fisonomia del
inmueble, tanto histérica como estéticamente. El verdadero de-
terioro reduce a los monumentos a una realidad fragmentada,
obstaculiza la percepcidén material y conceptual del inmueble.

En algunos casos los deterioros se pueden atribuir a causas natura-
les, como el envejecimiento y la intemperizacion de los materiales,
la falta de mantenimiento adecuado o el abandono del mismo.

Paralarealizacion de unproyecto derestauracidén esnecesariotenerno-
ciontantodelasteoriascomodelascartasolegislacionesinternacionales
derestauraciény conservacion del patrimonio arquitectdénico y artistico
y de reglamentos locales de donde se llevard a cabo la restauracion.

La metodologia a seguir para realizar un proyecto de restauracion,
consiste en hacer una investigacién histérica del inmueble a intervenir,
investigacion de antecedentes de intervencidn, levantamiento arqui-
tecténico actual del edificio, levantamiento o mapeo de danos o dete-
rioros encontrados en el edificio. Y finalmente una propuesta de restau-
racion. Acompanados de un registro fotogrdfico que servird de apoyo.

En el caso del levantamiento de deterioros se hard de mane-
ra minuciosa sobre un plano para localizar los danos encon-
frados en el inmueble, diferenciando los deterioros encon-
frados, para facilitar la lectura con la finalidad de seguir un
orden en los procesos de intervenciéon y llegar a buenos resultados.

En la actualidad los proyectos de restauracion se basan en una
teoria que parte de la premisa de que todo material que se uti-
lice tiene que ser reversible, tiene que diferenciarse con respec-
to al original y no puede hacerse un falso histérico; esto signifi-
ca que no puede concebirse algin elemento arquitectdnico
nuevo o imagen sdélo para completar la lectura del bien inmueble.

En el caso de Sabino No.89 los deterioros encontrados en la fachada
fueron los siguientes:

. Graffitis

U Fisuras

U Faltantes

o Agregados

o Humedad

. Presencia de éxido en la herrerias
o Deterioro en carpinterias

Fotos representativas de deterioro.

Graffiti parte inferior de fachada. Carpinterias en mal estado.

Graffitien rodapié de fachada.
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Fisura sobre muro.

Agregado en la parte superior de la fachada.

Presencia de humedad, en la clave y elementos de
cantera.

Faltantes de material final.

Oxido en la herreria del balcon.

VI. Medio Fisico Natural

07

Las Condiciones naturales que rodean a la colonia Santa Maria La
Ribera, serdn tomadas en cuenta para el disefo arquitectdnico.

VI.1 LOCALIZACION GEOGRA-
FICA

Predio ubicado en la colonia Santa Maria la Ribera dentro de la dele-
gacion Cuauhtémoc.

o Las Coordenadas corresponden a las siguientes.
Latitud 19°24°25"7 N-19° 27°24"
Longitud 99° 07°30"" W-99° 10°50""

Altitud 2230 msnm

. Clima

La colonia Santa Maria La Ribera cuenta con temperaturas promedio
de 22°C con sus altibajos; la temperatura diaria varia de los 9°C a los

12°C.

La precipitacion pluvial anual es de 546.5mm. Y la humedad relativa
es de 75%HR en promedio.
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Vi.2 SUELO

El terreno donde se encuentra ubicada lacolo- nia
de Santa Maria La Ribera es plano en su mayoria.

El tipo de suelo de la colonia es lacustre; perteneciendo a
la Zona lll de la division de tipos de suelo del Distrito Federal.

El agua se obtiene de mantos acuiferos con 71%. Los acuiferos son la
principal fuente de abastecimiento de agua en la zona Metropolitana
de la Ciudad de México; el suelo de esta zona es de tipo volcdnico
formando mantos acuiferos. La lluvia desempena un papel importan-
te en la recarga de los mantos ya que, al escurrir por la superficie del
suelo se filtra directamente en el subsuelo hasta llegar a los acuiferos.

Actualmente el volumen de agua que extraemos de los acuiferos es ma-
yor que la que se recupera naturalmente porla lluvia, cada segundo se
extraedelsubsuelo45metroscUbicosysdlosereponen25metroscubicos.

Sobre la vegetacién de la Santa Maria la Ribera predomina la
variedad de coniferas que caracterizaban el paisaje del ba-
o, se cultivan los eucaliptos, pirules, jacarandas, casuarinas, etc.

Como conclusion que corresponde  al medio fisico natu-
ral, se considera que las caracteristicas que ofrece la colo-
nia son benignas para llevar a cabo el proyecto de vivienda.

VI.3 MEDIO FISICO ARTIFICIAL

El predio que va a servir para readlizar el proyecto de la pre-
sente tesis, se encuentra ubicado en la Calle de Sabino.
Presenta como colindancias hacia el norte un inmueble de uso
mixto y hacia el sur una vivienda unifamiliar. En la acera de en-
frente se encuentra la Parroquia del Espiritu Santo. La mayo-
ria de los predios sobre la calle de Sabino con de uso mixto.
El sentido de la calle es hacia el sur. Se encuentra a dos cuadras
de la Alameda de Santa Maria la Ribera y del Museo de Geologia.

Ubicacién del predio dentro de la manzana, que va de
Manel Carpio, Naranjo y Salvador Diaz Mirdn.



e

Colindancias del predio. Cera Oriente. Colindancia norte con predio de uso mixto y cuatro niveles. Colindancia
sur, predio de uso habitacional de un solo nivel.

Cera Poniente. Parroquia del Espiritu Santo. Colindancia sur, Predio de 3 niveles y uso habitacional.

P ROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO / SANTA MARIA LA RIBERA
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El uso de suelo permitido en la zona de ftrabajo es H3/20
ol0m, esto significa que es habitacional con 3 niveles de
construccién, 20% de drea libre y 10m de altura permitida.

Dentro de la zona encontramos lo que se le llama niveles de pro-
teccion de inmuebles con cardcter patrimonial, codificados por
una numeracioén, el predio con el nUmero 89 de la calle de Sabi-
no presenta el nivel 4, este tema ya se menciond en el capitulo 4
del Marco Tedrico. Donde se menciona que se prohibe cualquier
tipo de demolicion tratdndose de la lera crujia (espacio entre
dos muros de carga) y de cualquier elemento de la fachada; se
pueden hacer sustituciones de elementos estructurales con pér-
dida de propiedades mecdnicas, queda prohibido el cambio esté-
fico de cualquier elemento ornamental encontrado en fachada.

Se condiciona la altura de los nuevos elementos constructi-
vos; siempre y cuando se respete la primer crujia del inmueble.

omo imagen urbana, en este caso en particular habrd que
conservar la fachada, respetando todos sus elementos, ya
que forma parte de la historicidad del barrio y su contexto.

Fachada principal, predio Sabino No.89

INFRAESTRUCTURA

En cuanto a la infraestructura urbana existente en la colonia y cerca
del predio, tiene todo lo necesario para poderse llevar a cabo vy te-

ner un buen desarrollo de las actividades a realizar cotidianamente.
Tiene un nivel de desarrollo social completo.

o Infraestructura de red de electricidad (alta tension,
media tensién, baja tensién, tfransformacién, distribucién y
alumbrado publico).

o Infraestructura hidrdulica: redes de agua potable y redes de
desague (alcantarillado).
. Infraestructura de telecomunicaciones: redes de telefonia fija,

redes de television de senal cerrada, fibra éptica y celdas de telefo-
nia celular, asi como redes de televisidn por paga.

EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano se refiere al conjunto de edificacionesy
espacios, predominantemente de uso publico, en los que se realizan
actividades complementarias a las de habitacién y frabajo, o bien,
en las que se proporcionan a la poblacion servicios de bienestar
social y de apoyo a las actividades econdmicas.

En funcidon a las actividades o servicios especificos a que correspon-
den se clasifican en: equipamiento para la salud (hospitales, clini-
cas regionales, consultorios, etc); educaciéon (escuelas de todos los
niveles, escuelas de distinto género y ensefianza); comercializacion
y abasto (mercados locales, tiendas de barrio, supermercados, efc);
cultura (museos, teatros, casas de cultura), recreacién (cine, par-
ques) y deporte (canchas, gimnasios); administracion, seguridad y
servicios publicos.

Esta coloniacuentacontodotipo deservicio paralasatisfaccién del co-



lono. Estos servicios se encuentran subutilizados tanto la infraestructura
comoelequipamiento,loscolonosnohacenusodetodoaquelloqueseles
proporciona,susactividadeslasllevanacabocercadeldreadetrabagjo.

VIALIDAD

La colonia estd circundada por cuatro avenidas princi-
pales de la ciudad de México, las cuales son: Ricardo Flo-
res Magdn, al norte; Rivera de San Cosme al sur, Insurgen-
tes al oriente; y el circuito interior Instituto Técnico, al poniente.

Las vialidades que se encuentran cerca del predio de Sabino
No.89 son: Paseo de la reforma, Av. Insurgentes Norte, Ribera de
San Cosme, Eje 1 Norte, Circuito Interior y Av. Ricardo Flores Magén.

En cuanto al flujo vehicular cercano al predio de Sabino No.89,
se encuenfran con intenso flujo vehicular las avenidas princi-
pales de Manuel Carpio, Salvador Diaz Mirdn, Jaime Torres Bo-
det y Dr. Afl y como avenidas secundarias y con flujo vehicu-
lar medio estdn las calles de Naranjo y la misma de Sabino.

Vialidades de mayor importancia.

Con respecto al tfransporte publico que estd cercano a la colonia
y por el cual se puede tener acceso. Estdn las estaciones de metro:
San Cosme (linea 2), Revolucién (linea 2), Normal (linea 2) y Buena-
vista (linea B); las estaciones del MetrobUs: Buenavista, El Chopo y
Revolucion.



Asi también existen rutas de transporte publico llamado microbus que
van del norte o del centro de la ciudad y transitan por distintas calles
internas o avenidas principales de la colonia hasta llegar a ciertas
avenidas y metros.

Como en toda la ciudad, también se puede hacer uso de taxis.

Con la modernidad en cuestion de transportacién existe el tren
sub-urbano que tiene una estacion no tan lejos de la Santa Maria la
Ribera, el cual permite el acercamiento al estado de México y asi la
gente se puede transportar de su lugar de vivienda a cualquier parte
de la ciudad sea norte o sur de la misma.

VII DESARROLLO DEL PRO-
YECTO

FACTIBILIDAD FINANCIERA

Se propone la unidén de una iniciativa privada o un intermediario fi-
nanciero y de una banca comercial (banco), en donde la iniciativa
privada serd quien adquiera el activo (inmueble); en este caso en
particular un inmueble con ciertas caracteristicas histéricas, artisti-
cas y sobre todo arquitectdnicas, con la intencidn de revalorizar, sal-
vaguardar y conservar al inmueble y su contexto urbano cercano.

En este caso en particular de SabinoNo.89 existirian el
comprador del inmueble y el banco encargado de re-
cibir el ahorro de los compradores y también de conce-
der préstamos y créditos; esto mediante un crédito puente.

Un crédito puente consiste en un financiamiento que los In-
termediarios  Financieros otorgan a los desarrolladores de vi-
vienda para la edificacibn de conjuntos habitacionales.®

Para obtener el crédito puente con algin Intermediario Financiero
(banco), se deberd cumplir con ciertos requisitos, los cuales constan de
documentosinherentes alaempresay al propio proyecto a desarrollar.

. Carpeta legal: Deberd contener todos los documentos le-
gales de la empresa, tales como: actas, poderes, identificacio-
nes, etc., asi como los documentos legales de proyecto: Titulo de
Propiedad, Régimen de Propiedad en Condominio, autorizacio-
nes de fraccionamiento y construccién, pago del predial, etc.
J Carpeta técnica: Deberd de tener los planos arqui-
tecténicos, de lotificaciéon, estructurales, de ubicacién, li-
cencias, permisos, factibiidodes de agua potable, ener-
gia  eléctrica, presupuestos,  programas de obra, etfc.
. Carpetafinanciera: Que contienelainformacionfinancierahisto-
ricadelaempresasolicitantedelcrédito,asicomolosflujosdeefectivodel
proyectoysuspremisasdeelaboracidnenbaseaunestudiodemercado.*®

¥ http://www.enciclopediafinanciera.com
*bid


http://www.enciclopediafinanciera.com/

Los créditos individuales que serdn adquiridos por los nuevos
habitantes de las viviendas; con los cuales se liquidard el cré-
dito puente, se pueden canadlizar a fravés de este Interme-
diario Financiero u ofro elegido por la persona interesada.

Para justificar la inversion de vivienda que se planea readlizar y po-
der amortizar el terreno hay que obfener un margen de rentabi-
lidad, ya que se ofrecerd una vivienda con grandes cualidades de
confort y funcionalidad para el habitante; asi como satisfacer las
necesidades, definir los canales de mercado y a quien va dirigido.

Con base a la superficie del terreno la cual es de 320.75m2 vy
fomando en cuenta el costo del m2 de la zona que es de
$8,950.00; dando un total de $2, 870,712.50 el costo del terreno.
De acuerdo al estudio para saber la cantidad de vivien-
das se recomienda tener en el terreno se llegd a la conclu-
sion de que es satisfactorio tener aproximadamente 8 vivien-
das fipo LOFT con dimensiones variantes a partir de los 75m2.
El costo de la vivienda va del los $1,050,000.00, depen-
diendo del tipo de deparfamento quese seleccione. Con

la creacién de estas viviendas se originardn benefi-
cios tanto para el habitante como para la colonia, a la vez
de que se fomentard el repoblamiento de la zona toman-
do nuevos brios y permitird el nuevo desarrollo de la misma.
Promoviendo la conservacién y la salvaguarda de inmuebles
qgue le dan historia a la colonia, y a la vez se recuperan de su es-
tado ruinoso, ddndoles una nueva funcidn, rehabilitdndolos vy
manteniendo el contexto urbano lo mds cercano a sus origenes.

PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS

Se refiere a la parte inicial  donde se resolve-
rdn las necesidades vy los objetivos de los involucrados.

Para que cualquier proyecto tenga la garantia de cumplir sus objeti-
vos, resulta imperativo que se tome en cuenta a quien va dirigido, ya
gue es una premisa que se cumple para el éxito de todo proyecto.

Todo proyecto arquitectdnico
detectar esta necesidad vy

do empieza la investigacion,

Dentro del programa de
paraciéon entre los espacios

tividades que se desarrollardn

fratar de

requerimientos
publicos

surge de una necesidad. Al
solucionarla  escuan-

resolver

ZONA ESPACIO ACTIVIDAD
COCINETA COCINAR
g
o
2 SALA-COMEDOR CONVIVENCIA
gaflo NECESARIA
RECAMARA DESCANSO
PRIVADA ESTUDIO AREA DE TRABAJD

se haceuna
y privados
dentro de cadaespacio.




Se procede hacer un listado de componentes y requerimiento parti-
culares, en este caso se frata de los siguientes elementos:
o Acceso

. Sala-comedor

. Cocineta

. Recdmara

. Estudio

. Bano

. Garaje

. Area Libre

. NUcleo de basura

Para este caso en particular, el drea libre corresponde a todo el terreno,
elnucleo de basura serd uno para todo el conjunto de viviendas y cada
departamento contard con un o dos cajones de estacionamiento.
Las medidas que se proponen son medidas standard, ya que pue-
den variar dependiendo de las dimensiones de la vivienda, se ma-
nejan fres fipos de vivienda dadas las condiciones del terreno.

22,956 m? 29.255 m? F
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TIPOS DE DEPARTAMENTOS

Se muestran modulaciones de distribucion esque-
mdtica de las dreas a considerar para  su  proyecto.

En la planta baja de la vivienda se plantea la ubicacion del drea
publica que cuenta con los servicios (bano y cocineta), estan-
cia, y escaleras con acceso al mezzanine; mientras que el drea
del mezzanine serd destinada al drea privada de la vivienda.

Se buscaron distintas disposiciones de todas las dreas que integran
la vivienda, con la intenciéon de que tanto la cocina como el drea
de bano tuviera ventilacién natural y todo el departamento tuviera
iluminacién de manera natural y poder tener un ahorro de energia.
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DEPARTANMENTO

TIPO A

En este as0, la disposicidn del departamento tipo A en el proyecto Planta Primer Nivel Departamento Tipo A, se localiza el drea privada

arquitectdnico, serd muy parecido a la distribucién que tenia desde d_e,| deparfamento, con la zona _d?, bano, la cual cue.r,\’ro con ventila-
cion natural, dada por la disposicion de la construccidn conservada.

el inicio de su proyeccién. Esto debido a los vestigios encontrados.
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Planta Baja Departamento Tipo A, dénde se encuentran las dreas pU-
blicas, como la estancia y la cocina, asi como la circulacion vertical
para poder acceder al primer nivel.




DEPARTANMENTO

TIPO B

Disposicion del Departamento Tipo B en el proyecto arquitectdnico,
este tipo de vivienda se encuentra en dos unidades dentro del con-

junto habitacional.
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Planta Baja Departamento Tipo A, donde se encuentran las dreas
publicas, como la estancia, la cocineta con su respectiva barra, la

zona de bano, asi como la circulacion vertical para poder acceder

al tapanco.

Planta Tapanco Departamento Tipo B, se localiza el drea privada del
departamento, con la recdmara, cldset y un drea pequeia de estu-
dio, la cual estard iluminada y ventilada de manera natural.
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La virtud de considerar la zona de tapanco, serd para el disfrute del
espacio a doble altura en la parte de la estancia, y hacer un espacio

de vivienda mds atractivo para el usuario.




DEPARTAMENTO
TIPO C

Disposicion del Departamento Tipo C en el proyecto arquitecténico,
este tipo de vivienda se encuentra en dos unidades dentro del con-
junto habitacional.
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Planta Tapanco Departamento Tipo C, se localiza el drea privada

del departamento, con la recdmara, cléset y un drea pequeia de

estudio, la cual tendrd una vista directa al drea de estancia.
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DEPARTANMENTO
TIPO D

Disposicion del Departamento Tipo D en el proyecto arquitectdni-
co, este fipo de vivienda se encuentra en una sola unidad dentro
del conjunto habitacional y cuenta unicamente con una planta, asi
como es el Unico departamento que cuenta con terraza.

ELLLL R

;
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Se observa en esta disposicion de departamento, las dos dreas (pri-
vada y publica) perfectamente separadas, al estar acomodado en
una séla planta.

La virtud de éste departamento es el contar con un espacio de te-
rraza, la cual tendrd una relacion visual con la construccion que serd
restaurada, la cual es el eje principal del proyecto arquitectonico.

DEPARTAMENTO
TIPO E

Disposicion del Departamento Tipo E en el proyecto arquitectdnico,
este tipo de vivienda se encuentra en dos unidades dentro del con-
junto habitacional y cuenta unicamente con una planta.

Este tipo de departamento se caracteriza por tener una disposicion
menos formal a las presentadas anteriormente, podemos decir que
las dreas se ecuentran compartidas, ya que el usuario podrd hacer
uso de las mismas sin una division fisica que las delimite unas a otras,
haciendo mds rico el espacio.
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ANAL ISIS DE ESTRUCTURA Modelo de la Estructura pensada para éste Proyecto en especifico.

A continuacion se presenta el estudio del Criterio Estructural utilizado

en éste proyecto en especifico, al fratarse de un predio con un frente

reducido, y debido a la disposicién del estacionamiento, y la circu-

lacion del mismo, se debid plantear una solucién, la cual no frag-

mentard el espacio con elementos verticales (columnas) los cuales i
interrumpieran desde el medio sétano la circulacién y el espacio de ;
los cajones de estacionamiento.

Este esquema se repetira desde el estudio del estacionamiento, has-
ta la disposicion espacial de los departamentos. y el efecto estético ,
de los marcos en el patio de iluminacién del conjunto. o 5

Se presentan los esquemas en modelo de dicha disposicion, y de los

detalles, resultado del estudio de éste criterio estructural utilizado. El !
cual confina muros estructurales que servirdn como elementos para =
bajar cargas procedentes de elemento horizontales (vigas de acero) :

en las cuales descansard el elemento de losa ldmina como sistema

de enftrepiso.

Se observan los muros estructurales propuestos, para los extremos del predio,

. . asi como la disposicidn de los elementos portantes de la misma.
Al encontrarse el predio en una zona lacustre, se contempla un sis-

tema de cimentacion adecuado, con el podamos tener un sistema
estructural integral, mencionamos que los alcances de ésta tesis se-
rdn al criterio estructural, siempre es necesario contar con esto para
combinarlo desde el proceso de diseno del proyecto en general.
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Proceso de diseno integrando estructura desde el inicio de la
disposicion espacial.




sentard la especificacién)

LI

T, TR Y

§ (. i
1\

Detalle de Conexidn entre elementos estructurales (a continuacion se pre-
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Detalle de Anclaje de Viga de acero con Muro de carga, que confina el

proyecto.

Cl1- 626

Cl- e#4@20cm

Muro estructural de concreto f'c=250 kg/cm?

Anclas con esparrago de @3/4"

Placa de anclaje 3/4" de espesor
JSoldoduro de filete hecha en campo

— Viga portante Perfil IPR

7
N

Detalle estructural
Anclaje de viga de acero
a muro de concreto.

Corte a-a'

Detalle Constructivo de
Anclaje
D-1

1- 696

1- e#f4@20cm

———Anclas con esparrago de|@3/4"

Muro g¢structural de concreto f'c=250 kg/cm?

-Soldadlura de filete hechg en campo
-Viga portante Perfil IPR

Doble|parrilla con varilla
7de #3@20cm er) ambos sentidos

Detalle estructural
Anclaje de viga de acero
amuro de concretoAAlZildO

Alzado

Cl- 6@6

Cl- e#4@20cm

Muro estructural de concreto f'c=250 kg/cm?
’—Anclos con esparrago de @3/4

D-2

Cl- e#4@20cm

Anclas con espar

Soldadura de filet

Detalle Constructi-
Placalde anclaje 3/4" de pspesor voO de Anc|0je

Corte a-a'

S

T

~—— Viga portante Perfil IPR

Placa de anclaje 3/4" de espesor

Soldadura de filete hecha en campo

Doble parrilla con varilla
de #3@20cm en ambos sentidos

Detalle estructural
Anclaje de viga de acero
a muro de concreto.

Planta

Detalle Constructi-
vo de Anclaje
D-3
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MEMORIA DE INSTALACIONES

Este proyecto tiene como objetivo el diseno y cdlculo de
la instalacion eléctrica, instalacion hidrdulica e instalacion
sanitaria de un edificio destinado a viviendas de interés medio,
determinando sus caracteristicas constructivas y materiales o
utilizar, todo ello justificado por medios técnicos y normativas

correspondientes, con el fin de su correcto funcionamiento.

INSTALACION ELECTRICA

La alimentacidn de la instalacion  eléctrica serd  por
acometida suministrada por la CFE (Comisidn Federal
de Electricidad), mediante unos tableros de medicién con
circuitos que distribuirdn la energia a cada uno de los
departamentos y dreas comunes, mediante tuberia de
cobre. Los tableros estdn ubicados en la entrada del

edificio.

La conexidn serd a baja tensidon 220/127VCA 3F-4H, 60HZ,

ubicado en planta baja.

Las conexiones de las tuberias eléctricas serdn con tubo

conduit y el calibre del cableado serd del nUmero 12.

INSTALACION SANITARIA

Las bajadas de aguas negras de cada uno de los
departamentos serdn llevadas por medio de tubos de PVC de
didmetros de 50mm para aguas grises, 100mm para aguas
negras y pluviales, mientas que el ramal general serd de 6.

INSTALACION HIDRAULICA

El abastecimiento de agua potable serd mediante la toma de
red delegacional del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México (SACM) conectado a una cisterna que alimentard a
los tinacos ubicados en las azoteas de los departamentos a
través de bombas hidrdulicas que alimentard a los muebles
sanitarios.

Las tuberias para el agua fria y de agua caliente serdn de
cobre (9.5mm) al igual que sus conexiones. Las tuberias de gas
serdn de cobre de 3/8".



Vista de Fachada del Proyecto



Vista de Interior del Proyecto




Vista de Interior del Proyecto



Vista de Corte Conjunto del Proyecto



Vista de Departamento con Terraza



Vista de Interior de Departamento
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Vista Fachada-Circulacion Departamentos




ViII. CONCLUSIONES

Resulta fundamental considerar que la conservacion del patri-
monio arquitectédnico y cultural supone uno de los mds importan-
tes factores para el progreso socioecondmico y cultural del pais.

El patrimonio cultural que se conforma de bienes inmuebles histo-
ricos, de manifestaciones artisticas y arquitecténicas que buscan
preservar la identidad y memoria de los habitantes de un barrio, co-
lonia o poblacién, merece un respeto y reconocimiento que sdélo
se puede dar con la restauracion, la conservacion y rehabilitacion.

La imagen urbana de cualquier ciudad es la tarjeta de presentacion
de la misma: a parte de los atractivos naturales y culturales que con-
tenga; cuenta con inmuebles de gran valor histérico y edificaciones
modernas que sirven como recorrido a los habitantes de la misma.

Sin embargo; debido al paso del tiempo, dichos centros y sus in-
muebles han sufrido modificaciones que actualmente presentan
dafos en sus fachadas e interiores, asi como abandono, no obstan-
te existen medios y herramientas que permiten el rescate y la pre-
servacion de éstos, por medio de la rehabiltacién y conservacion.

Es importante el interés de los estudiantes por la historia arqui-
tectéonica de su ciudad y asi implementar nuevos disefos, técni-
cas y tecnologias en inmuebles con manifestaciones artisticas.

Con la colaboracién de arquitectos recién egresados, se jugard un
papel en donde se abren nuevos panoramas para la rehabilitacion
de inmuebles en abandono, donde pueden vaciar sus propuestas
en proyectos arquitectonicos unificdndolos a inmuebles histéricos.

En este sentido se le da un nuevo valor y funcidn a los inmuebles histéri-

cos, ddndoles nueva viday conservdandolos para futuras generaciones.

“*Construir sin enganar ni mentfir”
JONH RUSKI
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