UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER JOSE REVUELTAS

‘i\
Autoproduccion de vivienda asistida Atlacomulco,
Edo. de México

TESIS PROFESIONAL QUE PARAOBTENER EL TITULO DE ARQUITECTO
PRESENTA: FLORES GOLETTO LUIS RODRIGO
ASESORES : ARQ. ANGEL ROJAS HOYO,
ARQ. JUAN CARLOS HERNANDEZ WHITE,
ARQ. GERMAN SALAZAR RIVERA

CIUDAD UNIVERSITARIA, MEXICO D.F. 2014



http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



AGRADECIMIENTOS

Antes que nada, quisiera agradecer a la Maxima casa de estudios Universidad
Nacional Autbnoma de México por haberme abierto sus puertas y
permitirme ser parte de la comunidad estudiantil todos estos anos, asi como
brindarme la mejor formacion académica reconocida a nivel mundial.
Siempre estare en deuda.

En segundo lugar, y sin restar importancia deseo hacerles saber a todos y
cada uno de los sinodales que me acompaifaron en esta Ultima etapa
academica, que han sido pieza esencial y un gran ejemplo en mi vida a seguir
como arquitecto. Estaré eternamente agradecido por haberme compartido
su conocimiento, asi como también su valioso tiempo en este proyecto para
concluir mi suefo.

Por todos sus consejos y paciencia. Gracias a:
Flores Uribe Eric Arq.

Gomez Dickinson Verushka Arq.

Jaime Gonzalez Martha Cecilia Arqg.

Rojas Hoyo Angel Arq.

Soria Ramirez Irving Alejandro Arg.

Nava Chalacha Emilio Arg.


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

AGRADECIMIENTOS

Esta tesis, ha sido un esfuerzo conjunto de todas las personas que me rodearon y han dado de alguna
manera u otra, el apoyo incondicional para llegar a terminarla, pero.. en especial, quien me ha hecho llegar
hasta aqui, ha sido Dagny Diaz Gonzalez Mendez, mi novia, quien siempre sin importar las adversidades y
otras tantas mis terquedades; me ha brindado mucho apoyo, aliento y las fuerzas para seguir y jamas
rendirme. Aunque el camino ha sido largo y tortuoso, siempre esta conmigo. Gracias Leona, no tengo forma
de recompensarte, mas que siempre ayudarte, darte todo mi carifio, amor y comprension, tal como tu lo has
hecho conmigo.

Y tambien han estado mis padres, cada quien a su forma, me han ayudado a perseguir mis suenos, pero
siempre a la espera de verme feliz y realizado con esta vida que me han dado.

A mi padre Daniel Flores Casillas, le agradezco su paciencia y todas esas platicas en las que, cuando
aparentemente me daba por vencido y estuve apunto de abandonar la carrera, me dio las fuerzas y ayuda
oportuna en cualquier decision que tomara. Gracias.

A mi madre, Maria Eugenia Goletto Franco por estar siempre a milado y sin importar su caracter fuerte,
siempre supo y ha sabido decir palabras de aliento, asi como tambien, darme carifio que, sin duda, siempre
me han hecho avanzar en toda empresa.

De igual manera no puedo olvidar a mi abuela Maria Luisa Franco, quien fue un gran pilar en mivida, y
aungue ya no esta con nosotros, siempre ha sido un ejemplo de fortaleza y caracter que, en mi ha
significado como un gran motor, el cual me hace seguir dia con dia. Gracias por acompariarme en espiritu.


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

INDICE

INTRODUCCION - .

1.- Antecedentes NIStOrCOS, ~==========mmm = oo oo e s 9.
1.1 Siglo XXI.
1.2 Primeros conjuntos Habitacionales.
1.3 Ejemplos.
1.3.1 Unidad Independencia.
1.3.2 Integracion Latinoamericana.
1.3.4 Fraccionamiento los héroes Técamac
1.4 Autoconstruccion.

2.- Problematica de la vivienda-----==-==========mmmm e 20.
2.1 Vivienda social en México.
2.2 Instituciones.
2.3 Investigaciones.

3.- Créditos y FINanCilamientos. -----===-===mmmm oo oo oo e o e e 54,
3.1 Autoconstruccion de vivienda asistida (A.V.A.)
3.2 Créditos y acreditados
3.3S.I.F.
3.4 Programa de microfinanciamiento A.V.A.


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

INDICE
3.5 Subsidios.

4.- Arquitectura partiCipativa, -=-=-=========mmmmm e oo 84.
4.1 Método de Livingston.
4.2 Disefio por generacion de opciones.

5.- Uso del suel0.-====-m=mmmmmem e e
5.1 Antecedentes histoéricos.
5.2 Uso del suelo Actualmente.

6.- Medio FiSICO.---=--mmmmm oo
6.1 Regidn de Atlacomulco.

£ .= CONtEXE0. === mmm e e e e e
7.1 Ubicacion y limites.
7.2 Superficie y topografia
7.3 .Condiciones y ecosistemas.
7.4 Edificios emblematicos.


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

INDICE

8.- INFraeStrUCtUIa. ~—--==m == m o m oo oo 124.
8.1 Estructura urbana actual.
8.2 Infraestructura vial.
8.3 Equipamiento actual.

.- EQUIPAMIENTO. === === m oo oo oo oo e e e 138.
9.1 Educacion y cultura.
9.2 Salud y asistencia social.
9.3 Comercio y abasto.

9.4 Deporte.
10.-Entrevista con 10S USUAIOS.-==-==========mmmm oo oo oo 153.
11.-Sistema CONSEIUCTIVO. ==-========mm o e m e e e oo e e 155.
12.-Planteamiento urbano.-------=--===--=mm e 175.
13.-Prototipo 1 lote 10X14.--------mmmmmm oo oo 183.

14.-Prototipo 2 lote 7X20.-----=---==mmmm oo 211.


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

INDICE

15.-Prototipo 3 lote 10X14.--==-mmmmmmmm e e oo 239.
16.-Laminas de preSentacion.-----=--=-==-nmmmmmmmm oo 245.
17.-CONCIUSIONES. === === m oo oo oo e 248.

18.-Bibliografia.------------==—=m e


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

INTRODUCCION

El proyecto que desarrollamos lleva el nombre de “Autoproduccion de vivienda asistida” en Atlacomulco, Estado
de México y se llevé al cabo con la colaboracion del IMEVIS (Instituto Mexiguense de la Vivienda Social), y SHF
(Sociedad Hipotecaria Federal) donde se propuso realizar lo siguiente:

Por parte del seminario de titulacién se planteé el generar una propuesta de nueva traza urbana en la Colonia Rio
Lerma Tic Ti que incluyera una lotificacion diferente a la del proyecto original, ademas de proponer dotaciény
mejora de infraestructuray servicios, asi como mobiliario urbano para la colonia.

En la parte de la vivienda progresiva se plantearon los siguientes alcances:
» Lavivienda se dividird en 3 etapas progresivas que juntas deberan brindar una casa con todas las comodidades.

» La primera etapa la lamaremos etapa bésica, contendra una vivienda con hasta 42 m2 que contara con todos los
servicios basicos para poder habitarla

* Lasegunda etapa serd la etapa de expansion, esta etapa pretende brindar comodidades adicionales y espacios
mas amplios y contemplara 40m2 mas de construccién a la casa.

La tercera y ultima etapa le llamaremos productiva y final, es este el punto donde la casa podra cumplir una
funcién que pueda ayudar al trabajo de las familias (local comercial, pequefio taller, oficina, estudio, etc., etc.) en
esta se sumaran 38m2 mas a la casa, dejando un lugar habitable de hasta 120m2 de construccién.

Asi, la progresividad se podra dar de acuerdo a los usuarios, no forzosamente tendran que construirse las 3
etapas y sin embargo cualquiera en la que se detenga el proyecto, le brindara al usuario espacio suficiente,
habitable para que tenga una vivienda completa.

» A continuacién daremos una perspectiva de la vivienda en México, sus antecedentes y tecnologias que fueron
pilar para el analisis, poceso y resolucién de este proyecto.
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Antecedentes historicos.
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SIGLO XX

Las principales ciudades del pais comenzaron a crecer a partir del desarrollo del Ferrocarril y la industrializacion, poco
después de la Revolucion; la llegada de los campesinos a la ciudad comenz6 a generar demanda de vivienda. Durante el
Porfiriato se aprobo la Ley sobre Casas de Obreros y Empleados Publicos residentes en la ciudad de Chihuahua.

Fue en las primeras décadas del siglo XX cuando los arquitectos comienzan a incursionar en el disefio habitacional destinado
a las clases sociales trabajadoras del pais. Es por esto que comienza el aumento de la poblacién en el centro de las ciudades
asi como la creacion de barrios nuevos en la periferia de estas. Por estos acontecimientos se crea la Vivienda Publica en la
ciudad de México y posteriormente en diferentes ciudades de la Republica.

En los afios 20 el arquitecto Juan Segura disefia el Edificio Isabel, y en 1935 el edificio Ermita, uno de los primeros edificios
obreros.

Edificio Isabel Edificio Ermita

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México
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PRIMEROS CONJUNTOS HABITACIONALES

Mediante un decreto presidencial se facultd al Departamento del Distrito Federal para construir viviendas vivienda para sus
trabajadores de ingresos minimos.

En enero de 1943 se cred el Instituto Mexicano del Seguro Social, por decreto del entonces presidente Manuel Avila
Camacho; para brindar seguridad social a sus trabajadores.

Comienzan a aparecer instituciones gubernamentales encargadas de fomentar la produccion de vivienda para satisfacer la
necesidad de grandes cantidades de vivienda a una poblacidn creciente pero carente de recursos, creando el Movimiento
Moderno Internacional de Arquitectura.

Centro Urbano Presidente Miguel Aleman Centro Urbano Presidente Juarez
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PRIMEROS CONJUNTOS HABITACIONALES

Conjunto habitacional Nonoalco Tlatelolco Condominios Constitucion, Monterrey

Fué en 1954 cuando se crea el Instituto Nacional de la Vivienda (INVI) cuyo objetivo estuvo encaminado a “atender las
necesidades habitacionales de los estratos sociales econémicamente debiles”

En 1970 el incremento de la poblacion llego a duplicarse con respecto a 1950, por lo cual la demanda para la vivienda era
enorme, ocasionando problemas de infraestructura, densidad y hacinamiento

Con la creacion de diferentes dependencias encargadas a proyectar vivienda social en México se generan algunos complejos
los cuales se mencionan a continuacion.

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México
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UNIDAD INDEPENDENCIA

Para satisfacer la demanda de los trabajadores al sur de la ciudad, se proyecta y edifica la Unidad Independencia, por
los Arquitectos José Maria Gutiérrez Trujillo y Alejandro Prieto Posadas

El aprovechamiento del espacio se da liberando espacios publicos y servicios. Las circulaciones facilitan el desplazamiento
entre areas de trabajo y vivienda, creando una interaccion entre los habitantes.

La integracidn de espacios culturales, comerciales, recreativos, habitacionales y de esparcimiento, hace de este conjunto su
principal atractivo, dejando en segundo plano el automovil como medio de transporte primario y fomentando la circulacion
peatonal dentro de la zona habitacional.
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UNIDAD INDEPENDENCIA

Los materiales se propusieron por su durabilidad y resistencia -tabique hueco recocido, piedra braza y cemento; lo que causa
en los habitantes seguridad después de haber resistido el terremoto y temblores subsecuentes.

El trabajo en conjunto con un sociélogo ayudo a la creacion de una vivienda adecuada, donde la mezcla de clases sociales, de

espacios e ideas puede generar un lugar habitable y los elementos arquitecténicos no son el Gnico factor, remarcando asi las
relaciones humanas.
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INTEGRACION LATINOAMERICANA

Es un conjunto habitacional proyectado por el despacho Sanchez Arquitectos en colaboracién con Héctor Meza y Humberto
Ricalde. Su distribucién es 16% Habitacional, 6% de Servicios, 60% Recreativo y 18% Vialidad.

Con una densidad de 740 habitantes por hectarea, Las unidades se encuentran dispuestas entre jardines y plazas elevadas con

el fin de cumplir con los espacios de estacionamiento requeridos por las viviendas
y crear un espacio armonioso entre las construcciones con areas verdes y centros de recreacion al aire libre.
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INTEGRACION LATINOAMERICANA

En la entrada principal al conjunto se encuentran localizadas las construcciones de cinco niveles que integran en una sola
unidad hasta tres tipologias. La vivienda en planta baja es una casa con patio y entrada propia; la vivienda en altura cuenta
con dos recamaras, con vestibulos a medios niveles que le proporcionan privacidad en sus accesos; y la vivienda duplex de
tres recamaras, como remate compositivo del edificio y que caracteriza la volumetria del mismo. Los demas bloques son de

10 a 15 niveles de apartamentos y tienen en la planta alta un area comdn de servicio.

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México
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FRACCIONAMIENTO LOS HEROES TECAMAC
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Desarrollado a inicios del afio 2000 por la empresa Sadasi en el norte de la zona metropolitana, este proyecto se realiza por
el gobierno del Estado de México que promueve el crecimiento de las zonas conurbadas, principalmente por la demanda de
adquirir vivienda aledafias al Distrito Federal con vias de comunicacion suficientes para conectarse con la Ciudad de México.

La planeacion de este proyecto se desarroll6 con la finalidad de tener un conjunto integral, con equipamiento de educacion -
desde nivel jardin de nifios a superior, areas deportivas con juegos infantiles, centros comerciales, parques, centros de salud y
proteccion civil. Segun datos de desarrollador, el 51% del suelo fue destinado a vivienda y el resto a equipamiento y
Servicios.

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México
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FRACCIONAMIENTO LOS HEROES TECAMAC

T

Con la posibilidad de ampliacién de vivienda en el sector de interés social, el cual se otorga a través de lineamientos
establecidos por el desarrollador, existe la posibilidad de llegar a una construccion total de 98m2.

Los habitantes del conjunto ciertamente se han ido desarrollando en una zona con la mayoria de los servicios necesarios sin
la necesidad de viajar al Distrito Federal. Sin embargo, la falta de centros de salud, escuelas -en su mayoria preparatorias y
universidades, la inseguridad emergente e industria generadora de empleos, empieza a ser una problematica mayor debido a
las grandes distancias que la gente debe recorrer con un transporte publico escaso y con un exceso de privado, para poder
obtener estos servicios.

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México
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AUTOCONSTRUCCION
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Los habitantes de barrios y colonias populares de la periferia metropolitana, trabajaban para edificar ellos mismos su
vivienda, a falta de un financiamiento o respaldo mediante alguna institucion. En el mismo tiempo, este tipo de
autoconstruccion popular genera rapidas respuestas a las necesidades de personas de escasos recursos; elementos como
laminas metalicas, estructuras portantes construidas después de las paredes etc.

A falta de una planeacién urbana se generan barrios en los cuales las vialidades son estrechas y no hay un médulo o simetria
en las construcciones, generando un contraste al contexto urbano.

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México
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Problematica de la vivienda.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

% o
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Falta de Servicios basicos

Mala infraestructura
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Aglomeraciones urbanas
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

La escasez de vivienda y las dificultades que presenta un gran
porcentaje de la poblacion para acceder a ella, no solamente deben de observar desde el

campo arquitectonico, sino también, los factores que ésta implica; la sociologia, la
economia y la politica, entre otros, para solucionarlo.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

La ciudad que habitamos es el
laboratorio donde arquitectos y
urbanistas han experimentado
mediante la construccion fisica de
ideas que, mas 0 menos pensadas
y estudiadas, no han logrado
mejorarlo.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

.....

Capa sobre capa se han ido

haciendo y rehaciendo las

ciudades...
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VIVIENDA SOCIAL EN MEXICO
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

La vivienda y sus condiciones precarias son actualmente uno de los problemas mas graves

de las ciudades latinoamericanas.
La gran demanda y los pocos recursos de la poblacion para satisfacer sus condiciones
basicas hacen que estos ultimos necesiten de ayuda del gobierno para emprender la

construccion o el mejoramiento de sus viviendas

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Otras consecuencias son; como la degradacion del medio ambiente, la inequidad y agudizacion
de la pobreza. En Mexico, el problema de la vivienda es causado por varios factores ademas del
desmedido crecimiento demografico, como son:

La inadecuada legislacion

El ineficaz sistema financiero

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Migracion
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El deficiente sistema administrativo
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Fueron varios los arquitectos que dedicaron parte de su obra al estudio y busqueda de
soluciones para una vivienda enfocada a la clase social mas baja, cuyos requerimientos
eran limitados. Asi nacieron proyectos de unidades habitacionales en los que se
experimentaron los conceptos de esta nueva arquitectura dirigida a un cliente con

caracteristicas diferentes.

Primer multifamiliar de América
Latina, ubicado en Félix Cuevas
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

LA AUTOCONSTRUCCION

Vivientts formal,
LY,
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

En Latinoamérica el motivo de crecimiento de las grandes ciudades ha
sido muy parecido, mas no desde el punto de vista espacial y geografico.
En el caso de Meéxico, la industrializacion se produjo en los afios 30;
durante la decada siguiente las principales ciudades del pais sufrieron
consecuencias muy parecidas a las del resto de Latinoamérica.

s

.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Tras la prohibicion del gobierno local de la construccion y urbanizacion de nuevos
terrenos, lejos de regular el crecimiento de la ciudad, provoco la ocupacion ilegal del
territorio mediante asentamientos irregulares, algunos promovidos por antiguos
fraccionadores o lideres locales. Actualmente, la poblacion que vive en estas “colonias
populares” es el 65% de la ciudad.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA
INSTITUCIONES
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Las ciudades de Meéxico, Monterrey, Guadalajara, Puebla y Juarez presentan
problemas muy severos en su proceso de crecimiento y desarrollo urbano. EI caso més
dramatico es el de la ciudad de México y su zona metropolitana, porque crece al doble
cada diez afnos. En 1960 vivian ahi poco mas de cuatro millones de habitantes; para
1970 eran ocho millones y en 2000 son casi 20 millones. Es decir, nos enfrentamos a
la necesidad de construir una ciudad cada diez anos.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Problema de crecimiento

1940 1960 2000

Debido al proceso de urbanizacion tan acelerado
y a la dispersion en el medio rural, en los ultimos afnos
no se han podido resolver las necesidades de vivienda.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA
Problema de invasion de areas agricolas y reservas

En la actualidad, en el pais se presenta una situacion muy particular con relacion a
la tierra urbana, ya que las manchas de las ciudades han crecido en dimensiones

considerables,
rebasando los fundos urbanos e invadiendo zonas cuyo uso estaba destinado a la

agricultura y a reservas ecoldgicas.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Problema de financiamiento

S i
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.. Se han creado
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.
.
.

- mstl_tucmnes publicas
y privadas

. para enfrentar el
problema de la
vivienda, no ha sido
posible atender a los
estratos
socioecondémicos
mas desprotegidos
de las ciudades y del
medio rural, ya que
su capacidad
de pago es muy baja.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Los materiales de
construccion que se ofrecen
en el mercado

no son los mas apropiados
para la construccion

de la vivienda.

Son altamente contaminantes,
no son térmicos, no tienen
caracteristicas de proteccion
acustica, ni resistentes, no son
durables, implican procesos y
aditivos constructivos
complicados, son costosos y
no han

evolucionado en su disefo por
representar para la industria
una manera facil de hacer
dinero.

Problema tecnolégico
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Problema de disefio urbano

Hay elementos del espacio
urbano que por su acertado
diseflo y ubicacion también
pueden enriquecer el disefno
urbano, entendiendo por estos
elementos el disefio

de banquetas, calles,
mobiliario urbano, de
monumentos

y cuerpos de agua,
nomenclatura, senalizacion,
vegetacion y, por supuesto, lo
que mas contribuye a un gran
disefio urbano son las
arquitecturas de las
edificaciones que conforman
las calles, plazas y parques.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

La politica social establecida en el Plan Nacional de Desarrollo, define

como objetivo general
para que la poblacion disfrute de los derechos
individuales y sociales consagrados en la Constitucion, entre los cuales se

encuentra el derecho a la vivienda.

La vivienda es uno de los éjes principales de la politica social',"y'a que constituye un
elemento fundamental del bienestar de la familia al proporcionar seguridad y sentido de
pertenencia e identidad.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Para lograr una mayor coordinacion del sector y fortalecer la oferta de vivienda de interés
social, el Programa Nacional de Vivienda 2007-2012 establece las siguientes lineas

eStrateg ICas. Incrementar iz cobertia de
fnanciamientos de vivienda ofrecidos

a la poblacion, particularmente para las
famikias de menores ingresos.

coborturs ﬁbge‘é‘;iww

enlidad v
sugtentabilidad

Impulsar un desarrofio  habitacionat

{}hi LW susientable,

Entegralidad Consolidar #] Sistema NMNacional de

. 1et] Vivienda, 2 través de mejoras a la
sectorial ab;et:va o J
gestidn prokica.
Consolidar una politica de apoyos
det Gobierno Federal que facilite a la
SR poblacidn de menores ingresos acceder

ﬁhéemyﬁ al financiamiento de vivienda, y que
fomente ef desarrotho  habitacional

sustentable.

subsrnamentales
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

dispersién de facultades en materia de desarrolio habitacional
en los 3 drdenes de gobierno®
namere de instancias gubernamentales que intervienen en el desarrolfo habitacional

3.- Integridad Sectorial
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

E apovas del gobierno federal
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Créditos y Financiamientos
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

AUTOPRODUCCION DE VIVIENDAASISTIDA (AVA)

e Autoproduccion de Vivienda: El proceso de gestidn de suelo, construccion y distribucion
de vivienda bajo el control directo de sus usuarios de forma individual o colectiva, la cual
puede desarrollarse mediante la contratacion de terceros o por medio de procesos de
autoconstruccion.

e Autoproduccion de Vivienda Asistida desde la vision de SHF, ofrece el financiamiento
para la contratacidn de esos terceros, a quienes ha llamado, Agencias Productoras de
Vivienda (APV). Se ofrece una solucién de vivienda “llave en mano”
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

IMPORTANCIA DE AVA

» Reconoce que las necesidades de vivienda no necesariamente se resuelven con créditos
hipotecarios.

» Representa una opcidn para satisfacer necesidades de vivienda de personas de bajos
recursos
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

ACERCA DE LAS APV (AGENCIAS PRODUCTORAS DE VIVIENDA)

Las APV proponen a las comunidades una solucion de vivienda adecuada a sus necesidades y presupuesto,
les proporcionan asistencia técnica en el disefio, materiales e insumos necesarios para construir su vivienda.

Las APV deben tener un modelo de atencion definido y capacidades para
implementarlo.

-definir sus fortalezas y debilidades

-definir lo que si quieren/pueden hacer

Una vez definido el modelo de atencion y la oferta de valor, se deben de buscar las
alianzas adecuadas
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

Areas de oportunidad para las alianzas:

Financiamiento
*Buscar mecanismos para reducir el riesgo del financiamiento e incentivar a los IF

(ej. fondos de garantia).

*Vincular los procesos de la APV con los del Intermediario financiero, para definir
el proceso particular de la alianza.
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

ACERCA DE LOS CREDITOS Y LOS ACREDITADOS

La obtencion de un crédito para Vivienda; se puede usar para: compra, mejora o autoproduccion de la misma.
Hay que partir de hacer una clasificacion de los usuarios que aspiran a un crédito: asalariados y no asalariados.

-Diversas opciones de
Asalariados financiamiento

-Cofinanciamiento

-Subcuentas de Vivienda

-Productos financieros que se
ajustan a las caracteristicas y

No formas de comprobar ingresos
. -Subsidios para vivienda
Asalariados CONAVI
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

LOS ESQUEMAS DE FINANCIAMIENTO MAS UTILIZADOS: “COFINANCIAMIENTO”

Cofinanciamiento. Forma de combinar el uso de recursos de 2 o0 mas instituciones financieras.
Este esquema potencia el uso de los recursos de instituciones financieras, como INFONAVIT, FOVISSTE Y SHF.

Para Familias de Ingresos
Medios

~ NOASALARIADO

Para Familias de Ingresos
Bajos
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

CREDITOS PARA LOS NO AFILIADOS: “CREDIFERENTE”

Ofrece la posibilidad a las personas no afiliadas, de conseguir créditos hipotecarios a través de Entidades Financieras para la
construccion de su vivienda, en conjunto con subsidios otorgados por CONAVI.

Requisitos Criterios Criterios Subsidios
-Tener subcuentas. Enganche minimo del 10% Crédito en pesos 0 pagos [ CONAVI ]
-No afiliados al adquirir su con comprobantes de definidos. “Esta es tu casa”
crédito, y se afiliaron en el ingresos y estudio Subsidio adicional al
transcurso del mismo. socioecondmico por la enganche
- Principal ingreso, Entidad Financiera. Subsidio estatal

actividad con afiliacion.

Valor Maximo de la
Vivienda [con subsidio]
$378,966.00

Valor Méximo de la
Vivienda [sin subsidio]
$1,042,156.00
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

HACIENDO USO DE LOS CREDITOS, PARA VIVIENDA NUEVA

Si se toma en cuenta la oferta y demanda del mercado de viviendas y la participacion de los intermediarios financieros
publicos y privados, aparentemente los bancos atienden las necesidades de financiamiento del lado de la oferta, mientras que
los intermediarios publicos (Infonavit, Fovissste y cofinanciamiento) se encargan de las hipotecas otorgadas de la parte de la

demanda.

Viviendas de
intereés social y
ge clase media

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

CREDITOS Y FINANCIAMIENTO
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

Se reqguiere una alfanza entre g APV, SHF | EF v la comunidad: alineacion de
incentivos

Fonded
Pago del Crediio
!
}
Recursos i
Certificanion :
§
i
§
Crédito : Pago del Ceoditn
Edificacion de
Vivierda

Pueden existir apoyos gubernamentaies:

« Garanfias adicionales
« Subsidios adiciohales
« Complemento en los Créddos
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO
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PROGRAMA DE MICROFINANCIAMIENTO DE
AUTOPRODUCCION DE VIVIENDA ASISTIDA

Objetivo:

Financiar los esfuerzos de las comunidades que se
organizan, con la asistencia de Agencias
Productoras de Vivienda (APV) certificadas por
SHF, para producir soluciones habitacionales en
sus propios lotes y de acuerdo a sus necesidades
de vivienda familiares, culturales, sociales y de su
capacidad de pago.

FAMILIAS DE BAJOS
INGRESOS

Que no pueden o no
guieren acceder a un
crédito hipotecario y
tienen que construir sus
viviendas a lo largo de
los afios

SECTORES A
QUIENES SE DIRIGE
EL PROGRAMA

CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

HOGARES NO AFILIADOS

Al INFONAVIT o)
FOVISSSTE y que no
pueden acceder a los
créditos que ofrecen
estas instituciones.

HOGARES ASENTADOS EN
ZONAS RURALES O SEMI-
URBANAS
Donde el rezago
habitacional es
elevado pero la
produccion de
vivienda comercial es

baja.
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PROCESO DEL PROGRAMA

1. SHF ofrece fondeo
a Intermediarios
Financieros.

6. El Intermediario
Financiero paga el
fondeo a SHF.

CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

2. Los intermediarios
financieros  individualizan
créditos a través de las APVs
certificadas por SHF para
operar este programa.

5. Los acreditados participan
en el proceso productivo, en
diversas actividades,
dependiendo del crédito al
Intermediario Financiero.

3. Las APVs se reunen con las
comunidades, conformadas por
individuos que cuentan con un
lote propio, para detectar sus
necesidades de vivienda.

4. Las APVs proponen a las
comunidades una solucion de
vivienda  adecuada a  sus
necesidades y presupuesto, les
proporcionan asistencia técnica en
el disefio, materiales e insumos
necesarios para construir
productivo de las soluciones de
vivienda.
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BENEFICIOS DEL PROGRAMA

PERMITE A LAS FAMILIAS
MEJORAR SU CALIDAD DE
VIDA AL CONTAR CON UNA
SOLUCION DE VIVIENDA
ACORDE A SUS
NECESIDADES Y CAPACIDAD
DE PAGO, SIN TENER QUE
CAMBIAR DE LUGAR DE
RESIDENCIA, COSTUMBRE Y
ESTILO DE VIDA..

EL CREDITO SE PUEDE
PAGAR HASTA EN
DIEZ ANOS.

EL ACREDITADO CONOCE
DESDE LA FIRMA DEL
CONTRATO EL MONTO QUE
PAGARA DE MENSUALIDAD
DURANTE TODA LA VIDA
DEL CREDITO.

LOS PAGOS MENSUALES NO
CAMBIAN DURANTE LA
VIDA DEL CREDITO.

CREDITOS Y FINANCIAMIENTO
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO
Altheacion de mcentivos vy creacion de sinergias entre (os diterentes participantss.
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* Apoyos gribernamentales: garantias adicionales, subsidios adicionales, compiemento en los crédifos.
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTO

Autoproduccion de Vivienda Asistida
Fiemplo de un credito con subsidio

-Suponiendo las siguienies caracieristicas del credifo:
Hlonko folal: $58 210 Plazo: f afios
Tasa anuak 26% Comiston por aperura: 3%

Ei pago mensual del acreditado final seria de aproximadamente: $1,414

Valordeia Ahorro Subsidio Cradito
solucitn previo

Fago mensual durante 7 afios
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SUBSIDIOS
¢QUE ES UN SUBSIDIO?

Los subsidios son montos de dinero otorgados por una entidad (principalmente estatal) con los
siguientes fines asociados:

Prestacion publica asistencial de caracter econdémico o cultural-educativo.

Contribucién al comercio y a la industria.

Basicamente, se utilizan los subsidios aplicados al estimulo del consumo o la produccion de un bien o
servicio. También se los conoce como el mecanismo opuesto a los impuestos.

Generalmente la aplicacion de subsidios especificos al consumo o a la produccion de un producto
cualquiera, tiene su origen en la intencion de los Estados de alcanzar metas sociales, o bien favorecer
(por distintas razones) a determinadas personas, actividades o zonas de un pais.

También suele otorgarse desde el Estado a las empresas privadas, con el fin de evitar que posibles
aumentos de tarifas lleguen a los consumidores finales de los productos o servicios que ellas proveen,
y asi proteger la economia regional (principalmente en épocas de inflacion).

Tipos de subsidio:

e Subsidios a la oferta
» Subsidios a la demanda
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SUBSIDIOS

Los que son ofrecidos a la demanda, tenemos:

Subsidios directos: EI Gobierno paga directamente una parte del servicio a algunos
consumidores.

Subsidios cruzados: la Empresa calcula su tarifa general pero no cobra el mismo monto a todos
los clientes.

Para lo que respecta a Mexico, encontramos subsidios de todo tipo, como por ejemplo los
subsidios tecnoldgicos, economicos, médicos, para apoyo al campo. Y entre otras cosas, Becas, 0
subsidios de apoyo escolar.

Por ejemplo PRONABES o0 el Seguro Popular, que es un instrumento creado para brindar
proteccion financiera a todos los mexicanos, ofreciendo una opcion de aseguramiento publico en
materia de salud a todas las familias y ciudadanos que no son derechohabientes de las
instituciones de seguridad social
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SUBSIDIOS

La Conavi cuenta con un programa para apoya la adquisicion de lotes con servicios, compra de
vivienda, mejoramiento y auto produccion. Este programa integra el ahorro del beneficiario, el
subsidio del gobierno y el crédito hipotecario, lo que ofrece la oportunidad a muchas familias
para adquirir una vivienda.

Requisitos para ser beneficiario de un subsidio

e Ganar menos de $9,474.16 al mes o el equivalente a 5 veces el salario minimo.

e No haber recibido un subsidio federal para vivienda.

= Contar con tu CURP.

e No ser propietario de otra vivienda.

e Aportar el monto de ahorro previo especificado por la modalidad que elijas.

= Contar con un financiamiento autorizado por alguna de las entidades ejecutoras del programa.
Si cumples con todos estos requisitos, te recomendamos acudir a la entidad ejecutora que elijas
para comenzar el proceso y adquieras tu subsidio. El trdmite no se hace directamente en la
Conavi.

Modalidades en las que opera el programa

= Adquisicion de vivienda nueva o usada.

e Mejoramiento de vivienda.

« Adquisicion de lote con servicios.

» Auto construccion o auto produccion de vivienda
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SUBSIDIOS

El Programa ""Esta es tu casa'" operado por la CONAVI tiene como finalidad apoyar a personas
de bajos ingresos para adquirir una vivienda digna y decorosa con un subsidio para vivienda con
recursos del Gobierno Federal

El subsidio es un apoyo economico en este caso otorgado por el Gobierno Federal, el cual el
beneficiario no pagara.

Como puedo ser Beneficiario de un Subsidio Federal:

1. Si ganas menos de $9,843.52, equivalente a 5 veces el salario minimo.

2. Si nunca has recibido un subsidio federal para vivienda.

3. Si cuentas con tu CURP o Matricula Consular.

4. Si NO eres propietario de otra vivienda.

5. Deberas aportar el monto de ahorro previo especificado por la modalidad que sea de tu interes.
6. Deberas de contar con un Financiamiento autorizado por alguna de las Entidades Ejecutoras
del Programa.
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SUBSIDIOS

De cumplir con dichos requisitos, te recomendamos acudir a la Entidades Ejecutoras que
selecciones y comenzar los tramites para obtener un subsidio federal.

No podras solicitar el subsidio directamente en la CONAVI. Recuerda acudir a la Entidad Ejecutora
de tu intereés.

El subsidio federal lo podras aplicar en alguna de las Modalidades que opera el Programa "Esta
es tu casa", las cuales son:

1. Adquisicion de Vivienda Nueva o Usada.

2. Mejoramiento de Vivienda.

3. Adquisicion de Lote con Servicios.

4. Autoconstruccion o Autoproduccion de Vivienda
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SUBSIDIOS
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SUBSIDIOS

Se crea el Instituto Mexiquense de la Vivienda Social, como un
organismo publico descentralizado de caracter estatal, producto
de la fusion de los extintos organismos denominados Instituto de
Accion Urbana e Integracion Social (AURIS) y la Comision de
Regulacion del Suelo del Estado de México (CRESEM).

Buscaba mejorar las condiciones fisicas de la vivienda
humana, cumpliendo con programas destinados a satisfacer
las necesidades de organizacion, de comunicacion y de
reconocimiento mutuo de la gente que habita un lugar
determinado.
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SUBSIDIOS
IMEVIS

Su principal objetivo, es promover, programar, organizar, coordinar y regular a la vivienda social y

suelo, ha realizado un gran nimero de acciones en beneficio de familias de escasos recursos, quienes
han logrado mejorar, ampliar o adquirir una vivienda.
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SUBSIDIOS

SUELO

Ha combatido la proliferacion e ilegalidad de los asentamientos humanos en predios irregulares,
otorgando a las familias mexiquenses, mediante los mecanismos necesarios, la certeza juridica sobre
el bien inmueble que ocupan, siendo este, en la mayoria de los casos, su unico patrimonio familiar.
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SUBSIDIOS

PIE DE CASA

Por medio de esta actividad, se otorgan paquetes de materiales de construccion en especie a las personas que solicitan
apoyo para la edificacion de un pie de casa, cumplan con los requisitos del programa. Este tipo de apoyos se otorgara
unicamente para edificacion de vivienda en terrenos sin restricciones o afectaciones y que no estén ubicados en zonas de
alto riesgo o de preservacion ecoldgica

En donde los interesados deberan ser
personas de bajos recursos, con
ingresos no mayores a 3 salarios
minimos y 5 cuando es ingreso
familiar.
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Manifestar que no cuenta con

Presentar identificacion oficial con 18 _
vivienda propia

fotografia

Documento que
acredite la propiedad
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SUBSIDIOS

MODALIDADES
a) Piso Firme. En apoyo a las familias mexiquenses, se han emprendido acciones de
b) Tinaco. mejoramiento de vivienda que contribuyen a solucionar problemas de
c) Letrina seca. deterioro por falta de mantenimiento preventivo para prolongar la vida (til
d) Techo de lamina o loza de concreto. e [as viviendas.
e) otros.

Elevando las condiciones de habitabilidad, adaptabilidad e higiene vy
propiciando mejores condiciones sociales para la convivencia en el dmbito
familiar y comunitario, a través del suministro de materiales para el
mejoramiento, sustitucion o rehabilitacion de elementos de la vivienda.
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SUBSIDIOS
MATERIALES

Los materiales de construccion que se proporcionan consisten en perfil monten y ldmina de fibrocemento para la cubierta
0 losa de concreto, block macizo, mortero, cemento, ventanas, puerta, malla electrosoldada, alambre recocido, varilla,
castillos electrosoldados, pintura v sellador vmilico.

........ e

-

i

v

JE— %;.M_.H._.\_,_._,_ .

Debiendo edificarse por autoconstruccion, para
lo cual se brinda la asesoria correspondiente o
mediante la contratacién de mano de obra cuyo
gasto corre a cargo del beneficiario.

Cabe sefialar que los materiales agregados como grava y
arena son aportados también por el beneficiario,
estimandose un tiempo de ejecucidn de la obra de 45 dias,
al término del cual se realiza la supervision de la
aplicacién de los materiales
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ARQUITECTURA PARTICIPATIVA
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La construccion colectiva entre diversos
actores, que directa o indirectamente se
veran implicados con la solucién
arquitectonica que tienes el derecho de
tomar decisiones consensadas, para
alcanzar una configuracion fisica espacial
apropiada y apropiable a sus necesidades,
aspiraciones y valores asi como adecuada
a los recursos  concionantes Yy
contextuales, necesarios y suficientes para
concretar su participacion.

Casas Geo

DISENO PARTICIPATIVO

Esta basado en el principio de la democracia
participativa

ES UNA POSTURA DEMOCRATICA DE COMO
CAMBIA LA MANERA EN LA QUE, LA
ARQUITECTURA SE PLANEA.

ARQ HENRRY SANOFF.

* QUINTA MONROY, CHILE
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Paso 1
Referencia del proyecto
(informacién, propdsitos,
soluciones, problemas a
tratar)

Paso 6
Llevar a cabo el proceso y
evaluar los resultados .

Paso 2

Investigacion en el campo
(diagnostico participativo
en la comunidad)

Paso 5

Desarrollar el disefio
creativo en base a las
necesidades del grupo
interactivo.

DISENO PARTICIPATIVO

Paso 3

Analisis de las condiciones
de la investigacion de
campo e identificacion de
los problemas centrales.

Paso 4

|dentificar y disefiar,
revisar los perfiles de los
grupos interactivos
prioritarios.
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DISENO PARTICIPATIVO

Hay distintos grados y modos de participacién, valorados en relacién al nivel de control que la gente
involucrada tiene sobre las decisiones y al nivel de comprension sobre las consecuencias de éstas:

El grupo participante adopta decisiones por
iniciativa propia.

Se establecen mecanismos de decision
conjunta y de colegialidad.

Se delega en una persona o un grupo de
personas la capacidad de tomar decisiones.

Se distinguen dos tipos: por consulta
facultativa y por consulta obligatoria.
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DISENO PARTICIPATIVO

Desarrollado por el arquitecto argentino Rodolfo Livingston y aplicado en
Cuba, en el programa “arquitectos de la comunidad”.

Meétodo pensado para ser aplicado en el caso de vivienda unifamiliar.

1. El Pacto - el primer dia que el cliente
contacta al arquitecto. Es cuando el
arquitecto explica al cliente en qué consiste
su trabajo, como se desarrolla, cuanto
tiempo tarda, qué se obtiene y cuanto cuesta
el trabajo.

2. Informacidn primaria

- Informacion del sitio (levantamiento, fotos,
etc.)

- Informacion del cliente (a través de juegos)
- Informacion sobre recursos (financieros y
extrafinancieros)
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DISENO PARTICIPATIVO

Anlas

3. Creatividad y desarrollo de Estudios de
Factibilidad — se desarrollan muchas soluciones
parciales y de ellas se seleccionan las que
parezcan mejores para el caso, preferentemente
trabajando con un equipo de colaboradores.

4. Presentacion de Estudios de Factibilidad — entre
tres y cinco pre proyectos para discutirlos con la
familia-cliente.

Ventana en
medanera

A
Después ~ ;
'

o O

5. Proyecto aceptado, o reinicio de ciclo, hasta f
que el cliente quede satisfecho con la propuesta.

ﬂ[}] = LI %
6. Manual de instrucciones, equivale a proyecto ‘;

ejecutivo. Puede hacerse o no, dependiendo de las o] ét i

necesidades del cliente % o by (2

Ventana

L
A
] 5

Ay
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DISENO PARTICIPATIVO

Se aplica basicamente para mejoramiento de vivienda unifamiliar.
El método es muy claro. Tiene una secuencia de pasos ordenada y sencilla.
Incorpora el didlogo entre técnicos y usuarios como parte sustancial del disefio.

Los usuarios expresan tanto sus deseos como sus quejas respecto a los lugares que habitan a través de
juegos, basados en dinamicas tomadas de la Psicologia.

Los técnicos cuentan con un cumulo de informacion (fotografias, croquis, dimensiones, etc.) para
tomarla en cuenta en el proceso de disefio.

Limitaciones:
De orden ideoldgico, al poner a la arquitectura como una profesion de servicio, a diferencia de la
vision académica del arquitecto como artista creador.

El método debe ser aplicado caso por caso, familia por familia.
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DISENO POR GENERACION DE OPCIONES

Basado en la metodologia desarrollada por Hanno Weber y Michael Pyatock en la
Universidad de Washington, Saint Louis Mossouri.

Aplicado y desarrollado en México por los talleres del Autogobierno-UNAM y por
COPEVIy FOSOVI. (1975-1976) S W—

PRIMERA ETAPA- CONSTRUCCION DE
CRITERIOS INICIALES
Establecer claramente lo que se demanda,
se desea 0 se requiere, a partir de un
entendimiento de las diferentes
posibilidades, por medio de un proceso de
construccién colectiva entre los distintos

actores.

Planteamiento del problema y construccion
de criterios iniciales. Determinacion de
variables: qué cosas se desea, cuanto de

estas cosas desea y que relacion en el
espacio pueden guardar unas cosas con
otras.

SEGUNDA ETAPA - EL DESARROLLO DE

OPCIONES

Buscar y desarrollar colectivamente las
opciones para las diversas variables y la
manera en que éestas se interrelacionan.
Se hace necesario el uso de varias técnicas,

sobre todo con gréaficos e imagenes, ya que se
trata en gran parte de discusiones sobre
espacios y formas.
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DISENO POR GENERACION DE OPCIONES

Método aplicable en distintas escalas, desde el barrio o zona, hasta la vivienda individual. Sirve
basicamente para trabajar con grupos organizados.

Supone una aproximacion compleja e integral a la vivienda, ya que abarca aspectos sociales,
técnicos, legales, econémicos y ambientales.

Permite distintos grados de participacion de acuerdo a la capacidad o voluntad de los usuarios.

Puede adaptarse a procesos de toma de decisién donde los usuarios futuros sean desconocidos.

La participacion de los usuarios abarca un amplio rango de opciones, desde la construccion de ideas
iniciales hasta el desarrollo del proyecto y la supervision de su construccion. EIl técnico no toma las
decisiones por su cuenta.

Limitaciones:
Se trata de un proceso mas largo y complejo que el proceso tradicional de disefio.
Se requiere un conocimiento profundo sobre técnicas de participacion con grupos.
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Autoproduccién: se refiere al proceso por medio

del cual individuos, familias o grupos organizados

llevan a cabo un proceso de produccién por su

propia iniciativa y para su propio beneficio. Puede
hacerse a través de la autoconstruccién o mediante un
proceso de construccion realizado por terceros.

Autoconstruccion: solo abarca el aspecto constructivo
del proceso de produccion. Es solo una de las maneras
posibles de realizar la fase de construccién de la vivienda
0 los componentes del habitat. Generalmente, mas no
siempre, se vincula con practicas de autoproduccion.

DISENO PARTICIPATIVO
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USO DEL SUELO.
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ANTENCEDENTES HISTORICOS

El estado esta dividido en 125 municipios, agrupados en 8 regiones.

Antiguamente la actividad mas relevante era la agricultura pero, debido al crecimiento de la ciudad de México
y a la gran cantidad de poblacion urbana, esta actividad ha sido desplazada por el sector manufacturero.
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ANTENCEDENTES HISTORICOS

Cambios entre 1970 y 1990:

En 1970, 42.37% de la poblacion econdmicamente activa se dedicaba a las actividades primarias
37.38% al comercio Yy los servicios
14.58% a las actividades secundarias

Esta situacion se invirtié para 1990 ya que:
la actividad menos significativa era la del sector primario 12.49%
Sector secundario 27.14%

Sector terciario 55.31% Tabia 9 Distribucian de ko Poblacion Ecendmicamertte Activa ocupada en aclividades manufaciurera
COMeRCios i senicios, 1994,

Subsezir | 31 | Procucins Akmenticios, bebidas v fahao 284
32 | Toxties, prepdas Ge vesty & indisina ded cueno 2557
23 | indusiiia de |z maders v productos de maders, inciie muebles H3
24 | Progictes de pepel, imprenias v ecitoniales 123
25 | Sustancizs ouinicas, productos denvados del pefrdleo v ded carban, | 626
de hule v de plasicon
36 | Procuctcs méneales no metalicos, excluye los desivades de pelrdlec v | 18

dei £arxin

Comercio al maycred

92 | Servicis edurativos, de invesigacidn, médicos, de asistencias social AT
Y O aeociscicnes Siviles v relinicsas
g3 | Resiaurant v hoteiss 401
Fraevee: XBY Cersc kvdiasinial, 3G censa Comercial 1w X3 Censo de senvicios, 2905 Estarko de Mérioa, INESE
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ANTENCEDENTES HISTORICOS

Atlacomulco se compone de los vocablos vocablos Atlacomulli "pozo”, y co "lugar”, que significa “lugar donde
hay pozos”.
Atlacomulco fue fundado por los mazahuas.
Durante la conquista, Atlacomulco es encomendado a Francisco de Villegas el 8 de noviembre de 1535.
Se erige el Estado de México en 1824 y el 4 de agosto del mismo afio se establece el municipio de Atlacomulco.
En Atlacomulco la etapa Porfirista fue época de esplendor para las haciendas como:

La hacienda de Toshi con 18,716.10 hectéareas

Hacienda EIl Salto que aport6 al municipio de Atlacomulco 1,539.93 hectareas para el reparto agrario.

AN ECONMTECEMIEMNTOR
jeas fEE Rerdtonic de atlacomndico es encomendadoe 2
T iFrancisco de Villegas el 8 de novi

La opcomiengs de stiacomuies o autonzada por of ray
o oo ey o - LT e T
i53E  ide Espafia dandoie los derechos 2l encomaendador en

e A N Tw P ey |
Madno =2 29 o 3hil

UNICIPIQ

corregidor de Ixtiahuaca
=1}

o L e
- P [T Y M
ima—  HROMME pRsesion de las Uarras e Alacomuicd, O U
ot S [ . - HH——. - - | - H - | g g {
instaidndose familiize de espafipez el A0 de --

I
i [
LEdembre,

'ESTADO DE MEXICO }
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USO ACTUAL

tso del sueic

D das 7 273 554 heclareas gue posean las unidades de oroducchon en
el estado, 56 3% es superficie de iabor; 42_2% tiena pastos no culliva-
dos, agostedero o enmontada; 1.7% cuenta con bosgue o selva, v0.4%
soffesporide & da suparficie sin vegetadion

Unidades de producclén y suparficle por reglon Cuadro 1

seqliin usa del suslo, 2607
Heclareas
. ... S
Can pasion no cultlsagos,

Hegitin c?:wnnw“”h” Tolal* Detubdi  de agostasen o enmonlags [ ]

Principatin- Gosgue vegeta-

Telsd e o8 pashes o Solva cidn

Wdxito SAI96F 273554 TIT3EE 537 DES £F58Y 13927 5152

Teotwacan 23 400 THA2E 52 146 ZZ TB3 13T =7 3a0
Jilntepec a 500  14BE4E HI B3 B2 68D G080 $948 1064
Ilapan oF la Sal S186! 13908t S46TE 42 266 2913 1 M2 335
helepac 122447 17540668 946 204 1B 473 2587 S0a nEw
Ve o9& Brawve - EE@SE G aus 25 B23 1488 % aE 156
Tjupioe IEFY G074 1ED 6 TF 366 21082 EO2E 748
LA T T o] 20 64E aBdoa 35 25T 1% (65 40D 178 T
Zumpango 17 &ae Al BBa 25 352 1% 142 123 12 b
Texcoos 15247 m4akt 21 08B T BHE 4341 AO4 432
Tepotrodan 26 14 55322 113 33 078 18 L] 15

Mola Le sume de tos parclales puede o no calncidir can 2l olal debka al redondes de las cliras,

" ihCluye 1 Superbile de las uridades 06 Producdidn que regarlercn exdluslvamsals vivird o
HTeIMEdens,

Fuawsnre. IREGI. Wi Cenie Asifeols, Sacadeio v Foresial 2807,

ACTUALIDAD

Distribucion parcentual de fa suparficds

de las drddades de ﬂqﬂnm.ﬂnrwﬂ

segin ust del susks, 2007

Ce labar
5.3
Fin vegetacidn
: \ n4
—— Bosgis a seiva
1.1

Hasios o
cubivadas, de
atnetadera o
snrmontada
422

Fussribe: SREGL VIV Canss Agrictl, Banadens i Forestal 2007,

Grafica 1

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México



http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

Tenencia sobre ia tierra

En la enlidad, 51.1% {850 mil hectareas) de 1a supetficie de las unida-
des de produccion &s apdal, 38.1% (435 mil } de propiedad privada,

10.5% (133 miit ) comunal v 0.29% £ mill heelareas) plblica,

Superilcle total de las unidades de produceiin Cwadio 2
por reglon segin régimen de tenencia
e 1a tierca, 2007
Heclarneas
fugien Bupertice Rialmesn de enenhcks G e fierma

totar Ejidal Comensi  Privads Do coknka  Poblca
MEiLd 4 273554 853 482 133544 425874 278 & 248
Adlacarmulcn 252 ah0 165 BZT 43 263 S3O0G5 248
Tealiaacan 75 426 AU a4 @ 24299 ) 188
Jltepes 49 BB aryze 6974 sLarr T ATt
Ixlupan g ba Sal 138 04 a0 ses I5ME  THORE i &2
Helepes 115 666 85454 1HaEE BB 06 BB z 489
Vale o Brave od s &6 QG7F G372 kx| 1] 12
Tejuphsn 248 004 15 418 Ja4re  1n0r3 a 408
FUECanTEca A3 B0E 254TY 2427 16 639 0 22
Eum@ﬂngn 44 BEd 33575 9% 10823 iBs 1
Teweoos 2 41 14 54 21544 TS 1 a7
Tepotzohan o6 327 33 258 iS5 20300 1 4

btz £a suma de fos parciales pueeds o no counchiic com el totel debise al redonden de s ciffos
* Inclaye la swperflcie 66 la2 vilosdss de Dadelcion Gus [eporiaron EXCisSivamsenie vivera o

Nwernasono,

K2: W gignificatvs,

Fusmie: PIEGL v Ceosa Apicodn, Gakadern p Forestal 2007,

ACTUALIDAD

Superficie con pastes no celtivados, de agogtaders
o ennanisds por reglén, 2007
Milas de heclareas

Arfaremiles
Jibatepes
IxSapan he = Sal
Tejupden

M etepes
Tepobeilan
Walle ta Brave
Teolitacan
Zarrpangn

A EREAITE

T annen

Fueniz: MESEL Wi Censo Agrical, Gasaders | Foresd 2007,
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ACTUALIDAD

USUARIOS ACTUALES

El Municipio ha mantenido un crecimiento constante desde los 30’s, aunque ha disminuido su porcentaje
poblacional respecto del Estado, a partir de 1960, cuando el Estado presentaba una tasa de crecimiento de 7.56 y
el Municipio de Atlacomulco crecia a un ritmo de 3.82.

Asi, el Municipio pasé de representar el 1.17% en 1960 al 0.83% de la poblacion del Estado en 1970, llegando al
0.52% en 1980, incrementando lentamente, a partir de entonces, su porcentaje poblacional en relacion al Estado.

TASAS DE CRECIMIENTO INTERCENSAL

8.00
.00
4.00
2.00
4.00
50-60 GO-70 0-86 80-80 90-95 8500
——ESTADO —a— ATLACORMULCO

Feeanie: WHE 1X, 3, Xiy Xt Censo General de Doblacion y Viviends, Conieo de Doblacion v Viviends $995, COESPO 2004,

Desde la década de los 70°s, se incrementa nuevamente dicho porcentaje de 1980 al afio 2000, cuando llegd a
tener 197988 hab.
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ACTUALIDAD

VIVIENDA ACTUAL

« Conjuntos habitacionales de interés social

Dentro de la cabecera municipal se identifican seis desarrollos habitacionales de interés social, tres de los cuales estan
sitos en las inmediaciones del Circuito Vial Dr. Jorge Jiménez Cantl quee datan de alrededor de 20 afios, otros dos de
ellos, estan proximos al banco de tezontle y el sexto cerca de las instalaciones del DIF (zona oeste).

Otro conjunto de gran impacto es el denominado Tic-ti, que se encuentra en su segunda etapa de crecimiento, mismo
que cuenta con viviendas de 80 m2 de construccion en dos niveles.

Los altimos conjuntos se localizan en la zona norte—noroeste desarrollados a lo largo de la carretera a Acambay.

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

ACTUALIDAD

ECONOMIAACTUAL

En la zona sur del Municipio existe un parque industrial, “Atlacomulco 2000”el cual constituye una parte importante
de la economia municipal. En este parque, las empresas instaladas son de diversas ramas, pero en su mayoria
producen quimicos, aparatos para electrificacion y de linea blanca, ropa, productos farmacéuticos y alimenticios. De
acuerdo con la informacion disponible, existian 70 empresas en el Municipio de Atlacomulco y en el corredor
industrial se ubican 40 de ellas.
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MEDIO FiSICO
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MEDIO FISICO

Localizacion. La Region I, Atlacomulco, se localiza al norte del Estado de México; estad integrada por 15 municipios y
concentra el 5.3% del total de la poblacion en el 21% del territorio estatal. En general, presenta un clima templado que
gracias a este factor asi como al relieve y la altitud se desarrollan bosques de pino, de encino y pastizales naturales por lo que
la zona es rica en recursos naturales.

Limita al norte, con los municipios de Acambay y Temascalcingo; al noreste, con el municipio de San Andrés Timilpan; al
este, con los municipios de San Bartolo Morelos y San Andrés Timilpan; al sur y oeste, con el municipio de Jocotitlan; y al
noroeste, con los municipios de Temascalcingo y El Oro. La distancia aproximada hacia la capital del estado es de 63
Kildbmetros.
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MEDIO FISICO

Extensién

Atlacomulco cuenta con una extension territorial de 258.74 km.2, que representa el 1.19% con relacion al total del territorio estatal.

Orografia

El municipio de Atlacomulco se encuentra enclavado en el sistema orografico de la provincia del Eje Volcanico transversal y ubicado en la
subprovincia de Lagos y \olcanes del Anahuac.

Atlacomulco extiende sus limites hacia el sureste, formando parte del cerro de Jocotitlan, ademas de contar con pequefias elevaciones:

... Altitud . .
Elevaciones Principales Nombre Ubicacion S Latitud norte Longitud oeste
) . G e 4‘&“,,,,‘.
oo & || Cerro Xitije sureste 3030 19°. 46° 99°. 45’
\E J &

] Cerro Atlacomulco suroeste 2980 19°. 48 99°, 51

g.
| Cerro La Cruz sureste 2940 190. 47 99°. 46’

g
! Cerro El Cielito 2930 19°. 51" 990. 48
o ' CerroLaPefiuela  norte 2920 19°. 50 99°.49°
Cerro El Nogal noreste 2900 190, 48 990, 48
= = e =222 Cerro San Miguel 2860 190, 47’ 99°. 45’
Cerro Tepari sureste 2830 190, 48 990, 50
Cerro Lashco noroeste 2820 190, 50° 99°. 53’
Cerro Cantaxi noroeste 2810 190,53 990, 54
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MEDIO FISICO

Principales Ecosistemas

Flora

La vegetacion corresponde al bosque mixto y de coniferas; los &rboles que més abundan son: el aile, cedro, encino, eucalipto, fresno,
madrofio, ocote, pino, roble y sauce llorén.

Plantas ornamentales, como: el alcatraz, bugambilia, clavel, geranio, jacaranda, malvén, y otros.

Plantas medicinales, como: el ajenjo, altamisa, &rnica, borraja, cedron, peshto, manrubio, hinojo, jarilla, ruda, yerbabuena, manzanilla, y el
pericon.

Arboles frutales: el capulin, chabacano, durazno, higo, manzana, membrillo, pera, tejocote, y otros.

Fauna

Fauna actual. Todavia se cuenta con animales como: la ardilla, cacomixtle, conejo de campo, coyote, hurdn, y zorra. Asi como ganado
vacuno, porcino, ovino y aves de corral, alicante, camaledn, escorpidn, lagartija, vibora de cascabel; se encuentran insectos como; abeja,
alacrén, arafa, azotador, catarina, cochinilla, cucaracha, grillo, hormiga, langosta y lombriz. De las especies casi extinguidas se encuentran
la ardilla, cacomixtle, conejo, coyote, hurdn, tlacuache, zorray zorrillo

i

;{{% .’
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MEDIO FISICO

Caracteristicas y Uso del Suelo

El predominante es el feozem, tierras pardas ricas en nutrientes y materiales, los usos que se le dan son variados, en funcion del clima,

relieve y algunas condiciones del suelo; se utiliza en agricultura de riego o de temporal, de granos, legumbres u hortalizas con altos

rendimientos.

El segundo tipo es el vertisol que significa suelo que se revuelve, es suelo ligero, gris o rojizo; se utiliza en la agricultura extensiva,

variada y productiva, casi siempre muy fértiles, por su dureza se dificulta su manejo para la labranza y con frecuencia presenta

inundaciones.

El tercer tipo es el planosol, suelos fértiles, son planos, llanos, son suelos viejos, conocidos como “tepetate”; son faciles de erosionar, se

utilizan con rendimientos moderados en ganaderia y agricultura.
Superficie de

Uso del suelo Superficie en hectéreas. distribucion
Agricola 14,228.0 55.00 %
riego 2,980.0
temporal 11,248.0
Pecuario 2,991.0 11.56 %
intensivo 60.0
extensivo 2,931.0
Forestal 5,266.0 20.35 %
bosque 3,530.0
arbusto 1,736.0
ML Urbano 1,782.0 6.88%
TR I 29 88 vk e 1 Industrial 226.0 0.87 %

FE E T a2
g e 2 g

N . Zona erosionada 358.0 1.38 %

B BB W B A

R e g
me%w&&ﬁ W

i e & Cuerpos de agua 436.0 1.69 %

ok M W
- LM fE ey
e sty Otros usos 588.3 2.27%
m{vgmm*
Superficie total 25,875.3 100.00 %

et b B
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Hidrografia

MEDIO FISICO

El municipio de Atlacomulco forma parte de la cuenca del rio Lerma, el cual lo atraviesa en direccion sureste a noroeste, existen 31
manantiales, corrientes de agua: Lerma, Zacoalpan, Atotonilco, El Salto, Los Corrales, La Huerta, Mabati, Tierras Blancas, Santiago,
Pueblo Nuevo y Ojo de Agua del Rincén, ademas cuenta con 3 presas: la principal que es la J. Trinidad Fabela, los otros son, la Tic-ti. y la

Tejocote.

Clima Las variaciones del relieve en el municipio no son tan fuertes, lo que originan una minima diversidad de

climas o microclimas. En el municipio se presentan dos tipos: el templado en los valles, presentandose

en el 92.4% de la superficie municipal y el semifrio en la parte montafiosa del Parque Isidro Fabela,
representando apenas por el 7.6%.
Temperatura Maxima de 20° C minima de 7° C promedio anual de 13.8° C.

Estaciones meteorolégicas

msnm = metros sobre el nivel medio del mar.

]
Exilo dn Hidige

|
|
.

REGIGN | ATCACOMULES
Waga o, & TLIMAS
B

ik b B

B

ERMTCALR CLMATION GE KORTER
TN POk TAISHE AR

sobich 5 b e Gk

EELARRE . WL

s Hipraponrmns poriie st F
R Y )

i ek B DU GRS

i R R
Srusi s v s 3 i i

Estacion
Clave/nombr

e (a)

15-009
Atlacomulco

15-130
Atlacomulco

15-201
San Pedro
Potla

Simbolo
de clima

@

c(w2)

c(w2)

c(w2)

Latitud
norte

(b)

19° 48'

19° 48'

19° 51'

Longitud
oeste

(b)

99° 52'

99° 52'

99° 58’

Altitud
msnm

2,565

2565

2450
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MEDIO FISICO

(% El termpo gratis en fu Web o Blog

Altitud: 2720 msnm

R
2

Wigrhes

0 in e

Por lo general tiene
una temperatura media
durante todo el afo.

Vientos dominantes del noroeste en invierno y primavera,
del sureste en verano y del noreste en otofio.
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CONTEXTO
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Ubicacion y limites

Estado de México, al
noroeste de la entidad.

Al norte colinda con el
municipio de Acambay, al
sur con el municipio de
Jocotitlan, al este con los
muncipios de Timilpan vy
Morelos y al occidente con
los municipios de El Oro y
San Jose del Rincon.
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Superficie y topografia

MEDIO FISICO

Extension territorial de 258.74 km.2, que representa el 1.19% con relacion al total del territorio estatal.

WEER E00 BECHON v AVEACORULID

Se encuentra enclavado en el sistema orografico de la provincia del Eje Volcanico transversal y ubicado en la

subprovincia de Lagos y Volcanes del Anahuac.

Atlacomulco extiende sus limites hacia el sureste, formando parte del cerro de Jocotitlan.

s s b ARNed | Eatitud | Longitud
Nombre [Ublcacion ms.n.ntf porte aesle
vars i1g9, -
Camg miEe s5ureste 30634 45" aGo, g5
Pt (]
S leo | Surosste | 2osa | E2T oo si
Carfa Laf . 195, o .
. =2
Cropr sreste 2041 47 £
Czfra El S - .
Cilito 2830 p gy [ PON6E
& N =
Ee;ifela L3 norte 2024 ;ﬂ, L
& : ge,
E Dj;f'i Bl noreste | 2000 1,'8 o | 290, 48
Cerra 5an . 1595, o
Migusl 2860 47 90, 43
- : jge,
Cario Teparrf sureste 2834 a8° 23, A0
Catra noroesie 2E24 1,9”,' D50, 5%
Lashen 54
Carra . 10e, o .
. cie ? . Qoo -
Cantuy notnesie 2514 oo 54

Fuante: Logsnagi. Carta topogeafica, 1:30 G0G, [13}
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Condiciones y ecosistemas

Clima: subhimedo

Temperatura: Maxima de 20 °C
Minimade 7 °C

Promedio anual de 13.8 °C.

Precipitacion Anual: 935.6 milimetros.

Flora: bosque mixto y de coniferas; aile, cedro,
oyamel, encino, eucalipto, pirul, fresno,
madrofio, ocote, pino, roble y sauce lloron.

Fauna: ardilla, cacomixtle, topo, conejo de
campo, coyote, huron, zorra y ganado.
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MEDIO FISICO

Autopista Estatal de cuota 55-D (Toluca —
Atlacomulco)
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Edificios emblematicos

- Parque recreativo las
fuentes y Parque Isla de
las Aves.

Santuario del Sefior del
Huerto. Siglo XIX

Centro Cultural Isidro Fabela. Siglo XVIII.
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Guia de fotos
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INFRAESTRUCTURA

En los alrededores del terreno donde se intervendra podemos encontrar elementos importantes de la infraestructura de

Atlacomulco como lo son un ducto de Pemex, una planta Potabilizadora, canales y lineas eléctricas. Por lo cual podemos
deducir que no se tendran problemas a futuro para tener acceso a los diferentes servicios.

Simbologia Basica:
EE Limite Municipat Vialidad secundaria

=] Limites Muricipstes || Vialidad focal

ﬂzul-! Traza wbana @ Via férea
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INFRAESTRUCTURA

Dentro de los planes de crecimiento del municipio de Atlacomulco se contempla que la mejor zona se encuentra en la misma
direccion del terreno a intervenir por lo que podemos inferir que se tendra principal atencion en la dotacién y mejora de
infraestructura y servicios para los alrededores y es que si bien la mayoria de los ndcleos de servicios actualmente se
encuentra en la cabecera municipal se pueden proponer nuevos centros que cubran las demandas crecientes de los pobladores

actuales y futuros del lugar.
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INFRAESTRUCTURA

El area de intervencion se encuentra contemplada dentro de un programa de mejoramiento y creacion de desarrollos
habitacionales.

En la zona Noreste proxima a los terrenos se observa un conjunto incluido en un programa de valuacion de areas de alta
vulnerabilidad a riesgos quimicos y en la parte Sur una unidad deportiva y un parque recreativo.
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INFRAESTRUCTURA
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ESTRUCTURA URBANA ACTUAL
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INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO ACTUAL INFRAESTRUCTURA

Se han realizado obras, como es el caso de la construccion un circuito de agua potable, en la cabecera municipal, que
beneficia a 9,800 personas de la colonia Tic-Ti y que permite dotar de este servicio a la segunda etapa de crecimiento
de la colonia. Esto Gltimo debido a que se extendera preferentemente hacia el suroeste de la mancha urbana actual,

conectando con eI cuerpo de aua de T|c Tic.
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INFRAESTRUCTURA

EQUIPAMIENTO ACTUAL

=i T AGmnber i
Hio cursariidenle_ —=tklegla

- it Al papes T — 2 E EC_H ==l v cnbumen
. ;_}Q-'}\.{'.:_'i E-EC LA C‘\- YODLLTRS

! E-54  SALUD v amny ‘_f".-l.,lf-‘\
E=C  COMERTIO

Coloma
L Rlo Lerma

E-RDY RECREACIDN Y DEPORTL
MiZ v T.

E-LT ‘“r”\-"l_J’\f ICACID
E=f o

E-T HA ]
EF=itS r-"-\.,u'-.-e{_}N Y¥oOSERACIOE

€ Simbologia Basica:

E Limite Municipal s\l dad secundarla E_! Cuerpo de agua
b o] Urnktes Munlelpales [ visldactocal P Rlo

/ co l : = = T;aza whana @ Viatérea Canal

e M} E Vialidad regional t.fnea Eléctrica. o) Escurrimiento
AN SN S LT

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

INFRAESTRUCTURA

Areas inundadas en época de lluvias fuertes.
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INFRAESTRUCTURA

Infraestructura Hidraulica.

“Respecto a la disponibilidad de servicios béasicos: agua entubada, drenaje sanitario y energia eléctrica en la
vivienda, resulta de vital importancia destacar que de las 15,939 viviendas existentes en el Municipio, el 82.59% de
ellas (13,156 unidades) cuentan con el servicio de agua entubada en el ambito de la vivienda; indice semejante al
referido en el &mbito estatal (82.33%).”” (Pag. 42)

De acuerdo con la informacion proporcionada por la CAEM (Comision del Agua del Estado de México), se observa
que actualmente a nivel municipal existe un superavit del 31% respecto de la demanda real, por contar con un
suministro de 230 litros por segundo (lts/seg), en tanto que la demanda se establece en 176 Its/seg.

En cuanto a la disposicion de los caudales de agua potable, es importante destacar que el Gobierno Estatal aporta
11 Its/seg en tanto que la ODAPASA aporta 219 Its/seg que extrae a través de dos pozos profundos, ubicados en El
Manantial y abastecen a la cabecera municipal.

-ODAPASA (Organismo de Agua Potable y Alcantarillado) es el encargado de organizar, administrar y conservar el
buen funcionamiento de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento en el municipio.-

Uno de los mayores condicionantes para el desarrollo urbano siempre lo ha sido el agua, en este caso no existe la
limitante en cuanto a dotacion, pudiéndose ampliar la ciudad sin sufrir carencias en este rubro. El costo real de la
ciudad a corto plazo es la introduccién y ampliacion de la red como catalizador y rector del crecimiento urbano.
(Pag. 52)

(Plan Municipal de Desarrollo Urbano, Atlacomulco)
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INFRAESTRUCTURA

Infraestructura sanitaria.

“En cuanto al servicio de drenaje, dentro del Municipio se reconoce que sélo el 43.94% de las viviendas cuentan con
conexion a la red publica de drenaje, definiéndose asi un indice muy inferior al referido por la Entidad donde el total
de viviendas con dicho servicio alcanz6 el 70.49% (dicha diferencia es resultado de la proporcién de vivienda en los
Municipios conurbados a la Ciudad de México y Toluca, cuyo nivel de servicio es sumamente elevado).”

Redes

La red de drenaje en la cabecera municipal funciona mediante sistemas independientes (ocho zonas de descarga). Las
aguas negras son conducidas mediante dos colectores (Las Fuentes y Miguel Hidalgo)

Plantas de Tratamiento

Actualmente el Municipio cuenta con una planta de tratamiento programada a 20 afios con una capacidad total de 378
Its/seg; aunque de acuerdo con las aguas residuales totales; ésta labora actualmente con una capacidad de 120 Its/seg.

(Plan Municipal de Desarrollo Urbano, Atlacomulco)
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INFRAESTRUCTURA

Infraestructura electrica

“La disponibilidad de energia eléctrica en el Municipio si constituye un problema relevante tras identificarse que solo
el 86.28% de las viviendas (13,746) cuentan con el servicio.”

Actualmente la red de infraestructura eléctrica en el Municipio se compone de una Subestacion eléctrica, localizada
sobre la Carretera de Cuota Atlacomulco — Toluca, misma que esta a cargo de la Comisidn Federal de Electricidad
(Division Centro — Sur; la cual tiene una capacidad de 60 MVA con un voltaje de 115/23.8 13.8 Kv.

Es importante destacar que la zona industrial cuenta con una acometida y subestacion eléctrica especifica, misma
gue garantiza un servicio de 24 Kva / lote; para la instalacion de nuevas industrias sera necesario evaluar los
requerimientos para desarrollar medidas que garanticen el servicio.

(Plan Municipal de Desarrollo Urbano, Atlacomulco)

Rancho Tic ti, estd ubicado a poco mas de 2 km del centro de Atlacomulco, es una zona de facil acceso y es
considerada en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano como una de las zonas potenciales de crecimiento de la
ciudad, cuenta con infraestructura basica, asi como equipamiento en los siguientes sectores:

e Educacion y cultura (EC)

» Recreacion y deporte(RD)
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EQUIPAMIENTO
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EQUIPAMIENTO

El municipio de Atlacomulco cuenta con una Poblacion de 93, 718 que para las normas de SEDESOL se
clasificaria en nivel Basico a Medio (5,001 a 10,000 hab. Y 10,001 a 50,000 hab.)

A continuacion se hara un analisis del equipamiento que se encuentra en el municipio y que abastece las
necesidades de la poblacion que habita en el mismo en los distintos &mbitos que son:

-Educacion y Cultura
-Salud y Asistencia Social
-Comercio y Abasto
-Recreacion y Deporte
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EQUIPAMIENTO
WEENACO RECION Y ATLACOMULCY S
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EQUIPAMIENTO
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EQUIPAMIENTO
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EQUIPAMIENTO

Educaciony Cultura

Educacion pre-escolar: 47 jardines de nifios.

Educacion primaria: 53 planteles.

Educacion media (secundaria): 26 planteles.

Educacion media superior: Colegio de Bachilleres-2 planteles, Una escuela normal superior y 7 preparatorias.
Una académica profesional de Atlacomulco.

Educacion superior: U.A.E.M. que cuenta con 6 carreras universitarias; Contaduria, Administracion de
Empresas, Ingenieria informatica e Ingenieria en computacion, Derecho y Psicologia.

Existen 3 bibliotecas en la cabecera municipal y 5 repartidas en las principales comunidades.

Un centro de educacion para los adultos.

Un CONALEP.

Un EDAYO (Escuela de Artes y Oficios).

Por el posible crecimiento poblacional, posteriormente podrian existir en el municipio: Centro de
capacitacion para el trabajo, Museos locales, Casas de cultura, y Centros Sociales Populares.
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EQUIPAMIENTO

Salud y Asistencia Social

Una delegacion de la Cruz Roja

Un hospital general, dependiente de la S. S.

Un mdédulo odonto-pediatrico, dependiente de la S.S. Casaf

Dos consultorios y una unidad movil, que pertenecen al D.I.F. proporcionando consulta general y dental a
las diferentes comunidades del municipio, y una unidad béasica de rehabilitacion.

Existen 11 clinicas rurales ubicadas en las comunidades del municipio.

Consultorio del 1.N.1.

Clinica de enlace del 1.M.S.S

Clinica de enlace del I.S.S.S.T.E. y hospital general del ISSEMY M.

Medicina privada:

4 consultorios de especialidades

25 consultorios generales

18 consultorios dentales

4 sanatorios privados.

El municipio deberia de contar también con Centros de Asistencia de Desarrollo Infantil y Centros de
Desarrollo Comunitario.
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EQUIPAMIENTO
Comercio y Abasto

Mercados:

Lic. Adolfo Lopez Mateos con 91 locales y el Miguel de la Madrid con 90 locales.

En caso de aumento de poblacion se puede contar posteriormente con Centros Comerciales.
En el municipio se tienen registrados los siguientes centros de suministro comercial.
Comercios establecidos

Giro alimentario e Giro no alimentario .
economicas economicas

34 Papelerias 60
47 Zapaterias 61
26 Ropa en general 46
6 Estéticas 40
45 Farmacias 43
7 Ferreterias
436 Tlapalerias 14
92 Refaccionarias 20
91 Video clubs 9
65 Mueblerias 16
86 Hoteles y moteles 9
: Otros 7
14
951 389
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EDUCACION Y
CULTURA

1-ESCUELA

2-ESCUELA SECUNDARIA
TECNICA No. 155, MARIO
SANCHEZ COLIN

3-ESCUELA
4-ESCUELA

5-CONALEP PLANTEL
ATLACOMULCO

6-ESCUELA

7-UNIVERSIDAD
POLITECNICA DE
ATLACOMULCO

8-COBAEM
9-INSTITUTO

UNIVERSITARIO DEL
ESTADO DE MEXICO

10-CENTRO UNIVERSITARIO
UAEM ATLACOMULCO

11-ESCUELA
12-ESCUELA

13- CENTRO DE LENGUA Y
CULTURA

. RECREACIO
NY DEPORTE

1- PARQUE RECREATIVO
“LAS FUENTES”

2- ESTADIO MUNICIPAL
ATLACOMULCO

3- UNIDAD DEPORTIVA “LAS
FUENTES”

4- AUDITORIO MUNICIPAL
5- LIENZO CHARRO

6- CINE- TEATRO
ATLACOMULCO

7- CENTRO COMERCIAL PLAZA
ATA.

8- MEGA COMERCIAL
MEXICANA

9- BODEGA AURRERA
10- ALAMEDA 2000

11- CENTRO COMERCIAL

. SALUD Y
ASISTENCIA
SOCIAL

1- HOSPITAL

2- HOSPITAL GENERAL
ATLACOMULCO

3- HOSPITAL

4- HOSPITAL

5- HOSPITAL EUGENIO
HERRERA VALLEJO

6- HOSPITAL REGIONAL
ATLACOMULCO

7- MEDICA HIPERBARICA

ATLACOMULCO

8- HOSPITAL

EQUIPAMIENTO

TRANSPORTE ‘ ADMINISTRACI
o)

N

1- CENTRAL DE

AUTOBUSES 1- AYUNTAMIENTO DE

ATLACOMULCO, PALACIO
MUNICIPAL

2- MUNICIPIO DE
ATLACOMULCO

3- MODULO IFE
ATLACOMULCO

4- CENTRO
ADMINISTRATIVO

5- PALACIO MUNICIPAL


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

EQUIPAMIENTO

Deporte

Deportivo Venustiano Carranza
Unidad Deportiva Las Fuentes
Club privado Atlavilla

El municipio deberia de contar con:
Jardin vecinal

Modulo Deportivo

Salon Deportivo

En caso de crecimiento poblacional es probable que posteriormente se cuente con un Parque de Barrio.
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RECREACION Y
DEPORTE
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EDUCACION Y
CULTURA

1-EscueLA

SECUNDARIA SOR
JUANA INES DE LA
CRUZ

2-ESCUELA
PRIMARIA

EQUIPAMIENTO

SALUD Y
RECREACIO | TRANSPORTE
o N Y DEPORTE ASISTENCIA
SOCIAL
1- AubiTORIO
MUNICIPAL

ADMINISTRACI
ON

1-comiTe
DISTRITAL DEL PRI
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ENTREVISTA CON LOS USUARIQOS.
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10. Entrevista con los usuarios.

Con la muestra que se obtuvo de los cuestionarios realizados a 5 de las 20
familias que cuentan con lote en el predio a intervenir se llego a este resultado:

a) Los usuarios en promedio pertenecen a un nivel socio-econémico medio,

b) hay una gran cantidad de padres de familia que son docentes pero, también GféfIiCO 2. Presentacion del grupo de trabajo
con Ios usuarios.

c) sobresale la cantidad de los que se dedican al comercio.

d) En sus casas cuentan con todos los servicios (incluso tv de paga)

e) Las casas en las que viven actualmente cuentan con 2 niveles (planta baja y
primer piso).

f) La mayoria de los padres docentes cuentan con 3 hijos,

g) v los hijos de los padres que se dedican al comercio ya no viven con ellos.

Grafico 3. Llenado de cuestionarios por parte
de las familias.

Docencia y comercio principalmente son los trabajos a que se

dedican los padres de familia. . Algunos de los servicios con los
gue cuentan en sus casas.

Las 5 familias entrevistadas cuentan con automoévil
para transportarse. Gréfico 4. Realizacion de croquis para ubicar
sus lotes dentro del terreno.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO.
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El ladrillo hueco se utiliza en mochetas e intersecciones a fin de que
los ductos verticales del nova muro se ahoguen el concreto y acero
de los castillos y se alijes las instalaciones.
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Tabique industrializado de alta resistencia multi perforado,
su colocacion es similar a la del tabique rojo, pero con
mayor rendimiento y eficiencia estructural.

Tabique de doble hueco de alta resistencia para
la colocacion oculta de castillos e instalaciones,
sustituye la cimbra original para el colado de
castillos.

Ambos aparentes
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Vigueta y bovedilla

La bovedilla es una pieza de barro de gran resistencia para
sistema de vigueta y bovedilla, tiene una capacidad de carga
de 300kg/cm2, si colocacion es muy rapida y sencilla.

Medidas de
la pieza a
utilizar
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Detalle de cOmo es el sistema novalosa de vigueta y
bovedilla ya armado en un entrepiso
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lll. Propuesta Arquitectonica

3.3 Acabados y Materiales.

Por lo que se refiere a acabados y materiales se hizo una propuesta donde
desde un principio por costos, se trato de manejar acabados aparentes y gastar
lo minimo posible en recubrimientos.

También se trato de darle una apariencia distinta a la que se maneja en un
conjunto habitacional tradicional (INFONAVIT) en cuanto al color de los
materiales por lo que se opto usar en las fschadas block multiperforado y hueco
de color “gris oxford” pensando en brindarle mas sobriedad al conjunto ya que el
block tradicional color rojo o0 natural ya es muy asociado a conjuntos
habitacionales de este tipo.

Vista general de una de las casas tipo del proyecto usando el sistema de blocks de
NOVACERAMIC.

Gris oxford

Disponibiidad en Vintex v Multex;
~formatos 6/10, 6/12.12/10y 12/12,

Movablock hueco v multiperforado 14,

fachatetas formatos 6, 12 v 24,
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lll. Propuesta Arquitectonica

3.3 Acabados y Materiales.

La mayoria de los materiales que propusimos manejar para el proyecto son de la
marca NOVACERAMIC ya que maneja un proyecto integral desde sistema el
sistema constructivo hasta acabados por lo que también se reducen costos y

sobre todo tiempo de instalacion.

Am Q7zonas Sistema de fachaletas propuestas para cubrir el cambio de material de los

Disponibilidad en Vintex y Multex:
formatos 6/10, 6/12,12/10 y 12712,
fachaletas formates 6, 12y 24,

entrepisos en fachadas.
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Tubo Plus

Es un sistema integral de
tubos y conexiones para
la conduccion de agua y
presiones unidas  por

calor 260°) R e e e S

Menor costo por union (sin
Ahorro en lainstalacién soldadura, pasta, soplete, gas,

etc)
*Se pueden usar tramos de
hasta 3cm A5
«Cero perdidas por maltrato ¥

[

Rapidez en la instalacion (1
por cada 3 de cobre)


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

Comparacion con tuberias de cobre en tamano

Tuboplus | _Equivalente | Cobre

20mm 1/2pulgada 13mm
25mm 3/4pulgada 19mm
32mm 1 pulgada 25mm
40mm 1% pulgada 32mm
50mm 1% pulgada 38mm
63mm 2 pulgadas 51mm
/5mm 2 Y5 pulgada 64mm

90mm 3 pulgadas 75mm
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sistema

Ventaja del
Tubo Plus

1.

Ausencia de corrosion

Agua calientes en menos tiempo

2.

Resistencia a golpes

3.

Seguridad en las uniones

4.

resistencia en zonas

axima

M

5.

Ve

sismicas

Mayor facilidad en el

(flexibilidad)

6.

Las llaves de empotrar se utilizan como

de carga menor a la de cualquier valvula de

llaves de paso, ya que tienen una perdida
paso de bronce
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Tabla 2 Cuodro comparmiive con ofros matenalss

P son soicadduna DR 2timfc SOR plorm,

2 Ternpesdiurd s de conexlones con meeno mehioo.
3 Teno Hoo M.

& Tobena thoo C73.
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Instalaciones
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Contiene alta resistencia a:

« Temperaturas extremas
» Agentes quimicos
 Rayos UV

Y beneficios exclusivos:
* Anillo doble labio
 Compatibilidad

e Alta durabilidad

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

Unidn con anillo doble labio

= Hille siniftics

— el e fetueria
plistiss

. Facilita fa instalacion, siri pagarentss..
&l-ﬁiﬂ Eﬁ,:bﬂia-pc}f’.&u .reﬁiﬁrzﬂ'piéiﬁms
. Perrite dilatacion de raterdal,

#+ Asegura cero fugas.
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DT OO TS 4D IJOFN W

Sistema Tricapa: Garartiza la resistencia de la tuberia.

Regla impresa

Copa exterior, » Divisidn cada 5 mm,
« Cuor negro. « Facil medicion.
« Proteccion UV, - Guia la alineacién.
Capa interior Capa intermedia
+{plot blanco. < Alta resistendia al impacto,
+ heabado liso, i +-£ﬂlurgrls.
« Mayor flujo, : EE?H mada,
« (oo adhetendas. - Bajo pese.
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Aplicaciones

e Descarga en casa
habitacion

o Salida de lavadoras y
equipos de limpieza

 Desague de fluidos
agresivos en

escuelas, hospitales y
laboratorios.

Copha e g I

wresminiad

i
5
i
i
5
i
i
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Recomendacionesy &l
advertencias o .

No calentar, esto dana
el material y puede
provocar fugas en el
ensamble

sUtilizar unicamente
ADL de la linea tuboplus,
para el ensamble (no
pegamento)

*No modificar las
conexiones cortandolas
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PLANTEAMIENTO URBANO
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ll. Planteamiento Urbano

2.1 Demanda Urbana.

LA DEMANDA DEL PROYECTO REQUERIA UN NUEVA
PROPUESTA DE URBANIZACION DEL TERRENO, QUE
PLANTEARA UNA LOTIFICACION DIFERENTE A LA YA
EXISTENTE, PERO QUE MANTUVIERA EL MISMO
NUMERO O UN NUMERO CERCANO DE LOTES A LOS
DE LA TRAZA ORIGINAL, ESTO CON EL OBJETIVO DE
GENERAR “BARRIO” EN CADA UNA DE LAS
MANZANAS PROPUESTAS, DONDE LOS HABITANTES
DE LA ZONA PUEDAN CONVIVIR E
INTERELACIONARSE UNOS CON OTROS. DE AQUI SE
GENERA LA PROPUESTA DE BRINDARLES ESPACIOS
ADECUADOS QUE LES PERMITAN LLEVAR A CABO
DICHAS ACTIVIDADES, POR LO QUE SE PLANTEAN
VARIAS  PLAZAS QUE CONTENGAN  AREAS
RECREATIVAS, PUNTOS DE ENCUENTRO, AREAS
VERDES, Y ZONAS DE ESPARCIMIENTO.
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2.2 Plano de Conjunto.

ll. Planteamiento Urbano

No TOTAL DE LOTES: 309
E ! LOTETIPG 19X 1A |[LOTETIO40X 448 LOTE TPO 7 X 20 'LOTE IRREGULAR
- N i ToRL 2 B s i o T
o : v;:;ﬁﬁk .28 3 . 197 - 7...
—— w4 v 6 ;@
\ 53 8 s e me e
e 4 200 .5
\ ESTACIONAMIENTOS (84 cajones)
E-1 18 Cajones E-6 24 Cajones
E-2 18 Cajones . E-7 8 Cajones
E-3 7 Cajones E-8 8 Cajones
i E-4 § Cajones E-§ & Cajones
- COMPONENTES DEL PROYECTO - s o

. 8 PLAZAS PUBLICAS

. 1 CORREDOR PEATONAL
CIRCUITO CICLISTA

2 PARADAS DE AUTOBUS

- ZONA DEPORTIVA (SUR)
| -2 MULTICANCHAS f ZONA DE GRADAS
-1 CANCHA DE BASQUETBOL / ZONA DE GRADAS
- PLAZAS CON AREA DE JARDINES
- ZONA DE CONMERCIOS
- BANOS PUBLICOS

VI Y3008

. ZONA CULTURAL {NORTE) L=
- CENTRO CULTURAL:
-8 TALLERES
- SALA DE PROYECCION / AUDITORIO AL
-GALERIA AL AIRE LIBRE e
-SALON DE USOS MULTIPLES
-LUDOTECA
- AREA DE COMIDA
- PLAZA CENTRAL
- ESTACIONAMIENTO CON 24 CAJONES

.

- .PLAZAS | AREAS VERDES
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‘II. Planteamiento Urbano

I
2.3 Conjunto Habitacional.

EN LA PROPUESTA DE CONJUNTO SE LLEGO A
UN TOTAL DE 309 LOTES.

SE DISTINGUEN TRES TIPOS:

LOTE TIPO 7 X 20 = 220

LOTE TIPO 10 X 14 =82

LOTE IRREGULARES =7

EN CADA MANZANA, SE PLANTEARON PLAZAS
AL INTERIOR, EN LAS QUE SE PUEDEN
REALZAR DIVERSAS ACTIVIDADES.

EN LA PARTE NORTE DEL TERRENO SE
PROPUSO UNA ZONA CULTURAL RECREATIVA.

LA ZONA SUR SE DESTINO COMO ZONA
DEPORTIVA Y RECREATIVA.

SE  GENERO UN CIRCUITO CICLISTA QUE
RECORRE TODO EL  CONJUINTO

HABITACIONAL.
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ll. Planteamiento Urbano

ZONA CULTURAL Y RECREATIVA

2.4 Conjunto Habitacional Zona Norte.

+ CENTRO CULTURAL
-6 TALLERES
-SALA DE PROYECCION/AUDITORIO
-GALERIA AIRE LIBRE
-SALON DE USOS MULTIPLES
-LUDOTECA
-AREA DE COMIDA
-PLAZA CENTRAL
-ESTACIONAMIENTO CON 24 CAJONES

-PLAZAS PUBLICAS
-AREAS VERDES
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PLAZAS INTERIORES

o

.
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‘II. Planteamiento Urbano

|
2.6 Conjunto Habitacional Zona Suir.
ZONA DEPORTIVA

COMBRCIOS

-2 MULTICANCHAS
-1 CANCHA DE BASQUETBOL

-PLAZAS CON AREA DE JARDINES
-ZONA DE COMERCIOS
-BANOS PUBLICOS

PLAZA
BARCS
PUBLICOS

/



http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

Prototipo 1 lote 10x14


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

La primera etapa, la inicial, cuenta solamente con los servicios
basicos que demanda una vivienda, divididos en espacios
pﬂb“cgsypnvadgs ....................................................................................................................................................................................................

P Primera
» ©® ©do 6o & -eopa
:b— 262 B3 12 1:.33 —— 11— 125 —— 56 —:’ 48m 2
@ {ﬂf I I ' =1  Servicios:
@ | Privados
L sRecamara
J «Alcoba
@ I eSanitario
1.¥% Seml
@7 publicas
" «Cocina
@@ Publicas
sComedor
2.75 % 'Sala
@ *Patios
&

PLANTA BAJA PRIMERA ETAPA
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La segunda etapa presenta una aplicacion en el comedor de 5.4m2, y
tiene un area total en planta baja de 53.40m2 y genera escaleras donde

PLANTA BAJA SEGUNDA ETAPA

Los
servicios
basicos
son los
mismos
que en la
primera
etapa, solo
gque brinda
un  mejor
espacio un
poco mas
amplio

Estos son
los espacios
nuevos y
ampliados
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El primer nivel cuenta con 54.20m2 y este aparece a partir de la
segunda etapa

@ ® @éé?‘@ B A% G

A5 253 112 3 —— 24 —8— 1,25 2468

U.ﬁﬁ_a—' 13,BE

@ \T?T;.}E___ﬂ_: __iﬁl_ 275 198 234 135 254 =l o pns
e | | T M:;ﬂ

@ T — T |
1,95 \7’

® | \ N -0
/= Je

o5 1 @

&
\‘
/:
Q%)N
v
B

I

&
24

PRIMER NIVEL SEGUNDA ETAPA

Primer
nivel
segunda
etapa
54.20m2

Servicios:
Privados
eRecamara
*Estudio
eSanitario
Semi
publicas
NO cuenta
Publicas
*Bodega
de blancos


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

La tercera etapa, la etapa final, cuanta con un area de 66.70m2 y esta
ademas de los mismos espacios de las anteriores, cuenta con un

©F

rF 3

®r @@%@ © ©

62 283 1,3
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156 — 4 — 24 —e— 118
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\T"/l =g ACCEED
Principe!

PLANTABAJATERCERAETAPA

Tercera
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Tercera etapa planta baja casa 2
53.11m2

La planta baja cuenta con 53.11m2en la cual se aumento en
fachada un local comercial con internet y un espacio de 14.80m2
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Prototipo 3 lote 10x14

[ Primera etapa casa 3

46.85m2

La primera etapa, la inicial, cuenta
solamente con los servicios
basicos que demanda una
vivienda, divididos en espacios
publicos y privados

Servicios - Semi publicos Privados

Publicos  «Cocina eRecamara
*Sala *Alcoba
eComedor «Sanitario

PRIMER NIVEL PRIMERA
ETAPA
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Segunda etapa planta
baja casa 3 49.25m2

Servicios:
Privados
eSanitario
Semi
publicas
*Cocina
Publicas
Comedor
«Sala
*Patios

Indica los espacios que se ampliaron y
modificaron, incluye una escalera a un
segundo nivel
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Segunda etapa primer
nivel casa 3 49.30m2

Servicios:
Privados
eRecamaras
eSanitario
Semi
publicas
*NO contiene
Publicas
eTerraza

PRIMER NIVEL -
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Prototipo 3 lote 10x14

Tercera etapa planta
baja casa 3 66.95 m2

La primera etapa, la inicial, cuenta
solamente con los servicios
basicos que demanda una
vivienda, divididos en espacios
publicos y privados

Servicios - Semi publicos Privados
Pablicos  «Cocina «Sanitario
*Sala

eComedor

e[ ocal

comercial

Indica los espacios que se ampliaron y

PLANTA BAJA TERCERA e ) :
ETAPA modificaron, incluye un local comercial.
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Prototipo 3 lote 10x14

Tercera etapa primer
nivel casa 3 49.30m2

Servicios
Privados
eRecamaras
*Sanitario

PRIMER NIVEL TERCERA
ETAPA

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

LAMINAS DE PRESENTACION
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AREAS DE JUEGOS

Z DAVID + PICASSO LIZEY + BEA AMAURY
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FLORES RODRIGO + GUTIL

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México


http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

‘PRIMER HIVEL: TERCERAETARS.

TIERRES DAVID + PICASSO LIZET + REA AMAURY[ | P

PLANTSBAIA - o y - PLANTA BAJA. o PRIER HIVEL
- SEGUMDE- 3 < TERCERA ETARA i TERCERA ETARS

TIPO 7X 20

LORES RODRIGO + 6

o
. /{{{;5//4 .

i
i
. l

acomulco, Edo. De México



http://www.novapdf.com/
http://www.novapdf.com/

CONCLUSIONES

Sin duda alguna, el conjunto de vivienda social progresiva Atlacomulco se convirtio
en una herramienta que nos ha conscientizado y hecho comprender de manera
profunda, sobre la importancia del manejo del espacio, asi como también,
aportado y enriguecido nuestra vision como futuros arquitectos encaminada en
esta ocasion, a la vivienda minima; ensefiandonos que ni la arquitectura ni el
arguitecto se debe limitar a un aspecto economico sino que nos obliga a trabajar
en armonia con el medio ambiente, asi como a ampliar nuevos y sustentables
horizontes en los planos psicologicos y sociales actuales. Mismos que son clave
fundamental para el optimo desarrollo de cualquier proyecto a afrontar, y que,
tiene y tendra siempre como objetivo primordial mejorar las condiciones que
brinden espacios sanos y dignos necesarios para un ser bio-psico-social como lo es
el ser humano.
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