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Introduccion

La Delegacién lztapalapa es una de las zonas del Distrito Federal que tiene mayor indice de marginacion en su imagen urbana.
Debido a ello, en los ultimos afios se han venido realizando proyectos para regenerar la Demarcacion y garantizar la movilidad de las
personas que habitan en ella, con la finalidad de disminuir el indice de delincuencia y aumentar el numero de personas
economicamente activas.

En este caso, la delimitacién de una zona de estudio constituye una pequefia aportacion para que poco a poco se vaya reactivando
la movilidad peatonal a nivel territorial, y que a su vez se vaya consolidando la imagen urbana.

Por lo tanto, el presente documento se divide en 13 secciones en las que se definen de manera puntual las caracteristicas del caso
de estudio, la problematica que se encontrd a partir del diagnodstico urbano, y la solucidn a la que se llego, asi como el desarrollo del
proyecto ejecutivo.
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Introduccion

La eleccion del caso de estudio estara definida segun las caracteristicas, carencias y requerimientos a nivel social y/o urbano de un
area de accion debidamente identificada.

Por lo tanto, para dar efecto a lo anterior, en el presente capitulo se evaluara una unidad territorial delimitada por la Central de
Transferencia Modal Constitucion de 1917 y el deportivo Santa Meyehualco en la delegacion lztapalapa, y se determinara la forma
de intervencion. Dicha evaluacion estara desarrollada en tres partes; el estudio de los antecedentes y proyecciones de intervencion
en la zona de estudio, el diagndstico urbano para la identificacién de las problematicas que daran cabida a la solucion, y el estudio
de la normatividad aplicable en el area de estudio.
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Antecedentes histoéricos

La calzada Ermita Iztapalapa es una de las vialidades principales que cruzan la demarcacion, por lo que a lo largo de los afios se ha
considerado como uno de los puntos de referencia mas importantes a nivel territorial, por la comunicacion que tiene con las
Delegaciones aledanas.

Actualmente, es considerado el eje que da cabida a los corredores urbanos mas importantes, ya que no solo se desarrollan
actividades comerciales e industriales a lo largo del mismo, sino que también se puede encontrar todo tipo de equipamiento que
abastece a la Demarcacion.

Sin embargo, es un tramo en el que la imagen urbana se encuentra en proceso de construccion, por o que poco a poco se ha ido
incidiendo en el mejoramiento urbano de la misma, con acciones que van desde la reforestacion de camellones, plazas y parques,
hasta la revitalizacion parcial o total de los espacios publicos.

Algunos de los proyectos que se implementaran de 2013 a 2018, se encargaran de la regeneracién urbana de los espacios publicos
que se encuentran en abandono, asi como de la implementacion de medidas que impulsen a los habitantes de la Demarcacion a
realizar actividades fuera de sus hogares, disminuyendo asi el indice de delincuencia y consolidando la imagen urbana.
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Delimitacion del caso de estudio

El poligono de accion se encuentra ubicado en el Distrito Federal, en la delegacion |ztapalapa, en la colonia Jacarandas, sobre la

calzada Ermita Iztapalapa.

Colinda al norte con Colonial Iztapalapa, al oriente con la continuacién de la colonia Jacarandas, al poniente con la colonia
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Constitucion de 1917 y al sur con las colonias La Hera, Los Angeles y Los Angeles Apanoaya.

El area de estudio esta constituida por seis manzanas localizadas entre las calles Lic. Josafat Marquez y Lic. Primo Verdad.
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_Con-'stiirUCi‘()‘n ‘
de 1917

Los Angelés |
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Localizacion del Area de Estudio a nivel Regional
FUENTE: Programa Delegacién de Desarrollo Urbano 2008
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Morfologia del terreno

El poligono de accion tiene una superficie de 17,824 m? con banquetas.
Es de forma irregular y tiene pendientes en el sentido de la circulacion las cuales favorecen al escurrimiento de las aguas de lluvia.

Por lo tanto, por tener una pendiente minima, resulta despreciable a nivel proyectual por lo que se considerara un terreno de
topografia plana.

Delimitacion del caso de estudio
FUENTE: Plano catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa
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Accesibilidad al sitio

El poligono de accion esta localizado en una de las principales vialidades de la Ciudad de México, por lo que llegar a él es facil,
debido a que sobre la calzada Ermita |ztapalapa circulan varias rutas de transporte colectivo como microbus, RTP y Trolebus, asi

como la linea 8 del Sistema de Transporte Colectivo Metro.

Asimismo, por ubicarse en una vialidad de alta velocidad y en una curva, el flujo peatonal se ve disminuido, por lo que las personas
empiezan a caminar por dentro de las calles y no se genera un recorrido del metro Constitucion de 1917 al deportivo Santa Cruz

Meyehualco sobre la Calzada.
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Vialidades primarias
FUENTE: Guia Roji en linea 2013
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Flujo vehicular

El principal flujo vehicular que recorre al area de estudio va desde el deportivo Santa Cruz Meyehualco hasta la CETRAM
Constitucion de 1917; por lo tanto se genera un flujo de intensidad media.

Deportivo
Santa Cruz
Meyehualco

Y ":BQ "AI'(‘S.Z:r —
-~ E,,'-\.,LL Lalz:

Vialidades primarias
FUENTE: Trabajo en campo

[ Deportivo Santa Cruz Meyehualco

1]}l CETRAM Constitucion de 1917
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Flujo peatonal

El flujo peatonal de mayor importancia es el que va desde el deportivo Santa Cruz Meyehualco hacia la CETRAM Constitucion de
1917, asi como el que sale de Colonial Iztapalapa a la calzada Ermita |ztapalapa.

En este tramo se generan tres nodos importantes en los que se concentra la mayor cantidad de poblacién flotante y local, por lo que
se consideraran a nivel proyectual.

Deportivo
Santa Cruz |
Meyehualco

" - ‘*-\.‘ ~ N
Poligono de
accion

Poligono de accion Flujo peatonal
FUENTE: Trabajo en campo

Deportivo Santa Cruz Meyehualco
"" CETRAM Constitucion de 1917
o Flujo peatonal

Nodos
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Puntos de encuentro

Existen areas en las que la concentracion de personas se ve disminuida posiblemente por el uso actual de los locales existentes y la
ubicacion de los mismos en una vialidad de alta velocidad en la que es imposible estacionarse sin provocar problemas vehiculares.
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tucion de 1917

Identificacion de la intensidad del flujo peatonal
Mayor concentracién de poblacién FUENTE: Plano catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa

Concentracién media de poblacion

Menor concentracion de poblacién
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Perspectivas de aproximacion: CETRAM Constitucion de 1917 — Calle Josafat Marquez

Plazoleta en la calle Acceso controlado a Aproximacioén a Colonial

Ciro B. Ceballos Colonial Iztapalapa Iztapalapa por la calle Hidalgo
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. DEPORTIVA
EYEHUALCO
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Identificacion de edificaciones en el recorrido
FUENTE: Plano catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa

Metro Constitucién de 1917 Bajo puente Plazoleta en la calle
Ermita Iztapalapa J. Romero Flores
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Perspectivas de aproximacion: Calle Josafat Marquez — Calle Lic. Primo Verdad

Edificio de uso mixto en calle Edificios de uso mixto Vista hacia el metro
Manuel Acuia desde el puente peatonal Constituciéon de 1917

ST | g Ty il

Identificacion de edificaciones en el recorrido
FUENTE: Plano catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa

Zi] o i
Arte urbano en lacalle  Locales comerciales sobrela  ¢gjle Lic. Primo Verdad
Juan de Dios Peza calle Amado Nervo
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Perspectivas de aproximacion: Fraccionamiento Colonial Iztapalapa

Edificios de departamentos Vivienda unifamiliar Vivienda unifamiliar
Calle Josafat Marquez

prrsannnnns@

. DEPORTIVA
: EYEHUALCO

2

Identificacion de edificaciones en el recorrido
FUENTE: Plano catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa

Calle Josafat Marquez Parque del Fraccionamiento Calle Porfirio Sosa
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Hitos

Para los habitantes de la zona y la poblacion flotante, hay cuatro puntos de referencia en el poligono de accion que garantizan la
movilidad urbana.
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Identificaciéon de hitos
FUENTE: Plano catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa
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Ejes compositivos

De acuerdo a la traza urbana de la Demarcacion, los ejes compositivos dominantes estan en direccion noreste — suroeste y sureste
— noroeste, es decir vienen en el sentido del Anillo Periférico y la calzada Ermita Iztapalapa.

Asimismo, hay cuatro ejes secundarios que a nivel proyectual se consideraran como parte del proyecto.

U. DEPORTIVA
MEYEHUALCO

Identificacion de ejes compositivos
FUENTE: Plano catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa

===== Ejes primarios
Anillo Periférico
Calzada Ermita Iztapalapa

-=-=== Ejes secundarios
Calle Josafat Marquez
Calle Lic. Primo Verdad
Calle Alfonso Herrera
Calle Miguel Hidalgo
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Los acabados en las fachadas de las construcciones existentes tienen aplanados en colores ocre, blancos y azules. Asimismo,
predominan grandes zaguanes de aluminio y cortinas metalicas en colores gris y negro, y la herreria en ventanas y en bardas es

diversa en cuanto a color y textura

Como remate visual, la barda de Colonial |ztapalapa es un elemento importante, por o que el material y textura de la piedra braza
que presenta se considerara a nivel proyectual.
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Casa
habitacion

Aplanado en
concreto
martelinado

Murete de
piedra braza

é
Casa

habitacion

Zaguan de
aluminio en
color

Casa Habitacional +
habitacion Comercio
Aplanado de Cortina metalica
concreto en en color
color

Identificacion de materiales y texturas
FUENTE: Trabajo en campo

21



REVITALIZACION URBANA = . =
GUTIERREZ + MENDOZA + RUEDA (% P
Febrero / Diciembre 2013 |

Tipologia: Paleta de Color

En el tramo comprendido entre las calles Josafat Marquez y Lic. Primo Verdad, los colores que predominan son muy variados.
Entre ellos hay variaciones de tonalidades, predominado asi los colores tierra, grises, azules y verdes.

Estos colores se encuentran también en la herreria de ventanas, cortinas, rejas y zaguanes.
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Paleta de color
FUENTE: Trabajo en campo
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Igualmente, en el tramo comprendido entre las calles Josafat Marquez y Lic. Primo Verdad, predominan alturas de uno a tres niveles
principalmente, por lo que la densidad de construccion vertical favorece a que exista una mejor comunicacion visual entre las

colonias aledafas, permitiendo resaltar elementos que le dan identidad a la zona.

Josafat Marquez
Tulipan
Enriqueta Camarillo
Juan de Dios Peza
Amado Nervo
Lic. Primo Verdad

Rocio

il ol Bl osles. e B BN o SN

Identificacion de la escala urbana
FUENTE: Trabajo en campo
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Calle Pensamientg
Calle Rocio

Cale Tulipan

AV. Ermr

Camr
=AMty

Identificacion de la escala urbana
FUENTE: Plano Catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa
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Uso de suelo actual
En el area de estudio existen locales de uso habitacional y locales de uso habitacional con comercio en planta baja ubicados en las

cabeceras de manzanas.

habitacional es de 73.22% y de tipo habitacional con comercio es de 26.78%.

Superficies por manzana
.- o Uso Habitacional con
0,
Superficie Uso Habitacional (%) Comercio (%)
78.16

Calle Pensamientn
Galle Rogio
Calle Tulipan

o
el

Cailg &,

Lin Bz
] F“l,“["

Por lo tanto, tomando en cuenta la densidad de construccion que representa cada local, la densidad de construccién total de tipo

cle Afong, Heﬂa!‘a
Manzana
A 2336 m? 21.84
Pipli T oenl B 1763 m?2 50.04 49.96
if e i L c 1876 m? 78.22 2178
iR D 2381 m? 66.31 33.59
s LLE : : E 2414 m2 66.31 33.69
F 2628 m? 92.53 7.47
AN. Emr
Superficies por manzanas y uso de suelo existente
FUENTE: Plan Delegacional de Desarrollo Urbano 2008

Distribucion de manzanas a intervenir
FUENTE: Plano catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa
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Soleamiento de fachadas

FUENTE: Plano Catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa
lluminacion de fachadas

FUENTE: Plano Catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa

REVITALIZACION URBANA
MENDOZA + RUEDA

GUTIERREZ +
Febrero / Diciembre 2013

— suroeste.

Ventilacion de fachadas

que por sus caracteristicas constituiran
FUENTE: Plano Catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa
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Vegetacion
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Alo largo de la zona de estudio, hay una variedad considerable de especies vegetales que generan tramos agradables para transitar

y areas que pueden ser rescatadas como espacios publicos.

La mayoria de las plantas existentes son exadticas, por lo que se pueden trasladar sin ningun problema, fomentando asi la

reforestacion de las areas verdes con plantas de la region.

Noml?re Altura Ancho de Cambio Tipo Imagen
comun copa
Araucaria Hasta 40 m Hasta 20 m Perennifolio Exotica ‘
Arpql de Hasta 15 m Hasta 5 m Caducifolio Exadtica - v
Jupiter E ’
Calistemo Hasta 10 m Hasta 5 m Perennifolio Exotica  ‘
Cedro limén Hasta 30 m Hasta 15 m Caducifolio Endémica .
Ciprés Hasta 30 m Hasta 15 m Caducifolio Endémica ‘
Ficus Hasta 30 m Hasta 30 m Perennifolio Exética ‘
Naranjo Hasta 10 m Hasta 10 m Perennifolio Exdtica m
Negu.ndo Hasta 23 m Hasta 10 m Caducifolio Endémica .
acezintle
Trueno Hasta 5 m Hasta 1 m Perennifolio Exotica ﬁ
Tulipan Hasta 13 m Hasta 10 m Perennifolio Exdtica ’
Yuca Hasta 10 m Hasta 2.50 m Perennifolio Endémica .
Paleta vegetal

FUENTE: Trabajo en campo / “Arboles de México”. Lesur, Luis. Ed. Trillas. 2012

Calle Pensamigntg
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Identificacion de la vegetacion existente

FUENTE: Plano Catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa
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Equipamiento
En el entorno inmediato al poligono de accion, existe el equipamiento necesario para que las colonias aledainas a éste puedan cubrir
sus necesidades facilmente.

Hay mercados publicos, escuelas de educacion publica, un deportivo y areas recreativas, asi como una Central de Transferencia
Modal que garantiza la movilidad peatonal en la zona.

Identificacion de equipamiento
Comercio y abasto FUENTE: Trabajo en campo

1

[ Educacion y cultura
[ Recreacién y deporte
N

Comunicaciones y transporte
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Infraestructura

La zona cuenta con la infraestructura necesaria para abastecer a las colonias de los servicios basicos necesarios de drenaje, agua
potable, electricidad y telefonia. Sin embargo, la Demarcacion se caracteriza por tener una constante interrupcion del servicio de
agua potable, por lo que actualmente los servicios de distribucién no se utilizan con normalidad y no se les da mantenimiento.

c
[
o
=]
=
@
3

Identificacion de la infraestructura
FUENTE: Trabajo en campo

Q) Tapa de Agua Potable
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Identificacion de zonas de riesgo y vulnerabilidad

Con base en la investigacion realizada se identificaron zonas de riesgo y vulnerabilidad, que se consideraran en el desarrollo del
Plan Maestro.

Identificacion de zonas de riesgo y vulnerabilidad
Zona de riesgo FUENTE: Trabajo en campo

Zona neutra

[ Zonasegura
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Introduccion

Las normas mencionadas a continuacién fungen como los lineamientos que intervienen directamente en el desarrollo proyectual,
para no solo cumplir con un aspecto legal sino también lograr las condiciones de habitabilidad necesarias dependiendo del uso.

Estas normas afectaran al proyecto en los siguientes aspectos:

« Uso de suelo

* Restriccion de altura

« Area permeable

« Remetimientos minimos

 Dimensionamiento del estacionamiento

» Aprovechamiento de la ventilacion e iluminacion natural
« Captacion y reutilizacién de aguas pluviales
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Titulo Cuarto. Capitulo Segundo
Del Suelo y la Zonificacién. Articulo 50. Faccién 1. Incisos by ¢
I.  Las areas de actuacion en el suelo urbano son:

b) Areas con potencial de mejoramiento. Zonas habitacionales de poblacién de bajos ingresos y con altos indices de
deterioro y carencia de servicios urbanos.

c) Areas con potencial de reciclamiento. Aquellas que cuentan con infraestructura vial y de transporte y servicios urbanos
adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad, generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles
con grados de deterioro.

Titulo Cuarto. Capitulo Sexto

De la Fusidén, Subdivision y Relotificaciéon de Predios. Articulo 64

Articulo 64. Quienes lleven a cabo construcciones que requieran un dictamen de impacto urbano, deberan considerar acciones
para la captacion de agua de lluvia y se sujetaran a las siguientes disposiciones:

l. Destinar la superficie de terreno para el equipamiento urbano y de servicios.

II.  Sujetarse a las normas de ordenamiento emitidas por la Secretaria y/o contenidas en los programas.

[ll.  Transmitir a titulo gratuito al Distrito Federal, el dominio del porcentaje de la superficie total del terreno, que sefale el
Reglamento de esta Ley.

FUENTE: Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Ultima
modificacion, 15 de julio de 2010
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Titulo Quinto. Capitulo Tercero
De la Transferencia de Potencialidad. Articulos 83, 84 y 85

Articulo 83. Los recursos que se obtengan de la aplicacion del Sistema, se aplicaran a la rehabilitacion, mejoramiento y
conservacion del patrimonio cultural urbano y del suelo de conservacion, pudiéndose aplicar un porcentaje para el fomento del
desarrollo urbano de la Ciudad.

Articulo 84. Las areas emisoras y receptoras de transferencia, se definiran en los programas. Las areas de conservacion
patrimonial podran ser emisoras y receptoras de potencialidad, debiendo sujetarse a los lineamientos que el reglamento y los
programas indiquen.

Articulo 85. Quienes adquieran las potencialidades de desarrollo autorizadas, podran incrementar la intensidad de construccién
de sus predios o inmuebles, en funcion de los derechos obtenidos por la transferencia.

FUENTE: Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Ultima
modificacion, 15 de julio de 2010
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Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI

Norma 8. Corredores de Integracion, Desarrollo y Movilidad

Elementos de la estructura urbana que tienen mayor capacidad en infraestructura, dotacién de servicios y transporte publico, por lo
que presentan mayor capacidad de crecimiento econdmico y social a nivel Ciudad.

Norma 11. Norma de Ordenamiento Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de
Interés General.

Se estara en posibilidad de promover la construccion de nuevo equipamiento social y/o de infraestructura de utilidad publica y de
interés general estratégico, alcanzando con ello un desarrollo urbano con equidad, sustentabilidad y competitividad.

Los predios considerados como equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad publica y de interés general, obtendran el uso
de suelo requerido sin importar la zonificacion en que se ubiquen.

En el caso de nuevo equipamiento social y/o de infraestructura, de utilidad publica y de interés general, se podra optar por la

sustitucion de la zonificacion existente a zonificacion E (equipamiento) en suelo urbano, considerando el numero de niveles y
porcentaje de area libre de acuerdo al proyecto requerido, siempre y cuando sea de utilidad publica y genere un beneficio social.

FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI, 2013
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Norma 10. Alturas Maximas en Vialidades en Funcion de la Superficie del Predio y Restricciéon de Construccion al Fondo y
Laterales

Se considerara el numero de niveles permitidos en vialidades principales en funcién de la superficie del predio, asi como las
restricciones minimas laterales y el porcentaje de area libre.

RESTRICCIONES AREA

DEL PREDIO m? DE NIVELES LATERALES LIBRE

No. MAXIMO

SUPERFICIE MINIMAS

Hasta 10 roveles
Separacidn a colindancia

RO intery! on funcion de a sure

PERMITIDOS m % At 141 RCOF
1,000 - 1,500 y
frente minimo de 11 3.0 30 En caso de
15 ostaconamionto amiba dol
X nivel de banqueta
1.501 - 2,000 13 3.0 30
2,001 - 2,500 15 3.0 30
Zona de maniobras 6o
2,501 - 3,000 17 3.5 35 S5CONE0 y Gescenso do
. porsonss
3,001 — 4,000 19 3.5 35 Bias 0 S s sk Giaria lie eeteblecida o
_______________________________________________ - J0% deol drea lbre y hasta 10m. de \\ los Programas
_ 1 altura. Manejo de 4 fachada N Ao
4,001 en 29 35 50 : altura. Manejo achadas _ Delogacionaes
adelante I
ey B 1 Alturas maximas en vialidades en funcion de la superficie del
* Incremento de 20% en la demanda de estacionamiento predio y restricciones de construccion al fondo y laterales

FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI, 2013

Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie del

predio y restricciones de construccion al fondo y laterales
FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI, 2013

FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI, 2013



REVITALIZACION URBANA

Febrero / Diciembre 2013

Norma 12. Norma de Ordenamiento Particular para Incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Delegacion, se permite el establecimiento de estacionamientos publicos
y/o privados subterraneos y sobre nivel de banqueta, en cualquier zonificaciéon de Suelo Urbano.

Los estacionamientos se apegaran al numero de niveles especificados por la zonificacion del predio, pudiendo ocupar el 100% de la
superficie del terreno como desplante, considerando para ello el cumplimiento de las restricciones de las Normas Generales de
Ordenacion.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccion en predios con frente a las vialidades con zonificaciones HO, HM y E, no se
requerira de la presentaciéon del Estudio de Impacto Urbano.

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial y/o de servicios, deben utilizar los
cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacion.

Norma 12. Estacionamientos Publicos en Zonas con Alta Densidad de Ocupacién y Ambito de Aplicacién

Con la finalidad de promover la construccion de estacionamientos publicos y/o privados sobre nivel de banqueta, en las zonas
urbanas con alta densidad de ocupacion y con zonificaciones H, HC, HM, E, | y CB, los metros cuadrados de construccidon no seran

considerados como nivel de altura, ni como potencial constructivo, lo que permitira mejorar las condiciones de operacion de las
vialidades inmediatas al inmueble, garantizando la movilidad y accesibilidad.

FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI, 2013



Norma 12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo Urbano

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo Urbano se podra utilizar el incremento del numero de
niveles y la reduccion del area libre cuando el proyecto lo
requiera.

La areas receptoras de la transferencia pueden ser definidas con
el Potencial de Desarrollo con base en la aplicacién de la Norma
de Ordenacién No. 10.

El céalculo para determinar el potencial de transferencia se basa
en los coeficientes de ocupacion (COS) y utilizacién del suelo
(CUS).

Norma 13. Locales con uso distinto a habitacional en
zonificacion habitacional
Los locales con uso distinto al habitacional podran cambiar de

giro, de acuerdo con lo permitido en la zonificacidon Habitacional
con Comercio en Planta Baja (HC).

FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI, 2013
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EMISOR

Zona patrimonial y las dreas de actuacion
an Sueio de conservackn

Zona en donde aplique la norma 12
Puede ser on comedores © on
Areas con Potencial de Desarrolio

Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano

FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI, 2013

El POOU
o zonifica como: H 240

Podrd cambiar de giro
conforme a lo permitido
on ka zonificacdn
Hablaconal con
Comercio en Planta Baja
(HC)

Locales con uso distinto a habitacional en zonificacion habitacional

FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI, 2013
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Norma 17. Usos sujetos a regulacién especifica

Terminales y estaciones de autotransporte urbano y foraneo, terminales de carga, terminales y estaciones de transporte colectivo
(metro), estaciones de ferrocarriles y estaciones aéreas; junto con la venta de gasolina, diesel o gas LP en gasolineras y estaciones
de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia y/o servicios de lavado y engrasado de vehiculos, solo se permiten en predios
con frente a los siguientes corredores urbanos:

- Calzada Ignacio Zaragoza
- Eje 6 Sur
-__Avenida de las_Torres

- Anillo Periférico

Norma A02e. Areas con potencial de desarrollo

Zonas que cuentan con grandes terrenos subutilizados, con accesibilidad vial y servicios e infraestructura, donde pueden
desarrollarse proyectos integrales apoyados por el Programa de Fomento Econdmico.

Las Areas con Potencial de Desarrollo clasificadas con zonificaciéon Habitacional Mixto (HM) o Equipamiento (E), podran aplicar la

Norma de Ordenacion No. 10, referente a alturas maximas por superficie de predios, asi como la Norma No. 12 del Sistema de
Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano.

FUENTE: Normas de Ordenamiento Urbano. SEDUVI, 2013
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

El poligono de accion tiene un uso de suelo por norma de HC 3/40/B.

Es decir, el uso de suelo permitido es Habitacional con Comercio en Planta Baja, por lo que se permite un uso de suelo Mixto. Asi
mismo, el numero maximo de niveles permitidos es de tres, misma que se encuentra sujeta a las Normas de Ordenacion sobre

Vialidad, al igual que el porcentaje de area libre permeable.

Es un area de baja densidad poblacional, cuyas colindancias son de tipo habitacional, industrial y de transporte.

Zonificacion de uso de suelo
FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, 2008

FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, 2008

Habitacional

Habitacional con Comercio en Planta Baja
Equipamiento

Espacios Abiertos

Centro de Barrio

Vialidad primaria

Linea del metro

Limite de colonias

Limite de zonificacion
Centro de Transferencia Modal

Poligono de accion
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Alturas de Edificacion y Restricciones en la Colindancia Posterior del Predio
La edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion:
Altura = 2 x (separacién entre parametros opuestos + remetimiento + 1.50 m)

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar una restriccion minima en la colindancia posterior del 15% de su
altura maxima con una separacién minima de 4.00 m.

La altura maxima de entrepiso sera de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. La altura minima de entrepiso se determina de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo

El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podra pavimentarse en un 10% con materiales
permeables, cuando estas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto debera

utilizarse como area jardinada.

En terrenos ubicados en zona lll, puede utilizarse la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, de acuerdo con las
siguientes consideraciones:

- Garantizar la sobrevivencia de los arboles existentes conforme a los ordenamientos en la materia.

- La Direccion General de Construccidén y Operacion Hidraulica dictaminara los mecanismos de infiltracién, depdsitos de agua de
lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que deberan utilizarse.

Asi mismo, en todo tipo de terreno debera mantenerse sobre el nivel de banqueta el area libre establecida en la zonificacion.

FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, 2008
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Alturas Maximas en Vialidades en Funcion de la Superficie del Predio y Restricciones de Construccion al Fondo y Laterales

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberan incrementar el espacio para estacionamiento de visitantes en un minimo
de 20% respecto a lo que establece el Reglamento de Construcciones del D.F.

La dimension del predio en el alineamiento sera equivalente a una tercera parte de la profundidad media del predio, la cual no podra
ser menor de siete metros para superficies menores a 750 m? y de quince metros para superficies de predio mayores a 750 m2.

RESTRICCIONES

SUPERFICIE  No. MAXIMO MINIMAS AREA
DELPREDIO  DENIVELES . oA-'2 LIBRE
m? PERMITIDOS %
250 4 1 20
250 - 500 6 1 20
501 - 750 8 1 25
751 — 1,000 9 1 25
1,001 — 1,500 11 3.0 30
1,501 — 2,000 13 3.0 30
2,001 - 2,500 15 3.0 30
2,501 — 3,000 17 3.5 35
| 3001-4000 19 35 35 i

Alturas maximas en vialidades en funcion de la superficie del

predio y restricciones de construccion al fondo y laterales
FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, 2008

FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, 2008
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Calculo del Numero de Viviendas Permitidas

Esta condicién se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con la literal ubicada al final de la nomenclatura
correspondiente a la zonificacién. La literal se identifica con las densidades:

Literal Parametro Densidad

A Alta Una vivienda cada 33 m? de terreno Para calcular el nimero de viviendas factibles:

M Media Una vivienda cada 50 m2 de terreno _ o _
T e 1 Sup. del terreno / Valor de la literal = No. de viviendas factibles
CHRR - B Baja _ _____._ Una vivienda cada 100 m? de terreno _ _ _ i

MB Muy baja Una vivienda cada 200 m2 de terreno
Una vivienda cada 500 m2 de terreno 6 1,000 Para determinar la dimensiéon maxima de la vivienda:
R Restringida mZ de terreno o lo que indique el Programa
correspondiente Sup. maxima de construccion / No. de viviendas factibles =
Lo que indique la zonificacién del Programa. Dimension Maxima de la vivienda
Z Zonificacién Cuando se trate de vivienda minima, el

Programa Delegacional lo definira

Densidad para calculo de vivienda
FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, 2008

Cuando el calculo del numero de viviendas factibles resulte una fraccion decimal igual o mayor a 0.5, el numero de viviendas
resultante debera ajustarse al numero entero inmediato superior. Cuando la fraccidon sea menor a 0.5 debera ajustarse al numero
inmediato inferior.

Donde aplique M, B y MB, la superficie para los conjuntos comerciales no podra rebasar los 5,000 m? de construccion sin contar el
area de estacionamiento.

FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, 2008



REVITALIZACION URBANA

Febrero / Diciembre 2013

Estudio de Impacto Urbano
Requeriran el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto Urbano:

I.  Proyectos de vivienda con mas de 10,000 m? de construccion.

Il.  Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m?.

lll.  Proyectos de usos mixtos con mas de 5,000 m?.

V. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustible para carburacion.

V. Proyectos de ampliaciéon de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 10,000 m? de construccion o
cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 5,000 m? de construccion.

VI. Proyectos de ampliacion de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 5,000 m? de
construcciéon o cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 2,500 m2.

VIIl. Crematorios.

VIIl. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General No. 10.

Via Publica y Estacionamiento Subterraneos

Todas las vias publicas tendran como minimo 8.00 m de paramento a paramento. Los andadores tendran un minimo de 4.00 my las
ciclovias de 1.50 m con la posibilidad de acceso vehicular de emergencia.

Los estacionamientos publicos subterraneos cumpliran con las siguientes disposiciones:

I.  Las dimensiones de los cajones de estacionamiento seran de 2.40 m de ancho y 5.20 m de largo.
II.  Elancho minimo de carriles de circulacion sera de 5.0 m.

Los accesos y salidas a los estacionamientos deberan contar con carriles de desaceleracion, cuya deflexion respecto al eje de las
vialidades no sera mayor a 30 grados. La pendiente de las rampas de entrada y salida sera como maximo del 4% y deberan permitir
la visibilidad para la ejecucion de las maniobras de desaceleracion, frenado, aceleracion y viraje de los vehiculos. El punto de inicio
de los carriles de desaceleracion deberan ubicarse a una distancia minima de 80 m.

FUENTE: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, 2008
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Conclusiones

Con base en los ordenamientos normativos consultados y los datos obtenidos en el desarrollo del diagndstico urbano, se llego a las
siguientes conclusiones:

1. En primera instancia, se debera incentivar el mejoramiento de la imagen urbana de una zona habitacional en la que la mayoria
de la poblacidn es de nivel socio econdmico medio, mediante el tratamiento de bajo puentes y espacios publicos.

2. Se debera garantizar el aprovechamiento de las caracteristicas urbanas del sitio en cuanto a vialidades principales, transporte,
servicios, equipamientos y accesibilidad, creando asi corredores de integracion e incentivando la movilidad urbana.

3. Se aprovechara la orientacion, pendientes y vegetacion tipicas de la zona, asi como los principales remates visuales, materiales,
colores y texturas a nivel proyectual.

4. De acuerdo al articulo 64 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, se debera realizar la fusion de predios para
consolidar la principal area de actuacion.

5. Con base en la Norma de Ordenamiento Urbano No.10 y el diagndstico urbano realizado, se podra construir un edificio cuya
altura maxima permitida sea de seis niveles para mantener la escala urbana.

6. Se tomara en cuenta una restriccion minima de 3.5 m en cada frente y un area permeable del 35%.

7. Se propondra la planeacién de una ciclovia y rutas peatonales, ademas de un edificio cuya caracteristica principal sea la de
conformar un punto de encuentro.

8. Con base en la Norma de Ordenamiento Urbano No. 12, para garantizar la movilidad y accesibilidad al edificio propuesto y
mejorar las condiciones de operacion, se propondra un estacionamiento a nivel de banqueta.
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Introduccion

La relacion de una obra arquitectonica con el medio fisico natural y urbano que la rodea, es de suma importancia para garantizar su
habitabilidad, por lo que sus caracteristicas deben responder no s6lo a las necesidades basicas de los usuarios, sino también a las
necesidades de disfrute del edificio, de uso y accesibilidad.

Por lo tanto, en el presente capitulo se realizara el analisis tipoldgico de un edificio de uso mixto cuyas caracteristicas respondan a
las condiciones naturales y urbanas del lugar, ademas de representar al objeto urbano arquitectonico como tal dentro de su género y
funcion.
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Micrépolis Monterrey

Tipo de proyecto: Edificio de usos mixtos
Proyecto: Arq. Javier Sanchez Corral

Ubicacién: Av. Eugenio Garza Sada No. 3820. Colonia
Palomas, Monterrey, Nuevo Ledn, México.

Superficie del terreno: 10,570m?

Superficie construida: 31,400m?2

Descripcion: Desarrollo de usos mixtos que se ubica en el
centro industrial de la ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn.
Tiene 14,295m2 de condominio vertical,
7,350m? de oficinas eficientes y 3,000m? de

espacios comerciales, ademas de un hotel de 180
recamaras con una superficie de 6,776m?2.
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Variable de uso

El edificio de uso mixto cuyo concepto es mantener todos las areas comerciales y de trabajo muy cerca del area de vivienda, tiene
como objetivo evitar largos, cansados e innecesarios recorridos.

Las actividades caracteristicas de esta zona, por definicion, son las de compra y venta, por lo que los espacios en donde se
desarrollan dichas actividades son los locales comerciales.

Asimismo, el complejo enfatiza la nocion de conjunto habitable mixto generando niveles de privacidad y convivencia, que refuerzan
la nocion urbana del lugar.

reeneaaug@ 10OMTe de departamentos y areas de
esparcimiento

Hotel @==ssssssssnsnannss .

PELLIEE ® Oficinas

Identificacion de los usos dentro del conjunto
FUENTE: micropolis.com.mx
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Relacion espacial

La organizacion espacial general es de tipo lineal y a su vez
central en el caso de las circulaciones verticales, por lo que las
secciones que conforman al edificio permiten resaltar cada uno
de los usos del inmueble.

Asimismo, los espacios comerciales que conforman al complejo,
se encuentran ubicados en la periferia del terreno, esto genera
un recorrido a través del inmueble para acceder a los diferentes
edificios.

De esta forma, se logra mantener una relacién directa entre los
locales comerciales y los espacios publicos que lo conforman.

En el caso de la torre de departamentos, las viviendas se
comunican a través de un pasillo lineal que se conecta con las
circulaciones verticales y las amenidades de la misma. De esta
forma, las viviendas quedan integradas en dos nucleos
vinculados a un nucleo general, y orientadas de tal manera que
se permite gozar de vistas, ventilacién e iluminacidon naturales.
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Relacion espacial
FUENTE: micropolis.com.mx

Plaza central y vestibulos

- Circulaciones verticales

% Relacion espacial de los accesos

Analisis de relaciones espaciales
FUENTE: micropolis.com.mx
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Acceso principal

El acceso al conjunto de usos mixtos es de tipo frontal, ya que
tras él se desarrolla una plaza central que vincula cada uno de
los edificios. Por lo tanto, se trata de un acceso directo de gran
amplitud pero delimitado por los edificios del conjunto.

La plaza sirve como un gran vestibulo comercial, ya que los
accesos a cada uno de los usos existentes estan perfectamente
definidos.

Se puede acceder a ella desde la avenida principal, y puede ser
tanto peatonal como vehicularmente, ya que tiene un
estacionamiento al aire libre para el area comercial y un
estacionamiento a cubierto para el uso habitacional.

Fachada principal del conjunto
FUENTE: micropolis.com.mx

Perspectiva del acceso principal
FUENTE: micropolis.com.mx
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Elementos artificiales

El nivel de privacidad visual es el resultado de la separacion de
los usos en la zonificacion, ya que cada uno es independiente.

Por lo tanto, el edificio de vivienda, tiene grandes beneficios, ya
que al encontrarse al fondo del terreno logra tener un excelente
nivel de privacidad, asimismo, por su gran altura (31 niveles) y el
acomodo de los departamentos, se privilegia a los habitantes de
excelentes vistas, en este caso, de la Sierra Madre Oriental y el
Cerro de la Silla.

Asimismo, el hotel y el edificio de oficinas se encuentran
separados por la plaza central descubierta; por lo que debido a
su amplitud las vistas de un edificio a otro resultan en visuales al
centro comercial que los vincula.

Relacion de los espacios y nivel de privacidad
FUENTE: micropolis.com.mx

==== Comercio

=== Hotel
==== Oficinas

“ Relacion espacial
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Area Comercial

La zona comercial tiene 3,000m?, en los cuales se distribuyen 19
locales comerciales, algunos con dobles alturas y terrazas tipo
street mall, ademas incluye un comercio ancla de 600 m?.

La totalidad de area comercial se divide en dos plantas
caracterizadas por corredores abiertos.

Los mejores restaurantes, cafés y boutiques rodean atractivas
areas verdes, plazas abiertas, pasillos volados, y vistas
espectaculares.

Vista del area comercial
FUENTE: micropolis.com.mx
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Planta baja
FUENTE: micropolis.com.mx

Dobles alturas
FUENTE: micropolis.com.mx

Planta alta
FUENTE: micropolis.com.mx

Terrazas
FUENTE: micropolis.com.mx
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Oficinas

El edificio de oficinas se orienta hacia la via principal y tiene
nueve niveles de 1,420m? cada uno, ademas se caracteriza por
estar desarrollado en planta libre para permitir una libre
apropiacion de los espacios de trabajo

El edificio tiene una planta tipo en todos los niveles, cuyos
metros cuadrados son rentables para diferentes compaiiias (en
color azul). Asimismo, la planta tiene un pasillo que comunica las
diferentes secciones de oficinas con los elevadores.

Vista de la torre de oficinas
FUENTE: micropolis.com.mx
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Nivel 1

Nivel 2

Nivel 3 Nivel 4

Nivel 5

Nivel 6

Nivel 7

Plantas tipo por nivel en oficinas
FUENTE: micropolis.com.mx
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Vivienda
El edificio de vivienda se encuentra ubicado hasta el fondo del terreno en donde se encuentra el acceso por elevadores.

La torre tiene los servicios al centro por lo que las vivienda se encuentran a los lados. Los primeros nueve niveles de la torre son
ocupados por oficinas, por lo que en el nivel 11 se desarrolla la torre de uso habitacional en su totalidad.

En cada nivel se desarrollan cuatro viviendas comunicadas por un pasillo franco que llega a los elevadores. Ademas, tiene un pasillo
que vincula a los departamentos con el segundo piso de comercio.

ik

- Departamentos
- Circulacion vertical

- - -
- Comunicacién a elevadores
- Comunicacién a comercio
Localizacion de departamentos en planta baja Distribucion de departamentos y sus circulaciones en planta baja

FUENTE: micropolis.com.mx FUENTE: micropolis.com.mx
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Departamentos tipo
Hay varios disefios de departamentos con base en los diferentes tipos de usuarios que puedan llegar a habitar la torre de vivienda.

Hay departamentos desarrollados en un solo nivel y departamentos de dos niveles. La superficie de los mismos, oscila entre los 75 y
los 260 m?, teniendo asi varias posibilidades de vivienda, dirigidas a solteros, parejas y familias hasta de cuatro integrantes.

Departamentos para una familia de 4 integrantes (117 m?) Departamentos para un pareja o para una persona (80 m?)
FUENTE: micropolis.com.mx FUENTE: micropolis.com.mx
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Variable expresiva

La jerarquizacion de los usos se ve reflejada en cada uno de los
edificios que conforman al complejo mediante las diferencias de
altura entre cada uno.

Aunque los edificios mantienen una ortogonalidad en su
totalidad, presentan salientes en fachadas producto de los
espacios publicos, mismas que generan claro oscuros y una
percepcion de seguridad en el caso de vivienda.

Los materiales utilizados para el revestimiento de fachadas son
granito y cristal, predominando el vano sobre el macizo.
Asimismo, el juego de luces y la incorporacion de areas verdes,
promueven la utilizacion del espacio publico las 24 horas del dia

Perspectiva de la zona comercial
FUENTE: micropolis.com.mx
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Vista nocturna de la plaza central
FUENTE: micropolis.com.mx
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Variable constructiva

El empleo de materiales prefabricados para la construccion de
edificios de gran altura es de gran importancia, ya que se genera
un ahorro en tiempo de edificaciéon y también un ahorro de tipo
economico.

Por lo tanto, el sistema constructivo utilizado en la construccion
del conjunto es a base de trabes y columnas de concreto
armado, muros  divisorios de block y losa de
entrepiso encasetonada en todos los edificios que lo conforman.

Entrepisos
FUENTE: micropolis.com.mx
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Estructura
FUENTE: micropolis.com.mx

Estacionamiento
FUENTE: micropolis.com.mx

99



REVITALIZACION URBANA ,i l
GUTIERREZ + MENDOZA + RUEDA W 7”’
Febrero / Diciembre 2013 s

I 1. CONCLUSIONES




REVITALIZACION URBANA

Febrero / Diciembre 2013

Conclusiones

Con base en el analisis tipologico realizado, se consideraran los siguientes puntos para el desarrollo proyectual:

1.

La organizacion espacial del conjunto a partir de ejes compositivos que jerarquizan al edificio como un icono del lugar donde se
encuentra emplazado.

La jerarquizacion e independencia de cada una de las partes que lo conforman.

La generacion de espacios atractivos mediante la geometrizacion de los elementos y el trabajo con los exteriores y la
iluminacion.

La jerarquizacion de los espacios publicos interiores y exteriores.
Importancia de la accesibilidad y movilidad urbana.

El contraste del elemento arquitectonico con su entorno inmediato.
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Introduccion

Durante el desarrollo del proyecto urbano arquitectonico, es importante tomar en cuenta las condiciones en qué se encuentra el
poligono de accion y aunado a él, su entorno inmediato. La finalidad es, sin duda, garantizar la habitabilidad del edificio propuesto e

incentivar la movilidad urbana de la zona.

En este capitulo se desarrolla el planteamiento general, asi como el plan maestro y enfoque a los que se llegd a partir del
diagnostico urbano realizado con anterioridad.

Asimismo se mencionaran las estrategias para la intervencion de la zona a partir de la problematica encontrada.
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Fundamentacion

A partir del analisis de la situacion urbana, se identificaron problematicas que se deben resolver de manera inmediata y se delimito
un area de intervencion.

Por lo tanto, por ser una zona cuya imagen urbana no esta consolidada, es importante trabajar con ella promoviendo la movilidad y
la accesibilidad a los inmuebles y espacios publicos que se encuentran establecidos actualmente, asi como en los proyectos futuros.

Se deben fomentar recorridos peatonales y ciclistas, ya que por ser una zona cuya vialidad principal es de alta velocidad, resulta
peligroso transitarla por la falta de mobiliario urbano y elementos arquitectonicos que impulsen el uso de las calles que circundan a
la calzada Ermita Iztapalapa. Asimismo se debe promover la comunicacion con las colonias aledafas y se debe evitar el aislamiento
que actualmente se genera mediante barreras visuales.
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Delimitacion del area de intervencion
FUENTE: Plano catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa
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Estrategias

Tomando en cuenta los requerimientos de los habitantes de la
zona Yy los requerimientos establecidos en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, se consider6 el desarrollo
de un elemento que a nivel territorial se convierta en un punto
de referencia para los habitantes de la zona y la poblacidn
flotante.

Asimismo, como parte fundamental de la intervencion urbana,
se pretende realizar iniciativas de mejoramiento de la imagen
urbana a partir de la CETRAM Constitucion de 1917 hasta el
deportivo Santa Cruz Meyehualco.

De esta forma, los requerimientos fundamentales a resolver de
manera inmediata se enuncian en la presente tabla.
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ZONA PUBLICA

Rehabilitacion de
espacios publicos

Creacion de ciclovias y
andadores peatonales

Tratamiento de bajo
puentes

Tratamiento de las
barreras visuales

Incorporacion de la
CETRAM Constitucion
de 1917 como parte
fundamental de la
intervencion

Incorporaciéon de mobiliario urbano,
reforestacion de areas verdes, repavimentado
de plazas y andadores

Promover la movilidad y accesibilidad a los
espacios e inmuebles de uso publico mediante
el trazo de rutas ciclistas y peatonales

Iniciativa regulada por el Gobierno del Distrito
Feral como una estrategia para mejorar la
imagen urbana de la Ciudad

Comunicacion de las colonias mediante
elementos atractivos que promuevan recorridos
peatonales

Reubicacion del comercio ambulante en locales
oficiales e incorporacion de sanitarios publicos
y modulos de atencion meédica y ciudadana.
Reorganizacion de las rutas de trasporte
publico

ZONA SEMI-PUBLICA

Integracion de una plaza

comercial

Paseo comercial que albergue comercios de
primera necesidad, asi como espacios de
convivencia

ZONA PRIVADA

Incorporaciéon de

vivienda de interés social

Desarrollo habitacional, cuyos departamentos
puedan ser destinados para renta y/o venta

Requerimientos

FUENTE: Trabajo en gabinete / Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, 2008
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Plan Maestro

Con la propuesta urbana se propuso generar una comunicacion peatonal desde la CETRAM Constitucion de 1917 hasta el deportivo
Santa Cruz Meyehualco, incorporando a las colonias aledafias mediante puentes peatonales, areas verdes y servicios como
préstamo de bicicletas y ciclovias.

La divisidbn en zonas de trabajo permitio revitalizar los espacios publicos existentes y promover la consolidacion de la imagen urbana,
asi como la movilidad y accesibilidad a los locales involucrados en esta accion.

Por lo tanto, los tramos que se trabajaron fueron los siguientes:
1. CETRAM Constitucién de 1917 — Anillo Periférico

2. Anillo Periférico — Calle Lic. Primo Verdad
3. Calle Lic. Primo Verdad — Deportivo Santa Cruz Meyehualco

Deportivo
Santa Cruz

Poligono de
Era e
<~ ¢s.Accion

Tramo 2

Delimitacion del area de intervencion
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Algunas de las estrategias que se consideraron para el desarrollo del plan maestro fueron la accesibilidad peatonal y ciclista, por lo
que se planed colocar reductores de velocidad en los cruces conflictivos para proteger al transeunte.

Asimismo, se propuso la division de los carriles vehiculares para generar con ello una ciclovia y paradas especiales para el
transporte publico.

Se propuso también revitalizar las areas verdes con la implementacion de mobiliario urbano y el tratamiento al bajo puente del Anillo
Periférico y al muro del metro Constitucion de 1917.

T

Bajo puente Circuito Bicentenario
FUENTE: http://midiariourbano.blogspot.mx/2012/07/bajo-puentes-en-la-ciudad-demexico.html

Estrategias generales para el desarrollo del plan maestro

) FUENTE: Trabajo en gabinete
. Reductores de velocidad

E=0  Tratamiento a bajo puente
Ciclovia

Plaza Venezuela, Caracas. Intervencion urbana de Carlos Cruz Diez
FUENTE: http://china-files.com/es/link/14404/el-arte-cinetico-de-carlos-cruz-diez-en-ningbo |
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Plan Maestro: Tramo 1. CETRAM Constitucion de 1917 — Anillo Periférico

En esta primera seccion del corredor urbano se propuso la

renovacion del Centro de Transferencia Modal (CETRAM), para 5

facilitar la movilidad de los usuarios.

De esta manera, se pretende mejorar las condiciones del |

paradero para la reordenacion de todo el transporte publico
existente.

Asimismo, se propuso la unificaciéon del comercio ambulante en &

locales oficiales, para garantizar la accesibilidad a la CETRAM,
al transporte publico y al estacionamiento publico propuesto para
promover el uso de bicicletas y motocicletas.

A partir de la CETRAM se inicié un corredor urbano, para que la

poblacion flotante camine y habite esta parte de la Ciudad. Esto

se logré6 mejorando las condiciones del espacio publico,
implementando ciclovias, ampliando las banquetas, rehabilitando
areas verdes, de descanso y esparcimiento, asi como
estableciendo locales fijos para comercio minorista.

También se propuso instalar parabuses para permitir el acceso al
transporte hasta llegar al Anillo Periférico. En esta zona, se
realizé una intervencion en el bajo puente, en donde se propuso
instalar locales para comercio minorista y un area de juegos
infantiles, obteniendo asi un espacio seguro y util para la
comunidad.

Intervencion del primer tramo

Reordenamiento del transporte publico FUENTE: Trabajo en gabinete

Unificacion del comercio informal
Estacionamiento publico

Espacios publicos

Tratamiento de bajo puente
Ciclovia

Locales para comercio minorista
Plazas publicas y juegos infantiles
Parabus

oy

ﬂri@;;o (. 2 %

Bajo puente en avenida José Vasconcelos
FUENTE: http://midiariourbano.blogspot.mx/2012/07/bajo-
puentes-en-la-ciudad-de-mexico.html
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Plan Maestro: Tramo 2. Anillo Periférico — Calle Lic. Primo Verdad

El corredor urbano propuesto, continua hasta el poligono de accion, por lo que se integra a la propuesta proyectual.

El corredor tiene una secuencia espacial que permitid la incorporacion de pequefias plazas y areas de descanso a lo largo del

recorrido. Asimismo, impulso la generacion de accesos llamativos al conjunto.
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Delimitacion del area de intervencion
FUENTE: Trabajo en gabinete

Poligono de accion

L1
I Espacios publicos

Ciclovia
Tratamiento de muro

Parabus
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Plan Maestro: Tramo 3. Calle Lic. Primo Verdad — Deportivo Santa Cruz Meyehualco

En la tercer area de intervencion, nuevamente se le dio continuidad al corredor urbano mediante la ciclovia antes mencionada, la

incorporacion de pequefas plazas publicas y la reorganizacion de los carriles vehiculares.

En este tramo se propuso la incorporacion de un local para renta de bicicletas, un estacionamiento para bicicletas y un parabus
debido a que se planea que para 2015 la linea 8 del Sistema de Transporte Colectivo METRO sea terminada, por lo que la parada
inmediata sera en el deportivo Santa Cruz Meyehualco.

Deportivo
Santa Cruz
Meyehuaico

Carlos = Gracida

Delimitacion del area de intervencion

Deportivo
FUENTE: Trabajo en gabinete

Espacios publicos
Ciclovia
~— Tratamiento de muro
1]} Metro
@ Parabus
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Enfoque

Con las consideraciones mencionadas con anterioridad, se [Ae]\V:YV]:]H[e7:
diseAd un edificio de usos mixtos, en el que se ven involucrados
los usos habitacional y comercial.

Obras exteriores -

Estacionamiento publico -
La finalidad fue lograr un espacio que se convierta en un hlto ZONA SEMI-PUBLICA
urbano para lograr que la poblacion local y flotante realice . . ”
recorridos durante las 24 horas del dia alrededor del inmueble. Areas comerciales 25,000 m

Oficinas de servicios publicos * Incluye estacionamiento

Se plane6 también, generar un dialogo con las colonias aledanas
al poligono de accidn, logrando la integracion de plazas v [Eaeibbiaaietl

espacios publicos, que promuevan las actividades dentro y fuera Vivienda de interés social 11,500 m?
del inmueble, asi como un recorrido libre alrededor del mismo.

Estacionamiento privado * Incluye estacionamiento
Con ello, se pretende garantizar la movilidad urbana y la
accesibilidad a las colonias y al conjunto, asi como la mejora de Requerimientos espaciales
la imagen urbana del tramo comprendido entre las calles Josafat FUENTE: Trabajo en gabinete

Marquez y Lic. Primo Verdad.

Por lo tanto, el programa de necesidades espaciales basicas fue
el siguiente:
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Centro comercial

Con base en la clasificacion para centros comerciales del
International Council of Shopping Center, la denominacion
correspondiente a 25,000 m? de superficie de construccion es la

siguiente:
DENOMINACION SIGLAS SUP. BRUTA ADQUIRIBLE
Mediano ME Entre 20,000 y 39,999 m?

Clasificacion del Centro Comercial
FUENTE: International Council of Shopping Center Mexico

Asimismo, segun la autora Inés Cornejo (2007), el centro
comercial que se desarrollé es de tipo “local o de comunidad”.

z . . Town Center El Rosario
Este se caracteriza por tener una tienda departamental o de FUENTE: http://www.towncenterelrosario.com.mx/

autoservicio y 50 tiendas sub-ancla, que representan el 70% del
area comercial total.

PROGRAMA BASICO

1 tienda ancla 7,500 m2
20 — 50 tiendas sub-ancla 7,500 m2

375 cajones + 15 cajones para

Estacionamiento . .
discapacitados

Programa arquitecténico basico
FUENTE: Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal

Town Center El Rosario
FUENTE: http://www.towncenterelrosario.com.mx/

FUENTE: “El lugar de los encuentros: comunicacion y cultura en un centro comercial”’. Cornejo Portugal, Inés.
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Vivienda

Con base en la clasificacion para vivienda que realiza la
Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), el tipo de vivienda
que se considerd para el desarrollo proyectual del conjunto fue el
siguiente:

VIVIENDA MEDIA

Baro
2 bafio (opcional)
Sala
Comedor
Cocina
2 a 3 recamaras
Cuarto de servicio

Clasificacién de la Vivienda z;-»n‘fi*"
FUENTE: Cddigo de Edificacion de Vivienda 2010 ;Ut“"

Por lo tanto, el programa arquitectonico basico para uso
habitacional fue el siguiente:

Ao { R
PROGRAMA BASICO | . ] T

90 viviendas 9,000 m? ot || TR
Obras exteriores 2,500 m? ' : v
90 cajones + 4 cajones para personas
Estacionamiento con discapacidad + 18 cajones de
visitas

Programa arquitectonico basico
FUENTE: Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal

Identificacion de la torre de vivienda
FUENTE: micropolis.com.mx

FUENTE: Cddigo de Edificacion de Vivienda 2010. CONAVI
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Zonificacién general por uso

A partir de la investigacion realizada, los espacios se distribuyeron respetando las restricciones laterales y de fondo establecidas en
la Norma General de Ordenamiento No.10 de SEDUVI, asi como el area libre permeable, el area maxima de construccion y los
requerimientos a nivel Delegacional y zonal.

Ubicacion de las viviendas Ubicacion del andén de carga y
giradas a 45° para aprovechar descarga en una vialidad
la ventilacion e iluminacion secundaria e inmediata a los

naturales. locales comerciales.

Ubicacién de tres plazas
de acceso principal para @====s=s==
jerarquizar los usos.

conjunto.

; ‘ Y ' [+
L} 3 o h .
P ¥ M A i |
- - \\ La ... 7 = ) 3 l . ﬁ L I EmEE )
Acceso o .., 8 - L"_ octa [. . =
» : ' et Ubicacién del comercio ancla
% S I e~ s, . @ en esquina para jerarquizar el

Ubicacion del comercio local de
manera central en planta baja
mediante un corredor o paseo
comercial que permita la
comunicacién  visual  entre
colonias.

ara . ar a e -
al aire libre. Incorporacion de .." L s //i.l;:??:\t‘?\w\:‘ﬁ

urbano. Tratamiento del espacio_ publico
como espacio habitable. Zonificacion general por usos

FUENTE: Trabajo en gabinete / Plano Catastral 2008 de la Delegacion Iztapalapa
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Introduccién
La propuesta urbano arquitectonica debera tener factibilidad econdmica y financiera antes, durante y al finalizar los procesos de
disefio y construccion; por lo que el objetivo del presente, radica en el analisis del financiamiento a partir del costo-beneficio.

En una primera parte, se hara alusion a los costos paramétricos de construccion para el género de edificio propuesto, y
posteriormente se desarrollara una corrida financiera para garantizar la factibilidad econémica del mismo.
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Costos parameétricos

LOCAL gggl;\noz SUPERFICIE COSTO TOTAL
Con base en los costos por metro guadrado tomados del s $10,500 17,486 m?2 $183,603,000
manual BIMSA 2013 para naves industriales en acero (centros o ,
comerciales), y las superficies del proyecto se obtuvieron los Vivienda $8,500 14,548 m $123,658,000
datos vaciados en la Tabla 1. Estacionamiento $3.920 745 m? $2.920 400
descubierto
Asimismo, tomando en cuenta la clasificacion de vivienda  Estacionamiento )
realizada por CONAVI, se tomd como costo de construccion por cubierto $10,500 17,824m $187,152,000
metro cuadrado para vivienda de clasificacion media $13,500.00  opras exteriores ~ $3,700 8,385 m? $31,024.500
para vivienda en venta y $90.00 el metro cuadrado para Obras de
. )
vivienda en renta. jardineria $7,000 1,688 m $11,816,000
Por tanto, en la Tabla 2, se muestra el costo de construccion y el S“‘:grr:g’ri]ide' $1,381.65 17 824 m? $24.626,529

precio de venta de cada uno de los departamentos tipo

desarrollados para este proyecto. TABLA 1: Costos paramétricos generales
FUENTE: Manual de costos para la construccion. BIMSA, 2013

DEPARTAMENTO TIPO 1 (87 m?)

Costo de construccion $ 850,425.00
Precio a la venta $ 1,350,675.00
DEPARTAMENTO TIPO 2 (72 m?)
Costo de construccion $ 703,800.00
Precio a la venta $1,117,800.00

DEPARTAMENTO TIPO 3 (76 m?)
Costo de construccién $ 742,900.00

Precio a la venta $1,179,900.00

TABLA 2: Costos de construccion y precio de departamentos tipo
FUENTE: Trabajo en gabinete / Codigo De Edificacion de Vivienda 2010. CONAVI

FUENTE: Manual de costos para la construccion. BIMSA, 2013
Cadigo de Edificacion de Vivienda 2010. CONAVI
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Corrida financiera

Tomando en cuenta los datos expuestos con anterioridad, se planed construir el conjunto en tres fases, siendo la primera el area de
comercio local, posteriormente la tienda ancla y el area de comida rapida, y para finalizar las torres de departamentos.

Siendo éstos los edificios a desarrollar, se podra recuperar la inversion en 2 afios mediante la preventa de los locales comerciales y
departamentos.

Tomando en cuenta que la renta de los locales comerciales a dos afos sera de $4,500.00 al mes, el ingreso total sera de
$1,888,380,000.00. En el caso de la renta de los departamentos el ingreso sera de $31,423,896.00. Por lo tanto, el ingreso total del
edificio de comercio, sera de $547,168,536.00.

La superficie construida es de 60,675.84m? y cuesta $8,500 construir un metro cuadrado de ella, por lo tanto, el egreso sera de
$515,744,640.00.

Por lo tanto, por cada peso invertido, ganamos $3.72.

Por cada peso invertido en la venta de los departamentos, ganamos $1.58.
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Introduccion

El proyecto arquitectonico presentado a continuacidon, se desarroll6 con relacion a los requerimientos de los habitantes de las
colonias que circundan el poligono de accion, asi como a los requerimientos y especificaciones que el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano establece para la zona de estudio.

Por lo tanto, se decidié desarrollar un edificio de uso mixto cuyo objetivo general es el de garantizar la revitalizacion urbana de la
zona involucrando aspectos urbanos, sociales y econdmicos, que ayuden a consolidar la imagen urbana y garanticen su
habitabilidad durante todo el dia.

Cabe mencionar la importancia de la generacion de espacios que brinden actividades econdémicas, educativas y recreativas para
fortalecer los vinculos con la comunidad, como uno de los puntos importantes del proyecto.
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Programa Arquitectonico

El programa arquitectonico general se desarrollé con base en los
usos del edificio propuesto.

El uso comercial se desarrollé en dos niveles, por lo que en cada
uno de ellos se encuentran contenidos locales para comercio
local, locales especiales y un comercio ancla. Asimismo, se le
di6 tratamiento a las areas exteriores del inmueble.

En el caso del uso habitacional, desarrollado en tres torres de
cuatro niveles cada una, se plasmoé el aprovechamiento de las
azoteas como parte del proyecto de exteriores y jardineria.

A continuacion se muestra una relacion de las areas
contempladas para el desarrollo proyectual, asi como las
superficies consideradas en el analisis financiero y proyecto de
instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

LOCAL SUPI(ErIT'\:ZF)ICIE
Centro comercial 17,486 m?
Vivienda 14,548 m?
Estacionamiento 17,824 m?
Obras exteriores 7,393 m?
Areas verdes 1,688 m2
Roof garden 1,737 m?

Superficie construida
FUENTE: Trabajo en gabinete
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PLANTA BAJA

LOCAL
Locales comerciales de
primera necesidad
Galeria y Stands
Supermercado

Vestibulo

SUPERFICIE
(m?)

3,494 m2

1,980 m?
2,734 m2
535 m2

PLANTA PRIMER NIVEL

LOCAL

Locales comerciales
Area de comida rapida

Supermercado

SUPERFICIE
(m?)

4,030 m?
1,980 m?
2,734 m?

PLANTA SEGUNDO NIVEL

LOCAL

Roof garden

VIVIENDA

SUPERFICIE
(m?)

1,737 m?

LOCAL

3 edificios de
departamentos

Amenidad en 3 niveles

SUPERFICIE
(m?)

13,718 m?

830 m?

Programa arquitecténico general
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Analisis geométrico

El desarrollo geométrico del conjunto se realizé a través del analisis de la traza urbana, generandose asi dos reticulas que rigen al
proyecto arquitectonico y al proyecto estructural respectivamente.

La primera reticula que se desarroll6 fue la de disefio. Tiene una modulacion de 11.59 x 11.59m, misma que responde a la
modulacion de los materiales. A partir de esta reticula se genero la reticula para el desarrollo estructural. Tiene una inclinacion de 45°
y permitio el desarrollo vertical desde el nivel de estacionamiento hasta el ultimo nivel de vivienda.

FUENTE: Trabajo en gabinete

88



REVITALIZACION URBANA

Febrero / Diciembre 2013

La Volumetria

Con base en las reticulas se desarrolld la propuesta volumétrica. Tomando en cuenta los recorridos peatonales que se querian lograr
y la zonificacion general por uso, se desarrollaron grandes plazas de acceso y se logré jerarquizar cada uno de los usos mediante
los cambios de altura, cambios de nivel y la expresividad en fachadas.

Vistas del volumen en la maqueta de conjunto
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Perspectivas del conjunto y su entorno inmediato
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Diferenciacion de usos

Se realizé un estudio para jerarquizar a los elementos importantes del conjunto. En este caso, se decidio jerarquizar a las torres de

vivienda sobre el uso comercial, asi como a los accesos principales del conjunto.

s 3/ il

§ Cemercios de prm?ra
i negesidad en planta baja

i

Lig"““laua%
Fierr

Comercio ancla y area
de comida rapida
desarrolladas en dos
niveles cada una.

Care
& 0

Tres torres de i > 7 T~ Svr
departamentos R X ‘ :
13,717 m?

- Edificios de departamentos

|| Areacomercial
2

[
Callo Rocio

Identificacion general por uso
FUENTE: Trabajo en gabinete

Identificacion general de usos en fachada sur
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Identificacion de accesos y circulaciones

Con base en el sentido de la vialidad principal se trazaron las circulaciones principales a lo largo del conjunto. Asimismo, tomando en
cuenta la reticula a 45°, se trazaron las circulaciones secundarias y se lograron conformar cuatro nucleos rigidos para circulaciones

verticales y tres para servicios sanitarios

Calig
0150 Horrgry

Catie Manygy

g
&
i
o
2
8§

Circulaciéon secundaria
que genera una
sromernmt® comunicacion visual
constante

Lie,
Josefy M“'auy_-z

Circulaciones

:------------‘ Vertlcalesy
servicios sanitarios

L]
L]
% =
\ RS :
PR L > 2 i .
Bl i ot
) N T
f 2, Lo I!'i" >~ Ansee carge y descange \*-\

. o0 \\\'\-.A\‘ S nre
. Z ’
QL ANy IS P s Entraday salida
gy o/ ' —7__~¢m delpatiode

g[\ " : ‘
. _ maniobras
>

Conexioén entre < =T
comercios de X 4 Q »
~Acceso a tienda

primera necesidad y
comercio ancla

ApEEEEEEEEEEE

Acceso a torre
de vivienda

&
.r'.z'v
o

>
g
g

Circulacion principal
que genera un flujo
constante de personas

Calle Pensamionto

Calle Rocig

Identificacion de accesos y circulaciones en planta de acceso

- Circulaciones verticales y servicios sanitarios
FUENTE: Trabajo en gabinete

==== Circulacién primaria

===  Circulaciéon secundaria

‘ Acceso

92



LN L B N L

REVITALIZACION URBANA =
GUTIERREZ + MENDOZA + RUEDA (& P¥
Febrero / Diciembre 2013

Identificacion de accesos y circulaciones

Como se menciono con anterioridad, se disenaron cuatro nucleos de circulaciones verticales. Dos de ellos suben al ultimo nivel de
vivienda, los otros dos son exclusivos para uso habitacional o comercial segun sea el caso.

! . ' ' ’ ' ' $ \ ' . 4 ' ' ) 4 ‘ t 4 4 : ’ ' ’ . ' » ' { . ' ' ' ' . ’ . ' . '

i _ﬁlm$ j —l
AL_o

.

| 1 | | | B
T Il g 7 I T s RS | 2 »
=y el ool T | B P B N P e &
’ - v
Y
Circulaciones Circulaciones verticales Circulaciones verticales
verticales de vivienda qgue suben hasta vivienda del centro comercial
Identificacion de circulaciones verticales
FUENTE: Trabajo en gabinete
{ 1 - I |
__ - [ 1
0
~ hﬁn—.
. _ o | Dl |
Vivienda | - sur___
L e HAN B _
Comercio — e ) —
— g  — [ J
Estacionamiento 1 :

Identificacion de circulaciones verticales
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Obras exteriores (7,393 m?) y Areas verdes (1,688 m?)

Durante el desarrollo del proyecto se considerd la integracion de plazas de acceso, areas verdes y terrazas, para lograr la
convivencia y vivencia del espacio publico, por o que se hizo un tratamiento de areas exteriores con la finalidad de garantizar la

habitabilidad del conjunto durante las 24 horas del dia.

§ O Mo i H
H § T | H 5 ]
; F Licdle, err:_aztas.y plazas 4 Areas verdes que
H : ILICTIORSS visualmente sean g
; agradables al peatén y
: locatarios Patio de maniobras
EET ST A S O (Y A ) S e SR /i e B S P PP @ yandén de cargay

descarga

-
Acceso a :
departamentos - 3
L] §
: £
Areas verdes @:=xsre:-
: > Entrada y salida
: del patio de
Plazas exteriores que : maniobras
incorporan al peatén @=s=ssssassanaaal .
dentro del conjunto :
g :
; :
8 i Plazas exteriores que :
, 8 incorporan al peaton @s=ssssssasaana
[ | Areasverdes dentro del conjunto » _
Obras exteriores
- Obras exteriores FUENTE: Trabajo en gabinete
# Acceso
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Estacionamiento (17,824 m?)

El estacionamiento para comercio y vivienda se desarrollé a lo largo del terreno en un medio sétano con la finalidad de poder ventilar
e iluminar naturalmente las zonas que lo conforman. Asimismo, mediante las elevaciones generadas, se jerarquizaron los accesos a
los espacios representativos del conjunto. Cabe mencionar que ambos estacionamientos fueron divididos por uso, para brindar
mayor seguridad a los habitantes de las torres de vivienda.

115 cajones para
~-=-====@® vivienda + 4 cajones
para personas con
discapacidad 285 cajones para
clientes + 12 cajones
para personas con
discapacidad

.......
...........
Wyeysy

A A
/ '
,,,,,,,
el dias
(1) Ty !
/

Cuarto de maquinas : .
general P

YA
IIIIIIIII'IIIFF(I
v

Estacionamiento para vivienda

- === Estacionamiento para comercio 24 cajones de
estacionamiento para @===========ssseees
- Circulaciones verticales empleados
Distribucion del estacionamiento
FUENTE: Trabajo en gabinete
| - | I § ? l [l Eclik_l l].l_liJ‘
—a e e e e :
I o B ] ool 1T Flolo T pr= s TTTT 1 o
A1 10| Il Ll M - [ [ | = | —_ 'II-S

Corte esquematico
FUENTE: Trabajo en gabinete 95



REVITALIZACION URBANA .

GUTIERREZ + MENDOZA + RUEDA (99X
Febrero / Diciembre 2013 '

Circulaciones en el estacionamiento

Se desarroll6 un circuito que responde a las necesidades de los usuarios y garantiza una correcta circulacion vehicular y peatonal.

Se consideraron también los aspectos estructurales para el disefio del mismo.

- === EStacionamiento para vivienda
====  Estacionamiento para comercio
- Circulaciones verticales y servicios

= Circulaciones generales

Circulaciones en el estacionamiento
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Corte esquematico
FUENTE: Trabajo en gabinete 96
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Ly

-—

Acceso al comercio an

Vigta Yateral del centro comercial

Perspectivas del centro comercial
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Centro comercial (17,486 m?)

El centro comercial se desarroll6 en dos niveles a todo lo largo del terreno para comercio de primera necesidad, ademas se
incorporo un area de comida rapida y un supermercado como tienda ancla.

/ : e ! ]
§ § s §
. £ Comercios de ¢ i
3' EYTYTETEELY ) primera i g
: necesidad ey 3
: Area de comida

rapida

Tienda ancla

|:| Centro comercial

= I%royeccién de centro comercial

Centro comercial en planta de conjunto
FUENTE: Trabajo en gabinete

Identificacion del centro comercial en fachada sur
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Planta de acceso (8,743 m2): Zonificacién

En planta baja se consideraron locales para comercio de primera necesidad, asi como una tienda ancla desarrollada en dos niveles
y un area para exhibiciones temporales.

k =

& Calgg
2 4”""'0;4% = 3
H f Confofmacion de un _5 £
f PP eun § : ’
g i E ® nucleo de slerwmosg _* Galeriay stands .
H : generaics para exhibiciones ;
: %%'“"m £

< e S Comercio ancla
\ [F] s [ . =, : muuun EETTTT T Q@ - ?
Acceso a »[\7 rz—E i : : Su%e;?4e::fdo
departamentos Al Sy , : : ’
e N N w JF : /
- : : : 1
%. L ] :
“rug, : : L
Locales para comercio o i Hee ol e

de primera necesidad e
Acceso al ce

L .

. *‘Entrada y salida
comercial i B del patio de
= maniobras

Estacionamiento a
) @ sssunnunnnnnnnn
nivel de banqueta

Acceso al centro

comercial A *e'éé ‘é tienda
amian v

Circulacionies verticales ancla
3

o § Terrazasyplazas .IIIIIIIIIIIIIIIII
Servicios 8 interiores
Comercio ancla
_ _ _ Identificacion de usos
Locales comerciales de primera necesidad FUENTE: Trabajo en gabinete

Vestibulos, terrazas y plazas interiores
Estacionamiento

Accesos

JAROOen
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Planta de acceso (8,743 m?): Locales

Se propuso también un giro para cada local comercial, asi como una division por areas de uso.

= «
H d = : =
g 2 - — 3
— & | - B | f 1 il T T
—~ 5 — it~ + H -t — .
= 3] : ; ’_!?tf‘,_u  BraE e |I 0 | O N P P 8 | 1 1 ] I | 9 e
0 = "
Estética o Farmacia® ! I o W — —— i
T loa ol aaf [ lo ele al es Pl | ol | eol losealeasl la | 1 ssael | -

Corte esquematico
FUENTE: Trabajo en gabinete

~ ~Panaderia

T2 Tortilleria
® e

Acceso a
departamentos

. = g

gl s

; e} < 13
<
¥

w,i\ :\}\’ \ ks P ‘ :_. \ . . ‘ : : N w'“: i i, :
LOCALES COMERCIALES PROPUESTOS o, -_k:,;.'::_ > € \ = : e S = g
o o : ' . f R L) . : ~ ;\g‘.

GENERALES ——
o Acceso y salida
2
Aseo y limpieza 130 m del patio de
Estética o Farmacia 130 m? maniobras
Papeleria o Merceria 197 m?
ALIMENTOS ==
Panaderia 197 m?
Tortilleria 130 m? o ] -
Identificacion de usos y giros en planta de acceso
Recauderia 130 m2 FUENTE: Trabajo en gabinete
OFICINAS - —
Comercio ancla
Centro de Servicio Digital (2) 128 m?
Banco (2) 128 m? Locales comerciales de primera necesidad
AUTOSERVICIO  ===—- ‘ Accesos
Supermercado (Superama) 2,734 m?
Locales propuestos 101

FUENTE: Trabajo en gabinete
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Planta primer nivel (8,744 m?): Locales

Al igual que en planta baja, se propuso un giro para cada local comercial, asi como una division por areas de uso.

Electrénica

= | § =l 1 T DAL T "1.:_114.
- — | o o | B | 7 1nialdl ] ]:IJ.JT‘I 9
Samm | o o e o | B e P B e Sl T =
__— Ol 1 T T TS N A - N
» 5 i [ ; a i I I 1 2 Lo
[:l:.__‘&‘i_l—l P e 0 P - ; sl ae [ o [ sl | Galashalassoleal sallale T Toue Tl ] '
Corte esquematico
Outlet FUENTE: Trabajo en gabinete

[ ] Outlet
i ®  Zapateria
Starbuck Coffee @ i

LOCALES COMERCIALES PROPUESTOS

ENTRETENIMIENTO ===~

Starbucks Coffee 130 m?
Libreria Gandhi 197 m?
Mix up 124 m?
ELECTRONICA ———
Electrénica Steren 97 m?
Telefonia movil 63 m?
VESTIR - —
Outlet (2) 197 m? Identificacién de usos en planta primer nivel
Zapateria 197 m2 FUENTE: Trabajo en gabinete
Accesorios 163 m? Comercio ancla
Accesorios 63 m?
AUTOSERVICIO e Locales comerciales de primera necesidad
Supermercado (Superama) 2,734 m?
Cadenas de comida rapida 1,980 m?
Locales propuestos 102

FUENTE: Trabajo en gabinete
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Centro comercial y vivienda

Perspectivas del conjunto
FUENTE: Trabajo en gabinete 104
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Torres de vivienda (14,548 m?)

Siguiendo los ejes compositivos del proyecto, se trazaron las tres torres de vivienda que conforman al edificio de uso mixto. Estas se
caracterizan por el nivel de privacidad y confort que brindan al usuario por estar ubicadas en un nivel superior y gozar de una
recepcion propia y amenidades.

Cane
%’Son% g
H
§

- Edificios de departamentos

i
8 Identificacion general por uso
‘ ‘ FUENTE: Trabajo en gabinete
U - . V—ﬁl |
i |
| i |
1 = | -
B L T [ m\lAn Ml N7 T Tl \[om g | | i]

Identificacion de las torres de vivienda en fachada sur
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Acceso desde planta baja

Para acceder a las torres de departamentos, se propuso una recepcion que da servicio desde planta baja. Esto permite la

diferenciacion de los usos, asi como su jerarquia y privacidad.
para acceder a las torres desde los elevadores se propuso colocar elevadores con clave personal para cada piso.

Asimismo,
g %A”w'm"en § g
g “50 Ora g ;5
H § g . §
g i Acceso g las torres de vivienda P
i mediante el uso de claves H
personales a partir del primer ==, H

nivel de comercio

Acceso a torre
de vivienda

L
. Prime Wl

Circulaciones verticales

‘ Acceso a torres de vivienda

Recepcion
== L i i = O = Identificacion de accesos y circulaciones en planta de acceso
| - P 018 L M7 | | I . .

| PRI = e e e i | e . FUENTE: Trabajo en gabinete
T T P | P = i GO T T T 7 I P o e
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Corte esquematico 106
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Zonificacion de cada una de las partes

La distribucion de los departamentos se proyectd con base en un analisis de areas generales, de circulaciones y de orientacion.

Se tomaron en cuenta los nucleos de circulaciones verticales y de servicio para realizar una distribucion mas equitativa y
estructuralmente funcional. Asimismo, se mantuvo la diferenciacion de los usos mediante la incorporacion de amenidades y el
aprovechamiento de la azotea como espacio publico.

Circulaciones verticales y
cuartos de mantenimiento
, T centralizados
LELIILEED @ AL L ] Espacios publicos con
\ = @ s ; : servicios sanitarios y areas
comunes

Amenidad desarrollada en
dos niveles (salon de juegos
+ salén de TV)

Patio interior que permite la
ventilacién e iluminacion
natural de los departamentos

Areas publicas

N
[  Areas privadas
1]

Servicios e o . .
Zonificacion por areas en segundo nivel

Areas complementarias FUENTE: Trabajo en gabinete
Bt |
— S o = e S
l.‘l )i | mm o 1 = 11 1 1 1 |} 1.
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Corte esquematico
FUENTE: Trabajo en gabinete 107
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Funcionamiento general

Se propuso un patio central para vestibular cada una de las torres de departamentos. Este patio y/o puentes, en el caso de los
niveles superiores, se conecta directamente con los nucleos de circulaciones verticales. Alrededor de éstos, se proyectaron los
departamentos y se le di6é importancia a la privacidad entre ellos.

En el disefio de la distribucidn de los departamentos, se tuvo en cuenta la unidon de los servicios para generar nucleos conectados
mediante ductos verticales.

- Circulaciones verticales

[ servicios

Zonificacion de los nucleos de servicio
v o o s o T T T FUENTE: Trabajo en gabinete
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Corte esquematico
FUENTE: Trabajo en gabinete 108
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Prototipos

Se disenaron tres tipos de departamentos de acuerdo con los modos de vida de las familias mexicanas. Cada prototipo tiene los
espacios basicos necesarios y esta disefiado bajo criterios ambientales, perceptuales y de instalaciones.

En total las torres albergan104 departamentos, de los cuales 20 son de 87 m?, 60 de 72 m? y 24 de 76 m?.

Prototipo 1 (87 m?)

TILLIT
LOCAL Ik g ‘\-'“J. |
Sala 16.34 m? |
Comedor 9.81 m?
Cocina 6.85 m?
Area de lavado 6.36 m?2
Bafio 6.36 m?
Recamara 1 17.44 m?
Recamara 2 17.44 m?
Circulaciones 6.4 m?

Superficies del prototipo 1

Prototipo 1. Planta arquitecténica FUENTE: Trabajo en gabinete P"°t°t'P°F1 .ET\JI?EF?' arquitectonica
FUENTE: Trabajo en gabinete u : Trabajo en gabinete

[ Areas publicas
[ Areas privadas
1 Servicios
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Prototipo 2 (72 m?)

Cocina

Prototipo 2. Planta arquitecténica
FUENTE: Trabajo en gabinete

[ Areas publicas
[ Areas privadas
[ servicios
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Prototipo 2. Planta arquitectonica
FUENTE: Trabajo en gabinete

LOCAL M2
Sala 12.91 m?
Comedor 8.13 m?
Cocina 8.04 m?
Area de lavado 5.44 m2
Bafio 5.44 m?
Recamara 1 13.14 m?
Recamara 2 13.14 m?
Circulaciones 5.76 m?

Superficies del prototipo 2
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Prototipo 3 (76 m?)
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m———————————
|
| [ R =
I E=
Area de
Lavado U
r:>< :
vl

1]

Areas publicas

Areas privadas

Servicios

Areas complementarias

Prototipo 3. Planta arquitectonica
FUENTE: Trabajo en gabinete

Prototipo 3. Planta arquitectonica
FUENTE: Trabajo en gabinete

LOCAL M2
Sala 10.71 m?
Comedor 8.92 m?
Cocina 9.50 m?
Area de lavado 5.35 m2
Bafo 5.00 m?
Recamara 14.05 m?
Estudio 10.97 m?
Terraza 3.83 m?
Circulaciones 3.83 m?

Superficies del prototipo 3
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Introduccion

Un edificio de uso mixto representa la utilizacidon de sistemas constructivos altamente resistentes.

Por lo tanto, la elecciéon de un sistema constructivo mixto radica en la utilizacion de materiales prefabricados que representan un
ahorro en costo y tiempo de construccion.

En el presente capitulo se menciona el sistema constructivo a emplear y se da a conocer las consideraciones tomadas a partir de la
eleccidn de los materiales que conforman al objeto arquitectonico.
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Memoria descriptiva

REVITALIZACION URBANA
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Para el desarrollo estructural del edificio, se decidié emplear un sistema constructivo mixto.

El primer sistema empleado es a base de elementos de concreto armado. Este sistema se empled en el desarrollo del

estacionamiento para lograr una mayor estabilidad en la cimentacion.

El segundo sistema a base de vigas y columnas de acero se empled en la superestructura para lograr un rapido avance en el
proceso constructivo y generar un ahorro en el costo total de construccion.

Vigas aligeradas y columnas de acero
+

Entrepiso de losacero

Trabes y columnas de concreto
armado
+
Losa reticular con casetones de fibra
de vidrio desmontables

......

e

11 4 e 3 1x i
t L0 & % ‘»—JIL——1 a9 Tu

B
_— ga

Desarrollo estructural del edificio
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Memoria descriptiva

El manejo de los elementos estructurales se modul6 con relacion a las dimensiones de los materiales, obteniendo asi entre-ejes de
11.59 x 11.59 m. Estos se trasladaron desde el nivel de estacionamiento hasta el ultimo nivel de vivienda, permitiendo asi la

estructuracion completa del edificio.

11.59 m
.l.‘:ll. '''' '.I.I:. L |II i 1 L | 1 “Hﬂ-l"' LR} L L
v v - 4 o —
I_—E.a_-ﬂli' ...... FT:I j Eﬂ FIAT] ISP AT T WS [P R E EY cs ﬁﬁ E VIV IRV T
R R ] ] = ] ] B ] e RN CAEEE NN
L g - ) li b o N N I ETEESE D U I (R [ [ CEE— . R (. WY - -
'\—-_\___\_‘_= b [ i i i ‘__‘ "IIIII i i [ | (] ] [’ i i ] ] (! 4,."" i i |
-‘_h‘_‘_‘_'_"‘-'-—-_._____‘___‘_h J 5, T Y v 'I‘\
_'_E-—E_‘_ =
q_""‘"—-—..__‘__‘___h 11 o B AERE RAEA BEA EEEL EEEE
[ =y e —
—

Entre ejes estructurales
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Estacionamiento:

Como se menciond con

Pre-dimensionamiento

anterioridad, el sistema constructivo del

estacionamiento es a base de trabes y columnas de concreto

armado.

Asimismo, el sistema de

entrepiso esta conformado por una losa

reticular de concreto armado con casetones de fibra de vidrio
desmontables de la marca OPTIMOLDES.

Edotd
ARAR
rrrri

w C L

L
=)
=]
] Fbbenlenl

[

[ I

1
|
al oo | ol ol | eal | P P | slollala

I
| B P T

PRE-DIMENSIONAMIENTO

Corte esquematico
FUENTE: Trabajo en gabinete

ELEMENTOS VERTICALES
Columna de concreto armado h=450m 45 x 45 cm
Columna de concreto armado h=4.50m 60 x 60 cm

ELEMENTOS HORIZONTALES

Trabe principal “T-1"
Trabe principal “T-2”
SISTEMA DE ENTREPISO

Losa reticular

Claro 11.59 m 80 x40 cm
Claro 5.59 m 60 x 20 cm
P Z 8;8 2 Caseton de
Pr =" 60 x 60 x 45 cm

Claro 11.59 x 11.59 m

Pre-dimensionamiento de elementos estructurales
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Columna y dado de concreto armado
FUENTE: Trabajo en gabinete

0.40
& &
®
®
@ N

T-10.40x0.80

Columna y dado de concreto armado
FUENTE: Trabajo en gabinete

—0.20—

T-2 0.20x0.60

Trabes de concreto armado
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Entrepisos: Pre-dimensionamiento

La superestructura se calculd con relacion al tablero mas
desfavorable, con la finalidad de homogeneizar las secciones de
los elementos estructurales.

El tablero mas desfavorable es de 11.59 x 8.693 m.
La resistencia del terreno es de 7 T/m?

|1 -—y i N 1 T I

| - | P | 1 alil 1 ol ]
T e e e i | o i l| I ST :
: o PEEE i B T el T T T 1 S sie]
—— e it o At I I Laks | 1"
Ml Jae ol aa] [ o] le asle ol as | o] al T salashalasselesl ol ala' | |ose tansle . =

Corte esquematico
FUENTE: Trabajo en gabinete

PRE-DIMENSIONAMIENTO

ELEMENTOS VERTICALES
Columna de acero
HSS-1 12" x 12” 304.8 x 304.8 mm
Columna de acero
HSS-2 6 x 6 152.4 x 152.4 mm
ELEMENTOS HORIZONTALES
Viga de acero aligerada “TP” d =431 mm
IR — 406 x 148.9 Gl .28 bf = 265 mm
Viga de acero aligerada “TS” d =229 mm
IR — 203 x 99.8 Claro 8.693 m bf = 210 mm
SISTEMA DE ENTREPISO
. . p. = 0.063 m
Losacero seccion 4, calibre 24. Claro 11.59 x 11.59 m oc = 0.057 m
Marca IMSA _
pr=0.120 m

Pre-dimensionamiento de elementos estructurales
FUENTE: Trabajo en gabinete
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15

Losacero

Columnas de acero HSS-1y
HSS-2 respectivamente
FUENTE: Trabajo en gabinete

Concreto

—@"—

431

ﬁZSEmmj

—210mm—
25
23.7mm-
M 14.9r  229mm 14.5mm
L
L M ]

Viga aligerada “TP” y “TS”
respectivamente
FUENTE: Trabajo en gabinete

Pernos de 13 mm de Diametro x 100 mm
de Longitud de Cabeza

i

Viga de Acero

T

Sistema de entrepiso a base de losacero

FUENTE: Trabajo en gabinete
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Entrepiso

Dimensiones del tablero mas desfavorable Sistema de entrepiso a base de vigas aligeradas y losacero
FUENTE: Trabajo en gabinete FUENTE: Trabajo en gabinete



Cimentacion

Para la cimentacion, se propuso un cajon de 3.10 m de
profundidad para vivienda, y de 4.60 m para comercio.

La losa tapa y la losa fondo tienen un peralte de 30 cm, y
contratrabes de 45 x 100 cm.

Cimbra

Se propuso también la utilizacién de cimbras de aluminio para
concreto colado en sitio, de la marca Wall-Ties & Forms, debido
a que este sistema es facil y rapido de colocar.

Lo anterior representa un ahorro tanto en el costo total de la obra
como en el tiempo de construccion.

REVITALIZACION URBANA
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0.45

Contratrabe
FUENTE: Trabajo en gabinete

Colado de muros, trabes y columnas
FUENTE: http://www.cimbras.com/Cimbras_Catalogo.pdf
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Vistas de la maqueta estructural
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Render estructural del conjunto
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Detalles estructurales

En fachadas se propuso colocar laminas de aluminio para lograr
que el edificio destaque facilmente..

Estas se fijaron a la estructura mediante herrajes de acero,
pernos y tornillos de acero inoxidable.

Se propuso el uso de vigas aligeradas para trazar los recorridos
de las instalaciones, asi como para dejar un area libre de
entrepiso de dimensiones considerables en cada nivel.

REVITALIZACION URBANA
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/
/
|
|
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/

/

Detalle de anclaje de placa de aluminio a la estructura
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Introduccion

El disefio de todo edificio debe considerar el disefio de las instalaciones para su correcto funcionamiento, por lo que se debe pensar
en un disefio integral que abarque la llegada, el almacenaje, la distribucion y el desalojo de la instalacion desarrollada.

En este capitulo se describen los criterios generales que se utilizaron en el desarrollo de las diferentes instalaciones de los edificios
que conforman al proyecto, cada una de estas instalaciones esta divida en usos comercial y habitacional respectivamente:

* |nstalacion Hidraulica
* |nstalacion Sanitaria

» |nstalacion Eléctrica
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Memoria descriptiva

Para suministrar al edificio agua potable y agua tratada se [EaJY(olRd]Md {0)qeq[o)

dlsgnaron dos sistemas que, mediante los equipos necesarios SUPERFICIE DOTACION
satisfacen a cada uno de los usos de manera que se garantiza LOCAL (m?2) (RC.D.F)
la reutilizacién del agua pluvial (0.055 m?) y de las aguas grises
guap ( )Y 9 9 Centro comercial 17,486 m? 6 L/m?/dia
en los WC.
Vivienda 14,548 m? 150 L/hab/dia
Para el disefo de cada una de las instalaciones, se realizd un Estacionamiento 17,824 m2 8 L/cajon/dia
calcullo r.espaldado por eI, Reglamento de anstruccpngs para Obras exteriores 7.393 m2 0.055 m? lluvia
el Distrito Federal, asi como de las fichas técnicas y ) , -
especificaciones de cada uno de los equipos utilizados. Areas verdes 1,688 m 5 L/m*/dia
Azotea 9,935 m? 0.055 m3 lluvia
En el caso de la instalacion hidraulica, se decidio repartir los Incendio - 5 L/m2
servicios generales en tres nucleos intercomunicados para
abastecer al conjunto a partir de una toma domiciliaria general. Datos del proyecto

FUENTE: Trabajo en gabinete

Cada uno de los cuartos de maquinas tiene un sistema de
bombeo especial que alimenta a un area especifica del
conjunto.

Asimismo, se propuso la reutilizacion del agua pluvial y aguas
grises para alimentacion de WC y mingitorios, lavado de autos
en estacionamiento y riego de areas verdes.

También se contemplé el sistema contra incendio como parte
fundamental del desarrollo de la instalacién hidraulica.
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Sistema de :
Cisterna 2 ——>  (istribucion [ Planta de tratamiento
— Red de distribucion
de agua potable
Red de
distribucion —
Toma de comercial
_ Sistema de e ,
agua ——> (Cisterna 1 distribucion __ Red de distribucion Cisterna agua
potable Principal - ‘ de agua tratada tratada
- ~—> Biodigestor
Red de
distribucion
vivienda
_ Sistema de
Cisterna 3 ——>  (istribucién

\ 4
Drenaje

Instalacion Sanitaria

v — Tomas siamesas
Instalacion Hidraulica
S(':g[r]etrr';a Instalacion Contra Incendio

Instalacion de Tratamiento
de Aguas

incendio _J  ppig

Rociadores Recorrido general del la instalacion hidraulica

FUENTE: Trabajo en gabinete 130
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Recorrido de la instalacion

582 58 58 8 58 9 a 58 58 58 58 58 58 58
na 55 549 238 601 259 55 55 129 55 540
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|
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g ] Dopanamacios .\ = =] Cruiaciones ik []| Ocportamentos | | = ===
~m Cuarto de 's
‘ | Maquinas
' 1 ' '
Terraza | \ | | Toraza
S5 7 =
?}‘ F ' [
Comprcio Local g | O .‘:
| —— K —
! i oo
H R Mbganas Plarita G0 Tratrrserss
e o= 11 = \ of==p
Estacionsmiento f— = i =% | cq— —
Baxgeatr
Casterma do Agua Potable
— |nstalacion hidraulica
Instalacion sanitaria Corte esquematico de la instalacio6n

FUENTE: Trabajo en gabinete
= Aguas grises

Agua tratada
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Dotacidn requerida

024,
Con base en lo que establece el Reglamento de Construcciones w2 e
para el Distrito Federal, las dotaciones por uso son las :
siguientes: 2
N> \
DOTACIONES P 3
Comercio 708, 643.7 L/ 5 dias 7N
Vivienda 408, 425.8 L/ 5 dias " L
,_-;'-':-’3‘
Dotacion por uso e 5
FUENTE: Trabajo en gabinete Ry a,
kY e
Volumen de almacenamiento H
Para abastecer de una manera adecuada y equitativa al ‘
conjunto, se propuso dividir el almacenamiento de agua en 3
cisternas:
ALMACENAMIENTO _
Cisterna propuesta
Comercio + Vivienda + Incendio 453,484.56 Lt FUENTE: Trabajo en gabinete
Comercio + Vivienda + Incendio 453,484.56 Lt
Comercio + Incendio 280,021.66 Lt Se propusieron cisternas de 12.66 x 11.59 x 3 m, dimension que

. corresponde a un modulo estructural.
Volumen de almacenamiento

FUENTE: Trabajo en gabinete
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Localizacion de cisternas y plantas de tratamiento

Se disefaron tres cisternas de 12.66 x 11.59 x 3m y dos plantas de tratamiento para aguas grises y aguas pluviales para todo el
conjunto, sin embargo, unicamente se utiliza una planta de tratamiento y una cisterna para el centro comercial.

El tratamiento se realiza mediante lodos convencionales y se propuso sea reutilizada en WC, riego y aseo del estacionamiento.

Planta de tratamiento

I | cisterna

Identificacion de cisternas y plantas de tratamiento
FUENTE: Trabajo en gabinete

Cuarto de maquinas
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Funcionamiento del sistema

En el caso de los edificios de vivienda el disefio de la instalacion hidraulica se dividié en dos partes.

Para cumplir con la demanda, se opto por un sistema de distribucion ascendente por presion hidroneumatica: en donde el agua sube
desde las cisternas en so6tano a cada uno de los pisos por medio de los ductos principales y se distribuye por medio de una red de

tuberia a cada vivienda.
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Instalacion hidraulica en planta tipo de departamentos
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Captacion de aguas pluviales

Para el tratamiento de aguas pluviales y grises, se desarroll6 un

sistema de captacién para las mismas a base de carcamos de
bombeo y bajadas por columnas. El proposito fue darles un RECOLECCION PLUVIAL

tratamiento bioldgico de lodos convencionales y proseguir con el Areas verdes 0.47 m3/ dia
almacenamiento y distribucion para el riego de areas verdes, Obras exteriores 0.71 m3/ dia
lavado de estacionamiento y alimentacién de WC.

y Azotea 1.56 m3/ dia
Cada una de las cisternas que conforman el sistema, tiene una Recoleccién de agua pluvial
capacidad de 138, 995 Lt, por lo que el sistema de distribucion FUENTE: Trabajo en gabinete
es mixto y logra abastecer a todo el edificio con el agua
requerida.
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Distribucion general de la red de agua tratada
FUENTE: Trabajo en gabinete 135
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Sistemas Contra Incendio

El edificio tiene 15 hidrantes en gabinete con manguera y extintor distribuidas segun el R.C.D.F. La red de distribucion a hidrantes es
por plafén al igual que los rociadores.

Asimismo, hay siete tomas siamesas que circundan al edificio.
Los rociadores se colocaron a lo largo del edificio a una distancia de 5.89 m entre ellos.

El sistema esta dotado por las tres cisternas de agua potable, por lo que existen tres sistemas de bombeo en los diferentes cuartos
de maquinas del estacionamiento, en donde la tuberia principal dota a las tomas siamesas que se distribuyen por todo el conjunto.
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Distribuciéon general del sistema contra incendio
FUENTE: Trabajo en gabinete
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I1. INSTALACION SANITARIA




Memoria descriptiva

Para el desarrollo de la instalacion sanitaria se propuso la
separacion de las aguas grises para su tratamiento y posterior
aprovechamiento, por lo que se diseid una red independiente
para el desague de las aguas negras.

El conjunto tiene tres nucleos sanitarios distribuidos a lo largo del
mismo, y 26 ductos secundarios en las torres de departamentos
por lo que se tiene la siguiente cantidad de muebles sanitarios:

CANTIDAD DE MUEBLES SANITARIOS

48 lavabos
34 WC
21 mingitorios
208 lavabos

Centro comercial

196 regaderas
104 fregaderos
Torres de departamentos
104 lavaderos
104 lavadoras

208 WC

Cantidad de muebles sanitarios
FUENTE: Trabajo en gabinete

Por lo tanto, mediante los ductos verticales para bajadas de
aguas negras, grises y pluviales, se propuso darle tratamiento a
las aguas negras provenientes de WC y mingitorios mediante un
biodigestor que descarga al drenaje profundo, una vez que se
haya concluido el tratamiento de la misma.
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‘Planta arquitecténica del nucleo sanitario
FUENTE: Trabajo en gabinete
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‘Identificacion del ducto vertical para instalaciones
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Medidas Sustentables

Carcamo de bombeo

La uUnica agua para tratar es la de los lavabos del centro
comercial. Se calcul6é la descarga de lavabos por minuto, para
después conocer la cantidad de agua a tratar por dia y poder
escoger una planta de tratamiento

Biodigestor

Planta de Tratamiento

Las aguas grises son tratadas mediante un proceso biologico de
Lodos Activos Convencionales y Cloro. Dentro del Proyecto se
encuentran dos plantas de tratamiento dentro de los cuartos de
maquinas a nivel de sétano, para pasar posteriormente a una
cisterna de agua tratada para su almacenamiento y su posterior
distribucion a WC y mingitorios.

Como medida sustentable se propuso tratar el agua negra
proveniente de WC y mingitorios, mediante el empleo de un
biodigestor para posteriormente desahogarla en el drenaje de la
Ciudad.

El calculo por descarga de agua negra vy gris, di6 como
resultado el predimensionamiento del carcamo de bombeo tipo.
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Aguas Negras
Aguas Grises

Carcamo

O Planta de Tratamiento

A Biodigestor

Distribucion General de la red sanitaria

Estacionamiento
FUENTE: Trabajo de Gabinete

Aguas Pluvial
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I11. INSTALACION ELECTRICA




Memoria descriptiva

Para el desarrollo de la instalacién eléctrica se seleccionaron las
luminarias a utilizar en cada espacio del conjunto segun el efecto
que se requeria lograr.

Posteriormente se realiz6 un calculo mediante el Método de
Lumen para conocer la cantidad de luminarias a utilizar segun la
superficie a iluminar, la intensidad luminica de la luminaria y la
cantidad de lumens que pide el R.C.D.F. por uso.

A partir de estos datos, se propusieron dos subestaciones para
alimentar los 165,159 watts que consume el edificio. La primera
de ellas, alimenta al centro comercial y a la vivienda, y la
segunda para al supermercado.

Estas son alimentadas por una acometida general que se
conecta a un tablero y posteriormente a las subestaciones y sus
tableros, desarrollandose asi los circuitos de manera
independiente segun el uso.

Vista nocturna del conjunto con iluminacién artificial
FUENTE: Trabajo en gabinete
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EXTERIORES
. Potencia Potencia Nivel de Cantidad de
Local Tipo Color . ., -
(watts) (lumens) iluminacion luminarias
Plazasy LED's Blanco luz 75W 3400Lm 75 luxes 26
circulaciones de dia
Vegetacion Fluorescente Iil:l? dC: 75W 3400Lm 100 luxes 45
Alumbrado LED's Blancoluz o4\ 7500Lm 75 luxes 26
publico de dia
Fachadas LED's Blanco 25W 2600Lm 100 luxes 34
calido

INTERIORES
i Potencia Potencia Nivel de Cantidad de
Local Tipo Color . . ., -
(watts) (lumens) iluminacién  luminarias
Pasilos  Fluorescente BCZ?dC(:’ 28W 2640Lm 100 luxes 225
rt BI |
CLEROEE e 54W 1640Lm 75 luxes 30
maquinas de dia
Mingitorios ¥ ) orescente  Clance 28W 2640Lm 75 luxes 32
wC célido
Pasillos y Blanco
area Fluorescente L. 10W 500Lm 75 luxes 210
i calido
himeda
VeStI.bUI? de Fluorescente Bljapco 10W 500Lm 75 luxes 6
sanitarios calido

CIRCULACIONES VERTICALES

. Potencia Potencia Nivel de Cantidad de
Local Tipo Color . ., -
(watts) (lumens) iluminacion luminarias
BI
Elevadores  Fluorescente C;?dC: 50W 1000Lm 100 luxes 38
Escaleras LED's Blanco 13W 700Lm 100 luxes 286
calido

ESTACIONAMIENTO

. Potencia Potencia Nivel de Cantidad de
Local Tipo Color . ., N
(watts) (lumens) iluminaciéon luminarias
Ciroulacione o\ escente  Blanco i 54W tg4oLm 100790 894
S y cajones luxes
Rampas Fluorescente Iil:l? dC: 13W 700Lm 300 luxes 88

Cantidad de luminarias propuestas
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Cuarto eléctrico
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Se disefiaron dos cuartos eléctricos de alta tension. Uno para interiores, ubicado en estacionamiento, y otro para exteriores.

»

//zw-' [ ]

i i).

Subestacion Eléctrica, con caja, de 34.5

KVA

Planta de Emergencia 200KW, con
caseta

Tableros independientes

Distribucion Vertical

=

Cuarto eléctrico para interiores Cuarto eléctrico para exteriores
FUENTE: Trabajo en gabinete FUENTE: Trabajo en gabinete
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Cantidad de luminarias utilizadas y su consumo

TOTAL DE
- . . . . . LUMINARIA POTENCIA CANTIDAD CONSUMO
Se utilizaron 17 tipos de luminarias en el conjunto, para areas UEUS) (watts)
comunes, pasillos, vegetacion, fachadas y departamentos.
También se propuso un tipo de luminaria especifico para la L-1 75 115 8625
iluminacion de emergencia. L2 8 531 14868
Por lo tanto, el consumo general, producido por las 7,725 L-3 5 68 5100
luminarias tipo LED y fluorescentes es de 165,159 watts. L-4 25 41 1025
L-5 10 166 1660
En la tabla anexa se puede observar la cantidad de luminarias
. . L-6 50 23 1150
por tipo, ademas de su consumo en watts.
L-7 13 56 728
L-8 54 486 26244
L-9 13 314 4082
L-10 151 25 3775
L-11 10 10 100
L-12 54 145 7830
L-13 10.5 4096 43008
L-14 25 208 5200
L-15 40 208 8320
Ty 5 A L-16 9 464 4176
- S L-17 40 396 15840
L-18 36 373 13428
Vista nocturna del conjunto con iluminacién artificial TOTAL 7725 165159

FUENTE: Trabajo en gabinete

Cantidad de luminarias propuestas y su consumo
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Diseno de lluminacion

Se utilizaron luminarias de varios tipos para los exteriores. En su mayoria se emplearon luminarias de piso para plazas y
circulaciones, reflectores tipo escafandra para iluminacion de fachadas y reflectores pequefios para enfatizar elementos importantes

de la vegetacion.

Se utilizaron luminarias empotrables para los interiores, cuya aplicacion se dio en muros y plafones, asi como de suspender y
dirigibles en el caso de la iluminacion de vivienda y de los locales comerciales.
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Vista nocturna del conjunto con iluminacion artificial Vista nocturna del conjunto con iluminacion artificial
FUENTE: Trabajo en gabinete FUENTE: Trabajo en gabinete
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Nucleo Sanitario

Se propusieron tres tipos de luminarias para el nucleo sanitario.

La eleccion se realizé mediante las estrategias de disefio de iluminacion. Se seleccionaron luminarias para iluminacidon directa e

indirecta.
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Luminarias en el nicleo sanitario
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Luminaria fluorescente para canaleta
Marca Construlita

Potencia: 28W / 2640Lm

Color: Blanco calido

Luminaria LED’s empotrable
Marca Construlita

Potencia: 10W / 500Lm
Color: Blanco calido

Luminaria LED’s empotrable
Marca Construlita

Potencia: 10W / 5000Lm
Color: Blanco calido

&
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IX. CRITERIO GENERAL DE ACABADOS
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Introduccion

La seleccién de los acabados en el proyecto urbano arquitectonico, forma parte del desarrollo del mismo, debido a que su eleccion
esta relacionada con el género de edificio, la colocacidn, costo y durabilidad. Por lo tanto, la propuesta realizada, refleja las
intenciones proyectuales de percepcion y creacion de ambitos agradables para los usuarios.

En éste apartado, se ve reflejado el criterio de eleccion de acabados finales y el estudio que se realizé para la eleccion del material
de las fachadas.
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MEMORIA DESCRIPTIVA




Acabados Generales

Considerando como parte fundamental del proceso de disefio a
la seleccion de los materiales a usar en el proyecto, se conformo
un catalogo en el que se ven reflejadas las intenciones de
disefio, siempre siguiendo la normatividad que en Distrito
Federal se aplica para el género de edificio propuesto.

En este caso, se propusieron acabados resistentes a altos
impactos y con gran durabilidad y bajo mantenimiento. Se previo
que las dimensiones fueran las requeridas para que la
colocacion sea mas rapida y facil y con un ahorro considerable
economicamente hablando.

Los materiales propuestos en su mayoria son porcelanatos y
materiales cuyo componente principal son los granitos de
marmol. También se propusieron materiales epodxicos en las
zonas en que la higiene es fundamental.

materiales

En el caso de la vivienda, se buscaron

antiderrapantes y de alto impacto.
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ACABADOS EN PISOS

CLAVE MATERIAL MARCA LINEA / MODELO COLOR DIMENSIONES OBSERVACIONES IMAGEN
P-1 Loseta decorada | Casa Rossello MO2005 Gris claro duxaoem  |[Asentadoconcementa CREST
sobre firme de concreto
P-2 Loseta decorada Casa Rossello MO2030 Gris oscuro 40 X 40 cm Asentadojcon'cementol GREST
sobre firme de concreto
= Asentado con mortero
P-3 Terrazo pr CasaR Rosa barroco cemento-arena, 1:4 .
> g Asentado con mortero f ]
P-4 Terrazo premezclado | Casa Rossellé Gris oscuro cemento-arena, 1:4 %
Epbxi trénsit Aplicacion en tres manos.
P-5 POficOpara Honswo Impernet Gris Juntas de dilatacion en toda la .
pesado i
superficie
Epbéxico bara trénsito Aplicacion en tres manos.
P-6 P P Impernet Lima Juntas de dilatacion en toda la
pesado 4
superficie
P-7 Porcelanato Casa Rossello Linea_lndonesia Palo de Rosa 40 X 40 cm Asentado con paga porcelanico
Mod. Prince Rubber marca Perdura
LineaLaminium Asentado con pega porcelanico
P-8 Porcelanato Casa Rossellé | Beton / Formatos Beige 50 X 50 cm ppg dp
Grandes marca Perdura
P-9 Porcelanato Lafaenza Maxima navona Beige 50 X 50 cm Asentado con pega porcelanico
marca Perdura
P-10 Marmol travertino | Casa Rossellé | Linea Jockey Plaza Venato 40 X 40 cm Asentadocon pega marmol m
marca Perdura
ACABADOS EN MUROS
CLAVE MATERIAL MARCA LINEA / MODELO COLOR DIMENSIONES OBSERVACIONES IMAGEN
M-1 | Terrazo premezclado | Casa Rossello Crema lima Asentada con mortero
cemento-arena, 1:4
Lines Laminium Asentado con pega porcelanico
M-2 Porcelanato Casa Rossell6 | Beton / Formatos Gris 50 X 50 cm pega p .
marca Perdura
Grandes
M-3 Tablaroca doble capa Tablaroca 122x244m Listo para recibir acabado final .
M4 Placa de alumini Alucobond Silver brushed 122 %244 Anclado a la estructura con
laca de aluminio ucobon: ilver brushe 22x244m herrajes de acero inoxidable
Possitive yellow
/ Esmerald -
= Anclado a la estructura con
M-5 Placa de aluminio Alucobond green / Dark 1.25x2.44 m . .
: herrajes de acero inoxidable
blue, Chinesse -
red / Orange
ACABADO EN PLAFON
CLAVE MATERIAL MARCA LINEA / MODELO COLOR DIMENSIONES OBSERVACIONES IMAGEN
PL-1 Plafon reticular Plaka COMEX Modelo Nieve 0.60 x 0.60 m |Anclado a la estructura mediante

desmontable

bastidores de acero inoxidable

Seleccion de acabados por area
FUENTE: Trabajo en gabinete
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Acabados en Fachadas

Para los acabados de las fachadas de vivienda, se realizé un analisis del asoleamiento en el conjunto y se determinaron las zonas
en donde la incidencia solar es mayor, esto con la finalidad de poder colocar vidrio laminado de colores para minimizar la percepcion

de las zonas calientes y lograr que las zonas frias se sientan calidas durante la mayor parte del dia.

Asimismo, se propuso este material a manera de doble fachada para refrescar los edificios naturalmente y mantener un dialogo con
las fachadas de la zona comercial.

Lic, Jos

& lluminacién

Indirecta

§

g
&
g
&

lluminaciéon

Areas con mayor incidencia solar directa

Areas con incidencia solar media
Areas con incidencia solar moderada
Analisis del asoleamiento

Areas con incidencia solar nula FUENTE: Trabajo en gabinete
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Conclusiones finales

La presente documento, es una pequena muestra del trabajo que realizamos de manera interdisciplinaria durante un afio en el
Seminario de Titulacion. Logramos conformar un documento que no soélo responde a la problematica urbana del lugar, si no que
también, lleva consigo un profundo analisis y una metodologia bien trabajada para poder llegar al resultado final.

Logramos conformar un excelente grupo de trabajo que fue puliendo cada area del proyecto ejecutivo una vez conceptualizado y
realizado el anteproyecto. Asi mismo, tuvimos la fortuna de haber trabajado conjuntamente con la planta de profesores de Seminario
de Titulacion del taller José Revueltas y tuvimos el apoyo de profesores y companeros de la Facultad.

Ahora, después de haber pasado varios afios desde que comenzo nuestra experiencia en la UNAM, y tan soélo cinco de haber
ingresado a la Facultad, hemos concluido con éxito esta etapa. Ha sido una dicha haber compartido este viaje con familiares,
amigos, profesores y compafneros, y por supuesto una experiencia en la que aprendimos mucho, no solo sobre la labor que
tendriamos que enfrentar algun dia en el campo laboral, si no también sobre el trabajo interdisciplinario y la retroalimentacion.
Fueron noches sin dormir, pero finalmente ha valido la pena tanto esfuerzo.

Gracias a todos.
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Haciendo una retrospectiva de mis experiencias escolares, la satisfaccion que me ha brindado concluir el nivel medio superior y
ahora el nivel superior es resultado de innumerables dias de trabajo que no hubieran sido posibles sin el apoyo incondicional de
familiares, amigos y maestros.

El nivel medio superior fue una cuantiosa experiencia que me ayudo a determinar el futuro de mi vida, ya que durante éste tuve
clases y profesores que con su clara explicacion, interés y apoyo fue facil direccionar la decisidon de estudiar la carrera de
Arquitectura.

Mi estadia en la Facultad de Arquitectura ha sido una de las experiencias mas increibles por la que he pasado durante mi vida, ya
que de ella aprendi valores que no solo son aplicables dentro de la carrera si no también humanisticamente hablando. Lo grandioso
de mi carrera ha sido que no solo te invita a aprender datos técnicos, si no que también te ensefa a ver y darle la importancia que
requiere la naturaleza asi como a los humanos mismos, ya que debemos conocer y saber interpretar cada uno de los movimientos
del ser humano para disefiar un espacio que no solo pueda existir fisicamente, si no que también pueda existir en si mismo, es decir,
gue se pueda habitar. La cantidad de areas en las que esta inmiscuida la carrera son innumerables.

Una de las razones por las que me siento dichosa de haber estudiado esta carrera fue la adquisicion de habilidades tales como la
capacidad de poder opinar ante temas diversos, ya que esta carrera permite no solo conocer algunos temas en especifico si no que
es tan grande el abanico de posibilidades a desarrollar que es posible adquirir conocimientos introductorios acerca de temas sobre la
naturaleza, politica, historia, etc. La importancia de lo anterior fue la cantidad de amigos que he hecho a consecuencia de tener
temas de los cuales poder conversar. Esta carrera me ayudo a crecer como ser humano, como amiga, como hija, como companera
de trabajo y futuramente como profesionista.
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Maria Fernanda Rueda Fujiwara

El presente trabajo es el final de un largo camino de mucho esfuerzo, trabajo y estudio, es el final para terminar la licenciatura y con
ello recordar las decisiones tomadas a lo largo de este camino.

La primera de ellas fue en Prepa 4 (ENP Vidal Castafieda y Najera) El afio en el que tuve que elegir hacia donde ir en mi siguiente
paso como estudiante opté por la licenciatura en Arquitectura. Como fruto de mis esfuerzos obtuve la oportunidad de conocer lo que
hoy es mi segundo hogar, la Facultad de Arquitectura, sin embargo, mi primera impresion fue nocturna pues quede inscrita en la
tarde durante un afo, en el taller José Revueltas. Posteriormente, al cambiarme a la mafana, literalmente vague por varios de los
talleres, hasta que en sexto semestre me encontré de cara con uno de mis mayores miedos en la carrera; mismo que por orgullo y
promedio decidi tomar una segunda decision, retrasar mi carrera al recursar el semestre.

Al momento de tener que inscribirme a octavo semestre, llegd mi tercera decision, elegir la forma y el lugar en donde haria mi tesis,
sin embargo me di cuenta de una de las vueltas del destino y literalmente regresé a donde empez6 todo, al taller José Revueltas. Lo
que nunca penseé y hoy agradezco, es que el hecho de ser recursadora me garantizd la inscripcion en uno de los mejores
Seminarios de Titulacion, en donde encontré a mis companeros de trabajo y me enfrenté a una serie de asesorias esenciales para
la presentacion del presente con la finalidad de obtener orgullosamente el titulo de Arquitecto.

Para finalizar, a manera de conclusion, en cuanto al tema de tesis, la asesoria de los sinodales nos permiti6 abarcar un amplio
desarrollo arquitectonico al plantear un Plan Maestro que englob6 un disefio urbano hasta llegar a un disefio técnico particular.
Posteriormente, al elegir el desarrollo de un edificio de usos mixtos, tuvimos la posibilidad de disefiar mas que un solo edificio,
logramos disefiar un inmueble que tuviera un impacto urbano y social positivos, lo cual enriquecio nuestro desarrollo, mereciendo
orgullosamente el reconocimiento del Taller y haciendo de este trabajo nuestra mejor carta de presentacion para seguir con nuestra
actividad profesional.
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