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Proyecto FINALISTA en el concurso FIVS_INFONAVIT 2013 
Vivienda social intraurbana en Mérida, Yucatán 
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Situación de la Ciudad de Mérida 

La ciudad extendida, no es sustentable. 

“Se apuesta por la densificación como clave del 
éxito de las economías y civilizaciones”. 

El triunfo de las ciudades, Edward Glaeser.

“Hay una subutilización de la infraestructura 
existente"

“Para una nueva Política de Vivienda Federal" 

INFONAVIT busca impulsar: 
 La redensificación hacia un nuevo desarrollo 
integral para las ciudades.
Un cambio de paradigma sustentable. 

Considerar a la casa como algo más que un objeto 
comercial.

Para una propuesta de Vivienda social intraurbana.

Se busca logar los objetivos por medio de:
Protocolos de investigación interdisciplinar, con la 
participación de alumnos de distintas carreras 
complementarias a Arquitectura, Urbanismo, Paisaje 
y Diseño Industrial como Ingeniería, Sociología y 
Economía.

G������� ����! ���� ����	�	3����&���	�����
��1�	�����
�		���!�	�����H�
�
G,��
 	�����	�,��	������	�F	�	���3����&��������%6�����	��	�	������	
����	������ 
 �� ���C�!���H�
�
GC2��9���&���	��������5��� �!����.�/�������
	����&���	����2���������� �	�����3����	��������2����
������������&���-�!�������&���	�� 	���
��������	���(��	� �������	�
	� ����&���	��� 	��H�
�

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 



O�

B�� ����	���� ���	�2��� 	��  �� �	��� ��6	��	� 4 	�
�	�	����	��� � 	���� 	��	��� ���� �	� � ��	=��
��4 ��	��&����.��
�
�
���
��!�	����	� �������	�����	�������	������(�	�� ���4 	�
���	�
�����-�!���!�	� �	�
	���(� �������	�� ��� �	���&��4 	�
�	���	��	���	� ���
�����&���	����4 ��	����� ������	�������
�	�����0�������	��������	����
�!����&�.�
*	���3����&�� � �	�����8	�  �!���D�  �� 
���(� 
����  ���
��6���9���&�� �	�� 	�
����� � �	� ���<�	�	�(� ��	�����  ��
�	������	� ����
������������
	������(�0���������������.��

U�	�(���O>)�
�
�
���� ���	
������ �	��
��� ��� �	�� �����������	��
	����	��� ��� 	�����	� �������	���� 
�����
��
�����
�������� ��������� 	������ �����������
�����
	�	�����	��� �� � �� ��� �	�!�� ��� ��

�	�� ��� ����������
�������������"��
�

Q1!�����,����������	(���-�	��6����'���9!���(��OON�

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Situación de la Ciudad de Mérida 



���

Datos del contexto urbano

Uso de los predios, no especificado. 

Zona Metropolitana de Mérida (ZMM) con más 
de 1 millón de habitantes y se estima que en 
2030 tenga 1.3 millones. 

30% es la proporción entre la población 
económicamente activa (PEA) y la población 
total del país 

En Yucatán el 37% de la población es 
económicamente activa (más alta) y están en 
la ZMM con 40% de la población. 

3% de la población que percibe un ingreso 
mayor a 10 salarios mínimos al día
26% recibe ingresos de más de 2 y menos de 
10 salarios mínimos, que representa un 26%.

Promedio ocupantes por vivienda:  4 personas

Para detonar la productividad potencial: 
- Vivienda bien localizada 
-   Vivienda adecuada a ingresos  de la 
población
-  Con más y mejor espacio público 
-  Con soluciones integrales de movilidad 
-   Cuando un país incrementa en 10% la 
proporción de habitantes que viven en zonas 
urbanas, su producto interno bruto (PIB) puede 
crecer hasta 30% 

Fuente: Datos otorgados por FIVS-INFONAVIT 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Uso predominante del entorno: 
-  Vivienda media 
-  Vivienda Popular 
-  Servicios (a un lado) 
-  Equipamiento (a un lado) 

Infraestructura vial y transporte: 
-  Jerarquía de vialidad de acceso es 

pr imaria, s in guarnición, ni 
banqueta.

-  No hay transporte urbano, ni taxi, 
ni suburbano, ni colectivos, ni 
biciruta.

Disposición de servicios: 
-  No tiene agua ni drenaje 
-  Si tiene energía eléctrica y 

teléfono

Equipamiento urbano: 
-  No tiene de salud, industrial, 

educativo ni de esparcimiento 
-  Es factible la ampliación de 

infraestructura existente.

Fuente: Datos otorgados por FIVS-INFONAVIT 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Datos del contexto urbano



���

Precios de suelo 2007 

Mínimo 420 pesos/m2 
Máximo 394 pesos/m2 

*Precio por la localización de 
predio y por su cercanía a 
zonas con precios comerciales 
de suelo. 

*El valor catastral se estimó 
m e d i a n t e u n p r o m e d i o 
ponderado resu l tado de l 
producto del valor catastral de 
los predios que integran un 
“ v a c í o u r b a n o ” p o r s u 
superficie.

Fuente: Datos otorgados por FIVS-INFONAVIT 
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Politicas y estrategias: 
-  Superficie = 10.67 ha 
-  Viviendas totales = 747 viv 
-  Usos propuestos subcentro urbano y 

habitacional
-  Con densidad baja 

Propuesta para densificar: 
-  Densidad alta 70 viv/ha 
-  Plazo de ocupacion – corto ( de aquí a 

9 años). 
-  Etapa de ocupación – primera 
-  La super f ic ie mín ima de lo te 

considerada responde a la opción de 
incluir dentro de los lotes superficies 
para agricultura de traspatio o huertos 
orgánicos.

Fuente: Datos otorgados por FIVS-INFONAVIT 
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Valor de vivienda 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Oferta de vivienda total, agosto 2012 a julio 2013 

Fuente: Vivienda nueva, INFONAVIT  
2013

Demanda Potencial 2ndo bimestre del 2013

*No hay demanda de vivienda usada 
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Demanda de vivienda INFONAVIT en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Demanda Potencial 2ndo bimestre del 2013

n 
INFONI\VIT 

11.00 00 Tatol 
Elltlldo-Munlclplo Hasta 1.99 2.00.2.60 2.61.3.99 4.00.6.99 7.00.10.99 d 1 1 1 a e an e genera 

Yucatán 35,881 9,887 9,812 7,278 2,961 2.218 68,037 

la población que percibe un ingreso mayor a 10 salarios mínimos al día sólo representa un 3%, por lo lanlo 
hay un grupo importante que recibe ingresos de más de 2 y menos de 10 salarios mlnimos, que representa un 
26%. El promedio de ocupantes por vivienda es de 4 personas. En el municipio existen diferentes tipos de 
vivienda: independientes, departamentos en edificios, cuartos de vecindad, cuartos en azoleas, locales no 
construidos para casa habitación, locales no construidos para casa habitación, viviendas móviles y relugios, 
siendo las viviendas unifamiliares las más comunes. Mérida ha disminuido la concentración de vivienda al 
pasar de 121,879 (45%) en 1990, 244,226 (44.9%) en 2005 hasla 229,635 (35.97%) en 2010. (Anuano de 
Resultados Estadísticos INEGI199S-1007). La reserva territorial del municipio es de 8,639.4 hectáreas, de las 
cuales 4,808.7 están destinadas a desarrollo habitacional. (Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de 
Ménda POUM·2012). 
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MÉRIDA Y SU RELACIÓN CON EL PUERTO DE PROGRESO 
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MÉRIDA Y LA  UBICACIÓN DE LOS  PREDIOS 
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UBCACIÓN DE LOS PREDIOS EN LA CIUDAD DE MÉRIDA 
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LOS PREDIOS Y SU CONTEXTO CERCANO EN LA CIUDAD DE MÉRIDA 
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PREDIOS

CALLE 21

CALLE 10 / CIRCUITO COLONIAS

CALLE 12A

CALLE 12A

CALLE 10

CALLE 10

CALLE S/N

CALLE S/N

CALLE 45 / CIRCUITO COLONIAS

CALLE 19A

CALLE 19A

CALLE 21

CALLE 10

CIRCUITO COLONIAS

CALLE 45

CALLE S/N / CALLE 12A

CALLE S/N

CIRCUITO COLONIAS / CALLE PROPUESTA

PLAZA SENDERO 

RELIGIOSAS
DE LA CRUZ 

CABALLEROS
DE COLÓN 

PROPUESTA  
DE CALLE 

CIRCUITO COLONIAS

CIRCUITO COLONIAS
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Predios
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Fotos del terreno 
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TRAZA URBANA 
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RELACIÓN DEL PREDIO CON EL CENTRO DE MÉRIDA
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PREDIOS

CENTRO DE MÉRIDA 

PASEO MONTEJO 
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Carta Síntesis ZMM 
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Carta Síntesis ZMM 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio esta definido como subcentro urbano. Está rodeado por dos avenidas principales. Colinda con un gran centro 
comercial. Tiene cerca un pozo o cenote. Toda la zona a su entorno está definida como habitacional de alta densidad. 
Está dentro de la zona patrimonial de Mérida. Cuenta con un buen número de predios con equipamiento. 
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Carta de síntesis de la Ciudad de Mérida 
(equivalente al Plano de uso de suelo) 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

-
(\ 

tAo :J J 
SIMBOLOGIA 
. ctNOfE 

UIEA.OE TENSlO~ 115 -.",,, .... 
- E·VWJIlAD F'RIMARAfl 
D PROP\.ESl ... PIlEOOS 

O 10llAOE I'IIJRIMOIIOAAtTlsn::O SIGLO II 
TIWAI.li8AlIo' . """"' . 

• EOWlI.Id!SnO . ....., ... 
_ SLI!ICENTRO IIII1NIO 

.SEFMCIO 
IIA!!Il ,0(10/10l0i. .III.1.&. O EliSllIC 

_ MASrT,iC1OI1Al WADEllgC\AO 

. 
, ' 

localización: Calle 12·A 192 X 15 Y 21 , Col. Chumin6polis, 

• 
? _. 

. 
-' 

-.- ..,c, --



)��

Subcentro urbano ZMM 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Sucentro Urbano en ZMM 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Plano de colonias de Mérida. 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Colonia de Chuminopolis 
(ubicación del predio) 

Centro Histórico de Mérida 
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Plano de Mérida, INEGI 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio esta dentro de la zona urbana. Está rodeado por calles de dos carriles de ambos sentidos. Pasa una línea 
férrea por la avenida principal con la que colinda. No cuenta con áreas verdes cercanas. 
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Estrategia, Programa y Acciones de 
Patrimonio. PDU Mérida 2012 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio esta dentro de la zona de patrimonio artístico del siglo XX. Tiene una línea férrea colindante. Está relativamente 
cerca de la zona de monumentos históricos y a su vez de la zona de amortiguamiento arqueológico del Centro Histórico, 
pero lejos de los jardines de microclima, de la zona de Patrimonio Arqueológico  y de la Ciudad Funcional del Centro 
Histórico.
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Políticas de Desarrollo ZMM 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio esta dentro de la zona urbana y parte de su terreno es zona industrial y parte de su terreno forma parte de la 
zona de Haciendas. Eta dentro de los límites de la zona de patrimonio artístico del siglo XX.
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Zonificación Primaria ZMM 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio esta dentro de la zona urbana actual y colinda en uno de sus costados con una vía férrea.
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Plazos de crecimiento ZMM 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio esta dentro de la zona urbana actual y colinda en uno de sus costados con una vía férrea.
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Plano de Aguas Residuales ZMM 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio tiene cercano un pozo y está dentro del sector No. 8 de JAPAY.  
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Plano de Aguas Residuales ZMM 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio tiene cercano un pozo y está dentro del sector No. 7 de los microdatos del INEGI donde cuenta con 1,229 
viviendas con fosa séptica, 4,997 viviendas con otro tipo de tratamiento de aguas residuales y un númro total de 
viviendas de 6,226 y cuenta con un pequeño fraccionamiento a los pies del predio. 
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Vivienda autorizada por AGEB, 2000 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio está dentro de la zona de vivienda mixta con 119,808 viviendas 61% dentro de la vivienda autorizada por AGEB 
del año 2000, según datos del INEGI.

Vivienda aulortz.ada por AGEB y según su procuo de urbanlzacl6n en la Aglomeradon Urbana de la 
Ciudid de Morido, año 2000. 
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Población desocupada en la ZMM, 2010 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de población desocupada (Media1 = 3.1%) de 0% a 3%
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Alfabetización en la ZMM, 2010 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de población de 15 años y mas alfabeta (Media1 = 
86%)  96% a 100%
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Costo total en pesos de un metro 
cúbico de aguan en la ZMM, 2005 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un costo total en pesos de un m3 por hogar promedio, dependiendo 
del consumo de $2.68 a $7.25
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Producción de aguas residuales con tratamiento en la Zona 
Metropolitana de Mérida, 2005 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de producción de aguas residuales con 
tratamiento de 83.92% a 100%. Tenemos una planta de tratamiento de aguas residuales a 2km al norte 
del predio,
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Consumo anual de agua entubada 
(estimación) en la ZMM, 2005 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un consumo anual de agua entubada (estimación) m3 
de 102m3 a 85.950m3 – de 4 niveles de consumo de agua que hay en la ZMM la zona del predio tiene el 
2ndo nivel.
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Localización y posibles afectaciones de 
riesgos urbanos en  la ZMM, 2010 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un radio de riesgo urbano de 800m de una 
gasolinera, le cruza una línea de Alta tensión y una vía férrea. 
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Crecimiento urbano y otros usos en la 
ZMM 2000-2009 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tuvo un crecimiento urbano dentro de la superficie 
urbanizada en el año 2000 de la Zona Metropolitana de Mérida.
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Viviendas con hacinamiento en la ZMM, 
2005

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene viviendas con hacinamiento muy bajo (< a 3.04%) 
dentro de la ZMM en el 2005
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Cobertura y usos del suelo en la ZMM, 
2009

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene una cobertura y uso de suelo habitacional dentro de 
la ZMM
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Viviendas con energía eléctrica en la 
ZMM, 2005 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene viviendas con conexión a la red de energía eléctrica con un 
porcentaje de 93.76% a 100% en el 2005 dentro de la ZMM
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Vivienda con fosas sépticas en la ZMM, 
2005

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de viviendas con drenaje conectado a la fosa 
séptica de 82.36% a 100%
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Vivienda con agua entubada en la ZMM, 
2005

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de viviendas con conexión a la red pública de agua 
entubada desde su interior de 84.48% a 100%
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Estructura de la población de la ZMM por 
edades de 65 años y más, 2005 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje dentro de la estructura de la población de la ZMM de 
65 años y más (Medida 1 = 6.26%) de nivel alto (> a 9.39%)
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Estructura de la población en la ZMM por 
edades de 0 a 14 años, 2005 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene una estructura de la población dentro de la ZMM de 0 a 14 años 
(Media1 = 27.14%) nivel bajo (13.57% a 27.13%)
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Densidad de población en la ZMM, 2005 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de densidad de población (Media 1 = 32 hab/ha de 
nivel bajo (16 hab/ha a 31 hab/ha)
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Población con acceso a un sistema 
mejorado de agua en la ZMM, 2005 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de población con acceso a un sistema mejorado de 
agua de la ZMM en el 2005 de 91% a 100%
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Mapa de distribución de violencia y asaltos en Mérida. 
Investigaciones Geográficas, Boletín del Instituto de Geografía,
UNAM. Encuesta 2003.

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un nivel bajo de violencia y asaltos 
y un nivel de marginación alto y una población con ingresos menores a dos salarios 
mínimos.
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Sistema de asentamientos humanos de ZMM, 
Alfonso Iracheta con base en INEGI 2010 

El predio se encuentra cerca de la zona del Subsistema Kanasín – Leona Vicario y del Subsistema Komchén,
Chablekal Konkal y Cholul, así como del centro de Mérida, al estar el predio dentro de la zona Construida.
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Sub-sistemas de asentamiento humano cercano al predio 
Iracheta, basado en datos del INEGI 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Kanasín

Mérida ha mantenido una urbanización constante con 
tendencia a la baja, mientras que Progreso y Umán son 
dos localidades con tendencia al estancamiento y 
disminución en su atractivo para la concentración 
poblacional.

Kanasín es la localidad con mayor presión de 
urbanización por el alto atractivo que tiene para la 
población de bajo ingreso; su índice de urbanización es el 
único con tendencia positiva en la ZMM ya que de 1990 a 
2010 se incrementó dos puntos porcentuales; en este 
sentido, la presión que ejerce su cercanía con Mérida 
impacta en la ocupación al ofrecer suelo a menores 
precios que en la ciudad central.

El proceso de ocupación, las tendencias y patrones que 
está siguiendo la metrópoli están marcando la creación de 
nuevas centralidades en torno a sub-centros ya sea 
prestadores de servicios, concentradores de vivienda, 
empleo y/o equipamientos, pero que no restan atractivo a 
la ciudad capital que se mantiene como el eje 
concentrador del sector terciario. Según el índice de 
primacía de la ZMM -4.30-, hay una centralidad total hacia 
Mérida para los 15 centros urbanos restantes. 

Se localizan aproximadamente 70 mil maya hablantes 
(82% del total de mayas urbanos), donde se concentra el 
mayor número de población en condiciones de pobreza. 
Conteo de Población y Vivienda INEGI 2005, tan sólo en 
la conurbación Mérida-Kanasín y en el sur de Mérida. 

Respecto a los vacíos urbanos, en el sur de la metrópoli y 
en el municipio de Kanasín, se observan aglomeraciones 
menores a 1ha, tanto en colonias de vivienda popular y 
precaria, como en fraccionamientos de interés social.

El alto porcentaje de viviendas sin servicios –
particularmente drenaje- y las bajas condiciones de vida 
de la población debido a los niveles de pobreza que 
registran; 68% de estos asentamientos conforman un 
cinturón sur de viviendas en condiciones de pobreza y 
marginación entre Mérida y Kanasín. Sedesol, 2010. 

Mérida, Ciudad Central:

En esta se refuerza la tendencia de vaciamiento de la 
ciudad frente a una mayor dinámica en comisarías 
periurbanas.

Subsistema urbano Komchén–Chablekal–Conkal–
Cholul:

 En esta zona existe una fuerte presión de ocupación de 
suelo con alto valor agrícola y ambiental. 
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Iracheta: FAUADY (2011). Desarrollo de una política de uso actual y 
potencial del suelo para el desarrollo urbano en la ZMM 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio es un vacío urbano que se encuentra dentro de la zona Construida. 
Siendo de los pocos predios que quedan al centro de la ZMM.

SimboJogla 

Vaclos LKbenos 

r"-~ VI., If "tstres 

Carretera federal 

carretera estalal 

Vialdad primaria 

Via férrea 
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Iracheta: Infraestructura productiva. 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El predio se encuentra cerca de una de las zonas
productivas de Mérida.

En lo relativo a infraestructura en apoyo a la 
producción, el estado cuenta con ocho 
parques industriales de los que cinco se 
encuentran en la ZMM: Ciudad Industrial 
Felipe Carrillo Puerto (fundada en 1972), 
Parque Industrial Yucatán y Ampliación de la 
Ciudad Industrial de Mérida, ubicados en la 
ciudad de Mérida; Polígono Industrial y 
Parque Industrial Yucalpetén, en el puerto de 
Progreso. Todos cuentan con los servicios 
mínimos básicos de electricidad, telefonía, 
caminos pavimentados, espuela de ferrocarril 
y transporte urbano. Asimismo cuentan con 
los servicios de estaciones de gasolina, 
banquetas, pavimentación interna y áreas 
verdes, además de servicios de guarde- ría, 
bancarios, señalización y nomenclatura. Su 
localización ha causado mayor concentración 
poblacional y el incremento de infraestructura 
urbana en los municipios en que se ubican. 
Las ramas industriales principales son (ver 
mapa):

— Ciudad industrial Felipe Carrillo Puerto:
textil, alimentos, pecuario, electrónica y 
almacenamiento de bebidas. 
— Parque Industrial Yucatán S.A. de C.V.: 
aeroespacial, vestido, refrescos, recipientes 
de PET y tapas de plástico. 
— Ampliación de la ciudad industrial de Mé-
rida: industria de polietileno, alimentos y 
agencia distribuidora de camiones. 
— Polígono industrial Progreso: productos
pétreos.
— Parque industrial Yucalpetén: almacena- 
miento de pescados y mariscos. 
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Iracheta: Infraestructura hidráulica.
Fuente: Elaboración a partir de: datos del Inventario de suelo de Mérida, 2003 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Hay relativamente cerca del predio un pozo de agua y una planta de tratamiento, 
por lo que parece que no tendría problemas de agua esta zona..

----. --
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Plano de luminarias instaladas en Mérida, según información de la 
Subdirección de Servicios Básicos 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Alrededor del predio existe una buena red de luminarias publicas, pero 
hacia el norte del predio ay una deficiencua de este servicio. 
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Vivienda y equipamiento en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Vivienda en Mérida 

El promedio de habitantes por vivienda disminuyó a 3.7 en 2000-2010 
respecto a 1990- 2000 que fue de 4.2, lo que manifiesta una reducción en 
el tamaño de los hogares y una disminución en los niveles de 
hacinamiento. De acuerdo con el número de cuartos, en la ZMM 78.8% de 
las viviendas particulares habitadas tienen tres o más cuartos y un 
ocupante por cuarto. 

El mayor número lo representa la vivienda de tipo social con 79 mil 
viviendas ofertadas, predominando la oferta por debajo de 500 mil pesos; 
este segmento (especial- mente menor a 300 mil pesos) muestra un alto 
grado de saturación mientras que el que se encuentra arriba de 500 mil 
pesos tiene oferta muy baja y se concentra en la ciudad de Mérida 

Predomina en la ZMM la vivienda popular, mucha de la cual es auto 
producida.

La construcción de infraestructura en la ZMM, se ha llevado a cabo de 
manera desordenada y sin la debida planeación de corte metropolitano. 

La infraestructura carretera de la ZMM, le permite ser la más conectada y 
funcional a nivel peninsular y de la región Sur-sureste del país. Su 
ubicación estratégica en el contexto meso regional, ha permitido la 
disposición de recursos federales y estatales e incluso internacionales 
(derivados del Plan Puebla-Panamá) para proyectos de infraestructura, con 
la finalidad de promover una mayor cooperación económica y 
competitividad dentro de la región mesoamericana mundo maya. 

Equipamiento

La concentración en Mérida es de ocho de las diez unidades médicas de 
hospitalización y de especialidades registradas en la ZMM, los otros dos 
hospitales se localizan en Progreso y Umán, situación que refleja el déficit 
en la cobertura de estos servicios, 50% de los municipios que comprenden 
la zona metropolitana. 
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Necesidades de acuerdo a CONAVI y CONADE en conjuntos 
habitacionales para el fomento al deporte 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Necesidades de acuerdo al Sistema Normativo de Equipamiento 
Urbano de la Sedesol

En términos de la población existente en la ZMM (2010),

El tamaño de la población actual que al- berga la ZMM, justifica la 
construcción de nuevos equipamientos particularmente en los subsistemas 
cultura, asistencia social, recreación y servicios urbanos dando prioridad a 
las zonas más pobres

En el resto de los subsistemas se requiere — la ampliación de los 
existentes, en cuanto a unidades básicas de servicio (UBS), así como de 
metros cuadrados de terreno y de construcción, particularmente de aquellos 
de mayor cobertura regional.

En el resto de los subsistemas se requiere — la ampliación de los 
existentes, en cuanto a unidades básicas de servicio (UBS), así como de 
metros cuadrados de terreno y de construcción, particularmente de aquellos 
de mayor cobertura regional.

se requerirá reforzar los servicios de hospitalización y de especialidades -
este último relacionado con el tratamiento de las enfermedades crónico-
degenerativas, como diabetes mellitus, que se constituyen como las 
principales causas de morbilidad-,

.
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Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Área de ferias y exposiciones SEDESOL
Se da en módulos tipo de 5, 2.5 y 1.5 ha de terreno. 
Estas instalaciones tienen un uso eventual, por lo que deberñan de ser 
acondicionadas para darles uso permanentecon actividades deportivas, 
recreativas y sociales.

Sala de cine SEDESOL
Proyección de películas o puede ser utilizado para otro tipo de eventos 
culturales, cívicos y sociales. Cosnta de butacas, pantalla y cabina de 
proyección, opcionalmente un escenario, vestíbulo y sanitarios, 
administraciñon, servicios generales, plaza de acceso, estacionamiento y 
áreas verdes. Recomendado para localidadesd e 10,000 hab con módulos 
de 500, 280 l 100 butacas. 

Plaza cívica SEDESOL 
Explanada. Recomendada para localidades de más de 5mil habitantes o si 
se rerquiere según las costumbres de la zona.

Juegos infantiles SEDESOL 
Con área de juegos y plazas, andadores, áreas verdes y de descanso. 
Dividir las zonas por edades de niños, hasta 6 años y de 7 a 12 años. 
Necesaria para localidades de más de 2,500 hab. 

Jardín vecinal SEDESOL 
Espacio abierto y arbolado, andadores, áreas de descanso, juegos y 
recreación infantil, kiosko, fuente de sodas, sanitarios y áreas verdes. Se 
recomienda en localidades de más de 5,000 hab o menores con móduos 
más pequeños (2,500m2). 

Parque de barrio SEDESOL 
Ubicado en centros de barrio vinculado con la vivienda. Incluye instalaciones 
de “jardín vecinal” más eventualmente instalaciones de tipo cultural y 
bodega. Para localidades de más de 10,000 hab. (11,000m2) 

Módulo deportivo CONADE/SEDESOL
Cuenta con cancha de usos múltiples: basquetbol, voleibol, futbol rápido y 
badminton, beisbol, administración, servicios, áreas verdes y libres. Para 
localidades de más de 2,500 hab. Estos deportes y cantidad de módulos 
dependen de la tradición deportiva y/o del interés de las autoridades y 
comunidad por impullsarla. 1 cajón de estacionamiento por cada 1,000m2 
de cancha. 
Acceso principal 13m2, cancha 620m2, áreas verdes 51m2 

Comercio y abasto de SEDESOL es a partir de 5,000 hab o 10,000 hab. 
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Deporte en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

A lo largo de toda la región existen una diversidad de escenarios deportivos 
de alta compentencia y de deporte callejero lo cual caracteriza a Mérida 
como una entidad deportiva importante en el país, hecho que ha sido 
consolidado por los diferentes entes deportivos nacionales e internacionales 
cuando han puesto fé en sus localidades para ser sede de diferentes 
torneos. Wikipedia 
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Hospitales en Mérida, Fuente: Google Maps 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

No hay hospitales cercanos al predio.
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Clínicas en Mérida, Fuente: Google Maps 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Hay pocas clínicas cercanas al predio.
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Escuelas en Mérida, Fuente: Google Maps 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Hay pocas escuelas cercanas al predio, a comparación del centro de Mérida y hacia el sur y oriente del predio.
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Museos en Mérida, Fuente: Google Maps 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Los museos se encuentran cerca del centro de Mérida, por lo que no hay cercanos al predio.
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Centros Culturales en Mérida, Fuente: Google Maps 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Se podría decir que hay un centro cultural cerca del predio, pero hacia el norte, sur y oriente no hay ninguno.

• Centro Cuhural lssste Mérida ~ 
~ Sr" F<H4UI. ~_. enl1 ~~. 

y~"" 
01 !KIlI ~7 e6M . IInl'_p .'" 
, ~-

, C.ntro Cuhul1ll Olinpo ~ 
61. CetlItO. ~""o4i. Y\IClUII 2 .... _ 

1«1 ~ 01 ... .I_IM -' PIIne1WlO NeO(! PoY.aa: • 

, lnstluto de Culura Juan Al&rezo 
sg 42fl. C'MIIIO. II1CXlO ~.u. Vuu.I¡t¡ 
OIIm923gsQ ,-.. 
"'\..a tiaIfI/a tIII'1 ..... al lM tMO 01 0III.n 01 
YueIIl". lIIItO l. __ ...• -

, ~.nlro Cullurll del Ni\o Yucatoco Cecum 

st 42-t. Cr.tn:I. 01((0 WtIeI.. VutalÍII 
01 _ t2-4 0010 
Ir ... _ 

'

Centro Cultural Dante 
11138. IIUma. 1111«1 wnca. Vut.lIM 
01 ggg 11211441 • C\&'It'.tom.lM 
, ~-

'

Centro Cullural la 1bM:a • 
31~. c;..,;l. Gir..-n. 0101O~. Y\ICII~ 
01 99!1 no 451!1 

'

Tapanco Centro Cultural • 
68 S2S. <:'U1o. MAr.ca.YUUoIJI'I 
01 !I!l!I2n 4212 · IKI!booII .CO'II 

'

Centro Cultural YANTRA • 
CIh 20. San Peeto OdIA. ~,(\I., YUC 



K��

Equipamiento

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Hospitales y clínicas en Mérida 

Destaca la concentración en Mérida de ocho de las diez 
unidades médicas de hospitalización y de especialidades 
registradas en la ZMM, los otros dos hospitales se 
localizan en Progreso y Umán, situación que refleja el 
déficit en la cobertura de estos servicios, 50% de los 
municipios que comprenden la zona metropolitana. 

Destaca la oferta de hospitales privados ubicados en 
Mérida, tales como:
Central Pediátrica del Sureste, Centro de Especialidades 
Médicas del Sureste, Clínica de Cirugía Cosmética Ríos, 
Clínica de Mérida, Clínica Materno Infantil María José, 
Grupo Medico Pensiones, Hospitales Star Médica Mérida, 
Instituto Medico Panamericano, Instituto Médico 
Quirúrgico del Sureste, Medica Joliyen, entre otros.

Por lo anterior, Mérida es considerada el puntal del 
sureste de México, lo que abre una puerta de 
oportunidades para invertir en este sector, sea en 
atención, en la manufactura de productos clínicos y 
farmacéuticos, o en servicios relacionados.

Iracheta, Mérida Metropolitana 
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Equipamiento

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El Equipamiento es administrado por los tres 
órdenes de gobierno, para lo cual, se toma como 
base la población total del Municipio registrada en 
el Censo de Población y Vivienda 2010 que 
corresponde a 830,732 habitantes, asimismo para 
determinar el déficit de las unidades básicas de 
servicio se calcula con base en el Sistema 
Normativo de Equipamiento Urbano de la 
Secretaría de Desarrollo Social (SEDESOL). 

Este tiene un rango muy amplio y para nuestro 
proyecto se vuelve un poco ambiguo por si sólo por 
lo que decidimos reforzarlo con este otro estudio 
que es más cercano y da mas detalles para 
abordar el equipamiento: 

«Guía CONAVI - CONADE instalaciones 
recreativas y deportivas en desarrollos 
habitacionales».

El proyecto tiene 700 viviendas por lo que estamos 
entre el rango marcado en el rectángulo en rojo. 

Por lo que el proyecto si requiere un equipamiento 
propio y se eligió usar canchas de bateo que es 
algo más específico para la forma de vida en 
Mérida y dejar espacios para canchas de usos 
múltiples, y un áreas de usos múltiples para 
insertar los módulos lúdicos y otros elementos. 

Hay un área para juegos infantiles y un área de 
gimnasio al aire libre y también tenemos un área 
para ancianos aunque esta no este en los 
lineamientos. Hay espacio y está considerado que 
se use para palapas familiares y trotapista.
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Mapa de Distribuidores viales en proceso de construcción

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Circuito Enlace en Centro Histórico
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Circuito Colonias
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Circuito Metropolitano de Mérida
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Circuito Periférico

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

PREDIOS

��%�����	�����$������������
����������	
���
����������.���
�����������
�,��	���
����������#��	��
�
����&������/���
��� �
 ����
� # �� 
���0��*
����	� ��� ����� �����
� ��	
 ����
0
�+
�
�
��0�����������	����
%���
��������
)

��� �	����� ������	��� �	��!�&� ���� �
2������ ��� ������������� �	��
6�!�	���� �	�� ������� 
���� ��	��� 	�� � 	��� /��� ���� ,	��0%����� �	�
7%����(� ��
��	�����	����������� �!����4 	��	������!�&(��	�-�9�����

��
 	�����-��	�0������	��	�-��	����=��.��
�
��3���	���	�������	��	���������,	��0%������	�7%����(�����������6� 
���
������	����4 	�������������	�/��� ����7	���
���������	��	������� �
���	�%���	�
�	�����	���	�������	��	�	���
������	����� ��������.�� �4 	�
�	� 	���	6��1�� ���� ����	����	�� ��� -�!�1� �	�������  �!���� �	�
���	�����.�������� �������� !���1��>��� ��! �	�� �!������	�
���	���
����	� ���� ���	� �������������.� B�� ����0�� 
���5�� �	�� �� ��!���� 	��
/��� ���� ,	��0%����� \O.� *	!	� �	�� ����0�� <����� � ���� 	�	� !��	��� 	��
 � �����
 	�	�!�8���	�����	�6 ��	.�

�
�
�
�
�
�



N��

Algunas rutas de transporte en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Paseo y Prolongación Montejo

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

*Este paseo tan importante en la Ciudad de Mérida, esta relativamente cerca del predio donde se realizará el proyecto, por lo que, con ayuda del transporte 
público, ciclovías  y diferentes actividades sociales y recorridos peatonales, puede ligarse, esto como método para tejer la ciudad e integrarla.

.J 1 1 I 1 I 

, ~~...ze~~y Prolongación de Montejo] 

\ 

"'. 
, 
, 

- . C == m ....... " 
AtPUBlTO 

Ot:PROGRESO 



NJ�

Planos con las salidas a carretera desde Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Planos con avenidas principales y salidas a sitios 
de interés de Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Aprovechando que el predio se ecnuentra colindante a un centro comercial y que se tiene 
uso de suelo de subcentro urbano, podría ser el proyecto un node de servicios de salida de la 
ciudad
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Planos del Centro Histótrico y salidas a sitios 
turísticos de interés de Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Aprovechando que el predio se ecnuentra colindante a un centro comercial y que se tiene 
uso de suelo de subcentro urbano, podría ser el proyecto un node de servicios de salida de la 
ciudad

Downtown 
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Planos con la ruta del Turibus en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

La parada 4 está relativamente cerca del predio, por lo que podría buscarse la manera de ligarla o de volver la zona un 
atractivo para que se incluya en la ruta de ser posible.
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Transpeninsular – Red Ferroviaria

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Situación del transporte en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Impulsar un programa integral de movilidad y transporte como eje arti· 
culador del desarrollo urbano. 
Desarroll;¡r un sistem;¡ de tr;¡MpO!1e metropolitano masivo que ;¡rtlcule 
101 demanda de movilidad en la ciudad de Mérida Y su zona conurbad;¡. 
Fortalecer la Infraesuuclura vial que procure las condiciones adecuadas 
para el funcionamiento del ltansporte público. 
Desarrollar esquemas para mejorar la regulación de la c;¡Jldad del servi· 
cio de (t;¡nsporte público. 
Proroover la modernización tecnoI6gica del servicio de If;¡nspone público. 

Mejorar el ordenamiento territ!)'i;¡1 
de manera su!.tenlable 

Mejorar el sistema de transporte 
püblico urba.no en el estado 

fndice de centralidad de la localidad de 
la Región Noroeste 

!rldice de infraestructura básica 

fndlce de tiempo de vj;¡je 

Desarrollo Urbano y Metropolitano 
Un elemento que va de la mano con el orden es la suslentabifidad del tcfritorio, para lograr este 
objetivo, las localidades de tod.n las regiones de Yucatán deben de centralizar su crecimiento, 
contener la dispersión de sus asentamientos y a~ evitar el aislamiento de las comunidades. 

Dentro del lema urbanismo se encuentra el ~ como eje ;¡fticulador del desarrollo uro 
bano, el cual deberá tener corno uno de sus obJetivos reducir el tiempo de traslado destinado 
por parte del usuario, ya que a menor tiempo de viaje mayor calidad de vida indica una orga· 
nización en el sistema, mayor productividad, óptimo desarrollo urbano y vial y con ello menor 
contaminolción atmosférica. 

Para conocer la capacidad que tiene la red vial de cada municipio, para garantizar los servicios 
de ~ considerando la población y la superficie de cada unidad territorial se estimó el 
fndice de sufteiencia vial Hndice de Engel) donde se ptJdo conocer que el estado cuenta con un 
índice de suficiencia vial de 4.67, 10 que representa que de acuerdo con la jXlblaciÓl'l con que 
cuenta el estado, 15 necesario ampliar el número de vialidades ya que son insuficientes. 

8. ConsIrucción Y dewroIlo de 5ÍSIl'tN 

de ~ público INSIYO ¡NI"¡ 
zoo¡ IIlC!ropGIUIIi de Mérid.J 

EJe;TmilDrio 
Tenw: a) 1!'i'.ltstr\Jerlla pilta t!t Oes.trrollo, 
b) DI!s.moIIo Utb,¡¡no y MrtropoIIW'ID 
0bjcIiv0: ."'Icjor¡if d sistem. dr ~ público 
en el t!Sbdo 
tncflCador. TIt!I11pO promedia de 1r,J:Slado en pulllOS 
~"",.,.,.. 
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Desarrollo Orientado al Transporte Sustentable, DOTS

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Uso de la bici en la Ciudad de Mérida
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

BICIRUTA  en la Ciudad de Mérida
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*Al estar relativamente cerca del predio el Paseo 
Montejo, se hará una propuesta para mejorar y dar 
el servicio correspondiente a las calles que puedan 
conectar con este paseo desde el predio para 
promover el uso de la bicileta.
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Créditos de vivienda IVEY e INFONAVIT en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

CASA MAYAPÁN 
IVlenda dlena para der.chohablentes 

INFONAVIT con ba o salario 

REQUISITOS 

• Ser ........ 111 dItIlNFOhAVIT 

• Cope "FE 
• AaldII ....... angnII 

• l.WIo NdIo de "*-o ... .,1MSS 
• COI .. c." no,.."..., 
• Aaldt,. ... I .... '.,~dt..,C*IdO) 

ESPECifICACIONES: 

• P-.. di ~ lOc:tn 130cm 
• Wro 1:*0 di ctt*nic:I de 20cm x 20cm en bafto ·_do_ 
• ArtbIdoI", medien .. tenor 

- en ""'" 
AaIbtIdoI In W\teriores 

Pr.-:a. 2_,_ 

A 

B 
e 

IVEY 
CARACTERImcA$ A,. 

• Lote de 140m2 

• 34m2 do oonstrucaOn 

3 • Sala-Comedor 

• Coana 

t ipos de vivienda 

Costo do la YIYionda 

$150,000.00 
..... , • ..,.."q, .......... ,·rrr 

INFONAVIT 
$170,000.00 
_J~ • ...,... ..... CARACTERISTlCAS e 

$220,000.00 ... ,~.---.... • Régrnen de corodornIrtio 3 rweles 

• 53m2 d con tnJcción 

• 1 recámara 
• Sal3-Comedor 

• Cocina 

• BaIlo 
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Créditos de vivienda IVEY en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

CASA 
Yuca\an 

REQUISITOS: 
I a-1loSII • __ ($6 663 68) 
I Sor_doIISSTEV 
, No habet rOCIbIdo \1\ *'ibIdIo fedotaI 

con antenonct.d (Foncten o Tu Cna) 

COSTO DE LA VIVIENDA: 

I Vi*lrdt"~ hulJ S''',57'.SI 
I Se ~ una ptnI con IPO)'O federal eJe 

CONA'" do _ $$0.975.1& 
I ~ por 0It1e dtt I$STEY 

Oe haItII 15./\os I __ ","9ftO 
,pIozgdel __ 

por" ISSTEV 

IVEY 
IMtlM.Odt VM.ndI 
dtI fS\ldO 4t Y\K.ttin 

CASA YUCATÁN 
Vivi.nda economiu pira empleados 
d.1 R0bo.rno .r~ .. do, .1 ISSTE y 

CARACTERISTICAS OE LA VlVIENOA: 

~ UlIo do 180 m' 
~ Consuucaón de 4' ~ 1ft' (PóII<O do oa:oso. _.coona _con .... 

de guo_, bollo 00I1'IIieI0) -~ RecuOnmIenlO on'" húmod. do bailo 
~ ""'" do..
~ _,,......on_. 

~ PueN de acoeoo do panel_losO 

~ _de_ 
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Créditos de vivienda IVEY en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

CASA JUSTA 

• 
• 
• 

'E{rubri¡{¡o mllr affo a nive{ naciona{ 
Sufml;.1tkofld"ut. !J4.97j. JO. 

Sulmlio LsIA/n(" Ijo.ooo.oo. 
Sulmlio ,,( 1lJ1Dl1A",¡",ID" 'Mi"'" 1t!2].000. oo. 

Sulmlio Itf 1Ju¡,mJl.Ior" r. viIit,.{¡, " 12,.000.00. 

CASA 
JUSTA 

1Wr" "fIÍmiC/I, • 'PuttW inl.....," f"''''( n.(¡j&", fHa. 
1q",(";mi,,,lo tn"rM hún.¡{¡," baño. Vtnfal'W il.rtmlinio. • 

""'fx.Im pin/uro tn m_ • 'Pu,tIA" 1ItWII" f"'n,( n.Iii(ilt¡ Iipo 1A6fu. 

• ""'fx.Im" f"'rIA J Pinluro tn mu"" t,VI'ricres. 

IVEY 6 _.lD1 .. 1 ...... '_ 

l,t. ¡, ,6 0 . 0 0 m2. . 

Conll, .tcl6" 1, 'O'"Z 1,....." _ ,.¡..",...¡... 

- f",;,+J-
tll! . r" 1, 
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Créditos de vivienda IVEY en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Créditos de vivienda IVEY en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Créditos de vivienda IVEY en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Contexto – Análisis del PATIO en viviendas en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Contexto -  Análisis de accesos aporticados en viviendas en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Contexto – Análisis de alturas de vivienda en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Contexto – Análisis de COMERCIO aporticado/arcadas/plazas en Mérida 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Análisis de vivienda - Corredores/pórticos/patios/jardines semiprivados/privados/públicos/semipúblicos 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Análisis de vivienda - Mezcla de viviendas maisonette/simplex/duplex/pie de casa/vivienda progresiva - alternativas 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Análisis de vivienda - Volumetría según incidencia solar/visuales 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Análisis de vivienda – PATIOS INTERIORES 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Análisis de vivienda - Accesos a vivienda 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Análisis de vivienda - Orientación solar – sombras - fresco 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Análisis de vivienda - Mezcla de viviendas maisonette/simplex/duplex/pie de casa/vivienda progresiva - alternativas 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Análisis de ventilación cruzada 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Figura 36 - flujo de aire en el Interior de la ediflCéldón. (a) Grande abertura de entrada y 
peQuena abertura de salkja no Interfiere en la velocidad del aire. mientras Que (b) pequena 

abertura de entrada garantizan velocidades máximas en el intenor de la construcción. {el y (d) 
El movimiento del aire en ellnlenor de la edificación hace siempre por el camino que sea más 

fácil, o sea aquello en que exista una diferenda de presión más atta y una resistencia a su paso 
más baja. 
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Viento en Mérida Yucatán 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Los vientos dominantes son del sureste y noreste, casi en un 75% de 
los días del año.
Fuente: www.merida.gob.mx

Por su ubicación geográfica, los vientos predominantes en Yucatán 
oscilan entre el Este, Este-Noreste y Este-Sureste. Generando clima 
húmedo y caluroso la mayor parte del año. 

A estos vientos se les llama comúnmente vientos “Alisios”. No obstante, 
dependiendo de la época del año, hay algunos cambios en la dirección 
del viento. 

Aire frío:
Frente frío o “Norte” se dan en otoño e invierno principalmente y 
llegan a alcanzar los 100 km/h, refrescando el ambiente.

Aire caliente: 
“Suradas” por lo general en se dan en primavera. Son vientos muy 
cálidos que vienen desde el Sur y Sureste y suben la temperatura 
hasta los 40° C. 

Los frentes fríos en la mayoría de las ocasiones paralizan las 
actividades de navegación en las costas yucatecas. 

Los vientos alisios soplan de manera relativamente constante en verano 
(hemisferio norte) y menos en invierno. Soplan de este a oeste, pero por 
el movimiento de rotación de la Tierra, soplan del noreste al suroeste 
en el hemisferio norte y del sureste hacia el noroeste en el hemisferio 
sur. 

Brisa - después del mediodía ocurre un refrescamiento de las temperaturas y 
un cambio en la dirección del viento, mayormente del Noreste, con 
velocidades que a veces pueden ser también de importante magnitud. 

Ciclones tropicales - surgen en el seno de la circulación de los vientos 
Alisios, muchas veces se dirigen hacia la península. 

Fuente: Por eso! Medio de comunicación Yucateco y Wikipedia 

Por lo que para el proyecto tomaremos los vientos que vienen del 
Norte que son los vientos fríos y los que refrescaran las viviendas 
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Contexto (colindante) con el predio – Centro comercial PLAZA SENDERO

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Contexto (colindante) con el predio - Ordenes religiosas

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Densidad

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

La mayoría de los desarrollos que se están construyendo hoy no rebasan el 
índice de 32viv/ha, además son pocos los casos donde se presenta la 
vivienda multifamiliar vertical con alturas mayores a los 3 niveles. 

Para las áreas del municipio se establecen tres niveles de densidad, que 
pasan de unidad de medida de vivienda a población en concordancia con la 
Ley de Asentamientos Humanos de Yucatán, con las siguientes 
características:
Habitacional de Baja Densidad (HBD): 98 habitantes por hectárea; 
Habitacional de Media Densidad (HMD): 137 habitantes por hectárea; y 
Habitacional de Alta Densidad (HAD): 273 habitantes.  

Se sugiere tomar en cuenta la normativa vigente, sin embargo, el 
concurso busca una redefinición en cuanto a los parámetros 
preestablecidos para la redensificación de la vivienda y la 
consolidación de las ciudades compactas. FUENTE: FIVS - INFONAVIT 

Para el 2010, INEGI, el Censo de Población y Vivienda indicó que Mérida 
poblacional era de 32.19 habitantes por hectárea. 

Los desarrollos habitacionales deben considerar como mínimo las 
siguientes densidades netas de vivienda:
 De 500 a 5,000 habitantes, 60 viviendas por hectárea. 
- De 5,001 a 15,000 habitantes, 70 viviendas por hectárea. 
- Más de 15,000 habitantes, 80 viviendas por hectárea. 

El Programa de Desarrollo Urbano de Mérida que entró en vigencia en el 
2010, estableció tres niveles de densidad de vivienda, los cuales se 
consideraron con 4.1 habitantes por vivienda, se clasificaban en: 

-  Habitacional de Baja Densidad (HBD): 25 viviendas por hectárea, 102 
habitantes por hectárea. 

-  Habitacional de Media Densidad (HMD): 35 viviendas por hectárea, 143 
habitantes por hectárea. 

-  Habitacional de Alta Densidad (HAD): 70 viviendas por hectárea, 287 
habitantes por hectárea. 

El Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Mérida, debe ser de 
252 habitantes por hectárea, para la cual se considera la mezcla de 
vivienda unifamiliar y multifamiliar.  

- Habitacional de Baja Densidad (HBD): 98 habitantes por hectárea. 
-  Habitacional de Media Densidad (HMD): 137 habitantes por hectárea. 

- Habitacional de Alta Densidad (HAD): 273 habitantes por hectárea. 

44.22 habitantes por hectárea 

el estudio de la densidad de viviendas no puede limitarse al menor cálculo 
aritmético de la cantidad de casas que hay por hectárea, sino que debe 
contemplar variables difícilmente cuantificables que amplíen la 
comprensión de la arquitectura residencial de alta densidad. La forma en 
que se construye la vivienda se convierte en un punto central del diseño 
urbano.

Dependiendo de la densidad promedio que se considere y que puede ir 
desde 23 viviendas/ha (promedio actual), hasta 80 viviendas/ha (posible 
con políticas de densificación47). La nueva población requerirá entre 83 mil 
y 290 mil hectáreas de suelo para todos los usos urbanos.

„Densificar el área de vivienda“

„Densificar el área verde“

„Densificar el espacio público“

„Densificar las vialidades y andadores peatonales“

„Densificar el equipamiento e infraestructura“

__________________________________________________

„DENSIFICAR HOLÍSTICAMIENTE/ DE MANERA INTEGRAL“ 

+
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Casa maya, vivienda vernácula, vivienda 
contemporánea en Mérida Yucatán 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Vivienda vernácula/contemporánea maya 

-  La vivienda se orienta norte sur 
-  La proporción de la cubierta influye considerablemente en la estética de la 

fachada, siendo ésta 1.5 veces la altura del muro, el cual alcanza un promedio 
de 2m. 

-  La planta es absidal o en ángulo recto 
-  El material de la estructura siempre ha sido la madera y el forrado de la misma 

es a base de huano
-  Si la planta es tipo absidal, con dos ábsides, puede mostrar muros de 

mampostería o de bajareque. las estructuras de mampostería presentan 
siempre dos accesos 

-  El uso de zacate para cubrir la cubierta requiere de un proceso más laborioso, 
aunque proporciona un mejor aspecto a la vivienda 

-  Con menor frecuencia se ven estructuras a consecuencia del crecimiento 
familiar, debido a que ya se subdividen los lotes o ya se vendieron. 

-  El funcionamiento se da en tres espacios principales, la estancia, la cocina y la 
bodega, a los que se les puede anexar otros conforme crece la familia. 

-  Solar - Delimitado por las “albarradas”, alberga todo un complejo arquitectónico 
y social, en donde se desarrollan las actividades cotidianas de sus habitantes. 
no sólo contiene la vivienda, sino que es también espacio para los cultivos de 
autoconsumo; flexible en su morfología, permite el crecimiento de las viviendas 
para albergar las nuevas familias que se forman. 

-  Estancia – área principal, multifuncional dormitorio, estar, aseo personal, 
adoratorio, comedor, trabajo artesanal. Tiene el mobiliario respectivo y horarios 
de funcionamiento. En la noche todo se repliega a los muros para montar las 
hamacas. En las horas de sol intenso se esta aquíí trabajando o conviviendo o 
en las hamacas.

-  Cocina – aislada de la vivienda principal cuenta con un fogón y comedor. 
-  Bodega – aislada pequeña de un solo acceso, contiene las herramientas de 

trabajo y producto de las cosechas. En ocasiones puede contener una hamaca. 
-  Sanitario – delimitado por una empalizada sin techar. Ubicadas al fondo del 

solar y lejos del pozo. 
-  Lavado de ropa – ubicado debajo de un árbol frondoso o cercanos a un pozo y 

un tinglado de palma se lava en una batea de granito o madera. 
-  Tienen ventilación cruzada por medio de la ubicación de sus puertas, 

permeabilidad eólica de la palma, inercia térmica del bajareque 

Por lo que 
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Imagen conceptual 
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Croquis conceptual – desarrollo de la propuesta 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Croquis conceptual de densidad y alturas – desarrollo de la propuesta

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

-- > Estacionamiento en su 
mayoría cubierto para dar área 
a equipamiento 

-- > Vivienda 

-- >Mayor densidad donde no 
afecte su relación con el 
contexto. Alejandose de los 
bordes.

-- > Conectores entre viviendas 
como colchones verdes que 
dan vista, permiten ventilación 
cruzada y dan vida a los 
andadores peatonales y 
vehiculares.

Densificar = más espacio para vivienda y espacio público/ áreas verdes 
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Zonificación conceptual vial

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Áreas peatonales 

Avenida principal – tratamiento DOTS 

Calle secundaria – tratamiento DOTS 

Calle propuesta para dar 
continuidad vehicular 

Integración de las vialidades del proyecto a las 
existentes.

Mejoramiento de las calles existentes y de su
conectividad, dando prioridad al peatón.

Integrar transporte público.

Dejar preparaciones para un futuro crecimiento vial
que pueda conectarse con ciclovías y colocar
paraderos de transporte público, etc. 

Vialidades pensadas para recibir una densificaión
también.
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Croquis conceptual – desarrollo del proyecto

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Integrar los dos predios.

Vialidades como colchones verdes = que dan vista, permiten
ventilación entre las viviendas y dan vida peatonal.

Zonificación y agrupación de viviendas para facilitar su
organización en pequeños conjuntos.

Dar accesibilidad, flexibilidad y calidad de espacio publico a todo el
predio, (peatonal y vial).
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Zonificación conceptual 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

1 – Tipología de vivienda con comercio en PB + duplex
progresivo
2 - Tipología de vivienda con comercio en PB (según se 
requiera) + simplex 30º de orientación a los vientos dominantes 
N
3 – Tipología de vivienda + equipamiento (según se requiera) + 
duplex progresivo
4 – Tipología de vivienda con acceso de circulación peatonal

Áreas de
plaza urbana 

Mayor densidad
en altura 

Áreas verdes 

Estacionamiento
*Cubierto en su mayoría por cubierta viva
(uso actividades recreativas/espacio público) 

Tratamiento de 
banquetas tipo DOTS 

Plaza Comercial Sendero 

Religiosas
del Sur 

Caballeros
De Colón 
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Croquis conceptual – análisis de modificación de límites de predios para lograr una integración - desarrollo de proyecto

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

No hay espacios al aire libre cerca del predio, ni 
plazas o parques y se junta mucha gente en el 
centro comercial de enfrente, por lo que un 
espacio público que de jerarquía y gane la 
competencia., hará que lo que defina a la zona no 
sea un centro comercial, sino un sub-centro 
urbano que tiene todo lo necesario para 
abastecerse y ser ciudad completa.

No existe un Hito Urbano que de identidad a la 
zona que te ubique dentro del contexto, con tanta 
barda y terrenos abandonados y casas a medio 
consolidar, hace falta una identidad y remates 
urbanos en calles. 

A la dinámica urbana de crear fraccionamientos 
habitacionales y corredores de servicios sin 
concierto, le hace falta elementos que integren y 
tejan todos estos elementos y den los servicios y 
equipamiento que hace falta para satisfacer las 
necesidades de sus habitantes. 

“Mojones: son otro tipo de punto de referencia, 
pero en este caso el observador no entra en ellos, 
sino que le son exteriores. Por lo común se trata 
de un objeto físico definido con bastante sencillez” 

Kevin Lynch, La imagen de la ciudad 

“En este proceso expansivo, disperso y 
desarticulado, no se percibe un proceso de 
planificación inducida que equilibre la localización 
de fuentes de empleo, estructure el crecimiento de 
actividades en el territorio, resultando así en una 
metrópoli fragmentada.” 

Alfonso Iracheta, Mérida Metropolitana 

Áreas peatonales 

Avenida principal – tratamiento DOTS 

Calle secundaria – tratamiento DOTS 

Calle en propuesta 

Espacio público – áreas verdes 
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Croquis conceptual – sentido de las calles + plaza = incrementar espacio público, tejiendo

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

R e o r d e n a r, m e j o r a r l a 
circulación, la movilidad y 
usarla en beneficio de la 
integración del proyecto y 
tejerlo con su entorno. 

Incluyendo al integración de 
los dos predios para aumentar 
su impacto. Aprovechado lo 
amplio y cercano de los 
predios, buscando aumentar 
su punto de contacto. 

Se crea una plaza al centro de 
los dos predios a manera de 
rótula que articule. 

Esta plaza también articula a 
sus otras dos aristas que son 
el centro comercial y el área de 
vivienda del contexto. 

Se crea en esta plaza de buen 
tamaño y centrica, un elemento 
jerárquico ene l proyecto y un 
potencial punto de encuentro 
en el espacio público. 
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Croquis conceptual – sentido de las calles + plaza = incrementar espacio público, tejiendo

R e o r d e n a r, m e j o r a r l a 
circulación, la movilidad. 

Integración de los dos predios 

Se crea una plazaa a manera 
de rótula. 

Plaza centrica como elemento 
jerárquico . 

Plaza como potencial punto de 
encuentro en el espacio 
público.

Integrarse al tejido urbano. 
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Croquis conceptual vialidades interiores

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Surgimiento conceptal del 
conector verde urbano. 

Conecta, nutre con servicios el 
proyecto.

!er NIVEL: 
Colchón verde. 

SOTANO: 
Colchón que capta el agua 
pluvial, tratamiento de aguas, 
cisternas, etc. 

PB
Co lchón v ia l , se puede 
almacenar el estacionamiento. 
Queda centrico, la mayoría de 
los vehiculos queda aquí
cubiertos por un colchón verde.
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Croquis conceptual, análisis de densificación vial y peatonal – desarrollo del proyecto

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Dar flexibilidad de dieseño a calles peatonales y viales para su futura densificación.

Dar prioridad peatonal, sin negar la existente necesidad vehicular y de estacionamiento.

Flexibilidad de espacio al coche. Hoy la gente puede no contar con un coche, pero mañana si o tal vez
nunca lo adquiera. El espacio debe tener la flexibilidad suficiente de dar alternativas para satisfacer esta
necesidad.

Evitar la reflexión de calor emitida por áreas de asfalto como calles y estacionamientos.

Evitar contaminación visual por estacionamientos.

Aprovechar el espacio al máximo para espacio público y peatonal. Dejando como secundario el espacio
para satisfacer necesidades vehiculares.

Opcion de: 
Medios niveles

Opcion de: 
Nivel completo.
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Croquis conceptual – desarrollo del proyecto

Se densifica el área verde con 
el conector. 

Deja como secundario al 
automovil, sin dejar de lado la 
cómuda accesibilidad de sus 
usarios con una estratégica 
ubicación en los predios. 
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

No
Kevin Lynch, La imagen de la ciudad 

PRIMER NIVEL – ÁREA VERDE 1.20m alto Croquis conceptual – desarrollo del proyecto 

f ' ce 
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

No
Kevin Lynch, La imagen de la ciudad 

PRIMER NIVEL – ÁREA VERDE 1.20m alto 
PB
(Estacionamiento -1.50 m) 

Croquis conceptual – desarrollo del proyecto 
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Orientación y ventilación croquis conceptual 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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Proyecto conceptual – primer acercamiento - módulos de vivienda

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Tipo A – 45m2 
Duplex progresivo 
(pie de casa) 

*300 viviendas en 4.98 + 5.96 ha aproximadamente

Tipo B – 52m2 
Simplex progresivo 
Accesos independientes 

Tipo C – 53.5m2 
Simplex progresivo 
Accesos independientes 
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Orientación y vientos, croquis de estudio de estacionamiento, techos y  niveles  

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

- (j) 

1 

I .- , 
~ ... - ;\ ~ "' 
\ 11 \ \ I \ (OlV'f.v(, ;:) 

e c..1t~1t1'~~O i)O(:""l~ .... -- ... 

"1 [sTAR 
~ 

! 
~ 



�))�
Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Espacios y usos, croquis de estudio de estacionamiento, techos y  niveles 
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Comparativa y estudio de documentos normativos  

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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PROYECTO 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

I 

BARRIO DE VIVIENDA PROGRESIVA CON DENSIFICACIÓN A RITMO NATURAL /CONECTOR VERDE URBANO 
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EQUIPAMIENTO EXISTENTE 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

MuSfOdtlol 
f~rocamlHos 

dtVllUtan 

1 Escuela secundaria estatal '1 
2 Parque de la media luna, kindery primaria 
3 ücuela primaria y CENOt 

Centro de Estudios Tecnológ1cos 
S Escuela secundaria 

Conalep y preescolar 
7 Escuela primaria 

Jardrn de niños 
Centro de educación múltiple 

10(:.nl:rc de educación múltiple 

• 
1 Guarderfa Canacintra 
2 "Guardería de mamá-SEDESOl 

1 Convento 
2 Iglesia 

1
1 CFE a nachl COCON y viviendas 
2 Fábrica Mayapán 
3 Instalaciones CTM 
4 Hilos Agrícolas de Yucatán 

11 Unidad integral de salud y hospital 
2 Unidad médica famlliar IMSS 
3 Hospital Regional No. 1 

• Facultad de Qufmlca, Facultad de educación, Centro 
deportivo y preparatoria UADY 

- Calle 39 + Vías de tren 
- - - Circuito colonias + Vlas del tren 

Calles principales 
--Calle de alto flujo vehicular 
___ Calle de alto flujo peatonal 
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EQUIPAMIENTO EXISTENTE 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

· .. . 
\ J ... . - í . " .. 
A- ZoNdttvnllic:lO :::=:==~1:~1~~~~:$¡:~~ - CMIe ~ Mgurw un -.nbudo publico, ni binc¡ufw 
YWl~ ....,.~ -, 

1Ei 

B· ZoN di tOtIIIoclO 
• ServK.m del ctntRlCOlMl'cw1 ~ tvn el Pledio 

e . ZOII.I di cot6ao 
- MIR dt 'OIMIIIO colondinle ton el prNlCI tmN "" KIJYIdi.d) 

Parque de la m!dia luna 
Parque 
Canchas dI! Beisbol 
Parque 
Canchas de 8eisbol 
Corredor vtrd(, sin instaladones existentes 

1 Supermercado 
2 Chedrahul 
l 

- Calle 39 + Vlas de tren 
- - - Circuito coloolas + Vías del tren 
___ Calles prlndpalts 
- Calle de alto flujo vehkular 
- - - Calle de alto flujo peatonal 
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Zonificación de proyecto 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Destinos 
Zona pública 
Destinos 
Zona semi-pública 

Conectores 
Zona sem i-privada 

• • 
Vivienda • 
Zona privada 

,. Comercio 
2. Usos múltiples 
3. Jardín para niños 
4. Jardín para ancianos 

S. Andadores 
6. Vestíbulos 
7. Viviendas y ci rculaciones 
8. Accesos I pórtico vivienda 
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PLANTA BAJA 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

. Se ütlendt ., tsp«kI ¡)Ubico 

Da ~d • ~ """ de conflicto 
• Rtmate de t'iUtslfo t.lt prW\dpII 

.... \------, 

PIw Sendtro 
• Su .ncJ. ti un StlPftl'Mfc • 
. nfn«l fW1Ito, SOdIIts, como 
condertOi, ftn. dfI em~ fW 
df ¡, Ylud, f'!c. 

o 
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1ER NIVEL 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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CORTE TRANSVERSAL Y LONGITUDINAL 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

PB comercio
1er N vivienda

PB vivienda
1er N vivienda

PB estacionamiento
1er N área verde

PB Área de usos múltiples
1er N vivienda

PB estacionamiento
1er N área verde

PB plaza/anfiteatro techado
1er N área verde

CORTE TRANSVERSAL PREDIO 1 

CORTE LONGITUDINAL PREDIO 1 + PLAZA 
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TIPOS DE VIVIENDA 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Vivienda tipo D – Edificio miultifamiliar

Vivienda tipo A DUPLEX

Vivienda tipo B

Vivienda tipo C

Vivienda en esquina (de orilla) tipología que tiene más plusvalía al ser cabeza de manzana.

Conector verde urbano (1er piso)



�J)�

TIPOS DE VIVIENDA 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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_ HE 
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TABLA  CON CARÁCTERÍSTICAS DE LOS DIFERENTES TIPOS DE VIVIENDA

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

En el proyecto existen diferentes tipologías de diferentes tamaños
(m2), con diferentes características cada una que buscan satisfacer
las diferentes necesidades del mercado y de la demanda de vivienda,
para los diferentes tipos de clientes y familia.

Cada una de estas tipologías se adapta al clima caluroso de Mérida y
a la forma de vida de sus habitantes, con elementos como espacio
pra la ubicación de una hamaca en las recámaras, elementos de 
ventilación y orinetación favorables 
.
Las viviendas cuentan con características de altura suficientes para
liberar el calor con ventilación en la parte alta de sus espacios, se 
dieseñaron ventanas angostas y altas con ventilación en la parte
superior e inferior de esta, dando diferentes tipos de vnetilaciñón
según se requiera. Este tipo de ventanas evita que entren los rayos
solares de manera directa a los espacios permitiendo una mayor
frescura al interior.

Hay viviendas con la estancia a doble altura, patios interiores y con
área de jardín que permiten una mayor ventilación e iluminación.
Todas la viviendas cuentan con un pórtico para estar y que vive hacia
el exterior, ubicado en el acceso y que puede crecerce hacia las 
áreas verdes índicadas dentro de su lote. 

Las viviendas tienen asignados espacio suficiene al fente de su casa
para uno o dos autos, que aunque en este nivel socioeconómico en 
Mérida no suele adquirir un coche pueden usar este espacio apra
crecer la vivienda para vivir un área verde o para tener ubicado su
auto. Se piensa que para este crecimiento lo ideal sería dar 
líneamientos y que exista un módulo de información que guíe y de 
asesoría a todos los habitantes del proyecto y que los guíe en la 
construcción y ampliación de su vivienda.
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ÁREAS TOTALES DE PROYECTO

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Las personas adquieren un lote con un pie de casa o 
con un departamento o con una casa de un nivel o con
una casa duplex, según se elija.

Posteriormente, según el crecimiento familiar, según
se decida o se requiera esta vivienda puede crecer
hasta llegar a un total de 4 niveles. Todos los lotes
están dieseñados para tener un bloque de circulación
vertical (escaleras por fuera de las viviendas, el cual
comparten con el lote vecino, lo que permite un acceso
independiente para cada vivienda.



�J>�

ETAPA DE DENSIFICACIÓN 1 (ejemplo) 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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ETAPA 2 DE DENSIFICACIÓN (ejemplo) 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

1 r:======~\~\ ==------
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ETAPA 3 DE DENSIFICACIÓN  (ejemplo) 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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ETAPA 4 DE DENSIFICACIÓN (ejemplo de capacidad total) 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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DENSIFICACIÓN NATURAL A 10 AÑOS (ejemplo) 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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ETAPAS DE DENSIFICACIÓN EN CIFRAS  

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

'Se vende el lOle ton un r~pealvo pie de casa por medio 
de un financiamiento INFONAVIT. 

El habitante p.st!de trKerlo en altura wglin sus 
nec~ldad~ ~19UJendo 1m l ineam~ntos 

dados pot el proyecto arq. 

_ ETAPA 1 - ,a3 vlvltndu - " ,638.50 h.b promtdlo 

CONECTOR VERDE 
'Se duplica el ~rea MI suelo. treando un estildonarnlenw 

cu,*,to con UN cubierta V't'getal en donde w 
Ilevarin a cabo activiades deportiva~ y de 

e5palómeJnto. 

tltl! conKtil ilmbos predios dando continuidad. 

_ ETAPA 2 · 366 vlvltndls -4fi,SS4 hlb prom.dlo 

DESTINOS 
"Se crearon destinos dentro del predio pita mantener 
liI iCtividad Y un flujo constante, que ayude iI gfllefilr 

un bafflo Iin~mJco. 

_ nAPA) · S17vlvltnd.s · 91 .146.50 hlbprom.dlo 

ETAPA4 -704 vlvl.nda. - 174,762 hab promedio 
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PROYECTO Vivienda en ETAPA 1  de densificación 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

VIVIENDA - ETAPA 1 
Nivel de desplante 

IPredio A 

Vivienda A 12 
Vivienda B 27 
VIVienda e 30 
Vivienda O 12 

Subtotal 81 

TIPO 

VIVienda A 20 
Vivienda B 32 
Vivienda e 50 
Vivienda O O 

Subtotal 102 

TOTAl 183 

SS 1,020.00 laS 2 
53.5 1,444.50 3a' 4 

64 1.920.00 3a' 4 

53.5 642.00 3a' 7 

5.026.50 336 

m2 1m2 -totalesl habitantes promediol Niv<Ies I 

SS 1,700.00 l aS 2 
53.5 1,712.00 3a' 4 

64 3,200.00 3a' 4 

53.5 0.00 3a' 7 

6,612.00 428 

11,638.50 764 
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Vivienda en ETAPA 2 de densificación en proyecto 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

VIVIENDA - ETAPA 2 
1 Nivel 

TIPO I CANTIDAD I m2 - un~ario I m2 - totales l habitantes promedio I Nivele. 

VIVienda A 24 85 2,040,00 l aS 2 

VIvienda B 54 53.5 2,889.00 3 a4 4 

VIVienda e 60 64 3,840.00 3 a 4 • 
VIVienda O 24 53.5 1,284.00 3 a 4 7 

Subtotal 162 I 20,106.00 I 672.00 

IPredio. 

TIPO m2 I m2 - totales l habitant .. promedio I Niveles 

VIVienda A 40 85 3,400,00 laS 2 

Vivienda 8 64 53.5 3,424.00 304 • 
VlviendaC 100 64 6,400,00 3 a4 • 
Vivienda O O 53.5 0.00 3a 4 7 

Subtotal 204 I 26,448.00 I 856.00 

TOTAl 366 46,554.00 1,528.00 
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Vivienda en ETAPA 3 de densificación en proyecto 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

VIVIENDA - ETAPA 3 
21ldo Nivel 

IPredioA 

VIVienda A 24 

Vivienda 8 81 
Vivienda e 90 

VIVienda D 36 

Subtotal 231 

TIPO 

VIVienda A 40 
Vivienda 8 96 
Vivienda e 150 

VIVienda O O 

Subtotal 286 

TOTAL 517 

85 2,040.00 1,5 2 

53.5 4,333.50 3,4 4 

64 5,760.00 3,4 4 

53.5 1,926.00 304 7 

I 40,138.50 I 948.00 

m2 1m2 - totlles I habit.nt .. promedio I Niveles I 

85 3,400.00 1,5 2 

53.5 5,136.00 3.4 4 

64 9,600.00 3.4 4 

53.5 0.00 3,4 7 

I 51,008.00 I 1,184.00 

91,146.50 2,132.00 
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Vivienda en ETAPA 4 de densificación en proyecto 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

VIVIENDA - ETAPA 4 
3er Nivel 

IPredioA 

TIPO I CANTIDAD I m2 - un~ario I m2 - totales I habitantes promedio I Niveles I 

Vivienda A 2. 8S 2,040.00 la5 2 

Vivienda B 108 53.S 5,778.00 3a' 4 

Vivienda e 120 64 7,680.00 3a' 4 

VIVienda O 84 53.5 4,494.00 3a' 7 

Subtotal 336 89,370.00 1,368.00 

TIPO m2 I m2 - totales I habitantes promedio I Niveles I 

Vivienda A .0 8S 3,400.00 l aS 2 

Vivienda B 128 53.5 6,848.00 3a' 4 

Vivienda e 200 64 12,800.00 3a' 4 

Vivienda O O 53.5 0.00 3a' 7 

Subtotal 368 85,392.00 1,512.00 

TOTAL 704 174,762,00 2,880,00 
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TIPOS DE VIVIENDA 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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DETALLE S Y COSTOS DE LA VIVIENDA – TIPO A 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Planta Baja !er Nivel
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MÓDULO DE VIVIENDA  – TIPO A   
PB

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

*Se compartirá un módulo de escaleras exteriores por cada 2 
lotes de vivienda para el crecimiento progresivo vertical. 
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MÓDULO DE VIVIENDA – TIPO A 
!er Piso 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

*Los lotes pueden tener al frente 2 lugares de 
estacionamiento propio según su localización en el predio. 
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MÓDULO DE VIVIENDA  – TIPO A 
CORTE 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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MÓDULO DE VIVIENDA   – TIPO A 
ALZADO DEL ACCESO

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

*Esta es la vista de la fachada del acceso de 1 módulo de 2 lotes de vivienda progresiva en su ETAPA 1. Podemos ver 
que la fachada esta preparada para un crecimiento a futuro aún mayor y poner una cuarta recámara o estudio en el 
lugar de la doble altura de la sala-comedor. También cuenta con elementos como “volados” de 1m de profundidad para 
reforzar el aislamiento térmico del interior y evitar la incidencia directa de los rayos solares. 
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MÓDULO DE VIVIENDA  – TIPO A – ETAPA DE CRECIMIENTO  2 
ALZADOS POSTERIORES 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

*Esta es la vista de la fachada del acceso de 1 módulo de 2 lotes de 
vivienda progresiva en su ETAPA 2. Cuenta con un pórtico al acceso. La 
vivienda esta orientada de forma que capta el viento y este cruza toda la 
vivienda.

*Esta es la vista de la fachada del área de recámaras con ventanas 
verticales para disminuir la entrada directa del sol, y cuenta con ventilas en 
la parte superior ademas de las ventanas para dejar salir el aire caliente 
con más facilidad. También cuenta con un volado de más de 1m para 
proteger del sol. 
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Render conceptual del proyecto (imagen en 3 dimensiones)  

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

--~- = 
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Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Render conceptual del proyecto (imagen en 3 dimensiones)  

--/ 
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Propuesta de equipamiento deportivo – CAJAS DE BATEO 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

El beisbol es el deporte más 
importante que se lleva a cabo en 
Mérida. Por lo que se propone 
estos elementos para llevar a cabo 
prácticas y entrenamiento “casero” 
para los habitntes del conjunto, 
addemás de ser un elemento 
flexible y poco costoso. Se pueden 
colocar en el “Conector verde 
urbano”.
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C-FIVS-062

Usos Múltiples
 
- Se extiende al espacio público
- Da actividad a una zona de conflicto
- Remate de nuestro eje principal

ESTACIONAMIENTO

271 autos en todo el conjunto

60 autos tienen acceso directo a la calle 
106 autos dan a calles interiores del conjunto
105 autos para comercio y futuro crecimiento

166 autoscon acceso directo a la vivienda

N

SO S SE
Se evitó la orientación SO
por ser el sol de la tarde

Se protegío con techos, volados, 
pórticos y ventanas angostas 
verticales del sol.

Hay vientos que vienen desde
el SE, por lo que nos abrimos
para crear ventilación cruzada.

NE
Se le dió prioridad al viento 
principal que viene del NE

N
El viento más frío viene del 
N y también los hurcanes.

3 Edificios multifamiliare
s 
- 4 deptos por nivel
- Vista al gran jardín de 4 ha de 
los conventos
- Remate visual y de actividad en
zona de conflicto

SO

S
SE

NE

CONECTOR VERDE
- Duplica el área para esparcimiento y fomento al deporte.
- Capta y almacena el agua pluvial 
- Da vista y dota de áreas verdes a las viviendas
- Evita la radiación y contamienación del parque vehicular
- Dinamiza los espacios y conecta los predios dándole 
prioridad al peatón y consolidando el barrio.

Gradería/auditorio público y 
área de encuentro social. Glorieta.
- Protegido por el techo del andador

Circuito Colonias
- Avenida Principal Comercial
- Captar esa actividad y flujo peatonal e 
introducirlo al predio como Sub-centro 
de Barrio.

Plaza Sendero
- Su ancla es un supermercado 
- Tienen eventos sociales, como
conciertos, feria del empleo, feria 
de la salud, etc. 

PLANTAS ARQUITECTÓNICAS DE CONJUNTO
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Vivienda Tipo C

Casas en esquina

ETAPA 1 - 183 viviendas - 11,638.50 hab promedio

ETAPA 2 - 366 viviendas - 46,554 hab promedio

ETAPA 3 - 517 viviendas - 91,146.50 hab promedio 

ETAPA 4 - 704 viviendas - 174,762 hab promedio

C-FIVS-062

Vivienda tipo que al estar ubicada en 
esquina tiene mayor plusvalía.

Conector verde

Área verde, recreativa, deportiva con 
áreas de esparcimiento.

*EJEMPLO de densificación a un ritmo natural 

*Se vende el lote con un respectivo pie de casa por medio 
de un financiamiento INFONAVIT. 

El habitante puede  crecerlo en altura según sus 
necesidades,  siguiendo los lineamientos 

dados por el proyecto arq.

CONECTOR VERDE
*Se duplica el área del suelo, creando un estacionamiento 

cubierto con una cubierta vegetal en donde se 
llevarán a cabo activiades deportivas y de 

esparcimeinto. 

Este conecta ambos predios dando continuidad.

DESTINOS
*Se crearon destinos dentro del predio para mantener 
la actividad y un flujo constante, que ayude a generar 

un barrio dinámico.

ETAPAS DE DENSIFICACIÓN

TIPOS DE VIVIENDA

Vivienda Tipo D - EDIFICIO MULTIFAMILIAR
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Etapa 1 
PREDIAGNÓSTICO

                    TESINA  PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACIÓN EN VIVIENDA     
 Arq. Cecilia Solís Macías Valadez
  TEMA:   
“Barrio de vivienda progresiva con densificación a ritmo natural/conector verde urbano”

Universidad Nacional Autónoma de México 
Facultad de Arquitectura 
Programa Único de Especializaciones en Arquitectura

INFONAVIT busca impulsar:
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Etapa 2 
DIAGNÓSTICO

                    TESINA  PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACIÓN EN VIVIENDA     
 Arq. Cecilia Solís Macías Valadez
  TEMA:   
“Barrio de vivienda progresiva con densificación a ritmo natural/conector verde urbano”

Universidad Nacional Autónoma de México 
Facultad de Arquitectura 
Programa Único de Especializaciones en Arquitectura

MOVILIDAD EN MÉRIDA:

Mérida es una ciudad central de abastecimiento 
para toda la península y el sur del país. Por lo que 
su conectividad se vuelve indispensable. 

Las carreteras importantes surgen del Centro His-
tórico de Mérida a través de su seudo traza radial. 
La movilidad se ha buscado mejorarla a base de 
crear anillos.

- Circuito enlace: recorre el Centro Histórico de Mé-
rida
- Circuito Colonias: tiene un trazo irregular y trunco, 
ya que se hizo de unir tramos de calles existentes.
- Anillo periférico: se considera el limite de la Méri-
da Consolidada. 
- Anillo vial Metropolitano - proyecto en proceso, 
�#���	��
��	��������@�	�������������	�����9;�����
ZMM.

- Todas las rutas de transporte público convergen 
en el centro saturándolo.
- Subutilización del periférico a pesar de su gran 
capacidad.
- Biciruta - del Parque de la Ermita, cruza el Centro 
Histórico, hasta prolongación de Paseo Montejo. El 
�����������������
��������&�������
������	�������
��
por clases escazos recursos/trabajadoras.
- Circuito comercial - empieza en un Mall en el cen-
tro y continúa por la avenida principal hasta el si-
guiente Mall en el Norte de Mérida. Se encuentra 
lleno de comercios de diferentes niveles. 
- Propuesta de tren para la Rivera Maya, la ruta 
�M	�	���
����	������&�������	�������
�������
-
tas es usar vías existentes (600km) y el predio co-
linda con unas.
- Turibus - Existen dos rutas que dan servicio a los 
turistas y dan actividad a las zonas de las rutas.
- Proyecto en proceso de mejora de puentes y co-

Carreteras de Mérida Circuito Colonias/Periférico/Anillo Metropolitano Avenidas principales de Mérida Principales rutas de transporte público 

BiciRuta Mérida Circuito Comercial - del centro al norte Propuesta de Tren 2 rutas de Turibus Circuito enlace en el centro Puentes/mejora de conexiones 

CALLES COMPLETAS - DOTS:

Los espacios públicos son el medio de acceso al transporte público.

“Potenciar la actividad económica y habitacional mediante los usos de 
suelo densos y diversos en ambientes construidos con buen diseño.”

1(gris) aunque es un muro hacia el 
Predio tiene una gran área verde, la
Cual se está aprovechando para dar 
vista a las viviendas de más altura.

1(amarillo) aunque sus servicios 
(muro) colindan con el predio, el nivel 
de actividad que tiene se puede inte-
grar con las act. Propuestas en el.

.

Se cree que el impacto del meteoro que acabo con la vida de 
los dinosaurios... dejó un crater y a toda la zona como una 
planicie, por eso no hay montañas (ni nada naturalmente alto) 
en la zona.

+$�
����	�������	����������
������
��	�9;������+	��
��-
cial por la urbanización que se ha venido desarrollando. Si 
existieran más áreas verdes el clima y la calidad de vida me-
joraría.

“Para funcionar como un ambiente urbano exitoso, la nueva comunidad 
debe tener destinos que ofrezcan muchas cosas que hacer.”
Project for Public Spaces, PPS

PLANTAS BAJAS DINAMICAS - TEJIDO SOCIAL

1����� �	�	����
�������������	�������
����
������
����
������
������
comunidad, de preferencia en sus plantas bajas para el fácil acceso:

Restaurantes, cafeterías con acceso a internet, librerías, peluquerías, es-
téticas, bancos, farmacias, bibliotecas, galerías, guarderías, etc.

La consolidación de núcleos urbanos compactos y diversos, donde los 
servicios y comercios sean próximos y accesibles al usuario, depende en 
gran medida de la planeación de las plantas bajas, cuyos usos pueden 
satisfacer la mayor parte de las necesidades de la población de manera 
peatonal o ciclista y cuyas fachadas contribuyen a fortalecer la imagen 

SITUACIÓN ACTUAL - de movilidad en Mérida. 
Falta de regulación de todos los medios de transporte.

CROQUIS ESQUEMÁTICO DE EJES Y VIALIDADES DE PROYECTO 
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Etapa 3 
ANÁLISIS URBANO

                    TESINA  PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACIÓN EN VIVIENDA     
 Arq. Cecilia Solís Macías Valadez
  TEMA:   
“Barrio de vivienda progresiva con densificación a ritmo natural/conector verde urbano”

Universidad Nacional Autónoma de México 
Facultad de Arquitectura 
Programa Único de Especializaciones en Arquitectura

El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un nivel bajo de 
violencia y asaltos y un nivel de marginación alto y una población con 
�	���
�
���	���
�����
�
������
��*	���
��)	��
������	�
�H������-
cas, Boletín del Instituto de Geografía, UNAM. Encuesta 2003.

DATOS DE POBLACIÓN:

Zona Metropolitana con más de 1 millón de habitantes.
Se estima que en 2030 tenga 1.3 millones de habitantes.

La proporción entre la población económicamente activa (PEA) y la población total 
del país es de 30%.

En Yucatán el 37% de la población es económicamente activa (más alta) y están 
en la ZMM con 40% de la población.

La población que percibe un ingreso mayor a 10 salarios mínimos al día representa 
3%, por lo tanto hay un grupo que recibe ingresos de más de 2 y menos de 10 sa-
larios mínimos, que representa un 26%. 

Promedio de ocupantes x vivienda  4 pers 

Detonar la productividad potencial, vivienda bien localizada y adecuadas a los in-
gresos  de la población; con más y mejor espacio público, y con soluciones integra-
les de movilidad cuando un país incrementa en 10% la proporción de habitantes 
que viven en zonas urbanas, su producto interno bruto (PIB) puede crecer hasta 
30%

Uso predominante del entorno:
- Vivienda media
- Vivienda Popular
- Servicios (a un lado)
- Equipamiento (a un lado)

Infraestructura vial y transporte:
- Jerarquía de vialidad de acceso es primaria, sin guarnición, ni banqueta.
- No hay transporte urbano, ni taxi, ni suburbano, ni colectivos

Disposición de servicios:
- No tiene instalación de servicio de agua ni drenaje
- Si tiene energía eléctrica y teléfono
Hay una planta de tratamiento y un pozo, por lo que concluimos 
que no tendría problemas de agua esta zona.. 

Equipamiento urbano:
- No tiene de salud (muy cerca, pero se cumple la demanda), 
industrial, cultural ni de esparcimiento
- Es factible la ampliación de infraestructura existente. 

Precios de suelo 2007
- Mínimo 420 pesos/m2
- Máximo 394 pesos/m2

*PRECIO por la localización de predio y por su cercanía a 
zonas con precios comerciales de suelo.

*El valor catastral se estimó mediante un promedio ponderado 
resultado del producto del valor catastral de los predios que 
�	�����	��	�6��*������	�7�����
��
��������

Alrededores del predio:
Mérida ha mantenido una urbanización constante con tendencia a la baja, mientras 
que Progreso y Umán son dos localidades con tendencia al estancamiento y dismi-
nución en su atractivo para la concentración poblacional.

Kanasín es la localidad con mayor presión de urbanización por el alto atractivo que 
tiene para la población de bajo ingreso; su índice de urbanización es el único con 
tendencia positiva en la ZMM

3 de los 8 parques industriales de la ZMM están junto a las vías del tren. Al predio 
tenr colindancia por las vías del tren, está cerca de estas zonas.

Mérida es considerada el puntal del sureste de México, lo que abre una puerta de 
oportunidades para invertir en el sector de salud, sea en atención, en la manufac-
tura de productos clínicos y farmacéuticos, o en servicios relacionados. Iracheta, 
Mérida Metropolitana. *Elementos que serán integrados en las PB de las viviendas.

No hay espacios al aire libre cerca del predio, ni plazas o parques y se junta mu-
cha gente en el centro comercial de enfrente, por lo que un espacio público que de 
�������*��#���	�����������	���&��������������������	�������@�	��	��
����	��	����
comercial, sino un sub-centro urbano que tiene todo lo necesario para abastecerse 
y ser ciudad completa. 

“Mojones: son otro tipo de punto de referencia, pero en este caso el observador no 
entra en ellos, sino que le son exteriores. Por lo común se trata de un objeto físico 
���	�����	���
��	���
�	����@7�����	��#	�&���������	������������

No existe un Hito Urbano/mojón que de identidad a la zona que te ubique dentro 
del contexto, con tanta barda y terrenos abandonados y casas a medio consolidar, 
hace falta una identidad y remates urbanos en calles.

A la dinámica urbana de crear fraccionamientos habitacionales y corredores de 
servicios sin concierto, le hace falta elementos que integren y tejan todos estos 
elementos y den los servicios y equipamiento que hace falta para satisfacer las 
necesidades de sus habitantes.

“En este proceso expansivo, disperso y desarticulado, no se percibe un proceso 
de ����������	�
��������
��
��������
��
����������	�
de fuentes de empleo, 
estructure el crecimiento de actividades en el territorio, resultando así en una me-
trópoli fragmentada.” Alfonso Iracheta, Mérida Metropolitana

DENSIFICAR

!�����
����������	
�����C)������D"
Densidad alta 70 viv/ha
Plazo de ocupación – corto 
(de aquí a 9 años).
Etapa de ocupación – primera
���
���������*	�������������	
�-
derada responde a la opción de in-
�������	������� ��
� ����
�
�������
�
para agricultura de traspatio o huer-
tos orgánicos. 

Politicas y estrategias:
�����������>=������
�����	��
�������
����������
Usos propuestos subcentro urba-
no y habitacional
Con densidad baja

Sistema de asentamientos humanos (Iracheta).
El predio se encuentra cerca de la zona del Subsistema 
Kanasín – Leona Vicario y del Subsistema Komchén, 
Chablekal Konkal y Cholul, así como del centro de Mé-
rida, al estar el predio dentro de la zona Construida.  

Crecimiento de Mérida en los ultimos 10 años Vacios urbanos en la ciudad de Mérida

CUS DEL PROYECTO
Datos y áreas del proyecto

TABLA DE DENSIDADES
INEGI, 2005

CONECTOR VERDE URBANO Y LA DENSIDAD VIVIENDA EN ALREDEDORES DEL PREDIO EN MÉRIDA
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Vivienda Tipo A Vivienda Tipo B
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Vivienda Tipo C

Casas en esquina

ETAPAS DE DENSIFICACIÓN

Vivienda tipo que al estar ubicada en esquina tiene mayor plusvalía.

Paseo verde

Área verde, recreativa, deportiva con áreas de esparcimiento.

*Se vende el lote con un respectivo pie de casa por medio 
de un financiamiento INFONAVIT

El habitante puede crecerlo en altura según sus necesidades. 
Siguiendo los lineamientos dados por el proyecto arquitectónico.

CONECTOR VERDE
Se duplica el área del suelo, creando un estacionamiento cubierto 
con una cubierta vegetal en donde se llevarán a cabo actividades 
deportivas y de esparcimiento.

ETAPA 1 - 183 viviendas - 11,638.50 hab promedio

ETAPA 2 - 366 viviendas - 46,554 hab promedio

ETAPA 3 - 517 viviendas - 91,146.50 hab promedio 

ETAPA 4 - 704 viviendas - 174,762 hab promedio

DENSIFICACIÓN NATURAL A TRAVÉS DEL TIEMPO

DESTINOS
Se crearon destinos dentro del predio para mantener la actividad
y un flujo constante, que ayude a generar un barrio dinámico.

ÁREA DE ESTAR Y DEPORTIVA
Mérida es un estado deportista. Entre sus principales deportes 
están el BEISBOL y los maratones. Se estudió el equipamiento deportivo 
y lo que hace falta son áreas para practicarlo y revisando las necesidades 
equipamiento deportivo  de CONADE/SEDESOL “Sistema Normativo de 
Equipamiento Urbano” las CAJAS DE BATEO aportan al deporte en los 
jóvenes de Mérida.

Etapa 4 
ARQUITECTURA

Universidad Nacional Autónoma de México
Facultad de Arquitectura 
Programa Único de Especializaciones en Arquitectura

                   TESINA  PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACIÓN EN VIVIENDA     
                                                     Arq. Cecilia Solís Macías Valadez
  TEMA:   
“Barrio de vivienda progresiva con densificación a ritmo natural/conector verde urbano”
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Usos Múltiples
 
- Se extiende al espacio público
- Da actividad a una zona de conflicto
- Remate de nuestro eje principal

ESTACIONAMIENTO

271 autos en todo el conjunto

60 autos tienen acceso directo a la calle 
106 autos dan a calles interiores del conjunto
105 autos para comercio y futuro crecimiento

166 autoscon acceso directo a la vivienda
N

SO S SE
Se evitó la orientación SO
por ser el sol de la tarde

Se protegío con techos, volados, 
pórticos y ventanas angostas 
verticales del sol.

Hay vientos que vienen desde
el SE, por lo que nos abrimos
para crear ventilación cruzada.

NE
Se le dió prioridad al viento 
principal que viene del NE

N
El viento más frío viene del 
N y también los hurcanes.

3 Edificios multifamiliare
s 
- 4 deptos por nivel
- Vista al gran jardín de 4 ha de 
los conventos
- Remate visual y de actividad en
zona de conflicto

SO

S
SE

NE

CONECTOR VERDE
- Duplica el área para esparcimiento y fomento al deporte.
- Capta y almacena el agua pluvial 
- Da vista y dota de áreas verdes a las viviendas
- Evita la radiación y contamienación del parque vehicular
- Dinamiza los espacios y conecta los predios dándole 
prioridad al peatón y consolidando el barrio.

Gradería/auditorio público y 
área de encuentro social. Glorieta.
- Protegido por el techo del andador

Circuito Colonias
- Avenida Principal Comercial
- Captar esa actividad y flujo peatonal e 
introducirlo al predio como Sub-centro 
de Barrio.

Plaza Sendero
- Su ancla es un supermercado 
- Tienen eventos sociales, como
conciertos, feria del empleo, feria 
de la salud, etc. 

Etapa 4 
ARQUITECTURA

Universidad Nacional Autónoma de México
Facultad de Arquitectura 
Programa Único de Especializaciones en Arquitectura

                   TESINA  PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACIÓN EN VIVIENDA     
                                                     Arq. Cecilia Solís Macías Valadez
  TEMA:   
“Barrio de vivienda progresiva con densificación a ritmo natural/conector verde urbano”
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Etapa 6
ESTRUCTURA/FINANCIAMIENTO/COSTO

                    TESINA  PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACIÓN EN VIVIENDA     
 Arq. Cecilia Solís Macías Valadez
  TEMA:   
“Barrio de vivienda progresiva con densificación a ritmo natural/conector verde urbano”

Universidad Nacional Autónoma de México 
Facultad de Arquitectura 
Programa Único de Especializaciones en Arquitectura

Estudio de “alturas” en el contexto de Mérida.

Estudio de “patios” en el contexto de Mérida.

Estudio de “pórticos” en el contexto de Mérida.

ESTUDIO DE VIENTOS EN MÉRIDA:

Los vientos dominantes son del sureste y 
noreste, casi en un 75% de los días del año.
Fuente: www.merida.gob.mx

!���
��������	���������&���
����	��
�
predominantes en Yucatán oscilan entre el 
Este, Este-Noreste y Este-Sureste. Generando clima húmedo y caluroso la mayor parte del 
año. Son llamados vientos “Alisios”. *Suelen darse algunos cambios en la dirección del viento.

Aire frío: Frente frío o “Norte” se dan en otoño e invierno principalmente y llegan a alcanzar 
los 100 km/h, refrescando el ambiente. 

Aire caliente: “Suradas” por lo general en se dan en primavera. Son vientos muy cálidos 
que vienen desde el Sur y Sureste y suben la temperatura hasta los 40° C.

Brisa - después del mediodía ocurre un refrescamiento de las temperaturas y un cambio en 
la dirección del viento, mayormente del Noreste, con velocidades que a veces pueden ser 
también de importante magnitud.

Ciclones tropicales - surgen en el seno de la circulación de los vientos Alisios, muchas veces 
se dirigen hacia la península.

Por lo que para el proyecto tomaremos los vientos que vienen del Norte que son los vientos 
fríos y los que refrescaran las viviendas

Estudio de “ventilación cruzada” en el contexto de Mérida.

Estudio de “tradiciones/costumbres/forma de vida” en el contexto de Mérida.

ÁREAS EN PROYECTO:
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Proyecto expuesto en el MUCA Facultad de Arquitectura UNAM -  Vivienda social intraurbana en Mérida, Yucatán fotos expo 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez 
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 
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CONCLUSIONES

Este proyecto concluye en esta tesis dejandome una clara una cosa 
con respecto al problema de la vivienda, y es que no se puede 
solucionar con una “receta” única aplicable, ni se puede resolver 
desde una institución de financiamiento de vivineda, ni un estudio o 
investigación por si sólo, etc. Es un problema que se tiene que 
abarcar de manera integral, considerando todas sus partes y todos 
sus elementos y generando una solución especifica para un 
problema específico en una unicación especifica con una población 
especifica con necesidadese específicas. Este trabajo me lleva a ver 
más de cerca esta problemática. Me deja ver que es cuestión de 
procesos y de actitud ante la situación. ¿Qué rol juega el arquitecto 
en el problema de la vivienda? Es una pieza más, tan importante 
como cada una de las demás dentro de este rompecabezas, este es 
un problema que se tiene que resolver en conjunto. Cada parte, cada 
disciplina ejecutando su rol, pero trabajando trasnsdisciplinariamente. 
Eso sólo se va a lograr si seguimos trabajando en definir los límites 
entre una disciplina y otra, que se tengan claros para que donde 
comienza y termina uno empiece el otro, cada uno sepa su rol y 
asuma su responsabilidad, a la par que se tenga claro que nuestro 
que hacer se traslapa uno con el otro y tenemos que trabajar en 
conjunto para lograr nuestro objetivo. La vivienda requiere de una 
mejora en las políticas públicas como bien lo menciona el 
INFONAVIT en sus bases del concurso, que se consideren sus 
aspectos económicos, sociales y culturales.Se requieren mejorar y 
actualizar las opciones de financiamiento, ya que como estamos 
viendo se está acabando el suelo en las ciudades y existe una 
enorme necesidad de reciclar. 

Concurso – Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatán 
Arq. Cecilia Solís Macías Valadez
Especialidad en Vivienda – FA Posgrado, UNAM 

Para esto ya no se requerirá la misma cantidad de financiamientos 
para vivienda nueva, sino que habrá un boom de financiamientos 
para remodelar y ampliar lo existente. El poco suelo que queda, 
sobre todo el intraurbano se busca llevar a cabo proyectos que 
maximicen el uso del suelo y este se aproveche de la mejor forma 
posible. Por lo que la respuesta a la demanda hoy está en dar 
alternativas de uso de los espacios buscando esta densificación sin 
que esta deje de ser sustentable para la ciudad y el medio ambiente. 
Cómo responder a un usuario que esta en un constante cambio  y 
movimiento. Cómo responder a un problema que viene acarrando 
varios años de problemática y que su solución no parte de cero sino 
que trae consigo una carga de información enorme almacenada en 
los usuarios, en los desarrolladores de vivienda, políticos, sociologos, 
etc.  Todos estos elementos se tienen que tejer e ir formando a la 
ciudad.

Para mi este trabajo se volvió un inicio,  ahora quiereo llevar al 
siguiente nivel el entendimietno de lo que define hoy a la vivienda, 
desde su historia, sus bases teorícas y generar una analisis con el 
objetivo de seguir buscando esos puntos de acción para aportar a la 
solución del problema de la vivienda.
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