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INTRODUCCION

Este proyecto nace de la convocatoria del INFONAVIT en el marco del 5°
Foro Internacional de Vivienda Sustentable (FIVS): Vivienda Social
Intraurbana través de la Subdireccion General de Sustentabilidad y Técnica,
desde el cual anuncia el ler concurso FIVS 2013: Densidad — Pensar
vivienda para hacer ciudad.

El Concurso buscéd difundir e impulsar prdacticas creativas hacia la
redensificacidn, ubicacién, equipamiento e infraestructura, asi como para la
gestion de la vivienda social intraurbana a partir de un modelo eficiente,
compacto y sustentable. Desarrollando un modelo de vivienda social
intraurbana en Mérida que involucre el entorno inmediato como poligono
de trabajo con la finalidad de reactivar vacios urbanos.

A la vez, la convocatoria busca identificar la demanda potencial de vivienda
de interés social regional para determinar un programa flexible y
susceptible a la redensificacién con base en criterios de ubicacién y
accesibilidad, equilibrio entre vivienda y dreas verdes, reduccién de
circulaciones, densidad y agrupacién, sistemas de transporte publico,
seguridad, valor patrimonial, calidad de vida, usos mixtos y plantas activas,
diversificacidén de tipologias, infraestructura y equipamiento, comunidad y
cohesién social.

Se calcula que para el afio 2030, el 60% de la poblacién mundial vivira en
ciudades. Bajo las nuevas circunstancias de globalizacidon cultural,
econdmica y laboral, asi como de movilidad, comunicacion masiva y
migracion rural-urbana, la demanda de vivienda se ha convertido en un
tema primordial.

Las ciudades se han convertido en aglomeraciones de regiones urbanas que
despliegan desigualdades significativas en el espacio intraurbano y donde
las tendencias hacia la igualdad se ven limitadas por la falta de planeacion
urbana y las politicas de uso de suelo. El reto radica en las condiciones
Optimas para la proximidad e intercambio entre el centro y la periferia.

Como estudiante de la especialidad en vivienda en la UNAM, se me propuso
entrar al concurso con el Mtro. Alva como tutor a finales del mes de agosto
para entregar a finales del mes de noviembre del 2013; teniendo 3 meses
para desarrollar el proyecto y con el compromiso de al final del concurso
llevar los alcances del proyecto al nivel de mi tesina para titularme, otro
compromiso que se asumia era que se convocaba a participar en equipos
de 10 personas en su mayoria de licenciatura, por lo que yo deberia entrar
al concurso de manera individual.

El andlisis de la Ciudad de Mérida parte del estudio reciente elaborado por
Alfonso Iracheta quién pone en perspectiva la situacion que se vive
actualmente y se destacan los puntos de acciéon desde los cuales hay que
abordar el planteamiento de nuevos proyectos en la ciudad. A la par esta
informacién se complementé con una investigacion a manera de analisis de
un cliente potencial y abordado de manera indirecta, y me apoyé en
noticias, elementos estadisticos, etc que nos dan un panorama y un
acercamiento a la forma de vida, demandas y necesidades de los habitantes
de Mérida. También nos hemos apoyado en toda la informacién que el
INFONAVIT consideré importante y nos ha hecho llegar con las bases
(informacidn que se enlistard en el desarrollo de este trabajo).
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PLANTEAMIENTO

Se desarrollo una tesina respondiendo a la demanda del INFONAVIT que
hace a los profesionistas y estudiosos de la arquitectura d con el objetivo de
que se generen propuestas después de estudiar y entender la situacién de
la vivienda, definiendo la necesidad de que sea esta intraurbana y lleve
consigo una densificacién de la zona donde se proponga en una busqueda
por (como el INFONAVIT lo llama) una ciudad sustentable.

Podemos estar o no de acuerdo con los lineamientos o conceptos que
maneja el INFONAVIT o podemos pensar que esta equivocada la
aproximacion o las bases del concurso o como se eligié a los ganadores o en
que los proyectos que se entregaron, tengan una viabilidad en su ejecucién
en la realidad. Antes de hacer una critica decidi que lo primero que habia
que hacer era tomar accion y partido, asumir la problematica y empezar a
adentrarme en ella. Buscar hacerme de respuestas claras ante todas estas
cuestiones de demanda especifica. La investigacion, en una blsqueda por
acercarnos a entender la situacion o el fendmeno dado, parte como
siempre nos dice el Mtro. Ernesto Alva: "No proyectes hasta que no hayas
entendido del todo el problema". Asi, uno se adentra en el entendimiento
del problema y detiene un rato el lapiz hasta que encuentra los elementos
necesarios para empezar a proyectar, hasta que llega la idea como
resultado integrar al analizar todas estas cuestiones.

El desarrollo del INFONAVIT como instituciéon de financiamiento de
vivienda, también es importante para contextualizar y comprender el rol
que ha jugado en el desarrollo de las viviendas en el pais, como la ha
influenciado y  saber cudl es su marco de accién para intervenir con
propuestas para su mejora en la ciudad. Es el INFONAVIT nuestro cliente en
este caso y como tal, consideramos necesario conocerlo para dirigir la
propuesta.

La ciudad de Mérida ya una zona metropolitana en una continua expansion
y aunque tiene cierto parecido con el resto de las zonas metropolitanas
tiene elementos particulares, los cuales nos pusimos como objetivo central
encontrar y desenvolver el proyecto en torno a ellos. Estos elementos los
vamos a enlistar en el desarrollo de la investigacion, luego se destacan en
ideas para abordar en el concepto del proyecto y luego los veremos
aplicados como ejes rectores del proyecto.

Se considera a la Arquitectura como una creacion de elementos flexibles
para uso y apropiacion de la gente; como siempre nos hace hincapié el Arg.
Gustavo Romero. Esto se logra buscando cudles son los elementos que en
el proyecto se pueden definir arquitecténicamente y que permiten que la
gente tenga varias alternativas para ocuparlo, lo que nos da una mayor
probabilidad de que este espacio se adapte mejor en el tiempo a los
cambios que vayan surgiendo, si nosotros estudiamos la problemdtica y
prevemos algo o dejamos determinado un planteamiento de accién. Por
esto también se considera importante el trabajo transdisciplinario y
considerar la parte econdmica, social, cultural, urbana, etc. Para dar una
mejor aproximacién en nuestro proyecto, con un rango de accién mas
amplio, que ademads serd imposible abordar a detalle en esta tesina, pero se
dejan las bases de planteamiento.

Otros elementos impoirtantes a abordar son el lograr que el proyecto se
sea parte del “tejido urbano ” y se integre con el y detonen a un
mejoramiento de la ciudad. Que el proyecto se teja con su contexto que
responda a el como un elemento vivo. Dar lo que le falta a la ciudad y
complementar la zona, tanto como ligarla con lo existente: con los
servicios, equipamiento, areas verdes, vivienda, etc

Dar respuesta con vivienda de tamafios y costos a elegir segun
conveniencia, dar opciones de crédito accesible y flexible también ahi.
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Documentacidn entregada

1) Impacto de la vivienda en el desarrollo urbano

- Tendencias actuales en los espacios para equipamiento y servicios en
el area metropolitana de Mérida,

- Sector inmobiliario y expansién urbana,

- El 4rea suburbana del Norte del municipio de Mérida,

- Equipamiento y servicios en el Norte del municipio de Mérida

2) PNDUV - 2013
3) Mérida Metropolitana - Iracheta
4) Reglamento de construcciones de Mérida

5) Redensificacion urbana
Modelos analogos que propone INFONAVIT

6) Guia para la redensificacion habitacional en la ciudad interior CONAVI
- modelo de crecimiento intensivo y la redensificiacion de la ciudad
interior,

- metodologia para identificar escenarios de redensificacion,

- instrumentos para favorecer la densificacion,

- experiencias de la aplicacidn de instrumentos

7) Plan Municipal de Desarrollo 2013-2015 - Mérida

- cabildos,

- informacién municipal,

- filosofia del gobierno y de la administracién publico municipal

- fundamentos juridicos

- planeacién municipal

- diagnostico estadistico y situaciéon del municipio de Mérida Yucatan
- Planeacion municipal

- formulacidn, ejecucidn control, seguimiento, y evaluaciéon del PMD

- Programas municipales
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Documentos base para Concurso FIVS_INFONAVIT

8) Tabla de usos
9) Memoria descriptiva de uso - formato para llenar

10) Direccion de desarrollo urbano - términos de referencia para la
memoria descriptiva del uso y de los estudios de impacto

11) Instrumentacién

- Programacion de las acciones

- Mecanismos de instrumentacion

- Mecanismos de seguimiento de acciones

12) Estrategia

- suelo urbano,

- unidades territoriales,

- estrategia de zonificacion,

- usos de suelo,

- estrategia y acciones para centros de poblacion,
- acciones de proteccion y control,

- estrategias generales

13) Nivel normativo

- objetivos a que estardn orientadas las acciones destinadas a la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de la poblaciéon

- Criterios y normas de desarrollo urbano

- Objetivos especificos

14) Antecedentes

- ubicacion y referencias urbanas,

- medio fisico artificial,

- infraestructura y equipamiento,

- aspectos socioecondmicos y culturales,
- diagnostico

- Terreno- fotos, diagramas y google




Requisitos para la entrega de propuestas

- Tres ldminas de 90x60 cm impresas en papel glossy matte,
en formato vertical, montadas sobre un marco rigido de
Foamboard y con la clave de registro en cada una de ellas (esquina
inferior derecha). La clave sera otorgada con la respectiva
inscripcion.

- CD o USB con archivos modificables y en PDF, escalas,
organizacion de archivos por capas y calidades de linea (plantas
arquitectdnicas, cortes, cortes por fachada, fachadas, detalles
constructivos y proyecto ejecutivo preliminar).

Documento-memoria de investigacion con la  siguiente
informacion:

1) criterios preliminares para diagndstico

2) contexto urbano inmediato (mapeos y diagramas)
3) servicios y equipamiento

4) areas verdes y movilidad

5) transporte publico

6) circulaciones primarias y secundarias, nodos viales, poligono,
accesibilidad y seguridad

7) andlisis de tipologia de vivienda (mapeos y diagramas)
8) situacion actual

9) fondo-figura

10) servicios y equipamiento

11) recorridos y circulaciones al exterior

12) flujos peatonales
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Entregables del Concurso FIVS_INFONAVIT

13) flujos vehiculares y parque vehicular

14) comparativa de usos de suelo actuales contra los usos de
suelo sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano (si es el
caso)

15) densidad de poblacién: viviendas habitadas / deshabitadas
16) zonas de conflicto (problemdtica fisica y social)

17) tipologias de vivienda

18) diagrama-sintesis de la problematica y estado actual

19) estrategias urbanas

20) areas de oportunidad e intervencién.

- Formato del documento: tamafio carta engrapado (no
engargolado), impreso por ambas caras, tipografia Helvética 10,
interlineado de 1.15, margenes 2.5 cm. Maximo 10 cuartillas.

Estructura:

. Portada: Titulo del proyecto y logotipos.

. Introduccién.

. Resumen (abstract).

. Metodologia y desarrollo de la investigacion.
. Andlisis.

. Diagnéstico.

. Propuesta y alcances.

Anexos y bibliografia.

ONOU A WN R

- Sobre tamafio carta cerrado que incluya una hoja con el nombre del
proyecto, clave e integrantes del equipo.




Programa arquitecténico

Se determina por las condiciones del terreno y
los documentos normativos referidos en los anexos.

Los elementos de disefio urbano

metros cuadrados por vivienda

y propuestas de densificacion

se definiran con base en el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Mérida,

(el cual establece que la densidad poblacional 6ptima para los
nuevos desarrollos favorece una ciudad compacta y sostenible de
252 habitantes por hectarea, para la cual se considera la mezcla
de vivienda unifamiliar y multifamiliar. Para las areas del
municipio se establecen tres niveles de densidad, que pasan de
unidad de medida de vivienda a poblacién en concordancia con la
Ley de Asentamientos Humanos de Yucatan, con las siguientes
caracteristicas: Habitacional de Baja Densidad (HBD): 98 habitantes
por hectdrea; Habitacional de Media Densidad (HMD): 137
habitantes por hectarea; y Habitacional de Alta Densidad (HAD): 273
habitantes. Se sugiere tomar en cuenta la normativa vigente, sin
embargo, el concurso busca una redefinicion en cuanto a los
parametros preestablecidos para la redensificacion de la vivienda y
la consolidacion de las ciudades compactas.)

Determinar un programa flexible y susceptible a la redensificacién
intraurbana controlada en Mérida.

- identificando la demanda potencial de vivienda de interés
social regional

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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Entregables del Concurso FIVS_INFONAVIT

Criterios a considerar:

1) Demanda potencial de vivienda.

2) Relacién con centros urbanos.

3) Equilibrio entre drea de contacto (vivienda) y areas verdes.
4) Reduccion de circulaciones y estacionamiento.

5) Crecimiento de vivienda hacia adentro y hacia fuera.

6) Densidad mas alta permitida segiin normativa.

7) Movilidad y accesibilidad.

8) Sistemas de transporte publico.

9) Seguridad peatonal.

10) Valor patrimonial.

11) Calidad de vida y habitabilidad.

12) Usos mixtos.

13) Plantas bajas activas.

14) Diversificacion de tipologias.

15) Disminucién en tiempos de traslado.

16) Acceso a la red de transporte colectivo.

17) Optimo aprovechamiento de infraestructura y equipamiento.
18) Equipamiento y servicios.

19) Reduccidn en las emisiones de CO2.

20) Creacion de barrio y cohesidn social.

21) Programa especifico:

- Espacio habitacional

dos recamaras, una alcoba, bafio completo, cocina, patio de servicio.
- Espacio de equipamiento.

- Espacio de circulacién y estacionamiento.

- Areas verdes.
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Proyecto FINALISTA en el concurso FIVS_INFONAVIT 2013
Vivienda social intraurbana en Mérida, Yucatan
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Escuela o Facultad:
Universidad Nacional Auténoma de México
Integrantes del equipo + tutor:

Cecilia Solis
+ Arg. Ernesto Alva

Clave de registro

C-FIVS-062

Correo electronico:  cosclismviegmail.com




La ciudad extendida, no es sustentable.

“Se apuesta por la densificacion como clave del
éxito de las economias y civilizaciones”.

El triunfo de las ciudades, Edward Glaeser.

“Hay una subutilizacién de la infraestructura
existente"

“Para una nueva Politica de Vivienda Federal"

INFONAVIT busca impulsar:

La redensificaciobn hacia un nuevo desarrollo
integral para las ciudades.
Un cambio de paradigma sustentable.

Considerar a la casa como algo mas que un objeto
comercial.

Para una propuesta de Vivienda social intraurbana.

Se busca logar los objetivos por medio de:
Protocolos de investigacion interdisciplinar, con la
participacion de alumnos de distintas carreras
complementarias a Arquitectura, Urbanismo, Paisaje
y Disefio Industrial como Ingenieria, Sociologia y
Economia.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM
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“El concurso busca una redefinicidn de los pardmetros preestablecidos”
“Propuesta de Proyectos de Redensificacién Estratégica desde el concepto de la Acupuntura Urbana”

“Utilizacién de los vacios urbanos. Con la operacion de distintos instrumentos fiscales y normativos
administracidn y habilitacién de suelo para vivienda, reducir la especulacién del suelo”




Situacion de la Ciudad de Mérida

La vivienda colectiva es un reto vigente que
desencadena nuevos escenarios de disefio
arquitectonico.

El problema de la vivienda de alta densidad, en lo que
al espacio habitable respecta, radica en la tensidon que
se crea entre la posicién del arquitecto y la diversidad
de las formas de vivir de la poblacién.
Densificaciéon y reciclaje urbano; un plan, para una
organizacidn del espacio y de volumenes, creando un
medio adecuado para la vida personal, familiar y social.
Kaes, 1963

“La importancia moderna de los equipamientos
colectivos. Un conjunto habitacional requiere
necesariamente vivienda colectiva (unifamiliares),
oponiéndose asi a la nocion de barrios de viviendas
individuales.”

Habitat Pavillonaire, Schteingart Graizbord, 1998
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Uso de los predios, no especificado.

Zona Metropolitana de Mérida (ZMM) con mas
de 1 millon de habitantes y se estima que en
2030 tenga 1.3 millones.

30% es la proporcién entre la poblacion
economicamente activa (PEA) y la poblacion
total del pais

En Yucatan el 37% de la poblacion es
econémicamente activa (mas alta) y estan en
la ZMM con 40% de la poblacion.

3% de la poblacién que percibe un ingreso
mayor a 10 salarios minimos al dia

26% recibe ingresos de mas de 2 y menos de
10 salarios minimos, que representa un 26%.

Promedio ocupantes por vivienda: 4 personas

Para detonar la productividad potencial:
-Vivienda bien localizada

- Vivienda adecuada a ingresos de la
poblacion

- Con mas y mejor espacio publico

- Con soluciones integrales de movilidad

- Cuando un pais incrementa en 10% la
proporcién de habitantes que viven en zonas
urbanas, su producto interno bruto (PIB) puede
crecer hasta 30%

Fuente: Datos otorgados por FIVS-INFONAVIT
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Datos del contexto urbano

Condicion de los vacios urbanos:




Uso predominante del entorno:
- Vivienda media

- Vivienda Popular

- Servicios (a un lado)

- Equipamiento (a un lado)

Infraestructura vial y transporte:

- Jerarquia de vialidad de acceso es
primaria, sin guarnicion, ni
banqueta.

- No hay transporte urbano, ni taxi,
ni suburbano, ni colectivos, ni
biciruta.

Disposicion de servicios:

- No tiene agua ni drenaje

- Si tiene energia eléctrica y
teléfono

Equipamiento urbano:

- No tiene de salud, industrial,
educativo ni de esparcimiento

- Es factible la ampliacién de
infraestructura existente.

Fuente: Datos otorgados por FIVS-INFONAVIT
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Uso actual de suelo:

Datos del contexto urbano

o
fomer

Uso del suelo actual de! vacio urbano

Vaci / vegetacion




Datos del contexto urbano

Precio catastral 2010 (mapa tematico):

Precios de suelo 2007

Minimo 420 pesos/m2
Maximo 394 pesos/m2

*Precio por la localizacion de
predio y por su cercania a
zonas con precios comerciales
de suelo.

*El valor catastral se estimoé
mediante un promedio
ponderado resultado del
producto del valor catastral de
los predios que integran un ey g
“vacio urbano” por su Y
superficie. '

Fuente: Datos otorgados por FIVS-INFONAVIT
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Politicas y estrategias:

- Superficie = 10.67 ha

- Viviendas totales = 747 viv

- Usos propuestos subcentro urbano y
habitacional

- Con densidad baja

Propuesta para densificar:

- Densidad alta 70 viv/ha

- Plazo de ocupacion — corto ( de aqui a
9 afios).

- Etapa de ocupaciéon — primera

- La superficie minima de lote
considerada responde a la opcion de
incluir dentro de los lotes superficies
para agricultura de traspatio o huertos
organicos.

Fuente: Datos otorgados por FIVS-INFONAVIT

Tablade densidades

Frente minimo  |10m
Sup. Bruta por lote | 200 m?
Sup. Netaporlote {120 m?
Ccos 60%
Tipode vivienda |Popular

NUmero maximo de niveles por vivienda: 2
Densidad actual: Muy baja de 0 a 5.4viv/ha
(Fuente: INEGI; Microdatos del Conteo de poblacién y vivienda 2005.)
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Vacios seleccionados para densificacion:

Datos del contexto urbano

Poligonos prionitarios

Vaclos densificables

Limites municipales
-1




Valor de vivienda

11.00 en Total
adelante general

Estado-Municipio Hasta1.99 2.00a260 261a3.99 4.00a6.99 7.00a10.99

9,887 9,812 7,278 2,961 2,218 68,037

Oferta de vivienda total, agosto 2012 a julio 2013

Vivienda en proceso Vivienda Terminada

Entidad 0% de Menor a Menor a Menora Menor a Menor a Sin Reporte| Vendida | Cancelada

Terminada | Habitable
avance 20% 0% 60% 80% 100%

49,727 33,036 I 18,447 24,358 35,849 44,731 32,574 143,696 10,045 273,972 127,32 793,761

Demanda Potencial 2ndo bimestre del 2013

Vivienda en proceso ‘ Vivienda Terminada

Entidad 0% de Menora | Menora | Menora | Menora | Menora Sin Reporte| Vendida | Cancelada Total

Terminada | Habitabl
avance 20% 40% 60% 80% 100% erminada abitable

Yucatdn | 384 | 633 | 361 ‘ 782 ] 882 \ 1,676 ' 1,270 ' 3,993 I 96 | 6,333 l 1,766 ] 18,176|

*No hay demanda de vivienda usada

Fuente: Vivienda nueva, INFONAVIT
2013
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Demanda de vivienda INFONAVIT en Mérida

11.00 en Total

adelante general
9,887 9,812 7,278 2,961 2,218

Hasta 1.99 2002260 2612399 4.00a6.99 7.00a10.99

La poblacién que percibe un ingreso mayor a 10 salarios minimos al dia s6lo representa un 3%, por lo tanto
hay un grupo importante que recibe ingresos de mas de 2 y menos de 10 salarios minimos, que representa un
26%. El promedio de ocupantes por vivienda es de 4 personas. En el municipio existen diferentes tipos de
vivienda: independientes, departamentos en edificios, cuartos de vecindad, cuartos en azoteas, locales no
construidos para casa habitacion, locales no construidos para casa habitacion, viviendas maviles y refugios,
siendo las viviendas unifamiliares las mas comunes. Mérida ha disminuido la concentracion de vivienda al
pasar de 121,879 (45%) en 1990, 244,226 (44.9%) en 2005 hasta 229,635 (35.97%) en 2010. (Anuario de
Resultados Estadisticos INEGI 1998-1007). La reserva territorial del municipio es de 8,639.4 hectareas, de las
cuales 4,808.7 estan destinadas a desarrollo habitacional. (Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Mérida PDUM-2012).
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MERIDA Y SU RELACION CON EL PUERTO DE PROGRESO
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MERIDAY LA UBICACION DE LOS PREDIOS
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UBCACION DE LOS PREDIOS EN LA CIUDAD DE MERIDA

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




UBCACION DE LOS PREDIOS EN LA CIUDAD DE MERIDA
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LOS PREDIOS Y SU CONTEXTO CERCANO EN LA CIUDAD DE MERIDA
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Predios
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Fotos del terreno
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Fotos del terreno
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Fotos del terreno
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Fotos del terreno
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TRAZA URBANA
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RELACION DEL PREDIO CON EL CENTRO DE MERIDA
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El predio esta definido como subcentro urbano. Esté rodeado por dos avenidas principales. Colinda con un gran centro
comercial. Tiene cerca un pozo o cenote. Toda la zona a su entorno esta definida como habitacional de alta densidad.
Esta dentro de la zona patrimonial de Mérida. Cuenta con un buen namero de predios con equipamiento.
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Carta de sintesis de la Ciudad de Mérida
(equivalente al Plano de uso de suelo)

LINEADE TENSION 115
—— VIAFERREA
=== EVIALIDAD PRIMARIAF1
[ mropuesTarrEDIOS

] zoHADE PATRIMONO ARTTISTICO SIGLO XX
TRAZA URBANA

I covercio

| ESUEERG)

B ousTRIA

[ SUECENTRO URBANO
B servcio

HABITACIONAL ALTADENSIDAD
I 1£8iTACIONAL BAJA DENSIDAD
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Localizacion: Calle 12-A #92 X 15Y 21, Col. Chuminépolis.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Subcentro urbano ZMM - PDU Mérida

Estos concentraran preferencialmente los servicios regionales, estatales
subregionales y urbano de nivel general; estando equipado para el sector educacion,
principalmente con escuelas de educacion media superior, superior, normal
superior, centros de investigacion cientifica. El sector cultura contemplara todo tipo
de equipamiento sin importar sus dimensiones. El sector salud establecerd en los
subcentros urbanos hospitales regionales, clinicas y hospitales de especialidades,
unidades de emergencias urbanas. En cuanto al sector asistencia publica se podran
establecer en los subcentros, casas de cuna, hogar para ancianos, velatorios
publicos, guarderias infantiles; el sector comercio podra integrar conglomerados
comerciales asi como mercados publicos, tianguis y tiendas de autoservicio del
sector oficial.

En cuanto al sector comunicaciones los subcentros urbanos deberan tener servicios
a nivel estatal y regional de correos, Telégrafos, centrales telefdnicas, estacion
terminal de autobuses urbanos y suburbanos, helipuertos que enlazaran a los
servicios de emergencia urbana, centrales de taxis de sitio, los subcentros urbanos
contaran con una estacidn con andenes de abordaje y descenso de pasajeros.

Los subcentros urbanos también podrdn concentrar todo tipo de instalaciones
recreativas y deportivas, que se mezclaran con las otras partes del subcentro sin
afectar el funcionamiento de las mismas. Sin embargo priorizard en la concentracién
de oficinas de dependencias

oficiales tanto federales, estatales, municipales, descentralizadas y de los sectores
social y privado.

- VAL. Vialidad Comercial, 21 a 40 viv/ha.

Esta zona ocupa 45 ha. (0.24 % de la superficie humana) en las vialidades que
enlazan a los centros y subcentros de servicios. En ella predominaran el comercio y
los servicios y se permitird la habitacion de densidad media como un uso
complementario. En esta zona el lote minimo sera de 200.00 m2. en donde pueden
mezclarse el comercio y la vivienda, con una altura permitida de cuatro niveles y
quince metros, un COS del 0.60 y un CUS del 1.00.
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Subcentro urbano ZMM

- VA2. Vialidad con uso mixto comercial, servicios y vivienda.

Las calles y corredores comerciales y los centros y subcentros urbanos forman un
sistema donde se mezclan el comercio, el equipamiento y los servicios publicos y
privados asi como vivienda de tipo multifamiliar, en total ocupan 169 has. (0.90%). En
estas zonas la densidad méaxima de vivienda por hectarea sera de 40 viv/ha

con un coeficiente de ocupacion de 0.50 y un coeficiente de utilizacion maxima de 1.00,
el lote minimo serd de 200.00 m2, con un limite 4 niveles con una altura maxima 15.00
metros.

SCU Subcentro Urbano

Esta zona ocupa 193 ha. (1.02%) que alojaran el equipamiento para la educacién media
superior, para la atencion del segundo y tercer nivel de atencidn a la salud, recreacion y
deporte, administracidn publica y/o privada; comercio y servicios en general. Asimismo
se permitird la instalacion de usos compatibles en los predios de las calles que los
delimiten. En esta zona pueden mezclarse el comercio y servicios en el mismo predio,
con una altura méaxima de cuatro niveles y quince metros, un COS del 0.40 y un CUS del
1.0. Teniendo como lote minimo el que abarque 300.00 m2

Equipamiento

El equipamiento se dosificara de acuerdo a las normas de Desarrollo Urbano
propuestas por la Secretaria de Desarrollo Social asi como el contenido normativo de
este mismo plan; destinando centros urbanos, subcentros urbanos, centros de barrio y
centros vecinales para captar dicho equipamiento.

Educacién

Los centros de ensefianza media superior, superior y postgrado, se localizaran de
preferencia en los subcentros urbanos; se dara preferencia a la consolidacion vy
expansion de medios educativos de alta tecnologia que permitan seguir utilizando los
mismos campos educativos que ocupan actualmente.

Salud

Las clinicas y hospitales de nivel estatal y regional se podran insertar en subcentros
urbanos, pudiendo también estar aislados, manteniendo siempre comunicacién directa
con vialidades primarias y regionales.




Los consultorios y clinicas particulares deberdn de concentrarse en subcentros
urbanos o barrios especializados, donde exista un control estricto de la secretaria
de salud, en su funcionamiento y atencién profesional de los pacientes,
complementando su servicio con la presencia de laboratorios, farmacias,
lavanderias, centros de esterilizacidn, servicio de ambulancias, bomberos y
seguridad publica ademas de canalizacion de desechos liquidos y sélidos a medios
que los procesen adecuadamente, salvaguardando con esto a la poblacidon de
riesgos que puedan perjudicar irreversiblemente su salud.

La creacion de centros de seguridad y bienestar social, se deberan distribuir en la
ciudad ya sea por medio de centros de barrio o por subcentros urbanos, pudiendo
ocupar edificaciones patrimoniales del centro histérico.

Cultura

Se deberan definir las caracteristicas urbanas de la imparticion de la cultura y el
arte; por lo que se incrementaran los escenarios que funcionen como elementos
multiples de difusion de la cultura y el arte; éstos se deberdn integrar en
subcentros urbanos, centros de barrio, centro histérico, instituciones de
ensefianza educativa y centros de recreacidon y entretenimiento, adaptando
dimension acorde a la importancia del evento y el potencial participativo de la
poblacién.

Esparcimiento

Acorde a las politicas de desarrollo nacionales, las instalaciones deportivas de la
ciudad tendran uno de los impulsos prioritarios mejorando las condiciones de
calidad de las existentes, las que se adaptaran a los avances de la tecnologia
deportiva. La extension de los beneficios del deporte basico se hara llegar a todos
los sectores urbanos de la ciudad, adaptdndose a la disponibilidad de espacios de
recreo, tales espacios deportivos se establecerdn en subcentros urbanos, centros
de barrio, parques recreativos e incluso en las areas libres formadas por los
derechos de via de lineas de conduccion de alta tension, sin olvidar los centros
ducativos, sociales, de trabajo y sindicales.
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Sucentro Urbano en ZMM

Transporte

En la ciudad se debera instituir el servicio de transporte urbano nocturno que garantice
la transportacion segura durante las 24 horas, el que enlace principalmente los
subcentros urbanos, las areas de atencién médica y terminales de transporte fordneo,
complementandose con taxis ruleteros.

Mercado Publioc

Se priorizara la construccion de este tipo de conglomerado comercial de arraigo
tradicional, sobre todo en dareas populares y marginadas, dotandolos de todas los
adelantos. Los mercados se ubicaran de preferencia en los Centros de Barrio; en el
caso de situarse en subcentros urbanos sus dimensiones corresponderan a la extension
y densidad poblacional del distrito urbano que cubrira.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- Para efectos de determinar los usos y destinos a que
podran dedicarse las dreas y predios de la zona urbanizada y de reservas territoriales,
se declara la siguiente Zonificacion Secundaria:

- SCU. Subcentro urbano. no se permite vivienda 30 predios/ha

ESTRATEGIAS

Los Nucleos de Servicios, se clasifican de mayor a menor escala en: Centro Urbano
(CU), Subcentro Urbano (SCU), Centro de Barrio (CB) y Centro Vecinal (CV), como
Nucleos de Servicio convencionalmente adoptados para agrupar los distintos
elementos de equipamiento, en correspondencia con los niveles de servicio por
sectores o rangos de poblacion de las localidades.

El Centro Urbano, es uno por poblaciéon y corresponde a la sede de los poderes
administrativos, sociales y econémicos de una localidad; todos los demds tipos de
Nucleos de Servicios, se programan segun el nimero de habitantes, por cada 7,000;
28,000 y 112,000 habitantes aproximadamente, se recomienda crear un Centro
Vecinal, un Centro de Barrio y un Subcentro Urbano, respectivamente.




Plano de colonias de Mérida.

Colonia de Chuminopolis
(ubicacion del predio)
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El predio esta dentro de la zona urbana. Esté rodeado por calles de dos carriles de ambos sentidos. Pasa una linea
férrea por la avenida principal con la que colinda. No cuenta con &reas verdes cercanas.

Plano de Mérida, INEGI
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El predio esta dentro de la zona de patrimonio artistico del siglo XX. Tiene una linea férrea colindante. Esta relativamente
cerca de la zona de monumentos histéricos y a su vez de la zona de amortiguamiento arqueoldgico del Centro Historico,
pero lejos de los jardines de microclima, de la zona de Patrimonio Arqueolégico y de la Ciudad Funcional del Centro

Historico.
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El predio esta dentro de la zona urbana y parte de su terreno es zona industrial y parte de su terreno forma parte de la

zona de Haciendas. Eta dentro de los limites de la zona de patrimonio artistico del siglo XX. Politicas de Desarrolio ZMM

o ﬁg@wﬁ]j}\'ﬁ}?‘é SIMBOLOGIA TEMATICA
| / B0 W T NG ) R g o TRMONG
A ‘ > ' «“-.'..-r’-m. ’L_\ _,;1, i Dﬁ%““m D%f%m ARTiemco
e e W TS ALY h%
V& R/ —_— e
3 ) = | Lt
L?,fL M AT
LI & i
THE =
‘LlJ_L. W ety
ol L
]L P PRERERVACHN
f1' i %nm
o

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM



El predio esta dentro de la zona urbana actual y colinda en uno de sus costados con una via férrea. Zonificacion Primaria ZMM
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El predio esta dentro de la zona urbana actual y colinda en uno de sus costados con una via férrea. Plazos de crecimiento ZMM

R

s W
] T ‘!—
~ SIMBOLOGIA BASE
—:mmmoo PROGRAWAPARGIAL DE CONTROL Y
' i @mmm

V30 MIKTO

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM



El predio tiene cercano un pozo y esta dentro del sector No. 8 de JAPAY. Plano de Aguas Residuales ZMM
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El predio tiene cercano un pozo y esta dentro del sector No. 7 de los microdatos del INEGI donde cuenta con 1,229
viviendas con fosa séptica, 4,997 viviendas con otro tipo de tratamiento de aguas residuales y un nimro total de
viviendas de 6,226 y cuenta con un pequefio fraccionamiento a los pies del predio.

Plano de Aguas Residuales ZMM
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El predio esta dentro de la zona de vivienda mixta con 119,808 viviendas 61% dentro de la vivienda autorizada por AGEB - .
del afio 2000, segun datos del INEGI. Vivienda autorizada por AGEB, 2000

Vivienda autorizada por AGEB y segin su proceso de urbanizacién en la Aglomeracion Urbana de la
Ciudad de Mérida, afio 2000.
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de poblacién desocupada (Medial = 3.1%) de 0% a 3% Poblacion desocupada en la ZMM, 2010
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de poblacién de 15 afios y mas alfabeta (Medial = L
86%) 96% a 100% Alfabetizacion en la ZMM, 2010
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un costo total en pesos de un m3 por hogar promedio, dependiendo
del consumo de $2.68 a $7.25

Costo total en pesos de un metro
cubico de aguan en la ZMM, 2005
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de produccion de aguas residuales con  pygduccion de aguas residuales con tratamiento en la Zona
Metropolitana de Mérida, 2005

tratamiento de 83.92% a 100%. Tenemos una planta de tratamiento de aguas residuales a 2km al norte
del predio,

Map data £2012 Cosgia INEGE
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un consumo anual de agua entubada (estimacion) m3 Consumo anual de agua entubada
de 102m3 a 85.950m3 — de 4 niveles de consumo de agua que hay en la ZMM la zona del predio tiene el (estimacion) en la ZMM, 2005
2ndo nivel.
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un radio de riesgo urbano de 800m de una Localizacién y posibles afectaciones de
gasolinera, le cruza una linea de Alta tension y una via férrea. riesgos urbanos en la ZMM, 2010
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El predio se encuentra dentro de la zona que tuvo un crecimiento urbano dentro de la superficie Crecimiento urbano y otros usos en la
urbanizada en el afio 2000 de la Zona Metropolitana de Mérida. ZMM 2000-2009
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene viviendas con hacinamiento muy bajo (< a 3.04%)
dentro de la ZMM en el 2005

Viviendas con hacinamiento en la ZMM,
2005
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene una cobertura y uso de suelo habitacional dentro de Cobertura y usos del suelo en la ZMM,
la ZMM 2009
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene viviendas con conexién a la red de energia eléctrica con un
porcentaje de 93.76% a 100% en el 2005 dentro de la ZMM

Viviendas con energia eléctrica en la
ZMM, 2005
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de viviendas con drenaje conectado a la fosa
séptica de 82.36% a 100%

Vivienda con fosas sépticas en la ZMM,
2005
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de viviendas con conexién a la red publica de agua
entubada desde su interior de 84.48% a 100%

Vivienda con agua entubada en la ZMM,
2005
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje dentro de la estructura de la poblacién de la ZMM de
65 afos y mas (Medida 1 = 6.26%) de nivel alto (> a 9.39%)

Estructura de la poblacion de la ZMM por
edades de 65 afios y mas, 2005
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene una estructura de la poblacién dentro de la ZMM de 0 a 14 afios Estructura de la poblacion en la ZMM por
(Medial = 27.14%) nivel bajo (13.57% a 27.13%)

edades de 0 a 14 afios, 2005
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de densidad de poblaciéon (Media 1 = 32 hab/ha de
nivel bajo (16 hab/ha a 31 hab/ha)

Densidad de poblacion en la ZMM, 2005
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un porcentaje de poblaciéon con acceso a un sistema mejorado de
agua de la ZMM en el 2005 de 91% a 100%

Poblacién con acceso a un sistema
mejorado de agua en la ZMM, 2005
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El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un nivel bajo de violencia y asaltos
y un nivel de marginacién alto y una poblacién con ingresos menores a dos salarios
minimos.

Mapa de distribucion de violencia y asaltos en Mérida.
Investigaciones Geogréficas, Boletin del Instituto de Geografia,
UNAM. Encuesta 2003.
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El predio se encuentra cerca de la zona del Subsistema Kanasin — Leona Vicario y del Subsistema Komchén, Sistema de asentamientos humanos de ZMM,
Chablekal Konkal y Cholul, asi como del centro de Mérida, al estar el predio dentro de la zona Construida. Alfonso Iracheta con base en INEGI 2010
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Kanasin

Mérida ha mantenido una urbanizacion constante con
tendencia a la baja, mientras que Progreso y Uman son
dos localidades con tendencia al estancamiento y
disminucion en su atractivo para la concentracion
poblacional.

Kanasin es la localidad con mayor presion de
urbanizacién por el alto atractivo que tiene para la
poblacion de bajo ingreso; su indice de urbanizacion es el
Unico con tendencia positiva en la ZMM ya que de 1990 a
2010 se increment6 dos puntos porcentuales; en este
sentido, la presidon que ejerce su cercania con Mérida
impacta en la ocupacion al ofrecer suelo a menores
precios que en la ciudad central.

El proceso de ocupacion, las tendencias y patrones que
esta siguiendo la metrépoli estan marcando la creacion de
nuevas centralidades en torno a sub-centros ya sea
prestadores de servicios, concentradores de vivienda,
empleo y/o equipamientos, pero que no restan atractivo a
la ciudad capital que se mantiene como el eje
concentrador del sector terciario. Segun el indice de
primacia de la ZMM -4.30-, hay una centralidad total hacia
Mérida para los 15 centros urbanos restantes.

Se localizan aproximadamente 70 mil maya hablantes
(82% del total de mayas urbanos), donde se concentra el
mayor nimero de poblacién en condiciones de pobreza.
Conteo de Poblacién y Vivienda INEGI 2005, tan solo en
la conurbacion Mérida-Kanasin y en el sur de Mérida.

Respecto a los vacios urbanos, en el sur de la metropoli y
en el municipio de Kanasin, se observan aglomeraciones
menores a 1ha, tanto en colonias de vivienda popular y
precaria, como en fraccionamientos de interés social.

Sub-sistemas de asentamiento humano cercano al predio

Iracheta, basado en datos del INEGI

El alto porcentaje de viviendas sin servicios —
particularmente drenaje- y las bajas condiciones de vida
de la poblacion debido a los niveles de pobreza que
registran; 68% de estos asentamientos conforman un
cinturén sur de viviendas en condiciones de pobreza y
marginacion entre Mérida y Kanasin. Sedesol, 2010.

Mérida, Ciudad Central:
En esta se refuerza la tendencia de vaciamiento de la

ciudad frente a una mayor dinamica en comisarias
periurbanas.

Subsistema urbano Komchén-Chablekal-Conkal-
Cholul:

En esta zona existe una fuerte presién de ocupacion de
suelo con alto valor agricola y ambiental.
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El predio es un vacio urbano que se encuentra dentro de la zona Construida. Iracheta: FAUADY (2011). Desarrollo de una politica de uso actual y
Siendo de los pocos predios que quedan al centro de la ZMM. potencial del suelo para el desarrollo urbano en la ZMM
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El predio se encuentra cerca de una de las zonas
productivas de Mérida.

Iracheta: Infraestructura productiva.

En lo relativo a infraestructura en apoyo a la
produccion, el estado cuenta con ocho
parques industriales de los que cinco se
encuentran en la ZMM: Ciudad Industrial
Felipe Carrillo Puerto (fundada en 1972),
Parque Industrial Yucatan y Ampliaciéon de la
Ciudad Industrial de Mérida, ubicados en la
ciudad de Mérida; Poligono Industrial y
Parque Industrial Yucalpetén, en el puerto de
Progreso. Todos cuentan con los servicios
minimos basicos de electricidad, telefonia,
caminos pavimentados, espuela de ferrocarril
y transporte urbano. Asimismo cuentan con
los servicios de estaciones de gasolina,
banquetas, pavimentaciéon interna y éareas
verdes, ademas de servicios de guarde- ria,
bancarios, sefalizaciéon y nomenclatura. Su
localizacion ha causado mayor concentracion
poblacional y el incremento de infraestructura
urbana en los municipios en que se ubican.
Las ramas industriales principales son (ver
mapa):

— Ciudad industrial Felipe Carrillo Puerto:
textil, alimentos, pecuario, electrénica y
almacenamiento de bebidas.

— Parque Industrial Yucatan S.A. de C.V.
aeroespacial, vestido, refrescos, recipientes
de PET y tapas de plastico.

— Ampliacién de la ciudad industrial de Mé-
rida: industria de polietileno, alimentos y
agencia distribuidora de camiones.

— Poligono industrial Progreso: productos
pétreos.

— Parque industrial Yucalpetén: almacena-
miento de pescados y mariscos.
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Hay relativamente cerca del predio un pozo de agua y una planta de tratamiento, Iracheta: Infraestructura hidraulica.
por lo que parece que no tendria problemas de agua esta zona.. Fuente: Elaboracion a partir de: datos del Inventario de suelo de Mérida, 2003
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Alrededor del predio existe una buena red de luminarias publicas, pero Plano de luminarias instaladas en Mérida, segun informacion de la

hacia el norte del predio ay una deficiencua de este servicio. Subdireccion de Servicios Basicos
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Vivienda en Mérida

El promedio de habitantes por vivienda disminuyé a 3.7 en 2000-2010
respecto a 1990- 2000 que fue de 4.2, lo que manifiesta una reducciéon en
el tamafio de los hogares y una disminucion en los niveles de
hacinamiento. De acuerdo con el nimero de cuartos, en la ZMM 78.8% de
las viviendas particulares habitadas tienen tres o mas cuartos y un
ocupante por cuarto.

El mayor nimero lo representa la vivienda de tipo social con 79 mil
viviendas ofertadas, predominando la oferta por debajo de 500 mil pesos;
este segmento (especial- mente menor a 300 mil pesos) muestra un alto
grado de saturacién mientras que el que se encuentra arriba de 500 mil
pesos tiene oferta muy baja y se concentra en la ciudad de Mérida

Predomina en la ZMM la vivienda popular, mucha de la cual es auto
producida.

La construcciéon de infraestructura en la ZMM, se ha llevado a cabo de
manera desordenada y sin la debida planeacion de corte metropolitano.

La infraestructura carretera de la ZMM, le permite ser la mas conectada y
funcional a nivel peninsular y de la region Sur-sureste del pais. Su
ubicacion estratégica en el contexto meso regional, ha permitido la
disposicion de recursos federales y estatales e incluso internacionales
(derivados del Plan Puebla-Panama) para proyectos de infraestructura, con
la finalidad de promover una mayor cooperacién econ6émica y
competitividad dentro de la region mesoamericana mundo maya.

Vivienda y equipamiento en Mérida

Equipamiento

La concentracién en Mérida es de ocho de las diez unidades médicas de
hospitalizacion y de especialidades registradas en la ZMM, los otros dos
hospitales se localizan en Progreso y Uman, situacion que refleja el déficit
en la cobertura de estos servicios, 50% de los municipios que comprenden
la zona metropolitana.
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Necesidades de acuerdo al Sistema Normativo de Equipamiento
Urbano de la Sedesol

En términos de la poblacion existente en la ZMM (2010),

El tamafio de la poblacion actual que al- berga la ZMM, justifica la
construccion de nuevos equipamientos particularmente en los subsistemas
cultura, asistencia social, recreacion y servicios urbanos dando prioridad a
las zonas mas pobres

En el resto de los subsistemas se requiere — la ampliacion de los
existentes, en cuanto a unidades basicas de servicio (UBS), asi como de
metros cuadrados de terreno y de construccion, particularmente de aquellos
de mayor cobertura regional.

Necesidades de acuerdo a CONAVI y CONADE en conjuntos
habitacionales para el fomento al deporte

Equipamiento m?

10,000

La Guia contempla y aprovecha la normatividad existente: Sedesol,
Conade, Conavi, Conapred, entre otras; establece algunos criterios
para tomar en cuenta los perfiles de presupuesto y de gasto corrien-
te; abre opciones frente 3 distintos escenarios de factibilidad y los
posibles escenarios de utilizacion que tendrén los proyectos y espa-
cios resultantes de acuerdo con el perfil de actividad fisica y deportiva
segun las edades e intereses de la poblacién involucrada.

Con base en esta normatividad, se establece un 0 universo de inter-
vencién mediante una matriz que resume los requerimientos basi-
cos de equipamiento recomendado por nimero de viviendas.
Ademés, el esquema sirve para presentar algunas recomendaciones y
opciones para incrementar los espacios destinados a la recreacion y
el deporte en cada desarrollo habitacional.

5,000 2,500 1,000 500 100 <100

viviendas viviendas viviendas viviendas viviendas viviendas viviendas

Cancha de usos méltiples 3 3 2 2 2 1 (*)
En el resto de los subsistemas se requiere — la ampliacion de los Trotapista 500 3 2 1 1 1 1 (%)
existentes, en cuanto a unidades basicas de servicio (UBS), asi como de Pared de reboe 3 3 2 2 2 1 (*%)
metros cuadrados de tgrreno y de construccion, particularmente de aquellos Modio g actvacion T&ic 3 3 2 2 2 7 ()
de mayor cobertura regional. TG : 5 b 2 ) - =)
se requerira reforzar los servicios de hospitalizacion y de especialidades - Sz ol e Mee 3 g 2 2 ! ! i
este Ultimo relacionado con el tratamiento de las enfermedades cronico- Ganchade futhol et LY 1 L ) - - - -
degenerativas, como diabetes mellitus, que se constituyen como las Campode futtiol 200 ! = = = = = =
principales causas de morbilidad-, Campo de beisbol 4900 1 = T = = = =
Patinetédromo 650 1 1 - - - - -
Pista de atletismo de seis carriles 2880 1 - - - - - -
Palapas para esparcimiento familiar Fremle W R0 UEE R Y ()
Circuito para bicicletas 1 1 -— -— —-_ -_— -
Media cancha de basquetbol 304 * ) (*) *) (] *) ®
Pared de rebote 304 (**) 1 1 2 2 3 3
Notas:
(*) Se aprovecharan las 4reas libres, como pueden ser estacionamientos, para poder incorporar medias canchas.

(£ Se aprovecharan los andadores.
(***)  Se aprovecharan las &reas libres.

(****)  Se aprovechardn las &reas verdes y dreas libres; recomendandose que queden cerca de las canchas.
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Area de ferias y exposiciones SEDESOL

Se da en modulos tipo de 5, 2.5 y 1.5 ha de terreno.

Estas instalaciones tienen un uso eventual, por lo que deberfian de ser
acondicionadas para darles uso permanentecon actividades deportivas,
recreativas y sociales.

Sala de cine SEDESOL

Proyeccion de peliculas o puede ser utilizado para otro tipo de eventos
culturales, civicos y sociales. Cosnta de butacas, pantalla y cabina de
proyeccion, opcionalmente un escenario, vestibulo y sanitarios,
administracifion, servicios generales, plaza de acceso, estacionamiento y
areas verdes. Recomendado para localidadesd e 10,000 hab con médulos
de 500, 280 | 100 butacas.

Plaza civica SEDESOL
Explanada. Recomendada para localidades de mas de 5mil habitantes o si
se rerquiere segun las costumbres de la zona.

Juegos infantiles SEDESOL

Con area de juegos y plazas, andadores, areas verdes y de descanso.
Dividir las zonas por edades de nifios, hasta 6 afios y de 7 a 12 afios.
Necesaria para localidades de mas de 2,500 hab.

Jardin vecinal SEDESOL
Espacio abierto y arbolado, andadores, areas de descanso, juegos y
recreacion infantil, kiosko, fuente de sodas, sanitarios y areas verdes. Se
recomienda en localidades de méas de 5,000 hab o menores con moéduos
mas pequefos (2,500m2).

Parque de barrio SEDESOL

Ubicado en centros de barrio vinculado con la vivienda. Incluye instalaciones
de “jardin vecinal” mas eventualmente instalaciones de tipo cultural y
bodega. Para localidades de mas de 10,000 hab. (11,000m2)

Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL

Modulo deportivo CONADE/SEDESOL

Cuenta con cancha de usos multiples: basquetbol, voleibol, futbol rapido y
badminton, beisbol, administracion, servicios, areas verdes y libres. Para
localidades de mas de 2,500 hab. Estos deportes y cantidad de médulos
dependen de la tradicién deportiva y/o del interés de las autoridades y
comunidad por impullsarla. 1 cajéon de estacionamiento por cada 1,000m2
de cancha.

Acceso principal 13m2, cancha 620m2, areas verdes 51m2

Comercio y abasto de SEDESOL es a partir de 5,000 hab o 10,000 hab.
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Deporte en Mérida

Alo largo de toda la region existen una diversidad de escenarios deportivos
de alta compentencia y de deporte callejero lo cual caracteriza a Mérida
como una entidad deportiva importante en el pais, hecho que ha sido
consolidado por los diferentes entes deportivos nacionales e internacionales
cuando han puesto fé en sus localidades para ser sede de diferentes
torneos. Wikipedia

Deportes | editar - editar codigo]

Véase también: Deporte en Yucatén.
Para los maratones que se corren en la Ciudad de Mérida anualmente, ver: Los maratones de Mérida.

Mérida es sede de varios equipos deportivos profesionales:

Equipo Deporte Liga Estadio

Leones de Yucatan | Béisbol Liga Mexicana de Béisbol Estadio Kukulkan

Mérida FC Fatbol Liga de Ascenso de México Estadio Carlos lturralde Rivero
Itzdes F. C. Fatbol Tercera Division de México Estadio Carlos lturralde Rivero
Mayas de Yucatan | Baloncesto | Liga Nacional de Baloncesto Profesional de México | Gimnasio Polifuncional
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No hay hospitales cercanos al predio.

¥ Cinica ge Ménca
Averida.ltzaes 242, Garcla Gneres, 97070 Mérida, .

Yucatén

01 999 M2 1800 - chmcatemenda.Com. MK
revew

“TODOS MIS HLIOS ENFERMITOS.. ROTAVIRUS,
CATARRO, Y DOLOR DE OIDO., CON ,..* -

T Hospital General Agustin O'hordn
Av Nzaes Con Ave Jaznto Carex NA, 97000
Ménda, Yucatin
01 985 930 3320 - horan.yucatan.gob mx

¥ Benefactora i Esperarza AC.
T8 448, 57000 Ménca, Yucatan .
01 999 023 9609
A reveva
"Buen servico Diena atencion y Una SONMEE SMDE &N
& trato lo recomendo” -

¥ Centro Mecico Pensiones
Calle 7 215-A, Garcia Gnares, 97070 Ménda, Yucatan
01 880 820 4422 * ceniromedicopEnsiones com
4 Buvess B reviews

“Excelente. Lieguéal dn xon oo y O p
¥ Hospital General Rlagonal Nimero 1

34 439, Industral, 97150 Ménca, Yucatén n

01 999 922 5606 - mss.gob.mx

1 roview

“Lisganda de m Terapa pero sin terminar remaing
echacos 3 perder por ., -

T Hospital Santelena Menda
Cafe 1, Residencial Monlecrslo, 97139 Minda, Yucalan
01 999 239 1081 - nganiglena com
1 review

¥ Hospital Mutar Regonsi
61-A 8N, Centro, 97000 Ménda, Yucatan u
01 699 924 3598
2 raviews

¥ Cinica Santa Maria
69 430, Centro, S7000 Ménda, Yucatin .l
01 989 824 1608
3 reviews
‘deben bajar mis (08 DAECIOS 3 DITSONES QUi MEN0S
tenen cada consults ... -

¥ Hospital Regonal Ménda
Averidz 7 240, Pensiones, 57219 Ménca, Yucatan
01 999 925 D402 + issale gob.mu
2 raviews -
"Atencdn 3 cetechonabente” -

T Hospltal Cinca oe Mérca
32 242, Garcla Gengres, 97070 Mérca, Yicatan
01 990 825 2550 - cinicadamenda com mx
1 ravEw
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Hay pocas clinicas cercanas al predio. Clinicas en Mérida, Fuente: Google Maps

' Clinica de Mérca
Avenda lizses 242, Carcla Gineres, 97070
e =
01 999 942 1800 - chmcademenca commu
3 reviens
“TCDOS MIS HIJOS ENFERMITOS.. nomnm
CATARRO, ¥ DOLOR DE OIDO.. CON ...

,wa&mm .
80 229, Centro, 97000 Ménca, Yucatan
01 9890 820 1233 - cemsuresie.com

2 reviews

"Wy buena apicacion, 1oda la nformacon mas

, Laboraterios Clinicos do Mirida (Atabrisa)
Cade 26 No. 208 por 7 y 15, Frace. Altabnsa, §7130
YUC

Ménda,
01 599 943 7800 - icmanda.com.m
| review

'mmm

Cale 7 2157, Garcias Greres, mmmvm
01 999 920 4422 - contrometCODEnsONes
A kenes Brevens -
E Ueguéala ubrcacidn xon 1000 y
desvacones” -

, Benefactora ka Esperanza AC. °

78 446, 97000 Ménca, Yucatan

o -
4 reviens -
“Buen servico buena alencion y una 500Msa slempre
o0 @l 17alo i recomiendo” -

, Hospital General Agustin O'hardn *
Av Itzaes Con Ave Jacnto Canek NUA 97000
o .
01 999 930 3320 - horan yucalan gob mx
3 reviews -
“En general myy buena alencion, solo fatan espacos
Dpara 'a Qanto qua ..." -

’ Clinica Santa Maria *

“Geben bagar mis 108 DreCi0s @ DErSONas que Mends

' 54n 3641, Centro, 97000 Ménda, Yucatan
01 999 926 8619 - chnicamedylec.com.mx

Hosptal Clinica o Ménda ~
32 242, Garcla Gneres, 97070 Ménda, Yucatdn
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Hay pocas escuelas cercanas al predio, a comparacion del centro de Mérida y hacia el sur y oriente del predio. Escuelas en Mérida, Fuente: Google Maps

Escuela PriMaria 5 ce Mayo -
71 D 8n, Basque de Yucallepen, 97238 Ménda,
Yucatin

01 999 912 9014

, mmm&om
mmnum

Unversidad de Yucatdn

Catie 60 491, Mlvl-hwmo. 97000 Ménda, Yucatan
01 999 930 0900 - uady.mx

3 reviews

*Un lugar muy trangudo y hermoso, i bibioleca esta

Escuela Modslo ~
Centro, Ménda, Yucatan
MOSeio, soy.mx

3 reviews -

Instituto Méxco
por 19, cuewm Roma, 97218 Mérca,
Yucatan

01 890 820 3646 - nstitulomexico.edu.mx
1 raview -

“La crreccidn comecta s C. 502 200 x 19 de la o
Roma” -

Colegio |beroamésicang ~

Coion 196-A, 97070 Ménda, Yucatin
"ms_nzszm-wmm
revEw -

Insttuto c@ Estucos Scpenores las Améncas
60 412-A, 97000 Ménca, Yucaldn

01 990 424 1675 - mstituiclasamencas edu.mu

3 reviews

“Me ayuda a ver por conde Quedan 08 lgares Que
QUETD visitar -

, Coagio Amencano Sociedad Ecucadors Az *
Reforma, Cale 72 469, MQMMVMM
0t 999 923 2051 - Emencanomenda edu.

Escuela Supenor de Artes de Yucatén
52 445, Centro, 97000 Ménda, Yucatan
01590 026 0148 - esay.adu.mx

UADY,

Calle 60 491-A, Centro, 97000 Ménda, Yucatan

01 999 930 0900 - vady.mx

1 raview -

“Das Gebaude der Unversidad Autonoma de Yucatan
st heute en Kuturzentrum, ., - cosmolouns! de
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Los museos se encuentran cerca del centro de Mérida, por lo que no hay cercanos al predio. Museos en Mérida, Fuente: Google Maps

' Gran Museo el Munco Maya ~
Falpe Carrilo Puerto, Zona Industnal, 97180
i A

WI‘M

“El museo 25 nuevo, excelante museografia, tene
piezas de lodo &l mundo y ... -

Museo ce Arte Contempirdneo Alenso de Yucaldr *
Cadg €0 502 B, Centro, 97000 Méeda, Yucatdn & w
01 999 §28 3258 - macay.og n
4 reviews
“See it”-

Museo Deia Cancitn Yucateca

57 488, Centro, 97000 Ménda, Yucatin "

01 990 823 7224 - Merda.9oo.Mx '!
1 review

House of Monteo -
Menda, Yucatan i
01 909 923 0633 - Museocasamonieg.com H
Araviews

*Hermoso edifico colonal” -

® Museoce Arte °
50 a, Centro, 97000 Ménda, Yucaln
01 900 628 5263 - culturayucatan.com

Caus Tafler ce Ate y Cultura AC.
28 74, México, 87125 Wenda, Yucatdn
01 980 627 4858

Pnacoteca del Estado Juan Gambos Guzman -
59 489, Centro, 97000 Ménda, Yucalan

01999 924 5233

Museo cel Pusbio Meya - ZA Daibichallun

Yucatan =
pusblomaya. cullura-nah. gob.mx .
2 reviews -

“Zona Arqueldpca y pequerio museo de Sitio, estd
bastante complelo, tiene ..." -

’ Museo de Hslonz Natural °

Calle 50 648, Centro, 97000 Ménda, Yucatdn
01 999 924 0994 + menda. gob.ms
1 review -

, Museo de la Cudad de Ménda *
This is an unverfied ksting
Cafe 56 N°629, 97000 Menda
01 909 524 4264
1 revaew
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Se podria decir que hay un centro cultural cerca del predio, pero hacia el norte, sur y oriente no hay ninguno. Centros Culturales en Mérida, Fuente: Google Maps

@ Contro Cultural Issste Mérida -
5-A Sn, Fovisssie Pensiones, 97217 Ménda,

Yucatan
0t 909 887 5688 - issste.gob.mx
1 review -

Centro Cultural Olimpo -

81, Centro, Ménda, Yucatan

2 revens

"No dejes de visitar el Planetano Arcacio Poveda,” -

59 426, Centro, 87000 Ménda, Yucatan

01 9099 923 0882

1 review -

“La escusia penenece & Instituto de Cultura de
Yucatan, peto se lama ..." -

, Instituto de Cultura Juan Aserezo -

, Centro Cultural del Nifio Yucateco Cecum

59 424, Centro, 97000 Ménda, Yucatan
01 999 924 9070
1 review -

17 138, Itzimnd, 87100 Ménda, Yucatdn
01 999 027 7441 - dante.commx
1 raview -

, Centro Cultural Dante -

Centro Cultural la |bérica -
37 526, Garcia Gineres, 97070 Ménda, Yucatdn
01 900 920 4815

T Centro Cultural -~
ScHm,
01 999 280 4272 - facebook.com

Centro Cultural YANTRA -
Cabe 20, San Pedro Cnoiud, Ménda, YUC

Centro Cultural Ricardo Lopez Méndez -
por 42 y 50 Unidad Habitacional, Calle 48 260,
Cordemex, Xcanatin, 97310 Menca, Yucatan

01 099 041 6728
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Hospitales y clinicas en Mérida

Destaca la concentracién en Mérida de ocho de las diez
unidades médicas de hospitalizacion y de especialidades
registradas en la ZMM, los otros dos hospitales se
localizan en Progreso y Uman, situacién que refleja el
déficit en la cobertura de estos servicios, 50% de los
municipios que comprenden la zona metropolitana.

Destaca la oferta de hospitales privados ubicados en

Mérida, tales como:
Central Pediatrica del Sureste, Centro de Especialidades

Médicas del Sureste, Clinica de Cirugia Cosmética Rios,
Clinica de Mérida, Clinica Materno Infantil Maria José,
Grupo Medico Pensiones, Hospitales Star Médica Mérida,
Instituto Medico Panamericano, Instituto Médico
Quirurgico del Sureste, Medica Joliyen, entre otros.

Por lo anterior, Mérida es considerada el puntal del
sureste de México, lo que abre una puerta de

oportunidades para invertir en este sector, sea en
atencion, en la manufactura de productos clinicos y

farmacéuticos, o en servicios relacionados.

Iracheta, Mérida Metropolitana
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Equipamiento

Cuadro 19
Yucatan, ZMM: Equipamiento educativo por nivel, 2008.
Educativo a/
Ambito T TOTAL
558 489 190 5 133 37 1,412

Conkal 6 7 2 0 0 1 16
Kanasin 20 17 5 0 1 0 43
Meérida 475 403 152 4 125 35 1,194
Progreso 23 27 14 1 5 1 71
Ucl 2 2 1 0 0 0 5
Uman 32 33 16 0 2 0 83
Yucatan 1,255 1,343 535 5 241 50 3,379

Notas: a) La cuantificacién de escuelas estd expresada mediante los turnes que ofrece un mismo plantel y no en términos de planta
fisica; b) Comprende: general, indigena, cursos comunitarios coordinades por el Conafe y centros de Desarrelle Infantil (Cend)).

De acuerdo con dates del Anuario estadistico estatal INEGI, 2009), en la ZMM, existen 50 centros de Desarrollo Infantil, de las
cuales 45 se localizan en Mérida, en su mayeria particulares (76%). Cabe sefialar que de acuerdo con informacion consultada en las
paginas de gobierno reportan la existencia de siete Cendi en la ZMM; ¢) Comprende: general, indigena, agricola-migrante y cursos
comunitarios coordinados por el Conafe; d) Comprende: general, para trabajadores, telesecundaria, téenica y cursos comunitarios
controlados por el Conafe; e) Comprende: CET, CECyTE, Conalep y otres; ) Comprende: general de des y tres afios, Colegio de
Bachilleres, por cooperacién, educacion media superior a distancia, de arte y tecnolégico (industrial, agropecuario, pesquero y

forestal).

Fuente: Elaboracién propia a partir de: INEGI, 2009: Anuario estadistico del estado de Yucatdn, 2009.

Yucatén, ZMM: Equipamiento cultural, 2010.

Auditorios

Municipio

Bibliotecasa/ | Teatros

Museos

Casas de

Centros

artesanlfas culturales

ZIMM 5 44 10 14 1

Conkal 0 2 0 0 0

Kanasin 0 1 0 0 0 0 0
Mérida 5 30 10 13 1 10 27
Progreso 0 6 0 0 0 0 2
Uct 0 1 0 0 0 0 0
Umén 0 4 0 1 0 0 1

Nota: a/ De acuerdo con datos del Anuario estadistico estatal (INEGI, 2009), en la ZMM, existen 112 bibliotecas, de las cuales 95 se

localizan en Mérida.

Fuente: Elaboracion propia a partir de: Consejo Nacional para la Cultura y las Artes, Sistema de infermacién cultural por estado
y municipio. Informacién consultada en: http://sic.conaculta.gob.mx/index.php?estado_id=31&municipio_id=50&table=centro_

cultural&disciplina=




El Equipamiento es administrado por los tres
o6rdenes de gobierno, para lo cual, se toma como
base la poblacién total del Municipio registrada en
el Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010 que
corresponde a 830,732 habitantes, asimismo para
determinar el déficit de las unidades basicas de
servicio se calcula con base en el Sistema
Normativo de Equipamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL).

Este tiene un rango muy amplio y para nuestro
proyecto se vuelve un poco ambiguo por si s6lo por
lo que decidimos reforzarlo con este otro estudio
que es mas cercano y da mas detalles para
abordar el equipamiento:

«Guia CONAVI - CONADE instalaciones
recreativas y deportivas en desarrollos
habitacionales».

El proyecto tiene 700 viviendas por lo que estamos
entre el rango marcado en el rectangulo en rojo.

Por lo que el proyecto si requiere un equipamiento
propio y se eligié6 usar canchas de bateo que es
algo mas especifico para la forma de vida en

Mérida y dejar espacios para canchas de usos
multiples, y un éareas de usos multiples para
insertar los médulos ludicos y otros elementos.

Hay un area para juegos infantiles y un éarea de
gimnasio al aire libre y también tenemos un area
para ancianos aunque esta no este en los
lineamientos. Hay espacio y esta considerado que
se use para palapas familiares y trotapista.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM

Equipamiento

La Guia contempla y aprovecha la normatividad existente: Sedesol,
Conade, Conavi, Conapred, entre otras; establece algunos criterios
para tomar en cuenta los perfiles de presupuesto y de gasto corrien-
te; abre opciones frente a distintos escenarios de factibilidad y los
posibles escenarios de utilizacion que tendran los proyectos y espa-
cios resultantes de acuerdo con el perfil de actividad fisica y deportiva
segun las edades e intereses de la poblacién involucrada.

Con base en esta normatividad, se establece un 0 universo de inter-
vencién mediante una matriz que resume los requerimientos basi-
cos de equipamiento recomendado por nimero de viviendas.
Ademés, el esquema sirve para presentar algunas recomendaciones y
opciones para incrementar los espacios destinados a la recreacion y
el deporte en cada desarrollo habitacional.

Equipamiento m? 10,000 5,000 2,500 1,000 500 100 <100
viviendas viviendas viviendas [iviendas viviendasfviviendas viviendas
Cancha de usos multiples 608 3 3 2 2 2 1 (*)
Trotapista 500 3 2 1 1 1 1 (**)
Pared de rebote 3 3 2 2 2 1 (=**)
Médulo de activacion fisica 3 3 2 2 2 1 (x%xw)
Médulo ludico 3 3 2 2 2 1 {=%x%)
Gimnasio al aire libre 3 3 2 2 1 1 {x4%)
Cancha de futbol siete 1510 1 1 1 - —_ - -
C.ampo drer futbol 5000 1> - —_ — — — —
Cambpo de beisbol 4900 1 B — - - — —
Patinetddromo 650 1 1 - — —_ —_ -
Pista de atletismo de seis carriles 2 880 1 —_ —_ — — - -
Palapas para esparcimiento familiar {Eak) (****) (gl ) ) (*rExy (x***) o)
Circuito para bicicletas 1 1 — — — — —
Media cancha de basquetbol 304 (*) (*) *) (*) (*) 2 (*)
Pared de rebote 304 (=**) 1 1 2 2 3 3
[=———————y]
Notas:
(*) Se aprovecharan las &reas libres, como pueden ser estacionamientos, para poder incorporar medias canchas.
(ex) Se aprovecharan los andadores.

(2%2) Se aprovecharan las areas libres.
(****)  Se aprovecharan las &reas verdes y dreas libres; recomendandose que queden cerca de las canchas.
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Mapa de Distribuidores viales en proceso de construccion

Ampliacidn del distribuidor vial que une el Periférico de Mérida con
la carretera Mérida-Campeche, ubicado en el km. 2+800 del
Periférico de Mérida.

e Distribuidor Vial “Chichi Suarez”, en el km. 21+970 del Periférico
de Mérida.

El proyecto Periférico-Ciudad Caucel, A continuacién los datos
claves del nuevo proyecto:

Se edificara sobre el Periférico a 500 metros de dicho distribuidor, y
conectard a quienes transiten del complejo Ciudad Caucel hacia la
urbe a través de la colonia Nora Quintana.

La obra se encuentra actualmente en proceso de licitaciéon vy
comenzara en septiembre préximo

Se sumarian los casi 4.7 kildmetros de vias laterales que se realizan
con una inversion de 15 millones de pesos

La obra se ubicara a la altura del centro comercial City Center hacia
la comisaria de Temozdn Norte y en los alrededores donde estara el
paso superior vehicular de Anikabil.

Actualmente también se encuentra en proceso de construccion el
distribuidor vial de la salida a Chichi Sudrez, cuya inversion seran de
100 millones de pesos

De esta obra se destinaran 15 millones de pesos en la
repavimentacion de 3.4 kildémetros del Paseo de Montejo
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Circuito Enlace en Centro Histérico

/ Puntos de ascenso y descenso

1.- Calle 59 entre 58 y 60, Parque Hidalgo

2.- Calle 54 entre 59y 61, acera oriente tienda ISSTEY
3.- Calle 54 entre 63 y 65, frente Super Faraon.

4.- Calle 56 entre 67 y 69 Mercado San Benito

5.- Calle 56-A por 65 Parque Eulogio Rosado.

6.- Calle 58 entre 67 y 69, acera oriente de KFC

7.- Calle 69 entre 62 y 64, Parque San Juan

8.- Calle 64 entre 65y 67, DIF Municipal

9.- Calle 64 entre 59y 61

ANTECEDENTES

Sobre el servicio del circuito enlace del centro histdrico de la
cuidad de Mérida:

Se utilizaba una Combi y posteriormente se introdujeron las
unidades Sprinter MB que actualmente se conocen.

' Se creo para satisfacer las necesidades propias de la sociedad

en general ya que necesitaban trasladarse a comprar sus
productos basicos de alimentacion que se venden en el
mercado Lucas de Galvez y sus alrededores.

Al principio el objetivo principal era el traslado de personas de
la tercera edad y personas con alguna discapacidad fisica o
motriz. Anteriormente el circuito contaba con Unicamente
dos puntos de ascenso y descenso; el primero se localizaba en
el parque San Juan y el otro punto en el parque Eulogio
Rosado.

Debido a las necesidades crecientes de la poblacién, al igual
de la construccién del mercado San Benito, se amplio el
Circuito Enlace y en Abril de 2005 se aumento de 2 a 8 puntos
de ascenso y descenso.

Actualmente se cuenta con tres unidades MB (Sprinter) con
una capacidad para 19 usuarios sentados cada una.

Dicho circuito tiene una distancia de 3.2 kilémetros.
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en un mapa més grande
Rojo: Con camelion, doble sentido
Naranja: Sin camelién, doble sentido
Verde: Un solo sentido

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM

Circuito Colonias

El circuito Colonias recorre toda la Ciudad de Mérida y pasa por un
lateral del predio lo que lo conecta en este circuito facilitando su
integracidn con la ciudad.

La zona del Circuito Colonias que pasa por el predio esta un poco
abandonada y trae consigo unas viejas vias del tren.

Por lo que dentro de la propuesta del proyecto esta propuesto darle
a esta zona el caracter vial de Avenida Principal aplicando la
metodologia DOTS, Desarrollo de Transporte Sustentable. Se dan
detalles de este Programa de Gobierno mas adelante.

Son 25 kildémetros de Circuito Colonias que son avenida. Por
practicidad, que se considere a la Avenida Itzaes el tramo poniente
(pero que el otro, de doble sentido, se modernice también). Habria
que tirar decenas de casas y negocios, y ver que los duefios sean
justamente compensados. Los predios destruidos serian varios entre
El Cohete y Plaza Sendero (nor-oriente) y las colonias del Sur (entre
la Fuerza Aérea y la Calle 50), donde Circuito se ensancha de
avenida a calle de doble sentido.



Circuito Metropolitano de Mérida

Circuito
| Metrepeiitanc

CLASE: PRIMERA
HORARIO DE SERVICIO: DE 05:00 AM. A 11:30 P.M.

TARIFA UNICA: § 6.00 _— . -
’ - El Circuito Metropolitano de Mérida esta cercano a

PARQUE VEHICULAR: 40 (20 POR CADA DERROTERO) = l los predios, por lo que se buscara integrarlo en el
- y . .z .
FRECUENCIA: § MINUTOS gty proyecto par.‘a su mejor conexw.n con la ciudad y fal
J———.) . aprovechamiento que puede brindar esta plus valia
KILOMEYRAJE POR DERROTERO: 63 KM. B T . para moverse en le resto de la Ciudad de Mérida.

BASES: 1 KUKULCAN

2 POLIGONO 108 La ruta mas reciente en la ciudad es el Circuito

Metropolitano, la cual, a seis afios de su estreno, no
— registra crecimiento de unidades en comparacion con
la demanda, por lo que es comun observar, en horas
pico, autobuses en los que los pasajeros
> a practicamente van colgados y sin personas de la
/ e tercera edad, las cuales se quedan hasta horas en los
¥ g paraderos.

3ase Polgono 108
i e Circuito Metropolitano marcd hace seis afios la
descentralizacién del servicio de transporte, al poner
L en marcha 40 unidades bien equipadas, que recorren
los cuatro puntos cardinales de la ciudad con 429

PREDIOS zonas de ascenso y descenso.

4 LINDAVISTA
5 COLONIA OBRERA  KTZINIIIT]

4

~ Los operadores de esta ruta, no manejan bien y hay
quejas por maltratos de parte de los pasajeros, asi
como en cuanto a los horarios del servicio que debe
terminar su recorrido a las 11 de la noche y acudir al
¢ encierro de las unidades en las instalaciones de la
: . Gran Plaza, dejan de cubrir el recorrido, por lo que
," desde las 10 de la noche los usuarios del oriente de la
r' e * ciudad, que esperan llegar al norte, tienen que optar
, por ir al centro y abordar otras rutas. Milenio
X Novedades asegura que ademas se margina en el
servicio a la gente de la tercera edad y estudiantes.

Voo s :

=225 Derrotero en Sentido
~ Contrario a las Manecillas
) del Reloj
Derrotero en Sentido de .-
Ias Manecillas del Reloj

. Paradas (Areas de Ascenso y
Descenso)
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Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM

Circuito Periférico

El Circuito Periférico de Mérida puede conectarse a los predios, por
lo que se buscara integrarlo en el proyecto para su mejor conexion
con la ciudad y el aprovechamiento que puede brindar esta plus
valia para moverse en le resto de la Ciudad de Mérida.

El sector camionero recibié con optimismo la convocatoria del
gobierno del Estado para crear el nuevo Circuito Periférico de
Mérida, un proyecto de movilidad urbana que se concibid, se hizo lo
propuesta y hace falta desde hace 2 afios.

A finales del 2012 en el Anillo Periférico de Mérida, los cinco grupos
camioneros que son socios de Circuito Metropolitano reiteraron su
interés de prestar el servicio en ese importante circuito vial. Aunque
se entregardn las concesiones no habra servicio urbano de
inmediato. El circuito lo cubriran 60 autobuses urbanos de primera
clase con aire acondicionado. La tarifa podria ser a cobrar en
Circuito Periférico $9. Debe ser tarifa Unica y con ese boleto el
usuario puede bajarse donde guste.




Algunas rutas de transporte en Mérida
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Paseo y Prolongacion Montejo
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*Este paseo tan importante en la Ciudad de Mérida, esta relativamente cerca del predio donde se realizara el proyecto, por lo que, con ayuda del transporte
publico, ciclovias y diferentes actividades sociales y recorridos peatonales, puede ligarse, esto como método para tejer la ciudad e integrarla.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Europcar Planos con las salidas a carretera desde Mérida
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Aprovechando que el predio se ecnuentra colindante a un centro comercial y que se tiene Planos con avenidas principales y salidas a sitios
uso de suelo de subcentro urbano, podria ser el proyecto un node de servicios de salida de la de interés de Mérida
ciudad

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Aprovechando que el predio se ecnuentra colindante a un centro comercial y que se tiene Planos del Centro Histétrico y salidas a sitios

uso de suelo de subcentro urbano, podria ser el proyecto un node de servicios de salida de la turisticos de interés de Mérida
ciudad
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La parada 4 esta relativamente cerca del predio, por lo que podria buscarse la manera de ligarla o de volver la zona un
atractivo para que se incluya en la ruta de ser posible.

Planos con la ruta del Turibus en Mérida
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Tren rapido para la
Riviera Maya

El Tren Transpeninsular que prometieron Enrique Pefia Nieto
y Rolando Zapata Bello en sus campaiias e impulsan como mandatarios.

$11, 000, 000, 000 336 km

Lo que costaria el Tren Transpeninsular Esta recorrera desde la ciudad

en su primera etapa de Mérida hasta la Punta Venadbo,
el Caribe mexicano

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM

Transpeninsular — Red Ferroviaria

ETAPA DE ESTUDIO

Qa Secretaria de Comunicaciones y Transportes invertira J GJ"O
aas recursos al estudio del Tren Transpeninsular el Red ferroviaria en Mérida
-+ Ruta del Tren Transpeninsular

o 0 La red ferroviaria de Yucatan consiste en
Puerto Progreso j mas de 600 km de vias. Mérida estd
Cacaichén Cancun conectada por ferrocarril con las
MMdaQ/TI'“’"l .I.'-IO'""O-- Tunkds ’i‘ principales ciudades de Yucatdn vy
lza "'°‘-.,. estados vecinos, el puerto de Veracruz y

{ ... Valladolid la ciudad de México.

Chichénitza &0 s

Aeropuerto .."‘o ............. g éo Entre los principales pro-ductos que se
YUCATAN Coba Cdgumel reciben en las estaciones ferroviarias del
estado, se encuentran derivados del
ey AR Tm‘:hn @ petréleo (combustéleo), minerales (sal,

cemento y arena silica), alimentos y
productos agricolas y productos

336km (@1 millon 230mil200 e
delongitud

i personas beneficiadas con el ferrocarril
tiene el proyecto v f

Fuente: SCT

El principal eje ferroviario del estado es el que lo atraviesa de sur a norte, proceden- te de Campeche y que continta
hacia el Puerto de Progreso. De Mérida parte una via férrea al oriente de la entidad hacia Izamal y Dzitds, donde se
bifurca en dos ramales que llegan a Valladolid y Tizimin.

Transpeninsular

El tren que correra desde Mérida, Yucatan hasta Punta Venado, Quintana Roo, en una red ferroviaria de 336 kilémetros
(de los cuales 125 km son en via existente y 209 km de nuevo derecho de via) tendra 11 estaciones: Mérida, Tixcocob,
Cacalchén, Tunkas, Izamal, Chichén Itza, Aeropuerto, Valladolid, Coba, Punta Venado | y Il. El Presidente se
comprometio a realizarlo.

Una opcidn es respetar las vias del tren existentes y sus estaciones dentro de Mérida. Son varias las opciones para la
construccidn de la estacién que tendria el Tren Transpeninsular, las cuales podrian estar fuera de la capital yucateca,
aunque hasta el momento se estan analizando las opciones.




2. Mejorar el sistema de
Estrategias:

piiblico urbano en el estado

+ Impulsar un ma integral de movilidad y transporte
culador

del llo urbano.
« Desarrollar un sistema de transg

rte metropolitano masivo que articule

la demanda de movilidad en la ciudad de Mérida y su zona conurbada.
+ fortalecer la infraestructura vial que procure las condiciones adecuadas
para el funcionamiento del transporte piiblico.
+ Desarrollar esquemas para mejorar la regulacién de la calidad del servi-

ansporte piblico.

Objetivos

Mejorar el ordenamiento territorial
de manera sustentable

Mejorar el sistema de transporte
piblico urbano en el estado

Indicadores para lalmedidén del desempeiio

) i det servics e RN pitiico.

Indicadores

Indice de centralidad de la localidad de
la Regién Noroeste

[ndice de infraestructura bésica

indice de tiempo de viaje

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM

Situacion del transporte en Mérida

Desarrollo Urbano y Metropolitano

Un elemento que va de la mano con el orden es la sustentabilidad del territorio, para lograr este
objetivo, las localidades de todas las regiones de Yucatdn deben de centralizar su crecimiento,
contener la dispersién de sus asentamientos y asi evitar el aislamiento de las comunidades.

Dentro del tema urbanismo se encuentra el ifansporté como eje articulador del desarrollo ur-
bano, el cual deberd tener como uno de sus objetivos reducir el tiempo de traslado destinado
por parte del usuario, ya que a menor tiempo de viaje mayor calidad de vida indica una orga-
nizacién en el sistema, mayor productividad, dptimo desarrollo urbano y vial y con ello menor
contaminacion atmosférica.

Para conocer |a capacidad que tiene la red vial de cada municipio, para garantizar los servicios
de Iransporte, considerando la poblacion y la superficie de cada unidad territorial se estimé el
indice de suficiencia vial (indice de Engel) donde se pudo conocer que el estado cuenta con un
indice de suficiencia vial de 4.67, lo que representa que de acuerdo con la poblacién con que
cuenta el estado, es necesario ampliar el ndmero de vialidades ya que son insuficientes,




Desarrollo Orientado al Transporte Sustentable, DOTS

Dando preferencia al peatdn, considera la importancia del espacio publico y
el desarrollo de barrios en torno a estaciones o paradas del sistema de
transporte publico y sustentable que conecte con el resto de la ciudad.

Un desarrollo DOTS debe estar apoyado y en sintonia con las fuerzas y
patrones del mercado inmobiliario. Para iniciar su gestién, es importante
promover su competitividad y que resulte mas atractivo que un desarrollo
urbano tradicional.

Implementar programas y acciones para promover la intermodalidad (rutas
barriales, biciestacionamientos en estaciones, programas de promocion,
etc.)

Crear o adecuar las estaciones o para- das de transporte publico como
LUGARES ATRACTIVOS de congregacion con actividades y comercios como

cafeterias, florerias, heladerias, etc.

Fomentar vida publica y la interaccién social por medio de espacios
accesibles a peatones y ciclistas.

El espacio publico debe de ser entendido y disefiado como un sistema, no
como la suma de espacios aislados.

Los espacios publicos son el medio de acceso al transporte publico.

Mejorar las condiciones de seguridad en los espacios publicos por medio de
iluminacidn, vegetacidén, mantenimiento, vigilancia comunitaria y publica.

Desarrollo Orientado al Transporte Sustentable, DOTS

“Potenciar la actividad econdmica y habitacional mediante los usos de
suelo densos y diversos en ambientes construidos con buen disefio.”

Los usos de suelo son los que van a determinar las actividades de un Barrio
DOTS, se traducen en destinos, motivos de viaje y la presencia del usuario en
el espacio publico. La diversidad, los usos mixtos y su distribucién en una
zona, crean destinos préximos. Estos factores son determinantes en la
calidad de vida y en el tipo de movilidad dentro del barrio.

Para funcionar como un ambiente urbano exitoso, la nueva comunidad debe
tener destinos que ofrezcan muchas cosas que hacer.
Project for Public Spaces, PPS

Crear incentivos que promuevan edificios prestadores de servicios a la
comunidad, de preferencia en sus plantas bajas para el facil acceso:
Restaurantes, cafeterias con acceso a internet, librerias, peluquerias,
estéticas, bancos, farmacias, bibliotecas, galerias, guarderias, etc.

La consolidacién de nucleos urbanos compactos y diversos, donde los
servicios y comercios sean préximos y accesibles al usuario, depende en
gran medida de la planeacién de las plantas bajas, cuyos usos pueden
satisfacer la mayor parte de las necesidades de la poblacion de manera
peatonal o ciclista y cuyas fachadas contribuyen a fortalecer la imagen
urbanay la identidad local.

Las plantas bajas son importantes para fortalecer una conectividad urbana.
Su organizacién en torno a un sistema de movilidad es crucial para mantener
préximos y accesibles los servicios.

“Construir un tejido social con identidad e integracion barrial, promoviendo
ambientes seguros, equitativos”

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM

El uso de la bicicleta en Mérida

En Mérida se registra una creciente cultura del uso de bicicleta
como medio de transporte o de recreacién; el problema radica
en que la ciudad no cuenta con la infraestructura adecuada para
el transito de este vehiculo, ni lugares adecuados y seguros
doénde estacionarlos.

En el Paseo de Montejo, avenida emblematica de la ciudad y
donde se fomenta el uso de bicicletas los domingos, entre
semana no existen espacios para estacionar este tipo de
vehiculos; inclusive, los bancos, restaurantes y otros negocios lo
prohiben, porque “se ve mal”

El problema, considerd, es que no existe educacién para el
transito de bicicletas; de hecho, en 2012 la Cruz Roja atendié 10
accidentes que involucraban ciclistas y automovilistas,
principalmente en la zona sur de Mérida. La mayoria de los
percances ocurre en el sur, debido al nivel econdmico de las
personas, las cuales suelen transportarse en bicicleta.

“La ciudad no estda adecuada para los ciclistas, le falta
infraestructura y educacion, asi como politicas publicas”

En el Estado, dijo, siempre ha habido cultura ciclista,
especialmente en los pueblos, donde se transportan en bicicleta
o triciclos. Si bien hace afios, con el concepto de modernidad, las
personas empezaron a dejar de utilizarla por considerarla
simbolo de estatus bajo, actualmente se retoma debido a la
preocupacion de la gente por el medio ambiente y la salud.

Cualquier urbe del mundo que no tome en cuenta a la bicicleta
como alternativa al auto y al transporte publico, sera una ciudad
de colapse y que se sature, considerd Federico Sauri Molina,
director de Desarrollo Urbano.

Uso de la bici en la Ciudad de Mérida

Mérida no es la excepcidn, opind el funcionario. Para la ciudad es
necesario incentivar la movilidad en dos ruedas y pedales, para lo
gue ve una opcidon un programa de préstamo gratuito de
bicicletas.

La opcidn para el Ayuntamiento es fomentar su uso en zonas como
el centro histérico, usualmente para distancias cortas. Para la
ciudad se contemplan practicas exitosas como el préstamo
gratuito de estos vehiculos.

“Podriamos buscar de alguna forma que se pudiera replicar a
la escala adecuada en la ciudad de Mérida, siempre y cuando las
condiciones lo permitieran”

Existen algunos fraccionamientos en la ciudad que contemplan a la
bicicleta como forma de transporte adecuando ciclovias, indicd
Sauri Molina. Con ellos, dijo, el Ayuntamiento podria comenzar a
pensar la ciudad enfocandose en ciudadanos ciclistas.

La limitante que él encuentra en Mérida, que no hay en otras
ciudades, es el clima.




Mapa del Recorrido
de la Biciruta
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| Via Alterna Sur/Norte

I Via Alterna Norte/Sur

La Bici-ruta abarca del parque de La Ermita de Santa Isabel
(Calles 66 x 79 x 64A x 77 en Centro) a |a glorieta de
Prolongacién Montejo por Circuito Colonias. Puedes
integrarte a la Bici-ruta desde cualquier punto del
derrotero. La Bici-ruta esta abierta a familias, ciclistas
competitivos, turistas, gente joven, gente mayor, TODOS!

La Bici-ruta cuenta con eventos culturales, deportivos,
recreativos y de salud para tu diversion. Los lugares donde
estan estos eventos son: La Ermita, Paseo de Montejo x
Calle 43, Paseo de Montejo x Av. Cupules, y Monumento a
la Bandera.

Si no tienes una bicicleta, hay varios lugares en el camino

para rentar bicicletas. Cuesta 10 pesos la hora. Tendra que
dejar una identificacion que le sera devuelta al regresar la
bicicleta. Hay lugares para estacionar tu bicicleta, pero las
bicicletas rentadas no cuentan con cadena y candado, asi

que si quieres hacer paradas, debes traer tu propia

candado. jAnimese a pasar un domingo diferente y

divertido!

Meridanos aprovechan
los domingos para
pasear en bicicleta por
las calles del centro de la
ciudad y otras zonas que
abarca la Bici-ruta, la cual
ha cumplido 7 aifios
desde su creacion.

Coﬂe77

Case 1y
Desde principios del 2013
se cuenta con una
extension en Animaya,
dirigido principalmente
para niflos pequefos que
estan aprendiendo a usar

Estac
QC'O"""NWO

A‘deoscw bici y algun’as itinerantes
en comisarias y colonias
de Mérida.

C
ol 105 Parque Zoolégico
del Bicentenario
Animaya

BICIRUTA en la Ciudad de Mérida

*Al estar relativamente cerca del predio el Paseo
Montejo, se hara una propuesta para mejorar y dar
el servicio correspondiente a las calles que puedan
conectar con este paseo desde el predio para

promover el uso de la bicileta.
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I V E I Créditos de vivienda IVEY e INFONAVIT en Mérida

Instituto de Vivienda

n

CAS del Estado de Yucatan
una CARACTERISTICAS Ay B
. s - 1
CASA MAYAPAN el
e S —— * 34m2 de construccion
ivienda digna para derechohabientes
INFONAVIT con bajo salario. » Sala-Comedor
3 -
* Baflo

tipos de vivienda

Costo de la vivienda
— A $150,000.00 ‘ (
* Ser derechohatrents del INFONAVIT Wb LEVEANT y anes & B el

T INFONAVIT
Rriopinago. B $170,000.00 ROy

+ Constancia de no propeedad Mamzs ] VEMMYDF o mayores 0w 50 sfoa

» Acta de malrmonio (en caso de ser casado) 'R! ’ “ | . 3 ' |

— C $220,000.00 P A S

Hasts ) VEMAVDF o mayores e 40 sfon.

* Pisos de cerdmica 30cm x 30cm
« Viitro piso de ceramica de 20cm x 20cm en bafo
* Ventanas de aluminio
* Acabados en masilla en exterior
#« Acabados en pasta
¥+ Acabadoy #n inlernves
% Ro=dre ol UN
a2 fachadas a escoger
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Yucatan

REQUISITOS:

¢ Ganar hasta 4 VSMMDF (36.663.68)

¢ Ser derechohablente del ISSTEY

¢ No haber racibido un subsidio federal
can anterioridad (Fonden o Tu Casa)

COSTO DE LA VIVIENDA:

¢ Valor de la vwienda: hasta §196,578.56

¢ Se subsidia una parte con apoyo federal de
CONAVI de hasta $54,975.36

¢ Financiamiento por parte del ISSTEY
de hasta 15 afos

/ Mensualidades dependiendo del Ingreso
SF SHISETEY

CoNAVI

R VEY

CASA YUCATAN

Vivienda economica para empleados
del gobierno afiliados al ISSTEY

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA:
A Lote de 160 m*
A Construccion de 41.40 m* (Portico de acceso,
sala-comedor, cocing, recamara con drea
de guardado y bafio completo)
Acabados
A Recubrimiento en drea himeda de bafio.
A Pisos de cerdmica
A Acabados y pintura en muros.
A Puerta de acoeso de panel metdlico kso.
A Ventanas de aluminio.

Créditos de vivienda IVEY en Mérida




fnatituto da Viviends
del Evtads de Yucatin

Para personas con alguna discapacidad motriz

CASA JUSTA _ IVEY o commmner oo
7 b

Ter -~ JUSTA

F/ subsidio mas alto a nivel nacional
Subsidio Federal de hasta $54,975.36.
Subsidio Estatal de $50,000.00.

Susidio del Apantamiento de Mérid de $£25,000.00.
Subsidio del Desarvollador de la vivienda de $25,000.00.

w  Disos de cerimica o ?W:hmépnefmﬁﬂ'coﬁm.

w  Ventanas de aluminio. w  Recubrimiento en drea himeda de bavio,

«  Aonbados pinfura en ures. w Puet deees de panel et i lablr
u  Acabado quh]pin!mmmmqmﬁom.

Lote de 160.00 m2.
"I '.}r': Construeciin de 50m2

i i A |
1 =
& P F ] |
15 L0, s
oncurgo — Vivienda SoSial Intra‘l_tlﬁ_na, Mefjda Yucatlﬁ A 00 ‘ AXI0, M |
Arg. Cecilia Solis MaSiSSIEIAHCE— i&' i 1]
speciglidad en VivichGSE=A Ploigradfb‘, UN; E/I_I A f. - “M’m | 95
L AR
! LLgL = 10" ' .
. #

(b Lk eon drea de Jurlcla). _




IVEY

Instituto de Vivienda
del Estado de Yucatin

CASA AYUDA

Un lugar donde formar a tus hijos

REQUISITOS:

« Ganar hasta 4 VSMMDF
($6,663.68).

* No ser beneficiario del
INFONAVIT,

* No haber recibido un subsidio
federal con anterioridad
(FONDEN o TU CASA).

Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan

COSTO DE LA CASA:

* Valor de la vivienda: §196.578.56
Se subsidia una parte de! valor de

* la vivienda con apoyo federal de
hasta §54,975.36

* Se subsidia una parte del enganche

con un apoyo estatal de hasta §7,686 65.

*» Financiamiento de 20 a 25 afos

« Pagos mensuales aproximados de
§1,800.00 congelado

» Pago de enganche segun el crédito
autorizado.

« Pago de estudios Socio-econdmicos
y gasios de apertura.

CARACTERISTICAS DE LAS CASAS:

»Lote de 160 m2.

# Construccion de 41,40 m2
(pértico de acceso, sala-comedor,
COCING, recamara con area
de guardado y bafio completo).

Acabados:

» Recubrimiento en area
humeda de bafio.

» Pisos de cerdmica.

» Acabados y pintura
€N muros.

» Puerta de acceso
de panel metalico liso.

» Ventanas de aluminio.

Créditos de vivienda IVEY en Mérida




Créditos de vivienda IVEY en Mérida

CASA JOVEN

Programa de ahorro para jovenes que
quieren forjar su patrimonio.

REQUISITOS:
« Tener un ingreso no mayor a
4 VSMMOF (36,663 68)
* Sor mayor de 21 afos de edad .
« No haber recibida un subsido CARACTRRRTICAR:
lederal con aNtENONANY wuem « b Cas 3:“"‘“""‘:’"‘"’"*”"‘??“
. . - 2 Construccion de 28.00 ', 42.00
COSTO DE LA VIVIENDA: ::gf-wm ‘W-m
* £ valor de la vivienda oscilara entre Acabados.
los $175,000.00 y $196,000.00 A Recubrimiento en area humeda de bafo
¢ So subsadia una parte con apoyo A Pwsos de cordmica
federal de CONAVI de hasta $54,975.36 A Acabado bpo brol en muros
« Financiamiento de 20 a 25 afos # Partico de cceso
¢ Pagos mensuales sprovenados do $1,645.00 :mmzﬁmmmml

® Pano da enganche segun o crdviite autorzado
2 Pl S8 QULEAE JEHOACONDMICDS ¥ QASIDS
00 Bpenura

En cano du ro tener lorma de comgrober igreaos,
o soliciiarte entrare & un mquesa de shomo
Previo an cussli wnice e Scotiabank lnverisl




Créditos de vivienda IVEY en Mérida

CASA

Instituto de Vivienda

i IVEY

del Estado de Yucatan i
CASA UNIVERSAL |
Esquema de ahorro para una vivienda digna
BENEFICIO

Sutmiano Estatal y Federat
Firancamsento 3 10, 150 20 afos

CARACTERISTICAS DE LA
COSTO DE LA VIVIENDA: VIVIENDA
POBLACION OBJETIVO: “Valorde la vivienda $170,565.36. A Terenode 160
*Financiamiento en pagos mensuales:  # CONStUCCion de 39 44 m
¢ Todas aquellas personas que no :gummp-.f::i;umm_
!enganunmasomayora 10 affos = § 1.030.31 'd_m
4 VSMMOF ($6,66368) indvidual, 45 anoc=§ 87277 g
53‘“”“”;?:;‘;:’:‘”- 0afos=$ 81549 2 Una recamara
y que puedan crédito. -
" del dol a:.c:“b:dosmmmmm s
/ No haber recibido Subsidio de $8,329.60 (5 VSMMOF) 2 Pi60s 4o Cordmica
Foedoral con anterioridad

il <
AhoTo prayio dol sonctants de _ 4 CONAV!
il com ..

5§ VEMMOF (§ 8,209 80)



Contexto — Analisis del PATIO en viviendas en Mérida

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Contexto - Analisis de accesos aporticados en viviendas en Mérida
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Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Contexto — Andlisis de alturas de vivienda en Mérida

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Contexto — Analisis de COMERCIO aporticado/arcadas/plazas en Mérida

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Analisis de vivienda - Corredores/porticos/patios/jardines semiprivados/privados/publicos/semipublicos

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Analisis de vivienda - Mezcla de viviendas maisonette/simplex/duplex/pie de casa/vivienda progresiva - alternativas

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Analisis de vivienda - Volumetria segun incidencia solar/visuales

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Analisis de vivienda — PATIOS INTERIORES

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Andlisis de vivienda - Accesos a vivienda

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Andlisis de vivienda - Orientacién solar — sombras - fresco

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Analisis de vivienda - Mezcla de viviendas maisonette/simplex/duplex/pie de casa/vivienda progresiva - alternativas

Lole 7x14
Casa PB 55m2
Casa PA 55m2

TOTAL 110m2

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan

Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM



Analisis de ventilacién cruzada

Seto mediana

_8__a %

-O_OIM--“

Flwm:!? La situacién de entrada detarmina el modelo de flujo que puede variar no solo por
el posicionamiento de las aberturas como también por el disefio de las mismas,

ey nrn
v o -
=) |
_Inl. 1
- - = — ¥ Figura 36 — flujo de aire en el interior de |a edificacion. (a) Grande abertura de entrada y
S opeen i ot = X pequefia abertura de salida no interfiere en |a velocidad del aire, mientras que (b) pequefia
eSS . \ | (e abertura de entrada garantizan velocidades méximas en el interior de la construccién. (c) y (d)

facil, o sea aquello en que exista una diferencia de presion més alta y una resistencia a su reso

~— ~—— El movimiento del aire en el interior de la edificacién hace siempre por el camino que sea mas |
maés baja.



Por lo que para el proyecto tomaremos los vientos que vienen del

Norte que son los vientos frios y los que refrescaran las viviendas Viento en Mérida Yucatan
Los vientos dominantes son del sureste y noreste, casi en un 75% de Brisa - después del mediodia ocurre un refrescamiento de las temperaturas y
los dias del afio. un cambio en la direccion del viento, mayormente del Noreste, con
Fuente: www.merida.gob.mx velocidades que a veces pueden ser también de importante magnitud.
Por su ubicacion geografica, los vientos predominantes en Yucatan Ci.c!ones tropicales - surgen en el seno c’Je la circulacion de los vientos
oscilan entre el Este, Este-Noreste y Este-Sureste. Generando clima Alisios, muchas veces se dirigen hacia la peninsula.

humedo y caluroso la mayor parte del afio.
Fuente: Por eso! Medio de comunicacion Yucateco y Wikipedia
A estos vientos se les llama comunmente vientos “Alisios”. No obstante,
dependiendo de la época del afio, hay algunos cambios en la direcciéon N
del viento. NO NE

Aire frio: o E
Frente frio o “Norte” se dan en otofio e invierno principalmente y
llegan a alcanzar los 100 km/h, refrescando el ambiente.

Aire caliente: S
“Suradas” por lo general en se dan en primavera. Son vientos muy i
calidos que vienen desde el Sur y Sureste y suben la temperatura
hasta los 40° C.

Los frentes frios en la mayoria de las ocasiones paralizan las
actividades de navegacion en las costas yucatecas.

Los vientos alisios soplan de manera relativamente constante en verano
(hemisferio norte) y menos en invierno. Soplan de este a oeste, pero por
el movimiento de rotacion de la Tierra, soplan del noreste al suroeste
en el hemisferio norte y del sureste hacia el noroeste en el hemisferio
sur.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM



Contexto (colindante) con el predio — Centro comercial PLAZA SENDERO

La Feria de la Salud i
realizé su edicion 28 en  Fvesse
Plaza Sendero

Feria Coca-Cola
T e e e Ve La Feria de la Salud que organiza el
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& T I
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% WWW.grupoav.com . ;. 4, .
WYWW.grupoav.or CIRCUITO COLONIAS EX JARDIN CARTA CLARA Los centros comerciales de Mérida datan de la década de los ochenta y noventa, entre los primeros

podemos mencionar:

*Plaza Oriente, primera plaza comercial de Mérida, ubicada en el oriente de la ciudad. (1985)
sen d ero *Plaza Fiesta, ubicada en el noreste de la ciudad. (1991)
iCRECE! *Plaza Dorada, ubicada en el poniente de la ciudad. (1992)

*Gran Plaza, ubicada en el norte de la ciudad. (1994)

Posteriormente en la década siguiente, encontramos a los modernos centros comerciales del Siglo XXI
y el nuevo milenio:
*Plaza Las Américas, ubicada en el poniente de la ciudad, a un costado de Plaza Dorada. (2001)
El 2007 fue un afio muy dinamico en lo que respecta a los giros comerciales ya que se inauguraron tres
plazas:
*Macroplaza, ubicada en el oriente de la ciudad.
*Plaza Altabrisa, ubicada al noreste de la ciudad en el Fracc. Altabrisa.
*Plaza Galerias Mérida ubicada en la carretera Mérida-Progreso km 0.5, al norte de la ciudad.
Finalmente en 2008, entraron en funcién dos centros comerciales mas:
*City Center Mérida, ubicado en el norte de la ciudad.
*Plaza Sendero Mérida, ubicada en el oriente de la ciudad 49,116 m2 Hecha por Grupo Acosta Verde
y coordinada por PLATE

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Contexto (colindante) con el predio - Ordenes religiosas

8> CABALLEROS

N/ DE COLON’

Religiosas de la cruz Caballeros de Colén

Claustro, casa de ejercicios Sociedad de beneficios fraternales
Espacio para retiros y ejercicios espirituales Area de convenciones a nivel Nacional
Calle 14 N° 102 Consejo 2109 Don Francisco de Montejo
Chuminépolis Calle 14 por 15 No. 98 Col. Chuminopolis,
97158 Mérida, Yucatdn Meérida, Yucatan, México

*Son muros/bardas interminables colindantes al predio, sin actividad,
pero con areas verdes al interior que dan vista desde un 1er piso.
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La mayoria de los desarrollos que se estan construyendo hoy no rebasan el
indice de 32viv/ha, ademas son pocos los casos donde se presenta la
vivienda multifamiliar vertical con alturas mayores a los 3 niveles.

Para las areas del municipio se establecen tres niveles de densidad, que
pasan de unidad de medida de vivienda a poblacion en concordancia con la
Ley de Asentamientos Humanos de Yucatan, con las siguientes
caracteristicas:

Habitacional de Baja Densidad (HBD): 98 habitantes por hectarea;
Habitacional de Media Densidad (HMD): 137 habitantes por hectarea; y
Habitacional de Alta Densidad (HAD): 273 habitantes.

Se sugiere tomar en cuenta la normativa vigente, sin embargo, el
concurso busca una redefinicion en cuanto a los parametros
preestablecidos para la redensificacion de la vivienda y la
consolidacion de las ciudades compactas. FUENTE: FIVS - INFONAVIT

Para el 2010, INEGI, el Censo de Poblacién y Vivienda indic6 que Mérida
poblacional era de 32.19 habitantes por hectarea.

Los desarrollos habitacionales deben considerar como minimo las
siguientes densidades netas de vivienda:

De 500 a 5,000 habitantes, 60 viviendas por hectarea.

- De 5,001 a 15,000 habitantes, 70 viviendas por hectarea.

- Mas de 15,000 habitantes, 80 viviendas por hectarea.

El Programa de Desarrollo Urbano de Mérida que entr6 en vigencia en el
2010, establecio tres niveles de densidad de vivienda, los cuales se
consideraron con 4.1 habitantes por vivienda, se clasificaban en:

- Habitacional de Baja Densidad (HBD): 25 viviendas por hectarea, 102
habitantes por hectarea.

- Habitacional de Media Densidad (HMD): 35 viviendas por hectarea, 143
habitantes por hectarea.

- Habitacional de Alta Densidad (HAD): 70 viviendas por hectéarea, 287
habitantes por hectarea.

Densidad

El Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Mérida, debe ser de
252 habitantes por hectarea, para la cual se considera la mezcla de
vivienda unifamiliar y multifamiliar.

- Habitacional de Baja Densidad (HBD): 98 habitantes por hectarea.
- Habitacional de Media Densidad (HMD): 137 habitantes por hectérea.
- Habitacional de Alta Densidad (HAD): 273 habitantes por hectarea.

44 .22 habitantes por hectarea

el estudio de la densidad de viviendas no puede limitarse al menor calculo
aritmético de la cantidad de casas que hay por hectarea, sino que debe
contemplar variables dificilmente cuantificables que amplien la
comprension de la arquitectura residencial de alta densidad. La forma en
que se construye la vivienda se convierte en un punto central del disefio
urbano.

Dependiendo de la densidad promedio que se considere y que puede ir
desde 23 viviendas/ha (promedio actual), hasta 80 viviendas/ha (posible

con politicas de densificacién47). La nueva poblacién requerira entre 83 mil
y 290 mil hectareas de suelo para todos los usos urbanos.

,Densificar el area de vivienda“

,Densificar el area verde”

+ ,Densificar el espacio publico*

,Densificar las vialidades y andadores peatonales®

,Densificar el equipamiento e infraestructura“

,DENSIFICAR HOLISTICAMIENTE/ DE MANERA INTEGRAL"

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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Por lo que Casa maya, vivienda vernacula, vivienda
contemporanea en Mérida Yucatan

Vivienda vernacula/contemporanea maya

GRAFICA TIPOLOGICA
Cubierta de madera ypalma
- Lavivienda se orienta norte sur E g, Muro
- La proporcion de la cubierta influye considerablemente en la estética de la uw % 23 - -
fachada, siendo ésta 1.5 veces la altura del muro, el cual alcanza un promedio Bajareque | Colox-ché | Mamposteria

de 2m.
- Laplanta es absidal o en angulo recto B
- El material de la estructura siempre ha sido la madera y el forrado de la misma 1
es a base de huano @©

- Si la planta es tipo absidal, con dos absides, puede mostrar muros de
mamposteria o de bajareque. las estructuras de mamposteria presentan
siempre dos accesos

- El uso de zacate para cubrir la cubierta requiere de un proceso mas laborioso,
aunque proporciona un mejor aspecto a la vivienda

- Con menor frecuencia se ven estructuras a consecuencia del crecimiento
familiar, debido a que ya se subdividen los lotes o ya se vendieron. E

- El funcionamiento se da en tres espacios principales, la estancia, la cocina y la E Estancia. C:Cocina. B:Bodega.
bodega, a los que se les puede anexar otros conforme crece la familia.

- Solar - Delimitado por las “albarradas”, alberga todo un complejo arquitectonico
y social, en donde se desarrollan las actividades cotidianas de sus habitantes.
no soélo contiene la vivienda, sino que es también espacio para los cultivos de toxche'
autoconsumo; flexible en su morfologia, permite el crecimiento de las viviendas
para albergar las nuevas familias que se forman.

- [Estancia — area principal, multifuncional dormitorio, estar, aseo personal,
adoratorio, comedor, trabajo artesanal. Tiene el mobiliario respectivo y horarios
de funcionamiento. En la noche todo se repliega a los muros para montar las
hamacas. En las horas de sol intenso se esta aquii trabajando o conviviendo o
en las hamacas.

- Cocina — aislada de la vivienda principal cuenta con un fogén y comedor.

- Bodega — aislada pequefia de un solo acceso, contiene las herramientas de
trabajo y producto de las cosechas. En ocasiones puede contener una hamaca.

- Sanitario — delimitado por una empalizada sin techar. Ubicadas al fondo del
solar y lejos del pozo.

- Lavado de ropa — ubicado debajo de un arbol frondoso o cercanos a un pozo y
un tinglado de palma se lava en una batea de granito o madera. chi'-nah

- Tienen ventilacion cruzada por medio de la ubicaciébn de sus puertas,
permeabilidad edlica de la palma, inercia térmica del bajareque

2 absides

Absidal

1 abside

Zuuc

holnah-che'
hill
huincli-che'

Xaan

tzoltun

— '
pak-kancab colox-che
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FIGURA 2. Proceso de construccidn de la cubierta, muros y acabados de la vivienda



Imagen conceptual

PROYECTO

“NO PARCHE”

3 CIUDAD
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Croquis conceptual — desarrollo de la propuesta
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Croquis conceptual de densidad y alturas — desarrollo de la propuesta

-- >Mayor densidad donde no
afecte su relacién con el
contexto. Alejandose de los
bordes.

-- > Conectores entre viviendas
como colchones verdes que
dan vista, permiten ventilacion
cruzada y dan vida a los
andadores peatonales y
vehiculares.

-- > Vivienda

-- > Estacionamiento en su
mayoria cubierto para dar area
a equipamiento

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez
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Zonificacién conceptual vial

Integracion de las vialidades del proyecto a las
existentes.

Mejoramiento de las calles existentes y de su
conectividad, dando prioridad al peaton.

Calle propuesta para dar

Integrar transporte publico.
continuidad vehicular

Dejar preparaciones para un futuro crecimiento vial
que pueda conectarse con ciclovias y colocar
paraderos de transporte publico, etc.

Vialidades pensadas para recibir una densificaion
también.

Areas peatonales

Avenida principal — tratamiento DOTS

Calle secundaria — tratamiento DOTS

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




Croquis conceptual — desarrollo del proyecto

Integrar los dos predios.

Vialidades como colchones verdes = que dan vista, permiten
ventilacion entre las viviendas y dan vida peatonal.

Zonificacién y agrupacion de viviendas para facilitar su
organizacion en pequefios conjuntos.

Dar accesibilidad, flexibilidad y calidad de espacio publico a todo el
predio, (peatonal y vial).

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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Caballeros
De Col6n '

é

Religiosas ‘
del Sur b N (§) =

Plaza Comercial Sendero

Areas verdes
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en altura

s

Zonificaciéon conceptual

\ - Estacionamiento
' *Cubierto en su mayoria por cubierta viva
7 (uso actividades recreativas/espacio publico)

Areas de
plaza urbana

Mayor densidad

W 7

1 — Tipologia de vivienda con comercio en PB + duplex
progresivo

2 - Tipologia de vivienda con comercio en PB (segun se
requiera) + simplex 30° de orientacién a los vientos dominantes
N

3 —Tipologia de vivienda + equipamiento (segun se requiera) +
duplex progresivo

4 — Tipologia de vivienda con acceso de circulacion peatonal

Tratamiento de
banquetas tipo DOTS




Croquis conceptual — analisis de modificacion de limites de predios para lograr una integracion - desarrollo de proyecto

No hay espacios al aire libre cerca del predio, ni
plazas o parques y se junta mucha gente en el
centro comercial de enfrente, por lo que un
espacio publico que de jerarquia y gane la
competencia., hara que lo que defina a la zona no
sea un centro comercial, sino un sub-centro
urbano que tiene todo lo necesario para
abastecerse y ser ciudad completa.

No existe un Hito Urbano que de identidad a la
zona que te ubique dentro del contexto, con tanta
barda y terrenos abandonados y casas a medio
consolidar, hace falta una identidad y remates
urbanos en calles.

A la dindmica urbana de crear fraccionamientos
habitacionales y corredores de servicios sin
concierto, le hace falta elementos que integren y
tejan todos estos elementos y den los servicios y
equipamiento que hace falta para satisfacer las
necesidades de sus habitantes.

“Mojones: son otro tipo de punto de referencia,
pero en este caso el observador no entra en ellos,
sino que le son exteriores. Por lo comun se trata
de un objeto fisico definido con bastante sencillez”

Kevin Lynch, La imagen de la ciudad

“En este proceso expansivo, disperso y
desarticulado, no se percibe un proceso de
planificacion inducida que equilibre la localizacién
de fuentes de empleo, estructure el crecimiento de
actividades en el territorio, resultando asi en una
metrépoli fragmentada.”

Alfonso Iracheta, Mérida Metropolitana

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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Calle en propuesta

Areas peatonales

Espacio publico — areas verdes

Avenida principal — tratamiento DOTS

Calle secundaria — tratamiento DOTS




Croquis conceptual — sentido de las calles + plaza = incrementar espacio publico, tejiendo

Reordenar, mejorar la
circulaciéon, la movilidad y
usarla en beneficio de la
integracion del proyecto y
tejerlo con su entorno.

Incluyendo al integracion de
los dos predios para aumentar
su impacto. Aprovechado lo
amplio y cercano de los
predios, buscando aumentar
su punto de contacto.

Se crea una plaza al centro de
los dos predios a manera de
rétula que articule.

Esta plaza también articula a
sus otras dos aristas que son
el centro comercial y el area de
vivienda del contexto.

Se crea en esta plaza de buen
tamanfo y centrica, un elemento
jerarquico ene | proyecto y un
potencial punto de encuentro
en el espacio publico.
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Croquis conceptual — sentido de las calles + plaza = incrementar espacio publico, tejiendo

Reordenar, mejorar la
circulacion, la movilidad.

Integracion de los dos predios
Se crea una plazaa a manera
de rétula.

Plaza centrica como elemento
jerarquico .

Plaza como potencial punto de
encuentro en el espacio

publico.

Integrarse al tejido urbano.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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Croquis conceptual vialidades interiores

Surgimiento conceptal del
conector verde urbano.

Conecta, nutre con servicios el
proyecto.

ler NIVEL:
Colchén verde.

SOTANO:

Colchén que capta el agua
pluvial, tratamiento de aguas,
cisternas, etc.

PB

Colchén vial, se puede
almacenar el estacionamiento.
Queda centrico, la mayoria de
los vehiculos queda aqui
cubiertos por un colchén verde.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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Croquis conceptual, analisis de densificacion vial y peatonal — desarrollo del proyecto

Dar flexibilidad de diesefio a calles peatonales y viales para su futura densificacién.
Dar prioridad peatonal, sin negar la existente necesidad vehicular y de estacionamiento.
Flexibilidad de espacio al coche. Hoy la gente puede no contar con un coche, pero mafiana si o tal vez

nunca lo adquiera. El espacio debe tener la flexibilidad suficiente de dar alternativas para satisfacer esta
necesidad.

Opcion de:
Medios niveles

Opcion de:
Nivel completo.

Evitar la reflexion de calor emitida por areas de asfalto como calles y estacionamientos.
Evitar contaminacion visual por estacionamientos.

Aprovechar el espacio al maximo para espacio publico y peatonal. Dejando como secundario el espacio
para satisfacer necesidades vehiculares.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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Croquis conceptual — desarrollo del proyecto

Se densifica el area verde con
el conector.

Deja como secundario al
automovil, sin dejar de lado la
coémuda accesibilidad de sus
usarios con una estratégica
ubicacion en los predios.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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PRIMER NIVEL — AREA VERDE 1.20m alto Croquis conceptual — desarrollo del proyecto

No
Kevin Lynch, La imagen de la ciudad
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PRIMER NIVEL — AREA VERDE 1.20m alto Croquis conceptual — desarrollo del proyecto
PB
(Estacionamiento -1.50 m)

No
Kevin Lynch, La imagen de la ciudad
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Orientacion y ventilacién croquis conceptual

ORIENTACVEN S
VIVIENDA VIENTO
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Proyecto conceptual — primer acercamiento - médulos de vivienda

Tipo A—45m2 ‘ i ’ 7 71 '
Duplex progresivo [ ] b | A . : ]
(pie de casa) ; 18 \
fbeed bl | { )
recémars | _
- ) -l { " gz i L
4 ,,' :‘ ‘. ‘ ..--— ————
N . Z1
W ‘ . :
o o dobie stura
| N
ldlﬂ 1 . L
portico ez am I
\ ] | ; Tipo C — 53.5m2
Tipo B — 52m2 4 ’ j Simplex progresivo
Simplex progresivo ‘ Accesos independientes
Accesos independientes = e L
wokman 2 rechmars 1 fecleuna | rechman 2
= e N — ] __“
b TRl = B |
7 ,f; \ \ I
\“j“' . ’ ‘ *300 viviendas en 4.98 + 5.96 ha aproximadamente
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Orientacion y vientos, croquis de estudio de estacionamiento, techos y niveles

,Doﬁl‘nfxl

=
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Espacios y usos, croquis de estudio de estacionamiento, techos y niveles

I Las obras del distribuidor vial subterraneo de Mérida representan una oportunidad de
maximizar el transito vehicular y fomentar espacios que faciliten el flujo peatonal en la zona.
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Comparativa y estudio de documentos normativos

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




BARRIO DE VIVIENDA PROGRESIVA CON DENSIFICACION A RITMO NATURAL /CONECTOR VERDE URBANO

PROYECTO
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EQUIPAMIENTO EXISTENTE

1 Escuela secundaria estatal #1

2 Parque de la media luna, kinder y primaria
3 Escuela primaria y CENDI

4 Centro de Estudios Tecnolégicos

5 Escuela secundaria

6 Conalep y preescolar

7 Escuela primaria

8 Jardin de ninos

9 Centro de educacion multiple
10 Centro de educacién mdltiple

1 Guarderia Canacintra

Ex-estacion de 2 “Guarderia de mam4" SEDESOL
Museo de los
1 Convento
ferrocarileros
de'\?u‘fﬁn 2 Iglesia

1 CFE CT nachi COCON y viviendas
2 Fabrica Mayapéan

3 Instalaciones CTM

4 Hilos Agricolas de Yucatan

I 1 Unidad integral de salud y hospital

2 Unidad médica familiar IMSS
3 Hospital Regional No. 1

[ Facultad de Quimica, Facultad de educacion, Centro

_—% deportivo y preparatoria UADY
,:'L'—? reseserses Callle 39 + Vias de tren
o = = = Circuito colonias + Vias del tren
' ‘T - - = = Calles principales
iV Calle de alto flujo vehicular

= = = Calle de alto flujo peatonal
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A-Zona de conflicto
« Calles abandonadas, algunas sin alumbrado pablico, ni banquetas
¥ sin actividad

8- Zona de conflicto
- Servicios del centro comeraial colindan con & predio

C- Zona de conflicto
- Muro de convento colindante con &l predio (zona sin actwdad)

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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EQUIPAMIENTO EXISTENTE

1 Parque de la media luna
2 Parque
3 Canchas de Beishol
4 Parque
5 Canchas de Beishol
Corredor verde sin instalaciones existentes

1 Supermercado
2 Chedrahui
3

st Calle 39 + Vias de tren

= = = (Circuito colonias + Vias del tren
« = = Calles principales

s Callle dlee alto flujo vehicular

= = = Calle de alto flujo peatonal




Zonificacion de proyecto

Destinos 1. Comercio

Zona publica 2. Usos muiltiples

Destinos 3. Jardin para ninos

Zona semi-publica 4, Jardin para ancianos
Conectores 5. Andadores

Zona semi-privada 6. Vestibulos

Vivienda 7. Viviendas v circulaciones
Zona privada 8. Accesos / portico vivienda
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PLANTA BAJA

Circuito Colonias
- Avenida Principal Comerclal
. - Captar esa actividad ¥ flujo peatonal e

introducirio al predio como Sub-centro
.~ de Barrio,

Plaza Sendero
- Suancla es un supermercado
- Tienen eventos soclales, como

conclertos, ferla del empleo, ferla
de la salud, etc.

U’M@"ﬂ!{ — - _‘/;’-.-_-._{_.__
* Se extiende al espacio piblico :

- Da actividad a uny 20na de conflicto

- Remate de nuestro eje principal

1 %
Graderia/auditoiio publico y
drea de encuentro social. Glorieta,
~=Protegido por el techo del andador




3 Edificlos multifamiliare
H

* & deptos por nivel

- Vista al gran jardin de 4 ha de
los conventos

- Remate visual y de actividad en
Zona de conflicto

CONECTOR VERDE

-Duplica el drea Para espardmiento y fomento al deporte.

-Capta y almacena ol

agua pluvial

- Da vista y dota de §reas verdes a las viviendas

- Evita la radiacién y cony

tamienacion del parque vehicular

Dinamiza los espacios ¥ conecta los predios dindole

prioridad al peatén yc

onsolidando el barrio,

1ER NIVEL




CORTE TRANSVERSAL Y LONGITUDINAL

CORTE TRANSVERSAL PREDIO 1

PB  comercio PB  estacionamiento PB vivienda
1er N vivienda 1er N area verde 1er N vivienda

CORTE LONGITUDINAL PREDIO 1 + PLAZA

A‘v‘l“‘.\ ) ' -

in-l g Las Lig Laal L [ Iy S [Tt ) H
PB  Area de usos multiples PB  estacionamiento PB  plaza/anfiteatro techado
1er N vivienda 1er N area verde 1er N area verde

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




TIPOS DE VIVIENDA

Vivienda tipo D — Edificio miultifamiliar
Vivienda tipo A DUPLEX
Vivienda tipo B

Vivienda tipo C

Vivienda en esquina (de orilla) tipologia que tiene mas plusvalia al ser cabeza de manzana.

Conector verde urbano (1er piso)
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TIPOS DE VIVIENDA

TIPS OF VIVIENOA
| TR0 | m2 [ Nveles | N  Baten habtantes promade Descrges [? > CLewte -
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Videnda € 84 | | i i Jad PONcH, pate y rde o0 P
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TABLA CON CARACTERISTICAS DE LOS DIFERENTES TIPOS DE VIVIENDA

TIPOS DE VIVIENDA

| TIPO | m2 |Niveles| Recimaras| Bafios| habitantes promedio | Descripcién | Caracteristicas especiales | costo aproximado |
Vivienda A| 85 2 3 2 la5s pértico y doble altura | progresivo - se entrega pie de casa en doble altura| MX$297,500.00
Vivienda B| 53.5 1 2 1 3ad patio MX$187,250.00
ViviendaC| 64 1 2 1 a4 pdrtico, patio y jardin MX$224,000.00
ViviendaD|53.5| 1 2 1 3a4 patio MX$187,250.00

*Tomando como referencia el costo por m2 de vivienda unifamiliar construida en el DF con costos de OPUS, la cantidad de $3,500 x m2
*Todas las viviendas son progresivas en vertical (excepto el TIPO D ) y crecerén conforme la familia lo decida.

En el proyecto existen diferentes tipologias de diferentes tamafios
(m2), con diferentes caracteristicas cada una que buscan satisfacer
las diferentes necesidades del mercado y de la demanda de vivienda,
para los diferentes tipos de clientes y familia.

Cada una de estas tipologias se adapta al clima caluroso de Mérida y
a la forma de vida de sus habitantes, con elementos como espacio
pra la ubicacién de una hamaca en las recamaras, elementos de
ventilacion y orinetacion favorables

Las viviendas cuentan con caracteristicas de altura suficientes para
liberar el calor con ventilacion en la parte alta de sus espacios, se
diesefiaron ventanas angostas y altas con ventilacién en la parte
superior e inferior de esta, dando diferentes tipos de vnetilacifion
segun se requiera. Este tipo de ventanas evita que entren los rayos
solares de manera directa a los espacios permitiendo una mayor
frescura al interior.

Hay viviendas con la estancia a doble altura, patios interiores y con
area de jardin que permiten una mayor ventilaciéon e iluminacion.
Todas la viviendas cuentan con un portico para estar y que vive hacia
el exterior, ubicado en el acceso y que puede crecerce hacia las
areas verdes indicadas dentro de su lote.

Las viviendas tienen asignados espacio suficiene al fente de su casa
para uno o dos autos, que aunque en este nivel socioeconémico en
Mérida no suele adquirir un coche pueden usar este espacio apra
crecer la vivienda para vivir un area verde o para tener ubicado su
auto. Se piensa que para este crecimiento lo ideal seria dar
lineamientos y que exista un médulo de informacion que guie y de
asesoria a todos los habitantes del proyecto y que los guie en la
construccion y ampliacion de su vivienda.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez
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AREAS TOTALES DE PROYECTO

AREAS

| TIPO | m2 | % | |Coeficiente de Utilizacién del suelo |
|V|V|ENDA - 4rea de contacto | 11,638.50 | 10.9 | | TIPO CANTIDAD | m2 - unitario| m2 - totales | Niveles |
Vivienda total 174,762.00

ESTACIONAMIENTO 6,050.00 5.6 Viviched A G400 53 3,420.00 2

VIAL - en predios 1,714.00 16 Vivienda B 236.00 53.5 12,626.00 4
AREA VERDE 3,101.00 8.5 x::::::: g 38211().6000 56:.‘5 24?:‘98496000 :

En PB 4,044.00 Estacionamiento techado 1 4,592.00 4,592.00 1

En 1N 4,592.00 Comercio 25 53.5 1,337.50 1

Isla _ 465.00 Centro de Usos Mutiples 1 1,000 1,000 1
CENTRO USOS MULTIPLES 1,000.00 0.9 Auditorio abierto (isla) 1 465 465 1
PLAZAS Y ANDADORES 77,357.50 72.5

PREDIOS 106,700.00 100

Predio A 49,800.00 TOTAL CUS 50,434.50 m2
Predio B 56,900.00

Las personas adquieren un lote con un pie de casa o
con un departamento o con una casa de un nivel o con ESTACIONAMIENTO
una casa duplex, segun se elija.
271 autos en todo el conjunto

Posteriormente, segun el crecimiento familiar, segun

se decida o se requiera esta vivienda puede crecer 60 autos tienen acceso directo a la calle
hasta llegar a un total de 4 niveles. Todos los lotes 106 autos dan a calles interiores del conjunto
estan diesefiados para tener un bloque de circulacion 105 autos para comercio y futuro crecimiento
vertical (escaleras por fuera de las viviendas, el cual

comparten con el lote vecino, lo que permite un acceso 166 autoscon acceso directo a la vivienda

independiente para cada vivienda.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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ETAPA DE DENSIFICACION 1 (ejemplo)
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ETAPA 2 DE DENSIFICACION (ejemplo)
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ETAPA 3 DE DENSIFICACION (ejemplo)
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ETAPA 4 DE DENSIFICACION (ejemplo de capacidad total)
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DENSIFICACION NATURAL A 10 ANOS (ejemplo)

B

(____\______‘-_ \ _\\
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ETAPAS DE DENSIFICACION EN CIFRAS

B ETAPA 2 - 366 viviendas - 46,554 hab promedio

*Se vende el lote con un respectivo pie de casa por medio DESTINOS
de un inanciamiento INWF;NAWT. s *Se crearon destinos dentro de! predio para mantener
la actividad y un flujo constante, que ayude a generar
El habitante puede crecerio en altura segn sus un barrio dindmico.
necesidades, siguiendo los lineamientos
dados por el proyecto arq.

I ETAPA 3-517 viviendas - 91,146.50 hab promedio
B ETAPA 1-183 viviendas - 11,638.50 hab promedio

CONECTOR VERDE
*Se duplica el drea del suelo, creando un estacionamiento
cublerto con una cublerta vegetal en donde se
llevardn a cabo activiades deportivas y de
esparcimeinto.

Este conecta ambos predios dando continuidad.

ETAPA 4 - 704 viviendas - 174,762 hab promedio

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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VIVIENDA - ETAPA 1
Nivel de desplante PROYECTO Vivienda en ETAPA 1 de densificacion

[Predio A ]

|  TPO  |CANTIDAD| m2 - unitario | m2 - totales| habitantes promedio| Niveles |

Vivienda A 12 85 1,020.00 1a5 2
Vivienda B 27 535 1,444.50 3a4 4
Vivienda C 30 64 1,920.00 3a4 4
Vivienda D 12 535 642.00 3a4 7

| subtotal | 81 | 502650 | 336 | |

Predio B ]

|  TPO  |[CANTIDAD] m2 |m2-totales|habitantes promedio| Niveles |

Vivienda A 20 85 1,700.00 1a5 2
Vivienda B 32 53.5 1,712.00 3a4 4
Vivienda C 50 64 3,200.00 334 4
Vivienda D 0 53.5 0.00 3a4 7
|  subtotal | 102 | | 6,612.00 | 428 |
TOTAL 183 11,638.50 764

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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VIVIENDA - ETAPA 2
1 Nivel Vivienda en ETAPA 2 de densificacion en proyecto

[Predio A |

|  TPO  |CANTIDAD| m2 - unitario | m2 - totales| habitantes promedio| Niveles |

Vivienda A 24 85 2,040.00 1a5 2
Vivienda B 54 535 2,889.00 3a4 4
Vivienda C 60 64 3,840.00 334 4
Vivienda D 24 53.5 1,284.00 3a4 7

| subtotal | 162 | 20,106.00 | 672.00

[Predio B |

|  TPO  [CANTIDAD| m2  |m2-totales|habitantes promedio| Niveles |

Vivienda A 40 85 3,400.00 1a5 2
Vivienda B 64 535 3,424.00 3a4 4
Vivienda C 100 64 6,400.00 3a4 4
Vivienda D 0 535 0.00 3a4 7

| subtotal | 204 | | 26,448.00 | 856.00 |

TOTAL 366 46,554.00 1,528.00

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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R Viviend ETAPA 3 de densificacié
2ndo Nivel ivienda en e densificacion en proyecto

Predio A |

|  TPO  [CANTIDAD| m2 - unitario |m2 - totales| habitantes promedio| Niveles |

Vivienda A 24 85 2,040.00 1a5 2
Vivienda B 81 535 4,333.50 3a4 4
Vivienda C 90 64 5,760.00 3a4 4
Vivienda D 36 535 1,926.00 3a4 7

[ subtotal | 231 | | 40,138.50 | 948,00

Predio B |

[  mrpo  [canmpAD] m2  |m2-totales| habitantes promedio| Niveles |

Vivienda A 40 85 3,400.00 1a5 2
Vivienda B 96 53.5 5,136.00 3a4 4
Vivienda C 150 64 9,600.00 3a4 a
Vivienda D 0 535 0.00 3a4 7

| subtotal | 286 | | 51,008.00 | 118400 | |
TOTAL 517 91,146.50 2,132.00
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VIVIENDA - ETAPA 4
3er Nivel Vivienda en ETAPA 4 de densificacion en proyecto

[Predio A |

| TPO  |CANTIDAD|m2 - unitario| m2 - totales | habitantes promedio| Niveles |

Vivienda A 24 85 2,040.00 1a5 2
Vivienda B 108 535 5,778.00 3a4 4
Vivienda C 120 64 7,680.00 3a4 4
Vivienda D 84 535 4,494.00 3a4 7

| subtotal | 336 | 8937000 |  1,368.00

[Predio B l

|  TPO  |[CANTIDAD| m2 | m2-totales | habitantes promedio| Niveles |

Vivienda A 40 85 3,400.00 1a5 2
Vivienda B 128 53.5 6,848.00 3a4 4
Vivienda C 200 64 12,800.00 3a4 4
Vivienda D 0 53.5 0.00 3a4 7
| Subtotal | 368 | | 85,392.00 | 151200 |
TOTAL 704 174,762.00 2,880.00
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TIPOS DE VIVIENDA
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VIVIENDA TIPO A
Vivienda progresiva

entrega - lera etapa

1 recamara, sala-comedor

Planta baja - como cuarto redondo en doble altura
Zona himeda - cocina, cuarto de servicio y bafio

Futuro crecimiento - 2nda etapa

Area de escaleras
2ndo nivel con 2ndo bafio
2nda y 3era recamara

y doble altura para sala-comedor

Costo de terreno 47,250‘00|

Costo de disefio 6,300.00)

Costo de licencias 9,450.00

Costo de construccién 157,500.00

Costo de comercializacién 15,750.00

Costo financiamiento 6,300.00'

Costo de administracién 9,450.00)
Utilidad 63,000.00| 20%
[roTaL 315,000.00|
Costo construccion x m2 3,706.00 x m2
m2 de la casa 85.00 m2
costo total 315,010.00 pesos
Salarios minimos requeridos 5.60

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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DETALLE S Y COSTOS DE LAVIVIENDA-TIPO A
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ACABADOS
Vigueta y bovedilla 14x20x70
Muros de block hueco 15x20x40

Muros interiores con acabado de yeso con pintura

Muros exteriores con acabado mortero cemento arena 1:4
Aplanado de mortero cemento arena 1:4 en plafones

Piso de loseta cerdmica 30x30

Loseta ceramica en bafios de 20x30

Muebles cerdmicos en bafio y cocina integral basica
Puerta de acceso metalica tipo multipane!l montealban
Puertas con herrajes

Canceleria de aluminio en ventanas

Cimentacién para recibor 4 niveles

Calentador calorex G-10, tinacos, lavadero de granito, etc
Instalaciones eléctica, gas, pluvial, hidraulica e hidro-sanitaria




MODULO DE VIVIENDA - TIPO A
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*Se compartir4d un médulo de escaleras exteriores por cada 2
lotes de vivienda para el crecimiento progresivo vertical.
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MODULO DE VIVIENDA - TIPO A
ler Piso

© © |
. d . | | . . 3 |
f ll. : wr M r e : : !
|lets : T I—— o - i L = 1 S Lot i I
¥ 1 [ | [ . 3
e | N Ne=t! | - f 4|
o- ==t - AN | EEsE @
“-“ L @ L \ W G | ?!
o B !‘3_'__" . — e — | N Ao pan ey _"_._ — - - | ____j__' o o
recamara 3 N/ o | N N ) "~ rectmara 3
2 ' doble atura dobié atura ik
o | L
M | / |
o- =)/ o e
3
£ e T e 340m shen P S 2
| . {>

*Los lotes pueden tener al frente 2 lugares de
estacionamiento propio segun su localizacion en el predio.

/00" 1N - Tipo A - Duplex
@ maddulo de 2 viviendas

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




MODULO DE VIVIENDA —TIPO A
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MODULO DE VIVIENDA -TIPOA
ALZADO DEL ACCESO

*Esta es la vista de la fachada del acceso de 1 mddulo de 2 lotes de vivienda progresiva en su ETAPA 1. Podemos ver
que la fachada esta preparada para un crecimiento a futuro aun mayor y poner una cuarta recamara o estudio en el
lugar de la doble altura de la sala-comedor. También cuenta con elementos como “volados” de 1m de profundidad para
reforzar el aislamiento térmico del interior y evitar la incidencia directa de los rayos solares.
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*Esta es la vista de la fachada del acceso de 1 moédulo de 2 lotes de
vivienda progresiva en su ETAPA 2. Cuenta con un portico al acceso. La
vivienda esta orientada de forma que capta el viento y este cruza toda la
vivienda.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
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MODULO DE VIVIENDA - TIPO A - ETAPA DE CRECIMIENTO 2
ALZADOS POSTERIORES

*Esta es la vista de la fachada del area de recamaras con ventanas
verticales para disminuir la entrada directa del sol, y cuenta con ventilas en
la parte superior ademas de las ventanas para dejar salir el aire caliente
con mas facilidad. También cuenta con un volado de mas de 1m para
proteger del sol.
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Render conceptual del proyecto (imagen en 3 dimensiones)
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El beisbol es el deporte mas
importante que se lleva a cabo en
Mérida. Por lo que se propone
estos elementos para llevar a cabo
practicas y entrenamiento “casero”
para los habitntes del conjunto,
addemas de ser un elemento
flexible y poco costoso. Se pueden
colocar en el “Conector verde
urbano”.

Propuesta de equipamiento deportivo — CAJAS DE BATEO
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PLANTAS ARQUITECTONICAS DE CONJUNT

Circuito Colonias
- Avenida Principal Comercial
- Captar esa activid:

~ - ad y flujo peatonal e
. C ) ( introducirlo al predjo como Sub-centro
de ‘

Barrio.

Plaza Sendero

- Su ancla es un supermercado

~Tienen eventos sociales, como
~ conciertos, feria del empleo, feria
dela salud, etc.

Usos Miltiples

- Se extiende al espacio publico
- Da actividad a una zona de conflicto
- Remate de nuestro eje principal

Il so L) SE 3

Se evitola orientacién SO Se protegio con techos, volados,  Hay vientos que vienendesde  Sele dio prioridad al viento I viento més frio viene del
porserelsoldelatarde  porticosy t el SE, por by principal que viene del NE Ny también los hurcanes.
verticales del sol. para crear ventilacion cruzada.

ESTACIONAMIENTO

271 autos en todo el conjunto

CONECTOR VERDE
~Duplica el & fomento al deport

- Capta y almacena el agua pluvial
-Davistay dota de reas verdes a las viviendas

- Evita la radiacion y contamienacion del parque vehicular
- Dinamiza los espacios y conecta los predios dandole
prioridad al peatdn y consolidando el barrio.

60 autos tienen acceso directo a la calle
106 autos dan a calles interiores del conjunto .
105 autos para comercio y futuro crecimiento ~

166 autoscon acceso directo a la vivienda

3 Edificios
s

-4 deptos por nivel
~Vista al gran jardin de 4 ha de
los conventos

- Remate visual y de actividad en
zona de conflicto
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TIPOS DE VIVIEN
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Vivienda Tipo C Vivienda Tipo D - EDIFICIO MULTIFAMILIAR

I Casas en esquina

Vivienda tipo que al estar ubicada en
esquina tiene mayor plusvalia.

Conector verde

Area verde, recreativa, deportiva con
areas de esparcimiento.

| Bagaanaia )

ETAPAS DE DENSIFICACION

*Se vende el lote con un respectivo pie de casa por medio
de un financiamiento INFONAVIT.

El habitante puede crecerlo en altura segin sus
necesidades, siguiendo los lineamientos
dados por el proyecto arq.

I ETAPA 1-183 viviendas - 11,638.50 hab promedio

CONECTOR VERDE
*Se duplica el drea del suelo, creando un estacionamiento
cubierto con una cubierta vegetal en donde se
Ilevarén a cabo activiades deportivas y de
esparcimeinto,

Este conecta ambos predios dando continuidad.

I ETAPA 2- 366 viviendas - 46,554 hab promedio

DESTINOS
“Se crearon destinos dentro del predio para mantener
la actividad y un flujo constante, que ayude a generar
un barrio dinamico.

I ETAPA 3 -517 viviendas - 91,146.50 hab promedio

ETAPA 4 - 704 viviendas - 174,762 hab promedio

*EJEMPLO de densificacion a un ritmo natural

C-FIVS-062
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Etapa 1
PREDIAGNOSTICO

ESTADO DE LAS CIUDADES

La ciudad extendida, no es sustentable.
“So spuesa porla denifcasion como clave dol
éxito de las economias y civilizaci

1 runio ot cudade, Ecard Gineser
“Subutilizacion de la infraestructura existente”

“Nueva Politica de Vivienda Federal"

acion de los vacios urbanos operacion de
distintos instrumentos fiscales y normativos ad-
ministracion y habilitacion de suelo para vivien-
da, reducir la especulacion del suelo”

INFONAVIT busca impulsar:

La redensificacion hacia un nuevo desarrollo integral para
las ciudades.

Un cambio de paradigma sustentable.

Se busca considerar a la casa como algo més que un obje-
to comercial.

Vivienda social intraurbana.

Por medio de:

al desarrolar el proyecto exista Ia participacion de distintas
iplinas complementarias a la Arquitectura, como: Urba-
nismo, Paisaje y Disefio Industrial como Ingenieria, Socio-
logia y Economia.

PROYECTO FINALISTAEN EL
CONCURSO FIVS/INFONAVIT

Este proyecto responde a una “demanda” hecha por el
INFONAVIT, para estudiar la vivienda social intraurbana
dentro de los vacios urbanos; en este caso de estudio,
el proyecto se encuentra en Mérida, Yucatén

El proyecto concursé y quedo como finalista dentro del:
Primer Concurso FIVS 2013, Densidad, pensar vivienda
para hacer ciudad organizado por el Instituto Nacional
del Fondo para la Vivienda de los Trabajadores INFO-
NAVIT, se convocd en el marco del 5to Foro Internacio-
nal de Vivienda Sustentable (FIVS), vivienda social in-
traurbana. Considerando la ubicacion, el equipamiento
y la infraestructura para la gestion de vivienda social a
partir de un modelo eficiente, compacto y sustentable
en Mérida

FINALISTA

Bt o ot

It dl s +

S ——

C-FIVS-062

CARTA SINTESIS ZMM /USO DE SUELO: “Subcentro Urbano”

- El predio esta definido como subcentro urbano.
- Esta rodeado por dos avenidas principales, por lo que es importante que el pro-
yecto aporte a la moviidad aprovechando esto

- Colinda idades, como ferias,
conciertos, etc
- Tiene cerca un pozo o cenote.
- Toda la zona en su entomo esta definida como habitacional de alta densidad.
- Esta dentro de la zona patrimonial de Merida.

- Guenta con un buen nimero de predios con equipamiento de salud y educacion,
por lo que no se requieren elementos basicos.

- Se proponen elementos que complementen el equipamiento dentro del predio
para ligar la actividad y potenciar lo existente, pero permitiendo que sean los habi-
tantes quienes vayan decidiendo que se pondra segin sus necesidades.

- Porlo que se dejan los espacios flexibles para su integracion en el tiempo.

uBlBONA ‘BPUS\ US BUBGINEIUI [BI90S BPUSIAIA - YN BIN108)inbiy ap pejnoe yONIA |@ us ojsendxe 0j08A0id

FORMA DE VIDA EN MERIDA, YUCATAN

“Las viviendas en conjunto o unidades habitacionales (...) han sido la “gran” propuesta de la arquitectura profesional al problema de las demandas masivas e vivienda de los grupos populares. Esta modalidad ha tenido grandes problemas cuando se
"a diigido a sectores do bajos ingresos, mayorarios y de cturas tracicionales asi como un my remarcabl efecto perncioso y casi nocivo en a organizacion de a iudad. Sus proposiciones do raza y volumeria ormpen generalments con la pre-
de articulacion y organizacion. Los espacios propuestos a lo interno de es0s conjuntos son dificiles de apropiarios y eso ha propiciado su deterioro, conviriéndose en lugares residuales y muchas veces peligro-
s”. [Gustavo Romero, 2012].

Universidad Nacional Auténoma de México
Facultad de Arquitectura

Programa Unico de Especializaciones en Arquitectura
. TEMA:

“Barrio de vivienda progresiva con densificacion a ritmo natural/conector verde urbano”

TESINA PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACION EN VIVIENDA
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
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Etapa 2
DIAGNOSTICO

I(amarilo) aunque sus _servicios
(muro) colindan con el predio, el ivel
do actividad qus tiene se pucde inte-
grar con las act. Propuestas en el.

1(gris) aungue es un muro hacia e
Predio tiene una gran area verde, la
Cual se esta aprovechando para dar
vistaa i

B s e

BiciRuta Mérida  Circuito Comercial - del centro al norte

CALLES COMPLETAS - DOTS:
Los espacios publicos son el medio de acceso al transporte piblico.

“Potenciar la actividad economica y habitacional mediante los usos de.
suelo densos y diversos en ambientes construidos con buen disefio.”

2 Patupe de s media fura. o
3 [atwela prenamia y CENDY

= = = Lalle g alio flup peatora

1 Puce oe s redia luns

——— Cale o alta usja vehioutar
= = = Cale g0 alta Pl peatona

Ebeusls seundatia szatsl 01

et y primaria

1 e £
scuela secund,

fcn, Tecnologe s

SITUACION ACTUAL - de movilidad en Mérida.
Falta de regulacién e todos los medios de transporte.

dad inergral de sabua y nesgunal
ricad miica taralise WSS

onpital Regional No 1

Facultad go Du mica, Facultad de educacicn. Certra
departren y prepuatons ADY

Calle ¥ + Vian ce tren

. o Vi i e

pales

Cabes
Calig de allo flajs vehicular

tums TUCATAN

Se cree que el impacto del meteoro que acabo con la vida de.
sk Bkt los dinosaurios... dej6 un crater y a toda la zona como una
c .. planicie, por eso o hay montanas (ni nada naturalmente alto)
Corredor veate un matalasones eaistenie p

Supermrerada
hedratui

Existe una deficiencia de areas verdes en Mérida. En espe-
cial por la urbanizacion que se ha venido desarrollando. Si
exstieran més dreas verdes el cimay a calidad de vida me-
joraria.

W""‘WE

T

Circuito enlace en el centro Propuesta de Tren

*Para funcionar como un ambiente urbano exitoso, la nueva comunidad
debe tener destinos que ofrezcan muchas cosas que hacer.”
Project for Public Spaces, PPS

PLANTAS BAJAS DINAMICAS - TEJIDO SOCIAL

Crear incentivos que promuevan edificios prestadores de servicios a la
‘comunidad, de preferencia en sus plantas bajas para el facil acceso:

Restaurantes, caeterias con acceso a internet, librerias, peluquerias, es-
téticas, bancos, farmacias, bibliotecas, galerias, guarderias, etc.

La consolidacion de niicleos urbanos compactos y diversos, donde los.
servicios y comercios sean proximos y accesibles al usuario, depende en
gran medida de la planeacion de las plantas bajas, cuyos usos pueden
satisfacer la mayor parte de las necesidades de la poblacion de manera.
peatonal o ciclista y cuyas fachadas contribuyen a fortalecer la imagen

Avenidas principales de Mérida

ENEEENETE MOVILIDAD EN MERIDA:

Mérida es una ciudad central de abastecimiento
para toda la peninsula y el sur del pais. Por lo que
su conectividad se vuelve indispensable.

Las carreteras importantes surgen del Centro His-
térico de Mérida a través de su seudo traza radial.
La movilidad se ha buscado mejorarla a base de
ilos.

- Circuito enlace: recorre el Centro Histérico de Mé-
rida

- Circuito Colonas: tiene un trazo irregular y trunco,
Ya que se hizo de unir tramos de calles existentes.
- Anillo periférico: se considera el limite de la Méri-
da Consolidada.

- Anillo vial Metropolitano - proyecto en proceso,
cuyo fin es unir a la zona metropolitana de Mérida
MM

Principales rutas de transporte ptblico . Todas las rutas de transporte piblico convergen
en el centro saturdndolo.

- Subutiizacion del periférico a pesar de su gran

capacidac
- Biciruta - del Parque de la Ermita, cruza el Gentro
Histérico, hasta prolongacion de Paseo Montejo. EI
clima dificulta el uso de bici, pero es alternativo usa
por clases escazos recursos/irabajadoras.

- Circuito comercial - empieza en un Mall en el cen-
tro y continia por la avenida principal hasta el si-
quiente Mall en el Norte de Mérida. Se encuentra
Tleno de comercios de diferentes niveles.

- Propuesta de tren para la Rivera Maya, la ruta
atin no esta confirmada, pero una de las propues-
tas es usar vias existentes (600km) y el predio co-
linda con unas.

— - Turibus - Existen dos rutas que dan servicio a los
. . turistas y dan actividad a las zonas de las rutas.
Puentes/mejora de conexiones - proyecto en proceso de mejora de puentes y co-

2 rutas de Turibus

CROQUIS ESQUEMATICO DE EJES Y VIALIDADES DE PROYECTO

Universidad Nacional Autonoma de México TESINA PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACION EN VIVIENDA
Facultad de Arquitectura o . .

- L . Arq. Cecilia Solis Macias Valadez
Programa Unico de Especializaciones en Arquitectura TEMA:

“Barrio de vivienda progresiva con densificacion a ritmo natural/conector verde urbano”
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Etapa 3
ANALISIS URBANO

s [e— ——" DENSIFICAR

Propuesta para
, Densidad alta 70 viviha
! Plazo de ocupacion - corto

1 cluir dentro de los lotes superfcies
para agricultura de traspatio o huer-
tos orgénicos.

Palmcas y estialegias

Vivoncas atioe 747
Usos propuestos Subcentro uba-
noy habitacional

Con densidad baja

DATOS DE POBLACION:

Zona Metropolitana con més de 1 millén de habitantes.
Se estima que en 2030 tenga 1.3 millones de habitantes.

La proporcion entre la poblacién econémicamente activa (PEA) y la poblacion total
del pais es de 30%

En Yucatén el 37% de la poblacion es econémicamente activa (més alta) y estén
enla ZMM con 40% de la poblacion.

ercibe un a10 i I dia representa

s% por o tanto hay un grupo que recibe ingresos de més de 2y menos de 10 sa- R N e e e e

1 Sni =1

larios minimos, que representa un 26%.

Promedio de ocupantes x vivienda 4 pers El predio se encuentra dentro de la zona que tiene un nivel bajo de CUS DEL PROYECTO TABLA DE DENSIDADES
violencia y asaltos y un ivel de marginacion alto y una poblacién con Datos y areas del proyecto INEGI, 2005

Detonar la productividad potencial, vivienda bien localizada y adecuadas a los in- ingresos menores a dos salarios minimos. Investigaciones Geografi-

gresos de la poblacion; con mas y mejor espacio publico, y con soluciones integra- cas, Boletin del Instituto de Geografia, UNAM. Encuesta 2003,

les de movilidad cuando un pafs incrementa en 10% la proporcion de habitantes
que viven en zonas urbanas, su producto interno bruto (PIB) puede crecer hasta
30%

Uso predominante del entorno:
- Vivienda media

o)
- Equipamiento (a un lado)
Infraestructura vial y transporte:

- Jerarquia de vialidad de acceso es primaria, sin guarnicion, ni banqueta.
- No hay transporte urbano, ni taxi, ni suburbano, ni colectivos

Disposicién ds servicios:
- No tiene instalacién de servicio de agua i drenaje
- Sitiene enevgla elécica y teléfono
Hay una planta de tratamiento y un pozo, por lo que concluimos.
que no tendria problemas de agua esta zona..

Equipamiento urbano:

- No tiene de salud (muy cerca, pero se cumple la demanda),
industrial, cultural ni de esparcimiento

- Es factible la ampliacion de infraestructura existente.

Precios de suelo 2007
Minimo 420 pesos/m2
- Maximo 394 pesos/im2

*PRECIO por la localizacién de predio y por su cercania a
zonas con precios comerciales de suelo.

*El valor catastral se estimé mediante un promedio ponderado
resultado del producto del valor catastral de los predios que

integran un *vacio urbano" por su supericie. Sistema de asentamientos humanos (Iracheta).
El predio se encuentra cerca de la zona del Subsistema i
Alrededores del predio: Kanasin  Leona Vicario y del Subsistema Komehén, Crecimiento de Mérida en los ulimos 10 afios Vacios urbanos en la ciudad de Mérida
Mérida ha mantenido una urbanizacidn constante con tendencia a la baja, mientras Chablekal Konkal y Cholul, asi como del centro de Mé-
ndencia al y dismi rida, al estar el predio deniro de la zona Construida.

yum
nucién en su atractivo para la concentracién poblacional.

Kanasin es la mayor presion de por el alt
tiene para la poblacién de bajo ingreso; su indice de urbanizacidn es el tnico con
tendencia positiva en la ZMM

3 de los 8 parques industriales de la ZMM estdn junto a las vias del tren. Al predio
tenr colindancia por las vias del tren, estd cerca de estas zonas.

Mérida es considerada el puntal del sureste de México, lo que abre una puerta de
oportunidades para invertir en el sector de salud, sea en atencién, en la manufac-
tura de productos clinicos y farmacéuticos, o en servicios relacionados. Iracheta,

rida R q PBde 3

No hay espacios al aire libre cerca del predio, ni plazas o parques y s junta mu-
cha gente en el centro comercial de enfrente, por lo que un espacio piblico que de
jerarquia y gane la competencia., haré que lo que defina a la zona no sea un centro
‘comercial, 5ino un sub-centro rbano que tiene todo lo necesario para abastecerse
y ser ciudad completa.

“Mojones: son otro tipo de punto de referencia, pero en este caso el observador no
entra en ellos, sino que le son exteriores. Por lo comin se trata de un objeto fisico
definido con bastante sencillez” Kevin Lynch, La imagen de la ciudad

No existe un Hito Urbano/mojén que de identidad a la zona que te ubique dentro
del contexto, con tanta barda y terrenos abandonados y casas a medio consolidar,
hace falta una identidad y remates urbanos en calles.

A la dinémica urbana de crear fraccionamientos habitacionales y corredores de
servicios sin concierto, le hace falta elementos que integren y tejan todos estos
elementos y den los servicios y equipamiento que hace falta para satisfacer las
necesidades de sus habitantes

“En este proceso expansivo, disperso y desarticulado, no se percibe un proceso
de planificacién inducida que equillre la localizacin de fuentes de empieo,

rritorio, result i en una me-
trépoli fragmentada.” Alfonso Iracheta, Vet Metropolitana

CONECTOR VERDE URBANO Y LA DENSIDAD VIVIENDA EN ALREDEDORES DEL PREDIO EN MERIDA

Universidad Nacional Auténoma de México
Facultad de Arquitectura
Programa Unico de Especializaciones en Arquitectura

TESINA PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACION EN VIVIENDA
Arq. Cecilia Solis Macias Valadez
TEMA:
“Barrio de vivienda progresiva con densificacion a ritmo natural/conector verde urbano”
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Etapa 4
ARQUITECTURA

B Coss en esquina
== . o
| Paseoverde
Area verd i

“Se vende el lote con un respectivo pie de casa por medio
de un financiamiento INFONAVIT

€l habitante puede crecerlo en altura segun sus necesidades.
por el proyecto

CONECTOR VERDE
Se duplica el &

 creando un

g
deportivas y de esparcimiento.

AREA DE ESTAR Y DEPORTIVA
Mérida d E

estdn el BEISBOL y | Se estudio el
ylo que hace falta son dreas para practicarlo y revisando las necesidades
ipami de C “Sistema
 las CAJAS DE BATEQ 1 de I

jovenes de Mérida.

[ 1 DENSIFICACION NATURAL A TRAVES DEL TIEMPO.

TESINA PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

Universidad Nacional Auténoma de México Arq. Cecilia Solis Macias Valadez
jolood Facultad de Arquitectura TEMA:

Programa Unico de Especializaciones en Arquitectura “Barrio de vivienda progresiva con densificacién a ritmo natural/conector verde urbano”
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Etapa 4
ARQUITECTURA

Circuito Col

TR0 | =1 [Veww Avchmare | Ra'om halritamtes o] [ I ot periut - Avenida Principal Comercial
- Captar esa actividad y flujo peatonal e
R ) . introducirlo al piedio como Sub-centro
1 ‘de Barrio.
sz o
Twsuz e
e LB, SN
- e o w T

Plaza Sendero

-5uancla es un supermercado

~Tienen eventos sociales, como

. condiertos, feria del empleo, feria
delasalud, etc.
Usos Milipl / 5 LN

- Se extiende al espacio publico
- Da actividad a una zona de conflicto
- Remate e nuestro eje principal

ESTACIONAMIENTO
271 autos en todo el conjunto

60 autos tienen acceso directo a la calle

106 autos dan a calles interiores del conjunto

105 autos para comercio y futuro crecimiento

166 autoscon acceso directo ala vivienda

. so . s B se

Hay vientos que desd [

by 3
Graderfa/auditorio publicoy vy
. érea de encuenitro social. Glorieta, \ i = 1 |

~Protegido por el techo del andador = =

Se evit6 la orientacién SO Se protegio con techos, volados,
porserelsoldelatarde  pérticos y ventanas angostas
verticales del sol.

el SE, por lo que nos abrimos
para crear ventilacion cruzada,

principal que viene del NE

Ny también los hurcanes. . I

SE
s
|[ndomahn:m‘ reglarante de Mirids I
I TIFD TeaNTDAT
CONECTOR VERDE
~Duplica el érea para esparcimiento y fomento al deporte.
T
3di i de BOm 2 [BSmd) J1ak0o ~Captay almacena el agua pluvial
~Davista y dota de dreas verdes a las viviendas
- Dinamiza los espacios y conecta los predios dindole
i 18 st vl S i
L pphers o bl i) LIL] prioridad al peatén y consolidando el barrio. .
OTALDE AUTOS 855.00 !

3 Edificios multifamiliare
g

-4 deptos por nivel

-Vista al gran jardin de 4 ha de
los conventos

- Remate visual y de actividad en

zona de conflicto

- en prescs
RE A VERDE 1
[

En N

Inka

Preda A 45,200 €0
Preda 8 34,500.00

Universidad Nacional Auténoma de México
' 3 Facultad de Arquitectura
i Programa Unico de Especializaciones en Arquitectura

TESINA PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACION EN VIVIENDA
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
TEMA:
“Barrio de vivienda progresiva con densificacion a ritmo natural/conector verde urbano”
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Etapa 6
ESTRUCTURA/FINANCIAMIENTO/COSTO

T . gt T2 bt

CASA MAYAPAN

e e

e o s e i

P et s, RN BT

La poblacitn que percibe Ln ngreso mayor a 10 salaros minemos al da sdio ropresenta un I%, por o tanio
ity un Grupo IMEriants qua MG ingresos de Miks oe 2 y Mencd oo 10 ALl MINIMON, Gl FRMSERtS U
20%. El promedo de ocupartes por vivienda es do 4 personas. En ol municipio exsten dileronios Spos de
vivsnda 3 an cuartes cLares

Pranca safa - cnma ruamn redanco e= cotle amara
2iis hirmata - cncina, custe de sericin y bada
1 recamars, wwis-somatar

Estudio de “alturas” en el contexto de Mérida. (e e ecaincas
216k ] vom 2y b
anea v 3era recimara

[Este de terrares

ESTUDIO DE VIENTOS EN MERIDA:

Los vientos dominantes son del sureste y
noreste, casi en un 75% de los dias del afio
Fuente: www.merida gob.mx

Por su ubicacién geografica, los vientos
predominantes en Yucatdn oscilan entre el
Este, Este-Noreste y Este-Sureste. Generando clima himedo y caluroso la mayor parte del
afio. Son “Alisios”. * i 3

Aire frio:  Frente frio o *Norte” i y
los 100 km/h, refrescando el ambiente.

Aire caliente: *Suradas” por lo general en se dan en primavera. Son vientos muy calidos
que vienen desde el Sur y Sureste y suben la temperatura hasta los 40° C.

Brisa - después del mediodia ocurre un refrescamiento de las temperaturas y un cambio en
Ia direccion del viento, mayormente del Noreste, con velocidades que a veces pueden ser
también de importante magnitud,

AREAS EN PROYECTO: Ciclones tropicales - surgen en el seno de la circulacién de los vientos Alisios, muchas veces
so dirigen hacia la peninsula

Por lo que para el proyecto tomaremos los vientos que vienen del Norte que son los vientos
frios y Ios que refrescaran las viviendas

Estudio de “ventilacion cruzada’ en el contexto de Mérida.

TESINA PARA OBTENER EL GRADO DE ESPECIALIZACION EN VIVIENDA

Universidad Nacional Auténoma de México ” p .
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez

Facultad de Arquitectura

o P N TEMA:
Programa Unico de Especializaciones en Arquitectura

“Barrio de vivienda progresiva con densificacion a ritmo natural/conector verde urbano”
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Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez
Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM




BARRIO DE VIVIENDA PROGRESIVA CON DENSIFICACION A RITMO NATURAL /CONECTOR VERDE URBANO

CONCLUSIONES

Este proyecto concluye en esta tesis dejandome una clara una cosa
con respecto al problema de la vivienda, y es que no se puede
solucionar con una “receta” Unica aplicable, ni se puede resolver
desde una institucion de financiamiento de vivineda, ni un estudio o
investigacion por si solo, etc. Es un problema que se tiene que
abarcar de manera integral, considerando todas sus partes y todos
sus elementos y generando una solucion especifica para un
problema especifico en una unicacion especifica con una poblacion
especifica con necesidadese especificas. Este trabajo me lleva a ver
mas de cerca esta problematica. Me deja ver que es cuestion de
procesos y de actitud ante la situacion. ¢ Qué rol juega el arquitecto
en el problema de la vivienda? Es una pieza mas, tan importante
como cada una de las demas dentro de este rompecabezas, este es
un problema que se tiene que resolver en conjunto. Cada parte, cada
disciplina ejecutando su rol, pero trabajando trasnsdisciplinariamente.
Eso soélo se va a lograr si seguimos trabajando en definir los limites
entre una disciplina y otra, que se tengan claros para que donde
comienza y termina uno empiece el otro, cada uno sepa su rol y
asuma su responsabilidad, a la par que se tenga claro que nuestro
que hacer se traslapa uno con el otro y tenemos que trabajar en
conjunto para lograr nuestro objetivo. La vivienda requiere de una
mejora en las politicas publicas como bien lo menciona el
INFONAVIT en sus bases del concurso, que se consideren sus
aspectos econoémicos, sociales y culturales.Se requieren mejorar y
actualizar las opciones de financiamiento, ya que como estamos
viendo se estd acabando el suelo en las ciudades y existe una
enorme necesidad de reciclar.

Para esto ya no se requerira la misma cantidad de financiamientos
para vivienda nueva, sino que habra un boom de financiamientos
para remodelar y ampliar lo existente. El poco suelo que queda,
sobre todo el intraurbano se busca llevar a cabo proyectos que
maximicen el uso del suelo y este se aproveche de la mejor forma
posible. Por lo que la respuesta a la demanda hoy estd en dar
alternativas de uso de los espacios buscando esta densificacion sin
que esta deje de ser sustentable para la ciudad y el medio ambiente.
Cbmo responder a un usuario que esta en un constante cambio y
movimiento. Como responder a un problema que viene acarrando
varios afios de problematica y que su solucién no parte de cero sino
que trae consigo una carga de informacion enorme almacenada en
los usuarios, en los desarrolladores de vivienda, politicos, sociologos,
etc. Todos estos elementos se tienen que tejer e ir formando a la
ciudad.

Para mi este trabajo se volvio un inicio, ahora quiereo llevar al
siguiente nivel el entendimietno de lo que define hoy a la vivienda,
desde su historia, sus bases teoricas y generar una analisis con el
objetivo de seguir buscando esos puntos de accion para aportar a la
solucion del problema de la vivienda.

Concurso — Vivienda Social Intraurbana, Mérida Yucatan
Arg. Cecilia Solis Macias Valadez

Especialidad en Vivienda — FA Posgrado, UNAM
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