UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Autoproduccion de Vivienda Asistida
Atlacomulco, Edo. De México

COLIN CATI JOSE LUIS
TALLER JOSE REVUELTAS
SEMINARIA DE TITULACION Il
CICLO 2013-2




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



INTRODUCCION



INTRODUCCION.

Como fase ultima de formacién para la carrera de arquitectura se desarrollo como tema de tesis la
Autoproduccion de Vivienda Asistida y Progresiva en Atlacomulco Edo. de México.

Dicho tema va enfocado a la problematica que se vienen viviendo con la escases de vivienda para
sectores de escasos recursos en el pais, trayendo como consecuencias asentamientos irregulares que
dan mal aspecto a la imagen urbana, vulnerabilidad a las personas que habitan y a sus alrededores vy
malas condiciones de vida. Por lo antes mencionado se desarrollo un plan de urbanizacion y edificacion
de vivienda progresiva donde las familias que tienen esta oportunidad vallan construyendo su casa
conforme sus posibilidades econdmicas y que al concluir todas las etapas el resultado sea un objeto

arquitectonico funcional y habitable.
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SIGLO XX 2

Las principales ciudades del pais comenzaron a crecer a partir del desarrollo del Ferrocarril y la industrializacion, poco después de la
Revolucion; con el paso del tiempo la llegada de los campesinos a la ciudad genero el crecimiento de la poblacion y por ende comenzé a

generarse la demanda de vivienda.

Fue en las primeras décadas del siglo XX cuando los arquitectos comienzan a incursionar en el disefio habitacional destinado a las clases
sociales trabajadoras del pais. Es por esto que comienza el aumento de la poblacién en el centro de las ciudades asi como la creacion de
barrios nuevos en la periferia de estas. Por estos acontecimientos se crea la Vivienda Publica en la ciudad de México y posteriormente en

diferentes ciudades de la Republica.

A finales de 1920 el arquitecto Juan Segura disefia el Edificio Isabel, y en 1935 el edificio Ermita, uno de los primeros edificios obreros.

Edificio Isabel Edificio Ermita
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PRIMEROS CONJUNTOS HABITACIONALES ©

Mediante un decreto presidencial se facultdé al Departamento del Distrito Federal para construir viviendas para sus trabajadores de
ingresos minimos.

En enero de 1943 se cred el Instituto Mexicano del Seguro Social, por decreto del entonces presidente Manuel Avila Camacho; para
brindar seguridad social a sus trabajadores. Y con el paso del tiempo comienzan a aparecer instituciones gubernamentales encargadas de
fomentar la produccion de vivienda para satisfacer la necesidad de grandes cantidades de vivienda a una poblacion creciente pero
carente de recursos, creando el Movimiento Moderno Internacional de Arquitectura.

Centro Urbano Presidente Miguel Alemadn Centro Urbano Presidente Judrez
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PRIMEROS CONJUNTOS HABITACIONALES 4

Conjunto habitacional Nonoalco Tlatelolco Condominios Constitucion, Monterrey

Fue en 1954 cuando se crea el Instituto Nacional de la Vivienda (INVI) cuyo objetivo fue el de “atender las necesidades habitacionales de los
estratos sociales econémicamente débiles”

En 1970 el incremento de la poblacion llegé a duplicarse con respecto a 1950, por lo cual la demanda para la vivienda era enorme,
ocasionando problemas de infraestructura, densidad y hacinamiento, dando paso a la creacion de diferentes dependencias encargadas a

proyectar vivienda social en México.

A continuacién se mencionan algunos ejemplos de conjuntos de vivienda que fueron creados bajo ese concepto:
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UNIDAD INDEPENDENCIA

Para satisfacer la demanda de los trabajadores al sur de la ciudad, se proyecta y edifica la Unidad Independencia, por los
Arquitectos Jose Maria Gutiérrez Truijillo y Alejandro Prieto Posadas
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El aprovechamiento del espacio se da liberando espacios publicos y servicios. Las circulaciones facilitan el desplazamiento entre areas de
trabajo y vivienda, creando una interaccion entre los habitantes.

La integracion de espacios culturales, comerciales, recreativos, habitacionales y de esparcimiento, hace de este conjunto su principal
atractivo, dejando en segundo plano el automdvil como medio de transporte primario y fomentando la circulacion peatonal dentro de la zona
habitacional.
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UNIDAD INDEPENDENCIA ©

Los materiales se propusieron por su durabilidad y resistencia -tabique hueco recocido, piedra braza y cemento; lo que causa en los
habitantes seguridad después de haber resistido el terremoto y temblores subsecuentes.

El trabajo en conjunto con un sociélogo ayudd a la creacion de una vivienda adecuada, donde la mezcla de clases sociales, de espacios
e ideas puede generar un lugar habitable y los elementos arquitectonicos no son el Unico factor, remarcando asi las relaciones
humanas.
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INTEGRACION LATINOAMERICANA 7
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Es un conjunto habitacional proyectado por el despacho Sanchez Arquitectos en colaboracion con Héctor Meza y Humberto Ricalde. Su
distribucion es 16% Habitacional, 6% de Servicios, 60% Recreativo y 18% Vialidad.

Con una densidad de 740 habitantes por hectarea, Las unidades se encuentran dispuestas entre jardines y plazas elevadas con el fin de

cumplir con los espacios de estacionamiento requeridos por las viviendas
y crear un espacio armonioso entre las construcciones con areas verdes y centros de recreacion al aire libre.
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INTEGRACION LATINOAMERICANA &

En la entrada principal al conjunto se encuentran localizadas las construcciones de cinco niveles que integran en una sola unidad hasta
tres tipologias. La vivienda en planta baja es una casa con patio y entrada propia; la vivienda en altura cuenta con dos recamaras, con
vestibulos a medios niveles que le proporcionan privacidad en sus accesos; y la vivienda duplex de tres recamaras, como remate
compositivo del edificio y que caracteriza la volumetria del mismo. Los demas bloques son de 10 a 15 niveles de apartamentos y tienen en

la planta alta un area comun de servicio.
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FRACCIONAMIENTO LOS HEROES TECAMAC  ©

Desarrollado a inicios del afio 2000 por la empresa Sadasi en el norte de la zona metropolitana, este proyecto se realiza por el gobierno del
Estado de México que promueve el crecimiento de las zonas conurbadas, principalmente por la demanda de adquirir vivienda aledafias al
Distrito Federal con vias de comunicacion suficientes para conectarse con la Ciudad de México.

La planeacion de este proyecto se desarrollé con la finalidad de tener un conjunto integral, con equipamiento de educacion desde nivel
jardin de niflos a superior, areas deportivas con juegos infantiles, centros comerciales, parques, centros de salud y proteccion civil. Segun
datos de desarrollador, el 51% del suelo fue destinado a vivienda y el resto a equipamiento y servicios.
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FRACCIONAMIENTO LOS HEROES TECAMAC 1V

Con la posibilidad de ampliacién de vivienda en el sector de interés social, el cual se otorga a través de lineamientos establecidos por el
desarrollador, existe la posibilidad de llegar a una construccion total de 98m2.

Los habitantes del conjunto ciertamente se han ido desarrollando en una zona con la mayoria de los servicios necesarios sin la necesidad
de viajar al Distrito Federal. Sin embargo, la falta de centros de salud, escuelas en su mayoria preparatorias y universidades, la
inseguridad emergente e industria generadora de empleos, empieza a ser una problematica mayor debido a las grandes distancias que la
gente debe recorrer con un transporte publico escaso y con un exceso de privado, para poder obtener estos servicios.
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AUTOCONSTRUCCION 11
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Los habitantes de barrios y colonias populares de la periferia metropolitana, trabajaban para edificar ellos mismos su vivienda, a falta de
un financiamiento o respaldo mediante alguna instituciéon. En el mismo tiempo, este tipo de autoconstruccion popular genera rapidas
respuestas a las necesidades de personas de escasos recursos; elementos como laminas metdlicas, estructuras portantes construidas

después de las paredes etc.

A falta de una planeacion urbana se generan barrios en los cuales las vialidades son estrechas y no hay un modulo o simetria en las
construcciones, generando un contraste al contexto urbano.
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PROBLEMATICA
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 13

En México, el crecimiento urbano descontrolado y la falta de planificacion, generd importantes desequilibrios territoriales.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 14

Traza urbana

Casas en zonas de riesgos
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 19

Mala infraestructura

Falta de servicios basicos
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 16

La escasez de vivienda y las dificultades que presenta un gran porcentaje de la poblacion para acceder a ella, no solamente deben de
observar desde el campo arquitectonico, sino también, los factores que ésta implica; la sociologia, la economia y la politica, entre
otros, para solucionarlo.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 17

La ciudad que habitamos es el laboratorio donde arquitectos y urbanistas han experimentado mediante la construccion fisica de ideas
gue, mas o menos pensadas y estudiadas, no han logrado mejorarlo.
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Capa sobre capa se han
ido haciendo y rehaciendo
las ciudades...
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 19

La vivienda y sus condiciones precarias son actualmente uno de los problemas mas graves de las ciudades
latinoamericanas, la gran demanda y los pocos recursos de la poblacion para satisfacer sus condiciones basicas hacen que
estos ultimos necesiten de ayuda del gobierno para emprender la construccion o el mejoramiento de sus viviendas
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En términos generales el pais ha presentado un incremento
constante en su poblacion desde principios del siglo XX.

Vivienda informal,

-
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Mas del 60% de la poblacidbn de escasos recursos esta
excluido de los programas institucionales de suelo
urbanizado y de vivienda. Esta poblacion desarrolla
asentamientos irregulares y autoproducciéon de su habitat.
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Cronologia de la construccion de conjuntos habitacionales.

1929

BANZIBRA

Bone Smd e B § Sorvachon A AT

1933 1947 - 149 1957 1959 - 19es
Primer concurso de vivienda obrera Banco Nacional Mipotecario Multifamiliar Presich M Al Unidad Mabitacional Santa Fe Unidad Independencia
por CObregon Santacilia Urbano y de Obras Publicas de MPani de MPani ; de APasadas Prieto + JM Gutierrez
(ENHUOP)
A PEMEX
1932 Instituto Nacional 1958 1963
1920 2do concurso de para el Desarrollo de PEMEX arranca pro- Fondo de Garantia y
Edficio Isabel wivienda obrera la Comunidad y de la gramas de vivienda Apoyo a los Créditos
de JSegura por J.O'Gorman Vivienda (INDECO) para sus trabsjadores para la Viienda (FOGA)
1 1 1 L L 1 L L 1 L 1 1 L L L 1 L L L
L) I I I L) 1 ) L) ) I ) ) L) L) I L) | ) I
1921 1931 1949 1954 1959 - 1926 1963 - 2001
Proyecto del La ley del Trabajo, res- Fondo de Instituto Nacional Secretaria de Obras Fondo de Operacion y
Seguro Social terd ks obligacion a los Habitaciones de Vivienda (INVI) Publicas Financiaméento Bancario
patrones de proporci- Populares 2 la Vinienda (FOVI)
onar habitacion a los (Fy?)
1917 trabajadores r
En ol texto original de ks
Constitucion se estab-
lecic ks obligacidn 2 los M o MO0 ®
patrones de otorgar a sus Xy ot
trabajadores viviendas 1925 IMSS
cémodas e higiénicas. Sefmduol -
Banco de México 1943
(BANXICO) Instituto Mexicano del
Seguro Social (IMSS)
que realiz6 programas :
habitacionales para sus s
1935 derechohabientes 3 1950 - 1942 1958 - 1984
Edificio Ermita nivel nacional Centro Urbana Presidente Judrez Unidad Mabi i Nonoalco Tk
de JSegura de M.Pani

de M.Pané + LRamos Cunningham
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Cronologia de la aparicion
adquisicion de vivienda.

£\ urbi

Instituciones que financian la

VidaResidencial
1981
Surge URSI
Desarrollos Urbanos
'ﬁ- 1HAPC '1 m e ’ I
FONHAPO By o erde
1967 - 1912 1974 1981 1989 2000 2009
Unidad Mabitacional Torres de Mixcoac Integracion Latinoamencana Fideicomiso del Fondo Inicia operaciones FOVIse convierte en la \’\ Mipotecas Verdes
de AZabludovsky + T.Gonzalez de Ledn de Sanchez Arquitectos + Asociados Nacional de Mabitantes HOMEX Sociedad Hipotecaria N 8 (INFONAVIT)
Populares (FONHARO) Federal (SHF)
1973 1976 - 1922 1985 CONAWVI
Fideicomiso de Interés Secretaria de Asen- Construccion de una gran 1992 2006
Social para el desarrolio tamiento Humanos cantidad de nuevas viviendas Unidad Mabitacional La CONAFOVI se covierte
de k2 Ciudad de México y Obras Publicas ¥y renovaciones de edificios La Cantera en la Comisidn Nacional 2012
(FIDEURBE) (SAHOP) deteriorados de AZabludovsky de Vivienda (CONAVI) m
L L L L 1 L L L L L 1 1 L 1 1 1 L L
] I L) L) L] ) ) 1 ) ] L) Ll 1 ) ] L] L) )
g o 1983 1987 2001 2007 - 212
o Ry vt 7, . Ley Federal Fondo Nacional de Se constituye ¢l Consejo Plan Nacional de £ 00 0 cana
1967 m de vivienda la V:::Nﬂ::‘:;"al N.Ecioml de Organismos ngDesan:llo I 2010
Surge la Casas GEO | statales de Vivienda rama Naciona Srograma
mm’zﬂiam Te combia lo vido. ISSSTE (CONOREVD de Vivienda “Esta es tu casa”
SARE 1973 1974 F""'“ - 2001 :
Se funda Casas Ley del Instituto de Seguri- - — g Se crea la Comision Na- '4
GEO dad y Servicios Sociales de 1982 cional de Fomento a la .
Vivienda (CONAFOVI)

INFONAVT

1972

Surge el Instituto
del Fondo Nacional
de la Vivienda para

los Trabajadores

(INFONAVIT)

los trabajadores al servicio
del Estado (ISSSTE)

FOVISSSTE

1974
Fondo de ks Vivienda del
Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los
trabajadores al servicio del
Estado (FOVISSSTE)

Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia (SEDUE)
elabora la Politica Nacional

de Vimienda

Terremoto - En la ciudad de Mexico
ocurren sismos mayores a ocho grados
en la escala de Richter

1992
Secretaria de
Desarrollo Social
(SEDESOL)

2006
Primer proyecto de los
Desarrolladores Urbanos
Integrales Sustentables
(DuIs)
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 29

Problema de crecimiento

1940 1960 2000

Debido al proceso de urbanizacion tan acelerado y a la dispersion en el medio rural, en los ultimos aflos no se han podido
resolver las necesidades de vivienda.
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Problema de invasion de areas agricolas y reservas

En la actualidad, en el pais se presenta una situacibn muy particular con relaciéon a la tierra urbana, ya que las manchas de las

ciudades han crecido en dimensiones considerables, rebasando los fundos urbanos e invadiendo zonas cuyo uso estaba destinado
a la agricultura 'y a reservas ecoldgicas.
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La politica social establecida en el Plan Nacional de Desarrollo, define como objetivo general nropiciar [o igualdad de
oportunidades v de condiciones para que la poblacion disfrute de los derechos individuales y sociales consagrados en la
Constitucion, entre los cuales se encuentra el derecho a la vivienda.

La vivienda es uno de los ejes principales de la politica social, ya que constituye un elemento fundamental del bienestar de
la familia al proporcionar seguridad y sentido de pertenencia e identidad.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 26

Para lograr una mayor coordinaciéon del sector y fortalecer la oferta de vivienda de interés social, el Programa Nacional de Vivienda
2007-2012 establece las siguientes lineas estratégicas.

Incrementar la cobertura de

b bieti financiamientos de vivienda ofrecidos

cobertura o JEtWG a la poblacion, particularmente para las
familias de menores ingresos.

calidad y obietivo Impulsar un desarrollo habitacional
J |

sustentabilidad sustentable.

. . Consolidar el Sistema Nacional de
integralidad . - - . ,
gbjgﬂvg Vivienda, a través de mejoras a la

sectorial et
gestion PubllCEI.

Consolidar una politica de apoyos
del Gobierno Federal que facilite a la

apoyos .. oblacion de menores ingresos acceder
oy objetivo 4 P ;

gubernamentales al financiamiento de vivienda, y que
fomente el desarrollo habitacional

sustentable.
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| financiamentos a la viviendas

1.- Cobertura ——

6'c00,000

Numero

4'000,000

3'061,045

2'000,000

1‘503,076

1995 - 2000 2001 - 2006 2007 - 2012

Periodo

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México



PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 28

| mejoramientos a la vivienda*

2.- Calldad y meta (1) 2012:
Sustentabilidad

o
E 2'000,000
3
Zz
1'570,796
1'500,000 1'376,880
1'069,939
1'000,000
500,000
1989 - 1994 1995 - 2000 2001 - 20006 2007 - 2012

Periodo

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México



PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 29

dispersion de facultades en materia de desarrollo habitacional
en los 3 6rdenes de gobierno*
nimero de instancias gubernamentales que intervienen en el desarrollo habitacional

3.- Integridad Sectorial

meta 2012:
iniciativa de reforma para fortalecer facultades

gubernamentales en materia de desarrollo
habitacional y coordinacion sectorial

10

Instancias Federales

8]
Instancias Estatales y Municipales

Vivienda Ordenacion Desarrollo  Infraestructura Equipamiento
Territorial Urbano
Facultades
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA 3V

| apoyos del gobierno federal

meta 2012;

4 - ApoyOS G Ubernamentales miles de millones de pesos 2006 para subsidios
A: 42.0 B: 59.001 C:74.064

5'000,000 $75,000

4'oo00,000 560,000
o
3 ;
W N &l
2 3'000,000 $45,000 =
7]
-
< g
§ S
E 2'000,000 $30,000 3
&=
1'o00,000 $15,000

1995-2000 2001-2006 2007-2012 2007-2012 2007-2012

(A) (B) (C)
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTOS
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTOS 92
Autoproduccion de Vivienda Asistida (AVA)

«  Autoproduccion de Vivienda: El proceso de gestion de suelo, construccion y distribucion de vivienda bajo el control directo
de sus usuarios de forma individual o colectiva, la cual puede desarrollarse mediante la contratacion de terceros o por
medio de procesos de autoconstruccion.

«  Autoproduccién de Vivienda Asistida desde la vision de SHF, ofrece el financiamiento para la contratacion de esos terceros,
a gquienes ha llamado, Agencias Productoras de Vivienda (APV). Se ofrece una solucion de vivienda “llave en mano”
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CREDITOS Y FINANCIAMIENTOS 393

Importancia de AVA

* Reconoce que las necesidades de vivienda no necesariamente se resuelven con créditos hipotecarios.

* Representa una opcion para satisfacer necesidades de vivienda de personas de bajos recursos

sty
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Acerca de las APV (Agencias Productoras de Vivienda)

Las APV proponen a las comunidades una solucion de vivienda adecuada a sus necesidades y presupuesto, les proporcionan
asistencia técnica en el disefio, materiales e insumos necesarios para construir su vivienda.

Las APV deben tener un modelo de atencion definido y capacidades para implementarlo.

» Definir sus fortalezas y debilidades
» Definir lo que si quieren/pueden hacer

Una vez definido el modelo de atencién y la oferta de valor, se deben de buscar las alianzas adecuadas

Financiamiento
*Buscar mecanismos para reducir el riesgo del financiamiento e incentivar a los intermediarios financieros (ej. fondos de garantia).

*Vincular los procesos de la APV con los del Intermediario financiero, para definir el proceso particular de la alianza.
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Acerca de los créditos y los acreditados

La obtencion de un crédito para Vivienda; se puede usar para: compra, mejora o autoproduccion de la misma.

Hay que partir de hacer una clasificacion de los usuarios que aspiran a un crédito: asalariados y no asalariados.

-Diversas opciones de
- financiamiento
Asalarlados |:> -Cofinanciamiento

-Subcuentas de Vivienda

-~ ' .a; ._.a ~“ﬁ
oy -~ v}-,
P i ,{‘i_‘ti: s’

N O -Productos financieros

2 A AN Sy ..

|:> que se ajustan a Ias" "y “dm’&’“ o _
caracteristicas y formas g ' -
de comprobar ingresos > ,

-Subsidios para vivienda . s
CONAVI o

“

Asalariados
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Los esquemas de financiamiento mas utilizados:
“COFINANCIAMIENTO?”

Cofinanciamiento. Forma de combinar el uso de recursos de 2 o mas instituciones financieras.
Este esquema potencia el uso de los recursos de instituciones financieras, como INFONAVIT, FOVISSTE Y SHF.

ASALARIADO ASALARIADO

Para Familias de Ingresos
Medios

ASALARIADO NO ASALARIADO

Para Familias de Ingresos
Bajos
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Creditos para los no afiliados: “CREDIFERENTE”

Ofrece la posibilidad a las personas no afiliadas, de conseguir créditos hipotecarios a través de Entidades Financieras para la
construccion de su vivienda, en conjunto con subsidios otorgados por CONAVI.

Requisitos Criterios Criterios Subsidios
-Tener subcuentas. Enganche minimo del 10% Crédito en pesos 0 pagos [ CONAVI |
-No afiliados al adquirir su con comprobantes de definidos. “Esta es tu casa”
credito, y se afiliaron en el ingresos y estudio Subsidio adicional al
transcurso del mismo. socioeconoémico por la |:> enganche
- Principal ingreso, actividad Entidad Financiera. Subsidio estatal

con afiliacion.

4

Valor Maximo de la
Vivienda [con subsidio]
$378,966.00

Valor Maximo de la
Vivienda [sin subsidio]
$1,042,156.00

% CREDIFERENTE

iEl crédito que confia en ti!

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México



CREDITOS Y FINANCIAMIENTOS 99

Haciendo uso de los creditos, para vivienda nueva

Si se toma en cuenta la oferta y demanda del mercado de viviendas y la participacién de los intermediarios financieros publicos y
privados, aparentemente los bancos atienden las necesidades de financiamiento del lado de la oferta, mientras que los intermediarios
publicos (Infonavit, Fovissste y cofinanciamiento) se encargan de las hipotecas otorgadas de la parte de la demanda.

Hipotecas
otorgadas:
intermediarios
financieros

Préstamos
puente
otorgados:

e Dancos
publicos =

Viviendas de

interés social y Desarrolladores
de clase media

Compradores
de vivienda

o
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StF

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL
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SOCIEDAD HIPOJECARIA FEDERAL

Intermediarios
Financieros

Acciones de
vivienda para los
hogares

Credito para adquisicion de
vivienda nueva y usada

N e R £ i
Seguro de Crédito

s Crédito de Autoproduccion de
a la Vivienda A 052
vivienda asistida

Credito de Mejoramiento de
vivienda

F31J SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL
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Se requiere una alianza entre la APV, SHF, EF y la comunidad: alineacion de
Incentivos

Sociedad Hipotecaria Intermediario Financiero
Federal <

Recursos
Certificacion

Agencia Productora de
Vivienda

Crédito Pago del Credito

Edificacion de

Pueden existir apoyos gubernamentales: . Vivienda Destinatario Final de la
« (arantias adicionales Solucion

» Subsidios adicionales
« Complemento en los Creditos
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(viviendas)
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Gobiernos de
los Estados

(subsidios)

Intermediaros Institutos de

Financieros Vivienda

(créditos) (informacion)

Hipotecaria

de Federal
vivienda (fondeo)
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Programa de Microfinanciamiento de
Autoproduccion de Vivienda Asistida

Objetivo:

Financiar los esfuerzos de las comunidades que se organizan, con la
asistencia de Agencias Productoras de Vivienda (APV) certificadas por
SHF, para producir soluciones habitacionales en sus propios lotes y de
acuerdo a sus necesidades de vivienda familiares, culturales, sociales y

de su capacidad de pago.

SECTORES A QUIENES SE
DIRIGE EL PROGRAMA

FAMILIAS DE BAJOS
INGRESOS

Que no pueden o0 no quieren
acceder a un credito
hipotecario y tienen que
construir sus viviendas a lo
largo de los afios

HOGARES NO AFILIADOS

A INFONAVIT o FOVISSSTE
y que no pueden acceder a
los créditos que ofrecen estas
instituciones.

HOGARES ASENTADOS EN
ZONAS RURALES O SEMI-
URBANAS

Donde el rezago habitacional
es elevado pero la produccion
de vivienda comercial es baja.
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Proceso del programa

2. Los intermediarios 3. Las APVs se reunen con las
1. SHF ofrece fondeo a financieros individualizan comunidades, conformadas por
Intermediarios Financieros. creditos a través de las APVs individuos que cuentan con un lote
certificadas por SHF para propio, para detectar sus
operar este programa. necesidades de vivienda.

4. Las APVs proponen a las
comunidades una solucion de

gi'nilnlgﬁroms;ézrg > L;Spfgcr::gasr?dﬁgtrisgp:rr: en vivienda adecuada a sus necesidades
: . ’ r I roporcionan
fondeo a SHF. diversas actividades, y presupuesto, les prop

asistencia técnica en el disefio,
materiales e insumos necesarios para
construir productivo de las soluciones
de vivienda.

dependiendo del crédito al
Intermediario Financiero.
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Beneficios del programa

PERMITE A LAS FAMILIAS MEJORAR SU CALIDAD DE VIDA AL
CONTAR CON UNA SOLUCION DE VIVIENDA ACORDE A SUS
NECESIDADES Y CAPACIDAD DE PAGO, SIN TENER QUE
CAMBIAR DE LUGAR DE RESIDENCIA, COSTUMBRE Y ESTILO DE
VIDA..

EL ACREDITADO CONOCE DESDE LA FIRMA DEL CONTRATO EL
MONTO QUE PAGARA DE MENSUALIDAD DURANTE TODA LA
VIDA DEL CREDITO.

EL CREDITO SE PUEDE PAGAR HASTA EN DIEZ ANOS.

LOS PAGOS MENSUALES NO CAMBIAN DURANTE LA VIDA DEL
CREDITO.
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Alineacion de incentivos y creacion de sinergias entre los diferentes participantes.

+

Financiamiento
+

Subsidio
(CONAVI / Estado ¥)

Entidades
Financieras

* Apoyos gubernamentales: garantias adicionales, subsidios adicionales, complemento en los créditos.
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Autoproduccion de Vivienda Asistida
Ejemplo de un crédito con subsidio

Suponiendo las siguientes caracteristicas del crédito:
Monto total: $58.310 Flazo: 7 anos
Tasa anual: 25% Comision por apertura: 3%

El pago mensual del acreditado final seria de aproximadamente: $1.414

Valor de la Ahorro Subsidio Crédito
solucién previo

$36,682 Pago mensual durante 7 afios

$ 100,000

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México



48

SUBSIDIOS Y PROGRAMAS DE APOYO DE VIVIENDA
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¢, Que es un subsidio?

Los subsidios son montos de dinero otorgados por una entidad (principalmente estatal) con los siguientes fines asociados:

* Prestacion publica asistencial de caracter econdmico o cultural-educativo.
« Contribucion al comercio y a la industria.

Basicamente, se utilizan los subsidios aplicados al estimulo del consumo o la produccion de un bien o servicio. También se los
conoce como el mecanismo opuesto a los impuestos.

Generalmente la aplicacion de subsidios especificos al consumo o a la produccion de un producto cualquiera, tiene su origen en la
intencion de los Estados de alcanzar metas sociales, 0 bien favorecer (por distintas razones) a determinadas personas, actividades o
zonas de un pais.

También suele otorgarse desde el Estado a las empresas privadas, con el fin de evitar que posibles aumentos de tarifas lleguen a los
consumidores finales de los productos o servicios que ellas proveen, y asi proteger la economia regional (principalmente en épocas
de inflacion).

Tipos de subsidio:

. Subsidios a la oferta
. Subsidios a la demanda
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CONAVI

La Conavi cuenta con un programa para apoya la adquisicion de lotes con servicios, compra de vivienda, mejoramiento y auto
produccién. Este programa integra el ahorro del beneficiario, el subsidio del gobierno y el crédito hipotecario, o que ofrece la
oportunidad a muchas familias para adquirir una vivienda.

Requisitos para ser beneficiario de un subsidio

» Ganar menos de $9,474.16 al mes o el equivalente a 5 veces el salario minimo.

* No haber recibido un subsidio federal para vivienda.

» Contar con tu CURP.

* No ser propietario de otra vivienda.

 Aportar el monto de ahorro previo especificado por la modalidad que elijas.

« Contar con un financiamiento autorizado por alguna de las entidades ejecutoras del programa.

Si cumples con todos estos requisitos, te recomendamos acudir a la entidad ejecutora que elijas para comenzar el proceso y adquieras
tu subsidio. El tramite no se hace directamente en la Conavi.

Modalidades en las que opera el programa
 Adquisicion de vivienda nueva o usada.

* Mejoramiento de vivienda.

* Adquisicion de lote con servicios.

* Auto construccion o auto produccién de vivienda
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El Programa "Esta es tu casa" operado por la CONAVI tiene como finalidad apoyar a personas de bajos ingresos para adquirir una
vivienda digna y decorosa con un subsidio para vivienda con recursos del Gobierno Federal
El subsidio es un apoyo econémico en este caso otorgado por el Gobierno Federal, el cual el beneficiario no pagara.

Como puedo ser Beneficiario de un Subsidio Federal:

1. Si ganas menos de $9,843.52, equivalente a 5 veces el salario minimo.

2. Si nunca has recibido un subsidio federal para vivienda.

3. Si cuentas con tu CURP o Matricula Consular.

4. Si NO eres propietario de otra vivienda.

5. Deberés aportar el monto de ahorro previo especificado por la modalidad que sea de tu interés.

6. Deberas de contar con un Financiamiento autorizado por alguna de las Entidades Ejecutoras del Programa.

De cumplir con dichos requisitos, te recomendamos acudir a la Entidades Ejecutoras que selecciones y comenzar los tramites para
obtener un subsidio federal.

No podras solicitar el subsidio directamente en la CONAVI. Recuerda acudir a la Entidad Ejecutora de tu interés.

El subsidio federal lo podréas aplicar en alguna de las Modalidades que opera el Programa "Esta es tu casa", las cuales son:

1. Adquisicion de Vivienda Nueva o Usada.

2. Mejoramiento de Vivienda.

3. Adquisicién de Lote con Servicios.

4. Autoconstrucciéon o Autoproduccion de Vivienda

N
A

Fstaes tu casa

o1
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IMEVIS
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Se crea el Instituto Mexiguense de la Vivienda Social, como un organismo publico
descentralizado de caracter estatal, producto de la fusion de los extintos organismos

denominados Instituto de Accidn Urbana e Integracion Social (AURIS) y la Comision
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Buscaba mejorar las condiciones fisicas de la vivienda humana, cumpliendo con

ESTADO DE MORELOS programas destinados a satisfacer las necesidades de organizacion, de
comunicacién y de reconocimiento mutuo de la gente que habita un lugar
determinado.
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Su principal objetivo, es promover, programar, organizar, coordinar y regular a la vivienda social y suelo, ha realizado un gran
namero de acciones en beneficio de familias de escasos recursos, quienes han logrado mejorar, ampliar o adquirir una vivienda.

www.edomexico.gob.mx/imevis

01800 8412910

GOBIEM [EL CORNEND QLT TRANAIL Y LCORA
ESTADO DE MEXICO ENGRANDE
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Suelo

Ha combatido la proliferacion e ilegalidad de los asentamientos humanos en predios irregulares, otorgando a las familias
mexiguenses, mediante los mecanismos necesarios, la certeza juridica sobre el bien inmueble que ocupan, siendo este, en la
mayoria de los casos, su unico patrimonio familiar.
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Pie de casa

Por medio de esta actividad, se otorgan paquetes de materiales de construccion en especie a las personas que solicitan apoyo para
la edificacion de un pie de casa, cumplan con los requisitos del programa. Este tipo de apoyos se otorgara Unicamente para
edificacidon de vivienda en terrenos sin restricciones o afectaciones y que no estén ubicados en zonas de alto riesgo o de
preservacion ecoldgica

En donde los interesados deberan ser personas de bajos recursos, con ingresos no mayores a 3 salarios minimos y 5 cuando es
ingreso familiar. También deben manifestar que no cuentan con vivienda propia y presentar documentacion requerida.
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Modalidades

En apoyo a las familias mexiquenses, se han emprendido acciones de mejoramiento de vivienda que contribuyen a solucionar
problemas de deterioro por falta de mantenimiento preventivo para prolongar la vida Gtil de las viviendas.

Elevando las condiciones de habitabilidad, adaptabilidad e higiene y propiciando mejores condiciones sociales para la convivencia
en el ambito familiar y comunitario, a través del suministro de materiales para el mejoramiento, sustitucion o rehabilitacion de

elementos de la vivienda.

Se otorga:

a) Piso Firme.

b) Tinaco.

C) Letrina seca.

d) Techo de lamina o loza de concreto.
e) otros.
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Materiales

Los materiales de construccion que se proporcionan consisten en perfil monten y lamina de fibrocemento para la cubierta o losa de
concreto, block macizo, mortero, cemento, ventanas, puerta, malla electrosoldada, alambre recocido, varilla, castillos, pintura y

sellador vinilico.
I Wk

- |
Debiendo edificarse por autoconstruccion, para lo cual se 1t
brinda la asesoria correspondiente o mediante la |
contratacion de mano de obra cuyo gasto corre a cargo del
beneficiario.
e

Cabe sefnalar que los materiales agregados como grava y arena son
aportados también por el beneficiario, estimandose un tiempo de
ejecucion de la obra de 45 dias, al término del cual se realiza la
supervision de la aplicacion de los materiales
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Pie de casa

Lugares donde se ha llevado a cabo la edificacion de pies de casa para familias de escasos recurso .

Polotitian .
! 1.- Acambay
\ ) 2.- Aculco
Acukco \ 3.- Atlacomulco

4.- Chapa de Mota
5.- Ixtlahuaca

Jiiotepec _
’ . 6.- Jilotepec
: 7.- Jocotitlan
Temascaicingo Timiipan 8.- Morelos
Chapa de Mots 9.- EIOro
£10ro0 Atiacomuico / 10.- Polotitlan
Moreios - 11.- San Felipe del Progreso
p! ) ) p
r’ 12.- San Jc?se.del Rincén
San Felipe del Progreso = g ™ 13.- Soyaniquilpan
- 14.- Temascalcingo
san Jose del Rincon / 15.- Timilpan
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ARQUITECTURA PARTICIPATIVA
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La construccidon colectiva entre
diversos actores, que directa o
indirectamente se veran implicados
con la solucion arquitecténica que
tienes el derecho de tomar decisiones
consensadas, para alcanzar una
configuracion fisica espacial apropiada
y apropiable a sus necesidades,
aspiraciones y valores asi como
adecuada a los recursos concionantes
y  contextuales, necesarios vy
suficientes  para  concretar  su
participacion.

[ = "'Tl X > sl & ~-l 3 -
W8 g llB ! e, RN i IR - W
LW o omogg o

CASAS GEO

DISENO PARTICIPATIVO 60

Esta basado en el principio de la democracia participativa

ES UNA POSTURA DEMOCRATICA DE COMO CAMBIA LA
MANERA EN LA QUE, LAARQUITECTURA SE PLANEA.

ARQ HENRRY SANOFF.

QUINTA MONROY, CHILE
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Paso 1
Referencia del proyecto
(informacion, propaositos,
soluciones, problemas a tratar)

Paso 6
Llevar a cabo el proceso y
evaluar los resultados .

DISENO PARTICIPATIVO 61

Paso 2
Investigacion en el campo
(diagnostico participativo en la
comunidad)

Paso 5

Desarrollar el disefio creativo en
base a las necesidades del grupo

interactivo.

Paso 3
Andlisis de las condiciones de la
investigacion de campo e
identificacion de los problemas
centrales.

4

Paso 4
Identificar y disefiar, revisar los
perfiles de los grupos interactivos
prioritarios.
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Hay distintos grados y modos de participacion, valorados en relacion al nivel de control que la gente
involucrada tiene sobre las decisiones y al nivel de comprension sobre las consecuencias de éstas:

Participacion por autogestion: El grupo participante adopta decisiones por iniciativa
propia.

Participacion por co-gestion: Se establecen mecanismos de decision conjunta y de
colegialidad.

Participacion por delegacion: Se delega en una persona o un grupo de personas la

capacidad de tomar decisiones.

Participacion por consulta: Se distinguen dos tipos: por consulta facultativa y por
consulta obligatoria.
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Desarrollado por el arquitecto argentino Rodolfo Livingston y
aplicado en Cuba, en el programa “arquitectos de la

comunidad’.

Método pensado para ser aplicado en el caso de vivienda unifamiliar.

1. El Pacto - el primer dia que el cliente contacta al R - B ' "

arquitecto. Es cuando el arquitecto explica al cliente en qué s P
consiste su trabajo, como se desarrolla, cuanto tiempo 1 Cul :3:32:2:2:3:2
tarda, qué se obtiene y cuanto cuesta el trabajo. TS W T R e (S

2. Informacion primaria

- Informacion del sitio (levantamiento, fotos, etc.)

- Informacion del cliente (a través de juegos)

- Informacidén sobre recursos (financieros y extrafinancieros)
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Antes

3. Creatividad y desarrollo de Estudios de Factibilidad.

se desarrollan muchas soluciones parciales y de ellas se
seleccionan las que parezcan mejores para el caso,
preferentemente trabajando con un equipo de colaboradores.

Ef i
B »

4. Presentacion de Estudios de Factibilidad.
entre tres y cinco pre proyectos para discutirlos con la familia-
cliente.

Ventana en
medianera

17\
Después ~ l I
/

5. Proyecto aceptado, o reinicio de ciclo, hasta que el cliente
guede satisfecho con la propuesta.

00

6. Manual de instrucciones, equivale a proyecto ejecutivo.
Puede hacerse o no, dependiendo de las necesidades del
cliente

o000 o

Ventana
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Se aplica basicamente para mejoramiento de vivienda unifamiliar.
El método es muy claro. Tiene una secuencia de pasos ordenada y sencilla.
Incorpora el didlogo entre técnicos y usuarios como parte sustancial del disefo.

Los usuarios expresan tanto sus deseos como sus quejas respecto a los lugares que habitan a través de
juegos, basados en dinamicas tomadas de la Psicologia.

Los técnicos cuentan con un cumulo de informacion (fotografias, croquis, dimensiones, etc.) para tomarla en
cuenta en el proceso de disefio.

Limitaciones:
De orden ideoldgico, al poner a la arquitectura como una profesion de servicio, a diferencia de la vision
académica del arquitecto como artista creador.

El método debe ser aplicado caso por caso, familia por familia.

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México



DISENO POR GENERACION DE OPCIONES 66

Basado en la metodologia desarrollada por Hanno Weber y Michael Pyatock en la Universidad de Washington, Saint
Louis Mossouri.
Aplicado y desarrollado en México por los talleres del Autogobierno-UNAM y por COPEVI y FOSOVI. (1975-1976)

PRIMERA ETAPA- CONSTRUCCION DE CRITERIOS
INICIALES

Establecer claramente lo que se demanda, se desea o
se requiere, a partir de un entendimiento de las
diferentes posibilidades, por medio de un proceso de
construccioén colectiva entre los distintos actores.
Planteamiento del problema y construccién de criterios
iniciales. Determinacion de variables: qué cosas se
desea, cuanto de estas cosas desea y que relacion en el
espacio pueden guardar unas cosas con otras.

SEGUNDA ETAPA — EL DESARROLLO DE OPCIONES

Buscar y desarrollar colectivamente las opciones para
las diversas variables y la manera en que éstas se
interrelacionan.

Se hace necesario el uso de varias técnicas, sobre todo
con graficos e imagenes, ya que se trata en gran parte
de discusiones sobre espacios y formas.
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Método aplicable en distintas escalas, desde el barrio 0 zona, hasta la vivienda individual. Sirve
basicamente para trabajar con grupos organizados.

Supone una aproximacion compleja e integral a la vivienda, ya que abarca aspectos sociales, técnicos,
legales, econdmicos y ambientales.

Permite distintos grados de participacion de acuerdo a la capacidad o voluntad de los usuarios.
Puede adaptarse a procesos de toma de decision donde los usuarios futuros sean desconocidos.

La participacion de los usuarios abarca un amplio rango de opciones, desde la construccion de ideas
iniciales hasta el desarrollo del proyecto y la supervision de su construccion. El técnico no toma las
decisiones por su cuenta.

Limitaciones:

Se trata de un proceso mas largo y complejo que el proceso tradicional de disefio.
Se requiere un conocimiento profundo sobre técnicas de participacion con grupos.
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Autoproduccion: se refiere al proceso por medio del cual individuos, familias o grupos organizados llevan a cabo un proceso de

produccion por su propia iniciativa y para su propio beneficio. Puede hacerse a través de la autoconstrucciéon o mediante un proceso
de construccion realizado por terceros.

Autoconstruccion: solo abarca el aspecto constructivo del proceso de produccion. Es solo una de las maneras posibles de realizar la

fase de construccion de la vivienda o los componentes del habitat. Generalmente, mas no siempre, se vincula con practicas de
autoproduccion.
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En el ambito de la ordenacion del territorio y el disefio de las ciudades, han surgido distintos esquemas de agrupacion y
organizaciéon como son:

La organizacion central. La organizacion radial.

La organizacion lineal. La organizacion de trama.

00
mman
00
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La organizacion central:

Es una composicién estable y concentrada, compuesta de
NUMerosos espacios secundarios que se agrupan en torno a
uno central, dominante y de mayor tamafio. La organizacion
centralizada es un esquema introvertido que se dirige hacia el
interior de su espacio central.

La organizacion lineal:

Consiste esencialmente en una serie de espacios. Estos
espacios pueden estar interrelacionados directamente, o bien
estar enlazados por otro espacio lineal independiente y
distinto. Un ejemplo es el Multifamiliar Miguel Aleman.

» - e
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La organizacion radial:

Combina elementos de las organizaciones lineal vy
centralizada. Comprende un espacio central dominante, del
gue parten radialmente numerosas organizaciones lineales,
un radial es un esquema extrovertido que se escapa de su
contexto. El espacio central de una organizacién radial es de
forma regular y actia como eje de los brazos lineales y
mantiene la regularidad formal de toda la organizacion.

La Organizacion agrupada:

Se pueden reunir alrededor de un campo o volumen
espacial amplio y definido. La ausencia de un lugar
determinado que sea exclusivamente relevante obliga a que
Su importancia se articule por su tamafo a una forma u
orientacion dentro del modelo.
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La Organizacion en trama:

Se crea estableciendo un esquema regular de puntos que
definen las intersecciones de dos conjuntos de lineas
paralelas: al proyectarla en la tercera dimension se obtiene
una serie de unidades espacio modular y repetido. La trama
establece unos puntos y lineas constantes de referencia
situados en el espacio, con lo cual los espacios pueden
compartir una relacion comun.
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Ecobarrio

Dentro de la arquitectura y el urbanismo, las ideas ambientales y ecologistas han generado nuevas propuestas urbanas que intentan
reducir el impacto de las ciudades en el territorio.

Una de estas propuestas es el concepto de los ecobarrios.
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Ecobarrio

En este concepto de propuesta urbana se pretende crear una buena red de sendas peatonales, carriles para bicicletas y recorridos
para el trasporte publico, tratando de evitar el uso del vehiculo privado en el interior del barrio incluso llegandolo a prohibir.

Estos elementos son clave junto a la concentracién de la poblacion, que a su vez permite disfrutar de amplios espacios libres
evitando la dispersién urbana y mejora la calidad de vida de los vecinos.
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Ecobarrio

El ecobarrio debe ser una parte activa de la ciudad, un fragmento que articule con ésta. Debe tener las actividades que uno espera
encontrar en la ciudad y que garantice el conjunto de estimulos y actividades de la vida urbana.

Uno de los objetivos en el disefio o rehabilitacion del barrio es garantizar que cuente con una variedad de actividades propia de la
ciudad en la que se inserta y que aporten un numero de empleos significativo dentro de su ambito. Generando actividades y rentas

distintas.
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Conclusién

De acuerdo a los esquemas de agrupacion expuestos consideramos que podemos partir de un
esquema de organizacion radial, tomando en cuenta que una de las caracteristicas principales
de la vivienda actual es la concepcion del espacio publico como un espacio comunitario
donde la gente se reune y se crean vinculos con los vecinos, entendiendo asi el espacio publico
como la parte central y la vivienda como los ejes lineales en torno a éste.

= Considerar la accesibilidad y movilidad, dando protagonismo al peatéon y al ciclista, dejando al
vehiculo en segundo termino.

» Implementar en el esquema o conjunto, la variedad de actividades y comercio.

« Considerar el diseio de espacios publicos atractivos, con presencia suficiente de espacios
verdes de calidad, seguros y propicios para el encuentro.
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MUNICIPIO DE ATLACOMULCO ESTADO DE MEXICO
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El estado est4 dividido en 125 municipios, agrupados en 8 regiones.

Antiguamente la actividad mas relevante era la agricultura pero, debido al crecimiento de la ciudad de México y a la gran cantidad
de poblacion urbana, esta actividad ha sido desplazada por el sector manufacturero.

1-Atlacomulco

D01 Acambay
014 Atlacomulco
042 xtahuaca
D4E Jocobitian

- 1-Atlacomulco 056 Morelos

- 2-Teotihuack D64 E| Oro
-leatiiuacan 074 San Felipe del Progreso

- 3-Jilotepec 085 Temascalcingo
124 San José del Rinctn

Tlaxcala - 5-Metepec
— I 7-teiupitco

Michoacan da

Ocam
e Disfrito
Fadearal

- 11-Tepotzotlin

Guarrero

Fuente: INEGI. VIl Censo Agricols, Ganadero y Foresial 2007
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Cambios entre 1970 y 1990:

En 1970, 42.37% de la poblacion econémicamente activa se dedicaba a las actividades primarias
37.38% al comercio y los servicios
14.58% a las actividades secundarias

Esta situacion se invirtié para 1990 ya que:

la actividad menos significativa era la del sector primario 12.49%
Sector secundario 27.14%

Sector terciario 55.31%

Tabla 9 Distribucion de la Poblacion Economicamente Activa ocupada en actividades manufacturera
comercios vy servicios, 1994,

SECTOR RAMA PERSONAL O:CLAPADD
TOTAL PROMEDID
Manufacturas 4226
Subsector 31 | Productos alimenticios, bebidas y tabaco 354
32 | Textiles, prendas de vestir e indusiria del cueno 2067
33 | Indusina de [a madera y productos de madera, incluye muebles 103
3 | Productos de papel, imprentas y editoriales 188
35 | Sustancias quimicas, productos derivados del petroleo v del carbon, | 626
de hule vy de plastico
36 | Producios minerales no metalicos, excluye los derivados de pefrdleo v | 18
del carbon
Comercio 2506
Subsector 61 | Comercio a menudeo 642
62 | Comercio al mayoreo 1864
Servicios 1384
92 | Senvicios educativos, de invesfigacion, medicos, de asistencias social | 347
y de asociaciones civiles v religiosas
93 | Restaurante y hoteles 401

Fuente: XIV Censo Industrial, X1 censo Comercial y X Censo de senvicios, 1994, Estado de Meéxico, INEGL
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Atlacomulco se compone de los vocablos vocablos Atlacomulli "pozo*, y co "lugar”, que significa “lugar donde hay pozos”.
Atlacomulco fue fundado por los mazahuas.

Durante la conquista, Atlacomulco es encomendado a Francisco de Villegas el 8 de noviembre de 1535.

Se rige el Estado de México en 1824 y el 4 de agosto del mismo afio se establece el municipio de Atlacomulco.

En Atlacomulco la etapa Porfirista fue época de esplendor para las haciendas como:

La hacienda de Toshi con 18,716.10 hectareas
Hacienda El Salto que aporté al municipio de Atlacomulco 1,539.93 hectareas para el reparto agrario.

ANO ACONTECIMIENTOS

El terrtorio de Atlacomulco es  encomendado a

1935 | Francisco de Villegas el 8 de noviembre,

MUNICIPIO DE

La encomienda de Atlacomulco es autorizada por el rey
1536 |de Espafia dandole los derechos al encomendadaor en
Madrid el 29 de abril.

SO
Don Rodrigo de Arlenguergque, carregidor de Ixtlahuaca Y
toma posesidn de las  tierras de  Atlacomulco,

1337

instalandose  familas de espafioles el 10 de

septiembre,
llaéfllﬁ_.f Construccion del templo del Sefor del Huerto,

Se establece el municipio de Atlacomulco el 4 de
1824 agosto

: @@

1051 La cabecera del municipio adguiere |a categora politica -

de "villa Atlacomulco de Fabela" el 22 de agosto, ESTADO DE MEXICO
1057 La cabecera del municipio adgquiere |a categoria politica

de "ciudad"” el 3 de septiembrea.(11)
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Uso actual

Uso del suelo

De las 1 273 554 hectareas que poseen las unidades de produccion en
el estado, 56.3% es superficie de labor; 42.2% tiene pastos no cultiva-
dos, agostadero o enmontada; 1.1% cuenta con bosque o selva, y 0.4%
corresponde a la superficie sin vegetacion.

Distribucion porcentual de la superficie Grafica 1
de las unidades de produccion
segun uso del suelo, 2007

Unidades de produccion y superficie por region Cuadro 1 D6 labor
segun uso del suelo, 2007 a3
Hectareas
Superficie
Con pasios ng culthvados, Sin vegetacion
Unidades de 0.4

Regidn —— Total* De labor de agostadens o enmontads Con Sin // :

Principalmen- basgue vegeta-

Total e con pasios o selva citn Eusqu-le;:l Seha
México 533969 1273554 TIT386 53T 08O 41561 13927 5152
Allacomuleo 137 BO0 252 400 154 876 a4 626 3898 1833 BE4
Teothwacin 23400 75426 52 146 23 TB3 1137 157 340 FPastos no
cultivados, de
Jilgtepec 54500 140846 63043 a2 BO0 GOS0 1948 1084 agostaderc o
Ixtapan de la Sal 51687 130001 54678 B2 2B6 2913 1792 335 enmontada
422

Metepeac 122 447 175666 96 204 78473 2 847 500 489
valle de Bravo 92682 BBEGSS B1485  25B23 1888 1481 156 rusnie: INEtal VI Canso Agricols, Ganadens y Forsstal 2007-
Tejupilco 30671 26074 130036 79 366 21052 5026 748
AMBCAMBCE 20698 46608 35 257 11 DBS 400 176 111
Zumpango 17699 44 684 25 332 19 142 723 12 199
TexCOsn 16247 20481 21 DBB 7 556 175 404 432
Tepotzolan 26148 55322 21331 33 078 616 498 415

Mota: La suma de los parciales puede o no coincldir con el tolal debido al redondes de las cliras.

" Incluye la superficle de las unidades de produccidn que reportaron exclusivamente wivero o
inwvernadearng.

Fuente: IMEGL. VIl Canso Agricols, Ganadero y Forestal 2007,
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Tenencia sobre la tierra

En la entidad, 51.1% (650 mil hectareas) de la superficie de las unida-

des de produccion es ejidal, 38.1% (485 mil ) de propiedad privada,

10.5% (133 mil ) comunal y 0.3% (4 mil hectareas) piblica.
Superficie con pastos no cultivados, de agostadero
o enmontada por region, 2007
Miles de hectareas

Superficie total de las unidades de produccion Cuadro 2
por regiﬁn segﬂn I‘égil"l‘l-EI'l de tenencia
de la tierra, 2007 Alacomulco
Hectareas Jilatepec
Ixtapan de la Sal
Regitn Superficie Fégimen de tenencia de Ia tlera Tejupilco
botal Ejidal Comunal Priveda Decolonia Pdblica
Metepes
México 1273 554 650412 133540 485074 279 4 248 Tepotzollan
Atlacomulco 252 400 165 B2T 33263 53065 o 245 Valle de Bravo
Teotihuacan 75 426 49 944 oe0 24 299 i 188 Teotihuacan
Jilatepec 149 B46 82726 6971  SBETT NS a7 Zumpango
Ixtapan de la Sal 139 091 30 699 5266  TI064 0 &2 Amecameca
Metepec 175 666 83 454 14 828 GO 706 BB 2 589 Texcoco
Valle de Bravo 88 055 46 007 6172 36763 0 12
Tejupllco & 074 75 416 29479 111073 i 108 Fusnte: INEGL. VIl Canso Agricola, Ganadero y Foreslal 2007.
Amecameca 46 608 25471 2427 1BE6a&9 0 22
Zumpgango 44 BB4 33575 81 10823 1B5 1"
Texcoco 29 481 19 034 2514 7395 1 537
Tepotzotan 55 322 33258 1530 20520 1 4

Mota: La suma de ks parciales pueds o no coincidie con el tolal deblde &l redondea de kas cliras.

" Incluye la superficle de las unidades de preduccldn gue reporiaron exclusivamente vivero o
Invernadero.

WE: No significativa.

Fuente: INEGL VI Censo Agricols, Ganadero y Forestal 2007,
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Usuarios actuales

El Municipio ha mantenido un crecimiento constante desde los 30’s, aunque ha disminuido su porcentaje poblacional respecto del
Estado, a partir de 1960, cuando el Estado presentaba una tasa de crecimiento de 7.56 y el Municipio de Atlacomulco crecia a un

ritmo de 3.82.

Asi, el Municipio pasoé de representar el 1.17% en 1960 al 0.83% de la poblacion del Estado en 1970, llegando al 0.52% en 1980,
incrementando lentamente, a partir de entonces, su porcentaje poblacional en relacion al Estado.

TASAS DE CRECIMIENTO INTERCENSAL

8.00 756
6.78
6.00
3.82
4.00 / N
3_ .1 4 l____,-*'/’z e, i
5 00 , S~ 2.70 2 65
- 203
1.55
0.00 T T T T T
50-60 60-70 70-80 80-90 90-95 95-00
—+— ESTADO —m— ATLACOMULCO

Fuente: VI, X, X, Xl v Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, Conteo de Poblacion v Vivienda 1995, COESPO 2001.

Desde la década de los 70’s, se incrementa huevamente dicho porcentaje de 1980 al afio 2000, cuando llegd a tener 19’988 hab.
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Vivienda actual

+ Conjuntos habitacionales de interés social
Dentro de la cabecera municipal se identifican seis desarrollos habitacionales de interés social, tres de los cuales estan situados en

las inmediaciones del Circuito Vial Dr. Jorge Jiménez Cantu que datan de alrededor de 20 afios, otros dos de ellos, estan proximos
al banco de tezontle y el sexto cerca de las instalaciones del DIF (zona oeste).

Otro conjunto de gran impacto es el denominado Tic-ti, que se encuentra en su segunda etapa de crecimiento, mismo que cuenta
con viviendas de 80 m2 de construccion en dos niveles.

Los ultimos conjuntos se localizan en la zona norte—noroeste desarrollados a lo largo de la carretera a Acambay.
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Economia actual

En la zona sur del Municipio existe un parque industrial, “Atlacomulco 2000”el cual constituye una parte importante de la economia
municipal. En este parque, las empresas instaladas son de diversas ramas, pero en su mayoria producen quimicos, aparatos para
electrificacion y de linea blanca, ropa, productos farmacéuticos y alimenticios. De acuerdo con la informacion disponible, existian 70

empresas en el Municipio de Atlacomulco y en el corredor industrial se ubican 40 de ellas.
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Region de Atlacomulco

Mombre oficial

« Acambay Atlacomulco

o AcCulco

o Atlacomuico Regian

» Chapa ce Mota Il. Atlacomulco

o Ixtlahuaca

3 J?ou;pec Cabecera Municipal

: jg‘:&:ﬂ?‘ Atlacomulco de Fabela

o Morchos )

e EIOro Superficie

o Polotitidn 258.74 km?

e San Felipe del Progreso

« San José del Rincon Localizacién

e Soyaniguilpan de Juarez La cabecera municipal se
« Temascalcingo encuentra a 19° 43° 37"
e Timilpan (minima) y 18 43'67T"

(maxima) de latitud norte y
298° 42" 12" (minima) y 989°
52 48" [(maxima) de longitud
oaste del meridiano de
Greenmwich

Altitud
2,720 menm

Temperatura Media

iz ATLACOMULCO
ER!

z i
- B
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Localizacion: Atlacomulco, se localiza al norte del Estado de México; esta integrada por 15 municipios y concentra el 5.3% del total
de la poblacion en el 21% del territorio estatal. En general, presenta un clima templado que gracias a este factor asi como al relieve
y la altitud se desarrollan bosques de pino, de encino y pastizales naturales por lo que la zona es rica en recursos naturales.

Limita al norte, con los municipios de Acambay y Temascalcingo; al noreste, con el municipio de San Andrés Timilpan; al este, con
los municipios de San Bartolo Morelos y San Andrés Timilpan; al sur y oeste, con el municipio de Jocotitlan; y al noroeste, con los
municipios de Temascalcingo y El Oro. La distancia aproximada hacia la capital del estado es de 63 kildmetros.

ACAMBAY

TEMASCALCINGO . _
g 7y, CTIMILPAN

'ATLACOMULCO"»

SAN BARTOLO
ot 1, MORELOS

JOCOTITLAN
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Extension
Atlacomulco cuenta con una extension territorial de 258.74 km.2, que representa el 1.19% con relacion al total del territorio estatal.

Orografia

El municipio de Atlacomulco se encuentra enclavado en el sistema orografico de la provincia del Eje Volcanico transversal y ubicado
en la sub-provincia de Lagos y Volcanes del Andhuac.

Atlacomulco extiende sus limites hacia el sureste, formando parte del cerro de Jocotitlan, ademas de contar con pequefias
elevaciones:

Elevaciones Principales

—— Altitud Longitud
== T Nombre Ubicacion m.s.n. Latitud norte oegste
Estado de Hidalgo m.
\”_/S I Cerro Xitije sureste 3030 19°. 46° 990. 45°
o Y cerro suroeste 2980 190, 48 99, 51°
B Atlacomulco
A w-- ‘ Cerro LaCruz  sureste 2940 19°. 47" 99°. 46°
10 .""‘*
e— . L Cerro El 2930 199,51 99°, 48
——— Cielito
= 4 Cerro L
| : erroLa norte 2920 19°, 50° 99°.49°
o) e e Pefuela
L N ¥
e Cerro El noreste 2900 19°. 48’ 99°. 48"
‘ - Nogal
PSSP 4L Cerro San 2860 190, 47° 990, 45°
: <‘_ Miguel
- e Cerro Tepari  sureste 2830 19°. 48° 99°, 50
\_ ""'""'""'lii‘ Cerro Lashco  noroeste 2820 19°. 50° 990, 53
3 _ Cerro Cantaxi  noroeste 2810 190, 53° 990, 54°
i o~
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Principales ecosistemas

Flora:

La vegetacion corresponde al bosque mixto y de coniferas; los arboles que mas abundan son: el aile, cedro, encino, eucalipto,
fresno, madrofio, ocote, pino, roble y sauce lloron.

Plantas ornamentales, como: el alcatraz, bugambilia, clavel, geranio, jacaranda, malvén, y otros.

Plantas medicinales, como: el ajenjo, altamisa, arnica, borraja, cedrén, peshto, manrubio, hinojo, jarilla, ruda, yerbabuena,
manzanilla, y el pericén.

Arboles frutales: el capulin, chabacano, durazno, higo, manzana, membirillo, pera, tejocote, y otros.

Fauna:

Fauna actual. Todavia se cuenta con animales como: la ardilla, cacomixtle, conejo de campo, coyote, hurén, y zorra. Asi como
ganado vacuno, porcino, ovino y aves de corral, alicante, camaleon, escorpion, lagartija, vibora de cascabel; se encuentran insectos
como; abeja, alacran, arafia, azotador, catarina, cochinilla, cucaracha, grillo, hormiga, langosta y lombriz. De las especies casi
extinguidas se encuentran la ardilla, cacomixtle, conejo, coyote, hurdn, tlacuache, zorra y zorrillo
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Caracteristicas y Uso del Suelo

El predominante es el feozem, tierras pardas ricas en nutrientes y materiales, los usos que se le dan son variados, en funcion del clima, relieve y
algunas condiciones del suelo; se utiliza en agricultura de riego o de temporal, de granos, legumbres u hortalizas con altos rendimientos.

El segundo tipo es el vertisol que significa suelo que se revuelve, es suelo ligero, gris o0 rojizo; se utiliza en la agricultura extensiva, variada y
productiva, casi siempre muy fértiles, por su dureza se dificulta su manejo para la labranza y con frecuencia presenta inundaciones.

El tercer tipo es el planosol, suelos fértiles, son planos, llanos, son suelos viejos, conocidos como “tepetate”; son faciles de erosionar, se utilizan
con rendimientos moderados en ganaderia y agricultura.

Uso del suelo Supe’rficie en S_upe_rfici_e,de
hectéareas. distribucion

Agricola 14,228.0 55.00 %

riego 2,980.0

temporal 11,248.0

Pecuario 2,991.0 11.56 %

intensivo 60.0

extensivo 2,931.0

Forestal 5,266.0 20.35 %

bosque 3,530.0

arbusto 1,736.0

Urbano 1,782.0 6.88%

Industrial 226.0 0.87 %

Zona erosionada 358.0 1.38 %

Cuerpos de agua 436.0 1.69 %

Otros usos 588.3 2.27T %

Superficie total 25,875.3 100.00 %
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Hidrografia:
El municipio de Atlacomulco forma parte de la cuenca del rio Lerma, el cual lo atraviesa en direccion sureste a noroeste, existen 31

manantiales, corrientes de agua: Lerma, Zacoalpan, Atotonilco, El Salto, Los Corrales, La Huerta, Mabati, Tierras Blancas, Santiago,
Pueblo Nuevo y Ojo de Agua del Rincon, ademas cuenta con 3 presas: la principal que es la J. Trinidad Fabela, los otros son, la Tic-ti. y

la Tejocote.

Clima:
Las variaciones del relieve en el municipio no son tan fuertes, lo que originan una minima diversidad de climas o microclimas. En el

municipio se presentan dos tipos: el templado en los valles, presentandose en el 92.4% de la superficie municipal y el semifrio en la
parte montafnosa del Parque Isidro Fabela, representando apenas por el 7.6%.

Temperatura Maxima de 20° C minima de 7° C promedio anual de 13.8° C.

“ e
Est:l:iodoHldlloo
Estacion Simbolo  Latitud Longitud .
g Altitud
Clave/nombre de clima norte oeste msnm
(a) () (b) (b)
15-009
(o]
Atlacomulco c(w2) }13 99° 52' 2,565
15-130
Atlacomulco c(w2) 19° 48' 99° 52 2565
B ""{ | _iWicocas e 15_201
"l. San Pedro c(w2) 19°51'  99° 58' 2450
[ . |‘ Potla

Estaciones meteorologicas msnm = metros sobre el nivel medio del mar.
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Clima 1-7 Dias 8-14 Dias < El tiempo gratis en tu Web o Blog
Lunes Martes Miércoles Jueves Viemnes Sabado Domingo
29, Feb Z2b, Feb 2f, Feb 28, Feb 1, Mar U2, Mar 3, Mar

S O SO0 O G Q) s

Por lo general tiene
EEQ Sﬂ EEI:I 4ﬂ Esﬂ 4I:| EBE ?I:i 24ﬂ 5I:| 1E-I:| Dﬂ 18ﬂ -4ﬂ unda rter:?ptergtural n‘rl’]edla
oTkmihsw | 36kmhsw  23km/hw | 23km/hw  18km/hw  24km/hNE = 12 km/h NE urante todo el ano.
0 mm 0 mm 0 mm 0 mm 0 mm 0 mm 0 mm

Vientos dominantes del noroeste en invierno y primavera,
del sureste en verano y del noreste en otoino.
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Edificios emblematicos

Centro Cultural Isidro Fabela. Siglo XVIII. Santuario del Seior del Huerto. Siglo XIX
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RECORRIDO FOTOGRAFICO
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TANCHIE ELEVADC

52

V1
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TANGUE ELEVADO

" Tanque V6

Tanque Elevado

A Secundaria

CHAS

Canchas

V6
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TANGUE CLLVASD

V9

BAMSANCAS
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INFRAESTRUCTURA
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En los alrededores del terreno donde se intervendra podemos encontrar elementos importantes de la infraestructura de Atlacomulco
como lo son un ducto de Pemex, una planta Potabilizadora, canales y lineas eléctricas. Por lo cual podemos deducir que no se
tendran problemas a futuro para tener acceso a los diferentes servicios.

alris Marly

~ Planta “s'_
Potabiliza®brs

—

Simbologia Basica:

E Limite Municipal E Vialidad secundaria % Cuerpo de agua
[~ —] Linites Municipales [ ] Vialidad local e rio

- == Traza urbana @ Via férrea Canal
E Vialidad regional E Linea Eléctrica El Escurrimiento
= viaiidad primaria =2 < bucto [ Curva de nive
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Dentro de los planes de crecimiento del municipio de Atlacomulco se contempla que la mejor zona se encuentra en la misma
direccion del terreno a intervenir por lo que podemos inferir que se tendra principal atencién en la dotacion y mejora de
infraestructura y servicios para los alrededores y es que si bien la mayoria de los nucleos de servicios actualmente se encuentra en
la cabecera municipal se pueden proponer nuevos centros que cubran las demandas crecientes de los pobladores actuales y futuros

del lugar.
4 : IR = 3 [ siMsoLocia:
29 ,_ i T 1 CONDICIONANTES AL DISENO URBAND
y Santa Cruz g =
¢ .' |||| \ i 4 FALLA
: 4 \ ¥ Bomb a | ojeel. = L — “{hfi,f/ | v
K¢ | 2 = o /Z\/w?«"é éffé’% ZOMA INUNDABLE
’:3" [ ) \ | ﬂ(\ﬂdﬂ / ‘Q/A PROBLEMATICA DE PLANEACION
; B2 Gy -

[p—1 TEMDEMCIA DE CONURSACION

ESPACIOS URBANDS EN PROCESO DE
CONSOLIDAGION

Ampliacion—
n la| Garita
|I X/‘I{ I_

MUCLEQS CONCENTRADORES
DE SERVICIOS

TEMDEMC]|A DE CRECIMIENTO FACT[ELE

ﬁ TEMDEMCIA DE CRECIMIENTO INADECLIADD

ASENTAMIENTOS IRREGLILARES

ZONAS COMN BAJA POSIEILIDAD
DE SERVICIOS URBANDS

AREAS APTAS DE SER DESARROLLADAS

VIALIDAD ¥ TRANSPORTE

ENTRONOQUE PELIGROSO

CIRCULACIGN DE VEHICULOS DE RIESGO

FLUJOVEHICULAR INTENSD

[ [ 1o

VIALIDAD SIN SERNALAMIENTD

TRANSITO VEHICULAR DE PASD

E ¥ LOCAL
\‘/ INVASION DE DERCHOS DE VIA
=4 ASPECTOS DE RIESGO
U — 4 ZONA DE FUERTES PENDIENTES
E ‘ » RIESGO PARM ASENTAMIENTOS
[
Mofxs

ASENTAMIENTOS EN ZONA DE RIESGD
MIMA A CIELD ABIERTO

=7 /\(f\t::::x f =

X .
™
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El area de intervencion se encuentra contemplada dentro de un programa de mejoramiento y creacion de desarrollos habitacionales.
En la zona Noreste proxima a los terrenos se observa un conjunto incluido en un programa de valuaciéon de areas de alta
vulnerabilidad a riesgos quimicos y en la parte Sur una unidad deportiva y un parque recreativo.

|| \ ' . | EQUIPAMIENTO
\|| - f Educaclén y Cultura Comerclo y Abasto Transporte
\-—:’” N :

= Reublcaclon Rastro
Centro Eco-cultural I@“Uﬂlﬂlﬂll

— — , I ¥ B
N 1) |
\’\ . - |\ I @iﬂ::fla de Bellas
By i . R I'_|[_| L

AR
a nta ruz Salud y Aslstencla Adminlstraclén y Serviclos Recreaclén y deports

B 0 m b EVI St _ o @E::;i:;:::r":'“‘“" * Ampllacién del Pantean Munlclpal @P-rw- Recreativo
......... @unlnu depativa y
= - i— _-n - : : 5 .-_ . Pargue B|centenar|a
zzzzzz £ = =SPargque Reglonal
|,£f| @
'/ f lr/l _ W aR:.::x" Imagen Urbana y Patrilmonlo Histérlco

!ﬂ,.ll

P /s

Senallzaclon de accesos al munlclplo v localldades

Mejoramlento de los Desarrollos habltaclonales

Mejoramlento de la Imagen Urbana del Centro Histdrlco y
Cultural

Restrlcelén de Anunclos Publlcltarlos

Consolldaclén de baldios urbanos y reducclén de la
especulaclén del suelo

PRESERVACION ECOLOGICA

Desarrollo de Programa para la reforestaclon,
vigllancla y protecclén contra Incendlos

Desarrollo del Plan de Manejo y Dellmitaclén Flsjica
del perimetro del Parque Isldro Fabela

D B OE =

RIESGOS Y CONTAMINACION AMBIENTAL

P x o« s A L - b ; Programa de Evaluaclén de areas de alta
. ; : - : i N A T T~ S It '_ '; vulnerabllldad a rlesgos naturales y reublcaclén
I X ¥ X X i m x Y-8 3 hx w. T~ 2 I:!l

SRR 22" B /) B O B o sidin e desta
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SIMBOLOGIA TEMATICA:
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Estructura urbana actual
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Infraestructura vial
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Infraestructura actual

Se han realizado obras, como es el caso de la construccion un circuito de agua potable, en la cabecera municipal, que beneficia a
9,800 personas de la colonia Tic-Ti y que permite dotar de este servicio a la segunda etapa de crecimiento de la colonia. Esto dltimo
debido a que se extendera preferentemente hacia el suroeste de la mancha urbana actual, conectando con el cuerpo de agua de Tic-Ti.

SIMBOLOG]A;
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Areas inundadas en época de lluvias fuertes.

/ Y/ mmull|
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Infraestructura hidraulica.

‘Respecto a la disponibilidad de servicios basicos: agua entubada, drenaje sanitario y energia eléctrica en la vivienda, resulta de vital
importancia destacar que de las 15,939 viviendas existentes en el Municipio, el 82.59% de ellas (13,156 unidades) cuentan con el servicio de
agua entubada en el ambito de la vivienda; indice semejante al referido en el ambito estatal (82.33%).

De acuerdo con la informacién proporcionada por la CAEM (Comision del Agua del Estado de México), se observa que actualmente a nivel
municipal existe un superavit del 31% respecto de la demanda real, por contar con un suministro de 230 litros por segundo (lts/seg), en
tanto que la demanda se establece en 176 Its/seg.

En cuanto a la disposicion de los caudales de agua potable, es importante destacar que el Gobierno Estatal aporta 11 Its/seg en tanto que
la ODAPASA aporta 219 Its/seg que extrae a través de dos pozos profundos, ubicados en El Manantial y abastecen a la cabecera municipal.
-ODAPASA (Organismo de Agua Potable y Alcantarillado) es el encargado de organizar, administrar y conservar el buen funcionamiento de los
servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento en el municipio.-

Uno de los mayores condicionantes para el desarrollo urbano siempre lo ha sido el agua, en este caso no existe la limitante en cuanto a
dotacién, pudiéndose ampliar la ciudad sin sufrir carencias en este rubro. El costo real de la ciudad a corto plazo es la introduccion y
ampliacion de la red como catalizador y rector del crecimiento urbano.

(Plan Municipal de Desarrollo Urbano, Atlacomulco)
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Infraestructura sanitaria.

“En cuanto al servicio de drenaje, dentro del Municipio se reconoce que solo el 43.94% de las viviendas cuentan con conexion a la red publica
de drenaje, definiendose asi un indice muy inferior al referido por la Entidad donde el total de viviendas con dicho servicio alcanzo el 70.49%
(dicha diferencia es resultado de la proporcion de vivienda en los Municipios conurbados a la Ciudad de México y Toluca, cuyo nivel de servicio
es sumamente elevado).”

Redes

La red de drenaje en la cabecera municipal funciona mediante sistemas independientes (ocho zonas de descarga). Las aguas negras son
conducidas mediante dos colectores (Las Fuentes y Miguel Hidalgo)

Plantas de Tratamiento

Actualmente el Municipio cuenta con una planta de tratamiento programada a 20 afios con una capacidad total de 378 lts/seg; aunque de
acuerdo con las aguas residuales totales; ésta labora actualmente con una capacidad de 120 lts/seg.

(Plan Municipal de Desarrollo Urbano, Atlacomulco)
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Infraestructura eléctrica

“La disponibilidad de energia eléctrica en el Municipio si constituye un problema relevante tras identificarse que solo el 86.28% de las viviendas
(13,746) cuentan con el servicio.”

Actualmente la red de infraestructura eléctrica en el Municipio se compone de una Subestacion eléctrica, localizada sobre la Carretera de
Cuota Atlacomulco — Toluca, misma que estd a cargo de la Comision Federal de Electricidad (Division Centro — Sur; la cual tiene una
capacidad de 60 MVA con un voltaje de 115/23.8 13.8 Kv.

Es importante destacar que la zona industrial cuenta con una acometida y subestacion eléctrica especifica, misma que garantiza un servicio de
24 Kva / lote; para la instalacion de nuevas industrias sera necesario evaluar los requerimientos para desarrollar medidas que garanticen el
servicio.

(Plan Municipal de Desarrollo Urbano, Atlacomulco)

Rancho Tic ti, esta ubicado a poco mas de 2 km del centro de Atlacomulco, es una zona de facil acceso y es considerada en el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano como una de las zonas potenciales de crecimiento de la ciudad, cuenta con infraestructura basica, asi como
equipamiento en los siguientes sectores:

. Educacion y cultura (EC)

. Recreacion y deporte(RD)
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El municipio de Atlacomulco cuenta con una Poblacion de 93, 718 que para las normas de SEDESOL se clasificaria en nivel Basico
a Medio (5,001 a 10,000 hab. Y 10,001 a 50,000 hab.)

A continuacion se hara un analisis del equipamiento que se encuentra en el municipio y que abastece las necesidades de la
poblacion que habita en el mismo en los distintos ambitos que son:

e
e

-Educacién y Cultura
-Salud y Asistencia Social
-Comercio y Abasto

-Recreacion y Deporte
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e Zonal S
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San Lorenzo TlacotepecC
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EDUCACION Y
CULTURA

1-ESCUELA

2-ESCUELA SECUNDARIA
TECNICA No. 155, MARIO
SANCHEZ COLIN

3-ESCUELA

4-ESCUELA

5-CONALEP PLANTEL
ATLACOMULCO

6-ESCUELA

7-UNIVERSIDAD POLITECNICA
DE ATLACOMULCO

8-COBAEM

9-INSTITUTO UNIVERSITARIO
DEL ESTADO DE MEXICO

10-CENTRO UNIVERSITARIO
UAEM ATLACOMULCO

11-ESCUELA

12-ESCUELA

13- CENTRO DE LENGUA
Y CULTURA

. RECREACION
Y DEPORTE

1- PARQUE RECREATIVO
“‘LAS FUENTES”

2- ESTADIO MUNICIPAL
ATLACOMULCO

3- UNIDAD DEPORTIVA
“‘LAS FUENTES”

4- AUDITORIO MUNICIPAL

5- LIENZO CHARRO

6- CINE- TEATRO
ATLACOMULCO

7- CENTRO COMERCIAL
PLAZA ATA.

8- MEGA COMERCIAL
MEXICANA

9- BODEGA AURRERA

10- ALAMEDA 2000

11- CENTRO COMERCIAL

. SALUD Y
ASISTENCIA
SOCIAL

1- HOSPITAL

2- HOSPITAL GENERAL
ATLACOMULCO

3- HOSPITAL

4- HOSPITAL

5- HOSPITAL EUGENIO
HERRERA VALLEJO

6- HOSPITAL REGIONAL
ATLACOMULCO

7- MEDICA HIPERBARICA

ATLACOMULCO

8- HOSPITAL

EQUIPAMIENTO 123

> TRANSPORTE

1- CENTRAL DE
AUTOBUSES

. ADMINISTRACION

1- AYUNTAMIENTO DE
ATLACOMULCO,
PALACIO MUNICIPAL

2- MUNICIPIO DE
ATLACOMULCO

3- MODULO IFE
ATLACOMULCO

4- CENTRO
ADMINISTRATIVO

5- PALACIO MUNICIPAL
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Educacion y Cultura

* Educacion pre-escolar: 47 jardines de nifios.

* Educacién primaria: 53 planteles.

* Educacion media (secundaria): 26 planteles.

* Educacion media superior: Colegio de Bachilleres-2 planteles, Una escuela normal superior y 7 preparatorias.
* Una académica profesional de Atlacomulco.

» Educacion superior: U.A.E.M. que cuenta con 6 carreras universitarias; Contaduria, Administracion de Empresas, Ingenieria
informéatica e Ingenieria en computaciéon, Derecho y Psicologia.

« Existen 3 bibliotecas en la cabecera municipal y 5 repartidas en las principales comunidades.
* Un centro de educacion para los adultos.

« Un CONALEP.

 Un EDAYO (Escuela de Artes y Oficios).

» Por el posible crecimiento poblacional, posteriormente podrian existir en el municipio: Centro de capacitacion para el trabajo,
Museos locales, Casas de cultura, y Centros Sociales Populares.
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Salud y Asistencia Social

* Una delegacion de la Cruz Roja
* Un hospital general, dependiente de la S. S.
* Un médulo odonto-pediatrico, dependiente de la S.S. Casaf

* Dos consultorios y una unidad movil, que pertenecen al D.I.F. proporcionando consulta general y dental a las diferentes
comunidades del municipio, y una unidad basica de rehabilitacion.

» Existen 11 clinicas rurales ubicadas en las comunidades del municipio.
+ Consultorio del I.NLI.

* Clinica de enlace del .LM.S.S

* Clinica de enlace del I.S.S.S.T.E. y hospital general del ISSEMYM.

* Medicina privada:

4 consultorios de especialidades

25 consultorios generales

18 consultorios dentales

4 sanatorios privados.

» El municipio deberia de contar también con Centros de Asistencia de Desarrollo Infantil y Centros de Desarrollo Comunitario.
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Comercio y Abasto

Mercados:

» Lic. Adolfo Lopez Mateos con 91 locales.
*  Miguel de la Madrid con 90 locales.

En caso de aumento de poblacién se puede contar posteriormente con Centros Comerciales.

. . . Unidades
Giro no alimentario ..
econdmicas
60

Comercios establecidos:

. : . Unidades
Giro alimentario ..
econdmicas
34

Papelerias
47 Zapaterias 61
26 Ropa en general 46
6 Estéticas 40
45 Farmacias 43
7 Ferreterias

436 Tlapalerias 14
92 Refaccionarias 20
91 Video clubs 9
65 Mueblerias 16
86 Hoteles y moteles 9
14
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Deporte

* Deportivo Venustiano Carranza

* Unidad Deportiva Las Fuentes

*  Club privado Atlavilla

* El municipio deberia de contar con:
« Jardin vecinal

» Modulo Deportivo

* Salén Deportivo

En caso de crecimiento poblacional es probable que posteriormente se cuente con un Parque de Barrio.

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México
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‘ ADMINISTRACION

SALUD Y
EDUCACION Y recreacioN [l TRANSPORTE
CULTURA o v DEPORTE ASISTENCIA SOCIAL | P>
1-ESCUELA SECUNDARIA| 1- CANCHAS DE FUTBOL 1- COMITE DISTRITAL
SOR JUANA INES DE LA Y AREA DE JUEGOS DEL PRI
CRUZ INFANTILES
2-ESCUELA PRIMARIA 2- AUDITORIO MUNICIPAL
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Demanda:

« Analizar el sitio y proponer un esquema de lotificacion, de tal manera que se distinga de
los demas modelos de urbanizacion. Tomando a el peaton como actor principal lo cual
deriva en la separacion de las circulaciones vehiculares y las peatonales, trayectos y
espacios de recreacion y/o convivencia.

« Crear un modelo de vivienda progresiva dividido en tres etapas, las cuales desde su
principio contara con los espacios suficientes para que una familia pueda vivir y
desarrollar sus actividades cotidianas.

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México



PROPUESTA DE LOTIFICACION

DESARROLLO HABITACIONAL
INFONAVIT

DESARROLLO HABITACIONAL
LOS ANGELES

El &rea a intervenir colinda inmediatamente
con desarrollos habitacionales que han
sido modificados por el mismo propietario
con el paso del tiempo, creando asi una
gran variabilidad de tipologias

Autoproduccion de Vivienda Asistida. Atlacomulco, Edo. De México



En el proyecto se deja al centro el
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equipamiento y las areas de recreacion
con dos fines:

la primera es para que todos los
habitantes tengan accesibilidad vy
puedan disfrutar de dichos espacios.

La segunda es para que de esta
manera los recorridos vehiculares
quedan igualmente concentrados y
no interfieran con la lotificacion de la
vivienda que se dispuso a los
extremos con recorridos peatonales,

ciclovias y areas de recreacion mas
pequenas.
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Vista general del conjunto V1
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-

Area recreativa
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Areas deportivas V3
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Areas verdes al interior del conjunto
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Recorridos peatonales y ciclovias
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Recorridos peatonales
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Areas verdes y de ejercicio
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Areas de recreacion al interior del conjunto V8
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V&

Areas de convivencia y recreacion
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Area de lectura y recreacion
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Vista general del conjunto en su parte mas alta
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Vista general de recorridos y areas verdes
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Vista general de comercio,areas deportivas y de recracion
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Plaza 9

Corredor

Plaza 7

Plaza 6 Plaza 5

Zona
cultural

Area
recreativa y
deportiva

Independientemente del area deportiva y g | . . : \\_—a = ©
recreativa del conjunto se disefaron ; o b ~ Plaza 4
zonas entre los corredores peatonales R ; ' P

en donde los habitantes pudieran \
realizar ejercicio al aire libre o disfrutar \®
de una tarde con alguna compafia,
mientas que los pequefios podian hacer i J
uso de los juegos infantiles que se = B X -
encuentran en dichos lugares. X

_ e Plaza 1

Plaza 3

Plaza 2

En la parte norte del conjunto se
encuentra la zona cultural la cual cuenta
con una sala de conferencias, aulas para

talleres y el éarea de exposiciones
temporales.
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Plaza 2 Plaza 1
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Plaza 7 |
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LURHE IR

Corredor —
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Se presento un programa de disefio de vivienda el cual se dividiria en tres etapas para su posible realizacion de acuerdo a las
necesidades del usuario de tal forma que como fuera avanzando se harian nuevos espacios 0 en su caso ampliandolos para llegar a
tener una vivienda con el confort adecuado.

La intencion es que desde la primer etapa los habitantes de cada casa pudiesen contar con espacios funcionales y habitables,
premisa que no se dejaria hasta la culminacion de todo el proyecto pues no sabiamos cuanto tiempo tardaria cada familia en

concluirlo.

ETAPAS DE
CONSTRUCCION M2 ESPACIOS
Sala.
Comedor.
1ra. etapa 42 Cocina.
Bano.
Recamara.
40 recamaras
2da. etapa Ampliacion de los demas espacios en planta baja.*
3ra. etapa 38 Concentracion de recamaras en planta alta.

Local comercial, taller, oficina, etc. °

* Espacios de la primer etapa.

° La eleccion sera de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del usuario.
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Vivienda con desnivel de 7x20m

PRIMERA ETAPA
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Vivienda con desnivel de 7x20m
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Vivienda con desnivel de 7x20m
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Vivienda con desnivel de 7x20m
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Vivienda con desnivel de 7x20m

SEGUNDA ETAPA
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Vivienda con desnivel de 7x20m
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Vivienda con desnivel de 7x20m
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Vivienda con desnivel de 7x20m
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Vivienda con desnivel de 7x20m
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Vivienda con desnivel de 7x20m

TERCERA ETAPA
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Vivienda con desnivel de 7x20m
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Vivienda con desnivel de 7x20m
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Vivienda de 10x14m

PRIMERA ETAPA
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m

SEGUNDA ETAPA
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m

TERCERA ETAPA
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m
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Vivienda de 10x14m
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