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introduccioén

En el Distrito Federal viven cerca de 9 000 000 de habitantes.

El nimero de viviendas que habia hasta 2005 contabilizadas era de 2 215 451
viviendas de las cuales:

- 1 903 983 cuentan con servicio de agua potable.
- 2 183 288 cuentan con drenaje.
- 2 184 909 cuentan con energia eléctrica.

La vivienda en México se puede clasificar de la sigquiente manera:

- Hogares Nucleares: son aquellos en los que vive Gnicamente papa, mama
e hijos o simplemente una pareja que no tiene hi jos.

- Hogar Ampliado: son aquellos que estan conformados por un nicleo vy
ademas otros parientes (primos, etc.).

- Hogar Compuesto: es una hogar nuclear o ampliado mas personas que no
tienen ningin parentesco con el jefe o jefes de familia.

- Hogar Unipersonal: aquel donde vive una sola persona.

- Hogar Corresidente: dos o mas personas sin relacion de parentesco.

Hogar Nuclear - 64.2%
Hogar Ampliado - 25, 7%
Hogar Compuesto - 0.6 %
Hogar Unipersonal - 9.7 %

Hogar Corresidente - 0.8 %
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Como arrojan los datos antes mencio-
nados |la demanda de vivienda en el
Distrito Federal va en aumento, den-
tro de los problemas por los que esta
necesidad no se logra satisfacer es-
tan: que el INFONAVIT no logra pro-
veer de vivienda a personas que no
pueden comprobar ingresos, como por
ejemplo taxistas, albafiiles y demas
ocupaciones, otra es que las personas
que aplican por un crédito para vi-
vienda, para la vivienda que les al-
canza es para una fuera del Distrito
Federal por |lo que normalmente pre-
fieren construir una casa en terrenos
abandonados con el afan de no estar
tan retirados de su fuente de traba-
Jo, ya que de lo contrario gastos de
transportacidén se elevan y pues su
salario cada vez rinde menos.

Al estudiar los datos que encontramos
surge en nosotros una preocupaciodn
por proponer un proyecto que ayudara
a resolver esto, sin afectar la cali-
dad espacial de la vivienda, sino por
el contrario mejorarlia, y obviamente
sin tener que alejar al usuario de su
fuente de tfrabajo.

Creemos que es momento de dejar de
engordar a |la ciudad, es momento de
empezar a crecer en altura para tener
mas espacios para areas verdes y a su
vez utilizar las azoteas y fachadas
de edificios existentes como elemen-
tos verdes sobre todo azoteas.

En un principio se penso como arqui-
tectura parasito por que estaba pen-
sada como una adicidén a edificios
existentes, esa idea evoluciono y se
transformo en el nuevo concepto de
HABIT - air, que no es otra cosa mas
que habitar el aire.



explosidn demografica
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zonas urbanas, el abandono de mu-
chas otras areas ha producido un des-
equilibrio notable, en la poblacidn.
Para tener una idea mas precisa de

lo que ha venido significando el cre-
cimiento de las zonas urbanas y la
transformacidén de la naturaleza.

Antes que los espanoles conquistaran
nuestras tierras, habia también ni-
cleos de alta concentracidén, tan sélo
el Valle de México tenia mas de 200
000 habitantes a su |legada. No obs-

o e
tante, la falta de tecnologias que ———— §§§§;ﬂ
transformaran drasticamente el am- e 3y
biente y el desarrollo de un estilo J Sactue
de vida mas cercano a las condiciones NS o
naturales, producian un deterioro en L f i
menor escala. . et

: /
Algunos investigadores sostienen que E S gy
. ; "

los habitantes de la regién de Meso-
américa, habian desarrollado una cul-
tura de respeto y comunidén con la na-
turaleza. Otros discrepan, consideran
que los mayas, por ejemplo, sobre-
explotaron su medio ambiente y ello
los llevd a la crisis. La practica de
monocultivos, el desmonte de tierras
virgenes, fueron tal vez, practicas
que deterioraron significativamente
el medio.
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Sea cual fuere el estilo de vida de
nuestros ancestros, hoy podemos ver
que las comunidades indigenas tienen
un efecto menos devastador para su
entorno que las comunidades urbanas vy
suburbanas.

En |la mayoria de los paises en vias
de desarrollo, el factor demografi-
co, al quedar enmarcado dentro del
contexto general de desarrollo de la

sociedad, presenta caracteristicas EEN Somiseco emplaca —_5oyetas en mm
de complejidad que son comunes a sus B templado subimedo con
. . . . Buvias an vernno
problemas politicos, econdmicos y so- W somio subnimedo
i B Sets horats,
ciales. con Ruvias en vorano -1

El proceso de renovacidén de la espe-
cie humana se ha visto afectado por
un conjunto de fuerzas que resultan
de la accidén de factores econdmicos,
sociales, culturales, sicoldgicos y . :
de otra indole. Entre estos facto- ———— ARk = ) - ea0.r00
res se encuentran las costumbres, las N A o
tradiciones, las creencias religio-
sas, pero también, la forma de adap-
tacidn de la sociedad a los cambios
en los recursos econdmicos y a los
cambios en los sistemas de valores
sociales y personales. Todos ellos,
en su conjunto, han modificado direc-
ta o indirectamente los niveles y el
comportamiento de las variables de- ; 10001200
mograficas: natalidad, mortalidad vy .
migracidn.

$00-1000

1300-1500

tabla de crecimiento de poblacidn

ano | 1895 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 [ 1940 | 1950 [ 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 2000
hab. | 12.7 | 13.6 | 15.2 | 14.4 | 16.6 | 19.7 | 25.8 | 35.1 | 48.3 | 66.9 | 81.3] 97.5




el derecho de habitar el aire

Existe una inseparable relacidén entre
el hombre y su espacio, lo que |leva

a la pregunta: iqué representa real-

mente el espacio para el hombre y que
define a este espacio como lugar para
satisfacer esas necesidades?

Actualmente los fuertes y rapidos
cambios sociales, culturales, ecolo6-
gicos, entre otros, modifican y alte-
ran constantemente la forma en la que
vivimos, generando nuevas formas de
“vivir” y, por ende, nuevas perspec-
tivas de entendimiento sobre el hom-

bre y su relacidén con el espacio que
requiere para desarrollar
ples aspectos de su vida.

los malti-

como Tal se re-

concepto de
laciona mas como un sindénimo de per-
manencia y de estabilidad. Sin embar-
go las casas contemporaneas pueden
resultar en casas “temporales”, como

emblema de |la movilidad que caracte-
riza nuestra época.

Como estudiante de arquitectura sien-
to una gran inquietud en responder
estas nuevas necesidades unidas a

la gran falta de vivienda digna que
existe en nuestro pais.

Es por esto que proponemos este tema
HABIT-air, utilizando este nuevo
concepto de casa contemporanea como
casas temporales que responden a la
movilidad de nuestra época, logrando
asi transformar la ciudad, reinven-
tandola, pero utilizando estructuras
incorporando en ellas esta
nueva arquitectura.

existentes
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La idea conceptual de nuestro tema de
tesis, surge de una gran inquietud
personal de querer mejorar la ciudad
pero sin que esta siga creciendo a lo
largo; de poder crear vivienda digna,
pero dejar de afectar el lugar en el
que vivimos.

Es por esto que queremos plantear
prototipos de vivienda prefabricada
ubicadas en la parte superior de edi-
ficios o casas de diferentes épocas.
Como nuestro tema lo dice: espacios
habitables, unidades de vivienda,
sobre las azoteas de edificios exis-
tentes o habitando terrenos baldios,
en pocas palabras es una propuesta de
redensificacién de la zona centro del
Distrito Federal.

Al investigar este concepto de vi-
vienda prefabricada nos topamos con
un concurso italiano que |lama nues-
tra atencidén “livingbox” es creado
con |la idea de superar el contraste
que existe entre lo “estable” y lo
“temporal”, pudiendo, al mismo tiem-
po, establecer la presencia de el
hombre en su contexto.

El tema de la competencia era el di-
sefio de una vivienda prefabricada
para habitar, transportable por tie-
rra o por aire, la cual pudiera ser
utilizada incluso como casa perma-
nente y lograra adaptarse al estilo
de vida contemporaneo en términos de
confort y lenguaje arquitecténico.

Es por esto que “livingbox” se vuelve
un ejemplo de vivienda prefabricada
contemporanea importante para nuestra
tesis.

living box
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analogos

obra: Chalet du Chemin Brochu
arquitecto: Pierre Morency Architecte
uso: uno - vivienda unifamiliar

local izaciodn: Beaulac - Garthby, Quebec, Canada
2006

ano:

cliente: familia Morency

obra: Stankey Cabin

arquitecto: Paul Stankey

uso: casa de fin de semana
localizacidon: Holyoke, MI, EE.UU.
ano: 2006

cliente: familia Stankey
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obra: The Riverside Building

arquitecto: ABK architects

uso: estudios - oficinas
localizacidn: Londres, Reino Unido
afo: 2005

cliente: Urban space management LTD
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obra: Tempohousing / Keetwonen
arquitecto: JMw architecten/Tempohousing
uso: residencia de estudiantes
localizacidén: Amsterdam, Holanda
ano: 2005

cliente: Woonstichting de key, Amsterdam




iqué es HABIT-air?

HABIT-air surge como una respuesta a o n
la falta de vivienda que existe ac- '
tualmente en nuestro pais y sobreto- v

do en nuestra ciudad. Es por esto que AN phieieg
decidimos enfrentar el problema en . 1

una zona con un gran desafio en _
cuanto a la vivienda, el Centro His- o =] f“?*
térico de la Ciudad de México. Py L

El Centro actualmente sigue presen- ey o i s L =HH

tando problemas de despoblacién y la ST i 1 ke
gente que trabaja en esta zona - 111 TTIRAR
generalmente vive en el area conurba- | | T
da de la ciudad; lo que les implica Hl e by
un esfuerzo diario en tiempo, trans- = 8. il
porte y dinero, —

La idea es crear un nuevo prototipo
de vivienda el cual cumpla con lo si-
guiente:

- una vivienda adaptable a cualquier
terreno.

- con un gran nivel de confort.

- aislamiento aclistico y térmico. N

proteccién estructural.

- ecologicas y respetuosas del medio
ambiente. — _ =
- de rapida ejecucion. '

- econdmica en construccidén y en su
mantenimiento.

la ubicacidén del proyecto es en el . L 3 s
centro de la ciudad de México, espe-
cificamente en la calle de Victoria
entre las calles de Marroqui y Luis
Moya. AN LSS e
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La vivienda se adaptari a dos ti-

pos de terreno diferentes, el primero
(propuesta A) se ubicara en un
edificio ya construido y el segundo
(propuesta B) debera de

situarse en un terreno baldio; los
dos estaran conectados

ya que en la propuesta B se encontra-
ra el estacionamiento

de la propuesta A.

o [
i
—~il
= ="
 } ) -

Eﬁ'

by

propuesta A

propuesta B

13
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-

ubicacion

La ubicacidon del proyecto es en el
centro de la ciudad de México, espe-
cificamente en la calle de Victoria
enfre las calles de Marroqui y Luis
Moya.

b P antecedentes histéricos

Un proyecto de redensificacidn,es ne-
3l cesario para darle vida al centro de
: la ciudad y que vuelva a tener la im-
33 portancia econémica y de intercambio
cultural que tenia hace algunos afnos.

HFA fT El centro de la ciudad de México es
_ - 5 wav una buena ubicacidn para el proyecto
: : hefdl 1%, en muchos sentidos, el principal es
' ' = que ya cuenta con l|la infraestructu-
ra necesaria para un proyecto de esta
magnitud, que por el contrario si lo
ubicamos en las orillas de la ciudad,
el proveer de los servicios ncesarios
para este proyecto |lo encareceria.

Por su ubicacidén permite a las perso-
nas que laboran en l|la ciudad el estar
cerca de su trabajo, evitando frafico
i = y un exceso de consumo de combustible
= o5 para el transporte publico que se re-
£ quiere actualmente.




terreno

La propuesta A esta ubicada sobre lotes ya construidos, en |la manzana que se
localiza , el area total sobre la cual se desplanta el proyecto es de 2,299
m2, el cual es de una geometria en cuanto a su poligonal regular, y en cuanto
a topografia sin desnivel, es un terreno plano.

El que el proyecto se desplante sobre construcciones, ayuda a la creacidn de
un pasaje comercial, con |lo que se busca una reactivacidén econdmica de la
zona, con el afan de crear un nuevo punto de encuentro. con lo que ayude a
aumentar la afluencia peatonal en las noches, con el fin de inyectar de vida
esta zona del centro que por l|as noches se encuentra totalmente abandonada.

Las circulaciones para el conjunto habitacional, esta debidamente identifica-
das, en el conjunto, y el estacionamiento se encuentra en l|la propuesta B.

16



concepto arquitectonico

Nuestro proyecto surge como una res-
puesta a la falta de vivienda que
existe actualmente en nuestro pais y
sobretodo en nuestra ciudad. Es por
esto que decidimos enfrentar el pro-
blema en una zona con un gran desafio
en cuanto a la vivienda, el Centro
Histérico de la Ciudad de México.

La idea es crear un nuevo prototipo
de vivienda el cual cuente con impor-
tantes caracteristicas: que sea eco-
nomica, modular, resistente, flexi-
ble, ecoldégica y rapida de armar; que
se pueda adaptar practicamente en
cualquier lugar, desde la azotea de
un viejo edificio hasta en un terreno
baldio.

La vivienda se adaptara a dos ti-

pos de terreno diferentes, el primero
(propuesta A) se ubicard en un edifi-
cio ya construido y el segundo (pro-
puesta B) debera de situarse en un
terreno baldio; los dos estaran co-
nectados ya que en la propuesta B se
encontrara el estacionamiento de la
propuesta A.

17



propuesta urbana

E| proyecto contempla una etapa urbana en la que se propone el convertir |a
calle de victoria en una calle peatonal, y darle un caracter mucho mas amiga-
ble para el peaton, el cual actualmente se encuentra en riesgo de ser atro-
pel lado.

18
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propuesta arquitecténica (A)

Este proyecto se desarrolla en las
azoteas de los edificios, creando en
estas un ambiente y una actividad to-
talmente diferente a la que se reali-
za y se vive en la parte inferior del
conjunto.

El conjunto cuenta con 72 viviendas,
esto puede variar de acuerdo a las
peticiones de cada cliente, con este
acomodo seria la capacidad maxima de
viviendas.

Este proyecto cuenta con mddulos
tipo, ensambles, que el cliente puede
escoger de acuerdo a sus necesidades,
se puede ver en la siguiente pagina,
y mads a detalle en el plano AR-01.

Con los médulos se pueden armar vi-
viendas o simplemente estudios, que
van desde 30 m2 hasta los 100 m2.

Existe también la posibilidad de es-
coger diferentes fachadas o ventila-
ciones de acuerdo a la actividad que
se va a realizar en el espacio, o0

de acuerdo a los requerimientos del
cliente, esto se puede ver en el pla-
no AR-09, y en la pagina 23 de este
documento.

El proyecto tambien plantea una co-
nexion con el proyecto B, el estacio-
namiento de este conjunto se encuen-
tra localizado en el proyecto B. este
estacionamiento cuenta con los luga-
res suficientes, considerando la ca-
pacidad madxima de departamentos.

20
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propuestas viviendas

1+A/2+TN

l""l-
=

4

9

Al .
i = . .
b . |
2 =1 i
-]}
"‘:. L4 WA —— -
1+ A1« N
i
=
=
f'_i:. e o
5 — |
s -
-]
& —— il
1+«A+D
g e, =
=
Al
=
z ] g L
[
s S L
L =

1+ A/2+0/1+0

& B
-
-
i =
e
e
2 H S o

1
i

. i
e 3a
1«A/2+8
A 8
Rk
Bl :
s 1
F L
T mmmw—" 1| &%

a1 s i g2
§ -
): 4 el (. e | ok
a!] l sl s
“ - =b |
1+ A +C
A 8
. = —
i e
=
E.
@ e e mon
] |
M S—— e 4 LER-
i =
él M ORI o
m’: I 3|4

22



propuestas

OPCION BALCON

S

OPCION VENTANA

fachadas
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propuestas fachadas

Todas las viviendas seran adaptadas
a contenedores maritimos 150, seran
armadas en una planta para su correc-
ta adecuacidn y deberan de contar con
acabados basicos (ver planos de aca-
bados), asi como con instalaciones.

Posteriormente los contenedores seran
transportados al terreno y se monta-
ran uno enzima del otro de la misma
forma que son apilados tanto en los
buques maritimos como en los puertos.

OPCION VENTANA

&) |
T

OPCION VENTANA C/VENTILACION

A

s

ACCESO A VIVIENDAS
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= Y

#] 65 Q1 055008
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estacionamiento

El proyecto se organiza de la siguiente manera: el acceso vehicular se en-
cuentra en el nivel 0.00 (planta baja), del cual los coches bajaran medio
nivel por medio de una rampa.

El estacionamiento dara servicio a los 2 proyectos (A y B) por lo que se re-

qQuirid® que esté se desarrollara en 4 niveles de s6étano, a los cuales se ten-

drd acceso de forma vehicular por medio de dos monta coches situados al fren-
te de la rampa.

Los monta coches propuestos son de marca DECSEL los cuales cuentan con un
sencillo disefo, bajo costo y facil adecuacion. El elevador en si solamente
es una plataforma rigida de alta capacidad con barandales y dos paneles de
operacioén, uno en cada costado para operarlo desde dentro del coche.

Su capacidad es de 2500 Kgs. y pueden ser instalados en edificios para dar
servicio a seis pisos o 21.00 mts. de recorrido como maximo. Las puertas de
pasillo son opcionales del tipo bipartible, en su lugar es aplicable puerta
viajera en instalaciones de dos niveles. Son normalmente para estos equipos
puertas de una hoja a media altura.
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estructura

La cimentacidon de este proyecto es a
base de pilas, las cuales se hacen en
sitio. La estructura superficial y ' e e———
de sustento a los departamentos es a ,
base de estructura de acero (IPR) he- 55}

chos a base de placa, debido a que a
las medidas requeridas para este pro-
yecto no existen de forma comercial.

En el caso del pasaje comercial, la

estructura que se utiliza para rees-
tructurar los edificios, es de acero
y muros de concreto armado.

La estructura del estacionamiento
sera a base de columnas y trabes rec-
tangulares de concreto armado aho-
gadas en muros de concreto armado
acabado aparente, el sistema de losa
se propone a base de losa acero para
aligerar el peso de l|la estructura.

Las circulaciones contaran con 2 di-
ferentes tipos de estructuras, los
elevadores seran a base de muros de
concreto armado, las escaleras estan
hechas en modulos de container y las
horizontales se sostendran con mensu-
las de acero soldadas a las bases de
los containers de los departamentos,
y en los casos de los puentes a base
de vigas |.

Las viviendas se sostendran con la
estructura propia del contenedor, la
cual permite apilar de cinco a seis
contenedores, uno encima del otro,
sin requerir estructura adicional.
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instalacidn hidraulica

La toma principal se ubicara en el
nivel 0.0 de ahi se alimentara la
cisterna ubicada en |la planta de es-
tacionamiento semisdtano; esta esta
dimensionada para almacenar dos dias
de consumo del edificio. De la cis-
terna se utilizara un equipo hidrone-
umatico para hacer |legar agua pota-
ble a las viviendas.

Las tuberias seran de cobre y corre-
ran de forma aparente por ductos de
servicio ubicados a un lado de esca-
leras y elevadores. y por debajo de
las distintas losas de forma aparen-
te. (ver planos de instalaciones)

instalacidén sanitaria

El drenaje, de PVC, de los bafios y
cocina y servicios de las distintas
viviendas se conectaran a una red de
bajadas distribuidas a lo largo del
volumen que a su vez |llegaran a un
tanque séptico para posteriormente
reinyectarlo al subsuelo mediante po-
zos de absorcioén.

instalacion eléctrica

La instalacion esta aterrizada y se
provee el numero necesario de |ampa-
ras para obtener iluminacién éptima,
tanto en viviendas como en areas co-
munes, asi como el
tos requeridos. La subestacidn eléc-
trica se localizara en la planta de
estacionamiento semisétano, se divi-
dira por tableros segin la cantidad
de departamentos la concentracidn de
medidores se ubicarad en las areas de
registro de cada contenedor y cumpli-
ran con todas las normas técnicas.

numero de contac-

i luminacidon y ventilacion

Cada vivienda deberad de contar con
los requerimientos de ventanas para
proveer la correcta iluminacidn y
ventilacion natural para los habitan-
tes. Asi como el espacié suficiente
entra cada torre para no obstruir el
paso de la luz y el viento.
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resumen de

areas

ZONA M2 TOTAL M2
terreno 2,299 2,299.00
areas verdes pasto - plantas 1,418.53
pavimentos 1,427.40 2,845.93
circulaciones horizontales 1,548.78
verticales 900.00 2,448.78
departamentos 5,709.60
pasaje comercial locales 1,350.85
comunes 950.00 2,300.85
superficie construida 13,305.16
superficie vendible 11,745.22
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reglamento de condominos

REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION
REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO UBICADO EN LA CALLE DE VIC-
TORIA, COLONIA CENTRO.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- EL PRESENTE REGLAMENTE SE EXPIDE EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS
ARTICULOS 951 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO Y TERRITORIOS FEDERALES Y 4 , 7 Y
34 DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINIO DE LOS EDIFICIOS DIVIDIDOS
EN PI15S0S, DEPARTAMENTOS, VIVIENDAS Y LOCALES.

ARTICULO 2.- EN BIEN DE LA BREVEDAD, EN ESTE REGLAMENTO, SE DENOMINARA A LA LEY SOBRE
EL REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINIO DE LOS EDIFICIOS DIVIDIDOS EN P150S, DEPARTAMEN-
TOS, VIVIENDAS O LOCALES, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DEL 15 DE DICIEMBRE DE 1954,
SIMPLEMENTE LEY DE CONDOMINIO.

ARTICULO 3.- TODO ADQUIRIENTE DE CUALQUIER LOCAL O DEPARTAMENTO ESTA OBLIGADO A SUJE-
TARSE AL PRESENTE REGLAMENTO, IGUALMENTE QUEDAN SUJETOS AL MISMO, EN LO CONDUCENTE,
TODOS LOS OCUPANTES DE CUALQUIER DEPARTAMENTO DE ESTE EDIFICIO.

ARTICULO 4.- SOLAMENTE POR ACUERDO UNANIME DE LOS PROPIETARIOS SE PODRA MODIFICAR LO
DISPUESTO EN LA ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL CONDOMINIO EN MATERIA DE DESTINO, EN GENE-
RAL DE LOS EDIFICIOS Y ESPECIAL DE CADA DEPARTAMENTO, ASi COMO LOS VALORES RELATIVOS
DE ESTOS Y LA DETERMINACION DE LOS BIENES DE PROPIEDAD COMUN. TAMBIEN SE REQUERIRA
ACUERDO UNANIME DE LOS PROPIETARIOS PARA MODIFICAR ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 5.- EL REGIMEN DE PROPIEDAD DE LOS EDIFICIOS MATERIA DEL PRESENTE REGLAMENTO
A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 951 DEL CODIGO CIVIL, SOLO PODRA EXTINGUIRSE POR ACUERDO
UNANIME DE LOS PROPIETARIOS O EN LOS CASOS PREVISTOS EN EL CAPITULO VI| DE LA LEY DE
CONDOMINIO.

ARTICULO 6.- LA UBICACION DEL INMUEBLE, SU SUPERFICIE, LINDEROS, DESCRIPCION GENERAL
DEL EDIFICIO Y ESPECIAL DE CADA UNA DE SUS PARTES, LA DESCRIPCION DE CADA DEPARTAMEN-
TO Y EL PORCENTAJE QUE CORRESPONDE A CADA PROPIETARIO ESTA DETERMINADA EN LA ESCRITU-
RA DE REGIMEN EN CONDOMINIO.

ARTICULO 7.- EL DESTINO GENERAL DEL EDIFICIO Y DE CADA DEPARTAMENTO EN LO INDIVIDUAL,
SERA PARA HABITACION UNIFAMILIAR Y EN ALGUNOS CASOS COMERCIAL.
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DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



ARTICULO 8.- EL INMUEBLE EN SU TOTALIDAD SE DIVIDE EN BIENES COMUNES O DE PROPIEDAD
COMUN Y PARTES PRIVADAS O BIENES DE PROPIEDAD INDIVIDUAL.

ARTICULO 9.- SON BIENES DE PROPIEDAD INDIVIDUAL LOS DEPARTAMENTOS Y LOCAL QUE SE MEN-
CIONAN EN LA ESCRITURA YA INDICADA.

ARTICULO 10.- SON BIENES DE PROPIEDAD INDIVIDUAL LAS PARTES DEL INMUEBLE QUE NO SON
BIENES DE PROPIEDAD COMUN Y CUYA PROPIEDAD SINGULAR Y EXCLUSIVA SE TRASMITIRA POR ---
--== TITULO LEGIiTIMO A LOS COPROPIETARIOS. SON UNICAMENTE LOS DEPARTAMENTOS E INSTA-
LACIONES PROPIAS DE CADA DEPARTAMENTO.

ARTICULO 11.- LOS TECHOS, PI1S0OS ENTRE P1S0S O SECCIONES DE ESTOS SERAN DE PROPIEDAD

COMUN DE LOS PROPIETARIOS DE LAS PARTES SUPERIOR E INFERIOR, TAN SOLO DESDE EL PLA-

FON SIN INCLUIR ESTE DEL DEPARTAMENTO INFERIOR HASTA EL TECHO ALTO DE LA LOSA EN EL

PISO SUPERIOR. SIN EMBARGO, LAS TUBERIAS DE AGUA, GAS, ELECTRICIDAD Y TELEFONO QUE

SE ENCUENTREN EN LA PARTE DE COPROPIEDAD, PERTENECERAN EXCLUSIVAMENTE AL PROPIETARIOQ
DEL DEPARTAMENTO AL QUE SIRVAN, EN IGUALES TERMINOS LOS MUROS QUE SEPARAN PARTES DE
PROPIEDAD PRIVADA SERAN DE PROPIEDAD COMUN ENTRE DICHO PROPIETARIOS DE DICHAS PARTES
PRIVADA.

ARTICULO 12.- CADA PROPIETARIO SERA DUENO EXCLUSIVO DE SU DEPARTAMENTO TENIENDO UN
DERECHO SINGULAR Y EXCLUSIVO DE PROPIEDAD SOBRE EL MISMO, CON LAS LIMITACIONES, DERE-
CHOS Y OBLIGACIONES QUE LA LEY Y ESTE REGLAMENTO IMPONEN.

ARTICULO 13.- CADA PROPIETARIO DE UN BIEN DE PROPIEDAD PRIVADA SERA COPROPIETARIO DE
LOS BIENES COMUNES EN PROPORCION DE VALOR DE SU PARTE PRIVADA, QUE SE DETERMINA EN LA
ESCRITURA CORRESPONDIENTE.

ARTICULO 14.- LOS DERECHOS DE COPROP|EDAD MENCIONADOS RESPECTO DE LOS BIENES COMUNES,
SON INSEPARABLES DE LA PROPIEDAD INDIVIDUAL DEL COPROPIETARIO.

ARTICULO 15.- LA COPROPIEDAD SOBRE LOS ELEMENTOS COMUNES DE LOS EDIFICIOS NO ES SUS-
CEPTIBLE DE DIVISION NI PODRAN ENAJENARSE S| NO EN LOS CASOS PREVISTOS EXPRESAMENTE
POR LA LEY DE CONDOMINIO Y EN ESTE REGLAMENTO.

CAPITULO 11
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 16.- EL PROPIETARIO DE CADA DEPARTAMENTO PUEDE USAR, GOZAR Y DISPONER DE
EL ENAJENANDOLO, GRAVANDOLO O ARRENDANDOLO CON LAS LIMITACIONES QUE ESTABLEZCAN LAS
HIPOTECAS QUE GRAVEN SU DEPARTAMENTO, SIN NECESIDAD DE CONSENTIMIENTO DE LOS DEMAS
COPROPIETARIOS, Y EN GENERAL, EJERCER TODOS LOS ACTOS DE DOMINIO SOBRE SU PROPIEDAD
CON LAS INDICACIONES Y PROHIBICIONES QUE LA LEY DE CONDOMINIO Y ESTE REGLAMENTO LE
I MPONE .

ARTICULO 17.- EL PROPIETARIO NO PODRA MODIFICAR EL INTERIOR DE SU DEPARTAMENTO O LO-
CAL SIN EL CONSENTIMIENTO PREVIO Y POR ESCRITO DE LA ADMINISTRACION EN FUNCIONES DEL
EDIFICIO.

ARTICULO 18.- EN CASO DE PERFORACION DE MUROS, DEBERAN EJECUTARSE LOS TRABAJOS BAJO
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LA VIGILANCIA DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO Y TOMANDO LAS MEDIDAS PARA NO DISMINUIR
LA SOLIDEZ DEL INMUEBLE, QUEDANDO EN TODO CASO RESPONSABLE DE DANOS Y DESPERFECTOS EL
PROPIETARIO QUE ORDENASE LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS.

ARTICULO 19.- EN NINGUN CASO PODRA ABRIRSE PUERTA O VENTANAS NUEVAS HACIA LOS VESTI-
BULOS, CIRCULACIONES GENERALES CORRESPONDIENTES A CADA PISO Y FACHADA.

ARTiCULO 20.- CADA PROPIETARIO PODRA SERVIRSE DE LOS BIENES COMUNES Y GOZAR DE LOS
SERVICIOS E INSTALACIONES GENERALES, CONFORME A SU NATURALEZA SIN RESTRINGIR O HACER
MAS ONEROSO EL SERVICIOS DE LOS DEMAS.

ARTICULO 21.- LOS PROPIETARIOS DEBERAN ABSTENERSE DE TODO ACTO, AUN EN EL INTERIOR DE
SU PROPIEDAD, QUE IMPIDA O HAGA MENOS EFICAZ SU OPERACION Y ESTARA OBLIGADO A MAN-
TENER EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y FUNCIONAMIENTO LOS SERVICIOS E INSTALACIONES
PROP10S, SIENDO RESPONSABLE DE LOS DANOS QUE CAUSE TERCEROS.

ARTICULO 22.- CADA PROPIETARIO SERA RESPONSABLE DE LOS DESPERFECTOS A LAS PARTES
COMUNES, OCASIONADOS POR EL MISMO O POR PERSONAS QUE CONCURRAN A SUS DEPARTAMENTOS
DEPENDIENTE O DOMESTICO Y LA REPARACION SERA POR CUENTA EXCLUSIVA DEL PROPIETARIO
RESPONSABLE.

ARTICULO 23.- NO PODRA INSTALARSE EN EL INMUEBLE NINGUN ESTABLECIMIENTO NI REALIZARSE
NINGUNA ACTIVIDAD QUE RESULTE PELIGROSO, INSALUBRE O MOLESTO.

ARTICULO 24.- SIENDO LAS ZONAS PARA ESTACIONAMIENTO BIEN DE PROPIEDAD COMUN, EL USO
DE LAS MISMAS ES EXCLUSIVO PARA LOS COPROPIETARIOS, POR LO QUE DE NINGUNA MANERA PO-
DRAN ALOJARSE O PERMANECER EN ELLAS VEHICULOS AJENOS, NI AUN DE LAS AMISTADES O VISI-
TAS DE LOS CONDOMINOS,

a) EL USO DEL ESTACIONAMIENTO ES EXCLUSIVAMENTE PARA UN AUTOMOVIL POR DEPARTAMEN-
TO.

b) AQUELLOS DEPARTAMENTOS QUE SE QUE SE ENCUENTREN DESOCUPADOS PODRAN PRESTAR 0
RENTAR SU ESTACIONAMIENTO.

ARTiCULO 25.- LOS PROPIETARIOS NO HARAN POR S| MISMOS, NI POR PERSONAS QUE OCUPEN SUS
LOCALES PERMANENTEMENTE O TRANSITORIAMENTE, ACTOS QUE PUEDAN MENOSCABAR EL BUEN AS-
PECTO Y PRESTIGIO DEL EDIFICIO.

ARTICULO 26.- AUNQUE SON DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y SEPARADA LAS PARTES DE FACHADA QUE
LES CORRESPONDE A LOS DEPARTAMENTOS, AQUELLOS NO PODRAN SER MODIFICADOS POR SU RES-
PECTIVO DUENO, QUIEN TAMPOCO PODRA ALTERAR PINTURA EXTERIOR, NI REALIZAR OBRA EN EL
EXTERIOR QUE AFECTE LA ARMONiA, NI LA UNIFORMIDAD Y EL ASPECTO DEL INMUEBLE. PARA
REALIZAR CUALQUIERA DE DICHOS ACTOS SE REQUERIRA EL CONSENTIMIENTO DELA UNANIMIDAD DE
LOS PROPIETARIOS.

ARTiCULO 27.- LOS PROPIETARIOS ESTAN OBL IGADOS A PERMITIR LA EJECUCION DE LAS REPARA-
CIONES NECESARIAS EN LAS PARTES COMUNES DEL INMUEBLE O EN LOS TECHOS, PISOS MEDIANE-
ROS Y, S| ES NECESAR!IO, EL ACCESO A SUS PROPIEDADES A LOS ARQUITECTOS, CONTRATISTAS Y
OBREROS ENCARGADOS DE LLEVARLA A CABO, EN ESPECIAL EN LO QUE SE REFIERE A LAS CANALI-
ZACIONES Y CONDUCTOS COMUNES QUE ATRAVIESAN LOS DIVERSOS LOCALES.
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ARTICULO 28.- NINGUN OCUPANTE DEL INMUEBLE PODRA ENTORPECER LAS ENTRADAS, VESTiBULOS,
ESCALERAS, CIRCULACIONES, DEJANDO EN ELLOS BOLSAS DE BASURA U OBJETO ALGUNO QUE DIFI-
CULTE EL TRANSITO DE PERSONAS O VEHICULOS, YA QUE ESTOS SERVICIOS ESTAN DESTINADOS AL
USO COMUN.

ARTiCULO 29.- LOS PROPIETARIOS QUE NO OCUPEN POR S| MISMOS SUS DEPARTAMENTOS O LOCA-
LES SERAN, SIN EMBARGO, RESPONSABLES PERSONALMENTE DE LA EJECUCION Y CUMPLIMIENTO DE
LAS CONDICIONES IMPUESTAS POR EL PRESENTE REGLAMENTO:

a) MANEJAR LA ADMINISTRACION, PERSONALMENTE, O POR CONDUCTO DE LOS OCUPANTES DE
DEPARTAMENTO, DURANTE LOS PERIODOS ACORDADOS POR LA MAYORIA DE LOS CONDOMINOS.
b) PAGAR PUNTUALMENTE, DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO DiAS DE CADA MES, LAS CUOTAS

DE MANTENIMIENTO Y GASTOS EXTRAORDINARIOS DEL INMUEBLE.

ARTICULO 30.- QUEDA ESTRICTAMENTE PROHIBIDO TENDER ROPA EN LAS VENTANAS, BALCONES Y
LUGARES DE USO COMUN.

ARTICULO 31.- PODRAN COLOCARSE EN LAS PUERTAS DE LOS DEPARTAMENTOS ROTULOS O PLACAS
DE IDENTIFICACION, PERO A CONDICION QUE NO SOBRESALGAN DE LOS MUROS. Si LA MAYORiA
DE LOS PROPIETARIOS JUZGA QUE LOS ROTULOS O PLACAS DESCOMPONEN EL DECORO DEL EDIFI-
C10, DEBERAN RETIRARSE O CAMBIARSE.

ARTICULO 32.- CUANDO LOS PROPIETARIOS TENGAN QUE EJERCER ALGUNO O ALGUNOS DE LOS DE-
RECHOS QUE ANTECEDE EN CONTRA DE ALGUN COPROPIETARIO O TENGAN QUEJAS CONTRA ALGUNO
QUE IMPIDA LA TRANQUILIDAD DEL EDIFICIO, QUE SEA DANOSO O INCOMODO, DEBERAN DIRIGIRSE
POR ESCRITO AL ADMINISTRADOR, Y CONVOCAR A UNA JUNTA EXTRAORDINARIA CON PARTICIPACION
DE LA PARTE REMISA PARA EXPONER LA CONTROVERSIA Y RESOLVERLA DE ACUERDO A LO ACORDADO
EN ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 33- LOS GRAVAMENES QUE REPORTEN LOS EDIFICIOS SERAN DIVISIBLES ENTRE LOS
DIFERENTES DEPARTAMENTOS DEL EDIFICIO Y CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS SOLO RESPONDERA
DEL GRAVAMEN QUE CORRESPONDA A SU PROPIEDAD.

ARTICULO 34.- CADA PROPIETARIO DEBERA EFECTUAR A SU PROPIO CARGO TODAS LAS REPARACIO-
NES QUE REQUIERA SU PROPIEDAD PRIVADA.

ARTICULO 35.- PARA EFECTOS FISCALES CADA DEPARTAMENTO SE EMPADRONARA Y VALUARA POR
SEPARADO, COMPRENDIENDOSE EN LA VALUACION DE PARTE PROPORCIONAL DE LOS BIENES COMU-
NES, A EFECTO DE QUE CADA PROPIETARIO PAGUE, INDIVIDUALMENTE, TODOS LOS IMPUESTOS Y
DERECHOS QUE SEAN POSIBLES.

ARTICULO 36.- DE IGUAL MANERA CADA PROPIETARIO PAGARA, INDEPENDIENTEMENTE, LOS SERVI-
Cl10S DE LUZ, TELEFONO, GAS Y OTROS QUE UTILICE EN FORMA EXCLUSIVA EN SU DEPARTAMENTO.

ARTICULO 37.- DE IGUAL MANERA CADA PROPIETARIO SE OBLIGA A CONTRIBUIR AL PAGO DE LAS
CARGAS COMUNES, EN EL PORCENTAJE QUE LE CORRESPONDE Y QUE PRECISA EN LA ESCRITU-

RA, SEGUN EL PRESUPUESTO QUE ACUERDE LA ASAMBLEA Y EN LA FORMA QUE ESTE DETERMINE SU
PAGO.
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ARTICULO 38.- SON CARGAS COMUNES:

a) LOS IMPUESTOS Y DERECHOS DE LOS QUE SEAN CAUSANTES LOS COPROPIETARIOS.

b) LOS GASTOS DE CONSERVACION Y REPARACION, DE CUALQUIER NATURALEZA, QUE EXIJAN
LAS DIVERSAS PARTES DE PROPIEDAD COMUN DEL |INMUEBLE.

c) LOS SUELDOS, SALARIOS, PRESTACIONES Y GRATIFICACIONES DEL PERSONAL AL SERVICIO
DE LOS INTERESES COMUNES DEL INMUEBLE.

d) LOS GASTOS GENERALES DE AGUA Y DE ALUMBRADO EN TODAS LAS PARTES COMUNES.

e) LAS EROGACIONES POR ACTAS QUE DEBE PROPORCIONAL PARA LA CONSERVACION, LIMPIEZA
Y CONSERVACIONES DEL INMUEBLE.

f) EN GENERAL TODOS LOS QUE DETERMINEN LA LEY DE CONDOMINIO, ESTE REGLAMENTO O LO

QUE ACUERDE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS POR UNANIMIDAD.

ARTICULO 39.- LAS CARGAS COMUNES Y EN GENERAL LAS OBRAS NECESARIAS PARA MANTENER EL
EDIFICIO EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y PARA QUE LOS SERVICIOS FUNCIONEN EF ICAZMEN-
TE, SE EJECUTARAN POR EL ADMINISTRADOR SIN NECESIDAD DE PREVIO ACUERDO DE LOS PROPIE-
TARI0S, CON CARGO AL PRESUPUESTO DE GASTOS APROBADO.

ARTICULO 40.- CUANDO SEA INSUFICIENTE EL PRESUPUESTO APROBADO POR LA ASAMBLEA PARA
CUBRIR LOS PAGOS A QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR, EL ADMINISTRADOR CONVOCARA A
UNA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS PARA QUE ESTA RESUELVA LO CONDUCENTE.

ARTICULO 41.- SE PROHIBE LA EJECUCION DE CUALQUIER OBRA QUE PONGA EN PELIGRO LA SEGU-
RIDAD O SOLIDEZ DE LOS EDIFICIOS, QUE IMPIDA PERMANENTEMENTE EL USO DE ALGUNA PARTE 0
SERVICIO COMUN O QUE DEMERITEN CUALQUIER DEPARTAMENTO.

ARTICULO 42.- NINGUN PROPIETARIO PODRA REALIZAR NINGUNA OBRA EN LOS BIENES COMUNES.

ARTiCULO 43.- LAS OBRAS QUE REQUIERAN LOS TECHOS-P1SOS Y PAREDES MUROS MEDIANEROS,
SERAN POR CUENTA DE LOS RESPECTIVOS PROPIETARIOS.

ARTICULO 44.- CUANDO SE CAUSEN GASTOS POR COSAS O SERVICIOS COMUNES QUE BENEFICIEN A
LOS PROPIETARIOS DE PROPORCIONES DIVERSAS DEBERAN REPARTIRSE EN RELACION CON EL USO
QUE CADA UNO DE ELLOS HAGA, PREVIO ACUERDO DE LA ASAMBLEA TOMANDO POR UNANIMIDAD, EX-
CLUYENDO LOS VOTOS DE QUIENES PUDIESE RESULTAR AFECTADO CON LA CARGA MENCIONADA.

ARTICULO 45.- EN EL CASO DE QUE UN PROPIETARIO AUMENTARA LAS CARGAS COMUNES PARA SU
PROVECHO, EL SOLO DEBERA SOPORTAR ESTE AUMENTO, A CUYO EFECTO EL ADMINISTRADOR EXIGI-
RA SU PAGO SEGUN LO DISPUESTO EN EL CAPiTULO DE SANCIONES.

ARTICULO 46. EL PROPIETARIO QUE INCUMPLA CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES A CARGO SUYO,
SERA RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE CAUSEN A LOS DEMAS COPROPIETARIOS.

ARTICULO 47.- AUNQUE UN COPROPIETARIO HAGA ABANDONO DE SUS DERECHOS O RENUNCIE A USAR
DETERMINADOS BIENES COMUNES SEGUIRA SUJETO A LAS OBLIGACIONES QUE LE IMPONE LA LEY DE
CONDOMINIO, LA ESCRITURA CONSTITUTIVA Y ESTE REGLAMENTO.

CAPITULO 111
DE LA ADMINISTRACION
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SECCION PRIMERA DEL ADMINISTRADOR.

ARTICULO 48.- EL EDIFICIO, MATERIA DE ESTE REGLAMENTO SERA ADMINISTRADO POR LOS MiS-
MOS CONDOMINOS, EN LA FORMA, PERIODO Y TERMINOS QUE ESTOS DETERMINEN.

ARTiCULO 49.- LAS MEDIDAS QUE TOMEN Y LAS DISPOSICIONES QUE DICTE EL ADMIN|STRADOR,
DENTRO DE SUS FACULTADES, SERAN OBLIGATORIAS PARA TODOS LOS PROPIETARIOS A MENOS QUE
LA ASAMBLEA MODIFIQUE O REVOQUE.

ARTICULO 50.- EL ADMINISTRADOR TIENE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES SIGUIENTES:

a) EFECTUAR LOS GASTOS COMUNES.
b) EL CUIDADO Y VIGILANCIA DE LOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES.

c) LA ATENCION Y OPERACION DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS GENERALES.

d) COBRAR LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO Y GASTOS EXTRAORDINARIOS QUE SEAN APROBADOS
POR LA MAYORIiA.

e) LLEVAR LA CONTABILIDAD DURANTE SU GESTION, DE TODOS LOS GASTOS, INGRESOS Y
EGRESOS Y DEMAS MOVIMIENTOS, DEBIENDO DAR CUENTA AL TERMINO DE SU GESTION, COMPRO-
METIENDOSE A REALIZAR LAS REPARACIONES QUE SE PRESENTEN DURANTE ESTE PERIODO, PREVIA
APROBAC | ON

f) VIGILAR LA EJECUCION DE TODOS LOS TRABAJOS QUE SE LLEVEN A CABO EN LAS PARTES
COMUNES Y EFECTUAR LAS REPARACIONES QUE LA CONSERVACION DEL INMUEBLE REQUIERA.

g) CUMPLIR Y HACER CUMPLIR TODAS LAS DISPOSICIONES QUE EN MATERIA SANITARIA CO-
RRESPONDAN AL EDIFICIO.

h) CONVOCAR A ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, CUANDO LO ESTABLEZCA ESTE REGLAMENTO O
DENTRO DE LOS CINCO DiAS SIGUIENTES A LA FECHA EN QUE LO SOLICITEN LOS PROPIETARIOS
EN LOS TERMINOS PREVENIDOS EN EL REGLAMENTO Y EN LA LEY DE CONDOMINIO.

i) REAL1ZAR TODOS LOS ACTOS DE ADMINISTRACION Y CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.

j) EN GENERAL VELARA POR LA OBSERVACION DE LA LEY DE CONDOMINIO Y QUE ESTE REGLA-
MENTO LES IMPONGAN.

ARTICULO 51.- EL ADMINISTRADOR DURARA EN SU CARGO EL TIEMPO QUE PARA TAL FIN ESTA-
BLEZCAN LOS CONDOMINOS.

ARTICULO 52.- EL ADMINISTRADOR PODRA EN SU MOMENTO SER REMOVIDO DE SU CARGO POR
ACUERDO DE LA MAYORIA DE LA ASAMBLEA Y NECESARIAMENTE, POR EL INCUMPLIMIENTO DE CUAL-
QUIERA DE SUS OBLIGACIONES O POR AUSENCIAS QUE LE IMPIDAN EL EFICAZ CUMPLIMIENTO DE
LAS MISMAS; Y EN GASTOS SUPUESTOS, CUALQUIER PROPIETARIO PODRA EXIGIR AL ADMINISTRA-
DOR QUE CONVOQUE A ASAMBLEA Y EN EL CASO DE AUSENCIA DE ESTE O DE QUE NO LO HICIERA
EN EL PLAZO DE CINCO DiAS, EL PROPIETARIO PODRA CONVOCAR A LA ASAMBLEA.

ARTICULO 53.- EL ADMINISTRADOR SERA SOL IDARIAMENTE RESPONSABLES CON LOS QUE LE HAYAN
PRECEDIDO POR LAS IRREGULARIDADES EN QUE HUBIESEN INCURRIDO, ESTO Si, CONOCIENDOLA,
NO LAS DENUNCIARA A LA ASAMBLEA PARA LA QUE DEBERA CONVOCAR DE INMEDIATO.

ARTICULO 54.- SE LLAMA ASAMBLEA A LA REUNION DE TODOS LOS PROPIETARIOS.

ARTICULO 55.- CADA PROPIETARIO TENDRA LOS VOTOS DE ACUERDO A LOS PROPIETARIOS QUE RE-
PRESENTE.
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ARTICULO 56.- LOS PROPIETARIOS NO PODRAN VOTAR EN LOS ASUNTOS EN QUE ESTEN INDIVI-
DUALMENTE INTERESADOS.

ARTICULO 57.- EL PROPIETARIO PODRA HACERSE REPRESENTAR EN LA ASAMBLEA POR MEDIO DE
APODERADO QUE ACREDITARA SU CARACTER, CON CARTA PODER.

ARTiCULO 58.- EN EL CASO DE COPROPIEDAD DE UN DEPARTAMENTO, LOS COPROPIETARIOS DEBE-
RAN NOMBRAR UN REPRESENTANTE COMUN PARA LOS EFECTOS DE LA VOTACION.

ARTICULO 59.- LA ASAMBLEA CONOCERA Y RESOLVERA DE TODOS LOS ASUNTOS NO ENCOMENDADOS
AL ADMINISTRADOR Y QUE SENALAN LA LEY DE CONDOMINIO Y ESTOS ESTATUTOS.

ARTICULO 60.- LAS ASAMBLEAS SERAN ORDINARIAS Y DEBERAN CELEBRARSE AL TERMINO DE CADA
PERIODO ADMINISTRATIVO, EMITIENDO UN INFORME POR ESCRITO EN DONDE MUESTRE EL ESTADO
DE LA CONTABILIDAD, DESDE EL INICIO Y HASTA EL TERMINO DE SU GESTION ADMINISTRATIVA,
ASi COMO, LOS DEMAS ASUNTOS QUE SE CONSIDERE DEBAN TRATARSE EN DICHA ASAMBLEA.

ARTICULO 61.- CUANDO SEA NECESARIO, CUALQUIERA DE LOS PROPIETARIOS PODRA CONVOCAR A
UNA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA, INFORMANDO POR ESCRITO AL ADMINISTRADOR EN GESTION, EL
ORDEN DEL DiA QUE SE DESEA TRATAR.

ARTiCULO 62.- LAS CONVOCATORIAS DEBERAN CONTENER LA ORDEN DEL DiA, EL LUGAR, DiA Y
HORA QUE TENDRA VERIFICATIVO LA ASAMBLEA Y LA INDICACION DE QUE ES PRIMERA O SEGUNDA
CONVOCATORIA, DEBERAN SER REMITIDAS A TODOS LOS PROPIETARIOS A LOS RESPECTIVOS DEPAR-
TAMENTOS DE SU PROPIEDAD, RECABANDO RECIBIDO POR LA CONVOCATORIA.

ARTICULO 63.- LOS PROPIETARIOS PODRAN CONVOCAR ASAMBLEA, SIN LA INTERVENCION DEL AD-
MINISTRADOR, CUANDO LA URGENCIA DEL CASO ASi LO AMERITE.

ARTICULO 64.- LA ASAMBLEA SOLO PODRA SESIONAR S| ESTA REUNIDA EN ELLA LO MENOS LA
MITAD MAS UNO DE LOS PROPIETARIOS. PARA EL CASO DE QUE NO HAYA QUORUM SE CONVOCARA
ASAMBLEA POR SEGUNDA VEZ, CASO EN EL CUAL SESIONARA VAL IDAMENTE CON LOS PROPIETARIOS
QUE ASISTAN.

EN LA CONVOCATORIA PODRA ESTABLECERSE, COMO SEGUNDA CONVOCATORIA, QUE DE NO HABER
QUORUM PARA LA PRIMERA ASAMBLEA, TENDRA VERIFICATIVO LA SEGUNDA ASAMBLEA PRIMERA CON-
VOCATORIA.

ARTICULO 65.- LOS ACUERDOS SE TOMARAN VAL IDAMENTE POR VOTO DE LA MAYORiA DE LA ASAM-
BLEA QUE SESIONES EN LOS TERMINOS DEL ARTIiCULO ANTERIOR, SALVO LOS CASOS QUE PREVEA
LO CONTRARIO ESTE REGLAMENTO, SIN EMBARGO, CUANDO UN SOLO PROPIETARIO REPRESENTE MAS
DEL 50% DE LOS VOTOS SE REUNIRA ADEMAS EL 50% DE LOS VOTOS RESTANTES PARA QUE HAYA
MAYORI A

ARTICULO 66.- LAS ASAMBLEAS SERAN PRESIDIDAS POR EL ADMINISTRADOR Y A FALTA DE ESTE,
POR QUIEN O QUIENES HAYAN CONVOCADO LA ASAMBLEA.

ARTICULO 67.- EL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA DESIGNARA UN SECRETARIO QUE LEVANTARA UN

ACTA DE LA ASAMBLEA EN EL LIBRO ESPECIAL EN EL QUE SE INSCRIBIRAN LAS ACTAS POR ORDEN
CRONOLOGICO Y LAS QUE, PREVIA APROBACION DE LA ASAMBLEA, SE FORMARAN POR EL PRESIDEN-
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TE, SECRETARIO Y PROPIETARIOS QUE ASi LO DESEEN.,

ARTICULO 68.- EL ADMINISTRADOR ENVIARA A LOS PROPIETARIOS COPIA DEL ACTA FIRMADA DE
LAS ASAMBLEAS CELEBRADAS, CUANDO ASi LO SOLICITEN.

ARTICULO 69.- LAS DETERMINACIONES TOMADAS POR LA ASAMBLEA OBLIGARAN A TODOS LOS PRO-
PIETARIOS AUN A LOS AUSENTES O DISIDENTES, DE LA MISMA MANERA Y CON LAS MISMAS CONSE-
CUENCIAS Y OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN ESTE REGLAMENTO.

CAPITULO 1V
DE LAS SANCIONES.

ARTICULO 70.- ADEMAS DE LAS SANCIONES ESTABLECIDAS EN ESTE REGLAMENTO, SE APLICARAN
LAS PREVISTAS EN ESTE CAPITULO.

ARTICULO 71.- LOS PROPIETARIOS QUE NO PAGUEN OPORTUNAMENTE LAS CUOTAS PARA GASTOS CO-
MUNES (DENTRO DE LOS PRIMEROS 5 DiAS DE CADA MES), ESTARAN OBLIGADOS A PAGAR INTERE-
SES MORATORI0S AL 50% MENSUAL SOBRE EL IMPORTE DE LAS CUOTAS OMITIDAS O EXTEMPORANEA-
MENTE PAGADAS, ASi COMO LA CUOTA EXTRAORDINARIA DE MANTENIMIENTO. (EL MANTENIMIENTO
ES RESPONSABILIDAD DEL PROPIETARIOQ).

ARTICULO 72.- SI EL OCUPANTE DE UN DEPARTAMENTO NO CUMPLE LAS OBLIGACIONES DERIVA-
DAS DE LA LEY DE ESTE REGLAMENTO O DE LOS ACUERDOS TOMADOS POR LOS CONDOMINOS EN LA
ASAMBLEA CORRESPONDIENTE, SERA CITADO POR LA ADMINISTRACION EN TURNO AL IGUAL QUE EL
PROPIETARIO, PARA QUE ANTE LA ASAMBLEA ALEGUE LO QUE CONSIDERE PERTINENTE. S| NO ES
POSIBLE LOGRAR UNA SOLUCION APROBADA POR LA MAYORIA DE LOS CONDOMINOS, LA ASAMBLEA
DECIDIRA EN CADA CASO PARTICULAR EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR Y LAS SANCIONES QUE DEBE-
RAN APL ICARSE.

ARTICULO 73.- PARA EL SUPUESTO DE QUE UN PROPIETARIO TRANSFIERA A TERCERAS PERSONAS
POR CUALQUIER MEDIO EL USO DE SU DEPARTAMENTO, SERA SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE DE LOS
DANOS Y PERJUICIOS QUE DICHOS OCUPANTES OCASIONEN.

ARTICULO 74.- EL ACTA DE LA ASAMBLEA EN QUE SE ACUERDE EL PAGO DE CUOTAS O EN QUE SE
DISTRIBUYAN LOS GASTOS EFECTUADOS, PROTOCOLIZADA ANTE NOTARIQO PUBLICO, SERVIRA DE TI-
TULO PARA EXIGIRLOS EN JUICIO EJECUTIVO A LOS REMISOS.

ARTiCULO 75.- FUERA DE LOS CASOS A LOS QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR, LAS CON-
TROVERSIAS QUE SUSCITEN CON MOTIVO DE ESTE REGLAMENTO, SE TRAMITARAN Y DECIDIRAN EN
JUICIO SUMARIO CIVIL.
ARTICULO 76.- POR SUMISION EXPRESA, SERAN COMPETENTES PARA CONOCER TODAS LAS CONTRO-
VERSIAS QUE SURJAN CON MOTIVO DE ESTE REGLAMENTO, LOS TRIBUNALES DELA CIUDAD DE MEXI-
co.

TRANSITORIO.

ARTICULO 77.- LA PRIMERA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, TENDRA VERIFICATIVO HASTA QUE SE
HAYA FIRMADO ESTE REGLAMENTO POR EL 50% DE LOS CONDOMINOS MAS UNO.
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HONORARIOS

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

$637,919.34|iMPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NAGIONAL
786.00|sureRFICIE TOTAL POR CONSTRUIR EN METROS CUADRADOS
$8,000.00|costo UNTARIO ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION EN $/M2
1.46|FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTRUIR
T [FACIOR INFLACIONARIO, ACUMULADO A LA FECHA DE CONTRATACION, REFORTADO POR EL BANCO DE MEXICO 5A
6.9 666 |FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES ARUTECTONICOS DEL CARGO CONTRATADO.

H=(S*C*F*1/100) (K)

a CONSTRUCCION - Residencia

Concepto Porcentaje

al |Superficie del predio 0.00
a2 |estacionamiento ] T 786.00| 100.00%)
a3 |capilla 0.00 0.00%
a4 |recepcion 0.00 0.00%
a5 |cafeteria 0.00 0.00%
aé |servicios medicos ! 0.00 0.00%
a7 |cuarto de maquinas 0.00 0.00%
a8 |dormitorios . 0.00 0.00%
a? |[spa 0.00 0.00%
alo .. ' i 000%
all 0.00%
al2 = 0.00%
al3 0.00%
al4 N 0.00%
als 0.00%
alé : 0.00%
al?7 0.00%
al8 0.00%
al9 0.00%
. a20 ' 0.00%
a2l 0.00%
a22 0.00%
a23 0.00%
a24 0.00%
a25 0.00%
Superficie cubierta 786.00 100.00%

b ENACARGO SOLICITADO

Proyecto en gabinete (4 fases)
Direccion de obra
Liguidacion y Recepcion de obra




CALCULO DE LOS HONORARIOS

ICALCULO DE Fsx

Fsx= 1.46 F.o-((S-S.0)*d.o/D)
Se obtiene de la tabla A.07.08 F.o= 1.54
Superficie contruida del proyecto S= 786.00
Se obtiene de la tabla A.07.08 valor inmediato superior a § S.o= 400.00
Se obtiene de la tabla A.07.08 d.o s
Se obtiene de la tabla A.07.08 = 10000.00

HONORARIOS DESGLOSADOS POR COMPONENTE ARQUITECTONICO

K.FF K FORMAL Y FUNCIONAL - 4,080
K.CE K CIMENTACION Y ESTRUCTURA 0.903
K.ELM K ELECTROMECANICOS , 1.984
KTOTAL 6.967
H.FF $373,598.44
H.CE ' e $82,658.66
H.ELM $181,662.24
SUMA L SkEarigaa




Matriz de datos del factor k

m2
%
FF K
/CE K
AD K
Pl K
AF K
VD K
AL K
VE K
OFE SND K
OE GLP K
SmFF K
SmCE K
SmEIM K
Sm Total K

4.000
0.885
0.348
0.241
0.722
0.087
0213
0.160

0087
0,087

0.00 786.00

~ 0.00% 100.00%
0.000 4.080
0.000 0.903
0.000 0.355
0.000 0.246
0.000 0.734
0.000 0.089
0.000 0.217
0.000 0.163
0000 0089
0000  0.089
0.000 4.080
0.000 0.903
0.000 1.984

0000 &5

1.02 complejidad



TABLA PARA DETERMINAR EL VALOR DE SUPERFICIE

S.0 (M2) F.0 d.o D
|Hasta 40 2.25 3.33 1,000}
100.00 2.05F o 1,000]
200.00 18600 ' 16 1,000
'300.00 17f 18 1,000
400.00| 1.54 2.17] 10,000
1000.00] 1.41 1.3 10,000
2000.00| 1.28 1.1 10,000
3000.00 117 1.1] 10,000
4000.00 1.06 15| 100,000
10000.00] 0.97 0.8] 100,000
20000.00 0.88 0.8| 100,000
30000.00 0.8 0.7] 100,000
~ 40000.00 0.73 1.47] 1,000,000
~ 100000.00 0.66 0.6| 1,000,000
~200000.00 0.6] 0.5 1,000,000
- 300000.00 0.55 0.5] 1,000,000
400000.00 05| 0.07] 1,000,000
s 786.00
S0 400.00
d 10,000.00
do 2.17
fo 1.54

f= 1.46
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programa arquitectonico

|
|
il 6

/]
.-
A I

El programa arquitectéonico de este conjunto habitacional y de comercio es el
siguiente:

Vivienda:

Tipos de vivienda:

1+A+C - 71.37 M2
1+A+D = 71.37 M2
1+A/2+B = 71.37 M2
1+A/14C/1 = 71.37 M2
1+A/2+C/1 - 71,37 M2
1+A/1+B+D - 99.92 M2

1+A/2+C/1+D- 99.92 M2

Existen estos tipos de vivienda y los modulos por que existe la posibilidad
de que el usuario arme su vivienda a sus posibilidades.

Comercio:

Es un pasaje comercial que tiene accesos por las calles de Victoria y por
ayuntamiento es decir que atftraviesa por completo |la manzana, con esto se bus-
ca reactivar y aprovechar al médximo la zona comercialmente, con el afan de
reinyectar vida al centro.

Cuenta con 44 locales en los cuales se busca colocar a franquicias de comida
y entretenimiento a su vez que locatarios que tengan que ver con iluminacion
y plomeria, hacer de este pasaje comercial un punto de encuentro para esa
zona, y que la gente que vaya a comprar a la calle de Victoria tenga la op-
cidén de donde sentarse a tomar un café, o a comer o en donde dejar asus hi jos
mientras ellos van a comprar.
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Al realizar este ejercicio o trabajo, logre terminar |la primera etapa de mi
preparacion como arquitecto, primera etapa por que hoy en dia nuestro pais
requiere de profesionistas cada vez mas preparados y competitivos, para poder
resolver las vicisitudes del mundo actual.

Algo muy importante de este Gltimo trabajo, fue el poder realizar de una
forma mas libre el proyecto arquitecténico, si guiado por mis sinodales pero
con una libertad, que no se tiene en los semestres anteriores, |lo que permite
darte cuenta si realmente eres capaz de resolver un proyecto de forma adecua-
da y correcta.

El ejercicio de tesis aqui presentado, espero que sea de ayuda a futuras ge-
neraciones, y que ayude a mi pais como una forma de resolver vivienda de in-
teres social sin tener que sacrificar espacio y calidad de vida por el costo.

Entre lo aprendido en este semestre el desarrolar un documento escrito, como
sustento a un proyecto arquitecténico, y el desarrollo de un proyecto ejecu-
tivo mas ecercado a la realidad, ya que, alo largo de la carrera si se hace
pero no se profundiza a este nivel.
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