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Uno de los problemas mas complejos de resolver en la actualidad es el de la
regeneracion de los centros histéricos de las grandes ciudades. La Ciudad de
Meéxico no es la excepcion y hoy en dia, después de los efectos del sismo de
1985, esta situacion es aun mas compleja. El Centro Histdrico de la Ciudad de
Mexico se ha dado la tarea de impulsar proyectos para su mejoramiento con la
ayuda de Programas Parciales. Se dividen las zonas de estudio del centro de la
ciudad para tener un control mas preciso y asi revitalizar toda la parte
deshabitada de la ciudad.

Es por eso que se cuenta con una gran cartera de proyectos para el
mejoramiento de la vivienda, de plazas, de mercados, de instalaciones para el
deporte, casa de ancianos asi como la realizacion de programas que serviran
para atraer al turismo nacional e internacional por medio de corredores turisticos
gue tendran como objetivo primordial, el establecer lugares de hospedaje para
todo tipo de gente, ya sea desde un hotel de 5 estrellas hasta alojamientos
como hostales que no son tan comunes en nuestra ciudad.

Aunado a esto, el gobierno planea atraer nuevamente a la gente hacia el Centro
Histdrico para devolverle a esa zona el ambiente de vida alrededor de los
edificios que caracterizan variadas epocas mostrandonos la historia de nuestra
ciudad a traves de la arquitectura.

Es por esta razdn que se propone esta tesis que consiste en la realizacion de un
Hostal ubicado en la Calle de San Jerdonimo, frente al Claustro de Sor Juana
dentro de la zona de estudio Vizcainas.
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En la delimitacion del Centro Histdrico se ubica la traza de la ciudad desde sus
origenes prehispanicos hasta finales del virreinato (perimetro “A”), y también
comprende parte de los limites de la ciudad hasta finales del siglo XIX. Agui se
encuentran condensados mas de siete siglos tanto de |la historia nacional como
de la ciudad desde la fundacion de México-Tenochtitlan hasta nuestros dias.

En 1321 la ciudad fue fundada por el entonces naciente imperio Mexica en
medio del lago de México, sobre islotes naturales y otros artificiales construidos
para ello, aprovechando la tecnologia hidraulica que con propdsitos agricolas
habian desarrollado las antiguas culturas lacustres del altiplano.

La ciudad de Meéxico-Tenochtittdan fue una isla unida a tierra firme por
imponentes calzadas, que por un lado servian de lazos de comunicacion con las
ciudades riberenas, y por otro, contenian y regulaban las aguas del lago y de
sus afluentes.

El trazo de la ciudad estaba orientado hacia los cuatro puntos cardinales, de
acuerdo con la cosmovision religiosa de las culturas prehispanicas; el centro de
la ciudad tenia un enorme recinto ceremonial con numerosos templos y palacios
de los gobernantes asi como para la administracion publica; y en torno a este,
se encontraban cuatro parcialidades o cuadrantes: Cuepopan, Atzacoalco,
Moyotla y Zoguipa.
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Los conquistadores espanoles tomaron la ciudad el 13 de agosto de 1521 y se
dedicaron a destruir los simbolos y la ciudad de la cultura subyugada (en
particular el recinto ceremonial de la ciudad mexica). Sin embargo, tres afos
despues decidieron construir la capital de la Nueva Espafa sobre las ruinas del
centro ceremonial y de gobierno de los mexicas, siguiendo el principio del orden
existente de la ciudad prehispanica.

El centro de la isla fue ocupado por los espanoles, dejando la periferia con sus
barrios a los sobrevivientes mexicas, quienes ademas de derrotados se
enfrentaron a la segregacion tanto en el ambito social, econdmico y urbano por
parte de los conquistadores. La segregacion urbana ha sido desde entonces
una de las caracteristicas de la ciudad que perdura hasta el momento actual;
eso explica en parte la marcada diferencia entre la monumentalidad de la
ciudad espafola y las modestas construcciones que han caracterizado a los
barrios periféricos que circundaron por el norte, oriente y sur al espacio central
de la ciudad, hoy identificado como el perimetro “A” del Centro Historico.

A diferencia de los mexicas que luchaban por convivir en armonia con su medio
ambiente, los conquistadores nunca entendieron el funcionamiento del complejo
sistema de obras que mantenian el estado de equilibrio hidraulico entre la
ciudad y el lago. La respuesta a las graves inundaciones sufridas a lo largo de la
historia fue la construccion del desague de la Cuenca de Meéxico; obra de
magnitud que ha ocupado la atencidon de distintos gobiernos de la ciudad,
desde el periodo colonial hasta la actualidad.




Durante el siglo XVII, la imagen urbana de la ciudad se modificd radicalmente, la
mayoria de las acequias fueron desecadas y rellenadas con tierra y piedras para
faciltar el transporte en caballo o mula. Fueron surgiendo construcciones
monasticas monumentales en toda la ciudad y construidas las primeras clpulas
y bévedas de cafidon; mientras los indigenas eran desplazados a la periferia.

Durante el siglo XVIll el maximo esplendor de la ciudad colonial se debia a la
bonanza de la produccion minera, agropecuaria y comercial. Las familias ricas
construyeron magnificos palacios y casonas. La vivienda de la clase alta y media
tenfa soluciones tipoldgicas similares: los edificios contaban con uno o mas
patios cuadrangulares, delimitados por corredores porticados que daban
acceso a los distintos espacios de habitacion, trabajo y servicios. Las plantas
bajas eran utlizadas por comercios, talleres, cocheras, caballerizas y las
habitaciones de la servidumbre, en tanto que las habitaciones de la familia
propietaria ocupaban las plantas altas.

El siglo XIX fue consagrado a la construccion de una nacion independiente y la
modernizacion del Estado. En ese contexto y como resultado de la expropiacion
y nacionalizacion de las propiedades urbanas y rurales de la iglesia, se llevo a
cabo una auténtica reforrma urbana que transformao radicalmente a la ciudad: los
conventos fueron expropiados y subastados, muchos de ellos fueron arrasados
para ser fraccionados, y sus claustros fueron atravesados por nuevas avenidas y
calles. La desamortizacion de los bienes del clero alcanzd a palacios y casonas,
las familias mas ricas cambiaron su patrén de vida, dejando temporalmente |a
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ciudad y emigrando a sus residencias campestres; eso explica el auge de las
villas y poblaciones cercanas como San Angel, Mixcoac y Tacubaya, por sdlo
mencionar algunos ejemplos.

Los viejos edificios fueron subdivididos y adaptados por sus nuevos propietarios,
para multiplicar el numero de viviendas y accesorios en alquiler; las “casas de
vecindad” sustituyeron entonces a las casonas sefioriales y a los conventos,
estableciendo asi una nueva tipologia habitacional en la ciudad.

Durante la primera decada del siglo XX y ultima del porfiriato, la modernidad se
asentd en la ciudad: se construyeron grandes obras publicas, servicios
urbanos, lineas de transporte, equipamientos sociales y edificios publicos, al
mismo tiempo que se realizaban desarrollos inmobiliarios exclusivos para una
poblacidon con mayores aspiraciones y recursos econdmicos, dentro de los
cuales la vivienda unifamiliar predominaba sobre la multifamiliar. La
modernidad, ademas de las mejoras urbanas, trajo también la industrializacién.
Si bien la ciudad se encontraba en pleno proceso de expansion, el antiguo
casco consolidaba su funcién de centro, pues se mantenian aqui las principales
actividades economicas, administrativas y sobre todo habitacionales.

De 1920 a 1950 el centro de la ciudad de Meéxico fue el espacio por excelencia
para la construccion de los principales edificios publicos y privados, pero
también durante los primeros cincuenta anos del siglo XX, las areas centrales de
la ciudad, en particular el Centro Histdrico, fueron el lugar de residencia de los
migrantes provenientes del campo.




En la década 50-60 se abrieron o ampliaron las principales vialidades que
delimitan a la Colonia Centro o Primer Cuadro, como se le conocia entonces, y
se construyeron las instalaciones de los principales mercados. En cuanto a
vialidades, se abrieron o ampliaron las calles de Raydn y Granaditas al Norte,
Vidal Alcocer y Anillo de Circunvalacion al Oriente, San Pablo- |zazaga- Arcos de
Belén al Sury también Fray Servando Teresa de Mier; asi como la prolongacion
del Paseo de la Reforma y la prolongacion hacia el norte de San Juan de Letran,
en el tramo conocido como Santa Maria (hoy Eje Central). A lo largo de algunas
de esas obras viales se fueron realizando diversas inversiones inmobiliarias de
capital privado. Las instalaciones de los mercados publicos vinculados a esas
obras viales fueron: Los mercados de La Lagunilla y Granaditas, el sisterma de
mercados de La Merced ( nave mayor, nave menor, mercado de flores y
mercado de jarcieria); el mercado de San Lucas, los mercados de San Juan,
San Camilito y 2 de abril.

La intensa actividad econdmica que desarrollaba el Centro hasta la decada de
los setenta, se fue desplazando hacia otras zonas debido al vertiginoso
crecimiento de la ciudad. En las areas mas populares del espacio central se fue
acentuando el deterioro fisico y social, sin embargo, los espacios mejor
localizados se transformaron en edificios para oficinas y comercios. A partir de
entonces, el Centro se ha ido despoblando y ha perdido la hegemonia de su
centralidad en un contexto de desarrollo metropolitano,

En la década 60-70 las inversiones publicas se dirigieron a la construccion de
las lineas 1 y 2 del Sisterma de Transporte Colectivo Metro, y las inversiones
privadas se concentraron en algunas construcciones de edificios de oficinas.
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En la década de 70-80 las inversiones se limitaron exclusivamente a la
ampliacion de algunas de las vialidades antes mencionadas, para integrarlas a
la estructura de los Ejes Viales.

Posteriormente en la decada 80-80 con motivo del proyecto del Templo Mayor,
se realizaron obras en la zona oriente del Zdcalo. También cabe mencionar las
acciones de reconstruccion de vivienda a consecuencia de los sismos de 1985,
pero en el caso del perimetro “A” del Centro Histdrico las intervenciones fueron
muy limitadas, pues se dio preferencia a la realizacion de acciones localizadas
en el perimetro “ B" y sus alrededores.

En las Ultimas tres decadas, el Centro Histdérico ha sufrido un proceso de
deterioro fisico y social; el despoblamiento ha ido acompafado de la pérdida del
patrimonio histérico, la contaminacion del medio ambiente y de la degradacion
de los espacios publicos. La falta de una politica para el desarrollo econdmico y
social del Centro Histdrico ha provocado que las actividades propias de la
economia informal se aduerfien del espacio publico, propiciando conflictos de
todo tipo entre la poblacidén residente, los comerciantes establecidos, la
poblacion flotante y los comerciantes en la via publica, generando una situacion
disfuncional e inequitativa para aquellos que viven, invierten, trabajan o sdlo
visitan el Centro Histdrico.

Afortunadamente ahora se presentan nuevos planes y programas para el
mejoramiento del Centro Histdrico y uno de ellos es el de la zona de las
Vizcainas , en donde se lleva a cabo esta tesis.
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En la actualidad uno de los problemas con los que la gente (en su mayoria la
juventud) se encuentra para viajar a otros paises, es el elevado costo de los
hoteles. Es por esta razon que en la mayoria de las ciudades del mundo, se
han creado este tipo de hosterias u hostales, en donde las personas se puedan
establecer a un costo mucho menos elevado que el de un normal. La diferencia
entre estos dos generos de edificios reside principalmente en la clase de
Servicios gue proporciona uno y otro; mientras que en un hotel se rentan
habitaciones con un gran numero de empleados que satisfacen las necesidades
de los usuarios, en los hostales se rentan camas ademas de contar con el
personal justo para el mantenimiento del inmueble y para dar los servicios
pasicos de administracion y de cafeteria a los turistas, que por sus
caracteristicas en general, son menos exigentes en cuanto sus necesidades.
Quiza la principal diferencia entre otro tipo de hotel y estos inmuebles es que
mientras en un hotel las habitaciones son de caracter particular, estos albergues
cuentan con habitaciones en donde se pueden alojar hasta 8 personas que
comparten los servicios, cada uno con una cama y un locker para guardar sus
pertenencias.

El esqguema general de estos hospedajes varia; pero con las visitas a edificios
analogos se pudo llegar a la conclusidon de que como norma general, se podria
decir que tienen habitaciones compartidas desde 2 a 4 camas hasta cuartos
para grupos de 40 personas (ver foto i1 y 1.2), Suelen ser con bano compartido.
Ademas la mayoria de las veces se encuentran separadas por sexo.

En pocas ocasiones, se ofrecen habitaciones simples, dobles o familiares con
bafio privado wer foto 11.3), ademas de servicios de restaurantes y/o cocina
totalmente equipada, proveeduria, lavanderia, sala de estar, piscina, juegos,
cambio de divisas, estacionamiento, acceso a internet, y por supuesto,
informacion turistica de la region, mapas, excursiones, entre otros. (ver foto I1.4,11.5,y11.6)
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Habitacion para 16 personas Dormitorios para grupos Cuarto con servicios sanitarios

La idea de estos sitios de alojamiento es que los huéspedes tengan un lugar
seguro y limpio en el cual poder llegar al final del dia, tratando de que sea un
espacio en donde se puedan hospedar a un bajo precio e inclusive hacerse
cargo de su comida por medio de cocinas de autoservicio.

SRR

Servicios comunes Cocina de autoservicio Comedor
(regaderas lavabos y sanitarios)

Otro punto importante para el éxito de estos hostales, es que necesita
encontrarse en la cercania o en el interior de alguna zona de atractivo turistico
de la ciudad, ya que asi los turistas se puedan desplazar con facilidad hacia
ellos, como es el Centro Histérico de la Ciudad de Meéxico, el Centro de
Coyoacan, San Angel, Chapultepec entre otros. Se requiere que estos albergues
tengan un minimo de servicios para que estos sean rentables para los
inversionistas. Los hostales contienen espacios que rednen a viajeros de todo el
mundo, en donde se puede descansar, recuperar energias y seguir con el viaje.
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Lo gque identifica y diferencia a este tipo de alojamiento es el aspecto social:

La convivencia con otras culturas
El intercambio de experiencias

Existen varias cadenas de albergues juveniles y hostales en el mundo, pero
existe una en particular denominada Hostelling International (HI), la cual cumple
con cinco normas de calidad:

+ Bienvenida
Confort
Limpieza
Seguridad
Privacidad

Son mas de 4500 hostales, distribuidos en 60 paises (19 estan en Méxicoy 2 en
el Centro Histdrico de la ciudad), que estan avalados por la International Youth
Hostel Federation (I'YHF), una organizacion no gubernamental, sin fines de lucro
y reconocida por la UNESCO.

Esta asociacion tambien cuida que los edificios reflejen arquitectdnicamente las
caracteristicas del lugar y respetan el paisaje segun su ubicacion, pudiendo
elegir desde cabafas en el medio del bosque y a la orilla de un lago, hasta un
hostal tipicamente urbano.

La Asociacion Mexicana de Albergues Juveniles (AMAJ), es una asociacion no
lucrativa fundada en junio de 1999 con el fin de contribuir al desarrollo del
turismo juvenil y social en Meéxico, asi como en el resto del mundo. En 1996,
Viajes Educativos fue nombrada agente acreditada de la Hostelling International.
A partir de 1998 empezo a trabajar arduamente con el fin de contribuir con los
objetivos de la IYHF, es decir, al desarrollo, creacion, instalacion y afiliacion de
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albergues juveniles.

En Meéxico se encuentran afiliados los siguientes hostales:

Oferta hotelera en la delegacion Cuauhtémoc

55 22 58 21

i*HosteiM_o_r_';e_dgi_ . Meéxico Distrito F_gderat.
*Pension del Centro | Meéxico, Distrito Federal. 5512 08 32
*Rada s Hostel México, Distrito Federal. 55 93 30 02

i*Host__aI Catedral
|Hostal Guadalupe

_iMéxico, Distrito Federal.

Oaxaca, Oaxaca.

(951) 66 365

'Nomada ‘s Hostel

'Meérida, Yucatan.

(99) 24 52 23

iPosada del Convento

Guanajuato, Guanajuato.

(47) 32 25 54

Hostal la Joya Ocuitulco, Morelos. 55 44 31 93
Albergue JFK Contepec, Michoacan. 477) 85 031
Hotel Mayflower Puerto Escondido, Oaxaca. (958) 20 367
|Hostal Playa del Carmen ‘Playa del Carmen, Quintana Roo. -
|El Nuevo Hostal ‘San Miguel Allende, Guanajuato. -

*Se localizan en la parte central de la Ciudad de México.

GOS8 NACIONALES

Se analizaron varios edificios destinados a este tipo de alojamiento para poder
determinar sus requerimientos. En nuestra ciudad, no es muy comun encontrar
un hostal con buena ubicacidon y que cumpla con todas las necesidades del
turista, pero se encuentran dos muy importantes en el Centro Histérico de la
Ciudad de México a un costado de la Plaza de la Constitucion.

Se localiza en la calle de moneda, a un costado de Palacio Nacional.Tiene 4
niveles de construccion y 53 cuartos con 100 camas. Se remodeld un edificio
antiguo dandole el siguiente funcionamiento:
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Recepcion, oficinas administrativas,salén de internet, cuarto de
t.v., comedor, cocina autoservicio, area de lavado, bodega,
elevador, escaleras. (ver foto 11.7,11.8,1.9,11.10)

Cuarto de television Lavanderia de autoservicio Biblioteca Sala dé internet

Habitaciones de 3 / 4 literas con bafic completo, bodega, elevador,
escaleras, area de hamacas. ver foto I1.11,1.12 y 1.13)

Habitacion para 9 personas Habitacion para 2 personas Cuarto con vista a la calle de Moneda

Restaurante (snack bar), cuarto de maquinas (ver foto .14 y I1.15).

Restaurante Terraza

ey
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Se localiza en en el Centro de la Ciudad de México, en la calle de Republica de
Guatemala a un lado de la Catedral Metropolitana. El edificio es de 4 niveles y
esta acondicionado para dar servicio de hospedaje con los siguientes
requerimientos:

hostel
catedral
Recepcion, oficinas administrativas, bafios, cafeteria, local de
servicios turisticos, cuarto de maquinas, escaleras

Habitaciones de 3 / 4 literas con bafno de uso simultaneo, servicios
saniatarios comunes

Cocineta, comedor, cuarto de lavado y tendedero

ANALOGOS INTERNACIONALES

Se encuentra en Coérdoba, Argentina con las siguientes caracteristicas:

Es un albergue abierto todo el afic con horarios de recepcion las 24 horas del
dia.Tiene habitaciones dobles y dormitorios con un total de 56 camas con un
precio por noche en habitacion doble de 12 dls.y 8dIs. en dormitorio. Se alquilan
sapanas en 2 dls. Y toallas en 0.5 dls.

01.Se aceptan grupos 02.Habitaciones familiares
03.Habitaciones separadas por sexo 04 .Estacionamiento en el hostal
05.Se sirven todas las comidas 06.Bar-cafeteria
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07.Cocina disponible para huéspedes 08.Salas comunes
09.Biblioteca para socios 10.Salas de conferencias
11.Lavanderia en o cerca del hostal 12.Guarda equipaje

Estos son algunos de los simbolos internacionales de los servicios que ofrecen
los hostales afiliados a Hostelling International.
N Z |

Habitaciones de hombres y mujeres separados Eﬁ&

b .(‘-;21:‘::.'
R

Edificios histéricos : ‘ Cuarto de tv.

Hostal en playa Servicio postal ; Cuarto de juegos

Cocina de autoservicio Estacionamiento Libreria

~ Gimnasio y canchas deportivas Sala de accesc a internet para campamento

Adecuado para discapacitados Servicio de fax

© Habitaciones familiares ¢ de grupo Aceptan tarjeta de crédito Lavanderia

R
? Renta de bicicletas

Restaurante Cuarto de proyeccion

}'Q
Sala de estar Pase con membrecia ".“"x;?;” Jardin

En este estudio se concluye que en varios paises del mundo, es una practica
comun el hospedarse en uno de estos lugares y se aprecia que un hostal puede
ser tan simple o tan complejo como se prefiera en base a los servicios que
pueden ofrecer, ademas de que se administra y se cobra diferente que un hotel.

13 teme



sanfuio M

undarrersesén



il

El turismo juega un papel muy importante dentro del pais, tanto social como
economicamente, la industria turistica es considerada una fuerte atraccion para
la generacion de divisas. México cuenta con distintos destinos turisticos de
diferentes tipos para todo tipo de turistas, ya sea nacional o internacional, como
son los destinos de playa, montafa, coloniales, etc.. que hacen que México se
encuentre en el octavo lugar de recepcion de turistas. En la Ciudad de México,
tenemos los siguientes porcentajes de turismo:

Turismo en la Ciudad de México

Turistas nacionales | 3.9 millones
23.00% 2.0 millones

Turistas extranjeros

En el primer semestre del afo 2000 fue el primer destino del turismo nacional.
En el turismo extranjero se encuentra en segundo destino receptor sélo
superado por Cancun.

Un promedio de 1 millén 600 mil turistas extranjeros visita la ciudad de México
durante el periodo vacacional de verano; estancia que genera ingresos por mas
de mil 500 millones de pesos.

+  *Datos estimados en el ano 2000

Un caso particular de la base econdmica en el Centro Histdrico de la Ciudad de
Meéxico, es la actividad hotelera. Un estudio realizado en campo con apoyo de
fuentes documentales, mostré un total de 565 hoteles y 42,065 cuartos de
calidad turistica con que cuenta el Distrito Federal. El 69% de establecimientos y
66% de cuartos se localizan en la delegacion Cuauhtémoc (ver tabla 3.2).



Oferta hotelera en la delegacion Cuauhtémoc

Una estrella 175 ) | 8151

Dos estrellas 50 4871
ITres estrellas ol 76 6610
Cuatro estrellas T ' 4839
Cinco estrellas o . . 16 4321

Con relacion a esta delegacion, por su parte, el 11% de hoteles y el 14% de
cuartos se encuentran en la zona poniente del Centro Historico.

En la categoria de cinco estrellas, el Distrito Federal cuenta con 32
establecimientos y 9,604 cuartos. La mitad de los establecimientos y un 45% de
cuartos del total se encuentran en la Delegacion Cuauhtemoc, pero cabe
mencionar que ninguno de ellos se localiza en el Centro Histdrico, pero ya se
leva a cabo la construccidon de dos de ellos, en el nuevo “iman turistico”
conformado por Paseo de la Reforma-Avenida Juarez-Zdécalo, como parte del
Programa Alameda.

La oferta hotelera del Centro Histérico que la Secretaria de Turismo (SECTUR)
denomina de calidad turistica, cuenta con 42 hoteles y 3,963 cuartos gque varian
entre una y cuatro estrellas como se muestra a continuacion.

Oferta hotelera en el Centro Historico

'Una estrella 05 _ 285
.Dos estrellas 1 11 783
Tres estrellas 14 1504
‘Cuatro estrellas a | 12 1391
*Hostales 02 20
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Oferta hotelera en el Centro Histérico

14 14

/B CANTIDAD DE HOTELES

) I T
Una estrella Dos estrellas Tres estrellas Cuatro estrellas *Hostales

+  *No catalogado por SECTUR.

La oferta de suites, casas de huespedes y hoteles no familiares asciende en el
Distrito Federal a 137 establecimientos y 5,566 cuartos. En la delegacion se
encuentran 96 establecimientos y 4099 cuartos. En el Centro Histdrico no se
tiene registrado este tipo de hoteles, pero existen dos hostales en la zona con un
promedio de 20 cuartos y 80 camas en servicio cada uno. En suma, la oferta
hotelera del Centro Histdrico representa el 11% y 14 % en establecimientos y
cuartos respecto a la delegacion Cuauhtémoc.

Porcentaje por categoria de oferta hotelera en el Centro Histérico

: Una estrella 12 07

i Dos estrellas . | 26 20
‘Tres estrellas | 33 38 |:
Cuatro estrellas | 29 35 [




il

Como se aprecia en esta tabla, la oferta representa 29% y 35% en hoteles de
cuatro estrellas, un 33% y 38% en hoteles de tres estrellas, 26% y 20% en hoteles
de dos estrellas, un 12% y 7% dedicados a hoteles de una estrella y los hostales
No se encuentran registrados.

En conclusion, se puede observar que la oferta hotelera del Centro Histdrico es
insuficiente pero su tendencia hacia las categorfas de 3 y 4 estrellas la ponen
en posicion competitiva frente a otros sitios de la ciudad y de |la delegacion. En lo
que se refiere particularmente a lugares de alojamiento como los hostales,
realmente se puede apreciar que es nula la participacion de estos lugares en el
Centro Historico, dando pauta a la urgente necesidad de crear este tipo de
hospedaje en la zona. Segun lo estipulado en el Proyecto Centro Histdrico en su
fraccion de oferta hotelera, los lugares de hospedaje, ya sean hostales u hoteles,
podrian dar inicio a un nuevo genero de edificios con mezcla de usos en el
Centro Histérico a partir de los cuales construir una nueva oferta de servicios
integrados para usuarios externos, que por la escasez de suelo, la inseguridad,
las limitaciones del patrimonio histérico a conservar necesariamente y el uso
habitacional que debe incrementarse, no permiten destinarles un inmueble a
cada uno. Asi, los hoteles deberan incorporar a sus funciones la actividad
cultural y deportiva con instalaciones para museos, galerias de arte,
convenciones, viveros, cine, teatro, etc... En estos términos la potencialidad de
los servicios hoteleros resulta muy conveniente para apoyar una estrategia de
regeneracion urbana.

Tomando en cuenta lo anterior, tenemos como resultado, que no existen
espacios adecuados para la comunidad de turistas nacionales y extranjeros, es
por eso que la presente tesis plantea una propuesta coherente para la
construccion de un espacio funcional que responda a esta problematica. La
pretension es proporcionar a los turistas un lugar de identificacion con el entorno
ajeno, para lograr una estancia comoda y agradable en la Ciudad de México. Se
construira un edificio nuevo en el Centro Histérico que se encuentre afiliado a la
Asociacion Mexicana de Albergues Juveniles (AMAJ) y que forme parte del
Programa de Regeneracion Urbana en la zona de estudio denominada “Las
Vizcainas”.
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El programa esta disenado en base a un estudio que se realizd para conocer los
requerimientos de edificios analogos ‘en estudio, ademas de formular un
cuestionario a los huespedes llegando a la conclusion de que se requieren otros
espacios para complementar los esquemas de funcionamiento de la mayoria
de los hostales.

Para lograr un buen funcionamiento del proyecto, éste se divide en 6 zonas con
la idea de generar espacios comunes en donde la gente pueda conocerse
ademas de una gran cantidad de habitaciones que cuentan con una zona de
servicios proyectados con la intencion de brindar un funcionamiento sencillo y
barato por medio de ductos verticales por donde pasan todas las instalaciones.
En los hostales se acostumbra tener una pequefia zona de administracion y es
por esc que se utiliza una minima parte con la cual se da un buen servicio al
huésped. Para relacionar estos espacios se crean las circulaciones verticales y
horizontales por medio de escaleras y pasillos en todos los niveles.

El proyecto se encuentra dividido en seis zonas principales, las cuales se
localizan segun su relacion y la funcion de cada local.

Estas zonas son:
ADIMIN ISTRATIVA

COMUN

HOSPEDAUJE
CIRCULACIONES ]
SERVICIOS A
AZOTEA

Descripcidn de las seis areas que en su conjunto integran el Hostal en el Centro
Historico.
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Es la encargada del control interno, en donde se dara atencion al turista
proporcionando todo tipo de informacion y servicios que se requieran ,asi como
también se llevara a cabo el control de todas las actividades que se realicen en
el hostal. Se conforma por: la recepcidon, gerencia,archivo, y caja fuerte.

sera proxima al acceso. La iluminacidén y la ventilacion seran
naturales siendo la primera de éstas norte y oriente.

Conjunto que contendra los locales que respalden el albergue de los turistas
durante su estancia. Consta de sala de lectura, sala de internet, sala de t.v. y
proyeccion, estancias, sala de juegos, comedor, terraza, zona de hamacas,
locales, jardines y patios.

se localiza la mayoria en la planta baja y se ubican segun su relacién
con los demas locales que comprenden el conjunto. La iluminacion y ventilacion
seran en forma natural, a excepcion de la sala de t.v. y proyeccion.

Dormitorios que albergaran a los turistas y sus pertenencias en primera
instancia.

en planta baja se alojaran las personas que presenten alguna
discapacidad fisica. Estas habitaciones estaran equipadas con servicios
sanitarios especiales. En los niveles superiores, se cuenta con habitaciones con
servicios sanitarios privados y comunes. La iluminacion y la ventilacion seran en
forma natural. Orientacion hacia el sur y todas con vista hacia jardines o plazas.
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Son los enlaces entre todas las areas; verticalmente por medio de escaleras y
horizontalmente por medio de pasillos.

en todos los niveles. La iluminacién y ventilacién en pasillos sera en
forma natural.

Area integrada por cocina, almacenes, bafios comunes, cuarto de maqguinas,
paneles solares, cisterna de agua potable, cisterna de aguas tratadas y pluviales
asi como plantas de tratamientos de aguas y montacargas.

Estos espacios se agrupan en una sola zona, su ubicacion dentro del
conjunto sera de manera tal que pueda dar servicio a las demas areas. Tendra
una facil alimentacion de agua y un desalojo de las instalaciones sanitarias del
hostal, por medio de ductos de instalaciones que van verticalmente desde el
nivel +12.15mts hasta el nivel +0.15mts.

Es el area donde se encuentran todas las lineas de instalaciones y los colectores
solares. Por encima corren las tuberias de forma horizontal para después seguir
el recorrido y bajar por cada uno de los ductos verticales.

Se encuentra en el nivel +12.15mts. con pendientes del 2% para
darle salida a las aguas pluviales que bajan por los ductos verticales.
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Nivel +0.15 mts.

INTERNET P
' A
. Sl
SALADE |
DETV —|L
E
o
SALADE |
LECTRA i
LOCALES
PLAZA SAN JERONIMO ACCESO PLAZA SANJERONIMO
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Nivel +3.15 mts,
Nivel +6.15 mits.

PASILLO |

PASILLO |
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Nivel +9.15 mts.
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Nivel +12.15 mits.
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Nivel +0.15 mits.

112

1401.25

Administrativo |Recepcion 1 18.75 15.75 2.97
Administrativo |Gerencia 1 10.5 10.5 1401.25 0.74 2.97
Administrativo |Caja fuerte 1 7 7 1401.25 0.49 2.97
Serv, gerencia 1 8.75 8.75 1401.25 0.62 2.97
Lockers 1 14 14 1401.25 0.28 73.64
Sala de espera 1 | 105 10.5 1401.25 0.74 73.64
|Plaza 1 | 148.75 148.75 1401.25 10.61 73.64
Jardin 1 338.75 338.75 1401.25 2417 73.64
comercio 10 245 245 1401.25 17.48 73.64
Comedor autoservicio 1 | 69.75 69.75 1401.25 4.97 73.64
ISala de juegos 1 45 45 1401.25 3.21 73.64
|Sala de internet 1 40 40 1401.25 2.85 73.64
Sala de t.v. 1 66 66 1401.25 4.71 73.64
Sala de lectura 1 55 55 1401.25 3.92 73.64
Habitacion discapacitados 4 21 84 1401.25 5.09 5.99
Pasilos ' 1 149 149 1401.25 10.63 11.87
Escalera 2 | 875 =) 1401.25 1.24 11.87
Servicios Cocina autoservicio 1 38.75 38.75 1401.25 2.76 5.41
Servicios Lavanderia del hostal 1 | 16.25 | 16.25 1401.25 1.15 5.41
Servicios Servicios sanitarios 1 21 21 1401.25 1.49 5.41

Estancia 1

Lockers 1 14 14 743.69 1.88 9.34

Area de hamacas 1 45 45 743.69 6.05 9.34

|Habitacién sin servicios 5 21 105 743.69 14.11 50.34

Habitacion con servicios g 24.5 269.5 743.69 36.23 50.34
Circulaciones |Pasillos 1 209.69 209.69 743.69 28.19 30.54
Circulaciones Escalera 2 8.75 17.5 743,69 2.35 30.54
Servicios |Servicios sanitarios hom. 1 25 25 743.69 3.36 0.74
Servicios |Servicios sanitarios muj. 1 25 25 743.69 3.36 9,74
Servicios |Lavanden‘a autoservicio 1 11.25 11.25 743.69 1.51 9.74
Servicios |Bodega 1 11.25 11.25 743.68 1.51 8.74
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Nivel +6.15 mts.

stancia

vV

1
Lockers 1 14 14 743.69 1.88 9.34
|Area de hamacas 1 45 | 45 743.69 6.05 9.34
Habitacion sin servicios 5 21 | 105 743.69 1411 | 50.34
Habitacion con servicios 11 245 | 269.5 743.69 36.23 50.34
Circulaciones |Pasillos 1 209.69 | 209.69 743.69 28.19 30.54
Circulaciones |Escalera 2 8.75 17.5 743.69 2.35 30.54
Servicios | Servicios sanitarios hom. 1 25 25 743.69 3.36 9.74
:S_gr‘\{ic_igi ) Servicios sanitarios muj. 1 25 25 743.69 3.36 9.74
Servicios Lavanderia autoservicio 1 11.25 11.25 743.69 1.51 9.74
Servicios Bodega 1 11.25 11.25 743.69 1.51 9.74

Nivel +9.15 mits.

Estancia

1

Lockers 1 14 743.69 1.88 29.1

Area de hamacas 1 45 743.69 6.05 29.1

Terraza restaurante 1 147 147 743.69 19.76 29.1
\Habitacion sin servicios 5 21 105 743.69 14.11 30.58
\Habitacién con servicios 5 245 122.5 743.69 16.47 30.58
[ Circulaciones !F’asillos 1 188.84 188.84 743.69 25.39 27.74
Circulaciones Escalera 2 8.75 17.:5 743.62 2.35 27.74
Servicios Servicios sanitarios hom. 1 25 25 743.69 3.36 12.26
Senvicios Servicios sanitarios muj. 1 25 25 743.69 3.36 12.26
Servicios |Cocina restaurante 1 30 30 743.69 4.03 12.26
Servicios Bodega 1 11.25 11.25 743.69 1.51 12.26

Nivel +12.15 mts.
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Administrativo

Administrativo |Nivel +0.15mts 9 4301.78

Administrativo [Nivel +3.15mts ' 0 0 4391.76 0
Administrativo |Nivel +6.15mts 0 [0} 4391.76 o]
Administrativo |Nivel +9.15mts 0 (0] 43091.786 0
Administrativo [Nivel +12.15mts 0 0 4391.76 0
Administrativo [TOTA L 42 - 4301.78 0.95

Comin e 2]

ivel +0.15mts | 1032.75

Comun Nivel +3.15mits 69.5 9.34 4391.76 1.58
Comun Nivel +6.15mts 69.5 9.34 4391.76 1.58
Comun Nivel +9.15mts 216.5 29.1 4301.76 4,92
[ TS Comiun _|Nivel +12.15mts 0 [} 4391.76 | 9]
[ “{Comun  [TOTAL 1388.25 ¥ 4301,76 31.61
Hospedaje

|Nivel +0.15mts
Hospedaje INivel +3.15mts a74.5 50.34 4391.76 8.52
Hospedaje  |Nivel +6.15mts 3745 50.34 4391.76 852
Hospedaje Nivel +8.15mts 227.5 30.58 4301.76 5.18
Hospedaje Nivel +12.15mts 0 o] 4391.76 0
Hospedaje TOTAL 1060.5 - 4301.76 24,14
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Circulaciones

4391.76

Circulaciones |Nivel +0.15mts

Circulaciones |Nivel +3.15mts 227.19 30.54 4391.76 BT
Circulaciones |Nivel +6.15mts 22719 30.54 4391.76 517
Circulaciones |Nivel +9.15mts 206.34 27.74 4301.76 4.69
Circulaciones Nivel +12.15mts 0 0 4391.76 0
Circulaciones TOTAL 827.22 - 4391.76 18.83

Servicios

Servicios

Nivel +0.15mts

Servicios Nivel +3.15mts 72.5 9.74 4391.76 1.65
Servicios Nivel +6.15mts 72.5 Q.74 4391.76 1.65
Servicios Nivel +9.15mts 91.25 12.26 4391.76 2.07
Servicios Nivel +12.1 5mits 0 6] 4391.76 0
Servicios TOTAL 312.25 - 4391.76 7.1

Azotea

Nivel +12,15mts

programe. = o
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En base a todos los datos anteriores, tenemos como resultado lo siguiente.

Metros cuadrados de construccion por nivel

Metros cuadrados de construccién por nivel

m2 de construccion
4500 — 4301.76

4000 7
3500 <!

3000

2500

me

2000 —
1500 4 1401.25

743.69 759.44

17.29 100

Nivel +0.156mis MNivel +3.15mta Nivel +6.15mta Mivel +9.15mts Nivel +12.15mte TOTAL

§im2 de construccion [ lporcentaje del total de construccion
La edificacidon tiene 5 niveles de construccién con un total de 4391.76 m2. Como

se puede ver en la tabla 4.12 y la gréfica V.1, el nivel +0.15mts. ocupa mayor
espacio por los patios y las zonas comunes que se encuentran en ella. La
construccion en su totalidad se divide en diferentes porcentajes por zonas o
areas de la siguiente manera.
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Porcentajes por areas.

Ad 4
Comun 1388.25 31.61
Hospedaje 1060.5 2414
Circulaciones 827.22 18.83
Servicios ] 312.25 7.1

i Azotea ' 759.44

Metros cuadrados de construccion por area
m2 de construccion /areas

1400 1388.25
1300 — ' :
1200 -

1100 -

1000 |

900 —

Sm -

700 -

600 —

500 —

400 —

300

200

100 — 42

0 =5 - & Lo
T T I |

Administrativo Comiin Hospedaje Circulaciones Servicios Azotea

En la tabla 4.13 y la gafica IV.ll, se observan los porcentajes que ocupan cada
una de las areas, comprobando la idea con la que se proyectd el edificio, es
decir, que la mayor parte del hostal, o ocupa la zona de espacios comunes en
donde los huéspedes puedan relajarse y conocerse. En segundo lugar,
encontramos la zona de las habitaciones las cuales son la principal fuente
productiva del hostal. En porcentajes mas bajos, siguen las circulaciones
necesarias para la buena comunicacién de todas las areas y la zona de
servicios es reducida en porcentaje, resultando esto en un ahorro de materiales
en el concepto de instalaciones. Por ultimo tenemos la zona administrativa
reducida al minimo por su funcionamiento dentro del proyecto.

1080.5

827.22

759.44

m2

312.25
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El terreno donde se proyecta el Hostal se localiza en la Delegacion Cuauhtemoc,
formando parte de la llamada Ciudad Central con las siguientes caracteristicas.

El Distrito Federal se encuentra dividido en 4 zonas. En el plano 5.| podemos ver
como esta dividida la ciudad por delegaciones:

La integra la delegacion Benito Juarez,
Cuauhtérmoc, Miguel Hidalgo y Venustiano
Carranza.

]
Azcapotzalco, Alvaro Obregdn, Coyoacén,
Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa,
Cuajimalpa.

Tlahuac, Xochimilco, Tlalpan, Magdalena
Contreras.

Milpa Alta y los asentamientos que estan al limite de la mancha urbana.
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La Delegacion Cuauhtémoc, se ubica en el centro del area urbana del Distrito
Federal. En ella se encuentra el Centro histérico delimitado al norte por las calles
de Republica de Ecuador y de Costa Rica, por el oriente por el Eje 1 Oriente.
Anillo de Circunvalacion, por el sur por Jose Maria |zazaga y se cierra la zona

con la calle de Bucareli y Paseo de la Reforma. ver plano 5.11)
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Centro Histdrico

Repiiblica de Costa Rica

Eje 1 Ote, Anillo do Circunvalacion

Como se puede ver en la tabla 5.1, sus coordenadas geograficas son 19° 24’
latitud norte y 99°12’ longitud oeste. Se situa a 2,240 metros de altura sobre el
nivel del mar. Presenta una topografia sensiblemente plana, con menos de 5%
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de pendiente. El clima es templado: la temperatura media anual es de 17.2°C. y
la precipitacion pluvial promedio al afio es de 618miililitros. La reduccion de las
extensas areas lacustres ( a la centésima parte de las existentes en 1519) y la
falta de areas verdes han reducido la humedad relativa del aire, especiaimente
en la temporada de sequias.

Datos de la delegacion Cuauhtémoc

Distrito Federal

Cuauhtémoc

\Centro

19° 24

9ge° 12

2,240msnm.

Menos del 5%

Templado con T° media anual de 17.2°c
Arcilloso y el subsuelo presenta aluviones lacustres
Il 6 Lacustre

El Programa Parcial se localiza dentro de la zona geohidrologica IV que aloja a
sus acuiferos en las rocas de la formacion de Tarango y en el denominado
“Aluvion Antiguo”. La formacion aflora hacia el poniente de la Delegacion
Cuauhtémoc, en donde las rocas de la formacion observan baja permeabilidad
y las de aluvidon mediana, por lo que en conjunto sus acuiferos son de mediano
a bajo rendimiento. Los pozos construidos en esta zona tienen profundidades de
175 a 300 metros, y las profundidades de sus niveles freaticos oscilan entre los
20 y 100 metros; sus caudales de extraccion varian de 20 a 80 lts/seg. Con una
calidad de agua aceptable.

La ciudad esta ubicada en una regién tecténica activa y el Centro Histérico se
asienta en lo que fue parte del lago de Texcoco, por lo que predominan los
suelos arcillosos y el subsuelo presenta aluviones lacustres ( en la zona oriente la
capa de arcilla llega a medir hasta 40 metros de profundidad en donde se
cimientan la mayor parte de los edificios). Segun la clasificacion del Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal vigente, la totalidad del territorio en
estudio se encuentra en la zona lll, denominada como zona lacustre.
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Son muchas las problematicas a las que se enfrenta el Centro Histérico de
nuestra ciudad. A continuacidn se mencionan algunos de los puntos mas
importantes para poder entender un poco el entorno de la Ciudad Central.

Despoblamiento y empobrecimiento en aumento entre los habitantes. La
mayoria de la gente que se ve en la zona en el transcurso del dia es poblacion
flotante.

Perdida de productividad y de competitividad, asi como del nimero de
empleos. Existe un conflicto entre comercio formal e informal. Hay una escasa
inversion con respecto al desarrollo de la zona por la falta de estrategias en
gpocas pasadas.

Hundimientos diferenciales y vulnerabilidad sismica.

Se concentra en pocas manos y existe especulacion, ademas de no tener un
control con respecto a la posesion de propiedades.

Deterioro de la zona por falta de mantenimiento y por envejecimiento de los
edificios. Ocupacioén del espacio publico por actividades informales.

(@]
@
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Sustitucion de usos de suelo habitacional por comercios, oficinas,servicios, etc..
Estos a su vez se convierten en giros negros y bodegas. Ocupacion
desordenada de nuevos giros comerciales en planta baja y ocupacién en niveles
superiores. Destruccion de edificaciones que son sustituidos por
estacionamientos mal planeados.

Un milldn de metros cuadrados baldios o subutilizados. Deterioro urbano
avanzado en dos terceras partes de las edificaciones.

Conflictos viales en la mayoria de las calles. Oferta inadecuada de
estacionamientos publicos. Impacto negativo en los ejes viales. Nudos viales por
invasion de las calles por el comercio informal.

|La oferta del transporte de pasajeros es sobrada hacia el poniente, e insuficiente
y desarticulada hacia el resto de la ciudad. Carencia de transporte local, con
excepcion de bicitaxis. El envejecimiento del parque vehicular ocasiona altos
niveles de contaminacion. Concentracion alrededor de mercados de abasto
ademas de que el transporte de carga es lento y pesado.

Un gran porcentaje de las redes son obsoletas y las que estan en
funcionamiento, tienen problemas provocados por hundimientos diferenciales y
falta de mantenimiento.
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Insuficiente equipamiento social. La oferta especializada corresponde cada vez
menos con la demanda diversificada de gran tamano. Oferta subutilizada en
50% con problemas de obsolescencia y falta de mantenimiento.

Sobreposicion de organismos y funciones. Sobrerepresentacion en algunos
sitios del Centro Histérico, insuficiente presencia en otros. La pertenencia a dos
delegaciones dificulta la gestion urbana. Complejo sistema de actores sociales
formales e informales sin estructura de representacion y participacion. Persisten
las practicas clientelares en todos los niveles.

Prostitucion, vandalismo, venta de armas, distribucion y consumo de drogas,
indigencia. Inseguridad generalizada a partir de sitios y zonas focalizadas.
Carencia de un programa integral de seguridad.

Niveles elevados de contaminacion causados por vehiculos automotores,
basura e industria clandestina. Areas verdes insuficientes y descuido de las
existentes.

Creciente destruccion por diferentes motivos. Tendencia por estereotipar la
imagen urbana; idealizacion de lo viejo y baja calidad de |lo nuevo.

Vulnerabilidad ante el abandono, la destruccion, las alteraciones, la
especulaciéon inmobiliaria y los proyectos de regeneracion urbana. Insuficiente
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catalogacion del patrimonio, particularmente el de los siglos XIX y XX. Omisién
institucional de los valores culturales que encierra la estructura urbana.

Distorsionado y especulativo. Hay un numero creciente de inmuebles en buen
estado que son retirados del mercado. Carencia de politicas y monitoreo a la
actividad inmobiliaria. Venta y renta de espacios publicos y espacios privados
comunes.

Carencia de un censo actualizado de predios baldios e inmuebles
desocupados. Ausencia de una estrategia de produccion y uso de las reservas
territoriales. Desinterés institucional por el reciclamiento urbano.

Pérdida absoluta y relativa del inventario a causa del deterioro, los cambios de
uso de suelo y el abandono. La mitad de la vivienda es propia, el resto se
comercializa bajo el regimen de alquiler formal e informal. Ausencia de un
programa de viviendas para el Centro Histérico. Envejecimiento de las unidades
producidas a mediados de los ochenta.*

*|nformacion tomada del PORTAL CENTRO. SITUACION Y PROBLEMATICA. Arg. Angel
Mercado.

El objetivo de este documento es sentar las bases de un proyecto urbano de
largo aliento: el Centro Histérico de la Ciudad de Mexico.

Entre otras razones el proyecto lo anima la posibilidad de resolver en definitiva
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los problemas principales de |la zona. Este es una propuesta interna de lo que
ya es tema urbano de mucho Interés en todo el mundo:

“la regeneracion integral de los tejidos urbanos
como parte indiscutible del cambio tecnoldgico
y cultural de la sociedad.”

El tamano y complejidad del Centro Histdrico, obliga a que la estrategia sea
dividir el programa por etapas y por sitios de interes. Se nombra Proyecto Centro
Histdrico a un esquema general que a manera de envolvente, agrupa
programas y proyectos de desarrollo urbano, ademas de proporcionar
direccionalidad a las acciones de corto plazo cuya ejecucion no puede ni debe
posponerse en virtud de los rezagos sociales acumulados y los problemas de
gestion urbana que es necesario atender cotidianamente.

El centro es una buena opcidén para hospedarse ya que tenemos a la mano
muchos de los museos de la ciudad, restaurantes y buenas vias de
comunicacion.

La geométrica regularidad del centro nos permite visitar sus distintos barrios
(primitivamente agrupados en cuatro sectores: San Sebastian, Santa Maria, San
Juan y San Pablo) que confluyen en el Zdécalo; o recorrer ciertas calles que
apuntan a los puntos cardinales y se nombran por las republicas de America
Latina, los heroes y acontecimientos nacionales, y alguno que otro nombre
anecdotico.

La ciudad también se disfruta desde algunas plazas y parques de gran tradicion
como se puede observar en el plano 5.1l|

01. Templo Mayor 11. Museo de la Ciudad
02. Catedral 12. Claustro de Sor Juana
03. Palacio Nacional 13. Ex-San Agustin

04. Suprema Corte de Justicia 14. San Francisco

05. Gobierno de la Ciudad 15. Palacio de lturbide
06.Plaza de Santo Domingo 16.Casa de los Azulejos
07. Iglesia de La Ensehanza 17. Torre Latincamericana
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08. Museo de San lldefonso 18. Palacio de Correos
09. Academia de San Carlos 19. Palacio de Mineria
10. La Merced 20. Museo Nacional de Arte

Dentro de esta zona, se localiza la zona de las “Vizcalinas” donde se encuentra
el terreno del Hostal.
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En esta parte se analizara especialmente al poligono de mejoramiento de 27
manzanas llamado “Vizcainas”, propuesto por CENVI, en el Marco del trabajo
que realiza actualmente, respecto a la elaboracion de uno de los tres
“Programas Parciales de Desarrollo” Urbano que la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI), promovid y contratd para el Centro Historico.

CENVI A.C. Es El Centro de Vivienda y Estudios Urbanos, es una asociacion
profesional interdisciplinaria no gubernamental, tiene 20 anos de existencia. Los

trabajos realizados han sido diversos, enmarcados en el campo del Habitat:
“vivienda popular y problematica urbana”.

Este trabajo forma parte de los 30 programas parciales que la SEDUVI definid
como estratégicos dentro del Programa General del Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

general es:

“Lograr que la gente regrese al Centro Historico™

eYa sea para gozar de eventos culturales, para disfrutar de sus espacios
publicos, o simplemente para pasear

eun logro seria el regreso de manera mas permanente y significativa, o
sea encontrar en este espacio una oferta de vivienda.
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Limites del poligono Vizcainas

Se encuentra delimitada al norte por la calle de Republica del Salvador, por el
oriente por Joseé Maria Pino Suarez, continuando por el sur con José Maria
lzazaga y cerrando el poligono en el poniente con el Eje Central Lazaro
Cardenas (ver plano 5.V y foto V.1).

Esta zona es una de las menos deterioradas del Centro Histérico, en alguno de
sus lugares cuenta con gran afluencia de poblaciéon, debido a que cuenta con
“atractivos comerciales”: Plaza Meave, El Centro de la Computacion, y una
desbordante oferta de aparatos musicales. Los vendedores ambulantes no
tienen mucha presencia.

El lugar resulta también atractivo para el turismo, debido a que en este mismo
espacio, muy cercanos unos a otros, se encuentran Mmagnos monumentos
coloniales y sitios de interés, bien conservados y muy diversos como:

e |a Escuela de San Ignacio de Loyola Vizcainas, Plaza e Iglesia de Regina
Coeli, Hogar para Ancianos, Antiguo Hospital: Concepcidon Beistegui vy la
Universidad Del Claustro de Sor Juana. También en esta zona remata con
un “Museo de Sitio”, en Vizcainas, “Museo de la Indumentaria Mexicana
en el Claustro de Sor Juana, y a unos metros de la zona se encuentra el
“Museo de la Charreria”.
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La propuesta consiste en organizar puntos de interés y de servicio para el
mejoramiento de la zona. Se pretende lograr por medio de edificaciones con
diferentes usos como para comercio, vivienda, hospedaje, estacionamientos,
espacios publicos, oficinas y edificio para promocion cultural.
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Proyecto de Regeneracion Urbana “Sector Vizcainas”
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En el plano 5.1V podemos observar que en el terreno del hostal, se propone una
edificacion para hospedaje. Se pretende este tipo de edificio por la inmejorable
localizacion frente a un espacio publico con vegetacién como lo es la Plaza d
San Jeronimo. '

En el barrio de las Vizcainas se encuentran edificios importantes por su valor
arquitectdnico. Al sur de la zona, la calle de San Jerénimo (antes llamada San
Miguel) constituia el limite de la ciudad del siglo XVI, lo cual le daba cierta
importancia dentro de la traza urbana. En la esquina formada por las calles de
San Jeronimo e Isabel la Catdlica, se encontraba el puente del Monzdn, que
cruzaba la acequia de la Merced (una de las cuatro mas importantes de la
metropoli) la cual atravesaba de oriente a poniente la ciudad pasando por detras
de la Merced para continuar su ruta entre las calles de Regina y San Jeronimo
para terminar en la actual avenida Chapultepec.

Al sur de la calle de San Jerénimo se encuentra el convento del mismo nombre.
En la mitad del siglo XVI las autoridades eclesiasticas de la Nueva Espana
consideraron la necesidad de extender la educacion a la poblaciéon fermenina de
origen espanol.

Como resultado de esto empiezan a fundarse los conventos de monjas. El de
San Jerdnimo (wer foto V.2, V.3 Y V.4, que en un principio llevd el nombre de Santa
Paula fue eregido por concepcionistas en 1585.

La iglesia como fue frecuente en el siglo XVI, tiene un aspecto sobrio debido al
escaso ornamento y a la volumetria, en la que destacan la torre, los
contrafuertes y un brazo de planta en cruz. Durante este siglo las portadas son
los elementos mas expresivos del edificio. En ellas se reflejan las modalidades
que llegaron a Meéxico con los espafioles y las que se desarrollaron con el
tiempo. La portada de San Jeronimo es austera, con elementos de tendencia
clasica.

Sor Juana Inés de la Cruz habitd el inmueble religioso en la segunda mitad del
siglo XVII. En 1861 el convento fue confiscado por el gobierno y tuvo diversos
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usos. En 1985 se concluyd una reconstruccién y desde entonces el inmueble es
ocupado por la Universidad del Claustro de Sor Juana.

Convento de San Jeronimo Interior del Claustro de sor Juana Fachada Claustro de sor Juana

Otro edificio,es el templo y convento de Regina Coeli, cuya edificacién data de
1655, aunque se repard varias veces y fue nuevamente consagrado en 1731,
destaca el esbelto campanario y la cdpula octogonalier foto V.5).

Actualmente a un costado del convento, se encuentra el Antiguo Hospital
Concepcidon Béistegui el cual es un importante casa — hogar para ancianos en la
20Na (ver foto V.6).

C. de Regina Coeli A. H. C. Béistegui Colegio de las Vizcainas Fachada a Plaza

El Colegio de San Ignacio de Loyola o de las Vizcainas es otro inmueble
importante en la zona wer foto v.7,8). Fue el primer plantel laico de la ciudad; se
construyd entre 1734 y se termind en 1757 y junto con San |delfonso destaca

como uno de los edificios escolares representativos del barroco. Una de |as
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caracteristicas de este estilo, es la organizacidon de la planta alrededor de patios
en los cuales |la escalera forma un eje de composicion.

Las plantas barrocas mexicanas son de gran sobriedad, en contraste con la
decoracion que se da en los marcos de los vanos, asi como en el interior del
edificio wer foto Vv.8).

El dltimo inmueble, aunque mutilado por el ensanche de la calle Izazaga, es lo
que actualmente es el Museo de la Charreria, el cual conserva restos del
convento y la iglesia de los benedictinos que fue consagrada en 1590.

T HN] A

Ubicacion estratéegica
Es frontera del Centro Histdrico: resulta mas accesible.

Mucha gente no quiere ir al Centro Histodrico, por temor, por inseguridad, porque
lo encuentran decadente y sucio. Esta zona se puede decir que esta en la
frontera, en donde muchas personas consideran que empieza el centro. Para
llegar aqui no es necesario atravesar grandes calles, ni enfrentarse en zonas
afamadas como conflictivas siendo éste un punto muy importante para el
desarrollo del hostal.

Son conocidas, concurridas y con diverso transporte publico.
La ubicacidon de esta zona, es entre dos conocidos ejes viales: José Maria
lzazaga y Eje central, por los cuales transita todo tipo de transporte, y
practicamente durante todo el dia y la nocheer planc 5.v).

Es el transporte publico por excelencia.

Esta zona cuenta practicamente con dos estaciones del Metro muy
accesibles, una es la estacion Salto del agua perteneciente a la linea 1y 8
del Sistema Colectivo Metro y la otra es la estacion Isabel La Catdlica de la
linea 1. Cabe mencionar que las estaciones Pino Suarez y Zdcalo de la
linea 2 del Metro se encuentran a escasos minutos caminado de la zona
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como podemos observar en el plano 5.V.
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aunqgue insuficientes se cuenta con ellos.

En relacién a otras zonas del Centro Histdrico, esta zona esta mucho mejor

servida, en cuanto a la proporcion de estacionamientos, cuenta con 34.
Existen posibilidades de aumentar cajones e implementar programas de uso y
horario mixto, entre residentes, visitantes ocasionales y personas que laboran

ahi.
S POR EL INAH

Existen 146 edificios catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH). Uno de ellos tiene colindancia con el terreno del proyecto
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teniendo como Unica normatividad el alinearse a la altura de la fachada del

edificio colindante.

L (TR

Simbologla —
. Mtentidun 8y
Mo Alanditos {11}

3 Catalgadas [MALL (148}

Edificios catalogados por el INAH

liversos tipos v niveles.

Hay oferta desde jardin de nifios hasta preparatoria. Se cuenta con una escuela
publica y una privada, las dos ultimamente han visto disminuir su alumnado.
Oferta Universitaria: Universidad del Claustro de Sor Juana, la cual ofrece

diversas carreras.

en computo, inglés, secretariales,

Ofertas de escuelas especializadas:
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deportivas, etc...
con mucha demanda.

Esta zona aun conserva poblacién, inclusive con arraigo, y orgullo de su lugar,
por lo cual podemos encontrar todavia algunas tiendas de abarrotes, tortillerias,
panaderias, cerrajerias, y ese tipo de servicios que se encuentran en zonas que
tienen aun uso habitacional.

Se cuenta con iglesia, servicios medicos, farmacias, casa de asistencia para
adultos mayores y muy pronto también estancia de dia especializada para ellos.

gue basicamente atraen gente de fuera.

Se encuentra todo tipo de comercios, predominando en esta zona la
electrénica, computacion y ultimamente instrumentos musicales de todo tipo.

“l1A, recreacion y descanso:

Plazas publicas, (Regina Coeli, San Jeronimo, Vizcainas) cafés muy concurridos,
plazas comerciales, bares y fondas.

Existen 3 hoteles en la zona: el Meave, el Niza y el Hotel Vizcainas que cabe
mencionar que por lo regular son hoteles descuidados y de baja calidad.

NINADOS A SERVICIOS
Hotel Meave ,Banco Instituto México - Israel, Biblioteca Miguel Lerdo de Tejada,
Templo de San Agustin, Foro de ensayos INBA, Hotel Niza, Club Ateneo

Espafiol, Antiguo Hospital Concepcion Beistegui, iglesia de Regina Coeli, Hotel
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Vizcainas, Delegacion Cuauhtéemoc, Colegio de las Vizcainas, oficinas de la
SEP, Club Casa Blanca, oficinas del SCT y entrada al metro Isabel la Catdlica,
gasolinera, iglesia San Miguel, escuela primaria, Banco Banamex.
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El terreno se encuentra entre las calles de Isabel la Catdlica y la calle de San
Jerénimo en el Centro Histérico de la Ciudad de México. wer planoc 6.1)

o~ L)
Plano del sitio % terreno

Anteriormente estaba dividido en tres predios de forma irregular, teniendo asi, el
primer terreno de 734m2; el segundo es de 780m2; y el tercero lo conforman
666m2. Como podemos ver en el plano 6.1, actualmente se encuentran
unificados dando un total de 2180m2, teniendo un acceso vehicular por la calle
de Isabel la Catdlica nimero 94 y un acceso peatonal por la calle de San
Jerdonimo en donde se encuentra la Plaza del mismo nomobre.
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Se plantea construir en esos dos terrenos y con los ingresos generados por el
hostal, iniciar la construccion de un conjunto habitacional de vivienda de interés
social en el tercer predio ubicado en la calle Isabel La Catdlica.

Deterioro de la zona por falta de mantenimiento y por envejecimiento de los
edificios.

La zona cuenta con todos los servicios: agua potable, drenaje y alcantarillado,
telefono y electricidad (en esta zona la alimentacion eléctrica es subterranea),
aungue cabe mencionar que algunos de ellos sufren problemas por el
hundimiento de la ciudad.

Segun la clasificacion del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente, la totalidad del territorio se encuentra en la zona Ill o lacustre. En esta
zona el suelo esta integrado por depdsitos de arcilla altamente compresible,
cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales. La
resistencia del suelo es de 4ton/m2.

La oferta de transporte publico es amplia y variada. En la avenida |zazaga se
puede encontrar el Sistema Colectivo Metro y colectivos con una variedad de
rutas con direccion hacia el poniente y oriente de la ciudad. Por la calle de Isabel
La Catdlica, nos podemos trasladar hacia el norte y sur de la ciudad por medio
de colectivos y bicitaxis que trabajan dentro del primer cuadro del centro.
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Conflictos viales en la Av. Izazaga con Isabel La Catdlica en el transcurso del dia.

El sitio vive inseguridad como en todo el Centro Histérico, pero especialmente en
La Plaza de San Jerdnimo existe este problema por |a falta de atracciones a la
zona y por tener dos frentes muy largos que no permiten accesos al Ex
convento San Jerénimo y al terreno del Hostal.

El Plan Parcial de Uso del Suelo la Delegacion Cuauhtémoc determina que el
predio tiene un uso HM4/10 Habitacional mixto con cuatro niveles permitidos
dejando un area libre del 10% del t

m e g - 2% o W &

Plano de uso de suelo en el Poligono de las Vizcainas( cuadro color rojo)
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El predio cuenta con una gran variedad de colindancias originadas por su
geometria irregular producto del paso de la acequia en el pasado. (ver planoc 6.V )

| /

Calle Regina —»
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Colindancias del terreno

En la calle de Isabel la Catdlica, tiene colindancia al norte con un inmueble que
ofrece el servicio de bafos publicos de tres niveles con 12mits. de altura (ver foto
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vi.1 ). Continda un edificio de viviendas o vecindades de tres a cuatro niveles. Al

sur, colinda con un edificio de viviendas y comercio de seis niveles. (ver foto VI.1, Vi.2 y
VI.3)

Colindancia con edificio de vivinedas (izq.),bafios publicos(centro) y vecindades (der.).

En la Calle de San Jeronimo colinda con dos edificios; el primero se localiza en
el lado poniente del terreno, esta catalogado por el INBA y tiene una altura de 17
MEtros (ver foto VI.1, VI.2 y V1.3, planc EA-08).

Colindancia en Plaza San Jerénimo Detalle de fachada

Este edificio estd ocupado por cinco niveles de vivienda mas comercios en la
planta baja. En su fachada integra, a través del uso de franjas verticales,
diferentes materiales lisos y con textura.

El segundo edificio, se encuentra ubicado en el lado oriente. Es del siglo XIX y

esta catalogado por el INAH; la fachada tiene un aplanado amarillo y cantera
alrededor de los vanos, que son de una proporcion de 1:2 aproximadamente.
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Como en muchos edificios de la zona ,utiliza el nivel superior para vivienda y la
parte baja para comercios (ver foto VI.4).

Colindancia de la calle de San Jerénimo.

El terreno es la barda que se ve a la izquierda y del lado derecho se ven las
colindancias con 2 niveles y una altura de 8 metros aproximadamente.Las
edificaciones contiguas mantienen las mismas caracteristicas (dos niveles de
altura, vanos de proporcion vertical, fachadas con aplanados y detalles en
piedra de cantera), lo que genera un perfil norte de la Plaza San Jerénimo
basicamente horizontal y bastante regular, salvo en la esquina con Isabel la
Catdlica donde se encuentra el edificio de seis niveles.

Edificio habitacional
B nivales h=17 00 mts
Catalcgado por el INBA

Edificio habitacional . -
niveles h=9.00mts| Colindancia
catalogado por | N=8.00mts

Y =

Perfil de la calle San Jerénimo.

En el plano 6.V, se puede ver el perfil de la calle San Jeronimo y se aprecia un
escalonamiento entre el edificio de la izquierda, de 17mts de altura, contra la
colindancia derecha de 9mits. aproximadamente.
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Frente al terreno se encuentra la Plaza de San Jeronimo. Tiene bancas, fuentes
y esta equipado con teléfonos, postes de luz, cisternas, ademéas de que se
encuentra rodeada de vegetacion que propicia sombra en todo el afio
generando asi un ambiente ideal para el acceso peatonal al Hostaler foto Vi.5,6).

En el primer plano, la Plaza de San Jerénimo y al fondo el Claustro de Sor Juana.

Del otro lado de la Plaza se encuentra la fachada norte del Ex convento de San
Jerénimo (Claustro de Sor Juana). Se aprecian pocos vanos y sélo presenta
ornamentacion en la parte del templo, el resto del edificio esta aplanado y
pintado de color amarillo y tiene una altura de 12 mts aproximadamente.

Hacia el oriente, la plaza se abre y genera un desnivel que funcionaba como
atrio del Ex Convento de San Jerdnimo (ver foto vI.7). Actualmente, ni el templo ni el
claustro tienen acceso a la plaza. Mas adelante, la calle se reduce y se remata
con la calle 5 de febrero (ver foto Vi.8).

Plaza San Jerénimo  Atrio del Ex Conv. San Jerénimo Céil-ie 5' de febrero
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Hacia el poniente, la calle de San Jerénimo se convierte en vehicular (ver foto V1.9,10)
hasta la Plaza de las Vizcainas localizada a un costado del Eje Central (ver foto Vi.11).

Calle San Jerénimo Calle San J-erc‘)nimo Piééé Vizcainas y Eje Central

Esta calle va en direccion de sur a norte, dirigiendose hacia la Plaza de la
Constitucion (ocho minutos caminando). Los edificios que se encuentran frente
al terreno son de vivienda con dos niveles de 4.5 mts aproximadamente, a
excepcion del inmueble ubicado en la esquina de Isabel La Catdlica y avenida
Jose Marfa |zazaga que tiene 6 niveles (ver foto VI.11,12).

Edificios de viviendas con comercio Edificio de 6 niveles

60 estudio del :



Vi

En el costado norte de |la calle, se encuentra una edificacion de 10mts de altura
dedicado a banos publicos y venta de muebles (ver foto vi.13).

Bafios publicos Edificio de vivienda Ex Convento San Jerénimo
Continda hacia el sur con la entrada vehicular del terreno, un edificio de 6 niveles

protegido por el INBA, sigue con el acceso a la Plaza de San Jerénimo vy finaliza
con el Ex Convento San Jeronimo y la avenida Jose Maria |zazaga (ver foto VI.14,15).
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Se propone este terreno por sus inmejorables caracteristicas de accesibilidad y
ubicacion con respecto al Centro Histdrico. Se encuentra a cuatro cuadras del
Zécalo y actualmente se utiliza de estacionamiento publico por lo cual se
realizara un proyecto totalmente nuevo en el sitio (ver plano 6.1, 8.Vi,6.VII,6.VIX).
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Superficie de 1446m2

ligera pendiente

acceso por la Plaza San Jerdénimo
cuenta con todos los servicios

se encuentra en la zona lll o Lacustre
resistencia del terreno de 4 ton/m2
uso de suelo HM4/10

Vista de 180° del interior del terreno viendo hacia el fondo (hacia el norte)

buena ubicacion;

buena orientacion;

acceso peatonal olvidandonos por un momento del trafico vehicular.
vistas hacia areas verdes en un lugar muy estrecho

Vista de 180° del interior del terreno hacia la Plaza San Jerénimo (hacia el sur)
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Este eje fué planteado por los programas parciales del Centro Histérico en
particular en el poligono de Las Vizcainas. Se propone mejorar la imagen
urbana mediante |la limpieza de las fachadas, el ordenamiento de anuncios,
reparacion de banquetas, sefalizaciones, tratamiento de alumbrado,
pavimentos y mobiliario urbano, arborizacion y cumplir con los programas de
seguridad establecidos en la zona.

En esta zona se busca lograr la consolidacion de los antiguos barrios de
Vizcainas, Regina y San Jeronimo a través del gje.

La ruta comienza al poniente con el Eje Central Lazaro Cardenas, el cual es una
via muy importante ya que nos comunica al norte o al sur de la Ciudad de
México. A un costado, se encuentra la Plaza de Las Vizcainas y el Colegio de
San Ignacio de Loyola (ver foto VI.18,19,20)

Eje Central Lazaro Céardenas P.Vizcainasy C.San |. de Loyola Plaza Vizcainas hacia Bolivar

Sigue el recorrido por la calle San Jerdonimo cruzando las calles de Aldaco y
Bolivar donde se pueden observar edificios catalogados por el INAH con
viviendas y comercios en planta baja. Los inmuebles van desde dos niveles
hasta cuatro pisos con diferentes estilos arquitecténicos de variadas épocas.

El tréfico vehicular en esta calle es muy baja, aunque por problemas de
estacionamiento, siempre se ven automoviles en las orillas dejando un carril
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para circular de sentido poniente hacia oriente hasta llegar a la calle de Isabel La
Catdlica. En la foto VI.23 se observa la vista que se tiene hacia la Plaza San
Jerdnimo donde se convierte en calle peatonal (ver foto Vi.21,22,23).

De Bolivar hacia |.La Catélica  Edificios catalogados por el INAH Vista de la P. San Jerdnimo

Cruzando la calle de Isabel La Catdlica, nos encontramos en la plaza de San
Jerénimo. Agui se encuentran jardineras, arboles de mas de 15 mts. de altura,
pisos de cantera y el Ex Convento de San Jerénimo o Antiguo Claustro de Sor
Juana. Es importante mencionar estos elementos ya que nos invitan a visitar el
lugar y nos relajan por ser un espacio abierto er un lugar como el centro donde
se vive una trama urbana muy cerrada y saturada de edificios. Se completa el
recorrido cuando se reduce la calle y se convierte de nueva cuenta en vehicular

en la calle 5 de febrerower foto Vi.24,25 26).

VT

Plaza de San Jerdnimo Ex Convento de San Jerénimo Vista de la calle 5 de febrero
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La calle de San Jeronimo se remata:
» al poniente con el Eje Central y con el convento de las Vizcainas
» al oriente con la Plaza de San Jerénimo,el Antiguo Claustro de Sor Juana y

la calle 5 de febrero

Flujo de “Eje semipeatonal” \

Calle SanJerédnimo

--*

EJE SEMIPEATONAL

CallelBolivar
Isabel la'Catélica
Calle 5 de febrero

Eje Central Lazaro
Cardenas

El recorrido es interesante porque se pasa a traves de lugares estrechos a
espacios abiertos dando un efecto de amplitud con la intencién de abrir las
perspectivas cerradas de la traza urbana del Centro Histérico. Cabe destacar
gue es una de las zonas con mayor numero de areas verdes en todo el Centro,
dando como resultado un lugar ideal para el proyecto del Hostal San Jerénimo.
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INTRODUCCION

El Hostal esta basado en principios rectores y conceptos con lo cual se busca
un fin establecido dando como resultado un proyecto sélido.

CONCEPTOS

El punto de partida es el hecho de que todas las habitaciones constituyen un
MODULO tectdnico de base cuya repeticion y variacion llevara a la organizacion
de todo el conjunto.

La ORIENTACION de las habitaciones debera ser hacia al sur por su buena
iluminacién y por las vistas.

Con base a la orientacién, se propone que la iluminacién y la ventilacién sean
de forma NATURAL en todo el edificio.

UNION e INTERACCION visual entre las areas verdes del hostal con relacién a
las areas verdes de la Plaza de San Jerdénimo.

En cualquier punto del hostal, poder VER hacia ESPACIOS ABIERTOS, ya sea
jardin, plaza o patio.

Por medio de ESPACIOS FLUIDOS ,conseguir que la Plaza de San Jeronimo sea
parte ,visualmente, del hostal. Se consigue en base a ritmos formados por:
plaza-edificio-patio-edificio-jardin.

Generar espacios de CONVIVENCIA para los huespedes.

Conservar la idea que tienen las antiguas edificaciones del Centro Histdrico de

mantener un PATIO CENTRAL delimitado por la arquitectura del edificio ademas
de retomar la utilizacion de las azoteas como espacios de recreacion.
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En fachada alinearse para formar una BELACION entre las diferentes alturas de
los edificios colindantes, generando un edificio con claridad y sencillez
volumeétrica respetando el lenguaje arquitectdnico del contexto.

Utilizar los MINIMOS ELEMENTOS necesarios para encontrar una expresion
relajante y al mismo tiempo estimulante.

Crear un CONTHASTE entre materiales y colores de mobiliario, de plafones,
Muros y pisos.

En conjunto se trata de establecer una composicién de ELEMENTOS SIMPLES,

REUTILIZACION DEL AGUA por medio de plantas de tratamiento de aguas
negras y jabonosas.

Bajér el consumo de combustible utilizando COL ECTORES SOLARES para el
calentamiento del agua.
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Se pueden resumir los conceptos en éste enunciado:

En base a un MODULO tecténico, dar una ORIENTACION al sur para tener
iluminacién y ventilacion NATURAL generando la UNION e INTERACCION de
los ESPACIOS ABIERTOS y FLUIDOS con un CONTRASTE de materales y
colores para establecer una CONVIVENCIA dentro del PATIO CENTRAL con
una RELACION de los MINIMOS ELEMENTOS y ELEMENTOS SIMPLES en la
ARQUITECTURA. Ademas de contribuir a la Ciudad de Meéxico con la
REUTILIZACION del agua y ahorrar combustible por medio de COLECTORES
SOLARES.

DESCRIPCION

El hostal se desarrolla en tres y cuatro niveles de tres metros de altura dando un
total de 12.15mts. y 9.156mts. respondiendo a las alturas de los dos edificios
colinadantes protegidos por el INBA y el INAH respectivamente. El perfil
escalonado de la fachada principal o fachada sur, corresponde a la idea de
disefar una transicion entre la fachada del edificio ubicado en la esquina de la
calle San Jerbnimo e Isabel la Catdlica con una altura de 17.00mts.; y la
fachada de los edificios ubicados a la izquierda del terreno con una altura de
9.00mts.

La fachada sur se divide en dos partes, por medio de una parteluces de lamas
de madera de cuatro niveles de altura que en el dia deja pasar luz del norte y
del sur;por la noche se ilumina como una lampara que marca un importante
hito dentro de la zona. En el area restante, se encuentran pequefas terrazas en
la zona de las habitaciones donde predomina el macizo sobre el vano; en
planta baja una rejilla metalica enmarca el acceso de los locales.

Hacia la calle de San Jeronimo, se abren once locales con la idea de abrir
talleres de arte y galerias para exposiciones, ademas de brindar otras
funciones que cubran la demanda de los visitantes a la plaza, es decir, que a
través de éstos, se genere un iman que atraiga a la gente dandole vida en el dia
y la noche a la zona.
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El acceso al hostal es por la plaza. Se recibe a los huespedes en la zona
administrativa que consta de un vestibulo de cuadruple altura, una recepcion,
caja fuerte,gerencia, servicios, sala de espera, control de acceso,escaleras y
lockers. Esta zona es el vestibulo de todo el hostal y se dividié visualmente el
espacio con una pantalla o barrera visual de madera, con la idea de dar
privacidad a los huéspedes ademas de generar un interés de qué es lo que hay
detras de ellas,retomando la idea de una puerta o ventana, es decir, abrirla y
sorprenderse de o que hay del otro lado.

Entrando al hostal, se abre la perspectiva de todo el conjunto. En la planta baja
se localizan la mayoria de las areas comunes, donde el objetivo es que la gente
se conozca y se relacione. En primera instancia se ven los patios delimitados por
la arquitectura de los edificios y pasillos de cantera negra que contrastan con el
verde de los jardines y con el tono claro de los muros del hostal; del lado oriente
del terreno, se encuentra la zona de servicios con la cocina de autoservicio la
cual se abre visualmente hacia el patio llevando a cabo el concepto de tener
espacios abiertos y continuos por medio de la union del espacio interior con el
espacio exterior divididos solamente por un cristal.

......
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Por el lado poniente del hostal, se encuentra la sala de lectura, sala de television
y video, sala de internet y sala de juegos todos con vista al patio retomando la
misma idea de espacios integrados. En la parte posterior del terreno, se
encuentran las habitaciones acondicionadas para los huespedes con alguna
discapacidad. A un costado de ellas, se ubican las escaleras y al fondo del
terreno esta el jardin, la planta de tratamiento y cuarto de maquinas.

Subiendo se llega a los niveles +3.15mits y +6.15mts, donde se encuentran en
el sur las habitaciones con bafios de uso simultaneo con vista a la Plaza de San
Jerobnimo y al oriente la zona de sanitarios,lavanderia y bodega. Esta zona da
servicio a las habitaciones que se encuentran al norte del conjunto las cuales
cuentan con vista hacia al patio y al jardin del hostal. A un lado de estas
habitaciones, se encuentra el area de hamacas que se puede transformar, por
medio de la colocacién de unas mamparas, en un cuarto para grupos hasta de
18 personas.

En el ultimo nivel se repite el esquema al norte; el bloque de habitaciones con la
zona de hamacas y al oriente se encuentran los servicios para mujeres y
hombres ademas de la cocina del restaurante. Unidos por medio de pasillos. Al
sur del inmueble se encuentran cinco habitaciones con servicios de uso
simultaneo y la terraza del restaurante o snack- bar, acondicionado con mesas
gue tienen una excelente vista hacia la Plaza de San Jeronimo, el Claustro de
Sor Juana y hacia las areas verdes del hostal.

El la azotea o nivel +12.15mts., se encuentran las ramificaciones de las
instalaciones que bajan por los ductos verticales que suministran a todos los
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locales del hostal. Al norte y al oriente, se colocaron los colectores solares
orientados hacia el sur por el recorrido del sol.
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Los acabados son pieza clave para crear los ambientes deseados. La idea es
crear un entorno relajado y placentero para los visitantes, conformados por
elementos con pureza geomeétrica, escencialidad estructural y una abstraccién y
depuracion ornamental, es por eso que se proyectan elementos simples y
espacios con superficies limpias y claras en muros y plafones ademas de utilizar
pisos naturales como pasto,canteray madera para contrastarlos.

En base a sus caracteristicas, se asignaron los pisos en cada uno de los
espacios del Hostal.

P-01 'Cantera negra con acabado martelinade el cual Pasillos

|los convierte en antiderrapante. _ Estancia
Area de hamacas

Terraza de rest.

P-02 | Cantera gris con acabado martelinado el cual los Patios
convierte en antiderrapante.

El piso del patio del hostal y el de la plaza de San Jerdnimo, seran iguales con la
idea de unificar los espacios.
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P-03 |Pasto alfombra con capas de tierra compactada. | Jardines
patios
| _ _ |
|
P-04 Tablén de maple selecto de 19mm.de espesor; 5” Comedor
de ancho y largo diverso, pulido y barnizado Ssalade lectura
|natural sala de internet

sala de juegos

P-05 |Cemento pulido color natural Locales
Bodegas
Lavanderias
Servicios sanitarios

| Vestidores
Cocina de rest.

P-06 |Alformbra modular Interface color 3956 Simplicity. | Sala tvy video

[ P_07.Alfombra de rollo de uso rudo Marca Shaw 6 Habitaciones
modelo Style plane color 2394 Binary con zoclo
de maple

—_—

P-08 | Mosaico veneciano color blanco ostion Regaderas
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La mayoria de los muros son de carga o estructurales (MO1 y MO05), los cuales
tienen la funcion de llevar el peso de todo el edificio hacia la cimentacidon. Otro
tipo de muros que hay son los divisorios (M02,M03,M04) los cuales soportan
so6lo su propio peso.

M-01

P-09 |Enladrillado acabado con lechada escobillado

Azotea

Tabique rojo recocido
asentado con mezcla de
cemento arena, reforzado
con castilos de concreto
armado en el sentido vertical
|y con trabes o cadenas de
concreto armado en el
sentido horizontal.

Aplanado fino de
mezcla con:

a) pintura vinilica
color chantilly

'b) mosaico
\'veneciano color
‘blanco ostion

|c)mosaico
veneciano color
azul cobalto .

Muros con carga
estructural

a)

C) %
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Aplanado fino de

Dividen los:

M-02 Tablaroca de 13mm.

‘ espesor y armado por medio|mezcla con: servicios sanitarios

' de postes y canales de|a) pintura vinilica regaderas
lamina galvanizada de 64mm, |color chantilly vestidor

‘ juntas tratadas con perfacinta b) mosaico
|y redimix en sus uniones. veneciano color

| blanco ostion.

'M-03|Durock Tablacemento de |a) pintura vinilica Dividen los:  |a)

| 13mm. de espesor y armado color chantilly servicios sanitarios
por medio de postes vy regaderas

‘ canales de lamina |b) mosaico vestidor

galvanizada de 64mm., juntas
tratadas con cinta de nylon y
basecoat en sus uniones.

veneciano color
blanco ostidn

‘c)mosaico
'veneciano color
‘azul cobalto .

M-04 Blogues de vidrio modelo
|Sahara transparencia de
19%cm x 19%em x 8 cm
|reforzados con escalerillas en
el sentido horizontal y con
refuerzos de alambrén en el
|sentido vertical

Con una lechada
de cemento
blanco

Sala de lectura
Sala de t.v y video

iM-OSIOoncreto armado al igual que | Aplanado fino de

todas las columnas del hostal.

'mezcla con:
|a) pintura vinilica
| color chantilly

Todo los muros y
columnas con
| carga estructural.

Tiras de cedro rojo de 3" x %"
con angulos de aluminio vy
tensor cold-roll diametro %"

M-06

|Barniz natural

atornillado en tiras de madera }

' Area de Recepcion

Estancias

} Escalera
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Para dar amplitud a los espacios del proyecto, se pretende tomar la altura
méxima de 2.80mts.en las zonas de habitaciones,pasillos, locales y bodegas.
En las zonas de servicios por donde pasan las tuberias de las instalaciones se
tomara la altura de 2.30mts. para ocultarlas.

PL-O1 |Yeso directo a la losa de a) Pintura vinilica Locales a)

vigueta y bovedilla. color blanco ostién Pasillos
Recepcion
Bodegas
Habitaciones

PL-02 |Tablaroca de 13mm. de|a) Pintura vinilica En todas las zonas
espesor y armado por medio | color blanco ostién portfgr?;s%efen
de canal listdtn amarrado a instalaciones

canaletas con alambre
galvanizado, juntas tratadas |
con perfacinta y redimix en

sSuUs uniones.

Se proponen puertas metalicas en todos los lugares que estén en contacto con
el exterior por el desgaste que pueden sufrir por los factores ambientales. En las
zonas comunes se proponen puertas de cristal con la intencidon de unificar los
espacios con los jardines y patios del hostal. En los interiores se colocan puertas
de madera de maple.
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PT-01

a)Marco de madera maciza
de maple con puertas de
tambor elaboradas con
bastidor de pino y forro de
triplay de maple de 6mm con
bisagras de libro aluminio

y plastecido.

Barniz natural con ‘
sellador, asentado |

Apoyo a
administracion

| Servicios de locales

| Interior de servicios
hombres y mujeres

natural. Servicios de las
habitacidn
b)Las jaladeras seran marca
Tesa modelo Barcelona
acabado acero inoxidable
PT-02 |[Marco metalico a pafo con |Pintura Caja fuerte
puerta metdlica con perfiles |anticorrosiva. Tres La“'i%‘;‘fgla B

verticales y de alma hueca
con bisagra embutida.

'manos de laca
|automotriz color
|blanco, aplicado

Exterior de servicios
para hombres v
mujeres Bodegas

: g | : : Cocina de

B)Las jaladeras seran marca|con maquina. et Rrane
Tesa modelo Vector acabado Exterior de las

acero inoxidable habitaciones

PT-03 |Puerta de cristal claro|Natural. Cocina de
templado de 12mm con Pelicula de vinyl autoservicio

bisagra hidraulica de piso
mod. BTS 80 y contrachapa
para piso acabado aluminio
natural mca. Dorma.

Las jaladeras seran de barra
de aluminio tipo "c¢" simple
acabado natural.

esmerilado 3M
con diferentes
disenos.

2,

Sala de juegos
Sala de internet
Sala de lectura
Saladetvy
video
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PT-04 Cortina metalica enrollable|Aluminio natural Locales
microperforada, fabricada con
lamina de acero galvanizada,
pintada en calibre de 24 & 25.

PT-05 Perfiles tubulares de lamina  Pintura de esmalte | Salida de ductos

calibre 18 alquidalico verticales en la
|anticorrosivo color azotea
[blanco. |

CA-01 |Elaborada a base de perfiles|Aluminio natural. Todo el interior
de aluminio natural de 2"y 3" |Los cristales en| delproyecto
con vidrio transparente de 6 algunas ocaciones

[mm. Contiene tiras de vinilo|llevara pelicula
para recibir el cristal y sellado |esmerilada
‘ con silicén.
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Se disenaron muebles en la zona de servicios y se proponen muebles de linea
en areas comunes y en las habitaciones (ver memoria de mobiliario).

CM-01 |a)Elaborados con bastidor de|Natural a)Lavanderiasde | §
pino, boquila de maple de autoservicio
icm. \triplay de maple de
B8mm.con cubiertas de acero
inoxidable Y laminado

‘ metalico tipo acero inoxidable
en los zoclos y faldones

'b)Elaborados con panel art|Color indicado en| b)Cocina del
Nevamar. planos | restaurante

b)Cocina de
| autoservicio

A continuacion se presenta una tabla que contiene un resumen de acabados
por locales.



| MATERIAL
x 1
RECEPCION 01 yeso Blanco ostion Aplan. fino de mezcla ¢f pint. vinilica color Cantera negra
chantilly
SALA DE ESPERA = yeso Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Cantera negra
chantilly
GERENTE - yeso Blanco ostion | Aplan. fino de mezcla y muro de tablaroca con Cantera negra
pintura vinilica color chantilly.
| CAJA FUERTE 02 yeso Blanco ostion Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Cantera negra
chantilly
APOYO ADMON. 01 | tablaroca | Blanco ostién | Aplan, fino de mezcla y muro de tablaroca con Cantera negra
pintura vinilica color chantilly.
| COMERCIOS 04 yeso Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Cemento pulido
chantilli,
SERV COMERCIO 01 yeso Blanco ostiéon | Aplan. fino de mezcla y muro de tablaroca con | Cemento pulido
pintura vinilica color chantilly.
PASILLOS - yeso Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Cantera negra
chantilly
JARDIN = = - - Pasto alformbra
|PATIC = = - - Cantera gris
| COCINA 03 | tablaroca | Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢f pint. vinilica color Cem. pulido y
AUTOSERVICIO chantilly tablén de maple
LAVANDERIA a2 yeso Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Cemento pulido
HOSTAL chantilly
SERVICIOS 02 yeso Blanco ostion Tablaroca con pintura vinflica color chantilly. Cemento pulido
BODEGA LIMPIEZA 02 yeso Blanco ostion Durock con pintura vinilica color chantilly. Cemento pulido
HABITACIONES 02 | tablaroca | Blanco ostion Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Alfombra Style
chantilly plane color 2394
| P/DISCAPACITADOS | Binary
' SERVICIOS DE 01 | tablaroca | Blanco ostién | Aplan. fino de mezcla con pintura vinilica color | Cemento pulido
HABITACION PARA | chantilly y durock con mosico veneciano color
DISCAPACITADOS azul cobalto.,
SALADE JUEGOS | 03 | tablaroca | Blanco ostion Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Tablén de maple
chantilly
SALA DE INTERNET 03 | tablaroca | Blanco ostién Aplan. fino de mezcla cf pint. vinilica color Tablén de maple

chantilly
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MATERIAL

SALA DE 03 | tablaroca | Blanco ostidon Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Alformbra
chantilly modular
VTN Interface 3959
Simplicity
SALA DE LECTURA 03 | tablaroca | Blanco ostion Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Tablén de maple
chantilly y muro de vitroblock modelo sahara
transparente.
ESTANCIA - yeso Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢f pint. vinilica color Cemento pulido
chantilly
SERVICIOS 02 | tablaroca | Blanco ostion | Aplan. fino de mezcla con pintura vinilica color Cem.pulido,
COMUNES chantilly y durock con mosico veneciano color mosaico
azul cobalto. veneciano color
blanco ostién.
LAVANDERIA - tablaroca | Blanco ostion Aplan. fino de mezcla ¢f pint. vinilica color Cemento pulido
AUTOSERVICIO chantilly
BODEGA 02 yeso Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Cemento pulido
chantilly
HABITACION SIN 02 yeso Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Alfornbra Style
SERVICIOS | chantilly plane color 2394
[ Binary
AREA DE HAMACAS ; - yeso Blanco ostion Aplan. fino de mezcla ¢f pint. vinilica color Cantera negra
| chantilly
HABITACIONES 02 yeso Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Alfornbra Style
chantilly plane color 2394
Binary |
SERVICIOS EN 01 | tablaroca | Blanco ostion | Aplan. fino de mezcla con pintura vinilica color | Cemento pulido,
HABITACIONES chantilly durock con mosico veneciano color azul mosaico
cobalto y blanco ostién. veneciano color
blanco ostién
COCINA 02 | tablaroca | Blanco ostion Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Cemento pulido
RESTAURANTE [ chantilly
TERRAZA - yeso Blanco ostién Aplan. fino de mezcla ¢/ pint. vinilica color Cantera gris
chantilly
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Se proponen los siguientes colores y materiales para el de mobiliario con las
siguientes caracteristicas.

ML-01 Sillas Negro con Comedor
armazon de tubo sala de internet
cromado restaurante
|
'ML-02 |Sofa con marco de madera Azul marino & IEE;ancia
I ala de espera
cubierto 'con una capa gruesa S et
. |de delcron.
: i y e,
] Y
i | |
|
|
ML-03 Mesas y libreros Madera de maple Estancia

Sala de espera

o similar Sala de lectura
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ML-04 | Literas abatibles

Base y postes
metalicos
combinados con
madera

Habitaciones
R

ML-05 | Lavadoras, secadoras

Color blanco

Lavanderias

|Lavabos Capitol Interceramic. Lavabo de blanco
sobreponer con rebosadero.

Habitaciones

Servicios mujeres y
hombres

Metro Interceramic. Lavabo de blanco
pared con rebosadero en frente
y con soportes metalicos.

Locales
Habitaciones para
discapacitados

Sanitarios | Metro Interceramic. Sanitario de blanco
dos piezas de 6lts por descarga,
valvula para alta y baja presiéon

Habitaciones con
servicios

Locales
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Habitacion para

{Sanitarios |Columbia Interceramic. Taza blanco ; i
con fluxémetro y asiento con 6lts e s
por descarga, taza alargada I Servicios mujeres y
hombres
Trenton Interceramic. Mingitorio | blanco | Servicio hombres
con trampa oculta y soportes ;
para instalacion en pared }
‘Mezcladora | Urrea. Monomando para cromo |Cocina de
PP : autoservicio
| fregadero “Ibiza” con nariz
retractil Cocina de
restaurante.
Urrea. Llave cuello de ganzo cromo |Bodegas

para tarjas.

Cuarto de limpieza

Lavanderias

8%




Regadera

Urrea. Regadera “Retro” con cromo
brazo de latén cromo. Caida fina |

Habitaciones

Servicios mujeres y
hombres

‘Manerales Urrea. Manerales "Gran turismo” cromo |Habitaciones
l Servicios mujeres y
hombres
|
i T
Monomando | Urrea. Monomando para cromo |Habitaciones

lavamanos con automatico
“Ibiza” con control de la
temperatura y el flujo del agua

Servicios mujeres y
hombres

Divisiones
de bano

ranuras

Son fijas al piso de la serie “Elite” | metalico
gue otorgan mayor privacidad
usando puertas y paneles
divisorios de 64" (1.626 mts.) y
1"(25mm) de espesor con hojas
de acero de calibre 22 (0.8mm),
ademas de gue tienen un I
resistente tope continuo vy relleno
entre bisagras para cerrar

Servicios mujeres y
hombres

€0



| Divisiones

Las divisiones para r’ningitorios| negro

Servicios hombres

‘de bafo son fijos al muro con placa
metdlica posterior de 4" de
ancho, con angulos laterales de |
3" de profundidad calibre 12

Tarja Tarja mca."Teka""’con salida|Acero Cocina autosenvicio
para monomando inoxidable CaciRm FataLraS

Tarja Tarja mca."Teka""con salida|Acero Lavanderias
para mezcladora estufas, |inoxidable e
microondas

Muebles Estufas Acero | Cocina autoservicio
Refrigeradores inoxidable

Horno de microondas

| Cocina restaurante

o1
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Se considera que el terreno es de aproximadamente 4 ton/m2 ubicado en la
zona lll o lacustre denominada asi en el Reglamento de Construccion del Distrito
Federal art. 219, integrada por potentes depdsitos de arcilla altamente
compresibles, cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos
artificiales. El espesor de este conjunto puede ser superior a 50mts.

El sisterma que se propone en la superestructura,esta compuesto por losas de
vigueta y bovedilla y muros de tabique Vintex, que hacen la funcidn de muros
estructurales para transmitir las cargas a la subestructura con cajones de
cimentacion conformados por contratrabes de concreto armado y losa de
cimentacion.

Estos cajones se proponen debido a que la resistencia del suelo es muy baja y
el nivel freatico muy superficial, por ende se necesita un sistema estructural que
pueda distribuir las cargas de una manera uniforme con el fin de evitar
asentamientos diferenciales de la estructura .

Se separaron los edificios con juntas constructivas para hacer centroides
regulares ademas de Qque cada uno de ellos se pueda mover
independientermente y al ser de la misma altura no chocaran en caso de un
sismo considerable.

A continuacion se presenta la bajada de cargas donde se obtiene el peso de la
losa de azotea y entrepisos por metro cuadrado.

Este resultado se suma con los pesos de los muros, trabes y cadenas para
conocer el peso total por metro cuadrado (Wtotal/m2) y asi determinar la
seccion y los armados de la losa de cimentacion y las contratrabes ademas de
obtener |la profundidad de tierra que se debera de excavar para su desplante.

ge



Peso de elementos

Concepto volumen kg/m2
Vigueta y bovedilla 200.
Relleno de tezontle 1.00 x 1.00 x 0.10 x 1300 130
Entortado 1.00 x 1.00 x 0.02 x 2000 130
Impermeabilizante 05
Mortero 1.00 x1.00 x 0.02 x 2000 040
Enladrillado 1.00x 1.00 x 0.02 x 1500 030
Escobillado 1.00 x 1.00 x 0.007 x 2000 015
Aplanado yeso 1.00 x1.00x 0.02 x 1500 030
TOTAL CARGA carga muerta 490
carga viva 100
590



Peso de elementos

Al

Concepto volumen kg/m2
Vigueta y bovedilla 200
Firme de concreto 1.00 x 1.00 x 0.04 x 2000 080
Piso 040
Aplanado yeso 1.00 x 1.00 x 0.02 x 1500 030
TOTAL CARGA carga muerta 350
carga viva 170
520
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area tributaria 1 superestructura (8.50m2) (8.00mM2) = 28.00 m2

area tributaria 2 cimentacion (8.50mM2) (7.00mM2) = 24.50 m2

Peso en losas

RN R e

ELo de azotea 590 - kg/m2
Losa de entrepiso 520 kg/m2

Se redondea a - 600 Kg/m2
Promedio de losas 6 ton/m

Area total 28m2 (4 niveles) = 112m2

w total de losas (600kg/m2)(112m2) = 67,200 kg

w m2 de muros 250 kg/m2
Area de muros 8.50m + 3.50m + 8.00m = 18 m
Area total de muros 15m2 (4niveles) = 60 M2
w total de muros (60mM2) (250kg/m2) = 15,000kg
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w ml de cadenas y trabes 70kg/m

Longitud 2.5 mts.
Longitud total 2.5mts. ( 4 niveles) = 10mts.
W total de trabes y cadenas (10m) (70kg/m) = 700 kg

Peso total

Losas 67.20 ton
Muros 15 J ton
Trabes y cadenas 1 ' ton
Se redoﬁdea 85 ton




. clon por sustitucion

Pesos en la cimentacion

'Resistencia del terreno 4 ton/m2
W recibido 3.46 ton/m?2
W propio de la cimentacién 0.9 ton/m2
Peso de la tierra o - ) ton/m2

Area tributaria 2 celda de la cimentacion.  (3.50m2) (7.00m2) = 24.50m?2

(W recibido) (W p. cimentacion) = (3.46ton/m2) (0.Ston/m2) =

Area a excavar wt /peso de la tierra 4.36 ton/m2 /2 ton/m3 =

97

4 .36 ton/m2

2.18 mts.




« CALCULO DE LOSA DE CIMENTACION

Tablia 8.4 Datos para losa de cimentacion

memorie

i

Fc=250Kglem2  |K=17.10 ly=1.32mts. L1 = (2.64 mts)
'Fy = 4000 Kg/cm2 b=100 x=1.75mts L2 = (3.50 mts)
j=089 ~ le=se w1 = 3.46 ton/m2

'h =034 o Rt = 4 ton/m2

o "

Calculo de armado en el gje “x

Momento maximo

Momax =Rt (x2) /2 = (4)(3.06)/2

Momax = 6.12 ton

Peralte de |la losa de cimentacion

d=1 Mmax/kb=\ 6120/(17.10)100

d= 18.00 cm
Revisar por cortante
V= Rt(x) =4000(1.75)
V= 7,000 Kg .. por lo tanto

v/bd=7,000/1.00(18.00)=3.8 Kg/cm



El concreto toma

Area de acero

Adherencia

vl = 0.50 \-f'c = 0.50 \."I(250)

vl = 7.90 Kg/cm
. por lo tanto 7.90 Kg/cm2 > 3.8 Kg/cm

no falla por cortante

As = Mmax/fsjd = 612000/2000(0.89)(18.00)
As = 19.10 cm2

var. del nim. 6 ; diam. 3/4"; As= 2.87cm?2
2.87 (7) = 20.09cm2

. por lo tanto 7 varillas del numero 6 @ 14cm

porimt. Lleva 7 @ #6 @ 14Cm (ver plano ED-01)

Madm = 2.25 \if fo/ @max=2.25 \,f(zsoxg/cmz)/ @ 2.87

Madm =12.39 Kg/cm?2

Mc = V/E@jd= 7,000 /6(7)(0.89)(18.00)

Mc = 10.40 Kg/cm2

por lo tanto 12.39Kg/cm2 > 10.40 Kg/cmz2

'''''''
=



Peralte final

memoria

h=d+1/2 @ +recubrimiento= 18.00cm + 2.87/2 + 6cm

h= 255 cm=26cm
Longitud de anclaje
La =fs @ /4 (Madm)= 2000 (2.87) / 4 (12.39)
La=115.81cm.
La minima distancia es de 12 @= 34.44cm
por lo tanto 34.44 cm. < 115.81 cm.
Calculo de armado en Y
Momento maximo
Momax =Rt (y2) /2 = (4)(1.74)/2
Momax = 3.48 ton

Peralte de la losa de cimentacién
= \ Mmax/kb= A 348000/(17.10)100

d= 1426 cm=~ 15cm
Revisar por cortante

V= Rt(y) =4000(1.32)

V= 5280 Kg .. por lo tanto

v/bd=5280/1.00(14.26)=3.70 Kg/cm

{ PR
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El concreto toma

Area de acero

Adherencia

vl = 0.50 \fc = 0.50-\;'(250)

vl = 7.90 Kg/cm
. por lo tanto 7.90 Kg/cm2 > 3.7 Kg/cm

no falla por cortante

AS

Mmax/fsjd = 348000/2000(0.89)(14.26)
As = 13.71 cm2

var. del nim. 5 ; diam. 5/8"; As= 1.99cm?2
1.99 (7) = 13.93cm2

. por lo tanto 7 varillas del numero 5 @ 14cm

por imt . Lleva 7 @ #5 @ 14cm (ver planc ED-01)

Madm = 2.25 \5 fo/ @max=2.25 + [(250Kg/erm2)/ @ 1.99

Madm =17.87 Kg/cm2

Mc = V/Egjd= 5280 /6(7)(0.89)(14.26)

Mc = 9.90 Kg/cm2

por lo tanto 17.87 Kg/cm2 > 2.90 Kg/cm?2

1
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Peralte final
h = d+1/2 @ +recubrimiento= 14.26 cm + 1.99/2 + 6cm
h= 21.25cm=22cm
Longitud de anclaje
La = fs @/ 4 (Madm)= 2000 (1.99) / 4 (17.87)
La = 65.67 cm.
La minima distancia es de 12 @= 23.88cm
por lo tanto 23.88 cm. < 55.67 cm.
RESULTADOS DEL CALCULO DE LOSA DE CIMENTACION

Tabla 84 Calculo de armado en el gje “x" de la losa de cimentacion

Mo max= Momento maximo 6.12

ton
d= Peratedelalosa 18.00 . cm
V= 'Rewsién por cortante | 38 o Kg,fc_m
V= 'El concreto foma - T _7‘.90 _ Kg/em
As.z _f\r;a de acero__ . ) ] _? O#B6 @ 14 cm_ - =
Madm= | Adherencia | ] 12.39 T Kglm2
h= 'Peralte final ae Ea It_asa ~E 26.06 o cm
La= -I_ong:tud de_a_ncl.é;e D e 115.81 - ' cm
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Tabla 8 5 Calculo de armado en el gje “y" de la losa de cimentacion

Momax: Momento maximo 3.48 ton
g= _‘Peralte -de la losa _ B _ B 15.00 _ cm
V= 'Revisién por cortante ) - _3_.% _ Kg/cm
VI=  |El concreto toma - 790 | Kg/em
As= Areadeacero - 7 O#5 @ 14 cm | -

Madm= 'Adherencia - - | o 1;.87 B Kg,fcmz;
h= -Peral_te_final de la Iosa_ ] B 22.00 | cm
La= Longitud de anclaje . 55.67 cm

CALCULO DE CONTRATRABE

Tabla 8.6 Datos para contratrabe

Fc =250 Kg/om?2 K=17.10 | y=1.32mts. L1 = (2.64 mts)
Fy = 4000 Kg/cm2 b =100 x=1.75mts L2 = (3.50 mts) \

| =0.89 E=6 _ w1 = 3.46 ton/m2 |

h = 0.34 ' Rt = 4 ton/m2

Momento maximo
Momax =Rt(L1)(L2)(L2)/10
Momax =(4000)(2.64)(3.50)(3.5)/10
Momax = 12936 Kg/m

Peralte por momento

d= Mmax/kb=\ 12936/(17.10)(0.25)
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dm=55cm

Peralte por cortante
V= RtL1L2/2 =4000(2.64)(3.50)/2
V=18480Kg
por o tanto v/bd = 18480/25.00 (55)
v/bd = 13.44 Kg/cm

ve =0.50 | fc = 0.50, (250)

ve=7.90 Kg/cm
2ve= 2 (7.90) = 19.80 kg/cm?2
dv= v/b(vc)= 18480/ 25(7.90) = 93.56 cm ~ 95 cm
por lo tanto domina el peralte por cortante
95cm > 45cm .. el peralte final es de h=95cm
Base 25 cm; Peralte 95 cm
Area de acero
As = Mmax/fsjd
As = 12936/2000(0.89)(0.60)
As =12.11 cm2
var. del num. 7 ; diam. 7/8"; As= 3.87cm?2

3.87 (4) = 15.48 cm2

< FA —_ cah
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. por lo tanto 4 varillas del numero 7
Lleva 4 @ #7 (verplano ED-01)

Adherencia
Madm = 2.25 N fco/ @max=2.25 \ (250Kg/cm2)/ @ 3.87

Madm =18.08 Kg/cm?2
Mc
Mc = 14.41 Kg/cm2

I

V/E@jd= 18480 /6(4)(0.89)(60)

por lo tanto 14.41 Kg/cm2 > 12.11 Kg/cm2

Tabla 8 7 Resultados del calculo de contratrabe de cimentacion.

Mo max= Momento maximo 12936 _ Kg/m
d= 'Peralte por mom;to _ 25 | cm
V= .Peralte por cortar_ite o -0 . 55 cm
h= | ‘F’eralt_e final - . 95_ _ cm -
As=  Area de acero - = 40#7 e
Madm= Adherencia . 1808 Kglem2
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instalacion hidradiica



La instalacion se proyectd con la idea de ahorrar agua y contribuir a los
programas de revitalizacion del Centro Histdrico y de la Ciudad de México y es
por eso que el sistema se divide en tres lineas de agua: en agua fria, agua
caliente y agua tratada. Las primeras dos son para la demanda de regaderas,
lavabos, tarjas, lavadoras y secadoras; la tercera exclusivamente para muebles
sanitarios (ver diagrama 4.0).

La alimentacion general sera tomada de la red publica, que pasa por el frente
del predio, de ahi pasara a los medidores y a la cisterna de agua fria ubicada en
la parte posterior del terreno, de ella salen tres lineas que se bombean hacia un
hidroneumatico, a la red de riego y a la red contra incendio.

Del equipo hidroneumatico salen dos lineas: la primera sube por el ducto
ubicado en la lavanderia del hostal hacia el nivel 12.15mts.; posteriormente baja
por los ductos verticales para de ahi alimentar por muro y piso todos los lavabos,
regaderas, tarjas y lavadoras;la segunda linea se dirige hacia la instalacién de
agua caliente.

Este sisterma para calentar el agua es una combinacion de elementos, los
cuales se unen para lograr un ahorro de combustible en el suministro de agua
hacia los lavabos, regaderas y tarjas del hostal. Funcionan con la linea de agua
potable bombeada por el cornatico hacia el termotangue continuando su
camino por los ductos verticales al nivel 12.15mts. en donde se ubican los

(calientan el agua con radiacion solar);después baja por el
ducto localizado en las bodegas del hostal hacia el i=rmotangue (donde se
almacena el agua caliente); sigue el recorrido hacia la caldera (calienta con
combustible) y de ahi sube a la azotea por donde baja por cada uno de los

1

1086 instalecion



-V

ductos verticales hacia la alimentacién de las regaderas, lavabos vy tarjas;
posteriormente sigue una linea de retorno hacia el {=rmotangue para que se
forme un circuito de agua caliente y se repita el proceso desde ese punto.

En este sistema se “reutiliza” el agua, por medio de la planta de tratamiento de
aguas negras. Se bombea agua de la cisterna de aguas tratadas hacia el nivel
12.15mts. y baja por cada uno de los ductos hacia la alimentacion por muro y
piso de los muebles sanitarios.
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Nivel +9.15 mts.

Sube linea Ductos Baja linea
' en azotea >
N+12.15mts
Baja linea
= e R e M
v I
Sube linea Dligitee Baja linea Col
i y ectores
hidroneumético 1 en azotea |——P» sclares
N+12.15mts N-+12.15mts
/Y A !
v
I Sube linea Ductos
_____ » en azotea
MN+12.15mts
Bormpba |4 SRR R TR IHeto_rno _de,”n‘c'i
; Bomba
Cistemade | “OTT°7 o, Red contraincendio
agua fria
A Bomba
. o Red de riego
Medidlores
Ductos
en azotea
MN+12.15mts

W -. = = 5 ———————Pp Lineade aguafria
/Suministro . — — — — 4 Lineade agua caliente
de |

agua fria
smsemme T e P Linea de agua tratada

— & B Linea de retorno de agua caliente
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El Reglamento de construcciones para el Distrito Federal, marca en el Titulo de
Transitorios en su articulo noveno C, los valores asignados para el requerimiento
minimo de servicio de agua potable en diferentes tipos de edificaciones.

Para calcular la dotacion diaria en el hostal, se tomaron los valores de la tipologia
de comercios y de alojamiento ya que los hostales no aparecen registrados en
el con las siguientes cantidades.

Consumo diario

Locales | 10 24.50 6 Its/m?2 1470
‘Total de huéspedes . 260 = 300Lts/dia 78000

Ademas de estos valores se toman en cuenta los de riego y para la red
contraincendio.

Consumo por metros cuadrados

_Area total de construccion 4391 o =
Area total de riego 338 5 lts/m2 al dia 1690
|Red contraincendio 4391 5 lts/2 de construccion 21955

Para el célculo de la cisterna se tomara en cuenta los datos de la tabla 9.1 para
el consumo diario y se le agregaran las cantidades de la tabla 9.2

2 veces dotacion diaria + riego y contra incendio
2 (79470 lts/dia) + 1690 + 21955= 182585 Its/dia
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si Tm3 = 1,000its

x = 182,585 Its ;

la cisterna debera tener una capacidad de
Volumen requerido = 183.00 m3 *

* esto es tomando en cuenta el 100% de la demanda de agua potable.

Caracteristicas de |a cisterna

Consumo diario 79470 Its
_:Rrea total de riego 1690 Its

Red contraincendio 21955 | Its

Volumen requerido 183125 ' Lts/dia

Entre los diferentes sistermas de abastecimiento y distribucion de agua a edificios
e instalaciones, se ha seleccionado un sisterma con equipo hidroneumatico ya
gue es una opcion eficiente y versatil, con grandes ventajas sobre otros
sistemas.

- Excelente presion en toda la red hidraulica, mejorando el funcionamiento de
lavadoras, filtros, regaderas, llenado rapido de depdsitos en excusados,
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operacion de fluxdmetros, riego por aspersion, entre otros. Asi mismo evita la
acumulacion de sarro en las tuberias por flujo a baja velocidad.

- No requiere tanques en las azoteas que den mal aspecto a las fachadas y
sobrecarguen la estructura de la construccion.

- Totalmente higiénicos ya que no hay tanques abiertos en contacto con el
polvo, microbios, insectos y pequefos animales.

La seleccién del equipo se obtiene al calcular el gasto pico probable (Gp) vy la
presion minima () los cuales se determinan con los siguientes
procedimientos.

Tipo de edificacion: Hoteles y moteles
Salidas de agua 223
Caracteristicas

'Hospitales 3.78 378 | 303 | 227 1.90 1.70 1.51
Edificios Comerciales | 492 | 378 | 303 | 268 | 227 | 205 1.81
|Edificios Oficinas ) . 2.72 2.46 1.90 1.51 1.32
Escuelas y Clubes 2.46 257 208 1,70 1.60
|Edificios de 227 1.90 1.40 1.13 1.05 0.95 0.90
| Apartamentos

Gasto pico probable () Its/minuto (ver tabla 9.4)
Gp= # total de salidas (factor tipologia edificio)
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Gp= 223 (1.51)
Gp= 336.73 Its/minutox 337 Its/minuto
Presion minima (. ) en metros de columna de agua
MCA = md + 0.07 mt + 10
donde:
md= metros de desnivel de la cisterna al servicio mas alto
mt = metros de tubo entre el equipo y el servicio mas lejano
md= 12mts. y mt=97mits.
MCA = 12mts + 0.07 (97) + 10
MCA = 28.79 ~ 29

Con base a los anteriores resultados, se toma el valor mas alto en la tabla 9.5,
es decir, se tomara la presidon minima de MCA=29.

Modelos de equipos hidroneumaticos

R

H23-150-1T86 17(24)
' H23-200-1T86 360 | 19(27)
H23-300-1T119 28(40)

1.45 | 0.95 1.65
| 0.95

H21-P750-3T119

1350 | 3.65 | 0.95
H21-P1000-3T119 | 590 | 63(90) '

560 | 49(70)

2
2 | 10 |3 |1350| 3.65 | 0.95 1.65
|H31-P500-2T119 | 780 |42(60) 3 | 6 |2 | 900 | 2.95 | 0.95 1.65
\H31-P750-3T119 | 840 |49(70)| 3 | 7% | 3 | 1350 | 3.65 | 0.95 1.65
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Se utilizara el siguiente equipo hidroneumatico

Caracteristicas del modelo elegido

Modelo de equipo Gasto Presién Motobombas Tanques Medidas
Max Min No. CF(c/u) No. Total Largo Ancho Alto

LPM MCA Litros mts. mits. mits.

El equipo integrado incluye:
- Motobombas
- Tangues
- Tablero de control alternado
y simultaneado con protecciones
- Interruptores de presion
- Mandmetro y cabezal de descarga

. Valvulas succionadoras en la

descarga de motobombas y tanques.
« Conexiones de descarga para motobombas y tanques

- Conexiones y materiales para interconectar todos los elementos eléctrica e
hidraulicamente

- Base chasis estructural para mantener todos los elementos forrmando una
sola unidad.
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Los sistemas de calentamiento solar no sustituyen a los sistemas tradicionales
de calentamiento, sin embargo,estos pasan a ser el respaldo del calentador
solar en dias muy nublados o de poca insolacion.

Los colectores RADET-08 son fabricados con 8 tubos y aletado 100% de cobre,
caja y lomo 100% de aluminio, fibra de vidrio como aislante y cubierta de vidrio
de 4mm de espesor. Sus medidas son 2.11mts x 0.94mts. y su pesc es de

40kg/cm?2.

colector solar

En cuanto a su instalacion, no se requieren permisos, ni licencias y es muy
rapida, y se instalaran en la azotea del edificio.

No contamina

- Ahorro de combustible hasta un 100% en regaderas y lavabos
Vida util de 25 anos

Materiales 100% reciclables

114 instalecién



v

. Poco mantenimiento

Como su nombre lo indica”colectores solares”, trabajan con los efectos que
produce la radiacién solar sobre la placa colectora. Por lo que debemos tomar
en cuenta que en dias muy nublados o de poca insolacién, el trabajo de los
paneles no va a ser el optimo y se considera que se ayudara con el sistema
formado con la caldera.

Se calcula el sistema solar para el calentamiento del agua para uso de
regaderas y lavabos en el proyecto de hostal, con 260 huéspedes con una
ocupacion del 75% promedio.

Datos para calculo de colectores solares

d= | Dotacion de agua caliente 1 30 lts/huésped
n= |NuUmero de huéspedes 260 huéspedes
z= 75% Numero de huéspedes 195 huéspedes
Vp= 'Volumen que calienta cada colector 150 lts/dia
Vd= |Volumen de agua a calentar por dia - -
CS= |Numero de colectores solares _ - i

Vd = d(2)
Vd = (30lts/huésped)(195 huéspedes)
Vd = 5850 Its/dia ~ 6000 Lts

CS = VdNp
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CS = 6000 Lts./dia / 150lts/dia

CS = 40 colectores solares

Para su correcto funcionamiento se instalaran estos elementos que conforman
el sisterma de calentamiento de agua dentro del hostal.:

Elementos del sistema

'Colectores solares modelo RADET-08 40

Sensor heliotérmico para operacion automatica 1

Termotangue de 6000 Its con lamina negra de 4.8 mm.
\Bombas grundfos 1/16 2 J

Instalacién y conexién hidraulica con tuberia de cobre y estructura “PTR” como
soporte de colectores.

Colector solar con termotangue
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La red sanitaria esta disenada para separar los desagues en dos grupos. El
primero en aguas negras por donde se llevara lo que desalojen los muebles
sanitarios y el segundo sera llamado de aguas grises, el cual llevara el desague
de aguas provenientes de tarjas, regaderas, lavadoras y pluviales. Todas las
bajadas de aguas son por medic de ductos verticales hacia registros de
0.60mts. x 0.40cm.en donde la red de aguas negras se enviara hacia el colector
general y la de aguas grises se va hacia una planta de tratamiento para su
reutilizacion para alimentar los muebles sanitarios ahorrando asi una gran
cantidad de agua.

AGUAS PROVENIENTES DE: son AGUAS GRISES van:

AGUAS PROVENIENTES DE:

Las tuberias seran de PVC: las que pasen horizontaimente se encontraran en
falsos plafones y las verticales pasaran por los ductos de instalaciones. En la
planta baja, después de cada registro de las bajadas de aguas negras y grises,
se colocaran tuberias de asbesto cemento en todos |los tramos.

117 instelecion



Vv

AGUAS RESIDUALES BIO-REACTOR AMDS

El Bio-Reactor AMDS proporciona un tratamiento de alta eficiencia para depurar
los contaminantes organicos de las aguas residuales, el proceso es totalmente
bioldgico, los costos de operacion son mucho menores al compararios con
cualquier planta de su tipo.

Existen siete tamafos estandar de plantas paquete, con base a los calculos se
determina cual de ellas cubre las necesidades que requiere el hostal. E
diametro de los discos es de 1.60 ¢ 2.50 mts. Las plantas con capacidades de
hasta 120 m3/dia pueden transportarse faciimente en plataformas estandares
de 12 mts.

Operaciéon automatica, economia, eficiencia y limpieza.

El Bio-Reactor AMDS reqguiere un area menor para su instalacion,el modelo es
completamente bajo tierra al igual que las fosas sépticas construidas
antiguamente, o las plantas paquete de lodos activados, ademas opera
consumiendo de 1/3 a 1/8 de la energia.

El uso comercial de los Discos Bioldgicos Rotatorios se inicié en Europa hace
tres décadas; sus ventajas han llevado a una utilizacion masiva del proceso en
aquel continente.

El Bio-Reactor AMDS esta formado por tres compartimentoser foto X.2).

En el primero se encuentran cuatro Discos Bioldgicos Rotativos. Esta zona se
divide en cuatro etapas: se recibe la carga organica proveniente de la red de
aguas negras (muebles sanitarios); posteriormente los discos giran a baja
velocidad en donde los microorganismos se multiplican y crecen a un tamano
Sptimo por medio de una inmersion alternada en el agua y el contacto con el
aire atmosférico. Estos microorganismos se alimentan de materia organica de
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tal manera que eliminan la carga de sdlidos y pasa al siguiente compartimento.
o o ..:3}":?? f b2 . w

SRR

Planta de tratamiento al exterior Compartimentos 1y 2

El segundo compartimento esta disefiado con una ranura especial en el fondo,
asi los sodlidos excedentes bajan de manera natural y recirculan a la primera
etapa de los Discos Bioldgicos Rotativos. Esta recirculacion garantiza que el
primer compartimento siempre tendra una alimentacion abundante de materia
organica vy se limpie mejor el efluente.

El tercer compartimento es el clarificador final donde se deja el efluente libre de
cloro y detergentes asi como tambien remueve los restos de materia organica
sobrante por medio del tanque de reaccion. Después de esta etapa queda el
agua lista para bormbearse a la red de agua tratada que finalmente alimenta los
muebles sanitarios de todo el Hostal, ahorrando una gran cantidad de agua por
dia.

La capacidad de flujo esta basada en un influente con 270 mg/l de depuracion
organica (DBO) y el efluente de 15/10mg/l en DBO
La dotacion de agua potable por habitante esta considerada en 250 Its., y la

aportacién al drenaje sera de 200lts con una carga organica unitaria de 54gr
DBO5/Hab por dia.
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De acuerdo a su capacidad hidraulica y a su depuracién orgénica tenemos los
siguientes datos:

Datos

100% capacidad del hostal R 26 | habitantes
Botacié)n de agua por habitante 250 Lts/dia
Aportaciéon al drenaje 200 Lts/dia
ICarga organica unitaria 54 g.DBO5 hab/dia

CH=( 260 hab)( 250 Its ) = 65,000 Its = 65 m3/dia

DO=(260hab.)(54g.DBOShab./dia)=14,040g/diax15.00kgs./dia

Se debe seleccionar el Bio-Reactor AMDS de acuerdo a su capacidad hidraulica
(flujo m3/dia) y depuracion organica (DBO 5 Kgs./dia), la que resulte mayor.

Modelo de plantas de tratamiento

a ¢ it d &8 d dimensiones aproximadas

1.6 5 6.75 125 47 | 2.05 | 2

BR5 1/4" 286 |

BR8 1/2” 537 | 1.6 50 13.5 250 65 | 215 | 2.15
BR11 | 3/4" | 859 1.6 80 | 21.6 400 92 | 215 | 2.25
BR15 | 1 1289 1.6 120 32.4 600 12 | 225 | 23
BR2A 2 2185 | 25 200 54 1000 [10.45| 3.95 | 3.75
BR4A 3 3055 2.5 280 75.6 1400 138 | 395 | 3.75
BRBA | 3 | 3930 | 25 360 97.2 1800 17 395 | 3.75 |
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En base a los resultados anteriores, se considera que el BIO-REACTOR modelo
BR11 sera el apropiado para el buen funcionamiento del sisterma de tratamiento
de aguas residuales en el hostal con las siguientes caracteristicas

Caracteristicas de la planta de tratamiento adecuada para el hostal

C a d _ d dimensiones aproximada

BR11 | 34" | 89 | 16 | 80 21.6 400 | 9.2 | 215 | 2.25

instalecion

=
N
2



memecria Vi




iz VI

Para la entrada de |la energia se utilizarén tres cables vivos o de corriente de 110
voltios cada uno y un neutro que constituyen un circuito trifasico a cuatro hilos
(8@ - 4H). Este sistema de alimentacion se utiliza porque se emplean distintos
tipos de carga como de alumbrado, contactos, motores monofdsicos y
trifasicos.

La acometida se encuentra a un costado de la puerta de acceso del hostal. La
entrada de la energia llega a los medidores y el interruptor principal el cual
contiene el sistema de tierra establecido por medio de cable de cobre desnudo
tomando la tuberia de agua fria o algun elemento metélico. Estos elementos se
encuentran dentro de un closet a un lado de la recepcién para su facil lectura de
la Compania de Luz y Fuerza.

De ahi se va por piso hacia el tablero general (localizado en el area
administrativa), donde se tiene el control de toda la energia repartida en el
edificio. Se divide la carga en circuitos para alumbrado, motores y contactos.

El tablero general distribuye la energia hacia los tabieros de distribucion que se
encuentran en cada nivel. En el nivel +0.15mts., se ubica un tablero en el pasillo
de la estancia, otro en el cuarto de maquinas y el ultimo en la lavanderia del
hostal. Posteriormente, sube hacia los tableros ubicados en las bodegas y
pasillos de las estancias de los siguientes tres niveles y de ahi a cada uno de los
locales del edificio.

La corriente se divide por circuitos como ya se ha mencionado, y a su vez se
dividen éstos por zonas con la idea de tener el control en cada uno de los
locales en donde pueda ocurrir alguna falla y asi cortar la corriente y no
ocacionar molestias en las demas areas (ver diagrama IV.1).
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El cableado sera de cobre con aislamiento del calibre indicado en los planos.
Los cables estaran dentro de tuberias Conduit metalico de pared delgada,
gruesa vy flexible. Para poder registrar las instalaciones se colocan condulets y
cajas de conexidén galvanizadas cada vez que se requiera. La tuberia sera
ahogada en las losas y en otras ocaciones pasara por los ductos verticales y por
los falsos plafones de tablaroca.
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AL INSTALADA

La demanda total, es la suma de todas las cargas de alumbrado, contactos y
motores. Para calcular este valor, se torman en cuenta los diferentes valores de
cada una de las luminarias de la tabla 6.1 y de los contactos de la tabla 6.2

Datos de alumbrado (ver plancs IEA-01 a IEA-05)

BLANCO Empotrable en losa con lémpara fluorescente| TC-TEL

1 compacta 293 32 9376
BLCO/GRIS METAL |[Empotrable en losa con lampara haldégena bajo| QR-CBC
| voltaje con reflector dicroico cerrada | 51 238 50 [ 11900
3 |GRIS METALIZADO | Suspendida con lampara flucrescente T5HO 1 54 54
CUERPO Arbotante con lampara fluorescente compacta F
4 | cromAbo 2 o oD | 4 | 26 | 812
BLANCA Luminaria industrial de sobreponer para dos tubos| T-26 2x32
| S fluorescentes 15 960
| 6 | GRIS METALIZADO | Suspendida con lampara flucrescente TEHO 16 54 864
CROMADO Empotrable en piso con lampara flucrescente| TC-T
7 compacta 167 32 5344
[ CROMADO Bafadora de piso empotrable en pared con lampara| QT-12
| 8 halégena bajo voltaje 104 35 3640
I a BLANCO Empotrable en falso plafén con lampara fluorescente T-26 = (7 2x32 | 1088
r-‘_ | GRIs METALIZADO ]Suspendida con lampara halégena bajo voltaje QR-CBC
0 51 34 20 680
1
| GRIS METALIZADO | Proyector bafiador de pared con lampara haldgena | QT-DE-12 7'00
|Imeak 7 100 |
BLANCO | Empotrable en falso plafén con lampara fluorescente TC-TEL '
| 1 2 compacta 49 32 1568
i 14 BLANCO Proyector con lampara de halogenuros metalicos. HIT-DE 4 150 600
: GRIS METALIZADO |Proyector extenor para lampara halogena con| QPAR-CB
14 reflector dicroico cerrada 6 50 300
GRIS METALIZADO | Proyector exterior para lampara haldgena bajo voltaje| NMR-16
15 con reflector dicroico cerrada 6 50 300
| TOTAL 969 37686
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Datos de contactos (ver plancs IEC-01 a IEC-05)

Contacto doble de corriente normal de 180 watts color

1 blanco marca Levinton con placa color blanco 409 180 73620
Contacto doble de corriente normal de 500 watts color |

2 |gris marca Levinton con placa color blanco 22 500 11000
TOTAL 431 - 8460

En total hay 431 contactos marca Levinton con placa color blanco con una
carga de 84620 watts

'CARGA TOTAL DE ALUMBRADO

37686 watts |

CARGA TOTAL DE CONTACTOS

84620 watts
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Se determina a partir de la aplicacion de factores a la sumatoria de las cargas
de contactos y alumbrado.

De acuerdo al Manual de Aplicacion del Reglamento de Instalaciones Eléctricas
de Enrique Harper, se obtienen los siguientes datos.

Carga de alumbrado

Hostal 37686 watts

Demanda para alimentadores de cargas de alumbrado

Hoteles y moteles Primeros 20000watts o menos 50

Los siguientes hasta 100000 watts 40

De acuerdo a tabla 6.3, se puede tomar la carga total del hostal de 37686 watts,
de modo que se aplican los factores de demanda de |a tabla 6.4, para hoteles,
los primeros 20000 watts al 50% y el exceso sobre 20000 watts al 40%.

20000 al 50% = 20000 (0.5) = 10000 watts
El exceso 40% = 17686 (0.4) = 7075 watts

TOTAL = 17075 watts

Si la carga total en watts o VA de los contactos excede los 10 KVA; entonces, los
primeros 10KVA se calculan al 100% yel resto de los watts o VA al 50%. Esta
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reduccion en la carga esta basada en el concepto de que todos los contactos
en un edificio o local, no se usan simultaneamente.

Tomando 180 watts por contacto, la carga total de 409 contactos es:
409 contactos ( 180 watts/contacto) = 73620

Tomando 500 watts por contacto, la carga total de 22 contactos es:

22 contactos ( 500 watts/contacto) = 11000
Se toman los primeros 10000 watts al 100%

Primeros 10000 = 10000 (1.0) = 10000 watts
El resto al 50% = 84620 (0.5) = 42310 watts

TOTAL = 52310 watts

'CARGA TOTAL DE ALUMBRADO 17035 watts |

CARGA TOTAL DE CONTACTOS 52310 watts
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Para evaluar si el proyecto es viable financieramente son necesarios estudios
sobre el mercado al cual esta destinado el hostal, documentacién técnica e
informacion sobre como operaréa el negocio. A continuacién mencionaré |a
informacion que el Fondo Nacional para el Fomento al Turismo (FONATUR)
solicita para calificar un proyecto y otorgarle un crédito:

INFORMACION DE MERCADO
Estudio del mercado
DOCUMENTACION TECNICA

Memoria descriptiva del proyecto.
« Plano del terreno.
Plano del conjunto.

- Planos arquitecténicos.

Presupuesto de inversion por partidas y conceptos.

- Programa de obra.

- Avallo del terreno y de las construcciones existentes.

« Dictamen de l|la autoridad competente, respecto a la factibilidad de
otorgamiento de los servicios de agua, drenaje y energia electrica.
Autorizacion de uso de suelo.

Normatividad aplicable al proyecto para la utilizacion de la licencia de
construccion.

Constancia de no requerir estudio de impacto ambiental o en su caso la
autorizacion respectiva de la manifestacion de Impacto Ambiental.

OPERACION Y ADMINISTRACION

Informacion sobre la operacion y administracion del negocio, plan de
negocio, plan de comercializacion, etc...
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Documentacién sobre el estado financiero de quien solicita el crédito. Ya sea
que el financiamiento provenga de FONATUR o de inversidén privada la
informaciéon anterior sera necesaria para evaluar la viabilidad econdmica del
proyecto. En cuanto al analisis de mercado, para determinar el grado de
competitividad que el hostal tendria, hay que considerar factores como:

Localizacion y accesibilidad a los principales generadores de demanda.
Calidad, seguridad, nivel de servicios y amenidades.
Tarifas al publico.
- Visibilidad
- Afiliacion a alguna cadena internacional.
Sistermma de reservaciones.

La ubicaciéon del proyecto y el aumento en la demanda de hostales y tipos de
alojamiento similares, son aspectos fundamentales que harian viable un crédito
de FONATUR. Este organismo tiene entre otros objetivos el apoyar proyectos
gue formenten el desarrollo regional.
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Modelo de costo: Hospedaje Edificio Hostal San Jerdénimo

Superficie construida: 439176 m? Centro Histdrico
Estructura de acero 0.3 m3/m2 construido
Actualizacion de costo por m2 15% anual de incremeanto
Costo en 199¢: $4,983.69 Costo en 2002: $5 863.17
Bim2 (99) % Total $ 99 $/m2 (02) Total $ 02
1.0 Estructura £1,993.48 40.00% $8,754 876 06 5234527 $10,299,854 19
2.0 Acabados $1,096 .41 22 .00% $4,815,181 .83 $1,289.90 $5,664,919.81
3.0 Instalaciones £598 04 12.00% $2,626 462.82 $£703.58 $3,089,956.26
4.0 Complementos $897 .07 18.00% $3,830,694 23 $1,055.37 $4,634,934 .32
5 0 Gastos grales. y org $398.70 8.00% $1,750,975.21 $469.05 $2,059,970.84
TOTAL $4,983 .69 100.00% $21,887,190.16 $586817  $25,749,635 .48
Componentes 3/m2 (99) % Total $ 99 $/m2 (02) Total $ 02
1.1 Trabajos preliminares $169.48 B8.00% $700,300.09 $187.62 $823,988.34
1.2 Cimentacion $568.14 28.50% $2,495 13968 $668.40 $2,935,458 .44
1.3 Superestructura $1,265.86 63.50% $5,559,346.30 $1,489.25 $6,540,407 .41
SUMA $1,993 48 100.00% $8,754 876.06 $2,345.27 $10,299 85419
i O A AL
21 Muros $526.28 48 00% $2,311 28728 $612.15 $2,719,161 .51
2.2 Pisos $383 74 35.00% $1,685313.64 5451 46 $1,982,721 .93
2.3 Plafones $21.93 2.00% $96,303 64 $25.80 $113,288 .40
2 4 Acabados y cubierta 354 B2 5.00% $240 759.00 $64.49 $283,24589
2.5 Det. alb. Y acab. $109.64 10.00% $481 518.18 $128.89 $566,491.98
SUMA $1,006.41 100.00% 3481518185 $1,289.90 $5,664,919.81
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31 Sanitaria e hidraulica

3 2 Eleéctrica y telefénica

3.3 Aire acondicionado

3 4 Instalaciones esp

3 5 Equipos especiales
SUMA

4.1 Areas exteriores

4.2 Aluminio

4 3 Carpinteria y cerrajeria

4 4 Herreria

4 5 Accesorios de ocrnato

4.6 Vidrieria

4.7 Limpieza de obra

4 8 Juntas constructivas
SUMA

Etapas pnmera
Superficie construida
Costo m2 en 2002:

Costo total sfterrenc

Partidas y elementos

0. Resumen

0.1 Estructura

0.2 Albafileria y acabados

0.3 Instalaciones

0.4 Complementos

0.5 Gastos grales. y org.
TOTAL

$119.61 20.00% $5625,292 56 $140.72 $617,991.25
$148.51 25.00% £656,615.70 $175.90 $772,489.06
$29.90 5.00% $131,323.14 $35.18 $154,497.81
£0.00 0.00% $0.00 $0.00 $0.00
$299.02 50.00% $1,313,231 .41 $351.79 $1,544,978.13
$598 .04 100.00% $2,626,462.82 $703.58 $3,089,956.26
7177 8.00% $315,175.54 $84 43 $370,794.75
$421.62 47 .00% $1,851,656.29 $496.02 $2,178,419.16
$44 85 5.00% $196,984.71 $62.77 $231,746.72
$89.71 10.00% $3093,969 42 $105.54 $463,493.44
$17.04 2.00% $78,793.88 $21.11 $92,698.69
$224.27 25.00% $984,923 56 $263.84 $1,158,733.60
$26.91 3.00% $118,120.83 $31.66 $139,048.03
$0.00 0.00% $0.00 $0.00 $0.00
$897.07 100.00% $3,939,694.23 $1,055.37 $4 634,934 .39

Género:Hostal San Jerénimo
4.391.76
$5,863.17
$25 749 635 48

costo/m2 % Total en pesos

Primera correccion

$2,815.06 40.00% $12,363,067 21
£960 05 22.00% $4 216,309.19
$2,034 00 12.00% $8,932,839.84
$1,708.56 18.00% $7,503,585.47
$618.34 8.00% $2,715,600.88
$8,136.01 100.00% $35,731,403.28
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1 Estructura

11 Trabajos preliminares

1.2 Cimentacién

1.3 Super estructura
SUMA

2 Albarileria y acabados

2 1 Muros

2.2 Pisos

2.3 Plafones

2 4 Acabados y cubierta

2 5Det. alb. y acabados
SUMA

3 Instalaciones

3 1 Sanitaria hidraulica

3 2 Eléctrica y telefdnica

3.3 Aire acondicionado

3 4 Instalaciones esp

3.5 Equipos especiales
SUMA

4 Complementos

41 Areas exteriores

4.2 Aluminio

4 3 Carpinteria y cerrajeria

4 4 Herraria

4 5 Accesorics de crnato

4 6 Vidneria

4 7 Limpieza de cbra

4 8 Juntas constructivas
SUMA

$225 20 8 00% $080,045.43
$802.29 2850%  $3,523,474.35
$1,787 .56 63.50% $7,850,548 12
$2,815.06 100.00% $12,362 067.91
$460.82 48 00% 2,023,828 41
$336.02 3500%  $1475,708.22
$19.20 2.00% $84,326 18
$48.00 5 00% $210,815 46
$96 01 10.00% $421,630.92
$960.05 100.00%  $4,216.300.19
$406.80 2000%  $1,786,567.97
$508.50 25.00%  $2,233,200.96
$101 70 5.00% $446 641.99
$0.00 0.00% $0.00
$1,017.00 50.00%  $4,466419.92
$2,034.00 10000%  $8,93283084
$136.68 8.00% $600,286 84
$803.02 47.00%  $3,526,68517
$85.43 5.00% $375,179.27
$170.88 10.00% $750,358 .55
$34.17 2.00% $150,071 .71
$427.14 25.00%  $1,875896.37
$51 26 3.00% $225,107.56
$0.00 0.00% $0.00
§1,708.56 100.00%  $7,503,585.47
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5 Gastos generales
5.1 Licencias
5.2 Asescrias
53 Vigilancia
5 4 Financiamiento y seg
5 5 Concursos contratistas
5.6 Sup. técnica y adm.
5.7 Imprevistos

SUMA

Costo del terrenc por m2
m2 de terrenc

Valor total del terrenc

Costo total de la Obra
Costo del Terreno
Total

Costo de Honorarios

Gran total

$30.92 5.00% $135,780.04
$37.10 6.00% $162,036.05
$30.92 5.00% $135,780.04
$120.85 21.00% $570,276.18
$40.47 8.00% $217,248.07
$185.50 30.00% $814,680.26
$154.590 25,00% $678,000.22
$618 34 100.00%  $2,715,600.88
$4,000.00
1,446

$5,784 000.00

$25,749,635 48
8578400000
$31 533,635.48

$34 056,326.32
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Proyecto: HOSTAL SAN JERONIMO,CENTRO HISTORICO

[ No |Descripcién |  Clave |
TERRENO
01 ESTADO ACTUAL DEL CONJUNTO EA-01
02 ESTADO ACTUAL DEL TERRENO EA-02
03 ESTADO ACTUAL CORTES A-A Y E-E EA-03
04 ESTADO ACTUAL CORTES D-D; G-G EA-04
05 ESTADO ACTUAL CORTES C-CY F-F EA-05
06 ESTADO ACTUAL FACHADAS EA-06
ARQUITECTONICOS
07 PLANTA NIVEL +- 0.15mts. A-01
08 PLANTA NIVEL + 3.15mts. A-02
08 PLANTANIVEL + 6.15mts. A-03
10 PLANTA NIVEL + 9.15mts. A-04
11 PLANTA NIVEL + 12.15mts. A-05
12 CORTES E-E' Y A-A AC-01
13 CORTES G-G' Y D-D AC-02
14 CORTES C-C' Y F-F AC-03
15 CORTE POR FACHADA 1-1' ACF-01
16 CORTE POR FACHADA 2-2 ACF-02
17 CORTE POR FACHADA 3-3 ACF-03
18 CORTE POR FACHADA 4-4 ACF-04

proyecto e
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Proyecto: HOSTAL SAN JERONIMO

©Q
©

&
c,
€

[ No |Descripcion | Clave |
19 FACHADA PRINCIPAL EN CONJUNTO AF-01
20 FACHADA PRINCIPAL AF-02
21 ESCALERA AE-01
22 ESCALERA CORTES Y DETALLES AE-02
23 ESCALERA CORTES Y DETALLES AE-03

ACABADOS
24 PLANTA NIVEL +- 0.15mts. AA-01
25 PLANTA NIVEL + 3.15mits. AA-02
26 PLANTA NIVEL + 6.15mts. AA-03
27 PLANTA NIVEL + 9.15mts. AA-04
28 PLANTA NIVEL + 12.15mits. AA-05
29 DETALLE HABITACION AA-0B
30 DETALLE SERVICIOS AA-07
31 PISOS PLANTA NIVEL +-0.15 mts. AAP-01
32 PISOS PLANTA NIVEL +3.15 mts. AAP-02
33 PISOS PLANTA NIVEL +6.15 mits. AAP-03
34 PISOS PLANTA NIVEL +9.15 mts. AAP-04
35 PISOS PLANTA NIVEL +12.15 mts. AAP-05
36 PISOS DETALLE HABITACION AAP-06
37 PISOS DETALLE SERVICIOS AAP-07

CARPINTERIA
38 MUEBLES COCINA AUTOSERVICIO AACM-01
39 MUEBLES LAVANDEBIA AACM-02
40 MUEBLE RECEPCION AACM-03
41 MUEBLE RESTAURANTE AACM-03

ESTRUCTURALES
42 CIMENTACION EC-01

s VI



Proyecto: HOSTAL SAN JERONIMO

| No [Descripcion | Clave |
43 ESTRUCTURA NIVEL + 0.15mts. E-O1
44 ESTRUCTURA NIVEL + 3.15mits. E-02
45 ESTRUCTURA NIVEL + 6.15mits. E-03
46 ESTRUCTURA NIVEL + 9.15mits. E-04
47 LOSAS NIVEL + 0.15mts. EL-01
48 LOSASNIVEL + 3.15mts. EL-02
49 LOSASNIVEL + 6.15mts. EL-03
50 LOSASNIVEL + 9.15mts. EL-04
51 DETALLES ED-01
INGENIERIAS
HIDRAULICA
52 PLANTA NIVEL +-0.15 mts. IH-01
53 PLANTA NIVEL +3.15 mts. IH-02
54 PLANTA NIVEL +6.15 mts. IH-03
55 PLANTA NIVEL +9.15 mts. IH-04
56 PLANTA NIVEL +12.15 mts. IH-05
57 DETALLE HABITACION IH-06
58 DETALLE SERVICIOS IH-07
SANITARIA
59 PLANTA NIVEL +-0.15 mts. 1S-01
60 PLANTA NIVEL +3.15 mts. 1S-02
61 PLANTA NIVEL +6.15 mts. IS-03
62 PLANTA NIVEL +9.15 mts. IS-04
63 PLANTA NIVEL +12.15 mis. 1S-05
64 DETALLE HABITACION IS-06
65 DETALLE SERVICIOS 1S-07
ELECTRICA
66 ALUMBRADO PLANTA NIVEL +-0.15 mts. IEA-01

= e ESlERFuE Em A



capituic VI

Proyecto: HOSTAL SAN JERONIMO

| No |Descripcion |  Clave |
67 ALUMBRADO PLANTA NIVEL +3.15 mts. IEA-02
68 ALUMBRADO PLANTA NIVEL +6.15 mts. IEA-03
69 ALUMBRADO PLANTA NIVEL +9.15 mts. IEA-04
70 ALUMBRADO PLANTA NIVEL +12.15 mts. IEA-05
71 CONTACTOS PLANTA NIVEL +3.15 mts. IEC-01
72 CONTACTOS PLANTA NIVEL +3.15 mts. IEC-02
73 CONTACTOS PLANTA NIVEL +6.15 mts. IEC-03
74 CONTACTOS PLANTA NIVEL +9.15 mts. IEC-04
75 CONTACTOS PLANTA NIVEL +12.15 mits. IEC-05

76 DIAGRAMA UNIFILAR IED-01
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4 htto://www.weck.de

5 hnttp://www.tesa.com.es

6 http://www.nevamar.com
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resmtenca de 4 onim2.

g ] AN
R R IR S IR

con imparmeabilizante integral.

Loga de oim 5n de conoreto ammadc
cen impermeabilizants Integral

Plantilia de conoreto pobre

Terrenc natural zona (i, con una
resiencia de 4 orm2
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Panel solar modelo AADET-08 de 2.11mis.

xo&m[wououblmm : !
Enladrillado con lech 1
arana con mnmom. ‘
3 e : L

12,

1 3 X 0.64 mts (ver odlculo inst hidriulica )

Tapa de soler para cubrir ducto.
Ml.l'o hecho a base de durock

3 membranas y una capa color temacota. F
1:3de Jem - |

o'g

de mblacemento de 13mm
Malla electrosoldada de 6 <6 10M0enal ___

Pretil hecho a base de durock — | ‘
leche alto de la losa

to de 13mm con
pintura color blanco cetién.

Panel solar modelo AADET-08 de 2.11rmis.

d-lu- da 170m. de perae,

Cadena | de ch == Vigueta de
r T | Trabe de concrets ammado.
Sterna de lona tabie de 17om. Tuberia de desague de 4 @
ﬁewnlhaformndamvvns: | | N 3l b-riblndlmmw
peraite y bovedillas de concreto. = Colg S St e, d
Trabe de cor armado. del i‘l.ﬂ.

Cadena de concrefo Bmmato. e

Cancel de aluminio natural de I
Vidric claro de 6mm. con

icula froaty ! ik
\ﬂueblnpp‘imahcum( rphm{m s

Cancel de aluminio natural de . —,\

Muro de tabique rojo
con aplanado fino y pinture vinilca color
blanco catién en el menor

Muro de tabique rojo

con aplanado fino y pintura viniica color
blanco ostion en el extenor.

Fiso de cemento puldo
con juntas de aluming '
Placa laminada de canters negra de 0.40 x -

Faleo plafén de tablaroca con acabado
de pintura acrlica blance.

Muro de tabique rojo reccoido acebedo og
aplanado fino y pinture vinlkcs oclor banot

TITIII

y de
Proyeccion de tuberia de d ded’ G

para bajada de aguas grses.

color blanco cetidn,

Pina de cemento pulido
ounmuthﬂm

TETIINTIT

0.40 x 0.02mis. pegado con mezcla. e

Cadena perimetral de concretn amado.

Losa de 17em. de peralte, formada por
fabricadas de con

h=13cm de peralte; bovedilss de concreto

Loudo l'ram d.m!b hmﬂm
de

Muro de tablaroca con redimix y petura vi
color blanco ostidn,
derm de concreto amado, 8

h=13am da peralts vmma-m

Capa de compresiin de 5om. de espescr con npt ¥
malia electroscidada de 6 x5 10/10 en el lecho

EJ 8lto de la losa. —

ilica

P
O Catitn.

Murete de tabl con reckmie: y pinturavinkos

b fillas de Y una capa de

I

Trabe de conorelo ammado.

—]~——Tubaria de desagua de 4 O

Yune “P,r'md:.cz"m":s‘”“ - para bajaca de sguas grioes.
Cadena de arado. II B B :..'"s o bre g
Cancel de aluminio natural de J, - b
Vidro dlare de 8. 0on ;:lanphﬁ\;’:::ru-mm
peliculs frosty esmerdada (| milesima). - s.m:,Pn 8 stk 5
Muro de tabique rojo recocido 8cabatn - | : 8
con aplanado fino y pirtura viniica ~ _\'—le de concret armado.
color blanco ostidn en el interior — - recocido acabado
Muro de tabique rojo - - Muro da tabique rojo ido acabedo oon
con aplanado fino i pintura vinlica color ] s o Gl o o [ adloropbelic
bllnccanﬁdneﬂdm - T - Reg meca. Urmea mod. Retro con breo de latdn o
“asamanon metilico a bn:.dn Iubodnz‘ El H marca Umea modelo Gran wrsmo (onomo).
ver — | — i
leld.wﬂi:dq'tf"m con barran T T — Muro de tabl wywm
medias con perforaciones de 916 - | - 100 Veneok solor oobal oty +
para tubo de 1270, aans 5 ‘ ! l - 2:‘.",? e mf..... =
mdo.:z;mdsﬁexﬂﬂ . : \_ Hladioo oale: __..i
Cadena m concreto amado {1 ! rx ey |
P ey ———T | - =" —— Loms de 170m. de peahe. omad sr s
Fiso de Py = | an Mb_ﬂomdlmmomhﬂm be pernite,
Loaa de 17em. de peralte, por /H | | 1= Bcvmchi e e o
ig ki de T - = Trabe de concreto amado.
h=13em de peralte bovedias de concreto / ;‘ 1 —\-—'I'uborh de desague de 4" ©
¥ una oap; d:::.mnw:udnSnm. g E [ para bajada danmﬂ
a concreto ammado. ——— / o de alamb
Cadena de concreto ammado. — ;L del #18.
Vidno claro de 8mm. con an Falso plaftn de tablaroca con scabado o
pelicula frosty esmerilada (1 = | de pintura acriiica blanca B
Cancel de aluminio natural de ¥ — Salida de aine de extractor.
Muro de tabique rojo = reto armado.
con aplanado fino y pintura viniics — I—~—— Muro de tabique rojo recocido acabado con
color blanco oetién en el interior. % = * B 8 " g — mossico veneciano color cobalto obecuro;
Mwo;ehboq:-mio L — T R derm mca. Urrea mod. Retro con brzo de laddn ore
<on aplanado fino v pintura viniica color ‘| - - M: marca Urnea modelo Gran turigme (oroma),
bung:::;:dnmalm — _] : Mui :.. Durcck con
Placa laminada de canters negra de 0.40x | — = b
0,40 x 0.02rits: el = L = mmd!:ommmmm ol +
Cadena pcnmmldemnbnrmndn X 2 = Blanco ot _i
Tapa de durock i = ey - T 3
pintura vindica coler blanco ostidn _\‘I' [ # ltE:::i:l:uJ: “— Losa de 17om. de peralte, formada por viguetas
Trabe de amado. I puhbﬂondan de concreto con he=13cm de perahs;

L )|

G e del #18,
Falso platon de tat

Cancel de aluminio natural de I, ——&F [

con

de acrilica blanca.
Vidno claro de Bmm con —

pelicuta frooty ecmeritade (1 miléaima),
P in de ool

Sillas modelo Fintandia "J color negro
Pigo de mblon de mape selecks
de 19mm. de espesor, 5 de ancho y

large diverse, pulido y bamizade natural
Imparmeabilizanta liquido con fita de vidro
Flaca laminada de cantera gris de 0.20
= 0.20 x 0.02mts, pegado con mezcia
Pasto plantado en el patic
n pit +01%

np | +—0.00

Tuberia da desague de 4' O

para bajada de aguas grees.
de al i

del #18

I1I

de pintura eorifon blanos.
Salida de aire de extractor,
Cadena de concreto armado.

de extracoin de aire
pars musbie de eohufe.

Mueble para terja (ver plenc de musbles).

F ion de

Pisa de ik

Fahophihdﬂubhmomm <]
8

Muro de tabique rojo recocido acabado ogn
aplanado fino y pintura vinikos oolor blancd catidn,

Muebie para estuta (ver plano de muekhes),

=

con juntas de uhmnb

RSO AT ’\
D A
Losa tapa de mmonham ds oom:rab S

do con bilic integral '\/\.,

P

/{‘

—
-
-
—i

Murc de tabique rojo necocido acabado
con impermeabilizante imegral

Contratrabe de concreto armado Lo,

con impermeabilizante integral. .24
B2
Losa de ommm de mrw: o

\\Qﬁg}\,ﬁﬁ,\ﬁ 0& %}\
Imhpnd.ammdﬂdlm
do con imp il integral,

L

Muro de tabique rojo recocido acabado
con impermeabilizante integral

Centratraba de conareto ammads de

Losa de of o o -

©on i iegral. ﬁ
:

Plantilia de conaoreto pobre
Terreno natural zona i, con una SRS %

SRRUL

Ros \\<’ \\\-\\,\ \\.\\\\\\, TR

resistencia de 4 tonim2

PRI

TR

St

S

<

PRI

RS

Plantilla de concreto pobre,
Terrenc natural zona I, con una
resistencia de 4 lonim2.
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Panal solar modelo RADET-08 do 2.11mis.

X 0684 mits (var chiculn inst hidriulca )
Enladriiado con kchada de i

B.

Arang con

L

Panel solar modelo RADET-08 da 2.11mis.

xnumwmmm;
schmca

pp

con
3 mambranas y una capa colr
Morta

ruoom-ammhadﬂwn —

Ruhmon mzonte, —j1
|

Pratil hecho a base de durock

de mbacermanto da 13mm,

Malla slectrosodada de & =6 1070 en o
lecho alo de la ksa,

iy

da con
capa colbr lamacots.

=5

-—Mommwwu,lrumu!dum

G0 Gupaner.
Aaleno de ezonts.

Pratil hacho a base da durock
e tabiscarmanto de 13mm.

l Malia alsctiosokieda de & x8 10170 en el
lacho alto de la bsa.

Cadars anRTmoo.

de b sutos e 17em
de perale formada por viguetas
prefatricadas de concreto con h=13am de.
pemiin v bovediias de concreln.
Taba de concrato armads. —

Cacena o BTG,
Cancel de akimino natural de 3°. ——
Vidno claro de G m.

Cancel do alminio natursl de 3 —
PUDIH comedua,

Muro de tabigue ropo

con apanado no y pniums vinkica color
bEnco osion en el nenon.
Muro de tabigue rojo

T —— I TIT
7

Cadana parknatnl de concrato ammada.

B do e auosusonmbio do 17om.
de pemie formads por viguetas
prefabricadas do concreto con h=13cm da
perale y bovedilas de concratn.

Traba de ok
Cadana oo BITEG0,
Canca! da natuml de 3.

Vidvio claro de Smm. con

narel oo .
"'-"chmmiummm

Muro do abique rojo Moockio acabedo

con aplanado fino y pintura vinlica color — con apianado fino y pintura vinlica color
blanca oston en el exeror, - blanco ostidn en el extanor,
Alomibwa mea, Shaw mod. Styie Planae | = mea. Shaw mod. Style Plane
color 2384 Binary con bajp afombm. npt, 4915 —1 - color 2384 Binary con bajo afombe. npt
Placa laminada de cantem negm de 0.40 x —% E. | habitacién 36 { — L— Placa laminada de cantera negra de 0.40 x =
waommmmmwnnm = = umxomwmm—— F
Cadena armado. A
SEwrm de s o de 17em | | L_.Smmdnbmnmmm 1?ur|.
de pemte formada por wuets i = de perale, fonmiada pOT VgUES
pratubricadas do concretd oo he=13cm de I = — prafabricedes de concreto con h=13cm do
Detulnybwadlhsdamnm / Prau bovediias o8 CONCIE.
Traaba armado. 4 kL mabe
Cam? erllv\ad; e Cancal 0o 8IMIND Natusl da 3
Vidrio clard de 6mim. e _— Vo e Sm m. con
Cancel de akiminio natuml de 3 —— pel-:m::w hare g o‘_n-mm 4
Muro de hbigue 1o ikl ___ Muro d tabiguo 1o Mcockdo acabndo 8
con aplanado ino y pontum vinlca color - con apanado fino y pintura vinlica color
Muro oy TR TRS LIS = G LT
con aplanedo fino v pintun vinlica color a - COn spinado fino ¥ pirvturm vinlico color
bianCco 0stidn en el exeror, 3 blaNCe oston an el axenior.
Pasamanas matdlco a base de tubo — ||| Pwmrmrrmnbassmmm?la
de 2@, {ver plano de escalkera). | = (var plano de escakim)
Pirca de scoro de 1/2° 0, con bamas — 4 - Pica de scern de 1/ @, con bamms
meding con parforaciones de 076" pan A $E15 g ‘medias con perforaciones da 916° pam
tubo de 1/2°0, cal 18 £ habitacion 20 b ] tubo de 179, cal 18
Anguio de aceno de 11/ x 112, i n-mchmm 1VZ X112,
Cadara perimaiml da concroto a 5 i i L £ 1] Cadena ammado.
Phca laminada de canem negra de 0.40x || |' L Placa laminada de cantera negra de 0.40 x
0.40 x 0.0Zmis, pagadn con meack, 1 0.40 x 0.02mis, pagrado con rmasch.
Alombra moa, Shaw mod. Stylo Pamg ——— mca, Shew mod. Style Plane
color 2384 Br‘gn&mn bsg aformbie | / color 2384 Binary con bajo afombna.
Losa da 17cm b s Losa de 17cm. de perate, formada por viguetas
s seepalaincd mm oon / prefabricadas da concreio con h=13cm de phrate;
b'unacemd?wmpresmdaﬂcm / m‘”w y::'n@r.nne ok
BImado. /J' Cadana ta concrat ammado.
“” u m Cancel de natuml da 3 W
oG Ciar 5 bror. i o d':"'"'l'x'"l Fonbdaied
Cancel de akimino natral de 3° G O O
 puariE commedin. — con apenado fino y pinturs vinlica color
Muro de mbigue rojo - bianco ostién en el ineror,
coneplamonﬁ-nyprmmw;hcuw | — §— Pasamanos (var piano de escalora . detalke 3)
Barandal metilco (var pb"'“g—l? escalera). - con u:‘z'ﬂdo fﬂ::.onhln vinlica color
Aelurss i Snly % Tk ie - blanco ostién an ol exteror.
con apianado no y pintura vinlica color l - K mca. Shaw mad. Style Plane
blanco ostidn an of medor. I npl. #3515 — color 2384 Binary con bajo n.p.td
Placa minada de cantera negra da 0.40 x . . habitacin 02 = —Placa laminada de cantera neg e 0.40X | [
040!00@"15-9900& N mazch. i Y | 0.40 x 0.02mis,pegado con mezce | o
na perme il de commwemlaao = I iy amado.
T I u L [ sistomm do losa autosustontablo da 17cm.
da pemite lormada por wguetas =] de peraite,formadea por
prefabricadas de concrelo con h=13cm de - prafabricadas de concrato con h=13cm da
pariite y bovediias de concrai. paraha y boveditas da concrelo,
Trabe de concrelo anmmado. Trabe de do
Cadena de concralo ammado.
Cancel de akiming nature) de 3 — Sodanade ST
Vidno charo de 6mm, —
Vidrio claro de 8rmm. con &
. peliculs frosty esmeriada (| miésima). g
i Cuncel de i de 37,
Muro che tabique roj meocido acabede — :o'"'" s mhb:nrub Roockid atatuidy
aplanado fino y pintura vinlica color
con apianado fino v pintur vinlice color Blanco ostion an ol ko,
bianco ostion an el mernor.
Muro do tabigue rojo recockdo acabado Muro de Imbique o recocico scabado.
caon aplanado fino y pintura vinilica color con apianado fino y pintuma vinlica color
bianco ostdn an el axienar, bianco ostidn an o axrior.
Alfombra mca. Shaw mod, Style Plane color . mca. Shaw mod. Siyle Plane
mpits +0. ‘ﬁs.;m.\.-pgun biajo afambm. J habitacion para npto #0015 memmz:mhupww;ow nod
nigl +-0. f et =0, g mminada de canters nogra x
rE"" SCEpAIIaCios T L 0.40 x 0.02mis. pepado con =0 g

Losa tpa de cmentacn de mncreluarmwo
con impenmeabizante integral.

Muro de nbigue rop ococido scabado L
con impemmeabidzante ntegml

Contratraba do concrato ammudo oe -
60cm. da sltum con imperma
integral fver memore estructual. |

Losa of CHITMantBcion de concrato anmeso -+
oo 26cm da aftum con impermeabizanie |

mmmom E

integmal jvar

Plantiia de concmto pobre
Tameno natwal zona I, con una
resEiRncA da 4 onma

aulume —

1 g St o ol

s 80 B ool

E0-40V%

anp -

Ll
ouRE 80 'BU —

Losa mpa de GHTBRBCION 08 CONCIDIS
AMado comn Mmpammoabizanta Megral.

Huro da tebiqua rojo recociio

intagral,

da concneto anmado de
m de alurs con

Termano natural zona N, con una
ressonc de 4 0VME.
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G

E con lechaoe J Er lachiacs
AR CON ACEDENG esceoiiac l
HiSTErTa o s 0060 3 - Lo Semerna de oon
IremELRNAS y UNA CARS Cokr lTacoln 1 & 3 ¥ L capa color
Manaro cem-arena 1.3 oe aom rr:f | 4 ; = Morters cem-anena 1.3 de 3em
0 @SOescr. » - da espescr,
Fatane o Teroriia. 1 Fallenc de tazonts.
Pegtil hacho a base o8 unck I Fratll Recho & DaNG 06 oK
o tBEaceTEn O 13, | —_— ! S tablacernanto de 13rmm,
Malia alectrosnidads da 6 x5 end.2% | Maiia electrosoldeca da 66 10110 en
TO/10 gl lecho alto os i losa o azotea B.AP. I8cho alto da i osa,
Cadar penmatal de concra amrnaco. penmetral 08 CONCNeNs aMTado,
Bistarn OF oea aulre Steniabe M de tRbigue rjo reoocian soabaco
i 1T, o paennelorrmacs por = oon apanado hno y pintum wilcs oo
Vigtas Drelanncasss 00 COnCIEts — - - Drancs ostidn an ol edanod.
oon fe 3ot da emie y ' — Cadena de anmadc.
tovediilas de corcretc: / cunoelﬁ‘:emag:nm retum der 3
Trabe oo arnasa, —/, - Midno Bmm. con
Jacian o Concro p—— | frosty esmaniace (| midsime).
Marco de macurERenk —/r g ﬂ m Durock con acabeso de mosaicg
ik colot azul cobato
Viorioir bl : L ure vinlica color bia
T = nca ostdn en el a
MU e tatig - - Oe tabigque meo any
o’ﬁac\lﬂnﬂﬂuhﬂ’rvp\ﬂmfnmm = 1ina ¥ pntura vinilice color Disnco oeidn of of Fono

Bancg ostidn Bn alnenoe l i—{ i Place larminacie co cantem neg oe 040 k
Muro de fabigue fon recosdoacabads — = - 0.40 x Oﬂ?mmwm
SN apMnacs fing y Cintum wnics ooior vt = 21 @,

blanEe antdin en Bl exencs i | E l1° = W““m"“‘g“"’

Pasamancs y (Heca con oo 06— — — ca ga ‘gz.wxu;u
Boao (ver plane O escakes ) i - = = rrmsam_womc-nmcuaﬂ (=]
| - - tubo de 122, cal 18
Atormioea mos, Sraw mod. Snie Pane — - nguio o acens de 11 x 1127,
aolor 2364 Bnary con bag afomns, npt #8915 = = - —i Losa of n=1Tcm,, lorrmnacds por waes
Flaca mminads de canten nega oe 0.6 —I habitacion 44 - ! profubm.oo concrato con fs=
w 040 x 0.02rmis, Regaos con mazcia. = ¥ una capa de compresidn orSer-
Cadana perimatral de oor C'.adm 8 CONCIEED ArTEno.
Sstema de l0sa autosssertabie Oa S mb Yr-bedn mm&mnm
17ern. e CAmina.forMaca Do wpueEs — = o
prefabhcaces de consmo con hs13cm / i — del 18,
de perae ¥ bovedine da conorets D Cadana anrrado.
Tk e concrato ammada. __/L ] A Faiso piafdn da tabiarocs con scabedo
Cadans (8 CoNCTR Brmads ~1 - b s pinturs acriica tlancs
Marcs o madankkknk 'S mca Ures mdel Rer.
" Wik .1 Muto de mm 1O NGOG BTAbAC
Wi tranapanents oo 6T, ——— h con aplanada fino y pintum wnlca cokor
Mo de tabgue i /ecocan BCADasD - = bianco ostrdn an hebicdn, #
COn amianaca ng y Driuns wnics ooior - Cadena da CONGRO ammmoo.

Blanco cstidn or of ifenor mmtammmmar\
WS cE 1B MDI0 MBcotias Scated = TMOBAICO VBNecisno Cotor aaul cobaln.
£ON BDIANAGD NG ¥ DRI wikce colr - mancs Lmoe mode

tHnnco cettn en &l moence L3 = Gran Iurm:w

Fasarmanos y pisca oon bos da —y /I — .Iuwia’ A bhnoe'n:;: Ly
acaro (ver Dlang de sscalen |, detale 3} Piac-de c" {Hy e el
Attcrmbes mea. Shaw mod. Styls Pare Blanco cetion.
Golor 2584 Binary con bao alombm W npt +6.15 Fis0 do comento pulkos
- ! B T habitacién 28 Piaca laminsda de cantera negn os 040k =
aca inminada do cantem negra oe 040 —2 apitacion o M
= 0.4 x 0. 0@rmis, pegaco con rmezda, _ = A0 x0.02mis pogaclo conmepde.. 4
AcdEnn i) e concres arTada, Cadena penmeirsl oe CONCRets ammacso.
Sistnn e lobd auiosmeRe 08— ;"*’“"ﬂm“: M
1Tem g peralte formada por - - Py e
orarn;:cnms e ooﬂemacn m=13cm — F F.unho” de e
perale y Doveiias o GoncEto. - e Satory e ikiaroce oo ambec
Traba de conorets armads, ’ = Saclon ondia B,
agana de concrao aTTiado ——/, H Vidng claro da &mm. con
e — = 1 peiicula fromty ssmerinda (| miderma),
WVidfic transparerte defmm, . ——— 1. — Nsmo;mum&r-dma‘
Wuro 06 1beus o0 - -~ m"’, i 100 Fcekh. "I R o
©Of Apinrnas fno Y pirtum volca oolor E - w“'m & .l:ﬂ‘)rnll 8

Blanco catdn en & ntencr - MUPG S8 TADCUS Moy Nacomcn AcatIa
Mite de tatuoue ol recondo scabed) — ] - con apianada fino y ointum wolica color
COn BEianmds ing y Dt Ut vinks oolor - - uanno nut;dn N e e,

Banca ostidn en al exencr - L i de Durock con acabec g moses)

Fasarmancs v aca con tibce de —| - - oA A4 Cobey
acers (wet planc oo escalen | cetmbe 3), - o = ydnmra “HTIG!W bianca cwdnarw wmdn
Alcrritre mch. Shaw mod. Styke Pine — T
atlar 2084 Bnary con bag aformbm. — ol — mnqummmmoi&a;u
Piaca larrinace de cantem negre de (.40 4 nip:k 4315 : s - - Pian de camento puldo,
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