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INTRODUCCION

La vivienda y el comercio son temas muy interesantes, muchos ejercicios se han realizado por su gran complejidad
arquitectdnica, esto motiva a realizar un conjunto mixto para tema de tesis en donde abordara ambos temas. Se
pretende al realizar este tema combatir de forma conjunta dos aspectos que presentan grandes conflictos en la
sociedad actual, por un lado la sobrepoblacién y por el otro el ambulantaje.

El gobierno del Distrito Federal ha hecho varias propuestas para solucionar estos problemas sin embargo siempre lo
ha manejado por separado, por eso se propone hacer un conjunto mixto en donde se de soluciéon a las dos
problematicas.

Para controlar la toma de decisiones en el disefio es necesario hacer varios analisis que nos conduzcan a un
resultado eficaz, tomando en cuenta que se disefia un elemento arquitecténico, que impacta su entorno. Cada edificio
es una entidad fisica habitable y confortable que debe ser enfocado en su interaccién interior con el exterior.

El disefio de los espacios debe ser pensado para el beneficio de los usuarios para hacer de esto una extension de
cada uno, como arquitectos debemos ser abiertos y modernos, buscar siempre las soluciones para resolver y mejorar
los espacios y nuestra relacion con los mismos.

Para cada proyecto ya sea nivel urbano o domestico debemos realizar una investigacion para que cada elemento se
justifique de forma tedrica y practica, identificando cada factor que influya y resolverlo o utilizarlo a su conveniencia,
todo esto con el fin de una arquitectura que justifique su presencia de forma social, econémica, cultural, ambiental, y
econdmica.




JUSTIFICACION DEL TEMA

La delegacién Tlalpan ha sufrido diversas transformaciones a través del tiempo, en primera instancia era una zona
marginada que tenia un alto indice de migracion sin embargo con el paso del tiempo se ha transformado dando como
resultado colonias con alto nivel econémico, cultural y social sobre todo en la parte sur, convirtiéndose en una de las
zonas con mayor demanda poblacional.

La zona tiene alta demanda comercial y habitacional, dando como resultado el comercio informal y la
autoconstruccion, deformando el contexto urbano, todo esto lleva a la necesidad de comercio formal y vivienda
planeada.

Por este motivo he propuesto un conjunto mixto en donde haya plaza comercial y vivienda, cumpliendo asi con la
necesidad de vivienda para el exceso de poblacion, la plaza comercial ademas de enfrentar el comercio informal
ayudara a mejorar el nivel socioecondémico.

Considero gue es viable la realizacion de este proyecto (plaza comercial- edificio de departamentos), puesto que
frente al predio a utilizar ubicado en Calzada México Xochimilco, Col. Guadalupe, Delegacion Tlalpan, México,
Distrito Federal, existen unidades habitacionales, el Instituto Nacional de Rehabilitacion (INR), el Instituto Nacional de
Cardiologia (INC), Instituto Nacional de Medicina Genomica (INMG), la Universidad del Valle de México (UVM) y la
Escuela Superior de Comercio y Administracién Tepepan (ESCA). Y de alguna forma se abasteceria la zona, con el
planteamiento de este proyecto le dariamos un mejor estatus a la zona.




LOCALIZACION DEL PREDIO

México, Distrito Federal, delegacion Tlalpan, Col. Guadalupe. La zona de Tlalpan se ubica a 19° 09°'57"" de latitud
norte y 99° 09°'57"" de longitud oeste. Anillo periférico. Blvd. Adolfo Lopez Mateos 4861, Col. Arenal Guadalupe C.P.
14398. Cuenta catastral: 073_880_01

La maxima altitud es de 3,930 en la cumbre del cerro Cruz del Marqués, la minima de 2,260 y se ubica en los
alrededores del cruce de las avenidas Anillo Periférico y Viaducto Tlalpan.

La Delegacion Tlalpan colinda al norte con las delegaciones de Alvaro Obregoén y Coyoacéan, al oriente con las
delegaciones de Xochimilco y Milpa Alta, al poniente con la Delegacion Magdalena Contreras y hacia el sur con los
limites de los estados de Morelos y México, con los municipios de Huitzilac y Santiago Tianquistenco,
respectivamente
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La localizacién de un centro comercial y vivienda define el éxito o fracaso del mismo. Esta en funcién de la cercania o
lejania del centro de la ciudad lo que regula el desarrollo de la zona. En la eleccion del lugar interviene un estudio de
mercado, vialidad, opciones de acceso e identidad socioeconémica con la zona.

El proyecto aumenta el valor de la zona, por lo que los terrenos aledafios adquieren plusvalia.

La plaza comercial sera planeada y disefiada para dar respuesta a la demanda poblacional, ya que también se
plantea hacer en conjunto con el predio, una unidad habitacional




ENTORNO DEL PREDIO
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MEDIO FiSICO NATURAL

TEMPERATURA

Las temperaturas medias anuales en las partes mas bajas de la demarcacion oscilan entre 10° C y 12° C, , la
precipitacion total anual varia de 1000 a 1500 milimetros, registrandose en la regiéon sur la mayor cantidad de
humedad. Los meses de mayor temperatura son abril y mayo; los de mayor precipitacion son de julio a septiembre.,
el clima es semifrio subhimedo conforme aumenta la altitud.

VEGETACION

La vegetacion se constituye basicamente por el llamado "palo loco" en forma extensa y cubre todo. Existe una
variedad de matorral heterogéneo con diferencias de su composicién floral. También existe pirul y encino de varias
especies duras principalmente. Le sigue el pino, al sur y sureste del Xitle y en las regiones altas del Ajusco. Y
variedades de ocote, jacalote, oyamel y aile.

Vientos dominantes

Ubicacion del Predio
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Imagen del predio

Con estos datos se pudo planear un disefio adecuado para su funcionalidad, considerando todos los aspectos
mencionados para su orientacion.




MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

Presenta una traza reticular, cuenta con zonas habitacionales, comerciales y con todos los servicios e infraestructura
urbana disponibles. Puede considerarse practicamente como una zona consolidada en términos urbanos ya que ahi
se concentran equipamientos diversos en educacion, salud, recreacion ademas de los servicios administrativos..
Todo esto servira para determinar el aspecto del disefio urbano arquitecténico, los parametros formales y
funcionales.

MEDIO AMBIENTE

La emisién de los contaminantes a la atmosfera en la delegacién se agrava por las condiciones geogréaficas en que
se ubica esta, ya que no permite una facil dispersion de los contaminantes. Ademas la direccién de los vientos en el
Valle de México, permite que sean acarreados hacia las delegaciones del sur.

FAUNA NOCIVA

Otro problema presente en la delegacion Tlalpan es la existencia de gran cantidad de perros callejeros, roedores,
insectos, gatos, etc., considerados estos como fauna nociva, por el gran dafio que causan a la economia y la salud.
Por ello se consideraran limitantes como muros bajos, jardineras y control de acceso para el predio, y asi poder evitar
algun dafio al proyecto.

RUIDO

En la delegacién Tlalpan se encuentran intimamente relacionados los niveles de ruido con el trafico de vehiculos y
dado el incremento de estos en los ultimos afios. El mayor grado de ruido se presenta sobre las principales
vialidades de la delegacién, es decir el Anillo Periférico, Av. Insurgentes Sur, Calzada de Tlalpan y Viaducto Tlalpan
respectivamente. Todo esto nos llevara a realizar un proyecto con los materiales, orientaciones y adecuaciones
pertinentes para evitar gue cause molestias al usuario.

MIGRACION
La delegacion constituye aun una zona de fuerte atraccién para la poblacién inmigrante. Esto debido a en parte a los
equipamientos metropolitanos con que cuenta. La delegaciobn se compone por varias zonas perfectamente

delimitadas en suelo urbano; Padierna, Miguel Hidalgo, Centro de Tlalpan, Norte de Tlalpan, Tepepan y Coapa. Casi
todas cuentan con niveles satisfactorios de vida y cobertura suficiente de equipamiento y servicios.

Tasa de crecimiento promedio 1995-2000 2000-2010 2010-2020
anual Colonia Guadalupe 0.67 0.68 0.70




INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE

La delegacion Tlalpan tiene una cobertura del servicio de agua potable del 100%. De esta cobertura el 96% es a
través de tomas domiciliarias y el 4 por ciento restante por medio de carros tanque, considerando a zonas dentro del
suelo urbano y los pueblos localizados dentro del suelo en conservacion.

El agua potable que se consume en la delegacién se obtiene principalmente de los manantiales ubicados en el cerro
del Ajusco y de los pozos profundos ubicados al norte de su territorio, en el centro y cabecera de Tlalpan. De estos,
la mayoria alimentan directamente a la red de distribucién cuya calidad para su consumo se considera aceptable.

DISTRIBUCION:

La red primaria se compone de 45 kildbmetros de tuberia de red existente con un diametro mayor a los 41
centimetros, teniendo la funcion de captar el agua que le suministran a los sistemas de abastecimiento.

La red secundaria la integran tuberias con diametros menores a los 41 centimetros y tiene una longitud de 598.8 km.
Que capta el agua de la red primaria y alimenta las tomas domiciliarias. De estas redes de distribucion se encuentran
116,133 unidades que benefician a una poblacion alrededor de 552,273 habitantes.

DRENAJE

La Delegacion Tlalpan tiene un nivel de cobertura en infraestructura de drenaje del 60%, considerando el suelo
urbano y los poblados dentro del suelo de conservacion. El 52 por ciento de la poblacién cuenta con descarga
domiciliaria a la red, mientras que el 48 por ciento restante realiza sus descargas a fosas sépticas y resumideros.

El sistema de drenaje es de tipo combinado ya que capta y conduce en forma conjunta aguas residuales y pluviales,
las cuales son recolectadas mediante la red de atarjeas que las conducen hacia una serie de colectores y ramales
ubicados al noreste de la delegacién en las zonas conocidas como centro y cabecera de Tlalpan.

El conjunto de colectores y ramales se enlazan al colector Miramontes, que es la estructura encargada de conducir
las aguas negras generadas en esta delegacion hasta el rio Churubusco, integrdndose asi al sistema general de
desagiie.

El estudio de la infraestructura di6 como resultado la planeacién de redes de distribucion y una adecuada
accesibilidad de los servicios al proyecto, disefiando un espacio que bien abastezca de forma total al proyecto.




EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

Comparativamente con el resto del Distrito Federal, Tlalpan cuenta con un alto nivel de equipamiento en servicios de salud,
ya gue cuenta con un conjunto hospitalario de importancia metropolitana e incluso nacional, como son los Institutos
Nacionales de Cardiologia, Nutricién, Neurologia, Rehabilitacion, el hospital Psiquiatrico infantil, el hospital Regional de
Pemex, entre otros. Sin embargo, la delegacién presenta un indice deficitario en los niveles basicos de salud de acuerdo con
lo establecido en el Programa General de Desarrollo Urbano.

En lo general la delegacion tiene cobertura completa en servicios de equipamiento de educacion, cultura y recreaciéon y a
nivel comparativo con el resto del Distrito Federal en la ultima evaluacién del potencial de equipamiento, se determino que la
Delegaciéon Tlalpan, es una de las pocas que presenta un superdvit, particularmente en los equipamientos de educacion,
cultura y areas verde.

No obstante lo anterior, la distribucién del equipamiento no es equitativa. Existen sectores o zonas en donde se da una oferta
equilibrada del equipamiento mencionado, tales zonas son: Coapa, centro de Tlalpan, y la zona habitacional contigua al Anillo
Periférico.

Después de este andlisis se dio la conclusion que el predio donde se ubicard el proyecto cuenta con el equipamiento
necesario.

Distrito 1 1 1 1 1 1
Federal

Tlalpan 121 1.36 0.39 1.89 0.58 2.46




USO DE SUELO

La delegacion muestra un uso habitacional preferentemente en su area urbana con mas de dos terceras partes de su
territorio urbanizado, mientras que el porcentaje en todo el Distrito Federal en este uso es de so6lo un 24%.

Como area de concentracion de servicios comerciales en la delegacion se han venido desarrollando con alto grado de
consolidacion y de influencia regional, el Centro Urbano Culhuacdn y el Subcentro Perisur, cumpliendo con los
requerimientos béasicos por sus dimensiones poblacionales y en el contexto del marco urbano del conjunto del Distrito
Federal, de acuerdo al Programa Parcial version 87.

En esta parte de la delegacion se ubican diferentes usos del suelo predominando el habitacional, se ubican también
espacios destinados al equipamiento, destacando la zona de hospitales, comercio por las principales vialidades, servicios
administrativos relacionados a la actividad Delegacional, oficinas publicas y privadas como los mas caracteristicos.

Con respecto al perfil urbano, como lo marca el plan parcial de la delegacion predominan los edificios de 4 a 6 niveles
principalmente los destinados al uso habitacional y hasta 12 y 15 niveles los que se destinan a los servicios médicos,
comerciales, educacionales, etc.

HABITACIONAL 3,745.23 12.28

MIXTOS 584.08 1.80

En suelo urbano se requerira de una demanda por vivienda de al menos un 2.8% de incremento en los préximos 5 afios, y
de otro 12% entre el afio 2000 al 2020




ASPECTOS DEMOGRAFICOS

El Conteo de Poblacién y Vivienda del 5 de Noviembre de 1995 registré una poblacion en la delegacién de 552,516
habitantes observandose una tasa de crecimiento anual entre 1990 y 1995 de 2.31%. Esta tasa refleja una disminucién
en la dinAmica demografica respecto al decenio de 1980-1990, en el que se experimentd una tasa mas alta de 3.97%.
(Ver cuadro 1).

Esta cifra difiere de la proyectada en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 1996, que presentdé una poblacibn de 589,067 habitantes. Esto implica que la tasa de
crecimiento observada en 1990 - 1995, fue menor que la proyectada tendencialmente.

Cuadro 1. Dinamica poblacional 1970-2020

1970 130,719 1,09 1960-1970 2.31%

1980 328,800 4,09 1970-1980 3.97% 1970-1980 1,50
1990 484,886 5,88 1980-1990 8.96% 1980-1990 0,26
1995 552,516 6,50 1990-1995 7.87% 1990- 1995 0,59

Fuente: Censos Poblacionales de 1970, 1980, 1990, Conteo de Poblaciony Vivienda, 1995, INEGI. Y Gaceta Oficial del Distrito Federal
Programa General de Desarrollo Urbano del Departamento del Distrito Federal.

Con relacién al cuadro anterior se aprecia que las tasas de crecimiento han disminuido en forma significativa de 1980 a
1995. Tlalpan presenta la tasa migratoria mas elevada (2.25%) en comparaciéon con las delegaciones vecinas, debido al
mayor dinamismo de su mercado inmobiliario.




ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La Poblacion Econdmicamente Activa de la delegacion la conformaban 169,568 personas, de las cuales 165,686 se
encontraban ocupadas, es decir, el 97.7%. Con respecto a la Poblacibn Econdmicamente Inactiva, el grupo mas
representativo es el de personas que se dedican a los quehaceres del hogar con un 45.5%. En segundo lugar destaca el
grupo de estudiantes con 44%.

De acuerdo a los datos censales, la actividad que ocupa mayor poblacion es la de los oficinistas
con 28,690 empleos, es decir, 17% respecto al total de la poblacibn ocupada, en segundo Ilugar se
encuentran los artesanos y obreros con 22,970 empleos (14%), en tercer lugar a los comerciantes vy
dependientes con 15,603 empleos (9%), en cuarto lugar a los trabajadores del servicio publico con
15,603 puestos de trabajo (7.1%), en quinto lugar a los funcionarios y directivos con 10,792 plazas
(6.5%) y en sexto lugar a los profesionistas con 10,652 empleos (6.4%).

Se puede estimar que para fines del presente siglo la delegacion lograra abatir por completo los indices de analfabetismo,
coadyuvando indirectamente a mejorar sus posibilidades de ingreso y calidad de vida de la poblacion Tlalpense.

Este estudio nos servira para saber a que tipo de nivel socioeconémico pertenece el proyecto, que tipo de usuarios, seran
los mas comunes, y saber los costos tanto de compra de predio, construccion y venta.

ESTRUCTURA URBANA

Existen tres componentes basicos en la estructura urbana de la delegacion:
La vialidad, como elemento unificador entre areas, zonas, poblados, barrios y colonias.
Los usos del suelo y la distribucion de sus actividades.
Ubicacion de servicios y equipamientos principales.

La estructura vial de la Colonia Guadalupe cuenta con una vialidad transversal de nivel regional en sentido oriente-poniente
que es el Anillo Periférico, tres vialidades de acceso, y se conecta con la delegacién de Xochimilco




IMAGEN URBANA

Considerando este aspecto como uno de los mas relevantes , en funcion del caracter e identidad que debe guardar
todo dmbito urbano arquitecténico para preservar los valores arquitecténicos, con el fin de que sus habitantes se
sientan co-participes de la calidad del entorno urbano.

La Delegacion Tlalpan cuenta con su centro histérico como zona patrimonial principal, donde se asienta la cabecera
politico administrativa de la delegacion, ademas de otras actividades de comercios, culto, seminarios, servicios
diversos y oficinas adaptadas en edificaciones de valor historico arquitecténico. Esta zona es considerada como una
area de tratamiento especial para su salvaguarda y rescate de su imagen urbana como centro de atraccion turistica
de importancia metropolitana.

En esta areas habra que apoyar programas existentes o en su caso desarrollar nuevos programas parciales donde
se incluyan estudios y propuestas especificas de imagen urbana de sitio, considerando: alturas, paramentos,
secciones de calle, plazas y plazoletas, sus materiales predominantes; sefializacion, anuncios y letreros; espacios al
aire libre, arborizar, y paisaje urbano.

De este estudio deberan desprenderse propuestas especificas que armonicen los distintos elementos de la imagen y
caracteristica de cada sitio para rescatar el valor patrimonial, historico, arquitectonico y paisajistico de cada area
sefialada de la delegacion.




ESTUDIO DE IMPACTO URBANO DE LA COLONIA GUADALUPE

En el suelo urbano, todos los proyectos de vivienda a partir de 10,000 m2 de construccién y todos los que incluyan
oficinas, comercios, servicios, industria y/o equipamiento a partir de 5,000 (cinco mil) metros cuadrados, deberan
presentar, como requisito para obtencion de licencia de uso de suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el que
debera analizar las posibles afectaciones en los siguientes aspectos:

AGUA POTABLE:

Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan la red de distribucion de agua en la zona del proyecto,
capacidad de dotacién de la red de distribucion de agua al predio, tanto en cantidad de agua como en presion y en
consecuencia la disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el proyecto a desarrollar en el predio.

DRENAJE:

Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona del proyecto (captaciéon y conduccién), disponibilidad de la
red de alcantarillado publico para absorber los volimenes de la descarga derivada del predio tanto de agua residual
como de agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y direccion del escurrimiento. Se deberan de
proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas residuales, asi como la factibilidad de instalar un sistema de
tratamiento primario de estas aguas previo a su descarga a la red publica.

VIALIDAD:

Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que circundan el predio objeto del estudio, la cual
debera contemplar tanto las vialidades locales como las de acceso y salida de la zona de influencia del proyecto
propuesto. El estudio debera considerar el transito diario promedio por tipo de vehiculo que utilizara las vialidades
como consecuencia de la actividad propia de los usos que genera el proyecto, asi como sus dimensiones, pesos,
necesidades de maniobrabilidad al circular, entrar o salir de predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones.

Calzada de Tlalpan J-N Calzada Acoxpa a Lotes con frente a Calz. De Tlalpan paramento
Periférico oriente HM 10/50 y un 20% de incremento a la
demanda reglamentaria de estacionamiento y
una restriccion de remetimiento de construccion
en una franja de 6.00 metros de ancho al frente
del predio a partir del alineamiento




VIGILANCIA:

Deberéa describir el sistema de seguridad que se instalara, y las necesidades de este tipo que requerira por parte de
la delegacion, haciendo mencién de la cantidad y caracteristicas de los servicios afines que el proyecto demanda.

Servicios de emergencia

Debera analizar los requerimientos de los equipos y servicios de emergencia tales como; salidas de emergencia,
rampas, sistemas contra incendio, etc. que requiere el proyecto, asi como la operacion simultanea tanto de los
servicios de emergencia propios del proyecto como de los servicios de emergencia publicos, su compatibilidad de
equipos y espacios para su movilizacion y operacion.

RIESGOS

El estudio de estos aspectos debera considerar todas aquellas situaciones que representen un riesgo potencial tanto
para la ciudad como a la poblacién, cualquiera que sea su grado de peligrosidad ya sea que su posibilidad de
ocurrencia se presente durante el periodo de construccién o durante la operacion del proyecto. Debera analiza,
ademas, las medidas que se tomaran para controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar en
las diversas etapas de vida del proyecto.

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

Analizara aquellos aspectos del proyecto que repercutan en la calidad de vida de la poblacién en la zona de
influencia del proyecto; incremento o disminucién de precios, repercusion en el mercado inmobiliario de la zona,
demanda de abasto de insumos derivados de la operacién de la obra, oportunidades de empleo, actividades
derivadas del efecto multiplicador en la zona de la actividad desarrollada por el proyecto, tanto durante la etapa de
construccién, como en la vida util del proyecto, desplazamiento de poblacion fija, incremento de la poblacion flotante,
cambios en los héabitos de la poblacion afectada.

OTROS SERVICIOS PUBLICOS

Caracteristicas y volumen de los materiales de desperdicio que se generan en el interior del predio , durante y
después de la obra su acumulacion durante distinto periodo del dia y la capacidad y disposicién de las instalaciones
gue se utilizaran para su acopio y desalojo. Deberd describir de manera amplia, las instalaciones de energia
eléctrica, telefonia, que requieren de modificacion y/o ampliacion como consecuencia del establecimiento del
proyecto en el predio en estudio, ademas debera indicarse los requerimientos de espacio de dichas modificaciones
y/lo ampliaciones en via publica, asi como el plazo requerido para efectuarse.




INFRAESTRUCTURA'Y EQUIPAMIENTO

Estos se deberdn incrementarse por los propietarios del predio debido a la demanda y la poca oferta en las zonas
periféricas de la delegacién, pasa asi disminuir los desplazamientos al interior de la misma. Durante la realizacion de
la obra debera equiparse con botes de basura, bancas, y demas maobiliario que se considere necesario para un buen
funcionamiento.

COMERCIO Y ABASTO

Se considera que lo existente, que comprende mercados sobre ruedas, tianguis, concentraciones de comerciantes y
mercados publicos fijos son los adecuados. Considerando que estos se establecen en diferentes zonas de la
delegacién a lo largo de la semana, por lo que se requeriran de espacios adecuados para su buen funcionamiento.

NECESIDADES Y ACCIONES DE VIVIENDA

Las necesidades de vivienda obedecen a cuatro factores: incremento demografico, hacinamiento, precariedad o
insuficiencia del parque habitacional y deterioro del mismo.

Con la relacion al primero, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal estima en el escenario
programatico de poblacién que la delegacion evolucionara de 552.5 millones de habitantes en 1995 a 684.0 miles en
el afio 2010 y a 756.3 miles en el afio 2020.

Demanda de construccién nueva (miles m2) 12,250.9 101,225.9 12.1
Comercio y vivienda




EL TERRENO

En donde se localiza el predio, el tipo de terreno es de Zona I:Lomas, formadas por rocas o suelos generalmente firmes
gue fueron depositados fuera del ambiente lacustre, pero en los que pueden existir, superficialmente o intercalados,
depdsitos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos. En esta Zona, es frecuente la presencia de
oquedades en rocas y de cavernasy tuneles excavados en suelo para explotar minas de arena

CARACTERISTICAS FISICAS DE LA COLONIA

Guadalupe 22,300 2,640 118 4 2 250 30

Tlalpan 43.1 81.7 96.5 117.3

ESTADO ACTUAL DEL PREDIO

El predio actualmente se encuentra baldio, con
vegetacion silvestre, tiene una forma geométrica
rectangular, solo uno de sus lados tiene colindancia
con predio, los tres lados restantes dan hacia calles de
las cuales en sus lados mas angostos coinciden con
avenidas principales, en el nor-oriente tiene la Av.
México-Xochimilco, en sur-oriente colinda con calle
Kioto, y en sur-este con Anillo Periférico.




EL PREDIO
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CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Crtopedia
Rehabiita

NODOS DE AFLUENCIA VEHICULAR

. TREN LIGERO

. PREDIO A INTERVENIR

— VIAS PRIMARIAS
—>  VAS SECUNDARIAS

AREA DEL TERRENO= 26,901 M2

Por o tanto el predio tiene una buena ubicacion en
lugares transitados , con accesbiidad fuida, y vias
principales, pero no interfiere en nodos vehiculares.




RADIO DE ACTIVIDAD CENTROS COMERCIALES CERCANOS
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EL PROYECTOARQUITECTONICO
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EL PROYECTO

PLAZA COMERCIAL

Las tiendas deben ser atractivas y tener mayor flujo de personas para aumentar sus ventas. En esto influye el
estacionamiento, flujo de vehiculos y cruces de un punto a otro. En caso de que un buen niumero de usuarios arriben
en transporte publico, se deben ofrecer paraderos de autobuses y, de preferencia, en bocacalle, para evitar
congestionamientos o conflictos vehiculares.

VIVIENDA

La vivienda debe ser funcional y sobre todo confortable es el lugar donde las personas pasan la menor parte del dia
por sus actividades cotidianas, sin embargo es el lugar en donde mas cédmodos estan, y este el principal motivo por
el cual el arquitecto debe analizar, investigar y planear cuidadosamente. Ya que la zona es de altos ingresos
econdmicos por lo cual tendremos usuarios mas exigentes.

Los linderos, barreras y edificios determinan la ubicacion de los servicios y las trastiendas. Terreno. Es el elemento
gue determina el esquema comercial apropiado. El centro comercial se debe construir en terrenos de poco costo.
Puede ser que ya se cuente con el terreno o que se pretenda adquirir. Para ambos casos, es necesario analizar
principalmente dos aspectos: vias de comunicacion al sitio vehicular, peatonal y visual; potencia econémica de la
zona: actual y perspectivas de crecimiento.

Para su seleccion se realiza un estudio de las caracteristicas de su entorno, linderos, barreras visuales, vialidades
importantes y la topografia. Los terrenos que dan a una vialidad primaria son los mas recomendables aunque el
edificio no se debe desplantar cerca de la via. El frente se aprovecha para estacionamiento, con zona arbolada que
invite al usuario a entrar ofreciéndole buena accesibilidad.




NORMATIVIDAD

NOTA: La solucion y desarrollo de esta propuesta interpreta el R.C.D.F (Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal)
y el Plan de Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan.
1.- USO DE SUELO

La informacion fue adquirida e investigada en la pagina oficial de SEDUVI de la cual se concluye que el predio seleccionado
para el desarrollo del proyecto, es uso de suelo mixto, con un limite de 10 niveles maximos de altura, y un 40% de area libre.

HO HABITACIONAL CON OFICINAS
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2.- ESTACIONAMIENTO
La cantidad de cajones que requiere una edificacion estara en funcién del uso y destino de la misma, asi como de las
disposiciones que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes.




Para el caso particular del proyecto la normatividad es la siguiente: para vivienda plurifamiliar con elevador de 65m2 hasta 120
m2.

Plurifamiliar con elevador ~ Mas de 65 m2 hasta 120 m2 1.5 por vivienda
Centros comerciales Centro Comercial 1 por cada 40 m2 construidos
Entretenimiento Auditorios, teatros, cines, etc. 1 por dada 20 m2 construidos

La tabla anterior muestra lo que pide el R.C.D.F., teniendo eso como base, y para mejorar su funcionalidad se planearon mas
cajones de estacionamiento que los solicitados; en vivienda se dejaron 2 cajones de estacionamiento con elevador mecanico
dando un total de 4 autos por vivienda, para centro comercial 2 cajones por cada 40m2 dando como resultado para una area de
69816m2, un total de 3492 cajones de estacionamiento, y para cine 2 cajones por cada 20m2 para un area de 5736m2 un total
de 574 cajones de estacionamiento.

3.- Unidad/mueble hidraulica

Se planteo una propuesta que ademas de cumplir con los requerimientos solicitados por el R.C.D,F., sea confortable y planeada
para que baje los costos por metro cuadrado en construccién, tanto por muebles ecolégicos de nueva tecnologia, como la ruta
de la red de distribucion, también se planteo el incremento de muebles sanitarios, para cumplir con un buen funcionamiento.




4 —Zona de seguridad

Las zonas de seguridad se consideran aquellas en donde la gente se resguarda frente a diversos riesgos como: sismos,
incendios, etc. Para ello se proyectaron espacios amplios y en un area abierta.

Estabilidad de los materiales y equipos y en general los elementos que en desplazamiento puedan afectar la seguridad y
la salud de los trabajadores.

El acceso a superficies que consten de materiales que no ofrezcan resistencia suficiente, solo se autorizaran en caso de
gue se proporcionen equipos o medios apropiados para que el trabajo se realice de forma segura.

Las instalaciones eléctricas se proyectaran de forma que no entrafien peligro de explosion y las personas estén protegidas
de los riesgos de electrocutarse.

La evacuacion, en caso de peligro, debe de poder realizarse rapidamente y en condiciones de seguridad.

~MMCXTRTIOr. Cofimy
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Arquitectos e ingenieros estableciendo zonas de seguridad
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

PLAZA COMERCIAL
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CINE
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

La entrada principal al proyecto sera por la calzada México-Xochimilco debido a que hay menor afluencia vehicular,
habréd dos entradas secundarias una por calle Kioto para los departamentos y la otra por Periférico que sera para el
centro comercial y cines, la entrada principal sera de hormigén prefabricado, color blanco liso, modelo natura, marca
mireyaduart la cual nos llevara a un estacionamiento al aire libre y una rampa a dos sétanos que seran destinadas
para estacionamiento, con cuartos de maquinas, y areas de carga y descarga que abasteceran al centro comercial y
al cine, en la parte exterior en planta baja se ubicara el acceso a centro comercial, cine pista de patinaje y sala de
exhibiciones, con pequefias areas jardinadas.

En el centro comercial se conformara de 3 niveles tipo que van en terraza de arriba hacia abajo, continuando con
una terraza para el area de comida y un local principal en la ultima planta. El cine se conforma de dos niveles, cada
uno con dulceria y taquillas.

Los departamentos tendran una planta baja de locales para no tener acceso directo a los departamentos, a partir del
segundo nivel se ubicaran los departamentos teniendo en planta 8 departamentos , y tres niveles mas para sumar
un total de 24 departamentos tipo, y un sétano en donde se propone el estacionamiento, cuarto de maquinas vy la
cisterna que abastece al conjunto de departamentos.




CRITERIO ESTRUCTURAL Y CIMENTACION

Se proponen marcos formados por columnas y trabes unidos, formando uniones rigidas capaces de transmitir los
elementos mecanicos en la viga sin que haya desplazamientos lineales 6 angulares entre sus extremos y las columnas en
que se apoya.

Sobre las vigas principales, que ademas de resistir las cargas verticales ayudan a resistir las cargas laterales, se apoyan
en algunos casos las vigas secundarias encargadas de soportar el sistema de piso

Los marcos rigidos de acero son una excelente opcién para estructurar una edificacibn que requiera de espacios
versatiles, universales o flexibles, espacios interiores de grandes dimensiones. Y Esto actualmente es muy util y mas
cuando las necesidades son cambiantes.

BENEFICIOS O VENTAJAS DE UTILIZAR MARCOS RIGIDOS DE ACERO

Alta resistencia.- La alta resistencia del acero por unidad de peso implica que sera poco el peso de las estructuras, esto es
de gran importancia en para el disefio de vigas de grandes claros.

Uniformidad.- Las propiedades del acero no cambian apreciablemente con el tiempo como es el caso de las estructuras de
concreto reforzado.

Gran facilidad para unir diversos miembros por medio de varios tipos de conectores como son la soldadura, los tornillos y
los remaches.

Posibilidad de prefabricar los miembros de una estructura..

Pese a que el costo es mas elevado comparado con el concreto, en cuanto a construccion es mas rapido y se recupera
parte del costo con el ahorro de mano de obra. Tomando e/n cuenta que el acero tiene mas afios de vida util.

Se propone un tipo de cimentacion a base de zapata corrida. Sus dimensiones estan en relacién con la carga que han de
soportar, la resistencia a la compresion del material y la presién admisible sobre el terreno (lomerio zona Ill). El proposito
de utilizar este tipo de cimentacion es para establecer mayor rigidez, para lograr un buen arriostramiento debido a la gran
cantidad de columnas alineadas y equitativas en cuanto a distancia entre si que tiene el proyecto y a su vez reducir
presiones de trabajo,

Este tipo de cimentacion sera el mismo para todo el proyecto tanto desde el centro comercial, el cine y las unidades
departamentales.




CRITERIO DE INSTALACION HIDRAULICA — SANITARIA.
HIDRAULICA

La primer toma domiciliaria sera por calzada México - Xochimilco para la plaza comercial dando a la cisterna principal
ubicada bajo el centro comercial y una cisterna secundaria exclusiva para el cine de ahi se distribuird en dos redes una
para el centro comercial donde subira por medio de una bomba de hidroneumatico y manteniendo una bomba de gasolina
para emergencias hacia ductos verticales que distribuyen la red en cada nivel para locales, sanitarios, y el area de comida
rapida. La segunda red tendra su bomba de hidroneumatico y una bomba de gasolina para emergencias que de igual
manera se distribuird por medio de ductos a los sanitarios, dulceria y area de alimentos.

La segunda toma domiciliaria sera por calle Kioto que sera la que distribuya a las unidades departamentales llegando a
una cisterna principal y de ahi se repartira en la red mediante ductos el agua serd impulsada por una bomba de
hidroneumético y una bomba de gasolina de emergencia , llegara a la azotea donde se ubicaran tinacos estratégicamente
para una mejor distribucion. El agua se calentara mediante celdas solares y boiler para mayor seguridad de calentamiento
del agua.

SANITARIA

Para la plaza comercial se dividira en dos redes en aguas negras y aguas jabonosas, las aguas negras irdn en registros
independientes que llevaran al desagle principal por calzada México — Xochimilco, mientras que las guas jabonosas
tendran registros con trampas de grasas y serdn conducidas a una planta de tratamiento ubicada en el sétano de ahi iran
a una cisterna especial e independiente, la cual distribuye el gua Unicamente a riego y la demas es almacenada para la
instalacion contra incendios.

EL criterio anterior sera igual para el cine y el edificio de departamentos, a diferencia que la salida a drenaje para cines
sera por periférico y para las unidades departamentales sera por calle Kioto.




FUNCIONAMIENTO.

El agua se obtiene de la red municipal con una presion de 2.5 Kg. / cm2, siendo almacenada en una cisterna; de ahi
a un sistema hidroneumatico, el agua es llevada a los diferentes niveles para que el agua fria sea llevada a los
diferentes muebles sanitarios y para que otra parte llegue a los calentadores de paso para dar agua caliente.

Tomando en cuenta los requerimientos del conjunto de vivienda, se establece que el gasto diario es de 150 litros /
dia x 6 Habitantes. Esto multiplicado por 20 departamentos da un subtotal de 18,000 litros. Que ademas tiene que
ser multiplicado por 2 dias da un total de 36,000 litros.

Y el consumo para el Comercio es 61 litros/dia
Espectéculos y reuniones10 l/asistente/dia

De acuerdo a la demanda establecida en el calculo de almacenamiento de agua, se requiere una cisterna con
capacidad total de 38,100 litros.

El criterio para la instalacion Hidraulica del proyecto fue el siguiente: habra dos tomas domiciliarias una para el
centro comercial y el cine y la segunda para la unidad habitacional. La primera toma proveniente de Calzada México-
Xochimilco se divide en dos redes principales de las cuales una red llega a una cisterna principal donde hay un
sistema de bombeo con hidroneumatico y se distribuye a cada uno de los locales del centro comercial, y la otra sera
distribuida en el cine. La segunda toma domiciliaria proveniente de la calle Kioto abastecera la unidad habitacional
llegando a una cisterna y con un sistema de bombeo a cada uno de los departamentos por separado.




CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA.

ASPECTOS GENERALES
Las instalaciones eléctricas a realizar corresponden a un edificio destinado a viviendas de tipo residencial.

COMPANIA SUMINISTRADORA

La instalacién eléctrica se realizara por medio de una concentracion de medidores que sera alimentada por la Comision Federal
de Electricidad, esta a su vez alimentara; la plaza comercial y los departamentos por medio de una acometida, la cual sera
llevada ala sub-estacion eléctrica localizada en la planta sétano del conjunto, después sera transferida por medio de
canalizaciones adecuadas hasta el centro de distribucion de cada local y departamento. El local y el departamento consta de
alumbrado y contactos los cuales son protegidos por dispositivos adecuados de acuerdo al calculo eléctrico.

Las areas comunes son alimentadas por medio de un tablero general, el cual consta de sus debidos circuitos derivados que
alimentan equipos de bombeo y alumbrado de todo el conjunto.

La instalacion eléctrica se hara oculta, se utilizara poliducto en muros y losas, se cableard toda la instalacién de acuerdo a las
especificaciones indicadas en planos.

En los departamentos y locales algunas lamparas podran funcionar con 2 apagadores (tipo escalera) y extra a esto. En los
departamentos la estancia familiar y la recamara principal contaran para una de sus lamparas con atenuadores de luz (dimmer).

Toda la instalacion eléctrica contara con cableado, lamparas y accesorios.

Ademas de apoyar este consumo con energia solar para las areas comunes como estacionamientos, etc, tomando en cuenta
gue tendran un circuito para emergencias.




SISTEMA CONTRA INCENDIO

Una instalaciébn o sistema contra incendio es todo aquel conjunto de medidas disponibles en edificios, casas,
estructuras o ambientes con el fin de proteger estos contra el fuego. Los objetivos de estas instalaciones van desde
salvar vidas, minimizar pérdidas econdémicas producidas por el fuego, hasta conseguir que algun tipo de actividad se
reanude en un plazo de tiempo corto en un lugar afectado.

Las medidas contra incendios se pueden clasificar en dos tipos, que son medidas pasivas y medidas activas. Las
primeras de ellas trata de las medidas que afectan al proyecto o a la construccion del lugar, en primer lugar facilitando
evacuacion de usuarios presentes en caso de incendio mediante caminos de suficiente amplitud como lo pueden ser
los pasillos y escaleras y de igual forma retardando y confinando la accién del fuego para que no se extienda
rapidamente o bien se pare antes de invadir alguna otra zona. Las medidas activas son las que aplican accion directa
en utilizacion de instalaciones y medios.

El sistema a utilizar en el proyecto compuesto basicamente por extintores, siamesas y aspersores automaticos marca
VIKING que funcionan en caso de incendio, cuando la temperatura en la zona del rociador se acerca a su valor de
activacion, el liquido de la ampolla se expande causando su rotura, liberando el orifico y permitiendo asi la salida del
agua.

El agua que fluye por el orificio choca con el deflector formando un cono uniforme sobre la llama; estos aspersores
estaran conectados con las cisternas y tomas siamesas a través de tuberias que estan distribuidas en cada uno de los
edificios y niveles de todo el conjunto.




COSTO PARAMETRICO

CENTRO COMERCIAL

De acuerdo a la informacién obtenida en el IMIC de precios por metro cuadrado actualizada al afio en curso ell costo
por metro cuadrado del centro comercial es de 15,000.00 el m2, la superficie total de la plaza es 26757 m2, dando un
total de $401,355,000.00 ( cuatrocientos un millones, trescientos cincuenta y cinco mil pesos).

CINE

El costo por metro cuadrado de cine es de $31,000.00, la superficie total del cine es de 1691 m2, dando un total de
$54,421,000.00 ( cincuenta y cuatro millones cuatrocientos veintitin mil pesos).

ESTACIONAMIENTO CENTRO COMERCIAL Y CINE

El costo por metro cuadrado de estacionamiento es de $9,400.00, la superficie total es de 35643 m2, dando un total
de $335,044,200.00 ( trescientos treinta y cinco millones cuarenta y cuatro mil doscientos pesos).

AREAS EXTERIORES DEL CENTRO COMERCIAL Y CINE

El costo por metro cuadrado de areas exteriores es de $870.00, la superficie total es de 5241 m2, dando un total de
$4,559,670.00 (cuatro millones quinientos cincuenta y nueve mil seiscientos setenta pesos).

DEPARTAMENTOS

El precio de los departamento sera de $ 21,510.00 el m2, para nivel socio-econdmico alto cada departamento tiene
una superficie de 106.40 m2 que dard un total de $2,288,664.00(dos millones doscientos ochenta y ocho mil
seiscientos sesenta y cuatro pesos) tomando en cuenta que la unidad habitacional consta de 24 departamentos.

ESTACIONAMIENTO DE DEPARTAMENTOS

El costo por metro cuadrado de estacionamiento es de $10,005.00 la superficie total es de 3404 m2, dando un total
de $34,057,020 .00( treinta y cuatro millones cincuenta y siete mil veinte pesos).




HONORARIOS PROFESIONALES POR OBRA NUEVA

De acuerdo a los costos paramétricos la unidad habitacional tendréa un costo total de $54,927,936.00( cincuenta y
cuatro millones, novecientos veintisiete mil novecientos treinta y seis pesos).

La plaza comercial tiene un costo total de $401,355,000.00 ( cuatrocientos un millones, trescientos cincuenta y cinco
mil pesos).
El cine tiene un costo total de $54,421,000.00 ( cincuenta y cuatro millones cuatrocientos veintian mil pesos).

El estacionamiento de plaza comercial y cine tiene un costo total de $ 335,044,200.00 ( trescientos treinta y cinco
millones cuarenta y cuatro mil doscientos pesos).

El area exterior tendria un costo total de $4,559,670.00 (cuatro millones quinientos cincuenta y nueve mil seiscientos
setenta pesos).

El costo del estacionamiento de departamentos es de $34,057,020 .00( treinta y cuatro millones cincuenta y siete mil
veinte pesos).

Teniendo la suma total del proyecto es de $ 884,364,826 .00 (ochocientos ochenta y cuatro millones trecientos sesentay
cuatro mil y ochocientos veintiséis pesos)~885,000,000.00

De la cantidad total se cobrara el 4% de honorarios por proyecto nuevo que equivale a la cantidad de: $ 35,373,873.04
Y el 6% por ingenierias dando la cantidad de: $ 53,061,889.56
Teniendo una total de $ 88,435,762.60 (equivalente al 10% del costo total).~gg 500 000.00




CONCLUSIONES

El desarrollo de este proyecto me ayudo a reafirmar de mejor forma mis conocimientos adquiridos durante mi estancia
en la escuela, dejo varias experiencias tanto personales como profesionales, ayudando a crecer como persona y
tener suficientes fundamentos y la seguridad que se requiere para la vida laboral.

El taller Luis Barragan me brindo la formacion que esperaba, me causo distintas emociones tanto de frustracion, como
de felicidad y orgullo, adquiri conocimientos suficientes para el desarrollo de este proyecto, por lo tanto, me siento
preparada para la vida laboral.

La Facultad de Arquitectura me dio todo lo necesario para ejercerme académicamente, teniendo profesores los cuales
siempre mostraron un interés por formarme, la tolerancia ante mi falta de conocimientos y comprension.

La UNAM engloba todo me dio ese coraje, ese orgullo de ser una alumna de la mejor Universidad de México, me dio
una formacién completa, y esas grandes experiencias, me dio nuevos amigos, huevos colegas, una nueva ideologia
mas independiente, mejor fundamentada, y sobre todo los conocimientos para ser una futura arquitecta preparada
para ejercer laboralmente.
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VISTAS RENDERIZADAS DEL PROYECTO

PERSPECTIVA ENTRE LA CALLE KIOTO Y LA CALZADA MEXICO-XOCHIMILCO
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INTERIOR DE LA PLAZA COMERCIAL PRIMER NIVEL
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VISTAS RENDERIZADAS DEPARTAMENTO TIPO
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RECAMARA PRINCIPAL VISTA 1

RECAMARA SECUNDARIA

RECAMARA PRINCIPAL VISTA 2

ESTUDIO DE RECAMARA SECUNDARIA
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