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El proyecto turistico de SAN JOSE DE CABO en el estado de Baja California Sur, representa un posibilidad real para
coadyuvar al desarrollo econdmico de la region en donde se ubica, y permite al mismo tiempo, poner en el valor los

recursos naturales de la zona con vocacion turistica predominante, constituyendo también, una estrategia incierta en las
politicas generales de desarrollo del sector turismo.

En México el turismo se puede considerar en uno de los primeros planos de la estructura econémica, al situarse dicha
actividad como generadora de empleos y divisas a bajos costos de inversion; en la descentralizacion planeada de las
actividades econémicas; en la situacion de importaciones de servicios de turismo al preparar la capacidad instalada para
satisfacer la demanda del mercado interno; asi como promover la retribucidn de recursos de zonas con un mayor nivel de
ingresos a otras menos desarrolladas.

La peninsula Baja California es una zona del pais que estando ubicada cerca de importantes nucleos de poblacion, se
encuentra relativamente despoblada, inexplotada y poco integrada econdmica, cultural y socialmente tanto entre si, como
en relacion al resto del pais.

Esta regidn representa un gran potencial turistico, porque cuenta con extensos recursos naturales como son: Mar, playas,
clima, montanas, flora y fauna; esta ubicada geograficamente en forma favorable en relacidn a los grandes generadores

del turismo en los Estados Unidos y a la fecha tiene y proyecta una imagen extensa, solitaria, libre de congestionamiento y
contaminacion.
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El fondo nacional de fomento al turismo (FONATUR), ha considerado la necesidad de hacer participes a los diferentes
sectores y personas interesadas en el desarrollo de centros turisticos.

El fendmeno turistico considerado superficialmente en pasadas décadas, se ha constituido en la actualidad, en una
actividad prioritaria dentro del esquema econémico de las naciones, tanto industrializadas como en vias de desarrollo.

Los multiples beneficios que esta actividad deriva a un pais, obliga a contemplar detenidamente la forma de intensificar
racionalmente su funcionamiento.

Por tal motivo y culminaciéon de mis estudios profesionales tengo como meta resolver un problema en este tipo de
proyectos teniendo la posibilidad de disefiar un hotel cinco estrellas en esta zona.
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2-ANTECEDENTES HISTORICOS
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ESTADO DEBAJA CALIFORNIASUR

Los cabos

La cabecera municipal, antes de llamarse San José del Cabo, los pericues le designaron “Anuiti”, también recibié del
nombre de San Bernabé. Debido a que Sebastian Vizcaino la denomino Bahia de San Bernabé. Al arribar por primera vez a
ella el 11 de Julio de 1602, siendo el dia de este santo, y por ultimo la aguada segura.

El nombre de San José le fue asignado por el misionero Jesuita Nicolds Tamaral, en honor a Don José de la Fuente pena y
Castrejon, Marquez de Villa puente dotador de la misién y benefactor de la colonizacidon de la Peninsula.

Se le agrego Los Cabos para diferenciarlo de San José de Comondu, asi mismo por la cercania a Cabo San Lucas.

En cuanto a Cabo San Lucas, este lugar tuvo otras designaciones: los pericues le llamaron “Yenecami” y el pirata Thomas
Cavendish “Puerto Seguro”, sin embargo, ha trascendido el de Cabo San Lucas por imposicién misional.

ESCUDO

En 1981 el congreso estatal aprueba la creacion del municipio de Los Cabos y para 1982 se adoptd el escudo que identifica
al municipio, él cual esta integrado basicamente por cuatro angulos. En el angulo inferior izquierdo se representa la llegada
de los misioneros a tierras sudcalifornianas, habitadas por grupos indigenas pericues, significado antecedente histdrico de
fundacion de muchos pueblos de la regidn; en el inferior derecho se observan las actividades econdmicas del municipio; el
superior izquierdo se refleja el impulso que se ha dado al desarrollo de los valores culturales en el municipio y en el
superior derecha se representa la defensa de la zona de Los Cabos por el teniente de marina José Antonio Mijares en

Pagina 13




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

contra de la invasidn norteamericana. Al centro del escudo se ubica | famoso “Arco”, que ha dado fama e impulso al

turismo en las ciudades de Cabo San Lucas y San José del Cabo

HISTORIA

RESENA HISTORICA

En 1730 es fundada la Misidon de San José del cabo por el padre visitador José Echeverria y el padre jesuita Nicolas Tamaral.
En el poblado de San José del Cabo, a cargo de Fernando de la Toba, se jura y se proclama, por segunda vez, en 1822, la

Independencia de México en el Territorio de Baja California.

En 1847, durante la invasidn norteamericana, en el poblado de San José del Cabo se dio la defensa del territorio mexicano,

y alli fue abatido el teniente Antonio Mijares, quien murié en forma heroica.
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San José del Cabo inicia sus actividades como cabecera municipal del municipio de Los Cabos en el aifio de 1928.
Actualmente es una poblacidn, al igual que la ciudad de Cabo San Lucas, con futuro promisorio. Las inversiones_federales
en infraestructura turistica han hecho posible que estas tierras de vacacionistas se hayan convertido en uno de los lugares
mas visitados por el turista extranjero, principal del estado de California y del Canada.

En 1981, el congreso estatal aprueba la creacidon del cuarto Municipio de Los Cabos.

PERSONAJES ILUSTRES

Jesus Castro Aglindez (1906-1984)

Maestro normalista, poeta y politico, principalmente de area educativa. Cronista del Estado y senador. Escribid varios
libros, principalmente de tipo anecddtico. Sus restos descansan en la rotonda de los Sudcalifornianos llustres.

Mauricio Castro Cota (1806- 1879)
Jefe del movimiento contra la invasidon norteamericana.

Pablo Leocadio Martinez Marquez (1898-1970)

Periodista. Escribio obras de teatro, didacticas e histéricas. Destaca por su historia de Baja California, obra que fue
traducida en inglés en 1960.
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3-CATEGORIADEHOTELES
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TIPO GE HOTELES

FHoteies de ciudad o urbanos

Son los noteles situados en las ciudades normalmente en los centros histéri zonas ode
negocios  Ofrecen todo bpo ae niveles y se orientan tanto al turismo como al alojamiento en los
desplazanientos de negocios. Generalmente son funcionales y los ori a client e negoci
suelen contar con instaiaciones como salas de conferencias y “Business Center”. )
Existe una amplia gama de lecimi hoteleros idos por todas las ciudades del mundo y los
hay para iodos los gustos y de acuerdo a las i de las p ;

Algunos dJe estos noteles se han construido pensando en p que buscan , tanto servicios

de habitacion como instalaciones deportivas y toda clase de detalles que lenen las expectativas del
tursta, as! como restaurantes de alta cocina

Los noteles de ia ciudad estan enfocados basicamente para el turista que estara por un corto periodo de
tiempo. estos turistas son en su mayorla personas que viajan por ivos de negocios, ién reciben a
equipos de deportistas que se desplazan para participar en aign tomeo; asi como a los aficionados, esto
fia praduciao un cambio muy grande en el tipo de ofertas que se hacen a estos viajeros, actuaimente se
ver;dc:_v bor paquete a un precio muy favorable, ofreciéndoles un servicio completo que incluye boletos,
akdjamiente y en ocasiones alimentos.

Hoteles de playa

Estan situados en fas proximi de ias princip playas. Su clientela casi i es para lo
que Use conoce como ; > masivo i por operad: , jue no faftan pequefios
St d S a fi individual. Las estancias suelen ser de varios dias.

Estos hoteles en su mayorfa pert >en a grand: que g i y benefici
para las comunidades donde se construyen. -

Hoteles de naiuraleza

Estan j:‘.i!uaﬂgs en ias proximidades de parajes naturales de interés como: parques naturales, reservas
ecoldgicas y areas protegidas. Las estancias suelen ser de varios dias.

£l tunsmo ecologico es una de las actividades que esta creciendo por la atraccién a las variedades de la
naturaleza v & 1as costumbres que conservan los habi ) ala ada como
fuenfe que "econforta y da descanso fisico y mental. Cabe mencionar que en este tipo de hoteles se tiene
que ser muy (esponsable para no causar daflo a la naturaleza, ni a los nativos de la regién. Debido a su
PG crechivierito han contribuido al desarrolio de la actividad turistica.

Hoteles-apartamento suite

Son establecimientos que por su estructura y servicio disponen de la instalacién adecuada para la
conservacion, instalacién y consumo de alimentos dentro de la unidad de alojamiento.

Albergues turisticos

Estableci ) que atiende al turk durante ias cortas, suelen ser econdmicos y entre ellos
cabe destacar los _alberguw juveniles. Estos frecuentemente aiquilan camas en un dormitorio y
comparten bafio, cocina y sala de estar, aunque muchos disponen también de habitaciones privadas.

Hoteles familiares

Son establefzimnenlos_ de tamafio pequefio que se caracterizan por una gestién y administracion familiar,
que proporciona servicios de alimentos y alojamiento.

Hoteles posada

Una posada es un establecimiento para viajeros que proporciona servicios de alimentos y alojamiento.
Algunas son muy antiguas. Donde la tarifa es menor a la de un hotel normal.

Hoteles-balneario

Hospedaje situado dentro de unas instalaciones bal ias dedicadas a los baflos plblicos ©
medicinales. Tienen un Indice de corta.y mediana estancia.

Moteles

Son establecimientos situados en las proximidades de carreteras, que facilitan alojamiento en
departamentos con garaje y entrada independiente para estancia de corta duracioén. Se encuentra fuera
del nlcleo urbano o como minimo en las afueras de los mismos, préximos a grandes vias de
comunicacién. Suelen tener sefializacion vial indicando el acceso por carretera que suele tener facilidad
para el cambio de sentido. Este acceso suele ser independiente del p . Normal te son
inmuebles por lo general de una o dos plantas en cuya planta superior seria de alojamiento y la planta
inferior el garaje. Tienen un bajo Indice de estancia o de alojamiento oscilando entre las 24 horas y 48
horas.

Hotel de paso

Se llama hotel de paso al establecimiento que renta sus cuartos, g imente, sin r

esperar que sus clientes se alojen mas que unas cuantas horas, i por fa los
encuentros sexuales. Ef ino, es do sin imp la i del lugar, pues éste puede ser

un edificio, hotel histérico o un motel aoc;ndicionado parael (mns;to con automoviles y estacionamiento.

Hoteles rusticos

Situados en temenos rusticos o rurales. Suelen ser edificaciones tradicionales rehabiltadas y en
ucasiones incluyen o estan préximas a explotaciones agropecuarias.

Hoteles boutique . ; ' e
1 término hotel boutique es originario de Estados Unidos de América, utitizado para'desmur les
antomos intimos, g te de pro i den llegar a ser de lujo. Estos hoteles se

4 £ 7 Y 2% 3 %

renc 2 ofrecer un nivel de alojamiento, servicios € !ns'ahqlones
ggf'eman l:'ey‘as gmm‘m e estan ambientados con una tematica o estilo WFOB

e P t it

nte méas pequefios que los hoteles convencionales, teniendo desde hasta

ﬁm?m?mhos poseen instalaciones para cenas, bares y salas que pueden estar anmosk:
publico en general. El segmento que generaAla fuent e| princi| Wtdf Emsem ::s utosla . evh?cmib?ys:lnlujo
viajeros corporativos, qui dan gran imps a a ia p 2 r i
Es:e segmento de mercado es de gran poder adquisitivo, no estacional, muy elastico y repetkh?.m
de este mismo término p encajar p nte los hoteles. denominados pequefios | :laree
encanto, normaimente hoteles de reducidas dimensiones, situados en entomnos sing s dz
habitualmente ubicados en edificaciones cuya arquitectura tiene un interés especial por trata
edificaciones antiguas rehabilitadas y adaptadas para tal menester.

HOTELES ESPECIALIZADOS
Hoteles de aeropuerto A
Estan situados en las proximidades de los principak D pecial cuando estan alejados

: ; Caneits 5 do da y
de los centros urbanos a los que sirven. Su P son pasaj en o

salida sin tiempo suficiente para desplazarse ; ia ciudad y también alojan a las tripulaciones de las lineas
aéreas. Las estancias suelen ser muy cortas. Se han hecho po_pulares por su cercanfa a los aeropuertos
y porque adaptan sus servicios a la clientela, sobre todo, ejecutiva.
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PENSIONES DE TIPO DE HOTEL, CASAS DE HUESPEDES TIPO HOTEL

El funcionamiento de los servicios de una pension tipo hotel, corresponde a las necesidades de aquellos huéspedes que
buscan un alojamiento de tipo hogarefio para permanencias mas o menos prolongadas. Segun sea el caso de la
demanda local de hospedaje, existen puntos de ubicacion comercialmente favorables para pensiones tipo hotel, de las
mas variadas condiciones, por ejemplo, sobre carreteras o en centros de transito intenso, localizados en las cercanias de
centros oficiales de administracion o empresas fabriles que cuentan con un fuerte movimiento de viajeros; en la
vecindad de centros de entretenimiento especiales, o de exposiciones, etc. En donde mas se encuentran
establecimientos de este tipo, con formas muy variadas de administracion y funcionamiento, es aquellos lugares que
cuentan con una gran influencia de turismo, de vacacionistas en viajes de descanso, o deportistas.

Las necesidades de espacio son: cuartos o apartamentos para los huéspedes, un comedor, una estancia para uso general
o en su defecto un pequefio vestibulo, que eventualmente puede servir al mismo tiempo como salén de lectura 'y
escritorio; los locales anexos necesarios para el servicio asi como también las habitaciones del propietario o del
encargado. Algunas veces se requieren locales de alojamiento para el personal. Se necesita asi mismo una oficina o un
lugar de trabajo que haga las veces de despacho asi como un lugar para guardar los menesteres del servicio.

HOTELES EN LA CIUDAD

En el caso de los hoteles para pasajeros situados en ciudades, se requiere por lo general un servicio completo de
restaurante. De acuerdo con las condiciones de demanda de alojamiento y de servicios de restaurante que existen en la
localidad, la capacidad y la clase de equipo de las diversas categorias de servicios, entre mas exigente sea el circulo de la
clientela que corresponde a un hotel, mas distinguidos tendran que ser los servicios generales del establecimiento. Por
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regla general aumentan las necesidades de los locales destinados al uso colectivo (vestibulo, salén-bar, salones de
conferencias, restaurantes, etc.) de acuerdo con la altura de confort que exige en un hotel.

Entre mas grande sea un hotel y entre mas elevada sea su categoria, mas distinguido tendra que ser su sistema de
servicios, pero también sera necesario que se apegue a una rigida racionalizacion indispensable para su funcionamiento.

Las construccidn, y con esto la distribucion interior del conjunto de locales, depende mucho en esta clase de hoteles de su
punto dentro de la poblacién en donde operan.

Moteles, hoteles para automovilistas, posadas de descanso.

El motel se ha generalizado en diferentes paises, desarrollandose en las mas variadas formas, muy especialmente alli en
donde las autopistas de gran kilometraje no cuentan con servicios de alojamientos propios. Estos establecimientos operan
generalmente sobre la base de permanencias muy corta duracion y sus servicios son solicitados en la mayoria de los casos
por aquellos huéspedes que desean estacionar su automovil precisamente en el mismo sitio en el que pasan la noche,
pero también suelen encontrarse moteles que funcionan de vacacionistas, dispuestos para periodos de permanencia larga.

El programa de funcionamiento de un motel, dotado de instalaciones completas: unidades de habitacion de diferentes
grados de confort, directamente unidas a los locales de estacionamiento por lo general techados, servicios de restaurante,
estacion de servicios para automdaviles, etc.
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HOTELES PARA VACACIONISTAS

El grupo de hoteles dedicados totalmente o principalmente a la atencion de huéspedes vacacionistas, es muy variado ya
gue estos establecimientos difieren entre si de acuerdo con su localizacion y con el circulo de la clientela que los visita,
con su grado de confort o con su tamafo. En concordancia con la categoria del establecimiento, se requieren

frecuentemente instalaciones y construcciones especiales por ejemplo:

a) Los hoteles para vacacionistas estan a menudo obligados a proporcionar a sus huéspedes mayor espacio de
movimiento, que el requerido por los hoteles comunes para pasajeros; ya sea dentro de los cuartos de alojamiento
o en los lugares de uso general.

b) En los hoteles situados en lugares panordmicos o en zonas rodeadas de vegetacién las construcciones seran
dotados de balcones o miradores, que deben ser suficientemente amplios para permanecer en ellos largo tiempo.

c) Paralos hoteles de recreo se hacen necesarias en la mayoria de los casos las instalaciones siguientes:
Terrazas de reposo para tomar bafos de sol, sitios para bafos de sol individuales, albercas y otros.

CASAS DE HUESPEDES A MANERA DE HOTELES

Numerosas fabricas, instituciones mutualistas, asociaciones y negociaciones comerciales, sostienen casas de huéspedes
gue son manejadas como pensiones, casas de huéspedes de recreo u hoteles, pero que no prestan servicios al publico
en general. El objeto de la permanencia en estos establecimientos puede tener la mas variadas finalidades: vacaciones,

asambleas, visitas o inspecciones, aprendizaje, etc.
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4 -PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
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4.1.-JUSTIFICACION

Al realizar el proyecto de un hotel de tiempo compartido como tema de tesis me permitird en primera instancia, obtener
el titulo profesional que es el aspecto principal de la realizacién de este proyecto. Esto me lleva a conocer y a relacionarme
con el ambiente de este tipo de proyectos que en la actualidad tienen mucha demanda por la cantidad de desarrollos
turisticos que se realizan en el pais, asi como conocer aspectos particulares de este tipo de edificios, permitiéndome
conocer una de las ramas de la construccion de mayor demanda: la habitacional.

Esto me llevara a obtener argumentos sélidos para proponer su construccion a las instituciones publicas como privadas, lo
qgue permitird dar respuesta a las necesidades reales de la comunidad en que se ubicara y contribuir con esta aportacién al
fortalecimiento de la imagen de las instituciones que la patrocinen; ahorrandoles tiempo, energia y recursos tanto a estas,
como a los beneficiarios a los que les dard un lugar de descanso y esparcimiento que no cuentan con los recursos
suficientes como para hospedarse en un hotel de mayor lujo permitiendo la unién y diversion familiar.

Pretende también dar lugar digno de arribo a la zona para darle una identidad propia y tenga un mayor interés turistico y
comercial al abrir nuevas fuentes de trabajo que son necesarios en el municipio.

Se pretenden dar las bases para un amplio desarrollo turistico para atraer recursos econdmicos del extranjero necesarios
para el pais, lo que lleva a un alza de vida para los habitantes del municipio.

La creciente necesidad de explorar los recursos turisticos de la regidon de San José del Cabos y las condiciones econdmicas
actuales del lugar nos lleva a proponer el tema “Hotel de tiempo compartido”. Que por sus caracteristicas favorezca la
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estadia, asi como por su mediano costo de hospedaje tendrd siempre una buena capacidad en temporadas bajas de
registro hotelero, independientemente de la época del aio de que se trate y no provocar la baja en el nivel de

ocupacion que tienen los hoteles costosos durante estas temporadas.

Las caracteristicas naturales de la regidn favorecen el descanso vy la recreacion del visitante que escapando de la
complicada vida cotidiana va en busca de sitios apacibles para su descenso.

4.2 .-OBJETIVOS

Al desarrollar el presente trabajo, pretendo demostrar con su elaboracidon que cuento con los conocimientos suficientes

para obtener el titulo en la licenciatura de ARQUITECTO.

Los alcances que se tienen en mente para este proyecto son realizar un proyecto ejecutivo completo, desarrollando
todo lo necesario para que cuente con la informacidon mas completa y las especificaciones necesarias para que se

entienda su totalidad.

Al desarrollar un proyecto de esta magnitud una limitante es el tiempo con el que se cuenta para su realizacion es casi
imposible encontrar toda la informacidn necesaria, organizarla y estudiarla para utilizarla en el proyecto.

Es importante pensar que el proyecto pueda ser tomando en cuenta por parte de las instituciones del sector turismo
para su construccion (FONA TUR) o por alguna institucién privada que lo pueda financiar.
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43 .-HIPOTESIS

Desarrollar como tema de tesis “HOTEL DE TIEMPO COMPARTIDO” en el estado de Baja California Sur, con lo que pone fin
a mis estudios profesionales y demostrar que tengo una formacién académica suficientemente amplia en el area creativa,
humanista y tecnoldgica.

El proyecto se desarrollara tomando en cuenta la mds avanzada tecnologia para el desarrollo de este tipo de edificios.

Es de mi especial interés este tema ya que tiene un amplio programa arquitecténico pudiendo desarrollar con mayor
entusiasmo todo el conjunto arquitectdnico pues se cuenta con una amplia informacién en este género de edificios.
Teniendo como finalidad resolver problemas que se presentan a lo lardo de la ejecucién de un proyecto ejecutivo
completo.

4.4 .- ANTECEDENTES HOTEL CINCO ESTRELLAS

Historia de los hoteles.
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Las posadas, generalmente pequefas, ofrecian un alojamiento bastante rudimentario que incluia establos
para los caballos. Las tabernas so6lo servian comida y bebida, generalmente a la poblacion local. No alojaban
huéspedes. Ademas de cerveza, en las cervecerias se ofrecian bebidas refrescantes y apenas se comia. Se
introdujeron leyes para controlar los precios de las posadas y tabernas, asi como para garantizar la calidad de
los servicios. A mitad del siglo XVI las tabernas y posadas crecieron en importancia como consecuencia del
desarrollo del comercio en la Inglaterra de los Tudor. Las carreteras y la vias fluviales seguian siendo esenciales
para los viajes, por lo que las posadas se establecieron en puntos claves a lo largo de los rios y en poblaciones
cercanas a las carreteras.

Las posadas se hicieron mas grandes y algunas tenian capacidad para albergar hasta cien viajeros e
incluso disponian de habitaciones individuales, aunque lo usual era que se compartieran los cuartos.
Las posadas disponian de grandes establos para caballos y carretas, asi como de amplios patios que servian
como escenario para diversiones nocturnas, como podia ser una representacion teatral de obras de
Shakespeare o Marlowe. En el siglo XVII las diligencias se convirtieron en un medio de transporte bastante
rapido. Las posadas ofrecian hospitalidad y la posibilidad de cambiar caballos para continuar hasta la proxima
parada. Se establecieron servicios de diligencia en las rutas principales que unian la capital con ciudades de
provincias.

45.-ZONAS TURISTICAS

Los Cabos se caracterizan por ser una region que cuenta con una gran variedad de atractivos para el turismo. Existe una
gran seleccién de sitios, como lo son las playas de costa azul, punta palmilla, acapulquito y Palmiras, entre otros. Son uno
de los principales atractivos para el visitante, ya que en ellas puede realizar diversas actividades, como bucear, pescar,
nadar, asolearse, esquiar, velear y montar a caballo. Efectuar paseos en lancha por el litoral y apreciar las formaciones
rocosas que existen en Cabo San Lucas y los lobos marinos en puerto chileno.
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Un atractivo mas, es el refugio, donde existen fdsiles marinos petrificados, como los Amonites y almejas, o visitar el estero
San José y la laguna.

Para los aficionados a la caceria o a la pesca deportiva encontraran una gran variedad de especies, como el pez vela,
marlin, codorniz, pato, etc.

Durante los meses de Enero a Abril se puede disfrutar del recorrido que efectian por esta zona las ballenas y delfines.
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4.6 -ATRACTIVOS Y VALORESECENICOS

La fisonomia de San José del Cabo esta formada por terrenos desérticos que hacen que en su exdtico paisaje, luzcan las
palmeras, el arbol del monte y el arbol del humo.

Es conveniente seialar, que el estero San José del Cabo representa un complemento a los atractivos de la zona, ya que
se aprovechara para la instalacion de actividades turistico-recreativas factibles a desarrollar sin que ello provoque
efectos negativos en la ecologia del sitio.

El Plan Maestro define para la zona sefialada utilizarla para mantener el equilibrio ecoldgico y la integridad paisajista de
la zona, a su vez aprovechando en forma dinamica dichos terrenos en actividades turistico recreativas complementarias
al desarrollo turistico de San José del Cabo, defendiéndose al propio tiempo, la creacion en el estero de un Santuario
Ecolégico para la preservacion y desarrollo de la fauna y la rehabilitacion del cuerpo de agua menor.

4.7 -DETERMINANTES DEL MERCADO

Este tipo de destinos de playa, son lugares que han demostrado un gran dinamismo en su crecimiento y hacia estos sitios

es a donde convergen las corrientes turisticas mdas importantes. Por otra parte el gasto turistico es mayor en los centros de
playa, por caracteristicas del lugar y por la gran variedad de actividades que se pueden realizar, reflejandofinalmente una
demanda permanente, por los sitios de playa durante la mayoria del afio, reduciendo la estacionalidad y maximizando la
rentabilidad.
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5-LOCALIZACION GEOGRAFICA
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51.-MARCO REGIONAL

El estado de Baja California Sur, se encuentra situado en la parte Noroccidental de la Republica Mexicana, en el Sur de la
peninsula de Baja California.

Tiene una extension territorial de 73,667 km? que representa el 51.2% de las superficie peninsular y el 3.7% del total
nacional. La entidad se encuentra rodeada en gran parte de su territorio por las aguas del Golfo de California y el Océano
Pacifico.

Hacia el norte, Baja California Sur, limita con el paralelo 28°, que sirve de frontera con el Estado de Baja California y al Sur,
la punta de la peninsula denominada Cabo San Lucas, limita con las aguas encontradas del Océano Pacifico y del Golfo de
California.
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52.-MARCO DEL DESARROLLO

El proyecto turistico de San José del Cabo, se encuentra ubicado inmediatamente al sur de la poblaciéon del mismo
nombre, en el municipio de La Paz, B.C.S; la localizacion geografica corresponde a 23°04" de latitud Norte y 109°43" de
longitud Oeste. Este poblado esta situado aproximadamente a 200 km, al sur de la Plaza y a 33 km, al Noroeste de Cabo
San Lucas.

El predio adjudicado para el desarrollo comprende un area total de 1795 has mas la zona federal circundante al estero de
San José, lo que suma un total de 1935 has. Dicho terreno corre paralelo a ambos lados de la carretera con una longitud
de 6.5 km, aproximadamente y con un ancho de 1.5 km promedio ensanchandose hacia el sur, donde colinda con la costa
en la zona federal maritima. En la zona de la playa el predio tiene una longitud de 9 km.

El Plan Maestro elaborado para el proyecto incluye el desarrollo de zonas hoteleras, condominiales, lotes residenciales y
urbanos, playas recreativas, campo de golf, remodelacién y equipamiento urbano.

53.-DESARROLLO TURISTICO DE SAN JOSE DEL CABO

Esta region cuenta con grandes atractivos turisticos por desarrollar, ya que esta seleccionada dentro del plan estatal de
desarrollo urbano Baja California Sur, como una de las zonas prioritarias a corto plazo para el desarrollo turistico de la
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entidad, por lo que es clara la necesidad de aumentar la infraestructura existente, asi como el equipamiento urbanoy
servicios para poder incrementar el nimero de visitantes a la regién y poder satisfacer la demanda.

El proyecto turistico de San José del Cabo es el resultado de una serie de estudios realizados por el fondo nacional de
fomento al turismo FONA TUR en toda la peninsula de Baja California. Se iniciaron en 1974 y culminaron con la seleccidn,
entre otros, de este tipo para su desarrollo turistico el cual comprende un area total aproximadamente de 1,750 hay la
zona federal circulante al estero de San José.

Se ha planteado como estrategia de desarrollo el darle a este, una estructura tal, que permita una continuidad tanto
geografica como social del actual poblado que lleva el nombre del mismo proyecto, para dar una imagen turistica del
conjunto de ambos.

54.-INDICADORES TURISTICOS DE LOS CABOS

Durante los ultimos afios este bello lugar Sudcaliforniana, ha reportado un considerable incremento en lo que respecta a la
influencia turistica, ya que de acuerdo a los indicadores turisticos de 1977, visitaron la zona 81,756 turistas, de los cuales el
41% fueron nacionales y el 59% extranjeros.

En 1978 la cifra aumento un 66%, o sea a 136,337 visitantes, correspondiendo el 28% a nacionales y el 72% extranjeros.

Para 1985, se registro tan solo para San Juan del Cabo una afluencia turistica de 160,000 visitantes correspondiendo el 20%
nacionales y el 80% extranjeros.

Para 1992 visitaron el puerto 265,600 visitantes aproximadamente de los cuales el 28% nacionales y el 72% extranjeros.
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Para 1996 se espera una influencia de de turistas de 363,880 aprox. De los cuales el 35% serd nacional y el 65%
extranjeros.

De acuerdo a estos datos turisticos se observa que el turismo que mas visita la region es el extranjero.

La estadia promedio de los turistas en la zona durante el periodo de 1977 a 1980 se elevo de 2.0 a 3.0 dias, para 1981 a 3.5
dias, para 1985 aumento a 4.0 dias, para 1992 se registro un aumento de 4.5 a 5.0 dias y para 1998 se esperara una estadia
de 5.0 a 6.0 dias.

55.-PLAN MAESTRO DE SANJOSE DEL CABO.

Este plan incluye el desarrollo de zonas hoteleras, de condominios, lotes residenciales y urbanos, playas recreativas,
campo de golf, remodelacién del poblado y equipamiento urbano, mismo que consiste en una central de abasto, una
guarderia infantil, clinica de urgencias, estacion de bomberos, remodelacion del pantedn actual y creacion de un nuevo,
basurero municipal, planta de tratamiento de aguas negras y obras de retencién para el manto acuifero.

Se incluye también, la terminacion del aeropuerto internacional, actualmente se esta llevando a cabo las obras de
ampliacién, que incluyen el edificio terminal, la zona de combustibles y la instalacion de ayudas viales y eléctricas. Todo
esto sera complementado con instalaciones maritimas y terrestres.

De acuerdo a los estudios de mercado y a fin de llevar a cabo inversiones propuestas para el desarrollo, se divide este en
tres etapas con horizonte de planeacion a ocho afios cada una. La primera incluye un area para 2.000 habitaciones de
hotel, 300 lotes residenciales, 900 cuartos de villas y condominios y un area urbana para la poblacién, que dara servicio a
estos establecimientos.
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También se cuenta con un programa de desarrollo de la comunidad, cuya actividad principal, es la de la integracién de la
poblacion actual de los cambios y adaptaciéon para una nueva forma de vida.

Se contempla la operacién de un centro de capacitacion que cubra la fuerza de trabajo, tanto para la operacidn turistica,
como para la etapa de construccion.
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56.-HOTEL CINCO ESTRELLAS EN LOS CABOS BAJA CALIFORNIA SUR

La incorporacidon de una marina turistica de alta calidad en la zona de los Cabos, representa el complemento que le hacia
falta a la zona todos los requisitos demandantes del mercado turistico.

Conociendo que la marina de Cabo San Lucas esta a punto de saturarse, se tiene el convencimiento de que al crear un
puerto con astillero, y todas las facilidades de la tecnologia contemporanea, servira para convertirlo en un lugar de destino
turistico que junto con las que se estan desarrollando en |la Paz y Loreto, propiciaran la permanencia de barcos tanto
nacionales como extranjeros.

El proyecto se desarrolla en un drea de 250 ha en la que se contempla la construccién de una marina, un campo de golf de
18 hoyos en su primera etapa, desarrollo inmobiliario, hotelero y comercial, e incorporar el pueblo mega-proyecto.

El sitio donde se ubica el proyecto, se encuentra en la reserva turistica del desarrollo de San José del Cabo, Baja California
Sur, colindando con el estero, sobre el mar Cortes.
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EL DESARROLLO CONTEMPLA

+» Hoteles 900 habitaciones
+* Condominios 1,158 habitaciones
¢ Residencial golf y playa 1,695 viviendas

*» Comercio 12,000 m?

«» Marina 2,000 embarcaciones
¢ Campo de golf 18 hoyos

+¢* Club deportivo 16 has

¢ Club de playa 12,600 m?

** Club de tenis 14,000 m?

¢ Parque acuatico 16,000 m?

** Museo 8,900 m?

¢ Teatro auditorios 6,300 m?

Pagina 40




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

6.- FACTORES FiSICO-NATURALES
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6.1.-HIDROGRAFIA

La serrania que se desarrolla a lo largo de la peninsula divide al estado en dos fajas desiguales: una ancha correspondiente a
la vertiente del Océano Pacifico y otra estrecha que drena sus aguas al Golfo de California. En la primera, se encuentran
depdsitos aluviales y terrenos bastantes permeables que impiden la formacion de corrientes superficiales de importancia, en
cuanto a la segunda sélo se localizan pequefios arroyos que en su mayoria no llevan caudal.

Los principales arroyos son: La Purisima, Santo Domingo, Las Bramonas, Guadalupe, Iritu, Todos Santos, Pescador, San José y
Santiago, con origen en la cordillera sudcaliforniana. Son arroyos torrenciales que Unicamente en temporada de lluvias
aportan volumenes significativos, la mayoria de los cuales van a dar al mar, dado que no existen obras de proteccion para
captar las aguas.

Particularizando sobre el arroyo de San José, este se encuentra localizado al extremo sur de la peninsula y tiene un area de
capacitacion de 114 km?.

Al inicio del proyecto se extraia un volumen de 18 millones de metros cubicos al afio, mediante 92 pozos de explotacién con
caudales de evaporacidon que varian desde 0.5 hasta 140.0 I.p.s.

Asimismo, se llevo a cabo un estudio foto geoldgico, cuya conclusion mas importante es que en los rellenos aluviales del
arroyo se San José se puede incrementar la explotacion de aguas subterraneas con 22 millones de metros cubicos
adicionales.
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6.2.-ESTERO SAN JOSE

Este vaso es la terminal hidraulica del Rio San José y estd formado por un cuerpo de agua de 50.54 has separado del mar por
una pequena barra- duna producto de las corrientes y acciones de oleaje y del viento. La barra hace las veces de represa del
estero; y rodeado en su parte posterior por un valle en donde la fertilidad del terreno da origen a conjuntos vegetales y
animales de atractiva belleza natural. Dicho estero se localiza en la porcidn central del area costa-playa.

6.3.-PENDIENTES

El terreno que ocupa el desarrollo esta situado del nivel del mar a la cota 80 m. Aproximadamente; es una superficie
sensiblemente plana en su mayor parte con minima cantidad de colinas que presentan pendientes superiores al 25%. El
predio corresponde a terrenos del levantamiento continental que han generado una costa de emersion caracterizada por la
presencia de terrazas de diferente amplitud y extension. El terreno esta formado por zonas con caracteristicas distintas en su
origen y comportamiento.

Para efectos del desarrollo urbano turistico se San José del Cabo se visualizd como el sitio mas apto al terreno que abarca la
terraza Continental inferior y lomerios, que es la continuacion de la cuarta terraza que corresponde a un nivel que se levanta
sobre 10 m de altura y muestra en su borde frontal, un talud de fuerte pendiente formado por arenas semi-fijas.

64.-CLIMA

_En sintesis, de acuerdo a la Evaluacidn Climatica se concluye que la temperatura del medio ambiente es agradable y se
puede calificar, de acuerdo al “Indice de Bienestar de Terjung”, como clima confortable o templado.
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Asimismo, las precipitaciones pluviales son escasas, lo que hace del sitio un lugar atractivo para vacacionar en casi todos los
meses del ano.

Respecto a la temperatura superficial del mar, ésta fluctia entre 19.5° Cy 28.8° C, lo que permite la procreacidon de especies
gue hacen de la pesca deportiva un gran atractivo del sito.

En comparacidn con otros destinos nacionales e internacionales, San José del Cabo, registra una temperatura media anual de
24° C, menor a la de Acapulco y Zihuatanejo (28° C), y similar registrada en las Islas Hawai cuya temperatura fluctia entre los
22 y 24 grados centigrados.

6.5.-FISIOGRAFIA DEL SITIO

La configuracion topografica de la zona es en lo general accesible, presentando pequefias areas abruptas donde la altura varia
hacia los 30 metros sobre el nivel del mar.

El terreno que ocupa el desarrollo presenta tres zonas caracteristicas:
a)La compuesta por plataformas de playa o pequefias planicies rodeadas en algunos casos por anfiteatros o lomerios.
b)La que corresponde a los cerros abruptos localizados a lo largo de litoral.

c) Definida por los valles de pendientes suave en los que, en algunos casos se localizan depresiones provocando pequefios
esteros.
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6.6.-LLUVIAS

La precipitacién pluvial anual promedio durante los ultimos afios es de 320 mm y el mes mas lluvioso es septiembre,
decreciendo considerablemente el resto del afio hasta ser practicamente nula en los meses comprendidos entre febrero y
julio. Asimismo destacan los meses de agosto y septiembre como los de mayor nimero de dias lluviosos alcanzando en
dichos meses una precipitacion pluvial promedio de 85 mm.
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6.7.-VIENTOS DOMINANTES

Estos soplan del noroeste durante los meses de noviembre a marzo y del sudeste el resto del aio, siendo la velocidad maxima

promedio de los vientos 24 kildmetros por hora. Asimismo, se tiene una influencia importante de brisa marina proveniente
del sudeste
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6.8.-VEGETACION

La zona destinada al desarrollo turistico en general es de tipo desértico-mocréfilo espinoso y solo en las margenes de arrollo
asi como en la periferia del estero existen zonas agricolas y palmares importantes.

En la regidn se destacan tres tipos de vegetacion, de los cuales el mas predominate es el desértico, donde abundan las
cactaceas; el segundo esta formado por cultivos y frutales que forman uno de los principales sustentos econémicos de la
zona, y en los alrededores de la marisma, existe un tercer grupo constituye en si un atractivo importante de la zona.

Entre las especies vegetales destacan la palmera, el palmo, el arbol del monte y el arbol del humo.

69.-TEMPERATURAS

Las temperaturas maximas fluctian entre los 30° y 40° C en los meses de enero y junio, respectivamente; las temperaturas
minimas observadas varian de 3° a 2° C durante las noches de los meses enero y julio, siendo la temperatura media anual de
la zona de 24° c. de acuerdo a los registros climaticos, la variabilidad de un afio a otro de las temperaturas maxima media y
minima en un mismo mes es relativamente pequeia.
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7.- FACTORES FISICO-ARTIFICIALES
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En materia de carreteras, la via basica de comunicacién es la carretera transpeninsular que en su recorrido desde Tijuana
hasta Cabo San Lucas, atraviesa el desarrollo de San José del Cabo.

Se tiene prevista la pavimentacién de la carretera que forma parte de la red del sur que unira a San José del Cabo con
Pichilingue, y con las localidades de Las Barrancas, La Riviera, Buena Vista, Los Planes y El Sargento.

La comision federal de electricidad, en 1976 construyo San José del Cabo la sub-estacion reductora de 115 kv-2.4 kv, con
capacidad de 7.5/9.4Mva, asi como la linea de transmision de La Paz a San José del Cabo en 182 km de longitud. Con estas
obras garantizo el suministro de energia eléctrica.

En materia de agua potable, las condiciones son las siguientes:

e En la parte derecha de la carretera Cabo San Lucas La Paz, esta localizado un acueducto que va desde Santa
Anita a Cabo San Lucas y que se alimenta de cuatro pozos en la zona de San José del Cabo. La capacidad del
acuifero permite extraer casi 200 litros por segundo de los pozos mencionados.

e En cuanto a la distribucién, todos los poblados de la zona tiene redes, los sistemas encontrados comprenden
hasta tomas domiciliarias y estan disefiados para ser conectados al acueducto.

e El Unico poblado de la zona con alcantarillado sanitario, es San José aunque éste no esta completo del todo; las
redes residuales de este poblado eran tratadas mediante tanque IMHOFF y se vertian al estero,
contaminandolo, por lo que se analizo la posibilidad de verter en otro sitio las aguas negras.

e De los poblados existentes, ninguno cuenta con drenaje pluvial, pues este sistema no es tan necesario, por el
tipo de clima predominante en la regidn. Sin embargo, el ciclo hidrologico para la misma, se estima con una
periodicidad de siete anos, lluvias de tipo ciclénico las cuales fueron tomadas en cuenta.
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En la carretera transpeninsular se encuentran vados o alcantarillas que permiten el paso de este tipo de
escurrimientos y en todos los sitios el drenaje pluvial se limita a alcantarillas que permitan el cruce del agua en
los caminos existentes.
En cuanto a la red telefdnica, se encontré que el poblado de San José del Cabo contaba con una red aérea
pequeia, que cubria la parte central del poblado, con escasos ramales a la periferia.
En 1976, la red local estaba enlazada con una red nacional de larga distancia mediante sistemas de microondas,
con una capacidad instalada de 15 circuitos bi-direccionales y una capacidad total de 60 circuitos.
Para el proyecto en desarrollo, se estimo podria utilizar durante los primeros afios de su operacion, la central
telefénica existente pero habria que sustituirla por una de mayor capacidad, a corto plazo.
San José del Cabo presento la mejor urbanizacién de los poblados estudiados, teniendo pavimentadas sus dos
vialidades principales y el circuito que las remata. Asimismo, se encontraban pavimentadas cuatro de las seis
calles transversales que ligan las dos anteriores. El 90% de estas calles, se encontré que contaban con
banguetas y guarniciones; el resto eran calles de tierra.
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8.-PROGRAMA ARQUITECTONICO
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A.-RECEPCION EXTERIOR 7311 M2

1.1 PORTICO DE ACCESO 140 m?
1.2 MOTOR LOBBY 560 m?
1.3 ESTACIONAMIENTO(CLIENTES) 5700 m?
1.4 ACCESO PEATONAL 180 m?
1.5 ESPEJO DE AGUA 60 m?
1.6 PLAZA DE ACCESO 55 m?
1.7 PASO A CUBIERTO 440 m?
1.8 APEADRO PARA TAXIS 125 m?
1.9 ACCESO VEHICULAR 25.50 m?
1.10 SALIDA VEHICULAR 25.50 m?

B.-RECEPCION 1089 m?

1.1 .- VESTIBULO 30 m?
1.2 .- RECEPCION Y REGISTRO 28 m?
1.3 .- GUARDA EQUIPAIJE 15 m?
1.4 .- TELEFONOS PUBLICOS 18 m?
1.5 .- AREA DE BOTONES 12 m?
1.6 .- SANITARIOS MUJERES 35 m?
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1.7 .- SANITARIOS HOMBRES 35m?
1.7.1 .- CUARTO DE ASEO 4 m?
1.8 .- DESCANSO Y ESPERA 47 m?
1.9.- CAJADE PAGO 6 m?
1.10 .- LOBBY 644 m?
1.11 .- ELEVADORES 160 m?
1.12 .- LOBBY BAR 51 m?
1.13 .- FOLLETERO 4 m?

C.-CONCECIONES 375 m?

1.1 .- CORREO 68 m?
1.2 .- FARMACIA 48 m?
1.3 .- ARTESANIA 56 m?
1.4 .- ARRENDADORA DE AUTOS 79 m?
1.5 .- CAMBIO DE MONEDA 52 m?
1.6 .- AJENCIA DE VIAJES 71 m?
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D.-ADMINISTRACION 317 m?

1.1 .- GERENTE GENERAL 26 m?
1.1.1.- SANITARIO GERENTE 6 m?
1.2 .- SALA DE ESPERA 16 m?
1.3 .- SALA DE JUNTAS PARA EMPLEADOS 36 m?
1.4 .- AREA SECRETARIAL 36 m?
1.5 .- AREA DE COMPUTO 28 m?
1.6 .- ARCHIVO GENERAL 12 m?
1.7 .- SANITARIOS MUJERES 12 m?
1.8 .- SANITARIO HOMBRES 12 m?
1.9 .- CONTADOR 18 m?
1.10 .- ADMINISTRADOR 18 m?
1.11 .- RELACIONES PUBLICAS 18 m?
1.12 .- DEPTO. DE RESERVACIONES 18 m?
1.13 .- CAJA FUERTE 16 m?
1.14 .- CAJA REGISTRADORA 12 m?
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E.-SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 1422 m?

1.1 .- BAR 780 m?
1.2 .- VESTIBULO RECEPCION 56 m?
1.3 .- AREA DE MUSICOS 12 m?
1.4 - SANITARIO HOMBRES 17 m?
1.5 .- SANITARIO MUJERES 17 m?
1.6 - COCINA 70 m?
1.7 .- PREPARACION DE ALIMENTOS 20 m?
1.8 .- BODEGA 32 m?
1.9 .- CAMARA FRIA 16 m?
1.10 .- CAVA PARA EL BAR 12 m?
1.11 .- BODEGA PARA REFRESCOS 12 m?
1.12 .- SANITARIOS HOMBRES 24 m?
1.13 .- SANITARIOS MUJERES 24 m?
1.14 .- CAFETERIA 330m?

1.1 .- ALBERCA CON CHAPOTEADERO

F-ALBERCAS 2661 m?

1054 m?

1.2 .- ASOLEADORES

240 m 2
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1.3 .- REGADERAS DE ENJUAGUE 20 m?
1.4 - FUENTE DE SODAS 12 m?
1.5 .- ALBERCA CON BAR 1221 m?
1.6 .- BARRA DE ATENCION 21 m?
1.7 .- REFRIGERADORES 14 m?2
1.8 .- MESAS 65 m?2
1.9 .- BODEGA 21 m?2
G.-CANCHAS DEPORTIVAS 1 088 m?
1.1 .- CANCHA DE TENIS 1088 m?
H.-SERVICIOS GENERALES 1680 m?
1.1 .- ROPERIA 130 m?
1.2 .- CASA DE MAQUINAS (AIRE ACONDICIONADO) 154 m?2
1.3 .- PATIO DE MANIOBRAS 280 m?
1.4 .- TALLER DE MANTENIMIENTO 455 m?
1.5 .- BODEGA GENERAL 80 m?
1.6 .- INTENDENCIA 32 m?
1.7 .- BANOR VESTIDORES HOMBRES 100 m?
1.8 .- BANOS VESTIDORES MUJERES 98 m?
1.9 .- ELEVADOR DE SERVICIO (ESCALERAS) 70 m?2
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1.10 .- CIRCULACIONES 263 m?

1.11 .- DEPOSITO DE BASURA 18 m?

I.-HABITACIONES 6662 m?

1.- PLANTA ARQ. CUARTO TIPI 138.22 m?
1.1 .- BANO

1.2 .- VESTIBULO

1.3 .- CLOCET

1.4 .- TOCADOR

1.5 .- RECAMARA

1.6 .- TERRAZA

2 .- PLANTA ARQ. MASTER SUITE 138.22 m?
2.1 .- TERRAZA

2.2 .- ESTANCIA

2.3 .- COCINETA

2.4 .- BARRA

2.5 .- VESTIBULO

2.6 .- BANO

2.7 .- INTERCOMUNICACION ENTRE HABITACIONES

2.8 .- RECAMARA
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2.9 .- BANO PRINCIPAL
2.10 .- JACUSI (TINA DE BANO)

3 .- PLANTA ARQ. JUNIOR SUITE 191.93 m?
3.1 .- BANO SERVICIO

3.2 .- VESTIBULO

3.3 .- COCINETA

3.4 .- ESTANCIA

3.5 .- RECAMARA PRINCIPAL

3.6 .- BANO PRINCIPAL

3.7 .- TOCADOR

3.8 .- CLOSET

3.9 .- TERRAZA JACUSI
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J-DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Categoria del hotel Cinco Estrellas

Destino del proyecto Vacacional turistico

Superficie de Hotel 48, 836.56 m?

Densidad De 85 a 90 hab/ha

No. De cuartos 160

Por ciento de hab. Para 2 personas 128 para 6 personas 32
Ubicacidn San José del Cabo Baja California Sur
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9 .- DESARROLLO DEL PROYECTO
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9.1.-OBJETIVOS Y METAS

Los objetivos perseguidos con la creacidon de nuevos centros turisticos integrales, son los siguientes:

Diversificar la oferta turistica nacional.

Contribuir a la generacidn de divisas

Penetrar en nuevos segmentos de mercado turistico general del pais.

Estableces nuevos polos turisticos que promuevan el desarrollo regional que propicien la descentralizacion

9.2 -SELECCION DEL SITIO

93.-ANALISIS REGIONAL

Los resultados obtenidos al hacer un estudio previo para la designacidon del Terreno senalaron a San José del Cabo como el

sitio con mayores ventajas, entre ellas:

a) Las posibilidades de tener agua potable suficiente para todos los usos del centro turistico que se planea,

factor que en el caso de Baja California, adquiere todavia mayor relevancia ante la conocida y desfavorable
escasez de agua en la mayoria de su territorio.

b) Su belleza natural, compuesta principalmente por el estero y el atractivo medio ambiente natural existente.

Su belleza natural, compuesta principalmente por el estero y el atractivo medio ambiente natural existente

c) Su belleza natural, compuesta principalmente por el estero y el atractivo medio ambiente natural existente.
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d ) La presencia del poblado San José del Cabo, el cual por sus dimensiones, caracteristicas y equipamiento, facilita el
arranque del proyecto y ofrece una mejor oportunidad para la investigacion adecuada de habitantes al nuevo polo
turistico, ademas de que su arquitectura es de gran tradicion y caracteristicas distintivas.

9.4.- ANALISIS LOCAL

Una vez que se determind a la zona de San José del Cabo como la indicada para albergar el centro turistico en proyecto se
procedio a definir los sitios mas adecuados para el desarrollo, tanto turistico, como urbano.

El modelo se integré en forma distinta para el desarrollo turistico y para el urbano, ya que en el primero, los factores de
costos son complementados con los de atractivo, mientras que el desarrollo urbano se evalla primordialmente con
respecto al costo.

Los factores identificados con respecto a desarrollos turisticos son:

En cuanto a costo.- accesibilidad, infraestructura existente, cercania a la poblacion de apoyo, y facilidad de urbanizacion.
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En cuanto atractivos.- paisaje y belleza naturales, playas, posibilidad de integracion formal-especial con los poblados y
tenencias de la tierra.

Los indicadores usados para evaluar los sitios para desarrollo urbano son: accesibilidad, infraestructura, cercania a los
desarrollos turisticos, factibilidad de la infraestructura y tenencia de la tierra.

95.-VOCACION USOS DEL SUELO

Con el objeto de localizar adecuadamente los principales usos del suelo requeridos se analizé la vocacion del suelo de la zona
de San José del Cabo analizando los siguientes aspectos:

9.6 .-PENDIENTES DEL TERRENO

a) Zonas con pendientes de 0-5%, aptas para usos recreativos urbanos turisticos e institucionales, de gran flexibilidad para
diversos patrones de disefio pero aconsejandose de vigilar las alturas permisibles de las edificaciones para evitar
obstrucciones visuales.

b) Zonas con pendientes de 0-5%, aptas para usos recreativos urbanos turisticos e institucionales, de gran flexibilidad para
diversos patrones de disefio pero aconsejandose de vigilar las alturas permisibles de las edificaciones para evitar
obstrucciones visuales.

Zonas con pendientes 6-15%, aptas para los mismos usos que las de la anterior clasificacion, sin embargo con un gra

¢) do menor de afinidad.
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d) Zonas con pendientes mayores al 16%, aptas solamente para conservacion y en casos excepcionales para usos turisticos
aislados y de categoria alta.

9.7.-GEOLOGIA Y COMPORTAMIENTO LITOLOGICO

En general las arenas semi-compactas con resistencias de 10 a 15 ton/m?, son los mejores suelos tanto para desarrollo
urbano como turistico. Otros suelos como los rocosos de alta resistencia o las limas y arcillas representan dificultades y
costoso mayores en las cimentaciones.

9.8.-CONDICIONES GEOMORFOLOGICAS

Los terrenos firmes y planos, en especial aquellos alejados de la influencia marina; son los mas aptos para cualquier
desarrollo, las terrazas marinas estan expuestas a marejadas y vientos fuertes, resultan similares a los terrenos inundables
por corrientes pluviales en los cuales deberan tomarse las precauciones para evitar desastres mayores.

99.-VENTILACION

Esta clasificada para el sitio en zonas muy ventiladas, ventiladas y poco ventiladas, siendo las dos primeras afines para uso s
turisticos y urbanos y las segundas para conservacion. No obstante se recomienda en puntos altamente expuestos a vientos
dominantes, el tomar precauciones contra ciclones, por medio de la forestacion y orientacidn de calles y construcciones.
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9.10.-FORMACIONES VEGETALES

areas desmontadas o de matorral espinoso microéfili, pueden ser empleadas para desarrollo turistico y/o urbano. Otras zonas
de selva baja, huizache y vegetacidn costera se manejaran con mayor cuidado, conservando la vegetacion en lo posible.

Las areas de vegetacion palustre, cultivos frutales son aptas sélo para conservacion, o recreacion con usos tales como paseos
escénicos, andadores peatonales y otros semejantes.

9.11 .-PERCEPCION VISUAL

Todas las zonas con vistas interesantes son afines para usos turisticos y se adaptaran a los diversos tipos de desarrollo
dependiendo de la clase de visuales que se tengan, es decir, su amplitud, elementos focales, calidad de la visita, materiales de
construccidon, materiales para los acabados, etc.

9.12.-VALORES ESCENICOS Y CULTURALES

Las zonas cercanas al mar, playa y estero son adecuadas para usos turisticos. Aquellas en contacto con los pobladores son
aptas tanto para el uso turistico como para el urbano.
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La arquitectura propuesta para el lugar, tanto en zonas urbanas como turisticas se ha planteado en los siguientes

términos:

o Restringir edificios altos, un maximo de seis niveles, 0 18 m de altura como maximo evitando asi el bloqueo de
visuales a los atractivos ademas de conservar la imagen prototipo de la arquitectura de Baja California Sur

o Manejo de la 52 fachada de azotea las cuales son altamente visibles en el lugar, dada su topografia. Esto permitira
la creacidon de un ambiente urbano de caracteristicas mds agradables.

o Buscar una integracion a las caracteristicas climatoldgicas de la region, es decir el desierto, empleando para esto
una predominancia de macizos sobre vanos en la fachada creacidn de oasis arbolados, provocar espacios
sombreados y uso de materiales adecuados al clima célido seco, entre otros aspectos.

o Contemplar la posibilidad del empleo de la energia solar en las edificaciones. Esto si se maneja adecuadamente,
puede conferir al paisaje urbano una imagen interesante y personalizada.
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10.-INFRAESTRUCTURA
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INFRAESTRUCTURA

Se requieren de estos servicios en el estado de Baja California para atraer el turismo tanto nacional como extranjero,
proporcionando al pueblo de San José fuentes de trabajo y recursos que hacen falta en la zona permitiendo con esto la
descentralizacién de otros desarrollos turisticos que ya no cuentan con espacios e instalaciones suficientes para atender la
demanda turistica. Asi como para darle el empuje que se requiere siendo este polo de atraccion para la gran cantidad de
turismo que pasa o visita el estado dando con esto el impulso a la economia tan necesaria en la region lo que lleva a la
superacion tanto social como cultural.

A partir de 1970 la infraestructura en la zona se ha incrementado paulatinamente para poder satisfacer las grandes
demandas turisticas. Ya que el municipio de los Cabos ha tenido a partir del afio de 1960 un crecimiento de la poblacidn de
2,360 habitantes, principalmente generado por el crecimiento natural de la poblacién en 1970 se estimo en 16,000
habitantes para 1980 de 20,000 habitantes y para el afio 2,000 se estima una poblacién de 100,500 habitantes.

El crecimiento natural de la poblacion, la inmigracidon asi como las corrientes turisticas, han originado una gran deficiencia en
el aspecto habitacional, lo cual condiciona elevados precios, tanto en construccion como en renta.

Debido a las obras que se estan realizando hay auge en la industria de la construccién, necesitdndose la mano de obra escasa
en el estado.

A pesar de tener una gran extension de litorales, de diversas especies y un relativo mercado cercano, la pesca se practica de
manera incipiente por la falta de promocion y puertos de arriba en la zona.
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Se pretende disminuir los largos trayectos de los vacacionistas del norte dandole otras alternativas con lo cual disminuyen
costos de combustible lo cual ayuda a combatir los problemas de contaminacién ambiental.

Contar con lugares de desarrollo turistico que permita a las autoridades obtener recursos para el desarrollo del estado y
darle a este los servicios necesarios para el desarrollo de sus pobladores. Ya que no se cuenta con el presupuesto suficiente
para realizar la infraestructura necesaria asi con mayor nimero de empleos

El Plan Maestro para el desarrollo Turistico de San José del Cabo, contempla la realizacién de un conjunto de obras que
constituyen los nexos o soportes de la movilidad y del funcionamiento, y hacen posible el uso urbano del suelo, la

accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el encauzamiento, la distribucién de agua y energia eléctrica y las
comunicaciones, entre otros aspectos que a continuacién se describen sus principales caracteristicas:

10.1.-DRENAJE PLUVIAL

Se analizo el comportamiento de los arroyos que inciden en la zona y se determinaron las caracteristicas de las cuencas de los
qgue forman parte; con base en esto se decidié permitir el drenaje superficial de los escurrimientos y sélo construir dos obras
de proteccidn para todo el proyecto, a base de canales de desvio y de bordos a los lados del poblado.

10.2 .-ALCANTARILLADO SANITARIO

Los primeros proyectos relativos al desarrollo turistico se diseflaron en busca de una integracién con la red del alcantarillado
existente en el poblado. El nuevo sistema planteado, cubre ademas de los alcances de la primera etapa, la ampliacion de la
red del poblado.
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103 .-PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

Para su instalacidn se selecciono un sitio que permita que todo el sistema funcione por gravedad. La planta de tratamiento
tiene una capacidad de 61 l.p.s y se disefio en forma modular para ampliarse de acuerdo a los requisitos del crecimiento del
desarrollo.

10.4.-ENERGIA ELECTRICA

El suministro al desarrollo, se origina en La Paz, B.C.S; a través de una linea de transmision de alta tensidon de 115 kv. La sub-
estacion reductora esta localizada en las cercanias del poblado de San José, lo cual servira para la zona turistica como para la
zona urbana, toda la ejecucion de la obra estd acorde con Comision Federal de Electricidad

10.5.- SERVICIO TELEFONICO

Se resuelve en su etapa inicial, aprovechando la central existente en el poblado y previéndose la creacidén de una nueva
central para la segunda fase. Para completar el servicio, la red telefénica se une con Cabo San Lucas, por medio del enlace de
radio existente y hacia La Paz y el resto del pais, por medio de un sistema de microondas con las aplicaciones
correspondientes.
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11.- EQUIPAMIENTO URBANO
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EQUIPAMIENTO URBANO

El Gobierno federal ha considerado la necesidad de extender los beneficios de la inversidon publica hacia la poblacién de San
José del cabo donde se ira asentando la poblacidn fija, por tratarse de un aspecto complementario de caracter social de gran
importancia.

Con tal finalidad, se pretende lograr un ritmo armdnico de crecimiento entre el centro generador de la actividad
econdmica.la zona turistica y el nucleo social de aquellos que dependeran de esa fuente generadora de ingresos: la poblacién
fija.

Asi pues un complemento importante a los proyectos de infraestructura que proporcionan los servicios publicos elementales,
lo constituyen las obras y acciones destinadas a enriquecer el equipamiento urbano.

El conjunto de obras de equipamiento abarcan los siguientes elementos: escuela primaria, jardin de nifios y guarderia,
estacion de policia y de bomberos ,centros comerciales, clinica de urgencias, cementerio ,centro de capacitacion para la
industria hotelera, auditorio, casa de la cultura, central de abastos, central telefénica, plazas, jardines y monumentos.
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12.- ELECCION Y DESCRPCION DEL TERRENO
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ELECCION Y DESCRIPCION DEL TERRENO.

Considerando Las caracteristicas urbanas de San José Del Cabo y los requisitos para un hotel de cinco estrellas, se eligié un
terreno que por el uso del suelo estd destinado a Equipamiento Turistico habitacional en las zonas turisticas solo esta
permitido en la zona ET (equipamiento turistico) y en destinos esta permitido en EU (equipamiento urbano), av (areas verdes)
y pp (parque de playa) ; y que al mismo tiempo fuera propiedad de FONATUR.

|II

Con la ayuda de fonatur se llego a la lotificacion para promover y fomentar el” Desarrollo Turistico Puerto San José” a nivel
nacional e internacional con base en la implementacion y creacidn de nuevos centros turisticos que cuentan con los medios y

espacios necesarios para el desarrollo de estos.

De acuerdo a los usos de suelo correspondiente la ubicacion precisa para un hotel de cinco estrellas es en la calle

perpendicular llamada paseo malecdn San José y hacia el lado sur cuenta con vista a la marina.
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13-R E G LA MENTO
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Este capitulo trata de dar a conocer el resumen de los principales procedimientos en andlisis estructurales y de
responsabilidad en general para con las construcciones, esto es con base en el reglamento de construcciones para el Distrito
Federal, ilustrado y comentado por Luis Arnal Simdn y Max Betancourt Suarez de editorial Trillas

13.1 .- DISPOSICIONES GENERALES

Este titulo contiene los requisitos que deben cumplirse en el proyecto, ejecucién y mantenimiento de una edificacion para
lograr un nivel de seguridad adecuado contra fallas estructurales, asi como un complemento estructural, asi como
comportamiento estructural aceptable en condiciones normales de operacion.

En el libro de bitacora debera anotarse, en lo relativo a los aspecto de seguridad estructural, la descripcidn de los
procedimientos de edificacidn utilizados, las fechas de distintas operaciones, la interpretacion y la forma en que se han
resuelto detalles estructurales no contemplados en el proyecto estructural, asi como cualquier modificacién o educacién que
resulte necesaria al contenido de los mismos.

El Departamento expedird Normas Técnicas Complementarias para definir los requisitos especificos de ciertos materiales y
sistemas estructurales, asi como procedimientos de disefios para acciones particulares, como efectos de sismos y vientos.

Las construcciones se clasifican de la siguiente forma:

Grupo “A” edificaciones cuya estructural podria causar pérdida de un nimero elevado de vidas o pérdidas econdmicas o
estructurales o culturales excepcionalmente altas.
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Grupo “B” edificaciones comunes destinadas a viviendas, oficinas y locales comerciales, hoteles y construcciones comerciales
e industriales; Sub-grupo “B1” edificaciones de mas de 30 mts. De altura o con mas de 6000 m2 de area total construida; Sub-
grupo “B2” las demas de este grupo.

Para fines de estas disposiciones, el Distrito Federal se considera Dividido en las zonas | A lll, dependiendo del tipo de suelo.
13.2 .- CARACTERISITICAS GENERALES DE LA EDIFICACION

El proyecto arquitectdnico de una edificacidon deberd permitir una estructura eficiente para resistir las acciones que puedan
afectar la estructura, con especial atencidn a efectos sismicos. El proyecto arquitecténico da preferencia permitira una
estructuracion regular que cumpla con los requisitos que se establecen en las Normas Técnicas Complementarias de Diseino
Sismico, Las edificaciones que no cumplan con dichos requisitos de seguridad se disefiaran para condiciones sismicas mas
severas, en la forma que se especifique en las Normas mencionadas.

Toda edificacion debe separarse de sus linderos con predios vecinos. Los espacios entre edificaciones vecinos y las juntas de
edificaciones deberan quedar libres de toda obstruccién. Las separaciones deben dejarse en colindancias y juntas se iniciaran
claramente en planos arquitecténicos y en los estructurales.

Los acabados y recubrimientos cuyo desprendimiento pueda ocasionar dafos a ocupantes de la edificacidén o a los que
transiten su exterior; deberan fijarse mediante procedimientos aprobados por el Director Responsable de Obras y por el
Corresponsable de Seguridad Estructural, en su caso
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Particular atencion, debera darse a los recubrimientos pétreos en fachadas y escaleras, las fachadas prefabricadas de
concreto, asi como a los plafones de elementos prefabricados de yeso y otros materiales pesados.

Los elementos no estructurales que puedan restringir las deformaciones de estructura, o que tengan un peso considerable,
muros divisorios de colindancia y de fachada, pretiles y otros elementos rigidos en fachadas, escaleras y equipos pesados,
tanques, tinacos y casetas deberan ser aprobados en sus caracteristicas y en su forma de fijacidn por el Director Responsable
de Obray por el Corresponsable de Seguridad Estructural en obras en que éste sea requerido. El mobiliario, los equipos y
otros elementos cuyo volteo o desprendimiento puede ocasionar danos fisicos o materiales, como libreros altos, anaqueles y
tableros electrénicos o telefdnicos deben fijarse de tal manera que se eviten estos dafos.

Cualquier perforacion o alteracidon en un elemento estructural para alojar ductos o instalaciones, debera ser aprobado por el
Director Responsable de Obra o por el Corresponsable en Seguridad Estructural en su caso, quien elabora planos de detalle-
que indiquen las modificaciones y refuerzos locales necesarios; no se permitird que las instalaciones de gas, agua y drenaje
crucen juntas constructivas de un edificio amenos que se provean de conexiones flexibles o de tramos flexibles.

Las instalaciones eléctricas tampoco deberan cruzar los edificios. En algunos casos elementos arquitectdnicos importantes
han sido demolidos para incorporar a los edificios instalaciones de aire acondicionado o ductos de chimeneas; este tipo de
acciones debera considerarse para impedir su abuso.

13.3 .- DISENO ESTRUCTURAL

Toda estructura y cada una de sus partes deberan disefiarse para cumplir con los requisitos basicos siguientes:
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1. Tener seguridad adecuada contra la aparicién de todo estado limite de falla posible, ante las combinaciones de acciones
mas desfavorables que puedan presentarse durante su vida esperada, y

2. No rebasar ningun estado limite de servicio ante combinaciones de acciones que correspondan a condiciones normales de
operacion.

Se considera cualquier estado limite de falla; cualquier situacién que corresponda al agotamiento de la capacidad de carga de
la estructura o de cualquiera de sus componentes, incluyendo la cimentacién, o al hecho de que ocurran danos irreversibles
que afecten significativamente la resistencia ante nuevas aplicaciones de carga.

Las Normas Técnicas Complementarias estableceran los estados limite de falla mas importantes para cada meterial y tipo de
estructura.

13.4 .- CARGAS MUERTAS

Se considera como cargas muertas los pesos de todos los elementos constructivos de los acabados y de todos los elementos
gue ocupan una posicion permanente y tienen un peso que no cambia substancialmente con el tiempo.

Para la evaluacion de las cargas muertas se emplearan las dimensiones especificadas de los elementos constructivos y los

pesos unitarios de los materiales. Para estos ultimos se utilizaran valores minimos probables cuando sea mas desfavorable
para la estabilidad de la estructura considerar una carga muerta menor, como en el caso de volteo, flotacion, lastre y succién
producida por viento. En otros casos se emplearan valores maximos probables.
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El peso muerto calculado de losas de concreto de peso normal coladas en el lugar, se incrementara en 20kg/m2. Cuando
sobre una losa colada en el lugar o precolada, se coloque una capa de mortero de peso normal, el peso calculado de esta
capa se incrementara también en 20kg/cm2, de manera que el incremento total sera de 40kg/cm2.

Tratandose de losas y morteros que posean pesos volumétricos diferentes del normal, estos valores se modificaran en
proporcion a los pesos volumétricos.

Estos aumentos no se aplicaran cuando el efecto de la carga muerta se favorable a la estabilidad de la estructura.
13.5 .- CARGAS VIVAS

Se consideraran cargas vivas, las fuerzas que se producen por el uso y ocupacién de las edificaciones y que no tienen caracter
permanente.

Las cargas especificadas no incluyen el peso de muros divisorios de mamposteria o de otros materiales ni el de inmuebles
equipos u objetos de peso fuera de lo comun, como cajas fuertes de gran tamano, archivos importantes, libreros pesados o
cortinajes en salas de espectaculos. Cuando se prevean tales cargas deberan cuantificarse y tomarse en cuenta en el disefio
en forma independiente de la carga viva especificada. Los valores adoptados deberan justificarse en la memoria de calculo e
indicarse en los planos estructurales.

Para la aplicacion de las cargas vivas unitarias se debera tomar en consideracion las siguientes disposiciones:

1. La carga viva maxima Wm se debera emplear para diseio estructural por fuerzas gravitacionales y para calcular
asentamientos inmediatos en suelos, asi como el diseiio estructural de los cimientos ante cargas gravitacionales;
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2. La carga instantdanea Wa se debera usar para diseio sismico y por viento y cuando se revisen distribuciones de carga
mas desfavorables que la uniformemente repartida sobre oda el area;

3. Lacarga media W se debera emplear en el calculo de asentamientos diferidos y para el calculo de flechadas diferidas;

4. Cuando el efecto de la carga viva sea favorable para la estabilidad de la estructura, como en el caso de problemas de

flotacion, volteo y de succidn por viento sin intensidad se considera nula sobre toda el area.

13.6 .- DISENO POR SISMOS

En este inciso se establecen las bases y requisitos generales minimos de disefio para que las estructuras tengan seguridad

adecuada ante los efectos de los sismos.

Las estructuras se analizaran bajo las acciones de dos componentes horizontales ortogonales no simultaneos del movimiento
del terreno. Las deformaciones y fuerzas internas que resulten se combinaran entre si como lo especifiquen las Normas
Técnicas, y se combinaran con los efectos de fuerzas gravitacionales y de las otras acciones que correspondan segun los
criterios que establece el inciso de criterios de Disefo Estructural.

Segun sean las caracteristicas de la estructura que se trate, ésta podra analizarse por sismos mediante el método
simplificado, el método estatico o uno de los dinamicos. En el andlisis se tendra encuentra la rigidez de todo elemento,
estructural o no que sea significativa. Con las salvedades que corresponden al método simplificado de analisis, se calcularan
fuerzas sismicas deformaciones y desplazamientos laterales de la estructura, incluyendo sus giros por torsion y teniendo en
cuenta los efectos de flexion de sus elementos y, cuando sean significativos, de fuerza cortante, fuerza axial y torsidon de los
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elementos, asi como los efectos de segundo orden, entendidos éstos como los de las fuerzas gravitacionales actuando en la
estructura deformada ante accién tanto de dichas fuerzas como de las laterales.

DISENO POR SISMO

Se verificard que la estructura y sus cimentacidon no alcancen ningun estado limite de falla o de servicio.

Para el disefio de todo elemento que contribuya en mas de 35% a la capacidad total en fuerza cortante, momento
torsionante o momento de volteo de un entre piso dado, se adoptaran factores de resistencia 20% inferiores a los que les
corresponderan de acuerdo a Normas Técnicas Complementarias (N.T.C.). Tratdndose de muros divisores de fachadas o de
colindancias, se deberan observar las siguientes reglas:

Los muros que contribuyen a resistir fuerzas laterales se ligaran adecuadamente a los marcos estructurales o a castillos y
dalas en todo perimetro del muro, su rigidez se tomara en cuenta en el analisis sismico y se verificara su resistencia.

Los castillos y dalas a su vez estaran ligados a los marcos se verificara que las vigas o losas y columnas resistan la fuerza
cortante, el momento flexionante, las fuerzas axiales y, en su caso las torsiones que en ellas induzcan los muros. S e
verificara, asi mismo, quelas uniones entre elementos estructurales resistan dichas acciones, y

Cuando los muros no contribuyan a resistir las fuerzas laterales, se sujetaran las estructuras de manera que restrinjan su
deformacion en el plano del muro. Preferentemente estos muros seran de materiales muy flexibles o débiles.

Pagina 86




10

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

El coeficiente sismico, c, es el cociente de la fuerza cortante horizontal que debe considerarse, que actla en la base de la
edificacion por efecto del sismo, entre el peso esta sobre divo nivel. Con este fin se tomara como base de la estructura el
nivel a partir del cual sus desplazamientos con respecto al terreno circundante comienzan a ser significativos.

Cuando se apliquen el método estatico o un método dinamico para analisis sismico, podran reducir reducirse con fines de
disefio las fuerzas sismicas calculadas empleando para ello los criterios que fijen N.T.C; en funcidn de las caracteristicas
estructurales y del terreno. Los desplazamientos calculados de acuerdo con estos métodos, empleando las fuerzas sismicas
reducidas deben multiplicarse por el factor de comportamiento sismico

DISENO POR FUERZA CORTANTE HORIZONTAL

Se verificara, que tanto las estructuras como su cimentacion resistan las fuerzas constantes, momentos torsionantes de
entrepiso y momentos de volteo inducidos por sismo combinados con los que correspondan a otras soluciones, afectaciones,
y afectados del correspondiente factor de carga.

Las diferencias, entre los desplazamientos laterales de pisos consecutivos debidos a las fuerzas cortantes horizontales,
calculados con alguno de los métodos de analisis sismicos mencionando, no excederan a 0.006 veces la diferencia de
elevaciones correspondientes salvo que los elementos incapaces de soportar deformaciones apreciables, como los muros de
mamposteria, estén separados de la estructura principal de manera que no sufran dafios por las deformaciones de ésta. En
tal caso, el limite de cuestidn sera de 0.012.

El calculo de deformaciones laterales podra omitirse cuando se aplique el método simplificado de analisis sismico.
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En fachadas tanto interiores como exteriores, la colocacidn de vidrios en los marcos o la liga de esto con la estructura, seran
tales que las deformaciones de esta no afecten los vidrios. La holgura que debe dejarse entre vidrios y marcos o entre estos.

Toda edificacion debera separarse de sus linderos con los predios vecinos o una distancia no menor a 5 cm, ni menor que al
desplazamiento horizontal calculado para el nivel del que este se trate, aumentando en 0.001, 0.003 o 0.006 de la altura de
dicho nivel sobre el terreno de la zona |,ll, O Ill, respectivamente. El desplazamiento calculado, sera el que resulte del andlisis
con las fuerzas sismicas reducidas segun los criterios que fijan las N.T.C. para disefo del Sismo, multiplicado por el factor de
comportamiento sismico marcado en dichas normas. En caso de que en este predio adyacente se encuentre una

construccion que esta separado del lindero, una distancia menos que la antes especificada, deberan tomarse preocupaciones
para evitar dafios por el posible contacto entre las dos construcciones durante un sismo.

Si se emplea el método simplificado de andlisis sismico, la separacién mencionada no serd, en ningun nivel, menor de 5cm, ni
menor de la altura sobre el terreno multiplicada por 0.007, 0.009, 0.012 segun que la edificacidn se halie en las zonas 1,11, O Il
respectivamente.

SEPARACIONES EN LAS COLINDANCIAS

La separacion entre cuerpos de un mismo edificio o entre edificios adyacentes, sera cuando menos igual a la suma de las que
de acuerdo con los parrafos trascendentes correspondan a cada uno.

Podra dejarse una separacion igual a la mitad de dicha suma si los dos cuerpos tienen la misma altura y estructuraciony
ademas las losas coinciden a la misma altura en todos los niveles.
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Se anotaran en los planos arquitectdnicos y en los estructurales las separaciones que deben dejarse en los linderos y entre
cuerpos de un mismo edificio.

Los espacios entre edificaciones colindantes entre cuerpos de un mismo edificio deben quedar libres de todo material. Si se
usan tapa juntas éstas deben permitir los desplazamientos relativos como en su plano, como perpendicularmente a él.

13.7 .- DISENO POR VIENTO

En este capitulo se establecen las bases para la revisidon de la seguridad y condiciones de servicios de las estructuras, ante los
efectos del viento las estructuras se disefiaran para resistir los efectos de viento proveniente de cualquier

direccién horizontal. Debera revisarse el efecto del viento sobre la estructura en su conjunto y sobre sus componentes
directamente expuestos a dicha accion.

Debera verificarse la estabilidad general de las edificaciones ante volteo. Se considerard, asi mismo el efecto de las
precisiones interiores en edificaciones en que pueda haber aberturas significativas. Se revisara también la estabilidad de la
cubierta y de sus anclajes.

En las areas urbanas y suburbanas del Distrito Federal, se tomara como base una velocidad de viento de 80km/hr para el
disefio de las edificaciones del grupo B del subcapitulo 1.
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DISENO POR VIENTO

Las presiones que se producen para esta velocidad se modificaran tomando en cuenta la importancia de la edificacidn, las
caracteristicas del flujo del viento en el sitio donde se ubica la estructura y la altura sobre el nivel del terreno en la que se
encuentra ubicada el area expuesta al viento.

13.8 .- DISENO DE CIMENTACIONES

En este capitulo se disponen los requisitos minimos parara el disefio y edificacion de cimentaciones. Requisitos adicionales y
relativos a los métodos de disefio y edificacion y a ciertos tipos especificos de cimentacidn. Toda edificacion se soportara por
medio de una cimentacidn apropiada.

Las edificaciones no podran en ningun caso, desplantarse sobre tierra vegetal, suelos o rellenos sueltos, o desechos, solo sera
aceptable cimentar sobre terreno natural competente o rellenos artificiales que no incluyan materiales degradables y hayan
sido adecuadamente compactados. El suelo de cimentacion debera protegerse contra deterioro por intemperismo, arrastre
por flujo de aguas superficiales o subterraneas y secado local por la operacidn de caldearas o equipos similares.

El Distrito Federal se divide en tres zonas con las siguientes caracteristicas generales:

Zona 1. Lomas, Formadas por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre, pero
en los que pueden existir, superficialmente o intercalados, depdsitos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente
blandos en esta zona, es frecuente la presencia de oquedades en rocas y de cavernas y tuneles excavado en el suelo para
explotar minas de arena;
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Zona 2. Transmision, En la que los depdsitos profundos se encuentran a 20 mts. De profundidad, o menos, y que estd
constituida predominantemente por estratos arenosos y limo arenosos intercalados con capas de arcilla lacustre: el espesor
de estas es variable entre centimetros y pocos metros,

Zona 3. Lacustre, Integrada por potentes depdsitos de arcilla altamente comprensible separados por capas arenosas con
contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de consistencia firme muy dura y de espesores variables de
centimetros en varios metros. Los depdsitos lacustres suelen estar cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos
artificiales, el espesor de este conjunto puede ser superior a 50 mts.

La investigacidn del subsuelo del sitio, mediante exploracion de campo y pruebas de laboratorio debera ser suficiente para
definir de manera confiable los parametros de disefio de la cimentacion, la variacidn de los mismos en la planta del predio y
los procedimientos de edificacion.

Deberdan investigarse el tipo y las condiciones de cimentacion de las edificaciones colindantes, en materia de estabilidad
hundimientos, emersiones, agrietamientos del suelo y desplomes, y tomarse en cuenta en el disefio de edificacién de la
cimentacion en proyecto.

13.9 .- TIPO DE CIMENTACIONES

Asi mismo, se investigaran la localizacion y las caracteristicas de las obras subterraneas cercanas, existentes o proyectadas,
pertenecientes a la red de transporte colectivo de drenaje y de otros servicios publicos, con objeto de verificar que la
edificacidon no cause daios a tales instalaciones ni sea afectada por ellas.
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En las zonas Il Y Il sefialadas se tomaran en cuenta la evolucion futura del proceso de hundimiento regional que afecta a
gran parte del Distrito Federal y se preveran que efectos a corto y largo plazo sobre el comportamiento de la cimentacidn en
proyectos.

13.10 .- CRITERIO ESTRUCTURAL PARA EL PROYECTO.

CIMENTACION:

Se utilizaran zapatas aisladas por el resultado que se obtuvo resultando que se obtuvo desacuerdo a la formula de la
escuadria ya que el area del terreno es mayor que el area de la cimentacion en donde la resistencia del terreno es de 10 a 20
toneladas por m2 con un terreno de tipo arenoso semi compacto fabricada con concreto armado utilizando un concreto de f
c= 250kg/cm2 y un f y = 4200 kg/cm el tamafio maximo del agregado sera de 2 a 2.5 cm.

Como ejemplo de calculo de cimentacidn se calculo una zapata central la cual es de las que mayor concentracidn de carga
soporta encontrandose entre los ejes G — 25 del edificio de habitaciones como resultado se obtuvo una zapata de las
siguientes caracteristicas.

Las zapatas estaran unidas por una trabe de liga la cual serd de concreto Fc= 250kg/cm2 y un fy=4200 kg/cm2 el tamaiio del
agregado maximo sera de 2 a 2.5 cm. Dando por calculo de las siguientes caracteristicas.

La Superestructura se disefio a base de marcos rigidos propusieron con concreto armado fc=250kg/cm2 y un fy=4200 kg/cm?2
el tamafo del agregado maximo sera de 2 a 2.5 cm. Dando se calculo todo un edificio por el método de CROSS para obtener
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los momentos maximos con los cuales se disefaron las secciones tanto de las través principales como las secundarias asi
como las columnas y para obtener sus armados.

Las losas se propusieron de concreto armado fc=250kg/cm2 y un fy=4200 kg/cm?2 el tamafio del agregado maximo serd de 2 a
2.5 cm. Con un peralte efectivo de 13 cm. Desacuerdo al calculo los armados se obtuvieron por el método de RELACIONES DE

CLAROS estos datos e observan con mayor detalle en el plano estructural anexo.

Los muros se propusieron para el perimetro de los edificios de block tipo ligero 15 x 20 x 40 cm, con castillos ahogados a cada
1.50 mts, hechos de una varilla de 3/8” los cuales seran juntéados con mortero prop. 1:3. Los muros interiores, se
propusieron de tabla roca en los lugares en donde no existe humedad y de tabla cemento en los lugares con humedad
disminuyendo con esto considerablemente el peso del edificio.

NOTA:

El proyecto fue disenado bajo las normas vy reglamentos establecidos en el reglamento vigente para el Distrito Federal ya que

en el estado de Baja California Sur no existe un documento similar por lo que toda la informacidon antes de escrita debera de

ser analizada y tomar los criterios propios de la zona de estudio.

13.11 .- PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

Se ha elegido el sistema constructivo de estructura de concreto armado colado en sitio, muros de tabique rojo recocido ,losas
nervadas y armaduras de acero, en general el proceso constructivo es de la siguiente manera. Primeramente se instalara el
campamento y las bodegas de materiales, se limpiara el terreno y se excavara hasta encontrar terreno firme, y
posteriormente se rellenara y se compactara al 90% de su peso volumétrico seco, procediendo de inmediato al trazo de ejes
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para la cimentacion, se excavaran los ejes dando el ancho y profundidad que requieran las zapatas corridas, asi mismo se
revisara el armado de las zapatas y de las contratrabes, se colara el concreto premezclado para controlar al maximo la calidad
y resistencia.

La estructura sera a base de columnas y losa nervada que se cimbraran, y armaran y colaran con concreto premezclado, se
usara una torre de grua para la elevacién de los materiales.

Los muros serdn Unicamente divisorios y no formaran parte de la estructura, en su mayoria los muros seran de tabique, se
impermeabilizaran con una capa asfaltica a todas las zonas que tengan contacto con la humedad como terrazas y azoteas.

La vialidad principal se compactara al 90% para colocar posteriormente el adoquin, las dreas para jardin se rrellenaran con
una capa de tierra vegetal de 30 cms.de espesor y contaran con un sistema de riego. La zona de estacionamiento, el patio de
maniobras y su vialidad seran cubiertas con carpeta asfaltica.

13.12 .- CRITERIO DE ACABADOS

Habitaciones(Pisos)

Todas las habitaciones tendran alfombra que permiten un aislamiento acustico o en porcelonato, sobre firme de concreto
acabado fino. Las terrazas tendran piso de loseta ceramica color café claro o similar de 30x30x2 cms debidamente
impermeabilizadas, sobre firme de concreto F'c= 150 kg/cm?2. Los bafos contaran con losetas de azulejo de 30x30, juntas a
hueso calichadas con cemento blanco. Y las circulaciones a cuartos con piso de granito de marmol de 40x40x2 cms.

En las habitaciones de tipo Suite en ocasiones los pisos son de marmol.
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Los muros en juntas constructivas y laterales del edificio seran de tabique rojo recocido asentado con mortero de cemento-
cal-arena 1:1:4 y recubierto con aplanado fino de mortero cemento-cal-arena 1:1:6, con papel tapiz, diferentes colores y
texturas, segin ambiente. Los muros interiores divisorios seran de panel w mismos que podran ser pintados o pasteados o
utilizar un recubrimiento en algunas zonas en tela o cuero .Los bafios estaran recubiertos con aplanado pulido de cemento
con impermeabilizante integral al 1%. Acabado del nivel de piso a 1.70 m. con azulejo de 10x10 cm. Con juntas de cemento
blanco y de 1.70 m. al lecho inferior del techo con pintura vinilica color blanco. La griferia es en acero inoxidable y los
lavamanos pueden ser en vidrio de color o en ceramica. Los sobres de los lavamanos pueden realizarse en granito o en
marmol.

El exterior, las terrazas y jardineras con tirol planchado de cemento-arena y pintura “vinicement de corev” color blanco con
resinas vinil acrilicas integradas. Los falsos plafones seran de revoltura base color blanco, tiroleada a no mas de 28 cm. De la
superficie a aplicarse.

Area publica

El lobby, recepcidn y sala de espera. Estos tres espacios son de gran importancia para el buen funcionamiento del hotel, es
por esto que su decoracion es primordial ya que ensefa y transmite al huésped lo que es el hotel y cual es la calidad y confort
gue le brindaran; es su tarjeta de presentacion. Para lo cual se utilizara el marmol por ser un material costoso y lujoso.

El area administrativa contara con alfombra color segun ficha técnica, sobre firme de concreto acabado fino. Los muros
estardn recubiertos con aplanado fino de mortero-cal- arena con papel tapiz diferentes colores y texturas segiin ambiente.
Los plafones en algunas zonas seran de revoltura base color blanco tiroleado, y en otros casos se dejara la estructura, visible
de acrilicos transparentes. El Restaurante, saldn de usos multiples, concesiones, vestibulo, circulaciones, terraza, llevaran
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diferentes tipos de piso que comprenden: marmol de 30x40x2 cm., parquet, mosaico de arena —cemento, muros recubiertos
con aplanado de mortero cemento-cal-arena, acabado rustico serroteado con pintura vinilica en color segun catalogo de
especificaciones, y la aplicacion de texturas segin ambiente. Los plafones seran de linea segun catalogo de especificaciones.

Los sanitarios publicos tendran piso de loseta de ceramica color gris claro de 30x30x2 cm. Muros recubiertos con aplanado
fino de mortero-cemento-cal-arena con pintura vinilica.

Area de Servicios.

La cocina, almacenes, comedor de empleados, talleres de mantenimiento, cuartos de basura y casa de maquinas, se contara
con pisos de loseta de ceramica color gris claro de 30x30x2 cm. Aplicada en firme de concreto de 200 kg/cm2 con malla 6-6-
10/10 acabado pulido; muros recubiertos con aplanado pulido de cemento con impermeabilizante integral, aplanado fino de
mortero cemento-cal-arena con pintura vinilica, plafones aplanado aparente, con pintura vinilica color gris claro.

En bafos vestidores de empleados el piso sera de loseta de ceramica color gris claro de 30x30x2 cm. muros con areas
himedas de aplanado pulido de cemento con impermeabilizante integral al 1% acabado del nivel, de piso a 1.70 m. con
azulejo de 10x10x2 cm. Aplanado fino de mortero cemento-cal-arena con pintura vinilica en area secas, plafén revoltura base
color blanco tiroleada.

Las circulaciones y escaleras de servicio seran de loseta de ceramica color gris claro de 30x30x2 cm. Muros recubiertos con
aplanado fino de mortero cemento-cal-arena con pintura vinilica; plafén aplanado aparente con pintura vinilica.

Area exterior y Vialidad
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En andadores peatonales y vialidad principal, tendran pisos de adocreto basaltin sobre cama de arenade 3a 5 cm. Con su
base de arena compactada al 90 % de 10 a 20 cms.

El patio de maniobras, vialidad secundaria y estacionamiento seran pavimentados con carpeta asfaltica.
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14 .- CRITERIO DE INSTALACIONES
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14.1 .- INSTALACION HIDRAULICA

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE

Para el calculo de la tuberia hidraulica se utilizara el método de HUNTER utilizando unidades de gasto y tuberia de cobre tipo
" MII

En el proyecto se utilizan dos tipos de agua, LA POTABLE Y LA RESIDUAL
a)AGUA POTABLE

El suministro es directamente de la red municipal que pasa por la avenida a 1.00 mt de la colindancia, pasa por la toma
domiciliaria la cual se encuentra en el acceso secundario del terreno, el didametro del tubo es de 2” que conduce a esta hasta
la cisterna localizada bajo el cuarto de maquinas. Esta cisterna se subdivide en dos cdmaras que sirven para darle mayor
circulacion al agua logrando evitar asi el estancamiento.

El suministro de agua al conjunto es a base de un equipo hidroneumatico por medio de filtros que la conducen a la red
general, también sale una linea directamente a las calderas para surtir de agua caliente al conjunto, la cual tiene una cisterna
de recirculacidn para que siempre que se necesite agua caliente en cualquier parte del conjunto no haya problemas de
espera
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a) AGUAS RESIDUALES

El riego de jardines serd con aguas tratadas almacenadas en una cisterna después de pasar por un tanque séptico
bioenzimatico, desintegrando las aguas negras quimicamente en sustancias mas simples para su mas facil asimilacion
bioldgica y el ciclo se repite dando como resultado final aguas y gases especialmente bidxido de carbono y metano. las aguas
no utilizadas serdn mandadas a un pozo de absorcion al subsuelo.

DOTACION
ARTICULO 82 R.C.D.F.

Las edificaciones deberan estar provistas de servicios de servicios de agua potable capaz de cubrir las demandas minimas de
acuerdo al tipo de habitacién y vivienda.

1) Redes de hidrantes
1.1) Tanques o cisternas para almacenar el agua en proporcidén a 5 mts por m2 construido, reservado del consumo
interno la capacidad minima sera de 20,000 lts.

1.2) Dos bombas automaticas autocebantes cuando menos, una eléctrica y otra con motor de combustion interna
con succion independiente con una presién constante de 2.5y 4.2 kg/cm?2

1.3) Una red hidrdulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras contra incendio dotada de toma
siamesa de64 mm de didmetro.
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1.4) En cada piso existira un gabinete con salida contra incendio dotada con conexiones para mangueras para un
largo total de 30 mts. Su separacidn no ser mayor de 60 mts. Y estaran lo mas cercanos a los cubos de escaleras.

ARTICULO 150 R.C.D.D.F.

Los conjuntos habitacionales las edificaciones de cinco niveles o mas y las edificaciones ubicadas en zonas cuya red publica de
agua potable tenga una presién inferior a 10 mts. De columna de agua, deberan contar con cisternas calculadas para
almacenar dos veces la demanda minima diaria de agua potable de la edificacidon y equipada con sistemas de bombeo.

Las cisternas deberdn de ser completamente impermeables, tener registros con cierre hermético y sanitario ubicarse a tres
metros, cuando menos, de cualquier tuberia permeable de aguas negras.

ARTICULO 154 R.C.D.D.F.

Las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios deberan tener llaves de cierre automatico o aditamentos economizadores
de agua, los excusados tendran una descarga maxima de 6 Its en cada servicio, las regaderas y los mingitorios tendran una
descarga maxima de 10 Its. Por minuto.

DOTACION DE AGUA

PARA EL CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LA CISTERNA SE TOMAN LOS SIGUIENTES RANGOS:
1.- Area habitacional 1500 It/cto/dia

2.- Ares exteriores 5 It/dia
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3.- Areas publicas 25 It/pers/comida

4.- Areas de servicio 150 lts/pers/dia

5.- Proteccién contra incendio 5 Its/m2 de construccidn
6.- Reserva 2.5 dias

La red de agua fria para riego podra ser de P.V.C. hidraulico. El suministro de agua caliente estara dado por
dos calderas en el cuarto de maquinas hidraulico y su red de distribucion, los servicios que lo requieran sera
de fierro galvanizado ced. 40 en el exterior y cobre “m” para el interior de las construcciones.

14.2 .- INSTALACION SANITARIA

Para el calculo de la tuberia sanitaria, se utilizara del método de HUNTER, utilizando unidades de gasto y tuberia de pvc
CRITERIO DE INSTALACION SANITARIA

. El sistema de aguas pluviales, jabonosas y aguas negras seran totalmente independientes

Para las aguas pluviales se dara pendiente minima del 2 % en azoteas hacia las coladeras pluviales y de los ductos que estan
localizados entre dos habitaciones, hasta llegar a la planta baja donde cambiaran de direccion para llegar a los registros y de
ahi conducirla a la planta de tratamiento de aguas pluviales y jabonosas para después usarla como agua de riego.
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Para las aguas negras se operara de la misma manera antes mencionada, con las siguientes caracteristicas: se usara tuberia
de de fierro fundido en la zona de habitaciones, zona de servicios, y dreas publicas, con excepcion de las tuberias de
ventilacidn serdn de p.v.c. tipo sanitario, alojandose en los ductos de instalaciones. En los sanitarios de servicio y de areas
publicas, los muebles seran accionados por fluxdmetros, dejandose ductos horizontales, que permiten el paso de un hombre
en caso de reparacion.

Los sanitarios que no cuenten con ventilacidén natural, se equiparan con extractores de aire los diametros de las tuberias
varian en base al nimero de muebles y a la distribucion de los mismos.

Tratamiento a partir de las distintas zonas que conforman el proyecto.

Ademas de disponer en su trayecto de registros necesarios y pozos de visita, con el objeto de controlar el flujo, proporcionar
el mantenimiento necesario.

La alimentacidn de agua tratada al sistema de riego por aspersion, se hara mediante equipo de bombeo, de la capacidad y
presion necesaria a fin de hacer llegar esta, hasta todas las areas convenientes.

La red de riego sera de P.V.C. y quedara enterrada a una profundidad minima de30 cm. abajo del nivel del jardin

ARTICULO 157 R.C.D.D.F.

Las tuberias de desaglie de los muebles sanitarios deberan de ser de fierro galvanizado, cobre, cloruro de polivinilo y otro
aprobado.
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Tendrd un diametro no menor de 32 mm ni inferior al de la boca de desaglie de cada mueble sanitario con una pendiente
minima del 2 %.

ARTICULO 159 R.C.D.D.F.

Las tuberias o albafiales que conducen las aguas residuales de una edificacion hacia afuera de los limites del predio deberan
de ser de 150 mm de diametro como minimo y contar con una pendiente del 1.5 %

Los albafiales deberan de estar provistos en su origen de un tubo ventilador de 50 mm de diametro minimo que se
prolongara cuando menos 1.5 mts. Arriba del nivel de la azotea.

ARTICULO 160 R.C.D.D.F.

Los albafiales deberan tener registros colocados a una distancia no mayor de 10 mts. Entre cada uno y en cada cambio de
direccion del albaial los registros deberan ser de 0.40 x 0.60 mts. Cuando menos para profundidades de hasta 1 mt. De 0.50 x
0.70 mts. Para profundidades de 1 hasta 2 mts. Y de 0.60 x 0.80 mts. Cuando menos, para profundidades de 2 mts. Contando
con tapas herméticas a prueba de roedores.

ARTICULO 161 R.C.D.D.F.

En las zonas donde no existe red de alcantarillado publico, el departamento autorizara el uso de fosas sépticas de procesos
bioenzimaticos de transformacion rapida, siempre y cuando se demuestre la absorcion del terreno.

A las fosas sépticas descargaran Unicamente las aguas negras que provengan de excusados y mingitorios.
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ARTICULO 162 R.C.D.D.F.

Las descargas de agua de fregaderos que conduzcan a pozos de absorcion o terrenos de oxidacidon deberan contar con
trampas de grasas registrables.

14.3 .- INSTALACION ELECTRICA

Para el célculo de la instalacion eléctrica, se utilizara del método de LUMEN , utilizando los niveles de iluminacién de cada
local, el tipo de luminaria, los acabados y los lUmenes indicados para el local.

ARTICULO 91 R.C.D.D.F.

Los locales en las edificaciones contaran con medios que aseguren la iluminacién diurna y nocturna necesaria para sus

ocupantes.

Los niveles de iluminacidn en luxes que deberan proporcionar los medios artificiales seran como minimo los siguientes.
Alojamiento Habitaciones 75 luxes

Estacionamiento 30 luxes

Cocinas 100 luxes

Hoteles ( habitaciones) 60 luxes

ARTICULO 167 R.C.D.D.F.

Los locales habitables, cocinas y bafios deberan contar, por lo menos con una salida o contacto
De electricidad con una capacidad nominal de 15 amperes para 125 volts
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CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA.

El abastecimiento o acometida por parte de la compaiiia suministradora de energia eléctrica, sera en alta tension y sera
subterranea a fin de evitar el mal aspecto que dan las lineas aéreas.

El servicio eléctrico se proporcionara a través de una subestacion principal de maniobras que se alojara en el cuarto de
magquinas del hotel.

La subestacion contendra el equipo necesario para el abastecimiento y control, ya que en ella ademas del transformadory
tablero de control, necesarios para la proteccidon de esta area en particular, estaran alojados los gabinetes del servicio
general, como son los del equipo de medicién, de aparta rrayos y de maniobras generales, ademads de un banco de
capacitores y su equipo de conexion correspondiente .En esta misma zona se encontrara ubicada la planta de emergencia,
con su interruptor automatico de transferencia mediante el cual podran alimentarse los circuitos considerados de
emergencia, entre los que necesariamente se encontraran los alumbrados de circulaciones interiores y los de elevadores.

La red de distribucion hacia los diferentes edificios sera por medio de registros y tuberias que seran ocultas con tubo conduit
pared gruesa y tuberia galvanizada, cedula 30 o el requerido segun cargas y temperatura.

Se zonificaran los lugares que requieran energia eléctrica y se dardn circuitos a los cuartos, uno para alumbrado considerando
como estilo rector el uso de ldmparas de pie o colgantes que proporcionen al huésped, una sensacion de comodidad y
confort. El otro para contacto y se concentraran en un tablero de distribucion, este tablero de energia a determinada ala del

Pagina 106




10

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
piso y asi otros tableros que se concentraran en un tablero sub general que abastece de energia a toda una ala del edificio y
que sera alimentada desde el tablero general de la subestacion.

Se zonificaran los lugares que requieran energia eléctrica y se daran circuitos a los cuartos, uno para alumbrado considerando
como estilo rector el uso de lamparas de pie o colgantes que proporcionen al huésped, una sensacion de comodidad y
confort. El otro para contacto y se concentraran en un tablero de distribucién, este tablero de energia a determinada ala del
piso y asi otros tableros que se concentraran en un tablero sub general que abastece de energia a toda una ala del edificio y
que sera alimentada desde el tablero general de la subestacidn.

De la misma manera se alimentaran los tableros que se encuentran en otros edificios a tableros de fuerza como son : los que
alimentan a los motores eléctricos, a los elevadores y equipo de aire acondicionado.

El alumbrado exterior sera controlado por medio de celdas fotoeléctricas localizadas y conectadas en la subestacion.
La iluminacién de canchas deportivas también es controlada del tablero general en subestacién.
La iluminacidén fue disefiada seglin necesidades propias de cada local consultando los niveles de iluminacion segun actividad.

En el caso de canchas deportivas se siguio el criterio de los fabricantes de luminarias deportivas.
14.4 .- SISTEMA CONTRA INCENDIO

El hotel cuenta con cisterna y equipo de bombeo independiente conectado a la planta de luz de emergencia, con el cual se
abastece a los hidrantes que cuentan con mangueras alojadas en los gabinetes situados en puntos estratégicos del edificio.
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NOTAS:

Los didmetros de tuberias son en mm.

Toda la tuberia de agua fria sera de cobre tipo “M” con conexiones soldables. la tuberia de agua caliente de 50 mm, 32mm

19 mmy 13 mm de diametro sera de cobre tipo “L” con conexiones soldables. La tuberia de agua caliente de 100 mm. Sera

tipo “K” con conexiones soldables, la alimentacion sera por plafén.
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14.1 .- CRITERIO
DE
INSTALACIONES ESPECIALES
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ACONDICIONADDO
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14.1.1 .-AIREACONDICIONADO

Dada las condiciones climaticas de la regidn, es indispensable que las instalaciones del hotel cuenten con equipo de aire
acondicionado, para la comodidad y confort de los huéspedes y de su personal.

Con respecto al acondicionamiento de aire de cuerpo de habitaciones, se hara por medio del sistema de agua helada
recirculada la cual sera proporcionada por medio de equipos modulares de refrigeracidén, con evaporador enfriador por aire.

Estos equipos estaran instalados estratégicamente en las azoteas de las unidades de de habitacién, con objeto de ocultar su
presencia, de disponer de la ventilacidon necesaria para su operacién y de quedar protegidos adecuadamente de la
intemperie, ademas estaran montados estos sobre un material aislante de neopreno que amortiglie la vibracion ,y que evite
gue esta sea transmitida a la estructura.

El agua helada sera recirculada por tuberias con aislamiento térmico. Alojada en ductos verticales y horizontales que iran
ocultos en los plafones, que las llevaran hasta las habitaciones en donde se dispondran de unidades (FAN AND COIL), las
cuales enfriaran y deshumificaran el aire de la habitacion al recircularlo atraves de su serpentin de refrigeracion, la velocidad
del aire recirculado sera la adecuada, con objeto de evitar que el nivel de ruido producido por este sea escuchado por el
huésped.

Con relacidn al sistema de aire acondicionado, para el area de servicios y zonas publicas, en vista de que sus requerimientos
son distintos a los de las habitaciones, por tratarse en este caso de grandes areas cuya temperatura ha sido previamente
establecida, este estara constituido por un equipo a base de unidades manejadoras de aire, que operaran en forma
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escalonada en funcién de la demanda requerida y que seran enfriadas por medio de agua helada recirculante, proporcionada
por unidades de refrigeracion, que aprovecharan el vapor generado por las calderas, las unidades refrigerantes de agua,
estaran alojadas por el cuarto de maquinas, junto a las calderas, las manejadoras de aire, colocadas en la azotea de la zona de
servicios, desde donde se conducira el aire acondicionado a través de ductos debidamente aislados térmicamente que irdn
ocultos en los plafones hasta la zona que lo requiera. En el caso del salén de usos multiples, las manejadoras de aire estaran
instaladas sobre sus correspondientes azoteas y solo recibiran el agua helada procedente de la unidad de refrigeracion del
cuarto de maquinas.

El sistema de extraccion funcionara en todas las areas que lo requieran como son:

Cocinas, bafios, etc., contara con sistemas forzados de extraccion de aire que se llevaran al exterior por medio de ductos.
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AREA DE RESTAURANTE

hoteles y oficinas. Ambos requieren de plaféon.

Estos equipos utilizan el sistema de ventilador y serpentin, lo hay de agua helada y de expansion
directa, los primeros son ideales para grandes edificios con muchos privados, los segundos para
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1412.-ELEVADORES

Se colocaran en el cuerpo de habitaciones 3 elevadores de 420 kgs. Cada uno y un elevador destinado para los servicios.

Lo mds importante en este aspecto es el seleccionar el tipo de elevador conveniente para el uso que se dara. Para esto es
necesario tomar en cuenta:

Numero de pasajeros de viaje, velocidad y otra serie de especificaciones.

Sistema de Personalidad , Seguridad y Confort. En este tipo de ascensores se podra manejar una mayor seguridad ya que los
habitantes pueden utilizar tarjetas deslizables y codigos que restringen el uso autorizado de elevadores.
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TRATAMIENTO
DE AGUAS
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1413-AGUA PLUVIAL-NEGRAS

El sistema de captacidon y almacenamiento de agua de lluvia, consta de un techo de teja que es el principal captador que
vierte el agua a un canaldn que mediante la tuberia de P.V.C. vierte el agua en el sistema de filtro para de ahi, pasar a la
cisterna; de esta se bombea el agua al tanque para de ahi distribuirla por gravedad a la red de almacenamiento.
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AGUAS JABONOSAS O GRISES

El canalén de lamina galvanizada deberd limpiarse y pintarse interior y exteriormente cada seis meses como minimo. Cada
afo después del primer mes de lluvia en abril, deberan limpiarse los filtros, sacando las gravas y el tezontle, para también

lavarlos.
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La cisterna deberd vaciarse y limpiarse cuidadosamente para almacenar las lluvias de los meses a partir de mayo. En las zonas
en que la lluvia sea lo suficientemente limpia, es decir, no contaminada por humos, gases o particulas en suspensién, se
podra potabilizar para su consumo humano agregando cada 15 dias 10 gotas de “ACTIUM” por cada metro cubico de agua
almacenada. Antes de consumirla el agua deberd hervirse por lo menos 10 minutos, estos se mediran a partir de cuando

empiece a hervir al agua.
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HIDRONEUMATICO
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14.1.4.-HIDRONEUMATICO

Los equipos hidroneumaticos y calderas se localizan en la casa de maquinas; con facil acceso para servicio de
instalacién y mantenimiento.

Se deben observar las normas de seguridad requerida. El sistema de tuberia de alimentacidon de agua esta
provisto de abrazaderas y soportes metalicos para su adecuada fijacion, asi mismo los ductos son facilmente
registrables para cualquier reparacion o substitucion.

Las medidas de los ductos horizontales permiten el paso de un hombre que pueda trabajar en su interior.
También los ductos verticales serdn registrables en cada piso.

De acuerdo a las necesidades y los resultados de gasto en el proyecto se considero utilizar un equipo
hidroneumatico con dos bombas de 45 H.P. una cisterna con capacidad de 450 m3 y un tanque de
almacenamiento de 2800 lts.
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14.1.5.- CALDERAS

La caldera es una méaquina o dispositivo de ingenieria disefiado para generar vapor. Este vapor se genera a través de una
transferencia de calor a presion constante, en la cual el fluido, originalmente en estado liquido, se calienta y cambia su fase.

Segun la ITC-MIE-APO01, caldera es todo aparato de presion donde el calor procedente de cualquier fuente de energia se
transforma en energia utilizable, a través de un medio de transporte en fase liquida o vapor.

La caldera es un caso particular en el que se eleva a altas temperaturas de intercambiadores de calor, en la cual se produce un
cambio de fase. Ademas, es recipiente de presion, por lo cual es construida en parte con acero laminado a semejanza de
muchos contenedores de gas.

Debido a las amplias aplicaciones que tiene el vapor, principalmente de agua, la caldera es muy utilizada en la industria, a fin
de generarlo para aplicaciones como:

. Esterilizacion (tindarizacion): era comun encontrar calderas en los hospitales, las cuales generaban vapor para
"esterilizar" el instrumental médico; también en los comedores, con capacidad industrial, se genera vapor para esterilizar
los cubiertos, asi como para elaborar alimentos en marmitas (antes se creyd que esta era una técnica de esterilizacion).

« Para calentar otros fluidos, como por ejemplo, en la industria petrolera, donde el vapor es muy utilizado para calentar
petroles pesados y mejorar su fluidez.

. Generar electricidad a través de un ciclo Rankine. La caldera es parte fundamental de las centrales termoeléctricas.

Es comun la confusion entre caldera y generador de vapor, pero su diferencia es que el segundo genera vapor sobrecalentado.
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Una caldera es una maquina térmica que aprovecha una fuente de calor para transferir su energia a un fluido.

Aunque dicho calor en general procede de la ignicion de un combustible, puede ser suministrado por otros medios: energia
eléctrica, energia nuclear, energia geotérmica, etc.

El calor es transferido internamente en la caldera hacia un fluido, cominmente agua o en algunos casos aceite térmico para
posteriormente ser aprovechado en procesos de potencia y/o calentamiento.

TIPOS DE CALDERAS

Segun su configuracion: vertical, horizontal.

Segun el combustible: sélido, liquido, gaseoso, especial, hrsg, nuclear, mixto.
Segun el tiro: natural, inducido, forzado, balanceado.

Segun el tipo de control: manual, semiautomatica, automatica.

Segun el fluido final: vapor, agua caliente, aceite térmico.

Segun la distribucion de los fluidos agua/gases: pirotubular, acuotubular

Esta Gltima clasificacion es la mas estandarizada en la industria
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Vista interior de caldera
con elementos que la

componen.
Alimentacion de agua fria

a equipos con tuberia de Fijacion de Equipo en base de
cobre saldable. concreto anti vibratoria.
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14.1.6 .-TELEFONIA

Las instalaciones telefdnicas, serdn a base de un conmutador tipo multilinea con operadoras.

La red de teléfonos partira de una caja de distribucién a unos ductos de instalacidén de cables subterraneos del tipo cuatro
vias hacia el conmutador, de este saldran todas las redes que tendran una caja de registro en todos los niveles y de ahi se
derivaran a todas las habitaciones por ductos secundarios que pasaran ocultos por los plafones.

Cada habitacion tendrd una extension telefénica con llamada local automatica e interconectada a todos los servicios y lugares
del hotel por medio de extensiones.

SOLUCION PARA HOTELES Y SERVICIOS DE ALOJAMIENTO

Las soluciones de comunicacion Office de Alcatel-Lucent integran una solucion para hoteles y otros servicios de
alojamiento dedicada a necesidades concretas (hoteles, clinicas, residencias de la tercera edad, residencias

estudiantiles, etc.).
Alcatel-Lucent le ofrece:

La solucion para hoteles y servicios de alojamiento que permite lograr mayores oportunidades de ingresos.
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Una mayor productividad del personal, al optimizar su trabajo diario y ofrecer una bienvenida profesional a los
huéspedes.
Una gran calidad del servicio y, por lo tanto, un mayor gasto por cliente y un mayor nimero de reservas.

Una gestidon del hotel mas eficaz. Esta completa solucion, disefiada especificamente para hoteles y otros servicios

de alojamiento, se basa en Office Link Driver (OLD).

Gracias a OLD, el sistema de comunicacion se integra completamente dentro de las aplicaciones del hotel. Todas
las operaciones (registro de entrada, numero de habitaciones, idioma del terminal del cliente, estado de la
habitacion, problema con una habitacion, nombre del invitado, idioma, etc.) se gestionan directamente desde el

servicio de atencion al cliente y aparecen indicados en el terminal del operador.

Ademas, informacion tal como el estado de la habitacion se sincroniza entre las aplicaciones del hotel y los

terminales Alcatel y viceversa.
Extensiones preconfiguradas con distintos perfiles:

Habitacion 101
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Habitacion 204

Habitacion 302
Personal del hotel
Recepcion
Director general
Office Link Driver

Atencion al cliente del hotel (CMS o PMS)

Teléfono hotelero, serie DIAMON. Es el teléfono mas
popular del mundo en habitaciones de hoteles disponible en
modelos de 1 6 2 Lineas con hasta diez teclas programables
de servicio para huéspedes y con altavoz opcional.
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14.1.7.-VOZYDATOS

Las instalaciones de sonido se lograran con un equipo centralizado y un amplificador de poder con sintonizador con
tornamesa, las bocinas de las habitaciones serdn de 8” con potencidmetro. Dentro de todas las habitaciones se contara con
aparatos de television conectados a un sistema de circuito cerrado dentro del hotel que contara con una antena parabdlica.

Instalacion de cableados estructurales para redes de telefonia y computo, asi como configuracidon y programacion del
equipo, instalacion de conmutadores, etc.
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14.1.8.-CIRCUITO CERRADO

Circuito cerrado de television o CCTV (siglas en inglés de closed circuit television) es una tecnologia de videovigilancia visual
disenada para supervisar una diversidad de ambientes y actividades.

Se le denomina circuito cerrado ya que, al contrario de lo que pasa con la difusion, todos sus componentes estan enlazados.
Ademas, a diferencia de la television convencional, este es un sistema pensado para un numero limitado de espectadores.

El circuito puede estar compuesto, simplemente, por una o mas camaras de vigilancia conectadas a uno o mas monitores de video o
televisores, que reproducen las imagenes capturadas por las camaras. Aunque, para mejorar el sistema, se suelen conectar
directamente o enlazar por red otros componentes como videos o computadoras.

Se encuentran fijas en un lugar determinado. En un sistema moderno las camaras que se utilizan pueden estar controladas
remotamente desde una sala de control, donde se puede configurar su panoramica, enfoque, inclinacion y zoom. A este tipo de
camaras se les llama PTZ (siglas en inglés de pan-tilt-zoom).

Estos sistemas incluyen visidn nocturna, operaciones asistidas por ordenador y deteccion de movimiento, que facilita al sistema
ponerse en estado de alerta cuando algo se mueve delante de las camaras. La claridad de las imagenes puede ser excelente, se
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puede transformar de niveles oscuros a claros. Todas estas cualidades hacen que el uso del CCTV haya crecido extraordinariamente
en estos ultimos afos.

Tecnologia de Video vigilancia visual disefiada para
supervisar una diversidad de ambientes y
actividades.
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1419.-GAS YDIESEL

Las instalaciones de diesel, seran para generar la energia térmica de las calderas, tendran un tanque de almacenamiento
construido de fierro debidamente impermeabilizado y protegido, su capacidad sera de 25,000 lts.

Suficientes para el consumo semanal, del equipo térmico del hotel.

Las instalaciones de gas, se haran con tuberia de cobre tipo L en interiores y tuberia de fierro galvanizado cedula 40 en
exteriores, tendra un tanque de 5,000 Its. De tipo estacionario, y contara con todos sus accesorios, como son:

Valvulas, manédmetros, sistema regulador de presion, valvula de seguridad y valvula de alivio.
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La utilizacion de gas natural asi mismo simplifica la relacion combustible- quemador reduciendo el uso de bombas,
calentadores y tanques de almacenamiento.
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14.1.10 .-ALBERCAS

Del tanque acumulador de agua caliente (cuya capacidad es de 21,000 Its. ) tomamos el agua necesaria para templar el agua
de las albercas, estas contaran con un sistema de recirculacion que pasara por el filtro en gravas de piedra de rio de

Diferentes didametros, asi como a un tanque dosificador en el que se purificara el agua con hipoclorito, este filtro tendra
también una trampa de cabellos y fileras, y el sistema se conectara a una bomba para el barrido hacia una tuberia de

Desaglie, que contara con dos coladeras para evitar la succion en un solo punto.
En la superficie y a todo el perimetro, se construira un rebosadero y un sistema de desnatador.

Para el uso nocturno de las albercas, estas contaran con unidades de iluminacion de cuarzo.

Alberca con camastros, palapas y bar.
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14.1.11 .- ENERGIA SOLAR TERMICA.

La energia solar térmica aprovecha la radiacion del Sol para calentar un fluido que, por lo general, suele ser agua o aire. La
capacidad de transformar los rayos solares en calor es, precisamente, el principio elemental en el que se basa esta fuente de
energia renovable.

La conversion de la energia luminosa del Sol en energia calorifica se produce directamente de forma cotidiana, sin que sea
necesaria la intervencion del hombre en este proceso. Todos hemos realizado, en alguna ocasion, el experimento de quemar un
papel con la ayuda de una lupa. La lupa concentra los rayos solares en un punto determinado de su superficie (foco). Esta
concentracion de rayos (y por tanto de energia) produce un rapido aumento de la temperatura del papel, provocando su
combustion.

Este ejemplo tan sencillo de llevar a la practica, a la vez que tan vistoso por sus resultados, nos permite comprobar como la
radiacion solar se transforma en energia calorifica

El principio elemental en el que se fundamenta cualquier instalacion solar térmica es el de aprovechar la energia del Sol
mediante un conjunto de captadores y transferirla a un sistema de almacenamiento, que abastece el consumo cuando sea
necesario.

Este mecanismo tan sencillo al mismo tiempo que eficaz, resulta muy util en maltiples aplicaciones, tanto en el ambito
domestico como en el industrial. Baste con sefialar algunas de ellas como el agua caliente para uso domestico, el aporte de
energia para instalaciones de calefaccion, el calentamiento de agua para piscinas, o el precalentamiento de fluidos en distintos
procesos industriales, para darnos cuenta del beneficio de esta energia para la humanidad.

Asi, la posibilidad de captar la energia del Sol desde el lugar que se necesita, junto con la capacidad de poder almacenarla
durante el tiempo suficiente para disponer de ella cuando haga falta, es lo que hace que esta tecnologia sea tan ampliamente
aceptada en muchas partes del mundo. No en vano, la Unica contribucidén del hombre para aprovechar esta fuente de energia
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es canalizar y retrasar el proceso natural que ocurre a cada instante en la superficie terrestre, por el que la radiacién solar se
convierte en energia térmica.

El procedimiento actual que se lleva a cabo en cualquier instalacion solar consiste en absorber la energia térmica contenida en
los rayos solares. Una vez que el fluido que circula en el interior del captador se calienta, hay que evitar su enfriamiento a
través de un aislamiento térmico lo mas eficaz posible. Por ejemplo, si el fluido de trabajo es el aire, se le puede hacer circular
entre piedras que se calientan y son capaces de devolver este calor al aire frio. También se puede, y es el caso mas habitual,
mantener el calor de una masa de agua por medio de un tangque de almacenamiento bien aislado.

Ahora bien, cualquiera que sea el procedimiento utilizado, lo cierto es que se puede pensar en acumular cantidades importantes
de energia durante largos periodos de tiempo (almacenamiento estacional). No obstante, los depositos de almacenamiento
terminan por perder la energia térmica conseguida a lo largo del tiempo, por lo que el funcionamiento de nuestra instalacién
también estara condicionado por la cantidad de radiacion solar que llega hasta el captador.

En la actualidad, una instalacion de energia solar cubre del 50 al 80% del total de la demanda de agua caliente sanitaria de una
vivienda, aunque en zonas de gran soleamiento a lo largo del afo (por ejemplo el sur de Espaia), el porcentaje de aporte puede
ser superior. El resto se suple con un sistema de apoyo energético.

La razdn por la que las instalaciones solares no se disefian para cubrir el 100% del consumo es porque, de hacerse asi, seria
necesario instalar costosos sistemas de acumulacion de energia a largo plazo que harian economicamente inviable este tipo de
equipos.

En la actualidad la energia solar térmica ofrece una solucidon iddnea para la produccidon de agua caliente sanitaria, al ser una
alternativa completamente madura y rentable. Entre las razones que hacen que esta tecnologia sea muy apropiada para este
tipo de usos, cabe destacar los niveles de temperaturas que se precisan alcanzar (normalmente entre 40y 45 °C), que -
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coinciden con los mas adecuados para el buen funcionamiento de los sistemas solares estandar que se comercializan en el
mercado.

Captador plano se basa en una trampa de calor que Captadores con tubo de vidrio-polietileno.
conjuga el efecto de cuerpo negro con el efecto

invernadero.
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15.1.-ANTECEDENTES

El turista, tanto nacional como extranjero, que acude a la ciudad de san josé del cabo, en la peninsula de Baja California Sur,
esta clasificado como usuario de clase media alta y busca encontrar las facilidades necesarias para la recreacion, el

descanso, la cultura y el comercio de zona libre, asi como la posibilidad de practicar sus deportes favoritos entre los que se
encuentran el tenis, la caza, la pesca, el buceo, e | veled el esqui acuadtico, y la natacion.

Estas caracteristicas fueron parte importante en la generacion del programa arquitecténico del edificio, pues permitieron
conocer su DESTINO especifico, generado por un usuario bien definido, en una UBICACION contemplada como &rea

prioritaria para el desarrollo equilibrado del pais y dadas las caracteristicas del interés nacional de este tipo de desarrollo, los
factores ECONOMICOS o financieros se vieron facilitados debido a que dicha inversidn se recupera a corto y mediano plazo
generando divisas para el pais.

LO ANTERIORMENTE MENCIONADO PERMITIO DEFINIR COMO NECESARIO EL DESARROLLO DE UN HOTEL DE CATEGORIA DE
CINCO ESTRELLAS. CON UNA CAPACIDAD DE 160 HABITACIONES.

15.2.- LOCALIZACION Y DELIMITANTES

El predio seleccionado para la realizacion de este proyecto "HOTEL CINCO ESTRELLAS” se encuentra frente a las costas del
mar de cortes en un fideicomiso denominado” San José Del Cabo” el cual es un complejo turistico internacional que cuenta
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Con zonas hoteleras, recreativas, de espectaculos, de negocios y entretenimiento

Este se ubica en la zona sudoeste del desarrollo turistico con una superficie de 34’00695.72 m2 en forma parecida a un
triangulo rectangulo y teniendo como colindancias en sus tres lados los siguientes terrenos.

El oeste con 259.95 mts, un terreno destinado para estacionamiento; Al sur con la costa del mar de cortes a 50 mts; al Norte
con la calle Bulevar del mar que desenboca en la avenida Paseo Malecdén San José; Al Este con la calle Bulevar Marina que
desenboca con la calle Bulevar del mar.

15.3.- CONCEPTO ARQUITECTONICO

El conocimiento del usuario, ubicacién y economia marcaron el enfoque basico para la conceptualizacion arquitectdnica del
problema, la cual presenta las caracteristicas generales que a continuacién se mencionan.

El ser humano, agotado por el trabajo y las tensiones cotidianas, necesita, para su descanso, aislarse al menos
temporalmente, del ruido, del apresuramiento de la vida diaria, del vértigo de la gran ciudad, del torbellino automovilistico
en el que constantemente se ve envuelto, para poder relajar su mente y por lo tanto, continuar llevando una vida
fructificante.

Por ello, el proyecto del conjunto debe permitir que se desarrolle una vida interna definidamente separada del exterior.

Para lograrlo se ubico el edificio en la parte intermedia del terreno, el cual tiene una pendiente hacia el mar en disposicion
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Lineal, asi como también el ingreso de esa vida externa de la que se busca el aislamiento.

El acceso que se ha planteado adelantado al plano principal del edificio, sale literalmente a recibir al usuario, a invitarlo a
entrar ,y logra por medio de un plano superior brindar una sensacién de proteccion y acogimiento desde la entrada, y que va
a felicitar la percepcién del aislamiento y reposo buscado.

Se acentua la idea del cambio de exterior al interior elevando el plano de acceso para lograr un total control de la vista que
prepara para que se maneje el lobby como” elemento sorpresa ” para el usuario y a partir de ahi pueda empezar a disfrutar
de lo que el conjunto ofrece para que cubra sus necesidades de descanso y recreacion.

Dado que el hotel ésta localizado en un paisaje en el que lo predominante es el mary por lo tanto, las actividades acuaticas,
son las mas importantes se decidié que el concepto formal del edificio se realizara paralelo a la avenida denominada Bulevar
del mar lo que permite dar el maximo aprovechamiento de las visuales y para romper con la horizontalidad total se desfaso
uno de los edificios de habitaciones para colocar al centro del conjunto el acceso y los servicios principales.

La forma del hotel que se presenta en disposicion lineal, de frente al mar permite que todos los elementos caracteristicos del
mismo pueden gozar de la vista marina asi como también de la zona recreativa exterior creada artificialmente, la cual va
bajando progresivamente en terrazas apegadas a la topografia del terreno, logrando de esta forma integrar el conjunto al
medio en donde esta ubicado.

El terreno para el proyecto se localiza en el centro turistico de San José del Cabo, en Baja California Sur y cuenta con una
superficie de 25,200 m2.

Para determinar el programa del hotel se realizaron estudios del plan maestro en San José del Cabo, proporcionados por
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FONATURY SECTUR. El programa de planteo para satisfacer las necesidades de un hotel de cinco estrellas.

Este contempla cuatro rubros: Area de habitaciones, Areas publicas, Areas de servicio y Areas exteriores. En la primera se
estimaron 160 cuartos tipo y 14 suites. Las areas publicas se componen del lobby, restaurantes ,bar, concesiones y salon de
usos multiples.

En cuanto a las dreas de servicios, estas incluyen las cocinas, lavanderia, bodegas, cuarto de maquinas ,mantenimiento, y
oficinas administrativas. Las dreas exteriores se componen de la alberca y el chapoteadero, snack bar, canchas de tenis,
juegos infantiles y estacionamiento.

Para determinar las dreas necesarias y todos los detalles del programa se consultaron normas proporcionadas por SECTUR.

El terreno por su tamafo y topografia, fue determinante en la solucidén arquitecténica, y uno de nuestros propdsitos
esenciales en la zona de habitacidn fue de que todos los cuartos tuvieran vista al mar. Esto determino la opcidn de
disponerlos en una torre de ocho pisos.

Por otra parte, se tuvo la idea de que la torre abrazara la zona central de la alberca, lo cual genero la forma de la planta.
El acceso a los diferentes niveles de la torre se realizara atreves de elevadores centrales.

En el lobby, siendo un elemento muy importante, nos proponemos lograr un ambiente agradable, compuesto por una zona
de descanso, recepcion. Y locales comerciales, cubierto todo esto con una losa tridimensional el espacio es abierto, para
crear una integracién desde el acceso con la naturaleza.
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Anexa a esta zona se encuentra el restaurante, cafeteria, bar, y saléon de usos multiples, las tres primeras areas con vista al
mar y ligadas con la zona central de la alberca, esto es a través de una terraza.

Todos los servicios se encuentran a nivel de semisdtano a excepcidon de zona administrativa que se localiza en la planta baja
(acceso) debido a la topografia.

15.4.- FUNCIONALIDAD Y EXPRESION ESTETICA.

Hemos mencionado anteriormente las actividades que desea realizar el usuario de este edificio. A partir de ellas surgen las
zonas que van a conformar el edificio. A saber.

A) Servicios al publico
B) Zona de habitaciones
C) Zona recreativa

D) Servicios generales
E) Zona administrativa

Siendo una de las actividades mas importantes a realizarse la Recreacién y a la que se dedica por lo general mas tiempo, se
considera que esta zona es el elemento jerarquico del conjunto. Por lo que se le otorgan caracteristicas de privacidad,
acogimiento y comodidad en su disefio.

A su vez se considera como elemento caracteristico del conjunto la zona de habitaciones en cuyo disefo se enfatiza la
necesidad de lograr el confort adecuado para el descanso.
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15.5.- AREAS INTERIORES

El acceso del turista al conjunto se encuentra adelantado al plano principal de los edificios, logrando brindar proteccion al
usuario del motor-lobby por medio de un pértico techado de un claro considerable anexo a un pergolado conformado con
vigas y enrredaderas, permitiendo el paso de la luz tamizada y el correr de la brisa.

El acceso desde el Motor-lobby al interior se logra por medio de un plano elevado medio nivel sobre el nivel de la calle,
logrando asi, una transicion entre la zona de acceso y el interior del edificio, y que permite un punto de percepcion visual
ventajoso para observar el espacio del Lobby. El cual cumple la funcion de espera, estar, y principalmente de recepcion.

Se cuenta con una Tridilosa como techumbre estructural logrando elevar el espacio a una altura de amplitud espacial,
logrando también la entrada de luz por el techo, la cual va a proporcionar un alto grado de luminosidad natural diurna 'y
artificial nocturna. Esta penetracion de luz brinda amabilidad al espacio.

A un costado de la sala de espera, se encuentra el area destinada a la recepcion y registro, detrds de esta se encuentra el area
de Administracion lo que permite tener un mayor control de todas las actividades que se desarrollan en el conjunto. Esta drea
tiene sus espacios muy definidos, aunque como ya se menciono antes, son espacios interconectados con el estar del Lobby.

Las concesiones. Que incluyen algo de comercio de zona libre, buscado por el turista. Se colocaron en una zona estratégica,
para atraer la atencion del usuario, aspecto importante en las zonas de este tipo.
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Aunque podria considerarse al vestibulo de las concesiones como una continuacidn espacial del area del Lobby.

A un costado de la recepcion se encuentran los elevadores que prestan servicio a los niveles superiores de habitacion, con
esta disposicidon en el conjunto se puede resolver un servicio tan necesario para un edificio de este tipo.

15.6.- AREAS EXTERIORES

Las dreas exteriores estan tratadas de manera que sus terrazas y albercas van integrandose a las pendientes del terreno
dirigiéndose a la playa o a las areas de esparcimiento como son las canchas de tenis, areas verdes 6 el restaurante cruzando
por lo mismo diferentes tipos de ambientes, esto permite que el usuario pueda escoger, entre ellas el lugar que mas le
agrade segun las actividades que desee realizar.

15.7.- CRITERIO CIMENTACION - ESTRUCTURA

Desde la concepcion del proyecto arquitectdnico es importante tomar en cuenta el comportamiento estructural de las
edificaciones, con el fin de obtener soluciones estructurales que redunden en ahorros significativos en las dimensiones de los
elementos estructurales y en los procedimientos constructivos.

Dada la magnitud e importancia del presente proyecto, asi como su distribucién arquitecténica se pensé en hacer trabajar
Independientemente las diferentes areas del conjunto. Es decir formar cuerpos con funciones similares para manejar cargas
afines.

El proyecto a construir esta destinado a uso de hotel con capacidad para 192 habitaciones, las cuales se clasifican como:
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Master suite ,junior suite y habitaciones para uso general. Este proyecto se encuentra localizado en el estado de baja
california sur.

El sistema constructivo a utilizar en la construccion del hotel es principalmente a base de concreto reforzado y estructurado a
base de marcos libres (plan libre) de trabes y columnas de concreto ,las losas se realizaran a base de losa reticular de
concreto reforzado y con casetones de poliestireno. La cimentacidon que se empleara en la solucion de este

problema serd a base de una losa de cimentacidon de concreto reforzado y los armados de todos estos elementos son los que
arrojara la memoria de calculé.

El terreno donde se ubica este proyecto, esta considerado como una zona sismica de alto riesgo, por lo cual el analisis sismico
a realizar en este proyecto sera en base principalmente al reglamento de construcciones del distrito federal y a las normas

técnicas complementarias vigentes, por ser estas las disposiciones mas estrictas en materia de seguridad estructural en las

construcciones, por lo que para este andlisis se empleara un coeficiente sismico de Cs = 0.40 que es el factor sismico mas alto
y el cual se considera para los terrenos localizados dentro de la zona 1l y para lo cual son consideradas como zonas de alta
compresibilidad, por lo que se debe tomar especial cuidado en la solucion de la revisidn por sismo cuando se presentan estas
condiciones especificas.

Para el disefio estructural de cada uno de los elementos que intervienen en la estructuracion de este edificio, se tomaran en
cuenta los criterios que garanticen los resultados mas favorables en cuanto a trabajo estructural y por consiguiente a el factor

de economia en la construccion de estos trabajos de esta manera los procedimientos de disefio para el analisis y disefio
estructural son los siguientes:
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LOSAS: El procedimiento de analisis y disefio de losas sera mediante el método de las cuartas potencias, el cual especifica
que todas las losas que existan en este proyecto, su trabajo estructural sera considerado como empotradas y el procedim-

iento de disefo sera a base de disefo plastico por ser este el que nos da mejores resultados en cuanto a seguridad
estructural se refiere.

MARCOS RIGIDOS: El método para el analisis de los marcos rigidos, ya sea por cargas permanentes asi como por carga
sismica se realizara por el método denominado “METODO DE CROSS”

COLUMNAS: El método a emplear en el disefio de estos elementos es el de trabajo a “FLEXOCOMPRESION”, el cual nos ofrece
resultados muy favorables porque este procedimiento analiza los momentos producidos por carga permanente y su
superposicion por efectos de sismo, por lo que con ello se garantiza la total estabilidad del edificio.

Asi mismo, la cimentacion se calculara en funcién de la resistencia del terreno, y por ende nos da como resultado una losa de
cimentacion de concreto reforzado y el método de disefo sera igualmente el método de disefio plastico, por ser este el que
nos da mejores resultados.

Se conformaron los siguientes cuerpos:
CUERPO “A “ Habitaciones ( sétano — torre)
CUERPO “B “ Salén de usos multiples

CUERPO “C “ Lobby —administracion
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CUERPO “ D” Restaurante — servicios

CIMENTACION.

Cuerpo “A “ Dada la capacidad de carga de este terreno la cimentacién del estacionamiento y la torre de habitaciones se ha
resuelto, a base de zapatas corridas de concreto armado, que se ligaran entre ellas contratrabes , estas a su vez trabajaran
como tensores, con el objeto de darle mayor rigidez a la estructura.

Se aplicaran columnas cuadradas de concreto armado, estos apoyos tienen la misma seccion desde la base del edificio hasta
el ultimo nivel.

Para la zona de elevadores y escaleras, puesto que los muros seran de carga, se resuelve con una losa de cimentacion de
concreto armado.

LA SUPERESTRUCTURA.

Se disefio a base de marcos rigidos con concreto armado ( METODO DE CROSS )para obtener los momentos maximos con los
cuales se disefiaran, las secciones de trabes principales, columnas y armados.

Para este edificio se uso la losa de tipo nervada, de concreto armado con casetdn de poliestireno, cuenta con trabes
perimetrales las cuales transmiten las cargas a los apoyos verticales. Este sistema tiene la ventaja de reducir el peralte del
entrepiso, proporcionando asi un espacio libre que permita el paso de instalaciones que seran cubiertas por plafén.

CUERPO “B”"Y “D“

Pagina 157




10

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

Dada las condiciones de dimensién y modulacion en la losa tapa de estos cuerpos, se éligio el sistema de losacero apoyada
en columnas. El comportamiento estructural de este sistema concede una gran libertad en la distribucidon de apoyos y en el
manejo de grandes claros.

CUERPO “C“

Para cubrir la cubierta del acceso principal (lobby ) se utilizara como solucién una estructura tridimensional de acero
(tridilosa) seleccionada en base a su bajo costo y relativa facilidad en su procedimiento constructivo.

MURO DE CONTENCION

En la periferia de las tres plantas de estacionamiento se cuentan con muros de contencion de concreto armado anclados
desde la cimentacién.(dado, columna, zapata y contratrabes.
En los entrepisos del estacionmiento se emplearan losas presforzadas doble “ TE “ de las siguientes caracteristicas:

TT-250/808 R
Acero de presfuerzo Fs’=1800 kg/cm?2
Acero de refuerzo Fy’ =4000 kg/cm?2

Se utilizara un concreto de alta resistencia Fc’=380 kg/cm?2 y agregados de 3/4 “,asi como un firme de concreto armado de
250 kg/cm2 con electromalla soldada 66-66.
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15.8.- DESCRIPCION GENERAL DE INSTALACIONES

El sistema de distribucion de agua, esta formado por un equipo hidroneumatico y un suavizador de agua, que
va desde la cisterna ubicada bajo el cuarto de maquinas, de aqui se distribuye por ductos a las diferentes
zonas de servicios y a las habitaciones.

La distribucion de agua caliente, esta formada por un sistema de calderas y tanques de almacenamiento con
intercambiador de calor los cuales distribuyen el agua hacia los bafos de las habitaciones; completando con
una red de retorno de agua caliente.

Los desaglies de los muebles sanitarios de las habitaciones se haran por medio de tuberias de p.v.c ,ya que se
encuentran albergadas dentro de los ductos de instalaciones, registrables en cada piso.

Al llegar los desaglies a nivel de planta sdtano estas se desalojaran por medio de bajadas. colocadas
estratégicamente en bloques de cada ala del edificio para después de ahi conducirlas a la planta de

tratamiento de sus respectivos procesos.(agua pluvial ,jabonosas y negras) posteriormente reutilizarlas en sus
respectivos servicios.
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La instalacidn eléctrica esta disenada de acuerdo al género del edificio, asi como el amperaje que este

requiere, por lo que se necesita de una subestacion eléctrica y una planta de emergencia que distribuira la
corriente eléctrica al edificio, las cuales estan ubicadas en el cuarto de maquinas en la planta de semisotano.

La instalacidn de aire acondicionado en el nucleo de habitacidn, se proporciono por el sistema denominado
Fan-Coil, cuyas ventajas van desde el menor espacio que requiere el radiador y ventilador en paquete, asi
como el menor espacio para ductos ya que este sistema es a base de tuberias de distribucidén de agua

helada, elemento atreves del cual se genera el aire frio, dicha red de tuberia es registrable por los ductos
generales de instalaciones, cuenta con reguladores de temperatura y humedad relativa en cada habitacion.

La zona publica y la administracidn, se contara con un sistema general de inyeccidn y retorno regulable desde
la casa de maquinas (manejadora multizonal) equipo compuesto por : torre de enfriamiento, enfriadores
centrifugos, bombas de recirculacidon y manejadora multizona, se encuentra ubicado en la casa de maquinas.
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16-ANALISIS GLOBAL DE COSTOS
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PRESUPUESTO

El proyecto contempla un Hotel categoria cinco estrellas, el costo total por m2 incluyen los siguientes

Parametros:

Indirectos y Utilidad de Contratistas : 28 % , Impuesto al valor agregado no incluye.

Nota : Datos reproducidos por la fuente : C.M.I.C (camara mexicana de la industria de la construccion )

Costo por m2 de construccion.

Tipo de edificacion Unidad S/m2
HOTEL
5 Estrellas m?2 14,095

URBANIZACION

Jardines (areas verdes ) m2 195
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No C ONCEPTO

Habitaciones (torré ) m2
Estacionamiento ( sétano) m2
Servicios (semisdtano ) m?2
Area rentable m2
Circulaciones (torré ) m2
Bodega ( cafeteria ) m?2
Convenciones m2
Escaleras ( elevadores ) m?2
Servicios (restaurante-cocina ) m?2
Administracion m2
Lobby-Recepcion m?2
motor-Lobby m?2
Concesiones m2

13

UNIDAD

CANT

13,328

5184

1680

2772

4800

128

903

645

1352

462

644

560

470

P. UNIT.

14,095
14,095
14,095
14,095
14,095
14,095
14,095
14,095
14,095
14,095
14,095
14,095

14,095

IMPORTE

TOTAL
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14  Estacionamiento Exterior m2 5700 195

15 Albercas m?2 2275 14,095

16  Areaverde m?2 6570 195

17  Circulaciones (exterior) m?2 3457 195

No C ONCEZPTO UNID. CANT. P. UNIT. IMPORT. TOTAL
1 RESUMEN M2 35,203 14,095 496,186 285

2 AREA VERDE M2 6570 195 3,066 765

499,253,050 $

Pagina 164




10

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

PROPUESTA DE FINANCIAMIENTO

INVERSION TOTAL ESTIMADA 499,253 050

CREDITO FONATUR A 15 ANOS CON PERIODO DE GRACIA DEL 3.00 AL19.85%

DE INTERES ANUAL 20 %
CREDITO DE LA BANCA NACIONAL A 15 ANOS AL 24 % DE INTERES ANUAL 24 %
APORTACION GRUPO ACCIONISTAS “X “ AL CAPITAL 56 % 56 %
TOTAL 100 %

Los proyectos hoteleros de este tipo, debido a su magnitud y compromiso de apertura inmediata, son
financiados por las entidades bancarias. Los recursos del préstamo garantizados son para el inmueble en
los rubros de construccion e instalaciones con porcentajes variables. Ejemplo: Bancaja 60%. Caja de
ahorro del mediterraneo 70%. Banorte 75%. Ya que el porcentaje restante corresponde al valor de la
tierra y se considera que el promotor debe invertir en parte del proyecto.

Pagina 165




10

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
HONORARIOS PROFESIONALES (CA M)

SUP. CONSTRUIDA 35,203 M2
C. UNITARIO POR M2 14,095 S 496,186 285

LOS HONORARIOS “H “ DEL PROYECTO ARQ. PARA EDIFICIOS, SE OBTENDRAN EN FUNCION DE LA TOTALIDAD DE LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA'Y EL COSTO UNITARIO ESTIMADO PARA LA CONSTRUCCION , CON ARREGLO A LA SIGUIENTE
FORMULA.

H=[(S)(C) (F) (1) /100 ] [K]

H=IMPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL
S=SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR EN METROS CUADRADOS
C=COSTO UNITARIO ESTIMADO PARA LA CONSTRUCCION EN $/M2
F=FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTRUIR

I=FACTOR INFLACCIONARIO ACUMULADO A LA FECHA DE CONTRATACION, REPORTADO POR EL BANCO DE MEXICO, CUYO
VALOR MINIMO NO PODRA SER MENOR DE 1 (UNO)

K= FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES ARQUITECTONICOS DEL ENCARGO CONTRATADO.

sx= ( sx-Lsa) (Fsb-Fsa) +Fsa
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(Lsb-Lsa)

Fsx=SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL PROYECTO
Lsa=limite de la sup.menor mas préxima a sx
Lsb=limite de la sup. Mayor mas préxima a sx
Fsa=factor de sup. Correspondiente a sa
Fsb=factor de sup. Correspondiente a sb
Fsx=factor de sup. Correspondiente a sx
H=_Fsx (CD)

100
H=Honorarios ( no menos del 20% de los honorarios de los demas )
Fsx=factor de sup. Total construida
CD=Costo directo de la edificacion.
HONORARIOS

H=1[ (s) (c) (F) [1] /200] [K] SUPERFICIE CONSTRUIDA 35,203 M2
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CONSTANTES DE LA FORMULA.

H= (S) (C) (F) /100

F=Fo—-[(s-so)(d.0) /D]

F=0.80 —[(35203-30,000) (0.70) /100,000 ]
F=0.80 —[5203 (0.70)) /100,000
F=0.80-[3642.1/100,000]
F=0.80-0.036421

F=0.7635

H=[ (S) (C) (F) (1) /100] [K]

H=35,203(14,095)[0.7635] [1.0617] /100 = 4,022 125.48 S
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TIEMPOS DE OBRA

EJECUCION DE OBRA  FISICO — FINANCIERO

CRONOGRAMA
AVANCE DE LOS TRABAJOS % % % AVANCE

S % % % %
NO PARTIDAS IMPORTE DEOBRA ENE FEB MZO ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB REAL ESTIM P/EST
RELIMINARES

1 .- LIMPIEZA DE TERRENO

2 .- TRAZOY NIVELACION

3 .- EXCAVACION

CIMENTACION
1 .- Losa (s)
2 .- ZAPATAS

3 .- CONTRATRABES
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ESTRUCTURA

1 .- coLumnas

2 .- TRABES

3 .- LOSAS DE ENTREPISO Y AZOTEA
4 .- ESCALERAS

INSTALACIONES

1 .- SIST.V.S-INCENDIO
2 .- INST. SANITARIA

3 .- INST. HIDRAULICA
4 .- INST.GAS

5 .- INST. ELECTRICA

ALBANILERIA

1.- MuRros

2.- PLAFONES
e
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3.- FIRMES Y PISOS

4 .-RECUBRIMIENTOS EN BANOS
5.- CANCELERIA Y HERRERIA

6 .- VIDRIERIA

7 .- CARPINTERIA

OBRA EXTERIOR

1  EexpLanADA

2 JARDINERIA

3 ACCESO PRINCIPAL

4 ALBERCAS

5 CANCHAS DEPORTIVAS
6  ZONAS ADOQUINADAS
7 ESTACIONAMIENTO

8  uMPIEZA

I

AVANCE PROGRAMADO

AVANCE REAL RETRAZO DE OBRA POR PARTIDA
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PROGRAMA DE CONSTRUCCION A REALIZAR EN 18 MESES
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17.- ESTUDIO DE FACTIBILIDAD FINANCIERA
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ESTUDIO DE FACTIBILIDAD FINANCIERA

Los ingresos propios para el desarrollo del proyecto , seran sujetos a cambios en el Mercado dependiendo del tiempo en que
se inicie el proyecto vy el tiempo de ejecucidon del mismo.

La obtencidn del capital podra ser por una organizacion tal que al afiliarse a ella sea considerado como probable inversionista
y ofrecerle membresias de las diferentes concesiones del proyecto.

Otra manera de obtener ingresos y la obtencidn de fondos para la operacion del hotel serian :

e La preventa de los tiempos compartidos

e Membresias de tipo especial donde se obtengan beneficios por un tiempo definido de las instalaciones.

e Aportaciones federales del gobierno del estado

e Pre-venta de los comercios que se construiran en el proyecto.

e Aportaciones de empresas privadas o inversionistas extranjeros.

e El costo total del proyecto podra ser también cubierto construyendo por etapas y poniendo en funcionamiento en un
50% las instalaciones.

e Larecuperacidon de la inversidn total podra ser en un tiempo no mayor de 5 afios tomando en cuenta las estadisticas
turisticas.
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18- MEMORIASDECALCULDO
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MEMORIA DE CALCULO INSTALACION ELECTRICA
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MEMORTA DE CALCULO D¥ INSTALACIONES HIORAULICAS 1= —
PARA EL HOTEL UBICAI0 EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA " ¢) MASTER SUITE.

SUR. ; Sk CONSIDZRAN BN ESTA BABITACION UN MAXING DE HASTA
PROPT: SAMUEL RODRIGUEZ. 6 PERSONAS POR 1O QUE 200 LTu X 6 SON 1200 LTS AL DIA

POR SUITE Y SOW 7 NIVELES X 16800 LTS AL DIA EN T0DO EL

0 LOS NIVELES. .
CONSTDERANDO LO ANTERIOR EL GASTO EN LA TORRE

COMO SIGUE:

PROYECTO DE IN:TALACTON HIDRAULICA.
4) CALCULO DE LA CISTERNA.
-SEGUN LAS CONSIDERACIONES HECHAS POR EL RCDDF &N EL CUAL NOS

DIl CUARTOS SERA

BASARBNOS PARA EL SIGUIENTE CALCULO?., TOIARKOS COWO PRIMER Ph- Y

S0 145 DENANDAS DE AGUA DIARIA DEPENDIENDO DEL TIFC DE USUARTO A) hABITACIONES SENCILLAS 67, 200 1TS.

QUE PERMANECIERA DANTRO DE KsTE HOTEL Y 54 CONSTOERAN 5EGUN | B) HABITACIONES JUNIOR SUITE 14, 0660 LIS,

SE ENUNCTA A CONTINUAGION, I C) HABITACIONES MASTER SUILE 16, 8000 LTu..

L) AREa DE 200 HUESPED/ DIA.

II) RESTAU 12 CCHIDA/ DIA. TOTAL . 98,0000T3 AL NIA.

TII1) Carwy 12 CONSUMO/ DIA.

TV) abNINISTRACION, 10 LIS/ WETRO2/ DIA.

V) SANIDARIOS PUBLTCOS 2% LS/ asist/ DIA. ) et (qu X e

V) BAROS  VRSTEBORES: i 3) afn DE -STAURANTE.

sg;)n;u;;ujh“m“m 152 ,L,lw// mf.l.'lée / 3;2 CONSIDERANDO 12 LTS/ COMIDA IBCLUYENO TODOS LOS SERVICIOS.
. . SE CONSIDERA QUE LA MAXIMA CAPACIDAD LERA ALCANZADA A LA MO

j D% LA COWIDAD Y BN MENOR PORCENTAJE A LA HORA DEL D -SAYUNO
Y CENA POR LO QUE JSEGUIREMOS EL SIGUIENTE CRITERIO:
A)- AZEA4 DR CUARTOS A)  DESAYUNO 35 % DXL TOTAL
90 # DEL TOTAL

SE CONSIDERA EN BASE AL NUMERO DE PERSGNAS QUE LO GOUPEN EN ! 8) COMIDA
TEMPORADA PICO. ' C) CENa 25 % DEL TOTAL

T) RABITACION NORBAL. SEGUN PRUYECTO LA CAPACIDAD TOTAL Del «(MSTAURANLE K5 D
SE CONSIDERAN UN MAXINO DE 3 PERSONAS EX UN CUA™T0 280 PERSONAS POR LO (UE AVLICANDO LO ANTERIOR Y EL GASTO DE
AGUA EL RESTAURANTE TENDRA LA SIGUIENTE DEMANDA DY AGUA.

UNA VEZ CBTERIOOS ESTOS DAYCS DE DEMANDA DIARIA, S¥ DRPERMINA
LA CAPACIDAD DE LA CISTELNA.

FOR IO QUE 3 X 200 LTS = 600 1%s POR HAR AL DIa,
e DRRINOE URe R 00 LY & D00 S« A) DESAYUNO 100 PERSUNAS X 12 LTS = 1200 LI§.
i ' B) COMIDA. 252 EERSONAS X 12 LTS = 3024 LTS,

C) CENA. 84 PERSONAS X 312 LTS = 1008 LS.

9600 X 7 ) Tua il DIARIC BN £aB 3u4Cit LA 67200 L.
B)' JUNIOR SUITZA, DEMANDA DIARTA TOTAL.
CONSIDERANDC UN NAXINO D% 5 PaRSONAS. ' : |
5 X 200 SON 1000 LTS AL DIA POR SUITE EXISTIBNDC DOS POR VIVEL ) C) ARRA b% CAPETARIA.
POR L0 QUE SERIAN 2000 LTS POR 7NIVELES = 14000 LTS A1 0Ta. | CONSIDERANDO QUE EN ESTE LUCAL GENERALMENTE SE DESAYUNA Y SE
- 1 CENA Y EN MENOR PORCENTAJE 5E TOMA LA CONIDA LE AVLICA UN CrIT
~TO PARECIBO AL ANTERIOR:

5237 1tvs / DIA.
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D5 AYURO 85 % DL TOTAL.
COMIDA.. 10 % BEL TOTAL.
CENA. . 85 % DEL TOTAL.

PUBSTO QUE SEGUN PROYECTO LA CAPACIDAD DE LA CAFETERIA BES
DE 100 PERSONAS LA DENANDA (UEDARIA 45T.

QL5 AYUNC. 85 personas X 12 LTS = 1020 LITS.
ComIDbA. 15 PERSONAS X 12 IS = 180 LTS.
CENA. 85 PERSONAS X 12 LTS = 1020 118,

DSMANDA TOTAL DIARIA 2220 lte AL DIA.
C) ARBL AN TRISPRSTIVA.

CONSIDERANDO UNA DEMANDA 0E 10 LTS/ M2 / DIA.

EL AREA EN ESTA ZONA ES DE 225 M2

DFMANDA = 10 ( 225 ) = 2250 LTS AL DIA.

DY wCRUIO HF SANTZARINS VUBLTCOS:
COHSIDERANDC 25 LTS/ ASIST/ DIA.
TENEIOS QUE

ABSTAURANT 280 1ts ( 25 ) = 7000 LTS AL DIA.
CAFETERIA 100 LTS § 25 ) = 2500 LTu AL DIA.

SE TOMAN EN CONSIDERACICN OTRC TIFO DE LOUALES ANEXOS TALES
COMO:

SALON DE JUEGCS: 100 LT3 ( 25 ) = 2500 LTS AL vIA.

CENTRO DE CCNVENCIONZS 200 ( 2§ ) = 5000 LUu AL DIA.

COKSUMO TOTAL DIARIG EN MCOULOS DE SANITARIOS 17 000 L1S.
BY AwA 0F LAYANDERIA

LSE CONSIDERAN 40 LTS / KG DE ROPA.

¥ CONSIDERA QUE POR CUARTO SE THNDRAN KILO Y MEDIO DE CPA
PARA SU ASEO PCR LO QUE SE TENDRAN 60 LP5 P04 CUARTO.

30N 60 L2 X 112 CUARTOS SEJCILLOS 6720 LTS,

SON 60 LTS X 028 :LITES 1680 1ts.

EN KL CASO DE RESTAURANTE SE CONSIDERAN
20 XGS DE ROPA POR 40 LTS DA 800 LTS AL DIA.
10 XG5S DE ROPA POR 40 LTS DA 400 LTS AL DIA.

CONSIDERANDO UN TOTAL DIARIC DE G600 LTS .

F)} 4324 DE BANOS VESTIIORES.
CONSIDERANDO 150 LTS/ PERSONA ,/ DIA.
HACIENDO UKA CONMPARATIVA CON OTRAS INSTITUCIONES HOTELERAS
TENENOS (UE EL PERSONAL A LABORAR EN E3TE EDIFICIO SERA DE
APROXIMADAMENTE DY 175 PERSONAS EN UN HORARIC NCEMAL PORLO
QUE NOS BAS/REMOS EN ESTE BANGO.

GASTO DIARIO = 125 X 150 LTS = 26 250 LT. AL DIA.

TYTA3ST8 W ATECC.
SE CONSIDERAN 1000 LTS DE AGUA EN UNA LUPERFICIE DE

200 M2 TINEMOS UN APROXTHADO DE 1000 M2 DE AREA VERDE

POR 10 (UE LA DMMANDA DIARIA TOTAL SkHa DE 5000 LTS DIARIOS
PARA RINGO. ‘

Ui VEZ CONSIDERADO EL VOLUGENYTCTAL DE DEMANDA SE LLEGA

AL CUADRO FINAL DE LA NISMA.

AREA DE CUARTCS 98000.00
RESTAURANTE. 5232.00
CAPETERI 4. 2220,00
ADMINISTRACION. 2250 LIS
SANITARTIOS DE PUBLICO. 17000.00
LAVANDERIA. 9600,00
BANOS VESTIDORES 26250.00
RIEGO. 5000.00

GASTO TOTAL DIARIO. 165, 552 LIS AL DIA.

|
t
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CALCULO DE 1A CAPACTD:D DE 1.4 CISTSRNA CALGULO DR 1S TUBRRIAT DE ALTMFNTACTON B
CALCUL A CAPACTD: 5 1.4 CISTIRNA,

AL 5
COMO KL GASTO TOTAL DIARIO ES DE 165, 552 LTS. { A CONTINUACION SE DETERMINARAN LOS DIAMETROS DR LAS TU—
ENX PRIMERA ESTANCIA TOHAMOS UNA DOTACION PARA DOS t UERTAS D& ALIMENTACION DE AGUA A LAS DIFERENTES INSTALACIC-
DIAS TODAL, NBS DEL INWUEBLE FOR EL KETCDO DE LAS UNIDADES MUEBLE, SE
165, 552 (2 ) = 331, 104 LIS. DETERNINARAN LOS GASTOS EN LITROS iOR SEGUNDO Y POR MINUTO ol
- FARA DETERMINAR 10S EQUIPCS DE BOMBEO NECESARICS PARA SU BUEN
CAPACIDAD EN M3 = 331, 104 LTS / 1000 =  331.104 M3. FUNCIONAKT ENTO.

KTODO DE LAS UNIDADES MUEBLE SE DETERMINA EN BASE A LAS

POR 10 QUE LA CISTERNA DSBERA TENER UNA CAPACIDAD LIBRE SIGUTENTES TABLAS DE CALCULO.

U5 AGUA DE 331,104 M3,

VIVERE R, U, CASTC. U, ¥OWRLD,
FUESTO QUE ESTE DEPOSITC DEBE ESTAR CUMO WAXIMO A 3/4 DB

LA PROFUNDIDAD TOTAL LLENO PARA PREV=ER EL TIRANTE Y HABI- EACUS ADO .

. 12 = .

ENDO HECHO YA LAS CONSID#RACIONES NKECESARIAS Si PROPONE FUBLICO 8 6
UNA PROFUNDIDAD DE 3,05 NPS. PARA EL AGUA Y YA INCLUYENDO

PRIVADO. 10 &
EL TIRANTE WAXTH XIDACICN.
o B WAXTHO DE OXIDAGTO? ; ‘ b INGUITORTO. 5 3
LES DIWENSIONES FINALES DE LA CISTERNA SHRAN COMO STGUE:
ABGADERA. 4 3
LARGO: 10,80 MTS.
0: 10.60 MTS LAVABO. 2 2
ANCHO: 11.00 MNTS. ;
PROFUNDIDAD: 3.05 MIS. 32 HREGADERD, : 3
LAVAID RA. 4 4
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LAS BOWBAS A UTILIZAR SERAN DKL MODELO 31ME200
COMFATIBLE AL TANQUE CALCULADO.

SE UTILIZARAN POR BQUIPO.

L CAPACIDAD DE LawWS BOMBAS Sk DETERNINARS EN BASE AL
NUMKRO D8 SALTDAS EXISTENTES EN KL E0IFICIO.

EL NUMERC DE SALIDAS EXISTENTES = 663 SALIDAS.
Y 1.04 LTS/ SEG POR SALIDA.

CONSULTANDO LAS TABLAS DEL NANUAL HELVEX SE LLEGA A LA CON-
CLUSION (UE EL TTPO DE BOMBAS A UTILTZAR HERAN DKL TIIC
CENTRIFUGA CCN UN A C2PACI DAD DE 668 LTG/MIN COMC MINTWO

¥ 795 LTS/MIN CCHC MAXIMO.

ZL MODELC uE LA BOKBA SERA LA No 1060 DE I H.P Di
115/ 220 volts.

KL KUJERC DE RBCWBAS A UTILIZ2AR POR BEQUIPO B DN
DOS BOMBAS PITOTO Y DOS COMPLEMENDARTAS DEL NOOELO YA NWENCIQO.
NadX o,

¢.30UT0 DE W UTPO DE AL T RNTACTON DE A0UA
Gl T WITE,

CCANIDERANDO KL METODO DEL CAETO POR HORA TOLAREMOL K,
GaSTG POR MUKBLE KN COMLIDMRACION DN LA ENPRESA HELVEX.

FDERLE, DY IMEA RBE TN/ MOgA.
100 LaV@B0S (gel3)
154 TINAS. 10
015 R-CADERAS. 300
009 FREGADEROS . 075
010 LAVADORAS. 100

FACTOR DE DEMANDA 0.25
FACTOR DE CAPACIDAD DF ALMACENAMIENTCG 0,80

TS TOTALES EN LITROS POR HORA.

LAVABOS 1520 LTS/ HORA.
TTINAS « 16940 LTS5/ HORA.
HEGADERAS 4500 LTSL HORA.
FRIGADEROS o 67% L18/ HORA.
LiVADORAS o 1000 LT3/ HORA.
TOTAL 24, 635 LIS/ HORA.

CUNSTDRRANDO UNMA DEMANDA Al 407 TENEMOS Q854 LTH/ HCRA.
LA CAPACTDAD DKL TAHUQUE CALENTADOR €ERA 9854 LTS.
PARA EFECTOS DEJ, PROYECTC SE UTPILIZARAN DOS TANQUES CON

CAPACIDAD DE 4900 LTS CADA UNO CCI' DIMENSIONES DE 1.22 x 4,25

(PR VIV IRV ¥

a.y- 9854 ( 600 -~ 200 )
T 8450y 00 =  46.64 H.P POR

C (LDYRA.

BYRCTR¥IC CION ur C LDEKA.

YF UPILIZARN DOS CLLDERAS DE- 25 H.P +UR LO (UE SEHAN:
DOB CALDESAS D# TUBOS DE FUEGO CCN UNA SUPERFICIE DE
CAL®wACCION DE 125 pies 2 ( 11.60 m2 ).

CGE Y ) BVATO DTV MAXTMA,

25 x 15.65 = 39.15 KG/ VAPOR/ HORA DESDE Y A 100o.
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CRITERIO ESTRUCTURAL
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PROYECTOS

1.- HOTEL DE LUJO — CANCUN. Q.R. (RICARDO OLVERA SANCHEZ )

2 .- HOTEL EL CID PLAYA — MAZATLAN — SINALOA (IMANOL ORDORIKA )

3 .- HOTEL CAMINO REAL — CANCUN (RICARDO LEGORRETA )

4.- HOTEL SAN FELIPE MARINA RESORT Y SPA — BAJA CALIFORNIA (GONZALO GOMEZ — PALACIO Y ASOCIADOS S.C)
5.- HOTEL OMNI ZAASHILA RESORT — OAXACA ( SORDO MADALENO Y ASOCIADOS S.C)

6.- HOTEL WESTIN REGINA —LOS CABOS ( SORDO MADALENO Y ASOCIADOS S.C)

7.- HOTEL FIESTA AMERICANA —VERACRUZ ( ARQUITUR INTERNACIONAL )

8.- HOTEL CUATRO ESTRELLAS — ACAPULCO ( GUILLERMO FLORES VENTURA )

9.- HOTEL REGENTE GAVEA —BRASIL ( OSCAR NIEMEYER )

10.- HOTEL DE MAR EN PALMA DE MAYORCA — ESPANA ( JOSE ANTONIO CODERCH Y MANUEL VALLS )
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1.- HOTEL DE LUJO — CANCUN. Q.R. (RICARDO OLVERA SANCHEZ )
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2 .- HOTEL EL CID PLAYA — MAZATLAN — SINALOA (IMANOL ORDORIKA )

I 2
En Mazatlan, puerto pesquero en el estado de

Sinaloa (México), se encuentra el Hotel El Cid Playa’

realizado por Imanol Ordorika, en & que colaboro
Carlos A. Izquierdo. El disefo cuenta con un campo
de Golf, cuyos primeros 9 hoyos se terminaron en
1971 y la segunda fase abarco los 18 hoyos termi-
nada en 1973. El fraccionamiento dentro del campo
ubica 1000 lotes residenciales, donde se han planea-
do unidades unifamiliares y condominales; estas G-
limas dispuestas en las puntas del terreno.

En la etapa terminal se construy6 también una
marina y una importante zona residencial. E! conjun-
to tambien tiene diez canchas de tenis, alberca,
squasch, gimnasio y todos los servicios de un club
de golf v tenis con lagos y rios artificiales. En una
etape posterior de 1974, se concluyé el hotel Cid Golf
de 120 habitaciones y la zona denominada Cid Pla-
ya, aue consta de 450 cuartos y se termind en 1981,
Estas dos dreas se comunican por medio de un
puente que permite relacionar las otras funciones,
como bares, restaurantes, cateterias, albercas e ins-
talaciones recreativas.

Elnuevo Cid Resort se desplanta sobre un terreno

de 16059 m? arquitectonicamente, se desarrolla en
tres cuerpos; el primero en sentido transversal, pro-
ximos a la calle de acceso de 16.pisos donde se

Planta de conjunto
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" ubicaron la entrada principal, las areas publicas,
lobbys, restaurantes, bares, tiendas y oficinas admi-
nistrativas, asf como los servicios generales del ho-
tel. Los dos cuerpos restantes estan localizados en |
sentide longitudinal, separados entre sipor espacios
abierlos de uso recreativo y de tendencia horizontal,
alcanzan cuatro niveles y estén destinados también
para habitaciones. el conjunto de volimenes se re-
mato con una torre de 13 pisos donde se situan 204
cuartos todos con vista al mar. )

Las areas exteriores combinan jardines y enrique- | \

cen las visuales del conjunto. La alberca de aproxi- &ﬁ& {

R
madamente 3000 m? se desarrolla e, forma organica | i ' Z% ; ’}(}”@
simulando una laguna que se integra al edificio. En | . — =

esla zona se ubica el bar-restaurante, 4rea de come-

dor sombreado por palmeras con una espectacular

vista al pacffico. ] Planta de acceso
La estructura de los edificios es de concreto refor- |

zado colado en sitio; los edificios mas bajos se ’

o {

: ﬁ/,
// / %ﬂ

{ (e

realizaron con ladrillos y losas de entrepiso de con-
creto reforzado. L.os materiales y acabados son de

: : | =]
gran sencillez y de la regién, como la conchilla de 5—5 i
mar que se mezclé con concrelo generando un alto ‘ -
grado de dureza y conservacién y asi se resuelve ] =
color de tono acre claro y las diferenes texturas i DT 1. Acceso principal 7. Caja
generalmente pintadas de color blanco. , - Aealo y AL 9. Loty bar
— : de vehiculos 9. Vestibulo
3. Plaza de 10. Locales \
vehiculos comerciales
A__4__ 80 0 0 __0 0o — ; 4. Puente de 11. Discoteca
] = -[_‘ comunicacién 12. Sanitarios
T W= 5. Vestibulo principal 13. Casa de maquinas
6. Recepcion 14. Habitaciones
Corte .
® ﬁ' - e e e frosmem st Asdasilea anlnharvadar Carlne 8 l7aviardn MazatlAn Sinaloa. México. 1974-1982. I
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Planta. Tipo de torres y azoteas

15. Cocina 18. Comedor banquetes 22. Alberca 26. Patio de

16. Servicio a cuartos 19. Terraza comedor 23. Asoleaderos maniobras

t7. Camaras 20. Cafeteria 24. Bar palapa 27. Conmutador telefénico
frigoriticas 21. Roperia 25. Playa 28. Azotea

El Cid Playa. Imanol Ordorika; colaborador: Carlos A. lzquierdo. Mazatlan, Sinaloa, México. 1974-1982.
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3 .- HOTEL CAMINO REAL — CANCUN (RICARDO LEGORRETA )

El Hotel Camino Real Cancun se localiza dentro
de una superficie donde el 70% del terreno era agua.
Fue un hito en la urbanizacién de la punta del con-
junto.

La obra estuvo a cargo de Ricardo Legorreta. El
conjunto cuenta con areas publicas formadas por el
lobby-bar y el pool-bar, restaurantes, terraza en el
lagoon, ligadas a un edificio privado donde se en-
cuentran las habitaciones, etc.

La fachada del edificio tiene forma de talud. En lo
general el conjunto se solucioné en forma horizontal.

Planta de conjunto

N B L

Planta tipo de habitaciones
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Corte transversal. Habitaciénes

1. Plaza de acceso

2. Zonas publicas

3. Estacionamiento

4, Alberca

5. Laguna

6. Zona de habitaciones
7. Canchas deportivas

10. Armario

11. Habitacion tipo A-1
12. Habitacién tipo A-2
13. Pasillo

14. Terraza

15. Habitacion tipo A
16. Recamaras

8. Asoleadero 17. Habitacién tipo B
9. Bafo 18. Puente

6
et

|
|
Corte transversal l

e T o T 32

Fachada poniente

HOTEL SAN FELIPE
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MARINA RESORT Y SPA — BAJA CALIFORNIA (GONZALO GOMEZ — PALACIO Y ASOCIADOS S.C)

El Hotel San Felipe Marina Resort & SPA se
encuentra localizado en la Peninsula de Baja Califor-
nia (México), a 4 km del poblado de San Felipe sobre
las playas del Mar de Cortés. La region presenta un
atractivo punto turistico por la cercania a Estados
Unidos y las facilidades de pesca y buceo.

Gonzalo Gomez-Palacio y Asociados S. C. Arqui- -

tectos, realiz6 el proyecto en dos etapas. La primera
cuenta con 150 lugares para trailer park, con servicios
respectivos de lavanderia, alberca cubierta y un hotel
de tiempo compartido con 72 suites y servicios gene-
rales, como una casa club, restaurante bar, zona de
banos-spa, estancia y alberca, zona deportiva y
areas de villas también de tiempo compartido.

La segunda etapa comprende la marina para 250
lugares, asi como una zona de condominio turistico
y dos hoteles con Capacidad para 250 cuartos cada
uno. La distribucion de los edificos se basé principal-
mente en que todos los cuartos tuviesen vista al mar,
y las zonas de servicios, a las areas de montafas.

La arquitectura se manifiesta a manera de taludes
y techos inclinados; estas pendientes se pierden
entre las dunas y la vegetacion del desierto, rocas
y cactus.

Los taludes tienen a su vez la funcién de ser
circulaciones, jardineras o barandales. Todos los
elementos que componen el conjunto no alteran el
paisaje.

®©

40

Planta de conjunto

Pagina 222




10

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

Planta alta

Sap Felipe Marina Resort & SPA. Gonzalo Gémez_-balacio y Asociados, S. C. Arquitectos. San Felipe,
Baja California Norte, México. 1991-1993. ' - '
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Cortes

San Felipe Marina Resort & SPA. Gonzalo Gémez-Palacio y Asociados, S. C. Arquitectos. San Felipe,
f Baja California Norte, México. 1991-1993,
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5.- HOTEL OMNI ZAASHILA RESORT — OAXACA ( SORDO MADALENO Y ASOCIADOS S.C)
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6.- HOTEL WESTIN REGINA —LOS CABOS ( SORDO MADALENO Y ASOCIADOS S.C )

La poninmula de Baja California on el Mar de
Corten (Las Gabos, Maxioo), on un paisaje semide-
HOrtico, we ubion el Hotel Wostin Regina, on el Cerro
Colorado proyectado con un concepto de oasis. Sor-
do Madaleno y Asocladons, 8 € intograda princi-
palmente por Javier Hardo Madaleno Bringas y
José de Yiurbe Bernal, dintibuyo las tunclones de
un gran complefo hotelero an un muro curvo, el cual
nacio de las caractaristican topograticas aceidentadas
dol torreno, para unlse al cont no do las rocas Y,
principatmento o la naturaloza del lugar

El onpacio interno (oasin). comprende elementos
GO Vogetnolin y agin o que se tinduce en un micro-
clima que parmite tenar smbientos conlortables en las
distintas dpacas del aho. L exteror y los acabados
mantenen un lenguaje de dentidad con el paisaje, y
50 fundaen totalinente con el contexto, los colores y las
toxturan. ELgran muro gque funge como columna cen-
tral dal proyeoto, albeign 208 habitaciones en seis
nivelos 0on un total de 0y 46 meltros de ancho; tiene
unin abertura en fonma de ventana que abre paso a
unm espectaoular vinual del mar y al mismo tiempo

abre pano o las zonas de Apoyo, como caleleria,
arons do recianoldn, tas lran alberoans y los diferontes
0spejos de agua que hajan segon o desnivel del
terreno a travées del aioo, hasta Hogar aln pinya donde
oxisten espacion de sombirn Y arraza para tomar el sol,

Enta abertur peimite vor ol mar desde I entrada
Que se ublca en e patle superior dol I6rroeno, donde

se locallza la recepaldn, astacionsmianto y Arnas de

CONVONGIONGE BN varion nivales Desdo aqul se de
clenda por caminos o fampan slradodor de! o
hasta Hogar al editio cantial 1 tastaurante osta
ublcado en una zonm privileginds elovada proxima al
mar, Su planta praseota unem fommm o ular que para
MAantoner unm panoramion desde « ualquler punto, 1a
antecade un vestibulo de gual tormae oon parodes
formadas por una celosla que haoe majentuonn 1a
combinaclon antre los coloras y i vinta

Junto al hotel se anouentran las villas condominales
en unidades maezoladae en dow y troy PINoN, organizadas
on tron ditarantes platalormmas i rustindag on la ladora
con un tratamiento contornme o la textura de (s reglon, y
on la parte contral las Areas publicas y do serviclo

)

-

—eggses e e =
Bsagaawmwmmngnnngmumgamg oRIID 2
DEOTIDE DD BDD! — B B R =
TDTTTDTDD ToE =
DETDE DD Lo®
DRI @
RS D@ TRRODDE :

Corte y fachada sur

Hotel Westin Regina. Sordo Madaleno y Asociados. S. C. Javi

Bernal. Carretera Transpeninsular Km 22, San José del Cabo,

goossessass
smmgmgmmm = 21
SEssmoo
228
22
23.

Baja California Sur, México

- Recepcion y

motor lobby

. Salones de

convenciones
Zona deportiva
y recreativa

4. Canchas de tenis
5. Fitnes center
6. Cafeteria
7. Cuarto de maquinas
8. Hotel
9. Restaurante
10. Area de albercas
hotel
11. Wet-bar
12. Area de playa
13. Condominios
14. Plataforma de
condominios
15. Area de albercas
condominios
16. Salones de
convenciones
=) 17. Terraza de
- condominios
18. Salén de usos
multiples
19. Acceso a
condominios
20. Recepcion y

motor lobby
condominios

. Camino accoso a

condominios

Azotea
Torres de
onfriamiento

er Sordo Madaleno Bringas, Joué de Yturbe

1000
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Hotel Westin Regina. Sordo Madaleno y Asociados. S. C. Javier Sordo Madaleno Bringas, José de Yturb:
Bernal. Carretera Transpeninsular Km 22, San José del Cabo, Baja California Sur, México. 1993
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7.- HOTEL FIESTA AMERICANA —VERACRUZ ( ARQUITUR INTERNACIONAL )

En la zona turfstica de la Costa de Oro en la ciudad
de Veracruz, México, se encuentra el Hotel Fiesta
Americana, realizado con lenguaje arquitecténico
mediterraneo, principalmente. Las fachadas tienen
hundimientos en las ventanas y escalonamiento en
las techumbres de tejas, lo que genera una gran
dinamica y claro-obscuros. Los muros estan tratados
con pintura deslavada, colores llamativos y combina-
dos de color teja y mandarina.

La obra es de Arquitur Internacional encabeza-

da por José Antonio Garagarza Corona, en colabo- |
racién con: Fernando de Aro L. y Omar Fuentes, la |

cual cuenta con 252 mdédulos hoteleros distribuidos
en diferentes categorias de cuartos: 154 habitacio-
nes con cama doble, 46 con camas kingsize, cuatro
recamaras para minusvalidos, 12 junior suites, 6
suites, 4 master suites (Que cuentan con area de bar,
estancia, terraza, tina de hidromasaje), y una suite
presidencial en el ultimo nivel del cuerpo central.

La configuracién del hotel semeja una herradura,
donde el cuerpo central entronca con los cuerpos
laterales en los nucleos de elevadores y se distribu-
yen perpendicularmente al mar. Se crearon atrios de
cinco niveles con una escalera escultérica; la planta
baja remata con un patio de tres fuentes, palmeras
naturales y una cascada de plantas colgantes que
bajan desde las jardineras del quinto piso.

Se accede al centro vacacional por medio de una

avenida con camellén central y jardines laterales,

hasta llegar al motor-lobby, €l cual esta ambientado
con una fuente escalonada con rocas y juegos de luz.
‘El vestibulo principal se disefié a manera de oasis;
lo conforma una fuente de cantera rodeada de pal-
meras de la cual se desvia el agua por medio de un

1. Playa

2. Alberca

3. Caloterin-bar
4. Concenlionaes
5. Chapoteadaro

11. Motor lobby
12. Habltaclones

13. Estaclonamianto
14, Jardin
15. Saléon de usos multiples

6. Jacuzzi

7 Lobby

8. Cafoteria

9. Restaurante
10. Oticinas

16. Avenida
principal |

17 Casa de
maquinas

13

10=

fu
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Pagina 232




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

Pagina 233




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

Pagina 234




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

Pagina 235




10

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

Hotel Fiesta Americana. Arquitur Internacional. José Antonio Garagarza Corona; colaboradores: Fernan-
. v . ~ b w NG alA Ada e Vnennniw MAGA~A 10021008
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9 .- HOTEL REGENTE GAVEA — BRASIL (OSCAR NIEMEYER )

Ll Hotel Hegente Qaven so oncuonta ubicado en
la Playa Loblon de Mo de Janerio (Hranll)

EL diseno del proyeoto arquitectonico estuvo a
cargo de Qwoar Nlemeyer || hotel llone 170 habita-
clones de diveraas lorman y tlamanos, ya que algu-
naw tienen capacidad parn dos camas, otras de
cuatto, asl oomo habitaclones tipo duplex,

La taohadn aur Heie vieta sl mar por lo que se
disenaron amplias terrazas, an tanto que la fachada
opuesta et larmada por una cerrada celosla,

Los dom blogues de sscalera sobresalen en la
fachada por ser volumenes de mayor altura, rom-
plondo fa muy maroada horzontalidad del edificio.

Lavazoton on ulllizada pais aotividades rocroativas de
los hudnpedien, wiitie lan nstalaolones destaca la alberca.

1. Recepcion

2. Estacionamiento
de bicicletas

3. Estacionamiento
de autos

Planta baja general

4, Juegos infantiles 9. Accoso n

5. Sala de estar
6. Alberca

7. Restaurante
8. Cocina

sorviclos
10, Habltaclon tipo A
11. Habitacién tipo B
12, Habitaclon tipo G

Hatal Ranenta Ravea Nenrar Niamauar Rin de .laneirn Rrasil 1040

13 Habitacion tipo D
14, Vestibulo
15, Ganchas
16, Sala do
Juegon
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
10.- HOTEL DE MAR EN PALMA DE MAYORCA — ESPANA ( JOSE ANTONIO CODERCH Y MANUEL VALLS )

blanco. 10. Banos mujeres 28. Bar
: ! : g 11. Almacén 29. Salén de reuniones
Las~hab|taclones .Vlsms en f?Chada parggen o 12. Cuarto de coser 30. Vestibulo general
pequenas celdas ubicadas en distintas posiciones. | 13. Bafos hombres 31. Ropero
2 14. Aimacén de 32. Sanitarios
mobiliario 33. Peluqueria mujeres
b 15. Contabilidad 34. Peluqueria hombres
16. Acceso de servicios 35. Sala de lectura
17. Secados y revision 36. Bridge .
de ropa 37. Bafo turco y masajes
18. Calderas 38. Gran salon
19. Lavanderia 39. Lavado de coches

El Hotel de Mar en Paima de Mallorca (Espana)
esta ubicado en uno de los centros de veraneo mas
importantes del pais. El proyecto fue disefado por
José Antonio Coderch y Manuel Valls.

El complejo estd disefiado mediante dos cuerpos: el
primero y mas bajo tiene planta triangular y correspon-
de al area de servicios; el segundo, con planta en "L",
aloja las habitaciones y cuenta con ocho pisos.

Las habitaciones del hotel estan dispuestas en
forma diagonal con respecto al edificio y van de

Sa—

manera escalonada; con ello dan movimiento a las -JII o =
fachadas y logran también tener mejores vistas al
mar. Al continuar con este escalonamiento, las terra-
zas y los canceles de las habitaciones siguen con la Corte tranversal
forma escalonada y crean un juego de luz y sombra. A
La fachada opuest); a las terlrazgs esta czmpuesta 1 Fortico de acceno &0 1o interior

i ) 2. Acceso principal 21. Ropa sucia
por un muro ciego en el que sélo se dejan ver unas 3. Hall de entrada 22. Habitaciones personal
rendijas en todo lo alto del edificio, las cuales dan 4. Sala de espera técnico
luminacion y ventilacién a los bafios y corredores. 5. Quiosco 23. g_a”"f 5
Gran parte de las fachadas de este hotel estan g: gz:;zcién ggj Hgg::aacci'or?as
cubiertas con material ceramico, la cual contrasta 8. Recepcién 26. Terraza
con el resto del edificio que esta pintado de color 9. Portier 27. Baios y vestidores

Planta baja
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Planta tipo

Hotel de Mar en Palma de Mallorca. José Antonio Coderch, Manuel Valls. Palma de Mallorca, Mallorca,
Islas Baleares, Espafa. 1961-1964.
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
PROYECTO EJECUTIVO

LISTA DE PLANOS. CLAVE
01. TERRENO_(LOCALIZACION GENERAL) TLG
02. TERRENO (PLAN MAESTRO) TPM
03. TERRENO ( PROYECTO ) TP
04. PLANTA - CONJUNTO PROYECTO ACP
05. PLANTA ARQ. HABITACIONES A.H
06. PLANTA ARQ. ACCESO AAC
07. PLANTA SEMISOTANO ESTACIONAMIENTO AE-1
08. PLANTA SOTANO ESTACIONAMIENTO AE-2
09. PLANTA SOTANO ESTACIONAMIENTO AE-3
10. PLANTA ARQ. CUARTO TIPO ACT
11. PLANTA ARQ. JUNIOR SUITE AJS
12. PLANTA FACHADAS AF
13. _PLANTA CORTE LONGITUDINAL ACL
14. PLANO CORTE POR FACHADA ACF
15. PLANO DETALLES-CORTES ADC
16. PLANO ESTRUCTURAL NIVEL ACCESO EACC
17. PLANTA ESTRUCTURAL ENTREPISO E-ENT
18. PLANTA ESTRUCTURAL TRIDILOSA E-TRID
19. PLANTA CIMENTACION CcIM
20. PLANTA DE CIMENTACION ( ARMADOS ) C-ARM
21. PLANTA DE ARMADOS ( MURO DE CONTENCION ) M-MC
22. PLANO DE CONJUNTO INS. ELECTRICA IE-C
23. PLANTA DE ACCESO INST. ELECTRICA I-E-A
24. PLANTA INST ELECTRICA CTO. TIPO IECT

25. PLANTA DE TECHOS INST. SANITARIA IST
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26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

PLANTA DE CONJUNTO INST. SANITARIA ISC
PLANTA DE ACCESO — INST - SANITARIA ISA
PLANTA TIPO CUARTO INST. SANITARIA ISCT
PLANTA ARQ ACCESO INST HIDRAHULICA IHA
PLANTA TIPO CUARTO INST HIDRAHULICA IHCT
PLANTA TIPO ISOMETRICO HIDRAHULICO (CTO.TIPO) IHICT
PLANTA ARQ - CONJUNTO AZOTEA — ENERGIA SOLAR TERMICA IES-CA
PLANTA ARQ — HABITACIONES — ENERGIA SOLAR TERMICA IES-H
PLANTA ARQ — ACCESO — ENERGIA SOLAR TERMICA IES-A
PLANTA SOTANO ESTACIONAMIENTO — ENERGIA SOLAR TERMICA IES-E
PLANTA SOTANO ESTACIONAMENTO ENERGIA SOLAR TERMICA IES-E
PLANTA ARQ CTO. TIPO. ENERGIA SOLAR TERMICA IES-CT
PLANTA ARQ. CONJUNTO — AZOTEA — AIRE ACONDICIONADO I-E-A-AA
PLANTA ARQ. HABITACIONES — AIRE ACONDICIONADO [-E-A-A-H
PLATA ARQ. ACCESO — AIRE ACONDICIONADO [-E-A-A-AC
PLANTA SOTANO ESTACIONAMIENTO - AIRE ACONDICIONADO I-E-AA-S
PLANTA SOTANO ESTACIONAMIENTO — AIRE ACONDICIONADO [-E-AA-S
PLANTA ARQ CTO. TIPO — AIRE — ACONDICIONADO I-E-A-A-CT
PLANTA ARQ HABITACIONES — ELEVADORES I-E-E-H
PLANTA SUBESTACION ELECTRICA I-E-SES
PLANTA HIDRONEUMATICO I-E-H
PLANTA TRATAMIENTO DE AGUAS I-E-P-T
PLANTA — ISTALACIONES CALDERA I-E-C
PLANTA ARQ HABITACIONES — ACABADOS A-A-C-H
PLANTA ARQ — ACCESO - ACABADOS A-A-C-A
PLANTA ARQ SOTANO — ACABADOS A-A-C-S
PLANTA ARQ SOTANO — ACABADOS A-A-C-S
PLANTA ARQ CTO. TIPO — ACABADOS. A-A-C-CT
PLANO INSTALACIONES-DETALLES I-D
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TERNA
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o
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CIRCULAGION

DETALLE "B"

PRETIL (VER DETALLE CONETRUGTIV
EN FLANO G.F.-1)

PERFIL DE ALUMINIO DE 3" ANGLADD
ENLOSA RETICULAR PARA SOSTENER
GANGELERIA DE ALUMINIO

PLIADEL No. 10 DE 1 GASEEEA FUABORA

‘COLUMNA DE CONCRETO ARMADO DE 80X80

PRETIL DE CONGRETO ARMADG

CANTILIBER
TRABE DE CONCRETO ARMADO

LOBA RETICULAR CON CABETBN DE 50X50
NERVADURA DE 10X50
PUASEL o, 90 1
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NOT At

DERIDO A QUE NO SE PUEDEN ESQUEMATIZAR TODOS LOS DIAGRAMAS
Y CUADRD DE CARGAS SE EJECUTA EL TABLERD CD ANEXANDD
MEMORIA DE CALCULD DE CADA AREA.

TABLEROS:
1-2 4 CIRCUITOS 10474 V

3-4 14 CIRCUITDS 42496 V
S-6 6 CIRCUITOS 12042 W
c-D 6 CIRCUITOS 1396 W

SUMA TOTAL EN PLANTA BAJA= 76408 W

TABLERO CD.

SUBE A TABLEROS CE-F)
(S-T> TORRE DE
HABITACIONES

CON TABLEROS DE

CAPACIDAD PARA 30
CIRCUITOS.

DIAGRAMA

CUADRO DE CARGAS
UNIFILAR




CUADRD DE
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INSTALACION

SANITAR

I A

SIMBOLOGIA

S I M B O LDODGTIA

L-TUBERIA DE ALBARAL DE CONCRETO
2.-TUBERIA DE DE DESAGUE DE FIERRO FUNDIDO
3.-TUBERIA DE VENTILACION DE F

—_—

4.-BAJADA DE AGUAS NEGRAS Mn O
S.-BAJADA DE AGUAS PLUVIALES AP (O
6.-CESPOL BOTE COLADERA ce O
7.-COLADERA DE PISO CON OBTURADOR HIDRAULICO
8.-REGISTRD DE 40 X 60

9.-REGISTRD DE DOBLE TAPA DE 40 X 60
10.-REGISTRO CON COLADERA DE 40 X 60 =1

AZOTE




INSTALACIUN Nels
SANITARIA SIMBOLOGIA =

“?\ﬁ\ﬁ.}c‘;‘)

e

Baie N

F
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SEP-2013
ISCT

PLANTA ARQ. CUARTO TIPO PLANTA ARQ. MASTER SUITE j}?




INSTALACION  HIDRAULICA LaionGta

L-TUBERIA DE AGUA FRIA — -
2.-TUBERIA DE AGUA CALIENTE —

3.-TUBERIA DE RETORND DE AGUA CALIENTE-RR-R
4.-TUBERIA CONTRA INCENDIO —F—F—FF—F
5.-COLUMNA DE AGUA FRIA O
6,~COLUMNA DE AGUA CALIENTE O

7.-LLAVE DE NARIZ P/MANGUERA /\3&

8-VALVULA DE FLOTADOR %
9.-JARRD DE AIRE 2

t0-vaLvuLa oe coveuerta S
11-BOMBA B

12-GABINETE CONTRA INCENDID  [VAVVY]
13-CISTERNA c

NOTA

TODOS LOS RAMALES IRAN POR NURD,PISD Y
MMMMM [NDIQUEN DIFERENTE,TODAS LAS
CONEXIONES Y TUBOS QUE SE RELACIONEN CON EL

DE MEDICION Y BOMBED SERAN DE FIERROD GALVANIZADD

PLANTA ARQUITECTONICA ACCESO ¢ SERVICIOS O

nnnnn




INSTALACIGN  HIDRAULICA

PLANTA ARQ. MASTER SUITE

PLANTA ARQ., CUARTO TIPO

S I M B O L O G I A

1-TUBERIA DE AGUA FRIA -0
2-TUBERIA DE AGUA CALIENTE —————

3.-TUBERIA DE RETORNO DE AGUA CALIENTE RR-R
4.-TUBERIA CONTRA INCENDID —F—F—3F3F—F
S5.-COLUMNA DE AGUA FRIA O
6,-COLUMNA DE AGUA CALIENTE O
7.-LLAVE DE NARIZ P/MANGUERA /\3&

8-VALVULA DE FLOTADOR %
9.-JARRD DE AIRE 2

10-VALVULA DE COMPUERTA >
11.-BOMBA B

12.-GABINETE CONTRA INCENDIO
13-CISTERNA C

NOTA:

TODOS LOS RAMALES IRAN POR MURO,PISO Y PLAFON.

DE MEDICION Y BOMBEOD SERAN DE FIERRO GALVANIZADO

SEP-2013
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IHCT
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ESPECIFICACIONES

GABBETE METALICO PARA SYBBSTACIN PO STENOR
) -\mm'g‘m-ulm-ﬂ.ml
SECCION 1) ACOMETION

SEOCION 2) CUCHILLAS D FASD ¥ APARTARVWYOS (25 K04

O e
220107V, IFASES, 4 HLOS, B 1.

@ 9 @080

e S e

NOTAS:

SUBESTACION ELECTRICA

DESCRIPCION DE EQUIPO

QARMETE METALIOND PARA ELEEETAOION TIRO NEEROR
PREPARADO PARA OPERAR EN UN SIFTEMA DE 23KV, 80 He,
I, COMPUESTO POR 4 SECGIONES.

SECCION B - B'

(EBOCION 3) CUCHILLAS Dl PASO Y APARTARIRAYDS (5509
'SERVICIO INTEFIOR. ESTA INTEGIRADO POR UMA CUCHLLA-
[PARA £50MMP. DE 3 FOLOS, %G TIRD PARA OPERAR BN
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ADEMAAS D LN 1800 8 APARTARAYR
AUTOVALIMDORSS
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EQUIPO
HIDRONEUMATICO

AGUA POTABLE

CURTE A-aA

PLANT

LA

13

DETALLE DE EQUIPO

EQUIPO ~
HIDRONEUMATICO T 7

ofE =

ESPECIFICACIONES

EQUIPO HIDRONEUMATICO

1— TANQUE CILINDRICO
HORIZONTAL 2.13 x 1.18 m @

2500 LTS. PT. 4 KG/CM2 PP. 6.5 KG/CM2 a=3/18"

2— COMPRESORA DE 1HP.

3— BOMBAS CON MOTOR DE
S H.P. 3450 RPM 220 VOLTS
80 CICLOS Q=B.47 LPS
CDT=30/40 MTS MCA.

4— GABINETE DE CONTROL
MOD.8702—WHCN.

CONTENIENDO:

UN ARRANCADOR MAG. (328923).
UN INTERRUPTOR TERMOMAG. 3 x 1B.
pos ).

DOS INTERRUPTORES TERMOMAG. 3 x 30.
DOS LUZ PILOTO. (SISTEMA DE RIEGO)
DOS SWITCH SELECTOR.

5— BOMBA CON MOTOR DIESEL
5 H.P. 3450 RPM
60 CICLOS Q=8.47 LPS
CDT=30/40 MTS MCA.

€— GABINETE DE CONTROL
MOD.8702—WHCN.

CONTENIENDO:

UN ARRANCADOR MAG. (328923).

UN INTERRUPTOR TERMOMAG. 3 x 15.
UN ARRANCADORES MAG. (330332).

UN INTERRUPTORES TERMOMAG. 3 x 30.
UN LUZ PILOTO.

UN SWITCH SELECTOR.

LINEA

AGUA POTABLE

SR CRTIORR

OISTERNA

HIDRONEUMATICO

(X

INSTALACION MECANICA.
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TRATAMIENTU-AGUAS
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JABONOSAS O GRISES
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EL RECICLAJE DE LAS AGUAS JABONOSAS CONCISTE
Y LAVAHANDS, Y EN ALGUNDS CASOS DEL LAVATRASTES, SIEMPRE Y CUANIO
IRENAJE [NDEPENDIENTE SEPARAD DE LAS AGLAS NEGRAS. EL IRENAJE PLUVIAL
GRISES PARA SU TRATAMIENTD Y
n.mrmmu!r:mnl.mm, DECANTACIIN, OXIGENACIN,
UTILIZARLAS EN LS INODORDS Y EN EL RIEGD DE AREAS VERDES EN CONJUNTDS .

DETERGENTE)
DE LAS AZOTEAS PUEDES TAMBIEN CONECTARSE AL DE LAS JAEONOSAS O

CONCLUCIONES

DE TANGUES DE DISTRIBUCION DEL AGUA GRIS, EN LAS AZITEAS PARA SU
INDDORDS.

CAFETERIA Irt et 1+

CLARFICACIIN, Y Y JESINFECCION PARA SER JOMBEADAS A UN TANGUE ELEVADO Y

Los
4.~ EL ESTABLECIMIENTD DE UNA DEPENDENCIA TOTAL, TANTD DEL SISTEMA DE FILTRADD, COMO DEL DE BOMBED, ASI COMD DE LOS GUIMICOS GUE CONTINUA
NECESARIAMENTE DEBEN

TRATAMIENTU-AGUA

PLUVIAL R
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CAPTACIGN, TRATAMIENTO Y ALMACENAMIENTO
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EL SISTEMA DE CAPTACION Y ALMACENAMIENTO DE AGUA DE LLUVIA, CONSTA DE UN TECHO DE TEJA GQUE ES EL PRINCIPAL CAPTADOR QUE VIERTE EL AGUA
A UN CANALON QUE MEDIANTE LA TUVERIA DE P.V.C. VIERTE EL AGUA EN EL SISTEMA DE FILTRD PARA DE AHI, PASAR A LA CISTERNA; DE ESTA SE BOMBEA

EL AGUA AL TANGUE PARA DE AHI DISTRIBUIRLA POR GRAVEDAD A LA RED DE ALMACENAMIENTD.
MANTENIMIENTO.

EL CANALON DE LAMINA GALVANIZADA DEBERA LIMPIARSE Y PINTARSE INTERIOR Y EXTERIORMENTE CADA SEIS MESES COMO MINIMO. CADA ARD DESPUES DEL
PRIMER MES DE LLUVIA EN ABRIL, DEBERAN LIMPIARCE LOS FILTROS, SACANDO LAS GRAVAS Y EL TEZONTLE, PARA TAMBIEN LAVARLDS.
LA CISTERNA DEBERA VACIARSE Y LIMPIARSE CUIDADOSAMENTE PARA ALMACENAR LAS LLUVIAS DE LOS MESES A PARTIR DE MAYO. EN LAS ZONAS EN QUE LA
LLUVIA SEA LO SUFICIENTEMENTE LIMPIA, ES DECIR, NO CONTAMINADA POR HUMOS, GASES O PARTICULAS EN SUSPENSIIN, SE PODRA POTABILIZAR PARA SU
CONSUMO HUMAND AGREGANDO CADA 1S DIAS 10 GOTAS DE ‘ACTIUM’ POR CADA METRO CUBICO DE AGUA ALMACENADA. ANTES DE CONSUMIRLA EL AGUA DEBERA

HERVIRSE POR LO MENOS 10 MINUTOS, ESTOS SE MEDIRAN A PARTIR DE CUANDO EMPIECE A HERVIR AL AGUA.

HIDRAULICO-SANITARIO

TRATAMIENTO IE AGUAS NEGRAS-PLUVIALES,

SEP-2013
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CALDERA
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suministro

HABITACIONES
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T o

A\ 4
retornc

SOrAND

e —
A SERVICIO 1

VER DETALLE A

1 — VALWLA DE COMPUERTA
2 — MANOMETRO

3 — RIZO
4 — VALVULA MULTIPROPOSITO

5§—-—BRIDA
6 — MANGUERA ANTIVIBRATORIA
7 — DIFUSOR DE SUCCION

8 — REDUCCION EXCENTRICA |
9 — REDUCCION CONCENTRICA [ -
= .

| 4_—R:so~r: © TACON DE NEOPRENO

Los A [C s I AT Mui . w. ;@—BASE DE CONCRETO
B R T T T e B R e
- - & - SLta s

DETALLE A
DETALLE TIPO PARA CONEXION A BOMBA

MAXIIMDEH/% NCLA

PLACA OE NEDPRENO COMPRIMDO
DE 1/4" DE ESPESOR
AHOGADA

“ BASE Dﬂ CONCRETD P/EQUIPO

~' ;,,,.7.~~.. ALSSA
V.A

DETALLE TIPO PARA BASE ANTIVIBRATORIA
VENTILADORES, BOMBAS y UMA’s

r

i_ H_ j'l' L= 'i:

A CISTERNA

TOMA DOMICILIARIA

DESCARGADOR

LOS A I

SECCION LONG.

DETALLE ALIMENTACION DE AGUA

VER DETALLE CISTERNA

DE LA RED
MUNICIPAL

1 — LLAVE DE NARIZ

2 — TEE DE COBRE 0O25mm

3 — VALVULA COMPUERTA

4 — MEDIDOR

5 — CODO DE COBRE O25mm 80"

PLANO CLAVE HO1 6 — TUBO DE COBRE O25mm

CALDERA
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LA ARQUITECTURA. No es un suefio es una realidad que debe de ser tomada para satisfacer las necesidades de los
hombres en su afan de encontrar lugares de trabajo , descanso y esparcimiento mas placenteros los cuales deben ir
acompaiados de todo lo que nos rodea y tomar en cuenta muy en especial lo que la humanidad trata inconscientemente de
destruir la naturaleza debemos de entender que el hombre es parte de esta.

Se debe de considerar a la naturaleza y la arquitectura como una armonia, integrando los espacios y volumenes naturales y
construidos, asi como las funciones y actividades exteriores e interiores, conformando un todo ; especialmente en climas tan
propicios como el de méxico.

El arquitecto debe de tomar estos principios como los mds importantes para su practica profesional ya que esta es una de las
bases de mayor importancia para el desarrollo de las nuevas sociedades. Se disefia en un lugar, espacio, y un tiempo
determinado y este esta influenciado por el comportamiento de la sociedad que lo habita.

Todo suefio es alcanzable al hacerse realidad y para mi el suefio mas importante se esta realizando “Ser un Profesionista “. El
mafana es incierto pero lleno de suefios y metas que alcanzar.

Con esta tesis doy testimonio de la culminacidon de mis estudios y que hoy al mirar atras son los mas bellos recuerdos de mi
vida que no cambio por nada.

Al desarrollar la presente tesis fue muy interesante la investigacion y estudio de todo lo relacionado con la planeacion de
centros turisticos integrales que se llevan a cabo en nuestro pais.

Gracias a la inversidon de empresas publicas como privadas y con la asesoria que ofrece FONATUR se puede contar con
desarrollos turisticos que compitan con cualquiera del mundo es por ello que al realizar este trabajo se debe de tomar en-
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cuénta todos los elementos que conforman al proyecto para desarrollo en su plenitud y asi poder ofrecerlo alas empresas
para su posible construccion.
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FONATUR

Programa de desarrollo urbano del centro de san josé del cabo. México 1991
INEGI (Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica)

Anuario Estadistico del Estado de Baja California sur Edicion 1994 México D. F. 1994
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Cuestionario para la clasificacién de establecimientos de hospedaje. 1991 México D.F.
Ing. Sergio Zepeda c. “Manual de instalaciones Hidraulicas y Sanitarias “ México D.F. Editorial limusa 1986
Edwart t. White. “Manual de conceptos de Formas Arquitectonicas “ Editorial Trillas Cuarta edicion 1987
Universidad La Salle
Materiales y Procedimientos de Construcciéon. Tomo 1 México D.F.
Vicente Pérez Alama

El concreto en las Estructuras Edit. Limusa.
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Arte de Proyectar en Arquitectura. Er ns Neufert. Edit. G. Gili

Transportacion Vertical en Edificios.

Eduardo Saad. Carlos Castellanos 1a Reimpresion. 1991 Edit. Trillas.
Guia Practica para el Calculo de Instalaciones Eléctricas. Ing. Enriquez Harper. 12 Edicién. 1994.
Datos Practicos de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias. Ing. Becerril L. Diego Onésimo. 11a Edicién.
Manual de Instalaciones /Hidraulicas, Sanitarias, Aire, Gas y Vapor. Ing. Sergio Zepeda C. Edit. Limusa.
Instalaciones Eléctricas Practicas. Ing. Becerril L. Diego Onésimo. 112 Edicion.
Cuaderno Estadistico Municipal Los Cabos Baja California Sur. Ediciéon 2000.
Reglamento de Construcciones. 2000 G.D.D.F.

Criterios Basicos de Disefio para un Hotel de Cinco Estrellas. ( FONATUR ).
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