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[Tomás Bustamante 2004-2011]

…el mejor amigo del hombre, aquellos que nunca nos dejarán y 
que aun haciéndolo siempre dejarán huella.

ANÓNIMO



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Para mi madre que creyó en mí siempre e hizo 
posible este momento. A ella que le debo todo. 

 
 

A mi familia y amigos que siempre me han 
apoyado en las buenas y en las peores. 

 
 

A mi fiel Tomás, refugiado cósmico, compañía 
inenarrable por cinco maravillosos años y… 

 
 

…a la Srta. Yee* [MOMO] por llegar a mi vida y 
permanecer en ella. A ti, donde quiera que estés. 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Y le dije, “Una plaza –aquí –unirá a los dos edificios y al final usted verá el 
horizonte del océano”. Él me contestó, sin pensar, “muy bien, prefiero eso”. 

 
LUIS BARRAGÁN. Escritos y conversaciones 

 
 
 
“Desde el principio hasta el final no hay una sola cosa recta. Solamente es 
posible una pregunta: Juegas” 
 

DAVID GROSSMAN, Chico Zigzag 
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 De casa_ El perro fue probablemente el primer animal en ser 
domesticado.  Ha acompañado al ser humano durante aproximadamente 
10,000 años. Con un antepasado en común, el lobo del sudoeste 
asiático. 



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PRÓLOGO 

El presente documento fue realizado con 
la intención de estudiar  un tema poco 
explorado en la arquitectura moderna, 
que ha estado tomando cierto auge 
tanto por  jóvenes despachos de 
arquitectura como de diseño gráfico e 
industrial, quienes han encontrado un 
puntal a la problemática  social y 
económica para la realización de 
proyectos y exposiciones dedicados al 
tema de las mascotas. 
 
Por otro lado, con la realización de este 
proyecto, se pretende atacar un 
problema  tanto de cuestiones sociales, 
como de seguridad y de salud pública, 
proveer un área de trabajo fuera de los 
centros urbanos de mayor plusvalía pero 
aún inserto en la ciudad y de fácil 
acceso. Concientizar a la población de 
la adquisición de mascotas de cualquier 
tipo y proveer diversas áreas de trabajo y 
estudio para futuros proyectos. Bajo el 
análisis e investigación a fondo de 
mobiliario de áreas concretas, el análisis 
de proyectos emergentes en la ciudad 
de México y las necesidades de los 
usuarios [veterinarios, público y 
mascotas] quienes conviven el proyecto. 
 
Todo esto es posible gracias al apoyo del 
Dr. José Manuel Berruecos Villalobos, 
profesor de la Facultad de Veterinaria 
UNAM quien facilitó el acceso de 
información; al Hospital Veterinario 
BANDFIELD UNAM bajo el cual se 
realizaron los primeros análisis de 
espacios y mobiliario y al Ing. Antemio 
Maya Pindter con quien se efectuaron 
estudios y trabajos previos para el 
adecuamiento del refugio canino 
PROPERRO en 2012. 
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De la calle_ Tan sólo en la ciudad de México hay  cerca de 5. 4 millones 
de perros callejeros. Muchos, de dueños irresponsables, 
abandonándolos,  convirtiéndolos en un problema de salud pública.  
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*Dato obtenido del portal de la Federación Canófila Mexicana. www.fcm.mx 

De casa 
 
 
En la ciudad de México, muchas son las familias que cuentan con una o varias mascotas de 
compañía, perros o gatos,  sean de raza o no, a pesar de los reducidos espacios de vivienda, estos 
animales han tomado una parte importante en el desarrollo familiar e incluso psicológico de cada 
uno de los integrantes, estimulando el sentimiento de compañía, confianza y/o seguridad. Su intuición 
les da la capacidad de detectar el peligro y alertar sobre situaciones de riesgo. Se sabe que la 
interacción con los animales produce un decremento en los niveles de estrés y que con un 
acercamiento continuo podemos dilucidar los instintos típicamente humanos de la envidia, soberbia 
venganza, odio y crueldad.  
 
Quien desarrolla amor por las mascotas, ha descubierto uno de los sentimientos más puros asociado a 
los afectos. Es adaptar a otro ser y adaptarse a convivir con una especie distinta a la humana. 
Conexión sin idiomas e intuitiva. Son eternos afectos que nos profesan, incondicionales y absolutos. 
Desde la perspectiva humana, son los niños que nunca crecen, desde la perspectiva de las mascotas, 
son los eternos amigos para jugar y acompañarnos. Hoy en día, cada vez más son las personas que 
toman un gran afecto a  sus mascotas asignándoles un estatus mayor, formando parte de la familia 
como uno más de sus integrantes, familias extensas o reducidas, haciéndolos participes de sus 
actividades cotidianas surgiendo así un mercado económico que tendrá como objetivo principal 
atacar estas nuevas inquietudes de las sociedades. Han surgido en el mundo, y recientemente en 
México, lugares dedicados a las mascotas, como hospitales especializados, hoteles, estéticas, 
restaurantes y viviendas adaptadas para la adecuada convivencia con sus mejores amigos, además 
de los ya conocidos productos para mascotas, como muebles de descanso, juguetes e incluso ropa y 
accesorios para los mismos diseñados especialmente para su confort y correcto desarrollo en la 
sociedad.  
 
En la actualidad se encuentran por todo el país asociaciones en pro de los derechos animales, 
maratones con el eje principal de participar con tus mascotas como el Perrotón, espacios culturales y 
recreativos como el Rock Perrón y eventos de apoyo como Dona un Paseo, además de ponerse en 
marcha diferentes leyes sobre el maltrato animal, marchas nacionales y reglamentos de tenencia 
animal.  
 
En el México prehispánico se pensaba que al morir, quienes los recibirían a las almas, en esa otra 
etapa, eran las mascotas que tuvieron y que cumplieron su ciclo de vida bajo la protección de esas 
personas y en agradecimiento a ese tiempo, van a su encuentro a darle la bienvenida. En el presente, 
hay pueblos en Asia, que al morir sus dueños, sacrificaban a las mascotas para evitarles el dolor de la 
ausencia*. Afortunadamente en occidente, esas prácticas no existen, pero lo que es cierto, es que 
muchos de estos animales quedan totalmente desprotegidos en la ausencia por muerte de sus 
dueños. 
 
 

De la calle 
 
 
Cuando echamos un vistazo al mundo, muchas veces no vemos realmente lo que sucede a nuestro 
alrededor, la vida es tan agitada y rápida que no tenemos tiempo para situaciones externas a 
nosotros. Mientras estemos bien, todo estará bien, sin mirar abajo esos ojos que gritan hambre, dolor, 
abandono y frío. Los perros de la calle son perros que probablemente un día tuvieron un hogar y no 
tenían que pelear por comida. Tenían compañero de juegos y una mano caliente que le demostraba  
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cariño. Y un día, él no sabe cómo ni cuándo su dueño dejó de quererlo, tal vez se comportó de 
manera inapropiada varias veces, o creció de más, pero él no lo sabe, los perros no saben eso. Ese 
día se encuentra tratando de sobrevivir a los automóviles, de sobrevivir a la sed, de sobrevivir al 
ambiente. 
 
Es una verdadera crueldad el abandono de las mascotas. Aunque nos cueste creerlo, ellos sufren y 
sienten, el que estén en la calle no los hace acostumbrarse a ella, muchos terminan su tortura 
aplastados en la carretera. Uno no se acostumbra al hambre. A diferencia, hay muchos otros perros 
callejeros que son crías de perros vagabundos, que por destino de la vida les tocó nacer en su caja 
de cartón en la esquina de un basurero, esos perros no conocen otro estilo de vida, y muchos al ser 
sacados de la calle puede que manifiesten un radical cambio de comportamiento, por haber tenido 
al mundo de hogar y ahora tan sólo un hogar con un patio y cuatro paredes. 
 
Muy Animal_ En la ciudad de México viven abandonados en las calles alrededor de 2 millones y 
medio de perros callejeros mientras que en el Estado de México son 3 millones y medio. En los centros 
antirrábicos del país cada año se electrocutan cientos de miles de animales [criollos y de raza]. 
 
¿Entonces por qué la problemática de sobrepoblación lejos de estar controlada cada vez es más 
alarmante? La respuesta es sencilla: el gobierno está equivocando la estrategia para combatir la 
sobrepoblación canina y felina. La solución no es matar, es esterilizar. Al retirar animales de la calle lo 
único que sucede es que llegan nuevos individuos a la manada, esto se traduce en inestabilidad en el 
grupo, peleas por reproducirse, por el territorio y peligro para las personas. Una manada estable y 
esterilizada, significa menos ataques a humanos y menos nacimientos no deseados de animales. Por 
cada perro que se retira y mata, varios llegarán a ocupar su lugar y reproducirse. El problema sólo 
crece. 
 
Urgen medidas preventivas como el sistema de esterilizaciones itinerantes masivas, gratuitas o a bajo 
costo, también es crítica la difusión en medios masivos para promover la esterilización de perros y 
gatos –sin importar su sexo o raza–. Fundamental regular la crianza y venta de animales. Otra opción 
es empadronar a los propietarios de los mismos, mediante la aplicación obligatoria de un microchip al 
animal, y así identificar a todo aquél que abandone a su animal de compañía. Dicha propuesta ya 
había sido considerada en una iniciativa de ley sobre la tenencia responsable de perros en el D.F., 
pero por ser un tema de poco interés para legisladores y gobernantes de esta Ciudad, no prosperó –
menciona Antemio Maya Pindter–. 
 
Los perros del Bosque de Chapultepec y del Panteón Dolores son un caso como muchos en el país. La 
solución de retirar a los animales, propuesta por las autoridades está destinada a fracasar. Detrás de 
los perros callejeros, hay una persona responsable de haberlo abandonado o de permitir que se 
reprodujera en las calles. La zona tendría que ser vigilada las 24 horas del día para evitar el abandono 
de los animales ahí, cosa que no sucederá. Por otra parte, es indispensable aclarar que los perros no 
pueden ser trasladados a un santuario, puesto que en México no existen, sino centros antirrábicos o 
de control canino donde los animales son electrocutados o reenviados a escuelas de medicina para 
experimentar con ellos. Los cientos de animales del Bosque de Chapultepec y de otra zonas de 
concentración morirán electrocutados y en poco tiempo se re poblará el lugar de nuevos perros 
abandonados. Es una medida desesperada que no soluciona el problema. 
 
No se puede arreglar el tema de los perros en la calle de un día para el otro, pero si somos 
conscientes y dejamos de abandonarlos, o le abrimos el corazón a los que ya pasaron por esa suerte, 
aportaríamos algo de humanidad. Tratemos de adoptar antes de comprar, esos animales con 
genética revuelta nos darán la misma felicidad que aquel con estándares de raza pura. 
 
Sleepers_ En el 2008 se electrocutaron 673,249 perros y se esterilizaron 209,659 en todo el país, lo que 
significa que el 76.25% de los animales fue sacrificado mientras que únicamente el 23.75% fue 
esterilizado, por cada perro esterilizado, 3 perros fueron sacrificados. En el Distrito Federal, se 
electrocutan alrededor de 60 mil perros cada año [es decir, 5 mil al mes] y solamente son esterilizados 
20 mil al año. El número de animales que sus propietarios entregaron al centro antirrábico para su 
sacrificio aumentó en un 101.62% entre el año 2005 y 2011 [Datos oficiales de la Secretaría de Salud]. 



 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

El problema de los perros silvestres no es nuevo, tiene ya varias décadas, en el 
cuál no se ha podido resolver el problema, las autoridades manifiestan las racias 
como única solución, sin embargo sólo se mantiene un ambiente hostilidad. La 
reproducción es latente. Considerando a las mandas como fauna nociva, 
peligrosa, por el único hecho de estar en las calles. Y los animales pagando los 
errores de otras personas. El principal problema es la falta de educación en la 
mayoría de la población, que no es consciente del respeto que merecen los 
animales; cuando un can es indeseado, dejan a un lado el sufrimiento que 
provocarán con el abandono. No le dan importancia al hecho de abandonarlos 
para que se reproduzcan y defequen, ignoran que se pueden contraer diversas 
enfermedades. Se calcula que 625 toneladas de excretas circulan en el aire, y 
constituyen un problema de salud pública. 
 
Empresas de venta de alimento para mascotas, la Asociación Mexicana de 
Médicos Veterinarios, agrupaciones protectoras de animales y la Facultad de 
Veterinaria de la UNAM aseguran que la esterilización es una de las mejores armas 
para afrontar este problema, además de campañas de educación sobre la 
tenencia responsable de los perros y el apoyo en el rescate de perros callejeros 
para entregarlos en adopción. Evitando el ejercicio comercial de compra-venta. 
 

 
Hospital Veterinario 
 
 
Un Hospital Veterinario es aquella instalación que tiene como propósito ofrecer un 
servicio médico completo y de calidad a distinto tipo de animales, dependiendo 
su especialidad y su ubicación. Funcionando prácticamente como cualquier otro 
hospital humano, dado que las condiciones de higiene para cualquier actividad 
médica, así lo requieren. Están conformados por médicos veterinarios 
capacitados con diferentes especialidades que atienden y dan seguimiento a 
cada uno de los casos que llegan. Comprometidos con el bienestar del paciente. 
 
Tres vertientes a tratar se manifiestan en la medicina veterinaria, puesto que en las 
ciudades es común imaginar una clínica veterinaria o un hospital veterinario 
poblado por pequeñas especies, llámense perros y gatos, quienes son mascotas 
de compañía sin embargo este rubro incluye a pequeños mamíferos roedores, 
aves e incluso reptiles, especies que en los últimos años se han considerado como 
mascotas exóticas o alternativas. Ubicando las principales enfermedades 
detectadas en los animales de compañía o pequeñas especies como 
gastrointestinales. Muchos llegan con parvovirus o moquillo, padecimientos 
prevenibles mediante vacunación. También, acuden con alteraciones por 
traumatismos o golpes, es decir, caídas, atropellamientos, por conducta humana 
maliciosa, así como problemas ortopédicos, o fracturados que acuden con 
alguna luxación, y por padecimientos de la piel.  
 
La segunda vertiente tiene como campo de trabajo a las grandes especies 
quienes generalmente son ubicadas como especies de ganado, paquidermos y 
bovinos, habitualmente en zonas rurales o de municipios aledaños a las ciudades. 
Y la tercera tiene como eje principal a la fauna silvestre dadas las múltiples 
interacciones del hombre con la naturaleza, al estudio de estos animales y su 
acercamiento cada vez más directo con el ser humano ya sea por medios de 
recreación como parques y zoológicos o por cuestiones de conservación silvestre 
o ambiental. 
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Fuente gráfica: Flickr 
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El diseño de los edificios hospitalarios de medicina veterinaria se rige con los requisitos que conforman 
el criterio del proyecto y la programación de las necesidades que son planteadas por el área 
médica. Son edificaciones dinámicas donde, seguramente, en cierto tiempo habrá una renovación 
de equipos técnicos por lo cual siempre se tendrá que pensar en una posible remodelación y en su 
adecuado mantenimiento. Los aspectos básicos a considerar serán: 
 

� Relaciones entre espacios que contengan funciones estrechas y rutas de circulación 
eficaces. 

� Seguridad en cuanto al control de incendios y humos y la evacuación de los pacientes. 
� Economía en cuanto a los gastos de instalación y mantenimiento, así como factibilidad de 

construcción. 
 
En el Distrito Federal existen diferentes tipologías de servicio de salud animal comenzando por la 
clínica veterinaria que dará servicio principalmente a mascotas de compañía dando consultas y 
tratamientos auxiliándose de laboratorios otros medios de información médica. Hospitales veterinarios 
que cuentan con la tecnología y los médicos veterinarios especialistas para detectar, prevenir y curar 
cualquier patología presentada por el paciente. 
 
 

Refugio 
 
 
Un refugio de animales es una instalación que sirve como espacio de acogida, a animales sin hogar, 
perdidos o abandonados, en su mayoría, perros y gatos, aunque se encuentran desde animales 
salvajes, exóticos de importación, o animales de gran tamaño, como elefantes, caballos, etc. En su 
mayoría se acogen a la legislación vigente, según su comunidad, ya que no existe una a nivel 
nacional. Normalmente, se busca, que el animal sea adoptado por un nuevo propietario, aunque se 
puede enviar a otra institución, como un santuario, o sacrificarlo por motivos de salud o imposibilidad 
de manutención. 
 
Hay diversos tipos de refugios: 
 

a) Agencia de control de animales_  Las agencias de control de animales, también conocidas 
como protectoras municipales, o perrera, en ocasiones organizaciones sin fines de lucro, que 
son contratadas por las ciudades para hacer cumplir las ordenanzas relacionadas con los 
animales, y para proporcionar servicios relacionados con estos. Además de los propios 
animales, muchos refugios para animales también ofrecen servicios de educación para 
propietarios de animales de compañía / adoptantes, castraciones de bajo costo, cirugías, 
vacunas, cuidados veterinarios y formación o recursos. 

 
b) Refugio de puertas abiertas_ Un refugio que acepta todos los animales que vienen a su puerta 

sin una lista de espera y sin horarios. Un verdadero refugio "puertas abiertas" no requiere un 
pago al entregar un animal (aunque suelen preguntar por una donación). Un refugio de 
puertas abiertas no discrimina. 

 
c) Santuario de animales_ Los santuarios de animales cuidan de los animales durante el resto de 

sus vidas sin que necesariamente intenten buscarles otro hogar. Muchos de estos 
establecimientos aceptan a los animales que no son adoptables, como los animales 
cimarrones (gatos indomesticables), salvajes, animales de los que se ha abusado y que 
requieren cuidados especiales o únicos o animales en un estado médico que hace su 
adopción como animal de compañía difícil y poco probable. 

 
d) Organizaciones de rescate_ Las organizaciones de rescate animal no son refugios de 

animales, pero tienen el mismo objetivo de colocar animales sin hogar en familias adoptantes. 
Los refugios de animales están caracterizados por tener una localización física dedicada a 
organizaciones de rescate trabajan con una raza o tipo de animal específico y teniendo a 
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Propósitos y contenido 
[Sinopsis] 
 
 
El planteamiento de este proyecto tiene como fin realizar un hospital veterinario que cuente con todo 
el equipo necesario para atender a este sector de la población el cual tiene un real afecto por sus 
mascotas. Donde contará con consultorios especializados, salas de rayos X, quirófano, salas de 
observación y recuperación, áreas de ejercicio, salas de estancia para los animales dependiendo su 
situación, raza, enfermedad o estado. Además de contar con un área de productos especializados 
para sus cuidados y alimentación. Proveyendo servicios de capacitación mediante talleres y cursos 
impartidos para el cuidado de sus mascotas. Contando también con servicio de guardería o “day 
care” para aquel usuario que deba realizar actividades imprevistas o por estancia vacacional. 
 
Por otro lado entendiendo la situación como problema de salud pública y las posibilidades  de sufrir 
algún ataque por parte de las mandas salvajes y la proliferación desmesurada de otras especies de 
fauna nociva. Se necesita entonces un lugar especializado para el aislamiento y refugio de ciertos 
individuos, reduciendo los índices de ataques así como aumentar los estándares de sanidad pública. 
 
Todo inicialmente planteado para poder sustentar el espacio del refugio canino mediante las 
ganancias del hospital, esperando recibir también el apoyo de marcas de prestigio para mascotas, 
asociaciones protectoras de animales y actuando  en sociedad con la Facultad de Medicina 
Veterinaria y Zootecnia de la UNAM.  
 
Con el avance de cada uno de los subtemas se explica a detalle el proceso de investigación y 
desarrollo del proyecto, desde la búsqueda de un terreno apto para su edificación que contenga los 
servicios públicos adecuados, el estudio de proyectos análogos tanto en la Ciudad de México como 
en otros países, el análisis de mobiliario y sus dimensiones, la indagación de costos y servicios 
relacionados  junto a los estándares de medida de las razas caninas, leyes y normas de construcción 
referenciadas, hasta el proceso de desarrollo del mismo–primera idea, croquis, imágenes, volumetrías, 
planos de trabajo, renders y el estudio de una paleta vegetal que complementa el proyecto 
arquitectónico– otorgando de esta manera un campo de investigación y trabajo para futuros 
proyectos afines. Además de contener–en su versión digital– un catálogo anexo de literatura 
veterinaria, publicaciones periódicas, marcas y modelos de  acabados, catálogo pantone, fichas 
técnicas de vegetación, catálogos de cancelería y herrería, mobiliario utilizado y un video en formato 
MP3 de la maqueta terminada en escala 1:250 que muestra parte del recorrido por las áreas del 
proyecto, conjuntamente a las referencias bibliográficas utilizadas a lo largo de su realización. 

resguardo de los animales en sus hogares hasta su adopción, también conocido como "en tutela" 
u "hogares provisorios". Entre estos, en España, destaca El Refugio. Los grupos de rescate, 
gestionan el espacio disponible en refugios de animales locales, desplazando los animales como 
se requiera. 

 
¿Qué hacer si se encuentra un perro perdido? En primer lugar, se debe llevar cuanto antes a una 
Clínica Veterinaria para comprobar si está identificado o no, el veterinario tiene obligación de 
hacerlo y de forma gratuita. El microchip no se puede leer si no es con un lector homologado. En 
muchas ocasiones cualquier perro, incluso los que presentan un peor aspecto (sin collar, sucios, 
famélicos, heridos...), puede que simplemente se encuentre perdido y se le debe ayudar localizando 
a su dueño que posiblemente desee recuperarlo. En caso de que el perro no esté identificado, aquel 
que lo encontró tiene la posibilidad de adoptarlo si así lo desea. 
 



 

 

*Feral_ adj. Cruel; feroz// Los especialistas nombran así a los animales
que bajo su condición de calle recobran nuevamente su instinto salvaje. , . 
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1. PRELIMINARES 
 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1 Contextualización  
[Social-Cultural] 

POROBLEMÁTICA SOCIAL*_ 
Además del abandono, considerado como la principal 
forma de maltrato animal, también existen dueños 
irresponsables que someten a los animales a otro tipo 
de sufrimiento. Por ley, en México los dueños de 
mascotas están obligados a dar alimentación, agua 
limpia y un lugar adecuado donde vivir de acuerdo a 
su raza y tamaño. No se pueden utilizar a los perros en 
experimentación, ni tener a los animales expuestos a las 
inclemencias del tiempo. 
 
El Comité Pro Animal estima que hay 16 millones de 
perros en la República Mexicana, de los cuales 10 
millones son perros callejeros. La Ley de Justicia Cívica 
en el Distrito Federal obliga a las personas a sacar a sus 
perros con correa y a recoger las heces fecales, 
además de que prohíbe la venta de animales en la vía 
pública. 
 
“La gente compra mascotas para los niños o para la 
casa como si estuvieran comprando juguetes, y 
después se dan cuenta de que no es un juguete sino 
que finalmente va a tener necesidades de atención, de 
protección, de cuidados”, explica Armando Martínez, 
médico veterinario de la Federación Canófila 
Mexicana.* 
 
La Secretaría de Salud tiene campañas gratuitas de 
vacunación contra la rabia en las delegaciones del 
Distrito Federal, donde se esteriliza de manera gratuita a 
los perros. 
 
 
PUNTOS DE CONFLICTO_ 
En la Ciudad de México la problemática se acentúa en 
zonas como el bosque de Chapultepec, el Panteón de 
Dolores y El Desierto de los Leones en la delegación 
Miguel Hidalgo y Álvaro Obregón respectivamente, 
donde se han detectado jaurías que siguen 
reproduciéndose sin control sumado a que nuevos 
inquilinos diariamente llegan para acrecentar las jaurías 
y a su vez desestabilizarlas, creando disturbios en las 
mandas que podrían encaminarse a ataques a 
humanos. En la zona sur-oriente de la ciudad las 
poblaciones de perros se acentúan en las delegaciones 
Milpa Alta, Tláhuac, y Xochimilco, proporcionalmente, 
provocando conflictos sociales, pérdidas de ganado y 
cultivos en zonas rurales. 
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Fuente: Mapas Geográficos del Distrito Federal 

ciudadmx.df.gob.mx 

*Nota realizada por Adriana Campuzano en 2003, 

para noticieros televisa. 



 

Mediante un análisis de áreas se elige, en cuanto a nivel 
urbano, un predio dentro de la delegación Xochimilco el 
cual cuenta con los servicios públicos necesarios así como 
una accesible ubicación. 
 
MEDIO FÍSICO_ 
Xochimilco una de las 16 delegaciones del DF. Se localiza 
en el sureste de la capital mexicana, y posee una 
superficie de 122 kilómetros cuadrados. Xochimilco tiene 
una población de 404.458 habitantes, de acuerdo con el II 
Conteo de Población realizado por el INEGI en 2010. 

Colinda al norte con las delegaciones Tlalpan, Coyoacán, 
Iztapalapa y Tláhuac, al este con Tláhuac y Milpa Alta; al 
sur con Milpa Alta y Tlalpan y al oeste con Tlalpan. 

 
SUELO_ 
Los suelos de origen lacustre y aluvial constituyen 61% de 
la superficie de la delegación. Predominan los tipos 
faozem e hitosol. En la parte norte los suelos 
predominantes son de tipo Histosol eútrico (Oe), que se 
caracterizan por presentar una capa superior obscura rica 
en materia orgánica en forma de hojarasca, fibras, 
maderas. En la zona montañosa la superficie está 
constituida por rocas de origen volcánico, como el 
basalto y la toba. Esta fracción corresponde a la falda 
media y alta del volcán Teuhtli y a la meseta que se 
extiende entre el cerro de Xochitepec y la sierra del 
Ajusco. En general los suelos son de tipo aluvial-lacustre, 
considerado como residual derivado de aluviones fluviales 
y lacustres, ricos en sales y sodio. 
 
HIDROLOGÍA_ 
La hidrografía se caracterizó por la presencia de ríos y 
manantiales mismos que alimentaron los lagos y canales 
de la zona chinampera. De los ríos que desembocaron en 
la región de Xochimilco estaba el de San Buenaventura, 
localizado en la parte occidental. Tenía su nacimiento en 
la sierra del Ajusco, aunque también era alimentado por 
las lluvias y algunos manantiales situados en las faldas del 
Ajusco. El río San Buenaventura llegaba a la parte baja 
del valle a la altura del cruce de los caminos Tlalpan-
Tepepan en donde cambiaba de pendiente hacia el 
lago de Xochimilco. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

[Urbano-Económico]* 

MÉXICO DF 

MÉXICO 

XOCHIMILCO [122 Km²] 

COLONIA SANTIAGO TEPALCATLALPAN 

TERRENO 

27 
       

Fuente: GOOGLE MAPS 

*Sub apartado en referencia a II Conteo de Población INEGI 
2010 y Plan de Desarrollo Sustentable Xochimilco 2007  



 

  

Principales vías de comunicación [simbología] 
 Anillo periférico 

Viaducto Tlalpan 
Fransisco Goytia 
Carretera Federal Km95 
Av. Santiago Tepalcatlalpan 
Línea Tren Ligero 
 
POLÍGONO DE TRABAJO 

Estación XOMALI 

Estación PERIFÉRICO 

Estación TEPEPAN 

stación XOMALIOMA

ÉEstación PERIFÉRICO

E



 

  

TERRENO_ 
Av. Tepalcatlalpan, Col. Santiago Tepalcatlalpan; 
C.P. 16200, Delegación Xochimilco 

Coordenadas geograficas_ 
19.257856,-99.123352 

Estación LA NORIA 

Estación HUICHAPAN 

Estación FCO. GOYTIA 

Estación XOCHIMILCO 

TERRENO_
Av. Tepalcatlalpan Santiago Tepalcatlalpan;, Col. S

XochimilcoC.P. 16200, Delegación X

as_Coordenadas geografica
19.257856,-99.123352

Estación LA NORIA

Estación HUICHCHCHCHC APAN

Estación FCO. GOYTIA

Estación XOCHIMILCO

Fuente: GOOGLE MAPS 



 

CLIMA_ 
La precipitación pluvial en la región de estudio 
presenta precipitaciones menores de 700 
mm/año en la mayor parte de su superficie 
(Norte, Oeste, Centro, y Sur), mientras que en la 
porción Este se sitúa entre 700 y 900 mm/año. La 
temporada de lluvias se ubica entre los meses de 
mayo y octubre; en los demás meses sólo se 
registran lluvias esporádicas y aisladas. 
 
Las temperaturas mínimas se presentan en los 
meses de diciembre y enero, mientras que las 
más altas en los meses de abril, mayo o junio. 
 
El promedio de la precipitación es de 946.3 
mm/año, el cual cae en una superficie de 104.28 
km2, produciendo un volumen de 94,183.982 
miles de m3. 
 
GEOLOGÍA_ 
Las características geológicas más importantes 
en Xochimilco están representadas por las zonas 
plana o lacustre, de lomas y de transición.  
 
En la zona de lomas existen intercalaciones de 
basaltos, tobas y cenizas volcánicas. Esta zona es 
muy permeable, debido a las fracturas y 
vesículas que se formaron en estos materiales, 
ocasionados por el rápido enfriamiento de lava 
original. 
 
La zona de transición está localizada entre las 
regiones altas y bajas, se compone de gravas y 
arenas gruesas intercaladas con arcillas y 
pequeñas coladas de basalto (derrames líquidos 
producidos por erupciones volcánicas)  
 
Por último, la zona plana o lacustre predominan 
sedimentos de tipo arcilloso intercalados con 
arenas de grano fino; en esta zona se formó el 
sistema de canales de Xochimilco ubicados en 
la parte norte de la delegación, en donde se 
presentan además basaltos fracturados de gran 
permeabilidad. 
 
 
Zona I. Lomas [rocas y suelos firmes] 
Zona II. Transición [estratos arenosos] 
Zona III. Lacustre [depósitos de arcilla] 
 
          Predio con tendencia a Zona I y Zona II 
          a 18.26 km del área lacustre [Zona III]. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

TEMPERATURA PRECIPITACIÓN 
PROMEDIO 

MÍNIMA 7.2°C  

MEDIA 15.8°C 946.3 mm/año 

MÁXIMA 23.2°C  

ENERO 11.8 JULIO 17.7 
FEBRERO 12.7 AGOSTO 17.8 
MARZO 15.8 SEPTIEMBRE 17.6 

ABRIL 17.4 OCTUBRE 15.8 
MAYO 18.3 NOVIEMBRE 13.4 
JUNIO 18.2 DICIEMBRE 12.3 

ENERO 11.8 JULIO 17.7

Distribución media mensual de temperatura °C 

Temperatura promedio_ 15.7°C 

Fuente: INEGI, Atlas Climático de la Zona Metropolitana de la 

Ciudad de México. 

PREDIO 
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EQUIPAMIENTO 
3/30 [Niveles/% libre] 

Área Total del Predio_ 
5953.44m² 
Perímetro_ 
323.66m 
Área Total del 
Construida_ 0.00m² 

Fuente: SEDUVI. Programa de Desarrollo Urbano, Delegación Xochimilco 

1.2 Polígono de trabajo 
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Vialidades_ 
               

 

[FLUJOS 
VEHÍCULARES 
PRIMARIOS] 
 
Se priorizan los flujos 
vehiculares 
señalados por ser 
estos los ejes 
principales del 
desplazamiento en 
la zona poniente de 
la delegación. 
 
Las afectaciones 
máximas se 
encuentran 
señaladas. Los 
horarios de 
afectación van 
desde los 6:30pm 
hasta las 8:30pm. 
 
No hay ubicación 
de paradas 
establecidas, sobre 
Av. Tepalcatlalpan,  
salvo las indicadas 
por los pasajeros de 
la Ruta 20 del 
transporte de 
Microbús. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Dirección Vial 
Av. Santiago Tepalcatlalpan 
Av. Cuauhtémoc 
Av. Acueducto 
Av.  Xochitepec 
Av. Xochimilco 
Polígono de trabajo 
 

Estación HUICHAPAN 
TREN LIGERO 

Afectación vial 
 
RUTA 20 Tuyehualco-Xochimilco 
[sobre Av. Santiago Tepalcatlalpan] 
 
RUTA 111 Santiago-ENAP 
[Sobre Av. Acueducto] 
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Simbología_ 
               

 

[EQUIPAMIENTO 
URBANO ACTUAL] 
 
 
El diagnóstico de 
desarrollo urbano 
de la delegación 
está basado en el 
Programa 
Delegacional de 
Desarrollo Urbano 
Xochimilco 2012. 

 

Los tipos de uso de 
suelo en la 
delegación  en 
porcentaje son: 
 
Conservación: 
79.9% 
Habitacional: 15.69 
Mixtos: 2.48 
Espacios abiertos: 
0.77% 
Industrial: 1.10% 
Equipamiento 
urbano: 0.20% 
 

  

POLÍGONO DE TRABAJO 
 
 
HABITACIONAL 
 
EDUCACIÓN 
 
 

ÁREAS VERDES 
 
INDUSTRIA 
 
BALDÍO 
 
EQUIPAMIENTO 
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COSTO TOTAL DEL PREDIO 5953.44m² X 2288.78 =   $13, 626, 114. 40 MN 

Fuente: Gaceta Oficial de la Federación. Tabla de uso de suelo. Delegación Xochimilco 
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Se analizan costos de 
inmuebles aledaños 
generando un radio de 
3.5km a partir del 
perímetro del polígono 
de trabajo. Estudiando 
las colonias: Tepepan, 
Huichapan, Xochitepec, 
Pueblo San Pedro, La 
Cañada y la Concha, 
determinando un 
promedio del valor del 
metro cuadrado en la 
zona. 
 

Polígono de trabajo n* Predios en venta 
Fuentes: Century 21, REMAX y 
M³ Bienes Raíces 
 

[1] Terreno en venta. 
Dirección: Calle Girasoles, Col. Santiago Tepalcatlalpan 
Del. Xochimilco; México DF. 
Características:  
Forma regular, totalmente plano. Sin pendientes. 
Dimensiones: 20m fondo X 9m frente. 180m² de superficie 
Precio: $2 833.33m² 
TOTAL: $510 000.00 MN. 

1 

[2] Terreno en venta. 
Dirección: Privada de Tecolapa No. 36, Col. Santa María Tepepan 
Del. Xochimilco; México DF. 
Características:  
1 vivienda con 40% de área libre 
Dimensiones: frente 47m, fondo 57m. Superficie en 2600m² 
Precio: $4 000.00m²  
TOTAL: $10 400 000.00 MN. 

3 
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1.3 Mercado inmobiliario 
 

2 

4 

5 



 

[3] Terreno en venta. 
Dirección: Av. De las Torres, Col. Ampliación Tepepan 
Del. Xochimilco; México DF. 
Características:  
Con casa de 350m², departamento y caballerizas. 
Dimensiones: Frente 88m, fondo 100m. Superficie en 8 735m²  
Precio: $2 862. 05m² 
TOTAL: $25 000 000.00 MN. 

[4] Casa en venta. 
Dirección: Calle Santiago No. 14, Col. Santa Cruz Xochitepec 
Del. Xochimilco; México DF. 
Características:  
Cuenta con estacionamiento para 5 autos y amplio jardín 
Dimensiones: Superficie en 505m² [350m² construidos]  
Precio: $6 336. 60m² 
TOTAL: $3 200 000.00 MN. 

[5] Terreno en venta. 
Dirección: Carretera San Pablo Xochimilco, Col. La Concha  
Del. Xochimilco; México DF. 
Características:  
Terreno plano, para desarrollo habitacional/comercial 
Dimensiones: Frente 36m, fondo 157m. Superficie en 5652m²  
Precio: $4 600. 00m² 
TOTAL: $26 000 000.00 MN. 

Tabla de comparaciones 

Obteniendo un promedio en 
base a los resultados 
obtenidos en cuanto al costo 
por m² en las colonias 
aledañas se obtiene valor de 
$2 947.42 [Precio estimado] 
por m² acercándose 
bastante al precio catastral 
según la Gaceta Oficial de la 
Federación.  
 
 

 
   

Terreno 
No. 

Ubicación m² Terreno Precio por 
m² 

Precio Total del 
inmueble 

1 
Calle Girasoles, Col. 

Santiago 
Tepalcatlalpan 

180 $2 833. 33 $510 000. 00 

2 
Privada de Tecolapa 

No. 36, Col. Santa María 
Tepepan 

2600 $4 000. 00 $10 400 000. 00 

3 Av. De las Torres, Col. 
Ampliación Tepepan 8735 $2 862. 05 $25 000 000. 00 

4 
Calle Santiago No. 14, 

Col. Santa Cruz 
Xochitepec 

505 $6 336. 60 $3 200 000. 00 

5 
Carretera San Pablo 
Xochimilco, Col. La 

Concha 
5652 $4 600. 00 $26 000 000. 00 
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*Perros Silvestres_ Activistas por los derechos de los animales ubican 
este término para referirse a los perros callejeros, argumentando que lo 
de Ferales es una aseveración totalmente extremista.   
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Los servicios que el Hospital Veterinario UNAM-Banfield ofrece a 
sus clientes están diseñados para ofrecer una estancia 
placentera desde su llegada, cuenta con estacionamiento con 
capacidad para más de treinta automóviles; una amplia 
recepción dónde los dueños de las mascotas atendidas 
pueden esperar cómodamente mientras sus mascotas son 
valoradas clínicamente. 
 
En el interior se ubica un Centro de nutrición y salud, el cual está 
diseñado para ofrecer una amplia selección de accesorios y 
productos de marcas líderes para el optimó cuidado de su 
mascota. Contando con una gama de alimentos de las mejores 
marcas. Los médicos están capacitados para establecer 
regímenes y recomendaciones adaptadas a las necesidades 
metabólicas, de edad y estilo de vida de las mascotas. 
 
El área de Atención médica consta de siete consultorios, cada 
uno totalmente equipado con los servicios y procedimientos 
necesarios para la adecuada revisión de las mascotas. En cada 
consultorio, se utiliza un sistema de registro electrónico en el 
cual el expediente de las mascotas se actualiza al momento de 
la consulta. Sala de Urgencias equipada con todo lo necesario 
para proporcionar toda la atención que un paciente requiera  
esto incluye su propio equipo de anestesia y oxígeno. 
 
Cuenta también con un área de Imagenología, laboratorio de 
muestras, quirófano con capacidad de recibir a dos pacientes 
a la vez, área de tratamiento que consta de cuatro módulos, 
área de preparación quirúrgica, área de infectología, área de 
aislamiento y recuperación y un área de hospitalización 
exclusiva para felinos. El área de hospitalización general está 
acondicionada para recibir hasta 120 pacientes, además de 
contar con 8 jaulas de mayor capacidad para mascotas de 
mayor tamaño o para familias completas de pacientes. 
 
Para el tratamiento de problemas en piel o infestaciones de 
ectoparásitos, cuenta con un Área para baño medicado. 
Ofrece también  un área donde pueden estar en contacto con 
el sol, respirar aire fresco y caminar de forma segura fuera del 
hospital, ayudando a disminuir su nivel de estrés y aislamiento 
por hospitalización. 
 
Para los Médicos y Asociados que requieren de actualizaciones 
periódicas relacionadas con sus actividades en pro de un 
servicio profesional, cuenta con una Sala de Capacitación 
Continua, en donde reciben cursos tanto por cátedra, como 
por medios audiovisuales y electrónicos. Impartiendo servicio las 
24horas del día los 365 días del año. 
 

Arquitectos: BANDFIELD 
Localización: Ciudad Universitaria, México DF 
Construcción: 2005 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1 Hospital Veterinario BANDFIELD  
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Fuente: BANDFIELD 



 

El objetivo del proyecto ha 
sido construir un centro de 
acogida para animales, con 
capacidad para 180 peros y 
480 gatos, con el espacio 
adecuado para acoger la 
función principal e incluir 
algunas propuestas 
novedosas, como una zona 
exterior para el juego.  
 
La solución volumétrica y 
constructiva del edificio están 
dirigidas a reducir el nivel de 
ruido provocado por los 
ladridos de los perros, el 
resultado es un perímetro de 
muros-pantalla, de paneles de 
hormigón prefabricado y con 
pocas aberturas. Para integrar 
los muros en el entorno, el 
entorno, el revestimiento está 
resuelto con paneles 
rectangulares en tonos verdes, 
siguiendo un patrón de pixeles 
establecido a partir de una 
fotografía de la hierba de un 
viejo dique próximo al lugar. 
 
El modelo, usual para ésta 
función consiste en un pasillo 
de servicio con una repetición 
de perreras en ángulo recto, 
paralelo a ella, separados por 
pequeños espacios exteriores. 
Este modelo está dominado 
por verjas de separación que 
sitúan a los espacios de 
ejercicio en el interior, como 
núcleo principal. 
 
El corredor de servicio y el de 
la perrera convergen en el 
centro. Esto crea un edificio 
largo, de cinta delgada, 
plegándose a lo largo de la 
vía acuática alrededor de la 
parcela.  
 

Arquitectos: Arons en Gelauff Architecten 
Localización: Amsterdam; Netherlands 
Construcción: 2007 
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Arquitectos: Arons en Gelauff Architecten

2.2 Animal Refuge Center 
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Fuente: ArchDaily México 



 

Un ajuste de Spa-como fue creado para esta alta calidad única, 
servicio de medio ambiente de perro aseo completo. Tres 
componentes funcionales se encuentran en un espacio cerrado 
- al por menor, aseo y sala de estar / zona de juegos de la salud. 
Cada componente requiere su propia función y la identidad, sin 
embargo, se convirtió en una extensión de la otra, diseñado 
para la relajación y el confort. 
 
 
Cliente: 
 
Para establecer una marca única y servicio para la industria de 
perro acicalado altamente competitiva, la creación de un 
cuidado del cuerpo, la experiencia libre de estrés para los 
dueños y sus perros, con un presupuesto limitado. 
 
Estética: 
 
El spa del perro es limpio, sofisticado y juguetón, con una gama 
de colores con textura tono sobre tono creando una sensación 
de lujo y confort. Un área de juego de cuidado de la diversión 
está distinguida con aros personalizados tallados de metal, 
suavizadas por un cojín almohadillado para descansar... 
perfecto para un poco de relajación después de un día en el 
spa.  
 
Sutiles, gráficos sobre-escalados y juegos de palabras ayudan a 
establecer una fuerte imagen de marca reconocible. Mobiliarios 
minoristas contemporáneos muestran la cantidad justa de 
producto. Estos elementos se suman para crear un sentido de la 
exclusividad y el lujo.  
 
Los materiales fueron seleccionados para fines estéticos y con los 
clientes caninos en mente. El panel de caja de resina con textura 
ondulada no se raya cuando “Fido” salta. Los acabados de la 
superficie del suelo y la pared son todas duraderos, lavables y 
fáciles de mantener. 
 

Arquitectos: Square One Interiors 
Localización: Vancouver; Canadá 
Construcción: 2010 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Arquitectos: Square One Interiors

2.3 Unleashed Dog Spa 
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Fuente: ArchDaily México 



 

Nuugi nace en el 2010 como una comunidad creada para los 
amantes de los animales de compañía. Desde entonces, ha 
crecido en seguidores, hasta establecerse como una de las 
comunidades más grandes en redes sociales para los amantes 
de los perros. Hoy en día, con una amplia gama de servicios 
como hotel, guardería, veterinaria, estética, spa, entrega de 
alimentos a domicilio, adiestramiento, etc., los amantes de los 
animales encuentran en Nuugi una oferta adecuada a sus 
necesidades y su estilo de vida. 
 
Hotel_ 
Con más de 2,000 metros cuadrados, más de 100 habitaciones 
para perros y 14 habitaciones para gatos, las mascotas 
cuentan con todas las comodidades, limpieza y seguridad que 
se les daría en casa. Todos los huéspedes reciben supervisión 
de veterinarios y de personal cualificado las 24 horas del día, 
servicio diario de limpieza, agua potable y alimentos 
saludables; además de divertirse y pasar grandes momentos 
en nuestro Agility Park, Solarium y patio cubierto, donde 
socializan con otros huéspedes amistosos, juegan y pasean tres 
veces al día. 
 
 
Clínica Veterinaria & Spa_ 
Con instalaciones de primer nivel; limpias, desinfectadas y 
especialmente diseñadas para brindar una atención médica 
veterinaria de alta calidad. Equipadas con herramientas 
tecnológicas de punta para llegar a diagnósticos precisos y 
darle a la mascota el trato que merece las 24 horas del día. 
Todo esto en un ambiente altamente profesional y con un 
excelente trato humano, para que las mascotas y sus dueños 
se sientan tranquilos y en absoluta confianza. 
 
Cuenta con áreas de oftalmología, acupuntura, cardiología, 
odontología, especies no convencionales, ecografía, 
dermatología, ortopedia, imagenología, laboratorio clínico, 
cirugía, hospitalización y equipo de anestesia y ultrasonido. 
 
El área de Spa ofrece tratamientos de aromaterapia y flores 
de Bach, de forma que cada dueño puede decidir el nivel de 
lujo y confort que le brinda a su mascota. Baño con masaje, 
corte de uñas, limpieza de oídos, limpieza de glándulas anales, 
corte de pelo, lavado de dientes, etc. 
 

Arquitectos: NUUGI Diseño 
Localización: Santa Fe; México DF. 
Construcción: 2010 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Arquitectos: NUUGI Diseño

2.4 Hotel/Clínica Veterinaria & Spa. NUUGI 
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Fuente: NUUGI 



 

PROPERRO es una asociación sin fines de lucro, fundada en 2003, 
aunque su labor inició informalmente años atrás, en Cuautepec, 
Del. Gustavo A. Madero. Su fundador, el Ing. Antemio Maya 
Pindter, es un activista humanitario con más de 30 años de 
experiencia. En 2004, Antemio obtuvo uno de los 
reconocimientos del “Premio Nacional al Voluntario” que otorga 
la Asociación Mexicana de Voluntarios, A.C. (AMEVAC). 
 
Uno de los objetivos esenciales es abordar el problema del 
animal callejero desde una perspectiva interdisciplinaria, es 
decir, vinculándolo con otros aspectos psico-sociales 
íntimamente relacionados, como son la delincuencia juvenil, el 
abandono de los ancianos, el maltrato de menores. Para ello, 
Pro-Perro está creando una red de apoyo con grupos de 
profesionistas de diversas áreas involucradas (psicólogos, 
sociólogos, médicos), así como con funcionarios públicos. 
 
Pro-Perro no pretende alojar un número indefinido de perros o 
gatos, tanto por carecer de recursos como porque considera 
que hacinar animales en espacios insuficientes no es la respuesta 
para resolver el problema de la sobrepoblación canina. 
 
Actualmente las instalaciones de PROPERRO tienen en albergue 
a 25 canes en aproximadamente 60m², lugar donde pasan la 
noche y son atendidos por e el ingeniero Antemio, agrupándolos 
por tamaños y carácter pues es indispensable para la sana 
convivencia de los animales “ellos van creando sus clanes, se 
llevan bien entre todos pero tiene sus grupos, hay un líder en 
cada grupo” –menciona el ingeniero–. El espacio, aunque 
reducido cuenta con 4 corrales, en cada uno aproximadamente 
5 perros, un área de comida, bodegas abiertas de 
mantenimiento y se tiene en mente la construcción de cuatro 
corrales más, un área de maternidad y la adecuación de una 
bodega a cubierto para resguardar más canes. 
 

Fundador: Antemio Maya Pindter. PROPERRO 
Localización: Cuautepec; México DF. 
Construcción: 2004 
 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.5 Refugio para animales 
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TANGLE [A-001 Taller de Arquitectura] 
 
En un intento por controlar las causas y efectos del mundo, 
creamos objetos y procesos que nos permiten obtener lo 
mejor de ambas condiciones, “natural y artificial”. Un pasto 
que no hay que regar, un material que no hay que 
remplazar, la posibilidad de determinar la estética en un ser 
humano.  
 
Tangle representa una crítica a todos los procesos de 
naturaleza sintética, donde a partir del rediseño de una 
vivienda para perro, a través del concepto. Una casa 
creada a partir de materiales sintéticos [rodillos de 
polietileno expandido] forrados con fieltro, tejidos a partir 
del uso de una técnica utilizada por algunos animales para 
tejer sus nidos y madrigueras. El perro, un pedacito de 
naturaleza sintética, al alcance de cualquier hogar. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wok o Igloo [Esos Arquitectura] 
El objetivo es crear un espacio flexible y con doble función; 
inicia como un tapete y se convierte en un espacio abierto 
o cerrado [wok o igloo],  en donde el perro puede 
descansar, jugar o simplemente estar. La transición de 
tapete a estos espacios  cóncavos y convexos se logra a 
través del trabajo de tensión que genera la cuerda. 
 
El proyecto se centra en la fusión de la tecnología [CNC] 
para la elaboración de la geometría  básica y el uso del 
trabajo artesanal [por medio de cuerda], para lograr la 
articulación entre piezas que a su vez genera la forma final. 
Cuando el espacio es abierto [wok], se integra a su 
contexto. Cunado es cerrado [igloo], el perro puede gozar 
de mayor privacidad en un espacio iluminado y ventilado. 
 
El producto resulta de la armonía de dos técnicas de diseño 
que generan un concepto, materia, escala y textura. 

Arquitectos: Dogchitecture 
Exposición: Polyforum Siqueiros 
Diseño: 2013 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.6 Vivienda para perro [A-001 Taller de Arquitectura + ESOS] 

Fuente: DOGCHITECTURE. 
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*Huesos para perro_ Los huesos no son buenos para los perros, 
especialmente los de pollo, ya que pueden astillarse y lastimar su garganta 
y órganos internos. Adquirir productos fabricados en carnaza o algún 
juguete para morder mitigará esta conducta. 
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+Control de acceso 
+Vestíbulo 
+ Control y recepción 
+Área de espera 
+Sanitarios para público 
+Consultorios 
+Emergencias 
+Farmacia 
+Área de observación y análisis clínico 
+Perreras y gateras 
+Laboratorio de análisis 
+Aislamiento y recuperación 
+Curaciones 
+Imagenología 
+Sala de operaciones 
+Cámara fría 
+Cuarto aséptico 
+Acceso de personal 
+Vestidores para Dr. Veterinarios 
+Lockers 
+Sanitarios para doctores (as) 
+Área de descanso 
+Comedor para empleados 
+Sala de juntas 
+Área de capacitación continua 
+Dirección//gerencia 
+Cuarto de máquinas 
+Intendencia//Bodega de insumos 
+Área de lavado 
+Estacionamiento de servicio 
 
 
 
 
 
+Control de acceso 
+Vestíbulo 
+Control y recepción 
+Kennels de adopción 
+Consultorio y observación 
+Corrales 
+Área de esparcimiento y ejercicio 
+Incinerador 
+Bodega de insumos médicos 
+Intendencia 
+Bodega de insumos 
+Estacionamiento de servicio 
+Sanitarios 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

3.1 Programa de necesidades 
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SERVICIO MÉDICOS COSTO 

Un hospital veterinario funciona en los 
mismos horarios que un hospital para 
humanos, las 24hrs del día, los 7 días de la 
semana, los 365 días del año. Generando 
ingresos que costean los gastos de 
mantenimiento y salario de los médicos y 
trabajadores. Beneficiando a diversos 
sectores sociales. 
 
Aproximadamente se calcula un auge de 
80 pacientes mínimo por día, con un 
máximo de 150 a 160.  

SERVICIO DAY CARE [GUADERÍA] Y ASEO 

DÍA 1 SEMANA 2 SEMANAS 3 SEMANAS 

80 pacientes 

X  X 7días X  $200.00 =  
$112 000. 00 aprox. 

semanales + otros servicios

VETERINARIA PARTICULAR  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BAÑO Relajante Medicado Seco 

Perros 
Chicos 

$160 $150 $100 

Perros 
Medianos 

$200 $190 $120 

Perros 
Grandes 

$250 $220 $150 

Perros 
Extra 
grandes 

$300 $270 $200 

TIPO DE SERVICIO COSTO TIPO DE SERVICIO COSTO TIPO DE SERVICIO [OPERACIONES] COSTO 

Consulta + tratamiento $300 Ultrasonido $600 OVH Piometría $900 

Certificado médico 
[p/exportación de ejemplares] 

$400 Guía ultrasónica p/toma de muestras $200 Castración [macho//hembra] $900//1300 

Hospitalización [p/día] $300 Estudios radiográficos $600 Caudectomía $250 

Consulta por especialidad $400 Hospitalización. p/terapia intensiva $400 Otectomía $300 

Anestesia [en cualquier caso] $250 Revisión cardiográfica $250 Urgencias $450 

3.2 Costos y servicios veterinarios PROMEDIO 
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FUENTE: NUUGI 
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PERROS PEQUEÑOS 

Las razas de perros considerados como pequeñas tienen una 
altura de 27.9 máxima a la cruz, el peso oscila entre los 3 y 9kg 
ideales para la vida en departamentos. 

PERROS MEDIANOS 

Las razas de tamaño medio suelen estar entre los 35cm a los 
50.8cm hasta el nivel de la cruz, la longitud de nariz a cola varía 
según la raza.  

Estas razas tienen una altura máxima de 73.60cm. 
La longitud de punta de nariz a punta de rabo se 
aproxima a los 1.10m.  

Aquellas razas con una altura mayor a los  75cm 
se consideran como gigantes o extra grandes, su 
espacio deberá ser considerable para la vida en 
la ciudad. 

PERROS GRANDES 

PERROS EXTRA GRANDES 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.3 Medidas caninas promedio 
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Mueble fabricado en acero inoxidable. Medidas 
125X.60cm. Altura 80cm. Patas de acero inoxidable. 

MESA DE EXPLORACIÓN FIJA 

MESA DE EXPLORACIÓN DESPLAZABLE 

Mueble fabricado en acero inoxidable. Medidas 
150X.60cm. Altura 90cm. Patas de acero inoxidable 
y ruedas ajustables. 

MESA DE EXPLORACIÓN 

Mueble fabricado en acero inoxidable. 
Medidas 240X.60cm. Altura 80cm. Con 
mezcladora y tinaja. Gabinete de  de 
MDF recubierto de acero inoxidable. 
Con brazo articulado para equipos 
portátiles. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

3.4 Mobiliario básico [dimensiones] 
       

[Exploración y consulta] 
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MESA DE EXPLORACIÓN 

Mueble fabricado en acero inoxidable. Medidas 
150X.60cm. Altura regulable desde los 80cm hasta 
los 100cm. Sistema de elevación y descenso 
hidraúlico mediante pedalPatas de acero 
inoxidable. 

LÁMPARA QUIRÚRGICA 

Columna fija a techo. Intensidad luminosa 
homogénea de 120 000  luxes. Mango desmontable 
y autoclave. Brazo plegable y rotación a 360°. 

MESA-BAÑERA 

Mueble fabricado en acero inoxidable, con 
encimera de chapa taladrada, grifería y manguera 
para chorro. Medidas 150X80X90, Profundidad 
30cm. 

MESA DE ESTÉTICA PLEGABLE 

Base tubular esmaltada, con recubrimiento laminar 
calibre 18, con antena de sujeción y plástico anti-
derrapante. Medidas 120X90X60. Reforzada. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

MESA DE EXPLORACIÓN

[Quirófano] 

MESA BAÑERA

[Estética] 
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GABINETE CHAMPTON 

Fabricado en 
lámina esmaltada. 
Medidas 
85X45X35cm. 
Chapa cubierta y 
barandal de acero 
inoxidable. Ruedas 
ajustables. 

VITRINA CHAMPTON 

Fabricado en 
lámina 
esmaltada 
negra. Medidas 
180X60X35. Con 
puerta y 
entrepaños de 
cristal, jaladeras 
y chapa de 
acero 
inoxidable. 

BALANZA VETERINARIA 

En lámina de acero 
inoxidable. Filtro 
digital con tres 
niveles. Accesorios 
para colocación 
sobremesa y mural, 
alimentación a la 
red. Visor 
electrónico. 
Medidas 90X70cm. 

AUTOCLAVE DE SOBREMESA 

Esterilización por 
alta presión 
21lbs/pulg2.Fabr
icado en acero 
inoxidable. 
Medidas 
33X55X50cm 

MESA DE MAYO 

Mesa de acero 
inoxidable, con 
base de ruedas. 
Desagüe central y 
bandeja de 
60X40cm. Ajustable 
de 70cm  hasta 
130cm de altura. 

MESA PASTEUR O CARRITO DE 
CURACIONES 

Charolas y 
barandal de acero 
inoxidable, ruedas 
ajustables. Medidas 
90X40X60cm. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[Mobiliario complementario] 

53 
       



 

MESA DE RADIOGRAFÍA DIGITAL 

Plancha de acero inoxidable. Tubo de rayos X, 
detector CCD, 16 megapixeles de resolución.  
Imagen digitalizada a 16bits. Monitor LCD. Medidas 
81X60X140cm.  

NEGATOSCOPIO 

Alta resolución. Iluminación LED, cuerpo de 
aluminio. Voltaje a 100V-240V. Pantalla acrílica 
color blanco. Medidas 128X50cm. Sistema de 
empotre y colgado a muro. 

IMPRESOR Y DIGITALIZADOR RX VETERINARIO 

Resolución normal de 5.9 megapixeles con alta 
definición en 11.8 megapixeles; escala de grises. 
Peso 22kg. Medidas 41X33X71cm. Para placas de 
63X55 o menores. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[Imagenología] 
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JAULAS DE HOSPITALIZACIÓN 

Jaulas de acero inoxidable. Apilables y reforzadas. 
Con porta suero, bandeja sanitaria, puertas amplias 
para fácil acceso. En diferentes tamaños. Chica 
60X80X60cm/ Mediana 60X80X80cm/ Grande 
80X80X110cm. 

JAULAS DE HOSPITALIZACIÓN EN BATERÍA 

Jaulas de acero inoxidable. Tres niveles. Charola  
sanitaria galvanizada. Medidas 60X80X80cm. Ánulos 
de fierro galvanizado de soporte.  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[Jaulas de hospitalización] 
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ANAQUEL METÁLICO  

Liso con seis entrepaños. Fabricado en acero 
galvanizado con perforaciones en las barras 
verticales. Acabado color negro. Medidas 
180X214X45cm y 90X214X45cm. 

BOTE DE BASURA  

Fabricado en acero 
inoxidable, con 
sistema de pedal, 
para 12lts. Medidas 
65cmX35Ø. 

CONTENEDOR DE BASURA  

Con divisiones 
para el 
almacenamiento 
de diversos 
residuos. 
Capacidad de 
1000lts. Con tapa 
sujeta a eje de 
5/8”, llantas.  Peso 
vacío 52kgs. Para 
uso en hospitales. 
Medidas 
185X84X110cm. 

SILLÓN RECLINABLE  

Con brazos, tapizado. 
Movible con sistema 
de ruedas. Modelo 
operativo. Medidas 
55X45X55 desplegable 
hasta 73cm. 

BANQUILLO GIRATORIO 

Fabricado en 
acero inoxidable 
con ruedas para 
movilidad 
efectiva. 
Medidas de 
45cm hasta 
73cmX45cmØ 

 

  

[Otros] 
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REFRIGERADOR FARMACEÚTICO  

Fabricado en acero inoxidable. Capacidad 
de 13.6 pies cúbicos. Puerta de cristal. 
Congelador y condensador de refrigeración. 
Rango de temperatura de 3° a 13°C. 

BANCA  

Fabricado en madera de pino tipo marimba 
con 3cm de espesor. Perfil de lámina de 
acero calibre 18. Medidas 60X55X210cm 

CONGELADOR O CÁMARA FRÍA 

Congelador horizontal. Fabricado en acero 
inoxidable con tapa hermética. Sólido. 
Temperatura programable -15 y -25°C con 
capacidad de 16.5 pies cúbicos. Medidas 
70X143X68cm. 
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*Pet Friendly_ Pet Friendly significa que los animales domésticos son 
bienvenidos en un establecimiento, en específico perros y gatos. Quiere 
decir, que el lugar contará con áreas definidas para ellos y que se les 
proporcionará un buen trato y se designará un lugar para la permanencia 
de estos. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. FICHAS TÉCNICAS 
 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



 

CONTROL//SALA DE ESPERA_ 
Espacio inmediato al vestíbulo general de servicios. Cuenta con asientos confortables y agradable 
ambientación, iluminación y un volumen de aire apropiado. Anexo se encontrará comunicado el 
espacio de recepción o control, en el cual se dan informes para previa consulta. Contará con 10 
lugares por consultorio [mínimo 0.93m² por asiento] A esta cuota se le pueden sumar 50% más 
acompañantes. 
 
CONSULTORIOS_ 
Espacio donde se lleva a cabo la exploración del paciente para integrar un diagnóstico y dar un 
tratamiento adecuado. Se compone de una zona de entrevista, preparación de instrumental, 
armario o gavetas de guardado para el médico y área de exploración. 
 
FARMACIA_ 
A su cargo se encuentra el control, la guarda y el despacho de medicamentos para suministrar a 
los pacientes de consulta externa, hospitalización y auxiliares de diagnóstico y tratamiento. Su 
adecuada ubicación se encuentra entre las salas consulta y la salida de la unidad, tanto para los 
pacientes como para la atención a los servicios auxiliares. 
 
IMAGENOLOGÍA_ 
Los diferentes servicios y procesos de la central de imagenología se definen por el tipo de estudio y 
por el origen de los pacientes que serán sometidos al mismo. Dichos estudios pueden clasificarse 
en: Tomografía lineal; Fluroscopía; Ultrasonido, Radiografía, Mastografía; etc.  
 
CIRUGÍA//QUIRÓFANO_ 
Es el local donde se efectúan los procedimientos quirúrgicos en tejidos internos del organismo, los 
cuales incluyen corte, coagulación, tanto como de enfermedades que exigen condiciones de alta 
seguridad. Se compone de: Espacio restringido [área de operaciones] y espacio no restringido 
[área aséptica o negra]. Deberá contar con una altura libre mínima de 2.80m. Requiere mínimo 
800 luxes de iluminación, con acabados esterilizables. 
 
CUARTO SÉPTICO_ 
El cuarto séptico en un hospital es en donde se clasifican y eliminan los desechos, producto de la 
atención dada a los pacientes. Es también el espacio donde se realizan las actividades de 
limpieza física y de materiales antes de realizar o ingresar a un espacio con alto nivel de asepsia. 
 
RECUPERACIÓN_ 
Este local acoge a los pacientes tras la operación. Se ha de añadir un cuarto anexo de 
desinfección y un puesto de vigilancia desde donde puedan observarse todos los pacientes. Es 
conveniente que entre la luz y ventilación natural. 
 
LABORATORIO DE ANÁLISIS_ 
Es el lugar donde se analizan muestras biológicas que contribuyen al estudio, prevención, 
diagnóstico y tratamiento de las enfermedades. También se conoce como laboratorio de 
patología clínica y utiliza las metodologías de diversas disciplinas como la bioquímica- también 
llamada química clínica - hematología, inmunología y microbiología. Se obtienen y se estudian 
muestras biológicas diversas, como sangre, orina, heces, líquido sinovial (articulaciones), líquido 
cefalorraquídeo, exudados faríngeos y vaginales, entre otros tipos de muestras.  
 
ARCHIVO CLÍNICO_ 
Supervisa el manejo de los expedientes de cada paciente. Deberá ubicarse donde se puedan 
controlar las diferentes áreas de trabajo, por lo que contará con cristales transparentes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1 Definición de espacios 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Bancas 4 0.60 2.10 0.55 
M2 Módulo de control 1 0.60 2.50 1.10 
M3 Sillas 20 0.55 0.45 0.55 
M4      
M5      
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

CROQUIS 
 

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                            
 
 

FICHA   TÉCNICA_    HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

CONTROL//SALA DE ESPERA 

ÁREA DE ESPERA A CONSULTA, 
CONTROL DE ACCESO A 
PACIENTES. INFORMES. 

OBSERVACIONES  

Control y registro de los pacientes  a 

consultas con citas previas o sin ella. 
Espera para la compra de un 

medicamento previamente recetado 

por los médicos. 

 

CONSULTORIOS, SANITARIOS 
PUBLICOS, TIENDA DE PRODUCTOS 

 

 

VESTIBULO//ACCESO PRINCIPAL 

 

SUR-OESTE, SUR, SUR-ESTE 

OTROS_ Se contemplan 5 lugares por cada cubículo de 
consulta general. Un espacio de 0.93m2 por asiento más 50% 

de acompañantes. 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:200 

Área por Unidad 

No. unidades 

        75m2 

Área total 

CLAVE 

 

 H-1 
         75m

2           1 

SERVICIOS 

 Agua  Drenaje 

X Electricidad  Aire 

 Gas X Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo X Ruido 

X Calor X Frío 

 Vibración X Olor 

 

4.2 Fichas Técnicas 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 WC 2 0.40 0.65 0.40 
M2 WC P/discapacitados 1 0.40 0.75 0.40 
M3 Mingitorio 2 0.30 0.28 0.82 
M4 Lavamanos 2 0.40 0.40 0.90 
M5      
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                            
 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

SANITARIOS PÚBLICOS 

OBSERVACIONES  

En salas de espera de hasta 100 
personas: hombres 1 excusado, 1 

mingitorio, 1 lavabo; mujeres 2 
excusados y un lavabo. Deberá 

contar con un excusado para 
discapacitados. 

 

OTROS_ De 101 a 200 personas se incrementará un excusado 

en cada baño. 

Área por Unidad 

No. unidades 

          14m
2 

Área total 

CLAVE 

        28m
2           2 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad  Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

 Polvo  Ruido 

 Calor  Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:150 

 

 H-2 

DESECHOS FÍSICOS [ORINAR, 
DEFECAR], ASEO DE MANOS. 

 

VESTÍBULO, SALA DE ESPERA 

 

VESTIBULO 

 

SUR-OESTE, SUR, SUR-ESTE 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Escritorio 1 1.10 0.60 0.75 
M2 Mesa de exploración 1 1.50 0.60 0.90 
M3 Banquillo 1 0.45 0.45 0.64 
M4 Silla 3 0.55 0.45 0.55 
M5 Lavabo 1 0.60 0.45 0.90 
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

CROQUIS 
 

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

CONSULTORIOS 

OBSERVACIONES  

Las áreas de consulta deberán tener 
un mínimo de 300 luxes para la 

oportuna exploración del paciente. 

OTROS En algunos casos deberá contar con sanitario dentro 
del mismo consultorio para poder acceder a muestras 

clínicas para su posterior análisis.   

Área por Unidad 

No. unidades 

          16m2 

Área total 

CLAVE 

        64m2             4 

SERVICIOS 

x Agua x Drenaje 

x Electricidad x Aire 

 Gas x Teléfono 

DETRIMENTOS 

x Polvo x Ruido 

x Calor  Frío 

 Vibración x Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:150 

 

 H-3 

DESECHOS FÍSICOS [ORINAR, 
DEFECAR], ASEO DE MANOS. 

 

CONTROL, SALA DE ESPERA, 
LABORATORIOS, OBSERVACIÓN. 

 

SALA DE ESPERA 

 

ORIENTE, NORTE 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Mesa 1 1.20 0.60 1.10 
M2 Banquillo 2 0.45 0.45 0.64 
M3 Refrigerador 1 0.85 0.60 1.90 
M4 Anaqueles 4 1.80 0.45 2.14 
M5      
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 

 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

FARMACIA 

OBSERVACIONES  

Deberá contar con una ventilación 
apropiada así como también una 

instalación eléctrica segura. 

OTROS Deberá contar con un ambiente fresco [18 C°], para 
el almacenamiento de medicamentos. 

 

Área por Unidad 

No. unidades 

          34.5m2 

Área total 

CLAVE 

         34.5m
2  1 

SERVICIOS 

 Agua  Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas X Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo  Ruido 

X Calor  Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:150 

 

 H-4 

GUARDA DE MEDICAMENTOS, 
REFROGERACIÓN DE VACUNAS 

 

CONSULTORIOS, SALA DE ESPERA 

 

VESTIBULO 

 

NORTE 

 

QUIS
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Mesa 1 1.20 0.60 1.10 
M2 Banquillo 2 0.45 0.45 0.64 
M3 Mesa de radiografía 1 1.40 0.60 0.80 
M4 Negatoscopio 1 1.28 0.50 0.12 
M5 Impresor digital 1 0.71 0.33 0.41 
M6 Gabinete 1 0.90 0.35 1.80 
M7      
M8      
M9      
M10      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                            
 

 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

IMAGENOLOGÍA 

OBSERVACIONES  

Su localización debe ser accesible 
para la interacción de los demás 

espacios así como también desde la 

sala de espera. 

OTROS Los trabajos digitales minimizan el espacio y se ahorra 
el local de cuarto oscuro y el tanque de revelado. 

 

Área por Unidad 

No. unidades 

          28m2 

Área total 

CLAVE 

28m
2  1 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo  Ruido 

X Calor  Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:150 

 

 H-5 

TOMA DE RADIOGRAFÍAS, 
EXPOSICIÓN Y ANÁLISIS 

 

CONSULTORIOS, LABORATORIOS, 
HOSPITALIZACIÓN, CUARTO 
SÉPTICO 

ZONA COMÚN, CIRCULACIÓN 

INTERNA  

 

PONIENTE, SUR, SUR-PONIENTE 

 

ELIMINACIÓN DE CUARTO OSCURO 
 

UIS
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Mesa quirúrgica 1 1.50 0.60 0.80 
M2 Banquillo 1 0.45 0.45 0.64 
M3 Lámpara quirúrgica 1 0.69 0.69 0.70 
M4 Mesa de mayo 1 0.60 0.40 1.30 
M5 Mesa pasteur 1 0.60 0.40 0.90 
M6 Gabinete 1 0.90 0.35 0.41 
M7 Autoclave 1 0.55 0.55 0.33 
M8      
M9      
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

QUIRÓFANO 

OBSERVACIONES  

Espacio totalmente estéril mediante el 
desarrollo de acabados de fácil 

limpieza. Utilización de aire 
acondicionado indispensable y 

extracción de gases. 

OTROS Altura mínima de 2.80 con iluminación de 400 luxes 
mínimo. La temperatura deberá estar entre los 18° y los 21°C. 

La humedad entre el 50y 60% 

Área por Unidad 

No. unidades 

41.42m2 

Área total 

CLAVE 

82.84m
2  2 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo X Ruido 

X Calor  Frío 

X Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:150 

 

 H-6 

PROCEDIMIENTOS QUIRÚRGICOS, 
PREPARACIÓN 

 

HOSPITALIZACIÓN, CUARTO 
SÉPTICO, RECUPERACIÓN, 
EMERGENCIAS 

ZONA COMÚN, CIRCULACIÓN 

INTERNA  

 

NORTE, PONIENTE, NOR-PONIENTE 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Mesa 1 1.20 0.60 0.10 
M2 Tarja de lavado 2 0.45 0.35 0.90 
M3 Autoclave 1 0.55 0.55 0.33 
M4 Mesa pasteur 1 0.60 0.90 0.40 
M5 Gabinete 1 0.90 0.35 0.41 
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                            
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

CUARTO SÉPTICO 

OBSERVACIONES  

Deberá contar con camilla extra, 

lavabos y un aparato de autoclave. 

OTROS Anexo a diferentes comunes. Doble exclusa de ser 

posible. 

 

Área por Unidad 

No. unidades 

10.15m2 

Área total 

CLAVE 

40.56m
2  4 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas X Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo  Ruido 

X Calor  Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:125 

 

 H-7 

ASEO PRE CIRUGÍA 

 

QUIROFÁNO,  LABORATORIOS, 
IMAGENOLOGÍA 

ZONA COMÚN, CIRCULACIÓN 
INTERNA  

 

INDISTINTO 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Mesa de exploración 1 1.50 0.60 0.90 
M2 Banquillo 1 0.45 0.45 0.64 
M3 Tarja de lavado 1 0.45 0.35 0.90 
M4 Autoclave 1 0.55 0.55 0.33 
M5 Mesa pasteur 1 0.60 0.90 0.90 
M6 Gabinete 1 0.90 0.35 0.41 
M7 Jaula Grande 3 0.80 0.80 1.10 
M8 Jaula Mediana 3 0.60 0.80 0.80 
M9 Jaula Chica 4 0.60 0.80 0.60 
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

RECUPERACIÓN VETERINARIA 

OBSERVACIONES  

Requiere vigilancia continua. En una 
sala de recuperación humana se 

cuenta con camas, mostrador y 
armario. En una veterinaria se cuenta 

con jaulas apiladas. 

OTROS La temperatura deberá ajustarse entre 18 y 24C°. La 
humedad relativa deberá estar entre 30 y 60%. 

 

Área por Unidad 

No. unidades 

          11.78m2 

Área total 

CLAVE 

11.78m
2  1 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo X Ruido 

X Calor X Frío 

X Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:100 

 

 H-8 

DESCANZO DE PACIENTES, POST 
CIRUGÍA 

 

QUIROFÁNO, LABORATORIO, 
IMAGENOLOGÍA, 
HOSPITALIZACIÓN. 

 

VESTIBULO 

 

NORTE, ESTE, NORESTE, SUR 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Jaula Grande 8 0.80 0.80 1.10 
M2 Jaula Mediana 8 0.60 0.80 0.80 
M3 Jaula Chica 16 0.60 0.80 0.60 
M4      
M5      
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

HOSPITALIZACIÓN VETERINARIA 

OBSERVACIONES  

El área de hospitalización veterinaria 
reduce su tamaño por el apilamiento 

de jaulas.  

OTROS El apilamiento de jaulas no debe sobre pasar los 2.10m 
de altura 

 

Área por Unidad 

No. unidades 

18.70m2 

Área total 

CLAVE 

37.40m
2  2 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo X Ruido 

X Calor  Frío 

X Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:150 

 

 H-9 

DESCANZO DE PACIENTES 

 

, CUARTO SÉPTICO, 
RECUPERACIÓN, EMERGENCIAS, 
ANÁLISIS, LABORATORIO 

ZONA COMÚN, CIRCULACIÓN 
INTERNA  

 

ESTE, SUR, OESTE 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Mesa quirúrgica 1 1.50 0.60 0.80 
M2 Banquillo 1 0.45 0.45 0.64 
M3 Vitrina 1 0.60 0.35 1.80 
M4 Mesa de mayo 1 0.60 0.40 1.30 
M5 Mesa pasteur 1 0.60 0.40 0.90 
M6 Gabinete 1 0.90 0.35 0.41 
M7 Autoclave 1 0.55 0.55 0.33 
M8 Tarja de lavado 1 0.45 0.35 0.90 
M9 Refrigerador 1 0.85 0.60 2.10 
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

LABORATORIO 

OBSERVACIONES  

Deberá tener una adecuada 
ventilación y mobiliario de acero 

inoxidable. 

OTROS Todas la partes del laboratorio deberán tener un 
acceso controlado. 

 

Área por Unidad 

No. unidades 

11.78m2 

Área total 

CLAVE 

11.78m
2  1 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo X Ruido 

X Calor  Frío 

X Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:100 

 

 H-10 

ANÁLISIS DE MUESTRAS QUÍMICAS, 
SANIGUINEAS, ETC. 

 

HOSPITALIZACIÓN, CUARTO 
SÉPTICO, RECUPERACIÓN, 
EMERGENCIAS 

ZONA COMÚN, CIRCULACIÓN 

INTERNA  

 

NORTE, PONIENTE, SUR 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Mesa de exploración 1 1.50 0.60 0.80 
M2 Banquillo 2 0.45 0.45 0.64 
M3 Mesa pasteur 1 0.60 0.40 0.90 
M4 Vitrina 1 0.60 0.35 1.80 
M5 Mesa de estética plegable 1 1.20 0.60 0.90 
M6 Gabinete 1 0.90 0.35 0.41 
M7 Bañera 1 1.50 0.80 0.90 
M8 Jaula Grande 2 0.80 0.80 1.10 
M9 Jaula Mediana 2 0.60 0.80 0.80 
M10 Jaula Chica 3 0.60 0.80 0.60 

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

ESTÉTICA VETERINARIA 

OBSERVACIONES  

Deberá estar adecuado para una 

buena ventilación e iluminación 
natural, con espacio suficiente para 

poder realizar movimientos. 

OTROS Anexo deberá estar un área libre, de secado al sol 

con la mayor cantidad de luz al día posible, evitando la 
orientación norte. 

Área por Unidad 

No. unidades Área total 

CLAVE 

20.8m
2 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo  Ruido 

X Calor X Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:150 

 

 H-11 

ESTÉTICA, BAÑO MEDICADO, CORTE 
DE PELO, LIMPIEZA 

 

HOSPITALIZACIÓN, SALA DE ESPERA, 
CONTROL 

CONSULTORIO, SALA DE ESPERA, 
CONTROL DE ACCESO 

 

ORIENTE, SUR 

 

20.8m2 

 1 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Mesa  1 1.50 1.50 0.80 
M2 Banquillo 1 0.45 0.45 0.64 
M3 Gabinete 1 0.90 0.35 0.41 
M4      
M5      
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

ARCHIVO CLÍNICO 

OBSERVACIONES  

 Espacio acristalado y con un estricto 
control de acceso. Visible para todo el 

personal. Ventilado. 

OTROS La base de datos e contendrá también en archivo 
digital para consulta del mismo en cualquier local del edificio. 

 

Área por Unidad 

No. unidades Área total 

CLAVE 

12.92m
2 

SERVICIOS 

 Agua  Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo  Ruido 

X Calor  Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:100 

 

 H-12 

ARCHIVO DE DOCUMENTOS DE 
PACIENTES 

 

CONTROL, HOSPITALIZACIÓN, 
CONSULTORIOS 

ZONA COMÚN, CIRCULACIÓN 
INTERNA  

 

NORTE, SUR 

 

12.92m2 

 1 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Vitrina 2 1.50 0.60 0.80 
M2 Anaquel 2 0.90 0.45 2.10 
M3      
M4      
M5      
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   HOSPITAL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

TIENDA DE PRODUCTOS 

OBSERVACIONES  

Espacio con visibilidad desde el 
exterior, ubicación en fachada. Con 

espacio de altura libre de 2.80 mínimo. 

OTROS Con iluminación de 400 luxes mínimo. Contará 
también con un acceso a a una bodega para guardar los 

materiales de venta. 

Área por Unidad 

No. unidades Área total 

CLAVE 

23.2m
2 

SERVICIOS 

 Agua  Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo  Ruido 

X Calor  Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:100 

 

 H-13 

VENTA DE ARTÍCULOS PARA 
MASCOTAS 

 

VESTÍBULO, SALA DE ESPERA 

ACCESO PRINCIPAL, SALA DE 
ESPERA 

 

ORIENTE, SUR, SUR-ORIENTE 

 

23.2m2 

 1 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Gabinete 1 0.90 0.35 0.90 
M2 Anaquel 3 0.90 0.45 2.10 
M3      
M4      
M5      
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                            
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   REFUGIO CANINO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

BODEGA GENERAL 

OBSERVACIONES  

Con buena ventilación y con control 

de acceso. 

OTROS  

 

Área por Unidad 

No. unidades Área total 

CLAVE 

7.82m
2 

SERVICIOS 

 Agua  Drenaje 

X Electricidad X Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo  Ruido 

X Calor  Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:100 

 

 R-1 

GUARDA DE ALIMENTOS Y 
ARTICULOS EN GENERAL 

 

CONSULTORIO, COCINA, CONTROL 

CONTROL, COCINA 

 

NORTE, PONIENTE 

 

7.82m2 

 1 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Tarja de lavado 1 0.45 0.35 0.90 
M2 Mesa de preparación 1 0.90 0.45 0.90 
M3 Refrigerador 1 0.85 0.60 1.80 
M4 Gabinete 1 0.90 0.35 0.80 
M5 Estufa 1 0.70 0.60 0.90 
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   REFUGIO CANINO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

COCINA 

OBSERVACIONES  

Con buena ventilación y con control 

de acceso. 

OTROS  

 

Área por Unidad 

No. unidades Área total 

CLAVE 

10.8m
2 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad  Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

X Polvo  Ruido 

 Calor  Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:100 

 

 R-2 

PREPARACIÓN  DE ALIMENTOS 
PARA PERROS RESGURDADOS 

 

CONSULTORIO, COCINA, CONTROL 

 

CIRCULACIÓN INTERNA 

 

NORTE, PONIENTE 

 

10.8m2 

 1 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1 Cama “Tangle” 1 0.60 0.60 0.20 
M2 Cama “Wok” 1 0.80 0.80 0.20 
M3      
M4      
M5      
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   REFUGIO CANINO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

KENNEL 

OBSERVACIONES  

Deberá contener un área techada y 
otra descubierta. Módulo doble. Con 

vista directa a un área verde. Con 
buena ventilación para evitar malos 

olores. 

OTROS Espacio óptimo para un perro 1.8m. Con tres horas 
mínimo de asoleamiento al día. 

 

Área por Unidad 

No. unidades Área total 

CLAVE 

144.0m
2 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad  Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

 Polvo  Ruido 

X Calor X Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:100 

 

 R-3 

DESCANSO, TOMAR EL SOL, 
COMER, DORMIR 

 

CONSULTORIO, COCINA, CONTROL, 
ÁREA DE ESPARCIMIENTO 

 

CIRCULACIÓN INTERNA 

 

ORIENTE, SUR 

 

7.2m2 

 20 
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MOBILIARIO CANT. X Y Z 
M1      
M2      
M3      
M4      
M5      
M6      
M7      
M8      
M9      
M10      

LOCAL_  
                                                                  

 

                                                                                                                             
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CROQUIS 
 

FICHA   TÉCNICA_   REFUGIO CANINO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONSIDERACIONES P/EL DISEÑO 
 

 ACCESOS 
 

 

 
 

ORIENTACIÓN 
 
 
 

 
ACTIVIDAD 
 
 

ACTIVI 
 

 
RELACIÓN CON ESPACIOS 

 

 

 

 

 

 
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO 

 

ÁREA DE ESPARCIMIENTO 

OBSERVACIONES  

Se utilizará herrería con malla 

ciclónica para delimitar los espacios. 

OTROS Cada perro necesita aproximadamente de 8m2 a 
12m2 de área libre, según tamaños. Se toma en cuenta una 

raza tamaño medio. 

Área por Unidad 

No. unidades Área total 

CLAVE 

552.75m
2 

SERVICIOS 

X Agua X Drenaje 

X Electricidad  Aire 

 Gas  Teléfono 

DETRIMENTOS 

 Polvo  Ruido 

 Calor  Frío 

 Vibración X Olor 

 

FECHA 

05JUNIO13 

ESC.  
1:200 

 

 R-4 

ASOLEAMIENTO, ESPARCIMIENTO, 
EJERCICIO 

 

KENNELS, PASILLO DE CONTROL 

 

KENNELS, PASILLO DE CONTROL 

 

SUR, ORIENTE, PONIENTE 

 

184.25m2 

 3 
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*Su Reproducción_ De una pareja de perros fértiles se pueden 
reproducir hasta 2mil ejemplares en 5 años, que a su vez se multiplican 
y la sobrepoblación crece de manera exponencial. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. NORMAS TÉCNICAS 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
1.2.5 Infraestructura 
De acuerdo a la información de la Dirección General de Construcción y Operación Hidráulica, la 
Delegación Xochimilco cuenta con un nivel de cobertura del servicio de drenaje en 89%. El 
sistema se integra por dos tipos de colectores siendo uno de tipo combinado y otro de agua 
pluvial con descarga a los canales de la zona chinampera de los pueblos de Santa María 
Nativitas, San Gregorio Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco; también existe un sistema de 
colectores marginales en los pueblos de la montaña para evitar la contaminación del acuífero. 
La red primaria está constituida por ductos con una longitud total de 56.4 kilómetros. Por otro 
lado la red secundaria tiene una longitud total de 223 kilómetros. 
 
 
1.4.2 Demandas estimadas de acuerdo con el escenario programático 

5.1 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Xochimilco  
 

DEMANDAS DE INFRAESTRUCTURA 

Concepto Norma Demanda 
Agua potable 150 lts./Hab. 14,500M3 
Drenaje 120 lts./Hab. 11,700M3 
Electricidad 0.5 KV 48.58 Ton 
Desechos sólidos 1.5 Kg/Hab. 15.58 Ton 

El Programa General de Desarrollo Urbano señala 
que la planeación del desarrollo urbano, deberá 
adecuarse a los requerimientos que imponen las 
demandas estimadas en función de la población 
que se señala en el escenario programático, lo que 
implica traducir en términos territoriales las 
orientaciones de política del gobierno del Distrito 
Federal. Algunos de los criterios generales que  
deben normar el escenario programático en su dimensión territorial consideran: alta generación 
de empleos productivos y bien remunerados, reducido consumo de agua y energía, bajo 
impacto ambiental, fomento al desarrollo de la micro, pequeña y mediana empresa, articulación 
a través de economías de aglomeración, así como elevada calidad de los servicios públicos que 
apoyen la actividad económica del Distrito Federal. 

1.5.3 Programa de fomento económico 
Las disposiciones que inciden en la Delegación Xochimilco, con respecto al Fomento Económico 
del Distrito Federal son: 
 
-El fomento para la industria del vestido, mediante la asociación y la promoción por parte del 
D.D.F., a través de un instrumento de moda y diseño que proporcione asistencia técnica y 
puedan concurrir al mercado nacional e internacional. La industria textil y del vestido, forman 
parte importante para el desarrollo de la Ciudad, como generadoras de empleo y de apoyo a 
las pequeñas y medianas empresas de esta actividad. 
-Promoción de asociacionismo empresarial, principalmente entre las micro y pequeñas empresas 
para potenciar la actividad empresarial. 
-Propiciar la creación de esquemas que favorezcan la participación de los sectores privado y 
social en la actividad productiva de la demarcación. 
 
 
4.4.1 Zonificación de uso de suelo 
EQUIPAMIENTO (E). Esta zonificación permite el establecimiento de cualquier tipo de servicios; se 
propone para usos ya establecidos o terrenos baldíos en donde ya está comprometido el 
establecimiento de determinado servicio público. Los giros sujetos a licencia de usos del suelo 
serán aquellas que establece el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, además de lo que 
especifica la Ley Ambiental del Distrito Federal [Véase tabla de uso de suelo pág. ]. 
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[Normas aplicables según el estudio y requerimientos de proyecto] 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.5.1 Normas de ordenación 
Son normas a las que se sujetan los usos del suelo descritos en las tablas correspondientes en el 
suelo comprendido dentro de los polígonos que se definen, describen y delimitan en este 
Programa Delegacional. 
 
-No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La 
autorización de instalaciones mecánicas, eléctricas; hidráulicas, sanitarias, de equipos especiales, 
tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la utilización de soluciones 
arquitectónicas para ocultarlos de la visibilidad desde la vía pública y desde el paramento 
opuesto de la calle al mismo nivel de observación. De no ser posible su ocultamiento, deben 
plantearse soluciones que permitan su integración a la imagen urbana tomando en 
consideración los aspectos que señala el punto 2 de esta Norma. 
 
-La superficie de rodamiento de las vialidades se construirá con materiales similares a los que son 
característicos de los rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse materiales 
moldeables cuyo acabado en formas y colores igualen las características y texturas de los 
materiales originales. Los pavimentos en zonas aledañas a edificios catalogados o declarados, 
deberán garantizar el tránsito lento de vehículos. Las zonas peatonales que no formen parte de 
superficies de rodamiento vehicular deberán recubrirse con materiales permeables. 
 
 
4.5.2 Normas de ordenación generales 
-En pendiente descendente con relación a la ubicación de la banqueta:  
El número de niveles que señala la zonificación, deberá respetarse en toda la superficie del 
terreno a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se 
podrán construir muros de contención hasta 3.50 m. de altura con un espaciamiento no menor a 
4.00 m solamente cuando se trate de rellenos para conformar terrazas. La construcción deberá 
ubicarse en la porción del terreno con pendiente menor al 65%, el área restante deberá 
respetarse como área ajardinada y se podrá pavimentar hasta el 10% de esta área con 
materiales permeables. 
 
-Área libre de construcción y recarga de aguas pluviales al subsuelo: 
El área libre de construcción cuyo porcentaje se establece en la zonificación, podrá 
pavimentarse en un 10% con materiales permeables, cuando éstas se utilicen como andadores o 
huellas para el tránsito y/o Estacionamiento de vehículos. El resto deberá utilizarse como área 
ajardinada. En los casos de promoción de vivienda de interés social y popular, podrá 
pavimentarse hasta el 50% del Área libre con materiales permeables. 
 
-Alturas de edificación y restricciones en la colindancia posterior del predio: 
La altura total de la edificación será de acuerdo con el número de niveles establecido en la 
zonificación así como en las normas de ordenación para las áreas de actuación y las normas de 
ordenación de cada delegación para colonias y vialidades, y se deberá considerar a partir del 
nivel medio de banqueta. En el caso que por razones de procedimiento constructivo se opte por 
construir el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el número de niveles se 
contará a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta. A excepción de los predio 
sujetos a la norma 10. 
 
-La altura máxima de entrepiso será de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. La altura 
mínima de entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de 
Construcciones para el Distrito Federal. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma 
parte de la altura total de la edificación. La altura máxima para zonificaciones Equipamiento (E), 
Centros de Barrio (CB) e Industria (I) se determinará de conformidad con lo que establece la 
norma No. 22. 
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-Alturas máximas en vialidades en función de la superficie del predio y Restricciones de 
construcción al fondo y laterales:  

ALTURAS MÁXIMAS 

Superficie del 
predio m2 

Número 
de niveles 

Restricciones 
mínimas [m] 

Área 
libre [%] 

250 4 1 20 
251-500 6 1 20 
501-750… 8 1 20 
4,001-5,00 22 2.5 50 
5,001-8,500 30 2.5 50 
8,500 en adelante 40 3 50 

 

La dimensión del predio en el alineamiento 
será, como mínimo, equivalente a una 
tercera parte de la profundidad media del 
predio, la cual no podrá ser menor de siete 
metros para superficies menores a 750m2 y 
de quince metros para superficies de predios 
mayores a 750 m2. En los predios sujetos a 
esta Norma, no es aplicable la norma No. 4. 
La altura, número de niveles y separaciones 
laterales se sujetarán a lo que indica la tabla 
siguiente. 

-Vía pública y estacionamientos subterráneos 
Todas las vías públicas tendrán como mínimo 8 metros de paramento a paramento. Los 
andadores peatonales tendrán un mínimo de 4.00 m y las ciclopistas de 1.50 m con la posibilidad 
de acceso vehicular de emergencia. Para todas las edificaciones será necesario proveer áreas 
de ascenso y descenso en el interior del predio cuando su superficie sea superior a 750 m2 o 
tengan un frente mayor de 15 m. Las dimensiones de los cajones de estacionamiento serán 2.40 
m. de ancho y 5.20 m. de largo. El ancho mínimo de los carriles será de 5.0 m.  
 
 
-Estudio de impacto urbano. 
En suelo urbano, todos los proyectos de vivienda a partir de 10,000 m2 de construcción y todos los 
que incluyan oficinas, comercios, servicios, industria y/o equipamiento a partir de 5,000 (cinco mil) 
metros cuadrados, deberán presentar, como requisito para la obtención de la licencia de uso de 
suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el que deberá analizar las posibles afectaciones 
en los siguientes aspectos: Agua potable, drenaje, vialidad, vigilancia, ambiente natural, riegos. 
 
 
6.1.1 De apoyo a la pequeña industria y el comercio 
Conforme al Programa General, en Xochimilco se proponen acciones estratégicas de apoyo a la 
microindustria, apoyo a la actividad comercial y al equipamiento faltante, principalmente en la 
zona poniente y sur-poniente de la delegación. El objetivo de estas acciones se deberá centrar 
en intensificar el apoyo a la creación de fuentes de empleo, las cuales permiten el arraigo de sus 
habitantes, mediante la coordinación y capacitación con el propósito de coadyuvar a su 
creación y mejoramiento. 
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5.2 Ley Ambiental del Distrito Federal 
 
 
 
Art. 20.- Los habitantes del Distrito Federal tienen derecho a disfrutar de un ambiente sano. Las 
autoridades, en los términos de ésta y otras Leyes tomarán las medidas necesarias para 
conservar ese derecho. 
 
Art. 36.- La Secretaría, en el ámbito de su competencia emitirá normas ambientales las cuales 
tendrán por objeto establecer: 
 
I. Los requisitos o especificaciones, condiciones, parámetros y límites permisibles en el desarrollo 
de una actividad humana que pudiera afectar la salud, la conservación del medio ambiente, 
la protección ecológica o provocar daños al ambiente y los recursos naturales; 
 
II. Los requisitos, condiciones o límites permisibles en la operación, recolección, transporte, 
almacenamiento, reciclaje, tratamiento, industrialización o disposición final de residuos sólidos e 
industriales no peligrosos; 
 
III. Los requisitos, condiciones, parámetros y límites permisibles para el tratamiento y 
aprovechamiento de aguas residuales provenientes de actividades domésticas, industriales, 
comerciales, agrícolas, acuícolas, pecuarias o de cualquier otra actividad humana y que, por 
el uso recibido, se les hayan incorporado contaminantes. 
 
Art. 45.- En los casos de aquellas obras y actividades donde además de la autorización de 
impacto ambiental requiera la de impacto urbano, se estará a lo dispuesto en la presente Ley, 
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y al reglamento que sobre estas materias al 
efecto se emita. 
 
Art. 55.- Las obras o actividades a que se refiere el artículo 49 que por su ubicación, 
dimensiones, características o alcances no produzcan impactos ambientales significativos, o no 
causen desequilibrios ecológicos, ni rebasen los límites y condiciones establecidos en las 
disposiciones jurídicas referidas a la conservación del equilibrio ecológico y la protección al 
ambiente, no estarán sujetas a la evaluación de impacto ambiental. En estos casos, el 
responsable de la obra o actividad deberá presentar a la Secretaría el documento 
denominado informe preventivo, previo de iniciar la obra o actividad. 
 
Art. 56.- En el reglamento que al efecto se expida se determinarán aquellas obras o actividades 
que se sujetarán a autorización de informe preventivo, así como el procedimiento y los criterios 
a seguir por parte de las Delegaciones. La Secretaría en todo momento podrá requerir a las 
Delegaciones aquellos expedientes que siendo de su competencia, dada la información 
presentada, la dimensión y tipo de la obra, así como los posibles impactos que pudiere generar, 
se considere que es la Secretaría la que emitirá la autorización correspondiente. 
 
Art. 88.- El mantenimiento, mejoramiento, podas, fomento y conservación de las áreas verdes 
del Distrito Federal, deberá realizarse con las técnicas y especies apropiadas. 
 
Art. 89.- Todos los trabajos de mantenimiento, mejoramiento, fomento y conservación a 
desarrollarse en las áreas verdes, deberán sujetarse a la normatividad que establezca la 
Secretaría. 
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Art. 111.- Para la conservación, restauración, protección y aprovechamiento sustentable del 
suelo en el territorio del Distrito Federal, se considerarán los siguientes criterios: 
 
I. El uso del suelo debe ser compatible con su aptitud natural y no debe alterar el equilibrio de 
los ecosistemas; 
 
II. La realización de las obras públicas o privadas que por sí mismas puedan provocar deterioro 
de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneración, recuperación y 
restablecimiento de su aptitud natural; 
 
III. La necesidad de prevenir o reducir su erosión, deterioro de las propiedades físicas, químicas 
o biológicas del suelo y la pérdida de la vegetación natural; 
 
IV. En las zonas afectadas por fenómenos de degradación, salinización o desertificación, 
deberán llevarse a cabo las acciones de regeneración, recuperación y rehabilitación 
necesarias para su restauración; 
 
V. La acumulación o depósito de residuos constituye una fuente de contaminación que altera 
los procesos biológicos de los suelos; y 
 
VI. Deben evitarse las prácticas que causen alteraciones en el suelo y perjudiquen su 
aprovechamiento, uso o explotación, o que provoquen riesgos o problemas de salud. 
 
Art. 112.- Los criterios anteriores serán considerados en: 
 
IV. El establecimiento de usos, reservas y destinos, en los programas de desarrollo urbano, así 
como en las acciones de restauración y conservación de los centros de población; 
 
V. Las disposiciones, programas y lineamientos técnicos para la conservación, protección y 
restauración de los suelos, en las actividades agropecuarias, mineras, forestales e hidráulicas; 
 
VIII. La evaluación del impacto ambiental de las obras o proyectos que en su caso se sometan 
a consideración de la Secretaría. 
 
Art. 138.- En materia de prevención y control de la contaminación atmosférica producida por 
fuentes fijas, la Secretaría establecerá las medidas preventivas y correctivas para reducir las 
emisiones contaminantes; y promoverá ante los responsables de operación de las fuentes, la 
aplicación de nuevas tecnologías con el propósito de reducir sus emisiones a la atmósfera. 
 
Art. 175.- Para la protección al ambiente, con motivo de la operación de sistemas destinados al 
manejo de materiales y residuos peligrosos, el reglamento de esta Ley y las normas ambientales 
del Distrito Federal podrán establecer medidas o restricciones complementarias a las que emita 
la Federación, en los siguientes aspectos: 
 
I. Generación, manejo y disposición final de residuos de baja peligrosidad; 
 
II. Características de las edificaciones que alberguen dichas instalaciones; 
 
III. Tránsito dentro de las zonas urbanas y centros de población; 
 
IV. Aquellas necesarias para evitar o prevenir contingencias ambientales; y 
 
V. Detección de residuos peligrosos en el ejercicio de atribuciones correspondientes a la 
Secretaría. 
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5.3 Reglamento de construcción del Distrito Federal 
 
 
 
Art. 24. El alineamiento es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la vía 
pública en uso o con la futura vía pública, determinada en los planos y proyectos debidamente 
aprobados. 
 
Art. 82. Las edificaciones deben estar provistas de servicios sanitarios con el número, tipo de 
muebles y características que se establecen a continuación:  
 
III, Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta de 120 m2 y con hasta 15 
trabajadores o usuarios contarán, como mínimo, con un excusado y un lavabo o vertedero; 
 
IV En los demás casos se proveerán los muebles sanitarios, incluyendo aquéllos exclusivos para 
personas con discapacidad, de conformidad con lo dispuesto en las Normas. 
 
Art. 84. Las edificaciones deben contar con espacios y facilidades para el almacenamiento, 
separación y recolección de los residuos sólidos 
 
Art. 88. Los locales en las edificaciones contarán con medios de ventilación natural o artificial 
que aseguren la provisión de aire exterior. 
 
Art. 105. Todo estacionamiento público a descubierto debe tener drenaje o estar drenado y 
bardeado en sus colindancias con los predios vecinos. 
 
Art. 107. Los estacionamientos públicos deben contar con carriles separados para entrada y 
salida de los vehículos, área de espera techada para la entrega y recepción de vehículos y 
caseta o casetas de control. 
 
Art. 114. Los locales destinados a la guarda y exhibición de animales y las edificaciones de 
deportes y recreación deben contar con rejas y/o desniveles para protección al público, en el 
número, dimensiones mínimas y condiciones de diseño que establezcan las Normas. 
 
Art. 118. Los vanos, ventanas, cristales y espejos de piso a techo, en cualquier edificación, 
deben contar con barandales y manguetes a una altura de 0.90 m del nivel del piso, diseñados 
de manera que impidan el paso de niños a través de ellos, o estar protegidos con elementos 
que impidan el choque del público contra ellos. 

Art. 133. Las edificaciones de salud, recreación, 
comunicaciones y transportes deben tener 
sistemas de iluminación de emergencia con 
encendido automático, para luminar pasillos, 
salidas, vestíbulos, sanitarios, salas y locales de 
concurrentes, salas de curaciones, operaciones y 
expulsión y letreros indicadores de salida de 
emergencia en los niveles de iluminación 
establecidos en las Normas y las Normas Oficiales 
Mexicanas. 
 
Para edificaciones de salud: Salidas, Sanitarios, 
Salas de curación, Vestíbulos, etc. 
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5.4 Normas técnicas complementarias 
 
 
 
2.6.2 Datos del proyecto 
En términos generales, las necesidades de agua potable 
demandadas por empleados o trabajadores se 
considerarán por separado a razón de 100 
l/trabajador/día, en donde se requieran baños con 
regadera, y 40 l en caso contrario. 
 
2.6.3 Instalaciones hidráulicas 
Las líneas y redes de distribución de agua potable 
deberán ser desinfectadas antes de entrar en operación 
y cuidar que por ellas fluya el agua cuando menos con 
la velocidad mínima para evitar azolve que con el 
tiempo degeneren en escamas permanentes que 
contaminen dicho flujo. 
 
Las instalaciones hidráulicas de baños y sanitarios 
deberán tener llaves de cierre automático o 
aditamentos economizadores de agua; los excusados 
tendrán una descarga máxima de seis litros en cada servicio; las regaderas y los mingitorios 
tendrán una descarga de diez litros por minuto, y los dispositivos de apertura y cierre de agua que 
evite su desperdicio; los lavabos, tinas, lavaderos de ropa y fregaderos tendrán llaves que no 
permitan más de diez litros por minuto. 
 
b) Tanques y Cisternas 
Los edificios deberán contar con las cisternas que de acuerdo con el destino de la industria o 
edificación sean necesarias, para tener una dotación, para no menos de tres días en caso de 
que por alguna razón, llegara a faltar el vital líquido. Las cisternas deberán ser construidas con 
concreto reforzado, al que se adiciona un aditivo impermeabilizante integral y utilizando además 
cemento tipo V. Todas las cisternas deberán ser completamente impermeables y tener registros 
con cierre hermético y sanitario y ubicarse a tres metros, cuando menos, de cualquier tubería de 
aguas negras; deberán además lavarse y desinfectarse cuando menos cada seis meses o antes si 
se detecta visualmente que está en condiciones desfavorables de higiene. 
 
d) Conducción de agua caliente 
Toda tubería que habiendo salido de una caldera conduciendo agua caliente o vapor de agua 
para el servicio de baños públicos o privados, una vez aprobados, se procederá a recubrir con 
material aislante de calor con el espesor que el fabricante recomiende y garantice. 

3.2.1 Muebles sanitarios 
El número de muebles sanitarios 
que deben tener las diferentes 
edificaciones no será menor al 
indicado en la siguiente Tabla. 
 
I. En los sanitarios de uso público 
indicados en la Tabla, se debe 
destinar, por lo menos, un 
espacio para excusado de cada 
diez o fracción a partir de cinco, 
para uso exclusivo de personas 
con discapacidad.  

86 

[Normas aplicables según el estudio y requerimientos de proyecto] 



 

 

 

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.

1.2.2 Cajones de estacionamiento 
La cantidad de cajones que 
requiere una edificación estará en 
función del uso y destino de la 
misma, así como de las 
disposiciones que establezcan los 
Programas de Desarrollo Urbano 
correspondientes 

IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehículos serán de 5.00 x 2.40 m. Se 
permitirá hasta el sesenta por ciento de los cajones para automóviles chicos con medidas de 4.20 
x 2.20 m. Estas medidas no incluyen las áreas de circulación necesarias; 
 
XIV. La altura libre mínima en la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos de 
circulación, áreas de espera, cajones y rampas, será no menor de 2.20 m; 
 
XXVI. Las rampas para los vehículos tendrán una pendiente máxima de 15%; 
 
XXIX. Las rampas estarán delimitadas por una guarnición con una altura de 0.15 m y una 
banqueta de protección con una anchura mínima de 0.30 m en rectas y de 0.50 m en curva; en 
este último caso, debe existir un pretil de 0.60 m de altura por lo menos; 
 
3.4 Iluminación y ventilación 
Los locales habitables y complementarios deben tener iluminación diurna natural por medio de 
ventanas que den directamente a la vía pública, azoteas, superficies descubiertas o patios que 
satisfagan lo establecido. 
 
II. El porcentaje mínimo de ventilación será del 5% del área del local; 
 
IV. Se permite la iluminación diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos de 
baños, incluyendo los domésticos, cocinas no domésticas, locales de trabajo, reunión, 
almacenamiento, circulaciones y servicios; en estos casos, la proyección horizontal del vano libre 
del domo o tragaluz puede dimensionarse tomando como base mínima el 4% de la superficie del 
local, excepto en industrias que será del 5%. 
 
VII. Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel hacia la 
vía pública, patios de iluminación y ventilación o espacios descubiertos, 

3.4.3 Iluminación artificial 
Los niveles mínimos de iluminación 
artificial que deben tener las 
edificaciones se establecen en la 
siguiente Tabla. 
 
I. El nivel de iluminación artificial 
para circulaciones verticales y 
horizontales, así como elevadores 
en todas las edificaciones, excepto 
en la de la habitación será de 100 
luxes; 
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5.5 NORMA Oficial Mexicana NOM-233-SSA1-2003 
 
 

El 10% de la población mundial presenta algún grado de deficiencia o discapacidad. En México 
se conoce que el 2.3% de su población, tiene algún tipo de discapacidad por lo que es necesario 
brindarles facilidades para integrarlos a una vida social, activa y productiva, que contribuya a un 
mejor estado de bienestar físico, psicológico y social. Un alto porcentaje de establecimientos de 
atención médica ambulatoria y hospitalaria en el país, carece de elementos arquitectónicos que 
faciliten la atención de pacientes, la operación y flujo de los usuarios y visitantes con alguna 
discapacidad. La presente Norma, establece los requisitos mínimos necesarios para facilitar el 
acceso, tránsito, uso y permanencia de las personas con discapacidad. 
 
6.1.2 El acabado de pisos para el desplazamiento de personas con discapacidad, debe ser firme, 
uniforme y antiderrapante. 
 
6.1.4 En estacionamientos, se deben destinar espacios de uso para personas con discapacidad y 
deben tener las siguientes características: 
 
6.1.4.1 Se deben reservar áreas exclusivas de estacionamiento para el uso de automóviles que 
transportan o son conducidos por personas con discapacidad; en una proporción de 4.0% del 
total de cajones cuando se disponga de 5 a 24 espacios y al menos un cajón cuando se disponga 
de menor número. 
 
6.1.4.2 Los estacionamientos para uso de personas con discapacidad, deben estar ubicados lo 
más cerca posible a los accesos del establecimiento, con ruta libre de obstáculos hasta la 
entrada del lugar, las circulaciones deben ser al mismo nivel o con rampa para compensar 
desniveles de banqueta. 
 
6.1.4.3 Las dimensiones para cajón de estacionamiento, deben ser de 3.80 m de frente por 5.00 m 
de fondo 
 
6.2.5 Para el acceso de perros guía que acompañen y sirvan de apoyo a personas ciegas, debe 
existir señalización internacional que permita su acceso, desplazamiento, uso y permanencia en 
los establecimientos. 
 
6.9 Los retretes en sanitarios públicos y de personal deben tener las siguientes características: 
 
6.9.1 Un retrete como mínimo, para personas con discapacidad. 
 
6.9.2 Cuando el retrete esté confinado, el espacio físico debe contar con dimensiones de 2.00 m 
de fondo por 1.60 m de frente. 
 
6.9.3 Puerta de 0.90 m de ancho como mínimo, de acuerdo al numeral 6.13 de esta Norma. 
 
6.9.4 Barras de apoyo horizontal, con forma anatómica, de 0.90 m de longitud, colocadas en 
ambos lados en la pared lateral; con una distancia máxima del eje del retrete a la pared de 0.50 
m, colocadas entre 0.70 m y 0.90 m del nivel de piso, separadas 0.05 m del muro. 
 
6.9.6 Cada retrete debe contar con dos ganchos dobles, a una altura de 1.20 m y 1.50 m, con 
desfasamiento lateral de 0.20 m. 
 
6.9.7 El retrete con asiento, debe tener 0.50 m de altura sobre el nivel del piso. 
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5.6 Normas generales quirúrgicas 
      Norma Oficial Mexicana; Secretaria de salud 

 
1. Disposición física 
-La distribución de áreas dentro del quirófano ha de ser tal que evite los desplazamientos 
innecesarios de las personas que en él trabajan. 
 
-Evitar por todos lo medio que haya cables por el suelo. Se requiere que todas las instalaciones 
estén preparadas desde el techo, evitando tropiezos y accidentes durante la cirugía. 
 
2. Infraestructura y equipamiento de hospitales 
-Las disposiciones de infraestructura y equipamiento, aplicarán en lo general, de acuerdo con el 
tipo de hospital, grado de complejidad y capacidad de resolución que define el Reglamento de 
la Ley General de Salud en materia de prestación de servicios de atención médica y en lo 
particular, con las especificadas en esta norma. 
 
- Deberá estar techada, con suficiente ventilación, contar con piso de cemento y estar limitada 
perimetralmente. En caso de necesitar rampa de acceso vehicular, ésta no deberá ser de asfalto 
ni de materiales inflamables. 
 
- La capacidad mínima de las cisternas o tinacos deberá ser calculada considerando que, en 
caso de una interrupción del suministro externo, sea posible cubrir los requerimientos internos del 
establecimiento al menos por 24 horas; 
 
3. Ventilación 
Filtración del aire por medio de filtros con eficiencia del 90%. El aire debe ser introducido a la 
altura de los techos y aspirando a nivel de suelo. No se recomienda el uso de ventilación laminar. 
Mantener la puerta cerrada. Limitar el número de personal que entra al quirófano.  

Fuente: NOM Secretaría de Salud., Diagrama de 

ventilación y filtración  por medio de aire acondicionado  

4. Presión positiva del quirófano 
El aire debe ser expulsado desde los quirófanos a las 
zonas no estériles, extrayendo las partículas flotantes. 
La instalación de aire acondicionado deberá estar 
calculada para obtener mayor presión. 
 
5. Temperatura y humedad 
En México se estable una temperatura idónea de 
20°C y una humedad del 50%. La temperatura 
deberá estar controlada por un termostato 
automático. La temperatura deberá conservarse 
entre 18° y 24°C. 
 
6. Iluminación 
Deberá ser flexible, ajustable y controlable.  
-La iluminación general debe ser distribuida 
uniformemente por el quirófano; para detectar 
cambios de coloración en la piel del paciente.  

-La iluminación quirúrgica debe generar sobre el campo quirúrgico entre 20,000 y 100,000 luxes. 
Equivalente a la luz emitida por el sol a medio día. La temperatura de color deberá estar en el 
rango de 4000 a 5000K. 
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*Fauna Nociva_ A pesar de considerársele como el mejor amigo del 
hombre, actualmente a los perros callejeros se les adjudica el término de 
fauna nociva, a aquello que pudo evitarse. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. PROCESO DE DISEÑO 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



 

Zona exterior = 1607m2 

ÁREAS M2 

  

Zona hospitalaria [HOSPITAL VETERINARIO]= 851m2 

ÁREAS PÚBLICAS M2 

 
 
 

ÁREAS DE ATENCIÓN MÉDICA M2 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.1 Programa Arquitectónico  
       

ÁREAS
 

� Plaza de acceso 
� Andadores 
� Explanada 
� Control vehicular 
� Estacionamiento descubierto* 
� Estacionamiento a cubierto* 
� Casa de máquinas 

  

M
 

70 

35 
175 
10 

850 
442 
45 
80 

*Se ubicará un cajón de estacionamiento por cada 75m2 de construcción más un 15% de circulaciones 
vehiculares más un 8% de circulaciones peatonales y circulaciones verticales. 
ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA: 2681.00m2 / 75 = 35.74 cajones 

ÁREAS PÚBLICAS

ÁREAS DE ATENCIÓN MÉDICA

 
� Vestíbulo 
� Recepción e informes 
� Sala de espera 
� Sanitarios públicos 
� Farmacia 
� Tienda de productos 

  
 

 
� Consultorios* 
� Sala de urgencias 
� Observación y análisis 
� Cuarto séptico** 
� Imagenología [radiografía digital y 

ultra sonido] 
� Sala de operaciones 
� Aislamiento y recuperación 
� Infectología 
� Curaciones 
� Hospitalización [perreras] 
� Hospitalización [gateras] 
� Urgencias 
� Laboratorio de análisis 
� Cámara fría 
� Baño medicado 

  

M

M2

 
12 
8 

75 
18 
36 
25 

 
16 
12 
32 
10 
28 

 
42 
20 
22 
12 
24 
18 
12 
20 
28 
24 

*1 consultorio por cada 20 pacientes 

**Ubicación de un cuarto séptico en áreas como aislamiento y 
recuperación, infectología, curaciones, quirófano, etc. 

Zona exterior = 1607m2

ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA: 2681.00m2  
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ÁREAS PRIVADAS M2 

  
 

ÁREAS COMUNES M2 

  

 

Zona refugio [REFUGIO CANINO] = 865m2 

ÁREAS PRIVADAS M2 

  

ÁREAS DE SERVICIOS M2 

  

ÁREAS LIBRES INTERIORES M2 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ÁREAS PRIVADAS
 

� Dirección 
� Secretaria dirección 
� Archivo clínico 
� Sanitarios p/personal 
� Regaderas 
� Vestidores 
� Administración 
� Contaduría 
� Gerencia 
� Recursos humanos 

M
 

19 
10 
16 
18 
16 
25 
9 
9 

12 
9 

 
� Sala de juntas 
� Área de capacitación continua 
� Comedor para empleados 
� Estancia médica 
� Lockers 
� Área libre 
� Intendencia 

 
40 
40 
42 
18 
6 

60 
8 

Las áreas privadas y las áreas comunes estarán proyectadas en un 
nivel superior, evitando el cruce de espacios y obteniendo la 
disminución del área de desplante. 

 

ÁREAS PRIVADAS
 

� Control y recepción 
� Documentación 
� Consultorio 
� Bodega de insumos médicos 
� Sanitarios p/personal 
� Cocina 

M
 

20 
12 
16 
9 

12 
11 

ÁREAS DE SERVICIOS
 

� Aislamiento y recuperación 
� Kennels de estancia y adopción* 
� Bodega general 
� Patio de maniobras 
� Recepción canina 
� Baño para perros 

M
 

42 
15 
20 
38 
12 
16 

 
� Áreas de esparcimiento y ejercicio 
� Jardines y áreas verdes 

 
552 
90 

Las áreas  comprendidas como kennels estarán divididas para concentrar perros refugiados 
[20%] y en estancia Daycare [80%], así como sus respectivas áreas de esparcimiento y ejercicio 
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6.2 Diagramas  
       

D
IA
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 D
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G

EN
ER

A
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KEN NELS DE ESTANCIA Y AOOPCION 

KENNELS DE AREAS DE ESPARCIMIENTO y EJERCICIO ESTACIONAMIENTO 

ESTANCIA Y 
AOOPCION r-

HOSPITAL VETER INARIO r-
PATIO DE MANIOBRAS - CONSULTORIO REFUGIO CANINO r-

I 
ACCESO REFUGIO 

VIGILANCIA 

EXPLANADA DE ACCESO I 

i - - - - - - -- - - - - - - - - - -- - -- - - - T'----_IN_T_E_N_DE_N_C_I_A---' 

1----1 BODEGA DE INSUMOS MEDICOS I i 
- I r ----1 BODEGA DE INSUMOS i 
i ESPARCIMIENTO Y EJERCICIO r..l1 CORRALES 

r--'---1 CONSUlTORIO&OBSERVACION ~.- '------,1-----' 

i i 
i I 
i 
i 
I 
i 
i 
r ----1 ESTACIONAMIENTOIISERVICIO 

VESTIBULO 

I Control y recepcion I 

PLAZA D~ ACCESO I 
L __ __ __ __ __ __ __ __ __ _ --,-__ __ __ __ __ __ __ i _ __ __ __ __ __ __ _ , 

i I - -

ESTACIONAM IENTO I ACCESO PEATONAL I 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D
IA

G
R

A
M

A
 D

E 
R

EL
A

C
IÓ

N
//

H
O

SP
IT

A
L 

V
ET

ER
IN

A
R

IO
 

 

*El núcleo  de perreras y gateras distribuirá las circulaciones para 
generar pasos en cordón. Sin llegar a pasillos sin regreso. 
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i 

r::--------:-:J 
~SUMENTO YRECtPERACO~ 
--------

[ ""-A DE OPERAaONES J I tALAOE JUNlASi.Jt:APACfTAOON 

f- .-,---------, 
L __ CURACIONE~ _ ...1 COIdEOOR CE eWf't..E..AOOS 

PERRERAS & GATERAS r---------, [KENNELS] L IMAGENOlOGíA .J 
--------

I SANITAAJ:lSItOCTQS;S '(AS) 

r--------, 
LABORA TORJO ANÁL.JSls L ________ .J 

f-- I VESfIDORESlAlf. VETERiHAADS I 
r---------, 
L ARCHIVO CLÍNICO .J I --------
r---------, i FARMACIA L ________ .J 

08SERVACIÓN y ANÁUSIS I CUARTO ~sÉpnco 
¡ .- - .- .- .- .-----i- - - .- .---- - -1 
. . 
I I 

EMERGENaAS ~-·-·-·-·- ·-·T-·-·- ·- ·----l CONSUlTORIOS 

i 
VESTÍBULO 

rRecepáón' 
1---]-1 c-'-1 SANITAROW_pU¡l<:O I 

r------c., r-L ----, 

l · I I V"ltas I Area de espera A rticulosvaños L _____ .J L _____ :J 

I 

I AC+SO I 

PlAZA D~ ACCESO I ! 
,_. ____ ._ ._i _______ , __ . ___ . ___ .J 

i i I ACCESO PEATONAL I I ESTACIONAMIENTO 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.3 Croquis y primera imagen 
       

El desarrollo de los volúmenes del proyecto 
se basa en el trazo de ejes primarios de 
composición. Obteniendo las directrices y 
generando secciones que a su vez forman 
puntos medios entre cada intersección. 

Área médica [865m2] 

Servicios [156m2] 

Área refugio [390m2] 

Basado en el programa arquitectónico 
se realiza la previa zonificación. Dejando 
en la parte norte del predio área de 
estacionamiento y en la parte sur el área 
de esparcimiento y ejercicio. 

Se extruyen los volúmenes, 
donde a través de ellos se 
jerarquizan las áreas. 
 
El área médica con mayor 
relevancia, generando un 
primer punto de vista. 
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Volumen básico como 
contenedor del área 
médica. 

Se trazan vectores por la 
base y uno de los 
costados. 

Área extruida en el 
volumen básico.   

La forma resultante se 
muestra en la fachada 
del mismo. Por los 
costados 61° y 55° 
respectivamente. 

Substracción de pieza 
central formando un 
cubo de ventilación e 
iluminación natural. 

Restricción de 2.5m en 
colindancia y un mínimo de 
4.00m sobre alineamiento. 
Tomando en cuenta los 12.80m 
de ancho máximo de la Av. 
Santiago Tepalcatlalpan y su 
orientación vehicular. 

en
o de
iento. 
2.80m
a Av.
y su

3.60m como altura máxima 
en entrepiso [3 niveles 
máximo según PDDU]. 

Nivel sobre  
Terreno natural 

Nivel bajo  
Terreno natural 
[ESTACIONAMIENTO] 

Tomando en cuenta el reglamento de construcción se 
realiza el estacionamiento bajo el área médica, ahorrando 
espacio para las demás zonas, sin exceder el máximo de 
altura disponible 10.80m [3 niveles a 3.60 cada uno]. 

Nivel de Terreno natural  
N.T.N. ± 0.00 
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ISOMÉTRICO 
Fachada posterior [suroeste] 
 
Área médica y Servicios 

Área de esparcimiento 
y ejercicio. 

PR
IM

ER
A

 IM
A

G
EN

 

Elevación del volumen 
principal [Jerarquía de 
espacios]. 

Como eje principal [económico y social] se encuentra 
el área del Hospital para mascotas, el cual en 
funcionamiento podrá solventar los gastos del refugio 
canino. Estos deberán tener una interconexión en 
circulaciones priorizando la circulación de personal. 

ISOMÉTRICO 
Fachada frontal [noreste] 
 
Área médica y Servicios 
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Área médica [865m2] 

Servicios [156m2] 

Área refugio [390m2] 

Área de 
esparcimiento y 
ejercicio [852m2] 

Estacionamiento a 
descubierto [606m2] 

Acceso principal 

PR
IM

ER
A

 IM
A

G
EN

 C
O

N
JU

N
TO

 

Acceso 
estacionamiento 
subterráneo 

Acceso 
estacionamiento 
de personal.  
Refugio Canino 

Área de esparcimiento y 
ejercicio [nivel más bajo] 

Kennel área 
a descubierto 

Kennel área 
interior 

PRIMERA IMAGEN KENNEL 

= 

Celosía 

CELOSÍA 

Celosía a base de block 
de concreto  perforado 
prefabricado. Mejora la 
entrada de luz natural al 
área de kennels. 
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*Desechos animales_ Se calcula que 625 toneladas de excretas 
circulan en el aire, produciendo enfermedades respiratorias e 
infecciones. 
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Detalle de Instalación 
RAIN BIRD 
V86r'g~2_f~,?actG 
2-{jJ a 5.óOm de a k:rnce 3/iY 

[1 ] _ Niyel de l Te1T800 

~] AspersorRAlN BIRD 36cr 
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- 'looon.~""''''''''''.-..ro 
~ .. ",,,""'rn 
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Detalle de Instalación 
HUNTER 
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PENO 

TUBERíA AGUAS NEGR~'H ~ r ,,'" 
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Especificaciones Inst. Eléctrica 
SIMBOLO DESCRIPCiÓN 

O 
-Lumnarb de empo trar en plafood 

ll.loll~J\() ·;.u~ r DE EY POTIWI EN pwtwo, ClfRPO ENAIHm N DE IJ.C, ACABAOOSATINADO, PAAA lÁ!.IPAAA 

flWIlES CENT ES COMPACTAS DE 51)>1, Bl OCO CÁlIOO, 1,700"" BAS E G2~ql, BALA.'iTIIO mCTIlÓM CO INTHó'lAl, 
LE - 01 AU oIENTA OO A l1N¡\;[tQ: 

== 
-Lumnarb de empotrar en m efO 

ll.!ollNARlO DE EMPOTfWI EN MUllO "film", CU¡~P() EN lÁMINA DE ACE~O H IIIoIINADO EN IN:: CCW PANTAllA EN 

CRISTAl PE~lAOO, PARA lÁMPARO. flUtllE5Wm Cc.,¡PACTA DEWw, iLA~O IlAM)() f1\()~OO[l(, BAlASTIIO 
LE - 02 ElECTIlÓMCO INnGl\Al, AUoI EN"! AOO A 1Tl"OO r. 

-Lumnarb de cqilo 
CANAUTA PARO. COLOCAR EIj CM llO EIj PWO I«l, CU¡fIPO DE lÁMINA W.AOA COlCll BlOCO, PAlIA lÁMPAM 

LE - 03 flUOO<S CENHH DE 1. ", ilANCú cÁlllo, 0,[\)¡rK IAlASTR O R¡CTI\Ó~O .mGMl AlIlolENTAOOA 177'-';[t), 

@ 
-LumnarO::J colg:mte 

lUM INARlO COl¡;¡"NU"ll1:CA", CUEIII'O lÁMINAOO OEACEIIÜ, HIIM INADO SATI NADO, C{)j PANTAlLA PlÁ5TICA P5, 

LE - 04 lÁI.I PAM flW f\ESCEHU H DE 10Ow, ElOCO CÁUlO, 0,0 00"" EAlAST~O ElECTIlÓMCO NUIJIAl Alllol HIT AOO A 
177>/ii11h< 

<J31- -Reflector 

f\EfUCT ClI OESPOT"Bt()f!' CCh' BME EH CUERPO ~AW\O N):II04Illf CCh' PAHTAlLA ~ CR ~TAl TM~PAf\ENn AM 

lÁI.IPARAflU ClI ¡5WmS CCIIoIPACTM ~ 1511" YMIIoIO,0,1 00'K, BME G1.ql, BAlASTIIO ElECTIlÓMCO IHlHóRAl, 
LE - 05 AlIlolENTAOOA l1N¡\; ltJ< 

H 
-Lum n aro de emp;otrar en plafond drigible 

llllollNo\l\ () EMPOTMR EH PlAflO~ Of\(;E lE"ARCO", CCh' ClfRPOY ArILlO EH lÁI.IlNA ~ACER O, ACABADOSATINo\OO, 

LE - 06 
PMA ° lÁI.I PAMS MR1. DE ltoS 1 Ow, 1.' APE~n.!\A 0,00[1(, AlIMEHI AOO A 17N!11'-';El1,. BAlA'iTM R.fCT~i'h'rD 
NTEGMl 

() -Lum n aro de emp;otrar en plafond d n gible 

lUM NARlO lEO ~ EY POTfWI EH P~ O "Clffo(;A", fABRI CADO EN f lBM ~ Vlt:l'\(), ACABADO EH oo..ClI NEGRO. CON 

LE - 07 PANTAlLA DE C~~TAl TMHSPARENU. PIIOUGiOOTOTAlYEHU CCh'TM pCt.m,AGl>\. PAM OPEfWI lIW\ LAYPMA lED 
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DET ACABADOS 

Especificaciones 

Especificaciones Pisos 
HOSPITAL VETERINARIO+REfUGIO CANINO 

H!l 
2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

A= Inicial 
B= Base 

c= Intermedio 

prep e>:adón d e f,m~e c oo creto, c ol ocacoon d e ma la ~=tr05okJada y 
,Iletm de nivek:ldón 

P¡' o de concre to, le>1uO á,p « a, procede<1te d~ tim e en ~ crmado co k:ldo 
de <J>a coo acabado anlde«apanle.fabrlcado e n tablero> de 2.=.5m + 
juntm metó le m de di k:llacOón 

"'p lcad,n d e Se ladcr Acrl co 5XI re fcna do COMEX p era e lm in (J( la 
pcrosidad ex.te<1te, d lJ do e<1 5 perle> d e a~ua PO( , de ,., Iade( 
Ap lcacoon a do> man01 

AplcacOón de ffida nle pera concreto KEMr:O coo. VE~DE G~E EN LA WN 
lono male. Una mano 

Cdocación d e dueta k'im"ada TKfDSTEP f.!{]D. Ciamood Set = 1 Oal Earth en 
8mm de e.\pe.rrc on b"et, Efe cto madera v~ja TS<DS7-7302 

Sem;-p ul do en p" o de concrelofabtcado en lab l ... co d e 2.5X2.5m > iJ nlm 
metálcm de dik:llación 

C docación de ba ldcoa c "'amca merca INTE~CE~AM IC. 1,100. Tru>t coo. 
"f< ... O.IilXO./iX;m 1 .5cm de e >p e >Or, l ono male 

AplcacOón d e re. " a epo,;ca merca COMEX EfMlOO cdrr ocre 

A~e~ado d e ~anzón d e lezoo~ e n~o 

li~ieza y c dcc aci ón d e m p erm eablzanle de mfato modificado IMP EJ¡ CIM 
de 3.5mm de e>pe>Or coo. ~ 

Preperacün d e lierra, mezck:l de ere<1a, ~ava Ig era y~""a n~a e<1 un 33.3% 
cada uno. ~e l e<1co nece>a<ü, 

Cdcx;ación de cé>p ed fe.luca a t a. V ... pa~la v~elal 

A~e~ado d e mem brana mfallca l' e.\p e >Or 

Acabado CI1lde«apante en concreto. Textexa ra lada pframpm 

Especificaciones Muros 
HOSPITAL VETERINARIO+REFUGIO CANINO 

A 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

A= Inicial 
B= Base 

c= Intermedio 

flUo de concreto (](rr>:l do. [Bp=i caciooe, en pk:m05 coowct"m). C oo 
apccci6n de Sel k:ldQ( A cr!i:;o 5.\1 refcnado COMEX pera elrri ncr ., 
pormdad ex;,te<1le , d lJ do e n 5 p erle> de cllUa p or 1 de , el k:ldQ(. 
Ap lc a ci ón a dm manco. Term inado con mermd"a f" a 

Ap lc ación d e ffidanle p era concreto KEMr:O coo.VEWE G~EEN LAWN 
100 0 male . Una mano 

flUo pmEl ~EY re,;,lenle a k:l húm~ad . I ~ .7cm de e>p e >Or. faWcado en 
~fu con pmle. y cana~lm metálcm !i< 40.5 cm. n lenrr a i5lanle de fu a de 
vicib 2' e.\pe.or > Se ladrr acú>tico ~ RAf,() AWSTCAl SE'oo LANH 
panel d e mbe>toce m e<1 lo 12.7mm 

Re cu brm ie<1lo fk:lme reterdanl No. IU ck:l,e A Tran,pere nle, merca COMEX 

Aplca ci ón de p " tua vín h:;a-<lCnli::a prolCJYl, merca COMEX, cdrr IC 
emer~enle58. Chec er c aláü~o d e producto 

Aplca ci ón de p " tua vín l bJ-<:lcnli::a prolCJYl, merca COMEX, cdrr IC 
emer~e nle 57. Ch=er caláü~o de prod uclo 

Aplca ci ón de p " tua vín l bJ-<:lcnlca P~ IMA. merca COMEX, cdrrTL<Yón 
1+05. Chec er caláü~o d e producto 

Apli::ación de p"llXa vín l c(]-{l c;¡j li::a PR IMA. merca COMEX, c d rr ~ k:l nco 
01. Ch=er caláloo;¡o de produclo 

~eve>tim~nlo céramico merca INTE~ CHAMlC. 1,100. Tru>t coo.Tilanum 
0.~5X0.9Ocm I.5cm d e e.p e>Or, 1000 male.lóclo. Ver A~ado 

Reve>tim~nlo céramico merca INTE~ CE~A Ml C. 1,100. P~tra OOlal, mullcdrr 
random, 0.3OX0.3Ocm 1.5cm de e.\ pe.\or. lócio. Ver A~ado 

Co ü cac ü n de pan e~, de c;¡j>tal e.\lru ctlXaIVIT~AlM de 2. lOXI.09m. Volal 
cb:o . Bpe.\or 12mm. -'.Jnlm de >Ico no. Sopo.iado por erañm e>tructlXa~, 

Mód uü d e coocreto pretaWcado en molf<o ~ e omé!rbJ. V .... dela le 
con>truclf<o 

Especificaciones Especializadas a Quirófano 
HOSP1TAl VETERlNARIO+ REFUGIO CANINO 

Piso Quirúrgico!!Especificaciones 

[IJ 
l. Preparacón de firrT18 de concreto, coocaci6n de malla electro5Dk::tada 
y silletru de nrvelacón 
2. Cepil kJ do y i mpieza~NivekJci6n 
3 Apleaci6n de SelkJdar Acri k o 5XI reforzado CO\.iEX para elim ' lOr kJ 
porD5d ad exi.5tente, d i ud o 8t1 5 partes de agua por 1 de sellador 
Apjicacón a d05 manD5 
4. Aple aci6n de reve5tm ienta de pisa a bClS8 de PVC ep6xeo qururgico 
calor en PANTONE 5595 PC; C;14 M:I Y:I ° KA. [VER TABLA PANTONE[ 
S. Apleaci6n frlO len e5preado de paliuretana trompar8t1te 

Muro Quirúrgico! !Especificaciones 

L 
l. Muro de concreto armado de 5/8'0 en acero corrugado verteal y 1/2"0 en 
acero hattontal. 16cm de e5pesor. Ma l a electro50ldada de 3/2:' y proporci6n 
de 1:2:0.5 [CerTl8nto,Agregado fino,Agua[ 
2. CepilkJdo, i mpieza de grrua y 5Olit", Y retiro dezunchD5 
3. Aplicacó n de Sellador Acr iíco 5XI reforzado COMEX para elm inar kJ 
porasdad exi5t8t1te, diluido 8t1 5 parte5 de agua por 1 de 5ellad O" . Ap i cacián 
a dD5 manD5. Terminado con marmolina fina 
4. Recubrm iento Flame ",tardant No.166 clClS8 A Tramparente, marca 
COME< 
S. MarcD5 de alumino anodttado para VanD5 8t1 puertru y ventanru 
6. Colocacón de panele5 de acero e5maltado vitri~cado , color blanco 
espesor de 1.5mm. Medida5 del panel de 1200X292cmm [ancho, alto[ Marca 
VlTREWALL 5er", MEDICAL ENGINEERING 
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~e~.!!!~~cl~nes Pisos 
r::;:rn A= Ine ial 
rn B= Bme 

c= IntertTedia 

... =='" do ..... doo~_o-=.., doc.db .. _~' 

... do <~ _ _ ,..., ,"-" ,"""dooOo dO ..... ~ ~ «<>= -= 
do ..., o~ ~= 0000..",,_,,=<= ~ =- do "",,", . 
,""'~~ do--=oo 

' -=00 do ,,.,,.,,.- "O> _ cCN<X_""""" b 

~'''''''', '''''''~' _",do ~",' do ,'''''' 

''''~OO do ~=-... _ o~ _ _ 000 o. a ~ "'_ ""'" 

C",=oo do OOob_~~"'MCD, =-= '.~' ooc-= ~ ...... do "'''"~ ~'''., .~,,~ ... o '''''' ' _''''' 

~~",.do<~_I=<=~=~ do '-"',", ' '"'" 

Cob=oo do~o""'=~o_co."" c, ODO,""_ 
_'_""~''''~ do • .,.,a, _ _ 

'~do--,"do _"".~g. 

W 1--" •• ~~.~"-"~-" do '-""'do . OO _ __ g' , 

.. - '-I _=~ , .. ,~~._, M~,~,_"-~~ '"'' 

,ooo,"""o db, 'fi_b~,"" " l' " ".' 
L~ '~do~ 

14 1 ,=~,-__ . , ~ _ .. _,_~~_~ 

~e~l!!~;l~nes Muros 
& A= Ineial 
~ B= Bm e 

c= In tertTedio 
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=~"'oo0,:,",~,_ .:~J:.:"=~~-:E:==: 

.... ,,_ '"' ~,, ___ m.-..= 'U<~do.".,a, """"=~ 

", o~ ",,"",=-"'~""'~ ~ "'m, " __ do_ do 
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=-< do_,-'-"~"",'"'"' 

'-=""do """"""= 'oo""""", 
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' -="" do ;c<uo"""= o<o" ", 
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-=""do;C<UO"""=KO"'" C,,"ocr?,,>? do _ 
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23 
HOSPITAL VETERINARIO+ [Pklnta Baja] 
REFUGIO CANINO 
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área de Hospital veterinario 
accesando por una amplia plaza 
que sirve de estacionamiento 
ciclista y también como espacio 
de ejercicios y talleres al público 
en general. Del lado sur, en escala 
visiblemente más pequeña, se 
ubica el refugio que además tiene 
un 75% de kennels para pensión 
de mascotas con dueño 
debidamente separado de los 
refugiados caninos. 

El estacionamiento podrá 
observarse, del mismo modo, 
como dos fracciones, un área de 
estacionamiento a descubierto y 
un área de estacionamiento 
subterráneo que comprende en 
planta el área de hospitalización y 
que contiene los c uartos de 
máquinas y cisterna. 
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con capacidad de soportar 
el clima de la zona [árboles, 
arbustos, cubre suelos, 
suculentas y cactáceas]. 

Vegetación con capacidad 
de retención filtración de 
agua y consolidación de 
suelos. En la sección de 
azotea verde se utilizarán 
suculentas y arbustos de 
mínimo tamaño. 

'" Información obtenida del Instituto de 
Biologb UNAM//Jardín Botánico 

AHUEJOTE 

Dimensiones: 
• Altura: 2-20m 
• Diámetro: 1-5m 

Follaje: Perene 
Forma física: Columnar 
Raíz: Profunda 
Clima: Templado-Húmedo y subhúmedo 
Iluminación: Directa 

Características: 
Florece casi todo el año, con Ramas 
abundantes, delgadas, ascendentes, 
glabras, de hojas estrechas y lancéola. 
Es susceptible a plagas [gusano de 
bolsa], contaminación hídrica y a las 
sequías. Conlleva una fuerte imagen 
vertical. Sobrevive en áreas inundadas. 
Utilizado para el sistema chinampero. 

SABINO JACARANDA 



Características: 
Para uso predominante en exterior, es 
susceptible a plagas. Deberá mantener 
una poda de saneamiento con frecuencia 
media y ser abonado dos veces por años . 
El suelo de tipo limoso es adecuado. 

Jacaranda 

Nombre científico: Jacaranda mlmoslfolla 
Familia: Bignoniáceas 
Origen: Brasil, Bolivia, Paraguay 
Dimensiones: 

• Altura: 6-lOm 
• Diámetro: 4-8m 

Follaje : Caduco 
Forma física: Esférica 
Raíz: Fasciculada 
Clima: Templado 
Iluminación: Directa 

Características: 
Susceptible a las heladas. Necesita poda 
de formación y saneamiento, suelo 
húmedo. Resistente a la contaminación 
urbana. En ocasiones puede sobre pasar 
los 25m de altura. Abonado con sulfato de 
potasio dos veces por año. 

Flor de San Pedro/ /Tronador 

Nombre científico: Tecoma Stans 
Familia: Escrofulariales 
Origen: México 
Dimensiones: 

• Altura: ]- lOm 
• Diámetro: 2-6m 

Follaje: Caduco 
Forma física: Esférica 
Raíz: Profunda 
Clima: Templado-húmedo 
Iluminación: Directa 

Características: 
Controla la erosión del suelo, 
funge como barrera rompe 
vientos y tiene características 
ornarnentales. Sobrevive aún en 
suelos arenosos y calizos. 
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Características: 
Resiste altas temperaturas, 
Susceptible a plagas [ácaros, 
cochinillas y araña roja]. Su poda 
deberá ser de formación y 
saneamiento, preferentemente en 
primavera, el tamaño varía según el 
espacio de plantación. 

Helecho Boston 

Nombre científico: Nephrolepis Exalfafa 
Familia: Lomariopsidaceae 
Origen: América del Sur 
Dimensiones: 

• Al tura: 50-21Ocm 
• Diámetro: 50-1 OOcm 

Follaje: Perene 
Forma física : Extendida 
Raíz: Adventicia 
Clima: Húmedo, sub húmedo 
Iluminación: sombra, semi-sombra 

Características: 
Es necesaria la vaporización de agua 
periódicamente. Es susceptible a plagas 
[ácaros y cochinillas] . Sirve tanto como 
para interior y exterior. 

Fornio/ /Cáñamo 

Nombre científico: Phormium fenax 
Familia: Agavaceae 
Origen: Nueva Zelanda 
Dimensiones: 

• Al tura: 1-3m 
• Diámetro: 50-100cm 

Follaje : Perene 
Forma física: Roseta basal 
Raíz: Fasciculada 
Clima : Húmedo, sub húmedo 
Iluminación: Directa 

Características: 
Sobrevive en cualquier tipo de suelo, 
sequías y heladas. Sus hojas se utilizan 
como fibras y textiles. 



Características: 
Susceptible a las heladas, tolerante a 
las sequías. Se adapta a suelos rocosos 
y arenosos. Trepadora con valor 
paisajístico. Sol necesario para florecer. 

Bambú GuaduallCaña vaquera 

Nombre científico: Guadua angustifolia 
Familia: Phyllostachys bambusoides 
Origen: Vera cruz; México 
Dimensiones: 

• Altura: 6-20m 
• Diámetro: 2-4pulg 

Follaje: Perene 
Forma física: Vertical 
Raíz: Batata tuberosa 
Clima: Cálido-húmedo, sub húmedo 
Iluminación: Directa 

Características: 
Produce 30% más de oxígeno que un 
árbol cualquiera, gran almacenador de 
agua. Poco mantenimiento. Rápido 
crecimiento. Recupera la tierra 
erosionada por su sistema de raíz. 
Propiedades textiles y constructivas . 
Familia de las hierbas, "hierba de 
acero". 
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ConchallBejeque 

Nombre científico: Aeonium canariense 
Familia: Crassu/aseae 
Origen: Islas canarias; España 
Dimensiones: 

• Altura: 6-20m 
• Diámetro: 2-4pulg 

Follaje: Perene 
Forma física: Vertical 
Raíz: Fasciculada 
Clima: Cálido 
Iluminación: Directa 

Características: 
Para uso exterior o interior. Poco 
consumo de agua, no requiere más de 
10 cm de sustrato. Susceptible a plagas 
[cochinillas]. 
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AHUEJOTE 

SABINO/ /AHUEHUETE 

JACARANDA 

FLOR DE SAN PEDRO//TRONADOR 

FICUS BENJAMINA 

HELECHO BOSTON 

FORNIO CAÑAMO 

BUGAMBILlA/ /CAMELlA 

BAMBÚ GUADUA//CAÑA VAQUERA 

CONCHA//BEJEQUE 

AGAVE LECHUGILLA 

PASTO KIKUYO 

~ 
r 

~CARANDAS 

Características: 
Flarece una vez en su vida antes de 
morir. Carcasa con espinas. Crece en 
suelos de origen ca lizo y arcilloso. Se 
adapta a todo tipo de suelos. 

,~ 

, • 

JACARANDAS 

a 

----r-

-
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Características: 
Susceptible al frío intenso. Soporta el tránsito 
intenso. De rápida recuperacián por el daño 
en uso. Resistente a sequías. No tiene espigas 
visibles. Optima produccián en suelos de alta 
fertilidad con un mínimo de 700mm de 
precipitación anual. 

...J 

Planta de conjunto 
[Hospital Veterinario y Refugio Canino] 
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~ Estacionamiento 

Planta Baja 

. ., I.~ ~ QIII!Ai5i!f " ¡zg _ • '!1... _¡¡¡¡¡;¡;(Uu;; [=> - ¡r-

.s 

Planta de conjunto 
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Área Idescubiertal: 
297.57m2 

ÁREA TOTAL: 1228.30m' 

Superficie construida 

=- Área Hospital 12 nivelesl 
1093.71 m2 

Área Refugio 11 nivell: 
477.52m2 

ÁREA TOTAL CONSTRUIDA: 1571 .23m2 

Superficie exterior 

Jardinería: 
980.44m2 

_ Terraza verde IPA Hospitall: 

110.86m2 

~ Pavimentas: 
2167.09 

ÁREA TOTAL: 3258.39m2 



Presupuesto de construcción 

Con, epto U~U Inc<denclo PeSOS 
l:"'\v.-r~lo'l 

1:'00 $ 
Obs,-

t pode' <.arllb,(-' % 

5 Director Responsable de Obra Demolición - 000% - $6m~ 

6 c.orresporua ble en Oisei\o Urbano AtqlJiiec'tónieo - 0.00% - $6m~ 

7 Corres pensable en lrutal c e iones 1.9204.62 1.84% 25,020.00 .$10", 

8 Corres pensable e.sfrl.,1Cturol 1,924.62 1.84% 25,020.00 $10rr 

'1 Director Responsable de Obt"o Nuevo 4,81 1,54 4.5'1% 62,550.00 $ 25 rr 

10 Estudio impocl0 ambien'fal 4.8 11 .54 4.59% 62,550.00 $25 n" 

11 Licencio demolición - 0.00% $7.5" 

12 
Alineamiento ynÚfnero oficial, cerlificado wo de 

..384.62 0.37% 5POOOO Códi, suelo 
13 Licencio de construcción 3.271.85 3.12% 42,534.00 $17 rr 

" 
Aprovect~mienfo de vialidad - 0.00% - $50 n" 

15 Derecnos de·aguo y drenaje 51.:964.62 49 .6256 675,540.00 $2701 

16 Aportaci6n eFE 28,869.23 27.5~ 375.300.00 $150r 

17 Contrato CFE - 0.00% Coml 

18 Pago por consumo de luz - 000% - Coml 

19 T ré m'i1e.s y Gestiones 6,759.22 6.45% 87,869.92 8'%.10 

20 Monifes'faci6nde Termincciónde Obro - 0.00% - Códi, 

21 Avalúo inmobil'iorio - 0 .00% - 2,-501 

22 Régimen de condominio - 0 .00% - $8.5 n 

23 Régiml!!lnde condominio depto.s - 0 .00% - $350( 

total permiso.sy riceocio.J: 104,734.84 10000% 1.361.383.'2 

26 Proyecto arquitectónico 94,692.31 54.51% 1.231POOOO Non< 

27 Proyecto estructr..Kol 20,'123.08 12.04% 272POO.00 Non< 

28 Rroyecto ins1olacione.s 42.307.69 24.35% 550POO.00 Atone 

29 ódeTiores 15.7'12.3 1 9.09% 205.300.00 Arone 

fotalpro yecfo.li 157,<;>23.08 90.9 1% 2.258.300,00 

30 Constrvcción 1,351 ,669.23 73.44% 17,571,700.00 Co.stc 

31 I ndirecto.s, uti li do dy honora,io.l 297.367.23 1 6. 1 6~ 3,865.77.4.00 22% 

32 lMSS e INFONAVIT 121,650.23 6 .61% 1,581 .'53.00 9% de 

33 Placosíndicoto 769.23 0.004% 10POOOO 
SegÚl' 
medi, 

34 Gratificoóones varía.s 1,.538A6 0.08% 20POOOO Potrul 

35 ImPl'eviato.s 67.583.<6 3.67% 878,58500 556 de 

10101 construcción 1,840,577 .85 10000% 23,'27,512.00 

co.do 
$ ',5&335 (e/in< 



Estructura de la Inversión 
Hospital Veterinario y Refugio Canino 

Estodios 720 Mensvoles 

SeNicIo.$ 

Ingrew.J 

Armado de negocio y gestión. irvnobilioric 1.32% 878.585.00 55bde corlode-obra 

toto ',.12Sf"Q'IU lQOGt ~f¿'J'·,")172 
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Integración de recursos 

Interés de construcción 

IAcnto del crédlo 
raicP""o~tod!:!l 
cr!!órto. 
t"1pOo de cambio. 

Taiaba;e 

JrJ rer~lC::cn 

rmo op¡jcOOJe 

tnk:io de 00"0 

rérmno de te otro 
Per'kx:J::> pre operatNo 

1300 

7_00'% I E 

,-00;;:. fOndeo:::Jor+ 1erpt.~ 

13.00% TQio vückllolcreárto 

Perio::1::> Avance de DlSp::>:;ic;one3 del 
Meses otro cred'tQ 

I O.¿~ 65,6602 

• 3~ ::SSS61!el 

3 6.1.s9t1 S~S:;-6 1 !el 

< 14-.7 1st. 1,192h27.o;-

S 23.51st. l nS,6SB.01 

6 "560. 1..255,04-55.1 4 

7 41..5'790 I..22S,6SS.o1 

ó 5 .t.1.tSil l ,777:;xJ.t.12 

9 68.0;':290 .2OS:S..2t.O.1B 

10 7S..27st. I ~U67.3) 

11 87.6:290 1.-501,1 67.3) 

12 0;'¿.-S7st. 940.QS5.'U 

rofa! 131S2~11 

; 
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, o!¡ 'O 
S1:99I<:9 

l;nl"Z9 
rr91U<:9 rrnl'r:9 

o~b3 oo. 

, • 
as lSt'l t 

S"G1'"I' 
as LSt"I' asID' I' OOCQfSllI '000' . 

, 00 , , , • 
OOo.n;9t'~ 'O., 

O'm'9~9 '99t'9$ 0"99t'9$ 0"'X1t"9$ l;Ug.l9~ opoqt)o'V 

, , • 
l.9"1Jtl;r;s .l9"9.ll;r;s OO"t:l'WSIII '000' . Sr'i'Sl'~1 ~ C!oa~ 

9"9fl:"r;s , 
, o • 

006' l '¿ ' 
O'6. t 'é' 

006tl'6' OO6' C6' 006. ( 6, 006' ( 6' 006' .(6' 006' ( 6' 006' .(6' O'~P.(6. oo06P't6. '000., 9?"\19l;1I'<: O!YI9"P!H 

, OO!oll°'18 • 
00"991'~ 00991"", 00991"", oo99I"~ 00"991'", 00"991'", 0099L"", OO"99r~ O'99I'~ 00099' 1"" '000., 1~~I!l'!O?: 

0'991 '"' .... , 
, 00 , , 

00~6"66 '000., 
O'S't (Iilt~ ",.,.c&f~ O'sp.(",~ O',.,l'i't~ 

'" 
, , 

"'''''''' OO'S61 '9~l~ $O~r91 ='" '"""'" """'" 
" " " " " " OOs.6L1:W9 $OS"9€ "6áL'goo'l "661.'r.a:J 1 "66.(Il00'1 "¿6L''iIfX1 1 "661.'goo' 1 "6!J:'iIfX11 

O'S.lS"I ' O'SlS'. ¡. O'SS' I' O'SS, ¡ , OOOOC'~' I 'lWO"OI 

OOSI6~ 
, 

OOI);2"SIII 

ugp::>nJ¡.suo:> ap DWDJ60Jd 
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Costo de construcción 

NI.2 c onstrucción M2 

Construcción c ubie rta 1.571.00 
Estacionam iento 93 1.00 

Terraza v erde 111.00 

Pavimentas 2,167.00 

Jardinería 980.00 

Tota l 2,50200 

$/m2 

7,000.00 

6.000.00 

750.00 

350.00 

150.00 

Total MNX 

10,997.000.00 

5.586.000.00 

83.250.00 
758,450.00 

147.000.00 

17,571,70000 

625B% 

31.79% 

OA7% 

4.32% 

0114% 

100.00% 

Condiciones y amortización del financiamiento [MXN 0.00) 

Monto del crédito 1 3 91 5 000. 00 pesos 
Tasa promedio del crédito 0.00% 
Plazo de crédito 11 anos 
Período de gracia en capital 3 anos 
Tasa base 7.00% TII E 
lntermediación 6.0a% Fondeador+ 1 piso 
Tasa aplicable 13.00% Tasa inic ial al crédito 
Amortización 8 pagos 

,- J' _k]'U 

0=0"1,..< n" a 'l..;,a'1"""lo ~ la o d"'I~I...,,,,", 

{pr:;< '; 
"oc}<..< d"" Ir 1"1''''~_, 

O Ve!Q~iroci6n d ll1On1. peflodo d .& oOl"'sfNce:i6n yope1Ctivo, 

O laVI5..<XlO.OO ~ 3.~ 1.803;'150,00 

O \~. ls,.o::o.OO 13._ l ,aoa.'I' 5O.oo 

O 13,.91 5"OCO.00 13.<>00> 1.808; 9éO.OO 

O 12.. J 76 .. '-2';.00 13-.00'3Ii 1.582.831.25 

O 10, -436,.250.00 1'-""'" l .. .3547"12.5O 

O 8.6'1 6.8 75.00 ~.!.~ 1. 130. 5'18.75 

O 6,951, 500.00 13 .00'lI(i 90 -4375.00 

O 5, 218,.1 25.00 13.00\0 678,356.25 

O 3. ~7.&.7i50.oo l3.fX)'3& ~52.237 .50 

O 3, ~7.a.7:50.00 13-.~ 452.237 .DO 

1,7.39...31&.00 13.<>00> 226. 118.75 

000 11 ¡5<.117t.OO 

A r1i'Vlao..;. ~ 

dr~ ~ ~r ..; r .al 

0.00 

OJlO 

0.00 

1.739,375 :00 

1.73V.375 .00 

1,7 39,375.00 

1.739.3 75.00 

1, 1J.9.3 75.00 

1,739,37-5:00 

1,;1' 35',375:00 

U'.39~ 3J'S.OO 

1.73i1,.37Ó.OO 

1391~00')(1() 

PltJz, lar', 
¡ola' ,r,1 '0'11'.rt 

o 
CJO=O,j t ) gr <.J 

O O 

1 .8O&~ 50.oo 1 1 

1,808,' 50.00 2 2 

3, 5-48,.325.00 , 
3, 321.706.2. • 
3,096,.0&1.50 • 
2.86V.' 68.75- • 
2.643,8 &0.00 , 
2. ~ 17,73 1.25 & 

2.J 9 1...'-12..5O • 
2.1.1,6112.:50 • 
1.'965, 493.75 ro 

2t.ól311t.OO JI , 



Calendario de erogaciones 

Concepto 
inverSión 

inCidencia p""" 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 
lo'" 
p""" 

% 1100 mes 1 mes 2 mes 3 mes' mes 5 mes 6 mes 7 mes 8 mes' mes 10 mes 11 

Tetrenocon 1.831,827.69 35J4'K. 23,813.760.00 23.813.760.00 
servicios 

ImpuestoslSAI 146.546.22 2.86% 1.905.100.80 1,905,100.00 

Pet'I'Mosy 104.721.84 2.0491> 1.361.383.92 600.691.96 600.691.96 
lcenckJs 
EstucffOSY 173.715.38 3.391, 2.258.300.00 752.766.67 752.766.67 752.766.67 
proyectos 

Construcción 1.351.669.23 26.37% 17.571.700.00 3,500.672.00 397.992.00 397.992.00 1.20S.031.33 1.238.197.33 1:01.363.33 1.238.197.33 1.795.386.13 2.077,297.13 1.314,479.13 1.314.479.1 

Indrectos, 
utiidody 297.367.23 5_ 3,865.n4.OO 787}47.84 87.558.24 87,558.24 265,106.89 272.403.41 279.699.93 272.403.41 394,984.95 -457,005.37 289.185.41 289.185.41 
honorario!; 
IM$Se 121,650.23 2.37% 1,581,453.00 121,650.23 121,650.23 121,650.23 121,650.23 121,650.23 121,650.23 121,650.23 121,650.23 121.650.23 121,650.23 121,650.2~ 
INFONAVIT 
Poco 769.23 0.0291> 10.000.00 10,000.00 
sindicato 
Gratificaclo:r.es 1.538.46 0.03% 20.000.00 20.000.00 
varias 

Imprevistos 67,583.46 1.3291 878.585.00 73.215.42 73.215.42 73.215.42 73.215.42 73115.<2 73115.42 73115.42 73.215.42 73115.42 73.215.42 73.215.42 

Instalaciones 
¡equipo 615,384.62 12.01% 8.<XXl.000,00 4,<m,ero.00 
mayor) 
Mobiañoy 270.333.85 51791> 3,51 4.340.00 
deccroción 
Equipade 15,384.62 O."'" IDl,<m.OO 
operación 
Equipode 23,076.92 0,45% :m,<XXl.00 
transpcrie 
Gasfosde 1,923.08 0.04'J. 25.00J.00 
preopertura 
Capilalde 30.76.13 0.6()¡¡ <00.000.00 trabajo 
Intereses 
durantelo 0.0091> 9.247.15 6U3l.06 12).212.98 288.202.90 460,816.41 638,053.48 810,666.99 1,060.956.57 1.350,546.54 1.533,794.27 1,717,042.C 
coostru cción 
Gastos 
asociados al 0.0091> 
crédito 

Pubicidad 3.846.15 0.08>\ 50.000.00 12,~.OO 

Armadode 
negocia y 

67.583,46 1.3291 878.585.00 62,756.07 62,756.07 62.756.07 62,756.07 62,756.07 62,756.07 62.756.07 62,756.07 62,756.07 62.756.07 62756.07 
gestiÓn 
inmoblaña 

TOTAL 5.125,690.90 100.00% 66,6J3,98I.n 31,811,608.14 2,241,.360 65 1,616.151.60 2.015,96235 6.229,B38.87 2.446,738.47 2,578,889.45 3,508,949.37 4,142,470.76 3,395,080.53 3,590,82 
-----------------------------------------------------------



Depreciaciones y amortizaciones 

AñoO Añol Año 2 Años Año 4 Año 5 Año 6 Año7 Año8 

17, 571,700.00 17,571.]0100 1 7,571. 7O).CO 17, 571. 7O).CO 17,571, 70).00 17,571.100.00 17, 571 , 700.00 17, 571.70).00 17,57U'tD.00 

878,585.00 878, 585.00 878, 585.00 878, 585.00 878,585.00 878, 585.00 878,585.00 878, 585.00 

878,585.00 1,757,170.00 2.635,755.00 3..514.340.00 4.392.925.00 5,271.510.00 6,1 50.095.00 7.028,680.00 

8,000,000.00 8 ,000,COO.00 8 ,000,COO.00 8,000,COO.00 8 ,000,COO.00 8 ,000,000.00 8.000,000.00 8 ,000,000.00 8 ,000,000.00 

.400,000.00 .400.000.00 400,000.00 .400,000.00 .400,000.00 AOO,ooo.oo .400,000.00 .4C(),000.00 

400,000.00 800,000.00 l,2oo.(]){).oo 1. 6oo,(]){).00 2.000,000.00 2.400.000.00 2.800,000.00 3,200,000.00 

300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 

60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

60,000.00 120.000.00 180.000.00 240.000.00 300,000.00 360.000.00 420,000.00 480,000.00 

3, 51 .4,340.00 3, 51 .4,340.00 3,5 1.4,340.00 3 ,51.4,340.00 3, 51 .4,340.00 3,51 .4,340.00 3, 51.4,340.00 3, 51.4,340.00 3,5 1.4,340.00 

351 , 434.00 351, 43 4.00 351,.434.00 351 , 434.00 351 .43 4.00 351,.434.00 351 , 434.00 351 ,434.00 

351,434.00 702..868.00 1,054,312.00 1,405.736.00 1,757,170.00 2.108.604.00 2.460,038.00 2.811 ,472.00 

200,000.00 200,000.00 200,000.00 200,000.00 200,000.00 200,000.00 200,000.00 200,000.00 200,000.00 

20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 

20,000.00 40,000.00 60,000.00 80.000.00 100,000.00 120.000.00 140,000.00 160,000.00 

878, 585.00 878,585.00 878, 585.00 878, 585.00 878, 585.00 878,585.00 878, 585.00 878,585.00 878,585.00 

.43,929 .25 .43.929 .25 43,929..25 43,929..25 43,929.25 .43,929.25 43,929 .25 43,929.25 

4 3,92925 87,858.50 131,787.75 175,717.00 219,646 .25 263,575.50 307,504.75 351,434.00 

32,296,45269 32..29445269 32..294452.69 32..29445269 32.. 29 4 45269 32..296 45269 32..296 45269 32..294452 69 32..294452 69 

- 1, 753,948.25 1,753,948.25 1, 753,948.25 1, 753,948..25 1, 753,948.25 1,753,948.25 1, 753,948.25 1, 753,948.25 

- 1,753,948..25 3 ,507,896.50 5, 261 ,844.75 7,015,7'93.00 8.169,7.41..25 10,523, 689 .50 12,.277,637.75 1.4,03 1.586.00 

27,170. 7617'1 -27 170761 79 -27170.76 179 -27170,76 179 - 27, 170,76179 -27 170.76179 - 27170,76 179 ·27,1 7076179 -27170.761 79 

O - 1,358,538..09 -1 ,358,538.09 - 1,358,538.C9 - 1,358,538.09 - 1,358, 538.09 - 1,358, 538.C9 - 1,358,538.09 - 1,358,538.09 

O - 1,358,.538.C9 - 2.717,076.18 . 4,075,614.27 - 5,434,152.36 - 6, 792.690,45 - 8, 151 , 228.54 - 9 , 509,766.63 -10,86$3:1472 

- 395 41 016 395 4 10 16 395 41 0 16 395 4 10 16 395 4 1016 395 41 0 16 395 4 1016 395 4 1016 ------------------------------------------------------------
Total acumulado depreciación y amortización 395, 41 Q. 16 
Porcentaje de la Inversión iniefal 7.71% 
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, 
7 

8 

3 

3 

3 

1 

1 

-
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Valor de rescate del inmueble 
Ario 10 [en pesos] 

Actualiz:aclón velO( del inrroeble 

Cc<Io inicio/ del li'lrrueble 

V )IJI!r::f)! h~IIjD ~IIm),j) 

E>lioodo delvalollvlUfo del 
inmueble 

Invern6n lofal nidal 

FoclOt' de actualización 

Valor lvIuro d.linrrueb/e 

F'="llJj) 

Are 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

IOJAI 

81.226,451.90 

66,633,181.72 

3122~4519C 

66,633,981.72 

2'11 

M-dCJ Ir1l::nl 
Pe~::;.:; 

66,633,181.72 

67.966,661.35 

6'.325.994.óB 

70.712,51 4.47 

72.126.764.76 

73.569.300.06 

75.040,686.06 

76.541.499.78 

78.072.32'1.78 

79.633.776.37 

Teneno+ IInlJeble+ eqUIPOmlenlo+ cred¡ o 
!quidado 
Te:reno+ re=u:tS~ íquidos+ aportaciones+ 
equpamien10 

' >, V~-;r:::, ',~b~ r~/;r.;r:;' 

'- ']P~c.]j.J~ 

rrporle pIJ:iV')u] Irv~.rr .]ctUJnZ]j) 

P.;o.$x "'~Cl~ 

1.332.67H3 67,966,661.35 

1.359,333.23 69.J25,9"~ 

1.J86.5Wll9 70.71 2.5/ 4.47 

1.414.250.29 72.126.764.76 

1,442,535.J1l 73.569,300.06 

1.471,386.00 75.04V.686.06 

1.500,813.72 76,54 1,479.78 

1,5JD~.00 78.072.32'1.78 

1.561 ,446.60 79.633,776.37 

1.592,675.53 8/.226,451.90 

14..191.470.18 81,216,45l.90 
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Estado de resultados 

¡ ~.\I ."V,V\N.\N 

" o 00 ....... 

5"3 ext~rm 1 • .:520 ,OOlOO 
~~ 

coy""" !U 3,060,000.00 
• 

] 
1 re¡porvc~ 1 219 ,940.00 

o~ 
e e 
~., 

-¡; 
~ . 1 ~~~~_~'r 1 39';,410.16 

H 
H 

1 !.":;:,::::.. ; ! 19<11,3<114.00 

~~ 
8 e 

! 
o 

, .. "' ,-,v Il , ......... 1A1 ,~ "I ,"I1"-,\AI ,,~ 

59~ lI J'so.N.Xlm ,~ 1I .9M.oKIrSOO .~ 

,,,. 3,l2inro ",. 3.183.A1Wl ,,~ 

". I 'H'38.oo I I 228,8" ." I 

1 395.<1110.161 I 395.410." I 

,$ I " 8.23'-'2 I I 20','97." I 

",;)0" ,"'0 . ..0 ,,~ " , 11/1;1 , ''1,11),1.;1 UN ", , /1;I1~O .VI UN ,,¡OQiI~'~ '''' 4,962,3ZID1 22~ I 5" ,061. 

1.2.215.116..16 59,. 11.46.~.61 ll..43 5~ 12J19,oIOló 5~ 1~S'7l.S1.CO' l~ 13'::S1¿S6.5~ 5K I 13.m. 

3 .2.41.29&.~ lO,. :UI.2.242.41 " .. 3,31.B ,oW"16 ,,,. 3,446!J6100 ,,,. 3,514 ,978.14 16~ 13.SB5 . 

I 233,402.09 I I '38,070.13 I I ''-',8'1.53 I I 2<7 ,'''.16 I I 252."'.9' I I 251 ,6 

I 395,410.16 I I 39\.410.16 I I 395 .~IO ,U I I 396,410.16 1 I 396 ,~1O, 16 I I 39';,4 
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==00 
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Valor presente neto [VPN] 
Tasa interna de rendimiento [TIR] 

PROYECTO 

$2, 100,349.37 
15.59% 

1759,375.00 

CAPITAL 

$16,015,349.37 
20.35% 

==00 

17$,.575.00 

500=00 

1,7$ ,s75.oo 17:59$500 1759,575.00 1759,37500 



Honorarios del proyecto arquitectónico 

H={S'C'PI/1(0)(K) 

Cálculo de honorarios 

I , 

Honorarios desglosados por componente arquitectónil 

K.FF K FORMAL Y FUNCIONAL 

K.CE K CIMENTACIONY ESTRUCTURA 

K.ELM K ElECTROMECANICOS 

K.TOTAL 

H.FF $ 1.23 

H.eE $27 

H.ELM $5' 

·SUMA $2.05 





Dada la complejidad en cuanto a la 
realización de un proyecto médico se 
asume la responsabilidad directa sobre el 
análisis y estudio de un programa 
arquitectónico base, con el cual 
comenzar a trabajar, por lo tanto, 
mejorarlo y proponer nuevos espacios, 
flexibles y adaptables, que complementen 
las nuevas tecnologías–médicas y 
constructivas– para su correcto desarrollo 
en un lapso temporal, como he 
mencionado, ágil y de mayor fluidez, al 
día de los padecimientos clínicos y sus 
tratamientos. Donde el mobiliario médico 
especializado juega un papel muy 
importante, así como los acabados 
correspondientes según las normas 
médicas mexicanas. Sumado a la 
correlación médica veterinaria. 
Analizando  e investigando espacios 
adecuados para con el grupo de trabajo–
en este caso las denominadas pequeñas 
especies, canidae y felidae–. Estudiando 
entonces dos grupos: público usuario 
[veterinarios y dueños de mascotas] y 
pacientes, por ende mascotas en general. 
Basando el éxito y la eficiencia de una 
veterinaria no sólo en la calidad de sus 
servicios sino también en la calidad del 
personal, los espacios de trabajo tanto 
como en las propuestas adicionales como 
la venta de artículos, alimentos, además 
de proporcionar capacitaciones 
constantes para el personal de trabajo y 
los asistentes, dueños de las mascotas, en 
diferentes temas de interés para con los 
cuidados de cada raza. 
 
Específicamente hablando del espacio 
arquitectónico habitable se deben 
contemplar los aspectos básicos como la 
iluminación y ventilación natural, así como 
la orientación solar para mantener una 
temperatura adecuada en los diferentes 

locales por un lado para aminorar los 
costos de construcción y a su vez reducir la 
problemática del medio ambiente 
mediante el consumo energético de 
ciertos mecanismos eléctricos. Respetar 
normas de salud clínica, suministrar a los 
locales pertinentes con la extracción y el 
lavado de aire apropiados; manejar los 
residuos médicos conforme las leyes 
ambientales y de residuos médicos. 
Proporcionar  niveles de iluminación y 
humedad pertinentes– sobre todo en 
cuanto a quirófanos se trata–. 
 
Dotar al edificio de una estructura 
arquitectónica sólida tomando en cuenta 
las características del terreno, su ubicación 
geográfica y morfológica–en este caso, la 
Ciudad de México– para garantizar su 
estabilidad frente a desastres naturales y 
fomentar la confianza para con los 
usuarios. Proponer un sistema constructivo 
adecuado que a su vez minimice gastos y 
no calidad estructural y que funcione sin 
contratiempo con el diseño interior y su 
fluidez. Y garantizar la recuperación de 
inversión gracias a los estudios económicos 
previos, la razón sobre ubicación del 
predio y sus características además de 
resolver el problema de inicio señalado sin 
afectaciones a terceros. 
 
Por lo tanto garantizar la calidad del 
diseño mediante la investigación y 
ejecución de obra en cada etapa del 
ejercicio profesional. 
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Plafón metálico MINICELL//HUNTER DOUGLAS 
Plafón metálico CIELO MULTICELL//HUNTER DOUGLAS 
 
Manual PASA® ROOF GARDEN. Impermeabilizante 
 
Manual Acero Inoxidable y Cristal EURO INOX 
 
Arquitectura_ 
Programa arquitectónico para el diseño de 
hospitales seguros. Celso BambarénAlatrista 
 
Arquitectura Hospitalaria. X. Manuel López Mihura 
 
Aire Acondicionado_ 
Manual de Acondicionadores de aire para 
quirófanos TECNAIR LB, Surgical room air conditioning. 
 
Tratamiento de aire en quirófanos. Normas de 
aplicación. 
 
Filtración de aire en el quirófano. RETECSA. 
 
Manual de Instalación. Sistemas de Aire 
Acondicionado URSA. 
 
Catálogo. Difusión de aire no motorizada AIRZONE. 
 
Cancelería y Herrería_ 
Catálogo Cortinas metálicas enrollables MERIK 
 
Ficha técnica Cortina metálica enrollable MANTILHUE 
 
Tablas de pesos redondos y cuadrados 
 
Puertas giratorias manuales BOON EDAM Door System 
 
Eléctrica e iluminación_ 
Catálogo de gabinetes eléctricos GENDROP 
 
Catálogo Base MAGG Luminarias 
 
Catalogo BTCINO. Pulsadores 
 
Catálogo CONSTRULITA. Luminarias 
 
Tabla de niveles de Iluminación 
 
 

 
Mamparas sanitarias SANILOCK 
 
Autoclaves eléctricos para esterilización. 
 
Catálogo de basureros CITY MÉXICO 
 
Catálogo de material para clínica veterinaria 
CENTAURO 
 
Catálogo VXR-Rx Digital DRGEM 
 
Normas y Leyes_ 
Ley de protección a los animales del Distrito Federal 
 
Pantone_ 
PC Chart® CMYK color bridge™ CMYK PC 
 
Paleta Vegetal_ 
Especies de Césped. Turfgrass Species Spanish. 
 
Ficha Técnica. Salix Bonplandiana. Ahuejote 
 
Ficha Técnica. Tecoma Stans. Tronador 
 
Catálogo de plantas para azoteas verdes 
ARMAGREEN 
 
Quirófano_ 
Guía tecnológica de lámparas quirúrgicas. Secretaria 
de Salud. 
 
Protocolo de Asepsia y Antisepsia. 
 
Seguridad en el quirófano. 
 
Catálogo TELSTAR. Quirófanos. 
 
Lámpara de quirófano H LED-MAQUET GETINE GROUP 
 
Riego_ 
Catálogo de aspersores RAINDBIRD 
 
Veterinaria_ 
Merchandising aplicado a la clínica veterinaria 
 
Video_ 
Maqueta de proyecto terminada. Esc 1:250//3:22 min 
Papel batería+ acrílico+corcho. En [313]ESTUDIO 
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