UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER JORGE GONZALEZ REYNA

Tesis_
HOSPITAL VETERINARIO Y REFUGIO CANINO

Av. Tepalcatlalpan, Col. Santiago Tepalcatlalpan
C.P. 16200; Delegacion Xochimilco; México D.F.

Trabajo de tesis por Jorge Arturo Lopez Bustamante

para obtener el titulo de Arquitecto
México DF; Ciudad Universitaria. 2013

Asesores de Tesis_
Dr. Jorge Quijano Valdez
Arq. Luis Fernando Solis Avila
Arqg. Irma Romero Gonzdlez



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



[Toméas Bustamante 2004-2011]

...el mejor amigo del hombre, aquellos que nunca nos dejaran y
que aun haciéndolo siempre dejaran huella.

ANONIMO



Para mi madre que crey6 en mi siempre e hizo
posible este momento. A ella que le debo todo.

A mi familia y amigos que siempre me han
apoyado en las buenas y en las peores.

A mi fiel Tomas, refugiado césmico, compafiia
inenarrable por cinco maravillosos afios y...

...ala Srta. Yee* [MOMO] por llegar a mi vida y
permanecer en ella. A ti, donde quiera que estés.




Y le dije, “Una plaza —aqui —unira a los dos edificios y al final usted vera el
horizonte del océano”. EI me contesto, sin pensar, “muy bien, prefiero eso”.

LUIS BARRAGAN. Escritos y conversaciones

“Desde el principio hasta el final no hay una sola cosa recta. Solamente es
posible una pregunta: Juegas”

DAVID GROSSMAN, Chico Zigzag
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De casa_ El perro fue probablemente el primer animal en ser
domesticado. Ha acompafiado al ser humano durante aproximadamente
10,000 afios. Con un antepasado en comdin, el lobo del sudoeste
asiatico.



PROLOGO

El presente documento fue realizado con
la intencién de estudiar un tema poco
explorado en la arquitectura moderna,
que ha estado tomando cierto auge
tanto por jévenes despachos de
arquitectura como de diseno grdfico e
industrial, quienes han enconfrado un
puntal a la problemdtica social vy
econdmica para la readlizacion de
proyectos y exposiciones dedicados al
tema de las mascotas.

Por otro lado, con la redlizacién de este
proyecto, se pretende atacar un
problema tanfo de cuestfiones sociales,
como de seguridad y de salud publica,
proveer un drea de trabajo fuera de los
centros urbanos de mayor plusvalia pero
aun inserto en la ciudad y de fdcil
acceso. Concientizar a la poblacién de
la adquisicion de mascotas de cualquier
tipo y proveer diversas dreas de trabajo y
estudio para futuros proyectos. Bajo el
andlisis e investigacion a fondo de
mobiliario de dreas concretas, el andlisis
de proyectos emergentes en la ciudad
de México y las necesidades de los
usuarios [veterinarios, publico y
mascotas] quienes conviven el proyecto.

Todo esto es posible gracias al apoyo del
Dr. José Manuel Berruecos Vilalobos,
profesor de la Facultad de Veterinaria
UNAM quien facilité el acceso de
informacién; al  Hospital  Veterinario
BANDFIELD UNAM bajo el cual se
realizaron los primeros andlisis de
espacios y mobiliario y al Ing. Antemio
Maya Pindter con quien se efectuaron
estudios y frabajos previos para el
adecuamiento  del refugio  canino
PROPERRO en 2012.
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De la calle_ Tan s6lo en la ciudad de México hay cerca de 5. 4 millones
de perros callejeros. Muchos, de duefios irresponsables,
abandonandolos, convirtiéndolos en un problema de salud publica.



INTRODUCCION

[De casa-de la calle//Contrastes y antecedentes]

De casa

En la ciudad de México, muchas son las familias que cuentan con una o varias mascotas de
compaiia, perros o gatos, sean de raza o no, a pesar de los reducidos espacios de vivienda, estos
animales han tomado una parte importante en el desarrollo familiar e incluso psicolégico de cada
uno de los intfegrantes, estimulando el sentimiento de compania, confianza y/o seguridad. Su infuiciéon
les da la capacidad de detectar el peligro y alertar sobre situaciones de riesgo. Se sabe que la
interaccion con los animales produce un decremento en los niveles de estrés y que con un
acercamiento continuo podemos dilucidar los instintos tipicamente humanos de la envidia, soberbia
venganza, odio y crueldad.

Quien desarrolla amor por las mascotas, ha descubierto uno de los sentimientos mds puros asociado a
los afectos. Es adaptar a ofro ser y adaptarse a convivir con una especie distinta a la humana.
Conexién sin idiomas e intuitiva. Son eternos afectos que nos profesan, incondicionales y absolutos.
Desde la perspectiva humana, son los ninos que nunca crecen, desde la perspectiva de las mascotas,
son los eternos amigos para jugar y acompanarnos. Hoy en dia, cada vez mds son las personas que
toman un gran afecto a sus mascotas asigndndoles un estatus mayor, formando parte de la familia
como uno mds de sus integrantes, familias extensas o reducidas, haciéndolos participes de sus
actividades cotidianas surgiendo asi un mercado econdmico que tendrd como objetivo principal
atacar estas nuevas inquietudes de las sociedades. Han surgido en el mundo, y recientemente en
México, lugares dedicados a las mascotas, como hospitales especializados, hoteles, estéticas,
restaurantes y viviendas adaptadas para la adecuada convivencia con sus mejores amigos, ademads
de los ya conocidos productos para mascotas, como muebles de descanso, juguetes e incluso ropa y
accesorios para los mismos disenados especialmente para su confort y correcto desarrollo en la
sociedad.

En la actualidad se encuentran por todo el pais asociaciones en pro de los derechos animales,
maratones con el eje principal de participar con tus mascotas como el Perrotdn, espacios culturales y
recreativos como el Rock Perrdn y eventos de apoyo como Dona un Paseo, ademds de ponerse en
marcha diferentes leyes sobre el malirato animal, marchas nacionales y reglamentos de tenencia
animal.

En el México prehispdnico se pensaba que al morir, quienes los recibirian a las almas, en esa otra
etapa, eran las mascotas que tuvieron y que cumplieron su ciclo de vida bajo la proteccidén de esas
personas y en agradecimiento a ese tiempo, van a su encuentro a darle la bienvenida. En el presente,
hay pueblos en Asia, que al morir sus duenos, sacrificaban a las mascofas para evitarles el dolor de la
ausencia*. Afortunadamente en occidente, esas prdcticas no existen, pero lo que es cierto, es que
muchos de estos animales quedan tfotalmente desprotegidos en la ausencia por muerte de sus
duenos.

De la calle

Cuando echamos un vistazo al mundo, muchas veces no vemos realmente |o que sucede a nuestro
alrededor, la vida es tan agitada y rdpida que no tenemos tiempo para situaciones externas a
nosotros. Mientras estemos bien, todo estard bien, sin mirar abajo esos ojos que gritan hambre, dolor,
abandono vy frio. Los perros de la calle son perros que probablemente un dia tuvieron un hogar y no
tenian que pelear por comida. Tenian companero de juegos y una mano caliente que le demostraba

*Dato obtenido del portal de la Federacion Candfila Mexicana. www.fcm.mx
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carino. Y un dia, él no sabe cédmo ni cudndo su dueno dejé de quererlo, tal vez se comportd de
manera inapropiada varias veces, o crecié de mds, pero él no lo sabe, los perros no saben eso. Ese
dia se encuentra tratando de sobrevivir a los automdviles, de sobrevivir a la sed, de sobrevivir al
ambiente.

Es una verdadera crueldad el abandono de las mascotas. Aunque nos cueste creerlo, ellos sufren y
sienten, el que estén en la calle no los hace acostumbrarse a ella, muchos terminan su tortura
aplastados en la carretera. Uno no se acostumbra al hambre. A diferencia, hay muchos otros perros
callejeros que son crias de perros vagabundos, que por destino de la vida les tocd nacer en su caja
de cartén en la esquina de un basurero, esos perros no conocen otro estilo de vida, y muchos al ser
sacados de la calle puede que manifiesten un radical cambio de comportamiento, por haber tenido
al mundo de hogar y ahora tan sélo un hogar con un patio y cuatro paredes.

Muy Animal_ En la ciudad de México viven abandonados en las calles alrededor de 2 millones y
medio de perros callejeros mientras que en el Estado de México son 3 millones y medio. En los centros
antirrdbicos del pais cada ano se electrocutan cientos de miles de animales [criollos y de raza].

.Entonces por qué la problemdtica de sobrepoblacion lejos de estar conirolada cada vez es mads
alarmante? La respuesta es sencilla: el gobierno estd equivocando la estrategia para combatir la
sobrepoblacién canina y felina. La solucidon no es matar, es esterilizar. Al retirar animales de la calle lo
Unico que sucede es que llegan nuevos individuos a la manada, esto se traduce en inestabilidad en el

grupo, peleas por reproducirse, por el territorio y peligro para las personas. Una manada estable y
esterilizada, significa menos ataques a humanos y menos nacimientos no deseados de animales. Por
cada perro que se refira y mata, varios llegardn a ocupar su lugar y reproducirse. El problema sdlo
crece.

Urgen medidas preventivas como el sistema de esterilizaciones itinerantes masivas, gratuitas o a bajo
costo, también es critica la difusibn en medios masivos para promover la esterilizacion de perros y
gatos —sin importar su sexo o raza-. Fundamental regular la crianza y venta de animales. Otra opcién
es empadronar a los propietarios de los mismos, mediante la aplicacién obligatoria de un microchip al
animal, y asi identificar a todo aquél que abandone a su animal de compaiia. Dicha propuesta ya
habia sido considerada en una iniciativa de ley sobre la tenencia responsable de perros en el D.F.,
pero por ser un tema de poco interés para legisladores y gobernantes de esta Ciudad, no prosperd —
menciona Antemio Maya Pindter-.

Los perros del Bosque de Chapultepec y del Pantedn Dolores son un caso como muchos en el pais. La
solucion de retirar a los animales, propuesta por las autoridades estd destinada a fracasar. Detrds de
los perros callejeros, hay una persona responsable de haberlo abandonado o de permitir que se
reprodujera en las calles. La zona tendria que ser vigilada las 24 horas del dia para evitar el abandono
de los animales ahi, cosa que no sucederd. Por otra parte, es indispensable aclarar que los perros no
pueden ser trasladados a un santuario, puesto que en México no existen, sino centros antirrdbicos o
de control canino donde los animales son electrocutados o reenviados a escuelas de medicina para
experimentar con ellos. Los cientos de animales del Bosque de Chapultepec y de ofra zonas de
concentracién morirdn electrocutados y en poco tiempo se re poblard el lugar de nuevos perros
abandonados. Es una medida desesperada que no soluciona el problema.

No se puede arreglar el tema de los perros en la calle de un dia para el otro, pero si somos
conscientes y dejamos de abandonarlos, o le abrimos el corazén a los que ya pasaron por esa suerte,
aportariamos algo de humanidad. Tratemos de adoptar antes de comprar, esos animales con
genética revuelta nos dardn la misma felicidad que aquel con esténdares de raza pura.

Sleepers_ En el 2008 se electrocutaron 673,249 perros y se esterilizaron 209,659 en todo el pais, lo que
significa que el 76.25% de los animales fue sacrificado mientras que Unicamente el 23.75% fue
esterilizado, por cada perro esterilizado, 3 perros fueron sacrificados. En el Distrito Federal, se
electrocutan alrededor de 60 mil perros cada ano [es decir, 5 mil al mes] y solamente son esterilizados
20 mil al ano. El nUmero de animales que sus propietarios entregaron al centro antirdbico para su
sacrificio aumentd en un 101.62% entre el ano 2005 y 2011 [Datos oficiales de la Secretaria de Salud].



El problema de los perros silvestres no es nuevo, tiene ya varias décadas, en el
cudl no se ha podido resolver el problema, las autoridades manifiestan las racias
como Unica solucién, sin embargo sélo se mantiene un ambiente hostilidad. La
reproduccion es latente. Considerando a las mandas como fauna nociva,
peligrosa, por el Unico hecho de estar en las calles. Y los animales pagando los
errores de otras personas. El principal problema es la falta de educacién en la
mayoria de la poblacién, que no es consciente del respeto que merecen los
animales; cuando un can es indeseado, dejan a un lado el sufrimiento que
provocardn con el abandono. No le dan importancia al hecho de abandonarlos
para que se reproduzcan y defequen, ignoran que se pueden contraer diversas
enfermedades. Se calcula que 625 toneladas de excretas circulan en el aire, y
constituyen un problema de salud publica.

Empresas de venta de alimento para mascotas, la Asociacion Mexicana de
Médicos Veterinarios, agrupaciones protectoras de animales y la Facultad de
Veterinaria de la UNAM aseguran que la esterilizacion es una de las mejores armas
para afrontar este problema, ademds de campanas de educacién sobre la
tenencia responsable de los perros y el apoyo en el rescate de perros callejeros
para entregarlos en adopcidén. Evitando el ejercicio comercial de compra-venta.

Hospital Veterinario

Un Hospital Veterinario es aquella instalacién que tiene como propdsito ofrecer un
servicio médico completo y de calidad a distinto tipo de animales, dependiendo
su especialidad y su ubicacion. Funcionando prdcticamente como cualquier otfro
hospital humano, dado que las condiciones de higiene para cualquier actividad
médica, asi lo requieren. Estdn conformados por médicos veterinarios
capacitados con diferentes especialidades que afienden y dan seguimiento a
cada uno de los casos que llegan. Comprometidos con el bienestar del paciente.

Tres vertientes a fratar se manifiestan en la medicina veterinaria, puesto que en las
ciudades es comun imaginar una clinica veterinaria o un hospital veterinario
poblado por pequeias especies, Idmense perros y gatos, quienes son mascotas
de compania sin embargo este rubro incluye a pequenos mamiferos roedores,
aves e incluso reptiles, especies que en los Ultimos anos se han considerado como
mascotas exdticas o alternativas. Ubicando las principales enfermedades
detectadas en los animales de companiia o pequefas especies como
gastrointestinales. Muchos llegan con parvovirus o moquillo, padecimientos
prevenibles mediante vacunacién. También, acuden con alteraciones por
traumatismos o golpes, es decir, caidas, atropellamientos, por conducta humana
maliciosa, asi como problemas ortopédicos, o fracturados que acuden con
alguna luxacién, y por padecimientos de la piel.

La segunda vertiente tiene como campo de trabagjo a las grandes especies
quienes generalmente son ubicadas como especies de ganado, paquidermos y
bovinos, habitualmente en zonas rurales o de municipios aledanos a las ciudades.
Y la tercera tiene como eje principal a la fauna silvestre dadas las mdultiples
interacciones del hombre con la naturaleza, al estudio de estos animales y su
acercamiento cada vez mds directo con el ser humano ya sea por medios de
recreacion como parques y zooldgicos o por cuestiones de conservacion silvestre
o ambiental.

Fuente grdfica: Flickr
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El diseno de los edificios hospitalarios de medicina veterinaria se rige con los requisitos que conforman
el criterio del proyecto y la programacion de las necesidades que son planteadas por el drea
médica. Son edificaciones dindmicas donde, seguramente, en cierto tiempo habrd una renovacién
de equipos técnicos por lo cual siempre se tendrd que pensar en una posible remodelacién y en su
adecuado mantenimiento. Los aspectos bdsicos a considerar serdn:

e Relaciones entfre espacios que contengan funciones estrechas y rutas de circulacion
eficaces.

e Seguridad en cuanto al control de incendios y humos y la evacuacion de los pacientes.

e Economia en cuanto a los gastos de instalacion y mantenimiento, asi como factibilidad de
construccioén.

En el Distrito Federal existen diferentes tipologias de servicio de salud animal comenzando por la
clinica veterinaria que dard servicio principalmente a mascotas de compania dando consultas y
tratamientos auxilidndose de laboratorios otros medios de informacién médica. Hospitales veterinarios
que cuentan con la tecnologia y los médicos veterinarios especialistas para detectar, prevenir y curar
cualquier patologia presentada por el paciente.

Refugio

Un refugio de animales es una instalacion que sirve como espacio de acogida, a animales sin hogar,
perdidos o abandonados, en su mayoria, perros y gatos, aunque se encuentran desde animales
salvajes, exdticos de importacion, o animales de gran tamano, como elefantes, caballos, etc. En su
mayoria se acogen a la legislacién vigente, segin su comunidad, ya que no existe una a nivel
nacional. Normalmente, se busca, que el animal sea adoptado por un nuevo propietario, aunque se
puede enviar a otra institucidén, como un santuario, o sacrificarlo por motivos de salud o imposibilidad
de manutencién.

Hay diversos tipos de refugios:

a) Agencia de control de animales_ Las agencias de control de animales, también conocidas
como protectoras municipales, o perrera, en ocasiones organizaciones sin fines de lucro, que
son confratadas por las ciudades para hacer cumplir las ordenanzas relacionadas con 1os
animales, y para proporcionar servicios relacionados con estos. Ademds de los propios
animales, muchos refugios para animales también ofrecen servicios de educacién para
propietarios de animales de compania / adoptantes, castraciones de bajo costo, cirugias,
vacunas, cuidados veterinarios y formacién o recursos.

b) Refugio de puertas abiertas_ Un refugio que acepta todos los animales que vienen a su puerta
sin una lista de espera y sin horarios. Un verdadero refugio "puertas abiertas" no requiere un
pago al entregar un animal (aunque suelen preguntar por una donacién). Un refugio de
puertas abiertas no discrimina.

c) Santuario de animales_ Los sanfuarios de animales cuidan de los animales durante el resto de
sus vidas sin que necesariamente infenten buscarles otro hogar. Muchos de estos
establecimientos aceptan a los animales que no son adoptables, como los animales
cimarrones (gatos indomesticables), salvajes, animales de los que se ha abusado y que
requieren cuidados especiales o Unicos o animales en un estado médico que hace su
adopcion como animal de compania dificil y poco probable.

d) Organizaciones de rescate_ Las organizaciones de rescate animal no son refugios de
animales, pero fienen el mismo objetivo de colocar animales sin hogar en familias adoptantes.
Los refugios de animales estdn caracterizados por tener una localizacién fisica dedicada a
organizaciones de rescate trabajan con una raza o tipo de animal especifico y teniendo a
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resguardo de los animales en sus hogares hasta su adopcidn, también conocido como "en tutela”
U "hogares provisorios'. Entre estos, en Espana, destaca El Refugio. Los grupos de rescate,
gestionan el espacio disponible en refugios de animales locales, desplazando los animales como
se requiera.

¢Qué hacer si se encuentra un perro perdido? En primer lugar, se debe llevar cuanto antes a una
Clinica Veterinaria para comprobar si estd identificado o no, el veterinario tiene obligacion de
hacerlo y de forma gratuita. El microchip no se puede leer si no es con un lector homologado. En
muchas ocasiones cualquier perro, incluso los que presentan un peor aspecto (sin collar, sucios,
famélicos, heridos...), puede que simplemente se encuentre perdido y se le debe ayudar localizando
a su duefno gue posiblemente desee recuperarlo. En caso de que el perro no esté identificado, aquel
que lo encontré tiene la posibilidad de adoptarlo si asi lo desea.

Propositos y contenido
[Sinopsis]

El planteamiento de este proyecto tiene como fin realizar un hospital veterinario que cuente con todo
el equipo necesario para atender a este sector de la poblacidn el cual tiene un real afecto por sus
mascotas. Donde contard con consultorios especializados, salas de rayos X, quiréfano, salas de
observacion y recuperaciéon, dreas de ejercicio, salas de estancia para los animales dependiendo su
situacion, raza, enfermedad o estado. Ademds de contar con un drea de productos especializados
para sus cuidados y alimentacién. Proveyendo servicios de capacitacidén mediante talleres y cursos
impartidos para el cuidado de sus mascotas. Contando también con servicio de guarderia o “day
care” para aquel usuario que deba realizar actividades imprevistas o por estancia vacacional.

Por otfro lado entendiendo la situacién como problema de salud publica y las posibilidades de sufrir
algun ataque por parte de las mandas salvajes y la proliferacion desmesurada de otras especies de
fauna nociva. Se necesita entonces un lugar especializado para el aislamiento y refugio de ciertos
individuos, reduciendo los indices de ataques asi como aumentar los estdndares de sanidad publica.

Todo inicialmente planteado para poder sustentar el espacio del refugio canino mediante las
ganancias del hospital, esperando recibir también el apoyo de marcas de prestigio para mascotas,
asociaciones protectoras de animales y actuando en sociedad con la Facultad de Medicina
Veterinaria y Zootecnia de la UNAM.

Con el avance de cada uno de los subtemas se explica a detalle el proceso de investigacion y
desarrollo del proyecto, desde la busqueda de un terreno apto para su edificacion que contenga los
servicios puUblicos adecuados, el estudio de proyectos andlogos tanto en la Ciudad de México como
en otros paises, el andlisis de mobiliario y sus dimensiones, la indagacion de costos y servicios
relacionados junto a los estdndares de medida de las razas caninas, leyes y normas de construccion
referenciadas, hasta el proceso de desarrollo del mismo—primera idea, croquis, imdgenes, volumetrias,
planos de tfrabajo, renders y el estudio de una paleta vegetal que complementa el proyecto
arquitectdnico- otorgando de esta manera un campo de investigacion y trabajo para futuros
proyectos afines. Ademds de contener-en su versidn digital- un catdlogo anexo de literatura
veterinaria, publicaciones periddicas, marcas y modelos de acabados, catdlogo pantone, fichas
técnicas de vegetacién, catdlogos de canceleria y herreria, mobiliario utilizado y un video en formato
MP3 de la maqgueta terminada en escala 1:250 que muestra parte del recorrido por las dreas del
proyecto, conjuntamente a las referencias bibliogréficas utilizadas a lo largo de su realizacién.

23



*Feral_ adj. Cruel; feroz// Los especialistas nombran asi a los animales
que bajo su condicién de calle recobran nuevamente su instinto salvaje.
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1.1 Contextualizacion
[Social-Cultural]

POROBLEMATICA SOCIAL*_

Ademds del abandono, considerado como la principal
forma de maltrato animal, también existen duenos
iresponsables que someten a los animales a ofro tipo
de sufrimiento. Por ley, en México los duenos de
mascotas estdn obligados a dar alimentacion, agua
limpia y un lugar adecuado donde vivir de acuerdo a
su raza y famano. No se pueden utilizar a los perros en
experimentacioén, ni tener a los animales expuestos a las
inclemencias del tiempo.

El Comité Pro Animal estima que hay 16 millones de
perros en la Republica Mexicana, de los cuales 10
millones son perros callejeros. La Ley de Justicia Civica
en el Distrito Federal obliga a las personas a sacar a sus
perros con correa y a recoger las heces fecales,
ademds de que prohibe la venta de animales en la via
publica.

“La gente compra mascotas para los ninos o para la
casa como si estuvieran comprando juguetes, y
después se dan cuenta de que no es un juguete sino
que finalmente va a tener necesidades de atencion, de
proteccion, de cuidados”, explica Armando Martinez,
médico veterinario de la Federacion Candfila
Mexicana.*

La Secretaria de Salud tiene campanas gratuitas de
vacunacion contra la rabia en las delegaciones del
Distrito Federal, donde se esteriliza de manera gratuita a
los perros.

PUNTOS DE CONFLICTO_

En la Ciudad de México la problemdtica se acentlUa en
zonas como el bosque de Chapultepec, el Pantedn de
Dolores y El Desierto de los Leones en la delegacion
Miguel Hidalgo y Alvaro Obregdn respectivamente,
donde se han detectado jaurias que siguen
reproduciéndose sin control sumado a que nuevos
inquilinos diariamente llegan para acrecentar las jaurias
y a su vez desestabilizarlas, creando disturbios en las
mandas que podrian encaminarse a ataques d
humanos. En la zona sur-oriente de la ciudad las
poblaciones de perros se acentian en las delegaciones
Milpa Alta, Tidhuac, y Xochimilco, proporcionalmente,
provocando conflictos sociales, pérdidas de ganado y
cultivos en zonas rurales.

*Nota realizada por Adriana Campuzano en 2003,
para noticieros televisa.

BOSQUE DE
CHAPULTEPEC]//
3RA SECCION

C

DESIERTO DE
LOS LEONES

XOCHIMILCO

Fuente: Mapas Geogrdficos del Distrito Federal
ciudadmx.df.gob.mx
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[Urbano-Econdmico]*

Mediante un andlisis de dreas se elige, en cuanto a nivel
urbano, un predio dentro de la delegacion Xochimilco el
cual cuenta con los servicios puUblicos necesarios asi como
una accesible ubicacion.

MEDIO FiSICO_

Xochimilco una de las 16 delegaciones del DF. Se localiza
en el sureste de la capital mexicana, y posee una
superficie de 122 kildmetros cuadrados. Xochimilco tiene
una poblacién de 404.458 habitantes, de acuerdo con el |l
Conteo de Poblacion readlizado por el INEGI en 2010.
Colinda al norte con las delegaciones Tlalpan, Coyoacdn,
Iztapalapa y Tldhuac, al este con Tidhuac y Milpa Alta; al
sur con Milpa Alta y Tlalpan y al oeste con Tlalpan.

SUELO_

Los suelos de origen lacustre y aluvial constituyen 61% de
la superficie de la delegacién. Predominan los fipos
faozem e  hitosol. En la parte norte los suelos
predominantes son de tipo Histosol euUtrico (Oe), que se
caracterizan por presentar una capa superior obscura rica
en materia orgdnica en forma de hojarasca, fibras,
maderas. En la zona montanosa la superficie estd
constituida por rocas de origen volcdnico, como el
basalto y la toba. Esta fraccién corresponde a la falda
media y alta del volcdn Teuhtli y a la meseta que se
extiende enfre el cerro de Xochitepec vy la siera del
Ajusco. En general los suelos son de tipo aluvial-lacustre,
considerado como residual derivado de aluviones fluviales
y lacustres, ricos en sales y sodio.

HIDROLOGIA_

La hidrografia se caracterizdé por la presencia de rios vy
manantiales mismos que alimentaron los lagos y canales
de la zona chinampera. De los rios que desembocaron en
la regidn de Xochimilco estaba el de San Buenaventura,
localizado en la parte occidental. Tenia su nacimiento en
la sierra del Ajusco, aungue también era alimentado por
las lluvias y algunos manantiales situados en las faldas del
Ajusco. El rio San Buenaventura llegaba a la parte baja
del valle a la altura del cruce de los caminos Tlalpan-
Tepepan en donde cambiaba de pendiente hacia el
lago de Xochimilco.

*Sub apartado en referencia a Il Conteo de Poblacion INEGI
2010 y Plan de Desarrollo Sustentable Xochimilco 2007

Fuente: GOOGLE MAPS
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Estacion XOMALI

Estacion PERIFERICO

Estacion TEPEPAN



Estacién HUICHAPAN

m— s

.P. 16200, Delegacion Xochimilco

Bl A\ v. Tepalcatlalpan, Col. Santiago Tepalcatlalpan;

\/
D

19.257856)

Fuente: GOOGLE MAPS




CLIMA_

La precipitacion pluvial en la regidon de estudio
presenta precipitaciones menores de 700
mm/ano en la mayor parte de su superficie
(Norte, Oeste, Centro, y Sur), mientras que en la ;
porcién Este se sitia entre 700 y 00 mm/afo. La MINIMA 7.2°C
temporada de lluvias se ubica entre los meses de

TEMPERATURA PRECIPITACION
PROMEDIO

mayo y octubre; en los demds meses sélo se

registran lluvias esporddicas y aisladas. MEDIA 15.8°C 946.3 mm/ano
Las temperaturas minimas se presentan en los MAXIMA 23.2°C

meses de diciembre y enero, mientras que las

mds altas en los meses de abril, mayo o junio.

El promedio de la precipitacion es de 946.3

mm/ano, el cual cae en una superficie de 104.28 Distribucion media mensual de temperatura °C
km2, produciendo un volumen de 94,183.982 ENERO 11.8 JULIO 17.7
miles de m3. FEBRERO | 12.7 | AGOSTO | 17.8
GEOLOGIA_ MARZIO | 158 SEPTIEMBRE | 17.6
Las caracteristicas geoldgicas mds importantes ABRIL 17.4 OCTUBRE 15.8
en Xochimilco estdn representadas por las zonas MAYO 18.3 NOVIEMBRE | 13.4
plana o lacustre, de lomas y de fransicion. JUNIO 18.2 DICIEMBRE | 12.3

. . . Temperatura promedio_ 15.7°C
En la zona de lomas existen intfercalaciones de

basaltos, tobas y cenizas volcdnicas. Esta zona es Fuente: INEGI, Atlas Climdtico de la Zona Metropolitana de la
muy permeable, debido a las fracturas vy Ciudad de México.

vesiculas que se formaron en estos materiales,

ocasionados por el rédpido enfriamiento de lava

original.

La zona de fransicion estd localizada entre las
regiones altas y bajas, se compone de gravas y
arenas gruesas infercaladas con arcillas  y
pequenas coladas de basalto (derrames liquidos
producidos por erupciones volcdnicas)

Por Ultimo, la zona plana o lacustre predominan
sedimentos de tipo arcilloso intercalados con
arenas de grano fino; en esta zona se formé el
sistema de canales de Xochimilco ubicados en
la parte norte de la delegacion, en donde se
presentan ademds basaltos fracturados de gran
permeabilidad.

Zona l. Lomas [rocas y suelos firmes]

Zona ll. Transicién [estratos arenosos]

Zona lll. Lacustre [depdsitos de arcillal]

Predio con tendencia a Zona l y Zona |l
a 18.26 km del drea lacustre [Zona lll].

Fuente: Normas Técnicas Complementarias para Disefo y

Construccion de Cimentaciones



1.2 Poligono de trabajo

Fuente: SEDUVI. Programa de Desarrollo Urbano, Delegacion Xochimilco

EQUIPAMIENTO
3/30 [Niveles/% libre]

Area Total del Predio_
5953.44m?

Perimetro_

323.66m

Area Total del
Construida_ 0.00m?
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[FLUJOS
VEHICULARES
PRIMARIOS]

Se priorizan los flujos
vehiculares
senalados por ser
estos los ejes
principales del
desplazamiento en
la zona poniente de
la delegacion.

Las afectaciones
maximas se
encuenfran
senaladas. Los
horarios de
afectacién van
desde los 6:30pm
hasta las 8:30pm.

No hay ubicacion
de paradas
establecidas, sobre
Av. Tepalcatlalpan,
salvo las indicadas
por los pasajeros de
la Ruta 20 del
fransporte de
MicrobUs.

Estacion HUICHAPAN
TREN LIGERO

Vialidades_

=)  Direccién Vial

Av. Santiago Tepalcatlalpan
Av. Cuauhtémoc

Av. Acueducto

Av. Xochitepec

= Av. Xochimilco
\ Poligono de trabajo

%...~ Afectacion vial

RUTA 20 Tuyehualco-Xochimilco
[sobre Av. Sanfiago Tepalcatlalpan]

RUTA 111 Sanfiago-ENAP

[Sobre Av. Acueducto]
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[EQUIPAMIENTO
URBANO ACTUAL]

El diagndstico de
desarrollo urbano
de la delegacion
estd basado en el
Programa
Delegacional de
Desarrollo Urbano
Xochimilco 2012.

Los tipos de uso de
suelo enla
delegacion en
porcentaje son:

Conservacion:
79.9%
Habitacional: 15.69
Mixtos: 2.48
Espacios abiertos:
0.77%

Industrial: 1.10%
Equipamiento
urbano: 0.20%

Simbologia_
POLIGONO DE TRABAJO

HABITACIONAL

EDUCACION
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AREAS VERDES
INDUSTRIA
BALDIO

EQUIPAMIENTO



T S TO TOTAL DEL PREDIO 5953 44m2 X 2288 78 = $13, 626, 114. 40 MN™~
R 1 H

Servicios técnicos, profesionales y soci

Fuente: Gaceta Oficial de la Federacion. Tabla de uso de suelo. Delegaciéon Xochimilco
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1.3 Mercado inmobiliario
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[1] Terreno en venta.

Direccién: Calle Girasoles, Col. Santiago Tepalcatlalpan
Del. Xochimilco; México DF.

Caracteristicas:

Forma regular, totalmente plano. Sin pendientes.
Dimensiones: 20m fondo X 9m frente. 180m? de superficie
Precio: $2 833.33m?

TOTAL: $510 000.00 MN.

[2] Terreno en venta.

Direccién: Privada de Tecolapa No. 36, Col. Santa Maria Tepepan
Del. Xochimilco; México DF.

Caracteristicas:

1 vivienda con 40% de drea libre

Dimensiones: frente 47m, fondo 57m. Superficie en 2600m?

Precio: $4 000.00m?

TOTAL: $10 400 000.00 MN.
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Predios en venta
Fuentes: Century 21, REMAX y
M? Bienes Raices

Se analizan costos de
inmuebles aledanos
generando un radio de
3.5km a partir  del
perimetro del poligono
de trabagjo. Estudiando
las colonias: Tepepan,
Huichapan, Xochitepec,
Pueblo San Pedro, La
Canada vy la Concha,
determinando un
promedio del valor del
mefro cuadrado en la
zZona.



[3] Terreno en venta.

Direccioén: Av. De las Torres, Col. Ampliacién Tepepan

Del. Xochimilco; México DF.

Caracteristicas:

Con casa de 350m?, departamento y caballerizas.
Dimensiones: Frente 88m, fondo 100m. Superficie en 8 735m?
Precio: $2 862. 05m?

TOTAL: $25 000 000.00 MN.

[4] Casa en venta.

Direccion: Calle Santfiago No. 14, Col. Santa Cruz Xochitepec
Del. Xochimilco; México DF.

Caracteristicas:

Cuenta con estacionamiento para 5 autos y amplio jardin
Dimensiones: Superficie en 505m? [350m? construidos]

Precio: $6 336. 60m?

TOTAL: $3 200 000.00 MN.

[5] Terreno en venta.

Direccién: Carretera San Pablo Xochimilco, Col. La Concha
Del. Xochimilco; México DF.

Caracteristicas:

Terreno plano, para desarrollo habitacional/comercial
Dimensiones: Frente 36m, fondo 157m. Superficie en 5652m?
Precio: $4 600. 00m?

TOTAL: $26 000 000.00 MN.

Tabla de comparaciones

Terreno Ubicacion m? Terreno Precio por Precio Total del Obteniendo un promedio en
No. m? inmueble base a los  resultados
Calle Girasoles, Col. obtenidos en cuanto al costo
1 Tepscﬁzgﬁg@ N 180 $2833.33 $510 000. 00 por m? en las colonias
Frivada de Tecolapa aledanas se obtiene valor de
2 No. 36, Col. Santa Maria 2600 $4000. 00 $10 400 000. 00 $2 947.42 [Precio estimado]
Tepepan por m? acercdndose
3 . De las Tores, Col 8735 $2 862. 05 $25 000 000. 00 bastanfe al precio catastral
mpldcion ‘epepdn segun la Gaceta Oficial de la
Calle Sanfiago No. 14, Fed . .
4 Col. Santa Cruz 505 $6 336. 60 $3 200 000. 00 eaeracion.
Xochitepec
Carretera San Pablo
5 Xochimilco, Col. La 5652 S4 600. 00 $26 000 000. 00
Concha
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*Perros Silvestres_ Activistas por los derechos de los animales ubican
este término para referirse a los perros callejeros, argumentando que lo
de Ferales es una aseveracion totalmente extremista.



2. PROYECTOS ANALOGOS
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2.1 Hospital Veterinario BANDFIELD

Arquitectos: BANDFIELD
Localizacion: Ciudad Universitaria, México DF
Construccion: 2005

Los servicios que el Hospital Veterinario UNAM-Banfield ofrece a
sus clientes estdn disefnados para ofrecer una estancia
placentera desde su llegada, cuenta con estacionamiento con
capacidad para mds de treinta automoviles; una amplia
recepcion dénde los duehos de las mascotas atendidas
pueden esperar cémodamente mientras sus mascotas son
valoradas clinicamente.

En el interior se ubica un Centro de nutricion y salud, el cual estd
disenado para ofrecer una amplia seleccidén de accesorios y
productos de marcas lideres para el optimé cuidado de su
mascota. Contando con una gama de alimentos de las mejores
marcas. Los médicos estdn capacitados para establecer
regimenes y recomendaciones adaptadas a las necesidades
metabdlicas, de edad y estilo de vida de las mascotas.

El drea de Atencidn médica consta de siete consultorios, cada
uno totalmente equipado con los servicios y procedimientos
necesarios para la adecuada revision de las mascotas. En cada
consultorio, se utiliza un sistema de registro electronico en el
cual el expediente de las mascotas se actualiza al momento de
la consulta. Sala de Urgencias equipada con todo lo necesario
para proporcionar toda la atencidn que un paciente requiera
esto incluye su propio equipo de anestesia y oxigeno.

Cuenta también con un drea de Imagenologia, laboratorio de
muestras, quiréfano con capacidad de recibir a dos pacientes
a la vez, drea de tratamiento que consta de cuatro modulos,
drea de preparacion quirdrgica, drea de infectologia, drea de
agislamiento y recuperacion y un drea de hospitalizacion
exclusiva para felinos. El drea de hospitalizacion general estd
acondicionada para recibir hasta 120 pacientes, ademds de
contar con 8 jaulas de mayor capacidad para mascotas de
mayor tamano o para familias completas de pacientes.

Para el fratamiento de problemas en piel o infestaciones de
ectopardsitos, cuenta con un Area para bafio medicado.
Ofrece también un drea donde pueden estar en contacto con
el sol, respirar aire fresco y caminar de forma segura fuera del
hospital, ayudando a disminuir su nivel de estrés y aislamiento
por hospitalizacion.

Para los Médicos y Asociados que requieren de actualizaciones
periddicas relacionadas con sus actividades en pro de un
servicio profesional, cuenta con una Sala de Capacitacion
Continua, en donde reciben cursos tanto por cdtedra, como
por medios audiovisuales y electréonicos. Impartiendo servicio las
24horas del dia los 365 dias del ano.

Fuente: BANDFIELD



2.2 Animal Refuge Center

Arquitectos: Arons en Gelauff Architecten
Localizacion: Amsterdam; Netherlands

Construccion: 2007

El objetivo del proyecto ha
sido construir un centro de
acogida para animales, con
capacidad para 180 peros y
480 gatos, con el espacio
adecuado para acoger la
funcion  principal e incluir
algunas propuestas
novedosas, CoOmo una zond
exterior para el juego.

La solucion volumétrica vy
constructiva del edificio estdn
dirigidas a reducir el nivel de
ruido provocado por los
ladridos de los perros, el
resultado es un perimetro de
muros-pantalla, de paneles de
hormigdn prefabricado y con
pocas aberturas. Para integrar
los muros en el enforno, el
entorno, el revestimiento estd
resuelto con paneles
rectangulares en tonos verdes,
siguiendo un patrén de pixeles
establecido a partir de una
fotografia de la hierba de un
viejo dique préoximo al lugar.

El modelo, usual para ésta
funcién consiste en un pasillo
de servicio con una repeticidn
de perreras en dngulo recto,
paralelo a ella, separados por
pequenos espacios exteriores.
Este modelo estd dominado
por verjas de separacidén que
sitbtan  a  los espacios de
ejercicio en el inferior, como
nucleo principal.

El corredor de servicio y el de
la perrera convergen en el
cenfro. Esto crea un edificio
largo, de cinta delgadag,
plegdndose a lo largo de la
via acudtica alrededor de la
parcela.

Fuente: ArchDaily México
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2.3 Unleashed Dog Spa

Arquitectos: Square One Interiors
Localizacion: Vancouver; Canadd
Construccion: 2010

Un ajuste de Spa-como fue creado para esta alta calidad Unica,
servicio de medio ambiente de perro aseo completo. Tres
componentes funcionales se encuentran en un espacio cerrado
- al por menor, aseo y sala de estar / zona de juegos de la salud.
Cada componente requiere su propia funcién vy la identidad, sin
embargo, se convirti6 en una extension de la ofra, disenado
para la relajacion y el confort.

Cliente:

Para establecer una marca Unica vy servicio para la industria de
perro acicalado altamente competitiva, la creacion de un
cuidado del cuerpo, la experiencia libre de estrés para los
duenos y sus perros, con un presupuesto limitado.

Estética:

El spa del perro es limpio, sofisticado y juguetdn, con una gama
de colores con textura tono sobre tono creando una sensacion
de lujo y confort. Un drea de juego de cuidado de la diversion
estd distinguida con aros personalizados tallados de metal,
suavizadas por un cojin almohadilado para descansar...
perfecto para un poco de relgjacion después de un dia en el
spa.

Sutiles, grdficos sobre-escalados y juegos de palabras ayudan a
establecer una fuerte imagen de marca reconocible. Mobiliarios
minoristas contempordneos muestran la cantidad justa de
producto. Estos elementos se suman para crear un senfido de la
exclusividad y el lujo.

Los materiales fueron seleccionados para fines estéticos y con los
clientes caninos en mente. El panel de caja de resina con textura
ondulada no se raya cuando “Fido” salta. Los acabados de la
superficie del suelo y la pared son todas duraderos, lavables y
faciles de mantener.

Fuente: ArchDaily México



2.4 Hotel/Clinica Veterinaria & Spa. NUUGI

Arquitectos: NUUGI Diseho
Localizacion: Santa Fe; México DF.
Construccion: 2010

Nuugi nace en el 2010 como una comunidad creada para los
amantes de los animales de compania. Desde entonces, ha
crecido en seguidores, hasta establecerse como una de las
comunidades mds grandes en redes sociales para los amantes
de los perros. Hoy en dia, con una amplia gama de servicios
como hotel, guarderia, veterinaria, estética, spa, entrega de
alimentos a domicilio, adiestramiento, efc., los amantes de los
animales encuentran en Nuugi una oferta adecuada a sus
necesidades y su estilo de vida.

Hotel

Con mds de 2,000 metros cuadrados, mds de 100 habitaciones
para perros y 14 habitaciones para gatfos, las mascotas
cuentan con todas las comodidades, limpieza y seguridad que
se les daria en casa. Todos los huéspedes reciben supervision
de veterinarios y de personal cudlificado las 24 horas del dia,
servicio diario de limpieza, agua potable y alimentos
saludables; ademds de divertirse y pasar grandes momentos
en nuestro Agility Park, Solarium y patfio cubierto, donde
socializan con ofros huéspedes amistosos, juegan y pasean tres
veces al dia.

Clinica Veterinaria & Spa_

Con instalaciones de primer nivel; limpias, desinfectadas y
especialmente disenadas para brindar una atencién médica
veterinariac de alta calidad. Equipadas con herramientas
tecnoldgicas de punta para llegar a diagndsticos precisos y
darle a la mascota el frato que merece las 24 horas del dia.
Todo esto en un ambiente altamente profesional y con un
excelente trato humano, para que las mascotas y sus duenos
se sientan franquilos y en absoluta confianza.

Cuenta con dreas de oftalmologia, acupuntura, cardiologia,
odontologia, especies no convencionales, ecografia,
dermatologia, ortopedia, imagenologia, laboratorio clinico,
cirugia, hospitalizacion y equipo de anestesia y ultrasonido.

El drea de Spa ofrece tratamientos de aromaterapia y flores
de Bach, de forma que cada dueno puede decidir el nivel de
lujo y confort que le brinda a su mascota. Bano con masaje,
corte de unas, limpieza de oidos, limpieza de gldndulas anales,
corte de pelo, lavado de dientes, etc.

Fuente: NUUGI
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2.5 Refugio para animales

Fundador: Antemio Maya Pindter. PROPERRO
Localizacion: Cuautepec; México DF.
Construccion: 2004

PROPERRO es una asociacion sin fines de lucro, fundada en 2003,
aungue su labor inicié informalmente anos atrds, en Cuautepec,
Del. Gustavo A. Madero. Su fundador, el Ing. Antemio Maya
Pindter, es un activista humanitario con mds de 30 anos de
experiencia. En 2004, Antemio obfuvo uno de los
reconocimientos del “Premio Nacional al Voluntario” que otorga
la Asociacion Mexicana de Voluntarios, A.C. (AMEVAC).

Uno de los objetfivos esenciales es abordar el problema del
animal callejero desde una perspectiva interdisciplinaria, es
decir, vinculdndolo con otros aspectos psico-sociales
infimamente relacionados, como son la delincuencia juvenil, el
abandono de los ancianos, el maltrato de menores. Para ello,
Pro-Perro estd creando una red de apoyo con grupos de
profesionistas de diversas dreas involucradas (psicologos,
socidlogos, médicos), asi como con funcionarios publicos.

Pro-Perro no pretende alojar un niumero indefinido de perros o
gatos, tanto por carecer de recursos como porque considera
gue hacinar animales en espacios insuficientes no es la respuesta
para resolver el problema de la sobrepoblacion canina.

Actualmente las instalaciones de PROPERRO tienen en albergue
a 25 canes en aproximadamente 60m?, lugar donde pasan la
noche y son atendidos por e el ingeniero Antemio, agrupdndolos
por tamanos y cardcter pues es indispensable para la sana
convivencia de los animales “ellos van creando sus clanes, se
llevan bien entre todos pero tiene sus grupos, hay un lider en
cada grupo” —-menciona el ingeniero-. El espacio, aunque
reducido cuenta con 4 corrales, en cada uno aproximadamente
5 perros, un drea de comida, bodegas abiertas de
mantenimiento y se tiene en mente la construccion de cuatro
corrales mds, un drea de maternidad y la adecuacion de una
bodega a cubierto para resguardar mds canes.



2.6 Vivienda para perro [A-001 Taller de Arquitectura + ESOS]

Arquitectos: Dogchitecture
Exposiciéon: Polyforum Siqueiros
Diseno: 2013

TANGLE [A-001 Taller de Arquitectura]

En un intento por controlar las causas y efectos del mundo,
creamos objetos y procesos que nos permiten obtener lo
mejor de ambas condiciones, “natural y artificial”. Un pasto
que no hay que regar, un material que no hay que
remplazar, la posibilidad de determinar la estética en un ser
humano.

Tangle representa una critica a todos los procesos de
naturaleza sintética, donde a partir del rediseno de una
vivienda para perro, a través del concepto. Una casa
creada a partir de materiales sintéticos [rodillos de
polietieno expandido] forrados con fieltro, tejidos a partir
del uso de una técnica utilizada por algunos animales para
tejer sus nidos y madrigueras. El perro, un pedacito de
naturaleza sintética, al alcance de cualquier hogar.

Wok o Igloo [Esos Arquitectural]

El objetivo es crear un espacio flexible y con doble funcion;
inicia como un tapete y se convierte en un espacio abierto
o cerrado [wok o igloo], en donde el perro puede
descansar, jugar o simplemente estar. La fransicion de
tapete a estos espacios cdncavos y convexos se logra a
través del tfrabajo de tensidn que genera la cuerda.

El proyecto se centra en la fusion de la tecnologia [CNC]
para la elaboracién de la geometria bdsica y el uso del
frabajo artesanal [por medio de cuerda], para lograr la
articulacién entre piezas que a su vez genera la forma final.
Cuando el espacio es abierfo [wok], se infegra a su
contexto. Cunado es cerrado [igloo], el perro puede gozar
de mayor privacidad en un espacio iluminado y ventilado.

El producto resulta de la armonia de dos técnicas de diseio
que generan un concepto, materia, escala y textura.

Fuente: DOGCHITECTURE.
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*Huesos para perro_ Los huesos no son buenos para los perros,
especialmente los de pollo, ya que pueden astillarse y lastimar su garganta
y organos internos. Adquirir productos fabricados en camaza o algin

juguete para morder mitigara esta conducta.



3. DEMANDA
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3.1 Programa de necesidades

+Control de acceso

+Vestibulo

+ Conftrol y recepcién

+Area de espera

+Sanitarios para pUblico
+Consultorios

+Emergencias

+Farmacia

+Area de observacién y andllisis clinico
+Perreras y gateras

+Laboratorio de andlisis
+Aislamiento y recuperaciéon
+Curaciones

+Imagenologia

+Sala de operaciones

+Cdmara fria

+Cuarto aséptico

+Acceso de personal
+Vestidores para Dr. Veterinarios
+Lockers

+Sanitarios para doctores (as)
+Area de descanso

+Comedor para empleados
+Sala de juntas

+Area de capacitacién continua
+Direcciodn//gerencia

+Cuarto de mdquinas
+Intendencia//Bodega de insumos
+Area de lavado
+Estacionamiento de servicio

o
o
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+Control de acceso
+Vestibulo

+Control y recepcion
+Kennels de adopcion
+Consultorio y observacion
+Corrales

+Area de esparcimiento y ejercicio
+Incinerador

+Bodega de insumos médicos
+Intendencia

+Bodega de insumos
+Estacionamiento de servicio
+Sanitarios

REFUGIO CANINO
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3.2 Costos y servicios veterinarios PROMEDIO

Un hospital veterinario funciona en los
mismos horarios que un hospital para
humanos, las 24hrs del dia, los 7 dias de la
semana, los 365 dias del ano. Generando
ingresos que costean los gastos de
mantenimiento y salario de los médicos y
frabajadores. Beneficiando a diversos
sectores sociales.

Aproximadamente se calcula un auge de

80 pacientes minimo por dia, con un
madximo de 150 a 160.

e
e X7dias X $200.00 =
N Ly

™ » $112 000. 00 aprox.

80 pacientes semanales + ofros servicios

FUENTE: Facultad de Medicina Veterinaria y Zootecnia. UNAM

SERVICIO DAY CARE [GUADERIA] Y ASEO

DIA  1SEMANA  2SEMANAS 3 SEMANAS w
L Perros 160 150 100
ehicon $120 $107 $100 595 Chicos S S S
Perros
. ed?:m sis0 S8 s121 18 Medianos 200 $190 $120
Perros
h £200 $171 S164 5187 Grandes $250 $220 $150
Crandes
Perros
n % $250 $214 $207 $196 Extra $300 $270 $200
Extra Grandes grandes

FUENTE: NUUGI

VETERINARIA PARTICULAR

‘ TIPO DE SERVICIO COSTO ‘ TIPO DE SERVICIO COSTO TIPO DE SERVICIO [OPERACIONES] COSTO
Consulta + tratamiento $300 Ultrasonido $600 OVH Piometria $900
Certificado médico $400 Guia ultrasénica p/toma de muestras $200 Castracion [macho//hembra] $900//1300
[p/exportacién de ejemplares] P
Hospitalizacion [p/dia] $300 Estudios radiograficos $600 Caudectomia $250
Consulta por especialidad $400 Hospitalizacién. p/terapia intensiva $400 Otectomia $300
Anestesia [en cualquier caso] $250 Revision cardiografica $250 Urgencias $450

FUENTE: Veterinaria particular SAN DOCAN//Dr. Francisco Pacheco D.
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3.3 Medidas caninas promedio

PERROS PEQUENOS

Las razas de perros considerados como pequenas fienen una
altura de 27.9 mdxima a la cruz, el peso oscila entre los 3 y 9kg
ideales para la vida en departamentos.

PERROS MEDIANOS

Las razas de tamano medio suelen estar entre los 35cm a los
50.8cm hasta el nivel de la cruz, la longitud de nariz a cola varia

segun la raza.

PERROS GRANDES

Estas razas tienen una altura mdxima de 73.60cm.
La longitud de punta de nariz a punta de rabo se
aproxima alos 1.10m.

0.70

PERROS EXTRA GRANDES

L Aqguellas razas con una altura mayor a los 75cm
se consideran como gigantes o extra grandes, su
espacio deberd ser considerable para la vida en

la ciudad.

0.82

Razas pequeiias Hasta 27.9cm Hasta 10 pulg.
Razas medi De 27.9 a 50.8cm De 11 a 20 pulg.
Razas grandes De 50.8 a 73.60cm De 21 & 29 pulg.
Razas extra grand Mas de 75cm Més de 30 pulg.




3.4 Mobiliario bdsico [dimensiones]

[Exploracion y consulta]

1.25

0.6

0.79

MESA DE EXPLORACION FIJA

Mueble fabricado en acero inoxidable. Medidas
125X.60cm. Altura 80cm. Patas de acero inoxidable.

MESA DE EXPLORACION DESPLAZABLE

Mueble fabricado en acero inoxidable. Medidas
150X.60cm. Altura 90cm. Patas de acero inoxidable
y ruedas ajustables.

MESA DE EXPLORACION

Mueble fabricado en acero inoxidable.
Medidas 240X.60cm. Alfura 80cm. Con
mezcladora y tingja. Gabinete de de
MDF recubierto de acero inoxidable.
Con brazo articulado para equipos
portatiles.
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[Quiréfano]

0.60
—

MESA DE EXPLORACION

Mueble fabricado en acero inoxidable. Medidas
150X.60cm. Altura regulable desde los 80cm hasta
los 100cm. Sistema de elevacion y descenso

hidrallico mediante pedalPatas de acero
i inoxidable.
| 0.69 | LAMPARA QUIRURGICA
I I
Columna fija a techo. Infensidad luminosa

0.70

homogénea de 120 000 luxes. Mango desmontable
y autoclave. Brazo plegable y rotacién a 360°.

[Estética]

1.50

0.80
/
/
/

0.90

MESA-BANERA

Mueble fabricado en acero inoxidable, con
encimera de chapa taladrada, griferia y manguera
para chorro. Medidas 150X80X%90, Profundidad
30cm.

0.90

MESA DE ESTETICA PLEGABLE

Base tubular esmaltada, con recubrimiento laminar
calibre 18, con antena de sujecion y pldstico anti-
derrapante. Medidas 120X?0X60. Reforzada.




[Mobiliario complementario]

0.45

GABINETE CHAMPTON

BALANZA VETERINARIA

— Fabricado en 070 En Idmina de acero
2 lamina esmaitada. inoxidable. Filtro
S Medidas _ digital con tres
T 85X45X35crr_1. ] niveles. Accesorios
Chapa cubiertay para colocacién
— barandal de acero sobremesa y mural,
— |n‘o><|dc1b|e. Ruedas 3 alimentacién a la
— ajustables. S red. Visor
9 electronico.
° _ = Medidas 90X70cm.
06
VITRINA CHAMPTON MESA DE MAYO
— Fabricado en 08 Mesa de acero
@ I&dmina -—‘—L— inoxidable, con
S esmaltada base de ruedas.

1.8

negra. Medidas
180X60X35. Con
puertay
enfrepanos de
cristal, jaladeras
y chapa de
acero
inoxidable.

0.4

1.30

DesagUe central y
bandeja de
60X40cm. Ajustable
de 70cm hasta
130cm de altura.

AUTOCLAVE DE SOBREMESA

Esterilizaciéon por
alta presién
21lbs/pulg2.Fabr
icado en acero
inoxidable.
Medidas
33X55X50cm

0.40

0.9

—1 — ]:l
—J I_.]:I

 —
L] L]

MESA PASTEUR O CARRITO DE
CURACIONES

Charolas y
barandal de acero
inoxidable, ruedas
ajustables. Medidas
90X40Xé60cm.
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[lImagenologia]

0.60

0.81

MESA DE RADIOGRAFIA DIGITAL

Plancha de acero inoxidable. Tubo de rayos X,
detector CCD, 16 megapixeles de resolucion.
Imagen digitalizada a 1ébits. Monitor LCD. Medidas
81X60X140cm.

1.28

05

NEGATOSCOPIO

Alta resolucién. lluminacion LED, cuerpo de
aluminio. Voltaje a 100V-240V. Pantalla acrilica
color blanco. Medidas 128X50cm. Sistema de
empoftre y colgado a muro.

0.33

0.41

0.71

(=1l

IMPRESOR Y DIGITALIZADOR RX VETERINARIO

Resolucidn normal de 5.9 megapixeles con alta
definicion en 11.8 megapixeles; escala de grises.
Peso 22kg. Medidas 41X33X71cm. Para placas de
63X55 0 menores.




[Jaulas de hospitalizacion]

0.80

0.80

1.10

0.80
0.80

0.60
[

0.60
I

i L

: ; I |

JAULAS DE HOSPITALIZACION

Jaulas de acero inoxidable. Apilables y reforzadas.
Con porta suero, bandeja sanitaria, puertas amplias
para fdcil acceso. En diferentes tamanos. Chica
60X80X60cm/  Mediana  60X80X80cm/  Grande
80X80X110cm.

1.83

0.80

EEE

0.60

0.60

JAULAS DE HOSPITALIZACION EN BATERIA

Jaulas de acero inoxidable. Tres niveles. Charola
sanitaria galvanizada. Medidas 60X80X80cm. Anulos
de fierro galvanizado de soporte.

55



56

|— 180 — ANAQUEL METALICO
Liso con seis entrepanos. Fabricado en acero
galvanizado con perforaciones en las barras
~ - verticales. Acabado color negro. Medidas
T 180X214X45cm y 90X214X45¢m,
|— 168 —] CONTENEDOR DE BASURA
BOTE DE BASURA
N Con divisiones
§ Fabricado en acero i para el
| inoxidable, con E I] [I almacenamiento
sistema de pedal, de diversos
para 12lts. Medidas — residuos.
65cmX350. Capacidad de
8 . ; 1000lts. Con tapa
© < 7| sujeta a eje de
5/8", llantas. Peso
2 vacio 52kgs. Para
uso en hospitales.
—— Medidas
i — 185X84X110cm.
SILLON RECLINABLE BANQUILLO GIRATORIO
[ oss ) _
Con brazos, tapizado. Fabricado en
| Movible con sistema acero inoxidable
de ruedas. Modelo < con ruedas para
g operativo. Medidas e movilidad
° 55X45X55 desplegable efectiva.
- hasta 73cm. Medidas de
45cm hasta
) 73cmX45cm@
R [Te]
<
o




1.9

IO oY

0.55

REFRIGERADOR FARMACEUTICO

Fabricado en acero inoxidable. Capacidad
de 13.6 pies cuUbicos. Puerta de cristal.
Congelador y condensador de refrigeracion.
Rango de temperatura de 3° a 13°C.

0.55

0.60

BANCA

Fabricado en madera de pino tipo marimba
con 3cm de espesor. Perfil de Idmina de
acero calibre 18. Medidas 60X55X210cm

143

0.68

0.70

CONGELADOR O CAMARA FRIA

Congelador horizontal. Fabricado en acero
inoxidable con tapa hermética. Sélido.
Temperatura programable -15y -25°C con
capacidad de 16.5 pies cubicos. Medidas
70X143X68cm.
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*Pet Friendly_ Pet Friendly significa que los animales domésticos son
bienvenidos en un establecimiento, en especifico perros y gatos. Quiere
decir, que el lugar contara con areas definidas para ellos y que se les
proporcionara un buen trato y se designara un lugar para la permanencia
de estos.



4. FICHAS TECNICAS
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4.1 Definicion de espacios

Espacio inmediato al vestibulo general de servicios. Cuenta con asientos confortables y agradable
ambientacion, iluminacién y un volumen de aire apropiado. Anexo se encontrard comunicado el
espacio de recepcidn o control, en el cual se dan informes para previa consulta. Contard con 10
lugares por consultorio [minimo 0.93m? por asiento] A esta cuota se le pueden sumar 50% mds
acompanantes.

CONSULTORIOS

Espacio donde se lleva a cabo la exploracion del paciente para integrar un diagndstico y dar un
tratamiento adecuado. Se compone de una zona de entrevista, preparacion de instrumental,
armario o gavetas de guardado para el médico y drea de exploracién.

A su cargo se encuentra el conftrol, la guarda y el despacho de medicamentos para suministrar a
los pacientes de consulta externa, hospitalizacion y auxiliares de diagndstico y tratamiento. Su
adecuada ubicacién se encuentra entre las salas consulta vy la salida de la unidad, tanto para los
pacientes como para la atencién a los servicios auxiliares.

IMAGENOLOGIA

Los diferentes servicios y procesos de la central de imagenologia se definen por el tipo de estudio y
por el origen de los pacientes que serdn sometidos al mismo. Dichos estudios pueden clasificarse
en: Tomografia lineal; Fluroscopia; Ultrasonido, Radiografia, Mastografia; etc.

Es el local donde se efectian los procedimientos quirdrgicos en tejidos internos del organismo, los
cuales incluyen corte, coagulacion, tanto como de enfermedades que exigen condiciones de alta
seguridad. Se compone de: Espacio restringido [drea de operaciones] y espacio no restringido
[Grea aséptica o negra]. Deberd contar con una altura libre minima de 2.80m. Requiere minimo
800 luxes de iluminacién, con acabados esterilizables.

CUARTO SEPTICO_

El cuarto séptico en un hospital es en donde se clasifican y eliminan los desechos, producto de la
atencién dada a los pacientes. Es también el espacio donde se realizan las actividades de
limpieza fisica y de materiales antes de realizar o ingresar a un espacio con alto nivel de asepsia.

Este local acoge a los pacientes tras la operacién. Se ha de anadir un cuarto anexo de
desinfeccién y un puesto de vigilancia desde donde puedan observarse todos los pacientes. Es
conveniente que entre la luz y ventilacién natural.

LABORATORIO DE ANALISIS

Es el lugar donde se analizan muestras bioldgicas que contribuyen al estudio, prevencion,
diagndstico y tfratamiento de las enfermedades. También se conoce como laboratorio de
patologia clinica y utiliza las metodologias de diversas disciplinas como la bioguimica- también
llamada guimica clinica - hematologia, inmunologia y microbiologia. Se obtienen y se estudian
muestras bioldgicas diversas, como sangre, orina, heces, liquido sinovial (articulaciones), liquido
cefalorraquideo, exudados faringeos y vaginales, entre otros tipos de muestras.

Supervisa el manejo de los expedientes de cada paciente. Deberd ubicarse donde se puedan
conftrolar las diferentes dreas de trabajo, por lo que contard con cristales transparentes.



4.2 Fichas Técnicas

FICHA TECNICA_ HOSPITAL
SERVICIOS
Agua Drenaje
X  Electricidad Aire
Gas X Teléfono
DETRIMENTOS
X  Polvo X Ruido
X Calor X  Frio
Vibracion X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

VESTIBULO//ACCESO PRINCIPAL

ORIENTACION

SUR-OESTE, SUR, SUR-ESTE

ACTIVIDAD

AREA DE ESPERA A CONSULTA,
CONTROL DE ACCESO A
PACIENTES. INFORMES.

RELACION CON ESPACIOS

CONSULTORIOS, SANITARIOS
PUBLICOS, TIENDA DE PRODUCTOS

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

LOCAL_

CONTROL//SALA DE ESPERA

ciave| H-1
Area por Unidad 75m2
No. unidades 1 Area total 75m?
MOBILIARIO CANT. X Y Z

M1 | Bancas 0.60 2.10 | 0.55
M2 | Mddulo de control 0.60 250 | 1.10
M3 Silas 0.55 | 0.45 | 0.55
M4
M5
M6
M7
M8
M9
M10
CROQUIS

OBSERVACIONES

Control y registro de los pacientes a
consultas con citas previas o sin ella.
Espera para la compra de un
medicamento previamente recetado
por los médicos.

OTROS_ Se contemplan 5 lugares por cada cubiculo de
consulta general. Un espacio de 0.93m?2 por asiento mds 50%

de acompanantes.

ESC.
1:200

FECHA
05JUNIO13

61



FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

SERVICIOS
X Agua X  Drenaje
X Elecftricidad Aire
Gas Teléfono
DETRIMENTOS
Polvo Ruido
Calor Frio
Vibracion X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

VESTIBULO

ORIENTACION

SUR-OESTE, SUR, SUR-ESTE

ACTIVIDAD

DESECHOS FiSICOS [ORINAR,
DEFECAR], ASEO DE MANOS.

RELACION CON ESPACIOS

VESTIBULO, SALA DE ESPERA

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

SANITARIOS PUBLICOS

H-2

CLAVE

Area por Unidad 14m’
No. unidades 2 Area total 28m?

MOBILIARIO CANT. X Y Z
M1 | WC 2 0.40 0.65 | 0.40
M2 | WC P/discapacitados 1 0.40 0.75 | 0.40
M3 | Mingitorio 2 0.30 0.28 | 0.82
M4 | Lavamanos 2 0.40 0.40 | 0.90
M5
M6
M7
M8
M9
M10
CROQUIS

62

OBSERVACIONES

En salas de espera de hasta 100
personas: hombres 1 excusado, 1
mingiforio, 1 lavabo; mujeres 2
excusados y un lavabo. Deberd
contar con un excusado para
discapacitados.

OTROS_ De 101 a 200 personas se incrementard un excusado

en cada bano.

ESC.
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

SERVICIOS

X Agua x  Drenaqgje

x  Electricidad X  Aire
Gas x  Teléfono

DETRIMENTOS

x Polvo x  Ruido

x  Calor Frio
Vibracion x  Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

SALA DE ESPERA

ORIENTACION

ORIENTE, NORTE

ACTIVIDAD

DESECHOS FISICOS [ORINAR,
DEFECAR], ASEO DE MANOS.

RELACION CON ESPACIOS

CONTROL, SALA DE ESPERA,
LABORATORIOS, OBSERVACION.

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

CONSULTORIOS

CLAVE H —3
Area por Unidad 16m?
No. unidades 4 Area total 64m?

MOBILIARIO CANT. X Y z

M1 | Escritorio 1 1.10 0.60 | 0.75
M2 | Mesa de exploracion 1 1.50 0.60 | 0.90
M3 Banquillo 1 0.45 0.45 | 0.64
M4 | Silla 3 0.55 0.45 | 0.55
M5 Lavabo 1 0.60 0.45 | 0.90

M6

M7

M8

M9

M10

CROQUIS

OBSERVACIONES

Las dreas de consulta deberdn tener
un minimo de 300 luxes para la
oportuna exploracién del paciente.

OTROS En algunos casos deberd contar con sanitario dentro
del mismo consultorio para poder acceder a muestras
clinicas para su posterior andlisis.

ESC.
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

SERVICIOS
Agua Drenaje
X  EHlectricidad X Aire
Gas X  Teléfono
DETRIMENTOS
X Polvo Ruido
X Calor Frio
Vibracion X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS
VESTIBULO
ORIENTACION
NORTE
ACTIVIDAD

GUARDA DE MEDICAMENTOS,
REFROGERACION DE VACUNAS

RELACION CON ESPACIOS

CONSULTORIOS, SALA DE ESPERA

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

FARMACIA
CLAVE H—4

Area por Unidad 34.5m?
No. unidades ] Area total 34.5m’

MOBILIARIO CANT. X Y YA
M1 | Mesa 1 1.20 0.60 | 1.10
M2 | Banquillo 2 0.45 0.45 | 0.64
M3 | Refrigerador 1 0.85 0.60 | 1.90
M4 | Anaqueles 4 1.80 0.45 | 2.14
M5
M6
M7
M8
M9
M10
CROQUIS

OBSERVACIONES

Deberd contar con una ventilacién
apropiada asi como también una
instalacion eléctrica segura.

OTROS Deberd contar con un ambiente fresco [18 C°], para
el almacenamiento de medicamentos.

ESC.

FECHA
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

SERVICIOS

X Agua X Drenaje

X Electricidad X Aire
Gas Teléfono

DETRIMENTOS

X Polvo Ruido

X Calor Frio
Vibracion X  Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

ZONA COMUN, CIRCULACION
INTERNA

ORIENTACION

PONIENTE, SUR, SUR-PONIENTE

ACTIVIDAD

TOMA DE RADIOGRAFIAS,
EXPOSICION Y ANALISIS

RELACION CON ESPACIOS

CONSULTORIOS, LABORATORIOS,
HOSPITALIZACION, CUARTO
SEPTICO

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

ELIMINACION DE CUARTO OSCURO

IMAGENOLOGIA
CLAVE H—5

Area por Unidad 28m?
No. unidades 1 Area total 28m’°

MOBILIARIO CANT. X Y ya
M1 | Mesa ] 1.20 0.60 | 1.10
M2 | Banquillo 2 0.45 0.45 | 0.64
M3 | Mesa de radiografia 1 1.40 0.60 | 0.80
M4 | Negatoscopio 1 1.28 0.50 | 0.12
M5 | Impresor digital ] 0.71 0.33 | 041
M6 | Gabinete 1 0.90 | 0.35 | 1.80
M7
(VE
M9
M10
CROQUIS

OBSERVACIONES

Su localizacion debe ser accesible
para la interaccién de los demds
espacios asi como también desde la
sala de espera.

OTROS Los trabajos digitales minimizan el espacio y se ahorra
el local de cuarto oscuro y el tanque de revelado.

ESC.

FECHA
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

SERVICIOS
X Agua X  Drenagje
X Electricidad X  Aire
Gas Teléfono
DETRIMENTOS
X Polvo X Ruido
X Calor Frio
X Vibracién X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

ZONA COMUN, CIRCULACION
INTERNA

ORIENTACION

NORTE, PONIENTE, NOR-PONIENTE

ACTIVIDAD

PROCEDIMIENTOS QUIRURGICOS,
PREPARACION

RELACION CON ESPACIOS

HOSPITALIZACION, CUARTO
SEPTICO, RECUPERACION,
EMERGENCIAS

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

QUIROFANO
CLAVE H—6

Area por Unidad 41.42m?
No. unidades 2 Area total 82.84m°

MOBILIARIO CANT X Y YA
M1 | Mesa quirdrgica 1 1.50 0.60 | 0.80
M2 | Banquillo 1 0.45 0.45 | 0.64
M3 | Ldmpara quirdrgica 1 0.69 0.69 | 0.70
M4 | Mesa de mayo ] 0.60 0.40 | 1.30
M5 | Mesa pasteur ] 0.60 0.40 | 0.90
M6 | Gabinete 1 0.90 0.35 | 0.41
M7 | Autoclave 1 0.55 0.55 | 0.33
(VE
M9
M10
CROQUIS
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OBSERVACIONES

Espacio totalmente estéril mediante el
desarrollo de acabados de facil
limpieza. Utilizacion de aire
acondicionado indispensable y
extraccién de gases.

OTROS Altura minima de 2.80 con iluminacién de 400 luxes
minimo. La temperatura deberd estar entre los 18° y los 21°C.
La humedad entre el 50y 60%

ESC.
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

SERVICIOS

X Agua X Drenagje

X  Electricidad X Aire
Gas X  Teléfono

DETRIMENTOS

X  Polvo Ruido

X  Calor Frio
Vibracion X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

CUARTO SEPTICO

CLAVE H - 7
Area por Unidad 10.15m?2
No. unidades 4 Area total 40.56m>

MOBILIARIO CANT. X Y Z

M1 | Mesa 1 1.20 0.60 | 0.10
M2 | Tarja de lavado 2 0.45 0.35 | 0.90
M3 | Autoclave 1 0.55 0.55 | 0.33
M4 | Mesa pasteur 1 0.60 0.90 | 0.40
M5 | Gabinete 1 0.90 0.35 | 0.41

M6

M7

M8

ZONA COMUN, CIRCULACION
INTERNA

M9

M10

ORIENTACION

INDISTINTO

ACTIVIDAD

ASEO PRE CIRUGIA

RELACION CON ESPACIOS

QUIROFANO, LABORATORIOS,
IMAGENOLOGIA

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

CROQUIS

OBSERVACIONES

Deberd contar
lavabos y un aparato de autoclave.

con camilla exirq,

OTROS Anexo a diferentes comunes. Doble exclusa de ser

posible.
ESC. FECHA
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

SERVICIOS
X Agua X  Drenagje
X Electricidad X  Aire
Gas Teléfono
DETRIMENTOS
X Polvo X Ruido
X  Calor X Frio
X Vibracién X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

VESTIBULO

ORIENTACION

NORTE, ESTE, NORESTE, SUR

ACTIVIDAD

DESCANZO DE PACIENTES, POST
CIRUGIA

RELACION CON ESPACIOS

QUIROFANO, LABORATORIO,
IMAGENOLOGIA,
HOSPITALIZACION.

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

RECUPERACION VETERINARIA

CLAVE H —8
Area por Unidad 11.78m?2
No. unidades ] Area total 11.78m?

MOBILIARIO CANT. X Y Z

M1 | Mesa de exploracion 1 1.50 0.60 | 0.90
M2 | Banquillo 1 0.45 0.45 | 0.64
M3 | Tarja de lavado 1 0.45 0.35 | 0.90
M4 | Autoclave 1 0.55 0.55 | 0.33
M5 | Mesa pasteur 1 0.60 0.90 | 0.90
Mé | Gabinete 1 0.90 0.35 | 0.41
M7 | Jaula Grande 3 0.80 0.80 | 1.10
M8 | Jaula Mediana 3 0.60 0.80 | 0.80
M9 | Jaula Chica 4 0.60 0.80 | 0.60
M10
CROQUIS

OBSERVACIONES

Requiere vigilancia confinua. En una

sala de recuperacidon humana
cuenta con camas,

armario. En una veterinaria se cuenta

con jaulas apiladas.

OTROS La temperatura deberd ajustarse entre 18 y 24C°. La
humedad relativa deberd estar entre 30 y 60%.

mostrador

ESC.
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

SERVICIOS
X Agua Drenaje
X Electricidad Aire
Gas Teléfono
DETRIMENTOS
X Polvo Ruido
X  Calor Frio
X Vibracién Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

ZONA COMUN, CIRCULACION
INTERNA

ORIENTACION

ESTE, SUR, OESTE

ACTIVIDAD

DESCANZO DE PACIENTES

RELACION CON ESPACIOS

, CUARTO SEPTICO,
RECUPERACION, EMERGENCIAS,
ANALISIS, LABORATORIO

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

LOCAL_
HOSPITALIZACION VETERINARIA
CLAVE H—9

Area por Unidad 18.70m?2
No. unidades 2 Area total 37.40m?

MOBILIARIO CANT. X Y z
M1 | Jaula Grande 8 0.80 0.80 1.10
M2 | Jaula Mediana 8 0.60 0.80 | 0.80
M3 | Jaula Chica 16 0.60 | 0.80 0.60
M4
M5
M6
M7
M8
M9
M10
CROQUIS

OBSERVACIONES

El drea de hospitalizacion veterinaria
reduce su famano por el apilamiento
de jaulas.

OTROS El apilamiento de jaulas no debe sobre pasar los 2.10m

de altura

ESC.
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

SERVICIOS
X Agua X Drenaje
X  Electricidad X  Aire
Gas Teléfono
DETRIMENTOS
X Polvo X Ruido
X Calor Frio
X Vibraciéon X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

ZONA COMUN, CIRCULACION
INTERNA

ORIENTACION

NORTE, PONIENTE, SUR

ACTIVIDAD

ANALISIS DE MUESTRAS QUIMICAS,
SANIGUINEAS, ETC.

RELACION CON ESPACIOS

HOSPITALIZACION, CUARTO
SEPTICO, RECUPERACION,
EMERGENCIAS

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

LOCAL_
LABORATORIO
CLAVE H - ] O

Area por Unidad 11.78m?
No. unidades 1 Area total 11.78m*

MOBILIARIO CANT X Y Z
M1 | Mesa quirlrgica 1 1.50 0.60 | 0.80
M2 | Banquillo 1 0.45 0.45 | 0.64
M3 | Vitrina 1 0.60 0.35 | 1.80
M4 | Mesa de mayo 1 0.60 0.40 | 1.30
M5 | Mesa pasteur 1 0.60 0.40 | 0.90
M6 | Gabinete 1 0.90 0.35 | 0.41
M7 | Autoclave 1 0.55 0.55 | 0.33
M8 | Tarja de lavado 1 0.45 0.35 | 0.90
M9 | Refrigerador 1 0.85 0.60 | 2.10
M10
CROQUIS

OBSERVACIONES

Deberd tener una

inoxidable.

adecuada
ventilacién 'y mobiliario de acero

OTROS Todas la partes del laboratorio deberdn tener un

acceso contfrolado.

ESC.
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

SERVICIOS

X Aguad X Drenaje

X Electricidad X  Aire
Gas Teléfono

DETRIMENTOS

X Polvo Ruido

X Calor X  Frio
Vibracion X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

CONSULTORIO, SALA DE ESPERA,
CONTROL DE ACCESO

ORIENTACION

ORIENTE, SUR

ACTIVIDAD

ESTETICA, BANO MEDICADO, CORTE
DE PELO, LIMPIEZA

RELACION CON ESPACIOS

HOSPITALIZACION, SALA DE ESPERA,
CONTROL

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

ESTETICA VETERINARIA
CLAVE H - ] ]
Area por Unidad 20.8m?
No. unidades 1 Area total 20.8m’
MOBILIARIO CANT. X Y Z
M1 | Mesa de exploracion 1 1.50 0.60 | 0.80
M2 | Banquillo 2 0.45 0.45 | 0.64
M3 | Mesa pasteur 1 0.60 0.40 | 0.90
M4 | Vitrina 1 0.60 0.35 | 1.80
M5 Mesa de estética plegable 1 1.20 0.60 | 0.90
Mé | Gabinete 1 0.90 0.35 | 0.41
M7 | Banera 1 1.50 0.80 | 0.90
M8 | Jaula Grande 2 0.80 0.80 | 1.10
M9 | Jaula Mediana 2 0.60 0.80 | 0.80
M10 | Jaula Chica 3 0.60 0.80 | 0.60
CROQUIS

OBSERVACIONES

Deberd estar adecuado para una
buena ventilacion e iluminacién
natural, con espacio suficiente para
poder realizar movimientos.

OTROS Anexo deberd estar un drea libre, de secado al sol
con la mayor cantidad de luz al dia posible, evitando la
orientacion norte.

ESC.
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

72

SERVICIOS
Agua Drenaje
X  Electricidad X  Aire
Gas Teléfono
DETRIMENTOS
X Polvo Ruido
X  Calor Frio
Vibracion X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

ZONA COMUN, CIRCULACION
INTERNA

ORIENTACION

NORTE, SUR

ACTIVIDAD

ARCHIVO DE DOCUMENTOS DE
PACIENTES

RELACION CON ESPACIOS

CONTROL, HOSPITALIZACION,
CONSULTORIOS

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

ARCHIVO CLINICO
CLAVE H—] 2

Area por Unidad 12.92m?
No. unidades 1 Area total 12.92m?

MOBILIARIO CANT. X Y Z
M1 | Mesa 1 1.50 1.50 | 0.80
M2 | Banquillo 1 0.45 0.45 | 0.64
M3 | Gabinete 1 0.90 0.35 | 0.41
M4
M5
M6
M7
M8
M9
M10
CROQUIS

OBSERVACIONES

Espacio acristalado y con un estricto
conftrol de acceso. Visible para todo el

personal. Ventilado.

OTROS La base de datos e contendrd también en archivo
digital para consulta del mismo en cualquier local del edificio.

ESC.
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FICHA TECNICA_ HOSPITAL

LOCAL_

TIENDA DE PRODUCTOS
CLAVE H - ] 3
SERVICIOS Area por Unidad 23.2m?
Agua Drenaje
X  Electricidad X  Aire No. unidades 1 Area total 23.2m?
Gas Teléfono
DETRIMENTOS MOBILIARIO CANT. X Y z
X Polvo Ruido M1 | Vitrina 2 1.50 0.60 | 0.80
X Calor Frio M2 | Anaquel 2 090 | 045 | 2.10
Vibracion X  Olor M3
M4
M5
M6
CONSIDERACIONES P/EL DISENO m7
M8
ACCESOS M9
ACCESO PRINCIPAL, SALA DE M10
ESPERA
CROQUIS
ORIENTACION
ORIENTE, SUR, SUR-ORIENTE
ACTIVIDAD
VENTA DE ARTICULOS PARA
MASCOTAS
RELACION CON ESPACIOS
VESTIBULO, SALA DE ESPERA
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO
OBSERVACIONES OTROS Con iluminacion de 400 luxes minimo. Contard

Espacio con visibilidad desde el
exterior, ubicacién en fachada. Con
espacio de altura libre de 2.80 minimo.

también con un acceso a a una bodega para guardar los

materiales de venta.

ESC.
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FICHA TECNICA_ REFUGIO CANINO LOCAL_
BODEGA GENERAL
CLAVE R— ]
SERVICIOS Area por Unidad 7.82m?
Agua Drenaje
X  Electricidad X  Aire No. unidades 1 Area total 7.82m?
Gas Teléfono
DETRIMENTOS MOBILIARIO CANT. X Y z
X Polvo Ruido M1 | Gabinete 1 0.90 | 0.35 | 0.90
X Calor Frio M2 | Anaquel 3 090 | 0.45 | 2.10
Vibraciéon X Olor M3
M4
M5
M6
CONSIDERACIONES P/EL DISENO m7
M8
ACCESOS N9
CONTROL, COCINA M10
CROQUIS
ORIENTACION
NORTE, PONIENTE
ACTIVIDAD
GUARDA DE ALIMENTOS Y
ARTICULOS EN GENERAL
RELACION CON ESPACIOS
CONSULTORIO, COCINA, CONTROL
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO
OBSERVACIONES OTROS
Con buena ventilacion y con control
de acceso.
ESC. FECHA
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FICHA TECNICA_ REFUGIO CANINO

LOCAL_

COCINA
CLAVE R—2
SERVICIOS Area por Unidad 10.8m?
X Agua X  Drenagje
X  Electricidad Aire No. unidades 1 Area total 10.8m?
Gas Teléfono
DETRIMENTOS MOBILIARIO CANT. X Y Z
X Polvo Ruido M1 | Tarja de lavado 1 0.45 | 0.35 | 0.90
Calor Frio M2 | Mesa de preparacién 1 0.90 | 0.45 | 0.90
Vibracién X Olor M3 | Refrigerador 1 0.85 0.60 | 1.80
M4 | Gabinete 1 0.90 0.35 | 0.80
M5 | Estufa 1 0.70 0.60 | 0.90
M6
CONSIDERACIONES P/EL DISENO M7
M8
ACCESOS NS
M10
CIRCULACION INTERNA
CROQUIS
ORIENTACION
NORTE, PONIENTE
ACTIVIDAD
PREPARACION DE ALIMENTOS
PARA PERROS RESGURDADOS
RELACION CON ESPACIOS
CONSULTORIO, COCINA, CONTROL
FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO
OBSERVACIONES OTROS
Con buena ventilaciéon y con control
de acceso.
ESC. FECHA
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FICHA TECNICA_ REFUGIO CANINO

LOCAL_

SERVICIOS
X Agua X Drenagje
X Electricidad Aire
Gas Teléfono
DETRIMENTOS
Polvo Ruido
X  Calor X Frio
Vibraciéon X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

KENNEL

CLAVE R—3

No. unidades 20 Area total 144.0m?

Area por Unidad 7.2m?

MOBILIARIO CANT. X Y Z

M1 | Cama “Tangle” 1 0.60 0.60 | 0.20

M2 | Cama “Wok” 1 0.80 | 0.80 | 0.20

M3

M4

M5

Mé

M7

M8

CIRCULACION INTERNA

M9

M10

ORIENTACION

ORIENTE, SUR

ACTIVIDAD

DESCANSO, TOMAR EL SOL,
COMER, DORMIR

RELACION CON ESPACIOS

AREA DE ESPARCIMIENTO

CONSULTORIO, COCINA, CONTROL,

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

CROQUIS

OBSERVACIONES

OTROS Espacio 6ptimo para un perro 1.8m. Con tres horas
minimo de asoleamiento al dia.

76

Deberd contener un drea techada y
ofra descubierta. Médulo doble. Con
vista directa a un drea verde. Con
buena ventilacion para evitar malos
olores.

ESC.
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FICHA TECNICA_ REFUGIO CANINO

LOCAL_

SERVICIOS
X Agua X  Drenagje
X Electricidad Aire
Gas Teléfono
DETRIMENTOS
Polvo Ruido
Calor Frio
Vibracion X Olor

CONSIDERACIONES P/EL DISENO

ACCESOS

AREA DE ESPARCIMIENTO

CLAVE R—4

Area por Unidad 184.25m?

No. unidades 3 Area total|  552.75m?

MOBILIARIO CANT. X Y Z

M1

M2

M3

M4

M5

M6

M7

M8

KENNELS, PASILLO DE CONTROL

M9

M10

ORIENTACION

SUR, ORIENTE, PONIENTE

ACTIVIDAD

ASOLEAMIENTO, ESPARCIMIENTO,
EJERCICIO

RELACION CON ESPACIOS

KENNELS, PASILLO DE CONTROL

FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO

CROQUIS

OBSERVACIONES

Se utilizard herreriac con malla

ciclénica para delimitar los espacios.

OTROS Cada perro necesita aproximadamente de 8m2 a
12m?2 de drea libre, segin tamanos. Se toma en cuenta una
raza tamano medio.

ESC. FECHA
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*Su  Reproduccion_ De una pareja de perros fértiles se pueden
reproducir hasta 2mil ejemplares en 5 afios, que a su vez se multiplican
y la sobrepoblacién crece de manera exponencial.



5. NORMAS TECNICAS
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5.1 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Xochimilco
[Normas aplicables segun el estudio y requerimientos de proyecto]

1.2.5 Infraestructura

De acuerdo a la informacién de la Direccidn General de Construccion y Operacion Hidrdulica, la
Delegacién Xochimilco cuenta con un nivel de cobertura del servicio de drenaje en 89%. El
sistema se integra por dos tipos de colectores siendo uno de tipo combinado y otro de agua
pluvial con descarga a los canales de la zona chinampera de los pueblos de Santa Maria
Nativitas, San Gregorio Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco; también existe un sistema de
colectores marginales en los pueblos de la montana para evitar la contaminacién del acuifero.
La red primaria estd constituida por ductos con una longitud total de 56.4 kildmetros. Por otro
lado la red secundaria tiene una longitud total de 223 kildbmetros.

1.4.2 Demandas estimadas de acuerdo con el escenario programdatico

El Programa Gehlerol de Desarrollo Urbano senolg DEMANDAS DE INFRAESTRUCTURA
que la planeacion del desarrollo urbano, deberd

adecuarse a los requerimientos que imponen las Concepto Norma Demanda
demandas estimadas en funcién de la poblacién | Agua potable 150 Its./Hab. 14,500M3
que se senala en el escenario programdtico, lo que | Drenagje 120 Its./Hab. 11,700M3
implica traducir en términos territoriales las | Electricidad 0.5 KV 48.58 Ton
orientaciones de politica del gobierno del Distrito | Desechos sélidos 1.5 Kg/Hab. 15.58 Ton

Federal. Algunos de los criterios generales que
deben normar el escenario programdtico en su dimensién territorial consideran: alta generacion
de empleos productivos y bien remunerados, reducido consumo de agua y energia, bajo
impacto ambiental, fomento al desarrollo de la micro, pequena y mediana empresa, articulacion
a través de economias de aglomeracion, asi como elevada calidad de los servicios publicos que
apoyen la actividad econdmica del Distrito Federall.

1.5.3 Programa de fomento econémico
Las disposiciones que inciden en la Delegacion Xochimilco, con respecto al Fomento Econdmico
del Distrito Federal son:

-El fomento para la industria del vestido, mediante la asociacién y la promocién por parte del
D.D.F., a través de un instrumento de moda y diseno que proporcione asistencia técnica vy
puedan concurrir al mercado nacional e intfernacional. La industria textil y del vestido, forman
parte importante para el desarrollo de la Ciudad, como generadoras de empleo y de apoyo a
las pequenas y medianas empresas de esta actividad.

-Promocién de asociacionismo empresarial, principalmente entre las micro y pequenas empresas
para potenciar la actividad empresarial.

-Propiciar la creacién de esquemas que favorezcan la participacion de los sectores privado y
social en la actividad productiva de la demarcacion.

4.4.1 Zonificacion de uso de suelo

EQUIPAMIENTO (E). Esta zonificacidén permite el establecimiento de cualquier tipo de servicios; se
propone para usos ya establecidos o terrenos baldios en donde ya estd comprometido el
establecimiento de determinado servicio publico. Los giros sujetos a licencia de usos del suelo
serdn aquellas que establece el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ademds de lo que
especifica la Ley Ambiental del Distrito Federal [Véase tabla de uso de suelo pdg. ].



4.5.1 Normas de ordenacién

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo descritos en las tablas correspondientes en el
suelo comprendido dentro de los poligonos que se definen, describen y delimitan en este
Programa Delegacional.

-No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los prefiles y/o de las azoteas. La
autorizacién de instalaciones mecdnicas, eléctricas; hidrdulicas, sanitarias, de equipos especiales,
tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la utilizacion de soluciones
arquitecténicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y desde el paramento
opuesto de la calle al mismo nivel de observacion. De no ser posible su ocultamiento, deben
plantearse soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando en
consideracion los aspectos que sefala el punto 2 de esta Norma.

-La superficie de rodamiento de las vialidades se construird con materiales similares a los que son
caracteristicos de los rasgos fradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse materiales
moldeables cuyo acabado en formas y colores igualen las caracteristicas y texturas de los
materiales originales. Los pavimentos en zonas aledanas a edificios catalogados o declarados,
deberdn garantizar el trédnsito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de
superficies de rodamiento vehicular deberdn recubrirse con materiales permeables.

4.5.2 Normas de ordenacién generales

-En pendiente descendente con relacién a la ubicacion de la banqueta:

El nUmero de niveles que senala la zonificacion, deberd respetarse en toda la superficie del
terreno a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se
podrdn construir muros de contencién hasta 3.50 m. de altura con un espaciamiento no menor a
4,00 m solamente cuando se frate de rellenos para conformar terrazas. La construccidn deberd
ubicarse en la porcidon del terreno con pendiente menor al 65%, el drea restante deberd
respetarse como drea ajardinada y se podrd pavimentar hasta el 10% de esta drea con
materiales permeables.

-Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo:
El drea libre de construccidn cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podrd
pavimentarse en un 10% con materiales permeables, cuando éstas se utilicen como andadores o
huellas para el transito y/o Estacionamiento de vehiculos. El resto deberd utilizarse como drea
gjardinada. En los casos de promocion de vivienda de interés social y popular, podrd
pavimentarse hasta el 50% del Area libre con materiales permeables.

-Alturas de edificacién y restricciones en la colindancia posterior del predio:

La altura total de la edificacion serd de acuerdo con el nUmero de niveles establecido en la
zonificacién asi como en las normas de ordenacién para las dreas de actuacion y las normas de
ordenaciéon de cada delegacidon para colonias y vialidades, y se deberd considerar a partir del
nivel medio de banqueta. En el caso que por razones de procedimiento constructivo se opte por
construir el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nUmero de niveles se
contard a partir del medio nivel por arriba del nivel de bangueta. A excepcidon de los predio
sujetos a la norma 10.

-La altura mdéxima de entrepiso serd de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. La altura
minima de entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma
parte de la altura total de la edificacion. La altura mdxima para zonificaciones Equipamiento (E),
Centros de Barrio (CB) e Industria (I) se determinard de conformidad con lo que establece la
norma No. 22.
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-Alturas mdximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y Restricciones de
construccion al fondo vy laterales:

La dimension del predio en el alineamiento ALTURAS MAXIMAS
serd, como minimo, equivalente a una

tercera parte de la profundidad media del Superficie del Numero  Reshricclones  Area
. , . predio m? de niveles minimas [m] libre [%]

predio, la cual no podrd ser menor de siete 50 y) ] 0
metros para superficies menores a 750m2 vy 251500 2 ] 0

de quince meftros para superficies de predios
. . 501-750... 8 1 20

mayores a 750 m2. En los predios sujetos a
esta Norma, no es aplicable la norma No. 4. 4001500 22 2.5 0
La altura, niUmero de niveles y separaciones 2.001-8.500 30 25 0
8,500 en adelante 40 3 50

laterales se sujetardn a lo que indica la tabla
siguiente.

-Via publica y estacionamientos subterrdneos

Todas las vias publicas tendrdn como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los
andadores peatonales tendrdn un minimo de 4.00 m y las ciclopistas de 1.50 m con la posibilidad
de acceso vehicular de emergencia. Para todas las edificaciones serd necesario proveer dreds
de ascenso y descenso en el interior del predio cuando su superficie sea superior a 750 m2 o
tengan un frente mayor de 15 m. Las dimensiones de los cajones de estacionamiento serdn 2.40
m. de ancho y 5.20 m. de largo. El ancho minimo de los carriles serd de 5.0 m.

-Estudio de impacto urbano.

En suelo urbano, todos los proyectos de vivienda a partir de 10,000 m2 de construccion y todos los
gue incluyan oficinas, comercios, servicios, industria y/o equipamiento a partir de 5,000 (cinco mil)
meftros cuadrados, deberdn presentar, como requisito para la obtencion de la licencia de uso de
suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el que deberd analizar las posibles afectaciones
en los siguientes aspectos: Agua potable, drenaje, vialidad, vigilancia, ambiente natural, riegos.

6.1.1 De apoyo a la pequena industria y el comercio

Conforme al Programa General, en Xochimilco se proponen acciones estratégicas de apoyo a la
microindustria, apoyo a la actividad comercial y al equipamiento faltante, principalmente en la
zona poniente y sur-poniente de la delegacion. El objetivo de estas acciones se deberd centrar
en intensificar el apoyo a la creacion de fuentes de empleo, las cuales permiten el arraigo de sus
habitantes, mediante la coordinacion y capacitacidén con el propdsito de coadyuvar a su
creacion y mejoramiento.



5.2 Ley Ambiental del Distrito Federal

[Articulos aplicables segun el estudio y requerimientos de proyecto]

Art. 20.- Los habitantes del Distrito Federal tienen derecho a disfrutar de un ambiente sano. Las
autoridades, en los términos de ésta y otras Leyes tomardn las medidas necesarias para
conservar ese derecho.

Art. 36.- La Secretaria, en el dmbito de su competencia emitird normas ambientales las cuales
tendrdn por objeto establecer:

l. Los requisitos o especificaciones, condiciones, pardmetros y limites permisibles en el desarrollo
de una actividad humana que pudiera afectar la salud, la conservacidon del medio ambiente,
la proteccion ecoldgica o provocar danos al ambiente y los recursos naturales;

ll. Los requisitos, condiciones o limites permisibles en la operacion, recoleccién, transporte,
almacenamiento, reciclaje, tratamiento, industrializacion o disposiciéon final de residuos sélidos e
industriales no peligrosos;

lll. Los requisitos, condiciones, pardmetros y limites permisibles para el tratamiento y
aprovechamiento de aguas residuales provenientes de actividades domésticas, industriales,
comerciales, agricolas, acuicolas, pecuarias o de cualquier otra actividad humana y que, por
el uso recibido, se les hayan incorporado contfaminantes.

Art. 45.- En los casos de aquellas obras y actividades donde ademds de la autorizacién de
impacto ambiental requiera la de impacto urbano, se estard a lo dispuesto en la presente Ley,
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y al reglamento que sobre estas materias al
efecto se emita.

Art. 55.- Las obras o actividades a que se refiere el articulo 49 que por su ubicacién,
dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan impactos ambientales significativos, o no
causen desequilibrios ecoldgicos, ni rebasen los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas referidas a la conservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente, no estardn sujetas a la evaluacidn de impacto ambiental. En estos casos, el
responsable de la obra o actividad deberd presentar a la Secretaria el documento
denominado informe preventivo, previo de iniciar la obra o actividad.

Art. 56.- En el reglamento que al efecto se expida se determinardn aquellas obras o actividades
que se sujetardn a autorizacion de informe preventivo, asi como el procedimiento vy los criterios
a seguir por parte de las Delegaciones. La Secretaria en todo momento podrd requerir a las
Delegaciones aquellos expedientes que siendo de su competencia, dada la informacion
presentada, la dimension y tipo de la obra, asi como los posibles impactos que pudiere generar,
se considere que es la Secretaria la que emitird la autorizacién correspondiente.

Art. 88.- El mantenimiento, mejoramiento, podas, fomento y conservacién de las dreas verdes
del Distrito Federal, deberd realizarse con las técnicas y especies apropiadas.

Art. 89.- Todos los trabajos de mantenimiento, mejoramiento, fomento y conservacion a
desarrollarse en las dreas verdes, deberdn sujetarse a la normatividad que establezca la
Secretaria.
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Art. 111.- Para la conservacion, restauracion, proteccion y aprovechamiento sustentable del
suelo en el territorio del Distrito Federal, se considerardn los siguientes criterios:

l. El uso del suelo debe ser compatible con su aptitud natural y no debe alterar el equilibrio de
los ecosistemas;

Il. La redlizacién de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro
de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion vy
restablecimiento de su aptitud natural;

lll. La necesidad de prevenir o reducir su erosidén, deterioro de las propiedades fisicas, quimicas
o bioldgicas del suelo y la pérdida de la vegetacion natural;

IV. En las zonas afectadas por fendmenos de degradacién, salinizacién o desertificacion,
deberdn llevarse a cabo las acciones de regeneraciéon, recuperacion y rehabilitacion
necesarias para su restauracion;

V. La acumulacién o depdsito de residuos constituye una fuente de contaminacién que altera
los procesos bioldgicos de los suelos; y

VI. Deben evitarse las prdcticas que causen alteraciones en el suelo y perjudiquen su
aprovechamiento, uso o explotacion, o que provoquen riesgos o problemas de salud.

Art. 112.- Los criterios anteriores serdn considerados en:

IV. El establecimiento de usos, reservas y destinos, en los programas de desarrollo urbano, asi
como en las acciones de restauracion y conservaciéon de los centros de poblacion;

V. Las disposiciones, programas y lineamientos técnicos para la conservaciéon, protecciéon vy
restauracion de los suelos, en las actividades agropecuarias, mineras, forestales e hidrdulicas;

VIIl. La evaluacion del impacto ambiental de las obras o proyectos que en su caso se sometan
a consideracién de la Secretaria.

Art. 138.- En materia de prevencion y control de la contaminacién atmosférica producida por
fuentes fijas, la Secretaria establecerd las medidas preventivas y correctivas para reducir las
emisiones contaminantes; y promoverd ante los responsables de operacién de las fuentes, la
aplicacién de nuevas tecnologias con el propdsito de reducir sus emisiones a la atmdsfera.

Art. 175.- Para la proteccidon al ambiente, con motivo de la operacién de sistemas destinados all
manejo de materiales y residuos peligrosos, el reglamento de esta Ley y las normas ambientales
del Distrito Federal podrdn establecer medidas o restricciones complementarias a las que emita
la Federacion, en los siguientes aspectos:

|. Generacion, manejo y disposicion final de residuos de baja peligrosidad;

ll. Caracteristicas de las edificaciones que alberguen dichas instalaciones;

lll. Transito dentro de las zonas urbanas y centros de poblacion;

IV. Aquellas necesarias para evitar o prevenir contingencias ambientales; y

V. Deteccion de residuos peligrosos en el ejercicio de aftribuciones correspondientes a la
Secretaria.



5.3 Reglamento de construccion del Distrito Federal

[Articulos aplicables segun el estudio y requerimientos de proyecto]

Art. 24. El alineamiento es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via
publica en uso o con la futura via publica, determinada en los planos y proyectos debidamente
aprobados.

Art. 82. Las edificaciones deben estar provistas de servicios sanitarios con el niumero, tipo de
muebles y caracteristicas que se establecen a continuacion:

lll, Los locales de frabajo y comercio con superficie hasta de 120 m2 y con hasta 15
trabajadores o usuarios contardn, como minimo, con un excusado y un lavabo o vertedero;

IV En los demds casos se proveerdn los muebles sanitarios, incluyendo aquéllos exclusivos para
personas con discapacidad, de conformidad con lo dispuesto en las Normas.

Art. 84. Las edificaciones deben contar con espacios y facilidades para el almacenamiento,
separacion y recoleccion de los residuos sélidos

Art. 88. Los locales en las edificaciones contardn con medios de ventilacion natural o artificial
que aseguren la provision de aire exterior.

Art. 105. Todo estacionamiento publico a descubierto debe tener drenaje o estar drenado vy
bardeado en sus colindancias con los predios vecinos.

Art. 107. Los estacionamientos publicos deben contar con carriles separados para entrada y
salida de los vehiculos, drea de espera techada para la entrega y recepcidon de vehiculos y
caseta o casetas de control.

Art. 114. Los locales destinados a la guarda y exhibicion de animales y las edificaciones de
deportes y recreacién deben contar con rejas y/o desniveles para proteccién al publico, en el
numero, dimensiones minimas y condiciones de diseiio que establezcan las Normas.

Art. 118. Los vanos, ventanas, cristales y espejos de piso a techo, en cualquier edificacion,
deben contar con barandales y manguetes a una altura de 0.90 m del nivel del piso, disenados
de manera que impidan el paso de ninos a través de ellos, o estar protegidos con elementos
que impidan el choque del publico contra ellos.

Art. 133. Las edificaciones de salud, recreacion,
comunicaciones y transportes deben tener
sistemas de iluminacion de emergencia con
encendido automdtico, para luminar pasillos,
salidas, vestibulos, sanitarios, salas y locales de
concurrentes, salas de curaciones, operaciones y
expulsion y letreros indicadores de salida de
emergencia en los niveles de iluminacion
establecidos en las Normas y las Normas Oficiales
Mexicanas.

Para edificaciones de salud: Salidas, Sanitarios,
Salas de curacion, Vestibulos, etfc.
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5.4 Normass técnicas complementarias

[Normas aplicables segun el estudio y requerimientos de proyecto]

2.6.2 Datos del proyecto

En términos generales, las necesidades de agua potable

demandadas por empleados o frabajadores se

considerardn  por separado a razdén de 100

|/tfrabajador/dia, en donde se requieran banos con

regadera, y 40 | en caso conftrario.

2.6.3 Instalaciones hidraulicas

Las lineas y redes de distribucion de agua potable
deberdn ser desinfectadas antes de entrar en operacién
y cuidar que por ellas fluya el agua cuando menos con :
la velocidad minima para evitar azolve que CONM €., .. iiveiiieeeeseeeeeeeeeeeeseeeseeeeeeee e
fiempo degeneren en escamas permanentes que

contaminen dicho flujo.

Las instalaciones hidrdulicas de banos y sanitarios

deberdn tener llaves de cierre automdtico o

aditamentos economizadores de aaua: los excusados

tendrdn una descarga mdxima de seis litros en cada servicio; las regaderas y los mingitorios
tendrdn una descarga de diez litros por minuto, y los dispositivos de apertura y cierre de agua que
evite su desperdicio; los lavabos, tinas, lavaderos de ropa y fregaderos tendrdn llaves que no
permitan mds de diez litros por minuto.

b) Tanques y Cisternas

Los edificios deberdn contar con las cisternas que de acuerdo con el destino de la industria o
edificacidon sean necesarias, para tener una dotacién, para no menos de tres dias en caso de
que por alguna razén, llegara a faltar el vital liquido. Las cisternas deberdn ser construidas con
concreto reforzado, al que se adiciona un aditivo impermeabilizante integral y utilizando ademds
cemento tipo V. Todas las cisternas deberdn ser completamente impermeables y tener registros
con cierre hermético y sanitario y ubicarse a tres metros, cuando menos, de cualquier tuberia de
aguas negras; deberdn ademds lavarse y desinfectarse cuando menos cada seis meses o antes si
se detecta visualmente que estd en condiciones desfavorables de higiene.

d) Conduccién de agua caliente

Toda tuberia que habiendo salido de una caldera conduciendo agua caliente o vapor de agua
para el servicio de banos publicos o privados, una vez aprobados, se procederd a recubrir con
material aislante de calor con el espesor aue el fabricante recomiende v aarantice.

3.2.1 Muebles sanitarios

El nUmero de muebles sanitarios
que deben fener las diferentes
edificaciones no serd menor al
indicado en la siguiente Tabla.

l. En los sanitarios de uso publico
indicados en la Tabla, se debe
destinar, por lo menos, un
espacio para excusado de cada
diez o fraccion a partir de cinco,
para uso exclusivo de personas
con discapacidad.



1.2.2 Cajones de estacionamiento
La canfidad de cajones que
requiere una edificacién estard en
funcion del uso y destino de la
misma, asi como de las
disposiciones que establezcan los
Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes

IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos serdn de 5.00 x 2.40 m. Se
permitird hasta el sesenta por ciento de los cajones para automaoviles chicos con medidas de 4.20
x 2.20 m. Estas medidas no incluyen las dreas de circulacion necesarias;

XIV. La altura libre minima en la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos de
circulacioén, dreas de espera, cajones y rampas, serd no menor de 2.20 m;

XXVI. Las rampas para los vehiculos tendrdn una pendiente mdéxima de 15%;

XXIX. Las rampas estardn delimitadas por una guarnicion con una altura de 0.15 m y una
banqueta de proteccién con una anchura minima de 0.30 m en rectas y de 0.50 m en curva; en
este Ultimo caso, debe existir un pretil de 0.60 m de altura por lo menos;

3.4 lluminacién y ventilacién

Los locales habitables y complementarios deben tener iluminacion diurna natural por medio de
ventanas que den directamente a la via pUblica, azoteas, superficies descubiertas o patios que
satfisfagan lo establecido.

Il. El porcentaje minimo de ventilacion serd del 5% del drea del local;

IV. Se permite la iluminacién diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos de
banos, incluyendo los domésticos, cocinas no domésticas, locales de ftrabajo, reunidn,
almacenamiento, circulaciones y servicios; en estos casos, la proyeccién horizontal del vano libre
del domo o tragaluz puede dimensionarse tomando como base minima el 4% de la superficie del
local, excepto en industrias que serd del 5%.

VIl. Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel hacia la
via publica, patios de iluminacion y ventilacion o espacios descubiertos,

[SERVICIOS

3.4.3 lluminacidn artificial

Los niveles minimos de iluminacién
arfificial que deben tener las
edificaciones se establecen en la
siguiente Tabla.

. E| nivel de i|Uminccién Or1'|f|c|0| L e e e L e L e C LR LR LR CEE I LRI LR ELEEILELLTE Y
para circulaciones vertficales vy =

horizontales, asi como elevadores
en todas las edificaciones, excepto
en la de la habitacién serd de 100
luxes;
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5.5 NORMA Oficial Mexicana NOM-233-SSA1-2003

[Normas aplicables segun el estudio y requerimientos de proyecto]

El 10% de la poblacion mundial presenta algun grado de deficiencia o discapacidad. En México
se conoce que el 2.3% de su poblacién, tiene algun tipo de discapacidad por lo que es necesario
brindarles facilidades para integrarlos a una vida social, activa y productiva, que contribuya a un
mejor estado de bienestar fisico, psicoldgico y social. Un alto porcentaje de establecimientos de
atencion médica ambulatoria y hospitalaria en el pais, carece de elementos arquitectdnicos que
faciliten la atencidn de pacientes, la operacién y flujo de los usuarios y visitantes con alguna
discapacidad. La presente Norma, establece los requisitos minimos necesarios para facilitar el
acceso, transito, uso y permanencia de las personas con discapacidad.

6.1.2 El acabado de pisos para el desplazamiento de personas con discapacidad, debe ser firme,
uniforme y antiderrapante.

6.1.4 En estacionamientos, se deben destinar espacios de uso para personas con discapacidad y
deben tener las siguientes caracteristicas:

6.1.4.1 Se deben reservar dreas exclusivas de estacionamiento para el uso de automodviles que
fransportan o son conducidos por personas con discapacidad; en una proporcién de 4.0% del
total de cajones cuando se disponga de 5 a 24 espacios y al menos un cajén cuando se disponga
de menor nUmero.

6.1.4.2 Los estacionamientos para uso de personas con discapacidad, deben estar ubicados 1o
mds cerca posible a los accesos del establecimiento, con ruta libre de obstdculos hasta la
enfrada del lugar, las circulaciones deben ser al mismo nivel o con rampa para compensar
desniveles de banqueta.

6.1.4.3 Las dimensiones para cajén de estacionamiento, deben ser de 3.80 m de frente por 5.00 m
de fondo

6.2.5 Para el acceso de perros guia que acompanen vy sirvan de apoyo a personas ciegas, debe
existir senalizacion internacional que permita su acceso, desplazamiento, uso y permanencia en
los establecimientos.

6.9 Los retretes en sanitarios publicos y de personal deben tener las siguientes caracteristicas:

6.9.1 Un refrete como minimo, para personas con discapacidad.

6.9.2 Cuando el refrete esté confinado, el espacio fisico debe contar con dimensiones de 2.00 m
de fondo por 1.60 m de frente.

6.9.3 Puerta de 0.90 m de ancho como minimo, de acuerdo al numeral 6.13 de esta Norma.
6.9.4 Barras de apoyo horizontal, con forma anatémica, de 0.90 m de longitud, colocadas en
ambos lados en la pared lateral; con una distancia mdxima del eje del retrete a la pared de 0.50

m, colocadas entre 0.70 m y 0.90 m del nivel de piso, separadas 0.05 m del muro.

6.9.6 Cada retrete debe contar con dos ganchos dobles, a una altura de 1.20 m y 1.50 m, con
desfasamiento lateral de 0.20 m.

6.9.7 El retrete con asiento, debe tener 0.50 m de altura sobre el nivel del piso.



5.6 Normas generales quirdrgicas
Norma Oficial Mexicana; Secretaria de salud

1. Disposicion fisica
-La distribucidn de dreas dentro del quiréfano ha de ser tal que evite los desplazamientos
innecesarios de las personas que en él frabajan.

-Evitar por todos lo medio que haya cables por el suelo. Se requiere que todas las instalaciones
estén preparadas desde el techo, evitando tropiezos y accidentes durante la cirugia.

2. Infraestructura y equipamiento de hospitales

-Las disposiciones de infraestructura y equipamiento, aplicardn en lo general, de acuerdo con el
tipo de hospital, grado de complejidad y capacidad de resolucion que define el Reglamento de
la Ley General de Salud en materia de prestacidn de servicios de atencion médica y en lo
particular, con las especificadas en esta norma.

- Deberd estar techada, con suficiente ventilacién, contar con piso de cemento y estar limitada
perimetralmente. En caso de necesitar rampa de acceso vehicular, ésta no deberd ser de asfalto
ni de materiales inflamables.

- La capacidad minima de las cisternas o tinacos deberd ser calculada considerando que, en
caso de una interrupcion del suministro externo, sea posible cubrir los requerimientos internos del
establecimiento al menos por 24 horas;

3. Ventilacién

Filtracion del aire por medio de filtros con eficiencia del 90%. El aire debe ser introducido a la
altura de los techos y aspirando a nivel de suelo. No se recomienda el uso de ventilacion laminar.
Mantener la puerta cerrada. Limitar el nUmero de personal que entra al quirdfano.

4. Presién positiva del quiréfano

El aire debe ser expulsado desde los quirdfanos a las
zonas no estériles, extrayendo las particulas flotantes.
La instalacion de aire acondicionado deberd estar
calculada para obtener mayor presion.

5. Temperatura y humedad

En México se estable una temperatura idénea de
20°C y una humedad del 50%. La temperatura
deberd estar controlada por un termostato
automdtico. La temperatura deberd conservarse
entfre 18°y 24°C.

6. lluminacion

Deberd ser flexible, ajustable y controlable.

-La iluminacion general debe ser distribuida
uniformemente por el quiréfano; para detectar
cambios de coloracién en la piel del paciente.

-La iluminacion quirdrgica debe generar sobre el campo quirdrgico entre 20,000 y 100,000 luxes.
Equivalente a la luz emitida por el sol a medio dia. La temperatura de color deberd estar en el
rango de 4000 a 5000K.



*Fauna Nociva_ A pesar de considerarsele como el mejor amigo del
hombre, actualmente a los perros callejeros se les adjudica el término de
fauna nociva, a aquello que pudo evitarse.
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6.1 Programa Arquitectonico

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 2681.00m?

Zona exterior = 1607m?2
AREAS M2

= Plaza de acceso 70
=  Andadores 35
=  Explanada 175
= Control vehicular 10
= Estacionamiento descubierto* 850
= Estacionamiento a cubierto* 442
=  Casa de mdaqguinas 45

80

*Se ubicard un cajén de estacionamiento por cada 75m2 de construccidn mds un 15% de circulaciones
vehiculares mds un 8% de circulaciones peatonales y circulaciones verticales.
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 2681.00m2 / 75 = 35.74 cajones

Zona hospitalaria [HOSPITAL VETERINARIO]= 851m?
AREAS PUBLICAS M2

92

=  Vestibulo 12
= Recepcion e informes 8
= Sala de espera 75
= Sanitarios publicos 18
= Farmacia 36
= Tienda de productos 25
AREAS DE ATENCION MEDICA M2
= Consultorios* 16
= Sala de urgencias 12
= Observacion y andlisis 32
= Cuarto séptico** 10
* Imagenologia [radiografia digital y 28
ultra sonido]
= Sala de operaciones 42
= Aislamiento y recuperacion 20
= Infectologia 22
= Curaciones 12
* Hospitalizacién [perreras] 24
=  Hospitalizacién [gateras] 18
= Urgencias 12
= Laboratorio de andlisis 20
=  Cdmara fria 28
* Bano medicado 24

*1 consultorio por cada 20 pacientes

**Ubicacion de un cuarto séptico en dreas como aislamiento y

recuperacion, infectologia, curaciones, quiréfano, etc.




AREAS PRIVADAS M2
= Direccidn 19
= Secretaria direccion 10
= Archivo clinico 16
= Sanitarios p/personal 18
= Regaderas 16
=  Vestidores 25
= Administracion 9
= Contaduria 9
= Gerencia 12
= Recursos humanos 9

AREAS COMUNES M2
= Sala de juntas 40
» Area de capacitacién continua 40
=  Comedor para empleados 42
= Estancia médica 18
= Lockers 6
»  Area libre 60
= |ntendencia 8

Las dreas privadas y las dreas comunes estardn proyectadas en un
nivel superior, evitfando el cruce de espacios y obteniendo la
disminucién del drea de desplante.

Zona refugio [REFUGIO CANINO] = 865m?

AREAS PRIVADAS M2
= Control y recepcion 20
= Documentacion 12
= Consultorio 16
= Bodega de insumos médicos 9
= Sanitarios p/personal 12
= Cocina 11
AREAS DE SERVICIOS M2
= Aislamiento y recuperaciéon 42
= Kennels de estancia y adopcién* 15
= Bodega general 20
= Patio de maniobras 38
= Recepciodn canina 12
=  Bano para perros 16
AREAS LIBRES INTERIORES M2
= Areas de esparcimiento y ejercicio 552
= Jardines y dreas verdes 90

Las dreas comprendidas como kennels estardn divididas para concentrar perros refugiados
[20%] y en estancia Daycare [80%], asi como sus respectivas dreas de esparcimiento y ejercicio
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6.2 Diagramas



*El nUcleo de perreras y gateras distribuird las circulaciones para
generar pasos en corddn. Sin llegar a pasillos sin regreso.
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6.3 Croquis y primera imagen
A\

]
El desarrollo de los volUmenes del proyecto

\
\ |
\ . : -
\ ! se basa en el trazo de ejes primarios de
\ " composicion. Obteniendo las directrices y
\\ f generando secciones que a su vez forman
) untos medios entre cada interseccion.
\
I
\ \
LN
I \
1 \\
! \
1 \
) \
I \
\
! \
! \
I \
\

Area médica [865m?2]
Servicios [156m?]
Area refugio [390m?]

Basado en el programa arquitectdnico
se realiza la previa zonificacién. Dejando
en la parte norte del predio drea de
estacionamiento y en la parte sur el drea

de esparcimiento y ejercicio.

Se extruyen los volumenes,
donde a fravés de ellos se
jerarquizan las dreas.

El drea médica con mayor

relevancia, generando un

primer punto de vista.
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Volumen bdsico como
contenedor del drea
médica.

Se trazan vectores por la
base y wuno de los
costados.

Area extruida en el
volumen bdsico.

La forma resultante se
muestra en la fachada
del mismo. Por los
costados  61° 'y  55°
respectivamente.

Substraccién  de pieza
central formando  un
cubo de ventilacién e
iluminacion natural.

3,6 3,6

3,2

Restriccion de 2.5m en
colindancia y un minimo de
4.00m sobre alineamiento.
Tomando en cuenta los 12.80m
de ancho mdximo de la Av.
Santiago Tepalcatlalpan y su
orientacion vehicular.

g- 3.60m como altura méaxima
en enfrepiso [3 niveles
mdximo segun PDDU].

3,6

3,6

Nivel de Terreno natural
N.T.N. £ 0.00

Nivel sobre
Terreno natural

Nivel bajo
Terreno natural
[ESTACIONAMIENTO]

Tomando en cuenta el reglamento de construccion se
realiza el estacionamiento bajo el drea médica, ahorrando
espacio para las demds zonas, sin exceder el mdximo de
altura disponible 10.80m [3 niveles a 3.60 cada uno].
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ISOMETRICO
Fachada frontal [noreste]

Area médica y Servicios

ISOMETRICO

Fachada posterior [suroeste] Cmmmm -

Area médica y Servicios

Area de esparcimiento
y ejercicio.

Como eje principal [econdmico y social] se encuentra
el drea del Hospital para mascotas, el cual en
funcionamiento podrd solventar los gastos del refugio
canino. Estos deberdn tener una interconexién en
circulaciones priorizando la circulacién de personal.

PRIMERA IMAGEN

! Elevacion del volumen
"""" > principal [Jerarquia de
espacios].

e e e mm mm mm Emm o e e e e e Em o Em Em = = = o e e = == g



PRIMERA IMAGEN CONJUNTO

Area de esparcimiento y
ejercicio [nivel mds bajo]

Estacionamiento a

—-->

Kennel drea

a descubierto —----

descubierto [606m?]

Acceso
estacionamiento
subterrdneo

____________ > Acceso principal

Area médica [865m?]
Servicios [156m?]

Area refugio [390m?]

Area de
esparcimiento y
ejercicio [852m?]

Acceso
| estacionamiento
> de personal.
Refuaio Canino

Kennel drea

3 interior | Celosia
|

: ! .
1 1 1
1 1 1
: ! l
. ! <
X \'%
1
>

PRIMERA IMAGEN KENNEL

Celosia a base de block
de concreto perforado
prefabricado. Mejora la
enfrada de luz natural al
drea de kennels.

CELOSIA
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*Desechos animales_ Se calcula que 625 toneladas de excretas
circulan en el aire, produciendo enfermedades respiratorias e
infecciones.
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Especificaciones Inst. Electrica

SIMBCLO | DESCRIPCION MARCA CLAVE
-Luminaria de empotrar en plofond
LUMINRIQ " ADRI I DE EMPOTRAR EN PLAFOND, CUERP( EN ALEACION E ZINC, ACABADO SATINADU, PARA LAMPARR, TECNO LITE YD-103/$
FLUORESCENTES COMPACTAS OE 0w, BLANEO CALIDO, 2700°K, BASE (2491, BALASTRI ELECTROMICO INTEGRAL,
LE - (1 ALIMENTADD A 127w/80he.
-Lumingria de empotrar en mum
LUMMNARID DE EMPOTRAR EN MURD 'FORZA', CUERPD EM LEMINA DE ACERDTERM NADD EN I CON PANTALLA EN TECNO LITE TL-6055/Z
CRISTAL PERLADD, PARA LAMPARA FLUDRESCENTE COMPACTA DE 50w, BLANCT BLANCD FRIT 4D0DK, BALASTRD)
LE-02 ELECTROMICT INTEBRAL, ALIMENTADD A 277460
-Lurninaria de cojile
e — CANALETA PARS BOLOGAR EN GAJILLD EN FLAFOND, CUERPD DE LAM INA ROLS DA GOLOR BLANCD, PARA LAMPARS CONSTRULITA 0F4033B
LE-03 FLUDRESCENTE T-5 DE 14w, BLANCO GALIDD, 30007, BALASTRO ELECTROMIC) INTEGRAL ALMENT ADD A 2774/B0hz.
-Lurninairio colgante
@ LUMINARIO COLEANTE "LUG G2, CUERPO LAMIMADD DE ACERO, TERMINADD SATINADI, COM PANTALLS, PLASTICA PS, TEGNO LITE CTL-8070/8
LE - 04 LAM PARM FLUDRESE ENTE T-5 DE 100w, BLANED CALIDD, 3,000, BALASTRI ELECTROMICH INTEGRAL ALIMENT ADD A
Z7FlaD .
@ -Reflector
REFLECTUOR DE SPOT "BIHOR! CON BASE EM CUERPD DE ACERD INOXIDABLE EOM PANTALLA OE CRISTAL TRAMSPARENTE ARA
LAMPARA FLUTRESCENTES COMPACTAS DE 150w MAXIMO, 3,200°K, BASE 52471, BALASTRO ELECTROMICD INTEGRAL, TEGNOLITE H-700/ACH
LE-05 ALIMENTADDO A 127w/6 Dk
-Lurningria de ermpotrar en plafond diigible
LUMINARI EMPOTRAR EN PLAFLOND DIRIGIELE "ARED', CON CUERPD ¥ ARILLD EN LEAMINS, DE ACERD, ALABADO SATINADD, TECHO LITE YD-500-3/8
PARE & LAMPARAS MR1G DE LEDS 10w, 24° APERTURA 3,000K, ALIMENT ADI) A 277v/ 1 2Wa0hz. BALASTRO ELECTRONIEO
LE-08 INTEGRAL
@ -Lurninarria de ermpotrar en plafond diigible
LUMINARID LED DE EMPOTRAR EN PISOCLENGAY, FABRICAD EN FIERS DE VIDRID, ALAEADD EN BOLOR NEGRO, BON TECNO LITE H-615/N
LE-07 PANTALLA DE CRISTAL TRANSPARENTE. PROTEGIDO TOTALMENTE CONTRA POLVD, AGUA. PARS, OPERAR LNA LAMPAR LED
DE DS,
-Luminaria de empotrar en plofond
Izl LUMINSRIC " MENEN" DE EMPUTRAR EN PLAFOND, CUERPU EN ALUM IO, ACABADD SATINADO, PANTALLA EN LOUVER DE TEGNO LITE LTL-3282
ALUMING, PARS LAMPARA FLUDRESCENTES COMPACTAS DE 100w, ELANGO FRID 4,100°K, BASE G24q1, BALASTRO
LE-08 ELECTRONIED INTEGRAL, ALIMENTADD A 1270/80h.
-Lurninaria pf exterior de empotir en rmuro
§—€ LUMINARID DE EMPOTRAR EN MURD "SAVOMA", CUERPO EN LAN IMA DE ACERD TERM INADD EN ZING ON PANTALLA EN i
CRISTAL DPALIND, PARA LAMPARA FLUORESCENTE COMPACTA DE 50w, ELANCO ELANCD FRID 000K, BALASTRO TEGNO LITE FIL-8200/ACH
LE - 09 ELECTROMICD INTEBRAL, ALIMENTAD0 A 277w EDhe.
-Luminaria pfinterior de empotrar en muro
}—@ LUMINARIO DE EMPOTRAR EN MURD “TORINCY, CUERPD EN ACERD IMOXIDAGLE TERMINADO EMZING GON PANTALLA TECNO LITE HLED-105/ACI
LE-10 POLIGAREONATO TRANSPARENTE, PARA LEED OE Sw, ALIMENTAQD A 27780z, s
-Lurninaria flucrecente 274
[=———"] LUMINARLS, PARA DOS TUEDS FLOURESCENTES, ALIMENTADD & 27 7w/60 .
T TECNO LITE F4T5D
-LAMPARA QUIRDRGICA
MARCE "MA,UOET' MODELOH LED". COLUMMA FL& A TECHID, BRAZ0 CON ROTACION ILIMITADS. INTENSIDAD LUMINOSA MAQUET HLED
LE-12 HOMOGENEA DE 120 DODLLXES. MAMGD DESMONTAELE ¥ AUTOCLENE. & 120W80N.

O AL RN PRS0 Caara)
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Especificaciones

Especificaciones Pisos

HOSPITAL YETERINARIO +REFUGIO CANING
B| A=Inicial C=Intermedic

AE B= Base

1 Freparacion de fkmede concreto, colocacion de malla eleckosoldada v
silletas de nivelocian

Fiso de conoreto, textura dspera, procedente del fime en el armado colado
2 de loso con acobaodo ontideiraponte fobdcado en tableros de 2.8¥2.58m +
juntas metdlicas de dilatacian.

splicacién de Sellader Acrlico 5X1 rsfozada COMEX para slminar la
poosidad exitents, divido en 5 partes de agua por 1 de sellader
Aplicacian a dos manes,

Aplicacion de oxidonte paoo conaeto KEMIKO color VERDE GREEM LAWRN
tona mate. Una mana.

Calocacion de duela ldminada TKNOSTEP #O 0. Diamand Select Oak Earth en
&mm de espesor con bisel, Efecto madera viejo TS4DS7-7302

Semipulido en piso de concreto fobricado en tobleros de 2.8X2.8m + juntas
metélicas de dilatacian

Colocacién de baldoso céamica marca INTERCERAMIC, kOD. Trust color
Sihver 04000, 80cm 1.8cm de espesor, tono mate.

G~ | O~ | &

Aplicacian de resing epoxica marca COMEX EFMIO) caler oore.

Agregodo de granzon de tezontle negro.

Limpieza v colocacion de impermeabilizante de astalto modificado IMPERCIM
de 3.5mm de espesor color grls

— |0
o

Freporacion de tiera, mezcla de oreno, grava ligera y Herra negra en un 33.3%
coda uno. Rellencs necesarios

%]

Colacacién de césped Festuca atta. Ver paleta vegetal

[&4]

Agregado de membrana asfaltica 1' espesor

i

Acabado antiderrapante en conareto. Textura rallada pframpas

Especificaciones Muros

HOSPITAL VETERINARIO +REFUGID CANING

/B A= Inicial - C= Infermedio
/BIC\ B=Base

#uro de canereto armade, [Especticaciones en planes constu ctivos). Con
1 aplicacién de Ssllador Aciice 8X1 rsfozado COMEX para sliminar lo

porosidad existents, divido sn 5 partss de agua por 1 de sellador
Aplicacian o dos manos. Terminado can marmoling fing.

2 Aplicocian de oxidante para conoreto KEMIKO color VERDE GREEN LAWN
tono mate. Una mano.

tiuro PAMEL REY resistente a lo himedad. 14.7cm de espesor. Fobricado en
3 sitio can postes v canaletas metdlicas @ 40.5 cm. Interlor aislante de fibra de
vidrlo 2' espesor + Sellodor acUstico BRAND ACUSTICAL SEALANT+

ponel de asbestocemento 12.7mm.

4 Recubrimiento Flame retardant Mo, 184 clase A. Transparente, marco COMEX

5 Aplicacian de pintura vinlica-aclica Prol 000, marca COMEX, color 1€
smergentssd, Checar catéloge ds Froducta

Aplicacian de pintura vinlica-aclica Prol 000, marca COMEX, color 16
smergents 57, Checar catdlogo de producta.

Aplicocién de pintura vinilico-ocdlica PRIMA, marca GO MEX, color Turvan
1405, Checor cohdlogo de producto,

01. Chacar catéloge de products

Revestimiento céramico marca INTERCERAMIC, MOD. Trust color Tihanium
0.45%0 %0cm 1. 5cm de espesor, tono maote. Z6clo. Ver Akado

8 Aplicocién de pintura vinllico-ocrdlica PRIKA, marca COMEX, coloe Blanco

Revestimiento céramico marca INTERCERAMIC, tMOD. Fietra Cristal, multicolor
rondom, O30K0.30cm 1.5cm de espesor. Zoclo, Vier Alrado

11 Colocacian de paneles de cristal esfructural VITRALBA de 2.10K1.0%m. Cristal
claro, Espesor 1 2mm. Juntas de siicona. Saportada por arafias estucturales

-‘ 2 tédulo de conoeto prefabiicodo en motivo geométrico. Ve detalle
constructivo.

Especificaciones Especializadas a Quirdéfano

HOSPITAL VETERINARIO +REFUGIO CANINO

Piso Quirlrgico//Especificaciones

1. Preparacion de firme de concreto, colocacion de mallo electroscldada
v silletas de nivelacién.
E 2 Cepilado v impiezo+Nivelacién
3 Aplicacion de Sellador Acriico 5X1 reforzado COMEX para eliminar la
porosidad  existente, divido en 5 partes de ogua por 1 de sellodor.
Aplicacion a dos manos.
4. Aplicacidn de revestimiento de pko o kase de PVC epdxico quirirgico
color en PANTOME 5525 PC: Ci14 M1 Y110 K4, [VER TABLA PANTONE]
5 Aplicacion final en espreado de polivretano transparente

Muro Quirdrgico//Especificaciones

1. Muro de concreto armado de 5/8'@ en geero corrugado vertical y 1/2'€ en
acero horzontal. 16cm de espesor. Mallo electrosoldada de 3/8" v proparcién
de 1:2:0.5 [Cemento.Agregado fino,Agual.

2. Cepillado. impiezo de grosa v salifre v retirc de zunchos.

3. Aplicacion de Sellador Acriico 5X1 reforzado COMEX para eliminar la
porosidad existente, diluido en 5 partes de agua por | de sellador. Aplicacién
a dos manos. Terminado con marmelina fina.

4. Recubrimiento Flame retardant No 144 clase A. Transparents, marca
COMEX.

5. Marcos de alumine onodeodo paro vanos en puertas y ventanas.

4. Colocacion de paoneles de acero esmaltado vitrficado, celor blanco
espesor de 1.5mm. Medidas del panel de 1200X2%20mm [ancho, alto]. Marca
WITREWALL serie MEDICAL ENGINEERING
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drea  de Hospital  veterinario
accesando por una amplia plaza
que sirve de  estacionamiento
ciclista y también como espacio
de ejercicios y talleres al plblico
en general. Del lado sur, en escala
visiblemente mds pequeha, se
ubica el refugio que ademdas tiene
un 75% de kennels para pensidn
de mascotas con dueno
debidamente separado de los
refugiados caninos.

El estacionamiento podrd
observarse, del mismo mode,
como dos fracciones, un drea de
estacionamiento a descubierto y
un drea de estacionamiento
subterdneo gue comprende en
planta el drea de hospitalizacion vy
que confiene los cuartos de
mdguinas y cisterna.




‘eterinario




Vista desde seccidn sur//Comedor Kennels + Acceso Refugio Canino
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Fachada Kennek//Celosia [Basada en el mddulo
prefabricado de Frida Escobedo, arquitecta]
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Fachada oriente//Vista desde Av. Santiage Tepalcatialpan.
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Vista Interior de Refugio Canino/fKennels + Fatio de ejer ) sur-poniente [Grea de pe
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con copocidad de soportar
el clima de la zona [drboles,
arbuslos, cubre suelos,
suculentas v cacldceas].

Vegetacién con capacidad
de retencidn filtracidn de
agua vy consolidacidn de
suelos. En o seccidn de
azotea verde se ufilizardn
suculentas y arbustos de
minimo tamafo.

*Informacién obtenida del Institute de
Biclogia UNAM// Jardin Botdnico

AHUEJOTE

[

Arboles

Dimensiocnes:
e Alfura: 2-20m
s Didmetro: 1-5m
Folloje: Perene
Forma fisica: Columnar
Raiz: Profunda
Clima: Templado-Himede vy subhUmedo
lluminacidn: Directa

Caracteristicas:
Florece casi todo el gafo, con Ramas
abundantes, delgadas, ascendentes,

glabras, de hojas estrechas vy lancéola.
Es susceptible a plagas [gusano de
bolsa], contamingcidon hidrica v a las
sequiags. Conlleva una fuerte imagen
vertical. Scbrevive en dreas inundadas.
Utilizado para el sistema chinampero.

SABINO

JACARANDA



Caracteristicas:

Para uso predominante en exterior, es
susceptible a plagas. Deberd mantener
una poda de saneamiento con frecuencia
media y ser abonado dos veces por anos.
El suelo de tipo limoso es adecuado.

Jacaranda

Nombre cientifico: Jacaranda mimosifolia
Familia: Bignonidiceas
Origen: Brasil, Bolivia, Paraguay
Dimensiones:
e Alturg: 6-10m
« Didmetro: 4-8m
Follagje: Caduco
Forma fisica: Esférica
Raiz: Fasciculada
Clima: Templado
lluminacidén: Directa

Caracteristicas:

Susceptible a las heladas. Necesita poda
de formacidon vy saneamiento, suelo
himedo. Resistente a la contaminacion
urbana. En ocasiones puede sobre pasar
los 25m de altura. Abonado con sulfato de
potasio dos veces por aho.

SAN PEDRO FICUS BENJAMINA

Flor de San Pedro//Tronador

Nombre cientifico: Tecoma Stans
Familia: Escrofulariales
Origen: México
Dimensiones:

o Alfura: 1-10m

¢ Didmetro: 2-6m
Follgje: Caduco
Forma fisica: Esférica
Raiz: Profunda
Clima: Templado-himedo
lluminacién: Directa

Caracteristicas:

Controla la erosién del suelo,
funge como bamera rompe
vientos y fiene caracteristicas
ormamentales. Sobrevive aun en
suelos arenosos y calizos.

200



Arbustos
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Caracteristicas:

Resiste altas temperaluras,
Susceplible a plagas [Gcaros,
cochinillas y arana rojal. Su poda
deberd ser de formacion vy
saneamiento, preferenfemente en
primavera, el tamafo varia segin el
espacio de plantacion.

Helecho Boston

Nombre cientifico: Nephrolepis Exaltata
Familia: Lomariopsidacecae
Origen: América del Sur
Dimensiones:

e  Alfura: 50-210cm

¢ Digmefro: 50-100cm
Follaje: Perene
Forma fisica: Extendida
Raiz: Adventicia
Clima: Himedo, sub humedo
lluminacion: sombra, semi-sombra

Caracteristicas:

Es necesaria la vaporizacidon de agua
periddicamente. Es susceptible a plagas
[adcaros y cochinillas]. Sirve tanfo como
para interior y exierior.

Fornio//Canamo

Nombre cientifico: Phormium fenax
Familia: Agavaceae
Origen: Nueva Zelanda
Dimensiones:

e  Alfura: 1-3m

¢ Didmetro: 50-100cm
Follaje: Perene
Forma fisica: Roseta basal
Raiz: Fasciculada
Clima: HOmedo, sub humedo
lluminacién: Directa

Caracteristicas:

Sobrevive en cuadlquier tipo de suelo,
sequias vy heladas. Sus hojas se utilizan
como fibras y fextiles.



Caracteristicas:

Susceptible a las heladas, tolerante a
las sequias. Se adapta a suelos rocosos
y arenosos. Trepadora con  valor
paisajistice. Sol necesario para florecer.

BambO Guadua//Cafa vaguera

Nomibre cientifico: Guadua angustifolia
Familia: Phyllostachys bambuscides
Origen: Veracruz; México
Dimensiones:

o Altura: 6-20m

e Didmetro: 2-4pulg
Follaje: Perene
Forma fisica: Vertical
Raiz: Batata tuberosa
Clima: Cdlido-humedo, sub himedo
lluminacion: Directa

Caracteristicas:

Produce 30% mds de oxigeno gue un
drbol cualguiera, gran almacenador de
agua. Poco mantenimiento. Rdapido
crecimiento. Recupera la  fierra
erosionada  por su sisfema de raiz
Propiedades fextfiles y constructivas.
Familic de las hierbas, “hierba de
acero”.
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Concha//Bejeque

Nembre cienftifico: Aeonium canariense
Familia: Crassuiaseae
Origen: Islas canarias; Espana
Dimensiones:

s Altura: 6-20m

+ Didmeftro: 2-4pulg
Follaje: Perene
Forma fisica: Vertical
Raiz: Fasciculada
Clima: Cdlido
lluminacién: Directa

Caracteristicas:
Para uso exferior o inferior. Poco
consumo de agua, no requiere mds de
10 cm de sustrate. Susceptible a plagas
[cochinillas].
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Cubre suelos

AHUEJOTE

SABINC//AHUEHUETE
JACARANDA

FLOR DE SAN PEDRO//TRONADOR
FICUS BENJAMINA

HELECHO BOSTON
FORNIO CANAMO
BUGAMBILIA//CAMELIA

1

BAMBU GUADUA//CANA VAGQUERA

B  concHa//BESEQUE
B scaveLechuGiLa

PASTO KIKUYO

Caracteristicas:

Florece una vez en su vida antes de

L morir. Carcasa con espinas. Crece en
- suelos de origen calizo y arcilloso. Se

odapta a todo tipo de suelos.

JACARANDAS




Caracteristicas:

Susceptible al frio intenso. Soporta el transito
infenso. De rdpida recuperacion por el dafo
en uso. Resistente a sequias. No fiene espigas
visibles. Cpfima produccidon en suelos de alta
ferfilidad con un minimo de 700mm de
precipitacion anual.
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Planta de conjunto
[Hospital Veterinario y Refugio Canino]
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Area [descubiertal:
297.57m?

AREA TOTAL: 1228.30m?

/S &
;

N~ F ~ .
izl / Estacionamiento

Supefficie construida

' Area Hospital [2 niveles]
1093.71m?

Area Refugio [1 nivell:
477.52m?*

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 1571.23m?>

Superficie exterior

Jardineria:
980.44m?

I Terraza verde [PA Hospitall:
o 110.86m?

Pavimentos:
2167.09

AREA TOTAL: 3258.39m?

Planta de conjunto
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Presupvesto de construccion

Inversién R Incidencia
tipode cambio %
-3 Director Responsable de Obra Demolicion - 0.00% - $&ms
& Corresponsable en Disefio Urbano Arquitecidnico - 0.00% - | $éma
7 Corresponsableeninstalaciones 1,924.62 1.84% 2502000 [ $10m
8 Corresponsable estructural 1,924.62 1.64% 2502000 [ $10m
? Director Responsable de Obra Nueva 4,811.54 4.59% 4255000 | $25m
10 Estudio impacio ambiental 4511.54 4.59% 46255000 | $25m
11 Licencia demolicion - 0.00% -1 $75n
12 ﬁgzamim?oynﬁmeru oficial. cerliicado uso de 28462 037% 500000 | Cédis
13 Licencia de construccion 3.271.85 3.12% 4253400 | $17
14 Aprovechamiento de vialidad - 0.00% - | $50 m
15 Derechos de agua y drenaje 51,9864.62 49 .62% 675,540.00 | $2701
14 Aportaciéon CFE 28,849.23 27 57% 37530000 | $150r
17 Conirato CFE - 0.00% Comj
18 Pago porconsumo de luz - 0.00% - | Cony
19 Tramites y Gestiones 6, 75922 6.45% 87 846992 | 6% so
20 Manifestacidnde Terminacién de Obra - 0.00% - | Codig
21 Avaldo inmobiliario - 0.00% -|125al
22 Régimendes condominio - 000% -| $85n
z3 R&gimende condominio deptos - 0.00% - | $2350¢C
tolal permisosy licencias 104,734 54 100 00% 1.361.383.92
24 Proyecto argquitecténico 9469231 5451% 1,231,00000 | Aranc
27 Proyecto estructural 2092308 12.04% 27200000 | Aranc
28 Proyectoinsialaciones 42307 .49 24 5% 550,000.00 | Aranc
9 Exteriores 1679231 9.09% 20520000 | Aranc
total proyecios 1587,92308 P091% 2.258.300.00
30 Construccion 1.251.669.23 72.44% 1757170000 | Costc
31 Indirectos, ulilidody honorarios 297 367 23 14.16% 386577400 | 22%
a2 IMSES & INFONANIT 121,650.23 441% 1,581,453.00 | 9% de
23 Placasindicato 74923 0.04% 10,000.00 | 2594
34 Gratificaciones varias 1.535.46 005% 20,000.00 | Patrul
335 Imprevistos 87.583.46 IETH 87858500 | 5% de
folalconstruccién 1,880,577 85 100 00% 23.927512.00
coslo
3 9.56335 (C/in

?0C
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Estructura de la Inversion
Hospital Veterinario y Refugio Canino

Estudios 720 | Mensuales

Concepto

usb

Incidencia

Servicios Consulias externas 2,400 | Mensuales
Doy care 1,020.00 | Mensuales
Hospitalizacién 49.50 | Mensuales

Propuesta Propuesta Estudic de mercado

UsD $
Estudios $27.692.31 $340,00000 $500.00
Consulias exiernas 7384615 $940,00000 $400.00

S Day care $17.615.38 $255,00000 $250.00
Hospitalizacién $3,42692 $44,550.00 $200.00
Total de ingresos anuales §124,580.77 $1,619,550.00
Cdlculo para incremento cuoilas 0%

Tipo de cambio 13.00 %
Terreno conservicios 1,631,827.49 3574% 2381376000 | Terreno existente
Gastos notariales 14654622 288% 1,205,100.80 | 8% del costo del terrenc |
Permisosylicencios 104,721.84 204% 1,2461,383.92 | Viene de presupuesio cc
Estudios y proyecios 173,715.35 3.39% 2,2558,30000 | Aranceles CAMSAM
Construccitn 1.251,66223 26 37% 1757170000 | Segin parémetros de co
Indirectas, utilidady honorarios 297,367 23 5.50% 3865,77400 | Viene de presupuesio cc
IMS5 e INFONAVIT 12165023 237% 1,581,453.00 | Viene de presupuesto cc
Plocasindicato 76923 Q.02% 10.000.00 | Viene de presupuesio co
Grafificaciones varias 153646 003% 20,000,000 | Viene de presupuesto co
Imprevistos 47,583.46 1.32% 878,555.00 | 5% obra
Equipo especial 41538462 1201% 8.000:000.00 | Equipo medico
Eguipamiento 27033385 327% 3,514,340.00 | 20% del valor de construx
Equipo de operacitn 15,384.62 0.30% 200,000.00 | Segin parémetros ufiliza
Equipo de frarsporie 2307492 0.45% 300.000.00 | Vehiculo de pajeros
Gastos de preaperiura 1,923.08 Q.04% 2500000 | 1ermes pre operafivosy
Copital de frobajo 3076933 0.60% 400,000.00 | 1ermes de insumos inve:
Intereses duraonie lo construccidn = Q.00% - | Becuciénde obra
Gastos asociados ol crédito - Q.00% - | Inspeccidnde obro, ape
Publicidad 384615 0.08% 2000000 | S5egin pardmetros uliliza
Armado de negocio y gesfiéninmobiliaria 67 .583.44 1.32% £78.585.00 | 5% de costo de obra
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Integracién de recursos

integracidn de recwsos por inversionisas

66,633 981.72

Concepto Incidencia
o Te=sno 2381376000 35.74%
b Capitalista | i3,915000.00 20.88%
o Finarciomiento banco 13,515000.00 20.88%
d Capitalista 2 13,550 831.72 15.83%
e Capitalista 3 £,437.34.00 5.46%

100.00%

o

Invessionista 1

Tereno exidente

ble

Tipo de apartacidn
Concepto

- E7aND CONISNICIoS

Inversionista 2

Especie

4;'- 5
2381376000
2381374000

Furdacidn/fnanciamierfo

Incidencia

100.00%

Tipo de apodacidon Especie, reirvesidn O, efectivo
Concepto Incidencia
Estudios yproyectos 2.258 300.00 BII®
120% | Construccion §7.571.700.00 63 14%
Instoloclones B.000 00000 23.75%
d Inversionisia 3 Crdanrelgicsa

Tipo de aportocion

Efectvocomo copital desfesga

c® Corstruccidn - 0.00%
Indractos, utiidod y honorarios 3 B6577400 36 42%
IMES & |MFOMNAYTT 1.581.453.00 1499%
Piooo sindicato 19.000.00 0.09%
Gratificocionss vorias 20.000.00 0.17%
Imprevistos 878,585.00 833%
Impuestos [BA) 1,795,100.80 18,06%
Fermisosy icencios 1,341 38392 12.90%
Gastos asociadas alorédito - 0.00%
Intereses dusarte lo conskucsidn - 0.00%
Publicidad 50,000.00 0.47%
Aomado y gestidn inmobiliada 878,585.00 8331%

10,550881.72

103 .00%

e Inv atsionista 4 Donativos externcs

Tipo de aportocion Capitalde trabdio, preapetun

Concepto Incidencia
% | Construsccion -

Maoblliarlo y decomacion 3.51434000

Equipo de operacidn 20000000

Equipo de trarsporte 30000000

Gastos de preapetusn 2500000

Capitalde trabdlo 400,000.00

Total

4 439 34000

Interés de construccidn

Monto delcrédio 13.¥15.000.00 pesos

Tosa promedio gal

cradito

Tipo d= cambio 1500

Tozgbass 7.005%

intermadiacien £.00% Fondeodor + lerpiso

Tasa aplicabie 13.00% Tasainicial clcredito

Pericdo Avonce 88  prposiciones del
Meses ctro Sy

1 0475 8556055

inicic ce abra 2 3.30% 3P3.961.50
3 £.13% FFSF61.90
4 1471% 117252757
5 Z551% 122545501
-3 2567 1.255.455.14
7 41575 122545501
& 54145 177720412
E E555R 205525018
10 78587% 130116730

Término oe la obra 1 87.62% 1,501,167.50

Pericdc pre cperative 45T
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Costo de construccion

M2 construccion Total MNX
Construccidncubieria 157100 700000 10,997,00000 | $2.58%
Estacionamiento 23100 6,000.00 5.586,00000 | 31.79%
Terraza verde 11100 750.00 83,25000 | 0.47%
Pavimentos 216700 350.00 758,45000 | 4.32%
Jardineria 980.00 150.00 14700000 | 0.84%
Total 250200 IESTAFL IV 100.00%

Condiciones y amortizacién del financiamiento [MXN 0.00]

Monto del crédito 13 915 000. 00 pesos
Tasa promedio del crédito 0.00%

Plazo de crédito 11afos

Periodo de gracia en capital 3 afos

Tasa base 7.00% TIIE

Intermediacion 6.00% Fondeador+] piso
Tasa aplicable 13.00% Tasa inicial al crédito
Amortizacién 8 pagos

0Lg

HESCA . Amaortzacion L
ento FAnanciamiento $ Tasa de interes Pago de intereses v Total Int.+amort
[pesos] d=l principal
Q Ver amortzacién durante pefodo de corstruccion y operativo D.00 0 O
o 12715.000.00 13.00% 1.808.950.00 0.00 1,808 5000 1 L]
o 13,915000.00 13.00% 1,808,950.00 .00 1,808,50.00 2 2
o 12.215.000.00 13.00% 1,808.950.00 1.739.2375.00 3,548 32500 3
o 12.175.625.00 13.00% 1.582.831.25 1,73%.375.00 3.322.206.25 4
(4] 10,434,250.00 13.00% 1,3856,712.50 1,729,375.00 3,094,0a7.580 -3
4] 8.676.875.00 13.00% 1.130.5%3.75 1.739.37500 Z.849.568.75 &6
e} 6,$57.500.00 13.00% F04.475.00 1.738.375.00 264385000 7
+] 5,218,125.00 13.00% 678,356.25 1,73%,375.00 2,417,731.25 a
o 347875000 13.00% 452,237 .80 1.73%.375.00 2.191.612.580 i
o 347878000 13.00% 452,237 .80 1.73%.375.00 217161250 9
1.739,375.00 13.00% 226 11875 1.739,.378.00 1,945, 49375 10

11.758,175.00

13.915,000.00

25,673,175.00
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Calendario de erogaciones

Concepls Inversion

Temenocon |y anieopge | as7am | 2381276000 | 2381276000

LENVICICS

ImpussicsISAl | 14654622 | 286% | 190510080 | 1.905.100.80

u"i::‘f;{“ 10472184 | 204% | 136138392 | 63069196 | 430.691.96

Esudicsy 17371538 | 320% | 225830000 | 75276687 | 75276667 | 75278867

proyectos

Consiruccion | 1,351,66923 | 2637% | 1757170000 | 3,580,67200 | 39799200 | 397.99200 | 1,205,03133 | 1.238,197.33 | 1.271,363.33 | 1,.236,197.33 | 1,795,386.13 | 2077,297.13 | 1314.479.13 | 1,314.479.]
Ingirectos,

ufiidady WTA6723 | 580% | 386577400 | 78774784 | 8755824 | E755824 | 26510689 | 2724084) | 27969993 | 27240341 | 39498495 | 45700537 | 28918541 | 289.1854
hencrarios

::‘%:AW 12165023 | 237% | 158145300 | 12165023 | 12145023 | 121,65023 | 12165023 | 12165023 | 12165023 | 12185023 | 12165023 | 12165023 | 121,65023 | 121,650
el 76923 002% 1000000 | 10,0000

sindicato

Grafficacionss | 1 canss | 0o3% | 2000000 | 2000000

vanas

Imprevistas 758346 | 130% | 87853500 | 7321542 | 7321542 | 7321542 | 7321542 | 7321542 | 7321542 | 7321542 | 7321542 | 7321542 | 7321542 | 7321542
Instalaciones

{equipo 41538442 | 1201% | 8,000,00000 4,000,000.00

mayor)

Mobilarioy | snamaes | sorm | 351434000

decoracion

Fquipode 153244 | 030% | 20000000

operacion

Equipode

ek 2307692 | 045% | 20000000

tibslards 192308 | 004% | 2500000

preapertura

Capidiae 2076023 | 0% | 40000000

frabaje

Inferaces

durantela : 000% s 924705 | 6473006 | 12021298 | 28820290 | 46081641 | 63305348 | 81086699 | 108095657 | 1,.350,546.54 | 1,533,794.27 | 1.717.042C
consirucacion

Gastos

asociadasal : 000% - c =

crédito

Publicidad 384815 | 005% 50,000.00 12,500.00
Amadods

;g%‘f:“ 6758346 | 130% | o7esss00 | 6275607 | 6275607 | 6275607 | 6275607 | 6275607 | 6275607 | 6275607 | 6275607 | 6275607 | 6275607 | 6275607
inmobiliaria

5,125,690.90 J 66,633,981.72 31,817.60B.14 2.241,360.65 1,615,151.60 201596285 6,229,038.87 2444,738.47 257888945 3.508,949.37 4,142470.76 339508053 3,590,628.7
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Depreciaciones y amortizaciones

1,831,827.69 1,831,827 .69 1,831,827 .69 1.831,827.6% 1,831,827 .69 1.831,827.69 1,831,827.69 1,831,827.69 1,831,827.569 1
17.571,700.00 17,.871,70000 17.571, 70000 17,.571,70000 17,5871, 70000 17.571,700.00 17,571,700.00 17,671, 700.00 17,871,700.00 i}
878,585.00 878,585.00 878,585.00 878,585.00 B878,585.00 878,585.00 878,585.00 a78,585.00
B878.585.00 175717000 | 2,635755.00 | 3.514.340.00 4,392,925.00 5271.510.00 6,150,095.00 7.,028,680.00 7
8,000,000.00 8,000,000.00 | 8,000,000.00 | 8000,000.00 | 8,000,000.00 8,000,000.00 8,000,000.00 8,000,000.00 8,000,000.00 8
400,000.00 B800,000.00 1.200,000.00 | 1.400,000.00 2,000.000.00 2,400.000.00 2,800,000.00 3,200,000.00 3
60,000.00 120.000.00 180.000.00 240,000.00 300.000.00 3460,000.00 420,000.00 480,000.00
3.514.24000 2.514,240.00 3.514,240.00 3.514.24000 3.514,340.00 3.514,340.00 3.514,340.00 3.514,340.00 3.514.340.00 3
351,434.00 351,434.00 351,434.00 351,434.00 351,434.00 351,434.00 351,434.00 351,434.00
351.434.00 702,848.00 1.054,302.00 1.405,7346.00 1.757.170.00 2,108,4604.00 2,4460,038.00 2,811,472.00 3
20,000.00 40,000.00 60,000.00 80,000.00 100,000.00 120,000.00 140,000.00 160,000.00
878,585.00 878,585.00 878,885.00 878,585.00 878,585.00 878,585.00 878,585.00 878,585.00 878,585.00
43,929.25 43,929 25 43,929 .25 43,929.25 43,929 25 43,922 25 43,929.25 43,929.25
43,929.25 B87.858.50 131,787.75 178, 717.00 219.646.25 283,575.50 307,504.75 351,434.00
32,276,452 6% 32,224 45267 32,296 45287 32,296 452.89 32,296,452.69 32,296,452.69 32,2746 452.69 32,296 452.69
- 1,783,948.25 | 1,753,948.25 | 1,753,948.25 1.753,948.25 1.753,948.25 1,753,948.25 1,763,948.25 1.753,948.25 1
- 1,753,948.25 | 3,507,8956.50 | 5261.844.75 | 7,015773.00 8,769,741 25 10,523,689.50 12,277,637.75 | 14,031,586.00 1
=2F170761 7% 2717076179 27170761 79 -27\70 761 79 = 2717076179 =27 70761 7% =27170761 7%
o -1,358,53807 | -1,358,53809 | -1,358,53807 | -1.358,53809 | - 1,358,5380% | - 1.358,53807 | -1,358,533.09 | -1,358,538.079 -
4] -1,358,53809 | -271707618 | -4.07561427 | -543415236 | - 679269045 | - 8,151,22854 | - 9.509,76663 | -10,.868330472 | -]

395,410,146

39541016

395,410,116

39541016

395.410.16

39541016

39541016

395.410.16

Total acumulado depreciacién y amortizacion 395, 410. 16

Porcentaje de la inversién inicial 7.71%
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Valor de rescate del inmueble

AR 10 [en pesos)

Actualzacién valordsl inmuebls

5122545190

Descripcion
Terenot inmueblet equipomiento+ credito
liguidado

Costo Inisicl dalinmusble

uturo estimado

Estimaao del valor futuro del
inmueble

44,633.781.72

81,226, 451.90

Temsno+ recumos liguidos+ oporiacicnest
equipamisnio
Veces sobre recursos
aplicadaos

Irvesion toial inicicl

46,633, 981.72

Foctor de actualzocion

%

Valor futuro delinmueble

Fefiodo Monto inicial Importe plusvalia Inverién actualzada
Afio Pesns Pesos Pesos

1 84,633, 781.72 1,332,677.53 57,968,661.35
2 87 .966,681.35 1,359,333 69.325.574.58
3 67,325,774.58 1.385.517.69 7071251447
4 771251447 141428029 72,128 764.76
5 72,126,764.76 1,442,535.30 73,562 300,06
é 73.56%.300.06 1,471,386.00 75.040,686.06
7 75,040,656.06 150081372 76,541 49778
& 76,541.479.78 1.530,830.00 7807232975
7 78,072,329 78 1,561,446.60 79.633.776.37
10 79.633,776.37 1.592,675.53 81,226,451 %0

TOTAL 14,592,470.18 81.226451.90



Estado de resultados

Estudios

19.434,600.00

2021975784

20,624,153.00

21056, 63608

2] AST 36878

2188651615

i 432000000 | 22% | €40640000 | 22% | 4.4V451B00 | 21% | 458441856 | 22% | 4.676,10673 | 22% | 4.769.62907 | 22% | 4.B65021.65 | 22% | 496232208 | 22% | 5.041,
Tg Consultas
ﬁ'g externos 152000000 | 59% | 1175040000 | 5% | 1198540800 | 57% | 1zzes01808 | 5P | 124sp 1845 | 57R | 127190105 | 59% | izs7asviar | 59% | 1535255850 | PR | 13487
g =
=
EU . 304000000 | 14% | 302020000 | 16% | 3,183 40400 | V6% | 324720448 | 16% | 3,3122424) | 16% | 3,378,876 | 14% | 344605700 | 16% | 3,60497814 [ 16% | 3,585
o

Hosptelleocia 534,600.00 3% | 54529200 | 3% | 55419784 | 3% | 567,3201.80 | 3% | 578.443.23 | 3% | 5970241.60 | 3% | 60204643 | 3% | 61408734 | 3% | 6243

2570,

o ;:::'j;’:?‘b"\‘ 420000000 | 25% | 489400000 | 25% | 499392000 | 25% | 509379240 | 25% | 519347437 | 25% | 529958788 | 25% | 5,405579.61 | 25% | 5,51349120| 25% | 5,623
n 1
<Y
L0 | Pomecisn 30000000 | 2% | 30500000 | 2% | 31212000 | 2% | 31834240 | 2% | 324725.45 | 2% | 33122424 | 2% | 337.848.73 | 2% | 34640570 | 2% | 3514
v —
g%é =Y | 17571700 | 1% | 179.23134 | 1% | 18280597 | 1% | 186,472.29 | 1% | 19020073 | 1% | 19400577 | 1% | 19788588 | 1% | 20184360 | 1% | 2053
aps -
g‘gg I.Ef*'w”'g*'m“;”;wl 17571700 | 1% | 179.23134 | 1% | 18281557 | 1% | 18647029 | 1% | 19020073 | 1% | 19400577 | 1% | 19788588 | 1% | 20184360 | 1% | 2058
€3 ] j
%%ﬁ Gastod
Qo % z:g‘:f’ N 1,508,950.00 1,808 95000 1,20875000 158283125 135671250 1,130,59375 904 £75.00 67835605 45320
gegucipies
;“jﬁ;j;;“h;‘;“m““"y 726038400 37% 7.369A1268 7% 748042193 7% TI67IME 6% TISTSI998 4% 714941733 33% 704367510 3TH  6,94034035
Utiidad de operocitn 1217421600 463% j4s3prese 63%  zyseassel  63% 1325621637 64% 1377enisos  66% 1430795140 67H jamizsinos  EB% 1538390812
Eguros
= inmueble,
g resporsabiida | 21994000 | 2% | 22433880 228,825.58 233,402.09 238,070.13 24283153 247 488,14 252,441 93 2576
d-civil
P |
'?—I"_g fidefidad
£3 depeechetny | o0 41014 395,410.16 395,410.14 395,410.16 395,410.16 395,410,106 395,410,146 395,410,14 395.4
ﬁE amortizacion
—.E‘g impuesto
ol et 15434600 | 1% | 19223292 202,197.58 204,41.53 210,346.34 214,573.69 218,865.16 293,242 48 227,7
estataes
gg locales
Ug gastos
a firancieros
0 interesesno
deducTbles

Total gostesindirectes, no
operacion

Utiidad antes deimpues

phu

impuestos y
plu

Total cargas impaositivasy ptu
Utiidod o pésddaneta

Utiidad o perddaneta
acumulada

807,696.16

1.931.968
9.432,551.47

FAILESTAT

8%

10%

49%

a817.981.88

1.978,102
9.657 79487

TR 07054834

4%

10%

4%

§26,433.31

51594
9,887 54315

5577 BT AT

10%

47%

211159764 10%

103056498 S50%

SFIETASAAS

843,846.65

10.7.

002372807

4%

10%

51%

852.815.38

737312

11,167,762

61,11 47057

A% B61.963.48

3%

13580877 57

N% 237674709

727581935

4% 87129455

4% 145

Impuestoiehy | 193126837 | 17% | 197800256 | 17% | 200516944 | 17% | 211150764 | W7% | 219859550 | 17% | 228737312 | 17T% | 2376745.19 | 17% | 2,467 14357

2,198 99580

1% 2,467 14397

12,045 467 .60

B4 54108675

¥7.332

vlie
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Flujo de efectivo

Egresos/{ Aplicacionas

Tareno
ofsenvcios

66,633, 761572

2551376000

7.827.781.63

10,053,205.04 10.262,955.31 10,704, 75.12 11.131,683.76

11.563,173.06

11, 7797.538.54

12,440 87776

Impuesios KAl

1.705,10050

PErmMiEos y
fcencios

1,561 38552

Estigicsy
Proyecios

2,258,530000

Consrucdan

17,571 70000

Indrecios,
ufiiciod y
nonoroncs

SEE5TTA00

IS 2
INFONAWT

1,581 ASS00

Pioco
sindicono

1000000

Grafficacione
sworias

2000000

Imprensios

E78,55500

risiciocionss
{equipefio
mayor)

&,000,000 .00

S00000.00

Mebifiarioy
ascoracion

551454000

Equipo oe
operocicn

20000000

Eguipo ce
Tonsporie

Gasios oe
preaperura

Caopiol gs
oDoio

Iniereses
auroniela
consruccion

Gasios
asocicdos ol
credio

Putilicidgod

Armodo de
negocioy
geston
inmcbilioria

E76,56500

Pogoael
credio
principal

Valor presente neto [VPN]
Tasa interna de rendimiento [TIR]

SBITF61 .65

FERT 61 635

PROYECTO

$2,100,349.37

15.59%

- 175957500 1757 575800 1755 57500

1,757 37500

1005320504 EF65,60012 EEF2 30876

1¥.561,166.66 DEAZATAAST ST1F034507 A46062,65387

CAPITAL

$16,015,349.37
20.35%

175757500

PEZITFELDS

SSF06AS1 F5

1,757 57500

10280,165.54

66,166,61547

17535.57500

1070150276

76EEE11824
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Honorarios del proyecto arquitecténico

$2,053,147_23 | imrorTE DE LOS HONORARBOS EN MONEDA NACICNAL

2;50200 SUPERACIETOTAL POR OONSTRUIR EN METROS CUADRADCS

$9a563.0€) COSTO UNTARKD ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION EN$/M2
1 7N

| .£L | FACTOR PARA LA SUPERFBCIE POR CONSTRUIR

i D.‘JDAI FACTOR INFLACIONARIO, ACUMULADO A LA FECHA DECONTRATACION, REPORTADO POR ELEANCO DE MEXICO SA

667 FACTOR CORRES PONDIENTE A-CADA UNC DE LOS COMPONENTE ARUTECTONKCOS DELCARSO CONTRATADS:.
HONORARIOS POR SOLUCHON DECOMNIUNTO [EXTERIORES

$205,314.72 | p+10%
$2,258,461.96 | roraLpenonorarcs
H=(S*C*F*I/ 100} (K)

Cdlculo de honorarios

CALCULO DE
Fsx

Fsx= 1.22| F.o-((5-S.0)*d.0/D})
Se obliene de la tabla A.07.08 F.o= 1.28
Superficie construida del proyecio S= 2502.00
Se obtiene de la fabla A.07.08 valerinmediato superioral | S.o= 2000.00
Se obfiene de la tabla A.07.08 d.o 1.10

Honorarios desglosados por componente arquitectoni

K.FF K FORMAL Y FUNCIONAL

K.CE K CIMENTACION Y ESTRUCTURA

KELM K ELEGTROMECANICOS

KTOTAL

H.FF $1.23
H.CE $27
H.ELM $54
SUMA 3205




*Edad canina_ Lalengevidad media de un perro varia muchc en funcién
de la raza, y cscila entre 8 y 15 afics, si goza de buena salud puede vivir
hasta 20 afios, o incluso mas.




Dada la complejidad en cuanto a la
realizaciobn de un proyecto médico se
asume la responsabilidad directa sobre el
andlisis 'y estudio de un programa
arquitecténico  base, con el cuadl
comenzar a ftrabagjar, por lo fanfo,
mejorarlo y proponer nuevos espacios,
flexibles y adaptables, que complementen
las  nuevas  tecnologias—-médicas vy
constructivas— para su correcto desarrollo
en un lagpso temporal, como he
mencionado, dgil y de mayor fluidez, al
dia de los padecimientos clinicos y sus
tratamientos. Donde el mobiliario médico
especializado juega un papel muy
importante, asi como los acabados
correspondientes  segun  las  normas
médicas mexicanas. Sumado a la
correlacion médica veterinaria.
Analizando e investigando espacios
adecuados para con el grupo de frabajo-
en este caso las denominadas pequenas
especies, canidae y felidae-. Estudiando
entonces dos grupos: publico usuario
[veterinarios y duenos de mascotas] vy
pacientes, por ende mascotas en general.
Basando el éxito y la eficiencia de una
veterinaria no sdlo en la calidad de sus
servicios sino también en la calidad del
personal, los espacios de frabajo tanto
como en las propuestas adicionales como
la venta de articulos, alimentos, ademdads
de proporcionar capacitaciones
constantes para el personal de trabajo vy
los asistentes, duenos de las mascotas, en
diferentes temas de interés para con los
cuidados de cada raza.

Especificamente hablando del espacio
arguitecténico  habitable se  deben
contemplar los aspectos bdsicos como la
iluminacion y ventilacion natural, asi como
la orientacién solar para mantener una
temperatura adecuada en los diferentes

locales por un lado para aminorar los
costos de construccién y a su vez reducir la
problemdtica del medio ambiente
mediante el consumo energético de
ciertos mecanismos eléctricos. Respetar
normas de salud clinica, suministrar a los
locales pertinentes con la extracciéon y el
lavado de aire apropiados; manejar los
residuos médicos conforme las leyes
ambientales y de residuos médicos.
Proporcionar  niveles de iluminacion vy
humedad pertinentes— sobre todo en
cuanto a quirdfanos se trata-.

Dotar al edificio de wuna estructura
arquitectdnica soélida tomando en cuenta
las caracteristicas del terreno, su ubicacion
geogrdfica y morfolégica—en este caso, la
Ciudad de México- para garantizar su
estabilidad frente a desastres naturales y
fomentar la confiaonza para con los
usuarios. Proponer un sistema constructivo
adecuado que a su vez minimice gastos y
no calidad estructural y que funcione sin
contratiempo con el diseno interior y su
fluidez. Y garantizar la recuperacion de
inversién gracias a los estudios econdmicos
previos, la razén sobre ubicacion del
predio y sus caracteristicas ademds de
resolver el problema de inicio senalado sin
afectaciones a terceros.

Por lo tanto garantizar la calidad del
diseho mediante la investigacion vy
ejecucion de obra en cada etapa del
ejercicio profesional.

218



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



219

Plafén metdlico MINICELL//HUNTER DOUGLAS
Plafén metdlico CIELO MULTICELL//HUNTER DOUGLAS

Manual PASA® ROOF GARDEN. Impermeabilizante
Manual Acero Inoxidable y Cristal EURO INOX
Arquitectura_

Programa arquitectdnico para el disefio de
hospitales seguros. Celso BambarénAlatrista
Arquitectura Hospitalaria. X. Manuel Lopez Mihura
Aire Acondicionado_

Manual de Acondicionadores de aire para

quiréfanos TECNAIR LB, Surgical room air conditioning.

Tratamiento de aire en quiréfanos. Normas de
aplicaciéon.

Filtracion de aire en el quirdéfano. RETECSA.

Manual de Instalacién. Sistemas de Aire
Acondicionado URSA.

Catdlogo. Difusion de aire no motorizada AIRZONE.

Canceleria y Herreria_
Catdlogo Cortinas metdlicas enrollables MERIK

Ficha técnica Cortina metdlica enrollable MANTILHUE
Tablas de pesos redondos y cuadrados
Puertas giratorias manuales BOON EDAM Door System

Eléctrica e iluminacion_
Catdlogo de gabinetes eléctricos GENDROP

Catdlogo Base MAGG Luminarias
Catalogo BTCINO. Pulsadores
Catdlogo CONSTRULITA. Luminarias

Tabla de niveles de lluminacién

Mamparas sanitarias SANILOCK
Autoclaves eléctricos para esterilizacion.
Catdlogo de basureros CITY MEXICO

Catdlogo de material para clinica veterinaria
CENTAURO

Catdlogo VXR-Rx Digital DRGEM

Normas y Leyes_
Ley de protecciéon a los animales del Distrito Federal

Pantone_
PC Chart® CMYK color bridge™ CMYK PC

Paleta Vegetal_
Especies de Césped. Turfgrass Species Spanish.

Ficha Técnica. Salix Bonplandiana. Ahuejote
Ficha Técnica. Tecoma Stans. Tronador

Catdlogo de plantas para azoteas verdes
ARMAGREEN

Quirdfano_

Guia tecnolégica de Iamparas quirdrgicas. Secretaria
de Salud.

Protocolo de Asepsia y Antisepsia.

Seguridad en el quirdfano.

Catdlogo TELSTAR. Quiréfanos.

Ldmpara de quiréfano H LED-MAQUET GETINE GROUP

Riego_
Catdlogo de aspersores RAINDBIRD

Veterinaria_
Merchandising aplicado a la clinica veterinaria

Video_
Maqgueta de proyecto terminada. Esc 1:250//3:22 min
Papel bateria+ acrilico+corcho. En [313]ESTUDIO
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