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Capitulo 1 Introduccion

Mediante el presente trabajo se propone el proyecto de un edificio de usos multiples (comercio, oficinas y
vivienda) emplazada en la avenida mas importante del Distrito Federal, Av. Paseo de la Reforma, trascendental
por alojar edificios de los principales grupos financieros y gubernamentales; pero también por el significado
cultural e histérico de la misma avenida.

Por esta razon el proyecto propuesto tiene como objetivo que los usuarios puedan desarrollar diferentes
actividades en un mismo lugar (trabajo, vivienda, comercio y esparcimiento), brindandoles en €l un espacio
adecuado para la interaccion social y el desarrollo socioeconémico.

En la concepcion del disefio fue necesario considerar el sitio y el entorno para que el edificio se integrara
visualmente con el medio, la localizacion, orientacion, forma y disefio de las estructuras; el tipo de materiales
constructivos y acabados, integrando ademas el uso de elementos vegetales como dispositivos de control
climatico. También se tomd en cuenta la normatividad propia de la zona, reglamento de construccion.

Por otra parte, es fundamental considerar los requerimientos de los usuarios, que van desde su actividad hasta el
uso del espacio, comodidad, niveles adecuados de iluminacién, control de ambientacion y ruido que se genera al
exterior porque esta ubicado en una arteria de la ciudad de gran carga vehicular. Por este motivo se incorpora al
proyecto sistemas que contribuyan a la funcionalidad, seguridad y confortabilidad del lugar y que haya un
reutilizamiento de recursos.

Al tomar en cuenta todos estos factores, en el documento se presenta un analisis de la zona, la normatividad
aplicable al proyecto, ejemplos de edificios analogos , el programa arquitectonico en el que se especifican
requerimientos segun el reglamento. Por Ultimo se presenta la solucion de disefio e instalaciones, mediante las
memorias, planos Yy vistas que forman el proyecto ejecutivo.



Capitulo 1 Antecedentes de Avenida Paseo de |la Reforma 7

El terreno esta localizado en una de las principales avenidas de la Ciudad de México, la Avenida Paseo de la Reforma, su
trazo fue realizado durante el Segundo Imperio Mexicano, Maximiliano | plane6 la construccion del proyecto del "Paseo de la
Emperatriz“ cuyo fin seria conectar el Castillo de Chapultepec con el Palacio Nacional. El trazo y disefio de este paseo
estaria basado en el de los bulevares franceses, dotado de amplias arboledas, camellones y glorietas en las que
actualmente se ubican importantes monumentos y construcciones que hoy son simbolo de la Ciudad de México.

Después de la caida del Segundo Imperio, durante el periodo de gobierno de Benito Juarez cambi6é de nombre la avenida,
adoptando el de Paseo Degollado durante 1867. El trazo, el desmonte de la calzada y la reforestacion de los camellones
laterales desde EI Caballito hasta la glorieta intermedia, (la de Niza) se termind sin ninguna urbanizacion en 1870.

A la muerte de Juérez, durante el periodo presidencial de Sebastidn Lerdo de Tejada, del872-1876, fue cuando se
reiniciaron las obras de ornato y urbanizacién del paseo, construyéndose un largo terraplén y el puente de La Teja de 8
metros de ancho que permitio el transito en todo el trayecto de la calzada. Ademas se hizo mas ancha la calzada central y se
le fue dando forma a los andadores laterales, se plantaron nuevas hileras de arboles, y se trazaron las primeras 4 glorietas
de 110 metros de diametro a partir de la de Carlos IV y terminando en la de La Palma que tenia 120 metros de didmetro. En
esta etapa se tomo la decision de darle el nombre actual de Paseo de la Reforma, mediante un decreto de 1872 y una vez
que las Leyes de Reforma promulgadas previamente por Benito Juérez, adoptaron la forma constitucional en septiembre de
1873.

La mayor etapa constructiva del Paseo de la Reforma se dio durante la dictadura de Porfirio Diaz a partir de su primer
periodo que fue de 1877 a 1880. En 1877 es cuando se inaugura la primera gran glorieta con el Monumento a Cristébal
Colon, para después en 1878 continuar con la construccién de las bancas de cantera y la colocacion de los pedestales para
sustentar sobre ellos grandes jarrones y figuras mitolégicas de manera alternada y bordeando la calzada central.

Poco a poco empez6 a crecer y fue en los costados del mismo Paseo de la Reforma donde se fueron creando nuevas zonas
urbanas, como fueron las colonias Arquitectos, Paseo Nuevo, Tabacalera, Cuauhtémoc y Juarez, todas ellas en las cercanias
de la nuevas glorietas construidas.

Francisco Sosa propuso al gobierno de Porfirio Diaz que se colocaran estatuas de personajes que de alguna forma hubiesen
participado en el movimiento de la Reforma. En 1888 la propuesta fue aceptada por el gobierno y a partir de 1889 las
estatuas se fueron colocando en sus pedestales y fue hasta el afio de 1895, cuando Don Porfirio declaré inaugurado el
conjunto historico cultural formado por la primera parte de las estatuas de personajes y sus correspondientes jarrones y en el
tramo comprendido entre la Glorieta de Carlos IV y el Monumento de Cuauhtémoc.
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Desde la colocacion del Monumento de Cuauhtémoc en 1887, el crecimiento de la mancha urbana se habia mantenido a su
alrededor, mientras que el resto de los terrenos que colindaban con el trazo del paseo desde ese lugar hasta Chapultepec,
eran terrenos de uso agricola, ganadero o bien simplemente pantanosos e inutiles. Es factible que al conocerse los detalles
del proyecto del monumento a nuestra Independencia, muchos de los propietarios de las tierras circundantes, se dieron
cuenta de que era el momento de iniciar nuevos proyectos de urbanizacién y asi fue que para el afio de 1902 ya se habian
iniciado los trazos de la que se conocia como Colonia Reforma o de La Teja, que se asentaba en los terrenos pertenecientes
a la hacienda de este ultimo nombre y propiedad del sefior Martinez de la Torre.

Para el afio de 1906, la Columna de la Independencia se encontraba todavia en construccion y por esas fechas apenas se
habria construido la base de cimentacion y el pedestal que al iniciar la construccion de la columna empezaron a hundirse y
tuvieron que ser desmontados totalmente y hacer una nueva cimentacion con pilotes de madera.

Para principios de1900 habia un buen nimero de residencias construidas en ambos lados del paseo, pero terminaban en las
inmediaciones de la glorieta de Cuauhtémoc. Después de la Revolucion Mexicana muchas personas de posicion
acomodada de provincia se refugiaron en las nuevas y aristocraticas colonias que se habian desarrollado en ambas aceras
del paseo y que para entonces llegaban hasta las inmediaciones de la Glorieta de la Independencia.

El crecimiento acelerado del pais, el Paseo de la Reforma habia sido prolongado en los afios 20 rumbo a la nueva colonia de
gran lujo conocida entonces como Chapultepec Heights y que ahora conocemos como Lomas de Chapultepec y después
hasta el entronque con la carretera de Toluca.

En los afios 40 se hizo una remodelacién general que realizo el Departamento Central (Gobierno del D.F.) encabezado por
Fernando Casas Aleman entre 1948 y 1949. Desaparecio la glorieta original del Monumento a Cuauhtémoc recorriéndose la
estatua del ultimo emperador azteca a un nuevo sitio que coincidia aproximadamente con la interseccion de los ejes de
Reforma e Insurgentes.

La remodelacion y modernizacion de la gran avenida fue casi total, iniciAandose asi una nueva era de modernismo y
acelerando el cambio de fisonomia de la aristocratica avenida de principios del siglo XX, por el de una via altamente
comercial y dinamica en el tramo comprendido entre la glorieta de El Caballito y la Glorieta de Coldn.

Para 1950 la avenida contaba con un nuevo pavimento de concreto y altos edificios, algunos de mas de 20 pisos que
comenzaban a formar parte del nuevo paisaje. Las zonas arboladas en los camellones laterales fueron substituidas por las
calzadas de transito lateral.
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Més tarde en los afios 60 se desarrolla el Proyecto de prolongacion del Paseo de la Reforma hacia el noreste que se
proponia en los afios 40 y que incluia ademas la ampliacién de otras importantes vias de la ciudad.

Asi fue evolucionando el paseo de la Reforma y llegaron los afios 2000, en que se realizé todo un proyecto integral para
recuperar su belleza y funcionalidad. Asi fue evolucionando el paseo de la Reforma y llegaron los afios 2000, en que se
realizé todo un proyecto integral para recuperar su belleza y funcionalidad. Asi los trabajos se realizan a lo largo de 4,23
kilometros divididos en dos tramos: de Fuente de Petrdleos a la Calle de Lieja y de Lieja a la Avenida de los Insurgentes.
Donde las obras fueron destinadas a: areas verdes, banquetas de cantera rosa, iluminacion, las bancas de cantera y las
bahias de acceso.

Producto de todo lo anterior, en la actualidad El Paseo de la Reforma es la avenida mas famosa de México por excelencia,
debido a su profundo significado cultural motivado por la historia de la avenida en si, y de los monumentos que en ella se
encuentran como el Monumento a Colon, el Monumento a Cuauhtémoc, la Fuente de la Diana Cazadora, el monumento al
Angel de la Independencia, ademas de que en esta avenida tienen su sede hoteles de categoria mundial, los principales
grupos financieros de México y América Latina, asi como algunos de los edificios mas representativos de la Ciudad de
México como la Bolsa Mexicana de Valores , la Torre Mayor el edificio mas alto de Latinoamérica del 2003 al 2010, que esta
destinado para oficinas; la Embajada de Estados Unidos, la Embajada de Japén, la Torre Axtel, que alberga las oficinas de
Axtel, Bank of America y la firma de abogados Goodrich Riquelme & Asociados; el Edificio HSBC, que cuenta con 23 niveles
de oficinas para la sucursal bancaria; el Edificio American Express, el Hotel Marriot, el Hotel Isabel Sheraton, La Torre
Libertad también llamada la Torre del Hotel St. Regis y Reforma 222 un centro financiero que cuenta con comercio, oficinas,
renta y venta de vivienda asi como un centro de negocios, inaugurado en 2007 como parte del programa de desarrollo
urbano del Paseo de la Reforma.

La definicion de la morfologia de las nuevas construcciones en el Paseo de la Reforma, predominan las construcciones de
gran altura, contemporanea y de un espiritu modernista y renovador. La avenida se ha convertido en un gran centro de
oficinas e importantes hoteles lo que ha dado un caracter principalmente financiero a la zona. Sin embargo han surgido
importantes efectos que han producido cambios drasticos, ya que con el tiempo la avenida ha ido perdiendo su caracter
histérico y tradicional. También se ha modificado el skyline, definiendo una estética completamente nueva dentro de la
ciudad.

Por las condicionantes presentes el disefio deberd ser una respuesta adecuada a las necesidades y comodidades
requeridas por el perfil de los residentes y por estar emplazado en una arteria importante financiera y culturalmente,
armonizando el aspecto moderno de las fachadas con la imagen urbana existente, brindando espacios confortables y
funcionales y que a la misma vez sea amigable con el entorno utilizando sistemas que mitiguen el impacto urbano y ahorren
recursos energeéticos.
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

Uso de suelo: Habitacional Mixto HM 6/35/90

Zonas en la cual pueden existir inmuebles destinados a
vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no
contaminante

= Normas de ordenacion sobre vialidades

Vialidad: Eje 2 Poniente Florencia

Tramo: K’-L’, de Av. Chapultepec a Paseo de la Reforma
(excepto Glorieta del Angel de la Independencia)

Uso permitido: Habitacional con oficinas HO 10/40

Art. 139 Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal

Clasificacion de las construcciones

Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a vivienda,
oficinas y locales comerciales, hoteles y construcciones
comerciales e industriales no incluidas en el Grupo A.

Subgrupo B1: Edificaciones de mas de 30m de altura o
con mas de 6000 m? de &rea total construida, ubicada en
la zona | y Il a que se alude en el articulo 170 (del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal)
y construcciones de mas de 15 m de altura 0 mas de
3000 m? de é&rea total construida en zona Ill; en ambos
casos las éareas se refieren a un solo cuerpo de edificio
gue cuente con medios propios de desalojo: acceso y
escaleras, incluyendo las areas de anexos, como
pueden ser los propios cuerpos de escaleras. El parea
de un cuerpo que no cuente con propios medios de
desalojo se adicionara a la de aquel otro a través del
cual se desaloje.

Normatividad

B Terreno (Zonal)

12
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Estacionamiento
El Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, en las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto
Arquitectdnico, en el capitulol, se establece:

Las medidas de los cajones de estacionamiento para vehiculos seran de 5.00 x 2.40m. Se aceptara hasta un 60% de los
cajones para automdviles chicos con medidas de 4.20 x 2.20m. Estas medidas no incluyen las areas de circulaciéon
necesarias. Cuando el estacionamiento sea en “corddn” el espacio para el acomodo de vehiculos sera de 6.00 x 2.4m. Se
aceptaran hasta un 60% de los cajones para automoéviles chicos con medidas de 4.80 x 2.00m.

Los estacionamientos publicos y privados deben destinar un cajon con dimensiones de 5.00 x 3.80m de cada veinticinco o
fraccion a partir de doce para uso exclusivo de personas con discapacidad.

Ancho de los pasillos de circulacion

Angulo de cajon Autos grandes Autos chicos
30° 3.00 2.70
45° 3.30 3.00
60° 5.00 4.00
90° 6.00 5.00
90° 6.50 (en los dos sentidos) 5.50 (en los dos sentidos)

NUmero minimo de cajones de estacionamiento por uso

Centro comercial: 1 por cada 40m? construidos = 130 cajones

Cines: 1 por cada 20m? construidos = 90 cajones

Oficinas: 1 por cada 30m? construidos = 228 cajones

Restaurantes mayores de 200 m?: 1 por cada 10m? construidos = 90 cajones
Vivienda (méas de 120 m? hasta 250 m?) : 2 cajones por vivienda = 136 cajones
Total de 744 cajones de estacionamiento

Area minima para los 744 cajones= 8088 m?

Area de circulacion minima= 1620 m?2

Habitabilidad, accesibilidad y funcionamiento

Dimensiones y caracteristicas de los locales en las edificaciones sera de 3.60m . Las dimensiones y caracteristicas minimas
con gque deben contar los locales excepto estacionamientos que incorporen eleva-autos . En caso de exceder esta altura se
tomard como equivalente a dos niveles construidos para efectos de la clasificacion de usos y destinos y para la dotacion de
elevadores.
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Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben contar los locales en las edificaciones segun su uso o destino, se
determina conforme a los siguientes parametros:

Tipo de Area minima . Altura minima
. Local 5 Lado minimo (m)
edificacion (m?) (m)

Habitacional

Vivienda

e Recamara principal 7.00 2.40 2.30
unifamiliar
Recamaras adicionales,
cuarto de servicio y otros 6.00 2.20 2.30
espacios habitables
Sala o estancia 7.30 2.60 2.30
Comedor 6.30 2.40 2.30
Sala comedor 13.00 2.60 2.30
Cocina 3.00 1.50 2.30
Cuarto de lavado 1.68 1.40 2.10
. e Area minima , . Altura minima
Tipo de edificacion Local 5 Lado minimo (m)
(m?) (m)
Bafos y sanitarios -- -- 2.10
. Tiendas de departamento y De 5001 a -- -- 4.00
Comercial

centros comerciales 10000m?
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Capitulo 1

Administracion Mas de 5000 m? 8.00m?/ empleado -- 3.00

(Oficinas privadas y

publicas)
Alimentos y bebida Area de comensales 0.50 m?/comensal - 2.50
Area de cocina 'y 0.10m?2/ comensal -- 2.30
servicios
Entretenimiento

Auditorios, teatros , 3.00m3/ persona 0.50m/asiento 3.00

cines, salas de concierto,

centro de convenciones
Mas de 250
concurrentes

lluminacion y ventilacion

Ventanas

El &rea de ventanas para iluminacién no sera inferior al 17.5% del area del local en todas las edificaciones a excepcion de
los locales complementarios donde este porcentaje no sera inferior al 15%.

El porcentaje minimo de ventilacion sera del 5% del local.

No se permite la iluminacion y ventilacion a través de fachadas de colindancia.

Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel hacia la via publica, patios de
iluminacion y ventilacion o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya superficie no sera mayor del 10% de la planta
del cubo de la escalera.

Los vidrios o cristales de las ventanas de piso a techo en cualquier edificacién, debe cumplir con la Norma Oficial NOM-
146-SCFlI, excepto aquellos que cuenten con barandales y manguetes a una altura de 0.90m del nivel del piso, disefiados de
manera que impidan el paso de nifios a través de ellos, o estar protegidos con elementos que impidan el choque del publico
contra ellos.

Patios de iluminacién y ventilacién natural

En locales habitables la proporcion minima del patio de iluminacion y ventilacion ( con relacion a la altura de los paramentos
del patio) es de 1/3.

Para determinar las dimensiones minimas de los patios se tomara como cota de inicio 0.90m de altura sobre el piso
terminado del nivel méas bajo que tenga los locales habitables o complementarios.
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Normatividad

lluminacion Artificial. Requisitos minimos de iluminacion artificial

Tipo de edificacion

Habitacional
Vivienda unifamiliar

Comercial
Tiendas departamentales y Centros
comerciales

Administracion
Oficinas privadas y publicas

Entretenimiento y recreacion social
Espectaculos y reuniones

Espectaculos y reuniones

Alimentos y bebidas
Servicios de alimentos y bebidas con o
sin esparcimiento

Local

Circulaciones horizontales y verticales

En general

Cuando sea preciso apreciar detalles
toscos o burdos

Medianos
Muy finos
Salas durante la funcién
lluminacion de emergencia
Sala durante los intermedios

Vestibulos

Circulaciones

Emergencias en circulaciones y
sanitarios

Restaurantes

Cocinas

16

Nivel de iluminacion

50 luxes

250 luxes

200 luxes

300 luxes

500 luxes

1 lux

25 luxes

50 luxes

150 luxes

100 luxes

30 luxes

50 luxes

200 luxes
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Transportes

Estacionamientos privados y publicos Entrada y salida 300 luxes

Espacio de circulacion, pasillos rampas

100 luxes
y zonas peatonales
Espacios para estacionamiento 50 luxes
Caseta de control 200 luxes
Espacios abiertos Circulaciones 75 luxes

Plazas y explanadas

Demanda hidrosanitaria

El nimero de muebles sanitarios segun el tipo de edificacion:

Comercial (Todo tipo de comercio y bodegas) : 3 excusados, 2 lavabos

Oficinas: De 101 a 200 personas, 3 excusados, 2 lavabos; cada 100 adicionales o fraccion 2 excusados, 1 lavabo
Restaurante: De 101 a 200 personas, 4 excusados, 4 lavabos; cada 100 adicionales o fraccion 2 excusados, 2 lavabos
Cines: De 101 hasta 200 personas, 4 excusados, 4 lavabos; cada 200 adicionales o fraccion 2 excusados, 2 lavabos
Gimnasio: De 101 a 200 personas, 4 excusados, 4 lavabos, 4 regaderas; cada 200 adicionales o fraccion 2 excusados, 2
lavabos y 2 regaderas.

De acuerdo a las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones, Capitulo 3. Higiene, servicios y
acondicionamiento ambiental y provision minima de agua potable, establece la provision de agua potable en las
edificaciones:

Vivienda: 150l /hab/ dia = 57 600 l/dia
Comercial: 300l /mueble /dia =9 300 | /dia

Oficinas: 50l /persona/dia = 34 850 | /dia Dotacion por dia: 365 332 |

Restaurantes: 12| /comensal /dia =5 136 | /dia Dotacion Total mas dos dias de reserva: 1 095 998 |
Cines: 10l / asistentes/ dia = 7 560 | /dia Reserva contra incendio: 285 417 |

Administracion: 50 I/persona/dia = 200 | /dia Dotacion Total: 1 381 415 |

Gimnasio: 1501/ asistente/dia = 22 500 | /dia
Estacionamiento: 8l /cajon/dia =5 392 | /dia
Espacio Abierto: 51 / m?/ dia = 6 794 | /dia
Alberca: 216 000 | /dia
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Grado de riesgo de incendio en las edificaciones

Las edificaciones se clasifican en funcion al grado de riesgo de incendio, de acuerdo a sus dimensione, uso y ocupacion.

Grado de riesgo para edificaciones no habitacionales

Concepto Alto
Altura de la edificacion (en metros) Mayor a 25
Numero total de personas que ocupan el local incluyendo Mayor de 250

trabajadores y visitantes

Superficie construida (en metros cuadrados) Mayor de 3000

Grado d e riesgo para edificaciones con vivienda
Edificaciones con uso exclusivo de vivienda Mas de diez niveles

Usos mixtos De acuerdo al riesgo del uso no habitacional

En las edificaciones en funcion al grado de riesgo , contaran como minimo de los dispositivos para prevenir y combatir
incendios

Extintores: Un extintor por cada 200 m?

Detectores: Un sistema de deteccién de incendios en la zona de riesgo ( un detector de humo por cada 80.00 m? o
fraccidon con control central) y detectores de fuego en caso de que se manejen gases combustibles.

Alarmas: Dos sistemas independientes de alarma, uno sonoro y uno visual, activacién automatica y manual (un dispositivo
cada 200.00 m?2) y repeticién en control central. Excepto en vivienda.

Equipos fijos : Red de hidrantes, tomas siamesas y depdsito de agua.

Sefalizacién de equipos: Sefalizar areas peligrosas el equipo y red de contra incendio se identificaran con color rojo;
codigo de color en todas las redes de instalaciones.
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Analogos: Parques Polanco
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Plano de localizacion

WOX FASES

Plano de conjunto de Parques Polanco

Edificio A5. Afo de construccion 2008 por a5 Arquitectos, ubicado entre el corredor comercial y el
parque, ofrece una vista panordmica hacia el parque central.

Caracteristicas:

64 Departamentos en 8 niveles de 111 m? a 156 m2. Vivienda Tipo A, Edificio A5,

8 Departamentos por cada nivel .

8 Penthouses con altura de 3.30 m en areas sociales.

2 Niveles que alojan areas comerciales.

Primer nivel de departamentos esta a 15 m. (mas de 4 niveles) de altura sobre el nivel de la banqueta.
Todos los departamentos incluyen dos cajones de estacionamiento.

L8gung o

. Alberto.

Analogos 22

Parques Polanco

El terreno de 63 208 m? de superficie se localiza en Lago Alberto 320
esquina con Mariano Escobedo, delegacion Miguel Hidalgo.

El conjunto consta de 2500 viviendas de diferentes dimensiones, un
corredor comercial que incluye restaurantes, supermercado, hotel y
oficinas, un parque interior con juegos infantiles, pista de jogging, andador
contemplativo decorado con vegetacion de baja escala y grandes areas
verdes para el esparcimiento familiar.

Se plantearon diferentes departamentos que van desde 36 hasta 200m?.
El predio cuenta con dos restricciones de
10m al frente sobre las calles de Lago

El trazo basico divide el predio en 5 zonas o
manzanas longitudinales conectadas al
centro por un andador peatonal que une a
los distintos elementos del desarrollo.

Edificio A5 con vistas panoramicas
El desarrollo tiene un area construida de haciael parque central o hacia el
496,872m? de los cuales 322,967 quedaran corredor comercial.
sobre el nivel de banqueta. En cuanto a usos
20,147.23m? estan destinados a comercio;
7,820m? para el hotel; 20, 000 m? para
oficinas y 275,000m? vivienda.

con un dreade 87.30 m?
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Cuenta con dos nucleos de circulacion vertical independientes con elevador y escalera que
acceden directamente desde la planta de estacionamiento, 4 departamentos por cada vestibulo.
Mezcla de materiales en fachada e interiores de facil mantenimiento.

Piedra, acero, cristal y aluminio en fachada.

Laminado de madera, alfombras, porcelanico y marmol en interiores.

Vistas panordmicas hacia el parque central o hacia el corredor comercial y Polanco.

Edificio KMD, funciona como la

fachada del proyecto Edificio KMD. Afio de construccion 2008. Ubicado entre el corredor comercial dando a la

esquina de Mariano Escobedo y Lago Alberto, el edificio disefiado por KMD Architects funciona
como la fachada del proyecto orientado hacia el sur con vistas francas hacia Polanco.

KMD presenta un edificio que a través de su composicion arquitectonica conjuga y distingue
claramente el complejo comercial del conjunto residencial.

La fachada sur (hacia Polanco) presenta un juego de cajas ligeramente voladas de diferentes
dimensiones que producen movimiento a la vez que agrega espacio a los departamentos que las
componen.

Departarﬁ‘e"t‘;T'f;’OPHz'l con La fachada norte (hacia corredor comercial) presenta una lectura mas uniforme en la canceleria
un area ae m

mientras que resaltan de manera armonica los dos cuerpos que contienen los nucleos de
circulacion vertical.

También el concreto aparente, los canceles de aluminio natural junto con el cristal componen un
concepto de corte contemporaneo que resulta de bajo mantenimiento.

Destacan los 9 penthouses que estan proyectados en dos niveles y ademas de presentar doble
altura en las estancias, son los Unicos departamentos que ofrecen vistas hacia ambos frentes.

et —

Edificio KMDII, ubicadoenla  En el segundo nivel, a 15 m de altura sobre el nivel de la banqueta se ubica la planta de acceso y

esquina de Mariano Escobedoy |os 6 departamentos que tienen terrazas.
Lago Alberto.

KMD II. Afio de construccion 2008. El edificio de 16 niveles se encuentra ubicado en la esquina
de Mariano Escobedo y Lago Alberto.

La fachada del proyecto establece un disefio vertical donde destaca la amplitud de sus pisos
haciendo juego con su fachada conformada de elementos sélidos y cristales esmerilados de
forma aleatoria. Por su ubicacién en una esquina puede aprovechar la iluminacion natural hacia
los departamentos.

Departamento Tipo B con un
area de 118 m?
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? Edificio Higuera y Sanchez 1. Afio de construccion

2008. Higuera + Sanchez propone departamentos con _—
superficies promedio mas pequefias que el resto del
conjunto. Se caracterizan por ser espacios integrados y [
con una relacion cercana con el exterior mediante :
balcones irregulares. 5 ‘

&
Dos torres con 99 departamentos (10 niveles) y 27 i 8
departamentos (126 en total). i
Dieciséis tipos diferentes de departamentos. |
Primer nivel de departamentos esta a 20 metros de E] l 3 L
altura sobre el nivel de la banqueta. ; ’
Plaza central exclusiva con areas de esparcimiento. I Ly D
Vistas panoramicas hacia parque central. ' :

Departamento Tipo C con un area de

Edificio Higuera y Sanchez 2, Ao de construccion 65 m?

2008.
L Las losas de cada uno de los niveles estan colocadas de
forma irregular con el fin de dar movimiento a la fachada,
a su vez esto genera que los balcones de los
departamentos sean diferentes en cada piso.

Interior de Departamentos

entre los dos edificios, mismos que quedan separados por 18 metros.

Dos torres con 99 (10 niveles) y 27 departamentos por cada nivel (126 en total).
Estudios de 39 m? a departamentos de 100 m?

16 tipos diferentes de departamentos.

Primer nivel de departamentos esta a 20 metros de altura sobre el nivel de la banqueta.
Plaza central exclusiva con areas de esparcimiento.

Vistas panoramicas hacia parque central. Departamento Tipo B con un drea de
Los dos edificios de Higuera y Sdnchez tiene como elemento de disefio un espacio donde 87m?

interactien los usuarios.
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TEN se encuentra ubicado en contacto directo con el parque central de la
colonia y en colindancia con el edificio de KMD y A5, con vistas también
hacia Polanco. Construido desde el 2008 al 2009. En total, son tres los
edificios que se conforman de 92 departamentos, cada uno con circulacion
vertical independiente.

Los dos volumenes formados por el conjunto de los edificios uno y dos se
entrelazan con el tres de forma armoénica creando una interdependencia &
~ estructural, de materiales y volumetria. En los dos primeros niveles se =
L alojaran servicios comerciales.
El juego de volimenes permite diferentes posibilidades de iluminacion y g
temperaturas para los departamentos. Las texturas y los materiales %3
permiten contrastar los dos volimenes y destacan las diferencias entre

estos. La mayoria de los departamentos se conforman de dos niveles,

logrando con esto separar ambientes sociales de los privados y generando A
maés visuales hacia el exterior. ] : 1
En el volumen vertical se ha logrado este mismo efecto generando una
proporcién de ventanas muy caracteristicos en los proyectos de Norten | | |
donde se logra un gran espacio interior. TEN Arquitectos propone 20 tipos = ke
diferentes de departamentos. Departamentos de 85 m? hasta 121m?
algunos con terrazas de uno y dos niveles. Vistas hacia parque central,
Polanco y el corredor comercial.

Sky Garden, Edificio
Edmonds, torre 2

Edificios Edmonds. Afio de construccion 2007-2009 por Edmonds
International Ltd. que propone dos torres de 25 niveles. Las alternativas de
areas que van desde los estudios de 50 m? hasta los departamentos de
200m2,

La propuesta vertical de Edmonds ofrece adicionalmente:

Salén de eventos

Salén para adultos

* 1 Juegos para nifios
-1~ Terraza panorémica Departamento Tipo 103 con
Dos torres de cristal, la primera torre con 193 departamentos y la segunda un area de 83.53m?
Departamento Tipo N torre con 211 departamentos en 25 niveles. Las fachadas de las torres

incorporan los espacios y la luz gracias a los cristales y el metal.
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Edificio Arditti / RDT. Afio de construccion 2011- 2014. La torre 1 RDT se encuentra en el corazon del
conjunto, dentro de la zona del parque, logrando una integracion al mismo mediante una planta baja
con gran transparencia, lo que da la sensacion de que el parque entra a la torre, con esta intencion se
desarrollaron en este nivel una serie de areas comunes del conjunto tales como ludoteca, zona de
lectura, area de juegos de mesa, sanitarios, etc. Ademas de el lobby principal de la torre el cual
mantiene su jerarquia y privacidad lo que hace que la torre se maneje de manera independiente y
controlada al resto del conjunto. El proyecto de landscape tuvo como objetivo darle continuidad al
parque integrando las dos fases anteriores, generando un gran parque que es el pulmén del conjunto.

La idea del proyecto fue crear una torre que tuviera un lenguaje sobrio y atemporal que aprovechara
su ubicacion dentro del conjunto sacando partido a las vistas que esta ubicacién generaria en la torre
tanto en el interior del conjunto, como hacia el resto de la ciudad, fue asi como surgi6 la idea de
proyectar una torre rectangular que tuviera en la parte superior un elemento volado hacia la mejor vista
de la ciudad.

Se generaron en el edificio ademas terrazas hacia el parque tanto en la fachada oriente como en la
fachada sur, lo que le dio gran movimiento al edificio, ademés de contar en la fachada sur con una
o serie de parteluces que contribuyen al movimiento y al adecuado contraste de materiales que maneja
Facgag%_d/el'?%q;f'c'o la torre. Este fue también un elemento de disefio de la torre ya que se manejaron elementos sélidos

ret contrastados con fachadas de cristal y terrazas en colores y materiales adecuados tanto a la funcién

como a la estética.
Conclusiones del conjunto:
Los aspectos positivos del conjunto de Parques Polanco es que esta ideado funcionalmente y por el espacio como una
colonia, como tal en ella se puede encontrar todos los servicios necesarios desde el comercio (supermercado, tiendas
departamentales y restaurantes), oficinas, vivienda y espacios de recreacmn sin que ninguna de las actividades interfieran
entre si, cada espacio que esta destinado a un uso en ’
particular esta bien delimitado sin embargo abre la
posibilidad de interaccion social asi como de
intercomunicacion entre los diferentes edificios por una
serie de andadores y areas verdes en la parte central.
Por otra parte los edificios de vivienda, cada uno con su
propio lenguaje estético ofrece una variedad en
propuestas de disefio .
Fachada e interiores del edifico Arditti/ RDT
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Acceso Peatonal

Corte estacionamiento

. desde 2003 a 2007. El disefio de este oma 0% o
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Procuraduria
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Reforma numero 222 entre Havre y >

Napoles, colonia Juarez. Construido P = Ly
e

s?'“'dl

. . L, . 252°
conjunto arquitecténico estuvo a cargo .s"°m ;

del arquitecto mexicano Teodoro
Gonzalez de Leon, autor quien obtuvo Ro
este proyecto al ganar un concurso en | et 0 sSety
el que participaron varias de las firmas : NN
de arquitectura mas importantes del e

o e

p a |’S . Capital

=]
- «\a éﬁ Haoliday Inn
éd Ervique Bricker Express Hotel
> Reforma 222 Mexico Reforma

Y
o

Reforma 222 cuenta con mas de cien

mil metros cuadrados de construccion que incluyen una torre de oficinas, dos torres de
departamentos de lujo con servicio de hotel y un centro comercial con una amplia oferta de
tiendas de moda, decoracion, restaurantes, area de comida rapida y 11 salas de cine, dentro
de un amplio pasaje comercial con cubierta de cristal, fuentes, espejos de agua y un portal
gue enmarca la entrada desde el Paseo de la Reforma.

Debido a su privilegiada ubicacién en plena Zona Rosa, con fachadas hacia Paseo de la
Reforma y Avenida de los Insurgentes, dos de las principales vialidades de la ciudad se
prevé que Reforma 222 se convierta durante los proximos afios en uno de los sitios
neuralgicos de la ciudad de México y actie como punto detonador de desarrollo urbano de
las zonas aledafias y del Paseo de la Reforma, junto con otros grandes complejos de usos
mixtos en dicha avenida .

La propuesta de Gonzalez de Ledn, con sus volumetrias erguidas y contorsionadas, exhibe
su acceso flanqueado por dos torres que se abren con geometrias curvas y sesgadas hacia
Reforma. Las dos torres sobre Reforma, se abren hacia la gran arteria formando una especie
de boca de entrada hacia en paseo peatonal interno, de 150 metros de longitud. Este integra
comercios, areas de esparcimiento, bloques de residencias y oficinas y un hotel.

En el espacio que queda entre las torres se aloja una marquesina que jerarquiza el acceso
principal.
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Por este paso se ingresa a la nueva via comercial, cuyos tres niveles tienen areas arboladas y
estan protegidos de la lluvia bajo una llamativa cubierta de cristal. El centro comercial, con 92
locales y 11 salas de cine, se desarrolla a lo largo del paseo peatonal. Ademas del acceso
principal por Reforma, cuenta con otros dos secundarios; uno sobre la calle Havre y otro por
Népoles, a través de los cuales se generan los accesos vehiculares al conjunto, hacia un
estacionamiento subterraneo de 5 niveles y 1865 cajones.

La Torre de oficinas de concreto armado, vidrio y cristal templado cuenta con 25 niveles, el
.4 vestibulo es de doble altura, el &rea por cada planta de oficinas es de 800 m2 en promedio con luz
¥ natural y vistas en tres de sus cuatro lados.

La Torre 2 integra tres niveles de comercios, un nivel para maquinas y servicios y 24 pisos de
residencias, 205 departamentos. Con areas de 60m? hasta 173m? . Al nivel ubicado entre los
& pisos de comercios y los de departamentos, Gonzéalez de Ledn proyectd en esta torre un spa,
= gimnasio, business center, piscina cubierta, cancha de tenis, pista para correr, cine privado y una
gran terraza-jardin.

Ubicada al noreste del predio, la fachada sur de este blogue es una especie de fuste que se
| escalona para formar una serie de terrazas que se integran a los departamentos, cuyos
corredores de acceso reciben luz natural a través de una ranura central. Este escalonamiento a
45° abre a su vez las vistas de la tercera torre situada en el eje de la gran boca del espacio
peatonal.

La Torre 3, algo mas baja, agrupa en 93 metros de altura 12 niveles con 110 departamentos con
areas de 69 a 183m2 Estos se asientan sobre 3 niveles de comercios y uno de cines. Las
fachadas norte y sur de esta torre estan recubiertas de cristal, con volimenes que resaltan del
plano principal.

Conclusiones del proyecto:

Reforma 222 es un punto de referencia en Avenida Paseo de la Reforma por el manejo singular de las volumetrias y el
disefio de las fachadas, pero también porque se le considera como de los més seguros de Latinoamérica y amigable con el
ambiente. Cabe mencionar que por ser un edificio emblematico utiliza diferentes tecnologias que manejan la seguridad del
mismo inmueble, cuenta con sistemas que controlan factores externos como la iluminacién, la acustica y los sismos.

Por otra parte todos los accesos, tanto peatonales como vehiculares estan bien definidos, el acceso principal destaca
formalmente y en el caso de las entradas a las torres de vivienda y oficinas son controlados por filtros para acceder a los
elevadores lo que da un entorno de seguridad a los residentes y los que laboran en el lugar.
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Capitulo 2 Programa Arquitectdnico: Centro comercial, oficinas y vivienda.

Reforma 348 Edificio de usos multiples

Resumen de programa arquitecténico

1. Centro Comercial 8 957.3m?
2. Vivienda 18 774.0m?
3. Oficinas 6 823.4m?
4. Areade maquinas 130.7m?2
5. Estacionamiento 22 398.0m?2

Area Total Construida: 56 952.7m?



Capitulo 2 Programa Arquitectdnico: Centro comercial, oficinas y vivienda.

1 Centro Comercial Reforma 348 Edificio de usos multiples

2 niveles con 6m de altura cada uno

1.1 Locales comerciales Planta Baja 3082.5 m?

Planta Alta 2134.2m?

Total : 5216.7m?

1.2 Cines

1.2.1 Cuatro salas de cine para 189 personas cada una de 226.6 906.4m?

1.2.2 Taquillas, dulceria, area de esperay circulaciones 1443.6m?
Total: 2350.0m?

1.3 Restaurantes (2) ¢ /u 668.68m?por 2 1337.3m?

1.5 Sanitarios 53.3m?

Total: 1390.6m2

Area total Comercio: 8957. 3m?2

2. Vivienda
Administracion 215.7m?
4 departamentos por nivel  219.8m? cada departamento 879.2m?2
Los departamentos constaran de 3 recamaras, cocina, sala-comedor, 2 /, bafios, patio de servicio.
Circulacionesy Escaleras 214.8m?2
Area total por nivel de viviendas : 1 094.0m?
Area total 16 nivel de viviendas: 17 504.0m?2
Gimnasio 142.6m?2
Area de aerobics 135.1m?
Vestidores 118.7m?
Alberca 298.7m?
Area de mesas 76.2m2
Circulacionesy Escaleras 283.0m?2

Area total Habitacional : 18774.0m?2
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Reforma 348 Edificio de usos multiples

3. Oficinas
Area de oficinas
Sanitarios

4. Area de maquinas

Planta de tratamiento de aguas residuales
Cuarto de méquinas

Subestacion Eléctrica

5. Estacionamiento
5.1 Centro Comercial
1 x 40m? construidos 5216m? / 40m?= 130 cajones

5.2 Cine
1x 20m? construidos 2350m? / 20m? = 118 cajones

5.3 Area de Descarga
1 por cada 40m? construidos de locales 5216.7m? / 40m?= 130.4m?

5.4 Viviendas
2 x vivienda 64 viviendas x 2= 128 cajones

5.5 Oficinas
1 x30m? construidos 6823.4m? / 30m?= 228 cajones

5.6 Restaurantes

1 por cada 10m?construidos 1390.6m? / 10m?= 140 cajones
Total de cajones 744

Circulaciones, area de descarga, rampas escaleras

6731.2m?2
92.2m?
Area Total Oficinas: 6823.4m?2

41.6m?
41.6m?
47.5m?2
Area Total Cuarto de maquinas: 130.7m?2

12281.0m?
10117.0m?
Area total: 22398.0m?2
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2.Programa Arquitectonico de Vivienda

Sala-Comedor
Cocina

Y bafio

Patio de Servicio
Recamara 1
Vestidor y bafio
Recéamara 2
Vestidor y bafio
Recamara 3 (Principal)
Vestidor y bafo
Terraza recamaras
Terraza sala

Circulacion

Area total por vivienda : 219.8m?2

Programa Arquitectonico: Centro comercial, oficinas y vivienda.

Reforma 348 Edificio de usos multiples

53.5m?
17.7m?
2.7m?
4.7m?2

19.0m?2

10.6m?

19.0m?2

8.6m?2

26.2m?
10.6m?
23.4m?

11.2m?

34

12.6m?
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Alberca de 214.8 m?

16 niveles de vivienda, cada nivel
cuenta con cuatro viviendas con
terrazas en recamara principal y sala a
las calles Lancaster, Hamburgo,
Florenciay Av. Paseo de la Reforma.
Cada vivienda tiene un area de 219m=.
Area de 17 504.0m2

Estructura: Columnas de concreto
armado, Vigas de acero IPR 30" x 10” x
1/2
Entrepisos de losacero
Muros de concreto armado y muros
divisorios de tablaroca

2 niveles de oficina con un area de
6823m2

Acceso vehicular por Hamburgo

Acceso a torre de viviendas

Memoria Descriptiva 36

Gimnasio con un area de
D J— 142.6m?2, sala de aerobics

conun areade 135.1m2y
vestidores de 118.7m?2.

& Fachada ventilada en
viviendas

AL 8\ -
4L g

2 restaurantes con un area de
268.8 m2 cada uno y un area
verde compartida

my\m [
VA

L AL\ \
aymimi®

UL
7

AN

Fachada de cristal de 10 mm. en comercio, cines

oficinas y restaurante

Acceso a comercio por calle Florencia.

4 salas de cine con capacidad de 189
personas cada unoy un area total de

8957.3m?>.

5 niveles de estacionamiento con capacidad de >
744 autos, 149 autos por nivel. Area total por los

5 niveles es de 22 398 m2.

!

Acceso al

centro
comercial
por la calle
Lancaster

2 niveles de comercio,
acceso peatonal por Paseo
de la Reforma con un area
de 5216.7m?2
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Proyecto: Edificio de usos multiples. Comercio, oficinas y vivienda.

Direccién: Reforma 348, entre calle Lancaster, Florencia y Hamburgo, Colonia Juérez, Delegacion Cuauhtémoc, Distrito
Federal.

Area terreno: 4715.47m?

Area total construida es de 56 952.70m?

Descripcion General
El acceso principal al comercio es por la Avenida Paseo de la Reforma, las entradas secundarias son por la calle Lancaster
y Florencia, misma calle por donde se accede a la torre de viviendas. El acceso vehicular es por la calle Hamburgo.

El conjunto cuenta con una zona de estacionamiento de 5 niveles con una capacidad de 744 autos, 149 autos por nivel. En
el nivel cinco de s6tanos alojara el cuarto de maquinas y la subestacion eléctrica, asi como la cisterna de 806 000 litros y
una planta de tratamiento de aguas.

En la planta de acceso es la zona comercial con 20 locales comerciales y una tienda de autoservicio, por la calle Florencia
se accede a la torre de viviendas, asi como las oficinas administrativas.

En el segundo nivel habra 9 locales comerciales y cines con 4 salas de 189 personas, de un area de 226.6m? cada uno,
servicio de dulceria y un area de mesas asi como servicios sanitarios.

En el tercer y cuarto nivel estan ubicadas las oficinas. En el quinto nivel habra dos restaurantes, con capacidad de 214
personas y un area de 668.68m? cada uno, contara con servicios sanitarios, un area de barra, cocina, tendran un area verde
compartido para los dos restaurantes con un zona de mesas y una de exposiciones con un area de 1512m?2.

La torre de viviendas tiene un total de 16 niveles con 4 viviendas tipo por nivel, cada vivienda cuenta con una sala, comedor,
cocina, patio de servicio, tres recAmaras, un bafio y vestidor para cada recaAmara y un toilette. Cada recAmara y la sala
contara con una terraza con vista a las cuatro calles colindantes. El area de cada vivienda es de 251 m?.

En el nivel 17 cuenta con una alberca de 213m?, un gimnasio de 31.88m?, vestidores de 56m? cada uno y un area para
aerobics de 169 m2.

Para acceder al area de comercio y cines es por medio de escaleras eléctricas, elevadores y escaleras de emergencia; las
oficinas disponen de dos elevadores y escaleras de emergencia. La torre de viviendas cuenta con 3 elevadores con
capacidad de 16 personas cada uno y escaleras de emergencia.
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Capitulo 2
Estructura A
. . , . : Salide de aire caliente
La subestructura de cinco niveles de 4.00m de altura por cada uno esta contenido
por un muro de contencion de concreto armado, los cimientos es a base de un
cajon de cimentacion de 5.60m de altura, una losa tapa y una losa de cimentacion o Salide de aire caliente

de 0.90m. (e

La estructura del edificio estd hecha a base de columnas cuadradas de concreto

f'c= 250 kg/cm?, la C-1 tiene una dimension de 0.70m x 0.70m, la C-2 tiene una [~ Toml | Camara de gire
dimension de 1m x 1m y la C-3 tiene una dimension de 0.65m x 0.65m. Las vigas . ‘ (aislamiento)
son de acero IPR de 30"x107x %2 “ f'y = 2030 kg/cm?.
Los claros entre columnas es de 4. 25mde eje AaB ydeEaF,deBaCyDaE | _|be
10.50 m; del eje C a D hay un claro de 13.40m; de los ejes 1 a 2y 2 a 3 son de f |
12.50m; de 3 a 4 de 10.50m;de 4 a5yde 5 a6 sonde 12.00m;de6a7,7a8y t— t o
8 a 9 tienen un claro de 10.50m; de 9 a 10 de 8.00m. AApRzD ddl avk o
En viviendas y oficinas los muros de carga son de concreto armado y muros A
divisorios de tablaroca. Los entrepisos son de losacero. En los niveles de : Perfil S
comercio y oficinas esta cubierto de cristal de 10mm. I

- ~ - )
Elementos de la fachada ventilada de viviendas .| " Panelfendlico

La fachadas son ventiladas, este es un sistema de revestimiento, consistente en la | (acabado exterior)
fijacion de un sistema de perfiles a la cara externa de los muros, esa cara externa
estara protegida por el aislamiento y los perfiles permiten hacer una camara de , ‘
aire entre el muro y el material de acabado externo, a la vez que estos mismos ! Aislante adosado al muro
perfiles hacen las veces de soporte de las placas o elementos elegidos como 1 S_—
material de decoracion.

o

1.Material aislante adosado al muro de cerramiento a revestir.

—_

2.Subestructura constituida por perfiles portantes y regulables aplicada " | &
perimetralmente al exterior del edificio, sobre la que se engancha el revestimiento '
exterior.
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3. Camara de aire entre el material aislante y el material de acabado exterior.
4. Paramento continuo (acabado exterior) que permanece separado del muro de cerramiento.

Los entrepisos de nivel de piso terminado a nivel de piso terminado de s6tanos son de 4.00m; de acceso, cines y oficinas
son de 6.00m y viviendas de 3.90m para que den cabida a las instalaciones, cuenta con varios ductos cerca de los servicios
sanitarios donde podran bajar todas las instalaciones (instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, sistema contra incendio
y aire acondicionado).

Instalaciones

Todas las instalaciones van ocultas por medio de plafones.
Se contempla la operacién de una cisterna de agua potable con una dotacion calculada de 1 381 415 litros que es la suma
de la dotacién total mas los dos dias de reserva y la dotacidén requerida para contra incendio.

Para reciclar el agua proveniente de muebles sanitarios como lavabos, regaderas y lavadoras, aunado a la captacion de
agua pluvial se propone una planta de tratamiento de aguas residuales, el agua tratada sera almacenada en una cisterna
con capacidad de 800 000 litros.

El disefio de la instalacion eléctrica incluye la subestacion eléctrica ubicada fisicamente en el nivel -20.00m, asi como una
planta de emergencia a base de combustible tipo diesel en caso de falla en el suministro eléctrico.
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Capitulo 4

Especificaciones y acabados

Muros

Concreto Armado

Simbologia y especificaciones

de

A 2 | Tablero de yeso, marca Tablaroca Firecode de 15.9 mm
A 1 Repellado a regla y a plomo de cemento gris - arena (1:3) de 1.5 cm. de espesor. acabad OS
1 | Azulejo Interceramic Aquarelle, estilo marmol, color Red Stripes Insert 30 x 45 cm.
A 2 | Azulejo Interceramic Costa de Sol, estilo marmol, color Ibiza 40 x 40 cm.
3 | Azulejo Interceramic Grid rectificado estilo Textil, color Graphite 30 x 60 cm.
4 | Fachada ventilada ligera Formica Compact, panel fendlico exterior (EDF) @
5 | Paneles Quadrobrise 25/75, Hunter Douglas P | afo n es
6 | Pintura vinilica Comex color blanco ostion. e 1 | Concreto Armade
‘:E| P ISOS @ 1 | Tablero de yeso, marca Tablaroca Firecode de 15.9 mm
E 1 | Losacero @ 1 | Sellador marca Comex (1:5) Pintura vinilica Comex color blanco ostion.
2 | Firme de concreto armado
1 | Firme de concreto armado
[ﬂ 2 | Relleno de tierra vegetal de 30 cm. de altura B
Loseta Interceramic Traventino, piso porcelanato thru body rectificado pulido, marmol, <> C a nce | e r I a
[i 1 color Light beige 60 x 60 cm. 1 | Aluminio color blanco marca Cuprum y cristal claro Smm.
2 | Loseta Interceramic Stonetech, piso rectificado, granit, color lvory White, 49 x 49 cm. 2 | Cancel de bafio de cristal esmerilado de 5 mm, marca Cuprum.
5 Loseta Interceramic Serpenggianto doble carga nanopulido rectificado estilo marmol 3: | Cristal templada.de 10.mm; marcs, Tintex,
Travertino Vein Cut color Light Grey 60 x120cm.
4 Loseta Interceramic, piso porcelanico DOGA, cuerpo coloreado rectificado esmaltado, @ C u b ie rta
color Cocoa 22.5 x 90 cm.
Loseta Interceramic Aventino, piso porcelénico cuerpo coloreado rectificado esmaltado ﬁ 1 | Losacero
o pulido estilo marmol color Cremo Supremo, 80 x 80 cm. 2 | Concreto Armado
8 Loseta Interceramic Mars Stone, piso porceléanico coloreado, rectificado Universe Silver @ 1| Planilla de mortero para recibir impermesbilizante
Ep ol @ 1 | Impermeabilizante
Loseta Interceramic Advance, piso porcelanico, todo masa no esmaltado rectificado,
t estilo piedra color Grigio Lipica 45 X 90 cm.
Loseta Interceramic Center, piso porceléanico, cuerpo coloreado esmaltado rectificado,
8 estilo cemento color Polanco 60 x 60 cm.
9 | Loseta Interceramic Costa de Sol, estilo marmol, color Ibiza 40 x 40 cm.
10 | Loseta Interceramic Cementi piso estilo cemento color Graphite 40 x 40 cm.
11 | Loseta Interceramic Extrema piso porceléanico cuerpo coloreado rectificdo esmaltado
estilo piedra 60 x 60 cm. color Climbing.
12 | Alfombra Doctor Modular color Einstein
13 | Deck marca Cappa 30 x 30 cm.
14 | Pasto
15 | Piso Porcelanite, color Andalucia 55 x 55 cm.
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— — DETALLE D-1
L L perfil de 3 1/2° de aluminio anodizado
1 natural mate linea herculite modelo
ALZADO 08327 =bolsa de 1/2° marca cuprum
et | el — (para recibir cristal de 12 mm)
‘ N\ puerta hecha a base de
\ perfil tubular de aluminio
N\ ...+ anodizado natural de 2'
sellador perimetral al interior \
y exterior ™ estructura existente
\ cerradura marca fanal
A /| | de 2 manijas color aluminio espacio de 6 mm entre
cristales para silicon estructural
' E . /
o atiezadores de cristal tintex de 39 mm
(2 de 19 mm) usado como refuerzo \
L estructural para el ventanal, fijado mediante
/ . placas de aluminio anodizado natural
/ L~ sellador perimetral al (donde aplique)
g / interior y exterior
/
/ cristal tintex de 12 mm de espesor
/ cristal tintex de 9 mm
. Juntas ahueso -___
/ D-2
/ N
' / arrastre de 5 mm
DETALLE D-2
cristal tintex de 12 mm de espesor
ALZADO SECCION

atiezadores de cristal tintex
(donde aplique)

zoclo de 3 1/2" de aluminio anodizado
natural mate linea herculite modelo
083827 =bolsa de 1/2" marca cuprum
(para recibir cristal de 12 mm}

atiezadores de cristal tintex
cristal tintex de 12 mm (donde aplique}

zoclo de 3 1/2" de aluminio anodizado
/ natural mate linea herculite modelo
08327 =bolsa de 1/2" marca cuprum

(para recibir cristal de 12 mm}

tapa de aluminio anodizado natural

/ para perfil de linea herculite
——

espacio de 6 mm entre
cristales para silicon estructural

.

calza de neopreno
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soporte tipo pivote f‘]

puerta hecha a base de perfil
tubular de acero inoxidable

AIS| 316de la serie PA Faraone,
cerradura marca fanaly sellador

perimetralal interior y exterior

o™

bisagra de piso (pivote
con agujeros avellanados o rectos.

N

arraslre de 5 mim

soporte tipo pivote

|~ sellador perimetral al
interior y exterior

cerradura marca fanal
No 175 con cilindro
integrado

N manija hecha a

base de

perfil tubular de

acero inoxidable

de 25 mm. de

diametro
bisagra de piso
(pivote
con agujerns
avellanados o rectos.

2

1/2

1/2

=
soporte tipo pivote ﬂ

sellador perimetral al
interior y exterior

cerradura marca

fanal
se |

No 175 con cilindro T
integrado \

™

manija hecha a
base de

perfil tubular de
acero inoxidable
de 25 mm. de
diametro

bisagra de piso

(pivote
con agujeros
avellanados o rectos. L

arraslre

ge s

soporte tipo pivote

bisagra de piso
(pivote
con agujeros

Canceleria

DC-2

!

95

cristal tintex de 12
mm
juntas a hueso fijado

mediante TR |
placas de aluminio
anodizado

natural

& |

sellador perimetral al
interior y exterior

atiezadores de cristal
tintex de 39 mm

(2 de 19 mm) usado
como refuerzo  — |
estructural para el
ventanal, fijado
mediante

placas de aluminio
anodizado natural

avellanados o rectos.
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Detalle de barandal con panel de cristal D-5

Herreria

97

. ACABADO ESMERILADO e ACARADO EEMERILADO Especificacion:
" REDOMDO 1/2" " REDONDO 1/2' Barandal B-inox 300
ml = Barandilla en plano Ref.300.1
= PIMNZA PZ-1 PIMNZA PZ-1 2y ..
sl H . B Elementos de union para tubo pasamanos diametro 43mm.
w W B 5 ey .
s P Agujeros roscados para fijacion pinza CBM PZ-1
o CRISTAL TINTEX10mm. : o 5 .
& CHETALTIRTEX 100, ™™ Pina PZ-1 para cristal de 10 mm. Dimensiones 50 x 40 x 24 mm.
PINZA PZ-1 PINZA PZ-1 Conjunto de tornillos con tapon protector y tacos metalicos para fijacién a suelo { tipo hormigon)
@ TUBO DE 15mmo Tubo 43mm.&Z, tapones 43mm. &
S TUBO DE 15mm.©O
) 1 ==z

Barandal de termaza (recamaras 2 v 3)

117

| 19 1 19 1 2 1 2 1 19 1 193

Barandal de terraza (oficinas)
115

| 1M | 1% | 1™ | 1 1 i | 1.9
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" " o
e ChoUE ESPEUFCATIINES e CROEUE ESPEUIFATIONES L ShoUE

ESPECIFECATIOHNES
PPUERIA IPUER 1A PPUERIA

Tipo de puera:
Material: Madera

E5*GEVVSCS Lot v Is1oes Savic TipO de puerta:

Material: Madera

Tipe de puerta:
Material: Madera

o5 v 510 65 8540

b Dimensienes: 0.65m x 2.30m

1: Especificaciones

se si oprime el boton de seguridad
inferior se abre con llave o similar.
-Interior sequro: Perilla siempre libre
con boton de seguridad al cerrar con
llave y boten de sequridad quedafiay
solo se puede abrir con lave.
-Bisagra: Marca Phillips, medele 235
serie 100E de acere inoxidable de
102 x 73 mm., espesor de 2.2mm. con
6 perforacienes, reforzado con peme
remachade.

3:Terminacion:
-Chapa de cedro rojo calidad "AR"
(pegada).
-Resanar huecos e inperfecciones.
-Lijado de madera (lija para madera,
fandell N“ 800).
-Entintado de la madera base agua
marca Comex.
-Aplicacion de sellador para madera
marca Comex (3:1).
-Aplicacicnde barniz transparente 300
marca Polform

Dimensicnes: 0.75m x 2.30m

1: Especificaciones

se si oprime el boton de seguridad
inferior se abre con llave o similar.
-Interior sequre: Perilla siempre libre
con boton de sequridad al cerrar con
llave y boton de sequridad quedafiay
50l se puede abrir con llave.
-Bisagra: Marca Phillips, medeloe 235
serie 100E de acero inoxidable de
102 x 73 mm., espeser de 2.2mm. con
6 perforaciones, reforzado con pemo
remachade.

3:Terminacion:
-Chapa de cedro rojo calidad "AR"
(pegada).
-Resanar huecos e inperfecciones.
-Lijade de madera (lija para madera,
fandell N* 800).
-Entintado de la madera base agua
marca Comex.
-Aplicacion de sellador para madera
marca Comex (311).
-Aplicaciende barniz transparente 300
marca Polform

ALZADD

Dimensicnes: 2.00m x 2.30m

1: Especificaciones

255 -Bastidor perimetral con pine de 1era a7s -Bastidor perimetral con pine de 1era -Bastidor perimetral con pine de 1era
T de 50x25cm. TR de 50x25cm. de 50x25cm.
h -Bastider intermedic cen pine de 1era % -Bastidor intermedie con pine de 1era -Bastidor intermedio con pine de 1era
R A de 50x25cm 3 Y. de 50x250m de 50x250m.
O o T -Perta chapa con madera de pine de 3 -Porta chapa con madera de pine de -Perta chapa con madera de pine de
ALRHI 1era con espesor de 25mm. ey 1era con espesor de 25mm. 1era con espesor de 26mm.
-Triplay de pinc de 1era de mm, -Triplay de pine de 1era de 6mm, -Triplay de pine de 1era de Smm,
SEAsa pulido a una cara. 0B 0 OB pulido a una cara. 2 pulido a una cara.
-Union a base de espiga y caja con — | -Union a base de espiga y caja con = = -Union a base de espiga y caja con
pegamento resistol 850 y clave pegamente resistol 850 y clave pegamento resistol 850 y clave
s/cabeza de 34" sfcabeza de 34" s/cabeza de 34"
2: Cerrajeria: 2: Cerrgjeria: 2: Cerrajeria:
i Chapa: Tipe A40s. a Chapa: Tipo A8D. Chapa: Tipo A80.
Marca: Philips. & Marca: Philips. I Marca: Philips.
Modelo: Gamma. Meodelo: Gamma. Modelo: Gamma.
Acabado: Acero Inoxidable. Acabado: Acero Inoxidable. Acabade: Acere Inoxidable.
-Exterior cilindro: Perila libre exepte -Exterior cilindro: Perila libre exepto -Exterior cilindro: Perila libre exepto
ALLADLD ALLALD

se si oprime el boton de seguridad
inferior se abre con llave o similar.
-Interior segure: Perilla siempre libre
con boten de seguridad al cerrar con
llave y boton de sequridad quedafiay
solo se puede abrir con llave.
-Bisagra: Marca Phillips, medele 235
serie 200 de acero inoxidable de 89 x
89 mm., espesor de 2.2mm. con §
perforaciones, reforzado con peme
sueltto con dos cabezas planas.

3:Terminacion:
-Chapa de cedro rojo calidad "AR"
(pegaday).
-Resanar huecos & inperfecciones.
-Lijade de madera (lija para madera,
fandell N* 800).
-Entintade de la madera base agua
marca Comex.
-Aplicacion de sellador para madera
marca Comex (3:1).
-Aplicacionde barniz transparente 300
marca Poliform
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El suministro del agua partira de la red municipal, mediante una tuberia cuya ubicacion y diametro se indica en los planos
de proyecto, dicha tuberia llegara a una cisterna con capacidad de 1 381 415 litros, mediante un equipo de bombeo
hidroneumatico se abasteceran los lavabos, tarjas, regaderas y lavadoras contempladas en el proyecto arquitectonico con la
presion requerida y el caudal necesario para una optima operacion del sistema hidraulico.

Los w.c. y mingitorios seran abastecidos con agua previamente tratada. Para el calentamiento de agua se contara con
calentadores de gas y termotanque, se tendra un retorno de agua caliente el cual por medio de un recirculador y un acustato
detectan cuando la temperatura no es la adecuada retorna al termotanque para elevar su temperatura indicada y volver al
servicio. Para la capacidad de almacenamiento de agua de la cisterna se esta considerando el consumo de 150 litros por
persona para las 64 viviendas y una reserva de dos dias de acuerdo a reglamento, se adicionara el consumo requerido para
la alberca y los sanitarios de oficinas, cines, comercio y vestidores, asi como la reserva contra incendio en el calculo del
sistema.

Criterios de disefo

+ La alimentacion se hara mediante una toma a la red general municipal, tomando en cuenta una velocidad de 1 m/s.

* Las tuberias de la red de agua potable seran de cobre o bronce para soldar, la soldadura para agua fria seré de estafio
tipo 50/50 y para el agua caliente 95/50 de acuerdo al Art. 152 del Reglamento de Construcciones para el DF.

* Las valvulas de seccionamiento (compuerta) seran de la marca Urrea o similar y las eliminadoras de aire y de alivio marca
Misco para 13 mm de didmetro.

sLa cisterna debera ser completamente impermeables, tener registros con cierre hermético y sanitario y ubicarse cuando
menos a 3.00m cuando menos de cualquier tuberia permeable de aguas negras.

La dotacion para cada departamento sera de 150 I/hab/dia , considerando el nimero de habitantes , 6 hab/vivienda.
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Las descargas sanitarias de las 64 viviendas, area comercial, oficinas y cines serdn colectadas por 7 bajadas de aguas
negras (BAN), 8 bajadas de aguas pluviales (BAP) y 7 bajadas de aguas jabonosas. Las bajadas de aguas negras seran
conducidas mediante tuberia de PVC hasta el lecho bajo de la losa de planta de acceso y de alli se descargara al drenaje
municipal.

Las descargas de aguas pluviales y aguas jabonosas se conduciran a una planta de tratamiento de aguas residuales. El
agua residual procedente de las regaderas, lavamanos y lavanderia es recibida directamente en un tanque homogeneizador
para ser transferido por una bomba de 3 ph. El efluente de este sistema se reciclara para reutilizarse en los w.c. y el riego de
areas verdes de los restaurantes.

La planta de tratamiento ODIS Optimum, (ubicado en el nivel -20.00) necesita minimo mantenimiento ya que se opera
automaticamente, gracias a un software de control. El sistema de control esta divido en subprogramas interrelacionados
entre si, los cuales pueden operar en forma independiente uno de otro o de manera conjunta.

Los subprogramas béasicos son:

Paro y arranque del sistema.
Inyeccion de polimero.

Control del ph.

Control del cloro residual.

Retro lavado de cada filtro.

Diferencia de presion por obstruccion.
Limpieza en horas muertas.

OPERACION AUTOMATICA DEL SISTEMA: En el microprocesador, el sistema estara listo para operar. Para el arranque
del sistema los parametros estimados, iran de acuerdo a la caracterizacion del influente, estos valores seran ajustados
durante los primeros dias de arranque y permaneceran en el programa del sistema hasta en tanto la caracterizacion del agua
no varie.

EQUIPO DE CONTROL:

Un panel de control con el microprocesador.
Un panel de control con el equipo eléctrico.
Breakers para 220 volts en los motores.
Control de los accesorios eléctricos.
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Criterios de disefio para las instalaciones sanitarias

Las consideraciones basicas para la elaboracion del proyecto fueron:

»Las bajadas se disefian para un maximo de ocupacion a ¥ de tuberia.

= as atarjeas se disefian para ocupaciéon maxima del 80 % con pendiente minima de 1% a 2%.

=L as tuberias en bajadas y horizontales seran de PVC, de acuerdo al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
=L as velocidades de proyecto son: maximo de 3 m/s y minima de 0.6 m/s.

=[a aportacidn sanitaria se calculara por el método de unidades de descarga UM de Hunter.

=L a aportacién sanitaria sera del 100% de la dotacién de agua o sea 150 I/hab/ dia.

=Considerando el nimero de habitaciones, la densidad de poblacién sera de 6 hab/depto.
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Instalacion Eléctrica
El suministro de energia eléctrica proviene de una red por tierra propiedad dela Comision Federal de Electricidad.
Para el suministro de energia se considera un equipo de medicion trifasico en media tension.

Sistema de distribucion de baja tension

El sistema de distribucion en baja tension parte del transformador y alimenta al tablero general de servicio normal (T.G.S.N.)
cuenta con un interruptor termo magnético principal, de este equipo se alimenta a los tableros para la iluminacion y
receptaculos de las habitaciones.

Sistema de energia de emergencia

En caso de falla o falta de suministro de energia eléctrica contara con una planta de emergencia a base de combustible tipo
diesel, la distribucion sera para la iluminacion y receptaculos de las viviendas, areas comunes , cuarto de RDI, los siguientes
equipos de bombeo y motores:

De trasvase o filtrado

Jockey de pci.

Programado de triplex

De achique

Elevadores de pasajeros

Esta distribucion es a través de un tablero (T.G.S.E.) y mediante un equipo de transferencia que logra la conversion de
corriente alterna a directa.

Luminarias para areas comunes

Luminaria de empotrar con lampara fluorescente compacta de 2 x 26w y balastro electrénico 1f , 2h, 127v, 12/60-bv 213e,
marca Phillips Construlita

Luminaria de empotrar, dirigible con lampara dicroica mr. 1650w y transformador 1f, 2h, 127v, modelo 33/65 marca Phillips
Construlita.
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Tablero General (t.s.g.n.)

Tipo | line de montaje con interruptor principal termomagnético de 3p-1200 amp., marca Square D catalogo, na 1200-m 203
pa. tamafio -3 con equipo de medicion power con barras de cobre de 1200 amp. en gabinete nema -1 panel de columna,
doble columna , 220 /127vca. 3f, 4h acabado en pintura standard de esmalte gris medio ansi 49 (tropicalizada) con
barreras de cobre de 1200 amp. Por fase alimentacién por la parte inferior.

Tablero General

De montaje en muro (t.g.s.e) tipo mI800 103a tamafio-3 en gabinete nama-1, 220 y/ 127v 60 hz. 3f, 4h, acabado en pintura
standard de esmalte gris ansi 49 el gabinete tropicalizado con barras y zapatas principales de cobre de 800 amperes.
Tablero de distribucion

220/127v, 3f, 4h, con zapatas principales de 100 a, cat nqod30-411 marca Square d con interruptores termomagnéticos
derivados .

Centro de control de motores

220/127v, 3f, 4h, 60 hz, modelo 6 en gabinete nema -1, servicio interior color gris ansi.99, con barra y zapatas principales de
cobre de 200 amps. Yy las siguientes combinaciones de interruptor , arrancador a tension plena y unidades de control,
arrancar, parar , auto, con luces, 2 ambar, verde y roja , marca Square D.

Planta de emergencia

Planta diesel eléctrica marca Igsa para servicio de emergencia con potencia en estand by de 150 kw y potencia primaria de
135 kw para operar a una tension de 220/ 127 volts, 60 hz, 3f, 4h, con capacidad maxima de transferencia de 500 amperes
con factor de potencia de 0.8, disefiada y balanceada para tomar una carga subita del mas del 75% a una altura de 3
m.s.n.m y cumpliendo con la normas ecolégicas EPA (Enviromental Protection Agency) y nom (Normas Oficiales
Mexicanas) contra emisiones nocivas a la atmdsfera asi como la aprobacion de constancia vigente de lapem de C.F.E. , el
equipo debera contar con tanque integrado a la base con capacidad de 400 I. y sus dimensiones son : 270x100x170 cm
(largo x ancho x alto).

La operacion del equipo debera ser totalmente automatica por medio de un tablero de transferencia a base de
termomagnéticos y controlado por un pic con display digital para lectura facil de parametros de medicion, operacion y fallas
con capacidad de monitoreo remoto.
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Se trata de un motor de combustion interna con seis cilindros en linea marca John Deere modelo 6081tf 001 alimentado
con combustible de 36.6 I/hr al 75% de carga con inyeccion directa de enfriado por agua-glycol, lubricacién de bomba por
presion dentro del carter, camisas enfriadas por refrigerante en la parte superior, flechas de balanceo, cigiefial para el

servicio industrial.

Descripcion del generador

Generador, marca Marathén 432 psi 6210 acoplado al motor directamente, formando una unidad completa y de
alineamiento permanente al motor de combustion interna, el generador es trifasico de corriente alterna disefiado para
rotar a una velocidad de 180 rpm. con aislamiento clase h, minimo mantenimiento, sin anillos colectores, ni conmutador de

delgas ni escobillas, siendo su regulacion estatica.

Transformador

Capacidad: 300 kvs.

Marcas autorizadas: PROLEC
Servicio: exterior

Tipo: Pedestal

Conexion: Radial

Neutro: Fuera

Norma de C.F.E.: nmx-j-285
Normas de construccion : DGN NOM- NMX- J-285 NMX-J-161
Gabinete: Cod. Astm — a-36
Color: Verde

Material: devanado Cobre
Derivaciones: 2 arriba, 2 abajo
Fases: Trifasico

Cap. Conexion primaria: 13.2 kv

Cap. Conexion secundaria: 220/127 v
Nabi (kv): 95 kv

Tipo de conexion primaria: delta
Cambiador de derivaciones:
Impedancia: 5.5

Fusibles: 25 amp

Hertz: 60

Altura de elevacion: 3 m.s.n.m.
Temperatura maxima ambiente: 41°C
Sobre elevacién de temperatura: 65°C
Accesorios: normales: termdémetro
doble manecilla

control de nivel

chapa con llave

valvula de purga
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Disefio de los transformadores Los transformadores son disefiados con un moderno sistema computarizado para lograr el
optimo balance entre el costo del transformador y su nivel de eficiencia, en funcion de las necesidades del cliente. Ademas
este sistema permite calcular los puntos calientes de la bobina, optimizar las pérdidas, verificar parametros y variables del
disefio contra los valores que el laboratorio est probando en la produccién de cada dia. Los transformadores PROLEC GE,
estan diseflados y construidos para cumplir satisfactoriamente los requerimientos establecidos en la prueba de corto circuito,
tal como esta especificado en la norma NMX-J-285 y NMX-J-169.

Partes principales del transformador Nucleo

El ndcleo de los transformadores es compuesto por laminaciones de acero al silicio de grano orientado, laminado en frio,
con alta permeabilidad magnética y con recubrimiento aislante superficial para resistir una temperatura de 820 C, compatible
con el liquido del transformador.

El tipo de nucleo es enrollado o tipo acorazado de 5 piernas para los transformadores trifasicos. Este tipo de nucleo con
entrehierros escalonados, minimiza las pérdidas sin carga. Este tipo de nucleo es tratado térmicamente (en una atmaosfera
controlada) para revelar los esfuerzos mecanicos y restablecer sus propiedades electromagnéticas

Bobinas

Las bobinas son fabricadas con lamina de aluminio o cobre en baja tension y con alambre de seccién redonda o rectangular
con un recubrimiento aislante de resinas de Polivinil formal modificado, las cuales les da un elevado punto de ruptura
dieléctrica, as como una adecuada resistencia a la exposicién del liquido aislante del transformador, tal que no se deterioren
sus propiedades o contamine el liquido aislante. Estos conductores son de clase térmica 120 C.

Materiales aislantes
En las bobinas es utilizado el papel tipo kraft de clase térmica 120 C con un recubrimiento de resina termofraguante en forma
de rombos por ambos lados que proporciona maxima resistencia mecanica y dieléctrica.

En el conjunto ndcleo-bobina se utiliza carton prensado de origen celuldsico, que proporciona el aislamiento necesario entre
los devanados y el nucleo. También en utilizado el papel crep como los tubos de crep para aislar debidamente las puntas de
las bobinas que se conectan a las boquillas o al cambiador de derivaciones. Estos aislamientos son compatibles con el
liqguido aislante del transformador sin que se alteren sus propiedades ni contaminen a este. Con el propésito de tener una
maxima efectividad de los aislamientos y curar la resina contenida en el papel kraft de las bobinas, los ensambles nucleo-
bobina se introducen en hornos modulares que operan con un ciclo de temperatura cuidadosamente controlada, logrando
ofrecer una alta resistencia a los esfuerzos mecanicos producidos por fallas de corto circuito que afecte al transformador.
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Tanque y gabinete

El material utilizado en la fabricacion de los tanques y gabinetes es placa de acero estructural codigo ASTM-A-36 de primera
calidad, el cual es preparado en maquina de corte, punzadoras, troqueladoras y dobladoras, los cuales son unidos
posteriormente en un proceso de soldadura MIG.

Generalmente es utilizado en el rea de las boquillas de baja tension, acero inoxidable segun cédigo AISI-304, para servir
como medio diamagnético al paso de corrientes superiores a los 1000 A. PROLEC GE, cuenta con un sistema mecénico de
preparacion de superficie, utilizando el proceso de limpieza por medio de balanceo de granalla angular, con el cual se obtiene
el anclaje adecuado para la aplicacién de los recubrimientos anticorrosivos y de acabado, los cuales consisten en varias
capas aplicadas por aspersion.

Liguido aislante

En los transformadores estandares de PROLECGE es utilizado el aceite no inhibido de la destilacion fraccionada del petroleo
crudo, especificamente preparado y refinado para el uso en equipo eléctrico con tensiones nominales de hasta 400kv de
acuerdo a lo especificado en la norma NMX-J-123. Se puede utilizar aceite el tipo inhibido o liquidos aislantes sintéticos
como el R-Temp, Envirotemp o el Silicon, utilizados éstos ultimos, en transformadores cuyo servicio requiere de elevadas
temperaturas de inflamacién para fines de seguridad de los equipos y en las personas.

Protecciones del transformador

Una de las caracteristicas con las que cuentan los transformadores tipo pedestal es que son autoprotegidos, con los que
cuentan con dispositivos de proteccion al sistema por fallas internas del equipo o en las cargas y en sus lineas de
alimentacion.

Trifasicos de 300 y 500 KVA. Especificaciones KO000-07

Estos transformadores cuentan en cada una de las fases de alta tensién con un fusible limitador de corriente de rango
completo, el cual va alojado en un portafusible y puede ser removido desde el exterior. Este tipo de fusible protege tanto al
sistema de alimentacion contra la falla del transformador, asi como a este de una falla en la carga (secundario del
transformador) o de una sobre carga.
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Estudio financiero de Costo-Beneficio

Concepto Superficie Unidad Costo/Unidad Costo Parcial Costo Total
Costos

1 Terreno (clasificacion plano delegacional HM 6/35/90, HO 10/40) 4 715.17 m? 28 940 136 457 019.8 136 457 020
2 Construccion (costo constructora incluye indirectos) Area bruta m?

Comercio 8 957.3 m? 20 000 179 146 000

Oficina m? 6 823.4 m? 22 000 150 114 800

Vivienda 18 774.0 m?2 20 000 375 480 000

Estacionamiento (los que determina el reglamento seguin usos) 22 398.0 m? 12 000 268 776 000

Costo promedio 56 952.7 m? 18 500

Costo Promedio con terreno 20 588 973 516 800
3 Proyecto

Urbano y Preinversion 1 Global 100 000 100 000

Arquitecténico 973 516 800 % 0.02 19 470 336

Estructural e instalaciones 56 952.7 m? 50.00 2 847 635

Impacto ambiental y urbano 1 Global 200 000 200 000 22617 971
4 Licencias, permisos y cooperaciones

Licencias 1 Lote 2 505 906 2 505 906

Permisos y cooperaciones 1 Lote 3914 160 3914 160 8 044 598.6
5 Promocion

Utilidad del promotor (aprox. 15 a 30% suma de lo anterior) 1140636390 % 0.15 171 095 458.5

Apertura de crédito puente (aprox. 3% del 50% suma de lo anterior) 1140636390 % 0.015 17 109 545.85 188 205 004.4

6 Comercializacion
Anuncios y comisiones (5% sobre total anterior) 1328 841 394 % 0.05 66 442 069.7 66 442 069.7

7 Costo total del Proyecto Construido 1 395 283 464
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Verificacion parametros de inversion

Terreno 10 a 20 % de costo total ( Puntos 1 a 4) 0.224

Utilidad Maxima del promotor 30%

Costo de venta max. = 200% de costo 1y 2

Estudio Financiero de Costo-Beneficio

Concepto Superficie Unidad

Beneficios

1 Area vendible

Comercio (area bruta menos indivisos = 80% minimo del area) 8 394 m?2
Oficinas (area bruta menos indivisos = 80% minimo del area) 6 823.4 m?2
Vivienda (area bruta menos indivisos = 80% minimo del area) 18 774 m?2
Cajones de estacionamiento 744 Cajon

Total de ingresos por venta

Beneficios
Costos
Total de utilidad

Costo/Unidad Costo Parcial

45 000
65 000
65 000
100 000

375 287 000
443 521 000
1220 310 000
74 400 000

2115961 000
2115961 000

1 395 283 464
720 677 536

134

Costo Total

51.6%
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Honorarios por proyecto arquitecténico
H=COXFSxFR/10

H Representa el costo de los honorarios profesionales en moneda nacional.

CO Representa el valor estimado de la obra a COSTO DIRECTO

FS Representa el factor de superficie,

FR Representa el Factor Regional

S Representa la superficie estimada del proyecto en metros cuadrados.

CBM Representa el costo base por metro cuadrado de construccion

FC Representa un factor de ajuste al costo base por metro cuadrado segun el género de edificio.

Valor estimado a costo directo.
CO=S xCBM x FC

Factor de Superficie

FS=15-(2.51log S)

FS= 15 —(2.5 log 33 660.3) = 3.69 ( Comercio y oficinas )
FS=15—(2.5log 23 298.4) = 4.09 ( Vivienda)

FR=1.05 (Distrito Federal)

Superficie

S= 33 660.3 m? (Comercio y oficinas)

S=23298.4 m? (Vivienda)

CBM=$ 4850.00

Factor de ajuste al costo base por metro cuadrado

FC=1.79 (Comercio y oficinas)
FC=1.49 (Vivienda)
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Valor estimado a costo directo
CO=33660.3 x 4850 x 1.79= 292 221 894.45 (Comercio y oficinas)
CO=23298.4x 4850 x 1.49= 168 365 887.6 (Vivienda)

Costo total: 460 587 782.05

Honorarios por proyecto arquitecténico (Comercio y oficinas)
H= 292 221 894.45x 3.69 x 1.05/ 100 =1 132 213 730.04

Honorarios por proyecto arquitecténico (Vivienda)
H= 168 365 887.6 x 4.09 x 1.05/ 100 = 714 456 303.65
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La arquitectura tiene como objetivo cumplir con los complejos requerimientos de la sociedad actual e ir a la par de nuevas
tecnologias y sistemas constructivos pero sin dejar de lado tres principios que se enunciaron en el siglo I: la belleza (venustas), la
firmeza (firmitas) y la utilidad ( utilitas).

Precisamente la propuesta de este proyecto, edificio de usos multiples, trata de integrar estos conceptos y dar una solucién viable
a las necesidades de los posibles habitantes y de su influencia con el entorno, ya que estd emplazado en una de las avenidas
mas importantes del pais, por albergar importantes corporaciones financieras y por tener un alto valor histérico y cultural.

La solucion de disefio y funcién esta planteado para que en el uso de los diferentes espacios, las personas puedan experimentar
bienestar y comodidad y que a su vez permita un buen desarrollo de sus actividades cotidianas. Esto se logra por el buen
funcionamiento de los servicios e instalaciones, la incorporacion de dispositivos de control de clima como son las dobles fachadas
que contribuyen al aislamiento térmico y se pueda disfrutar de un buen nivel de temperatura en el interior. Este sistema aunado a
areas verdes y espacios que permiten la ventilacion hacen mas agradable la estancia de los usuarios.

Por otra parte se consideré optimizar el uso de recursos al tratar el agua generada de lavabos, regaderas, y lavadoras y
reutilizarla en los inodoros y en el riego de areas verdes. Sin duda trae muchos beneficios emplear este tipo de sistema de
reciclamiento, desde el aspecto econdémico hasta aminorar el impacto ambiental.

Conclusiones personales

En lo particular desarrollar este proyecto de tesis me ayudd a profundizar los conocimientos adquiridos durante la carrera en
cuanto a disefio, sistemas constructivos y materiales, en algunos casos el nivel de conocimiento era superficial, por esa razén me
motivé darme a la tarea de investigar diferentes soluciones y elegir la mas adecuada. En la investigaciébn encontré mucha
informacion de las diversas areas que conforman la arquitectura y que me servira en un futuro en mi vida laboral.

Me siento orgullosa por egresar de la UNAM, la méaxima casa de estudios de México y la universidad mas reconocida en el pais y
en lberoamérica porque es una institucion que representa el compromiso por mantener la calidad en la ensefianza y asi formar
profesionistas Utiles que den soluciones viables a los problemas y necesidades que se enfrenta la sociedad demostrando valores
como el respeto, la ética y la responsabilidad. Estos mismos valores son distintivos de la Facultad de Arquitectura, que ha tenido
un papel relevante en la construccién de la arquitectura nacional y que proporciona a sus alumnos las instalaciones, servicios y
cursos gque son fundamentales en la formacion profesional. Dentro de las aulas de la Facultad da lugar a la creatividad y a las
ideas practicas e innovadoras que requiere un arquitecto para dar solucién a la problematica planteada.

Por otra parte agradezco el valioso apoyo Yy guia que me han brindado los profesores del taller Luis Barragan a lo largo de la
carrera, ya que en conjunto contribuyeron en darme los conocimientos necesarios para mi formacion profesional, en especial los
maestros que me asesoraron para llevar a buen término esta tesis y por ensefiarme el valor del esfuerzo y dedicacion.
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