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PROLOGO

Realizar un proyecto fuera de la ciudad era una idea compartida practicamente desde que empezamos a desarrollar
proyectos como un equipo; sin percatarnos, en varias ocasiones la inquietud que tenfamos de indagar en otros
fenémenos fuera de esta gran urbe, que es la Ciudad de México, nos sugeria poco a poco el camino que tomariamos.

Sin duda alguna fue dado por hecho que el desarrollo urbano seria el &mbito donde nuestro discurso arquitectdnico
se harfa presente debido a los grandes intereses que tenemos hacia los temas de la ciudad, el habitar y la integracion
social entre otros; la eleccion del sitio a investigar fue complicada, debia conjugarse con nuestras necesidades y
posibilidades de analisis, daria pauta a conocer la magnitud del problema que queriamos enfrentar asi como el
tiempo que nos tomaria entender este nuevo entorno y la sociedad que lo habita. Al mismo tiempo surgi¢ otra de
nuestras grandes inquietudes, que mas que una inquietud era una inconformidad hacia aquel modelo de hacer
ciudad por medio de la conglomeracion de items que satisfacian (o creaban) una necesidad, un modelo que se
pudiera repetir sin importar la ubicaciéon, uno donde se construyera el sitio, mas no se construyera con “el sitio”, uno
que activara aspectos como el econémico, sin importar el dafio urbano y social que éste generaria con los anos.

El desarrollo urbano es una gran tematica y sin duda alguna requiere del tiempo y la dedicacidon necesarios para
poder llegar a un diagndstico adecuado con una respuesta propia y Unica del lugar bajos sus condicionantes, nuestro
tema abarcd muchas posibilidades de investigaciones las cuales fueron descartadas casi de inmediato debido a que
no se puntualizaba el problema que se queria resolver; encontrar una problematica que se ajustara a nuestros
intereses fue un periodo delicado, sablamos como comenzar pero no sabiamos claramente por dénde empezar.

El lugar mas conveniente fue la ciudad de Cuernavaca en Morelos, debido a su cercania con la Ciudad de México y
en segundo lugar por el hecho de que ambos habiamos tenido ahi experiencias laborales en algin punto de nuestras
vidas, en ese momento encontrabamos nuestro interés por los problemas que aguejaban a la ciudad de la eterna
primavera en donde el peso del turismo en el centro de la ciudad habifa sido afectado y parcialmente desaparecido,
las experiencias de recreacion, paseo y ocio habian sido reducidas hasta dejar calles enteras sin actividad alguna.

De tal manera obtuvo nuestro primer acercamiento al sitio de estudio arrojando nuestros primeros errores tratando de
solucionar objetivos que no corresponden Unicamente al pensamiento del arquitecto, a fin de cuentas, nunca nos
habfamos enfrentado a una situaciéon donde se determinara lo que afectaba al tejido urbano.

Se requirié de una vivencia mas profunda, en aquellos dias de trabajo, el recorrido por el centro pasd de ser un paseo
de fin de semana al comienzo de una investigaciéon arquitectonica y sensorial muy minuciosa. Se decidié atacar la
avenida mas importante que conecta hacia el centro histérico de la ciudad la cual desde un principio se presentd
desolada en el sentido de que existia un nivel bajo de ocupacién de la vida urbana.

No obstante, la falta de la focalizacién del problema ocasiond algunos retrasos los cuales fueron necesarios para
tener una vista completa de lo que ocurria con aquel desaprovechamiento de tan virtuoso lugar por su clima. El
estudio realizado arroj¢ datos inquietantes, se habia localizado no solo aquel cancer de la ciudad de Cuernavaca,
sino aquella enfermedad que se ha propagado en las ciudades del mundo y ha afectado de igual manera en cada
una de las localidades donde surgen este tipo de desarrollos, los centros comerciales.

Galerfas Cuernavaca, un edificio comercial que sigue las tendencias del modelo americano utilizado como catalizador
al desarrollo urbano, habia sido erigido hace ya algunos afnos y capté nuestra atencién de como un solo edificio
comercial de tal categoria tenfa tantas visitas al dia.

Por tanto, habiendo comprendido los factores descritos, decidimos llevar a cabo una investigacion mas profunda y
enfocada hacia dicho comercio y el centro de Cuernavaca elaborando el presente documento.



INTRODUCCION

Desde su concepcion, Cuernavaca Morelos se convirtié en una ciudad estrictamente enfocada al descanso de cientos
de habitantes de la Ciudad de México con el Unico propdsito de encontrar alli una decena de caracteristicas
climatoldgicas dificiles de superar. “Desde el imperio de Maximiliano de Habsburgo, éste la describia como “el
paraiso” comparada “con la fria realidad” refiriéndose a la Ciudad de México”. (Kastelein, 2006).

Cuernavaca es una ciudad que siempre ha estado presente en la mente cualquier habitante de la Ciudad de México,
refiriéndose a ella como un sitio cercano a la gran urbe, de excelente clima y llena de frondosa vegetacion, con una
inmensa cantidad de espacios destinados a la actividad turistica, ubicandose entre ellos, sitios arqueologicos,
cascadas, areas recreativas y areas de pernoctacion convirtiéndose en una mezcla de atributos a los que visitantes y
residentes de la ciudad recurren mayormente en periodos de descanso laboral convirtiéndose en un refugio
placentero de vacacionar.

A mediados del siglo XX el ritmo del crecimiento de la ciudad se inclind hacia el desarrollo de fraccionamientos,
dejando atras las mansiones de amplios terrenos perimetrados por grandes paramentos. Dichos fraccionamientos
son habitados por poblacién flotante que no solo se aloja habitualmente y en algunos casos adquieren el inmueble
para posteriormente hacer renta del espacio y generar un ingreso econémico por bienes patrimoniales, originando un
fendmeno particular en cada fraccionamiento de Cuernavaca.

Este aprovechamiento del suelo incrementa sustancialmente el numero de poblacion y de interaccion entre los
mismos; algunos de estos fraccionamientos ubicados a la periferia del centro son Lomas de Cuernavaca, Sumiya,
Tabachines, Teopanzolco y Acapatzingo hablando de los mas grandes en su extensiéon y son los que albergan a la
mayor cantidad de turistas de la ciudad; a pesar de la capacidad de estos conjuntos habitacionales, los servicios de
comercio a gran escala no invadian directamente estos sectores. En un principio en el centro de la ciudad, actividades
recreativas ligadas a un caracter turistico generado mayormente por la poblacién flotante hacian de aquel sitio, un
lugar de recorrido y estancia transitoria dando un impacto de vida urbana considerable. Esto Ultimo, parte
fundamental de la esencia de Cuernavaca se ve afectada por el desarrollo comercial desmedido aunado a la
implementacion de nuevos desarrollos habitacionales fuera del caracter de la ciudad.

A partir de lo anterior, aquel verdor con el que se caracteriza la zona, torpemente a ido dejando de ser del dominio
publico en gran parte por gobiernos municipales que han otorgado permisos y urbanizado erradamente,
construyendo comercios de gran escala destruyendo ese verdor que solo se preserva en los interiores de algunos
conjuntos habitacionales, haciendas, hoteles entre otros.

Esta ciudad mexicana es la que mayor indice de supermercados per cépita tiene en México, “o desde el d&mbito
econdémico, el crecimiento del estado, que tiene que ver directamente con la zona metropolitana de Cuernavaca fue
de apenas 1.9%” en 2010, lo que convierte a Morelos en uno de los estados con menor crecimiento de poblacion en
el aflo pasado. Dichas cifras identifican el problema econdémico, politico y sobre todo, urbano, que se ha gestado
dentro de la zona metropolitana de Cuernavaca, problema bastante importante que no resalta a simple vista, a menos
que se viva en uno de los cientos de conjuntos habitacionales amurallados que existen en la periferia. Asi mismo y
puntualizando hacia la zona céntrica de la ciudad, existe el fendbmeno de produccion del habitat debido a la falta de
homogeneidad en el control del uso de suelo incrementando asf el deterioro urbano.

A partir de lo descrito, en el centro de Cuernavaca y sus conexiones inmediatas se presentan lentamente los
fendmenos de descentralizacion y fragmentacion ya que la poblaciéon ha desarticulado su interés en dicho sector
dejandola solo con algunos transelntes locales por la falta de componentes que integren una actividad o necesidad
urbana segun es el caso. Ademas la escasa planeacién de la ciudad donde se presentan cada vez mas desarrollos
nuevos propuestos como “modelos de ciudad”, integrados por centros comerciales tales como Galerfas Cuernavaca,
se abren camino para convertirse en los atractivos turisticos los cuales no corresponden a la vivencia exclusiva de
Cuernavaca y que pueden encontrarse sin dificultad en cualquier ciudad.

De este modo se ha desarrollado una investigacion con la finalidad de proveer una respuesta que se adecla a las
condicionantes del lugar en materia de planeacién del desarrollo, desarrollo urbano y uso del suelo.

El presente documento muestra una alternativa fundamentada a los eventos descritos de la ciudad y su centro,
focalizandose en un punto estratégico de accién que corre a lo largo del Boulevard Benito Juarez, rematando dentro
del centro histérico de Cuernavaca en el Palacio de Cortés. La investigacion contempla el anélisis de todos los



aspectos del medio fisico natural como son la ubicacion geogréfica, clima, topografia, precipitacion pluvial,
vegetacion entre otros, asi como del medio urbano donde resaltan los estudios de los antecedentes histéricos, de
usos de suelo, tipologia, vivencia y percepcion del sitio entre otros obteniendo un panorama completo del sitio a
intervenir.

Primeramente se mostrara un examen donde se presenta un marco general de la ciudad de Cuernavaca para
posteriormente exponer los andlisis dedicados al area de estudio.

A través de visitas al sitio, se seleccionaron y categorizaron las manzanas de la zona segun su vocacion e impacto
urbano, de este modo se obtuvo un analisis predio por predio componiendo el diagnostico del documento. De esta
manera se estructura un plan de posibles estrategias que contemplan un reordenamiento en la diversificacion de los
usos de suelo, movilidad, transporte publico, impacto urbano, medio ambiente, desarrollo de actividades sociales y
culturales y que daran reactivacion a las actividades aplicando una serie de catalizadores y/o detonantes, esto con la
finalidad de proporcionar a la ciudad un vinculo hacia el centro de Cuernavaca.

Los estudios y resultados de diagnostico se presentan mediante diversos graficos como mapas y planos, de igual
forma, los resultados de la estrategia que conforman el plan maestro se muestran a través de planos, apuntes
perspectivos y renders, elementos que exponen la reconfiguracién del espacio urbano.



|. Diagnéstico Zona Centro de Cuernavaca

1. Cuernavaca

1.1.  Ambito Regional

1.1.1. Localizacién Geografica

El municipio de Cuernavaca colinda al norte con el Estado de México y el municipio de Huitzilac; al este con los
municipios de Tepoztlan, Jiutepec y Emiliano Zapata; al sur con los municipios de Emiliano Zapata y Temixco; al oeste
con los municipios de Temixco, Miacatlan y el Estado de México.

CUERNAVACA

== mmmm Limite delegacional

- Ocupacion de érea verde
I Vancha Urbana

Area de influencia

\‘/\@”

ol Y
Imagen I.1 Localizaciéon Regional de Cuernavaca
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Imagen 1.2 Localizacién Geografica del area de estudio



El area de estudio se encuentra ubicada en el corazén de Cuernavaca aproximadamente a 60 km al sur de la Ciudad
de México. Los estudios se enfocan sobre el Boulevard Lic. Benito Juarez que cuenta con una extension de 1.66 km
de longitud y con una orientacién norte-sur; ésta es la Unica vialidad importante que remata de forma directa el centro
histérico desde la parte sur de la ciudad.

Los limites locales del Boulevard Lic. Benito Juarez son: al norte con la calle Ignacio Rayén; al sur desemboca en la
avenida José Maria Morelos y Pavén; al este con la avenida Francisco Leyva y al oeste con la Avenida Hermenegildo
Galeana.

A lo largo de todo el Boulevard cruzan siete calles que interconectan este-oeste en ambos sentidos y delimitan cada
manzana del area de estudio. Estas calles, nombradas de norte a sur, son: Miguel Hidalgo, San Bartolomé de las
Casas, Mariano Abasolo, Motolinia, Cuauhtemotzin, Francisco Gonzélez Bocanegra e Himno Nacional. Antecedentes
Histéricos

Cuernavaca fue llamada Cuauhnahuac o Kuahnauak por los Tlahuicas habitantes del lugar, donde algunos
historiadores lo traducen como “junto a los arboles” y que segun el Cdodice Mendocino se traduce como “juntas
aguilas”, no obstante el nombre fue teniendo una serie de cambios después del arribo de los esparioles a nuestro
pais en el siglo XVI debido a las diferentes maneras en que diversos personajes fueron llamandola.

Antes de la llegada de los espanoles a territorio mexicano, Cuernavaca ya era una ciudad trazada y regida por las
inmensas barrancas y la topografia tan accidentada que existe, dando como resultado senderos y grandes zonas de
cultivo. También, ya era considerada como un sitio agricola importante, por su gran capacidad de siembra durante las
diferentes estaciones del ano, asi como por la importancia que representaba para los Mexicas por tratarse de un
asentamiento del cual se recibian tributo.

Por lo mismo, desde épocas de la Colonia y al ser un territorio con caracteristicas climatolégicas insuperables,
Cuernavaca fue considerada como un sitio Unico llamado la “ciudad de la eterna primavera” por el Barén Alexander
Von Humboldt en el Siglo XIX.

Con la llegada del conquistador Hermnan Cortés a Cuernavaca en 1519, ocurrieron eventos trascendentales en la linea
del tiempo de la vida histérica de la ciudad, principalmente ocurridos en el centro y que hasta hoy contintian.

Después de sus multiples victorias, Hernan Cortés en el afo de 1523 fundd la primera hacienda azucarera que
determinaria el futuro agricola de la ciudad sobre todo con la cafia de azlcar, y que con lo anterior, serfa construida
solo tres afos después de la primera hacienda, la primera gran edificacion de la ciudad convertida en la residencia de
Hernan Cortés, ubicada en el centro como muestra de la conquista y poder que poseia sobre ella. Esta residencia se
localizaria sobre lo que hoy son los restos de un “Tlatlocayacalli” una edificacién prehispanica destinada al pago de
tributo de otros asentamientos que posteriormente seria entregados a los Aztecas. Esta casa-tributo muy
probablemente fue tan grande y lujosa como lo fue el poder de esa ciudad.

Imagen 1.3 Imagen reciente del Palacio de Cortés en el Centro de la Ciudad
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Esta gran construcciéon que hoy es el Museo de Antropologia de Cuernavaca y llamado “Palacio de Cortés” fue
posible debido a la gran apego que Hernan Cortés tenia hacia la ciudad y la fertilidad de sus tierras. El edificio, fungié
como la edificaciéon mas importante de la ciudad en eventos durante la Colonia y que duraron hasta la Independencia
de México, cuando sucedio la captura de José Maria Morelos y Pavon que estuvo preso en ese lugar.

El palacio se construyd con piedras de la zona y se disend con grandes habitaciones, galerias, capilla, bodegas,
terrazas y un gran muro con almenas que servirian de proteccion asi como una torre de vigilancia en la parte norte,
que muchos afios después se convertiria en el reloj de la plaza.

La segunda construccién més importante después del Palacio, se construyd en 1525 por don Francisco Becerra y fue
el Monasterio Franciscano de la Asuncidn, que cuenta con una extraordinaria arquitectura vernacula y que
actualmente es la catedral de la ciudad. Este monasterio, como muchos otros, tendrfa la funcién de acobijar a los
evangelizadores de aquella época, ubicdndose a sélo a tres cuadras del Palacio de Cortés, en las calles de José
Maria Morelos y Pavéon y 20 de Noviembre.

Es interesante mencionar que la catedral no esta localizada, como muchas construcciones de su tipo, en la plaza
central sino detras de ésta. En este recinto se encuentran junto con el atrio, las capillas de Indios de San José, los
templos de Nuestra Senora de los Dolores, la Tercera Orden y del Carmen.

Esta construccion fue elevada al rango de catedral en 1891 con la ayuda de los pueblos evangelizados que aportaban
una parte tributaria, asi, fue posible consolidar este tipo de monasterios que le dan una gran jerarquia dentro de la
ciudad y el centro mismo.

g
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Imagen |.4 Vista de la catedral desde uno de los jardines

En su interior, se encuentran murales creados por los mismos evangelizados y algunas obras hechas por parte del
Martir San Felipe de JesUs. Son invaluables las obras artisticas de edificaciones de este tipo y sin duda los espacios
tanto interiores como exteriores que brinda el Monasterio, son de condicién excepcional e igualmente apreciados por
los habitantes de la ciudad.

Después de la conquista, en el siglo XVIII, aparece la tercera edificacion mas importante dentro del centro de la
ciudad. El “Jardin Borda”, fundado por Manuel de la Borda, hijo de José de la Borda, quien hiciera su riqueza en
Taxco gracias a la minerfa, mandé construir un jardin en el que se conjuntan varias especies de plantas en una



disposicion magnifica con pasos peatonales, terrazas y patios centrales que se hacen notar por su tamafo en
proporcién al lugar. Este gran espacio verde cuenta mas de 2 hectareas y sobre todo con un gran atractivo turistico
que se conserva hasta la fecha.

| —

Imagen 1.5 Foto desde uno de los pasillos del jardin Borda

Después de haber sido residencia, hotel y palacio real, actualmente el Jardin Borda se ha convertido en Museo por
parte del Instituto de Cultura de Morelos, donde los eventos socio-culturales como la danza, pintura, teatro, artes
plasticas entre otros, se hacen presentes. En diversas ocasiones, el Jardin Borda ha sufrido algunas remodelaciones
donde se han colocado fuentes, pérgolas, estanques, entre algunas otras tendencias europeas, que hacen de éste
espacio un sitio que muestra la belleza de la vegetacion que crece en la ciudad y mas especificamente dentro del
mismo centro, lugar del &rea de estudio.

Estas tres grandes construcciones describen los principios histéricos, religiosos y sociales de la ciudad de
Cuernavaca, que muestran su importancia urbana dentro del centro de la ciudad y que constituyen una serie de
elementos de caréacter turistico que mantienen desde su construccion hace mas de cuatrocientos afios y que surgen
desde entonces como grandes hitos creados por la historia a través de la gran cantidad de gente que los visita
diariamente, asf como por la belleza arquitecténica que simbolizan.

Los antecedentes de la traza del Boulevard Benito Juéarez datan de la era prehispanica, donde se formaban sendas
que se encuentra emplazadas en la parte mas baja de la barranca donde se desarrolla el boulevard, sin embargo, no



fue hasta 1945 que se construyd y consolidd como boulevard destruyendo los arboles frutales y algunas huertas que
ahi crecfan. Aquellas huertas serian uno de los principales responsables de la actividad econémica de la ciudad, ahi
“se podria decir por ejemplo, que al terminar la revolucion en 1920, la mitad del municipio de Cuernavaca era una
huerta, cuyos frutos dieron de comer a los cuernavacenses en las hambrunas de la guerra. Esta gracia de la
naturaleza se debié a la abundancia de manantiales de antafno que habia en esta tierra, cuyas aguas se canalizaban a
una red de apantles, que irrigaban los suelos donde crecian las huertas” (Avila, 2007)

En los inicios, el boulevard se formd de un pequefo valle de 13 manzanas de grandes extensiones de terreno,
fraccionados por amplios predios que conformarian una vocacion habitacional la cual se veria apaciguada, ya que
desde entonces y hasta hoy, muchos de éstos predios se quedarian baldios y algunos otros subutilizados. Por otro
lado, el inicio de un orden comercial hacia el sur del Boulevard fue desarrollandose aproximadamente a mediados del
siglo XX con la proliferacion de territorios mucho mas uniformes y que darian paso a la construccion de grandes
residencias urgidas de servicios de las mismas proporciones.

Imagen 1.6 Vista reciente del Boulevard Benito Juarez

1.1.3. Situacién Social y Urbana

En diversas ocasiones y en cualquier estrato social, es comun referirse a Cuernavaca como una ciudad para alejarse
de lo cotidiano, son quienes se encuentran sometidos al maltrato de la Ciudad de México y necesitan disfrutar por
algunos momentos, situaciones placenteras que dificiimente las encontrarian en la ciudad. En este contexto, “La
gente busca experiencias que no se encuentran con facilidad en la metrépoli; escapar de estos sitios por una
nostalgia de lo natural, dejar a un lado todos aquellos ladrillos que hemos puesto y todos los peldanos que hemos
subido que dan como resultado una cotidianidad absoluta que los viajantes estan dispuestos a olvidar” (Vazquez,
2005)

Sin lugar a dudas, la fama que ha creado Cuernavaca a turistas nacionales e internacionales, quienes desean
inmiscuirse en un sinfin de atributos sensoriales dificiles de superar por otras ciudades, son la mejor carta de
presentacion hacia ellos, pero en los Ultimos veinte afos esta conceptualizacién de la ciudad ha cambiado
drasticamente.

La poblacién residente, que también goza y disfruta de las particularidades de Cuernavaca, tal vez llegue a inferirla,
sin embargo no se trata solo de los visitantes que la ciudad recibe afio con afno, sino también de los estragos sufridos
por los visitantes ademas de diversos factores que poco a poco se apoderan y transforman la idea original de la
ciudad.

Algunos de los culpables son el descenso en el crecimiento poblacional, la actividad econdmica, el turismo doméstico
y la inseguridad, que en afnos recientes se ha vuelto una condicién cotidiana para los habitantes de la ciudad de la
eterna primavera.



Demografia

En 1995 Cuernavaca contaba con 316,782 habitantes y quince anos después aumentaria solo el 15% en relacién con
el estado, que en el mismo periodo de tiempo, creceria cerca del 23% lo que representa que el aumento poblacional
no ha sido parejo sin importar que Cuernavaca sea la capital. De este modo, se puede concluir que el aumento de la
poblacién lo han sufrido municipios aledafios que han dotado de bienes y servicios a sus habitantes y que trae como
consecuencia el “rapto” poblacional por parte de estos municipios hacia la capital que nada ha hecho por remediarlo.

De acuerdo con el INEGI en 2010 Cuernavaca tenia una poblacion de 365, 168 habitantes que representa casi un
cuarto de la poblacién total de la identidad, asi como una densidad bruta’ de 1822 hab/km2 (200.41 km2) y una
densidad neta® de 5586 hab/km2 (65.37 km2).

Sin duda, el estudio muestra una poblacién cuernavacense itinerante, que ha perdido su ritmo de crecimiento que
tuvo en los afos 60’s, como muestra de la popularidad que merecia por ser una ciudad afrodisiaca y llena de glamour
que ahora se ha convertido en una ciudad que no ha ofrecido nada nuevo en cuarenta afos, limitdndose a copiar
comportamientos urbanos ajenos.

ESTADO

MUNICIPIO

1850 A 1860 1860 A 1870 1870 A 1880 1880 A 1880 1880 A 2000

Tabla .1 Tasa de crecimiento media anual intercensal (INEGI Censo 2005).

1 Total de la Poblacién entre el total de la superficie continental.
2 Total de la Poblacién entre el total de la superficie urbanizada.



Tabla 1.2 Poblacion total por edad quinquenal seguin sexo (INEGI 2005).

En la tabla anterior muestra el comportamiento demografico seguiin sexo y por grupo de edad. En Cuernavaca, en los
ultimos anos del 2000 al 2005, hubo un descenso generalizado de la poblacién, aunque el rango de edad se mantuvo
en edades de 15 a 19 anos en hombres y de 20 a 24 en mujeres como el mas grande, la poblacién sigue creciendo
lentamente.

El comportamiento errante de crecimiento y su condicidon misma de ciudad, han producido que la poblacion que vive
en Cuernavaca no sea de ahi. De 2000 a 2005, la cantidad de poblacién que llegaba de otros estados para vivir en la
ciudad fue del 5.9% es decir, mas de 17,000 personas no habian nacido ahi y otros 1, 084 mas tenian de residencia
anterior en un pais extranjero®.

Imagen 1.7 Poblacion residente de la ciudad con una residencia diferente en el afio 2000 (INEGI 2005)

3 (INEGI, 2005)



También es claro que el desarrollo urbano que tiene la ciudad, junto con la demanda tan grande de bienes y servicios
de mejor calidad, no responden del todo con la poblacion local que las consume es decir, la poblacion nativa de la
ciudad no necesariamente demanda esa oferta tan grande de articulos y bienes de lujo, sino la poblacién flotante no
residente es la que se deleita de gastar su dinero en la ciudad. Sumado a lo anterior, los habitantes de Cuernavaca
mantienen un buen nivel académico. Del total de la poblacién el 87 % esta en edad de estudiar o trabajar, de ahi el
26 % cuenta con primaria, 22 % con nivel profesional y solo el 2.3 % cuenta con estudios de postgrado. Por lo tanto,
no existen estadisticas claras del perfil comprador en Cuernavaca (Imagen 1.8).
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Imagen 1.8 Educacion en poblacion de 6 anos o mas (INEGI 2005)

Actividad Econdmica

La actividad econémica es otro de los factores que impactan directamente al desarrollo social y urbano de
Cuernavaca. Su tamafo econémico no es desapercibido pues Cuernavaca representd el 23% de los ingresos del
Estado con mas de 1, 073 millones de pesos en 20084, con lo que presume su importancia en la creacién de empleos
y la dinamica econémica del estado.

En Cuernavaca hay 317, 627 (2005) personas econdmicamente activas, de las cuales méas del 95% estan ocupadas y

que representan un poco menos de 305 mil. De éstas, el 42% trabaja en empresas y negocios, el 17% en
instituciones, el 29% trabaja en el sector informal y casi el 9% son trabajadores domésticos remunerados entre otros
empleos.

4 (INEGI, 2005)
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Imagen 1.9 Tasa de desocupacion trimestral en el AMC® (INEGI 2005).

Turismo Doméstico

El tercer factor que impacta directamente al desarrollo de la ciudad es probablemente el méas importante de todos: el
turismo. Cuernavaca es el destino preferido de mexicanos capitalinos los cuales representan el 90% de todos los
visitantes durante un ano.

Imagen I.10 Turistas en la ciudad de Cuernavaca.

Del mismo modo, del total de los huéspedes de Cuernavaca, el 98% son de la Ciudad de México, esto la convierte en
una de las diez ciudades mas visitadas de México con mas de 30 mil turistas solo en el verano de 2011, los cuales
representaron mas de 39 millones de pesos en derrama econdmica. Con esto, es inevitable pensar que casi la
totalidad de la actividad econémica y el desarrollo de la ciudad tengan que ver con el turismo.

5 Area Metropolitana de Cuernavaca



Por lo tanto, no serfa exagerado mencionar que sélo en Cuernavaca hubieron 2' 743, 642 cuartos (2008) de los cuales
1’ 348 092 estuvieron ocupados por mexicanos y 73, 477 por extranjeros con un promedio de 1.52 dias de estadia6, lo
que convierte a la ciudad en una adictiva y placentera forma de descansar y divertirse.

Cuernavaca cuenta con un total de 17, 202 UE (unidades econdmicas) de las cuales 5, 181 estan dedicadas al
turismo, lo que representa el 30% de UE’s totales. Ademas, Cuernavaca recibe mas mil millones de pesos al ano
(2005) correspondientes solamente al turismo, generando una produccion anual total bruta relacionada al turismo por
mas de 3 mil 500 millones de pesos (2005) que representan el 21.2% del total que generaron las UE's en Cuernavaca.
Finalmente, en la ciudad hay un total de 78 UE’s dedicadas al turismo de hospedaje, de las cuales existen 41
dedicadas a hoteles con servicios integrados (2005) con 8 de tres estrellas, 13 de cuatro y 12 de cinco estrellas.

Inseguridad

Es claro que Cuernavaca representa un alivio para las familias capitalinas que desean descansar y olvidarse por un
instante de la cotidianeidad que se vive en la ciudad. Sin embargo, éste panorama fue desvanecido de manera
importante a partir de Diciembre de 2009 cuando el problema de la inseguridad generalizada que se vive en el pais,
alcanzé a la ciudad de la eterna primavera.

Cuernavaca entonces se vio envuelta por el Ultimo de los factores: la inseguridad. Hace tan solo unos meses atrés de
esa fecha, los antros y bares mas codiciados de la ciudad, dénde miles los llenaban, la mayoria de ellos del DF,
“Ahora los meseros y hostess estéan parados en la puerta de la discoteca con la expectativa de la llegada de un
personaje importante. Pero muy pocos jovenes llegan al lugar” (Alcantara, 2010)

Y es que los antros y discotecas no son solo las afectadas por esta ola de violencia que habia comenzado,
restaurantes, bares y hoteles también estuvieron envueltos en dicha situacion, entonces, los fines de semanas se
volvieron desolados y grises ante la falta de turistas.

“La lucha por el control del territorio que protagonizan el cartel de los Beltran Leyva y el del Pacifico Sur transformé en
24 semanas a una ciudad de descanso y diversion para los capitalinos, principalmente, en un lugar plagado de
incertidumbre y temor"

Los empresarios de este ramo creen que esta caida en la visita de paseantes es producto de un problema que crecié
como bola de nieve por la crisis econdémica, el desordenado crecimiento de la ciudad, la insuficiencia de servicios y la
delincuencia comun, pero que se acentud cuando las primeras planas de los periddicos retrataron una parte de la
realidad morelense: una lista de por lo menos 70 ejecutados” (Alcantara, 2010).

Por todo esto, la industria hotelera cayé de manera precipitada desde el 10% hasta un 8% de la ocupacion en solo un
par de meses, de igual manera, la venta de casas y departamentos disminuyé también de forma importante cerca del
30%, asi como una grave desaceleracion en la compra de propiedades en grandes desarrollos habitacionales.

6 Area Metropolitana de Cuernavaca



Imagen I.11 Ocupacién habitacional sobre el Boulevard Benito Juarez

Evidentemente todos estos factores, algunos buenos, otros muy buenos y otros terribles, junto con la intencién de
mejorar de manera sustancial el centro histérico de manera importante, son los que afectan la vida urbana, lo que
continda con la motivaciéon de realizarlo de una manera responsable y con un caracter de impacto regional para
mejorar la calidad de vida de los habitantes del centro y de todo Cuernavaca.

Sera a través de todos estos datos duros que se acaban de mostrar, los que ayudaran a comprender mejor una
problematica evidente para muchos 0jos, pero también invisible para otros tantos. Entre ellos, los mismos habitantes,
que con la ingenua intencién de mejorar su calidad de vida vacacional a la hora de visitar Cuernavaca, se encuentran
inconscientemente debilitando el tejido social y urbano de la ciudad y que también, promovido por los mismos
desarrolladores que no le prestan importancia, buscan de una manera atractiva conseguir clientes que se encuentran
cegados ante una realidad anti-nacional que la globalizacion de las ciudades ha conseguido imponer.

El andlisis urbano y social contempla también el analisis de vialidades y de usos del suelo. Una vez recorrido estos
factores sociales, es igualmente importante recorrer todos los factores urbanos que contribuyen y en algunos casos,
interfieren por la manera de haber sido concebidos, en la manera de desarrollar el programa de mejoramiento del
centro histérico.

Usos de Suelo

En el dltimo Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del municipio de Cuernavaca, se presenta de
manera general la distribucion habitacional, elemento estructurador del territorio. Esta distribucién ha absorbido en
gran porcentaje las barrancas que penetran sobre la urbe, envolviéndolas con edificaciones sobre su perimetro, sin
dejar un espacio considerable de amortiguacion entre ellas. Estas barreras naturales hoy son delimitadas
perimetralmente por casas y unidades habitacionales con un porcentaje de habitantes considerable con respecto a
las areas descentralizadas correspondientes en parte a los fraccionamientos destinados a la poblacién flotante.



]
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Imagen 1.12 Localizacién regional de usos de suelo. Cuernavaca.

El area que destina un uso Habitacional de 100 a 400 hab/Ha ocupa la mayor extension del territorio del municipio y
es la capa que envuelve el uso habitacional mixto del centro, zona la cual deberia ser de un contenido de poblacion
alto, sin embargo hay en existencia muchos predios sin uso y algunos mas son baldios.

La mancha urbana muestra un crecimiento hacia la periferia, con esto, introduciendo mas servicios de equipamiento e
infraestructura para satisfacer las necesidades de los desarrollos habitacionales. Las areas verdes marcadas y
espacios abiertos, estan constituidas por las barrancas del municipio, espacios los cuales no son permeables
(peatonal o vehicularmente) y conforman de manera exuberante el porcentaje de esta clasificacién ya que es una
minoria notable los espacios publicos creados o protegidos por el ayuntamiento.



Cuernavaca es muy reconocido por sus maravillosas areas verdes privadas las cuales yacen en los jardines del
interior de las residencias o areas comunes de las villas, restaurantes, hoteles y spas. Notese que el 100% de estos
espacios son invisibles y fisicamente impermeables, lo que los vuelve una negacion hacia la ciudad.

Vialidades

Actualmente la ciudad esta enclavada en una red de infraestructura nacional de carreteras bastante importante. A
través de Cuernavaca podemos llegar facilmente a Ciudades como Puebla, Cuautla, Toluca o Acapulco; siendo éste
ultimo el de mas relevancia con la Ciudad de México ya que los visitantes tendran siempre como pretexto, antes de
llegar a la ciudad, sentirse amortiguados por el clima de Cuernavaca.

La autopista del Sol, emblemética desde su concepcidn, probleméatica desde siempre y nunca terminada, juega un
papel de periférico de media circunferencia que desahoga el transito continuo hacia la Ciudad de México.

La carretera federal que llega desde el tradicional pueblo de Tres Marias hacia Cuernavaca desemboca en la avenida
Morelos, una via que distribuye longitudinalmente el trafico de la ciudad, paralela a la avenida un poco mas transitada,
Domingo Diez que desemboca en los centros comerciales que se encuentran en el antiguo Casino de la Selva y Plaza
Cuernavaca.

Es a partir de alli que desemboca la vida nocturna de la ciudad, hacia el oriente, con la avenida Plan de Ayala que
cruza la Autopista y se vuelve un eje conector entre Cuernavaca y Cuautla pasando por CIVAC ’

7 Centro Industrial Valle de Cuernavaca



! » 7 : 1G9, 7 i
PR , =510 LA A [
S \ ? ™ & 3 > Q¥ ;1 |
: \‘ o ' >
.\ Y ~ & e
\S A ca
B ! o X
\ y 3
',\ - 7.
\ , : [
\ o 4 !
LY B FED
\ A AN S
\ \ \ . . : Q)
L x‘ S N J /
. \ i = i { . EE ]
- "‘\ - : & - — \‘\
\‘4 - -y 7 4 o>
\i : e A»-“:-
A | 2
i y
i - \ I : "
.\ Moridy alafipros i : i\ V4 Q- | .‘
< X ; > S/ : ; liutepec
- “\. & - ¢ TR $ ]
= \ ."-. e f % >
\\ \] '\._
: .A.‘\ \ L o . .
) b \ 4 I
~\\Boulevard Benito'. = Centro Historico
v \ | \ Logaro Con —

mm | mn Via Distribuidora

wsmem  Boulevard Benito Juarez 4 \E } g N l {

mmmmm Via Primaria

mmmmm Via Primaria

\ \( | ’\\ e
< § Ab;ap;q de/éb/, ! (
f ey o —u 20N A

mmmmm \ia Secundaria [Calle colectora)

. Centro de Barrio
Area de primer
Orden Urbano

N e S f L
Imagen 1.13 Localizacién regional de vialidades y conexiones. Cuernavaca

En el Centro Histérico donde termina la Av. Humboldt, se da origen a la lujosa avenida Palmira que terminara metros
mas adelante en Lomas de Cuernavaca, un enigmatico fraccionamiento disefiado por arquitectos mexicanos dirigido
por Guillermo Rossell quién junto con Manuel Larrosa y célculo de Félix Candela, construirfan la famosa Iglesia de
Palmira, donde ademas las intervenciones artisticas en murales y esculturas se hicieron notar por parte de otros
arquitectos, entre ellos Juan O’Gorman y el madrilefio José Garcia Narezo.

Para llegar a Teopanzolco, una colonia de la ciudad que emerge de las ruinas arqueolégicas del mismo nombre, se
tiene acceso por la avenida Rio Mayo, una calle que une una serie de fraccionamientos en inmensos terrenos, donde
gente de grandes recursos econémicos se refugian y abastecen de comercios de renombre y restaurantes lujosos
para posteriormente dar fin a uno de los puntos clave de la investigacion, Galerias Cuernavaca.

Otras avenidas de relevante importancia son Acapatzingo, Atlacomulco, que atraviesa la colonia Chapultepec que
guarda en su interior un enorme parque ecologico, Vicente Guerrero y Av. Teopanzolco.



Equipamiento

Cuernavaca cuenta con todos los servicios urbanos basicos que demanda la poblacion de la region, esta ciudad se
distingue figurativamente en los aspectos de comercio y salubridad representados por dependencias publicas y
privadas. De acuerdo con los resultados obtenidos en el informe del 2005 del INAFED® desarrollado para el Gobierno
del Estado de Morelos, se muestran a continuacion los elementos que brindan y componen el servicio para la ciudad:

Salubridad. El equipamiento de salud con que cuenta el municipio presta servicio a toda la poblacién, a través de
instituciones oficiales y privadas.

o Unidades de consulta Unidades de
Instituciones e g Total
externa hospitalizacion

Servicios de salud en Morelos 21 2 23
Seguridad social (IMSS, ISSSTE, SEDENA) 3 3 6
Unidades médicas privadas con servicio de

o -- 23 23
hospitalizacion
Ambulancias -- 21 21

Tabla 1.3 Distribucion de equipamientos para la salud en Cuernavaca (Municipal, 2005).

Abasto. El equipamiento de caracter publico para el comercio, esta constituido por los mercados publicos y por los
tianguis 0 mercados sobre ruedas, asf como por las tiendas de autoservicio de instituciones oficiales ( Tabla |.4).

Mercados Namero de puestos \
Centro comercial "Adolfo Lopez Mateos'" 5,500
Emiliano Zapata (Buena Vista) 110
Lomas de la Selva 147
Narciso Mendoza (Carolina) 217
Alta vista 131
Amatitlan 38
Lauro Ortega Martinez (Lagunilla) 131
Vicente Guerrero (Satélite) 79
18 de septiembre (Antonio Barona) 168
Comunal de Ocotepec -
Comunal de Ahuatepec -

Tabla |.4

De éstos, el méas importante es el Centro Comercial Adolfo Lépez Mateos, que concentra la mayor actividad comercial
por el tamano y la cantidad de locales con los que cuenta, ademas, de estos mercados existen dos tiendas
institucionales de autoservicio, el ISSTE y el IMSS.

Con el crecimiento paulatino y descentralizado del la ciudad, se presenta un déficit de mercados publicos en algunas
zonas de la ciudad como la colonia Flores Magén al oriente, como areas de reciente incorporacion a la mancha
urbana; “histéricamente, la demanda de equipamiento por parte de la poblacidon siempre ha superado a la oferta”
(Publicas, 2009)

El equipamiento comercial de carécter privado con que cuenta el municipio, satisface los requerimientos tanto de la
poblacién local como la del turismo que visita la ciudad.

Deporte. Lo que refiere al equipamiento recreativo, de caracter publico, la ciudad de Cuernavaca presenta un déficit
importante en el rubro de parques y jardines a nivel de barrio, las instalaciones existentes, que en total tienen una
superficie de 111,776.81 m2, no satisfacen los requerimientos actuales de acuerdo al Sistema Nacional de Normas de
Equipamiento Urbano (SEDESOL) que es de 340,412 m2.

8 Instituto Nacional para el Federalismo y el Desarrollo Municipal.



Dentro de esta seccidn, se cuenta con las unidades deportivas publicas como son el Deportivo Revolucién, Deportivo
Miraval y Deportivo Centenario, asi mismo, en el aspecto privado existen el Club de Golf Tabachines y el Club Hipico
Santa Maria.

Tipo Cantidad

Canchas deportivas 116
Pistas deportivas 3
Campos deportivos 34
Albercas 8
Gimnasios y arenas 11
Estadios 1
Mesas 72

Tabla I.5 Lista de equipamiento recreativo en Cuernavaca (

Bajo éstos hechos sociales y urbanos, Cuernavaca se fue consolidando desde los afios 90’s como una ciudad
completamente funcional tanto para los habitantes nativos como para aquellas personas que visitan y poseen una
casa con alberca, una terraza para convivir con familiares o allegados los fines de semana, pero a su vez, una ciudad
completamente deteriorada, con poca infraestructura, una ciudad en decadencia social.

La tranquilidad de sus avenidas con arboles de gran follaje, su clima himedo y caluroso la mayor parte del tiempo y
su topografia accidentada, siempre dan esa esencia de lo natural a la ciudad. Sus avenidas anchas y largas dan
sensacion de una ciudad mas grande de lo que es.

1.1.4. Situacién Ambiental-Climatolégica

Ademas de su cercania con la Ciudad de México, este ambito regional sin lugar a duda es el responsable de tan
magnifico lugar y de las constantes visitas que recibe afo con afo, razén que explica el bajar 750m desde una ciudad
sobrepoblada, estresante, alta y fria hasta este destino de clima semi-calido, surcado por rios y tapizado de jardines
interiores espléndidos.

Clima

El Clima de la ciudad se debe a su ubicacion “entre los paralelos 18° 50’ y 19° 10’ de latitud norte; los meridianos 99°
11"y 99° 21’ de longitud oeste”9. Debido a las diferencias tan marcadas en la altitud que el terreno presenta existe una
variacion aproximadamente entre 1800m (al norte de la ciudad) y los 1400m (al sur de la ciudad) sobre el nivel del mar
en sus superficies planas.

Con esto, se derivan en el municipio de Cuernavaca dos tipos de climas predominantes, siendo éstos el clima
templado sub himedo con lluvias en verano de mayor humedad, el cual se localiza en la parte norte del municipio y
abarca el 40.59% de su superficie y el clima semicalido subhimedo que es el méas fresco de los calidos y el mas
humedo del grupo de los sub-himedos, se disfruta en mejor manera, claro estd, cubriendo el area urbanizada que
ocupa el 54,57% del territorio municipal.

9 (Morelos, 2007)
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Imagen .14 Mapa de climas en la ciudad

“La temperatura media anual es de 21.1 °C con una precipitacion media anual que oscila entre los 800 y los 1,500 mm.
Los meses en que se presenta mayor temperatura son abril y mayo entre los 24 °C y los 28 © C, y los meses en que
desciende la temperatura son diciembre y enero hasta menos de 15 ° C. En los ultimos 15 anos la temperatura ha
variado, al presentar una leve disminucién en invierno y en primavera ocasionando un clima mas extremoso, motivado
por el constante crecimiento del area urbanizada y por la disminucion de areas verdes y de arroyos en la zona.”
(Municipal, 2005)



Vegetacion
Debido a los factores descritos anteriormente de variacion de altitud en la ciudad, la vegetacion tambien
obedece a este patrdn, teniendo 2 tipos de ecosistemas dominantes.

En el norte de la esta region se encuentra el bosque de tipo meséfilo condicionado por la alta precipitacion
pluvial y humedad atmosférica durante todo el ano donde crecen primordialmente extensiones de Pino y
Encino; a su vez también podemos encontrar Oyamel, Madrono, Tila y Trompillo entre otros.

Al sur predomina el ecosistema de selva baja caducifolia, condicionado por una precipitacion pluvial muy
marcada durante el ano con clima calido produciendo una extraordinaria diversidad representada por
herbaceas altas como la Higuerilla y Acahuales; en las barrancas que se localizan al poniente y en las que
cruzan la ciudad se aprecian distintas variedades de arboles como el Fresno, Jacaranda, Ciruelo, Sauce,
Amate, Guayabo, Cuajiotes y Casahuate.

“Dentro de las barrancas, en las partes humedas, se presentan aun bosques de galeria, la accidn depredadora
causada por el hombre se observa con el crecimiento de la mancha urbana sobre éstas” (Morelos, 2007)

Notese que en la region existen diversos tipos de especies exéticas o no nativas del lugar, especies que generan un
ambiente de competencia para las especies autéctonas de Cuernavaca, “aproximadamente un 80% de las especies
arbdreas de la Cd. de Cuernavaca son especies cuyo origen no es Meéxico, un 15% son especies propias de otras
regiones de México y sdlo un 5% son especies del bosque templado y selva baja caducifolia, tipos de vegetacion que
caracterizan la mayor superficie del territorio morelense” (Ramirez, 2001)

El Eucalipto, Casuarina, Jacaranda, Higuerilla y Ficus son algunas de las especies invasoras; segun investigaciones,
las especies invasoras son la segunda causa de pérdida de biodiversidad a nivel mundial y la primera en extincién de
especies nativas

Es aqui donde las barrancas sufren de otro aspecto que deteriora su espacio ya que a pesar de tener un porcentaje
considerable de especies nativas, se encuentran en constante competencia con especies exoéticas causado por culpa
del hombre permitiendo la extension de las mismas degradando la integridad del ecosistema y del clima particular
con el que hace simbiosis.

Se debe hacer una restauracion arbérea en las barrancas y en y en las partes urbanizadas de la ciudad por medio de
la arborizacion de especies autoctonas impidiendo el deterioro ambiental y ecologico.
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Jacaranda

Higuerilla

Bugambilia

Tabachin

Guayaba

Casahuate

Painorrosa

Higuerilla

Imagen I.15 Principales Ecosistemas del Estado de Morelos.



Amate
(Ficus Glabrata)

Alcanza altura de 30 m.
Tronco deshojado.
Abundante follaje.
Copa muy ampiia.
-Deja pasar la resolana
Raiz muy fuerte; crece horizontalme
Produce fruto,
-No produce fior.

Cuajiote

(Parmentiera Ed

- Alcanza alturas entre los 4y 12 m.
Tronco y ramas afloradas.
- Produce espinas.
Frutos verdes [Julio-Agosto].
Flor amanillo cremosa [Mayo-Julio)
- Copa media con hojas altemas.
Deja pasar os reyos del sol.

-Su raiz crece vertical y horizontalmente.

Parota
(Enterolobium Ciclocarpum)

Alcanza aluras entre los 20y 40 m.

Tronco ancho y robusto (3.5m de dig
metro).

De rapido crecimiento.

pa muy ancha y de abundante follaje.

No deja pasar los rayos del sol.

Raiz fuerte de crecimiento horizontal
-Dana banquetas y cimentaciones.
-Produce fruto.

- Produce flor verde claro.

Imagen 1.16 Vegetacion de la Region.
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Copa de Oro
[Solandra Méaxima)

Arbusto trepador de hojes grandes
brillantes.
Flor amarillo intenso y un intenso aroma
NOCLUMO.
Planta perenne.
No es atacada por hongos o inse
Se adapata a cualquier orientacion.
Gruesas y largas ramas alcanzando
hasta los 60m.

Resiste el sol directo todo el afio.

Pomarrosa
[Syzygium jambos)

Alura méaxima de 15m pero se man-
tiene entre los Sm promedio.

Requiere de sol o de media sombra.

Su raiz se extiende horizontal y vertical
mente.
- Los frutos contienen un olor a rosas

Deja pasar los rayos del sol pero con

tiene hoja abundante.

Ciruelo Rojo
(Prunus Cerasifera)

Alcanza entre los 5y Bm de altura.
Produce frutos en verano,
- Debe plantarse a la sombra,
Requiere mantenimiento continuo.
Atre gunos insectos como la mosca
de la fruta y la cochinilla.
Florece en Invierno y principios de Pri-

mavera.
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Tabachin
(Delenoix Regia)

-Alcanza los 8 m de altura.
-De rapido crecimiento.

-Se colocan @ 8m de distancia.
-Aptos para 100% Sol.

-Follaje medio.

-Floracion en verano.

-Poco Mantenimiento.

Bugambilia
(Bougainvillea spectabilis)

-Arbol/Arbusto trepador espinoso.
-Ramas fuertes que alcanzan los 8m.
Resistente a la sequia.

-Requiere poda habitual.

-Blanco, rosa, amarillo, moraldo, carmin.

Cazahuate
(lpomea murocoide)

-Arbol de 2 a 8 m de altura.

-Posee hojas alternadas dejando pasar
el sol.

-Produce flor blanca en verano.
-Produce fruto capsular pequeno.
-Crecimiento medio.

-Apto para 100% sol.

-Requiere de muy poca agua.

8m

Imagen 1.17 Vegetacion de la Region.
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Topografia

Como aspecto regidor de la traza de esta ciudad la topografia presenta un contenido de diversas barrancas con
grandes pendientes o cual es determinante en las construcciones desde sus primeros asentamientos; los diferentes
niveles y los escurrimientos han creado las calles, y manzanas, que obedecen a esta caracteristica.

HUITZILAC
TEPOZTLAN
& JUTEPEC
MIACATLAN TEMIXCO
EMILIANO ZAPATA
Simbologia
1 - Comiente de agua
Curva de nivel
# Elevacién principal
- Hanura Escala Gréfica
= Lomerio (Kilémetros)
0 1.4 2.8 4.2 56 7.0
| ] Siemra ' ! i 1 H H
Z6iTE UIBERS I— — I—

Imagen .18 Mapa de relieves de la ciudad

Desgraciadamente, el crecimiento poblacional hacia las barrancas ha quedado descuidado, dejando en ocasiones a
algunos de los habitantes méas pobres y vulnerables, con una vivienda precaria, que con lleva a la inseguridad.



Imagen .19 Imagen de una de las barrancas que cruzan la ciudad (2009).

Este relieve compone las bajadas naturales de agua creando corrientes responsables de una gran biodiversidad en
vegetacion, sin embargo el desaprovechamiento y descuido de dichas pendientes han pasado a convertirse en un
problema ambiental y urbano.

La tranquilidad de sus avenidas con arboles de gran follaje, su clima himedo y caluroso la mayor parte del tiempo, su
topografia accidentada siempre dan esa esencia de lo natural a la ciudad. Sus avenidas anchas y largas dan
sensacion de una ciudad més grande de lo que es.



2. Caracteristicas Urbanas de la Zona

2.1. Estructura Urbana

2.1.1. Poligono de Accién

El poligono de accién como ya se menciond anteriormente se encuentra justo en el centro de la ciudad y recorre 1.6
km hacia el sur sobre el Boulevard Benito Juarez, es aqui donde las investigaciones tienen un desarrollo mas
profundo.

Se contiene por barrancas llenas de vegetacion hacia sus extremos oeste-este separadas por un aproximado de 2 a 3
manzanas seguln la ubicacion a lo largo de todo la avenida; a su vez es contenida urbanamente por dos avenidas
principales con un importante flujo de vehiculos, estas avenidas por nombres son Humboldt-Palmira y Emiliano
Zapata.

El siguiente grafico (Imagen 1.20) muestra las barrancas que contienen al poligono de accién y el boulevard, asi
mismo, muestra como los porcentajes de construccidon que interactlan con los porcentajes de areas verdes, esto
indica una disposicion del crecimiento urbano inapropiado en dicha zona, asfixiando las barreras naturales.

Ademas, donde se concentran los desniveles méas bajos topograficamente y el desarrollo habitacional es menor y se
distribuyen de manera deficiente, debido a esto, el potencial completo de los predios de gran tamafo no es
aprovechado. Al mismo tiempo, en las afueras del poligono de accion, los desarrollos son mas uniformes y mejor
planeados en su estructura, sobre todo en el area poniente de la ciudad.






2.1.2. Estructura Barrial y Tipologia Arquitecténica

Se localizan tres diferentes areas dentro de las caracteristicas urbanas de la zona, que van de acuerdo al desarrollo
urbano, econdmico y social. En estas areas, el comportamiento de la tipologia en desarrollos verticales, obedece en
mayor proporcion a construcciones de dos a tres niveles, dedicadas al uso habitacional.

Como se observa en la imagen, la estructura del barrio se contiene por las areas verdes que lo rodean, de igual forma
con las calles que corren paralelo a estas, sin embargo, los edificios no obedecen constructivamente a la topografia,
sino que cada una de ellas se ha erigido sobre terrenos alterados, formando planicies de mindsculas extensiones,
dando paso a una permeabilidad pobre que da como resultado calles particulares o privadas con grandes pendientes
que brindan acceso a los conjuntos habitacionales que ahi se encuentran.

L O W
Imagen 1.21 Tipologia de la zona.

Estas tres zonas, a pesar de tener caracteristicas en comuin en su estructura, la tipologia muestra los diferentes
niveles socioecondmicos de los habitantes, un ejemplo de ello es en el area poniente donde se encuentra el Club de
Golf de Cuernavaca.

En esta area se encuentran las colonias de Lagunilla del Salto y Club de Golf de Cuernavaca, ahi, las manzanas y
predios tienen una disposicién planeada, los predios se encuentran divididos por buenas proporciones en su forma
ortogonal, no obstante, muchos de estos predios son de pocos metros cuadrados en comparacién con una minoria la
cual se encuentra justo al perimetro del campo de golf, todos, de carécter habitacional (Imagen 1.22).
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Imgen |.22 Tipoloia de la zona.

Al oriente de la zona, la distribucién de areas verdes presenta una morfologia diferente, ya que no cuenta con la
travesia tan marcada de barrancas. Estas areas se han puesto a disposicion en grandes jardines compensando el
area de amplias planchas constructivas, desafortunadamente para la ciudad y sus habitantes, estos jardines son de
caracter privado y no se cuenta con el abasto necesario de areas publicas verdes (Imagen 1.23).
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La imagen anterior contempla la colonia de Las Quintas, en éste se percibe la nula interaccion de las areas verdes
hacia la ciudad, asi mismo muestra predios de tamafo similar a los poniente de la zona de estudio, diferenciandose
de estos Ultimos por su notable nivel econdmico superior.

Las colonias que comprenden esta area son Lomas del Aguila, Villa Colonial, Quintas Martha, Acapatzingo, Lomas de
Acapatzingo, San Miguel Acapatzingo y Jardines Acapatzingo, éste Ultimo representado en la imagen (Imagen 1.24) ,

sin una sola porcidn de area abierta verde, ni publica ni privada pero si haciendo referencia a la palabra “jardin” en su
nombre.
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Imagen |.24 Tipologia de la ona.

En el area céntrica del estudio, el desarrollo habitacional juega papel con el uso comercial en los predios que dan
hacia el Boulevard Benito Juarez y de importante afluencia hacia en del Centro Histérico (Imagen 1.25).
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Imagen 1.25 Tipologia de la zona.

Cabe mencionar que ésta es la zona con mayor cantidad de areas subutilizadas y predios sin uso, asi mismo, es el
area menos densa constructivamente ya que presenta un déficit de planeacién urbana.

Una caracteristica de estas tres areas, es la presencia de calles cerradas que conducen a accesos de casas
habitacién, algunas de estas con una pequefa rotonda para el flujo local; en ellas se desarrolla una vivencia muy
tranquila, sin embargo la falta de usos en los predios, genera inseguridad y a su vez asentamientos irregulares.



Imagen 1.27 Tipologia de la zona.
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Imagen 1.28 Tipologia de la zona.

2.1.3. Espacio Publico

La representacion de una danza prehispanica, un mitin de ex trabajadores de la antigua compania de luz y
vendedores indigenas ofreciendo sus artesanias en la plaza central frente al palacio de gobierno, parece una situacion
comun, pero la fabricacion de pasteles bajo la sombra de un arbol amate, a un costado del mitin no es la mejor
aportacion urbana ni comercial.

Cuando un espacio publico es tan diverso, tanto como para propios como para extranos, las actividades inusuales
empiezan a cegar a los locales, pero no asi a los turistas, que si bien el 90% de los visitantes son capitalinos,
dificiimente se pensaria que vienen a Cuernavaca a ver algo a lo que estan acostumbrados a ver en el DF, donde
éstos aplicarfan el refran de “mejor malo por conocido, que bueno por conocer " y de ahi que abarroten los centros
comerciales de una ciudad que cuenta con el récord nacional de la ciudad con mas centros comerciales per capita .



Imagen 1.29 A. Representacion de danza indigena en el centro histérico. 2010 B. Pastelero en el centro. 2010

Al llegar al centro, los turistas encontraran una zona mas cercana al caos que a la relajacion; personas cruzando las
calles en cualquier lugar, voces de inconformes por parte del mitin, combinado con la musica prehispanica de fondo
de los bailarines y tantas y tantas personas sin hacer absolutamente “nada”, de ninguna manera parece un atractivo
para los visitantes y sin embargo ahi estan. Los turistas no van a ver el espectaculo social y cadtico, sino las
atracciones turfsticas histéricas que se mencionaron antes (El Palacio de Cortés, La Catedral, Jardin Borda, entre
otros) que son mucho mas que el desorden social que prevalece ah!.

En el centro también existen lugares que parecen equilibrar la situacion. Una serie de hoteles, tiendas y restaurantes,
en algunos casos gourmet, se distribuyen desde los Ultimos metros del boulevard Juarez, dando la vuelta en el
callejon que remata con la Plazuela del Zacate y unos mas a un costado del Palacio de Cortés y de Gobierno.
Ademas, cuenta con un sinfin de edificios construidos durante el siglo XIX y XX de gran valor arquitectonico, la
mayoria con pérticos por donde circula la gente, asi como mercados de artesanias establecidos, librerias, escuelas
de arte y alguna que otra galerfa.
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Imagen 1.30 Turistas comiendo en uno de los restaurantes del-cemrhd (2010).

Aunque parece sencillo remediar el centro, el verdadero problema de apropiacion del espacio publico viene de la
Unica avenida concebida para llegar del sur al centro de la ciudad. Juarez tiene usos tan diversos, que pareciera no
tener problemas, sin embargo es soélo una via de paso.

Fuera de que en el boulevard no existe un solo sitio turistico, y el uso que le dan los visitantes es quiza el de admirar la
secuencia de palmeras que aparecen en el camellon, el de detenerse un momento a comprar un refrigerio en una
miscelanea 6 el de desayunar en Vips, Sanborns o los Bisquets de Obregdn, no existe ningln otro uso en esa calle
que sea realmente de provecho.

El boulevard Benito Juarez cuenta con usos de tendencia a lo habitacional, por tal motivo, papelerias, farmacias, un
gimnasio, clinicas y demas servicios son lo Unico que se aprecia en el recorrido, ademas de una serie de lotes baldios
inmensos que llevan en venta desde la concepcion del boulevard.

El boulevard Juarez, que por cierto cuenta con una estatua sobre una rotonda en honor a su nombre, debiera de ser
el lugar méas exclusivo para vivir, el lugar donde las tiendas que no tienen espacio en el centro puedan estar, el lugar
donde caminar por sus banquetas represente una accion obligada para los turistas, sin embargo todos esos factores
mencionados antes que afectan a la ciudad completa como el lento crecimiento demogréfico, la actividad econémica,
el turismo domeéstico y la inseguridad, se ven reflejados de manera puntual sobre el boulevard, aqui, todos esos
factores se unen y traen como consecuencia lo que hasta hoy es apreciable una “bella” pero solitaria avenida sin mas
propodsito en la vida que estar destinada a morir junto a sus terrenos baldios y construcciones abandonadas.

2.1.4. Vivienda

La rehabilitacion de casas antiguas catalogadas por los institutos encargados de darle un valor histérico y
social a las construcciones deberian estar ocupadas por viviendas exclusivas que estén a solo unos pasos
del centro de Cuernavaca, eso, si existieran tales casas.



Imagen .31 Una de las poas edificaciones con valor histérico sobre el boulevard Benito Juérvez (2010)

¢Como pensar en repoblar una zona que no ha podido ser poblada desde su construccion? Esta pregunta formula
otro de los cuestionamientos mas importantes sobre el area de estudio: {Para quién fue proyectada ésta avenida? Si
las grandes residencias que se construfan en Cuernavaca al mismo tiempo que se construia el boulevard, no eran
ninguna de ellas sobre ésta ¢Qué idea sobre el centro de la ciudad pasaba por los habitantes de la ciudad? y ¢éQué
sabian ellos que se reusaban a vivir en su propio centro?

El levantamiento fisico de las construcciones dedicadas Unica y exclusivamente a la vivienda fue sencillo, encontrar
casas con algun valor histérico, lo fue ain mas. Ahora, las casas que podian haber dominado la avenida construidas
por la gente que se atrevié a vivir en el centro, lucen abandonadas y deterioradas. Entonces quienes construyeron sus
casas en otros lados tuvieron razén o solo tuvieron suerte.

La vivienda que hoy en dia es apreciada al recorrer el boulevard es en la mayoria de los casos destinada a una clase
media baja y en algunas ocasiones, media. Son departamentos y casas de tamaro reducido las que generalizan el
paisaje habitacional. Recientemente, el auge habitacional de esa clase, si en verdad hubo alguno, ha venido
decreciendo. Es comun encontrarse casas y departamentos en venta o renta a lo largo de la calle, sin embargo, hay
algunos promotores inmobiliarios que creen en la resurreccion de la avenida, y ante todo mal prondstico, construyen
condominios (Imagen 1.32) que no han sido vendidos en su totalidad desde su terminacién hace mas de dos afos.



Imagen 1.32 Edificio de departamentos en venta sobre el boulevard Benito Juarez (2010).

Como ese caso, hay una docena de edificaciones que pudieran presumir todo, menos que se encuentran caminando
del centro de Cuernavaca por la baja popularidad que eso representa. Probablemente, anos atras la avenida y sus
colonias aledanas tuvieron un incremento econémico en la calidad de vida, ya que del lado oriente de la calle,
podemos observar un par de colonias de clase media y media alta que convivian directamente con el boulevard y que
al pasar de los anos, lo Unico que promovid fue una divisidon imaginaria que permitiera pensar que las cosas dentro de
éstas colonia no iban tan mal como en el boulevard.

Entonces, y ante la negativa misma de la sociedad, personajes sin casa, comenzaron a caer de manera silenciosa, en
terrenos o construcciones abandonadas, apropiandose completamente del espacio donde deberfan de estar los
mejores edificios de departamentos de la ciudad. Ahi, comenzaron a edificar y modificar la imagen urbana de la calle,
construyeron vecindades, locales comerciales y subdividieron las manzanas creando un completo caos dentro de
ellas.

De ésta manera, los habitantes originales que vivian en soledad con el boulevard, comenzaron a compartir la calle con
personas, que lejos de importarles la ubicacion, necesitaban un lugar donde vivir.

El boulevard tiene en estos momentos un gran desorden de usos y sobre todo un severo problema en el ambito
habitacional. La zona no esta homogeneizada por ninguna actividad social y los problemas de inseguridad para los
habitantes de la calle, resulta un gran lio para su vida cotidiana. Los negocios grandes que se ubicaban dentro de la
avenida como soportes comerciales al centro, han ido desapareciendo con el paso de los anos, por lo tanto, el flujo
de personas es menor, la percepcion de inseguridad aumenta y el inversor de proyectos inmobiliarios concluye que
esa no es una zona con potencial de desarrollo, sin en embargo, grandes extensiones de terrenos que rodean a
Galerfas Cuernavaca parece que atraen mas y mas a estos inversores. Grandes cantidades de personas concurren en
ese lugar y por tanto la demanda de bienes comienza aumentar; eso, parece que jamas lo ha visto el boulevard
Benito Juéarez.
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Imagen 1.33 Despoblacion y falta de flujos sobre el boulevard Benito Juarez (2010).

2.1.5. Asentamientos Irregulares

La presencia de este fendbmeno se manifiesta de dos formas, una de ellas de manera muy peculiar de Cuernavaca ya
que muchos de estos asentamientos se focalizan en el area del Centro Histérico donde fungen como comercio

informal, la segunda, se presenta en las partes mas inclinadas de las barrancas (Imagen 1.34), es aqui donde viven las
personas mas pobres de la ciudad.
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Imagen |.34 Asentamientos irregulares cercanos a la zona de estudio.

Este fendmeno produce inseguridad en las calles del centro pero también inseguridad a los propios habitantes de las
barrancas ante la posibilidad de que ocurra un accidente. A su vez, generan considerables cantidades de basura



contribuyendo al deterioro urbano y ecolégico. La falta de consolidacion en el area central y la reglamentacion de las
barrancas y de los espacios publicos permite la instalacion de este tipo de asentamientos.

2.2. Estructura vial

22.1. Movilidad

Poder acceder en automovil a un centro urbano nunca habia sido tan facil, sumandole que no existe ni un solo
semaforo en una avenida con seis intersecciones, el boulevard Benito Juarez cuenta con un excelente flujo vehicular
que lo hace envidiable a cualquier pueblo magico menor a 10 mil habitantes con mayor flujo. Si se tuvieran que
recorrer los casi dos km con los que cuenta el boulevard, podria llegarse desde una extremo hasta el otro en menos
de 5 min a una velocidad baja.

Las avenidas que atraviesan esa parte de la ciudad representan una responsabilidad vial importante. Cuenta con
bulevares anchos de seis carriles y camellén, avenidas de cuatro carriles y calles de circulacion local. De la autopista y
la carretera desembocan dos grandes avenidas con responsabilidad vial importante, Av. Domingo Diez y Av. Emiliano
Zapata que terminan en la parte sur de la ciudad en la autopista. Av. Teopanzolco, Francisco Leyva, Humboldt, Plan
de Ayala, Acapatzigo y Juarez son también avenidas centrales para la movilidad de la ciudad.

La Autopista del Sol forma parte importante de la red de movilidad de la ciudad, el tramo comprendido dentro de la
ciudad se le suele llamar libramiento, éste sirve como conector en distancias largas y para conectar avenidas de los
municipios colindantes.

Sin duda alguna la cuestion de la movilidad fisica nunca ha sido problema en la zona, jamas hemos visto un
embotellamiento como los que suele haber en otras partes de la ciudad a horas pico, y nunca ha sido dificil
trasladarse de algun punto a otro pasando por el boulevard. La cuestion no es el flujo sino lo que lleva con él.

Cerca de 15,000 personas en fin de semana y alrededor 10,00010 entre semana, entre habitantes y poblacion flotante,
llega de manera continua al centro de la ciudad. La manera en que lo hacen depende siempre el motivo por el que
llegan ya sea por trabajo, placer turistico o comercio.

Imagen |.35 Vialidades de Cuernavaca

2.2.2. Transporte Publico

Si la movilidad en el boulevard fuera un problema, habrfa mucho mas que dos rutas de transporte publico y
muchisimos mas que solo tres sitios de taxis. La descentralizacion actual que viven las ciudades mexicanas impacta
de manera importante al desarrollo de las mismas. La falta de planeacion integral en el ambito de movilidad podrian

10 Proyeccién Propia con base en elementos de (INEGI, 2005)



reducir de manera drastica los tiempos de traslado para ciudades donde ni siquiera el auto es necesario.
Evidentemente, Cuernavaca carece de un sistema integral de transporte que se reduce so6lo a autobuses o “rutas”,
como alla les llaman, y taxis locales e inter-municipales.

Imagen 1.36 Tipo de autobus que recorre cotidianamente la ciudad (Quijano, Enero).

El despliegue de las rutas es basto. Es posible llegar de manera “facil” de un lugar a otro de la ciudad si se viaja en
transporte publico, aunque al no tener paradas especificas y contar con rutas confusas, le es completa mente
imposible a un simple turista, que si llega en autobus foraneo, prefiere trasladarse a pie o taxi o si llega a alguna casa
de descanso, no se despega de su coche y por lo tanto busca lugares recreativos donde haya estacionamientos para
dejar sus vehiculos.

La falta de una red municipal e inter-municipal de transporte publico pondra siempre en segundo plano al auto que
trae muchisimos beneficios a los poseedores de alguno, pero muchisimos més problemas a la ciudad.

El uso de la bicicleta dentro de la ciudad es casi nulo, su topografia dificulta esta actividad al menos dentro del primer
cuadro de la ciudad. Sin embargo, existe un paseo ciclista dentro de las primeras manzanas que rodean al zécalo de
la ciudad.

2.2.3. Estacionamientos

Segun los AGEB’s11 actuales, en la totalidad de la zona habitan 4, 953 habitantes, ademas, practicamente otra mitad
de esa cifra, es proveniente de la poblacién flotante que se traslada para visitar o trabajar a las oficinas y comercio del
centro, por lo tanto, cerca de 7,000 automoviles circulan durante todo el dia en la zona, no sélo en el boulevard, lo que
representa una gran demanda de estacionamientos de al menos 2,000 autos entre semana y otros 1,500 mas en fin
de semana en toda la zona.

Si todos los autos que llegan entre semana se estacionaran sobre el boulevard, que es la Unica vialidad que cuenta
con doble circulacion, solo podrian ocuparlos 600 automaéviles. En este sentido, seis estacionamientos privados y
siete estacionamientos publicos sobre el boulevard deberian de cubrir el déficit de 1, 40012 automoviles que
necesitan dejar sus autos en algun lugar, otros tantos, llegan en transporte publico y muy pocas las personas que
llegan caminando.

11 Areas Geoestadisticas Basicas
12 Proyeccién Propia con base en elementos de (INEGI, 2005)



Imagen 1.37 Automdviles estacionados en las calles.

2.3. Servicios

2.3.1. Infraestructura

La zona cuenta en su totalidad de toda la infraestructura basica como agua, drenaje, cableado eléctrico, por otro lado,
no cuenta con drenaje para aguas pluviales, red eléctrica subterranea en el centro ni gas natural entubado.

2.3.2. Equipamiento

La oferta de servicios y equipamiento dentro del boulevard es relativamente buena. A pesar de la baja densidad
dentro de la zona, éstos son bastos; en total existen 102 UE’s distribuidos solamente sobre el boulevard que dan un
servicio vecinal, como farmacias, miscelaneas, papelerias, bancos. Otros de servicio local como Sanborns, Clinicas,
Oficinas, Notarios y otros mas de servicio a la ciudad como la clinica regional del IMSS u oficinas de gobierno local o
estatal.

Por cada tipo existen:

43 Comercial

8 Gobierno

3 Industrias Manufactureras

47 Servicios

2 Transporte, correos y almacenamientos

De ahli, el giro que més predomina es el restaurante (10), servicios médicos (9), venta de ropa (9), estacionamientos
(5) y comida répida (5) (Tabla 1.6).



No | Nombre Tipo Giro |

1 Banamex Servicios Servicios Financieros

2 Farmapronto Comercio Farmacia

3 Tap Decoracion Comercio Hogar

4 Aseguradora Interacciones Servicios Servicios Financieros

5 Papeleria las Palmas Comercio (P)e;pelena y Ariculos de

icina

6 Alarmas y puertas automaticas de Morelos Comercio Hogar

7 Médica Cuauhnahuac Servicios Servicios Médicos

8 Consultorios Privados de Medicina Especializada Servicios Servicios Médicos

9 Grupo Guarda Servicios Servicios Financieros

10 Soluciones Integrales en Tecnologia de Informacion | Comercio Servicios Técnicos

11 La Espiga Industrias Manufactureras Panificadora

12 Juana Lanas Servicios Servicios Financieros

13 Sindicato Nacional de Trabajadores del ISSSTE Gobierno Gobierno

14 Consultorios Privados de Medicina Especializada Servicios Servicios Médicos

15 Laboratorio de Patologia Servicios Servicios Médicos

16 Notaria 4 Senvicios Ser.vilcios Administrativos y/o
Juridicos

17 Tacos Acorasados Servicios Comida Rapida

18 Centro de Desarrollo Infantil Cameli Servicios Educativos y/o Pedagogicos

19 Centro Regional Cuernavaca Comercio Varios

20 Outlet Store Comercio Venta de Ropa

21 Ferghana Collection Comercio Venta de Ropa

22 Valentinos Comercio Antro-Bar

23 Centro Acuatico Servicios Deporte y Recreacion

24 Fruta Chela Comercio Antro-Bar

25 Dulce Landia Comercio Venta al por menor

26 Gordas Gaby Servicios Comida Rapida

27 Orientacién Psicologica Juan y Pablo de la Cruz Servicios Servicios Médicos

28 Estetica Mardo Servicios Cuidado Personal

29 Pharma Club Comercio Farmacia

30 Colegio Nacional de Matematicas Servicios Educativos y/o Pedagdgicos

31 Autos Iman Comercio Venta de Autos

32 Medicina Biol6gica Natural Servicios Servicios Médicos

33 Teocalli Guayaberas Comercio Venta de Ropa

34 Mini Palmas Comercio Venta al por menor

35 Estacionamiento Palmas Servicios Estacionamientos

36 Consejo de la Judicatura Federal Gobierno Gobierno

37 Olinka Papeleria Comercio F’apglena y Aticulos de
Oficina

38 Casa de la Cultura Juridica Gobierno Gobierno

39 Crea Publicidad Industrias Manufactureras (F;?izﬁlina y Ariculos  de

40 Estacionamiento Juéarez Servicios Estacionamientos

41 A pedir de boca Servicios Restaurantes

42 Venta de maquinaria y equipo Comercio Varios

43 Consultorio Médico Servicios Servicios Médicos

44 Abarrotes El Boulevard Comercio Venta al por menor

45 Sankhara Servicios Varios

46 Eniva Comercio Varios

47 Grupo Asesores AXA Servicios Servicios Financieros

48 Mexico Cantina Mexicana Servicios Antro-Bar

49 Vitrales Industrias Manufactureras Fabricacion de Vitrales

50 Direccion General de Auditoria Fiscal Gobierno Gobierno

51 Direccion General de Recaudacion Gobierno Gobierno

52 Direccion de Catastro Gobierno Gobierno

53 Laboratorio Medico Polab Servicios Servicios Médicos




No  Nombre Tipo Giro |

54 INEGI Gobierno Gobierno

55 Despacho Contable Servicios Serwqos Administrativos - y/o
Juridicos

56 Autolavado Servicios Autolavado

57 Aresky Grandes Viajes Servicios Agencia de Viajes

58 Farmacia del Ahorro Servicios Farmacia

59 Zapateria Tlaloc Comercio Venta de Zapatos

60 El Michoacano Servicios Varios

61 Tienda Oficial Club America Comercio Venta de Ropa

62 Estacionamiento y pensiones Servicios Estacionamientos

63 Diablo Fashion Store Comercio Venta de Ropa

64 Optica Kristal Servicios Opticas

65 Equipos Luna para Oficinas Comercio (P)?pele”a y Aticulos  de

icina

66 Oficina de Vacunas Comercio Varios

67 Meson Mis Tres Angeles Servicios Restaurantes

638 Venta de ropa Comercio Venta de Ropa

69 Auvicom Comercio Varios

70 Holly Boutique Comercio Venta de Ropa

71 Tienda de Ropa de fabrica Olidia Comercio Venta de Ropa

72 Estacionamiento La Fontana Servicios Estacionamientos

73 Transporte Colectivo Ruta 7 Transportes_, Correos Y| sitio de Transporte Publico

Almacenamientos

74 Sistemas en Equipos de Copiado Comercio g?izﬁigna y Ariculos  de

75 Agricultura y Ganaderia Comercio Venta al por menor

76 Estacionamiento Juarez Servicios Estacionamientos

77 El Catan 2 Servicios Restaurantes

78 Puesto de Periodicos Comercio Varios

79 Regalos Iza Comercio Varios

80 La Fuente Comercio Venta al por menor

81 Wah Yen Servicios Restaurantes

82 La Michoacana Comercio Varios

83 Subway Comercio Comida Rapida

84 Afore XXI Gobierno Gobierno

85 Puesto de Periodicos Comercio Varios

86 Antojitos Vazquez Comercio Comida Rapida

87 Cocina Economica La Fuente Comercio Restaurantes

88 Packmail Transportes., Correos Y Paqueteria

Almacenamientos

89 Hotel Maria Cristina Servicios Hotel

90 Baja California Servicios Restaurantes

91 Puesto de Periodicos Comercio Varios

92 Novedades Venezia Comercio Varios

93 Savi Jeans Comercio Venta de Ropa

94 Ranver Servicios Renta de Autos

95 HL Youngs Servicios Restaurantes

96 Zapateria Marking Shoes Comercio Venta de Zapatos

97 Valuacién Organizada Servicios Varios

98 Arena Isabel Servicios Arena

99 Centro Podiatrico de Morelos Servicios Servicios Médicos

100 | El Gaitero Servicios Restaurantes

101 | Vips Servicios Restaurantes

102 | Burger King Comercio Comida Rapida

103 | Sanborns Servicios Restaurantes

Tabla 1.6 Lista completa de UE’s sobre el boulevard (INEGI 2010)



3. Boulevard Benito Juarez

3.1. Historia de los Centros Comerciales

El origen del centro comercial actual proviene de numerosas galerias comerciales cubiertas desde el siglo XIX. Su
analogo mas proximo son las calles cubiertas o mercado cubiertos que aparecieron desde mediados del afio 900 en
oriente medio y Africa del norte.

Su abstraccion hasta el siglo XIX fue de un bazaars 13 que no es mas que un mercado permanente donde se
compran y venden articulos. El méas antiguo es el El Gran Bazar de Isfahan en Iran en el siglo X. Este puede ser el
primer inicio de los recorridos comerciales cubiertos.

En el siglo XV se comenzd a construir en Estambul el Gran Bazaar. Se inicié en 1455 y se termino en 1461, ahi la
mercancia es agrupada por tipo. El bazar se mandé ampliar en el siglo XVI y fue restaurado importantemente en 1894.
Al dia de hoy cuenta con doce edificios importantes, dos mezquitas, fuentes y varios restaurantes y cafés.

Gostiny Dvor en San Peterburgo se convirtid, en el siglo XVIII, en el centro comercial mas grande y hoy, en el mas
antiguo de toda Rusia. También, es uno de los primeros “shopping arcade” o galeria comercial del mundo. Abrié sus
puertas en 1785, puede ser considerado como uno de los primeros construidos intencionalmente como centros
comerciales tipo “mall”, ya que consistia de méas de 100 tiendas con una superficie de més de 53,000 m2.

13 Es un mercado, muchas veces cubierto, tipicamente encontrado en dreas de la cultura persa, hindu e isldmica. La palabra deriva de la palabra
persa bazar, cuya etimologia viene del antiguo dialecto pahlavi baha-charque significa "el lugar de los precios". Es un &reade
comercializaciéon permanente donde los bienes y servicios se intercambian o se venden.



Al-Hamideya Souq es el méas grande y central zoco' en Siria. Se construyd en el siglo XIX. En él se encuentra dentro
de la antigua ciudad amurallada de Damasco cerca de la Ciudadela. El zoco se inicia en la calle Al-Thawra y termina
en la Mezquita de los Omeyasplaza.

En 1774 “The Oxford Covered Market” abri¢ sus puertas en noviembre. El mercado cubierto se inicié en respuesta a
un deseo general de limpiar los “desordenados, sucios y desagradables puestos” de las calles principales del centro
de Oxford.

14 Es la denominacién que se da en castellano a los mercadillos tradicionales de los paises arabes, especialmente los que se celebran al aire libre y que,
con frecuencia, tienen lugar en un determinado dia de la semana o en una determinada época del afio.


http://es.wikipedia.org/wiki/Pa%C3%ADses_%C3%A1rabes

Para 1819 el Burlington Arcade London. En el siglo 19 se convirtié en el precursor de las galerias comerciales o
“shopping arcades” de Europa asi como de los modernos centros comerciales. Consistia en un solo camino en linea
recta, a doble altura e iluminada naturalmente, con 72 locales comerciales de dos niveles.

A partir de este momento, cambiaria la concepcion de los “shopping arcade” llegando en 1828 éste concepto a
Estados Unidos con “The Arcade” en Providence Rhode Island. Aunque éste mantendria cierto parecido conceptual
con las arcadas de europeas y arabes, serfa en ese pais donde la concepcion de centro comercial darfa un giro
intempestivo hacia los Grandes “Malls” de ahora.

A | | 3

Imagen 1.44 A. Fachada exterior de “The Arcade”B. Interior del centro comercial.

En Europa, se siguié con la construccion de la Galleria Vittorio Emmanuelle Il en Milan Italia en 1828, ésta también
serfa un parte aguas en el disefio de los “shopping arcades” que se conocfan hasta entonces. Su propuesta consistia
en una arcada o béveda doble cubierta de vidrio que se interseca en linea recta a un domo de forma octagonal. La
Galleria ha inspirado a nombrar con su nombre a otros centros comerciales.



e la forma octagonal y los retablos.

oA

Imagen 1.47 Detalle del domo central. Imagen 1.48 Detalle de la arcada corrida.

A finales del siglo 19 se construyd en Cleveland la Arcada mas grande de Estados Unidos. Cleveland Arcade cuenta
con una estructura de nueve pisos dividida en dos y unida por una gran boveda de cristal que abarca mas de 91 m de
largo del edificio.
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‘ Iagen 1.49 Fotografia de la apertura.



Imagen |.50 Vista de la arada después de la remodelacion.

Para 1893 se construy¢ en Moscu el GUM (Glavnyi Universalnyi Magazin) que significa almacén universal principal, se
ubica a lo largo del lado este de la plaza roja con 242 m de longitud. Para 1917, el edificio tuvo cerca de 1,200 locales
comerciales y para 2005 se reduciria a sélo 200. Tiene una boveda de 14 m que cubre el ancho del andador.

1

Imagen |.51 Interior del centro comercial

Imagen |.52 Fachada principal hacia la plaza roja.



A mediados del siglo 20 y con el alce de la cultura del automovil y los suburbios en Estados Unidos, se comenzaron a
construir centros comerciales mas grandes, y para poder realizarlo los constructores y disefiadores optaban por
alejarse de los centros urbanos y construir sus “malls” como pequenos oasis dentro de un gran desierto pensando
que con el uso del automavil no habria impedimento para trasladarse tales distancias.

Imagen 1.54 Tipico centro comercial de los 50’s.

Antes que esto se convirtiera esto en un boom después de la Segunda Guerra Mundial y con el objeto de estrenar ese
articulo de lujo tan codiciado que era el automoévil, en 1930, se construiria los que se convertirfia en el primer
antecedente de disefio de centros comerciales para automéviles. Country Club Plaza en Missouri, con sus 223,000 m?
de superficie se encuentra a 6.4 km de distancia del centro de la ciudad. Edward Buehler Delk se convirtié en el
arquitecto escogido por el promotor del proyecto el cual se encargaria de disefiar este nuevo centro comercial que
desde su apertura tendrfa un gran éxito. Segin Andres Duany, un arquitecto y urbanista americano, Country Club
Plaza ha sido el centro comercial mas longevo de la historia y el mejor planificado.

El disefio basico del Country Club Plaza (Imagen 155, Imagen 1.56) reflejainfluencias clasicas europeas,
especialmente las de Sevilla, Espana.

A pesar de la Plaza fue disefiado y construido para albergar a los visitantes que llegan en automévil, no se parece
amodernos  centros  comerciales  con estacionamientos en  expansion: los  estacionamientos estan
discretamente ocultos en varios niveles por debajoy detras de las tiendas, o escondidos en los pérticos de los
edificios. Asi, la Plaza no sufre de la expansién que afecta a los centros comerciales modernos, y su disefio hace que
sea amigable para los peatones.






3.2. Historia de los Boulevards

La palabra boulevard es de origen francés pero a su vez de origen holandés bolwark que significa bastion ¢ defensa;
en Francia se implementd en 1435 cémo boloard para convertirse posteriormente en boulevard.

Imagen \.5 Boulevard Putrajaa (2007)

Su descripcién se basa en antiguas lineas de proteccion con muros de defensa que envolvian a las ciudades sobre
sus limites y permitian rodear la ciudad como un cinturén (periférico); con el crecimiento y desarrollo de las ciudades,
dichos muros perimetrales quedaron obsoletos. Al derribar las murallas, estas delimitantes convirtieron esos ejes en
avenidas dentro de la red de circulacion de la ciudad.

Esta practica del boulevard en urbanismo comienza sobre todo en el siglo XVIIl en Paris con el aquel entonces Baron
Haussman (Georges-Eugene), con la posibilidad de rodear y cruzar la ciudad.

Dicho personaje encargado de construir el Nuevo paris y convertirla en una de las ciudades mas modernas del
mundo, detond el concepto del boulevard reconstruyendo Paris con avenidas muy amplias acompafnadas de vastos
espacios dedicados al peaton y a zonas de arborizacion, creando de este modo arterias de comunicacion vial con los
hitos de la ciudad.

Este proceso de urbanizaciéon por medio de grandes avenidas contenidas por capas amortiguadoras de vegetacion y
a su vez amables con el peatdn, se reprodujo en todo el mundo teniendo sus mejores logros en Europa.



Imagen 1.58 A. Paseo de la Reforma Cd. De México. B. Avenida 9 de Julio Buenos Aires.
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Imagen .61 A. Avenida Ringstrasse, Austria (2010) Imagen 1.62 B. Avenida Kdnigsalle Dusseldorf Alemania (2010).



3.3. Topografiay usos de suelo

Debido a su topografia, el poligono de accion alcanza su maxima pendiente en la zona del Centro Histérico
el cual concentra un numero considerable de escalones y rampas de gran pendiente, esta situacion
produce un déficit en el diseno de pasos peatonales.

El desarrollo de dichas pendientes se va segregando conforme se avanza a la parte central del boulevard
alcanzando de esta manera una depresion ligeramente plana en su parte mas baja, una vez atravesada



esta y continuando hacia el extremo sur, la inclinaciéon de la pendiente presenta un crecimiento subito
aungue no tan prolongada como se muestra en su extremo norte.

Este boulevard es el punto mas bajo localizado entre las barrancas que lo contienen, de modo que las
calles como Cuauhtemotzin mostrada en el grafico de arriba y Francisco Gonzélez Bocanegra que
atraviesan el boulevard presentan una pendiente aun mas inclinada para poder librar la topografia
presentada (Imagen 1.64).

Con esto, ha de notarse que el disefio urbano se prioriza en el flujo vehicular a lo largo de todo el recorrido
haciendo de las banquetas un espacio dificil de caminar.

En el aspecto de las edificaciones que se levantan sobre el boulevard son muy pocas las construcciones,
dentro de ellas las mas grandes, las que se acercan a un aprovechamiento de la topografia del terreno, sin
embargo el otro porcentaje se erige sobre predios que se alteraron para construir sobre un terreno 100%
plano.

A su vez, afectando a los edificios que se encuentran en los extremos del boulevard, en la planta baja se
encuentran parcialmente enterrados los locales comerciales que caracterizan la parte del centro de la
ciudad, de igual manera existen edificios que desaprovechan por completo la planta baja del mismo,
convirtiéndolo en bodega, cuarto de maquinas o estacionamiento.

Con lo anterior se hizo un levantamiento del uso de suelo y se realizo un analisis de las funciones que los habitantes
usuarios y turistas de la zona ejercen dentro de los mismos.

Con el fin de elaborar una clasificacion de las actividades realizadas en el interior de los predios, el levantamiento
contempld el uso aparente de la propiedad, es decir, la actividad realizada en el predio a partir de la fachada.

Predios con uso del suelo homogéneo. Hace referencia a los predios en los cuales se detectd exclusividad en la
actividad realizada, es decir que se realiza una sola funcién y por tanto el predio se destina a un solo uso del suelo

Vivienda. Predios destinados a la funcion habitacional.

Equipamiento. Predios destinados a los servicios publicos que brindan las autoridades en cualquiera de los tres
ambitos de gobierno.

Templo. Predios destinados a las actividades religiosas y/o de culto

Espacio abierto. Espacios destinados a la recreacion y la conservacion de areas verdes.
Comercio. Predios dedicados a las actividades econdmicas de intercambio de mercancias
Oficinas. Predios dedicados a la agestion de diversas actividades econdmicas y sociales.

Servicios. Predios dedicados a las actividades de administracion o a satisfacer necesidades de la poblacion en las
cuales no existe un intercambio fisico de mercancias. Los equipamientos privados se ubican dentro de esta categoria.

Bodega/industria. Predios dedicados a las actividades de almacenaje y/o de manufactura.
Sin uso. Predios en los que no se lleva a cabo ninguna actividad aparente

Predios con uso de suelo no homogéneo. Hace referencia a los predios donde no existe exclusividad en la actividad
realizada y puede presentar la combinacion de dos 0 méas usos anteriormente mencionados.
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Imagen 1.65 Uso actual del suelo urbano sobre predios del Boulevard Benito Juarez (2010).



Los usos del suelo presentan un comportamiento de soporte comercial en planta baja, sin embargo, como
se muestra en el gréafico siguiente, la distribucion de los usos de suelo, no obedece a ninguna
caracteristica, dejando completamente un uso heterogéneo en la vocacion completa de la calle. Sumado a
esto hay que hacer mencion de aquellos predios que se encuentran sin uso alguno y que se que
componen de buenas porciones de terreno.

Las actividades realizadas en el area de investigacion demuestran que solo en los extremos del boulevard
se concentran los flujos peatonales procedentes del fuerte comercio existente, dejando la zona central del
poligono de accion fuera de cualquier interaccion urbana y social; por lo tanto la actividad econdmica y
vecinal se encuentra nula por los factores anteriormente descritos.

3.4. Densidad Constructiva

De la misma forma que ocurre en la estructura urbana de la zona, dentro del boulevard predominan
construcciones de 2 niveles en su altura, sin embargo, la presencia de edificios de mayor altura rompiendo
el perfil urbano hacen diferencia de las actividades que ocurren, estos edificios componen un uso de
oficinas en desuso a excepcion de 2 de ellos que se conforman de un caracter habitacional.

Ha de notarse que las manzanas centrales del lado poniente presentan una densidad constructiva mas
baja debido a que ahi se contienen los predios mas grandes de caracter habitacional o sin uso. En la parte
oriente del boulevard se concentran los edificios mas altos los cuales tienen un caracter de oficinas o de
plantas libres en renta.

Se detectan tres zonas donde la densidad constructiva es muy pobre comprendida por grandes jardines,
predios sin uso y predios baldios, la densidad constructiva dentro de los predios grandes es minima,
dejando grandes porciones de terreno dedicadas a jardines o patios; con esto, la densidad constructiva en
la vialidad principal del centro de la ciudad de Cuernavaca presenta un déficit en su desarrollo.

61



M —n < — =

o Qo

S O=—NNnNC=mrn3 0N

Poniente

e B e Bl n T

Imagen 1.66 Perfil constructivo sobre aceras oriente y poniente sobre el boulevard Benito Juarez.
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3.5. Vegetacién

La vegetacion del area de intervencion se distribuye dentro de los predios de la zona, exceptuando la plaza central
donde se encuentra la cabecera Municipal que es de caracter publico. Ha de observarse que los porcentajes de
vegetacion respecto al porcentaje de construccion, se encuentran en un balance casi perfecto, esta caracteristica se
encuentra propiamente desaprovechada.

Area Verde ”

Area Construida

Area Libre :

Imagen .68 Densidad vegetal sobre en el areas de estudio (2010).

Desgraciadamente todas las demas areas que contienen vegetacion son espacios sin uso, puestos a la venta o
privados los cuales no tienen alguna vinculacién con el boulevard a reserva del propio camellon el cual da resguardo
a un cordon de palmeras de principio a fin.

En estas areas que se ha desarrollado el crecimiento de vegetacion crecen principalmente 3 tipos diferentes de
plantas, dos de ellas de la misma especie, cuyas se ilustran a continuacion:

Palmera de Abanico Mexicana
(Washingtonia Robusta)

-Alcanza altura de 15-25m

-Tronco robusto en la base y revestido por
restos de hojas caidas

-Hojas en abanico, con hilos blancos y
largos y espinosos

-Copa reducida pero frondosa

-No produce flor

-Produce frutos esfericos y negros en
abundancia
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Arbol del Hule
(Ficus Elastica)

-Alcanza altura de 30-40m

-Tronco irregular y macizo de hasta 2m de
diametro

-Raices profundas y fuertes

-Copa amplia y frondosa de hojas de 20 cm
de forma oval.

-No produce flor

-No produce fruto

Arbol Llorén
R S (Ficus Benjamina)

-Alcanza altura de 25-30m

-Tronco ramificado desde su base de
crecimiento irregular

-Raices profundas y fuertes

-Copa amplia y frondosa de hojas
pequenas y de apariencia en desorden
-No produce flor

-No produce fruto

Imagen 1.69 Caracterizacion de la masa vegetal sobre el boulevard Benito Juarez (2010).

A su vez exiten especies como la Bugambillia, Jacaranda y Amates las cuales se encuentran en menor cantidad que
las demas, aun asi la presencia de las mismas no pasa desapersivida.

3.6. Red de Trafico Vehicular y Peatonal

En la actualidad, las ciudades estan destinadas a una movilidad vehicular que en gran mayoria es de caracter
particular, el automovil se ha transformado en el maximo representante de transporte generando cierto
comportamiento en la sociedad el cual agrede de manera directa el medio ambiente.

Cada ano las calles de Cuernavaca son constantemente asediadas por el flujo de turistas que a pesar de que su
estancia es por un periodo corto, el uso de su automdvil dentro de la ciudad se refleja claramente en las vialidades
principales hacia las zonas de condominios y fraccionamientos, tanto que en temporada alta de vacaciones las
arterias conectoras a estos accesos presentan transito vehicular cargado llegando a casos en los cuales las
vialidades estan detenidas.

A pesar de esta condicién, en el centro de la ciudad no se refleja este flujo a gran escala de transito, aunque ha de
tomarse en cuenta los bajos niveles de vivienda dentro de la zona de estudio al igual del existente desuso de los
predios con frente al Boulevard; ha de mencionarse que este poligono de accién se encuentra a solo 3 cuadras de la
arteria José Ma. Morelos y Pavon, vialidad principal que conecta directamente con la Autopista del Sol y cruza de sur
anorte la ciudad.

Las vialidades que atraviesan el Boulevard Benito Juarez son de caracter local, lo cual las convierte en calles liger-
amente transitadas a excepcion de Francisco Gonzales Bocanegra, la cual tiene una condicién de doble sentido
ademas de que cuenta con el paso de una de las rutas de transporte publico que conecta con el zécalo.

El flujo vehicular en la zona norte deriva desde las vialidades de José Ma. Morelos Pavén y Hermenegildo Galeana por
la calle Miguel Hidalgo desembocando directamente en el centro y rematando con el edificio del Palacio de Cortes,
asf mismo conecta con el sentido en direcciéon hacia el sur de nuestra calle; es aqui donde se presenta el nodo vial
mas importante, ya que es el acceso de mayor jerarquia en transporte particular de llegada al centro. A pesar de esta
caracteristica, no existe una distribucion considerable hacia las demas calles alternas y se genera un circuito en el
perimetro del Palacio de Gobierno y su zécalo por aquellos que buscan estacionamiento en los mdltiples
establecimientos de la cuadra, denotando este sitio como un destino y no como una zona de transicion.

Motolinia, también como calle que conecta de poniente a oriente, presenta un flujo a una escala menor pero de igual
importancia por la presencia de la glorieta donde se encuentra una escultura con el personaje histérico que brinda su
nombre al boulevard; ha de mencionarse que se presenta un nodo menor pero de fuerte importancia no solo por la



escultura y el paso de transporte publico, la apreciacion del espacio se convierte en un lugar abierto donde los
paramentos se remeten del alineamiento para dar paso a los automoviles; la poca vegetacion que se encuentra en
este cruce es de apenas 1 0 2 metros de altura como méaximo lo que permite apreciar los edificios y la amplitud del
lugar.

En el dltimo cruce en la parte sur, se intensifica exponencialmente el flujo vehicular formando un nodo una vez més en
la conexion de José Ma. Morelos y Pavén, Hermenegildo Galeana y el Boulevard Benito Juarez, desgraciadamente
solo un pequeno porcentaje se encamina en direccion norte para llegar al zocalo, esto debido a la poca utilizacion del
espacio y de los predios, asi mismo la oferta de propuesta urbana se encuentra muy pobre y en deterioro.

Respecto a las calles que corren paralelas al boulevard como Francisco Leyva y Hermenegildo G. presentan de la
misma manera un flujo vehicular cargado y actian como conectoras con la parte del sur, esto propicia de manera
directa un flujo nulo sobre el boulevard y explica la falta de uso de nuestra calle como conector en esta direccion
ademas de que otros factores como el tipo de uso de los predios contribuyen a esta situacion. El tejido desde estas
calles hacia el interior del boulevard sufren de la misma condicién descrita anteriormente resultando en calles locales
que se utilizan como estacionamientos en las aceras, sin embargo Motolinia y Fray Bartolomé de las casas sobresalen
por su uso como desahogo hacia la Avenida Humboldt — Palmira que posee ambos sentidos en su arrollo vehicular.

En el aspecto peatonal, las circunstancias también afectan estos flujos, pero en comparacion de los flujos vehiculares,
estos se desarrollan solo en dos puntos de la zona de estudio, dicha situacion aparece en los extremos de la calle y
con mayor fuerza en el area del norte donde se encuentran los comercios que turistas y locales recorren al transcurso
del dia.

Debido a la fluencia peatonal en este sitio, algunos comercios ambulantes se han apoderado de rincones y espacios
publicos lo cual deteriora la imagen urbana, genera basura e inseguridad. Un ejemplo claro de dicha situacion se
refleja en la plaza ubicada a un costado del Palacio de Cortes donde se han conglomerado la mayoria de los puestos
ambulantes en una estructura pobre de integraciéon al contexto y totalmente cerrada a la vivencia publica del centro;
existe una total carencia de mobiliario para estos comercios asi como un acceso digno al lugar.

A de notarse que el problema comercial ambulante que aqueja el centro no quedd solucionado con esta propuesta,
ya que esta realidad ha alcanzado nuevamente partes del zécalo como son los andadores y bancas que se
encuentran frente al Palacio de Gobierno y frente a otros comercios de competencia que si estan establecidos como
lo son algunos restaurantes y tiendas de ropa. El flujo peatonal es atraido sobre el boulevard hacia la calle Mariano
Abasolo por dos comercios fuertes por tamano e importancia, uno de ellos es el Sanborns por su restaurante y su
clasica area de compras y a diferencia de cualquier otro, cuenta con una vasta area verde abierta al publico en
general donde se puede gozar de la vegetacion de Cuernavaca; este predio es el que posee la mayor area verde
mejor utilizada en toda la zona de estudio. El segundo comercio de atraccion es el Restaurante Vips el cual cuenta
con estacionamiento y una pequefia pero muy bien integrada area de acceso y recepcion donde también confabulan
la vegetacion y el edificio en si.

A partir de este punto disminuye fuertemente la transicion de peatones sobre todo el boulevard hasta entroncar con
José Ma. Morelos y Pavon donde vuelve a aumentar por las caracteristicas de paso de rutas de transporte publico y a
Su vez la presencia de tiendas de auto servicio, restaurantes, comercio ambulante y el centro comercial “Plaza las
Palmas”

Los estudios demuestran que existe una serie de nodos y conflictos viales que deben de atenderse, pero mas
importante aln es intervenir en la conexién de la calle con sus extremos y a su vez a lo largo de su recorrido peatonal
y vehicular; mejorar la oferta de transporte publico, mobiliario, servicios, permeabilidad y accesibilidad; buscar la
integracién de los elementos comerciales y habitacionales con el resto del boulevard por medio de propuesta de usos
de suelo, cambios en la estructura vial y areas confinadas para paseos peatonales.

Se ha comprobado también la demanda de estacionamiento, que a pesar de lo que demuestra el analisis de flujos en
cuanto a circulacion sobre el boulevard, puede observarse una falta de ordenamiento en las areas de cajones ya que
no existe ninguna caracteristica que confine este espacio en el aspecto publico y termina generando largos cordones
de automoviles afectando paradas de autobus y la vinculacion entre aceras.

Se ha demostrado que en el aspecto peatonal existen muy pocas caracteristicas que propicien este evento a lo largo
de la calle y que ademas influyen factores como el deterioro de las banquetas la mala ubicacion de vegetacion y



comercio ambulante sobre las mismas que comprometen la transicion de peatones. En virtud del transporte publico,
se observo que las paradas no se respetan por los usuarios ni por los prestadores de este servicio, generando un
conflicto en la vialidad; cabe recalcar que la oferta del servicio esta bien distribuida y satisface la demanda solo en la
direccion hacia el zécalo.
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3.7.  Morfologia del Boulevard

El titulo de boulevard por el que lleva como nombre la calle se le ha atribuido debido a las caracteristicas en su
morfologia, ejemplos claros de ello, son las lineas paralelas de arboles que se encuentran en alineamiento con la
banqueta flanqueando el camellén al centro del arrollo vehicular que divide los sentidos del mismo, esto sin duda le
otorga un nivel jerarquico ya que en la zona centro de la ciudad es la Unica vialidad con esta caracteristica tipologica,
sin embargo la calle se encuentra alin muy lejos de consolidar su nombre como “Boulevard Benito Juarez”.

Los aspectos cualitativos mencionados no se integran para dar la vocacion de boulevard, estos se muestran como
elementos arquitecténicos aislados que a su vez se encuentran en un deterioro fisico avanzado, sobre todo en el
aspecto peatonal ya que no se genera un paseo continuo y el recorrido se vuelve una travesia entre obstaculos de
mobiliario urbano como sefalizacién, arriates, y banquetas con imperfecciones producidas por el crecimiento de las
raices de arboles que desbordan por sobre el nivel de la misma en toda la calle.

En cada uno de los frentes se encuentran diferentes caracteristicas sobre los edificios debido a que no existe una
homogeneidad en ningin ambito, comenzando principalmente desde uso de suelo o alturas, sin embargo existen
algunos elementos que pueden ser rescatados y algunos mas potencializados en su desarrollo como lo son algunos
comercios grandes, destacando el Sanborns en Mariano Abasolo y equipamiento como lo es el Gimnasio Sport
Center a un costado de Fray Bartolomé de las Casas, edificaciones que se considerarian como destinos de la zona;
asi mismo el area habitacional que se encuentra entre las calles de Cuahutemotzin y Francisco Gonzélez Bocanegra.
El analisis de las caracteristicas de los edificios y su relacion con la calle clasifica estos destinos en 3 diferentes tipos
segun su jerarquia.

e Destino Local
e Destino de la Zona
e Destino de la Ciudad

Cada uno de estos destinos es determinado por su escala e importancia entre la sociedad, el uso que se le da al
inmueble y los sucesos histdricos que acoge dentro de sus muros; estos sitios se distribuyen de manera uniforme
enfocados al comercio y a la prestacion de servicios pero muy pocos de ellos poseen algun valor arquitectdnico. Un
estudio minucioso de los frentes en el siguiente esquema saca a descubierto los edificios que pueden ser
considerados como futuros protagonistas en la intervencion del boulevard y que ayudarian a la rehabilitacién de la
zona. Con la longitud de la calle, es importante y necesario hacer un estudio a detalle de todos los frentes de edificios
participantes como proceso en el diagndstico, esto demostrara el nivel de deterioro o los elementos arquitectdnicos
que sean de importancia. Las siguientes secciones transversales ubicados a cada 100 m de distancia y tiras morfo-
tipolégicas de las manzanas demuestran graficamente un analisis cualitativo y cuantitativo de cada predio vy
edificacion que se encuentra al frente del boulevard; se muestra informaciéon detallada del uso y actividad que se
desarrolla ademés de sus niveles, utilizacion del espacio y presencia en el perfil urbano.
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LARGUILLO MORFOTIPOLOGICO PONIENTE
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Imagen 1.83 Secciones viales del boulevard Benito Juarez.
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3.8. Fisionomia Urbana

Para hacer frente al problema de espacio publico que hay en la zona, se ha desarrollado un estudio de la fisionomia
del espacio, respectivamente hablando de las edificaciones y de las actividades que se realizan dentro del poligono
de accion, ademés de lo que propicia el desarrollo de estas.

Debido a la dinamica de heterogeneidad, el boulevard se puede dividir en 3 zonas que se definen espacialmente por
la cantidad de personas que se transitan, el tipo de actividad que desempenan y su estancia en el sitio.

Actualmente estas 3 zonas son propiamente establecidas urbanamente por su orientacién con respecto al boulevard y
las vialidades principales Hermenegildo Galeana y Francisco Leyva; a continuacién se nombran estas zonas de
acuerdo a los parametros anteriores:

e Zonade Liga
e Zona de Transicion
e Zona Turistica

Cada una de estas areas poseen caracteristicas muy particulares en la conformaciéon de sus predios, la afluencia
peatonal, el nivel de inseguridad generada por falta de propuesta de espacio publico ente otros factores.

ZONA DE LIGA

Zona ubicada en la parte sur del boulevard, se encuentra delimitada por las calles Himno Nacional al norte, Francisco
Leyva al Oriente y José Ma. Morelos y Pavon al Poniente y Sur; este radio de accion se caracteriza por ser la principal
conexion del transporte publico en la zona sur del poligono, ademas de estar conectada con una de las arterias
principales del municipio de Cuernavaca.

Aqui se identifica una actividad comercial con un posible fuerte impacto econdmico en aquellos establecimientos de
buen tamaro, proporcionales al ancho de la calle y entre si, pero que no pueden competir con el centro comercial
“Plaza las Palmas” ubicado a una cuadra del boulevard, esto indica un desaprovechamiento del terreno y favorece
locales privados enfocados a una vivencia urbana arquitecténicamente pobre ademas de generar grandes planchas
de asfalto destinadas Unicamente a estacionamiento.

Este nodo vial, es un generador de contaminacion visual, ademés de presentar comercio informal en sus banquetas,
sin embargo es una zona muy transitada peatonalmente pero que no ofrece una liga directa hacia el interior del
boulevard, con esto es importante destacar el nombre de “liga” que buscara propiciar un engranaje en los flujos y los
usos hacia un recorrido sobre el boulevard.

La densidad constructiva se encuentra parcialmente en desarrollo, mostrando edificaciones con un promedio de 2
niveles y de un uso mixto; las condiciones han hecho que se genere muy poca actividad comercial ya que muchos
locales se encuentran en remodelacién, en renta o en construccion. Existe una pequefa area habitacional que incluye
soporte comercial en su planta baja, sin embargo esta caracteristica se ha producido en desorden, sin un seguimiento
a los patrones de posibles establecimientos a generar y ha sido asediada por los efectos de la poca planeacion
urbana resultando en un fracaso comercial.

ZONA DE TRANSICION

Zona ubicada en la parte central del boulevard, se encuentra delimitada por la calle de Motolinia al norte, Himno
Nacional al sur, Francisco Leyva al oriente y Hermenegildo Galeana al poniente; esta zona es caracterizada por ser la
mas grande de todas. Irénicamente al poseer esa caracteristica la conexiéon fisica es muy limitada debido a las
grandes manzanas y predios que extienden de norte a sur, dejando un nimero de calles conectoras reducido.

En el corazén de la zona se encuentran concentrado el mayor porcentaje de vivienda y sin duda alguna de todo el
poligono; esta es la caracteristica que méas destaca representandose por 2 edificios 100% habitacionales de mas de 6
niveles y el conjunto habitacional “Acapulco” que posee 10 casas de aproximadamente de 200 m? cada una.
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A pesar de las condiciones habitacionales que se presentan, la presencia de flujo peatonal es totalmente nulo, ya que
estos edificios solos son una pequefia porcion en comparacion a todos los predios que se encuentran sin Uso o
subutilizados como equipamiento destinado a estacionamientos vacios. Estos fendbmenos son producidos por
terrenos validos y falta de potencializacion en la densidad constructiva

Aunado a lo anterior, la presencia de muros ciegos y rejas ubicadas al limite de las propiedades que contienen bastas
areas verdes de caracter privado, no contribuyen al desarrollo de actividades dentro de esta zona.

ZONA TURISTICA

La Ultima y mas importante de las 3 areas de la fisionomia urbana, se ubica sin lugar a duda en la zona norte del
poligono; se delimita al poniente con la via Hermenegildo Galeana; al oriente con la via Francisco Leyva; al sur con la
calle Motolinia, la cual incorpora la glorieta de Benito Juérez y finalmente al norte se delimita con la calle de Ignacio
Rayon.

Es aqui donde se concentra la mayor cantidad de afluencia vehicular y peatonal de toda el area de estudio, dada por
la presencia de dos pesos importantes en esta zona que son el Palacio de Cortés y la Cabecera Municipal. Estos
edificios comparten un mismo espacio sin integrarse uno con el otro debido a la separacion que genera la senda
marcada por el boulevard que parte en dos esta gran area de esparcimiento.

La Cabecera Municipal comprende en su explanada su zécalo compuesto por una plaza dura y dos grandes areas
destinadas para arriates y arboles que corren en el costado norte y sur enmarcando el acceso principal del edificio y
acobijando con una sombra de caracter denso el perimetro de la plaza.

A diferencia de la situacion anterior, el frente de la plaza del Palacio de Cortés contiene 2 areas arqueoldgicas
protegidas en desnivel como é&reas abiertas y a su vez en su fachada sur una plaza méas que se encuentra ocupada
en su 100% por comercio informal.
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Las actividades que prevalecen en las demas edificaciones contenidas en esta zona son de caracter comercial
cultural y turistico destacando en primera instancia el Sanborns por su area verde que por desgracia para la vida
urbana se encuentra protegida por un muro ciego que es la barrera fisica mas grande de esta zona.

Existen comercios pequefos que fortalecen la actividad que se desarrolla y que ayudan e interactlan en la vivencia
urbana de este nlcleo de flujos debido a que su nimero crea una variedad considerable de posibles destinos en el
centro de la ciudad.

Hablando de la densidad constructiva, esta se encuentra por debajo de los 3 niveles en promedio y se desarrolla un
uso de suelo de caracter habitacional con soporte comercial en los edificios mayores a 3 niveles.

Una de las cualidades mas destacadas de esta zona turistica es que posee desniveles entre calles y edificios que
oscilan entre los 50 cm hasta los 3 metros en sus areas mas pronunciadas como lo es la calle de Fray Bartolomé de
las Casas.

Los espacios pubicos de cualquier region son considerados por cualquier persona que los habite como los lugares
mas preciados de una ciudad ya que son los que le dan vida y caracter al entorno ademas de que nos cuentan una
historia, de lo que ha sucedido, lo que esta sucediendo y las respuestas a estas situaciones; esa es una de las
labores que se le pueden atribuir a la arquitectura, contar la historia a través de los elementos designados en la
composicion arquitectonica.

Se puede apreciar directamente que la ausencia de vivencia en la calle no se debe a la falta de locales comerciales y
que aunado a esto existe un porcentaje alto de desocupacion en edificios y predios que vuelven al boulevard un sitio
abandonado. Estos problemas residen en un desordenamiento en los usos de suelo que no siguen un régimen
estructurado por un plan de desarrollo; asi mismo aun existen predios sin construccion, intactos desde la
consolidacion del boulevard y sin fragmentarse en predios de menor tamafo pudiendo ser ocupados de mejor
manera; cada uno de estos aspectos se suma produciendo una calle con edificios en sus predios de un extremo uso
mixto como lo es equipamiento, el uso habitacional, comercial y oficinas, todos ellos desarrollandose dentro de una
misma manzana.

Imagen 1.85 Vivencia turistica y comercial sobre el Boulevard Benito Juarez.

AUn por agregar, el poligono también presenta un problema grave de comercio informal cuyo foco se concentra en la
fachada sur del Palacio de Cortés. Esta zona se destind a esta actividad de manera poco planeada, ya que el
propdsito de ubicar este fendmeno en esta plaza fue con la finalidad de liberar el zécalo y las inmediaciones del
centro. Sin embargo es notable que la solucién poco propositiva por parte de autoridades politicas no generé ningun
acierto ya que ahora ésta plaza ocupada solo por informales se considera un sitio inseguro y creador constante de
basura y desperdicio. Asociado a lo anterior, el primer problema de ocupacién informal en las demas plazas, no se
soluciond porque hoy en dia también se encuentran en menor cantidad ocupadas por esta situacion de informalidad,
presentandose afuera de establecimientos, ocupando bancas y arriates entre otros elementos de mobiliario urbano.

86



El tema de estacionamiento es considerado un problema menor, es claro que debe intervenirse antes de que pueda
crecer por cualquier intervencién a gran escala; no se desarrolla el problema por la presencia excesiva de
estacionamientos informales en predios subutilizados ademés de que el propio boulevard es ocupado en el costado
de las banquetas como cajones en sistema de corddn. No hay normatividad alguna para esta situaciéon por el hecho
de que los edificios estan abandonados y se aprovecha la poca utilizacion del espacio.

Junto a estas caracteristicas se suman problemas secundarios que recaen en inseguridad, contaminacion, desborde
de vegetacion en pasos peatonales, fachadas deterioradas, zonas delincuenciales entre otros; creando varios focos
que se presentan en toda la calle y sin excepcion esparcidos como enfermedad que aqueja los frentes de la calle
como un aspecto fenomenoldégico mas que se puede enumerar en el diagnostico del boulevard.
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3.9. Sintesis de la Situacién Actual

A través del estudio integro en la fenomenologia de Cuernavaca y su centro, es preciso exponer que cuenta con una
trayectoria histérica y urbana determinante que data desde el desarrollo de sus primeros asentamientos pasando por
el parte aguas a la llegada del conquistador Hernan Cortes quien admirado por las cuestiones climatolégicas,
economicas, de biodiversidad entre otros, funda lo que hoy conocemos como el Centro Histérico de la ciudad; traza
estrictamente acorde a la ubicacion de las barrancas cubiertas por abundante vegetacion donde finalmente hoy los
habitantes actuales muestran un patron en que las areas verdes han sido aisladas y condensadas, desapareciendo
por un sistema poco administrado en el crecimiento de la ciudad.

La vegetacion dentro y fuera de las barrancas como parte fundamental del sitio, se encuentra gravemente afectada en
el sector por el crecimiento urbano que va ocupando el espacio verde y contaminando los rios que corren en los
niveles mas bajos de la topografia sin afadir la competencia existente entre especies nativas e invasoras, aunado a
esto se manifiestan asentamientos irregulares de habitacién en las barrancas generando areas de riesgo para los
habitantes de dichas zonas.

Los impactos negativos sobre el medio ambiente se han mantenido en margen a pesar de estos hechos que se
incluyen en el andlisis, desechos inorganicos por parte del comercio y vivienda informal, densidad en el flujo vehicular,
habitabilidad del espacio publico-privado y turismo (en gran mayoria por parte de la Cd. de México) considerados
como algunas de las fuentes de contaminacion atmosférica.

El medio ambiente y su impacto en las Ultimas décadas esta fuertemente ligado con el desarrollo de la ciudad, se ha
demostrado que el crecimiento ha mermado desde hace mas de 25 afios con respecto a periodos anteriores, como
resultado de los desplazamientos vacacionales y/o turisticos procedentes de estados como Guerrero, Estado de
México, D. F. entre otros; la poblacién no logra consolidar actividades de desarrollo lo suficientemente fuertes para
sobrevivir dicho fenémeno y es por ello mismo que solo se abre paso a las actividades que han predominado y ya son
un destino fijo de Cuernavaca.

En el area de estudio son las actividades terciarias con una minUscula tasa en generacion de empleos las
sobrevivientes a la poblacion flotante enfocandose a servicios publicos de menor categoria como lo son los
estacionamientos, predios deteriorados y poco aprovechados que fomentan el uso del automdvil y no aportan algdn
valor urbano al boulevard ademas de que son contados los usuarios que realmente disponen de cajones para
estacionarse, entre mas hacia la zona sur se dirija el flujo, menos utilidad existe de este servicio.

La generacion de empleos y crecimiento econdmico por parte de un uso comercial, se encuentra proporcionalmente
en la misma situacion, solo se concentra una verdadera fuente de desarrollo en el centro de la ciudad que es
“impulsado” por turistas de origen extranjero ya que los habitantes turisticos provenientes de otros estados disfrutan
mas de su estadia dentro de sus residencias de descanso.

A pesar de los considerables ingresos que genera Cuernavaca como ciudad, esto no se encuentra muy representado
dentro la zona de estudio, las areas de posible crecimiento han estado notablemente abandonadas ya que no hay
una apropiacion adecuada del espacio como consecuencia del uso de suelo actual y de las muy contadas
actividades turisticas, comerciales y habitacionales que hay sobre la calle, dichas constantes afectan el caracter de la
vida urbana apremiando el rubro de la informalidad, subutilizaciéon del espacio y en algunos casos el de inseguridad,
tales asuntos representan en una fisionomia compleja de la calle
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Imagen 1.87 Terraza comercial "Restaurant Casa Hidalgo".

El boulevard contenido urbanamente por las dos avenidas que corren paralelas a él que son José Marfa Morelos y
Pavon y la avenida Humboldt — Palmira, ejes rectores y delimitantes de las manzanas que comprenden el estudio,
forman parte del carécter en la estructura urbana antes mencionada; no solo se debe a una subutilizacion del espacio
el hecho de que se presenten focos de inseguridad, la falta de division de enormes manzanas como la que esta
comprendida por las calles de Francisco Gonzalez Bocanegra e Himno Nacional ostenta distancias considerables de
muros ciegos (protectores de predios sin uso), distancias que solo peatones locales recorren para llegar a las
paradas de autobus disponibles. Los usos de suelo destinados en la calle no representan ni determinan fisicamente
una zonificacién o un plan de desarrollo, esto es una razén mas para que se muestren este tipo de situaciones de
nulo desarrollo ya que no existe un interés o necesidad que apoye el crecimiento urbano de la calle.

Es sorprendente como el uso de suelo comercial es el que predomina en los frentes del boulevard y es el Ultimo en
ascender, a su vez el uso de tipo habitacional designado hasta hoy en el plan de desarrollo urbano actual se
encuentra en proporcion al uso comercial y con la menor densidad de habitantes en de la ciudad; las dltimas 2
manzanas ubicadas al sur de la calle comprende un caréacter diferente en el uso de los edificios destinados para
oficinas las cuales también se encuentran vacios o en proceso indefinido de renta o contrato.

En el boulevard junto con los comportamientos urbanos y sociales que se han mencionado, en materia de
infraestructura vial y ubicacién de la misma, se puede considerar una zona de caracter transitorio en un orden
geogréfico de oriente a poniente y viceversa entre las avenidas paralelas al boulevard y de norte a sur creando nodos
viales menores pero importantes sobre todo por la pequefa y considerable demanda de estacionamiento en cordén
que se forma sobre la calle por parte de aquellos destinos locales creando dificultades al transporte publico que no
cuenta con bahfas de asenso/descenso. No obstante el poco flujo de vehiculos no debe ser un aspecto irrelevante o
de poco interés ya que no se debe promover la ocupacion irregular del espacio publico ni en su caso el uso
iresponsable del automdvil y estacionamiento ya que por el momento la ocupacion del espacio no es de tipo
temporal a pesar de tratarse solo de destinos locales. Infortunadamente solo existe un corredor peatonal de jerarquia
secundaria que se encuentra en la zona norte entre Hermenegildo Galeana y el boulevard contra esquina con Fray
Bartolomé de las Casas, ademéas de este no existe ningln otro medio de comunicaciéon peatonal a base de destinos.

El transporte en el aspecto publico cuenta con el servicio adecuado en el ambito de cantidad. La ruta de autobuls
recorre la calle sin realizar ninguna desviacién contando con 3 paradas destinadas en ambos sentidos;
cualitativamente ha de mencionarse que el asenso y descenso de usuarios estd 100% de desconectado de las
paradas ademas de que la falta de un espacio consolidado para realizar esta acciéon produce la obstruccién de un
carril cada vez que sucede este evento.

En perspectiva, los demés servicios béasicos existentes que se ocupan en edificios como lo son agua, drenaje o
electricidad entre otros, no se encuentran inexistentes ni carentes, claro esta que la demanda de la zona no es alta ni
media, simplemente se debe por el nivel de construccidon que emerge de las manzanas, a pesar de esta condicion las
areas verdes y de recreacion sobre la calle si denotan una situacion de carencia alarmante en parte por el porcentaje



tan alto de existencia en comparacion con el area construida. Dicho porcentaje sold se encuentra dentro de los
predios sin construccion ahogado y contenido por las delimitantes perimetrales de cada terreno, de los anteriormente
descritos solo el que se encuentra ocupado por el comercio de Sanborns es de perfil semi-publico, esto quiere decir
que sufren de una posible desaparicion por crecimiento constructivo.

Los niveles de actividad inmobiliaria y habitabilidad de la zona son reducidos, sin embargo la vivienda existente se ha
mantenido ya que no hay indicios de desocupacion en las unidades unifamiliares ni en los edificios de departamentos
porque esas familias que son los verdaderos habitantes fijos de la zona y de la calle, ocupantes “permanentes” de los
servicios publicos que provee el municipio; por el contrario se han ganado y perdido a su vez locales comerciales de
entre los 60 y 120 m? fluctuando sobre 1.6 km de la calle sobreviviendo solo aquellos que pertenecen a franquicias
(que previamente elaboran un estudio de mercado) como son tiendas “OXX0O” y “SUBWAY”.

Una vez mas al tipo de construcciones vy la actividad que se desarrolla sobre la calle son los protagonistas del estado
actual. Cabe mencionar que las alturas en los edificios con respecto al ancho de la calle mantienen una proporcién
adecuada no pasando mas all4 de los tres niveles sobre un arrollo vehicular con promedio de 18m de ancho; no se
cuenta con ninguna restricciéon en la acera y es por ello que todos los edificios estan pegados al limite del predio o
contenidos por muros perimetrales segln el caso, denotando una vivencia entre la calle y las edificaciones
completamente nula, suficiente para mantener arraigado el espacio publico y el espacio privado.

Un aspecto muy importante y quiza el més relevante, esté vinculado con la ausencia de normatividad en el lugar y es
por ello que el crecimiento lento pero urbanamente letal a trastornado el corazén del estado de Morelos; informales,
todos ellos en su mayoria incumpliendo legalmente con una estructura u organizaciéon que no ha sido debidamente
planeada para la ciudad; crecientes servicios para el automavil dentro de predios sin desarrollo son testigos de la falta
de organizacion en usos de suelo; edificios abandonados, en deterioro o con actividades sin consolidar demuestran
que la vocacion turistica del area de estudio se encuentra descuidada y desaprovechada.

Es por ello que el Boulevard Benito Juarez requiere de una intervencién que genere fendmenos sociales y urbanos
que propicien la activacion del desarrollo inmobiliario, econémico y arquitecténico asi como la conservaciéon del suelo
y de las areas verdes, tejiendo las manzanas que lo componen y disolviendo las 3 zonas en las que se encuentra
dividida, devolviéndole asf al centro la vocacion turistica por la que es tan conocida la Ciudad de Cuernavaca.



. Imagen Obijetivo

El proceso de investigacion menciona que el espacio publico comprendido dentro del poligono de estudio en el
Boulevard Benito Juarez presenta un deterioro urbano y social importante; la regeneracion del espacio publico sera el
resultado que se encargara de mejorar la calidad de vida de los habitantes y la calidad urbana de la ciudad. Para
lograrlo, la nueva imagen urbana se conformara por medio de la implementacion de acciones Unicas del boulevard
por su contexto que trabajen como unidad y que alcancen el objetivo de regeneracién comercial.

Cuernavaca ha jugado un papel destacado como ciudad en la historia del pais y como vecino a la capital, sin
embargo, durante el proceso de investigacién se menciona que el deterioro de esta calle ha tenido un fuerte impacto,
a tal grado de que comerciantes y propietarios de pequefos y grandes establecimientos no tuvieron mas remedio
que cerrar sus negocios y mudarse a locaciones de mayor flujo, dejando libre crecimiento a plazas comerciales que
ahora invaden y rodean colonias residenciales sin importar la relevancia histérica que se guardaba en la ciudad. Esto
sucedio debido a la circunstancia de deterioro urbano que el comercio a gran escala acobijaria en sus plazas y
galerias fungiendo como sustituto de areas publicas poco promovidas por la verdadera ciudad. Esta concepcion del
urbanismo combinado con el uso del automévil de manera desmedida, permitia que el espacio comercial estuviera
cubierto por cuatro paredes y que almacenara todo el espacio disponible en tiendas y comercios a las afueras de la
ciudad.

Los elementos encontrados durante la investigacion sobre la vocacion original del boulevard arrojé que existen
elementos importantes sobre la concepciodn principal de esta calle que pueden ser rescatados con la creacién de un
verdadero boulevard condensador de actividades econémicas, sociales y recreativas que den sentido a la continuidad
de la calle en un ambito historico y jerarquico, en el centro de la ciudad.

La primera accion sera la aplicacion de proyectos de disefio peatonal que permita una completa peatonalizacion del
espacio publico promoviendo andadores de amplias dimensiones, cambiando pavimentos y mejorando el
funcionamiento de calles y banquetas encargadas de conectar el tejido asi como generar nuevas actividades
comerciales que promuevan el crecimiento y desarrollo de la calle. La construccién de terrazas disefiadas acorde a la
topografia de la ciudad, permitiran que el recorrido sobre los andadores sea o menos imperceptible a las pendientes.
Sus amplias banquetas permitiran que los visitantes se sientan inmersos en un espacio amplio en contraste con la
seccion de la avenida donde el automévil pasara a un tercer término dando paso al transporte publico y encabezando
estos dos Ultimos la movilidad peatonal. La reduccién de los carriles viales confinados al automévil y la
implementacién de un sistema de tranvia, permitira distinguir aln mas la jerarquia de transito sobre este espacio
publico.

La seleccion de predios destinados para estacionamientos sera la siguiente accion dentro de los objetivos generales
del proyecto. El uso del automdvil serd parcialmente restringido sobre la avenida, sin embargo, los visitantes que
decidan hacerlo por este medio, tendran la opcién del uso de estacionamientos confinados que seran ubicados en los
extremos norte y sur de la avenida. Su conectividad con el sistema de trasporte publico les permitira trasladarse con
facilidad de un sitio a otro lo que provocara una reduccion drastica de flujo de vehiculos privados y el aumento de flujo
de transporte publico como uno de los mayores objetivos. La implementacion de un sistema en calles y circuitos
viales colindantes dentro de la ciudad, permitira una mayor conectividad con proyectos futuros de transporte y
vialidad creando una red conectora congruente a la situacion actual.

La siguiente accion sera la recuperacion logica y acorde a las necesidades actuales de la ciudad, una avenida
presumible de la de mayor jerarquia e importancia dentro del corazéon de Cuernavaca a través de la redensificacion
comercial.

Dentro de la planificacién urbana, la propuesta de redensificacion y la propuesta de zonificaciéon de usos, daran como
consecuencia una serie de atmdésferas a lo largo del paseo que estaran aglutinados por un disefio urbano que
tendran vocaciones y usos distintos. El plan maestro de imagen urbana permitira la densificacion de las manzanas y el
aumento en altura de los edificios que contemplara la creacién de tres zonas significativas: la zona norte que
comprendera la zona histérica, la central que comprendera la zona comercial y la sur que comprendera la
habitacional.

Este plan maestro permitira la combinacion de usos donde los edificios nuevos contardn con un area comercial en su
planta baja a lo largo del paseo y esta vocacion cambiarfa de acuerdo a la zona. La zona norte sera la de menor altura
y su uso sera enfocado la mayor parte al comercial y de oficinas. La central concentrara los usos comercial,
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habitacional y de oficinas, la sur Unicamente contara con uso comercial y habitacional; la mezcla de usos permitira un
dinamismo durante todo el dia.

El proyecto permitira la implementacion de tiendas comerciales de la condicion de un centro comercial que abarcara
desde la franquicia mas comun hasta la mas exclusiva boutique donde la gente pueda ir a comprar distintos articulos
tal cual lo hace en dichos sitios pero bajo la premisa de estar caminando sobre la avenida mas importante de la
ciudad.

En el tema de vegetacion, el uso de elementos nativos dard a la avenida una definicién concreta sobre lo que la
ciudad de la eterna primavera significa ya que los arboles se tomaran en cuenta como elementos arquitectdnicos y de
paisaje. La colocacion de especies arbdreas especificas durante el recorrido haran un sincretismo perfecto con el
visitante y su disposicion sobre las banquetas otorgara momentos de sombra importantes al paseante.

[Tl

La colocacion de la especie conocida cominmente como “Arbol de Tabachin” sera la siguiente accion; su fisionomia
y caracterizacion definiran visualmente a la avenida desde cualquier punto de vista, permitiendo su facil
reconocimiento y distincion. En consecuencia, el nombre de Boulevard Benito Juarez sera mejor conocido como
"Paseo de los Tabachines".

La siguiente accién sera la de dotar de todos los elementos de mobiliario urbano y de infraestructura que completen
este plan maestro. Al cambiar de nombre la calle a paseo, significa que cualquier persona en su tiempo de ocio
pueda disfrutar de una manera completamente agradable, segura y con todos los servicios en su recorrido. Los
visitantes podran encontrar bancas y areas confinadas con mesas y sombirillas dispuestas a los frentes de los locales
ocupando sélo una parte del andador para el goce del mismo entre locatarios y paseantes. La utilizacion y
combinacion de materiales en los pavimentos seran seleccionados de lugares cercanos a la ciudad como referente
de identidad mas un el disefio de iluminacion e implementacion de sistemas de seguridad publica permitiran que el
paseo se disfrute en cualquier momento. La colocacion de carriles confinados y estacionamientos para bicicletas
seran previstos dentro del disefio; el objetivo sera brindar todos los elementos necesarios de seguridad y confort.

El disefio urbano y la planificaciéon de esta calle sera completamente incluyente; sera un paseo que podra disfrutar
cualquier persona; un proyecto municipal que brindara de los espacios urbanos de esparcimiento para los habitantes
en la concepcion de su propia ciudad. Como Ultima accién, el proyecto englobara una serie de servicios y
condiciones que ofrece un centro comercial pero con las caracteristicas y morfologia que comprende a una ciudad en
si. Los visitantes podran disfrutar de estos 1.6 km de una manera rapida que podré recorrerse en unos cuantos
minutos o disfrutarlo todo el dia.



lll. Estrategias de Desarrollo Urbano

El centro de Cuernavaca es caracterizado por una serie de condiciones turisticas las cuales se le han atribuido desde
el levantamiento de la ciudad, todas ellas determinantes en la vivencia del lugar por su duracion a lo largo de los anos,
ademas de su ubicacion muy acertada con respecto a las avenidas principales que circundan el perimetro del centro;
es casi imprescindible pasar por las inmediaciones de este sitio si se ingresa o sale de la ciudad.

Esta estructura urbana de base turistica es un fenémeno muy lucrativo de crecimiento econémico, social y urbano, sin
embargo la focalizaciéon del comercio ha desvariado hasta permitir el crecimiento desmedido en la tendencia de
informalidad, ademas de que no se han tomado las medidas adecuadas en los giros comerciales de carécter legal
que se encuentran en las calles conectoras. Esto produce una pérdida en el caracter urbano dentro de los radios de
accion, contenido en ellos el Boulevard Benito Juarez el cual denota un entorno mixto en todos los aspectos posibles,
desde el uso del suelo, actividades desarrolladas, fisionomia y morfologia de la calle.

El extinto desarrollo y el poco interés de ocupacion habitacional son considerados como los dos aspectos mas
preocupantes no solo dentro del area de estudio, los radios mas grandes presentan esta tendencia de manera
preocupante. Esto sin tomar en cuenta una naciente estructura urbana en la que se contemplan edificios de méas de
15 niveles destinados a oficinas y vivienda, mismos desarrollos de los cuales los visitantes turisticos huyen semana
con semana con la finalidad de encontrar placer y descanso.

Es importante rescatar de este tipo de desarrollos que no son el tipo de intervencién que se necesita en Cuernavaca
ya que finalmente terminaran por convertirla en una ciudad genérica. El diagndstico resultante de la ciudad de
Cuernavaca y el Boulevard Benito Juarez, marcan zonas muy bien delimitadas por su fisionomia urbana y cada una de
estas tiene fendmenos diferentes determinados por las actividades que se desarrollan. Dicha estructura dentro del
boulevard no genera ninglin crecimiento urbano bien encaminado ni ningun desarrollo econdmico de caracter formal;
la siguiente estrategia contempla estos eventos para la regeneracion de la estructura urbana por medio del siguiente
plano y los temas que lo complementan.
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Fisionomia Urbana

Es uno de los aspectos mas fuertes a considerar es el criterio de conservacion debido al modelo de ciudad que aun
se percibe en las calles dentro del poligono de accién y de la ciudad con la finalidad de que se preserve. Es
determinante que no soélo la restauracién y conservacién de edificios que hablan de historia y arquitectura se
mantengan, el fenébmeno de incorporacion de edificios y conjuntos nuevos de gran altura (como los que se construyen
hoy a espaldas de Galerias Cuernavaca) se deban mantener al margen de un crecimiento propuesto por un plan de
desarrollo 100 % reglamentado por una planeacion, ubicacién, densidad, impacto urbano e inclusive factibilidad de
los proyectos dentro de Cuernavaca. La estrategia consiste en preservar la vida caracteristica de la regién y asi mismo
de la localidad la cual siempre ha estado respetuosa a la traza original de la ciudad surcando a través de la
topografia, zonificAndose entre areas de habitacién y comercio, fomentando en determinadas éareas el turismo por los
elementos que confinen el espacio

Esta estructura regional se respetara dentro del boulevard el cual tendra caracter mayormente turistico como
detonante de la vida urbana y elemento de conectividad en los frentes del tejido urbano que se procura unir con esta
estrategia, consolidando asf este lugar como un destino regional de Cuernavaca.

Es importante rescatar de igual forma las areas publicas destinadas para recreacion y ocio ademas de reencontrar y
consolidar espacios verdes dignos del boulevard no sélo para este tipo de actividades, también para provocar un
mejoramiento en la imagen urbana principalmente para los temas de seguridad y peatonalizacién, aspectos ligados el
uno con el otro para la reactivacion de la vivencia urbana.

Los predios que se encuentran sin desarrollo deberan cambiar su morfologia para absorber los problemas de
inseguridad y abrir sus espacios para la regeneracion e implementacion de las areas abiertas y espacios verdes a
proponer, asi mismo la presencia de muros ciegos se contemplara como un elemento a cambiar en la morfologia de
las edificaciones existentes que se destinaran para comercio creando de esta manera un vinculo mas sélido en la
relacion de los espacios publico y privado.

En el proceso de recuperacion de espacio publico se designaran, como se menciona en el tema de imagen urbana,
amplias banquetas en ambos frentes de la calle que se encargaran del 70% de la movilidad entrelazando el tejido
urbano y los sistemas de transporte que se implementaran para generar la movilidad dentro o fuera del boulevard y el
centro de la ciudad.

Respecto a la ocupacion del espacio, se regularan todos los predios que estén fuera del alineamiento y deberan
respetarlo incorpordndose al mismo segun sea el caso. Dicha estrategia se implementara para generar una
uniformidad en la relacién de las banquetas y los paramentos, sin dejar ningn espacio residual que pudiera producir
inseguridad, ambulantaje o contaminacién. Ademéas ayudara a crear una sola y Unica franja peatonal en ambos
frentes de la calle encontrandose cubierta por la sombra producida de Tabachines y a su vez cubierta por la flor
producida por los mismos; la ocupacién del suelo estara integrada con la misma estrategia de alineamiento
ejerciendo un desarrollo en los predios sin uso y promoviendo el turismo por medio de uso comercial segun la zona
en la que se encuentre, este aspecto es importante y fundamental ya que es el que se encargara de ser el promotor
de las actividades sobre el boulevard.

Tomando en cuenta las caracteristicas y estrategias antes mencionadas que se deberan ejercer, se provocara un
cambio en la vocacion de todo el largo de la calle; especificamente hablando del fendmeno peatonal, se generara el
primer corredor peatonal de la ciudad pensado para turistas y locales que convertiran al boulevard en un paseo y un
destino regional que a su vez sera la calle mas importante del centro.

Los corredores peatonales en Cuernavaca son escasos y se ubican 2 de ellos cerca del radio de estudio con una
vocacion enteramente comercial; el boulevard pensado para un flujo peatonal intenso, integrara las areas destinadas
para caminata con los frentes de los predios logrando una interaccién y ritmo continuo entre los comerciantes, el
transporte y los usuarios que podran disfrutar desde un agradable paseo dominical hasta una vivencia de tipo
vacacional para turistas justo en el centro de Cuernavaca.

El aspecto del transporte es un tema que cambiara definitivamente la fisionomia de la calle ya que en integracion con
la propuesta de estrategia anterior, el transporte publico tendré un papel con gran jerarquia, ya que debe ser uno de
los medios principales de movilidad, esto se debe a que existirda mucho dinamismo vy flexibilidad para los usuarios, un
transporte que permita trasladarse a lo largo de toda la calle de manera eficaz y a su vez que permita la interaccion
con el espacio abierto y sus actividades.
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Dentro de esta estrategia es necesario mover al automovil a un segundo lugar donde el sitio y su gente son la
prioridad en la vida urbana.

Los aspectos mencionados anteriormente se integraran al contexto del sitio de Cuernavaca que es lo mas importante
para conservar la esencia vacacional y turistica pero que a su vez otorgue la oportunidad de devolver la identidad que
se a disuelto en el sitio.

Uso de suelo y habitabilidad

Para lograr un cambio en la estructura habitable de la calle y su entorno es imperante modificar radicalmente el uso de
suelo existente de la zona, ya que tiene una tendencia extremadamente mixta en todas sus manzanas. Esta falta de
uniformidad es uno de los culpables del poco desarrollo y crecimiento de la calle y es por ello que se elabora un plan
parcial de desarrollo para el boulevard que intervendra en los predios dandoles un uso nuevo especialmente a los que
estan destinados a equipamiento de poco uso y de baja aportacion urbana como son los estacionamientos. De esta
misma manera se ordenara el sistema de caracter comercial que existe presente en varios sectores de la calle pero
que no se logra consolidar por la falta de flujo en la calle; la estrategia consiste en crear dos frentes continuos de
diversos comercios de estancia prolongada y temporal segin sea su ubicacién, esto quiere decir que estara
fuertemente ligado a las estaciones de tranvia, los niveles permitidos en el predio donde se ubiquen y también estara
vinculado con las 3 zonas que se han sefialado en la investigacion denominadas como Zona de Transicion, Zona de
Liga y Zona Turistica las cuales tendran una tendencia diferente en sus locales debido al uso que se designara para
los niveles superiores pero siempre encaminados en el rubro comercial en planta baja.

El comercio estara dividido por las calles que delimitan las 3 zonas; el primer cuadrante en la zona norte comprendido
desde Zécalo hasta Motolinia incluye dentro de su area una de las terminales del tranvia donde existira uno de los
flujos mas fuertes ya que sera el nlcleo turistico mas importante, esta condicionante impartira un comercio de tipo
destino y estancia prolongada, es importante mencionar que la estrategia incluye una centralizacion de la ciudad y es
por ello que en las manzanas comprendidas dentro de esta zona se ejercera un uso de suelo habitacional de 3 niveles
con soporte comercial en planta baja; de esta forma se atacara la movilidad, los servicios, habitabilidad y
descentralizacion funcionando cada uno de estos aspectos en conjunto para brindar una nueva imagen y vida del
ambiente urbano que sin duda seran las manzanas mas privilegiadas de toda la intervencion por su relaciéon con el
centro. Turisticamente seran las manzanas con mayor variedad comercial implementandose restaurantes, tiendas de
ropa y artesanias, regalos, joyerias entre algunos otros servicios que atiendan a la comunidad habitacional del lugar,
asi mismo se permitira la instalacion de equipamiento urbano en un rubro exclusivo hotelero que se desarrolle de
manera controlada con la finalidad de mantener un mayor indice poblacién en la zona.

El segundo cuadrante y el mas grande de ellos comprendido desde la calle de Motolinia hasta Himno Nacional, sera
la zona con mayor intervencion por las dimensiones de las manzanas que lo comprenden, se le destinaran usos
habitacional-mixto y habitacional con soporte comercial en planta baja, dicho uso mixto integraré las diversas
actividades que se ejerceran sobre los corredores peatonales. Se reflejara el impacto directamente desde la altura de
los edificios que se permitira de hasta 7 niveles en predios determinados ubicados al centro del cuadrante donde
también se encuentra la transferencia de usuarios en el tranvia, servicio que sera de gran importancia en el sembrado
de los Unicos edificios de altura considerable dentro del boulevard. Este nicleo de vocacion mayormente habitacional
permitiré el crecimiento y desarrollo urbano de los predios méas deteriorados y abandonados de la calle, una vez mas
otorgando el privilegio de poder habitar en el centro de la ciudad con todos los servicios y beneficios necesarios sobre
un corredor peatonal y comercial.

La aportacion de mayor jerarquia de este sector, sera que se aplique sobre los predios una restriccion sobre el
alineamiento de hasta 10 metros para formar una plaza verde donde interactlen la altura de los edificios, el servicio de
transporte, comercio y que ademas otorgue un espacio al boulevard completamente abierto. Ligado con esta
estrategia, se vinculara una segunda zona abierta pero que a su vez contendra espacios de ocio y de recreacion en
sus éareas publicas, dicha zona se encontrara en la parte sur del cuadrante entre las calles de Francisco Gonzalez
Bocanegra e Himno Nacional; se integrara en esta area remetida dentro del los predios un corredor 100% peatonal
en todo su desarrollo y que se trazara paralelo al boulevard planeado de uso de suelo mixto con la finalidad de crear
espacios culturales que también interactien de manera directa con el comercio interno

En el tercer y Ultimo cuadrante que se denomina como la Zona de Liga contenido entre las calles de Himno Nacional y
José Ma. Morelos y Pavon representara la primera pieza del engranaje para la recuperaciéon urbana y la ocupacion
publica respectivamente hablando de las banquetas que fungiran a lo largo de todo el recorrido como un elemento
arquitecténico designado y no sélo como un elemento de solucién técnica al espacio confinado para el peatén.



Dentro de este cuadrante el uso de suelo permitido sera de tipo mixto igualmente soportado por comercio de tipo
turistico y a su vez de servicio, esta estrategia brindaré la flexibilidad necesaria a los predios para acomodar los
diferentes fines comerciales que se conectaran con los ya existentes sobre la Av. José Ma. Morelos y Pavon; esta
integracién es de vital importancia ya que se transformara en un apéndice de aquel uso existente y que ademas sera
el conector hacia el interior del boulevard. Las alturas permitidas solo alcanzaran los 3 y 4 niveles que son lo que se
encuentran en las manzanas colindantes, aunado a esto, este sector es en donde la calle tendréa las dimensiones mas
pequenas en su ancho debido a que los alineamientos se encuentran mas cerrados, esta condicionante determina la
altura restringida para no perder la sensacién de amplitud que en las zonas anteriores se ha descrito donde los
protagonistas como el comercio y el transporte ocupan gran parte del espacio.

La flexibilidad en este uso pretende la instalacion de oficinas que también se integren tanto al boulevard como a la
avenida que lo delimita, es asi como el concepto de integracion va de la mano con el tejido hacia el interior de la calle,
obteniendo de esta manera ingreso y salida de usuarios locales y turistas por ambos extremos de la calle brindandole
a los usuarios un acercamiento a la ciudad desde diferentes puntos de vista y de solucién arquitectdnica-urbana.

Como ha de notarse, las estrategias de este subtema son acorde a los elementos existentes que confinan el espacio
actual pretendiendo potencializarlos, cambiarlos o inclusive generar nuevos fenémenos con el proposito de una
regeneracion urbana que se adecle a Cuernavaca y al area que se esta interviniendo. La propuesta de comercio de
servicio y comercio turistico se encuentra como una solucidon bajo la misma tendencia pero solucionando
circunstancias y actividades diferentes propiciadas por el uso de suelo que se propone sobre los diferentes sectores
mencionados; la integracion de los locales con el medio fisico que le rodea se lograra gracias a que sera posible en
todos los predios a lo largo de toda la calle se desarrolle una extensiéon temporal del local por medio de mobiliario en
el transcurso del dia y parte de la noche el cual creara una atmoésfera agradable al paseante y al habitante que
ademas formara un vinculo que disolvera la linea divisoria entre el espacio publico y el espacio privado que
generalmente se hace presente en la relacion entre el usuario, la banqueta y la edificacion.

Infraestructura

Dentro del boulevard se cuentan con todos los servicios necesarios e infraestructura para cumplir con la demanda de
la poblacion local asi como de la poblacion flotante la cual segun estudios sélo requiere de revisiones periédicas y el
mantenimiento estipulado para instalaciones de red de agua potable.

En el area de electricidad y alumbrado publico, la vialidad queda muy lejos de un acercamiento a la integracién del
boulevard y es por ello que se plantea una reestructuracion en el sistema de alumbrado implementando una nueva
red subterranea que alimentara postes de 8 metros de altura que se ubicaran en disposicion hacia la calle a cada 12
metros. De igual manera existird alumbrado de menor intensidad dispuesto en la base de cada tronco de Tabachin
iluminando de esta manera el follaje del mismo, cabe mencionar que estos arboles se ubican a cada 8 metros desde
su centro que es la medida estandar en el radio de su fronda, esta estrategia impulsa aln mas la jerarquia de los
arboles considerandolos no sélo como un elemento de integracion a la regiéon y a la calle sino como un elemento
arquitectonico que ademas de producir sombra durante el dia, generara iluminacién durante el paseo nocturno en el
boulevard.

Los aspectos de crecimiento y desarrollo tendran un impacto directo en el suministro de agua potable el cual requerira
de un incremento en el servicio y en sus instalaciones para cumplir con la demanda; a su vez se considera una
dotacién mayor del servicio sanitario que se comprenda dentro de los 3 cuadrantes del boulevard, especialmente
para el cuadrante central donde se propiciara el uso de suelo con mayores niveles en sus edificaciones dentro del
rubro habitacional, estas acciones se consideran con el aprovechamiento del terraceado de las banquetas las cuales
incrementaran sus niveles en altura para amortiguar la topografia accidentada de la calle. Es asi como se considerara
introducir instalaciones aprovechando la ceracion de la nueva infraestructura vial la cual dentro de sus trabajos
previos requerira de excavacion para formar aquellas terracerias que estaran vinculadas en su disefio con las
banquetas mismas, las paradas de tranvia y por supuesto el comercio en planta baja.

La creacion de un nuevo sistema vial para transporte publico y privado es la mayor aportaciéon en materia de
infraestructura ya que se dotara de rieles y terminales para tranvias que correran a nivel de piso sobre la vialidad que
cumpliran con la demanda de movilidad en el centro de la ciudad el cual crecera exponencialmente en gran mayoria
en el aspecto turistico. Dicha estrategia creara un nivel distintivo en la esencia e identidad de Cuernavaca ademas de
cumplir con la vinculacién peatonal que se esté generando y la educacion del uso del automévil como tercer recurso
de movilidad dentro del paseo.

Asentamientos irregulares



El tema de los asentamientos irregulares es visto en el centro por comercio ambulante dentro de la plaza del zécalo y
la plaza del Palacio de Cortés, asi mismo se encuentra un espacio confinado para comercio informal en la fachada sur
del mismo palacio. Estos fendmenos urbanos provocados por el flujo y la concentraciéon de turistas extranjeros y
algunos otros nacionales debe intervenirse inmediatamente por el deterioro urbano que crea esta situacion, ademas
de la basura e inseguridad que se crea en horarios nocturnos dentro de estos espacios.

Las acciones consistiran en no tratar los fenédmenos de ambulantaje como elemento aislado del espacio fisico y de las
actividades que lo propician, debera integrarse a los conceptos de peatonalizacion e interaccion de las plazas
publicas, asi mismo se designara un espacio confinado entre las plazas del centro de Cuernavaca y la terminal norte
del tranvia, dicho espacio no tendra elementos fisicos fijos para el desarrollo de esta actividad, permitiendo de esta
manera un espacio libre y limpio en los horarios que no esté en actividad, solo se contaran con los elementos
estructurales necesarios para una pérgola que funcionara como techumbre. Este espacio que se abrira, sera el Unico
donde se permitira este tipo de comercio y estara reglamentado en horarios, ocupaciéon del espacio, alturas,
mobiliario a utilizar entre otros, esto con la finalidad de que la conceptualizacién del paseo y propiamente de
Cuernavaca estén dentro de un mismo tejido.

Dentro del segundo cuadrante en las manzanas ubicadas entre el boulevard y la Avenida Fransico Leiva es donde
también se localizan irregularidades en el uso de los predios para fines informales en un aspecto habitacional,
comercial y de equipamiento; la estrategia reglamentara estos usos y no se seguira permitiendo el crecimiento de
estos fendmenos especialmente los de produccién del habitat.

Movilidad

De acuerdo con el nuevo sistema de tranvia que se propondra en la infraestructura de transporte publico, este seré el
mayor servicio de movilidad dentro del centro de Cuernavaca que podréa ser unido a futuras propuestas de transporte
publico, fungira a través de toda la calle para poder brindar los traslados necesarios sin la necesidad del uso del
automovil para llegar a los comercios y demas servicios que se prestaran dentro del area de accion

Las cuatro estaciones que se propondran estaran estratégicamente ubicadas en referencia a su distancia la una de la
otra 'y a la zona o actividades que se desarrollaran en las paradas, esto quiere decir que el servicio funcionaré tanto
para turistas como para los futuros habitantes de las zonas habitacionales que se propondran. De este modo se
integrara una manera fécil de acceso y salida del boulevard para quien resida en los frentes de la calle, asi mismo
sobre las calles paralelas se adecuaran las banquetas y la vialidad para la integracion al paseo de forma peatonal o
vehicular evitando asi nodos conflictivos y semaforos, incentivando un nuevo esquema de movilidad.



4. Recuperacién del Espacio Urbano

4.1. Construcciéon de una nueva imagen urbana y creacion de conexiones espaciales

La intervencion urbana de Cuernavaca estara delimitada por el mismo poligono de investigacion que comprende 15
manzanas las cuales contienen en su perimetro al Boulevard Benito Juarez el cual se transformara en el “Paseo de los
Tabachines” por medio de la conglomeracion de acciones y estrategias que estan pensadas para los fenémenos que
se encontraron dentro de la linea de investigacion y los nuevos fendmenos que se crearan. Estas 15 manzanas
marcadas por las calles locales que delimitan el espacio tendran una intervencién puntual ademas de que estaran en
integracién con el concepto de peatonalizacion conformando el paseo comercial y reactivando la zona que brindara a
la ciudad un espacio turistico digno del centro de Cuernavaca.

Es importante mencionar que todas las manzanas estaran organizadas acorde a la vocacion que se le impartira y se
desarrollaran conforme al plan de desarrollo que se ha elaborado y se ha planteado con los datos previos
recopilados; de igual forma los aspectos puntuales estaran abarcando solo los predios con alineamiento frente al
“Paseo de los Tabachines” y los predios cabeceros de cada manzana.

Los paramentos, la superficie vehicular y/o peatonal y el cielo abierto son los elementos bésicos para la
transformacién urbana que se requiere, esto quiere decir que los elementos que componen el espacio seran las
herramientas de trabajo en la construccion de la nueva imagen urbana. Lo anterior serd el complemento de los
aspectos arquitecténicos y técnicos establecidos para cada cuadrante, calle, manzana, predio, edificio, banqueta y
arbol.

El primer aspecto y quiza el mas importante para poder ejercer el titulo de “Paseo” estd marcado por la estrategia de
peatonalizacion de la calle; las acciones consistiran en crear dos frentes homogéneos sobre el alineamiento
dominante que existe sobre la calle para poder realizar una linea limpia de edificaciones, aunado a esto se creara un
andador del lado poniente del paseo que fungira como corredor peatonal, esto implicara una reduccién en la vialidad
de los carriles existentes de 4 a 2 para poder absorber esta ampliacion.

Es una prerrogativa mantener los aspectos turisticos y comerciales que se aprecian en el centro asi como es
importante atraerlos hacia el interior del Paseo de los Tabachines, de esta manera se ayudara a mejorar e incrementar
la imagen que existe hoy debido a la vocacién de este cuadrante, para ello es necesario la modificacion fisica de toda
la calle, modificacion la cual denote por medio del cambio jerarquico del uso del automdvil a la opcién de poder
recorrer de manera peatonal los andadores que se han propuesto. Es importante mencionar que ambas banquetas
deberan contenerse y estar fisicamente delimitadas hacia su interior lo que implicara que los eventos dentro de la
banqueta estaran 100% desvinculados de el arroyo vehicular exceptuando sélo y Unicamente los cruces que se
implementaran para 2 funciones las cuales estaran determinadas para el ascenso y descenso de las paradas de
tranvia asi como cruces estratégicos que funcionaran para la vinculacidon entre ambas banquetas. Debido a lo
anterior, donde se encuentren estos cruces habra mayor potencialidad para el crecimiento comercial por lo que se
proporcionara de mobiliario urbano para bicicletas, bancas y la solucién arquitecténica en rampas y escaleras para
librar de manera funcional y comoda los desniveles posibles que surjan en cada cruce.
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Imagen .2 Croquis esquematico para la peatonalizacion del boulevard.

El movimiento fisico del area peatonal no solo estara compuesto con la reduccion de carriles vehiculares como antes
se menciona, asi mismo se tendra un impacto directo sobre los edificios que se encuentren remetidos a su predio o
fuera de él si es el caso, sin embargo esta Ultima cuestion estara dispuesta por el uso de suelo que se propondra y los
cruces peatonales que se generen a lo largo del paseo, es decir, en los cruces se buscara la mayor amplitud espacial
posible denotando de esta manera que cada cruce sea mas importante y rompa con la monotonia que existe en los
1.6 km de extensién que comprende la calle.

Sin duda alguna el andador del lado poniente tendréa una fluencia peatonal severamente mayor a la del lado oriente,
esta opcidon creard dos distintos tipos de comercio en ambas aceras ya que se podran implementar mesas vy
mobiliario privado sobre el andador peatonal lo cual creara una convivencia entre locales y habitantes asi como una
estancia prolongada que otorga sin duda a la imagen urbana la mejor caracteristica que es la gente. La acera del lado
oriente tendré una situacién diferente de comercio, sélo en los cruces se podra dar la condicién de que se permita
establecer por fuera del predio parte del mobiliario correspondiente a cada locatario; esta condicion no decreceré la
vivencia de esta banqueta ya que para ello se acondicionaran los comercios para una actividad mayormente de
paseo y no de estancia.

Estas condiciones en el dimensionamiento de la banqueta se han establecido por diversos elementos, entre ellos el
flujo vehicular que quedara en direccion norte-sur, la orientacion que se le otorgara a los accesos del tranvia tomando
en cuenta el ascenso y descenso de pasajeros, los comercios ya existentes de cada lado de la calle, los predios sin
uso actuales, la posicion del sol durante todo el afio y la disposicion de los arboles de Tabachin.

En la cuanto a la distribucién de las edificaciones respecto al alineamiento remetido o no segun sea el caso, se
desarrollaran frentes homogéneos que permitan una permeabilidad peatonal y visual constante, este ritmo en los
edificios estara complementando los cruces y enfatizando la atmosfera comercial de cada uno; las alturas en las
edificaciones tendran las mismas condicionantes de disefio brindando al paseo caracteristicas especificas urbanas y
arquitecténicas que propicien la identidad del mismo

Esta zonificacién permitira identificar los comercios de mayor interés y por lo tanto comprenderan un espacio
confinado de metros cuadrados mayor al promedio los cuales se encargaran fuertemente de la fluencia peatonal en
ambas aceras fungiendo como tiendas anclas; dichas tiendas sélo se otorgaran a comercios que puedan realizar esta
condicién y sin duda los comercios méas pequefos que se encuentren dentro del radio de las anclas seran
mayormente beneficiados, es por ello que el proceso de arrendamiento debera estar distribuido sobre ambas aceras
y alo largo de toda la calle de manera uniforme evitando estancamientos o zonas sin flujo peatonal.

Estas condiciones fisicas entre los predios permiten un acondicionamiento general y puntual de la vivencia entre
espacios, uno de los beneficios de esta disposicion en las banquetas y los paramentos se mostrara en los accesos a
los edificios habitacionales existentes que cuentan con un ndmero mayor a los 5 niveles ya que contaran con un
mayor espacio de &rea publica verde la cual podra interactuar con los espacios privados. De igual forma el
dimensionamiento en las aceras marginara la caracteristica de conjuntos habitacionales en el lado poniente pero
propiciandolos en el lado oriente, una vez mas zonificando no sélo aspectos comerciales, también los aspectos
habitacionales estaran dispuestos por este pardmetro que permitird un acceso mas acertado en el lado oriente
encaminando mas una acera de paseo o transicion.

Dicho lo anterior, la vocacién de cada acera es diferente y se convierte en un punto acertado para la interacciéon entre
las mismas, esto quiere decir que una es complemento de la otra y viceversa, ya que no se estan interviniendo como
elementos aislados.

Una caracteristica mas que se aporta a la construccion de la nueva imagen urbana se establece dentro de estas
opciones de construccion, el alineamiento organizado que se ha propuesto impactara directamente en las visuales de
los turistas y los habitantes del lugar al igual que la percepcién espacial estard modificada en su gran mayoria por el
movimiento de los elementos que conforman todo el boulevard.
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PARAMENTOS

Imagen 1.3 Croquis esquematico para la caracterizacion de los paramentos dentro del boulevard.

Estas opciones generadas por las estrategias de imagen urbana a la que se quiere llegar ofrecen una de las
alternativas en la conexion de los espacios entre los paramentos, las manzanas y banquetas unas con las otras, sin
embargo estas opciones se complementan con la accion de taraceado en diferentes partes de la calle no sélo para
librar las grandes pendientes ubicadas en la zona norte y la zona sur de la intervencion, si no para lograr la vinculacion
entre estas dos zonas una vez mas de manera peatonal.

Como dicen los resultados de la investigacién, el aspecto topografico accidentado aunado a la pobre propuesta
urbana en el tema de banquetas y andadores peatonales denota un nulo flujo en dichos espacios.

La estrategia de terraceado propicia la opcion de generar, enfatizar o delimitar determinados espacios segun la
conveniencia de cada cuadrante y las manzanas que lo comprenden, de esta manera se influye en un dinamismo
urbano respectivamente hablando de las actividades que se desarrollaran, una vez mas se potencializa una imagen
urbana de caracter comercial relacionando los espacios y tejiendo atreves de diferentes fenémenos. Cada uno de los
niveles que se cruza contendra una micro-atmosfera diferente y a su vez seran los amortiguadores de la transicion
entre cuadrantes ya sea el “a”, “b” o “c” como se denominan en el “Plano de Estrategias”.

De igual forma los temas vehicular y sistema de tranvia estaran obedeciendo esta caracteristica salvando los niveles
presentados, cabe mencionar que se suavizaran todas las pendientes encontradas en el arroyo vehicular con la
finalidad de que el tranvia pueda tener las estaciones en los puntos comerciales mas convenientes con un minimo de
diferencia de nivel entre banqueta y andén; las pendientes que comprenderan el sistema de tranvia también estaran
en funciéon de la especificacion técnica del transporte respectivamente hablando de su funcionalidad sobre rampas
pronunciadas.

Es debido mencionar que no siempre estaran empatando sobre el mismo nivel las aceras y el arroyo vehicular ni el
espacio confinado de tranvia ya que se enfatizara sobre las banquetas una pendiente no mayor al 2% y con un
minimo de 20 metros de distancia salvando de esta manera un minimo de 40 cm por terraza en las secciones menos
pronunciadas, dicho lo anterior cada terraza sera Unica por las cualidades del lugar y los beneficios que se busca
encontrar.

No es de preocupar que estas dos lineas de flujo no vayan a la par en sus niveles, se ha de reiterar que existiran
pasos peatonales estratégicos y estaciones a nivel de banqueta, ademas de ello, esta caracteristica brindara una
exclusividad a las areas peatonales debido a que siempre estaran en los niveles mas altos de la calle.

De esta manera cada cuadrante, manzana y banqueta tendra una linea de disefio igual y designacion de los
elementos equitativamente, sin embargo se propiciaran atmosferas diferentes provocadas por los desniveles
enriqueciendo la diversidad del “Paseo de los Tabachines”.
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FLUJO TERRACEADO

Imagen I1l.4 Croquis esquematico para la distribucion de flujos por terrazas.

Un complemento mas que se integra a la composicion de la nueva imagen estara representada en los materiales que
se utilizaran para la consolidacion de los espacios, esto tendra que ver directamente con aspectos de integracion al
contexto y al lugar a la par de una blsqueda de identidad.

No solo los diagramas mostrados seran los protagonistas de todo el cambio
fisico, la incorporacién de elementos destinados a la construccion de edificios,
pisos, guarniciones, alcorque, entre otros, seran los encargados del aspecto
visual y han sido elegidos de acuerdo a sus propiedades de durabilidad, color,
dureza, radiacién, practicidad en el manejo del material entre algunos otros
aspectos que comprenden la funcionalidad del uso de los materiales como
acabado y como propuesta de disefio; como bien se propone, a cada uno de
estos materiales se les designard un uso diferente y especifico segln sus
caracteristicas. Cada una de las propuestas de construccién se desarrollara con
los elementos que se encuentran dentro de Cuernavaca, Morelos. Para dichas
propuestas existen diferentes opciones en color y textura, estos representaran
cuales son los espacios confinados para pasos peatonales, arroyo vehicular,
derecho de via, separacion de carriles, andadores, espacios de amortiguamiento
y plazas importantes.

Para lograr una integracion entre materiales y uniformidad sobre la calle
solamente se utilizara un tipo de material por espacio a todo lo largo del paseo, se
hara énfasis sobre el tema para evitar la implementacion de contenciones fisicas
de diferente indole que alteren el espacio o que pudieran afectar la imagen urbana
o las conexiones creadas; es por ello que de forma virtual estaran marcadas
dichas areas por medio de cambios en el pavimento.

Imagen lll.5 Catalogo y seleccion de canteras para los nuevos pavimentos.

Respecto a las caracteristicas de textura y color, estas servirdn para ofrecer
diferentes cualidades de percepcion en la movilidad.

Las opciones de pavimentos para andadores peatonales seran de textura lisa y
sin juntas para permitir al usuario una caminata placentera fuera de tropiezos; en
lo que respecta al color, este estara determinado por un tonalidad clara que evite
la absorcion de calor por medio de la radiacion solar durante el dia , aunado a
esta situacion, el boulevard con su caracteristica mas importante de arborizacion,

tendra un paso considerable de iluminacién y asoleamiento que estara dosificado por las copas de los Tabachines las
cuales evitaran el reflejo intenso de los rayos solares sobre el piso. Esta misma condicién modificara el ambiente
mondétono que hoy existe, desarrollando una mezcla entre los elementos naturales que conforman el espacio. Para
lograr estas especificaciones se utilizaran losetas de cantera de color beige en un formato cuadrado de 40 x 40 cm y
un espesor de 2" colocados sobre mortero en las terrazas que formaran los andadores. Este material asegura la
durabilidad requerida en intervenciones urbanas de este tipo ademas de integrarse a los colores y texturas de los

edificios existentes.



Esta cantera sera extraida y provista de casas de materiales ubicadas en Morelos y sera la de mayor presencia sobre
la intervencion ya que abarcara un 75% de toda el area de desplante ademas de que se encargara de mostrar los
limites de la intervencién y su extension.

Para el arroyo vehicular y el paso del tranvia se utilizara una plantilla de basalto elegida dentro de una gran variedad;
comprendida por una tonalidad gris obscuro, estas plantillas de 50 x 50 cm también suministradas del Estado de
Morelos y con un espesor de 5 cm se encargaran de delimitar esta drea de movilidad motorizada. Se ha escogido
este material por su dureza el cual soportara el paso de los vehiculos, de esta misma forma, el arreglo que se ha
configurado entre las piezas de la plantilla provocaré irregularidades entre las mismas, la finalidad en esta designacion
recae en provocar que el paso de las llantas sobre el pavimento sea accidentado y evite velocidades que superen los
50 Km/h. Gracias a esta particularidad se genera un empedrado que controle el flujo vehicular y los lapsos de traslado
entre cuadrantes, de igual manera provoca que los cruces ubicados sobre el boulevard sean méas seguros y eviten la
implementacion de seméforos que pudieran estropear el flujo constante.

Doble arco

1.20 x 0.40 m Espesor6a 7 cm
Arco Sencilo

0.70.x0.50 Espesorde 6 a7 cm
Lineal

1.20 x 0.80 m Espesor de 5cm
Cuadrado Regular

0.50 x 0.50 m Espesor de 5 cm

Cuadrado Iregular

0.50 x 0.50 m Espesor de 4 cm

Imagen 1.6 Catalogo de materiales pétreos y sus posibles acomodos.

Para delimitar los espacios confinados entre el tranvia y particulares, se implementara una franja sobre todo el arroyo
que marque estos espacios. El material utilizado también sera propuesto por cantera de 40 x 40 cm y 2" de espesor,



este material mas ligero no estara en contacto directo ni prolongado con el paso de los vehiculos y su funcién solo
sera de dividir ambos espacios; con la finalidad de evitar elementos fisicos divisorios sobre el arroyo, ademas de
realizar el cambio en el material también se ha escogido un color rosa para las losetas de cantera y se le encontrara
ininterrumpidamente a lo largo de todo el trayecto.

Imagen IIl.7 Catélogo y seleccion de canteras para los nuevos pavimentos peatonales.

Los espacios confinados para pasos peatonales entre aceras e intersecciones también deberan tener un tratamiento
diferente a los dos anteriores. Se marcaran en materiales propuestos también de cantera lisa y junteada, el acabado
seréa de un color gris claro y notoriamente diferente a la textura, color y dimensiones que se encuentren en el arroyo
vehicular; su composicion también tendra un formato de 40 x 40 cm y 2” de espesor integrandose a los despieces de
los andadores peatonales y a las capas de sub-base que se encuentren en la parte inferior del material otorgando las
mismas capas de relleno y mecanica al suelo, sin embargo, se colocara con un giro a 45° para indicar el cruce de
peatones.

Es correspondiente hacer una opcién la cual pueda integrar 2 colores del mismo material en este espacio para
adecuarse a las normas de paso peatonal establecidas por la organizacién mundial de ITDP que establece la
existencia de franjas de paso peatonal pintadas sobre el arroyo vehicular.

Imagen 111.8 Catalogo y seleccion de canteras para los nuevos pavimentos peatonales.

Para la delimitacién entre andadores y el desplante de los edificios se colocara una franja adoquinada por losetas de
10 x 10 cm y 2” de espesor de Tezontle rojo y negro el cual también se asentara sobre la misma capa de sub base,
dicha franja enmarcara sobre el piso el limite de los edificios y fungira como amortiguamiento entre espacio publico y
espacio privado.




Imagen II1.9 Tezontle para franja adoquinada entre andadores y construcciones.

Todos los materiales anteriormente propuestos en las opciones de pavimento se integran al la imagen urbana ya
existente de Cuernavaca especialmente en los edificios que se desplantan sobre el arroyo, no sélo en color y textura,
en muchos de los casos es el mismo material pétreo que se utiliza en remates, frisos, rodapié y marcos en los vanos.

Para complementar los temas de imagen urbana, se integraran plantas de como elementos arquitectonicos en los
andadores peatonales que denotaran un espacio mas amable en conjunto a los arboles de Tabachin y que haran
énfasis en la ciudad de “la eterna primavera” dando un nuevo giro a la imagen urbana dentro del Paseo de los
Tabachines

4.2. Circuitos Viales y Movilidad

La mejora de la vialidad dentro del area del poligono sera un referente dentro la recuperacion del espacio publico,
generando un mayor flujo origen-destino que mejore las actividades econdmicas y sociales del paseo implementando
acciones correctivas en sentidos, secciones v flujos dentro de las calles aledanas. La implementacion de un sistema
de circuitos viales generara un flujo constante que reducira las saturaciones habituales por la falta de sincronizacion
de elementos reguladores de flujo como son semaforos y sentidos viales.

Aunado a lo anterior, la regulacion del sistema de transporte dentro y en las cercanias del poligono sera una de las
principales acciones que conllevaran a un cambio de hébitos de transporte publico tanto para los operadores como
para los usuarios dejando atras paradas espontaneas, altas velocidades y sinergias sociales entre los demas
vehiculos.

Para la aplicacion de estas estrategias de movilidad, el paseo se vera involucrado en una serie de modificaciones
radicales que cambiaran la apariencia y el sentido actual del boulevard. Como se menciond anteriormente, la
reduccién de los carriles confinados al transporte motorizado y por consecuencia la eliminacion de dos carriles de
flujo aparentemente constantes sera la accion mas importante. Con esta acciéon y a través del estudio diagndéstico
previo que concluyé la ineficacia del boulevard como elemento trascendental en la movilidad vehicular de la ciudad,
se confinara un solo carril al transporte publico, representado dentro del érea del paseo por el tranvia y un carril con
sentido sur-norte para el transporte privado que estara acotando la circulacién motorizada dentro del paseo. Por este
Ultimo carril no podran circular vehiculos del transporte publico masivo como autobuses o microbuses, sélo estaran
permitidos taxis.
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Imagen I11.10 Croquis esquematico para la jerarquizacion de flujos.

FLLJOS-MOVILIDAD

Otra accion relevante sera la desaparicion fisica de la glorieta Juarez, trasladando la escultura actual a la plaza que
generara la ampliaciéon de la banqueta oriente y la absorcion del darea ocupada para el radio de giro de la misma
glorieta, convirtiendo esa plaza en la nueva plaza Juéarez.

La siguiente accion sera dentro del perimetro del area central frente al Palacio de Cortés; a partir de ese momento, la
plaza central sera exclusivamente peatonal en toda su extension, eliminando las conexiones viales desde la calle
Hermenegildo Galeana y la calle Rayén, solventando la intervencién con la implementacion de un sistema de tdneles
que aprovecharan la topografia para ser construidos en linea recta en la parte del paseo donde la topografia es mas
pronunciada.



El eje del tunel se proyectara con el eje del carril confinado para vehiculos privados dentro del paseo, cabe mencionar
que el tranvia terminara su recorrido antes del acceso al tunel, sin embargo, utilizara el mismo volumen subterraneo
para la instalacion de cuartos de maquinas y guardado de trenes.

Oftro tunel a desarrollar se ejecutard en la misma direccion actual sobre la calle Hidalgo, en esta parte el tunel
comenzara una vez cruzando la calle Hermenegildo Galena y se dirigira hacia la conexion con el tunel proveniente del
boulevard para finalmente rodear la plaza central subterraneamente y conectar "a nivel" con la calle Rayon. El lado sur
del recorrido no presentara acciones méas importantes que las mencionadas en su interseccion con la Av. Morelos.

Con la identificacion jerarquica de las vialidades, el sistema de circuitos pretende crear una movilidad mas fluida y sin
contratiempos, que reduzca el transito actual creado por la mala planeacion vial asi como la implementacion de
reductores de velocidad y seméforos innecesarios. Para tal propdsito, las calles paralelas al paseo, Av. Hermenegildo
Galeana al poniente y la Av. Francisco Leyva al oriente, mantendran su flujo y direccién sur, haciendo uniforme su
seccion y ordenando los cruces con las calles perpendiculares al paseo.

El lado poniente, la Av. Hermenegildo Galeana presentara un flujo vehicular méas elevado dada su condicion de
longitud y origen al tratarse de una avenida proveniente del centro-norte de la ciudad. Su seccion sera de un soélo carril
con area de estacionamiento en su acera poniente. Los cruces importantes con las vialidades perpendiculares seran
controlados por reductores de velocidad y sefalética vertical.

En lugares asignados se encontraran bahias de ascenso y descenso de pasajeros del sistema de transporte publico
que recorrera esa vialidad, eliminando paradas espontaneas que dificultan la circulacién y cancelen el flujo constante.
La condicién de la vialidad es de conexién directa con la Av. Morelos, por lo que la velocidad podré ascender hasta 65
km/hr.

La Av. Francisco Leyva del lado oriente tiene como origen el centro-sur de la ciudad con una longitud menor a la
anterior, sin embargo se presenta como una conexion directa entre el area del mercado y la Av. Plan de Ayala asi
como en relacion directa con la Av. Palmira y las calles que las conectan entre si.

Por tal motivo el flujo es menor pero constante y se refleja con dos rutas actuales de transporte publico que
comienzan a la altura de la parte posterior del Palacio de Cortés. Su seccion sera de tres y dos carriles segun el
tramo, tomando el carril de la acera oriente como area de estacionamiento. Los cruces importantes con las vialidades
perpendiculares seran contralados por reductores de velocidad y sefalética vertical. De igual manera se encontraran
bahias de ascenso y descenso de pasajeros del sistema de transporte publico. El sistema de transporte prevera
conexiones entre estaciones por lo que seran mejoradas y ampliadas las banquetas de todo el recorrido.

El uso y la zonificacion convierten a Leyva en una calle con mayores areas residenciales por lo que la velocidad sera
controlada con maximas de 40 km/hr.

Las calles perpendiculares presentaran cambios en su estructura y sentido, sin embargo aumenta su jerarquia y
relevancia al convertirse, en los cruces con el paseo, en un referente urbano dado la importancia de las areas
comerciales que se aproximen a estos. En la mayoria de las vialidades su seccién se mantiene a dos carriles con un
area de estacionamiento del lado de la acera norte si la vialidad cruza de poniente a oriente y del lado sur si la vialidad
cruza de oriente a poniente.

En todos los casos seran configuradas constructivamente las aproximaciones al paseo dadas las condiciones
geograficas y su cruce nivelado con el paseo y por consecuencia con los pasos peatonales del mismo. Para el cruce
perpendicular con el paseo, todos los cruces se realizan a nivel de banqueta, se colocaran bolardos prefabricados
que delimitaran los pasos peatonales asi como los pavimentos especificos mencionados en el apartado anterior. La
jerarquia de flujo la mantiene el paseo y se colocara sefialética vertical. Dado que el flujo vehicular sobre el paseo es
direccién sur-norte, los vehiculos provenientes de la Av. Leyva podran cruzar o girar a la derecha; los vehiculos
provenientes de la Av. Galeana podran cruzar o girar a la izquierda. Para ambos casos se suavizara el trazo urbano
para los giros sobre el boulevard provocando un flujo constante entre las calles que comprenden el sistema.

Dentro del paseo, la movilidad sera constante y jerarquica con respecto a las demas vialidades, sin embargo sera la
vialidad que presente el menor flujo vehicular dadas las condiciones proyectuales de paseo que enfatizan el transito
peatonal sobre el vehicular. Con esta accion, los visitantes que asi lo deseen tendran la oportunidad de cruzar de un
lado a otro de la calle a través de cruces especificos en desnivel o con cruces francos segun sea el trayecto y su
caracteristica topografica. Los cruces peatonales que se agregaran a los ubicados en las intersecciones permitiran a



los usuarios el uso constante de ambas banquetas. Con la implementacion de pavimentos reductores de velocidad se
garantiza un transito constante de los usuarios.
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Imagen lll.11 Croquis esquematico para la propuesta de tejido comercial en zig-zag.

Con la reconfiguraciéon de la movilidad dentro del paseo el tranvia participa como el actor méas importante
convirtiéndose en un referente urbano dentro de Cuernavaca. Con la creacién de este sistema de transporte se
generan caracteristicas de disefio urbano que unifican la estrategia de movilidad y que permiten a los usuarios del
tranvia interactuar de manera inmediata con el espacio publico al descender.

Con la ubicacion de estaciones que conecten un vinculo con otro y permitiran conectar ambas banquetas a través de
un flujo 'zig-zag" entre manzanas, se generara para los usuarios un transito mas fluido a partir de este sistema de
transporte.

Las estaciones se caracterizaran por la implementacion de materiales especificos y la colocacién de una cubierta tipo
pérgola que vincule ambas banquetas y permitan una relacién directa entre los comercios, las banquetas y el
transporte permitiendo que los usuarios tengan el control completo sobre su estadia dentro del paseo, facilitando las
transiciones entre los distintos espacios.

4.3. Adecuacion del Espacio Publico y Unificacién de Actividades

Para desarrollar un funcionamiento éptimo en la intervencion, las estrategias deberan integrar sobre la propuesta, una
adecuacioén al entorno actual del boulevard, esto quiere decir que no sélo con las intenciones de cambios en los
materiales para los pavimentos y fachadas, asi como el movimiento en la jerarquia del vehiculo sobre el peatén,
bastard para consolidar el tejido de conexion. Dichas estrategias sélo serian cambios técnicos sin la esencia
arquitecténica y/o urbana en la cual estaran basadas; esta esencia es extraida de la vida que le otorgaran los usuarios
al paseo, de tal forma que el ordenamiento urbano y adecuacién del espacio existente, brindaran la atmoésfera
adecuada para la atraccion y fomento de actividades turisticas sobre el boulevard.

Con ello se lograra una vocacion urbana de caracter comercial, turistica y cultural sobre toda la calle que incentive
mayormente este tipo de actividades, es por ello que es importante adecuar las estrategias al sitio de aplicacion.

Es de vital importancia que las manzanas se soporten bajo un mismo criterio de disefio y de carécter urbano, para ello
se reorganizaran los espacios publicos y privados propiciando mayormente areas abiertas de caracter publico para
desarrollar un acercamiento méas acertado de los turistas con la vialidad y el paseo, con ello, las manzanas
desarrollaran comercios de diferente indole segun el cuadrante en el que se encuentren y el tipo de uso de suelo
permitido para dicha zona. Los temas expuestos estan seriamente ligados a las transiciones que deberan lograr los
peatones en los 1.6 km de desarrollo que tiene la intervencién, ya sea de manera peatonal o por los diversos sistemas
de movilidad mencionados.

Con lo anterior, la relacion entre manzanas, banquetas y comercios esta pensada para lograr una vinculacion soélida
que permita la unificacion de actividades mixtas sin importar los bordes y nodos urbanos que generalmente
ocasionan conflicto o ruptura del tejido urbano. Esta vinculacion esta fuertemente representada en los pasos
peatonales que cuentan con una permeabilidad muy denotada permitiendo a los usuarios saber cuéles son las areas
de cruce evitando de esta forma, un posible conflicto entre el paso del transporte sobre el arroyo y los usuarios que
quisieran llegar al otro lado de la acera. Dicha estrategia evita accidentes provocados por usuarios que no respetan
los lugares de cruce y es por ello que se implementaran barreras fisicas a base de vegetacién arbustiva en los limites
de las banquetas con la finalidad de evadir dichas situaciones y para generar una educacion en el &mbito social que
pudiera cambiar la forma de percibir la ciudad.



El dinamismo comercial generado en los cuadrantes enriquece la vivencia, asi mismo los diversos locales que se
estaran ofreciendo en ambos frentes de la calle fungirdn cada uno como un eslabdn que se une al siguiente y al
anterior fortaleciendo los comercios; para los edificios habitacionales que contaran con soporte comercial de planta
baja, el beneficio sera el que mayormente se refleje sobre los habitantes del lugar debido a que la interaccién entre
estos dos tipos de uso sobre un mismo predio 0 manzana se denotara sobre el Paseo de los Tabachines una vida
constante durante todo el dia y parte de la noche. Para lograr el objetivo de esta estrategia ligada a su vez con el tema
de pasos peatonales, los sectores contemplados en la zonificacién del uso de suelo para derecho habitacional
deberan contemplar comercios del tipo de servicio, entre ellos se enumeran, restaurantes, accesorias, hoteleria,
tiendas deportivas, farmacias, bancos, tintorerias entre otros, integrandose a ellos los edificios existentes de alta
jerarquia por su tamano y servicio por ejemplo el edificio del Seguro Social, IMSS y el Hotel Maria Cristina. Este tipo de
fenomenologia comercial se vera representada en el segundo cuadrante el cual sera el que lleve el porcentaje de
ocupacion habitacional mas alto del paseo, esto se debe a que la vocacion de las manzanas que integran este sector
han denotado una organizacién que requiere que se eleven los niveles de densidad particularmente en el ambito de la
vivienda.

Por su parte las estaciones de tranvia y aun méas importantes las terminales centrales de ambas lineas desembocaran
a sus pasajeros en el nodo comercial méas grande que se ubicaré al centro de todo lo largo del paseo que a su vez es
la zona donde los niveles habitacionales se permitirdn a mas de 5 niveles respectivamente hablando de densificacién
constructiva dentro de las manzanas, proveyendo de transporte sustentable para el féacil ingreso y salida de los
usuarios al boulevard complementado con comercio que proveera de los bienes y servicios necesarios en las
manzanas y sus inmediaciones.

Para los 2 cuadrantes restantes hablando de la Zona de Liga y de la Zona Turistica, la linea turistica y comercial estara
conformada bajo la misma linea de disefio y designacion en los comercios sin importar los niveles permitidos ni la
cantidad de comercios permitidos por manzana sin embargo la disposicion de los comercios respecto a su giro se
respetara en ambas zonas cualitativa y equitativamente. Sin dejar de mencionar la importancia en planta baja, los
locales que se ubicaran en estos sectores, estaran en la tendencia de tiendas de ropa, restaurantes, heladerias,
tiendas de calzado, cafeterias, artesanias, decoracion interior, joyerias, mueblerias, florerias etc.

Los comercios anteriormente mencionados estan integrados con algunos de los comercios de edificios que se
respetaran por su valor arquitectonico y su valor comercial sobre la vialidad permitiéndoles crecer y poder
desarrollarse de mejor manera; segun las caracteristicas de las manzanas respecto a su uso de suelo y los predios
que contienen, se da pauta a la renta de dichos locales y es por ello que debera haber un proceso de
comercializacion denotado por un programa que determinara qué locales y que giro se permitira en los diversos
predios. Es importante mencionar que en el proceso de comercializacion se deberan llevar a cabo los parametros
anteriormente mencionados y que ademéas deberéa ser capaz de cumplir en todo momento con las alturas permitidas,
sistema de colocacion de letreros, espacio a ocupar, dimensiones y materiales. Esto se fundamenta en la unificacion
de los locales evitando de esta manera posibles dafos a la imagen urbana, al boulevard o que forme parte de una
agresion a la identidad.

La reestructuracion de este espacio comercial necesariamente contard en sus éreas publicas, espacios con
vegetacion sobre macetones a lo largo de las é&reas peatonales que funcionaran para delimitar los espacios
caminables y a su vez para fortalecer la identidad del lugar ademas de que se implementaran espacios abiertos
destinados a esparcimiento publico pero que tendran fuerte relacién con los espacios privados; no sélo el comercio
en planta baja se vera beneficiado por estas caracteristicas, los niveles superiores sin importar su uso también se
encontraran beneficiados, ya que contaran con una mejor calidad en la vinculacion de la calle logrado por la fronda de
los arboles de Tabachin.

Constructivamente hablando, la arquitectura encontrada en el sitio en su minoria contaba con amplios vanos de piso a
2.10 metros de altura y algunos contaban con balcén permitiendo la experiencia con el exterior en los niveles
superiores, esta tendencia se vera reflejada en los nuevos edificios que se construirdn y serd un pardametro de
designacién en los vanos los cuales no necesariamente deberan contener en su fachada una propuesta de balcén;
todo este criterio de disefio que se ha descrito, convertira al lugar completo en un sitioc mas amigable con los
habitantes, los turistas y asi mismo con la ciudad, es decir, gracias a la orientacién del la calle, la disposicién en la
fronda de los arboles, el comercio continuo en planta baja, la altura permitida de los edificios, los andadores
peatonales y el transporte publico como frente en la movilidad, volvera al Paseo de los Tabachines un destino no
solamente local ni regional, se convertira en un referente urbano de visita turistica obligada para los que visiten o vivan
en Cuernavaca.



La integracion de los espacios y actividades ha de lograrse con la unificacion de los puntos expuestos; la relacion de
los espacios publicos y privados son vitales para el funcionamiento del paseo, es por ello que se plantea un esquema
de cadenamiento entre comercios que incluira dentro de su radio de accidén espacio privado por dentro del edificio,
espacio publico que sera a las puertas del local y espacio semi-publico que sera el conector y protagonista en la
vinculacion de los espacios antes mencionados.
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VINCULACION INTERACCION

Imagen Ill.12 Croquis esquematico para la vinculacion e interrelacion de actividades.

El espacio semi-publico en ambas aceras asi como en las terminales y plazas duras abiertas, se hara presente por
medio de una extensién a base de mobiliario el cual sera permitido colocar sobre los andadores y la plazas, dicho
mobiliario sélo tendra un limite de 2 a 3 metros de por fuera del limite de los locales. En este espacio propuesto,
Unicamente se permitiran bancas, mesas y sombrillas, todas ellas del mismo material, dimensiones y colores
denotando aun més la nueva identidad del lugar. Esta cualidad se respetara en todos los locales sin importar su giro,
el predio donde se encuentren o el metraje con el que cuenten en su interior.

Esta relacién entre espacios publicos y privados es fuertemente soportada por la ampliaciéon en las banquetas
propiciando los corredores peatonales, dicha extensién logra tener una mejor vivencia de la calle y a su vez tendra
una mejor experiencia con los comercios que se ofreceran dando pauta a que el recorrido y durante el mismo, los
patrones de interaccion se conserven en los 1.6 km.

Por ultimo, en el actual boulevard de Cuernavaca es necesario hacer una completa reestructuracion en el acomodo de
los edificios respecto a su alineamiento con la calle, principalmente en la organizacién que hay en el uso de suelo. La

reorganizacion fisica y de desarrollo urbano en conjunto seran los cimientos més solidos para la recuperacion de este
espacio urbano puesto que la interaccién de los espacios estara propiciada por esta estrategia.
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Imagen I11.13 Croquis esquematico para la intencion de relaciones espaciales entre espacio publico y espacio privado.



5. Creacién del Vinculo Urbano

5.1. Elementos que reconfiguran el Espacio Urbano

Para una estrategia integral, el plan de recuperacion del espacio urbano y la creaciéon del vinculo ocupado dentro de
los limites del poligono destinado para el Paseo Tabachines reflejaré las acciones puntuales en una adecuacion de
cada uno de los componentes de dicha estrategia general, mejorando la estancia del usuario, creando una nueva
movilidad dentro del paseo y a su vez refleje las cualidades de la ciudad de la eterna primavera en el centro de la
ciudad.

Imagen lll.14 Croquis esquematico de intenciones puntuales.

Cada uno de estos planteamientos estratégicos generara una vinculacion entre si mismos favoreciendo la conjuncion
global que permita crear verdaderos vinculos urbanos a lo largo del paseo. La funcion de cada uno estara
encaminado a la generacion de acciones replicables en distintas areas de la ciudad que logren su unién y mejoren la
calidad de la estructura urbana.

Dentro del area del poligono los elementos que reconfiguran el espacio urbano son:
e Laedificabilidad y sus condiciones
e Arborizacion
e Sistema de Tranvia
e Estructura Comercial
e Estructura Vial

La edificabilidad pretende ser uno de los elementos mas relevantes dentro de las acciones debido al déficit
constructivo de la zona de estudio dado que las areas libres son en proporciéon, de la misma dimensiéon que la del
area libre, esto representa una subutilizacion del suelo urbano aunado a la creacién de giros comerciales que resultan
perturbadores al entorno del espacio urbano. Con las condicionantes planteadas para este elemento, las
construcciones nuevas y preexistentes se regiran por nuevos usos de suelo, nuevas caracteristicas constructivas y de
normatividad a lo largo del paseo.

Dentro del mismo entorno los siguientes elementos que promueven la reconfiguracion del espacio tiene que ver con la
implementacion de vegetacion arbérea y arbustiva que le den caréacter al corredor, implementado acciones de
reforestacion y plantacién de nuevos elementos vegetales en puntos estratégicos que complementen el nuevo disefno



urbano y a su vez, a una seleccion de plantas que se encuentran en Morelos. El elemento principal de esta accion
serd la colocacion de arboles Tabachines que sustituyen a las especies actuales. Para el sistema de transporte, el
tranvia sera nodular para la propuesta; su concepcion basada en brindar condiciones preferentes de paseo hacen de
este medio de transporte la mejor solucidon como medio de transporte no invasivo, de gran eficiencia y gran capacidad
que permitira a los usuarios trasladarse de un punto a otro sin sobreesfuerzos adicionales causados por la topografia
actual.

Por Ultimo, la reconfiguracién en la estructura comercial y vial sera lo que conjuntara todos los elementos anteriores
que permitirdn contar con nuevas condiciones de edificabilidad regidas por nuevos usos que contemplaran éareas
habitacionales y comerciales reconfigurando el paseo con la implementaciéon de areas comerciales sobre todas las
plantas bajas, las cuales tendran relacién directa con el nuevo disefio urbano en banquetas vy vialidades
caracterizadas con la implementacién de mas y mejor masa vegetal a estos espacios. Las vialidades y los sistemas
de transporte publico daran continuidad a los flujos, permitiendo una consolidacion de areas mas alejadas al paseo.
Los giros comerciales seran dispuestos de una manera mas ordenada y acorde con las actividades planteadas para
cada zona, satisfaciendo las necesidades de los habitantes y visitantes incentivando largas o cortas estadias segun
sea el caso.

B.

Imagen lIl.15 A. Imagen de las nuevas restricciones sobre la banqueta poniente. B. Imagen de las nuevas restricciones sobre la
banqueta oriente.

La implementacion de cada elemento es consecuencia del anterior, generando una vision estratégica integral para el
paseo, que resalte las condiciones imperantes consolidables, elimine los elementos discordantes y jerarquice los
nuevos elementos que reconfiguran el espacio urbano.

5.2. Zonificacién y Distribucién del Uso del Suelo

Anteriormente se menciond sobre la implementacién de sistemas y configuraciones espaciales sobre el boulevard que
dan integralidad al transporte, al flujo peatonal y a la vivencia del espacio publico que en conjunto conformarian un
espacio lleno de nuevos usos, actividades culturales, recreativas y de ocio empatando con la nueva configuraciéon de
la plaza del centro de Cuernavaca, creando un espacio lineal verde, accesible y transitable a lo largo de sus 1.6
kilbmetros de largo.



Imagen l11.16 Croquis esquematico de vision de nuevos usos de suelo sobre el paseo.

Ademas, con la subdivision del poligono en areas de usos genéricos, este trayecto se convierte en un referente en la
nueva zonificacion y densificacién de la ciudad al proveer en su totalidad usos mixtos de caracter barrial y turistico
para areas potenciales.

A lo largo del recorrido se aprecioé una desvinculacion entre usos que provoca una ausencia de caracter, legibilidad y
una sensacion de desorden urbano, las alturas entre construcciones son diversas y nada correspondientes unas con
las otras. Sus paramentos se encuentran bien alineados pero las restricciones al alineamiento son inexistentes.

Esta condiciéon se repite en los 1.6 kilémetros de la avenida culminando con la Av. Morelos, de caracter altamente
comercial, convirtiendo éste remate en una interseccion vial muy importante mas dentro del area de accion.

Sin embargo, esta constante en la calidad espacial y constructiva del recorrido se tipificd de acuerdo al uso general y
al flujo que provocaban, dando como resultado esta subdivisién también regida en tres partes que comprenden la
zona turistica desde el centro histérico hasta la calle de Motolinia donde se encuentra actualmente la glorieta
dedicada a Benito Juarez, la zona de transicion ubicada entre Motolinia e Himno Nacional y finalizando con el érea de
liga que remata con la Av. Morelos.
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Imagen lIl.17 A. Grafica de niveles permitidos para cada uso de suelo. B. Grafica de niveles maximos para edificios de usos
habitacionales.

Bajo esta premisa de flujos y actividades existentes, se definieron cinco usos de suelo principales que regirian la
propuesta de zonificacion para la calle manteniendo la zona norte con uso patrimonial, comercial y de conservacion,
la zona de transicidon con usos habitacionales y de usos mixtos y la zona de liga con usos mixtos de oficinas y
comercio. Estos usos propuestos se complementaron con la implementacion del sistema de terrazas y desniveles que
seccionan los trayectos entre manzanas y permiten una interaccion constante con el entorno sin percibir la topografia



y la dimensién del recorrido y definiendo las nuevas alturas de las construcciones en cada una de las zonas de
acuerdo a su uso especifico.

El centro de la ciudad de Cuernavaca se distingue por su historia y relevancia a través de los afos y asi lo han
reflejado las construcciones aledanas al Palacio de Gobierno y Palacio de Cortés, ahi el uso sera 100% comercial-
turistico, claro esta que se generaran espacios culturales ademas de los ya existentes donde se puede apreciar en
términos generales una arquitectura correspondiente a la capital de cualquier Estado. La importancia de esta
arquitectura se difumina mientras se avanza hacia el sur de la zona patrimonial dando un salto importante a predios
destinados al equipamiento y grandes predios para usos comerciales que complementan la zona norte que se
integraran con la arquitectura ya existente en el contexto.

Estas manzanas que se comprenden dentro del primer cuadrante se les considerardn se aspecto patrimonial y
cualquier intervencién posterior deberd ser minuciosamente revisada respecto a la integracién de la presente
propuesta y a los edificios con resefia histérica. Es debido mencionar que ninguna edificaciéon estard expuesta a
modificaciones fisicas arquitecténicamente hablando, asi mismo se procede a enfatizar el uso de suelo existente en
las manzanas.

Comprendido también dentro del primer cuadrante desde las calles Miguel Hidalgo y Fray Bartolomé de las Casas
hasta Motolinia, el uso de suelo que se estipulara para las manzanas sera de uso comercial dejando un promedio de
5% para equipamiento destinado a hoteleria y un estacionamiento que albergara hasta 115 cajones de
estacionamiento por planta para satisfacer la demanda de los autos utilizados por turistas y de la propia gente que
habite en las inmediaciones de la ciudad y decida transportarse por este medio hasta el centro de Cuernavaca.

Se ha implementado este equipamiento de servicio de estacionamiento con la finalidad de cumplir con la demanda
vehicular que se generara en la implementacion del Paseo de los Tabachines; este estacionamiento sera el Unico
permitido a todo lo largo del paseo y sera el Unico de su clase ya que todos los estacionamientos informales y los
existentes sobre la calle desapareceran.

La implementacion de hoteleria apoyara al crecimiento y desarrollo turistico-econémico obteniendo las mejores
ubicaciones en este cuadrante y de todo el paseo, asi mismo empujara a la ocupaciéon y densificaciéon del centro
donde habra mas actividad y mas vida urbana espacialmente por las noches gracias a la integracion del Palacio de
Cortés a actividades culturales al aire libre.
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Imagen l11.18 Nuevos usos de suelo para predios con frente al paseo.
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La definicion de las alturas a lo largo del recorrido se vincula con la designacion de los usos de suelo para cada una
de las zonas que consolidara la estructura urbana y densificara la zona. Para la Zona Historica-Turistica, las
construcciones se linearan de acuerdo a un plan parcial de desarrollo urbano para centros histéricos de valor
arquitectonico y las construcciones nuevas no podran tener mas de tres niveles de altura, permitiendo preservar a los
edificios histéricos (Palacio de Cortés), gubermamentales (Palacio de Gobierno) y religiosos (Catedral) en la jerarquia
de altura para una ciudad carente de estructuras altas. Al encontrarse estos edificios sobre la parta mas alta del
terreno con respecto al centro del mismo boulevard, la intencién de altura no se pierde con las nuevas
construcciones.

La zona de transicién sera la que méas modificaciones presentara al entorno construido y la implementacién de usos
de suelo mixtos, habitacionales y comerciales, sera la accién mas importante.

En esta zona sera permitida la construccion de edificios de departamentos y de usos mixtos desde tres hasta trece
niveles dependiendo del uso destinado que generara el flujo peatonal mas grande del recorrido combinando el flujo
barrial con el turistico y convergeran en un uso comercial en todas las plantas bajas.

Entre Motolinia y Cuauhtemotzin la zonificacién constara de usos habitacionales mixtos con soporte comercial en
planta baja con una altura maxima permitida de cinco niveles y minima de tres. Para las manzanas comprendidas
entre Cuauhtemotzin e Himno Nacional la zonificacién constara de uso habitacional con soporte comercial en planta
baja con una altura méaxima permitida de siete niveles y minima de cinco. Para los predios ubicados en las esquinas
de la calle Bocanegra y el boulevard, tendran una reglamentacion especial en alturas permitiendo la construccion de
hasta trece niveles y minima de siete generando una plaza de alta densidad, de flujo peatonal alto y de relevancia
iconica.

Para las manzanas entre las calles Himno Nacional y Av. Morelos, la zonificacién constara de uso habitacional mixto y
habitacional comercial con soporte comercial en planta baja con una altura maxima permitida de cinco niveles y
minima de tres. Al tratarse de la zona de liga, los predios que se encuentren en la cabecera de las manzanas
colindantes con la Av. Morelos, tendran una reglamentacion especial en altura y calidad constructiva que permitira la
continuidad del eje de disefio sobre las construcciones aledafas a este punto. La interseccién de estas avenidas
permitira la creacion de diversos referentes urbanos que enfaticen la conexién entre el tejido urbano actual y el nuevo
paseo hacia la zona central de la ciudad, destinando nuevas areas de la ciudad cercanas a este punto a un desarrollo
urbano mas denso.

En  Zona Comercial, las
nuevas edificaciones tendran
una restriccion en planta baja
desde el alineamiento hacia
el predio igual a un metro.

Y

Boulevard Benito Judrez

Imagen l11.19 Restriccion para construcciones en usos comerciales.

En Zona Habitacional, las
nuevas edificaciones tendran
una restriccion en planta baja
desde el alineamiento hacia
el predio igual a dos metros.

Area libre de paso.

Boulevard Benito Judrez

Imagen I11.20 Restriccion para construcciones en usos habitacionales.



En Zona Mixta, las
nuevas edificaciones tendran
una restriccion en planta baja

_ desde el alineamiento hacia
el predio igual a dos metros.
_ - ’—o Area libre de paso.

e —

Boulevard Benito Juarez
Imagen lll.21 Restriccion para construcciones en usos mixtos.

La nueva reglamentacion de usos y zonificacion permitira una mayor adhesion de actividades creando nuevos barrios
dentro del paseo que favorezcan en el aumento de la calidad de vida de los habitantes asi como el aumento en la
calidad de la estructura urbana de la ciudad en infraestructura, equipamiento y areas recreativas.

Las nuevas reglas se enfocaran al desarrollo de un sistema de transporte publico eficiente como principal medio de
transporte; una reconfiguracion del espacio publico inmediato en banquetas, mobiliario urbano, calidad luminica y
reduccién de la percepcion de la inseguridad y finalmente la implementacion de nuevos usos permitiendo la
potencializacion del espacio publico en ambitos integrales e integradores.

Los ordenamientos para el espacio urbano construido sobre el boulevard son puntuales y estratégicos lo que permite
una reconfiguracion global del espacio habitable transitable del boulevard que se veran caracterizados por acciones y
restricciones.

Especificaciones;

e Potencializacion del uso comercial en planta baja en un 90% de los predios utilizables para este giro en los
1.6 kildbmetros transitables del boulevard.

e Transiciones graduales en zonas comerciales entre areas, usos y actividades que permitan dar continuidad al
paseo y generen una interaccion constante entre los visitantes y el entorno urbano habitable.

e Reconfiguracion y reestructuracion de la red de vialidades dentro del poligono favoreciendo el uso de
transportes no motorizados.

e Redefinicion espacial arquitectdnica de la plaza central como un elemento de sentido publico-histérico que
conserve sus actividades culturales y regenere y actualice sus actividades comerciales.

e Creacion de un PPDU (Plan Parcial de Desarrollo Urbano) de la zona patrimonial que se encargue de la
reglamentaciéon y zonificacién en construcciones histéricas dentro del area central respondiendo
integralmente al boulevard.

e Integracion de las grandes masas vegetales sobre areas privadas a la reconfiguracion del espacio publico del
boulevard.

e Conservacion de elementos de identidad como referentes urbanos de la nueva estructura del boulevard.

e Redensificaciéon de la zona de transicion con la implementacion de area habitacional departamental sobre las
grandes areas libres dentro de la zona creando elementos de alta densidad de &rea habitable.

e Generacion de vinculos urbanos entre zonas y areas de transferencia que liguen los usos de la totalidad del
entorno habitable como plazas y plazoletas.



e Reconfiguracion del area comercial de liga con la Av. Morelos con comercios ancla, unificacion de usos
aledanos, peatonalizacion del espacio de transicion e implementacion de estaciones del sistema de
transporte publico de la ciudad.

e Reestructuracion del sistema de estacionamientos en la via publica destinando predios y calles secundarias
para este uso.

e El area comercial de la zona histdrica incorpora una restricciéon igual a un metro desde el alineamiento para
todos sus niveles.

e Elarea comercial en la zona histoérica incorporara un cifra genérica de 30% en el porcentaje de area libre.

e El &rea comercial de la zona de transiciéon y de liga en el uso Habitacional-Comercial y Habitacional-Mixto
incorpora una restriccion igual a dos metros desde el alineamiento para la planta baja.

e El uso Habitacional-Comercial y Habitacional-Mixto en la zona de transicion y de liga incorporara un cifra
genérica de 30% en el porcentaje de area libre.

e Entodas las areas el paramento construido sera a partir de la restriccion en planta baja.

5.3. Edificabilidad y sus Condiciones

El nuevo programa de desarrollo urbano contempla usos de suelos que permiten redensificar la zona con
construcciones de hasta trece niveles, el nuevo paseo contara con una nueva configuracion del area peatonal en
plantas bajas y un nuevo disefio urbano vial, de equipamientos y de servicios.

El programa contempla también la aplicacion de medidas para regular la calidad constructiva de las nuevas
edificaciones, el programa constructivo y de disefio; el mejoramiento para las construcciones existentes; la regulacion
de las alturas de entrepiso en plantas bajas, las adecuaciones de los accesos a estacionamientos sobre el paseo, las
condiciones para la implementacion de estacionamientos subterraneos y el estacionamiento en la via publica.

La edificabilidad de los elementos que estan contenidas por el area de estudio garantizara que el proyecto de disefio
urbano corresponda con las necesidades urbanas, de servicios y de equipamiento que demandara el nuevo paseo.
Las condicionantes promoveran un desarrollo urbano ordenado acorde con las necesidades constructivas, histéricas
y culturales de Cuernavaca, permitiendo la implementacion de areas urbanas de alta densidad dentro del area central,
compactando la ciudad y evitando la expansién no controlada de la mancha urbana.

La nueva normatividad logrard aumentar casi al doble la cantidad de area habitable construida en las nuevas
edificaciones, permitiendo aumentar la demanda de vivienda de interés medio y alto en los nuevos edificios, logrando
hasta 10,400 m? construidos lo que representan méas de 170 viviendas de 80 m? sélo en la parte central del proyecto.

Los procesos constructivos para las nuevas edificaciones deberan normarse por el Reglamento de Construcciones
del Cuernavaca Morelos y existiran alteraciones soélo al predio donde estan emplazadas las construcciones, aplicando
la normativa sélo a obra nueva. Las construcciones nuevas deberan respetar un maximo de 60% de vanos en las
cuatro fachadas incluyendo la planta baja y las condicionantes especificas se daran de acuerdo a la zona donde
estén emplazadas.

De acuerdo a la zona, la normatividad exige el remetimiento igual a dos veces la altura del entrepiso para niveles
posteriores al tercero en usos mixtos.

El aumento de los m? de vivienda dentro del area de estudio tornaré el uso actual del paseo de equipamientos y
servicios a un area habitacional de densidad media y alta, concentrando una gran cantidad de actividades de
mediana y larga estadia con vida turistica y barrial.



Las nuevas viviendas centraran a la pequena familia y parejas como sus usuarios finales, ofreciendo una gama no
mayor a los 120 m2 por departamento. Esta condicionante permitira adecuar las construcciones a las normativas de
estacionamientos y nimero de cajones necesarios por vivienda.

Las nuevas construcciones deberan respetar el area libre planteada para cada predio, asi como respetar las
restricciones al frente y laterales del proyecto. Las nuevas construcciones que se ubiguen en normatividad de mas de
5 niveles propuestos por el nuevo plan de desarrollo, deberan respetar el aumento de las restricciones laterales para
la colocacién de calles o callejones de servicio de un minimo de 5 m de ancho para accesos de servicio a los locales
comerciales en planta baja, asi como para la ubicacion de escaleras de emergencia.
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Imagen .22 Zonificacion y Usos de suelo para los predios dentro del area de estudio.

Para construcciones existentes, el programa contemplara la realizacion de un estudio detallado que en base a las
politicas de manejo del INBA1s en la catalogaciéon de las construcciones de valor histérico y cultural sobre el
boulevard. El nuevo programa promovera la implementacién de medidas de restauracion y conservacion de
inmuebles ya catalogados. Las construcciones restantes se adecuaran a las nuevas especificaciones técnicas y
constructivas en planta baja y entraran a un nuevo programa de rehabilitacién y mejora.

Dada la vocacion comercial que girara en el nuevo paseo, todas las areas comerciales actuales de 6,200 m2
aumentaran casi un 65% llegando a 17,400 m2 aproximadamente. Para soportar esta escala de comercio, el paseo se
reconfigurara tanto en su acceso principal del paseo, como en las calles perpendiculares y la creacién de nuevas
conexiones posteriores que correran paralelas al paseo.

Cada construccion deberé garantizar el acceso de servicio diferente al acceso principal ubicado sobre el paseo y las
nuevas edificaciones podran optar por la implementacion de calles o andadores paralelas al boulevard con salida a
las calles perpendiculares que lo cruzan, utilizandolo como areas de cargas y descarga toda vez que estara prohibida
la estancia momentanea dentro de la vialidad del paseo.

' Instituto Nacional de Bellas Artes



El nuevo disefio urbano prevera las adecuaciones necesarias para la implementacion de estas nuevas conexiones,
evitando la saturacion de las vias, ademas del establecimiento de un horario de carga y descarga exclusivo para
comercios que necesiten invariablemente la carga y descarga sobre el paseo.

Imagen 111.23 Croquis esquematico para la nueva imagen del espacio publico y sus componentes.

Para las bahias de carga y descarga ubicadas en las calles laterales la dimension sera de 10 m, ubicada sobre la
acera confinada al estacionamiento en la via publica. Esta bahia podra ser utilizada para ambas construcciones ya
que no estara permitido la carga y descarga en ambas aceras.

Las nuevas construcciones deberan contemplar el disefio de comercio de tipo barrial adicional a las plantas bajas
previstas sobre el paseo. Estos espacios deberan proveer de servicios a los habitantes de los nuevos edificios y
podrén colocarse sobre las calles peatonales y andadores posteriores y laterales. Las manzanas con construcciones
consolidadas en toda su superficie, proveeran de estos servicios a los usuarios en las calles laterales perpendiculares
al paseo. En algunas calles esta situacion debera ser potencializada de acuerdo a su situacion actual.

Los nuevos edificios deberan garantizar el minimo de cajones necesarios establecidos por el Reglamento de
Construccion, colocando sus accesos hacia los soétanos desde las calles perpendiculares. Si las nuevas
construcciones se encuentran ubicadas a media distancia de la manzana, los accesos deberan ser a través de calles
paralelas exclusivas para este uso. No habréa nuevas entradas a los predios ademas de las existentes. La siguiente
tabla muestra los minimos requerimientos de cajones de estacionamiento para cada uso segin el RCDF (Simon,
2005).



. . No. MINIMO DE CAJONES
Uso RANGO O DESTINO DE ESTACIONAMIENTO
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR Hasta 120 m” 1 por vivienda
Mis de 120 m™ hasta 250 m 2 por vivienda
Mas de 250 m* 3 por vivienda
Hasta 65 m” 1 por vivienda
PLURIFAMILIAR (SIN Més de 65 m* hasta 120 m* 1.25 por vivienda
ELEVADOR) Mis de 120 m™ hasta 250 m* 2 por vivienda
Més de 250 m? 3 por vivienda
Hasta 65 m” 1 por vivienda
PLURIFAMILIAR (CON Mas de 65 m ™ hasta 120 m” 1.5 por vivienda
ELEVADOR) Mis de 120 m™ hasta 250 m* 2.5 por vivienda
Mis de 250 m? 3.5 por vivienda
COMERCIAL
Central de Abastos | por cada 150 m” construidos
Mercado 1 por cada 50 m~ construidos
Bodega de productos perecederos 1 por cada 200 m” construidos
Bodegﬂ‘ de productos no perecederos v bienes 1 por cada 200 m* construidos
ABASTOY mucbles ____ :
AL MACENAMIENTO Depasito y comercializacion de combustible 1 por cada 200 m- de terreno
. Gasolineras y Verificentros 1 por cada 150 m” de terreno
Estaciones de gas carburante 1 por cada 150 m’ de terreno
Rastros vy fnigorificos 1 por cada 150 m” construidos
Exhibicion v fenas comerciales temporales 1 por cada 70 m”~ de terreno o de
superficie ocupada
Venta de abarrotes, comestibles v comidas
elaboradas sin comedor, molinos, panaderias, | | por cada 50 m* construidos
granos, forrajes, minisupers y miscelaneas,
TIENDAS DE PRODUCTOS mayores de 80 m . :
: - Venta de articulos manufacturados. farmacias v
BASICOS Y DE boticas mav. 80 m° "1 da 40 m’ truido
ESPECIALIDADES oticas mayores a 80 m - i por cada 40 m’” construidos
Venta de materiales de construccion y madererias | 1 por cada 150 m” de terreno
Materiales eléctricos. de sanitarios, ferreterias.
\-'Ed!im'ias, refaccionarias v herrajes. mayores a 80 | 1 por cada 50 m” construidos
m”

Imagen Ill.24 Tabla de cajones minimos de estacionamiento por m? construido. (Simon, 2005)

El tratamiento de las rampas de acceso a los estacionamientos en predios con frente al paseo, ocuparan soélo el
ancho de los accesos y la rampa sera solo del ancho de la vegetacion sobre las banquetas. En caso que la
intervencion a terreno modifique los accesos por la construccién de las terrazas, los accesos seran clausurados y
tendran como alternativa el uso de estacionamientos publicos y privados cercanos al predio. Ademas, podran obtener
concesiones sobre los estacionamientos en via publica.

Las calles perpendiculares al paseo contaran con un sistema de parquimetros para la continuacion del ordenamiento
y aprovechamiento del espacio publico, optimizando el uso de los cajones de estacionamiento mediante el desaliento
del estacionamiento por largos periodos, fomentando la rotacion y facilitando la movilidad de personas y mercancias.

La generacion de recursos recaudado por los parquimetros ayudara a la aceleracion de la recuperacion del espacio
publico, aprovechando los recursos econémicos generados en 40% a la obra publica y el 20% en el incremento de la
seguridad publica. El resto sera destinado para mantenimiento y gastos de operacion.



5.4. Arborizacién

La estrategia de arborizacién dentro del area de uso publico del nuevo paseo se centrard en la implementacion de
nuevas especies arbéreas y arbustivas que generen una nueva imagen. El objetivo sera de implementar una nueva
propuesta de acomodo Yy reconfiguracién de la vegetacion dentro espacio publico que mejore las caracteristicas
paisajisticas y fomente la recuperacion de areas verdes dentro del entorno construido.

Si bien Cuernavaca es llamada la ciudad de la eterna primavera por su clima, las condiciones de la vegetacién son
variadas y generan micro climas de diversas caracteristicas debido a la implementacion de especies exdticas a las
areas verdes de la ciudad que se han sabido adaptar al contexto y se han mezclado para complementar lo que hasta
ahora de aprecia dentro de la ciudad. Los incontables viveros que se encuentran en las afueras de la ciudad proveen
a los residentes vy visitantes una amplia gama de especies vegetales, llegando a suponer que cualquier especie que
se vende en esos lugares es nativa. Sin embargo, las condiciones himedas proveen el ambiente necesario para
poder desarrollar cultivos de una vasta cantidad de especies, nativas o exéticas.

Imagen lI1.25 A. Utilizacion de flora exdtica observada en areas publicas de la ciudad. B. Vegetacion observada dentro del Jardin
Borda.

La estrategia se centra en retirar las especies que no son de la regién y sustituirlas con especies regionales. Si bien la
Palmera Washingtonia es mexicana, su origen es de la parte noreste del pais en tierras mas secas. Ademas, dada la
reconfiguracion del nuevo espacio publico, las especies nuevas tendran una ubicacion y disposicion diferente a las
palmeras actuales. Las especies extraldas, por su condicién, podran ser trasplantadas a diferentes parques urbanos
dentro de la ciudad. La implementacién de una gama especifica de flora se fundamenta en diferentes aspectos entre
los que destacaron: vegetacion de la region, belleza paisajistica y funcion especifica.

Imagen l11.26. Palmeras Washingtonias dispuestas actualmente sobre el boulevard.



Flamboyan (Delonix regia)

Los habitantes de la ciudad de Cuernavaca, como en cualquier ciudad, conocen la vegetacién con nombres comunes
que son aceptados posteriormente para su nomenclatura y clasificacion. Por tal motivo, es imprescindible aclarar que
el arbol Tabachin y el arbol Flamboyan son la misma especie, sin embargo, la cultura popular los ha nombrado
Tabachin lo que provoca que, por términos técnicos, se utilizaré la especie Flamboyan y se denominaré "Paseo de los
Tabachines" a la nueva vialidad, con el fin de reforzar la identidad de la cultura de Cuernavaca y del centro de México,
conservando el nombre popular de uno de los arboles mas caracteristicos de la ciudad.

El Flamboyéan es una especie de valor ornamental y de sombra Util en condiciones tropicales, ya que por lo general
crece hasta una altura modesta (en su mayoria 5 metros, pero puede alcanzar una altura méaxima de 12 metros), pero
se extiende ampliamente, y su follaje denso proporciona sombra completa. En las zonas con una marcada estacion
seca, se pierde las hojas durante la sequia, pero en otras areas es practicamente imperecedera.

Las flores son grandes con cuatro pétalos de color rojo anaranjado de hasta 8 cm de largo, y un pétalo vertical
llamado el estandar, que es ligeramente méas grande y manchado de amarillo y blanco; las vainas son de color marrén
oscuro y pueden ser de hasta 60 cm de largo y 5 cm de ancho;. Las semillas son individuales con un peso alrededor
de 0,4 g en promedio. Las hojas compuestas tienen un aspecto plumoso de color verde brillante. Son doblemente
pinnadas'®: Cada hoja es de 30-50 cm de largo y tiene de 20 a 40 pares de foliolos primarios o pinnas en él, y cada
uno de éstos se divide ademas en 10-20 pares de foliolos secundarios o pinulas.
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'8 Subdivision de de hojas de helechos.
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Imagen 1.27 A. Arbol Flamboyén. B. Detalle de la hoja. C. Detalle de la flor.

El Flamboyan sera el elemento vegetal mas importante dentro de la configuracién espacial del paseo. Sus
caracteristicas fisicas de altura y follaje permitiran la creacién de un espacio contenido entre cada arbol generando
sombra al area peatonal y creando un envolvente de la vialidad. La disposicion sera pareada de cada una de las
banquetas plantadas sobre un alcorque de 2.10 x 2.10 m protegido por una reja de estructura metalica dispuestos a
cada 8 my una distancia de 2.44 m del arroyo vehicular en la banqueta poniente, y de 0.35 m en la banqueta oriente.

Imagen 111.28 Ubicacion de los arboles Framboyanes (Tabachines) en el paseo.

El Flamboyan posee una belleza paisajistica importante cuando florea (abril-mayo) generando una imagen de
contraste con la vegetaciéon aledafa. La utilizacion de este arbol enfatizara el trazo de la calle, generara sombras y
definira el nombre del paseo con su nombre.



Imagen I11.29 Imagen de distribucion, altura, sombras y colores de un Flamboyan.

Buganvilia (Bougainvillea)

La buganvilia es un tipo de planta originaria de bosques tropicales humedos. Son enredaderas espinosas de porte
arbustivo que pueden medir desde 1 hasta 12 m de altura. Son plantas siempre verdes todo el afio en zonas lluviosas.
Las hojas son alternas, simples y de forma ovalada-acuminadai7 de 4 a 12 cm de largo y de 2 a 6 cm de acho. Las
flores son axilares, conspicuasis, tubulares, generalmente blancas organizadas en grupos de 3 y habitualmente
coloreada de blanco, amarillo, rosa, magenta, morado, rojo y anaranjado.

7 puntiagudo.
8 visibles
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Imagen l11.31 Flor de Bugambilia.

La buganvilia sera un elemento de relevancia en la imagen y funcion del paseo. Se colocaran sobre la construccion de
los nuevos taludes que ayuden a la contencién del terreno natural en las zonas del centro y del area verde dentro del
predio de Sanborns. También sera ocupada como trepadora en las pérgolas colocadas en la plaza central asi como
en las nuevas estaciones del tranvia.
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Imagen II1.32 Ubicacién de los Buganvilias en el paseo.

Copa de Oro (Allamanda cathartica)

La copa de oro es un arbusto trepador de hojas verticales, elipticas de 3 a 15 cm de largo y de 1.5 a 5 cm de ancho
que produce flores amarillas de hasta 12 cm de largo. La planta es altamente cultivada y naturalizada en zonas
pantanosas arriba de los 700 m sobre el nivel del mar. La copa de oro o "flor de mantequilla' tiene un crecimiento
vigoroso que puede alcanzar varios metros y desprende un olor afrutado. La planta no tolera la sombra, heladas o
suelo sucio.

Imagen 111.33 Flor y hoja de la Copa de Oro.



La copa de oro se colocara sobre el muro de contencién que dividira el area peatonal y la vialidad; esta planta
favorecera la continuidad visual de la intencién vegetal sobre el nuevo espacio publico al extenderse durante los 1.6
km de distancia en ambas banquetas del paseo. La copa de oro complementara como Ultimo elemento de disefio de
la paleta vegetal, combinando colores, alturas y proporciones entre de las demas especies vegetales.
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Imagen l11.34 Ubicacion de Copas de Oro en el paseo.

5.5. Estructura Comercial

Se compone de tres elementos béasicos los cuales se encargan de brindar los elementos y las caracteristicas
necesarias para consolidar en cada manzana la estructura comercial necesaria otorgandole la vocacién que con el
tiempo ha desaparecido o se ha esparcido hasta el punto de disolverse en manzanas enteras propiciando sélo al
centro de Cuernavaca estas actividades.

Como se indica en el apartado de uso de suelo, es imperante que esta situacion desorganizada de usos cambie y se
determinen espacios comerciales en cada una de las plantas bajas de los edificios con frente al Paseo de los
Tabachines, esta caracteristica sera el primer paso que determine una vocacion enteramente comercial y que a su vez
servira para reactivar la vida urbana ademas de que propiciara la conexion entre los deméas usos que existan en las
plantas superiores de los edificios; esto quiere decir que la vinculacion entre los espacios y usos estaran ligados por
una linea comercial que fomente actividad urbana durante todo el dia.

Como segunda instancia en la estructura comercial y tal vez la mas importante en el proceso de reactivacion de la
zona sera la determinacién de comercios en las manzanas segun su giro. El proceso de arrendamiento estara
dispuesto por un programa de comercializacion que se debera ejecutar en un proceso no mayor a 18 meses que
designara a los locatarios la posicién a ocupar sobre las manzanas. A su vez, se llevaran acabo los trabajos de
urbanizacion en el boulevard, esto con la finalidad de que los tiempos de trabajo se administren de tal forma que se le
pueda dar seguimiento a ambas partes en los mismos tiempos. De igual forma esta ejecucion de actividades se
seccionara por 3 partes de la misma forma que en las estrategias, se consideraran las mismas zonas para
arrendamiento que se dividiran en la zona norte o patrimonial, zona de transicidn y zona de liga. Lo anterior debido a
que la vocacion comercial que se le destinara a cada zona es diferente por la tendencia de las actividades turisticas y
comerciales a desarrollar y asi, empatando con esta situacién los arrendadores podran destinar de una manera mas
ordenada y rapida el arrendamiento de los locales segun su ubicacién, tamafo, giro y jerarquia comercial.



Imagen 111.35 Croquis esquematico de vinculacion de espacios comerciales.

Es importante mencionar que la mezcla de comercios en cuanto a jerarquia debera ser una condicionante muy
estricta para lograr el cadenamiento entre comercios, con este criterio se le dara prioridad a los comercios existentes
hoy en dia sin importar el metraje y giro con el que se estén desarrollando, potencializando cada local con las nuevas
propuestas para el corredor logrando que se integren al mismo y se puedan ajustar a las normativas que regiran todo
el corredor; no sera necesario que se les proponga una nueva ubicacién ya que la propuesta en el Paseo de los
Tabachines tiene su fundamento en la adecuacion al entorno, de existir una peticién de cambio se debera someter
cada locatario al mismo proceso de comercializacion y arrendamiento que los demés locales nuevos en turno;
posteriormente se le daré interés a los comercios cabeceros de manzana quienes oscilaran entre los 80 m2 y 120 m2
metraje el cual esta valorado por los tipos de comercio que pueden y/o requieren de ese espacio para el
funcionamiento del local, lo que se lograra con ello es tener comercios en los extremos de las manzanas que por su
tamano sean de atractivo para los peatones y generen una liga entre sf mismos.

La condicionante anterior esté en funcién de provocar un conglomerado de locales intermedios que oscilaran entre los
35 m?y los 60 m? que seran aquellos los cuales en conjunto crearan todo el frente comercial fuerte y que integraran su
espacio con la banqueta vinculandose directamente con el exterior y eliminando por completo la transiciéon marcada
entre espacio publico y espacio privado. De esta forma la combinaciéon entre comercios pequefos le dara la variedad
necesaria para no perder la continuidad y la practicidad de encontrar algun articulo dentro del paseo turistico.

Finalmente las tiendas mas fuertes en el tema jerarquico seran las tiendas ancla ubicadas en los limites de cada
cuadrante, esto servirda con la misma finalidad que los demas comercios pero con un impacto de mayor fuerza en
todo el paseo, dichos locales estaran dispuestos principalmente por restaurantes o galerias integrandose a edificios
de equipamiento como hoteles.

Cabe destacar que todos los locales tendran los mismos parametros de disefio en su parte exterior homologando la
linea comercial sobre el paseo de los Tabachines sin importar el nivel jerarquico que se estipuld anteriormente en las
manzanas; locales grandes o pequefios tendran la misma linea de disefio y se regiran por el mismo criterio.

Es por ello que se implementaran ciertas restricciones con la finalidad de regular los aspectos de disefio,
instalaciones y procedimientos de construccion que los locatarios dentro del paseo deberan considerar para la
adaptacion de los locales; es necesario que se sigan los procedimientos y reglas que se estableceran a fin de lograr
en laimagen y concepto un proyecto urbano de forma integral.



Como tercera instancia en la estructura comercial, para efectos de aprobacion de cada local en conjunto con el
proceso de arrendamiento se creara un “comité de arquitectura y disefio urbano” integrado por un grupo de
arquitectos, ingenieros, disefiadores y especialistas en diferentes areas con el objetivo de evaluar y asesorar al
disefador del local en su propuesta.

La Unica autorizacion y Vo. Bo. de las distintas fases del disefio sera aquella que realice dicho comité a través de un
coordinador general de areas el cual revisara las cuestiones de procedimiento constructivo, disefo interior y exterior,
instalaciones eléctrica, hidraulica, sanitaria y de gas con la finalidad de evitar elementos que queden fuera de los
parametros.

Antes de que se apruebe el local el locatario debera entregar una carpeta con planos impresos y de ser posible un CD
con la informacion que se entregue en la carpeta; la entrega debera contener todos los criterios necesarios para su
construccion a nivel proyecto ejecutivo a una escala legible; la entrega estara compuesta por memoria descriptiva,
plantas arquitectonicas, cortes y fachadas, instalaciones, plafones, proyecto de iluminacion, acabados tanto interiores
como exteriores, mobiliario para que se pueda someter a revision y factibilidad del proyecto dentro del paseo.

Se estipulara que por ningin motivo, los locales puedan realizar su proceso de obra sin la revisién de los planos antes
mencionados, asi mismo se contara con una revision durante y al termino de la misma para que se les pueda dar
autorizacion de abrir las puertas.

El disefio de cada local podra incorporar cuantos elementos y objetos de disefios dicten tanto la creatividad, como la
experiencia y necesidades previas que el giro del local requiera, sin embargo sera obligatorio cumplir con toda norma
sin excepcion; se solicitara la suspension de cualquier trabajo en el que se detecte que no se esta cumpliendo con las
normativas o que se haya modificado el proyecto sin previa autorizacion y/o revision, con esto, el comité de
arquitectura estard obligado a no autorizar aquellos proyectos que no satisfagan los niveles minimos exigibles de
calidad e integracion.

Todos los locales sin importar su giro deberan contar al menos con un sanitario y lavamanos, el numero final de
muebles deberéa ser determinado precisamente por el giro y el metraje del local, tomando en cuenta las restricciones y
obligaciones del reglamento de construccion ademas de que cada locatario se hara responsable de tramitar y obtener
los permisos necesarios de construccion durante el tiempo que duren los trabajos en su intervencion de adaptacion al
“Paseo de los Tabachines”.

Imagen 111.36 Croquis esquematico de reconfiguracion del entorno construido.

Las siguientes restricciones de disefio y criterios se tomaran en cuenta por los arrendatarios tanto para el disefio
arquitecténico de los locales, de las fachadas y del disefio de las diferentes ingenierias de instalaciones.



e En ningln caso se permitira alterar, demoler o modificar cualquier elemento estructural que forme pate del
local y/o del edificio donde se estara desarrollando el comercio, tal es el caso para columnas, trabes, firmes,
castillos y cerramientos entre otros

e Para aquellos proyectos que requieran la construccion de muros divisorios interiores u otros elementos,
especialmente en edificios nuevos, deberan especificarse en materiales ligeros los cuales estaran sujetos a
aprobacion, esto con la finalidad de brindarle flexibilidad al local a futuras ampliaciones. Deberan
especificarse todos los elementos de sujecion y fijacion de los muros, mobiliario entre otros

e Los muros divisorios entre locales deberan ser de block hueco y deberan tener un acabado de aplanado
e Laconstruccion de mezzanines o tapancos quedara a la autorizacion del Comité.

e Todos los locales deberan evitar tener delimitantes fisicas opacas que denoten una linea entre los espacios
publicos y privados, todos los pasos entre estos espacios deberan ser a nivel y 100% permeables, el Unico
material que se podra incluir sera vidrio transparente de 6 mm a 9 mm o en su caso, ausencia de este
material.

e Todos los locales que generen por su actividad alguna emisién sonora o de olor deberén tener las
instalaciones o selladores necesarios para evitar la propagaciéon de estos y eviten alguna molestia hacia los
demas locatarios y hacia el exterior a nivel de banquetas.

¢ Queda estrictamente prohibido la instalacién de bocinas hacia el exterior de los locales y el frente del paseo al
igual que chimeneas y salidas de extractores.

e Elnivel de sonido permisible en el interior de los locales no debera exceder los 50 decibeles.

e Todos los equipos que generen o produzcan vibraciones deberan fijarse a una base especial utilizando
empaques de neopreno o cualquier otro material acustico de amortiguamiento que reduzca la transmision de
vibraciones

e Deberé tenerse especial cuidado en la propagacion de humos y olores; deberan ser reducidos con equipos
de ventilacion, filtracion y extraccion adecuados para cada fin.

e No se permitira que ningun elemento de instalaciones como tuberias, ductos, etc. quede colgando o suelto
dentro del local; particularmente estara prohibido que cables eléctricos queden sueltos o fuera de
canalizaciones adecuadas.

e Si existe plafon dentro del local, por ningin motivo este espacio se utilizara como bodega o espacio de
almacenamiento de ningun tipo de materiales o mercancia

e Debera existir de forma obligatoria un entrepiso minimo de 3.00 m desde el nivel de piso terminado a la losa
superior o plafén segun sea el caso.

e Todas las fachadas estaran consideradas a una altura de 3.50 my sera uniforme en todo el acceso del local.

Dado que las fachadas y las caracteristicas arquitecténicas del conjunto son una de las partes mas importantes del
proyecto, principalmente el frente de los locales en los edificios, se tendra especial interés y cuidado en la integracion
del local con el edificio y el paseo. Por tal motivo, las restricciones son sumamente estrictas para lograr la armonia e
imagen urbana deseados.

Se pretende que los locales no compitan entre sf en el disefio de sus fachadas y vitrinas, sino que por el contrario
sumen disefios de manera conjunta para logra una mayor integracién en el concepto y es por ello que se enlistan las
siguientes limitaciones y criterios sin comprometer la imagen que distingue a cada locatario.



e En ningun caso se permitira que las fachadas sobresalgan del alineamiento que estara perfectamente
delimitado por el cambio de material en el pavimento exterior que en todos los casos sera marcado por
tezontle

e Deberan de respetarse las condiciones de disefio originales que enmarcan la fachada, queda estrictamente
prohibido modificar cualquier elemento fuera de los limites del area interior del local y su fachada, esto quiere
decir que los elementos que componen al edificio no se tocaran

e La canceleria a emplear en los locales deberéa estar de acuerdo a lo sefalado en el criterio de utilizacion de
vidrio de 6 mm sin divisiones fisicas opacas ademas de que solo se aceptara el uso de aluminio natural.

e En caso de no presentar canceleria en la fachada, el cristal debera estar colocado a hueso sin perfiles
visibles. Queda entendido que en caso de presentar fachadas de cristal sin perfiles, éste debera ser
templado. Para este caso se deberan utilizar elementos de acero inoxidable; se recomienda vidrios de una
sola pieza para que facilite el sello.

e Si el locatario decide no utilizar los canceles propuestos y opta por utilizar la colocacion de los cristales a
hueso, debera mostrar al comité su disefio con costillas de vidrio o los herrajes y la forma de fijacion de los
mismos para su aprobacion.

e En todos los casos el vidrio a utilizar debera ser claro transparente sin ningun tipo de entintado; los cristales
fijos deberan ser templados.

e No se deberan fabricar muros bajos para la instalacion de los vidrios.

e No podra utilizarse por ningin motivo cristales de cualquier color, opacos, esmerilados, metalicos o con
textura.

e No se permitird ubicar o colgar carteles publicitarios o promocionales de ningun tipo directamente sobre la
fachada del local, tanto interiormente como exteriormente.

e No se permitira la colocaciéon de calcomanias promocionales de ninguna publicidad en general.

e Se permitird la colocaciéon de mostradores que atiendan directamente a la calle, todos los mostradores
deberan se movibles y flexibles, nunca se dejaran al exterior del local al momento del cierre.

e No se podra mostrar la mercancia por ninglin motivo al exterior del local

e No se podra colocar muros o elementos atras de los aparadores o accesos que impidan la visibilidad del
local hacia el interior.

e No se permitira la instalacién de cajas registro o similares ni equipos directamente sobre la fachada.

e No se permitira la instalacion de equipos de ventana de aire acondicionado o ventilaciéon directamente sobre
la fachada.

Dados los parametros anteriores se dara la premisa de poder otorgarle a los locatarios la elecciéon entre materiales
como cantera, recinto, tezontle, basalto, tabique rojo, como acabados finales, también se permitiran acabados en
mortero y aplanados de yeso o pasta siempre y cuando integren un color en la gama de los vinos, rojos, duraznos y el
color blanco. De ser aplicable algin otro color, este debera ser sometido a revisién y a aprobacion; también podran
existir acabados y molduras en madera al exterior del local siempre y cuando se integren al mobiliario que se
propondré en el local.

Dicho lo anterior, todos los locales tienen permitido ocupar hasta 3 metros por fuera del local sélo y Unicamente para
la colocacion de mobiliario externo el cual sélo estara compuesto por sillas, mesas y sombirillas; todo el mobiliario
sera del mismo material y de las mismas caracteristicas en todo momento al exterior de los locales.



5.6. Estructura Vial y Sistema de Tranvia

De acuerdo a la red de trafico que se ha descrito, dentro del area de estudio se gener6 una red de trasporte publico,
vialidades y disefo urbano que se traduce en una acciéon de planeacion que prevé la disminucion radical del uso del
automoévil como sistema de trasporte dentro del poligono con la finalidad de provocar mas espacios caminables y
peatonalizacion dentro del espacio publico. Su funcién sera el de maximizar el aprovechamiento del sistema de
disefio urbano peatonal concebido desde la investigacion como un detonante de actividades que permitan la
recuperacion del espacio.

La red tendré como funcién el traslado eficaz de personas a través de distintos medios de trasporte que mejoraran la
calidad de los traslados. El ejercicio seréa el de transportar a los usuarios a distintos puntos de interés dentro del area
de estudio que contemple el recorrido cultural-histérico de la zona y que se reduzca la cantidad de vehiculos en horas
pico, ayudando a liberar las vialidades de flujo indeseable sobre todo en las avenidas principales, arterias principales
de la ciudad como lo es la Avenida José Ma. Morelos y Pavon.

Imagen I11.37. Croquis esquematico de la seccion vial de Vips y Sanborns.

Para ello, se implementaran los tres medios que ayudaran a cumplir los objetivos especificos de movilidad, el primero
de ellos y el mas importante sera el sistema de tranvia que permitirda cumplir con los objetivos de traslado por tratarse
de un trasporte eficiente que participara en la reconfiguracion de las actividades sociales y urbanas dentro del
boulevard trasportando a una mayor cantidad de usuarios de un punto a otro. El segundo medio sera la
implementacion de tres rutas de autobuses de piso bajo que recorreran el area de estudio para trasladar al usuario
por puntos de interés de caracteristicas mas particulares; y el tercer medio sera la implementacion de rampas para el
posible uso de bicicletas sobre el terraceado en areas estratégicas para un flujo méas local dentro del perimetro del
centro histérico sin llegar a confinar un espacio para esta actividad.

Tranvia

La infraestructura para la red del tranvia a lo largo del boulevard funcionard como principal medio de transporte
trasladando de manera lineal a los usuarios a lo largo del recorrido de 1.6 km de largo divididos en dos grandes
tramos que contemplan la construccidon de 3 estaciones cada uno. Su implementacion agilizara el traslado vy
sistematizaré los recorridos con un control eficaz en la velocidad y tiempo de espera en cada estacion con la
sincronizacion de la velocidad, aumentando o disminuyendo en los diferentes trayectos pudiendo arribar a la siguiente
estacion de una manera mas rapida que el transporte convencional actual, reduciendo los tiempos ocupados en
paradas espontaneas y ubicando las estaciones en lugares estratégicos que permitan una mejor distribucién del flujo
peatonal en la zona aledana.



Imagen 111.38. Croquis esquematico de la seccion vial con tranvia.

Los trenes contaran con el mas avanzado sistema de abastecimiento de energia eléctrica a través de un tercer riel
electrificado o APS (alimentation par le sol) que evitara el tendido aéreo de cables con la colocacion de segmentos
conductores de 8 m de largo separados por tramos aislados de 3 m que se activan automéaticamente conforme
avanza el tren. Este sistema también conocido como Innorail desarrollado por la empresa ALSTOM.

El tren sera de tipo "Tramway Citadis" que utilizara un sistema de recarga rapida de baterias y un sistema eléctrico
autbnomo que ayudara a reducir los niveles de gases contaminantes al eliminar el transporte publico que pasa
actualmente. Cada tren contara con 4 vagones o '"bogies" de 5 m de largo y un ancho especifico de 2.30 m en el
cuerpo del tren con una capacidad méxima de 64 pasajeros por tren que rebasan la demanda actual de transporte
publico sobre el boulevard, otorgando un sistema funcional y econdmico que se adecua a las necesidades de
movilidad dentro del area de estudio, el paseo y de Cuernavaca.

| nuevo disefio urbano propiciara un mayor flujo peatonal sobre las banquetas, por lo tanto, el sistema de tranvia
resulta idoneo para el transporte de personas en un espacio turistico y comercial que tiene designada una mayor area
disponible para los peatones, en donde el automovil se le determinaré un solo espacio confinado de 5.00 m de ancho
de lado oriente del paseo a un costado de la ampliacion de 1.00 m menor sobre la banqueta dejandolo como
segundo término dentro de la jerarquia de movilidad; a su vez, el espacio confinado al tranvia sera de 3.20 m a lo
largo del recorrido con un érea de amortiguamiento 0.90 m entre el espacio confinado al tren y el arroyo vehicular
destinado especificamente para la colocacion de vegetacion arbustiva baja que ayuda a la delimitacién del material
utilizado para cada caso. El tranvia sera de dimensiones mas grandes que los autobuses actuales, pero mas pequefio
que un sistema de metro o monorriel y similar cualquier sistema de autobuses de transito rapido (BRT). Siendo mas
silencioso que el transporte convencional y mas amigable con la ciudad y el medio ambiente.
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Imagen I11.39. Flujos y sentido vehiculares.

La finalidad urbana seréa crear un espacio donde convivan elementos de disefio peatonal, mobiliario urbano, disefio y
vialidades, comercio, turismo, aplicacién de materiales de la zona, asi como con una vasta gama de vegetacion
representativa, con un sistema de transporte publico sustentable y seguro en un mismo espacio manteniendo la
peatonalizacion del espacio publico como el eje rector de la intervencion. Debido a la topografia, este sistema
reducira el tiempo de los paseantes que desean trasladarse desde la Av. José Ma. Morelos y Pavéon hasta el centro
histérico de la ciudad.

El sistema de tranvia tendra estaciones terminales en ambos extremos y contara con cuatro estaciones intermedias
sumando un total de seis. Las estaciones se ubicaran en sitios estratégicos dentro del proyecto como las plazas y
espacio publicos mas importantes, las intersecciones viales mas relevantes y las zonas donde se concentra la mayor
diversidad de comercio y usos en el recorrido (Tabla 7). El redisefio incluird la construccion de un edificio de
estacionamiento destinados a cubrir el déficit de cajones actuales ubicados en predios localizados en los extremos
del paseo donde los visitantes podran dejar sus automoviles y dirigirse a cualquiera de las estaciones en los
extremos. El carril confinado de tranvia se localizara en el lado poniente del arroyo vehicular donde se ubica la
ampliacion mas grande en banquetas por la eliminacion del flujo vehicular Norte-Sur.

Estacion Nombre Calles
1 Centro Paseo Tabachines Fray Bartolomé
1 2 Abasolo Paseo Tabachines Mariano Abasolo
3 Plaza Juarez Paseo Tabachines Motolinia
Transferencia 4 Plaza Central Paseo Tabachines Cuauhtemotzin
2 5 Plaza Cultural Paseo Tabachines Himno Nacional




Estacion Nombre Calles

6 Morelos Paseo Tabachines José Ma. Morelos

Tabla 7. Ubicacion de Estaciones de Tranvia.

Cada estacion contara con un espacio confinado (andén) de 20 m de ancho que permitira el abordaje por todas las
puertas del tren. La estacion se encontrara a nivel del piso de vagon y el usuario descendera hasta ese nivel a través
de una escalinata del mismo largo del andén. Con el disefio de las terrazas y los materiales de la zona mencionados
en la seccion de creacion de nueva imagen urbana. Las estaciones se integraran armonicamente al proyecto
completo, a la topografia de la ciudad y al clima.

Seran estaciones abiertas con cubiertas ligeras tipo pérgolas fabricadas con estructura metélica y vigas de madera
que cruzan el claro total de la seccion vial, permitiendo identificar a distancia la ubicacion precisa de cada estacion.

El tranvia contara solo con una via para todo el trayecto, sin embargo, para minimizar el tiempo de espera y agilizar el
traslado, los usuarios utilizaran una estacion de transferencia central ubicada a la mitad del recorrido sobre la calle
Cuauhtemotzin obligando a los usuarios a realizar un recorrido de 40 m atravesando la nueva plaza del proyecto y
descender hasta incorporarse a la siguiente estacion donde abordaran el siguiente tren que los trasladara al final del
recorrido. Con este movimiento, los visitantes podran optar por continuar su recorrido a pie o transbordar para tomar
el tren que continua ademas que esta transferencia de flujo peatonal creara una atmosfera adecuada para el comercio
destinado para la plaza.

El proyecto de red de tranvias podra conectarse a proyectos futuros dentro del area central de la ciudad para movilizar
una cantidad mayor de personas a las distintas zonas de interés y crear un sistema integral de movilidad
metropolitana que pueda combinar nuevas rutas de trasporte publico que puedan agregarse a las planteadas en la
zona de estudio.

Red Vial

En el sistema de redes se contempla un replanteamiento en la estructura vial y el disefio urbano del boulevard. La
accion principal sera la reduccion a 5 m la seccion vial a lo largo del recorrido limitando de 4 a 1 el nimero de carriles
viales para trasporte privado. Esta accion completara el plan de peatonalizacién del espacio publico de la calle. Para
la caracterizacion peatonal, el disefio urbano del boulevard contempla una ampliacion de 8.50 m de banqueta
poniente a partir de la cota original. Del lado contario, la ampliaciéon seréa de un metro. Esta modificacion permitira
absorber una mayor cantidad de flujo peatonal, manteniendo la sensacién de amplitud espacial concebidas en la
conceptualizacion del nuevo espacio publico.

Imagen l11.40. Nuevo Esquema de secciones viales, restricciones y ampliaciones.



En la parte con el entronque con la Av. José Ma. Morelos y Pavon, el acceso al boulevard sera solo en sentido Sur-
Norte hasta el centro historico. El carril confinado a los automoviles se delimitara con guarniciones y muros de
contencion que conforman el terraceado de lado oriente y con una franja de vegetacion arbustiva en la divisién con el
carril del tranvia. Se utilizaran materiales pétreos de la zona en los pavimentos vehiculares integrando cada uno de los
materiales utilizados logrando la reduccion de la velocidad por presentarse superficies de rodamiento que no podran
superar los 50 km/hr generando un método de integracién al contexto peatonal como eje rector del paseo.

Imagen IIl.41. Ejemplo de aplicacion de materiales reductores de velocidad.

La nueva vialidad finaliza con un tlnel que describe el mismo curso de la vialidad actual y sera construido con el
método cut-and-cover utilizado para tuneles superficiales de tipo "bottom-up' que retira la totalidad del terreno
construyendo en el interior contenciones de concreto armado pretensado colado en sitio de 0.50 m de espesor. Este
tlnel no sera cubierto por terreno natural y en su caso de colocara una cubierta fabricada de estructura metalica de
vigas IPR vy rejilla tipo IRVING logrando la iluminacion y ventilacion natural. El tinel tendra una seccion de 5 m de
ancho para el flujo continuo y se proveera de 1.50 m adicionales como acotamiento con un méaximo de 5 m de alto. El
tunel cruzaré la plaza central del centro histérico, liberando en todo momento el flujo vehicular, generado gran espacio
publico entre la plaza civica y el Palacio de Cortés, consolidando un solo espacio publico. El trayecto de 120 m de
largo culminaréa con la incorporaciéon de esta vialidad con la calle Ignacio Rayén. En la superficie seran colocados
macetas y macetones fabricados de placa de acero para la colocacién de una mayor masa vegetal en el centro de la
ciudad minimizando el impacto ambiental del tunel.

La calle Miguel Hidalgo en su incorporacion a la plaza central incluira también un tdnel con el mismo método cut-and-
cover tipo "bottom-up" construyendo contenciones de concreto armado pretensado colado en sitio de 0.50 m de
espesor. A diferencia del tinel principal, contara con una losa de concreto armado reforzado de 0.65 m de espesor
que soportaré el terreno extraido en una capa de 2 m de ancho hasta el nivel de piso terminado de la nueva plaza
generada sobre el tunel. El tdnel se incorporara con el precedente del boulevard con una modificacion al sentido de la
vialidad y la inhabilitacién del sentido original al sistema vial del boulevard, reducira el transito sobre la zona
redirigiendo el flujo hacia la Av. Hermenegildo Galena para dirigirse hacia el sur del area de estudio. La estructura vial
contempla la aplicacion de un sistema continuo de circuitos viales que agilicen el flujo vehicular en la zona.

El arroyo vehicular, incluyendo el tranvia, elevaran su recorrido a nivel de banqueta en cada interseccion; en estos
puntos se colocaran bolardos que delimitaran el espacio peatonal y permitirdn un transito mas liberado entre esquinas
y cualquier vialidad que cruce o se acerque al boulevard mantendra las mismas caracteristicas fisicas y de disefo
urbano. La vialidad con prioridad de paso continuo seré el flujo proveniente del boulevard (sur-norte) y las calles
perpendiculares contaran con sefalética que indicara el paso continuo a hacia el flujo vehicular en algunos cruces o la
semaforizacion para las vialidades que cruzan el boulevard las cuales tendran la segunda prioridad. Su flujo, sentido y
seccion se mantendran igual y el carril de extrema derecha sobre estas avenidas sera confinado para estacionamiento
en corddn con sistema de parquimetros automatizados.

La amplitud del carril confinado al vehiculo (5.00 m) permitird con un &rea de acotamiento vehicular paradas de
emergencia o averios mecanicos en sitios definidos a lo largo del recorrido.

En la red de calles aledafas, la calle Motolinia cambia su sentido vial y ambas secciones se dirigiran, del lado
poniente hacia la izquierda y del lado oriente a la derecha. La vuelta a la izquierda en Motolinia sobre la Av.
Hermenegildo Galena quedara suspendida.



La Av. Francisco Leyva y la Av. Hermenegildo Galeana, paralelas a la nueva vialidad, mantendran su mismo sentido,
flujo y la secciéon se mantendra en dos carriles. El carril de extrema izquierda en direccion del flujo sera destinado para
estacionamiento local y paradas de transporte publico, aumentado la seccion de la banqueta en ambos lados. Los
cruces entre las calles perpendiculares al boulevard seran a nivel de banqueta y las vueltas a la derecha sobre la Av.
Francisco Leyva seran continuas.

Red de Transporte Metropolitano

El sistema de transporte metropolitano contemplara la implementacion de estaciones o rutas de transferencias entre
cada sistema. Dentro del area de estudio se implementaran dos circuitos de autobuses y una ruta que cruzara el
perimetro sobre la calle Francisco Leyva donde actualmente ya existe esa ruta.

Las rutas implementadas dentro de la red de transporte permitirdn mejorar la eficiencia de los autobuses actuales,
convirtiendo las paradas esponténeas en paradas estratégicas que disminuiran los tiempos de ascenso y descenso
ademas de aumentar la velocidad promedio de las vialidades al implementar lugares asignados para la parada del
autobus, creando un flujo vehicular continuo.

El trasporte publico de la ciudad podra hacer uso del carril vehicular sobre el boulevard para complementar su ruta,
sin embargo, no existiran estaciones sobre éste.

La ruta RTP-1 pretende conectar el zona oriente del area de estudio trazando su ruta principal por las calles de
Hermenegildo Galeana, Nezahualcoyotl, Morelos, Himno Nacional y Leyva. La ruta RTP-2 conecta la parte central-
poniente del area de estudio trazando su ruta por las vialidades Hermenegildo Galeana, Monte Alban, Leyva,
Humboldt e Igancio Rayén. Las rutas anteriores crean circuitos de movilidad publica dentro del area de estudio a
través de autobuses de cama baja marca Higer modelo KLQ 685020G con capacidad para 28 pasajeros con 6
unidades para cada ruta.

Imagen I11.42. Ejemplo de Autobus marca Higer de cama baja.

La ruta RTP-metropolitano que cruzara por el area de estudio permitira conectar de manera directa la zona norte de la
ciudad con el proyecto desarrollado sobre el paseo, permitiendo a los usuarios una conexion directa con los sistemas
de transporte dentro del area de estudio, o bien seguir con su camino para continuar por la av. Leyva e incorporarse
hacia la av. Palmira en la parte sur de la ciudad. Esta ruta utilizara el modelo Higer KLQ6935CNG con capacidad de
30 pasajeros y 9.5 m de largo.
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Especificaciones:

= Elarroyo contara con 8.20m de ancho, 3.20m seran para el carril confinado al tranvia y 5.00m para el carril del
automovil.

»= Las estaciones tendran 20.00m de largo y el pasillo confinado para el ascenso y descenso de pasajeros sera
de 2.00m

» La alimentacion eléctrica para el tren sera por vias a través de un sistema de encendido automatico
secuencial.

= El paso del tren estara delimitado por una franja de 0.60m de vegetacién arbustiva entre guarniciones bajas
de 0.20m de alto.

» Las vias correran sobre un mismo acabado de pavimento con materiales de la zona para ambos usos.

= Los bolardos que delimitaran el area peatonal en las intersecciones seran prefabricados de acero de 0.50m
de alto.

= La iluminacion sobre el arroyo sera a través de luminarias de 9 metros de altura sobre los extremos de las
banquetas.

» Los cambios de nivel en cruces peatonales tendran acabado diferente, tanto en color como en textura, en
cada interseccion.

= Se colocara la sefalética vertical necesaria para informar de manera oportuna a los usuarios sobre cruces €
informacién de la red de transporte.

= Se dotara al boulevard y a las calles aledafas de un sistema de video vigilancia y monitoreo para los limites
de velocidad.

=  Se redisenaran los radios de giro de las banquetas en esquina para agilizar el flujo proveniente de las calles
perpendiculares.

= El sistema de transporte publico que recorra el area de estudio incorporara un sistema Unico de de acceso.
(tranvia y autobuses)

= Se creara un sistema de transferencia de transporte publico para agilizar el traslado de los usuarios hacia los
estacionamientos confinados, asi como para la incorporacion al sistema de transporte metropolitano.

= |Los estacionamientos confinados ubicados en los extremos del boulevard seran automatizados y de
autoservicio.

= Los tuneles seréan excavados a cielo abierto, agilizando su construcciéon con carriles que mantendran la
misma seccién que el carril confinado (5.00 m) para la implementaciéon de un carril de emergencia
(acotamiento).



IV. Master Plan

La nueva plaza central tendra una vocacién completamente peatonal generando y delimitando los espacios a través de desniveles ocupando una parte importante
del area para la construccion de un nuevo mercado de artesanias. Los restaurantes y locales de venta de comida asi como la colocacién de mayor mobiliario
urbano generaran areas de mayor estadia distribuyendo el flujo en toda el area.
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La Ultima estacion de tranvia se ubicara cercano a la calle Fray Bartolomé y el disefio de las terrazas provocadas por los desniveles serd mas notable. En este
punto se termina la red de tranvia dando paso sélo a los automdviles que cruzaran el area central a través de un tunel.



En la interseccién de la calle Abasolo, el disefio el espacio publico se junta con una nueva propuesta de aprovechamiento de éreas residuales del restaurante
Sanborns asi como el aprovechamiento de los jardines envolventes.




Se respetaran los accesos vehiculares de los locales comerciales mas relevantes y se ampliaran los radios de giro desde las calles perpendiculares, permitiendo el
paso de los nuevos autobuses que usaran la nueva vialidad como parte de su ruta.




La Plaza Juérez conservara su importancia iconica con la nueva ubicacion de la estatua, creando un nuevo espacio publico generado por la anterior rotonda. Toda
el area central de la plaza constara del mismo nivel de la banqueta.




Las intersecciones con las calles perpendiculares mantienen los mismos parametros de cruces a niveles de banqueta y materiales reductores de velocidad.




i

En las areas habitacionales el paseo contara con comercios barriales que se conjuntaran con los nuevos comercios logrando una verdadera vida peatonal.




El Paseo mantiene su configuracién espacial y ambiental en la zona de central con usos habitacionales principalmente.




La Plaza Central sera el segundo espacio publico en importancia después del centro y estara delimitado por tres edificios envolventes de mediana altura
generando espacios de estancias prolongadas como restaurantes. El tranvia tendré su Unica transferencia en este lugar obligando a los visitantes a trasladarse a
la siguiente estacién para continuar su camino.



La disposicion de la vegetacion creard un espacio mayormente cubierto por la sombra de los arboles Tabachines ubicados en ambas aceras exceptuando en los
cruces peatonales y las estaciones de tranvia donde resaltara vegetacién mayormente arbustiva.




El tratamiento de la calle peatonal paralela contempla la implementacién de una gama vegetal y de materiales diferente a lo observado en el Paseo. La colocacion
de mobiliario urbano generara un espacio de mayor estadia.



Disefo urbano para los predios ubicados en las manzanas entres las calles Himno Nacional y Bocanegra. El proyecto contempla la construccién de una calle
peatonal paralela creando espacios mas privados para areas de restaurantes, tiendas exclusivas y hoteles boutique.



R
C i
3 !

(L
R .g Y

Tratamiento de una interseccién entre el Paseo y la calle Himno Nacional. El tratamiento de materiales y de disefio urbano se extiende a las calles perpendiculares. Todos los cruces
peatonales se realizan a nivel.




Ubicacion de cruces peatonales entre manzanas. Las condiciones topograficas provoca la implementacion de escalinatas pequefas para el cruce de la calle con
materiales reductores de velocidad.




Tratamiento de esquinas, ampliacién de banquetas y cruces peatonales a nivel en la interseccion del Paseo de los Tabachines con la calles Mo




En la interseccion del Paseo de los Tabachines con la Av. Morelos en el extremo sur, la seccién vial se reduce con la ampliacién de la banqueta y la generacion de
un espacio publico vinculante que sirve de acceso al Paseo y la primera estacién de tranvia.



V. Anexo

ANEXO 1
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cotas metros / esc: 1:75

Muros de mamposteria de
piedra braza extraida producto
do excavacion en ol sitio para
dar nivieles

Detalle Rampa de Acceso
Corte Tranversal

Proyeccion muros de
[~ mamposteria de piedra braza

A N / 33
Alcorque de cantera gris de \ /\
v,

30x30 de 2" de espeso

Muro de mamposteria de 200 x
0.40mis de piedra braza extraida
producto de excavacion en el siba__
para dar nivieles. \i

Plantacion de arbusto trepador
“Bugambilia” sobre maceton

> de mamposteria.
Substrato a base de ierra vegetal
para plantacion de arbusto
trepador "Bugambilia®

— vy ‘Sugiificie peatonal de Cantera

barrenado de 2° @ Soms |\ de 30cm x 30cm de 4cm ,
\ de, , sin junta, asentado
\\ sobre mortero
\
\
\
\(
b
AREA CONFINADA PARA
X .
N -
Plantacién de arbol

/
[
O

/ enterrado de concreto

“Pomarrosa” sobre maceton

Plantacion de arbusto trepador
——— "Bugambilia® sobre maceton
de mamposteria

Detalle Rampa de Acceso
Corte Longitudinal
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Plaza Central
cotas metros / esc: 1:50

Vidrio templado de 6mm de
0.90 x 1.20mts empotrado
sobre su ansta infenor.

Heraje separador "U de acero
inoxidable

Junta de dmm

Canal do herretia "C* con
proteccion de polisretano para
sujecion de cristal templado.

Detalle de Contenciones

Palacio de Cortés

Base de concreto t c=250k-
g/em2, armado con varilia de

Detalle de Armado de Escaleras
Plaza Comercial

rofuorzo 'y do
38" @ 20cms para formacion
de niveles en escalera

Superficie peatonal de Cantera

T gris do 30cm x 30cm de 4om

do espesor, sin junta, asentado
re mortero

Mortero de cemento-arena
proporcion 1:3 de 3om de
esposor

Colocacion de tepetate
compactado en capas de 10cm
al B0% Proctor para

¥ dar
niveles

Sub-base, terreno natural

Muro de mamposteria de 2.00

x0.40mts de piedra braza
extraida producto de
excavacion en el sitio para dar
nivieles.

Detalle de Contenciones
Plaza Comercial

Plantacion de arbusto trepador
“Bugambilia” sobre maceton
de mamposteria

Substrato a base de era
vegetal para plantacion de
arbusto frepador "Bugambilia®

Superficie peatonal do Cantera
gris de 30cm x 30cm de dom
de espesor, sin junta, asentado
sobre mortero

Guamicién de concreto
ensitio, F'c=200kglem2 de
forma rectangular de 20cm x15
cms.

Colocacion do fepotate

mejoramiento del terreno y dar
niveles

Sub-base, terreno natural
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Plaza Comercial
Corte Longitudinal

Plantacion do arbusto trepador
B sa” sob
de mamposteria

Arboles existentos dentro de la plaza

espocie
“Ficus Benjamina®

Plantacion de arbusto trepador
“Bugambiia” sobre maceton de
mamposteria

Plantacion de arbol

enterrado de concrelo

Arbol de Bm “Tabachin®
mantenimionto de poda
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Plaza Central
cotas metros / esc: 1:75

Solera de Hierro fundido de 1/4 * de espesor,
barrenos y tomillos de 17 acero HSS y

Plantacion de arbusto trepador “Bugambillia” sobre.

Pergolado de madera \

Superficie peatonal de Cantera gris de 30cm x 30cm
de 4cm de espesor, sin junta. asentado sobre
mortero

‘Columna de acero, perfil de HSS de 6" x 8" en
tramos de 3mts de altura simplemente apoyado

3 y
pintura color gris obscuro male

Cimiento de concreto precolado en sitio, F'c
250kgicm2,

Detalle Pérgolas
Corte Transversal

Superficie peatonal de Cantera gris de 30cm x 30cm '
e dcm de espesor, sin junta, asentado sobre

mortero

Columna de acero, perfil de HSS de 6° x 6 en
tramos de 3mis de -mmym_
de concrelo,

xR

pintura color gis obscuro mate \

Cimiento de concreto precolado en sifio, F'c
250kg/em2, de 35cm x 35cm x 40cm

=

Travesafio de madera de Cedro de 6" X 7* en tramos

Larguero de madera de Cedro de 68" en tramos de
3mts unido a coimna de acero con luerca y fomillo,
‘acabado en bamiz de agua mate SayerLack para
exterior

Solera de hierro fundido de 1/4” de espesor
formando caja, 40cms x 40cms 3 manera de.
‘contencidn para trepadora “Bugambiia™

Base de concreto f c=250kglom2, armado con varilia
de refuerzo 'y= 4200kg/cm?2 de V8" @ 20cms para
formacion de nivoles en escalera

Teia de manta color Beige con amarre en amellas

rgolado

de madera de Cedro de 6" x 7" en tramos
l ammomemmmmm

n-uym Scabacs o bariz s agum mte

acabado en bamiz de agua mate SayerLack para
exterior

Solera de hieo fundido de 1/4" de espesor

formando caja, 40cms x 40cms a manera de
g conlencién para repadora “Bugambilia”
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[P, o o
: ",'r £ BEX it
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\
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Detalle de anclajes
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Pérgola

Detalle de anclajes

0.30

Angulo da hiarmo fundido de 2*

y travesafio por pyas do 1 112

Tornilo de Hiero fundido de cabeza redonda de 1°

Sclera de }erro fundido de 114 *

barrenos y fomitos de

a ravesafic ea de Cedro

a
extorior

Armelin do Hiero fundido do 2° unido & sokra por
medio de soldadura

Travesafio de madera de Cedro de 87 x 7° en ramos
‘de Smis unido a largero de madera de Cedro con
tuerca y famillo, acabada en bamiz de agua mate
‘SayerLack para exterior

Angula de hiera fundido de 2 x 2° sujeto a larguero
y travesafie por pjas de 1112

Larguero de madera de Gedro de 6°x8" en tramos de
3mis unido a calumna de acero con lwerca y tomilo,
acabao en bamiz de agua mate SayerLack para
axtarior

‘Solera de Hiermo fundido de 14 de espesor,
barrenos y tomilos de 1* a columna de acers HSS y
fravesafio de madera de Cedro

Tamills de Hierra fundida de cabeza redonda de 1%

Armeila de Hierro fundido de 2° unido a solera por
medio de soldadura

Columna de acero, parfil de HSS de 6" x 6" en
tramos de 3mts de allura, smplemente apayado
sabre cimiento de concreto, acabado prmano y
ptura color gris obscura mate

a columna de acero HSS y
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Columna de acero, perfl de HSS da 67 x 6° on
tramos de 3mis de altura, simplemente apoyado
‘sobre cimiento de concreto, acabado primario y
pintura color gris obscuro mate

‘Superficie peatonal de Cantera gris de 30cm x 30cm
do 4cm de capesor, 51 junta, asentado sobre
mortero

Solera de hierro fundido de 1/4° de espesor

Mortero de cemento-arena proporcion 13 de 3em de
espesor

Colocacion de tepetate compactado en capas de
10cm 8l 80% Procior para mejoramiento del termeno
¥ dar niveos

Pérgola
Detalle de anclajes

F e 250kgicm2, de 35cm x 35cm x 40cm

‘Sub-base, terreno natural
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Tanel Vehicular
Corte Transversal

Rl e 8ce(o lisa IRVING para lrarsilo pesaco s
e 1m x 3m acatiar en pintura grs obscuo,

Placa da acero do 38" ge espesor con soktadura al
perimedro de tableras de rejila de acero acabado en
pintura gris obecur

Perflde acera PR de 8" verde e 5.40 més de
prmaria y retardarte
blanen

Mo g conlencion e ConCrelD aimaca colaco &n
5o, Fe=250amycm2, juntas bias en framos de 3m

Tordn de acem conformado par 4 cabies de 112"
anciacos an 18Ten0 1 5015 06 PrOfUKKIAD

Tortuga metalica divisora de canil confnsdn pars pase
vehicular acabado en pintura refiejante

Losa de concreto hidraulco, resislencia rapida 250
HicmZ, abicadd con oaments Poriand osnaro.
acero de refserzn F'y= 4,200 kgjem2 de 12 @ 20oms
e una cama en ambas senidos

Galocacién de epetate compactado en capas de 10cm
al 60% Proctar para mejoramienta del tereng  dar
niveks

Terrens natural

Tunel Vehicular
Corte Longitudinal

Fisita o acero lsa IRVING para iransts,
Tatrerers g 1m 3 2 acabiac en pinlira ris obscus

Placa de acem de A" de espesor ton sokdadura sl
pesimetra de tablorus de rejlla de acero acaiadd on
pinta gris cbacuro

Placa do acero do §10° de 34° do ospesar,
shogadss en o de conlension

Perfilce atero PR de & verde s 5,40 més de
longiud acabadk primaria  ralardanio ai fuogo color
blanco

Mo g comtencién de coneretn armads colado e
i, Fe=250kmVe2, juntas ias on tramos de 3m

Tortuga metakea divaors 4o caml confnacs pars
perss vebicular acabuato en plura reflejarte

Loza de concrelo hdraulco, resslenca ripida 250

Kglem2, fabread con oamento Portiand orsna

acenn de referzn F'y= 4,200 kyiem2 de 128 @
una cama en ambos senbdos

Colocac tate compactads en capas de
10 @ 0% Proctor parm mejoramiento del arTenc y
o el

Toreno nalural
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Rejila de acero lisa IRVING para transito pesado en
tableros de 1m x

enanclas de 48"

.

g

.

/
N

Muro de contencién de concreto armado colado en 4+
sitio, F'e=250km/em2, juntas frias en framos de 3m

Perfil de acero IPR de 6"x8" verde de 5 40mts de A
longiti acabado primario y retardante: al fuego color
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FERELS
PSSR

o
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RIS
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Plantacion de vegetacion Orquidea Laslia Purpurata.

6 14
acabado primario y pintura color gris obsouro

Dren de 2° de damelro para agua plwvial

e
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Rejilla de acero isa IRVING para transito

pesado en tableros de 1mx 2m acabadoen
pintura gri

‘gris obscuro

Placa de acero de B'10° de 34" de espesor,
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de contencaon.
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Detalle macetén sobre reja irving

Tunel Vehicular
Detalle de anclajes y estructura superior
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Trarnva etictrico CITADSS de 3 vias comente

Adtol e B “Tabachie” /

30030 de 7" de
expescr, barenado de 7* @ Sems.

‘Supertces peatonal de Cantera grs d 30om
x Xiom de dcm de expescr, 5 pnta, 1\
ertaco scbve rorters

——s% 300 32040704 —1.80—#——2.10 & A\
Hoas Ho3o
520 5.50
, 1925 ’

Seccién Vial Sanborns
Corte Transversal
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Durmients de concreto ammado prafatricado
marca CITADIS para vas de fanva

miento el iTanc y dar riveles

Subbase, terenonstsl —— 5.

Detalle carril Tranvia
Corte Transversal

Alcorgue de carsers grs de 30100 de 2° de
eapescy, barrerado do 2° @ Scms.

Aicorgue de canera g7 de 3030 de 2° do
espescr, barrensdo de 2° § Scme

Alcormue de carters ges de X000 de 7' de
barmnado da 7* @ Scma.

Alcorgue de carars gra de 3030 de 2° de
eapescy, barrenado e 2° @ Scme

‘Alcorqus de cartara grs de 303 de 2" 06
eapescr, barerado de 2° @ Scme

Superfcie de rocamients, losets de besats
color gris de 18ce x 150w de Som de
enpescr jurea de mem asectace soore
ronerc

Sub-base, smrreno ratrs

e rodamerss ameora de cams

acabaco perresdo
6 630080, jurta 08 4mem 35600 SO0
morer

Mortero ce camento-arera proporcion 1.3 d8
3om de sspescr

Detalle carril Automoéviles
Corte Transversal
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Mhuro sapeoial de contenciin de conarelo
cotado 0 a8, puntas Mas en Famos de G

Estibo de varlla (y= 4200 de 35 @
20cms.

J—

Muro de contencién

Fy=4.200 kg2 de 3" 8 @ 20

Concreto F o= 250kgyem2, premezciado con
cemento portisnd crnare, arena, grava y

Alcorque de cantecs gris de 3030 de 7” e
‘espescr, bamenads de 7 @ Same.

Alcorque

Calocacn de tepetate compactads en
‘caps de 10cm af B0% Procicr para
megorameento del terTero y da nveies.

Cantencitn pars ol “Tabsacher” de
concreto coleda en w80, F c=200kgim2 de
forma rectanguiar de S00m K15 cm.

Supreficie peatonal

Guamicon de concreta colada en 80,
Fo

e forma rectanguar de
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Tn_,, T Somitsom

S

020

A

Guarnicion
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