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INTRODUCCION

El turismo ha constituido una importante actividad econdmica para México desde la década de los anos
cincuenta. Ha proporcionado empleo, generado divisas, flujos de inversibn nacional y extranjera en
infraestructura, asi como ingresos para el erario. Al mismo tiempo ha generado externalidades negativas, en
especial de cardcter social y ambiental que se han de remediar en los destinos turisticos maduros y prevenir
en los destinos huevos.

El siguiente tfrabajo se enfoca a implementar el ecoturismo en una zona del Estado de Guerrero donde
todavia es posible implementar una alternativa turistica: desarrollar un proyecto con arquitectura de bajo
impacto, participacion activa de las comunidades locales, educacién para la conservacion del medio
ambiente y generar un mayor flujo de dinero que mejore la calidad de vida de los locatarios.

VORTEX es un conjunto turistico, ubicado estratégicamente en Barra de Coyuca, Municipio de Coyuca de
Benitez, al noreste de la Zona Metropolitana de Acapulco, en la localidad de Los Mogotes, estado de
Guerrero. El terreno total de este proyecto es de 98,500 m?, gracias a esta caracteristica del terreno se decidié
dividirlo en 3 etapas de construccion. La primera “Etapa Pacifico”, colinda al sur con el océano Pacifico y al
norte con la Avenida Fuerza Aérea. Se plantea que esta sea la primera etapa consecuencia que el terreno,
con un drea de 36,920 m?, es el menor de los dos propuestos. Contard con 36 villas, dos ejes de servicios, dreas
verdes y club de playa.

Las etapas 2 y 3 “Etapa Coyuca”, estardn ubicadas en el terreno que colinda al norte con el Lago de Coyuca
y al sur con la Avenida Fuerza Aérea. Gracias a las dimensiones de este terreno (61,599 m? de drea total), se
propone empezar la construcciéon cuando ya haya un buen flujo de dinero de la Etapa Pacifico, que solvente
los gastos. De igual forma se propone dividir esta construccidén en 2 etapas para aminorar los costos. La etapa
2 contard con comercios, estacionamiento, vigilancia y servicios. La etapa 3 contard con 46 villas, dreas
verdes, plazas comunes, dreas deportivas al aire libre, servicios y embarcadero.
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La primera etapa, la cual se desarrolld en este trabajo, tiene como principal caracteristica el equilibrio logrado
entre lo natural y lo construido por el humano. En esta simbiosis se busca integrar sistemas ecolégicos en cada
una de las etapas del desarrollo del proyecto: diseno orgdnico, uso de los recursos naturales, conservacion y
reubicacion de la vegetacion endémica de la zona, uso de materiales y mano de obra de la zona, asi como
reciclaje de agua.

Otra caracteristica que tiene este proyecto es impulsar la economia de los pobladores. Esto se logrard
creando una participacion integra de la gente, ya que no se pretende arrebatarle sus terrenos sino que ellos
sean parte del proyecto tanto en el aspecto econdmico (terrenos y materiales), laboral (mano de obra y con
su trabajo permanente en el centro turistico) y social (participacion).

La investigacion se divide en 9 capitulos, que representan el proceso por el cual se llegd al resultado deseado:
VORTEX.

En el capitulo 1 se describe la fundamentacion del proyecto, se explica la problemdtica que se encontrd y la
justificacién del proyecto.

En los capitulos 2 y 3 se describe de forma detallada el Andilisis del terreno: dimensiones, colindancias,
ubicacién, tipo de usuario, reporte fotografico, comercios cercanos, vialidades, tipo de uso de suelo y la
Normatividad que aplica en el sitio que de una u otfra forma afectd al proyecto.

Después del tipo de usuario, la normatividad, asi como el andlisis de elementos arquitecténicos andlogos, se
planteo el Programa Arquitecténico en el capitulo 4, donde por medio de cuadros sindpticos se explican las
necesidades del programa. Este se liga directamente con el capitulo 5, Anteproyecto, dénde se expresa de
manera grdfica el programa del proyecto. El capitulo consta de esquemas generales, cortes esquemdticos y
una descripcidon detallada de las caracteristicas del programa.

En el capitulo 6, titulado Desarrollo del proyecto, se describen materiales, sistemas constructivos, instalaciones
y acabados, que se ven reflejados en los 58 planos arquitectdnicos que vienen incluidos en este capitulo.

El capitulo 7 describe de manera breve el costo general del proyecto y la forma en que se busca conseguirlo.
Finalmente, el capitulo 8 describe las conclusiones a las que se llegaron, finalizando con las referencias en el
capitulo 9.

Cruz Quintero José Angel / Diaz Aquina Maura Paulina
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1. FUNDAMENTOS

. 1.1 TEMA

A pesar que la Barra de Coyuca es un lugar idéneo para el desarrollo de complejos que fomenten la
conciencia ambiental, el aprovechamiento de dreas naturales y recursos para el desarrollo de la poblacidn,
es curioso observar que hay pocos hoteles y espacios formales que fomenten la educacién a lo largo de la
misma. La mayoria de los servicios encontrados en Barra de Coyuca son establecimientos ambulantes, dreas
para acampar, balnearios y cabanas.

Por estas razones, se propone desarrollar un Hotel - Boutique de bajo impacto ambiental, que atienda a un
segmento del turismo que disfruta la naturaleza a través de actividades como pesca, caceria fotogrdfica,
granjas de produccién piscicola, etc. Al ser nombrado Hotel Boutique el proyecto se baso en la creacion de
un espacio temdatico, moderno y sofisticado. Con toques de historia mexicana (arquitectura verndcula) pero
con diseno de espacio y materiales que ven hacia el futuro y el cuidado del ambiente. De igual forma,
VORTEX contara con un servicio personalizado que llenen las expectativas de los turistas mds exigentes que
busquen un especio perfecto para el descanso.

Actualmente, ésta se enfoca a grupos de jovenes solteros que buscan salir por las noches a bares y antros, por
lo que no atiende al turismo que cuenta con caracteristicas similares a las potenciales para la Barra de
Coyuca. El proyecto propuesto une los beneficios de la naturaleza con los avances tecnoldgicos para poder
ofrecer un complejo que llame la atencién de los turistas que poco a poco han mudado su preferencia
vacacional a otfras costas de la Republica Mexicana. Por otro lado, se busca apoyar al desarrollo econdmico
de la poblacion de Coyuca de Benitez, la cual cuenta con pocos recursos econdmicos y se veria beneficiada
gracias a las oportunidades de frabajo que un complejo como el propuesto genera.

7]
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1.2 PROBLEMATICA

El principal atractivo de la Barra de Coyuca son sus riquezas naturales, ya que se encuentra junto al Océano
Pacifico, mar abierto donde las olas son ideales para deportes acudticos como el surf. Su atractivo principal es
la puesta del sol, asi como la visita de ballenas y delfines en la temporada del ano correspondiente. Del otro
lado se tiene la Laguna de Coyuca, donde sus tranquilas aguas favorecen los paseos en lancha y otras
actividades relajantes. Se pueden visitar las islas “La Montosa”, que cuentan con un complejo novedoso de
Hospitalidad y Turismo de lujo: la Isla de los Pdjaros, santuario natural para pelicanos, garzas, cormoranes, entre
ofro tipo de aves de la regidon. Ademds, se puede disfrutar de tranquilos atardeceres con la bella vista
panordmica de la Laguna de Coyuca y su paisaje tropical. Finalmente, cuenta con las aguas dulces del Rio
de Coyuca, lugar que puede ser visitado por todo tipo de turista que quiera tomar un bano relajante gracias
a que su profundidad no sobrepasa los 60 cm.

Ademds de que esta zona es accesible para el turismo tanto nacional como internacional, cuenta con
habitantes que si se capacita pueden dar un trato amable y humano a sus visitantes.

sPor qué actualmente Barra de Coyuca no es considerado como uno de los principales focos turisticos de la
Republica Mexicana?

Desafortunadamente se combinan una serie de razones que responden esta pregunta los cuales se clasifican
en tres:

|. Ecolégico

Para empezar, las normativas han frenado los grandes desarrollos turisticos en la zona por no respetar los
Ordenamientos Ecoldgicos Territoriales. Tratar de modificar las dreas naturales no es rentable para las grandes
cadenas hoteleras. Como consecuencia, éstas se han enfocado en explotar ain mds los puertos ya
desarrollados como Acapulco, Puerto Vallarta, Ixtapa, Cancun, entre otros.

Cruz Quintero José Angel / Diaz Aquina Maura Paulina
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u Il. Econdmico
Se observd que actualmente la zona busca equivocadamente la atencién de turistas jovenes, que viajan a
grandes cadenas hoteleras y desarrollos turisticos donde se ofrecen servicios de restaurantes, bares, antros, asi
como actividades poco enfocadas al descanso y acercamiento a la naturaleza. Siendo que este espacio es
perfecto para un vigje de descanso, con un perfil de usuarios de edad adulta o familias jovenes que buscan
un viagje sin estrés.

lll. Social

No se ha planteado un modelo de oferta de trabajo para los habitantes de la zona, por lo que se hacen aun
mas complicadas las negociaciones y la apertura de sus territorios. En la actualidad, la calidad de vida en el
drea no es muy elevada, de acuerdo con un estudio socio demogrdfico elaborado por la empresa
DESCIFRA!, se puede observar que es un drea con pocas alternativas de crecimiento econdmico si no se
ataca el problema de raiz y con un plan integral para que la sociedad de Coyuca de Benitez trabaje no sélo
para vivir o para preservar sus tierras, sino para buscar la mejoria de la sociedad y comunidad.

! Descifra http://www.descifra.mx/pyme.html/
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L 1.3 JUSTIFICACION DEL TEMA

La problemdtica ayuda a identificar las dreas de oportunidad y a establecer la vision, alcance vy justificacion
del proyecto. Por esta razén se propone aprovechar las cualidades de la Barra de Coyuca y no ser afectados
por los factores ya mencionados.

La conservacion de la ecologia, el cumplimiento de la Normatividad, la conciencia natural y el apoyo al
desarrollo de la poblacion, se podrd resolver mediante el planteamiento de una arquitectura de bajo
impacto ambiental. Ademds de ayudar a conservar los manglares y zonas naturales, permite obtener
beneficios en el costeo del proyecto. Se propone que en la primera etapa del proyecto se utilicen
principalmente sistemas pasivos, estos para evitar un costo adicional en el desarrollo del proyecto. Una vez
que se empiece la etapa 2-3, y el flujo de dinero sea mas continuo, se propone integrar a todo el proyecto
sistemas activos: celdas solares, planta de reciclaje de aguas negras.

Se utilizan los siguientes aspectos clave de proyectos ecoldgicos:
Sistemas pasivos

o Arquitectura bioclimdatica

o Ventilacion natural / ventilaciones cruzadas

o Uso de materiales biodegradables

o Uso de vegetacion y materiales de la region

o Mdaximo aprovechamiento de la luz natural

o Sistema constructivo: palafitos

«Sistemas activos
o Reciclaje de agua
o Celdas solares
o Generacion de energia edlica.

Cruz Quintero José Angel / Diaz Aquina Maura Paulina
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Se desarrollard un proyecto que busque la atencidon de personas que estén interesadas en la cualidades del
terreno, que busquen pasar unos dias relajados, descansados, alejados del estrés de la ciudad. Es importante
mencionar que se pretende ganar turistas que adn no han empezado a crear vinculos con los grandes
centros turisticos, donde se enamoren de un espacio lleno de bellezas naturales y un excelente trato humano.
Este Ultimo punto se logrard al crear un proyecto dénde se disefie con base en los paisajes naturales del
terreno, al utilizar materiales, luz y ventilacion natural, y principalmente al clasificar este hotel como Boutique
ya que esto significa que cuentan con un nUmero pequeno de villas (32), con un diseno temdatico y un servicio
confiable y de gran calidad que creen el ambiente perfecto para una vacaciones.

Para tener a favor a los habitantes de |la Barra de Coyuca, se plantea un modelo sustentable no solo con
respecto a la naturaleza sino con su gente, ofreciendo oportunidad de empleo desde las etapas de
construccion hasta la capacitacion de sus habitantes para poder prestar sus servicio dentro del proyecto. Se
busca hacer una sociedad entre los inversionistas y los habitantes de la zona, mejorando la calidad de vida
de los lugarenos.

Cruz Quintero José Angel / Diaz Aquina Maura Paulina
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2. ANALISIS DEL SITIO

Simbologia

Area total del Terreno: 98,520.00 m?
B Efapa Pacifico(1)

Area total: 36,920.45 m?

Il Etapa Coyuca (2 3)

Area total: 61,599.55 m?
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2. ANALISIS DEL SITIO

2.1 TERRENO

El tereno se localiza en Barra de Coyuca, en el
Municipio de Coyuca de Benitez, Estado de Guerrero.
Se encuentra a 10 km al noreste de la Zona
Metropolitana de Acapulco. Esta es una ubicacion
privilegiada ya que el terreno fiene como colindante en
el norte la Laguna de Coyuca, y al sur el Océano
Pacifico.

A sus dlrededores se encuentran varias casas
habitacionales de clase media baja, y a menos de 1
km. se ubican pequenos balnearios y quintas visitadas
por la gente de la localidad.

Clima

El terreno cuenta con un clima cdlido subhumedo. La
temperatura promedio de terreno en el ano 20122, fue
enfre los 20°C a 29°C. Las lluvias se presentan
principalmente en el verano, entre los meses de junio y
septiembre.

Vientos dominantes

Como se muestra en el grafico, los vientos dominantes
provienen del Sudoeste.

2 The Weather Channel http://espanol.weather.com/weather/almanac-Coyuca-De-Benitez-MXGR0509
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b Flora y Fauna
Por su ubicacion, este terreno cuenta con gran variedad
de flora y fauna tropical. Mangle, tule, palma de coco,
pina, pldtano y arboles citricos son parte de la flora
tipica de este lugar. En cuanto a la fauna, encontramos
tortugas, cazén, atun, baqueta, barrilete lenguado, lisa,
entre ofros.
Gracias a las caracteristicas naturales del drea no es
necesario invertir en flora y fauna especial para
acondicionar el lugar, sino que es posible encontrar dos
ecosistemas conviviendo entre si, el mar abierto y la
laguna las cuales pueden ser aprovechados para crear
un ambiente muy relacionado con la naturaleza.
En la zona, se cuenta con santuarios animales, islas
naturales, atardeceres, y las condiciones excepcionales
para disfrutar tanto de un turismo activo (deportes
extremos) como de un turismo pasivo (descanso). Es
posible ir de la mano con la naturaleza, apoyar con su
cuidado y a su vez aprovechar las bondades del drea.

Palma de coco

Arboles frutales (citricos , pina y platano)

VOoRTEX
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b Levantamiento fotografico desde Avenida Fuerza Aérea Mexicana hacia el terreno (Etapa Pacifico).

Imagen 1. Vista hacia el terreno desde la Imagen 2. Vista hacia el terreno desde la Imagen 3. Vista hacia el terreno desde la
Av. Fuerza Aérea. La vegetacion serd Av. Fuerza Aérea. La vegetacion serd Av. Fuerza Aérea.
reubicada en las dreas verdes del proyecto. reubicada en las dreas verdes del proyecto.

p— — \\\ T *7’ffr' T

Imagen 4. Vista hacia el terreno desde la Imagen 5. Vista hacia el terreno desde la Imagen 6. Vista hacia el terreno desde la

Av. Fuerza Aérea. Toma eléctrica, de ahise Av. Fuerza Aérea. Toma eléctrica, de ahise Av. Fuerza Aérea. La vegetacion serd

sacard la acometida del proyecto. sacard la acometida del proyecto. reubicada en las dreas verdes del proyecto.
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Levantamiento fotografico desde Avenida Fuerza Aérea Mexicana hacia el terreno (Etapa Coyuca)

Imagen 7. Vista hacia el terreno (Etapa Imagen 8. Vista hacia el terreno (Etapa Imagen 9. Vista hacia el tereno (Etapa
Coyuca) desde la Av. Fuerza Aérea. Coyuca) desde la Av. Fuerza Aérea. Coyuca) desde la Av. Fuerza Aérea.

Imagen 10. Vista hacia el terreno (Etapa Imagen 11. Vista hacia el terreno (Etapa Imagen 12. Vista hacia el terreno (Etapa
Coyuca) desde la Av. Fuerza Aérea. Coyuca) desde la Av. Fuerza Aérea. Coyuca) desde la Av. Fuerza Aérea.
RN TS | AR
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u Levantamiento fotogrdfico desde el Océano Pacifico al terreno(Etapa Pacifico).

Como se puede apreciar en las imégenes en el terreno existen comercios improvisados, ya que todavia
no hay construcciones establecidos al 100%. Son pequenos negocios hechos de materiales del la zona,
con poco presupuesto, infraestructura y claramente sin diseno alguno.
Lo que busca el proyecto es crean un espacio turistico de primer nivel, que ayude a la gente de la
comunidad a elevar su calidad de vida. A su vez, como ya se menciond, se plantea que exista un
financiamiento entre capital privado, el estado y la poblacién del sitio.

o

Imagen A. Vista desde la Imagen B. Vista desde la Imagen C. Vista desde la Imagen D. Vista desde la
playa hacia el terreno. playa hacia el terreno playa hacia un comercio playa hacia un comercio
improvisado en el terreno improvisado en el terreno
VR T I AR
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b Levantamiento fotogrdfico desde el Lago de Coyuca al terreno(Etapa Coyuca).

De igual forma, del lado de la Laguna, se puede apreciar que son comercios improvisados.
Principalmente abundan los negocios de paseos en lancha y actividades acudticas. Por lo que toda la
costa es un gran embarcadero.

En esta parte del terreno se busca crear un embarcadero bien establecido, seguro y disenado de tal
manera que llame la atencidon de la gente que esté hospedada en el hotel, y a todos lo que pasen por la
orilla del hotel. Al tener este espacio mds restringido, se le dard trabajo a las personas de la zona que
mejor hagan su trabajo, que den recorridos de primera. Esto creard una competencia que a corto vy
mediano plazo mejoraran la calidad de los servicios.

?:"7!/

Imagen E. Vista desde el Imagen F. Vista desde el Imagen G. Vista desde el Imagen H. Vista desde el

ferreno hacia embarcadero ferreno hacia el Lago de ferreno hacia embarcadero terreno hacia embarcadero

improvisado. Coyuca. improvisado. improvisado.
RENATET I AR
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2.2 INFRAESTRUCTURA

Simbologia

M Etapa Pacifico

M Etapa Coyuca
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2.3 EQUIPAMIENTO

Simbologia

B Terreno
. Cria y explotacion de animales, pesca y caza.

. Comercio

. Industrias

@ nformacion en medios masivos.
Servicios financieros y de seguros.
Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes
muebles e intangibles.
Servicios profesionales, cientificos y técnicos.
Servicios de apoyo a los negocios y manejo de
desechos.
Servicios educativos.
Servicios de esparcimiento.
Servicios de alojamiento temporal.
Oftros servicios excepto actividades
gubernamentales.

. Actividades gubernamentales

ol Loma L
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HOTEL BOUTIQUE
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u 2.4 PERFIL DEL USUARIO

Los dos perfiles de usuario principales a los que se
enfoca este proyecto son:

Principalmente se busca llamar la atencién de parejas
de edad adulta (rango de 50 a 70 anos) de
nacionalidad extranjera, que buscan en las playas
mexicanas unas vacaciones alejadas del estrés. De
igual forma el proyecto se enfoca en matrimonios de
mediana edad (rangos de 25 a 45 anos) ya sea recién
casados o con hijos pequenos (de 4 a 10 anos). Con
nacionalidad tanto mexicana como  exiranjerq,
principalmente europeos y norteamericanos.

Segun la clasificacion AMAI (Asociacion Mexicana de
Agencias de Investigacion y Opinion Publica A.C.,
organismo encargado de mantener calidad vy
transparencia en la investigacidn de mercados,
estableciendo estdndares de calidad vy niveles
socioecondmicos en México)3 la gente que visita estos
lugares cuenta con un nivel socioecondmico
predominantemente medio (C+, C).

Imagen de la playa del Pacifico

Estos fendmenos se presentan como consecuencia de
ser una zona con bastas riquezas naturales ya que se
encuentra junto al Océano Pacifico, mar abierto donde
las olas de media altura son ideales para deportes

acudticos como el surf. Imagen del terreno (Etapa Pacifico)

3 Clasificacion AMAI 2010
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u Su atractivo principal es la puesta del sol asi como la
visita de ballenas y delfines en la temporada del ano
correspondiente. Del ofro lado se fiene la Laguna de
Coyuca, doénde sus tranquilas aguas favorecen los
paseos en lancha y otras actividades relajantes. Se
pueden visitar las islas “La Montosa”, que cuentan con
un complejo novedoso de Hospitalidad y Turismo de
lujo: la Isla de los Pdjaros, santuario natural para
pelicanos, garzas, cormoranes, entre ofro tipo de aves
de la regidon. Ademds, se puede disfrutar de tranquilos
atardeceres con una vista panordmica de la Laguna de
Coyuca y su paisaje tropical. Finalmente, cuenta con las
aguas dulces del Rio de Coyuca, lugar que puede ser
visitado por todo tipo de turista que quiera tomar un
bano relajante gracias a que su profundidad no
sobrepasa los 60 cm.

Imagen del Lago de Coyuca

Imagen del Lago de Coyuca
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3. NORMATIVIDAD

b Como parte de la investigacion, se consultaron varios reglamentos que restringen y ayudaron a crear un
proyecto que fuera aceptado por las autoridades. A continuacién se nombran las leyes que fueron relevantes
en la investigacion:

Empezando por el tema de la reglamentaciéon bdsica a consultar, de acuerdo con el arficulo 119 de la Ley
General de Bienes Nacionales y su Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritima Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, tanto en el macizo
continental como en las islas que integran el territorio nacional, la zona federal maritimo terrestre se
determinard:

|- Cudndo la costa presente playas, la zona federal maritimo terrestre estard constituida por la faja de
veinte metros de ancho de ftierra firme, fransitable y contigua a dichas playas o, en su caso, a las riberas
de los rios, desde la desembocadura de éstos en el mar, hasta cien metros rio arriba;

lll.- En el caso de lagos, lagunas, esteros o depdsitos naturales de agua marina que se comunigquen
directa o indirectamente con el mar, la faja de veinte metros de zona federal maritima terrestre se
contard a partir del punto a donde llegue el mayor embalse anual o limite de la pleamar, en los
términos que determine el reglamento.

De igual forma, se consulto el Reglamento de Construcciéon para los Municipios del Estado de Guerrero:
Articulo 3.- De conformidad con lo dispuesto por la Ley y por la Ley Orgdnica, la aplicaciéon y vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento corresponderdn a los Ayuntamientos, para lo cual
tendrd las siguientes facultades:

|.- Fijar los requisitos técnicos a que deberdn sujetarse las construcciones e instalaciones en predios y
vias publicas, a fin de que satisfagan las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad
y buen aspecto.
IV.- Otorgar o negar licencias y permisos para la ejecucion de las obras y el uso de edificaciones y
predios a que se refiere el Articulo 1, de este Reglamento.

VRRTEX
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b VIl.- Practicar inspecciones para verificar que el uso que se haga de un predio, estructura, instalacion, edificio
o construccidn, se ajuste a las caracteristicas previamente autorizadas.

Articulo 5.- Para efectos de este Reglamento, las edificaciones en el Estado de Guerrero, se clasificardn en los
siguientes géneros y rangos de magnitud:
SERVICIOS:

II.6.- Alojamiento, incluye condominios.

11.6.1.- Hoteles, incluye condohoteles.

11.6.2.- Moteles.

Articulo 10.- Las dependencias y entidades publicas, asi como las personas privadas cuyas actividades de
planeacidn, diseno, construccion, operacion y mantenimiento de estructuras que tengan algun efecto en la
via publica, deberdn presentar al Ayuntamiento al inicio de cada ejercicio anual sus programas de obras
para su aprobacion.

Articulo 34.- Los Ayuntamientos, establecerdn en los Programas Parciales las restricciones que juzguen
necesarias para la construccion o para uso de los bienes inmuebles ya sea en forma general, en
fraccionamientos, en lugares o predios especificos, y las hard constar en los permisos, licencias o constancias
de alineamiento o zonificacién que expida, quedando obligados a respetarlas los propietarios o poseedores
de los inmuebles, tanto publicos como privados. Estard prohibido el derribo de drboles, salvo casos
expresamente autorizados por los Ayuntamientos, independiente de cumplir, en su caso, con lo establecido
por la Ley Forestal y su Reglamento, asi como con la Ley Estatal de Ecologia y su Reglamento y las demds
disposiciones legales aplicables en la materia.

Articulo 53.- Previa a la solicitud del propietario o poseedor, para la expedicion de la licencia de construccion
a que se refiere el articulo 54 de este Reglamento, aquel deberd obtener de los Ayuntamientos:
|- Licencia de uso del suelo cuando se frate de:
k) Hoteles y moteles.
s —
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b Articulo 144.- Las albercas deberdn contar, en todos los casos, con los siguientes elementos y medidas de en
proteccion:
l.- Andadores a las orillas de la alberca con anchura minima de 1.50 m., con superficie dspera o de
material antiderrapante, construido de tal manera que se eviten los encharcamientos.
Il.- Un escaldn en el muro perimetral de la alberca las zonas con profundidad de 1.20 m. con respecto
a la superficie del agua de la alberca.
lll.- En todas las albercas donde la profundidad sea mayor de 90 cm. Se pondrd una escalera por cada
23 m. lineales de perimetro. Cada alberca contard con un minimo de dos escaleras.
IV.- Las instalaciones de trampolines y plataformas reunirdn las siguientes condiciones:
a) Las alturas mdximas permitidas serdn de 3.00 m. para los trampolines y de 10.00 m. para las
plataformas.
b) La anchura de los tframpolines serd de 0.50 m. y la minima de la plataforma de 2.00 m. la
superficie en ambos casos serd antiderrapante.
c) Las escaleras para tframpolines y plataformas deberdn ser de tramos rectos, con escalones de
material antiderrapante, con huellas de 25 cm. cuando menos y peraltes de 18 cm. cuando
mds. La suma de una huella y de dos peraltes serd cuando menos de 61 cm. y de 65 cm.
cuando mds.
d) Se deberdn colocar barandales en las escaleras y en las plataformas a una altura de 90 cm.
en ambos lados y, en estas Ultimas, también en la parte de atrds.
e) La superficie del agua deberd mantenerse agitada en las albercas con plataforma, a fin de
que los clavadistas la distingan claramente.

En el tema del uso del suelo se consultd el Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de
Judrez, Guerrero. El cual ubico el terreno en la siguiente clasificaciéon (consultar plano de la siguiente pdgina):
El drea del proyecto se localiza en zonas con potencial “T 60/70" Turistico Hotelero y Residencial (ETAPA 1),
que comprende los usos relativos con el alojamiento turistico, tales como hoteleros y desarrollos de
condominios o residenciales. Donde la densidad neta mdxima es de 60 cuartos por hectdrea. El coeficiente
de ocupacién del suelo es del 30%, y el drea libre en planta baja del 70%.
VAT I AR
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“TNE 40/70" Turistico Con Norma Ecoldgica (ETAPA 2- 3), zonas con posibilidad de desarrollo turistico en zonas
de valor ecoldgico, las cuales estardn sujetas a normas especificas relativas al ordenamiento ecoldgico y a la
dotacion de infraestructura. En esta parte del terreno la densidad neta mdxima es de 40 cuartos por hectdrea
y el coeficiente de ocupacion del suelo es del 30%, y el drea libre en planta baja del 70%

De igual forma, este Plan dice que en las zonas que contienen a las localidades rurales, el desarrollo y
crecimiento estd condicionado al mejoramiento de la infraestructura bdsica y productiva de cada sistema.
Las alternativas de desarrollo son similares para los sectores Coyuca y Tres Palos:
» Desarrollo sustentable en el entorno rural, mediante: el incremento del desarrollo agricola, la
proteccion de zonas de valor ecolégico, las posibilidades de desarrollos eco turisticos, en la
colindancia con las Lagunas de Tres Palos y Coyuca, con la promocion de la acuacultura y de zonas
recreativas de apoyo al turismo.
* Desarrollo turistico controlado con normatividad ecolégica en la Barra de Coyuca.
Uno de los principales puntos por los que la tesis se destaca como ecologista, es el de el reciclaje de agua.
Por lo que al leer la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), encontramos que
en el Articulo 120 se senala que para evitar la contaminacién del agua, quedardn sujetos a regulaciéon federal
o local, el vertimiento de residuos sélidos, materiales peligrosos y lodos provenientes del tratamiento de aguas
residuales, en cuerpos y corrientes de agua. En atencion a este senalamiento, cabe mencionar que las aguas
residuales que se generan actualmente en la franja Pie de la Cuesta-Barra de Coyuca, no son sometidas a
tratamiento antes de su disposicion final.

La Ley Numero 878 del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Guerrero tiene como
tiene por objetivo establecer las bases juridicas para contribuir en el dmbito de su competencia, la
satisfaccidon del derecho constitucional de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar, asi como asegurar la preservacion, restauracion y el mejoramiento del medio
ambiente y los recursos naturales.
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b En esta ley se encontrd que corresponde a la SEMAREN (Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales)4,
conforme al articulo 45, evaluar el impacto y riesgo ambiental de las obras y actividades siguientes:
l.- Obras y actividades destinadas a la prestaciéon de un servicio publico o para el aprovechamiento de
recursos naturales no reservados a la Federacion;
VII.- Desarrollos turisticos publicos o privados, que no estén reservados a la Federacion;

LEY DE AGUAS NACIONALES Y SU REGLAMENTO.

De acuerdo al articulo 14 bis 5 de la Ley de Aguas Nacionales, los principios que sustentan la politica hidrica
nacional son:
l. El agua es un bien de dominio publico federal, vital, vulnerable vy finito, con valor social, econdmico y
ambiental, cuya preservacion en cantidad y calidad y sustentabilidad es tarea fundamental del Estado
y la Sociedad, asi como prioridad y asunto de seguridad nacional;
IX. La conservacion, preservacion, proteccion y restauracion del agua en cantidad y calidad es asunto
de seguridad nacional, por tanto, debe evitarse el aprovechamiento no sustentable y los efectos
ecolégicos adversos;
X. La gestiéon integrada de los recursos hidricos por cuenca hidrolégica, se sustenta en el uso multiple y
sustentable de las aguas vy la interrelacién que existe entre los recursos hidricos con el aire, el suelo, flora,
fauna, otros recursos naturales, la biodiversidad y los ecosistemas que son vitales para el agua;

El articulo 29 bis 5, establece que el ejecutivo Federal, a fravés de "la Autoridad del Agua', tendrd la facultad
para negar la concesiéon, asignacion o permiso de descarga en los siguientes casos:
Il. Cuando implique la afectacion a zonas reglamentadas o aquellas declaradas de proteccidén, veda,
reserva de aguas, y para la preservacion o restablecimiento de ecosistemas vitales y del medio
ambiente;

4 SEMAREN www.semaren.guerrero.gob.mx
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VI. Cuando se afecten aguas sujetas a convenios internacionales, cuando las solicitudes no se
adecuen a dichos convenios, a lo establecido en la presente Ley y demds ordenamientos legales
aplicables;

En el articulo 4, se establece que la explotacién, uso o aprovechamiento de aguas nacionales superficiales o
del subsuelo por parte de los sistemas del Distrito Federal, estatales o municipales de agua potable vy
alcantarillado, se efectuardn mediante asignacion que otorgue "la Autoridad del Agua", en los términos
dispuestos por el Titulo Cuarto de esta Ley.

Corresponde al municipio, al Distrito Federal y, en términos de Ley, al estado, asi como a los organismos o
empresas que presten el servicio de agua potable y alcantarillado, el tfratamiento de las aguas residuales de
Uso publico urbano, previa a su descarga a cuerpos receptores de propiedad nacional, conforme a las
Normas Oficiales Mexicanas respectivas o a las condiciones particulares de descarga que les determine "la
Autoridad del Agua”.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Establece en su articulo 32 que la legislacion estatal de desarrollo urbano sefalard los requisitos y alcances de
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, y establecerd las
disposiciones para:

l. La asignacion de usos y destinos compatibles;

Il. La formulacion, aprobacion y ejecuciéon de los planes o programas de desarrollo urbano;

lll. La celebracién de convenios y acuerdos de coordinacidon con las dependencias y entidades

publicas y de concertacidon de acciones con los sectores social y privado;

IV. La adquisicién, asignacién o destino de inmuebles por parte del sector publico;

V. La construccidén de vivienda, infraestructura y equipamiento de los centros de poblacion;
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b VI. La regularizaciéon de la tenencia de la tierra urbana y de las construcciones, y
VIl. Las demds que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento.

De acuerdo al articulo 35 de esta ley, a los municipios corresponderd formular, aprobar y administrar la
zonificaciéon de los centros de poblacién ubicados en su territorio. La zonificacion deberd establecerse en los
planes o programas de desarrollo urbano respectivos, en la que se determinardn:

l. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién;

Il. Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los centros de poblacion;

lll. Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados;

IV. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

VI. Las densidades de poblacién y de construccion;

VIl. Las medidas para la proteccion de los derechos de via y zonas de restricciéon de inmuebles de

propiedad publica;

VIIl. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda, especialmente en dreas e instalaciones en las

que se realizan actividades riesgosas y se manejan materiales y residuos peligrosos;

IX. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

X. Las reservas para la expansion de los centros de poblacién, y

Xl. Las demds disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable sean procedentes.

ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA LA REGION DE ACAPULCO-TRES PALOS- COYUCA DE BENITEZ, GUERRERO

El municipio de Coyuca de Benitez no cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano propio. Sin embargo, la
SEMARNAT, a través de la Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, realizd el
estudio de Ordenamiento Ecolégico de la Regidn de Acapulco, que incluye las zonas de la Laguna de Tres
Palos (en el municipio de Acapulco) y de Coyuca (en el municipio de este mismo nombre).

BRI R AT
VIR A
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b En dicho Ordenamiento se establecen las condiciones a que debe sujetarse el posible aprovechamiento del
suelo en la zona de interés para el presente proyecto, con base en un diagndstico ambiental.

El POET propone el ordenamiento ecolégico con base en politicas de Proteccién, Conservacion Restauracion
y Aprovechamiento, cuyos aspectos relevantes para la zona donde se ubicard el proyecto se resumen a
contfinuacion:
a) Politica de Proteccion: La zona de manglares de las Lagunas de Tres Palos y de Coyuca;
b) Politica de Conservacion: Para la flora y fauna de la zona norte de la Laguna de Coyuca, para las
zonas agricolas del oriente y sur de la Ciudad de Coyuca de Benitez, para las dreas naturales de la
zona inundable de las Lagunas de Tres Palos y Coyuca (manglares), para zonas de pesca en las
Lagunas de Tres Palos y Coyuca
c) Politica de Restauracién: Para agricultura en la zona de selva baja, erosionada cercana al Km 21.
d) Politica de Aprovechamiento: Para uso agricola, en la zona nororiente y noroeste de la Laguna de
Coyuca, para posible uso turistico, senala la zona costera de la barra de la Laguna de Tres Palos y parte
de la Barra de Coyuca.

Estas propuestas de usos predominantes, se complementan con las politicas ambientales por unidades de

gestion, que corresponden a andlisis de mayor precision, para las cuales se establecen criterios ecoldgicos
particulares.
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4. ANALISIS DE ELEMENTO ARQUITECTONICO

] 4.1 ANALOGO

Hotel Mandarin Oriental Rivera Maya

Proyecto Arquitectéonico Gilberto Borja, Mario Lazo /
Unidad Diseno

Plan Maestro Gilberto Borja, Mario Lazo / Unidad Diseno
Ubicaciéon Playa del Carmen, Quintana Roo

Corredor Turistico ubicado en Playa del Carmen, que
cuenta con drea total de 154,000 m?, 119,000m?2 de drea
construida (77%) y 35,000 m? de drea construida (23%).

, . Villas del Hotel Mandarin Oriental Rivera Maya
El proyecto cuenta con 4 aéreas publicas: Lobby, SPA, /

Restaurante y Club de Playa. Son 128 villas y estas se
dividen en 5 grupos:

1. 20 Villas de 2 niveles, ubicadas alrededor un hermoso
cenote natural.

66 Villas, ubicadas en las orillas de los canales.

20 Villas, ubicadas en las orillas de la Laguna Central.
16 Villas, ubicadas en las orillas del manglar.

6 Villas de lujo, ubicadas estratégicamente en la
playa.

Se escogid este Corredor Turistico como andlogo ya que
fue uno de los proyectos que motivaron hacer VORTEX.
Principalmente porque se basa en la cohesidon de
espacio naturales y los hechos por el hombre, se busca
que lo natural envuelva al hotel, y se aprovecha al Restaurante del Hotel Mandarin Oriental Rivera Maya
maximo los espacio, materiales y vegetacion del lugar.
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u Otro motivo por el que se analizd este Hotel M.O.R.M.,
fue por el diseno autéctono mexicano (Cultura Maya),
enormes palapas que evocan pirdmides y le dan
presencia y monumentalidad al proyecto. En cuanto a
las circulaciones y el acomodo del hotel en general,
destaca su diseno orgdnico y caminos inmersos en la
vegetacion del lugar.

Finalmente se observd que este proyecto crea distintas
dreas para las villas, donde cuenten con diferentes
vistas, espacios publicos, y al mismo tiempo privacidad.

mxmimvm
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5. MEMORIA DESCRIPTIVA

u 5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

Después de analizar las necesidades del proyecto, se
legd a la conclusion que para hacer un proyecto
factible y autosustentable se debia dividir el proyecto
en 3 etapas. Esto consecuencia de buscar generar flujo
de dinero positivo a partir de la finalizacién de la Etapa
Pacifico, el cual hard posible la construcciéon de la
Etapa Coyuca.

El programa arquitecténico de la Etapa Pacifico se
obtuvo en base a las necesidades de los usuarios, la
normatividad, y a las caracteristicas del terreno.

Area de diversién.

En la parte norte del terreno se encuentran las Areas de
Villas Familiares y Grupales. Estas se encuentran cerca
de los servicios, la Alberca Principal y la Palapa Principal.
Se encuentran separadas unas de otras gracias a que
cada grupo de huéspedes buscan actividades
diferentes.

Area de descanso.

En la parte inferior se ubican el Area de Villas
Individuales y de Descanso. Los servicios que se L -
encuentran cerca de esta drea son el Restaurante y la J *e ] o8 @ I-

Alberca Snack.
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b Estas se distribuyeron de manera equitativa de los dos
lados del eje ya que las parejas jovenes y las personas
de edad adulta buscan la misma actividad: descanso.
Su principal atractivo es la vista al mar.

Area de Servicios.

Como tercer y Ultimo conjunto de espacios se
encuentran los servicios. Se encuentran en la parte
superior del terreno, son la fachada principal del hotel,
para tener acceso inmediato al personal y a las
materias primas. De igual forma, fueron disenadas de tal
manera que se crea una barrera entre la calle y el hotel.
Se dividen en Servicios Administrativos y Servicios para el
Huésped. Estos fueron divididos gracias a que los
administrativos  son espacios meramente para el
personal del hotel: oficinas, bodegas, banos para
trabajadores, lavanderia y comercio. Mientras que los
ofros, son espacios dedicado al entretenimiento del
huésped: gimnasio, SPA, banos para hombres y mujeres,
por Ultimo, una cafeteria.

HOTEL BOUTIQUE
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u 5.2 PROCESO PROYECTUAL —

Eje principal.

En cuanto al eje principal, fue disenado por dos razones:
para distribuir a los usuario de manera répida vy eficiente,
y buscando integrar los espacios mas convenientes
segun las villas que estén cercanas. La Palapa Principal
fue disenada para el descanso de los usuarios que
recién acaban de llegar y estdn esperando que esté
lista su villa. La Alberca Principal es un punto de reunién
donde ninos y adultos puedan convivir. El Restaurante,
ubicado en el centro del proyecto, es el punto principal
de reunion. En el dia es un lugar para disfrutar una
buena comida y en la noche se convierte en bar con
un foro de espectdculos. La Alberca Snack es perfecta
para que los adultos y jovenes disfruten una bebida en
la fresca y amplia alberca. Finalmente, el Club de Playa,
es un espacio dedicado para todos los huéspedes, ya
qgue cuenta con dreas disenadas para disfrutar la
hermosa puesta de sol, o simplemente para jugar en la

playa.
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6. PROGRAMA ARQUITECTONICO

b En la siguiente tabla se describen brevemente los Programas Generales de las 3 etapas del proyecto. En las
siguientes pdginas de describe de manera detallada el Programa de la Etapa Pacifico (1° etapa).

Programa General Etapa 1

Programa General Etapa 2 - 3

32 Villas

46 Villas

Recepcion Principal

Recepcion Principal

Palapa Principal

Palapa Principal

Alberca Principal

Comercios

Restaurante — Bar

2 Restaurantes — Bar

Club de Playa

Plazas Comunes

Areas Verdes

Areas Verdes

Alberca con Bar

Areas Deportivas

4 Albercas Comunes

6 Albercas Comunes

Gimnasio — SPA — Cafeteria SPA
Servicios Servicios
Vigilancia

Estacionamiento

CONCEPTO M2 o
Area Total del Terreno Etapa 1 (Pacifico) 36,920.45 m2 100%
Area Construida 10,936 m2 29.60%
Area Libre 25,994.45 m?2 70.40%
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6.2 ANALISIS DE AREAS — ANEXO 1

CARACTERISTICAS

ZIONA | LOCAL I AREA | PROFUNDIDAD | ACTIVIDADES ESPACIALES USUARIOS No. USUARIOS MOBILIARIO LOCALES RELACIONADOS
Accesibilidad
Amplitud
A i ili R ionist
Recepcion ceeder rongu I(.j,od ecepcloniias Computadoras Acceso, Servicios, Gimnasio -
Principal 1,900.00 m2 N/A Preguntar luminacion Huespedes 250 Escritorio Sillas SPA, Palapa Principal
P Servir Ventilacion Staff del Hotel ’ P P
Servicio
Limpieza
Tranquilidad
lluminacién
Distribuir Ventilacion Mesas
Palapa Principal 500.00 m2 N/A Descanso ACCe?IbI“dOd Huespedes 112 Sillas Recepcpn Pr{ncwpo\, Alberca
Contemplar Amplitud Staff del Hotel Sillones Principal,Areas verdes
Tomar Disefio
Contemplacién
Limpieza
Amplitud
« Nadar Accesibilidad Mesas
[3) - Minimo 0.80 m Contemplacién Huespedes Camastros Palapa Pringipol, Restaurante -
E Alberca Principal 625.00m2 Mdéximo 2.00 m %e';c;nsor Tranquilidad Staff del Hotel 192 Sompbrillas Bar, Areas verdes
2 Limpieza Sillas
Servicio
Amplitud Cocina
Comer Funcionalidad Mesas
Ventilacion . Barras
Tomar . . Cocinero Refrigerador
Contemplar Iluminacion Meser Alberca Principal, Alberca -
Restaurante - Bar 610.00 m2 N/A onrempia Distribucién eeros 200 Bxiraciores erea Pl erea
Descansar Atraccion Huespedes Congelador Snacks, Areas verdes
Entretener L Bar - Tender Botes de basura
Servir Piseno B
Servicio cmcos.
Limpieza E.scenono
Sillone:
Nadar A.mp.'”“d
Comer Piseno Bar - Tender Bancos
Alberca - Snacks 1,450.00 m2 MI,mAmO 1.20m Tomar servicio - Staff del Hotel 576 Barras Res?ouronife - Bar, Club de Playa,
Mdximo 2.20 m Contemplacion Areas Verdes
Descansar . . Huespedes Botes de basura
. Funcionalidad
Servir .
Limpieza
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u 6.2 ANALISIS DE AREAS — ANEXO 2
ZONA LOCAL AREA PROFUNDIDAD ACTIVIDADES CAE:;TCEZTASLE;:AS USUARIOS No. USUARIOS MOBILIARIO LOCALES RELACIONADOS
i
Descansar Libertad Huespedes ﬁzgfs o8
Club de Playa 1840.00 m2 N/A Contemplar Tranquilidad P 62 . Alberca - Snacks, Areas verdes
.. Staff del Hotel Sillas de Playa
Nadar Contemplacién
Palapas
Accesibilidad
. - Contemplacion
Alberca Comun Minimo 0.60 m  {Nadar L Huespedes .
(Familiar) 113.00m2 Mdéximo 1.20 m  {Descansar Tl_'onquwlldod Staff del Hotel 0 N/A Villas
Limpieza
Servicio
Accesibilidad
. - Contemplacion
Alberca Comun Minimo 1.20m  |Nadar L Huespedes .
(Grupal) 113.00m2 Mdéximo 2.20 m  {Descansar Tfonqu"'dc'd Staff del Hotel 0 N/A Villas
Limpieza
< Servicio
]
S
3 Accesibilidad
o Contemplacion
Alberca Comun Minimo 1.20 m  {Nadar L Huespedes .
(Descanso) 113.00m2 Mdaximo 2.20 m  {Descansar Tfonqu"'d"d Staff del Hotel %2 N/A Villas
Limpieza
Servicio
Accesibilidad
. - Contemplacion
Alberca Comun Minimo 1.20m  {Nadar L Huespedes .
(Pareja) 113.00m?2 Mdéximo 2.20 m  {Descansar Tronquwlldad Staff del Hotel 52 N/A Villas
Limpieza
Servicio
Servicios, Palapa Principal,
Tranquilidad Huespedes Gimnasio - SPA, Alberca
Areas Verdes 20,373.16 m2 N/A Contemplar . ? P N/A N/A Principal, Restaurante - Bar, Club
Diseno Staff del Hotel
de Playa, Albercas Comunes,
Villas

VORTEX
51
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u 6.2 ANALISIS DE AREAS — ANEXO 3

=
10NA | LoCAL | AREA [ Acvipapes | CARACTERSTCAS | UsuARIOS | No.USUARIOS | MOBILIARIO LOCALES RELACIONADOS
Accesibilidad
Acceder lluminacion Recepcionistas Computadoras
Recepcién 20.00 m2 Preguntar Ventilacion o 6 Escritorio Acceso, Gimnasio
. L Huespedes )
Servir Servicio Sillas
Limpieza
Accesibilidad Bocinas y aparato
Amplitud c »Y P
Enfretener lluminacion Staff del Gimnasio dle musica
Gimnasio 192.00 m2 . I 40 Equipamiento Recepcion, Vestibulo
Servir Ventilacion Huespedes .
- profesional para
Servicio . .
- gimnasio
Limpieza
Tranquilidad
Descansar lluminacion
. Ventilacion Huespedes Mesas . .
SPA 116.00 m2 Servir Amplitud Staff del SPA 18 Camas Cafeteria, Vestibulo
Enfretener i o
~ Contemplacion
£ Limpieza
~
@
: Amplitud
‘= Comer Accesibilidad
E Tomar Tranquilidad Hespedes Mesas
w Cafeteria 173.00 m2 Entretener Limpieza P 32 y SPA, Vestibulo, Vestidores
< . Meseros Sillas
(3] Descansar Servicio
) Servir lluminacién
< o
a Ventilacion
v
o) Amplitud Regaderas
«n : : \e
< Funcionalidad R
P I, Mingitorios
. Descanso Ventilacion
= Vestidores de . P Huespedes Lavavos . .
o 58.00 m2 Servir lluminacion . 20 Cafeteria, Vestibulo
[] Hombres . Staff del Vestidor Lockers
Aseo Distribucion
. Bancas
Servicio
P Mueble para
Limpieza
almacenar
Amplitud Regaderas
Funcionalidad WC
. Descanso Ventilacion Lavavos
Vestldgres e 58.00 m2 Servir lluminacion Huespedes . 20 Lockers Cafeteria, Vestibulo
Mujeres . I Staff del Vestidor
Aseo Distribucion Bancas
Servicio Mueble para
Limpieza almacenar
Funcionalidad
P Mesas
Comedor de Descansar Ventilacion Sillas
170.00 m2 Comer lluminacion Staff del Hotel 15 Areas verdes, Cafeteria, Vestibulo
Empleados P Barra
Tomar Limpieza . .
s Articulos de cocina
Distribucion
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c ARACTERISTICAS
ZONA LOCAL AREA ACTIVIDADES c ESP(;:ACIALEE USUARIOS No. USUARIOS MOBILIARIO LOCALES RELACIONADOS
Accesibilidad
., Acceder IIummaqgn Recepcionistas Corﬁpgtodoros Acceso, Comercio, Vestibulo,
Recepcidn 62.00 m2 Preguntar Ventilacién 8 Escritorio .
. . Huespedes . Oficinas
Servir Servicio Sillas
Limpieza
Distribucién
Orden Muebles para
Comprar lluminacion Comerciantes exhibicion
Comercio 71.60 m2 Vender L 10 . . Vestibulo, Acceso, Recepciéon
Servir Ventilacion Huespedes Caja registradora
Servicio Banco
Limpieza
[\] Limpieza . ~
E Bodegas 93.40 m2 Almacenar Orden Staff del Hotel 10 Muebles de ) Vestibule, Boros porg,stoff delrore
«© s - Almacenamiento Recepcion
oy Distribucion
8 Limpieza we
o Banos para staff 32.00 M2 Aseo luminacién Staff del Hotel 18 quo_bos_ Esfocwonqmlenfo de Servicio,
= del Hotel Guardar L Mingitorios Vestibulo, Bodegas
> Ventilacién
= Lockers
L] Tranquilidad o
. . - Escritorios
Trabajar lluminacion Sillas
Oficinas 56.60 m2 Servir Ventilacion Staff del Hotel 7 Vestibulo, Lavanderia, Comercio
.. . Computadoras
Atencion a clientes {Orden .
s - Estanteria
Distribucion
Amplitud
Funcionalidad
o L Lavadoras
Limpiar ventlocion Secadoras Estacionamiento de Servicio
Lavanderia 96.60 m2 Lavar lluminacién Staff del Hotel 12 . - !
. L .. Muebles de Vestibulo, Oficinas
Servir Distribucion N
L almacenaje
Servicio
Limpieza
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u 6.2 ANALISIS DE AREAS — ANEXO 5

c ARACTERISTICA
IONA LOCAL AREA ACTIVIDADES c ESI-"C;:ACIASI.E;: $ USUARIOS No. USUARIOS MOBILIARIO LOCALES RELACIONADOS
Cama matrimonial
Disefio 2 Buros
lluminacién Escritorio . . -
Recamara 27.20 m2 CD:?)SnCTZrnTiO:ar Ventilacion Huespedes 2 4 Silla Area Verdea:il?;'oi:z(zoq: o Banera
e Comodidad 2 Sillones (1 plaza) )
Tranquilidad Mesa
Camastro
Distribucion
o~ lluminacién WC
g Bano 8.70 m2 Aseo Ventilacion Huespedes 2 Lavabo Recamara, Areas verdes
(=] Limpieza Regadera
R Funcionalidad
0 Comodiad
— . .1 . 4
< Descansar lluminacion Sala (6 plazas) Comedor, Cocina, Areas verdes,
Sal 11.60 m2 L H d 2 . - . .
2 ala m Contemplar Ventilacion uespedes Mesa de centro Area de la Banera de Hidromasaje
S Tranquilidad
a Comodidad
= Comer Disefio < .
(] . - Mesa Cocina, Areas verdes, Area de la
< Comedor 8.20 m2 Tomar lluminacion Huespedes 2 . ~ . .
— . o Sillas Banera de Hidromasaje, Sala
= Ocio Ventilacion
: Tranquilidad
- Tranquilidad
Area de la Bafera 10,10 m2 Ocio lluminacién Huespedes 5 Bafnera de Recamara, Areas verdes,
de Hidromasaje ’ Descanso Ventilacién P Hidromasaje Sala,Comedor, Cocina
Comodidad
Cocinar Funcionalidad Barra
Servir Disefio fregadero
. . . . Refrigerador Areas verdes, Comedor, Sala, Area
Cocina 7.20 m2 Almacenamiento {lluminacion Huespedes 2 _ . .
. o Estufa de la Banera de Hidromasajes
de alimentos Ventilacion
R 2 Bancos
Lavar Limpieza
Alacena

PRRANETS AR
VoRTeEX
54

Cruz Quintero José Angel / Diaz Aquina Maura Paulina



6.2 ANALISIS DE AREAS — ANEXO 6

ZONA LOCAL AREA ACTIVIDADES CAE:;TCE::{ASLE?AS USUARIOS No. USUARIOS MOBILIARIO LOCALES RELACIONADOS
Diseno
lluminacion 2 Camas
Descansar L . . < - .
2 Recamaras 37.50 m2 Ventilacién Huespedes 4 matrimoniales Area verde, Banos, Cocina
Contemplar .
Comodidad 4 Buros
Tranquilidad
] Distribucién
CE, lluminacién 2WC
Ei 2 Banos 16.50 m2 Aseo Ventilacion Huespedes 4 2 Lavabo Recamara, Areas verdes
« Limpieza 2 Regadera
o Funcionalidad
2 Comodiad 2 Sillones (1 plaza)
o Terraza 36.00 M2 Descansar IIummog@n Huespedes 4 1 Sillén (3 plazas) Areas v?rdes, Co'cmo, Areg dela
Q Contemplar Ventilacion 3 Mesas Banera de Hidromasajes
[a) Tranquilidad 3 Camastros
w
B
a Comer Comodidad arra
%) Tomar - Fregadero
< . Diseno ! .
- . Ocio . . Refrigerador Terraza, Recamaras, Area de la
= Cocina 27.00 m2 Rk lluminacion Huespedes 4 ~ . .
> Cocinar L Estufa Banera de Hidromasajes
. Ventilacién
o Servir Tranauilidad 3 Bancos
Lavar q Alacena
Tranquilidad
Area Qe @ Bongro 18.00 m2 ocio ||um|r10<;|s)n Huespedes 4 Bgnero de . Areas verdes, Terraza, Cocina
de Hidromasaje Descanso Ventilacién Hidromasaje
Comodidad
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6.2 ANALISIS DE AREAS — ANEXO 7

CARACTERISTICAS

ZONA LOCAL AREA ACTIVIDADES ESPACIALES USUARIOS No. USUARIOS MOBILIARIO LOCALES RELACIONADOS
Diseno 1 Cama
lluminaciéon matrimonial
Descansar L ‘ - .
2 Recamaras 37.50 m2 Ventilacion Huespedes 6 2 Camas Area verde, Banos, Cocina
Contemplar R .
Comodidad individuales
Tranquilidad 2 Buros
‘g Distribucion
o lluminaciéon 2WC
g 2 Banos 16.50 m2 Aseo Ventilacion Huespedes 6 2 Lavabo Recamara, Areas verdes
= Limpieza 2 Regadera
4 Funcionalidad
o= -
< comodiad 2 sillones (1 plaza) | | o
= Descansar lluminacion Areas verdes, Cocina, Area de la
= Terraza 46.00 m2 L Huespedes 6 Mesa ~ . .
= Contemplar Ventilacion Banera de Hidromasajes
< s 2 Camastros
w Tranquilidad
%]
< Comer ’ Barra
o} Tomar gg;zdldgd Fregadero
> . Ocio . - Refrigerador Terraza, Recamaras, Area de la
© Cocina 27.00 m2 . lluminacion Huespedes 6 - . .
Cocinar L Estufa Banera de Hidromasajes
. Ventilacion
Servir Tranauilidad 3 Bancos
Lavar 9 Alacena
Tranquilidad
Area Qe @ Bongro 23.00 m2 Ocio Ilum|ho§|9n Huespedes 6 Bgnera de. Areas verdes, Terraza, Cocina
de Hidromasaje Descanso Ventilacion Hidromasaje
Comodidad
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6.2 ANALISIS DE AREAS — ANEXO 8

IONA LOCAL AREA ACTIVIDADES CA:?&EFEE'?AS USUARIOS | No.USUARIOS | MOBILIARIO | LOCALES RELACIONADOS
Diseno 1 Cama
lluminacién matrimonial
Descansar L < - .
3 Recamaras 56.20 m2 Ventilacion Huespedes 8 4 Camas Area verde, Banos, Cocina
Contemplar R .
Comodidad individuales
Tranquilidad 2 Buros
Distribucién
‘é‘ lluminacién 3WC
o 3 Baros 24.60 m2 Aseo Ventilacion Huespedes 8 3 Lavabo Recamara, Areas verdes
3 Limpieza 3 Regadera
o Funcionalidad
- -
w comodiad 45illones (1 plaza) | . o
< Descansar lluminacion Areas verdes, Cocina, Area de la
o Terraza 53.50 m2 S Huespedes 8 2 Mesas - ) .
Contemplar Ventilacion Banera de Hidromasajes
=2 - 6 Camastros
I Tranquilidad
‘2 Comer Comodidad Barra
S Tomar o Fregadero
jur} . Diseno g .
S . Ocio P Refrigerador Terraza, Recamaras, Area de la
> Cocina 13.60 m2 . lluminacién Huespedes 8 - ) .
o Cocinar L Estufa Banera de Hidromasajes
. Ventilacion
Servir Tranauilidad 5 Bancos
Lavar 9 Alacena
Tranquilidad
Area (_je . Bonqo 37.40 m2 ocio ””m'_”‘jc“f’” Huespedes 8 Bgnero de. Areas verdes, Terraza, Cocina
de Hidromasaje Descanso Ventilacion Hidromasaje
Comodidad
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7. ANTEPROYECTO

7.1 PROPUESTA CONCEPTUAL

Al haber anadlizado y estudiado las necesidades del
proyecto y las dreas requeridas, se empezd a trabajar en el
disefio del hotel. Este se caracteriza por tener un eje
principal (desde el acceso principal hasta el Océano
Pacifico) el cual facilita la distribucidon de las instalaciones
principales y las circulaciones. Este eje es el punto que une y
distribuye de forma equitativa las 32 villas. Las circulaciones
secundarias se disenaron en forma orgdnica, las cuales dan
referencia al VORTEX que se crea naturalmente en el
momento que se une la Laguna de Coyuca y el Océano
Pacifico.

Las villas estan distribuidas de forma equitativa en todo el
terreno. Cada drea de villas cuenta con espacios verdes,
una alberca comun (con diferentes profundidades
dependiendo del drea en que se encuentre), una terraza
(que le da privacidad a cada villa), vy circulaciones
secundarias que las unen en el eje principal.

1. Acceso principal. Este se encuentra en la Avenida
Fuerza Aérea. Es el acceso para peatones y vehiculos.

2. Servicios Administrativos. Se ubica en la parte superior
izquierda del terreno: oficinas, bodegas, lavanderia,
comercio, banos y vestidores para empleados. En el drea
de estacionamiento esta ubicado el cuarto de maquinas y
de cisternas.

3. Servicios para el huésped. Ubicados en el lado superior
derecho del terreno. Tiene instalaciones dedicadas al
huésped como el gimnasio, SPA, banos para hombre y
mujeres, cafeteria y un drea para empleado.

Cruz Quintero José Angel / Diaz Aquina Maura Paulina
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u En el drea de servicios se encuentra el drea de cisternas y la
zona de fratamiento de aguas.
4. Eje Principal. Como lo dice el nombre es el eje central del
proyecto. Este corre desde el acceso principal, recepcion,
pdpala principal, alberca principal, restaurante, alberca
snack y desemboca en el club de playa (océano Pacifico).
El corredor tiene 4 vertientes principales, las cuales llevan a
las 4 diferentes dreas de villas.
5. Area de Villas Familiares. Ubicadas en el lado superior
izquierdo del terreno, con 6 villas familiares. Cuenta con
dreas verdes y una alberca comun de 0.60 m a 1.20 m de
profundidad. Esta zona cuenta con un tanque elevado del
lado izquierdo de la Palapa Principal.
6. Area de Villas Grupales. Ubicadas del lado superior
derecho del eje principal. Cuenta con 6 villa grupales con
dreas verdes y su respectiva alberca comin de una
profundidad entre 1.20 m y 2.20 m. Esta zona cuenta con
un tanque elevado del lado derecho de la Palapa
Principal.
7. Area de Villas Individuales y de Descanso. Ubicadas en
la parte inferior del terreno. Estas estdn distribuidas
equitativamente de los dos lados del eje, 6 villas de
descanso y 14 villas individuales las cuales comparten dos
albercas comunes de 1.20 m a 2.20 m de profundidad. Esta
zona cuenta con dos fanques elevados a los dos costados
del Restaurante — Bar.
8. Club de Playa. Punto donde desemboca todo el terreno,
ubicado en la parte inferior del terreno (océano Pacifico)

HOTEL BOUTIQUE
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7.2 ESQUEMA GENERAL

Simbologia

B Area del Club de Playa

I Corredor Principall
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7.2 ESQUEMA
VILLA PAREJAS

Simbologia
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7.2 ESQUEMA
VILLA DE DESCANSO -
FAMILIAR
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7.3 ESQUEMA
VILLA GRUPAL

Simbologia
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8. DESARROLLO DEL PROYECTO

8.1 BAMBU

El material principal en este proyecto es el BambuU, el cual tiene las siguientes caracteristicas:
Liviano, por lo que no requiere cimentaciones complejas;

*Excelente aislante térmico;

* Flexible (gracias a que tiene fibras de gran resistencia dispuestas en las paredes de un tubo),
*Gran resistencia a esfuerzos fisicos y mecdnicos;

*Resistencia a los sismos;

* Material de bajo costo;

*Facil de manipular

Para poder tener todas estas caracteristicas constructivas, el bambU debe de llevar un proceso de
preservacion. Primero el bambU debe de secarse: posicion vertical, no debe tener contacto con la intemperie
ni el suelo, y bien ventilado (el tiempo de esta fase depende del grado de madurez, contenido de humedad,
el grosor de las paredes del bambu y las condiciones del secado). Después, se debe sumergir por mas de 5
horas en una solucidon denominada Pentaborato (1 kg. de acido bdrico, 1 kg. de bérax y 50 litros de agua).
Finalmente se debe dejar escurrir en forma vertical. Este proceso es esencial para el uso del bambuy, ya que
de evita los ataques de insectos y hongos, y a su vez le da una vida de entre 30 y 50 anos. Otro tratamiento
que se le debe dar es una aplicacién a base de aceite de linaza con trementina, esto fungird como
proteccion contra los rayos del sol (decoloracién, dano, y repelente de insectos).

La produccidn principal de este material esta en Veracruz, pero se encontrd una especie que reducird los
costos de envid ya que se produce en el Estado de Guerrero: Otatea Acuminata SSP Aztecorum?, especie

que también se da en los estados de Sonora, Chihuahua, Sinaloa Durando, Nayarit, Jalisco, Michoacdn,
Querétaro, Puebla y el Edo. de México.

5> BAMBUVER www.bambuver.com
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b En el proyecto se utilizard el bambu con un didmetro de 10 cm vy se trabajan claros entre 6 y 8 m. de largo, de
entre 4y 5 anos. Ver tabla 1 “Propiedades de diseno de diferentes materiales estructurales y del bambue .

Material | Resistencia de Disefio | Masa por Volumen |Relacion de Resistencia] Médulo de Elasticidad | Relacion de Rigidez
(R) (M) (R/M) (E) (E/M)
(KG/CM2) (KG/M3) (KG/CM2)
Concreto 82 2,400 0.032 127,400 53
Acero 1,630 7,800 0.209 2,140,000 274
Madera 76 600 0.127 112,000 187
Bamby 102 600 0.17 203,900 340
¢ PRESPECTIVAS DEL BAMBU PARA LA CONSTRUCCION EN MEXICO
VAR AT A AR
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. 8.2 DESARROLLO DEL PROYECTO

El proyecto VORTEX desde su inicios fue un proyecto dedicado a la bUsqueda de una simbiosis entre lo natural
y el espacio para el hombre. Se buscaron alternativas, no solos en el diseno, sino constructivas, que logren
cumplir este objetivo. Los materiales y sistemas constructivos utilizados en este proyecto son:

*Bambu: es un material apto para construcciones de esta indole y ayuda a seguir con la pauta de un
proyecto de bajo impacto. Esto gracias a que es un material con un facil manejo (posibilidad de
autoconstruccion), es un material renovable (de rdpida reproduccion, el uso de este material en este
proyecto fomentaria el uso en las construcciones y a su vez a la reforestacion).

Bambucreto: método constructivo que sustituye el acero en la estructura de muros y losas. Las caracteristicas
de este sistema son: ecoldgico, tiene buena estabilidad, tiene buena resistencia sismica, a huracanes y a la
lluvia. Es muy parecido al sistema tradicional acero - cemento, solo que en esta ocasidn el esqueleto
(estructura: vigas y columnas) del proyecto estdn hechos de bambu, el cual es cubierto con concreto. Para
lograr una mejor calidad en este sistema se debe trabajar con canas mayores a 4 anos y se debe de prevenir
el ataque de insectos, humedad y fuego. Existen varios tratamientos quimicos y naturales. El mas eficiente es
el preservativo quimico que actia como fungicida e insecticida.

*Alfombras modulares y ecolégicas BESCO, en acabado en loseta vinilica homogénea. Sus caracteristicas
son: baja dependencia del petréleo, bajo consumo de energia a la hora de su produccion, y son hechos con
materiales reciclados como PVC vy PET.

*Ecocreto. Se escogid este material por su permeabilidad, y asi captar y reciclar todas las aguas pluviales.

*/apatas aisladas de concreto y muros de confinamiento, hechos con troncos de arboles reciclados de la
zona. Este muro sirve para evitar el movimiento de la cimentacién causado por la arena.
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B VILLAS
Sistema constructivo: Bambucreto / palafitos
Acabados:
Pisos en bambu
Piso de banos: alfombra modulares y ecolégicos, con acabado en loseta vinilica.
Muros con acabado en yeso y pintura vinilica.
Cimentacion: zapatas aisladas de concreto y muro de confinamiento.

SERVICIOS
Sistema constructivo: Bambucreto
Acabados:
Pisos en bambu
Piso de banos, bodegas y lavanderia: alfombra modulares y ecolégicos, con acabado en loseta
vinilica.
Muros con acabado en yeso y pintura vinilica.
Cimentacion: zapatas aisladas de concreto y muro de confinamiento

PALAPA PRINCIPAL
Sistema constructivo: BambuU con techo de palma.
Acabados:
Pisos en bambu.
Cimentacion: zapatas aisladas de concreto y muro de confinamiento.

RESTAURANTE
Sistema constructivo: BambuU con techo de palma.
En la cocina y banos se utilizard Bambucreto.

IRT=X
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b Acabados:
Pisos en bambu.
Piso de banos y cocina: alfombra modulares y ecoldgicos, con acabado en loseta vinilica.
Muros con acabado en yeso y pintura vinilica.
Cimentacion: zapatas aisladas de concreto y muro de confinamiento

ALBERCA SNACK

Sistema constructivo: Bambucreto.

Acabados:
Pisos en alfombra modulares y ecoldégicos, con acabado en loseta vinilica.
Muros con acabado en yeso y pintura vinilica.

Cimentacion: zapatas aisladas de concreto y muro de confinamiento

EXTERIORES
Acabados:
Pisos de las circulaciones y los contornos de las albercas en concreto ecoldgico.

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias

Las aguas negras se enviaran a un Biodigestor Rotoplas’, el cual ademds de limpiar el agua, le quitara los
malos olores. Después se enviaran a un pozo de absorcion.

Las aguas grises serdn recicladas, estas pasaran por un filtro, trampa de grasas, y después se enviardn a los
canales ubicados a los costados de las circulaciones secundarias. Este sistema de reciclaje serd bdsico,
ecoldgico y econdmico: lirios y peces.

Reciclaje de Aguas Pluviales
De igual forma, las aguas pluviales se reciclardn. Estas serdn colectadas, luego se enviaran a la un filtro UP-
FLO, y finalmente se enviaran a los tanques elevados para ser reutilizadas en las villas.
Ty
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Instalaciones Hidraulicas

Las instalaciones hidrdulicas del proyecto pasaran por
todo lo largo del eje central del proyecto. De ahi se
distribuirdn a los 4 tanques elevados, de tal manera que
sea mas facil distribuirlas a lo largo del terreno. Estos
estardn ubicado en 4 puntos estratégicos, cerca del eje
principal, dividido en las 4 zonas de villas. Las cisternas
estardn ubicadas en el estacionamiento de los Servicios
Administrativos.

Por otra parte, también se busca el aprovechar la energia
solar para calentar el agua que va a las villas. Esto gracias
a la implementacion de calentadores solares en cada
azoteaq.

Instalaciones Eléctricas

En cuanto a estas instalaciones, se planteo utilizar dos
fuentes de energia: solar y eléctrica.

Para el alumbrado publico se utilizardn celdas solares que
generen la energia para el alumbrado.

En cuanto a las instalaciones generales se contempla
tomar la energia de la acometida que se ubica a un
costado del cuarto de maquinas. En el cuarto estardn
ubicados el medidor de la CFE, la planta de emergencia,
el interruptor de navajas y el tablero general. Este se
subdividird en varios tableros para poder tener un mejor
control de las instalaciones.
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8.3 INDICE PLANOS

[ | Planta General del Proyecto PP-EO3 pdg. 103 VI-04 pdg. 128
PP-G1 pdg. 77 PP-E04 pdg. 104 VI-05 pdg. 129
PP-EO5 pdg. 105 VI-06 pdg. 130
Planos Generales Etapa 1 PP-EQ6 pdg. 106 VI-IHO1 pdg. 131
PG-E1 pdg. 78 PPE-07 pdg. 107 VI-IHO2 pdg. 132
PG-E2 pdg. 79 VI-IHO3 pdg. 133
PG-IH1 pdg. 80 Planos Generales Alberca Principall VI-I1SO1 pdg. 134
PG-IH2 pdg. 81 AP-01 pdg. 108 VI-1S02 pdg. 135
PG-IP1 pdg. 82 AP-02 pdg. 109 VI-IEO1 pdg. 136
PG-IP2 pdg. 83 AP-03 pdag. 110
PG-IG1 pdg. 84 Planos Generales Villa de Descanso
PG-IG2 pdg. 85 Planos Generales Restaurante Bar VD-01 pdg. 137
PG-IS1 pdg. 86 RB-01 pdg. 111 VD-02 pdg. 138
PG-IS2 pdg. 87 RB-02 pdg. 112 VD-03 pdg. 139
PG-IE1 pdg. 88 RB-03 pdg. 113 VD-04 pdag. 140
PG-IE2 pdg. 89 RB-04 pdg. 114 VD-05 pdg. 141
RB-05 pdg. 115 VD-06 pdg. 142
Planos Generales Servicios RB-06 pdg. 116
SR-01 pdg. 90 RB-EQ1 pdag. 117 Planos Generales Villa Familiar
SR-02 pdg. 91 RB-E02 pdag. 118 VF-01 pdg. 143
SR-03 pdg. 92 VF-02 pdg. 144
SR-04 pdg. 93 Planos Generales Alberca Snack VF-03 pdg. 145
SR-05 pdg. 94 AS-01 pdg. 119 VF-04 pdg. 146
AS-02 pdg. 120 VF-05 pdg. 147
Planos Generales Palapa Principall AS-03 pdg. 121 VF-06 pdg. 148
PP-01 pdg. 95 AS-04 pdg. 122
PP-02 pdg. 96 AS-05 pdg. 123 Planos Generales Villa Grupal
PP-03 pdg. 97 AS-06 pdg. 124 VG-01 pdg. 149
PP-04 pdg. 98 VG-02 pdg. 150
PP-05 pdg. 99 Planos Generales Villa Individual VG-03 pdg. 151
PP-06 pdg. 100 VI-01 pdg. 125 VG-04 pdg. 152
PP-EQ]1 pdg. 101 VI-02 pdg. 126 VG-05 pdg. 153
PP-E02 pdg. 102 VI-03 pdg. 127 VG-06 pdg. 154
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A TANQUE ELEVADO
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A
VOORTEX

VORTEX

MEDIDOR  VALV. DE COMPUERTA
REGISTRO DE_ACCESO q ) HOTEL BOUTIQUE
60 x 60 cM. CAJA DE FIERRO FUNDIDO T BARRA DE COYUCA
f o / MUNICIPIO DE COYUCA DE BENITEZ
. I} -~ IN4 I ESTADO DE GUERRERO
TUBO DE VA .
DE TOMA VENTILACION LLAVE DE ) A CISTERNA ‘
MUNICIPAL INSERCION T | J - ——
LLAVE DE BANQUETA \ \
- ABRAZADERA ‘ ,f \
o TUBO DE ASBESTO 200 MM. I o |
< AL \
’_
CISTERNA CAP. 150,950 LTs. DETALLE DE TOMA MUNICIPAL !
L |
\ i
IR CALCULO DE CISTERNA
L] | .y
T T PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE POR DIA
20 9.50 ASESORO
PLANTA CISTERNA DOTACION: ARQ. JOSE AVILA
ALOJAMIENTO ARQ. MA. DE LOS ANGELES
HOTELES, MOTELES Y VIZCARRA
CASA DE HUSPEDES 300L / HUESPED /DIA ARQ. ROBERTO GONZALEZ
HUESPEDES 130 HUESPEDES
39,000 LITROS PROYECTO
REGISTRO DE_ACCESO TRABAJADORES |00L / TRABAJADOR /DIA
60 x 60 cM. LLAVE TRABAJADORES 65 TRABAJADORES
(RED. 38 X 32MM) \A TANQUE ELEVADO 6,500 LITROS
RIEGO Detalles
5 P
TUBO DE N RIEGO 5L/ M2 / DiA Generales
P VENTILACION AREA DE RIEGO 25995.00 M2 129,975 LITROS TITULO
oe Tomd L | ULA DE FLOTADOR. < ; CirRo
MUNICIPAL 7} CAMARA DE AIRE. e Instalacion Hidraulica
CON FUNDAMENTO EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE LOS MUNICIPIOS DE
P . - Tesi
GUERRERO, LAS NECESIDADES DE RIEGO SE CONSIDERAN A RAZON DE 5LTS/M2/DIA ASI, ests
COMO EN EL ARTICULO 150, LAS EDIFICACIONES DEBEN CONTAR CON UNA CAPACIDAD ESCALA: -
o ol PARA ABASTECER DOS VECES LA DEMANDA DIARIA DE AGUA POTABLE A LA EDIFICACION.
i - DISENO: CRUZ / Diaz
DOTACION TOTAL POR DIA 175,475 LITROS
CISTERNA CAP. 150,950 LTS. DOTACION SEGUN REGLAMENTO 350,950 LITROS / .
v DIBUJO: CRUZ / DiAZ
b, ||~r\ EL TOTAL DE AGUA SE DIVIDIRA ENTRE LA CISTERNA Y CUATRO TANQUES ELEVADOS
— [~ PICHANCHA  LARGO 9.50M, ANCHO 4.60M, ALTURA 3.50M.
- [ ™ = = CISTERNA 150.95 M3 150.95 M3
DIAMETRO 4.00M, ALTURA 4.60M, ALTURA DE MONTAJE 15.00M FECHA: FEBRERO - 2015
CORTE CISTERNA CARCAMO DE PICHANCHA TANQUE ELEVADO 50.00 M3 200.00 M3
SUCCION 350.95 M3 ; PROYECTO No.
CLAVE DE PLANO
o _ PG-1H2
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ESQUEMA DE RECOLECCION DE AGUA PLUVIAL

CONDUCTOR DE
AGUAS PLUVIALES

COLECTOR DE —

AGUAS PLUVIALES

// /.

el

HACIA TANQUE
ELEVADO

g
7

P0Z0 DE CONCRETO ARQUETA

COLECTOR o
PARA FILTRO UP-FLO

REJILLA DE ENTRADA

BYPASS SIFONICO
CON DERIVACI
PARA FLOTANTES

MODULO DE FILTRO

MODULO DE DESCARGA

PAQUETE DE MEDIOS
DE DRENAJE

CRIBA ANGULADA
PUERTO DE DRENAJE

TUBO EFLUENTE

SUMIDERO O CARCAMO

FILTRO UP-FLO

DITAMENTO PARA IMPERMEABILIZANTE
— DE SEDIMENTOS

MURQ

{_SOPORTE TIPO PERA

COLADERA DE AZOTEA

; //:///:, 2

ALZADO

PLANTA
ARQUETA DE PASO

CUPULA Y CANASTILLA REMOVIBLE

TIPO DE ARQUETAS

PIEZA REM
COLOCACION

COLADERA DE AZOTEA

COLADERA HEIVEX MODELO LLL-X

oV
N DE
SALIDA DE ROSCA PARA TUBO DE 4" 0 6" DIAM.

COLADERA PARA PRETIL MARCA HELVEX
SERIE 4950 , MODELO 4954 DE HIERRO

FUNDIDO, CON PINTURA ESPECIAL ANTICORROSIVA

REJILLA REMOVIBLE, CON_ADITAMENTO ESPECIAL

PARA LA COLOCACION DEL IMPERMEABILIZANTE

SALIDA LATERAL CON ROSCA PARA TUBO DE 4" 0 6" DIAM.

—PENDIENTE MINIMA 2%

—MORTERO
JILLA REMOVIBLE

"ADITAMENTO PARA
IMPERMEABILIZANTE

|_ROSCA ESTANDAR
|—Tuso P.v.C.

| FirRME

-
?fl | _copo 45°, 4" P.V.C.

BAJANTE DE COLADERA DE PRETIL

LOS DESVIOS SE ENCONTRARAN A CADA
3.00 MTS. CON EL PROPOSITO DE DISMINUIR
LA VELOCIDAD DEL CAUDAL DE AGUA.

CoDo 45°, 4" P.V.C.

ALZADO Cobo 45°, 4" P.V.C.

PLANTA
ARQUETA SIFONICA

DESVIOS DE BAJADAS PLUVIALES

COLADERA PARA AZOTEA DE HIERRO FUNDIDO
CON PINTURA ANTICORROSIVA, CUPULA Y
CANASTILLA DE SEDIMIENTOS EN UNA SOLA MNA

£, ANILLO ESPACIAL PARA LA
IMPERMEABILIZANTE,

BAJADA PLUVIAL
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ARQUETA

VISTA EN CORTE

-\TAPA 0.60x0.60

DE PLANTA TIPO

i

o
=
%]

ENTRADA AIRE
PVC 110M

\SAUDA AIRE

PVC 110MM.

TAPA 0.60x0.60

ANGULO DE ["X1/2"

RE.

REGISTROS
JILLA DE |/2" DE ESPESOR

ANCLANDE ALAMBROA DE /4"

ANGULO DE ["X1/2"

PVC '| |' PVC 110MY- —
— L
[ PVC C-10 50MM.
— ARIEGO
28 ™
23 N\re calv. 2
=
<
O<T
[als) \WCE\i MAXIMO
FUNCIONAMIENTO
PVC 110 1.=5 % min. 4 Y
[as}
<
o
<<
= :%- o NIVEL MINIMO
:[—. CORTA
+4— S FUNCIONAMIENTO
VISTA EN PLANTA
SISTEMA DE TRATAMIENTO
A CANAL
ENTRADA AIRE TAPAS DE_REGISTRO l
PVC 110MM. 7 315MM.
ARQUETA
/ VENTILACION
PVC 110MM.
< PVC CH /_
W =0 —| SH—

PLANTA DE TRATAMIENTO

6.15 MTS. !

PLANTA TIPO 18 M3

BOMBAS
DE IMPULSION

CAMARA C\SISTEMA
BOMBEO PARA RIEGO

VARIABLE

0.20]

ARQUETA PARA GRASAS Y FANGOS

ARQUE

.

FANGOS

TA SIFONICA

GRASAS
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LAS VIGAS DEBEN LLEVAR
UN NUDO EN SUS EXTREMOS

DE NO EXISTIR EL NUDO SE
PRODUCE EL APLASTAMIENTO

Los BAMBUES QUE SE UTILICEN COMO VIGAS
0 SOLERAS DEBEN CORTARSE EN TAL FORMA
QUE QUEDE UN NUDO EN CADA EXTREMO O
PROXIMO A EL, DE LO CONTRARIO LAS
CARGAS VERTICALES TRANSMITIDAS POR
COLUMNAS APOYADOS EN LOS EXTREMOS DE
LA VIGA PUEDEN PRODUCIR SU
APLASTAMIENTO.

i

SECCION DE BAMBU CON NUDO g

DE NO SER POSIBLE QUE UN NUDO COINCIDA
CON UNO DE LOS EXTREMOS DE LA VIGA, DEBE
NTRODUCIRSE EN ESTE UN CILINDRO DE
MADERA O UNA SECCION CORTA DE BAMBU
QUE TENGA UNO 0 DOS NUDOS Y EL MISMO
DIAMETRO QUE EL DEL INTERIOR DE LA VIGA.
SI EL NUDO DE LA SECCION SOBRESALE DEBE
LIMARSE.

UNION DEL DIAGONAL O RIOSTRA CON LA COLUMNA.

D2

TIRANTE

TORNAPUNTA

UNION DEL DIAGONAL CON LA PARTE
INFERIOR DEL TIRANTE O DE UNA VIGA.

D4

UNION CON DOBLE CUNA DE MADERA.

COLUMNA C2

AJUSTADOR DEL AMARRE

AJUSTADOR DEL AMARRE

UNION CON PASADORES Y AJUSTADORES DEL AMARRE.

TRABE TI

BAMBU

TORNILLO DE ALTA
VELOCIDAD

TORNILLO DE ALTA
VELOCIDAD

BAMBU D5

DETALLE DE TRABE DE

TORNILLO DE ALTA VELOCIDAD

COLUMNA C1

DETALLE DE COLUMNAS D6
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CUANDO SEA NECESARIO PERFORAR LA GUADUA PARA INTRODUCIRLE PERNOS, DEBE
USARSE TALADRO DE ALTA VELOCIDAD Y EVITAR IMPACTOS.

TODOS LOS CANUTOS A TRAVES DE LOS CUALES SE ATRAVIESEN PERNOS O BARRAS
DEBEN RELLENARSE CON MORTERO DE CEMENTO.

EL MORTERO DEBE SER LO SUFICIENTEMENTE FLUIDO PARA PENETRAR
COMPLETAMENTE DENTRO DEL CANUTO. PUEDE PREPARSE EL MORTERO DE RELLENO,
POR VOLUMEN, UTILIZANDO UNA RELACIOON DE 4 A | ENTRE EL AGREDADO FINO Y
EL CEMENTO.

HUECO PARA PASADOR

-/ MORTERO

* SALIDA DE AIRE

DETALLE DE UNIONES PERNADAS

FABRICAR CONEXIONES

CARUTO CON MORTERO
|- PERNO

LAS UNIONES ZUNCHADAS PUEDEN UTILIZARSE PARA
ARTICULADAS.
CONEXIONES QUE DEBAN RESISTIR TRACCION.

PARA

DETALLE DE UNIONES ZUNCHADAS

LA GUADUA NO DEBE ESTAR EN CONTACTO DIRECTO CON EL SUELO, LA MAMPOSTERIA O EL CONCRETO. DE TAL
MANERA, LAGUADUA SE APOYA SOBRE UN SEPARADOR DE METAL U OTRO MATERIAL IMPERMEABLE.

CARUTOS CON MORTERO -~

DADO DE HORMIGON .
DADO DE HORMIGON

DETALLE DE UNION CON SOLERAS

BaMBU

—
N—

PERN
450
| \

BaMBU

ANGLAJE METALICO

ANGLAJE METALICO

BAMBU

NGLAJE METALI

ANGLAJE METALICO

DETALLE DE UNION PARA APOYO DE VIGA

BAMBU

7

DA%

DETALLE DE UNION

PERNO

PERNO

PERNO

D7
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b Imagen de la maqueta de la Villa Individual. Imagen de la maqgueta de la Villa de Descanso.
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b Imagen de la maqueta de la Villa Familiar. Imagen de la maqueta de la Villa Grupal.
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9. COSTOS

A continuacién se explicardn las fuentes de los costos y de financiamiento del proyecto para que
posteriormente se presente una tabla resumen con las cifras exactas de cada rubro.

El proyecto VORTEX presenta un costo total de $188,723,959 pesos. Los elementos que componen al costo son
los siguientes:

o Costo del Terreno. El dato se obtuvo a partir de contactar personalmente a los duenos del terreno.

. Costo Construccion. El costo de construccion para este proyecto es de $14,045.00 MXN por m?2, segun la
tabulaciéon de la Cdmara Mexicana de la Industria de la Construccion 2012. El drea construida para la
Primera Etapa es de 11,454 metros cuadrados.

o Costo de Recuperaciéon. Es el costo que se debe recuperar una vez recibido el préstamo del Programa
de Asesoria y Clasificacién de Proyectos por parte del FONATUR.

Se fiene planeado que el financiamiento provenga de diversas fuentes ya que al ser un proyecto que inicia
desde cero (la compra del terreno) y que pretende lograr todo el desarrollo en fres fases, dificimente se
puede conseguir la inversion total de un solo sector.

Debido a que este es un proyecto de arquitectura sustentable, como primer fuente de financiamiento se
propone un tipo de inversibn en especie, no en dinero. Esto quiere decir que aprovecharemos las
caracteristicas socio demogrdficas de la zona para absorber y distribuir los costos, platicando con los duenos
de los terrenos en donde se tiene planeado ubicar el hotel para que se les proponga un esquema particular.
Esta propuesta consiste hacer a los duenos de los terrenos, socios del hotel a cambio de su terreno, esto
vendria de la mano con una indemnizacién temporal para que puedan establecerse en otro sitio en lo que el
hotel estd terminado. Este esquema ayudaria a no tener que buscar una inversion en dinero mds elevada
para pagar el terreno y ayudaria a los habitantes de la zona a incrementar su nivel socioecondmico, no solo a
los duenos del terreno sino que a la mayoria de la barra de Coyuca.

\/ C) RTEX
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b Los beneficios de éste esquema se ven reflejados en Tabla 1. Costos que presenta la diferencia del costo
tanto en el escenario en dénde se compra el terreno como en el que se hacen duenos a los ejidatarios. Si
bien este modelo disminuye la inversion inicial, es necesario buscar tres fuentes mds de financiamiento para el
pago de la construccion, la indemnizacion temporal de los duenos del terreno y los primeros costos operativos
de la fase 1. Por lo tanto se presenta la siguiente propuesta:

1) Programa de Asesoria y Clasificacion de Proyectos del FONATUR®
Este programa apoya econdmicamente los proyectos que cuenten con estas caracteristicas:

*Debe ser relacionado con las actividades turisticas.

*El proyecto debe buscar el desarrollo de empleos vy flujo de divisas en la localidad.

*Debe buscar el fortalecimiento de la industria turistica (sin importar su ubicacion geogrdfica en la

Republica).
Para que se otorgue el apoyo se debe presentar el proyecto arquitectdnico estructurado, plan de costos,
beneficios a la comunidad y plan de desarrollo. Una vez que el proyecto es presentado, el Comité de
Calificacion de Proyectos lo evaliua y presenta una resolucion en seis semanas, siempre y cuando cuenten
con toda la informacidén necesaria para evaluarlo. El apoyo consiste en $65,000,000 con un costo de
recuperacion (ya incluida en los costos del proyecto) de $113,180 y la presentacion de resultados durante los
primeros tres anos.

2) Venta de Acciones del proyecto
Esta consiste en vender una parte de la compafia en acciones. Lo que se realizard es obtener el Valor
Presente Neto del proyecto, se calculard la Tasa de Retorno de Inversidon y asi se podrd valuar a
VORTEX. Una vez con ese dato y con una proyeccion de utilidades a 5 anos, se creard un esquema de
acciones en dénde las personas fisicas o morales que quieran invertir en el proyecto tendrdn que estar
de acuerdo con los términos y condiciones para los accionistas. Esto quiere decir que podrdn formar
parte del consejo directivo de la empresa y tener poder de voto,

8 FONATUR via web a 15/12/12: http://www.fonatur.gob.mx/es/prod_serv/index.aspemodsec=01-PACP PR S N
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b sin embargo la decisidon final dependerd de los duenos del hotel (en este caso de los duenos del terreno y en
una menor proporcion de nuestra parte). Este tipo de accionistas capitalistas se pueden encontrar en las
Cdmaras de Comercio o en Asociaciones privadas, como por ejemplo Endeavor?. Esta sociedad de
inversionistas se dedican invertir en proyectos desde $10,000,000 mxn hasta $70,000,000 mxn dependiendo del
porcentaje de la empresa que se les otorgue. Para un proyecto como Vortex, piden en promedio el 20% de la
empresa a cambio de una inversion aproximada de $40,000,000 mxn para poder cubrir los primeros costos de
construcciéon antes de poder recibir ganancia alguna.

3) Inversionistas en Proyectos Iniciales o mejor conocidos como Inversionistas Angel

Este tipo de asociaciones se encargan de recibir y evaluar un gran nUmero de proyectos, dependiendo
del tipo de proyecto contactan a un inversionista, que se les conoce como “angel” ya que su inversion
no estd comprando una parte del proyecto sino que en términos burdos, Unicamente estdn prestando
dinero esperando recibir un bajo retorno en un fiempo determinado porque cree en el proyecto. Se
encontré una fuente llamada “Angeles Inversionistas”!° la cual aporta de $4,000,000 mxn hasta
$15,000,000. Para este caso se buscard una inversion de $10,000,000 mxn con una promesa de
recuperacion en tres anos a partir del préstamo.

Esto da un Ingreso total de $115,000,000. Se fiene presente que el costo del proyecto es mayor que las fuentes
de financiamiento, sin embargo se plantea que se empiece a generar flujo de dinero para poder terminar de
pagar el costo de construccion, siempre llevando un ritmo creciente, no intentar hacer todo desde un
comienzo.

Una vez terminado el proceso de construccion y con flujos positivos de efectivo, se procede a pagar a los
inversionistas angel en el tiempo establecido y acordado con ellos. Para el caso de la venta de acciones del
proyecto no se tiene que desembolsar una canfidad en un fiempo determinado, sino que al final del ano se
pagardn sus dividendos.

Como siguiente paso, se presenta la tabla con los costos y el financiamiento de cada uno de los actores
mencionados anteriormente:

? ENDEAVOR via web a 15/12/12: http://www.endeavor.org.mx/ -~
10 Angeles Inversionistas via web a 15/12/12: http://www.angelesinversionistas.com.mx/inicio RS INANERE

\/ C) =1 A

Cruz Quintero José Angel / Diaz Aquina Maura Paulina 163



IS BN R TR N P N Y e

Costos Totales Cantidad m2 Costo Unitario Total SMXN Comentario
Recordar que debido al esquema planteado de
$ negociar el terreno por el negocio, no se
(SR TR o500 200.00 $ 1770 L0 absorberd este costo, se presenta el siguiente
que es el de indemnizacion.
Indemnizacion Temporal por Construccion $ $ 2,000,000 =i (.:OS.T? s presenta en el caso de
- - negociacion del ferreno
Costo Construccién Fase 1 10,000 $ 1404500 | $ 160,871,430 | S9°108 e acverdo con Tabulacion de la CMIC
IVA Construccién Fase 1 $ 25,739,429 IVA de 16% de acuerdo con el SAT
Costo Construccién Fase 2 $ -
IVA Construccién Fase 2 $ " | Se incurrird en estos costos con las ganancias y
dividendos una vez que esté funcionando el
Costo Construccién Fase 3 $ - | hotel en su primera fase .
IVA Construccién Fase 3 ) _$ $ -
De acuerdo el préstamo esperado, el FONATUR
Costo Recuperacion FONATUR $ $ 113,100 2lele ?STO conngeel Sy rIreIelelnk
- - establecido en el Programa de Asesoria y
Clasificacion de Proyectos.
Costo Vortex Fase 1/ Compra de Terreno S 206,423,959
ﬁosto \.lori.elx Fase 1/ Esquema de s 188,723,959
egociacion

En color rosa se presentan los Costos que tenemos que cubrir en una primera fase con el esquema de
negociacion presentado a los ejidatarios.

VIR TEXK
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Ingresos Total $ MXN Comentario
Fuente 1) PACP FONATUR
Préstamo Total | $ 65,000,000
Fuente 2) ACCIONISTAS
Valor Total de Inversiéon $ 40,000,000
Fuente 3) INVERSIONISTAS EN PROYECTOS NUEVOS
Valor Total de Inversiéon $ 10,000,000
Total Ingreso para Fase 1 S 115,000,000
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10. CONCLUSIONES

b Al comenzar el proyecto “Hotel Boutique VORTEX" se realizd una investigacion acerca del municipio de
Coyuca de Benitez y en especial del predio de interés. A partir de la investigacion surgieron las premisas
mencionadas en las primeras secciones de esta tesis y las cuales permitieron guiar el desarrollo del complejo
turistico hacia un Hotel Boutique relacionado con el turismo ecoldgico. Ahora, una vez finalizado, se puede
contrastar las premisas con lo visto e investigado posteriormente y llegar a las siguientes conclusiones:

Como consecuencia de la sinergia entre el diseno, la naturaleza y los alcances tecnoldgicos, el concepto
principal de esta tesis evoluciond de estar enfocado al ecoturismo a la unidén de un espacio ideal para el
descanso, la convivencia con la naturaleza, el deleite gastrondmico y la prdctica de deportes acudticos,
entre otros. Siempre cuidando el diseno vanguardista y su relacién con la funcionalidad. Esto ayudd a cumplir
la premisa de aportar un trabajo arquitecténico que cumple con todas las expectativas econdmicas, ya que
es redituable, pero nunca dejando de lado el cuidado del ambiente. Caracteristica que se intenta alentar, no
solo entre los arquitectos, sino enfre toda la comunidad universitaria. Ya que si queremos mejorar la calidad
de vida en este planeta, se deben empezar a implementar alternativas de bajo impacto ambiental.

Es poco comun enconftrar este tipo de complejos en la zona de la Laguna de Coyuca ya sed porque se debe
cumplir al pie de la letra la normatividad en cuestion o porque las grandes corporaciones adn no se han dado
cuenta de lo rentable a corto, mediano y largo plazo que esto significa. Por esta razén también se busca
aportar en el crecimiento del empleo, generacion de divisas, incremento del flujo de inversiones en
infraestructura tanto nacional como extranjera, y principalmente el desarrollo del nivel de vida de las personas
de todo el municipio.

Por Ultimo, este proyecto ha ayudado a reflexionar que si bien investigar la normatividad, evaluar la viabilidad
del proyecto, conceptualizar, disenar y plasmar la idea en planos es indispensable para la construccidén de un
proyecto. Es muy importante la flexibiidad que se debe tener para adaptar las ideas al lugar, a las
condiciones climatoldgicas y a los clientes potenciales, y no buscar imponer un concepto en un ambiente
que no lo acepte. Asi como pensar en proyectos sustentables que generen bienestar ecoldgico, econdmico y
principalmente social.
RTINS
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