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1. INTRODUCCION

EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES S. XVI

La Ex-hacienda Molino de las Flores se localiza en el municipio de Texcoco, esta hacienda
tiene sus origenes poco después de la llegada de los espafioles a la zona, en el siglo XVI,
cuando el peninsular Juan Vazquez obtiene la merced real para establecer un batan, es
decir, una propiedad que iba a ser destinada a la produccion de textiles. Tiempo después,
se inicio en la hacienda la produccion de harina de trigo, cuya explotacion dejé importantes
dividendos a la propiedad que rapidamente se convirtio en una de las mas présperas de la
region, adoptdé su denominacion actual debido al apellido de uno de sus duefios, Alfonso
Flores de Valdez.(1)

La hacienda siguioé en auge hasta la época porfiriana, cuando en adicion a las actividades
antes mencionadas, también se producia gran parte del pulque que abastecia a la Ciudad

de México. Sin embargo, con la Revolucion Mexicana la propiedad fue abandonada y sufrié
un fuerte deterioro que dejo gran parte de sus edificios convertidos en ruinas, hasta que el
lugar fue declarado Parque Nacional por el presidente Lazaro Cardenas en 1937. (1)

En la actualidad ese mismo deterioro constituye uno de sus atractivos, ya que la Ex-
hacienda Molino de las Flores ha visto filmar entre sus muros mas de cincuenta peliculas
mexicanas y extranjeras. Asimismo es un importante sitio de recreo para los habitantes de
las comunidades vecinas que lo visitan principalmente los domingos.

La Ex-hacienda Molino de Flores es un casco que comprende distintos edificios: Tienda de
raya, Horno de pan, Macheros, Tinacal, Administracién, Portero, Talabartero, Cochera,
Caballeriza, Entrada, Monturas, Caballerangos, Iglesia de San Joaquin, Curato, Molino,
Casa principal, Trojes, Casa de visitas, Rancherias, Capilla del Sefior de la Presa. (1)

1. Manuel Romero de Terreros. Antiguas haciendas de
México. Editorial Patria S.A. México




MARCO CONTEXTUAL

2. CONTEXTUALIZACIAN

1. Manuel Romero de
Terreros. Antiguas
haciendas de México.
Editorial Patria S.A. México

2. Parque Nacional Molino
de las Flores. Secretaria de
Agricultura y Recursos
Naturales. Subsecretaria
Forestal y de la Fauna.
SARH México 1979.

3. Arg. Claudio Bernardo
Ostria Gonzalez, Tesis
para obtener titulo de
maestria. “Hacienda Molino
de Flores”. UNAM 1991.

En el presente documento analizara la “Ex-Hacienda Molino de las Flores”, ubicado en el
parque nacional del mismos nombre, en Texcoco Estado de México. La hacienda tienes sus
origenes en el siglo XVI y fue transformandose a través de dos siglos, tal y como iban
cambiando los propietarios y segun las necesidades que se demandaban en su momento
histérico. La Ex-hacienda fue muy préspera y tuvo grandes momentos de auge, gracias a su
ubicacion se aprovecho la corriente del rio Coxcuacos para mover los molinos, afios mas
tarde los molinos fueron conectados a la energia eléctrica, cabe mencionar también que en
el sitio donde se encuentra ubicado el casco se encontraban los jardines de Netzahualcoyotl
en cuya época fue de mucha importancia la existencia del rio Coxcuacos para sus
siembras.(1)

Por 1925, la hacienda paso a su ultima propietaria, una inglesa llamada Eva M. Scales, la
cual fue afectada por el reparto de tierras después de la revolucibn mexicana y es asi como
el casco fue abandonado. Para 1937, el casco dentro de 10 hectareas de tierra fue
declarado “parque nacional” por el ex-presidente Lazaro Cardenas. (1) (2)

El conjunto de edificios también es declarado “Patrimonio arquitectonico”, dicha
denominacion significa “testigo de una época o de un lugar”, implica por lo tanto raiz,
herencia, cultural trasmitida y se constituye un valor positivo del pasado, que ayuda a
intuir lo que queda por hacer.(3)

La sociedad a través del tiempo ha conservado y protegido edificios, que por sus
caracteristicas se han convertido en monumentos histéricos. Debido a las politicas de
resguardo que manejaban las comisiones de conservacidon de monumentos, los edificios
tenia que restaurarse fijandose solo en el hecho arquitecténico como un aspecto Unico.
Debido a esto los objetos arquitectonicos se han conservado como autenticas piezas de
museo; al ignorar su contexto y momento histérico en el que se encuentran, no guardan
ninguna relaciéon con su entorno.

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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3. Arg. Claudio Bernardo
Ostria Gonzalez, Tesis
para obtener titulo de
maestria. “Hacienda Molino
de Flores”. UNAM 1991.

De esta forma la sociedad actual al visitar sus centros histéricos solo encuentra piezas
notables de un pasado que no les pertenece y no pueden crear con los espacios un vinculo
gue los haga conocer su historia, entenderla, vivirla y relacionarla con su vida presente.

Por ello debemos conservar monumentos sin cambiar su condicion historica pero los
Rehabilitaremos acondicionando sus espacios para los usos que se les pueda dar hoy en
dia, de tal forma que los nuevos ciudadanos puedan identificarse con la sociedad a la cual
sirvieron en el pasado y adoptarlos como sus nuevos espacios habitables segun el uso
conveniente.

En el siglo XIX se intenta romper la oposicion de lo histérico-antiguo y lo moderno-
progresista, se empieza a suponer que todo lo antiguo ya estaba muerto y se oponia al
desarrollo del presente, de este modo los conceptos de moderno y progreso se desligan
de lo histérico. Basados en este pensamiento se arrasaron ciudades completas en busca
de falsos ideales de progreso. (3)

Todos los edificios necesitan mantener “un equilibrio arménico entre preservacion y
transformacion”. Se necesita realizar un estudio profundo sobre el estado de la estructura,
el estilo arquitecténico, su contexto social, urbano y climatico. Solo conociendo a
conciencia el edificio y su historia podremos decidir de que forma actuar sobre el.
Concluiremos I6gicamente que es lo que debe conservarse y que renovarse.

Una concepcion contemporanea de patrimonio arquitectébnico comprende por lo tanto, un
significado activo en el presente, que nos permita proyectar el futuro urbano.(3)

La humanidad tiene la necesidad de interactuar entre el pasado, presente y el futuro, en
la que el objeto arquitecténico participa con una condicion dual de ser para si y de ser
parte de una continuidad histérica.

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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IDENTIFICACION DE PROBLEMA

2. Parque Nacional Molino
de las Flores. Secretaria de
Agricultura y Recursos
Naturales. Subsecretaria
Forestal y de la Fauna.
SARH México 1979.

3. Arg. Claudio Bernardo
Ostria Gonzéalez, Tesis para
obtener titulo de maestria.

“Hacienda Molino de Flores”.

UNAM 1991.

4. Problemas actuales del
molino.mht . “Adelante” el
diario de los Mexiguenses.

3.1 DIAGNOSTICO

Como se ha mencionado las ruinas del casco de hacienda del Molino de las Flores tienen
sus origenes en el siglo XVI es asi como en el transcurso de 2 siglos fue obteniendo
agregados y modificaciones, en una época de mucha prosperidad econémica para sus
habitantes y trabajadores, es hasta la Revolucion mexicana en 1910 cuando la hacienda
sufre su primera causa de alteracion de origen SOCIO ECONOMICO, terminando asi con
Su etapa productiva. (2)

En 1937 es declarada dentro de 100 hectareas de tierra como parque nacional desde ese
entonces queda en completo abandono; en 1979 se pretende hacer una restauracion mal
dirigida en la cuales se usaron materiales y técnica inadecuadas que contribuyeron al
desgaste en las estructuras. (2)

En 1988 se contemplo una restauracion que ayudd a conservar algunos de los edificios
gue se encuentran en mejores condiciones hoy en dia. (3) La destruccion de los inmuebles
no ha sido solo por el paso del tiempo si no por la desmantelacién y vandalismo del cual
fueron objeto sus edificaciones por la falta de vigilancia. Actualmente y desde hace ya
muchos afos en el parque se han establecidos comerciantes informales que han
contribuido a la contaminacién del Ri6 Coxcuacos, ya que desechan sus liquidos a su
cauce. (4)

El conjunto de edificios de la Ex-hacienda Molino de las Flores se encuentra fisicamente
dafiado, en un estado avanzado y progresivo. Cuenta con un gran grado de humedad vy
abandono. Las causas de sus dafios se las podemos atribuir al paso del tiempo, a la
naturaleza y a las diferentes condiciones climaticas, estos se presentan al modificar las
diferentes propiedades de los materiales de construccion; y las ocasionadas por el hombre
gue son mas dificiles de comprender y que han dependido del comportamiento de éste.

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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4. CUANTIFICACIGON DE LA DEMANDA

Parque nacional molino de las flores:

55 hectareas recibe 3500 visitantes cada fin de semana
Sus visitantes proceden

*Distrito Federal (36.84%)

*Municipios del Estado de México, distintos a Texcoco

(29.69%)
* Municipio de Texcoco el 16%

» Otros estados distintos al de México recurren en un 12.4%.

Como llegan.

* 68% de los visitantes llegan al parque mediante vehiculo
particular
*29% lo hace en transporte publico

*El dia que se celebra el Sefior de la Presa llegan al parque
15,000 visitantes aproximadamente

Sitios mas visitados

* Capilla del Sefior de la Presa con 22.22%
* Casco de la Ex hacienda 10.5%

« Area de dia de campo 9.25%

« Area comercial 8.33%

« Area infantil con 5.86%

Actualmente cuenta con

«Areas de dia de campo 5 hectéareas
*Mesa-bancos, sanitarios y juegos infantiles
*Estacionamiento 1 hectarea

 Caseta de vigilancia.

*Administracion

* Vigilancia y limpieza

* Servicio telefonico y de energia eléctrica.
*Comercios de comida (ambulantaje)

130 locales

.

G5. sendero en el Parque Nacional
Molino de las Flores

Hotel boutiaue

“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO CONTEXTUAL 5. CONCLUSION DE DIAGNAOSTICO

5.1 OBJETIVOS

-Preservar la decadencia o destruccién del inmueble a través de los afios, las condiciones
propias y ambientales de la Ex-hacienda Molino De Las Flores, considerado por su valor
histérico y arquitectonico un monumento que es testigo de la época de prosperidad de las
haciendas en México durante el siglo XIX.

-Evitar el deterioro y la destruccion fisica de las obras de arquitectura existentes y de su
entorno, que resultan trascendentales por su significacion histérica y social.

-Devolver e incrementar las caracteristicas estructurales y constructivas sin destruir el
concepto arquitectonico del conjunto.

-Recuperar las caracteristicas espaciales originales que han sido alteradas a través del
tiempo. Esto es respetar todas las formas, volumenes, dimensiones, paramentos y
texturas, y en general la esencia arquitectonica y ornamental del conjunto.

-Resguardar el significado y la integridad original, obteniendo un resultado equilibrado y
armonico, en lo técnico, econdmico y en lo que se propone como complemento de lo
existente conciliando la escala, proporcion y trazado primitivo y ajustandose a los
requerimientos y lenguaje actuales para no producir confusion es decir no imponer si no
complementarse.

-Proponer una intervencion que pueda ser reversible al tiempo

-Dar soluciones técnicas y econOmicamente factibles al medio, que hagan rentable el
inmueble, garantizando un mantenimiento minimo y una durabilidad maxima

G6. Arco de medio punto
ubicado en Tinacal.

CONSERVAR,
CONSOLIDAR,
MANTENER,
PRESERVAR,
INTEGRAR,
REINTEGRAR,
RECONSTRUIR,
RECICLAR,
REUTILIZAR,
REHABILITAR,
AGREGAR,
VALORAR,
RE-SIGNIFICAR,
RESTAURAR

E INTERVENIR.

Hotel boutiaue

“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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5.2 conceptualizacion del problema

La Ex-hacienda el Molino de las Flores es por esencia un conjunto histérico caracteristico
con un valor monumental de lo que fueron las haciendas mexicanas de tipo agricola-
pulguera; El uso masivo que tiene actualmente como paseo popular y su cercania con la
ciudad de México garantiza en cierto sentido la rentabilidad del inmueble.

Aprovechando su practica distribucion, se acondicionaran sus espacios para convenciones
0 congresos de agrupaciones sociales, INSERTANDO en algunos de sus edificios un hotel
boutique para prolongar la estancia de los usuarios por mas tiempo, beneficiando
econOmicamente a los habitantes de la zona.

Se obtendria una mejor disfrute del paisaje y el rescate del rio Coxcuacos con el
reacomodo de comerciantes en un nuevo mercado artesanal.

Se pondrd en uso un monumento asegurando su vigencia contemporanea, dando
respuesta a las necesidades de la sociedad a la cual pertenece en este momento historico,
de esta forma auxiliados por la restauracion e intervencion arquitecténica, ayudaremos a
los pobladores de la region a fortalecer su identidad, conociendo los valores historico-
culturales que les brinda la edificacion. Recordemos que un edificio no es importante por
sus materiales constructivos sino por el valor significativo respecto al uso que hacian de
ellos sus habitantes.

“La arquitectura es el testigo insobornable de la historia, por que no se puede
hablar de un gran edificio sin reconocer en él, el testigo de una época, su cultura, su
sociedad, sus intenciones...” Octavio Paz

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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5. ARQHYS Arquitectura.
http://www.arghys.com

5.3 ¢Qué es un hotel boutique?

Los hoteles boutique surgen a mediados de los afios 80, por el empresario norteamericano
lan Schrager. El primer hotel boutique propiamente dicho, fue el Morgans Hotel de Nueva
York; a partir de €él, se crea una nueva manera de realizar los alojamientos, con miras a
conseguir que el huésped se sienta como si estuviera en su hogar.

En estos hoteles el servicio y las atenciones son personalizados, ya que este es uno de los
componentes imprescindibles, pues todo gira alrededor del huésped y el objetivo principal
es su satisfaccion desde el momento de su llegada hasta que se retira del hotel. Se puede
decir que estos exclusivos hoteles poseen una personalidad propia, incluyendo su disefio y
sofisticacion, pues cada uno de sus elementos cumple la funcion de acomodar al visitante.

La ubicacion de los mismos se realiza de forma estratégica ya que se encuentran en las
areas céntricas o residenciales mas cercanas a los distintos atractivos turisticos del lugar
en que se localizan. Algunas de las particularidades que caracterizan el hotel boutique, es
el respeto por la privacidad y una atmésfera que sea tranquila y cordial. Son comunes los
ambientes romanticos con un toque artistico. Hay hoteles boutique compuestos por 4, 100
0 mas habitaciones, ya que no es de vital importancia el tamafio que tenga, lo que si, debe
de cumplir con el concepto del mismo.

Generalmente los hoteles boutique, estan ubicados en mansiones histéricas o algunas
edificaciones que poseen un gran valor arquitectonico, las cuales se condicionaron para
contar con los servicios que se requieren en el hotel, resultando una mezcla de las
infraestructuras modernas y los detalles decorativos pertenecientes al siglo XXI.

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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Dependiendo del lugar en que se encuentre el hotel, recibe distintas denominaciones que
algunas veces puede prestarse a confusién, pero hay ciertas caracteristicas que le
ayudaran a distinguirlos. Entre ellas se encuentra el factor de su ubicacién, que como
mencionamos anteriormente, suelen estar ubicados en areas que estan un poco apartadas
de la ciudad y en ellos el huésped puede tener mayor cercania con la naturaleza. El
ambiente es calido e intimo.

Hay de igual forma hoteles boutique tematicos, con respecto a la manera en que son
decorados. Por ejemplo los Art Decoé o los Zen, que son una especie de reconstruccion de
la moda, musica y decoracion de una época determinada, aplicAndolos a los disefios de
las habitaciones. Otra de las modalidades es la que recibe por nombre design hoteles, las
cuales se caracterizan por ser lugares dotados de los ultimos adelantos tecnolégicos y
disefios vanguardistas.

5. ARQHYS Arquitectura.
http://www.arghys.com G8. Hotel Boutique Morgans G9. Habitacion del “standard hotel en Nueva York”
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. CONTEXTO FISICO

6.1 LOCALIZACION
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LOCALIZACION

6.2 ESTRUCTURA GEOGRAFICA

ASPECTOS TOPOGRAFICOS

Geoldgico Lacustre

Modalidad
Geografica

Valle

Longitud Norte

19° 30’ 47"

Longitud Oeste

98° 50" 17"

Elevacion

2309 msnm

UBICACION TERRITORIAL

Republica Mexicana

A=

Estado de México

Texcoco

Hidrolégico Cozcacuaco, Chapingoy
San Bernardino.

Obras hidraulicas: Bafios de
Nezahualcoyotl a los cuales
se conducia agua de los
manantiales de la sierra de
Tlaloc a través de canalesy

acueductos.

Monte Tlaloc, cerro
Tepechichilco, Tetzcutzinco,
Tecuachacho, Moyotepec,
Cuatemulco, Tlapahuetzia,
Apipilhuasco y Chiconcuayo.

Orogréfico

TERRENO

1.Casco de hacienda 2. Area de recuperacion
3.Capilla del sefior de la presa 4. Rio
coaxcoacos 5. Vialidades. 6. Vivero forestal.

6.3 ESTRUCTURA
ECOLOGICA

FLORA

Arboles.

Oyamel, encino, y otras
coniferas, pirul, sauce, fresno,
nogal, tejocote, capulin,
chabacano, olivo, manzano,
higo.

Flores

Rosas, claveles, alcatraces,
gladiolas, agapandos, nube,
margaritas, margaritones,
violetas, bugambilias, nardos,
azucenas.

se cultiva maiz, legumbres,
trigo, cebada, alfalfay frijol, asi
como magueyes y nopales.

FAUNA

venado, coyote ocelote, conejo,
liebre, cacomiztle, tején, ardilla,
tuza, rata de campo, lobo gris,
lobillos.

Reptiles
vibora de cascabel y cincuates.

Aves
Gavilanes, zopilotes y lechuzas.

Hotel boutiaue

“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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6.4 ESTRUCTURA CLIMATICA ASOLEAMIENTO

Tipo de clima:

12 30

Templado-semi seco con lluvias en
verano

ALTURAS
n

Media anual varia durante los meses
de abril ajunio de 15°Ca 37°C

Minima se da en los meses de

diciembre a febrero y alcanza los 11°
C_ PLANTAS

TEMPERATURA

Méaxima en los meses de junio a
septiembre.

Minima, en los meses de
noviembre a febrero.
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MARCO CONTEXTUAL

7.CONTEXTO URBANO

INFRAESTRUCTURA

Agua

Drenaje

Energia eléctrica
Vialidades

Vias de comunicacién
Pavimento

Sistemas de
transporte

Control de desechos
gas.

SERVICIOS DELEGACIOMNALES

Telégrafos
Correos
Teléfonos
Radio
Television
Peridicos

o g
g
g0
S 0L
2 <
W W
mo

ELUIPAMIENTO

Artesanal
Industrial

Ganaderia-Agricultura

Estructural: preescolar
primariay secundaria

Técnica: bachillerato,
universidad

EDUCACICIN

Z
|

Monumentos
Edificios

Lotes baldios
Jardinesy plazas
Estacionamientos

TiPOLOGIA

Monumentos Histéricos
Sociales

Culturales

Politicos

MORFOLOGIA
URBANA

VALORES
URBANOS

- us0o DE SUELO

Pecuario. : 1.2%
Forestal 40 %
Urbano 5%
Cuerpos de agua 1.6%
Para otras 12.46%

Agricultura 39%.

RECREACION

AREAS DE RECREACION

ACTIVA Ciney teatro

PASIVA Plazas civicas,
Jardines publicos,
pargues urbanos

AREAS

HABITACIONALES

Y areas deportivas

51 NO

Asentamiento irregular
Tugurio

Vecindad

Interés social

Clase media

Zona de residencia
Zona de lujo

Administrativos
Comercios

Bancos

Servicios medicos y de
la salud

Seguridad y proteccion
Turismo

Terminales de
Transporte

Servicios de
Almacenamiento
Panteones

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MADRCO CONTEXTUAL 8. ESTADO ACTUAL DE LA EX-HACIENDA

G11. VISTA AEREA DEL PARTICO DE
ACCESO Y EL TINACAL.

G 10. VISTA DEL ANDADOR PRINCIPAL DEL CASCO DE HACIENDA .

Hotel boutiaue

“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO CONTEXTUAL

R
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G12. PORTICO DE ACCESO

G19. RANCHERIA

G20. CoOLEGIO

Hotel boutiaue

“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO CONTEXTUAL

G22. IGLESIA DE G23. IGLESIA DEL G24. COMERCIOS INSTALADOS EN
SAM JOAQUIN. SENOR DE LA PRESA. EL PARQUE.

G25. INTERIOR DE LA CASA PRINCIPAL EN RUINAS.

Hotel boutiaue

“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO CONTEXTUAL

Y ¥ 0y

G26. VISTA DEL ANDADOR PRINCIPAL DEL CASCO DE G27. PERSPECTIVA DE LA PLAZA DE SAN JOAQUIN
HACIENDA . FRENTE AL HOTEL*

* Croquis del Arq. Claudio
Bernardo Ostria Gonzalez

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO CONTEXTUAL

LARGUILLOS DEL
ESTADO ACTUAL

DE LAS FACHADAS
DE LA HACIENDA

EALDNES 0 PEQUENOS .
b AUDIT 1aos*

G.31 ESTADO ACTUAL DE LA TROJE, MOLINO Y CASA PRINCIPAL DONDE SE UBICARA EL NUEVO HOTEL BOUTIQUE *
* Croquis del Arq. Claudio Bernardo Ostria Gonzalez

i O Hotel boutique
© “EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO TEORICO - CONCEPTUAL 9. CONCEPTUALIZACION

Hotel boutiaue
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MARCO TEORICO - CONCEPTUAL

9.1 Emplazamiento

En el grafico se muestra el emplazamiento del plan maestro
para el centro de convenciones; contamos con un eje que
unifica y crea un recorrido lineal entre todos los locales del
casco de hacienda, comenzando por las areas mas publicas
como es: el museo de sitio, el auditorio, las oficinas y los
locales comerciales, para culminar en una plaza mas intima
gue sirve como vestibulo para la Iglesia de San Joaquin, la
administracion del hotel y el propio hotel.

< . .
~. Estacionamiento

Restaurante

Jardin botanico

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO TEORICO - CONCEPTUAL

9.2 Concepto volumeétrico

La idea es insertar un edificio dentro de otro, utilizando estructuras espaciales que no dafien la
construccion de los edificios existentes, y dando pie a la posibilidad de que si en un futuro llega a
considerarse una intervencion inadecuada, pueda desmantelarse sin dejar un dafio irreparable.

Planteo la intervencion en tres
edificios del conjunto uno de ellos el
Mechero en perfectas condiciones en
el cual por sus dimensiones y a falta
de una cubierta que nunca existio, se
presta para crear un espacio que
junte grandes masas como un
auditorio.

La Casa principal es uno de los
edificios que muestra un mayor
deterioro . en este espacio y algunos
aledafos podra ser ubicado el nuevo
Hotel boutique, que estara de igual
forma insertado como otro edificio .

G33. Casa principal, propuesta geomeétrica de intervencion.

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO TEORICO - CONCEPTUAL

TINACAL

G34. Rancheria, propuesta geométrica de intervencion.

La Rancheria es otra parte importante del casco de hacienda actualmente muestra un gran deterioro que lejos
de disgustar logra capturar la esencia del paso de los afios y la historia, complementandose con el paisaje que
lo rodea.

Por ello, desde mi punto de vista forma parte de los espacios que se vuelven escultura y parte del mismo
paisaje. planteo en este sitio el restaurante ya que a un costado se encuentran los edificios de servicio y la Troje
uno, donde se acondicionara para la cocina y sanitarios.

El Tinacal, es otro de los edificios que mejor condicion tiene gracias a las
restauraciones hechas, un lugar de gran area que servira para auditorio o sala
de conferencias. Puede considerarse como un salén de usos multiples, ya que
siendo uno de los edificios mas importantes del conjunto, atraera a la gente a
rentarlo para eventos especiales.

La idea de convertir estos espacios en lugares que sirvan para la recreacion
social con una derrama economica, implica el hecho de que gracias a esos
ingresos las edificaciones e instalaciones del parque podran seguir con su
mantenimiento, alargando su vida.

G35.Antiguo Tinacal.

Hotel boutiaue
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MARCO TEORICO - CONCEPTUAL

G36. Proyeccion de volumen de hotel dentro de los
edificios del molino.

Dentro del parque se encuentra un conjunto de
locales que han invadido los linderos del rio
Coxcuacos contaminandolo y afectando las fachadas
de algunos de los edificios de la hacienda, aun con
esos problemas estos locales de comida y artesania
forman parte muy importante de la atraccion turistica
que tiene este parque de Texcoco.

El planteamiento es reubicar a todos los
comerciantes en un mercado que se encuentre
dentro del parque en una zona donde actualmente
hay locales y estacionamiento para los usuarios de
estos, por lo tanto esta edificacion no afectara la
existencia de ningun arbol.

Siguiendo la morfologia de la hacienda y la
intervencién que se plantea en ella, el mercado
buscara formas actuales que lejos de imponer,
establezca un dialogo armonico entre el, las
ruinas y la naturaleza.

G38. Volumetria del mercado.

Hotel boutiaue
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9.3 CONCEPTO ARQUITECTONICO

“CAJAS DEL TIEMPO?”

EsPACIOS CREADOS PARA GUARDAR LA
RELACIAON ENTRE EL PASADO, EL PRESENTE
Y EL FUTURAO.

SUJETAR EL PASADO
VIVIENDO EN EL PRESENTE,
PLANEANDO EL FUTURO

9.4 FUNDAMENTACION

Restauracion e intervencion arquitecténica.

La propuesta de intervencion pretende garantizar
la consolidacion e integracion fisica de cada uno
de los edificios involucrados en el conjunto para lo
cual se plantea en recurrir a todas las técnicas
constructivas disponibles con el objeto de
asegurar su permanencia, mediante un minimo
mantenimiento.

La restauracion esta orientada a proteger y
conservar las substancia antigua, debe fortalecer
la identidad de un testimonio historico
prolongando su vida util, mediante nuevas
funciones posibles de albergar para prolongar su
vigencias.

También deben atenderse las carencias que
surjan al rehabilitar el monumento con funciones
distintas a las primarias que surjan de acomodos
0 producciones nuevas, sin desvirtuar su esencia
si no al contrario fortaleciendo su autenticidad
como testimonio.

ES UN CASO DE REHABILITACION
MAS QUE DE RESTAURACION.

Hotel boutiaue
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9.5 Normatividad

Leyes y reglamentos del:

Instituto Nacional de Antropologia
e Historia.

Comision Nacional de Areas
Naturales Protegidas

Ayuntamiento de Texcoco

»"

O

9.6 Conclusiones

El proyecto sera desarrollado con criterios de preservacion
de un edificio historico, para ello debemos basarnos en
todas las leyes y reglamentos que rigen para dicha causa.

Para complementar un buen edificio buscaremos
tendencias tecnoldgicas de sustentabilidad que ademas de
no dafnar el edificio nos ayuden a conservar el medio
natural que le rodea. Atrayendo un mejor turismo que
contribuya econdmicamente para solventar gastos de
mantenimiento.

9.7 Influencias arquitecténicas

G39. Caixa férum

G40. Castelveccio royal G41. Academi of arts

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO 10. DISENO DE LA INVESTIGACION

«.Investigacion
Proceso

. . ) *Contexto fisico
=Conocer lo que se sabia del Parque Nacional el Molino «Contexto urbano

de las Flores
*Desarrollo de plan maestro

=Entrevistas a personas consideradas claves,

relacionadas con el lugar y con el tema de Zonificacién estratégica para centro de convenciones
Investigacion. Desarrollo de locales

Delimitacion del estudio en el tiempo y en el espacio «Museo de sitio

*Auditorio
=*Normas y reglamentos «Restaurante
o Locales
*Analisis *Sanitarios
o o N *Biblioteca
=Visita de campo y analisis del sitio
_ . ] _ *Hotel boutique proyecto ejecutivo
=L evantamiento de conjunto, fotografias, croquis vy
planos de los edificios y su contexto. «Investigacién de sistema constructivo, instalaciones
o o . o sustentables, fosas sépticas, posos de absorcion y
sAndlisis de los distintos espacios y edificaciones reutilizacion de aguas grises, celdas solares.
definiendo sus propiedades en relacion a su entorno
inmediato *Propuesta Planos estructurales

o +Desarrollo de criterios de Instalaciones
*Analisis Planos de instalaciones hidraulicas y sanitarias
. *Instalaciones eléctricas.

=Primera propuesta conceptual sInstalaciones especiales.

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO 11. PROGRAMA ARRUITECTANICO

11.1 LISTA DE NECESIDADES Y REQUERIMIENTOS
PARA UN CENTRO DE CONVENCIONES

Necesidades para un centro de convenciones Requerimientos para un centro de
(actividades a realizar) convenciones
(locales arquitectonicos)

Exponer y atender conferencias magistrales, Auditorio
presentacion de obras teatrales, conciertos,
presentaciones de libros, conferencias.
Presentacion de conferencias, catedras, simposios. sala de conferencias
Exponer la tematica del lugar y teméticas temporales. | Museo de sitio

Exposicion de obras de arte, pinturas esculturas. Galeria

Venta de articulos de suvenir y articulos relevantes. Tienda

Administracion general del conjunto Administracién

Zona de recibimiento e informacién Recepcion

Zona de guardado temporal de objetos personales Guardarropas

Espacio para autoridades de gobierno Oficinas gubernamentales
Venta de comida Locales comerciales
Necesidades fisiologicas Sanitarios

Espacios de recreacion y reunion Explanadas

Espacio para parqueo vehicular Estacionamiento

Lugar para prolongar la estancia de los usuarios Hotel

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO

11.2 PLAN MAESTRO

El casco de hacienda esta compuesto
por diferentes edificios, que seran
acondicionados para albergar las
instalaciones de un centro de
convenciones.

El centro de convenciones sera
planteado como plan maestro y se
complementara con un Hotel boutique,
el cual es el tema principal de esta
tesis y su programa arquitecténico se
encuentra en la siguiente pagina.

Planteamiento de Centro de
convenciones en el Parque Nacional
Molino de las Flores.

Auditorio (Mechero)

Sala de conferencias (Tinacal)
Museo de sitio (Colegio)
Galeria (Cochera)

Tienda

Administracion

Recepcion

Guardarropas

Oficinas INAH y CONAP

Mercado gastrondémico y artesanal
Area de locales

Pasillo

Sanitarios

Explanada

Estacionamiento

Instalaciones adicionales
Estacionamientos

Area de dia de campo
Juegos infantiles

Jardin botanico

Helipuerto

Mirador

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO

11.3 LISTA DE NECESIDADES Y REQUERIMIENTOS PARA UN HOTEL BOUTIQUE

Necesidades del huésped
(actividades que se realizaran)

Requerimiento
(locales arquitectdnicos)

Recepcion por un empleado

Administracién, Recepcion y lobby

Bienvenida al hotel

Lobby bar

descanso nocturno y demas necesidades fisiolégicas

Habitacion con sanitarios y regadera

Servicio de camareria

Cuartos de servicios, zona de empleados

Recreacion

Canal de nado y Bar

Alimentacioén

Restaurante, cocina y demas servicios

Uso de Electricidad

Cuarto de maquinas, planta de emergencia

Uso de agua

Almacenamiento de agua, red de agua potable.

Uso de Internet

Red de internet y zonas wi-fi

Movimiento vertical

Escaleras y elevadores

Atencion medica (en caso necesario)

Cubiculo medico

Necesidades del empleado

Requerimiento

Necesita administrar el hotel, revisar cuentas,
ordenar pedidos y recibir huéspedes.

Administracion

alimentaciéon

area de comer

Necesidades fisiologicas

Sanitarios y duchas

Realizar actividades de limpieza

Cuarto de servicio (séptico)

Espacio para guardar blancos de habitaciones

Cuarto de blancos

Movimiento vertical

Escaleras de servicio

Realizar reparaciones

Cuarto de mantenimiento

Guardar provisiones o materiales

Bodega

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO

11.2 PROGRAMA
ARQUITECTONICO

HOTEL BOUTIQUE. 2200 m2

Administracién 100 m2
Ubicada en la antigua casa

*Gerente 20m2
*Subgerente 15m2
*Contador 15m2
*Secretaria 30m2
*Bafios 20m2

Recepciéon 160 m2

*Vestibulo 120m2
*Lobby bar 40m2

26 de habitaciones 683 m2

*13 habitaciones matrimoniales 25
m2

8 habitaciones King sized 26m?2
*4 habitaciones con terraza 25m2
1 habitacion con terraza 50m2

Patio interno 100m2

Circulaciones 448m2

Servicios 248 m2

+2 cuartos de limpieza 34 m2
*Escaleras de servicio 30m2
*Bodega 25m2

*Cubiculo medico 14m2
*Mantenimiento 11m2
*Roperia Central 16m2
*Bafios empleados 34m2
*Comedor empleados 24m2
+2 salas wi- fi 60 m2

Restaurante 266 m2

*Cocina 66 m2

eZona fria 17m2

*Zona caliente 17m2

*Barra de bebidas 8m2
eLava loza 5m2

*Cuarto frio 6m2

*Despensa 4m2

*Ductos 9m2

*Area de comensales 200m2

Bar 195 m2
*Canal de nado 40 m2

Cubierta 1000 m2

Hotel boutiaue

“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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MARCO OPERATIVO 12. DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

CIRCULACION DEL PERSONAL

Acceso de . .
ORGANIGRAMA DE UN HOTEL [ Talleres ] [ personal ]‘[ Estacionamiento
(PEQUENO)

J

Vestidores

de personal Recepcion ]—[ Oficina
Control
Vestibulo de

de personal ersonal Cocina Preparacion
P alimentos |

Elevador de Lavado de
. personal frigorifico Vajillas
Secretario Comedor . Sala de Baro
Servicio .
personal Reuniones Cafeteria

~
J
~

Gerente o Propietario

Gerente o Propietario

e e s N aYa N

Cocina . . Limpieza S.EFVI-CI-O Habitaci- CIRCULACION DEL HUESPED
Jefe Bebidas Manteni Jefe de alimentos ones
Cocineros Jefe -miento limpieza Jefe de

Empleado e Ascensoresy
Panadero de bar Afanadora camareros p . Salas wifi Restaurante mccaloras Dormitorios
Despen- cantineros Ingeniero Camareros registros

| | | y cuartos de
seros Mozos Mozos Botones

servicio de
[ Vestibulo de entrada ] planta
| [ [

Canalde nado Baro’ Recepcidn l?ar'.los
cafeteria publicos-

\. .

6. Enciclopedia de Arquitectura Plazola Tomo 8
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MARCO OPERATIVO

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DEL HOTEL BOUTIQUE

[ Acceso al conjunto ]

J

Vehicular peatonal

[ plaza

[Administracic’)n ] [

Hotel

J |

Iglesia de San
Joaquin

[ Areas de acceso }

[ [ [ |
Acceso de Vestidor de
servicio empleados

[ Patio de servicio ] [ Portico de ]
acceso

Areade
recepcion y
recreacion.

] Acceso principal ] [estacionamiento]

Salas de estar

Habitacién

restaurante
Bar
alberca

~
wm>xOO0O»0OZ>r
/

6. Enciclopedia de Arquitectura Plazola Tomo 8

] Recorrido por el p
casco de hacienda

Habitaciones

[ Acceso publico ]

[ plaza

]—[ administracion |

I
)

-

A

A"
/ Servicios
generales
Roperias
Cuartos de
limpieza
Cuarto de
maquinas
Cocina
Mantenimiento
Lavandera

Zonade
Qmpleados

\

Recepcion

Lobby bar

/

Restaurante

Bar

Canal de nado

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO

Areas publicas

[ Areas generales ]

Pértico de acceso Vestibulo de espera

Empleados Huéspedes

[ Areas de servicio ] [ Areas publicas ]

Salas wi-fi Lobby Bar

) . . I
—[ Area hahitacional ]7 Canal de nado
Cafeteria

Areas exteriores Sanitarios

Restaurante

Areas de habitacidn

Cuarto tipo Habitaciones

. . ) ' . .
Circulaciones Circulaciones
. Acceso .
horizontales ) verticales

Instalaciones de servicios

[Ropen’as de piso ] [ Cuarto de aseo ] [ Ductos ]

6. Enciclopedia de Arquitectura Plazola Tomo 8
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13. PROYEEGTO ARQUITECTANICO DE INTERVE__NDTIﬁN

MARCO OPERATIVO

i

4

DDNTENIEiZl: 2 \

A-O0 PLANO DE CONJU
A-1 PLANTA BAJA

A-2 FRIMER NIVEL

A-3 SEGUNDDO NIVEL
A-4 PLANTA DE TECHOS
A-5 CArTE 1

A-6 CORTE 2

A-7 CAORTE 3




MARCO OPERATIVO 13.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO GRAFICO Y TEXTUAL

Frente a la Plaza denominada de San Joaquin, se encuentran los edificios que antiguamente albergaban la Casa principal, la
Administracion, el Molino de 1888 y la Troje Ill, es dentro de estas 3 ruinas donde podra ser ubicado el nuevo Hotel boutique,
gue servira para recibir a los congresistas que asistan al nuevo Centro de Convenciones de esta Hacienda.

Las oficinas administrativas del hotel se localizaran en la Casa principal, una construccién del siglo XIX, en este edificio
recurriremos a la restauracion para poder proteger sus muros de piedra y ladrillo, y solo se adecuaran los espacios para ahi
ubicar a los administrativos. El acceso al Hotel boutique se encuentra enmarcado por un arco de piedra, que fue la escalera para
acceder al segundo nivel del Molino de 1888, pasando este bello umbral veremos el vestibulo del hotel alargado hacia el Este y
con una altura de tres niveles; comienza con una rampa para alcanzar el nivel del interior del edificio, enseguida un elevador de
cristal que deja ver el Lobby bar y muro verde como remate de este pasillo.

La primera planta del hotel contiene El Molino de 1888, contara con 5 habitaciones, un patio abierto con 3 niveles de altura, en
donde estara la escalera de caracol que subira los tres pisos, encontrando en el primer piso 4 habitaciones y un nicleo de
bafios, en el 2do piso se ubicara el Restaurante del Hotel para 100 comensales y su cocina con todos los servicios necesarios. A
la Izquierda del vestibulo, la Antigua Administracion, albergara en su planta baja 4 habitaciones ventiladas por un hermoso
patio ingles, 5 habitaciones en el primer piso y el Bar del Hotel con Canal de nado en el 2do nivel. Al fondo se ubica la Troje Il
que por sus dimensiones estrechas contara con pocos locales, conteniendo en ellos servicios complementarios para el hotel,
como el servicio médico, la lavanderia y el cuarto de empleados, en su primer y segundo nivel contara con habitaciones. 4 de
ellas ubicadas en el segundo nivel tendran un tapanco, gracias a la altura que se logra con su cubierta a dos aguas.

Los tres edificios se unifican con un sistema de puentes que permiten el libre movimiento entre los 3 espacios en sus tres alturas.
El Segundo nivel es una gran terraza techada con una cubierta de acero y cristal que busca las formas originales de las
techumbres antiguas.

Hotel boutiaue
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VISTA DE INTERIORES DEL EDIFICIO

INTERIOR DEL
MOLINO DE 1988
QUE ALBERGA
HABITACIONES , UN
PATIO INTERIOR Y-EL
RESTAURANTE.

G44. LOBBY BAR. G45. INTERIOR DEL MOLINO 1988.

G46. INTERIOR DEL MOLINO 1988. ERSyAVII-RVlsIAl INTERIOR DEL VESTIBULO HACIA LA IGLESIA.

Hotel boutiaue
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G50. VISTA DEL
RESTAURANTE DE
NOCHE

G51. CANAL DE NADO

Hotel boutiaue
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G52. ISOMETRICO DEL EDIFICIO
VISTO DESDE EL NOR-OESTE

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO 14.1

MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Bajada de cargas

ANALISIS DE PESO EN LOSA DE ENTREPISO

ANALISIS DE PESO EN LOSA DE AZOTEA

ESPECIFICACION

ESPECIFICACION |ESPESOR{m}|PESO ESPECIFICO(T/m3)

PESO (T/m2)

ESPESOR(m)|PESO ESPECIFICO(T/m3) |PESO (T/m?2)

0.0200

Piso de Loceta con
cemento crest.

Enladrillado con mezcla

0.0730

Capa de compresion 0.2040
de concreto.

f'c=250 kg/cm?

Prom:
0.085¢cm

Prom:
0.085¢cm

Capa de compresion
de concreto.
f'c=250 kg/fcm?

0.2040

Lamina Losacero
seccion 99 cal. 20

0.0095

Lamina Losacero
seccion 99 cal. 20

0.0095

Relleno de tezontle

0.075

Falso Plafon. 0.0400

Falso Plafon.

0.0400

Peso Propio de
Instalaciones.

0.0200

Entortado

0.1330

Art.197 0.0200

PESO TOTAL DE ENTREPISO

0.313Ton.

Peso Propio de
Instalaciones.

0.0200

Art.197

0.0200

EDIFICIO HOTEL
GRUPQO B. Edificio destinado a Vivienda.

PESO DE ENTREPISO.

CARGA VIVA (art. 199)

wm. carga gravitacional 0.170 T/m?2

wa. carga por sismo o viento. 0.090 T/m?2
TOTAL 0.260 T/m2

Factor de Carga. (art. 194)=1.4

1.4 X 0.260=0.364T
CARGA TOTAL.
CARGA MUERTA: 0.3135T

CARGA VIVA: 0.3640T
TOTAL: 0.6775T

PESO TOTAL DE ENTREPISO

0.574Ton.

EDIFICIO HOTEL
GRUPOQ B. Edificio destinado a Vivienda.

PESO DE LOSA DE AZOTEA

CARGA VIVA (art. 199)

wm. carga gravitacicnal 0.100 T/m2

wa. carga por sismo o viento. 0.090 T/m?2
TOTAL 0.190 T/m2

Factor de Carga. {art. 194)=1.4

1.4 X 0.190=0.266T
CARGA TOTAL.
CARGA MUERTA: 0.5745T

CARGA VIVA: 0.2660T
TOTAL: 0.8405T

Hotel boutiaue

“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO OPERATIVO

ANALISIS DE PESO MURO HEBEL
ESPECIFICACION |ESPESOR(m)|PESO ESPECIFICO(T/m3) [PESO (T/m?2)
- 0.0600

Peso de muro Hebel

Aplanado de yeso 1.3 0.0195

Cemento arena 1.9 0.0285
PESO TOTAL DE ENTREPISO |0.108Ton.

AREA TRIBUTARIA

o

VIGA PRINCIPAL

VIGA PRINCIPAL T-7
V-S V- VS

1.80 0.99 0.98

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO OPERATIVO

COLUMNA TIPO

COLUMNA MINIMA, 40cmX 40cm
COLUMNA MAXIMA.160cmX 160cm
SUMA. 200cmX 200cm
PROMEDIO :100 X 100

PESO VOLUMETRICO DE COLUMNA PROMEDIO
Im2 X 1m2 X 3m X 2.4T/m2=7.2 Ton.

PREDIMENCIONAMIENTO DE COLUMNA:

CONCRETO PROPUESTO f’¢c=300kg/cm?
COEFICIENTE DE TRABAJO fc=0.45 f'c=0.45X300kg/cm

/932.5cm2 :

Ac=932cm?2 AREA MINIMA DE CONCRETO=1200cm?

SECCION DE COLUMNA.
30 cm X 30 cm.

AREA DE CONCRETO NECESARIO.
Ac=Carga= 125.9T =932.5cm?
fc 0.135T/m2

PREDIMENCIONAMIENTO DE TRABE
CLAROS PRINCIPALES

L/15= 9.5/15= 0.63
CLAROS SECUNDARIOS
L/18= 1.8/18= 0.18

PESO DE TRABE
.20X.60=0.12m2

PESO DE TRABE

0.20m x 0.60m= 0.12m?2
0.12m2 x 9.50m= 1.14m3
1.14m3 x 2.4T/m3 =2.736 T

PESO DE COLUMNA
0.30m x 0.30m= 0.09m2

0.09m2 x 4.00m= 0.36m3

PREDIMENCIONAMIENTO DE ZAPATA

AREA TRIBUTARIA

54m?2

Losa de azotea= 45.38T /2=22.69T
Entrepisos (2) = 73.17T /2=36.58T
Trabes (P.y S.)=20.30T /2=10.15T
Columna(3) = 2.44T7
TOTAL =71.86T

10.777

TOTAL= 82.63T

15% Cimentacion

Ancho de zapata= peso

= 82.63T = 8.26

RT 10T/m?2

' 8.26 =2.8m

0.36m3 x2.4T/m3 =0.816T

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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PLANOS CONSTRUCTIVOS
C-1 PLANDO DE TRAZOD
C-2 CIMENTACIAN

C-3 SEcCCIAN DE TRABES
C-4 ESTRUCTURAL

C-5 ESTRUCTURAL

C-6 ESTRUCTURAL

C-7 E)ETA{__LES ARMADDOS EN LOSACERO.
c-8 D‘ETALLES DE ARMADDOS EN CUBIERTA
c-9 CI':',IRTE POR FACHADA

.
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MARCO OPERATIVO 14.4 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIAN DEL D.F.

Articulo 117.- Para efectos de esta seccion, la tipologia de edificaciones establecida en el
articulo 5 de este Reglamento, se agrupa de la siguiente manera:

I. De riesgo menor son las edificaciones de hasta 25.00 m. de altura, hasta 250 ocupantes y
hasta 3,000 m?, y

Il. De riesgo mayor son las edificaciones de mas de 25.00 m. de altura o mas de 250
ocupantes o mas de 3,000 m? y, ademas, las bodegas, depdsitos e industrias de cualquier
magnitud, que manejen

Articulo 121.- Las edificaciones de riesgo menor con excepcion de los edificios destinados a
habitacién, de hasta cinco niveles, deberan contar en cada piso con extintores contra incendio
adecuados al tipo de incendio que pueda producirse en la construccién, colocados en lugares
facilmente accesibles y con sefialamientos que indiquen su ubicacion de tal manera que su
acceso, desde cualquier punto del edificio, no se encuentre a mayor distancia de 30 m.

Articulo 150.- Los conjuntos habitacionales, las edificaciones de cinco niveles o mas y las
edificaciones ubicadas en zonas cuya red publica de agua potable tenga una presion inferior a diez
metros de columna de agua, deberan contar con cisternas calculadas para almacenar dos veces la
demanda minima diaria de agua potable de la edificacion y equipadas con sistema de bombeo.

Las cisternas deberan ser completamente impermeables, tener registros con cierre hermético y
sanitario y ubicarse a tres metros cuando menos, de cualquier tuberia permeable de aguas negras.

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO

Articulo 160.- Los albafiales deberan tener registros colocados a distancias no mayores de
diez metros entre cada uno y en cada cambio de direccidon del albafal. Los registros deberan ser
de 40 x 60 cm., cuando menos, para profundidades de hasta un metro; de 50 x 70 cm. cuando
menos para profundidades mayores de uno hasta dos metros y de 60 x 80 cm., cuando menos,
para profundidades de mas de dos metros. Los registros deberan tener tapas con cierre hermético,
a prueba de roedores. Cuando un registro deba colocarse bajo locales habitables o
complementarios, o locales de trabajo y reunion deberan tener doble tapa con cierre hermético.

Articulo 161.- En las zonas donde no exista red de alcantarillado publico, el Departamento
autorizara el uso de fosas sépticas de procesos bioenzimaticos de transformacion rapida, siempre
y cuando se demuestre la absorcion del terreno.

A las fosas sépticas descargaran Unicamente las aguas negras que provengan de excusados y
mingitorios.

Articulo 162.- La descarga de agua de fregaderos que conduzcan a pozos de absorcion o
terrenos de oxidacion deberan contar con trampas de grasa registrables. Los talleres de reparacion
de vehiculos y las gasolineras deberan contar en todos los casos con trampas de grasa en las
tuberias de agua residual antes de conectarlas a colectores publicos.

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO 14.5 CRITERIOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS

Catalogo de luminarias y contactos

El principal componente del sistema eléctrico es la Foco incandescente
acometida eléctrica, que llega al edificio de la N W empotrado en plafon. | oo\
compafia de luz, pasando por el ducto en tierra, Marca Bticino
de ahi se conecta a la subestacion.

Lampara fluorescente
] » ' tipo slim line
El tablero general se alimenta de la subestacion y | Marca Bticino

de una planta de emergencia que funcionara en
caso necesario, suministrando su energia con un Arbotante

tanque de gasolina o diesel. incandescentepara | g oy
interior. Marca Bticino

74 watts

Arbotante
incandescente para
exterior Marca Bticino | 60 watts

Gasolina

Acometida

T N A Contacto sencillo
CFe-O— ‘ ‘ para muro

- : Marca Bticino

Subestacion
SELMEC

Ducto
subterraneo Planta de Contacto sencillo
' emergencia = para piso

Marca Bticino

Tablero general
Lampara de pie

Marca Bticino 60 watts
- Tableros de
= | . . .,
distribucion

Lampara de
suspensién

Marca Bticino 60 watts

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO

El edificio cuenta con 12 tableros de distribucién 6 de ellos sirven para suministrar la energia
de los contactos y los 6 restantes a las luminarias.

De esta forma se evitaran sobrecargas eléctricas, en dado caso de que algun circuito llegue
a fallar no afectara todo el edificio.

Tablero 1 Tablero 2

inari : P % Luminarias | —<——— — -
Luminarias a0 74w 40 74w

Numero de 13 10 20 Numerode 11 2 20
luminarias luminarias

total 520w 740w 4200w total 440w 148w 2580w

Carga Total de instalada= 7080 w Carga Total de instalada= 4788w
*Factor de demanda= 50% *Factor de demanda= 50%
Demanda méxima aproximada= 3540 w Demanda maxima aproximada= 2394 w

Tablero de dt @ Tablero de dt
contactos 125w contactos 125w

Numero de 20 34 Numero de 16 29
contactos contactos

total 2500w 4250w total 2000w 3625w

Carga Total de instalada= 6750 w Carga Total de instalada= 5625w
*Factor de demanda= 50% *Factor de demanda= 50%
Demanda méxima aproximada= 3375w Demanda maxima aproximada= 2812.5w

* Factor de demanda para un hotel — de 20 000 watts sera de 50%, + de 20 000 watts sera de 40 %.

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




Tablero de
Luminarias

MARCO OPFRATIVO
— 8}

B )
60w

Numero de 0 61
luminarias

€ olo|qel

Tablerode
Luminarias

60w

Numerode
luminarias

24

total ow 148w 3660w

Carga Total de instalada= 6868w
*Factor de demanda= 50%
Demanda méxima aproximada= 3434 w

Tablero de dt) @
contactos 125w 125w

Numerode 15 45
contactos

Carga Total = 7500w
*Factor de demanda= 50%
Demanda maxima = 3750w

total 1875w

Tablero de
Luminarias

40w

Numero de 9 46 76

luminarias

total 360w 148w

Carga Total de instalada= 8248w
*Factor de demanda= 50%
Demanda maxima aproximada= 4124 w

Tablero de CI—P @
contactos 125w 125w

Numero de 8 20
contactos

Carga Total = 3500w
*Factor de demanda= 50%
Demanda maxima = 1750 w

total 2500w

¥ 0J9|qeL

total 148w

1440w

Carga Total de instalada= 3516w
*Factor de demanda= 50%
Demanda méxima aproximada= 1758 w

Tablero de dt} @
contactos 125w 125w

Nimerode 14 20
contactos

total

Tablerode
Luminarias

Numero de
luminarias

total

Tablero de
contactos

Numerode
contactos

total

Carga Total = 4250w
*Factor de demanda= 50%
Demanda maxima = 2125w

Carga Total = 2950w
*Factor de demanda= 50%
Demanda maxima = 1475w

Carga Total = 2000 w
*Factor de demanda= 50%
Demanda maxima = 1000 w

G osa|eL

9 oJa|qeL
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MARCOCPERATIVO 14 .6 CRITERIOS DE INSTALACIONES HIDRAHULICAS

Usuarios del Hotel boutique 178 usuarios
Consumo diario de agua por persona 150 litros =]«

Hidroneumatico

HIDRONEUMATICO

26 700 litros de agua necesarios

g

26 habitaciones
Para 52 huéspedes

BOMBAS

| ||| Bomba

g1 ‘ A i crewo Cisternay carcamo
B =

—

caldera

Personal del hotel 26 R, o de Sueeion
5 personal administrativo

*2 camareras

3 personal de limpieza general

+10 personal del restaurante Toma domiciliaria
+1 recepcionista
*2 bar-men

1 mantenimiento
*1 medico *En el grafico se muestra la forma en que el agua

llega al edificio

Medidor

IOMA DOMICILIARIA

Restaurante tiene capacidad para 100 personas

Segundo

Muebles .
nivel

Se plantea una cisterna de 5 x 5 x 2 metros
con una capacidad de 50 000 litros Tarjas 2

Lavabos 19

Ya que la en la zona suele haber falta de agua

. Regaderas 13
algunos dias

W.C. 19

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MARCO OPERATIVO

Se utilizara tuberia de cobre de diferentes calibres
como se muestra en el grafico para los ramales

principales de 32 mm de diametro.

<D 25

R

N

na ~
c-1

Tuberia de agua fria
Tuberia de agua caliente
Tuberia de agua tratada

Las aguas grises provenientes de
lavabos de bafio, tarjas de aseo y
regaderas seran dirigidas a una
cisterna de tratamiento de agua
prefabricada con una capacidad
para 30 000 litros. Después del
tratamiento debido el agua sera
impulsada por un  equipo
hidroneumético para alimentar las
tazas de bafio, mingitorios y
bocas de riego.

CISTERNA DE TRATAMIENTO

Se construiran trincheras de concreto con una
camilla de arena y un sujetador sobre donde iran las
tres lineas de agua que conforman las instalaciones
hidraulicas.

TERRENO

TRINCHERA PARA COLOCAR
TUBERIAS HIDROSANITARIAS.

VER PLANO DE INSTALACIONES
HIDRAHULICAS., IH-1, H-2, IH-3.

DE AGUAS GRISES MARCA

ACOCICLES CON CAPACIDAD PARA 150 PERSONAS, EQUIPO
DIAMETRO DE 2.50M LONGITUD DE 4.525m., PARA 30 000 LTRS. HIDRONEUMATICO

TAPA

B

REGISTRO

=

TAPA
REGISTRO

TAPA
REGISTRO

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO 14.7 CRITERIOS DE INSTALACIONES SANITARIAS

Para las instalaciones sanitarias se dividen en aguas Como ya mencionamos las aguas grises seran
negras y aguas grises se utilizaran tuberias de PVC dirigidas a una planta de tratamiento prefabricada.
de diametro de 100 mm para las negras y 50 para El destino de las aguas negras sera una fosa
las agua grises. séptica donde recibird un proceso en el cual se
separaran los liquidos de los sélidos y de ahi el
OBA — D liquido pasara a el pozo de absorcion, que tardara

POBAG, ' de 28 a 48 horas en ser absorbida por el subsuelo.

POZO DE INFILTRACION FOSA SEPTICA, DIMENSIONES: 5m x 2.3M,

DIAMETRO 2m x 5m DE ALTUR CAPACIDAD DE 15000 LT .
CAPACIDAD 15 000 LT VER NOM-006-CNA-1997 COMISION NACIONAL DEL AGUA,

INSTITUTO MEXICANO DE CNATECNOLOGIA DEL AGUA IMTA

Los registros de cada ramal seran de mamposteria
con una medida de 60 x 40 cm y no deben estar a — — —
una distancia menor a 6 metros entre si, y medio — —

s , B TAPA TAPA TAPA TAPA
metro entre cada linea. Asi mismo deben mantener REGISTRO REGISTRO REGISTRO REGISTRO
una distancia no menor a 1 metro entre ellas y las

redes hldraU||C?-S- DISTANCIA PERMITIDA

Fosa

o edificio
RED HIDRAHULICA septlca

Fosa

" = . [ m séptica Tuberia de agua

" CORRIENTE | -
2100

Fosa

.. almacenamiento
séptica

Las aguas provenientes de la cocina estan
clasificadas como aguas negras, contaran con una TRAMPA Fosa Rio 0 lago
trampa de grasas prefabricada. DE GRASA septica

Hotel boutiaue
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MARCO OPERATIVO

14.8 CRITERIOS DE INSTALACIAON DE EXTINTORES

Clasificacion de los Extintores

Todas las categorias estan indicadas en la placa de identificacién de los extintores. Algunos
extintores estan marcados con categorias multiples, como A, BC, y ABC. Esto significa que
estos extintores pueden apagar mas de una clase de fuego.

Extintores para fuego clase "A"

Con los que podemos apagar todo fuego de combustible comun, enfriando el
material por debajo de su temperatura de ignicién y remojando las fibras para
evitar la re-ignicion.

Extintores para fuego clase "B"

Con los que podemos apagar todo fuego de liquidos inflamables, grasas o gases,
removiendo el oxigeno, evitando que los vapores alcancen la fuente de ignicién o
impidiendo la reaccion quimica en cadena.

Extintores para fuego clase "C"

Con los que podemos apagar todo fuego relacionado con equipos eléctricos
energizados, utilizando un agente extintor que no conduzca la corriente eléctrica.
NO UTILIZAR, los extintores de agua para combatir fuegos en los equipos
energizados.

Extintores para fuegos clase "D"

Con los que podemos apagar todo tipo de fuego con metales, con agentes
extintores de polvo seco, especialmente disefiados para estos materiales. En la
mayoria de los casos, estos absorben el calor del material enfriandolo por debajo

de su temperatura de ignicion.

Hotel boutiaue .
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14.9. PRESUPUESTO ARQUITECTANICO

Honorarios por disefio arquitecténico

Los honorarios minimos profesionales que
aplicaran los arquitectos por concepto de
Disefio Arquitectdnico, se determinaran
conforme a la siguiente formula:

H=CO X FS X FR/100
H= 146 206 848 x 0.775 x 1.17/100
H=1 325 730.5942

CO= 146 206 848
FS=0.775
FR=1.17

CO=SXCBMXFC
CO=3200x 16202 x 2.82
CO=$ 146, 206, 848

S=3200
CBM=$ 16, 202.00
FC=2.82

FS=15- (2.5 X LOG S)
FS= 15-(2.5x6.31)
FS=0.775

La siguiente tabla enlista la base para el pago por cada etapa del
desarrollo del proyecto arquitectonico Integral tomando un
porcentaje del total de Honorarios.

Etapa Producto Porcentaje % Costo

1 Disefio conceptual 11 $145,830.365

2 Anteproyecto 20 $265,146.119

3 Disefio ejecutivo 35 $ 464,005.708

4 Estructura 12 $159,087.671

5 Instalaciones 22 $291,660.731

Total de honorarios por proyecto arquitectonico

$ 1 325 730.5942

En donde:

H: Representa el costo de los honorarios profesionales en moneda nacional.
CO: Representa el valor estimado de la obra a Costo Directo.

FS: Representa el Factor de Superficie.

FR: Representa el Factor Regional.

CBM: costo paramétrico de construccion segin el manual BIMSA

FC: Representa un Factor de ajuste al costo base por m2. Segun el género de
edificio, se precisa en la Tabla No. 1-A. del archivo CA

S: Representa la superficie estimada del proyecto en metros cuadrados, por lo
gue LOG S determina su logaritmo esta expresion se encuentra graficada en la
Tabla I-B del archivo CAM-SAM

FR: Representa el factor regional y sera determinado conforme a la Tabla I-C.
Del archivo CAM-SAM

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”
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Presupuesto paramétrico para un Hotel Boutique
Costo paramétrico de Construccion por m2=$16 202.00

*La suma fue extraida del manual BIMSA
*Incluye Costo Directo, Indirecto y utilidad.
*Utilidad e indirectos 12% de costo total del proyecto.

Metros cuadrados de Construccidon= 3200
Costo paramétrico por m2=$16, 202.00
Costo total de la construccion de la obra= $51, 846,400.00

Partida Porcentaje % | Costo
Preliminares 1.25% $ 648,080.00
Cimentacion 14.11% $7,315,527.04
Estructura 33.49% $17,363,359.36
Albafiileria 15.35% $7,958,422.4
Instalaciones hidrosanitarias 9.21% $4,775,053.44
Instalaciones Eléctricas 6.17% $ 3,198,922.88
Acabados 6.03% $3.126,337.92
Herreria y Carpinteria 12.01% $6,226,752.64
Muebles de bafio 1.95% $1,011,004.8
Limpieza 0.43% $ 222,939.52
Costo total de la obra 100% $ 51, 846,400.00
Impuesto al valor agregado I.V.A. 16% $ 8,295,424.00
Total | $ 60,141,824.00
Costo por metro cuadrado de construccion | $ 18, 794.32

Hotel boutiaue
“EX-HACIENDA MOLINO DE LAS FLORES”




MALRCO OPERATIVO 15. CONCLUSION

En la presente tesis de licenciatura se ha buscado abordar el tema de la intervencion
arquitecténica en edificios antiguos, logrando encontrar un espacio maravilloso como es “el
casco de hacienda el Molino De Las Flores”. A través de un proceso de investigacion se
logro enfocar el rescate en darle un nuevo uso, segun sus caracteristicas se formulo el
proyectar para el lugar un hotel boutique, que formara parte de un centro de convenciones
como plan maestro.

El proyectar un hotel boutique en un edifico antiguo no es un tema nuevo en la
arquitectura, sin embargo es un buen acierto debido a las caracteristicas que buscan dicha
clasificacion de hoteles. Después de una ardua investigacién sobre el tema se concluyo en
ocupar tres edificios pequefios y unificarlos con un sistema de puentes y una gran cubierta
de cristal y acero, de esta forma creariamos un contraste entre lo antiguo y lo moderno y
asi se podra obtener la atencion de nuestros futuros usuarios.

Como ejercicio arquitectonico se logré demostrar los principios del disefio que nuestra
academia nos ensefia. Durante el desarrollo del proyecto fue agradable encontrar
soluciones inmediatas a algunos planteamientos y por otra parte darse cuenta que habia
lagunas en el conocimiento, que de alguna forma se habian perdido y debian ser
retomadas para lograr un buen disefio arquitectonico.

Hotel boutiaue
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El ejercicio elegido demuestra una parte del proyecto integral del rescate de un edificio,
ya gque solo se esta presentando el disefio arquitectonico y desarrollo de las instalaciones
en los nuevos locales, pero aun falta la seccion principal de un tema de este tipo, que es
la restauracion de los muros existentes y reestructuracién de cimientos, ya que sin ello el
proyecto no podria ser ejecutado. Es importante aclarar que el tema de la restauracion no
compete a la licenciatura en arquitectura, pero el paso por ella ha dado las bases para
elegir un tema de tal caracteristica para desarrollarlo como tesis y en un futuro realizar
estudios de posgrado que complementen dicha rama.

La conclusion de esta tesis se basa en la propuesta arquitecténica y de proyecto ejecutivo
queda claro que para llegar a demostrar la factibilidad del proyecto en dicha zona seria
necesario construirlo y esperar la respuesta de la poblacion, aun asi se puede pretender
el éxito del proyecto, enfocandose en la investigacion y analogos.

Es asi como Hoy concluyo mi tema de Tesis, agradeciendo a la vida, a mi familia y mis
profesores todas las armas que me han obsequiado para llegar a este momento
culminante de mi licenciatura.
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