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1.1 Introduccion

En la actualidad, el Distrito Federal es una de las urbes mds importantes de México,
siendo la ciudad mds grande del planeta y una de las mds pobladas, presenta una gran
cantidad de necesidades, que parecieran jamds podrdn ser cubiertas en su totalidad.

Si bien, la Ciudad de México pareciera estar destinada al colapso, aun existe la
posibilidad de rescatarla y formular nuevas formas de vida que se adapten a las
condiciones sociales, econdmicas, demogrdficas y climdaticas de la actualidad, hacer
ciudad para beneficio de sus habitantes.

Por esta razdn y en cumplimiento de nuestro compromiso con la ciudad, presentamos
el siguiente tema de Tesis de Licenciatura, cuyo contenido estd compuesto de ideas
y propuestas urbano-arquitectonicas proyectadas para dar soluciones responsables y
eficientes a las demandas reales de una zona especifica del sur de la Ciudad, que
cuenta con una gran lista de demandas facilmente perceptibles, formando parte del
dia a dia de los habitantes y usuarios de esa zona de la metrépoli.

El predio elegido para este proyecto, se ubica dentro de uno de los cuadrantes mds
importantes de la ciudad, sobre la Avenida de los Insurgentes en su framo sur, haciendo
esquina con la calle Gustavo E. Campa, sobresaliendo la gran actividad econdmica,
socialy cultural de la zona. Esta propuesta pretende generar una nueva forma de viday
lograr la integracion ideal con la ciudad, para hacer de este, un lugar diferente, capaz
de dar asilo a diversos tipos de actividades dentro de un mismo predio, promoviendo
una mejor calidad de vida para usuarios de baja, media y alta permanencia.

Dentro de la larga lista de necesidades que presenta esta zona, se exhiben 2 de suma
jerarquia que dan pauta para la realizacion de este proyecto de tesis, estas demandas
son;

1.La posibilidad de dreas para estacionamiento de vehiculos y liberacion de vialidades.
2.Produccion de vivienda de tipo medio-medio alto.

Tomando en cuenta, lalogisticalaboraly econdmica existente, consideramos pertinente
promover dentro del mismo predio:

1.Renta de espacios para el frabajo ejecutivo y de oficina.
Q.Ren’ro de espacios para el comercio formal.
3.Areas de recreacion y esparcimiento.

La arquitectura de este nuevo complejo de usos mixtos denominado IN-SUR 1729, refleja

las tendencias contempordneas del diseno, que lo destaca por su singularidad, con
una propuesta moderna, funcional y bella.

03



INSUR 1729 HE

edificio de usos mixtos

1.2 Prélogo

Enla actualidad las grandes ciudades requieren grandes cambios, el Distrito Federal no
es la excepcion, con el paso de los anos ha tenido un gran desarrollo y crecimiento, los
centros econdmicos se trasladan de un lugar a otro, la plusvalia cambia drasticamente,
algunas partes dejan de tener importancia con el paso de los anos, siendo absorbidas
por la inseguridad, pérdida de valores y problemas sociales que traen como resultado
el deterioro y desvalorizacién de la ciudad.

Una de las propuestas que se han manejado con frecuencia en los Ultimos anos, son los
conjuntos de usos mixtos, se presentan como una buena solucidn urbana para zonas
altamente pobladas, teniendo como idea bdsica disminuir los desplazamientos de
las personas a sus actividades cotidianas, reduciendo el uso de recursos naturales e
industriales.

La Avenida de los insurgentes, cuenta con muy buena plusvalia, alberga grandes
corporativos, centros comerciales, de entretenimiento y vivienda, por esta razén se
presenta como una gran opciéon para el desarrollo de este conjunto arquitectdnico.

El objetivo no fue disenar un simple edificio de usos mixtos que se presentara como
un elemento aislado y sin oferta espacial a la ciudad, si no lograr crear espacios que
cubran de la mejor manera la demanda real existente y que ofrezcan una nueva y
mejor forma de vivir. IN-SUR 1729 pretende cubrir en primer plano, la demanda mds
evidente de la avenida Insurgentes Sur, que es la posibilidad de contar con espacios
idéneos para el aparcamiento de vehiculos, sumdando la existencia de ofrecer espacio
para vivienda, albergar y promover el desarrollo comercial y de entretenimiento, asi
como enfrar en la logistica de la zona ofreciendo espacios para oficinas y participar en
la actividad laboral caracteristica del entorno.

Este proyecto pretende lograr el siguiente impacto:

-Un gran nivel de desarrollo de proyecto, con un diseno a gran escala, que integre la
funcidn, estructura y la modernidad contempordnea, aportando una solucidén correcta
al estudio y demandas del sitio.

-Responder a los aspectos Unicos de diseno de un complejo original, con la
incorporacion de un programa alternativo y el empleo de eco-tecnologias, con un
cuidado especifico en el impacto ambiental, aplicando las correctas orientaciones de
los volumenes arquitectonicos, reduciendo en medida de lo posible la implementacion
de medios mecdnicos y ofreciendo un excelente impacto visual, todo esto pensado
para el maximo confort del usuario, siendo este el principal actor para el desarrollo del
proyecto.
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1.3 Fundamentacién

El tfema y solucion urbano-arquitectéonico expuestos en este documento de tesis,
han sido producto de una interesante y amplia investigacion, realizada en la zona
de trabajo, que nos permitid percatarnos de las necesidades mds importantes de la
misma, asi como los tipos de actividades potenciales existentes.

En el frabajo de investigacion preliminar se llevaron a cabo los siguientes andilisis:

-Realizacion de encuestas a personas que laboran, pasean y viven en la zona.

-Toma de muestras de flujo vehicular y peatonal, ubicacion de los puntos de mayor
conflicto vial.

-Ubicacion de puntos de conflicto para el aparcamiento de autos en la calle.
-Ubicacion de estacionamientos existentes en la zona.
-Tarifas de estacionamiento por hora.

-Ubicacion, categorizacion vy jerarquizacion de comercios de alto, mediano y bajo
impacto.

-Andlisis de la potencial demanda de vivienda en la colonia Guadalupe Inn.

-Estudio de desarrollos habitacionales y mixtos de la zona de pasada y reciente
construccion.

Conlarealizacion de estos estudios preeliminares, hemos podido dictaminarla viabilidad
de la propuesta arquitectonica, siendo capaz de participar de forma importante en la
solucion de las demandas existentes en la zona, generar fuentes de empleo directos
e indirectos asi como adecuarse sin ninguna complicacion al contexto urbano,
economico, ambiental y social que existe en el sitio.
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2.1 Andlisis de Sitio

Sitio: El nuevo complejo multiusos formard parte esencial de una de las zonas mas
importantes de la Ciudad de México, estando ubicado en Insurgentes Sur 1729 esquina
con Gustavo E. Campa colonia Guadalupe Inn, delegacién Alvaro Obregdn, a un
costado del edificio de la SFP (Secretaria de la Funcion Pubica) y a unos cuantos
metros de la estacion de MetroBus “José Maria Velasco™.

El predio actualmente se encuentra ocupado por un estacionamiento, a un costado
sobre la Calle Gustavo E. Campa se encuentra el estacionamiento de la SFP.

Ubicacion: Av. Insurgentes Sur, esquina Gustavo E. Campa, Col. Guadalupe Inn,
Delegacion Alvaro Obregdn D.F.

Superfficie: 5,608 m2.

Estado del predio: Actualmente es un estacionamiento, predio en venta.

Precio por m2: $ 23,000

Sitio

Vialidad
primaria
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2.2 Vialidades
Elpredio se encuentrainmerso enuna granred de vialidades, lo que permite identificarlas
como primarias, secundarias y terciarias. Las avenidas que envuelven al terreno y que

rigen el flujo vial y peatonal son:

Primarias: I Secundarias: Terciarias: I
-Av. Insurgentes Sur -Tecoyotitla -Alfonso Esparza
-Av. Barranca del Muerto -Gustavo E. Campa -Manuel Lerdo de Tejada
-Av. Manuel M. Ponce -Iztaccihuatl -Soledad
-Francia
-Ernesto Elorduy
-Juan Pablo I

z
&
&
3
£
Q
g
<
9
&
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2.3 Vias de Acceso
Existen dos formas para poder acceder al predio:

1. Av. Insurgentes Sur: Esta Avenida es la que presenta la posibilidad mds obvia, directa
y fdcil de accesar, ya que por esta via es posible llegar en transporte publico (MetroBus
y Taxi), bicicleta, auto particular, y peatonalmente.

2. La calle Gustavo E. Campa, al ser de cardcter secundario, presenta una menor
afluencia. Esta calle es la manera de llegar de aqguellos que vengan de la Av. Manuel
M. Ponce y del Metro Barranca del Muerto.

MANUEL M PONCE

RICARDO PALMERIN

__Av. Insurgentes Sur

A
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2.4 Medios de Transporte

Existen diversas formas de poder accesar al sitio, si bien, los medios de fransporte mas
utilizados, son auto particular y MetroBus, existen personas que recurren al uso de taxiy
microbus, teniendo parabus sobre Av. Barranca del Muerto, para después seguir a pie.

Se cuenta con dos estaciones de MetroBus cercanas, al Norte se encuentra la estacion
José Maria Velasco y al sur la estacion Francia.

Asi fambién, existen dos bases de taxis, el primero justo en la esquina del predio, sobre
la calle Gustavo E. Campa y el segundo en la calle Juventino Rosas, con servicio las 24
horas, de lunes a sabado.

Sobre la Av. Barranca del Muerto, corren dos rutas de camiones y microbuses que van
de Av. Barranca del Muerto a Iztapalapa, Eje 8 y Atlatilco.

A cuatro cuadras hacia el poniente, se llega a la estacion del metro Barranca del
Muerto.

MetroBus
Micros y Camiones
Sitio de taxis

MANUEL M PONCE

RICARDO Patmegy

;v_r;.;,
MetroBus Francia
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2.5 Estudio de Zona

El estudio fue realizado para tener un mejor entendimiento del flujo vehicular y peatonal
del sitio.

NUMERO DE AUTOS QUE CIRCULAN POR AV.

INSURGENTES SUR
DIA HORARIO NO. DE AUTOS OBSERVACIONES
Lunes [15:00-16:00 105 x 3 mins. Trénsito pesado
Martes 18:00-19:00| 101 x 3 mins. Trdnsito ligero
Miércoles 10:00-11:00 141 x 3 mins. Transito ligero
Jueves 20:00-21:00 97 x 3 mins. Trdnsito ligero
Viernes |14:00-16:00 152 x 3 mins. Trdnsito pesado
Sdbado 12:00-13:00 103 x 3 mins. Trénsito pesado
Domingo 11:00-12:00| 72 x 3 mins. Trafico ligero

NUMERO DE AUTOS QUE CIRCULAN POR GUSTAVO E.

CAMPA

DIA HORARIO | NO. DE AUTOS OBSERVACIONES
Lunes 15:00-16:00 29 x 3 mins. Trdnsito ligero
Martes 1 18:00-19:00 47 x 3 mins. Tansito ligero
Miércoles 1 10:00-11:00, 27 x 3 mins. Trdnsito ligero
Jueves 20:00-21:00 11 x 3 mins. Transito ligero

Viernes | 14:00-16:00 32 x 3 mins. Trénsito pesado
Sdbado | 12:00-13:00 25X 3 mins. Transito ligero
Domingo | 11:00-12:00 4 x 3 mins. Trdnsito ligero

NUMERO DE TRANSEUNTES EN LA ZONA/
INSURGENTES

DIA HORARIO  HOMBRES MUJERES | NINOS TOTAL
Lunes 14:00-16:00 62 35 1 98
Martes 18:00-20:00 57 37 0 94
Miércoles 10:00-11:00 44 29 0 73
Jueves 20:00-21:00 28 20 0 48
Viernes [14:00-16:00 60 32 2 94
Sdbado 12:00-13:00 58 27 0 85
Domingo 11:00-12:00 11 2 0 13
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NUMERO DE TRANSEUNTES EN LA ZONA/GUSTAVO E. CAMPA

DIA HORARIO HOMBRES MUJERES NINOS TOTAL
Lunes  14:00-16:00 37 35 0 72
Martes  18:00-20:00 64 32 23 119

Miércoles 10:00-11:00 23 15 0 38
Jueves 20:00-21:00 19 12 0 31
Viernes 14:00-16:00 45 37 1 83

Sdbado 12:00-13:00 29 24 0 53
Domingo 11:00-12:00 4 5 0 9

NUMERO DE CICLISTAS EN LA
ZONA

DIA HORARIO = NO. DE CICLISTAS

Lunes 14:00-16:00
Martes 18:00-20:00
Miércoles 10:00-11:00
Jueves 20:00-21:00
Viernes [14:00-16:00
Sdbado 12:00-13:00
Domingo 11:00-12:00

oA OO N O —

NUMERO DE AUTOS ESTACIONADOS EN LA

CALLE
CALLE DiA HORARIO NO. DE AUTOS
Florida
Juventino Rosas Lunes [14:00-16:00

Martes 18:00-19:00
Miércoles!0:00-11:00
Jueves 20:00-21:00
Viernes 14:00-16:00
Sdbado 12:00-13:00
Domingo 11:00-12:00

O O/ O O NN
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Tecoyotitla Lunes 14:00-16:00 145
Martes 18:00-19:00 132
Miércoles 10:00-11:0 123
Jueves 20:00-21:00 70
Viernes 14:00-16:00 120
Sadbado 12:00-13:00 118
Domingo 11:00-12:00 23
Iztaccihuatl Lunes 14:00-16:00 64
Martes |18:00-19:00 62
Miércoles 10:00-11:00 60
Jueves 20:00-21:00 30
Viernes [14:00-16:00 56
Sdbado 12:00-13:00 52
Domingo 11:00-12:00 10
Gustavo E. Campa | Lunes 14:00-16:00 4
Martes 18:00-19:00 5
Miércoles 10:00-11:00 13
Jueves 20:00-21:00 0
Viernes 14:00-16:00 8
Sdbado 12:00-13:00 7
Domingo 11:00-12:00 0
Francia Lunes 14:00-16:00 34
Martes 18:00-19:00 41
Miércoles 10:00-11:00 58
Jueves 20:00-21:00 22
Viernes 14:00-16:00 40
Sdbado 12:00-13:00 37
Domingo 11:00-12:00 6
Hortencia Lunes 14:00-16:00 31
Martes 18:00-19:00 34
Miércoles 10:00-11:00 36
Jueves 20:00-21:00 17
Viernes 14:00-16:00 41
Sdbado 12:00-13:00 37
Domingo 11:00-12:00 6

13



INSUR 1729 HiS

edificio de usos mixtos

Guadalupe Inn

Manuel M. Ponce Lunes 14:00-16:00 56
Martes |18:00-19:00 64
Miércoles 10:00-11:00 80
Jueves 20:00-21:00 26
Viernes 14:00-16:00 74
Sdbado 12:00-13:00 78
Domingo 11:00-12:00 11

Barranca del

Muerto Lunes 14:00-16:00 20
Martes |18:00-19:00 0
Miércoles 10:00-11:00 0
Jueves 20:00-21:00 0
Viernes 14:00-16:00 12
Sdbado 12:00-13:00 0
Domingo 11:00-12:00 0

Juan Pablo I Lunes 14:00-16:00 19
Martes |18:00-19:00 12
Miércoles 10:00-11:00 14
Jueves 20:00-21:00 8
Viernes 14:00-16:00 17
Sébado 12:00-13:00 15
Domingo 11:00-12:00 10

Ernesto Elorduy Lunes 14:00-16:00 37
Martes |18:00-19:00 42
Miércoles 10:00-11:00 48
Jueves 20:00-21:00 20
Viernes 14:00-16:00 35
Sabado 12:00-13:00 23
Domingo 11:00-12:00 14

Manuel Lerdo de

Tejada Lunes 14:00-16:00 43
Martes |18:00-19:00 46
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Miércoles 10:00-11:00 50
Jueves 20:00-21:00 28
Viernes 14:00-16:00 48
Sdbado 12:00-13:00 47
Domingo 11:00-12:00 7

NUMERO DE AUTOS EN ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

UBICACION DIA HORARIO NO. DE AUTOS C/HORA C/PENSION
Florida
J. Rosas/Tecoyotitla 1 Lunes  14:00-16:00 140 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 2 Lunes 14:00-16:00 150 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 1 Martes 18:00-19:00 130 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 2 Martes  |18:00-19:00 140 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 1 | Miércoles 10:00-11:00 140 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 2 | Miércoles 10:00-11:00 145 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 1 Jueves 20:00-21:00 100 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 2 Jueves 20:00-21:00 89 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 1 Viernes 14:00-16:00 131 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 2 Viernes 14:00-16:00 127 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 1 | Sdbado 12:00-13:00 81 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 2 = Sdbado 12:00-13:00 59 $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyoftitla 1 | Domingo 11:00-12:00, CERRADO $22 $ 800
J. Rosas/Tecoyotitla 2 | Domingo 11:00-12:00 9 $22 $ 800
Guadalupe Inn
Insurgentes Sur Lunes 14:00-16:00 232 $20 -
Gustavo E. Campa Lunes  14:00-16:00 120 $24 $ 1.400
Insurgentes Sur Martes |18:00-19:00 200 $20 --
Gustavo E. Campa Martes |18:00-19:00 105 $24 $ 1.400
Insurgentes Sur Miércoles 10:00-11:00 215 $ 20 -
Gustavo E. Campa Miércoles 10:00-11:00 112 $ 24 $ 1.400
Insurgentes Sur Jueves 20:00-21:00 40 $ 20 -
Gustavo E. Campa Jueves 20:00-21:00 44 $24 $ 1.400
Insurgentes Sur Viernes 14:00-16:00 230 $ 20 -
Gustavo E. Campa Viernes 14:00-16:00 121 $24 $ 1.400
Insurgentes Sur Sdbado 112:00-13:00 96 $20 -
Gustavo E. Campa Sédbada 12:00-13:00 60 $24 $1.400
Insurgentes Sur Domingo 11:00-12:00 25 $ 20 -
Gustavo E. Campa Domingo 11:00-12:000 CERRADO $24 $ 1.400
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COMERCIO EN LA ZONA
CALLE TIENDAS (OXXO,ETC) COMIDA ROPA AUTOSERVICIO RECREACION OTROS

Florida

J. Rosas
Tecoyotitla
Francia
Hortencia

G. E. Campa
Insurgentes

w O O o o o
-0 = O —
O O O o o o
O O o o o o
O O O o o o
— O O O o

Guadalupe Inn

Insurgentes 1 7 0 0 1 6
Ernesto Elorduy 0 0 0 0 0 2
Manuel M Ponce 2 6 0 0 0 5
Barranca del 0 v 0 0 0 0
Muerto
Mgnuel Lerdo De 0 0 0
Tejada
Juan Pablo I 0 0 0 0 0 0
SERVICIOS EN LA ZONA
CALLE BANCOS PARQUES O. GUBER. C. DE POLICIAMUSEQOS, ETC  OTROS
Florida
J. Rosas 1 0 1 Fonatur 0 0 1
Tecoyotitla 0 0 0 0 0 1 Taxis
Francia 0 0 0 0 0 1 Colegio
Hortencia 0 0 0 0 0 1 Colegio
G. E. Campa 0 0 0 0 0 0
Insurgentes 3 0 1 0 0 1
Guadalupe Inn
Insurgentes 1 0 0 0 0 0
G. E. Campa 0 0 0 0 0 1 Taxis
Ernesto Elorduy 0 0 0 0 0 0
Manuel M. Ponce 0 0 0 0 0 0
Barranca del
Muerto 1 0 0 0 0 0
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Manuel Lerdo de

Tejada 0 0 0 0 0 0
Juan Pablo i 0 0 0 0 0 0
GENEROS DE EDIFICIO EN LA ZONA

CALLE VIVIENDA OFICINA COMERCIO MIXTO DEPORT. RELIG. CULT. ESTA. OTRO
Florida
J. Rosas 0 0 1 0 0 0 0 0
Tecoyotitla 52 5 0 2 0 0 0 2 0
Francia 14 1 1 0 0 0 0 0 0
Hortencia 13 0 0 0 0 1 0 0 0
G. E. Campa 0 0 0 2 0 0 0 0 0
Insurgentes 0 0 0 30 0 0 0 0 0
Guadalupe Inn
Insurgentes 1 8 10 6 0 0 0 1 0
G. E. Campa 0 0 0 0 0 0 1 2 0
Ernesto Elorduy 30 0 0 0 0 0 0 0 0
Manuel M. Ponce 64 0 7 1 0 0 0 0 0
Barranca del
Muerto 5 4 2 3 0 0 0 1 0
Manuel Lerdo de
Tejada 20 0 0 0 0 0 0 0 0
Juan Pablo i 7 0 1 0 0 1 0 0 0
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ENCUESTAS
PREGUNTA 1:

Laboras en la zona?2 Si: 18 No:2

INSUR 1729 BN

edificio de usos mixtos I

Tiempo aproximado de estancia en la zona?: -1 Hr:2 1-2 Hrs:0 2-4 Hrs:0, 4-8 Hrs:8, +8 Hrs:10

Laboras en la zona?

PREGUNTA 2:

Tiempo en la zona

M -1 Hr

I 1-2 Hrs
I 2-4Hrs
[0 4-8 Hrs
" +8Hrs

Cudl es tu medio de transporte?2 Auto: 12 M/MB: 6 Camidn: 3
Si es auto en donde se estaciona?: Calle: 3 EP: 3 E Empresa: 7

Medio de transporte

I Auto

m M/MB
| Camidn
I Taxi

" Bicicleta
"~ aPie

En donde lo estacionas?

18
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PREGUNTA 3:
Gasto aproximado de estacionamiento?

Estacionamiento PUblico: - de $50: 3 $50-$100: 0 + de $100: 2
Estacionamiento Empresa: Gratfuito: 5 - de $50: 2 $50-$100: 2 + de $100: 0

Gasto en EP Gasto en E de Empresas

W -de $50
W $50-$100
. +de$100

B -de $50
m $50-$100
. +de $100

PREGUNTA 4:
Qué comercios utilizase

Abarrotes: 13 Restaurantes: 5 Autoservicio: 3 Cafeteria: 9 Comercio Econdmico: 5
Comercio Informal: 9 Ofros: 1

Comercios Utilizados

Abarrotes
Restaurantes

Autoservicio
Cafeterias

Comercio Econdmico
Comercio Informal

Oftros
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De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la delegacion
Alvaro Obregén, el predio se encuentra localizado dentro del uso de suelo H2/60/300,
estipulando dos niveles como mdximo, por lo cual se ha presentado una solicitud
para el cambio de uso de suelo, de acuerdo al contexto inmediato, se cuenta con los
argumentos necesarios para que se apruebe esta solicitud.

Atendiendo a los requerimientos, del
formato de solicitud de cambio de uso
de suelo, expedido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano vy Vivienda del
Gobierno del Distrito Federal, se toman
como elementos justificantes para el
trdmite, demostrar y justificar el contexto
inmediato, esto es, presentar en la solicitud
muestras de los niveles construidos de los
edificios colindantes y frontales, contando
el predio con edificios colindantes de
hasta 16 niveles.

PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO
1997

ZONIFICACION Y NORMAS
DE ORDENACION

SIMBOLOGIA

SUELO URBANO

Habitacional

H Zonas enlas cules a habitacdn en | ndvidual o s viviendas.
Los usos complemantanios son guardenas, jardin de nifios, parques.canchas deporias y casetas do

vighanda

~ | Habitacional con Comercio
aps | Zonas enlas cusles predominan las viviendas con comenio, consultorios, oficnas y leres en plan
UIRESECE| e
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2.7 Dimensiones del terreno

El predio presenta una forma regular (rectangular), con orientaciéon norte y poniente,
con las siguientes dimensiones.

Al nor-oriente con: 80.40 metros
Al sur- oriente con: 70.00 metros

MANUEL M PONCE

FRA’VC/A
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2.8 Condiciones Geogrdficas

La delegacién Alvaro Obregdn geogrdficamente estd situada
entre los paralelos 19°14'N y 19°25's, y los meridianos 99°10'E y
99°20'0, ubicada al suroeste de la cuenca de México. Su territorio
estd conformado por un conjunto de estructuras volcdnicas que
alcanzan una altitud méaxima de 3,820 m sobre el nivel del mar en
el cerro del Tridngulo; la minima se localiza a los 2,260 m.

En la delegacion existen ofras elevaciones importantes, como son
el Cerro de San Miguel, de 3,780 m; el Cerro La Cruz de Cdlica o
Alcalica, de 3,610 m; el Cerro Temamatla, de 3,500 m; El Ocotal,
de 3,450 my Zacazontetla, de 3,270 m.

En general, el relieve de la delegacion es de fuertes contrastes,
constituido por superficies de pie de monte, producto de la erosion
de la sierra.

Clima

En la regién delegacional el clima es templado, la temperatura media anual varia de
14.9°C a 17.1°C durante los meses de akbril a junio; la temperatura minima se da en los
meses de diciembre a febrero y alcanza los 10°C.

En la parte sur del drea delegacional, el clima deja de ser templado para convertirse
en un clima semifrio. La temperatura media anual es de 10.7°C, la mdxima se presenta
en los meses de abril a junio y alcanza los 12°C; y la minima es de 8.1°C.

Precipitacion Pluvial
La precipitacion anual maxima corresponde a los meses de junio a septiembre vy la
minima, en los meses de noviembre a febrero, entre 1,000 y 1,200 mm. anuales.

Edafologia
Litosoles hdpicos: de origen volcdnico rocoso con un espesor maximo de 30 cm; cubren
28.8% de la Delegacion, se localizan entre los 2,300 y los 2,500 m.

Contaminacion del Aire

El contaminante predominante en la zona es el ozono, al cual se le considera un
contaminante secundario, no debido a su importancia, sino por ser producido por la
interaccién de la luz con contaminantes primarios como hidrocarburos y oxidos de
nitrdgeno. Esto es, concentraciones de ozono en la atmdsfera y, en particular, en la
Delegacion Alvaro Obregdn estdn relacionadas directamente con las emisiones del
transporte publico y ala transformacién de los contaminantes emitidos en la zona Norte
y Centro que fueron acarreados hacia esta drea por actuacion del viento.
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2.9 Medio Fisico Natural

Hoy en dia, la vegetacion estd determinada por factores tales como el suelo, el
agua y el clima, que consiste en la parte inferior del territorio de la delegacion, en los
drboles y arbustos que se han plantado en algunas dreas verdes o recreativas que
rodean las zonas urbanizadas. En la zona media, entre 2.500 y 3.000 metros, existen
bosques mesdfilos que cubren las quebradas y barrancos con vegetacion epiphitous
como musgos, helechos y enredaderas lenosas. En la region rocosa de lava que hay
plantas endémicas tales como: palo loco, palo dulce, tabaquillo, Tepozdn y el copal,
las especies que se han conservado en la reserva ecoldégica de la UNAM. La region
de gran densidad de la vegetacion comprende las elevaciones mdas altas, donde se
ubican los bosques mixtos, con abundancia de pinos y robles. Las principales especies
de drboles son robles, limoncillo y pone de pino, que por lo general crecen juntos, los
pinos Mds comunes son los son los ocotes (Pinus moctezumae) y el pino de montana
de México (Pinus Hartwegui), esto Ulfimos resistentes a las condiciones ambientales de
la zona y debido a la contaminacion estdn presentes en una baja densidad.

Roble/Quercus Ocote/Pinus Montezumae
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2.10 Levantamiento Fotografico

Ubicacion: Insurgentes Sur 1729, esquina Gustavo E. Campa, colonia Guadalupe Inn,
Delegacion Alvaro Obregdn, DF, México.

Vista oéred del predio y su contexto inmediato.
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Larguillo 1
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Zm Segunda Parte del Larguillo 2. h
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3.1 Andlogo de Diseno y Estructura: Reforma 222
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Conjunto de Usos Mdltiples: Reforma 222
D.F., México 2001-2008/Arqg. Teodoro Gonzdlez de Ledn

El sitio
Los conjuntos de usos mixtos son la soluciéon urbana adecuada para impulsar e inyectar
vida a las dreas centrales de la ciudad de México, que sufren todavia los efectos del

sismo de 1985.

El conjunto se localiza en Paseo de la Reforma, la avenida mds importante y bella de
la ciudad, en una manzana en la que se encuentran dos edificios existentes, uno de
ellos, el Hotel del Paseo, que bloquea una de las esquinas sobre Reforma y crea una
colindancia de 60 metros de altura. El predio por consecuencia tiene poco frente sobre

Paseo de la Reforma.

La calle de Ndapoles al oriente del predio, es la adecuada para ubicar los accesos de
servicios, dado que no se cuenta con la esquina. La calle de Havre al poniente del
predio tiene un hueco arbolado con una vieja residencia de la casa de Francia, un sitio

para valorar y sacar provecho. 8
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El proyecto

El proyecto propone la penetracion del espacio publico del Paseo de la Reforma sobre
otro paseo peatonal de 16m de ancho y 150m de profundidad, con tres niveles, para
el desarrollo de actividades comerciales y de esparcimiento.

Un espacio arbolado y protegido de lalluvia por una cubierta de cristal. Esta flanqueado
por dos esbeltas torres de 125m de altura que se abren, con formas redondeadas hacia
Reforma.

Las dos formas curvas arman una entrada al espacio peatonal e incorporan el espacio
publico al conjunto. Los ofros tres accesos peatonales se hacen por las calles de
Insurgentes, Havre y Napoles.

-

LR (L TROE

[} B ZBARICE S
ifEEmmET

EL CONJUNTO VISTO DESCE EL PONIENTE

LAS TORRES

Debido a la alta intensidad del programa las torres 1y 2, se
disefiaron con la forma mas esbella que permite la reglamen-
tacion urbana de 26 pisos.

En las dos Torres todas las fachadas tenen una trama de con-
creto blanco que funciona como estructura portante, con esto se
logra la maxima eficiencia estructral

FLANTA DE COMMNTO PLANTA DE ACCES0 CORTE POR TORRES
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3.2 Andlogo de Paisaje: Clinton Park

Ten Arquitectos/NY, EUA

Con una forma irregular inclinada,
cuyo objetivo es el de crear terrazas
ajardinadas en toda la superficie del
edificio para implementar jardines
urbanos en la metréopoli cosmopolita,
el proyecto de la firma mexicana TEN
arquitectos de Enrique Norten, fue
programado para su inauguracion
&3 en el ano 2010 en Nueva York.

Esta torre de uso mixto, contrasta
§ con la zona, al tener un techo
| verde escalonado de forma tal que
' pueda ofrecer: un jardin propio a sus
residentes, cosa ya muy complicada
en la vida de esta ciudad, sumando
a ello dos grandes parques ubicados
en el tercer piso. Emplazado en la
calle 11 entre las calles 53 y 54, este
“® desarrollo de usos mixtos ocupa
- casi la mitad de una manzana,
- conformado  principalmente  por
espacios comerciales y residenciales.

El edificio ofrece dos tipos de
4 fachadas:

- una exterior SO|IdC1 con pequenas aberturas sobre el edificio a lo largo de la calle; y
- una cortina de cristal en su interior.

Las terrazas desfasadas de sus veintiocho pisos ofrecen vistas sobre el rio Hudson vy la
ciudad, y al mismo tiempo proporcionan espacios verdes exteriores en cada piso.

El proyecto contiene novecientos departamentos e incorpora un espacio dedicado al
cuidado de la salud.

También contiene:

- un espacio de exhibicidon para Mercedes Benz;

- un mercado; y

- caballerizas para la Policia Montada de la Ciudad de Nueva York a nivel de la calle.
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El diseno pertenece al Arquitecto Enrique Norten; el edificio ocupa un vacio enla fabrica
urbana, al integrar usos multiples comerciales en su base, y ademds proporcionar
novecientos departamentos en sus veintisiete pisos de altura.

También, asegura una importante provision de iluminacion y aire para la mayoria de los
departamentos. El doble corredor, recorre el terreno diagonalmente en forma de “Z”,
con una orientacion Unica en la perspectiva de Manhattan, reduciendo la masa del
edificio adyacente a los edificios vecinos.

Cada uno de los pisos, se eleva del anterior, permitiendo a sus ocupantes obtener vistas
del parque y del Rio Hudson. Cuenta ademds, con terrazas verdes y techos ecoldgicos
en cada piso. La estructura replicada del edificio, introduce la creacion de dos terrazas
ajardinadas, una caracteristica sustentable y ecoldgica entre la red urbana de la
ciudad.

El diseno del edificio es consciente con sus edificios vecinos, del “lado alto” colinda
con una torre de una empresa telefonica; y del “lado bajo” colinda con un parque
cercano. Las disparadas escalas urbanas se volvieron un elemento importante para el
conjunto arquitectonico y dar como resultado las terrazas escalonadas.

Crea varios jardines sobre los techos para los residentes de los departamentos.
Afortunadamente, los arquitectos no olvidaron el resto de los habitantes del edificio:
los espacios vacios; y asi también crearon dos grandes terrazas, que parecen ser
designados como espacios publicos.

—
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3.3 Andlogo de Género: Sozawe

pa*—';'i
.lg'il
!l

|i!== Ili

4| S

. - s I

'Hliiiiiiilli |;|
hlilllliiiiiliiil |

.imrllihllllullilihlIi|l|ii :

NL Architects/Groningen, Holanda

La Agencia gubernamental De Dienst Sociale Zaken en Werk (Departamento de
Bienestar y del Trabajo) de la Ciudad de Groningen requiere una nueva edificacion. El
proyecto SOZAWE consistird de tres espacios para oficinas, un amplio espacio publico
interior y un estacionamiento para 215 vehiculos. El edificio estard alojado en un
espacio de cerca de 2,600 metros cuadrados en un drea de 4,500 metros cuadrados.

Se espera que el proyecto SOZAWE sea edificado y construido de forma abierta,
invitante y con un enfoque sustentable. Los visitantes deberdn sentirse bienvenidos vy los
trabajadores deberdn sentirse “en casa”. Una parte fundamental del programa es el
denominado “Markplaats”, un *mercado” 6 “plaza™ que integrard la interacciéon entre
el departamento y sus clientes.

Inclinacién del Proyecto

SOZAWE se encontrard en medio de un ambiente de uso mixto, entre un area residencial
y un desarrollo urbano mds intenso. El edificio podria ser en principio de 6 niveles de
altura, pero la planeacion de la zonificacion requiere 9 pisos frente a la estacion.

32



INSUR 1729 HE

edificio de usos mixtos

Al presionar hacia abajo la masa necesaria del edificio de un lado y elevéandolo en el
ofro para de esta forma el proyecto SOZAWE pueda resolver ambas condiciones del
terreno de forma ideal.

Por medio del simple acto de inclinacion, el edificio se forna modesto de un lado y mon-
umental en el ofro. En una sola caracteristica refuerza tanto su cardcter ecoldgico y
sustentable del drea vy su intensidad urbana. El frente resultante de nueve pisos formard
una definiciéon clara de la nueva plaza frente a la estacion. El edificio se abre de forma
“natural” y como tal genera un gesto invitante de bienvenida.

La organizacion espacial del edificio es generada para optimizar la relacion entre el
equipo de trabajo y sus visitantes. El volumen ascendente resulta ser una topologia
prometedora para los edificios de oficinas: las dreas escalonadas crean numerosas
relaciones cruzadas entre los pisos y al mismo tiempo presentan condiciones extensas
de “dreas verdes”. Esto ofrece flexibilidad en la organizacion: elementos y plantas
abiertas que pueden ser mezcladas en cualquier proporcion.

En total hay 9 pisos de oficinas 6 “comunidades”. “Inclinando” el volumen oforga a
cada comunidad una relacion fundamental con la plaza en el nivel inferior y al mismo
tiempo los espacios escalonados crean un tipo de Sawah del ofro lado: cada piso
cuenta con acceso a un drea exterior que contard con drboles y una gran vista sobre
la ciudad. Del drea residencial, el impacto del edificio es suavizado por esta cascada
de caracteristicas ecoldgicas y sustentables.

Sombra

Con el fin de disminuir las emisiones de carbdn tanto como sea posible, el proyecto
SOZAWE implementard el denominado concreto de centro activo en combinacion
con un sistema de almacenamiento acuifero de energia térmica y de bombas de
calefaccion descentralizadas, utilizadas para calefaccion y aire acondicionado.
(Warmte Koude Opslag en Alemdn). Denfro de este sistema el 44% del consumo
total de energia es generado por la iluminacion artificial. Esta cifra es el doble de la
energia necesaria para calefaccidon y cinco veces la energia necesaria para aqire
acondicionado”. De tal forma reducir el uso de [dmparas en el edificio tendrd un efecto
considerable.

Tres atrios son incluidos para permitir el ingreso de iluminacion natural en los espacios
de oficinas y para iluminar la “plaza”. Los tribunales cubiertos ligeramente mantienen
al edificio compacto y al mismo tiempo evitan el acceso directo de la iluminacion
solar. Esto reducird la demanda de aire acondicionado. Debido a que no se utilizardan
entrepisos muy bajos en el edificio los ventanales pueden ser relativamente altos. Esto
dard como resultado el ingreso de la iluminacidon natural extensamente en el edificio. El
uso de cristal prismdatico mejora este efecto.

Con el fin de optimizar el ingreso de la iluminacion natural el diagrama bdsico es
modificado. Desviando ligeramente los espacios y crea una posicion logica para los
atrios.

33



INSUR 1729 ll

edificio de usos m|x‘ros

3.4 Andlogo de Tecnologia: Tweleve West
LGF Architects LLP/Portland, EUA

23 pisos por encima de Portland Oregon,
evolucion del barrio de West End, Twelve |
West es un edificio de uso mixto disenado
para cumplir con dos certificaciones
LEED Platino y servir como un laboratorio
de vanguardia, con las estrategias de
diseno sostenible. Cuenta con espacio
para cuatro plantas de oficinas, para ZGF
Architects LLP, 17 pisos de apartamentos
y cinco niveles debajo del nivel, para
estacionamiento.

- | Como ganador del premio 2010 Top Ten
- de la AIA / COTE Top Ten de los proyectos
4 verdes, el edificio cuenta con un
ecotecho, jardin en la azotea, un espacio
terraza, gimnasio completo y un teatro.
Cuatro turbinas de viento se presentan,
destacando lo alto del edificio, ya que
representa la primera instalacion en los
EE.UU. de una gran turbina de viento en
una zona urbana, de gran altura.

El eqU|po de disefo es’rcblemo una serie de metas para formar la arquitectura del
edificio, incluyendo:

-Creacion de una estructura que enriquece el horizonte de Portland y cuidadosamente
une a la vida / trabajo / aprendizaje / reproducir los componentes del edificio.

-La construccidon de un edificio fransparente, atractivo y activo que conecta a los
habitantes del edificio con el paisaje urbano, aprovechando la luz natural.

-Puesta a tierra del edificio de una manera que promueva la vida en la calle activa.
-Con capacidad para jardines y terrazas exteriores de las dreas de inferaccion asicomo
un descanso.

-Infegracion de sistemas sostenibles de avanzada y simbidtica capacidad para
promover la conservacion de los recursos naturales.

-Diseno de casas para el alquiler que maximizan el espacio, la luz, las vistas y que
cuentan con atencion de ahorro de energia , departamentos de lujo.
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4.1 Normatividad

— Ubicacién del Predio

— Informaciéon General

Cuenta Catastral 054 _294 12
Direccién
Calle y Namero: SUR 1729
Colonia: GUADALUPE INN
01020

Codigo Postal:
Superficie del Predio: 5618 m2

informacion no

2009 ® ciudadmx, seduvi
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Predio Seleccionado

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a

cabo por el propietario.

La consulta y difusion de esta

constituye autorizacion, permiso o licencia sobre el uso

de suelo. Para contar con un documento de caracter

oficial es necesario solicitar a la autoridad competente,

la expedicion del Certificado correspondiente.

— Zonificacién
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min. Densidad Superficie Nudmero de
Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccion Permitidas
(Sujeta a
restricciones*)
Habitacional. 2 -*- 60 0 R2(Restringida, 4495 10
1 viv. / 500
m2)
Normas por Ordenacion:
— Actuacion
Areas con Potencial de Mejoramiento.
— Generales
Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)
Fusidon de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacion Habitacional (H)

Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo
Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales

http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichalnforma...12&idDenuncia=&ocultar=1&x=-99.18397499999999&y=19.360014&z=0.5
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Locales con uso aistinto al nabitacional en zoniricaclon Hapitacional (H)
Via publica y estacionamientos subterraneos

Norma para Impulsar y Facilitar la Construccion de Vivienda Sustentable de Interés Social y Popular en Suelo
Urbano.

Mejoramiento de las condiciones de equidad y competitividad para el abasto publico

14/10/12 22:26

— Particulares

Norma de Ordenacidén Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de
Interés General

Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

Norma de Ordenacidn Especifica para la Optimizacidn del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales

Guadalupe Inn

— Vialidades
Av. Insurgentes, C - D de: Barranca del Muerto a: Calle Loreto
Uso del Suelo: Niveles: Altura: M2 min. Incremento Estac. Remetimiento Paramento Densidad
Habitacional Mixto. Vivienda: %:
15 -k 0 20 0 0 Z(Refiere al
Programa
Delegacional.)
20 Superficie Max. de 67421 0
% Area Libre Con_strucaon No. d_e_V|V|endas
(Sujeta a Permitidas

Restricciones*)

Factibilidades de uso de suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio ambiente
Tipos de terreno para conexion de servicios de agua y drenaje (Art. 202 y 203 Cddigo Financiero)

Zona de Impacto Vial (Art. 319 Codigo Financiero)

Antecedentes

Tramite Fecha de solicitud Giro

CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO PERMITIDOS 2007-09-17

SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO 2011-04-07 Ver certificado
SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO 2011-05-16 USP Ver certificado

*A la superficie maxima de construccion se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construcciéon de conformidad a los ordenamientos aplicables

Cuando los Programas de Desarrollo Urbano determinen dos o mas normas de ordenacion y/o dos o mas normas por
vialidad para un mismo inmueble, el propietario o poseedor debera elegir una sola de ellas, renunciando asi a la aplicacion
de las restantes.

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos o

de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Este Sistema no incorpora la informacién de los certificados de derechos adquiridos, cambios de uso de suelo, poligonos
de actuacion o predios receptores sujetos al Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, que
impliquen modificaciones sobre uso e intensidad de las construcciones.

http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichalnforma...12& dDenuncia=&ocultar=1&x=-99.18397499999999&y=19.360014&z=0.5

Cerrar Pantalla

Pagina 2 de 3

38



Anfteproyecto

INSUR 1729 BE

IIIIIIIIIIIIIIIIIII

39



5.1 Programa Arquitecténico

INSUR 1729 HE

edificio de usos mixtos

VIVIENDA
ZIONA ESPACIO ACTIVIDAD “NECESIDAD USUARIO FICIENCIA CANTIDAD MOBILIARIO
M2 M3
Departamento 71m2
Departamento 71m2 Dormitorio principal Dormir Dormir Inquilino 13 32.5 1 Cama,burd, tocador, tv 13
Departamento 71m2 Bano Bafar Sanitaria Inquilino 3.85 9.625 Wc, Lavamanos,Regadera 3.85
Departamento 71m2 Vestidor Vestir Fisica Inquilino 3.3 8.25 1 Closet 3.3
Departamento 71m2 Dormitorio Dormir Dormir Inquilino 13.9 3475 2 Cama,buré, tocador, tv 13.9
Departamento 71m2 Bano Bafnar Sanitaria Inquilino 3.5 8.75 1 Wc, Lavamanos,Regadera 3.5
Departamento 71m2 Cocina Cocinar Cocinar Inquilino 5.2 13 1 Estufa, refrigerador, tarja, barra 5.2
Departamento 71m2 Estancia-Comedor Comer/Estar Comer/Estar Inquilino 20.1 60 1 Comedor, sala, librero, mueble tv 20.1
Departamento 71m2 Vestibulo Vestibular Vestibular Inquilino 275 6875 1 2.75
Departamento 71m2 Vestibulo Interior Vestibular Vestibular Inquilino 2.5 6.25 1 2.5
Departamento 71m2 Patio de servicio Limpieza Servicio Inquilino 2.9 7.25 1 Lavadero, lavadora, calentador 29
Area por departamento 71
Total (14 niveles) 994
Departamento 80m2
Departamento 80m2 Dormitorio principal Dormir Dormir Inquilino 14 35 1 Cama,burd, tocador, tv 14
Departamento 80m2 Bafo Banar Sanitaria Inquilino 3.85  9.625 Wc, Lavamanos,Regadera 3.85
Departamento 80m2 Vestidor Vestir Fisica Inquilino 4.8 12 1 Closet 4.8
Departamento 80m2 Dormitorio Dormir Dormir Inquilino 13.85 34.625 2 Cama,burd, tocador, tv 13.85
Departamento 80m2 Bario Banar Sanitaria Inquilino 35 8.75 1 Wc, Lavamanos,Regadera 35
Departamento 80m2 Cocina Cocinar Cocinar Inquilino 7.2 18 1 Estufa, refrigerador, tarja, barra 7.2
Departamento 80m2 Estancia-Comedor Comer/Estar Comer/Estar Inquilino 2297 687 1 Comedor, sala, librero, mueble tv 22.9
Departamento 80m2 Vestibulo Vestibular Vestibular Inquilino 45 11.25 1 4.5
Departamento 80m2 Vestibulo Interior Vestibular Vestibular Inquilino 2.5 6.25 1 2.5
Departamento 80m2 Patio de servicio Limpieza Servicio Inquilino 2.9 7.25 1 Lavadero, lavadora, calentador 29
Area por departamento 80
Total (14 niveles) 1120
Departamento 84.5m2
Departamento 84.5m2 Dormitorio principal Dormir Dormir Inquilino 15 37.5 1 Cama,burd, tocador, tv 15
Departamento 84.5m2 Bano Banar Sanitaria Inquilino 3.85 9.625 Wc, Lavamanos,Regadera 3.85
Departamento 84.5m2 Vestidor Vestir Fisica Inquilino 5 12.5 1 Closet S5
Departamento 84.5m2 Dormitorio Dormir Dormir Inquilino 14 35 2 Cama,buré, tocador, tv 14
Departamento 84.5m2 Bano Bafar Sanitaria Inquilino 3.5 8.75 1 Wc, Lavamanos,Regadera 3.5
Departamento 84.5m2 Cocina Cocinar Cocinar Inquilino 8 20 1 Estufa, refrigerador, tarja, barra 8
Departamento 84.5m2 Estancia-Comedor Comer/Estar Comer/Estar Inquilino 257 75 1 Comedor, sala, librero, mueble tv 25
Departamento 84.5m2 Vestibulo Vestibular Vestibular Inquilino 475 11.875 1 4.75
Departamento 84.5m2 Vestibulo Interior Vestibular Vestibular Inquilino 2.5 6.25 1 2.5
Departamento 84.5m2 Patio de servicio Limpieza Servicio Inquilino 29 7.25 1 Lavadero, lavadora, calentador 29
Area por departamento 84.5
Total (14 niveles) 1183
Departamento 92.6m2
Departamento 92.6m2 Dormitorio principal Dormir Dormir Inquilino 19 47.5 1 Cama,burd, tocador, tv 19
Departamento 92.6m2 Bano Banar Sanitaria Inquilino 4 10 Wc, Lavamanos,Regadera 4
Departamento 92.6m2 Vestidor Vestir Fisica Inquilino 5 12.5 1 Closet 5
Departamento 92.6m2 Dormitorio Dormir Dormir Inquilino 15 37.5 2 Cama,buré, tocador, tv 15
Departamento 92.6m2 Bano Bafar Sanitaria Inquilino 3.5 8.75 1 Wc, Lavamanos,Regadera 3.5
Departamento 92.6m2 Cocina Cocinar Cocinar Inquilino 8 20 1 Estufa, refrigerador, tarja, barra 8
Departamento 92.6m2 Estancia-Comedor Comer/Estar Comer/Estar Inquilino 27.95 83.85 1 Comedor, sala, librero, mueble tv 27.95
Departamento 92.6m2 Vestibulo Vestibular Vestibular Inquilino 475 11.875 1 4.75
Departamento 92.6m2 Vestibulo Interior Vestibular Vestibular Inquilino 2.5 6.25 1 2.5
Departamento 92.6m2 Patio de servicio Limpieza Servicio Inquilino 2.9 7.25 1 Lavadero, lavadora, calentador 29
Area por departamento 92.6
Total (14 niveles) 1296.4
Pent House 134m2
Penthouse 134m2 Dormitorio principal Dormir Dormir Inquilino 17 42.5 1 Cama,burd, tocador, tv 17
Penthouse 134m2 Baro Banar Sanitaria Inquilino 5 12.5 Wc, Lavamanos,Regadera 5
Penthouse 134m2 Vestidor Vestir Fisica Inquilino 4 10 1 Closet 4
Penthouse 134m2 Dormitorio 1 Dormir Dormir Inquilino 18 45 2 Cama,burd, tocador, tv 18
Penthouse 134m2 Bano 1 Banar Sanitaria Inquilino 6 15 1 Wc, Lavamanos,Regadera 6
Penthouse 134m2 Dormitorio 2 Dormir Dormir Inquilino 17 42.5 2 Cama,burd, tocador, tv 17
Penthouse 134m2 Bano 2 Banar Sanitaria Inquilino 5 12.5 1 Wc, Lavamanos,Regadera 5
Penthouse 134m2 Cocina Cocinar Cocinar Inquilino 1" 27.5 1 Estufa, refrigerador, tarja, barra 1
Penthouse 134m2 Estancia-Comedor Comer/Estar Comer/Estar Inquilino 37 m 1 Comedor, sala, librero, mueble tv 37
Penthouse 134m2 Vestibulo Vestibular Vestibular Inquilino 12 30 1 12
Penthouse 134m2 Vestibulo Interior Vestibular Vestibular Inquilino 6 15 1 6
Penthouse 134m2 Patio de servicio Limpieza Servicio Inquilino 5 12.5 1 Lavadero, lavadora, calentador 5
Penthouse 134m2 Terraza Recreacion Diversion Inquilino 13 13
Area por departamento 156
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Penthouse 144m2 Dormitorio principal Dormir Dormir Inquilino 17 42.5 1 Cama,burd, tocador, tv 17
Penthouse 144m2 Bano Banar Sanitaria Inquilino 5 12.5 Wc, Lavamanos,Regadera 5
Penthouse 144m?2 Vestidor Vestir Fisica Inquilino 4 10 1 Closet 4
Penthouse 144m2 Dormitorio 1 Dormir Dormir Inquilino 16 40 2 Cama,burd, tocador, tv 16
Penthouse 144m?2 Bano 1 Banar Sanitaria Inquilino 6 15 1 Wc, Lavamanos,Regadera 6
Penthouse 144m2 Dormitorio 2 Dormir Dormir Inquilino 16 40 2 Cama,burd, tocador, tv 16
Penthouse 144m2 Bafo 2 Banar Sanitaria Inquilino 5 12.5 1 Wc, Lavamanos,Regadera 5
Penthouse 144m2 Cocina Cocinar Cocinar Inquilino 10 25 1 Estufa, refrigerador, tarja, barra 10
Penthouse 144m?2 Estancia-Comedor Comer/Estar Comer/Estar Inquilino 35 105 1 Comedor, sala, librero, mueble tv 35
Penthouse 144m?2 Vestibulo Vestibular Vestibular Inquilino 12 30 1 12
Penthouse 144m?2 Vestibulo Interior Vestibular Vestibular Inquilino 6 15 1 6
Penthouse 144m2 Patio de servicio Limpieza Servicio Inquilino 5 12.5 1 Lavadero, lavadora, calentador 5
Penthouse 144m?2 Terraza Recreaciéon Diversién Inquilino 7 7
Area por departamento 144
Pent House 160m2
Penthouse 160m2 Dormitorio principal Dormir Dormir Inquilino 20 50 1 Cama,burd, tocador, tv 20
Penthouse 160m2 Bano Banar Sanitaria Inquilino 5 12.5 Wc, Lavamanos,Regadera 5
Penthouse 160m?2 Vestidor Vestir Fisica Inquilino 5 12.5 1 Closet 5
Penthouse 160m?2 Dormitorio 1 Dormir Dormir Inquilino 18 45 2 Cama,burd, tocador, tv 18
Penthouse 160m2 Bano 1 Bafar Sanitaria Inquilino 7 17.5 1 Wc, Lavamanos,Regadera 7
Penthouse 160m?2 Dormitorio 2 Dormir Dormir Inquilino 18 45 2 Cama,buré, tocador, tv 18
Penthouse 160m2 Bano 2 Banar Sanitaria Inquilino 5.6 14 1 Wc, Lavamanos,Regadera 5.6
Penthouse 160m2 Cocina Cocinar Cocinar Inquilino 10 25 1 Estufa, refrigerador, tarja, barra 10
Penthouse 160m2 Estancia-Comedor Comer/Estar Comer/Estar Inquilino 35 105 1 Comedor, sala, librero, mueble tv 35
Penthouse 160m2 Vestibulo Vestibular Vestibular Inquilino 9 22.5 1 9
Penthouse 160m2 Vestibulo Interior Vestibular Vestibular Inquilino 7 17.5 1 7
Penthouse 160m2 Patio de servicio Limpieza Servicio Inquilino 5.4 13.5 1 Lavadero, lavadora, calentador 5.4
Penthouse 160m2 Terraza Recreacién Diversién Inquilino 15 15
Area por departamento 160
Pent House 170m2
Penthouse 170m2 Dormitorio principal Dormir Dormir Inquilino 22 55 1 Cama,burd, tocador, tv 22
Penthouse 170m2 Bano Barar Sanitaria Inquilino 5 12.5 Wc, Lavamanos,Regadera 5
Penthouse 170m2 Vestidor Vestir Fisica Inquilino 5 12.5 1 Closet 5
Penthouse 170m2 Dormitorio 1 Dormir Dormir Inquilino 19 47.5 2 Cama,burd, tocador, tv 19
Penthouse 170m2 Bano 1 Banar Sanitaria Inquilino 7 17.5 1 Wc, Lavamanos,Regadera 7
Penthouse 170m2 Dormitorio 2 Dormir Dormir Inquilino 18 45 2 Cama,buré, tocador, tv 18
Penthouse 170m2 Bano 2 Banar Sanitaria Inquilino 5.6 14 1 Wc, Lavamanos,Regadera 5.6
Penthouse 170m2 Cocina Cocinar Cocinar Inquilino 16 40 1 Estufa, refrigerador, tarja, barra 16
Penthouse 170m2 Estancia-Comedor Comer/Estar Comer/Estar Inquilino 37 m 1 Comedor, sala, librero, mueble tv 37
Penthouse 170m2 Vestibulo Vestibular Vestibular Inquilino 9 22.5 1 9
Penthouse 170m2 Vestibulo Interior Vestibular Vestibular Inquilino 7 17.5 1 7
Penthouse 170m2 Patio de servicio Limpieza Servicio Inquilino 5.4 13.5 1 Lavadero, lavadora, calentador 5.4
Penthouse 170m2 Terraza Recreacién Diversion Inquilino 14 14
Area por departamento 170
Espacios Compartidos
Acceso Vestibulo acceso Acceso y control Accesar Inquuilinos 30 1 Mesa, asiento, sala, mesa de centro 30
Vestibulo Vestibulo Vestibular Vestibular Inquuilinos 85 85
Vestibulo por 10 Nivrles 850
Amenidades Amenidades Recreacién Diversién Inquilino 616 616
Salén de Usos Multiples Salén de Usos Multiples Recreacién Recreacién Inquilino 275 1 Mesas y sillas 275
Total parcial 6994.4
Mds 20% de estructura y circulaciones 77671
Total m2 77671
OFICINAS
ZONA ESPACIO ACTIVIDAD “ NECESIDAD USUARIO FICIENCIA CANTIDAD MOBILIARIO TOTAL
M2 M3
Torre Oficinas Oficinas, modulo rentablel Trabajo corporativo  Trabajo Trabajadores 300 1200 5 Escritorios, computadoras, sillones, etc
Torre Oficinas Vestibulo Acceso a oficinas  Control acceso  Trabajadores 50 1 Mesa, asiento, sala, mesa de centro
Torre Oficinas Nucleo de servicios Sanitarias Sanitarias Trabajadores 50 8 H5wc 3min 5lav/M 5wc 5 lav
Torre Oficinas Cuarto de equipo Control Control Trabajadores 10 1 Tableros e instalaciones
Total por Nivel 1564
Torre Oficinas Usos Multiples Trabajo corporativo  Trabajo Trabajadores 836 836
Total por 12 niveles 18768
Mds 20% de estructura y circulaciones 19603.5
Total m2 20627

41



INSUR 1729 HiS

edificio de usos mixtos

AREA COMERCIAL

ZIONA ESPACIO ACTIVIDAD “NECESIDAD USUARIO FICIENCIA CANTIDAD MOBILIARIO TOTAL
M2 M3

Planta baja Local comercial tipo 1 Venta Comercio Todos 100 5 Diverso

Planta baja Local comercial tipo 2 Venta Comercio Todos 50 18 Diverso

Planta alta (zona comedor) Local comercial tipo 3 Venta Comercio Todos 25 10 Diverso

Planta alta Local comercial tipo 1 Venta Comercio Todos 100 5 Diverso

Planta alta Area de comensales Comer Comercio Todos 250 Diverso

Planta baja Nucleo de servicios Necesidades Sanitaria Todos 50 1 H5wc 3min 5lav/M Swc S lav

Planta alta Nucleo de servicios Necesidades Sanitaria Todos 50 1 H5wc 3min 5lav/M Swc 5 lav

Planta alta Local (centro nocturno) Venta Comercio Todos 500 1

Planta baja Local comercial Bahias Venta Comercio Todos 1681 4681
Total 3000
Mds 20% de estructura y circulaciones 5852
Total m2 5852

ESTACIONAMIENTO

ZONA ESPACIO ACTIVIDAD “NECESIDAD USUARIO FICIENCIA CANTIDAD MOBILIARIO TOTAL
M2 M3

Estacionamiento PUblico Cajonoes Estacionar Albergar autos General 12.5 232

Estacionamiento Vivienda  Cajonoes Estacionar Albergar autos Inquilinos 12.5 144

Estacionamiento Visitas Cajonoes Estacionar Albergar autos Visitantes 12.5 30

Estacionamiento Comercial Cajonoes Estacionar Albergar autos Visitantes 12.5 75

Estacionamiento Oficinas Cajonoes Estacionar Albergar autos Trabajadores 12.5 400

Estacionamiento Cuarto de maquinas Almacenar Almacenar maq  Trabajadores 1

Estacionamiento Cisternas Almacenar Almacenar agua
Total de cajones 881
Total m2 14014.18
Mas 20% de estructura y circulaciones 17518
Total m2 17516

RESUMEN
Azotea 890
Vivienda 7767.1
Oficinas 20627
Comercio 5852
Estacionamiento 17516
Total 52652.1
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5.2 Concepto

Laidea bdsica de un complejo de usos mixtos, es conjuntar diferentes actividades en un
mismo predio, para reducir el gasto de recursos humanos e industriales y asi disminuir la
generacion de contaminantes. En el caso de nuestro tema de tesis, buscamos aplicary
solucionar 4 necesidades, que son; estacionamiento publico, comercio formal, trabajo
(oficinas), y vivienda, presentdndose como una cadena de actividades principales
dentro de lavida urbana. El concepto del edificio surge de la situacion urbana en donde
se ubica el predio, el cual colinda con un corredor altamente econdmico (comercio y
oficinas), la Avenida Insurgentes Sur, una de los mds importantes de la ciudad.

Por esta razén IN-SUR 1729, busca abrir el contacto directo con la ciudad, aprovechar
las condiciones sociales y comerciales, asi como anteponer el espacio destinado para
uso peatonal dentro de un entorno urbano. “Caminar para vivir la ciudad”

Circulacion Propuesta en la zona Circulacién Propuesta en la zona 43
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Area con mayor rentabilidad en el predio. Area con mayor rentabilidad en el predio y drea
libre.

Circulacion dentro del predio con respecto al Areas resultantes.
drea con mayor rentabilidad en el predio y drea
libre.
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5.3 Zonificacion

Planta Baja

P

Gustavo E

G)

Insurgentes Sur

B Comercio Abierto [ Vestibulo Vivienda [ Oficinas

B Comercio [ Estacionamiento Restriccién
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Planta Alta

Gustavo E. Campa

Insurgentes Sur

I Comercio Abierto [ Vestibulo Vivienda [ Oficinas

B Comercio [ Estacionamiento Restriccion
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Planta Ter. Nivel

Gustavo E. Campa

Insurgentes Sur

B Comercio Abieto ] Amenities Vivienda [ Oficinas

B Comercio [ Estacionamiento Restriccion
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Planta Tipo (Vivienda/Oficinas)

Gustavo E. Campa

Insurgentes Sur

B Departamento 1 [ Departamento 2 ~ [_] Oficinas

[ Deprtamento 3 [ Estacionamiento Restriccion
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Corte General

+62.00 A7

+58.00 N13 OFI

+ 5400 N12 OFI

+ 50.00 N11 VIV/OF

+ 44.00 N10 VIV/OR

+42.00 N9 VIV/CFI

+38.00 N8 VIV/CFI

+34.00 N7 VIV/OFI

+30.00 N6 VIV/OFI

+26.00 N5 VIV/OFI

+22.00 N4 VIV/CFI

+18.00 N3 VIV/OFI

+14.00 N2 VIV/CFI

+10.00 N1 VIV/CFI

+05.00 PA COM

+00.50PBCOM

- 03.50 §1 EST

-07.50 52 EST

-11.50 §3 EST

- 15.50 84 EST

I Departamento 1 [ Departamento2 [ Departamento 3
[ Amenities Vivienda [ Comercio [ Oficinas
[ Estacionamiento [ CV Vivienda
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6.1 Memoria Descriptiva

DEL TERRENO

Se trata de un terreno de forma regular ubicado en la esquina donde convergen la
avenida insurgentes sury la calle Gustavo E.Campa, cuyos frentes miden 80.41 m al nor-
oriente, por 69.93 m al sur-oriente, con una drea aproximada de 5,600 m2, donde
actualmente se encuentra un estacionamiento publico con capacidad aproximada
para 200 vehiculos , cuenta con una topografia regular (sin pendientes), banquetas,
servicios de luz, agua, drenagje, etc. Su nUmero oficial es 1729 dando frente hacia la
avenida Insurgentes Sur, en la colonia Guadalupe Inn de la delegacion Alvaro Obregén,
DF.

DEL PROYECTO

El proyecto se compone de un complejo arquitectonico de usos mixtos, capaz de
contener diversos géneros de edificacion y diferentes actividades dentro de un mismo
predio, conviviendo de manera eficaz y funcional, asi como ofertar espacio para
estacionamiento publico, manteniendo el uso actual del predio, con la capacidad de
albergar 3 veces mds autos que en estado original.

Para la conceptualizacion y entendimiento pleno de las condiciones existentes en el
sitio y de la logistica socio-econdmica de la zona, fue realizado un estudio a detalle
de cada una de las caracteristicas, formales, ambientales, urbanas, comerciales,
de transporte, etc., capturando la mayor informacion posible para poder realizar
un proyecto de impacto urbano, que fuese amigable con el medio ambiente, con
oportunidad para el crecimiento econdmico y por supuesto apto para el usuario, tanto
residente como temporal.

El proyecto trata de aprovechar en su maxima amplitud, cada una de las condiciones
de orientacion con las que cuenta el predio, al tener dos frentes que comparten
en comun la orientacion oriente, permite ubicar los volUmenes arquitectdnicos
de tal manera que fuesen lo mds perceptibles al asoleamiento, generando vias de
ventilacion cruzada, por lo cual el volumen que alberga las zonas de trabajo (plantas
libres para oficinas) cuenta con una inclinacion de 5 grados a partir de la colindancia
trasera sobre Gustavo E. Campa, llegando a tener una separacion hacia la avenida
Insurgentes de 5.80 m, contando con asoleamiento directo por casi 3 horas continuas
por la manana, promoviendo de esta manera reducir el uso de aire clima artificial y
siendo aprovechado para lograr mayor impacto visual de la fachada a nivel de calle.

Por su parte el volumen que alberga la zona habitacional, se plantea como un poligono
curvo que pretende repartir de manera mds equitativa el asoleamiento, generando
claro-obscuros e implementando sistemas de terrazas ajardinadas que doten de
oxigenacion y vientos ligeros a los interiores de los departamentos, los cuales presentan
diferentes modalidades, que van de los 71 m2 hasta los 144 m2, complementados por
zonas de uso comun, zona de amenities, gimnasio, sala de negocios, ludoteca, sala
de cine, salon de usos multiples, saldon de juegos, sport bar y roof garden con zona de
asador. 59
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El drea perteneciente a la zona comercial, se presenta en los dos niveles mdas bajos del
complejo por encima del nivel de calle, (planta baja y alta) cuya forma responde a la
disposicion de los niveles superiores (vivienda y oficinas) que permiten tener una plaza
lilore, con comercios estaticos y en bahia, con locales rentables que van desde los 40
m2 hasta los 400 m2, con cubiertas ligeras en zonas de traslado y una terraza curva que
genera una vision de movimiento muy interesante. El proyecto en su zona comercial,
pretende lograr que la vista del usuario siempre encuentre de frente algin punto de
venta, favoreciendo las condiciones de publicidad y venta.

Por Ultimo con sus 4 niveles subterrdneos de estacionamiento, el proyecto es capaz
de albergar alrededor de 800 autos, con sistema de montacargas en algunas de sus
dreas, logrando resolver la demanda, producto de la zona habitacional, de oficinas,
comercial y sumando a ello mantener el servicio de estacionamiento publico con un
aproximado de 300 cajones para esta actividad, alcanzando incrementar en 100 autos
la oferta del predio de sus condiciones originales.

DEL USO DE SUELO

De acuerdo con el programa delegacional de desarrollo urbano de la delegacion
Alvaro Obregén, el predio se encuentra localizado dentro del uso de suelo H2/60/300,
estipulando dos niveles como mdaximo, porlo cual se presentard solicitud para el cambio
de uso de suelo, de acuerdo al contexto inmediato, se cuenta con los argumentos
necesarios para que se apruebe esta solicitud. Se toman como elementos justificantes
para el tramite, demostrar y justificar el contexto inmediato, esto es, presentar en la
solicitud muestras de los niveles construidos de los edificios colindantes y frontales,
contando el predio con edificios colindantes de hasta 14 niveles. Los alcances del
proyecto contemplan abastecer del agua necesaria para los servicios del proyecto vy el
desalojo de ésta, una vez ocupada; instalando la red de tuberia y el equipo necesario.
Ademds del desalojo de las agua pluviales a la red de drenaje existente.

REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Se entenderd por:

R.C.D.F. - Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
N.O.M. - Normas Oficiales Méxicanas.

L.P.M. - Litros por Minuto

L.P.S. Litros por Segundo

Art. - Articulo

Ley de Aguas - Ley de Aguas del Distrito Federal

De acuerdo al Art. 74 del R.C.D.F. se garantizan las condiciones de habitabilidad,
accesibilidad, funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, eficiencia
energética, comunicacion, seguridad en emergencias, seguridad estructural,
infegracion al contexto e imagen urbana de las edificaciones en el distrito federal.
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6.2 Listado de Planos Arquitectonicos

A-00 Planta de Conjunto
A-01 Sétano 1
A-02 Sétano 2 (Tipo)
A-03 Planta Baja
A-04 Planta Alta
A-05 1er. Nivel
A-06 Amenities
A-07 Planta Tipo (Vivienda-Oficinas)
A-08 Planta Tipo (Vivienda)
. A-09 Planta Departamento Tipo A (71 m2)
. A-10 Planta Departamento Tipo B (80 m2)
. A-11 Planta Departamento Tipo C (84.50 m2)
. A-12 Planta Departamento Tipo D (92.60 m2)
. A-13 Planta Tipo (Ph-Oficinas)
. A-14 Planta Tipo (Ph)
. A-15 Roof Garden Vivienda
. A-16 Corte A-A’
. A-17 Corte B-B’
. A-18 Corte C-C’
. A-19 Fachada a Gustavo E. Campa
. A-20 Fachada a Insurgentes Sur
. CXF-01 Corte por Fachada Tipo
. Perspectivas
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7.1 Listado de Planos

Criterio Estructural

EST-00 Predimensionamiento

EST-00a Predimensionamiento

EST-01 Planta de Losa de Cimentacion
EST-02 Planta de Losa Tapa

EST-03 Planta Tipo de Sétano

EST-04 Planta Baja

EST-05 Planta Alta

EST-06 Planta Tipo

EST-07 Detalle de Arriostramiento

VoONOOA~ON =

Criterio de Instalacion Hidraulica

. IH-01 Sétano 4 (Ubicacion de cisternas)
IH-02 Cisternas

IH-03 Sotano 1

IH-04 Planta Baja

IH-05 Sanitarios PB

IH-06 Planta Alta

IH-07 Sanitarios PA

IH-08 Sanitarios GYM

IH-09 Sanitarios CN

10 IH-10 Planta Tipo (Vivienda y Oficinas)
11.IH-11 Nucleo de Sanitarios Oficinas
12.1H-12 Nucleo Departamento 1
13.IH-13 Nucleo Departamento 2
14.IH-14 Planta PH

15.IH-15 Nucleo Departamento 3

00NN O WN

Criterio de Instalacién Sanitaria
IS-01 Sétano 1

IS-02 Planta Baja

IS-03 Planta Alta

IS-04 Banos Vestidores GYM
IS-05 Salon de Usos Multiples
IS-06 Detalle

IS-07 Planta Tipo Oficinas
IS-08 Detalle

IS-09 Planta Departamento A
10 IS-10 Planta Departamento B
11.1S- 11Planta Departamento C
12.1S-12 Planta Departamento D

VNGO~
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Criterio de Instalacién Eléctrica

IE-O1 Diagrama Unifilar Vivienda

IE-02 Diagrama Unifilar Comercio y Oficinas
|E-03 Sétano 1

|[E-04 Cuarto Electrico

IE-05 Planta Alta

IE-06 Sanitarios PA

|[E-07 Planta Tipo Departamentos (lluminacion y Contactos)
IE-08 Planta Departamento A

IE-09 Planta Departamento B

10 IE-10 Planta Departamento C

11.IE-11 Planta Departamento D

12.IE-12 Planta Ph's

13.IE-13 Planta Tipo Ph

14.1E-14 Vestibulo Tipo Oficinas

VNG AW~
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Memoria Estructural

-Descripcion de la Estructura

El proyecto arquitectonico consiste en un edificio de usos mixtos (Vivienda, Comercio,
Oficinas y Estacionamiento Publico) por lo tanto se utilizd un sistema estructural mixto de
concreto-acero, utilizando el concreto en la cimentacion y columnas de los sétanos,
mientras que en vigas, losas de entrepiso y contraventeos el acero.

El complejo cuenta con 4 sotanos destinados a estacionamiento y servicios, mientras
que en la parte superior nacen 3 volumenes. El primero denominado edificio “A"” de
9 niveles de altura, que alberga en su nivel 1, zona de amenites y en sus niveles 2 a 9
departamentos. El segundo volumen denominado edificio “B” de 15 niveles, alberga a
partir de su nivel 1 plantas destinadas para uso de oficina y por Ultimo el tercer volumen
arquitectonico, de 3 niveles, esta destinado para albergar en sus dos niveles superiores
un centro nocturno. Estos 3 voluUmenes comparten en sus plantas inferiores (planta baja
y planta alta) espacios destinados para uso comercial, andadores, lobby de oficinas,
lobby de vivienda vy servicios.

Para Cimentar este complejo, se utiliza el sistema de “losa de cimentacion”, la cual
consta de una losa de concreto armado de 50 cm. de espesor y contra trabes que se
desplantan sobre la misma losa, con una seccion aproximada de 1.2 m por 0.4 m y una
“losa tapa” a base de vigueta y bovedilla, formando un cajoén.

A partirde este cajon se desplantan 4 tipos de columnas, con un sistema mixto (concreto
y acero) y 2 tipos de muros de concreto.

Estas columnas y muros crecen hasta niveles superiores, se utilizan 6 tipos de vigas
metdlicas que junto con las losas compuestas por acero y concreto forman todos los
entrepisos.

Cabe resaltar que por cuestiones formales y de seguridad estructural, en los volUmenes
Ay B, se implementan sistemas de refuerzo para contrarrestar el volteo, en el cuerpo
“A"” se utilizan muros de concreto armado, en sus lados cortos y en el cuerpo “B” se
utilizan contraventeos a base de perfiles estructurales. Por las dimensiones del complejo,
es necesario utilizar una junta constructiva que se encuentra entre los voluUmenes de
vivienda y oficinas, corriendo a lo lago del proyecto.
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-Losas
Andlisis de Losa de Azotea Andlisis de Losa de Entrepiso
Espesor (m)  Peso Yol, (T/m%)  Peso Unit, (T/m?) Espesor (m) Peso Vol. (I/m?)  Peso Unit. {TRr¥]
i’mﬂ;:; 0.05 2.20 gy | || NEEBOHETRES 03 23 0.069
ol 015 1.35 o] |FpRck. 009 24 0216
c"cg:“ gﬁ:&f"o"' 0.09 2.4 020 0.0054
QOL:a":Igdu 0.0054 Instalaciones 004
Instalaciones 0.04 ;mr;?: ab1
Pofode ==, oo
R o 0.5754 - 0.17
Ve o ricional 002
Ccﬂr\:c;iﬁ:i'g::r ¢ 0.04 Total 05304 = 053 T
Total 07154 = 072 7T

Corte Tipo de Losa de Azotea

Espescr {m)
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-Vigas

15m Tablero Tipo
T

85m

Viga TPOT

AT B+b(h)
2

AT= 45.68
Losa de Azoteq= 45.68%0.72=32.88 T

w=3288T/15m=2.19 T/m
Mmax=3ﬁa¢=—u—2']9 T/rg X (15F_; 59

s=Mmax_6159000_,5,4 44

fs 1512

. | 245 I
_'_

132

i

VIGA 30x99
TP O1
$=4408

15m Tablero Tipo

8.5m
12 Continuidad

Viga TP02
AT B{zhl

Al= 18.06

Losa de Azotea= 18.06*2*0.72= 26.00 T
w=26.00T1/8.5m=3.05T/m
Mmax= 305 /X BS)_57 44

s=Mmax _2754000_,5,, 45

fs 1512

1

-}-100
|

4

ViGA 2485
TP 02
$=1868

INSUR 1729 HE

edificio de usos mixtos

1am Tablerbdlitero Tipo

85m

T3

Continuidad

Viga TPO3
AT B+b(h}

2
AT= 45.68 18.06

Losa de Azotea= 45,68*2°0.72= 65,77 T
w=6577T/15 m= 4,38 T/m
Mmax= %E=—I———[—]—4'3a i rg x (058 123 18

s=Mmax_12318000_g, 4s g7

fs 1512

911

159

__'IZ:T

]

VIGA 36x150
TP 03
$=8259
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-Vigas

18m Tablero Tipo

T4 8.5m

Viga TPO4

B

AT= 18.06

Losa de Azotea= 18.06*0.72= 13,00T
w=13.00T/8.5 m=1.52T/m
MmuxﬂﬁgE 1.52 T/ ngx 8.5 ==13.72

s=H10 59 =907.40

o

S,

VIGA 16x36
TP 04
$=926

Viga TS01

AT lehl

AT= 18.06

Losa de Azotea= 18.06*0.72= 13.00T
w=1300T/8.5m=1.52T/m

2_1.52 T/mx (8.5)%_
Mmax=eE L2 UM 5P 5 7)

1372000

fs 1512 70740

o

4

VIGA 16x36
TS 01
$=926
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edificio de usos mixtos

Viga 1502

AT=_B(2DI_

AT= 18.06

Losa de Azotea= 18.06%0.72= 13.00T
w=1300T/8.5m=1.52T/m

Mmax= wBI’_l S2T/mx (88.5}2_13_72

1372000

=5 1512

=907.40

'S

e

VIGA 16x36
TS 02
5=926
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-Columnas

C 01

CONCRETO
32,88 T*19 Niveles = 624.72T

_ P(1.75|]
AF=g2F*c+ JpFs

~ 624,720 {1.75)
AF=0.27200]+0.7 (0.0065) [2000)

Afe 624720 (1.75]
{0:21(200]+0.7{0.0065] (2000]

AF=20,358.65 cm2

A=*r2
r=~{A/M)

r = V{20,358.65/1))
r=80.50cm
r=460cm

A= 1 * (60)2
A=11,309.73 cm?

» {1.75)
AF=g2 FP* ‘]:1%.7 pF
AF{0.2F*c+0.7 p Fs)

{1.75)
11,309.73 {[0.2){200}+0.7(0.0065){2000))
(1.75)

11,30%.73 ({0.2){200}+0.7{0.0065] {2000}}
(1.75)

P=347,047.14 Kg = 347.04 T
Af= 1*{56 cm)?
Af= 9852.03

Acero Minimo As

As min= Afxp

As min= 9852.03 x 0.0045

Asmin= 64.03/5.07=12.62 = 13 @8

P=

P=

P=

Separacién Mdaxima de Estribos § max

C 02

CONCRETO

42.88 T*4 Niveles = 171.52T

____P(1.75)
AF= 53 F c+0.7ph

5 171,520 (1.75
"F-mmwﬁmlsnm
e 171,520 (1.75)
{0.2){200)+0.7{0.0065) {2000]

AF= 5,589.57 cm2

A=*p
r="([A/1)

r = ¥{5,589.57/1)
r=42.18 cm
r=43cm

Af= T*(39 cm)?
Af= 4778.36

Acero Minimo As

Asmin= Afxp

As min= 4778.36 x 0.0065

As min= 31.05/2.77=10.81 = 11 @4

Separacion Mdaxima de Estribos § max

850 @ _ B850 {0.95)
S max= —\ny S max= V000

Smax=1276=E@5@ 12.5cm

TYr— 850 @ S max= 850 {0.95)
vFy V4000
Smax=1276=E@5@ 125 cm
ACERO
P tota= 624.72 T
P concrete= 347.04 T
P acero= 277 .68 T
E@5@12.5 i
@120, |
1328,

14 1.2

CO0l
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edificio de usos mixtos

co3

CONCRETO
3288 T*13 Niveles = 42744 T

_ P[l.75')
AF=53F ct07pFs

AF= 427 440 (1.75)
{0.2){200)+0.7(0.0065}(2000)

AFe 427,440 (1.75)
[0.2)7200)+0.7 [0.0065}{2000]

AF=13,929.60 cm2

A= *p2
r={AM)
r=(13,929.60/1)
r=66.58cm
r=40cm
A= * {60)?
A=11,309.73 cm?
3 {1.75]
AF= 52 FP' <]: 1‘3.7 B s
AF[02F*c+0.7 p Fs)
{1.75)
11,309.73 {{0.2) (200)+0.7{0.0065){2000])
11.75)

11.309.73 {{0.2)(200)+0.7{0.0065] {2000])
(1.73)

P=347,047.14 Kg = 347.04 T
Af= {56 cm)?
Af= 9852.03

Acero Minimo As

Asmin= Afxp

As min= 9852.03 x 0.0045

Asmin= 44.03/5.07=12.62= 13 @8

P=

P=

Separacion Mdxima de Estribos $ max

J— 850 @ L — 850 (0.95)

VFy V4000
Smax=1276=E@5@ 12.5cm
ACERO
P tota= 427.44 T
P concreto= 347.04 T
P acero=80.4T

E@5@125¢
@120, ||

M0.551.14 1.20

Cc03
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Co04

CONCRETO
40.88 T*1 Niveles = 4088 T

_ P75
AF= 52 F c+07pFs

_ 40,880 [1.75)
AF= 15.211200)+0.7{0.0065]{2000]

o 40,880 [1.75)
[0.2]{200)+0.7{0.0065]{2000]

AF=1,963.49 cm2

A= *p2
r=[A/M)
r=[1.963.49/1)
r=25cm

Af= %23 cm)?

Af= 1641.90

Acero Mihimo As

Asmin= Afxp

Asmin= 1641.90 x 0.0045

As min= 10.80/1.27=8.50= 9 @4

Separacion Méaxima de Estribos S max

850 @ _ 850 (0.95}
Gy S M= 000
Smax=1276=E@5@125¢cm

S max=

INSUR 1729 BN

edificio de usos mixtos

-Cimentacion

Peso Aproximado del Edificio
12T/m2X 52,652 m2=63,1824T

Area de desplante
4,415.4 m2

Resistencia del Terreno
10T/m2

Tipo de Cimentacion

63,1824T /44154 m2=1430T/m2
1430 T/Mm2/10T/m2=1.43T=143%
143% = Cqjén de Cimentacion

Sobre Carga
143T/m2 -10T/m2=-43T

Profundidad del Cajén
43T/m2/1.9T/m3=225m
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col
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Memoria de Instalaciones

Se entenderd por:

R.C.D.F. - Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
N.O.M. - Normas Oficiales Méxicanas.

L.P.M. - Litros por Minuto

L.P.S. Litros por Segundo

m/s - Metros sobre Segundo

Art. - Articulo

Ley de Aguas - Ley de Aguas del Distrito Federal

REQUERIMIENTOS DE HIGIENE Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL.

El conjunto cuenta con los muebles sanitarios que marca el reglamento y con
un excedente mds, cumpliendo con lo establecido en el Art. 82 del R.C.D.F. en sus
fracciones Il y lll mostradas a continuacion.

Il.Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2 contaran, cuando menos, con un
bano provisto de un excusado, una regadera y un lavabo, asicomo de un lavadero y
un fregadero.

lll.Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta de 120 m2 y con hasta 15
frabajadores o usuarios contaran, como minimo, con un excusado y un lavabo o
vertedero.

IV.Enlos demds casos se proveerdn los muebles sanitarios, incluyendo aquéllos exclusivos
para personas con discapacidad, de conformidad con lo dispuesto en las normas.
V.Las descargas de agua residual que produzcan estos servicios se ajustaran a lo
dispuesto en las normas y/o normas oficiales mexicanas.

Todos los locales habitables cuentan con ventilacion natural para la provision de
aire exterior a sus ocupantes. Los locales cuentan con los medios que aseguran
la iluminacion diurna y nocturna necesaria para sus habitantes, atendiendo asi lo
establecido en las N.O.M. y en los Arts. 87 y 88 del R.C.D.F.

El complejo mixto, cuenta con sistemas de tratamiento y reutilizacion de agua residual
cumpliendo con el Art. 89 del R.C.D.F. que establece que las edificaciones que se
destinen a industrias, establecimientos mercantiles, de servicios, de recreacion, centros
comerciales, obras en construccion mayores a 2,500 m2 y establecimientos dedicados
al lavado de aqutos, debe utilizar agua residual tratada, de conformidad con o
establecido en la ley de aguas del distrito federal, las normas y demas disposiciones
aplicables en la materia.

Los equipos y maquinaria instalados en esta edificaciéon, que producen ruido y/o

vibracion cumplen con los requerimientos establecidos en la Ley Ambiental del Distrito
Federal, las N.O.M., asi como en el Art. 104 del R.C.D.F.
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REQUERIMIENTOS DE LAS INSTLACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS.
Para el presente proyecto, el alojamiento de las instalaciones serd de tipo mixto, es
decir visibles y ocultas, tal y como se senalan en los planos correspondientes.

La Instalacion Hidrdulica se compone de: Toma domiciliaria, cisternas, equipos de
bombeo, hidroneumdticos, red general, alimentaciones interiores y muebles sanitarios.

Los proyectos de suministro y distribucion de agua potable (fria y caliente) asi como
su desalojo se desarrollan en forma racional y con criterios uniformes, apegados a
las disposiciones oficiales correspondientes, ya que los conjuntos habitacionales y las
edificaciones de cinco niveles o mds, deben contar con cisternas con capacidad
para satisfacer dos veces la demanda diaria de agua potable de la edificacion y estar
equipadas con sistema de bombeo, cumpliendo con lo establecido en el Art 124 del
R.C.D.F.

Se cumple con las disposiciones en materia de instalaciones hidro-sanitarias, los
muebles y accesorios, las valvulas, fuberias y conexiones se ajustan a los reglamentos
correspondientes, Ley de aguas, N.O.M. asicomo en el Art. 125 del R.C.D.F. Las tuberias
de 64 mm de didmetro o menores seran de cobre rigido tipo “M". Las de 75 mm o
mayores seran de acero sin costura, con extremos lisos para soldar, cedula 40.

Las tuberias de cobre deberdn limarse perfectamente, para evitar que reduzca la
seccion del tubo (los bordes del corte). Solo se deberd aplicar la cantidad necesaria
de soldadura para evitar que los excedentes se escurran dentro de las tuberias.

En la linea principal se ufilizardn velocidades no mayores a 2.5 m/s para no tener
excesivas pérdidas de carga por friccion. Se usaran velocidades de 1.8 a 2.0 m/s, pero
nunca menor a 0.7 m/s.

Para el nUmero de bombas, se fomd en cuenta lo siguiente: si el gasto mdaximo es de
8 L.P.S. 0 menor, se tendrdn 2 bombas para proporcionarnos del 80 al 100 % del gasto
maximo, dichas bombas trabajardn en forma alternada para evitar mayor desgaste
de cada una de ellas. Si el gasto estd entre 8 a 13 L.P.S., tendremos 3 bombas. Una de
ellas estaria de reserva.

La presion mdaxima no deberd ser mayor a 6.0 Kg/cm2, en cualquier punto de toda
la red de distribucidon. En todos los casos, para seleccionar las bombas se tomard en
cuenta que la diferencial de presion este comprendida entre 0.7 a 1.4 Kg/cm?2. En este
caso, se utilizard un Bombeo con Tanque Hidroneumdtico cargado con 3 bombas y
una compresora, con su respectivo equipo de control.

No se recurre al uso de gdrgolas o canales que descarguen agua a chorro fuera de
los limites propios del predio. Los desagues se hardn por separado y estardn sujetos
a los proyectos de uso racional del agua, reuso, tratamiento, regularizacion vy sitio
de descarga que aprueben las autoridades correspondientes, cumpliendo con o
establecido en el Art. 126 del R.C.D.F. 106
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Durante todo el proceso de construccion de este complejo arquitecténico, no se
permitird desalojar agua fredtica o residual al arroyo de la calle. Cuando se requiera
su desalojo al exterior al predio se encausard esta agua entubada directamente a
la coladera pluvial evitando descargar sélidos que azolven la red de alcantarillado
en tanto la dependencia competente construlla el albanal requerido, todo esto en
cumplimiento del Art. 127 del R.C.D.F.

REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS

La edificacion propuesta cuenta con sistema de puertas, vestibulaciones, circulaciones
horizontales y verticales, con las dimensiones suficientes para garantizar la seguridad de
los usuarios en caso de siniestros o emergencias, como lo marca el Art. 91 del R.C.D.F.

Asi mismo las puertas de acceso e intercomunicacion tiene una altura minima de
2.10 m y el ancho minimo de 0.90 m al igual que en los banos, cumpliendo con lo
establecido en el Art. 95 del R.C.D.F.

REQUERIMIENTOS PARA LA PREVENCION CONTRA INCENDIO.

El complejo arquitecténico cuenta con los elementos y equipo necesarios para la
prevencion confra incendios, cumpliéndose con los Arts. 109 al 113 del R.C.D.F.
Los equipos y sistemas confra incendio se mantendrdn en 6ptimas condiciones
para funcionar en cualquier momento que se requiera, para lo cual deben ser
constantemente revisados y probados.

Los elementos constructivos y arquitecténicos que se colocardn en la edificacion,
resistirdn al fuego de manera conveniente, asi como los espacios y circulaciones
previstos para el resguardo o el desalojo de personas en caso de siniestro y colocando
los dispositivos necesarios para prevenir y combatir los incendios, como lo establece
el Art. 110 del R.C.D.F.

Durante las diferentes etapas de la construccion de la obra se tomardnlas precauciones
necesarias para evitar incendios, y en su caso, para combatirlos mediante el equipo
de extincion adecuado de acuerdo con las Normas y demads disposiciones aplicables.
Esta proteccion debe proporcionarse tanto al drea ocupada por la obra en si, como
a las colindancias, bodegas, almacenes y oficinas. Estos equipos de extincion se
ubicardn en lugares de fdcil acceso y en las zonas donde se ejecuten soldaduras u
otras operaciones que puedan originar incendios y se identificardn mediante senales,
letreros o simbolos claramente visibles. El diseno, seleccion, ubicacion e instalacion de
los sistemas contra incendio serdn avalados por un corresponsable en Instalaciones, tal
y como se establece enlos Arts. 111y 112 del R.C.D.F.

En elmomento oportuno se solicitard en el formato correspondiente al Sstema de Aguas
de la Ciudad de México, por conducto de la delegacion, las conexiones de los servicios
solicitados de redes de agua potable, de alcantarillado publico y en su caso, de agua
tratada, de conformidad con lo que disponga la Ley de Aguas y sus reglamentos,
comprometiendose a pagar los derechos que establesca el Cddigo Fiscal del Distrito
Federal, como lo establece el Art. 128 del R.C.D.F. 107
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En todas las instalaciones se empleardn Unicamente tuberias, valvulas, conexiones,
materiales y productos que cumplan con las normas, atendiendo a lo dsipuesto en el
Art. 205 del R.C.D.F.

Las instalaciones tendrdn llaves de cierre automdtico y economizadores de agua,
siendo instalados excusados con descargas mdaximas 6.0 de L.P.S. en cada servicio,
regaderas y mingitorios con una descarga mdaxima de 10 L.P.S.

Asi mismo se contard con lavabos, tinas, lavaderos, fregaderos con llaves que no
consuman mds de 10 L.P.M. En cuanto a la cisterna contaremos con divisiones externas
para evitar que las presiones de agua se concentren en un solo punto, fomando en
cuenta dichas cargas para el cdlculo de la cimentacién y la construccion de la misma
cisterna.

RELACION CON LA ESTRUCTURA.

En el conjunto arquitectonico presentado, se deberd evitar al méximo posible que
las tuberias queden ahogadas en elementos estructurales importantes, en caso de
que sea necesario hacerlo, se podrd cruzar a fravés de dichos elementos, dejando
preparaciones para tuberias de alimentaciony desagUe. Para tuberias de alimentacion
de 75 mm y menores, se dejardn camisas que permitan una holgura igual a 2 didmetros
de la tuberia mayor en el sentido horizontal y un didmetro de la tuberia mayor en
sentido vertical.

Las tuercas de union, valvulas y otros elementos, deberdn quedar fuera de los elementos
estructurales o muros. Las vdlvulas deberdn quedar localizadas en lugares accesibles
y que permitan su facil operacién, no deberdn instalarse con el vastago hacia abajo.

Las tuberias deberdn conservarse limpias tanto en su exterior como en su interior,
hasta la terminaciéon y entrega de los trabajos. Todas las bocas de las tuberias,
vdlvulas y accesorios deberdn dejarse tapadas hasta ser instalados los muebles y
equipos correspondientes. Asi mismo, las tuberias deberdn cortarse en las longitudes
estrictamente necesarias para evitar deformaciones en los dngulos que puedan
producir esfuerzos no controlables debido a tal deformacion.

REQUERIMIENTOS DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS.

El proyecto presentado cumple con los planos eléctricos y detalles, asi como con el
diagrama unifilar, cuadro de distribucién de cargas por circuito y memoria descriptiva
correspondiente, conforme a las N.O.M., asi como al Art. 129 del R.C.D.F.

De acuerdo con lo establecido en los Arts. 131 y 132 del R.C.D.F. el conjunto cumple en
su zona habitacional con el nUmero de contactos exigidos, los apagadores senalados,
asi como los interruptores, con la capacidad nominal correspondiente, tal y como es-
tablecen las N.O.M.
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GALVANZADG Y POLPROPILENO COPOLIMERO RANDOM

4} MATERLAL PARA LA CONSTRUCCION DE EQUIPCS DE BOMBED
TUBERIAS Y CONENIONES DE RERRO GALYANLIADO

3| INTERIOR EN DEPARTAMENTDS TUBERIA Y COMEXIONES BN
POUPROPILENO COPOLIMERO RAMDOM

SIMBOLOGIA:

TUBERIA, DE AGILA FRIA
TUBERIA, DE ACHLLA CALIENTE

TUBERLA DE AGLA FLUVIAL ALTRADA
TUBERIA DE CONTRA INCENDIO

8CAP  BUBE COLUMMA DE AGLUA POTABLE
B.CAP. BAJA COLUMMNA DE AGUA POTABLE
SCAT SUBE COLLIMMA DE AGLUA TRATADA
BCAT BAJA COLUMMA DE AGLA TRATADA
SLLL SUBE COLUMNA CONTRA INCENDIO
B.C.ClL. BAIA COLUMHA CONTRA IHCENDIO
YA VALYULA DE ALVIO
YAPE VALYULA DE ALTA FRESION COM FLOTADOR
T TAFON MACHO

— D VALYULA DE COMPUBRTA
—pk——  VADVULA DE COMPUERTA
——\J—— VAIVULA DERETENCION
CODO DE o
TEE
—|F—— ruErcA DEUNION
GABINETE PROTECCIIN CONTRA INCENDIO
G.P.C.L CON MANGUERA DE 1 1/2' X 20 Mibc, CON
EXTINTOR TIPO ARG POIYD QUIMICO SECD 4 Kgs

Planta Alta
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of= = NOTAS:

1] MATERIALES PARA AGILA POTABLE DENTRO DEL BARO, COCIRA Y

PATIO DE SERYICIO TUBERIAS Y CONEXGONES POLIPROFILEND
COPOLIMERG RANDOM

2} LAS TRAYECTORIAS DELAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS E IRAN BN
DUCTD PERIMETRAL DE NUCLEDS DE BARGS.

3} MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE " AERRO
GALYAHZADG Y POLPROPLENO COPOLIMERO RAHDOM

4} MATERLAL PARA LA CONSTRUCCION DE EQUIPCS DE BOMBED
TUBERIAS Y CONBUOMNES DE ASRRO GALYANLIADO

| INTERIOR EN DEPARTAMENTDS TUBERIA Y COMEXIONES BN
POUPROPILENO COPOLIMERO RAMDOM

s
11

I

b
]

SIMBOLOGIA: et cameam
LT iR ot
TUBERIA, DE AGLA FRIA o A
s TUBERIA DE AGHILA CALIENTE e
R A N PV A TR Bk O s el
TUBERLA DE CONTRA INCENDIO S
BCAP, BUBE COLUMMA DE AGULA POTABLE
BCAP, BAIA COLUMNA DE AGLA POTABLE
SCAT SUBE COLLMMA DE AGLA TRATADA PRETC RACUY:
BCAT BAJA COLUMMA DE AGLA TRATADA P
SCCI. SUBECOLUMNA CONTRA INCENDIO

B.C.CL  BAIA COLUMHA CONTRA IHCENDKY
YA VALYULA DE ALVIO T T

YAPE VALYULA DE ALTA FRESION COM FLOTADOR
T TAFON MACHO

— I VALVULADE COMPUERTA
—pk——  VADVULA DE COMPUBRTA

——\J—— VALYULA DERETENCION P

CODO DE P T
TEE

—|F—— ruErcA DEUNION
GABINETE PROTECCIIN CONTRA INCENDIO
G.P.C.I.E CON MANGUERA DE 1 1/2' X0 M, CON
EXTINTOR TIPO ARG POIVD QUIMICO SECD 4 Kgs
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NOTAS:

1] MATERIALES PARA AGILA POTABLE DENTRO DEL BARO, COCIRA Y

PATIO DE SERYICIO TUBERIAS Y CONEXGONES POLIPROFILEND
COPOLIMERG RANDOM

2} LAS TRAYECTORIAS DELAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS E IRAN BN
DUCTD PERIMETRAL DE NUCLEDS DE BARGS.

3} MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE " AERRO
GALYAHZADG Y POLPROPLENO COPOLIMERO RAHDOM

4} MATERLAL PARA LA CONSTRUCCION DE EQUIPCS DE BOMBED

TUBERIAS Y CONENIONES DE AERRO GALYANLZADO ; i
| INTERIOR EN DEPARTAMENTDS TUBERIA Y COMEXIONES BN E _:_
POLIPROPILENO COPOLIMERO RANDOM b i
SIMBOLOGIA: et cameam
LT iR ot
TUBERIA DE AGGULA FRIA e A
B R AL ey A A,
i K B AU PLVIAL AETRAGA B iyl s
TUBERIA DE CONTRA INCENDIO =
SCAP. BUBE COLUMNA DE AGLUA POTABLE
BCAP. BAIA COLUMNA DE AGUA POTABLE
SCAT SUBE COLUMMA DE AGUA TRATADA TR AT
BCAT BAIA COLUMNA DE AGLUA TRATADA T
SCEL §UBECOLUMNA CONTRA INCENDIO

B.C.CL  BAIA COLUMHA CONTRA IHCENDKY
YA VALYULA DE ALVIO T T

YAPE VALYULA DE ALTA FRESION COM FLOTADOR
T TAFON MACHO

— I VALVULADE COMPUERTA
—pk——  VADVULA DE COMPUBRTA

——\J—— VALYULA DERETENCION P

CODO DE P T
TEE

—|F—— ruErcA DEUNION
GABINETE PROTECCIIN CONTRA INCENDIO
G'P'c"'E CON MANGUERA DE 1 1/2' X230 M, CON
EXTINTOR TIPO ARG POIVD QUIMICO SECD 4 Kgs
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NOTAS:

1] MATERIALES PARA AGILA POTABLE DENTRO DEL BARO, COCIRA Y
PATIO DE SERYICIO TUBERIAS Y CONEXGONES POLIPROFILEND
COPOLIMERG RANDOM

2} LAS TRAYECTORIAS DELAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS E IRAN BN
DUCTD PERIMETRAL DE NUCLEDS DE BARGS.

3} MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE " AERRO
GALYAHZADG Y POLPROPLENO COPOLIMERO RAHDOM

4} MATERLAL PARA LA CONSTRUCCION DE EQUIPCS DE BOMBED

TUBERIAS Y CONBUOMNES DE ASRRO GALYANLIADO

| INTERIOR EN DEPARTAMENTDS TUBERIA Y COMEXIONES BN
POUPROPILENO COPOLIMERO RAMDOM

SIMBOLOGIA:

TUBERIA, DE AGILA FRIA

TUBERIA, DE ACHLLA CALIENTE
TUBERLA DE AGLA FLUVIAL ALTRADA
TUBERIA DE CONTRA INCENDIO

8CAP  BUBE COLUMMA DE AGLUA POTABLE
B.CAP. BAJA COLUMMNA DE AGUA POTABLE
SCAT SUBE COLLIMMA DE AGLUA TRATADA
BCAT BAJA COLUMMA DE AGLA TRATADA
L) SUBE COLUMNA COMTRA INCENDIO
B.C.CL  BAIA COLUMHA CONTRA IHCENDKY
YA VALYULA DE ALVIO
YAPE VALYULA DE ALTA FRESION COM FLOTADOR
T TAFON MACHO

— D VALYULA DE COMPUBRTA
—pk——  VADVULA DE COMPUBRTA
——\J—— VAIVULA DERETENCION
CODO DE o
TEE
—|F—— ruErcA DEUNION
GABINETE PROTECCIIN CONTRA INCENDIO
CON MANGUERA DE 1 1/2' X230 M, CON
EXTINTOR TIPO ARG POIVD QUIMICO SECD 4 Kgs

G.P.C..
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CEQ i ﬁq i j ﬁ o PARA
mi L z)j NTRO DEL BARO, COCII
Simiin s Gl s Sl LU ! P DE VIO TH3ER AL ¥ COMERIONES FOLPRORLED. |

COPOLMERG RANDOW
/ i 2} LAS TRAYECTORIAS DELAS TUBERIAS SON ESGIUEMATICAS ERAN EH
DUCTD PERIMETRAL DE NUCLEDS DE BARGS.
/ / C | 3} MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE " AERRO e Z Wk R
/ d‘_ . i s ! & _@ GAVANZADG ¥ POLIFROMLENG COPOLIMERO RANDOM R AHIE AN
| 4] MATERIAL PARA LA COMSTRUCCION DE EQUIPOS DE BOMBED —
TUBERIAS Y CONEXIONES DE AERRO GALYANUIADO ; ———
m 3] INTERKIR EN DEPARTAMENTOS TUBERIA Y CONEXKONES EN R
[ I POLIPROPILENO COPOLIMERO RANDCHM & s i s
| SIMBOLOGIA: ot e
+ BTt e i e
18.43 —————— TUBERIA DEAGUA FRIA o T TR
‘ R R R ARk o A AP A,
. TUBERIA DE AGUA PLUVIAL RLTRADA . s .
1 TUBERIA DE CONTRA INCENDIO e
o i SCAP. SUBECOLUMHA DE AGUA POTABLE INSTALACIONES HIDRAULICAS
L2 B.CAP. BAIA COLUMNA DE AGLUA POTABLE
ol SCAT. SUBE COLLMMA DE AGLA TRATADA T A
AREA RENTABLE | BCAT. BAJA COLUMMA DE AGLA TRATADA e oz
SNPT 800 | S.CCI. SUBE COLUMNA DOMNTRA INCENDIO
BC.Cl. BAJA COLUMNA CONTRA INCENDK)
VA VAVULADEALVIO T 1
YARF. VAIVULA DE ALTA PRESION CON FLOTADOR
™ TAPON MACHO

l —{=}—— VALVULA DE COMPUERTA.

15.43 —pk——  VADVULA DE COMPUERTA
——\J—— VALYULA DERETENCION e

CODO DE P T
TEE

—|F—— ruErcA DEUNION
GABINETE PRDTECTION CONTRA INCERDIO

H‘*\@ G'P'c"'g CON MANGUERA DE 1 1/Z' X 30 Wiz, CON
EXTINTOR TIPQ ARC POIYD: QUUAICO SECD 4 Kgs

/ AREA RENTABLE |

J-!L‘ ‘H.F.I'. +am e 14,42 ‘Hﬁm .
/ ° { ———
* ”- ==
{ e | £ mes | 0 -
f | B o T T -

i | e s

| 548

| |

ye ;. 1 K ..rq B 1 ( ) e
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NOTAS:

1] MATERIALES PARA AGILA POTABLE DENTRO DEL BARO, COCIRA Y
PATIO DE SERYICIO TUBERIAS Y CONEXGONES POLIPROFILEND
COPOLIMERG RANDOM

2} LAS TRAYECTORIAS DELAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS E IRAN BN
DUCTD PERIMETRAL DE NUCLEDS DE BARGS.

3} MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE " AERRO i Wk R
b GAVANZADG ¥ POLIFROMLENG COPOLIMERO RANDOM ORI AL
4} MATERIAL PARA LA CONSTRUCCION DE BUIPOS DE BOMBED o
TUBERIAS Y CONEXIONES DE AERRO GALYANLIADO ; L
| INTERIOR EN DEPARTAMENTDS TUBERIA Y COMEXIONES BN E _:_
POLPROPILENO COPOLIMERO RANDOM § s i e
SIMBOLOGIA: e camean
T R ) i e
TUBERIA DE AGHLA FRIA o T TR
i 40 AP A,
B A R R TR e A .0 o .
TUBERIA DE CONTRA INCENDIO s
8CAP  BUBE COLUMMA DE AGLUA POTABLE
B.CAP. BAIA COLUMNA DE AGLUA POTABLE
T SCAT. SUBECOLLMMA DE AGLA TRATADA TR G
BCAT. BAJA COLUMMNA DE AGLIA TRATADA e
| SCLL. SUBE COLUMNA CONTRA INCENDIO

B.C.CL  BAIA COLUMHA CONTRA IHCENDKY
YA VALYULA DE ALVIO T T

YAPE VALYULA DE ALTA FRESION COM FLOTADOR
T TAFON MACHO

— D VALVULA DE COMPUBRTA
| —pk——  VADVULA DE COMPUBRTA
——\J—— VALYULA DERETENCION P
CODO DESY T
TEE
—|F—— ruErcA DEUNION
GABINETE PROTECCIIN CONTRA INCENDIO
G'P'c"'E CON MAMGUERA DE 1 1/2' X230 Mic, CON
EXTINTOR TIPO ARG POIVD QUIMICO SECD 4 Kgs

VESTIBULO
ELEVADORES

wrwmon Loy man
P ruoun e
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NOTAS:

1) MATERIALES PARA AGUA POTABLE DENTRO DEL BARO, COCINA Y
PATIO DE SERVICIO TUBERIAS Y CONEXIONES POLPROPLENG
COPOLMERO RANDOM

2] LAS TRAYECTORIAS DE LAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS E RAN EN
DUCTO PERIMETRAL DE NUCLEQS DE BAROS.

3] MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE " FERRO
GALVANIZADO Y POLPROPILENO COPOLIMERO RANDOM

4] MATERIAL PARA LA CONSTRUCCION DE EQUIPOS DE BOMBEOC
TUBERIAS Y CONEXIONES DE FERRO GALVANIZADO

5) INTERIOR EN DEPARTAMENTOS TUBERIA Y CONEXIONES EN
POLIPROPILENO COPOLIMERO RANDOM

SIMBOLOGIA:

TUBERIA DE AGUA FRIA

TUBERIA DE AGUA CALENTE
TUBERIA DE AGUA PLUVIAL FILTRADA
TUBERIA DE CONTRA INCENDIO

S.CAP. SUBE COLUMNA DE AGUA POTABLE
B.CAP. BAJA COLUMNA DE AGUA POTABLE
S.CAT. SUBE COLUMNA DE AGUA TRATADA
B.CAT. BAJA COLUMNA DE AGUA TRATADA
S.C.C.L.  SUBE COLUMNA CONTRA INCENDK
BC.C.L BAJA COLUMNA CONTRA INCENDIO
VA, VALVULA DEALIVIO
VAPF, VALVULA DE ALTA PRESION CON FLOTADOR
TM TAPON MACHO

—Dq— VALYULA DE COMPUERTA

— K VALVULA DE COMPUERTA
—— N\ VALYULA DE RETENCION
CODO DEAF
TEE
—|F— TuErcA DELNION
GABINETE PROTECCION CONTRA INCENDIO
G.P.C.I.E CON MANGUERA DE 1 1/Z X 30 Mts., CON
EXTINTOR TPO ABC POLYO QUIMICO SECO é Kgs

REGADERA

FREGADERO

epartamento 01
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NOTAS:

1) MATERIALES PARA AGUA POTABLE DENTRO DEL BARO, COCINA Y
PATIO DE SERVICIO TUBERIAS Y CONEXIONES POLIPROPLENO e "B JORGE GONZALEZ REYNA-

COPOLIMERO RANDOM -
2] LAS TRAYECTORIAS DE LAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS E RAN EN HERNNDECE OB AN AELNRD.

COCINA

TORRES CSCAR
DUCTO PERIMETRAL DE NUCLEQS DE BAROS. TRGATORNES

3] MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE * FERRO i o e
GALVANIZADO Y POLIPROPILENO COPOLIMERO RANDOM oot Ui
4] MATERIAL PARA LA CONSTRUCCION DE EQUIPOS DE BOMBEO [Frociod BaRx
TUBERIAS Y CONEXIONES DE FERRC GALVANZADO ; .o W
5) INTERIOR EN DEPARTAMENTOS TUBERIA Y CONEXIONES EN ¥ i,
POLIPROPILENO COPOLIMERO RANDOM & =
SIMBOLOGIA: provas camaE

TUBERIA DE AGUA FRIA Lisoodruns

TUBERIA DE AGUA CALENTE
TUBERIA DE AGUA PLUVIAL FILTRADA R R OO S0 X e
TUBERIA DE CONTRA INCENDIO T

S.CAP. SUBE COLUMNA DE AGUA POTABLE
B.C.AAP. BAJA COLUMNA DE AGUA POTABLE

SCAT. SUBE COLUMNA DE AGUA TRATADA OO U
BCAT. BAJA COLUMNA DE AGUA TRATADA
SC.CL SUBE COLUMNA CONTRA INCENDIO CONNRICICE I METO.

BC.CL BAJA COLUMNA CONTRA INCENDIO
VA VALVULA DEALVIO
VAPF. VALVULA DE ALTA PRESION CON FLOTADOR
™ TAPON MACHO

—D<——  VALVULA DE COMPURRTA

— K VALVULA DE COMPUERTA

—N\J—— VALVULA DE RETENCION ==
€ODO DE 50 T
TEE

—|— TuErcA DELNION

GABINETE PROTECCION CONTRA INCENDIO

L con DE 1 1/7 X 30 Mts.. CON
B emioro asc PoLvo aumico seco ¢ kgs
FREGADERO

CALENTADOR

- | - i
; e
, | r REGADERA e e =

. e o]

NJ

Departamento O]
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i | 1) MATERIALES PARA AGUA POTABLE DENTRO DEL BARO, COCINA Y
7 , 6.25—+ .
7 59 ‘ 4.00 6.26 2 | PATIO DE SERVICIO TUBERIAS Y CONEXIONES POLIPROPILENO
] : COPOLMERO RANDOM
i |
-‘ ' 2} LAS TRAYECTORIAS DE LAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS E RAN EN "E'“"‘Dﬂlﬂ;ﬂﬂ';::;:i“m
; DUCTO PERIMETRAL DE NUCLEOS DE BARCS.
|
! 3} MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE * FERRO e
| @ GALVANIZADO Y POLIPROPILENO COPOLIMERO RANDOM oh e G0
4) MATERIAL PARA LA CONSTRUCCION DE EQUIPOS DE BOMBEO remDRwCho:
TUBERIAS Y CONEXIONES DE RERRO GALVANZADO ; o
| Berpeaiohc
5} INTERIOR EN DEPARTAMENTOS TUBERIA Y CONEXIONES EN E e
| POLIPROPILENO COPOLIMERO RANDOM et
1
| i SIMBOLOGIA: VoA GEwmaLE:
| P —
! e s
L 1843 TUBERIA DE AGUA FRIA R R e AR SR
| TUBERIA DE AGUA CALENTE s ey
| S,
| i ——————— TUBERIA DE AGUA PLUVIAL FILTRADA o Ao AR owT
1 : TUBERIA DE CONTRA INCENDIO
® { i S.CAP. SUBE COLUMNA DE AGUA POTABLE INSTALACIONES HIDRAULICAS
{
@ B.CAP. BAIA COLUMNA DE AGUA POTABLE
AN i S.CAL SUBE COLUMNA DE AGUA TRATADA TROMCTOTATIGAAR
AREA RENTABIE I == B.CAT. BAJA COLUMNA DE AGUA TRATADA
PULEEL | ! S.C.CL. SUBE COLUMNA CONTRA INCENDIO o oy

B.C.Cl. BAJA COLUMNA CONTRA INCENDIO

VA, VALYULA DE AUVIO

VAPF. VALVULA DE ALTA PRESION CON RLOTADOR
™ TAPON MACHO

———  VALYULA DE COMPUERTA
|

' 1543 —PK}——  VALVULA DE COMPUERTA
‘ —NJ—— VALYULA DE RETENCION i
! CODO DE 0°
; TEE
|

'

|

1
1
—|] J—— TUERCA DEUNION -

GABINETE PROTECCION CONTRA INCENDIO
CON MANGUERA DE 1 1/2° X 30 Mts.,, CON
EXTINTOR TIPO ABC POLVO QUIMICO SECO 6 Kgs

\
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NOTAS:

1) MATERIALES PARA AGUA POTABLE DENTRO DEL BARO, COCINA Y

PATIO DE SERVICIO TUBERIAS Y CONEXIONES POLIPROPLENO e "B JORGE GONZALEZ REYNA-
COPOLMERO RANDOM

2) LAS TRAYECTORIAS DE LAS TUBERIAS SON ESQUEMATICAS E RAN EN PERADE RO e,
DUCTO PERIMETRAL DE NUCLEQS DE BARQS, oo

3] MATERIAL PARA LA RED DE TOMA DE AGUA POTABLE " FERRO 3 I, EMRGRYE VACK
GALVANIZADO Y POLIPROPILENO COPOLIMERO RANDOM

4] MATERIAL PARA LA CONSTRUCCION DE EQUIPOS DE BOMBEOC ™

TUBERIAS Y CONEXIONES DE FIERRQO GALVANZADO ; e,
C
e

5) INTERIOR EN DEPARTAMENTOS TUBERIA Y CONEXIONES EN
POLIPROPILENO COPOLIMERO RANDOM

SIMBOLOGIA: o GaomE

TUBERIA DE AGUA FRIA o
TUBERIA DE AGUA CALIENTE e

TUBERIA DE AGUA PLUVIAL FILTRADA R OO A w7 00 RO P
TUBERIA DE CONTRA INCENDIO

S.CAP. SUBE COLUMNA DE AGUA POTABLE
B.CAAP. BAJA COLUMNA DE AGUA POTABLE N
FREGADERO S.CAT. SUBE COLUMNA DE AGUA TRATADA IO PO
B.CAT. BAJA COLUMNA DE AGUA TRATADA
SC.CL SUBE COLUMNA CONTRA INCENDIO CONABIEI F [r MocO,
B.C.C.L BAJA COLUMNA CONTRA INCENDIO

VA, VALVULA DEALVIO
VAPF., VALVULA DE ALTA PRESION CON FLOTADOR
T™M TAPON MACHO

—D<}——  VALVULA DE COMPURRTA
— K} VALVULA DE COMPUERTA
LAVADERO —— N\ VALYULA DE RETENCION

CALENTADOR

‘ €ODO DE
b
_|||— TUERCA DE UNION

GABINETE PROTECCION CONTRA INCENDIO
REGADERA |
1

G_P_c_l_ﬁ CON MANGUERA DE 1 1/Z X 30 Mfs., CON ml
EXTINTOR TPO ABC POLVO QUIMICO SECO 6 Kgs
FET N
/ ==

W
"I*m: v
LAVABO B =
LAVABO wie — "’E e
we l_!!.. pommme [ e [ [ weewe
1Y)
‘,\
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SIMBOLOGIA SANITARIA
Tubsaria Aguss Nagren
Bajads s sguma phisien y jabonosas
Eajs tuimr(s de sguss negrea

— ubsrin Agun Pluvisies y Jabanoses
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; NOTAS el
| 1.- TODOS LOS DIAMETROS ESTAN INDICADOS —.
1‘ EN MILIMETROS

1 i T CROEGONIALEE RETNA

i 2~ LAPENDIENTE EN TUBERIAS DE 50mm O =

MENORES SERA DEL 2%

HERNAMDET ALORES MAMUEL ALEJANDRG
20RIGA TORRES CECAR
3.- LAPENDIENTE EN TUBERIAS DE 100mm O
MAYORES SERA DEL 1.0%

= Ry
| o
: 4.- LAS TUBERIAS VERTICALES DEBERAN QUEDAR
! DEBIDAMENTE SUJETAS A CADA 1.50m APROX. i
! COMO MAXIMO ¥ LAE HORIZONTALES A CADA oo
i 3,00m. SIEMPRE QUE ESTC SEA POSIBLE g mmam
‘ ==
i 5.- LAS TRAYECTORIAS DE LAS TUBERIAS SON
! INDICATIVAS, LA INSTALACION EN CBRA o cameam
' DEBERA COORDINARSE CON LOS PROYECTOS e e
] ESTRUCTURAL, ARQUITECTONICO, ELECTRICO o e
| ¥ MECANICO Y CON LA DIRECCION DE LA v men—.
: OBRA B
i 6.- TODAS LAS TUBERIAS DE BAJADAS DE AGUAS
NEGRAS Y BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES ok

G Y
SERAN CON TUBERIA DE PVC SANITARIO

TUBERIA DE PVC DE 10001 507200 MM 2 R
PARA , COLECTORES Y DEECARGAS

HORIZONTALES DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES
{POLICLORURO DE VINILO) SANITARIO TIPO CE-
MENTAR MARCA DURALON O 5IMILAR

8- TUBERIADE PVC DE 51 MM & PARA TUBOS DE
VENTILACION, RAMALEC PARAAGUAS JABONOEAS
{POLICLORURO DE VINILO] SANITARIO TIPO CE-
MENTAR MARGA DURALON O SIMILAR

9.- LAS COLADERAS DE AZOTEA, SANITARIOS Y
ESTACIONAMIENTOS SERAN DE Fo. Fo.
MARCA HELVEX

7.-

CXIN RN £ Lt WD

SIMBOLOGIA SANITARIA
Tuberia Aguas Negrea
Tuberla Aguas Pluviales y Jabonosas
Bajada da aguas pluviales v |abonosss
Bgje tuberla de eguas negras
Reglstro de aguas pluviales y |ab

8AP,

=

Regigtro da aguas negras

Coladera Tuberfe de egue pluvial y jabanosa

Lbd  celprgs e HIHE

Codo 90
Tee i | | e
; Goda 45 e ——
1, Yoo e =
: Medidor P TS [T
) Calentador = = [ =
! Flotador e =
i Tee hacia amiba/airas
| Tes hacie absjo/adelants
! Codo hacla eribajatrms [ ———r———————
i -5 Codo hatla abaja/adslants ~ amnnm
' : - : 3 I Tuerca urién —— T
\ 2 PLANTA RALA =
1 COMERGIO
i :‘ @ B0 8 TTUACKANE 127




SIMBOLOGIA SANITARIA
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IRC 52, BULBO T-5 BASE G-5 CON 20,000
HORAS DE VDA PROMEDIQ.

KD PARA EMPOTRAR DE PLAFOND OF10518
con cueum DE ALUMINIC EXTRUDO
[TORNILLER|A DE ACERO INOXIDAI
CIFUSCR ACRILICO DE ALTO IMPACTC
[COLOR OPALING, ACASADG BLANCO DE
[2.44 MTS, PARA ALOAR DOS LAMPARAS
FLUDRESCENTES T-5 28W 3.000K BALASTRO
[HECTRONKZO INTEGRADOD ALIMENTAR A.

LAMPARA FPZB/B3D, FLUORESCENTE -5 DE CsRAM =0
280, BLANGO CALIDG, 3,000°K, 2,900 Im,
IRC DE 82, BASE G5, 20,000 hre. DEVIDA

IPROMEDIO.
ILUMINARKD PARA SOBREFONER EN TECHO O ol i ]
O PLAFOND GG GUERFQ 15 1w

FOLICARBONATO. DIFUSOR DE ACRILCO
ISELLADC HERMETICAMENTE CONTRA
[HUMEDAD, PARA ALGLIAR UNA LAMPARAS
[FLUORESCENTES T-5 28 BALASTRO
ELECTRONIGE ALVENTAR A 277V/60HZ,

LAMPARA FP2B/AG0 20W 3.000°K IM 2,900 AN L
[RC 82, BULBO T-5 BASE G-5 CON 20,000
HORAS DE YIDA FROMEDIO.

JAPAGADOR SENCILLD DE MURQ 15 AMPS,

TABLERO DE CONTROL DE ENCENDIDO|  SQUARED

ARBOTANIE DE ILUMINACION Dlm E [CONSTRULTA| CIO4013G

INDIRECTA, CUERPQ DE ALUMINKD

DIFUSOR DE POLKMIIW.A'IDCDLOR GRS}
CON BALASTRO

LAMPARA FLUCRESCENTE COMPACTA CSRAM Ban
SENCILLA FCD 1XC16W Y LAMPARA.
HALOGENA ME14 1X50W

LUMINARIO DE CORTESIA PARA EMPOTRAR | - YENTOR LHsA
EN PISO, CUERPO DE EXTRUSION DE

ACABADC
ANCDEADO NATURAL, HOUSING, PARA 1
LED F AITO BRILLC FOWER STAR DE
EMISKON FRONTAL DF LARGA DURACION,
COLOR AMBAR DE 1 WATT, CON FUENTE DE

LUMINARIC PARA EMPOTRAR EN PLAFOND, | PROMMEA AECIMS
CON CUBRFO DF ACERQ GAIVANZADO,
TORNILLERIA DE ACERC INOKIDABLE
EMPAQUES DE SILICON PARA MANTENER LA |
HERMETICIDAD, BARLE UEMON'WI.E BN

MEDIA PARA ALOJAR UNA. I.AMPARATIFD
INSTALACION REMH'M,ALIMEN'MR A
LAMPARA CDM-R 35W/830 PAR20 0D EZ7, | PHIUM [

DE-35W, 3,000 "K, 20, BASE E-27, CON 9,000
HORAS DE VIDA FROMEDID.

ACABADO EN IRMTON: | Adkw
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DECRPCION
oW1

0 PLAFOND CON CUERPQ
POLICARRONATO, DIRUSOR DE ACRILICO
SELLAD® HERMETICAMENTE CONTRA
HUMEDAD, PARA ALOJAR DOS LAMPARAS
FLUCRESCENTES T-5 2BW BALASTRO
ELECTRONICD ALMENTAR A 277V/60HZ.

ILAMPARA FP2E/B30 Z8W 3,000°K [M 2,500
IRC 52, BULBO T-5 BASE G-5 CON 20,000
HORAS DE VDA PROMEDIQ.

KO PARA EMPOTRAR DE PLAFOND
con CUERPD DE ALUMINIG EXTRIADO
IORNILLER|A DE ACERO INOXIDA
CIFUSCR ACRILICO DE ALTO IMPACTC
ICOLOR OPALING, ACABADG BLANCO DE
244 MTS, PARA ALOJAR DOS LAMPARAS
[FLUORESCENTES I-5 ZHW 3.200K BALASTRO
F ECTRONKCO INTEGRADD ALIMENTAR A
|27 7VIE0HT.

L AMPARA FPZB/B3D, FLUORESCENTE -5 DE
28w, BLANCO CALIDG, 3,000°K, 2,550 Im,
IRC DE 82, BASE G5, 20,000 hrs. DEVIDA
IPROMEDIO.

[LUMINARKD PARA SOBREFONER EN TECHO

O PLAFOND GON GUERFO
FOLICARBONATO. DIFUSOR DE ACRILCO
ISELLADC HERMETICAMENTE CONTRA
[HUMEDIAD, PARA ALGLAR UNA LAMPARAS
FLUORESCENTES T-5 Z8W BALASTRO
[ELECTRONICE ALMENTAR A 277Y/40HE
LAMPARA FP28/632 20 3,000°K I 2,900
[RC 82, BULBO T-5 BASE G-5 CON 20,000
HORAS DE YIDA PROMEDIO.

|APAGADOR SENCILLO DE MURC 15 AMPS,

[CON INDICADCR DE INZ ACABADC EN
FCOLOR BLANCO.

TABLERO DE QONTROL DE ENCENDIDO)

ARBOTANTE DE ILUMINAGION DIRECTA E

SQUARD

[ ONSTRULIT

INDIRECTA, CUERFO DE ALLMINIO Y
DIFUSOR GE POLICARBONATO COLOR GRIS)
Leo]

LAMPARA FLUCRESCENTE
SENCILLA FCD DCIEW Y LAMPARA
HALOGENA MR14 1X50W

LUMINARIO DE CORTESIA PARA EMPOTRAR
EN 150, CUERPC DE EXTRUSION DE
ALUMINED MAGUINADO ACABADC
ANODIZADD NATURAL, HOUSING. FARA 1
LED F AITO BRILLC: FOWER STAR DE
EMISKON FRONTAL DF LARGA DURACION,
COLOR AMBAR DE 1 WATT, CON FUENTE DE
PODER INEGRADA.

LUMINARIO PARA EMPOTRAR EN PLAFOND,
CON CUBRFO DF ACERQ GAIVANZADO,
TORNILLERIA DE ACERC INORIDABLE
EMPAQUES DE SILICON PARA MANTENER LA |
HERMETICIDAD, BAFLE DESMONTABLE EN
ALUMINIO ANDNEADQ, SCQUET BASE

MEDIA PARA ALOJAR UNA. I.AMPARATIFD
PARZD DE 35W COM,

INSTALACKON IWUTA.AUMBITAR A
LTG0

LAMPARA CDi-R 35W/830 PAR0 30D E27,
DE-35W, 3,000 "K, 20, BASE E-27, CON 9,000
HORAS DE VIDA FROMEDID.
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MODELO DE COSTO PARA EDIFCIO DE USO MIXTO OCTUBRE 2012.

Superficie construida: m2 5652.1 tasa cambio 2012 OCTUBRE
Costo por metro cuadrado $23,000 pesos aprox. $13 1761.102603 USA dlls
Costo total sin terreno $129,998,300 pesos $ 9,953,928 USA dlls
$17 $7,835,943 euros
DISTRIBUCION POR SUBSISTEMAS CONSTRUCTIVOS
Subsistema total 2011 Y%partida $/m2 2012
1.0 estructura $45,499,405 0.35 $ 8,050 % est.prelim
2.0 acabados $22,099,711 017 $ 3,910
3.0 instalaciones $ 25,999,660 0.20 $ 4,600
4.0 complementos $ 27,299,643 021 $ 4,830
5.0 organizacion $ 9,099,881 0.07 6,370
$129,998,300 1.00 $ 27,760 estim.prelim
USA dlls: 2125.567894
ANALISIS SUBSISTEMA 1 ESTRUCTURA
componente total 2011 Y%partida $/m2 2012
1.1 trabajos preliminares $ 3,639,952 0.08 $ 644.00 % est.prelim
1.2 cimentacion $ 12,739,833 028 $ 2,254.00
1.3 superestructura $ 28,664,625 063 $ 5,071.50
$ 45,044,411 0.99 $ 7,969.50 estim prelim
USA dlls 610.2220521
ANALISIS SUBSISTEMA 2 ALBANILERIA Y ACABADOS
componente total 2011 % partida $/m2 2012
2.1 muros $ 10,607,861 048 $ 1,876.80
2.2 pisos $ 7,734,899 0.35 $ 1,368.50
2.3 plafones $ 1,325,983 0.06 $ 234.60
2.4 cubierta ext.(imperm) $ 441,994 0.02 $ 78.20
2.5 detalles $ 1,988,974 0.09 $ 351.90
$ 22,099,711 1.00 $ 3,910.00 estim.prelim
USA dlls 299.3874426
ANALISIS SUBSISTEMA 3 INSTALACIONES
componente total 2011 % partida $/m2 2012
3.1 sanit-hidraulica $ 7,799,898 030 $ 1,380.00
3.2 elect-telefonia $ 5,979,922 023 $ 1,058.00
3.3 vent.mecanica $ 2,599,966 0.10 $ 460.00
3.4 trat.agua usada $ 2,599,966 0.10 $ 460.00
3.5 fotoceldas $ 7,019,908 027 $ 1,242.00
$ 25,999,660 1.00 $ 4,600.00
USA dlls 352.2205207
ANALISIS SUBSISTEMA 4 COMPLEMENTOS
componente total 2011 % partida $/m2 2012
4.1 areas exteriores $ 545,993 0.02 $ 96.60
4.2 aluminio (ventaneria) $ 12,284,839 045 $ 2,173.50
4.3 carpint-cerraj. $ 1,910,975 0.07 $ 338.10
4.4 herreria (rejas ext.) $ 5,459,929 020 $ 966.00
4.5 accesorios ornato $ 1,091,986 0.04 $ 193.20
4.6 vidrieria $ 4,913,936 0.18 $ 869.40
4.7 limpieza obra $ 545,993 0.02 $ 96.60
4.8 juntas constructivas $ 545,993 0.02 $ 96.60
$ 27,299,643 1.00 $ 4,830.00 369.8315467
USA dlls
ANALISIS SUBSISTEMA 5 ORGANIZACION
componente total 2011 partida $/m2 2012
5.1 licencias $ 454,994 0.05 $ 80.50
5.2 asesorias $ 545,993 0.06 $ 96.60
5.3 vigilancia $ 454,994 0.05 $ 80.50
5.4 financiamiento y seguros $ 1,910,975 021 $ 338.10
5.5 concursos contratistas $ 727,990 0.08 $ 128.80
5.6 superv. Tec-admtva. $ 2,729,964 0.30 $ 483.00
5.7 imprevistos/mant.inicial $ 2,274,970 025 $ 402.50
$ 9,099,881 1.00 $ 1,610.00 123.2771822
USA dlls 1754.938744
NOTAS: la superficie construida es estimada probabilisticamente
los costos se estiman probabilisticamente
las distribuciones de elementos por partida se estiman probabilisticamente
las tasas de cambio son de 2010
el terreno de 5652.10.10 m2 podria representar el 20 % del costo de construccion
$25,999,660 $4,406.72 el m2. la inversion total seria:
$155,997,960 millones de pesos 2011
mantenimiento anual $2,599,966 2% del costo de construccion
honorarios arquitecto $15,599,796  12% del costo de construccion
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Conclusiones

sLa arquitectura es la Unica responsable de hacer ciudad?, sLa Ciudad de México
estd destinada al colapso?, sPodria la Av. Insurgentes ser inhabitable e intransitable
en algun momento por su excesiva densidad poblacional?, estas fueron las principales
preguntas que nos formulamos para poder realizar el tema de tesis de licenciatura,
presentado en este documento.

Responderlas no parece sencillo, tomando como base la imagen de inseguridad y
deterioro que resulta facil de apreciar, no solo de esta importante arteria de la ciudad,
sino de la gran parte de su fterritorio, la vida de la ciudad se ha visto afectada por
la mala toma de decisiones de gobernantes y gobernados, que nos han llevado a
desvalorizar la tierra, a darle un mal uso y aprovechamiento, consideramos que no solo
es responsabilidad de la arquitectura y el urbanismo el hacer ciudad, en proveer de
espacios idoneos, confortables, seguros, bellos y econdmicos, creemos firmemente en
que los valores son el pilar de una sociedad, que para tener avances y progresos es
fundamental una suma de fuerzas, una concientizacidon de los recursos y su importancia.

Sibien, el proyecto arquitectdnico que presentamos en este documento, denominado
INSUR 1729 no es la solucion a todos los problemas urbanos y sociales de la zona donde
se ubicard el complejo, pero aporta en medida de lo posible la concepcion de una
nueva forma de vida, mas libre, segura y abierta.

INSUR 1729 presenta las siguientes aportaciones:

1.- La correcta adaptacion al medio fisico inmediato (natural y urbano), logrando la
estrecha relacion entre el afuera y el adentro, llevando la calle al interior del conjunto,
siendo una extension de las dreas publicas en la planta baja comercial del complejo
arquitectonico, dejando afrds las tipologias limitantes de las plazas comerciales y
corporativos ordinarios, permitiendo el libre fransito dentro de un parque urbano,
dejando aun lado la idea de que la calle termina donde comienza la plaza, para
ahora tener una plaza en la calle.

2.-El gran dinamismo laboral y comercial existente en la zona, tfrae como resultado una
gran cantidad de autos estacionados en las calles, porlo cual, el proyecto se adapta
de manera eficiente a la problemdtica que genera esta demanda, aportando dreas
destinadas a estacionamiento de vehiculos, contando con 881 cajones en sus 17,518
m?2, distribuidos en 4 sétanos, para asi ser participe en un porcentaje, de la liberacién de
calles, ya que esto se presenta como uno de los mayores problemas para los colonos
de la zona.

3.- El proyecto es capaz de promover el desarrollo de comercio formal, contfando con
5,852m?2 destinados Unicamente para este género de actividades.
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4.-En su zona habitacional, el proyecto es capaz de albergar 60 departamentos, que
se presentan en dos modalidades, siendo el tercer género de edificaciéon y actividades
incluidas dentro del mismo predio. En esta parte del conjunto como en todas sus zonas,
el proyecto cuenta con criterios arquitectonicos, bioclimdaticos, estructurales y estéticos
cuidadosamente estudiados, paralograrimpactar de la menor manera posible el medio
fisico natural, cabe destacar que existe total independencia de esta zona privada con
respecto de las zonas comerciales y de trabajo, logrando intimidad para el usuario al
estar dentro de su vivienda.

5.- La zona destinada para uso de oficinas cuenta con 20,627 m2, esto muestra que
el proyecto es capaz de ofertar espacios destinados a la actividad corporativa,
caracteristica de este cuadrante de la ciudad. Es importante mencionar que cada
uno de los niveles que conforman esta zona del proyecto, ha sido pensada y analizada
en funcidén de reducir de la mayor manera posible el uso de sistemas mecdnicos de
ventilacion, tomando en cuenta el nUmero de personas que se albergard y la altura
que resulta del edificio.

Por estasrazones, la arquitectura que presentamos en este proyecto, pretende explotar
de la mejor manera, cada una de las riquezas y posibilidades que ofrecen el predio y
su entorno, ofertando espacios pensados con responsabilidad, ftomando como primer
beneficiario al ser humano que lo transite, labore, viva o se recree en este complejo y
en sus alrededores.

Cada uno de los procesos que se vieron inmersos en la realizacion del presente trabajo
de tesis, nos permitieron acercarnos de manera directa y activa en la logistica diaria
de una zona de la ciudad altamente productiva, ver y llegar mds alld de un simple
proyecto arquitecténico, conocer cuestiones comerciales, de viabilidad econdmica,
operativas, técnicas, pero sobre todo humanas, porque de todos es la responsabilidad
de hacer ciudad.

Manuel Alejandro Herndndez Flores
Oscar Zuniga Torres
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