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INTRODUCCION

Durante mucho tiempo la problematica de la vivienda en el Distrito Federal ha
tenido especial relevancia, sobre todo por ser una de las necesidades basicas de
la poblacion en general, lamentablemente esta aun es una necesidad insatisfecha,
a pesar de los esfuerzos de diferentes instituciones; la brecha entre la demanda
de la poblacién que crece dia con dia y la oferta de acciones eficientes para cubrir
las necesidades dicha poblacién, lejos de reducir aumenta, como resultado de
esta enorme fisura es la tendencia a la alza del déficit y el deterioro de las
condiciones habitacionales, debido a una gran variedad de condiciones que bien
pueden ser de caracter administrativo, social, econémico, financiero y hasta
politicos que caracterizan de manera contundente a este mercado tan sensible a

las aspiraciones sociales.

El problema de la vivienda es real y actual, requiere soluciones especificas que
estén al alcance de los sectores mas vulnerables de la poblacion, todos tenemos
derecho a una vivienda digna, que conforme a nuestra constitucién politica en su
articulo cuarto, parrafo quinto nos dice: “Toda familia tiene derecho a disfrutar de
una vivienda digna y decorosa. La ley establecera los instrumentos y apoyos

necesarios a fin de lograr dicho objetivo.”

Toda la poblacion, todas las familias, tienen derecho a una soluciéon habitacional
que les permita no solo protegerse del medioambiente sino también desarrollar
una serie de actividades cotidianas que son indispensables para la reproduccion
social. La vivienda es, entonces, un valor de uso y un satisfactor basico, que debe
ademas ser de una calidad adecuada. Son los sectores de menores ingresos de la
sociedad los que no logran obtener una vivienda con sus propios recursos en el
corto o mediano plazo, y por lo tanto requieren de un apoyo externo importante,

constituyéndose en la poblacion objetivo de la politica habitacional. El proporcionar
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este apoyo y permitir que aquellos que carecen de ingresos suficientes tengan
acceso a una solucion, es el significado social de la politica habitacional, y debe
ser el propdsito principal de ésta.

La poblacion tiene la idea de que cuando la vivienda es adecuada tiene un alto
costo, aseveracion que no es del todo cierta, en este sentido, el verdadero objetivo
de este trabajo, es ofrecer una investigacion concreta del problema de la vivienda,
ademas de idear una propuesta que demuestre que la vivienda digna no siempre

es la mas costosa.

La zona de estudio se localiza en la Delegacién Azcapotzalco, y se desarrolla esta
tesis profesional con el propésito de ser un documento ilustrativo y una propuesta

eficiente para un proyecto real que requiere la sociedad.
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

CAPITULO I PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN MEXICO

Un problema social con serias implicaciones politicas en México, asi como en
otros paises, es la escases de vivienda. Sin embargo, sumada a su vertiente
social, la cuestion de la vivienda presenta también una vertiente politica con una
importancia que crece aceleradamente. Esto en gran medida se debe a: a) la mala
distribucion del ingreso, y b) a las dificultades de los sectores mayoritarios de la
poblacidon para acceder a los mecanismos de financiamiento; lo que ha resultado
en el crecimiento desproporcionado de la demanda por vivienda, profundizando
aun mas el descontento y la tension que experimentan estos sectores de la
sociedad desencadenando, incluso, incidentes violentos. En los ultimos afios, esta
tensidn social ha adquirido formas de expresién politica al margen de los canales
institucionales. Por lo mismo, de continuar asi la esta expresion del problema de la
vivienda, se corre el peligro de que éste se transforme en una amenaza a la
estabilidad politica del pais, entorpeciendo, el ya truncado, proceso de

modernizacion.

En nuestro pais, hubo un periodo en que, a la par de considerarse a la accion
habitacional del Estado como un elemento primordial de reactivacion econémica,
existid una importante voluntad oficial de otorgarle un contenido social a la politica
habitacional. Sin embargo, en los Ultimos afios (especialmente a partir de 1987-
1988) la politica habitacional ha venido priorizando su objetivo econémico. Se nota
en ella un abandono rapido y gradual de la dimensién social que en un momento
pudo haber caracterizado a las propuestas y acciones estatales, orientadas ahora
fundamentalmente por la dindmica del mercado y la busqueda de una ganancia
inmobiliaria. En el Distrito Federal, concretamente, los procesos que se
desencadenaron como consecuencia de los devastadores efectos de los sismos
de 1985 permitieron a muchos (tanto afectados como no afectados) tomar
conciencia de que la carencia de una vivienda digna podia transformarse en un

reclamo al gobierno de gran significado politico.
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El acceso a la vivienda es una forma tangible de reforzar las tendencias
distributivas propias del proyecto de modernizacionl: la vivienda incrementa la
riqueza de sus poseedores (en el caso de que se trate de vivienda propia),
fortalece la capacidad de ahorro y libera recursos que bien pueden utilizarse en

mejorar los niveles de educacién y nutricion de sus familias.

1.1 La poblacion de bajos ingresos en la ciudad de México y la
demanda de vivienda digna.

Practicamente todos los habitantes del pais cuentan con alguna forma de vivienda.
Una gran proporcion habitan en viviendas que no satisfacen las condiciones
minimas para una existencia humana sana y digna. Es claro que para estimar el
déficit existente en materia de vivienda resulta necesario adoptar una definicion

precisa de lo que constituye una vivienda digna.

En general, los demandantes de programas habitacionales de interés social deben
ser los sectores de menores ingresos de la poblacion (ingresos menores a dos y
media veces el salario minimo), y en especial los hogares mas pobres. La pobreza
como tal es un tema complejo, dificil de describir y de medir de manera

generalizada.

El estudio del problema habitacional en México exige la adopcién de alguna
definicion convencional de las caracteristicas minimas que debera reunir una
vivienda para ser considerada digna. Esta es concebida como aquélla capaz de
cubrir en forma satisfactoria las necesidades béasicas (no lujosas) en materia de
proteccion, higiene, privacia, comodidad, funcionalidad, ubicacion y seguridad en

la tenencia.

La proteccion se refiere a la capacidad de la vivienda para aislar a sus ocupantes
en forma suficiente y permanente de agentes exteriores potencialmente

amenazadores.
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La higiene, resalta las condiciones que requiere una vivienda para evitar que sus
ocupantes contraigan enfermedades relacionadas generalmente con las
caracteristicas deficientes de la casa habitacion. A este respecto debe sefalarse
que los factores importantes y de mayores consecuencias sanitarias de la vivienda

tienen que ver con lo que se denomina el ciclo hidrico (agua potable y drenaje).

La privacia es la posibilidad que ofrece la vivienda para aislar a sus moradores a
voluntad del medio social y fisico. En este sentido es importante destacar la
necesidad tanto de privacia frente al entorno externo, como la privacia interna o la
posibilidad de aislamiento voluntario a través de la subdivision del espacio interno

de la vivienda, evitando asi la aglomeracion.

La comodidad y funcionalidad se refieren a la distribucién que adopta la vivienda
expresando y respetando las pautas culturales y habitos familiares de vida, lo que

incluye también el disfrute de servicios diversos como la energia eléctrica.

La ubicacidn se refiere a la proximidad y/o facilidad de transferencia en relacion a
centros de trabajo, comercio y esparcimiento. Finalmente, la seguridad en la
tenencia, es decir la seguridad de la disponibilidad futura de vivienda, factor de

gran importancia por razones tanto econémicas como sociales.

1.2 La vivienda de interés social en la Ciudad de México: la oferta

Como es sabido, la oferta de vivienda de interés social (0 de soluciones
habitacionales que no siempre representan una vivienda nueva) ha sido asumida
en la Ciudad de México por un enorme conjunto de organismos que hasta hace
algunos afios se identificaban tanto por los derechohabientes que atendian, como

por las condiciones econdmicas y administrativas en que desarrollaban su accion.
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Algunos de estos organismos han actuado solo en el Distrito Federal, pero otros
fueron creados para lograr una cobertura nacional. Su oferta, descrita como “de
interés social”, tenia en comun la relacidon corporativa que se establecia entre el
estado benefactor y los derechohabientes que demandaban, y diferia en las
formas en que se obtenia el beneficio y las condiciones en que se atendia a los
beneficiarios, especialmente respecto a las exigencias econdmicas y de crédito
que les imponian. Pero sin lugar a dudas, y a pesar de todos los problemas que se
le han reconocido, esta accién permiti6 a numerosas familias mexicanas de bajos
ingresos obtener una vivienda, principalmente entre principios de los setenta y
fines de los ochenta. A partir de entonces, las formas de operacion se modificaron
profundamente, y el andlisis de algunos casos ilustra muy adecuadamente el

mencionado abandono del sentido social de la accion estatal en vivienda.
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CAPITULO II DEFINICION DE LA ZONA DE TRABAJO

2.1.- Situacion Geografica

Ubicacion: Delegacion Azcapotzalco, se localiza en la parte norponiente de la
Zona Metropolitana de la Ciudad de México. La Delegacion Azcapotzalco se
conformd con sus limites y superficie actuales en el afio de 1971, como resultado
de la modificacion de la estructura administrativa del Distrito Federal; ocupa una
superficie de 3,330 hectéreas. La superficie total de la delegacion representa el
2.24% del total del Distrito Federal y el 4.4% de la zona urbana de la entidad.

Sus coordenadas geograficas extremas son: al norte 19° 31°, al sur 19° 27’ de
latitud norte; al este 99° 09’ y al oeste 99° 13’ de longitud oeste. Sus limites son: al
norte, el municipio de Tlalnepantla del Estado de México; al ariente, la delegacion
Gustavo A. Madero; al sur, las delegaciones Cuauhtémoc'y Miguel Hidalgo y al

poniente, los municipios de Naucalpan y Tlalnepantla del Estado de México.

2.2.- Medio Fisico Natural

La Delegacién Azcapotzalco se encuentra en el-altiplano ‘mexicano-a una altitud
promedio de 2,240 m.s.n.m., con una pendiente.media menor al 5%. Respecto de
su zonificacion geotécnica, se encuentra en la:Zona Il de Transicion en la que los
depdsitos profundos se encuentran-a 20.00 metros-de profundidad y que esta
constituida predominantemente . por estratos arenoesos Yy Jlimo ‘arenosos,

intercalados con capas de arcilla lacustre.

La delegacion cuenta solamente con 100 hectareas de cobertura vegetal, debido
al intenso uso urbano del suelo. El clima predominante en la delegacion es
templado sub-himedo con bajo grado de humedad, una temperatura media anual

de 16°C y precipitacion pluvial anual promedio de 758.4 milimetros.
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2.3.- Demografia

La poblacién estimada fue en 1995 de 455,042 habitantes; en 1990 la poblaciéon
de la delegacion representaba el 5.76% del total del Distrito Federal. Segun el
Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 (INEGI, Noviembre. 1995), la poblacion de
la delegaciéon era de 455,042 habitantes. Esta cifra difiere en un 4.13% de la

estimacion del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que

consideraba 437,011 habitantes en 1995.

En el transcurso de la década de 1980-1990 la delegacion mostré un decremento

de la poblacién, lo que denota un proceso de despoblamiento similar al que se

observa en la zona central de la ciudad.

En el siguiente cuadro se resumen los principales indicadores demograficos de la

delegacion.
Cuadro 1. Crecimiento de la Poblacion
Afio Poblacion Porcentaje con Densidad Bruta | Densidad Bruta
Respecto al D.F. | en la Delegacion en el D.F.

1970 534,554 7.78 168.1 147.0
1980 557,427 6.94 167.4 136.9
1990 474,688 5.76 142.6 127.7

1995 a/ 455,042 5.36 131.2 134.5

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 1996 a/ Conteo de Poblacién y Vivienda,
1995, INEGI

La densidad poblacional en 1990 fue de 127.7 habitantes/hectarea; para 1995,
como se observa en el Cuadro 1, la densidad poblacional fue muy semejante a la
registrada en el Distrito Federal: 131.2 habitantes/hectarea, en la delegacion

contra 131.5 habitantes/hectarea en el Distrito Federal.
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Cuadro 2. Tasa de Crecimiento

Periodo Azcapotzalco % Distrito Federal
1970-7980 1.04 1.50
1980-1990 0.85 0.25
1990-1995 0.95 0.59

Fuente: INEGI, Cuaderno Estadistico, Delegacion Azcapotzalco. 1995.

Como se observa en el Cuadro No. 2, la tasa de crecimiento poblacional en la
delegacion ha venido disminuyendo a partir de 1970 hasta 1995. Por lo que el
ritmo de crecimiento tiende a disminuir, sin embargo se mantiene todavia por

encima de la tasa de crecimiento del Distrito Federal.

Al analizar la piramide poblacional con datos de 1995, el comportamiento
poblacional continGia con la tendencia observada desde 1980. Es decir, se reduce
la base de poblacion joven manteniéndose sensiblemente en la de edades
medianas y ensanchandose en los segmentos de poblacién adulta sin que se
recobre la dindmica prevista para el mediano plazo. Tal tendencia supone que la
Delegacion Azcapotzalco vea estabilizadas las demandas apremiantes de
servicios para nueva poblacion y acrecentadas las de la poblacion en edad de
trabajar y de servicios, vivienda y equipamientos para la poblaciéon adulta.

En el largo plazo es de esperarse que la proporcion se mantenga, por lo cual es
necesario tomar en cuenta el impacto de este proceso en la distribucién del
equipamiento; pero sobre todo, en el otorgamiento de facilidades para la
conservacion e incremento de los usos vinculados con las fuentes generadoras de

empleo.

En 1990, el 22.63% de la poblacion delegacional habia nacido en otra entidad,
mientras que en 1970, este grupo representaba el 33.67%, lo que indica una
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reduccion de la inmigracién. En cuanto a la emigracion, se detecté que el 3.45%

de la poblacion nacida en la delegacién, vive en otra entidad.

La tasa de crecimiento del Distrito Federal para el periodo 90-95 fue de 0.52% y
para la Zona Metropolitana de 1.7%. De acuerdo a estos datos, la Delegacion
Azcapotzalco ocupa el 50. lugar en expulsion de poblacién, fenbmeno que se
refleja en zonas abandonadas o subutilizadas que cuentan con dos habitantes por

vivienda en promedio.

Respecto al nivel educativo de la poblacién, se tiene que la proporcién de
poblacion analfabeta de la delegacion es inferior a la del Distrito Federal; sin
embargo, el porcentaje de poblacion con primaria terminada es menor a la del
Distrito Federal, mientras que el dato correspondiente a la poblacién con

educacién post-primaria, rebasa por mucho a la proporcién del Distrito Federal.

2.4.- Aspectos Socioecondmicos

La poblacion en edad de trabajar (12 afios y mas) registrada en la Delegacion
Azcapotzalco asciende a 365,084 personas, el 83.5% del total de la poblacion. De
ellas, la proporcién de ocupados y desocupados, es similar a la registrada en el
Distrito Federal.

La Poblacibn Econdmicamente Activa ocupada era de 165,830 habitantes en
1990, el 5.8% del total del Distrito Federal y representa el 34.9% de la poblacion
delegacional total segun el censo de 1990.

Dentro de la Poblacion Econdmicamente Inactiva, los porcentajes
correspondientes a personas dedicadas al hogar y estudiantes, son semejantes al
de los del Distrito Federal, lo que refleja una permanencia de los jovenes, en
particular las mujeres, dentro de los sistemas educativos, como se observa en el

cuadro siguiente:
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Cuadro 3.Poblacion Econémicamente Inactiva

Tipo de Inactividad Azcapotzalco % Distrito Federal %
Estudiantes 75,326 39.47 1,256,990 39.69%
Dedicadas al hogar 89,846 47.07 1,518,298 47.94%
Jubilados y pensionados 12,280 6.43 163,626 5.17%
Incapacitados 2,107 1.10 32,194 1.02%
Otro tipo 11,300 5.92 196,210 6.19%
TOTAL P.E. INACTIVA 190,859 100.00 3,167,318 100.00%

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda, INEGI 2000

De la Poblacién Economicamente Activa, el 36.70% se dedica a la actividad
industrial y el 59.68% al sector terciario; del cual, el 15.8% se dedica a la actividad

comercial y en el sector primario inicamente se desempefa el 0.2%.

Cuadro 4. Poblacion Econdmicamente Activa por Sector.

o Distrito Federal Azcapotzalco % Respecto al
Sectores de Actividad — . — - A
Poblacién | Porcentaje | Poblacién | Porcentaje |Distrito Federal
Sector Primario 19,145 0.66% 314 0.19% 1.64%
Sector Secundario 778,434 26.98% 60,860 36.70% 7.82%
Sector Terciario 1,971,646 68.35% 98,961 59.68% 5.02%
No. Especificado 115,582 4.01% 5,695 3.43% 4.93%
PEAO Total 2,884,807 100.00% 165,830 100.00% 5.75%

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI 2000

De acuerdo a los datos anteriores, la mayor proporcién de la PEA se dedica
actividades del sector comercial y de servicios, lo que ha incidido en la
modificacion de usos habitacionales por comerciales. La actividad industrial
emplea 60,860 habitantes, ubicandose como una actividad preponderante, que
ademas de tener vital importancia para el desarrollo econémico de la ciudad,
provoca serios conflictos de vialidad en la zona, razones que deberan tener
respuesta en programas de impulso a las zonas industriales y apoyo con

programas de vialidad y transporte.
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De acuerdo al siguiente cuadro, el 41.1% de la PEA percibe de 1 a 2 salarios
minimos, solamente alrededor del 5.87% percibe mas de 5 salarios minimos y el
17.9% gana menos de un salario minimo mensual, lo que significa que el nivel de
ingresos de la poblacion de Azcapotzalco es muy bajo.

Se ha calculado ademas una tasa de subempleo con base en los criterios
establecidos en el siguiente cuadro y del cual se puede deducir que existen 25,160
habitantes subempleados, que representan el 5.2% de la poblaciéon subocupada

registrada a nivel Distrito Federal.

Es significativo que la poblacion subempleada observada en 1990 dentro de la
delegacion (14.7%) es inferior al promedio porcentual del Distrito Federal (16.1%).
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Cuadro 5. Poblacion Ocupada por Grupos de Ingresos

_ _ Azcapotzalco Distrito Federal % Con
Nivel de ingreso ~ — Respecto al
Poblacién % Poblacién % D.F.
No reciben ingresos 1,186 0.72% 30,424 1.05% 3.90%
Menos de 1 SM 29,629 17.87% 545,441 18.91% 5.43%
De 1 SM hasta 2 68,202 41.13% 1,168,598 40.51% 5.84%
Méds de 2 SM y menos de 3 29,816 17.98% 443,807 15.38% 6.72%
De 3 SM hasta 5 20,676 12.47% 316,737 10.98% 6.53%
M4ds de 5 SM hasta 10 9,731 5.87% 191,714 6.65% 5.08%
Mas de 10 SM 3,312 2.00% 100,556 3.49% 3.29%
Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI 2000.
Cuadro 6. Tasa de Subempleo Delegacional
Poblacién %)dezgi(?an Poblacién Poblacion Poblacién Tasa de
L2 Ocupada Ocupada Ocupada - Tasade Poblacién
PEA 1990 Poblacion Tasa de_ . que que gue Trabaja | que Trabaja Poblacion Poblacion Desocupada Desocupada
Desocupada | Desocupacion t - Trabaja de Subocupada
rabaja 8 9a15 del7a24 de 25a 32 Subocupada subocupada y
Horas Horas Horas Horas Subocupada
Distrito 2,961,270 | 76,463 2.60% | 41,626 | 61,691 | 105705 | 191,166 | 400,188 | 13.50% | 476,651 | 16.10%
Azcapotzalco| 170,861 | 5,031 2.90% 1,821 | 3,063 5,564 5,564 20,129 | 11.80% | 25160 | 14.70%

Fuente: Caculos desarrollados con base en la informacion del IX Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990, INEGI.

La tasa de desocupacion parcial y desocupacion es una aproximacion a la tasa que produce la Encuesta Nacional de Empleo Urbano (TOPD), la que define este

indicador como la proporcion de personas desocupadas y ocupadas que laboran menos de 35 horas a la semana, con respecto a la poblacion econémicamente

activa.
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En base a los datos anteriores, se puede concluir que la Delegacion Azcapotzalco
presenta en general, mejores condiciones en comparacion a los indices de
marginalidad del Distrito Federal destacan el nivel de consolidacion de la vivienda,
cuyos indicadores se encuentran por debajo del promedio, a excepcion de las
viviendas sin excusado; lo que se puede explicar por la antigiiedad de muchas
construcciones en los barrios y colonias historicas de la Delegacion. Se distingue

también una menor proporcion de poblacion analfabeta.

Cuadro 7. Nivel de Consolidacién de la Vivienda

Indicador Distrito Federal % Delegacién Azcapotzalco %
Analfabetismo (15 afios o mas) 5.20 3.45
Viviendas con drenaje sin excusados 7.85 10.56
Viviendas sin energia eléctrica 0.70 0.20
Viviendas sin agua entubada 3.70 1.20
Viviendas con piso de tierra 2.10 0.50
PmEeA;‘zzn 2 salarios minimos o 5940 590

Fuente: Censos Econdmicos, Resultados Oportunos, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica. 2000

2.5.- Equipamiento

La superficie ocupada por el equipamiento urbano dentro de la delegacion
Azcapotzalco en sus diferentes rubros, asciende aproximadamente a 483
hectareas que representan el 19.5% del total de su superficie. Existe superavit en
los rubros de salud y deportes. Lo anterior significa que la ubicacién de los
mismos, con nivel de servicio regional-metropolitano, en la Delegacién
Azcapotzalco y sus inmediaciones, favorece ampliamente a su poblacion.

Respecto del equipamiento educativo, cultural y de areas verdes hay importantes
déficit comparativamente con la Ciudad Central que es superavitaria
practicamente en todos los rubros, excepcién hecha del renglén de areas verdes.
Al revisar el indice general de especializacion del equipamiento del primer
contorno de la ciudad del cual Azcapotzalco forma parte, resulta que en cuanto a
equipamiento educativo, dicho primer contorno es superavitario, lo que significa un

esfuerzo adicional para abatir el rezago.
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En el rubro Comunicaciones y Transportes, se cuenta con 184 hectareas, casi el
38% del total, de las cuales 144 hectareas pertenecen a la estacion de carga
Pantaco de Ferrocarriles Nacionales de México, la cual se encuentra subutilizada
y 38 hectareas son parte estaciéon multimodal El Rosario; las restantes 2 hectareas

se distribuyen en elementos dispersos dentro de la delegacion.

Respecto a los servicios de educacion la delegacion Azcapotzalco cuenta con 191
planteles educativos de orden publico que cubren las demandas de nivel basico,
medio, superior y de posgrado; 60 de preescolar, 89 primarias, 30 secundarias, 5
de nivel medio superior, 2 de nivel superior y 1 de educacion especial. Respecto
de planteles educativos privados, existen 71 instalaciones para preescolar, 21
primarias, 7 secundarias, 3 de nivel medio superior, 2 de nivel superior y 1 de nivel

de maestria y doctorado.

Educacion

Se presentan algunas carencias en los niveles basicos y medio, sin embargo de
acuerdo a la dinamica de la tendencia poblacional se espera una menor demanda,
en relacion a la demanda de instalaciones. Para la atencion del nivel superior se
cuenta con la Escuela Normal Superior de México, la Facultad de Odontologia de
la UNAM, la UAM de Azcapotzalco y la Escuela Superior de Ingenieria Mecénica y

Eléctrica (ESIME) del Instituto Politécnico Nacional.

Cultural

Entre las instalaciones publicas de tipo cultural destacan la Casa de Cultura de
Azcapotzalco, el Foro Cultural del mismo nombre, el Salon Pagés Llergo, el Club
Tlatilco para la Tercera Edad, el Salon y Foro Abierto de la Petrolera, el Foro al
Aire Libre de la Alameda Norte, la Plaza Civica Delegacional y los teatros al aire

libre Juan N. Torre Blanca y el Parian.
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Salud

En el renglon de salud, la delegacion cuenta con elementos de servicio
metropolitano como son el Hospital de la Raza, el Hospital del IMSS, la Cruz Roja
de Azcapotzalco, el Hospital General de Gineco-Obstetricia y el Hospital Infantil de
Zona, ademas existen 15 centros de salud (SSA), 2 clinicas del ISSSTE, dos
Hospitales Privados y muy cercano, en la Delegacion Gustavo A. Madero se
localiza el Hospital de Especialidades de Magdalena de las Salinas.

Deporte

El equipamiento de deportes y recreacion ocupa el 13.9% con un area de 67
hectdreas aproximadamente, sobresalen las instalaciones del Deportivo
Renovacion Nacional, el Deportivo Reynosa, el Centro Deportivo Ferrocarrilero, la
Unidad Deportiva Benito Juarez y el Parque Ceylan; es notable el déficit en el
subsector recreacion, si se toman en cuenta las concentraciones de vivienda

existentes.

Asistencia Social

Para la asistencia social de la poblacion existen 9 centros de desarrollo
comunitario, 12 estancias de desarrollo infantil y 4 casas hogar para ancianos.

El equipamiento mortuorio ocupa alrededor de 45 hectareas representado por los
panteones de San lIsidro, San Juan, Santa Lucia, Santa Apolonia, San José y

Santa Cruz de la Salinas.

Comercio y abasto

En abasto, le corresponden 3.3 hectareas al Rastro de Ferreria actualmente en
desuso, para las que ya se implementé un Programa Parcial vigente de rescate y
adecuacion a otros usos. Existen ademas, 18 mercados publicos y 11 centros

comerciales y de autoservicio.
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Cuadro 8. Asistencia Social

1990 1994
Concepto
D.F. Delegacion D.F. Delegacion
Médulos de Informacién y
Proteccion Ciudadana. 302 22 292 21
Agencias Investigadoras del
Ministerio Publico del Fuero 61 3 68 3
Comin
Juzgados del Registro Civil 42 2 50 3
Juzgados de lo Familiar 40 -- 40 --
Corralones de la Secretaria
General de Transporte y Vialidad 41 4 30 4

Fuente: Censos Econémicos 1994, Resultados Oportunos, Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informética.

g) Areas verdes
La Delegacién Azcapotzalco cuenta con dos grandes Areas Verdes, el Parque
Tezozémoc y la Alameda del Norte, con una superficie de 52.4 hectareas que
representan el 10.8% del total del equipamiento, que se complementan con
jardines vecinales y parques de barrio, ubicados en las colonias Pro-Hogar, Nueva
Santa Maria, Claveria, Azcapotzalco, Hacienda del Rosario, San Antonio y San

Miguel Amantla.

Dentro de este rubro existe un déficit de 2.00 metros cuadrados por habitante,
considerando que la meta del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal en el "87 era de 6.00 metros cuadrados por habitante. Este programa
proponia varios predios para subsanar el déficit, los cuales no han sido adquiridos
o se han destinado a otros usos por lo que habra de impulsarse la adquisicién de

suelo para este propésito.
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2.6.- Estructura urbana

La estructura urbana se compone basicamente de Centros, Subcentros Urbanos,
Centros de Barrio, el Sistema Vial y Zonas Concentradoras de Actividades

Econdmicas.

En términos generales la traza urbana de la delegacion se compone de la suma de
las trazas de cada colonia, la mayoria de disefio reticular, sin que esto signifique
un continuo en la vialidad. De hecho un problema al respecto, es la fragmentacion
gue existe al interior de la delegacion por la presencia de bordos: vias de tren,

grandes lotes industriales y equipamiento y vias de acceso controlado.

Destacan también como parte de la estructura urbana, los grandes elementos de
equipamiento: el pantedn de San Isidro, el Parque Tezozémoc, Alameda Norte,
Deportivos Reynosa, Ferrocarrilero, Benito Juarez; la Estacion de Carga de
Pantaco, la Terminal Multimodal El Rosario y la UAM Azcapotzalco, entre los méas

importantes.

Su estructura urbana se compone por 1 Centro y 2 Subcentros Urbanos, éstos
son: el Area Central, El Rosario y Camarones respectivamente y dos corredores
urbanos, que son Calzada Azcapotzalco-La Villa y Parque Via, mismos que estan

contemplados desde el Programa Parcial Delegacional version 1987.

El &rea central de Azcapotzalco como parte fundamental de su estructura, esta
conformada por la zona historica declarada por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, con una area aproximada de 138 hectareas; limita al norte
con la calle de Pozo Pedregal y Calzada San Martin; al Sur con Calzada
Camarones; al Oriente Avenida 22 de Febrero y Calzada Azcapotzalco La Villa 'y
al Poniente con Aquiles Serdan, Campo Chopo y 1a. Privada de Aragén. En esta

area se concentran una serie de elementos de equipamiento, Administrativos, de
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Cultura, Educacion y ademéas de Comercio basico y especializado con un radio de
influencia regional, es decir que da servicio a parte del Estado de México.

Los centros de actividad mas importantes dentro del centro urbano son: el edificio
delegacional, el mercado y la casa de la cultura entre otros. Los problemas
identificados son: insuficiencia de estacionamientos publicos, lo que origina
saturacion vial. Como zona histérica presenta un grave deterioro de la imagen
urbana debido a la falta de mantenimiento, sustitucion de elementos del mobiliario

urbano y abandono de inmuebles histéricos.

2.7.- Uso de suelo

La delegacion Azcapotzalco presenta una densidad de poblacion de 131.2 hab/ha
semejante a la de la Ciudad de México que es de 131.5 hab/ha., por lo que ocupa
el octavo lugar en comparacion con las 16 delegaciones del Distrito Federal. Sin
embargo, mas del 30% de su territorio cuenta con grandes conjuntos
habitacionales con densidades superiores a 800 hab/ha. Es una de las
delegaciones que en proporcion agrupa el mayor niumero de conjuntos de este
tipo. En cuanto a usos del suelo, el Programa Parcial 1987 proponia el 24.7% para
industria, siendo en proporcion, la Delegacién que cuenta con la mayor superficie
de este uso; el 37.4% del total del uso industrial en el Distrito Federal. Actualmente
el uso del suelo dentro de la Delegacion es el siguiente: Industrial. 24.7; el
equipamiento ocupa el 14.5%; el uso habitacional el 48.70% y los espacios

abiertos el 2.9%; finalmente a los usos mixtos corresponde al 9.20%.
Zonas Habitacionales
Donde predomina la vivienda plurifamiliar de interés social. Azcapotzalco es una

de las delegaciones que en proporcion, cuenta con un mayor numero de conjuntos

habitacionales, los que alcanzan una densidad promedio de 800 habitantes por
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hectarea. Los principales son ElI Rosario, Francisco Villa, Las Armas,
Renacimiento, Conjunto Urbano Manuel Rivera Anaya CROC 1, INFONAVIT
Xochindhuac, Miguel Hidalgo, Las Trancas, Lazaro Cardenas, Miguel Lerdo de
Tejada, Unidad Ecolégica Novedades, Impacto, Tepaltongo, Azcapotzalco,

Pantaco, Cuitlahuac, Hogares Ferrocarrileros, Tlatilco y Jardines de Ceylan.

Estos conjuntos habitacionales se encuentran distribuidos en todo el territorio de la
delegacion. Desde hace mas de 40 afios, se inicid su construccion como parte de
programas de vivienda institucional, preferentemente sobre suelo barato y cercano

a las fuentes de empleo.

Colonias y Fraccionamientos

Colonias y fraccionamientos donde predomina la vivienda unifamiliar mezclada
con comercios Y servicios vecinales. Las colonias antiguas con vivienda unifamiliar
y vecindades se ubican en la parte central y suroeste de la delegacion. Sus
construcciones son de uno y 2 niveles con comercio o servicios en planta baja y
con 5 o mas habitantes por lote. En estas colonias se presentan la mayoria de las
viviendas deterioradas y las vecindades. Colonias tipicas de este tipo de vivienda
son: San Pedro Xalpa, Tezozdmoc, Barrio San Marcos y San Miguel Amantla

entre otras.

Las Colonias como Hacienda del Rosario, Un Hogar para cada Trabajador, Jardin
Azpeitia, Euzkadi, Claveria y Nueva Santa Maria, prioritariamente unifamiliares, se
caracterizan actualmente por presentar subutilizacion, por la disminucion del
namero de habitantes por vivienda; esto debido a que los hijos de los propietarios
originales han formado nuevas familias y han emigrado hacia otros lugares del
Distrito Federal y de la zona conurbada del Estado de México. Esto origina
también una subutilizacion de la infraestructura y equipamiento destinados a

atender estas colonias, por lo que es necesario fomentar Programas de
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Reciclamiento para Vivienda sin alterar la imagen caracteristica de las mismas.
Particularmente en la colonia Claveria se puede notar el inicio de un cambio, ya
gue se ha iniciado la construccion de viviendas plurifamiliares en un 8.5% de los
predios existentes. En las colonias en las que se han solicitado incrementos a la
densidad de vivienda, el fenomeno refleja que la normatividad vigente del
Programa Parcial 1987, ha sido rebasada.

2.8.- Vialidad y transporte

La estructura vial de la delegacion comprende las siguientes vias de acceso
controlado: Circuito Interior; vialidades primarias, Ejes 5 Norte, 4 Norte, 3 Norte,
Eje 1 Poniente y Eje 6 Norte; Avenida Parque Via, Avenida de La Naranja,

Avenida Tezozémoc, Avenida de las Granjas y Avenida Ceylan.

Las vialidades primarias presentan un nivel de servicio inadecuado, debido a
secciones insuficientes, agravadas por un intenso flujo de transporte publico y de
carga. Sobresalen los siguientes nodos conflictivos: Eje 5 Norte y su cruce con
Ferrocarriles Nacionales y Parque Via; el Eje 4 Norte y Avenida de las Granjas; el
Eje 3 Norte y Calzada de las Armas hacia el poniente, y hacia el oriente con
Aquiles Serdan y 22 de Febrero; 5 de Mayo y Avenida Tezozémoc; 5 de Mayo y
Aquiles Serdan; Cuitldhuac y el Eje 3 Norte; Calzada Camarones y Plan de

Guadalupe.

La vialidad secundaria se encuentra integrada por las calles Jardin, Norte 45, 22
de Febrero, Real Camino a Santa Lucia, Santa Apolonia, Camino a Nextengo, asi
como Alducin y Puente de Guerra en el sentido norte-sur. Los principales
problemas de este sistema son: el mantenimiento de las superficies de
rodamiento, asi como la instalacion anarquica de topes que no obedecen a

problemas de circulacién vial. Por otro lado, el sistema de sefialamientos es
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deficiente y existe la necesidad de integrarse con el sistema de transporte

colectivo, microbuses.

Cuadro 9. Vialidades en la Delegacion

\C/:?rl]'tdrg?agg Acceso Vialidad Primaria Vialidad Primaria Vialidad Secundaria

Circuito interior Calzada Las Armas Calzada Camarones Avenida Jardin

Aquiles Serdan-

Parque Via Avenida de las Culturas | Avenida Heliépolis Norte 45
Calzada San Isidro Avenida de las Granjas | Camino a Santa Lucia
Avenida 5 de Mayo Avenida Cuitldhuac Camino a Nextengo
Avenida Tezozomoc Avenida Saldnica Santa Apolonia
Eje 5 Norte Eje 2 Norte Avenida Rafael alducin
Avenida del Rosario Calzada Vallejo Avenida Puente de Guerra
Eje 4 Norte Avenida 22 de Febrero

Fuente: Plan Integral 1995-2000 secretaria de Transporte y Vialidad.

Con respecto al transporte publico, circulan 32 lineas de autobuses de Ruta 100
(en quiebra), dos de trolebuses, Azcapotzalco-Puerto Aéreo y Metro Chapultepec-
El Rosario-Estacion de Servicio (Calzada Camarones), las rutas 1, 2, 3, 23, 106 y
107-A de microbuses y peceras que sirven de conexion al pasaje (30,000
usuarios/dia aproximadamente) que se transporta de y hacia el Estado de México
y que se conecta con la terminal del Metro El Rosario y las lineas 6 y 7 del metro,
de las cuales 9 estaciones se encuentran en la delegacion. En la estacion terminal
El Rosario existe una importante zona de transferencia multimodal con necesidad
de espacio y adecuacion para estos cambios, dicho mejoramiento es una de las
primeras acciones que contribuiran a la integracion metropolitana con el Estado de
México, ya que actualmente la transferencia de pasajeros mas importante es hacia

esa entidad.
En la Unidad Habitacional EI Rosario, se produce un movimiento intenso de

personas que abordan vehiculos de transporte colectivo sin que las instalaciones

de paraderos sean adecuadas provocando riesgos.
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Otras areas con problema de adecuacion para el ascenso y descenso de
pasajeros, combinadas con estaciones del Sistema Colectivo Metro son: la
estacion Camarones que sirve a la zona central de la delegacion y la zona
industrial ubicada al poniente de Parque Via. De igual manera, la estacion
Ferreria, ubicada sobre la Avenida Granjas que da servicio a la zona de Pantaco,

los equipamientos educativos y la zona de Ferreria.

Cuadro 10. Vialidades en la Delegacion

Linea Estaciones que Sirven la Delegacién | Estaciones de Transferencia
3 Indios Verdes - La Raza
Universidad
_ Rosario (Conexidén con Linea 7),
6 El Rosario - Tezozémoc, Azcapotzalco, Ferreria, Norte El Rosario
Martin Carrera l P ! ’
45 y Vallejo.
7 Rosario - . hy . :
Rosario (Conexidn con Linea 6) Aquiles .
Barranca del , ( . ,) q El Rosario
Muerto Serddn, Camarones y Refineria.

Fuente: Sistema de Transporte Colectivo Metro.

2.9.- Poblacion y Vivienda

Durante la segunda mitad del siglo XX los procesos habitacionales de la
delegacion Azcapotzalco siguen el comportamiento de una transicion en curso de
completarse. En 1950 el parque habitacional sumaba 37100 viviendas donde
habitaban 187900 personas, con una densidad domiciliaria de 5.1 ocupantes por
vivienda. Veinte afios después, en 1970, crecieron la poblacion, las viviendas y la
densidad domiciliaria: a 534500 habitantes, a 91900 viviendas y a 5.8 ocupantes
por vivienda la densidad domiciliaria. En 1990 disminuyo la poblaciéon a 474700
habitantes (primer signo de la transicion) mientras la vivienda crecia a 103400
unidades y la densidad domiciliaria bajaba a 4.6. En 1995 la poblacion disminuy6 a
455100 habitantes, la vivienda se mantuvo casi la misma (107400 viviendas) y la

densidad domiciliaria bajé a 4.2 ocupantes por vivienda. Por estas razones la
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delegacion tiende a comportarse mas como una ampliacion de la Ciudad Central
gue como parte del Primer Contorno donde las diferencias entre delegaciones son

aunm uy contrastantes.

La vivienda propia es mayor que la vivienda de alquiler en una proporcion de dos a
uno: 59.0% y 32.0%, respectivamente; esto es, 63300 viviendas y 34400 miles de
viviendas. También, aunque con diferencias menores, prevalece la modalidad
plurifamiliar (departamento en edificio, casa en vecindad o cuarto de azotea) por
sobre la unifamiliar (casa sola): 57.3% y 41.6%, respectivamente. En cambio en el
Distrito Federal la proporcion entre viviendas propias y de alquiler es de 64.8% y
25.5%, en tanto que la plurifamiliar representa 45.8% y 52.6% la unifamiliar.

En la delegacion Azcapotzalco la poblacién ocupada que percibe de menos de 1
hasta 2 veces el salario minimo mostré un comportamiento ligeramente inferior al
Distrito Federal: 59.0% en una y 59.4% en otro. Su posicion es semejante al

promedio de la entidad.

Cuadro 11. Vialidades en la Delegacién

Caracteristicas Azcapotzalco Distrito Federal Azcap / DF

Miles % Miles % %
TOTAL 107.4 100.0 2,010.70 100.0 5.3
Propias 63.3 59.0 1,302.90 64.8 4.8
Rentadas 344 32.0 515.3 25.5 6.6
Otras 9.7 9.0 195 9.7 4.9
Unifamiliar 44.7 41.6 1,057.60 52.6 4.2
Plurifamiliar 61.5 57.3 920.9 45.8 6.6
Otras 1.2 1.1 32.1 1.6 3.7
Hacinamiento 13.7 12.8 297.5 14.8 4.6
Precariedad 20.3 18.9 376.0 18.7 5.4
Deterioradas 37.0 34.5 625.3 31.1 5.9
Agua entubada 106.7 99.2 1962.0 97.6 5.4
Drenaje 106.5 98.6 1961.0 97.5 5.4
Energia eléctrica 106.9 99.5 2001.7 99.5 5.3
Sin informacién 5.7

Fuente: Escenario Programéatico de la Vivienda en la Ciudad de México 1996 — 2010 — 2020, con base en el XI
Censo General de Poblacion y Vivienda 1990 y el Conteo de 1995.
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En resumen la situaciéon de la vivienda en la delegacion Azcapotzalco se
caracteriza por cuatro factores, comunes a la Ciudad Central y a las trayectorias
del poblamiento del Primer Contorno hacia el norte de la entidad: envejecimiento
del parque habitacional, pérdida en cantidad y calidad de sus atributos y

subocupacién acelerada.

2.10.- Infraestructura

La delegacion Azcapotzalco cuenta con servicios de infraestructura practicamente
en la totalidad de su territorio. En la siguiente grafica se resumen los niveles de
dotacion de los servicios de agua potable, drenaje y energia eléctrica. El agua
potable presenta un nivel de cobertura de abastecimiento de 98.9% del total de
viviendas particulares, el otro 1.1% no esta cubierto. En cuanto al drenaje falta por
cubrir un 2.6%, estos déficit se encuentran principalmente en pequefias zonas que
estdn en proceso de regularizacion dentro de las siguientes Colonias: Santa
Barbara, San Miguel Amantla, Santiago Ahuizotla, San Martin Xochinahuac,
Nueva Ampliacion El Rosario, Barrio de San Andrés, Santa Inés, Pasteros, San
Pedro Xalpa, Reynosa Tamaulipas, Jardin Azpeitia, Victoria de las Democracias,
Tlatilco, Angel Zimbrén, Santa Maria Maninalco, Nueva Ampliacion Petrolera y

San Bartolo Cahualtongo.

La dotacion de estos servicios por vivienda se resume en el siguiente cuadro en el
que resulta claro que en materia de infraestructura y especialmente en el rubro de

energia eléctrica el servicio cubre practicamente la totalidad de la demanda.

Cuadro 12. Viviendas que Disponen de Agua, Drenaje y energia Eléctrica

Distrito Federal Delegacion Azcapotzalco
Concepto
1970 1980 1990 1970 1980 1990
Agua Entubada 95.7 93.2 96.3 96 97.6 98.8
Drenaje 78.5 85 93.8 79.1 93.5 98.1
Energia Eléctrica 94.7 97.4 99.3 95.2 98.1 99.8

Fuente: “Distrito Federal, Resultados Definitivos, IX, X, XI Censos Generales de Poblacién y Vivienda, 1970,
1980 y 1990”. INEGI.
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La red de distribucion de agua potable tiene una longitud de 708.1 Kilometros, de
los cuales 43.4 Kildbmetros, corresponden a la red primaria y 664.7 Kilometros., a

la red secundaria.

Los principales problemas en la red de agua potable, son las bajas presiones
ocasionadas por la ausencia de estructuras especiales que alimenten
directamente a la red secundaria; la zona sur poniente es la mas afectada por este
problema. La presencia de fugas es otro problema que se presenta
frecuentemente y se debe a la antigledad de las redes y a los asentamientos

diferenciales sufridos en el terreno.

Cuadro 13. Agua Potable, Agua Residual Tratada y Sistema de Drenaje

Concepto Distrito Federal Km. Delegacion Azcapotzalco Km.

Red de Distribucién de agua Potable 14,430 708

Red Primaria 837.7 43.4

Red Secundaria 13,592.30 664.7
Red de Agua Residual Tratada 547.9 37.4
Red de Drenaje 13,000.40 486.7

Red Primaria 1,455.10 85.3

Red Secundaria 11,545.30 401.4

Fuente: Departamento del Distrito Federal. Secretaria General de Obras. Direccion General de Construccion y

Operacion Hidraulica. 1994

El abastecimiento de agua se lleva a cabo a través de los tanques Aeroclub que
se localizan en el Estado de México, son alimentados por el Sistema Lerma y
abastecen la zona sur, centro y poniente. La zona norte oriente y sur son
abastecidos por la Planta Barrientos a través de los tanques Chalmita. El
abastecimiento también esta integrado por pozos profundos municipales y
particulares. Se encuentran en operacion 30 pozos de los que se extrae un caudal

de 842 It./seg., obteniéndose de ellos agua de buena calidad.

El sistema de drenaje esta constituido por colectores que presentan un sentido
general de escurrimiento de sur a norte y de poniente a oriente. La delegacion
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cuenta con una planta de bombeo de aguas negras y tanques de tormenta para
regular los excedentes de los colectores.

Como cauce entubado, el Rio Consulado recibe en su trayecto las descargas de
los colectores Santa Bérbara y Calzada de los Gallos; ademas de ser alimentado
por 18 plantas de bombeo con capacidad conjunta de 62.70 m3./s. De estas
plantas una se localiza dentro de la Delegacion Azcapotzalco. El Colector Rio
Consulado realiza su descarga en época de estiaje por medio del colector 11 a
través del colector de alivio; en época de lluvias realiza su descarga directa al
interceptor central. Este cauce esta integrado por un conducto cerrado de concreto
armado que posee una longitud de 10.4 Kilometros de los cuales 2.7 Kilémetros se

localizan en la Delegaciéon Azcapotzalco.

La delegacion Azcapotzalco cuenta con una planta de tratamiento de aguas
residuales que se utilizan para el riego de 0.82 kilbmetros cuadrados de areas
verdes constituidas por camellones, parques y jardines, ademas de alimentar el
lago ubicado dentro del parque Tezozémoc. La planta de tratamiento opera al
80%, aun cuando existen areas considerables que representan usuarios
potenciales y que no cuentan con infraestructura de agua tratada, entre estos
usuarios estd el Deportivo Ferrocarrilero, el Parque Revolucion, la Unidad
Deportiva Benito Juarez, el Pante6n Santa Lucia, el Parque Ceylan, el Deportivo

Lucio Blanco y el Panteén San Isidro.

Los principales problemas en el sistema de drenajes son: encharcamientos
ocasionados por asentamientos diferenciales, o que ocasiona dislocamientos y
contrapendientes en las tuberias, situacion que se suma a la insuficiencia de
atarjeas. La zona donde se presentan estos problemas es la nororiente, que

comprende basicamente a la Colonia Industrial Vallejo.
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Cuadro 14. Alumbrado Publico

Concepto — 1988 — - 1994 —
Distrito Federal | Delegacion | Distrito Federal | Delegacion
Numero de Luminarias 317,535 18,728 338,990 19374
Habitantes por Luminaria 26 25 27 25
Luminarias por Hectdrea 2.15 5.67 2.29 5.87

Fuente: Censos Econémicos 1994, resultados Oportunos, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e

Informatica.

Como se observa en el cuadro anterior, se mantiene estable el servicio de
alumbrado en términos de luminarias por habitante lo que refleja una preocupacién
permanente de las autoridades por la prestacion y el mantenimiento adecuado de
este servicio publico que ademéas se ha incrementado en cuanto al nimero de

luminarias para de igual manera, ampliar su cobertura.

2.11- Imagen Urbana

A excepcion del ndcleo historico y de los barrios patrimoniales antes descritos, los
cuales poseen una imagen caracterizada por la presencia de elementos
tradicionales, el resto de la delegacién Azcapotzalco carece de una imagen urbana
bien definida. La mayor parte del area urbanizada es de reciente formacion, por lo
gue los hitos y nodos estan definidos por construcciones recientes (autoservicios,
industrias) de escaso valor, pero que sirven para identificar los diferentes sectores
de la delegacion.

Al interior de las colonias populares predominan las construcciones de uso
habitacional, combinadas con comercio, de uno o dos niveles y sin caracteristicas
de valor como elementos individuales. Existen zonas representativas de una
época como las colonias: Claveria, Nueva Santa Maria y Santa Béarbara, cuyas
construcciones de tipo unifamiliar, restricciones y elementos constructivos les

confieren una imagen urbana distintiva.
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Los conjuntos habitacionales se caracterizan por una excesiva estandarizacioén de

las construcciones y el deterioro de los espacios publicos.

Las zonas industriales de Azcapotzalco poseen una imagen caracteristica
dominado por la presencia del Ferrocarril, que como parte del funcionamiento de
la industria se identifica como un elemento articulador, que ademés sefala con
sus trayectorias puntos de referencia nodales en este aspecto como el caso de
Pantaco, Ferreria y Cartonajes Estrella entre otros, sobre los que habria que

incidir para su refuerzo, mejoramiento e integracion al contexto urbano.
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Capitulo IIL.- CONSIDERACIONES DEL DISENO.

3.1.- Evolucién y desarrollo del edificio seleccionado

A pesar de que por mas de treinta afios ha existido una accién habitacional
apoyada por el estado, en México y especialmente en la Ciudad de México
persiste un grave problema de vivienda. Para superarlo se requiere no sélo de
mayores recursos y una politica habitacional que recupere su contenido social
sino, también, de programas que tomen en cuenta limitaciones que se detectan en
el proceso de uso (habitar) de la vivienda y que tienen que ver con: las
caracteristicas demogréficas de los habitantes, la tipologia y caracteristicas fisicas
de la vivienda, las formas de relacién social que permite establecer y los aspectos

politico administrativos del proceso.

El crecimiento de la poblacién y la vivienda en la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México (ZMCM)

El origen de esta gran extension urbana es el area hoy contemplada en cuatro
delegaciones centrales del DF donde se ubica el Centro Histérico. Esta era la
extensiéon de la ciudad en los afios cuarenta cuando comenzd el proceso
acelerado de crecimiento poblacional, la incorporacién de nuevo suelo al area
urbana destinado fundamentalmente a vivienda y, ya en los cincuentas, la

conurbacién con los municipios mas cercanos al centro.

En un complejo proceso de crecimiento y redensificacion del area urbana
incorporada entre los cuarentas y el momento actual, la Ciudad de México se
extendid, por una parte, hacia el sur y el poniente en base a la creacion de
fraccionamientos destinados principalmente a sectores medios y altos aunque
también, cuando el suelo no era de buena calidad (inundable, en barrancas, etc.),

a base de fraccionamientos irregulares destinados a poblacién de bajos ingresos.
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Por otra parte, el proceso de poblamiento se orientdé también hacia el norte,
mezclandose con las areas industriales y hacia el oriente donde existia suelo mas
barato ya sea por su irregularidad juridica o por sus malas condiciones de

habitabilidad y donde se pudieron asentar los grupos de menores ingresos.

El tipo de suelo disponible y la existencia o no existencia de una administracion
que orientara, planificara y controlara el proceso de desarrollo urbano, fueron
determinantes para la localizacion de la vivienda social y su complemento la

vivienda popular autogestionada en la Ciudad de México.

La vivienda autogestionada por los sectores populares que, como ya se dijo, ha
sido la alternativa habitacional mas importante para la poblacion de bajos
ingresos, se ubicd también en zonas periféricas del Distrito Federal. Sin embargo,
porque en la capital existia un mayor control por parte de las autoridades y una
menor oferta de suelo, tendié a concentrarse progresivamente en los municipios
conurbados del oriente de la Ciudad de México (Nezahualcéyotl, Chimalhuacéan,
Chalco) donde habia méas oferta de suelo barato y menor control de los
procedimientos con que se ofrecia . Dada la mala calidad de la vivienda que, por
lo general, caracteriza en un comienzo a estos procesos informales, ha sido en
estas zonas donde se han concentrado los programas oficiales de mejoramiento

de vivienda o de apoyo a la vivienda progresiva.

La vivienda social en la Ciudad de México

Las primeras viviendas que se efectuaron en la Ciudad de México vinculadas a
programas de apoyo oficial para personas de bajos ingresos, fueron
fraccionamientos de vivienda unifamiliar efectuados por el Gobierno de la ciudad
(en ese entonces se llamaba Departamento del Distrito Federal) entre 1932 y 1934
y se destinaron a obreros (108 casas) y a maestros (205 casas) aunque desde

1920 inversionistas privados habian empezado a construir edificios de
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departamentos para alquilar a familias pobres de la ciudad.(Barragan, 1994)
Posteriormente, en los aflos cuarenta, como respuesta al aumento de la demanda
habitacional, empezaron a ejecutarse los primeros programas de vivienda social
para ciertos grupos de derechohabientes (trabajadores del Estado). Pero fue solo
al comienzo de los afios setentas cuando se crearon los mecanismos que
permitieron una accion publica de gran magnitud y alcance. Pero, a fines de los
ochentas, se produjeron cambios importantes en el pais que modificaron las
condiciones en que se habia venido produciendo la vivienda social y esto ha
tenido efectos substanciales para la poblacion demandante. En lo que sigue se

describen estas etapas y la vivienda que caracteriz6 cada periodo.

Los inicios: la vivienda en renta (1945-1972)

En 1947-1948, el Banco Hipotecario Nacional destind recursos para la
construccion del primer conjunto de vivienda social en la Ciudad de México
(Unidad Miguel Alemén) con 1080 viviendas en total, localizado en lo que
entonces eran areas urbanas de nueva incorporacion hacia el sur de la ciudad. A
este conjunto, entre 1949 y 1970, le siguieron varios otros con tamafios que

variaron entre 900 y 12.000 viviendas.

El mas conocido entre ellos fue; Nonoalco-Tlatelolco; construido entre 1959 y
1964, que conto, originalmente, con 11960 viviendas y se emplazé en un area
central de vivienda deteriorada (denominada Herradura de Tugurios) que se
expropi6 con el fin de desarrollar un proceso de renovacion urbana. Este conjunto

fue parcialmente destruido en el sismo que afect6 a la Ciudad de México en 1985.

Muy influidos por las propuestas de Le Corbusier y las experiencias europeas, los
conjuntos de esta época en la Ciudad de México tenian edificios de varios pisos,
viviendas con superficies que variaron entre 60 y 120 metros cuadrados y un

importante equipamiento social y areas verdes en su interior. Como vivienda
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social, fueron promovidos por las instituciones publicas de seguro social para los
trabajadores, especialmente los burdcratas y trabajadores de empresas publicas y
privadas. Al igual que en el caso europeo, esta vivienda fue ofrecida en alquiler a
los beneficiados y los propios organismos promotores se encargaron de la

administracion y el mantenimiento de los conjuntos.
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IMAGENES DE LA UNIDAD MIGUEL ALEMAN Y NONOALCO-TLATELOLCO

La vivienda social para los trabajadores (1972-1995)

A principios de los afios setenta, la oferta de vivienda social en la forma y tipo que
se habia venido haciendo estaba en crisis. Por un lado, la cantidad que se podia
ofrecer era insuficiente para la demanda existente, por otro lado, los organismos
promotores y encargados de estas viviendas habian demostrado su incapacidad
para administrarlas y, sobre todo, para mantenerlas habitables para los inquilinos.

Por eso, en una coyuntura en la que el gobierno de entonces requeria fortalecer
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sus relaciones con los sectores de trabajadores y en la que el petréleo daba a
México una ilusion de riqueza nacional, desde 1970 se destinaron importantes
recursos para la construccion de nueva vivienda social y se establecieron nuevos
mecanismos para la accion del Estado. Por esto, se dice que fue en este periodo

cuando comenz6 verdaderamente la construccién de vivienda social en México.

En primer lugar, se crearon fondos publicos especiales para ser destinados a la
vivienda social asi como organismos especificos, de alcance nacional, para
administrar esos fondos. Entre otros destaca INFONAVIT, que ha sido el Instituto
que ha manejado el fondo de la vivienda para los trabajadores (con aportes
publicos y de las empresas para sus trabajadores) y que desde su creacion (un
poco mas de treinta afios) ha dado vivienda a mas de un millon y medio de

familias mexicanas.

En segundo término, se establecié que la nueva vivienda social debia ser ofrecida
en propiedad a los derechohabientes y las que hasta ese momento se rentaban
fueron vendidas generalmente a sus ocupantes. Sin embargo, dentro de la
tradicion corporativista que caracterizé (después de la revolucion) las relaciones
del Estado mexicano con la sociedad, la postulacion a una vivienda no podia
hacerse individualmente sino que debia efectuarse en un grupo de demandantes
representado por un lider social. Esto permitid que muchas familias de muy bajos
recursos pudieran obtener vivienda, apoyadas por el grupo, pero también facilitd y
promovié la corrupcion y la especulacion por parte de los lideres y otros agentes

involucrados en el proceso.

Por dltimo, la creacion de diversos organismos para promover la vivienda social
repartio y diferencié a los posibles beneficiarios, normalmente a partir del tipo de
actividad econdémica que desempefiaban los jefes de familia (obrero asalariado,
empleado del estado, trabajador por cuenta propia, etc.). Esto diversificd también

las caracteristicas de la vivienda que se ofrecia y la modalidad de programa al
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cual se podia postular (vivienda terminada, vivienda progresiva, terreno con

servicios, etc.).

En estas condiciones, por las caracteristicas de la demanda y el tipo de suelo
disponible, la vivienda social que se ofrecié en todo este periodo en la Ciudad de
México, fue fundamentalmente, vivienda nueva en conjuntos habitacionales y, en
menor medida, ya que no aprovechaban intensamente el suelo, programas de
vivienda progresiva, de autoconstruccion o terrenos con servicios. En un principio,
los conjuntos con vivienda terminada se ubicaron en lo que entonces era periferia
urbana del Distrito Federal, hacia el sur y el oriente, y en la medida en que el suelo
de las reservas del Estado se agotd o se vendid, empezaron a ubicarse hacia el
norte, en los municipios conurbados y en torno a las principales vias de
comunicacién que salian de la ciudad. Entre 1985 y 1987, sin embargo, hubo una
importante ocupacién de predios centrales que fueron expropiados para ejecutar
vivienda social; pero esto fue el resultado de un programa especial de
reconstruccién a raiz de los sismos del afio 85 y, no ha vuelto a repetirse la

experiencia.

Cabe sefialar que a pesar de que para entonces ya se percibian los problemas de
habitabilidad de los conjuntos, la oferta de este periodo no sélo mantuvo esta
tipologia sino que la llevo a limites extremos. Surgieron asi verdaderas ciudades
dentro de la ciudad siendo uno de los mas representativos el Conjunto El Rosario,
localizado en el limite entre el Distrito Federal y el municipio de Tlalnepantla
(Estado de México). En un area de 240 Hectareas, se construyeron 17,263
viviendas de tipo unifamiliar, en duplex y en edificios multifamiliares. Estas
viviendas estan agrupadas en supermanzanas, concepto muy de moda en esa
época. Tiene un importante equipamiento propio (centros deportivos, parques,
plazas, oficinas de servicios, etc.) que ocupa mas del 30 por ciento de la superficie
total y vialidades internas y estacionamientos que ocupan otro 30 por ciento del

predio.
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Evidentemente, no toda la vivienda social del periodo se concentré en conjuntos
como El Rosario. Hubo también conjuntos mas pequefios, especialmente los que
se hicieron en el centro con el programa de reconstruccion, y también los que
promovieron durante los ochentas los organismos de vivienda del Gobierno (local)
del Distrito Federal. Como es de suponer, en los conjuntos mas pequefios se
eliminaron el equipamiento y las areas de uso social dejando solamente algunos
jardines y circulaciones internas para peatones y estacionamientos. De igual
manera, la vivienda propiamente tal fue haciéndose progresivamente mas
pequefia que la que se ofrecia en el periodo anterior, hasta llegar a superficies no
mayores de 45-50 metros cuadrados.

Entre 1988 y 1995 se aplicaron en el pais numerosas medidas de ajuste y cambio
estructural orientadas, principalmente, a modificar el papel del estado en la
produccién de bienes y servicios y a ampliar la participacién del sector privado en
lo que hasta entonces habian sido atribuciones y responsabilidades publicas. En
relacion con la vivienda social, esto tuvo efectos importantes pues se produjeron
profundas modificaciones en los objetivos, contenidos y alcances de los
programas habitacionales que se
empezaron a ejecutar desde entonces;
en sintesis, en este periodo la ha accién
habitacional del estado perdi6 poco a
poco el caracter social y de apoyo a los
sectores mas pobres que, en mayor o

menor medida, la habia distinguido en

las décadas anteriores.

UNIDAD HABITACIONAL EL ROSARIO
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La vivienda social de mercado (1995 en adelante)

Uno de los cambios importantes en los
programas de vivienda social efectuados
desde 1995 tiene que ver con los aspectos
economicos. Por un lado, el Estado ha
reducido (y casi eliminado) su participacion

en la dotacién de recursos, y actualmente

estos provienen fundamentalmente del
capital privado, algunos créditos externos, el TIPO DEVIVIENDA DEL INFONAVIT

aporte patronal para sus trabajadores y, por supuesto, el aporte de los
demandantes. Sucede, entonces, que si bien algunos de los antiguos organismos
publicos siguen existiendo, su papel en este momento (como en el caso de
INFONAVIT) es proporcionar créditos con tasas de interés preferenciales (muy
cercanas a la de la banca hipotecaria) pero que deben ser complementados con
créditos de la banca o de sociedades de financiamiento de vivienda barata
(SOFOLES) para poder comprar el tipo de vivienda social que se ofrece en el

mercado.

En consecuencia, quienes tienen ahora un papel protagonico en la oferta de
vivienda social son unas pocas grandes empresas constructoras e inmobiliarias)
que se encargan de todo el proceso (compra de suelo, construccién, obtencion de
crédito a la demanda y venta de la vivienda). Por lo tanto, el precio de la vivienda
social ha aumentado (en términos de la calidad que se ofrece) y también es mas

caro el crédito para adquirir esta vivienda.

A pesar de conocerse bien los problemas que se daban en los grandes conjuntos
habitacionales, la apertura de una nueva oferta de suelo hacia el norte de la
ciudad (pero ahora en municipios verdaderamente alejados del centro) y la

intervencion de promotores privados que han logrado comprar grandes

Pagina

37



CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

extensiones de terrenos, ha posibilitado nuevamente la formacién y produccion de
enormes fraccionamientos con vivienda social. Pero estos nuevos
fraccionamientos difieren de los antiguos conjuntos habitacionales porque ofrecen
vivienda unifamiliar en uno o dos niveles siguiendo el modelo de la vivienda propia
para la familia mexicana con jardin y lugar para el automévil, a precios

econdmicos.

Uno de los casos mas representativos de esta nueva tipologia es el Centro Urbano
San Buenaventura localizado en el Municipio conurbado de Ixtapaluca, que
comprende casi 20.000 viviendas distribuidas en seis secciones. La impresion que
dan las viviendas al observar sus fachadas, es de una bonita casa familiar. Sin
embargo, se trata en realidad de viviendas duplex, (una en la planta baja y otra en
el nivel superior) o pegadas, que tienen entre 45 y 60 metros cuadrados; en
algunas secciones se han agrupado como areas privadas con acceso restringido,
a la manera de las viviendas construidas para las familias de ingresos altos en
otras partes de la ciudad. El conjunto tiene vias de comunicacion internas, areas
para equipamiento social y comercio, jardines y areas verdes; limita parcialmente
con conjuntos habitacionales mas tradicionales (de INFONAVIT) y estd emplazado
entre carreteras principales de acceso a la Ciudad de México por el oriente. Es
importante mencionar que esta contemplado en un Plan de Centro de Poblacion
Estratégico del Municipio al que pertenece, lo que rara vez se hizo en épocas

anteriores con los grandes conjuntos.

Problemas y demandas en relacién con la vivienda social

Como parte final de este trabajo se presenta una sintesis de los principales
problemas que presenta actualmente la vivienda social en la Ciudad de México.
Esta sintesis no considera aquellos aspectos vinculados con los factores y etapas
de la produccion de la vivienda, sino los relacionados con las diferentes

dimensiones de su proceso de uso, del habitar. Se trata, entonces, de evaluar la
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vivienda fundamentalmente a partir de observar su comportamiento o

funcionamiento una vez habitada y, también, a sus habitantes.

Problemas vinculados a la tipologia de vivienda

Si bien en un periodo (afios ochentas) los conjuntos habitacionales disminuyeron
su tamafio (en numero de viviendas) por lo general estos han tendido a ser
grandes. El nimero de viviendas promedio que tienen los 540 conjuntos de 100 y
mas viviendas identificados en el Distrito Federal es de 680 viviendas y, si se
consideran los 1078 que tienen 40 o mas viviendas, el tamafio promedio es de 400
viviendas; ademas, como se dijo, actualmente tienden a ser todavia mas grandes.
Pero, al mismo tiempo, el gran tamafio no ha significado que los conjuntos (salvo
los que se efectuaron en un principio) tengan el tipo y la magnitud de areas de uso
social suficientes para las demandas de los habitantes. O si las tienen, éstas estan
deterioradas, presentan inseguridad y hasta peligro, se les ha modificado su uso o
han sido apropiadas para usos privados por algunos de sus propios habitantes o

grupos externos.

En estas condiciones, se detectan dos problemas importantes. El primero de ellos
tiene que ver con las dificultades al interior de los conjuntos para que los
ocupantes desarrollen una serie de actividades propias de esta tipologia como
son: juegos de nifios, reuniones sociales o de participacion, deportes para
jovenes, espacios de descanso para ancianos, etc. Esto se ve agravado por las
limitaciones en el disefio de la vivienda propiamente tal, que (como se dijo) no se

adapta a las diferencias demograficas y tipologias de las familias.

El otro problema dice relacion con la insercion espacial y social de estos conjuntos
en su barrio. Por lo general, dado el tamafio que tienen y la falta de una
planificacion adecuada a nivel local, cuando los conjuntos se han localizado en

areas ya urbanizadas, han irrumpido en una traza urbana ya existente; por lo
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general esto ha modificado la vida urbana que existia y ha producido un rechazo
de quienes ahi residian. Pero también los habitantes de los conjuntos se han
aislado de su entorno, perdiendo la posibilidad de desarrollar una vida batrrial
satisfactoria. Del mismo modo, cuando los conjuntos se han localizado en la
periferia (como estd sucediendo ahora) simplemente no existe un entorno con el
cual interactuar social y espacialmente lo cual se ve agravado por la falta de
servicios publicos y equipamiento cotidiano. En estas situaciones, es evidente que

no se esta construyendo ciudad.

Conclusiones

Los antecedentes expuestos hasta ahora muestran que la Ciudad de México, y el
pais en general, enfrentan actualmente uno de los retos mas serios en relacion
con el problema de la vivienda y la vivienda social. Se trata fundamentalmente de
resolver la gran carencia habitacional que existe. Para esto es fundamental buscar
y formular soluciones y programas nuevos que contemplen las caracteristicas
sociodemogréfica y las aspiraciones de las familias demandantes y superen los
problemas que se dan hoy en dia en la vivienda existente. Por lo tanto, estos
nuevos programas deben ser muy variados en cuanto al tipo de vivienda que
ofrezcan y cuidar que la respuesta habitacional que contengan permita recuperar
la vida colectiva y barrial de las personas y que sea parte del ordenamiento urbano
y la construccion y reconstruccion de esta enorme ciudad. Pero también es
fundamental que estas propuestas permitan promover e impulsar una relacion
entre lo publico y lo privado que fomente la participacion real de la poblacion y
sobre todo, ayude a la formacién de una conciencia ciudadana basada en la

responsabilidad y el respeto de las leyes y las personas.
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3.2.- Andlisis de espacios analogos

3.2.1.-CONJUNTO HABITACIONAL ALDANA 11, DELEGACION
AZCAPOTZALCO, D.F.

El paisaje en la delegacion Azcapotzalco quedd modificado hace algunos meses
con la construccion de 33 torres de seis niveles cada una que conforma el
conjunto habitacional Aldana 11, primer desarrollo sustentable de interés social en

América Latina.

CONJUNTO HABITACIONAL ALDANA 11

El Instituto Nacional de la Vivienda del Distrito Federal (INVI) y Casas GEO, una
de las empresas mas importantes en el ramo de la construccion inmobiliaria,
firmaron un convenio que permitié desarrollar el proyecto denominado Aldana 11,
gue consta de un total de 546 viviendas ubicadas en un predio de casi dos
hectareas en Azcapotzalco. Cabe decir que esta obra es finalista de los Premios
Obras CEMEX 2010, en el rubro de “Vivienda de Interés Social’.

Este innovador desarrollo, habia sido ideado para albergar originalmente mil
viviendas; sin embargo, solo se construy6 la mitad con el fin de dotar de mas
areas verdes y espacios abiertos que permitieran la convivencia social y el confort

de sus habitantes.
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Sustentabilidad total

Este proyecto es Unico en su tipo ya que muestra un
ahorro sustancial en el consumo de agua, energia
eléctrica y gas, lo cual redunda directamente en la
disminucion de emisiones de C02 a la atmoésfera. En
el caso del agua, se captura el 60 por ciento del
liquido proveniente de la lluvia, el cual se almacena
en los tanques de cada edificio (con una capacidad
de 10 mil litros) para ser utilizado, tanto en el servicio
del WC, como para el riego de los jardines. Si hay un

excedente, el agua llega a un rebosadero y de alli
pasa a unos pozos de absorcidon. Lo mismo sucede ALDANA 11

con el agua que cae sobre avenidas, estacionamientos y banquetas ya que se
tuvo la precaucion de construir dichas superficies con adopastos y materiales

permeables.

De igual manera, el fluido que emerge de lavabos y regaderas se traslada a una
planta de tratamiento que luego es reutilizada para dar servicio a los bafios y las
areas de riego. Los habitantes de Aldana 11, satisfacen hasta en un 75% de sus

necesidades hidraulicas diarias a través de los sistemas antes descritos.

En el caso del gas ocurre algo semejante gracias a la instalacién de calentadores
solares individuales (con una capacidad de 150 litros) que ofrecen un magnifico
servicio a una familia conformada por cuatro personas. Si existe una racha de dias
nublados, entonces hay un calentador de paso que sirve de relevo. Este sistema
de ahorro energético se complementa no solo con la instalacion de focos
ahorradores, sino con un sistema basado en paneles solares que se cargan
durante el dia y prestan el servicio de alumbrado publico por la noche. La

tecnologia utilizada en este desarrollo, ayudara al medio ambiente, pero también
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impactara directamente en el bolsillo de los residentes del fraccionamiento, toda
vez que el dinero destinado para el mantenimiento sera ocupado solo en la

seguridad interna, la recoleccion de la basura, la limpieza y la jardineria.

Suelo dificil: solucién novedosa

Quien conozca Aldana 11, dificilmente podria imaginar la dificultad técnica que
represento el suelo donde quedaron asentadas las 33 torres habitacionales. En la
construccion del conjunto se encontré una superficie de alta compresibilidad, lo
que es normal si se considera que el predio esta muy cerca de la zona del lago de

Texcoco.

CONJUNTO HABITACIONAL ALDANA 11

La profundidad del suelo, o roca sélida, estaba a 45 metros, lo que hacia
econdmicamente inviable utilizar pilotes de punta. Otra opcién, consistente en
colocar un cajén de 100 metros en compensado, supliendo la carga total del
edificio y sustituyéndola por el peso de los limos arcillosos que tenemos alli. Esa
podia ser una solucion mas econdmica que los pilotes de punta; pero aun asi era
poco deseable ya que la corrida financiera no daba para ello ya que el proyecto

esta subsidiado.

Hace cuatro afios se construyo el desarrollo San Juan de Aragon, en la delegacion
Gustavo A. Madero. Fue el primer proyecto habitacional en el que se utilizd el

método constructivo que se conoce como ‘columnas de modulo controlado o
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inclusiones’, un sistema de mejoramiento del suelo que han utilizado ingenieros y
geotecnistas pero que nunca se habia utilizado en un proyecto de vivienda.
Gracias a ello se tuvo un ahorro sustancial en la cimentacion de casi un 58% con

respecto al célculo original.

El ingeniero Vazquez Alvarez abunda que las columnas de médulo controlado, a
22 metros de profundidad, estan formadas con concreto simple estandar, no llevan
armado y son columnas de 30 centimetros de diametro con una densidad de mas

0 menos una columna por metro cuadrado.

Hay que decir que las columnas no se conectan a la cimentacion, y que hay un
espacio de mas o menos un metro y medio entre lo que es la losa de cimentacion
y la cabeza de la inclusion. Tuvo que ser asi pues si se conectaba a la
cimentacion se hubiera convertido en un pilote de friccidn, y no queriamos eso ya
que se trata de una zona de alta compresibilidad y el asentamiento diferencial que
pudiera ocurrir en toda la charola del edificio hubiera podido provocar fisuras o

cuarteaduras; es decir, fallas de estructura que ante el cliente se ven mal.

La solucion fue el mejoramiento integral de la superficie, compensando todo el

suelo con 40 centimetros de contratrabes armadas en concreto.

De alli se desplanta el proyecto en marcos simples de concreto, con la fachada
posterior; la del frente también cuenta con este material; los muros divisorios y las
fachadas laterales son de un block multiperforado, (cada pieza pesa 17 kilos), lo
que facilitd la modulacion de los departamentos. Este método es mas econémico
que si se hubiera elegido colar muros armados y usar concreto bombeado. Las
losas son de vigueta pretensada y bovedilla de poliestireno de alta densidad. La
Gltima losa esta compuesta con losa plana de concreto y losa de vigueta y

bovedilla.
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La arquitectura entra a escena

Este proyecto estaba pensado, en principio, para
construir grandes torres de 15 niveles, pero de
acuerdo a los estudios del INVI era mucha
estructura para la inversion econdémica que se
podia realizar. Es asi que pactaron hacer las
torres de seis niveles, con espacios verdes y el
60 por ciento de cajones de estacionamiento. El
arquitecto Rafael Mexicano Zamora, gerente de
disefio de Casas GEO, explic6 que la empresa

busca siempre el confort de la gente al mismo

CONJUNTO HABITACIONAL ALDANA 11 tiempo que la aplicacibn de la tecnologia
necesaria para impedir que haya desperdicio de materiales. “Quisimos hacer de
Aldana 11 un fraccionamiento que tuviera un disefio simple, pero visualmente
atractivo; de alli que buscdramos colocar un detalle en la escalera que se
distingue por la colocacién de laminas multiperforadas, pintadas de diferentes
colores, lo cual sirve, ademas, para identificar cada uno de los andadores

interiores”.

El concreto es un invitado constante en Aldana 11. Esta presente en las
cimentaciones, en la fachada del frente y en la parte posterior, asi como en dos
muretes intermedios de concreto que debieron colocarse por el tipo de suelo que
existe en esa zona, dice el arquitecto Mexicano Zamora. No hay que pasar por
alto, apunta el especialista, “que la fachada de las torres se realizd6 con una forma
regular para el mejor aprovechamiento de los materiales; pero, para que no se
viera tan cuadrada o rectangular, aprovechamos la circulacién de los entrepisos,
mas el volumen de escalera que remata con el tanque que esta en la parte

superior del edificio. Con ello le dimos una mejor vista”.
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Los departamentos cuentan con balcones construidos en la fachada posterior, que
cumplen la misibn de darle vida al interior del conjunto. Es un detalle
arquitectonico que evita que los edificios se vean como un frontdn y, ademas,

facilita una gran entrada de luz.

Concreto

En el caso de Aldana 11 se requirid de un concreto simple, de 250 kilogramos por
cm2, aungue hay que decir que para la parte de la cimentacion se eligié uno de
300. Para las ultimas tres o cuatro losas se utilizo uno de resistencia rapida por
motivo de tiempo de entrega. Practicamente se coloco una losa a la semana; es
decir, 4.5 viviendas al dia, una velocidad que permitié6 culminar la obra en un
tiempo récord de ocho meses. También se uso concreto de resistencia rapida y
con impermeabilizante para una cisterna grande, de 800 mil litros, que le da
servicio a todo el conjunto. EI mismo concreto fue usado para la planta de
tratamiento y el tanque que estad a una altura de 36 metros, una estructura muy

simple y que consta de cuatro columnas con contraventeos.

El concreto también fue
fundamental para la construccion
de otro tanque, que esta en la parte
mas alta de la obra y que tiene 350
metros cubicos de capacidad. En
este caso se usoO concreto de 300
por la complejidad del suelo ya que

estamos en una zona altamente

sismica; por ello, se requirié de un
colado practicamente continuo CONJUNTO HABITACIONAL ALDANA 11

durante dos meses ya que no se querian tener juntas frias de ningun tipo.
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Sintesis del conjunto

Area total: 18,000.00 m2.

Area libre: 12,546.92 m2.

Area desplante: 6,388.00 m2.

Viviendas: 546.

Cajones de estacionamiento: 311.

Cajones de estacionamiento para visitas: 20.

Locales comerciales: 20, en una superficie de 212 m2.

Salon de usos multiples: 200 m2.

Area recreativa: 137 m2.

Cada departamento mide 60 metros cuadrados.

No se incluyé la colocacién de ecocreto dada la calidad del suelo arcilloso
de Azcapotzalco.

Casas GEO termina la obra; pero se mantiene como responsable
administrativo de la unidad habitacional durante cinco afios mas.

Aldana 11 participara en el Premio Nacional de Vivienda en el sector de

Vivienda Sustentable.

3.2.2.-TORRES DEMET SAN JUAN III

Torres DeMet San Juan lll
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Ubicacion:
Calzada San Juan de Aragon No. 530 (casi esquina con Eduardo Molina)

Caracteristicas:

Departamentos de 60 m2

Sala

Comedor

Cocina

3 Recamaras con espacio de closet

2 Bafos completos

Patio de Servicio

Excelentes acabados

Valores Agregados:

Acceso peatonal y vehicular

Caseta de vigilancia dentro del desarrollo en accesos peatonal y vehicular
Interfon a la caseta de vigilancia

Estacionamiento cubierto (Individual y Tandem)

Instalacion Gas Natural

El Desarrollo Habitacional se compone de 5 Torres (Geranio, Trébol, Malva
Real, y Tulipan) que albergan 110 Viviendas, es decir, 20 departamentos
por cada unay la Torre Fresnillos con 30 departamentos.

Distribucién

o \ Estancia Comedor
Ak 18 ali 3 recamaras con area de
—— : guardado
: A M W} Cocina
< - a . - 2 Bafios
. Patio de servicio
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3.2.3.-AGRO-HOUSING - KNAFO KLIMOR ARCHITECTS (AGRO -
VIVIENDA)

Agro-vivienda, el disefio ganador para la construccién en China, combina la vida
urbana y rural mediante la creacion de espacios de efecto invernadero vertical

dentro de apartamentos de gran altura.

Disefiado por los arquitectos Klimor Knafo, el concepto de agro-vivienda permite a
los inquilinos producir sus propios alimentos, la reduccidon de las necesidades de

movilidad obligada y proporciona una zona verde.

AGRO - HOUSING

Knafo Arquitectos Klimor desarrollaron este concepto con la preocupacion de las
predicciones de que el 50% de los mil millones de chinos viviran en las ciudades,
una tendencia que se refleja en muchos paises en desarrollo en el mundo. Los
arquitectos sefialan que la urbanizaciébn masiva desplaza a las comunidades,
disipando las tradiciones existentes y el patrimonio, asi como la colocacién de una
presiéon sobre los recursos energéticos y de infraestructura. El concepto de agro-
vivienda presenta una nueva vision urbana y social que se ocupa de este
problema la urbanizacién cadtica por la creacién de un nuevo orden en la ciudad vy,
mas especificamente, en el entorno de la vivienda. La idea detras de Agro-
vivienda es crear un espacio cerca de la casa donde las familias pueden producir
su propio suministro de alimentos de acuerdo a sus propias capacidades, gustos y
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opciones para promover la vida independiente, la libertad y, potencialmente,
generar ingresos adicionales. Ademas, estos espacios de efecto invernadero se
han convertido en un lugar natural de encuentro de la comunidad para interactuar.
Agro-vivienda es un lugar para vivir, pero en esencia, es un modelo para una
nueva urbanidad, contribuyendo a la preservacion de las tradiciones, los valores

comunitarios y la disminucion de los ensayos de la migracion rural.

AGRO - HOUSING

Agro-vivienda se compone de dos partes: la torre del apartamento y el efecto
invernadero vertical. El efecto invernadero es una estructura de varios pisos para
el cultivo de plantas tales como hortalizas, frutas, flores y especies, equipado con
un sistema de riego por goteo que reutiliza aguas grises. El clima de efecto
invernadero es controlado a través de la ventilacion natural y un sistema de
calefaccion. Un jardin terraza de la azotea ofrece espacios verdes al aire libre para
la recreacion y el encuentro informal. Un club de cielo en el techo esta disefiado
para albergar reuniones sociales y celebraciones, y una guarderia en la planta
baja mantiene a los nifios pequefios cerca de casa y la familia. Los apartamentos
individuales permiten la maxima flexibilidad para organizar los espacios interiores
para acomodar cambios en la familia con el tiempo, incluida la integracion de un
espacio de trabajo. El edificio cuenta con una huella minima a fin de liberar la
superficie de tierra para jardineria y captacibn de aguas pluviales. La

pavimentacion es limitada y estda hecha de materiales reciclados.
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3.3.- Normatividad del terreno y generalidades del edificio
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Plano de uso de suelo de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de SEDUVI
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HM 10/40/Zz

Habitacional Mixto: Se propone en zonas donde el uso habitacional convive con
otros usos de comercio y servicios que se presentan ya sea en inmuebles que se
dediquen en su totalidad a estas actividades o bien que se ubiquen en forma

conjunta con la vivienda.

10 NIVELES / 40% DE AREA PERMEABLE / Z= lo que indique la zonificacion del
Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo

definira.

Clasificacion De Sismicidad En El Distrito Federal
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Mapa Sismico De La Ciudad De México En Edificaciones De 3 A 5 Niveles
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3.3.1.-REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO
FEDERAL

CLASIFICACION DE TIPO DE EDIFICIO.(RCDF, Art. 139, pp. 118)
Tipo de edificacion: B.

CLASIFICACION DEL SUELO.(RCDF, pp. 119).
Zona ll, resistencia promedio segun estudios de estratigrafia y mecanica de
suelo a una distancia de 5 Km., 9-11 t/m2.

CLASIFICACION DE SISMICIDAD. (RCDF, NTC, sismo).
Zona ll.

LA FORMA GEOMETRICA.(RCDF, Art. 140, pp. 120).
Configuracion estructural regular (NTC, sismo, cap. 6, pp. 843-844).
Simetria ortogonal en planta arquitecténica (minimo a 2 ejes).
Relacion esbeltez no mayor a 2.5.
Relacion lado largo lado corto, no mayor a 2.5.
Salientes y entrante menores al 20% del lado que corresponda.
Sistema de entrepisos resistentes y/o rigidos.
Huecos no mayores al 20% del area de planta, ni lados mayores al 20 % de
cada cara.

ESTACIONAMIENTO (RCDF, NTC, proyecto arquitectonico)
PLURIFAMILIAR (SIN ELEVADOR) Hasta 65 m2 1 por vivienda
Mas de 65 m 2 hasta 120 m2 1.25 por vivienda
Mas de 120 m2 hasta 250 m2 2 por vivienda

Més de 250 mz 3 por vivienda
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DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES
(RCDF, NTC, proyecto arquitectonico)

Area minima Lado Altura
TIPO DE EDIFICACION LOCAL [En m%o '"""E'I'i"“ “"['E';"a Obs.
indicador minimo) metros] metros)
[HAEBITACIONAL

Recamara principal 7.00 240 2.30
Recamaras
adicicnales, alooba, G .1 2.20 2.30
cuarto de senicio y
oiros espacios

VIVIENDA UNIFAMILIAR habitables

VIVIENDA FLURIFAMILIAR | Sala o estancia 7.20 2.80 2.30
Comedor 6.0 2.40 2.30
Sala-comedor 13.00 2.60 2.30
Cocna 3.00 1.50 2.30
Cocineta integrada a - 200 2.30 (al
esiancia o a comedor
Cuarto de lavado 1.68 1.40 210
Banos y sanitanos - - 210 (b
Estancia o espatio 2500 2.80 2.30
unico habitable

PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE. (RCDF, NTC, proyecto arquitecténico)

Habitacional — vivienda — 150 litros/habitante/dia

DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS
(RCDF, NTC, proyecto arquitectdnico)

Local Mueble o accesorio ancho fondo
{en mj {en mi)
Usos domesticos y banos en Excusado 0.70 1.05
cuartos de haotel. Lavakbo 070 070
Hegace'a 0..0 0.0
PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
(RCDF, NTC, proyecto arquitectonico)
PR OO MR DEL TR O]
ILUMINACION Y VENTILACION

TIPD DE LOCAL

{con relacion a la altura de los paramentos del patio)

Locales habitables

173

Locales complementanos & mdustria

174
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ILUMINACION ARTIFICIAL (RCDF, NTC, proyecto arquitectonico)
Vivienda plurifamiliar — circulaciones horizontales y verticales — 50 luxes

PUERTAS
(RCDF, NTC, proyecto arquitectonico)
ANCHO
TIPO DE EDIFICACION TIFOD DE PUERTA MINIMO
{en metros)
HABITACIONAL
Vivienda unifamiiar y pherifamiliar | Acceso principal 020
Locales habitables 0.80
Cocinas y banos 075
PASILLOS
(RCDF, NTC, proyecto arquitectonico)
CIRCULACION Ancho Altura
TIPO DE EDIFICACION HORIZONTAL [en fen
metros) metros)
HABITACMINAL
Vivienda unifamiliar w|Pasillos .75 2.30
plurifamiliar Comunes a dos o mas 0.840 2.30
viviendas

ESCALERAS (RCDF, NTC, proyecto arquitectonico)
Habitacional — vivienda unifamiliar, plurifamiliar — privada o interior con muro en un
solo costado, entre dos muros y comun a dos 0 mas viviendas — 0.75, 0.90 y 0.90,

respectivamente.
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3.3.2-CERTIFICACION LEED

La certificacion LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) es el
reconocimiento por parte de USGBC (U.S. Green Building Council) que hace en
referencia a los logros sustentables de los proyectos de construccion e
interiorismo para promover ambientes més saludables, productivos, eficientes y

verdes.

El (USGBC) ha desarrollado sistemas de calificacion para todos los ambientes
construidos:

e LEED para Interiores Comerciales (CI)

e LEED para Nuevas Construcciones (NC)

e LEED para Edificios Existentes (EB)

e LEED para Estructuras - Core and Shell (CS) en programa piloto

e LEED para Casa Habitacién (H) en programa piloto

e LEED para Desarrollos Habitacionales (ND) en programa piloto

LEED®-CI (for Commercial Interiors) es una certificacion de disefio integral
utilizada para maximizar el confort de los ocupantes y su desempefio dentro de los

espacios.

El sistema se basa en la atribucion de créditos para cada uno los requisitos que
caracterizan la sostenibilidad del edificio.

Los criterios estdn agrupados en seis categorias, que prevén requisitos previos
prescriptivos obligatorios y un nimero de rendimientos ambientales, que juntos

definen la puntuacion final del edificio.
1. Sitios sustentables: los edificios certificados LEED deben estar

construidos sobre la base de un plan de eliminacion que reduzca la

produccion de residuos y utilice material reciclado o producido localmente.
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2. Gestion eficiente del agua: la presencia de sistemas para la recuperacion
del agua de lluvia o de grifos con reguladores de flujo debe garantizar la

maxima eficiencia en el consumo de agua.

3. Energia y atmdsfera: utilizando de la mejor manera posible la energia de
fuentes renovables y locales.

4. Materiales y recursos: obtienen una puntuacion superior, en el sistema de
valoracion LEED, los edificios construidos con el empleo de materiales

naturales, renovables y locales, como la madera.

5. Calidad de los espacios internos: los espacios internos del edificio deben
ser proyectados de forma tal que permitan una sustancial igualdad del
balance energético y favorecer el maximo confort de habitabilidad para el

usuario final.

6. Proyecto e innovacion: el empleo de tecnologias constructivas que
aportan mejoras con respecto a las buenas practicas es un elemento de

valor afladido, a los objetivos de la certificacion LEED.

Sumando los créditos obtenidos en cada una de las seis categorias, se obtiene un
nivel de certificacién especifico, que certifica la prestacion alcanzada por el edificio
en términos de sostenibilidad ambiental y articula en 4 nivelas de rating:

e LEED para Interiores Comerciales (CI)
e LEED para Nuevas Construcciones (NC) Tl
e LEED para Edificios Existentes (EB)

e LEED para Estructuras - Core and Shell (CS) en programa piloto

Sold

Certificate

e LEED para Casa Habitacién (H) en programa piloto

e LEED para Desarrollos Habitacionales (ND) en programa piloto
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En México el Consejo Mexicano de Edificaciébn Sustentable (CMES) se esfuerza
por convertirse en una fuente importante de informacion con respecto a edificacion
ecologica. Se ha comenzado a gestionar el desarrollo del Sistema de Calificacion
de Edificacion Sustentable (SICES), un sistema de certificacion voluntaria, basado
en el consenso de un amplio grupo de representantes de la industria de la
construccion, ideado como una herramienta para la transformacion del mercado.
El SICES sera un estandar nacional, con una amplia base representativa para el

desarrollo de construcciones sustentables.

Sobre la Certificacion LEED, cabe mencionar que uno de los edificios mas
importantes en el tema es la Torre Corporativa HSBC ubicada en paseo de la
Reforma, proyectada por el despacho HOK, en la Ciudad de Meéxico con
certificacion LEED Plata, que ha resultado ser la primera en Latinoamérica en
obtener tal distincién. Al término de su vida util, estimada en 25 o 30 afios, su
inversién total ser& totalmente recuperada, mucho antes de lo esperado.

D ENVIRONMENTAL DESION
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3.4.- INNOVACIONES Y APORTACIONES

EL CONJUNTO ahorrara desde un 40% de energia de la que consumen
normalmente edificios de “similares” caracteristicas en su materializacion.
Dejara de emitir al espacio desde 15,5 toneladas de Didxido de carbono
(COy,), por afo.

Ahorrara desde un 81% energia eléctrica, desde un 60% en agua potable y

desde un 50% en gas licuado.

TORRE CORPORATIVA HSBC TERRAZA DE LA TORRE CORPORATIVA HSBC

Tendra sistema de ventilacion y refresco natural, a base de ventilacién
cruzada y canales que obtienen aire de la cara oeste, y lo distribuyen por el
interior y exterior de las viviendas.

Sus materiales seran en su mayoria ecolégicos.

Contara con arquitectura bioclimatica, no necesitando aire acondicionado.
Estan perfectamente orientados Norte-Sur segun la trayectoria del sol en el
solsticio de invierno, con un factor de forma perfecto y con poca profundidad
para permitir ventilaciéon cruzada. El edificio, por si mismo (por su propia
estructura y morfologia arquitectdnica solar) tienden a refrescarse en verano y
calentarse en invierno, a su vez disminuye en 1 hora y 30 minutos
aproximadamente el consumo eléctrico en relacién a iluminacion artificial.
Contara con tecnologia de punta que disminuye a costo cero, filtraciones de
agua, fugas de gas, mediante electrovalvulas.

Tendra iluminacion Led, con elevada eficiencia de conversién en dormitorios,
vida util desde las 100.000 horas, utilizandose como opcién alternativa. 90%
ahorro directo en iluminacién eléctrica.

Tendrd materiales sanos que no emitan sustancias nocivas para nuestra
salud.

Contara con sanitarios y griferia de bajo consumo de agua y de energia (doble
descarga).

Utilizara materiales reciclados y materiales que son reciclables (pétreos).
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« Dispondra de cubiertas con jardines que permiten una inercia térmica y
aislamiento del edificio (sobre todo en verano)

o Dispondra de cubiertas refractantes en pavimentos para disminuir la
trasmision calorica o inercia térmica a las unidades inferiores.

« Sus elementos resistentes estaran dotados de nuevas tecnologias de aumento
de resistencia en el tiempo, basado en soluciones quimicas no contaminantes.

e Su construccion serd sencilla y empleara menos de la mitad de la energia de
lo habitual.

e No discriminara, ya que estara habilitado para discapacitados.

« Contara con espacios reglamentarios de recuperacion humana, yoga, pilates,
rincén de artes, etc.

e Tendra boton de panico, direccionado a organismos competentes.

« Contara con megafonia en caso de siniestros, control de panico.

3.5.- CONCLUSIONES

Tenemos como objetivo realizar el disefio de un conjunto habitacional, sustentable
e inteligente; cuya regularizacion, supervision y control del conjunto de las
instalaciones eléctricas, de agua (recuperacién y tratamiento), generacion de
espacios productivos (invernaderos, hidroponia), de seguridad, informéatica,
transporte y todas las formas de administracion de energias que pueda poseer, se
realicen en forma eficiente, integrada y automatizada, con la finalidad de lograr
una mayor eficiencia operativa y al mismo tiempo, un mayor confort y seguridad
para el usuario, al satisfacer sus requerimientos presentes y futuros. Esto sera
posible mediante un disefilo arquitectonico-estructural totalmente funcional,
sustentable, modular y flexible, en donde se requiere del trabajo en conjunto de
diversas areas, tales como, arquitectura, ingenieria, estereometria, computacion,

telecomunicaciones, construccion, disefio de interiores, ecologistas, entre otros.

Asi como también, pretendemos elaborar un conjunto habitacional basado en la

normatividad LEED para obtener logros sustentables en el proyecto de
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construccion e interiorismo, y asi promover ambientes mas saludables,

productivos, eficientes y verdes.
Capitulo IV.- ANALISIS DEL TERRENO

4.1.- Datos del terreno

DIRECCION:
Avenida Jardin 330 F.C. Industrial, colonia Ampliacion del Gas, Delegacion

Azcapotzalco, C.P. 02970
POLIGONAL:

Superficie 33789.00 M2
USO DE SUELO:

HM 10/40/Z: Habitacional Mixto 10 Niveles, 40% de Area Permeable, Densidad
Segun Zonificacion.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
Sensiblemente Plano

ZONIFICACION GEOTECNICA DE SUELO

Zona ll, de transicion, depdsitos profundos a 20.00 m.
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Informacion General Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral 045 312 01 TAL
Di . H
ireccion 2
z 5

E

Calle y Namero: AV JARDIN 330 a

Colonia: AMPL DEL GAS =

Cadigo Postal: 02870 o

Superficie del Predio: 33732 m2

N

2003 & ciudadm, seduwi
. Predio Seleccicnado

Zonificacion

Habltacmnal Mixto. Z(Segun 202736
Ver Tabla de Uso zonificacion.)

4.2.- ASOLEAMIENTO Y VIENTOS DOMINANTES

ALTURA MAXIMA. (PLAN DE DESARROLLO URBANO).

Altura maxima en metros: ---
Altura maxima en niveles: 10.

CLIMA: Templado Sub-Humedo Con Bajo Grado De Humedad
TEMPERATURA: 16° C

PRECIPITACION PLUVIAL ANUAL PROMEDIO: 758.4 MM.
ASOLEAMIENTO INTENSO DEL SUR PONIENTE

VIENTOS DOMINANTES NO EN VERANO SP
Velocidad Promedio De 2 — 5 M/S
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

4.3.- PROGRAMA DE NECESIDADES DE LA VIVIENDA

RECUPERACION

Dormir Recamara, alcoba, dormitorio, estancia

Descansar Sala, estancia, estudio, recamara
Comer Comedor, antecomedor, cocina, estancia
Asear Baio, toilette

Vestir y desvestir

Bafos, recamara

RELACION Y RECREACION

Recibir Estancia, despacho
Comer Comedor principal
Platicar Estancia, recamara, despacho

Leer y escribir

Estudio, despacho, recamara

Beber

Estancia, bar, despacho

Oir, disfrutar, relajar

Estancia, estudio, despacho

Jugar Estancia, jardin, despacho
Coser Recamara, costurero
SERVICIOS
Cocinar Cocina
Lavar Cuarto de lavado, patio de servicio
Planchar Cuarto de planchado, patio de servicio
ALMACENAR
Almacenar Despensa
Closet
Guardarropa
Utileria
Cochera
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4.4.- CUADRO ANALITICO DE FUNCIONES DE LA CASA HABITACION

RECUPERACION

NECESIDADES DE CANTIDAD DE LOCAL ESPACIAL | LOCAL COMUN EQUIPO O
RECUPERACION USUARIO MOBILIARIO
Dormir y descansar 1-2 personas Recamara Estancia Cama, silla, cuna,
buro, hamacas,
sillas, sillén especial
Comer 4-6 personas Comedory Comedor Mesa, silla,
desayunador aparador, vitrina
Aseo 1 persona Bafio sanitario Bafio Tina, regadera,
lavabo, etc.
Vestirse y 1 persona Vestidor Bario, Taburete, sillas,
desvestirse recamara ropero, etc.
RELACION Y RECREACION
Recibir 6 personas Recibidor, sala, Comedor, Sofa, sillones,
jardin estancia, sala sillas
Comer 4-6 personas Comedor principal Comedor Sillas, mesas
Leer y escribir 1-2 persona Estudio, Estancia, Escritorio,
despacho, recamara, libreros, mesa,
biblioteca comedor silla
Beber 3 personas Bar Estancia Cantina, bancas
Oir, disfrutar, 6 personas Sala Estancia Piano, radio,
relajar television, sillén,
sof3, sillas,
estéreo
Jugar 6 personas Jardin, sala de Jardin, estancia Mesas, sillas, etc.
juego
SERVICIOS
Cocinar 1 persona Cocina Cocina Estufa, horno,
refrigerador,
calentador,
fregaderos,
gabinetes, mesa
Planchar 1 persona Cuarto de plancha Cocina Mesa o burro de
planchar,
planchadora,
gabinete
Lavar 1 persona Lavanderia Lavanderia, cuarto | Lavadero, gabinete,
de servicio tendedero
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ALMACENAR
Almacenar 4 personas (alimentos) Bodega Cocina, Despensa,
despensa refrigerador
Almacenar 1 persona (vestuario) Vestidor, Recamara Closet, roperos
ropero
Almacenar 1 persona (utiles y herramientas) Bodega Cémodas, closets
Utileria
Almacenar 1 vehiculo (vehiculos) Garaje, Garaje, jardin closet
cochera
SUPERFICIE MINIMA (M2)
ESPACIO UV CON O UV CON UN UV CON 2 UV CON TRES UV CON DIMENSIONES
DORMITORIOS | DORMITORIO | DORMITORIOS | DORMITORIOS CUATRO MINIMAS
DORMITORIOS
Sala De - 15 15 16 17 3.6
Estar
Comedor - 9 9 9.5 2.5
Cocina - 5 5 6 1.6
Armario 3 3.5 - - - 1.05
cocina
Dormitorio - 10 10 10 10 2.8
principal
Dormitorio - - 7 7 7 24
secundario
Superficie - 10 18 26 34
total
dormitorio
UNIDAD DE VIVIENDA (N° DE DORMITORIOS)
SUFICIENTE UNO DOS TRES CUATRO
Dormir Gabinete Dormitorio Dos Tres Cuatro
dormitorios dormitorios dormitorios
Estar Combinado Combinado Sala de estar Sala de estar Sala de estar
Comer Gabinete Gabinete Gabinete
Cocinar Gabinete Gabinete Cocina Cocina Cocina
Higiene Bafio Bafio 1-1/2 bafio 1-1/2 bafio 2
Estudiar Estudio Estudio Estudio
Jugar Sala de estar Sala de estar
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4.5.- DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DEL CONJUNTO
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4.6.- DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE LA VIVIENDA
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4.7.- PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL CONJUNTO

ELEMENTO ACTIVIDADES USUARIO AREA M2 CAPACIDAD
Plaza de acceso En la zona por la Habitantes del 70.00 100 personas
cual accedan los conjunto
peatones al trabajadores del
conjunto mismo
habitacional
distribuyéndolos
hacia los edificios
Caseta de vigilancia Control de Personal de 18.00 4 - 6 personas
vigilancia de acceso vigilancia del
y salida, vehiculary conjunto
peatonal del
conjunto
Estacionamiento Guardar los autos Trabajadores y 16098.00 530 cajones
de los habitantes habitantes del
del conjunto conjunto
Area libre (jardines) Correr, caminar, Habitantes del 13515.60 1000 personas
jugar, platicar, conjunto
convivir
Administracion Control Administrador del 35.00 5 personas
administrativo de conjunto
los condominios
Servicios Almacenar Trabajadores del 18.00 5 personas
herramienta y conjunto
material para
mantenimiento del
conjunto
Locales comerciales | Comercio, servicios Habitantes del 42.00 40 locales, 80
conjuntoy personas
habitantes de la
zona
Salén de usos Conwvivios, fiestas, Habitantes del 200.00 200 personas
multiples bailes, reuniones conjunto
Area de recreacion Juego, ejercicio, Uso exclusivo de 400.00 300 personas
recreacion, eventos habitantes del
sociales conjunto
Area de viviendas Dormir, comer, Habitantes del 6436.00 400 viviendas
estar, estudiar, conjunto
descansar, lavar,
planchar, jugar,
beber, asearse
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4.8.- PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LOS DEPARTAMENTOS

ELEMENTO ACTIVIDADES USUARIO AREA M2
Vestibulo Direccionary repartira | Habitantes del conjunto 9.80
las personas a los trabajadores del mismo
distintos departamentos
Sala - Comedor Lugar de recreaciény Habitantes del 19.50
toma de alimentos departamento
Cocina Preparacion de Habitantes del 5.70
alimentos departamento
Patio de servicio Lavar ropa Habitantes del 3.00
departamento
Bafio Bafnarse, necesidades Habitantes del 4.00
fisioldgicas, lavarse las departamento
manos
Recamara principal Dormir Habitantes del 10.40
departamento
Recamara2y3 Dormir Habitantes del 9.30
departamento
Circulaciones verticales Repartir a los usuarios Habitantes del edificio 9.50
entre los pisos del
edificio
Area de recreacion Juego, ejercicio, Uso exclusivo de 400.00

recreacion, eventos
sociales

habitantes del
condominio
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4.9.- CONCLUSIONES DE DISENO

El conjunto cuenta con 40 edificios de 5 niveles mas planta baja cada una, con 10
departamentos cada edificios, teniendo un total de 400 departamentos tipo de
71.72 metros cuadrados, con un cajén de estacionamiento por departamento y
130 cajones para visitantes. Ubicados en un predio de casi 4 hectareas en la

delegacion Azcapotzalco.

Uno de los principales motivos por el cual se decidié hacer solo 400 viviendas y no
mas, ya que el uso de suelo lo permitia, fue el de dotar de mas areas verdes y
espacios abiertos, que permitieran la convivencia social y el confort de sus

habitantes.

DATOS GENERALES

Area libre: 13'515.60 m2

Area de desplante: 6'436.4 m2

Viviendas: 400

Cajones de estacionamiento: 400 cajones

Cajones de estacionamiento para visitas: 130 cajones
Area de Comercio: 2'200.10 m2

Saldn de usos multiples: 1°047.61 m2

Area recreativa: 2'372.04 m2

YV V V V V V V V V

Departamentos: 71.72 m2
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LOCALES O ESPACIOS  DIMENSIONES
CLOSET 5;8 §
RECAMARA 2 2.80 X
CLOSET 1.75 X
RECAMARA 2 2.80 X
CLOSET 1.75 X
SALA—COMEDOR 4.00 X
BARO 1.90 X
COCINA 2.90 X
PATIO DE SERVICIO 1.90 X
ESCALERA 2.95 X
VESTIBULO 1.95 X
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@ ACABADO INICIAL

1.— PISO CERAMICO DE 1a PORCELANITE 55 X 55
ARUBIA BEIGE PEGADO CON CEMENTO CREST
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CAMARA DE
AIRE 213mm E|ECTRONICO

LLAVE DE SENSOR

L=0.80m MOD. TV 197 DE BATERIA
A MARCA HELVEX
- OVALIN DE EMPOTRAR,
MODELO GARDENIA, COLOR
/ﬂ /0.20 Q6e— BLANCO, MARCA VITROMEX
ops [l 77— /
TUBO DE cpvc| R 0.18
g 19mm
2, 1T
0.45 I 0.90
0.33
0.28

SECCION LATERAL

= DE DIAMETRO, PARA
DESALOJO DE LAVABO

ABRAZADERA
262

FORJADA

MEGA

MURO

= PIJA CON TAQUETE
DE PLASTICO

DE 1 1/8x1/4"

PARA LINEAS VERTICALES

==\ TUBO DE P.V.C. DE 850m

DETALLE DE
DE MEDIDOR

TUBO DE RED
DE DISTRIBUCION
HIDRAOLICA

CUADRO

Datos Hidraulicos

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTANDMA DE MEXICO

NUMERO DE USUARIOS /EDIFICIO 40 pers.
NUMERO TOTAL DE USUARIOS 40 pers.
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 2 veh.
DOTACION DIARIA REQUERIDA 6000 Its.
CONSUMO TOTAL 24000 Its.
GASTO MAXIMO DIARIO 0.069 LPS
CAPACIDAD DE CISTERNA 30146 Its
DIAS DE ALMACENAMIENTO 5.02 dfas
DIAMETRO DE LA TOMA 219mm
CAPACIDAD DE LA BOMBA 5 h.p.

Especificaciones

—Los didmetros estan indicados en milimetros

—La tuberia serd de CPVC

—Todas las conexiones serdn de PVC soldadas por termofusidon
para uso en agua fria

—Este plano fue elaborado de acuerdo a las Normas Técnicas
Complementarias para el Disefio y Ejecucion de Obras e
Instalaciones Hidréulicas (6—0ct—04) y las Normas de Proyecto
de Ingenieria para Instalaciones Hidraulica y Sanitaria.

—La tuberia deberd ser probada hidrostéticamente a una presion
de 7 kg/cm2 durante 4 horas, en el cual no debe presentarse
perdida apreciable de presion.

—Los excusados no deben tener un gasto superior a los 6 litros
descarga y deben de cumplir con la nom aplicable.

—Las regaderas no deben tener un gasto superior a los 10
litros por minuto descarga y deben de cumplir con la nom
aplicable.

—Todos los lavabos, tinas, lavaderos de ropa y fregaderos
tendran llaves que no permitan consumos superiores a 10 litros
por minuto y deben satisfacer la Norma Mexicana
NMX—C—415—ONNCCE *valvulas para agua de usos domestico.
—Especificaciones y metodos de prueba.

—Este plano solo es de consulta, para medidas ver planos
arquitecténicos.

—Todos los muebles sanitarios deben llevar una llave de paso
para cortar el suministro de agua en caso de reparacidn y
otras sugerencias.

Instalacion de Tuberias de CPVC

—Las tuberias deben cortarse con tijera, para evitar rebabas.
—Limpie con un trapo himedo en alcohol los dados del
termofusor,

para eliminar impurezas y mejorar

la termofusidn. Verifique el ajuste correcto de los dados sobre la
plancha de la herramienta.

—Limpie con un trapo himedo en alcohol el extremo del tubo y
el interior de la conexidén, para eliminar impurezas y mejorar la
termofusion.

—Antes de poner en funcionamiento

la instalacién, espere a que ésta se enfrie conforme al tiempo
indicado por el fabricante.
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DATOS SANITARIOS UNIVERSIDAD NACIONAL ALTANOMA DE MEXICO

-Las cotas rigen al dibujo.

-Cotas en metros.

-Los diametros de tuberias estan expresados en mm.

-Las trayectorias de tuberias son aproximadas y se verificaran en obra.

-El material para tuberias y conexiones sanitarias son de P.V.C. y en tuberia de ventilacion de P.V.C. 0.20
-Todas las tuberias horizontales necesarias para el servicio en los diferentes nlcleos debera instalarse bajo el nivel del n> %
piso al que dan servicio.

-Las lineas principales estaran alojadas en el firme de la losa.

-Si es necesario las tuberias verticales deberan sujetarse de los bordes de las losas o travesafios mediante abrazaderas | %//77

de hierro, para losas con taquetes expansivos, para travesanos con tornillos de cabeza cuadrada y tuerca. //
-Las tuberias horizontales deberan suspenderse de trabes, viguetas o losas, usando abrazaderas de solera de hierro v
ancladas con taquetes expansivos y tornillos. &wy
-La separacion entre los elementos de anclaje p/tuberias verticales debera ser igual a la altura del entrepiso.

-Ninguna tuberia deberad quedar ahogada en elementos estructurales como trabes, losas, pero si podra cruzarlas, en
Cuyo caso sera necesario la preparacion de pasos de tuberia. Para tuberias de @75mm o menos se necesitara una

<
2 : - . . o

holgura de 2 veces el diametro en sentido horizontal y un diametro en el vertical. o

-El didmetro sera el especificado en el plano. ‘v’

Coladera con rejilla cromada
Para Bafios, Regaderas, etc.

) ) Salida con rosca para Tuberia
INSTALACION DE TUBERIA DE P.V.C. SANITARIO CON CAMPANA TIPO ANGER de @50mm P.V.C. Sanitario

-Las campanas de la tuberia y piezas especiales se limpian con una franela o jerga, asi como también el nicho donde se .
colocara el anillo de hule. Deta”e de COIadera En PISO C . C .

-Se coloca el anillo de hule, con el borde (labio) mas grueso hacia la parte interior del tubo.

-Se aplica una capa de lubricante de aproximadamente 1mm de espesor, uniformemente repartido en la espiga del H E LVEX M Od 342_ H

tubo, principalmente en el chaflan y hasta la marca de tope, enseguida se procede a hacer la insercién del tubo o pieza AV. JARDIN 330 F.C. INDUSTRIAL, COLONIA
especial. AMPLIACION DEL GAS, DELEGACION
AZCAPOTZALCO, C.P. 02970

N|

0.093 max
AN

7
7
z%%’-....“; /

-Para hacer la insercién (acoplamiento), se alinean los tubos o piezas especiales y se empuja uno de ellos manteniendo

fijo el otro.
-Los cortes de tramos de tubo deben hacerse en forma perpendicular al eje del mismo. S
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Planta Alzado

DETALLE

1) Tapa de Concreto
= Simple Fe=150 Kg/fem?

___ Cadena de Concreto con
(27 4vs.03/8", Est.B1/4" @20 cms.
_ Fe=150 Kgfem?
(3) Aplanado Fino con Cemento

(4 Muro de Tabique Rojo o Similar
- Asentado con Mortero Prop, 1:5, e=12 cms.

(5 Albafial de Concreto o Similar
=~ Didmetro minimo de 15 cms.

(B Media Cafia

(7 Plantilla de Concreto Pobre e=5cms.
= Fe=100 Kagfcm?

(8) Relleno de Tepetate Compactado
(9) Terreno Natural

DE REGISTRO SANITARIO
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TODAS LAS LONGITUDES ESTAN ACOTADAS EN CENTIMETROS
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RAMIFICACION EN PLANTA BAJA

SISTEMA DE ALTERNATIVO APROVECHAMIENTD DE AGUAS PLUVIALES
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PLANTA AZOTEA (CAPTACION PLUVIAL
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CONECTOR C/EXT DE 38mm

TUERCA UNION DE 38 mm

TINACO DE 1100 LTS

[ T 1

TUERCA UNION DE 38 mm

T
ATA b 88

ATRAQUE DE CONCRETO fc=150 Kg/cm2

BASE DE CONCRETO DE h=10 cm, fc=150 Kg/cm2

CONEXION DE TINACO

ISOMETRICO

DETALLE DE CLOLADERA DE PRETIL
MOD-CH4954

ABRAZADERA OMEGA
FORJADA (262)

MURO

PIJA CON TAQUETE
DE PLASTICO

/DE 1 1/8x1/%

=

DETALLE TIPO
PARA LINEAS VERTICALES

GRAVA 2

ARENA
0.45 MM

Instalacion de Tuberias de CPVC

—Las tuberias deben cortarse con tijera, para evitar rebabas.
—Limpie con un trapo hGmedo en alcohol los dados del
termofusor,

para eliminar impurezas y mejorar

la termofusidn. Verifique el ajuste correcto de los dados sobre la
plancha de la herramienta.

—Limpie con un trapo himedo en alcohol el extremo del tubo y el
interior de la conexi6n, para eliminar impurezas y mejorar la
termofusién.

—Antes de poner en funcionamiento

la instalacion, espere a que &sta se enfrie conforme al tiempo
indicado por el fabricante.

Especificaciones

—Los diGdmetros estan indicados en milimetros

—La tuberia serd de CPVC Mca. TUBOPLUS

—Todas las conexiones serGn de PVC soldadas por termofusion para
uso en aqua fria y caliente.

—Este plano fue elaborado de acuerdo a las Normas Técnicas
Complementarias para el Disefio y Ejecucion de Obras e
Instalaciones Hidraulicas (6—0ct—04) y las Normas de Proyecto de
Ingenieria para Instalaciones Hidraulica y Sanitaria.

TAPA DE CONCRETO

/
CARCAMO DE AIRE /

t+—0.12

J
'

2.00

‘. Proyeccion de
Paso de Filtro.

N .
I ____”/ﬁé%w. .
,

L dpod]

2.56

L
f

Mookt

FILTRO RAPIDO DE ARENA
(CORTE A-A)

—La tuberia deberd ser probada hidrostGticamente a una presion de
7 kg/cm2 durante 4 horas, en el cual no debe presentarse perdida
apreciable de presion.

Instalacion De Tuberia De P.v.c. Sanitario Con Campana Tipo Anger

—Las campanas de la tuberia y piezas especiales se limpian
con una franela o jerga, asi como también el nicho donde se
colocara el anillo de hule.

—Se coloca el anillo de hule, con el borde (labio) mas grueso
hacia la parte interior del tubo.

—Se aplica una capa de lubricante de aproximadamente 1mm
de espesor, uniformemente repartido en la espiga del tubo,
principalmente en el chaflan y hasta la marca de tope,
enseguida se procede a hacer la insercién del tubo o pieza
especial.

—Para hacer la insercién (acoplamiento), se alinean los tubos o
piezas especiales y se empuja uno de ellos manteniendo fijo el
otro.

—Los cortes de tramos de tubo deben hacerse en forma
perpendicular al eje del mismo.

—%.WL 1.00 A 1.00 1 —
RELLENO DE T‘ VL
ARENA Y GRAVA bt
Proyeccion de Paso
——— deFiltro o
~20.20m =
L bl =
N~ T ‘
cAsTILLO ,
a L a
e ‘ S
= MURO DE - -~
MURO DE 1/ TABIQUE
CONCRETO ARMADO

FILTRO RAPIDO DE ARENA
(PLANTA)
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SAAAP_06

5 5 ROA ALMANZA TONATIU
ESPECIFICACIONES Y DIMENSIONES FISICAS DE LAS TRAMPAS DE GRASA DE PLASTICO REFORZADO MARCA "DYSA
7
CAPACIDAD /A LONEUD /C ESPEOR T\RA%TE T\RENTE REGETRO ALSRA AUHURA MAMPARA | ARQ.ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DIAMETRO DIAMETRO 0
LTROS | EXTERIOR | TOTAL | ENT/SAL DE ENTRADA | SALIDA DE DE TOTAL DR. EN ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
TRAMPAS () () oy PARED (em) (o) ACCESO | REGISTRO (em) DR. EN ARQ. SILVIA DECANINI TERAN
(cm) (em) (cm)
INSTALACION SAAAP
1 56 0.50 0.50 8 3.5-4.0 5 10 1 DE 61 52.0 2 CAPTACION DE AGUA EN AZOTEA
2 110 0.67 0.69 10 3.5-4.0 5 10 1 DE 61 69.5 2 S
3 400 0.76 1.25 10 3.5-4.0 5 13 1 DE 61 5 90.5 2 T ARZO ] 2018
4 1800 1.07 2.44 10 5.0-6.0 5 13 2 DE 61 5 1215 4 75 |
_
5 3000 1.52 2.50 15 5.0-6.0 10 15 2 DE 61 8 166.5 4 METROS \
6 7000 1.83 3.50 15 5.0-6.0 10 15 2 DE 67 8 201.5 4 o = )
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APAGADOR SENCILLD
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CONTACTO

LAMPARA

APAGADOR DE ESCALERA
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ASESORES:

ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. EN ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
DR. EN ARQ. SILVIA DECANINI TERAN
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\

TABLERD
NIVEL DE PISO TERMINADD
APAGADOR SENCILLD

¢

CONTACTO

LAMPARA

R IO®

APAGADOR DE ESCALERA

CONJUNTO HABITACIONAL AZCAPOTZALCO
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ASESORES:

ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. EN ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
DR. EN ARQ. SILVIA DECANINI TERAN

PLAN.

INSTALACION ELECTRICA
PLANTA BAJA




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTCNOMA DE MEXICO

Tabla de materiales
CONCEPTO MARCA No. REG.
Conductor Termopléstica THW Condumex 2824
Tubo Plastico Palyducto 3139
Tubo PVC Servicic Pesado Plasticos Rex -
Tube Conduit Galvanizado Conduit, S.A, Peasa ——r
Caja de Conexiones Omega 698
Registra de Aluminio Fundide (condulets) Crouse—Hinds S
Cinto de Aislar Scotch No.33, EM -
Tablere de Distribucion Final Square [ 4364 AV. JARDIN 330 F.C. INDUSTRIAL, COLONIA
— AMPLIACION DEL GAS, DELEGACION
Tableres De Distribucion Square D 4364 AZCAPOTZALCO, C.P. 02970
Interruptores Termomdagneticos Square [ 4364 :
 m—
Interruptores de Segurided Square D 4364 cCo TN
— NPT NIVEL DE PISD TERMINADD
Ductos para Piso Wiremold B E (%) APAGADOR SENCILLO
Apagaderes y Contactos Se Define de Acuerdo al Disefio Arquitectdico '5 S oo
c Luminarias Se Define de Acuerdo al Disefio Arquitectdico % Q o
-, @ APAGADOR DE ESCALERA
.\\J:\L; A4 i 3 4 Z:I
'S i | A=~ W e 7
il g wpqﬁ% =
[ AL A7 5
T
—
=
x=
 —
l_
=
—
= B
—— C1 = 2500 = IE 03
| \\\\\\ws) 3 _
ROA ALMANZA TONATIU
M 02 = 2400 o ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS

DR. EN ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
DR. EN ARQ. SILVIA DECANINI TERAN

DIAGRAMA UNIFILAR POR DEPARTAMENTO [ e
RESUMEN DE CARGAS

1.75
METROS

[ ey —




MONOFASICO TABLERO___"C” MARCA SQUARE™D”  CATALOGO_QO06 Tablero "C" lluminacién Exterior
FASES 1 HILOS §) VOLTAJE 240 |z 15 AMPS . = Tolal nstaladg d 162
A B C o I, T Carga Total Instalada de 1,672
SRA _ CONJUNTO HABITACIONAL A MARZO 2013 A - N
pERA s 2-10, 1—12d THW T@19mm
2
LI S B S
. -
No. de Calibre Interruptor g _@ @ TOTAL DISTE?#&A%N DE
Circuitos || Conductor | Temomagnetico | 5g 20w 6w 14w 50 w 60 w 3w~ 180w| 1,500w| 1,500w A B C
c1 12_'1122d 1x10 8 400 400
c2 2L 1x15 21 1,260 | 1,260
1-12d y )
O\ N N
v Y c-3 £ 1x10 4 12 12
1T x 15
C-4
c5
c6
UNIDAD 8 21 4
TOTAL
WATTS 400 | 1,260 12 1,672 1,672
TABLERD o
N
- T~
DUCTO CUADRADO DE 4x4”
LLEGAN] 4400} 1-300d DEL TABLERO f 1 I It 1
ILINEqHD150MB1A TABLERO GENERAL ~ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
7 TABLERO
. W B B 8’ B
INTERRUPTOR JABLERO Q012 Q012 Q012 Q012 Q012
GENERAL ORAL
3%200 Q030
]
| ] 1 ] ] 1
] 1 1 1 1 1
TPBLERO o o . .
A B B B B
Q012 Q012 Q012 Q012 Q012
— — oK

BASE DE TRIPLAY DE 1/2"

TUBO HVC ELEGTRICO DE @50mm

DUCTO CUADRADO DE 4x4”

- ]

VIENE DE MEDIDORES CON /’\ J/ A TIERRA FISICA )
4-300, 1-250d @50mm Y SERVICIOS EN JARDIN EXTERIOR

ALZADO A CENTROS DE CARGA EN
NICHO EXTERIOR

AN
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[l TABLERD
- NPT NIVEL DE PISD TERMINADD
&) APAGADDR SENCILLD
oo
ORI

€ APAGADOR OEESCALERA
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ASESORES:

ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. EN ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
DR. EN ARQ. SILVIA DECANINI TERAN

INSTALACION ELECTRICA
CUADRO DE CARGAS
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DETALLE DE TIERRA FiSICA

CAMPANA DE

EXTRACCION EN COCINA
ARBOTANTE

ESCALERA

TELEFONO_EN MURO

INTERFON

BANOS
CONTACTOS EN_COCINA

+ 020 +——040—+—0.30— 020 —

0.60

0.30

APAGADORES NORMALES
APAGADORES EN MUROS

- |-
= N

DE CABECERA

CONTACTOS:
REFRIGERADOR

|
1

LAVADORA
TELEFONOS
TELEVISION

ALZADO
DETALLES DE ALTURA DE SALIDAS

DESCRIPCION CANTIDAD /DEPTO.

T ARBOTANTE INGANDECENTE Vi

@  INTERRUPTOR SENCILLD B

@  CONTACTO MONDFASICO 6

[]  CAJADECONEXIONES 33" i
A [l  TABLERD INTERRUPTOR |
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C - 1 25 2500
) 16 2400
4900
FACTOR DE DEMANDA 60% 2940

POR LO TANTO SE SOLICITA UNA ACOMETIDA MONOFASICA

Especificaciones Eléctricas

1.Las trayectorias de canalizaciones son aproximadas y deberdn ajustarse con respecto al plano durante la construccion.

2.El tipo de canalizacidon a aplicar es tuberia conduit

3.Para todas las canalizaciones se deberdn colocar cajas de registro en los siguientes casos:

—En cambios de trayectoria consecutivos mayores de 90°.

—En donde se requiera hacer un cambio de trayectoria desde el nivel de losa a muro, o desde losa a piso y viceversa, estas
cajas de registro deberdn colocarse adyacentes al cambio de trayectoria, preferentemente sobre el muro.

—En trayectorias de canalizacion verticales y horizontales continuas, la separacion entre ellas no deberd exceder 15 mts.

4.No se deber@ sustituir el neutro de cada circuito con neutros comunes.

5.El disefio del sistema eléctrico cubre la Norma Oficial Mexicana NOM—-001-SEDE—-2005
(NOM—001).

6.Todos los tableros y equipos eléctricos deberan conectarse solidamente a tierra.

7.La colocacion de cajas de registro intermedias deberd ser valorada por la supervision, su unica finalidad serd la de permitir
las labores de cableado reduciendo los esfuerzos de traccién que pueda dafiar a los conductores, no estaran permitidas estas
cajas para hacer empalmes de continuacion de conductores a menos que se deba realizar una derivacion.

8.Las canalizaciones as? como las cajas de registro que se apliquen deberdn corresponder al mayor didmetro de tuberia a que
esten aplicadas y contar con accesorios de interconexién y de cambio de direccion (codos, coples, conectores, etc), estos
accesaorios deber@n ser de tipo termosoldable o aplicados con pegamento.

9.Las tuberias quedaran ocultas en ranuras cubiertas con mortero o ahogadas en la losa.

10.Los conductores seran de tipo Termoplastico (Tw) o Termoplastico Especial (Thw) a prueba de de calor 75° con aislamiento
para 600 volts.

11.Los apagadores se situaran a una altura de 1.20m y los contactos a una altura de 0.30m a partir del piso terminado.
12.El didmetro minimo admisible en tuberia sera de 13mm.

13.Por lo general, la iluminacidon se controla mediante tableros con interruptores termomagnéticos; sin embargo, cuando es
necesario el control de un grupo de luminarias, se instalaran apagadores en locales y en su caso sensores de presencia.
14.Para canalizaciones aparentes no sujetas a dafio mecanico, ahogadas en muros u ocultos en falso plafon se utiliza conduit
galvanizado ligero (pared delgada).

15.Para canalizaciones aparentes en exteriores, alimentaciones, ahogadas en pisos o sujetas a dafio mecdnico se utiliza conduit
galvanizado semipesado (pared gruesa).

16.Para canalizaciones enterradas en exteriores para baja tensidon, se utiliza conduit de pvc rigido, tipo pesado.

17.Donde los conduits crucen juntas de expansion del edificio, debe usarse un accesorio de expansidn adecuado.

18.Donde los conduits pasen a través de muros, losas o ductos verticales se deben aplicar barreras contraincendio de acuerdo
a lo requerido en la Seccion 300-21 de la NOM-001.

19.Todas las tuberias coladas deberan taponarse en sus extremos y salidas para evitar la introduccion de cuerpos extrafios
que posteriormente dificulten o impidan el alambrado.

20.Los dobleces de los conduit deberdn hacerse en frio; en ningun caso el conduit deberd ser calentado y no se instalard
ningln conduit que esté aplastado, defomado o con cualquier otro dafio.

21. Las canalizaciones visibles deberan ser instaladas en lineas rectas, ya sea paralela o en dngulo recto a las trabes y
columnas estructurales. Los conduits verticales deberdn estar a plomo y cumplir con lo requerido por la NOM y en Especifico
las Secciones 300—-21 y 300—19. Siempre que la distancia lo permita, se procurard intalar tubos entero, evitando el uso de
pedaceria y coples, con el fin de dar mayor rigidez a la instalacion.

22.Tramos de tuberia ahogados en losa de piso deberdn tener una cubierta minima de concreto de 25mm.

23.Las abrazaderas, accesorios y soportes para el conduit, los cuales deberdn instalarse con una separacion.

Intalaciones Eléctricas, Utilizacion
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24.Los tableros generales, subgenerales y derivados se ubicarén en los lugares marcados en los planos. s

Notas: o o N " METROS

1.— Los circuitos de reserva no deberan exceder de 15 amp. por circuito, y se utilizaran cables de 2-10 y 1-12d.
——
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NOTAS GENERALES

1.— ACOTACIONES Y NIVELES EN METROS, EXCEPTO DONDE SE INDIQUE
OTRA UNIDAD.

LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO

2.—-
3.— PARA LOCALIZACION Y DIMENSIONES DE DUCTOS E INSTALACIONES DIVERSAS, SE
CONSULTARAN LOS PLANOS DE INSTALACIONES CORRESPONDIENTES.

4.— LAS MODIFICACIONES DE ESTE PLANO SE INDICARAN EN EL CUADRO CORRESPONDIENTE.
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MATERIALES

1.— CONCRETO.
EL CONCRETO UTILIZADO SERA CLASE—2, CON PESO VOLUMETRICO EN ESTADO FRESCQO
>1.90 ton/m’ Y CUMPLIRA CON LAS NORMAS ESPECIFICADAS EN EL INCISO 1.5.1.1 DE
LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS
DE CONCRETO DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F. VIGENTE.

EL TAMAND MAXIMO DEL AGREGADO GRUESO QUE SE UTILICE EN LA PREPARACION DEL
CONCRETO NO EXCEDERA DE 19 mm (3/4").

LA RESISTENCIA A COMPRESION DEL CONCRETO UTILIZADO SERA: f'¢=250 kg/cm .

EL PROPORCIONAMIENTO DEL CONCRETO DEBERA SER EL NECESARIO PARA ALCANZAR
UNA RESISTENCIA MEDIA fé=f'c+30 (EN kg/cm ).

2.— ACERO DE REFUERZO.
DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS ESPECIFICADAS EN EL INCISO 1.5.2. DE LAS NORMAS
TECNICAS COMPLEMENTARIAS MENCIONADAS ANTERIORMENTE.
LAS RESISTENCIAS DEL ACERO DE REFUERZO QUE SE UTILICE, SERAN:
fy = 2530 kg/cm- EN BARRAS LISAS DEL #2
fy = 4200 kg/cm’ EN VARILLAS CORRUGADAS DEL #2.5 Y MAYORES
fy = 4750 kg/cm’ EN BARRAS DE MALLA ELECTROSOLDADA

COLOCACION DEL REFUERZO

1.— EL RECUBRIMIENTO LIBRE SERA IGUAL A 1.5 cm. EXCEPTO DONDE SE INDIQUE CLARA—
MENTE OTRA COSA.

2.— TODAS LAS VARILLAS SE COLOCARAN EN UN SOLO LECHO, EXCEPTO DONDE SE INDIQUE
LO CONTRARIO Y SU DISTANCIA LIBRE SERA COMO MINIMO 1.5 VECES EL DIAMETRO DEL
REFUERZO o' 1.5 VECES EL TAMAND MAXIMO DEL AGREGADO GRUESO.

3.— LAS SEPARACIONES INDICADAS ENTRE VARILLAS SON DE CENTRO A CENTRO.

LA SEPARACION DE LAS VARILLAS DEL ARMADO LONGITUDINAL SE EMPEZARA A CONTAR
A PARTIR DEL PANO INTERIOR, COLOCANDO LA PRIMERA A LA MITAD DE LA SEPARACION
ESPECIFICADA, EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA MEDIDA.

5.— LOS TRASLAPES, GANCHOS, ESCUADRAS, ETC; QUE NO LLEVEN ACOTACIONES SE AJUSTARAN
A LO INDICADO EN EL CUADRO DE DETALLES DEL REFUERZO. LAS VARILLAS SE REMATARAN
RECTAS CUANDO NO SE INDIQUE ESCUADRA O GANCHO.

6.— LOS TRASLAPES DE LA MALLA ELECTROSOLDADA TENDRAN UNA LONGITUD DE CUANDO
MENOS 25 cm.

4.~
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NOTAS GENERALES

ACOTACIONES Y NIVELES EN METROS, EXCEPTO DONDE SE INDIQUE
OTRA UNIDAD.

TODAS LAS ACOTACIONES Y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS Y EN OBRA.

PARA LOCALIZACION Y DIMENSIONES DE DUCTOS E INSTALACIONES DIVERSAS SE
CONSULTARAN LOS PLANOS DE INSTALACIONES CORRESPONDIENTES.

LAS MODIFICACIONES DE ESTE PLANO SE INDICARAN EN EL CUADRO CORRESPONDIENTE.

MATERIALES

CONCRETO.

EL CONCRETO UTILIZADO SERA CLASE—2, CON PESO VOLUMETRICO EN ESTADO FRESCO
21,90 ton/m’ Y CUMPLIRA CON LAS NORMAS ESPEGIFICADAS EN EL INCISO 1.5.1.1 DE
LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS
DE CONCRETO DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F. VIGENTE.

EL TAMANO MAXIMO DEL AGREGADO GRUESO QUE SE UTILICE EN LA PREPARACION DEL
CONCRETO NO EXCEDERA DE 19 mm (3/4").

LA RESISTENCIA A COMPRESION DEL CONCRETO UTILIZADO SERA: f'c=250 kg/cm .
EL PROPORCIONAMIENTO DEL CONCRETO DEBERA SER EL NECESARIO PARA ALCANZAR
UNA RESISTENCIA MEDIA fc=fc+30 (EN kg/cm ).

ACERO DE REFUERZO.

DEBERA CUMPLUIR CON LAS NORMAS ESPECIFICADAS EN EL INCISO 1.5.2. DE LAS NORMAS
TECNICAS COMPLEMENTARIAS MENCIONADAS ANTERIORMENTE.

LAS RESISTENCIAS DEL ACERO DE REFUERZO QUE SE UTILICE, SERAN:

fy = 2530 kg/cm- EN BARRAS LISAS DEL #2
fy = 4200 kg/cm’ EN VARILLAS CORRUGADAS DEL #2.5 Y MAYORES
fy = 4750 kg/cm” EN BARRAS DE MALLA ELECTROSOLDADA

COLOCACION DEL REFUERZO

EL RECUBRIMIENTO LIBRE SERA IGUAL A 1.5 cm. EXCEPTO DONDE SE INDIQUE CLARA—
MENTE OTRA COSA.

TODAS LAS VARILLAS SE COLOCARAN EN UN SOLO LECHO, EXCEPTO DONDE SE INDIQUE
LO CONTRARIO Y SU DISTANCIA LIBRE SERA COMO MINIMO 1.5 VECES EL DIAMETRO DEL
REFUERZO o' 1.5 VECES EL TAMANO MAXIMO DEL AGREGADO GRUESO.

LAS SEPARACIONES INDICADAS ENTRE VARILLAS SON DE CENTRO A CENTRO.

LA SEPARACION DE LAS VARILLAS DEL ARMADO LONGITUDINAL SE EMPEZARA A CONTAR
A PARTIR DEL PANO INTERIOR, COLOCANDO LA PRIMERA A LA MITAD DE LA SEPARACION
ESPECIFICADA, EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA MEDIDA.

LOS TRASLAPES, GANCHOS ESCUADRAS ETC; QUE NO LLEVEN ACOTACIONES SE AJUSTARAN
A LO INDICADO EN EL Cl 0 DE DETALLES DEL REFUERZO. LAS VARILLAS SE REMATARAN
RECTAS CUANDO NO SE INDIQUE ESCUADRA O GANCHO.

LOS TRASLAPES DE LA MALLA ELECTROSOLDADA TENDRAN UNA LONGITUD DE CUANDO
MENOS 25 cm.

Caracteristicas de los materiales a utilizar:

Concreto en Cimentacion Clase |

Concreto en Estructura Clase |

Concreto en Castillos y Cadenas.

Concreto en Firmes Fe= 150 K?(/cm

Acero en Elementos de Concreto Fly= 4,200 g/cm NNX-C—-407-ONNCCE, NMX-B-457

Acero en Estribos Fy 2,530 Kg/cm

Malla Electrosoldada y= 6,000 Kg/cm* NMX-B-290
Cemento Portland Tipo | NMX-C—414—ONNCCE

Cal NMX-C-003-ONNCCE
ﬁgregados Pétreos (arena, Grava) NMX-C-111

ua NMX-C~122
Tu%ique de Barro Rojo Recocido NMX-C-404-ONNCCE
Tabique o Tabicén De Concreto Simple NMX-C—404-ONNCCE

Tabla de Varillas, Anclajes, Ganchos Y Trask .'l’_l—J "—"f
N T Dtimetce o | Gads o 107 A8 G o 180 1 G « A5 € =S
| [ mm inch | cm [ inch [ cm | inch [ cm [ inch - O
2| 6 Ve | - [ - | - [ - | -1 -
25| 79 [ 516 | 13 " [ 6 |2 [ -‘:- j,__lb;'&
e [ 13 | & [ 8 [ > [ 15[ ¢& i Rrmiiin v
127 " 15 | & | 1 F 2 | & ! = g
15 | 18 1 " 2 | 10
9. - [ 20 i 1 5 31 17 it
2. | - | - | - | - | - | - eyl
25 % | " | 20 | & a1 ie JW o UURTRRR L
7, - 1 - [ - -1 - - b o oge |
10 | 3 A & |7 | % ez s iz - ‘ M'- "
1 el - | - | - 1 - [ - 1 - e
12 [ 38 /27| 60 187 46 [233/47 69 27 _tu---.u—..
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MURO DE BLOQUE HUECO
CON CELDAS COLADAS 1 VR.
DE 3/8" DE DIAM.

MURO DE BLOQUE HUECO
CON_CELDAS COLADAS 1 VR.
DE 3/8" DE DIAM.

0.12 0.400

JUNTA VERTICAL EN TODA LA
ALTURA DEL MURO A SEPARACIONES
NO MAYORES QUE 12.5 M REVISAR
CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS
LA DISTRIBUCION DE ESTAS JUNTAS

REFUERZO ADICIONAL A CADA
LADO DE LA JUNTA

uii

—

DETALLE DE JUNTA
CONSTRUCTIVA VERTICAL
EN MUROS PERIMETRALES

0.150
0.400
@
f
11
It
0.12 @-:_—_:::5».4} (GEER R o TR W 55 0.12
0.400
DETALLE DE MURO DETALLE DE MURO
EN ESQUINA EN UNIONES
MURO DE BLOQUE HUECO
CON CELDAS COLADAS 1 VR.
DE 3/8" DE DIAM. A CADA
60 CM
0.600
VARILLA DE 3/8" DE DIAM.
A CADA 3 HILADAS.
Lyccoss o Ll0a2
0.400 0.400
DETALLE DE MURO
COLINDANCIA INTERMEDIO
ANCHO DE MURO ANCHO DE MURO
0.12 'IQEAngtli'IGONﬁl.-IZOGADO 0.12
LOSA D!-: CONCRETO (PLANA).
MURO DE BLOCK (11X12X25) LOSA DE CONCRETO (PLANA). REFORZAE)TC%?!?KG cL'AZ'SXB—B/(i
JUNTEADO CON MEZCLA o= .
0.26 CEMENTO—CAL-ARENA 1-1-5. é)%ﬁ ()Eé_lé%ﬁrgszowmA Y \'}ERFIUEZ% Ag’lcg)%lé AG(?AREZDE
0.40 VARIABLE 0.60 0.60
0.15 ""/'.....=0-1L

variable

M
=
>
=}
m

¥o)
|
20

RAMIENTO
=200kg/cm2
0-3

VARIABLE

CERRAMIENTO

VARIABLE

"CERRAMIENTO—LOSA”

"CERRAMIENTO-LOSA”

CORTE

ALZADO EN MURO

CADENA DE CERRAMIENTO

REFUERZO HORIZONTAL

DE JUNTAS " ESCALERILLA ”
ESPACIADO @40 cm COMENZANDO

4

4

DESDE EL PISO TERMINADO /

CASTILLOS ESPACIADOS
@ 3 m MAXIMO o’ REFUERZO

EXTENDER EL REFUERZO
HORIZONTAL DE JUNTAS
A TRAVES DEL CASTILLO

\

PROYECCION DE
LOSA DE PISO

I

* 5 cm DE
RECUBRIMIENTO

ALZADO DEL CASTILLO

0.15
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RILLA

DE CORRIDAS

s AL

TYTTTTT

DETALLE DE ARMADOS DE LOSA ISOMETRICO
LC-1 ( CONCRETO F'c = 250 kg/cm2 ) LC-1 ( CONCRETO F'c = 250 kg/cm2 )

DETALLE DE LOSA

HUELLA

PERALTE

0.24

DETALLE DE ESCALERA

PRIMERA CAPA SUPERIOR
PARRILLA DE CORRIDAS

ERCERA CAPA INFERIOR
ARRILLA DE BASTONES

1=

*4 VS. 3/8"
I—EST. 1/4" @ 20 CMS.

— 0.20 ~

—+0.12

CADENA DE
CERRAMIENTO Ce

L +0.20 4

CADENA ARMEX

CADENA DE
REMATE CR-A

f 0.15+
4VS. 3/8"

i
T |—EST. 1/4" @ 20 CMS.

CASTILLO K-2

612
4Vs. 3/8"

+0.20

EST. 1/4" @ 20 CMS.

CASTILLO K-1

DETALLE DE CASTILLOS

Datos Generales

T AV. JARDIN 330 F-C. INDUSTRIAL, COLONIA AMPLIACION DEL GAS,
Upicacidn: | DEj EGACION "AZCAPOTZALCO, C.P. 02970

Uso General: | Habitaclonal
Uso ifico:| Departamentos

No. de Niveles=5, 5 plantas de departamentos.

Muro de tabique rojo recocido de 6x12x24 cms. espesor de 12 y 20 cms.
losa maciza de concreto de 15 cm de espesor

Sistema Estructural: Muros de Carga

Caracteristicas Generales

Clasificacion de la Grupo B2 Departs
Separacion de la colindancia de 0.20 mts.
Tipo de Cimentacién: Losa de cimentacion

UNIVERSIDAD NACIONAL ALTANOMA DE MEXICO

—La cimentacién se desplantara sobre un relleno de terreno mejorado.
—En lo que se refiere a rellenos, se deberd atender a laos
recomendaciones del estudio de mecénica de suelos, plantilla de
concreto pobre de 5 cms. de espesor promedio de f'c=100 kg/cm?

—Se deber& colocar una base para recibir la cimentacion y en contacto
con la plantilla de concreto una base de 20 cm. de espesor formada
por tezontle acomodado.

—La excavacion se realizara @ mano o con maquina retroexcavadora, el
ofine de los taludes y del fondo se haré a mano para no alterar las
propiedades mecdnicas del suelo.

i

Caracteristicas de los materiales a utilizar:

Concreto en Cimentacion Fle= 250 Kg/cm! Clase |
Concreto en Estructura Fe= 250 Kg/cm® Clase |
Concreto en Castilos y Cadenas. Fe= 200 Kg/cm®
Acero en Elementos de Concreto Fy= 4,200 Kg/cm? NMX-C—407-ONNCCE, NMX-B~457
Acero en Estribos = 2,530 Kg/cm’
Mallo Electrosoldada P‘Yy- 8,000 Kg/cm* NMX-B-290
Cemento Portland Tﬁo | NMX-C—414-ONNCCE
e s G )| 0N
(arena, Gravo) -~
py ua NMX-C-122
Tabique de_Barro Rojo Recocido NMX—-C~404—ONNCCE
Tabique o Tabic6n De Concreto Simple NMX—C~404—ONNCCE
Tabla de Varillas, Anclajes, Ganchos Y Traslapes
Conchos o WA S 6 | Conchos ’ﬂl G W ASE
em [ inch | cm [inch [ cm [ inch
5 z
.
> >
0 Nl 0 o T 4
8 7| 32 [121/2°] s
® | & | ® [Byr| e | o

CROQUIS DE LOGALIZACION:

UBICACION:

AV. JARDIN 330 F.C. INDUSTRIAL, COLONIA
AMPLIACION DEL GAS, DELEGACION
AZCAPOTZALCO, C.P. 02970

Especificaciones Sobre Cimbra

La cimbra deber6 estor completamente limpia, nivelado 6 a plomo y lubricada antes de colar el armado.

Especificaciones Sobre Acero

deberd cumplir con las Normas NMX—C—407-ONNCCE, NMX-B-457, dando particular
de fluencia al y ol doblado,

de ser mayor de 40 veces su didmetro.

varillas se haran al de un pemo cuyo diémetro serG 6 veces el de la varilla

= responsable de la obra.

—Los planos estructurales serviran de base para la elaboracion de los planos de taller los cuales debern

la estructura de ocero se dabertn verifcar los nivelos, posicones y ubicaciones.
serén do Acero A-36 con esfuerzo de fluencia fy=2530 kg/cm2, excepto CF (lorgueros
con o flon kg%"z kg/ cepto CF (I )

(¢
de acero estn referidos a ko nomencatura osi como del Catalogo Comercial de Collodo (perfiles PTR y HSS)
S i o o ponsar oo (. o o oo o el
~Para el apriete de tornillos qf mﬁ:mm juntas estructurales del (AISC).
ran del tipo E~70xx.
—Para las conexiones soldadas se deberG cumplir con Los especificaciones del (American Welding-Society).
—Todas las piezas se deberGn recubrir en taller, con pintura anticorrosiva, excepto en las “partes en los

Simbologia para Soldadura de Acero

1.~Soldar @ todo clrededor

2.-Simbolo bésico de saldodura. NV K R LoP
3.~Temafo de la soldodura en mm. S

T

Si el simbolo bésico se ubica baojo la linea de referenci, la soldadura se aplicara en la cora
indicada por lo flecha, si se ubica sobre lo linea de referencia lo soldodura se oplicara en lo coro opuesta.

Notas Generales

—Acotaciones y niveles en metros.

—Para dimensiones generales y detalles, consultense los Planos
Arquitecténicos Respectivos y en caso de discrepancia con los
estructurales, solicitese aclaracién al proyectista de la estructura.

—En donde se muestran armados los elementos estan a escala
(aunque no a la escala del plano, Itar el block en autocad).
—No se podrdn modificar las dimensiones ni armados de los miembros
estructurales, sin la autorizacién por escrito del proyectista de la
estructura.

Los calibres de varillas estdn dados en didmetros de pulgada.

—Deben tomarse las precauciones necesarias para proteger el concreto
de dafios debido al clima y otras condiciones ambientales durante la
operacién de colado y curado.

—La temperatura i en el to de lado del concreto,
inmediata mente después de colocar sus componentes debe de estar
entre 10°c y 32%c.

—Sobre condiciones de lluvia, la colocacién de concreto no deberd
iniciarse o en su defecto se protegerd la zona para prevenir dafios a
la superficie expuesta por alteraciones a la relacidén agua / cemento,
dafio por sangrado o lavado.

—El agua utilizada en el mezclado y curado de concreto debe ser
razonablemente clara, libre de aceite, sales, Gcidos, alcaloides,
azlcares, tales u otras substancias impt , el agua debe probarse
en laboratorio.

—Si se conoce de antemano que el agua es potable se podrd utilizar
sin pruebas de laboratorio.

—El concreto deberd manejarse, colocarse, y compactarse por métodos
que no segregen la mezcla, para que esta resulte denso y homogéneo,
que este libre de porosidades.

—El concreto debe manejarse, colocarse y compactarse cuando mas 1
1/2 hrs despuds que el cemento fue incluido en la mezcla.

—Se deberd garantizar que durante el colado el acero de refuerzo
permanezca en la posicion de proyecto, para ello se recomienda el uso
de separadores de pléstico, “pollos”, silletas o varillas secundarias de
acero,

—No podré ser modificado el peralte de los elementos estructurales sin
autorizacién del Calculista y/o Director Responsable de Obra

PROYECTO. NOTAS
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COLINDANCIA INTERMEDIO
ANCHO DE MURO ANCHO DE MURO
0.12 CASTILLO AHOGADO
TEC 60 No.2
PRETIL
LOSA DE CONCRETO sPLANA).
f'c=200KG/CM2.
MURO DE BLOCK &1)(12)(25) LOSA DE CONCRETO (2PLANA). REFORZADA CON MALLA 6X6-6/6
JUNTEADO CON MEZCLA f'c=200 kg/cm2. Y REFUERZO ADICIONAL A BAﬁE DE
0.26 CEMENTO-CAL—ARENA 1-1-5. MALLA ELECTROSOLDADA VARILLA ¢3/8" 6 TEC 60 {7
6X6—6/6 DONDE SE INDICA
0.40 I/ VARIABLE 0.60 0.60
015 .oooo/. 015 o...ooooo'o/o..ooooo
g oo o o ‘_E e=_0 e *_o
VARIABLE variable
N
L (N CADENA DE CERRAMIENTO
CADENA DE CERRAMIENTO CONCRETO f'c=200kg/cm2
CONCRETO f'c=200kg/cm2 ARMEX 10X10-3
ARMEX 10X10-3
. .
VARIABLE VARIABLE
. .
HUECG ASENTADO
"CERRAMIENTO—LOSA” "CERRAMIENTO—LOSA” CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:4
APLANADO DE MORTERO
DE CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:4
RETACADO
(PASTA CEMENTO-CAL 1:3)
TRABE
EJE EJE DE CONCRETO ARMADO
EXTREMO INTERNO
| | | |
L/5 BASTON COLUMPIO L/4 L/4 BASTON MURO DE BLOCK
Varillas Corridas HUECO ASENTADO
CON MORTERO DE CEMENTO-ARENA
7 7 PROPORCION 1:4
= 10
LL/6 Varilla Corrida L/5 L/5

L

DETALLE DE ARMADO DE LOSA MACIZA.

REPISON DE CONCRETO ARMADO

GOTERO DE 3/4"

CHAFLAN DE MORTERO
CON TAPA DE LADRILLO
LECHADA DE CEMENTO-CAL-ARENA

PROPORCION 1:1:6 Y ESPESOR DE
5mm. ACABADO ESCOBILLADO

ENLADRILLADO, LADRILLO DE
2.5x13x25cms.

MORTERO DE CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:6 PARA RECIBIR
ENLADRILLADO.

IMPERMEABILIZANTE COMEX

ENTORTADO DE MORTERO
CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:4

RELLENO DE TEPETATE

LOSA DE CONCRETO ARMADO

DETALLE EN PRETIL DE AZOTEA

UNIVERSIDAD NACIONAL ALTANOMA DE MEXICO
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO ARQUITECTONICO

El predio donde se realizo el proyecto del Conjunto Habitacional se encuentra
ubicado en una zona popular de ingresos medio y medio alto. El programa de
desarrollo urbano establece un uso de suelo HM 10/40/Z, Habitacional Mixto, diez
niveles de altura (planta baja y nueve niveles) y 40 % de éarea libre.

Cuenta con los servicios delegacionales bésicos de agua potable, red de
alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico. Asi como accesos
adecuados, banquetas, guarniciones y calles pavimentadas.

En apego estricto a las disposiciones de los reglamentos vigentes, la solucion
arquitectonica toma en consideracion una adecuada funcionalidad entre las areas
de uso comun y privado, logrando el maximo aprovechamiento de iluminacién y

ventilacion en los departamentos.

El proyecto consiste en 400 departamentos de 71.72 m? cada uno, divididos en
cuatro nucleos de 10 edificios de 5 niveles y un modulo de juegos, parques y
jardines por cada nucleo, comunicados entre si por andadores y pasos elevados;
ademas de una éarea deportiva. El conjunto cuenta también con estacionamiento
por cada nucleo de departamentos considerando las especificaciones de las
Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal, asi como también consta de un salon de usos mudultiples para uso

exclusivo de los habitantes del conjunto.

En el proyecto también se considero un area de donacion para beneficio publico

de la delegacién Azcapotzalco, que se usaran como comercio (mini saper).

El disefio del edificio tiene un cuerpo en forma rectangular que contiene en planta,
2 departamentos por nivel, mientras que en altura cuenta con 5 niveles, es decir,

10 departamentos en total por edificio; comunicados por medio de una circulacién
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

vertical (escalera) colocada de manera céntrica para brindar servicio a cada uno

de los departamentos.

Se disefilo un departamento tipo que incluye los siguientes elementos
arquitectonicos: tres recamaras, bafio completo, estancia — comedor, cocina y

patio de servicio.

También cuenta con los muebles sanitarios y de servicio: regadera, inodoro,
lavabo, fregadero, calentador solar y de gas, lavadero con pileta, con una

alimentacion por gravedad de tinacos colocados en la azotea.

La solucién arquitecténica toma en consideracion una adecuada funcionalidad
entre las areas de uso comun y privado logrando el maximo aprovechamiento al

menor costo posible, con una correcta orientacion para iluminacion y ventilacion.

CONSIDERACIONES GENERALES.

Estas viviendas cuentan con los requerimientos de higiene, servicios Yy
acondicionamiento ambiental sefialados por el reglamento de construcciones para
el Distrito Federal. Los espacios definidos para aseo personal (bafio), preparacion
de alimentos (cocina), aseo general de utensilios y ropa (patio de servicio), areas
de descanso (recamaras), area de recepcion y estar (sala) y el area de consumo

de alimentos (comedor).
Los acabados y elementos principales se caracterizan por:
AZOTEA.- Impermeables, con pendientes y drenajes pluviales adecuados a las

especificaciones, resistencia, aislamiento, cambios de temperatura e

intemperismo.
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

PISOS.- En bafios y cocinas seran con materiales pétreos (loseta y /o concreto
pulido).

PUERTAS.- De acceso al departamento e intercomunicacion entre el patio de
servicio y la cocina seran de fierro tubular calibre no. 18 .Las de intercomunicacién
a las recamaras y bafio de tambor de madera de pino y forradas con triplay de 3.0

mm.

VENTANERIA.- Sera de perfil de aluminio anodizado natural de 1 % “y vidrio
medio doble de 3.0 mm.

FACHADAS.- Se considero el uso de fachadas verdes ya que este tipo de
fachadas ocupan una superficie importante en los edificios. El uso de plantas en
las fachadas verdes introduce el color y variedad en el conjunto a la vez que
proporciona beneficios para la biodiversidad, la eficiencia energética de los
edificios y mejora el entorno urbano reduciendo la polucibn ambiental y
absorbiendo ruidos. La principal razén por la que se utilizo este sistema es por su
beneficio térmico ya que durante los meses de verano las plantas pueden dar
sombra a las fachadas con sol y proporcionar una refrigeracion de los edificios
debido a la evapotranspiracion. Esto conduce a una reduccion en la temperatura
maxima de la pared, que a su vez ayuda a reducir el sobrecalentamiento del
edificio. Este aislamiento es mas efectivo cuando las plantas se utilizan en las
fachadas orientadas al sur que estan en el sol durante la mayor parte del dia, y las
del oeste con exposicion de tarde.

En el invierno, las plantas pueden proporcionar aislamiento mediante el
mantenimiento de una capa de aire entre la planta y la pared, lo que reduce la
conveccion en la superficie de ésta. La eficacia del aislamiento térmico
proporcionado por las plantas esta relacionada con el espesor y cobertura del
crecimiento.
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

MEMORIA DE CRITERIO
ESTRUCTURAL

En el proyecto se utiliza una cimentacion parcialmente compensada, la cual consta
de un cajon de cimentacién, ésta se encuentra conformada por contratrabes
separadas entre si en el claro mas corto de 1.7 metros y el claro maximo de 4.5
metros, las contratarbes son de 2.00 x 0.40 metros de seccion las cuales se
encuentran ahogadas en la losa tapa a la cual se le llamara losa de transferencia y

a la losa fondo.

El disefio estructural en el cajon de cimentacion se encuentra modulado
permitiendo que los muros de carga de los edificios descansen directamente sobre
las contratrabes de las losa de transferencia y losa fondo, esto permite la

reparticion de cargas.

El cajon de cimentacion cuenta con muros de contencion de concreto armado con
0.40 metros de grosor con una resistencia de concreto de f'c=300 kg/cm2, tiene
una altura de 2.42 metros, la losa tapa tiene un espesor de 0.15 metros, y la losa
fondo de 0.25 metros de espesor, ambas losas macizas de concreto armado, que

deberan ser coladas monoliticamente.

La cimentacion del area de comercio y salén de usos mdultiples es por medio de
zapatas aisladas, las zapatas tienen una base de 0.80 metros y una altura de 1.2
metros, de las cuales se desprende el dado y la cadena de desplante, el sistema
estructural de los comercios es por medio de marcos rigidos con columnas de 0.20

x 0.15 metros de seccion, las trabes tienen 0.25 metros de peralte.

Las losas del area de comercio y salén de usos mdultiples es a base de losacero
seccion 4 calibre 22, para aligerar la propia estructura, ademas de que la longitud

de los claros lo permite.
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

Edificios:

El sistema constructivo que se utiliza en las edificaciones con cinco niveles es a

base de muros de carga los cuales permiten aminorar el precio, proporciona

rigidez a las edificaciones y brinda una mayor resistencia frente a las secciones

sismicas. En este sistema constructivo es necesario colocar juntas constructivas

de acuerdo a lo sefialado en el Reglamento de Construccién del Distrito Federal.

En los cinco niveles el muro de carga tiene un espesor de 0.15 metros, tanto la

losa de entrepiso como la losa de azotea es de concreto armado de resistencia

normal f'c=250 centimetros cuadrados, y un espesor de 0.15 metros.

El entrepiso de los departamentos tiene una altura suficiente (2.55 metros) para

dar cabida a todas las instalaciones tanto en piso como en plafones.

MEMORIA DE CALCULO
BAJADA DE CARGAS

» Analisis del peso de 1m2 de losa de azotea:

ESCOBILLADO DE CEMENTO

ENLADRILLADO, LADRILLO DE
2.5x13x25cms,

MORTERO DE CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:6 PARA RECIBIR
ENLADRILLADO.

—_ IMPERMEABILIZANTE COMEX

ENTORTADO DE MORTERO
CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:4

RELLENO DE TEPETATE

LOSA DE CONCRETO ARMADO

APLANADO DE YESO

Pagina 5

Escobillado de concreto
Enladrillado

Mortero Cemento-Arena
Impermeabilizante
Entortado

Relleno para pendiente
Losa de concreto armado

Aplanado de yeso

Peso (kg/cm2)

15
30
40
5
40
130
240
30




CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

Peso de los elementos:

CONCEPTO VOLUMEN Kg/m2
Aplanado de Yeso 1.00x1.00x0.02x1500 30
Losa de Concreto Armado 1.00x1.00x0.10x2400 240
Relleno de Tezontle 1.00x1.00x0.10x1300 130
Entortado 1.00x1.00x0.02x2000 40

Impermeabilizante 1.00x1.00x5.00 5

Mortero Cemento-Arena 1.00x1.00x0.02x2000 40
Enladrillado 1.00x1.00x0.02x1500 30
Escobillado de Cemento 1.00x1.00x0.007x1500 15
Total de Carga Muerta 530
Carga Viva (RCDF) 100
Sobre Carga 40
Total 670

» Analisis del peso de 1m2 de losa de entrepiso (habitacion):

LOSETA VINILICA

Peso (kg/cm2)

Loseta vinilica 5

.................... FIRME

Firme 80

LOSA DE CONCRETO ARMADO  LOSa maciza de concreto 240

APLANADO DE YESO Aplanado de yeso 15
Peso de los elementos:
CONCEPTO VOLUMEN Kg/m2
Aplanado de Yeso 1.00x1.00x0.01x1500 15
Losa de concreto armado 1.00x1.00x0.10x2400 240
Firme 1.00x1.00x0.04x2000 80
Loseta vinilica 1.00x1.00x5.00 5
Total de Carga Muerta 340
Carga Viva (RCDF) 170
Sobre Carga 40
Total 550
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

» Andlisis del peso de 1m2 de losa de entrepiso (servicio):

Peso (kg/cm2)

LOSETA VINILICA Acabado final 40
U L] .1 ENTORTADO Entortado 40
O A 0<% A< _
0N 2L A0 ), 24— FIRME DE CONCRETO Firme de concreto 80
8708254
) /‘{Vﬂ_/'\ "V RELLENO DE TEPETATE Relleno 130
b 2 A -
iy a " z 4 &L
: o d, \LOSA DE CONCRETO ARMADO Losa de concreto 240
APLANADO DE YESO Aplanado de yeso 30

Peso de los elementos:

CONCEPTO VOLUMEN Kg/m2
Aplanado de Yeso 1.00x1.00x0.01x1500 15
Losa de concreto armado 1.00x1.00x0.10x2400 240
Relleno 1.00x1.00x0.10x1300 130
Firme 1.00x1.00x0.04x2000 80
Entortado 1.00x1.00x0.02x2000 40
Acabado final 1.00x1.00x0.02x2000 40
Total de Carga Muerta 560
Carga Viva (RCDF) 170
Sobre Carga 40
Total 770

» Andlisis de escalera:

Tabique de barro recocido

Peso volumétrico 1.5 t/m3

— A =(0.30m X 0.16m) /2 = 0.024 m2
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

» Peso de tabique en 1m2:
0.024m2 x 3.33 (veces que cabe el tabique en 1m2) x 1500 kg/cm3 = 120 kg/m2

» Peso del mortero en 1m2 considerando que su peso volumétrico es de
2100 kg/m3:

0.30 x 0.16 x 0.01 = 0.0048 x 3.33 = 0.016 x 2100 kg/m2 = 33.6 x 2 = 67.2 kg/m2

Peso de los elementos:

CONCEPTO Kg/m2
Escalones (0.30mX0.16m) 120
Mortero 67
Yeso 15
Rampa 240
Total de Carga Muerta 202
Carga Viva (RCDF) 350
Sobre Carga 20
Total 812

» Analisis del peso de 1m2 de muro de block hueco:

0.21m X 0.41m =0.0861m2 ----------- 1m2/0.0861m2 = 11.61 piezas
CONCEPTO Peso en T/m3 VOLUMEN Kg/m2
Block hueco 1.3 0.0096x12.00x1500 173
Mortero 2.1 0.002066x12.00x2100 52
Total 225
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CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

TABLA DE PESOS

CONCEPTO Cll\laertgaa Area Pesoen | Numerode | Peso total
m2 kg elementos Kg
Kg/m2
Azotea
(losa de concreto 670 146.73 98,309.10 1 98,309.10
armado)
Entrepiso
(losa de concreto 550 146.73 80,701.50 4 322,806.00
armado)
Escalera 812 6.9225 5,621.07 5 28,105.35
Muro
(h= 2.30m) 225 258.98 58,270.50 5 291,352.50
Pretil 225 78.72  17,712.00 1 17,712.00
(h=1.20m) ' ’ ' ’ '
Peso
Edificio 758,284.95
Tipo

» Peralte de cajon de cimentacion:
Peso total del edificio (Ton):
758,284.95 kg / 1000 = 758.28 Ton
Datos:
We = 758.28 Ton

A =146.73 m2
Zona |l (transicién)= 2 t/m2

J s=13tm2
o1 = We = 758.28 ton = 5.17 t/m2
A ueTEm2
gi—Q92 = 517t/m2 - 2tm2 = 3.17tm2

(3.15 m2) / (1.3 tYm2) = 2.42 m PERALTE DE CAJON DE CIMENTACION
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» Peralte de losa tapa:

dmin = Pc 0032 “ ws Xfs
Factor
Donde:
Ws =We/Ac

Ws = 758.28 ton / 146.73 m2
Ws =5.17 t/m2
Ws =517,000.00 kg/cm2

Entonces:

dmin= 3660 0.032 4l 517,000.00 X 0.6 \
250 kglcm?
dmin = (14.64) (0.032) (23.60 kg/ cm2)
dmin =11.06 cm
Luego:
h=d+r

h=11.06+4cm

h =15.06 cm Losa Tapa
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> Peralte de losa fondo:

dmin = Pc 0032 “ ws Xfs
Factor
Donde:
Ws =We/Ac

Ws = 3,000.00 ton / 146.73 m2
WSs = 20.44 t/m2
Ws = 2,044,571.66 kg/cm2

Entonces:

dmin= 3660 0.032 4l 2,044,571.66 X 0.6 \
250 kglcm?
dmin = (14.64) (0.032) (33.28 kg/ cm2)
dmin = 15.59 cm
Luego:
h=d+r

h=1559+4cm

h=19.59cm ------- 20.00 cm Losa Fondo
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MEMORIA DE CRITERIO HIDRAULICO
INSTALACION HIDRAULICA

El proyecto de las instalaciones hidraulicas se refiere a la dotacion de agua
potable fria y caliente en cantidad suficiente en los muebles sanitarios de los

bafos, cocinas, y areas de servicio de cada vivienda.

Se considera un calentador semiautomético de gas natural con capacidad de 40
Its. y un calentador solar por departamento con termotanque de 100 Its. cada uno
para dotar las viviendas de agua caliente en el area de regadera, lavabo y

fregadero.

Como criterio de materiales se utilizara para la red de distribucién interior tuberia
de cobre (C.U.) tipo “M” rigido, soldadura de estafio No 50 tanto de agua fria como
de agua caliente .Del sistema de alimentacioén de la red de agua potable desde el
cuadro de toma hasta la cisterna y de la pichancha al impulsor de la bomba
centrifuga monofésica sera con tuberia de fierro galvanizado (Fo.Go) cedula 40,

roscado y sellados debidamente.

MEMORIA DE CALCULO

INSTALACIONES HIDRAULICAS: El célculo de los diametros de las tuberias de
agua fria y caliente, esta sobre la base del gasto maximo instantaneo por el
método de las probabilidades o método de Hunter, sumando las unidades mueble

correspondientes a cada mueble de uso sanitario.

VELOCIDADES RECOMENDADAS.
VELOCIDAD MINIMA: Para evitar sedimentaciones, se recomienda que dicha
velocidad minima en cualquier tramo sea de 0.50 m/seg. a 1.50 m/seg. Para un

correcto funcionamiento.
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VELOCIDAD MAXIMA: Con objeto de evitar ruidos, vibraciones y erosiones en las

tuberias, la velocidad méaxima debe ser 1.50 m/seg. a 3.00 m/seg.

DEMANDA SOLICITADA POR VIVIENDA.

DEMANDA U.MUEBLE CANTIDAD SUBTOTAL
W.C. DE TANQUE 3.0 1.0 3.0
LAVABO 1.0 1.0 1.0
REGADERA 20 1.0 20
LAVADERO 3.0 1.0 3.0
FREGADERO 20 1.0 20

TOTAL =11.00 U.M. /VIVIENDA.

DEMANDA SOLICITADA PARA 400 DEPTOS.

Comparandola con el gasto por vivienda, considerando 4 habitantes por vivienda
promedio, tenemos que 150 Its./persona/dia. (Segun la dotacion minima para
casa habitacion indicada en el Reglamento de Construcciones del Departamento
de Distrito Federal en sus Normas Técnicas Complementarias) = 150Its.X 400 X 4

=240,000 lts.

CALCULO DE GASTOS POR DISENO.
GASTO MEDIO ANUAL (Qma):
Qm = DP/86400 = (1600 X 100)/86400 = 1.85 I/s.
GASTO MEDIO DIARIO (Qmd):
Qmd=Qm X Cvd=1.85X 1.4 =2.59/s.
GASTO MEDIO HORARIO (Qmh):
Qmh =Qm X Cvh =1.85 X 1.55=2.86 I/s.
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ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE

Se han propuesto 240 tinacos de 1,100 Its. cada uno para una dotacion diaria de
264,000 lIts. Y cuatro cisternas por nucleo con capacidad de 120,000 Its. que
sumadas nos dan 480,000 Its. Mas la dotacion de los tincaos 744,000 Its. ambos
almacenamientos son la dotacion diaria + reserva de dos dias con la misma
cantidad. Equipadas con sistema de bombeo y electro niveles, con objeto de
suministrar agua en cantidad y presion necesarias.

Los tinacos estan ubicados en la planta de azotea, a cuando menos 2.00 mts.
arriba de la salida méas alta de mueble a alimentar (regadera del quinto nivel), en
esta zona se dara servicio a los departamentos tipo como son: patio de servicio,
cocina y bafio completo, que sera el 100% de la demanda diaria siendo esta de
6,000 Its. por cada 10 departamentos tipo. Por lo que se requieren 6 tinacos
verticales de 1,100 Its. cada uno, esto significa un almacenamiento de 6,600 Its.

de agua, por edificio.

Por lo tanto para poder suministrar la demanda de 264,000 Its. Diarios mas la
reserva de dos dias igual a esta cantidad, sera necesaria por las condiciones del
proyecto la ubicacion de 4 cisternas, una por cada nucleo con capacidad de
120,000 Its. cada una de ellas (120,000 Its. X 4 =480,000 Its. ).

El ramaleo interior de distribucion de agua fria y caliente es de cobre (C.U). Se
cumple estrictamente con la norma mexicana NMX-C-328/2/1986, relativa a los
inodoros de bajo consumo de agua con descarga maxima de 6.0 Its. el bafio
incluye : lavabo ,regadera con llaves mezcladoras y herrajes necesarios, en el
caso del lavabo se localiza fuera del area de la regadera e inodoro para un uso
simultaneo. La cocina cuenta con fregadero y llaves mezcladoras, iluminacion y
ventilacion natural, el patio de servicio cuenta con lavadero con pileta, asi como
también se cuenta con un calentador de 40 Its. semiautomatico de gas natural y un

calentador solar con termo tanque de 100 lts.
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MEMORIA DE CRITERIO
SANITARIO

El proyecto de las instalaciones sanitarias se refiere a la dotacion de un sistema
de tuberias que sean capaces de desalojar las aguas residuales para los servicios
sanitarios de los bafios, cocinas y areas de servicios, asi las bajadas de agua
pluvial ,aguas grises y aguas negras, se desalojaran en forma inmediata y

eficiente.

La tuberia de albafial se encargara de conducir las aguas negras, jabonosas y
pluviales procedentes de los departamentos y azoteas afuera del predio y sera

conectado a la red de alcantarillado municipal.

Para la red de desalojo sanitario de aguas negras, jabonosas y pluviales se

utilizara tuberia de P.V.C. sanitaria (policloruro de vinilo de alta densidad).

DEMANDA SOLICITADA POR VIVIENDA.

DEMANDA U.MUEBLE CANTIDAD SUBTOTAL
W.C. DE TANQUE 3.0 1.0 3.0
LAVABO 1.0 1.0 1.0
REGADERA 20 1.0 20
LAVADERO 3.0 1.0 3.0
FREGADERO 20 1.0 20

TOTAL =11.00 U.M. /VIVIENDA.
Los excusados tendran una descarga maxima de 6.0 Its. en cada servicio, el
lavabo, la regaderas, lavadero, fregadero, tendran una descarga maxima de 10.0

Its. por minuto y dispositivos de apertura y cierre de agua que evite su desperdicio.
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INSTALACIONES SANITARIAS.

VELOCIDADES MINIMAS Y MAXIMAS:
La pendiente minima de la instalacion sanitaria es la de 2 % con lo que se obtiene

una velocidad de 0.6 m/seg. y una velocidad méaxima de 3.0 m/seg.

DIMENSIONES DE LAS TUBERIAS SANITARIAS:

Hasta 50.0 U.M. (UNIDAD MUEBLE) se consideran diametros de 51.0 mm. De
60.0 a 180.0 U.M. se consideran diametros de 100.0 mm. Por todo lo anterior se
estd de acuerdo con las normas del Codigo Nacional de Plomeria (National
Plumbing Code ASA 40.8-1955). Para las bajadas de aguas pluviales, se tomo un
area maxima de 100 m.2/bajada de 100.00 mm. de diametro .Los albafiales
verticales estan provistos de un tubo ventilador de 51.0 mm. De diametro que

prolonga 2.00 mts. arriba del nivel de la azotea.

Los albafales cuentan con registros colocados a una distancia no mayor a los
10.00 mts. entre cada uno y cambio de direccién del mismo, con dimensiones de
40 X 60 cms. cuando menos para profundidades de hasta 1.00 m. y con tapa de
cierre hermético. La red de albafal inferior serd construida con tuberia de P.V.C.
de 100.0 mm. de didmetro y con una pendiente del 1% al 2 % la tuberia de albafial
exterior sera de cemento-arena con diametros de 150.0 mm. , 200.0 mm. y 250.0
mm. , con pendientes de cuando menos de 2 % en direccion del sistema de red de
alcantarillado Delegacional o municipal.

CALCULO DE GASTO PLUVIAL.
Para obtener la intensidad Pluvial y sus parametros hacemos las siguientes
consideraciones:

a) La duracion de la precipitacion pluvial se considera de 60 minutos.

b) EIl periodo de retorno se considera de 5 afios de tabla 1.1 de usos de suelo.
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c) De la lamina 1.5 de Isoyetas para el D.F., segun sitio de ubicacion del

predio, se obtuvo la precipitacion base asociada a una duracion de 60

minutos y un periodo de retorno de 5 afios obteniéndose el valor de 31 mm.

d) De la grafica 1. 6A y 1.6B se ajusto la precipitacion base a una duracién de

60 mm. y un periodo de retorno de 2 afos.
e) Hp (2.60) = Hp (BASE)(FRT)(FD)= 27.53 mm.

Para la intensidad de la lluvia, tomando un tiempo de concentracion igual a la

duracién tenemos:

60Hp (60)(27.53)
|= -m-mmmm - T e = 27.53 mm. /hora.

De acuerdo a la siguiente formula tenemos:
Q =2.7788 CIA
Donde: Q = Gasto pluvial maximo en Ips.

C = coeficiente de escurrimiento.

| = intensidad pluvial en la zona.

A = area de aportacion en hectareas.

C=0.45
| =27.53 mm.
A =0.01595 Ha.

e Q(pluvial) =0.55I/s.

Con lo que se determinan los siguientes diametros:
o Las bajadas seran de 100 mm.
o Todos los ramales de 150 mm.

Y el tubo de salida de 200 mm con una pendiente del 2% a la salida del predio.
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MEMORIA DE CRITERIO
ELECTRICO

La instalacién eléctrica comprende al conjunto de tuberias coduit o tuberias y
canalizaciones de otro tipo o forma, cajas de conexién, registros, elementos de
unidn entre tuberias, cajas de conexidn o los registros, conductores eléctricos,
accesorios de control y proteccion necesarios para conectar o interconectar una o
varias fuentes o tomas de energia eléctrica con los receptores a partir de la
propuesta de necesidades de salidas de alumbrado y contactos en los puntos de
aplicaciobn y uso en areas construidas interiores y exteriores del inmueble

proyectado.

Los conductores eléctricos empleados deberan ser con recubrimiento de
aislamiento (THW) resistentes al calor a una temperatura de 90° C como minimo y
resistentes a la humedad, calculados para evitar sobrecalentamientos. Las
tuberias y accesorios deberdn cumplir con las especificaciones de la
SECRETARIA DE COMERCIO Y FOMENTO INDUSTRIAL(SECOFI).

Las normas basicas a las que se apega el proyecto son:

-NORMAS  TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARA INSTALACIONES
ELECTRICAS, SEGUN GACETA OFICIAL DEL 10 DE OCTUBRE DE 1994,

En caso de conflictos entre los cdédigos y reglamentos, se regird sobre el que

indique condiciones mas estrictas.
SISTEMAS DE OPERACION.

Para alimentar las cargas demandadas por este proyecto de vivienda de interés

social, independientes cada una de ellas se ha considerado:
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SUMINISTRO.- 220 VCA./Z127.5 VCA.3F., 4H.,60HZ. Desde las lineas de
suministro, hasta el interruptor general (SISTEMA TRIFASICO A 4 HILOS).
DISTRIBUCION.- 127.5V/1.2/3H.,60HZ.

ILUMINACION.- 127.5V.

GENERALIDADES Y CRITERIOS.

Las caidas de tension desde la fuente de suministro en baja tensién (AREA DE
MEDIDORES C.L. Y F.) hasta los puntos de aplicacion se calcularon de manera
que el voltaje nominal, no sea inferior al 95 % para motores, significando los
porcentajes de caida.

*5 % PARA CARGAS DE ALUMBRADO.

*5 % PARA CARGAS DE FUERZA.

Los célculos se desarrollan con base en lo siguiente:

Para instalaciones de iluminacién y contactos.

*CONDUCTOR ALIMENTADOR 2%.

*CIRCUITOS DERIVADOS 3%.

Para instalaciones de fuerza.

*CONDUCTOR ALIMENTADOR 3%.

*CIRCUITOS DERIVADOS 2%.

Longitud de centro de cargas.

Forma de célculo:

LCC.=SPNLN/SPNO ML.

Donde:

S = SIGMA.

LCC = DISTANCIA AL CENTRO DE CARGA EN ML.

PN = POTENCIA DE CADA SALIDA O EQUIPO.

LN = DISTANCIA DEL TABLERO O FUENTE EN CADA SALIDA O EQUIPO EN
ML.
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Si el conductor seleccionado por el calculo de caida de tension, resulta de una
capacidad de conduccién menor a la corriente del circuito, se seleccionara un
conductor capaz de transportar la corriente de circuito de acuerdo con la

capacidad permisible de conduccién.

En caso contrario se aplica el conductor de seleccién igual 0 inmediato superior a
la del calculo. Una vez conocido el conductor del circuito se procede a calcular la

caida real en volts de la siguiente manera.

PARA CIRCUITOS 1F., 2H., O 2.2H., O 2F, 3H.

CTR.2X 1 XLCC./K.XSC.=CVR.

El porcentaje de caida de tension se determina como sigue:
CT.% =CVR./E. X100 %

En donde:

CTR. = CAIDA DE TENSION REAL DEL CIRCUITO.

CVR. = CAIDA DE TENSION REAL EN VOLTS.

SR. = SECCION EN MM2. DEL CONDUCTOR APLICADO AL CIRCUITO.
CONDUCTOR.

Forma de calculo:

Sistema = 3F., 4H.

SC.=3X1XLCC./K. X CV.=MM2

En donde:

SC. = SECCION DEL CONDUCTOR (POR CALCULO) EN MM2.
LCC. = LONGITUD DEL CENTRO DE CARGA EN ML.

|. = INTENSIDAD DE CORRIENTE EN AMPERES.

K. =50.5 PARA CIRCUITOS CON FACTOR DE CARGA MENOR
DEL 50 %.

CV. = CAIDA DE TENSION EN VOLTS (PARA CALCULO).

MM2. = MILIMETROS CUADRADOS DE LA SECCION INMEDIATA SUPERIOR O
EQUIVALENTE A LA SECCION DE CALCULO.
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CAIDA DE TENSION REAL DEL CIRCUITO.

Una vez calculado el conductor del circuito mediante alguna de las formulas
expresadas se procede de la siguiente forma: la comparacion de la capacidad de
conduccion del conductor con la corriente del circuito.

CT. % PORCENTAJE DE LA CAIDA DE TENSION. = VOLTAJE DE LA LINEA.
CORRIENTE DE REGIMEN.

SISTEMAS.- Las instalaciones eléctricas comprenden los siguientes sistemas:
ELECTRICO. TIERRAS.

SERVICIO DE ACOMETIDA. El servicio de la acometida sera via linea a 220 /
127.5 VCA., que parte desde el interruptor. Los conductores irdn alojados en

tuberia conduit galvanizada pared delgada.

PROTECCION Y CONTROL. El sistema proporcionara la proteccion y control del
sistema eléctrico y de todos los motores y equipos conectados al mismo. Los
controles previstos contemplan: OPERACION DE MOTORES INDIVIDUALES
(MANUAL Y AUTOMATICO). OPERACION DE EQUIPOS DE ILUMINACION. El
sistema estara integrado por: TABLERO

DE ALUMBRADO Y CONTACTOS.

*INTERRUPTORES.

*EQUIPOS VARIOS DE CONTROL.

SISTEMA DE FUERZA MENOR.

El sistema estara constituido por contactos para una carga segun el articulo no. 5,
fraccion VIl del Reglamento de Obras e Instalaciones Eléctricas.

Para vivienda y residencias de 100 a 200 W. utilizandose para este caso una
carga de 125 W. para cada contacto y una salida especial de 400 W. para

conectar una bomba monofésica de 1.0 H.P.
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SISTEMA DE ILUMINACION:
El sistema de iluminacion, debera utilizar fuentes de luz de eficiencia alta y de vida
atil prolongada. El control de la iluminacidon en areas comunes, sera hecho desde

el tablero de alumbrado y areas privadas mediante apagadores.

FACTORES DE REDUCCION POR AGRUPAMIENTO:

Los conductores alojados en tuberias conduit o ductos deberan ser disminuidos en
sus capacidades de conduccién de corriente de acuerdo con los siguientes
porcentajes:

*DE 1 A3 CONDUCTORES 0 % FACTOR 1.0.

* DE 4 A6 CONDUCTORES 20 % FACTOR DE 0.8.

*DE 7 A20 CONDUCTORES 30 % FACTOR DE 0.7.

NUMERO DE CONDUCTORES EN TUBERIA CONDUIT
El nimero de conductores que pueden instalarse en tuberias de acuerdo a la
seccion recta de la canalizacion y las secciones rectas de los conductores.

Incluyendo las secciones de cobre y de los aislamientos, se basa en los siguientes

porcentajes:
* COCINA 300 LX.
* CIRCULACIONES 100 LX.
*SALA - COMEDOR 100 LX.
*RECAMARA 100 LX.
*PATIO DE SERVICIO 50 LX.
* BANO 200 LX.

SISTEMA DE TIERRAS.

El sistema corresponde a dos aspectos fundamentales, la conexion a tierra de
neutro del sistema eléctrico, permitiendo su estabilizacién en el voltaje de tierra
(cero volts) y la conexidn a tierra de las partes no conductoras de corriente de los
equipos y canalizaciones, algunos de los objetivos que se logran con este sistema

son:

Pagina

22



CONJUNTO HABITACIONAL EN LA DELEGACION AZCAPOTZALCO

Disminucion de las probabilidades de shocks eléctricos en las personas, reduccion
de los costos de operacién y mantenimiento, mayor confiabilidad del sistema
eléctrico .Los elementos principales de este sistema son: conductores y
conectores de cobre volts — amperes, habiéndose aplicado los factores de

potencia correspondiente.

CALCULO DE DISPOSITIVOS DE PROTECCION.

Con interruptores termo magnéticos alojados en los tableros de distribucién o
circuitos derivados. Se aplica a estos un factor de 0.8 para decremento de la
capacidad de disparo de los dispositivos; esta reduccion se lleva a compensar los
efectos de:

A.- TEMPERATURA AMBIENTE (36 %)

B.- TIPO DE CUBIERTA (INSTALADO DENTRO DE GABINETE CERRADO).
C.-ALTITUD.

La aplicacion de este factor es aconsejada por el fabricante de equipos de
proteccion y control. Los conductores eléctricos con recubrimiento, debidamente
calibrados para evitar sobrecalentamiento, tuberias y accesorios de acuerdo con

especificaciones de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial (SECOFI).
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