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Actualmente, el ritmo de vida que se lleva en los centros urbanos, nos llena de estrés, preocupaciones y agotamiento.
El tiempo pasa tan rapido, que dejamos muchas cosas atras y nos olvidamos de disfrutar la vida y estar bien con nosotros

Mismos.

Cuando menos nos damos cuenta, llegamos a una etapa de la vida que para muchas personas es dificil de

sobrellevar: LA VEJEZ, etapa que debe de vivirse plenamente y disfrutarla al maximo.

En nuestra sociedad existe la idea erronea que las personas al ser mayores dejan de ser productivas y que ya no
tienen mas que ofrecer. Entonces, los adultos mayores, poco a poco se van sintiendo desplazados de la sociedad y dejan

simplemente de disfrutar y llevar una vida plena.

El descanso, la relajacion y la recreacion son factores necesarios para poder disfrutar la vida plenamente, y mas

cuando somos mayores.

Es importante desarrollar proyectos e instituciones que puedan ofrecer una etapa de vida plena y digna para los

adultos mayores.

Un centro residencial para adultos mayores esta relacionado con un espacio donde las personas de edad madura
puedan desarrollarse productivamente, recrearse y realizar actividades de convivencia. Estas instituciones funcionan mediante

una fundacion, institucion de asistencia publica gubernamental o un patronato de la iniciativa privada.
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El Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracion de la Tercera Edad (CERBIRTE), nace a partir de la idea
de proyectar desde ahora una vejez tranquila y sin contratiempos, que no solo garantice las condiciones basicas de
alimentacion, vestido y techo, sino que también proporcione una atencion médica adecuada y una calidad de vida digna y llena

de afecto, disfrutando el descanso en un entorno tranquilo y en contacto directo con la naturaleza.

CERBIRTE busca ser una alternativa diferente para las personas de la tercera edad, basandose en la recuperacion de

la esencia productiva del ser humano y la revaloracion de la vejez como parte importante de la calidad humana.

Del mismo modo, en este proyecto se busca reducir la soledad en la vejez al proporcionar seguridad y espacios de

convivencia entre gente que comparte intereses, gustos, experiencias vivenciales y afectos.
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2.1 DESARROLLO DEL TEMA

Pensando en los personas de la tercera edad que desean disfrutar de una vejez activa, segura, independiente y sin
sacrificar el confort, nacen las casas de retiro y centros residenciales de descanso para adultos mayores. Centros que les

brindan la posibilidad de tener un lugar digno para disfrutar con plenitud esta etapa de la vida.

Estos centros de descanso no tienen nada que ver con los asilos, ya que su intencion es ofrecer un espacio

disfrutable para los residentes, con las comodidades y lujos a los que estan acostumbrados.

Una Residencia de tercera edad es sinbnimo de comodidad, tranquilidad, asistencia y placer. Es un establecimiento
destinado a servir de vivienda alternativa para aquellas personas mayores cuyo estado personal requiere un apoyo especifico

profesional.

Las casas de retiro, brindan servicio a un maximo de 50 personas, principalmente en instalaciones reducidas pero de

gran calidad.

La mayoria de estas casas de retiro se asemejan a casas de lujo de fin de semana, lo cual ayuda a las personas a

sentirse como si estuvieran vacacionando, en un periodo de descanso y tranquilidad permanente.

Daniela Serrato de la Pena
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El objetivo principal de los centros residenciales y casas de retiro es ofrecer a los Adultos Mayores, una excelente
calidad de vida, a través de un servicio integral de convivencia diurna y alojamiento, en un ambiente privilegiado, tranquilo,

seguro y calido, con servicios especializados de ayuda y cuidado que fomentan su bienestar.

Segun un articulo publicado por la revista espafiola Sesenta y mé&s, en Diciembre del 2001, surgid una nueva
arquitectura especializada en mayores, denominada “Arquitectura para mayores”, pensada no soélo para asistir y vigilar su

salud, sino también para humanizar su entorno.

Desde la década de los 50, en EUA las personas mayores de 65 afnos, comienzan a desplazarse en masa al sur del
pais, en busca de sol. Por primera vez, este grupo poblacional tiene suficiente poder adquisitivo para adquirir una residencia

mas comoda e iniciar una vida mejor en otra parte.

El crecimiento de las grandes urbes y el distanciamiento de los hijos, son algunas de las razones por las cuales los
adultos mayores buscan estas residencias, donde podran vivir de forma independiente sin preocuparse de las labores
domeésticas como cocinar, lavar, etc. En estas residencias cuentan con cuidados especializados y las persona de la tercera
edad son asistidos si presentan problemas de salud. Del mismo modo, cuentan con compafneros que comparten sus mismaos
intereses, un lugar con un clima agradable y diversas alternativas de ocio y recreacion para aprovechar y disfrutar su tiempo

libre.
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Durante la década de los 60, la actividad constructiva de este género de edificios, crecid en un gran porcentaje. Se
experimentaron diferentes tendencias y conceptos arquitectonicos para proyectar las residencias para mayores. En esta
década, tuvo un gran éxito este tipo de proyectos, que prometia a los adultos mayores nuevas posibilidades de diversion, una

mejor calidad de vida y espacios dedicados especificamente para ellos.

Las residencias y urbanizaciones de apartamentos tutelados que se generaron en esta década, semejaban pequenos
clubes, deportivos con canchas de tenis, campos de golf, piscinas, etc. Sin embargo, la falta de especializacion en las
instalaciones en estos lugares incapacitaron a utilizarlas a las personas que llevaban viviendo ahi poco mas de 20 anos.

\Volviéndose estos centros ineficientes.

Estos centros residenciales, no habian sido pensados desde un principio para permitir envejecer ni albergar con las

comodidades e instalaciones necesarias para los adultos mayores.

En la 3° jornada gerontoldgica AMMA, celebrada en Pamplona, Espafa, el arquitecto James R. Diaz, fundador la
mayor firma californiana especializada en proyectos arquitectonicos para mayores, Kaplan Mc Laugin & Diaz (RMD), (con sede
en San Francisco y sucursales en EUA, Meéxico, Japon y Europa) explicd bajo el titulo “Un entorno habitable en una sociedad

que envejece’, las tendencias que rigen hoy en dia la construcciéon de estos espacios en Estados Unidos.
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Las tendencias y recomendaciones expuestas en esta conferencia fueron los siguientes:
En Estados Unidos, las residencias y apartamentos tutelados se esfuerzan en recrear un ambiente calido vy
hogarefio, similar al de una casa residencial. La nueva vivienda, pretende ser una extension del antiguo hogar
del mayor. Muchas residencias permiten traer al adulto mayor sus propios muebles y objetos para facilitar su

adaptacion y hacerlo sentir como en casa.

La arquitectura para mayores intenta evitar los accesos por medio de escaleras, si existen, deberan llevar
siempre pasamanos y tener buena iluminacion para que los residentes puedan usarlas en la noche sin mayor
problema. Del mismo modo, es conveniente utilizar pisos antiderrapantes y adecuar las medidas de las puertas
para facilitar el paso de sillas de ruedas y camillas.

Otra recomendacion es que la altura de los adaptadores y armarios sean accesibles para ellos e instalar
muebles comodos y resistentes.

Los espacios deben de estar ubicados de forma clara y organizados para que los residentes los ubiquen
facilmente, facilitando siempre el acceso al exterior.

Las residencias deben de incluir amplios espacios verdes donde los residentes puedan convivir y realizar si asi
lo desean actividades de cultivo. Del mismo modo, se procura incluir accesos al exterior en cada una de las

viviendas o al menos a un corredor soleado o patio interior.
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o Los proyectos de casas residenciales cuidan cada vez mas el disefio de jardines en los que los residentes
pueden pasear y recibir visitas, explotando al maximo el uso de los espacios exteriores.

o La luz es otro factor vital en estas residencias para mejorar el estado de animo del mayor, por lo que es
necesario diseflar espacios muy luminosos con ventanas grandes que garanticen la mayor entrada de luz
natural al edificio.

o Con el fin de crear un entorno familiar, estos centros se dividen en pequenfas residencias donde viven hasta un

maximo de 12 residentes.

Conclusiones

Es importante en la arquitectura para mayores saber responder a las necesidades y valores culturales del lugar donde

se realicen estos proyectos, ya que esto, ayuda a los adultos mayores a sentirse mas identificados con su residencia, aunque

sea moderna.

Las tendencias antes mencionadas, forman parte de las bases de esta tesis.
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2.2 JUSTIFICACION DEL PROYECTO

Envejecer no significa necesariamente declive o perdida de facultades y funciones. Debemos tener en mente, que no
es el numero de afos el que determina la conducta y las vivencias de la vejez, si no que es una multiplicidad de factores los

que influyen el proceso del envejecimiento.

La depresion en los adultos mayores es algo realmente preocupante, ya que por no sentirse Utiles o importantes para

nuestra sociedad, incluso pueden enfermar.

En los ultimos afos se ha dado mayor énfasis al tratamiento de la cuestion de las personas de edad, debido a que ha

aumentado la expectativa de vida en el mundo alrededor de 20 afios, mientras que la tasa de fecundidad va en descenso.

En México y en muchos otros paises, la esperanza de vida ha aumentado significativamente en las Ultimas décadas, y

en consecuencia, las proximas generaciones necesitaran mayores recursos econdmicos para sostener su ancianidad.

De acuerdo a estudios demograficos realizados por las Naciones Unidas, en un plazo de 50 anos, habra, por primera

vez en la historia, mas personas mayores de 60 afos que nilos Mmenores de quince.

Actualmente, una de cada 10 personas tiene menos de 60 afos, y se espera que para el 2050, esta relacion sea de

una por cada 5. Del mismo modo, se espera que las cifras de las personas que tienen mas de 80 afos se quintuplique.
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Segun los indicadores demograficos de la CONAPQO, en el 2009, el 8.53% de la poblacion, son adultos mayores de 60

afos, y para el 2050, se estima que este porcentaje aumente casi 4 veces, la poblacion de adultos mayores sera del 27.95%.

Indicadores demogréficos para los adultos mayores, 2000-2050
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Este crecimiento significativo de la poblaciéon de adultos mayores, nos hace reflexionar acerca de la necesidad de

generar espacios dignos para disfrutar con plenitud la edad dorada.
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En 1999, la ONU alertd sobre este crecimiento demografico durante la celebracion del Afio Internacional de las
Personas de Edad. El eje central de ese ano fue la necesidad de crear ‘una sociedad para todas las edades’, aquélla en donde
las actitudes, politicas y practicas en todos los niveles y sectores permitieran a las personas envejecer con seguridad y

dignidad.

Conclusiones

Es por estas razones, que en esta tesis, decidi realizar un Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracion
de la Tercera Edad (CERBIRTE), para poder cumplir con las necesidades que nuestra sociedad nos exige, para poder obtener
una vejez digna y plena. Brindando a los adultos mayores, un espacio adecuado donde puedan convivir con personas de su
edad y realizar actividades que los mantengan activos, que los ayuden a desarrollar sus habilidades psicomotrices, tanto

gruesas y finas, y por tanto, obtener un maximo desempefo en su vida adulta.
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2.3 DEFINICION DEL TEMA

La palabra asilo, proviene de la palabra griega Asilus que significa inolvidable. Del mismo modo, la palabra asilo se

refiere a la practica de proteccion y amparo hacia personas por diferentes motivos y situaciones.

El Instituto de Mayores y Servicios sociales de Espana (IMSERSO) define las residencias para personas mayores
como ‘centros que ofrecen asistencia integral y vivienda permanente a personas mayores de 60 arios, que, por Sus

condiciones sociales, econdmicas , sanitarias o familiares no pueden ser atendidas en sus proplios domicilios y necesitan de

estos servicios.”

Los centros residenciales especializados para adultos mayores, se clasifican de la siguiente manera:

o Residencias para validos
o Residencias para asistidos
o Residencias que ofrecen ambos servicios

Las residencias para mayores validos se describen como hogares alternativos para adultos mayores que necesitan

pocas atenciones y son practicamente autosuficientes.

Las residencias para asistidos se describen como centros gerontoldgicos de atencion especializada integral a

mayores gque necesitan mayor atencion y asistencia medica.
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Los complejos residenciales son comunidades disefladas para personas mayores completamente activas y validas
gue cuentan con las facilidades de otros complejos similares, con la diferencia de que los servicios se ofrecen exclusivamente

para la tercera edad.

Se trata de viviendas con servicios de ocio y domésticos, brindando las facilidades necesarias para que los adultos

mayores puedan vivir plenamente y disfrutar de esta etapa de sus vidas.

Estos centros residenciales o casas de retiro, reciben publico tanto nacional como extranjero, Se localizan
principalmente en zonas costeras o lugares con clima agradable, pero cada vez se extienden a otras zonas ya que con el paso

del tiempo existe una mayor demanda.

Conclusiones

CERBIRTE busca ser una residencia para adultos mayores validos, en donde se contara con atencion medica basica
teniendo la ventaja de poder canalizar cualquier emergencia a diferentes centros hospitalarios con un tiempo de respuesta
adecuado gracias a las diferentes vialidades principales que rodean el terreno y a la existencia de centros hospitalarios

cercanos.

CERBIRTE contara con estancia permanente y temporal. Del mismo modo, funcionara como centro de dia en donde

los usuarios podran hacer uso de las instalaciones sin necesidad de alojarse en el centro.
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2.4 SELECCION DEL LUGAR

La ubicacion ideal para este género de edificio es en una zona de alta densidad de poblacion, preferentemente zona

habitacional y tranquila. También es importante que se encuentre cerca de vias de comunicacion primarias.
Para realizar la seleccion del lugar donde se ubicara CERBIRTE se consideraron las siguientes caracteristicas:
Clima templado la mayor parte del afno
. Medio ambiente limpio y con variedad de recursos naturales
Vias de acceso rapido y en buenas condiciones
Cercania a centros hospitalarios y servicios médicos especializados
. Facilidades para el transporte

Lugares cercanos con amplia oferta cultural y recreativa, como: museos, parques, cines, centros comerciales,

librerias, etc.

. Un amplio porcentaje de areas verdes para brindar mayor confort y comodidad al tener una relacion directa con

la naturaleza.
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CERBIRTE pretende ubicarse en un lugar que cumpla con las caracteristicas antes mencionadas y que de servicio a la

zona norte del area metropolitana del pais.
CERBIRTE se ubicara en un predio localizado en el municipio de Cuautitlan Izcalli del Estado de México.

El predio seleccionado, es un terreno perteneciente al municipio que cumple con la mayoria de los requerimientos que

se necesitan para realizar este centro residencial.

Localizacion:

Hacienda de Lanzarote S/N
Esqg. Calle Quetzal

Col. Hacienda del Parque
Cuautitlan Izcalli, Estado de

México

a/Technologies

Fechas de imagenes: 14 de Feb_ de}2009) < 5 2.36"0 elev. 2275 m

Foto aérea del predio — Cuautitlan Izcalli, estado de México
Fuente: Google Earth
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Foto aérea del predio — Cuautitian Izcalli, estado de México
Fuente: Google Earth

Este terreno pertenece al patrimonio municipal de Cuautitlan Izcalli. Tiene una superficie de 20,742.03 m2 . Su

topografia presenta elevaciones con mayor concentracion al noroeste.

El terreno se encuentra cerca de vialidades principales, como lo son la Autopista México — Querétaro y la autopista

Chamapa - Lecheria.
Conclusiones

Este predio se selecciono porque cumple con los principales requerimientos para el desarrollo 6ptimo del proyecto. Se
encuentra cerca de centros comerciales y rodeado de areas verdes. En el capitulo 5 de esta tesis, dedicado al sitio, se

describen con mayor detalle todas las caracteristicas del lugar.
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2.5 OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL.:

Crear un espacio digno donde los adultos
mayores puedan tener una vejez tranquila, en donde puedan
descansar, relajarse y desarrollar sus habilidades y aptitudes por
medio de actividades recreativas, culturales y artisticas para

obtener una mejor calidad de vida.
OBJETIVOS PARTICULARES:

Proporcionar un espacio de residencia, esparcimiento,
convivencia y cuidado de la salud para personas de la tercera
edad, que ofrezca una alternativa de vida para ellos y sus
familias, donde se cuente con el cobijo y la tranquilidad que

brinda un servicio especializado y de alto nivel.

Brindar a los adultos mayores, un espacio adecuado
donde puedan convivir con personas de su edad y realizar
actividades que los mantengan activos, que los ayuden a
desarrollar sus habilidades psicomotrices, tanto gruesas y finas, y

por tanto, obtener un maximo desempefio en su vida adulta.

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

OBJETIVO ARQUITECTONICO:

Aplicar los conocimientos y metodologias
arquitectonicas obtenidos a lo largo de mis estudios asi como
aplicar los conceptos de la bioarquitectura, arquitectura
bioclimatica y la sustentabilidad para realizar un proyecto eficiente
y que brinde la mejor relacion entre el confort y la calidad de vida

de los adultos mayores.
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2.5 ALCANCES

o Ofrecer a los Adultos Mayores, una excelente calidad de vida, en un ambiente privilegiado, tranquilo, seguro y calido, con

servicios especializados de ayuda y cuidado que fomentan su bienestar.
o Generar la construccion y la operacion de una residencia de retiro para la tercera edad, bajo los siguientes parametros:

o Ambiente exclusivo - Generando un centro residencial con una capacidad restringida para brindar un servicio

especializado.

o Espacios confortables — Realizando un proyecto arquitectonico con espacios comodos que cumplan las necesidades de

los usuarios y generando amplias areas verdes para un mayor contacto con la naturaleza.
° Instalaciones y servicios de primera calidad - Servicio especializado e instalaciones dedicadas a cada actividad.
o Atencidn personal y especializada — A/ tener una menor capacidad ocupacional se brinda una atencion personalizada

o Aplicacidon de los conceptos de la arquitectura bioclimatica para brindar los mayores beneficios a nuestro

entorno — Aplicando los estudios especializados en cada uno de los diferentes rubros del proyecto.

o  Cubrir las necesidades de la zona norte del area metropolitana del pais.
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o Realizar una residencia adaptada para 40 huéspedes en una superficie de al menos 8,900 m?2 (de acuerdo a las tablas
correspondientes del SEDESOL, Tabla 4.0 pdg.. 73), en donde ademas de proporcionar formas de vida comunitaria,

proporcionar, entre otros, los siguientes servicios:
o Hospedaje
o Alimentacion
o Asistencia médica y psicologica permanente
o Atencion social y cultural a residentes y familias
o Actividades deportivas simples y de relajacion
o Gimnasia y rehabilitacion
o Terapia ocupacional
o Actividades recreativas y deportivas
o Amplias areas verdes, andadores y plazas
o Para alcanzar los puntos mencionados se realizd un estudio de las diferentes areas relacionadas a lo largo de este

trabajo evaluando las diversas areas de oportunidad y las posibles soluciones para generar un proyecto soélido que cumpla

con las expectativas establecidas.
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o El mercado meta al cual se dirige este proyecto es el siguiente:

o Poblacion mixta mayores de 60 afnos, nacionales o

extranjeros

o Alto nivel de ingresos

o Condiciones no precarias de salud

o Validos y autosuficientes.
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3,1 ANTECEDENTES HISTORICOS

En los pueblos primitivos el anciano tuvo un lugar muy importante en la sociedad. La persona adulta era considerada

como fuente de sabiduria y era buscado como fuente de experiencia y orientacion.

En los pueblos prehispanicos de Ameérica, el famoso concejo de ancianos formaba ftribunales, los cuales

representaban la equidad, la bondad y la justicia. Los hombres mas fuertes y aptos se inclinaban ante sus decisiones.

Conforme el paso de los afos, la situacion del adulto mayor se agudiza, ya no es considerado como sabio y
consejero. Actualmente, se considera al anciano como un estorbo, el cual se le trata de mantener fuera de la sociedad lo cual

es una crueldad que solo muestra los bajos sentimientos del ser humano.

Debido a este conflicto, el hombre ha reflexionado acerca de la actitud que ha tomado con los adultos mayores y por

la obligacion o deuda que se tiene con ellos. Es por eso que se han creado lugares para ayudar al anciano.
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Panorama histérico en México

En los pueblos prehispanicos el anciano siempre tuvo un lugar dominante en la vida familiar y politica, disfrutaba sus

ultimos afos de una vida apacible y llena de honores.

En la gran Tenochtitlan existe evidencia de beneficencia publica, donde se distinguen los asilos o casas de cuidados

para ancianos, ya que los religiosos protegian la ancianidad.

En el siglo XVI, se fundé el Hospital de Convalecientes y Desamparados por Bernandino Alvarez. En 1763, Fernando
Ortiz Cortez pensd en proporcionar un albergue para los nifos, adultos y ancianos indigentes que deambulaban por las calles.
Adaquirié un terreno y edificod el Asilo de Menesterosos. El edificio se comenzd a construir en el aflo de 1764 y se termind en
1767. Fue inaugurado por el Virrey Don Antonio Maria Bucareli en 1774, dando lugar al primer edificio de asistencia social del

pais.

En 1889, llega a México una congregacion, proveniente de Espafa, denominada “Hermanitas de los Ancianos
Desamparados” . Este grupo de 6 religiosas, fundd provisionalmente en Tacuba, D.F., una casa de ancianos el 21 de

Noviembre del mismo afo.

En el siglo XIX, con la Reforma y la Guerra de Independencia, la asistencia social quedd paralizada por un siglo, y se
proporciona al anciano una atencidon sostenida por el Estado, asi nace la Asistencia Publica. El concepto de beneficencia

publica se mantiene durante todo el sigloy en parte del Porfiriato.
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Con el establecimiento oficial de la Asistencia publica, en 1910, se logra abrir en 1911 un asilo en Orizaba, Veracruz.

La constituciéon con sus garantias individuales protege la senectud mediante e/ articulo 123 y se crea el Instituto

Mexicano del Seguro Social.

La asistencia del anciano empieza a desligarse de la asistencia general de los menesterosos en 1934 y se proyecta y

construye un edificio especial para la asistencia del anciano por el legado de Vicente Garcia Torres.

Con el crecimiento de la ciudad se incrementd el problema de falta de asilos, y se construyd un hospital para

ancianos con enfermedades cronicas en Tepexpan, Estado de México.

Actualmente existen diversos asilos, casas de retiro y fundaciones que cumplen con la parte social de brindarle al

anciano una vida digna.

Conclusiones

Debido al crecimiento de la poblacion de adultos mayores proyectada para los siguientes 50 afios, es importante
considerar la generacion de mas lugares y espacios dedicados a dar cuidados y una calidad de vida digna a las personas de
la tercera edad. Son pocos los lugares que existen en México dedicados a la tercera edad que brindan servicios e

instalaciones de primera calidad.
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3.2 ANTECERENTES NORMATIVOS

3.2.1 Uso de Suelo

CERBIRTE

SIMBOLOGIA:

HABITACIONALES m2,_de \omno. bruto/vivienda

Uso Habitnciandm/m zclo de usos

Fm————— ) Liooal H100B  H100C HI100D H100E
P H O H125A  H125B H125C H150A H167A
P2 H200A  H200B H200C H200D H200E
H250A  H250C H300A H333A H333C
H417A  HS00A HS00C HS83A HE67A
HB33A  H833C H1667A

CENTROS Y CORREDORES URBANOS

e CU100A CU100B8 CU100C CUT00D CU100E
CU125A CUu125B CU125C CU150A CU200A
CU200C CU250A CU300A CU—-R Cu-A
Cu—I
CRU100A CRU100B CRU100C CRU150A
Ry, . CRU200A CRU200C CRU250A CRU300A
CRU333A

EQUIPAMIENTO URBANO ;pdgoqi'ﬂ"
E ——mivel de coberturo

E—EC EDUCACION Y CULTURA

E—SA SALUD Y ASISTENCIA

E—C COMERCIO

E—RD RECREACION Y DEPORTE

E—CT COMUNICACIONES Y TRANSPORTE

E—A ABASTO

E—AS ADMINISTRACION Y SERVICIOS
—R  REGIONAL —G  GASONERA Y
—M  MICROREGIONAL GASOLINERAS
—L LOCAL

En la imagen superior, correspondiente al plano de uso de suelo del Plan de Desarrollo Urbano, de Cuautitlan Izcalli,

podemos observar que el uso de suelo particular en el predio donde se realizara el proyecto es habitacional, colindando con uso de

suelo de centros y corredores urbanos y de equipamiento urbano.
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En la siguiente tabla podemos observar como esta dividido el uso de suelo actual en el municipio:

Urbano 7,316.35 66.57%
Agropecuario 1,392.83 12.67%

Natural (pastizal, parque, bosque) 1,811.30 16.47%
Cuerpo de agua 471.52 4.29%

H Urbano
B Agropecuario
m Natural

mCuerpode agua

En la actualidad el uso urbano se concentra principalmente en la zona centro, sur y norte, y en los Ultimos afos ha

crecido hacia el poniente del municipio.

El predio en donde se realiza el proyecto CERBIRTE pertenece al uso de suelo URBANO.
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3.2.2 Reglamento de construccion

De acuerdo al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y a las NTC del mismo, se establecen las

siguientes normativas que aplican en este proyecto: )
- T
g [
o Para circulaciones peatonales y uso de sillas de ruedas (titulo segundo, art.17): : ¥
E =g
« Ancho minimo de la banqueta: 1.50 m a ¥
!
« Ancho minimo de rampa: 0.90 m
[ =
] "! L

« Pendiente maxima de rampa: 5%

o Para el proyecto arquitecténico (titulo quinto, diversos capitulos y articulos): + T e 4
« Altura maxima de edificacion: Wrires 180 m s ol weche e @ largueks. Le paisd e
=z ward rrayor e S W b Sacer me parebenies e Segae

o i

Separacion minima con predios colindantes: 50mm, aumentando 0.003 veces la altura de dicho nivel sobre el
terreno en las zona |l.

Las viviendas con menos de 45m2 contaran con al menos un bafo provisto de un excusado, una regadera y un
lavabo, fregadero o lavadero.

Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta de 120m?2 contaran con al menos un bafo provisto de un

excusado y un lavabo.
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Las albercas contaran, cuando menos, con equipos de recirculacion, filtracion y purificacion de agua, asi como

boquillas de inyeccién para distribuir el agua recirculada.

La iluminacion natural y artificial, asi como la ventilacion natural de este proyecto se realizaran utilizando los

conceptos fundamentales de la bioarquitectura y cumpliendo con las normas oficiales mexicanas.

El proyecto contara con vias de comunicacion, evacuacion y prevencion de emergencias conformado por rutas
de evacuacion claras, sistema de puertas de emergencia, vestibulaciones y circulaciones horizontales y

verticales que respeten las dimensiones minimas establecidas asi como los requerimientos de accesibilidad.

Las circulaciones se disefaran de tal manera que estén libres de obstaculos y cumplan con las dimensiones y

pendientes establecidas para el uso de sillas de ruedas.

La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacion a una puerta, a una circulacion horizontal o
vertical que conduzca directamente a la via publica, areas exteriores o al vestibulo de acceso de la edificacion,
medidas a lo largo de la linea de recorrido, sera de 50m como maximo en edificaciones de riesgo alto y de

sesenta metros como maximo en edificaciones de riesgos medio y bajo.

[t
g-0-
p-e0el oo

= T
Gl

BOQUILLA
INYECCHON

RIESZOE MWEDID ¥ BASD RIESGO ALTD
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« Las edificaciones deben tener siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles, aun

cuando existan elevadores, con las dimensiones y condiciones de disefio que establecen las Normas.

« Las rampas peatonales deben de ser de un ancho minimo o igual al de las escaleras o pasillos, con una
pendiente maxima del 8%, estar realizadas con materiales antiderrapantes y contar con barandales laterales con

un altura de 0.90m.

IGUAL AL D o
ESCALERAS © FAVIMERTO
PASILLOS ANTIDERRARANTE

« El disefio de locales destinado a auditorios, cines o aulas destinadas para la proyeccion, deberan de cumplir las

dimensiones minimas establecidas en el siguiente croquis esquematico:

FANTALLA

-
: o i = g
#A"“--*{b_
FAbTA - w CHACH e
TALLA ~ DED mir. ™
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Las edificaciones contaran con instalaciones y equipos necesarios para prevenir y combatir los incendios. Estos
equipos deben de mantenerse en condiciones de funcionar en cualquier momento y tener revisiones y pruebas
periodicas.

Los vanos, ventanas, cristales y espejos de piso a techo deben contar con barandales y manguetes a una
altura de 0.90m del nivel de piso, disefiados de manera que impidan el paso a nifios a través de ellos, o estar

protegidos con elementos que impidan el choque del publico contra ellos.

Las edificaciones destinadas a la educacion, centros culturales, recreativos, centros deportivos, de alojamiento,

comerciales e industriales deben contar con un local de servicio médico para primeros auxilios.

Las albercas deben contar con los elementos y medidas de proteccion establecido en las Normas y demas

disposiciones aplicables:

FLATAFOER S Indizasdor G cambrie Sz
profurdidad

£ por Aberca
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Los conjuntos habitacionales y edificaciones de cinco niveles o mas deben contar con cisternas con capacidad

para satisfacer dos veces la demanda diaria de agua potable de la edificacion y estar equipadas con sistema

de bombeo.
Las instalaciones hidraulicas y sanitarias, los muebles y accesorios de bafo, las valvulas, tuberias y conexiones

deben ajustarse a lo que disponga la Ley de Aguas del Distrito Federal y sus Reglamentos, las Normas vy, en su

caso, las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas aplicables.
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La instalacion eléctrica de este proyecto, se basara de acuerdo a las consideraciones de la arquitectura
bioclimatica haciendo uso de celdas solares y luminarias de bajo consumo de energia. Del mismo modo,
contara con un sistema de planta de emergencia para abastecer los requerimientos basicos del complejo asi

como la iluminacion de rutas de evacuacion, circulaciones y salidas de emergencia.

Los locales habitables, cocinas y bafios domeésticos deben contar, por lo menos, con un contacto (min. 15

Amperes) y una salida para iluminacion.

El sistema de iluminacion eléctrica de las edificaciones de vivienda debe tener, al menos, un apagador por
local; para otros usos o destinos, se debe prever un interruptor o apagador por cada 50m?2 o fraccion de

superficie iluminada.
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o Para la seguridad estructural (titulo sexto)

- El proyecto CERBIRTE pertenece al Grupo B: edificaciones comunes destinadas a viviendas, oficinas y locales

comerciales, hoteles y construcciones comerciales e industriales. Este grupo de subdivide en los siguientes;

a)

b)

Subgrupo B1: Edificaciones de mas de 30 m de altura o con mas de 6000 m2 de area total construida,
ubicadas en las zonas | y Il a que se aluden en el articulo 170 de este Reglamento, y construcciones de
mas de 15 m de altura o mas de 3000 m2 de area total construida, en zona lll; en ambos casos las areas
se refieren a un solo cuerpo de edificio que cuente con medios propios de desalojo: acceso y escaleras,
incluyendo las areas de anexos, como pueden ser los propios cuerpos de escaleras. El area de un cuerpo
gue no cuente con medios propios de desalojo se adicionara a la de aquel otro a través del cual se
desaloje. Edificios que tengan locales de reunion que puedan alojar mas de 200 personas, templos, salas
de espectaculos, asi como anuncios auto soportados, anuncios de azotea y estaciones repetidoras de

comunicacion celular y/o inalambrica.

Subgrupo B2: Las demas de este grupo.
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- El proyecto de las edificaciones debe considerar una estructuracion eficiente para resistir las acciones que

puedan afectar la estructura, con especial atencion a los efectos sismicos.

. Consideraciones generales para el disefio estructural:

1.

Planta simétrica con respecto a 2 ejes ortogonales.
La relacion de altura con la dimension menor de la base no pase de 2.5.
La relacion de largo y ancho de la base, no exceda de 2.5.

En planta no tiene entrantes ni salientes cuya dimension en planta (medida paralelamente a la direccion

que se considere de la entrante o saliente) no sea mayor a la distancia de esa cara.
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En cada nivel tiene un sistema de techo o piso rigido y resistente.

No tiene en su sistema de techos o pisos vacios cuya dimension exceda de 20% de la dimension de la

planta (medida paralelarmente a la dimension que se considere de la abertura)y el area total de aberturas

no excede en ningun nivel de 20% del area de planta.

Panta Mo man da 20 % &N e =
+ — —l 1, .
ll ‘ |% a | L
a —— l r—r— s - — —
- L._

5 ¥ i 5

El peso de cada nivel utilizando la carga viva que debe considerarse

2% oak

4

para disefo sismico no sera mayor

que la del piso inmediato inferior ni menor que 70% de dicho peso (a excepcion del dltimo nivel de la

construccion).

Ningun piso tendra un area (delimitada por los pafos exteriores de sus elementos resistentes verticales)

mayor que la del piso inmediato inferior ni menor de 70 % de éste. Se exime de este Ultimo requisito al

ultimo piso de la construccion.

Todas las columnas estan restringidas en todos los pisos de dos direcciones ortogonales.
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Toda edificacion debe contar con un sistema estructural que permita el flujo adecuado de las fuerzas que
generan las distintas acciones de disefio, para que dichas fuerzas puedan ser transmitidas de manera continua
y eficiente hasta la cimentacion, Debe contar ademas con una cimentacion que garantice la correcta

transmision de dichas fuerzas al subsuelo.

En el disefo de toda estructura deben tomarse en cuenta los efectos de las cargas muertas, de las cargas

vivas, del sismo y del viento, cuando este ultimo sea significativo.

Las edificaciones no podran en ningun caso desplantarse sobre tierra vegetal, suelos o rellenos sueltos o
desechos. Solo sera aceptable cimentar sobre terreno natural firme o rellenos artificiales que no incluyan

materiales degradables y hayan sido adecuadamente compactados. [f‘?:,’:fa:]
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o Para el disefio del estacionamiento:

« Numero de cajones: 1 por cada 50m?2, dando un total de 105 cajones, de los cuales, por reglamento, 5 seran

destinados para discapacitados. (1 por cada 25 cajones o fraccion a partir de 12)

« Medidas minimas de cajones:

o Cajon para autos grandes: 5.00 x 2.40 m (en este proyecto todos los cajones seran considerados para

autos grandes).

« Cajones para discapacitados: de 5.00 x 3.80 m (deberan estar ubicados lo mas cerca posible de la entrada de

la edificacion o a la zona de elevadores).

« Rampas para discapacitados:

o Ancho minimo de 1.00 m

o Pendiente maxima de 8%

« No se permiten cajones en rampas con pendientes mayor al 8%.

. La altura minima en la entrada y dentro de los estacionamientos, sera no menor a 2.20 m.

+ Ancho minimo para los carriles de entrada y salida: 2.50 m.

» La caseta de control debera estar ubicada a una distancia no menor de 4.50 m del alineamiento y con una

superficie minima de 1.00 m=.
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Ancho minimo de las rampas de estacionamiento:
o Rectas: 2.50 m
o Curvas: 3.50m
Radio de giro minimo: 7.50 m al eje del carril.
Pendiente maxima de rampa: 15%

Las rampas con pendientes mayores al 12% deberan contar con una zona de transicion con pendiente maxima

del 6% al inicio y al final de ellas.

E
?
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« Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacion de vehiculos deben tener una banqueta de 0.15 m

de alturay 0.30 m de ancho con angulos redondeados.

« Ancho de los pasillos de circulacion:

Angulo del cajén

Autos grandes
(ancho en metros)

Autos Chicos

(ancho en metros)

30°
45°
60°
90°

90° ( en los 2 sentidos)

3.00
3.30
5.00
6.00
6.50

2.70
3.00
4.00
5.00
5.50

A 30

FoBa

A
.o

A 45"

Autos Grandes

1889 3

A 80"

ETF

=TF

2FF

Ly

LRl

A 80"
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o Para las dimensiones minimas de los locales:

Altura maxima de entrepiso: 3.60 m

Tipo de Edificacion

Habitacional

Alojamiento
(residencias)

Comedores y Cafeterias

Entretenimiento

Local

Recamara principal
Sala o estancia
Comedor
Sala-comedor
Baros

Cuartos

Hasta 250 ocupantes

Area de comensales

Area de cocinay
servicios

Cines , auditorios,
(hasta 250
concurrentes)

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

Area minima Lado minimo Altura Minima

(m2) (m) (m)

7.00 2.40 2.30

7.30 2.60 2.30

6.30 2.40 2.30

13.00 2.60 2.30

- - 2.10

6.00 2.20 2.30

10.00 m®¥/persona - 2.30
1.00 m?/comensal - 2.70
0.40 m?/comensal 2.30

0.50 m?/persona
0.45 m/asiento 2.50
1.75 m2/persona
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« En comedores y restaurantes, se destinaran por lo menos dos espacios por cada 100 comensales para uso de

personas con discapacidad.

. El indice de m?/persona en la seccion de entretenimiento, incluye areas de escena y representacion, areas de

espectadores sentados y circulaciones dentro de las salas.
o Para circulaciones peatonales en espacios exteriores:
«  Ancho minimo: 1.20 m

« Pavimentos antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o descansos para orientacion de ciegos y

débiles mentales.

« En las circulaciones exclusivas para personas con discapacidad se recomienda colocar dos barandales en

ambos lados del andador, uno a una altura de 0.90 m y otro a 0.75 m, medidos sobre el nivel de banqueta.
o BANQUETAS
« Ancho minimo: 1.20 m. (sin obstaculos para el libre desplazamiento de peatones)
o BARANDALES Y PASAMANOS

« Las escaleras y escalinatas en exteriores con ancho de hasta 10.00 m en explanadas o accesos a edificios
publicos, delben contar con barandal provisto con pasamanos en cada uno de sus lados, o a cada 10.00 m o

fraccion en caso de anchos mayores.
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o Analisis antropométrico de personas con discapacidad

relipmay] ||
_‘.*I;__'-\:h}‘? -H: 3:.;_|,eﬂ,-|j" ; S

plarita

planta [ ¥

requersmientos minimos. pard wn bafho

alzado

= Sficaciones:
I. Piso uniforme y antidemrapante.
1. Banca fija o plegadiza
. Barras de apoyo en tubo de acero inoxidable, diametro 38 mm
2.
Regadera fija.
Regadera de teléfonc.
Wi colocado a 45 - 50 cm de altura.
. Puerta con un anche minirme libre de 90 cm, Abatimiento hacia
exterior commadiza o con doble abatimiento.

[

lateral

S RLELE
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o Para las instalaciones

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

Provision de agua potable: dotacion minima de agua por dia es de 300t /huésped.

Numero minimo de muebles sanitarios:

Servicios de Salud y Asistencia

Salas de espera

Cuartos de cama

Empleados

Hasta 100 personas

Hasta 10 camas

De 11 a 25

Cada 25
adicionales o
fraccion

Hasta 25
empleados

De 26 a 50
De 51 a 75

2

2 0
1 1
2 2
1 1
2 0
2
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Cafeteria

Cines, auditorios,
sala de conciertos y
centros de
convenciones

Centros culturales,
clubes sociales

Deportes y
recreacion

Hasta 100 personas

Hasta 100 personas

Hasta 100 personas

Hasta 100 personas

Alimentos y bebidas
2 2 0
Entretenimiento
2 2 0

Recreacion Social

En instalaciones deportivas debe existir por lo menos un vestidor para personas con discapacidad, con acceso

libre de obstaculos.

Los centros deportivos, deben de contar con un vestidor, un casillero o canastilla por cada regadera.

En bafos de vapor o aire caliente, se tendra que colocar adicionalmente regadera de agua caliente, fria y una

de presion.

Los muebles sanitarios a los que se refiere la tabla anterior, se distribuiran, por partes iguales, en locales

separados para hombres y mujeres.
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« Los sanitarios se ubicaran de manera que Nno sea necesario para cualquier usuario subir o bajar mas de un nivel

o recorrer mas de 50 m para acceder a ellos.

« En los sanitarios de hombres, donde existan 2 excusados se debe agregar un mingitorio; a partir de locales con
3 excusados podra sustituirse uno de ellos por un mingitorio. La proporcion entre los excusados y los mingitorios

Nno excedera de uno a tres.

o Dimensiones minimas de los espacios sanitarios:

Ancho )| Fondo ()

Excusado 0.70 0.70

Lavabo 0.70 0.70

Usos domesticos y Regadera 0.80 0.80
bafos en cuartos

de hotel Regadera de presion 1.20 1.20

Excusado para personas

con discapacidad 170 170

« En hoteles o centros de alojamiento, con mas de 25 habitaciones, se contara con una habitacion con bafo
accesible para personas con discapacidad, con puerta de ancho minimo de 0.90 m, barras de apoyo en

excusados y regadera o tina, pisos antiderrapantes y regadera fija y de teléfono.

« Los sanitarios deben tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros de las regaderas deben tener

materiales impermeables hasta una altura de 1.50 m.
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o Para las instalaciones hidraulicas y sanitarias:

. La salida de tinacos debe ubicarse a una altura de por o menos 2 m por arriba de la salida o regadera o

mueble sanitario mas alto de la edificacion.

« Las cisternas deben ser impermeables, tener registros con cierre hermeético y sanitario y ubicarse a 3m cuando

menos de cualquier tuberia permeable de aguas negras.

. Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable deben ser de cobre rigido, cloruro de polivinilo, fierro

galvanizado o de otros materiales que cumplan con las Normas Mexicanas correspondientes.

« Los excusados no deben tener un gasto superior a los 6 litros por descarga.

« Los mingitorios no deben tener un gasto superior a los 3 litros por descarga.

« Las regaderas no deben tener un gasto superior a los 10 litros por minuto.

« Las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios de uso publico deben tener llaves de cierre automatico.

- Las tuberias o albafales que conducen las aguas residuales de una edificacion hacia fuera de los limites de su

predio deben ser de 15 cm de diametro como minimo y una pendiente minima del 2%.

« Las bajadas pluviales deben tener un didmetro minimo de 0.10 m por cada 100 m?2 o fraccion de superficie de

cubierta, techumbre o azotea.
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« Los albanales deben tener registros colocados a distancia no mayores de 10.00 m entre cada uno y en cada

cambio de direccion del albanal.

« Los registros tendran las siguientes dimensiones minimas en funcion a su profundidad: de 0.40 X 0.60 m para
una profundidad de hasta 1.00 m; de 0.50 X 0.70 m para profundidades de 1.00 a 2.00m y de 0.60 X 0.80 m

para profundidades mayores a 2.00 m.

- Los registros deben tener tapas con cierre hermeético a prueba de roedores. Cuando un registro deba colocarse
bajo locales habitables o complementarios o locales de trabajo y reunion deben tener doble tapa con cierre

hermeético.

o Para el depdsito y manejo de residuos

. Las edificaciones contaran con uno o varios locales ventilados y a prueba de roedores para almacenar

temporalmente bolsas o recipientes para basura, de acuerdo a los siguientes indicadores minimos:

1. Vivienda plurifamiliar con mas de 50 unidades a razdén de 40t/ habitante.

2. Otros usos no habitacionales con mas de 500m2, sin incluir estacionamientos, a razén de 0.01mM2/m?2

construido.
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o Parala iluminacién vy la ventilacién

Los locales habitables y complementarios deben tener iluminacion diurna natural por medio de ventanas que
den directamente a la via publica, azoteas, superficies descubiertas o patios.

o Tipo del locales:

1. Locales habitables: se consideran las recamaras, alcobas, salas, comedores, estancias o espacios Unicos, salas de

television y de costura, locales de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, clinicas y similares, aulas de

educacion basica y media, vestibulos, locales de trabajo y de reunion.

2. Locales complernentarios.: se consideran los bafos, cocinas, cuartos de lavado y planchado domeéstico, las circulaciones,

los servicios y los estacionamientos.

3. Locales no habitables: se consideran los destinados al almacenamiento como bodegas, closets, despensas, roperias.
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o Para la iluminacién y ventilacion natural

o El area de las ventanas para la iluminacion no sera menor al 17.5% del area del local. En caso de los locales

complementarios este porcentaje no sera inferior al 15%.

« El porcentaje minimo de ventilacion sera del 5% del area del local.

« Se permite la iluminacion diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos de bafos, incluyendo
los domeésticos, cocinas no domesticas, locales de trabajo, reunidon, almacenamiento, circulaciones y servicios;
en estos casos, la proyeccion horizontal del vano libre del domo o tragaluz puede dimensionarse tomando
como base minima el 4% de la superficie del local. El coeficiente de transmisibilidad del espectro solar del

material transparente o translicido de domos y tragaluces en estos casos no debe ser inferior al 85%.

« No se permite la iluminacion y ventilacion a través de fachadas de colindancia.

« Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel hacia la via publica, patios
de iluminacion y ventilacion o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya superficie no sera menor del

10% de la planta del cubo de la escalera.
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o Para patios de iluminacién y ventilacién natural:

« Los patios de iluminacion y ventilacion natural con base de forma cuadrada o rectangular tendran como minimo
las proporciones establecidas en la tabla siguiente, con dimension minima de 2.50 m medida

perpendicularmente al plano de la ventana sin considerar remetimientos.

Proporcién minima del patio de iluminacién y ventilacion

Tipo de Local (con relacion a la altura de los parametros del patio)

Locales habitables 1/3

Locales complementarios e industria 1/4

« Las dimensiones minimas de los patios, se determinaran tomando como cota de inicial de 0.90 m de altura

sobre el piso terminado del nivel mas bajo que tenga locales habitables o complementarios.
« Los muros de patios deben tener acabados de textura lisa y colores claros.

« Los patios podran estar techados por domos o cubiertas transparentes o traslucidos siempre y cuando tengan
una transmisibilidad minima del 85% del espectro solar y una area de ventilacion en la cubierta no menor al 10%

del area del piso del patio.
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Para la iluminacion artificial:

Para la iluminacidén de emergencia:

Los requisitos minimos de iluminacion artificial se definen en la siguiente tabla:.

Asistencia social
(Residencias)

Deportes y recreacion

Alojamiento

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

Circulaciones horizontales y
verticales

Circulaciones

Habitaciones

50 luxes

100 luxes

75 luxes

Los locales indicados en la siguiente tabla, deben tener iluminacion de emergencia en los porcentajes minimos

establecidos:

Asilos, casas de cunay
asistencia

Atencidon a usuarios internos

Atencion médica a usuarios
externos

Asistencia social

Vestibulos, salas de espera, servicios
sanitarios y pasillos.

Centros de Salud

Recepcion, vestibulos y salas de espera

Servicios sanitarios

Consultorios
Encamados

Elevadores

30

20

50
30
50
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Entretenimiento y recreacion social

Zona de publico, auditorios, teatros, cines,
calas de concierto, cinetecas, centros 5
culturales

Alimentos y bebidas

Zona de comensales en locales con una

- X 5
superficie mayor a 40 m? construidos
Deportes y recreacion
Circulaciones y servicios sanitarios &)
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o Para las puertas

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deben tener una altura minima de 2.10 m y una anchura libre

minima de 0.60 m por cada 100 usuarios o fraccion, pero sin reducir las dimensiones minimas de la siguiente

tabla:

Tipo de edificacion Tipo de puerta Anchcznr:)ummo

Residencias colectivas

Atencion médica

De todo tipo

De todo tipo

Asistencia social
Acceso principal
Dormitorios, cocinas y banos
Centros de salud
Acceso principal
Consultorios
Acceso principal a cuartos
Alimentos y bebidas
Acceso principal
Cocina y sanitarios
Entretenimiento y recreacion social
Acceso principal y entre vestibulo y sala
Sanitarios
Deportes y recreacion

Acceso principal

1.20
0.90

1.20

0.90

1.20

1.20
0.90

1.20
0.90

1.20
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« En el acceso a cualquier edificio, (excepto vivienda) se debe contar con un espacio al mismo nivel entre el
exterior y el interior de al menos 1.50 m de largo frente a las puertas para permitir la aproximacion y maniobra

de las personas con discapacidad.

« Las manijas de puertas destinadas a las personas con discapacidad seran de tipo palanca o de apertura

automatica.

« Las puertas de vidrio deben contar con vidrio de seguridad templado que cumplan con la Norma Oficial
Mexicana NOM-146-SCFl o contar con vidrios o cristales alambrados, asi como contar con protecciones o

sefalizaciones con elementos que impidan el choque del publico contra ellas.
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o Para las circulaciones horizontales:

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

Las dimensiones minimas de los pasillos no seran inferiores a las establecidas en la siguiente tabla:

Tipo de edificacion Circulacién horizontal IS Altura
(m) (30)

Residencias colectivas

Oficinas

Atencion meédica

De todo tipo

Bibliotecas

De todo tipo

Habitacional
Pasillos comunes a dos o0 mas cuartos

Administracién
Circulacion principal
Circulacion secundaria
Centros de salud
Circulacion en area de pacientes
Circulacion para camillas
Alimentos y bebidas
Circulaciones de servicio y autoservicio
Centros de informacion

Pasillos
Recreacioén social

Pasillos principales

0.90

1.20
0.90

1.20
1.80

1.20

1.20

1.20

2.30

2.30
2.30

2.30
2.30

2.30

2.30

2.40
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Las circulaciones peatonales en espacios exteriores tendran un ancho minimo de 1.20 m, con pavimentos

firmes y antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o0 descansos para invidentes.

Las circulaciones horizontales minimas, interiores o exteriores, se incrementaran 0.60 m en su anchura por cada

100 usuarios adicionales o fraccion.
En las edificaciones desinadas al entretenimiento, se deberan cumplir las siguientes disposiciones:

El maximo de buracas por filas sera de 24 cuando desemboquen a 2 pasillos laterales, y cuando solo

desemboquen a uno, sera de 12 butacas.
. El ancho minimo de las butacas sera de 0.50 m.
. Las butacas deben estar fijas al piso.

I\v. Los asientos de las butacas podran ser plegables, a menos que el pasillo tenga un ancho minimo de

0.75m.
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o Para las escaleras:

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

. Las dimensiones minimas de las escaleras no seran inferiores a las establecidas en la siguiente tabla:

Tipo de edificacion Tipo de escalera A[‘r‘:)‘o

Residencias colectivas

Oficinas

Atencion meédica

Habitacional
Privada o interior confinada entre 2 muros 0.90
Comun a dos o0 mas viviendas 0.90

Administracion
Para publico de mas de 5 niveles 0.90

Centros de salud

Para publico 0.90
Para camillas 1.20
Descanso para girar camilla 1.80

Alimentos y bebidas, Entretenimiento, Recreacién social y Deportes

Para publico 1.20

Espacios Abiertos

Para publico 1.20
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Las escaleras y escalinatas tendran un maximo de 15 peraltes entre descansos.

El ancho de los descansos debe ser igual o mayor al ancho reglamentario de la escalera.

La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 0.25 m.

El peralte de los escalones tendra un maximo de 0.18 m y un minimo de 0.10 m.

En escaleras de servicio de uso limitado, el peralte podra ser hasta de 0.20 m.

Las medidas de los escalones deben cumplir con la siguiente relacion: “dos peraltes mas una huella sumaran

cuando menos 0.67 m y no mas de 0.65 m”.

En cada tramo de escaleras, la huella y los peraltes conservaran siempre las mismas dimensiones.

Todas las escaleras deben de contar con barandales en por lo menos uno de sus lados a una altura de 0.90 m
medidos a partir de la nariz del escaldon y disefiados de tal manera que impidan el paso de los niflos a través de

ellos.

Las escaleras de caracol para comunicar locales de servicio deben tener un diametro minimo de 1.20 m. En el

interior de viviendas deberan tener un diametro minimo de 1.80 m.

Las escaleras de tamos de trazo curvo o compensadas deben tener una huella minima de 0.25 m medida a
0.40 m del barandal del lado interior con un peralte maximo de 0.18 m y un ancho minimo de escalera de

0.90m.
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o Para las rampas peatonales:

- Pendiente maxima de 8% con las anchuras minimas y las caracteristicas que se establecen para las escaleras.

« Se debe contar con un cambio de textura al principio y al final de la rampa como sefializacion para invidentes;

en este espacio no se colocara ningun elemento que obstaculice su uso.

« La longitud maxima de una rampa entre descansos sera de 6.00 m.

« El ancho de los descansos debe ser cuando menos igual a la anchura reglamentaria de la rampa.

« Las rampas de acceso a edificaciones contaran con un espacio horizontal al principio y al final del recorrido de

cuando menos el ancho de la rampa.

. Los materiales utilizados para su construccion deben ser antiderrapantes.
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o Para los elevadores:

« En el disefio y construccion de elevadores, se debe cumplir con lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SCFl y con lo establecido en el Articulo 620 “ascensores, montacargas, escaleras eléctricas y pasillos
moviles, escaleras y elevadores para sillas de ruedas” de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE

“Instalaciones eléctricas (utilizacion)”.

. Las edificaciones deberan contar con un elevador o sistema de elevadores para pasajeros que tengan una
altura o profundidad vertical mayor a 13.00 m desde el nivel de acceso de la edificaciéon, o mas de cuatro

niveles, ademas de la planta baja.

« En caso de edificaciones plurifamiliares, deberan contar con un elevador o sistema de elevadores para
pasajeros cuando tengan una altura o profundidad vertical no mayor de 15.00 m desde el nivel de acceso o
hasta cinco niveles, ademas de la planta baja, siempre y cuando la superficie de cada vivienda sea, como

maximo 65 m=? .
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La capacidad de transporte del elevador, sera cuando menos la que permita desalojar al 10% de la poblacion
total del edificio en 5 minutos; se debe indicar claramente en el interior de la cabina la capacidad maxima de

carga Uutil, expresada en kilogramos y en numero de personas, calculadas en 70 kilos cada una.

Los cables y elementos mecanicos deben tener una resistencia igual o mayor al doble de la carga Util de

operacion.
Los elevadores contaran con elementos de seguridad para proporcionar proteccion al transporte de pasajeros.

Para el calculo de elevadores se considerara la mayor afluencia de personas en planta baja, y se tendra un
vestibulo al frente cuyas dimensiones dependeran de la capacidad del elevador y del nimero de cabinas,

considerando 0.32 m?2 por persona.
No deben colocarse escalones anteriores a las puertas de acceso.

El intervalo maximo de espera sera de 80 segundos, respetando lo que indica la tabla siguiente:

. o ., Tiempo maximo de espera
Tipo de Edificacion (en segundos)

SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIA
Elevadores para el publico 45

Elevadores para pacientes 30
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o Para la resistencia al fuego:

« De acuerdo a lo establecido en las NTC, las edificaciones con un numero total de ocupantes entre 15 y 250

personas y con una superficie construida entre 300 y 3,000 m2, pertenecen al grado de riesgo medio.

< Los elementos constructivos, acabados y accesorios en las edificaciones, deben resistir al fuego directo sin
llegar al colapso y sin producir flama a una temperatura minima de 927°C durante un lapso minimo establecido

en la siguiente tabla:

Resistencia minima al fuego (en minutos)

Edificaciones de
riesgo medio

Edificaciones de
riesgo medio

Grupo de elementos Grupo de elementos

Recubrimientos a lo largo de rutas de

> 120
Elementos estructurales 120 SvEELUEEIER
Escaleras y rampas 120 Elementos decorativos 30
PLert traf g Acabados ornamentales, tapiceria y

uertas contraiuegos ae elementos textiles incorporados a la 30
comunicacion a escaleras, rampas y 120 e Iy

edificacion
elevadores
. . » Ductos de instalaciones de aire
Puertas de intercomunicacion, muros acondicionado y elementos que lo 120
divisorios, canceles de piso a techo y 60 sustentan
plafones fijados a la estructura
. Divisiones interior ancel u

Plafones y sus sistemas de Slones Interiores y canceles que 30

sustentacion 30 no lleguen al techo
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o Para el sistema contra incendios:

. Las edificaciones contaran como minimo de los siguientes dispositivos para prevenir y combatir incendios de

acuerdo a la siguiente tabla:

Extintores Uno por cada 300m=2 en cada nivel o zona de riesgo
Detectores de humo Uno por cada 80m2 o fraccidon o uno por cada vivienda
Sistema de alarma sonoro con activacion automatica. (excepto en
Alarmas o
vivienda)
Sefalizacion de equipos El equipo y la red contra incendio se identificaran con color rojo

« Los extintores se colocaran en lugares visibles, de facil acceso y libres de obstaculos, de tal forma que el

recorrido hacia el extintor mas cercano no exceda de 15 m desde cualquier lugar del local.

« Los extintores se ubicaran y fijaran a una altura minima del piso de 0.10 m a la parte mas baja del extintor, en

caso de estar colgados, deben estar a una altura maxima de 1.50 m del piso a la parte alta del extintor.
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o Para el disefio de albercas:

- Las albercas deben contar con los siguientes elementos y medidas de proteccion:

Andadores en las orillas de las albercas con un ancho minimo de 0.90 m para albercas privadas, con
superficie aspera o de material antiderrapante, construidos de tal manera que se eviten los

encharcamientos.

I. Una escalera por cada 23 ml de perimetro. Cada alberca contara como minimo con 2 escaleras.
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3.2.3 Normas SEDESOL

De acuerdo al subsistema de Asistencia Social del Tomo 2 de las normas de la Secretaria de Desarrollo Social

(SEDESOL), se disponen las siguientes normativas:
o Caracterizacion de elementos de equipamiento:

- El equipamiento que constituye este subsistema esta destinado a proporcionar a la poblacion servicios dedicados al
cuidado, alojamiento, alimentaciéon, nutricidn, higiene y salud, de futuras madres, lactantes, infantes, jovenes hasta

los 18 anos y ancianos.

- Por los servicios que se proporcionan a través de los elementos de este subsistema, esta intimamente ligado con el

subsistema salid; al igual que este incide en la alimentacion y las condiciones fisico-sociales de los individuos.

o Casa Hogar para ancianos

- Proporciona los servicios de alojamiento, alimentacion, vestido, atencidon meédica integral, psicoldgico, trabajo social,

recreativos y culturales.

. Esta integrado por las areas de dormitorios, sala de estar, cuarto de aseo, area recreativa y religiosa, servicios

medicos, servicios generales, plazas, areas verdes y estacionamiento.

. Se considera como elemento indispensable a ubicar en ciudades mayores de 500,000 habitantes.
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o Cédulas normativas:
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De acuerdo a las cédulas normativas para el elemento de Casa Hogar para Ancianos (DIF), perteneciente al

subsistema de Asistencia Social, obtenemos lo siguiente:

1. LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL Y URBANA

LOCALIZACION

RADIO DE SERVICIO URBANO RECOMENDABLE

POBLACION USUARIA POTENCIAL

UNIDAD BASICA DE SERVICIO (UBS)
CAPACIDAD DE DISENO POR UBS

TURNOS DE OPERACION (24 HRS)

CAPACIDAD DE SERVICIO POR UBS (USUARIOS)

POBLACION BENEFICIADA POR UBS (HABITANTES)

M2 CONSTRUIDOS POR UBS

M2 DE TERRENO POR UBS

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR UBS

LoOoCALIZACION

DoTACION

DIMENSIONAMIENTO

Estatal (100,001 a 500,000 Hab.)

1,500 metros (15 a 30 minutos)

Poblacion de 60 afios y mas
(0.07% de la poblacion total aproximadamente)

Cama
1 anciano por cama

1

1,500

66.91 M2 por cada cama
138.46 m=? por cada cama

0.30 cajones por cada cama
(1 cajon por cada 3.3 camas)
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DOSIFICACION

CANTIDAD DE UBS REQUERIDAS 67 a 333
MODULO TIPO RECOMENDABLE (UBS=CAMAS) 65 camas
CANTIDAD DE MODULOS RECOMENDABLE 1a5
POBLACION ATENDIDA (HABITANTES POR MODULO) 97,500

2. UBICACION URBANA RECOMENDABLE

RESPECTO A USO DE SUELO Habitacional
EN NUCLEOS DE SERVICIO Subcentro urbano / Localizacion Especial
EN RELACION A VIALIDAD Calle local / Calle principal
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3. SELECCION DEL PREDIO

MODULO TIPO RECOMENDABLE (UBS=CAMAS)

M?2 CONSTRUIDOS POR MODULO TIPO

MZ2 DE TERRENO POR MODULO TIPO

PROPORCION DEL PREDIO (ANCHO / LARGO)

FRENTE MINIMO RECOMENDABLE (METROS)

NUMERO DE FRENTES RECOMENDABLES

PENDIENTES RECOMENDABLES

AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO Y/O DRENAJE

ENERGIA ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICO

CARACTERIiISTICAS FisICAS

65 camas

4,349

9,000

1:1ai:2

70

3a4

2% a4 %

REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Indispensable

Indispensable

Indispensable

Indispensable
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PAVIMENTACION

Indispensable

TRANSPORTE PUBLICO

Indispensable

Daniela Serrato de la Pefa




Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

4. PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

SUPERFICIES (M?)

COMPONENTES ARQUITECTONICOS NO. DE LOCALES
LocAaL CUBIERTA DESCUBIERTA
GOBIERNO

DIRECCION (1) 1 69
VOLUNTARIADO 1 15
TRABAJO SOCIAL Y PSICOLOGIA 5 6 30
CONSULTORIO MEDICO DE VALORACION 1 9

ADMINISTRACION (2) 2 82
VESTIBULO, RECEPCION, SALA DE VISITAS 1 190

DORMITORIOS

BSTIQAF:;S)RDS COMUNES (HOMBRES Y > 350 700
DORMITORIOS MATRIMONIOS (3) 5 18 90
SALA DE ESTAR 4 15 60
ROPERIA Y CUARTOS DE ASEO 1 104
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COMPONENTES ARQUITECTONICOS

SALON DE JUEGOS

TALLERES (ARTES PLASTICAS, ETC.)

AUDITORIO-TEATRO (128 BUTACAS Y
SANITARIOS)

SERVICIOS (4)

COORDINACION MEDICA Y RESIDENTES (5)

AREA DE SERVICIOS MEDICOS (B)

AREA DE CONSERVACION
CUARTO DE MAQUINAS, SUBESTACION Y DIESEL
BAROS-VESTIDORES DE PERSONAL

CONMUTADOR Y SISTEMA DE VOCEO

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

No. DE LOCALES
LocAL

AREA RECREATIVA Y RELIGIOSA

SERVICIOS MEDICOS

SERVICIOS GENERALES

SUPERFICIES (M2)

CUBIERTA

90

72

250

176

62

419

102

186

80

18

DESCUBIERTA
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COMPONENTES ARQUITECTONICOS

ALMACEN DE RECURSOS MATERIALES

COMEDORES (ANCIANOS Y EMPLEADOS) (7)

CASETA DE VIGILANCIA

PATIO DE MANIOBRAS Y PLAZA DE ACCESO
AREAS VERDES, PLAZAS Y HUERTO
ESTACIONAMIENTO (CAJONES)

SUPERFICIES TOTALES

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

NoO. DE LOCALES

LocAL
1
2
1
CIRCULACIONES
20 22

SUPERFICIES (M2)

CUBIERTA DESCUBIERTA
300
576
6
338
3,873
440
4,349 4,651

Estas tablas de SEDESOL serviran como referencia para la elaboracion del programa arquitectdnico del proyecto.
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SUPERFICIE CONSTRUIDA CUBIERTA (M?2) 4,349
SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA (M?3) 4,349
SUPERFICIE DE TERRENO (M?) 9,000
ATURA RECOMENDABLE DE CONSTRUCCION 3 metros (1 piso)
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO COS (9) 0.48 (58%)
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO CUS (9) 0.48 (48%)
ESTACIONAMIENTO 20 Cajones
CAPACIDAD DE ATENCION (USUARIOS) 70 (8)
POBLACION ATENDIDA (HABITANTES) 97,500
1) Incluye direccion 24m2, sala de juntas 20m?2 y drea secretarial 25m?2
2 Incluye administracion y coordinaciones técnicas 57m?2, archivo y computo 25m?2
3) En los dormitorios para matrimonios se consideran dos ocupantes por cama
4) Incluye sala de estética unisex 40m?2, biblioteca 36m?2 y capilla 100m=2
(5) Incluye coordinacion meédica 12m?2, meédicos residentes 20m? y aula médicos y paramédicos 30m?
(6) Incluye consultorios, enfermeria, terapia de grupo, psicélogo, roperia, cuartos de aseo, etc.
%) Incluye area de dietista 21m2, co;:i;ag/ almacén,de viverfs 80mf, comedor asilazdos 200m?2, comedor empleados
m?2, lavanderia 150m?2, roperia y costura 50m
8) Considerando 60 camas individuales y 5 camas matrimoniales

©) COS= AC/ATP CUS=ACT/ATP AC=area construida en planta baja ACT= area construida total ATP=area total del
predio
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3.2.4 Ejiemplos Analogos

SERVICIOS

*Atencidon especializada

*Enfermeras las 24 hrs.

*Psicogerontdlogo vy terapeuta

*Vigilancia las 24 hrs.

«Servicio de alimentacion balanceado
*Timbre de emergencia en cada habitacion
*Servicio de cafeteria

*Servicio a cuartos

«Servicio de recamareras

*Servicio de lavanderia

*Teléfono, cablevision e internet en cada cuarto
*Eventos especiales y privados

*Servicios de asistencia

EJEMPLOS NACIONALES

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

RESIDENCIA VILLAZUL
Morena #415, Col. Del Valle
México D.F.

INSTALACIONES

*120 habitaciones (sencilla, minisuite y suite)
«Capilla

sLavanderia

*Salon de juegos

«Sala de cine

«Consultorio meédico

*Biblioteca

*Sala de estar

*Salén de belleza

«Area de computadoras
*Estacionamiento

*Comedor y cocina

*Saldén de terapias

«Jardin

Comedor para eventos privados

«Central de enfermeras
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ACTIVIDADES

*Yoga

«Cine

*Bingo

*Paseos culturales
*MUsico terapia

*Terapia ocupacional
*Actividades recreativas
*Ludoteca

*Taller de artes manuales
*Eventos socioculturales

(conciertos/exposiciones)

EJEMPLOS NACIONALES

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

RESIDENCIA VILLAZUL
Morena #415, Col. Del Valle
México D.F.

*Gimnasia adaptada

«Convivencias y canto grupal

*Cine comentado

*Juegos de mesa

*Talleres de auto cuidados

*Baile

*Actividades para la integracion familiar
*Talleres de memoria y creatividad

*Taller de integracion y neurolinguistica
*Grupos de encuentro y desarrollo humano

*Psicoterapia humanista (apoyo psicoemocional especializado)
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RESIDENCIA VILLAZUL
Morena #415, Col. Del Valle
Meéxico D.F.

Habitacion Sencilla

EJEMPLOS NACIONALES
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RESIDENCIA VILLAZUL
Morena #415, Col. Del Valle

Meéxico D.F.
Junior Suite
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EJEMPLOS NACIONALES
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RESIDENCIA VILLAZUL

. Morena #415, Col. Del Valle
Master Suite México D.F.

EJEMPLOS NACIONALES
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SERVICIOS

*Tai Chi

*Yoga

*Gimnasia en alberca

*Caminata

*Peliculas

*Juegos de mesa

*Manualidades (pintura, tejido, origami)

*Terapias (Riso terapia, activacion del pensamiento)
*Alimentacion especializada de acuerdo al historial clinico de
cada huésped.

*Atencion con personal calificado

*Enfermeras las 24 hrs.

*Geriatra y Podologo

*Vigilancia las 24 hrs.

*Television por cable e internet en cada cuarto

EJEMPLOS NACIONALES

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

INSTALACIONES

*Habitaciones
«Lavanderia

*Salén de belleza
Comedor y cocina
«Saldon de juegos
«Consultorio meédico
*Sala de estar

«Jardin

*Alberca

LA FINCA DE LOS ABUELOS
Calle San Juan # 85
Yautepec, Morelos
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LA FINCA DE LOS ABUELOS
Calle San Juan # 85
Yautepec, Morelos

EJEMPLOS NACIONALES
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SERVICIOS

*Vigilancia médica las 24 hrs.

*Seguridad

*Programa de convivencia familiar

*Servicio a domicilio de salén de belleza

*Visita de geriatra

*Telefono e internet inalambrico

<Lavanderia

*Servicio de 3 tipos de estancia:
Permanente
Servicio integral de alojamiento, alimentacion
balanceada e interaccion sociocultural. Podra entrar y
salir de la residencia con plena libertad.
*Temporal
Hospedaje durante periodos de algunos meses .
*Diuma
Visita a la residencia durante el dia con posibilidad e

incorporarse al programa de actividades.

EJEMPLOS NACIONALES

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

RESIDENCIA DEL LAGO

Circuito Bosques de Viena # 173, Bosques del Lago
Cuautitlan lzcalli, Edo. Mex.

*Casa de 900m2 en terreno de 1,700m2 con vista al lago y

INSTALACIONES

ambiente ecoldgico.

*15 Lujosas habitaciones

*Enfermeria

*Amplia sala con chimenea y pantalla gigante
*Biblioteca y video.

«Cafeteria con solarium

«Area de usos multiples (actividades recreativas)
*Cocina equipada y comedor

-Area de fisioterapia y masaje

*Alberca techada y jacuzzi para 7 personas
*Cancha de tenis

«Jardines con fuentes y mesas

*Zona de asador y convivencia familiar

*Estacionamiento interior para 10 autos

88
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RESIDENCIA DEL LAGO

Circuito Bosques de Viena # 173, Bosques del Lago

ACTIVIDADES Cuautitlan Izcalli, Edo. Mex.

*Tai-Chi

*Yoga

*Taller de pintura
«Jardineria
*Juegos de mesa
*Tenis

*Gimnasia
*Fisioterapia
‘Masajes

*Salidas en grupo y eventos especiales

EJEMPLOS NACIONALES
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Holiday Retirement, es un grupo de mas de 250 centros de retiro
para adultos mayores ubicados en diferentes estados de EUA y
Canada y Hawaii.

Ofrece un retiro para adultos mayores al/l.-inclusive que brinda
todos los servicios necesarios para que los huéspedes disfruten su

vida al maximo.

EJEMPLOS INTERNACIONALES

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

HOLIDAY

SERVICIOS (ALL-INCLUSIVE)

Comidas nutritivas preparadas
*Television por cable e internet
*Calendario de actividades sociales y eventos especiales
«Coordinadores (live-in managers) disponibles las 24hrs

*Servicio de limpieza de cuartos y lavanderia
SERVICIOS DE CADA HABITACION

*Aire acondicionado y climatizacion
*Cocineta con refrigerador

«Sisterma de emergencia monitoreada
*Alta calidad de acabados

*Privacidad

SERVICIOS DE ZONAS COMUNES

Comedor privado para cenas intimas y reuniones
<Lavanderia

*Saldn de belleza

*Salén de juegos, capilla, biblioteca y sala de TV
*Gimnasio y actividades deportivas

«Cocina

*Cuartos para huéspedes y estacionamiento

RETIREMENT
EUA, Hawaii y Canada

www.holidaytouch.com
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Studio Suite (Tipo)

EJEMPLOS INTERNACIONALES

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

HOLIDAY RETIREMENT
EUA, Hawaii y Canada
www.holidaytouch.com
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HOLIDAY RETIREMENT
EUA, Hawaii y Canada
www.holidaytouch.com

Suite de una habitacion (Tipo)

EJEMPLOS INTERNACIONALES
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HOLIDAY RETIREMENT
EUA, Hawaii y Canada
www.holidaytouch.com

Suite de dos habitaciones (Tipo)

EJEMPLOS INTERNACIONALES
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HOLIDAY RETIREMENT
EUA, Hawaii y Canada
www.holidaytouch.com

EJEMPLOS INTERNACIONALES
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Esta residencia ofrece un programa de vida independiente
disefado para aquellas personas que quieran disfrutar de las
comodidades de un apartamento de vivienda y de las
comodidades de un complejo en el cual podran ampliar su

circulo social.

SERVICIOS

*Seguridad con tecnologia avanzada.

*Servicio de limpieza, orden y cuidado del hogar

«Area de recepcion y mensajeria interna

*Disponibilidad de 2 cajones de estacionamiento por
apartamento

-Areas y servicios comunes

*Servicios de shuttle por medio de un minibus disefiado
especialmente para las necesidades del adulto mayor con
discapacidad, con rampa hidraulica y espacio acondicionado
para silla de ruedas .

*Visitas culturales y recreativas fuera del complejo

*Programas de salud especializado.

EJEMPLOS INTERNACIONALES

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

RESIDENCIA BOSQUE REAL

Ciudad de Guatemala, Guatemala

Daniela Serrato de la Pena




Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

RESIDENCIA BOSQUE REAL

Ciudad de Guatemala, Guatemala

SERVICIOS Y AREAS COMUNES -Salén el Roble www.residenciasbosquereal.com.gt
*Plazuela del Rio Es una espaciosa y agradable sala de estar, donde los residentes

Es un jardin donde los residentes pueden tomar el sol, hacer pueden disfrutar comodamente del ambiente natural en compafia

ejercicios de relajacion y estiramientos, leer, charlar o de familiares y amigos. En este saldn se programan actividades de

sencillamente meditar acompafiados del relajante sonido del rio entretenimiento y culturales como:

que pasa frente a ellos. *Presentacion de videos en pantalla gigante
*Musico terapia

*Conciertos

*Reuniones sociales

*Talleres

*Meson Palo Blanco
Es un comedor restaurante con vista panoramica a la ciudad vy el
bosque. Ofrece una alimentacion seleccionada y adaptada a sus

necesidades dietéticas ofrecida por expertos en comida

gourmet.

EJEMPLOS INTERNACIONALES
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RESIDENCIA BOSQUE REAL

Ciudad de Guatemala, Guatemala
*Sendero del Pino www.residenciasbosquereal.com.gt

Es un recorrido diseflado con un grado de inclinacion ligero que

favorece una caminata saludable rodeado de un area jardinada con
una extension de 500mts
» Terraza Bosque Real

Es un espacio abierto con vista panoramica al bosque y a la ciudad .

EJEMPLOS INTERNACIONALES
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4.1 FACTORES SOCIALES

4.1.1 Demografia

o Poblacién en la Republica Mexicana
Distribuciaon de la poblacion en la Republica Mexicana

o Total: 103,946,866 Hab.

m Nujeres

« Hombres: 51,238,427 Hab. mHombres

« Mujeres: 52,708,439 Hab.

o Poblacién en el Estado de México Distribucion de la poblacion en el Estado de México

o Total: 14,016,823 Hab.

m Nujeres

B Homibres

« Hombres: 6,977,490 Hab.

« Mujeres: 7,039,333 Hab.

Distribucion de la poblacion en Cuautitlan |zcalli
o Poblacién en Cuautitlan Izcalli

m Nujeres

o Total: 496, 427 Hab.

B Homibres

« Hombres: 249,866 Hab.

« Mujeres: 246,541 Hab.

FUENTE: IINEGI Il Conteo de Poblacién y vivienda del 2005
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o Enfocando la informacioén hacia los adultos mayores, y su participacion en la demografia, obtenemos los siguientes datos:

o La transicion demografica, en México, esta modificando la piramide poblacional hacia un numero creciente de

adultos mayores. La poblacion de 60 aflos y mas en el afio 2000 representaban el 7.1% y para 2005 el 8.1%.

Crecimientode la Poblacion de Adultos Mavores

1,400,000 -
1,200,000 -
1,000,000 -
B00,000 -
500,000 -
400,000 -
200,000 -
o} . . .
2000 2005 2011

o En la grafica anterior, observamos como ha sido el crecimiento de los adultos mayores en el Estado de México.

o Elincremento entre la poblacion de adultos mayores en el 2000 y la del 2005 indica un crecimiento del 20% por afo,

y para el 2011 se estima que este crecimiento sera del 36%.

FUENTE: Secretaria de Desarrollo Social del Estado de México/ INEGI || Conteo de Poblacion y Vivienda 2005
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o De los 891,609 adultos mayores estimados en el 2005, el 45.9% son hombres y el 54.1% son mujeres.

o En el ll conteo de Poblacion y vivienda 2005, se informd que uno de cada 10 adultos mayores reside solo, y cerca del

80% de no percibe ingresos fijos.

o EI43.68% de la poblacion de edad superior a los 60 afios, no cuenta con seguridad social.

500,000

200,000

400,000 m Poblaciontotal de Adultos
Mayores

200,000 ,

m Adultos Mayores sin

seguridad social

200,000

100,000

0]

de @0 a 62 anos de 70 ancs v imas

o Los adultos mayores del Estado que se encuentran en condicion de analfabetismo asciende a 219,294, de los cuales

el 30.1% (65,914) son hombres y 69.9% (153,380) son mujeres.

FUENTE: Secretaria de Desarrollo Social del Estado de México/ INEGI || Conteo de Poblacion y Vivienda 2005

Daniela Serrato de la Pefa




Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

o Densidad de la poblacion (Hab/ km?2): ,
o Esperanza de vida:
o La esperanza de vida en el estado de
DistitoFederal . _______sn Meéxico es de 74.6 afos.
Estado de México 627
Marelos | 330
Tlaxcala = 268
Aguascalientes 100
Guanajuato | 160 774 7RI
Puehla -15? 72.6 731
Querétaro [1137
Hidalga |1 113
Colima 7 101
Veracruz del.de laLlave 1) 99
Jalisco | 86
Tabasco [ 80
Michoacdn de Ocampo || 68
NuevoLedn | 65
Chiapas [| 59
Macional § 53
Guerrero [ 49
Yucatin || 46
Sinaloa | 46
San Lt Potod | 40
n lan
Tamaulipas =g Nacional Eﬁ:ﬁgﬁge Nal:]ur'nl. Esmté:i?cge
Mayarit | 34 ' *
Quintana Roo | 27
Zacatecas | 18
Coahuila de Zaragoza | 17
Sonora | 12
Chihuahua | 13
Campehe :g
Baja California Sur |7
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4.1.2 Piramide de Edades

-
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o Los adultos de mas de 60 afos corresponden al 7.1% de la poblaciéon total, del cual el mercado meta pertenece a
los estratos socioecondmicos A/B y C+ que pertenece al 20% de la poblacion total, dando un mercado meta de
atencion de adultos mayores de alrededor de 7,049 personas. (de acuerdo a la percepcion en 50 afios este dato ira

a la alza)

Piramide de edades del 2005
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4.2 FACTORES ECONOMICOS

4.2.1 Analisis Socioecondmico

o El mercado al que esta dirigido este proyecto, pertenece a la poblacion de nivel econdmico medio alto a alto (A/B-C+).

Por lo que este analisis representa el porcentaje de adultos mayores a los que dara servicio CERBIRTE.

o De acuerdo a los datos reflejados en la Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares de la INEGI realizada en
el 2008, los estratos socioecondmicos del pais estan divididos de la siguiente manera:

Grupo Distribucién de acuerdo a Distribucién ENIGH 2008
la ENIGH 2008

A/B C+ 22.2%
C 16%
D+ 32.9%
D/E 29% mAB C+
uC
ED+
D/E

FUENTE: INEGI. Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos en los Hogares 2008

Daniela Serrato de la Pena




Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

o De acuerdo a la investigacion de Distribucion de Niveles Socioecondmicos 2008 realizado por el AMAI (Asociacion
Mexicana de Agencias de Investigacion de Mercados y Opinidon Publica), para localidades mayores a los 400,000
habitantes (poblacion de C.I. 496,427 hab) el porcentaje correspondiente al grupo A/B es del 7.3% vy al grupo C+ es

del 14% indicandonos que el 20.3% de la poblacion pertenece al mercado meta al que va dirigido CERBIRTE.

o De acuerdo a la piramide de edades presentada anteriormente, el 7.1 % de la poblacion corresponde a los
habitantes mayores de 60 afos por lo que de los 35,246 adultos mayores pertenecientes al municipio de Cuautitlan
Izcalli, de los cuales 7,049 personas pertenecen al grupo socioecondmico (A/B C+) de estudio al que esta dirigido el

proyecto.

m Poblacion Total

m Poblacién perteneciente al grupo A/By C+

40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000

Adultos Mayores en Cuautitlan Izcalli

Conclusiones:

Este analisis nos demuestra el porcentaje de la poblacion a la que esta enfocado CERBIRTE lo cual nos sirve para
el desarrollo y estudio del proyecto.

FUENTE: AMAI Distribuciéon de niveles socioecondmicos en México 2008
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4.3 FACTORES CULTURALES

4.3.1 Cultura

o El estado de México tiene un legado cultural muy importante, dentro del cual se incluyen zonas arqueoldgicas, museos,
costumbres v tradiciones, pueblos con historia y encanto, artesanias de importancia nacional como los Arboles de la Vida

hechos en Metepec.

o El estado de México ocupa el 2° lugar a nivel nacional respecto al nUmero de museos instalados en su territorio.

%
§
]
¥
i

Cosmovitral, Jardin Botanico, Toluca, Edo. Mex. Teotihuacan, Edo. De Mex.
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o El municipio de Cuautitlan Izcalli cuenta con diversos atractivos culturales y turisticos, como:

o Monumentos Histoéricos:

En el municipio existen restos de la zona arqueoldgica de Atlamica, el acueducto de Guadalupe, que data del siglo
XVIIl, conocido como Arcos de Tepojaco. También cuenta con algunas haciendas o restos de ellas como el Casco

de la Venta, San Pedro Cuamatla y La Encarnacion.

La arquitectura colonial se muestra en la parroquia de San Lorenzo Rio Tenco, la cual alberga un retablo creado con

un estilo que presenta la sensibilidad de los artistas y sus sentimientos nacionalistas.

o Fiestas ,Danzasy Tradiciones

Las fiestas patronales son llenas de colorido y musica.

Por tradicion, en el municipio se elaboran una gran cantidad de artesanias de barro, madera, algodon, piel y cuero.

San Mateo Ixtacalco destaca por su basta produccion de ollas para pifiatas decembrinas.

o Centros Turisticos

Los parqgues, templos y capillas de los 13 pueblos, el Espejo de los Lirios, el Acueducto de Tepojaco, son ejemplos

de los lugares turisticos mas representativos del municipio.

Conclusiones:

El conocer la cultura del sitio no muestra que existen diversos sitios para realizar visitas culturales a los residentes

de CERBIRTE
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5.1 EL MEDIO FisIcCO

5.1.1 Medio fisico natural

a) Climatologia:

o El clima presente en el municipio de Cuautitlan Izcalli es templado subhiumedo; de la variante menos humeda de los

templados con régimen de lluvia de verano y poca oscilacion térmica. El clima se puede dividir en 2 grandes rubros:

« Clima templado subhumedo, con lluvias en verano de humedad media en un 30.60% de la superficie municipal.

o Clima templado subhudmedo con lluvias en verano de menor humedad en un 69.40% de la superficie municipal.

o Durante los meses de noviembre a febrero se presentan con una frecuencia de 20 a 120 dias las heladas en el

municipio, las granizadas tienen una frecuencia de 0 a 10 al ano, principalmente en los meses de julio y agosto.

Grafica de Temperatura (°C)
=27 .3

15
L

MNMaxirma MMedia NMinima
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o Temperatura:
o Temperatura media anual: 15.1 °C
o Mes mas caluroso: Mayo (17.9 °C)

o Mes mas frio: Febrero (12.4 °C)

o Precipitacion Pluvial:

o El promedio anual de precipitacion pluvial es de 680.1 mm.

o El mes mas lluvioso es Julio con 141.1mm
o El mes mas seco es Diciembre con 6.5 mm

o Principales meses de precipitacion:

o Junio
o Julio
« Agosto

o Septiembre

o Vientos Dominantes:

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

Graflca Mo. 1 Temperatura maximae, minimas y promadie &n el
Munlziple de Ceautitian lzcalll

[Tl oaned 5 —#—amemalo f ]

Fuente: Servicko Metenroldgios Mackonal Mormaabes Cimatokdgicas. 197 1- 2000, Estacion
CEmitica San Martin Otlspo, Ceauttan Iroslil

Grafica Wo. ? Frecipitacicn Promedio Mensual =n el Municipio de Cuautitiin
tzealli.

Fueni=: Ssrvicio kstsoroligico Kacional, Esiacidn Simdfca San Martin Chizpo,
CuammEan oyl nomealess cimatoitgicas 197 1-Z0000

o Durante la mayor parte del afio, los vientos dominantes son provenientes del norte con una velocidad de 1 a 3 m/seg

Conclusiones:

El estudio del medio fisico del lugar, es un punto importante de investigacion en esta tesis, ya que con la

informacion obtenida se realizd el analisis del medio fisico y la aplicacion de la bioarquitectura al proyecto (ver punto 5.1.2)
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Conclusiones:

El estudio del medio fisico del lugar, es un punto importante de investigacion en esta tesis, ya que con la

informacion obtenida se realizo el analisis del medio fisico y la aplicacion de la bioarquitectura al proyecto (ver punto 5.1.2)

El estudio de la temperatura del lugar nos ayuda para medir que tan cerca estamos de conseguir la temperatura de confort, y

asi utilizar las fuentes de energia naturales y materiales que nos ayuden a guardar o a perder el calor.

La precipitacion pluvial nos ayuda a determinar los factores de disefio que nos serviran tanto para el proyecto

arquitectonico como para el proyecto de las instalaciones.

Es importante tener el conocimiento de estos 3 puntos para el disefio de la bioarquitectura para poder generar el

mayor confort y relacionar el proyecto de manera efectiva al medio ambiente.
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b) Orografia

o La caracteristica principal de la region del municipio, es la presencia de valles que forman extensas llanuras, rodeadas
por sierras, cordilleras y otros tipos de elevaciones como lomerios, esta provincia cubre la mayor parte del Estado de
Meéxico.

o La orografia del municipio consiste en lomerios suaves localizados al norte, centro y este que ocupan el 66.66% y llanuras
con lomerios al sur y oeste que abarcan el resto del territorio municipal.

c) Geomorfologia

o Las pendientes que predominan en la zona norte y este del municipio son del 0-2% y en la zona oeste predominan las
pendientes del 6-2%, excepto en los margenes de la presa Lago de Guadalupe, donde se encuentran pendientes del

25%. En la zona sur se localizan lugares mas altos, como La Quebrada y Barrientos con pendientes superiores al 25%.

o El area que se localiza al oriente de la Laguna de Axotlan, tiene pendientes de hasta el 15%.

o La mayor parte del area urbana se localiza sobre relieve suave. Las pendientes mayores al 25% , condicionan el
aprovechamiento del suelo para usos urbanos, aunque ello, no ha sido obstaculo para el asentamiento de la poblacion

en la zona sur del municipio
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o El area que se localiza al oriente de la Laguna de Axotlan, tiene pendientes de hasta el 15%.

o La mayor parte del area urbana se localiza sobre relieve suave. Las pendientes mayores al 25% , condicionan el
aprovechamiento del suelo para usos urbanos, aunque ello, no ha sido obstaculo para el asentamiento de la poblacion

en la zona sur del municipio.
d) Hidrologia

o El municipio se localiza en la region Xl "Aguas del Valle de México y Sisterma Cutzamala’, subregion “Valle de Méexico”

en la unidad hidrogeolodgica “Cuautitian-Pachuca’.

o Dentro del municipio existen importantes corrientes superficiales y cuerpos de agua, como:

Corrientes Superficiales

o Rio Cuautitlan: esta corriente, considerada la de mayor importancia, atraviesa el territorio municipal recorriendo una
longitud de 10.98 km. Los escurrimientos del rio se encuentran controlados por la presa Lago de Guadalupe, con un

volumen medio anual de 116 millones de m?3 aproximadamente.

o Rio Hondo de Tepotzotlan: sirve de limite entre estos dos municipios. Tiene como principales afluentes los arroyos

Chiguito, Lanzarote y el Ocote. El volumen de escurrimiento del rio es de 27.35m3/seg.
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Cuerpos de Agua

Presa Lago de Guadalupe: cuerpo de agua de mayor superficie ubicado al suroeste. Tiene una capacidad de 65
millones de litros y una superficie de 358.31 ha. El 90% de esta presa corresponde al municipio de Cuautitlan Izcalli,

el resto pertenece al municipio de Nicolas Romero.

Espejo de los Lirios: este cuerpo de agua se encuentra rodeado por el Rio Cuautitlan y el bordo La Piedad. Es
alimentado indirectamente por la Presa Lago de Guadalupe a traves de un canal de riego llamado ex Aurora de
aproximadamente 4.5km de longitud. La capacidad de este embalse es de 19,500 m3, en un area de 14.78 ha.
Recibe 100 I/seg de agua durante los meses de Marzo, Abril y Mayo. En sus alrededores funciona un parque

ecologico que alberga diferentes formas de vida.

Bordo la Piedad: se alimenta de aguas provenientes de la Presa Lago de Guadalupe. Tiene una capacidad de 0.762
millones de m3, abarca una superficie de 31.36 ha y actualmente es utilizado como area de esparcimiento para

comunidades cercanas.

Presa el Angulo: recibe las aguas de los arroyos el Jarrillal y el Tejocote que nacen en el municipio de Atizapan de
Zaragoza, actualmente la presa cumple con la funcion de regular las avenidas. Su superficie se ha reducido de

21.08 ha a aproximadamente 7ha.
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o Laguna de Axotlan: Originalmente se construy¢ para dotar de agua para riego a la Ex-Hacienda San Miguel. Aun
se utiliza como abrevadero del ganado y para el riego de algunos terrenos agricolas, ademas de que la poblacion

cercana lo utiliza para fines recreativos, sin embargo, su tendencia es a desaparecer.

o El Rosario: este cuerpo de agua se localiza en el limite con el municipio de Tepotzotlan (al norponiente). La mayor

parte de su superficie pertenece al municipio de Tepotzotlan.

o También existen arroyos intermitentes en época de lluvias como el San Agustin y el San Pablo, ubicados al oeste del

municipio.

o El agua de las corrientes superficiales y embalses antes mencionados no se utilizan para actividades urbanas.

o El agua potable que abastece al municipio proviene de 2 fuentes, que son:

o B2 pozos municipales y federales: proporcionan un gasto promedio de 1,070.02 I/seg.

o Agua en bloque del Sistema Cutzamala: brinda un gasto de 489.69 I/seg.

o La mayoria de los pozos se encuentran en los alrededores del Rio Cuautitlan en el Ramal Atlamica.
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5.1.2 Bioarquitectura y estudio de asoleamiento

a) Definiciones:

o Bioarquitectura: Es la rama de la arquitectura que aprovecha los factores climatologicos del sitio para realizar un proyecto
sustentable buscando la armonia con el medio ambiente y ventajas en ahorro de energia y beneficios al medio que nos

rodea.

o Arquitectura Ecoldgica: Es aquella que establece una relacion armoniosa con la naturaleza y con el ser humano. Los

puntos que deben de tomarse en cuenta para obtener mejores beneficios son:

o Integracion al ecosistema local

« Uso de materiales de la region y técnicas locales de construccion aprovechando todas las condiciones

favorables del clima y la geografia para lograr el CONFORT en forma natural.

o Ahorro de energia

« Haciendo uso de energias renovables y cuando sea necesario recurrir a las no renovables , en forma degenerar

un menor gasto y una mayor eficiencia.

o Reciclar los excedentes

o Energia incorporada a los materiales

- Ultilizar las propiedades fisicas de los materiales para optimizar el uso de las energias
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o Arquitectura Sostenible: Esta ciencia reflexiona sobre el impacto ambiental de todos los procesos implicados en una

vivienda o edificacion, tomando en cuenta:
o Los materiales de fabricacion
o Las técnicas de construccion
o La ubicacion de la vivienda
o Elimpacto al entorno
o Consumo energético
o Reciclado de materiales
o Arquitectura Bioclimatica: Se utiliza como medio para reducir el impacto del consumo energético de la vivienda o
edificacion.
o Vivienda autosuficiente: Uso de técnicas para lograr una independencia de la vivienda respecto a las redes de suministro

centralizadas (electricidad, gas, agua, etc.) aprovechando los recursos del entorno.
Conclusiones:
En este proyecto de tesis se aplicara la arquitectura bioclimatica para generar edificaciones que aprovechen los

recursos del entorno para obtener una ahorro de energia y consumo de agua utilizando celdas solares, reciclaje de agua y

aprovechamiento de la orientacion obteniendo una mayor eficiencia y buscando un beneficio para el medio fisico.
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b) Factores de disefo
1. Ubicacién:
Determina las condiciones climaticas en las que la edificacion tiene que relacionarse. Estas se dividen en 2 rubros

« Condiciones macro climaticas: Estas condiciones son consecuencia de la latitud de una region determinada. Los

datos que definen estas condiciones son:

. Temperatura (maxima, media y minima)

- Pluviometria o precipitacion pluvial

- Radiacion solar

. Direccion y velocidad de los vientos dominantes

« Condiciones micro climéaticas: Son consecuencia de la existencia de accidentes geograficos locales que pueden

modificar las condiciones macro climaticas de forma significativa. Para la evaluacion de estas condiciones

debemos de tomar en cuenta:

- La pendiente del terreno

o Determina una orientacion predominante del proyecto (relacionada también con los vientos dominantes).

Las vertientes al SUR son mas aconsejables en el Hemisferio Norte.
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- La existencia cercana de elevaciones puede funcionar como barrera frente al viento o a la radiacion solar.

- La existencia de masas de agua cercanas pueden reducir las variaciones bruscas de temperatura e

incrementan la humedad del ambiente.

- La existencia de masas boscosas cercanas ayudan a proteger de los vientos dominantes y radiacion solar

asi como enfriar la temperatura y reducir la humedad.

Conclusiones:

La ubicaciéon de la vivienda es una decision muy importante en el disefio bioclimatico, por lo que en este proyecto se

tomo en cuenta la orientacion de las edificaciones para aprovechar al maximo las condiciones climatoldgicas.

En una zona de clima templado, como la que se presenta en este proyecto, la zona de ubicacion es mas amplia. La
orientacion mas favorable abarca toda la zona del SUR y SURESTE. ( la determinacion de la orientacion de este proyecto se

baso en el estudio de asoleamiento mencionado mas adelante).
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2. Forma y orientacién:

La forma de la vivienda influye sobre:

1) La superficie de contacto entre la vivienda y el exterior, lo cual se relaciona con las perdidas o las ganancias

calorificas.

o Para obtener un buen asoleamiento, la superficie de contacto tiene que ser Io mas pequefa posible.

o Una forma compacta (como el cubo) determina una superficie de contacto menor

o La existencia de patios incrementa la superficie.

o La forma se define por 3 caracteristicas basicas:

1. Compacidad (Los edificios compactos son favorables en climas extrernos)

Se refiere al grado de concentracion de las masas que componen el edificio. Respecto a esta caracteristica

existen las siguientes relaciones que se deben de considerar para el disefio de la forma de la edificacion:

+ compacidad = mejor aislamiento

Repercusion luminica Repercusion acustica Repercusion climatica
( + compacidad = menor posibilidad de \ { + compacidad = mejor aislamiento \ ( + compacidad = menor contacto con \
iluminacién en zonas centrales respecto a ruidos exteriores las condiciones exteriores / menores

. - posibilidades de captacion de
- compacidad = mayor facilidad para

. ) L, radiacion / menos posibilidades de
obtener iluminacion natural

pérdida de calor / pocas posibilidades

de ventilacion
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2. Porosidad (Los edificios con ma&as porosos son recormendables para climas calidos secos)

Es la proporcion de patios existentes en un edificio en relacion con su volumen total.

Repercusion luminica Repercusion acustica Repercusion climatica
{ + porosidad = facilita la iluminacion \ { + porosidad = problemas acusticos \ { + porosidad = menor aislamiento de \
correcta de los espacios interiores (en en el interior del edificio (amplificacién las condiciones exteriores / mayor
contacto directo con los patios) del sonido) facilidad de ventilacion de las zonas

interiores / posibiidad de crear
espacios intermedios con microclimas

propios
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+ altura = mayor resistencia al viento

(incrementa la ventilacion en verano pero
2) Laresistencia frente al viento: Esta relacionada con la esbeltez de la edificacion. incrementa filtraciones en invierno.

- porosidad = menor resistencia al viento

La esbeltez se define como la relacion

entre la altura y la superficie del edificio.

* La forma del tejado también influye en conseguir una vivienda mas o menos aerodinamica.

» Tomando en cuenta los vientos dominantes y su direccion, en invierno y en verano, es posible llegar a una solucion que

disminuya las infiltraciones en invierno y aumente la ventilacion en verano.

Repercusion luminica Repercusion acustica Repercusion climatica
( + esbeltez = mejora la iluminacion \ { + esbeltez = menos posibilidades de \ ( + esbeltez = menor superficie de\
producir reflexiones / mayor separacion contacto con el terreno / mayor
de focos de ruido de la calle. exposicion  climatica /  mayores
problemas interiores de la

estratificacion del aire.
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3. Captacién solar

Notas de captacioén solar
A

o Obtener la mayor captacion de energia solar es lo mas adecuado ya que es
nuestra fuente de climatizacion en invierno ( para el verano utilizaremos

sombreamientos y otras técnicas para evitar la radiacion.

o Las formas lineales tienen un comportamiento térmico mejor durante todo el afo,

mas si se alargan en direccion este-oeste-

o Con esta orientacion (E-O) existen mas posibilidades de captar la radiacion solar

en invierno gracias a la gran superficie expuesta en la fachada SUR.

o En verano captaran menos radiacion por que las fachadas este y oeste son mas

reducidas.

o Captacién solar pasiva:

- Energia Solar =& Fuente principal de energia de climatizacion en

una viviendo bioclimatica.

« Captacion = Se realiza aprovechando el propio disefio de la

vivienda, sin necesidad de utilizar sistemas mecanicos.

- El uso del efecto invernadero en las viviendas es comunmente utilizado para
aumentar la temperatura interior hasta 10°C dependiendo la orientacion,

latitud y época del afio.
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« ElI uso del efecto invernadero en una vivienda

funciona de la siguiente manera:

- La radiacibn penetra a través del vidrio

calentando los materiales. El vidrio no deja

escapar la radiacion infrarroja emitida por estos

materiales por o que se queda confinada d en

el interior del recinto.

- Los materiales calentados por la energia solar,

guardan este calor y lo liberan posteriormente,

dependiendo de su inercia térmica.

- Para un mayor rendimiento, es aconsejable

disponer de sistemas de aislamiento moviles

(persianas, contraventanas, etc.) que puedan

cerrar por la noche para evitar perdidas de

calor por conduccién y conveccion a través del

vidrio.
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4. Ventilacién
o La ventilacion es la renovacion del aire para mantener las condiciones higiénicas y de confort adecuadas.

e Incrementar el confort térmico = En verano el movimiento del aire acelera la disipacion de calor del cuerpo

humano.

o Climatizacién = El aire en movimiento puede llevarse el calor acumulado en muros, techos y suelos por el

A

fendbmeno de convencion. Para ello, la temperatura del aire debe ser Io mas baja posible & esto es util en las

noches de verano, cuando el aire es mas fresco.

Usos de la ventilacién en la
arquitectura bioclimatica

o Infiltraciones = Es la ventilacion no deseada. En invierno suponen una importante pérdida de calor, por o que es

necesario reducirlas al minimo.
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c) Estudio de Asoleamiento

Para determinar el porcentaje de asoleamiento de cada orientacion, se realizé el siguiente estudio considerando los

siguientes datos:

o Ubicacioén del terreno:

o Calle Lanzarote esquina con Quetzal, Hacienda del

Parque, Cuautitlan Izcalli, Estado de México, México
o Horas de sol:

o Coordenadas del terreno: o Solsticio de verano: 13:12 horas

o Latitud: 197 36" 34" N o Solsticio de invierno: 10:48 horas

o Longitud: 99° 127 18" O o Equinoccio de primavera y otono: 12:00 horas

o Altitud: 2,289 msnm o Promedio anual: 2,160 horas

o Salida y puesta del sol:

Fecha Solsticio de verano Solsticio de invierno Equinoccio de Equinoccio de otofio
(21 de Junio) (21 de Diciembre) primavera (23 de Septiembre)
(21 de Marzo)

Amanecer
(Salida del sol)

Atardecer
(Puesta del sol)
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Cardioide Solsticio de Inviemo

Cardioide Solsticio de Verano

Porcentaje de Asoleamiento

oo [ v [ 5 [ = [ o [ [ o[ = [0

Anual 26.18% 73.82% 50% 50% 39.70% 39.70% 60.30% 60.30%
Equinoccios 0% 100% 50% 50% 39.95% 39.95% 60.05% 60.05%
Solsticio de Verano 100% 0% 50% 50% 51.87% 51.87% 48.13% 48.13%
Solsticio de Invierno 0% 100% 50% 50% 24.51% 24.51% 75.49% 75.49%

Cardioide Anual

Daniela Serrato de la Pefa




Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

o Cardioide Anual: Se puede observar en la grafica, que durante todo el afo hay incidencia solar, principalmente en la
orientacion Sur, la cual recibe la mayor parte de los rayos solares a lo largo del afio. Por lo tanto, la orientacion Norte
recibe Unicamente los rayos solares durante una cuarta parte del afio aproximadamente. Respecto a las orientaciones

Este y Oeste, la presencia de los rayos solares es equitativa a lo largo del afo.

o Cardioide de los Equinoccios: Durante estos dias la presencia de los rayos solares predomina al 100% en la orientacion
sur, dejando al norte sin incidencia solar durante este periodo, a excepcidon de sus derivaciones, Noreste y Noroeste, las
cuales reciben un 40% de los rayos solares, mientras que las orientaciones contrarias reciben el 60%. En el caso de las

orientaciones Este y Oeste, reciben la misma cantidad de rayos solares.

o Cardioide del Solsticio de Verano (dia mas caluroso): A excepcion de los demas dias del afo, la presencia primordial de
los rayos solares se presenta en la orientacion Norte, dejando nula esta presencia en la orientacion Sur. Respecto a las
orientaciones Este y Oeste, siguen recibiendo equitativamente los rayos solares. En las orientaciones compuestas, como
son Noreste, Noroeste, Sureste y Suroeste, la incidencia solar es practicamente equitativa, presentando en las

orientaciones Noreste y Noroeste el 51.87% y en las Sureste y Suroeste el 48.13%.

o Cardioide del Solsticio de Invierno (dia mas frio): Este dia es el que presenta menos horas de sol, predominando en la
orientacion Sur, teniendo como consecuencia que algunas orientaciones no reciban rayos solares o reciban muy poco

(como en la Noreste y Noroeste, que reciben solo 1/4).
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Conclusiones

o El analisis de asoleamiento del lugar donde se realizara el proyecto es importante, ya que nos ayuda a tomar decisiones

respecto a la orientacion de los edificios.

o Del mismo modo, nos ayuda a saber que porcentaje de asoleamiento presenta cada una de las fachadas, los cuales
ademas de determinar la orientacion, nos sirven para disefar dispositivos de control y aprovechamiento solar, para

obtener el maximo confort en nuestras edificaciones.

o De acuerdo a lo establecido en este estudio de asoleamiento, se determinaron las orientaciones de los edificios y se

tomaron las decisiones de disefio adecuadas para aprovechar al maximo el medio fisico natural,.

o Partiendo de los conceptos de bioarquitectura y sustentabilidad se disefaron los sistemas de calentamiento de agua,

iluminacion por medio de paneles solares y la recoleccion de a gua que rigen este proyecto.

o La aplicacion de este estudio, se aplicd y se muestra en el proyecto ejecutivo.
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e) Geologia
o El municipio se localiza dentro del Sisterma Volcanico Transversal.
o Elterreno del municipio pertenece a la era Cenozoica de los periodos Terciario (T) y Cuaternario (Q).

o El material geoldgico esta formado de la siguiente manera:

. " . Rocas lgneas
Tipo de suelo Superficie (ha) Porcentaje

Aluvial 5,619.92 51.10%

Residual 66.17 0.60%
Rocas

sedimentarias 4,216.37 38.35%

(areniscas)
Rocas igneas

extrusivas (andesita 1,095.02 9.95%

y toba)

Residual
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f) Sismologia

o El municipio de Cuautitlan Izcalli se encuentra ubicado dentro de una zona donde los sismos son frecuentes. En este

territorio se destacan:
o 3fallas geoldgicas ubicadas en los cerros de la Quebrada y Barrientos.
o 2 fracturas localizadas al sureste que cruzan por los fraccionamientos de Bosques del Lago y Campestre del Lago.

o Los indicios observados en los sitios donde se localizan las fallas geoldgicas existentes al sur del municipio, permiten
sefalar que estas no se encuentran activas; sin embargo, por los desplazamientos sufridos, se requiere la realizacion de
estudios de mecanica de suelos para la autorizacidon de construcciones mayores de tres niveles que se realicen en las
colonias Ejidal San Isidro, Ampliacion Ejidal San Isidro, La Presita, INFONAVIT Sur Nifilos Héroes, Unidad Civica Cuautitlan
Izcalli, Unidad Civica Bacardi, Tres Picos, sur de la presa El Angulo (ex ejido San Martin Obispo) y sureste de Santa Maria

de Guadalupe.

o La actividad de extraccion de materiales en las minas de cielo abierto modifican el relieve y alteran los escurrimientos
naturales, dejando una secuela de suelo degradado, grandes agujeros y cortes de terreno con profundidades
considerables; estas areas se localizan en el Ejido La Piedad, Tepojaco, San Martin Obispo y al sur de San Pablo de los

Gallos.
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o Oftro riesgo geoldgico son los deslizamientos de materiales que se pueden producir alrededor de los cerros Barrientos y
La Quebrada, asi como el rodamiento de material pétreo en la zona de minas de San Martin Obispo, donde existe un

asentamiento junto a la pedrera, por lo que deben evitarse los asentamientos humanos en estas zonas.

o Oftra zona que presenta alto riesgo es el ubicado entre las colonias Mirador Santa. Rosa y 3 de Mayo, que se encuentra
dentro de un area de escurrimiento natural de aguas pluviales (barranca) lo que ha provocado inundaciones, poniendo en

riesgo a los pobladores.

o También se localizan algunos asentamientos en zonas con pendiente lo que representa un riesgo para la poblacion que

habita en esos lugares, se tienen identificados 4 zonas con este riesgo ubicadas en:
1. La colonia Santa Maria de Guadalupe, localizada en la parte media del cerro Barrientos al sur del municipio)
2. La unidad habitacional Haciendas del Parque, ubicada atras del Centro Comercial Perinorte.
3. La colonia Bosques de Morelos que esta sentada sobre la falda de lo que fue una mina de tepetate.

4. San Francisco Tepojaco Norte, localizada en un declive.
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Flor Faun
g) oray rauna o Paleta Vegetal

o Dentro de la zona urbana abunda la vegetacion

inducida como el pirul, cedro blanco y el eucalipto, Cedro Blanco ey Y

siendo este ultimo el mas abundante.

o Los espacios donde actualmente existe mayor cantidad

de especies arbdéreas son la Presa Lago de

Pirul Schinus molle
Guadalupe, el Bordo la Piedad y en los margenes del
Rio Cuautitlan.
o Existe un area denominada 'Pineturn Conmemorativo Eucalipto Eucalyptus
camaldulensis
de la Expoferia de Cuautitian Izcalli” en el Espejo de los
Lirios en él se concentraron 41 especies de pinos
replicadas 5 veces procedentes del centro y norte del
Fresno Fraxinus ubhei

pais a efecto de fomentar la cultura forestal.
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Nombre comun Nombre Cientffico Nombre comun Nombre Cientifico

IERezEn Buddleia cordata Seues Saliz sp.
Higuerilla Ricinus comunis llite Alnus sp.
Tabaquillo Nicotiana glauca Tejocote Gl
pubescens
Gramineas
(PETIELTT Prunus serotina var.
Pastos Echinocoloa, Capulin Caouli ’
Agrostis, Cynodon o
Bouteloua
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4 . ’

Rosa Laurel

Casuarina

Yuca

Bugambilia

Nerium oleander

Casuarina
equisetifolia

Yucca elepantiphes

Bouganvillea glabra

Chicalote

Maravilla

Malva

Reseda

Argemone
platyceras

Mirabilis jalapa

Malva parviflora

Reseda luteola
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Colorin Erithryna
mimosaefolia
Huizache Acacia sp.
Palo dulce St
polistachya
Jara Senecio salignus

Conclusiones

El estudio de la paleta vegetal de la zona nos ayuda para la generacion de micro ecosistemas y asi poder mejorar

las condiciones climaticas del lugar para obtener un mayor confort.

Ciprés ltaliano

Jacaranda

Trueno

Ficus

Cupressus
sempervirens

Jacaranda
mimosaefolia

Ligustrum
Japonicum

Ficus benjamina
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o Fauna

o Debido al gran crecimiento de la zona urbana, dentro del municipio existen pocas especies de animales, tanto aves:

o Gorrién inglés

« Tortolitas

« Palomas habaneras

« Garcitas blancas

o Como mamiferos:

« Conejos

« Tuza

« Ratdon de campo

« Ardillas.

o También se pueden observar animales domésticos como perros, gatos, aves.

o Un habitat de conservacion de la fauna se puede observar en el parque ecoldgico Espejo de los Lirios donde se

encuentran peces, aves migratorias (garzas), vibora de agua, lagartijas y tortugas.
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5.1.2 Medio fisico artificial

a) Infraestructura Vial
o La infraestructura vial que circunda el predio, esta integrada por 3 avenidas principales que permiten la comunicacion con

el D.F. y el resto del area metropolitana. Estas 3 vias rapidas son: Auifopista México-Querétaro, Autopista Toluca-Ciudad

de México vy la Avenida México Cuautitlan.

ICoNCuaut
ol -

— M & X

-4
I
|
|

AltSojot  6:17.km
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o En la imagen inferior se muestran otras vialidades tanto primarias como secundarias que circundan el predio. Como
podemos observar el predio cuenta con buena comunicacion vial y con diversos servicios cercanos que ayudan a que

este lugar sea idoneo para el proyecto.

Fecha de las imagenes: 12/28/2008 & | 2002 19°36'36.32:'NF99°11'56:84" Okelev: 2275/m Altiojo '3:15km
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o La infraestructura vial del municipio de Cuautitlan Izcalli esta integrada por 3 avenidas principales con diversas secciones

transversales. Las vialidades primarias del municipio son:

(o]

o

Av.

Dr.

Av.

Av.

Av.

Av.

Av.

Av.

Av.

Av.

1° de Mayo

Jorge Jiménez Cantu
Chalma

Huehuetoca
Nopaltepec
Constitucion
Teotihuacan

Ma. Morelos

Bosque de Bolognia

Miguel Hidalgo

Calzada de Gpe.

Av.

Av.

James Watt

de los Chopos

Av.

Av.

Av.

Cuautitlan Izcalli
Bosques de Vincennes

de Asoc. Nacional de Industrias

de México

Av.

Av.

Av.

Av.

Av.

Av.

Av.

Av.

Av.

Paseos del bosque

San Fco. de Asis

San Juan Bautista

del trabajo

16 de Septiembre

del Jacal

Jesus Jiménez Gallardo
Gardenias

Laureles

Av. 20 de Noviembre
Av. Lopez Mateos
Av. de la Luz

Av. Margarita Chorne.
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o En estas vialidades principales existentes ya se rebasd su capacidad por el aumento del volumen vehicular e
inadecuados trazos geometricos en sus intersecciones como es el caso de la Av. Chalma con la Autopista México —
Querétaro, donde en horas de maxima demanda se presentan conflictos vehiculares, y movimientos direccionales
intensos, los cuales no se resuelven con los semaforos instalados, debido a los inadecuados radios de giro y traza

insuficientes de isletas encauzadoras.

o Ya se cuenta con la lateral oriente hacia Tepotzotlan, y ya se construyo la lateral poniente y una solucion a desnivel que
son estrictamente necesarias para aligerar la carga vehicular de la Autopista México — Querétaro y resolver el conflicto vial

de esa interseccion.

o Se cuenta con 30 vialidades secundarias (colectoras) promedio como: Av. Rio San Pablo, Av. de los Signos, Av. Paseos
de las Haciendas, Av. Michoacan, Av. Altamirano, Av. Lerma sur, Av. Benito Juarez, Av. Nevado de Toluca, Av.
Popocatepetl, Av. Alfredo del Mazo, Av. San Antonio, Av. Santa Rosa, Av. de las Musas, Av. de los Fresnos, Av. San Martin
Caballero, Av. Pirules, Av. Rio Tonala, Av. Henry Ford, Av. Sta Rosa, Av. Division del Norte, Av. Juan de la Barrera, Av.

Montes de Oca, Av. Independencia, Av. Circuito Bosques de Viena.
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o Las caracteristicas de las vialidades principales y de acceso a Cuautitlan Izcalli, se detallan en la siguiente tabla:

DENOMINACION DE LAS SECCION SUPERFICIE DE DERECHO

VIALIDADES

MATERIAL DEL BANQUETAS (M) CONDICIONES
PAVIMENTO (clv) FisicAs

JERARQUIZACION VIAL TRANS. RODAMIENTO DE VIA
(M) (M) ()

Av. JesUs Jimeénez 30.00 2 de 11.00 Concreto

Gallardo — Huehuetoca viiEllekel e 50.00 22.00 total soe asfaltico - SLEnEE
50.00 22.00 50.00
_IA_\;/a.bC;hslrg:szzeAurora, = Vialidad primaria SO0 21000 SO0 Conereio 3.00 Regulares
O P 20.00 14.00 20.00 asfaltico : 9
P 40.00 28.00 40.00
Av. Constitucion,
Huixquilucan, Asoc Concreto 200
Nacional de Industrias de Vialidad primaria 50.00 28.00 50.00 asfaltico |ncluyendo Regulares
. ciclo pistas
Meéxico
Av. Teotihuacan - Concreto 2000
T . Vialidad primaria 40.00 22.00 40.00 P incluyendo Buenas
Cuauititllan Izcalli asfaltico . .
ciclo pistas
Av. Tenango, Morelos Concreto 2L
’ 2 - Vialidad primaria 50.00 28.00 50.00 - incluyendo Buenas
Chopos, Ejercito Mexicano asfaltico . .
ciclo pistas
20.00 14.00 20.00
) ) - ) ' Concreto
Av. Miguel Hidalgo Vialidad primaria 40.00 28.00 40.00 asfaltico 3.00 Regulares
12.00 9.00 12.00
: o ) . 14.00 Concreto
Av. Bosques de Bolognia Vialidad primaria 40.00 2800 40.00 asfaltico 3.00 Buenas
7.00
Av. Quetzalcoat, 17 de Vialidad primaria 31.00 17.00 31.00 Conereto 00 Buenas
Mayo asfaltico incluyendo
ciclo pistas

FUENTE: Inventario y analisis realizado por ASURE S.C. 2007 (PDU)
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SECCION SUPERFICIE DE DERECHO

DENOMINACION DE LAS JERARQUIZACION p MATERIAL DEL BANQUETAS (M) CONDICIONES
VIALIDADES VIAL T, RIOBATATENTE Bl PAVIMENTO ((e78)) Fisicas
(M) (M) (M)
7.00
7, B, e i Vialidad primaria 31.00 17.00 31.00 Concreto a0 Buenas
Cantu asfaltico incluyendo
ciclo pistas

Autopista México — Concreto
Queretaro, de la Quebrada Regional 66.00 42.00 10.00 6.00 Buenas

a San Lorenzo Riotenco astaltico
Lot CURUTNIER = Regional 40.00 21.00 40.00 Genereis 6.00 Buenas
Meéxico asfaltico

) - Concreto
Carretera a Tepojaco Intermunicipal 40.00 7.50 40.00 asfaltico - Buenas
Celizisia Clzuinlen Intermunicipal 40.00 7.50 40.00 Conlc:reto - Regulares
Teoloyucan asfaltico
Conclusiones

El estudio de las vialidades existentes en la zona, nos muestra que el predio cuenta con diversas vias de acceso, lo cual
beneficia al proyecto.

FUENTE: Inventario y analisis realizado por ASURE S.C. 2007 (PDU)
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o Actualmente el municipio cuenta con una amplia capacidad de transporte publico que llega a cubrir un 95% del total del

territorio, dentro de las que se encuentran los microbuses, vanes, combis y sitios de taxis. El servicio del transporte

publico es en general de las 4 a.m. alas 12 a.m. y cuenta también con Ruta 27 de horario nocturno.

o El transporte publico del municipio esta dividido de la siguiente manera:

o Las principales rutas asi como sus destinos, se muestran en la siguiente tabla:

LINEAS DE TRANSPORTE

Lineas de transportes las cuales tienen
ramales ( dando un total de 56 ramales)

Lineas de microbuses, vanes y combis

Sitio de taxis

FUENTE: Plan de Desarrollo Urbano Municipal (2008)

Transporte publico de
pasajeros autobuses

Unidad de transporte de
pasajeros

Taxis

ZONA QUE CUBRE

Todo el municipio

Todo el municipio

Todo el municipio

CONDICIONE

FiSICAS

Regular

Regular

Regular
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o Las principales rutas de autobuses que comunican al municipio, asi como sus destinos, se muestran en la siguiente tabla:

DENOMINACION DE LA LINEA

Autobuses Aurora Concepcion y Anexas S.A. de
C.V.

Autobuses México Melchor Ocampo y Anexas
(AMMOSA S.A. de C.V.)

Autotransportes Cuautitlan Izcalli S.A. de C.V.

Autotransportes del Valle de México S.C.L.

Autobuses México Zumpango y Anexas S.C.L.

Autobuses México Tepozotlan S.A. de C.V:

Autobuses México Tlalnepantla y puntos
intermedios S.A. de C.V.

Linea de Autobuses SCL antes AMMOSA

RECORRIDOS

Tlalnepantla.-Rosario, Cuautitlan-México con los siguientes sitios:
Cofradia, Infonavit Norte, Tepojaco, Santa Rosa, San Antonio, Bosques
de la Hda. Valle de la Hda.

De terminales Cuatro Caminos, Rosario y Politécnico, con derrotero
Autopista México-Querétaro, Campos 1,2 y 3 Cuautitlan Izcalli,
Tlalnepantla y Cuautitlan México.

Su derrotero: Cofradia, Claustros de San Miguel, Ex Hda. Bosques Valles
todos estos de la Hacienda, Mega Comercial Mexicana, San Antonio e
INFONAVIT Norte.

Metro Refineria-Parque Via, Metro Tacuba destino Coyotepec, Jorobas,
Huehuetoca, Pasa por Cuautitlan Izcalli con base en Lecheria.

Derrotero: Metro Cuatro Caminos, Autopista México-Querétaro y pasa
por Cuautitlan Izcalli.

Metro Cuatro Caminos- Rosario por Autopista Meéxico-Querétaro y
destino Tepotzotlan centro y Trébol

Metro rosario e Indios Verdes, con derrotero: San Fco. Tepojaco,
Tepalcapa, Tepetlixpan, Bosques del Lago, Plan de Guadalupe, La
Joyita, INFONAVIT Norte y Tlalnepantla.

Derroteros Cuautitian Méx. Melchor Ocampo y Zumpango, Autopista
Meéx.-Qro, Calz. de Guadalupe.

FUENTE: Andlisis e investigacion de campo realizado por ASURE S.C. 2007 (Plan de Desarrollo Urbano Municipal (2008))

TIPO DE

TRAYECTO

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano
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DENOMINACION DE LA LINEA

Linea de Autobuses San Antonio Tultittan S.A. de C.

Linea de Autobuses Aurora Concepcion, Cuautitlan
y Anexas

Autotransportes Izcalli S.A. S.C.L. Microbuses,
vanes y combis

Autotransportes Izcalli S.A. S.C.L. Microbuses,
vanes y combis

Autotransportes Izcalli S.A. S.C.L. Microbuses,
vanes y combis

Ruta 27 (microbuses)

Autotransportes Meéxico-Zumpango

Combis 13 de Junio

Linea Cuautitlan Izcalli S.A. de C.V. (microbuses,
vanes y combis)

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

RECORRIDOS

Cuautitlan Méx, Tultitlan, Fracc. San Antonio, INFONAVIT
Nte de Cuautitlan Izcalli

El Rosario, Sta. Maria Tianguistengo, San Jose Huilango,
Axotlan, La Aurora, Chamizal, San Antonio, Atlamica, Cuautitlan Méx.,
INFONAVIT Nte. Y Cofradia.

Derrotero Metro Rosario Sta. Monica. Villas de la Hda. Bosgues del
Lago y de Morelos, Fco. Villa, Tepalcapa, Cofradia, Vista Hermosa y
Sta. Ma. Gpe. Las Torres

Comercial Mexicana Villas de la Hda. Bosques del Lago y de Morelos,
INFONAVIT Centro, Nte., Bosques de la Hda, Claustros y Cofradia.

Valle de la Hda., Atlamica, Campo 1, Fco. Villa, 3 de Mayo, Comercial
Mexicana.

Derrotero Metro Cuatro Caminos, Autopista Meéx.-Qro. Campos 1, 2, 3
Metro Chapultepec

Metro Rosario, Barrientos, Lecheria, Autopista Méx.-Qro.
Derrotero Lecheria, Perinorte, Av. Miguel Hgo, Mirador Sta. Rosa, La
Joyita, Ejidal San Isidro, Dr, J. Jiménez Cantu

Derrotero Cuautitlan Méx. INFONAVIT Centro, Cuamatla, Valle de la
Hda, Cuautitlan Izcalli, INFONAVIT Nte. Bosques de la Hda, Mega,
Claustros y Cofradia.

FUENTE: Andlisis e investigacion de campo realizado por ASURE S.C. 2007 (Plan de Desarrollo Urbano Municipal (2008))

TIPO DE

TRAYECTO

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano

Suburbano
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o El tren suburbano Buenavista - Huehuetoca da servicio al municipio principalmente con Mapa de ruta

las estaciones de Tultittan y Cuautitian (ilustradas en la parte inferior) proyectando un

Cuautitian

@ CUAUTITLAN

recorrido en direccidon poniente-oriente del municipio

Cuautitlan
Izcalli

© TULTITLAN

o Este recorrido va desde la zona poniente del municipio poblado de San Francisco Eetacicrios

en el Estado
de México

Tepojaco “Lomas de Cuautitlan”, por la Avenida “La Manga” o de “Las Torres”, Av.
SANRAFAEL (@

Morelos, Av. Ejército Mexicano, lateral de la Autopista México-Querétaro, , Av. James Tialnepanta @) 7 ALNEPANTLA
Watt, hasta llegar a las estaciones de referencia a través de vialidades del Municipio de Azcapotzalco (6 FORTUNA

Cuautitlan Meéxico, y el retorno oriente-poniente por la misma Av. James Watt,, Av. &) BUENAVISTA

Cuiauhtémoc

Huixquilucan, Av. Constitucion, y finalmente Av. La Manga o Las Torres.

TULTITLAN

@ CUAUTITUAN

@('“h,g‘u.“

@Tulmlarl -
l I-’:::

w—

Estacién Tultitian Rutas alimentadoras del Sistema
d : Transmexiquense Bicentenario

Estacién C titla ‘ Rutas alimentadoras del Sistema
staclon Luautian Transmexiquense Bicentenario
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c) Equipamiento Urbano

o El equipamiento urbano del municipio, se compone por los varios subsistemas, de los cuales los mas relevantes para el

proyecto son:
o Cultura

. Este subsistema, considera aquellos aspectos que participan en la formacion cultural de la poblacion, haciendo

referencia a las tradiciones, costumbres, idiosincrasia y preferencias por ciertas actividades.
- 7 Bibliotecas publicas y 9 bibliotecas municipales
« 12 Auditorios y un teatro
« 11 Centros de Desarrollo Social
o Salud
« En este sector, se considera aqguellos aspectos que permitan a la poblacion conservar su salud.

- Para la seguridad social y la asistencia a la salud se cuentan con 14 unidades médicas familiar de 1° contacto,

sumando en total 47 consultorios
« 5 Centros de saludo con 13 consultorios
« 15 Clinicas con 59 consultorios

« 13 Unidades médicas de 2° contacto sumando un promedio de 184 camas
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o Asistencia Social

- Para brindar bienestar social y de salud, el municipio cuenta con las siguientes estancias:

> 10 Guarderias con un total de 91 cunas

> 29 centros de desarrollo infantil sumando 140 aulas

> 12 Centros de desarrollo comunitario sumando en conjunto 44 aulas o talleres

> 4 Albergues para la atencion infantil con 184 camas

> 5 Centros de rehabilitacion

> 1 Velatorio

> 2 asilos para la tercera edad con 160 camas
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o Comunicaciones y transportes

- En el ambito de las comunicaciones; se tiene una serie de elementos que permiten a la poblacion obtener

informacioén a través de estaciones de radio, TV, etc. Se cuenta también con:

> 2 Agencias de correos con 4 ventanillas para la atencion al publico

» 5 Oficinas telefonicas con 20 ventanillas para la atencion al publico

> 1 Oficina de telégrafos con 2 ventanillas para la atencion al publico

« En cuanto a transportes, el municipio cuanta con diversas rutas de transporte de pasajeros que |0 comunican
entre las diferentes colonias del municipio, asi como con el resto del area metropolitana.( estas rutas, se

describen a mayor detalle, en el inciso b, dedicado al transporte de este capitulo).
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o Recreaciony deporte

- Este susbistema esta conformado por elementos correspondientes a jardines vecinales, plazas civicas y juegos
infantiles, en cuanto a deporte se cuenta con canchas deportivas, modulos deportivos y centros deportivos

donde la poblacion puede desarrollar su actividades fisicas y recreativas. Se cuenta con:
> 296 Areas de juegos infantiles con una suma de superficie de 1,086,034.11 m?
> 135 Jardines vecinales con una superficie total de 546,223.52 m?2
» 7 Plazas civicas que tienen en su conjunto una superficie de 23,072 m2

> 4 Parques urbanos (22,137.65 m? y 21 parques de barrio (97,969.15 m?2)

» 38 Cines ubicados principalmente en plazas comerciales

> 169 Modulos deportivos

> 4 Unidades deportivas
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o Servicios Urbanos

Los elementos que conforman este subsistema, contempla las actividades de la administracion urbana
municipal, que se realizan en la Presidencia Municipal, Delegaciones Municipales, Ministerios Publicos, registro

civil entre otros.

Ademas se tienen los servicios que administran las oficinas municipales tal es el caso de los panteones, las
gasolineras, la estacion de bomberos, y el cuerpo de rescate. Este tipo de servicios corresponde al rubro de

proteccion civil. Se cuenta con:

> Un Palacio de Gobierno Municipal con 538 m? de superficie de construccion

» 2 Oficinas de gobierno con 449 m2 construidos

» 4 Receptorias de rentas con 636.46 m2 construidos

> 4 Oficinas del registro civil con 599.67 m2 de superficie construida

> Se tienen registrados 16 mdodulos de un Palacio de Justicia, una subdireccion de Policia Estatal una oficina
de Transito y Seguridad Publica y una agencia de ministerio publico que en suma arrojan una cantidad de

2,122.64, m2 de superficie construida

» 2 Comandancias de policia con 1,453.34 m2 de superficie construida
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> 13 Cementerios con un total de 11,308 fosas

> 3 Estaciones de bomberos

> 31 Gasolineras con 428 pistolas despachadoras

o Religiéon

. Los elementos que componen el subsistema de religion, contempla el fomento a las actividades religiosas y del

cultivo del espiritu, se cuenta con varias iglesias y templos que dan servicio a la comunidad de Cuautitlan Izcalli.

« En lo que se refiere a este levantamiento se registraron 109 unidades que en su conjunto suman 829.5 bancas

para la atencion a los feligreses.
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5.2 EL ENTORNO

5.2.1 Morfologia Urbana

o Con la finalidad de crear un polo de desarrollo para el Estado de México, se fundo el 31 de Julio 1971 Cuautitlan Izcalli

sobre una superficie de 10,992 ha.

o Su localizacion privilegiada por la cercania a la Ciudad de México, la infraestructura e industrias existentes, la permanente
demanda de mano de obra y la comunicacion regional gracias a la autopista México-Querétaro, fueron los factores
principales que alentaron a crear una ciudad nueva para dar alojamiento adecuado a parte sustancial de la poblacion del
area Metropolitana de Ila Ciudad de Meéxico, que desde los anos 60°'s seguia incrementando inevitablemente

produciendo la expansion de la mancha urbana hacia la periferia de la ciudad.

o Cuautitlan lIzcalli nace como un proyecto de desarrollo urbano, donde la ocupacion del suelo principalmente estaba

dirigido a fines urbanos de género habitacional, industrial, comercial y de servicios.

o La planificacion de esta ciudad, dio como resultado un concepto urbanistico moderno con zonas adecuadas para los

servicios y el funcionamiento basico de un asentamiento ordenado,
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o La estructura urbana se basa en un eje de servicios

dispuesto en forma lineal con orientacion Norte-Suir,
que contribuye el centro urbano donde se desarrolla
la mayor parte del comercio y los servicios del
municipio. Partiendo de este eje, se distribuyen los
diversos sectores planificados para la ciudad
formados por la vivienda y el equipamiento urbano,

ubicados del lado poniente del eje y del lado oriente

se ubican predominantemente las industrias.

El asentamiento se encuentra articulado por una red

vial principal y secundaria ordenada.

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad
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5.2.2 Imagen Urbana

o Cuautitlan Izcalli se caracteriza por tener una imagen mixta en donde se aprecian zonas tradicionales y modernas.
o Para el analisis y mejor descripcion de la imagen urbana del municipio, se dividié de la siguiente manera:
o Accesos:

o Enlos accesos principales y secundarios se puede observar:

. Carencia de elementos de caracter urbano, que expresen un sentido distintivo de entradas o bienvenidas en

zonas de ingreso al territorio municipal.

« Carencia de “Marcas Urbanas”, o elementos de gran presencia que sirven como “Remates Visuales” a las
avenidas de accesos o hitos que faciliten la orientacion de automovilistas, transportistas y poblacion en general

que circulan en el lugar.

« Falta de mobiliario urbano que de apoyo a las actividades propias del peatdon. (cestos de basura, mapas

urbanos en mamparas, bancas, arriates, sefializacion, etc.)

« Ausencia de sefalizacion vertical y horizontal, preventiva y restrictiva en cruceros de vialidades primarias que

faciliten el cruce peatonal en avenida., de tal manera que se eviten al maximo los posibles accidentes.
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o Vialidades Primarias:

o En algunas avenidas como la 1° de Mayo, Dr. Jorge Jiménez Cantu, Constitucion y José Maria Morelos y Pavon, las
fachadas principales de las viviendas no estan orientadas hacia estas, con la finalidad de que no se den accesos ni

salidas vehiculares o peatonales, que interrumpan la libre circulacion.

o Asi mismo, estos cuentan con una restriccion a la construccion, para propiciar una franja verde a lo largo de las

avenidas que realce la calidad de su imagen urbana.

o Sin embargo el descuido de estas areas verdes, principalmente por asentamientos vecinos, el deterioro de muros
“ciegos” y patios de servicios de las viviendas demeritan significativamente el propdsito del disefio urbano propio de

ofrecer una vista agradable y relajada por la presencia de los espacios verdes y la amplitud de las calles.

o La volumetria que predomina en las viviendas unifamiliares localizadas en estas avenidas, se caracteriza por ser
sencilla y modesta. Del mismo modo, se aprecia una inconsistencia del rittmo en alturas y la relacion vano-macizo

que producen una imagen urbana irregular.

o La gran mayoria de estas vialidades se encuentran deterioradas, y carecen de la debida sefializacion como topes,

pasos peatonales, etc.
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o Centro de Servicios Regionales

o El Palacio Municipal se ubica en una zona idénea ya que puede ser identificado desde varios puntos del municipio. El

edificio tiene un estilo contemporaneo y congruente con el concepto de la ciudad.

o Actualmente, el Palacio municipal es considerado una “marca urbana” que representa un punto de referencia para

los vecinos y residentes del municipio.

o Enlas zonas comerciales construidas en el corredor urbano, existe la siguiente problematica:

« No existe una normatividad establecida que regule los anuncios comerciales en cuanto a su localizacion,

dimension, color, material, etc. generando desorden en la imagen urbana actual.

« Respecto a la existencia de playas asfalticas de estacionamientos ubicados en el frente de los comercios y con
vista principal hacia las avenidas de acceso, se ha sugerido implementar programas de forestacion que mejoren

el nivel de confort de los usuarios y el aspecto del asfalto.

- Escasez de elementos que faciliten y mejoren las condiciones de transito peatonal como: mobiliario urbano,

sefializacion, andadores, cruces peatonales, paraderos de autobuses y taxis.

« La escaza presencia de vegetacion, la falta de ambientacion natural y espacios sombreados demeritan la

imagen urbana de los ejes primarios.
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o Centros de barrio

o La mayoria de las colonias y fraccionamientos del municipio carecen de centros de barrio o tienen insuficiencia de

comercio y servicios de barrio.

o Al no tener un lugar definido para la ubicacion los comercios y servicios, el comercio se mezcla cada vez mas con la

vivienda, alterando los usos del suelo autorizados para los fraccionamientos.
o Areas Verdes
o En el municipio existen 3 parques protegidos, que no tienen ningun uso ni acciones de forestacion, estos son:
- El Parque Estatal Pichardo Pagaza
« El Parque Municipal de la Quebrada
- El Pargue Metropolitano de la Hacienda del Parque (todavia en proyecto)

o Existen diferentes areas verdes y espacios que carecen de la infraestructura necesaria para su utilizacion. Por otro

lado, se utilizan de forma intensiva los parques de Espejo de Los Lirios, el Central y el de las Esculturas.

o Los margenes de los Rios Cuautitlan y Hondo, asi como los de la avenida Huixquilucan, son areas de gran atractivo

visual gracias a sus areas verdes y arbolado en hilera.
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5.2.3 Patrimonio Cultural

o Dentro de los 13 poblados que conforman Cuautitlan Izcalli existen construcciones tradicionales y con valor arquitecténico

qgue brindan un aspecto original del lugar y representan su identidad.

o Los elementos con valor histérico y cultural se clasifican en 3 categorias:

o Restos arqueoldgicos

« En el predio denominado San Ignacioy La Loma y en la zona de la Ex Hacienda de San Miguel situada al norte
del municipio, se localizan estructuras arqueoldgicas que han sido rescatadas por el Instituto de Antropologia e

Historia (INAH) en los afios 2001 y 2002. Actualmente se encuentra pendiente su restauracion.

o Arquitectura religiosa

o Cuautitlan Izcalli cuenta con monumentos religiosos de importancia, los cuales forman parte del patrimonio

cultural del municipio. La mayoria de ellos se conservan en buenas condiciones.

« El entorno donde se ubican las iglesias se encuentra deteriorado, ya que gracias al crecimiento de la mancha
urbana la imagen se ha visto afectada. También la falta de mantenimiento de los jardines y parques aledanos

afectan la belleza de estas construcciones.

o Arquitectura civil

« El municipio cuenta con vestigios de orden civil importantes a pesar de haber sido fundado hace 34 afos.
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o Pueblos

Los pueblos que conforman el municipio de
Cuautitlan Izcalli, son muy antiguos; sin embargo,
no se cuenta con fechas exactas de su
fundacion. Estos lugares presentan un gran
acervo cultural, que puede ser de gran interés

para realizar visitas con los residentes del Centro.

En el Bando Municipal del periodo1979-1981 ya
se mencionan los trece pueblos dentro del
municipio, que representan parte del patrimonio

historico y cultural. Estos pueblos son:
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1. Santa Barbara Tlacatecpan

2. San Lorenzo Rio Tenco

3. San Sebastian Xhala

4. San Mateo Ixtacalco

5. San Juan Atlamica

[®))

. Axotlan

7. San José Huilango

8. Santa Maria Tianguistengo

9. El Rosario

10. La Aurora

11. San Francisco Tepojaco

12. Santiago Tepalcapa

13. San Martin Tepetlixpan
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2.3 EL TERRENQ

5.3.1 Localizacion

o El municipio de Cuautitlan Izcalli, donde se localiza el

terreno, se ubica al noroeste del Valle de Meéxico, en el

centro-oeste del Estado de México.
o Coordenadas geograficas:

. Latitud: maxima 19°43'56" / minima 19°35'05" [ A
; (uautitlan ™)

|zcalli

. Longitud: maxima 99°17'25" / minima 99°10'32“
. Altitud promedio: 2,252 m.s.n.m.
o  Superficie total: 109.924 Km2.

o  Cuautitlan Izcalli colinda al norte con Tepotzotlan; al sur con
Tlalnepantla de Baz y Atizapan de Zaragoza; al este con los
municipios de Cuautitlan y Tultitlan, y al oeste con Nicolas

Romero.
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o El predio se localiza en la calle Hacienda Lanzarote esq. con la calle Quetzal en la colonia Hacienda del Parque en Cuautitlan

|zcalli, Estado de México.

o Coordenadas geograficas: Latitud: 19° 36’ 34.06” N Longitud: 99° 12’ 08.09” O

o Altitud promedio: 2,289 m.s.n.m.

o Superficie total: 20,742.03m:=.
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o ElI terreno, se encuentra ubicado en una

esquina, teniendo las siguientes colindancias:

o Norte: 180.12 m con la calle Hda. de

Lanzarote

o Este: 102.28 m con la calle Quetzal

o Sur: 1583.26 m con parte de un predio
municipal donde se ubican una cancha de

baseball y de futbol.

o QOeste: 185.99 m con un predio municipal.
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5.3.2 Topografia

terreno presenta diversas curvas de nivel,

(o]

El
principalmente en el perimetro, que se pueden
levantamiento

apreciar mas a detalle en el
topografico (ver plano LT-01).

El punto mas alto del terreno se ubica en el

o
extremo suroeste (97 m) seguido por el extremo

sureste (94 m), noreste (78.50 m) sucesivamente,

convirtiendo el punto mas bajo del terreno el

extremo noroeste (77 m).

T
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o Las pendientes del terreno se dirigen hacia el lado noroeste del predio.

o En el centro de la parte oeste, se encuentra la parte mas plana del terreno con un nivel de 86 m.
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5.3.3 Vialidades

o En la siguiente fotografia se pueden

observar las vialidades principales vy

primarias cercanas al predio. Estas

vialidades son:

o de Este a Sur: Autopista México —

Querétaro

o Al Norte: Av. Miguel Hidalgo

o Al este: La Avenida Meéxico- .

Cuautitlan

o Al Suroeste: Autopista Chamapa- %

Lecheria
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5.3.4 Servicios e infraestructura
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o La mayor parte del area urbana del municipio y de los poblados rurales dispone de infraestructura basica como agua potable,

alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y pavimentacion.

o En el plano D-6 del Plan de Desarrollo Urbano se muestra a detalle la distribucion de la infraestructura.44
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6.1 PLANTEAMIENTO DE LA PROPUESTA

o La propuesta desarrollada en esta tesis, es realizar un Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracion de la Tercera
Edad el cual ofrezca a los adultos mayores una excelente calidad de vida, a través de un servicio integral de alojamiento, en un

ambiente privilegiado, tranquilo y rodeado de la naturaleza.

o La residencia propuesta se define como un hogar alternativo para adultos mayores que necesitan pocas atenciones y son
practicamente autosuficientes. Esta residencia busca dar servicio a una poblacion de 40 a 60 adultos con alojamiento temporal

0 permanente, ademas de ofrecer servicios de centro de recreacion y de actividades para adultos con estancia diurna.

o Lo primordial en este proyecto, es hacer que el adulto se sienta util y como parte integral de la sociedad.
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6.1.1 Perfil del usuario

o El usuario principal de este proyecto es la poblacidn de adultos mayores de 60 afos, que sean practicamente autosuficientes, que
decidan disfrutar la etapa de la vejez en un lugar tranquilo, conviviendo con gente que comparte ideas e intereses similares y

realizando actividades que los hagan sentir Utiles y valorados.

o El mercado meta de este proyecto son los adultos mayores pertenecientes a clase media y media alta (20%) de la parte norte del

area metropolitana.

o El adulto mayor, tiende a deprimirse y enfermarse al comenzar a sentirse inutil y excluido de la sociedad. El alejamiento de la
familia propicia la soledad en esta etapa de la vida, es por eso, que se busca hacer este Centro Residencial, ya que en nuestro
pais, no tenemos ni la cultura ni la infraestructura suficiente para atender a este grupo de la poblacion de manera adecuada y

respetuosa.

o Los adultos mayores buscan en esta etapa de su vida, tener un lugar donde puedan vivir sin preocupaciones, donde puedan
interactuar y relacionarse con otros, donde puedan realizar las actividades que mas les agraden, tanto fisicas como recreativas,
donde puedan sentirse Utiles e importantes, donde puedan compartir sus intereses y pensamientos. Cubriendo estas necesidades
primordiales en esta etapa de la vida, podemos propiciar que los adultos mayores sean felices y vivan sin preocupaciones, en

pocas palabras, que comiencen a disfrutar con plenitud su “edad dorada”.
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o Cabe mencionar, que ademas del usuario principal a quien va dirigido este proyecto, existen otros usuarios que se deben tomar

en cuenta para el desarrollo del proyecto y para obtener un mejor funcionamiento. Estos usuarios secundarios son:

o Las personas encargadas de realizar los servicios generales y particulares para el buen funcionamiento del centro residencial
y brindar la mejor atencion posible al usuario principal. En este grupo entran las personas encargadas de: la administracion,
los servicios generales de limpieza y mantenimiento, la zona deportiva y recreativa (como instructores, encargados de talleres,

organizadores de actividades, encargados de biblioteca, salon de juegos, etc.) y de la zona meédica.

o También se encuentran los familiares y visitantes que llegan a interactuar con los huéspedes haciendo uso de cierta parte de

las instalaciones y de los servicios.

Daniela Serrato de la Pena




Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

6.2 PROGRAMA DE NECESIDADES

o De acuerdo al perfil del usuario para este proyecto, obtenemos la siguiente tabla, en donde se indican las necesidades por

cubrir de los siguientes grupos de usuarios:

Necesidades / Actividades Espacio requerido

Adultos Mayores

Administracion

Empleados de servicios
generales y de
mantenimiento

Dormir, baflarse, vestirse y descansar

Comer

Recrearse
(leer, dibujar, convivir, jugar, entretenerse, etc.)

Realizar actividades fisicas

Salud y bienestar

Dirigir, administrar, controlar, admision de
huéspedes, control de recursos, etc.

Recepcion e informacion

Vigilar y controlar los accesos

Dar mantenimiento y limpieza a las areas
comunes y habitaciones

Comer, vestirse, ir al bano

Recamara con bafio vestidor y terraza

Comedor, restaurante, cafeteria
Zona Recreativa
(biblioteca, salén de juegos, talleres, sala de
cine, sala de tv, etc.)

Alberca, gimnasio, clases de saldon y
relajacion, areas verdes, cancha de tenis, etc.

Zona Médica y de Terapia
Zona de relajacion

Zona administrativa equipada con oficinas y
areas necesarias

Zona de recepcion y atencion al publico

Caseta de vigilancia y control

Bodega de limpieza, cuarto de maquinas,
lavanderia, bodega de mantenimiento de
exteriores

Comedor para empleados, bafios vestidores
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Necesidades / Actividades Espacio requerido

Brindar atencion a las necesidades recreativas
de los huéspedes

Empleados de servicios
particulares

Encargados y médicos

Visitantes y Familiares

Brindar atencion y asesoria a las actividades
fisicas y deportivas

Brindar atencion a las necesidades de descanso
y relajacion de los huéspedes

Buscar el bienestar integral del huésped,
brindarle atencion médica requerida, revisar el
cumplimiento de medicamentos, realizar
chequeo general periddico, etc.

Convivir, platicar con sus familiares, comer, ir al
bafo, caminar

Zona recreativa con sus diversas areas

Zona deportiva con sus diversas areas

Zona de relajacion
(Spa, centro de masajes, recepcion,
almacenes, etc.)

Consultorio de geriatrico y psicologo, oficinas,
farmacia, etc.

Salas de convivencia, areas verdes,
estacionamiento, cafeteria, sanitarios, etc.
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6.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO

o De acuerdo al analisis del programa de necesidades, se desarrolla el siguiente programa arquitectonico:

|. Zona Exterior
o Plaza de acceso
o  Acceso peatonal y vehicular
o  Caseta de vigilancia
o Estacionamiento
o Plazas y andadores
o Areas verdes

Il. Zona de Acceso y Recepcion
o  Vestibulo
o Recepcion y Control
o Sala de Espera

o Maodulos de informacion y atencion

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

Ill. Zona Administrativa

o

Vestibulo
Recepcion
Sala de espera
Area secretarial
Oficina del director
o 2 Bafo
Oficina del administrador
Oficina del contador
Sala de juntas
Recursos humanos
Archivo y bodega de recursos

Sanitarios Hombres y Mujeres
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V. Zona Habitacional
o Bungalos de Suites
o Junior Suite
o Recamara
o Bano-vestidor
o Desayunador
o Terraza
o Master Suite
o Recamara
o Bano-vestidor
o Sala-comedor
o Terraza
V. Zona Recreativa

o Saldon de juegos

o Talleres (artes plasticas, manuales, etc.)

o Sala de estar
o Salade T.V.

o Saladecine
o Biblioteca

o Sanitarios hombres y mujeres

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

VI. Zona Deportiva y de Relajacion

o Gimnasio

o

o

[}

Area de ejercicios cardiovasculares

Modulos de ejercicios de piso (yoga, tai-chi,
pilates, etc.)

Area de entrenadores

o Banos-vestidores hombres y mujeres

[}

[}

Sauna

Vapor

o Alberca

o Jacuzzi de agua climatizada

o Carril de nado

o Spa

o

Centro de masajes

Cuarto de faciales

Zona de aguas termales

Zona de camas térmicas y de relajacion

Centro de belleza
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VII. Zona Médica VIII. Zona de servicios
o  Vestibulo o Restaurante / Cafeteria para huéspedes
o Sala de espera o Comedor del personal
o Central de enfermeras o Banos y vestidores para el personal (hombres y
o Consultorio geriatra mujeres)
o  Oficina nutridlogo o Lavanderia
° Enfermeria general o Cuarto de limpieza y bodega
o Sala de médicos o Cuarto de maquinas
o Farmacia (coordinacién y administracion de o Taller de mantenimiento
medicamentos) o Patio de maniobras
o Acceso ambulancias o Bodega

o Cisterna
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6.4 ESTUDIO DE AREAS

o De acuerdo a lo indicado en las normatividades aplicables para este proyecto (Vease Capitulo 3)y al programa arguitectéonico

se realizo el siguiente estudio:

Superficie (M?)

Componentes Arquitecténicos

area x local Cubierta Descubierta
|. Zona Exterior . 4,358.00
Plaza de acceso 40.00
Acceso peatonal y vehicular 50.00
Caseta de vigilancia y control 8.00
Estacionamiento 1,180.00
Cajones 105 12.50 1,312.50
Cajones Discapacitados 6.00 19.00 114.00
Circulacion 154.00
Plazas y andadores 500.00
Areas Verdes 2,000.00
Il. Zona de Acceso y Recepcion 70.00 0.00
Vestibulo 15.00
Recepcion y control 20.00
Sala de espera 15.00
Moddulos de informacion y atencién 20.00
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Componentes Arquitectdnicos
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S ile X (215)

area x local Cubierta Descubierta
lll. Zona Administrativa 223.00
Vestibulo 10.00
Recepcion 15.00
Sala de Espera 10.00
Area Secretarial 15.00
Oficina del director 30.00
Bafo 4.00
Oficina del Administrador 25.00
Oficina del contador 25.00
Sala de Juntas 20.00
Recursos humanos 15.00
Archivo y bodega de recursos 4.00
Sanitarios Hombres 25.00
Sanitarios Mujeres 25.00
IV. Zona Habitacional 4,180.00 0.00
Bungalo de Junior Suites (4 suites por bungalo) 7.00 236.00 1,652.00
Junior Suite (por bungalo) 4.00 59.00 236.00
Recémara 1.00 20.00 20.00
Bafio-vestidor 1.00 15.00 15.00
Desayunador 1.00 15.00 15.00
Terraza 1.00 9.00 9.00
Bungalo de Master Suites (4 suites por bungalo) 8.00 316.00 2,528.00
Master Suite (por bungalo) 4.00 79.00 316.00
Recémara 1.00 25.00 25.00
Bafio-vestidor 1.00 15.00 15.00
Sala-Comedor 1.00 30.00 30.00
Terraza 1.00 9.00 9.00
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Componentes Arquitectdnicos

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

S ile X (215)

area x local

Cubierta

Descubierta

V. Zona Recreativa

Saléon de Juegos 80.00
Talleres 120.00
Artés plasticas 2.00 30.00 60.00
Artes manuales 1.00 30.00
Memoria y creatividad 1.00 30.00
Sala de estar 40.00
Salade T.V. 35.00
Sala de cine 60.00
Biblioteca 126.00
Vestibulo 6.00
Maoddulo de informacion y control 10.00
Estantes de libros 60.00
Zona de Lectura 50.00
Sanitarios Hombres 25.00
Sanitarios Mujeres 25.00
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S ile X (215)

Componentes Arquitectdnicos

area x local Cubierta Descubierta
V1. Zona Deportiva y de Relajacion 589.00 80.00

Gimnasio 150.00

Area de ejercicios cardiovasculares 60.00

Modulos de ejercicios de piso (Yoga, Tai-Chi, etc) 3.00 20.00 60.00

Area de entrenadores 30.00
Bafos-Vestidores Hombres 108.00

Area de recepcion y entrega de toallas 8.00

Zona de lockers y vestidores 40.00

Regaderas 20.00

Vapor 20.00

Sauna 20.00
Bafos-Vestidores Mujeres 108.00

Area de recepcion y entrega de toallas 8.00

Zona de lockers y vestidores 40.00

Regaderas 20.00

Vapor 20.00

Sauna 20.00
Jacuzzi de agua climatizada 20.00
Alberca (incluye zona de descanso) - 80.00
Carril de Nado 30.00
Spa 173.00

Vestibulo 5.00

Recepcion 8.00

Centro de masajes (2 camas x cuarto) 4.00 10.00 40.00

Cuartos de faciales 3.00 10.00 30.00

Zona de aguas termales 30.00

Zona de camas térmicas y de relajacion 30.00

Centro de belleza 30.00
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S ile X (215)

Componentes Arquitectdnicos
area x local Cubierta Descubierta

VIl. Zona Médica

Vestibulo 6.00
Sala de espera 15.00
Central de enfermeras 15.00
Consultorio Geriatra 20.00
Enfermeria general 15.00
Sala de meédicos 20.00
Central de enfermeras 20.00
Farmacia (coordinacion y administracion) 15.00
Oficina Nutriologo 20.00
Acceso ambulancias 40.00
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S ile X (215)

Componentes Arquitectdnicos
area x local Cubierta Descubierta

VIl . Zona de Servicios

Restaurante / Cafeteria para huéspedes 251.00
Area de comensales 150.00
Cocina 50.00
Alacena 5.00
Sanitarios Hombres 20.00
Sanitarios Mujeres 20.00
Patio de servicio 6.00
Comedor del personal 106.00
Area de comensales 70.00
Cocina 25.00
Alacena 5.00
Patio de servicio 6.00
Bafios y vestidores para personal Hombres 50.00
Bafos y vestidores para personal Mujeres 50.00
Lavanderia 30.00
Cuarto de limpieza y bodega 20.00
Cuarto de maquinas 30.00
Taller de mantenimiento 40.00
Patio de maniobras 30.00
Bodega 20.00
Cisterna 30.00
SUMA 6,312.00 4,362.50
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6.2 RIAGRAMAS

6.5.1 Diagramas de Funcionamiento

Zona
Recreativa

Zona de
Servicios

Zona
Administrativa

DIAGRAMA GENERAL
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Acceso a zona
exterior (andadores y
plazas de acceso a
las demas zonas)

Modulos de
informacion y

Acceso a zona Recepcion y

Administrativa e
Control atencion

Vestibulo Sala de Espera

Acceso

188

ZONA DE ACCESO
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Bano-Vestidor

Recamara Terraza

Vestibulo Desayunador
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Acceso

ZONA HABITACIONAL
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Bano-Vestidor

Recamara Comedor

Vestibulo Estancia

Acceso

Terraza

MASTER SUITE
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Biblioteca

Salon de
Juegos

Sala de Cine

Sala de T.V. Vestibulo Sala de Estar

Talleres Sanitarios

Artes Plasticas

Manualidades
Memoria y
Creatividad

ZONA RECREATIVA
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Jacuzzi Carril de Nado

Banos- Banos-
Vestidores Vestidores
Hombres Mujeres

Gimnasio Vestibulo

Ejercicios
Cardiovasculares Recepcion

Acceso Centro de
Masajes

Area de Centro de
entrenadores Faciales
Zona de Aguas
Termales

Ejercicios de Piso

Zona de Camas
Termales

Centro de Belleza

ZONA DEPORTIVA Y DE RELAJACION
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ZONA MEDICA
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Sala de estar
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Nutriologo Geriatra General
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Sala de Espera Vestibulo Farmacia

Acceso
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6.5.2 Matriz de interrelacion

Relacion Directa -
Relacion Indirecta ‘

Relacion Nula *

Zona de Acceso y Recepcion
Zona Deportiva y de Relajacion

Zona Administrativa
Zona Habitacional
Zona Recreativa
Zona Médica

Zona de Acceso y Recepcion

Zona Administrativa

Zona Habitacional

Zona Recreativa

Zona Deporiiva y de Relajacion

Zona Méeédica

fi & )|
4 dl 4l 4l g
bEEE
> >

4l 2

Zona de Servicios

m ( l[ ’ m ’ m Zona Exterior
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6.5.1 Diagrama de Interrelacion (grafos)
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7.1 PLANOS ARQUITECTONICOS

o LT-01 Levantamiento Topografico o EA-AR-03 Edificio de Administracion — Alzados

o EC-AR-01 Planta de conjunto o ED-AR-01 Edificio Deportivo y de Relajacion - Planta Baja
o EST-AR-01 Estacionamiento - Planta sétano 1 o ED-AR-02 Edificio Deportivo y de Relajacion — Planta de techos
o EST-AR-02 Estacionamiento — Alzados o ED-AR-03 Edificio Deportivo y de Relajacion - Alzados

o EH-AR-01 Edificio Habitacional tipo “A” — Planta Baja o ER-AR-01 Edificio Recreativo — Planta Baja

o EH-AR-02 Edificio Habitacional tipo “A” — Planta Alta o ER-AR-02 Edificio Recreativo — Planta de techos

o EH-AR-03 Edificio Habitacional tipo “A” — Planta de techos o ER-AR-03 Edificio Recreativo - Alzados

o EH-AR-04 Edificio Habitacional tipo “B” - Planta Baja o EM-AR-01 Edificio Médico - Planta Baja

o EH-AR-05 Edificio Habitacional tipo “B” - Planta Alta o EM-AR-02 Edificio Médico - Planta de techos

o EH-AR-06 Edificio Habitacional tipo “B” - Planta de techos o EM-AR-03 Edificio Médico — Alzados

o EH-AR-07 Edificio Habitacional tipo “C” — Planta Baja o ES-AR-01 Edificio de Servicios - Planta Baja

o EH-AR-08 Edificio Habitacional tipo “C” — Planta Alta o ES-AR-02 Edificio de Servicios — Planta de techos

o EH-AR-09 Edificio Habitacional tipo “C” — Planta de techos o ES-AR-03 Edificio de Servicios - Alzados

o EH-AR-10 Edificio Habitacional — Alzados tipo

o EA-AR-01 Edificio de Administracion — Planta Baja

o EA-AR-02 Edificio de Administracion - Planta de techos
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7.2 CALCULOS ESTRUCTURALES
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o Los calculos estructurales realizados estan enfocados al edificio habitacional del proyecto. Estos calculos son los siguientes:

7.2.1 Analisis de Cargas

o Losa de azotea

PESO
COMPONENTES (kg/m3)
(kg/m?)

Impermeabilizante 5.00
Entortado cemento-arena 2,000.00
Relleno de tezontle 1,280.00
Losa de concreto armado 2,400.00
Plafén de mortero de yeso 1500.00

ESPESOR
(m)

0.030

0.100

0.100

0.020

AREA
(m?3)

Subtotal

Carga viva

PESO PESO
WM) (WA)
5.00 5.00
60.00 60.00
128.00 128.00
240.00 240.00
30.00 30.00
463.00 463.00
100.00 70.00
563.00 533.00
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o Losa de entrepiso

COMPONENTES

Piso laminado de 8mm

Losa de concreto armado

o Losa de entrepiso en bafos

COMPONENTES

Marmol de 25mm

Losa de concreto armado

PESO

(kg/m?)
(kg/m?®)

2400.00

PESO

(kg/m?)
(kg/m3)

2400.00

ESPESOR
(m)

0.100

ESPESOR
(m)

0.100

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

AREA
(m?)

1.00

1.00

(m2)

1.00

1.00

PESO
(WM)

7.40

240.00

247.40

170.00

417.40

PESO
(WM)

52.50

240.00

292.50

170.00

462.50

PESO
(WA)

7.40

240.00

247.40

90.00

337.40

PESO
(WA)

52.50

240.00

292.50

90.00

382.50
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o Losa de estacionamiento

PESO .
COMPONENTES (kg/m?) ESPESOR ARE2A
(kg/m®) (m) (m3)

Andador de concreto lavado 2400.00 0.050 1.00
Capa de tierra 1500.00 0.250 1.00
Losa de concreto armado 2400.00 0.150 1.00

o Losacero para el andador

PESO (kg/m?) PESO (kg/m?)
COMPONENTES (WM) (WA)

Losacero de 15 cal.20 con recubrimiento de

5 oms. 162.00 162.00
- 170.00 90.00
- 332.00 252.00

PESO
(WM)

52.50

375.00

360.00

787.50

170.00

957.50

PESO
(WA)

52.50

375.00

360.00

787.50

90.00

877.50
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o Peretil

COMPONENTES

Tabigue rojo recocido

Recubrimiento de Mortero
Cemento-Arena

Recubrimiento de Mortero
Cemento-Arena

o Muros

COMPONENTES

Tabique rojo recocido

Recubrimiento de Mortero
Cemento-Arena

Recubrimiento de Mortero
Cemento-Arena

Cadena de enrase concreto con seccion de
0.15x0.20m

Cadena de desplante concreto con seccion de
0.15x0.20m

Castillo de concreto armado con seccion de
0.15x0.15m

1400.00

2000.00

2000.00

PESO
(kg/m?)

(kg/m3)

1400.00

2000.00

2000.00

2400.00

2400.00

2400.00
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ESPESOR

(m)

0.120

0.015

0.015

ESPESOR

(m)

0.120

0.015

0.015

0.015

0.015

0.015

AREA

(m?3)

1.00
1.00
1.00

AREA

(m2)

PESO
(WM)

168.00

30.00

30.00

228.00

PESO
(WM)

168.00

30.00

30.00

7.20

7.20

5.40

247.80
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o Muros en bafios

COMPONENTES

Tabique rojo recocido

Recubrimiento de Mortero
Cemento-Arena

Recubrimiento de Mortero
Cemento-Arena

Marmol de 12mm de espesor

Cadena de enrase concreto con seccion de
0.15x0.20m

Cadena de desplante concreto con secciéon de
0.15x0.20m

Castillo de concreto armado con seccion de
0.15x0.15m

PESO

(kg/m?)
(kg/m®)

1400.00

2000.00

2000.00

2400.00

2400.00

2400.00
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ESPESOR
(m)

0.120

0.015

0.015

0.015

0.015

0.015

AREA
(m?3)

1.00

1.00

1.00

0.20

0.20

PESO
(WM)

168.00

30.00

30.00

26.25

7.20

7.20

5.40

274.05
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o Elementos estructurales

PESO .
COMPONENTES (kg/m?) ESFZEH?OR A}iE)A T\E/?/Ic;
(kg/mB)
Trabe de concreto con seccion de 0.15x0.40m 2400.00 0.150 0.40 144.00
PESO .
COMPONENTES (kg/m?) ESF(’E]L;'OR Ag%o\ T\Elﬁﬂ?
(kg/m?)
Trabe de concreto con seccién de 0.25x0.65m 2400.00 0.250 0.65 390.00
390.00

FESD ESPESOR

(m)

COMPONENTES (kg/m?)
(kg/md)

Columna de concreto armado con seccion de

0.40x0.40m 2400.00 0.400 0.40 384.00

384.00
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o Pérgola de aluminio

PESO PESO
COMPONENTES COMPONENTES
_ _

Tubo cuadrado 2" . Tubo rectangular 4"x6"

PESO PESO
MPONENTE

Tubo cuadrado 3" . Viga | aluminio 4"x3"

o Estructura metalica para andadores

PESO
COMPONENTES
_

Trabe IPRde 6 x 4" 13.51

PESO
MPONENTE
cOMPO °

Columna PTR 3" 45.54
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7.2.2 Areas Tributarias

Areas Tributarias

Tipo Area (m?)
A-1 4.11
A-2 .38
A-3 6.27
A-4 2.03
A-5 4.02
A-6 6.73
A-7 2.03
A-8 10.04
A-9 23.79
A-10 7.44
A-11 17.62
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7.2.3 Bajada de cargas para los edificios 1,2 y 3 (Zapatas Corridas)

o Eje ‘A’
WM WA
EJE LONGITUD (ml)/ : PESO PESO WM WA
(ENTRE) ELEMENTO AREA ALTURA (ml) AREA (m?) (kg/ml) (kg/ml) PESO PESO
TRIBUTARIA (kg/m?) (kg/m3) (k9) (k@)
ka/m?
Pretil 2.850 1.850 5.273 228.000 228.000 1,202.13 1,202.13
Losa de azotea A-7 - 2.030 563.000 533.000 1,142.89 1,081.99
A (3-4) Muros 2.850 3.500 9.975 247.800 247.800 2,471.81 2,471.81
Losa de entrepiso A-4 - 2.030 462.500 382.500 938.88 776.48
Muros 2.850 3.650 10.403 247.800 247.800 2,577.74 2,577.74
Pretil 6.275 0.850 5.334 228.000 228.000 1,216.10 1,216.10
Losa de azotea A-1, A-5 - 8.121 563.000 533.000 457212 4,328.49
Muros 6.275 3.500 21.963 247.800 247.800 5,442.31 5,442 .31
A (4-6)
Pérgola aluminio 6"x4" 7.763 - - 8.310 8.310 64.51 64.51
Losa de entrepiso A-1, A-1 - 8.212 462.500 382.500 3,798.05 3,141.09
Muros 8.150 3.650 29.748 247.800 247.800 7,371.43 7,371.43
Pretil 6.275 0.850 5.334 228.000 228.000 1,216.10 1,216.10
Losa de azotea A-1, A-5 - 8.121 563.000 533.000 4,572.12 4,328.49
Pérgola aluminio 6"x4" 7.763 - - 8.310 8.310 64.51 64.51
A (6-8)
Muros 6.275 3.500 21.963 247.800 247.800 5,442.31 5,442.31
Losa de entrepiso A-1, A-1 - 8.212 462.500 382.500 3,798.05 3,141.09
Muros 8.150 3.650 29.748 247.800 247.800 7,371.43 7,371.43
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A (8-9)

ELEMENTO

Pretil
Losa de azotea
Muros
Losa de entrepiso

Muros

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

WM WA
LONGITUD (mly/ : PESO PESO
AREA ALTURA (ml) | AREA (m?) (ka/ml) (kg/ml)
TRIBUTARIA (kg/m?)
kg/m3
2.850 1.850 5.273 228.000 228.000
A-7 = 2.030 563.000 533.000
2.850 3.500 9.975 247.800 247.800
A-4 = 2.030 462.500 382.500
2.850 3.650 10.403 247.800 247.800

~

SUBTOTAL
F.S. (40%)

v
S
T o
_|
. -
=

R.T. (kg/m?
P.T/RT.(M?
L (m)

A.C./L (m)

WM
PESO
(kg)

1,202.13

1,142.89

2,471.81
938.88

2,577.74

61,695.90
9,239.39
70,835.29
28,334.12

99,169.41

10,000.00
9.92
22.00

0.45

WA
PESO
(kg)

1,202.13

1,081.99

2,471.81
776.48

2,577.74

59,348.12
8,902.22

68,250.34

27,300.14

95,550.48

10,000.00
9.56
22.00

0.43
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o Eje “B”
LONGITUD (mly/ WM WA
ELEMENTO AREA ALTURA (ml) | AREA (m?) PESO PESO
TRIBUTARIA (k@) ((¢)]
O g
Pretil 6.275 0.850 5.334 228.000 228.000 1,216.10 1,216.10
Losa de azotea A-1, A-5 - 8.121 563.000 533.000 4,572.12 4,328.49
Muros 6.275 3.500 21.963 247.800 247.800 5,442.31 5,442.31
B (4-6) Pergola aluminio 6"x4" 7.763 - - 8.310 8.310 64.51 64.51
Losa de entrepiso A-1, A-1 - 8.212 417.400 337.400 3,427.69 2,770.73
Muros 8.150 3.650 29.748 247.800 247.800 7,371.43 7,371.43
Pergola aluminio 6"x4" 12.500 - - 8.310 8.310 103.88 103.88
Pretil 6.275 0.850 5.334 228.000 228.000 1,216.10 1,216.10
Losa de azotea A-1, A-5 - 8.121 563.000 533.000 4,672.12 4,328.49
Muros 6.275 3.500 21.963 247.800 247.800 5,442.31 5,442 .31
B (6-8) Pergola aluminio 6"x4" 7.763 - - 8.310 8.310 64.51 64.51
Losa de entrepiso A-1, A-1 - 8.212 417.400 337.400 3,427.69 2,770.73
Muros 8.150 3.650 29.748 247.800 247.800 7,371.43 7,371.43
Pergola aluminio 6"x4" 12.500 - - 8.310 8.310 103.88 103.88

SUMA 44,396.05 42,694.87

R.T. (kg/m?) 10,000.00 10,000.00 P.P.C. (15%) 6,659.41 6,389.23

P.T.R.T.(m% 718 221 SUBTOTAL 51,055.46 48,984.10

L 16.80 16.80 F.S. (40%) 20,422.18 19,5693.64

A.C./L (m) 0.44 0.42

P.T. 71,477.64 68,677.74
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o Eje “C”
WM WA
EJE LONGITUD (ml)/ : » PESO PESO WM WA
(ENTRE) ELEMENTO AREA ALTURA (ml) [ AREA (m*) (kg/ml) (kg/ml) PESO PESO
TRIBUTARIA (kg/m?) (kg/m2) (k@) ()
g/m3 a/ms3
Pretil 6.275 0.850 5.334 228.000 228.000 1,216.10 1,216.10
Losa de azotea A-5, A-1 - 8.121 563.000 533.000 4,572.12 4,328.49
C (1-3) Muros 6.275 3.500 21.963 247.800 247.800 5,442.31 5,442.31
C (9-11) Trabe de 0.15x0.40m 1.825 - - 144.000 144.000 262.80 26.28
Pergola aluminio 6"x4" 8.438 - - 8.310 8.310 70.12 70.12
Losa de entrepiso A-1, A-1 - 8.212 417.400 337.400 3,427.69 2,770.73
Muros 5.700 0.400 2.280 247.800 247.800 564.98 564.98
Losa de azotea A-7, A-7 - 4.060 563.000 533.000 2,285.78 2,163.98
ces Muros 5.700 3.500 19.950 274.050 274.050 5,467.30 5,467.30
Sl Losa de entrepiso A-4 A-4 - 4.060 462.500 382.500 1,877.75 1,552.95
Muros 5.700 3.500 19.950 274.050 274.050 5,467.30 5,467.30
30,654.24 29,070.53
sseB1e 46058
35,252.37 33,431.11
1410085 107244
49,353.32 46,803.55
10,000.00 10,000.00
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o Eje “D”
EJE LONGITUD (ml)/ : ) WA WA
(ENTRE) ELEMENTO AREA ALTURA (ml) | AREA (m®) PESO PESO
TRIBUTARIA (Xe)) (X))
Pretil 6.275 0.850 5.334 228.000 228.000 1,216.10 1,216.10
Losa de azotea A-5, A-1 - 8.121 563.000 533.000 4,572.12 4,328.49
Muros 6.275 3.500 21.963 247.800 247.800 5,442.31 5,442.31
D (1-3) Trabe de 0.15x0.40m 1.825 - - 144.000 144.000 262.80 262.80
D (9-11) Pergola aluminio 6"x4" 8.438 - - 8.310 8.310 70.12 70.12
Losa de entrepiso A-1, A-1 - 8.212 417.400 337.400 3,427.69 2,770.73
Muros 8.150 3.650 29.748 247.800 247.800 7,371.43 7,371.43
Pergola aluminio 6"'x4" 12.500 - - 8.310 8.310 103.88 103.88
22044 2156585
3,369.97 3,234.88
25,836.40 24,800.72
1033456 992029
17098 947210
10,000.00 10,000.00
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o Eje "E”

ELEMENTO

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

E (3-4)

E (8-9)

Pretil
Losa de azotea
Muros
Losa de entrepiso

Muros

LONGITUD (ml)/ WM WA
AREA ALTURA (ml) | AREA (m?) PESO PESO
TRIBUTARIA () (kQ)
g g

2.850 1.850 5.273 228.000 228.000 1,202.13 1,202.13
A-7 - 2.030 563.000 533.000 1,142.89 1,081.99
2.850 3.500 9.975 247.800 247.800 2,471.81 2,471.81
A-4 = 2.030 462.500 382.500 938.88 776.48
2.850 3.650 10.403 247.800 247.800 2,577.74 2,577.74
844 811014

125002 12162

ag333s 73066
1341684 13057.32
10,000.00 10,000.00
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o Eje"1 /11"

=]

(ENTRE)

Losa de entrepiso

1/11 (C-D)

ELEMENTO

Muros
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LONGITUD (ml)/ WM WA
AREA ALTURA (ml) | AREA (m?) PESO PESO
TRIBUTARIA (X)) (X))
9 g

A-2 - 3.330 417.400 337.400 1,389.94 1,123.54
3.650 3.250 11.863 247.800 247.800 2,939.53 2,939.53
4,978.89 4,672.53

1oo156 188001

697045 654154

10,000.00 10,000.00
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o Eje“3/9”

LONGITUD (ml)/ WM WA

EJE
(ENTRE)

ELEMENTO AREA ALTURA (ml) | AREA (m?) PESO PESO

TRIBUTARIA (kg) (kg)
kg/m? kg

Pretil 6.150 1.850 11.378 228.000 228.000 2,594.07 2,594.07
Losa de azotea A-6 = 6.730 563.000 533.000 3,788.99 3,5687.09
Muros 2.825 3.500 9.888 247.800 247.800 2,450.12 2,450.12
Muros 4.750 3.500 16.625 274.050 274.050 4,556.08 4,556.08
31940 Losa de entrepiso A-3 = 6.270 462.500 382.500 2,899.88 2,398.28
Muros 2.825 3.650 10.311 247.800 247.800 2,655.13 2,655.13
Muros 3.325 3.650 12.136 274.050 274.050 3,325.94 3,325.94
Muros 1.425 3.500 4.988 274.050 274.050 1,366.82 1,366.82
Pretil 6.150 1.850 11.378 228.000 228.000 2,694.07 2,694.07
Losa de azotea A-2, A-6 = 10.060 563.000 533.000 5,663.78 5,361.98
Muros 3.675 3.500 12.863 274.050 274.050 3,5624.97 3,5624.97
Muros 2.825 3.500 9.888 247.800 247.800 2,450.12 2,450.12
3/9(CH Losa de entrepiso A-3,A-2 = 9.600 462.500 382.500 4,440.00 3,672.00
Muros 3.325 3.650 12.136 274.050 274.050 3,325.94 3,325.94

Muros 0.350 3.500 1.225 274.050 274.050 335.71 335.71
Muros 2.825 3.650 10.311 247.800 247.800 2,5655.13 2,5655.13

p——— 10.000.00 10,000.00 SUMA 48,426.75 46,653.45
P TRTD . — P.P.C. (15%) 7,264.01 6,998.02
AC/L (M) e e F.S. (40%) 22,276.30 21,460.59

P.T. 77,967.07 75,112.05
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o Eje“4/8”

LONGITUD (ml)/ WM WA

EJE
(ENTRE)

ELEMENTO AREA ALTURA (ml) | AREA (m?) PESO PESO

TRIBUTARIA (k@) (kg)
kg/m? kg

Pretil 6.150 1.850 11.378 228.000 228.000 2,694.07 2,694.07
Losa de azotea A-2,A-6 - 10.060 563.000 533.000 5,663.78 5,361.98
Muros 3.675 3.500 12.863 274.050 274.050 3,624.97 3,624.97
Muros 2.825 3.500 9.888 247.800 247.800 2,450.12 2,450.12
e Losa de entrepiso A-3,A-2 - 9.600 462.500 382.500 4,440.00 3,672.00
Muros 3.325 3.650 12.136 274.050 274.050 3,325.94 3,325.94

Muros 0.350 3.500 1.225 274.050 274.050 335.71 335.71
Muros 2.825 3.650 10.311 247.800 247.800 2,655.13 2,5655.13
Pretil 6.150 1.850 11.378 228.000 228.000 2,5694.07 2,594.07
Losa de azotea A-6 - 6.730 563.000 533.000 3,788.99 3,687.09
Muros 2.825 3.500 9.888 247.800 247.800 2,450.12 2,450.12
Muros 4.750 3.500 16.625 274.050 274.050 4,556.08 4,556.08
B Losa de entrepiso A-3 - 6.270 462.500 382.500 2,899.88 2,398.28
Muros 2.825 3.650 10.311 247.800 247.800 2,655.13 2,655.13
Muros 3.325 3.650 12.136 274.050 274.050 3,325.94 3,325.94
Muros 1.425 3.500 4.988 274.050 274.050 1,366.82 1,366.82

p——— 10.000.00 10,000.00 SUMA 48,426.75 46,653.45
P TRTD . — P.P.C. (15%) 7,264.01 6,998.02
AC/L (M) e e F.S. (40%) 22,276.30 21,460.59

P.T. 77,967.07 75,112.05
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o Eje "“®6”
LONGITUD (ml)/ WM WA
ELEMENTO AREA ALTURA (ml) | AREA (m?) PESO PESO
TRIBUTARIA (k@) (Xe))
Muros 3.725 1.450 5.401 247.800 247.800 1,338.43 1,338.43
Trabe de 0.15x0.40m 3.725 = = 144.000 144.000 536.40 536.40
6 (A-B) Muros 3.725 2.650 9.871 247.800 247.800 2,446.10 2,446.10
Losa de entrepiso A-2 = 3.330 417.400 337.400 1,389.94 1,123.54
Muros 3.725 3.500 13.038 247.800 247.800 3,230.69 3,230.69
8,941.56 8,675.16
14128 130127
10,282.79 9,976.43
a11312 899057
14,395.91 13,967.01
10,000.00 10,000.00

Conclusiones:

o En conclusion a este analisis, se determind que el calculo para la zapata corrida “tipo” se basara en los datos correspondientes
alos ejes 3y 9/4y 8, ya que son los que presentan en la relacion del area de contacto con la longitud del eje, el ancho mayor

de zapata, correspondiente a 0.63 m.
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7.2.4 Calculo de zapata corrida Z-1 (edificio soportado directamente en el terreno)

o Correspondiente alos ejes: 3y 4 /8y 9

o Datos:

o

RT (W) = 10 TON/m?2
f'c = 200 kg/cm?2
f*c = 0.80f'c=160 kg/cm2
fy =4,200 kg/cm?2

Base (L) = 1.00 m (a pesar que la longitud de eje es de 12.30m,
los datos del armado de éste calculo se consideraran por 1

metro lineal)
L (restando base contratrabe) = 0.2756 m
FR= 0.8

p=0.9

o Momento:

Formula: M=WL?/ 2
M=(10,000) (0.275)2/ 2 (100)
M=756.25/2 (100)
M=378.125 (100)

M=37,812.50 kg-cm

o

V=WL

V=10,000(0.275)
V=2,750 KG

VCR= 0.5FRbd Vf*c
VCR= 0.5(0.8)(100)d V160
VCR= 505.96 d

dn= 2,750/ 505.96

dn= 5.46 cm + recubrimiento = 15 cm

o Acero por flexion

o

MU/p bd?f'c = 37,812.50 / (0.9)(100)(5.46)3(200)=0.07
w grafica= 0.10
9= wf'c/fy = 0.10 (200/4200)=0.0047 <min 0.0024 OK
As = D bd = 0.0047(100)(5.46) = 2.56
« Convarilla del N3
2.56/0.71 = 3.61= 4
Distancias entre varillas = 1m /4 = 25 cm

varillas del N3 @25 cm

o Acero por temperatura

o

N3 @ 20 cms
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7.2.5 Bajada de cargas para los edificios 4 y 5 (Zapatas Corridas en estacionamiento)

(ml)/ ALTURA | & 2 PESO
ELEMENTOS AREA (ml) AREA (m*) (kg/ml)
1.850

o Columna C1

TRIBUTARIA

PESO PESO

Pretil alto 10.820 20.017 - 228.000 228.000 4,563.88 4,563.88
Pretil bajo 6.750 0.850 5.738 228.000 228.000 1,308.15 1,308.15
Losa de azotea A8/A9/AT0/AT1 - 58.890 - 563.000 533.000 33,155.07 31,388.37
Muros bafios 19.770 3.500 69.195 - 274.050 274.050 18,962.89 18,962.89
Trabe de concreto de 15 x 40 cms 1.825 = = 144.000 - - 262.80 262.80
Cq "B"y "4" Losa de entrepiso 0'5A8/1065A9/A 24.355 - 417.400 337.400 10,165.78 8,217.38
Muros bafios 19.770 3.500 69.195 - 274.050 274.050 18,962.89 18,962.89
Trabe de concreto de 15 x 40 cms 1.825 = = 144.000 = = 262.80 262.80
Losa de entrepiso bafio 0.5A8/0.5A9 - 16.915 - 462.500 382.500 7,823.19 6,469.99
Pérgola de aluminio de 6 x 4" 12.500 - - 8.310 - - 103.88 103.88
Pérgola de aluminio de 2" 12.500 - - 2.380 - - 29.75 29.75
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LONGITUD
ENTRE (miy/

Columna ELEMENTOS

AREA
TRIBUTARIA

EJES

Columna para pergola de aluminio

de 3' 6.000
Trabe | de Aluminio de 4 x 3" 8.650
Losacero para andador -
IPR de 6 x 4" 8.650
C+ '‘B'y '4"
PTR de 3" 6.000
Losa de estacionamiento A8/A9/A10/A11
Trabe de concreto de 65 x 25 cms 15.725
Columna de concreto de 40 x 40 4350

cms
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AL('I;]JI;:{A AREA (m?) PESO

(ka/mb PESO PESO

- 2.520 - - 156.12 15.12
= 3.440 = = 29.76 29.76
10.810 = 332.000 252.000 3,688.92 2,724.12
- 13.510 - - 116.86 116.86
- 45.540 - - 273.24 273.24
58.890 - 957.500 877.500 56,387.18 51,675.98
= 390.000 = = 6,132.756 6,132.75
= 384.000 = = 1,670.40 1,670.40
MA 163,815.29 153,170.99
24,672.29 22,975.65
jese7oe 17614608
7oas503 7045865
263,742.61 246,605.29
R.T. (kg/m?) 10,000.00 10,000.00
26.97 24.60
123 123
200
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7.2.6 Calculo de zapata corrida Z-2 (edificio soportado por trabes y columnas del estacionamiento)

o Correspondiente a la columna C1 entre ejes By 4y/oBy 8 o Cortantes:

o Datos: o V=WL
o RT(W)=10TON/m2 o V=10,000(0.85)
o f'c =200 kg/cm2 o V= 8,500 KG
o f*c = 0.80fc=160 kg/cm?2 o VCR= 0.5FRbd Vf*c
o fy =4,200 kg/cm?2 o VCR= 0.5(0.8)(100)d V160
o Base (L) = 1.00 m (a pesar que la longitud de eje es de 12.30m, o VCR=505.96d

los datos del armado de éste calculo se consideraran por 1 o dn=8500/505.96

metro lineal)

o dn=16.81 cm + recubrimiento (7cms) = 24 cm

o L (restando base contratrabe) = 0.85 m
o Acero por flexion

o FR=0.8

o MU/pbd3f'c = 361,250/ (0.9)(100)(16.81)2(200)=0.07
o p=09

o wgrafica=0.10

o 9= wfc/fy =0.10(200/4200)=0.0047<min 0.0024 OK
o Momento:
o As =9bd = 0.0047 (100) (16.81) = 8.068
o Formula: M=WL2/2
« Con varilla del N4
o M=(10,000) (0.85)2/ 2 (100)
8.068/1.27=6.34=7
o M=7,225/2 (100)
Distancia entre varillas =1 m /6 = 14.29 cm
o M=3,612.5(100)
varillas delN4 @ 14 cm
o M=361,250 kg-cm
o Acero por temperatura

o N4 @15cms
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7.2.7 Calculo de Contratrabe CT-2 (edificio soportado por trabes y columnas del estacionamiento)

o Teoria Elastica

o

Datos:

o

PT = 263,742.61 kg

o Momento negativo:

o

Peso por metro lineal (W =263,742.61kg/8.57 m = 21,442.28 kg o

RT (W) = 10 TON/mz2

f'c = 200 kg/cm?2

f*c = 0.80f'c=160 kg/cm2

fy =4,200 kg/cm?2

f's= 2,100 kg/cm?2

Base de contratrabe (b) = 0.50 m
FR= 0.8

p=0.9

Q=125

J=0.875

o

Formula: M=WL2/12
M(-) = (21,442.28) (12.30)2/12
M(-) = 3,244.002.54 /12

M(-) =270,333.54 kg-m

o Momento positivo:

o

o

Formula: M=WL2/ 24
M(+) = (21,442.28) (12.30)2/ 24
M(+) = 3,244.002.54 /24

M(+) = 135,166.77 kg-m

o Calculo del peralte efectivo (d):

o

d = VvMmax/Qb
d= v270,333.54(100) / (12.5)(50)
d= v27,033,354.00 / 625

d= V43,253.66

d= 2.07.97 cm + recubrimiento (4 cms) = 212cm
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o Acero (armado inferior):

o

As= Mmax/ fsJd

As= 270,333.54 (100) / (2,100)(0.875)(207.97)
As= 27,033,354.00 / 382,144.87

As= 70.74 cm2

Numero de Varillas:

« N10 =70.74/7.94 = 8.90 = 9 varillas del N10

o Acero (armado superior):

o

(o]

As= Mmax/ fsdd

As= 135,166.77 (100) / (2,100)(0.875)(207.97)
As= 13,516,677.00 /382,144.87

As= 35.37 cm2

Numero de Varillas:

« N8 =35.37/5.07 = 6.97 = 7 varillas del N8

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad
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7.3 PLANOS ESTRUCTURALES

o EH-EST-01
o EH-EST-02
o EH-EST-03
o EH-EST-04
o EH-EST-05
o EH-EST-06
o EH-EST-07
o EH-EST-08
o EH-EST-09
o EH-EST-10

Edificio Habitacional — Estructurales — Edificio sobre terreno (1,2 y 3) Areas tributarias Planta Baja
Edificio Habitacional — Estructurales - Edificio sobre terreno (1,2 y 3) Areas tributarias Planta Alta

Edificio Habitacional — Estructurales - Edificio sobre estacionamiento (4 y 5) Areas tributarias Planta Tipo
Edificio Habitacional — Estructurales - Edificio sobre terreno (1,2 y 3) Planta de cimentacion

Edificio Habitacional — Estructurales - Edificio sobre estacionamiento (4 y 5) Planta de cimentacion
Estacionamiento — Estructurales . Planta de cimentacion

Edificio Habitacional — Estructurales — Edificio Tipo - Losa de entrepiso y losa de azotea
Estacionamiento — Losa de entrepiso (Detalle en planta de edificio)

Estructurales - Detalles estructurales (Zapatas)

Estructurales — Detalles estructurales (Contratrabes)
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7.4 CALCULOS DE INSTALACION HIDRAULICA

o Sistema contra incendio:
o De acuerdo a la NTC, de Instalacion Hidraulica para el sistema contra incendio, del RCDF se debe de considerar un

consumo de 5 lts / m2 de construccion, tomando en cuenta losas de azotea y piso asi como muros. Por lo tanto:
Edificio recreativo

Losa de azotea = 608.58 m?

Edificio Habitacional

Losa de entrepiso = 198.00 m2
Muros = 698.00 m?

Losa de azotea = 198.00 m?2
Suma = 1,306.58 m2
Muros = 998.53 m?2
- Edificio médico
1,374.53 M2 x 5 edificios = 6,872.65 m?
- Losa de azotea = 156.17 m?

-Suma =

Edificio de administracion
Muros = 225.60 m?

Losa de azotea = 243.25 m?2
Suma = 381.77 m2

Muros = 369.00 m?
- Edificio de servicio

Suma = 612.26 m2
- Losa de azotea = 336.11 m?

Edificio deportivo y de relajacién
Muros = 557.25 m2

Losa de azotea = 736.50 m2 Suma — 893.36 m?
Superficie de construccion total (SCT) = 11,619.61 m?2

Muros = 816.50 m2

Sistema contra incendio (SCI) = SCT x 5lts / m?

Suma = 1,553.00 m2

SCl =11,619.11 m2 x 5 Its = 568,095.55 /ts

Daniela Serrato de la Pena




o Calculo de la cisterna:

Dotacién de Agua Potable:

Edificio Habitacional:

o Numero de habitantes: 3 habitantes por suite (2 habitantes x

recamara +1)
o Tipo de vivienda: Residencial (menor de 90 m?2)
o Cantidad de consumo por habitante: 150 Its x dia x habitante
o Cantidad de consumo total por suite:
150 LTS X DIA X 2 HABITANTES = 450 LTS X DIA X SUITE
o Cantidad de consumo por edificio:
450 LTS X DIA X 8 SUITES = 3,600 LTS X DIA
o Consumo diario habitacional total (CHT):

3,600 LTS X DIA X 5 EDIFICIOS = 78,000 LTS X DIA

Edificio de administracién:

o Numero de personas: 10
o Cantidad de consumo por persona: 50 lts x dia x persona
o Consumo diario de oficinas total (CAT)

50 LTS X DIA X 10 PERSONAS = 500 LTS X DIA

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

Edificio deportivo y de relajacion:

o Numero de usuarios: 40
o Cantidad de consumo por usuario: 150 Its x dia x usuario
o Consumo diario deportivo total (CDT)

150 LTS X DIA X 40 USUARIOS = 6,000 LTS X DIA

Edificio recreativo:

o Numero de usuarios: 40
o Cantidad de consumo por usuario: 25 Its x dia x usuario
o Consumo diario recreativo total (CRT)

25 LTS X DiA X 40 USUARIOS = 7,000 LTS X DIA

Edificio médico:

o Numero de camas: 1
o Cantidad de consumo por cama: 800 Its x dia x cama
o Consumo diario médico total (CMT) 800 lts x dia

Edificio de servicios:

o Numero de trabajadores: 30
o Cantidad de consumo por trabajador: 100 Its x dia x trabajador
o Consumo diario de servicios total (CST)

100 LTS X DIA X 30 TRABAJADORES = 3,000 LTS X DIA

Jardines:

o Jardines (CJT) = 107.36 M2 x 5lts/m? = 536.80 Its
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Capacidad Total de la Cistema:

CTC = [(CHT + CAT + CDT + CRT + CMT + CST) x 3 dias] + (CJT + SCI)

CTC = [(18,000 + 500 + 6,000 + 1,000 + 800 + 3,000) x 3 dias] + (536.80 Its + 58,095.55 Its)
CTC = [(29,300 lIts x dia) x 3 dias] + 58,632.35 Its

CTC =87,900 + 58,632.35

CTC = 146,632.35 Its = 147,000 /ts = 147.00 m?

Dimension de la Cisterna:

Cisterna = 2/3 CTC = 98,000 Its + 20%CTC =98,000 lts + 29,400lts =727,400.00 lts = 127.40 m?3
Tinaco = 1/3 CTC = 49,000.00 lts = 49.00 m?3
Dimensiones de la cisterna: 8.35 m x 8.35 m x 1.83 m = 127.60 m?

Dimensiones del tinaco: 6 M x 6 m x 1.40 m = 50.40 m*3
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7.5 PLANOS DE INSTALACION HIDRAULICA

o C-IH-01 Planta de Conjunto - Instalacion Hidraulica - Red Hidraulica

o C-IH-02 Planta de Conjunto — Instalacién Hidraulica — Red del Sistema Contra Incendio
o EH-IH-01 Edificio Habitacional - Instalacion Hidraulica - Planta Baja

o EH-IH-02 Edificio Habitacional - Instalacion Hidraulica — Planta Alta

o EH-IH-03 Edificio Habitacional - Instalacion Hidraulica — Planta de techos
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7.6 PLANOS DE INSTALACION SANITARIA

o C-IS-01 Planta de Conjunto - Instalacién Sanitaria — Red Sanitaria

o EH-IS-01 Edificio Habitacional — Instalacion Sanitaria — Planta Baja

o EH-IS-02 Edificio Habitacional - Instalacion Sanitaria — Planta Alta

o EH-IS-03 Edificio Habitacional - Instalacion Sanitaria — Planta de techos
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7.7 PLANOS DE INSTALACION ELECTRICA

o C-IE-O1

o EH-IE-0O1
o EH-IE-02
o EH-IE-03

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad

Planta de Conjunto — Instalaciéon Eléctrica — Criterio de lluminacion Ambiental

Edificio Habitacional — Instalacion Eléctrica — Planta Baja

Edificio Habitacional — Instalacion Eléctrica — Planta Alta

Edificio Habitacional - Instalacion Eléctrica— Planta de techos y célculos
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7.8 PLANOS DE ALBANILERIA

o EH-AL-01
o EH-AL-02
o EH-AL-03
o EH-AL-04

Edificio Habitacional — Albafileria — Planta Baja

Edificio Habitacional — Albanileria — Planta Alta

Edificio Habitacional — Albafileria — Planta de techos

Edificio Habitacional — Albafileria — Alzados

Centro Residencial para el Bienestar Integral y Revaloracién de la Tercera Edad
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7.9 PLANOS DE ACABADOS

o EH-AC-01
o EH-AC-02
o EH-AC-03
o EH-AL-04

Edificio Habitacional — Acabados - Planta Baja

Edificio Habitacional — Acabados - Planta Alta

Edificio Habitacional — Acabados - Planta de techos

Edificio Habitacional — Acabados - Alzados
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7.10 PLANOS DE CARPINTERIA Y CANCELERIA

o EH-K-01 Edificio Habitacional — Canceleria y Carpinteria — Planta Baja
o EH-K-02 Edificio Habitacional — Canceleria y Carpinteria — Planta Alta
o EH-K-03 Edificio Habitacional - Canceleria y Carpinteria — Detalles
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8.1 ANALISIS DE COSTOS

o En la tabla siguiente se muestran los costos estimados del proyecto de cada uno de los edificios, asi como el costo del

predio y el costo total del proyecto.

Costos Estimados

Habitacional (5 edificios) 1,230.00 $13,713.22 $16,867,263.55
Administracion 243.26 $5,139.46 $1,250,225.04
Deportivo 713.66 $7,294.35 $5,205,685.82
Médico 156.17 $15,387.26 $2,403,028.39
Recreacion 918.62 $4,935.01 $4,533,398.89
Servicios 333.74 $4,935.01 $1,647,010.24
Capilla Abierta 75.39 $3,250.00 $245,017.50
Plazas y Andadores 2,657.45 $2,966.12 $7,585,703.59
Estacionamiento y bahia 3,603.80 $3,742.68 $13,487,870.18
Areas verdes 14,510.74 $1,630.00 $23,652,506.20
Costo del terreno (el terrt_enp sera donado por el $37,790,319.30
municipio

Costo total del PROYECTO $126,968,462.21
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8.2 FINANCIAMIENTO

o Tomando en cuenta el analisis de costos del proyecto, se presenta el siguiente analisis financiero, en donde la inversion total

requerida corresponde al total del costo de la edificacion ya que el terreno sera una donacion por parte del municipio.

o El numero de inversionistas del proyecto seran 6 (pueden pertenecer a empresas relacionadas con los cuidados de la salud

de la iniciativa privada). los cuales recuperaran su inversion en 10 afos con un porcentaje de ganancia total del 10%.

Inversién requerida total $89,178,142.91
Inversionista propuestos 6

Inversién por inversionista $14,863,023.82
% de ganancia 10%

Inversion total + % de ganancia $98,095,957.20

Invesion total +% ganancia por inversionista $16,349,326.20

Tiempo de recuperacién de inversiéon 10
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8.3 ESTUDIO DE RENTABILIDAR

o En el siguiente estudio, se presenta un analisis de los ingresos mensuales del Centro Residencial, asi como cuiales seran los

gastos y las ganancias mensuales y anuales. Del mismo modo, este estudio refleja la amortizacion de la inversion inicial del

proyecto.
Cantidad de suites | , o Costo total por % de
Tipo de Suite Costo mensual x suite % Ocupacion (75%) ocupacion
Junior Suite $28,000.00 $420,000.00
Master Suite $32,000.00 20 15 $480,000.00

Estancia por dia ($250 x dia)(sin

o $7,500.00 40 30 $225,000.00
alojamiento)

Suma de ingresos mensuales $1,125,000.00

Gastos de operacién mensual $305,000.00

Utilidad mensual $820,000.00
Utilidad Anual $9,840,000.00

Amortizacién Mensual total (100%) $820,000.00

Amortizacién Mensual x inversionista (100%) $136,666.67
Amortizaciéon Anual Total (100%) $9,840,000.00

Amortizacién Anual x inversionista (100%) $1,640,000.00

Tiempo estimado de amortizacion (afios) 10

Ganancia mensual despues de los primeros
10 afos (posterior al pago de la inversion $820,000.00
inicial de inverionistas)
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CAELEADD RORMURD © FLLRIN
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CENTRG LED DETW
ARBOTANTE LED DE 10 w7
CONTLCTO CORLE
MANEEDOR

APASADOR ESCALERS
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PLNELEOLLR

CIRCUITO CERRADO DETELBVEXON
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INSTALACION ELECTRICA
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Junior Suite
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DESBALANCE DE FASES
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o
fg%:

DF. = EBBMEE-FEEMBI’IU % 100 < 5% antre fases
Fase Mayor

D.F. = 4,468- 4,438 x 100 < 5%

4,388

DF. - 2B x100 < &%

4,486

D.F. = 0.008 x100 < 5%

DF. =0B%<5% OCK

CUADAQ DE CARGAS POR TABLERQ ( 4 sultes)

CUADRD DE CARQAS POR EDIFICIO ( 8 suties)

5]

(5]

o

S W 10w 280w HTAFLB A T B i Tri' :?w aﬁw w“:rr*a A ra B
= 18 2 148 146 1 % Ll 202 282
cz 8 2100 2,160 c2 12 4320 4320
ca 3 2180 | 2,180 2] 12 4,320 4320
=23 14 2 118 18 o4 28 4 238 238
o5 -} 2,180 2,160 o4 12 4,320
c8 3 2,180 2,180 e 12 4,320

TaTAL 32 4 24 8.904 4466 4.438 TOTAL B4 ] 48 17.808 | B.932 8,876

faaa

CONSUMO DIARIO POR SUITE

Memaria de dimensionamiento de sisterna FV1 x EDIFICIO

TIEMPQ DE

CERBIRTE
Ceniro Residendal para el Bienestar
Intsgral y Revaloracion ds 12 Terosra Edlad
CUAUTITLAN |ZCALLI, MEXISO

TESIS PROFESIONAL

L

simbologia

CAELEADD RORMURD © FLLRIN
_____ CHELENDG ROR PED
CENTRG LED DETW
ARBOTANTE LED DE 10 w7
CONTLCTO CORLE
MANEEDOR

APASADOR ESCALERS

TELER

PLNELEOLLR

CIRCUITO CERRADO DETELBVEXON

Loz paneles =olares zon ERDM SOLAR 'TRE' de
200watts. (=e anexa ficha de especificaciones
e lainvestigacisn).

EDIFICIO HABITACI ONAL
TIPC 'A!
INSTALACION ELECTRICA

PLANTA DE TECHOS

Enarglar pama ei Edificio 4,820 W ?‘:ala: ! 1(75

s metros
de nmxrrnmh 200 W Fecha: 4 de Febem del 2013
Cantidad de modulcs 25 modulos:
Mediilas del modulo propuesio 1.45X0.88X0.06m ] :
INVEREQRES PROP(ESTOS & il
Canticed | Poencls | Modelo [ Caniidad da modukis -
3 | 3w ‘ S83000US 240V | 25 Universidad Nacional Auttn sma e Mo

TOTAL
APARATC COMNSUNG USOXDIAMY | WATTE
TELEVISION LED a2+ 80'W 4 HORAS 240W
DvD 28W 3 HORAS TEW
ESTEREQ TEW 4 HORAS 00w
TOTAL
WATTS Bl56W
TOTAL WATTS
POR EDIFICKD |4.820W
(8 suites)
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renpENTERS —)  INDIh PENCIENTE
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e vowmumconssTmm oveTiersim
EATRE
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EDIFICIO HABITACIONAL

ALBARILERIA

PLANTA BAJA
Master Suite

Escala: 1:150
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PLANTA BAJA
esc. 1175

LISTA DE ACABADOS

ACABADCE EN PEOE CAMEID DE MATERIAL ENFE0B -4

ACARADOE EN MLROB % MDBEMATEHW.ENMUW<

1 FARME DE CONCRETO ARMADO DE 7 CMS. DE ESPESOR BEQUN
GTURAFR)

1 | MURO OF TABIGUE ROJUR RECCIDG ASENTADO CON MEZOLA
DE MORTERO DEMENTC -ARENA 1:4, A PLOMO Y FEQLA

g | MURO DE TABIGUE ROJD RECOGHO ASENTADD GON MEZCLA
DE MORTERD CEMENTC -ARENA 1:4, A PLOMO Y REQLA.

ESFECIACACIONES EBTRL
2 | P20 DE BAMBO0 GARBCNEZADD BAVEL LIFE MAACA ORPPA
MGDA G BTANDARD WOAVEN DE 14MM DE ESPESCA
3 | PI50DEMADERA MODELO'
DE 18MM DE ESPESOR

2 | APLANADG DE MORTERD CEMENTO- ARENA 14

4 | PIZARRANS3AA OWLEFIADA DE 50X 60 CM

4 | MARMOL BLANCO BOTIOCING GE GUERETARQ DE SOXB0 CME.
PULIDO NO BRILLADO ASENTADC CON PEGA MARMOL.

] PEQAMENTO PARA COLOGAR RECUBRIMIENTOS DE PIEDRA

5 | RECUBRIMENTO ACRILICE TEXTURIZADD MARCA ACHYLASTIC
COLCA BLANCO BM A

& | RELLENO DE TEZONTLE PARA D4R PENDIENTE

g | PINTURA VINLICA MATE VINIMEX, MARICA GOMEX COLOR
BLANGO 3.MA. APLICADA A DOS MANOS

APENA 154 CON

DE
7 | MPERMEABLIZANTE MPEAGUIMIA

7 MALLA ELEQTRCEOLIADA 6-6 0-10 PARA RECISF PLAOAS DE

LOSA DE CONGAETO ARMADC DE 12 CMB. 0F ESPESOR
B | Ea0N ESPECFICACIONES ESTRUCTURALES),

B BARANDAL DE ACERD INCGIDABLE.

2 IMPERMIABILIZANTE IMPERQUIM A

ACABADOS EN LCBAS EBWDIEMATEHALBIWB- .

LCSA DE DONCRETD ARMADG DE 12 CMS. DE BIPESOR
1 {BEQUN E3PECIACACIONES ESTRUCTURALES).

2 | APLANADO DE YEBG.

g | PRNTLAA VINUICA MATE VNI, MARCA COMEX COLOR
BLANCO 8.M.A APLIGADA A DIDS MANOS

PERGOLA DE MADERA DE 13 X 10 OB ANGLADA AL MURD
& GON SRISTAL TEMPLADO CE © MM

@ [

n,

kY

& N.P.T.+0.15

TEgm B

&
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Ceniro Residendal para el Bienestar
Intsgral y Revaloracion ds 12 Terosra Edlad
CUAUTITLAN |ZCALLI, MEXISO

TESIS PROFESIONAL

croquis de localizacion

Al

i
2
simbologia
AL S ‘: LINE® DECORTE

EDIFICIO HABITACIONAL

ACABADOS

PLANTA BAJA
Master Suite

Escala: indicada
Colas: metros
Fecha: 4 de Febrem del 2013

v armidad Nadonal Auttn oma de Mixics
Famumad ae Botud e superionm ac=tian
Digdnde Caefoy elfimciin
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ARGUITECTURS.

DETALLE ACABADOS POR SUITE
esc. 1.100
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LISTA DE ACABADOS

ACABADCE EN PEOE

CAMEID DE MATERIAL ENFE0B -4

1 FARME DE CONCRETO ARMADO DE 7 CMS. DE ESPESOR BEQUN
GTURAFR)

ESFECIACACIONES EBTRL

2 DE BAMEO0 OARBCNIZADD BAMEL LIFE MARGA CWPPA
mnELu B’rmmm\nnuaur,s1mulfm

3 | PI50DEMADERA MODELO'
DE 18MM DE ESPESOR

4 | PIZARRANS3AA OWLEFIADA DE 50X 60 CM

] PEQAMENTO PARA COLOGAR RECUBRIMIENTOS DE PIEDRA

& | RELLENO DE TEZONTLE PARA D4R PENDIENTE

e APENA 154 CON
IMPERMEASILIZANTE IMPEAGUIMIA

DE CONGAETD ARMADNG DE 12 CMA. DF ESPESOR.
B MNWMMMURALE&

2 IMPERMIABILIZANTE IMPERQUIM A

]l e

] o

=q

| s e EIE.EIEIEIJ FEET

[ H H T O |

O A
O 1 - o e e T I O [
T I IO - B |
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ACARADOE EN MLROB % MDBEWVTEHIN.ENMUW<

1 | MURO DE TABKE ROJD RECOCIDD ASENTACK CON MEZOLA
DE MORTERO DEMENTC -ARENA 1:4, A PLOMO.Y FEQLA

ACABADOS EN LCBAS EBWDIEMATEHALBIWB- .

g | MURO DE TABIGUE ROJD RECOGCHO ASENTADD GON MEZCLA
DE MORTERD CEMENTC -ARENA 1:4, A PLOMOY REQLA.

DE DONCRE D ARMADC DE 12 CMB. CE BHPESCOR
BEGUNESPEGWW

1
2 | APLANADG DE MORTERD CEMENTO- ARENA 14

2 | APLANADO DE YEBG.

4 | MARMOL BLANDO BOTIOCING GE GUERETAR DE SOXB0 CME.
PULIDO NO BRILLADO ASENTADC CON PEGA | o

g | PRNTLAA VINUICA MATE VNI, MARCA COMEX COLOR
BLANCO 8.M.A APLIGADA A DIDS MANOS

5 Rmmmuﬂmﬂmmmlxm
COLCA BLANCO BM A

PERGOLA DE MADERA DE 13 X 10 OB ANGLADA AL MURD
& GON SRISTAL TEMPLADO CE © MM

g | PINTURA VINLICA MATE VINIVEX, MARDA COMEX COLOR
BLANGO 3.MA. APLICADA A DOS MANOS

7 MALLA ELEQTRCEOLIADA 6-61 0-10 PARA RECISF PLAOAS DE

B BARANDAL DE ACERD INCGIDABLE.
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4 N.PT.4+3.80
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croquis de localizacion

L

simbologia

EDIFICIO HABITACIONAL

ACABADOS

PLANTA ALTA
Junior Suite

Escala: indicada
Colas: metros
Fecha: 4 de Febrem del 2013

1 El
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0 25

| Cniversidad Naconal auten oma de Mixic
Fazunag oe S Supenons Acmtian
Diviinde Cias fo y Edibacitn

ARGUITECTURS.
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DETALLE DE ACABADOS
esc. 1:100
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LIETA DE ACABADOS

CAMEIO DE MATERIAL ENFIS0S o

ACARADOS EN MURCE % MDDEMATEHIALENMUHE<

1 FARME DE CONCRETO ARMADO DE 7 CM3. DE ESPESOR SEQUN
ESFECIACACIONES FETRUCTURALFR)

1 | MURO OF TABKUE ROUR RECCIDG ASENTAZID CON MEZOLA
DE MORTERO DEMENTC -ARENA 1:4, A PLOMO Y FEQLA

ACABADGE EN LOBAS EBMDEEMATEHALBILMABI .

g | MURO DE TABIGUE ROJG TADD DON MEZCLA

PR DE BAMBOO CARBCNIZADD BAMEL LIFE MAACA CAPPA
MEDEL G GTANDARD WOAVEN DE 14M DE ESPESCA

RECOCHO ASENT;
DE MORTERD CEMENTC -ARENA 1:4, A PLOMO Y REQLA.

LCSA DE DONCRETD ARMADG DE 12 CMS. DE BIPESOR
! {9EQUN ESPECIACACIONES ESTRUCTURALES).

s | FEoDEMADERA MODELD
DE 18MM DE EBPES0R

2 | APLANADG DE MORTERO CEMENTO- ARENA 14

2 | APLANADO DE YERD.

4 | PIZARRANSGAA CALERADA DE 50X &0 CM

4 | MARAMOL BLANCO BOTIOCHND DE GUERETARQ DE 30480 O,
PULIDO NO BRILLADO ASENTADC CON PEGA MARMOL.

PANTLIAA VINILIGA MATE VINIVIEX, MARGA COMEX COLOR|
BLANGO 8.M.A APLIGADA A DI0S MANOS

ACAILICT TEXTURIZADD MARCA ACAYLASTIC
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