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LA CIUDAD

Durante los tres siglos de vireinato, la ciudad capital de La Nueva Espaiia crecid lentamente debido
a que estaba limifada por las aguas del Lago de Texcoco y al proceso de expulsién de la poblacion
indigena. Su auge urbano se cifré en la edificacion de las casonas de la élite conquistadora y de
inmuebles de uso religioso tales como: Conventos y Templos, construidos en abundancia, tanto en el
casco centfral como en la periferia. La ciudad vivia una actividad intensa, derivada de su condicién
de capital imperial centralizada, que en cierta medida heredé del Imperio Azteca.

Hacia 1525, la Ciudad estaba constituida por 104 manzanas iregulares, 18 calles orientadas de Norte
a Sury 7 plazas bien definidas. El primer ensanchamiento de la traza ocurrid hacia el Norte y el Oriente,
por este Ultimo rumbo se establecieron varios grupos de mercaderes atraidos por la vocaocion comer-
cial de la zona, derivada de la cercania del principal embarcadero de la red de canales en el que se
cifraba el abasto de la Ciudad, asi como de la proximidad de Texcoco y las zonas agricolas del drea
chinampera del Sur (Xochimilco, TiGhuae, Mixquic) v del corazdn de la capital de la Nueva Espana,
donde se alojaron los mercados a partir de la desintegracién de Tlatelolco. Esta zona ha conservado
hasta el presente su vocacién comercial.

En el transcurso del siglo X VI, la Ciudad crecid al tiempo que se desecaban las acequias para cons-
truir viviendas en las dreas situadas en los lindercs del casco central de la ciudad. Su expansién y
monumentalidad arquitecténica, congruentes con su condicion de Capital periférica del Imperio
Espaiol, hicieron de México un centro cosmopolita, que en el siglo XIX seria bautizado por Humbold
como "La Civdad de los Palacios”.

Por lo que se refiere a su riqueza arquitecténica, la Ciudad de México se erige como uno de los sitios
mas prolificos del orbe en inmuebles monumentales de un estilo bamroco pleno de soluciones cons-
tructivas y ornamentacién de factura local, gran diversidad morfolégica ampliomente celebrada.

Al iniciar el siglo XIX, la Ciudad contaba con 397 calles y cdllejones, 12 puentes, 78 plazas y plazuelas,
14 parroquias, 41 hospitales, 1 hospicio de pobres, la real fabrica de puros y cigamros "La Ciudadela”,
19 mesones, 2 posadas, 28 corrales y 2 barrios.

La primera mitad del siglo XIX, fue un periodo de construccién de una Nacion Independiente, bajo la
constante amenaza de embestidas colonialistas alentadas por el ala conservadora, asi como de
guerras intestinas y constantes cambios politicos y revueltas militares.

En este capitulo se presenta de una manera clara y concisa la evolucién de la Ciudad, en la que se
toma como referencia la urbanizacién del Valle de México desde el siglo XIV hasta nuestros dias, todo
esto teniendo como marco de referencia la arquitectura urbana; sus cambios y repercusiones de lo
que actualmente es la zona de estudio.

Un aspecto importante es la potencializacion y comrelacion que tiene la zona de estudio con respecto
al Centro Histérico de la Ciudad de México, su intferaccién con la evolucién, el desarrollo de la ciudad
y el suelo urbano a fravés de la historia. Este Ultimo punto tiene como objetive conocer los anteceden-
tes del sitio con la finalidad de proponer una solucién Urbano-Arquitectonica que satisfaga cada uno
de los aspectos de habitabilidad, asi como complementar los usos del mismo.

En México el crecimiento de las ciudades se desarrolla en condiciones muy diversas. Esto depende de
varios factores, como son: el nivel socioeconémico de los habitantes, la fecnologia disponible y la
regién donde se encuenire dicha ciudad. Tomando como referencia la urbanizacion del Valle de
México desde el siglo XIV hasta nuestros dias y teniendo como base la arquitectura urbana podemos
adentrarnos a la zona de estudio, observar sus cambios v repercusiones. La Zona de Estudio se ubica
en la delegacién Cuauhtémoc dentro de las colonias: Buenavista, Santa Maria la Ribera, parte de
San Rafael y Tabacalera, teniendo como €je vial rector la Avenida Insurgentes Norte y punto de con
centracion urbana el Monumento a la Revolucién, el Kiosco Morisco de Santa Maria la Ribera, los
edificios de la sede nacional del PRI y la Estacién del Tren Suburbano Buenavista entre otros.

Esta zona se ubica por lo tanto en una de las delegaciones mds importantes de la Ciudad de México
no sélo por el valor arquitecténico de sus construcciones, sine por la concentracién de equipamiento
e infraestructura, que ha permifido su conexidn con el resto de la ciudad debido a la centralidad y
conectividad que presenta con puntos importantes de la ciudad; sin embargo en esta zona no se ha
aprovechado el potencial disponible, ya que cuenta con muchos espacios sin utilizar y otros fantos a
los gue no se les da la importancia que requieren, por este motivo nuestro proyecto tiene la finalidad
de proponer una solucién Urbano-Arquitecténica que satisfaga cada uno de los aspectos de habita-
bilidad, asi como complementar los usos del mismo.

El proyecto estG compuesto por seis capitulos, organizados cada uno de ellos con sus respectivos
subtemas. El primer capitulo presenta la evolucién de la ciudad hasta nuestros dias, sus cambios y
repercusioneas de lo gue actualmente es la zona de estudio. El cbjetivo del capitulo dos es hacer un
andlisis urbano cuya finalidad sea conocer el sitio de estudio, comprender su comportamiento, cormn-
posicidn y situacién; para de esta manera generar una propuesta urbana que aproveche el poten-
cial disponible. El tercer capitulo presenta el pronéstico de la zona de actuacidn, es decir, se estudiara
la conformacién fisica de la zona de estudio a intervenir, la traza urbana, asi como los atractivos e
hitos arquitecténicos que se encuentran; de igudl manera se analizaran los elementos urbanos que
por su funcién otorgan una mayer cantidad de personas a la zona; que da por resulfado una serie de
razones v justificaciones para intervenir el teritorio de la zona de actuacion e indicar las intenciones
que se tienen dl respecto. El capitulo cuatro definido como plan maestro, tienhe como principio vincu-
lar una parte de la ciudad con el resto, proponer una nueva potencializaciéon y planificacién urbana
que permitan tejer la zona en si misma y la propuesta de la creacidon de un modelo de “Ciudad” en
el que la persona vivird, frabajara,se educara, habitara y se recreara en un mismo sitio con caracteris-
ficas propias en la situacién actual. El Quinte capitulo sefiala cuatre proyectos andlogos que preten-
den sirvan como punto de referencia para las torres de Corporativos y cuatro para el proyecto del
edificio de Estudios Superiores. Por Ultimo el Sexto capitulo representa arquitecténicamente, tanto el
proyecto de Corporativos como el de la Universidad.

Dando como resultado final nuestro trabajo de Tesis Profesional como Proyecto Arguitectonico
infegral, que de respuesta de todas las necesidades del usuario que vive y habita en la zona.
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Se presenta un recomrido histérico de la
conformacién de la ciudad México-
Tenochtitlan y su constante cambio, hasta
lo que hoy en dia es reconocida como
una de las ciudades mds grandes del
mundo.

En esta evolucién se observa la tendencia
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o) Hacla el aiio 1850 se dieron los primeros conceslones, tania pora los franvias de mullias come para los En este aiio la cludod de TENOCHTITLAN asloba en su opogeo, abarcaba cerca de 300,000 kilometros. cuadrados N
] 850 éLklN% ferocaniles de vapor. En el aiio 1873 s fundé ka Compaiia de Ferccariles y Tranvias: la Inauguracion los imites da lo com) o por MEXICO-TENOCHTITLAN se enconfraban claramente definidos por el LAGO é”q% ] 5 ] 0
de lo eshacion BUENAVISTA fue en ase mismo ofio .Es por esa razon que en &l planc de 1850 no aparce aun. DE TEXCOCO, que tenla una gran presencia on la cuenca del VALLE DE MEXICO conformando la cludad.
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o) En el siglo XVIl se tomé la desiclon de desecar el valle de MEXICO, por medlo de la construccién de un canal En «l siglo XVIIl &l pais se enconiraba en uno depresiin econdmica.Nace la haclenda y psonaje, que fiene co- N
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al DISTRITO FEDERAL y EL ESTADO DE MEXICO; por esla razon es que en siglo XXl se Iniclaron
obras de infraesiructura vial {2do piso de periférico)que ayudardn al fiujo vehlcular.
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Ante el Inminente y polencial crecimiento de LA CIUDAD en la Giima decada se han ﬁ\LEN% 20 ‘l O

Iniclado obras de Infraestruciura y rehabliifacion de medlos de fransporie . Tales
como el TREN SUBURBANO y EL METROBUS que ayuden a Infercomunicar ila URBE.
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La marfologia urbana es la forma o estruc-
fura gue fienen las diferenfes ciudades.
Esta se ve influenciada por el emploza-
miento {relacién con el medio fisico] v la
situacidn [posicién relativa de la ciudad
con respecfo al entomo préxdme). Su
estudio se realiza sobre un plano, que es la
representacion a escala de los espacios
constvidos  {edificios] v de la frama
urbana [calles, parques, vy ofros espacios
vacios).

El capitulo tiene comae infencién analizar la
morfologla urbana de la zona de estudio
con las caracterisficas que esto conlleva y
su evolucion a fravés del tiempo.

r 4
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TRAZA URBANA ORTOGONAL, SU ORIGEN PARTIA DEL CENTRO HISTORICO, EL

TERRITORKD COLINDANTE CONSISTIA EN GRANDES BLOGUES EN DESARROLLO.

EVOLUCION
ZONA URBANA
CD. DE MEXICO
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EVOLUCION
ZIONA URI§ANA
CD. DE MEXICO

%

ZONA URBANA
LAS MANZANAS COMIENZAN A SECCIONARSE ADQUIRIENDO UNA
MORFOLOGIA DISTINTA. AV INSURGENTES SE CONSOLIDA DE FORMA RECTA.

CD. DE MEXICO

EVOLUCIGN MORFOLOGICA__MORFOLOGIA 2]

SE DA UNA CONTINUACION DE AVENIDA INSURGENTES NO DE MANERA RECTILINEA, QUEBRANDOSE
EN REFORMA Y ADQUIRIENDO MAYOR IMPORTANCIA EN LA TRAZA URBANA

24 EVOLUCIGN MORFOLOGICA _MORFOLOGIA
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EVOLUCION EVOLUCION
ZONA URBANA ZONA URBANA
CD. DE MEXICO CD. DE MEXICO

Y LA AVENIDA INSURGENTES CRECE HACIA TLATELOLCO SIENDO IRREGULAR, LAS COLONIAS Y
1899 NG ARG 1901

COMIENZAN A CONSOLIDARSE Y JUNTC CON ELLAS LA SUBDIVISION DE LAS MANZANAS. SURGE LA PLAZA DE LA REPUBLICA E INSURGENTES SE CORTA CON REFORMA PARA RECONSIDERAR SU TRAZA PLAN

20 EVOLUCION MORFOLOGICA_ MORFOLOGIA EVOLUCIGN MORFOLOGICA_ MORFOLOGIA 23
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EVOLUCION
ZONA URBANA
CD. DE MEXICO

CONSOLIDACION DE LA ESTRUCTURA URBANA; SE REDUJERON LAS MANZANAS;
LA TRAZA DE INSURGENTES SE ESTABLECIA COMO LA CONOCEMOS HOY EN DIA.

EVOLUCIGN MORFOLOGICA_ MORFOLOGIA 25
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Por potencialidad urbona nos referimos a
lo activacién del vacio urbano, muchas
veces constituyen espacios de oportuni-
dad gue, bien aprovechados, desde los
parémetros de la racionalidad urbanistice,
nos ayudardn a recomponer y ordenar la
ciudad en su conjunto.

Aunado ¢ una propuesta wurbano-
arquitecténica que coodyuve ol comecto
funcionamiento del sitio asi como el
crecimiento del mismo.

La satisfaccién de los habitantes del lugor
es porte fundamentol de la solucién
arquitecténica propuesta.
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MORELOS

La mancha vrbana actual representa a la Zona Metropolitana de la Cludad de México, una de las cludades més pobladas del mundo deblde o su crecimlenio
concénfrico y su expenencial expansién, creciendo hacia el Estado de México e Hidalgo.

OCUPACION DEL SUELO URBANO__ POTENCIALIDAD 29
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LEYENDA
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B 1845

B 1940

P 1980
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SIMBOLOGIA

Limite del Distrito Federal

Limite Administrativo
(Delegaciones)

Crecimiento urbano de la Ciudad de México en un lapso de 3 siglos; en el que se observa un crecimiento exponencial, teniendo como Unica barera la Cordillera

30

Monlaiiosa ublcada al noroeste del Valle de México.

AREA DE INFLUENCIA__POTENCIALIDAD

La zona de estudio se ubica en la Delega-
cidén Cuauhtémoc dentro de las colonics
Buenavista, Santa Maria La Ribera, parte
de San Rafoel y Tabacalera, teniendo
como eje vial rector la Avenida Insurgentes
Norte v puntos de concentracién urbana
como el Monumento a la Revolucidn, el
Kiosco Morisco de Santa Maria La Ribera,
los edificios de la Sede Nacional del PRI,
etfc., conocida por mds de un sigle como
una zona de fransicién debide a la ubica-
cion de la Estacidén de Femocarriles de
Buenavista que fue renovada para alber-
gar la Estacion del Tren Suburbano Buena-
vista.

El capitulo tiene como propdsito abordar
la ubicacidn que tiene la zona de estudio
con la ciudad, con el enforno, su relacidn
con el centro y su ubicacion estratégica
metropolitana.

ZONA DE ESTUDIO



$a aspeciico larelocién de distancia existante enfre lo zono de estudio y el
principales de la frara wrbana vy que a su vez son ramatodos

36

A PALAclo DE BELL%’ RTES .h 2
12 MINUTOS ’ﬁﬁ

Cenfro Histérico de la Chudad de Méxd
visualmente por hiios hls'lérloos do la cludad como son el Polocio Presidencial, el Mony
Revoluckin y la Estackén Buenavista.

RELACION CON EL CENTRD HISTORICO__ ZONA DE ESTUDIO

LA CIUDAD

co. La relacién fambién as parcibida por los ajes
manto

ala

LA CIUDAD

La zona de estudio ublcada en vma de las delegaciones mis Imporiantes de la Cludad de México no solo por e valor arquitecténico de sus consirucciones, sino pot la
concenfracion de equipamiento y de Infraestructura, ha permitido su conexdon con el resto de Ia cludad de a la cenfralidad y coneciividad que presenta esta zona

de la Cludad
La mezcla de vinculos enire las aclividodes mercandies, Instituciones hllccs, privadas, culiurales y sociales, permlh la relacién con ejes violes Imporiantes que conec-
tan la zona con puntos lejanos de la cludad, aunado a los shlermnas caclién y el traslado de kis personas,

ue son fundameniales para la comml
Involucrado, vno de los puntos de frasbordo anire el Estado de Mulco yia fona Hana del Valle de Mexico (Exiacion de Tren Suburbano Buenavisia), unlendo

ala cludad de Norte-Sur y Qezie-Esie tenlende comoe punio de parlida o eeniralla zona de esfudio.
UBICACION CON LA CIUDAD__ZONADEESTUDIO 33
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LA CIUDAD

‘ b DELEGACION DELEGACION

AZCAPQOTZALCO GUSTAVO A. MADERO

DELEGACION CUAUHTEMOC

BUENAVISTA

DELEGACION
VENUSTIANO GARRANZA

DELEGACION
MIGUEL HIDALGO

PASED DE LA REFORMA

AV, INSURGENTES. DELEGAC!ON DELEGACION
BENITO JUAREZ IZTACALCO

a de las 14 delegaclones del Disfrito Federa plinda al norte con las Delegaciones Azcapotfzalco 0 pcalco

arez, al ponienfe co gue galgo al grienie con Ve ano oIre O onto ada por o olonic 2 0 D 0 onaess are DMG . 0 o
bano Nonoalco 0 plca, Doclore ania Maria La Ribera, San Rafa Buena 0 > as ofras, dando oial d 1. La delego

aracte a por ser el ceniro prazén del D o Federal ya que la delegacién abarca gran parte de enfro Srico de lo dad de Mé 0
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ANALISIS URBANO

La Morfologia Urbana de la Ciudad de México muestra un crecimiento en la zona centro de la
ciudad, la colonia Buenavista es una zona que ha entrado en una etapa de transformacién vertigino-
sa que promete no detenerse en los afos por venir, ofrece un fuerte potencial de crecimiento dada
su ubicacién e infraestructura.

La construccidén de la Biblioteca “José Vasconcelos”, inaugurada en mayo de 2006, y el proyecto de
la Estacion del Tren Suburbano Buenavista son los principales generadores del cambio en esa zona del
centro de la Ciudad de México. La Biblioteca Vasconcelos ha impactado en el entorno visual del
drea al erigirse en una parte de los terenos de la Estacion de Ferrocarriles Buenavista, ademds de
ofrecer el vinculo con la actividad estudiantil en todos sus niveles académicos, proporcionando un
ambito de actividad diferente. Los datos indican que, desde su apertura, la nueva biblioteca atraia
diariomente hasta antes de ser cerada temporalmente a mds de 3,000 visitantes, a excepcién de los
fines de semana en que la afluencia aumentalka hasta a 12,000.

Ademds del impacto visual y humano generado por este inmueble, la colonia estd en vias de resentir
el paso de los mdas de 270 mil usuarios que segun estimaciones recorreran a diario los 27 kilometros que
conforman la ruta del Tren Suburbano Buenavista-Cuautitldn, une de los puntos de comunicacién
entre la Zona Metropolitana del Valle de México y el Estado de México. Cerca de un millén de perso-
nas se frasladardn a esta drea de la ciudad, sin contar a aguellos gue acudirdn al Centro Comercial
Férum Buenavista, una obra que en 200,000 metros cuadrados reunird tiendas deparfamentales, de
autoservicio, cines y un hotel business class, y que tendrd un estacionamiento con capacidad para
cuatre mil automdviles, situacidn que frae como consecuencia modificaciones a las vialidades y por
lo ’rotn’ro (Ias’re aspecto modifica sustancialmente la actividad y movilidad de la zonag, principalmente
peatonal.

Por ofro lado, Santa Maria La Ribera es una colonia tradicionalista y de gran valor arquitecténico e
histérico en la Ciudad de México. Ademds de muchas casas con alto valor histérico construidas en el
Porfiriato, sus edificios emblematicos aln conservados son el Kiosco Morisco de Santa Maria La Ribera,
lo Casa de los Mascarones, el Museo Universitario del Chopo, el Museo de Geologia de la UNAM v la
Parroquia del Espiritu Santo, asi como el Templo de la Sagrada Familia.

El objetivo del andlisis urbano de la zona de estudio es con la finalidad de conocer el sitio, compren-
der su comportamiento, composicidn, situacién y generar una propuesta urbana gue aproveche el
potencial disponible.

LA CIUDAD

CONCLUSIONES

Desde su fundacion y hasta principios del siglo XX la Ciudad de México estuvo contenida
dentro de la Delegacidn Cuauhtémoc, por lo que cuenta con el Patrimonio Histdrico més
importante de la ciudad. Debido al alto nivel de concentracién de infraestructura y de
actividades comerciales, culturales, financieras y politicas en corredores urbanos de
especializacién terciaria, los cuales abarcan un radio de influencia metropolitano. La
Delegacién Cuauhtémoc desempefia un papel importante en la vida de los habitantes de la
Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

La enorme concentracion de comercio de mayoreo y menudeo en el Centro Histdrico,
atrae todos los dias aproximadamente un millén y medio de poblacién fiotante en un 4rea
de 9.1 kilometros cuadrados, de cualquier parte de la ciudad y de los municipios conurba-
dos. Debido a lo mencionado anteriormente, la delegacién registra altos niveles de
cobertura de equipamiento casi en todos los rubros, especialmente en los de: abasto,
educacién, cultura, gobierno y salud. Esta situacion se vuelve otro factor de atraccin
hacia la demarcacién. En otras palabras, la importancia de esta delegacidn radica en su
enorme concentracion de actividades econémicas, financieras, comerciales y de diversos
servicios, Io que permite atraer una gran cantidad de usuarios durante todo el dfa y los
siete dfas de la semana, por lo que se registra un mayor niimero de poblacién flotante que
local.

La transformacién urbana y poblacional que en los (itimos afios se ha presentado en la
Ciudad de México y en especial a la denominada Ciudad Central, donde la Delegacitn
Cuauhtémoc y ofras demarcaciones conforman dicha centralidad; hacen necesaria la tarea
de revisar, modificar y potencializar zonas que (timamente presentan una baja densidad.
La zona de estudio ubicada en parte de las colonias Santa Maria La Ribera, Buenavista,
San Rafael, Tabacalera y teniendo como eje rector la Avenida Insurgentes crean un
instrumento que permite la vinculacién de los objetivos y estrategias de los diferentes
niveles de planeacién con la intencién de lograr el desarrollo equilibrado de los procesos
urbanos, orientando la planeacién y el ordenamiento territorial hacia una mejor calidad de
vida para la poblacién, conservacion y mejoramiento de las funciones ambientales, el
mantenimiento y desarrollo de las condiciones en un marco de sustentabilidad.

CONCLUSIONES
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Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.
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SUS LIMITES SON LAS CALLES:

NORTE: EJE 1 NORTE. [JOSE ANTONIO
ALZATE).

SUR: TOMAS ALVA EDISON

PONIENTE: SANTA MARIA LA RIBERA Y
SERAPIO RENDON.,

ORIENTE; ALDAMA Y RAMOS ARISPE

DENTRO DE LA ZONA SE ENCUENTRA LA
COLONIA

SANTA MARIA LA RIBERA, BUENAVISTA, SAN
RAFAEL Y TABACALERA.

IONA 3
5US LIMITES SON LAS CALLES:

NORTE: EJE 2 NORTE (RICARDO FLORES
MAGON])

SUR: EJE 1 NORTE {JOSE ANTONIO ALZATE)
PONIENTE: DR. ATL

ORIENTE: ALDAMA, SATURNQ Y ZARAGOZA,

DENTRO DE LA ZONA SE ENCUENTRA LA
COLONIA SANTA MARIA LA RIBERA Y
BUENAVISTA.
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AREAS VERDES - PLAZAS DURAS__APROXIMACION ZONA DE ESTUDIO

ALTURAS__ APROXIMACION ZONA DE ESTUHO
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POBLICO
. METRO
Linea2
Taxquenia - Guatro Gamins

LneaB I
Busnavista - Cd. Azieca

fos Verdes - EI Caminero -

Lineas

23]

Tenayuna Ehupfa

B

-5

RUTAS: ATP, GMT, MICROBUSES

“ORIGENES - DESTINGS

01. Cuatro Caminos - Toreo
02. Metro Taguba

03. Torre Pamex

04. Metro Palitécnico

05. Metro Hidalgo / Judrez
06 Meim Ballas Artes

0B, La Villa

9. Metro Oceanta
10. Metro Pantftisn

na de estudlo cuenta con la Ertacitn del Tren Suburbana Busnavisia; asi como sstacionss del Meirobis, Meiro y una sare de rulas que ensum
Ho 1 Norie {José Antonic Alrole) y Ribera de $an Cosme - Pusnie de Alvamdo pamifiendo ka nomurir:cclén Ponlente-Crianie y ~Norle de

TRANSPORTE _INFRAESTRUGTURA URBANA

uiiilzan o
cludad.

La Infraestructura es la base material de la
sociedad que deftermina la estructura
social, el desarollo, cambio social y el
bienestar de |la poblacién. Por ello. es
importante la calidad y competitividad de
la infraestructura de fransportes. energia
eléclrica, drendgje, sector hidraulico vy
telecomunicaciones.

Es determinante andiizaras deasde ung
perspectiva delegacional o mefropolita-
na; para asi comprender la sitvacién gue
presentan las zonas de estudio.

Debido a su posicién central y alto grado
de consolidacién, la Delegacién Cuauvhté-
moc registra los niveles mds altos de
Infrassiructura en la Cludad de México.
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ANALISIS URBAND

biico(Microbis) RIBERA DE SAN COSME

Existe una cobertura de servicio de fransporte suburbano debido a su ubicacitn ceniral con la Estacidn
del Tren Suburbano Buenavisia, punto de conexidn enire la Zona Metropolitana del Valle de México y el
Estado de México.

En cuanto al transporte pdblico urbano, comprende el Sistema de Transporte Colectivo Metro {Lineas 2 y
B), ¢l Sistema de Autotransporte Urbano de Pasajeros RTR Sistema de Transporte Colectivo Metrobids
(Lineas 1 y 3) y el Sistema de Transporte Elécirico. Todo este sistema se complementa can las rutas de
microbuses que cubren précticamente toda la Delegacién Cuauhtémoc.

La zona de estudio es de las mejor servidas por el transporte pablico de la ciudad, sin embargo su
problemética radica en el desorden de las rutas de colectivos, debido al exceso de unidades en las
viglidades y la falta de espacios para transporte plblico intermodal, los cuales son sitios inseguros y de
gran deterioro.

TRANSPORTE__INFRAESTRUCTURAURBANA 51
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Calle Luna (Subestacién Elécirica Nonoalco)_BLENAVISTA

La totalidad de Ia Delegacién Cuauhtémoc cuenta con infraesiructura de energia eléctrica; y el 98.8% de
las viviendas particulares cuentan con este servicio. La Subestacidn Eléctrica Nonoalco se emplaza en los
limites de la zona de estudio y es parte importante de esta infraestructura, sin embargo; las condiciones
desfavorables y el poco mantenimiento de las instalaciones estan por hacerla obsoleta.

ardo Fores Magdn (Subastacién Elécirica Nonoalco) BUENAVISTA El nivel de servicio de alumbrado piblico a escala delegacional es safisfactorio y en general, 8s mejor que
¢ J en el resto del Distrito Federal, por lo que no se detect6 ning(in problema al respecio.

! Es importante establecer que aun cuando la Delegacion Cuauhtémoc cuenta con una red eléctrica, existen
1y algunas colonias con problemas en el suministro de Alumbrado Pablico, por lo que una intervencion de
‘ mayor escala debe de incluir una esirategia para renovar y aumentar la capacidad de transmision de

energia eléctrica.

g

ste Elécirico | TA

ENERGIA ELECTRICA__INFRAESTRUCTURA URBANA 53
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DRENAJE

INFRAESTRUCTURA URBANA

8 de desague)_BUENAVISTA

Tiene un nivel de cobertura del 100%, cuenta con un slstema de colectores que presentan un sentldo de
escurrimiento de Poniente a Oriente y de Sur a Norte.

La Delagacién Cuauhtérnoc, cuenta con 25,605 metros de red v la planta da tratamiento de aguas negras
te Tiatelolco, cuya capacidad instalada es de 22 litros por segundo, operando actuaimente a un promedio
de 18 litros por segundo. La infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se ulilizan para
evitar dafios en la construccion de ofros sistemas y tanques de tormenta, destinados a captar los
excedentes de las aguas pluviales superficiales y asf evitar inundaciones provocadas por [a insuficiencia
de la red.

A pesar de que cuenta con la infraestructura suficiente para cubrir las necesidades de la poblacidn, en
gpoca de lluvia presenta problemas de encharcamientos por el azolve de las redes, por dislocamientos y
contrapendientes e incluso por asemtamientos del terreno.

Grifo {Escasez dg Agua)_CD. DE MEXICO

De acuerdo con la Informaclén proporclonada por el Sistema de Aguas de la Cludad de Méxco (SACM)
existe una cobertura del servicio del 100% en toda la Delegacion Cuauhtémoc, y de acuerdo con autorida-
des del SACM es factible 1a dotacion del servicio.

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas; las fuentes externas estan conformadas por el
Sistema Lerma que alimenta a los Tanques Aeroclub, situados al poniente del Distrito Federal y abastecen
a la zona poniente y centro de la Delegacion Cuauhtémoc. El sistema Chiconautla, alimenta los Tangues
Santa Isabel, que se localizan al norle del Distrito Federal, para abastecer a la mayor parte de la zona
norte. Finalmente los acueductos del sur Xotepinge, Chalco y Xochimilco, conducen agua en bloque para
abastecer la zona sur-oriente de |a delegacién.

Por las caracterfsticas de relieve de la Delegacion Cuauhtémoc no existen plantas de bombao ni tanques
de almacenamiento que alimentan directamente a la red.

Existen fugas de la red que se deben a la antlgiiedad de la tuberfa y al continuo procese de asentamlentos
sufridos par el terreno, ya que al ser la delegaclén totalmente urbana y contener en su parte central al
Centro Histdrico de la Ciudad México, presenta una preblemética peculiar y diferenie a la de ofras
delegaciones.

En el periodo de 2000 a 2004, se presentaron un total de 1,946 fugas en las redes primarias y secunda-

rias, l4s colonias donde s¢ concentra esta problemética son: Centro, Doctores, Roma Norte, Obrera,
Cuauhtémoc, Guerrero, Judrez, Roma Sur, Samta Maria La Ribera, San Rafael y Morelos.

AGUA POTABLE__INFRAESTRUCTURA URBANA 55
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EEmETEER m' u M

mEmm——— Limie de Zona Patrimonlal

—_— Vialidad Primaria

— Metro y Tren Ligero

Norma de Ordenacitn Sobre Vialidad

© ©

Programas Delegacionales
de Desarrolio Urbano

AR

PDDU en elaboracidn
Alvaro Obregon y Milpa Alta

PDDU actualizados en 2005
Benito Juarez, La Magdalena

El proceso de planeaocion urbana del
Distito Federal cuenta con diferentes
instrumentos que se ajustan y adecuan o
las necesidades partficulares en materia de
uso del suelo. Los Programas Delegaciona-
les y Parciales de Desarrollo Urbano dan
respuesta a la necesidad de adaptar a los
instrumentos de planeaciéon del uso de
suelo, a la dinGmica social y econémica.

De esta monera se genera un mayor
aprovechamlento de la Infraestructura y
se da respuesta oportuna a los requeri-
mientos sociales y econdémicos de los
habitantes.

Santa Maria La Ribera es una colonia
tradicionalista y de gran valor arquitectoni-
co e histérico patrimonial en la Ciudad de
México, por lo tanto cuenta con su proplo
Programa Parcial de Desarrollo Urbano

junfo a Atlampa y Santa Marfa Insurgentes.

2.3_NORMATIVIDAD



ANALISIS URBAND

SUELO URBANO

cB

AV

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANOC 1997

ZONIFICACION Y NORMAS DE ORDENACIGN

Habitacional

Zonas en las cuales predomina la habitacién en forma individual o
en conjunio de dos o0 més viviendas. Los usos complementarios
son guarderias, jardin de nifios, parques, canchas deportivas y
casetas de vigilancia.

Habitacional con Oficinas
Zonas gn las cuales podrén existir inmuebles destinados a vivienda
u oficinas. Se proponen princlpalmente a lo largo de ejes viales.

Centro de Barrio
Zonas en las cuales podré ubicar comercios y servicios basicos
ademas de mercados, centros de salud, escuelas e iglesias.

Indusiria

Permite la instalacién de todo tipo de industria, ya sea mediana ¢
ligera, siempre ¥ cumplan con la Autorizacitn en Materia Ambien-
tal.

Areas Verdes de Valor Ambiental

Bosques, Barrancas y Zonas Verdes

Zonas que por sus caracierfsticas constituyen elementos de valor
medio ambiental que se deben conservar o rescatar como
harrancas, rios, arroyos, chinampas, zonas arboladas, etcétera.
Los predios propiedad del Departamento del Distrito Federal que
no se encueniren catalogados como reservas, seguirdn
manteniendo el mismo use conforme lo sefiala el Articulo 3ro de
|a Ley de Desarrolio Urbano.

DELEGACION CUAUHTEMOC

HC

SIMBOLOGIA

Habitacional con Camercin
Zonas en las cuales predominan las viviendas con comercio,
consultorios, oficinas y talleres en planta baja.

Habitacional Mixto

Zonas en las cuales podrin existir inmuebles destinados a
vivienda, comerclo, oflcinas, serviclos e Indusirla no cortaminan-
ta.

Equipamiento

Zonas en las cuales se permitird todo tipo de instalacionss
piblicas o privadas con el propdsito principal de dar atencién a la
poblacién mediante los servicios de salud, educacién, cultura,
racreacién, deportes, cementarios, abasto, seguridad @ infraes-
fructura.

Espacios Abiertos

Deportivos, Parques, Plazas y Jardines

Zonas donde se realizan actividades de esparcimiento, deporte y
recreacion. Los predios propiedad del Departamento de Distrito
Federal que no se encueniren catalogados como reservas,
seguirdn manteniendo el mismo uso conforme lo sefiala el Art. 3ro
de la Ley de Desarrollo Urbano.

3/25/* Nimero de Niveles / Porcentaje de Area Libre /
*Area de Vivienda Minima, en su caso.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO__NORMATVIDAD 5%
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VIALIDAD

INSURGENTES NORTE

RIBERA DE SAN COSME

EJE 1 NORTE ALZATE

RIGARDO FLORES MAGON

SANTA MARIA LA RIBERA

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES

k), DgNGRISMTEHA A RIGARDO ALORES

MK, DE RICARDO FLORES MAGON A
AMADD NERVO

KL, DE AMADD NERVO A RIBERA DE SAN
GOSME

L-M, DE INSURGENTES NORTE A DR E.
GONZALEZ MARTINEZ

M-A, DE DR. E. GONZALEZ MARTINEZ &
INSTTUTO  TECNICO  INDUSTRIAL
(CIRGUITO INTERIOR)

A-I', DE INSTITUTO TECNICO INDUSTRIAL
(CIRCUITO INTERIOR) A INSURGENTES
NORTE

A’-J, DE INSTITUTO TEGNICO INDUSTRIAL
(CIRCUITO INTERIOR) A INSURGENTES
NORTE

MK, DE LA RIBERA DE SAN COSME A
EJE 1 NORTE ALZATE

HM 6735, ALTURA MAXIMA PERMITIDA 18 METROS
APLICA UN 20% DE INCGREMENTD EN LA DEMANDA
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAN-
TES.

HM 840, ALTURA MAXIMA PERMITIDA 24 METROS
APLICA UN 20% DE INCREMENTO EN LA DEMANDA
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAN-
TES, SUSCEPTIBLE DE TRANSFERENCIA DE POTENGIALI-
DAD, SE PERMITE FUSKIN DE PREDNOS, EN CASO DE
FUSION DE PREDIDS GLE SE UBIGUEN SOBRE MARIANO
AZUELA SE CONSERVARA LA ALTURA INTERKOR YO EN
§U CASO EL RESGUARDO DE INMUEBLES PATRIMONIA-
LES.

HM 4725, ALTURA MAXIMA PERMITIDA 12 METROS
APLICA UN 20% DE INCRAEMENTO EN LA DEMANDA
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAN-
1ES.

HM 4725, ALTURA MAXIMA PERMITIDA 12 METROS
APLICA UN 20% DE INCREMENTO EN LA DEMANDA
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAN-
TES.

HM 6735, ALTURA MAXIMA PERMITIDA 18 METROS
APLICA UN 20% DE INCREMENTU EN LA DEMANDA
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAN-
TES.

HC %20, ALTURA MAXIMA PERMITIDA 10 METROS
APLICA UN 20% DE INCREMENTO EN LA DEMANDA
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAN-
TES.

PARAMENTD SUR HM 4/25,

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 12 METROS

PARAMENTD NORTE HM B/35,

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 18 METROS

PARAMENTO SUR HM 8735,

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 18 METROS

APLICA UN 20% DE INCREMENTD EN LA DEMANDA
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTOS PARA
VISITANTES.

HM 4725, ALTURA MAXIMA PERMITIDA 12 M.

&4 PRAOGRAMA PARCIAL DE DESARROLLD URBANO_ NORMATIVIDAD

AREAS DE APLICAGION DE LAS NORMAS
DE IMAGEN URBANA

7

I Area de Conservacion
Patrimonial de la Colonla
Sarta Maria La Ribera.

Il Area de Conservaclon
Patrimonial de la Golonla
Sarta Marfa La Ribera.
Lotes sobre Avanida
Insurgentas

11 Area de Conservacion
Patrimonial de la Colonla
Sarta Marfa La Ribera.
Lotes sobre Avenida
Ribera da $an Gosma

IV Area de Conservacitn
Patrimonial de la Golonia
Santa Marfa La Ribera.
Lotes sabre Circuito
Inferipr-Rio Consulado

¥ Area de Conservaclon
Patrimonial de la Colonia
Sarta Marfa La Ribera.
Lotes sobre Avenida
Ricardo Fores Mag6n

o
e
i
b=
5
3
L
=
b
:
=
1]
a
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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBAND
SANTA MARIA LA RIBERA, ATLAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES

ZONIFICACION Y NORMAS DE ORDENACION

| SIFELO URBANO SIMBOLOGIA
Q
=
Tl
= H Habltaclonal HC Habitaclonal con Comerclo
_ g . (con comerclo y/o serviclo en PB. H 3/20 0 10 m) (HC 3/2¢ 0 10 m)
=
Q
5 HM Habitaclonal Mbdo - Equipamiento
3
g
i
.I.“i - Industria Ic Industria con Gomercio
a
- Espacios Abierios H 2/30/12m Uso/ Nimeso de Niveles Parmitidos /
Porcantaje de Area Libra Minima /
Altura Permitida
SIMBOLOGIA COMPLEMENTARIA
Limita del Poligono de Aplicackén del Programa Parclal RN ERRARENEE Limite del Area de Conservacidn Patrimonlal
T Limita Delegacianal Norma da Ordenacién Sebre Vialidad
Ejaﬁg
1o astudio comprendioio enire el Ele 1 Notle (José Antonio Alzala) v He 2 Nofie (Riecrdo Fores Magen) se comfampia una alta densiieacién con un HE 8/40, dcfuaiments 2
=5 una zona de baja densificacién, abandono y deteriora DELEGACION CUAUHTEMOC

67 PROGRAMA DELEQACIONAL DE DESARROLLO URBANO__ NORMATIVIDAD PROGAAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBAND__NORMATVIDAD 43
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SEDUVI+INAH-+INBA

SEDUVI-+INBA

Zona Patrimonial

La Delegaciéon Cuauhtémoc contiene
parte del Pafrimonio Cultural més impor-
tante de lo ciudad y del pais, compuesto
por més de 9,000 inmuebles catalogados,
zonas histéricas que conservan elementos
patimoniales como la frcza, obras de
infraestructura y mobiliario urbano.

Las zonas de estudio al estar inmersas en la
delegacion, cuentan con inmuebles
catalogados por INAH, INBA, SEDUVI, efc.,
que fienen que garantizar la conservacion
de los elemenitos y edificios por su calidad
arquitectdénica, histérica, cultural ©
armbiental. Para su conservacién se requie-
ren fuertes inversiones publicas y privadas,
asi como esquemas de colaboracién
enire los actores gubemamentales y socia-
les.

CATALOGACION
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ANALISIS URBANO

INSURGENTES NORTE

TOMAS A. EDISON - EJE 1 NORTE (JOSE ANTONIO ALZATE)

RIBERA DE SAN COSME - H. FERROCARRILEROS (H 4/25)

HM 10/4D
i et

H. FERROCARRILEROS - RIBERA DE SAN COSME (H 3/20)

Perfll Urbano I.Iso do Svelo Doleuuclnnul H 4/25. H 3!20

B remipermitido

76 PERFIL URBANO__ESTADO HSICO

80 DE g. ¢ ] 1]
Apllcu un 20% de Incremenlo de la demundn reglumeniurlu de estaclonamienio para

MINIMA,

El detferioro de los inmuebles v su entomo
urbano se debe principaimente a la falta
de mantenimiento preventivo y carectivo,
al uso inadecuado de la via pOblica por el
comercio informal, la delincuencia, sl
abuso del espacio urbano, la vivienda de
mala calidad, la antigbedad habitacional,
la contaminacion visual y deterioro de la
imagen urbana.

Esto se puede observar en lo Avenida
Insurgentes Norte, por la solbre carga de
elementos publicitarios: © en zonas histéri-
cas por el abandono y deterioro de inmue-
bles.

El andlisis radica en los condiciones
urbano-arquitecténicas de las zonas de
estudio y su integracién con el contexto,

-

ESTADO FISICO



ANALISIS URBAND

INSURGENTES NORTE
TOMAS A. EDISON - EJE 1 NORTE (JOSE ANTONIO ALZATE)

HH 12/40

TOMAS A. EDISON - RIBERA DE 5AN COSME [H %/20)

RIBERA DE SAN COSME - TOMAS A_ EDISON {H 3/20)

Uso de Sualo Dalegacional: H 3/20
Padfll Urbano Orde SH ke

a un 20% de incremento de la Jd‘emundu reglaomentfaria de esfacionamienio para

P Perfil Permitido

PERFIL URBANOQ_ ESTADOFISIGD 75
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INSURGENTES NORTE INSURGENTES NORTE
EJE 1 NORTE (JOSE ANTONIO ALZATE) - EJE 2 NORTE (RICARDO FLORES MAGON) TOMAS A. EDISON - EJE 1 NORTE (JOSE ANTONIO ALZATE)

R e e e ——— T T ——
= - _—
1 Ll

(§ 2 i T wl

EJE 1 NORTE (JOSE ANTOMNIO ﬁLZATE) SALVADOR DIAZ MIRGH [HC 8/40)
H. FERROCARRILERDS - AMADO NERVD (HC &/40)

EJE 2 NORTE (RICARDO FLORES MAGON) - EJE 1 NORTE (IGSE ANTONIO ALZATE) (E 5/30) st

AMADD NERVD) - H. FERROCARRILEROS (HM 8/40)

Uso de Sualo Dalegacional: HC 8/40, E 5/30 Uso de Sualo Dalegacional: HC 8/40, HM 8/40
N d Orde ci6n scbre Vialdades iramoe Insurgentes F N Orde wbr Vlu cles fram
CIONAL MIXTO / 10 NIVELES PERM e © / 10 NIVELES

ﬂfu un M de Incremenio de o demanda reglameniaria de esfacionamienio pclm m’l:u un M de Incremenio de Iu demanda reglurnenhrlu de elhclonumlenh pclm

80  PERFIL URBANQ_ ESTADO FISICO PERFIL URBANQ_ ESTADOFISIGD 77



ANALISIS URBAND ANALISIS URBAND

INSURGENTES NORTE INSURGENTES NORTE

TOMAS A. EDISON - EJE 1 NORTE (JOSE ANTONIO ALZATE) TOMAS A. EDISON - EJE 1 NORTE (JOSE ANTONIO ALZATE)
HH 10/40

HM 10/40

AMADD NERVO - CARLOS JJ, MENESES {HG 8/40)
CGARLDS J. MENESES - EJE 1 NORTE (JOSE ANTONID ALZATE) (HC &/40)

HE 10/40

HM 10/40

CARLOS J. MENESES - AMADM) NERVO (HM 8/40)

g S ey 1y

EJE 1 NORTE (JOSE ANTOMNID ALZATE) - CARLDS J. MENESES (HM 8/40)

Uso de Sualo Dalegacional: HC 8/40, HM 8/40 : : Uso de Sualo Dalegacional: HC 8/40, HM 8/40

o

L - ;i ¥ gl MA
a un 20% de Incremenio de la demanda reglamenfaria de esfacionamienio para

78  PERFIL URBANQ__ ESTADO FISICO PERFIL URBANOQ__ ESTADOFISIGD /%
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INSURGENTES NORTE
EJE 1 NORTE (JOSE ANTONID ALZATE) - EJE 2 NORTE (RICARDO FLORES MAGON)

SALVADOR DIAZ MIRON - MANUEL GARPIO (HE 8/40)

80 confinua pag.

Uso de Suslo Delegacional: HC 8/40, E /30

EIE 2 NORTE (RICARDO FLORES MAGON) - EJE 1 NOFTE (JOSE ANTONIO ALZATE) (E 8/20)

Norma de Ordenacion sobre Vialdades framo Insw

entez Norte-Cenfro: HM 10/40

USO DE SUELC HABITACIONAL MIXTO 7 10 NIVELES PERM

D05 / 40% DE AREA LIBRE miNIMA,

Aplca un 20% de Incramanio de la demanda reglamantaria de ssiaclonamienfo para

PERFIL URBANG__ESTADOFISICO O]



ANALISIS URBAND ANALISIS URBANO

INSURGENTES NORTE INSURGENTES NORTE
EJE 1 NORTE (JOSE ANTONIO ALZATE) - EJE 2 NORTE (RICARDO FLORES MAGON) EJE 1 NORTE (JOSE ANTONIO ALZATE) - EJE 2 NORTE (RICARDO FLORES MAGON)
HM 10/40 HM 10/40

MANUEL CARPH0 - ELIGIO ANCONA (HC 8/40) ELIGI0 ANGONA - EJE 2 NDRTE (RIGARDO FLORES MAGGN) (HC 8/40)
HM 11/40 HiW 1040

&F 34 a1l - R e s i :
A T . PG A B
. - 1 ¥ & ot [ N / " ———
i) chopi g - 8 = ~ - = = = ! o B oy
= J ! : : : | |

L T | =

L p

R % g V) R A,

Gt P -: ;..',‘:J
lb T . TS T

" i

=

EIE 2 NORTE (RIGARDO FLORES MAGON) - EJE 1 NORTE (JOSE ANTONID ALZATE) [E 5/30)

-

EJE 2 NORTE (RICARDO FLORES MAGON) - EJE 1 NORTE (IGSE ANTONIO ALZATE) (E 5/30) SR

Uso de Svalo Dalegacional HC 8/40, E 5/30 Uso de Suslo aclonal: HC 8/40, E 5/30
Parfil Urbano Ordel.gclén i aa i Perfl Urbano Org:l.g' ek

7]

ey T r e B = MA. I M r 3/ FT 2 IAZ A
|— - o a un 20% de Incremenio de la demanda reglamenfaria de esfacionamienio para —| e o Aplica un 20% de Incremenio de la demanda reglamentaria de esfacionamiento para
Parfil Perm nies. Paril Porm visitantes,
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TIPOLOGIA 1

8,
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; 5 .. e it aa) T
iflino Azusia ¥ Ebano_STA“ MARIA LA RIBERA neurgens Nor- 19 J: Manesos  Ebenc)_STA. MARIA LA MBERA
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Tipologfa 1
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Tipologia 3
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Tipologia 3. B lado ponl de la Avenlkda Insurgentes Norte {Colonla Santa Maria La Ribera] presenta un perfll vrbano bajo, asi mismo; muchas de las edificaciones son
Tipologla 1. Edificaciones de gran aliura sobre ki Av. Insurgentes Norfe y de menor aliura hacla el Interior de la Colonia Sanfa Marfa La Ribera. de allo valor paiimenial @ histérieo, sin smbargo se encusniran an mal asfa daterioro.

do i
Tipologia 2. Bloqua de 4 predios-manzanas desiinados ol uso comerclal y con alhwras no mayores a dos niveles. Tipologia 4. Al lado ord de la Avenida Insurgenies Norle {Colonla Buemvhfug. se encueniran edificaciones monumeniales de allo iImpacio para ka cludad y empla-

zodos iments an los

o%.

56 TIPOLOGIA URBANA__ESTADO FISICO TIPOLOGIA URBANA__ESTADOFSICO 27



ANALISIS URBANO

TIPOLOGIA 2

La zona esha conformada por los-manzana, los construcciones son de escala monumental aungque el nimero de niveles varla; en edificlos con uso de offcinas
snconiramas alluras enira 8 a 12 niveles, mleniras gue an los de uso comercial manfiensn enire 1 y 2 nivales paro emplazados telaimente en las manzanas. B psifl de
la zona es heterogéneo as/ como la Imagen, mieniras que los edificios desfinados a oficinas se muesiran ab! al sxterior, los de uso comerclal se observan como

bloques cemrados.

TIPOLOGIA URBANA__ESTADOFSICO 89
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ANALISS LRBANO
TIPOLOGIA 3

TIPOLOGIA 4

e RN S B

Bhiioieca '.Inn;é Vasconcaios” BLENAVISTA
-y

-
-
=
Estixcl6n Tron Suburbano_BUENAVISTA
En o ne edfcaclonas, ko acion del Tres burbano Buenavisia, o Ebicieca "Jose Vasconcelo nestaclkon Bechica Nonoalee: o &)
L TG I : Uos G LA, IO K ¢ O mixi DI » ; . : onumental y de reclents 5n, aungue la Estacién Buenavitia conserve una parfe de ka ¢ xa Estaclén de Femro
1 os edific de - cen deshabliade - clos son uillkze - Dna En la Blblicleca “José Vasconcelos” predoming ol ocero v cristol. mate mien ko
S0 TIPOLDGIA URBAMA__ESTADO FiSICO

caTies Buenavisic
Y onexion con o exierdc 2 os gue la Estacién Buenovisia o
rlema pifrando plocas soldos ¢ schodo

TIPOLDGIA URBANA__ESTADOFSICO 9]



(D 2400 m2)

Lote Mediano
(400 2 800 m2)

{800 m2 en arsiants)

EdErmmr

1.7 ‘;7- _ 7
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lente de la zong; ka loificaciSn es proporclonal, exists una squivalencla en la canlidad de koles de coda famafo, sin embargoe algunas manzanas estén

je loificados en predios chicos y en ofras la lofificacién presenta mayoria de lofes grandes. En el lodo orlenie la loificacién ez complietamenie
dimensiones que se emplazon fotalmente en la zona {Colonla Bygnavista) y donde la contidad es reducida,

LOTIFICACIGN DE PREDIOS__LOTIRGAGION

El andlisis de lotificacién radica en mostrar
las dimensiones de los predios y fragmen-
tos resultantes de |a fraza urbana del tgjo
diagonal de avenidas como Insurgentes,
ademds debido al reducido tamano y
condiciones que presantan algunos
predios; la defterminacién de alguncs
normas no serd aplicable.

Identificar si existe una reserva tenitorial
propiomente constifuida, © bien, que se
disponga de una superficie destinada a
cubrir las necesidades futuras de
crecimienfo. Existen predios baldios,
inmuebles detferiorados y estructuras
subutiizadas que pueden ser utilizados
para satisfacer este requerimiento.

LOTIFICACION



priciicamente sin lotificar, m ocupadas en su od por ecuipamiento
ade los grandes

us permiten los Normnas de Crdenaclén sobre Yididodes del rama Delsgacional da Desarollo
facible, por lo fanio la fusién de oles 3 una alfemaliva para potenclalizar ka zona.

{0 L. e o &
i i =

18 encueniran cerca de avenidas Irrporlﬂnl‘s come Rbara de San Cosma @ Ins niss Norte; sn esta GEima, se
ono, sin ambargo en lofes ©

T padom)

uaden aplicar fos 12
icoz probablemante

% de la Avenida Insurgenies no cause en la frama wbana resuvlianies del faje diagonal de la avenlda. En ka zono destacan & grandes manzanas

LOTIFICACION DE PREDIOS__LOTIRCACION 55
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| Cuttura

: Deporte y Recreacion

Educaclin

Entretenimiento

Gohie_mn .

Religioso

e | T
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O L3 RED e FeGiouG X
pamienio aisiado de salud y goblerno
do oriente de la Avenida Insurge 8

lado de Méx --:L'

bera, punto
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100  EQUIPAMIENTD URBAND

Los slementos que componen los subsiste-
mas de equipamiento urbano son clasifi-
cados de acuerdo a sus caracteristicas, el
fico de bienes y servicios bdsicos que
prestan para el desarrollo de la poblacion.
Esto permite lo integrocion y funciona-
miento de las actividades socioecondmi-
cas de los diferentes sectores econdémicos
de la sociedad. Los niveles de cobertura
de cada uno de los rubras de equipamien-
to estdn definides por su funcién urbana e
influencia dentro del contexto urbano.

Las zongs de sstudio cuentan con un
varado equipamiento urbano debido asu
ubicacién denfre la Delegacién Cuauhts-
mocg, esto como resultado del alte nivel de
consolidacién v su ubicacién central, lo
cudl le ha dado un superdvit de equipa-
miento.

La delegaciéon destaca por la existencia
de numerosos elementos de equipamien-
to cuyos radios de influencia abarcan
otras delegaciones e incluso o amplios
sectores de la zona metropolitana y del
&mbito nacional,

EQUIPAMIENTO URBANO



1

Religioso

5

La zona esia conformada por vn equipamiento urbano varlade. por le cual pro na 4 la poblacidn servicks de bienestar social y de apoyo a lon aclividades de
cvakyuler fipo. Desiaca ka Sede Nacional del PRI y la ackén Cuauhiémeoc {Goblemo), el Circo Hermanos Fuenies Gasca {Eniretenimiento), 8l Deporfivo Cuauhié-
moc {Deporie ¥y Recreacién} y «l Museo Universitario del Chopo {Culiura) por cliar algunas.

Lo zona carece de Srecs de estary da convivancla, debldo al aprovachamienio mo de mefros cuadradas renfables y a ka apropiocién de los Indigantes.

EQUIPAMIENTD URBAND 5%
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DIAGNGSTICO

La carencla de sstaclonamienios repercute en la
Invasidn de ovenidas v colles que absiryyen el Aufo
vial y peatonal

B equipamiento se encuenira en mal eslodo de
constrvacin, la educacién se encvenira cul

a nivel bdslco y media supsrior, abasto: se ancuan-
fran paifféricos a la zona con una carencia en sus
zonas canire; deporte: se encuentra un

en defedore ¥ casl en desuso.

La confinuidad Ineal da Insurgents: no es fotalmen-
te recla por lo que en el frame Meneses-
Femocamiercs se produce un cle residual
verde debldo a suv misma hraza. La ocién que
se pressnia debldo a esio, es mgz"wrludu, con
iotes de pecuadios mumrmdu enslones que
dejan espacios uales como “piozas”, ocupo-
duzlgor Indigentes. Ademas de propiclar ia subuifil-
zacion,

Existe un | nte fiul fonal del
by e b L sl el
Los flujos viales Imporanfes son o froves de

Insurgentes, Ribera Son Cosme y He 1 Node,
bordeando la zona.

la imagen urbana es heholgénec en fipologia,
alivras y estade de conservacion,

Edliclos en md esicdo de conservacién y en
abandono, Deterdors de Imogen whbane,

La subviiiizocion esta en auge debido g ka folta de
estaclonamientos.

vi-continuo pog.
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PRONOSTICO

Ganerackin de nuevos estaclonamlienios sobre
predios subvtilzados y disminucién de la densidad de
congfruceion goplelundo yna mala Imagen whana y
un posterior abandone de la zona.

Las celonias conforman la zona de estudo perderdn su
cenfralidad, y se desplaxaré su poblacién hacla los
bordes v ofros lugares para cubir sus necesidades,
dejando asilas nlas sh estado de abandono.

Ceupacién de los espacios reslduales por "paracal-
distas”™ y/a h:gnnhs, subuiliizocién de los pradios y
postericr degradacién de la zona.

confiictos fanfe como peaionales como
debide a kv sobwe uillzacidn de vehiculos vy of
nuie manajo de los flujos peatonales.

Llas nuevas Infervencionss en fomo ol fransporie
modificordn lo zona ¥ comercio mosivo modificardn
las dlfvras. Ad msme confinvard la baja denskdad
sobre Insurgentes y falta eprovecha como
andador Hano.

Confinuarii su delerforo generando un abandona sn
los ediicios oliin en uso y una posteror perdida del
pakimonlo.

Las éreas Ibres serén ocupadas como estaclonamien-
fos y se aumentard la contidad de inmvebles subulil-

PROPUESTA

RO Y Kot et esage Crar ¥ Collen
sbojo y para ogar avenidas y ca
sl como fomentar o vso del h*un:zoﬂe piblico para
parmiiir un major Auje peatonal v vial.

m:l&n de nuevos: espocios de serviclos cque
la coberiura de necesklodes de carficter de
aboastecimiento, edvcalive v cullural, pora la recupera-
¢lén del sspacio ¥ la reaciivaclén de la zona.

Tommndo en cuania kb rema ubana se creard un
espacio wbhano de cardcher piblico qua Inferslocione
I:dcoloar‘m:l Sania Moo La lll:lm Iu;;l:\lﬂlh y Guairero,

emés de proporcionar @ e nsurgentes una
secvencia clal enire Ribera de San Cosme y He 1
Norie, cdemés de dotar g esia zona de una presencia
whana dentre de k metrépoll,

Con el propédlo de Inferconecior el suburbano vy la
inoa 2 y “B* del Meiro se propone nalizer ka zona
nerande andadores en la avenlda Jesls Garcla ﬁl.
ne bc\|o fiujo vehicular y abriendo la calle Bernal Diox
de gual forma pecionalmente, asi mismo se propone
unalcr la colle de Akioma creando una avenkda
paralala a Insurgentes que reduzea su irGnsito vial.

Craar un plan infegral de desarolic tthano eskraidglco.

los ados abandonad axplotar
m | de amb:a I:'naﬂummd%:ly -

A hamiento de los espacios con tendencla al
andonc para evitar su subutliizocién, osi mismo
comblar el uso de los Inmuebles ya afectados.

TEMA ESQUEMA

NORMATIVIDAD

USC DE SUELC / HABITACIONAL

USO DE SUELO f ORCINAS

USO DE SUELO f COMERCIO

USC DE SUBLO / TRANSPORTE

ESPACIO PUBLICO

AREAS VERDES

ESTADOC ACTUAL

HA 8/40% drea Ibre, E 5/30% &rea Ibre y EA. La norma-
ml:g:h;hvenldulnwmerﬂespmn un HC 8/40%

g:jooprodoninum habltacional 40% de nivel madio

Prasenta unnw nie .H“ de oﬁclrll'mlgfd Itémiclu
ubsmamea| USnos CNos 217 § | ]
albuillmn los em de vMel.'zu. -

Presanta un comerclo a gran sscdla con carbcier de
abasiecimienfo ublcado en manzanas complefas
cada uno; y o pequena escala de cardcler local,
odemés de comerclo Informal sobre las banguelas
dedafics o las estoclones de ransporie vy en los
puntos de concenfraciones masivas de gente.

Zona cublerha al 100% de medios de fransporte, fanto
'r:ndvo como local abarcando foda el drea metropoll-
na.

Exisienclo de espacios semipdblicos lcos en
pa - ¥ p

La dnlca zona verde se vblca en Santa Marfa La Ribera
pearo hocla el lode orente exishe la
verdes sdlo las ublcamos sobre

camalionas.
continua pcg.<@
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La zona romnh una subuliizackin de predios
fanto en el r como en el borde de Insurgentes,
aunque en su rnuvoﬁu sz flene un cumplimiento de
la normativa. Asl mismo sobra la Avenida Insu

fes se encuenira desaprovechado el potenci
alfvra osi como la denskiod en sus predos preun
tando edificios de pocos niveles.

gonurdlzndo en los usos hablioclonales,
sln una ble que responda a la
demanda de vivienda de la zona,

Ette uso propicia unma invasidn de o vio piblica, por
al fuje pedional, comercio ambulanbe,
vehicular y autos estacionados.

Existe ung sobwepoblociin de comerclo Informal
gque enforpece los flulos peatonales y vehiculares. El
comercio o n escala ocupo demasiada areu
dani'lgl del : i °I“II'|0, de]urgmucbadmddudu

an o da un desa c
m’penlo en la densidad factibl Y i

La Interaccibén enire el mefrobdis vy el melro causa

conficho e Imm peatonal odemén  de

enterpacimienio del fénsthe vehicular a lo largo de

todo Insurgenies y crea nodos probleméticos. Asf

misme no exise una relocion dmclu evire ki fnea 2
“b” del Mefro v los inanspories que circulan en el
e 1 Norhylllb.rad.hn(‘:mm..

Espacios aproplades por Indigentes y en mal sstade
da conservacidn converidos en zonas alsladas y
subulilzadas.

No hay una presencla mporionte de clos
y loz camellonas se sncueniran sn o
¥ ocupados por Indigentes.

@bmnﬁnuu pog.
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PRONGSTICO

I.a subulllmclén da pradios sa Incrementan y ko folta
hamienio en lofes potenclales se perderd
evliundo que la zona crezca como presencla urbanag,

Cracimisnto desmedido de conjunios huhlluclonulu,
con caencias en serviclos y sobrevilizacién de Lﬂ
e)dsl::rﬂec. Y abandono de antiguas ronas habitac
nales.

Las oficines gubsmementales y I micre-oficines

cas a sequiréin provecando caos vehicu-

ry peatonal Y fomemuun la aparicion de servicios
oue las complementen subutiizando predios,

La ¢raacién del centre comercial “Férum Busnavisia”
serfl una Mnhd-uiucilvodlpmonusytmphos,y
debide a su ublcocién en & polo de fansporte de
Buenuvisia ko concenirackin de gente seda mayor y
conforme se alejari de éste disminuido, lo que se
fraduciiia en el desuso de comerclos a lo largo de este
rorscyrse y por fanfe una subuilizacién de predios,

Los franspories én ganonio mayores conceniracio-
nes de personas y aumentardn

por tantos confilcios
viclss, Ias ronas de comarcio Irlormd y la Inseguridad.

dcidn de los espacios piblcos por la subyll-
n de Ius mismos y :on‘w’roﬂldos p.: siios més

m ona perdenﬁ los peguefics punios
esque ilen

La zona seguird en dahlloro de los clos qua
cuenta y en ausencla de &Grea mccs para
estancia del pealén.

PROPUESTA

Potencidizacién de predios sobre Avenlda Insuzn
con base a la nomuoiiva pora su desarolio hoblable y
productivo en g zona, Asi mismo un comblo de o de
susic en predios subufiizades y con polencia de
desarolio crear una presencla urbana en el
entomo politano.

nisamiento de zonas habioclonales de uso mixto

ra Avenida Insurgenies @ Implementacién de una

nueva zona habliacional que sirva de arficulacidn enire
ks colonkas Senia Meona La Ribera v Guerrera,

nﬁurdumhnh de &m de oficings e Implemania-
de un nuveve nicleo de frabajo, con sus respectivas
Greas de servicio en umbo: Casos.

ReublcaciSn del comarcio o grom escala yo existents
denfre de la fulhwa zona comercial de Buanavisia y
replanteamienio de esos espacios con un cambio de
uso de suelo, Asi mbimeo Implementacién de comercio
local en denira de |os nuevas fraas propuasias.

In'plemeniudﬂn de un nicleo de concenfrocién de
nansporte; CETRAM frente a ka estackin de iren subwia-
no. Replantecomienio en ol ccecesc a eslaciones de
fransporie sobre Avenlda | entes. Orgclrimdﬁn dasl
fransporie coleclive sobre Rlbera de San Cosme.
Intsrconsxdén de la Inea “B° v 2 del Mairo, fren suburba-
m,lrumpoﬂ.collcﬂvomllb-ud.hnmmy
CETRAM a Favés de calles peatonales que crucen la
z0na ¥ ne alecien el rdnsito vehicular en (o avenidas.

Deotockin de espackn piblices que arficuien la zona de
Busnavista con Sanlo Marfa La BMbara y Guasmero.
Implementacién de zonos de eshar a nivel whano.

Implementacién de dreas verdes plblicas, y redisafio
de las exichenies, que aticulen ¥y mejoren kb Imagen
wbana de la zona.

TEMA

ESTACIONAMIENTOS

EQUIPAMIENTO

TRAZA URBANA

NODOS Y FLUJOS

HOMOGENEIDAD

NIVELES DE CATALOGACION Y
PROTECCION DE INMUEBLES
CON VALOR PATRIMONIAL

INMUEBLES SUBUTILIZADOS
Y UTILZADOS

ESQUEMA

ESTADOC ACTUAL

Mo exisien aspocios de estaclonomientos destinados
para el pibiico =n general, no hay vna olera aclual
de cujones.

Cuanfa con fode o vipamienic para funcionar
denfro de la urbe. e R

Lo traza wisana se rige por la Avenida | entes vy su
diineackén con las colonlas Santa Marfa Mbara,
Buenavisia, Tabacalera y San Rofael. Las manzanas
son amplias pero prasentan una ecupackin minima,

MNodoz conficfivos en avenidas que se Infersechon
tante en flujos pectondles come vial

No exsie ho éneo, doml
pu'lllbqlo.un perfil homogéneo, aungue domina un

Definidas por INAH, INBA y SEDUYI, con Nomas de
Ordenamiento y da ocuverde a Iona Poimonia, 3
niveles de profecclon. Aprox. 30% calalogados.

B 75% de la zona conflena Tnmusbias, ol 5% son
Inmuvebles subvilizados y &l 20%% es frea libre.

continua pug.l@
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ZONA DE ACTUACION

El andilisis incluye la conformacion fisica de la zona de estudio a intervenir, la traza urbana, asi como
los atractivos e hitos arquitecténicos que se encuentran, de igual manera se analizan los elementos
urbanos que por su funcidn otorgan una mayor cantidad de personas a la zona y la relacién de habi-
tantes que se encueniran en la colonias a intervenir como en las colindantes.

Es importante entender de forma general el comportamiento de la zona bajo andlisis, es necesario
establecer la relevancia que la Avenida Insurgentes Norte tiene por si sola, comprender cudl es la
relacién gue tiene con la zona Norte-Centro de la ciudad en términos de comportamiento vehicular
y peatonal, asi como las transformaciones de futuras intervenciones en materia de movilidad.




ENALISIS URBAND

TEMA

ESTACIONAMIENTOS

EQUIPAMIENTO

TRAZA URBANA

NODOS Y FLUJOS

HCMOGENEIDAD

NIVELES DE CATALOGACI-
ON Y PROTECCION DE
INMUEBLES CON
VALOR PATRIMONIAL

INMUEBLES SUBUTILIZADOS
Y UTILIZADOS.

106 CONCLUSIONES

ESTADO ACTUAL

No existen espacios de estacio-
namientos destinados para el
publico en general, no hay una
oferta actual de cajones.

Predominio de grandes comer-
cios y servicios aislados.

Manzanas amplias con una
ocupacidn minime.

Nodos conflictivos en avenidas
que se intersectan.

No existe un perfil homo &neo,
dungue domina un perfil bdjo.

Definidos por INAH, INBA vy
SEDUVI, con Normas de Ordena-
miento y de acuerdo a Zona
Pafrimeonial, 3 niveles de protec-
cién. Aprox. 30% catalogados.

El 75% de lo zona conliene
inmuebles, el 5% son inmuebles
?gbuﬁl‘lzodos y el 20% es Greq
ibre.,

DIAGNOSTICO

La carenclia de estacionamien-
tos repercute en la invasion de
avenidas r calles que obstruyen
el flujo vial y peatonal.

No existe una idenfidod de
ona, escasez de puntos de
recreacion o encuentros
publicos para la inferaccién.

Lotificacion varada con lotes
de pequenas y muy grandes
dimensiones que dejan
espacios residuales como
"Plazas’, ocupadas por indigen-
tes, ademds de propiciar la
subutilizacion.

Conflictos peatonales y viales
por su interaccion.

La imagen urbana es heterogé-
nea en fipologla, alturas y
estade de conservacion.

Edificios en mal estado de
conservacion y en abandono,
Deterioro de imagen urbana.

La subutilizacién estd en auge
debido a la falta de estaciona-
mientos.

PRONGSTICO

Incremento en predios abando-
nados y subutiizados, generan-
do una mala imagen urbana.

La poca diversidad de equipa-
miento cenfribuird a una baja
densidad en la zong, lo cual
provocara su deterioro,

Ocupacién de los espacios
residuales por “paracaidistas”
y/o indigentes, subutiizacién de
los predios y posterior degrada-
cién de la zona.

Mayores conflictos tanto peato-
nales como viales debido a la
sobreutilzacién de vehiculos vy el
nullo manejo de los fiujos peato-
nales.

Las nuevas intervenciones en
fomo al fransporte modificardn
la zona.

Confinuar& su deterioro
generando un abandono en los
edificios ain en uso y una
posterior perdida del pafrimo-
nio.

Las areas libres seran ocupadas
como estacionamientos vy se
aumentaré la cantidad de
inmuebles subutilizados.

PROPUESTA

Estacionamientos en  puntos
estratégicos para  desahogar
avenidas y calles para perrmitir un
mejor flujo peatonal, asl como un
mejoramiento  en o imagen
urbana.

La reintegracibn de nuevos
espacios que fomenten Ila
variedad de necesidades, para
la recuperacién de espacio.

Redensificacién de manzanas
con usos variados y dofacion de
espacios publicos planeados.

Peatonalizar la zena generando
andadores en avenidas aledafias
alnsurgentes: ademads de promo-
ver |a ufilizaciéon del transporte
pUblico.

Crear un plan integral de desamo-
llo urbano estratégico.

Tomar predios catalogados
abandonodos y explotar su
potencial de acuerdo a la
reglamentacién.

Aprovechamiento de los
espacios con tendencia al
abandone para evitar su subutili-
zacion, asi mismo cambiar el uso
a los inmuebles ya afectados.

PRONOSTICO - ZONA DE ACTUACION
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PRONOSTICO ZONA DE ACTUACION

Hito Arquitecténico - Museo del Chopo

Ensamblado en el periodo 1903-1905 el edificio del Museo Universitario del Chopo consta
de una estructura de hierro forrada de cristal, Hacia 1900 el edificio fue fabricado y montado
en Disseldorf, Alemania y sirvi6 como una sala de exhibicion en la Exposicién de Arte e
Industria Textil, al finalizar la Feria el edificio fue adquirido por la Compariia Mexicana de
Exposicién Permanente, desmontado vy armado en la Ciudad de México ha sido utilizado
como un espacio para exposiciones, albergo el Museo de Historia Natural de 1913 hasta
mediados de la década de los sesenta y fue en 1973 que paso a formar parte de la UNAM
quien a partir de entonces lo ha utilizado como Museo, entre 2005-2010 se realizo una
remodelacion con la intencidn de mejorar y ampliar los espacios del Museo.

Museo del Chopo - Remodelacion TEN Arquitectos 2008-2010

Atractivo Urbano - Tianguis del Chopo

Creado en la década de los 80's el Tianguis del Chopo ha constituido un espacio para el intercambio y compra/venta de productos relaciona-
dos con la Contracultura, después de tener varias ubicaciones durante la década de los 80's actualmente el ianguis ocupa la calle Aldama,
a un costado de la biblioteca José Vasconcelos, el tianguis solo funciona durante el dia sdbado y puede llegar a albergar a poco mas de 8,000
visitantes por dfa. En un principio el tianguis se especializaba en ofrecer misica sin embargo hoy en dfa se pueden encontrara una amplia
cantidad de productos.

Atractivo Urbano - Tren Suburbano Buenavista

Inaugurado en 1959 el edificio que actualmente sirve como la estacién Buenavista del Tren Suburbano funciono como la
estacién de Ferrocarriles Nacionales de México. La disposicion espacial de la estacién no sufri6 grandes cambios, el
centro comercial que se encuentra en construccién ocupara los niveles superiores mientras que el drea de trenes
permanecera en el mismo lugar.

€
[

En el drea de estudio se puede identificar
una fraza urbana ortfogonal la cual ha sido
fragmentada por la Avenida Insurgentes
Centro-Norte y Paseo de la Reforma. en
ombos casos las intervenciones han provo-
cado una traza iregular y discontinua, por
ofro lado la colonia Buenavista en sus
limites con Insurgentes Norte albergo la
estacién del Ferrocamil Nacional y del
Ferrocamil Central y es debido a la presen-
cia de estos equipamientos que la zona
atravesd por varios cambios, fue hasta
finales de los anos 1950's que se consclido
la traza urbana que hoy en dia existe,
dentro de esta ultima intervencién se
crearon las é supermanzanas sobre as
cuales se crea la propuesta de interven-
cién,

En cuanto a edificios y sitios representati-
vos encontramos el Museo del Chopo, la
Biblioteca Vasconcelos asi como el
Tianguis del Chopo ambos por su relevan-
cia cultural, mientras que las estaciones de
los diferentes sistemas de transporte
publico Tren Suburbano/Metro/MetroBus
destacan por la gran afluencia de perso-
nas.

TEJIDO URBANO
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A Av. Insurgentes

Integra

Fragmentada

va

ESQUEMA URBANO: MANZANAS RETICULARES Y FRAGMENTADAS

En la zona domina un esquema urbano reficular, tanto Avenida Insurgenies como Avenida Paseo de la Reforma fragmentaron la conformacién de la zona creando a
ambos lados de dichas avenidas una serie de manzanas fragmeniadas, de fermas riangulares y rectangulares al interior de ellas existen predics cen dimenciones
pequeias o de forma alargada,

MANZANAS FRAGMENTADAS__TEJDOURBANO 111
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Afractivo Urbano - Delagaclén Cuauhtemoc

El edificlo de |a delegaclén Cuauhtémoc se encuentra ublcado en la manzana delimitada por las las calles: Aldama,
Héroes Ferrocardleros, Jests Garcla y Luls Donaldo Coloslo, en este sttlo se reallzan una gran cantidad de tramites por
parte de los habitantes de esta delegacidn es por ello que durante |a semana laboral hay un gran flujo de personas.

1.- Tren Suburbano Buanavista
Motrobus Busnavista

2.- Metrobus Buenavista
3.- Metrobus El chopo

Metro - Metrobus

En Avenida Insungentes en el tramo comprendido entre ¢l ele 1 norte v
Puente de Alvarado se encueniran 3 estaciones de Metrobus (Buenavista,
El Chopo y Revolucion) y 2 del Meiro (Buenavista linga B, Revolucitn inea
2), debidn a su ubicacion y a excepcitn de la astacion el Chopo todas las
estaclones prasentan un nimero saturado da usuarlos.

| 4.- Metrabus El Ghopo
5.- Metro Revoluchkin
% 6.- Metrobus Revoluckin

La zona cuenta ¢on unn serla te edificlosiconicos (Museo e c:hopo) sl como lugares amplioments reconocidos (llanguls del Chopo) ademas de conior con estacio-

naes de fansporte piblica da Meiro, Mefrobus y Tren Sub

HITOS Y ATRACTORES__TEIDO URBANO | 13



Se identifican los diversos edificios dentro
de los cuales se concenfran grandes
canfidades de personas, enfre ellos:
estaciones de transporte, centros comer-
ciales, oficinas gubemamentales y de
equipamiento pUblico, centros culiurales y
educativos.

Enfre las estaciones de fransporie publico
la estacién ferminal Buenavista del Sisteme
1 de Tren Suburbano es el concentrador
urbano con mayor Jerarquia, con una
capacided para fransportar a 300,000
usuarios por dia fiene el polencial de
converfire en un eje de movilidad
DF-Esiado de Méxco sin embargo y
debido a varias causas el uso actual no
supera los 90,000 usuarios por dia.

La estaciones del Sistema de Transporte
Colective Mefro: Buenavista y Revolucién
concenfran una afluencia promedio de
50,000 y 30,000 usuarios al dia respectiva-
mente [Mefro de la Ciudad de México 1
fimesire 2011), mienfras que sobre las
lineas de MetroBus solo se tienen datos
generales los cuales mencionan en la linea
1 una demanda aproximada de 3%0,000
pasajeros por dia sin que se tengan datos
especificos sobre las estaciones Buenavis-
ta, El Chopo y Revolucién, sin embargo vy
debido ala gran afluencia que presenta e
framo comprendido enfre las estaciones
Buenavisia-Napoles ademds del servicio
regular se han implementado 12 autobu-
ses Bi-arficulados [ociubre de 2008) los
cuales cuenian con una capacidad
mayor a los nomales (240
pasajeros/unidad), ofra medida fue
reducir los fiempos de frecuencia de paso
de los autobuses todo ello con la finalidad
de safisfacer la demanda de fransporte
que se da en esta zona de la ciudad.

3.2_CONCENTRADORES URBANOS






Denfro de la zona se encueniran estociones de diferentes modos de fransporie
servicios: Educacion, Comercios, Oficines, Recreacién lo cual crea una gran ca
la acividad disminuye.
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ublico: Meirobus, Tren Suburbano, Meiro, efcéfera; asl como una amplic gama de
de poblacion fioante duwanie la semeana laboral mieniras que los fines de semeana

Enfre los colonias: Santa Maria La Ribera,
Buenavista, Guerrero, San Rafael, Tabaco-
lera, Ceniro y Judrez se concentran poce
menos de 210,000 habirantes segin datos
del ultimo censo de poblacidn, los cuales
reflejan un descenso con relacién a afios
anferiores, sin embarga en las mismas
colonias existe un gran ndmero de pobla-
cion flotante debido a que las colonias:
Judrez, Tabacdlera, Ceniro y San Rafael
concenfran una amplia goma de
servicios: comercio, educacién, centros
laborales, sedes gubemamentales,
cultura, recreacién, etcétera. La concen-
fracion de servicios ha creado una
tendencia de movilidod gue se observa
diariamente yo que durante la primer
mitad del dia los habitantes del oriente,
norte y poniente de la Zona Metropolitana
del Valle de México asisten a estos
colonias para obtener servicios, durante la
segunda mitad del dio ocurre lo conirario,
aunado a una insuficiencia y falta de
redes integradas de transporte puiblico asi
como un creciente use del automovil
particular han creado congestionamien-
tos viales y saturacion de fransporte
publico durante el dio en un sentfide
periferia-ceniro y durante la tarde en un
senfido cenfro-periferia.

Las Colonias Buenavista, Guerrero y Santa
Maria lo Ribera presentan un escendario
distinto, en ellas se puede observar un
dominio del uso habitacional, sin embargo
y debido o que colindan con las colonias
antes mencionadas se ven afectadas, en
qalgunos casos sus redes viales son satura-
das, en ofros la proximidad comienza o
convertir los usos y a presentar los mismos
esquemas de ocupacién de suelo: edifico-
ciones de usos mixtos en esquemas
verficales.

DENSIDADES






Area de uso mixto aunque con un predominio
en el uso habitacional

Area con un predominio en el uso comer-
cial. (comercios/hoteles/restaurantes)

Zim RS b - Y ¢! 2 s IR T h. - e = .{ ' s 8 g
Av. Paseo de la Reforma T o R ™ N6 5T % A 4T e : - .
: e [ e a3 ooy o : ' Area con un predominio en el uso servicios.
(oficinas)

I 1 - Colonia Santa Maria la Ribera 40,000 es

2.- Colonia Buenavista 16,000 habitantes
I 3- Colonia Guerrero 42,000 habitantes
4 - Colonia San Rafael 19,000 habitantes
[ 5- Golonia Tabacalera 4,500 habitantes
W 6.~ Colonia Centro 78,000 habitantes
I 7 - Colonia Judrez 9,500 habitantes

2 =S

Avenida Insurgentes reprasenfa uno de los principoles accesos a la zona ceniral de la cludad por parte de las delegacionss y municiplos del norle de la zona mdmfol-
E’I 5 h'l: cd%"hil Iﬂ"ﬁ:"g:::%:g%":%’mﬁm :m1 i “gg’o%ﬂﬁagm&aﬁbé““ =°: lgnm:dag&&z:‘"ﬂ Im” |’ea ; hﬂi :ig’m":#mm :’b’m"n"e fana, debido o que en el érea ceniral da Iugt'ud:i s8 ancueniran ceniros laboralas {oficinas}, g:mp:rclns ¥y urvlcloi’:n n :ﬂm E- parsonas acuden ic mahana
general del gobleme y cultura, mientras que en educacién y sdud en segundo luger. alhs_ ",:g."ﬂg:ﬂ;‘"l‘mu vehicuiar adem(s de saturar sl fransporie publico, misntras que por la farde ocurre lo ¢ -ConcentraciSn de areas de 696 Y oo

urgentss y Faseo de la Reforma asi como en las colonia Tabocalero, Juarez y Cenfro.
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~
3 } Nodo vehicular

ESC: 1:7500

Comportamiente vehiculor Avenida Insurgentes

7:00 - 10:00 Por la mafiana la Avenida Insurgentes s» convierte en la principal via de acceso del nor-criente hacla el centro de la cludad,
fanio el fransporte publico como &| privado congesiiona dicha avenida asi come las calles colindantes con direccion al ceniro.
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Si bien la zona de estudio presenta una
serie de cambios, estos no son parte de
una estrategia conjunta, son acciones
individuales las cuales han comenzado o
modificar el aspecto y funcionamiento del
sitio, de manera general se muestran una
serie de ideas cuyo objefivo es generar
una transformacién @ mayor escalg,
tomando en cuenta la ubicacién de la
zona con respecto de la ciudad y la serie
de equipamientos con los que cuenta se
propone REDENSIFICAR un érea en especi-
fico, INTEGRAR con otras zonas de la
ciudad mediante una red de transporte
publico, FORTALECER a las colonias Buena-
vista - Santa Maria la Ribera - San Rafael
expandiendo y ofreciendo mas y mejores
espacios habitacionales, educativos,
culturales, de oficinas y comercio median
te una regulacién urbana que permita
diversificar usos y tener mayores alturas,
por ullimo se propone REGENERAR:
edificios nuevos en lotes vacios y restaura-
cidn - reutilizacion en aquellos edificios con
valor histérico gue se encuentren abando-
nados.

Se estudian los diferentes patrones de
movilidad: peatonales y vehiculares, la
tendencia que se observa es trafico
vehicular y sobredemanda en el transpor-
te piblico por las mananas en un sentido
Norte-Centro mientras gue por las tardes
es Cenfro-Norte, con respecto a los
movimientos peatonales se observan una
presencia constante sobre las estaciones
de transporte, en particular sobre o
estacion Buenavista en sus diferentes
modos de transporte Tren
Suburbano/Metro/MetroBus, en  menor
medida pero con una presencia frecuente
se encuentran: la Delegacién Cuauhté-
moc y la tienda de avtoservicio Walt Mart,

4_TENDENCIA URBANA
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1.- Tren Subwbano - Estaclén Busnavisia &.- Mefrobus - Eshocién El Chopa
- - Estocién Buenavisia 7.- Delepacién Cuavhiémoc
a Vasconcelos 8.- Meirobus - Exfaclion Revolucion
hocml(uh on dia sébada) 9.- Mairo - Estacién Revolucién
Mefra - Buenavisia
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Nodo vehicular
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ESC: 1:7500

ot
<LC
32333 5

Comporfamienio vehicular Avenida Insurgenies

17:00 - 21:00 Por la farde-noche Avenida Insurgentes sa convierts en la prinel
que en la mafiana las calles circundanies que ss difgan hacla sl norfe ma
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sallda del centro de la cludad hacla la parts norie al igual
nan una alla concanfracién vahicular.
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Pringl F z0nas B i
%#1 ntus u?as - D F i 1
EE;E r de | o . e . y = Se propone incluir una linea de tranvia:

Buenavista - Centro Histérico vy una red de
‘ | \ rutas por medio de camilones.
: i 1 4 El Tranvia Buenavista-Centro Histérico
. Eqmpammntu Transpnrte 5 i ! : fome parte de una iniciativa del Gobiemo
| del Distrito Federal la cual sufrié modifica-
Em‘“ﬁ" Mt Indios ! : ciones y fue reemplazada por una inea de
Tg:rnlnal dgAumbuses el - 3 - MefroBus, la linea 4: Buenavista - Aeropuer-
nte (TARD) 3 - - to Infemacional, aun cuando el modo de
trarsporte es diferente la idea consiste en
fortalecer v hacer eficiente el transporte
plblico en el ele Buenavista - Centro
Histérico - San Lézaro - Aeropuerta Infema-
cional.

Se plantea de igual forma una serie de
rutas o través de camiones. el objetivo
delrGs de esta propuesta consiste en
redistiibuir la carga de pasajeros de la
estacién Buenavistia fanto del Tren Subur-
bano como del sistema Metra asl come
disminuir la sobrecarga que presenta la
linea 1 del MefroBus entre las estacionses

Buenavista-Napoles.
Ambas intervenciones aunada a g
propuesta del CETRAM Buenavista estan
enfocodos a crear una Red Integrada de
Transporte Publico: Tren
Suburbano/MetrofTranvio/Autobuses con
la capacidad de movilzar de manera
optima a los habitantes de las periferas
Poniente-Norte-Orienie con la  parte

central de la ciudad.

Wt _f_ﬁ};’r.h.um 153 .'.-

Foro
Palacio de |os Depories
Ceantro Medico Naclonal

INTERVENCIONES PROPUESTAS

La creacifn da rutas de aulobusez tiene la Intencifn da forlalecar la conacitvidod de Busnavisha con zonas colindantes.

AUTA DE CAMIONES _ INTERVENCIONES-PROPUESTAS
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ademas de generar proyectos que reacliven y regeneren el drea central de la cludad.
TRANVIA__INTERVENCIONES-PROPUESTAS

El iranvia propuesto crearia una conexion directa enire la zona de Buenavisia y el Cantro Histérico, el sitiema de iransporle fortaleceria la relacién enire ambas zonas
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140 PROPUESTAS_ AREAS POTENCIALES

| Conceniradeores Urbanos

1. Circo [Hermanos Fuenhes
Gasca)

2 Sanboms
3. Wal"Mart

PRONGSTICD ZDNA DE AGTUAGIGN

PO Waal s

Tras el andlisis, diagndstice - prondstico y
visita a las zoncs de estudio, surgieron las
Greas potenciales urccnos las zonas
ubicadas en las coloncs Santa Maria La
Ribera, Buenavista, San Rafcel y Tabacale-
ra regisiran potenciales enire los mdés
significativos: de crecimiento, reordeno-
cién, regulacién y conservacién.

El estudio resulto fundamental para poder
obtener las éreas potenciales, en algunos
casos reitera algunas zonas con potencial
evidente pero con una visién anglitica y de
ciudad, que ofrece nuevas posibiidades
de actuacién y que se reflejaran més
adelante en el plan masstro propuesto.

r
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POTENCIAL 3 (WAL*MART)

COLONIA BUENAVISTA

J. Meneses (Wal*Mart) SENA', 78

sl Eje Urbano

samsma=sip- Flujo Vehicular Secundario

23
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POTENCIAL 5 (OFICINAS TELMEX)
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DEPORTIVO CUAUHTEMOC - EDIFICIO FERROCARRILES NACIONALES

RAZONES

Baja densidad de personas. / No son inmuebles catalogados. / Predios de grandes
dimensiones. / El edificio de Ferrocarmiles Nacionales se encuentra subutilizado. / Su
ublcaclén snire el Eje 1 Norie v la Avenida Jes(s Garcia, parmite Ia relaclén con sl flujo
vehicular y peatonal. / Ss encuentran inmersas enire la Delegacién Cuauhtémoc ¥ la
Estacién del Tren Suburbano Buenavista. / Amplio espacio desaprovechado y subutiliza-
do; el acceso al Deportivo Cuauhtémoc no esté penmitido al piblico general. Imagen
urbana degradada.

JUSTIFICACIONES

Espacios y zonas verdes cerrados al pablico. / La conexidn con la Delegacion Guauhté-
moc y I2 Estacion de Tren Suburbano Buenavista servird para crear puntos de interaccidn
urbana para una “nueva ceniralldad™ y atracclén. / Edificlos no catalogados, las
construccionss que se encueniran en el interior del predio del Deportive Cuauhtémoc no
cuentan con cualidades arquitectdnicas importantes para su conservacién, / Lafalta de
rehabilitacidn de inmuebles dernerita su valor arquitecténico y predial, el edificio de
Ferracarriles Nacionales representa un hito urbano para la zona, esta expuesto a perder su
valor,

A pariir de proponsr dreas de W.ﬂclﬂldﬂd urbana de los cuales poder parllr, se sligleron las dreas lales de mayor Impacto, las cuales serdn los escenarios de
actuackén quere nfan un fusrie pofenclal para relejer ka cludad por medio de zonas abandonadas, deferioradas y la cracclén de sspocio pdblico como ele ractor

pOra generr un wbano.
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PRORGSETICO - ZONA DE ACTUAGION

SANBORNS - SEDE NACIONAL DEL PRI

ManosDE™
s

WAL*MART - SUBURBIA

146 RAZONES / JUSTIFICACIONES _AREAS POTENCIALES

RAZONES

Predios de grandes y medianas dimensiones. / Potencial urbano debido a su conexidn a
la Avenida Insurgentes Norte (Eje Vial). / Se encueriran inmersas enire el Musao Univer-
sitario dsl Chopo y I Delegacién Cuauhiémoc. / La Norma de Ordenacién sobre Viallda-
des tramo Norta-Ceniro Is permite un uso de suslo HM 10/40. / Ss encuseniran snirs las
calles H. Ferrocarrileros, Luis Donaldo Colosic y Amado Nervo, calles con flujo vehicular
importante. / “Sanborns® es un inmueble no catalogado, a diferencia de los edificios de
la Sede Nacional del PRI que se encueniran catalogados por SEDUVI.

JUSTIFICACIONES

Se puede generar una interconexidn enire el Museo Universitario del Chopo y la Delegacion
Cuauhtémoc, al ser dos espacios piblicos. / La Avenida de los Insurgentes es un
comedor vial de gran Importancla, por lo tanto, reactivar las zonas aledafias a la avenida
enriquacerfa su valor vial y peaional. / La falta ds rehabilitacién ds inmuebles cataloga-
dos demerita su valor arquitsctonico y predial, los edificios de la Sede Nacional del PRI
£sti expuestos a perder su valor.

RAZONES

Ubicacidn centralizada. / No 3on inmuebles catalogados. / Presentan baja influencia
de personas. / Predios de grandes dimensiones (Manzanas Completas). / Cuentan
con un potenclal de construcclon no desarrollado. / Potenclal urbano debide a su
conexién a |2 Avenida Insurgentes Noris v al Eja 1 Norle (Ejes Viales). / La Norma de
Ordenacin sobre Vialidades tramo Norte-Centro permite un uso de suelo HM 10/40. /
Se encuentran en una zona caracterizade por equipamierto educacional-cuftural
(Biblioteca “José Vasconcelos”™). / Localizadas en un punio estratégico en donde conver-
gen varios fipos ds transportes (Tren Suburbano, Metrobas, Rutas de Microbuses).

JUSTIFICACIONES
La movilidad urbana entorno 2 la zona le permite tener una densidad atta. / Se puede
ganerar una “nusva centralidad” debldo a las dimenslones ds los predlos que ss ublcan en

lazona. / Las construccionss que se sncueniran en los predios no cuentan con cualida-
des arquitecténicas importantes para su conservacion,

RAZONES / JUSTIRICACIONES__AREAS POTENGIALES
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PLAN MAESTRO

Con la findlidad de actuar en los escenarios potenciales resultantes del andlisis urbano, se cred un
plan maesiro que tiene como principio vincular una parte de la ciudad con el resto, proponer una
nueva potencializacién y planificacion urbana que pemita tejer d la zona en si misma. que ponga en
mutuad relacidén todas las acciones de intervencién sobre el territorio para la creacidon de condiciones
idedales para el desamollo urbano y/o de actuacion sobre la urbe.

La propuesta Urbano-Arquitecténica busca generar un equipamiento urbano que sea el eje central
?e desarrollo, la cual pretenda fortalecer la zona comoe un nuevo concentrador urbano autosuficien-
e.

El plan maestro se realizé en base a las posibilidades de la zona y tiene como propésito crear una
dinamica urbana activa, formular un marco amplio de actuacion para los diversos actores que parti-
cipan de manera continua en la adecuacién, uso y mantenimiento. Bajo esta consideracion se busca
integrar acciones de diferente escala y cobertura, cuya conveniencia esté referida al sostenimiento
de unas condiciones minimas suficientes y al mejoramiento del conjunto total.

La propuesta es la creacion de un modelo de “Ciudad” en el que la persona vivirg, trabajard, educa-
ra, habitara y se recreard en un mismo sitio. Contara con espacio piblico como el eje rector y conec-
’ro(rs de las dllshntcs actividades. Ademas da respuesta al sitio con sus caracteristicas propias y la situa-
cion actua

PRONGSTICO - ZONA DE ACTUACION

ESTACION TREN SUBURBANO BUENAVISTA - BIBLIOTECA “JOSE VASCONCELOS" - TIANGUIS GULTURAL DEL CHOPO
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Thanguls Gukural dol Chopo_BUENAVISTA

Bibuteca Sosé Vascontelss™ BUENAVISTA

RAZONES

Las dimensiones de los predios permite la implementacién de una gran diversidad de
esquemas arqultectonices. / La Norma de Ordenaclon sobre Vialidades permite construlr
10 niveles, por lo que representa un 4rea con potencial de crecimiento. / Cuertan con
una posiclén estratégica en cuanto a movilidad urbana (Tren Suburbano, Metrobas, Metro,
Rutas de Microbuses y Tranvia), este aitimo en proyecto. / Debido a las actividades
culturales que se realizan en torno a los predios (Tlanguis Culiural del Chopo), representa
un espacio culturalmente atractivo.

JUSTIFICACIONES

Aunados a las 6 manzanas inferiores podrian formar parte de una “nueva centralidad®. /
La colindancla con Tiatelolco representa una puerta hacla un 4rea con alta densidad de
poblacitn, sin embargo es imprescindible adoptar esquemas de conectividad apropiados
para Incentivar la circulacién de personas entre estas 4reas. / El Tlanguls Cultural del
Chopo simboliza y representa un espacio para la expresion juvenil, es necesario garantizar
y otorgar las condiclones para potenclario como un espacio de encuentro en donde todas
las voces puedan expresar de manera libre y sequra sus ideas. / La Estacion del Tren
Suburbano Buenavista y la Biblioteca ‘José Vasconcelos™ dan una dindmica urbana activa
ala zona, ya que al ser de cardcter pablico y particularmente de trasporte es predecible un
gran flujo de personas, por Io que el espacio funclona entonces come un arficulador de
eventos; los cuales deben de contar con las caracteristicas apropiadas para funcionar
Gptimamente,

RAZONES / JUSTIFICACIONES__ AREAS POTENCIALES
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OBJETIVOS

Construir y fortalecer una “nueva centralidad urbana” en torno a una propuesta Urbano-
Arquitectdnica de cardcter predominante (habitacional / comercial / corporativa / cultural /
educacional / transporte) coma idea preliminar.

Utilizar el 4rea de estudio, que se ubica en una zona con equipamiento cultural-educacional
y transporte; Museo Nacional de San Carlos, Museo Universitario del Chopo, Biblioteca
‘José Vasconcelos” y el Museo de Geologia (UNAM), asf como una gran diversidad de
medios de transporte; Metrob(s, Metro, Estacion del Tren Suburbano Bugnavista y rutas
que circulan sobre avenidas importantes de la zona que 1a conectan con el resto de la
ciudad; aunado a un uso mixo generalizado que otorga diversidad que por diversos
factores presenta una subutilizacién y baja densidad.

Propiciar la conservacién y restauracién de inmuebles que se encuentran identificados
como catalogados (Sede Nacional del PRI, Delegacién Cuauhtémoc) e inmuebles subutili-
zados con gran impacto en la zona (Edificio de Ferrocarriles Nacionales) que son conside-
rados como “concentradores urbanos™ e “hitos urbanos”™ que permitirdn parte de la
potencializacién, asl como la recuperacion de espacios que se encontraban cerrados.

Generar un equipamiento urbano que mediante las propuestas sean el eje central de
desarrollo, la cual no solo pretenda fortalecer la zona como un polo norte-centro, sino que
en Su concepeitn incluya un uso mixto generalizado del suelo, propio y necesario para un
usuario.

Crear una dindmica urbana activa que integre: restaurantes, bibliotecas, museos, departa-
mentos, oficinas, talleres, auditorios, espacios verdes, plazas, comercios especializados,
etcétera, permitiendo la creacitn de areas verdes, plblicas y de encuentro; fortaleciendo
la imagen urbana, el transporte pdblico y la movilidad urbana sustentable como eje
conductor de la re-densificacién de la ciudad.

Propiciar la creacifn de una “Nueva Centralidad”.

Esquemas arquitecténicos flexibles y verticales.

Nuevas formas de transporte (Ciclopistas y Tranvia).

Reconexién con la ciudad (Santa Maria La Ribera, Tlatelolco, Centro Histérico, Corredor
Reforma).
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Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
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PLAN MAESTRO

Los proyectos que se toman como referen-
cia son Planes Maestros de Portugal,
Alemania y Holanda que dan respuesta a
distintas exigencias.

El pimero de ellos responde mayormente
a una eficientizacién de fransporte y
sostenibilidad.

El segundo estd@ enfocado a la vivienda y
espacios de frabgjo creando una zona
viva que conecte con el centro de lo
ciudad.

El tercero se trata de un desarrollo de usos
mixtos, en el que el objetivo principal es
complementar el centro de la ciudad.

El objetivo del andlisis de los proyectos
antes mencionados, es recopilar informa-
cién especifica que coadyuve con el
proyecto de Plan Maestro.

El esquama tiens las dimenslones de una
giudad pequefia. Y como un pueblo, es
disefiado en tomo a una “plaza®, el punio
focal del proyecto. Con la participacidn de
varios estudios de arquitectura la zona ha
recobrado su antiguo cardcter comencial v
cultural, ademds de Inclulr el espaclo para
una ampliz gama de instalacionss, tales
como tlendas, casas, oficinas, restaurantes,
¢ings ¥ un casino, han ligvado al sitio volver a
la vida. La Intervencidn ha potenclalizado el
drea reconvirtisndo las zonas aladanas.
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PLAN MAESTRO
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La fase inicial del plan general consiste en definir una esirategia de transporte para la zona de
Almada con el fin de reducir la dependencia del automévil. Esto incluye la ampliacion del franvia
(MST), una linaa de matre dasde Lisboa, la ampllacidn de la actual terminal de ferres y la ereaclén
de un serviclo de taxl en el rio. Tode ello reforzard las comunicaclones con Lisboa y con la zona
oriental del Seixal.

El objetivo del nuevo plan general es aprovechar al méximo los muelles como zonas de recreo y
estacionamiento, formar una red de muelles y nuevos canales de agua, unificar el entorno de la
ribara y craar un nusvo paseo junto al rio a lo largo de los antiguos mualles.
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PLAN MAESTRO

Strijp 8, un antiguo complejo de 1+D de Philips, alberga unas 24 hectéreas
situadas en el interior de la carrelera de circunivalacion al noroeste de Eindho-
ven. Gomo Philips traslada sus operaciones a Amsterdam, se propone conver-
tir el lugar, que conserva sus edificios histérices, en un nuevo distrito urbano
que complemente al ceniro de [a ciudad v ofrezca algo nuevo en Ermines de
un desarrollo de uso mixto.
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PLAN MAESTRO

PROYECTO AUTOR
RIBERA ORIENTAL ROGERS STIRK HARBOUR
ALMADA s
PARTNERS
POTSDAMER PLATZ RENZO PIANO BUILDING
WORKSHOP
EINDHOVEN ROGERS STIRK HARBOUR
MASTER PLAN o+
PARTNERS
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ENTORNO

Lisboa, Portugal

Berlin, Alemania

Eindhoven, Holanda

INTEGRACION

El plan general prevé |a creacion de
los suficientes puestos de frabajo
para hacer posible una combinacion
e actividades culturales y de ocio,
ademas de dedicar una gran parte
del terreno @ use residencial.

Reconstruccién de una zona de la
ciudad comprendida enire Potsda-
mer Platz y |a Puerta de Brandenbur-
go. Centro cultural y comercial de la
ciudad en la década de 1930, el
disirito fue destruido por los
bombardeos de la Segunda Guerra
Mundial y entro en un efapa de
abandono al ubicarse en los limites
del muro de Beriln,

Comao Philips traslada sus operacio-
nes a Amsterdam, se propone
convartir el lugar, que conserva sus
edificios histéricos, en un nuevo
distrito urbano que complemente al
centro de la ciudad y ofrezca algo
nugve en términos de un desarrollo
te uso mixto.

USUARIOS

Empresarios, firma de abogados,
arquitectos, periodistas, ejecutivos,
secretarios, habitamtes  locales,
habitantes fiotanies vy trabajadores
de los edificios.

Empresarios, gjecutives, secretarios,
habitantes  locales,  habitantes
flotantes vy trabajadores de los
adificios.

Empresarios, firma de abogados,
ejecutivos, secretarios, habitantes
locales, habitamtes flotantes v
trabajadores de |os edificios.

continua pag:@)

CONTEXTO

Rogers Stk Harbour +
Partners recibid el encargo de
elaborar un plan general para
urbanizar un terrgng de 115
hectireas que incluye los
antiguos muelles y una parie del
térming municipal de Almada,
ademas de una franja de dos
kilémetros a orillas del rio.

El centro histérico de Lishoa se
encuentra al Norte al ofro lado
del estuario, mientras que hacia
al Sur hay una extensa reserva
natural.

Es una importante plaza pablica
e interseccidn del frafico del
centro de Berlin y se cuemta
como uno de los lugarss mas
destacados de esta ciudad. En
esta plaza se desarrollé desde el
siglo XIX una zona de dsnsa
actividad comercial y culiural.
Fue en este lugar donde se
instald el primer semaforo de
Europa. Potsdamer Platz, como
el resto de la ciudad, se vio
sometida al bombardeo aliado
durante los dltimos meses de la
Segunda Guerra Mundial, lo que
llev6 a la casi total destruccion
de las edificaciones del sitio.

Strijp 8, un antiguo complejo de
1+D de Philips, alberga unas 24
hectdreas situadas en el intgrior
de la carretera de circunvalacion
al norpeste de Eindhoven.

(@ continua pag.

GONCEPTO

La fase inicial del plan general
consiste en definir una esirategia de
transporte para la zona de Almada
con el fin de reducir la dependencia
del automdvil. Esto incluye la
ampliacién del tranvia (MST), una
linea de metro desde Lishoa, la
ampliacidn de la actual terminal de
ferrigs y la creacion dg un servicio de
taxi en el rfo. Todo ello reforzara las
comunicaciones con Lisboa y con la
zona oriental del Seixal.

El objetivo era crear un centro vivo,
bien integrado con el resto de la
ciudad y armonioso en &l uso de
materiales, tales como |a terracota,
comin en todos los edificios.

El desarrollo tendrda uma nueva
identidad y se convertirh en un
destino para los visitantes, al tiempo
que mgjora las conexiones con los
actuales bamios residenciales y
comerciales. Todo el proyecio
impulsa el fransporie a pie y en
bicicleta.

FORMA

El objetivo del nugvo plan genaral
es aprovechar al madmo los
muelles como zonas de recreo y
aparcamiento, formar una red de
muelles y nuevos canales de
agua, unificar ¢l entorno de la
ribera y crear un nuevo paseo
junto al ro a lo largo de los
amtiguos muglles.

El proyvecto es un conjunto de
dieciocho edificios, ocho de los
cuzles fuercn disefiados por
Renzo Piano Building Workshop.
Con la participacion de varios
estudios de arquitectura la zona
ha recobrado su antiguo caracter
comercial y cultural,

La nueva plaza civica forma una
plaza de enirada, dominada por
una torre residencial con el
enfoque en la vida acliva,
congctada con el centro urbano
mediante autobuses y trenes.

PROGRAMA

La propuesta incluye un museo naval
y puertos deportivos, asi como una
terminal de cruceros e instalaciones.
También se puede crear una comuni-
dad investigadora con un centro
cientifico, departamentos universita-
rios y centros de investigacion y
desarrollo, asf como centros
mulimedia. El proyecto contempla
iguaimente un centro de energias
rengvables, un parque ecolGgico y
una estacion de tratamiento de
aguas.

Incluye una amplia gama de
instalaciones, tales como tiendas,
casas, oficinas, restaurantes, cines y
un casino, han llevado al sitio volver
a la vida.

Los 460.000 metros cuadrados de
superficie de uso  incluyen
apartamerrtos, viviendas adosadas,
oficinas y talleres, tiendas, hoteles,
restaurantes e instalacionas de
recrep que incluyen una Opera
regional; este desarrollo fomentard

un estilo de vida activa en Eindhoven.

ESPAGIALIDAD

La superficie del proyecto oscilara
enire 800.000 metros cuadrados y
1.500.000 metros cuadrados,
dependiendo de la construccion de
una linea de metro que debe uniro
con Lisboa.

El esquema tiene las dimensiones
de una ciudad pequefa. Y como un
pueblo, es disefiado en torno a una
*plaza®, el pumto focal del proyecto.

Un espacio piblico abierto y
ajardinado con una galerfa de arte,
guarderia e instalaciones deporti-
vas en un paisaje acualico que
integra sistemas medicambigntales
forma un nuevo escenario para los
edificios industriales convertidos.
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La zona cuenta con amplic territorio, que
puede ser perfectamente aprovechable
para el desarrollo del Plan Maestro.

Se cuenta con 6 super manzanas, las
cuales se ubican a un costado de Santa
Maria la Ribera, junto a Avenida Insurgen-
tes, justo debajo de la Estacién del Tren
Suburbano Buenavista, lo cual provee ala
zona de extensa variedad de uUsos y @ su
vez la enriquece proviendola de vios de
comunicacién y permeabilidad de la zona
(peatonalmente). Esto influye directomen-
te proporcional en las propuestas que se
desarrolan y tienen como resultade una
respuesta positive [arguitecténicamente)
que complementan los requerimientos
que se presentan en la zona,
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PLAN MAESTRO

PLAN BRESTRO
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Se plantea un proyecto de Plan Maestra
en la colonia Buenavisia que pretende
generar una nueva centfralidad de la
Ciudad de México, que promueve und
combinacion de wusos (habitabilidad,
educacién, frabajo, comunicacién), los
cuales generen una dinamica particular
de la zona.

La zona sera faciimente fransitable tanto
peatonal como vehicularmente. ya que se
respetaron los ejes existentes y se les
ctorgo un uso especificc a cada uno de
estos, los edificios tambien estdn disenados
de acuerdo a este planteamiento, ya gue
se generaron con alturas congruenfes ¢
espacio vacio, con el objetivo de genera:
vistas agradables y no tan saturadas en los
cuatro puntos cardinales. Se otorgaron
espacios  publicos, semiplblicos v
privados, de acuerdo al uso particular de
cada zona y se integro con las colonias
vecinas, de forma tal que viniendo de la
colonia Centro se conecta por medio de
la colonic Tabacalera (mediante un
proyecto de franvia) y se puede transitar
libremente desde el Monumente a la
Revolucién hasta el CETRAM, mediante
bicicleta, tranvia o ya sea de forme peato-
nal. Por ofra parte en el cruce de Insurgen-
tes y Eje 1 Norte se genera un nodo que no
es olvidado y el edificio de CETRAM que
ocupa esa esquina es abierto a nivel de
planta bdja, lo que de forma simbdlica
abre una puerta que conecta el proyecto
con la colonia de Santa Maria la Ribera.

y 4
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CETRAM: Allura méxima nivel tipo 10 mmsml.,r{mlasm Aftura

CORPORATIVO: Altura méxima anirepisos 3.00-35 metros. / Dobln-du_ramﬁm?_metms. / Gambio ds uso de suelo no permitido. / Volados de 10 malres méximo. / Estaciona-
miento en s6tano {4 niveles m&ximo). / 25 niveles como méxdmo - 20 niveles minimo. / Remetimlento mé&dimo de 5 metros a partir del paramento. f -

EDUCACION NIVEL SUPERIOR: Altura méxima entrepisos 3.00 - 3.50 metros. / Doble altura médma 7 metros. / Plamia Baja llbre con niicleo de ap_c_eéu adoblaaiura. / Afura
minima 5 niveles - méxima 7 niveles. / Plama Azotea cublerta con 70% de Roof Garden. / Estacionamiento en sétana (2 niveles méximo). / Volados de 25 mefros méxima. / Reme-
fimientos de 5 metros. / Forma fipo no modificable. / Distribucion modificabls. =

OFACINAS: Aftura méxima enfrepisos 3.00 - 3.5 metras. / Doble aftura méxima 7 metros. /- Cambio de uso de suelo no permiido. / Remetimiento minimo de 5 mefros a partir del
paramento. / Estaclonamiento en sétano (2 nivelss médmo). /- 15 nivelss como médmo. / Volados de 10 metros miodmo. i

HABITAGIONAL MIXTO: Attura méxima eriirepisos 2.50 - 3.00 metros. / Doble altura méxima 5.50 - 6 matros. / Camibio de uso de suslo no parmitide. / Remetimienio minimo de
5 melros a pariir del paramento. / Estaclonamiento en sétano (2 niveles méximo). _l 7 niveles como méxmeo. / Comerclo en Planta Baja + 6 niveles. / Volados de 5 metros

méximp. / 3 niveles como méxime en calindancias a las colonias Guerrery y Buenavista.

EDUCACIGN CENDI; Attura méxima 2.50 - 3.00 metros. / Daoble alura méxima 5.50 matms méximo, / Cambio de uso de suelo no permitido. / Remetimiento minimo de 5 metros
a parfir ded paramento. / Estacionamiento en s6tano {1 nivel maxime). / 3 niveles como maximo. / Volados de 10 metros maxdmo.

ESPAGIOS ABIERTOS: Sobwe disefic. / Pusden taner desniveles. / Plazas hibridas. / Pueden ser semipiiblicas.
PLAZAS: Sobre disefio. / Pueden tener desniveles.

- Educatién Nivel Superior | | Habitacional Mixin

Oficinas Educacitn CENDI

LINEAMIENTOS GENERALES PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA 177
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acceso al fren suburbano, metro, metrobus'y albergar un area pard carmiones, foxis, bicicletas y comercie. -

-/ ZONA T -CETRAM_ES un proyecio de 7 niveles con una superficie de desplante de 8750 metros cuadrados y que prefende dar un servicio de |

| _CORPORATIVOC OACINAS_Son dos edificios gemelos de 25 niveles de altura con un desplante de 960 metros cuadrados que pretende

‘albergar 300 locales por edificio y tener un uso de comercie, hotel, oficings, vivienda y cultura. ——
~IONA 3_UNIVERSIDAD_Es un edificio de 5 niveles de altura con una superficie de desplante de $000 metros cuadrados que pretende albergar 5
facultades y fener un uso de comercio, cultura, educacion, estacionamiento, y espacio de recreacion. | are il
ZONA4.VIVIENDA_Ocho edificios de 3 a 7 niveles de alturg, con una superficie de desplante de 24600 metros cuadrados y'con un uso de
- ¥ivienda plurifamiliar. comercio. estacionamiente y espacie piblice. © /7 B AT | Ff ]
“ZONA 5_CENDI_VIVIENDA_ Compuesto por 2 edificios de 5 niveles con un desplante de 3600 mefros cuadrados y con uso educative, vivienda, |
~oficings, estacionamiento, cultural y comereio. B, 7T | e T e Y ;|
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CETRAM UNIVERSIDAD CENDI Y YIVIENDA

CORPORATIVO HABMACIONAL MIXTO
OACINAS
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Eje Primario, conexién (local-urbano) Eje Terciario (Flujos Eventuales)

E[es Secundaric (Nodo/Hito) Predios Polenclales
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GENDI-CORPORATIVOS-LNIVERSIDAD-VIVIENDA (vista sur-norts) _MAQUETA UNIVERSIDAD-GORPORATIVOS (vista norests-suroests) MAQUETA UNIVERSIDAD-GORPORATIVOS {vista Surasta-noroests) MAULETA LINIVERSIDAD-CORPORATIVOSYIVIENDA-GENDI (vista aéirea) MAQUETA

UNIVERSIDAD-CORPORATIVOS-CENDIVIVIENDA (vista oosto-este) _MAQUETA UNIVERSIDAD-CORPORATIVOS-VIVIENDA-CENDI fvieta strosta-rioroests) _MAQUETA

UNIVERSIDAD-CORPORATIVOS (vista aérea) MAQUETA UNIVERSIDAD-GORPORATIVOS (vista noreste-suroeste) MAGUETA
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Los elementos arquitectoricos gue forman
parte de la propuesta urbana, deteminan
el senfido y justificacion del proyecfo.

Los edificios con una orientacién predomi-
nante oriente-poniente vy circulaciones
norte- sur, reflejan que se prefenden
maximizar el uso de energias naturales
como lo es el sol para la luminacién, lo
que propone que sean proyectos sutenta-
bles y encaminados a la maycer eficiencia
de los recursos disponibles.

El proyecto ademds pretende no sobresg-
turar la zona generande estacionamientos
en los sofanos y dreas verdes expuestas
tanto en planta baja como en azoteas.
Otra caracteristica, es tambien que
cusnte con la pemeabilidad necesaria
para no afectar la zona . con posibles
inundaciones.
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PLAN MAESTRO

CONCLUSIONES

La colonia Buenavista esta ubicada en los limites del Centro Histérico de la Giudad de
México. Es en esta colonia donde se encuentran varios edificios administrativos de la
Delegacién Cuauhtémoc, la Estacion Buenavista (hoy terminal del ferrocarril suburbano),
entre otros. Siendo la Estacién Buenavista, el metrobiis Buenavista y metro Buenavista;
puntos de conexién muy importantes con distintas zonas de la Ciudad , como son: en el
sentido transversal , la linga B del metro que conecta en el Estado de México con Ciudad
Azteca, en el sentido longitudinal, el metrobis que corre de sur a norte conectando de la
salida a Cuernavaca con Indios Verdes ¥ en sentido mayor el Suburbano conectando ¢on
Cuautitldn en el Estado de México.

En este sentido el Plan Maestro responde al aspecto de conectividad, ya que por una parte
se desarrolla un GETRAM en el lado sur del Eje 1 norte justo enfrente del Suburbano, que
pretende conectar por el subtérraneo con el Metro y Suburbano; y superficialmente con el
Metrobus y Ias lingas de Transporte Pdblico que corren sobre Eje 1 norte. En lo que corres-
ponde a equipamiento se proponen una serie de espacios plblicos abiertos y cerrados que
le den un desahogo a la zona tanto depertiva como recreativamente, ademés de contar con
un recinto de estudios superiores (UNIVERSIDAD), un CENDI, HOTEL, COMERCIO, un
estacionamiento para bicicletas y el mismo GETRAM. En lo referente a vivienda contaria
con una zona HABITACIONAL de nivel medio que diera respuesta a las exigencias de la
zona. Por (ltimo en lo referente a trabajo, se desamollo dos edificios CORPORATIVOS que
cuentan con distintos usos y que pretenden detonar la zona en un sentido financiero.

Todo lo anterior en el marco de referencia de una zona con un pasado Hist6rico que preten-
de renovarse y adaptarse al crecimiento de la ciudad, conectando el pasado con la moder-
nidad y dialogando con puntos de referencia histéricas, como lo son: el Monumento a la
Revolucitn, el Museo del Chopo, El Suburbano v el Kiosko Morisco.
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PROYECTOS ANALOGOS

El edificio ocupa una posicién perpendicular al espacin que queda entre los dos estanques
propuestos para el monumento. Para reforzar esta posicion se ha reducido la masa de la zona
cendral del edificio en su ascenso hacia el cielo, creando asi un perfil escalonado que acenhia la
verticalidad de Ia torre respecio al monumenio, respeta la altura y las posiclones de los edificlos
vecinos.

Los elementos principales que componen el diseiio son cinco plantas de comercio en bolsa, 54
plantas de oficinas (con un fotal de 195,096 metros cuadrados) y cinco niveles de tiendas,
ademds de ocho plantas macénicas que dan serviclo a las plantas de comerclo y de oficinas, 37
ascensores y dos escaleras principales. La parte inferior del edificio (el "podio") alberga las
liendas y las plantas de comercio en bolsa de la torre, mieniras que el espacio para oficinas se
encuentra en los niveles superlores.

mor en fomo a los cuales se alzan, en orden descendente de altura, la Torre de la Uberiad y ofros rascacielos de Foster

o formado por los dos estanques reflecian
+ Pariners, Rogers Stirk H

bour + Pariners y Makl Associates.

Estard situado frente al WTC Memorial and Culiural Center, en el centro de un grupo de edificios que rodearan el monumento. El pliego de condiciones para 175 Green-
wich Sireet estipula que el edificlo debe funclonar como nilcleo comerclal de la zona. La torre tiene que consegulr un equilibrio adecuado enire el espaclo comerclal
y el dedicado a oficinas, ademdés de complementar y realzar el WIC Memorial.

El Plgr'}Maesiro parala :?a del World Trade Cent‘e{%wm en Manhatitan esia disenado por Studio Daniel Libeskind y fiene como niclee principal el monumento conme-

208 175 GREENWICH STREET. ROGERS STIRK HARBOUR + PARTNERS. Nueva York, Estados Unides__ANALISIS DE PROYECTOS ANALOGOS
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ANALISIS PROYECTOS ANALOGOS

La Colonia Buenavista estd constituida por una serie de elementos que definen sus caracteristicas,
entre ellos; la Biblioteca "José Vasconcelos”, la Estacién del Tren Suburbanc Buenavista y su vincula
cién con la Avenida Insurgentes; la suma de estos proyectos habrd de conducir inevitablemente a la
"regeneracion" paulatina de la colonia.

Sin embargo, el mal estade y el abandono de ciertos edificios, la falta de espacios abiertos de convi-
vencia social y la escasez de cierto equipamiento, han creado que la vida en la colenia vaya desha-
bitdndose. Aforfunadamente la zona cuenta con algunas preexistencias de valor arguitectonico y
tiene el potencial para generar espacio publico.

A continuacion se presentan una serie de proyectos andlogos para realizar una comparacién enire
varios conceptos, similitudes, proyecto arquitectonico o soluciones, con el fin de apreciar y sefialar las
caracteristicas generales y particulares de cada proyecito que apoyen al proyecto arquitecténico
desde diferentes campos.

CORPORATIVO_Por un lado se toma un proyecto con uso de oficinas que integra el desamollo de
nuevas ideas de sistemas naturales de ventilacién y jardines, ademds incorpora un sistema publico
con galerias, restaurantes, espacios publicos para eventos sociales y culturales (Commerzbank Head-
quarters}). Bl (175 Greenwich Street) es un provecto que aborda la cuestién de la venta comercial y el
(e:spc;cio( \%a 8)ﬁcincs. al mismo tiempo complementar significativamente el “*Memorial” del World Trade
enter ;

(The New York Times Building) es un provecto de oficinas que se promueve comeo una estructura
“verde", su disefio incorpora muchas caracteristicas para una mayor eficiencia energética, calefac-
cién y refrigeracion, ademds de ofrecer espacios que albergan zonas verdes. Y por Ultimo (The Lead-
enhall Building) un proyecto de oficinas que ofrece una proporcion de espacio publico de siete plan-
tas de altura con iluminacién natural que puede albergar tiendas, exposiciones, driboles y jardines.

UNIVERSIDAD_El proyecto de -la Facultad de Veterinaria y Zootecnia de Tequisquiapan- incorpora un
modele de estudio diferente ya que integra el estudic de una forma vivencial ubicandose en el stio
donde se desarrolla la actividad profesional.

La-Thames Valley University- es un proyecto de adecuacién de una universidad ya existente, que
genera nuevos edificios que conecte el campus viejo con la ciudad.

La -Universidad Adolfo Ibafiez- es un campus ubicade en Viia del Mar que pretende desarrollar un
modelo educativo innovador a través del estudio vy la contemplacion ya que esta ubicada sobre un
cerro a un costado de la ciudad que le genera una vista muy particular de esta.

Por Ultimo el -CEDIM- que es un Centro de Estudios Superiores de Disefio ubicado en la ciudad de
Monterrey el cual es un proyecto que gracias a su forma geométrica lleva el paisaje circundante
hacia dentro de las instalaciones y genera multiples ambientes arquitectdnicos.

PROYECTOS ANALOGDS

En cada unc de los plsos, uno de los pélalos se convier-
te en jardin. Estos jardines son de 8 pisos de altura
cada uno, y van dando la vuelta al edificio desde el
suelo hasia la cublerta, aprovechande las corrlentes
espirecidales naturales del aire en este tipo de edificios.
Los niiclevs estructurales y de serviclos se smplazan
en la parte final de los pétalos, que sirven de espacios
intermedios de relacién para los habitantes del edificio.
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PROYECTOS ANALOGOS

PROYECTOS ANALDGDS

CONTEXTO

La torre tiene una presencia en el
horizonte de Frankfurt, pero
también se basa en la escala
inferior de la ciudad.

Forma parte del Plan Maestro
para la zona del World Trade
Center “WTC Memorial” en
Manhattan.

Es un rascacielos en ¢l lado oeste
del Midtown de Manhattan, en el
lado este de la Octava Avenida,
entre las calles 40 y 41 frente a la
Autoridad Portuaria de Nueva York
y Nueva Jersey de la terminal de
autobuses.

La torre estd situada frente al
edificio de Lloyd’s of London y
estd rodeada par edificios y las
iglesias en las inmediaciones de
la calle Leadenhall.

CONCEPTO

Explora el desarrollo de nuevas
ideas para la naturaleza y su
relacion con el lugar de trabajo.
Central a este concepto es una
dependencia de los sistemas
naturales de iluminacién v
ventilacién.

El edificio tiene que abordar al
maximo la sostenibilidad en el
funcionamiento diaric "“disefio
verde", la cuestién de la venta al
por menor y el espacio de
oficinas, al mismo tiempo
complementar y realzar “WTGC
Memarial”,

Disefiado para tener transparen-
cia, tanto para traer la luz del dfa,
¥ para servir como un recordato-
rio de la misién de la prensa; el
suminisre  de  informacidn
“transparente® sabre Ia vida civica
de la nacién y la ciudad. Las
principales prioridades fue crear
un entorno de trabajo agradable
para sus empleados, junte con la
eficiencia energética.

Una serie de esirategias de disefio
se analizaron con &l fin de evaluar
los méritos de cada uno en
términos de [a relacién del sitio
con los edificios existentes,
incluyendo |a preservacion de la
vista de |a Catedral de Saint Paul.
Esto dio lugar a una dotacién de
altura, el desarrollo piramidal.

212 CONCLUSIONES__ ANALISIS DE PROYECTOS ANALOGOS

FORMA

Edificio wvertical en forma de
prisma frangular de lados
suavemente redondeados.

Edificio de forma rectangular que
ha reducido la masa de la zona
ceniral en su ascenso hacia el
cielo, creando asi un perfil
escalonado que acentda la
verticalidad de la torre respecto al
“WTC Memorial”.

Edificio vertical de forma
rectangular de 52 pisos, esbelto.
Actualmente empatado con el
edificio Chrysler coma el segundo
edificio mds alio de Nueva York y
el sexto mas alte en los Estados
Unidos.

Su forma estiizada crea una
silueta caracteristica que lo
distingue de todos los demés
edificios en esta parte de la
Ciudad de Londres. El perfil
afilado del edificio se debe a la
necesidad de respetar las vistas
de la Catedral de Saint Paul,
especialmente desde Fleet Street.

PROGRAMA

Oficinas, salas de conferencias,
Servicios, restaurantes,
cafeterias, jardines y espacio para
eventos.

Oficinas, comercio y servicics

Oficinas, salas de reuniones,
salas de conferencias, auditorios
semipablicos, restaurantes,
tiendas, jardin interior y servicios.

Oficinas, comercio, restaurantes,
bares, jardines y servicios.

ESPACIALIDAD

Proporciona 121,000 mefros cuadra-
dos de espacio de oficinas incluyendo
jardines, estos jardines son de 8 pisos
de altura cada uno, y van dando la
vuelta al edificie desde el suelo hasta
la cubierta, manejo de la circulacién
del aire mediante un atrio que funciona
como chimenea natural. Los nicleos
estructurales y de servicios se
emplazan en los extremos que sirven
de espacios intermedios de relacién
para los habitamtes del edificio.

El uso de una friple altura refuerza la
transparencia de la enfrada del
vestibulo, la combinacién de venta al
per menor v la sala de transito frente al
“Memorial Park”. En sus principales
espacios presenta una relacién
ortogonal.

Posee cerca de 74.300 metros
cuadrados a través de los pisos 2 y
27. Forest City Ratner posee cerca de
65.032 metros cuadrados en los
pisos 29 a 52, asi como 1.951 metros
cuadrados de espacio comercial a
nivel de calle. El vestibulo y los pisos
28 y 51 son de propiedad en forma
conjunta.

Est4 abierto a nivel del suelo para
permitir el acceso desde todas las
direcciones. El espacio plblico es
totalmente accesible por medio de una
gran superficie suavemente inclinado
que conecta la plaza de Saint Helen's
con Leadenhall Street. Este espacio
pablico afiade 0,2 hectdreas a la
superficie de la vecina Saint Helen's
Square.

o

T

l

|

TP EeRen aei wen

I

Wl

J
i

El edificio se promueve como una estructura “verde”, el diseiio incorpora muchas :"
caracterigticas para una mayor eficiencia energélica. El muro-cortina, totalmente .
acristalada con vidrio de baja emisidn, aumenta al méximo la luz natural deniro del i i

adificlo, mlentras que la pantalia de barras de cardmica ayuda a bloquear la luz solar
directa y reducir las cargas de refrigeracién. Las sombras mecanizadas coniroladas por
sensores reducen los reflejos, mientras que més de 18,000 lAmparas fluorescenies

¥ ;:I
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5
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regulables de forma individual completan la luz natural, proporcionando un ahorro o

The New York Times Bullding es un rascaclelos en el lado oeste del centro de Manhattan que se completé en el
Company, editora del The New York Times, The Boston Globe, el International Herald Tribune, asi como ofres docum
este de la Octhévenldn, enlrgjus calles 40 y 41 frenie a la Auloridad Portuvaria de Nueva York y Nueva Jersey de

La torre fue disefiada por Renzo Plano Bull Iﬂ Workshop y Fox & Fowle Architecls, con Gensler proporcionando el s

desde la calle ha

el lecho, con el muro- na exterlor se extiende 92 ples de alioa ples (254 mefros), y un ma

n,
ol
mpatado con el edificio Chrysler como el segundo edlficie més alto de Nueva York y el sexto mé

esta actualmente

7. Su Inqullino principal es The New York Times
os reglonales. Es una fore de 52 pisos en el lado
terminal de autobuses.

sefio de Inleriores. Se eleva 748 ples (228 meiros)
| que se eleva a 1,044 ples {319 metros). El edlificlo
alto en los Estados Unides.

THE NEW YORK TIMES BUILDING. RENZO PIANO BUILDING WORKSHOP Nueva York, Estados Unidos__ANALISIS DE PROYECTOS ANALOGOS 209



PROYEGTOS ANALOGDS PROYECTOS ANALDGOS

PROYECTO AUTOR ENTORNO INTEGRACION USUARIOS

COMMERZBANK FOSTER + PARTNERS Franifurt, Alsmania Contralidad del edificio lo cual Emprasarios, ajecutivos, secretarios,
HEADGUARTERS permitid a restauracién y recons- habitantes locales y frabajadores del

fruccién de las estructuras en al edificio.

perimetro,  acontecimiento  gue

origino tisndas, apartamentos y

gstacionamiento en las calles y asi

forjar vinculo entra sl Commerzbank

¥ la comunidad en general.

175 GREENWICH ROGERS STIRK HARBOUR Nueva York, Estados Unidos Acemtia la construccion de la Empresarios, sjecutivos, secretarios,
STREET i verticalidad en relacion conm el habitantes flotantss y trabajadores
PARTNERS “Memorial Park” del World Trade del edificio.
Canter vy sa integra a un dizalogo por
la attura ¥ la posicién de la edificlos
VECinos.
THE NEW YORK TIMES RENZO PIANO BUILDING Nueva York, Estados Unidos Se Integra 2 la Octava Avenida; que Empresarios, firma de abogados,
BUILDING WORKSHOP g5 la calle en linea recta mas largade  arquitectos, perlodistas, ejecutivos,
Manhattan. Conjumtamemte con la secretarios, habitantes flotantes v
Tore Hearst, la seleccln del siio  trabajadores del edificlo.
representa la ewpansién hacia el

oesta de Midtown 2 lo largo da la
Octava Avenida, un pasille que no
habfa visto la construceitn después
de la terminacidn en 1962 del One

L)

|

1 Los elementos de clrculaclén y serviclos estdn

e 1 situados en una torre independiente orientada

- o _-‘_7‘. 5 n n | x n n j al norle que contlens ascemsoras, mortacar- Worldwids Plaza.
|

Yo
3
3

T

gas, tubos de servicios, maguinaria y levabos.
Aunqua la torre ocupa toda la parcela, el

e — —z | — =
) & @p @8 & ‘.H - : proyecio ofrece una proporciin de espacle
S anER AR LN R g @R 3 Liiigisnlingiliital ] piblica sin precadentss. Los niveles Inferiores THE LEADENHALL ROGERS STIRK HARBOUR Londres, Inglaterra El dissfio da |a torre garantiza que, Empresarios, sjecuitivos, sacretarios,
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Dbra; Rancho Tequisquiapan, Facultad de Medicina Veterinaria y Zoolecnia, UNAM

Arguitecto: Arq. Fernanda Canales Gonzélez, ARQUITECTURA 911 s¢ Ublcaclén: Km. 5, Garretera Tequisqulapan-Ezequiel Mandes, Querétaro, México

- Ubicacién: Nuevo Ledn, MONTERREY Proyectn Arquitect@nico: Isaac Brold Zajman, Alfredo Herndndez Soto, Lanin Garcia, Migual Angel Jiménez,
Coordinacidn e Inspeccién Técnica: Arg. Daniel Dévila Aravjo Reynaldo Esperanza
Construcclén: Lic. Juan Carlos Saldafia Malerva Colaboradores: Carla Becerril, Elena Erreguerena, Juliana Isaza, Adriana Jiménez, Carolina Keller, Camilo
Superficls construlda: 5,200 m2 Dsorio, Victor Torres

Superficie del Terreno: 12,000 m2
Fecha de proyecio: 2006

Fecha de Ejecucitn: 2008

Cliente: ©CEDIM Michael Garcia Novak

Realizaclén: Coordinaclén de Proyecies Especlales UNAM — Fellpe Leal, Thelma Lazcano, Leda Duarte, Fernan-
do Sénchez, Emilio Nava, Rlcardo Treto

Periodo de Realizacion: Enero 2006 — Junio 2007 i

Folografias: Jorge del Olmo, Isaac Broid Arpa Tolal: 4,301 m2

il

snfems semplazando la ublcacio 5 a de anfigua sede e desplazamlenio haclo egritoris extenso acio, rodeado de mo : st ot
el o al rio Santa Calarina, definid el proyecto oD dispuesto arreno d 2.000 . adrados al borde d o. ocupa el solar a manera de blog
d = . extens =, & 3
ompacio. La creaclon de ambios mulifuncionale: a eficlencla en los recomidos llevaron a plantea blogue casl cuadrado de 5,200 meiro adrados , desamolla : ion &l _"I' el Y ; : !
anlas, al que se v psacando ranuras para odu atural y abrirse a la 0 os refranqueos pe en llevar el palsaje hacladentro y, ala ve Or enconirarse ivera de las B s B b L : S e e b bt i e 4
Z ? 0 C 03 2 B programa contempla espacios p

......
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Arquitecto: José Cruz Ovalle y Asociados

Ubicacidn: Vifia dal Mar, Chile

Goordinacidn e Ingpeceién Téenica: Marcalo Rodriguez (PRY Ingeniaria $.A.)
Construceldn: Constructora Echaverria e Equlerdn

Superficle constroida: 14.500 m2

Superficle del Tarreno: 20 hectdreas

Obra: Thames Valley University

Ubleaclén: Slough, England

Proyecio Arquitecténico: Richard Regers Parinership
Colaboradores: Bura Happold, Handecomb Lid, Edward Huichison, Lighting Design Partnership
Reallzaclén: Laing South East

Perlode de Reallzacltn: 1993 — 1996 Facha da proyacio: 2008-2009
Costo: 3.6 millones de libras Fecha de E|ecucién: 2010-2011
Fotografias: Roland Halbe
]
0 gcena ento e blogue de @ ace D g zona de le a ableria - gda por debajo e camp uado 30D D BiTos de o dad de Vina del Mar, e areno de 20 heciareas co Oz alo nad, d la bahia d
n tech M ' D D amp * I . para propo ona a proceasio 3 pilda de ones de Intenta crear un lugar singuliar para dar forma a vna vida lvarsitaria que haga posible pria relaclon @ B 8 dio pntfemplaclo
personas enfre los edificios de amp nUBVOo! axlstente: edificio consia de o blogue de dimacén, el techt Vo ol palzale danfe. Lo distinios cuerpos que componen el con . ...,,..l.].1.|..l.l:L7.. vas graduadas abe as, enlazando la prox dad con lda le]ania, crlentan el espo
con cion de cada slemento es e o ¥ econédmico. Con una visidn orlenfada o pdlc amblente, el adificlo ha slde disefiado para la e 2 g energd - espnacts d la exte 5 prolongan &l patio e .ll gran pord I%I;IT. pxflende por lo
conivol solar es prope 0 .i... persianas ernas de felo olorizados ol disefio del te O pe e gue la luvz nalural penefre hasta &l pasilio ce al de la planio E Dropone que @ pyvo estado de berlad ¢ _‘.l.*..ik*.ﬁﬂ'll. supone lo lversidad
ba perimeiro de los nh : 0 0 0 b a. Lo o de 40m g come d lo largo d dificlo proporcliona una vista d aguna exieror, g Dg s d clo D pre a3 posible aleg fire diversos caming N 1+
w1 d 8306 @ 2 0 0 OIreCs 3 10 redqaio B e Io DresIoOnNe 08l 8 s |[w . omogensy 0 airg HIeguUSs - DIO ge ramano v gracug DNe B 0 penu i
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PROYECTO

De acuerdo a el estudio realizado en la zona y como respuesta a las necesidades de la misma, propo-
nemos dos proyectos que debieran detonar de forma social y arquitecténica la zona, como lo son
LOS EDIFICIOS DE CORPORATIVOS Y LA UNIVERSIDAD.

Estos proyectos son desarrcllados con la firme intencién de generar dindmicas sociales que ayuden a
el sitio a ser un referente de LA CIUDAD y generar una nueva centralidad.

Los proyectos incluyen aspectos de eficientizacién de los recursos naturales, gue pretenden coadyu-
var a el espacio en el que se ubican, y darle una plusvalia a los habitantes de la misma.




PROVECTDS ANALDGOS

CONTEXTO

Situado a 15 minutos da
Tequisquiapan, Querétaro.

El edificio estd construido sobre
un rancho con infraestructura de
tipo agropecuario.

Forma parte del Plan Maesiro
para el desarrollo del Campus
TVU. Aislado del centro de la
ciudad por una carretera principal
y 1a linea de ferrocarril,

Los distintos cugrpos que compo-
nen el conjunto conmforman un
patio protegido, cuyas graduadas
aberturas, enlazando la proximi-
dad con la lgjania, orientan el
espacio respecto a la extensién y
prolongan ¢l patio en un gran
parque que se extiende por los
faldeos.

El Campus, dispuesto en un
terreno al borde del rio, ocupa el
solar a manera de bloque
compacto.

CONCEFTO

Induce al desarrollo agropecuario
para las actividades de ensefian-
za, investigacidn y extensién en
produccian animal.

Es un sitio para el ceniro de
recursos de aprendizaje propues-
to, una biblioteca, pero con
disposicion para ¢ uso de
computadoras, videos y oiro tipo
de tecnologia de nueva informa-
cidn, asi como libros .

El edificio permite la conexién en
tre el nuevo campus y 8l existents,
mediante [ libre fransitabilidad en
su planta baja.

Se propong que el nuevo estado
de libertad que para los alumnos
supone la universidad, respecto al
colegio, se hapga realidad al
habitarla. Por ello las circulacio-
nes y las detenciongs se vuelven
miltiples: siempre s posible
elegir entre diversos camings.
Este se arficula desde el espacio
concebido como vacio interno,
desplegado a partir del espacia-
miento dg los suelos.

La creacién de ambitos multifun-
cionales y la eficiencia en los
recorridos. La generacion de
refranqueos que permitan llevar el
paisaje hacia dentro y lograr que
el interior ofrezca una mayor
complgjidad, distintas calidades
espaciales v menores circulacio-
nes.

FORMA

Edificio horizontal que mediante
plataformas se adapta al terreng,
semejando una embarcacion
encallada en tierra, que en su
parte superior es intersectado por
un volimen rectangular en
sentido perpendicular.

Lineal, de fres plantas bloque
Bookstack esta contenido en una
planta rectangular, de volGmen
cilindrico  yuxtapuestc por un
prisma rectangular de hormigdn.

Gran variedad de volimengs,
deniro de una espacialidad no
homogénea cuyos giros v
pliegues, cambios de tamafio y
graduaciones entre la penumbra y
lo iluminado, construyen una
respiracion espacial. Se trata de
primas rectangulares no homaogé-
neos que se yuxtaponen en
muchas direcciones y dan como
resultado formas irregulares.

Generado por un bloque casi
cuadrado , desarrollado en dos
plantas, al que se van resacando
ranuras para introducir luz natural
y abrirse a las vistas. Parcialmen-
1 ocupado por cuairo volimenes
apenas desplazados en planta y
sostenidas  por  columnas
dispuestas de forma irregular.
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Laboratorios, cubfculos, aulas,
auditorio, comedor, salas de estar,
lavanderia de autoservicio y termaza.

Zona de lectura, cubiculos, sala de
estar drea de estanteria, zona
muftimedia, servicios, 4rea de
almacenamiente,  recepcién  y
circulaciones.

{Oficinas, salas de reuniones, salas
de  conferencias,  auditorios,
comedor, patios, jardines interiores
,Servicios,  aulas,  cublculos,
equipamiento, dreas  comunes,
recepeion, biblioteca, hemeroteca y
@spacios complementarios.

Salas de reuniones, salas de
conlerencias, palerfa, auditorios,
comedor, cafeteria, servicios, aulas,
cublculos, areas comunes,
recepeion, bibliteca vy espacios
complementarios.

ESPAGIALIDAD

El Terreno cueria con una superficie
de 1,470,000 metros cuadrados ,
siendo el edificio de 4,300 metros
cuadrados de construccién; dispues-
tos en 4 niveles, contando con una
azotea transitable.

El uso de una friple altura refuerza la
accesibilidad del edificio, cubierto por
una estructura de acero curva,
fotamente acristalada en cada
exdremo ¥ con una abertura de
ventana de 40 metro de largo que se
extiende a lo largo de [a sala de lectura
¥ proporciona una vista prodigiosa del
estanque externo.

Con un terreno de 100000 metros
cuadrados y un drea construida de
14500 metros cuadrados. Se trata de
un acorde de muliples suelos a
distintos niveles, acentuados por la
presencia de diversos cuerpos
suspendidos, a distimtas alturas, que
constituyen lugares de detencién que
acogen distintos programas.

Dispuesto en un terreno de 12,000
metros cuadrados con un drea
construida de 5,200 metros cuadra-
dos, el edificio se desenvuslive hacia
un espacio central de triple afura,
iluminado a partir de tragaluces
cenitales. Se frata de un espacio
abierto y fluido.

PROYECTO URBANO_ARQUITECTONICO
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DERECHOS RESERVADQOS ©
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Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.
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PROYECTO URBAND ARGUITECTORICO

ACCESD VIRTUAL AL CONJUNTO ! EJE PEATONAL URBANO I R

FLAZA URBANA PEATONAL
-] L]

PROYECTE URBAND ARQUITECTONICO

ESCALA: 1:1500
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PROYEGTO URBAND ARQUITECTONICD

CORREDOR PEATONAL
(CETRAM / REVOLUCION)
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| __ CORREDOR ' = = 000000 CORREDOR | | PLACAS VERDES ELEVADAS
CICLOPIBTA PASO TRANVIA CiCLOPISTA
PLAZA URBANA PEATONAL
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EJE PEATONAL / CICLOPISTA ELEVADA

PASDO VEHICULAR

El proyecto de CORPORATIVO, esta
situado al oeste del PLAN MAESTRO, vy se
caracteriza por ser dos edificios en espejo
exactamente iguales que se encuentran
desfazados deniro del terreno por &l razo
que tisne el mismo.

PLANOS ARQUITECTONICOS CORPORATIVOS
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NIVEL1 (COMERCIO) N.P.T. +10.00

PROYECTO URBAND ARQUITECTONICD

PROGRAMA
CORPORATIVO

ZONAS EXTERIORES
- Plazos de acceso y Areas verdes
- Circulaciones

VESTIBULO (Planta Baija)

- Vestibulo Oficinas

- Vestibulo Hotel

- Accesos, control y vigilancia

- NUcleo de circulaciones verticales
- 2 Sdlidas de emergencia

- 1 Area de servicios {Instalaciones / Ductos)

- 1 Hevador de servicio
- 1 Bodega

COMERCIO (Nivel 1)
- Escaleras Mecanicas Externas

- Nicleo de circulaciones verticales

- Conexidn Torre 2 [Puente)

- Accesos, control y vigilancia

- 1 Cafeteria (Franguicia)

- 1 Tienda de autoservicio[Franquicia)
- 1 Papeleria (Franquicia)

- 1 Lobby {conexién con Torre 2)

- 1 Sanitarios mujeres

- 1 Cuarto de basura

- 1 Bevador de servicio

- 2 Sdlidas de emergencia

- 1 Area de servicios {Ductos)

COMERCIO (Nivel 2)

- Escaleras Mecanicas Extemas
- Conexién Tomre 2 {Puente)

- Accesos, confrol y vigilancia

- Planta libre {disposicion de espacio)
- 1 Lobby {conexién con Torre 2)
- 1 Sanitarios hombres

- 1 Cuarto de basura

- 1 Bevador de servicio

- 2 Sdlidas de emergencia

- 1 Area de servicios {Ductos)

115,13 m2
172.67 m2
205.63 m2
98.82m2
68.80 m2
40.72 m2
27.18 m2
10.79 m2

76.85m2
71.64m2
151,94 m2
136.53 m2
24711 m2
24711 m2
189.22 m2
189.78 m2
19.44 m?2
10.79 m2
27.18 m2
68.80 m2
21.28m2

6946 m2
152,01 m2
136.53 m2
683.45m2
189.78 m2

19.44 m?2

10.79 m2

27.18 m2

68.80 m2

21.28m2

OFICINAS - LOBBY (Nivel 3)

- Ndcleo de circulaciones
verficales

- Accesos, control y vigilancia

- 2 Areas de recepcion

- 2 Salas de espera/estar

- 1 Area de negocios

- 1 Area de administracién

- 1 Area de contabilidad

- 1 Sala de juntas ejecutivas

- 1 Sala de juntas

- 1 Direccidén

-1 Area de archivo

- 1 Area de secretarial

- 1 Area ejecutiva

- 1 Area de secretarial ejecutiva

- 1 Area de papeleria y publicidad

- 1 Area secretarial

- 1 Bevador de servicio

- 1 Sanitario hombres

- 1 Sanitario mujeres

-1 Almacén

- 2 Sdlidas de emergencia

- 1 Area de servicios (Ductos)

QOHCINAS TIPO {Nivel 4 al 12)
- Ndcleo de circulaciones
verticales [ x nivel)

- Accesos, control y vigilancia [ x nivel)

- Plantas libres {disposicion
de espacio x nivel)
- 1 Bevador de servicio { x nivel)
- 1 Sanitario hombres | x nivel)
- 1 Sanitario mujerss [ x nivel)
- 1 Bodega ( x nivel}
- 2 Sdlidas de emergencia [ x nivel)
- 1 Area de servicios (ductos x nivel)
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29.50 m2
136.53 m2
46,48 m2
134.58 m2
5451 m2
5538 m2
55.38 m2
4438 m2
28.58 m2
31.04m2
16.51 m2
1681 m2
148.91 m2
4031 m2
86.63 M2
69.93 m2
27.18m2
31.49 m2
30.08 m2
10.79 m2
68.80 m2
21.28m2

29.50 m2
136.53 m2

873.22m2
2718 m2
3149 m2
30.08 m2
10.79 m2
68.80 m2
21.28 m2



PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO CENTRO COORPORATIVO BUENAVISTA PLAZA

PROGRAMA

HOTEL - AREA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS(Nivel 14)  RESTAURANTE / ROOF GARDEN (Nivel 18)

- Ndcleo de circulaciones verticales 27.18m2 - Nucleo de circulaciones verticales 27.18 m2
- Accesos, control y vigilancia 136.53m2 - Accesos, conirol y vigilancia 163.11 m2
- 1 Direccién 2281 m2 - Restaurante 24711 m2
-1 Area de archivo 2698m2 - Roof Garden 423.10 m2
- 1 Sala de juntas 3035m2 -1 Areade cocina 176.50 m2
- 1 Area de contabilidad 67.56m2 -1 Sanitario hombres 31.22m2
- 1 Area de adminisiracién 67.56m2 -1 Sanitario mujeres 30.36 m2
- 1 Area secretarial 13512m2 -1 Bodega 10.79 m2
- 1 Area ejecutiva/negocios 13647 m2 -1 Bevador de servicio 27.18 m2
- 1 Sanitario hombres 3149 m2 -2 Sdlidos de emergencia 68.80 m2
- 1 Sanitario mujeres 3008m2 -1 Area de servicios (ductos) 21.28 m2
- 1 Bodega 10.79 m2
- 1 Elevador de servicio 27.18m2 HOITEL - PLANTA TIPO (Nivel 19 al 21)
- 2 Salidas de emergencia 68.80m2 - Nuicleo de circulaciones
- 1 Area de servicios 21.28 m2 verlicales [ x nivel) 27.18 m2
- Accesos, contfrol y vigilancia [ x nivel)  136.53 m2
HOTEL - PLANTA TIPO [Nivel 15 al 17) - Circulaciones { x nivel) 65.00 m2
- NUcleo de circulaciones verticales ( x nivel) 27.18m2 - 8 cuartos { x nivel)
- Accesos, confrol y vigilancia( x nivel) 136.53 m2 1 cuarfo 77.08 m2
- Circulaciones [ x nivel) 114,14 m2 1 cuarto 62.67 m2
- 16 cuartes { x nivel) 1 cuarto 47 36 m2
2 cuartos 77.08 m2 1 cuarto 3825m2
2 cuartos 62.67 m2 4 cuartos 33.75m2
2 cuartos 4736 m2 -1 Bodega de blancos [ x nivel) 31.22 m2
2 cuartos 3825m2 -1 Areade lavado/secado [ x nivel) 30.36 m2
8 cuartos 33.75m2 -1 Bodega { x nivel) 10.79 m2
- 1 Bodega de blancos ( x nivel) 31.22m2 -1 Hevador de servicio[ x nivel) 27.18 m2
-1 Area de lavado/secado ( x nivel) 3036 m2 -2 3dlidas de emergencia [ x nivel) 68.80 m2
- 1 Bodega ( x nivel) 1079m2 -1 Area de servicios (ductos x nivel) 21.28 m2
- 1 Hevador de servicio( x nivel) 2718 m2
- 2 Sdlidas de emergencia { x nivel) 68.80 m2
- 1 Area de servicios (ductos x nivel) 2128 m2

confinua pqg.@
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CENTRO COORPORATIVO BUENAVISTA PLAZA BT ficinas + hote CENTRD COORPORATIVO BUENAVISTA PLAZA (comercio +

NIVEL 4 AL 12 (OFICINAS TIPO) N.P.T. +25.00 / N.P.T. +57.00
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CENTRO COORPORATIVO BUENAVISTA PLAZA
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NIVEL 19 AL 21 (HOTEL TIPO) N.P.T. +86.00 / N.P.T. +94.00 NIVEL 14 (HOTEL) N.P.T. +66.00 irea servicios ADMINISTRATIVOS)
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PROGRAMA
AREA DE BIOTECNOLOGIA
- 12 aulas de ensefanza tedricas 0m2c/u
- 6 aulas de colecciones y material 35m2c/u
- 12 salas de preparativos 70m2cfu
- 12 laboratorios de demoesiraciones

y practicas 100 m2cfu
- 6 aulas de ensehanza y practica a8sm2cfu
- 12 aulas para grupocs de frabgjo

de tecnologia IBmicfu
- 1 salon de uscs mulfiples. 250 m?
- 6 salas para grupos fofografices 25 mcfu
-1 cocina 75m?
- 1 comedor 100 m?
- 6 salas de provisicnes, materiales

y apartos de mantenimiento A0 m2cfu
- 4 sanitarios hombres 15m2cfu
- 3 sanitarios mujeres 15m2ciu
- 6 regaderas y vestidores 25m*cfu
- 1 sala de profesores 85m?
- 1 sala de reuniones 85 m?
- 1 sala de frabajo pfprofesores 100 m?
- 1 despacho para el director 25 m?
- 1 despacho para el subdirector 20m?
- 1 sala de espera 25m?
- 1 sala de enfrevistas 20m?
- 1 cuarto del conserje 25m?
- 1 sala de servicio medico 30m*

Aprox: 6500 m*
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AREA DE ARQUITECTURA DOMONICA

- 6 avlas de ensenanza teéricas

- 6 aulas de aplicacién y material

- § laboratorios de demostraciones
y précticas

- 3 aulas de ensefanza y préctica

- 3 aulas de coleccién y material

- 3 avlas de preparativos.

- § aulas para grupos de trabajo
de tecnologia

- 6 avkas de dibujo

- 12 aulas para trabagjo técnico

- 12 salas de material de dibujo

- 6 auvlas de diseino

- 6 salas auxiliares

- é salos para asociacion de alumnos 30 m2cfu

- & aulkas de ensefianza de idiomas

- 4 salas de actos

- 1 cocing

- 1 comedor

- 3 salas de provisiones, materiales
y aparfos de mantenimiento

- 3 sanitarios hombres

- 3 sanitarios mujeres

- 3 regaderas y vestidores

- 1 sala de profesores

- 1 sala de reuniones

- 1 sala de frabajo p/profesores

- 1 despache para el director

- 1 despacho para el subdirector

- 1 scla de espera

- 1 sala de entrevistas

- 1 cuarto del consere

- 1 sala de servicio medico

& m2ciu
35m2ciu

100 m2c/fu
85m?cfu
3BSmiciu
3Smic/fu

3ISm2cfu
8Smiciu
ésm*cfu
25m2cfu
75micfu
70m*cfu

7im*c/u
20m*cfu
75m?
100 m?

A0 m2cfu
15m2cfu
15m2cfu
25m2cfu
85m?
85m?
100 m?
25m?
20m?
25 m?
20m?
25m?
30 m2

Aprox: 6100 m2

El proyacto de UNIVERSIDAD, esta situado
al ceniro del PLAN MAESTRO, cuyo disefio
parfe de la yuxtaposicién de ftres
volimenes lineales que semejan los carmos
de un ferrocamil, que generan espacios
publicos, semipfiublicos y privados; que se
gjustan a los ejes rectores del plan.
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PROYECTO URBANG ARQUITECTONICO

PROGRAMA
AREA DE INGENIERIA EN COMUNICACION AREA DE ROBOTICA
- 12 aulas de ensefianza tedricas 0m2c/u -6 aulas de ensefianza tedricas 0m2c/u
- 12 laboratorios de practicas 100m?c/u - é aulas de aplicacién y material 3Bm2ciu
- 6 aulas de ensefianza y practica 8m2cfu -6 laboratorios de demostraciones
- 6 salas anexas de audio visual I5m2cfu y practicas 100 m*c/u
- 12 aulas para grupes de frabajo 35m2cfu -3 aulas de ensefianza y practica 85m2c/u
- 1 salon de usos multiples 250 m? - 3 aulas de preparativos. I5m2cfu
- 1 cocina 75 m? - 6 aulas para grupos de
-1 comedor 100 m? trabaojo de tecnologia 35SmPc/u
- 6 salas de provisiones, materiales - 6 aulas de dibujo 85 micfu
y aparfos de mantenimiento Om2cfu -6 aulas de diseho 75m2cfu
- 3 sanitarics hombres 15m?2cfu - 6salas auxliares 70m2cfu
- 3 sanitarios mujeres 15m2cfu - 6salas para asociacion de alumnos O m2ciu
- 1 sala de profesores 85 m? - 6 aulas de enseficnza de idiomas 75m?cfu
- 1 sala de reuniones 85 m? - 4 sdlas de actos 20m2cfu
- 1 sala de frabajo p/profesores 100 m2 - 1 ¢cocina 75 m?
- 1 despacho para el director 25m? - 1 comedor 100 m?
- 1 despache para el subdirector 20 m? - 3 sallas de provisiones, materiales
- 1 sala de espera 25 y apartos de mantenirmiento 40 m2cfu
- 1 sala de entrevistas 20m? - 3 sanitarios hombres 15m2c/u
- 1 cuarto del conserje 25 m? - 3 sanitarios mujeres 15m?c/u
- 1 sala de servicio medico 30 rré - 1 sala de profesores 85 m?
- 1 sala de reuniones 85 m?
Aprox: 4300 m* - 1 sala de trabajo p/profesores 100 m?
- 1 despacho para el director 25 m?
- 1 despacho para el subdirector 20 m?
- 1 sala de espera 25 m?
- 1 sala de entrevistas 20 m?
- 1 cuarto del conserje 25 m?
- 1 sala de servicio medico 30m?
Aprox: 4670 m?

PROGRAMA ARQUITECTONICO _ PLANOS ARQUITECTONICOS_UNIVERSIDAD 243



PROYECTO URBANG ARCUTECTONICO PROYECTO URRAND ARQUITECTANICO

Tl et A SLES RN e g

T T T [T | | 2l

3 |

5 o
- . i | {1

|
1

|
T L]
e
7 G

@,mﬁnuu pog. o 0255 185
EECALA: 1:500

2562  PLANTA BAJA N.PT. +0.00__PLANDS ARQUITECTONICOS_UNVERSIDAD



PROYEGTO URBANO ARQUITECTONIGO PROYECTO URBAND ARQUITECTONIGOD

g3
]
]
]
]

7\ LR PR R I

;
g
;

W e “I | ::
e

@*mnﬂnuu pag. 020 295 5§ 10 15 a5 confinua pug.-@
ESCALA: 1:500 ——

266 PLANTA BAJA N.PT. -1.50, -3.00__PLANOS ARGUITECTONICOS_UNIVERSIDAD



PROYECTD URBANG ARGUITECTONICH PROVECT] LREAND AROUITECTONICO

i ®

]
(LI

ﬂlIIHH.IIﬂIHHHIIHEIIIH}I il
1 1 il

CHRIE T
o el Ao LRI

oo
Byt T AT ——— L8

@»oonﬁnua pag. 030 255 1015 25
ESCALA: 1:500 ——

277 PLANTA PRIMER NIVEL N.PT. +7.00__PLANOS ARGUITECTONICOS_UNIVERSIDAD



I ] E}Im

PROYECTO URBAND ARQUITECTONICO PROYECTO URRAND AROUITECTANICO
® ® @ " © ® @ ® ®
[T B T [T g : %
j
RS
AN >
&
{5?\\\\\
/ ,I“’
W
@'/onnﬁnuu pag. — 0 25 5 ¢ 15 25 continua pag,”

270 PLANTA MEZZANINE N.PT. +3.50__PLANOS ARQUITECTONICOS_UNNERSIDAD




PROYECTO URBANG ARCUITECTONKD PROVECTO URRAND ARGUITECTANICO
® ® @ ® " O ® © ®
@
- T T o
o ' l= "l
| H |
I}'_".."'ﬂ
%5
®
o8
@‘cmﬁnuupag. e o 0 25 5 i [+] 15 25

Z7&  PLANTA TERGER NIVEL NIVEL N.PT. +14.00__PLANOS ARQUITECTONICOS_UNNERSIDAD




PROYECTD URBANG ARGUITECTONICH PROVECT] LREAND AROUITECTONICO

= ® @ ® "“

|||||||||I|:N

| 1
I [

e‘mu PGg. 060 25 5 10 15 25
ESCAL&: 1:500 ——

274 PLANTA NIVEL K.PT. +10.50__PLANOS ARQUITECTONICOS_UNIVERSIDAD



PROYECTO URBAND ARQUITEGTONICO PROYEGTO URBAND ARQUITEGTONICO

7\

@fconﬂnua pag. 070 25 5 1015 25 confinua mv@
ESCALR: 1:580 ——

280 CORTE LONGITUDINAL__PLANOS ARQUITECTONICOS UNVERSIDAD



PROYEGTO URBANO ARRUITEGTONIGO PROYECTO URBAND ARQUITECTONIGOD

IIIIII.IIIII !
I T — |.

] ol nno ] M
dl 0o T m_
oL Tl ] o I ,
N\ il 07 Ll
N

[l 0010

S

@;mnﬂnuu pag. 080 95 5 10 15 25 continua pug.-@
ESCALA: 1:500 ——

276  PLANTA AZOTEA N.PT. +17.50_PLANDS ARQUITECTONICOS_UNNERSIDAD




PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO PROYECTO URBAND ARQUITECTONICD

G40
1250

Q40

133

IP'%SII
04
L4
3.1 g S.IIJG -3.10- 50450050 3.1 L S.IIJG 3.10- 3.10 10
L ! ] 5 )
£l

‘l ‘Io 25 5 1015 25 090 25 5 1015 25
E . s ————————— ESCALA: 1:500 ===l =l ESCALA: 1:500

284  FAGHADA OESTE _ PLANOS ARQUITECTONICOS_UNIVERSIDAD CORTE TRANSVERSAL__PLANOS ARQUITECTONICOS_UNNERSIDAD 281



PROYECTE URBAND ARQUITECTONICO PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO

: continua pa .v-') < »continua "
‘IOn 25 5 1015 25 pag.4E g6 pag -

FACHADA PRINCIPAL__PLANOS ARQUITECTONICOS_UNIVERSIDAD 283



PROYEGTO URBANG ARQUITECTONICO

PROYEGTO URBANG ARQUITECTONICO

1502

10

15

288  DETALLE BANOS _ PLANOS ARQUITECTONICOS_UNIVERSIDAD

ESCALA: 1:100

LAl AMO! A THOM
W) D COMCRSTO ARMADG (RICLED)

LI N A ——
T r— o
| -
\_
CON ALARSSIE QALVAMSTADG @ 80 08
| LOoSATIPO LORACTID
Jom

CABLES DEACERD

SLPORTES 6 PANELES

120 25 5 o 15 25
[

ESCALA: 1:100

CORTE POR FACHADA __PLANOS ARQUITEGTONICOS_UNIVERSIDAD

285



PROYECTO URBANC ARQUITECTONICO PROYECTO URBANC ARQUITECTONICO

1 30 25 5

15

e = =Y
== =0 C=—0C

CI=0 o= =0"¢

FECUBRSIENTO PANELES
O A BT i)

OO0
T
T

IFII IICIRI IHII

| =3 L= | =1 [~ | = [ | =
- =0 0=90:0=9-0=¢-¢

= — — — —

Y mm.nlﬂmcau-m

284 CORTE POR FACHADA _ PLANOS ARQUITECTONICOS_UNIVERSIDAD

| ALAMBSRE GALYANZADS i W T
Q
2n
Iﬂﬁ I
==y ——A A
I__, 7\ N7\
b S Y L - Y
o NPT
N INT 1
5350
I
1 1 1
‘|4o 25 5 1015 25
ESCALA: 1:100 e e e —— ESCALA: 1:100

DETALLE CAFETERIA __PLANOS ARQUITECTONICOS_UNIVERSIDAD 287



UNIVERSIDAD BUENAMISTA (o

PROYECTD URBAND ARQUITECTONICD

L
oo

UNIVERSIDAD (vista surnorts) RENDERS

UNNERSDAD {sta veste-este) _RENDERS

160 256 5 10 15 25
T

ESGALA: 1:108

292  UNNERSIDAD BUENAVISTA__RENDERS DETALLE VESTIBULD __PLANDS ARQUITECTONICOS_UNIVERSIDAD 259



UNIVERSIDAD BUENAVISTA (educaciin-+culiura) UNIVERSIDAD BUENAVISTA (educacion-+culturg)

[,

UNIVERSIDAD (bloque de servicios) RENDERS UNIVERSIDAD (sstructura y sarvicios) RENDERS

m_
Gaan ¥

BUENAVISTA (estructura) RENDERS BUENAVISTA {estructura lateral) _RENDERS

290  UNIVERSIDAD BUENAVISTA__RENDERS UNIVERSIDAD BUENAVISTA__RENDERS 291



UNVEREIDAD BUENAVISTA. {achucackin + culiun)

UNIVERSIDAD BUEMAYISTA__RENDERS 293



UNIVERZIDAD BUENAMISTA. (aducasiin--cultung UNIVERSIDAD BUENAVISTA. {sducscida-+cltum)

UNNERSIDAD (wsta suﬂ-ruunﬂ _m

UNIVERSIDAD feista norte-sur)_RENDERS

UNIVERSIDAD (wista afrwa) _RENDERS

294 UNIVERSIDAD BUENAVISTA__RENDERS UNIVERSIDAD BUENAVISTA RENDERS 205



Debide a su enorme concentracién de actividades econdmicas, financieras, comerciales y de
diversos servicios, que da como resultado un mayor nimero de poblacién flotante que local, es nece-
sario fransformar la zona mediante propuestas y estrategias Urbano-Arquitecténicas, comectamente
integradas a través de un Plan Maestro con la intencién de lograr un desarrollo equilibrado de los
procesos urbanos y sociales; con el objetivo de crear una zona que integre perfectamente al usuario
con el espacio que habita.

Este proyecto nacid pensando en la poblacién que diariamente transita en la Zona de Buenavis-
ta, ya que considerando que se trata de una ZONA HISTORICA y aledafa al centro de la Cd. de
México, es uno de los puntos claves para conectar el Distrito Federal con el Estado de México.

Aunando las obras que se han realizado en esta zona como lo es la BIBLIOTECA JOSE VASCON-
CELOS construida el sexenio pasado, como respuesta a la celebracién del Bicentenario de la Inde-
pendencia de México y TREN SUBURBANO que inicid su reahabilitacién a partir de la terminal de Ferro-
carriles debido a la creciente demanda de transporte puUblico que conecte el Estado de México con
el Distrito Federal. Aprovechamos la iniciativa publica para elaborar un estudio de esta zona conside-
rando los elementos complementarios para un desarrello infegral de la poblacion, tanto fija como
transitoria, siendo necesaria la construccién de los siguientes espacios:

CETRAM

VIVIENDA

ESCUELA DE NIVEL SUPERIOR
OFICINAS Y COMERCIOS

CENDI

CICLOPISTA

ESTACIONAMIENTOS SUB TERRANEQOS
AREAS VERDES Y RECREATIVAS
PLAZAS PUBLICAS Y SEMI PUBLICAS

Al contar con todos los servicios en esta zona se reduciria significativamente el transito hacia el
Estado de México, ya que la poblacidn podria habitar y desarrollarse en la misma zondg,

De acuerdo a la hipétesis establecida y resultados cbtenidos, se comprueba que al maximizar
los espacios disponibles en esta zona se eficientizard el desarrollo de sus habitantes.
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