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LA CIUDAD 

Durante los tres siglos de virreinato, la ciudad capital de La Nueva España creció lentamente debido 
a que estaba limitada por las a~uas del Lago de Texcoco y al proceso de expulsión de la población 
indlgena. Su auge urbano se cifró en la edificación de las casonas de la élite conquistadora y de 
inmuebles de uso religioso tales como: Conventos y Templos, construidos en abundancia, tanto en el 
casco central como en la periferia. La ciudad vivía una actividad intensa, derivada de su condición 
de capital imperial centralizada, que en cierta medida heredó del Imperio Azteca. 

Hacia 1525, la Ciudad estaba constituida por 104 manzanas irregulares, 18 calles orientadas de Norte 
a Sury 7 plazas bien definidas. El primer ensanchamiento de la traza ocurrió hacia el Norte y el Oriente, 
por este último rumbo se establecieron varios Qrupos de mercaderes atraídos por la vocación comer
cial de la zona, derivada de la cercanía del pnncipal embarcadero de la red de canales en el que se 
cifraba el abasto de la Ciudad, así como de la proximidad de Texcoco y las zonas agrícolas del área 
chinampera del Sur (Xochimilco, Tláhuac, Mixquic) y del corazón de la capital de la Nueva España, 
donde se alojaron los mercados a partir de la desintegración de Tlatelolco. Esta zona ha conservado 
hasta el presente su vocación comercial. 

En el transcurso del siglo XVIII, la Ciudad creció al tiempo que se desecaban las acequias para cons
truir viviendas en las áreas situadas en los linderos del casco central de la ciudad. Su expansión y 
monumentalidad arquitectónica, congruentes con su condición de Capital periférica del Imperio 
Español, hicieron de México un centro cosmopolita, que en el siglo XIX sería bautizado por Humbold 
como "La Ciudad de los Palacios". 

Por lo que se refiere a su riqueza arquitectónica, la Ciudad de México se erige como uno de los sitios 
más prolíficos del orbe en inmuebles monumentales de un estilo barroco pleno de soluciones cons
tructivas y ornamentación de factura local, gran diversidad morfológica ampliamente celebrada. 

Al iniciar el siglo XIX, la Ciudad contaba con 397 calles y callejones, 12 puentes, 78 plazas y plazuelas, 
14 parroquias, 41 hospitales, 1 hospicio de pobres, la real fábrica de puros y cigarros "La Ciudadela", 
19 mesones, 2 posadas, 28 corrales y 2 barrios. 

La primera mitad del siglo XIX, fue un período de construcción de una Nación Independiente, bajo la 
constante amenaza de embestidas colonialistas alentadas por el ala conservadora, así como de 
guerras intestinas y constantes cambios políticos y revueltas militares. 

En este capítulo se presenta de una manera clara y concisa la evolución de la Ciudad, en la que se 
toma como referencia la urbanización del Valle de México desde el siglo XIV hasta nuestros días, todo 
esto teniendo como marco de referencia la arquitectura urbana; sus cambios y repercusiones de lo 
que actualmente es la zona de estudio. 

Un aspecto importante es la potencialización y correlación que tiene la zona de estudio con respecto 
al Centro Histórico de la Ciudad de México, su interacción con la evolución, el desarrollo de la ciudad 
y el suelo urbano a través de la historia. Este último punto tiene como objetivo conocer los anteceden
tes del sitio con la finalidad de proponer una solución Urbano-Arquitectónica que satisfaga cada uno 
de los aspectos de habitabilidad, así como complementar los usos del mismo. 

INTRODUCCiÓN 

En México el crecimiento de las ciudades se desarrolla en condiciones muy diversas. Esto depende de 
varios factores, como son: el nivel socioeconómico de los habitantes, la tecnología disponible y la 
región donde se encuentre dicha ciudad. Tomando como referencia la urbanización del Valle de 
México desde el siglo XIV hasta nuestros días y teniendo como base la arquitectura urbana podemos 
adentrarnos a la zona de estudio, observar sus cambios y repercusiones. La Zona de Estudio se ubica 
en la delegación Cuauhtémoc dentro de las colonias: Buenavista, Santa María la Ribera, parte de 
San Rafael y Tabacalera, teniendo como eje vial rector la Avenida Insurgentes Norte y punto de con
centración urbana el Monumento a la Revolución, el Kiosco Morisco de Santa María la Ribera, los 
edificios de la sede nacional del PRI y la Estación del Tren Suburbano Buenavista entre otros. 
Esta zona se ubica por lo tanto en una de las delegaciones más importantes de la Ciudad de México 
no sólo por el valor arquitectónico de sus construcciones, sino por la concentración de equipamiento 
e infraestructura, que ha permitido su conexión con el resto de la ciudad debido a la centralidad y 
conectividad que presenta con puntos importantes de la ciudad; sin embargo en esta zona no se ha 
aprovechado el potencial disponible, ya que cuenta con muchos espacios sin utilizar y otros tantos a 
los que no se les da la importancia que requieren, por este motivo nuestro proyecto tiene la finalidad 
de proponer una solución Urbano-Arquitectónica que satisfaga cada uno de los aspectos de habita
bilidad, así como complementar los usos del mismo. 

El proyecto está compuesto por seis capítulos, organizados cada uno de ellos con sus respectivos 
subtemas. El primer capítulo presenta la evolución de la ciudad hasta nuestros días, sus cambios y 
repercusiones de lo que actualmente es la zona de estudio. El objetivo del capítulo dos es hacer un 
análisis urbano cuya finalidad sea conocer el sitio de estudio, comprender su comportamiento, com
posición y situación; para de esta manera generar una propuesta urbana que aproveche el poten
cial disponible. El tercer capítulo presenta el pronóstico de la zona de actuación, es decir, se estudiara 
la conformación física de la zona de estudio a intervenir, la traza urbana, así como los atractivos e 
hitos arquitectónicos que se encuentran; de igual manera se analizaran los elementos urbanos que 
por su función otorgan una mayor cantidad de personas a la zona; que da por resultado una serie de 
razones y justificaciones para intervenir el territorio de la zona de actuación e indicar las intenciones 
que se tienen al respecto. El capítulo cuatro definido como plan maestro, tiene como principio vincu
lar una parte de la ciudad con el resto, proponer una nueva potencialización y planificación urbana 
que permitan tejer la zona en sí misma y la propuesta de la creación de un modelo de "Ciudad" en 
el que la persona vivirá, trabajara,se educara, habitara y se recreara en un mismo sitio con caracterís
ticas propias en la situación actual. El Quinto capítulo señala cuatro proyectos análogos que preten
den sirvan como punto de referencia para las torres de Corporativos y cuatro para el proyecto del 
edificio de Estudios Superiores. Por último el Sexto capítulo representa arquitectónicamente, tanto el 
proyecto de Corporativos como el de la Universidad . 
Dando como resultado final nuestro trabajo de Tesis Profesional como Proyecto Arquitectónico 
integral, que de respuesta de todas las necesidades del usuario que vive y habita en la zona. 
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LA CIUDAD 

Se presenta un recorrido histórico de lo 
conformación de lo ciudad México
Tenochliflon y su conslante cambio, hasta 
lo que hoy en dio es reconocida como 
una de las ciudades m6s grandes del 
mundo. 

En esto evolución se observa la tendencia 
del crecimiento urbanístico sobre el suelo 
Lacustre, que ero definido como el lago 
de Texcoco. 
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Lo morfología urbano es lo formo o estruc
tura que tienen los diferentes ciudades. 
Esta se ve influenciada por el emplaza
miento {relación con el medio flSicoj y la 
.sihJoci6n (posición relativo de lo ciudad 
con respecto 01 entorno próximo). Su 
estudio se realiza sobre un plono. que es la 
representación a escala de los espacios 
construidos (edificios) y de lo !romo 
urbano {colles, parques, y otros espacios 
vocios}. 

El copitulo liene como intención analizarlo 
morfologfo urbano de lo zona de estudIo 
con las características que esto conlleva y 
su evolución a través del tiempo . 
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Por potencioldod urbano nos referimos o 
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poiÓi,ehos de la rocionoldod urbanistico. 
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_. 

La zona de estudio se ubica en la Delega
ción Cuauhtémoc dentro de las colonias 
Buenavista, Santa María La Ribera, parte 
de San Rafael y Tabacalera. teniendo 
como eje vial rector la Avenida Insurgentes 
Norte y puntos de concentración urbana 
como el Monumento a la Revolución, el 
Kiosco Morisco de Santa María La Ribera, 
los edificios de la Sede Nacional del PRI. 
etc., conocida por más de un siglo como 
una zona de transición debido a la ubica
ción de la Estación de Ferrocarriles de 
Buenavista que fue renovada para alber
gar la Estación del Tren Suburbano Buena
vista. 

El capítulo tiene como propósito abordar 
la ubicación que tiene la zona de estudio 
con la ciudad, con el entorno, su relación 
con el centro y su ubicación estratégica 
metropolitana. 
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LACIUDAD 

Se upecllca la r.lad6n d. distando ufa"" -*-10 zona d. Mfudlo 'f -' c.nn HIsI6rIco d. la CIudad _ Múleo. La 1W1ac16n lambNin .. F*'Clblda por 101 -.1M 
prfnclpal .. de la hIza wbana y qu. a su vez Ion rematados vIsvaIfNfIIe por hitos hllt6rlcos d. la dudad cama son -' Palacio PnMld.nclal. -' Monumenta a la 

RevoIuc16n 'f la EIIac16n Buencmlla. 

36 RB.ACIÓN COII EL CENTRO HISTORlCO _ZONA DE ESTUDIO 

LA CIUDAD 

La zona de estudio ubicada en una de las delegaciones rn6t Importantes de lo Ciudad de Múico no solo por el valor arquitec16nfeo de tul construcclan .. , lino por la 
concenftH:lón de equipamiento y de Infraestructura, ha perrrilfdo su conelIIón con el resto de la ciudad debido a la centraldad y conectMdad que presenta esta zona 
cala CIudad. 
La mezcla d. vl'nculol.ntnt las ac:ttvlctclct.llTMll'Canlllel.lnstllvclones g(jbllcal, prlvadal. cuHura" 'f socio ... perMM la 1W1ac16n con .)eI .... a .. lmporlanm que con.c
lan la zona con punlalleJanos de la ciudad. aunado a 101 sIdemaI de nnlDOlfe ~u~ son ~ndamenlalel para la comunfcacl6n y elli'allado de los penonal. 
Involucrado, uno _101 puntos d.lraIbordo.ntnt.1 EItado d. MúJc:o y la lona ~na d.1 Vall. _ MúJc:o (Eltaclón d. TNn SVbLrixlno '""ovilla), unlMldo 
a la ciudad d. Norht-$ur y o.n.Est. t.nlMldo como punto d. partida o c.ntralla zona d. utudlo. 
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DELEGACiÓN CUAUHTÉMDC 

DELEGACiÓN 
AZCAPOTZALCO 

.................... 
r-:==~ 

DELEGACiÓN 
MIGUEL HIDALGO 

PASEO DE LA REFOIRMA 

AV. INSUIRGENITES)'-~ DELEGACiÓN 
BENITO JUÁREZ 

\ 

--

DELEGACiÓN 
GUSTAVO A. MADERO 

LA CIUDAD 

DELEGACiÓN 
VENUSTIANO CARRANZA 

DELEGACiÓN 
IZTACALCO 

Cuauhtémoc es una de las 16 delegaciones del Distrito Federal. Colinda al norte con las Delegaciones Azcapolzalco y Gustavo A. Madero. al sur con Iztacalco y BenHo 
Ju6rez. al poniente con Miguel Hidalgo y al oriente con Venurtlano Carranza. conformada por 101 colonia. Centro Hist6rico. Condesa, Ju6rez. Roma, Peralvillo. el Conjun
to Urbano Nonoalco • na'elolea, Doctores. Santa Maña La Ribera. San Rafael y Buenavlsta entre muchas otras. dando un total de 34. La detegaclón Cuauhtémoc es 
caracterísHca por ser el centro y coraz6n del DistrHo Federal ya que la delegacl6n abarca gran parte del Centro Histórico de la Ciudad de México. 

34 UBICACiÓN ESTRAT~GICA METROPOLITANA_ZONA DE ESTUDIO 

LA CIUDAD 

La Avenida Insurgentes el el eje vial rector de la zona de estudio. tenIendo como puntos concentradores en el entorno Inmediato al Monumento a la Revoluc~n, eJ 
KIosco Morisco de Santa María La Ribera entre otros, destacando dentro de la zona el Museo UnlversHarlo del Chopo, la Sede Nacional del PII, la Biblioteca Jose 
Vasconcelos" y la Estación del Tren Suburbano Buenavlsta, permlHendo que le convierta en un punto de atracción potencial para la ciudad. 
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ANALlSIS URBANO 

La Morfología Urbana de la Ciudad de México muestra un crecimiento en la zona centro de la 
ciudad, la colonia Buenavista es una zona que ha entrado en una etapa de transformación vertigino
sa que promete no detenerse en los años por venir, ofrece un fuerte potencial de crecimiento dada 
su ubicación e infraestructura. 

La construcción de la Biblioteca "José Vasconcelos", inaugurada en mayo de 2006, y el proyecto de 
la Estación del Tren Suburbano Buenavista son los pñncipales generadores del cambio en esa zona del 
centro de la Ciudad de México. La Biblioteca Vasconcelos ha impactado en el entorno visual del 
área al erigirse en una parte de los terrenos de la Estación de Ferrocarriles Buenavista, además de 
ofrecer el vínculo con la actividad estudiantil en todos sus niveles académicos, proporcionando un 
ámbito de actividad diferente. Los datos indican que, desde su apertura, la nueva biblioteca atraía 
diañamente hasta antes de ser cerrada temporalmente a más de 3,000 visitantes, a excepción de los 
fines de semana en que la afluencia aumentaba hasta a 12,000. 

Además del impacto visual y humano generado por este inmueble, la colonia está en vías de resentir 
el paso de los más de 270 mil usuaños que según estimaciones recorrerán a diaño los 27 kilometros que 
conforman la ruta del Tren Suburbano Buenavista-Cuautitlán, uno de los puntos de comunicación 
entre la Zona Metropolitana del Valle de México y el Estado de México. Cerca de un millón de perso
nas se trasladarán a esta área de la ciudad, sin contar a aquellos que acudirán al Centro Comercial 
Fórum Buenavista, una obra que en 200,000 metros cuadrados reunirá tiendas departamentales, de 
autoservicio, cines y un hotel business class, y que tendrá un estacionamiento con capacidad para 
cuatro mil automóviles, situación que trae como consecuencia modificaciones a las vialidades y por 
lo tanto este aspecto modifica sustancialmente la actividad y movilidad de la zona, principalmente 
peatonal. 

Por otro lado, Santa María La Ribera es una colonia tradicionalista y de gran valor arquitectónico e 
históñco en la Ciudad de México. Además de muchas casas con alto valor histórico construidas en el 
Porfiriato, sus edificios emblemáticos aún conservados son el Kiosco Moñsco de Santa María La Ribera, 
la Casa de los Mascarones, el Museo Universitario del Chopo, el Museo de Geología de la UNAM y la 
Parroquia del Espíñtu Santo, así como el Templo de la Sagrada Familia. 

El Objetivo del análisis urbano de la zona de estudio es con la finalidad de conocer el sitio, compren
der su comportamiento, composición, situación y generar una propuesta urbana que aproveche el 
potencial disponible. 

LA CIUDAD 

CONCLUSIONES 

Desde su fundación y hasta principios del siglo XX la Ciudad de México estuvo contenida 
dentro de la Delegación Cuauhtémoc, por lo que cuenta con el Patrimonio Histórico más 
importante de la ciudad. Debido al alto nivel de concentración de infraestructura y de 
actividades comerciales, cutturales, financieras y polfticas en corredores urbanos de 
especialización terciaria, los cuales abarcan un radio de influencia metropolitano. La 
Delegación Cuauhtémoc desempeña un papel importante en la vida de los habitantes de la 
lona Metropolitana de la Ciudad de México. 

La enorme concentración de comercio de mayoreo y menudeo en el Centro Histórico, 
atrae todos los dfas aproximadamente un millón y medio de población flotante en un área 
de 9.1 kilo metros cuadrados, de cualquier parte de la ciudad y de los municipios conurba
dos. Debido a lo mencionado anteriormente, la delegación registra altos niveles de 
cobertura de equipamiento casi en todos los rubros, especialmente en los de: abasto, 
educación, cultura, gobierno y salud. Esta situación se vuelve otro factor de atracción 
hacia la demarcación. En otras palabras, la importancia de esta delegación radica en su 
enorme concentración de actividades económicas, financieras, comerciales y de diversos 
servicios, lo que permite atraer una gran cantidad de usuarios durante todo el dfa y los 
siete dfas de la semana, por lo que se registra un mayor número de población flotante que 
local. 

La transformación urbana y poblacional que en los últimos años se ha presentado en la 
Ciudad de México y en especial a la denominada Ciudad Central, donde la Delegación 
Cuauhtémoc y otras demarcaciones conforman dicha centralidad; hacen necesaria la tarea 
de revisar, modnicar y potencializar zonas que úttimamente presentan una baja densidad. 
La zona de estudio ubicada en parte de las colonias Santa Maria La Ribera, Buenavista, 
San Rafael, Tabacalera y teniendo como eje rector la Avenida Insurgentes crean un 
instrumento que permite la vinculación de los objetivos y estrategias de los diferentes 
niveles de planeación con la intención de lograr el desarrollo equilibrado de los procesos 
urbanos, orientando la planeación y el ordenamiento territorial hacia una mejor calidad de 
vida para la población, conservación y mejoramiento de las funciones ambientales, el 
mantenimiento y desarrollo de las condiciones en un marco de sustentabilidad. 
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UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 
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ZONA 2 

SUS LIMITES SON LAS CALLES: 

NORTE: EJE 1 NORTE. (JOS~ ANTONIO 
ALZATE). 
SUR: TOMÁS ALVA EDISON 
PONIENTE: SANTA MARIA LA RIBERA Y 
SERAPIO RENDÓN. 
ORIENTE: ALDAMA Y RAMOS ARISPE 

DENTRO DE LA ZONA SE ENCUENTRA LA 
COLONIA 
SANTA MARrA LA RIBERA, BUENAVISTA. SAN 
RAFAEL Y TABACALERA. 

ZONA 3 

SUS LIMITES SON LAS CALLES: 

NORTE: EJE 2 NORTE (RICARDO FLORES 
MAGÓN) 
SUR: EJE 1 NORTE (JOS~ ANTONIO ALZATE) 
PONIENTE: DR. ATl 
ORIENTE: ALDAMA. SATURNO Y ZARAGOZA 

DENTRO DE LA ZONA SE ENCUENTRA LA 
COLONIA SANTA MARrA LA RIBERA Y 
BUENAVISTA. 
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Plazas Duras 
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_ORlE 
IIIlILICO 

METRO 

Unea2 
Taxquena - Cuatro Caminos ,....-----
Un ... 
BuanaYlsta - Cd. Azleca 

--------
'ffiEN SI.BI.ABANO 

CuautlllAn - Bu ........ 

METROBUs 
Lioa 1 
indios \lardas - B Camero 

Unea3 
Tenayuca - Etiopfa 

RUTAS: RTP, GMT, MiCROBUSES 
ORtENES - DESTINOS 

01. Cuatro caminos - Tono 
02. Metro Tacuba 
03. Torra Pumex 
04. Metro PolItécnIco 
06. Metro Hidalgo/ Juirtz 
06. Metro Bellas ArIes 
07. Metro la Raza 
08. La Villa 
09. Metro OceanIa 
1 Q. Metro Pantltl6n 

La Infraestructura es la base maferlal de la 
sociedad que determina la estructura 
sociol. el desarrollo, cambio social y el 
bienestar de la población. Por ello, es 
importante la co~dad y competitividad de 
la infraestructura de transportes. energía 
eléctrica. drenaje. sector hidráulico y 
telecomunicaciones. 

Es determinante analizarlas desde uno 
perspectiva delegacionol o metropolita
na; pare así comprender la situación que 
presenten las zonas de estudio. 

Debido o su posición central y alto grado 
de consolidación, la Delegación Cuauhté
moc registra los niveles mós olfos de 
Infraes1ruclura en la Ciudad de México. 
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ANÁuSlS URBANO 

Existe una cobertura de servicio de transporte suburbano debido a su ubicaciOn central con la EstaciOn 
del Tren Suburbano Buenavista, punto de conexión entre la Zona Metropolitana del Valle de México y el 
Estado de México. 

En cuanto al transporte público urbano, co~rende el Sistema de Transporte Colectivo Metro (LIneas 2 y 
B), el Sistema de Autotransporte Urbano de Pasajeros RTp, Sistema de Transporte Colectivo Metrobús 
(LIneas 1 y 3) Y el Sistema de Transporte Eléctrico. Todo este sistema se complementa con las rutas de 
microbuses que cubren prácticamente toda la Delegación Cuauhtémoc. 

La zona de estudio es de las mejor servidas por el transporte público de la ciudad, sin embargo stJ 
problemática radica en el desorden de las rutas de colectivos, debido ~ exceso de unidades en las 
vi~idades y la falta de espacios para transporte público intermodal, los cuales son sitios insegunos y de 
gran detenoro. 
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ANÁuSlS URBANO 

La totalidad de la Delegación Guauhtémoc cuenta con infraestructura de energla eléctrica; y el 98.8% de 
las viviendas particulares cuentan con este servicio. La Subestación Eléctrica Nonoalco se emplaza en los 
Ifmites de la zona de estudio y es parte importante de esta infraestructura, sin embargo; las condiciones 
desfavorables y el poco manteninientn de las instalaciones están por hacerla obsoleta. 

El nivel de servicio de alumbrado público a escala delegacional es satisfaclolio y en general, es mejor que 
en el resto del Distlito Federal, por lo que no se detectó ningún problema al respecto. 

Es importante establecer que aun cuando la Delegación Cuauhtémoc cuenta con una red eléctrica, existen 
al!JJnas colonias con problemas en el suministro de Alumbrado Público, por lo que una intervención de 
mayor escala debe de incluir una estrategia para renovar y aumentar la capacidad de transmisión de 
energla eléctlica. 
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54 DRENAJE_INFRAESTRUCTURA URBANA 

ANALISIS URBANO 

llene un nivel de cobertura del 1 00%, cuema con un sl810ma de colec1oras que preseman un sentido de 
escurrimiento de Poniente a Oriente y de Sur a Norte. 

La Delegación Cuauhtémoc, cuenta con 25,605 metros de red y la planta de tratamiento de aguas negras 
de Tlatelolco, cuya capacidad instalada es de 22 litros por segundo, operando acbJalmente a un promedio 
de 18 litros por segundo. La infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se utilizan para 
evitar daños en la construcción de otros sistemas y tanques de tormenta, destinados a captar los 
excedentes de las aguas pluviales superficiales y asr evitar inundaciones provocadas por la insuficiencia 
de la red. 

A pesar de que cuenta con la infraestructura suficiente para cubrir las necesidades de la población, en 
época de lluvia presenta problemas de encharcamientos por el azolve de las redes, por dislocamientos y 
contrapendientes e incluso por asentamientos del terreno. 

ANALISlS URBANO 

De acuerdo con la Información proporcionada por el Sl810ma de Aguas de la Ciudad de México (SACM) 
existe una coberblra del servicio del1 00% en toda la Delegación Cuauhtémoc, y de acuerdo con autorida
des del SACM es fac1iblela dotación del servicio. 

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas; las fuentes extemas están conformadas por el 
Sistema Lenna que alimenta a los Tanques Aeroclub, sibJados al poniente del Distrito Federal y abastecen 
a la zona poniente y centro de la Delegación Cuauhtémoc. El sistema Chiconautla, alimenta los Tanques 
Santa Isabel, que se localizan al norte del Distrito Federal, para abastecer a la mayor parte de la zona 
norte. Finalmente los acueductos del sur Xotepingo, Chalco y Xochimilco, conducen agua en bloque para 
abastecer la zona sur-oriente de la delegación. 

Por las caracterfsticas de relieve de la Delegación Cuauhtémoc no existen plantas de bombeo ni tanques 
de almacenamiento que alimenten directamente a la red. 

Exl810n fugas de la red que se deben ala antlgOedad dela1ube~a y al conHnuo proceso de asemamlentos 
sufridos por el terreno, ya que al ser la delegación totalmente urbana y contener en su parte central al 
Centro Históóco de la Ciudad México, presema una problem4tica peculiar y dHerente a la de otras 
delegaciones. 

En el pertodo de 2000 a 2004, se presentaron un total de 1,946 fugas en las redes pnmartas y secunda
rias, las colonias donde se concentra esta problematica son: Centro, Doctores, Roma Norte, Obrera, 
Cuauhtémoc, Guerrero, Ju4re.z, Roma Sur, Sama Marta La Ribera, San Rafael y Morelos. 
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g Vialidad Primaria. 

g Metro Y Tren Ugero 

• 

Programas Delegacionales 
de Desarrollo Urbano 

POOU .. probados por la ALDF 
Azcapotzak:o, cualA1ti!moc. lziacaaoo.. 
nahuac. IztIpalapa y Migt.!e4 Hidalgo 

PDOU en la ALDF par.a su 
.. protNctón 
Gustavo A. Madero. Coyoacán, 
~ y Cuar 1; de MOA!6os 

POOU en e( .. bo~ción 

ÁNaro Obr'egoo y M~ Alta 

PDOU .. ctu .. lizados en 2005 
Senda.Ju.itu:, La M.gdah!na 
Contn!nts, Xochirrilco Y VlE!f'lustiano 
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8 proceso de pIoneoción urbana del 
Distrito Federel cuento con diferentes 
Instrumentos que se ajustan y cdecvon a 
los necesidades pcrIiculores en materia de 
uso del suelo. Los Programas Delegociono
les V Parciales de Desarrollo lkbono dan 
respuesta a lo necesidad de adoptar o los 
nslrumenlO! de pbleoción del uso de 
suelo, o lo ánó:rrico socloI yecon6mico, 

De esta monero se genera un mayor 
aprovechamiento de lo Infreestructura y 
se da respuesta oportuna a los requeri
miento! sociales V econ6rnk:os de los 
habitantes. 

Santa Maño La Ribero es una colonia 
tradicionalista y de gran volorarquitect6ni
ca e histórico pail'lmonlal en lo Ciudad de 
México. por lo tanta cuenta con su propio 
Programa Parcial de Desarrollo Urbano 
junto a Atlampo V Sonta Morfa Insurgentes. 



ANÁLISIS URBANO 

SUELO URBANO 

PROGRAMA OELEGACIONAL OE OESARROLLO URBANO 1997 
ZONIFICACiÓN Y NORMAS DE ORDENACiÓN 

Habilacional 
Zonas en las cuales predomina la habilación en forma individual o 
en conjunto de dos o mas viviendas. Los usos complementarios 
son guardenas, jardín de niños, parques, canchas deportivas y 
casetas de vigilancia. 

Habilacional con Oficinas 
Zonas en las cuales podrán existir inmuebles destinados a vivienda 
u oficinas. Se proponen p~nclpalmente a lo largo de eles viales. 

Centro de Banio 
Zonas en las cuales podrá ubicar comercios y servicios basicos 
ademas de mercados, centros de salud, escuelas e iglesias. 

Industria 
Perm.e la instalación de todo tipo de industria, ya sea mediana o 
ligera, siempre y cumplan con la Autorización en Materia Ambien
tal. 

Areas Verdes de Valor Ambiental 
Bosques, Barrancas y Zonas Verdes 
Zonas que por sus caractertsticas constituyen elementos de valor 
medio ambiental que se deben conservar o rescatar como 
barrancas, nos, arroyos, chinampas, zonas arboladas, etcétera. 
Los predios propiedad del Departamento del Distrito Federal que 
no se encuentren catalogados como reservas, seguirán 
manteniendo el mismo uso conforme lo señala el Artfculo 3ro de 
la Ley de Desarrollo Urbano. 

SIMBOLOGfA 

Habitacional con Comercio 
Zonas en las cuales predominan las viviendas con comercio, 
consultorios, oficinas y talleres en planta baja. 

Habilacional Mixto 
Zonas en las cuales podrán existir inmuebles destinados a 
vivienda, comercio, oficinas, servicios e Industria no contaminan
te. 

Equipamiento 
Zonas en las cuales se perm.irá todo tipo de instalaciones 
pOblicas o privadas con el propós.o principal de dar atención a la 
población mediante los servicios de salud, educación, cultura, 
",c",ación, deportes, cementerios, abasto, seguridad e infraes
tructura. 

Espacios Abiertos 
Deportivos, Parques, Plazas y Jardines 
Zonas donde se realizan actividades de esparcimiento, deporte y 
recreación. Los predios propiedad del Departamento de Distrito 
Federal que no se encuentren catalogados como reservas, 
seguirán manteniendo el mismo uso conforme lo señala el Art. 3ro 
de la Ley de Desarrollo Urbano. 

3/25/- Número de Niveles I Porcentaje de Area Libre I 
*Área de VIVienda Mfnima, en su caso. 

DELEGACiÓN CUAUHTÉMOC 
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VIALIDAD 

INSURGENTES NORTE 

RIBERA. DE SAN COSME 

EJE 1 NORTE ALZAlT: 

RICARDO FLORES MAGON 

SANTA MARIA LA RIBERA 

NORMAS DE ORDENACIÓN SOBRE VIALIDAOEI 

TRAMO 

!-J, DE CRISAh'IEMA A RICAROO RDRES 
..... OH 

J.K, DE RICARDO ADRES MAGON A 

'""" NERVO 

IH. DE AMADO HERVO A RIBERA. DE SAN 
ro'ME 

L-M, DE INSURGENTES NCIUE A DR. E. 
6DNZÁI..EZ MART1NEz 

M·A, DE DR. E. allNlALEz MART1NEz A 
lNSTTTUTtI -n:CNICO INDUSTlUAL 
(CIRCUITO INTERIOR) 

N.J' . DE INSTTTUTtl T~PICO INDUSTRIAL 
(CIRCUITO INTERIOO) A INSURGENTES 
NORTE 

~'-J, DE INSTITUItl n:CNICO INDUSTlUAL 
(CIRCUITO INTERICI!) A INSURGENTES 
NORTE 

UlOPERNmDD 

HM &'35. ALJURA MAxlMA PERMIllIJA la METROS 
APlJCA UN 20'10 DE 1fil:REMENll) EN LA DEMANDA 
REGLAMENTARIA DE ESTACIONoW\ENTO 1'fIM. ~N
TES. 

HM 8(40, AlJURA MAxlMA PERMIllIJA 24 METROS 
APlJCA UN 2111 DE INCREMENlU EN LA DEMANDA 
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA 'JISIlj\N
TES. SUSCB'T1BI..E DE TRANSF8'IENCIA DE PlJTENCIAIJ· 
DAD. SE PERMITE R.ISION DE PREDIOS, EN CASO DE 
FUSIÓN DE PREDIOS QUE SE UBIOOEN SOBRE MARIANO 
AZUB..A SE CONSERVARA LA AlJURA INTERIOR YIO EN 
SU CASO EL RESGlWIDO DE INMUEBLES PfllRIMCllIA
LES. 

HM "125, ALJURA MAxlMA PERMIllIJA 12 METROS 
APL.JCA UN 2O'l. DE !NCREMENTD EN LA DEMANDA 
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA VISIl1IN
TES. 

HM 4I2S, AlJURA MAxlMA. PERMIllIJA 12 MrnIOS 
APL.JCA UN 20% DE IPEREMENTD EN LA DEMANDA 
REGLAMEN'TAAIA DE ESTACIONAMIENTO PARA 'JISIlj\N
TES. 

HM 11(35, AlJURA MAxIMA. PERMIllIJA 18 METROS 
APlJCA UN 2D'Ao DE INCREMENTD EN LA DEMANDA 
REGLAMENTARIA DE ESTACIONAMIENTO PARA WilT.\N
TES. 

He 3120, AL11IRA MAmIA PERMITlDA 10 METROS 
APLICA UN 2ot. DE INCREMENTD EN LA DEMANDA 
REGLAMENTARIA DE ESTACIClNAMIENTO PARA VISITAN
TES. 

PARAMENTO SUR HM 'll5, 
AlJ'URA MAxlMA PERMITlDA 12 METROS 
PARAMENTO NORTE HM &'35, 
AlJ'URA MAxIMA PERMfTlDA 18 METROS 
PARAMENTO SUR HM &'35, 
ALTURA MAxlMA PERMITlOA 18 METROS 
N'LICA UN m DE II«:REMENTO EN LA DEMANDA 
REGLAMENTARIA rE ESTACIONAMIENTOS PARA 
VISITANTES. 

" '-11, DE LA RIBERA DE SAN COSME A HM 4/25, AlJ1JRA MAxlMA PERMIT1DA 12 M. 
EJE 1 NDRTE AI.lATE 

MEAS DE APLICACiÓN DE LAS NORMAl 
DE IMAGEN URBANA 

Área de Conservación 
Pab1monlal de la Colonia 
Santa Marla La Ribera. 

II Area de ConservaclOrl 
Pab1monlal de la Colonia 
Santa Marla La Ribera. 
Lotas sobra Avanida 
InsuruenIBs 

111 Area de Conservación 
Pab1monlal de la Colonia 
Santa Marla La Ribera. 
Lotas sobra Avanida 
Ribera de San Cosma 

IV Área de Conservación 
Pabimonial de la Colonia 
Santa Marla La Ribera. 
Lotas sobra Circuito 
Interior-Rfo Consulado 

v Area de Conservación 
Pabimonial de la Colonia 
Santa Marla La Ribera. 
Lotas sobra Avanida 
Ricardo Floras Magón 

H 
,1 3/20 

H 
4/25 
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SIJELO URBANO 

H Habllaclonal 

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 
SANTA MARíA LA RIBERA, ATLAMPA Y SANTA MARíA INSURGENTES 

ZONIACACION y NORMAS DE ORDENACION 

SIMBOLOGIA 

(con comercio y/o servicio en P.B. H 3/20 o 10m) 
Habllaclonal con Comercio 
(He 3120 o 10 m) 

~ Habllaclonal Mixto 

Indusbia 

- EspaciOs Abiertos 

SIMBOL061A COMPLEMENTARIA 

L1mllll del Polrll0l10 de Aplicación dal Programa Parcial 

Llmllll DeIB~lonal 

DELEGACiÓN CUAUHTÉMOC 

Equipamiento 

Industria con Comercio 

H 2/30/12m USo I N(Jmero de Niveles Permitidos I 
Porcentaje de Área Libra Minima I 
A/lura ParmlUda 

Umlle del Area de Conservación Pmrlmonlal 

¡-o N,,,, de 0"'0'"'00 s,,~ VIO"" 
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ANÁLISIS URBANO 

INTERVENCIONES Y NIVB.ES DE PROTECCiÓN 

INTERVENCIONES NIVELES OE PROTECCiÓN OE INMUEBLES 

NIVB. 1 IlYEL2 NIVB. 3 IIYEL4 
1. DEMOUCIONES 

1.1 DEMOLICIÓN TDTAL CDNIlICIONADA PROHIBIDA PROflBIlA PROHIBIDA 

1.2 TOTAL EXCEPTD FACHADA PERhITlDA PROHIBIDA PROflBllA PROHIBIDA 

1.3 DEMOLICIÓN EXCEPTO 1 ~ CRUJIA PERMITIDA PERMIlDA CDNIlICIONADA PROHIBIDA 

1.4 DEMOLICIÓN SOLo DE LA FACHADA CDNIlICIONADA CONDICIONADA PROflBIOA PROHIBIDA 

1.5 OEMOUCIÓN PARCIAL DE LA FACHADA PERhITlOA CONDICIONADA PROflBllA PROHIBIDA 

2. SUSTITUCIONES 

2.1 ELEMENTOS ESTRUCllJRAlfS CON ~RDIlA PERII1l0A PERMITIlA PERMITIDA CONDICIONADA 
DE PROI'EDAOES MECÁNICAS 

2.2 ACABADOS, HERRERIA Y CARPWTERíA NO PERMITlDA PERMrTlIlA CONDICIONADA PROHIBIDA 
ESTRUCTURAL 

2.3 COLOR DE PINTURA PERMITIDA PERMIlDA PERII1l0A PERMmoA 

3. MODIFICACIONES 

3.1 DE PLANTA "nPO EN FORMA Y OI5TRIBUCIÓN PERMITIDA PERMIlDA CONDICIONADA CONDICIONADA 

3.2 FACHADA WO PERIITlDA CONDICIONADA CONDICIONADA PROHIBIDA 

3.3 REMETlMIENTO O SAUENTES DEL PERWTIDA CONDICIONADA CONDICIONADA PROHIBIDA 
PARAMENTO 

4. ADICIONES 

4.1 NIVELES SUPERIORES A EDIFICACIÓN PERMITIDA PERMIlDA CDNIlICIONADA CONDICIONADA 
PATRHONIAL RESPETANOD NIVELES DE 
CONSTRUCCIÓN PERMmOOS POR EL 
PROGRAMA PARCIAL Y LAS NORMAS DE 
IMAEEN URBANA 

4.2 AIEXOS POS"fERIORES EN ÁREAS UBRES PERhITlDA PERMmoA CONDICIONADA CONDICIONADA 

4.3 HERRERíA NUEVA EN FACHADA, DE PERWTIDA PERMlllIlA CONDICIONADA PROHIBIDA 
ACUERDO A LAS NORMAS DE IMAGEN URBANA 

4.4 BALCONES Y VOI.AOOS FUERA Da PERII1lDA CONDICIONADA PROflBllA PROHIBIDA 
PARAMENTO 

4.5 INSTALACIONES CON 'i1STA A LA CALLE CONDICIONADA PROHIBIDA PROflBIOA PROHIBIDA 

4.6 ACABADOS CONTEMPORÁNEOS PERII1lDA PERMmoA PROflBllA PROHIBIDA 

5. USO DE suao 

5.1 CAMBIO DE uso DE ACUERDO A LOS usos PERII1lDA PERMIlDA CONDICIONADA CONDICIONADA 
PERMmDOS EN EL PROGRAMA PARCIAL 
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• SEDlM+INAH+tNBA 

• o SEOO'I1+1NBA 

• --

~~ 

, , 

La Delegación CUOtJhtemoc contiene 
paie del Pommorio Cultural m6s Impor
tante de lo ciudad y del país, compuesto 
por m6s de 9.000 l"I"ooebIes catalogados, 
zonas históricas que conservan elementos 
pofrf, I iOi ioIes como lo traza. obras de 
i1ffoestrvch,m y mobela'lo I.If'bano. 

los zonas de estvdio 01 estor ivnerscs en la 
delega:ión. cuentan con Inmuebles 
catalogados por INAH. INSA. SEDlNL etc .• 
que tienen que gc:rontiza lo eonservoci6n 
de los elementos y edifidos por su cdldad 
arquitectónico. hist6ricQ. culhxal o 
ambientol. Poro su conservocl6n se requie
ren fuertes inversiones públeos y prfvodas. 
osí como esc:pJemOS de colaboración 
entre los actores gubernamentales y socio.... 
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ANAuSlS URBANO 

INSURGENTES NORTE 
TOMAs A. EOISON - EJE 1 NORTE (JOSt ANTONIO AllATE) 

HM 10140 

RIBERA DE SAN COSME - H. FERROCARRILEROS (H 4125) 

HM 19'40 

H. FERROCARRILEROS - RIBERA OE SAN COSME (H 3/20) 

76 PERFIL URBANO_ESTADO ÁSICO 

El deterioro de los inmuebles y su entorno 
urbano se debe principalmente a la falta 
de mantenimiento preventivo y correctivo. 
al uso inadecuado de la vía público por el 
comercio informal, lo delincuencia. el 
abuso del espacio urbano. la vivienda de 
malo calidad. la antigüedad habitacional. 
la contaminación visual y deterioro de la 
imagen urbana. 

Esto se puede observar en la Avenida 
Insurgentes Norte. por lo sobre corga de 
elementos publicitarios: o en zonas históri
cas por el abandono y deterioro de inmue
bles. 

El onálisis radico en las condiciones 
urbano-arquitectónicos de los zonos de 
estudio y su integración con el contexto. 
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ANAUSIS URIIMO 

INSURGENTES NORTE 
TOMÁS A. EDISON - EJE 1 NORTE (JOS~ ANTONIO ALlAlE) 

HN 12140 

TOMAs A. EDISON - RIBERA DE SAN COSME (H 3¡1DI 

HN 1!{4O 

RIBERA DE SAN COSME - roMÁS A.. EDISON (H 3¡1D) 
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NW.ISIS URBANO ANAUSIS URIIMO 

INSURGENTES NORTE INSURGENTES NORTE 
EJE 1 NORTE (JOS~ ANTONIO ALlAlE) - EJE 2 NORTE (RICARDO RDRES MAGON) TOMÁS A. EDISON - EJE 1 NORTE (JOS~ ANTONIO ALlAlE) 

H.le 

H.,W40 

EJE 1 NORTE (JIH ANTONIO ALlATE) - SALVADOR OrAl MIRON (He 1/40) 

H. FERROCARRILEROS - AMADO NERVO (tIC 1140) 

H.,01411 

H"0140 

EJE 2 NORTE (RICARDO RDRES MAGóN) - EJE 1 NORTE (Jost: ANTONIO ALlATE) (E 5/3111 conHnua pag.+ 
AMADO NERVO - H. FERROCARRILEROS (11M 1140) 
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NW.ISIS URBANO ANAUSIS URIIMO 

INSURGENTES NORTE INSURGENTES NORTE 
TOMÁS A. EDISON - EJE 1 NORTE (JOS~ ANTONIO ALlAlE) TOMÁS A. EDISON - EJE 1 NORTE (JOS~ ANTONIO ALlAlE) 

HII111140 

HII111140 

AMADO NERVO - CARLOS J. MENESES (HC 1140) 

CARUlS J. MENESES - E.E 1 NORTE (JOS~ ANTONIO Al..ZATE) (HC 1/40) 

HM 11V1! 

HM 11V4D 

CARLDS J. MENESES - AMADO NERVO (HM .,40) 

EJE 1 NORTE (J~ ANTtINIO AI.lATE) • CARLDS J. MENESES (HM 1/40) 
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ANAUSIS ~BANO 

INSURGENTES NORTE 
EJE 1 NORTE (JOS~ ANT()NIO ALZATE) - EJE 2 NORTE (RICARDO RDRES MAGÓNj 

HM 10/40 

SALVADOR DIAl MIRON - MANUEL CARPID (tIC 11,140) 

HM1IV.ilD 

+ continva pago 
EJE 2 NORTE (RICARDO R.ORES MAGON) - EJE 1 NORTE (JOS~ ANTONIO ALlA1E) (E &111) 

+ continvo 
PERFIL URBANO_ESTADO ÁSICO S 1 



NW.ISIS URBANO 

INSURGENTES NORTE INSURGENTES NORTE 
EJE 1 NORTE (JOS~ ANTONIO ALlAlE) - EJE 2 NORTE (RICARDO RDRES MAGON) EJE 1 NORTE (JOS~ ANTONIO ALlATE) - EJE 2 NORTE (RICARDO FWRES MAGON) 

HM 111140 HM 111140 

MANUB. CARPIO - B..IGIO ANCONA (lE 1140) EUGIO ANCONA - EJE 2 NORTE (RICARDO FLDRES MAGON¡ (lE 1140) 

HM 101411 HM1!la 

EJE 2 NORTE (RICARDO RDRES MAGóN) - EJE 1 NORTE (Jost: ANTONIO ALlATE) (E 5/3111 continua pag_+ + continua pag_ 
EJE 2 NORTE (RICARDO RDRES MAGÓN) - EJE 1 NORTE (J()S~ ANTONIO AI..ZATE) lE !iI3II) 

82 PERFIL URBANO_ESTADO F1SICO PERFIL URBANO_ESTADO FlSICO S3 



NWJsIS URBANO 

llPOLOSIA 1 

Sobre la Av. Inlurgente. Norte u.ten edlk::kHI de UMJ mbdo con aHunu enlre 2 a 7 niveles; varias de las cual .. le encuentran abandonados y en deterioro. Al Interior 
de la colonia (Santa María La lIJera) la mayorÍa de las cOnlfrucclones son de uso habHaclanal de 1 y 2 niveles de alMa, IIn embargo se caractwtza por ser una zona 
con valledad de usas de suelo. Se o&.erva un deta1oro generalzado de la zona. 

88 TIPOLOGiA UIIBAHA_ESTADO FI.ICO 

ESCAl..A:: 1:T5OD 

La pablacl6n ha aumentada, los usos de suela han cambiada y los lIuJoJ vlas han modlllcado la texMa de la ciudad. B cncImlllnta expansivo de la LriJe ha Ida 
configurando zonas remanen_, ccwen_ de plonllcac:l6n. &tos espac:1os, percibidos como zonas de abandono; I0Il vados urbanos emplamdos dentro delaJ Ifmltes 
de la ciudad. 
La mqultKtura ligue estando en la ciudad; forma pmt. de ella y mcrt.rIallJa uno pmt. delaJ espacios en 101 que se dasmrola la vida urbana. Sin embargo, hoy mól 
que nunca. comprobamos que la ciudad el muchos mó. COSQJ que sus edilicios y .UI mqultectuo .. R'" de transporte, vra., 6 .... de prateccl6n de la ncrIurolllm. 
lItPados """'al .. pcR la comunlcacl6n y el errllwter*nfento. cordluyen pWI\!It tundamen'" de la vida urbana y muy e.peclolmenfe de la vida metropollana. 

VACio - CONSTRUIDO_ESTADO ÁSICO 85 



T!pologra 1 
{ I -~ TipolOllfa 2rT 

1. 
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ANAUSlS URBANO 

TIPOLOGíA 2 

La mna uta earlormada par DrMIlaa-manmna. las eDl'lllnleefonas IOn • Meala monumental aunque el n6mero de n""ellN varfa; en IIdIIc:Iot con uso de ofIefnal 
eneontramos alturas entr. I a t2 nivel .. , mientras que en los de UlO comercial manHenen .... 1 V 2 ntv.1es pero emplazados totaknenta en len manzanas. B perfil de 
la mna .. hetwog6neo as( como la Imagen, mleñal qlMl los edlftdos d"nados a ofIdnal se muestran abiertos al "rIor,los de uso comercial .. observan como 
bloques eerradOl. 

llPDLDGIA URBANA_ESTADO RsICD 89 



TIPOLOGÍA 3 

Predomnon eclftckls • .,... 2 O 4 ni'le~ de mecllodo. del .. lo xx. kI movorio de estos son de uso mixto (hoblloclonof con co"*C:io). com..-clo en plorrto bo)o 'f 
viviendo en lca plantalSUpilfores. vcno.lldllc:k» g encuentan deWbadOs '1 ,*,"onecan d_habltados. aam6lloe pndlosvados Ion uIIIzodos como estaciona........ 

• t i . , .. ~ . 

TIPOLOGÍA 4 

En lo zona solo hay:S edlk:ac:Ionu..1a blacl6n del Tren Suburbano SuenavlJta.1a I"'oteca • José YeaconcelcM" yJo Subestac:..sn Béc:lJfco Nonoalco; edI\c:IcQ de escala 
monumental y de reciente corut\lccl6n. avnque la e.tud6n luel'iOYlda COl'iservo uno parte _lo anlfguo Ettocl6n de Ferroc:antes luencMsta. 
En lo Ilblot.co MJ0t6 VOSConcelOl" predomino el acero:t crIstot. motñliN que pwmlen la conexión con el ~ mlen1ro. que lo Ettocl6n auenoYlstu 01 conten. 
uno deto. ctlnlros conwdal_ ft'JÓlgrand .. deto zona (~rum !uenavlda),.e d_ mOlfrando placClllOldcu en fachada. 

TlPOlDGIA U_lA_ESTADO ÁSICO 9 1 



e _ I 
Lote Chico 

(D a 400 m2) -L.OII Mediano 
a 800 m2) 

.,..- ---
- ---

El anólisis de lotificadón radico en mostrar 
los dimensiones de los predios y frogmen~ 
tos resultantes de lo trazo urbana del laja 
diagonal de avenidas como Insurgentes. 
ademas debido al reducido tamaño y 
condiciones que presenton algunos 
predios: la determinación de algunas 
normas no será oplicob:e. 

Identificar si existe uno reservo territorial 
propiomente constituida, o bien, que se 
disponga de una superficie destinada a 
cubrir las necesidades futuros de 
crecimiento. Existen predios baldíos, 
inmuebles deteriorados y estructuras 
subutillzodos q ue pueden ser utilizados 
pora satisfacer este requerimiento. 
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!!,y Rscraación 

--Educación 

-Gobio.., pe 

-LReHgioso 

"" -o Salud 

-Servicios 

." -
• 

-

Los elementos que componen los subsiste
mas de equipamiento urbano son closifi
cados de acuerdo a sus características. el 
lipo de bienes y servicios bósicos que 
prestan pora el desarrollo de la población. 
Esto permite lo integración y funciono
miento de los actividades socioeconómi
cas de los diferentes sectores económicos 
de la sociedad. Los niveles de cobertura 
de cada uno de los rubros de equipamien
to estón definidos por su función urbano e 
influencia dentro del contexto urbano. 

Las zonas de estudio cuenton con un 
variado equipamiento urbano debido a su 
ubicación dentro la Delegación Cuauhté
moc, esto como resultado del alto nivel de 
consolidaci6n y su ubicación central. lo 
cuol le ha dado un superóvit de equipa
miento. 

Lo delegoción destoco por la existencia 
de numerosos elementos de equipamien
to cuyos radios de influencia abarcan 
otros delegaciones e incluso o amplios 
sectores de lo zona metropolitana y del 
ámbito nocional. 

-:::::» a w 
..... 1 

• 
N 



-Educación 

-Entretanknlanto 

'" -GobilllTlO 

-R ...... 

-""" 

99 



DlAGN6mco 

La c:arenc:1a de etfac:lonamlento. repen:ute en la 
hvoIi6n d. avenid. y c:al .. qu. obñuyen .1 Rujo 
vial y peatonaL 

B &qulpamlenlo .. enc:uenta en mal elfado de 
conservoc:i6n. la .duc:ael6n te .nc .... nta cubierta 
a n ...... b6sk:a y mecla superior, m,1IIfo: 111 .nc:Ulln· 
llan peil"illew a la zona con una eawnc:la en .1,1. 
zonas centro: d.porte: .. encuentro un dapo "'0 
en d .... oroycasl ... duuIo. 

La conllnuldad lneal dIIlnsurgenlu no .. 1oIaIm.n· 
le reeIa por lo que en el llamo Menetel· 
Ferrocant'-ol 111 produce un espado residual 
vwd. debida a .... mIIrna Iraza. La loRRc:ad6n qu. 
.. presenla debido a elfo. es m~ varbda. con 
lotes de pequeñas y mur gronda ctm .... net qu. 
dejan espados rasklualu como "pI_". ocupa· 
dcupor ndlgenlel. Además de propk:lar la .... buIIl· 
zoel6n. 

EIbIe un Importa ..... l1IIjo pealD~1 qUIIIUIIII. d.los 
medlOl de hlnsportli e Interac:tOa entre uno y oto. 
Los RuJos viales Importantes san a travéI de 
Ins...-gentes, RIbero de San COIm. y El. 1 Norte, 
bordeando la zona. 

La magen urbana es heteroaénea en "polo_a. 
olh.l'os y .. do de comervoelOn. 

Edlk:1os en mal estado de con-.acl6n y en 
obOlldono. Det.rIoro ele magan I.I'bono. 

PIONósnCO 

GeMI'CIClón d. nuMOS estac::lonamlenlOl sobNl 
predlOl .... buIIllzados y dI.mlnuel6n de la densidad de 
constn.rcci6n proplcfando una mala Imagen "'ano y 
un posterior abandono d.1a mna. 

La. colonias conl'arman la zona de estudio ~n RI 
eentaldad,. y .e delplazcrá RI poDlael6il hacia 101 
bORles u oIrOI lug_ para cubrir _ necetklades, 
d'¡OIIdo asl la. colonias en estado de abandono. 

OCupaei6n d. 101 .. poelal residuales por "poroeol· 
dIIfar¡" y/o ndlgentu, subulllmd6n de los pNldlos y 
podedor degradael6n de la zona. 

MavoreI eonIIetos Ionto como peatonalu como 
YIales debido o la IObre utlkacf6ri de vehículos y el 
nulo man'¡o d.lOIl1ufos peatona ... 

La. n_s Intwvenc:lon.. ... lomo al mns~ 
madlk:mán la zona y comercia masivo modlRcar6n 
la. aIIwaI. M mismo canH""cR la b.:tn:lISldad 
IObre In~u~ y falta aprovecha como 
andador llano. 

ANALlSIs UFlBANO 

PROPUESTA 

ImDlem.nlad6n d. estacionamiento. en puntos d. 
trabafo y mnsparfe pma desahogar avenidas y c:alel 
Olí como fomento' el uso del tronsporte públICo paro 
pmnllr un mejor Rujo peatonal y vial. 

=:eI6n d. nllWOl upaelos de serv\c::1os que 
la cabertwa de necesidades de c:ar6eter de 

m,adec::lmlento, edueatlvo y culturaL para la recuPeRI' 
el6n del espaelo y la reactlvaelón d.1a zona. 

TamOlldo en c .... nto la lrauI urbana te ereo" un 
.. pac:1o ...tImIo d. ecrietw p(iblleo qUII Inlelrelaelon. 
la colonia Santa Mclfa La lIIeRI, auenavllta y Guetrero, 
adem6s de proporcionar o la AvenfdCIll'III.I'(I8nIeS una 
....Ullnc:la espadal entre RIbero d. San COIm. y I!f. 1 
Norte, además de dolar a esta zona de una presencia 
I.I'bona dentro de la metr6pol. 

Con el ~6IfIo de Interconectar el .... burbano y la 
fnea 2 y". del Meh:lte proiXllle IMOIOnolzc:r la zona 
generando andad_ ... la avenida J .. 6s Gorefa II!I. 
llene balo lIIIjo vehlc:ular y abriendo la ealle Bernal Dlar: 
de lliuar forrña pealanalmenle, a.í mismo .e propone 
c.npllar la ca" de Aklama CNCIndo una avenida 
parolela a lruullll ...... que recluzc:a .u!ránlflo vial. 

Oear un plan tdegrol d. dlHCllrCllla urbano ~lc:o. 

Contnuar6 su deterioro g ... erando un abandona... Tornar aredlol catalogados abandonados y upIaIar .1,1 
101 "lIelOl a{jn en 1,110 y una poIIerIor perdida del potenCIal d. acu.rdo a la NIgIamentael6n. 
pcñ1monla. 

La .ubulllme16n edá en auge debido a la falta de Las m.o.lbrH..-iin oc:upadCII como Illfac::lonaml ... • 
estaelonc.nlenlOl. te. y .. aumenlor6 la canlldad de nmueblel .... bulll· 

Aprovechamento d. los .. paclal con Iend ..... 1a al 
m,andono para evIIar RI .ubulllmelón, asf mimo 
co"*,lcr el utO de 101 hvnuebles ya ofectadOl. 

~.conlinua pago 
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ANAUSIS URBANO 

TEMA 

NORMATlVIDAD 

uso DE SUELO I HA8ITACIONAL 

uso DE SUELO IORCINAS 

USO DE SUELO I COMERCIO 

USO DE SUB.O /lRANSPORlE 

ESPACIO PÚ8LICO 

ÁREAS VERDES 

ESQUEMA 

.~-=' ..• '. . • ~. ~ I 
~.. .~"..,... 
~ .. . ~ .. , 

ESTADO AcnJAL 

HM 1/407' iirea Ibre, ! 5/307' 6rea Ibre Y ~ La norma· 
ttva IObre la Avenida InMlllllentes permle un He 1/4Im 
6reo Ibre. 

UIO predorrinante hobltoc:lonal al"' d. nlYel medio _. 

, ..... nto un Importa ..... 1,110 d. ofIe1nas d. ecrietw 
lIubemam.nlaf y peIIulll!os demachos Jlridlc:os que 
.... blllflzan los edIRdos de vivienda. 

, ..... nto un comercio o gron ese_ con cor6eter el. 
aDastec:mlento ubleado .n manzanas eomDletas 
cada uno; y a pequeña .... ala de c:aráeter locaL 
adem6s de comercio InformOl sobre lOs bonqu.s 
allldaRas a las Illfac::lon.. de ~nsportli y ... los 
puntos de canc:enlrac:lones rncuIva. de gente. 

Zona cublerla all~ de medios de Iransporle,lDnto 
moslvo como Iocol obarcando 1odCI.16rea metropoll. 
laM. 

bbtenclo el. ..poelal temlpúbllcol y públcOl en ....... 

La {jnlc:a lOna veRI ... ublc:a en Sanla Marfa La 111_ 
pero hada el lado oriente .... la carencia d. m.o. 
verdes lÓIo las ublc:alllOl sobre la. banqueICII y 
eamella ...... 

continua pag .• ~ 
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DlAGN6mco 

La zona NlpNMnta una subulllzacl6n de precios 
tanto en el ~r como en el borde de IlIIuventes. 
aunque en IU ~ .. llene un cumplmklinto de 
la normatrva./Ul mIIrno sobre la Avenida Inlurgen· 
1M .. encuentra desaprovechado el palenclal en 
altura así como la delllldad en tul pteClOII PRlMn· 
tando IIdIIcIot de pocOll nivela. 

D ...... octo oe..aIzaclO en Iot UIOII hobllodoncHs. 
sin una consld.ablli que responda a la 
demanda de vivienda de la zona. 

Este uso propicia uno Invosl6n de lo vía PÚbllc:o. por 
el nufo peatonal, colMl'Clo ambulanlli, tr6nIIto 
veHcular y auto. estacionados. 

bIsIe una IObI'epobIocl6n de comercia hformol 
que entorpece Iot lIujos pllCltonallll Y vehlculal'lll. El 
comercia a gran uc:ala ocupa demasiada ánla 
deño del.momo, dejando _ocios l'8IIduOll .. QUe 
propician el alafa de Indlgenllll Y un dlllClpl"OWelia· 
mento en la densidad factible. 

La Interacd6n entre el rnetrob61 Y el mñ'o causa 
conIIcto e IlIIegurldod peatonal odem6s de 
entorpecimiento del Willlllo vehlcular a lo largo de 
tocio IlIIlqIInIIII y crea nodos probllimátlcos. Asf 
rn.no no eJdsIe una relación clnlcta enhe la fnea 2 
y. "b- del MMro Y los tansporlu que circulan en el 
Efe 1 Norte Y Ribera de San Cosm .. 

Espacial OIHODlodOl por Incllgentet y en mol estodo 
de eon..vacl6n convert\dos en zonas aisladas y 
subuHlzadaL 

No hay una pNMncla mparlanlll de espacios 
vwdIII Y Iot carnllllonu M encuentran en deIeItocIo 
y ocupados por Indigentes. 

+conlinua pago 
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PRONÓSTICO 

La subulllzacl6n de predios .. IncNlrnllntanli Y la Idta 
de aprovec::hamenlo en lotes potenciales le perderá 
evttando que lo zona crezco como presencio urbana. 

crecimiento delmecfdo de conjuntos hobltoclonoles, 
con _nclas en ..-.Aclot y sobniullzacl6n de los ya 
exbile"l_ Y abandona de antiguas zonas habltaelo........ 

Las ."01 :.r.:-nomentoles y 101 mlcro-."'OI 
DMl6dccu a segulnlin provocando coos vehleu
lar y peatonaL Y Iome"laán la apcñ:lón de IUlYlcIos 
que 101 complementen subulllzando ~dlos. 

La creocl6n del centro comerclol -F6'um luenovIIto~ 
lenli una fuente de ahlctIvo de !*IOnal y empleos. y 
debido a IU ubicación en el polo de talllporte de 
luenovlllo 10 concenlrocl6n de gente ..ro mayor y 
conforme se alejanli de ... dlsrnlnlMa. lo que M 
tadudrfa en el desulO de comercios a lo lavo de uta 
tal'llCUt1IO y por tonto una subulllzacl6n de ~dlos. 

Los talllpcriel ~n glmanclo rnaYoreI conceM'aelo
n .. de ~. y oumentonlin por tontol conflc:tol 
vfal ... las zonal de colMl'Clo lI"ormal y la lI.egultdad. 

Desoj)CIdct6n de los 8IPOdM púbkos por lo subuHl
zael6n de los mismos y eon.ert\dOll en litios mm 
fnleauros. La zona perdenli los pequefios puntos 
verá .. <lue llene. 

La zona seg'*cS en d .... oro de 1M ~dos <lue 
cuenta y en aUMncla de tr.al verdu pOblccu pa'CI 
eda1c1a del peatón. 

ANALlSIs UFlBANO 

PROPUESTA 

"cnnclallzacl6n de precios sobre Avenida IlIIurgenlel 
con bale a la normativa ~ IU deIaroIIo hablable y 
productNo en lo ZOI'ICI. Al. mIamo un cambio de uso de 
sulllo en preclOI lubulllrados y con palenclal de 
dIIIcmolo pW'CI c:r.a una prMeIICla urbana en el 
enlomo rneln:lpollkwlo. 

IeI*Inteomlento de ZOrIOI hobllodonaIU de uso mixto 
IObNl AWlnlda lruurgenllll e Implementacl6n de una 
nueva zona habltoclonal que Ava de W'lculaclón entre 
101 colonias lerdo MQ'ÍcI Lo Ribero Y Qlerr.o • 

Ieplonteomlenta de 6reos de ofIelnOl e Implernllnlo· 
d6n de un n_ n6c1eo de tabajo, con sus I'lllpectIwaI 
hal de IUf\IIcIO en ambos ca .... 

Reubicación del colMl'Clo o III'C111 escOlIo yo exIftente 
dentro de la luhI'a zona comercial de luelKlYllta y 
replanteamiento de esos upaclos con un cW'rlblo de 
USO de IUelo. Así mIamo l.,..,lementoct6n de comercio 
local en dentro de las nueval 6_ propuulas. 

l",*mentacl6n de un n6c1eo de concentac:l6n de 
trorqporte: CEIIAM frente o 1C18IIoc:16n de tren lubl.l'bo· 
no. lepIant.omlenta en el acceso a estaciones de 
traruport.lObre Avenida lruurgenllll. Organlzad6n del 
IRInsporIe colec:llYo lOa Ribera de San Cosme. 
Inlerconul6n de la rnea MI~ y2 del Metro, tren lubwba· 
no, tralllporte coIKfIvo en libera de San COlme y 
CE1IAM a t"avéI de calles peatonales <lue crucen la 
zona y no ar.ct.n el.-61111o vehlc:ular en 101 _nidal. 

Dotación de .. poclot públicos <lue ortlculen lo zona de 
luenavllfa con Santa Marra La libera Y GueIrero. 
Implementación de zonas de Ulf!ar a nlwelldlano. 

Implernllntacl6n de 6reas v.deI pIlbllccu. y redlleAo 
de las ...... nIIII. <lue afleulen y rnlljoren la ImolPl'n 
urbana de la zona. 

ANAUSIS URBANO 

TEMA 

ESTACIONAMIENTOS 

EQUIPAMIENTO 

1IAlA U lIANA 

NODOS Y FLUJOS 

HOMOGENEIDAD 

NIVELES DE CATALOGACIÓN Y 
PROTECCIÓN DE INMUEBLES 
CON YALO.PATIIMONIAL 

INMUEBLES SU IUnLlZADOS 
YUTIUIADOS 

ESQUEMA ESTADO AcnJAL 

No existen upados de ulaclonamlenlol destinados 
para el p6b1co en general. no hay una alerta actual 
decojon ... 

CUenta con todo .. equipamiento paro lundona
dento de la urbe. 

La trozo IoI'bona se. por lo Avenida 11U!oI'SI ....... y su 
~lICIel6n con las colonial Santo Mafa La libera, 
Buenavllta. Tabacalera y San lcñel. Las manzanas 
IOn omplOl pero pruenton uno ocupación mínimo. 

No uf .. un perfil homog6n_, aunque domina un 
perfil baJo. 

DefInidos por 1NAH. INIA Y smuvl. con NarmOl de 
Ordenamiento y de acuerdo a Zona Plñtmonlal,. 3 
rWeles de pralec:c::1ón. Aprox. ~ catalogodos. 

B 75% de la zona contlel'lll Tnmullb.... el '" son 
~mueblellubulbados y el ~ es 6rea libre. 

continua pag.+ 
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ZONA DE ACTUACION 

El análisis incluye la conformación física de la zona de estudio a intervenir, la traza urbana, así como 
los atractivos e hitos arquitectónicos que se encuentran, de igual manera se analizan los elementos 
urbanos que por su función otorgan una mayor cantidad de personas a la zona y la relación de habi
tantes que se encuentran en la colonias a intervenir como en las colindantes. 

Es importante entender de forma general el comportamiento de la zona bajo análisis, es necesario 
establecer la relevancia que la Avenida Insurgentes Norte tiene por sí sola, comprender cuál es la 
relación que tiene con la zona Norte-Centro de la ciudad en términos de comportamiento vehicular 
y peatonal, así como las transformaciones de futuras intervenciones en materia de movilidad. 

ANÁLISIS URBANO 

TEMA 

NORMATlV1DAD 

USO DE SUELO / 
HAIITACIONAL 

USO DE SUELO / 
OFICINAS 

USO DE SUELO / 
COMElClO 

USO DE SUELO / 
TRANSl'Om 

Bl'ACIO pOWCO 

ÁREAS VERDES 

ESTADO ACTUAL 

HM 8/~ órea he, E 5/= 
órea Hbre y EA. 

Uso habitocional ~. 

No hay un gen auge de ofICinas 
pero las que se encuentran por 
ser de carácter gubernamental 
son de grandes dimensiones. 

Comercio a gran escala con 
caácter de abastecimiento y 
vestido. comercio a pequeña 
escala con cCJ"ácter local • 
además de comercio informal 
sobre las banquetas aledat'\as a 
las estaciones de transporte 
masivo. 

Zona cubierta al 100% de 
med"1OS de transPOrte, tanto 
mcs/va como local. 

ExIstencia de espacios semipú
blicos y espacios púbicos en 
desuso. 

No existen órecs verdes 
importantes. s610 las que 
ubicamos sobre 1m banquetas y 
camellones. 

DIAGNÓSTICO 

Se tiene un seguimiento respon
sable entre el reglamento y los 
caracterfsticas morfológicas de 
los preOIOS. aunque se denota 
una subu1tlización. 

PRONÓSTICO 

Continuará la subutilizaci6n de 
predIos y el desaprovechamien
to de lotes con potencial de 
desorrolo. 

PIOPUESTA 

Una nueva normatividad que 
permita el cambio de usos de 
suelo y favorezca la potencializa
ción de los predios. 

Deterioro genercnzado en los Crecimiento desmedido 
usos habitacionales, sin una conjuntos habitacionales. 
oferta considerable que respon-

de Reolanteamiento de zonas 
habitacionales de uso lTlixto para 
propiciar le interacción de 
actividades. da a la demanda de vivienda 

de la zona. 

Este uso propicia un gen flujo 
peatonal y vehiculor ademós 
de un estacionamiento en vfa 
pública. 

Existe una ~~blación de 
comercio Inf que enfc?rpe
ce los flujos peatonales y VehICU-
1ere5. El comercio a gran escala 
ocupa demasiada área dentro 
de les manzanas, dejando 
espacios residuales que 
propician el alojo de indigenfes, 
generando Inseguridad. 

la interacción entre un sistema 
de transporte y otro causa 
conflicto e inseguridad pacto
nal además de entorpecimiento 
del transito vehicula a lo lergo 
de todo Insurgentes y crea 
nodos problemáticos. 

Espacios apropiados por 
indigentes y en mal estado de 
conservación convertidos en 
zonas aisladas. 

los camellones se encuentran 
en deterioro y ocupados por 
indigentes. 

las oñcinas gubernamentales 
segulrón ahl" provocando caos 
vehicular y peatonal debido a 
las actividades propias y 
consecuentes. 

los nuevos comercios por abrir 
(Plaza Estación 8uenavlstaJ se 
encuentran en una ubicación 
estratégica lo que pociIa 
generar una concen1roci6n de 
usuarios en esta zana creando 
una subutilizaci6n de los comer
cios alejados de esta ubicación. 

los transportes i'án generando 
mayores concentraciones de 
persones y aumentarán por 
tanto los conflictos viales, las 
zonas de comercio informal y la 
inseguridad. 

Desapartci6n de los espacios 
por la subu1l1ización de los 
mismos o convertidos en sitios 
mós inseguros. 

la zona seguiré en deterioro de 
los espacios que cuenta y en 
ausencia de áreas verdes 
públicas pare estancia de 
peatón. 

Replanteamiento de zonas de 
trabejo con sus respectivos 
espacios de servicio. 

Reubicación del cornerdo a gran 
escale dentro de la futura zona 
comercial de 8uenavista y 
replanteamiento de esos 
espacios con un cambio de uso 
de suelo. 

Replanteamiento de estaciones 
de transporte e implementación 
de mobntarIo urbano que organi
ce las crculaciones vehicvlares y 
peatonales además del comer
cio informal. 

Reolcnteamiento de los espacios 
públicos con una conformación 
que intege la zona y a sus 
habitantes. 

Planecci6n de espacios verdes 
públicos, y rediseño de los 
existentes, que articulen y 
mejoren la imagen urbana de la 
zona. 
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TEMA 

ESTACIONAMIENTOS 

EQUIPAMIENTO 

TIIAZA URBANA 

NODOS Y FLUJOS 

HOMOGENEIDAD 

NIVELES DE CATALOGACI
ÓN y PROTECCiÓN DE 

INMUEBLES CON 
VALOR PATRIMONIAL 

INMUEBLES SUBUTlLlZADOS 
y UTILIZADOS. 

106 CONCUlSIONES 

ESTADO ACTUAL 

No existen espacios de estacio
namientos destinados para el 
público en general. no hay una 
oferta actual de cajones. 

Predominio de ~randes comer
cios y servicios aislados. 

Manzanas amplias con una 
ocupación mínima. 

Nodos conflictivos en avenidas 
que se lntersectan. 

No existe un perfil homogéneo, 
aunque domina un perfil bajo. 

Definidos por INAH, INBA Y 
SEDUVI. con Normas de Ordena
miento y de acuerdo a lona 
Patrimonial. 3 niveles de protec
ción. Aprox. 30% catalogados. 

El 75% de la zona contiene 
inmuebles. el 5% son inmuebles 
subutilizados y el 20% es órea 
libre. 

DIAGNÓSTICO 

la carencia de estacionamien
tos repercute en la invasión de 
avenidas r calles que obstruyen 
el flujo vio y peatonal. 

No existe una identidad de 
zona. escasez de puntos de 
recreación o encuentros 
públicos para la interacción. 

lotificación variada con lotes 
de pequeñas y muy grandes 
dimensiones que dejan 
espacios residuales como 
"Plazas", ocupadas por indigen
tes. además de propiciar la 
subutilizoción. 

Conflictos peatonales y viales 
por su interacción. 

la imagen urbana es heterogé
nea en tipología, alturas y 
estado de conservación. 

Edificios en mal estado de 
conservación y en abandono. 
Deterioro de imagen urbana. 

la subutinzación está en auge 
debido a la falta de estaciona
mientos. 

PRONÓSTICO 

Incremento en predios abando
nados y subutillZados, generan
do una mala imagen urbana. 

la poca diversidad de equipa
miento contribuirá a una baja 
densidad en la zona, lo cual 
provocara su deterioro. 

Ocupación de los espacios 
residuales por "paracaidistas" 
y/o indiQentes, subutilización de 
los prediOS y posterior degrada
ción de la zona. 

Mayores conflictos tanto peato
nales como viales debido a la 
sobre utilización de vehículos y el 
nulo manejo de los flujos peato
nales. 

las nuevas intervenciones en 
tomo al transporte modificarán 
la zona. 

Continuaró su deterioro 
generando un abandono en los 
edificios aún en uso y una 
posterior perdida del patrimo
nio. 

las áreas libres serán ocupadas 
como estacionamientos y se 
aumentaró la cantidad de 
Inmuebles subutilizados. 

ANÁUSIS URBANO 

PROPUESTA 

Estacionamientos en puntos 
estratégicos para desahogar 
avenidas y calles para pennitir un 
mejor flujo peatonal, así como un 
mejoramiento en la Imagen 
urbana. 

la reintegración de nuevos 
espacios que fomenten la 
variedad de necesidades, para 
la recuperación de espacio. 

Redensificación de manzanas 
con usos variados y dotación de 
espacios públicos planeados. 

Peatonalizar la zona generando 
andadores en avenidas aledañas 
a Insurgentes: además de promo
ver la utilización del transporte 
público. 

Crear un plan int~ral de desarro
llo urbano estratégiCO. 

Tomar prediOS catalogados 
abandonados y explotar su 
potencial de acuerdo a la 
reglamentación. 

Aprovechamiento de los 
espacios con tendencia al 
abandono para evitar su subutifi
zación, así mismo cambiar el uso 
a los Inmuebles ya afectados. 
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PRONosnco ZONA OE ACTUACION 

Ensamblado en el periodo 1903-1905 el edificio del Museo Universitario del Chopo consta 
de una estructura de hierro forrada de cristal, Hacia 1900 el edificio fue fabricado y montado 
en Düsseldorf, Alemania y slrvl6 como una sala de exhlblcl6n en la Exposlcl6n de Arte e 
Industria Textil, al finalizar la Feria el ed~icio fue adquirido por la Companfa Mexicana de 
Exposici6n Permanente, desmontado y armado en la Ciudad de México ha sido utilizado 
como un espacio para exposiciones, alberJIo el Museo de Historia Natural de 1913 hasta 
mediados de la década de los sesenta y fue en 1973 que paso a formar parte de la UNAM 
quien a partir de entonces lo ha utilizado como Museo, entre 2005-2010 se realizo una 
remodelacl6n con la Intención de mejorar y ampliar los espacios del Museo. 

Museo del Chopo - Remadelaclón TEN Alquileclos 2005·2010 

Creado en la década de los 80's el Tianguis del Chopo ha constituido un espacio para el intercambio y compra!venta de productos relaciona
dos con la Contracuttura, después de tener varias ubicaciones durante la década de los 80's actualmente el tianguis ocupa la calle Aldama, 
a un costado de la biblioteca José Vasconcelos, el tianguis solo funciona durante el dfa sábado y puede llegar a alberJIar a poco mas de 8,000 
visitantes por dfa. En un p~ncipio el tianguis se especializaba en ofrecer música sin embargo hoy en dfa se pueden encontrara una amplia 
cantidad de productos. 

Atractivo Urbano - Tren Subulbano Buenavista 
Inaugurado en t 959 el edificio que actualmente sirve como la estación Buenavista del Tren Suburbano funciono como la 
estación de Ferrocarriles Nacionales de México. La disposición espacial de la estación no sufrió grandes cambios, el 
centro comercial que se encuentra en construcción ocupara los niveles supenores mientras que el área de trenes 
permanecerá en el mismo lugar. 

En el órea de estudio se puede identificar 
una traza urbana ortogonal la cual ha sido 
fragmentada por la Avenida Insurgentes 
Centro-Norte y Paseo de la Refarma. en 
ambos casos los intervenciones han provo
cado una trazo irregular y discontinua. por 
otro lado la colonia Buenavista en sus 
limites con Insurgentes Norte albergo la 
estación del Ferrocarri l Nacional y del 
Ferrocarril Central y es debido a la presen
cia de estos equipamientos que la zona 
atravesó por vanos cambios. fue hasta 
finales de los años 1950's que se consolido 
la traza urbana que hoy en día existe. 
dentro de esta ultima intervención se 
crearan las 6 supermanzanas sobre las 
cuales se crea la propuesta de interven
ción. 
En cuanto a edificios y sitios representati
vos encontramos el Museo del Chapo. la 
Biblioteca Vasconcelos así como el 
TIanguis del Chopo ambos por su relevan
cia cultural. mientras que las estaciones de 
los diferentes sistemas de transporte 
público Tren Suburbano/Metro/MetroBus 
destacan por la gran afluencia de perso
nas. 
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PRONOmcO ZONA DE ACTlJACION 

Av. Insurgentes 

Integra 

Fragmentada 

~ 
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AtractIvo Urbano - Delegación Cuauht8moc 

El oolnclo de la delegación Cuauhtémoc se enooentra ubicado en la manzana delimitada por las las calles: Aldama, 
H6roes Ferrocanlleros, JeSlls Gareta y Luis Donl!klo Coloslo, en eSle sitio se realizan una gran cantidad de tramites por 
parte de los habitantes de esta delegación es por ello que durante la semana laboral hay un gran flujo de personas. 

2 

Metro - Metrobus 

1.- Tlln Suburbano BulDlVllII 
MlIrobus BUlIIlIWlata 

2.- MIIrobu5 BUIIIIVIsta 

3.- Mltmbul El chopo 

En Avenida Insurgenles en el tramo comprendido entre el eje 1 norte y 
Puenle de AIvarado se encuentran 3 estaciones de MeIrobus (Buenavista, 
El ChOpo '1 RevoluCiÓn) y 2 del Metro (Buenavista linea B, Revolución lnea 
2), debido a su ubicación y a excepción deta estación el Chopo todas las 
estaciones presentan un nOmero sl!bJrado de usuarios. 

W",'l ... _ Metrobus El Chopo 

S.- Metro Revolución 

6.- Metrobua R&wIucl6n 

HITOS Y ATRACTORE$ _ TEJIDO ~BANO 1 1 3 



Se identificon los diversos edificios dentro 
de los cuales se concentron grtI"ldes 
cantidades de persones. entre elas: 
estaciones de transporte. centros comer
ciales, oficinas gubernamentales y de 
equipamiento pLbIco, centros: CIAtu'aIes Y 
educativos, 
Entre les estacio nes de transporte púbico 
lo est0ci6n terminal Suenovisto del Sistemc 
1 de Tren Suburbano es el concenlrodOf 
urbano con mayor je-arq.io. con uno 
capacidad para ha¡ iipOI1or Q 3CXl,OOO 
usuaios por día tiene el potencial de 
convertrse en un eje de movfldad 
DF-Eslodo de MéxIco sin emba'go y 
debido a varias causas el uso octual no 
supero los 90,000 usuarios por día. 
Lo estaciones del Sistema de Transporte 
Colectivo Metro: Buenovista y Revolución 
concentran una afluencia promedio de 
50,000 y 30,000 usuarios al dio respectivo
mente (Metro de la Ciuc\od de M6xico 1 
trimestre 2011 l. mientras qve sobre las 
lineas de Melr08us solo 58 tienen datos 
generales los cuales mencionon en la lineo 
1 uno demando aproximadO de 390,000 
pasajeros por dío sin que se tengon daros 
especiflcos sobre los estaciones Buenavis
la, El Chopo Y Revolución. sin embargo y 
debido a lo gran a fluencia que presenta el 
tramo comprendido entre los eslociones 
8uenavisla-Napoles ademós del servicio 
regular se han i~odo 12 autobu
ses 8i-orticulodos (octubre de 2OCI8) los 
cuales cuentan con una capacidad 
mayof a los normales (2040 
pasajeros/unidad). otro medida fue 
reducr los tiempos do rtecvencia de paso 
de los autobuses todo do con la finc{ldad 
de somtocer la demonda de transporte 
que se da en esta zona do lo ~ad. 
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Entre los colonios: Santo Moría Lo Ribero. 
Buenovisto. Guerrero. Son Rafael, Toboco
lera, Centro y Juárez se concentran poco 
menos de 210.000 hobi'ontes según datos 
del ultimo censo de poblociÓn. los cuales 
reflejan un descenso con relación a años 
anteriores, sin embargo en los mismos 
colonias existe un gran número de pobla
ción flotante debido O que los colonias: 
Juórez, Tabocdero, Centro y SCW'I Rafael 
concentran uno o~ gamo de 
servicios: cametCÍo, eOJcociÓn. cenlrm 
laborales, sedes gubemamentales. 
culturo, recreación, etcétera. Lo concen
traciÓfl de servicios ha creado uno 
tendencia de movilidad que se observo 
diariamente yo que durante lo primer 
mitad del dio lOs habitantes del oriente, 
norte y poniente de lo Zona Metropolitano 
del Valle de Méxica asisten o estas 
colonios paro obtener servicias, durante lo 
segundo mitad del dia ocurre lo contrario, 
aunado a uno insuficiencia y folta de 
redes ntegrados de transporte pÜblico osi 
como un creciente uso del outomóvil 
particular han creado congeslionamien· 
tos violes y saturación de transporte 
público durante el dío en un sentido 
periferia-centro y durante lo lorde en un 
sentido cenlro-periferia. 
Los Colonias Buenovisto, Guerrero y Sonia 
María lo Ribera presenton un escenarla 
distinto, en enos se puede observar un 
dominio del uso habitacionol, sin emborgo 
y debido a que colindon con las colonias 
antes mencionados se ven afectadas. en 
algunos cosos sus redes viales son saturo
das, en otros lo proximidad comienzo o 
convertir los usos y o presentar los mismos 
esquemas de ocupación de suelo: edifica
ciones de usos mixtos en esquemas 
verticales. m 
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_ 1.- Colonia Santa Maria la Ribera 
2.- Colonia Buenavisla 

_ 3.- Colonia Guerrero 
_ 4.- Colonia San Rafael 

_ 5.- Colonia Tabacalera 
_ 6.- Colonia Centro 

40,000 habitantes 
16,000 habitantes 

42,000 habitantes 
19,000 habitantes 
4,500 habitantes 

78,000 habitantes 

Área de uso mixto aunque con un predominio 
en el uso habitacional 

Área con un predominio en el uso comer
cial. (comercioS/hoteleslreslaurames) 

Área con un predominio en el uso servicios. 
(ofICinas) 
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Si bien lo zona de estudio presento uno 
serie de cambios, estos no son porte de 
una estrategia conjunto. son acciones 
individuoles los cuoles han comenzado o 
modificar el aspecto y funcionamiento del 
sitio, de manero generol se muestron uno 
serie de ideos cuyo objetivo es generor 
una transformación o moyor escolo. 
lomando en cuento lo ubicación de lo 
lona con respecto de lo ciudad y lo serie 
de equipamientos con los que cuenta se 
propone REDENSIFICAR un 6rea en especi~ 
fico. INTEGRAR con otras zonas de lo 
ciudad mediante uno red de transporte 
público, FORTALECER o los colonias Bueno
visto - Sonto Morío lo Ribero - San Rafael 
expandiendo y ofreciendo mas y mejores 
espacios hobitaciana les. educativas, 
culturales, de oficinas y comercio median
te uno regulación urbano que permito 
diversificar usas y tener mayores alturas, 
por ultimo se propone REGENERAR: 
edificios nuevas en lates vacíos y restaura
ción - reutilización en aquellas edificios con 
volar histórica que se encuentren abando
nados. 
Se estudian los diferentes patrones de 
movilidad : peatonales y vehiculares, lo 
tendencia que se observa es trafico 
vehiculor y sabredemanda en el transpor
te pública por las mañanas en un sentido 
Norie-Centro mientras que por los tardes 
es Centro-Norte, con respecto OlaS 
movimientos peatonales se observan una 
presencio constante sobre los estaciones 
de transporte, en particulor sobre lo 
estación Buenavista en sus diferentes 
modos de transporte Tren 
Suburbono/Metra/MetraBus, en menor 
medida pero con uno presencio frecuente 
se encuentran: lo Delegoción Cuauhté
moc y lo tiendo de autoservicio Wolt Mari. 
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INTENSIDAD TRAFICO PEATONAL 
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Alto Medio 
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~ 
Atto Medio Bajo (local) 

Comportamiento fthk:ular Avenida Insurgenhn 

17:00 - 21:00 Parla tcude-nochll A.,.,.,da lnArgllntelse corrIWte en la pmclDCllsalda del l:eM'o de la dudad hacia la part. norte allgu~ 
que .. la mallana len cales drcunctc.de que se elrt.,n hacia .. non. mamr.nen una ala concenhcl6n ... hfcular. 

1 3J TRAFICO VEIIICULAIII TARDE_TENDENCIA LIIIANA ESWlECIDA 

EX: 1:75111 
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Se propone incluir una 6nea de tranvía: 
Buenavista - Centro Histórico y una red de 
rutas por medio de camiones. 
El Tranvfa Buenavlsto-Centro Histórico 
formo parle de una iniciativa del Gobiemo 
del Distrito Federal la cual sufrió modifica
ciones y fue reemplazada por una nnea de 
MetroBus. la 6nea 4: Buenavista - Aeropuer
to Intemacional, aun cuando el modo de 
tronsporle es diferente la idea consiste en 
forlolecer y hacer eficiente el transporte 
público en el eje Buenavista - Centro 
Histórico - San Lózoro - Aeropuerlo Interna
cional. 
Se plantea de igual forma una serie de 
rutas o través de camiones. el Objetivo 
detrás de esta propuesta consiste en 
redistribuir la carga de pasajeros de la 
estación Buenavista tanto del Tren Subur
bano como del sistema Metro asf como 
disminuir la sobrecarga que presenta la 
lineo 1 del MetroBus entre las estaciones 
Buenovista-Napoles. 
Ambas intervenciones aunada a la 
propuesta del CETRAM Buenavista están 
enfocadas a crear una Red Integrada de 
Transporte Público: Tren 
Suburbono/Metro/Tronvio/Aufobuses con 
la capacidad de movilizar de manera 
optlma a los habitantes de las periferias 
Poniente-Norle-Oriente con la parle 
centrol de la ciudad. 
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PRONOmcO ZONA DE ACTlJACION 

Lineas de Metro 
••••••••••• Linea 1 ••••••••••• Linea 2 ••••••••••• Linea 3 ••••••••••• Linea 8 ••••••••••• Linea B 

MetroBus 
••••••••••••••••••••••• Conexión Linea 1 

Tranvla luenavlsta - Centro Histórico 

El tranvía propuesto crearfa una conexion dIrecta entre la zona de luenavlsta y el Centro HIst6rico. el sIstema de transporte fortalecerla la relacl6n entre ambas zonas 
ademas de genel'Cl' proyectos que reacHven y regeneren el área central de la ciudad. 

TRANVIA_INTERVENCIONES-PROPUESTAS 135 



Tras el análisis. diagnóstiCO' pronóstico y 
visito O los zones de estudo. surgieron los 
óreos polencia'es VrcCi ,Oi; los zonas 
ubicados en los co l o.,-c~ $ento Mario Lo 
Ribero. Buenovislo, SO'1 :(:of:::el y Tabacale
ro registran potenciales entre tos mÓl 
significativos; de crecimiento. reordeno
ción, regulaci6n y conservación. 

El estudio resuMo fundamental poro poder 
obtener los 6reos potenciales. en algunos 
cosos reitero algunos zonas con potencial 
evidente pero con uno visión analítico y de 
ciudad. que ofrece nuevos posibilidades 
de actuación y que se reflejaron ITIÓ$ 
adelante en el p lan maestro propuesto. 
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POTENCIAL 6 (MERCADO BUGAMBILlA) 
COLONIA SANTA MARrA LA RIBERA 

---;.~ Eje Urbano (~ Tren Suburbano Buenavista ~ 

............ Flujo Vehicular Secundario 

144 MERCADO BUGAMBILlA_AREAS POTENCIALES 

PRONÓmcO - ZONA OE ACTUACIÓII 

POTENCIAL 1 (CIRCO) 
COLONIA BUENAVISTA 

__ .¡.~ Eje Urbano 

............ Flujo Vehicular Secundario 

POTENCIAL 2 (SANBORNS) 
COLONIA SANTA MARrA LA RIBERA 

Metrobús Revolución fil Metro Revolución 

Metrobús Chopo 

CIRCO· SANBORNS_AREAS POTENCIALES 141 



POTENCIAL 3 (WAL *MART) 
COLONIA BUENAVISTA 

• Eje Urbano 

........... Flujo Vehicular Secundano 

11 
m 

POTENCIAL 4 (SUBURBIA) 
COLONIA BUENAVISTA 

MetrobOs Chopo " .. , Metro Buenavista 

Metrobús Buenavista ~ Tren Suburbano Buenavista 

142 WAL *MART - SUBURBIA_AREAS POTENCIALES 

PRONÓmcO - ZONA OE ACTUACIÓII 

POTENCIAL 5 (OFICINAS TELMEX) 
COLONIA SANTA MARIA LA RIBERA 

• Eje Urbano 

........... Flujo Vehicular Secundano 

OFICINAS TELMEX_AREAS POTENCIALES 143 



DEPOI!I11ID CUAUIIT~MOG - EDIFICIO FERROCARRUS NACIONALES 

RAZONES 

Baja densidad de personas. I No son inmuebles catalogados. I Predios de grandes 
dimensiones. I 8 edificio de Fenocaniles Naciooales se encuentra subutilizado. I Su 
ubicación entre el Eje 1 Norte Y la Avenida Jesús Garcfa, permite la relación con el flujo 
vehictW y peatonal. I Se encuentran inmersas entre la Delegación Cuauhtémoc y la 
Estación del Tren &lburbano Buenavista. I Amplio espacio desaprovechado y subutiliza
do; el acceso al Deportivo Cuauhtémoc no estt penniticlo al pOblico general. Imagen 
urbana degradada. 

JUSTIACACIONES 

Espacios y zonas verdes cenados al p(bIico. J La conexión con la Delegación Cuauhté
moc y la. EstaciOn de Tren Stburbano Buenavista servirá para crear pulIDS de irrI!!racción 
urbana para una "nueva centralidad" y illracclOn. / Edftlclos no catalogados, las 
construcciones que se encuentran en al interior da! predio da! Deporti't'o Cuautrttmoc no 
cuentan con cuaidades arQI.iIectónicas importarEs para su conservación. I la falta de 
rehabiitaciOn de ilmuebles demerfta su valor arquitectónico y predial, el edificio de 
Ferrocarriles Nacionales representa un hito urbano para la zona, esta expuesto a perder su 
valor. 

A partT de propon. 6reas de DOIenclaldad urbana de los cuaf .. pod. pedr, .. ellg'-on Iat 6NIII ~laln de mayar I~acto.lal cualnlrin los_ralos d. 
aduaclén qu. NI~ntan un lu..te pot.nclal paro .... r la ciudad par medio d. lOnas abandonadcu. det.rIoradlll'f la cnlocl6n d. espoclo p6b11co como .,. nlctar 
paa ge"eJaI' un tepdo wbanG. 



SANBDRNS - SBlE NACIONAL DEL PRI 

RAZONES 

Predios de grandes y medianas dimensiones. I Potencial OO>ano debido a su conexión a 
la Avenida Insurgentes Norte (Eje Viaij. I Se encuentran irmersas entre el Museo Univer
sitario del Chopo y la Delegaclón Cuilttilémoc. I La Norma de Ordanaclón sobra Vialida
des tramo NorIB-Centro le permita un uso de suelo HM 10140. I Se encuentran entra las 
calles H. FerroCMrileros, Luis Donaldo Colosio y Amado Nefvo, calles con flujo vehicular 
importante. I "S8nboms" es un inmueble no catalogado, a diferencia de los edlicios de 
la Sede Nacional del PRI que se encuentran catalogados por SEDlM. 

JUSTIACACIONES 

se puede generaruna interconexión entre el Museo Universbrlo del Chopo y la Delegación 
Cuauh&émoc, al ser dos espacios pitllicos. I La Avenida de los Insurgerrl!S es un 
COrnlD vial de gran Imporlincla, por lo tanIn, reactivar las zonas aledatias a la avenida 
enriquecerfa su valor vial y peatonal. I La falta de rehabilitación de ivnuebles cataloga
dos demerita su valor arqtitecttmico y predial, los edificios de la Sede Nacional del PRI 
esté exp!Jestoa a perder su Y8.lor. 

PMlNIrnC:I:I- 111M. ClUACIIII 

WAL *IIART - SUBURBIA 

RAZONES 

Ubicación centralizada. I No son muebles catalogados. I Presentan baja influencia 
de personas. I Predios de grandes dimensiones (Manzanas Completas). I Cuentan 
con 11'1 potencial de construcción no desarrollado. I PDtanclal OO>ano debido a su 
conllXi6n a la Avanida Insurgentes Norta y al Eje 1 Norte (Ejes Viales). I La Monna de 
Ordenación sobre Vialidades tramo Norte-Centro permite un uso de suelo HM 10140. I 
se encuentran en una zona caractertzada por equipamiento educacional-cultural 
(Biblioleca "Jos~ Yasconcelos"). I localizadas en un punto estratégico en donde conver
gen VlI10s Hpos de Iranspor1!s (Tren Suburbano, MetrobOs, Rutas de Microbuses). 

JUSTIACAClONES 

La lTIOYiIidad urbana entomo a la zona le permite tener una densidad alta. I Se puede 
generar una "nU8Y3. centralidad" debido a las dimensiones de los pratlos que se t.Cllcan en 
la zona. I Las construcciones que se encuentnfl en los predios no cuentan con cualida
des arquitectónicas imporUrltes para su conservación. 

RAZONES I JUSTIRCACIONES_ÑlEAS POrn«:IAI..ES 147 
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PLAN MAESTRO 

Con la finalidad de actuar en los escenarios potenciales resultantes del análisis urbano. se creó un 
plan maestro que tiene como principio vincular una parte de la ciudad con el resto. proponer una 
nueva potencialización y planificacion urbana que permita tejer a la zona en sí misma, que ponQo en 
mutua relación todas las acciones de intervención sobre el territorio para la creación de condiCiones 
ideales para el desarrollo urbano ylo de actuación sobre la urbe. 

La propuesta Urbano-Arquitectónica busca generar un equipamiento urbano que sea el eje central 
de desarrollo, la cual pretenda fortalecer la zona como un nuevo concentrador urbano autosuficien
le. 

El plan maestro se realizó en base a las posibilidades de la zona y tiene como propósito crear una 
dinámica urbana activa, formular un marco amplio de actuación para los diversos actores que parti
cipan de manera continua en la adecuación, uso y mantenimiento. Bajo esta consideración se busca 
integrar acciones de diferente escala y cobertura, cuya conveniencia esté refeñda al sostenimiento 
de unas condiciones mínimas suficientes y al mejoramiento del conjunto total. 

La propuesta es la creación de un modelo de "Ciudad" en el que la persona vivirá, trabajará, educa
ra, habitara y se recreará en un mismo sitio. Contará con espacio público como el eje rector y conec
tor de las distintas actividades. Además da respuesta al sitio con sus caracteñsticas propias y la situa
ción actual. 

ESTACI6N TREN SUBURBANO BUENAVlSTA· BIBLIOTECA ·JOS~ VASCONCELOS· • TIANGUIS CULTURAL DEL CHOPO 

RAZONES 

Las dimensiones de los predios pennite la implementación de una gran diversidad de 
esquemas arqunectónlcos. I La Norma de Ordenación sobre Vialidades pennne construir 
10 niveles, por ID que representa un área con potencial de crecimiento. I Cuentan con 
una posición estratégica en cuanto a movilidad urbana (Tren Suburbano. MetrobOs. Metro. 
Rutas de Microbuses y Tranvfa), este Ollimo en proyecID. I Debido a las actividades 
culturales que se realizan en turno a los predios (Tlanguls Cultural del Chopo). representa 
un espacio cunuralmente atractivo. 

JUSTIFICACIONES 

Aunados a las 6 manzanas inferiores podrfan formar parte de una Mnueva centralidad". I 
La collndancla con Tlatelolco representa una puerta hacia un área con atta densidad de 
población, sin embargo es imprescindible adoptar esquemas de conectividad apropiados 
para Incentivar la circulación de personas entre estas áreas. I El TIanguis Cultural del 
Chopo simboliza y representa un espacio para la expresión juvenil, es necesario garantizar 
y otorgar las condiciones para potenciarlo como un espacio de encuentro en donde todas 
las voces puedan expresar de manera libre y segura sus ideas. I La Estación del Tren 
Suburbano Buenavlsta y la Biblioteca ':José vasconcelos· dan una dinámica urbana activa 
a la zona, ya que al ser de carácter pOblico y particulannente de trasporte es predecible un 
gran flujo de personas, por ID que el espacio funciona entonces como un arUculador de 
eventos; los cuales deben de contar con las caracterfsticas apropiadas para funcionar 
ópUmamente. 

RAZONES I .lUlTIRCACIONES_AREAS POTENCIAl..ES 1 49 



150 INTENCIONES_ÁREAS POTENCIALES 

PRONómco - ZONA DE ACTUACiÓN 

OBJETIVOS 

Construir y fortalecer una "nueva centralidad urbana" en torno a una propuesta Urbano
Arquttectónica de carácter predominante (haMacional! comercial! corporativa! cuttural! 
educacional! transporte) como idea preliminar. 

Utilizar el área de estudio, que se ubica en una zona con equipamiento cuttural-educacional 
y transporte; Museo Nacional de San Ca~os, Museo Universtt3rio del Chopo, Biblioteca 
"José Vasconcelos' y el Museo de Geologla (UNAM), asf como una gran diversidad de 
medios de transporte; Metrobús, Metro, Estación del Tren Suburbano Buenavista y rutas 
que circulan sobre avenidas importantes de la zona que la conectan con el resto de la 
ciudad; aunado a un uso mixto generalizado que otorga diversidad que por diversos 
factores presenta una subutilización y baja densidad. 

Propiciar la conservación y restauración de inmuebles que se encuentran identnicados 
como catalogados (Sede Nacional del PRI, Delegación Cuauhtémoc) e inmuebles subutili
zados con gran impacto en la zona (Edificio de Ferrocarriles Nacionales) que son conside
rados como "concentradores urbanos" e "Mas urbanos' que permitirán parte de la 
potencialización, asf como la recuperación de espacios que se encontraban cerrados. 

Generar un equipamiento urbano que mediante las propuestas sean el eje central de 
desarrollo, la cual no solo pretenda fortalecer la zona como un polo norte-centro, sino que 
en su concepción incluya un uso mixto generalizado del suelo, propio y necesario para un 
usuario. 

Crear una dinámica urbana activa que integre: restaurantes, bibliotecas, museos, departa
mentos, oficinas, talleres, auditorios, espacios verdes, plazas, comercios especializados, 
etcétera, permttiendo la creación de áreas verdes, públicas y de encuentro; fortaleciendo 
la imagen urbana, el transporte público y la movilidad urbana sustentable como eje 
conductor de la re-densificación de la ciudad. 

Propiciar la creación de una "Nueva Centralidad'. 
Esquemas arquitectónicos flexibles y verticales. 
Nuevas formas de transporte (Ciclopistas y Tranvfa). 
Reconexión con la ciudad (Santa Maña La Ribera, Tlatelolco, Centro Histórico, Corredor 
Reforma). 
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El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
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mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



El esquema Hene las dimensiones de una 
ciudad pequel'la. Y como un pueblo, es 
dlsallado en tomo a una "plaza", el punto 
focal del proyecto. Con la participación de 
varios estudios de arquitectura la zona ha 
recobrado su antiguo carácter comercial y 
culbJral, ademas de incluir el espacio para 
una amplia gama de instalaciones, tales 
como Hendas, casas, oficinas, restaurantes, 
cines y un casino, han llevado al sitio volver a 
la vida. la IntervenclOn ha potenclallzado el 
Mea reconvirtiendo las zonas aledalias. 

_ Oficinas 
_ Habltaclonal 
• Hotel 
_ Teatro IMAX 
_ Teatro Maslca 
;; Casino 
• Centro Clnemaxx 

Comercio 
Corredor Comercial 

PLAN ~ES1RO 

IeconWucd6n de una zona de la dudad comprendida entre Pobdamer Platz 'f la Puerta de IrandenbUfllO. Centro cuHural y comercial de la dudad en la d6c:ada de 
1930, el dlñllo fue destruido por los bombardeos de la Segunda Guerra Munclal y entro en un etapa de abandono al ubicarse en ICMllr.,.... del muro de ......... PosterIor
met1te con la reunlllcad6n, el 1Il10 que .. et1contraba et1 ruinas re~ntaba la oportunidad de crear un punto de encue'*o, adem61 de contar con una luperllde de 
'00.000 mehl cuactadCMI (60 hedtintall et11a zona central del .... n reunllcado. El DrOYedo .. un conJunto de cleclocho edilicios, ocho delCMI cual .. fueron clselia
doI por tenzo Plano lulldlng WorkIihop. 1!1 objetivo era crear un centro vtvo, bien w-grado con el resto de la ciudad 'f armonioso en el UIO de maNrlolel, lales corno la 
terracota, com(¡n en ladollos edIIdos. 

POnDAMER PLII'Z. REIIZO PIANO BUILDING WORKIHDP. a.!ln, A1em ..... _PROYECTOS ANÁLOGOS 
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los proyectos que se toman como referen
cia son Planes Maestros de Portugal. 
Alemania y Halando que don respuesta a 
distintos exigencias. 
El primero de ellos responde mayormente 
a uno eficientización de transporte y 
sastenibilidad. 
8 segundo estó enfocado o lo viviendo y 
espacios de trobajo creando uno zooo 
viva que conecte con el centro de lO 
ciudad. 
a tercero se troto de un desarroRo de usas 
mixtos, en el que el objetivo principal es 
complementar el centro de la ciudad. 
8 objetivo del onólisis de 105 proyectos 
antes mencionados, es recopilar informa
ción específiCO que coadyuve con el 
proyecto de Plan Maestro. 
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La fase inicial del plan general consisle en delinir una eslralegia de Iransporle para la zona de 
Almada con ellin de reducir la dependencia delaulom6vil. EsIo incluye la ampliación dellranvía 
(MST), una IInaa da malro dasda Lisboa, la ampliación da la actualtarmlnal da larrlas y la creación 
de un servicio de Iax! en el rfo. Todo ello reforzará las comunicaciones con Lisboa y con la zona 
oriental del Seilal. 
El objelivo del nuevo plan general es aprovechar al múimo los muelles como zonas de recreo y 
eslacionamiento, Iormar una red de muelles y nuevos canales de agua, unilicar el entorno de la 
rlbara y craar un nuevo pasao Junto al rfo a lo largo da los antiguos muallas. 
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Rogers SlIrk Harbour + Partners recIbió el encargo de elaborar un plan general para urbanizar un terreno de 115 hectáreasgue Incluye 101 anllguos muelles y una parte 
del término municIpal de Almada. además de una franla de dos Idlómetros a orillas del ño. El plan general prevé la creaclon de los lunclante. puestos de trabajo para 
hacer posible una combinación de acllvldades culturares y de ocio. además de dedicar una gran parte del terreno a uso residencial. La superficIe del proyecto oseDará 
entre 800.000 metros cuadrados y 1.500.000 metros cuadrados. dependIendo de la consfrucclon de una línea de metro que debe unIrlo con Lisboa. El proyecto contem
pla Igualmente un centro de energías renovables. un parque ecológIco y una estacIón de tratamIento de aguas. El obJeHvo es converttr el lugar en un ejemplo de 
sosfenlblRdad. 

RIBERA ORIENTAL ALOAMA. ROGERS SnRK HARBOUR + PARTNERS. Lisboa, Portugal_PROYECTOS ANALDGOS 1 55 



PlAN MAESlRO 

Strijp S, un antiguo complejo de 1+0 de Philips, alberga unas 24 hectáreas 
sibJadas en el interior de la carretera de circunvalación al noroeste de Eindho
ven. Como Philips traslada sus operaciones a Ámsterdam, se propone conver
tir el lugar, que conserva sus edificios históricos, en un nuevo disbito urbano 
que complemente al centro de la ciudad y ofrezca algo nuevo en ténninos de 
un desarrollo de uso mixto. 

Los ~.OOO metro. cuadrados de luperflde de UIO Incluyen a~rlamentos. viviendas adosada •• oficinas y talleres. flendcu. hoteles. restaurante. e Instalaciones de 
recreo que Incluyen una ópera relllonal; este desarrollo fomenfml1 un erIIo de vida acflva en Elndhoven. La nueva plaza cívica forma una plaza de entrada. domInada 
por una torre residencIal con el enfOque en la vIda acffva. conectada con el centro urbano mediante autobuses y trenes. Un espacIo público abierto y aJm'dlnado con 
una galeña de arte. guardeña e InstalacIones deporflvas en un paIsaje acuáHco que Integra slslemas medioambientales forma un nuevo escenario para 101 edlftclOl 
Industriales COnvertldOl. B desarrollo lenci'á una nueva Identidad y se convertWi en un desftno para los visitantes. 01 flempo que mejora las conexiones con 101 actuales 
bmrfOl residenciales y comerciales. Todo el proyecto Impulsa ellransporte a pie y en bicicleta. 

EINDHDVEN MASTER PIAN. RDGERS STlRK HARBDUR + PARlNERS. EindhOVln, Holanda_PROVECTOS ANALosas 157 



PROYECTO 

RIBERA ORIENTAL 
ALMADA 

POTSDAMER PLAlZ 

EINDHOVEN 
MASTER PLAN 

AUTOR 
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+ 

PARTNERS 

RENZO PIANO BUILDING 
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ROGERS STIRK HARBOUR 
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PARTNERS 
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ENTORNO 

Lisboa, Portugal 

Benln, Alemania 

Eindhoven, Holanda 

INTEGRACiÓN 

El plan general prevé la creaciOn de 
los suliciemes puestos de trabajo 
para hacer posible una combinaciOn 
de actividades cunurales y de ocio, 
además de dedicar una gran parte 
del terreno a uso residencial. 

Reconstrucción de una zona de la 
ciudad comprendida entre Potsda
mer Plalz y la Puerta de Brandenbur
go. Centro cultural y come",ial de la 
ciudad en la década de 1930, el 
distrno fue destruido por los 
bombanfeos de la Segunda Guerra 
Mundial y entro en un etapa de 
abandono al ubicarse en los límites 
del muro de Benln. 

Como Philips traslada sus operacio
nes a Amsterdam, se propone 
convertir el lugar, que conserva sus 
edificios históricos, en un nuevo 
distrno urbano que complemente al 
contro do la ciudad y ofrozca algo 
nuevo en términos de un desarrollo 
de uso mixto. 

PlAN MAESTRO 

USUARIOS 

Empresarios, firma de abogados, 
arquitectos, penodistas, ejecutivos, 
socretarios, habitantes localos, 
haboantes flotantes y trabajadores 
de los edfficios. 

Empresarios, ejecutivos, secretarios, 
haboantes IDeales, habitantes 
flotames y trabajadores de los 
ed~icios. 

Empresarios, firma de abogados, 
ejecutivos, secretanos, habitantes 
localos, habitantes flotantes y 
trabajadores de los edificios. 

continua pag.~. 

PLAN MAESTRO 

CONTEXTO 

Rogers Stirf< Harbour + 
partners recibiO el encargo de 
elaborar un plan general para 
urbanizar un tenrono de 115 
hectáreas que incluye los 
antiguos muelles y una parte del 
término municipal de Almada, 
además de una franja de dos 
kilOmetros a onllas del no. 
El centro histOnco de Lisboa se 
encuentra al Norte al otro lado 
del estuano, mientras que hacia 
al Sur hay una extensa reserva 
natural. 

Es una importante plaza pOblica 
e imersecciOn del tranco del 
centro de Benln y se cuenta 
como uno de los lugares más 
destacados de esta ciudad. En 
esta plaza se desarrollO desde el 
siglo XIX una zona de densa 
actividad come",ial y cultural. 
Fu. en este lugar donde se 
instalO el pnmer sematoro de 
Europa. Potsdamer Plalz, como 
el resto de la ciudad, se ';0 
sometida al bombardeo aliado 
durante los Oltimos meses de la 
Segunda Guenra Mundial, lo que 
llevO a la casi total destrucciOn 
de las edificaciones del sitio. 

Stlijp S, un antiguo complejo de 
I+D de Philips, alberga unas 24 
hectáreas situadas en el lmenor 
de la carretera de circunvalación 
al noroeste de Eindhoven. 

(el continua pago 

CONCEPTO 

La fase inicial del plan general 
consiste en definir una estrategia de 
transporte para la zona de Almada 
con el fin de reducir la dependencia 
del automOvil. Esto Incluye la 
ampliaciOn del tranvla (MST), una 
linea de metro desde Usboa, la 
ampliaciOn de la actual terminal de 
terries y la creación de un servicio de 
taxi en el no. Todo ello reforzará las 
comunicaciones con Lisboa y con la 
zona onental del Seixal. 

El objetivo era crear un centro vivo, 
bien imegrado con el resto de la 
ciudad y armonioso en el uso de 
materiales, tales como la terracota, 
comOn en todos los edificios. 

El desarrollo tendrá una nueva 
identidad y se convertirá en un 
destino para los visitantes, al tiempo 
que mejora las conexiones con los 
acbJales barrios residenciales y 
come",iales. Todo el proyecto 
impulsa el transporte a pie y en 
bicicleta. 

FORMA 

El objetivo del nuevo plan general 
es aprovechar al máximo los 
muelles como zonas de recreo y 
aparcamiento, formar una red de 
muelles y nuevos canales de 
agua, unificar el entorno de la 
ribera y crear un nuevo paseo 
junto al no a lo largo de los 
antiguos muelles. 

El proyecto es un conjunto de 
dieciocho edificios, ocho de los 
cuales tueron disefiados por 
Renzo Piano Building Worf<shop. 
Con la participaciOn de vanos 
estudios de arquoectura la zona 
ha recobrado su antiguo carácter 
come",ial y cu.ural. 

la nueva plaza cfvica forma una 
plaza de entrada, dominada por 
una torre residencial con el 
enfoque en la vida activa, 
conectada con el centro urbano 
mediante autobuses y trenes. 

PROGRAMA 

La propuesta Incluye un museo naval 
y puertos deportivos, as! como una 
terminal de cruceros e instalaciones. 
También se puede crear una comuni
dad investigadora con un centro 
cientffico, departamentos universita
rios y centros de investigación y 
desarrollo, asf como centros 
multimedia. El proyecto contempla 
igualmente un centro de energfas 
renovables, un parque ecológico y 
una estación de tratamiento de 
aguas. 

Incluye una amplia gama de 
instalaciones, tales como tiendas, 
casas, oficinas, restaurantes, cines y 
un casino, han llevado al soio volver 
a la vida. 

Los 460.000 metros cuadrados de 
superficie de uso incluyen 
apartamentos, viviendas adosadas, 
oficinas y talleres, tiendas, hoteles, 
restaurantes e instalaciones de 
recreo que incluyen una ópera 
regional; este desarrollo fomentará 
un estilo de vida activa en Eindhoven. 

ESPACIALIDAD 

La superficie del proyecto oscilará 
entre 800.000 metros cuadrados y 
1.500.000 metros cuadrados, 
dependiendo de la construcciOn de 
una Ifnea de metro que debe unirlo 
con Lisboa. 

El esquema tiene las dimensiones 
de una ciudad pequefia. Y como un 
pueblo, es disefiado en torno a una 
'plaza', el punto focal del proyecto. 

Un espacio pObllco abierto y 
ajardinado con una galena de arte, 
guarderfa e instalaciones deporti
vas en un paisaje acuático que 
integra sistemas medioambientales 
forma un nuevo escenario para los 
edificios industriales convertidos. 

CONCWSIONES_PROYECTOS ANÁLDGOS 15 9 
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Lo zona cuenta con amplio territorio. que 
puede ser perfectomente aprovechable 
poro el desarrollo del Plan Maestro. 

Se cuenta con 6 super manzanas. los 
cuales se ubicon o un costado de Sonto 
Moño lo Ribero, junto O Avenido Insurgen
tes, justo debajo de lo Estoción del Tren 
Suburbano 8uenovlsto, lo cual p rovee o lo 
zona de extenso voriedad de usos y o su 
ve2 la enriquece proviendolo de vías de 
comunicoción y permeabilidad de lo zona 
(pealonolmente). Esto influye directamen
te proporcional en los propuestos que se 
desorrolan V tienen como resultado uno 
respuesto positivo lorquitect6nicomente) 
que complementan los requerimientos 
que se presentan en la zona . 
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Se planteo un proyecto de Plan Maestro 
en lo colonia Suenovisia que prelende 
generar uno nuevo centralidad de lo 
Ciudad de México, que promueve uno 
combinación de usos (habitabilidad, 
educoción. trabojo, comunicación), los 
cuales generen uno dinomlca particular 
delo zona. 

lo :zona sera facilmente transitable tonto 
peatonal como vehiculormente. yo que se 
respetoron los ejes existentes y se les 
otorgo un uso especifico o codo uno de 
estos, los edificios lambién eslón diseñodos 
de acuerdo o este planteamiento, yo qJe 
se generaron con alturas congNente! e 
espacio vocio, con el objetivo de genero: 
vislos agradables y no Ion saturados en los 
cuatro puntos cardinales. Se otorgaron 
espacios públicos. semipúbficos y 
privados, de acuerdo 01 uso particular de 
codo zona y se integro con los colonias 
vecinos, de formo 101 que viniendo de lo 
colonia Centro se conecto por medio de 
lo colonia Tabacalero (mediante un 
proyecto de tranvía) y se puede tronsilar 
fibremenle desde el Monumento a lo 
Revolución hasta el CETRAM, mediante 
bicicleta, tranvía o yo seo de forrrc peato
nal. Por airo porte en el cruce de Insurgen
tes y fje 1 Norte se genero un nodo que no 
es olvidado y el edificio de CETRAM que 
ocupo eso esquino es abierto a nivel de 
planto boja, lo que de formo simbólico 
abre uno puerto que conecto el proyecto 
con lO colonia de Santo Mario 10 Ribero. 



.... MAES11UI PLAN MAESTRO 

OUERtrARO PACHUCA 

TOLUCA 

nAXCALA 
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+ continua 

Dentro de la Propuesta Urbano-Arqultect6nlca. del Plan Maestro. se pretende potenclallmr la zona generando edificios de mayor aHura a los existentes. sin generar un 
sobre flujo y aportando un espacIo mayor de Yacio (áreas verdes) que le den a la colonIa Buenavlsta un espacio confortable, que además pudiese ser ambivalente 
siendo este también un espacio de recreación y esparcimiento. 
La zona comprendida por estas 6.upennanzanas. actualmente cuenta con un espacio vaclo muy slmBar al propuesto, la diferencia radica en que los espacios vaclos 
existentes estan en desuso, olvidados y en su mayorla son espacios privados ocupados para estacionamiento. Los propuesto son espacios libres al púbUco que en su 
mayoría son áreas verdes," estacionamiento es subtan'áneo. lo cual pannHe qua en la superft'cle haya una clcloptsta además de un clrcuHo para peatones. 

YAcIo - CONSTRUIOO_PROPUESTA URBANO-ARQUITECroNICA 1 75 



CElRAM: AIU'a méxima riYellipo 10 metroS",,~I8S imarmBdiot 5 mstros. 
~ ~ ~ ~ ~ 

CORPORATlVO: A/lura maxma errl:raP&os 3.00 - 3.51T19Jo1.. I . I Cambio da uso dUlIBlo no permtido I Volados de 1 O mlJJos maximo. I Estacltm-
mIeI1to en sótIno (4 nlYeles maxlmo). I 25 rMIes como IMxlmo· 20 TWeles .. I Remetlmlmn maxlmo de 5 metros. parIIrdel param'er.. I r 
EDUCACiÓN IfVELrsUPERlOR: AIttn maxJma ldrapIsos 3.00 - 3.50 metros. I Óobl& aItln. mblma 7 metros. I PlarrllBl,lillblll con m:iclao ele acceso I dobla aJbn. I 

cmlnlma 5 rW*s -~ 7 niveles. I Plarrta Azolea cubierta con 7010 de Roo1 Barden. I EstaclonamIenID en sóIJno (2 niveles milxlmo). I Volados de 251'1'1tTOs l'I1ibdmo. I Reme-
tmento~ da 5 meíros. 1 Fonna tipo 00 motfficablB. I DistribuciOn modificable. ¡---,;.. 

--, l......... i' e / 

OACINAS: Aba máxima entrepiSos 3.00 - 3.5 metros. I Doble aIkn mmna 7 metros. I Cambio de uso de suelo no pennilido. 1/ RemelimierGI m1nimo de S metros a partir del 
pamIII"ñto. I EstacIOMlllento en sótano (2 nIvIles mbmo). 1, 15 nlYel8s como méxlmo. I Volados de 10 lTI8Iros maxlmo. -L ---- - r-... -HABlTAOIONAl MIXTO: Aluli maxima BIIlrepisos 2.50 -3.00 metros. I Doble ¡fi)ra maxma 5.50 -6~. I Cambio de uso da slJlllo no parrnítido. I Rlmetimi!llli) minimo de 
S meIros 1 pdr del pnmerrto. I Estacionamiento en sótano (2 nIweIes mtxrno). I 7 meles como mAXlmo. I Comercio en P\arO BIJa + 6 niveles. I Volados de 5 metros 
mtximo. I 3 niveles como máximo 811 corll'lda1cias a las: colonias Guerrero y Buenavista. 
__ ... .,J~ .... ¡ 'o/ I 

, Bl.ICACION CENDI: Mn m6xima 2.50 - 3.00 ~s. I Doble altura máxima 5.50 metros múimo;-:"¡ Cambio de uso de suelo no permlido. 
ifponr del p;nmerrto. I Estac .... "ienw 8Il sOtino (1 rWaI maxino). I 3 nMIIBs como mbim!). I Volados dal0 matros múimo. 

"1'--,~ ~ 
ESPAclO~ ABlERTOS:-Sdn diseno.. I Pueden I1'IniirdesnMlle8. I Plazas hfbridas. I Pu8dlV1 sar semip6bliCas. - '"- ~ 

"'" I "-
PLAZAS: Sobre diseno. I Puedent2nerdesnMles. 

RemetimifOD mínimo de 5 metros 
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EllTAoCION TREN SUBURBANO 
BUENo\VlSTA 

.... MAES11UI 

1. CETRAM 7130 . ~ :ft 
2. HABITACWNAL I:ON COMERCIO 12/3Dr-. ~ - 1--.'." 
3. éU/IulJA -,(lACINAS 10130 ¡ / !, . ~ I T T I 
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4. EDUCACI~n - ..¿' ¡; ~ 

5. ~ABITACIDIíAL tllN COM~CIO yao -J """" - 7 :J Ff¡"'--J j k~ ¿I 
~OFICINAS CORPORATIVAS 25130 -""" ,i1 ' 1 Wr 

7. 0FICI~S ,fOl3O ~[I r f 11 I!f Ir 
'-l. HABlTACIONAL CON CO~ERCIÍI 6/30 ~ ~--I tO;.c. r--¡ " '-j I 
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L 

Lo, edMc:los deben contar con estacionamIento en sótano o semlJótano.1os accesos a dichos estacIonamientos estc.án ,Ruados en calles secundarlas ~ndlculares 
a la Avenida Insurgentes Norte. I La vivienda cuenta con comercio en la planta bcda y plazas semlpúbllcas. I Todos los edilicios deben contar conjarclín en la azotea 
para generar una vista a los edmclos más altos. I La planta baja en 101 edlnclol eClucaHvos es planta Ibre. para crear cierta permeablndad entre pazas. I La aHura 
en los ec:Il1clol ubicados en la Avenida Insurgentes Norte Incrementa siendo la mrnlma 12 niveles. con el obJetfvo de potenclallzar la avenida. 
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n 
superficie,de desplante de 8750 metros cuadrados y que pretende dar un servicio de 
un para camioneS. taxis. bicicletas y comercio. 

i I I 25 niveles de altura con un/desplante de 960 metros cuadrados que pretende 
de/comercio. hotel, oficinas. vivienda y cuttura . 

• educacioh. estacionamiento. y espacio de recreacion. 
de altura, con una /superficie de desplante de 2600 metros cuadrados 

cultural y 

r 
'. de ~ metros cuadrados ~ co,n·v"l '.>4" ",."" vivienda, I 
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Los elementos arquitectoricos que forman 
porte de la propuesta urbana, determinan 
el sentido y justificación del proyecio. 
Los edificios con una orlenlaclón predomi
nante orienle-ponienle y circulaciones 
norte- sur. reflejan que se pretenden 
maximizar el uso de energías naturales 
como lo es el sol paro la Iluminación, lo 
que propone que seon proyectos sutento
bies y encaminados o la mayor eficiencia 
de los recursos disponibles. 
El proyecto ademós pretende no sobresa
turar la zona generando estacionamientos 
en los sótanos y óreas verdes expuestas 
tanto en planta baja como en azoteos. 
Otra característica, es lamblen que 
cuente con la permeabilidad necesaria 
para no afectar la zona , con posibles 
inundaciones. 
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PLMMAESTRO PLAN MAESlftO 

CONCLUSIONES 

La colonia Buenavista esta ubicada en los Ifmttes del Centro Histórico de la Ciudad de 
México. Es en esta colonia donde se encuentran varios ednicios administrativos de la 
Oelegación Cuauhtémoc, la Estación Buenavista (hoy terminal del ferrocarril suburbano), 
entre otros. Siendo la Estación Buenavista, el metrobús Buenavista y metro Buenavista; 
puntos de conexión muy importantes con distintas zonas de la Ciudad , como son: en el 
sentido transversal , la linea B del metro que conecta en el Estado de México con Ciudad 
Azteca, en el sentido longitudinal, el metrobús que corre de sur a norte conectando de la 
salida a Cuernavaca con Indios Verdes y en sentido mayor el Suburbano conectando con 
Cuautttlán en el Estado de México. 

En este sentido el Plan Maestro responde al aspecto de conectividad, ya que por una parte 
se desarrolla un CETRAM en el lado sur del Eje 1 norte justo enfrente del Suburbano, que 
pretende conectar por el subtérraneo con el Metro y Suburbano; y superficialmente con el 
Metrobús y las lineas de Transporte Público que corren sobre Eje 1 norte. En lo que corres
ponde a equipamiento se proponen una serie de espacios públicos abiertos y cerrados que 
le den un desahogo a la zona tanto deportiva como recreativamente, además de contar con 
un recinto de estudios superiores (UNIVERSIOAO), un CENOI, HOTEL, COMERCIO, un 
estacionamiento para bicicletas y el mismo CETRAM. En lo referente a vivienda contaria 
con una zona HABITACIONAL de nivel medio que diera respuesta a las exigencias de la 
zona. Por último en lo referente a trabajo, se desarrollo dos edificios CORPORATIVOS que 
cuentan con distintos usos y que pretenden detonar la zona en un sentido financiero. 

Todo lo anterior en el marco de referencia de una zona con un pasado Histórico que preten
de renovarse y adaptarse al crecimiento de la ciudad, conectando el pasado con la moder
nidad y dialogando con puntos de referencia históricos, como lo son: el Monumento a la 
Revolución, el Museo del Chopo, El Suburbano y el Kiosko Morisco. 
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El adificio ocupa una poaici6n parpandicular al aspacio qua quada antro los dos astanquas 
propuestos para el monumento. Para refomr esta posici6n se ha reducido la masa de la zona 
central del edificio en su ascenso hacia el cielo, creando así un perfil escalonado que acentúa la 
verticalidad de la torra respecto al monumento, raspata la altura y las posiciones da los edilicios 
vecinos. 
Los elementos principales que componen el diseño son cinco plantas de comercio en bolsa, 54 
plantas de oficinas (con un total de 195,096 metros cuadrados) y cinco niveles de tiendas, 
adamás da ocho plantas macénlcas qua dan sarvlclo a las plantas da comarclo y da oficinas, 37 
ascensores y dos escaleras principales. La parte inferior del edificio (el "podio") alberga las 
tiendas y las plantas de comercio en bolsa de la torre, mientras que el espacio para oficinas se 
encuentra en los niveles superiores. 
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ANALlSIS PROYECTOS ANÁLOGOS 

La Colonia Buenavista está constituida por una serie de elementos que definen sus características, 
entre ellos; la Biblioteca "José Vasconcelos", la Estación del Tren Suburbano Buenavista y su vincula
ción con la Avenida Insurgentes; la suma de estos proyectos habrá de conducir inevitablemente a la 
"regeneración" paulatina de la colonia . 

Sin embargo, el mal estado y el abandono de ciertos edificios, la falta de espacios abiertos de convi
vencia social y la escasez de cierto equipamiento, han creado que la vida en la colonia vaya desha
bitándose. Afortunadamente la zona cuenta con algunas preexistencias de valor arquitectónico y 
tiene el potencial para generar espacio público. 

A continuación se presentan una serie de proyectos análogos para realizar una comparación entre 
varios conceptos, similitudes, proyecto arquitectónico o soluciones, con el fin de apreciar y señalar las 
caractensticas generales y particulares de cada proyecto que apoyen al proyecto arquitectónico 
desde diferentes campos. 

CORPORATIVO_Por un lado se toma un proyecto con uso de oficinas que integra el desarrollo de 
nuevas ideas de sistemas naturales de ventilación y jardines, además incorpora un sistema público 
con galerías, restaurantes, espacios públicos para eventos sociales y culturales (CommelZbank Head
quarters). El (175 Greenwich Street) es un proyecto que aborda la cuestión de la venta comercial y el 
espacio de oficinas, al mismo tiempo complementar significativamente el "Memorial" del World Trade 
Center (WTC). 
(The New York Times Building) es un proyecto de oficinas que se promueve como una estructura 
"verde", su diseño incorpora muchas caractensticas para una mayor eficiencia energética, calefac
ción y refrigeración, además de ofrecer espacios que albergan zonas verdes. Y por último (The Lead
enhall Building) un proyecto de oficinas que ofrece una proporción de espacio público de siete plan
tas de altura con iluminación natural que puede albergar tiendas, exposiciones, árboles y jardines. 

UNIVERSIDAD_El proyecto de -la Facultad de Veterinaria y Zootecnia de Tequisquiapan- incorpora un 
modelo de estudio diferente ya que integra el estudio de una forma vivencial ubicandose en el stio 
donde se desarrolla la actividad profesional. 
La-Thames Valley University- es un proyecto de adecuación de una universidad ya existente, que 
genera nuevos edificios que conecte el campus viejo con la ciudad. 
La -Universidad Adolfo Ibañez- es un campus ubicado en Viña del Mar que pretende desarrollar un 
modelo educativo innovador a través del estudio y la contemplación ya que esta ubicada sobre un 
cerro a un costado de la ciudad que le genera una vista muy particular de esta. 
Por último el -CEDIM- que es un Centro de Estudios Superiores de Diseño ubicado en la ciudad de 
Monterrey el cual es un proyecto que gracias a su forma geométrica lleva el paisaje circundante 
hacia dentro de las instalaciones y genera múltiples ambientes arquitectónicos. 

PROYECTOS ANALoGos 

En cldl uno da lo. pi .... uno da lo. pétalo •• a convlar· 
te en ¡Irdín. Est .. jardines .on de 8 pi ... de albrra 
cada uno, y van dando la vualta al edilicio dl.da al 
.ualo hasta la cubla"a. Iprovachando las corrlanta. 
espiroidales naturales del aire en este tipo de edificios. 
Lo. nOclao. astrucbrralas y da .arvlclos .a amplazln 
en la plrte finll de lo. p6talos. que sirven de "picio. 
intennadi .. da rallciOn pira lo. hlbilanta. dal adilicio. 

El Commerzbank es una torre de oflclnas que explora el desarrollo de nuevalldeas pma la naturaleza y IU relacIón con el lugar de trabajo. En el corazón del sistema 
público se encuentra una galería con restaurante •• cafeterías, espacios para eventos sociales V cuHurales que consHtuye una nueva ruta popular en todo eI.tRo. 
Es un edlftclo que está compuesto por una tonna de prisma b'langular de lados suavemente redondeados de 53 pisos y más de 300 metros de aHura. Conceptualmente 
se trata de tres pétalos que parten de un tallo común que es el alrIo que recorre da amba-abajo todo el edificIo. Dicho atrio funciona como chImenea natural. 
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CONTEXTO 

La torre tiene una presencia en el 
horizonte de Frankfurt, pero 
también se basa en la escala 
inferior de la ciudad. 

Forma parte del Plan Maestro 
para la zona del World Trade 
Genter "WTG Memorial' en 
Manhattan. 

Es un rascacielos en el lado oeste 
del Mldtown de Manhattan, en el 
lado este de la Octava Avenida, 
entre las calles 40 y 41 frente a la 
Autoridad Portuaria de Nueva Yor!< 
y Nueva Jersey de la terminal de 
autobuses. 

La torre está situada frente al 
edniclo de Lloyd's of London y 
está rodeada por ednicios y las 
Iglesias en las inmediaciones de 
la calle Leadenhall. 

CONCEPTO 

Explora el desarrollo de nuevas 
ideas para la naturaleza y su 
relación con el lugar de trabajo. 
Gentral a este concepto es una 
dependencia de los sistemas 
natllrales de iluminación y 
ventilación. 

El ed~icio tiene que abontar al 
maximo la sostenibilidad en el 
funcionamiento diario 'diseño 
vente", la cuestión de la venta al 
por menor y el espacio de 
oficinas, al mismo tiempo 
complementar y realzar "WTG 
Memorial". 

Diseñado para tener transparen· 
cia, tanto para braer la luz del dla, 
y para servir como un recontato· 
rio de la misión de la prensa: el 
suministro de información 
"transparente' sobre la vida cívica 
de la nación y la ciudad. Las 
principales prioridades fue crear 
un entomo de trabajo agradable 
para sus empleados, junto con la 
eficiencia energética. 

Una serie de estrategias de diseño 
se analizaron con el fin de evaluar 
los méritos de cada uno en 
términos de la relación del sitio 
con los edificios existentes, 
incluyendo la preservación de la 
vista de la Gatedral de Saint Paul. 
Esto dio lugar a una dotación de 
altura, el desarrollo piramidal. 
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FORMA 

EdWicio vertical en forma de 
prisma triangular de lados 
suavemente redondeados. 

Ednicio de forma rectangular que 
ha reducido la masa de la zona 
central en su ascenso hacia el 
cielo, creando asr un perfil 
escalonado que acentQa la 
verticalidad de la torre respecto al 
"WTG Memorial". 

Ednicio vertical de forma 
rectangular de 52 pisos, esbeno. 
Actualmente empatado con el 
ednlcio Ghrysler como el segundo 
edificio más ano de Nueva Yor!< y 
el sexto más ano en los Estados 
Unidos. 

Su forma estiHzada crea una 
silusta caractertstica que lo 
distingue de todos los demás 
edificios en esta parte de la 
Giudad de Londres. El perfil 
afilado del edificio se debe a la 
necesidad de respetar las vistas 
de la Gatedral de Saín! Paul, 
especialmente desde Fleet StreeL 

PROGRAMA 

Oficinas, salas de conferencias, 
serviCIOS, restaurantes, 
cafeterias, jantines y espaciO para 
eventos. 

Oficinas, comercio y servicios 

Oficinas, salas de reuniones, 
salas de conferencias, audnorios 
sernipúblicos, restaurantes, 
tiendas, jantrn Interior y servicios. 

Oficinas, comercio, restaurantes, 
bares, jantrnes y servicios. 

PROYECTOS ANALDGOS 

ESPACIALIDAD 

Proporeiona 121,000 metros cuadra· 
dos de espacio de oficinas incluyendo 
jardines, estos jantines son de 8 pisos 
de altura cada uno, y van dando la 
vuena al edificio desde el suelo hasta 
la cubierta, manejo de la circulaciOn 
del aire mediante un atrio que funciona 
como chimenea natllral. Los núcleos 
estructllrales y de servicios se 
emplazan en los extremos que sirven 
de espacios intermedios de relaciOn 
para los habnantes del ednicio. 

El uso de una triple altura refuerza la 
transparencia de la entrada del 
vesbbulo, la combinaciOn de venta al 
por menor y la sala de tránsno frente al 
'Memorial Par!<". En sus principales 
espacios presenta una relación 
ortogonal. 

Posee cerca de 74.300 metros 
cuadrados a través de los pisos 2 y 
27. Forest Gity Ratner posee cerca de 
65.032 metros cuadrados en los 
pisos 29 a 52, así como 1.951 metros 
cuadrados de espacio comercial a 
nivel de calle. El vestibulo y los pisos 
28 y 51 son de propiedad en forma 
conjunta. 

Está abierto a nivel del suelo para 
permitir el acceso desde todas las 
direcciones. El espacio público es 
totalmente accesible por medio de una 
gran superficie suavemente inclinado 
que conecta la plaza de Saint Helen's 
con Leadenhall Street. Este espacio 
público añade 0,2 hectáreas a la 
superficie de la vecina Saín! Helen's 
Square. 

PROYECTOS ANALDGOS 

El edilicio se promueve como una estructura "verde", el diseño incorpora muchas 
características para una mayor eficiencia energética. El muro-cortina, totalmente 
acristalada con vidrio da baja amisiOn, aumanta al múimo la luz natural dantro dal 
edilicio, mlantras qua la pantalla de barras da carámlca ayuda a bloquear la luz solar 
dIrecta y reducir las cargas de refrlgeraclOn. Las sombras mecanizadas controladas por 
sensores reducen los reflejos, mientras que más de 18,000 lámparas Iluorescentes 
regulables de lorma individual completan la luz natural, proporcionando un ahorro -1 

The New York nmes Building es un rascacielos en el lado oeste del centro de ManhaHan que se completó en el 2007. Su Inquilino principal es lhe New York nmes 
Company. editora dellhe New York nmes, The Baston Glabe, ellnlemaHonal Herald Trlbune, así como ohos documentos regionales. Es una torre de 52 pisos en el lado 
este de la Octava Avenida, ene las calles 40 y 41 tente a la Autoridad Portuaria de Nueva York y Nueva Jersey de la terminal de autobuses. 
La torre fue diseñada por Renzo Plano BuDdlng Workshop y Fox & Fowle Archltecb, con Gensler proporcionando el diseño de Interiores. Se eleva 748 pies (228 mehos) 
desde la calle hasta el techo, con el muro-corHna exterior se exflende 92 pies de alto a 840 pies (256 mehosl, y un másHI que se eleva a 1,046 pies (31 9 metros). El edificio 
está actualmente empatado con el edificio Chrysler como el segundo edificio más aHo de Nueva York y el sexto más alto en los Estados Unidos. 
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PROYECTOS ANAulGOS 

O .. • 
• - ;.J 

0"" 1.i: • Los elementos de circulación y servicial esUin 
I , I lituHOS en una torre independiente orientada 

I ¡ I al norte que conllene ascensores, montacaf-

In aal, tubal de lel'Yicios. maquinaria y lrubol. 
Aunque la torre ocupa toda la parcela, el 
proyecto olrece una proporcltln de elpaclo 

• !~f.-:' .. .:~" público Iln precadenles. Los nlvelll Inferiores •• ••••• dn retranqueadol en dlagon.1 p.ra crear un 
llpectacular Ispaclo de Ilete plantas de allura -- -- - " con Ilumln.cl6n nltural que puede .Iberg.r 
liendas, exposiciones, árbolll y janlinll. 

The Leadenhall Building ~ una torre de 50 plantas, está situada frente al edificio de LIoyd'. of London y le eleva hada una altura de 224.5 metros. Su forma estilizada 
crea una dueta cmaclerídfca que lo distingue de todos los demás edificios en esta parte de la CIudad de Londres. El perfil afilado del edlftclo se debe a la necesidad 
de respetar laI vrstas de la catedral de Salrit Paul. especlamente desde Reet Street. 
a dlsei'io de la torre garanHza que. vtsta desde ella. la c6pula de la catedral continúa ocupando una wan parte del horizonte. Los pisos que conHenen el espaciO de 
rn6s candad para oftelnos.on de Dlanta rectangulcl' y su DI'OfUndldad .. va reduciendo progresivamente hada la cúspIde de la torre. En lugar de rec~ allradlclonal 
núcleo central pa'Cllograr estabDlClad utructural. eledmclo est6 rodeado por un tubo reforzado que dellne el perimño de los pisos de oficinas y aumenta la esfablRdod 
ante el efecto del viento. 
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PROYECTO 

COMMERZBANK 
HEADauARTERS 

175 GREENWICH 
S1REET 

lHE NEWYORKTIMES 
BUILOING 

lHE LEAOENHALL 
BUILDING 

AUTOR 

FOSlER + PARTNERS 

ROGERS STIRK HARBOUR 
+ 

PARTNERS 

RENZO PIANO BUILDING 
WORKSHOP 

ROGERS STIRK HARBOUR 
+ 

PARTNERS 

ENTORNO 

Frankturt, Alemania 

Nueva York. Estados Unidos 

Nueva York, Estados Unidos 

Londres, Inglllterra 

INTEGRACl6N USUARIOS 

Centralidad del edificio lo cual Empresarios, e/BCUllYOs, secretarios, 
permitió la restauración y recons- habitantes locales y trabajadores del 
trucción de las esInJcbJras en el edificio. 
perimeb'O, acontecimiento que 
origino tiendas, apartamentos y 
estacionamiento en las calles y así 
forjar vfnculo entra el Commerzbank 
y la comunidad en general. 

Acentúa la construcción de la Empresarios, ejecutivos, secretartos, 
verticalidad en relación con el habitantes notanIBs y trabajadores 
-Memorial Parkw del Wor1d Trade del edificio. 
Canter y se integra a un dialogo por 
la altura y la posición de la edtnclos 
vecinos. 

Se Integra a la Octava Avenida; que Empresarios. finna de abogados, 
es la calle en linea recta mas larga de arquitectos, per1od1stas, eJecuttvos, 
Manhattan. Conjuntamente con la secretarios. habitantes flotantes y 
Torre Hearst, la selección del silo trabajadores del edtnclo. 
representa la IDq)8I1sión hacia el 
oeste de Midluwn a lo largo de la 
Octava Avenida. un pasUlo que no 
habla visID la consb'ucclón después 
de la lenninación en 1989 del One 
Worldwida PIa2a. 

El diseno de la 10m! garantiza que, Empresarios, ejecutivos. secrab.rios, 
vista desde eHa, la cúpula de la habitantes locales y trabajadores del 
Clltedral de Saint Paul continúa edificio. 
ocupando una gnln parte del 
horizonte. 



Arqunacto: Arq. Farnanda Canala. Gonzíl ... AROUITECTURA 911 se 
Ubicación: Nuevo León, MONTERREY 
Coordinaci6n e Inspecci6n ncnica: Arq. Daniel D6vila Araujo 
Conslnrccl6n: Lic. Juan Ca~o. Saldana Male .. a 
Supartlcla conslrulda: 5,200 m2 
Suparticia dal Tarrano: 12,000 m2 
Facha di proylclD: 2006 
Fecha de Ejecución: 2008 
Cllenle: eCEDIM Mlchael Garcra Novak 

21 6 Canlro da Esludios Supariore. da Di.afio da Monta .. a,! Farnanda Canala., Arquilactura 911,c_ANÁLiSIS DE PROYECTOS ANÁLOGOS_UNIVERSIDAD 

PROVECTOS ANÁLOGOS PROVECTOS ANALoGOS 

OC: !I1!ilil!l$Wl!!!!ll f I _ i 

Obra: Rancho Tequisquiapan, Facultad de Medicina Velerinaria , Zootecnia, UNAM 
Ublcacl6n: Km. 5, Carretera Toqulsqulapan·Ezequlel Montes, Ouorélaro, Mélico 

v 
..! 

proyecto Arqullact6nlco: Isaac Brold Zalman, A1lredo Harníndaz SolD, Lanln Garera, Mlgual Ángal Jlménaz, 
Raynaldo Esparanza 
Colaboradores: Carla Beco .. il, Elena E .. oguorena, Juliana Isaza, Mriana Jiménez, Carolina lleller, Camilo 
Osorio, Victor Torres 
Realización: Coordlnacl6n de Proyectos Especlalo. UNAM - Follpe Leal, Thelma Lazcano, Leda Duarlo, Fernan
do Sínchaz, Emilio Nava, Ricardo Trato 
Poriodo da Raalizaci6n: Enaro 2006 - Junio 2007 
FDlogralía.: Jorga dal Olmo, Isaac Broid Áraa Tolal: 4,301 m2 
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Obro: 11Iamo. Yalloy Unlverslly 
Ublca.16n: SI •• ah, Enaland 

1"---+ -

Praya.l. Arq.Hacl6nl •• : RI.hard R.ao" Parlno .. hlp 

PROYECTOS ANALoGOS 

• 

C.lab.rad ... s: B ... Happ.ld, Hand ... mb Lid, Edward HuI.hllOn, Llahllna D •• lan Partn ... hlp 
Real~a.16n: loina S.ulh E .. I 
Perl.d. de Reall ... 16n: 1993 -199a 
Costo: 3.11 millones de libras 
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-~ ~-:-V~ 
-:r~~~-= ~ ________ ~ __________ ~ ________ ~~~_~~~ 

Arq.H .... : J ... Cro, Ovallo y As •• iad .. 
Ubicaci6n: Viña dal Mar, Chila 
Coordinaci6n a Inspacci6n T6cnica: Marealo Rodriguaz (PRY Inganiaría S.A.) 
Construccl6n: Constructora Echavarña a Izqulardo 
Suparncla construida: 14.500 m2 
Suparncla dal farreno: 20 hacttiraa. 
Fo.ha do prayocta: 2008-2009 
Fo.ha do EJ .... 16n: 2010-2011 
Fat.arafr .. : R.land Halbe 
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PROYECTO 

De acuerdo a el estudio realizado en la zona y como respuesta a las necesidades de la misma, propo
nemos dos proyectos que debieran detonar de forma social y arquitectónica la zona, como lo son 
LOS EDIFICIOS DE CORPORATIVOS Y LA UNIVERSIDAD. 
Estos proyectos son desarrollados con la firme intención de generar dinámicas sociales que ayuden a 
el sitio a ser un referente de LA CIUDAD y generar una nueva centralidad. 
Los proyectos incluyen aspectos de eficientización de los recursos naturales, que pretenden coadyu
var a el espacio en el que se ubican, y darle una plusvalia a los habitantes de la misma. 

PACI\'ECTOS ANÁLOGos 

FACULTAD DE MEDICINA 
VETERINARL'. Y ZOUTECNL'. 

THAMES VAllEY 
UNlVERsnY 

CAMPUS UNrlERSIDAD 
ADOlfO IBAAEZ 

CEIlIM 

AUTOR 

ISAAC BRIlID 

RICHARD ROGERS 
PARTlERSHI' 

JOSÉ CRUZ DVAU.E 
Y ASOCL'.DOS 

FERNANDA CANAlES, 
AROIJITECTIJRA 911 se 

ENTORNO 

Querétaro, México 

SIough,lnglaterra 

Vlna del Mar,Ch!e 

Monterrey,México 

INTEGRACUlN USUARIOS 

Ubicado en la carretera Estudiantes, profesores, población 
Tequlsqulapan·BernaI, el CElEPAA es ftotanlll y trabajadores del edificio. 
uno de los siete centros foraneos 
con que cuerrta la UNAM para la 
ensenanza e Investigación. En el que 
se aloja una pobIaclOn ftotan1Il de 
eSllKlIantes para pracucas rotallvas, 
por ser este un ambiente rural 
descentralizado en el cual se lleva 
acabo producción animal. 

Thames Yalley Unlverslty (IVU) es EsIudIantes, profesores, _res 
1110 de una serie de nuevas un"or.;i· asiduos y tralbajadores del edmclo. 
dades británicas desarrolladas a 
partir de antiguas instilUciones de 
educaclOn complementarla . El 
campus de la existente en SIoogh, 
_ a partir de 1950, 
erviquecló espacios públicos y vIas 
de circulación 1ndIsIinIas, integrando 
111 edificio claramentD accesible, que 
podlfa ser construido con 
presupuesID ajustado y un programa 
de construcción rnpIda 

Este campus situado sobre los EslUdiantes, profesores, población 
cerros de la ciudad de Vlna del Mar; ftotanlll Y trabajadores del edificio. 
en .., terreno de 20 _mas con 
violas a la ciudad, a la bahla de 
ValparaIso y al océano Paclftco, 
inlBnta cmar un lugar singular para 
dar forma a una vida IIIlvor.;ltarIa 
que haga posible cierta relación 
entre eslUdio y contemplación. 

El proyecID se ubica en la periferia ESludantes, profesores, población 
poniente de MonIIlrroy, reemplazan· flotanlll y trabajadores del edfticio. 
do la ubicación céntrica de su 
antigua sede. Este desplazamiento 
hacia un territorio extenso y vaclo, 
rodeado de montañas Y prtbdmo al 
rfo Santa Catanna, dennlO el proyec· 
too 



CONTEXTO 

Situado a 15 minutos de 
Tequisquiapan, auerétaro. 
El edificio está construido sobre 
un rancho con infraestructura de 
~po agropecuario. 

Fonna parte del ptan Maestro 
para el desarrollo del Campus 
OO. Aislado del cenlm de la 
ciudad por una carretera principal 
y la [nea de ferrocarril. 

LOS distintos cuerpos que compo
nen el conjunto conforman un 
patio protegido, cuyas graduadas 
aberturas, eniazando la proximi
dad con la lejanra, Onenlan el 
espacio respecto a la extensiOn y 
prolongan el patio en un gran 
parque que se extiende por los 
faldeos. 

El Campus, dispuesto en un 
terreno al borde del no, ocupa el 
solar a manera de bloque 
compacto. 

CONCEI'TO 

Induce el desarrollo agropecuario 
para las actividades de enseñan
za, investigación y extensión en 
producciOn animal. 

Es un sitio para el cenlro de 
recursos de aprendizaje propues
to, una biblioteca, pero con 
disposición para el uso de 
computadoras, videos y oIro tipo 
de lecnologla de nueva informa
ciOn, asi como libros . 
El edilicio permite la conexión en 
tra el nuevo campus y el existente, 
mediante la libre transitabilldad en 
su planta baja. 

Se propone que el nuevo estado 
de Ubertad que para los alumnos 
supone la universidad, respecto al 
colegio, se haga realidad al 
habitarla. Por ello las circulacio
nes y las detenciones se vuelven 
múltiples: siempre es posible 
elegir entre diversos caminos. 
Este se articula desde el espacio 
concebido como vacfo interno, 
desplegado a partir del espacia
miento de los suelos. 

La creaciOn de amboos mul~un
cionales y la eficiencia en los 
recorridos. La generaciOn de 
retranqueos que permnan nevar el 
paisaje hacia dentro y lograr que 
el interior ofrezca una mayor 
complejidad, distintas calidades 
espaciales y menores circulacio
nes. 

FORMA 

Edmcio horizontal que mediante 
plataformas se adapta al terreno, 
semejando una embarcaciOn 
encallada en tierra, que en su 
parte superior es interseclado por 
un volúmen rectangular en 
sentido perpendicular. 

Lineal, de tres plantas bloque 
Bookstack esta contenido en una 
planta rectangular, de volOmen 
cilindrico yuxtapuesto por un 
prisma rectangular de hormigOn. 

Gran variedad de volúmenes, 
dentro de una espacialidad no 
homogénea cuyos giroS y 
plegues, cambios de tamaño y 
graduaciones entre la penumbra y 
lo iluminado, construyen una 
respiración espacial. Se 1IaIa de 
primas rectangulares no homogé
neos que se yuxtaponen en 
muchas direcciones y dan como 
resultado formas irregulares. 

Generado por un bloque casi 
cuadrado , desarroUado en dos 
plantas, al que se van resacando 
ranuras para introducir luz naJural 
y abrirse a las vistas. Pan:ialmen
te ocupado por cualro volúmenes 
apenas desplazados en planta y 
sostentdas por columnas 
dispuestas de forma Irregular. 

21 8 CONCUlSIONES_ANÁUSIS DE PROYECTOS ANÁLOGOS_UNIVERSIDAD 
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Laboratorios, cubfculos, aulas, 
auditorio, comedor, salas de estar, 
lavandena de autoservicio y terma. 

Zona de lectura, cublculos, sala de 
esta~ área de estanteria, zona 
mu.irnedla, servicios, área de 
almacenamiento, recapciOn y 
circulaciones. 

Oficinas, salas de reuniones, salas 
de conferencias, auditorios, 
comedo!; patios, jardines Interiores 
,servicios, aulas, cublculos, 
equipamiento, áreas comunes, 
recepciOn, bH;ioteca, hemeruteca y 
espacios complementarios. 

Salas de reuniones, salas de 
conferoncias, galerfa, auditorios, 
comedor, cafetería, servicios, aulas, 
cubfculos, áreas comunes, 
recepción, biblialeca y espacios 
complementarlos. 

PROVECTDS ANÁLOGOS 

ESPACIAUDAO 

El Terreno cuenta con una superficie 
de 1,470,DDD melms cuadrados , 
siendo el edilicio de 4,300 meIros 
cuadrados de construcciOn; dispues
tos en 4 niveles, contando con una 
azotea transnable. 

El uso de una triple anura refuerza la 
accesibilidad del edificio, cubierto por 
una estructura de acero curva, 
totalmente acristalada en cada 
exlremo y con una abertura de 
ventana de 40 melro de largo que se 
extiende a lo largo de la sala de lectura 
y propon:lona una vista prodigiosa del 
estanque externo. 

Cor un terreno de 100DDD melros 
cuadrados y un área construida de 
14500 melros cuadrados. Se trata de 
un acorde de mú.iples suelos a 
distintos niveles, acentuados por la 
presencia de diversos cuerpos 
suspendidos, a distlrrlas alturas, que 
constituyen lugares de detenciOn que 
acogen distintos programas. 

Dispuesto en un terreno de 12,DDD 
metros cuadrados con un área 
construida de 5,200 metros cuadra
dos, el edificio se desenvuelve hacia 
un espacio cenbral de triple altura, 
iluminado a partir de tragaluces 
cenitales. Se braIa de un espacio 
abierto y fluido. 
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UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 
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CORREDOR PEATONAL 
{CETRAIIII REYOLUCION} 

PAS011WNIA 

PRa1ECTO URBANO ARIlUIIETtINlCO 

EJE PEATONAL I CICLOPISTA ELEVADA 

PL.ACAS VERDES ELEVADAS 
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El proyecto de CORPORATIVO, esta 
situado 01 oeste del PLAN MAESTRO. Y se 
caracteriza por ser dos edificios en espejo 
exactamente iguale, que se encuentran 
desfozodos dentro del terreno por el trozo 
que tiene el mismo. ti) 
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PROYECTO URBANO ARQUITECTóNICO 

PROGRAMA 

CORPORATIVO 

ZONAS EXTERIORES 
- Plazas de acceso y Áreas verdes 
- Circulaciones 

VESTIBULO (Planta BajaJ 
- Vesllbulo Oficinas 
- Vesllbulo Hotel 
- Accesos, control y vigilancia 
- Núcleo de circulaciones verticales 
- 2 Salidas de emergencia 
- 1 Área de servicios (Instalaciones / DuctosJ 
- 1 Elevador de servicio 
- 1 Bodega 

COMERCIO (Nivel 1 J 
- Escaleras Mecánicas Extemas 
- Núcleo de circulaciones verticales 
- Conexión Torre 2 (PuenteJ 
- Accesos, control y vigilancia 
- 1 Cafetería (FranquiciaJ 
- 1 TIenda de autoservicio(FranquiciaJ 
- 1 Papelería (FranquiciaJ 
- 1 Lobby (conexión con Torre 2J 
- 1 Sanitarios mujeres 
- 1 Cuarto de basura 
- 1 Elevador de servicio 
- 2 Salidas de emergencia 
- 1 Área de servicios (DuctosJ 

COMERCIO (Nivel 2J 
- Escaleras Mecánicas Extemas 
- Conexión Torre 2 (PuenteJ 
- Accesos, control y vigilancia 
- Planta libre (disposición de espacioJ 
- 1 Lobby (conexión con Torre 2J 
- 1 Sanitarios hombres 
- 1 Cuarto de basura 
- 1 Elevador de servicio 
- 2 Salidas de emergencia 
- 1 Área de servicios (DuctosJ 

115.13m2 
172.67m2 
205.63m2 
98.82m2 
68.80m2 
4O.72m2 
27.18 m2 
10.79 m2 

76.85m2 
71.64m2 

151.94 m2 
136.53 m2 
247.11 m2 
247.11 m2 
189.22 m2 
189.78 m2 
19.Mm2 
10.79 m2 
27.18 m2 
68.80m2 
21.28m2 

69.46m2 
152.01 m2 
136.53 m2 
683.45m2 
189.78 m2 
19.Mm2 
10.79 m2 
27.18 m2 
68.80m2 
21.28m2 

OFICINAS - LOBBY (Nivel 3J 
- Núcleo de circulaciones 

verticales 
- Accesos, control y vigilancia 
- 2 Áreas de recepción 
- 2 Salas de espera/estar 
- 1 Área de negocios 
- 1 Área de administración 
- 1 Área de contabilidad 
- 1 Sala de juntas ejecutivas 
- 1 Sala de juntas 
- 1 Dirección 
- 1 Área de archivo 
- 1 Área de secretarial 
- 1 Área ejecutiva 
- 1 Área de secretarial ejecutiva 
- 1 Área de papelería y publicidad 
- 1 Área secretarial 
- 1 Elevador de servicio 
- 1 Sanitario hombres 
- 1 Sanitario mujeres 
-1 Almacén 
- 2 Salidas de emergencia 
- 1 Área de servicios (DuetosJ 

OFICINAS TIPO (Nivel 4 al 12J 
- Núcleo de circulaciones 

verticales (x nivelJ 
- Accesos, control y vigilancia (x nivelJ 
- Plantas libres (disposición 

de espacio x nivelJ 
- 1 Elevador de servicio ( x nivelJ 
- 1 Sanitario hombres (x nivelJ 
- 1 Sanitario mujeres ( x nivelJ 
- 1 Bodega ( x nivelJ 
- 2 Salidas de emergencia (x nivelJ 
- 1 Área de servicios (ductos x nivelJ 

29.50m2 
136.53m2 
46.48m2 

134.58 m2 
54.51 m2 
55.38m2 
55.38m2 
M.38m2 
28.58m2 
31.04m2 
16.51 m2 
16.81 m2 

148.91 m2 
40.31 m2 
86.63 m2 
69.93m2 
27.18 m2 
31.49 m2 
3O.08m2 
10.79 m2 
68.80m2 
21.28 m2 

29.50m2 
136.53m2 

873.22m2 
27.18m2 
31.49 m2 
30.08m2 
10.79 m2 
68.80m2 
21.28m2 
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PROGRAMA 

HOTEL - ÁREA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS(NiveI14) 
- Núcleo de circulaciones verticales 27.18 m2 
- Accesos. control y vigilancia 136.53 m2 
- 1 Dirección 22.81 m2 
- 1 Área de archivo 26.98 m2 
- 1 Sala de juntas 30.35 m2 
- 1 Área de contabilidad 67.56 m2 
- 1 Área de administración 67.56 m2 
- 1 Área secretarial 135.12 m2 
- 1 Área ejecutiva/negocios 136.47 m2 
- 1 Sanitario hombres 31.49 m2 
- 1 Sanitario mujeres 30.08 m2 
- 1 Bodega 10.79 m2 
- 1 Elevador de servicio 27.18 m2 
- 2 Salidas de emergencia 68.80 m2 
- 1 Área de servicios 21 .28 m2 

HOTEL - PLANTA TIPO (Nivel 15 al 1 7) 
- Núcleo de circulaciones verticales (x nivel) 27.18 m2 
- Accesos. control y vigilancia( x nivel) 136.53 m2 
- Circulaciones (x nivel) 114.14 m2 
- 16 cuartos ( x nivel) 

2 cuartos 
2 cuartos 
2 cuartos 
2 cuartos 
8 cuartos 

- 1 Bodega de blancos ( x nivel) 
- 1 Área de lavado/secado ( x nivel) 
- 1 Bodega (x nivel) 
- 1 Elevador de servicio( x nivel) 
- 2 Salidas de emergencia ( x nivel) 
- 1 Área de servicios (duetos x nivel) 

77.08m2 
62.67m2 
47.36m2 
38.25m2 
33.75 m2 
31.22 m2 
30.36m2 
10.79 m2 
27.18 m2 
68.80m2 
21.28m2 
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO 

RESTAURANTE / ROOF GARDEN (Nivel 18) 
- Núcleo de circulaciones verticales 
- Accesos. control y vigilancia 
- Restaurante 
- Roo! Garden 
- 1 Área de cocina 
- 1 Sanitario hombres 
- 1 Sanitario mujeres 
-1 Bodega 
- 1 Elevador de servicio 
- 2 Salidas de emergencia 
- 1 Área de servicios (duetos) 

HOTEL - PLANTA TIPO (Nivel 19 a121) 
- Núcleo de circulaciones 

verticales (x nivel) 
- Accesos. control y vigilancia (x nivel) 
- Circulaciones ( x nivel) 
- 8 cuartos ( x nivel) 

1 cuarto 
1 cuarto 
1 cuarto 
1 cuarto 
4 cuartos 

- 1 Bodega de blancos (x nivel) 
- 1 Área de lavado/secado (x nivel) 
- 1 Bodega (x nivel) 
- 1 Elevador de servicio ( x nivel) 
- 2 Salidas de emergencia (x nivel) 
- 1 Área de servicios (duetos x nivel) 

27.18 m2 
163.11 m2 
247.11 m2 
423.lOm2 
176.50 m2 
31.22 m2 
3O.36m2 
10.79 m2 
27.18 m2 
68.80m2 
21.28 m2 

27.18 m2 
136.53 m2 
65.00m2 

77.08m2 
62.67m2 
47.36m2 
38.25m2 
33.75 m2 
31.22 m2 
30.36m2 
10.79 m2 
27.18 m2 
68.80m2 
21.28 m2 

CENlRO COORPORATIVO BUENAVlSTA PLAZA (comercio + oIIcinas + hotel) 
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00 00 

NIVEL 4 AL 12 (OFICINAS TIPO) N.P.T. +25.00 I N.P.T. +57.00 
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PROGRAMA 

AREA DE IIOIECNOLOGIA 

- 12 aulas de enseñanza teóricas 
- 6 aulas de colecciones y material 
- , 2 salas de preparativos 
- 12iaboratorios de demoslradones 

y próclieas 
- 6 aulas de enseñanza y práctica 
- 12 aulas paro grupos de lrabajo 

de tecnología 
- , saIon de usos multiples. 
- 6 salas para grupos fotogralicos 
-1 cocina 
-, comedor 
- 6 salas de provisiones. materiales 

y apartos de mantenimiento 
- 4 saritarios hombres 
- 3 semanas mujeres 
- 6 regaderas y vestidores 
- 1 salo de profesores 
- 1 sala de reuniones 
- 1 salo de trabajo p/profesores 
- 1 despacho para el dreetor 
- 1 despacho para el subdirector 
- 1 sala de espera 
- , sala de entrevistas 
- 1 cuarto del ccnserje 
- 1 sala de servicio meálCO 

6Om'e/u 
35m'e/u 
70m'e/u 

100 m'e/u 
85m'e/u 

35m'e/u 
250m' 
25 m'e/u 
75 m' 

100m' 

~m'e/u 
15 m'e/u 
15m'e/u 
25m'e/u 
85 m' 
85 m' 

100m' 
25m' 
20m' 
25m' 
20m' 
25m' 
30m' 

Aprox: 6500 In' 

AlEA DE ARQUITECTURA OOM6nCA 

- 6 auk:ls de enseñanza teóricas 
- 6 aulas de aplicación y material 
- 6 laboratorios de demostraciones 

y práclicas 
- 3 aulas de enseñanza y pr6cfica 
- 3 aukls de coJección y material 
- 3 aulos de preparativos. 
- 6 aulas para grupos de trabajo 

de tecnología 
- 6 aulas de cibujo 
- 12 aulos para trabajo técnico 
- 12 solos de material de dibujo 
- 6 auk:ls de diseño 
- 6 salas auxlTtares 
- 6 solos para asociadon de alumnos 
- 6 aulas de enseñanza de idiomas 
- 6 salas de actos 
-1 cocina 
-1 comedor 
- 3 salas de provisiones. materiales 

y apartos de mantenimiento 
- 3 sanitarios hombres 
- 3 sanitarios mujeres 
- 3 regaderas y veslidores 
- 1 salo de profesores 
- 1 salo de reuniones 
- 1 salo de trabajo p/profesores 
- 1 despacho para el director 
- 1 despacho para el subdrector 
- 1 salo de espera 
- 1 sala de entrevistas 
- 1 cuarto det conserje 
- 1 salo de servicio medico 

6Om'e/u 
35m'e/u 

100m'e/u 
85m'e/u 
35 m'e/u 
35 m'e/u 

35 m'e/u 
85m'e/u 
65m'e/u 
25m'e/u 
75 m' e/u 
70m'e/u 
3Om'e/u 
75m'e/u 
2Om'e/u 
75 m' 

100m' 

~m'e/u 
15m'e/u 
15m'e/u 
25m'e/u 
85 m' 
85 m' 

100m' 
25m' 
20m' 
25m' 
20m' 
25m' 
30m' 

Aprox: 6100 m2 

El proyecto de UNIVERSIDAD, esto situado 
al cenho del PLAN MAESTRO, cuyo diseño 
porte de lo yuxtaposición de tres 
volúmenes lineales que semejon los carros 
de un ferrocoml, que generan e spacios 
púbicos, semipñublicos y privados; que se 
ajustan a las ejes rectores del plan. 
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PROYECTO URBANO ARQUITECTóNICO 

PROGRAMA 

ÁREA DE INGENIERfA EN COMUNICACiÓN 

- 12 aulas de enseñanza teóricas 
- 12 laboratorios de prácticas 
- 6 aulas de enseñanza y práctica 
- 6 salas anexas de audio visual 
- 12 aulas para grupos de trabajo 
- 1 salan de usos mulliples 
-1 cocina 
-1 comedor 
- 6 salas de provisiones, materiales 

y apartas de mantenimiento 
- 3 sanitarios hombres 
- 3 sanitarios mujeres 
- 1 sala de profesores 
- 1 sala de reuniones 
- 1 sala de trabajo p/profesores 
- 1 despacho para el director 
- 1 despacho para el subdirector 
- 1 sala de espera 
- 1 sala de entrevistas 
- 1 cuarto del conse~e 
- 1 sala de servicio medico 

60 m2 c/u 
100 m2 c/u 
85 m'c/u 
35 m'c/u 
35m2 c/u 

250m' 
75 m' 

100m' 

4Om'c/u 
15 m2 c/u 
15 m'c/u 
85 m' 
85 m' 

100m' 
25m' 
20m2 

25m' 
20m' 
25m' 
30m' 

Aprox: 4300 m" 

AREA DE ROBOnCA 

- 6 aulas de enseñanza teóricas 
- 6 aulas de aplicación y material 
- 6 laboratorios de demostraciones 

y prácticas 
- 3 aulas de enseñanza y práctica 
- 3 aulas de preparativos. 
- 6 aulas para grupos de 

trabajo de tecnología 
- 6 aulas de dibujo 
- 6 aulas de diseño 
- 6 salas auxiliares 

60 m'c/u 
35 m'c/u 

100 m'c/u 
85 m'c/u 
35 m2 c/u 

- 6 salas para asociacion de alumnos 

35 m'c/u 
85 m'c/u 
75 m'c/u 
70m'c/u 
3Om'c/u 
75 m'c/u 
20 m2 c/u 
75 m' 

100m' 

- 6 aulas de enseñanza de idiomas 
- 6 salas de actos 
-1 cocina 
-1 comedor 
- 3 salas de provisiones, materiales 

y apartas de mantenimiento 
- 3 sanitarios hombres 
- 3 sanitarios mujeres 
- 1 sala de profesores 
- 1 sala de reuniones 
- 1 sala de trabajo p/profesores 
- 1 despacho para el director 
- 1 despacho para el subdirector 
- 1 sala de espera 
- 1 sala de entrevistas 
- 1 cuarto del conse~e 
- 1 sala de servicio medico 

4Om'c/u 
15 m2 c/u 
15 m'c/u 
85 m' 
85 m' 

100m' 
25m' 
20m2 

25m' 
20m' 
25m' 
30m' 

Aprox: 4670 m" 
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Debido a su enorme concentración de actividades económicas, financieras, comerciales y de 
diversos servicios, que da como resultado un mayor número de población flotante que local, es nece
sario transformar la zona mediante propuestas y estrategias Urbano-Arquitectónicas, correctamente 
integradas a través de un Plan Maestro con la intención de lograr un desarrollo equilibrado de los 
procesos urbanos y sociales; con el objetivo de crear una zona que integre perfectamente al usuario 
con el espacio que habita. 

Este proyecto nació pensando en la población que diariamente transita en la Zona de Buenavis
ta, ya que considerando que se trata de una ZONA HISTORICA y aledaña al centro de la Cd. de 
México, es uno de los puntos claves para conectar el Distrito Federal con el Estado de México. 

Aunando las obras que se han realizado en esta zona como lo es la BIBLIOTECA JOSE VASCON
CELOS construida el sexenio pasado, como respuesta a la celebración del Bicentenario de la Inde
pendencia de México y TREN SUBURBANO que inició su reahabilitación a partir de la terminal de Ferro
carriles debido a la creciente demanda de transporte público que conecte el Estado de México con 
el Distrito Federal. Aprovechamos la iniciativa pública para elaborar un estudio de esta zona conside
rando los elementos complementarios para un desarrollo integral de la población, tanto fija como 
transitoria, siendo necesaria la construcción de los siguientes espacios: 

CETRAM 
VIVIENDA 
ESCUELA DE NIVEL SUPERIOR 
OFICINAS Y COMERCIOS 
CENDI 
CICLOPISTA 
ESTACIONAMIENTOS SUB TERRANEOS 
AREAS VERDES y RECREATIVAS 
PLAZAS PUBLICAS Y SEMI PUBLICAS 

Al contar con todos los servicios en esta zona se reduciría significativamente el tránsito hacia el 
Estado de México, ya que la pOblación pOdría habitar y desarrollarse en la misma zona. 

De acuerdo a la hipótesis establecida y resultados obtenidos, se comprueba que al maximizar 
los espacios disponibles en esta zona se eficientizará el desarrollo de sus habitantes. 
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mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 
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