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Introducción 
El proyecto se localiza en una zona en pleno auge de desarrollo 
urbano tanto habitacional como comercial. Actualmen te esta 
parte del estado de México esta considerada en infraestructura 
como una de las ciudades mas modernas del mundo. siendo esta 
actualmente comparada con ciudades de primer mundo. 

En esta zona se juntan tres puntos importantes de la Ciudad de 
México y del área metropolitana. lo zona Norte tenemos Zona 
esmeralda. poniente Cuajimalpa. Lugar que actualmente es el 
punto empresarial mas importante del país. La Delegación Miguel 
Hidalgo. zona relevante por sus importantes espacios de 
en tretenimiento, comercio, empresarial y residencio . 

Enfocóndonos en base a nuestro polígono de estudio presentamos 
un análisis del porque elegimos este para nuestro proyecto 
arquitectónico. Como uno de los pun tos principales tenemos la 
autopista Chamapa-Lecheria que es por la cual nos 
comunicaremos, ya que gracias a esta se comunican las tres zonas 
mencionadas anteriormente. en un rango de 15 - 20 minutos. 
Siendo así la elección de nuestro polígono para integrar e l proyecto 
con las características de infraestructura y modernidad 
aprovechando el impacto que este esta teniendo actualmen te en 
esta zona. Nuestra idea es que no solo hay que llevar a nivel 
arquitectónico este proyecto, sino también a nivel social y que 
tenga un impacto en nuestra sociedad para que no solo 
evolucionen nuestros edificios si no también nuestra gente. 

En resumen sabemos que nuestro polígono este ubicado en un 
punto especifico ya que esta en una zona que se encuentra en el 
mejor momento tanto residencial. comercial como empresarial. 
educativo y en sector salud, solo les hace fal la un avance como 



sociedad y aprender a valorar nuestros adultos de la tercera edad 
y creemos que gracias al avance arquitectónico también 
podremos avanzar como personas. 

La expresión tercera edad es un término antrópico-social que hace 
referencia a la población de personas mayores o ancianas ,en esta 
etapa el cuerpo se va deteriorando y, por consiguiente, es sinónimo 
de vejez y de ancianidad. Se trata de un grupo de la población 
que está jubilada y tiene 65 años de edad o más. Hoy en día, el 
término va dejando de utilizarse por los profesionales y es más 
utilizado el término personas mayores y adulto mayor (en América 
Latina). 

Este grupo de edad ha estado creciendo en la pirámide de 
población o distribución por edades en la estructura de población, 
debido a la baja en la tasa de natalidad y la mejora de la calidad 
y esperanza de vida de muchos países. 

Las condiciones de vida para las personas de la tercera edad son 
especialmente difíciles, pues pierden rápidamente oportunidades 
de trabajo, actividad social y capacidad de socialización, y en 
muchos casos se sienten postergados y excluidos. En países 
desarrollados, en su mayoría gozan de mejor nivel de vida, son 
subsidiados por el Estado y tienen acceso a pensiones, garantías de 
salud y otros beneficios. 

Incluso hay países desarrollados que otorgan trabajo sin discriminar 
por la edad y donde prima la experiencia y 
capacidadlcita requeridal. Las enfermedades asociadas a la vejez 
(Alzheimer, artrosis, Diabetes, Cataratas, Osteoporosis etc.) son más 
recurrentes en los países en vías de desarrollo que en los 
desarrollados 

La recién elaborada sociología de la tercera edad tiene otras 
dimensiones: considerar a estas personas un grupo cultural en una 
estratificación de la población por grupos de edad (igualdad de 

trato, igualdad de derechos). Sin embargo, esta situación sólo 
puede aplicarse en un segmento interesante pero reducido de 
consumidores y de clientela política, por lo que de nuevo es 
reduccionista, pues asume homogeneidad. Además, la exclusión 
del mercado laboral remunerado no quita su inclusión en 
actividades típicas del voluntariado, comisiones municipales, 
residencias, centros sociales, bibliotecas y otras instituciones con 
enfoque comunitario, asociacionista y participativo como personas 
y como ciudadanos. 

Shanas (1968, 1977) contribuyó con el concepto de la construcción 
social de la tercera edad contra conceptos discriminantes que, 
como símbolos y sentimientos, pueden modificarse; Butler (1975, 
1980) removió hacia adelante la nueva edad, con un enfoque de 
interaccionismo simbólico. 

Las diferentes denominaciones: senectud, ancianidad, vejez, 
mayores, segunda juventud y tercera edad tienen todos el 
propósito de esquivar los prejuicios y la discriminación. Algunos de 
ellos sí lo logran, yen gran medida; otros, por el contrario, generan 
nuevas máscaras. También los estudios sociológicos han asignado 
prioridades al tema y que varían en las distintas sociedades y 
épocas a la par de alimentación, vivienda, salud y transportes. 
También hay abuso de los mayores como discriminación por edad 
en los ambientes laborales. Hay una consideración también 
respecto al "estar activo" y a las aficiones pensadas con un diseño 
universal, que sustituyen a los trabajos en los mayores y que también 
pueden ser proyectadas desde muchos años antes, por ejemplo: la 
lectura como recurso y como afición, que si no ha sido ya utilizada 
en la juventud y edad adulta, difícilmente será utilizada mucho 
después. Priman los temas vitales y no quieren que estén ausentes 
tampoco los propios de su grupo social de personas mayores, como 
cultura diferente e igualmente con una diferente actitud a lo que 
es nivel de vida. Es muy sensible al puesto en la nueva sociedad de 
los mayores por la pérdida de la familia extensa y el advenimiento 



de la familia nuclear o sólo de pareja, con pocos hijos. Lo es 
también su capacidad de maniobra por el aumento de rentas y 
consecuente independencia de los futuros 'mayores', por el 
aumento de la clase media. 

En México existen actualmente asilos donde ofrecen servicios 
sociales. El servicio social aparece en los años cuarenta y, se 
modifica de asistencia pública en 1942, a ser asistencia social, 
desprendiéndose los esquemas de seguridad. Al inicio de la 
década de los ochenta. 

A partir de las primeras evidencias de que la población de México 
había iniciado el proceso de transición demográfica, perceptibles 
en la década de los setenta, se comienza a prestar atención al 
envejecimiento. El estudio demográfico de la vejez ha cubierto 
diversos temas. Inicialmente se centra en el número de personas de 
la tercera edad, después en el dinamismo de este grupo 
poblacional y recientemente se ha volcado a considerar aspectos 
vinculados con la seguridad social, la salud, el trabajo, la 
participación política de los mayores y su vida en la familia y en la 
comunidad. Asimismo, se aprecia interés en cuestiones relativas a la 
subjetividad, especialmente en cuanto al significado de la vejez, la 
vida íntima en esa etapa, y en los valores y actitudes de la 
sociedad ante el envejecimiento y los ancianos. Mucho se sabe del 
papel fundamental que corresponde a las personas mayores en 
algunas comunidades y familias de nuestra sociedad, como 
participantes significativos en la reproducción cultural y material, y 
como transmisores de valores morales y principios de conducta, 
aunque también se conoce del abandono, maltrato, desigualdad 
e injusticia que sufre una parte importante de este sector de la 
población. Sin embargo, la generación de ingresos de los adultos 
mayores, que no tiene por qué asociarse a una u otra 
circunstancia, no ha sido estudiada en forma sistemática y con 
cobertura nacional. 

Problemática de la vejez en una sociedad excluyente. 

La situación en la que viven estos millones de mexicanos demanda 
nuestra enérgica intervención como representantes populares, 
como funcionarios públicos, como investigadores o interlocutores 
de ellos, más allá de las diferencias conceptuales, partidarias o 
políticas. 

El escaso o nulo conocimiento que se tiene sobre las características 
físicas, psicológicas y sociales de los ancianos, en muchas 
ocasiones impide comprender en su magnitud real la marginación 
en que viven y el sentimiento de inutilidad y angustia que 
consecuentemente se desarrolla en ellos, convirtiéndolos en sujetos 
vulnerables a las actitudes de rechazo emitidas por las personas 
que conforman su entorno familiar y social. 

Contrariamente a lo que se ha pensado, la mayor parte de los 
ancianos no se encuentran enfermos ni limitados; el 
envejecimiento, como proceso vital de acumulación de años, no 
tiene por qué ser un proceso patológico; sin embargo, las 
percepciones sociales predominantes parecen señalar que un 
adulto mayor está incapacitado para desempeñar roles sociales 
productivos. A veces, los roles sociales productivos se asocian con 
el progresivo deterioro de la salud en los ancianos, cuando se hace 
más evidente en sus alteraciones físicas, psicológicas y 
emocionales, que necesitan ser atendidas a través de servicios 
públicos y privados especializados, con los que aún no se cuenta, 
salvo de manera incipiente. 
Se ha encontrado que los adultos mayores que participan en 
actividades como deporte, arte, cultura, turismo y recreación 
cuentan con mejores armas para hacer frente a situaciones que en 
otra condición los haría enfermarse o caer en depresión, 
proporcionándoles también buena salud física y mental. 



A la adversidad en la que viven estos mexicanos, se agrega la 
angustia de sufrir atropellos. El abatimiento por sentirse de poca 
valía o la amargura porque después de décadas de esfuerzo, no 
encuentran los apoyos que les permitan llevar una vida digna. 

En la actualidad, existe una marcada e injusta tendencia a 
marginar y desplazar a las personas maduras y de edad avanzada 
de los puestos de trabajo El desempleo es mayor contorme se tiene 
más edad. Las cifras al respecto son elocuentes: del total de 
mexicanos mayores de 60 años, 69 porciento están inactivos y 
padecen un porcentaje de analtabetismo de 35 por ciento. 

Dentro de la problemática de este sector poblacional, guarda un 
lugar primordial la precaria situación económica de la mayoría; 
debido a la desocupación o a la marginación de que son objeto 
dentro del sistema de producción y a que el monto de las 
pensiones derivadas de los sistemas de seguridad social son cada 
vez más insuficientes para que puedan vivir decorosamente con 
ellas, pues han dejado de tener paridad con el incremento en el 
costo de la vida. 

Actualmente, alrededor de 40 por ciento de los hombres mayores 
siguen trabajando inscritos a una nómina; mientras que 3.15 de las 
mujeres en la tercera edad no tienen una participación laboral tan 
activa, ya que continúan en sus casas ayudando a sus cónyuges e 
hijos; en cuanto a pensionados y jubilados, poco más de un millón 
800 mil son atendidos por las dos más grandes instituciones de 
seguridad social, el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y el 
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del 
Estado (ISSSTE). 

En su mayoría perciben pensiones que, en el caso del IMSS, 
corresponden a 1.01 salarios mínimos y, en el caso del ISSSTE, a 1.26 
salarios mínimos en promedio; sólo 9 por ciento de las mujeres ha 

ganado su pensión por razón de su propio trabajo; y existen casi 
cuatro millones de personas mayores de 60 años que carecen 
incluso de esta mínima ayuda, ya que el sistema de seguridad 
social atiende insuficientemente a millones de mexicanos adultos 
mayores, que se encuentran al margen del régimen de 
cotizaciones y que no cuentan con el respaldo institucional que les 
permita tener la certeza de que tendrán una vejez tranquila y 
digna. 
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TEMA Y TEMA TICA 

lo gerontología es uno disciplino científico cuyo objeto es el estudio 
de fenómeno del envejecimiento, por el que se entienden los 
cambios progresivos que tienen lugar en uno célula, un tejido, un 
organismo, o un grupo de organismos con el poso del tiempo. El 
envejecimiento es porte de lo secuencio del desarrollo del ciclo 
vital desde el crecimiento prenatal o lo senectud. Sin embargo, lo 
gerontología se concentro en los cambios que tienen lugar entre el 
logro de lo madurez y lo muerte del individuo, y con los factores 
que producen estos cambios . 

la gerontología liene diferentes áreos de conocimiento: los 
problemas sociales y económicos debidos 01 incremento numero 
de personas mayores en lo población, los aspectos psicológicos del 
envejecer, que incluyen tonto la capacidad intelectual como la 
odoptación personal a él. las boses fisiológicos del envejecimiento, 
junto con los desviaciones patológicas y los procesos de enfermar, 
y los aspectos biológicos generales del envejecimiento en todos los 
especies animales. Tras un breve repaso de los teorías psicológicos 
y biológicos del envejecimiento, este proyecto se vo o centrar en 
sus aspectos sociales. la gerontología utilizo las metodologías de 
otras disciplinas científicos y médicos. El objetivo de la investigación 
es aprender más sobre el proceso de envejecimiento, no tanlo 
poro alargar el ciclo vital. como poro minimizar los discapacidades 
y minusvalías asociados o los edades avanzados. la geriatría es la 
rama de la ciencia médico que se centro en la prevención y el 
tratamiento de los enfermedades de los personas mayores. siendo 
por tonto uno porte del amplio campo de lo gerontología. 

lo vejez o lo senectud no es más que es el estadio final del ciclo 
vital normal. los definiciones de lo que es vejez no son equivalentes 
en biología, demografía, empleo y jubilación, y sociología. 

A efectos administrativos y estadísticos, se considera como 
ancianos o las personas mayores de 60 o 65 años. 

lo vejez es, por tonto, un concepto en cierto modo ambiguo. Es el 
último estadio en el proceso vital de un Individuo, y también un 
grupo de edad o generación que comprende o un segmento de 
los individuos mas viejos de una población, los aspectos sociales de 
lo ancianidod están influidos por lo relación de los efectos 
psicológicos del envejecimiento y las experiencias colectivas y Jos 
volares compartidos de una generación con lo organización 
especifica de lo sociedad en la que vive. 

No hay uno edad universalmente aceptada o la que se considere 
viejo en diferentes sociedades. A menudo, hoy discrepancias en 
torno o que edad se considera viejo en una determinada 
sociedad, y lo que los miembros de eso sociedad a eso edad y 
moyores puedan considerar como viejo. Ademós los biólogos no 
estón de acuerdo con la existencia de uno causo biológico 
inherente del envejecimiento. Sin embargo, en la mayor porte de 
los países occidentales, los 60 o los 65 años es lo edad de lo 
jubilación y el umbral de acceso o los programas y las prestaciones 
sociales, aunque en algunos sociedades se considera la edad 
anciana como un fenómeno que tiene lugar entre mitad de los 40 y 
los 70 
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OBJETIVOS. GENERALES 

Elabora r un proyec to a nivel ejecutivo d e un Centro d e Integración 
Fam iliar y C lub d e día para ad ultos activos mayores de 60 años en 
adelante, ub icado en el municip io de Hutxquilucan, Estado de 
M éxic o . Este proyecto b usca , ademós d e un lugar con excelentes 
carac terísticas geogróficas que propic ie el desarrollo ind ividua l, 
fam ilia r y c omunitario de sus residentes, así como su incorporación 
a la cultura d e México. 

Nuestro objetivo es modifica r y c rear un nuevo concepto d e lo que 
es una c asa de retiro. la modificación d e la palabro asil o, nuestro 
in terés va mas alió de lo que es la vida propia, involucrar 
arquifecfónicamenfe la vida por una sociedad paro todas las 
edades. 

M a rcar un al to a esta situación con nuestro trabajo . reeducar o la 
sociedad ha cia un cambio d e ó p tica . LCE mexi canas y mexicanos 
mayores d e 60 años no deben c oncebirse como un p rob lema. El 
problema es nuestra falta d e p revisión, nuestra a usencia d e 
m ecanismos c onc retos pa ra que se respeten sus derechos y la 
situación de d esamparo social y económ ico en la que vi ven . 

Partir del hecho de que en la determinación de los programCE, 
acciones y proyectos para la te rcera e dad, deben tener un papel 
protagónico, no ser ubicados como un objeto pasivo de a tención. 

El terce r punto, la atención de sus demandas y la observa ncia de 
sus de rechos, no debe n ni social ni irctitucionalmente suponerse 
com o m uestrCE de caridad o filantropía . El p ropósito seró 
reconocerles décadas d e trabajo en a rCE de la construcción y 
consolidación de uno ciudad moderna , iniciando un acto de 
justicia social. 

PARTICULARES 

Desarrolla r un proyecto arq uitectónico dirigido a p ersonas mayores, 
que nos permita d ete rminar e identifica r los factores q ue inciden e n 
el proceso urbano/arquitectónic o, a través d el estudio de la 
situación presentada y las relaciones in ternos que se esta blecen del 
po lrgono de estudio . Diseñar un proyec to arquitectónico pa ra 
personas de 60+ ubicada e n la Ciudad d e /lAéxico. 

Elegimos este proyecto, porque siempre hemos estado in teresados 
en el órea d e geriatría y sobre todo porque este paf:> no tiene la 
cultura ni la ed ucación de cuidar a las personas de la tercera 
edad , esCE personas q ue son las que nos han enseñado tod o y que 
grac ias a e llas estamos aq uí. Quisimos proponer un proyecto que se 
llama ra "Casas/VillCE d e retiro pa ro las personas d e la tercera 
edad' e n el cual esta g ente tendró la oportunidad de vivir una vida 
má; sana, relajada. y con toda; ICE comodid ades que el usuario 
requ iera, tales como: vigila nc ia , ó reCE verdes com unes, alberca, 
capilla, cancha d e tenis, spa, salón de fiestas, salón d e usos 
múltip les: queremos q ue las p ersonas de aquí se sientan cómodCE y 
puedan convivir con sus familiares y no c omo en un asilo en e l que 
solo puede ir e l familiar a visitarlos, sino que tamb ié n se pueda n 
quedar aquí: queremos que haya diversas ac tivi da d es rec re ativas y 
deportivas para la salud física y mental d e nuestros usua rios y 
queremos brindarle las a tenciones que merecen c omo enfe nn erCE 
las 24hrs. Doctores especialistCE en el órea de geriatría y maestros 
de distintCE óreas como de "yoga, taichi , ae robics etc ." Queremos 
que nuestro proyecto tenga tam bién a g entes de viajes q ue haga n 
paquetes especiales para viajes para la gente de la 3era eda d, 
para q ue e ll os puedan viajar con sus mismos componeros y vecinos 
a d iferentes destinos y así se sientan c on mós cosas en común y 
puedan tene r mós cosas que compartir entre ellos. 
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ALCA NC ES. 

Realizar un estudio urbano-arquitectónico para la selección y 
análisis de un polígono de estudio que nos permita desarrollar el 
proyecto arquitectónico cubriendo con la demanda para el 
mercado al que nos dirigimos. 

Los servicios de atención a las personas de adultos mayores en el 
Residencial para adultos activos y Club de Día 60+ La Esperanza, 
serón de excelencia y estarán dirigidos a problemas que se 
requieran de alto especialización. Los casos que se atiendan 
deberón tener seguimiento longitudinal y la evaluoción de 
resultados a corto, mediano y largo plazo. El aspecto mas 
importante de esta evaluación, esfará constituido con lo 
satisfacción del usuario y su integración a la vida social y 
productiva. 

Contara con ingresos propios de apoyo al presupuesto federal, las 
cuales serán producto de las cuotas de recuperación fijadas a los 
usuarios de acuerdo a su nivel socioeconómico. 

los recursos humanos administrativos también deberán estar 
altamente calificados y desarrollar actividades de tipo académico 
en el campo de administración en residenciales y club. 

Su personal estará constituido por especialistas certificados, con 
subespecialidad. maestría o doctorado. con adiestramiento en el 
extranjero en Instituciones de reconocimiento de prestigio. y con 
vocación por la vida institucional, la enseñanza. la investigación y 
la vida académica. 
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ANTECEDENTES 

Urbano larquitec tónico 

Vemos una clara tendencia e l crecimiento d e la población de la 
tercera edad, es decir, los ancianos o adultos mayores y por 
consiguiente un fuerte aumento en la necesidad de servicios p ara 
la atención de este sec tor, como casas de retiros, asilos p ara 
ancianos, cen tros d e c uidados para ancianos y atención adulto 
mayor, siendo nec esa ria la planeación y construcción de 
instituciones que pued an responder a las necesidades que enfrenta 
este sector, siendo esencia l pa ra cualquier persona la debida 
planea c ión ec onómica y psic ológ ica para enfrentar los re tos q ue 
depara esta interesante edad. Actualmente en México no existe 
ningún proyecto dirigido hacia este mercado . 

Los precios mós bajos de la zona se encuentran en Interlomas y 
Cuajimalpa, donde los inmueb les nuevos se ofrecen en precios 
m ínimos d e aproximadamente $16,000 y $14,000 pesos por m2, 
respectivamente , y móximos d e ha;ta $20,000 pesos p or m etro 
cuadrado. 

En términos de superficie, la zona poniente se caracteriza por 
ofrecer departamentos con espacios de 250 metros cuadrados en 
promedio. Por un lado estó Bosque Real, donde 63% de la oferta 
tiene un tomona d e entre 200 y 300 metros cuadrados; y por otro 
lad o se enc uentra la colonia Cuajimalpa, d onde la moyana de sus 
departamentos se venden c on menos d e 150 metros cuadrados de 
superficie, según un anólisis d e metroscubicos.com . 

Por colonia, en la zona poniente se observa un crecimiento 
desigual en plusvalía . Por un lado, Lomas de Chapultepec reg istra 
un aumento en precios de aproximadamente el 40%, aunque esto 
se debe principalmente a que la moyana de los precios estón 

basados en dóla res. Por otro lado, Cuajimalpa registra un 
crecimiento moderado de aproximadamente 6.3 por cien to. 

Un factor que explica el alto nivel de plusvalía en las colonias de la 
zona poniente es el gran porcentaje de su oferta inmobiliaria que 
se hace en dólares. Por ejemplo, en Loma; de Chapultepec e187% 
de los departamentos nuevos se venden en d ólares, mientras que 
el nivel de dolarización de los d epartamentos nuevos en 
Cuajimalpa es de sólo 22%. Esto se refleja en los a ltos niveles de 
correlación entre e l movimiento d el tipo de cambio y los precios de 
los inmuebles de la zona. 

Algunos d e los d esa lTOUos que actualmente destacan en la zona 
poniente de la ciudad y el órea metropolitana, son: Residencial 
Bosque Escondido, Parque San Antonio, Bio Apartments, Scala 
Santa Fe, !V\isión Cataló, Pa lmira In terlomas, Frondoso Lomas 
Country, en tre muchos otros que cuentan con una amplia oferta 
tanto de departamentos como de casas solas. 

Uno d e los fe nómenos asociados al avance d e la transición 
demogrófica es el rópido increm enfo de la población en edades 
avanzadas. La d isminución de la mor ta lidad y la fecund idad tiende 
a transformar la pirómide de la pob lación, estrechando su b ase y 
am pliando su cúspid e . En el pasado, en la actualidad o en e l 
futuro, bien sea rópid a o lentamente, tod as las naciones d el mundo 
han enfrenta d o, enfrentan o enfrentarón de manera ineludible e l 
envejecim ien to d emogrófico. 

La creencia d e que este fenóm eno y sus consecuencias son 
preocupación exclusiva de los países desarrolla dos se opone a las 
realid ades y p re visiones sobre la escala, ca ractertticas y 
hete rogeneida d de este proceso en los potes en d esarrollo. Las 
sociedades envejecidas o en proceso d e serlo estón apa reciendo 
gradua lmente por todos los rincones d el mundo . 
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Para contribuir a tomar conciencia de este hecho. la Organización 
de las Naciones Unidas declaró 1999 como el Año Internacional de 
las Personas de Edad. Al hacerlo. convocó a todos los paises 
miembros a participar en la Cuarta Conferencia Mundial sobre 
Envejecimiento. que tendrá lugar en octubre próximo en Montreal. 
Canadá. y los invitó a revisor y evaluar sus estrategias, programas y 
acciones dirigidos o atender los necesidades de los adultos 
mayores. a valorar y utilizar su potencial y o otorgarles un trato 
digno y justo. 

DESAFlos DEL ENVEJECIMIENTO DEMOGRÁFICO EN MÉXICO 

La población mexicana atraviesa por uno fase de plena y 
acelerado transición demográfica. Este proceso se inició en lo 
década de los treinta con el descenso paulatino de la mortalidad, 
y posteriormente se acentuó, o mediados de los sesenta, con la 
declinación de la fecundidad. Estos cambios han implicado pro­
fundas transformaciones en la distribución por edades de la 
población. De hecho, transitamos en la actualidad de una 
población joven a otro más entrado en años. 

El cambio demográfico en México se ha producido con tal 
velocidad que hoy nos encontramos ante la necesidad de atender 
los efectos del alto crecimiento poblacional del pasado y de 
preparar las respuestas institucionales y sociales poro encarar los 
desafíos presentes y futuros que representa el envejecimiento 
demográfico. Este proceso seguramente influirá de distintas 
maneras y formas en la sociedad. lo economía, Jo política y la 
cultura. 

Debemos recordar que muchas de nuestras instituciones 
económicas y socia- les han estado fundadas en uno realidad 
fáctico que todavia mantiene su vigencia: el número de niños y 
adolescentes es significativamente mayor que el de los adultos 

mayores. De hecho, uno de cada tres mexicanos tiene en la 
actualidad menos de 15 años de edad. en tanto que uno de cado 
veinte tiene 65 años y más. Sin embargo, en el año 2050 esta 
composición se veró profundamente alterada: se prevé que uno 
de cada siete mexicanos estará en edades preescolares y 
escolares, mientras que los adultos mayores representarán o uno de 
cada cuatro habitantes del país. 

Estos cambios tenderán a socavar lo lógico de funcionamiento de 
muchas de nuestros instituciones y los actores sociales presionarán 
para que se modifiquen esos arreglos. de modo que reflejen más 
fielmente las nuevas pautas de demandas y necesidades. 
Veámoslo de manera más elocuente. En el ámbito económico, la 
población activa deberá mantener. a troves de mecanismos 
diversos de transferencia de recursos, a un número creciente de 
adultos mayores dependientes y suministrarles los satisfactores 
básicos para que tengan una vida digna. En la industria se 
necesitarán menos fábricas de pañales. de juguetes y de ropa para 
niños y más unidades fabriles orientadas a atender las necesidades 
domésticos, nutricionales y de movilidad de los adultos mayores. En 
los servicios se requerirán menos guarderias. menos maestros y 
escuelas de educación básica. y menos establecimientos 
obstétricos y pediátricos. y seguramente más geriatras y 
especialistas en lo atención de enfermedades crónico­
degenerativas, más cosas-habitación y servicios de recreación 
para ancianos. 

El envejecimiento impulsará profundos cambios en nuestro manera 
de ser y de pensar: las personas tendrán que adaptarse a los 
nuevos ritmos de la vida social. a las cambiantes percepciones del 
curso de vida. a las nuevos normas y expectativas sociales 
relacionados con lo edad. a fenómenos sociales emergentes como 
lo proliferación de familias mulligeneracionales y el surgimiento de 
nuevos arreglos residenciales y domésticos. Todos estos ajustes 
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tendrón p rofund as ram ific aciones y múltiples c onsecuencias paro 
las relaciones sociales y fa- miliares y para las rela ciones d e géne ro 
e in tergeneracional es. 

Lo transforma c ión d e la vejez en un problema social con múltiples 
c onnota ciones, no sólo se orig ina en el número c recien te d e 
ind ividuos que alcanzan esta etapa de la vid a, sino prin cipalmente 
en las propias rigid ec es instituciona les para d ar respuesta a sus 
necesida d es y demand as. El envejecimiento se convierte en un 
problem a social c ua nd o estó a campana d o d e pob reza , 
enfe rm ed ad, discapacida d y a islamiento social. Las diferentes 
d im ensiones d e lo d esigua ldad c omo son la clase socia l. lo 
e tnicidad y el género se entre cruzan y refuerzan mutuamente en la 
vejez, atrapand o o las p ersonas en una telarana d e d esventajas 
múltiples resp ecto de la c ua l resul ta hoy en día muy d ifíc il escap ar. 
Tod o ello ll eva a plantear innumerables c uestiones y p reguntas de 
in terés y rele vancia po ro las po líticas socia l. de salud y poblacional. 

Con el fin de abo rda r c ad a uno de estos tem as cruciales y 
cie rtamen te interrelacionados, en este taller se presentaron 19 
ponencias en seis m esas d e tra bajo y una sesión introductoria. En lo 
primera mesa se examinaron a lgunas de las visiones culturales y 
sociales pred ominantes en nuestro p a ís sob re la vejez y la manera 
en lo cual contribuyen a moldear los significa d os subjetivos que los 
ind ivi duos a tribuyen o sus experiencias en esta e tapa d e la vid a . 
Cad a socie d ad y cad a culturo tiene su propio mod elo d e vejez y 
juzga a los a dultos mayores de a c ue rdo con él. 

Siem pre amb ivalente, nuestra c ultura tiend e a difundir imó g enes 
c ontra- puestas d e la vejez y d e los viejos. Les rinde tributo , a liento 
d iscursos p iad osos, los compadece, se resigno a su existencia o 
simplem ente los desprecio, c on los e videntes secue las individua les 
y sociales. Frente o ello, se requiere que las políticas orientadas a lo 
tercera e da d p ropicien una p rofund a revolución cultural que toque 

las actitudes d e las personas para erra dic ar valores p ey orativos 
hacia la vejez, p ara propiciar que la mu erte social no anteceda a 
la mue rte biológica, po ro fortalecer la solidaridad 
inte rgeneracional e impulsar la revaloración social del adulto 
mayor, y para estim ula r su plena inserción en la vida familiar, social 
y c omunitaria. 

En la segunda mesa d e trab ajo del tal ler se exploró el tem a de los 
ingresos y la parti cipación en la a ctividad económic a . El elemento 
inte gra do r p or exce lencia es el trabajo, d el cua l emana el prestigio 
social, los ing resos económicos y el nivel d e vida , buena parte de 
las relaciones sociales y de los grupos de p ertenencia , y o tros 
re ferentes bósicos po ro la vid a y la identidad de las personas. El 
re tiro o el aband ono d efinitivo de la acti vida d económico , c omo 
transic ión social que marca el paso a la vejez, es un evento que en 
el mejor de los casos vive un p roceso de institucionaliza ción parcia l 
en México . 

Para una minoría , el re tiro del trabajo con la protección de una 
pensión es un e vento posible, en tanto q ue la gran mayoría , ante la 
necesidad d e ob tener ingresos pa ra costear la subsistencia, se ve 
obligad a a seguir en la a c ti vid a d económic a has ta que sus fuerzas 
y c apacida d es se lo perm iten . La c onflu encia de estas experiencias 
exp lica las a ltas tasas de participación lab oral d esp ués de los 65 
anos y establece rasg os de un c alendario tard ío y c on a lta 
dispersión d el re tiro en México, con una e da d mediana de 69..4 
anos y un rang o de aproximad am ente 20 anos. 

Tarde o temprano, si p rim ero no sobrevi ene la muerte, la vejez 
imp one fata l- mente e l retiro del trabajo , convirtiend o a los adultos 
mayores en p ersonas totalm ente d ep endientes d e los sistemas de 
transferencia . Cad a socied ad d ispone de m ecanismos de 
re distribución d e recursos que ponen de mani fiesto los escenarios 
de vida a los que se enfrentan los adultos mayores. Ellos p ueden 
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subsistir de contribuciones suministradas por el Estado, de recursos 
provenientes de sus hogares y redes sociales y familiares de apoyo, 
de sus ahorros e inversiones acumuladas o bien de la caridad 
pública. Tales opciones no son excluyentes, por lo que es muy 
frecuente la combinación de varias. 

Debido a las insuficiencias y desigualdades de nuestro desarrollo, la 
gran mayoría de los adultos mayores (alrededor de 8 de cada 10) 
no cuenta con pensiones y casi dos terceras partes de quienes 
tienen acceso a ellas no perciben lo suficiente para cubrir sus 
necesidades básícas. Además de poner de manifiesto la cobertura 
estratificada y fragmentaría y la limitada cuantía que por lo general 
ofrecen los esquemas de protección, la tercera mesa de este taller 
revisó con detalle algunas de las características, desequilibrios y 
perspectivas de la seguridad social en México, sin descuidar el 
análisis de las reformas recientes, Frente al ineludible proceso del 
envejecimiento demográfico, diversos estudios prevén que la 
sociedad mexicano deberá desplegar esfuerzos considerables 
para asegurar la viabilidad y el equilibrio financiero del régimen de 
seguridad social prevaleciente, prevenir riesgos y proveer pensiones 
dignos y suficientes. También quedó cloro que la ampliación de la 
cobertura es un requisito paro avanzar hacia formas más sólidas de 
equidad y justicia social. 

Frente a las insuficiencias de la seguridad social, una parte 
sustancial de la responsabilidad de proteger a los adultos mayores 
en situación de dependencia ha tendido a recaer en los hogares y 
en las redes sociales y familiares de apoyo. Este tema se examinó 
en la cuarta mesa de trabajo de este taller. En ella se puso de 
manifiesto que los cambios socioeconómicos, institucionales y 
demográficos han alterado las bases sobre las que originalmente se 
asentaron y desarrollaron los valores culturales referidos a la 
solidaridad intergeneracional y el apoyo fa- miliar en la vejez, 

Algunos de estos cambios probablemente emergerán como 
fuentes de tensión cada vez mayores para la familia. Así. por 
ejemplo, conforme los integrantes de las generaciones más 
recientes, que son menos numerosos por el descenso de lo 
fecundidad, se adentren en sus propios procesos de formación 
familiar, se verón obligados a hacer frente a la atención simultánea 
de los hijos y los padres y por un tiempo coda vez más prolongado. 
Ademós, tendrán un menor número de hermanos con quienes 
compartir lo responsabilidad de su cuidodo. De esta manera, los 
adultos activos de los hogares enfrentarán una pesada carga: poro 
algunos significará garantizar simultáneamente la subsistencia de 
menores y ancianos, mientras que para otros implicará el hacerse 
cargo de sus padres durante las edades cercanas a su propio 
retiro. Esta situación podría contribuir a deteriorar el papel de la 
familia como fuente exclusiva de apoyo o los adultos mayores, al 
tiempo que sugiere la necesidad de diseñar mecanismos y 
estrategias de atención para los hogares multigeneracionales en 
situación de pobreza. 

En la quinta mesa de trabajo de este taller se abordaron los retos 
de la salud. En ella se puso de manifiesto que la transición 
epidemiológica y el envejecimiento demográfico, con los cambios 
asociados en los pautas de morbilidad y mortalidad, demandarán 
un esfuerzo de enorme complejidad para los sistemas de atención 
a la salud y reformas profundas en sus estrategias, alcance, 
funcionamiento y organización, La promoción de la salud y la 
atención preventiva deberán desempeñar en este proceso un 
papel preponderante, La prevención de la vejez achacosa deberá 
emprenderse tempranamente, lo que seguramente entrañará 
cambios radicales en la dieta y los estilos de vida, 

El proceso de envejecimiento demográfico provocará también que 
la dimensión absoluta de lo pOblación discapaCitada aumente 
rápidamente, aún cuando las tasas de discapacidad no se 
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m odifiquen en el fu turo. Uno proye cción co rce rvad o ra prevé q ue 
e l número d e adultos mayores con a lgún tipo de dete rioro 
funcional c receró de 2 m illones en 1998 a 3.6 m illones en el 2010. El 
inc remento en el núm ero de mujeres impedidas en las edades mós 
a vanzadas seró mayor y mós róp id o que el de los homb res, hecho 
que requiere especial a tención p o r p arte d e las políkas social. d e 
salud y d e población . 

Fina lmente, la sexto y última mesa de trabajo de este ta ller exploró 
e l tema d e los de rec hos humanos y c iudadanos d e los adultos 
mayores. Paro da rle vi genc ia a los mismos y garantizar su pleno y 
c aba l ejercicio, se propuso una am plia va rieda d de medid as que 
inw lucran c amb ios en las leyes, en las p ri orid a des de las políti cas 
p úb licas y en la natura leza, cara c terísticas y a lc ance de los 
progra mas soc iales . Estas propuestas c onverg en en un obje tivo 
c om ún: d ebemos aspirar, c omo pueblo y como personas, o 
envejec er b ien, pa ra lo cual resulta indispensable no sólo seguir 
a gregand o años a la vid a , sino tam bién vida o los anos. To das estas 
prop uestas re conoc en que envejecer es g ramatic almente un 
verbo in transi~vo , p ero nos invitan a tod os - ninos, jóvenes, adultos 
y ancianos- a transfo rmarlo en un ve rbo actiw , pa ra lo cual se 
requiere fonnar una nueva é tica y una nueva e conomía moral del 
ciclo de vida y del envejecimiento . 

CONCE PTOS Y SIG NIFIC ADOS DE L ENVEJEC IMIENTO EN LAS 
POLIT ICAS DE POBLAC iÓN 

Lo cercanía del siglo XXI es un motivo de reflexión no sólo acerca 
de lo que nos depa ra el futuro, sino también y de manero m ós 
imp ortante , sob re c ómo mejora r nuestras perspectivas como 
ind ivi duos y como sociedad. En las muc has pro- p osiciones que se 
hacen sobre las a ltemati vas de desarrollo del p a íS y sus op c iones 
p ara las próximas dé ca d as, existen siemp re c ontro versias que van 
desde la mism a id entificación de cuóles son los p roblemas, qué 

prioridades asignarles, c ómo abordarl os y qué soluc iones darles. Las 
dife renc ias em anan d e intereses, id eologías, posiciones políti c os y 
también d e la ince rtid um bre que siemp re enmarca al fu tu ro. En la 
historia del mund o social y económ ic o siempre ha hab id o eventos 
inesp erados e imp osibles d e habe rse c onsiderad o de antemano . El 
ejemp lo re ciente mós inusitad o lo ha sid o la desapa rición de l 
bloque socia lista. Bajo estas circunstancia s el mundo de l fu turo se 
ima g ina en tantas va rieda d es c omo fonnas haya de pensar y en 
consecuencia muc ho d e lo que se planea se hace sin la certeza 
tota l. 

Sin em bargo, dentro d e la incertidumbre de los mundos p osibles 
hay un os- p ecto de la sociedad futura que tiene un acuerdo 
próctic amente unónime sobre lo que se debe esperar. En el campo 
de la d emogra fía se ha observa d o que c uando las na ciones 
re ducen sus tasos de morta lidad y de fecundid ad a c onsec uencia 
de avanc es en el desarrollo, yo sean mayores o limita dos, entre 
o tros efectos se a ca rrean tres situaciones que tienen que ver con la 
población en las eda d es mayores: 

Una es que se transforman las estructuras d e p obla ción, 
incrementando la participación abso luta y porcentual de 
las personas en eda d avanzada ; 

o tra es que este proceso es med ib le con un alto g ra do de 
c onfianza; 

y la terce ra es que se trata de un pro ceso irreversible . 

De esta mane ra y en la percepción de nuestra propia d inómic a de 
poblac ión, podem os vislumbrar con g ran certeza que en e l siglo 
XXI. Méxic o c om partiró, a l igual que la mayor parte de l g lobo , un 
proceso de envejecim iento que d eb eró ser toma d o muy en cuenta 
y d esd e ahora si se quiere aspirar a un fu1uro con planeac ión y 
persp ectivas adecuad as. Al igual que las variab les d e la salud, la 
fecund id ad, o e l medio am bien te, la s c ond iciones de l 
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envejecimiento deberían figurar explícitamente y desde ahora en 
los planes de desarrollo económico y social. 
Avanzar en la edad y celebrar muchos aniversarios no es en sí 
mayor problema. Las consideraciones sobre el envejecimiento 
como dificultad y la necesidad de planificarlo vienen cuando en 
las últimas etapas del curso de una vida, y en la parte final de la 
vida misma, se incrementan fuertemente ciertos riesgos (Lasletf : 
19901 ' 

• Pérdidas en las capacidades físicos y mentoles. 
Disminución de la autonomía y lo adaptabilidad. 
Menoscabo de roles familiares y sociales . 
Retiro del trabajo. 

• Pérdida de capacidad económica . 
Cese de otros actividades. 
Deterioros en lo salud de consecuencias incurables y 
progresivos. 

En sus repercusiones sociales y económicas, la vejez produce así un 
regreso a lo dependencia de lo familia en particular y de lo 
sociedad en general. con sustanciales demandas de manutención 
y cuidado. 

Insistimos en uno advertencia. Hablar del envejecimiento o través 
de sus dificultades llego o parecer ofensivo e irreverente, sobre 
todo para las personas de la tercero edad. Ciertamente que 
existen personas en edad avanzada que guardan un alto grado de 
funcionalidad e independencia, cuya actividad sigue sien- do una 
aportación o lo sociedad. De hecho. si todas los personas mayores 
tuvieran esas condiciones Simplemente no existiría problema en el 
envejecimiento. Pero la realidad demuestra que lo mayoría de los 
personas que alcanzan los edades avanzadas llegan finalmente a 
un periOdO de pérdida de bienestar y autonomía permanente e 
irreversible, justo a causo de lo edad. 

El objetivo obvio y natural es entonces minimizar los riesgos 
característicos de la vejez, aminorar sus consecuencias y 
acrecentar los posibilidades poro uno vejez en el máximo de 
bienestar, no sólo poro lo persono envejecíente, sino para todo el 
entorno familiar, social y económico que lo rodea. 

Lo que ahora se propone como lo tarea que sigue, es identificar y 
trabajar sobre los prevenciones y soluciones desde el enfoque de 
las po!1ticas de población. De eso se trata este taller, de fijarnos uno 
parte de las soluciones, las que lleven primeramente al 
reconocimiento de la necesidad de contar con políticas de 
población frente 01 envejecimiento, y que sean el inicio para su 
diseño e implementación. 

LAS PARTICULARIDADES DEL ENVEJECIMIENTO EN MéXICO 

Descrito con la mayor brevedad posible y de hecho como ya se ha 
mencionado, el envejecimiento demográfico en México es un 
proceso. En esa calidad de proceso, en primer lugar se trata de un 
fenómeno cambiante con el tiempo, La manifestación final de esos 
cambios es la creciente población en edades avanza das, tonto en 
números absolutos como en su proporción respecto al total. 
También, como proceso transformando a lo población, está 
condicionado a las de- terminantes sociales y económicas de 
cada país o sociedad que lo experimenta, al mismo tiempo que 
forma parte de esas condicionantes. De esta manera, el 
envejecimiento demográfico en México adquiere e impone 
particularidades, Sobre éstas, resulta conveniente destacar algunas 
circunstancias, 

Cuando se comparan los tiempos en los que se 
desenvuelve el proceso de envejecimiento respecto a los 
experimentados por los países de alto desarrollo, como ha 
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sido el caso de Europa y, p or ejemplo, a tra vés de lo 
proporción d e lo población encimo de 60 o 65 años, es 
noto ria la mayor velocidad c on la que e l proce:;o estó 
ocurriendo en los paiSes no d esarrolla d os. Los nivele:; d e 
envejecimiento que a los paíse:; europeos le:; tomó mós d e 
dos siglos a lcanzar, en I\I\éxico se lograrón en apenas med io 
centuria. 

Estamayorvelocidadhaciaelenvejec imientoe:;tóligadaalata 
mbiénmayor rapidez c on la que se han movido sus 
determinante:; demogrófic as; esto e:; la baja en lo 
mortalid ad y el de:;censo en la fe cundidad . Ya c onocemos 
que junto con los avance:; sociales, económ icos y 
educativos, parte d e d ic hos avance:; vi enen de las 
inc orporacione:; d e pa trone:; económicos y c ulturale:; de los 
pa íses desarrollados, que van de:;de te cnología sanita ria y 
productos anticonceptivos hasta a ctitudes, algunas de las 
cuale:; han sid o imposiciones del exterior. 

A'i, el pro ceso de enveje cimiento en México y la velocidad 
con que se desarrolla contienen una buena parte d e 
elementos c reados en otras partes y mucho antes de iniciar 
nuestro p ropio p roce:;o . Es10 im plica que no e:;tamos 
viviendo las mismas circ unstancias, ni disponiendo de los 
mismos tiempos, para ad aptar nuestros sistemas o las 
circ unstancias del envejecimiento, c omo lo han 
experimentado y d isp ue:;to en las socie dade:; yo 
envejec idas. 

En una co n ~nuación de e:;tas cond iciones, debemos 
percibir que no hemos salido del subde:;arrollo cuando ya 
e:;tamos en trand o a la etapa del envejecimiento. Junto con 
problemas apremiantes aún no resue ltos y que se conjun tan 
en e:;tados que a menudo se manifiestan en crisis, se 

agrega ahora el costo social y económico de l 
envejecimiento. 

El envejecimiento individual y el co lectivo ~ enen un 
aspecto en común . En rea lidad llegar a la vejez señala un 
éxi to, pe ro que a la vez es un logro con mucho de 
inde:;eado. En una pe rsona se d ebe a su capacidad de 
sob revivir hasta las edad es avanzadas, cumpliendo así e l 
de:;eo d e vivi r muc hos años, p ero también es cierto que en 
realidad nad ie quiere envejecer. Por el lado de lo c olectivo, 
asimismo es cie rto que se de:;ea reducir la morta lidad y 
también la fecundidad para disminuir el c recim ien to de la 
pobla ción y hacer p osib le el ahora llamad o desarro llo 
sostenido. Pe ro esta dinómic a causa el envejecimien to 
dem ogrófic o y las desventajas que conlleva. 

PERCEPCiÓN DE LA VEJEZ 

Las edade:; avanzadas y la vejez no necesariamente son lo mismo. 
M en tras la edad c ronológica e:;tó perfectamente definida y sin 
ambigüedades, no es así re:;pecto a la condición de vejez y sus 
distin tas implica c iones sociales, económicas, psicológ ic as y 
culturales, c uestiones que son las que realmente cuentan en la 
proble ma~zación d el envejecimiento (Rowland, 1991) . Ap arecen 
e:;tereotipos, positivos y nega tivos. Se hac e necesario identificar y 
de finir to das esas va riables y cond iciones pero d entro del ómbito 
de I\I\éxic o, c onsiderando su heterogeneidad g eo grófica, social, 
económico y cultural, evaluando asimism o sus transformaciones e 
implica ciones d entro de la dinómic a demogrófica d e la nación. 

La salud, la situación económica y el b ienestar en e l 
envejecim ien to no d ejan de ser fenómenos sociales y obviamente 
dife renc iados según clase socio económica, cultura y reg ión. En las 
edades envejecidas los tiemp os y las causas d e muer- te, así c omo 
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la presencia de la morbilidad, sus formas y los efectos no letales 
serán distintos según las clases sociales . Los cuidados en la salud, el 
acceso y uso de servicios médicos, la capacidad de prevención y 
atención, las formas de nu trición y también los excesos, se hacen 
todos en función de niveles educativos, patrones culturales y de 
disponibilidad de recursos . De la misma manera, también se 
determinan la capacidad y las formas de respuesta ante los 
problemas. Ante estas situaciones verdaderamente nuevas, ¿cómo 
debe ser una cultura de la vejez y el envejecimiento en México? 

INGRESOS Y PARTICIPACiÓN ECONÓMICA 

Habrá incidencias del envejecimiento sobre la estructura de la 
fuerza de trabajo y el funcionamiento de los mercados laborales . 
Conforme se envejece se acumulan deterioros físicos y menta les. 
Estos desgastes repercuten en la capacidad y rapidez de respuesta 
ante las exigencias de trabajo, disminuyen los niveles de 
productividad y en muchos casos se incrementan los riesgos 
laborales. Para un trabajador, cualquiera que sea su ocupación, el 
avance en las edades de la vejez necesariamente impone menor 
actividad, hasta que se detiene por completo. Estos recesos 
también pueden ser de obsolescencia en el trabajo por cambios 
tecnológicos . Así se generan prejuicios patronales contra 
trabajadores envejecidos, dudas sobre su capacidad de 
aprendizaje y adaptación a nuevas metodologías y preocupación 
por las utilidades que puedan extraerse de las inversiones de 
capital que requieren la recapacitación y reacomodo en el 
empleo del personal envejecido (Schultz, 1991). Estas 
transformaciones y actitudes se propician por la 
internacionalización de la economía. y la creciente informalidad en 
el trabajo, al mismo tiempo que una situación económica precaria 
obliga al trabajo informal en la edad avanzada (Pedrero, 1997). 
En circunstancias de grandes dificultades para crear fuentes de 
empleo para la población joven que intenta incorporarse al 

mercado de trabajo, de transformación en los modelos 
económicos y de creciente globalización, la pregunta general que 
surge es ¿cuál es la capacidad de la economía mexicana para 
conservar la actividad económica de los trabajadores en edad 
avanzada? 

LOS RETOS DE LA SALUD 

El aspecto del envejecimiento que tra erá el mayor impacto social y 
económico será el de las condiciones de salud. La concomitancia 
entre las transiciones demográfica y epidemiológica resulta 
justamente en el envejecimiento demo- g ráfico bajo un 
desplazamiento de las causas en la morbilidad y la muerte de las 
enfermedades transmisibles hacia las crónicas, degenerativas e 
incapacitan tes, junto con las lesiones. afectando principalmente en 
las edades mayores (Frenk et 01., 1990). Más que la mortalidad, la 
morbilidad y las consecuencias no letales de la enfermedad 
deberán ser los elementos centrales en el estudio del 
envejecimiento (Murray & López, 1996) . Los costos de la atención y 
los sistemas de salud deberán adaptarse tomando en cuenta estas 
transformaciones (Gutiérrez, 1995). Debe considerarse que en el 
caso de México esta acumulación colectiva de deterioros de salud 
asociados a la vejez no observará un patrón que se conozca de 
antemano o que sea semejante al experimentado por naciones de 
transiciones demográfica y epidemiológica avanzadas, sino que 
tendrá manifestaciones y características propias de los procesos 
socioeconómicos. culturales, demográficos y de salud de la 
sociedad mexicana. 

En cuanto a la salud y la transición epidemiológica hacia las 
enfermedades propias de la vejez. las preguntas son acerca de los 
programas de atención y prevención, junto con las adaptaCiones 
de los sistemas de salud. 
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FAMILIA Y REDES SOCIALES 

Lo muy desprotegido de la vejez recae en la responsab ilid ad d e la 
familia . Al igua l que en otros aspectos d e la sociedad frente a las 
di feren tes crisis, de a lguna manera se sigue confiando en que la 
familia c ontinuaró con viabilidad pa ra resolver los problemas que el 
estado y la sociedad no pueden solucionar . La institución familiar 
ha funcionado en buena m ed ida, pues en g eneral el país y la 
sociedad han sobrellevado las distintas crisis sociales y económicas. 
Sin em bargo, las demandas sobre la familia crecen ahora ante la 
liberalización económica, la reforma de los sistemas de pensiones y 
la subrogación d e los servicios m éd ic os. Si n embargo, la capacidad 
de la familia parece disminuir ante lo cambiante de su estructura y 
las transfonnaciones en las relaciones internas y las condiciones de 
domicilio debido a la c re ciente urbanización, las migraciones y los 
problem as laborales. Desafortunadamente, hay evidencias serias 
de su debilitamiento ante las tendencias de la estructura familia r, la 
com posición d e los hogares, los fen ómenos migratorios, lo 
inacabable d e la pobreza y una modernidad global izada que 
devalúa a las personas envejecidas. 

En estos aspectos, ante las tra nsformac iones c ulturales, económicas 
y socio- les de la familia, debem os preguntarnos por la c apacidad 
de esta institución para auxilia r o ha cerse c a rgo del peso de la 
vejez d e sus propios miemb ros, dónde debe rea lmente 
resp onsabiliza rse el Estad o, y en qué formas se pueden 
complemen tar entre sí. 

INSTITUCIONES DE APOYO Y SERVICIO 

Es claro que como parte de la p oblación, el sector envejecido 
tiene obliga ciones y d erec hos de todo tipo, sociales y económicos, 
políticos y legales. Sin emba rgo, las condiciones propias del 
envejecimiento y la vulne rab ilidad que conlleva, impone 

condiciones y limitaciones que deb en co rciderarse en e l 
o torgam ien to d e servicios yen la a dministración de la legalidad. Se 
conoce que las irctituciones dedicadas a la a tención y el cuidad o 
de las personas en edad avanzad a son p ocas y c on enfoques 
limitados. Pero tam bién existen reconocimiento y algunas iniciativas 
para actualizar instituciones existentes y p rom over nuevas 
organizaciones, así como crear la legislación que le otorgue e l 
marco juñd ic o a la protec ción y cuidado d e las personas 
envejecidas. 

Aquí se requiere de una revisión d e las irctituciones de ap oyo a la 
vejez existentes y d e los instrumentos legales c on los que se cuen ta. 
De esta manera se debe buscar la adecua c ión de lo existente y la 
creac ión de lo necesario . 

ENVEJECIMIENTO Y POLíTICAS DE POBLACiÓN 

Dentro de las varias acciones que se estón gestand o en torno a la 
a tenc ión d e la vejez, algunas estón en derroteros muy definidos, 
como las d e la a tención a la salud, incluyendo la p revención, otras 
re quie ren revisión c omo la seguridad social, a lgunas son incipientes 
como el apoyo a las familias c on necesidades debido a miembros 
envejecid os o la legislación dirigida al envejecimiento . Para mayor 
eficiencia y optimización de recursos p ara estas acciones, se 
requiere d e una coordinación y conc ertación de esfuerzos, lo c ual 
puede lograrse a tra vés de la creación explíci ta de unas políticas 
de población en torno al envejecimiento. Eventualmente y en 
espera d e los momentos polrticos y administra tivos a d ecuados, 
estas p olíticas se transfonnarían en un Plan Nacional para las 
Personas en Edades Avanzadas. 
Respecto al envejecimiento, ¿c uóles son esas p olíticas de 
población? ¿cómo se conforman en sus detalles? ¿qué instituciones 
se involucran y en qué responsabilidades? ¿cómo se c oordinan 
entre SI"? Son preguntas que d eb emos p lantear y responder. 
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FUNDAMENTACiÓN (objeto de estudio) 
MEGA PROYECTO Justificación 

Urbanol Arquitectonico 

La selección y análisis del sitio y sus alrededores es un factor más 
crítico en relación con la demanda del objetivo. Es importante 
conocer el nivel de las comunicaciones para un adecuado acceso 
al destino y al ambiente que se busca; Así mismo tenemos que 
tomar en cuenta y como punto muy importante el equipamiento 
urbano de la zona. así como la infraestructura con la que cuenta 
para poder saber si nuestro proyecto tendrá los servicios principales 
para poderse llevar acabo. La ubicación tiene que ser apropiada, 
pues de lo contrario aun el proyecto mejor planeado no tendrá 
éxito . Tomando todo esto en cuenta nuestra selección es en la 
zona poniente de la Ciudad de México donde actualmente se 
encuentra en su mayor potencia de crecimien to privado y que 
cuenta con todas las características antes mencionadas y 
destacando principalmente el municipio en el que se encuentra 
nuestro polígono de estudio que es Huixquilucan ubicado en la 
Zona Metropolitana de la Ciudad de México, un municipio diverso 
que cuenta con algunas zonas muy lujosas como Interlomas, Lomas 
de Tecamachalco, Bosque Real y La Herradura. Por su organización 
territorial el Municipio, se encuentra dividido en tres zonas: 
Tradicional. Popular y Residencial; por su estructura según su origen 
en una Cabecera Municipal (subdividida en 5 cuarteles). 13 
rancherías, 11 pueblos. 20 colonias, 19 fraccionamientos y un centro 
urbano, 

COLlNDANCIAS Norte Municipios de Naucalpan de Juárez y 
Jilotzingo Sur Municipio de Ocoyoacac y las Delegaciones 
Cuajimalpa de Morelos y Miguel Hidalgo (D.F.) Noroeste Municipio 
de Lerma 
Este Delegación Cuajimalpa de Morelos (D.F.) 

EDIFICIOS DE GRAN ALTUR A Sin duda Huixquilucan. por Interlomas, 
se ha convertido en un municipio con edificaciones de gran altura 
(mas de 80 de altura ente 50 a 120 metros) que se han construido 
en los últimos años. de 2001 a la fecha. logrando un lujoso desarrollo 
residencial y comercial a la a ltura de las mejores ciudades del 
mundo. 
Planteles Educativos.-Actualmente el Municipio cuenta con 175 
planteles educativos. 

Zona Residencial y Comercial - Una de las ciudades mós lujosas del 
Estado de México. con centros comerciales y tiendas. 

INFRAESTRU CTURA CARRETERA 
La estructura vial en el Municipio estó conformada por vialidades 
importantes que corren en el sentido Noreste-Suroeste. la estructura 
vial es deficiente debido a la topografía de la región, lo que 
genera una inadecuada comunicación por la existencia de nodos 
de conflicto vial e inexistencia de un señalamiento adecuado. 
Vialidades Primarias 
Autopista, Chamapa-lechería .-Que va desde Naucolpan hasta 
Cuojimalpo de Morelos D.F. 
Av. Paseo de la Herradura .-Que va desde Naucolpan hasta Blvd. 
Infertomos 
Ramal Inter/omas.-Que va desde Vialidad de la Barranca hasta 
Autopista Chomopa-Lechería 
La Marquesa-Río Hondo-Hulxqullucan .-Que va desde Noucolpon 
hasta Ocoyoocac 
Av. Jesús del Monte-Santiago Yancuitlalpan-San Ramón-Cabecera 
Munlc ipal.-Que va desde lo Colonia Jesús del hasta lo cabecero 
municipal 
La Magdalena Chlchicaspa-Carretera Federal. México-Toluco.-Que 
va desde lo Carretero Federal Naucolpon-Toluca hasta el Mirador 
Av. Lomas Anáhuac-Av. de los Bosques- Comino a Tecamocholco.­
Que va desde Noucalpon hasta Del. Cuojimolpa de Morelos. D.F. 
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Bfvd. Magnocenlro.- Que \K] desd e Palma Criolla hasta Vialidad de 
la Ba rra nc a 
Viafidad d e fa Barranca .- Que \K] desde Blvd. Magnocentro hasta 
Hacienda de las Palmas 
B/vd. FM .- Que va desde Blvd. M a g no centro hasta Av. Lomas 
Anóhuac 
Pafma Crioffa .- Que va desde Pa lma de Dótil hasta Av. Palo Solo 
Av. Bosque de Minas. Av. Palo Sofo -Av. Jesús def Monle .- Que va 
desd e Nauca lp a n hasta Del. Cuajimalpa de Morelos, DJ 

A pa rtir de este anólisis de la zona a nive l de mega proyecto y nivel 
mós particular, deducimos q ue esta es una buena zona p ara 
nuestro p royecto ha blando a nive l urbano arquite c tónico asi como 
también social. 

En nuestro país no se conoce con exactitud el número de centros 
de a tención al adulto mayor. La mayo ría d e los cen tros 
reconocidos p o r el Instituto Nacio nal de las Personas d e los adultas 
mayores (INAPAM) como asilos para las p ersonas de la tercera 
e d ad son espacios comunitarios e n los que se atienden a personas 
de 60 a nos y mas, q uienes realizan a ctividades sociales, educativas, 
culturales, artísticas, rec reativas, deporti vas y productivas en talleres 
de manualidades, a rtesanías y oficios, con los que se fome ntan su 
org anización e intervenc ión a la solución d e sus prob lemas, 
ademós d e p ropicia r su perma ne ncia en la com unid a d ya q ue 
convivir día con d ía con gente y seguir e n consta nte actividad 
hace que estas p ersonas siga n activas y se sigan sin tiendo úmes 
para la comunida d q ue es lo q ue realmente es, solo q ue aquí no se 
tiene la cultura ni ed ucación pa ra tra tarlos com o tal. 

Por otra parte el sistema na cional pa ra e l desa rrollo In te gral De la 
Fam ilia OIF cuenta con Centros Nacionales Mod e lo de Ate nción, 
p ero estos son muy pocos y ade mós no son lo suficien temente 
cómodos y dignos para la gente de la tercera e da d y por esta 

razón hemos d ecid ido c rear un lugar en dond e las p ersonas de la 
terce ra edad pueda n "habita( y que sus familiares p uedan entrar 
los fines de semana y tenga n capacitación Gerontológica y 
a tenc ió n integral a l igual que los ad ultos mayores d e 60 a nos, las 24 
horas, los 365 días del a no, co n a ccio nes c omo alim ento, salud, 
educación y el respeto a la integri da d d e los a d ultos mayores. 

La ca racteríStic a p rincipal q ue nos llam o la a tención d e estos 
cen tros gubernamentales es q ue cuentan con muy bajos rec ursos y 
tienen ri esgos sociales extremos de a bandono. 

De bid o a q ue el estado actual de la soc iedad , contempla muy 
poco a las personas de la tercera e dad y q ue estas se estón 
quedando en el olvid o (Las irGtituciones para personas ad ultas) se 
ha decid id o investigar c ua les son las causas por la cua les los 
ancianos ingresan a los asilos. 

Ya q ue esto p ue d e generar problemas a la sociedad, c omo lo son 
la pérd ida de valores, p erdida d e costumb res y tradiciones, 
desinteg ración familiar entre muchos otros aspectos. Pa ra p oder 
así generar acciones que d en solución a este posible p roblem a que 
se pue d e dar e n un futuro p róximo, y así poder evita r todos los 
proble mas a ntes m encio na d os. 

En base a preguntas fonnuladas, como ¿Qué pasa c on las 
personas después de que llega n a la tercera edad ? Algunas corren 
co n suerte d e que sus familia res se hagan ca rgo de ellas, p ero no 
todas las pe rsonas q ue llegan a esta ed ad adulta tienen la misma 
suerte, ya que algunas sufren el a b andono, la po b reza o la 
soled ad. A lo la rgo de las siguie ntes pa ginas, haremos una 
exposición d e los e lementos teóri c os y me tod ológicos en los que 
basaremos nuestra investigación y analizaremos en p rofundidad los 
asilos (INAPAM) y otras Instituciones de l OIF para justificar nuestro 
proyecto, ya q ue ninguna de estas cuenta con un lugar digno pa ra 
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nuestros adultos mayores de 60 años. Durante el pasado siglo XX, 
en la mayoría de los países desarrollados se produjo una 
revolucionario transformación de lo longevidad poblaciona l yo que 
en países Europeos , Canada y EUA lo gente ya casi no tiene hijos 
así que se enfoco mas en buscar brindarle uno mejor calidad de 
vida o los adultos mayores, yo que en estos lugares pronto serán 
mayoría; En este periodo, lo esperanzo de vida cambio y lo formo 
en lo que los adultos mayores viven mejoro un 100xciento, 
brindóndole a lo gente mayor uno muy bueno formo de vida y 
hacerles ver que aun después de los 60 anos aun pueden seguir 
aportando muchos conocimientos o la sociedad, así también 
como produciendo nuevas cosas y practicando todo tipo de 
actividades como deportes y otras actividades recreativas y 
nuevos cursos ''ya que nunca es tarde para aprender cosas nuevas" 
y así como ellos nos padrón aportar muchos cosos que nos sirvan 
gracias o su conocimiento y experiencia. gente con diferentes 
conocimientos podrá aportarles o ellos nuevos aprendizajes. 

El respeto o la integridad de los adultos mayores de vida al 
nacimiento prócticamente se duplico, ganóndose cerco de treinta 
años mas de vida por persono, lo que ha provocado que el 
envejecimiento general de los poblaciones seo en lo actualidad 
uno realidad palpable. Envejecer se considero hoy un privilegio ya 
que llegar o esa edad y con bueno salud y además poder seguir 
produciendo y aportando conocimientos a lo sociedad, es muy 
importante y debemos todos de concientizar y darnos cuento de 
que aunque seamos un país tercer mundista. debemos seguir el 
ejemplo de estos países y ayudar o los adultos mayores yo que 
quien mejor que ellos paro hablar de experiencia y conocimientos. 

¿Por que nuestro principal interés en crear este Proyecto? 

1. Nosotros dos Stephanie Pacheco Olguín y Sahid Castellanos 
Gonzólez, venimos de familias en donde consideramos a los adultos 

mayores la base de lo familia y en el caso de los dos. nuestras 
abuelitos estuvieron en el INSEN y debido a eso nos dimos cuenta 
de que a ellos les encanta convivir con gente de su edad, 
haciendo actividades deportivos, cosos nuevos, viajes con gente 
de su edad y platicar con ellos experiencias en común. 

El INSEN es un lugar muy agradable y hemos investigado todos las 
actividades que ellos realizar, desde bordar, bailar. cocinar, pintar, 
practicar yoga, carreras en bosques y delegaciones, hasta hacer 
viajes por lodo el País como (Veracruz, Cancún, Acapulco) viajes 
muy interesantes, culturales y sobre todo con gente de edad similar 
y así pueden ir casi todos a un mismo ritmo. 
Todo esto que el INAPAM brinda son actividades interesantes y 
muchos beneficios, pero no tienen los suficientes recursos para una 
mejor calidad poro ellos y ademós son solo sitios temporales y fue 
de aquí que surgió nuestro inquietud de hacer residencias en 
donde los adultos mayores vivan con gente de la mismo edad y no 
como un asilo en sí. más bien como Un Centro en donde ellos 
tengan la calidad de vida de los "asilos" de los países de primer 
mundo", como son: Tener alberca, Jacuzzi. óreas verdes, zonas 
poro cosechar, campo de golf, salón de usos múltiples, salones de 
conferencias, hospital. cine, cafetería y un sin fin de cosas mós que 
hagan sentir o estas personas muy cómodas y que compartan 
ideos con gente de su mismo edad y que a la vez no estén aislados 
poro que también sus familiares puedan ir o verlos y convivir con 
ellos. 
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PUNTOS PRINCIPALES 

Actualmente en México no existe ningún espacio con este 
concepto a personas adultas mayores. 

Desde hace varios años, el adulto mayor (mayores de 50), se 
pertila como un segmento interesante, con posibilidades de 
expansión. 

La demogratía actual señala que es un mercado en crecimiento 
(18,34% de la población total 3.862.313 hombres, 4.390.095 
mujeres). 

Adicionalmente, la edad de muerte es cada vez mayor, y la 
tasa de natalidad es menor. 

El número de adultos mayores en el país se duplicó en las últimas 
dos décadas, al pasar de cinco millones a diez millones. 

Adicionalmente, es un mercado que resulta: 
• Poco explorado, 
• Con escasas ofertas exitosas, 
• Con promesas de un gasto más responsable 
• Con menos" culpa" frente a por qué y en qué gasta 

Puntos Básicos: 
• Asociado a trabajo 
• Asociado al tiempo 
• A nivel conocimiento 
• A nivel emocional 

ASOCIADOS AL TRABAJO 
Un porcentaje considerable de las personas incluidas en este 
mercado continúan trabajando, aunque ya se encuentren 
jubilados o pensionados 

• En México, 9 de cada 10 de los adultos mayores que 
trabajaban en su juventud siguen trabajando. 

ASOCIADOS AL TIEMPO 
Buscan actividades que generen placer, que les permitan: 

" Hacer lo que quieren hacer" 

A NIVEL CONOCIMIENTO 
Si bien son arquetipo de "sabiduría", chocan con una modernidad 
que poco interés encuentra en tiempos y acciones pasadas. 
La modernidad mira hacia el futuro, y no percibe la importancia del 
pasado 

EL 
CONCEPTO 
DEL SABIO 

FíSICA 

EMOCIONAL 

DIMENSiÓN 
SOCIAL 

DIMENSiÓN 
TECNOLóGICA 
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Diseñarles actividades "retadoras", que 
productivos 

los hagan sentir 

SEGMENTOS 

Retirados en proceso 
lapro.madamenle 

en\Je 50 y 50) 

RETIRADOS ACTIVOS: 

• Inicion su programación del tiempo libre . 
El temor no es o envejecer sino o perder autonomia. 
Gracias 0 1 avance de la medicina l ienen mejar ca lidad de vida. 
Se sienten (o desean sentirse) autónomos y activos. 
Se preguntan áQué pueden hacer y que pueden aprender'? 
Independientes. 
No quieren productos paternalislas. 
Controlan los aspeclos financieros y el descanso. 
les interesa la conexión con otras personas (Grupos) 
Hay mayor Interés en la calidad y no en el dinero. 

TOTAL NACIONAL DE POBLACiÓN 2010 · 112336538 habitantes 

10.1 millones de personas de 60 años 9.0 % de la población 10101 

..::.. 

Entidades Federativas 

limite inferior 
9 .40 
8.49 
7.57 
6.65 
5.74 
4.82 

0 1 
o, 
0 3 o. 

5 
6 

Limile superior 
10.32 
9.40 
8.49 
7.57 
6.65 
5.74 

Entidades federativas 
10131.25%) 
5{15.63%) 
9{15.63%) 
5{15.63%) 
2{ 6.25 % ) 
1 ( 3.13%) 

+ 
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lNDICE POBLACIONAL DF/ESTADO DE MtXICO 

Pobloción T otol Estodo de México 15 1 75 862 
Edo de Mé, ico 1 136 672 

PoblociónTotol DF 8. 851080 
DF odultos moyores de 60 + I 096596 

IN DICE POBLACIONAL ÁREA METROPOLITANA REGiÓN PONIENTE 

26 

Noucalpon 
Huixquilucon 

833779 
242167 

Totol Poblacional Región Poniente 1 075946 

Total de PobJaci(ln 60+ 

Total de Población 60+ 

Cuajimalpa 
Álvaro Obregón 
Miguel Hidalgo 

Tolol Poblocionol Región Poniente 

Total de Población 60 

8058f 

80588 

186391 
727034 
372889 

1286314 

150884 
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[N DICE POBLACIONAL 60+ OFf A.M REGlÓN PONIENTE 

lNOICE POBLACIONAL OELEGACIONAL 
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• Estado de México 

" DF 

Naucalpan/ 
Huixquilucan 

_ Cuajimolpa/ Alvaro 
Obregon/Miguel 
Hidalgo 

_ ALVARO 
OBREGON 

_ AZCAPOTZALC 
O 

_ BENITO JUAREZ 

_ COYOACAN 

_ CUAJIMALPA 

_ CUAUHTEMOC 

GUSTAVOA. 
MADERO 

_ IZTACALCO 

_ IZTAPALAPA 

_ MAGDALENA 
CONTRERAS 

_ MIGUEL 
HIDALGO 

_ MILPA ALTA 
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Porcentaje de población de acuerdo a nivel socioeconómico en 
estado de México y distrito federal 

Al ' Población Total Porcentaje Población 
porcentual 

Estado de 1136672 6.S 77293 
México 
D.F. 1096596 6.S 74568 

C+ Población Total Porcentaje Población 
porcentual 

Estado de 1136672 14.2 161407.424 
México 
D.F. 77293.696 14.2 10975.70483. 

Porcentaje de población de acuerdo a nivel socioeeonómieo en 
área metropolitana [región poniente) y distrito federal poniente 

Al ' Población Porcentaje Población 
Total porcentual 

A.M. Poniente 80588 6.S 5479.984 

D.F. Poniente 150884 6.S 10260.112 

C+ Población Total Porcentaje Población 
porcentual 

A.M. Poniente 80588 14.2 11443.496 

D.F. Poniente 14.2 21425.528 
150884 

Grafiea 1.2 Y 3 

AMPTE 5479 
DF PTE 10260 

Población 15739 

AM PTE 11443 
DF PTE 21425 

Población 32868 

AM PTE 846 
DF PTE 15843 

Población 16689 
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Porcentaje de Población de acuerdo a Poder Adquisitivo en Estado 
de México y Distrito Federal 

Al" Población Total Porcentaje Población 
porcentual 

Estado de 77293 .696 53.3 41197 .53997 
México 
D.F. 74568 .528 53.3 39745.02542 

C+ Población Total Porcentaje Población 
porcentual 

Estado de 161407.424 53.3 86030. 15699 
México 
D.F. 10975.70483 53.3 5850.050674 

Porcentaje de Población de acuerdo a Poder Adquisitivo en Área 
Metropolitana (Región Poniente) y Distrito Federal Poniente 

Al" Población Porcentaje Población 
Total porcentual 

A.M. Poniente 5479.984 53.3 2920 .831472 

D.F. Poniente 10260.112 53.3 5468.639696 

C+ Población Porcentaje Población 
1 

Porcentaje de Población Media Poder Adquisitivo en Área 
Metropolitana (Reglón Poniente) y Distrito Federal Poniente 

Población Porcentaje Población 
Total porcentual 

A.M. Poniente 4510 1.54 6. 
D.F. Poniente 84444 1.54 130 

Poder Adquisitivo 
• Area Metropolitana Poniente • D.F. Poniente 

Área Metropolitana Poniente 
D.F. Poniente 
Población 

69 
130 
199 
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DESARRO LLO INMO BILIARIO 

VENTA DE COMPONENTE RESIDENCIAL 

En lo mayoría de los proyectos de vento d e l c omponente 
residencia l, terrenos o c asas, es el e lemento q ue genero mayor 
utilidad. Resulto indispensa ble entend er los factores d emo g róficos y 
e conóm icos que a fecta n lo d ema nd o y c onoc er el p erfil d e los 
com prad o res, yo que éste d ictaró lo mezclo de productos y lo 
orientación del d es tino . Los c omponentes comerciales y de 
recreación, hasta c ierto punto, le don ide ntida d 01 proyecto, 
a unque en general son menos imp ortan tes en re la c ió n c on lo 
rentab ilid ad; incluso en m uchas oc asiones representan uno 
inve rsión difíci l d e recuperar . 

ESTUDIO DE VIALIDAD FINANCIER A, REQUERIMIENTOS DE INVERSION 

El sig uien te paso clave en el p roceso es e l estudio de viabilid ad 
financiero y lo de terminación de los reque rimi entos de inversión . 
Aquíse define e l nivel d e c apacidad del p royec to , el pro gramo d e 
amenidades, lo mezcla d e unidades, las fases d el p royecto y el 
tiempo p rog ramado paro su desarro llo . 

SITIO Y UBICAC iÓN 

Lo selección y anólisis d el si tio y SLE alrededores es un fac tor mas 
critico e n rela ción co n lo demando objeti vo . Es importan te conocer 
e l nivel de las comunicaciones, po ro un adec uad o ac ceso 01 
destino y 01 a mbiente que se busca. La ubicación tiene que ser 
apropiad a , pues de lo c ontrario, aun el proyecto mejo r p lanead o 
no fendró éxi to. 

OPERACiÓN DEL DESARROLLO Y FACTORES CRITICOS PARA EL ~XITO 

El grupo promotor, normalme nte, estab lece las guías de diseño, 
Ile\KJ a cabo la c onstruc ción y ma ntiene la a d ministración d e las 
óreos comunes una vez que logra colocar los lotes des~nados po ro 
desarrolla r e l órea residencial, unifamiliar o e n co nd ominios, los lotes 
hote le ros y aquellos destina d os a LEOS c omerciales. Por lo g ene ral, 
los componentes rela cionados con las a c ti vid a des de recreació n 
se utilizan como infraestruc1ura para apoyar la venta d el ó rea 
residencial y hote le ra, y estos serón desarrollados y operad os po r el 
grupo promotor o, c ua nd o menos, es común q ue ma ntenga 
inte resen estos últimos. La c ontinuid ad y la estandarización en el 
diseño y operación son muy im portan tes pa ra que el p royecto 
teng a éxito. En conclusi ón, los factores clave q ue a fectan la 
prop iedad y su ope ración son: 

Estructura de la p ropie da d individualiza d a y su 
funcionami ento . 
Re glas para la utilización d el desarrollo . 
Administració n de las ó reas co munes. 
Venta y adm inistración d e las óreas reside ncia les y de 
c ondominio . 
Administració n de los tiempos compa rtidos y otros clubes 
Administració n del Club y las ó reas c om ercia les 

Paro el éxito d el p royecto en su mercad o hay elementos primarios 
que d eb en considerarse c rític os para llevar a ca bo la pla neació n y 
el d ise ño. 
Estos factores son los siguientes: 

El c apital necesario para c ons truir y p romover los elementos 
bósicos d el desarrollo , y de esta forma a traer in terés d e otros 
socios ha ca e l p royecto . 
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• Una excelente localización que lo convierta en un destino 
atractivo por si mismo. 
Una adecuada regularización que haga sustentable el 
proyecto 

• Una fuerte visión conceptual sustentada en estudios de 
mercados solidos y la voluntad de adherirse a los estándares 
de diseño pre-establecidos para asegurar la continuidad del 
concepto original excelentes vías de comunicación, tanto 
para atender a los diferentes mercados objetivos, como 
hacia las áreas de recreación. 
Un plan de desarrollo financiero que permita ajustes 
basados en las siempre cambiantes condiciones de 
mercado. 

DESARROLLOS INMOBILIARIOS EN MéXICO 

En México el termino para los Desarrollos inmobiliarios, se utiliza para 
describir los complejos inmobiliarios de gran escala. que 
proporcionan a sus visitantes elementos de vivienda y hospedaje 
de alto nivel. apoyados de componentes comerciales de 
recreación en un mismo lugar. La creación de estos proyectos de 
uso múltiple es compleja y requiere de un alto grado de 
creatividad en su planeación, diseño, financiamiento, ejecución y 
comercialización. 

Las variables demográficas y la estabilidad económica son las que 
dominan y apoyan el desarrollo sustentable de los Desarrollos 
inmobiliarios. El sector turístico en México dirigido a personas 
mayores. ha registrado un fuerte crecimiento económico y el país 
ha sabido como inclinar esta situación a su favor. Este mercado es 
de gran importancia para el gobierno, ya que es uno de los 
mayores generadores de riqueza. empleo y estabilidad 
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CORREDOR PONIENTE 

DIAGNÓSTICO DE LA MOVILIDAD DE LAS PERSONAS EN LA CIUDAD DE 
M~XICO 

El problema de la movilidad no puede disociarse del crecimiento 
caótico que ha tenido la Ciudad d e /lAéxico. En una cuenca casi 
cerrada ubicada a 2, 240 metros sobre el nivel del mar, hace mós de 
cinco décados inició la ocupación masiva de su territorio por una 
población en crecimiento constan te y con actividades muy diversas 
que excedió los I(mites administrativos y polrticos de la ciudad, para 
mezclarse con los municipios d el vecino Estado de México y que hoy 
integra a las 16 delegaciones del DF ., 58 munic ipios del Estado de 
/lAéxico y 1 del Estado de Hidalgo, para configurar la zona 
Metropolitana del Valle de /lAéxico (ZMVM) . La población posó de 2 
millones 953 mil habitantes en 1950 a 18 millones 210 mil en el ano 
2000. La ocupación flsica del te rritorio pasó de 22 mil 960 hectóreas a 
mós de 741,000 ha., que representa el 0.37% de la superficie total del 
país nabla l).En ese fragmento del territorio nacional ocurrió la 
concentración humana, industrial. comercial y financiera mós 
importante del pa(s, donde se asientan 35 mil industrias y 3.5 miUones 
de vehrculos con altos consumos de energía fósil (gasolinas, diesel y 
gos) y todo ello en una cuenca que favorece la retención de 
emisiones contaminantes. La ZMVM en 1998 consumió 301 mil barriles 
diarios de gasolina equivalente. 

MÁS D~PERSIÓN, MÁS VIAJES 

Durante las últimos décadas, el Distrito Federal ha vivido un proceso 
de despoblamiento de las delegaciones centrales a pesar de ser las 
de mayor infraestruc1ura urbana. Esta situación ha sido acompariada 
de un crecimiento expansivo hacia tas delegaciones del ponien te, 
oriente y sur; y en mayor medida hacia los municipios del Estado de 
/lAéxico, particularmente los ubicados al oriente. Este proceso de 
concentración de lo población en las óreas externos de la Ciudad, 

ha provocado cambios importantes en los patrones de viaje, mientras 
que en 1983 los viajes con origen - destino en los delegaciones del 
Distrito Federal representaban cosi el 62 por ciento, en 1994 su 
participación se redujo a menos del 57 por ciento y siguiendo con 
este patrón, los viajes inter-delegocionoles eran mós importantes 
(32%) que los viajes al interior de cada delegación (24%). Por su parte, 
los viajes metropolitanos (los que cruzan ellrmite del Distrito Federal y 
el Estado de /lAéxico), pasaron del 17 a casi el 22 por ciento; esto 
significa poco mós de 4.2 millones de viajes por dro. Es decir, tienden 
a predominar mas los viajes largos que los viajes cortos . Inclusive, se 
estima que para el 2020 esta cifra seró cercano a los 5.6 millones de 
viajes y represen taró cerca del 20% del total de viajes en la ZMVM 
(28.3 millones de viajes en total ). En lo que se refiere a los viajes 
atrardos, destacan las delegaciones Cuauh témoc, Gustavo A. 
Modero, Benito Juórez y Mguel Hidalgo, las cuales tienen una 
proporción importante de viajes en transporte privado. Por otra parte, 
lo generación de viajes en los delegaciones y municipios alejados del 
centro de la Ciudad, principalmente en lo zona oriente y norte, 
corresponde a viajes en transporte público. Lo configuración de estos 
polos crean corredores de viajes Norte - Sur y Poniente - Oriente que 
atraviesan la ciudad como sus arterias mas densas en lo movilidad de 
las personas y los bienes, y que se observan en determinadas partes 
de la red vial y de transporte. Ademós los viajes que se realizan en la 
ZMVM coinciden en espacio y tiempo. Del total de 20.57 millones de 
viajes registrados, el 33% se nevan a cabo de 6 o 9 de lo moi"iona 

CÓMO Y EN QUt SE VIAJA POR LA CIUDAD 

Uno implicación importante de 10 expansión urbano es el crecimiento 
de lo demanda de viajes que no ha ido acompariado de una red de 
infraestructura de transporte adecuado. De esto formo, la movilidad 
en el Valle de /lAéxico se enfrenta o varias distorsiones e insuficiencias 
ton to en los varios modos de transporte como en lo red vial 
disponible. Es una con tradicción en tre uno mosa de cerca de 3.5 
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millones de vehículos (autos, autobuses, camiones, camionetas, 
motocicletas) y una red de vialidades saturadas con 
desarticulaciones e ineficiencias en la coordinación de los diversos 
modos de transporte, que afectan lo velocidad, los tiempos 
empleados, los emisiones de contaminantes y lo salud de los 
habitantes. En esa ITansformación destocan varios rasgos 
importantes. 1) La participación del vehiculo privado se redujo de 25 
a 16 por ciento entre 1986 y el 2000, o pesar de que el nümero total 
de vehículos aumentó en cerca de medio millón. 2) Lo participación 
del metro decreció de 19 a 14 por ciento o pesar del aumento en el 
nümero de kilómetros de líneas. 3) Lo base sustancial del transporte 
público en la Ciudad de México es el transporte de superficie (56 por 
ciento en 1986 y 70 por ciento en 2000) . Sin embargo, mientras en 
1986 predominaban los autobuses de mediana capacidad, éstos 
fueron sustituidos por microbuses y combis de mediana y baja 
capacidad. Asimismo. resalta la reducción acentuada de lo 
capacidad del transporte administrado por el gobierno, producto en 
porte por la desaparición de Ruta 100, mientras que los modos con 
mayor atracción son de baja capacidad. provocando saturación de 
vialidades, inseguridad para el usuario y alto impacto ambiental. 

"De 1983 a 1998 tiene lugar un notable aumento de los viajes 
realizados en colectivos (microbuses y combis) 01 evolucionar de 8 o 
55%, mientras que los servicios de transporte pÚblico administrados 
por el gobierno (metro, transporte eléctrico y autobuses de la ex Ruto 
lOO), bajan sensiblemente su participación de 53.6% a 20.5% en este 
periodo." En efecto, poro el 2000 de cerco de 21 millones de 
pasajeros transportados diariamente, casi 60% millones lo hacion 
mediante microbuses, combis y taxis. Desde el punto de visto de la 
eficiencia del sistema de transporte: preocupa el hecho de que un 
volumen ton alto de viajes se realicen en medios colectivos de boja 
capacidad tonto en el Distrito Federal. donde se realizan cerco de 
ocho millones de tramos de viajes en estos medios. como en los viajes 
entre el Distrito Federal y el Estado de México. que suman cuatro 
millones de tramos de violes adicionales 

El TRANSPORTE PÚBLICO OPERADO POR El GDF 

En el caso del transporte administrado por el GDF, el coso del meITo 
es ilustrativo. El Sistema de Transporte Colectivo metro constituye lo 
infraestructura física, técnica y humana más importante con la que 
cuenta el Gobierno de lo Ciudad de México poro enfrentar la 
demanda de servicios de transporte. permitiendo un desahogo a la 
carga de las vialidades y aminorando considerablemente el impacto 
ambiental por pasajero transportado. 

En la actualidad, el Servicio de Transporte Colectivo Metro. tiene una 
red de 200 kilómetros de vías dobles. en 11 Uneas y 175 estaciones, los 
cuales son recorridos diariamente por los 302 trenes que conforman el 
porque vehicular, de los cuales 201 se tienen programados poro la 
operación diaria. realizando 1 millón 157 mil 490 vueltos anuales, lo 
que se traduce en una oferta de servicio de 3.4 millones de lugares 
anuales. 

Lo disminución del índice general de captación del sistema indico 
rendimientos decrecientes, que en parle se explican porque sólo las 
lineas 1. 2 Y 3 captan el 59% del total de usuarios. En situación 
contraria se encuentran las líneas 4 y 6 donde el trazo de las líneas 
no corresponden a los requerimientos de Jos usuarios. 

El coso del sistema de transporte eléctrico es aún mas critico. La red 
actual de trolebuses tiene uno extensión de 422 kilómetros. con 17 
líneos, y un promedio de 344 unidades en operación. Por su parte. la 
línea del tren ligero tiene una longitud de 13 kilómetros a doble vía y 
opera en promedio con 12 trenes en horas valle y 15 en horas de 
máxima demanda. Sin embargo. en el periodo 1995 - 2000, el servicio 
presentó una reducción en el total de usuarios transportados del 53% 
para todo el sistema (56% para las rutas de trolebuses y 40% para la 
línea del tren ligero). De 168 millones de pasajeros transportados en 
1995. se pasa a 79. De 7 pasajeros por kilómetro recorrido en 1995, se 
pasó a 3 pasajeros en 1998. 

+ CASTEllANOS GONZAlEZ SAHID • PACHECO OlGUIN STEPHANIE ,.,ESIDENClAl PA,.,A ADUlTOS AcnVOS y Clllf, DE OlA 60+ RA AC 
l A E S l , 33 



Por su parte, la Red d e Transporte Público, cread a en el año 2000, 
cuenta con un parque vehicular aproxima d o d e 1 mil 400 unid ades, 
d e las cuales operan en promedio 01 día 1 mil 140; de éstas, 83 1 son 
d e recien te adquisición (en abril d el 2002 se incorporaron al servicio 
los 119 au tobuses nuevos), e l resto de las unida d es presentan una 
antigüeda d promedio de 12 años. En su conjunto, los autobuses 
recorren d iariamente 250 mil kilómetros. La creac ión de esta empresa 
tiene e l objeti vo d e amplia r el número de autobuses de mediana 
capacidad que alimentan a l metro en particular de las zonas de 
menores recursos económicos y que ademós permiten ordenar el 
transporte público de pasajeros . 

DESARTICULACiÓN DE LA ESTRUCTURA MODAL 

Los modos d e transporte en la ciudad no sólo se encuentran 
distorsiona d os, sino ademós desinte grados. La red de transporte de 
a lta c apacidad, es decir, el metro, los autobuses y los trolebuses, 
u euerl "::,;er lu colurllllU verleurul, rrrierl lrLL q ue el "::,;ervicio 
concesionad o de microbuses debería estar orientado a la 
alimentación de esta c o lum na. En su lugar ocurre que lo c olumna 
vertebral no siemp re estó trazado según los orrgenes d estino de los 
viajes, mientras que los servicios concesionados c om pi ten, se 
sobreponen y provocan una sobre oferta de servicios en varios casos. 
Para log rar intersecciones entre varios modos de transporte existen los 
c entros de transparencia modal (CETRAM), concebidos originalmente 
para agilizar el trClSbordo o los usuarios de diferentes modos d e 
transpor te, de manera segura y rópida , sin interferir en la c ontinuidad 
d el flujo vehicular de la vialida d a ledaña a IClS estaciones terminales 
d el Metro. Sin embargo, los CETRAM se han c onstituido en puntos 
saturados, donde se concentra una a guda problemóka vial, 
urbana, social y económica. 

En el DF existen actua lmente 46 CETRAM y bClSes de servicios, de los 
cuales 39 conec tan a usuarios de autobuses y microbuses con el 

m etro o con el tren ligero . A~enden aproximadamente a 4 millones 
de usuarios al dra. Actualmen te se enc uentran saturados, ya que en 
su diseño no se previó el incremento d e la demanda d e transp or te 
público, por lo que se presenta actualmente insu ficiencia d e espacios 
para usuarios y prestad ores del servicio. El desorden d e los servicios de 
transporte público que tienen a cceso a los CETR AM, ca usa 
congestionamien to d entro y fuera d e IClS instalaciones en IClS horClS 
pic o , lo que contribuye a incrementa r la contaminación y los 
accidentes. En horClS d onde no se registra saturación, la problemótica 
no sólo se orig ina por los excesivos tiempos d e pe rmanencia de IClS 
unida d es d entro de los CETRAM, sino tam bién por la invasión de IClS 
calles de la periferia por unid a des en espera durante largos periodos, 
que utilizan espacios de la 'vÍa públic a como lanzaderClS, 
estacionamiento y reparación d e las unidades, lo que afecta a los 
usuarios y a los ciudad anos. 

SUPER V IA PONIENTE 

El proyecto del Corredor Poniente carece d e m ed idClS d e mitiga ción, 
p revención y compensación sobre el entorno. La I'v\itigación d el 
Impacto Ambienta l p resentada carece de in fonn ación que permi ta 
c onocer los d etalles d e la vialida d . La construcción de la vfa de p eaje 
Sur-Poniente, a fectaró cinco c a uses d e barroncClS, entre ellClS la de 
Tarango y la de La Loma. AmbClS zonClS aportan servicios e co 
sistémicos a la Ciudad de México El megaproyecto incluye IClS etapClS 
de Santa Fe - Las ÁguilClS y d e LClS ÁguilClS - Periférico Su r, cuyo trazo 
total comprend e una longitud de 5.24 Id lómetros . Se a rgumenta que 
c on la Red Vial Poniente se pretende reducir el déficit de 
in fraestructura vial primaria en la ciudad; mejorar la conectivida d 
urbana y metropolitana, y d ism inuir los ~ em pos de trClSlad o . El 
proyecto seró ejec utado mediante un esquema d e c onc esión, con 
inversión p úblic o-privada . La vigencia de la concesión seró de 30 
a ños. 
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Se aduce incluso que con el Corredor Poniente se espero ordenar lo 
circuloción de mós de 4 millones de vehículos que conforman el 
parque vehicular de lo metrópo~. Sin embargo, se han identificado 
aspectos ambientales que son efectivamente afectados con esto 
medido que van desde el fomento de incentivar el uso del automóvil 
hasta afectaciones severas como lo reducción de lo captación de 
aguo poro el monto freótico. 

Como contrapropuesta o lo construcción de el Corredor PonIente, lo 
asociación de lo sociedad civil El Poder del Consumidor se ha dado a 
lo toreo de buscar alternativas de movilidad técnico y 
económicamente viables que permitan a tender la movilidad hacia lo 
zona poniente de lo ciudad. sin afectar el medio ambiente y 
garantizando una mejora o la calidad de vida 01 articular o los 
habitantes del poniente con el resto de la ciudad. al elevar lo 
comodidad y la seguridad del transporte público y 01 reducir los 
tiempos de viajes y los impactos ambientales. 

El objetivo general de este Anteproyecto es identificar uno Red de 
Transporte Público de calidad que atienda la demanda de viajes en 
la zona poniente, como medida alterna a la instalación de el 
Corredor Poniente. 

DESCRIPCIÓN DEL ÁREA DE ESTUDIO 

Santo Fe se ubica en la Delegación Cuajimalpa y el an61isis de lo 
Encuesta de Origen - Destino señala que ningún modo de transporte. 
por sí solo, incluido el automóvil, se ubica entre los primeros 50 pares 
de viaje; esto significa que los habitantes de esta demarcación usan 
cadenas de viaje para desplazarse. es decir, recurren o varios 
transportes. 

En los viajes que se realizan en m6s de un modo de transporte. que se 
deduce no InCluyen la utilización de automóvil para llegar o 
Cuajimalpa, se identifican desde diversos orígenes. 

El 6rea de estudio se define por los delegaciones que integran la zona 
poniente de la Ciudad de México. y que tienen vialidades que 
permiten el acceso a la zona de Interlomas. 

ZONA PONIENTE 

Lo zona poniente del órea metropolitana de la ciudad de 
México es ; Df . delegaciones Álvaro Obregón , miguel 
hidalgo . Cuajimalpa . y del estado de México es los 
municipios Naucalpan y Huixqullucan. 

Cabe recordar que en esta zona se concentro las mayores 
zonas residenciales . comerciales y oficina con mayor 
plusvalia de toda la zona del Df y su 6rea metropolitana; 
bosques de los lomas, lomos de Chapultepec en la miguel 
hidalgo , Tecomochalco en Naucalpan , Interlomas en 
Huixquilucan, Santa Fe en lo Álvaro Obregón y Cuajimalpa 
por mencionarte algunas zonas con altísimo poder 
adquisitivo 

Como bien sabemos, el principal aspecto que genero la plusvalía 
de un inmueble es la ubicación. Si éste se encuentro en uno zona 
con todos los servicios b6sicos (aguo, drenaje, energía eléctrica, 
etcétera). pero adem6s es un lugar donde hoy propiedades que 
cuentan con superficies considerables, 6reas verdes y un ambiente 
apacible y seguro, todo eso aumenta considerablemente su 
valor. En el DF, por ejemplo, la parte poniente actualmente tiene 
mucho éxito debido a que en la zona hay varios universidades, est6 
cerca de los centros corporativos m6s importantes de la ciudad 
como Santa Fe, Lomas de Chapultepec y Polanco. 
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los cosos están rodeados de zonas boscosos. lo cual garantizo un 
mejor ambiente. Además de que cuento con diversas vías de 
comunicación. Actualmente el mercado de viviendo en el 
poniente de la ciudad no se limita a la oferta de sólo 
departamentos. también cuento con cosos solas y casas en 
condominio. las cuales representan uno buena parte de lo 
actívidad inmobiliaria de la zona. El éxito de la zona se debe. en 
gran porte. o que los inmuebles que ahí se ubican cuentan con 
superficies considerables. rodeados de amplios extensiones de 
terreno y amenidades para todas las necesidades. Además de un 
ambiente de tranquilidad y seguridad que no hoy en otros 
lugares. lo porte poniente de la Ciudad de México se puede 
dividir en dos regiones con característicos propias: 

las colonias tradicionalmente residenciales como lomos de 
Chapultepec y Bosques de los lomas . • Y los colonias. propiamente 
de lo Zona Metropolitana. que se han convertido en 
fraccionamientos exitosos en los últimos años como son Interlomas y 
Bosque Real. El principal atractivo de las colonias de lo Zona 
Metropolitana radica en su cercanía con el Distrito Federal. en 
especial con los corporativos de Santa Fe. Palanca y Las Lomos. y a 
unos minutos de importantes zonas industriales como Naucalpan y 
Tlalnepantla. Por ser uno zona de reciente c reación. las colonias 
mantienen aún un clima templado en medio de zonas boscosas. 
Respecto de los vialidades. existe como opción rápido lo autopista 
la Venta Chamapa-l echeria. 

36 CASTalANOS GONLÁlEZ SAHID • PACHfCO Ole.:.:. j STE. HAtllE RESIOEIICIAl PARA ADI.J~TOS ACTIVOS YClUB DE )IA 60+ RAAC + 
l • 1 • 



« 
O:::: 
w 
I 
U 
W 
---.J 

........... 

« .-z 
w 
> 
o 

---.J 

o 
+-
(/') .-
Q. 
o 
+- e + 

¡ A 37 « 



38 

DATOS GENERALES 
Localizoc ión: 

Oigen: 

MLnicipios de Naucalpan de Juárez, Huixquilucan 
y Delegación C~lmd¡::x:J . 

Chamapa (km 27+2dJ), Enl ronque con Boulevard 
Luis Donaldo Colos io y carretera lib re Naucalpan ­
Toluca (Xonacallén). 

Longitud 
Iramo: 

del 14.2 km 

Empresa 
Concesiona ria 
Emp resa 
Operadora: 

lipos de seguro 

Concesionaria de Vías Troncales, S. A de C. V. 

Promolora del Desarrollo de ,América Latina S.A de 
C.V. 

con que cuenta Responsabilida d cMI , obra cM! lerminada, robo d e 
d inero y/o va lores, vandalismo, equipo electr6ri co, 
rotura de mG::1uinaria, plan de p iso, peqe y p lacas. 

Servicios con los Auxil io vid, estoción de servicio (gasoline ra), 
que se cuenla sanitarios , le léfonos públicos, eslacionrrniento, 

bvzón de quejas y sugerencia; . 

Dalos técnco - op era tivos 
Caseta Chamapa: 
Caseta La Veni a: 
Tránsito promedo 
dia rio anud 
ponderado, 
(Oc lub re 2C(8): 
Tránsito promedo 
diario anud en 
caselas, (Oc tubre 
2C08): 

Clasificac ión 
camino: 
Velocidad de 
proyecto: 
Cuerpo / carril por 
sentido: 
ndice de 
accidentCÍ)ilida d 
Corona: 
Catzada: 
Tipo d e pavimento: 
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Km 28+00J 
Km 37+8OJ 

33,989 vehículos 

5 1,334 vehícu los 

Tipo M 

110 km/hr 

2/2 

0.1210 

10.0 m. (p romedio) 
7.0 m. (promedio) 

Flexible 
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LA VENTA - CHAMAPA 

¿PORQUE EN ESTA ZONA? 

El "Corredor metropolitano" es la autopista " La Venta - Chamapa" 
Estas dos abarcan 1 Delegación y un Municipio (Cuajimalpa y 
Huixquilucan) . Nuestra investigación comenzó en el departamento 
de Desarrollo Urbano de la delegación Cuajimalpa de Morelos en 
donde "legalmente" no hay ninguna licencia de construcción de 
algún asilo yo existente ni por construirse, así que es una buena 
justificación para hacer uno cerca de esta area . 

2. Nos d imos la tarea de investigar en Huixquilucan cerca de donde 
nuestra poligonal esta ubicada en el "Pueblo de Huixquilucan hay 
lugares deIINAPAM" pero nada como lo que nosotros pretendemos 
proyectar. Lo mas parecido que encontramos en esta zona 
(INTERLOMAS) Fueron unos pequeños departamentos residenciales 
llamados "Le Grand (Senior Living)" y aunque cuenta con muy 
buenas instalaciones, es muy pequeño muy caro y ademas no 
cuenta con l odos los servicios que nosotros pretendemos tener en 
nuestro proyecto. Nuestro Terreno tiene una excelente ubicación y 
esta delimitado por 2 Clubs de Golf (Lomas Country Club) y Bosque 
Real. En la parte Norte esta delimitado por un Rio que pasa por 
todo el pueblo de Huixquilucan, el cual podemos utilizar para la 
reutilización de aguas y osi nuestro proyecto seo sustentable, al 
igual que pretendemos utilizar un sistema de captación de aguas 
pluviales para así re aprovechar cada gota de agua (para los 
sanitarios) y la del rio para el riego de las areas verdes, y cosechas 
de vegetales y frutas que también queremos poner. Esta es una 
zona en donde a pesar que es un área boscosa el sol pega todo el 
día así que el clima promedio es de 23 grados. y gracias a que el 
sol pega la mayoría del día aprovecharemos esto y pondremos en 
las residencias y demás salones cubiertos de usos múltiples "paneles 
solares" todo esto para hacer de nuestro lugar un lugar ecológico. 

Nuestro Proyecto contara cen zena para cosechar y plantar a y así 
mismo con una pequeña granja, lo cual será bueno para que las 
personas que quieran participen en estas actividades y las que no 
simplemente coman los productos de esta zona{elare si es que 
quieren) y así poco a poco concientizar y formar un pensamiento y 
educación "susten table". Y este terreno debido a su orientación, 
geografía, orografía, asoleamiento y e l ciima en general es 
excelente ya que ademós de estor en una zona de vanguardia y 
una zona muy segura se presto para todos los desarrollos 
sustentables que queremos lograr tener . 

Vivienda Residencia ) Plus concentrada en la Zona 
Poniente de l DF 

Cuajimalpa 25% 
Huixquiluca n 20% 
A. Obregón 19% 
Miguel Hidalgo 12% 
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POLlGONO DE ESTUDIO 

2. 
3. San Fernando 
4. Lomas de las Palmas 
5. Green House 
6. Palo Solo 
7. La Herradura 
B. Lomas Anáhuac 
9. Lomas de la Herradura 
10. Balcones de la Herradura 
11 . El Bosque 
12. Corazón de la Herradura 
13. Santiago de Huixquilucan 
14. Las Canteras 
15. Lomas de Tecamachalco Sección Bosques 
16. Lomas de Tecamachalco Sección Cumbres 

MEDIO FíSICO NATURAL 

Prontuario de información geográfica delegacional de los Estados 
Unidos Mexicanos 

Cuajimalpa de Morelos, Distrito Federal 

Ubicación geográfica 
Coordenadas 
Colindancias 
Otros datos 
Entre los paralelos 19° 14' Y 19° 24' de latitud norte; los meridianos 
99° 15' Y 99° 22' de longitud oeste; altitud entre 2 400 Y 3 800 m . 
Colinda al norte con el estado de México y la delegación Miguel 
Hidalgo; al este con las delegaciones Miguel Hidalgo y Álvaro 
Obregón; al sur con la delegación Álvaro Obregón y el estado de 
México; al oeste con el estado de México. 
Ocupa el 4.7% de la superficie del estado. 
Cuenta con 26 localidades y una población total de 173 625 
habitantes. 
hltp://mapserver,inegi.org.mx/mgn2k/ ; septiembre de 2009. 

Fisiografía 
Provincia 
Subprovincia 
Sistema de lopoformas 
Eje Neovolcánico (100%) 
Lagos y Volcanes de Anáhuac (¡ 00%) 
Sierra volcánica con estrato volcanes o estrato volcanes aislados 
(94%) y Lamería de tobas (6%) 

Clima 
Rango de temperatura 
Rango de precipitación 
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Clima 
6 - 14°C 
900 -1 600 mm 
Tem plado subhúmed o c on lluvias en ve ra no d e mayor humedad 
(49'Jl,) , Semifrío subhúmedo c on lluvias en verano de mayor 
hume dad (45%) y Semifn"o húmedo con a bundantes lIu \oias en 
verano (6%) 

Geología 
Periodo 
Roca 
Neógeno (98%) y Cuatemario (2%) 
ígnea extrusiva: andesita (42%), volc anoclá;tico (8%) y toba bá;ic a 
(3%) 

Edafología 
Suelo d omina nte Andosol (48%), Phaeozem (5%) 

Hidrogroña 
Región hidrológica 
Cuenca 
Subcuenca 
Corrientes de agua 
Cuerpos de a gua 
Pónuco (94%) y Lerma - Santiago (6%) 
R. l\I\octezuma (94%) y R. Lerma - Toluca (6%) 
L. Texcoco y Zumpa ngo (94%) y R. Almoloya - Ofzolotepec (6%) 
Arroyo Borrac ho 
Río La /lAag dalena 
Río Santo Desie rto 
Río Salazar 
No d isponible 

Uso del suelo y vegetación 
Uso del suelo 
Vegetación 
Zona urbana (47%) y Agricultura (4%) 
Bosque (47%) y Pastizal (2%) 

Uso polencial de la tierra 
Agrícola 
Pecua rio 
Para agri cultura c on tracción animal continua (4%) 
Para agricultura manual co ntinua (3%) 
No a ptas para uso a grícola (93%) 
Para e l esta blecimiento d e praderas c ultiva d as con ma q uinaria 
agríco la (3%) 
Para e l aprovecha miento d e la vegetación d iferente del p astizal 
(3%) 
Para el esta b lecim ie nto de p rad eras cultivad as con trac ción anima l 
(1 %) 
No a ptas para uso pecua rio (93%) 

Prontuario de información geográfica delegacional de los Estados 
Unidos Mexicanos 

Cuajimalpa de Morelos, Distrito Federal 
Zona urbana 
Las zonas urbanas estón c reciendo sob re ro cas ígneas de l 
Ne ógeno , en sierras y 10m eríos; sobre ó reas orig inalmente 
ocupadas p or sue los denom ina d os Andosol y Feozem; Tiene n clima 
Temp la d o y semi frío sub húmedo, y estón c reciend o sobre terrenos 
previamen te oc upados por bosque y a gric ul tura. 
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INTERLOMAS 

Inte r10 mas es e l c entro urbano ubicado a l norte del distrito 
financiero d e Sa nta Fe en la C iudad d e f\..1éxico, Ub icado en e l lado 
oriente del municipio d e Huixquilucan perteneciente a l Estado d e 
M éxic o. 

In terlomas comenzó a partir d el año 1995 después de la crea ción 
de Sa nta Fe. Al querer imita r el ri tmo d e crecimiento, fue ocupando 
zonas q ue antes eran bosques, c olinas y barrancas. A partir del año 
2000, tenía una tasa de crecimiento superior al de Santa Fe e n el 
Distrito Fed eral. Atoramien tos de tróflco son muy comunes. 
In terlomas se cOrGolida como uno de los c entros urbanos q ue mós 
ha crecido en todo el pa ís, supera nd o a Santa Fé o Puerta de 
Hierro en Zapopan Jalisc o . Este imponente ce ntro urbano a l 
ponien te del Distrito Federal, se compone de una de las zonas 
residenciales mós exclusivas d el país, así tam bién un Sky Une de mós 
de 25 Edificios q ue superan los 100 I\I\etros. 

Población 
La población e n interlomas esta c erco d e los 170,000 Habitantes, La 
moyoria de clase medio a lta y a lto . Uno gran parte esta 
concen trad a en edificios con los servicios incluidos (G YM, alb erca, 
te nis, lobby, jardines, saló n d e eventos, etc) . 
Por mencionar algunos: 
LOMAS COUNTRY CLUB, TORR ES PLAC ET, PRIVILEGE, PUERTA DEL 
LAGO, BOSQ UE REAL (HUC<QUILUC AN) . 

Servicios Urba nos 

En interlomas se cuentan co n tod os los servicios urbanos: Hospitales, 
Esc uelas, Universidades, Teatro, G im nasios, Bancos, Resta uran tes, 
Almacenes d e prestig io, agencias de todos los autos, Centros 

comerciales y pocos hoteles. Lo infraestructura es muy avanzada, 
la seguridad es algo q ue no se puede dejar pasar en esta zona. 
Se c omunica co n el resto de lo Ciudad d e f\..1éxico a través de 
bosques de la reforma y paseo d e la herrad ura, también por lo 
autopista Chamapa-Lecheria y la avenido Jesus del monte . 

Restaurantes / Comida Rapida / Ca feterias/ Bares 

Re staura ntes/ Comida Rá pida: Sanboms, Vips, Carl 'S Jr, Me Donalds, 
Ch illies, Pizzas G iacovanni(Comida Italiano), La Cueva Del León 
(Tacos), Cumanó (Comida Argentino), Cantab ría (Comido 
Espa ñola), Sushi Itlo, El Faro lito (En tre otros) . 

Cafetería s: Sta rbueks, Jekimir, Society, Krispy Crea m .. 

Heladerias: Santa Claro, Nuny 'S Yogurth, Baskin Ro bins, Tutti Frutti, 
Moyo .. 

Bares: Big Ye 11 ow , st Patricks Pub, Kyehos .. 

Centros Comerciales! Comerc ios! Super M erca dos 
Tiendas De Ropo, Cinepolis, Cinemex, Ag encias De Au tos, Lumen, 
Salones De Belleza, Teatro, Salo nes Para Eventos, Antros, Bares, 
Restaurantes, C a fe terias, Veterinarias, Tiend as Marti, +Ko tas, 
Ubrerias Ghandi, Banc os Etc. 
Supermercados: Walmart. Ched raui Deluxe, City Mar1<et. Comercial 
Mexicana, Superama y Tiendas De Conven iencia: 7 Eleven, Circulo 
K. 
Costeo. 
Offiee Depot. Home Depot. Office Max 
Cuento Con El Boulevard Magnoeentro Que Esta Ueno De 
/lAUeblerias Como Mobica, Home&fIAOre .. . 
Farmacias 
Gaso li nerias 
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HUIXQUILUCAN Municipio de México. 
Estado de México 
• Cabecero Huixquilucan Pdte. municipal Alfredo del Mozo Mozo 
Fundación 21 de octubre de 1846 Superficie 
• Total 143,5 km~ Altitud 
• Móxima 2.800 msnm Población 
• Total 224.042 hab. 
• Densidad 1.561,27 hab/km2 Prefijo telefónico DI (55) . 

Se constituyó como municipio el 21 de octubre de 1846. 
Huixquilucan se localizo en lo parte centro del Estado de México en 
la vertiente oriental del monte de Las Cruces. En las coordenadas 
19° 18' 07" Y 19° 26' 27" de latitud norte y 99° 14' lO" Y 99° 24' 15" de 
longitud oeste, a una altura variable que va de los 2,501 a los 3,500 
msnm. Limito al norte con Xonacatlón y Naucalpan; al sur con 
Ocoyoacac y Acopilco Distrito Federal 01 oeste con Lerma y por el 
este con Chimalpa delegación Cuajimalpa. 
El territorio tiene una extensión de 143.52 kilómetros cuadrados 

POBLACIONES QUE LO INTEGRAN 
Cabecera Municipal 
Su nombre es Villa Huixquilucan de Degollado. es dividido en S 
cuarteles, cuyos nombres son: Barrio de San Martin, Barrio de San 
Miguel. Barrio de Santiago, Barrio de San Melchor, y Barrio de san 
Juan Bautista. 

Rancherlas 
Agua Bendita. Agua Blanca. El Cerrito, El Guarda. El Laurel. La 
Cañada, La Glorieta. Llano Grande, Piedra Grande, Son Jacinto. 
San José Huiloteapan y San Ramón. 

Pueblos 
San Marlin, El Palacio. Ignacio Allende. La Magdalena Chichicaspa. 
San Bartolome Coatepec, San Cristobal Texcalucan, San Francisco 
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AyotuxcO, Santiago Yancuitlalpan, San Juan Yautepec, Zacamulpa, 
San Jacinto y Santa Cruz Ayotuxco. 

Colonias 
Constituyentes de 1917, El Arenal, El Bosque, El Hielo (Dividido en 8 
barrios: La Cumbre, El Chinaco, La Viga, La Guadalupe, Bosques del 
Guarda, La Colosio, Piedra Larga y El Hielo Centro) , El Mirador, El 
Olivo, El Pedregal. Federal Burocrática, Green House, Jesus del 
Monte, La Retama, La Unidad, Las Canteras, Loma del Carmen, 
Monton Cuarteles, Palo Soja, Ampliacion Palo Solo, Pirules, San 
Fernando, Tierra y Libertad, Trejo. 

Fracc ionamientos 
Balcones de la Herradura , Bosques de la Herradura, Bosques de las 
Lomas sección XXI. Bosques de las Pálmas, Jardines de la 
Herradura, Lomas de la Herradura, Lomas Anáhuac, Lomas de las 
Palmas, Lomas de Tecamachalco, Lomas del Olivo, Lomas del Sol. 
Parques de la Herradura, La Herradura 1 a, 20, 30. Sección, Puerta 
del Lago, Rinconada de La Herradura, Valle de las Palmas, Lomas 
Country Club, 

Centro Urbano 
San Fernando, La Herradura, Magnocentro, Bosque Real, 
Inferlomos. 

Hospitales 
Hospital Angeles de Las Lomas, uno de los más grandes Hospitales 
del Grupo Angeles que cuenta con la unidad de trasplantes de 
células Madres y Servicio de Hematolog)a- Oncolog)a. 
Próximamente con la certificación de la Jan comisión Internacional. 
integración que es necesaria dentro del alcance de la población 
contribuyendo a las necesidades de la gente que lo rodea osi mas 
faci l a cumplir su necesidades ya que cada vez es mas amplia. mas 
con las unidad de trasplantes qu se fomentaron. 
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DIAGNOSTICO del análisis de polígono de estudio 

De acuerdo al análisis del polrgono de estudio, La zona poniente 
del área metropolitana de la ciudad de AAéxico ; d i • delegaciones 
Álvaro Obregón, miguel hidalgo, Cuajimalpa , y del estado de 
México es los municipios Naucalpan y Huixquilucan. Con un 
resultado de esta zona donde se concentra las mayores zonas 
residenciales. comerciales y o ficinal con mayor plusvalía de toda la 
zona del df y su área metropolitana; bosques de las lomas. lomas 
de Chapultepec en la miguel hida lgo . Te cam achalco en 
Naucalpan • In terlomas en Huixquilucan, Santa fé en la Álvaro 
Obregón y Cuajimalpa por mencionar a lgunas, son zonas con 
a ltísimo poder adquisitivo , siendo la zona con mayor po tencia 
empresarial, comercial y habitac ional, lo que nos permite que el 
p royec to sea fac tib le 

Como bien sabemos, el principal aspecto que genera la plusvalra 
de un inmueble es lo ubicación . Si óste se encuentra en una zona 
con todos los servicios básicos (agua, drenaje, energía eléc trica, 
etcétera), pero ademós es un lugar donde hay propiedades que 
cuentan con superficies considerables, rodeadas de amenidades, 
áreas verdes y un ambiente apacible y seguro, todo eso aumenta 
c onsiderablemente su valor. 

En el DF . por ejemplo. la parte poniente actualmente tiene mucho 
éxito debido a que en la zona hay varias universidades, está cerca 
de los centros corporati\()s más importantes de la ciudad como 
Santa fe, Lomas de Chapul tepec y Palanca. Las casas están 
rodeadas de zonas boscosas, lo cual garantiza un mejor ambiente. 
Además de que cuenta con diversas vías de comunicación. 
Actualmente el mercado de vivienda en el poniente de la ciudad 
no se limita a la o ferta de sólo departamentos, también cuenta con 
casas solas y casas en condominio. las cuales representan una 
buena parte de la actividad inmobiliaria de la zona. 

El éxito de la zona se debe, en gran parte, a que los inmuebles que 
ahr se ubican cuentan con superficies considerables. rodeados de 
amplias extensiones de terreno y amenidades paro todas las 
necesidades. Además de un ambiente de tranquilidad y seguridad 
que no hay en otros lugares. 

Lo porte poniente de la Ciudad de AAéxico se puede dividir en dos 
regiones con caracteñsticas propias: 

• Las co lonias tradicionalmente residenciales como Lomas de 
Chapultepec y Bosques de las Lomas. 

• y las colonias, p ropiamente de la Zona fv'\etropolitana. que se han 
convertido en fraccionamientos exitosos en los últimos arios como 
son In ferlomas y Bosque Real. 

El principal atractivo de las colonias de la Zona Metropoli tana 
radica en su cercanía con el Distrito Federal, en especial con los 
corporati vos de Santa Fe, Palanca y Las lomas, y a unos minutos de 
importantes zonas industriales como Naucalpan y Tlolnepontla. 
Por ser una zona de reciente creación, las colonias mantienen aún 
un clima templado en medio de zonas boscosas. Respecto de las 
vialidades, existe como opción rápido lo autopista lo Vento 
Chamapa-Lecheña. 
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CAPITULO 3 
TERRENO 
Bosque Real Country Club 

__ o 
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Tel. 0 1 (55) 5321 6000 
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El terreno se localiza en el Municipio de Huixquilucan, Estado de 
México. Se ubica dentro del Country Club Bosque Real. 
Esta ubicado en la vialidad de acceso primaria Camino Viejo a 
Huixquilucan, Carretero México-Huixquilucan W 180, Col. Ex. Ejidos 
de Son Cristóbol Texcalucan, C.P. 52770, Huixquilucan, Estado de 
México. 

CROQUIS DE LOCALIZACiÓN 
Localización dentro de Bosque Real Country Club 

BOSOj)EREAl 
COUt/TU CtU I 

NOTA: DE 
PREFERENCIA 

TOMARLA 
LIBRE 

c.oAAEllAA l4toco - .... ~ • ,. 
«l. El< UIOOS D[ 5NI ~ 

c.p, \.17M 
m.ooo D[ l4toco 

mlJoHos: \.116 '600 / 1014 v.;oo 

Croquis de ubicación y localización 
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VIALIDADES 

Vialidades Primarias y Secundarias 

La vialidad primaria donde se localiza el terreno, Camino Viejo a 
Huixquilucan, de doble sentido, con un flujo vehicular moderado la 
mayor parte del día. Otra vialidad primaria es La Autopista La 
Venta-Chamapa que hace un cruce con esto . 

Además comunica con Santiago que llega a , que es otra vialidad 
primaria. 

Las vialidades secundarias cercanas son: la Avenida Jesús del 
Monte, comunico 01 Camino Viejo a Huixquilucon, comunicando o 
Santa Fe 
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POLIGONAL 
Levantamiento dimensional del terreno SELECCiÓN DE TERRENO 

La elección de nuestro terreno fue en un predio ubicado en 
el Municipio de Huixquilucan llamado "Bosque Real" que es 
un Country Club que colinda con El Lomas Country Club en 
Interlomas; así bien elegimos este lugar ya que es una zona 
de nuevos desarrollos residenciales y es una zona nueva y 
muy tranquila. 
Nuestro terreno cuenta con más de 6000 m2 tiene vista a uno 
de los ríos mas grandes que pasan por Huixquilucan, así 
como visto al Club de Golf Bosque Real/Segunda Etapa) yal 
Lomas country Club de Inlerlomas. 

Este terreno es muy amplio y se encuentra en una zona 
boscosa de temperatura templada; El acceso puede ser por 
2 lados: por la Av. Jesús del Monte ¡Cuajimalpa) o por la 
caseta Bosque Real que esta sobre la Autopista la venta -
Chamapa que es en donde nos estamos enfocando. 

Esta autopista pasa por puntos muy importantes del Distrito 
Federal y del Estado de México, como son: la Delegación 
Cuajimalpa de Morelos, Santa Fe, Interlomas, Huixquilucan, 
Bosque Real, Chamapa entre otros; Todos estos puntos 
mencionados han tenido un desarrollo Urbano muy 
importante en los últimos años; Como todos sabemos Santa 
Fe es una de las zonas de corporativos, no tan solo mas 
importantes del D.F si no que también del País; Cuajimalpa 
cuenta con un desarrollo de viviendas también muy 
importante Iy aquí también tenemos la conexión, con otra 
vía muy importante que es la autopista México - Toluca y 
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México - Querétaro (en donde podemos entrorcar con e l 
arco norte) . 

Ahora le daremos énfasis a Interlomas: Esta zona que se 
encuentra ubicada en el municipio de Huixquilucan; este 
p lJlto es m uy importante y a q ue es c omo una miri ciudad 
en la cual ya hay cas i todo el equipamiento urbano 
necesario así como la in fraes tructura; Esta zona cuenta con 
Colegios, Uni\ersidades, Centros Comerc iales, Súper 
mercados, Barcos, Hospitales, Agencias d e autos, Cines, 
Restaurantes, Bares, ConjlJltos Residenciales, etc. En esta 
zona hay lJl sin fin de actividades para realizar, así que p or 
eso nosotros elegimos el terreno en Bosque Real, ya que es 
mas nuevo que Interlomas, aun esta en desarrollo y en unos 
años crecerá igual o m ás que es te; Tiene m a muy buem 
infraestructura y cuenta con mucha seguridad , el ambiente 
alJl es muy limpio y agradable y a es ta zom, la mayoría 
llega por la autopista y esta no pasa por nlJE!s tro terreno así 
qlJE! ruestros LEuarios siempre estarán tranquilos, sin la 
contaminación visLaI y auditiva que acostumbramos a tener 
en esta Ciudad. 

El terreno lo elegim os también p orque además de que 
colinda con dos CILbs d e golf de los más importantes del 
País, es una zona muy trarquila y tiene vista a un rio muy lindo 
y en cLOnto a servic ios lo elegimos ya q ue c uenta con todos 
los servicios nec esarios c ercanos en Interlomas, en caso de 
requerir a lgo so lo tendrán que tomar la autopista Bosque 
Real- Interlomas y en menos de 5 minutos Ilegañan. 

Aqú También, dentro de la zona de nuestro terrero se está 
construyendo ma Ig les ia (ya cas i esta lis ta) es una Ig lesia de 
las más im presionantes en México, hec ha a base de 
donaciones qlJE! ha d ado la g ente que habita en Bosque 
Real y del c ua l el dueño de esta Iglesia es El Arzobispo 
Chedrau , el cual también estaría d ispues to a construir una 
zona residencia l para adutos de la Tercera edad para g ente 
de clase media a lta y a lta y la otra parte para personas de 
c lase baja con parte de las donaciones de la Iglesia, de 
patrocinadores y del mismo M unicip io de Huixquilucan. 

BosqlJE! Real tam bién cuen ta con restaurantes, cafeterías, 
salones de belleza, m Coleg io (El cual es de la Hija d e Carlos 
Peralta "El dueño de lUSA) y se p retenden a lcances mLCho 
más grardes que e l m ismo In terlomas y Santa Fe . 
~Juestro terreno es amplio y de fác il acceso, c on una buena 
delimitación, e l rio y la natura leza y además cuenta c on 
mucras cuvas de rivel, lo c ua l nos p ermitirá jugar con e l 
diseño de ruestro proyecto. 

Principalmente esta fLe la razón por la que eleg imos este 
"Proyec to en este terreno" además de nuestro gran interés 
por la gente m ayor y aun sabiendo que es so lo m a Tesis, nos 
ercantaría que a futuro este País fLrviera um clase de lugar 
así ya qlJE! nuestra gente mayor m erece se r tra tada c on 
dignidad y como lo qlJE! son: Las bases de ruestro futuro y 
nuestro país . 
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ANAlISIS DE TERRENO 

Imagen Urbana 

Con el objeto de describir la imagen urbana de los desarrollos 
inmobiliarios se consideran trayectos o "sendas" . La senda muestra 
un paisaje horizontal, desprovisto de areas verdes significativas y 
con imagenes urbanas predominantes de construcciones de uso 
habitacional y comercial. Como remates visuales de ésta se 
identifican los pasos a desnivel. 

Ofrece arbolados importantes y vegetación natural a ambos lados. 
Las vías de acceso y la circulación primaria constituyen sendas 
secundarias con arbolado en sus camellones. Las vistas escénicas 
mas importantes se localizan en los desniveles. 

Área Urbana 

Área Urbanizoble 

NAT·PD AREAS NATURALES PROTEGIDAS 
DECRETADAS 

NAT·PE AREAS NATURALES DE PRESERVACJON 
ECOlOGICA 
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ANAlISIS DE TERRENO 

Equipamiento urbano 

En la actualidad los mega proyectos cuentan solo con el 
equipamiento propio para la infraestructura; dos subestaciones 
electricas, una central telefónica, 15 cárcamos de bombeo, un 
tanque elevado, cisternas, plantas de tratamiento y otros equipos 
menores. La infraestructura con que cuentan los desarrollos es 
privada y se identifica con casetas de información. vigilancia , plaza 
de usos múltiples. un centro de uso comercial y Club. 

• -E-EC 
E-SA 
E-RD 
E-CT 
E-CA 
E-AS 
- R 
-M 
- L 

Equipamiento 

Educación y Cultura 
Salud y Asistencia 
Recreación y Deporte 
Comunicación y Transporte 
Comercio y Abasto 
Administración y Servicios 
Regional 
Micro regional 
Local 
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ANAlI$l$ DE TERRENO 

Estructura Urbana, Vialidad y Transporte 

El esquema de ordenamiento urbano esta organizado en grandes 
unidades territoriales jerarquizadas de acuerdo a los movimientos 
conocidos del mercado inmobiliario. Dichas unidades territoriales 
deberán ser servidas por nucleos de servicio, comercio y servicios 
sujetos a los proyectos futuros . 

El Vialidad Regional 

lB Vialidad Primaria 

Puntos conflictivos 

E3 Tramos saturados 
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ANAlISIS DE TERRENO 

Transporte Estructura Urbano 

+ 

-- -+ + 

---+ + + 

El Rufo 04 
8 Vialidad Regional 

t::::l Ruta OS 8 Vialidad Primaria 

8 Ruta 07 
-8 - Corredor Urbano -. -Cenfro Urbano 

8 Rufo 09 e Sectores Poblados 
. . 

8 Rufo 35 u;::::¡: Área Nafural Protegida 
8 Rufo 71 

R Rufa 76 

8 Rufo 80 

rn Sitio de Taxis 
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INFRAESTRUSCTURA 

Plantas potabilizadas de agua: 2 en operación que surten 4 pozos, 
con equipo automático, y que llevan a cabo la pre-cloración 
(tanque de almacenamiento) y post-cloración (líneas de 
distribución poro prevenir la contaminación bacteriológica) . la 
distribución del tanque de agua potable se hace a través de una 
red. que o base de bombeo y por medio de tubería instalado en 
zarjas ( con diámetros variables) llego o los conexiones domiciliarios. 

Drenaje Pluvial: Instalado o base de un sistema superficial cuyo 
objetivo es recolector y desalojar el aguo proveniente de lluvias, 
conduciéndolos o través de vialidades y posteriormente o boca de 
tormento y alcantarillas de concreto reforzado que drenan hacia 
canales . 

Planto de tratamiento de aguas negros: En esto planto se llevo o 
cabo el tratamiento primario y secundario de aguas residuales 
contando con los unidades de pre-tratamiento (rejilla manual y 
automático, tanques sedimentadores). Poro el tratamiento de 

Jodos se cuento con las unidades de tanques espesadores. 
cárcamos de bombeo de lodos espesados y centrifugados y 
reactor biológico. Actualmente tiene capacidad para 67 litros por 
segundo (l.P .S.) de tratamiento primario y 137 l.P.S. de tratamiento 
secundario . 

Electrificación: Se cuento poro el servicio del desarrollo con uno 
subestación reductora de 115, 000 v / 13, 200 v, con capacidad 
instalado actualmente de 40 MVA, con lo cual satisfacera lo 
totalidad de requerimientos de energía eléctrico o futuro . A través 
de lo subeslación eléctrico se alimento 01 desarrollo con cuatro 
alimentadores aéreos en existencia, previniéndose otros cuatro. 

Dentro del desarrollo, todos los instalaciones son ocultos 
(subterráneos) proporcionando acometidos en boja tensión (115v) 

Todos los instalaciones están actualmente recibidos y operados por 
lo C.F.E. (Comisión Federal de Electricidad). 
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ANAlISIS DE TERRENO 
Infraestruc tura Hidróulica 

Tuberías Primarias 
Ac ueduc tos 
Tanques de almacenamientol regulación 

--+ 

r 

Infraestruc tura Sanitaria 

--+ 

Colector Principal Diómetro 17" 
Descarga de Aguas Residuales Sin Tratamiento 
Cuerpo Federa l Recep tos de Aguas Negras 
Planta de Tratamiento 
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ANÁLISIS DE TERRENO 

Uso Actual de Suelo Uso de Suelo 

+ 

---+ + 

o C""J Habitacional Unifamiliar -Urbano 0 Habitacional Plurifamiliar 
Poblado RuRAL f ~ f Conjunto Habitacional 

O 
- Agricola Habitacional con Comercio 
~ Pastizal Industria y Bodega 

D Forestal Parques y Ares Verdes 
- Suelo Desnudo tD Baldío O = Comercio 

Uso especial 

• Zona Federal 

Ci J Equipamiento 
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CAPITULO 4 REGLAMENTO Y NORI\MS 

El d iseño de nuestro entamo ~'sico ha realizado y d estinado paro un 
ser humano que no crece , no enfermo, no envejec e, no muere, un 
mod e lo antropométrico perfecto, todo esto es consecuencia 
muchos veces de lo visión pe rfeccionista del ser humano, lo c ua l 
provoco que las personas con discapacida d y d e lo tercero eda d , 
ademós d e enfren tar las ba rreras a rqui tectónic as y urbanístic as, 
tienen que enfrentar barreras culturales, sociales y tamb ién 
burocróticas, d ificultando la integrac ión y p articipación d e este 
grupo humano en lo sociedad, su integ ración es una obligación 
que ataña o toda la comunidad, po r eso deben evitarse aque llos 
obstó c ulos que les in terrum pan el uso d e lo ciudad y sus lugares. 

Debido o un la rgo estudio y anólisis acerc o d e todas estas barreras 
arquitectónicas y sociales decidimos crear un espacio 
arqui tectónic o con todas las facilidades de a ccesibilida d paro este 
grupo de g ente que les ayude o sentirse bien ton to físico c omo 
psic ológicamente , yo que si les fa c ilitamos los movimientos y todas 
sus a ctividades e llos no se pondrón obstóc ulos ni limites pa ro 
re alizar lo que ellos deseen, ya sea simplem ente subir un escalón, 
uno pequeña caminata c omo nadar y realizar diferentes 
activida d es fíS icas en el gimnasio así mismo c ontarón con m obiliario 
arquitec tónic o diseñado especialmente paro este tipo de 
nec esidades. 

Así mismo pa ro el diseño d e nuestro proyecto tamb ién utilizarem os 
lo arquitectura del color pa ro darles psic ológicamente un espacio 
con un ambien te a g radable y d e tranquilidad ; En nuestro p royecto 
también intervendró lo arquitectura del paisaje, yo que un lug ar 
como este debe d e tener un am biente na tural muy amplio y 
variable paro hacer sen tir mós cómodo, relajado y tranquilo o 
nuestro usua rio. 
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Para lo anteriormente mencionado nos basamos en el reglamento 
de Construcción del Distrito Federal. así como en otros libros y 
lugares visitados para llegar a la conclusión del diseño de nuestro 
proyecto. 

A continuación les presentamos los criterios que utilizamos de 
apoyo para el nuestro proyecto. 

Los criterios de diseño en apoyo a las personas con necesidades 
especiales, son lineamientos y pautas en permanente 
actualización, formulados a partir de necesidades humanas 
especiales y de experiencias e investigaciones propios del hacer 
arquitectónico. El objetivo consiste en difundir su aplicación, así 
como orientar a los responsables de la planeación, realización del 
proyecto, construcción, mantenimiento y operación de inmuebles, 
en lo creación de ámbitos espaciales incluyentes, acordes a los 
modos de ha bitabilidad de uno inmensa minoria de personas con 
estas necesidades. 

Criterios Normativos de Diseño en esto materia para el Instituto de 
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado 
(ISSSTE). La Norma Oficial Mexicana NOM-Q01-SSA2-1993, que 
establece los requisitos arquitectónicos mínimos poro facilitar el 
acceso, tránsito y permanencia de las personas con discapacidad 
a los establecimientos de atención médico del Sistema Nocional de 
Salud . Recientemente, en el 2000, también se utilizó en la guia 
técnica denominada "Criterios Normativos paro el Diseño, 
Construcción y Operación de Espacios Físicos poro su Acceso y Uso 
por Personas con Discapacidad", generada en el seno de lo 
Comisión Nacional Coordinadora paro el Bienestar y la 
Incorporación 01 Desarrollo de las Personas con Discapacidad 
(CONVIVE). 

La aplicación del proyecto se refleja en más de un centenar de 
obras nuevas, remodelaciones y ampliaciones, entre las que 
destacan edificios poro la salud y algunos recintos universitarios. 

En los niveles educativos de licenciatura, educación continua y 
posgrado, de la Facultad de Arquitectura y la Escuela Nacional de 
Estudios Profesionales Aragón, se han impartido cursos, en cuyos 
contenidos temáticos se han incorporado conocimientos y 
experiencias relacionados con disciplinas afines al diseño y 
construcción de espacios incluyentes de las personas con 
necesidades especiales. Esto ha permitido ampliar la formación de 
profesionales especializados, tales como proyectistas, 
constructores, residentes de conservación y mantenimiento, y 
administradores de unidades méd icas. 

No obstante la existencia de antecedentes en el pa ís sobre el 
establecimiento de Criterios de Diseño de Elementos 
ArquitectóniCOS en apoyo a las Personas con Necesidades 
Especiales, entre ellos los de la Universidad Nacional Autónoma de 
México (UNAM) y el Sector Salud, fue hasta la década de los 
noventa, después de la determinación del "Decenio de los 
Personas con Discapacidad" por la Asamblea General de las 
Naciones Unidas, cuando en México, fundamen talmente en el 
Sector Salud, se asume seriamente 10 tarea de considerar la 
edificación para estas personas. 

Es importante recordar, que de acuerdo o cifras de lo Organización 
Mundial de la Salud (OMSJ, una de cado diez personas sufre de 
alguna deficiencia físico o mental. Este alto porcentaje se divide a 
su vez en: 

l. Personas con discapacidad por secuelas músculo-esque léticas, S4 % 
2. Personas con discapacidad de la comunicación humana 
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(sordomudos) 18 % 
3. Pe rsonas débiles visua les y cieg os 9 % 
4. Pe rsonas c on discapacidad in telecfual 20 % 

Cada uno d e ellos presenta necesid ades específicas pa ra la 
eliminación de ba rreras f~icas , por ejemplo: los deficientes músc ulo­
esquelé ticos requ ieren de rampas, pasamanos, barras, e lementos 
con alturas especiales, superficies uniformes, etcé tera, mientras q ue 
los discapaci tados de la comunicación humana necesitan senales 
luminosas d e emergencia, te léfonos con volúmenes graduables y 
ayuda p ersona lizada. Los ciegos y débiles visuales requieren 
contrastes de color en los a ccesos p ara facili tar su identificación, 
senalización en alto relieve o en alfabe to braille, óreas lib res de 
obstóculos que pudiesen danarlos y O\,;sos que les permi tan 
conocer la presencia de bordes, rampas, escalones, etcétera. 

Al transformar la naturaleza en objetos urbano-arquitectónicos, o 
sea en ciudades y ed ificios, los arquitectos tienen la responsabilidad 
y el compromiso social de satisfacer las necesidades d e 
espacialidad habitable de todos los seres humanos, incluyendo a 
todos aquellos con d iscapacidad. Y para afrontar particularmente 
la p roblemótica de este sector de la población, d eben preverse 
soluciones c on base en un ' Sistema Integral de Apoy o a las 
Personas con Nec esidades Especiales' ", en los ómbitos individual, 
familiar y social. Es decir, a l c oncebir a la arquite ctura de tal 
manera, que permita al usuario con d iscapacidad desplazarse, 
tener acceso y permanecer sin obstóculos "dentro d el hoga r' y 
"fuera del hogar", se coa dyuvo en la integra ción social con sus 
com unidad es. 

SENTIDO DE LOS CRITERIOS NORMATIV OS DE DISEÑO 

La normaliza ción tiene sentido porque establec e parómetros a los 
cua les se debe ajusta r el quehacer d el diseñador. Es decir, son 

parómetros de re ferencia entendid os como criterios, pautas o 
principios a seguir en permanen te actualización, pues son producto 
de un anólisis de la experiencia y la próctica que determ inan los 
requisitos mín imos que deben cumplir los espacios arquitectónicos. 

La caracferf5tic a principal de una norma estriba en su c arócter de 
universalidad, o sea, su aplicabilidad repetitiva d el mismo problema 
resue lto y dentro de las condiciones contextua les sobre las cuales 
se fundamentó. 

Este hecho im plica un considerable ahorro d e tiempo y energía, 
ademós de evitar improvisaciones one rosas. 

A pesa r de la gran utilidad que tienen los criterios normativos pa ra 
regula r las acciones encaminadas a la concreción d el objeto 
arquitec tónico, no debemos sobrestimar su valor y menos que éstas 
se conviertan en dogmas que restrinjan la innovoción y e l 
mejoram iento del d iseno, la c onstrucción y e l uso del inmueble. 

Para ello las siguientes condic iones ga rantizan un empleo 
adec ua d o de los criterios normativos: 

5. La norma siempre seró perfectible o modific able (no existe la 
no rma perfecta). 

6. La a plicación de la norma es elóstica , con ci ertos lím ites . 
7. Al m od ificarse sustancialmente uno d e los fa ctores del problema 

para el cual se elaboró la norma, ésta caduca. 
8. La norma debe a d ecuarse a los recursos disponibles (técnicas y 

materia les) y ser rea lista. 
9. Cuando sea indispensab le importar normas, éstas deben pasar 

por un proceso d e selección y adaptación necesario. 
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MARCO DE REFERENCIA 

En lo formulación de los criterios normativos de diseño poro los 
espacios urbanos y arquitectónicos. previamente es necesario 
encuadrarlos en un morco teórico que entiendo 01 edificio o o lo 
ciudad. no como un hecho físico aislado, sino estrechamente 
interrelacionado con el usuario (incluyendo a las personas con 
discapacidad) y éstos a su vez inmersos e influenciados por un 
medio ambiente físico y humano. 

"te!. o '"T;r 
(.) USUARIO o 

00..1010 

~,u)un I O!IlC 

1----------- ... --------, 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

uso 
I 

_L 

1 

EXPREStON 
FOR"'L 

: CONTENIDO : FORMA I _______________________ J 

Den tro de esta interacción el objeto urbano-arquitectónico se 
caracteriza por una forma y un contenido interdependientes entre 
sI. El contenido es el conjunto de características y propiedades del 
objeto que contiene la envolvente espacial, es decir. el uso 
(funcionalidad y ambientabilidad) y el significado que tiene el 
edificio para el usuario y la comunidad. Ahora bien, para 
materializar dicho contenido requerimos de una estructuración que 
se manifiesta exteriormente, o sea, se necesitan una serie de 
elementos técnico-constructivos conformadores del contenido que 
se concretiza y se expresa en una forma. 

Derivado de lo anterior se deducen los tipos de críterios normativos 
que son útiles para agilizar. fundamentar, guiar y mejorar la 
gestación de un edificio y el funcionamiento del mismo. Y es a partir 
de sus factores de usa. realización y expresividad formal de donde 
se desprende el campo de acción normativa. que enfocado al 
usuario con discapacidad, tenemos lo siguiente : 

a. En el diseño urbano: desplazamiento y permanencia en la 
ciudad (rampas. transporte, señalización, mobiliario urbano, etc.) 

b. En el diseño del conjunto de un edificio: llegada y salida de los 
edificios (rampas. pasamanos, señalización. puertas, etc .) 

c. En el diseño del espacio: accesibilidad y permanencia en el 
interior de un edificio (solas de estar o de espera. baños, escaleras, 
elevadores. etc.) 

e. En las soluciones técnico-constructivas: La tecnología (materiales. 
sistemas de fabricación y sistemas de construcción) 
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f. En lo expresividad: percepc ión, sercación y fruición de las formas 
d iseñadas (colores, texturas, c ontrastes, geometría, métrico, 
proporción, etc.) 

PROBLEMÁTICA y ENFOQUES DE SOLUCiÓN PARA LA ELIMIN ACiÓN 
DE BARRERAS FíSICAS 

Con ta l visión integradora, el planteamiento de los Criterios 
Normativos d e Diseño d ebe prec isar lo problemótica y 
prop orcionar en foques de solución o nive l urbano y arquitectónico 
sobre los siguientes aspectos: 

a. Desplazamiento y p ermanencia en el entorn o urbano. (calles y 
espacios p úbli cos) 

b. Accesibilidad (entrar y sal ir) en los edificios. 

c. Desplazamien to y p ermanencia en el in terior de los edificios. 
(desplazamientos hortzontales y verticales y uso espac ial) 

a. Desplazamientos y permanencia en el entorno urbano (calles y 
espacios públicos) 

a. l . Problemótica 

Orientación confusa, debido o la falta d e señales claras y 
precisos. 
Diferencias d e niveles en pavim entos. 
Pisos irre gula res o resbalosos. 
Obstó c ulos e in terrup ciones en los caminos peatonales. 

a.2. Enfoque de solución 

Las rutas d e arti culación entre los edificios deberón com prender las 
siguientes c aracterf:;; ticas: 

Fó ciles de localizar. 
Continuas. 
Fóciles de usar. 
Libres de obs tóc ulos. 
Con pisos firmes, de superficie regular y antiderrapante. 
Bien dimensionadas. 
Con señalamientos conductivos clo ros y precisos. 

b. Accesibilidad en los edificios (entrar y salir) 

b .l . Problemótica 

Ori entación c onfusa, debido o lo rep e tic ión de elementos 
(accesos iguales) y por la c arencia de se iía lización 
c onductiva e indicativa. 

Diferencio de niveles entre e l exterio r y el inte rior d e los edificios. 
Entra d os angostos . 
Espacio insuficiente a l frente d e la p uerta para maniobra r una 

silla de ruedas o b ien p ara e l ac ceso de p ersonas con 
bastones, muletas u otro tipo de m ed ios. 

Chapas mal diseñad as e ina d ecuadamente colocados. 
b.2 . Enfoque de solución 

Po r lo menos uno d e los a c cesos del edificio d eb eró cumplir con los 
siguientes re quisi tos: 

Fócil d e identificar. 
Que no exista di ferencia de niveles, o bien que se absorban por 

me dio de rampas. 
Dimensionamien to acorde a las caracterttic as antropométric as 
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de las personas con discapacidad. 
• Señalización adecuada a los requerimientos de información y 

orientación de estos grupos humanos. 

c . Desplazamientos y permanencia en e l interior de 105 edificios 
(uso espacial) 

c ., . Desplazamientos horizontales 

c.l.l. Problemática 

• Orientación confusa, debido a la monotonía de elementos y a la 
carencia de señalamientos. 

• Pasillos angostos, largos y tortuosos . 
• Bajos niveles de iluminación o inexistencia de ventanas. 
• Puertas interiores angostas o mal ubicadas. 
• Abatimientos incorrectos de las puertas. 
• Desniveles imprevistos en óreas públicas de los edificios. 
c .I.2. Enfoque de solución 

Incorporar señalización conductiva e indicativa con letra 
realzado e inclusive con el lenguaje Braille. 

• Proporcionar facilidades para encontrar y seguir las circulaciones 
y accesos internos que se comuniquen con la entrada 
principal. 

• Dimensionar adecuadamente las circulaciones y accesos que 
conectan un local con otro. 

• Iluminar natural y artificialmente de manera adecuada a las 
exigencias visuales del usuario con discapacidad. 

• Implementar avisos que identifiquen los desniveles y en lo posible 
colocar rampas. 

• Dimensionar correctamente los vanos para la colocación de 
puertas en base a las necesidades ergonométricas de las 

personas que utilizan medios artificiales para moverse. 

c .2. De splazamientos verticales 

c,2.1. Problemótica 

• Carencia de elevadores y mal diseñados: puertas y cabinas muy 
reducidas, alturas inadecuadas de los tableros de control y 
en algunos casos aparecen varios escalones previos al 
vestíbulo de comunicación vertical. 

• Escaleras mal diseñadas: escalones mal proporcionados y muy 
peraltados. con narices salientes. ausencia de barandales, 
pasamanos mal dimensionados, acabados resbalosos, etc. 

c.2.2. Enfoque de solución 

• Por lo menos uno de los elevadores deberó cumplir con las 
medidas mínimas que faciliten la utilización del mismo por 
seres humanos en sillas de ruedas e incorporar accesorios 
como barandales, señales audibles y luminosas de llegada, 
etc. 

Las escaleras deben ser seguras, bien dimensionadas, iluminación 
adecuada y equipadas con barandales y pasamanos que 
puedan asirse con seguridad. 

c .3. Uso de lo s espac ios 

c.3.l. Problemótica 

Dimensionamiento reducido e inadecuado de los locales. (tales 
como: baños, vestidores, teléfonos, etc.) 

Localización incorrecta de puertas, ventanas. controladores de 
luz, manijas, etc. 

Carencia de elementos de apoyo para sentarse o levantarse. 
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• Pisos resba losos. 
• Grifos o mezclad oras d ifíciles d e a c cionar. 
c .32 . Enfoq ue d e solución 

Prop orciona r espacios b ien d imensi onados, tomando en cuenta 
entre o tros asp ectos, los ra d ios d e giro d e sillas d e rue das y 
la a ntropome tría de p ersonas con m ule tasy bastones. 

Ub ic ar e instalar mob ilia rio y equipo aprop iadam ente. 
Dotar d e buena ilumina ción . 
Incorpora r seflalización conductiva e informativa . 

REQUERIMIENTOS DE LOS ElEMENTOS ARQUITECTÓNICOS EN APOYO 
A LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD 

Como experie ncia e n el campo d e los Edificios para la Salud, se 
desc rib irón e ilustra rón a continuac ión las exig e nc ia s a sa tisface r en 
e l Diseño de Elementos Arquitectónicos de Apoy o a las Personas 
con Necesidades Especiales. 

Derivado d e la Norma O ficial Mexica na (NOM-00 1-SSA2-1993), los 
Cri terios Norm a tivos d e Dise flo puestos en próctica, se ha n 
a grupado en d o ce rubros, de a cuerdo a sus carac terísticas y óreas 
d e aplic ació n: l . Acc esos, 2 . Circula ciones, 3. Atención al públic o, 
4 . /lAÓdulo de telé fo nos públicos, 5. Salas d e esp era, 6. Vestidores d e 
público, 7. Sanita rios de público , 8 . Hospi ta lizac ió n, 9. Aud itorios. 10 . 
Comed o res, 11. Estacionamie nto y 12 . Señaliza ción . Cuyos 
requerim ientos por cad a uno son: 

Accesos 
a. Acc esos exteriores 

Evitar o absorber desniveles. 

Zona de a proximación a l borde de la rampa o esca le ra, d e 
120 cm d e ancho . 
Marc o en c olor d e a lto co ntraste para remarc ar el acceso. 
Puertas d e 100 c m de a ncho libre como mín imo . 
Cha pas con manija tipo p a la nca. 
Se fla la miento q ue indique el p ermiso de a cceso a p erros 
guía . 

b . Accesos interiores 

Puertas e n c olor d e alto con traste e ntre muro y c a nce l. 
Puertas d e 100 c m de a ncho libre como mín imo . 
Cha pas con manija tipo p a la nc a . 
Aba tim ie nto ha cia el muro mós cerc a no si estó en esquina . 
Se ña lización normativa y co n re lieve en los a c c esos d e 
lo cales que atienden a l público. 

c. Salidas d e eme rgencia 

Se ña lización normativa, e n relie ve y color c ontrastante con 
el fo nd o . 
Se ña lización Braille únic ame nte e n unidades hospi ta larias 
d e alta espec ialidad. 
Aba tim iento d e la p uerta hacia el exterior. 
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$éiialización de ACCéSO a Locales 

¡ 
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Señalización de Acceso a Compartimi.ntos Sanitarios 
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.. do , 

o. Rompas 

Cuando no sea posible evitar los cambios de nivel en pisos deberán 
ser absorbidos mediante rampas con las siguientes características: 

Ancho libre mínimo de 100 cm. 
• Pendiente no mayor del 6 %. 
• Bordes laterales de 5 cm de altura. 
• Pasamanos laterales con sección redonda de 3.8 cm de 

diámetro colocados a 75 cm y 90 cm de altura sobre el nivel 
del piso. 

• Piso uniforme y antiderrapante. 
• Longitud no mayor de 600 cm. 
• Cuando la longitud requerida sobrepase los 600 cm, se 

considerará descansos de 150 cm de longitud, entre 
rampas. 

• Zona de aproximación a la rampo de 120 cm de ancho, 
con textura diferente al piso predominante. 

• Señalamiento que prohíba la obstrucción de la rampa con 
cualquier tipo de elemento. 

• Símbolo internacional de acceso a personas con 
discapacidad . 

b. Escaleras 

Ancho mínimo de 180 cm. 
Zona de aproximación a la escalera, de 120 cm de ancho, 
con textura diferente al piso predominante. 
Invariablemente se especificarán para las huellas, 
materiales con textura antiderrapante. 
La proporción entre las dimensiones de huellas y peraltes 
responderá a la fórmula 1 H+2cH=61 cm, enunciada en el 
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re glamento d e construcciones. 
Se considerarón como medidas móximas 14 cm p aro 
peraltes y 32 c m para huellos. 
Desarrollo de la escalera c on un móximo d e 15 p eraltes. 
Los p eraltes serón vertic a les o c on una inclinación no mayor 
a los 2.5 c m. 
Paro los p rimeros 5 cm de la huella , se esp ecificarón 
materia les antideslizantes d e un color contrastante a l resto 
de la huella ; para esto, se recom iendo e l uso de c oncretos 
con grava fina, acabado marte linado o grano expuesto . 
Eventua lmente padrón utilizarse p iezas especiales d e 
remate fab ricad as en cerómica, las cua les p resentan uno 
franja estriada, curvatura en la arista y una superficie 
antid errapante . 
Paro las huellas po dró especific arse toda la gama de 
losetas cerómicas, conc retos o materiales pétreos, 
con ten id os en la norma c orrespondiente. 
Padrón especificarse materiales no incluid os en la norma, 
siempre y c ua nd o satisfagan los requisitos de textura y color 
enunciados en los puntos anteriores. 
Pasam anos c on sección red onda d e 3.8 cm de dióm etro 
colocados en ambos la dos a 75 cm y 90 cm d el nivel d e 
piso y pro longados 60 cm en el arranque y ll egada de la 
escalera. 

c. Elevadores 

Se requiere elevador a pa rtir de dos niveles, con las siguientes 
carac terísticas: 

Ubicación c ercana al a cc eso principa l. 
Áre a in terior libre, d e 150 por 1SO cm como mínimo. Anc ho 
mínim o de puerto de 100 cm. 
Controles de llamada co locados a 120 cm del nivel de piso 

a la parte superior. 
Dos ta bleros de control d e niveles c oloc ados en ambos 
lados d e la p uerta. En elevadores existentes con 
dim ensiones menores a las especificadas, uno de los 
tab leros se colocaró en la pared lateral a lo altura ya 
ind icada. 
Barandales interiores colocados a 75 y 90 cm de altura en 
tres lados, separados 5 cm de la p ared . 
Los botones c ontarón con números aróbigos en relieve y 
caracteres en lenguaje Braille, dependiendo del tipo de 
unidad hospitalaria . 
Los mec anismos d e cierre automótico d e puerta d eberón 
tener 15 segundos de apertura c omo m ínimo . 
Exactitud en lo parada c on relación a l nivel de piso. 
Señalización d el núm ero d e piso en relieve y lenguaje Braille 
a 140 cm d e a ltura, sob re los controles de llamada , 
dependiendo del tipo d e unidad hospi talaria. 
Señalización del número de p iso en relie ve colocad o en e l 
marc o d e la puerta a uno altura d e 140 c m d el nivel de piso 
terminado. 
Señales aud ibles y visibles de aviso anticipado de llegada. 

d . Circu laciones Horizontales d e Comunic ación 

Ancho libre mínim o de 180 cm. 
Pasamanos tubula res continuos de 3.8 c m de d iómetro, 
colocados o 75 y 90 c m d e altura. separados 5 cm de la 
pared y pin tados de color contrastante. 
Sistema d e ala rma d e em erg encia a base de señales 
audibles y visibles con sonido in termitente y lómpara de 
destellos. 
Señalizac ión c onduc tiva . 
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Módulo de teléfonos públicos 

En las unidades donde existo éste servicio, se asignará un teléfono 
para personas con discapacidad en donde se considerará lo 
siguiente: 

• 

• 

• 

Altura de colocación del aparato o 120 cm del nivel de piso 
terminado o la parte superior del mismo, 
Área de uso de 120 por 120 cm para permitir el acceso de 
silla de ruedas . 
Circulación de acceso 01 módulo de 150 cm de ancho, 
cuando no esté integrado 01 vestíbulo . 
Al menos uno de los aparatos con volumen graduable. 

Planta 

• 
Alzado A-A ' Alzado B-B' 
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r~ 
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Atención a público 

En las un idades donde exista éste servicio, se asig naró un te léfono 
para personas con discapacidad en donde se conside ra ró lo 
siguien te : 

Altura de colo cación del apa rato a 120 cm del nivel de p iso 
terminado a la parte superior del mismo . 
Áre a de uso d e 120 por 120 cm po ro p ermitir e l a cceso d e 
silla de ruedas. 
Circulación d e a cceso 01 mód ulo de 150 cm de ancho, 
cuando no esté integrado 01 vestíbulo . 
Al menos uno d e los aparatos con volumen graduable. 

•• - .... ..1:" 

kr 

Area d e uso 
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Solos de espero 

o. Se destinará un área poro personas en silla de ruedas por cada 
16 lugares de espera (mínimo uno) con las siguientes 
características: 

• Área de 120 por 120cm. 
Circulación de ISO cm como mínimo. 
Señalamiento de área reservada. 
Se reservará un asiento para personas con muletas o 
bastones por cada 16 lugares de espera (mínimo uno). 

Señalamiento de órea preferencial. 
Gancho para colgar muletas o bastones, colocado a una 
altura de 160 cm. 

, 

-- -

.. _ ...... - -...... • 

Alzado 

} 

[ -_oO._." 
~II I!i U-""I. 

.. - -.. - .. 

Vestídores 

Deberó considerarse un vestidor para pacientes con discapacidad 
en los servicios de diagnóstico y tratamiento ambulatorio con las 
siguientes características: 

• Dímensíonesde ISO por 180 cm. 
• Puertas de 100 cm como mínimo, una de las cuales deberá 

abatir hacia fuera. 
• Barra de apoyo combinada "horizontal - vertica r' adyacente 

a la bonca, colocada a ISO cm de altura en su porte 
superior. 

• Barra de apoyo colocada en el extremo opuesto de la 
borra anterior. 
Gancho para muletos de 12 cm de largo colocado a 160 
cm de altura. 

. .... _. ~ 
'" 

_.". .. .. _ .. - . 
..."..",,"'" -­.. . 

• 
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SanHarlas para público 

En unidades médicas con capacidad de tres muebles (inodoros y 
mingitorios) en adelante se considerará 

a . Sanitario para personas que usan m uletas o bastones. 
Ancho libre m(nimo del gabinete, 90 cm . 
Puerto de 90 cm de ancho como mínimo. 
Borra de apoyo lateral combinada "horizon tal - verticar' 
colocada a 150 cm de a ltura en su porte superior y o 40 cm 
del muro posterior del inodoro. 
Barra de apoyo lateral horizontal c olocada a 75 cm de 
altura y a 30 c m del muro posterior d el inodoro . 
Gancho o ménsula poro colgar muletas, colocado a 160 
cm de altura . 

b. Sanitario poro personas en silla de ruedas 

• Dimensiones de 200 cm de fondo por 160 cm de frente. 
Puerta de 100 cm de ancho mínimo. 
Inodoro de 52 cm de altura, colocado a 56 cm de su eje, 
con respecto al pai"'io de lo ¡::xJred. 

• Borros de apoyo horizontales de 90 cm de longitud 
colocadas o 50 cm y 90 cm de altura del lado de lo pared 
mós cercana al inodoro y a 30 cm del muro posterior . 

• Borra de apoyo esquinera combinada "horizontal - verticar' 
colocada a 75 cm de altura del lado de la pared mós 
cercana al inodoro. 

• Flux6metro manual o con sensor de presencio. 

c . fvl.ingitorio. 
• ~eble colocado a 45 cm de su eje al pai"'io de los 

elementos delim itantes. 

• Barras verticales de apoyo de 75 cm de longitud, colocadas 
en la ¡::xJred posterior o 30 cm del eje del mingitorio en 
ambos lodos del mismo o una altura de 160 cm en su parte 
superior. 

• Gancho o ménsula para colgar muletas, de 12 cm de 
long itud a una altura de 160 cm en ambos lados del 
mingi torio. 
Fluxómefro manual o con sensor de presencio. 

c . Lavabos. 

M.Jeble colocado a 76 cm de altura libre, anclado al muro 
para soportar un peso de 100 kg. 
Desagüe hacia la pared posterior paro permitir el paso de 
las piemas de la persono en silla de ruedas. 

• Distancia a ejes, de 90 cm entre lavabos. 
Grifo colo=cb a3Scm de la pcred sepcracbs 20cm entre sí. 

• Cuando exista agua calien te, el grifo correspondiente se 
sei"lalaró con color rojo. 

• Los m anerales serón tipo aleto. 
• Los accesorios como toallero y secador de manos se 

colocarón a 100 cm de altura como móximo. 
• Gancho o ménsula poro colgar muletas, de 12 cm de 

longitud, colocado a 160 cm de altura. 
• 

En todos los casos se consideraró: 
• Piso antiderrapante . 
• M.Jros macizos en sanitarios para personas con 

discapacidad. 
Circulación interna de 15) cm de ancho . 
Puertas del sanitario con abaflmiento hacia fuera. 
Barras de apoyo de fi erro galvanizado esmaltado o acero 
inoxidable de 3.8 cm de diómefro. 
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Hospitalización 

Considerar 1 00 cm de espacio mínimo entre camas. 
Circulación interna de 1 EIJ cm libres como mínimo. 

Auditorios 

Reservar órea PJra personas con discapacidad tomando en 
cuenta lo siguiente: 

a. Personas en silla de ruedas: 

Dirrensiones de 1 00 cm por 1:20 cm. 
Seflalamiento en el piso con el símbolo internacional de 
accesibilidad. 
Ubicación cercana a una salida de emergencia al nivel del 
acceso. 
Considerar un lugar por cada 100 asistentes o fracción a 
partir de 60 lugares. 

b. Personas con muletas o bastones: 

Considerar dos asientos por cada 25 asistentes. 
Seflalamiento que indique órea preferencial. 
Ubicación cercana a la salida (puede ser la de 
emergencia) y adyacente al pasillo. 

Planta 
KCESO 'SALIDAEM'RGENCA 

ESTRADO 
c •. ulildón n-h,illla'!íI , 

" ,,'"" Me< 
r , ,,"' .• ", I " ""","'- ~,,, ....... 

El órea destinada para p3rsonas con discapacidad en silla de 
ruedas deberó ser sin pendiente. a nivel acceso y cercano a la 
salida de emergencia. 

82 CASTELLANOS GONZALEZ SAHID • PACHECO OLGUIN STEP HANIE PESIDENCIAL PAPA ADULTOS ACTrvOS y CLUB DE DIA 60+ RAAC + 
, A , , , A 



Comedores 

• Reservar un espacio de 120 cm por 120 cm cercano al 
acceso. por cada 20 comensales (mínimo uno). 

• Circulación interna con un ancho mínimo de 150 cm. 
Mesa de 76 cm de altura libre y asientos removibles. 

Planta 

__ ". _L J 
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Alzado 

¡ 
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Estacionamientos 

• Reservar un lugar por cada 25 cajones o fracción (mín. 1) . 
• Ubicación próxima al acceso de la unidad. 
• Dimensiones de 380 cm de ancho por 500 cm de largo. 
• Señalamientos: Símbolo internacional de accesibilidad, en el 

piso, de 160 cm por 160 cm en el centro del cajón . Letrero 
con el mismo símbolo de 40 cm por 60 cm colocado a 200 
cm de altura . 
Se debera considerar un area de acceso a la plaza de 220 
cm de ancho por rampa, de acuerdo a la norma 
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Señalización 

A c ontinuación se especifican las caracte rtticas que deben tener 
las seña les para ind icar la c ondición de accesibilidad a todas las 
personas, así c omo a quellos lugares d onde se proporcione 
informa ción, asistencia y orienta ción. 

a. Tipos de señales 

En función d el destinatario existen señales: visuales, tóctil es y 
sonoras, ya sea de in formación ha bitual o de alarma. 

0.1. Señalización visual. 

Las seña lizaciones visua les d eberón estar claramente 
definidas en su forma , color (contrastante) y qrafismo . 
Deb erón estar bien iluminad as. 
Las superfic ies no causarón reflejos que dificul ten la lectura 
del texto o ide n~ficación del pictog rama. 
No se debe rón c olocar señales bajo materiales reftejantes. 
Diferenciar el texto principal, d e la leyenda secundaria. 

a.2. Señalización Tóctil. 

Las señales tóctiles d eb erón realizarse en relieve 
con trastado, no lacerante y de dimensiones abarcables. 

03. Señalización Sonora. 

Las señales sonoras deberón ser emitidas d e manera 
distinguible e inte rpre tab le. 

b. Ubicación 

Las señaliza ciones visuales ubicadas en las paredes, 
d eberón estar p re ferentemente a la a ltura de la vista (altu ra 
superior a 140 cm). 
Los em isores de señales visuales y acústic as que se coloquen 
suspendidos, deberón estar a una a ltura supe rior a 210 cm. 
En los c asos que se requ ie ra una o rientación especial pa ra 
personas ciegas, las señales tóctil es se dispondrón en los 
accesos a una a ltura d e 140 cm, en pasamanos y en cintas 
que acompañen los rec orridos. 
Las señales tóctiles que ind iquen la proximidad de un 
desnivel o cambio de d ire cción, deberón realizarse 
median te un c ambio d e textura en e l pavim ento. 

c. Dimensiones 

Las d im ensiones d e los textos debe rón estar de a cuerdo con 
la distancia del observador confo rme a la norma ISO-TR-
7239 . 
Las letras d eberón tener dim ensiones superi ores a 12 mm . 
Las señalizaciones mediante cambio d e textura en los 
pavimentos d eberón tener una longitud superio r a 100 cm . 

d. Señales de alarma 

Deberón estar diseñadas y localizadas d e manera que sean 
fócil y destac a damente perceptib les. 
Las señales de a larma audibles deberón p roducir un nive l 
d e sonid o que exc eda el nivel prevaleciente en, por lo 
menos quince d ecib eles (1 5 db). El sonido de a larmas 
sonoras no deberó exceder los ciento veinte decibeles (1 20 
db) . 
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EVALUACiÓN Y ACTUALIZACiÓN PERMANENTE DE LOS CRITERIOS 
NORMATIVOS DE DISEÑO 

La evaluación en el quehacer normativo. tiene un papel de doble 
importancia: por un lado. se valora el grado de accesibilidad en 
edificios existentes. ayudando a definir los elementos 
arquitectónicos que se requieren para apoyar a las personas con 
discapacidad. Por otro lado. con objeto de actualizar 
constantemente la normatividad. es imprescindible llevar a cabo 
un seguimiento de su aplicación durante el proceso proyectual y 
constructivo del edificio (ya sea obra nueva. remodelación o 
ampliación). y posteriormente corroborar en la práctica 
operacional los aciertos y desaciertos. Y si es el caso. efectuar las 
rectificaciones correspondientes; como ha sucedido con los 
inodoros tipo "cader' y los sensores de presencia. al desplazar las 
normas iniciales de 1992. 

Al respecto, en el anexo se presenta una guía que auxilia a 
proyectistas. constructores. funcionarios y administradores para 
evaluar la accesibilidad. tránsito y permanencia de los personas 
con discapacidad en Edificios poro lo Salud (útil poro otros géneros 
arquitectónicos). 

La guía está estructurada en 18 conceptos: accesos. puertas. 
rampas. escaleras. circulaciones horizontales de comunicación. 
salidas de emergencia. atención al público. áreas de pago. 
teléfonos públicos. salas de espera. vestidores. sanitarios para 
público. área de encamados. baños para pacientes. auditorios. 
comedores y estacionamientos. En cada uno de los cuales se 
marcan en forma de preguntas los requisitos que deben cumplirse; 
concordando con la Norma Oficial Mexicana NOM-OQ1-SSA2-1993. 
publicada en el Diario Oficial de la Federación el 6 de diciembre 
de 1994. 
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CAPíTULO 5 ANTEPROYECTO 

ANÁLOGOS. 

la aldea de jubilación definitiva Ruta Jardín - Amble Ridge. Situado 
en el Cabo Occidental, en la pintoresca localidad de Knysna, este 
pueblo de jubilación nuev o y espacioso cuenta con unas vistas 
impresionantes de la famosa laguna de Knysna, y está situado a 
sólo 350 metros del Hospital Privado de Knysna 

Village Amble Retiro Ridge ofrece más de 50 años una amplia 
selección de casas bien equipadas, 1, 2 Y 3 dormitorios, incluyendo 
suites de vida asistida, y ofrece todo lo que puede desear en un 
complejo residencial para jubilados. 

AMBLE RIDGEj RETIREMENT VILLAGEj KNYSNA, SOUTH 

AFRICA 

Plano de Conjunto 
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ANÁLOGOS. 

En Vito Sofía nos especializamos en la atención a Adultos Mayores 
que requieren asistencia y cuidados. para que continúen activos y 
iDisfrutando la vida! 

Es un programa de apoyo a las familias en donde los mayores 
conviven con gente de su edad. compartiendo actividades que les 
permiten ejercitarse tanto física como intelectualmente para 
regresar a casa al final del dio. 

Cuenta con exclusivas habitaciones para los mayores que 
requieren de un espacio personal paro vívir rodeados de un 
ambien te cálido, amigable y de seguridad con toda la asistencia 
requerida . 

La sabiduría de vivir 

VllA El SOFIA 
Cerro del Agua # 166, Col. Romero de Terreros , Coyaacán. 
México, D.F. 
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RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS Y CLUB DE OrA 60+. 

LA ESPERANZA RAAC60+ 

La llamada "tercera edad' constituye un colectivo humano cada 
vez mas numeroso con una mayor esperanza de vida y con 
numerosas necesidades asistenciales. 
Este hecho, que preocupa de forma creciente al conjunto de la 
sociedad, exige de los poderes públicos adoptar decisiones sobre 
las prestaciones que deben asumir y sobre las formas de fleva~as a 
cabo 

Sabemos que ha llegado el mom ento en la vida de disflUtar lo 
cosechado. De sen tirte seguro tranquilo y protegido. De hacer lo 
que mas te gusta y disfru tar de los que mas quieres. 

También sabemos que todos los cambios en la vida dan miedo. 
Sabemos que este paso es muy importante para ti y para tu familia. 
Te acampanaremos en cada paso del proceso con el fin que 
tomes la mejor decisión para ti. aquella en la que te sientas mas 
confiado y a gusto. 

Déjanos conocerte 

Sabemos que cada persona es diferente y sus necesidades y 
prioridades son individuales. Permífenos conocerte. saber que 
buscas, como te sientes, que necesitas, y sentarnos juntos a crear 
un nuevo proyecto de vida en el que tu eres lo único que importa. 
Es tan solo un momento para saber quien eres, que te gusta, que 
disfrutas, que es lo importante y c ual seria el camino mas 
adecuado para ti. 

UNA GRAN DECISiÓN 

Si después de platicar y conocer mejor. te sientes a gusto con la 
idea de vivir en un lugar independiente, con actividades, con todos 
los enseres cotidianos cubiertos. con seguridad y asistencia, y en un 
ambiente agradable ... es un buen momento para decidir. 

Prim ero tu salud 
Querem os aseguramos de que disfrutes tu experiencia 01 móximo, 
por eso se necesita realizar una serie de exámenes médicos, 
checar c on el medico responsable de nuestro cen tro, donde se 
definirá en conjun to a l nivel de asistencia donde el objetivo es 
hacer sentir mas cómodo al usuario asr como la ruta a seguir en 
caso d e que se presentara una emergencia para poder ayudar de 
o tra manera. 

Preparando tu llegada 
Una vez concluida las evaluaciones, reunir con su familia para 
asesorarlos en todo lo que necesite, elaborar un plan de pagos en 
el que se sientan cómodos, firmar contrato, para coordinar tu 
mudanza, aclarar dudas, definir entrega de departamento y hacer 
la llegada a casa mucho mas placentera. 
Bienvenidos a casa 
Para hacer la experiencia inolvidable desde el principio se propone 
una comida de bienvenida con nuevos amigos y los amigos mas 
queridos. Ayudando a adaptar al usuario de la mejor manera 
posible. 
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HORA DE DISFRUTAR 

Esta será sin duda la mejor etapa de lo vida del usuario. Queremos 
que disfrute de la vida al máximo y que este rodeado de un 
ambienle agradable y de personas que genuinamente le quieren y 
se preocupan por li. 

~ Servicios especiales 
~ Estancia por día 
./ Estancia temporal mínima 
./ Estancia lemporal 

Renta de mobiliario menos tv 
Uso de la 5uite y uso de óreas comunes; Gimnasio, Salón de Juegos, 
Roof Garden. Sal6n de Juntas 
limpieza diaria de cuartos, pago de luz. agua. gas y televisión de 
pago 
Internet en el area de mezzanine 
Seguridad las 24 hrs y servicio de conserje 
Extensión propia y pago de teléfono (celulares y largos distancias ) 
Desayuno. comida y ceno diarios. Room Service en el desayuno 
Préstamo de libros. películas. juegos y revistos 
Lavado de blancos y toallas. Lavandería personal lIavado y 
planchado) 
Actividades semanales y Servicios Religiosos 
Atención medico de primer contacto 

Servicios Uso de lo suite y uso de áreas comunes: 

Gimnasio 
Sal6n de Juegos 
Roof Garden 
Salo de Juntas 

Restaurante 
Capilla 
Mezanine 
Consultorios 

• Computadoras 
• Terrazo 

Seguridad los 24:00 hrs. Del día y servicio de Conserje 
Limpieza diario de cuartos. pagos de luz, aguo. gas y televisión de 
paga 
Internet en mezannine 
Extensión propia y pago de teléfono (celulares y largas distancias 
según tarifa) 
Desayuno, comida y cenos diarias y servicio de Room Service en el 
desayuno 
Préstamo de libros, películas, juegos y revistas 
Lavado de blancos y toallas 
Actividades semanales y Servicios Religiosos 
Sistema inalámbrico de emergencia. medición de signos vitales y 
administración de medicamentos 
Fisioterapias y rehabilitaciones programados 
Consulto de Primer Contacto programadas con Geriatría. 
Psicólogo. Nutriólogo 
Valoración geriótrica. consulta y elaboración de programa 
personalizado de salud 
Atención medica de Primer Contacto 24 hrs 
Recepción de mudanza y servicio de mantenimiento o suites 

Servicios complementarios con precios preferenciales 

Lavandería por kilo (lavado y planchado) 
Tintorería (según prenda) 
Farmacia (precios según medicamentos) 
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Salón de belleza (según servicio), Servicio de en fermeras y 
cuida d oras personal e:;, Esta cionamien to 

Actividade:; 
Baile d e salón 
Yoga 
Tai Chi 
~ditación 

/lAayore:; Activos 
Gimnasia Terapéutica 
Body for Life 
Pintura 
fv'\Úsica 
Estimulación Lúd ica 
/lAanualidad es 
Cartonería 
Jugada 
Ajedrez 
Computación I 
Computación 11 
Flexib ilidad c erebral 
~moria[ 

~mo ria ll 

Lectura y Reflexión 
Histo ria del Arte 
Taller d e Reencuentro 

M ed io d ía 
Tre:; vece:; por semana 
3 días po r semana + c omida 
5 días po r semana 
5 días po r semana + c omida 

todo e l d ía 

90 

3 días p or semana + c omida 
5 días po r semana + 
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ANTEPROYECTO 
Residencial y Club de Día. La Esperanza 

PROPUESTA DE EMPLAZAMIENTO 

El concepto general del conjunto es dividir el terreno en tres zonas 
principales, una zona privada de vivienda, o tra publica de 
recreación áreas verdes y otra zona publica de servicios comunes 
como son: Club, Área comercial" Spa, Gimnasio, talleres, Yoga, 
Eventos, Salones de juego, Conferencias, Restaurante y servicios del 
conjunto . 

El trazo de las vialidades secundarias se diseño tomando en 
consideración el clima, considerando la posición del Norte. La 
forma de las vialidades es quebrada para favorecer un recorrido 
con remates visuales. 

El terreno cuenta con vistas panorámicas de áreas verdes, 
ambientando un lago artificial y secciones con abundante 
vegetación del lugar para dar una vista agradable a cada espacio 
en especifico. 

En la propuesta , definitiva, el Edificio de 20 Departamentos con la 
finalidad de aumentar el numero de viviendas y por ende, 
aumentar las ganancias. Cada edificio cuenta con 
departamentos. este esquema final tiene 40 casas VIP. Club de Día 
con una capacidad de 200 personas. 

< PI 
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ETAPAS DE CONSTRUCCiÓN 
Zonificación por fases constructivas 

El terreno se divide en 6 secciones con un promedio de 25 
hectóreas cada una y que corresponden a las 9 fases de 
construcción del conjunto. 

Fase 1: Caseta de ventas, Caseta de vigilancia, estacionamiento y 
servicios de conjunto . 
Fase 2: Bloque de 10 casas VIP 
Fase 3: Bloque de 10 casas VIP 
Fase 4: Construcción de un edificio de 20 departamentos Y 
Consultorios 
Fase 5: Plazas, Construcción de jardín Zen 
Fase 6: Club Deportivo, Spa, Restaurante y Salón de Usos Multiples 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
Matrices de Relaciones Espaciales 

2. ACCESOS Y SERVICIOS 

!'Ceeso principal 

.Acceso servicio 

Vestibulo general 

Recepdón 

Ci'OJloclones 

Servicios y accesos para discapacitados 

~ Rebci6n n<freclo 

o Reloci6n nulo 

1. ADMINISTRACiÓN 

Oficina del director 

Secretorio del director 

Oncina del administrador 

Sola de espera 

Servidos 

• Reloción cfrl!eto 

~ Reloción ildreclo 

D Relociónnub 
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94 

3. CENTRO DE ATENCiÓN MÉDICA 

Acce~o 

Vestbulo 

Salo de 8ipero 

Ambuloncia 

Son~orios 

Bodega medlclnos 

4. ENSEÑANZA 

Blblbhemeroleca 

Aulas espedales 

SalÓn de usos mú~lples 

5. COMEDOR 

Cocina 

Áreo de comensales 

Snack bar 

Sanitarios 

Bodega Suministro de comido 

~ ~.ae><n "'<foe.::·o 

D~oIÓ<>CM ""'¡" 
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6 . CLUB 7. AREAS EXTERIORES 

A1berco dmofizodo cubierto 
Pista de jogging 

Alberco dimofizodo descubierto 

Cuorto de móquinol Áreas verdes 

Soloñum Lago artifICial 

Zona de asadores y picnic 

Gimnosio 
• ReIod6n chelo 

Jocuui descubierio enm: el bO$IQue 

Concho de tenis 
~ ReIod6n ooracto 

So 16n de usos múltiples 
8 . SERVICIOS GENERALES 

M"i-Bor 

Roof Gorden 
Taller de mantenimiento 

So Ión de Belezo 

TaUer de electricidoo 

Taller de plomerfo 

Bodega limpieza 

• REtlaci6n directo 
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8. SERVICIOS GENERALES MATRIZ DE INTERRELACiÓN GENERAL 

l. ADMINISTRACiÓN 
Taller de mantenimiento 

2. ACCESOS Y SERVIC IOS 
Taller de electricidad 

C IÓNMÉD ICA 

Taller de plomería 

Bodega limpieza 5. COMEDOR 

6. CLUB 

7. ÁREAS EXTERIORES 
• Relación d irecta 

8. SERVIC lOS GENERALES 
~ Relación indirecta 

9. LAVANDERíA 
D Relación nula 

l O. HEUPUERTO 

I 1. CAP ILLA EC L.MÉN ICA 

12. VILLAS 

I 3. EST AC 10 NAMIENTO 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
Síntesis de las Relaciones Espaciales. 

ACCESOS Y SERVICIOS: Todos nuestros accesos y servicios cuentan 
con una excelente distribución y de gran facilidad de movimiento. 
así mismo cuenta con las medidas espaciales requeridas por el 
Reglamento de Construcción del Distrito Federal. así como las 
medidas de seguridad que nos pide Protección Civil. siendo esta la 
más importante Asociación que nos permitirá llevar a cabo la 
construcción de nuestro proyecto solo si cumplimos con sus normas 
01100%. 

ADMINISTRACiÓN: Esta localizada junto al acceso principal de 
nuestro Residencial y cuenta con estacionamiento en la parte 
derecha de este mismo acceso, lo cual permitirá que todo aquel 
que quiera pedir informes acerca de nuestras viviendas y nuestros 
servicios pueda acceder fácilmente sin tener que meterse a las 
residencias, provocando así un mayor nivel de seguridad y que los 
colonos que quieran ir a preguntar cualquier cosa sea más fácil a la 
hora que van entrando o saliendo esto por su comodidad. 

CENTRO DE ATENCiÓN MtDICA: Ubicado en un lugar estratégico 
para que los habitantes de nuestro Residencial. puedan tener una 
atención medica desde cualquier punto en el que se encuentren 
en un lapso de no más de 5 mino Con atención médica las 24 hrs y 
contando también con dos ambulancias muy bien equipadas y en 
caso de una emergencia mayor, contamos con helipuerto que los 
trasladará a los dos hospitales más cercanos de nuestro complejo 
habitacional que son el Hospital Ángeles de Las Lomas y en ABC de 
Sta fe. 

ENSEÑANZA: Perfectamente ubicada en la zona de la Casa-Club 
en donde permanecerán la mayor parte del día nuestros 
residentes. siendo que aquí se impartirán la mayoría de nuestras 
diversas actividades diarias. 

COMEDOR: Localizada en la Casa-Club, cuenta con un fácil 
acceso y una excelente vista. Este es de un solo piso para su fácil 
acceso y para el movimiento de nuestros usuarios. 

CLUB: Ubicado del lado izquierdo de nuestro complejo 
habitacionol. cuenta con todas las medidas normativas que se 
requieren. Fácil acceso y amplios espacios. 

AREAS EXTERIORES: Muy bien localizadas y muy bien planeadas 
para que el usuario no pueda ver otros edificios más que los de 
nuestro Residencial y lo demás lo creamos para dar una sensación 
que estamos dentro del Bosque. 

SERVICIOS GENERALES: De fácil acceso y funcionales. 
ESTACIONAMIENTO: Esta localizado del lado derecho del acceso 
principal, para que los usuarios dejen su automóvil en ese punto y 
de ahí se les trasladará en transporte del residencial. en carritos de 
golf o caminando si así lo desean por nuestro circuito con amplios y 
agradables senderos. 
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[Jardín de meditación 1 

El diseño principal del conjunto es generar espacios extraordinarios 
poro nuestros miembros. creando una gran diversidad dinámico. En 
la Zona 1 encontramos jardines de grandes dimensiones. 
desniveles que generan un factor sorpresa. donde encontramos un 
jardin con estilo zen. para realizor d iferentes tipos de actividades. 
así como, recorridos. ceremonias. Yoga, eventos. entre otros. 

Esta zona esto destinada para crear un ambiente que remota en 
todo el conjunto. para así enriquecer con una gran variedad en 
nuestra Paleta Vegetal. Esta es una zona crucial para ambientar el 
Conjunto. 
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[Residencia VIP) 

Planta Arquitectónica 

El concepto general de 105 casos, se basa en los vistas y en la 
concentración de servicios . Se busca poder tener vista al lago 
desde el acceso, la estancia, el comedor y lo recomara principal. El 
acceso o lo cosa es por medio de un pasillo que remalo con vista 
allogo dependiendo de donde este ubicado el lote de codo caso 
Dentro del conjunto. Al final del pasillo se llego 01 exterior. La 
estancia-comedor cuenta con una terraza. Los servicios se 
encuentran concentrados en núcleo lineol, se busco esta 
agrupación de servicios pora que el recorrido de las instalaciones 
fuera menor. En la casa esto diseñado un posillo por donde se 
accede, que divide a la coso en zona de servicios y privada. y que 
remola en una terraza con vista 01 jardín y 01 lago. Esta terraza 
pertenece a la estancia- comedor. 

lo ubicación de las casas esta hecha para que el usuario además 
de tener unas vistas extraordinarias, también tenga lo facilidad de 
comunicación con los vecinos, ya que están todas unidos por un 
sendero de fácil acceso y que provocará que diariamente se vean 
y puedan ir juntos a realizar sus actividades diarias si así lo desean o 
simplemente hacer una parrillada juntos un fin de semana. Esto 
provocará que socialmente se desenvuelvan mós nuestros usuarios 
y se cree un ambiente más agradable y de fácil convivencia. 
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RESIDENCIA VIP UN NIVEL 

FACHADAS 

La volumetría se compone de un volumen, distribuyendo los 
espacios lineales, con remates visuales hacia áreas ajardinadas y 
vista del lago. Las dimensiones del lote son de 5 m de ancho por 15 
m de largo. 

La casa no cuenta con cajones de estacionamiento, ya que el 
diseño del conjunto es dirigido hacia el habitante, dejando en 
segundo plano a los vehículos, 

Las áreas de cada espacio que la compone son: 

Vestíbulo 15 m2 

Estancia-Comedor 38 m2 

Terraza 29.6 m2 

Cocina 16 m2 

Cuarto de lavado 5.50 m2 

Baño 5,0 m2 

Recamara Principal 28,67 m2 

Recamara 1 18,50 m2 

Vestidor 5,3 m2 

Superficie T otol de 161,57 m2 
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C ASA DE UN NIVEl 
FACHADAS 

111 " " 
Fac hado Iotela l 
Residenc ias VIP 75 m 2 
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DEPARTAMENTOS 
PLANTA BAJA 

[Departamentos] 

Cada edificio se tienen 5 niveles, en cada nivel se encuentran 
cuatro departamentos repartidos en dos torres separadas por el 
núcleo de circulaciones verticales. Este núcleo cuenta con dos 
elevadores. escaleras y vestíbulo que distribuye a los 
departamentos, emplazados a cada lado éste. Alrededor de 
cada edificio se tiene vegetación del lugar que sirve para 
protección solar y ornato. 

En el primer nivel encontramos zona de consultorios, paro 
atención medico hacia cualquier paciente en el Residencial. 

Se accede por medio de un comino de modero que se 
conecto con una circulación peatonal. 
Los departamentos están diseñados con uno planta tipo, para 
en un futuro extender a 3 edificios mas. 
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DEPARTAMENTOS 

Planto tipo 

El acceso es por medio de un circuito diseñado por vías principales 
que permiten la facilidad de ingreso. Los torres de departamentos 
que componen coda edificio se aprecian con 2 volúmenes 
independientes, pero que están unidos por el núcleo de 
circulaciones . 

Principalmente el diseño del edificio, es basado en el conjunto 
manejando osí un mismo prototipo para el conjunto en general. 

Las óreas que cada departamento tiene son: 

Vestíbulo 11.49 m2 

Estancia 23.74 m2 

Balcón 5.39 m2 

Comedor 29.54 m2 

Cocina 10.51 m2 

Cuarto de servicio 6.09 m2 

Baño 6.5 m2 

Recamara principal 21.76 m 2 

Recamara 1 24.44 m 2 

Superficie Total de 104.23 m 2 por departamento 

- -
ACCESO 

Planta Arquitectónica. Departamentos 

ACCESO 
Planta Arquitectónica. Nivel 1 Consultorios 
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DEPARTAMENTOS 
FACHADAS 

Fachada Jepartamentos. 60 m 2 
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DEPARTAMENTOS 
FACHADAS 

11 ::::¡~ 

11 ::::¡~ 

11~ 
11 -,_--, 

Fachada Principal 
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Club 
Plonto Arquitectónica 

A B e 
Edilicio A 

Vestíbulo 25 m 2 

Sola de espera 45 m 2 

Administroción 100 m 2 

Gimnasio 82.5 m 2 
,0 

SPA 70 m 2 ACCESO 
Sanitarios/ Vestidores H 35 m 2 

Sanitarios/ Vestidores M 35 m 2 

Alberca climotizada cubierto 280 m 2 

Superficie Totol de 672.5 m 2 

"u" u"u u" .. 
Un" ""U nuu 
"uu Uuu u u u 
Uuu Uuu uuu 

Edificio B 
Vestíbulo 15 m 2 

Administración 6.25 m 2 

u"u <><> <> "uu uuu u"" ~ uuu "U" UuU "uu uu" u"u 
"uu Uu" "uu uuu Uuu 
u " uu Uuu "uu Uuu 

Cocina 64 m 2 

Sanitarios 64 m 2 

Sola Comensales 400 m 2 

Superficie Total de 549.25 m 2 

Edilicio e 
Vestíbulo 25 m 2 

Salo de espera 45 m 2 

Sanitarios 50 m 2 

Cocina 25 m 2 

Bodega 25 m 2 

Área Comensales 700 m 2 

Terraza/Bar 400 m 2 Planta Arquitectónico. Club de Día 

Superficie Total de 1270 m 2 
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RENDERS 

[Jardín de meditación J 
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RENDERS 

Acceso Principal al Conjunto 
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RENDERS 

Residencias VIP 
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RENDERS 

Residencias VIP 
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RENDERS 

Residencias VIP, Visto 01 lago 
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RENDER$ 

Residencia VIP, Vista interior 
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RENDERS 

Residencia VIP, Vista interior 
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RENDERS 

Departamentos 

[Departamentos] 

Departamentos, Vista exterior 
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RENDERS 

Departamentos, visto interior 
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RENDERS 

Departamentos, Vista interior 
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RENOERS 

Club de Dio, Vista aérea Edificio A, Administración, Gimnasio, Spo y Alberca Techada 

[Club de Día] 

Zona 3 
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RENDERS 

Edificio A, Vista lateral Edificio A, Vista aérea 
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RENDERS 

Edificio A. Acceso Edificio A. Vista Lateral 
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RENDERERS 

Edificio B, Restaurante Acceso Principal. Vestfbulo vehicular 
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RENDERS 

Visto de Edificio A hacia el Vestíbulo Pr¡ncipal Acceso Principal, Restaurante 
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RENDERS 

Vista Edificio e , Salón de eventos del Bar hacia alberca Vista Edificio B, Fachada Restaurante 
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RENDERS 

Edificio B, Restaurante Exterior, Vestibulo Principal 
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Vestíbulo Principal, Vista desde Sal6n de Eventos hacia Restaurante Vista exterior hacia Restaurante y Sal6n de Eventos! Terraza-Bar 

Acceso Principal. Edificio A, Club Club, Fachada Lateral 
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CAPjTUlO 6 EJECUTIVO 

El proyecto del Conjunto Habitacional Residencial para Adultos 
Activos y Club de Día 60+ se desarrolla en Bosque Real Country 
Club, en el municipio de Huixquilucan, Interlomas, Estado de 
México. 

En este proyecto se trata de realizar un desarrollo inmobiliario que 
tenga demanda local, nacional y en un futuro extranjera. Consiste 
en un conjunto de viviendas que cuentan con servicios de 
comercio, recreación, entre otros servicios. 
Se pretenden también utilizar especies vegetales endémicas en el 
proyecto. En este capitulo se dan las caracteristicas de los arboles, 
arbustos y enredaderas que se usaran dentro de la paleta vegetal ( 
lópez, 1998). 

El proyecto ejecutivo es el desarrollo del anteproyecto (plantas, 
cortes, fachadas, cortes por fachada, etcétera). En este, se 
desarrolla todo lo necesario para la posible ejecución de lo 
proyectado: cimentación, instalaciones, entre otros. 

CONJUNTO HABITACIONAl RAAC60+ 

El proyecto se basa en proyectar un conjunto habitacional dividido 
en tres sectores principales: sector de espacios comunes que 
brinden servicios. sector de recreación a los habitantes del conjunto 
y sector de vivienda. 

Se busca que el conjunto ofrezca una grata experiencia al usuario 
y que éste se encuentre inmerso en la belleza natural del terreno. 
Se busca tener remates visuales en el proyecto, por medio de 
calles, glorietas y plazas. para que el usuario pueda disfrutar de los 

espacios verdes y de la abundante vegetación, provocando en él 
un ambiente de paz y tranquilidad. 

Un elemento muy importante del conjunto es el agua. Se creo un 
lago artificial en el conjunto, para poder ofrecer una buena vista a 
todas las viviendas, para que le de vida al lugar, y para que el 
usuario se sienta verdaderamente en contacto con la naturaleza . 

PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO 
Propuesta Urbana 

Uso de suelo : Habitación, Comercio y Servicios. 
Densidad de viviendas: 20 viviendas de 1 nivel, 60 departamentos 
Densidad media de Habitantes: 4 habitantes por vivienda 
Flujo vehicular: 2 vialidades principales y tres vialidades secundarias 
Estacionamiento: 2 cajón de estacionamiento para residencias VIP. 
1 cajón de estacionamiento por departamento. 

EQUIPAMIENTO URBANO 

Club Deportivo 
SPA 
Restaurante 
Zona comercial 
Caseta de Ventas 

• Caseta de Vigilancia 
Plazas, Vialidades. lagos. áreas verdes y andadores 
peatonales 
Transporte Interno 

PROGRAMA GENERAL 

Terreno superficie total 15381 m 2 

Área de vivienda: 1909 m 2 
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Áreas c omunes (p lazas) 954 m 2 

Áreas libres (via lidade:;, e:;tacionamientos, a ndadore:;) 23400 m2 

La gos artificial 200 m 2 

Áreas verde:; 7 690 m2 

Mas de 30 mil arboles 
Fuente:; en óreas comunes 
Alumbrado e:;pecial pa ra d isfrutar cam ina tas en la noche a base 
de panele:; solares 
Zona de asadores y pic nic 

Área para rec ep c ión de transporte y llevar a los adul tos a sus casas 
(Transporte Intemo) 
Autobús para 'viajes a l exterior de la Republica o diferente:; eventos 

100 personas 100 m 2 

Zona de ambulancias 324 m 2 

Bodegas 16 m2 

La \AJndeña 36 m2 

Almacén General 25 m 2 

Cuarto de maquinas 79 m2 

Seg uridad 

Asistencia de seg uridad pri\AJda 24 hrs. Del día 
Cóma ras de seguridad co loc adas en óreas c omunes y 
ac ceso 
Puntos d e emergencia 
Escaleras d e emergencia 
Estaró rod eada d e ba rda electrifica d a 
Pulseras electrónic as que utiliza ran todos los miembros para 
casos d e emergencia 

PROGRAI\AA POR RES IDENCIA 

Re:;idencia VIP 20 
Área y porcentaje de ó rea libre , ja rdín 274 m2 

órea de desplante de residenc ia 156 m 2 

Edificio 1 Oepartamentos20 793 m2 

Área y porcentaje d e ó rea libre , jardín 237 m2 

órea de d esplante de residenc ia 384 m 2 

A continuación se de:;crib iró la paleta vegeta l que se utilizara en e l 
proyecto . Esta divid ida en tres grupos, los cuales son a rboles, 
arbustos y enredaderas. Se realizara una cedula por cada tipo de 
especie, donde se indica el uso q ue tiene la plan ta d entro de l 
proyecto del co njunto ha bitaciona l. 
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1 Referencias 

1 Acceso 
2 Jardín de meditación 
3 Residencias 
4 Club 

Planta de Conjunto 
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FACHADA PRINCIPAL 

PLANTA 

ACCESO PRINCIPAL 
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FACHADA LATERAL CASA-VIP 
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PLANTA TIPO CASA VIP 

- .... -

I 
CO ­
I 

VÉASE REFERENCIA EN EL PLANO ARQ. DE CONJUNTO (B) ~~~ 

132 C ASTELLANOS GONZÁLElSA HID • PACHECO OLGUIN STEPHANIE RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACHVOS y CLUB DE DlA. W+ R A A r-- + 
LA E S l A 



DEPARTAMENTOS, PLANTA BAJA 
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DEPARTAMENTOS, FACHADAS 
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DEPARTAMENTOS, CORTE 

-09 
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DEPARTAMENTOS, PLANTA TIPO 
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CLUB, PLANTA ARQUITECTONICA 13 
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CLUB, FACHADA LONGITUDINAL 
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PLANTA ARQUITECTONICA RESTAURANTE, FACHADAS 
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CLUB. SPA, ALBERCA, GIMNASIO .. FACHADAS 
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CLUB. SALON DE USOS MULTIPLES, FACHADAS 
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PALETA VEGETAL 

ARBOLES 
Camellones, banquetas, plazas 

NOMBRE COMÚN : LAUREL DE LA INDIA 

Nombre Científico: Ficus Nitida, Tumb 

Familia : Moroceoe 

Tipo: Perennifolio 

Crecimiento: Moderado, raíz extendida 

Altura: 15-20 m 

Fronda: 12-14 m 

Características de diseño: follaje ligero, 
forma escultórica, corteza clara 

Usos: plazas, camellones. 

NOMBRE COMÚN: LAUREL DE LA INDIA 

Nombre 
especiosa 

Científico: 

Familia : lifhraceae 

Tipo: Caducifolio 

Crecimiento: Moderado 

Altura: 6-8m 

Fronda: 4-6 m 

Logerstroemia 

Características de diseño: floración 
densa, corteza atractiva 

Usos: plazas, banquetas, camellones. 
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ARBOLES 
Camellones, banquetas, plazas 

NOMBRE COMÚN: TULIPÁN DE ÁFRICA 
TULIPÁN DE LA INDIA . 

Nombre Científico: Spafhodea 
campanulafa 

Familia: Bignoniaceae 

TIpo: Caducifolio 

Crecimiento: Moderado 

Altura: 15-20 m 

Fronda: 10-12 m 

Características de diseño: follaje de 
textura medio, floración rojo naronja casi 
todo el año 

Usos: plazas. arboledas, camellones. 

NOMBRE COMÚN: TABACHiN DEL MONTE 

Nombre Científico: Caesalpina Pulcherrima 

Familia: Leguminosae 

Tipo: Perennifolio 

Crecimiento: Rapido 

Altura : 3-6 m 

Fronda: 2 m 

Características de diseño: floración roja, 
naranja y amarilla, follaje ligero. crece en 
suelos pobres. 

Usos: plazas, banquetas, . 
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ARBOLES 
Camellones. banquetas, glorietas, plazas 

NOMBRE COMÚN: PALMA CAMEDORA 

Nombre Científico: Chamaedoro elegons 

Familia: Palmae 

Tipo: Perennifolio 

Crecimiento: Rápido. resiste sombra 

Altura: 1.2-1.5 m 

I Fronda: 0.8 m 

Características de diseño: adaptabilidad a 
lo sombra, follaje de textura fina, formas 
arbustivas. 

Usos: plazas. camellones. Sitios sombreados, 
espacios pequeños. grupos como punto 
focal. 

NOMBRE COMÚN: PALMA SABAL 

Nombre Científico: Sabal mexicana 

Familia: Palmoe 

Tipo: Perennifolio 

Crecimiento: Rópido, suelo pobre, resiste 
sequío 

Altura: 6-12 m 

Fronda: 5-8 m 

Características de diseño: Follaje ligero. 
verde claro. 

Usos: plazas, banquetas, camellones. 
Glorietas, acceso 
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ARBUSTOS 
Barreras de protección, macizos, plazas 

NOMBRE COMÚN : ACALlFA. PAYASITO 

Nombre Científico: Alcalypha wilkesiana 

Familia : Euphorbiaceoe 

Tipo: Perennifolio 

Crecimiento: Rápido 

Altura: 2 m 

fronda: 1.5 m 

Características de diseño: follaje rojo 
cobrizo, moteado y de textura gruesa. 

Usos: Barreras, macizos, punto focal. 

NOMBRE COMÚN: PLATANILLO 

Nombre Científico: CANNA INDICA 

Familia: Cannaceae 

Tipo: Perennifolio 

Crecimiento: Rápido 

Altura: 1.2-1.5 m 

Fronda: 1 m 

Características de diseño: Follaje verde 
claro de textura gruesa, floración 
atractiva 

Usos: plazas. banquetas, punto focal. 
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ARBUSTOS 
Barrera de protección. macizos, plazas, accesos 

NOMBRE COMÚN: MARAVILLA 

Nombre Científico: Mirabilis Xolopa 

Familia: Nyctaginaceae 

Tipo: Perennifolio 

Crecimiento: Rápido 

Altura : 0.6 m 

Fronda: 0.4 m 

Características de diseño: Follaje de 
textura fina, floración en rojo, roso y 
amarillo lodo el año. 

Usos: Plazas, cubrir zonassombreadas, 
masa de color. 

NOMBRE COMÚN: IXORA 

Nombre Científico: Ixora Coccinea 

Familia: Rubiaceae 

Tipo: Perennifolio 

Crecimiento: Lento, resiste poda, 
crecimiento en suelos pobres. 

Fronda: 1.7-1.7 m 

Características de diseño: Follaje 
brillante, floración roja y naranja . 

Usos: Plazas, selos, masa de color, lotes. 
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Enredaderas 
Barreras de protección, muros de colindoncio, pendientes, 

NOMBRE COMÚN: CLORODENDRO 

Nombre Científico: Clorodendrum 
Thomsoniae 

Familia: Verbenaceae 

TIpo: Perennifolio trepador 

Crecimiento: Moderado 

Altura: 2-5.3 m 

Fronda: 1.2-1.5 m 

Características de diseño: follaje verde 
oscuro, textura media, floración blanca y 
roja. 

Usos: Muros, muros de colindancia, 
pendientes. 

NOMBRE COMÚN: ALAMANDA, COPA 
DE ORO 

Nombre Científico:Allamanda catharica 

Familia: Apocynacaeae 

TIpo: Trepador perennifolio 

Crecimiento: Rópido 

Altura: 4 m 

Fronda: 2 m 

Características de diseño: Follaje profuso, 
brillante, de textura mediana, floración 
casi todo el año. 

Usos: Barreras de protección, muros, 
pérgolas, pendientes. 

+ 
CASTEllANOS GONZAlEZ SAHID • PACHECO OlGUIN STEPH.o.NIE !!ESIDENClAl P.o.!!A ADULTOS ACTIVOS '( CLUB DE OlA 60+ 

RAAC 
l A E S 1 , 147 



MEMORIA ESTRUCTURAL 
Edificio A Adminislración, Club, Spa, Gimnasio, Alberca techado. 
Sahid Israel Caslellanos González 

AR EA d e losas 

(bxh) h 
(B+b) h 

lO x 5/2 
(20 + 10115) 

Cólculo d e losacero 

FAC TO RES 
Imperm e abilizan te 
e n tortado 
relle no 
losacero 
p lafón/inst 

C arga fv1.Uerta 
C arga Viva 
Cargo Tolal 

8.00 kgl m 2 

170.00 kgl m 2 

34DO kh/m 2 

200.00 kgl m2 

30 .00 kgl m2 

442 kgl m 2 

442 kgl m 2 

170kg/m2 

612 kgl m2 

Propuesto de Viga IPR 30" x 16~ x 157 kgl m2 

Propuesto de Columna I PR 30" x 16~ x 157 kgl m 2 

Área tributario 
25 x 4 = 100 m 2 

Cargo losa 
100 m2 x 61 2 kg/m 2 = 

Vigo 
20 x 157 kg/m2 = 

61200 kg 

3 140 kgm 

Columna 
5x 330 = 

Bajada d e cargas 

FACTORES 

Losa azotea 
Viga 
Columna 
Total 

1650 kg m 

61200kg 
3140 kgm 

785kg 
65125 kg 

cálculo de Cimentación 

Peso ed ificio 
20% cim entación 
To tal peso edific io 

Rl 

Zapato 

65 125 kg 
152.1 0 kg 

65 277 .1 kg 

10000kg 

2.551'9 m 2 

30"x16" x157kg/ m 2 soporla 67.1'9TON 
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MEMORIA ESTRUCTURAL 
Edificio C Salón de eventos 
Slephanie Pacheco Olguín 

AR EA d e losas 

(bxh) h 
(B+b) h 

lO x5 /2 
(20 + 10115) 

Cólculo d e losacero 

FACTORES 
Impermeabilizan te 
en tortado 
relle no 
losacero 
plafón/inst 

Carga fv1.Uerta 
Carga Viva 
Carga Tolal 

8.00 kgl m 2 

170.00 kgl m 2 

34DO kh/m 2 

200.00 kgl m2 

30 .00 kgl m2 

442 kgl m 2 

442 kgl m 2 

170kg/m2 

612 kgl m2 

Propuesta de Viga IPR 42" x 20" x 330 kgl m 2 

Propuesta de Columna IPR 42" x 20" x 330 kgl m 2 

Área tributaria 
25 x 6 = 150 m 2 

Carga losa 
150 m2 x 612 kg/m 2 = 

Viga 
25 x 330 kg/m 2 = 

91 800 kg 

8250 kgm 

Columna 
8 m x 330 kg/m2 = 2 640 kgm 

Bajada d e cargas 

FACTORES 

Losa azotea 
Viga 
Co lumna 
Total 

91 800 kg 
8250 kgm 
2640 kg 

102690kg 

cálculo de Cimentación 

Peso ed ificio 
20% cimentación 
Total peso ed ific io 

Rl 

Zapa1a 

102690 kg 
152.1 0 kg 

102842 kg 

la 000 kg 

3.20 m 2 

42" x 20" x 330 kgl m 2 soporta 101.62 TON 
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MEMORIA SANITARI A 

Cólculos 

La re d de drenaje del c onjunto habitaciona l " LA ESPERANZA", es un 
sistema combinado de a lcanta rillado pluvial con d renaje sanitario . 
El agua utilizada dentro del conjunto, es conducida directamente 
hacia la planta de tratamien to d e l LOMAS COUNTRY CLUB, que se 
encuentra enfrente del terreno donde se localiza este c onjunto 
habitacional. 
El a gua tra tad a recirc ula desde la planta de tratamiento hacia las 
cistemas d e las c asas y d epartamentos. Estas cistemas estón 
d ivididas en d os, ya que el 8)% de la capacidad, por cól culo, 
corresponde a a gua tratada. Esta agua sube a l tanque elevado de 
cad a y d epartamento, mediante equipo de bombeo. De aht se 
d istribuy e por gra vedad a los wc 's de cada nivel. 
El a gua tratada también hacia los sistemas de riego del c onjunto y 
a limenta los lagos a rtificiales. 
En la tab la siguiente se muestra el cólculo de la red de d renaje del 
conjunto hab itaciona l " LA ESPERANZA" 

Gasto Pluvial 

Coeficiente de escurrimiento 
Precipitación media estatal 
Tiempo d e duración 
Intensidad d e lluvia 
Área de aportación 
Q= CIA/3é1JO 
Q= 
Volumen d e pre cipitación 
Gasto d e diseño 
Gasto por m2 

Gasto sanitario 
Conjunto 

Gasto medio 
Gas to mínimo 
Gas to móximo instanlóneo 
Coeficiente de seguridad 
Gasto móximo extraordina rio 

A= Q/V 
D 
Dióm etro comercial 
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0.95 
89.38 mm 

60m in 
89.38 mm/ hr 

229379 .37 m2 

5410.43 LPS 
5.41 m 3jS 

19477558 m3 

54 10.43 LPS 
0.024 tPS 

1 .44 L/S 
0.72 US 
2.74 L/S 
1.5 

4 .117 L/S 

1.80 m2 

1.56 m 
183 cm 
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L A E ~ 

+ 
I A 



CASTEllANOS GONZAlEZ SAHID • PACHECO OlGUIN STEPHANIE RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS V CLUB DE DIA 60+ RAAC 
l A E S 

+ 
1 , 157 



• 

158 CASlHlANQSOONZÁtH SAtlID • PACHfCO OLGUIN $l1Pi1ANE I?E~DfNC¡o.lPA.~AADUU-OS ACTlVOSY CWBOE OlA ~ RA A C + 
, A , . 



... 
t'----

..L 

• 

'" \ , 
\ , , 

1, 

\, 
\ , , 

\ 

l' , 
/ , , 

/ 
í , , 

/ , , 
/ , 

! , 
I 

I \ 

/ 
/ , 

i , 
I , , 

! 
/ , 

'" ... 

, , 
\ 
\ , , 

\ , 
\ , , 

\, , 
\ 

------------1---11-____ .... 

CASTELLANOS GON1Al EZ SAHID • PACHECO OlGUIN STEPHANIE RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS Y CLUB DE OlA 60+ 

• · • 

RAAC 
L A E S 

-1 

+ 
1 , 159 



--. -.. 
0 '\ --~..., 

/ I \ 
. 
"'-, 

/ 
, 

I \ '\ , 
/ , , ',\ , I \ " / , , '\, 

" 
, 

1a ~ ¡¿ ~ :.,¡ 

160 C ASTELLANOS GONZÁLElSA HID • PACHECO OLGUIN STEPHANIE RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACHVOS y CLUB DE DlA. W+ RAA + 
, A r • 



CAPíTULO 7. Análisis de precios 

Nota: Obtuvimos la información del análisis de precios 
unitarios en base al tabulador general de precios 
unitarios del Gobierno del Distrito Federal de la 
Secretaría de Obras y Servicios 2011, según los artículos 
54 de la ley de Obras Públicas del Distrito Federal y el 
artículo 65 de su reglamento. 

Así mismo consultamos la pagina de salarios mínimos 
generales 2011 y salarios mínimos profesionales 2012 
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA" 
U8ICACIOH: c.r /M.IrQ;l. H;¡~I..I;;II~ ~o '80 

COIionIfl b: Qoot. 01 s.. C~ I..,~~ 
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1 COdiOO I c_..,.., I Unla." 
PitrlNl.' Aó'1 
AIUI .. IIo: L81A8 

""'onn con loH&;I o. 20 ~ 30 o:m 1"OO90...-r. .. ~"""', _lUIJOeon pAt;1iI"""""" ~con_Pf'J """'" 
MATERJALU 

AI8I-IC \.0MIt oe 20 • .)1) CI'" "'OOfIo .. ~. Un'ON "" """ , ""'" 
SU8TOfAL: MATERIALES 

MAHO DE 06RA 

..,." ... ~oe~ - -~ 
,,, .... 

SUIlTOTAL: MANO DE 08RA :=1. ...... TERlALU 

""' .. PillU~TC""1 .... "'lO ''''''' AOCG< ~PIn~'" .... ..." ''''''' SU8TOTAL.: .. "nRTALES 

MANO DE 06RA 
..-, A¡>JI'If'O - _ .. , ,"'" ..,." c.oo ,~ ,,,,,,, OO I~ 

SUllTOTAL.: MANO DE 08RA 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 

"""''"'' -- "'''''' ..... ''''''' ~11~ Equipo oe MII....oeo "'''''' ..... ,-
""""" -~ .... "' .... ..... , """" 
SUBTOtAl..: EQUIPO y HERRAMIENT ... 

CGllo Dlr..:to:; 

IndlrKlO Inc.gnodo 20.0," 

$UbCoUlI 

"""~ 10.0% -"" ..... ("eW.TROCIENTOS C"CO PElOS 1511011 " .N. , 

A.LUMH05: CA5TELI,AHO$ GQHV.I,.U. SAHIO.! PACHECO ot.GUlN STuttANlE 

• 
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" .. 12"" 
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA" 
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Al ..... ' 

SU.TOTAL: 

C<Mto 0Irtd0: 
IncIlnKlo~ ..-
", ... -_ ....... 
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA" 
U6ICACIÓH: c::... ~IQO. H;,!tlIqU!IQn '00 '!!lO 

CI;lIor!I. e.. Ej,OOIo o. g., ~ T'. CiIII...-n 
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AHALlSlS DE PRECIOS UHn ARIOS 

COdlgo 1 Unld.ld ... ,. 
.....wO DE OBRA .... " ... ~oe~ - = u · """" SU8TOTAL: MAHODE08RA 
MATl:RIALES 

Ale'" loMr .. ~ PIIIOIf 3l)l 33 CIII ~ '" S'08" " ..... 
A>CG8 PflI.l ~ ....... (CretI.) - m .. .""" 
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"""" "'-- - ~3{j5 · """" .... ', c- ,- . " .. , oc,.,,, 
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA" 
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA" 
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA" 
U8ICACIOH: 

,.,,, 

c;..,. 1.'*«10 -~ '\o teo 
~b fj_oes.nC~I~ 

e P !>m'o, ~ f.ao OtwllOO 
FWIi: 04.'OeIIl Ouf~ 

• ACNI4DOS EN 2 EDIfICIOS \CASACWS.SALON Dt: fiESTAS 'f ~~IS I~J 

AH.t.USIS De ' MOOS UltrTAJaOS 

""'" ! -... ! ..... C"'!e> --,,,,... 
"" .. ..... ..... lO'llIO "' loJ;io.~!Ie lOClll dlpelalll, lIIOOIIo ~o,",1IIr 

w.relMl.Es 

"""" lOW.l di» . 3)0'1'. mOCMlD COI'IIU ., ... " • 'O, 

""'-'-'I<JW¡I - "' .. .'" ..,.'" c.m..,." lWlI tIOQ"'" - ..... ... 
..,.., ~ S'3M .OS 
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CONCLUSION ES 

El proyecto contiene dos tipos de viviendas: casas de un nivel (VIP) 
y edificios de departamentos. Ademós consta de: Casa club. spa, 
gimnasio, restaurante, zona de ambulancias, central de enfermeras, 
zona de consultorios, zona de administración y óreas comunes. 

El conjunto esta dirigido principalmente a personas de 60 años. de 
clase media y media alta, que buscan mejorar su calidad de vida 
tanto cultural como socialmente. 

Una diferencia importante entre nuestro proyecto y los anólogos es 
la presencia de lagos artificiales que favorecen la vista hacia un 
lugar agradable y no sólo hacia otros departamentos. 
El conjunto estó dirigido principalmente a los adultos mayores de 60 
años de clase media y media alta . que buscan mejorar su calidad 
de vida. 

En este proyecto nos enfocamos a dar la mejor respuesta a las 
exigencias de los posibles habitantes. Así se consideraron aspectos 
de diferentes disciplinas como son: sociología. psicología, 
antropología, economía. Se trato de obtener una adecuación 
entre los deseos de los habitantes y el lugar. para que el habitante 
se sienta identificado con el lugar. tanto física como 
espiritualmente, teniendo privacidad sin estar aislado. que fue 
nuestro punto principal de partida para la realización del concepto 
de nuestro proyecto. 

En general este conjunto estó basado en corrientes de 
pensamiento. valores culturales implíCitos y recursos económicos de 
los habitantes. 

También asegura la buena comunicaclon del conjunto con su 
población y el contexto urbano. 

Las demandas espaciales y formales se convierten en un factor 
determinante para integrar lo viviendo con la naturaleza y que así 
los habitontes se sienton en un hóbitat abierto y en armonio con el 
en torno. 

Por los razones dadas anteriormente. se buscó plantear un 
desarrollo arquitectónico que contemple los requisitos y 
necesidades del habitante en el entorno de un bello lugar como es 
Bosque Real. Se buscó que sea un proyecto redituable 
económicamente. esto es. que sea una buena inversión a corto 
plazo para el grupo inmobiliario. Ademós que permita dar empleos 
a la gente con especialidad en el órea de los adultos mayores 
(geriatría). mejorando así su nivel de vida; y sobre lodo realizar un 
proyecto que respete a la naturaleza. 
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