Tema: RAAC60+ LA ESPERANZA

Residencial para Adultos mayores Activos y club de Dia 60+

Universidad Nacional Autdénoma de México
Facultad de Arquitectura

Tesis Profesional que para obtener el Titulo de Arquitecto
Presentan:
Castellanos Gonzdlez Sahid Israel
Pacheco Olguin Stephanie Alejandra

Sinodales:
Hugo Porras Ruiz, Arqg.
Oscar Porras Ruiz, Arq.
Javier Ortiz Pérez, Arq.
Abel Joaquin Rogue Minon, Ing.
Mtro. En Arg. Aaron Garcia Gomorra

México Noviembre 2012

==




L A

E S

Introduccion

El proyecto se locdliza en una zona en pleno auge de desarrollo
urbano tanto habitacional como comercial. Actualmente esta
parte del estado de México esta considerada en infraestructura
como una de las ciudades mas modernas del mundo, siendo esta
actualmente comparada con ciudades de primer mundo.

En esta zona se juntan tres punfos importantes de la Ciudad de
México y del area metropolitana, la zona Norte fenemos Zona
esmeralda, poniente Cugjimalpa. Lugar gque actualmente es el
punto empresarial mas importante del pais. La Delegacion Miguel
Hidalgo, zona relevante por sus importantes espacios de
entretenimiento, comercio, empresarial y residencia.

Enfocdndonos en base a nuestro poligono de estudio presentamos
un andlisis del porque elegimos este para nuestro proyecto
arquitectdénico. Como uno de los puntos principales fenemos Ia
autopista  Chamapa-Lecheria que es por Ila cual nos
comunicaremos, ya que gracias a esta se comunican las tres zonas
mencionadas anteriormente, en un rango de 15 — 20 minutos.
Siendo asi la eleccion de nuestro poligono para integrar el proyecto
con las caracteristicas de infraestructura y  modernidad
aprovechando el impacto que este esta teniendo actualmente en
esta zona. Nuestra idea es que no solo hay que llevar a nivel
arguitectonico este proyecto, sino tambien a nivel social y que
tenga un impacto en nuestra sociedad para que no solo
evolucionen nuestros edificios si no también nuestra gente.

En resumen sabemos que nuestro poligono este ubicado en un
punto especifico ya que esta en una zona que se encuentra en el
mejor momento tanto residencial, comercial como empresarial,
educativo y en sector salud, solo les hace falta un avance como



sociedad vy aprender a valorar nuestros adultos de la tercera edad
y creemos que gracias al avance arquitecténico también
podremos avanzar Como personds.

La expresion tercera edad es un término antrépico-social que hace
referencia a la poblacién de personas mayores o ancianas ,en esta
etapa el cuerpo se va deteriorando v, por consiguiente, es sinénimo
de vejez v de ancianidad. Se frata de un grupo de la poblacion
gue estd jubilada v fiene 65 afios de edad o mds. Hoy en dia, el
término va dejando de utilizarse por los profesionales v es mds
utilizado el término personas mayores y adulio mayor (en Ameérica
Latina).

Este grupo de edad ha estado creciendo en la pirdmide de
poblacién o distribucion por edades en la estructura de poblacidn,
debido a la baja en la tasa de natalidad v la mejora de la calidad
y esperanza de vida de muchos paises.

Las condiciones de vida para las personas de la tercera edad son
especialmente dificiles, pues pierden rdpidamente oportunidades
de frabajo, actividad social y capacidad de socializacion, y en
muchos casos se sienten postergados y excluidos. En paises
desarrollades, en su mayoria gozan de mejor nivel de vida, son
subsidiados por el Estado y tienen acceso a pensiones, garantias de
salud y otfros beneficios.

Incluso hay paises desarrollados que oforgan trabajo sin discriminar
por la edad i\ donde prima o} experiencia v
capacidadleita requeridal. Las enfermedades asociadas a la vejez
(Alzheimer, artrosis, Diabetes, Cataratas, Osteoporosis etc.) son mds
recurrentes en los pdaises en vias de desarrollo que en los
desarrollados

La recién elaborada sociologia de la tercera edad tiene otras
dimensiones: considerar a estas persondas un grupo cultural en ung
estratificaciéon de la poblacién por grupos de edad (igualdad de

frato, igualdad de derechoes). Sin embargo, esta situacion sélo
puede aplicarse en un segmento inferesante pero reducido de
consumidores v de clientela politica, por lo que de nuevo es
reduccionista, pues asume homogeneidad. Ademds, la exclusion
del mercado laboral remunerado no quita su inclusion en
actividades ftipicas del voluntariado, comisiones municipales,
residencias, centros scciales, bibliotecas y otras instituciocnes con
enfoque comunitario, asociacionista y participativo como personas
y como ciudadanos.

Shanas (1968, 1977) contribuyd con el concepto de la consfruccion
social de la fercera edad contra conceptos discriminantes que,
como simbolos v sentimientos, pueden modificarse; Bufler (1975,
1980) removid hacia adelante la nueva edad, con un enfoque de
inferaccionismo simbdlico.

Las diferentes denominaciones: senectud, ancianidad, vejez,
mayores, segunda juventud vy tercera edad tienen todos el
propdsito de esquivar los prejuicios v la discriminacién. Algunos de
ellos si lo logran, y en gran medida; ofros, por el contfrario, generan
nuevas mdscaras. También los estudios socioldgicos han asignado
prioridades al tema y que varian en las distintas sociedades vy
épocas a la par de alimentacion, vivienda, salud y transportes.
También hay abuso de los mayores como discriminacion por edad
en los ambientes laborales. Hay wuna consideracion también
respecto al "estar active" v a las aficiones pensadas con un disefio
uhniversal, que sustituyen a los trabajos en los mayores vy que fambién
pueden ser proyectadas desde muchos afios antes, por ejemplo: la
lectura como recurso y como aficion, que si no ha sido ya ufilizada
en la juventud v edad adulta, dificimente serd utilizada mucho
después. Priman los temas vitales y no quieren que estén ausentes
tampoco los propiocs de su grupo socidl de perscnas mayores, como
cultura diferente e igualmente con una diferente actitud a lo que
es nivel de vida. Es muy sensible al puesto en la nueva sociedad de
los mayores por la pérdida de la familia extensa y el advenimiento



de la familia nuclear o sélo de pareja, con pocos hijos. Lo es
también su capacidad de maniobra por el aumento de rentas vy
consecuente independencia de los futuros 'mayores, por el
aumento de la clase media.

En México existen actualmente asilos donde ofrecen servicios
sociales. El servicio social aparece en los afios cuarenta vy, se
modifica de asistencia pUblica en 1942, a ser asistencia social,
desprendiéndose los esquemas de seguridad. Al inicio de la
década de los ochenta.

A partir de las primeras evidencias de que la poblacién de México
habia iniciado el proceso de fransicion demogrdfica, percepftibles
en la década de los setenta, se comienza a prestar atencion al
envejecimiento. El estudio demogrdfico de la vejez ha cubierto
diversos temas. Inicialmente se centra en el nimero de personas de
la tercera edad, después en el dinamismo de este grupo
poblacional y recientemente se ha volcado a considerar aspectos
vinculados con la seguridad sccial, la salud, el frabajo, Ia
participacion politica de los mayores v su vida en la familia y en la
comunidad. Asimismo, se aprecia interés en cuestiones relativas a la
subjetividad, especialmente en cuanto al significado de la vejez, la
vida intima en esa etapa, v en los valores y actitudes de la
sociedad ante el envejecimiento vy los ancianos. Mucho se sabe del
papel fundamental que corresponde a las persondas mayores en
algunas comunidades v familias de nuestra sociedad, como
participantes significativos en la reproduccidn cultural v material, v
como tfransmisores de vdlores moradles y principios de conducta,
aungue también se conoce del abandono, maltrato, desigualdad
e injusticia que sufre una parte importante de este sector de la
poblacién. Sin embargo, la generacién de ingresos de los adultos
mayores, que no fiene por qué asociarse a una U otra
circunstancia, no ha side estudiada en forma sistemdtica v con
cobertura nacional.

Problemdatica de la vejez en una sociedad excluyente.

La situacién en la que viven estos millones de mexicanos demanda
nuestra enérgica intervenciéon como representantes populares,
como funcionarios publicos, como investigadores o interlocutores
de ellos, mdas alld de las diferencias conceptuales, partidarias o
politicas.

El escaso o nulo conocimiento que se fiene sobre las caracteristicas
fisicas, psicoldgicas v sociales de los anciagnos, en muchas
ocdsiones impide comprender en su magnitud real la marginacion
en que viven vy el sentimiento de inutiidad y angustia que
consecuentemente se desarrolla en ellos, convirtiéndolos en sujetos
vulnerables a las actitudes de rechazo emitidas por las personas
que conforman su entorno familiar y social.

Contfrariamente a lo gue se ha pensado, la mavyor parte de los
ancianos no  se  encuenfran  enfermos ni limitados; el
envejecimiento, como proceso vital de acumulacion de afics, no
tiene por qué ser un proceso patolégico; sin embargo, las
percepciones sociales predominantes parecen sefadlar gue un
adulto mavyor estd incapacitado para desempefiar roles sociales
productivos. A veces, los roles sociales productivos se asocian con
el progresivo deterioro de la salud en los ancianos, cuandoc se hace
mds evidente en sus alteraciones fisicas, psicolégicas vy
emocionadles, que necesitan ser atendidas a través de servicios
pUblicos v privados especializados, con los que aun no se cuenta,
salvo de manera incipiente.

Se ha encontfrado que los adultos mayores que participan en
actividades como deporte, arte, cultura, turismo y recreacion
cuentan con mejores armas para hacer frente a situaciones que en
otra condicion los haria enfermarse © caer en depresion,
proporciondndoles también buena salud fisica y mental.



A la adversidad en la que viven estos mexicanos, se agrega Ia
angustia de sufrir atropellos. El abatimiento por sentirse de poca
valia o la amargura porque después de décadas de esfuerzo, no
encuentran los apoyos que les permitan llevar una vida digna.

En la actudlidad, exisie vna marcada e injusta tendencia a
marginar y desplazar a las personas madvuras y de edad avanzada
de los puestos de trabajo El desempleo es mayor conforme se tiene
mdas edad. las cifras al respecto son elocuentes: del total de
mexicanos mayores de 40 afios, 69 porciento estdn inactivos y
padecen un porcentaje de analfabetismo de 35 por ciento.

Dentro de la problemadtica de este sector poblacional, guarda un
lugar primordial la precaria situacién econémica de la mayoria;
debido a la desocupacién o a la marginacién de que son objeto
dentro del sistema de produccion y a que el monto de las
pensiones derivadas de los sistemas de seguridad social son cada
vez mds insuficientes para que puedan vivir decorosamente con
ellas, pues han dejado de tener paridad con el incremento en el
costo de la vida.

Actualmente, alrededor de 40 por ciento de los hombres mayores
siguen trabajando inscritos a una néming; mientras que 3.15 de las
mujeres en la tercera edad no tienen una participacion laboral tan
activa, ya que contintan en sus casas ayudando a sus conyuges e
hijos; en cuanfo a pensionados vy jubilados, poco mds de un millén
800 mil son atendidos por las dos mds grandes instituciones de
seguridad social, el Instituto Mexicano del Seguro Social {IMSS) vy el
Instituto de Seguridad vy Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado (ISSSTE).

En su mayoria perciben pensiones que, en el caso del IMSS,
corresponden a 1.01 salarios minimos vy, en el caso del ISSSTE, a 1.26
salarios minimos en promedio; sdlo 9 por ciento de las mujeres ha

ganado su pensidn por razén de su propio frabajo; y existen casi
cuatro millones de personas mayores de 60 afos que cdrecen
incluso de esta minima ayuda, yva que el sistema de seguridad
social atiende insuficientemente a millones de mexicanos adultos
mayores, que se encuentran al margen del régimen de
cotizaciones y que no cuentan con el respaldo institucional que les
permita tener la cerfeza de que tendrdn una vejez tranquila vy
digna.
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TEMA Y TEMATICA

La gerontologia es una disciplina cientifica cuyo objeto es el estudio
de fendmeno del envejecimiento, por el que se entienden los
cambios progresivos que tienen lugar en una célula, un tejido, un
organismo, o un grupo de organismos con el paso del fiempo. El
envejecimiento es parte de la secuencia del desarrollo del ciclo
vital desde el crecimiento prenatal a la senectud. Sin embargo, la
gerontologia se concentra en los cambios que tienen lugar entre el
logro de la madurez y la muerte del individuo, y con los factores
que producen estos cambios.

La gerontologia tiene diferentes dreas de conocimiento: los
problemas sociales y econdémicos debidos al incremento numero
de personas mayores en la poblacién, los aspectos psicoldgicos del
envejecer, que incluyen tanto la capacidad intelectual como la
adaptacion personal a él, las bases fisiolégicas del envejecimiento,
junto con las desviaciones patolégicas y los procesos de enfermar,
y los aspectos bioldgicos generales del envejecimiento en todas las
especies animales. Tras un breve repaso de las teorias psicologicas
y biolégicas del envejecimiento, este proyecto se va a centrar en
sus aspectos sociales. La gerontologia utiliza las metodologias de
otras disciplinas cientificas y médicas. El objetivo de la investigacion
es aprender mas sobre el proceso de envejecimiento, no tanto
para alargar el ciclo vital, como para minimizar las discapacidades
y minusvalias asociadas a las edades avanzadas. La geriatria es la
rama de la ciencia meédica que se centra en la prevencion y el
fratamiento de las enfermedades de las personas mayores, siendo
por tanto una parte del amplio campo de la gerontologia.

CASTELLANOS GONIALEI SAHID = PACHECO OLGUIN STEPHAMIE RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS

La vejez o la senectud no es mas que es el estadio final del ciclo
vital normal. Las definiciones de lo que es vejez no son equivalentes
en biologia, demografia, empleo y jubilacién, y sociologia.

A efectos administrativos y estadisticos, se considera como
ancianos a las personas mayores de 60 o 65 afos.

La vejez es, por tanto, un concepto en cierfto modo ambiguo. Es el
Ultimo estadio en el proceso vital de un individuo, y también un
grupo de edad o generaciéon que comprende a un segmento de
los individuos mas viejos de una poblacién. Los aspectos sociales de
la ancianidad estdan influidos por la relacidén de los efectos
psicolégicos del envejecimiento y las experiencias colectivas y los
valores compartidos de una generacién con la organizacién
especifica de la sociedad en la que vive.

No hay una edad universalmente aceptada a la que se considere
vieja en diferentes sociedades. A menudo, hay discrepancias en
torno a que edad se considera viejo en una determinada
sociedad, y lo que los miembros de esa sociedad a esa edad y
mayores puedan considerar como viejo. Ademds los bidlogos no
estan de acuerdo con la existencia de una causa biolégica
inherente del envejecimiento. Sin embargo, en la mayor parte de
los paises occidentales, los 60 o los 65 afios es la edad de la
jubilacién y el umbral de acceso a los programas y las prestaciones
sociales, aunque en algunas sociedades se considera la edad
anciana como un fendmeno que tiene lugar entre mitad de los 40y
los 70
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OBJETIVOS. GENERALES

Elaborar un proyecto a nivel gjgcutivo de un Centro de Integracion
Familiar y Club de dia para adultos activios mayores de 60 anos en
adelante, ubicado sn el municipic de Huixguilucan, Estado ds
México. Este proyecto busca, ademds de un lugar con excelentes
caractersticas geogrdficas que propicie &l desarrollo individual,
familiar y comunitario de sus residentes, asl como suU incorporaciaon
ala culiura de mMéxico.

Nuestro objetivo es modificar y crear un nueva concepio de lo que
es una casa de refiro, la maodificacidn de la palabra asilo, nuestro
interés va mas alld de lo que es la vida propia. involucrar
arquitecténicamente la vida por una sociedad para todas las
edades.

mMarcar un alfo a esta situacidn con nuestro frabajo, reeducar a lag
sociedad hacia un cambio de optica. Las mexicanas y mexicanas
mayores de 60 afos no deben concebirse como un problema. E
problema es nuestra falta de previsidon, nuestra ausencia de
mecanismos concrefos pard que se respefen sus derechos v 1d
situacion de desamparo social y econdmico en la gue viven.

Partir del hecho de que en la deferminacién de los programas,
acciones y proyectos para la tercera edad, deben tener un papel
protagdnico, no ser ubicados como un objeto pasive de atencidn.

El tercer punto, la atencién de sus demandas vy la observancia de
sus derechos, no deben ni social ni instifucionalments suponerse
como musstras de cardad o filantropia. B propdsitc serd
reconocerles décadas de frabgjo en aras de la construccién y
consolidacién de una ciudad moderna , iniciando un acto de
justicia social.

CASTELLAMOS GOMIALET SAHID
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PARTICULARES

Desarrallar un proyecio arquitecténico dirigido a persoanas mayores,
que nos permita determinar € identificar los factores que inciden en
el proceso urbano/arguitectonico, a fravés del estudio de la
situacian presentada y las relaciones internas que se establecen del
poligono de estudio. Disefiar un proyecto arquitectdnico para
personas de 60+ ubicada en la Ciudad de México.

Elegimos este proyecto. porgue siempre hemos estado interesados
en el drea de gerafria y sobre fodo porgque este pak no fiene la
cultura ni la educacién de cuidar a las personas de la tercera
edad, esas personas gue son las que nos han ensefiado fodo v gue
gracias a ellas estamos aqul. Quisimos proponer un proyecio que se
llamara “Casas/Villas de refiro para las personas de la tercera
edad’ en el cudl esta gente tendrd la oporfunidad de wvivir una vida
mas sana, relajada, v con fodas las comodidades que &l usuario
requiera, tales como: vigilancia, dreas verdes comunes, alberca,
capilla, cancha de tenis, spa, salén de fiestas, salén de usos
muliiples; queremos que las personas de agui se sientan comaodas v
puesdan convivir con sus familiares v no como en un asilo en el gue
solo puede ir el familiar a visitarlos, sino que tambign se puedan
guedar agul; gueremos que haya diversas actividades recreativas y
deportivas para la salud fsica y mental de nuestros usuarnios v
queremaos brindarle las aftenciones que merecen como enfermeras
las 24hrs, Doclares especialstas en el drea de geriafia y maestros
de distintas areas como de "yogda. taichi . agrobics efc.” Queremos
gue nuestro prayecto tenga tambigén agentes de vigies gue hagan
paquetes especidles para vigjes para la gente de lg 3era edad,
para que ellos pusdan vigjar con sus mismos Companeros y vecinos
a diferentes desfinos y asi se sientan con mds cosas en comon y
puedan fener mds cosas gue cormpartir entre ellos.
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ALCANCES.

Redlizar un estudio urbano-arquitecténico para la seleccion vy
andlisis de un poligono de estudio que nos permita desarrollar el
proyecto arquitecténico cubriendo con la demanda para el
mercado al que nos dirigimos.

Los servicios de atencion a las personas de adultos mayores en el
Residencial para adultos activos y Club de Dia 60+ La Esperanza,
serdn de excelencia y estardn dirigidos a problemas que se
requieran de alta especializacion. Los casos que se atiendan
deberan tener seguimiento longitudinal y la evaluaciéon de
resulfados a corfo, mediano y largo plazo. El aspecto mas
importante de esta evaluacién, estard constituido con la
satisfaccion del usuario y su integraciéon a la vida social vy
productiva.

Contara con ingresos propios de apoyo al presupuesto federal, las
cuales serdn producto de las cuotas de recuperacion fijadas a los
usuarios de acuerdo a su nivel socioecondmico.

Los recursos humanos administrativos también deberdan estar
altamente calificados y desarrollar actividades de tipo académico
en el campo de administracién en residenciales y club.

Su personal estard constituido por especialistas certificados, con
subespecialidad, maestria o doctorado, con adiestramiento en el
extranjero en Instituciones de reconocimiento de prestigio, y con
vocacion por la vida institucional, la ensefianza, la investigacion y
la vida académica.

RAAC 60+



ANTECEDENTES
Urbano/arquitecténico

Vemos una clara fendencia gl crecimiento de la poblacién de la
tercera edad, es decir, los ancianos o adulfos mayores y por
consiguiente un fuerte aumento en la necesidad de servicios para
la atencidén de este sectfor, como casas de refiros, asilos pard
ancianas, centfros de cuidados para ancianos vy atencién adulto
mayor, siendo necesaria la planeacidn vy construccidn de
instituciones gue puedan responder A las necesidades que enfrenta
este sector, siendo esencial para cudlguier persona la debida
planeacion econédmica v psicoldgica para enfrentar los retos que
depara esta interesante edad. Acfudmente en México no existe
ningun proyecto dirgido haciaeste mercado.

Los precios mds bajos de la zona se encueniran en Inferlomas vy
Cugjmalpa, donde los inmuebles nuswvos se ofrecen en precios
minimos de aproximadamente $16,000 y $14,000 pesos por mz,
respectivamente, v mdaximos de hasfa $20.000 pesos por metfro
cuadrado.

En t&rminos de superficie, la zona poniente se caracteriza por
ofrecer deparfamentos con gspacios de 250 metros cuadrados en
promedio. Por un lado estd Bosque Redal. donde 3% de la oferfg
tiene un tamafio de entre 200 y 300 mefros cuadrados; y par atfra
lado se encuentra la colonia Cugjimalpa, donde la mayoria de sus
departamentos se venden con menos de 150 metros cuadrados de
superficie, segin un andlisis de metroscubicos.com.

Por colonia, en la zona poniente se observa un crecimiento
desigual en plusvalia. Por un lado. lomas de Chapultepec registra
un admento en precios de aproximadamente el 40%, aungue esfo
se debe principadmente a que la mayora de los precios estdn
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basados en ddlares. Por ofro lade, Cudjimalpa registra un
crecimiento moderado de aproximadamente 6.3 por clento.

Un factor que explica &l alto nivel de plusvalia en las colonias de la
zona paniente es el gran porcentagje de su aferta inmabiliaria que
se hace en ddélares. Por gjemplo, en Lornas de Chapultepec €l 87%
de los departamentos nuevos se venden en dolares, mienfras que
el nivel de dolarizacion de los departamentos nuevos en
Cugjimalpa es de solo 22%. Esto se refleja en los altos niveles de
carelacion entre | movimiento del fipo de cambio v los precios de
los inmuebles de la zona.

Algunos de los desanolles que actualments destacan en la zona
poniente de |la ciudad v el drea mefropolitana, son: Residencial
Bosque Escondido, Pargue San Anfonio, Bio Apartments, Scala
Santa Fe. Mision Catald, Pamira Interlomas, Frondose Lomas
Country, enfre muchos otros gue cuentan con una amplia oferta
fanto de departamentos cormo de casas solas.

Uno de los fendmenos asociados al avance de la transicion
demogrdfica es el rapido incrementfo de la poblacién en edades
avanzadas. La disminucién de la mortalidad y |a fecundidad fiende
a fransformar la pirdmide de |la poblacion, estrechando su base vy
ampliando su cUspide. En el pasado, en la actudlidad o en el
futura, bien seardpida o lentamente, todas las naciones del mundo
han enfrentado, enfrentan o enfrentardn de manera ineludible el
envejecimiento demogrdfico.

La creencia de que este fendmeno y sUs cornsecusncias son
preocupacian exclusiva de los palses desarrollados se opane a las
redidades y previsiones sobre |la escala, caractersticas v
heterogeneidad de este proceso en los pakes en desarrollo. Las
sociedades envejecidas o en proceso de serlo estdn apareciendo
gradualmente por todos los rincanes del mundo.



Para contribuir a tomar conciencia de este hecho, la Organizacion
de las Naciones Unidas declaré 1999 como el Afo Internacional de
las Personas de Edad. Al hacerlo, convocd a todos los paises
miembros a participar en la Cuarta Conferencia Mundial sobre
Envejecimiento, que tendrd lugar en octubre préximo en Montreal,
Canadd, y los invitd a revisar y evaluar sus estrategias, programas vy
acciones dirigidos a atender las necesidades de los adultos
mayores, a valorar y utilizar su potencial y a otorgarles un trato
digno vy justo.

DESAFIOS DEL ENVEJECIMIENTO DEMOGRAFICO EN MEXICO

La poblacion mexicana atraviesa por una fase de plena y
acelerada tfransicion demogrdfica. Este proceso se inicio en la
decada de los treinta con el descenso paulatino de la mortalidad,
y posteriormente se dcentud, a mediados de los sesenta, con la
declinacion de la fecundidad. Estos cambios han implicado pro-
fundas transformaciones en la distribucidn por edades de la
poblacién. De hecho, transitamos en la actuadlidad de una
poblacion joven a ofra mas entrada en afios.

El cambio demografico en Mexico se ha producido con fal
velocidad que hoy nos enconframos ante la necesidad de atender
los efectos del alto crecimiento poblacional del pasado y de
preparar las respuestas institucionales y sociales para encarar los
desafios presentes y futuros que representa el envejecimiento
demogrdfico. Este proceso seguramente influird de distintas
maneras y formas en la sociedad, la economia, la politica y la
cultura.

Debemos recordar que muchas de nuestras instituciones
economicas y socia- les han estado fundadas en una realidad
factica que todavia mantiene su vigencia: el nUmero de nifos y
adolescentes es significativamente mayor que el de los adultos
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mayores. De hecho, uno de cada tres mexicanos tiene en la
actuadlidad menos de 15 afos de edad, en tanto que uno de cada
veinte tiene 65 afos y mds. Sin embargo, en el afio 2050 esta
composicion se vera profundamente alterada: se preve que uno
de cada siete mexicanos estard en edades preescolares y
escolares, mientras que los adultos mayores representardn a uno de
cada cuatro habitantes del pais.

Estos cambios tenderdan a socavar la légica de funcionamiento de
muchas de nuestras instituciones y los actores sociales presionardan
para que se modifiquen esos arreglos, de modo que reflejen mas
fielmente las nuevas pautas de demandas y necesidades.
Vedmoslo de manera mas elocuente. En el dmbito econdémico, la
poblacion activa deberd mantener, a fravés de mecanismos
diversos de transferencia de recursos, a un nimero creciente de
adultos mayores dependientes y suministrarles los satisfactores
bdsicos para que tengan una vida digna. En la indusiria se
necesitaran menos fabricas de pafales, de juguetes y de ropa para
nifios y mas unidades fabriles orientadas a atender las necesidades
domeésticas, nutricionales y de movilidad de los adultos mayores. En
los servicios se requerirdn menos guarderias, menos maestros y

escuelas de educacion bdsica, y menos establecimientos
obstétricos y pediatfricos, y seguramente mas geriafras vy
especialistas en la atencion de enfermedades cronico-

degenerativas, mas casas-habitacion y servicios de recreacion
para ancianos.

El envejecimiento impulsard profundos cambios en nuestra manera
de ser y de pensar: las personas tendran que adaptarse a los
nuevos ritmos de la vida social, a las cambiantes percepciones del
curso de vida, a las nuevas normas y expectativas sociales
relacionadas con la edad, a fendmenos sociales emergentes como
la proliferacion de familias multigeneracionales y el surgimiento de
nuevos arreglos residenciales y domeésticos. Todos estos ajustes
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tendrdn profundas ramificacionss y mialliples consecuencias parag
las relaciones sociales y fa- miliares y para las relaciones de género
e infergeneracionales.

La transformacion de la vejez en un prablema social con multiples
connotfaciones, no sdlo se origing en el ndmero creciente de
individuos que dlcanzan esta etapa de la vida, sino principalmente
en las propias rigideces instifucionales para dar respuesta a sus
necesidades v demandas. El envejecimiento se convierte en un
problema  social cuando estd acompafiado de  pobrezq,
enfermedad, discapacidad y aislamiento social. Las diferentes
dimensiones de la desigudldad como son la clase social, 1d
efnicidad vy el género se entrecruzan v refuerzan mufuamente en lg
vejez, atrapando a las personas en Una felarafia de desventgjas
muUltiples respecto de la cual resulta hoy en dia muy dificil escapar.
Todo ello lleva a plantear innumerdbles cuestiones v pregunias de
interés y relevancia para las polificas socidl, de salud y poblacional.

Con el fin de abordar cada uno de estos femas cruciales vy
ciertamente inferelacionados, en este fdller se presenfaron 19
ponencias en seis mesas de frabajo y una sesidn infroductaria. En g
primera mesa se examinaren algunas de las visiones culturales y
socidles predominantes en nuestro pals sobre la vejez v |la manera
en la cual confribuyen a moldear los significados subjetivos que los
individuos afribuyen a sus experiencias en esta efapa de la vida.
Cada sociedad y cada cultura fiene su propio modslo de vejez y
juzga a los adulios mayores de acuerdo con &I,

Siempre ambivalente, nuestra cultura fiende a difundir imdgenes
contra- puestas de la vejez y de los vigjos. Les rinde fributa, dlienta
discursos piadosos. los compadece, se resigna a su existencia o
simplemente los desprecia, con las evidentes secuelas individuales
v socidles. Frente a ello, se requiere que |as politicas orientadas a la
tercera edad propicien una profunda revolucidn cultural que fogue
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las actiludes de las personas para erradicar valores peyorativos
hacia la vejez, para propiciar que la muerte social no anteceda a
la muerfe  biolégica, para fortdecer |la  solidaridad
infergeneracional e impulsar la revaloracidn social del adulto
mayaor, ¥ para estimular su plena insercion en la vida familiar, social
y comunitaria.

En la segunda mesa de trabajo del taller se explord el tfema de los
ingresos v |la parficipacian en la actividad econdmica. H elemento
infegrador por excelencia es el frabgjo, del cual emana el prestigio
social, los ingresos econdmicos y el nivel de vida, buena parte de
los relaciones sociales vy de los grupos de perfengncia, y ofros
referentes bdsicos para la vida v la identidad de las personas. E
refiro o el abandono definifive de la actividad econdmica, como
fransician social que marca el paso a la vejez, es un evento que en
el mejor de los casos vive un proceso de institucionalizacian parcial
en Mexico.

FPara una minora, el refire del frabgjo con la proteccién de una
pensidn es un evento posible, en tanto que la gran mayoria, ante la
necesidad de obtener ingresos para costear la subsistencia, se ve
obligada aseguir en la actividad econdmica hasta que sus fuerzas
y capacidades se lo permiten. La confluencia de estas experiencias
explica las dltas tasas de parficipacion laboral después de los 65
afios y establece rasgos de un calendario fardio y con dlfa
dispersion del retiro en México, con una edad mediana de 69.4
afios y un rango de aproximadamente 20 afas.

Tarde o temprano, si primero no sobreviene |la muerte, la vejez
impone fatak mente el refiro del frabagjo, comvirtiendo a los adultos
mayores en personas fotalmente dependientes de los sistemmas de
fransferencia. Cada sociedad dispone de mecanismos de
redistribucidn de recursos gue ponen de manifissto los escenarios
de vida a los que se enfrentan los adultos mayores. Ellos pueden



subsistir de contribuciones suministradas por el Estado, de recursos
provenientes de sus hogares y redes sociales y familiares de apoyo,
de sus ahorros e inversiones acumuladas o bien de la caridad
publica. Tales opciones no son excluyentes, por lo que es muy
frecuente la combinacion de varias.

Debido a las insuficiencias y desigualdades de nuestro desarrollo, la
gran mayoria de los adultos mayores (alrededor de 8 de cada 10)
no cuenta con pensiones y casi dos terceras partes de quienes
tienen acceso a ellas no perciben lo suficiente para cubrir sus
necesidades bdsicas. Ademas de poner de manifiesto la cobertura
estratificada y fragmentaria y la limitada cuantia que por lo general
ofrecen los esquemas de proteccion, la tercera mesa de este taller
revisé con detalle algunas de las caracteristicas, desequilibrios y
perspectivas de la seguridad social en México, sin descuidar el
andlisis de las reformas recientes. Frente al ineludible proceso del
envejecimiento demogrdfico, diversos estudios prevén que la
sociedad mexicana deberd desplegar esfuerzos considerables
para asegurar la viabilidad y el equilibrio financiero del régimen de
seguridad social prevaleciente, prevenir riesgos y proveer pensiones
dignas y suficientes. También quedd claro que la ampliacion de la
cobertura es un requisito para avanzar hacia formas mas solidas de
equidad y justicia social.

Frente a las insuficiencias de la seguridad social, una parte
sustancial de la responsabilidad de proteger a los adultos mayores
en siftuacion de dependencia ha tendido a recaer en los hogares y
en las redes sociales y familiares de apoyo. Este tema se examind
en la cuarta mesa de trabajo de este taller. En ella se puso de
manifiesto que los cambios socioecondmicos, institucionales vy
demogrdficos han alterado las bases sobre las que originalmente se
asentaron y desarrollaron los valores culturales referidos a la
solidaridad intergeneracional y el apoyo fa- miliar en la vejez.
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Algunos de estos cambios probablemente emergerdn como
fuentes de tension cada vez mayores para la familia. Asi, por
ejemplo, conforme los integrantes de las generaciones mas
recientes, que son menos numerosas por el descenso de la
fecundidad, se adentren en sus propios procesos de formacion
familiar, se veran obligados a hacer frente a la atencion simultanea
de los hijos y los padres y por un tiempo cada vez mds prolongado.
Ademds, tendrdn un menor nUmerc de hermanos con quienes
compartir la responsabilidad de su cuidado. De esta manera, los
adultos activos de los hogares enfrentardan una pesada carga: para
algunos significard garantizar simultdneamente la subsistencia de
menores y ancianos, mientras que para otros implicara el hacerse
cargo de sus padres durante las edades cercanas a su propio
retiro. Esta situacion podria contribuir a deteriorar el papel de la
familia como fuente exclusiva de apoyo a los adultos mayores, al
fiempo que sugiere la necesidad de disefar mecanismos v
estrategias de atencidén para los hogares multigeneracionales en
situacion de pobreza.

En la quinta mesa de trabajo de este faller se abordaron los retos
de la salud. En ella se puso de manifiesto que la transicion
epidemiologica y el envejecimiento demogrdfico, con los cambios
asociados en las pautas de morblilidad y mortalidad, demandaran
un esfuerzo de enorme complejidad para los sistemas de atencion
a la salud y reformas profundas en sus estrategias, alcance,
funcionamiento y organizacién. La promocion de la salud y la
atencion preventiva deberdn desempenar en este proceso un
papel preponderante. La prevencion de la vejez achacosa debera
emprenderse tempranamente, lo que seguramente entrafara
cambios radicales en la dieta vy los estilos de vida.

El proceso de envejecimiento demogrdfico provocard también que
la dimension absoluta de la poblacion discapacitada aumente
rapidamente, aun cuando las tfasas de discapacidad no se
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modifiqguen en €l fuluro. Una proyeccian conservadora prevé que
el nimero de adulfos mayores con algin fipe de deferioro
funcional crecerda de 2 millones en 1998 a 3.6 millones en el 2010.
incremento en el ndmero de mujeres impedidas en las edades mds
avanzadas serd mayar v mdas rapido gue el de los hombres, hecho
que requiere especial atencidn por parte de las polfficas socidal, de
salud y de poblacidn.

Finalmente, la sexta v Ulfima mesa de frabgjo de este tdller explord
el fema de los derechos humanos vy ciudadanos de los adulios
mayores. Para darle vigencia a los mismos y garantizar su pleno y
cabal gjercicio, s& propusc una amplia varedad de medidas qus
involucran cambios en las leyes, en las pricridades de las polificas
publicas y en la naturdlsza, caractersticas y adlcance de los
programas sociales. Estas propussias convergen en un objetfivo
comUn: debemos aspirar, como pueblo ¥y como personas, d
enwvejecer bien, para lo cual resulfa indispensable no sdlo seguir
agregando afios d la vida, sing fambién vida a los anos. Todas estas
propuestas reconocen gue envejecer es gramaticamentes un
verbo infransifivo, pero nos invitan a todos —nifos, jovenes, adulics
y ancianos— a fransformarle en un verbo active, para lo cudl se
requiere formar una nueva ética y una nueva econaomia maral del
ciclo de vida y del envejecimiento.

CONCEPTOS ¥ SIGNIFICADOS DEL ENVEJECIMIENTO EN  LAS
POLITICAS DE POBLACION

La cercania del siglo XX| es un motivo de reflexion no sélo acerca
de lo que nos depara el futuro, sino fambién vy de manera mds
importante, sobre cdmao mejorar nuestras perspectivas comao
individuos y como sociedad. En las muchas pro- posicionegs gue se
hacen sobre las alfemativas de desarollo del pak vy sus opciones
para las prdximas décadas, existen siempre confroversias gue van
desde la misma identificacidon de cudles son los problemas, qué
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prioridades asignarles, cdmao abordarlos y gué soluciones darles. Las
diferencias emnanan de infereses, ideologics, posiciones polificas v
también de la incertidumbre que siempre enmarca al fuiuro. En la
historia del mundo social y econdmico siempre ha habido eventos
inesperados e imposibles de haberse considerado de antermano. H
giemplo reciente mds inusitado lo ha sido la desaparicién del
blogue socidlistd. Bgjo estas circunstancias el mundao del futuro se
imagina en tantas variedades como formas haya de pensar vy en
consecuencia mucho de lo que se planea se hace sin la cerfeza
fotal.

Sin embargo, denfro de |a inceridumbre de los mundos posibles
hay un os- pecto de la sociedad futura que fiene un acuerdo
practicamente undnime sobre lo que se debe esperar. En el campo
de la demografia se ha observadoe que cuando las naciones
reducen sus Tasas de mortalidad vy de fecundidad a consecuencia
de avances en el desarrollo, ya sean mayores o limitados, entre
otros efectos se acarrean fres situacionses que tienen que ver con la
poblacién en las edades mayores:

= Una ss que se fransforman las estructuras de poblacidn,
incrementando la participacion absoluta v porcentual de
las personas en edad avanzada;

« ofra es que este proceso es medible con un alfo grade de
confianza;

= v la fercera es que se frafa de un proceso ireversible.

De esta maneray en la percepcidén de nuestra propia dindmica de
poblacion, podemos vislumbrar con gran cerfeza que en el siglo
XX, Mé&xico compartird, al igual que la mayor parte del globo, un
proceso de envejecimiento gque deberd ser fomado muy en cuenta
v desds ahora si se quiere aspirar a un fuluro con planeacion y
perspectivas adecuadas. Al igual que |las variables de |a salud, la
fecundidad, © el medic ambiente, las condiciones del



envejecimiento deberian figurar explicitamente y desde ahora en
los planes de desarrollo econdémico y social.

Avanzar en la edad y celebrar muchos aniversarios no es en si
mayor problema. Las consideraciones sobre el envejecimiento
como dificultad y la necesidad de planificarlo vienen cuando en
las Ultimas etapas del curso de una vida, y en la parte final de la
vida misma, se incrementan fuertemente cierfos riesgos (Laslett:
1990):

* Pérdidas en las capacidades fisicas y mentales.

* Disminucion de la autonomia y la adaptabilidad.

*  Menoscabo de roles familiares y sociales.

* Retiro del trabajo.

* Pérdida de capacidad econdmica.

* Cese de ofras actividades.

*» Deterioros en la salud de consecuencias incurables vy
progresivas.

En sus repercusiones sociales y econdmicas, la vejez produce asi un
regreso a la dependencia de la familia en particular v de la
sociedad en general, con sustanciales demandas de manutencion
y cuidado.

Insistimos en una advertencia. Hablar del envejecimiento a fravés
de sus dificultades llega a parecer ofensivo e irreverente, sobre
todo para las personas de la fercera edad. Ciertamente que
existen personas en edad avanzada que guardan un alto grado de
funcionalidad e independencia, cuya actividad sigue sien- do una
aportacién a la sociedad. De hecho, si todas las personas mayores
tuvieran esas condiciones simplemente no existiria problema en el
envejecimiento. Pero la realidad demuestra que la mayoria de las
personas que alcanzan las edades avanzadas llegan finalmente a
un periodo de pérdida de bienestar y autonomia permanente e
irreversible, justo a causa de la edad.

ECO OLGUIN STEPHANIE
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El objetivo obvio y natural es entonces minimizar los riesgos
caracteristicos de [la vejez, aminorar sus consecuencias y
acrecentar las posibilidades para una vejez en el mdximo de
bienestar, no sélo para la persona envejeciente, sino para todo el
entorno familiar, social y econdmico que lo rodea.

Lo que ahora se propone como la tarea que sigue, es identificar y
trabajar sobre las prevenciones y soluciones desde el enfoque de
las politicas de poblacion. De eso se trata este taller, de fijarnos una
parte de las soluciones, las que lleven primeramente al
reconocimiento de la necesidad de contar con politicas de
poblacion frente al envejecimiento, y que sean el inicio para su
disefio e implementacion.

LAS PARTICULARIDADES DEL ENVEJECIMIENTO EN MEXICO

Descrito con la mayor brevedad posible y de hecho como ya se ha
mencionado, el envejecimiento demogrdfico en México es un
proceso. En esa calidad de proceso, en primer lugar se frata de un
fenomeno cambiante con el tiempo. La manifestacion final de esos
cambios es la creciente poblacion en edades avanza das, tanto en
numeros absolutos como en su proporcion respecto al total.
También, como proceso fransformando a la poblacion, estd
condicionado a las de- terminantes sociales y econdmicas de
cada pais o sociedad que lo experimenta, al mismo tiempo que
forma parte de esas condicionantes. De esta manera, el
envejecimiento demogrdfico en México adquiere e impone
particularidades. Sobre éstas, resulta conveniente destacar algunas
circunstancias.

* Cuando se comparan los tiempos en los que se
desenvuelve el proceso de envejecimiento respecto a los
experimentados por los paises de alto desarrollo, como ha
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sido el caso de Europd y. por gjemplo, a fravés de |g
proporcion de la poblaciéon encima de 40 o 65 afios, es
nofaria la mayor velocidad con la que el proceso estd
ocummendo en los pakes no desarollados. Los niveles de
envejecimiento que a los paises europeos les fomd mds de
dos siglos alcanzar, en Mé&xico se logrardn en apenas media
centfuria.

Estamayorvelocidadhacicelenvejecimientoestdligadaalata
mbiénmayor rapidez con la que se han movido sus
deferminantes demogrdficas; esto es la baja en Ia
mortalidad v el descenso en |la fecundidad. Ya conocemaos
que junto con los avances socidles, scondmicos v
educativos, parte de dichos avances vienen de |as
incorporaciones de patranes gecondmicos y culturales de los
paises desarollados, que van desde tecnologia sanitaria y
productos anficoncepfivos hasta actitudes, algunas de las
cudles han sido impaosiciones del exterior.

Asl, el proceso de envejecimiento en México vy la velocidad
con gue se desarrolla confienen una buena parte de
elementos creados en ofras parfes y mucho antes de iniciar
nuestro propio proceso. Esto implica gue no sstamos
viviendo las mismas circunstancias, ni disponiendo de los
mismas fiempos, para adaptar nuestros sistfemas a las
circunstancias  del  enwvejecimiento, como o han
experimenifado vy dispuestc en las sociedades ya
envejecidas.

En una confinuacidn de estas condiciones, debemos
percibir que no hemos salido del subdesarollo cuando yva
estamos enfrando ala etapa del envejecimiento. Junto con
problemas apremiantes adn no resuelfos y que se conjuntan
en estados que a menudo se manifiestan en crisis, se
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agrega ahora el costo  social y  scondmico del
envejecimiento.

* El envejecimiento individual y el colectiva fienen un
aspecto en comdn. En redlidad llegar a la vejez sefiala un
&xito, pero gque a4 la vez es un logro con mucho de
indeseada. En una persond se debe a su capacidad de
sobrevivir hasta |las edades avanzadas, cumpliendo asi €l
deseo de vivir muchos afios, pero también es cierfo que en
reclidad nadie quiere envejecer. Por el lado de lo colectivo,
asimismo es cierfo gque se desea reducir la mortalidad y
también la fecundidad para disminuir el crecimiento de la
poblacion v hacer posible el aghora llamado desarrollo
sosfenido. Pero esta dindmica causa gl envejecimiento
demogrdfico v las desventgjas que conlleva.

PERCEPCION DE LA VEJEZ

Las edades avanzadas y la vejez no necesaramente son o mismo.
mMientras la edad cronolégica esta perfectamente definida v sin
ambigOedades, no es asi respecto a la condicion de vejez y sus
distintas implicaciones socidles, econdmicas, psicoldgicas vy
culturales, cuestiones que son las que readlmente cuentan en la
problematzacién del envejecimicnto (Rowland, 1991). Aparecen
estereatipos, posifivos ¥ negatives. Se hace necssario identificar vy
definir fodas esas variables vy condiciones perc denfro del dmbito
de México, considerando su heferogeneidad geogrdfica, social,
econdmica y cultural, evaluando asimismo sus fransformaciones e
implicaciones denfro de la dindmica demogrdfica de la nacidn.

Lla saud, la situacién econdmica v el bienestar en el
envejecimiento no dejan de ser fendmenos sociales v obviamente
diferenciados segin clase socicecondmica, cultura v regidn. En las
edades envejecidas los fiempos v las causas de muer- e, asl como



la presencia de la morbilidad, sus formas y los efectos no letales
serdn distintfos segun las clases sociales. Los cuidados en la salud, el
acceso y uso de servicios médicos, la capacidad de prevencion y
atencion, las formas de nutricion y también los excesos, se hacen
todos en funcion de niveles educativos, patrones culturales y de
disponibilidad de recursos. De la misma manera, también se
determinan la capacidad y las formas de respuesta ante los
problemas. Ante estas situaciones verdaderamente nuevas, 3cémo
debe ser una culfura de la vejez y el envejecimiento en México?

INGRESOS Y PARTICIPACION ECONOMICA

Habrd incidencias del envejecimiento sobre la estructura de la
fuerza de trabgjo y el funcionamiento de los mercados laborales.
Conforme se envejece se acumulan deferioros fisicos y mentales.
Estos desgastes repercuten en la capacidad y rapidez de respuesta
ante las exigencias de frabagjo, disminuyen los niveles de
productividad y en muchos casos se incrementan los riesgos
laborales. Para un trabajador, cualquiera que sea su ocupacion, el
avance en las edades de la vejez necesariamente impone menor
acfividad, hasta que se detiene por completo. Estos recesos
tambien pueden ser de obsolescencia en el trabajo por cambios
tecnologicos. Asi se generan prejuicios patronales contra
tfrabajadores envejecidos, dudas sobre su capacidad de
aprendizaje y adaptacion a nuevas metodologias y preocupacion
por las ulilidades que puedan extraerse de las inversiones de
capital que requieren la recapacitacién y reacomodo en el
empleo del personal envejecido (Schultz,  1991). Estas
transformaciones y actitudes se propician por la
internacionalizacion de la economia, y la creciente informalidad en
el trabajo, al mismo tiempo que una situacion econdmica precaria
obliga al tfrabajo informal en la edad avanzada (Pedrero, 1997).

En circunstancias de grandes dificultades para crear fuentes de
empleo para la poblacién joven que intenta incorporarse al
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mercado de trabajo, de transformacion en los modelos
economicos y de creciente globalizacion, la pregunta general que
surge es scudl es la capacidad de la economia mexicana para
conservar la actividad econémica de los frabajadores en edad
avanzada?

LOS RETOS DE LA SALUD

El aspecto del envejecimiento que fraerd el mayor impacto social y
econodmico serd el de las condiciones de salud. La concomitancia
enfre las fransiciones demogrdfica y epidemiologica resulta
justamente en el envejecimiento demo- grdfico bagjo un
desplazamiento de las causas en la morbilidad y la muerte de las
enfermedades transmisibles hacia las cronicas, degenerativas e
incapacitantes, junto con las lesiones, afectando principalmente en
las edades mayores (Frenk et al., 1990). Mds que la mortalidad, la
morbilidad y las consecuencias no letales de la enfermedad
deberdn ser los elementos centrales en el estudio del
envejecimiento (Murray & Lopez, 1996). Los costos de la atencidn y
los sistemas de salud deberan adaptarse fomando en cuenta estas
transformaciones (Gutierrez, 1995). Debe considerarse que en el
caso de Méexico esta acumulacion colectiva de deterioros de salud
asociados a la vejez no observard un patrén que se conozca de
anfemanc o que sea semejante al experimentado por naciones de
fransiciones demogrdfica y epidemioclégica avanzadas, sino que
tendra manifestaciones y caracteristicas propias de los procesos
socioeconomicos, culturales, demogrdaficos y de salud de la
sociedad mexicana.

En cuanto a la salud y la fransicién epidemioldgica hacia las
enfermedades propias de la vejez, las preguntas son acerca de los
programas de atencién y prevencion, junto con las adaptaciones
de los sistemas de salud.

A
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FAMILIA Y REDES SOCIALES

Lo muy desprotegido de |la vejez recae en la responsabilidad de |a
familia. Al igual que en ofros aspectos de la sociedad frente a las
diferentes crisis, de alguna manera se sigue confiando en que |a
familia continuard con viabilldad para resolver los problemas que gl
estado v |la sociedad no pueden selucionar. La insfitucion familiar
ha funcionado en buena medida, pues en generdl el pais v g
sociedad han sobrellevado las distintas crisis sociales y econdmicas,
Sin embargo, las demandas sobre la familia crecen ahora ante la
liberalizacion econdmica, la reforma de los sisternas de pensionss y
lasubrogacian de los servicios médicos. Sin embargo, la capacidad
de la familia parece disminuir ante lo cambiante de su estructura y
las fransformaciones en las relaciones infemas v las condiciones de
domicilio debido a la creciente urbanizacion, |as migraciones v los
problemas laborales. Desaforiunadamente, hay evidencias serics
de su debilifamiento ante |as fendencias de la estructura familiar, 1
compaosicion de los hogares, los fendmenos migratorics, lo
inacabable de la pobreza y una modernidad globalizada que
devalda alas personas envejecidas.

En estos aspectos, ante |las fransformaciones culfurales, econdmicas
¥ socia- les de |a familia, debemos preguntamos por la capacidad
de esta insfifucion para auxiliar o hacerse carge del peso de la
vejez de sus propios miembros, dénde debe redmente
responsabilizarse el Estado, y en qué formas se pueden
complementar entre si.

INSTITUCIONES DE APOYO Y SERVICIO

Es claro que como parte de la poblacidn, el sector envejecido
tiene obligaciones y derechos de fodo fipo, socidles v econdmicos,
poliicos v legales. Sin embargo, las condiciones propias del
envejecimiento vy la wunherabiidad que conlleva, impone
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condiciones vy limitaciones que deben considerase en =l
otorgamienta de servicios y en la administracidon de la legalidad. Se
conoce que las instituciones dedicadas a la atencidén y el cuidado
de las personas en edad avanzada son pocas ¥y con enfoques
limitados. Pero también existen recaonocimiento v algunas iniciafivas
para actudlizar insfifuciones existenfes vy promover nuevas
arganizaciones, as’ como crear |la legislacién que le ofargue el
marco juridico a la proteccidon v cuidade de las personas
envejecidas.

Aqulse requiere de una revision de los insfitucionss de apoyo a la
vejez existentes y de los instrurmentos legales con los que se cugnta.
De esta manera se debe buscar la adecuacién de lo existente v la
creacién de lo necesario.

ENVEJECIMIENTO Y POLITICAS DE POBLACION

Dentro de las varias accionss que se estdn gestando en tomo a la
atencién de la vejez, dlgunads estdn en derroteros muy definidos,
comuo las de la atencion a la salud, incluyendo la prevencion, otras
requieren rexsidn como la seguridad social, algunds son incipientes
comao €l apoyo a las familias con necesidades debido a miembros
envejecidos o |a legislacion dirigida al envejecimiento. Para mayor
eficiencia y oplimizacion de recursos para estas acciones, se
requiere de una coordinaciéon y concertacion de esfuerzos, lo cudl
puede lograrse a fravés de |la creacidn explicita de unas polificas
de poblacion en tomo al envejecimiento. Bventuadlmente v en
espera de los momentos politicos v administrativos adecuados,
estas polfficas se fransformarian en un Plan Nacional para |las
Personas en Edades Avanzadas.

Respecto al envejecimiento. scudles son esas polificas de
poblaciéng scdmo se conforman en sus detalles? squé instifuciones
se involucran v en qué responsabilidades? scdmo se coordinan
enfre sie Son pregunias que debemos plantear y responder.



FUNDAMENTACION (objeto de estudio)
MEGAPRQYECTO Justificaciéon

Urbano/ Arquitectonico

La seleccion y andlisis del sitio y sus alrededores es un factor mas
critico en relacion con la demanda del objetivo. Es importante
conocer el nivel de las comunicaciones para un adecuado acceso
al destino y al ambiente que se busca; Asi mismo tenemos que
tomar en cuenta y como punto muy importante el equipamiento
urbano de la zona, asi como la infraestructura con la que cuenta
para poder saber si nuestro proyecto tendrd los servicios principales
para poderse llevar acabo. La ubicacion tiene que ser apropiada,
pues de lo confrario aun el proyecto mejor planeado no tendrd
éxito. Tomando todo esto en cuenta nuestra seleccion es en la
zona poniente de la Ciudad de México donde actualmente se
encuenira en su mayor potencia de crecimienfo privado y que
cuenta con todas las caracteristicas antes mencionadas vy
destacando principalmente el municipio en el que se encuentra
nuestro poligono de estudio que es Huixguilucan ubicado en la
Zona Metropolitana de la Ciudad de México, un municipio diverso
que cuenta con algunas zonas muy lujosas como Interlomas, Lomas
de Tecamachalco, Bosque Real y La Herradura. Por su organizacién
territorial el Municipio, se encuentra dividide en fres zonas:
Tradicional, Popular y Residencial; por su estructura segin su origen
en una Cabecera Municipal (subdividida en 5§ cuarteles), 13
rancherias, 11 pueblos, 20 colonias, 19 fraccionamientos y un centro
urbano.

COLINDANCIAS Norte Municipios de Naucalpan de Judrez vy
Jilotzingo Sur Municipio de Ocoyoacac y las Delegaciones
Cuagjimalpa de Morelos y Miguel Hidalgo (D.F.) Noroeste Municipio
de Lerma
Este Delegacién Cuagjimalpa de Morelos (D.F.)
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EDIFICIOS DE GRAN ALTURA Sin duda Huixguilucan, por Interlomas,
se ha convertido en un municipio con edificaciones de gran altura
(mas de 80 de altura ente 50 a 120 mefros) que se han construido
en los Ultimos afos, de 2001 a la fecha, logrando un lujoso desarrollo
residencial y comercial a la altura de las mejores ciudades del
mundo.

Planteles Educativos-Actualmente el Municipio cuenta con 175
planteles educativos.

Zona Residencial y Comercial - Una de las ciudades mds lujosas del
Estado de México, con centros comerciales y tiendas.

INFRAESTRUCTURA CARRETERA

La estructura vial en el Municipio estd conformada por vialidades
importantes que corren en el sentido Noreste-Suroeste, la estructura
vial es deficiente debido a la fopografia de la regién, lo que
genera una inadecuada comunicacion por la existencia de nodos
de conflicto vial e inexistencia de un sefialamiento adecuado.
Vialidades Primarias

Autopista, Chamapa-Lecheria.-Que va desde Naucalpan hasta
Cudgjimalpa de Morelos D.F.

Av. Paseo de la Herradura.-Que va desde Naucalpan hasta Blvd.
Interlomas

Ramal Interlomas.-Que va desde Vialidad de la Barranca hasta
Autopista Chamapa-Lecheria

La Marquesa-Rio Hondo-Huixquilucan.-Que va desde Naucalpan
hasta Ocoyoacac

Av. Jesus del Monte-Santiago Yancuitlalpan-San Ramén-Cabecera
Municipal.-Que va desde la Colonia JesUs del hasta la cabecera
municipal

La Magdalena Chichicaspa-Carretera Federal, México-Toluca.-Que
va desde la Carretera Federal Naucalpan-Toluca hasta el Mirador
Av. Lomas Andhuac-Av. de los Bosques- Camino a Tecamachalco.-
Que va desde Naucalpan hasta Del. Cugjimalpa de Morelos, D.F.
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Blvd. Magnoceniro.- Que va desde Palma Criolla hasta Vialidad de
la Barranca

Vialidad de la Barranca .- Que va desde Blvd. Magnocentro hasta
Hacienda de las Pdmas

Bivd. FM - Que va desde Blvd. mMagnocentro hasta Av. lomas
Andhuac

Palma Criolla - Que va desde Palma de DAl hasta Av. Palo Solo
Av. Bosque de Minas, Av. Palo Solo-Av. JesUs del Monie.- Que va
desde Naucalpan hasta Del. Cugjimalpa de Morelos, D.F

A partir de este andlsis de la zona a nivel de mega proyecto y nivel
mds parficular, deducimos que esta es una buena zond pard
nuesfro provecto hablando a nivel urbano arguitecténico asi como
tambign social.

En nuestro pais no se conoce con exactitud el nimero de centros
de aftencidn al adulto mayor. La mayora de los centros
reconocidos por el Instifuto Nacional de las Personas de los adultas
mayores (IMAPAM] como asilos para los persanas de la fercerg
edad son espacios camunifarios en los que se afienden a persondas
de 60 anos y mas, quienes redlizan actividades sociales, educativas,
culiurales, artisticas, recreativas, deportivas y productivas en falleres
de manudlidades, arfesanias v oficics, con los que se fomentan su
organizacion e infervencion a lg solucidn de sus problemas,
ademds de propiciar su permanencia en la comunidad ya qus
convivir dia con dia con gente y seguir en constante actividad
hace que estas personas sigan activas y se sigan sinfiendo Utiles
parala comunidad que es lo que realmente es, solo gue aguino se
tiene la cultura ni educacién para tratarlos como fal.

Por ofra parte el sistema nacional para el desarollo Integral De |a
Familia DIF cuenta con Centros Macionales Modelo de Atencion,
pero esfos son muy pocos ¥y ademds no son o suficientemente
comodos ¥y dignos para la gente de |a tercera edad v por esig
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razén hemos decidide crear un lugar en donde las personas de la
tercera edad puedan "habitar y que sus familiares puedan entrar
los fines de semana y tfengan capacitacidén Geronioldgica y
atencidn integral al igual que los adultos mayores de 60 anos, las 24
horas, los 365 dias del afio, con acciones como dlimento, salud,
educacion v el respeto ala infegridad de los adultos mayores.

La caracterktica principal que nos llamao la atencién de estos
centros gubermnamentales es que cuentan con muy bajos recursos y
fienen rizsgos sociales extremos de abandonao.

Debidoc o que el estado actual de la sociedad, contempla muy
poco a4 las persongs de la tercera edad vy que estas se estdn
quedanda en el alvido (Las instituciones para personas adultas) se
ha decidido investigar cuadles son las causas por la cuales os
ancianos ingresan a los asilos.

Ya gue esfo puedes generar problemas a la sociedad, como o son
la pérdida de wvdlores, perdida de costumbres y tfradicionss,
desintegracién familiar enfre muchos otros aspectos. Para poder
asl gensrar acciones gus den solucion a este posible problema que
se puede dar en un futuro préximo, v asi poder evifar todos |os
problemas antes mencionadoes.

En base a preguntas formuladas, como $Qué pasa con |as
persanas despuégs de que llegan a la fercera edad< Algunas carren
con suerte de que sus familiares se hagan cargo de ellas, pero no
todas las personas que llegan a esta edad adulta fienen la misma
suerte, ya que algunas sufren el abandono, la pobreza o la
soledad. A lo largo de las siguienfes paginas, haremos una
exposicion de los elementos tedricos v metodoldgicos en los que
basaremos nuestra investigacian v andlizaremos en profundidad los
asilos [INAPANY v ofras instituciones del DIF para justificar nuestro
proyecto, ya que ninguna de estas cuenta con un lugar digno para



nuestros adultos mayores de 60 afos. Durante el pasado siglo XX,
en la mayoria de los paises desarrollados se produjo una
revolucionaria fransformacion de la longevidad poblacional ya que
en paises Europeos , Canadd y EUA la gente ya casi no tiene hijos
asi que se enfoca mas en buscar brindarle una mejor calidad de
vida a los adultos mayores, ya que en estos lugares pronto serdn
mayoria; En este periodo, la esperanza de vida cambio y la forma
en la gque los adultos mayores viven mejoro un 100xciento,
brinddndole a la gente mayor una muy buena forma de vida y
hacerles ver que aun después de los 60 anos aun pueden seguir
aportando muchos conocimientos a la sociedad, asi también
como produciendo nuevas cosas y practicando todo tipo de
actividades como deportes y otras actividades recreativas vy
nuevos cursos "ya que nunca es tarde para aprender cosas nuevas”
y asi como ellos nos podran aportar muchas cosas que nos sirvan
gracias a su conocimiento y experiencia, gente con diferentes
conocimientos podrda aportarles a ellos nuevos aprendizajes.

El respeto a la integridad de los adultos mayores de vida al
nacimiento practicamente se duplico, gandndose cerca de treinta
anos mas de vida por persona, lo que ha provocado que el
envejecimiento general de las poblaciones sea en la actualidad
una realidad palpable. Envejecer se considera hoy un privilegio ya
que llegar a esa edad y con buena salud y ademds poder seguir
produciendo y aportando conocimientos a la sociedad, es muy
importante y debemos todos de concientizar y darnos cuenta de
que aunque seamos un pais tercer mundista, debemos seguir el
ejemplo de estos paises y ayudar a los adultos mayores ya que
quien mejor que ellos para hablar de experiencia y conocimientos.

sPor que nuestro principal interés en crear este Proyecto?

1. Nosotros dos Stephanie Pacheco Olguin y Sahid Castellanos
Gonzdlez, venimos de familias en donde consideramos a los adultos
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mayores la base de |la familia y en el caso de los dos, nuestras
abuelitas estuvieron en el INSEN y debido a eso nos dimos cuenta
de que a ellas les encanta convivii con genfe de su edad,
haciendo actividades deportivas, cosas nuevas, viajes con gente
de su edad y platicar con ellos experiencias en comun.

El INSEN es un lugar muy agradable y hemos investigado fodas las
actividades que ellos realizar, desde bordar, bailar, cocinar, pintar,
practicar yoga, carreras en bosques y delegaciones, hasta hacer
vigjes por todo el Pais como (Veracruz, Cancin, Acapulco) vigjes
muy inferesantes, culturales y sobre todo con gente de edad similar
y asi pueden ir casi todos a un mismo ritmo.

Todo esto que el INAPAM brinda son actividades interesantes vy
muchos beneficios, pero no tienen los suficientes recursos para una
mejor calidad para ellos y ademas son solo sitios temporales y fue
de aqui que surgid nuestra inquietud de hacer residencias en
donde los adultos mayores vivan con gente de la misma edad y no
como un asilo en si, mdas bien como Un Centro en donde ellos
tengan la cadlidad de vida de los "asilos” de los paises de primer
mundc”, como son: Tener alberca, Jacuzzi, areas verdes, zonas
para cosechar, campo de golf, salén de usos multiples, salones de
conferencias, hospital, cine, cafeteria y un sin fin de cosas mas que
hagan sentir a estas personas muy cémodas y que compartan
ideas con gente de su misma edad y que a la vez no estén aislados
para gue también sus familiares puedan ir a verlos y convivir con
ellos.




PUNTOS PRINCIPALES

Actualmente en México no existe ningun espacio con este
concepfo a personas adultas mayores.

Desde hace varios afios, el adullo mayor (mayores de 50), se
perfila como un segmento inferesante, con posibilidades de
expansioén.

la demografia actval sefiala que es un mercado en crecimiento
(18.34% de la poblacién total 3.862.313 hombres, 4.390.0%95
mujeres).

Adicionalmente, la edad de muerte es cada vez mayor, y la
tasa de natalidad es menor.

El nimero de adultos mayores en el pais se duplicé en las Gltimas
dos décadas, al pasar de cinco millones a diez millones.

Adicionalmente, es un mercado que resulia:

* Poco explorado,

* Con escasas ofertas exitosas,

s Con promesas de un gasto mas responsable

e Con menos "culpa” frente a por qué vy en qué gasta

Puntos Basicos:

* Asociado a trabajo

* Asociade al fiempo

* A nivel conocimiento

ASOCIADOS ALTRABAIO
Un porcentaje considerable de las personas incluidas en este
mercade contfinban  trabagjando, aunque ya se encuentren
jubilados o pensionados

. En México, ¢ de cada 10 de los adultos mayores que
trabajaban en su juventud siguen trabajando.

ASOCIADOS AL TIEMPO
Buscan actividades que generen placer, gue les permitan:

“Hacer lo que quieren hacer”

A NIVEL CONOCIMIENTO

Si bien son arquetipo de "sabiduria”, chocan con una modemidad
gue poco interés encuentra en tiempos v acciones pasadas.

La modernidad mira hacia el futuro, v no percibe la importancia del
pasado

EMOCIONAL

——

FiSICA (f AUTONOMIA

* A nivel emocional ‘ “'@EEFXE’”
(——
EL L
CONCEPTO == W=T=INTT .
 DEL SABIO " owension
TECNOLOGICA
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Disenarles actividades ‘retadoras”, que los hagan sentir
productivos

SEGMENTOS

Retirados en proceso Retirados activos
(aproximadamente (mayores a los 60

entre 50 y 60) aproximadamente) Seniors
(mayores de 70,

aproximadamente)

TOTAL NACIONAL DE POBLACION 2010 112 336 538 habitantes

10.1 millones de personas de 60 afios 9.0 % de la poblacién total

Entidades Federativas

RETIRADOS ACTIVOS: :i

=4
. Inician su programacion del tiempo libre. .5
. El temor no es a envejecer sino a perder autonomia. 6
. Gracias al avance de la medicina tienen mejor calidad de vida.
. Se sienten (o desean sentirse) autdnomos y activos. Limite inferior Limite superior  Enfidades federativas
. Se preguntan 3Qué pueden hacer y que pueden aprender? 2.40 10.32 10(31.25%)
. Independientes. 8.49 9.40 5(1563%)
. No quieren productos paternalistas. 57 8.49 2(1563%)
. Conftrolan los aspectos financieros y el descanso. 6.65 7.57 5(1563%)
. Les interesa la conexién con otfras personas (Grupos) I I 574 6.65 2( 625%)
. Hay mayor interés en la calidad y no en el dinero. 4.82 5.74 1( 3.13%)

AAC 60+
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INDICE POBLACIONAL DF/ESTADO DE MEXICO

Poblacién Total Estado de México 15 175862
Folo cdae Mexico { . 1. 134 672
Poblacién Total DF 8, 851080
DF adultos mayores de 40 + 1,096 5%¢

INDICE POBLACIONAL AREA METROPOLITANA REGION PONIENTE

Naucalpan 833779
Huixquilucan 242 167

Total Poblacional Regidn Poniente 1075946

al de Poblacion 60+ 2{8] '\ 3
Total de Poblacién 60+ 80 588
Cugjimalpa 186 391
Alvaro Obregén 727 034
Miguel Hidalgo 372889

Total Poblacional Regiéon Poniente 1286314

e Poblaciéon 60+ 150 884
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Porcentaje de poblacion de acuerdo a nivel socicecondmico en

estado de México y distrito federal

A/B Poblacién Total Porcentaje Poblacién
porcentual
Estado de 1136672 6.8 77293
México
D.F. 1096596 6.8 74568
C+ Poblacion Total Porcentaje Poblacion
porcentual
Estado de 1136672 14.2 161407.424
México
D.F. 77293.696 14.2 10975.70483.

Porcentaje de poblacion de acuerdo a nivel socicecondmico en
area metropolitana (regiéon poniente) vy distrito federal poniente

A/B Poblacion Porcentaje Poblacion
Total porcentual

A.M. Poniente 80588 6.8 5479.984
D.F. Poniente 150884 6.8 10260.112
C+ Poblacién Total Porcentaje Poblacién
porcentual

A.M. Poniente 80588 14.2 11443.496
D.F. Poniente : 14.2 21425.528

150884
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Grafica 1,2y 3

AM PTE 5479
DF PTE 10260
Poblacion 15739
AM PTE 11443
DF PTE 21425
Poblacién 32868
AM PTE 846
DF PTE 15843
Poblacién 16689

Nivel Socioeconomico A/B

¥ Area Metropolitana Poniente

Nivel Socioeconomico C+

® Area Metropolitana Poniente

Media Nivel Socioeconomico

B Area Metropolitana Poniente
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Porcentaje de Poblacién de acuerdo a Poder Adquisitivo en Estado Porcentaje de Poblacién Media Poder Adquisiivo en Area

de México y Distrito Federal Metropolitana (Regién Poniente) y Distrito Federal Poniente
A/B Poblacién Total Porcentaje Poblacion Poblacion Porcentaje Poblacion
porcentual Total porcentual
Estado de 77293.696 53.3 41197.53997 A.M. Poniente 4510 1.54 &9
México D.F. Poniente 84444 1.54 130
D.F. 74568.528 53.3 39745.02542
C+ Poblacion Total Porcentaje Poblacién
porcentual o1t
Estado de 161407 .424 53.3 86030.15699 POder AqulSltIVO
Meéxico ® Area Metropolitana Poniente ®D.F. Poniente
D.F. 10975.70483 53.3 5850.050674

Porcentaje de Poblacién de acuerde a Poder Adquisitivo en Area
Metropolitana (Regién Poniente) y Distrito Federal Poniente

A/B Poblacién Porcentaje Poblacién
Total porcentual
A.M. Poniente 5479.984 53.3 2920.831472
D.F. Poniente 10260.112 53.3 5468.6396%96
C+ Poblacién Porcentaje Poblacién
Total porcentual p . 3
A.M. Poniente 11443.496 53.3 6099.383368 Area Metropolitana Poniente 69
D.F. Poniente 130
D.F. Poniente 21425.528 53.3 11419.80642 ai
Poblacion 199




DESARROLLO INMOBILIARIO
VENTA DE COMPOMNENTE RESIDENCIAL

En la mayoria de los provectos de venta del componente
residencidl, terrenos o casas, es el elemento que genera mayor
utilidad. Resulta indispensable entender los factores demogrdficos y
econdmicos que afectan la demanda y conocer el perifil de los
compradores, ya gue é&ste dictard la mezcla de productos v Ig
orientacidon del destino. los componentes comerciales vy de
recreacion, hasta cierfo punio, le dan idenfidad dl proyecio,
aungue en general son menos importantes en relaciéon con 1d
renfabilidad; incluso en muchas ocasiones represenfan und
inversion dificll de recuperar.

ESTUDIO DE VIALIDAD FINANCIER A, REQUERIMIENTOS DE INVERSION

El siguiente paso clave en el proceso s el sstudio de viabilidad
financiera y la deferminacién de los requerimienios de inwversion.
Aqguise define el nivel de capacidad del proyecto, el programa de
amenidades, la mezcla de unidades, las fases del proyecto y =l
tiempo programado pard su desarrollo.

SITIO ¥ UBICACION

La seleccion y andlisis del sitio y sus drededores s un factor mas
crifico en relacidon con la demanda objefivo. Es importante conocer
el nivel de |las comunicaciones, para Un adecuado acceso al
destino v al ambiente que se busca. La ubicacidn fiene que ser
apropiada, pues de lo confrario, aun el proyecto mejor planeado
no tendrd &xito.
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OPERACICN DEL DESARROLLO Y FACTORES CRITICOS PARA EL EXITO

El grupo promotor, normamente, establece las guias de disefio,
lleva a cabo la construccidon y mantiene la administracion de las
dreds comunes una vez que logra colocar los lofes desfinados para
desarrollar el drea residencial, unifamiliar o en condominios, los lotes
hoteleros v aquellos destinados a usos comerciales. Por lo general,
los componentes relacionados con las actividades de recreacidn
se ulilizan como infraestruciura para apoyar la venta del drea
residencial y hotelera, v estos serdn desarrollados vy operadoes por el
grupo promotfor o, cuando menos, es comdn gue mantenga
intferesen esfos Ulimos. La continuidad vy la estandarizacién en el
disefio y operacion son muy imporfantes para que &l proyecto
fenga &xito. En conclusidn, los factores clave que afectan la
propiedad ¥ sU operacion son:

* FBfuctura de la propiedad individualzada y  su
funcionamiento.

= Reglas para la ufilizacidén del desarollo.

* Administracién de las dreas comunes.

» Venta y administracién de las dreas residenciales y de
condominio.

=  Administracidn de los fiermnpos compartides y ofros clubes

=  Administracidn del Club y las dreas comerciales

Para el &xito del proyecta en su mercado hay elementos primarios
gue deben considerarse crificos para llevar a cabo |la planeacidn y
el disefio.

Estos factores son los siguientes:

» H capital necesario para construir y promover los glementos

bdsicos del desarrollo, v de esta forma atraer interés de ofros
socios haca el proyecio.

RAAC 0+



* Una excelente locdlizacion que lo convierta en un destino
atractivo por si mismo.

* Una adecuada regularizacion que haga sustentable el
proyecto

* Una fuerte vision conceptual sustentada en estudios de
mercados solidos y la voluntad de adherirse a los estandares
de disefio pre-establecidos para asegurar la continuidad del
concepto original excelentes vias de comunicacion, tanto
para atender a los diferentes mercados obijetivos, como
hacia las areas de recreacion.

* Un plan de desarrollo financiero que permita ajustes
basados en las siempre cambiantes condiciones de
mercado.

DESARROLLOS INMOBILIARIOS EN MEXICO

En México el termino para los Desarrollos inmobiliarios, se utiliza para
describir los complejos inmobiliarios de gran escala, que
proporcionan a sus visitantes elementos de vivienda y hospedaje
de alto nivel, apoyados de componentes comerciales de
recreacion en un misme lugar. La creacion de estos proyectos de
uso multiple es compleja y requiere de un alfo grado de
creatividad en su planeacion, disefio, financiamiento, ejecucion vy
comercializacion.

Las variables demogrdficas y la estabilidad econdmica son las que
dominan y apoyan el desarrollo sustentable de los Desarrollos
inmobiliarios. El sector furistico en México dirigido a personas
mayores, ha registrado un fuerte crecimiento econdmico y el pais
ha sabido como inclinar esta situacion a su favor. Este mercado es
de gran importancia para el gobierno, ya que es uno de los
mayores generadores de riqueza, empleo y estabilidad
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CORREDOR PONIENTE

DIEAXGNOSTICO DE LA MOVILIDAD DE LAS PERSONAS EN LA CIUDAD DE
MEXICO

Bl problema de la moviidad no puede disociarse del crecimienio
cadtico que ha tenido la Ciudad de México. En una cuenca casi
cermada ubicada a 2, 240 metros sobre el nivel del mar, hace mds de
cinco décadas inicié la ocupacién masiva de su teriforio por una
poblacién en crecimiento constante y con actividades muy diversas
que excedid los limites administratives v politices de la ciudad, para
mezclarse con los municipios del vecino Estado de México y que hay
integra a las 16 delegaciones del DF.. 58 municipios del Estada de
méxico v 1 del Estado de Hiddlgo, para configurar la zona
Metropolitana del Valle de méxico (Imyva) . La poblacién pasé de 2
millones 253 mil habitantes en 1950 a 18 millones 210 mil en &l afio
2000. La ocupacién feica del tenitorio pasé de 22 mil 960 hectdreas a
mas de 741,000 ha., que representa el 0.37% de la superficie fotal del
pak (Tabla 1).En ese fragmento del femiteric nacional ocumrié la
concentracién humana, industrial. comercial y financiera mds
importante del pafs, donde se asienian 35 mil industrias y 3.5 millones
de vehiculos con alfos consumos de energia fésil (gasolinas, diesel y
gas) v todo ello en una cuenca que favorece la retencién de
emsiones contaminantes. La IMVM en 1998 consumid 301 mil barriles
diarios de gasolina equivalente.

MAS DISPERSION, MAS VIAJES

Durante las Glfimas décadas, el Distrito Federal ha vividoe un proceso
de despoblamiento de las delegaciones cenfrales g pesar de ser Ias
de mavyor infraesfructura urbana. Esta situacién ha side acompanada
de un crecimienfo expansive hacia |as delegaciones del poniente,
oriente y sur; y en mayor medida hacia los municipios del Estado de
México, particularmente los ubicados al crente. Esle proceso de
concentracion de la poblacidn en las dreas externas de la Ciudad,

ha provocado cambios importantes en los patrones de vigje, mieniras
que en 1983 los vigjes con origen - destino en las delegaciones del
Distito Federal representaban casi el 62 por cienfo, en 1994 su
parficipacién se redujo a menos del 57 por cienfo y siguiendo con
este pafrén, los vigjes inter-delegaciondles eran mds imporiantes
(32%) que los vigjes dl inferior de cada delegacidn (24%) . Por su parfe,
los vigies metropolitanos (los que cruzan el limite del Distrito Federal ¥
el Estado de Méxica), pasaren del 17 a casi el 22 por cienfo; esfo
significa poco mdas de 4.2 millones de vigjes por dia. Es decir, fienden
a predominar mas los vigjes largos que los vigles cortos.  Inclusive, se
estima que para el 2020 esta cifra serd cercana a los 5.6 millones de
vigjes y representard cerca del 20% del total de viajes en la ImMvVm
(283 millones de vigjes en total). En lo que se refiere g los vigjes
afraidos, destacan las delegaciones Cuauhtémoc, Gustavo A
Madero, Benito Judrez y Miguel Hidadlgo, las cuales fienen una
proporcién importante de vigjes en transporte privado. Por ofra parte,
la generacion de vigjes en las delegaciones y municipios dlegjados del
cenifro de la Ciudad. principdmente en la zona oriente y norie,
corresponde a vigjes en fransporte publico. La configuracion de estos
polos crean corredores de vigjes Norte - Sur y Poniente — Qriente gque
afraviesan la ciudad como sus arterias mas densas en la movilidad de
las personas v los bienes, y que se observan en deferminadas partes
de la red vial v de transporte. Ademds los vigjes que se redlizan en la
IMVM coinciden en espacio y tiempo. Del total de 20.57 millenes de
vigjes regisirados, el 33% se llevan a cabo de 6 a ¢ de lamanana

COMO Y EN QUE SE VIAJA POR LA CIUDAD

Una implicacién importante de la expansién urbana es el crecimiento
de la demanda de vigjes que no ha ido acompafiada de unared de
infraestructura de fransporte adecuada. De esta forma, la movilidad
en el Vale de México se enfrenta a varias distorsiones e insuficiencias
tanto en los wvarios modos de transporte como en la red wigl
disponible. Es una contfradiccién entre una masa de cerca de 35
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millones de vehiculos (autos, autobuses, camiones, camionetas,
motocicletas) y wuna red de \Vvidlidades saturadas con
desarticulaciones e ineficiencias en la coordinacién de los diversos
modos de fransporte, que dofectan la velocidad, los tiempos
empleados, las emisiones de contaminantes y la salud de los
habitantes. En esa transformacién destacan varios rasgos
importantes. 1) La participacién del vehiculo privado se redujo de 25
a 16 por ciento entre 1986 y el 2000, a pesar de que el nUmero total
de vehiculos aumenté en cerca de medio millén. 2) La participacion
del metro decrecié de 19 a 14 por ciento a pesar del aumento en el
numero de kilbmetros de lineas. 3) La base sustancial del transporte
publico en la Ciudad de México es el fransporte de superficie (56 por
ciento en 1986 y 70 por ciento en 2000). Sin embargo, mientras en
1986 predominaban los autobuses de mediana capacidad, éstos
fueron sustituidos por microbuses y combis de mediana y bagja
capacidad. Asimismo, resalta la reduccién acentuada de la
capacidad del fransporte administrado por el gobierno, producto en
parte por la desaparicion de Ruta 100, mientras que los modos con
mayor atraccién son de baja capacidad, provocando saturacion de
viglidades, inseguridad para el usuario y alto impacto ambiental.

"De 1983 a 1998 tiene lugar un notable aumento de los viajes
realizados en colectivos (microbuses y combis) al evolucionar de 8 a
55%, mientras que los servicios de transporte publico administrados
por el gobierno (metro, transporte eléctrico y autobuses de la ex Ruta
100}, bajan sensiblemente su participacion de 53.6% a 20.5% en este
periodo.” En efecto, para el 2000 de cerca de 21 millones de
pasajeros fransportados diariamente, casi 60% millones lo hacian
mediante microbuses, combis y taxis . Desde el punto de vista de la
eficiencia del sistema de transporte; preocupa el hecho de que un
volumen tan alto de vigjes se realicen en medios colectivos de baja
capacidad tanto en el Distrifo Federal, donde se realizan cerca de
ocho millones de tframos de viajes en estos medios, como en los viajes
entre el Distrito Federal y el Estado de México, que suman cuatro
millones de tramos de viajes adicionales
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EL TRANSPORTE PUBLICO OPERADC POR EL GDF

En el caso del fransporte administrado por el GDF, el caso del metro
es ilustrativo. El Sistema de Transporte Colectivo metro constituye la
infraestructura fisica, técnica y humana mas importante con la que
cuenta el Gobiemno de la Ciudad de México para enfrentar la
demanda de servicios de transporte, permitiendo un desahogo a la
carga de las vidlidades y aminorando considerablemente el impacto
ambiental por pasajero fransportado.

En la actualidad, el Servicio de Transporte Colectivo Metro, tiene una
red de 200 kilémetros de vias dobles, en 11 Lineas y 175 estaciones, los
cuales son recorridos diariamente por los 302 frenes que conforman el
parque vehicular, de los cuales 201 se tienen programados para la
operacién diaria, realizando 1 millén 157 mil 490 vueltas anuales, lo
que se traduce en una oferta de servicio de 3.4 millones de lugares
anuales.

La disminucién del indice general de captacién del sistema indica
rendimientos decrecientes, que en parte se explican porque sélo las
lineas 1, 2 y 3 captan el 59% del fotal de usuarios. En situacion
conftraria se encuentran las lineas 4 y 6 donde el frazo de las lineas
no corresponden a los requerimientos de los usuarios.

El caso del sistema de transporte eléctrico es aun mas critico. La red
actual de trolebuses tiene una extension de 422 kildmetros, con 17
lineas, y un promedio de 344 unidades en operacion. Por su parte, la
linea del fren ligero tiene una longitud de 13 kilémetros a doble via y
opera en promedio con 12 frenes en horas valle y 15 en horas de
maxima demanda. Sin embargo, en el periodo 1995 — 2000, el servicio
presentd una reduccion en el total de usuarios transportados del 53%
para todo el sistema (56% para las rutas de trolebuses y 40% para la
linea del tren ligero). De 168 millones de pasajeros transportados en
1995, se pasa a 79. De 7 pasajeros por kildmetro recorrido en 1995, se

paso a 3 pasajeros en 1998,
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Por su parte, la Red de Transporte Publico, creada en el afio 2000,
cuenta con un parque vehicular gproximado de 1 mil 400 unidades,
de las cuales operan en promedio d dia 1 mil 140; de é&stas, 831 son
de reciente adquisicion (en abril del 2002 se incorporaron dl servicio
los 119 autfobuses nuevos), gl resto de las unidades presentan una
anfigiedad promedio de 12 afics. En su conjunio, los autobuses
recorren diariamente 250 mil kildmetros. La creacion de esta empresa
fiene el objetivo de ampliar el ndmero de autobuses de mediana
capacidad que dimentan al mefro en parficular de las zonas de
menores recurses econdémiceos y gue ademds permiten ordenar el
fransporte plblico de pasajeros.

DESARTICULACION DE LA ESTRUCTURA MODAL

Los modos de fransporte en la ciudad no séle s encuentran
distorsionados, sino ademds desintegrados. La red de tfransporie de
dlta capacidad, es decir, el metfro, los aufobuses v los frolebuses,
deben ser la columna  verlgbral,  mienlias que gl servicio
concesionada de microbuses deberia sstar orientado a la
dimentacion de esta celumna. En su lugar ocure que |lg columna
vertebral no siempre estda frazada segin los origenes destino de los
vigjes, mienfras que los servicios concesionados compiten. se
sobreponen v provocan und sobre oferta de servicios en varios casos.
Para lograr infersecciones enfre varos modaos de fransporte existen las
cenfros de framsparencia maodal (CETRAM), concebidos anginalmente
para agilizar el frasbordo o los usuarios de diferentes modos de
fransporte, de manera segura v rapida, sin interferir en la continuidad
del flujo vehicular de |a vidlidad dledafia a las estaciones terminales
del Metro. Sin embargo, los CETRAM se han constifuido en puntos
safurades, donde se concenfra una aguda prablemdfica wial,
Urbana, sacialy econdmica.

En el DF existen actudlmente 46 CETRAM vy bases de servicios, de los
cuales 39 conectan d usudrios de autobuses y microbuses con el
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metro o con el fren ligero. Afienden aproximadamente a 4 millones
de uUsuares al dia. Actualmente se encueniran saturados, ya gue en
su disefio no se previd el incremento de la demanda de transporte
publico, por lo que se presenta aciudmente insuficiencia de espacios
para usuarios ¥ prestadores del servicio. Bl desarden de los senvicios de
fransporte  plblico que tienen acceso a los CETRAM, causa
congestionamiento denfro v fuera de las instalaciones en [as horas
pico, lo que confribuye 4 incrementar la contaminacion y los
accidentes. En horas donde no se registra saturacion, la problemdiica
na sdlo se origing por los excesivos fiempos de permanencia de |as
unidades dentfro de |os CETRAM, sing fambign por la invasidon de |as
cdlles de |a periferia por unidades en espera durante largos periodos,
gue Ulilzan espacios de la via publica como lanzaderas,
estacionamiento y reparacion de las unidades, lo que afecta a los
usuaros v alos cidadanos.

SUPER VIA PONIENTE

El proyecto del Corredor Poniente carece de medidas de mifigacidn,
prevencion y compensacién scbre el entorno. La Mitigacion del
Impacto Ambiental presentada carece de informacidén que permita
conocer los detdlles de la vidlidad. La construccidn de lavia de peagje
Sur-Poniente, afectard cinco causes de barrancas, entfre ellas la de
Tarango v la de La Loma. Ambas zonas aportan servicios eco
sistémicos a la Ciudad de méxico Bl megaproyecto incluye las etapas
de Santfa Fe — Las Aguilas v de Las Aguilas - Periférico Sur, cuyo frazo
total comprende una longifud de 524 kildmetros. Se argumenta que
con la Red WVial Poniente se pretende reducir el déficit de
infraestructura vial primaria en la ciudad; mejorar g coneciividad
urbana y metropolitana, y disminuir los fiempos de fraslado. H
proyecto serd gjecutado mediante un esquema de concesidn, con
inversion publico-privada. La vigencia de la concesidn serd de 30
anos.



Se aduce incluso que con el Corredor Poniente se espera ordenar la
circulacion de mds de 4 millones de vehiculos que conforman el
parque vehicular de la metrdpoli. Sin embargo, se han identificado
aspectos ambientales que son efectivamente afectados con esta
medida que van desde el fomento de incentivar el uso del automavil
hasta afectaciones severas como la reduccién de la captacion de
agua para el manto fredtico.

Como contrapropuesta a la construccion de el Corredor Poniente, la
asociacion de la sociedad civil El Poder del Consumidor se ha dado a
la tarea de buscar alternativas de movilidad técnica vy
econdmicamente viables que permitan atender la movilidad hacia la
zona poniente de la civdad, sin afectar el medic ambiente y
garantizando una mejora a la calidad de vida al articular a los
habitantes del poniente con el resto de la ciudad, al elevar la
comodidad y la seguridad del transporte publico y al reducir los
tiempos de viajes y los impactos ambientales.

El objetivo general de este Anteproyecto es identificar una Red de
Transporte Publico de calidad que atienda la demanda de viagjes en
la zona poniente, como medida alterna a la instalacién de el
Cormredor Poniente .

DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

Santa Fe se ubica en la Delegacion Cugjimalpa y el andlisis de la
Encuesta de Origen — Destino sefiala que ningun modo de ftransporte,
por si solo, incluido el automavil, se ubica entre los primeros 50 pares
de viagje; esto significa que los habitantes de esta demarcacion usan
cadenas de vigje para desplazarse, es decir, recurren a varios
transportes.

En los viajes que se readlizan en mds de un modo de transporte, que se
deduce no incluyen la utilizacién de automovil para llegar a
Cudjimalpa, se identifican desde diversos origenes.
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El area de estudio se define por las delegaciones que integran la zona
poniente de la Ciudad de México, y que tienen vialidades que
permiten el acceso a la zona de Interlomas.

ZONA PONIENTE

. La zona poniente del drea metropolitana de la ciudad de
México es ; Df , delegaciones Alvaro Obregén , miguel
hidalgo ., Cudjimalpa ., y del estado de México es los

municipios Naucalpan y Huixquilucan.

. Cabe recordar que en esta zona se concentra las mayores
zonas residenciales . comerciales y oficina con mayor
plusvalia de toda la zona del Df y su darea metropolitana ;
bosques de las lomas, lomas de Chapultepec en la miguel
hidalgo ., Tecamachalco en Naucalpan , Interlomas en
Huixquilucan, Santa Fe en la Alvaro Obregén y Cugjimalpa
por mencionarte algunas zonas con altisimo poder
adquisitivo

Como bien sabemos, el principal aspecto que genera la plusvalia
de un inmueble es la ubicacion. Si éste se encuentra en una zona
con todos los servicios bdsicos (agua, drenaje, energia eléctricq,
etcétera), pero ademas es un lugar donde hay propiedades que
cuentan con superficies considerables, dreas verdes y un ambiente
apacible y seguro, todo eso aumenta considerablemente su
valor. En el DF, por ejemplo, la parte poniente actualmente tiene
mucho éxito debido a que en la zona hay varias universidades, esta
cerca de los centros corporativos mas importantes de la ciudad
como Santa Fe, Lomas de Chapultepec y Polanco.

ARA ADULTOS ACTIVOS Y CLUB DE DIA &0+
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Las casas estan rodeadas de zonas boscosas, lo cual garantiza un
mejor ambiente. Ademds de que cuenta con diversas vias de
comunicacién. Actualmente el mercado de vivienda en el
poniente de la ciudad no se limita a la oferta de sdlo
departamentos, también cuenta con casas solas y casas en
condominio, las cuales representan una buena parte de la
actividad inmobiliaria de la zona. El éxito de la zona se debe, en
gran parte, a que los inmuebles que ahi se ubican cuentan con
superficies considerables, rodeados de amplias extensiones de
terreno y amenidades para todas las necesidades. Ademas de un
ambiente de tranquiidad y seguridad que no hay en ofros
lugares. La parte poniente de la Ciudad de Meéxico se puede
dividir en dos regiones con caracteristicas propias:

Las colonias fradicionalmente residenciales como Lomas de
Chapultepec y Bosques de las Lomas. * Y las colonias, propiamente
de la Zona Metopolitana, que se han converfide en
fraccionamientos exitosos en los Ultimos afos como son Inferlomas y
Bosque Real. El principal atractivo de las colonias de la Zona
Metropolitana radica en su cercania con el Distrito Federal, en
especial con los corporativos de Santa Fe, Polanco y Las Lomas, y a
unos minutos de importantes zonas industriales como Naucalpan y
Tlalnepantia. Por ser una zona de reciente creacién, las colonias
mantienen aun un clima templado en medio de zonas boscosas.
Respecto de las vialidades, existe como opcidn rapida la autopista
La Venta Chamapa-Lecheria.

Vista de Interlomas. Autopista La VehiaChamapa-Lecheritil

e

— " Autopista LdWenta Chamapa-Lecheria
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DATOS GENERALES

Localizacion: Municipios de Naucdlpan de Judrez, Huixquilucan
v Delegacién Cugjimadpa.

QOrigen: Chamapa (km 27+280], Entrongue con Boulevard
Luis Donaldo Colosie v caretera libre Naucalpan -
Teluca (Konacatlan).

Longitud del 14.2 km

tramo:

Empresa Concesionaria de Vias Troncales, S. A. de C. .
Concesionana

Empresa Promotora del Desarrollo de Amérnica Latina 3.4 de
Operadora: CM

Tipos de seguro

con que cuentd  pesponsabilidad civil, obra civil terminada, robo de
dinero y/o valores, vandalismo, equipe elecirénico,
rotura de magquinania, plan de piso, pegey placas.

Senvicios €on 10S a o vidl, estacién de servicio (gasolinera),
que se cuenta  soniigrios, feléfonos publicos, estacionamiento,
buzén de quejas v sugerencias.

D » PACHECO OLGUIN STEFHANIE REGIDEMCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS

Datos técnico - operativos

Caseta Charmapa:
Caseta Laventa:
Trarsito promedio
diaro anud
ponderado,
{Octubre 2008):
Transiio promedio
diaric anuadl en
casetas, (Octubre
2008):
Clesificacion
camino:
Welocidad de
proyecto:

Cuerpo / canll por
sentido:

Indice de
accidentabilidad
Corona:

Calzada:

Tipo de pavimento:

CLUB DE D& 80+

Km 28+000
Km 37+800

33,982 vehiculos

51,334 vehiculos

Tipo A4
110 krmni/hr
2/2

0.1210

100 m. (prormedic)
7.0 m. {promedio)
Flexible

B



PIYDS Z8i02U05)

SOUD|BISDD = SuoYdas unBio o

auy20d

+099}USIUOJIOPSII0D

v
<

JULTOS

NCIAL FARA AL

RESIDE

LGUIN STEPHANIE

ECO O

PACHEC

O

—
=}

T

g

L



LA VENTA - CHAMAPA
¢PORQUE EN ESTA ZONA®2

El "Corredor metropolitano” es la autopista “"La Venta - Chamapa”
Estas dos abarcan 1 Delegacion y un Municipio (Cudgjimalpa vy
Huixquilucan). Nuestra investigacion comenzé en el departamento
de Desarrollo Urbano de la delegacion Cugjimalpa de Morelos en
donde "legalmente" no hay ninguna licencia de construccion de
algun asilo ya existente ni por construirse, asi que es una buena
justificacién para hacer uno cerca de esta drea.

2. Nos dimos la tarea de investigar en Huixquilucan cerca de donde
nuestra poligonal esta ubicada en el "Pueblo de Huixguilucan hay
lugares del INAPAM" pero nada como lo que nosotros pretendemos
proyectar. Lo mds parecido que enconframos en esta zona
(INTERLOMAS) Fueron unos pequefos departamentos residenciales
llamados "Le Grand (Senior Living)" y aunque cuenta con muy
buenas instalaciones, es muy pequefo muy caro y ademds no
cuenta con todos los servicios que nosotros pretendemos tener en
nuestro proyecto. Nuestro Terreno fiene una excelente ubicacién y
estda delimitado por 2 Clubs de Golf (Lomas Country Club) y Bosque
Real. En la parte Norte estd delimitado por un Rio que pasa por
todo el pueblo de Huixquilucan, el cual podemos ufilizar para la
reutilizacion de aguas y asi nuestro proyecto sea sustentable, al
igual que pretendemos utilizar un sistema de captacion de aguas
pluviales para asi re aprovechar cada gota de agua (para los
sanitarios) y la del rio para el riego de las dreas verdes, y cosechas
de vegetales y frutas que también queremos poner. Esta es una
zona en donde a pesar que es un darea boscosa el sol pega todo el
dia asi que el clima promedio es de 23 grados, y gracias a que el
sol pega la mayoria del dia aprovecharemos esto y pondremos en
las residencias y demdas salones cubiertos de usos multiples "paneles
solares" todo esto para hacer de nuestro lugar un lugar ecologico.
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Nuestro Proyecto contara con zona para cosechar y plantar a y asi
mismo con una pequefa granja, lo cual serd bueno para que las
personas que quieran participen en estas actividades y las que no
simplemente coman los productos de esta zona(claro si es que
quieren) y asi poco a poco concientizar y formar un pensamiento y
educacion “sustentable”. Y este terreno debido a su orientacién,
geografia, orografia, asoleamiento y el clima en general es
excelente ya que ademds de estar en una zona de vanguardia y
una zona muy segura se presta para todos los desarrollos
sustentables que queremos lograr tener.

Vivienda Residencial Plus concentrada en la Zona
Poniente del DF

Cudgjimalpa 25%
Huixguilucan 20%
A. Obregdn 19%

Miguel Hidalgo 12%



POLIGONO DE ESTUDIO

Lomas Country Club
Toledo

San Fernando
Lomas de |las Palmas

Green House

Palo Solo

La Herradura

Lomas Andhuac

Lomas de la Herradura

10. Balcones de la Herradura

11. El Bosque

12. Corazén de la Herradura

13. Santiago de Huixquilucan

14. Las Canteras

15. Lomas de Tecamachalco Seccion Bosques
16. Lomas de Tecamachalco Seccién Cumbres
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MEDIO FISICO NATURAL

Prontuario de informacién geogrdfica delegacional de los Estados

Unidos Mexicanos

. Cugjimalpa de Morelos, Distrito Federal

Ubicacién geogrdfica
1 Coordenadas
: Colindancias
Otros datos
Entre los paralelos 19° 14' y 19° 24' de latitud norte; los meridianos
99° 15' y 99° 22' de longitud oeste; altitud entre 2 400 y 3 800 m.

i Colinda al norte con el estado de México y la delegacion Miguel

Hidalgo; al este con las delegaciones Miguel Hidalgo y Alvaro
Obregdn; al sur con la delegacion Alvaro Obregdn y el estado de

México; al oeste con el estado de México.

Ocupa el 4.7% de la superficie del estado.

Cuenta con 26 localidades y una poblaciéon total de 173 625
habitantes.

http://mapserver.inegi.org.mx/mgn2k/ ; septiembre de 2009.

Fisiografia

Provincia

Subprovincia

Sistema de topoformas

Eje Neovolcdnico (100%)

Lagos y Volcanes de Andhuac (100%)

Sierra volcdnica con estrato volcanes o estrato volcanes aislados
(94%) y Lomerio de tobas (6%)

Clima
Rango de temperatura
Rango de precipitacion

RAAC 40+
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Clima

6 - 14°C

900 - 1600 mm

Templado subhimedo con luvias en verano de mayor humedad
(49%), Semifrio subhUumedo con lluvias en verano de mayor
humedad (45%) v Semiffio hUmedo con dbundantes lluvias en
verano (6%)

Geologia

Periodo

Roca

Nedgeno (98%] vy Cuatemario (2%)]

fgnea extrusiva: andesita [42%). volcanocldstico (8%) v toba bdsica
(3%]

Edafologia
Suelo dominante Andosal (48%), Phaeozem (5%)

Hidrografia

Regitn hidroldgica

Cuenca

Subcuenca

Corrientes de agua

Cuerpos de agua

Pdnuco (94%) v Lerma — Santiago {6%)

R. Moctezuma (94%] v R. Lerma—Toluca [6%)
L.Texcoco y Zumpango (94%) v R. Almoloya — Otzolotepec (6%
Arroyo Borracho

Rio La Magdalena

Rfo Santo Desierto

Rio Salazar

No disponible
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Uso del suelo y vegelacidn

Uso del suelo

Vegetacian

Ionaurbana {47%) y Agricultura (4%)
Bosque (47%) y Pastizal (2%)

Uso potencial de la tierra

Agricala

Pecuario

Para agricultura con fraccidn animal continua (4%)

Para agricultura manual confinua (2%

No aptas para uso agricola (93%)

Para el establecimientc de pradercas culfivadas con maguingria
agricola (3%)

Para el aprovechamienta de la vegefacian diferente del pastizal
(3%)

Para el establecimiento de praderas culfivadas con fraccion animal
(1%)

No aptas para uso pecudrio (93%]

Prontuario de informacidén geogrdfica delegacional de los Estados
Unidos Mexicanos

Cuajimalpa de Maorelos, Distrito Federal

Zona urbana

Las zonas urbanas sstdn creciendo sobre rocas igneas del
Nedgeno, en sieras y lomerios; sobre dreas originalments
ocupadas por suglos denominados Andosal y Feozem; Tienen clima
Templado y semifiio subhimedo, vy estdn creciendo sobre terenos
previamente ocupados por bosque y agricultura.

RAA ¥



Prontuario de inf i rvyiﬁ::‘ gacional de los Estados Unidos Mex Prontuario de informacion geografica delegacional de los E: Unidaos Mexi
Cuajimalpa, Distrito Federn Cuajimalpa, Distrito Federal
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Prontuario de informacian geografica delegacional de los Estados Unidos Mexicanos Prontuario de informacion geografica delegacional de los Estados Unidos Mexicanos
Cuajimalpa. Distite Federal Cuajlmalpa, Distrito Federal
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Suelos Dominantes Localidades e Infraestructura para el Transporte

RAACEOT
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Suelos Dominantes

NAUCALPAN DE JUAREZ

Foeste NED Marce Jedeitdiation Mneoel 2008 versdn 31
INEGH, Conjuna de Dates Vestoral Edaloidbpoo, Escala 1:2950 000, Sene 1l (Comtinug Naconal)

Suelos Dominantes
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de geog a municipal de los Estados Unidos Mexicanos
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Uso del Suelo y Vegetacion

WAUCALRAN DE JUARED

- ""'ﬂ”.’/ A\J}/

v

Fuente INEG Marco Geosstaciztoo Mursopad 008, versan 31
INEGH Conjurio de Daios Vecstoraes o Use cel Suso y Vegetacian Sere (1 Escals 1200 000

Uso de Suelo/ Vegetacion
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INTERLOMAS

Intedomas =s el cenfro urbance ubicado al norfe del disfrito
financiero de Santa Fe en la Ciudad de mMéxico, Ubicado en el lada
oriente del municipio de Huixquilucan perteneciente al Esfado de
MEXiCco.

Interdomas comenzd a partir del afio 1995 después de |a creacidon
de Santa Fe. Al guerer imitar el ritmo de crecimiento, fue ocupando
Zonas que antes eran bosques, colinas y barrancas. A partir del afio
2000, tenia una tasa de crecimiento superior al de Santa Fe en &l
Distrito Federal. Atoramigntos de trdfica son muy comunes.
Interlomas se consolida como uno de los centros urbanos que mds
ha crecido en todo el pafs, superando a Santa F& o Puerta de
Hierro en Zapopan Jalisco. Este imponente cenfro urbano al
poniente del Distito Federal, se compone de una de las Zonas
residencidles mds exclusivas del pais, ast fambién un Skyline de mds
de 25 Edificios gue superan los 100 Metros.

Poblacidn

La poblacidn en interlomas esta cerca de los 170,000 Habitantes, La
mayoria de clase media alta y dta. Una gran parte esta
concenfrada en edificios con los servicios incluidos (GYR, alberca,
tenis, lobby, jardines, saldn de eventos, eic).

Por mencionar algunos:

LOMAS COUNTRY CLUB, TORRES PLACET, PRIVILEGE, PUERTA DEL
LAGO, BOSQUE REAL (HUKXQUILUC AN].

Servicios Urbanos

En inferlomas se cuentan con fodaos los servicios urbanos: Hospitales,
Escuelas, Universidades, Teafro, Gimnasios, Bancos, Resfaurantes,

camerciales y pocos hoteles. La infraestructura es muy avanzada,
laseguridad es algo que no se puede dejar pasar en esta zona.

Se comunica con el resto de la Ciudad de México a fravés de
bosques de la reforma y paseo de la heradura, también por la
autopista Chamapa-Lecheria v la avenida Jesus del monte.

Restaurantes / Comida Rapida/ Cafeterias/ Bares

Restaurantes/Comida Rdpida: Sanbaoms, Vips, Carl’S Jr, Mc Donalds,
Chilies, Pizas Giacovanni{Comida ltdliang], La Cueva Del Ledn
(Tacos). Cumand (Comida Argenting)., Cantabria (Comida
Espaficla), Sushi Itto, El Farolito (Entre Ofras).

Cafelerias: Starbucks, Jekimir, Society, Krispy Cream ..

Heladerias: Santa Clara, Nuny’S Yogurth, Baskin Robins, Tuthi Fruffi,
ROYO..

Bares: Big vellow, ST Patricks Pub, Kychos..

Centros Comerciales/ Comercios/ Super Mercados

Tiendas De Ropa, Cinepolis, Cinemex, Agencias De Autos, Lumen,
Salones De Belleza, Teafro, Salones Para Eventos, Anfros, Bares,
Restaurantes, Cafeferias, Velernarias, Tiendas Marti, +Kofas,
Librerias Ghandi, Bancos Efc.

Supemmercados: Walmart, Chedraui Deluxe, City Market, Comercial
Mexicana, Superama Y Tiendas De Conveniencia: 7 Eleven, Circulo
K.

Costco.

Office Depot, Home Depot, Office Max

Cuenta Con E Boulevard mMagnocentro Que Esta Ueno De
tueblerias Como Maobica, Home&Mare...

Almacenes de presfigio, agencics de fodos los autos, Centros Famacias
Gasolinerias
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HUIXQUILUCAN Municipio de México.

Estado de México

* Cabecera Huixquilucan Pdte. municipal Alfredo del Mazo Maza
Fundacion 21 de octubre de 1846 Superficie

» Total 143,5 km? Altitud

* Mdxima 2,800 msnm Poblacién

* Total 224.042 hab.

* Densidad 1.561,27 hab/km? Prefijo telefénico 01 (55).

Se constituydé como municipio el 21 de octubre de 184é.
Huixquilucan se localiza en la parte centfro del Estado de México en
la vertiente oriental del monte de Las Cruces. En las coordenadas
19°18' 07"y 19° 26' 27" de latitud norte y 99° 14' 10" y 99° 24' 15" de
longitud oceste, a una altura variable que va de los 2,501 a los 3,500
msnm. Limita al norte con Xonacatldn y Naucalpan; al sur con
Ocoyoacac y Acopilco Distrito Federal al oeste con Lerma vy por el
este con Chimalpa delegacién Cudjimalpa.

El territorio tiene una extension de 143.52 kildmetros cuadrados

POBLACIONES QUE LO INTEGRAN

Cabecera Municipal

Su nombre es Villa Huixquilucan de Degollado, es dividido en 5
cuarteles, cuyos nombres son: Barrio de San Martin, Barrio de San
Miguel, Barrio de Santiago, Barrio de San Melchor, y Barrio de san
Juan Bautista.

Rancherias

Agua Bendita, Agua Blanca, El Cerrito, El Guarda, El Laurel, La
Canada, La Glorieta, Llano Grande, Piedra Grande, San Jacinto,
San José Huiloteapan y San Ramaon.

Pueblos
San Martin, El Palacio, Ignacio Allende, La Magdalena Chichicaspa,
San Bartolome Coatepec, San Cristobal Texcalucan, San Francisco

i LRAAESA {ﬂ i
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Ayotuxco, Santiago Yancuitlalpan, San Juan Yautepec, Zacamulpa,
San Jacinto y Santa Cruz Ayotuxco.

Colonias

Constituyentes de 1917, El Arenal, El Bosque, El Hielo (Dividido en 8
barrios: La Cumbre, El Chinaco, La Viga, La Guadalupe, Bosques del
Guarda, La Colosio, Piedra Larga y El Hielo Centro), El Mirador, El
Olivo, El Pedregal, Federal Burocrdtica, Green House, Jesus del
Monte, La Retama, La Unidad, Las Canteras, Loma del Carmen,
Monton Cuarteles, Palo Solo, Ampliacion Palo Solo, Pirules, San
Fernando, Tierra y Libertad, Trejo.

Fraccionamientos

Balcones de la Herradura, Bosques de |la Herradura, Bosques de las
Lomas seccion XXI, Bosques de las Pdlmas, Jardines de La
Herradura, Lomas de la Herradura, Lomas Andhuac, Lomas de las
Palmas, Lomas de Tecamachalco, Lomas del Olivo, Lomas del Sol,
Parques de |la Herradura, La Herradura 1q, 2a, 3a. Seccién, Puerta
del Lago, Rinconada de La Herradura, Valle de las Palmas, Lomas
Country Club.

Centro Urbano
San Fernando, La Herradura, Magnocentro, Bosque Real
Interlomas.

Hospitales

Hospital Angeles de Las Lomas, uno de los mds grandes Hospitales
del Grupo Angeles que cuenta con la unidad de tfrasplantes de
células Madres y Servicio de Hematologia- Oncologia.
Préximamente con la certificacion de la Jon comision Internacional.
integracion que es necesaria dentro del alcance de la poblacion
contribuyendo a las necesidades de la gente que lo rodea asi mas
facil a cumplir su necesidades ya que cada vez es mas amplio, mas
con las unidad de frasplantes qu se fomentaron.

Autopista, LA VENTA - CHAMAPA

-
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DIAGNOSTICO del andlisis de poligono de estudio

De acuerdo al andlisis del poligono de estudio. La zona poniente
del area metropolitana de la civdad de mMéxico; df , delegaciones
Alvaro Obregén . miguel hidalge . Cugjmalpa . y del estado de
Meéxico es los municipios Naucadlpan y Huixquilucan. Con un
resultado de esta zona donde se concentra las mayores zonas
residenciales , comerciales y oficinal con mayor plusvalia de toda la
zona del df y su drea metropolitana ; bosques de las lomas, lomas
de Chapultepec en la miguel hidalgo , Tecamachalco en
Naucalpan , Interlomas en Huixquilucan, Santa f& en la Alvaro
Obregdn v Cugjimalpa por mencionar algunas, son zonas con
cltsime poder adquisitivo, siendo la zona con mayor potencia
empresarial, comercial y habitacional, lo que nos pemmite que &l
proyecto sea factible

Como bien sabemaos, &l principal aspecta que genera la plusvalla
de un inmueble cs la ubicacién. Si &éstec sc encucntra cn una zona
con todos los senvicios bdsicos (agua, drengje, energia eléctica,
etcétera), pero ademds es un lugar donde hay propiedades que
cuentan con superficies considerables, rodeadas de amenidades,
dreas verdes y un ambiente apacible y seguro. todo eso aumenta
considerablemente su valor.

En el DF, por gjemplo, la parte poniente actualmente fiene mucho
éxito debido a que en la zona hay varias universidades, estd cerca
de los centfros corporativos mas importantes de la ciudad como
Santa Fe., Lomas de Chapuliepec y Polanco. Las casas estdn
rodeadas de zonas boscosas, lo cual garantiza un mejor ambiente.
Ademnds de que cuenta con diversas vias de comunicacion.
Actuamente el mercado de vivienda en el poniente de la ciudad
na se limita a la oferta de sélo deparfamentos, también cuenta con
cascs solas v casas en condominio, las cuales representan una
buena parte de la actividad inmabiliaria de la zona.

El £xito de lazonase debe, en gran parte, a que los inmuebles que
ahf se ubican cuentan con superficies considerables, redeados de
amplias exfensiones de temeno y amenidades para todas las
necesidades. Ademds de un ambiente de tfranquilidad y seguridad
que no hay en ofros lugares.

La parte poniente de la Ciudad de México se puede dividir en dos
reglones con caracteristicas propias:

» s colonios ftradicionalmente residencicles come Lomas de
Chapultepec y Bosques de las Lomas.

* Y las colonias, propiamente de la Zona Metropolifana. que se han
converfido en fraccionamientos exitosos en los Ultimos anos como
son Interlomas y Bosque Redl.

El principal afractivo de las colonias de la Zona metropolifana
radica en su cercanfa con el Distrito Federal, en especial con los
corporativos de Santa Fe, Polanco y Las Lorngs, y a unos minutos de
importantes zonas industriales como Naucalpan y Tlalnepaniia.

Por ser una zona de reciente creacién, las colonias manfienen adn
un clima templado en medio de zonas boscosas. Respecto de las
vidlidades, existe como opcidén rdpida |la autepisia La Venta
Chamapa-Lecheria.
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CAPITULO 3
TERRENO
Bosque Real Country Club
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CROQUIS DE LOCALIZACION
Localizacién dentro de Bosque Real Country Club

El terreno se localiza en el Municipio de Huixquilucan, Estado de Cuichde oohes \( ACONTADERG TOMAR
México. Se ubica dentro del Country Club Bosque Real. W LAUBREY
Esta ubicado en la vidlidad de acceso primaria Camino Viejo a / = el Lot oo T
Huixquilucan, Carretera México-Huixquilucan N° 180, Col. Ex. Ejidos t : La:’/- N\ =
de San Cristébal Texcalucan, C.P. 52770, Huixquilucan, Estado de S L LAVENTA i —W NN
o ] \ T Rk SERAL DE SAUDA \\\\.
Méexico. a INTERLOMAS - CHAMAPA HJumlwmﬂ BOSQUEREAL S\ "N\
m T Naucalpan LECHERIA
_g__ L7 msemmsmmus
X
"? é " AGENCIA
o CHRYSLER OF
2 _g AUTOMOTRIZ §
3 e i
= ' lfer
t BOSQUEREAL
T COuNTRY CLUB
\'\:\n\h NOTA: DE
ol PREFERENCIA
N TOMAR LA
' L ) LIBRE
>
f CARRETERA MEXICO — HUIXQUILUCAN 2 180
COL EX ENDOS DE SAN CRISTOBAL
C.P: 52760
\j‘f/\%&\m Reforma ESTADO 0F MEXICO
TELEFONOS: 52 16 16 00 / 1084 9500
Croquis de ubicacién y localizacion
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La vialidad primaria donde se localiza el terreno, Camino Viejo a
Huixquilucan, de doble sentido, con un flujo vehicular moderado la
mayor parte del dia. Otra vialidad primaria es La Autopista La
Venta-Chamapa que hace un cruce con ésta.

Ademdas comunica con Santiago que llega a , que es otra vialidad
primaria.

Las vialidades secundarias cercanas son: la Avenida JesUs del

Monte, comunica al Camino Viejo a Huixquilucan, comunicando a
Santa Fe
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POLIGONAL
Levantamiento dimensional del terreno
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SELECCION DE TERRENO

La eleccion de nuestro tereno fue en un predio ubicado en
el Municipio de Huixquilucan llamado "Bosque Real' que es
un Country Club que colinda con El Lomas Country Club en
Interlomas; asi bien elegimos este lugar ya que es una zona
de nuevos desarmollos residenciales y es una zona nueva y
muy tranguila.

Nuestro terreno cuenta con mds de 6000 m2 tiene vista a uno
de los rios mas grandes que pasan por Huixquilucan, asi
como vista al Club de Golf Bosque Real (Segunda Etapa) y al
Lomas country Club de Interlomas.

Este terreno es muy amplio y se encuentra en una zona
boscosa de temperatura templada; El acceso puede ser por
2 lados: por la Av. JesUs del Monte (Cudjimalpa) o por la
caseta Bosque Real que esta sobre la Autopista La venta -
Chamapa que es en donde nos estamos enfocando.

Esta autopista pasa por puntos muy importantes del Distrito
Federal y del Estado de México, como son: La Delegacion
Cugjimalpa de Morelos, Santa Fe, Interlomas, Huixquilucan,
Bosque Real, Chamapa entre otros; Todos estos puntos
mencionados han tfenide un desarrolle Urbano muy
importante en los Ultimos afios; Como todos sabemos Santa
Fe es una de las zonas de corporativos, no tan solo mas
importantes del D.F si no que también del Pais; Cuajimalpa
cuenfa con un desarmollo de viviendas también muy
importante (y aqui también tenemos la conexién, con ofra
via muy importante que es la autopista México — Toluca vy

RAAGCOOF
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fMéxico — Quergtare (en donde podemos enfrencar con &
arco norte).

Ahord le daremos énfcsis a Inferlomeos: Estfa zona gue se
encuentra ubicada en el municipic de Huixguilucan; este
punfo s muy imporfante ya gue es comoe una mini ciudad
en la cud ya hay cosi todo el eqguipamiento urbano
necesario asi como la infraestructurg; Esta zona cuenta con
Colegios, Univeridades, Cenfros Comerciales, Super
mercados, Bancos, Hospitales, Agencics de autos, Cines,
Restauranies, Bares, Conjuntos Residenciales, etc. En esfa
zond hay un sin fin de acfividades parga redlizar, osi que por
es0 Nesolros elegimos &l tereno en Bosgue Redl, ya gue es
mas nuevo gue Interdomas, aun esta en desanollo v en unocs
anos crecerd igual o mds gue esfe; Tiere una Mmuy buend
infraestructura v cuenta con muchga seguridad, el ambiente
aun es muy limpio vy agradable v o esta zona, la mayoric
llega por la autopista v esta no pasd por nuestro ferenoc asi
gue nuestros suarios siempre estaran  franguilos, sin 1o
confaminacion visual v audifiva gue acosfumbrarmos a fener
en esta Ciudad.

El ferreno lo elegimos también porgue ademds de gue
colinda con dos Clubs de golf de los mds importantes del
Pais, es und zonda muy franguila vy tiene vista a unrio muy lindo
Y en cuanto a senicios 1o elegimos ya gue cuenta con todos
los senicios necesarios cercanos en Inferlomas, en caso de
requerr dlgo solo fendrén que tomar la autopista Bosque
Redl- Interlomas v en menos de 5 minutos llegarian,

e
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Agul También, dentro de la zona de nueastro terreno se estd
construyendo una lglesia (ya casi esta lista) es una Iglesia de
las mds impresionantes en México, hecha a bdse de
dcnaciones que ha dado la genfe que habkifa en Bosque
Real y del cual el dueno de esta lgesia es El Arzobispo
Chedraui, el cud tfambién estaria dispuesto g construir ung
7oNnd residencidl para adutos de ld Tercera edad pdra gente
de clase media dlta y difa v la ofra parte para personas de
clase baja con parte de las dondaciones de |la Iglesia, de
patrocinadores ¥ del mismo Municipio de Huixguilucan,

Bosgue Redl fambién cuenta con restaurantes, cafeterdas,
salones de belleza, un Colegio (El cual es de la Hija de Carles
Perclta “H dueno de IUSA) v se prefenden alcances mucho
mdés grandes gue el mismo Inferlomas v Santa Fe.

Muestro terreno es amplio y de fdcil acceso, con und buena
delimitacion, el rio y la nafturaleza vy ademds cuenta con
muchas curvas de nivel, lo cudl nos permifird jugar con &l
disefio de nuestro proyecto.

Principalmente esta fue la razén por la que elegimos este
"Proyecto en este ferreno ademds de nuestro gran interés
por g gente mayor y aun sabiendo gue es solo und Tesis, Nos
encantaria gue a future este Pais tuviera una clase de lugar
sl ya gue nuestrd genfe mayor merece ser fratada con
dignhidad v como o gue son: Las bases de nuesiro fuiure vy
nuestro pais.
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ANALISIS DE TERRENO
Imagen Urbana

Con el objeto de describir la imagen urbana de los desarrollos
inmobiliarios se consideran frayectos o "sendas". La senda muestra
un paisaje horizontal, desprovisto de dreas verdes significativas y
con imdagenes urbanas predominantes de construcciones de uso
habitacional y comercial. Como remates visuales de ésta se
identifican los pasos a desnivel.

Ofrece arbolados importantes y vegetacién natural a ambos lados.
Las vias de acceso y la circulacion primaria constituyen sendas
secundarias con arbolado en sus camellones. Las vistas escénicas
mas importantes se localizan en los desniveles.

Area Urbana
Area Urbanizable

NAT-PD AREAS NATURALES PROTEGIDAS
DECRETADAS

NAT-PE AREAS NATURALES DE PRESERVACION
ECOLOGICA
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ANALISIS DE TERRENO
Equipamiento urbano

En la actudlidad los megaproyectos cuentan solo con el
equipamiento propio para la infraestructura; dos subestaciones
eléctricas, una central telefénica, 15 cdrcamos de bombeo, un
tanque elevado, cisternas, plantas de tratamiento y otros equipos
menores. La infraestructura con que cuentan los desarrollos es
privada y se identifica con casetas de informacién, vigilancia, plaza
de usos multiples, un centro de uso comercial y Club.

1 Equipamiento

E- EC Educacion y Cultura

E-SA Saludy Asistencia

E-RD Recreaciony Deporte
E-CT Comunicacién y Transporte
E-CA Comercioy Abasto

E-AS Administracion y Servicios

-R Regional
-M Micro regional
-L Local
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ANALISIS DE TERRENO
Estructura Urbana, Vialidad y Transporte

El esquema de ordenamiento urbano esta organizado en grandes
unidades territoriales jerarquizadas de acuerdo a los movimientos
conocidos del mercado inmobiliario. Dichas unidades territoriales
deberdn ser servidas por nicleos de servicio, comercio y servicios
sujetos a los proyectos futuros.

= vialidad Regional

|E=3 Vialidad Primaria
. Puntos conflictivos

E Tramos safurados

RAAC 60+
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ANALISIS DE TERRENO

Transporte Estructura Urbana

P J X
ﬁ, AT OGNS
= / i o

Ruta 04

= 218 — Vidlidad Regional
Ruta 05 — Vialidad Primaria

— =

== Ruta 07 = Cormredor Urbano

= Bl Centro Ubano

= Ruta 09 I: ~ Sectores Poblados
Ruta 35 o

= [ Area Natural Protegida

—— Ruta 71

— Ruta 76

— Ruta 80

[® Sitio de Taxis
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INFRAESTRUSCTURA

Plantas potabilizadas de agua: 2 en operacion que surten 4 pozos,
con equipo automdtico, y que llevan a cabo la pre-cloracion
(tanque de almacenamiento) y post-cloracion (lineas de
distribucion para prevenir la contaminacién bacteriologica). La
distribucion del tanque de agua potable se hace a través de una
red, que a base de bombeo y por medio de tuberia instalada en
zarjas ( con diametros variables) llega a las conexiones domiciliarias.

Drenaje Pluvial: Instalado a base de un sistema superficial cuyo
objetivo es recolectar y desalojar el agua proveniente de lluvias,
conduciéndolas a fravés de vialidades y posteriormente a boca de
tormenta y alcantarillas de concreto reforzado que drenan hacia
canales.

Planta de tratamiento de aguas negras: En esta planta se lleva a
cabo el tratamiento primario y secundario de aguas residuales
contando con las unidades de pre-tratamiento (rejilla manual y
automatica, tangues sedimentadores). Para el fratamiento de

O OLGUIN STEPHANE

lodos se cuenta con las unidades de tanques espesadores,
carcamos de bombeo de lodos espesados y centrifugados y
reactor bioldgico. Actualmente tiene capacidad para 67 litros por
segundo (L.P.S.] de tratamiento primario y 137 L.P.S. de tratamiento
secundario.

Electrificacion: Se cuenta para el servicio del desarrollo con una
subestaciéon reductora de 115, 000 v / 13, 200 v, con capacidad
instalada actualmente de 40 MVA, con la cual satisfacera la
totalidad de requerimientos de energia eléctrica a futuro. A través
de la subestacion electrica se alimenfa al desarrollo con cuatro
alimentadores aéreos en existencia, previniéndose ofros cuatro.

Dentro del desarrollo, todas las instalaciones son ocultas
(subterrdneas) proporcionando acometidas en baja tension (115v)

Todas las instalaciones estdan actualmente recibidas y operadas por
la C.F.E. (Comision Federal de Electricidad].
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ANALISIS DE TERRENO
Infraestructura Hidrdulica Infraestructura Sanitaria

Tuberias Primarias =
Acueductos =e

1

Colector Principal Diédmetro 17"
Descarga de Aguas Residuales Sin Tratamiento

T . .
—1 Tanques de almacenamiento/ regulacion jeses  Cuerpo Federal Receptos de Aguas Negras
§ B Planta de Tratamiento
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ANALISIS DE TERRENO

Uso Actual de Suelo Uso de Suelo

- [ w | Habitacional Unifamiliar
= Urbano [w | Habitacional Plurifamiliar
—— Pob_lado RURAL Conjunto Habitacional
L1 Agricola @& Habitacional con Comercio
Pastizal [ Industria y Bodega
[ Forestal [ | Parquesy Ares Verdes
= Suelo Desnudo E Baldio _

= Comercio

=1 Uso especial

| Zona Feqerql

E_ Equipamiento
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CAPITULO 4 REGLAMENTO Y NORMAS

El disefic de nuestro entamao fisico ha redlizado y destinado para un
ser humano que no crece, na enferma, no envejece, no muere, un
modelo anfropométrico perfecto, fodo esto es consscuencia
muchas veces de |a vision perfeccionista del ser humano, lo cual
provocd que las personas con discapacidad y de |la fercera edad,
ademds de enfrentar las barreras arquitectonicas v urbanisticas,
fienen que enfrentar barreras culturdles, sociales y  fambién
burocrdticas, dificultando |a integracidn y participacidon de este
grupo humano en la sociedad, su integracidn es unda obligacian
gue atafia a toda la comunidad, por eso deben evitarse aquellos
obstdculos que lesinterrumpan el uso de la ciudad v sus lugares.

Debido a un largo estudio v andlisis acerca de todas estas barreras
arquitecténicas y  sociales decidimos  crear un espdcio
arguitectonico con todas las facilidades de accesibilidad para este
grupo de gente que les ayude a senfirse bien fanto fisica como
psicologicamente, ya que si les facilitamos los movimientos v fodas
sus dactividades ellos no se pondrdn obstdculos ni limites para
redlizar lo que ellos deseen, ya sea simplemente subir un sscaldn,
una pequeia caminata como nadar vy redlizar  diferentes
actividades fsicas en gl gimnasio asi mismo contardn con maobiliario
arquitectonico dsefiado especidmente para este fipa de
necesidades.

Asi mismao para el disefio de nuestro prayecto también utilizaremos
la arquitectura del color para darles psicolégicamente un espacio
con un ambiente agradable v de franquilidad; En nuestra proyecto
también intervendrd la arquifectura del padisgje, ya que un lugar
como esle debe de tener un ambiente natural muy amplio vy
varnable para hacer sentir mds cdmodo, relajado ¥y franguilo a
nuestro usuarno.
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Para lo anteriormente mencionado nos basamos en el reglamento
de Construccion del Distrito Federal, asi como en otros libros vy
lugares visitados para llegar a la conclusion del disefio de nuestro
proyecto.

A confinuacion les presentamos los criterios que ufilizamos de
apoyo para el nuestro proyecto.

Los criterios de disefio en apoyo a las personas con necesidades
especiales, son lineamientos vy pautas en permanente
actudlizacion, formulados a partir de necesidades humanas
especiales y de experiencias e investigaciones propias del hacer
arguitectonico. El objefivo consiste en difundir su aplicacion, asi
como orientar a los responsables de la planeacion, realizacion del
proyecto, construcciéon, mantenimiento y operacion de inmuebles,
en la creaciéon de dmbitos espaciales incluyentes, acordes a los
modos de habitabilidad de una inmensa minoria de personas con
estas necesidades,

Criterios Normativos de Disefio en esta materia para el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSSTE). La Norma Oficial Mexicana NOM-001-8SA2-1993, que
establece los requisitos arquitecténicos minimos para facilitar el
acceso, frdnsito y permanencia de las personas con discapacidad
a los establecimientos de atencién medica del Sistema Nacional de
Salud. Recientemente, en el 2000, también se ulilizé en la guia
técnica denominada "Criterios Normativos para el Disefo,
Construccion y Operacion de Espacios Fisicos para su Acceso y Uso
por Personas con Discapacidad”, generada en el seno de la
Comision Nacional Coordinadora para el Bienestar y la
Incorporacién al Desarrollo de las Personas con Discapacidad
(CONVIVE).

AL PARA ADULTOS ACTIVOS ¥ CLUB

La aplicacion del proyecto se refleja en mas de un centenar de
obras nuevas, remodelaciones y ampliaciones, entre las que
destacan edificios para la salud y algunos recintos universitarios.

En los niveles educativos de licenciatura, educacién confinua vy
posgrado, de la Facultad de Arquitectura y la Escuela Nacional de
Estudios Profesionales Aragon, se han impartido curses, en cuyos
contenidos temdticos se han incorporado conocimientos v
experiencias relacionados con disciplinas afines al disefio vy
construccion de espacios incluyentes de las personas con
necesidades especiales. Esto ha permitido ampliar la formaciéon de
profesionales especializados, tales como proyectistas,
constructores, residentes de conservacion y mantenimiento, vy
administradores de unidades medicas.

No obstante la existencia de antecedentes en el pais sobre el
establecimiento de Criterios de Disefioc de  Elementos
Arquitecténicos en apoyo a las Personas con Necesidades
Especiales, entre ellos los de la Universidad Nacional Auténoma de
Meéxico (UNAM) y el Sector Salud, fue hasta la década de los
noventa, después de la determinacion del "Decenio de las
Personas con Discapacidad" por la Asamblea General de las
Naciones Unidas, cuando en México, fundamentalmente en el
Sector Salud, se asume seriamente la tarea de considerar la
edificacion para estas personas.

Es importante recordar, que de acuerdo a cifras de la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS), una de cada diez personas sufre de
alguna deficiencia fisica o mental. Este alto porcentaje se divide a
su vez en:

1. Personas con discapacidad por secuelas musculo-esqueléticas, 54 %
2. Personas con discapacidad de la comunicacién humana

A
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(sordomudaos) 18 %
3. Persondas débiles visudles v ciegos 2 %
4. Personas con discapacidad intelectual 20 %

Cada uno de ellos presenta necesidades especificas para |a
eliminacidn de barreras ficas, por ejgmplo: los deficientes muisculo-
esqueléficos requieren de rampas, pasarmanos, barras, elementas
con dlfuras especiales, superficies unifarmes, gfcétera, mientras que
los discapacitados de la comunicacidn humana necesitan sefiales
luminosas de emergencia, teléfonos con voldmenes graduables y
ayuda personglizada. Los ciegos y débiles visudles requisren
confrastes de color en los accesos para facilitar su identificacian,
sefiglizacidn en alto relieve o en alfcbeto braille, drecs libres de
obstaculos gue pudiesen dafiados y avisos gue les permitan
conocer la presencia de bordes, rampas, escalones, efcétera.

Al fransformar la naturaleza en objefos urbanc-arquitectanicaos, o
sea en ciudades y edificics, los arquitectaos tienen la responsabilidad
v el compromiso social de satisfacer las necesidades de
espacialidad habitable de fodos los seres humanos, incluyendo g
todos aquellos con discapacidad. Y para afrontar particularments
la problemdtica de este sector de la poblacién, deben preverse
soluciones con base en un "Sistema Integral de Apoyo a las
Personas con Necesidades Especiales ", en los dmbitos individual,
familiar v social. Es decir, al concebir a la arquitectura de tadl
manerd, que permita al usuario con discapacidad desplazarse,
tener accese y permanecer sin obsidculos "dentro del hogar y
"fuera del hogar, se coadyuva en la integracion social con sus
comunidades.

SENTIDO DE LOS CRITERIOS NORMATIV OS DE DISENO

La narmadlizacidén fiene senfido porque establece pardametros a los
cudles se debe qgjustar &l gquehacer del disefiador. Es decir, son
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pardmetros de referencia enfendidos comao criterios, pautas o
principios a seguir en permanente actualizacion, pues son producto
de un andlisis de la experiencia y la practica que deferminan los
requisitos minimos gue deben cumpilir los espacios arquitecténicos.

La caracterktica principal de una norma estriba en su cardcter de
universalidad, o seq, su aplicabilidad repefitiva del mismo problema
resuelto y dentro de las condiciones contextuales sobre las cudles
se fundamentd.

Este hecho implica un considerable ahorro de fiempo v energia,
ademds de svitar improvisacionss onerasas.

A pesar de la gran utiidad que fienen los criterios normatives para
regular las acciongs encaminadas a la concrecion del objeto
arquitecténico, no debemos sobrestimar su valory menos que stas
s& convierfan en dogmgas gue restrinjan la innovacion y o el
mejoramiento del disefio, la construccidn vy el uso del inmusble.

Para ello las siguientes condiciones garanfzan un empleo
adecuado de los criterios normativos:

5.Lla norma siempre serd perfectible o modificable (no existe la
norma perfecta).

6. La aplicacidon de la norma es eldstica, con ciertos limites.

7. Al madificarse sustancialmente uno de los factores del problema
para el cual se elabord la norma, ésta caduca.

&.lLa noma debe adecuarse a los recursos disponibles (fecnicas v
materiales] y ser realista.

9. Cuando seq indispensdble importar narmas, gstas deben pasar
por un proceso de seleccion y adapiacion necesarno.
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MARCO DE REFERENCIA

En la formulacién de los criterios normativos de disefio para los
espacios urbanos y arquitecténicos, previamente es necesario
encuadrarlos en un marco tedrico que entienda al edificio o a la
ciudad, no como un hecho fisico aislado, sino estrechamente
interrelacionado con el usuario (incluyendo a las personas con
discapacidad) y éstos a su vez inmersos e influenciados por un
medio ambiente fisico y humano.

t
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Dentro de esta interaccion el objeto urbano-arquitectonico se
caracteriza por una forma y un contenido interdependientes entre
si. El contenido es el conjunto de caracteristicas y propiedades del
objeto que contiene la envolvente espacial, es decir, el uso
(funcionalidad y ambientabilidad) y el significado que fiene el
edificio para el usuario y la comunidad. Ahora bien, para
materializar dicho contenido requerimos de una estructuracion que
se manifiesta exteriormente, o seq, se necesitan una serie de
elementos técnico-constructivos conformadores del contenido que
se concretiza y se expresa en una forma.

Derivado de lo anterior se deducen los tipos de criterios normativos
que son Utiles para agilizar, fundamentar, guiar y mejorar la
gestacion de un edificio y el funcionamiento del mismo. Y es a partir
de sus factores de uso, realizacion y expresividad formal de donde
se desprende el campo de accién normativa, que enfocado al
usuario con discapacidad, fenemos lo siguiente:

a. En el disefio urbano: desplazamiento y permanencia en la
ciudad (rampas, fransporte, sefalizacién, mobiliario urbano, etc.)

b. En el disefio del conjunto de un edificio: llegada vy salida de los
edificios (rampas, pasamanos, sefidlizacion, puertas, etc.)

c. En el disefo del espacio: accesibilidad y permanencia en el
interior de un edificio (salas de estar o de espera, bafos, escaleras,
elevadores, etc.)

e. En las soluciones técnico-constructivas: La fecnologia (materiales,
sistemas de fabricacion y sistemas de construccion)

RAAC 40+
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f. En la expresividad: percepcidn, sensacion y fruicidon de las formas
disefiadas ([colores, texturas, confrastes, geometria, méthica,
proporcian, efc.)

PROBLEMATICA Y ENFOQUES DE SOLUCION PARA LA ELIMINACION
DE BARRERAS FISICAS

Con 1a vision integradora, el planteamienio de los Criterios
Normativos de Disefio debe precisar |la  problemdtfica vy
proporcionar enfogues de solucion a nivel urbano y arguitecionico
sobre los siguientes aspectos:

a. Desplazamisnto v permanencia en el enfomo urbano. (calles y
espacios pUblicog)

b. Accesibilidad (entrary salir) en los edificios.

c. Desplazamiento v permanencia en el inferior de los edificios.
(desplazamientos harizontales v verticales y uso espacial

a. Desplazamientos y permanencia en el entorno urbano (calles y
espacios pUblicos)

a.l. Problemdtica

» Crientacidn confusa, debido a la falta de sefidles claras y
precisas.

* Diferencias de niveles en pavimenios.

* Pisos iregulares o resbalosos.

» Obstaculos g inferrupcionss en los caminos peatonales.

a.2. Enfoque de solucion
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Las rutas de arficulacidn enfre los edificios deberdn comprender las
siguientes caracterkiicas:

Fdciles de localizar.

= Confinuas.

F&ciles de usar.

Libres de absidculos.

Con pisos firmes, de superficie regular y anfiderrapante.
Bien dimensionadas.

Con sefialamientos conductivos claros y precisos.

b. Accesibilidad en los edificios {(entrar y salir)
b.1. Problemdtica

« Crienfacidén confusa, debido a la repeficion de elementos
{accesos Igudles] vy por la carencia de senalizacion
conductiva g indicativa.

= Diferencia de nivelss enfre el exierior y &l inferior de los edificios.

= Enfradas angosias.

= Espacio insuficiente al frente de la puerta para manicbrar una
sila de ruedas o bien para el acceso de personas con
bastones, muletas u ofro fipo de mediocs.

« Chapas mal disefiadas e inadecuadamente colocadas.

b2. Enfoque de solucidn

Por lo menos una de los accesos del edificio deberd cumplir con |los
siguientes requisitos:

* Facil de idenfificar.

* Que no exista diferencia de niveles, o bien que se absorban por
medio de rampas.

= Dimensicnamiento acorde a las caractersticas anfropométricas



de las personas con discapacidad.
« Sefidlizacion adecuada a los requerimientos de informacion y
orientacion de estos grupos humanos.

c. Desplazamientos y permanencia en el interior de los edificios
(uso espacial)

c.1. Desplazamientos horizontales
c.1.1. Problemdtica

* QOrientacion confusa, debido a la monotonia de elementos y a la
carencia de sefalamientos.

* Pasillos angostos, largos y tortuosos.

* Bajos niveles de iluminacion o inexistencia de ventanas.

* Puertas interiores angostas o mal ubicadas.

* Abatimientos incorrectos de las puertas.

» Desniveles imprevistos en dreas publicas de los edificios.

c.1.2. Enfogue de solucion

* |ncorporar sefdlizacidn conductiva e indicativa con letra
realzada e inclusive con el lenguagje Braille.

= Proporcionar facilidades para encontrar y seguir las circulaciones
y accesos internos gue se comuniguen con la entrada
principal.

= Dimensionar adecuadamente las circulaciones y accesos que
conectan un local con ofro.

* |luminar natural y arfificialmente de manera adecuada a las
exigencias visuales del usuario con discapacidad.

* Implementar avisos que identifiquen los desniveles y en lo posible
colocar rampas.

* Dimensionar correctamente los vanos para la colocacion de
puertas en base a las necesidades ergonomeétricas de las
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personas que utilizan medios artificiales para moverse.

c.2. Desplazamientos verticales
c.2.1. Problemdtica

* Carencia de elevadores y mal disefiados: puertas y cabinas muy
reducidas, alturas inadecuadas de los tableros de control y
en algunos casos aparecen varios escalones previos al
vestibulo de comunicacién vertical.

* Escaleras mal disefadas: escalones mal proporcionados y muy
peraltados, con narices salientes, ausencia de barandales,
pasamanos mal dimensionados, acabados resbalosos, etc.

c.2.2. Enfoque de solucion

* Por lo menos uno de los elevadores deberd cumplir con las
medidas minimas que faciliten la utilizacion del mismo por
seres humanos en sillas de ruedas e incorporar accesorios
como barandales, sefiales audibles y luminosas de llegada,
etc.

* Las escaleras deben ser seguras, bien dimensionadas, iluminacion
adecuada y equipadas con barandales y pasamanos que
puedan asirse con seguridad.

c.3. Uso de los espacios
c.3.1. Problemdtica

* Dimensionamiento reducido e inadecuado de los locales. (tales
como: bafos, vestidores, teléfonos, etc.)

* Locadlizacion incorrecta de puertas, ventanas, controladores de
luz, manijas, etc.

* Carencia de elementos de apoyo para sentarse o levantarse.

A
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= Pisos resbalosos.
« CGrifos o mezcladoras dificiles de accionar.
c.32. Enfogue de solucidn

= Proporcionar espacios bien dimensionados, tomando en cuenta
enfre otros aspectos, los radios de giro de sillas ds ruedcs v
la antropometia de personas con mulstas y bastones.

» Ubicar ginstalar mobiliario v equipo apropiadamente.

Dotar de buena iluminacion.

* |Incorporar sefidlizacidon conductiva e infarmativa.

REQUERIMIENTOS DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS EN APOYO
A LAS PERSONAS CON DISCAFACIDAD

Como experiencia en el campao des los Edificios para la Salud, se
doscribiran ¢ ilustrardn a confinuacidn las cxigencias a safisfacer en
el Disefio de Elementos Arquitectdnicos de Apoyo a las Personas
con Necesidades Especiales.

Derivado de la Norma Oficial mMexicana [NOM-001-S542-1993), los
Criterios Nomnativos de Disefilc puestos en praclica, se han
agrupado en doce rubros, de aclerdo dsus caracteristicas y dreas
de aplicacién: 1. Accesos, 2. Circulaciones, 3. Atencién al publico,
4. mddulo de feléfonos pUblicos, 5. Salas de esperaq, 6. Vestidores de
publico, 7. Sanitarios de plblico, &. Hospitalizacidn, 9. Auditorios, 10.
Comedores, 11. Estacionamiento y 12. Sefdlizacion. Cuyos
requerimientos por cada unao son:

AcCCesos
a. Accesos exieriores

* Bvifar o absorber desniveles.
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= Jond de aproximacion al borde de la rampa o escalera, de
120 cm de ancho.

*  Marco en color de alto confraste para remarcar el acceso.

= Puerfas de 100 cm de ancho libre como mihimo.

«  Chapas con manija fipo palanca.

«  Sefidlamiento que indique el pemiso de acceso a perros
guia.

b. Accesos inferiores

@ Puertas en color de dlto confraste enfre muro vy cancel.

@ Puertas de 100 cm de anchao libre como mihimao.

« Chapas con manija fipo palanca.

s  Abatimiento hacia el muro mds cercano si estd en esguing.

s  Sefidizacidon nomativa v con relieve en los accesos de
locales que afienden al pdblico.

c. Salidas de emergencia

s Sefdlizacion normativa, en relieve y color contrastante con
el fondo.

* Sefidlizacion Braille dnicamente en unidades hospitalarias
de dlta especialidad.

+ Abatfimiento de la puerta hacia el exterior.
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Senalizacion de Acceso alocales Alzados

#lid
Senalizacion de Acceso a Compartimientos Sanitarios
1
A e

CASTELLANOS GONIALEZ SAHID » PACHECO OLGUIN STEPHANIE

RESIDENMCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS Y CLUB DE DIA 6

a. Rampas

Cuando no sea posible evitar los cambios de nivel en pisos deberdn
ser absorbidos mediante rampas con las siguientes caracteristicas:

* Ancho libre minimo de 100 cm.

* Pendiente no mayor del 6 %.

* Bordes laterales de 5 cm de altura.

* Pasamanos laterales con seccién redonda de 3.8 cm de
diadmetro colocados a 75 cm y 90 cm de altura sobre el nivel
del piso.

= Piso uniforme y antfiderrapante.

* Longitud no mayor de 600 cm.

= Cuando la longitud requerida sobrepase los 600 cm, se
considerard descansos de 150 cm de longitud, entre
rampas.

* Zona de aproximacion a la rampa de 120 cm de ancho,
con textura diferente al piso predominante.

* Sefalamiento que prohiba la obstruccién de la rampa con
cualqguier tipo de elemento.

* Simbolo internacional de dcceso a personas con
discapacidad.

b. Escaleras

« Ancho minimo de 180 cm.

* Zona de aproximacion a la escalera, de 120 cm de ancho,
con textura diferente al piso predominante.

*« Invariablemente se especificaran para  las  huellas,
materiales con textura antiderrapante.

* La proporcion entre las dimensiones de huellas y peraltes
responderd a la férmula 1H+2cH=61 cm, enunciada en el
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reglamento de consfrucciones.

Se considerardn como medidas mdximas 14 cm parg
peraltes y 32 cm para huelias.

Desarrollo de la escalera con un mdximo de 15 peralfes.

Los perdltes serdn verficales o con una inclinacién no mayaor
alos 2.5 cm.

Para los primercs & c¢cm de la huela, se especificaran
materiales antideslizantes de un color contrastante al resto
de la huellg; para esto, se recomienda el uso de concretos
con grava fina, acabado marfelinado o grano expuesto.
Bventudimente podrdn ufilizarse piezas especiales de
remate fabricadas en cerdmica, las cudles presentan undg
franja estiada. curvatura en la arista y una superficis
anfiderapante.

Para las huellas podrd especificarse foda la gama de
losetas  cerdmicas, concretos o materidles pétreos,
contenidos en la noma correspondiente.

Padran especificarse materiales no incluidos en la norma,
siempre ¥ cuando satisfagan los requisitos de fextura y color
enunciados en los puntos anteriores.

Pasamancs con seccion redonda de 3.8 cm de didmetro
colocados en ambos lados a 75 cm vy 20 cm del nivel de
piso ¥ prolongades 60 ¢cm en el arrangue vy llegada de la
escalera.

c. Hevadores

Se requiere elevador a parfir de dos niveles, con las siguientes
caracteristicas:

76

Ubicacitn cercana al acceso principal.

Area interior libre, de 150 por 150 cm como mihimo. Ancho
minimo de puerta de 100 cm.

Confroles de llamada colocadas a 120 cm del nivel de piso
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RESIDEMCIAL PARA ADULTOS ACTIVOSY CLUB DE DIA o0+

ala parte superior.

Dos fableros de control de niveles colocados en ambos
lados de la puerta. En  elevadores existentes caon
dmensiones menores a las especificadas, uno de los
tableras se colocard en la pared lateral a la altura ya
indicada.

Baranddales interiores colocados a 75 v 20 cm de dlfura en
fres lados, separados 5 cm de la pared.

Los botones contardn con nUmeros ardbigos en relieve vy
caracteres en lengugje Braille, dependiendo del fipo de
unidad hospitalaria.

Los mecanismos de cierre automdiico de pueria deberdn
fener 15 segundos de apertura como mihimo.

Exactitud en la parada con relacidon al nivel de piso.
Sefidlizacidn del ndmero de piso en relieve v lenguagje Braille
a 140 cm de dadltura, sobre los controles de llamada,
dependienda del fipa de unidad hospitalaria.

sefidlizacion del nomero ds piso en relieve colocado en el
marco de la puerta g una alfura de 140 cm del nivel de piso
terminado.

Sefiales audibles y visibles de aviso anficipade de legada.

. Circulaciones Horizontales de Comunicacidn

Ancho libre minimo de 180 cm.

Pasamanos tubulares continuos de 38 cm de didmetro,
colocados a 75 y 90 cm de altura, separades 5 cm de la
pared y pintfados de color contrastante.

Sisterna de dlarma de emergencia o base de sefidles
audibles y wvisibles con sonido infermitente v [dmpara de
destellos.

Sefidlizacion conductiva.
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| 2tri
sometrico Médulo de teléfonos plblicos

En las unidades donde exista éste servicio, se asignara un teléfono
para personas con discapacidad en donde se considerard lo
siguiente:

& ¢ Altura de colocacion del aparato a 120 cm del nivel de piso
: 4 terminado a la parte superior del mismo.
RN *  Area de uso de 120 por 120 cm para permitir el acceso de
in sord silla de ruedas.
' * Circulacion de acceso al modulo de 150 cm de ancho,
cuando no esté integrado al vestibulo.
* Almenos uno de los aparatos con volumen graduable.

Planta
RN A\
P . \ = & "‘_ \_\ Z
Planta de Llegada »
"
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Atencidn a plblico

En las unidades donde exista éste servicio, se asignard un feléfono
para personas con discapacidad en donde se considerard o
siguiente:

» Altura de colocacién del aparato a 120 em del nivel de piso
terminado a la parte superiar del mismao.

« Areade uso de 120 por 120 cm para permifir el acceso de
silla de ruedas.

*» Circulacion de acceso d modulo de 150 cm de ancha,
cuando no esté infegrado al vestibulo.

*« Almenos uno de los aparatos con volumen graduable.
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Salas de espera

a. Se destinar@ un drea para personas en silla de ruedas por cada
16 lugares de espera (minimo wuno) con las siguientes
caracteristicas:

« Areade 120 por 120 cm.

* Circulacion de 150 cm como minimo.

* Sefalamiento de drea reservada.

*» Se reservard un asiento para personas con muletas o
bastones por cada 16 lugares de espera (minimo uno).

« Sefialamiento de drea preferencial.
* Gancho para colgar muletas o bastones, colocado a una
altura de 160 cm.

Vestidores

Deberd considerarse un vestidor para pacientes con discapacidad
en los servicios de diagndstico y fratamiento ambulatorio con las
siguientes caracteristicas:

* Dimensiones de 180 por 180 cm.

* Puertas de 100 cm como minimo, una de las cuales deberd
abatir hacia fuera.

* Barra de apoyo combinada "horizontal - vertical' adyacente
a la banca, colocada a 150 cm de altura en su parte
superior.

* Barra de apoyo colocada en el exiremo opuesto de la
barra anterior.

* Gancho para muletas de 12 cm de largo colocado a 160
cm de altura.

Alzado
Planta
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Sanitarios para pUblico

En unidades médicas con capacidad de fres muebles (inodores y
mingitorios] en adelante se considerard:

a. Sanitaric para personas que usan muletas o bastones.

Ancho libre miimo del gabinete, 20 cm.

Puerta de 0 cm de ancho como mihimo.

Bara de apoyo lateral combinada “herizental - verfical'
colocada a 150 cm de alfura en su parte superior y a 40 cm
del muro posterior del inodoro.

Barra de apoyo lateral horizontal colocada a 75 cm de
alturay a 30 cm del mura posferior del inodoro.

Gancho o ménsula para colgar muletas, colocado a 160
cm de altura.

Sanitario para persenas cn silla de rucdas

Dimensiones de 200 cm de fondo por 160 cm de frente.
Puerta de 100 cm de ancho minimo.

Inodoro de 52 cm de aliurg, colocado a 56 cm de su €je,
con respecto al pafio de la pared.

Baras de apoyo horzonfales de 90 cm de longitud
colocadas a 50 cm y 20 cm de dltura del lado de la pared
mds cercana alinodoro y a 30 cm del muro posterior.

Barra de apoyo esquinera combinada "horizontal - verfical’
colocada a 75 cm de aliura del lado de |la pared mds
cercana al inodoro.

Fluxémetro manual o con sensor de presencia.

c. Mingitorio.

Mueble colocado a 45 cm de su eje al pafe de los
elementos delimitantes.
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Bamas verficales de apoyo de 75 cm de longitud, colocadas
en la pared posterior a 30 cm del eje del mingitorio en
ambos lados del mismo a una altura de 1460 cm en su parte
supernior.

Gancho o ménsula para colgar muletas, de 12 cm de
longitud a una dltura de 160 cm en ambos lados del
mingitaorio.

FHuxémetro manual o con sensor de presencia.

Lavabos.

Mueble colocado a 76 cm de dlfura libre, anclado al muro
para soportar un peso de 100 kg.

Desagle hacia la pared posterior para permitir el paso de
las piemas de |la persona en silla de ruedas.

Distancia a gjes, de 90 cm enfre lavabos.
Grifo colocado a35cm de la pared separadoes 20cm enfre si.

Cuando exista agua cdliente. el grifo comrespondiente se
sefalard con color rojo.

Los manerales serdn fipo aleta.

los accesorios como fodllero y secador de manos se
colocaran a 100 cm de altura como mdximo.

Gancho o ménsula para colgar muletas, de 12 cm de
longitud. colocado a 160 cm de dliura.

En fodos los casos se considerard:

Piso anfiderapante.
Murcs  macizes  en
discapacidad.
Circulacién interna de 150 em de ancho.

Puertas del sanitario con abafimiento hacia fuera.

Barras de apoyo de fierro galvanizade esmaltado o acero
inoxidable de 3.8 cm de didmetro.

sanitfarios  para  personas  con
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Hospitalizacién

=  Considerar 100 cm de espacio minimo enfre camas.
*  Circulacionintermna de 150 cm libres como minimo.

Auditorios

Reservar dred para personds con discapacidad tomando en
cuenta lo sguiente:

ad. Persondas en silla de ruedas:

*  Dirensiones de 100 cm por 120 cm.

*  Sefidlamiento en el piso con el simbolo intemacional de
accesibildad.

*  Ubicacion cercana o unad salida de emergencid al nivel del
L L

*  Considercr un lugar por coda 100 asistentes o fraccidn a
partir de 40 lugares.

. Personas con muletas o bastones:

*  Considerar dos asientos por cada 25 asistentes.

o Sefdlamiento que indique drea preferencial.

e |bicacion cercana o la salida  (puede ser la de
emergencid) v adyacente al pasillo.

El drea destinada para personas con discapacidad en silla de
ruedas deberd ser sin pendiente, a nivel acceso ¥y cercano d |d
salida de emergencla.
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Comedores

Reservar un espacio de 120 cm por 120 cm cercano al
acceso, por cada 20 comensales (minimo uno).
Circulacion interna con un ancho minimo de 150 cm.
Mesa de 76 cm de altura libre y asientos removibles.

Planta

Alzado

CASTELLANOS GOMNIALEZ SAHID + PACHECO OLGUIN STEPHANIE

Estacionamientos

Reservar un lugar por cada 25 cajones o fraccién (min. 1).
Ubicacién proxima al acceso de la unidad.
Dimensiones de 380 cm de ancho por 500 cm de largo.
Senalamientos: Simbolo internacional de accesibilidad, en el
piso, de 160 cm por 160 cm en el centro del cajén. Letrero
con el mismo simbolo de 40 cm por 60 cm colocado a 200
cm de altura.
Se deberd considerar un drea de acceso a la plaza de 220
cm de ancho por rampa, de acuerdo a la norma

Planta

f ;'. =}

s
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Sefializacién

A confinuacion se especifican las caractersficas que deben tener
las sefiales para indicar la condicidon de accesibilidad a todas las
personas, asi como aquellos lugares donde se proporcions
informacion, asistenciay orientacion.

a.Tipos de seiales

En funcién del destinatario existen sefidles: visudles, tacties vy
sonoras, ya sed de informacidn habitual o de dlarma.

a.l. Sefdlizacidn visual.

Las sefidlizaciones wvisudles deberdn estar claraments
definidas en su forma, color {contrastante] y grafismo.
Deberdn estar bien iluminadas.

Las superficies no causardn reflejos que dificulten la lecturg
del fexto o idenfificacién del pictograma.

No se deberdn colocar sefidles bgjo materiales reflsjantes.
Diferenciar el fexio principal, de la leyenda secundaria.

a.2. Sefidlizacidn Tactil.

las sefides faciiles deberdn redlizarse en  reliewve
contfrastado, no lacerante y de dimensiones abarcables.

a.3. Sefidlizacidn Sonora.

84

Las sefidles scnoras deberdn ser emifidas de manera
distinguible e inferpretable.

b. Ubicacién

las sefdlizaciones visudles ubicadas en las paredes,
deberdn estar preferenfemente ala altura de la vista (altura
superiar a 140 cmj.

Los emisores de sefidles visudles y acusticas que se cologuen
suspendidos, deberdn estar g una altura superior d 210 cm.
En los casos que se requiera una orientacidn especial para
personas ciegas, las sefiales tactiles se dispondrdn en los
accesos a una alfura de 140 cm, en pasamanos y en cintas
que acompafen los recaridos.

Las sefidles fdctiles que indiguen la proximidad de un
desnivel o cambio de direccidn, deberdn redizarse
mediante un cambio de texiura en el pavimento.

c. Dimensiones

Las dimensiones de los texios deberdan estar de acuerdo con
la distancia del observador conforme a la noma ISO-TR-
723G

Las lefras deberdn tener dimensiones superiores a 12 mm.
Las sefidlizaciones mediante cambic de textura en los
pavimentos deberdn tener una longitud superior a 100 cm.

d. Sefiales de alarma

Deberdn estar disefiadas v locdlizadas de manera que sean
facil y destacadamente perceptibles.

Las sefiales de alama audibles deberdn producir un nivel
de sonido que exceda el nivel prevaleciente en, por lo
menos quince decibeles (15 db). El sonide de dlammas
sonoras no deberd exceder los ciento veinte decibeles (120
db).
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EVALUACION Y ACTUALIZACION PERMANENTE DE LOS CRITERIOS
NORMATIVOS DE DISENO

La evaluacién en el quehacer normativo, tiene un papel de doble
importancia: por un lado, se valora el grado de accesibilidad en
edificios existentes, ayudando a definiir los elementos
arguitectonicos que se requieren para apoyar a las personas con
discapacidad. Por ofro lado, con objeto de actualizar
constantemente la normatividad, es imprescindible llevar a cabo
un seguimiento de su aplicacion durante el proceso proyectual y
constructivo del edificio (ya sea obra nueva, remodelacion o
ampliacién), y posteriormente corroborar en la practica
operacional los aciertos y desaciertos. Y si es el caso, efectuar las
rectificaciones correspondientes; como ha sucedido con los
inodoros tipo "cadet” y los sensores de presencia, al desplazar las
normas iniciales de 1992.

Al respecto, en el anexo se presenta una guia que auxilia a
proyectistas, constructores, funcionarios y administradores para
evaluar la accesibilidad, transito y permanencia de las personas
con discapacidad en Edificios para la Salud (Util para otros géneros
arguitectonicos).

La guia esta estructurada en 18 conceptos: accesos, puertas,
rampas, escaleras, circulaciones horizontales de comunicacion,
salidas de emergencia, atenciéon al publico, dreas de pago,
teléfonos publicos, salas de espera, vestidores, sanitarios para
publico, drea de encamados, bafios para pacientes, auditorios,
comedores y estacionamientos. En cada uno de los cuales se
marcan en forma de preguntas los requisitos que deben cumplirse;
concordando con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SSA2-1993,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el é de diciembre
de 1994.
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CAPITULO 5 ANTEPROYECTO
ANALOGOS.

La aldea de jubilacién definitiva Ruta Jardin - Amble Ridge. Situado AMBLE R|DGE/ RETIREMENT VILLAGE/ KNYSNA, SOUTH

en el Cabo Occidental, en la pintoresca localidad de Knysna, este

B e ; : AFRICA
pueblo de jubilacién nuevo y espacioso cuenta con unas vistas
impresionantes de la famosa laguna de Knysna, y estd situado a
s6lo 350 metros del Hospital Privado de Knysna

Vilage Amble Retiro Ridge ofrece mads de 50 afios una amplia
seleccion de casas bien equipadas, 1, 2y 3 dormitorios, incluyendo
suites de vida asistida, y ofrece todo lo que puede desear en un
complejo residencial para jubilados.

Plano de Conjunto

Front Aspect Rear Aspect
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ANALOGOS.

En Vita Sofia nos especializamos en la atencion a Adultos Mayores
que requieren asistencia y cuidados, para que continuen activos y
iDisfrutando la vidal

Es un programa de apoyo a las familias en donde los mayores
conviven con gente de su edad, compartiendo actividades que les
permiten ejercitarse tanto fisica como intelectualmente para
regresar a casa al final del dia.

Cuenta con exclusivas habitaciones para los mayores que
requieren de un espacio persondl parda vivir rodeados de un
ambiente cdlido, amigable y de seguridad con toda la asistencia
requerida.
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Cerro del Agua #166, Col. Romero de Terreros, Coyoacdn.
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LA esperanzA RAAC 60+

La llamada "tercera edad" constituye un colectivo humano cada
VEZ Mas NUMEroso Con unda mayor esperanza de vida y con
numerosas necesidades asistenciales.

Este hecho, que preccupa de forma creciente al conjunto de la
sociedad, exige de los poderes pUblicos adoptar decisiones sobre
las prestaciones que deben asumir v sobre las formas de llevarlas
cabo

Sabemos que ha llegado el momento en  la vida de disfrutar o
cosechado. De senfirte seguro franquilo y protegide. De hacer lo
que mas te gusta y disfrutar de los que mas quieres.

También sabemos que todos los cambios en la vida dan miedo.
Sabcmos que cste pase s muy importantc para ti y para tu familia.
Te acompanaremos en cada paso del proceso con el fin que
tomes la mejor decisién para fi, aquella en la que te sientas mas
confiado y a gusto.

Dé&janos conocerte

Sabemos que cada perscna es diferente y sus necesidades y
prioridades son individuales. Permitenos conocerfe, saber que
buscas, como te sientes, que necesitas, v sentarnos junfos a crear
un nuevo proyecto de vida en el que fu eres lo Unico que importa.
Es tan solo un momento para saber quien eres, que fe gusta, que
disfrutas, que es lo importante y cual seria el camino mas
adecuado para fi.
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UNA GRAN DECBION

Si después de platficar y conocer mejor, te sientes a gusto con ia
idea de vivir en un lugar independiente, con actividades, con todos
los enseres caotidianos cubiertos, con seguridad y asistencia, y en un
ambiente agradable...es un buen momento para decidir.

Primmero fu salud

Queremos aseguramos de que disfrutes fu experiencia al mdximo,
por eso se necesifa redlizar una serie de exdmenes médicos,
checar con el medico responsable de nuestro centfro, donde se
definird en conjuntc ol nivel de asistencia donde el objefivo es
hacer senfir mas cémaodo dl usuario asl como la ufa a seguir en
caso de que se presentara una emergencia para poder ayudar de
ofra manera.

Preparando 1u llegada

Una vez concluida las evdluaciones, reunir con su familia para
asesorarios en fodo lo que necesite, elaborar un plan de pagos en
el que se sientan cdmodos, fimar contrato, para coordinar fu
mudanza, aclarar dudas, definir entrega de departamento y hacer
lallegada a casa muchao mas placentera.

Bienvenidos a casa

Para hacer la experiencia inolvdable desde €l principio se propone
una comida de bienvenida con nuevos amigoes y los amigos mas
queridos. Ayudando a adaptar al usuario de la mejor manera
posible.



HORA DE DISFRUTAR

Esta sera sin duda la mejor etapa de la vida del usuario. Queremos
que disfrute de la vida al maximo y que este rodeado de un
ambiente agradable y de personas que genuinamente te quieren y
se preocupan por ti.

¥ Servicios especiales

v Estancia por dia

v Estancia temporal minima
v Estancia temporal

Renta de mobiliario menos tv

Uso de la suite y uso de dreas comunes; Gimnasio, Salén de Juegos,
Roof Garden, Salén de Juntas

Limpieza diaria de cuartos, pago de luz, agua, gas y television de
paga

Internet en el area de mezzanine

Seguridad las 24 hrs y servicio de conserje

Extension propia y pago de teléfono (celulares y largas distancias )
Desayuno, comida y cena diarias. Room Service en el desayuno
Préstamo de libros, peliculas, juegos y revistas

Lavado de blancos y todllas. Lavanderia personal (lavado vy
planchado )

Actividades semanales y Servicios Religiosos

Atencién medica de primer contacto

Servicios Uso de la suite y uso de dreas comunes:

Gimnasio

Salén de juegos
Roof Garden
Sala de Juntas
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« Restaurante

* Capilla

* Mezanine

* Consultorios

* Computadoras
* Terraza

Seguridad las 24:00 hrs. Del dia y servicio de Conserje

Limpieza diaria de cuartos, pagos de luz, agua, gas y television de
paga

Internet en mezannine

Extension propia y pago de teléfono (celulares y largas distancias
segun tarifa)

Desayuno, comida y cenas diarias y servicio de Room Service en el
desayuno

Préstamo de libros, peliculas, juegos y revistas

Lavado de blancos y toallas

Actividades semanales y Servicios Religiosos

Sistema inalambrico de emergencia, medicidn de signos vitales y
administracion de medicamentos

Fisioterapias y rehabilitaciones programadas
Consulta de Primer Contacto programadas
Psicdlogo, Nutridlogo

Valoracién geriatrica, consulta y elaboracién de programa
personalizado de salud

Atencion medica de Primer Contacto 24 hrs

Recepcion de mudanza y servicio de mantenimiento a suites

con Geriatria,

Servicios complementarios con precios preferenciales

Lavanderia por kilo (lavado y planchado)
Tintoreria (segun prenda)
Farmacia (precios segun medicamentos)

.. RAAC 0+
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Saldn de belleza {segun servicio), Servicio de enfemeras

cuidadoras persondles, Estacionamiento

Actividades

Baile de salén

Yogd

Tai Chi

Meditacian
Mayares Activos
Gimnasia Terapéutica
Body for Life

Pintura

rMdsica

Estimulacion Ludica
rManualidades
Cartoneria

Jugada

Aledrez
Computacidn |
Computacion I
Flexibilidad cerebral
Memaorid |

rMemaoria ll
Llecturay Reflexidn
Historia del Arfe
Taller de Reencuentfro

Medio dia

Tres veces por semanda

3 dias porsemana + camida
5 dias porsemana

5 dias por semana + camida

todo el dia

0

3 dias por semana + camida
5 dias porsemana +
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ANTEPROYECTO
Residencial y Club de Dia. La Esperanza

PROPUESTA DE EMPLAZAMIENTO

El concepto general del conjunto es dividir el terreno en tres zonas
principales, una zona privada de vivienda, ofra publica de
recreacion dreas verdes y otra zona publica de servicios comunes
como son: Club, Area comercial,, Spa, Gimnasio, falleres, Yoga,
Eventos, Salones de juego, Conferencias, Restaurante y servicios del
conjunto.

El frazo de las vidlidades secundarias se disefio tomando en
consideracion el clima, considerando la posicion del Norte. La
forma de las vialidades es quebrada para favorecer un recorrido
con remates visuales.

El terreno cuenta con vistas panordmicas de dreas verdes,
ambientando un lage arfificial y secciones con abundante
vegetacion del lugar para dar una vista agradable a cada espacio
en especifico.

En la propuesta, definitiva, el Edificio de 20 Departamentos con la
finalidad de aumentar el numero de viviendas vy por ende,
aumentar las ganancias. Cada edificio cuenta con
departamentos, este esquema final tiene 40 casas VIP. Club de Dia
con una capacidad de 200 personas.
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ETAPAS DE CONSTRUCCION
Zonificacion por fases constructivas

El terreno se divide en é secciones con un promedio de 25
hectdreas cada una y que corresponden a las ¢ fases de
construccion del conjunto.

Fase 1: Caseta de ventas, Caseta de vigilancia, estacionamiento y
servicios de conjunto.

Fase 2: Bloque de 10 casas VIP

Fase 3: Bloque de 10 casas VIP

Fase 4: Construccion de un edificio de 20 departamentos Y
Consultorios

Fase 5: Plazas, Construccion de jardin Zen

Fase é: Club Deportivo, Spa, Restaurante y Salén de Usos Multiples
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
Matrices de Relaciones Espaciales

2. ACCESOS Y SERVICIOS

Acceso principal

Acceso servicio

Vestibulo general

Recepcién

Circulaciones

Senvicios y accesos para discopacitados

. Relacidn directa
!] Relocién ndimcta

|:| Relocian nula

CASTELLANOS GOMNIALEZ SAHID =
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1. ADMINISTRACION

Oficina del director

Secretaria del director

Oficina del administrador

Sala de espera

Servicios

. Relocién directa
!l Relocién indirecta

l:l Realacién nulo
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3. CENTRO DE ATENCION MEDICA

Acceso

Vestibulo

Consultorios (1 mésics paemiss 1 gesiavia | piooogs 1 sanardiogs)

Sala de espera

Ambulancia

Sanitarios

Bodega medicinas

. feiocion grac
m Reiocion indiecio

D RE0Con nua
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4, ENSENANZA

Bibllohemeroteca

Aulas especiales

Salon de usos multiples

. Relocian directa
ﬂ Relacion indrecta

|:| Redacidn ra

5. COMEDOR

Cocina

Area de comensales

Snackbar

Sanitarios

Bodega Suministro de comida

. Reocion drecto
ﬂ Reiocion indeecto

D Retsoion nula
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6 . CLuB

Alberca climatzodao cubierto

Alberca clmaotfzoda descubierto

Cuartc de maquinos

Solonum

uj - Jocuzs/ RegotenslovcNesidores
Spo Mujeres AT Reg Ssue N

Sﬁﬂ Hombres: Jocumi Wo/Regaderasfava Nesidoes

Gimnasio

Jacuzi descubierto entre el bosque

Concha de tenis

Solén de usos mélhples peuriones. pegosde mes| Silor

Min+Bar

Roof Garden

Solén de Bellezo

. Recciéndrece

u Reipconndrecw

E Reloconnds
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7. AREAS EXTERIORES

Pista de jogging

Areas verdes

Lago artificial

Zona de asadores y picnic

. Relacién drecta

ﬂ Relacién indirecta

8. SERVICIOS GENERALES

Taller de mantenimiento

Taller de electricidad

Taller de plomeria

Bodega limpieza

- Relacién directa
!] Relacién indirecta
D Relacién nula

LRAAESA C_:
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8. SERVICIOS GENERALES MATRIZ DE INTERRELACION GENERAL

1. ADMINISTRACION
Taller de mantenimiento
2. ACCESOS Y SERVICIOS
Taler dsiecticidod 3, CENTRO DE ATENCION MEDICA
Taller de plomeria 4, ENSENANZA
Bodega limpieza 5. COMEDOR
6. CLUB

7. AREAS EXTERIORES

8. SERVICIOS GENERALES
9. LAVANDERIA

L| BelacBinmts 10. HELIPUERTO

11. CAPILLA ECUMENICA
12. VILLAS

13. ESTACIONAMIENTO

- Relacién directa

m Relacién indirecia

. Seiocion dreco

n Relocionindrect

D Reiscidnnuo

CASTELLANCIS GOMZALEZ SAHID = PACHECO OLGUINSTEPHANIE — RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS Y CLUB DE DIA £0+ R AA : |

L A E S IA



PROGRAMA ARQUITECTONICO
Sintesis de las Relaciones Espaciales.

ACCESOS Y SERVICIOS: Todos nuestros accesos y servicios cuentan
con una excelente distribucién y de gran facilidad de movimiento,
asi mismo cuenta con las medidas espaciales requeridas por el
Reglamento de Construccion del Distritc Federal, asi como las
medidas de seguridad que nos pide Proteccion Civil, siendo esta la
mds importante Asociacion que nos permitirad llevar a cabo la
construccion de nuestro proyecto solo si cumplimos con sus normas
al 100%.

ADMINISTRACION: Esta localizada junto al acceso principal de
nuestro Residencial y cuenta con estacionamiento en la parte
derecha de este mismo acceso, lo cual permitird que fodo aquel
que quiera pedir informes acerca de nuestras viviendas y nuestros
servicios pueda acceder faciimente sin tener que meterse a las
residencias, provocando asi un mayor nivel de seguridad v que los
colonos que quieran ir a preguntar cualquier cosa sea mas facil a la
hora que van enfrando o saliendo esto por su comodidad.

CENTRO DE ATENCION MEDICA: Ubicado en un lugar estratégico
para que los habitantes de nuestro Residencial, puedan tener una
atencion medica desde cualquier punto en el que se encuentren
en un lapso de no mds de 5 min. Con atencion médica las 24 hrs y
contando también con dos ambulancias muy bien equipadas y en
caso de una emergencia mayor, contamos con helipuerto que los
trasladard a los dos hospitales mds cercanos de nuestro complejo
habitacional que son el Hospital Angeles de Las Lomas y en ABC de
Sta fe.

O OLGUIN STEPHANE

ENSENANZA: Perfectamente ubicada en la zona de la Casa-Club
en donde permanecerdn la mayor parte del dia nuestros
residentes, siendo que aqui se impartirdn la mayoria de nuestras
diversas actividades diarias.

COMEDOR: localizada en la Casa-Club, cuenta con un facil
acceso y und excelente vista. Este es de un solo piso para su facil
acceso y para el movimiento de nuestros usuarios.

CLUB: Ubicado del lado izquierdo de nuestro complejo
habitacional, cuenta con fodas las medidas normativas que se
requieren. Facil acceso y amplios espacios.

AREAS EXTERIORES: Muy bien localizadas y muy bien planeadas
para que el usuario no pueda ver ofros edificios mds que los de
nuestro Residencial y lo demds lo creamos para dar una sensacion
que estamos denfro del Bosque.

SERVICIOS GENERALES: De facil acceso y funcionales.
ESTACIONAMIENTO: Esta localizado del lado derecho del acceso
principal, para que los usuarios dejen su automovil en ese punto y
de ahi se les frasladard en fransporte del residencial, en carritos de
golf o caminando si asi lo desean por nuestro circuito con amplios y
agradables senderos.
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DIAGRANMA DE FLUJO GENERAL

TACCED VIEWICKS

13 ESTACIONAMIENTD

4. LAWANDERR

= 5. COMEDOR

] B SERVICIOS GENERALE s e s

1. ADMINGTRACION

]

— 6. CLUB

7. AREAS EXTERIORES

12 VILLAS

13. BTACIONARMENTO

£ ENSERANIA

3. CENTRO DEATENCION WMEDICA
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[Jardin de meditacion ]

El disefio principal del conjunto es generar espacios exiraordinarios
para nuestros miembros, creando una gran diversidad dindmica. En
la Zona 1 enconframos jardines de grandes dimensiones,
desniveles que generan un factor sorpresa, donde encontramos un
jardin con estilo zen, para redlizar diferentes tipos de actividades,
asi como, recormidos, ceremonias, Yoga, eventos, entre otros.

Esta zona esta destinada para crear un ambiente que remata en
todo el conjunto, para asi enriquecer con una gran variedad en
nuestra Paleta Vegetal. Esta es una zona crucial para ambientar el
Conjunto.
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[Residencia VIP]

X N

Planta Arquitecténica

El concepto general de las casas, se basa en las vistas y en la
concentraciéon de servicios. Se busca poder tener vista al lago
desde el acceso, la estancia, el comedor y la recamara principal. El
acceso a la casa es por medio de un pasillo que remata con vista
al lago dependiendo de donde este ubicado el lote de cada casa
Dentro del conjunto. Al final del pasillo se llega al exterior. La
estancia-comedor cuenta con una terraza. Los servicios se
encuentran concentrados en nlcleo lineal, se busco esta
agrupacién de servicios para que el recorrido de las instalaciones
fuera menor. En la casa esta disefiado un pasillo por donde se
accede, que divide a la casa en zona de servicios y privada, y que
remata en una terraza con vista al jardin y al lago. Esta terraza
pertenece a la estancia- comedor.

La ubicacion de las casas esta hecha para que el usuario ademdas
de tener unas vistas extraordinarias, también tenga la facilidad de
comunicacién con los vecinos, ya que estan fodas unidas por un
sendero de facil acceso y que provocard que diariamente se vean
y puedan ir juntos a realizar sus actividades diarias si asi lo desean o
simplemente hacer una parrillada juntos un fin de semana. Esto
provocard que socialmente se desenvuelvan mas nuestros usuarios
v se cree un ambiente mds agradable y de facil convivencia.
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RESIDENCIA VIP UN NIVEL
FACHADAS

La volumetria se compone de un volumen, distribuyendo los
espacios lineadles, con remates visuales hacia dreas ajardinadas vy
vista del lago. Las dimensiones del lote son de 5 m de ancho por 15
m de largo.

La casa no cuenta con cajones de estacionamiento, ya que el
diseno del conjunto es dirigido hacia el habitante, dejando en
segundo plano a los vehiculos.

Las areas de cada espacio que la compone son:

Vestibulo 15 m2
Estancia-Comedor 38 m?
Terraza 29.6 m?

Cocina 16 m2

Cuartode lavado  5.50 m?2
Bano 5.0 m?

Recamara Principal 28.67 m2
Recamara 1 18.50 m?
Vestidor 5.3m2

Superficie Total de 161.57 m?2 Fachada Residencia
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CASA DE UN NIVEL
FACHADAS
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Fachada lateral
Residencias VIP 75 m?




[Departamentos]

5 N

DEPARTAMENTOS
PLANTA BAJA

Cada edificio se tienen 5 niveles, en cada nivel se encuentran
cuatro departamentos repartidos en dos forres separadas por el
nucleo de circulaciones verticales. Este nicleo cuenta con dos
elevadores, escaleras y vestibulo que distibuye a los
departamentos, emplazados a cada lado éste. Alrededor de
cada edificio se tiene vegetaciéon del lugar que sirve para
proteccion solar y ornato.

En el primer nivel encontramos zona de consultorios, para
atenciéon medica hacia cualquier paciente en el Residencial.

Se accede por medio de un camino de madera que se
conecta con una circulaciéon peatonal.
Los departamentos estan disefiados con una planta tipo, para
en un futuro extender a 3 edificios mas.
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DEPARTAMENTOS
Planta tipo

El acceso es por medio de un circuito disefiado por vias principales
que permiten la facilidad de ingreso. Las forres de departamentos
que componen cada edificio se aprecian con 2 voliUmenes
independientes, pero que estdn unidos por el nicleo de
circulaciones.

Principalmente el disefio del edificio, es basado en el conjunto
manejando asi un mismo prototipo para el conjunto en general .

Las dreas que cada departamento fiene son:

Vestibulo 11.49 m2

Estancia 23.74 m2

Balcén 5.39 mz2

Comedor 29.54 m2

Cocina 10.51 m2

Cuarto de servicio 6.09 m2
Bafo 6.5 m?

Recamara principal 21.76 m2
Recamara 1 24.44 m?

Superficie Total de 104.23 m? por departamento
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DEPARTAMENTOS
FACHADAS

Fachada Departamentos. 60 m?
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DEPARTAMENTOS
FACHADAS
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Fachada Principal



Club
Planta Arquitecténica
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CASTELLANOS GONIALEZ SAHID

Vestibulo

Sala de espera
Administraciéon

Gimnasio

SPA

Sanitarios/ Vestidores H
Sanitarios/ Vestidores M
Alberca climatizada cubierta

Superficie Total de 672.5 m?

Vestibulo
Administracion
Cocina
Sanitarios

Sala Comensales

Edificio A
25 m2

45 m2
100 m2
82.5m?2
70m?2

35 m?

35 m2
280 m?

Edificio B
15m?
6.25 m2
64 m?

64 m?
400 m?

Superficie Total de 549.25 m?2

Vestibulo

Sala de espera
Sanitarios

Cocina

Bodega

Area Comensales
Terraza/Bar

Edificio C
25 m?

45 m?

50 m?

25 m?

25 m?
700 m?
400 m?

Superficie Total de 1270 m?

PACHECO OLGUIN STEPHANIE
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RENDERS

Acceso Principal al Conjunto



RENDERS

[Residencia VIP]

Residencias VIP



RENDERS

Residencias VIP



RENDERS

Residencias VIP, Vista al lago
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RENDERS

Residencia VIP, Vista interior



RENDERS
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Residencia VIP, Vista interior

115



RENDERS

Departamentos

[Departamentos]

Departamentos, Vista exterior
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RENDERS
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Departamentos, Vista interior
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RENDERS
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Departamentos, Vista interior
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RENDERS

Club de Diaq, Vista aérea Edificio A, Administracién, Gimnasio, Spa y Alberca Techada

% [Club de Dia]
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RENDERS

Edificio A, Vista lateral Edificio A, Vista aérea
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RENDERS

Edificio A, Acceso Edificio A, Vista Lateral
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RENDERERS
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Edificio B, Restaurante Acceso Principal, Vestibulo vehicular



RENDERS

Vista de Edificio A hacia el Vestibulo Principal Acceso Principal, Restaurante

\
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RENDERS
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Vista Edificio C, Salén de eventos del Bar hacia alberca Vista Edificio B, Fachada Restaurante
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RENDERS

Edificio B, Restaurante Exterior, Vestibulo Principal
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RENDERS
Al

Vista exterior hacia Restaurante y Salén de Eventos/ Terraza-Bar

\]

Club, Fachada Lateral
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CAPITULO 6 EJECUTIVO

El proyecto del Conjunto Habitacional Residencial para Adultos
Activos y Club de Dia 60+ se desarrolla en Bosque Real Country
Club, en el municipio de Huixquilucan, Interlomas, Estado de
Mexico.

En este proyecto se frata de redlizar un desarrollo inmobiliario que
tenga demanda local, nacional y en un futuro extranjera. Consiste
en un conjunto de viviendas que cuentan con servicios de
comercio, recreacion, entre otros servicios.

Se pretenden también utilizar especies vegetales endémicas en el
proyecto. En este capitulo se dan las caracteristicas de los arboles,
arbustos y enredaderas que se usaran dentro de la paleta vegetal (
Lopez, 1998).

El proyecto ejecutivo es el desarrollo del anteproyecto (plantas,
cortes, fachadas, cortes por fachada, etcétera). En este, se
desarrolla todo lo necesario para la posible ejecuciéon de lo
proyectado: cimentacion, instalaciones, entre otros.

CONJUNTO HABITACIONAL RAAC&0+

El proyecto se basa en proyectar un conjunto habitacional dividido
en fres sectores principales: sector de espacios comunes que
brinden servicios, sector de recreacion a los habitantes del conjunto
y sector de vivienda.

Se busca que el conjunto ofrezca una grata experiencia al usuario
y gue éste se encuentre inmerso en la belleza natural del terreno.
Se busca tener remates visuales en el proyecto, por medio de
calles, glorietas y plazas, para que el usuario pueda disfrutar de los

O OLGUIN STEPHANE

espacios verdes y de la abundante vegetacion, provocando en él
un ambiente de paz y tranquilidad.

Un elemento muy importante del conjunto es el agua. Se creo un
lago artificial en el conjunto, para poder ofrecer una buena vista a
todas las viviendas, para que le de vida al lugar, y para que el
usuario se sienta verdaderamente en contacto con la naturaleza.

PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
Propuesta Urbana

Uso de suelo: Habitacion, Comercio y Servicios.

Densidad de viviendas: 20 viviendas de 1 nivel, 60 departamentos
Densidad media de Habitantes: 4 habitantes por vivienda

Flujo vehicular: 2 vialidades principales y tres vialidades secundarias
Estacionamiento: 2 cajon de estacionamiento para residencias VIP,
1 cajon de estacionamiento por departamento.

EQUIPAMIENTO URBANO

e Club Deportivo

= SPA

* Restaurante

« Zona comercial

« Casefta de Ventas

* Caseta de Vigilancia

* Plazas, Vialidades,
peatonales

*  Transporte Interno

lagos, dreas verdes y andadores

PROGRAMA GENERAL

Terreno superficie total 15 381 m2
Area de vivienda: 1909 m?2



Areas comunes (plazas) 954 m2

Arecs libres {vialidades, estacionamientos, andadores] 23400 m2
Lagos artificial 200 m2

Areas verdes 7 690 m2

mMas de 20 mil arbaoles

Fuentes en dreas comunes

Alumbrado especial para disfrutar caminatas en la noche a base
de paneles solares

Zona de asadores y picnic

Area para recepcién de transporte v llevar a los adultos a sus casas
(Transparte Infemo)
Autobls para vigjes al exterior de la Republica o diferentes eventos

100 personas 100 m2

Zona de ambulancias 324 m?2
Bodegas 16 m?2

Lavanderia 36 m2

Almacén General 25 m2
Cuarto de maguinas 7¢ m2

Seguridad

 Asistencia de seguridad privada 24 hrs. Del dia

» Cdmaras de seguridad colocadas en dreas comunes v
Acceso

* Puntos de emergencia

» Escaleras de emergencia

*  Estard rodeada de barda electificada

s Pulseras electrdnicas que ufilizaran fodos los miembros para
casos de emergencia

128 CASTELLAMOS GONZALEZ SAHID
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PROGRAMA POR RESIDENCIA

Residencia VIP 20
Areay porcentaie de drea libre, jardin 274 m?2
drea de desplante de residencia 156 m2

Edificio 1 Departamentos 20 793 m?2
Areay porcentaie de drea libre, jardin 237 m?2
drea de desplante de residencia 384 m2

A confinuacion se describird la paleta vegetal gue se ufilizara en el
proyecto. Esta dividida en fres grupos, los cuales son arboles,
arbustos v enredadercs. Se redlizara una cedula por cada tipo de
especie, donde sg indica el uso que tfieng la planta denfro dezl
prayecto del conjunio habitacional.



Referencias

1 Acceso

2 Jardin de meditacion
3 Residencias

4 Club

Planta de Conjunto
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FACHADA PRINCIPAL

"

PLANTA ’

ACCESO PRINCIPAL
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FACHADA LATERAL CASA-VIP —mw
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PLANTA TIPO CASA VIP
VEASE REFERENCIA EN EL PLANO ARQ. DE CONJUNTO (B)
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DEPARTAMENTOS, PLANTA BAJA

= A-03
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DEPARTAMENTOS, FACHADAS
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DEPARTAMENTOS, CORTE
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DEPARTAMENTOS, PLANTA TIPO (T s
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CLUB, FACHADA LONGITUDINAL
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PLANTA ARQUITECTONICA RESTAURANTE, FACHADAS




------------------------------

T v
i

I

[l . |

L.
¢
CLUB. SPA, ALBERCA, GIMNASIO,.FACHADAS
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CLUB. SALON DE USOS MULTIPLES, FACHADAS

MIE RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS Y CLUB DE DIA 60+ L A E S LA ]4]



PALETA VEGETAL

ARBOLES

Camellones, banquetas, plazas

142

Nombre Cientifico: Ficus Nitida, Tumb
Familia: Moraceae

Tipo: Perennifolio

Crecimiento: Moderado, raiz extendida
Altura: 15-20 m

Fronda: 12-14 m

Caracteristicas de disefio: follaje ligero,
forma escultérica, corteza clara

Usos: plazas, camellones.

NOMBRE COMUN: LAUREL DE LA INDIA

Nombre Cientifico: Lagerstroemia
especiosa

Familia: Lithraceae
Tipo: Caducifolio
Crecimiento: Moderado
Altura: 6-8m

Fronda: 4-6 m

Caracteristicas de disefio: floracion
densa, corteza atractiva

Usos: plazas, banquetas, camellones.



ARBOLES
Camellones, banquetas, plazas

NOMBRE COMUN : TULIPAN DE AFRICA,
TULIPAN DE LA INDIA

.' '.. I-‘
-

.-_"J

Nombre Cientifico: Spathodea
campanulata

).‘,f"!".' s

1
<

Familia: Bignoniaceae

Tipo: Caducifolio

Crecimiento: Moderado

Altura: 15-20 m

Fronda: 10-12 m

Caracteristicas de disefio: folloje de

textura medio, floracién rojo naranja casi
g todo el ano

Usos: plazas, arboledas, camellones.

NOMBRE COMUN: TABACHIN DEL MONTE

Nombre Cientifico: Caesalpina Pulcherima
Familia: Leguminosae

Tipo: Perennifolio

Crecimiento: Rapido

Altura: 3-6 m

Fronda: 2 m

Caracteristicas de disefio: floracién roja,
naranja y amarilla, follaje ligero, crece en

suelos pobres.

Usos: plazas, banquetas, .

. RAACG60+
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ARBOLES
Camellones, banquetas, glorietas, plazas

NOMBRE COMUN : PALMA CAMEDORA NOMBRE COMUN: PALMA SABAL

Nombre Cientifico: Chamaedora elegans Nombre Cientifico: Sabal mexicana

Familia: Palmae Familia: Paimae

Tipo: Perennifolio Tipo: Perennifolio

Crecimiento: RGpido, resiste sombra Crecimiento: Rapido, suelo pobre, resiste
sequia

Altura: 1.2-1.5m
Altura: 6-12 m
Fronda: 0.8 m
Fronda: 5-8 m
Caracteristicas de disefio: adaptabilidad a
la sombra, follgje de textura fina, formas
arbustivas.

Caracteristicas de disefio: Follaje ligero,
verde claro.

Usos: plazas, camellones. Sitios sombreados,
espacios pequefios, grupos como punto
focal.

Usos: plazas, banquetas, camellones.
Glorietas, acceso




ARBUSTOS
Barreras de protecciéon, macizos, plazas

NOMBRE COMUN : ACALIFA, PAYASITO NOMBRE COMUN: PLATANILLO

Nombre Cientifico: CANNA INDICA
Nombre Cientifico: Alcalypha wilkesiana
Familia: Cannaceae
Familia: Euphorbiaceae
Tipo: Perennifolio
Tipo: Perennifolio
Crecimiento: Rapido
Crecimiento: Rapido
Altura: 1.2-1.5m
Altura: 2 m
Fronda: | m
Fronda: 1.5 m
Caracteristicas de disefio: Follaje verde
claro de textura gruesa, floracién
atractiva

Caracteristicas de disefio: follaje rojo
cobrizo, moteado y de textura gruesa.

Usos: Barreras, macizos, punto focal. Usos: plazas, banquetas, punto focal.

o RAAGOOF
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ARBUSTOS
Barrera de proteccion, macizos, plazas, accesos

NOMBRE COMUN : MARAVILLA NOMBRE COMUN IXORA

Nombre Cientifico: Mirabilis Xalapa

. Nombre Cientifico: Ixora Coccinea
Familia: Nyctaginaceae

o Familia: Rubiaceae
Tipo: Perennifolio

—_ Tipo: Perennifolio
Crecimiento: Rapido
Crecimiento: Lento, resiste podaq,

Altura: 0.6 m crecimiento en suelos pobres.

Fronda: 0.4 m Altura: 2-2.5 m
Caracteristicas de disefio: Follaje de
textura fina, floracién en rojo, rosa vy
amairillo todo el afo.

Fronda: 1.7-1.7 m

Caracteristicas de disefio: Follaje

, brillante, floracién roja y naranja.
Usos: Plazas, cubrir zonassombreadas,

masa de color.

Usos: Plazas, setos, masa de color, lotes.



Enredaderas
Barreras de proteccion, muros de colindancia, pendientes,

NOMBRE COMUN : CLORODENDRO NOMBRE COMUN: ALAMANDA, COPA

DE ORO

Nombre Cientifico: Clorodendrum
Thomsoniae Nombre Cientifico:Allamanda catharica

Familia: Verbenaceae Familia: Apocynacaeae

Tipo: Perennifolio trepador Tipo: Trepador perennifolio

Crecimiento: Moderado Crecimiento: Rapido

Altura: 2-53 m Altura: 4 m

Fronda: 1.2-1.5m Fronda: 2 m
Caracteristicas de disefio: follaje verde
oscuro, textura media, floraciéon blanca y
roja.

Caracteristicas de diseno: Follaje profuso,
brillante, de textura mediana, floracién
casi todo el aho.

Usos: Muros, muros de colindancia,
pendientes.

Usos: Barreras de proteccién, muros,
pérgolas, pendientes.

e RAACE0+
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MEMORIA ESTRUCTURAL
Edificio A Administracidn, Club, Spa, Gimnasio, Alberca techada.
Sahid Israel Castellanos Gonzdlez

AREA de losas

(bxhlh 10x5/2 25 m?2
(B+b) h  (20+10)(8) 75 m?2
Cdlculo de losacero
FACTORES
Impermeabilzante 8.00 kg/ m?
entfortado 170,00 kg/ mz
relleno 3400 kh/m2
losacero 20000 kg/ m2
plafén/inst 30.00 kg/ m2
442 kg/ m?
Carga nMuerta 442 kgf m2
Carga viva 170 kg/ m2
Carga Total 612 kg/ m2

Propuesta de ¥iga IPR 30" x 16” x 157 kg/ m?2
Propuesta de Columna IPR 30" x 16" x 157 kg/ m?

Area tributaria
25 x4 =100 m?2

Carga losa

100 m2x 612 kg/mz= 61 200 kg

Viga

20x 157 kgfm2= 3140 kgm

T48 ASTELLAMOS GOMIALET SAHI ACHECO OLGUIN &T {AarIE RESIDER

ESIDEMCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS

Columna

5x330 = 1650 kgm
Bajada de cargas

FACTORES

Losa azotea &1 200 kg
Viga 2 140 kagm
Colurmna 785kg
Total 65 125 kg

Cdlculo de Cimeniacidn

Peso edificio 65125 kg
20% cimentacién 15210 kg
Total peso edificio 65 277.1 kg
RT 10 000 kg

Zapata 2.551¢ m2

30" x 16" x 157 kg/ m? soporta 67.19TON
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MEMORIA ESTRUCTURAL
Edificio C Saldén de eventos
Stephanie Pacheco Olguin

AREA de losas

(bxhlh 10x5/2 25 m?2
(B+b) h  (20+10)(8) 75 m?2
Cdlculo de losacero
FACTORES
Impermeabilzante 8.00 kg/ m?
entfortado 170,00 kg/ mz
relleno 3400 kh/m2
losacero 20000 kg/ m2
plafén/inst 30.00 kg/ m2
442 kg/ m?
Carga Muerta 442 kgf m2
Carga Viva 170 kg/ m2
Carga Total 612 kg/ m2

Propuesta de ¥iga IPR 42”7 % 20" x 330 kg/ m?
Propuesta de Columna IPR 42” x 20” x 330 kg/ m?

Area tributaria
25x6 =150 m2

Carga losa

150 m2x 612 kg/mz= 91 800 kg
Viga

25 x330kg/fm2= 3250 kgm

LAMOS GOMZALEZ SAHID » PACHECO OLGUIN STERHARIE
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ESIDEMCIAL PARA ADULTOS ACTIVO S

Columna
&m x330 kg/m2 =2 640 kgm

Bajada de cargas

FACTORES

Losa azotea 91 800 kg
Viga 8 250 kgm
Columna 2 640 kg
Total 102 690 kg

Cdlculo de Cimentacidn

Peso edificio 102 690 kg
20% cimentfacion 15210 kg
Total peso edificio 102 842 kg
RT 10 000 kg
Zapaia 3.20 m?

42" % 20" x 330 kg/ m? soporta 101.62 TON
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MEMORIA SANITARIA
Cdlculos

La red de drendgje del conjunto habitacional “LA ESPERANIA”, esun
sisterna combinado de dlcantarllado pluvial con drendgje sanitario.
El agua utilizada dentro del conjuntfo, s conducida directamente
hacia la planta de tratamiento del LOMAS COUNTRY CLUB, gue sg
encuenira enfrente del fermeno donde se locdliza sste conjunio
habitacional.

El agua tratada recircula desde |a planta de fratamiento hacia las
cistemas de las casas y departamentos. Estas cistemas estdn
divididas en dos, ya que el 50% de la capacidad, por cdiculo,
carresponde a agud fratada. Esta agua sube al tanque elevado de
cada y departamento, mediante equipo de bombeo. De ahf, se
distibuys por gravedad aloswe’s de cada nivel.

El agua tratada también hacia los sistemas de riego del conjunto v
adlimenta los lagos arfificiales.

En la tabla siguiente se muestra el cdlculo de la red de drengje del
conjunto habitacional LA ESPER ANZA™

158 CASTELLAMOS G OMEZALEZ SAHID ACHECO OLGUIN STEPHAMIE

Gasto Pluvial

Coeficiente de escunimiento
Precipitacion media estatal
Tiempo de duracidn
Infensidad de lluvia

Area de aportacion

Q= CIA/3600

Q:

Volumen de precipitacidn
Gasto de disefio

Gasto por m2

Gasto sanitario
Conjunto

Gasto medio

Gasto minimo

Gasto mdaximo instanfaneo
Coeficiente de seguridad
Gasto mdaximo exfracrdinario

A=Qfv
D
Didmeiro comercial

RESIDEMCIAL PARA ADULTOS ACTIVOSY CLUB DE DIA o0+

0.95
8238 mm
60 min
8938 mm/ hr
229379.37 m2
541043 LPS
541 m3/s
19477558 m?
5410.43 LPS
0.024 LPS

144 LSS
0.72 LfS
27458
15
4117 /S

1.80 m2

1.56m
183 cm

B
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{ECO OLGUIN STEPHANIE

RESIDENCIA

CAPITULO 7. Andlisis de precios

Nota: Obtuvimos la informacion del andlisis de precios
unitarios en base al tabulador general de precios
unitarios del Gobierno del Distritc Federal de Ia
Secretaria de Obras y Servicios 2011, segun los articulos
54 de la Ley de Obras Publicas del Distrito Federal y el
articulo 65 de su reglamento.

Asi mismo consultamos la pdagina de salarios minimos
generales 2011 y salarios minimos profesionales 2012

L PARA ADULTOS ACTIVOS Y CLUBDEDIA 60+ | A B s b o0 I A 161
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IVERSIDAD NACIONAL AUTONONA DE NEXICO
ulted! e Argquitectural Taller Manres Meyer

miraro de Tesi Il

s = #utto: Residencial para adulios mayores activos y club de dia
|LA ESPERANZA
OBRA- SALON DE FIESTAS
PRESUPUESTO DE ACABADODS
CONCEPTOS DE OBRA PRECID UNITARIO INPORTE
CLAVE DESCRIPCION UNIDAD|CANTIDAD. CON LETRA CON NUMERO| EN NUMERO i
I
I
|
LB1668 | %.7) L0 W |
I
I
Lambrin con loseta de 20 x 30 cm modelo aramis porceianite, asentado con)
pasta m& lechadeaco con cemento para Emu (Cuatrocientos anco pesos 95100 m.n.) S406 G5 5 T42C82 50
Poo dulosela cu 38 x 35 om pedivgal Posbla ¥iromes, asentsde con pasts adh ¥| !
OH18EC M2 $00.00 }
Ib:h-ln con curento Hanco o de color Dussario cantiits y tris 265100 mn) 24328
LOISEn [Suminkn y splenciie e de e Ssmelie sliidelion, 05 Ire i plet M | tsenm iCusrest y 836 pesos 171900 mn) 24217 3 gagrago | 12200%
La13ap Moo oo Latiarocs O 118me de espuscr con placs M2 & 00 (Caantn sesarts y CNoo (eetas 47100 ma )

S 516647 |
warap Pao e mamol de 30 = 30 cm de asgaser 2 &CC0 (Sarrmedon rerds y o pesin 09120 m ) $631.09 5 1amEm | WA
La1¥80 2ucho de losets de 10 e de porals, scdec noss ¢ smilsr Y] w00 00 SR 4s B.438%

(Treeca y ool pascs 42000 =) 1 3484 00
~a1388 Pulon ou ublarvea oo 118mm de erpesor (57 S (Chartn diz y ocno pesce SE100Lm | S1idse 5 sotoas0n | YRR
warsec Moro de Durcch de 1185um de snpesor con placas (X~ MCL0 (Toeschro setesty y weln pescs 30100 mn | 3T 5% 1 G0586.40 | YETES%
$ 542161.50 SEED
£574 404 SUMA
RCLALILADS TOTAL §  5421681.50 ey

CASTELLANOS GONZALEZSAHID » PACHECO OLGUIN STEFHANIE  RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIMOS Y CLUB DE DIA 40+ R AA
L A ES

+



Ry siraro de Tosis Il

55 ESPERANZA

e - i - e - S - e S S S e R S S -

: Reniderxcial para sdulios =ayores activos y cub de dia

E5TA S04 SLAAA

| OBRA-{  GIMNASIOADMINISTRACION
PRESUPUESTO DE ACABADOS
COMCEPTOS DE OSRA PRECIO UNITARSOD IMPORTE
| CLAVE DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD. CON LETRA CON N {*] UMERO %
LB18ES "z £1500 TN
Lambrin con loseta de 20 x 30 om modelo aramis porcelanite,
lec {Cuatrocientcs onco pesas 95'100.m.n.) 5406 95 3 206064 25
SN ST - *» y e e (Tronta y nueve pesos S8/100.m.n) o) s nsescg | MK
mum-n:ﬁmwm Vitromes, asentady cun pald
N2 7500 PE L P
Ducurton caavnts y tes JHT00 mn) S243 28 | 18246 20
: - s (Cuseanta y dos pescs 17108 mn 542 47 $ sigopee | 1N
4
|
|
La1dep Muru fa lediaroce de 118m= de espescr con place (7] 300,00 (Carts sesarta y cfes pasos 47900 =) e
|
_ _ $185 &7 3 40642 00
waren Piso Se =armol e 30 2 30 cm de esgeer [T 36& 50 (D tos et y on geage 0S50 ma) $531.0% 1 a0 Bea 7e | 9N
G180 Zoche de losuta de 10 o= de peraite, sedis nove ¢ similar »M 5000 (Troeria y cuntes pason 44200 mn) 3342 " AR 2%
La1IBE Palen oo ¢ Mdme de Nz Ti0 00 TCurt s y oo pecs G5 100 m 11| Hae 3 .w'ﬁe'm T
La138c Woro ou Durcch de T18=m e sspesor con places [ ] 8055 (Trescairios setests y welo pesos 3100 mn ) sSns 5 05702 B8 | I H0N
|
s 17124

CASTELLANOS GONIALEZ SAHID + PACHECO OLGUIN STEPHANMIE
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA"

UBICACION:

Car México - Huequilucan No. 180
Coionia Ex, Ejidos de San Crstobal Texcalucan

C.P. 52770, Husquican, Ede. De México

Fecha:

04/06/12 Duracion;

*ACABADOS EN 2 EDIFICIOS (CASA CLUB-SALON DE FIESTAS ¥ GIMNASIO-ADMINISTRACION)

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

|_E Codigo [ Cancepto Unidad | Costo | Cantidad | mporta | %
LY A1 Anaisis No.
Analisis: LB1688 M2
embrin con loseta de 20 x X cm modan aramis porceanite, asantado con pasts aghasiva, lechadeado con Comemo para juntas
MATERIALES
A1BHC Loseta 6@ 20 x 30 em. modelo alfe, Lamosa m2 $200 00 1.030000 $20600 52 58%
SUBTOTAL: MATERIALES T §20600  52.58%
MANO DE OBRA
MO-018 Ayutante de azuajero Tumo §202 44 0.125000 s 11.82%
SUBTOTAL: MANO DE OBRA T A3 1.B2%
:mrmm.es
AICGH Pasta agheswva (Crast) saco $78.60 0333300 §26.20 12 24%
AICGE Cemento para boquilia $300 $E6 43 0,040000 $268 1.24%
SUBTOTAL: MATERIALES T 52885  1340%
MANO DE OBRA
MO-003 Azulejorn Tuma §293 05 0.126000 $36.74 17 16%
MO-018 Cabo Turmo $370.83 0.012500 54 64 2171%
SUBTOTAL: MANO DE OBRA T §4138 19.39%
EQUIPO Y HERRAMIENTA
HMO 10266 Andamios (%)ma $66 69 0,040000 sz 67 1.24%
HMOTT4A8 £qupd on sagundad (%)mo 386 69 020000 $433 062%
HMOTTEO Heramanta (%)mo $86 £ 0630000 sz00 093%
SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA, T §600  2.80%
Costa Directo: T 530754
Indiracto Intagrado 20.0% $61.51
Subtotal r $369.05
Utilidad 10.0% $36.90
Procio Unitario $405.95

{("CUATROCIENTOS CINCO PESOS 85100 MN, *)

ALUMNOS: CASTELLANOS GONZALEZ SAHID! PACHECD OLGUIN STEPHANIE

CASTELLANOS GONZALEZ SAHID »

PACHECD OLGUIN STERHAMIE

RESIDEMCIAL PARA ADULTOS ACTHOSY CLUB DE DIA 40+



RESIDENCIAL "LA ESPERANZA™

UBICACION: Carr. Méxicn - Hutxquilucan No. 180
Colonia £x, Ejidos de San Cnstoba! Taxcalucan
TP 82770, Husuiican, Edo Do M
Fecha: 040612 Duracion:
Ovra: *ACABADOS EN 2 EDIFICIOS (CASA CLUB-SALON DE FIESTAS ¥ GIMNASIO-ADMINIS TRACION)
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
l‘a Codigo | Concepto | unidag | Costo | Cantidad | importa | % |
artda. L5573 Anain N,
Analisis: LG1288 M2
Bintura vinll acrilica kem one, ap 6N muros y plaf
MANO DE OBRA
MO-010 Ayutants ge pintor Turma §202.44 0022220 $450  1564%
MO-D81 Bitor Tuma s28223 0.022220 $627  21.79%
MO-018 Cabo Tumo $3T0 &3 0002220 $082 2 B5%
SUBTOTAL: MANO DE OSRA T $1158 4028%
EQUIPO Y HERRAMIENTA
WMOTTE0 Horamanta {%)mo $11.58 11630000 $0.35 122%
*MOTT48 Equipo do segundad (%)mo $11.50 0.020000 $0.23 0.80%
MO 10266 Andamios {%)mo $11 56 0.040000 5046 1.60%
SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA = 3§ 162%
MATERIALES
PIS12 Selladar Sharatn W o 54306 0141110 $478  1BE'%
ADSVATE
PIQE2 Pintura vinll acrisca KEM TONE Shorwin LT §70.00 0.181820 $1273 30N
Wiliams K25WJ81
AlAAT Agua potadilo en los Lgares donda no 56 m3 §7T0 B4 0.002000 $0.14 0.49%
sene toma (Incluye transporta)
SUBTOTAL: MATERIALES ¥ 765 S61T%
Costo Directo: = 0.8
Indirecto Intagrado 20.0% $6.06
Subtotal r $36.35
Cargos adicionales 10.0% 53163
Procio Unitario $39.58

{* TREINTA Y NUEVE PESOS 38/100 MN, %)

ALUMNOS: CASTELLANOS GONZALEZ SAHID/ PACHECO OLGUIN STEPHANIE
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA™

UBICACION: Carr México - Hubxquilucan No. 180
Colonia Ex. Ejidos ge San Cnstabal Taxcalucan
C.P 52770, Huquican, Edo. De México

Fecha: Q40812 Duracién:

Obra: * ACABADOS EN 2 EDIFICIOS {(CASA CLUS-SALON DE FIESTAS ¥ GIMNASIO-ADMINIS TRACION)
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Cadigo | Conceplo |  Unidad | Casto | Cantidad | importa | %
Partida: AD3 Anaisis No
Analisis: GH16EC m2
Piso de loseta de 33 x 33 om padregal Puedla Vitr con pasta adhesiva y lechoado con camants blanco o de color
MANO DE OBRA
MO-018 Ayutanta de azuaen Turno 202 44 0.083330 S1687 2.15%
SUBTOTAL: MANO DE OBRA T §1687  9.15%
MATERIALES
AICFW Loseta padregal Puebla 33 x 33 om vitromeox mZ $106 8% 1.030000 $U010  SB.TA%N
AICGA Pasta achesiva (Crest) $a300 $TBE0 0333330 $26.20 14 22%
AICGE Comento para boquila. £ac0 $66.43 0.020000 $133 0.72%
SUBTOTAL: MATERIALES T 13163 TA88%
MAND DE OBRA
MO-003 Azulaero Tumo 5293 95 0.083330 524 49 13 29%
MO018 Cado Turna $37083 0 OB330 sa08 168%
SUBTOTAL: MANO DE OBRA T $3TE8 149
EQUIPO Y HERRAMIENTA
RMOTTE6 Heramianta manar {%)mo S424n 0.030000 $133 0.72%
NMOT748 Equipo 0o segundad (%)ma Sas48 0.020000 $0.89 048%
SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA = %221 1.20%
Costo Dirscto: T 18430
Indiracto Intagrado 200% $36.86
Subtotal $221.16
Cargos adiclonales 10.0% r $22.12
Procio Unitario $243.28

{* DOSCIENTOS CUARENTAY TRES PESOS ZEM00 MN_*)

ALUMNOS. CASTELLANOS GONZALEZ SAHID! PACHECD OLGUIN STEPHANIE

166 CASTELLANOS GONZALEZSAHID » PACHECO OLGUIN STEFHANIE  RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIMOS Y CLUB DE DIA 40+ K ANy A |
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA"

UBICACION: Carr Ménnoo - Husguilucan No 180
Colonia £x. Ejidos de San Crstoba) Taxcalucan
CP 82770, Humguilucan, Edo. De México
Focha: 04006/12 Duracién:
Ovea: *ACABADOS EN 2 EDIFICIOS (CASA CLUS-SALON DE FIESTAS ¥ GIMNASIO-ADMINIS TRACION)
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
[ﬁmw ] Conceplo Unidad | Costo | Cantidad [ importe | % ]
A3 Anaisis NO
Analisis: LG1ae8 M2
Sumnistro y apicacdn de de pintura It allk on Mums y p
MATERIALES
23GA2 Thinner noemal Lo §1368 0 048000 sta7 2.10%
P3s12 Sallador penetrantn Sharwin Willams ito $43.06 0141110 $478 149y
ADSVATE
P3BNE Eamaze aquiaalico Sheewn o $60.30 0200000 $1386  4339%
ADTWNI0Z,
SUBTOTAL: MATERIALES ¥ §9a1 6046%
MANO DE OBRA
MO010 Ayudanta de pimor Tumo $202 44 0.022220 $450  14.08%
MO-081 Bintoe Turmo §782.23 0022220 SE2T  19EI%
MO-018 Cabo Tumo $aro 83 0.002220 $082 251%
SUBTOTAL: MANO DE OBRA T S8 3829%
EQUIPO Y HERRAMIENTA
WMOTTE) Heramanta (%)ma §71 .50 0.030000 $0.35 1.10%
WMOT748 Equipo or segundad (%imo §9159 0020000 $0.23 0.72%
WMO10266 Angamios (%imo $11.50 0.040000 S0 46 1.44%
SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA = o4 326%
Costo Directo: T §nas
Indirecto Intagrada 20.0% $6.39
Subtotal 4 $38.4
Cargos adicionales 10.0% $383
Procio Unitario $42.47

{* CUARENTA Y DOS PESOS 17/100 MN. "}

ALUMNOS: CASTELLANOS GONZALEZ SAHID! PACHECO OLGUIN STEPHANIE

CASTELLANOS GONIALEZ SAHID + PACHECO OLGUIN STEPHANMIE

RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS ¥ CLUB DE DIA 60+
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA"

UBICACION: Carr México - Hulxquilucan No. 180
Colonia £x. Ejidos de San Cnstaba Taxcalucan
C.P 52770, Huxquihican, Edo. De México
Fecha: 04/08/17 Duracion;
Obra: “ACABADOS EN 2 EDIFICIOS (CASA CLUB-SALON DE FIESTAS ¥ GIMNASIO-ADMINIS TRACION)
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
[ codige | Concepto [ Unidad |  Gosto |  Cantidad [ imports | % |
Partida a03 Analisis No.-
Anaisis: LGI38D M2
Muro de tablaraca de 118mm do espesor con placas de
MATERIALES
P3IcCs Tabla-roca do 13 mm (1 22 x 2.44 m) m2 $33.56 210 Sto4a 41 82%
PIBNG Canal liston m $5.38 210 $19970  rasm
Canaleta do carga 38 mm (1 12°) x 3.05 mo $72.a8 043 staz 6E3%
Roilo do perfacnta de 75 m m S040 247 SC o 0.50%
Cemento nadimx g $6.83 1 ELLE 4.05%
Aamm recocoo 0 $1043 003 $03T  2100%
PIGAZ Tomilo & 10, 38 mm 100 $'032 0017 3033 0.20%
Tomflos aunroscablos S-1 aza $0.12 12 §144 0.89%
Taquate de plassco e 516 x 1 127 100 S0 44 0017 scot 0.26%
SUBTOTAL MATERIALES $100.70  58.33%
MANG DE OBRA
MO-010 Colocador do tablaroca Turno $702 44 0.02857 S578 15.30%
MO-81 Ayutants ge oficind Turmo $282 23 0 D2BS7 SBO6  21.45%
MO-018 Cabo Turna $370.63 000286 5108 2.82%
SUBTOTAL MANG DE OHRA $4481 96T
EQUIFD Y HERRAMIENTA
WMOTTE) Heramanta (% ima $450 ] 5045 1.20%
WMOTT48 Equipa de seguridad {%)mo §14.50 o0z 3030 0 B0%
SUBTOTAL SQUIPO ¥ HERRAMIENTA $0.75 2.00%
Cos0 Diracin $12536
Indiroctn Imegrado 20.0% $2507
Subsoty $15043
Camos adicanaes 10.0% $1504
Pmcio Unitano $16547

(" CIENTO SESENTAY CINCO PESOS 471100 MN. *)
ALUMNOS: CASTELLANOS GONZALEZ SAHID/ PACHECD OLGUIN STEPHANIE

148 CASTELLANOS GONZALEZSAHID » PACHECO OLGUIN STEFHANIE  RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIMOS Y CLUB DE DIA 40+ K AN A '\ +
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA"

UBICACION: Carr Maxico - Hubequilucan No. 180

Coloria Ex Ejidos de San Cnstobal Texcalucan

C P 52770, Huxguiucan, Edo. Do México

Focha: 040812 Durackon:
Obra: “ACABADOS EN 2 EDIFICIOS {CASACLUB-SALGN DE FIESTAS ¥ GIMNASIO-ADMINISTRACION)
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
| Cadigo | Concepto Unidad | Costo | Cantidad Importe %* |
Partda A3 Anaiisis No.
Analiss LG38D M2
Bisa on marmol do 30 x 30 om do espesor
MATERIALES
PICCH -arna. om prop 1 m3 §T2532 om §21.76 472%
EIANG Lechada de Cemento blanca m3 $442673 0,001 $443 0.96%
BIGAZ P50 da marmai de 30 x 30 om de aspesor m2 $350.00 103 $36050 7B 6%
SUBTOTAL MATERIALES $38660  SEII%
MANC DE OBRA
MO-010 Azuiegero Tumo $202 44 0 02857 S578 15300
MO-081 Apudanta 0o anaHe0 Tumo $782 23 0.02857 SBOB 2948
MO-018 Cabo Turno $370.83 0.00288 §1.06 282%
SUBTOTAL MANG DE OBRA $1491 06T
EQUIPD Y HERRAMIENTA
WMQTTBO Heramanta {%)mo §14.80 o003 $045 1.20%
WMQTTSE Equipo da segundad {%)mo $14 50 (1] $030 0.80%
SUBTOTAL EQUIFD Y HERRAMIENTA s0.75 2.00%
Cos Directo: $402.34
indrectn Intagrado 20.0% $80 47
Subsota $482 81
Cargos agicionaes 10.0% $48.78
Procio Unitano $531.00

{"QUINIENTOS TREINTAY UN PESOS 09100 MN. )

ALUMNOS: CASTELLANOS GONZALEZ SAHID! PACHECO OLGUIN STEPHANIE

CASTELLANOS GONZIALEZ SAHID + PACHECO OLGUIN STEPHANIE

RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS ¥ CLUB DE DIA 60+
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA"

UBICACION: Cart Méica - Hulkgulucan No. 180
Golonia Ex, Ejidos de San Crstobal Texcalucan
C.P 52770, Husgulucan, Edo. De Médxico
Facha: 04106112 Duracion;
DObra: “ACABADOS EN 2 EDIFICIOS (CASA CLUB-SALON DE FIESTAS ¥ GIMNASIO-ADMINISTRACGION)
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
| Codigo | Cancepto Unidad Costo Cantidad Importe [
Partida: AOS Angiisis No.:
Andisis: LGA38D M2
Zocio de loseta de 10 cm do paratte, modelo nova o similar
MATERIALES
Mces Loseta do 33 x 33 om, modelo Comata m2 $69.10 0103 stz
Pasta adhesiva (crest) 500 §70.86 0.033 23
PIBN3 Gemento para boquila %360 $59 89 0,005 030
PIGAZ o §1368 0.08 5088 1@y
SUSTOTAL MATERIALES §10.44  SBII%
MANC DE DBRA
MO0 Azulogoro Turma 820244 002857 $578 1538y
MO-08! Ayudante de azuaen Turna 28223 002857 $806  2apy
MO-D18 Gabo Tuma $370 53 000288 §108 28a%
SUSTOTAL: MANG DE OBRA $491 appemi
EQUIPC Y HERRAMIENTA
WMOTT80 Herramants {%)ma 51450 003 S045 1.20%
WMOTT48 Equpo 00 sagundad {%)mo $14 50 0.02 S030  geo
SUSTOTAL EQUIPO Y HERRAMIENTA $078 2.00%
Costo Diracto: $26.09
Indrecto Intagrado 200% $522
Subsotal SN
Camos adicanaies 10.0% $13
Pooi Unitario §34.44

("TREINTA ¥ CUATRO PESOS 44100 MN ")

ALUMNOS; CASTELLANOS GONZALEZ SAHID! PACHECO ODLGUIN STEPHANIE
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RESIDENCIAL "LA ESPERANZA"

UBICACION: Carr Mémico - Huboqulucan No. 180
Colania Ex. Ejidos 0o San Crstoba’ Taxcalucan
C.P 52770, Huxguilucan, Edo. Da México

Fecha: 0406/12 Duracion:

Obra: *ACABADOS EN 2 EDIFICIOS (CASA CLUB-SALON DE FIESTAS ¥ GIMNASIOD-ADMINIS TRACION)

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

| Cadigo i Concepto |  unided | Casto Cantidad importe *

Partda A3 Anaiisin No.

Analinig: LG*38D M2

Battn da tablaroca de 1 BTm 00 66pasor con placas de

MATERIALES

IC0s Tabia-roca do 13 mm (1.22 1 244 m) m2 $33 56 105 $3534 4% 5%

PIBN3 Canal liston m 5938 210 $970  qasrw
Canalosa de cargn 38 mm (1 1/2°) x 308 mo $22.38 043 §967 683%
Rollo do perfacinta do 75 m m $0.40 247 Soa% 0.59%
Comonts rodims ] $683 1 By 4.05%
Aamira recocico g $10.43 003 031 21.00%

PIGAZ Tormilo 8 10, 38 mm 100 $10.32 oo 5033 0.20%
Tomilos auoroscables S-1 aza 5012 12 5144 0.99%
Taquats de plastico de 516 x 1 12 100 5044 0017 s001 0.26%

SUSTOTAL: MATERIALES $TAAT  SBII%

MANO DE OBRA

MO-010 Colocador do tabiamca Turno $202 24 0.02857 $578 1830

MO-081 Ayudants de ofcial Tumo $782.23 0.02857 SBOB 2148w

MO-018 Cabo Turno $aro 83 000786 $° 06 2E2%

SUBTOTAL MANG DE OHRA S0 J06T%

EQUIPC Y HERRAMIENTA

HMOTTED Andarmsas {%ma $i02 24 002887 ssre 1.20%

WMOTTE0 Heramanta (% jmo $74 50 003 $045 1.20%

WMOTT48 Equipo de segundad (%)mo $14 50 002 030 osow

SUBTOTAL: EQUIPO Y HERRAMIENTA $075  200%

Casta Directo: $90.12

Indirecto Insegrado 20.0% $18.02

Subota: $108 14

Cargos adiconans 10.0% $1081

Pmcia Unitario $118.96

{* CIENTO DIECIOCHO PESOS 061100 MN. %)

CASTELLANOS GONZIALEZ SAHID + PACHECO OLGUIN STEPHANIE

RESIDENCIAL PARA ADULTOS ACTIVOS ¥ CLUB DE DIA 60+

ALUMNOS: CASTELLANOS GONZALEZ SAHID/ PACHECD OLGL

RAACG60+

171



RESIDENCIAL "LA ESPERANZA™

UBICACION: Carr: Ménoon - Hutequilucan No. 180
Colonla Ex, Ejidos de San Crstobal Toxcalucan
C R 52770, Husguiucan, Edo. De México

Fecha: 04/06/12 Duracion;
Obea: *AGCABADOS EN 2 EDIFICIOS (CASA CLUS-SALON DE FIESTAS Y GIMNASIO-ADMINIS TRACION)
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
[ codige | Conceplo [ Unidad |  Costo |  Cantidad | Impore | % |
Partida A3 Angiisis No
Anaiisis: LGA38D M2
Muro de Durock de 11Bmm de espesor con placas de
MATERIALES
P30C8 Hoga de Durock mz $11000 210 523100 4182%
PIBN3 Canal liston m 5938 210 $1970  13s57%
Canaleta do carga 38 mm (1 1/2") x 3,05 mo §2238 043 $982 663%
Rollo de pedacinta de T5m m S040 247 S09% 0.59%
Cemenio radimix " s0.83 1 s683 4 04%
Aaming rococeo ] $1043 003 $0.31  21.00%
PIGAZ Tomiio # 10, 38 mm 100 $0a2 0.017 $033 020%
Tomilos autoroscabios S-1 2ara $0.12 12 §144 0.95%
Taquets de plastico da 516 x 1 1/2° 100 044 a0 so0r 0.26%
SUBTOTAL MATERIALES $27023  58.33%
MANG DE OHRA
MO010 Colocador de tabaroca Tumo $302 44 002857 se7e 15.36%
MO-081 Ayudanta do oficiad Tuma $28223 0.02857 SBOE  2q.a8%
MO8 Cabo Tumo $37083 000286 §1.06 2E2%
SUBTOTAL MANO DE DBRA S48 3967
EQUIFC Y HERRAMIENTA
HMOTTED Heramiants {%)mo $14.50 003 5045 1.20%
wWMOTTAR Equipo 08 seguridad {%)mo $1280 0.02 5030 0.8a%
SUBTOTAL EQUIPC Y HERRAMIENTA $0.75 2.00%
Coso Direcio: $285.88
Indrecto Imagrado 200% $57.78
Subwta 534308
Cargos adickanaas 10.0% 3 $3431
Procio Unitano $3717.36

(* TRESCIENTOS SETENTAY SIETE PESOS 36100 MN *)
ALUMNOS: CASTELLANCS GONZALEZ SAHID! PACHECO DLGUIN STEPHANIE
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CONCLUSIONES

El proyecto contiene dos tipos de viviendas: casas de un nivel (VIP)
y edificios de departamentos. Ademds consta de: Casa club, spa,
gimnasio, restaurante, zona de ambulancias, central de enfermeras,
zona de consultorios, zona de administracion y dreas comunes.

El conjunto esta dirigido principalmente a personas de 60 afos, de
clase media y media alta, que buscan mejorar su calidad de vida
tanto cultural como socialmente.

Una diferencia importante entre nuestro proyecto y los andlogos es
la presencia de lagos arfificiales que favorecen la vista hacia un
lugar agradable y no sdlo hacia ofros departamentos.

El conjunto esta dirigido principalmente a los adultos mayores de 60
afos de clase media y media alta, que buscan mejorar su calidad
de vida.

En este proyecto nos enfocamos a dar la mejor respuesta a las
exigencias de los posibles habitantes. Asi se consideraron aspectos
de diferentes disciplinas como son: sociologia, psicologia,
antropologia, economia. Se trato de obfener una adecuaciéon
entre los deseos de los habitantes y el lugar, para que el habitante
se sienta identificado con el lugar, ftanto fisica como
espiritualmente, teniendo privacidad sin estar adislado, que fue
nuestro punto principal de partida para la realizacion del concepto
de nuestro proyecto.

En general este conjunto estd basado en corrientes de

pensamiento, valores culturales implicitos y recursos econdmicos de
los habitantes.

ECO OLGUIN STEPHANIE

AL PARA ADULTOS ACTIVOS ¥ CLUB DEDIA 60+ | ‘A

También asegura la buena comunicacién del conjunto con su
poblacién y el contexto urbano.

Las demandas espaciales y formales se convierten en un factor
determinante para integrar la vivienda con la naturaleza y que asi
los habitantes se sientan en un habitat abierto y en armonia con el
entorno.

Por las razones dadas anteriormente, se buscd plantear un
desarrollo arquitectonico que contemple los requisitos v
necesidades del habitante en el entorno de un bello lugar como es
Bosque Real. Se buscd que sea un proyecto redituable
economicamente, esto es, que sea una buena inversion a corto
plazo para el grupo inmobiliario. Ademds que permita dar empleos
a la gente con especialidad en el drea de los adultos mayores
(geriatria), mejorando asi su nivel de vida; y sobre todo realizar un
proyecto que respete a la naturaleza.
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