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INTRODUCCION

Nueva Arquitectura Habitacional en el Centro Historico

El ser humano tiene como una de sus necesidades primordiales el refugiarse para paliar las condiciones adversas de |la vida a
la intemperie. Esta dctividad desemboca en que ha desarrollado con el paso de los siglos la necesidad intrinseca de optimizar
y adaptar dichos espacios en funcion a la evolucion de los husos y costumbres de la cultura en la que se desenvuelve, asi
como la manera en la que los espacios que habita dialogan con el contexto en el que estos se desarrollan, con lo cual se
genera una dialéctica entre los procesos histéricos y sociales en los que cada sociedad forja su presente, siempre haciendo
evidente el momento histérico en que cada espacio fue concebido, teniendo como estandarte el respeto hacia las raices del
entorno.

El Centro Histérico de la Ciudad de México ha constituido a lo largo de los siglos el escenario de la consolidaciéon de lo que
hoy somos como sociedad, dando origen d la megaldpolis que hoy habitamos como el resultado del conjunto de dindmicas
sociales, econdémicas y politicas que desembocan en lo tangible del espacio publico, espacio que guarda la memoria histori-
cay la identidad que constituye nuestro patrimonio intangible, identificdndonos como una nacién Unica.

Para comprender las dindmicas del centro histérico primero debemos de hacer una analogia con un ente vivo, pues, al final
del dia, la ciudad lo es, en un proceso de regeneracion urbana se debe de comprender por que es necesaria una interven-
cion dentro del espacio publico, debemos de identificar que procesos causan su deterioro al grado de causar heridas que
requieren ser sanadas, para tales fines se debe de contar con un enfoque con vision histérica, para asi comprender que fac-
tores han desembocado en la fragmentacién social y espacial del espacio publico que conforma las ciudades, lo cual trae
como consecuencia la necesidad de llevar a cabo acciones puntudles para lograr un rescate integral del Centro Histérico.

En el presente documento se foma como muestra un pequeno fragmento de este basto ecosistema: El Corredor Alhéndiga, el
cual se toma como punto de partida para la propuesta de vivienda nueva en ld plaza Juan José Baz, se estudiaron las causas
de su estado actual y se concluye con la propuesta de un elemento arquitectonico contempordneo que tendrd la finalidad
de detonar actividades y dindmicas que tenderdn a regenerar el tejido social y urbano de la zona de estudio.







30 millones de mefros de dreas verdes

343,000 luminarias

161 museos

29.2 millones de viajes diarios dentro de la civdad
2.6 millones de vehiculos automotores

314,000 empresas (80% de las totales del pais)
344 hospitales

104 galerias de arte :
107 cines ; B
30 solas de conciertos? f "

DELEGACION

POBLACION

1} Séptima polencia econdmica del pais, aporta ef 4.4% del P2

2] Tiene una poblacian fofonte de oprox. 5,000,000 de personas

3] Por sus colles Iransitan 800,000 vehiculos ol cia

4] Posee un tofal de 516,225 habitantes

INFRAESTRUCTURA

1} Cuenta con 14,000,000 de m2 de vialidodes primarias, secundarias y locales

2) En servicios de Iransporie cruzan 34 eslociones del melro. 5 ineas de frolebuses y 182 rutas de microbuses

CUAUHTEMOC

LAT: 19° 24’ 257

LONG: 99" 07" 30*

ALT: 2,230 M

SUPERFICIE: 32.4 KM2, EL 2.1%
DEL AREA TOTAL DEL DF

v SERVICIOS
5 OSHENNAE L0 OOWEIA X 1} Cuenia con 38 mercodos pablicos, 25 tealros, 123 cines, 7 centros deporives, 44 plazas poblicas,
- 43 musecs, el Palocio Noclonol, Goblemo del DUF., lo Coledral y lo Suprema Corte de Justicio de lo Nocidn?
- ~

Bl Centro histérico de lo Cludad de México es considerado paliimonio
Cuftural de ko Humanidad por lo UNESCO, cuento con unc exiension
de 7 Km? , dividido en dos parimetros (A y B].

El Perimetro A delimita la mayor concentracion de edificios cotalogo-
dos. el desamollo de este perimetro se rige por el Progroma Parcial de
Desarrolio Urbane de lo Delegocion Cuouhtemos. v bajo o Jursdic-
n del Insfituto Nocional de Belias Arfes (INBA] v el Instituto Nocional
de Aniropologio e Historia (INAH)?.

CONTEXTUALIZACION CENTRO HISTORICO

3 CIUDAD DE MEXICO
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Tenochtitldn Tlatelolco en el S.XVI.
Oleo de Luis Covarrubias

Museo Nacional de Antropologia e Historia

El sistema hidrdhulico de Tenochtitldn, la capital del
imperio azteca, se componia de cinco lagos:

Texcoco, Xochimilco, Chalco, Xaltocan y Zumpango.

La separacién entre los mismos era en parte natural,
pues el agua de los manantiales de Xochimilco y
Chalco diferia del agua salada de Texcoco, pero,
en parte, producto de diques construidos por los
aztecas sobre el gigantesco lago de La Luna;
enorme depdsito de agua dentro de una depresidon
delimitada por un masivo volcdnico (caso Unico en
el mundo junto con el del lago Kovou o Kivu).

A mediados del siglo XV, los aztecas construyen la
calzada-dique gue uniria la ciudad con las
chinanpas de Xochimilco. En esta época se
delimitan también zonas reservadas a la pesca de
uso exclusivo de los tenochcas.

Estos lagos abarcaban 2 mil kilbmetros cuadrados.
La hegemonia politica, econémica y militar del
imperio azteca dependia, en parte, de la habilidad
de este pueblo para explotar econdmicamente
dichos lagos. Sin embargo, graves inundaciones
devastaron la ciudad en 1382, 1449, en 1500 y la
mds grave que durd de 1629 a 1635 dejando cerca
de 30,000 muertos. Ademds, las clases populares
sufrian de las emisiones salitrosas producto de la
descomposicion de los feldespatos sodicos y
potdsicos que entraban en contacto con el agua
(Gruzinski, Serge, Histoire de México, Fayard, Paris,
1996, p. 212). Con la conquista de Tenochtitldn
comenzo la desecacion de los grandes lagos de la
cuenca del Valle de México. 4

S.XVI

La primera etapa de la Ciudad de México como tal
corre desde los inicios del virreinato hasta las
primeras décadas del siglo XIX, durante este periodo
se reconocen frazos y caracteristicas comunes, por
una parte la clara divisién entre sus habitantes, es
decir, entre la sociedad espanola y la indigena,
diferencia que se establece en varios aspectos que
repercuten en la morfologia y traza urbana, como
la distincion entre los barrios indigenas, asimismo,

las edificaciones sélidas y de varios niveles que
ocupasen los espanoles y criollos contrastaban

con las habitaciones exiguas y de una planta de

los demds habitantes. Ciudad cuadriculada que
constituia el asombro de sus visistantes por la
riqueza de su arquitectura, visible en los ornamentos
de sus construcciones y edificios, tal fué el caso del
explorador Alexander Von Humboldt, a quien se le
afribuye el calificativo de Ciudad de los Palacios.
No obstante, esta reiterada admiracion sobre la
riqueza de la vida colonial novohispana de finales
del siglo XVIIl se acompana de las preocupaciones
y quejas de las autoridades sobre los problemas de

empedrado y de limpieza que asolaban a la ciudad.

Mds tarde, al concluir el periodo de la guerra de
independencia, los testimonios sobre la ciudad
muestran la penuria que padecen sus habitantes

y las dificultades para mantener sus edificios y
consfrucciones, asi mismo empiezan a aparecer
criticas sobre el rompimiento de la traza cuadricular
y la destruccion de formasarquitectonicas.

Vista General de la Ciudad de México en .1628.

1OS

palac

Juan Gémez de Trasmonte
Museo de la Cd. de México



S.XIX _

El cambio de sistema de propiedad en México que

adoptaron las leyes de desamortizacion en 1856 y de O
nacionalizacion en 1859 fueron uno de los motores

cenftrales para la alteracion de la traza tradicional. C
Asimismo, el crecimiento demogrdfico de la ciudad y su U
recuperacién como centro econdmico de la republica

fueron condiciones importantes para transformar radical q)
y profundamente la antigua concepcidén urbanistica del o —
centro histdrico.

El antiguo trazo que diferenciaba el espacio del casco U U
urbano de los barrios indigenas se sustituye por el sistema

de colonias, descentralizando y ampliando la traza a mds O
allé del primer cuadro de la ciudad de México.

El viejo sistema de calles y calzadas didé paso a las

avenidas, credndose asi diversas rutas en el interior de la

ciudad, ademds de proponerse en aquel entonces

cambios a la nomenclatura de las calles existentes.

Esta transicién entre ciudad colonial y moderna se deja

en manos de los promotores privados, en aproximada-

mente 20 anos, el centro histéruco se habia transformado

no solo en la traza colonial y la concepcién que sobre lo

urbano se tenia, sino también arquitecténicamente

hablando con varias edificaciones de corte ecléctico,

con una gran influencia europea.”
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Museo Nacional de Cartografia

Carlos Castro

Entre los anos de 1840 y 1880 se comienza a fransformar la
fraza urbana colonial. Se llevan a cabo cambios y mejoras
en los edificios, mercados y plazas, a la vez que se abrieron
nuevas calles que ampliaron el espacio urbano ocupado.
Estas obras de modificacion y embellecimiento de acuerdo
con las nuevas concepciones arquitecténicas fueron
proseguidas por un cambio radical en el régimen de
propiedad de la ciudad, que tras varios esfuerzos
infructuosos comienza a hacerse efectivo a raiz de la puesta
en venta de los bienes de la iglesia y las fierras comunales
indigenas ordenados por la ley de desamortizacién de 1856.
La transformacion urbanistica de la ciudad de México

O

O

O

D) _

® m— v

O significé un cambio en las formas arquitecténicas y el ®

rompimiento de la vieja traza colonial por la extensién del g 2

O casco urbano, esta vez mds de lo que ahora se conoce . *8
< como el primer cuadro de la ciudad o centro histérico de i ﬁ

> la Ciudad de México. °
[ (]) Sin embargo, no fué un proceso continuo ya que se 5 § s

D) interrumpid en diversas ocasiones debido a las guerras 208
O civiles y externas que azotaban al pais.6 38 %

< 258
< O T O3
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TARIO

BARRIO UNIVER

EL

Debido al deterioro, a partir de 1911 la poblacion
comenzd a desocupadar.el centfro y sus habitantes fueron
concentradndose principalmente en las colonias de
Guerrero, Nueva Santa Maria, San Rafael, Roma, Judrez
y'San Miguel tacubaya. Por ofra parte, se crearon
nuevasavenidas para resolver los-crecienfes problemas
de fraficoy en 1968 se .inauguraron las primeras/lineas
del metro con el propdsito de apoyar el fransporte
pUblico, sin embargo, el problema continué debido al
crecimiento de la poblacién y el nUmero de vehiculos.
El 11 de abril de 1980, luego del descubrimiento del
Templo Mayor y de la Coyolxauhqui, se expidié un
decreto que declaraba al centro histérico de la Ciudad
de"México como zona de monumentos histéricos, el
cudl marcabalos limites en 668 manzanas-con-una
extension de 9.1 kilémetros.

El decrefasubdivide esta zona entdos perimetros: el A
encierra la-que cubrid la Ciudad Prehispdnica y su
ampliacion en él Virreinate hasta la'independencia, y
el B comprende las ampliaciones efectuadas hasta el
siglo XIX. Asi mismo, el decreto de 1980 que protegia

las construcciones y-monumentos de los siglos XVI al XIX,
consideraba indispensdble la conservacion y
restauracion del patrimonio arquitectonico y cultural
como parte de los planes de desafrollo urbano delpais?

Regencia de la Ciudad de México

Plano de la Cd. de México 1917
Museo Nacional de Carfog

En el ano de 1910, y como parte de los festejos del centenario de
la Independencia, y a instancias de Justo Sierra se inaugurd la
Universidad Nacional Auténoma de México como un proyecto de
unificaciéon de las ensenanzas profesionales que hasta entonces se
impartian de manera independiente.

La UNAM quedd constituida en sus inicios por las Escuelas
Nacionales de Ingenieria, Jurisprudencia, Medicina, Altos Estudios

y la Preparatoria. Dichos recintos se albergaron en edificios
virreinales del centro de la ciudad de México, conformdndose lo
gue se conocid como el barrio universitario; asi los estudiantes
universitarios tomaban cdtedra en el Antiguo Colegio de San
lldefonso, el antiguo edificio del Tribunal de la Santa Inquisicion,

la Casa de los Mascarones y la Academia de Artes de San Carlos.
Poco a poco, y no sin dificultades, la Universidad fué
incrementando su patrimonio y sus funciones, mediante la apertura
o la incorporacién de diversas dependencias.

De esta forma y pese a las diferencias politicas que habian iz B 4
predominado durante los anos revolucionarios, los estudiantes - = ~

fueron integrando un conjunto dentro de la sociedad y la vida del

Cenftro Historico. _

Finalmente, el Barrio Universitario fué durante la primera mitad del ] a8 = -
siglo XX escenorip dg un sinfin de conﬂic’ros es.’rudion’riles y, aungue V,-S',O Aérea de la Ciudad de éxico
algunos de ellos implicaron enfrentamientos violentos, son parte de Michael Calderwood

la historia del Centro Histérico, posteriormente, con la construccion México visto desde las alturas

de la Ciudad Universitaria, el barrio estudiantil desaparece y da 1991

paso, aunado a la ley de congelacion de las rentas decretada por

Manuel Avila Camacho a un periodo de deterioro y decadencia

en el centro histérico con una vocacién exclusivamente comercial.8




CONFIGURACION Y EVOLUCION ESPACIAL

CORREDOR ALHONDIG

Una vez establecida la ciudad, comenzd
a modificarse la fisonomia urbana y uno
de los factores que influy6 fué el establec-
imiento del frabajo artesanal a través de
los talleres de los diferentes gremios.
Determinados  procesos  productivos
debian su ubicacién en funcién de la
hidrografia del Valle de México. Tal fué el
caso de los curtidores, especializados en
tratar las pieles de ganado de res,
cordero, carnero, venado y cabra, ya
que tuvieron que establecerse a un
costado de la acequia de Rolddn, que
dié nombre a una calle. Dicho cauce
formaba parte del Canal de la Viga,
quizd mdés recordado por ser un paseo de
canoas y por alojar numerosas embarca-
ciones que abastecian a la ciudad de
alimentos y multiples productos.

Sin embargo, el cauce del canal, atravesaba la ciudad por su lado oriente y cambiaba su nombre,
llamado en este tramo Rolddn. En cuanto a su funcién dejaba de ser paseo para concentrarse en ser zona
de fransporte, ademds de recoger en sus aguas los desperdicios producidos por la ciudad vy los talleres
artesanales que requerian de molinos de agua, como fué el caso de los curtidores, para terminar en las
aguas del lago de Texcoco. Fué este gremio el que le daria forma al barrio de San Pablo ya que fué identifi-
cado como el de Iso curtidores. Incluso existié un puente conocido como “Puente de los Curtidores”, que
se encontraba a la altura de las actuales calles de Regina y Rolddn. Ahi habitaban y trabajaban los indios
zurradores, que se dedicaban a quitar el pelo y a salar las pieles. Entre los vecinos del barrio se encontraban
aquellos artesanos que trabajaban los productos derivados del trato de la piel como los gamuceros,
talabarteros, zapateros, chapineros y silleros. Este trabajo junto con el textil y el relacionado con la madera
era de los mds productivos en la ciudad. 10

La Plaza Juan José Baz estuvo formada desde principios del siglo XVIl y hasta fines del siglo XVIIl, por dos
espacios independientes pero ligados norte de la actual Plaza, en lo que hoy es la Manzana 78 llamada la
Plaza de la Florida; el segundo, en la parte sur, en lo que hoy es la Manzana 86 y era llamado la Plaza
Pacheco. El vinculo entre estas plazas era un par de estrechos callejones que corrian oblicuos de norte a
sur.

La Plaza Pacheco, fué un espacio urbano mas estable en cuanto a su conformacién espacial, y se puede
considerar como el antecedente mas directo de la Plaza Juan José Baz. El espacio urbano de la Plaza
Pacheco ocupaba el angulo sur-oriente de la actual Manzana 86 llegando hasta ella, las Calles de Manito
al poniente; de Mufioz al sur; la de puente de Curtidores hacia el oriente y, el Callején de Curtidores. En la
plaza estuvo situado, desde el siglo XVII, el célebre Trafique de Pulque, establecimiento y actividad que con
seguridad dieron a este espacio un caracter definido.11

13Calle de Rolddn y su desembarcadero (1855)

16Esquina calle Republica de Uruguay y Roldén
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17 .a primera c

A la Merced llegaban todos los dias, de todos los rumbos de la republica,
centenares de camiones con alimentos que luego se mefian por foda la
ciudad. Definiia asi como el estomago de la ciudad, no es ninguna
metafora.

En la Merced el frabaio se iniciaba en la madrugada y terminaba en la
noche. Con el iy venir de choferes y macheteros, de estirpadores y diable-
ros; de comerciantes y compradores, sus calles se llenaban de gritos, de
sudores, de olores y hasta de esperanzos.

¥ luego con la maiiana, se llenaba de gente que se va y gente que llega
De genfe que ofrece y gente que compra. De canastas, de costales, de
“diablos", de lazos de huacales, de manzanas, de mangos, de naranjas, de
platanos, de zanahorias. También merolicos que cantaban lefanias de
suertes. De adivinos ciegos que ofrecian amuletos para el amor y brebajes
para el odio. De ambulantes que vendian collares de ajos contra la brujeria
y pomadas maravillosas para los callos. De vendedores de aguas frescas
pintadas de iiusion.

Hacia finales del diglo XVII , nuestro sitio estaba dedicado tanto a vivienda
como al uso productivo; sus pobladores eran principalmente obreros y
artesanos que habian emigrado hacia poco tiempo. No més de 3 0 4 afios
ala ciudad desempeiiando como oficios, los de albaiil (en mayor propor-
cién). cargador, zapatero, tejedor de palma, aguador y gamucero.

La vivienda debié haber sido de tipo ristico pues hacia mediados del siglo
XIX, aunque exisfieron las viviendas en cuartos solos, en vecindades y en
algunas coasas solas, aun prevalecia la vivienda rural y las accesorias tanfo
para vivienda como para comercios e industrios. Las edificaciones eran de
Uno o dos pisos, y a proporcion entre uno y ofro fipo diferion de manzana a
manzana.l

La propiedad del suelo estaba primordiaimente en manos de Iso parficu-
lares y el uso de vivienda se conjugaba con el industrial pues abundaba el
agua coriente, lamano de obra barata y, la distancia que la separaba con
el centro de la ciudad era la suficiente para no provocar molestias con los
ridos y olores propios de los procesos industriales. La actividad industrial
dominante, como lo acusa el nombre de las cales, era la de los curtidoras,
mas también exisfieron fabricas de almidén, velas de cebo asi como molinos
de aceite y biscocherias. Del mismo modo que varios locales de alquiler de
canoas, localizados hacia el frente de la Acequia

Fué hacia la tercera década del siglo XX, luego de la lucha armada de la
Revolucion, que el sector de la ciudad donde se localiza la Plaza Juon José
Baz inicié su consolidacion en la actividad comercial. Los inmuebles que
desde el siglo XIX venian siviendo de vivienda fueron fransformandose en
dreas para bodegas y maduradores de productos agricolas. Entre foda el
drea de la Merced, ésta plaza era la Unica posibiidad extraordinaria de
espacio urbano, pues contaba con el drea de sus dos calles y con la del
jardin que los separabo; asi que la plaza de Juan José Baz se convirtio en el
centro de operacion mas de lo Merced
surgiendo a su alrededor, bodegas de mayor importacia encargadas de
controlar el abasto no solo de la ciudad sino de la Zona Cenfro de la
Repiblica

Para el afio de 1936, el espacio de la plaza reunia ademas de la vivienda,
ofras actividades de importancia debido a los movimientos que en ella se
generaban. Hacia el norte de ésta, en la esquina de Juan José Bazy Ramén
Corona, funcioné una Escuela Secundaria; en el paramento oriente, en el
actual predio no. 6, estuvo la Il Delegacién de policia asi mismo, el jordin de
la ploza fué terminal de transportes foraneos de Tenango del Valle y Anexas.
Este gran conjunto de actividades condujo a que, para los afos 60's,
cuando se realiza el gran mercado de la Merced sobre el antiguo barrio de
la Candelaria de lso Patos, hubieran sido demolidos la mayor parte de los
inmuebles antiguos para dar lugar a un mayor nomero de bodegas y, en
algunos casos, bodegas con viviendas de apartamentos en las plantas
superiores.
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El Programa Parcial de Desarrollo Urbano La
Merced plantea fomentar el mejoramiento y el
desarrollo integral del drea que abarca. Esta
imagen objetivo se logra definiendo acciones
conjuntas en términos urbanisticos, sociales y
econdmicos.

En términos urbanisticos, se trata de lograr la
legibilidad del tejido urbano local, integrandolo
al dmbito metropolitano, ya que esta drea es
parte de la Ciudad Centro y su ubicacion
geogrdfica le confiere un papel importante
como puerta poniente.

En términos socioecondmicos, se trata de
lograr un arraigo de la poblacién y revertir la
tendencia de despoblamiento, asi como
aprovechar la infraestructura urbana y
econdmica del drea.

Los objetivos del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano La Merced en resumen
son los siguientes:

* Mejorar la zona de mercados de La Merced

* Revertir el despoblamiento y fomentar la
identidad de barrio.

* Mejorara e integrar las infraestructuras y los
equipamientos

* Propiciar el arraigo de la poblaciéon y atraer a
nuevos pobladores

* Regeneracion de vivienda existente

* Recuperacién de espacios construidos para
acciones de vivienda

* Acciones de vivienda nueva

* Mejorar la fisonomia urbana y
el funcionamiento del espacio publico

* Aprovechar el potencial turistico
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La estructura urbana del sitio se compone de
diversos sistemas, barrios, colonias, solares,
espacios publicos abiertos, habitacionales y de
comercio.

El corredor se compone de dos espacios abiertos
muy importantes y se vinculan por medio de calles
peatonales que son atravesadas por flujos
vehiculares secundarios.

La presencia de coches y la transicion de las
personas en el corredor se da de manera natural,
la visibiidad es adecuada excepto por los
vehiculos que a veces impiden la accesibilidad a
la plaza.

La accesibilidad es un factor que predomina en el
corredor.

Las banquetas son despejadas en la mayoria de
las calles y en ofras en puntos singulares cuentan
con extensa vegetacion que dificultan la
visibilidad a los comercios.

El comercio en planta baoja son locales
predeterminados, de bodega y exhibicion en
una, con productos que cuelgan y se desbordan
en la calle, contaminacién visual de anuncios,
marquesinas, cambio de nivel de 1 escaldn para
acceder.

La amplitud del espacio de uso exclusivo del
peatdédn, integracion de elementos urbanos,
mobiliario, vegetacion, pavimentos, iluminacion y
los limites de los edificios consolida un corredor.

% FISICOS

* El cerramiento de los edificios que conforman el
corredor.

* El cambio de pavimentos en texturas, marcas a
través del orden del mobiliario publico.

* El cambio de nivel en banquetas de las calles
aledanas al corredor.

L
> VISUALES

* Las sombras generadas por los edificios y las
medias sombras de las marquesinas de comercios.
e La profundidad del corredor.
* La planimetria y el orden del sitio permiten cruces
:ibres donde se puede observar a profundidad el
ugar. ;

2 AUDITIVAS

* El silencio a la pausa de sonidos en algunas calles
peaftonales en contraste con el bullicio de los
coches y a gente cruzando.

* El ruido de los comercios, la tostadora de café,
los golpes en la carniceria, la gente comprando,
la muUsica ambiental de los comercios.

& SENSORIALES

La plaza es un punto de ubicacién y de descanso,
la presion es minima fomentando la permanencia
en el sitio. La amplitud y el orden brindan
seguridad.

Los aromas generados de los establecimientos de
comida identifican algunos lugares a ciertas horas,
como el café de la plaza, la comida corrida de la
calle, el olor a carne cruda de la calle rojiza de
talavera.

La calidad de la luz en el atardecer y el poco flujo
de personas, comercios cerrados repercute en un
lugar solitario, y no muy seguro en algunos lugares.

La presencia de drboles como elementos que dan
secuencia al espacio.

Los colores que predominan en algunas calles
como el rojo, el amarillo, el blanco con gris.
lluminan y dan un entorno diferente.

La misma imagen de comercios a nivel peatonal
obliga a mirar hacia arriba y reconocer el sitio de
otfra forma. Presiona el caminar si no vas a compratr.
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INTERPRETACION

calle talavera entre rep. de uruguay y manzanares U RBANA




INTERPRETACION

calle talavera entre rep. de urugua U RBANA
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INTERPRETACION

calle talavera entre rep. del salvador y rep. de urugua U RBANA




INTERPRETACION

calle talavera entre rep. del salvador y rep. de urugua U RBANA
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calle talavera entre r. corona y rep. del salvador U RBANA
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INTERPRETA

calle talavera entre mesones

rep. del salvador
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INTERPRETACIC

slaza juan josé baz entre misioneros y mesones URBANA
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Una créonica publicada en el libro Plazas de México senala que en 1867, a iniciativa del entonces gobernador del Distrito Federal,
Juan José Baz, la plaza sufrid el cambio de su antiguo nombre por el de ese mandatario. Narra la historia que una solicitud hecha
por el gobernador al ayuntamiento, el 20 marzo de 1868, "fue favorablemente despachada y en consecuencia mandaron hacer
una ldpida que decia: plaza de Juan José Baz'. A la fecha, ese es el nombre oficial del espacio publico conocido popularmente

como plaza de La Aguilita.

En la Plaza Aguilita deambula la leyenda. Dicen sus vecinos que fue ahi donde se poso el aguila sobre un nopal para dar pauta al
nacimiento de nuestro simbolo patrio. Esta plaza colindan con la Casa Talavera de la Universidad Autéonoma de la Ciudad de

México.




INTERPRETACIC

slaza juan josé baz entre misioneros

URBANA

r. corona
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Plaza Juan José Baz (Plaza Aguilita ) es una plaza que busca la identidad del barrio de la merced, en el corazéon de la Merced, a
unas calles de los metros Pino Sudrez y Candelaria, la Plaza Aguilita es una de las zonas de mayor actividad comercial ,es un
espacio abierto donde comerciantes, transeuntes y vecinos convergen, es un hito dentro del barrio. la vida de sus habitantes se
ha transformado debido a la fuerte movilidad social que existe en la zona, en donde ya sélo 20 por ciento de las familias que
viven ahi son oriundas del lugary 80 por ciento son gente nueva, tanto en el comercio como en la vivienda.




INTERPRETACION

calle topacio entre san pablo y misioneros URBANA

En la esquina que de la calle se ubica un edificio que tiene cardcter antiguo al albergar un instituto nacional de la muijer,
este edificio cuenta con caracteristicas de ritmo y proporcion que se encuenifran presentes en edificios de conservacion,
las fachadas de los edificios hacia el coredor son como los balcones de los edificios antiguos, amplios con iluminacion y
que miran hacia el exterior, no puedes ver el interior de los edificios como tal pero estos miran lo que ocurre en el

tfranscurso del corredor.
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INTERPRETACIC

calle topacio entre san pablo y misioneros URBANA

Las calles del cenfro histérico concenfran en su funcidn actividades administrativas , econdmicas y algunas
habitacionales. El coredor peatonal de estudio contiene estas funciones, en su inicio por la calle de Topacio se
encuentran diversos comercios de productos de limpieza, papelerias, refacciones y algunos edificios de enfre 3y 5 niveles
de departamentos. Es de caracter peatonal y los comercios se ubican Unicamente en planta baja.
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A lo largo de este corredor identificamos

elementos (tanto puUblicos como privados) . ] ! ! \ ! ,
que nos sirven como referencia o que se / r . N
quedan en nuestra memoria durante el VENUSTIAN -

recorrido, debido ya sea por su importancia < CARRANZA -

dentro del corredor, por su ubicacion o por “h R "

que se distinguen entre los demds - B &
elementos que conforman el conjunto L fi

urbano. . V= . N

REPUBUCA DE URUGUAY

- | a

CORREDOR ALHONDIGA

, e
" ;_,' ~
[ ] = QJ
EGINA
| § = ﬂ
- -_\O l‘-‘E_:—_"_,-_-.-_:_; __ -
= L L
SAN PABLO i ERU




: :

VENUSTIANG CARRANZA ™=

B -
i

REPUBLICA DE URUGUAY

anausis ARQUITECTONICO

PLAZA JUAN JOSE BAZ

Encontramos un espacio abierto de gran
dimensién. Claramente delimitado tanto
por las calles que cruzan la calle de Talaera

como por los edificios que dan hacic (S
tipologia S8

la plaza. Encontramos una
en cuanto a las fachadas de los edificios
que contienen este espacio, en todas estas
predomina el macizo sobre el vano. La
mayoria de los edificios cuentan con coM-
ercio en planta baja, lo que le da una
interaccién importante al espacio publico
con el espacio privado y una continuidad
hacia el interior de los diferentes edificios.
En la plaza encontramos elementos impor-
tantes como la fuente con la aguilita
que tiene wun valor histérico y de
identidad muy importante, también
encontramos una cantidad considerable
de elementos vegetales y podriamos
mencionar también el mobiliario
urbano como son bancas y luminarias.
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r “LA SEMILLITA”

: Dentro de los edificios que se en-
1 Y) cuentran en la plaza Juan José Baz
podemos observar el edificio de “La

| VENUSTIANG CARRANZA ™= - semillita”. Un edificio
2 - de 2 niveles con el uso de guaderia.
- R, = " | Se encuentra en la parte sur de la
i - s . plaza, sobre la calle de Regina, en el
: i, 2 podemos observar algunas constan-

REPUBLICA Dsdu\,wc = F,JL tes que encontramos en Ios. e_-dificios

UAY de la zona como el predominio de el
macizo sobre el vano y el tipo de
. ventana que guarda una proporcion
o e rectangular. Al interior del edificio
_ : 4 F = observamos que cuenta con un
REPUBLICA pg, a1e [ patfio interior el cual se encuenira

ADOr "W i desfasado hacia la colindancia. El
patio estd rodeado por un podrtico
que sirve como circulacion horizontal
que comunica los diferentes espa-
i cios que ademds se comunican al
MESONES patio, también hacia este podrtico
. . S ’ ~estdnlas circulaciones verticales que

- W : - o " llevan a los siguientes niveles.

u
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EDIFICIO PALMA

En otra parte del corredor encontr mos
este edificio de uso comercial en planta
baja hacia la calle de Talavera y con
uso habitacional en los tres niveles con
.. los que cuenta. En el podemos ver algu-
nas diferencias respecto a otros edificios
' gue habiamos visto dentro de la plaza
JuanJosé Baz.
Las ventanas son cuadradas rompiendo
con la proporcion que predomina. Tam-
bién al interior encontramos una particu-
laridad con respecto a la tipologia de la
zona, el edificio cuenta con 2 patios in-
teriores que se comunican en planta
baja, los cuales cumplen la funcion de
proporcionar iluminacion y ventilacion
a los departamentos, ademds de en-
contrarse ahi también las circulaciones
verticales.

{_.__ ; - ,Ji"i's'. d .ﬂ_fi:_

Complementan las circulaciones los
pasilos que llevan hacia los departa-
mentos y también al pasillo es a donde
tienen algunos departamentos su ilumi-
nacion y ventilacion. Algo que también
se puede observar es el grado de deteri-
oro con que cuenta el edificio, sin em-
bargo es un buen ejemplo de arquitec-
tura producida a mediados del siglo XX,
lo cual enriquece el andilisis de la zona.
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Vista del edificio desde la calle de Talavera.,

CASA TALAVERA

Ahora veremos un edificio muy interesante y con
mucha importancia dentro de la zona debido a su
historia. La Casa Talavera, un edificio del siglo XVI

" que cuenta con un nivel y planta baja, alberga un

centro cultural. En su fachada podemos ver el estilo
barroco de la época en el que fué construida. Las
ventanas guardan una proporcién rectangular
ademds de que el macizo predomina sobre el vano.
También podemos identificar otros elementos que lo
infegran y que lo caracterizan como: columnas,
cornisas, gdrgolas y los diferentes detalles en facha-
das. En cuanto a la organizacion espacial, el edificio
cuenta con dos patios enforno a los cuales se van
organizando los diferentes espacios. Estos patios
tienen una comunicacién a través de un pasillo en
planta baja y por ser de diferente dimension tienen
también un cardcter y un uso distinto, esto podemos
verlo en algo sencillo como el tratamiento de los
pavimentos en cada uno de ellos. Los espacios
interiores cuentan con una altura considerable, lo

s. que hace que haya una relacién con el espacio que

nos generan los patios interiores.
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Un edificio que se encuentra muy
proximo al corredor y que podemos
destacar es el ex Convento de la
Merced. un edificio con mucho valor
histérico. Edificado en el siglo XVII es
una muestra de arquiteciura bar-
roca de esa epoca. A pesar de gue
en la actuadlidad solo se cuenta con
el clausiro, podemos tomar como
ejemplo su tipologia. El edificio cuen-
ta con dos plantas y se compone
principalmente por el patio, los arcos
que conforman el portico tienen una
gran ornamentacion tanto en planta
baja como en la planta alia en la
que encontramos arcos dobles. Otro
elemento que destaca es la cupula
que se encuenfra en la escalerq,
un elemento que es caracteristico
del tipo de edificio. A pesar de ten-
er una doble altura en sus planias
tenemos una percepcion diferente
de su escala al estar en el patio,
debido a las dimensiones de esie.
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inrereretacion ARQUITECTONI CA

TALAVERA N° 4

i1 - :" o~ ' n Ofro ejemplo de las tipologias que ‘podemos en-

.| b £ T — | . contrar en esta zona es este edificio que se en-

i f "ol ¢ T M b cuentra en la calle de Talavera y que colinda con

2 £ | la plaza de la Merced. En el podemos identificar el-

VENUSTMNQ C =i 010 ementos que son una constante en los edificios que

. ARRANZA =l - conforman el corredor. Cuenta con planta baja @

w - doble altura con el uso de comercio hacia la calle

de Talavera y la planta alta como habitacional. Lo

i i ) interesante es el patio central que encontramos al

| - . ’ interior, por medio de el se tiene acceso a los dife-

- | . rentes locales y a la circulacion vertical que nos |-
; ! eva a la planta alta. También en el patio encontra-

. mos un elemento importante una fuente parte del

diseno del edificio que crea un ambiente diferente
al estar en el interior.
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Es ofro espacio abierto gue
compone el corredor y en el
cudal termina. La plaza Garcia
Bravo es un lugar de encuentro
en el que se da una actividad
de comercio muy activa. Esto
es por gue se instalan comer-
cios ambulantes que cambian
notablemente la percepcion
del espacio, a tal grado que
no podemos percibir los edifi-
cios que contienen d la plaza
ni la verdadera dimension de
la misma plaza. Ofra cosa que
se puede mencionar es que
la plaza se fragmenta en dos
partes por el paso de la calle
Talavera, esta fragmentacion
crea diferentes dmbitos den-
tro del mismo espacio, En cu-
anto a los edificios, hay und
diferencia en cuanto a alturas
y estilos, algo en comuin es
que ocupan las plantas bajas
como comercio y las demds
plantas como habitacional.

Fachadas de algunos edificios que se encuentran en la plaza.




SECUENCIA ESPACIAL

ANALISIS DE

Dentro de la zona que estamos anali-
zando la relacién enfre espacio vacio
a darea construida tiene a lo largo del
corredor, diferentes proporciones lo que
no s da como resulfado diferentes per-
cepciones del espacio y diferentes ém
bitos que tienen que ver con la escala.

Podemos senalar algunos espacios
gue nos muestran esta situacion, en es-
tos espacios podemos ver los contras-
tes, las similitudes y/o excepciones y
como estos mismos espacios van con-
figurando una secuencia que nos da
como resultado este recorrido.




Enconframos edificios en los que el vano s mayor que el macizo. Una caracteris-
lica poco comun en la zona

La colle nos infroduce ol cor-
redor, al fondo podemos ob-
servar la ploza Juon Jose Boz.
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Hay una diferencia de alluras entre los edificios hacia la calle
de San Pablo y los que se encuentran al imerior de la zona.
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Otra vez el espa-
cio nos cambiao de
escalo, llegamos
a un espacio de

grandes dimen-
siones, aungue
los ambulantes 1o
limitan un poco
podemos lener
ofro sensacion
diferente al de
o calle angosia
que nos conhene.

Aunquelosedificiosnosondemuchosniveles, cuantanconunaolturaconsid-
erable, esmasnotable al estor alinterior de estos espacios. sinembargo en el
exlerior tombien podemosapreciar estoscambios enlas alturasdelosniveles,




DENS' DAD DE CONSTRUCCION

Desglose por Niveles

2N 20,105.84 32.29%

3N 11,683.50 18.76%
4N 6,068.81 9.75%
SN 4,068.45 6.53%
6N 1,342.86 2.16%
7N 42436 0.68%
8N 11.31 0.02%
100.00%
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En el modelo podemos observar que la gran mayoria de los edificios no La tabla y la gréfica indica el grea construida que tiene cada nivel
sobrepasan los dos niveles. Las manzanas que estan cerca de las ave- en las manzanas del poligono. asi como el porcentaje de area libre
nidas tienen una mayor densidad, por lo que la relacion vertical de los total (sin contar circulaciones).

edicifios cambia, como se ve en el corte longitudinal

PR AT, S e g R e

Fuente: Planc Catastral de la Delegacion Cuauhtémoc.
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MEXICO / DF / DELEGACION CUAUHTEMOC / PERIMETRO "A" DEL CENTRO HISTORICO | CORREDOR ALHONDIGA

RTERVENCION

A manera de conclusiéon general y con base en el andlisis llevado a cabo dentro de la zona a continuacion se
exponen los escenarios hipotéticos de solucidon que a manera de acupuntura urbana confribuirdn a regenerar la
zona de estudio.

En la presente lamina se observan los grados de intervencion que se deberdn de ejecutar en cada zona, donde
se definen puntos donde ya se genera por si misma cierta actividad, puntos de accién con repercusiones
positivas a nivel global dentro de la zona y finaimente puntos donde por medio de la implementacion de ciertas
actividades se potencializaran los usos, lo cual contribuird a la regeneracion del Corredor Alhdndiga.




PROPUESTASE: worozom

MEXICO / DF / DELEGACION CUAUHTEMOC / PERIMETRO “A" DEL CENTRO HISTORICO / CORREDOR ALHONDIGA

Una vez identificados los puntos de intervencion y detonacion de actividades se procede a enumerar las
acciones puntuales que se deben de llevar a cabo en cada uno de los predios o edificaciones existentes, en la
presente lamina se exponen dichas acciones.
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MEXICO / DF / DELEGACION CUAUHTEMOC / PERIMETRO “A" DEL CENTRO HISTORICO / CORREDOR ALHONDIGA

Finalmente se establecen de manera especifica las acciones a llevar a cabo en cada uno de los predios y/o

edificaciones en funcién de regenerar el corredor cultural Alnéndiga, en las laminas subsecuentes se esboza
de manera conceptual cada uno de los escenarios de solucién propuestos.
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MEXICO / DF / DELEGACION CUAUHTEMOC / PERIMETRO “A" DEL CENTRO HISTORICO / CORREDOR ALHONDIGA
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MEXICO / OF / DELEGACION CUAUHTEMOC / PERIMETRO “A" DEL CENTRO HISTORICC / CORREDOR ALHONDIGA
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El programa arquitecténico surge a raiz del andlisis del sitio, el cual muestra la necesidad de
regenerar la zona por medio de la reinterpretacion de los los usos preexistentes (edificios de uso
mixto comercial - habitacional), el enfoque del proyecto tendrd como objetivo la redensificacion
de la zona y la regeneracion de la misma, tanto espacial como social para una de las plazas mas
importantes dentro del primer cuadro de la Ciudad de México, la inclusion de vivienda de nivel
medio-alto* para la revitalizacion del tejido social. Se propone un edificio con una amplia gama de
opciones de vivienda, lo cual tenderd a generar una diversidad social, ademds de espacios
comerciales flexibles hacia la plaza Juan José Baz, lo cual sustenta el concepto del edificio JJB8
tanto econdmica como programaticamente.

Por otra parte, se establece a partir del estudio urbano de la zona, ya que gracias a las
construcciones adyacentes el edificio propone integrarse al contexto y se determina contar con

6 niveles, ajustandose a las alturas de los edificios colindantes, la idea de redensificar surge a

raiz de la investigacion previa de la zona, un punto importante para el rescate del centro histérico.

http://www.cyp.org.mx/chcm/ppduch.html
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< AREA USO DE SUELO m2 %
Dpto tipo 1 156 m2 x 4] Habitacional 624 16.9
z Dpto tipo 2 88 m2 x 4] Habitacional 352 9.54
< -— Habitacional 440 11.9
g Habitacional 220 | 5.96
== Habitacional 624 16.9
= Habitacional 440 11.9
[*) Comercial 300 8.13
= Habitacional 35 0.95
1) Habitacional 15 0.41
3 Habitacional 10 6.78
Habitacional 250 2.17
_ Habitacional 80 2.17
Habitacional 300 8.13
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PARTIDO ARQUITECTONICO

Y PLANTEAMIENTO FORMAL

Circulacion Vertical . : 2l
1-Debido a la disposicion

del predio se opta por ceder
el frente de la planta baja al
comercio, con un acceso
central y la vivienda dispuesta
alrededor del patio.

Circulacién Vertical

2-Se excentd la parte posterior
del edificio para generar un patio

Elevador ¢ 5 5
que proporcione ventilacion e
h.. luminacion natural a los
- departamentos ubicados en la
- > parte posterior, se opta por posicionar

el elevador en la parte central del patio.

3-Finalmente se remeten secciones

de las fachadas interiores para con el fin
de genererar vestibulaciones para

los departamentos y generar juegos de
luces y sombras en las fachadas interiores.

El partido arquitectdnico surge a partir de la reinterpretacion
del partido arquitectonico de las vecindades

surgidas en México a mediados del siglo XX, estas

eran, en algunas ocasiones, adaptaciones de edificios del
siglo XVIIl'y XIX , donde existian patios interiores,

alrededor de los cuales se organizaban los espacios
habitacionales.




PARTIDO ARQUITECTONICO

Y PLANTEAMIENTO FORMAL

4- La disposicion de los remetimientos

en fachada generard a lo largo del dia

diversas calidades de luz en sus fachadas >
interiores, también debido al cambio de

materiales segun la disposicion de las cartelas ‘
y los puentes de circulacion, a la plaza se cuenta

con 4 niveles para respetar la altura de la

colindancia norte, con un paramento comercial

en planta baja, en la parte posterior se

construye un nivel mas para aprovechar el area

al méximo.

b

5- Por Ultimo se dispone de diversas pieles que

generan una fachada sobria integrada al contexto, el
edificio es coronado con un gimnasio en

el Ultimo nivel para culminar la integracion por medio del
empate de las alturas con la colindancia sur.




sDe que manera insertar un edificio contemporaneo en el contexto del Centro Histérico?

La manera de abordar la integracion del edificio al contexto es por medio del juego de las alturas
de las edificaciones colindantes, la cualidad formal de los vanos y macizos, la reinterpretacion de los
materiales utilizados recurrentemente en el centro histérico y la segmentacion de usos por nivel.
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Relaciones de Usos, Alturas y Paramentos
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Fachada Principal
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Pixelado para ritmo y proporcién de Vanos

Pdaneles de Madera Moviles (piel 2)
Lajas de Cantera Gris (piel 3)
Cristal(piel 1)
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Al final, la fachada constituye un elemento
que articula las alturas disonantes de los
edificios colindantes, el fratamiento que
recibe por medio de la insercion de pieles
aporta dinamismo al edificio en constante
cambio, pues las mamparas moviles
pueden quedarse abiertas o cerradas, de
acuerdo al criterio del usuario,
convirtiéndolo en un elemento mutante, el
paramento comercial se respeta para
generar una continuidad de lectura en
cuanto a usos de la zona.
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ADULTO = FAMILIA

>
-

JOVEN = SOLTERO

El proceso de diseno se centro en el usuario, las tendencias han cambiado, en la actualidad existe multiplicidad de
roles y edades, antes un "adulto” que se preciara de serlo buscaba una vivienda con un “despacho” o una “sala de
descanso”, hoy buscan un espacio que les permita jugar videojuegos con sus amigos después del frabajo, detfrds de
las nuevas "tribus” (DINKIS, GEEKS, ADULTECENTES, SINGLES, FAMILIAS CONSOLIDADAS, ETC.) existe un cambio de va-
lores que influye en la manera de elegir el estilo de vida, se buscan zonas céntricas, cercanas a los centros de fraba-
jo, con amenidades y en contacto con el espacio publico urbano, los departamentos de JIBAZ 8 fueron disenados
pensando en estas variantes, por medio de la insercion de niveles de privacidad en el partido arquitecténico de
cada modelo, y la multiplicidad de usos que esto conlleva.
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En la actualidad resulta indispensable el pensar en proyectos integrales que piensen en aspectos
como la eficiencia energética y el bajo impacto ambiental, sin sacrificar el confort que se espera
en una vivienda, es por eso que el proyecto JJ BAZ 8 esta formulado de tal manera que se infegran
en los espacios los requerimientos funcionales necesarios para albergar tecnologias como celdas
fotovoltaicas para la generacidén de electricidad y sistemas de captacion y filtracion de aguas
grises para su posterior reutilizacion. El proyecto se sustenta por medio de un sistema estructural
mixto de cartelas y columnas de concreto armado con entrepisos de vigueta y bovedilla, cuenta
con un juego de cubiertas diferenciadas por usos y sistemas constructivos, la primera de concreto
armado, donde se albergan los finacos de agua potable y aguas de segundo uso, y las segundas
estdn conformadas por cubiertas ligeras de acero, donde se posan los paneles fotovoltaicos, la
cual proporciona energia a las dreas comunes y parte a las dreas privativas, sin embargo no es
contemplada como una solucion total debido a las limitantes técnicas, es por esta razon se opta
por contar con una conexion a la red eléctrica municipal.

Memoria de Calculo Instalaciones Hidro - Sanitarias

En un terreno de 800 m2 se ubica el edificio JJ BAZ 8, que cuenta con un drea de de-
splante de 700 m2, en los que se ubican dos comercios en planta baja y 22 departa-
mentos.

6 departamentos de 3 habitaciones

8 departamentos de 2 habitaciones

8 departamentos de 1 habitacion

Total= 42 habitaciones

Por cada habitacion se multiplica un mdximo de 2 usuarios, por lo que el resultado es
= 84 usuarios+ 5 usuarios de los dos comercios (150 m2/30 m2=5)=89 usuarios.

Por lo tanto:

89 usuarios X 150 Lts. (por reglamento) = 13°350 Lts. X 2 dias de servicio= 26700 Lts./2.5
m= 5.34 m2 de cisterna, ,a mitad de la demanda se requerird en tinacos, los cuales
se encentran distribuidos en 8 mddulos, por lo que son necesarios 8 tinacos de 2°600
Lts. de 1.55 m de didmetro por 1.6 m de altura.

117
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AGUA ENERGIA ELECTRICA EFICIENCIA ENERGETICA

La instalacién hidro-sanitaria esta La instalacion eléctrica es apoyada Como se menciono con anterioridad,
disefada de tal manera que se por medio del uso de energia solar, esto en los departamentos se utilizaran estu-
recupera el agua pluvial y las gracias a los paneles fotovoltaicos que se  fas de conveccion eléctricas y calenta-
aguas jabonosas para ser tfratadas encuentran instalados en toda la azotea dores de agua eléctricos, con lo cual se
por medio de un sistema de filtros del edificio, este tipo de energia alimenta  suprime el uso de gas natural o licuado
que las vuelve reutilizables para la demanda energética de las dreas propano, esto tfransforma al edificio en
los W.C. y para riego de los comunes del edificio ademas de que en un emisor muy bajo de CO2, gases que
jardines comunes y privados, en dreas privativas cubre parte de la contribuyen en gran parte al efecto in-
este ultimo caso el ciclo se repite demanda de estufas de conveccion ylos  vernadero, causante directo del calen-
de manera constante, haciendo calentadores eléctricos. tamiento global.

mas eficiente el uso de este

recurso.
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s I ST E MA SOLAR FOTOVOLTAICO

El edificio JJBaz N° 8 fue concebido como un elemento
arquitectonico con caracteristicas y criterios sustentables.

Se plantea un sistema Solar Fotovoltaico Interconectado a la
Red (SFVIR), en el cual, a diferencia de un sistemas Solar
Fotovoltaico Aislado (SFVA), no se requiere el uso de baterias
para almacenar la energia generada, las cuales tienen una
vida Util relativamente baja (en descarga profunda, una
bateria promedio dura entre 1y 1.5 anos, la vida Util de un
sistema FV es de 25 anos promedio) y las baterias empleadas
para sistemas relativamente pequenos cuentan con
componentes altamente toxicos y contaminantes.

En un SFVIR, el sistema se conecta a la red eléctrica local
(CFE), donde la energia generada se toma a cuenta de la
energia consumida de la misma red, esta relacion de
consumo/produccion se monitorea por medio de un medidor
bidireccional suministrado por la compania proveedora de
energia eléctrica local, con lo cual se toma al inmueble bajo

la figura juridica de “productor a pequena o mediana escala”.

Los componentes basicos de un SFVIR son los siguientes:

A) Paneles Fotovoltaicos: en nuestro caso se emplearan
paneles de silicio Mono cristalino de la marca Solar World,
con potencia nominal de 240 Wp bajo STC (Standard Test
Conditions, 25°C temp. Ambiente, 1000 W de irradiacion
sobre la superficie de prueba, a la altura del nivel del mar).

B) Inversor de Corriente: los paneles FV generan energia
eléctrica en corriente directa, la mayor parte de los aparatos
y electrodomésticos que empleamos cotidianamente
funcionan con corriente alterna, la funcidon del inversor, como
el nombre lo indica es transformar la corriente de CD a CA, se
emplea en funcién a la capacidad de la planta FV propuesta
y el fipo de sistema empleado (ya sea SFVA o SFVIR), en caso
de existir varias cadenas (strings) independientes del mismo
sistema para un mismo inmueble, en cuyo caso se emplea

un inversor por string, en nuestro caso emplearemos strings

de acuerdo a la orientacion de los moédulos en las cubiertas
que se van a emplear, se propondrdn inversores de la marca
SMA.
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la pone en fase con la red.



S I ST E MA SOLAR FOTOVOLTAICO

factores a considerar para el diseno de un SFVIR

A)Geometria Solar: hay que tomar en cuenta que la mejor
orientacion para un sistema solar FV es de cara al sur
geogrdfico en caso de que la instalacion se ubique en el
hemisferio norte, en caso contrario (hemisferio sur) se debe de
orientar los paneles al norte geogrdafico, siendo esta la
orientacién que garantizara el mejor rendimiento de la planta
solar, sin embargo, también es valido el planteamiento de
orientar los paneles al oriente y poniente, pues contaran con
un punto mdximo de produccion en las primera y ultimas
horas del dia, respectivamente.

Cara al Sur

[
-

La inclinacion de los paneles por regla general, es que debe
de tener los grados de la latitud mas 15° adicionales, es asi
que de un inicio es conveniente tener criterios de arquitectura Angu|o de inclinacidn
bioclimdtica en el diseno, concibiendo las cubiertas con la
inclinacion necesaria para no tener que hacer adecuaciones
posteriores o tener que contar con estructuras adicionales.

En nuestro caso, nos encontramos en las coordenadas
geogrdficas Lat. 19.42°72'25", Long. -99.12°75'44", por lo tanto

2 i , . IradiacionSolar
la inclinacion de la techumbre y los paneles serd la siguiente:

B -
L T A I
2 4 6 8
kWh/m?2/ dia

19.42°+15°%= 34.42°

B) Irradiacion solar en el sitio: el ultimo factor a tomar en
consideracion para el calculo y diseno del sistema es la
incidencia solar con que se cuenta en el sitio, para la
tecnologia a base de silicio, se toma en consideracion

la suma de los componentes de la irradiacién solar, conocida
como radiacion global normal (GNI por sus siglas en ingles) la
cual varia segun la época del ano vy la ubicaciéon geogrdfica,
este dato se puede adquirir de diversas fuentes, tales como
las bases de datos de la NASA o el sitio web www.heliogis.com
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S I ST E MA SOLAR FOTOVOLTAICO

En este caso emplearemos Celdas solares FV marca Solar World de 230 Wp de potencia, con dimensiones de 1.68 m
de largo por 1.00 m de ancho (1.68 m2 por panel), para determinar la cantidad de paneles por sector se procederd
a dividir el drea disponible en cada sector entre el drea que ocupa un panel, una vez obtenido este dato, se
procede a determinar con que potencia mdxima instalada se contara en cada sector, comUnmente, la potencia
se determina en Kilowatts Peak (kWp), los paneles cuentan con potencia en Watts Peak (Wp), por lo cual el numero
de paneles en cada sector multiplicado por la potencia de cada panel nos dard como resultado la potencia en
Watts Peak, por lo cual tendremos que dividir este resultado entre el numero de Watts que hay en un Kilowatt (1000)
para obtener la potencia disponible por sector, con este dato se dimensionara el inversor requerido para cada string
por sector, finalmente, la sumatoria de las potencias de cada sector nos dard como resultado la potencia pico total
instalada total.

DETERMINACION DE LA POTENCIA GENERADA CON BASE EN EL AREA DISPONIBLE

FOTENCIA FOTENCIA
POTENCIA POR SECTODR CANTIDAD DE WATTS EN UN
SECTOR AREA DISPFONIBLE (M2) AREA POR PANEL M2 PAMELES FOR SECTOR FOTENCIA POR PANEL (W) INSTALADA TOTAL

;o] o sy FOR SECTOR  IMSTALADA
2 /
2489 /
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El siguiente paso consiste en determinar la energia que el SFVIR estard entfregando de manera diaria, mensual y
anual, para esto se requiere saber cual es el GNI disponible en la Ciudad de México, este dato se multiplica por
la potencia instalada total, lo cual nos dard como resultado la energia que el sistema producird diariamente, al
multiplicarlo por los dias del mes obtendremos la produccion mensual, finalmente al sumar las producciones
mensuales obtendremos la produccion anual del SFVIR.

DETERMINACION DE LA ENERGIA GENERADA POR EL SFVIR

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Det MNov Die

GMNI DISPFONIBLE EN EL DF 54

(WWh/m2-Dia) X
POTENCIA INSTALADA (KW)

32.9

177.88
X
31 28 a1 A0 31 30 a1 a1 30 3 A0 31

FRODUCION DIARIA (KWH)

DIAS EN EL MES 2 = _ .

PRODUCION MENSUAL (KWH) 551440 5534.16 653558 583063 541228 5040.04 4585233 5003.80 444709 490188 513888 531018

PRODUCGION ANUAL [(KWH) 63264

Es asi gue podemos concluir que el SFVIR generara de manera anual un total de 63,264 kWh, con lo cual, alo
largo de sus 25 anos de vida Util, se dejaran de emitir a la atmosfera 978 Toneladas de CO2**, lo cual equivale a
reforestar 7 hectdreas de arboles y dejar de conducir 4,336,626 km.

**Por cada kWh que se deja de consumir de la red de CFE se dejan de emitir 0.000618 Ton de CO2 (Fuente MIT
Units Conversion Sheet)
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Tomando como base el catalogo BIMSA Reports para andlisis de precios unitarios en la construccion, el

costo parameétrico para construcciones de nivel medio residencial al mes de noviembre del 2011 es de

$8,000.00 MN, tomando en cuenta el drea de construccion, el valor del terreno cotizado en la zona y el
tiempo que se tomara para la edificacion del Edificio JIBAZ 8, aplicando una tasa inflacionaria del 3.9%
segun el Banco de México, obtenemos lo siguiente:

COSTO DE CONSTRUCCION

AREA POR UNIDAD N° DE UNIDADES CORTO 08

TIPO DE UNIDAD PRIVATIVA PRIVATIVA (m2) PRIVATIVAS CONSTRUCCION POR SUBTOTAL
UNIDAD PRIVATIVA

DPTOSTIPO1Y5 1,248,000.00 $ 9,984,000.00
DPTOS TIPO 2 704,000.00 2,816,000.00
DPTOTIPO3,4Y6 880,000.00 8,800,000.00

$
$
AREAS COMUNES 5,520,000.00 $ 5,520,000.00
LOCALES COMERCIALES 1,200,000.00 $
SUPERFICIE DEL TERRENO COSTO POR m2 PRECIO COMERCIAL DEL TERRENO
800 $ 9,500.00 $

1,200,002.00

7,600,000.00

SUBTOTAL $ 35,920,002.00
TIEMPO DE
PORCENTAJE INCREMENTO
INFLACION ANUALIZADA CON?::::::ION L ARG ST P ACIOMNANSO COSTO FINAL
3.90% 2 7.80% $ RURCAE $ 38,721,762.16

Finalmente se propone un plan de negocios pensando en esquema de inversionistas para la construccion
delinmueble, en el cual se aplica el 30% de utilidad directa por unidad privativa, a este costo se le agrega
la cantidad proporcional correspondiente a cada una por indiviso para dreas comunes.

ESTRATEGIA COMERCIAL

COSTO CON MARGEN DE PRECIO COMERCIAL DEL M2
UTILIDAD INTEGRADO DE CONSTRUCCION

COSTO DE CONSTRUCCION MARGEN DE UTILIDAD UTILIDAD NETA

38,721,762.16 $ 11,616,528.65 § 50,338,290.80 § 13,641.81

AREA POR UNIDAD PRECIO COMERCIAL DE UTILIDAD POR UNIDAD PRECIO POR EL TOTAL DE

PRIVATIVA (m2) SALIDA PRIVATIVA LAS UNIDADES PRIVATIVAS
DPTOS TIPO1Y 5 2,651,543.37 § 1,403,543.37 § 21,212,346.96
DPTOS TIPO 2 88 1,506,493.33 $ 802,493.33 § 6,025,973.32
DPTOTIPO 3,4Y6 110 1,900,742.58 $ 1,020,742.58 § 19,007,425.80
LOCALES COMERCIAES 150 2,046,271.98 $ 846,271.98 § 4,092,543.97

TIPO DE UNIDAD PRIVATIVA

INDIVISO AREAS COMUNES
AREA DE UNIDAD PORCENTAJE DE MONTO AGREGADO AL
o i ks X PRIVATIVA b il N e INDIVISO PRECIO COMERCIAL
DPTOSTIPO1Y5 156 5.56% $ 523,420.51
DPTOS TIPO 2 88 690 3.25% $ 306,013.77
DPTOS TIPO 3,4Y 5 110 4.25% $ 400,143.13



w o Los honorarios a cobrar por concepto de la ejecucion del proyecto arquitectonico se calcularon con base
o en los aranceles del Colegio de Arquitectos de La Ciudad de México, donde:
et SUPERFICIE DE PROYECTO (m2) 3,690.00 FORMULA PARA OBTENCION DE HONORARIOS POR
COSTO $/m2 a construir 8,000.00
P ’ b ARANCELES DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS DE LA
z FACTORES DE SUPERFICIE: F=F.o-[(S-So)(d.0)/D] CIUDAD DE MEXICO
valor de superficie inmediato Inferior S.0. 3000 =
~ factor “F" correspondiente a S.o. F.o. 1.06 lll-[(s)(c)(F)‘\\‘I1 oo][Kl
factor "d" correspondiente a S.0. d.o. 1.50 H: lmpor.. de los Honorarios en M.N.
divisor "D" cor il a S.0. -] 100000
S: Superficie Total a Construir en M2
FACTOR DE SUPERFICIE 1.05241
C: Costo parametrico por m2
' HONORARIOS POR PROYECTO FUNCIONAL-FORMAL s 1,242,685.73 ‘ A Etar sn SUpRITicis
K: Factor correspondiente a cada uno de los componentes del proyecto
m DESGLOCE DE CONCEPTOS DEL PROYECTO FUNCIONAL-FORMAL c) PROYECTO ARQUITECTONICO BASICO 18% $ 223,683.43
a) PROYECTO CONCEPTUAL 18% $ 223,683.43
h c.1) Desarrolio del anteproyecto arquitectoni 13% S 161,549.14
a.1) Programa General 2% S 24,853.71 Pianta de y esp 2.50% 5 31,067.14
- Estudio del medio fisico 0.50% . 4 5,213.43 Plantas por ¥ fi 3.50% §  43,494.00
Estudio del sitio 0.50% 5 5'213"3 Planta de nzotea dil . d Y i d 1 --'ln‘. ‘ 1!.540.19
: e oo R Cortes long, y trans, y fi 1.50% $ 18,640.29
a.2) Programa Particular 4% $ 49,707.43 Cogsey porTusman e g o W i 2 s
o Analisis del listado de necesidades solicitadas 0.50% s 6,213.43 2S5 Fa Fi1 PRS0
Ani del 1.00% S  12,426.86
de las yia 1.50% 5  18,640.29 c.2) Costos paramétricos de |la obra de cada especialidad 3% S 37,280.57
ylor 1.00% 5 12,426.86
c.3) Memoria descriptiva de las caracteristicas generales 2% § 24,853.71
a.3) Planteamiento general del partido arquitecténico 9% $ 111,841.72
constr a 0.50% s 621243
< e e L e TRO0: Y e
Diagramas compositivos 4,00% s 49,707.43
Croguis ylo graficos 3.50% 5 43,494.00 d.1) Desarrollo para cosntruccion 32% S 397,659.43
Planta g | de trazo di d da y especilicada 1.50% s 18,640.29
o a.4) Costo parameétrico 1% S 12,426.86 Plantas con informacion para:
Albadilerna 4,00% $ 4970743
a.5) Memoria conceptual 2% S 24,853.71 A ¥ 50 de y esp 4.00% $  49,707.43
Plafonoss 2.50% s 31,067.14
b) PROYECTO PRELIMINAR 20% $ 248,537.15 A ion y 2.00% s 2485379
o A 2.00% $ 2485371
b.1) Anteproyecto arqui BN 16% $ 198,829.72 Fianos yfo d e it e
Planta de conjunto 2.00% S 24,853.71 Carpinteria 2.00% s 2485171
Plantas por secciones 4.50% 5 55,920.86 Herreria y aluminio 2.00% $ 2485171
Cortes generales 2.50% - 31,067.14 Mobiliario y equipo fijo 2.00% s  137,280.57
> s “"":':' :_’::: : ::':::: Obras extorioros 4.00% s  49,707.43
I Propucsta técni sciive 3.00% H 37:100.51 Detaliss especificos 5.00% $ 6213429
o b.2) Costos paramétricos de la obra por partidas generales 2% $ 24,853.71 d.2) Catalogo de pt 4% S 49,707.43
, z b.3) Memoria ptual de las soluch doptad 2% $  24,853.71  ©.3) Catalogo de mediciones general 4% s 49,707.43
d.4) Presupuesto parameétrico de precios unitarios de obra 2% $ 24,853.71
l PROYECTO ESTRUCTURAL s 274,944.22
FACTOR "K" 0.855 d.5) Memorias técnicas para todas las especialidades 2% S 24,853.71
PROYECTO TARIO 5 108,113.66
FACTOR "K" 0.384
PROYECTO ELECTRICO s 224,304.77
PROTECCION CONTRA INCENDIOS 5 74,871.82
FACTOR "K™ 0.241
DTRAS ESPECIALIDADES s 27,028.41
FACTOR "K" 0.087
HONORARIOS POR PROYECTO ESPECIALIDADES $ 709,262.88 ]
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La ciudad vive, respira y crece, es fundamental la participacion del quehacer arquitecténico como desarrollador
de proyectos con el potencial de detonar ciertos comportamientos en ciertos puntos de la ciudad, muchas
veces dejando de lado los intereses econdmicos o politicos, desde cierto punto de vista, se podria llamar a esta
actividad como Acupuntura Urbana.

El proyecto JJBAZ 8 tendria la funcién de regenerar la zona en varios niveles, desde el punto de vista social, con
la insercion de estratos sociales distintos a los que se encuentran actualmente enla zona, y regeneracion urbana,
mejorando la imagen de la zona por medio de la produccidn de espacios arquitectdnicos respetuosos con el
entorno histérico, pero con un lenguaje contempordneo, que hable de la época en que fué producido.

Sin duda alguna, los arquitectos tenemos la mision y el papel de hacer tangibles las teorias urbano-
arquitectonicas que se han ido desarrollando a lo largo de los anos, en cuanto a temas de regeneracion se
refiere, asimismo, tengo la firme conviccidon de que estos temas se deben de abordar desde un punto de vista
integral, donde equipos multidisciplinarios logren llegar a acuerdos y consensos que contribuyan a establecer
programas con metas a corto, mediano y largo plazo que brinden soluciones duraderas a las problemdticas que
las dindmicas urbanas viciadas han causado al centro historico.

El tener la oportunidad de intervenir de esta manera en un problema real ha despertado en mi el interés por el
estudio de dichas dindmicas, creo que debemos de entender a los usuarios, sus dindmicas y el momento histérico
gue nos toca vivir para poder dar con soluciones contundentes a los problemas que se nos presentardn como
profesionistas.
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