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—
INTRODUCCION

El presente documento tiene como objetivo la demostracion del conocimiento tedrico y
practico para la obtencion del grado de Arquitecto, con un proyecto arquitecténico
llevado a cabo a lo largo del Seminario de Titulacién Il en el taller Carlos Leduc Montafio
de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Autdnoma de México. El
proyecto contiene todas las caracteristicas que demuestran la optimizaciéon del espacio,
el mejoramiento de la zona a partir de un elemento que combina espacios recreativos, de
comercio y culturales.

Se eligio realizar un Edificio de Pasaje Comercial junto con el Museo Jumex ya que
creemos que en nuestra ciudad es necesario contar con un mayor nimero de espacios
publicos accesibles, donde la cultura mexicana pueda desarrollarse en el campo artistico,
cultural y educativo. Asi de esta manera promover la produccion, conservacion y
exhibicién del arte en México y del extranjero.

Asi mismo se quiere demostrar con este documento la forma de trabajo que hemos tenido
a lo largo de la formacién académica, donde en un inicio fuimos aprendiendo y
practicando al mismo par los conocimientos que adquirimos, continuando con la
profundizacion de estos y en esta Ultima etapa realizando la demostracién de ellos y de
esta manera encontrar la solucién optima a la serie de requerimientos que exige el propio
ejercicio.

Las necesidades particulares de este inmueble, y el problema urbano arquitecténico que
este plantea, requieren de un analisis urbano-arquitectonico de la ciudad de México, y asi
obtener una justificacion del proceso, es importante ubicar el edificio en un marco tedrico
contemporaneo, que responda directamente a las caracteristicas de un edificio versatil y
reflexionar sobre las necesidades arquitectonicas del siglo XXI.

Se expondran las condiciones, fisicas naturales vy artificiales propias del lugar en donde
se desarrolla el proyecto, considerando los medios de comunicacion del predio con la
ciudad, es decir, las vialidades en donde se incluye una de las mas importantes para la
ciudad, esta vialidad representa la forma de llegar y las formas de salida, las condiciones
de habitabilidad y accesibilidad y su relacion con el contexto inmediato, posteriormente
nos enfocaremos a las reflexiones que surgieron de todo el desarrollo sobre las
condicionantes, finalmente se explicara el proyecto a partir de los planos que describan
cada una de las caracteristicas del proyecto, desde el disefio hasta las instalaciones,
imagenes y secuencias que hagan méas enriquecedora la comprension del proyecto
arquitecténico.




P —
JUSTIFICACION

Objetivo

Nuestro objetivo es realizar un proyecto que pueda tener un aporte a la sociedad de
nuestros dias; que cumpla con los requerimientos que se necesitan para llevar acabo
satisfactoriamente esta actividad y que junto con las nuevas tecnologias y aspectos
ideoldgicos artisticos que surgen diariamente se integre al medio urbano.

La problematica

Una de las principales problematicas planteadas por el ejercicio propio es la integracion
de dos edificios en uno de diferente género, uno destinado al Comercio y otro al Museo
gue albergara la coleccion “Jumex” que contiene alrededor de 2000 piezas de distinta
indole.

Asi como el aprovechamiento optimo del terreno destinado al ejercicio, puesto que se
encuentra dentro de un nodo importante de la ciudad donde el uso de suelo al ser distinto
nos proporciona una serie de requerimientos y nos da también la oportunidad de poder
brindar otro tipo de espacio que ayude a resolver la necesidad de un espacio cultural y a
la vez ofrezca un servicio a los usuarios de la alta moda.

CUADRO AZUL, de Juan Bosco
Ambrosil Sodi, Coleccién JUMEX




JUSTIFICACION TEORICA

A partir del aflo 2000 se inici6 la época dorada de la promocién de los centros
comerciales, con un crecimiento fuerte y sostenido. La diversidad del conjunto de los
nuevos centros comerciales es una caracteristica principal de este principio de siglo. La
nueva arquitectura de estos nuevos centros, marca una tendencia importante, ya que los
disefios innovadores son implantados para subrayar su identidad. Otra tendencia es que
los centros comerciales se convierten en instrumentos para la planificacién urbanistica de
periferia y de centro.

En la actualidad los nuevos centros comerciales deben ser un espacio para muchas
personas: nifios, adolescentes, familias, solteros, ancianos y discapacitados, que atraiga
de manera natural a consumidores, comerciantes e inversionistas.

Segun la Asociacién Espafiola de Centros Comerciales (AECC) para que sean exitosos
deben tener una oferta completa, donde "se encuentre de todo". Los centros han sabido
ver el nuevo aspecto ladico del acto de comprar, aunando en un mismo lugar comercio y
ocio. También adaptandose a los nuevos habitos de los consumidores, que confian en las
marcas y apuestan por el low cost, en estos centros comerciales deben existir las tiendas
ancla que atraigan a los consumidores.

Reforma 222; Teodoro
Gonzalez de Leodn




1. PROBLEMATICA URBANA
1.1 MEDIO FISICO NATURAL

Ubicacion Geogréfica del Area de Estudio
El &rea de estudio se encuentra entre las coordenadas siguientes:

Entre los paralelos 19° 21’ y 19° 24’ de latitud norte; los meridianos 99° 07’ y 99° 11’ de
longitud oeste; altitud entre 2 200y 2 300 m.

Colinda al norte con las delegaciones Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc; al este con las
delegaciones Iztacalco e Iztapalapa; al sur con las delegaciones Coyoacan y Alvaro
Obregon; al oeste con la delegacion Alvaro Obregén. Se puede observar en la siguiente
imagen.

ST - NS8O SY

Clima

El clima es Templado subhimedo con lluvias en verano de menor humedad (80%) vy
Templado subhimedo con lluvias en verano de humedad media (20%), los rangos de
temperatura oscilan entre los 12-8° C y la precipitacién 600 — 900 mm.

Todos estos datos nos dan una idea al medio al que nos enfrentamos y si existiran gran
cantidad de lluvias durante el afio, asi como proponer materiales que nos ayuden a evitar
apariciones de humedad en el inmueble; también nos ayuda a tomar medidas necesarias
para prevenir inundaciones segun la estructura urbana con la que contamos en el sitio.



Parametros climéticos promedio de Ciudad de México

Mes Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic Anual

Temperatura
maxima
registrada
°C)

Temperatura
diaria
maxima (°C)

Temperatura
minima
registrada
C)

Temperatura
diaria 5 6 8 10 11
minima (°C)

73 27 74 93 253 457 54 3.6 546.5

Tabla que muestra las medias en temperatura grados Celsius a lo largo del afio en la Ciudad de
México (Fuente: Weatherbase).

Hidrografia

Region hidrolégica es el Panuco (100%)
Cuenca es Rio Moctezuma (100%)
Subcuenca es el Lago de Texcoco y Zumpango (100%)

Corrientes de agua provenientes del Rio Mixcoac, Rio Churubusco (Entubado),
Rio La Piedad (Entubado).

No existen cuerpos de agua disponibles cerca del sitio todo es por medio de sistemas de
agua entubados.



Vegetacion / Paleta Vegetal

No existen cuerpos de Areas Verdes cercanos
dentro de la zona de estudio, puesto que el uso de
suelo es meramente urbano, sin embargo existen
arboles dentro de la zona a intervenir que por obvias
razones se conservaran ya que también se le quiere
dar a la zona un &rea verde para la recreacion de las
personas que viven en el contexto inmediato.

Por lo que seria importante proporcionar un éarea
verde mas representativa, que funcione como una
conexion entre el espacio wurbano y el
funcionamiento de nuestro proyecto, ademas que
esto ayudara a generar microclimas que pueden dar
un mayor confort al usuario.

El objetivo principal de los arboles de la zona es
dotar el espacio de trabajo de una barrera visual
verde, gque a su vez contenga el ruido generado por
la avenida insurgentes. Al mismo tiempo contiene un
espacio delimitando zonas, conteniéndolas en un
espacio con mayor sombra, al tratarse de especies
de tamafio medio proporcionan un cierto ritmo que
impide la completa visibilidad hacia el predio.

Vista desde calle Oso hacia eje 8

Vista Avenida Insurgentes



Existen una serie de especies de la misma indole en la zona de estudio y son las
siguientes:

ESPECIE UBICACION DENTRO DEL SITIO

Alnus acuminata; su nombre comun es alder florece en primavera y da frutos en otofio y
en verano.

Fraxinus uhdei; su nombre comun es fresno da frutos a finales del verano, es de copa de
tipo irregular.



Ficus benjamina; su nombre comun es laurel su follaje es muy persistente da frutos en
verano.

’

Ficus indica; nombre comun laurel su follaje es persistente da frutos en el verano son de
tonalidades amarillentas.



Ligustrum japonicum; su nombre comun es trueno es un arbol con follaje persistente;
florece en primavera y da frutos a principios de verano.

Phoenix canariensis; su nombre comun es palmera; florece en primavera y fructifica en
verano.



1.2 IMAGEN URBANA

BARRIOS

Segin Kevin Lynch '“los Barrios o Distritos son las secciones de la ciudad cuyas
dimensiones oscilan entre medianas y grandes, concebidas como de un alcance
bidimensional, en el que el observador entra “en su seno” mentalmente y que son
reconocibles como si tuvieran un caracter comun pero cientifico que los identifica.”

Los Barrios que rodean nuestro terreno son:

A) Colonia San Juan Insurgentes, limites Av. Insurgentes, Barranca del muerto y
Rio Mixcoac.

B) Colonia Actipan, limite Eje 7 con Eje 8 sur y Av. Coyoacan.
C) Colonia Actipan, limites Eje 8 sur, Circuito Interior y Av. Coyoacan.

D) Colonia Crédito constructor, limites Av. Insurgentes, Circuito Interior y Barranca
del muerto.

E) Colonia San Juan Insurgentes, limites Av. Insurgentes, Barranca del muerto y
Rio Mixcoac.

! texto extraido del libro “La imagen de la ciudad” de Kevin Lynch pég. 62 parrafo 3



SENDAS / VIALIDADES

Segin Kevin Lynch *“Las Sendas son los conductos que sigue el observador
normalmente ocasionalmente o potencialmente. Pueden estar representadas por calles,
senderos, lineas de transito, canales o vias férreas.

De lo mencionado con anterioridad encontramos que el terreno esta rodeado por sendas

gue se mostraran a continuacion.

Hablando en términos especificos, el sitio se encuentra en la colonia Actipan en la
delegacién Benito Juarez en el cruce de Av. Insurgentes Sur y Eje 8, delimitado también

por la Calle de Oso y 2 de Abril.

Terreno a trabajar que
cuenta con un area de
4052m2

Av. Insurgentes Sur

Eje 8 José Maria Rico

Calle Oso y 2 de Abril

Imagen que muestra las
principales sendas del terreno

*texto extraido del libro “La imagen de la ciudad” de Kevin Lynch pég. 62 parrafo 1
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A partir de este analisis nos damos cuenta de lo conflictiva que llega a ser este cruce, ya
que incluye avenidas importantes que comunican distintos puntos de la ciudad,
empezando con insurgentes sur, en donde la presencia del metro-bus hace aun mas
conflictivo el cruce, irbnicamente esto le da una importancia mayor al area de estudio, la
avenida eje 8 que comunica el oriente con el sur, la avenida Mixcoac que comunica a
insurgentes con el anillo periférico, y asi mismo la avenida Insurgentes comunica el norte
con el sur.

Interior avenida rio Churubusco con vertientes
hacia insurgentes sur ambos sentidos, eje 8 (av.
Popocatépetl), av. rio Mixcoac.

Av. rio Mixcoac con vertientes a insurgentes sur
==  aMbos sentidos, eje 8 (av. Popocatépetl) av. rio
Churubusco.

Av. insurgentes sur con vertientes hacia interior
av. rio Churubusco, eje 8 sur

(Popocatépetl), interior av. revolucién, av. rio
Mixcoac.

Av. rio Churubusco con vertientes a insurgentes
RS sur ambos sentidos, eje 8 (av. Popocatépetl).

Avenida insurgentes sur direccién la joya, con
vertientes a: av. rio Churubusco, eje 8 (av.
Popocatépetl) av. Mixcoac.




Conjunto de vialidades representadas por los colores mostrados anteriormente.

Vialidades principales

Av. Insurgentes: Comunica la parte norte con la parte sur (Cuauhtémoc y Coyoacéan)

Avenida Mixcoac y Rio Churubusco: Comunica la avenida Periférico con el norponiente
de la ciudad.

Eje 8 José Maria Rico: comunica la avenida Insurgentes con la delegacion Iztapalapa.

Av. I nsu 3

Av. Insurgentes
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Vialidades secundarias

Av. Plateros que tiene como remate el parque de la bola y continda hasta barranca del
muerto.

Avenida minerva que comunica la Avenida universidad con Insurgentes
Av. Parroquia, que comunica al eje 7 con Insurgentes.

Av. Maria de la Luz Bringas avenida posterior al terreno, corta en distancia, pero
importante por servir de desviacidon y comunicacion con las calles terciarias

Las vialidades terciarias consideramos que son las propias del lugar y de la colonia, las
cuales se comunican entre si y son transitadas por las personas del lugar. Se desarrollan
servicios (tiles para la comunidad.

Entre las mas importantes esta, Recreo, 0so, 2 de abril, elefante, Catalufia, Actipan,
Asturias, Murcia etc.

Av, Insurgentes

Av. Insurgentes

Bloques comerciales

Las zonas de
esparcimiento estan
dadas practicamente en
la misma zona, por una
parte la tienda ancla
“Liverpool” 'y galerias
insurgentes que forman
un gran bloque comercial,
que atrae a todo tipo de
usuarios, de diferentes
zonas por lo que el punto
en donde se encuentran,
vialidades que
practicamente nos
comunican de cualquier
punto, Norte, Sur, Oriente




Y Poniente, es sumamente relevante en
la zona de estudio, a pesar de ello,
como la ciudad esta practicamente
pensada para automoviles, deja sin
muchas posibilidades al usuario para
poder recorrer el sitio sin tener que
preocuparse ello.

Dentro de este bloque comercial se
encuentra una calle terciaria en donde
de igual modo se incluye dentro del
blogue comercial ya que esta calle
“Recreo” es utilizada para un mercado
sobre ruedas que da servicio los dias
martes de cada semana. (Imagen 1)

Dentro de esta zona sobre la avenida de
plateros  encontramos un  centro
comercial el cual también es un punto
relevante para el flujo de gente que
atrae.

(Imagen 2).

FLUJO VEHICULAR
Avenidas principales

Esta diferencia es muy marcada entre
cada vialidad, Principalmente sobre la
Av. Insurgentes, que la mayor carga de
trnsito vehicular es durante las mafianas
en ambas direcciones, aproximadamente
entre las 7 am. y las 10 am. Después de
este tiempo la carga vehicular mejora
considerablemente, de igual modo en
ambos sentidos. Posteriormente se ve
marcada la carga vehicular, de las 2pm
hasta las 4pm. Y cuando el transito se
torna mucho mas conflictivo es entre el
transcurso de la tarde y la noche, hasta
después de las 10 pm, la congestion se
hace méas pesada si algin automovil
hace alguna parada sobre esta avenida,
ya que considerando que los carriles son
muy angostos y se redujo el nimero de
carriles por la construccion del metro-
bus se hace sumamente problematica.
(Imagen 3)

IMAGEN 2

IMAGEN 3

IMAGEN 4



Sobre eje 8 José Maria Rico, el flujo vehicular es mas aceptable, porque el nUmero de
personas que se dirige del sur al oriente es mucho menor que las que viene del oriente al
sur esto debido a que los mayores puntos de concentracion son al centro, no a las
periferias. Sin embargo en los nodos por los cuales cruza, se torna un poco lento. (Imagen
4)

Prevalece la circulacién del transporte publico “microbis” que es el principal medio de
transporte a diferencia de insurgentes que es el metro-bus.

Avenida Mixcoac Rio Churubusco.

Al igual que eje 8 se dirige al
oriente 'y nororiente, pero a
diferencia de eje ocho se trata de
una avenida que comunica un gran
namero de avenidas principales
como lo son Viaducto Rio de la
Piedad, Ignacio Zaragoza, eje 3,
eje 4, eje 5, calzada de Tlalpan,
esta avenida al contar con ambos
flujos es mucho mas transitada q la
avenida eje 8 José Maria Rico.
(Imagen 5)

IMAGEN 5

Avenidas secundarias

La avenida Plateros esta inmersa dentro de un bloque que practicamente es para el
transito local, comunica a todos los usuarios que viven en este cuadrante a comunicarse
en automovil a la avenida de barranca del muerto y a pie a la avenida rio Churubusco. No
tiene problemas de congestion vial, sin embargo no tiene una salida directa en automovil
al cruce con insurgentes. (Imagen 6)

IMAGEN 6

La avenida Minerva es mas extensa ya que empieza en el cruce con insurgentes, y se
conecta con barranca del muerto de igual modo, la consideramos practicamente para la
poblacién del sitio ya que tampoco cuenta con una salida directa a avenida insurgentes.
Es el punto para dirigiste a las calles internas de este bloque y por lo tanto dirigirlas a
avenida universidad. (Imagen 7)



IMAGEN 7

Av. Parroquia si bien esta avenida no esta directamente relacionada con el terreno, si lo
esta con la zona comercial de “Liverpool” y Galerias Insurgentes. Lo cual es uno de los
detonantes de la zona para llegar a la zona de estudio. (Imagen 8)

IMAGEN 8
Av. Maria de la Luz Bringas esta avenida es principalmente utilizada como vertiente hacia
insurgentes, es una extension hacia insurgentes desde eje 8. La consideramos dentro de
las avenidas secundarias ya que aungue se trata de una avenida poco extensa, si

comunica dos avenidas principales y es también practicamente para el transito local.
(Imagen 9)

IMAGEN 9
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Avenidas terciarias

Estas calles son propias de la
colonia, las relacionadas
directamente con la vivienda y el
andar diario de las personas que
habitan la zona de estudio, dentro de
estas calles se desarrollan las
actividades, mas privadas de los
usuarios, como mercados sobre
ruedas, en la calle de Recreo, la
correspondencias a las escuelas del
lugar, Simén Bolivar, incluso
religiosas, entre las calles de
“Cordobanes” y “Plateros”. (Imagen
10)

En estas calles se contemplan las
que tienen una relacién directa al
terreno ya que son las que se utilizan
para los accesos vehiculares a los
estacionamientos del museo con
centro comercial.

La calle 2 de abril, si bien esta calle
es muy angosta con seis metros de
ancho permite la circulacion de uno,
incluso dos automaviles, sin embargo
esta calle se puede adecuar y
controlar el paso de los vehiculos, ya
que practicamente es la calle para
acceder a la concesionaria de
automaviles. La calle de 0so es mas
transitada que la calle de 2 de abiril,
incluso remata con el centro
comercial de “Liverpool” esta calle, al
contar con wuna barrera visual
compuesta por una serie de arboles,
permite controlar el sonido y la
temperatura del lugar.

Es determinante definir los espacios
donde la circulacion es apta para ser
transitada, al tratarse de calles la
circulacion es fluida pero su mayoria
son utlizadas para estacionar
vehiculos, lo cual genera un conflicto
en zonas donde no es necesario.

") Par, g
q\‘_“ %ﬂf- 'J/ .ﬁ?

‘t...‘ \‘?
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- wd
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/
IMAGEN 10

IMAGEN 10.1 tomada desde la calle Recreo

IMAGEN 10.2 tomada desde la calle Recreo
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Todo este analisis nos pone en evidencia que zonas son mas factibles para generar
nuestra entrada de estacionamiento y cuales dejar como de paso peatonal o bien
proponer ampliar otras para asi generar espacios mas libres y amplios para transitar
seguln requiramos y sean nuestras intenciones arquitectdnicas en cuanto al proyecto.

BORDES

Segun Kevin Lynch 3 “los Bordes son los elementos lineales que el observador no usa o
considera sendas: Son los limites entre dos fases, rupturas lineales de la continuidad,
como playas, cruces de ferrocarril, bordes de desarrollo, muros. Constituyen referencias
laterales y no ejes coordinados. Estos bordes pueden ser vallas, mas o menos
penetrables, que separan una region de otra o bien pueden ser suturas, lineas segun las
cuales se relacionan y unen dos regiones”.

Los bordes en nuestro terreno son aquellos elementos que delimitan el espacio donde
vamos a trabajar y son los siguientes:

Calle de Oso
Calle 2 de Abril.
Eje 8.

[AV. [.nsurgente.
/ /

*texto extraido del libro “La imagen de la ciudad” de Kevin Lynch pag. 62 parrafo 2



NODOS

* “Los Nodos son puntos estratégicos de una ciudad a los que puede ingresar un
observador y constituyen los focos intensivos de los que parte 0 a los que se encamina.
Pueden ser ante todo confluencias, sitios de una ruptura en el transporte, un cruce o una
convergencia de sendas, momentos de paso de una estructura a otra. Pueden ser
concentraciones cuya importancia se debe a que son la condensacion de determinado
uso o caracter fisico, como una esquina donde se relne la gente o una plaza cercada”.

1. Nodo entre Av. Insurgentes y Calle de Parroquia 2. Nodo situado en la esquina entre Av.
donde podemos encontrar una plaza comercial Insurgentes y Av.Mixcoac, es un Cine que
(Liverpool) que por encontrase en una avenida ocupa gran parte de la esquina y del mismo

modo al encontrase dentro de una zona
comercial permite la gran atraccion de
personas, este es uno de los Nodos mas
cercanos al terreno de tipo peatonal.

principal y dentro de un sector comercial tiene una
posicién estratégica importante que permite que el
usuario se vea interesado en visitarlo.

3. Este Nodo se

& / /\ encuentra en la
v | - “esquina de José Maria
[ Rico e Insurgentes

-ig ' es una parada de

a i autobuses que hoy en

dia la mayor parte del

_— dia mantiene ocupada

~ - lesta zona del lugar y podria
) /[~ [ dealguna manera ser un
/- punto a favor para la propuesta

. ~del proyecto o un factor problema.

4. Nodo vial, que lo forma la
interseccion de Av. Insurgentes,
Av. Rio Mixcoac y José Maria

Rico que también al encontrarse
dentro de este sitio el metrobus el
paso peatonal es importante y un
punto de conflicto para el acceso al
provecto v el usuario conductor.

5. El dltimo de los Nodos cercanos al sitio lo conforma una tienda de
autoservicio que trae gran cantidad de usuarios peatonales y
automovilisticos. La gran cantidad de personas que atraen los nodos son
un elemento en donde nuestra plaza comercial puede tener un papel
importante ya que puede convertirse en un nodo mismo en el sitio o bien
puede convertirse en un espacio distribuidor.
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HITOS

Segun Kevin Lynch: *“Los mojones son otro tipo de punto de referencia, pero en este
caso el observador no entra en ellos sino que le son exteriores. Por lo comun se trata de
un objeto fisico definido con bastante sencillez, como por ejemplo, un edificio, una sefial,
una tienda o una montafia.”

Existen una serie de Hitos cerca del terreno que por su altura o historia dentro de la zona
nos dan la pauta; para que estos nos sirvan de referencia o bien compitan con nuestro
propio edificio dependiendo nuestras intenciones podria ser un factor de gran aporte o
nos dan referencia para saber como y por donde insertarnos en el sitio.

1. Edificio en eje 8 José Maria Rico,
se distingue por su altura.

2. Parada de Metrobus ya
gue muchos de los usuarios
gue hacen uso del sitio
llegan por este medio de
transporte y ubican mas

| frecuentemente este sitio y

/ es uno de los mas
cercanos a nuestro
terreno.

3. Edificio de SEDESOL 4. Teatro de los Insurgentes 5. Torre Insurgentes Nortel
que por su materialidad que por su Historia es y las otras torres aledafias
y altur'a se nota cuando el conocido en la zona y dan una serie de puntos de
usuario viene de Insurgentes puede servir de referencia. referencia para el sitio.

hacia Universidad.
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PERFIL URBANO

Considerando el entorno inmediato de la zona de trabajo, nos encontramos con una parte
de la ciudad predominantemente horizontal, con algunos edificios que destacan por su
altura y verticalidad; principalmente en el nodo del cruce de la Av. Insurgentes, Eje 8 y
Circuito Interior.

Calle Oso




1.3 ANALISIS DEL ESPACIO URBANO
LLENOS Y VACIOS (AREA CONSTRUIDA)

El color negro en la imagen representa los espacios aledafios al nuestro en donde existe
construccion; por lo que podemos notar que no se encuentran espacios con areas
verdes; nosotros aludimos esta conformacion ya que el espacio tiene un caracter
comercial por lo que los usuarios de la zona tienen un uso del espacio distinto.

Consideramos que al existir escuelas cercanas, oficinas y zonas de vivienda por lo que
proponemos espacios de areas verdes que ayuden a generar microclimas y areas de
recreacion.
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Estwidn del Mewrabus Visea del el lén

SECUENCIA VISUAL

Una de las vistas mas amplias que
tenemos del terreno es hacia la
Avenida Insurgentes, que aunque es la
avenida mas amplia, el camellon es A
nuestra primer barrera visual y en
mayor parte de nuestro terreno
encontramos la estacion del metrobus
seguido de la gran barrera de arboles.

y Jr Do o

Por lo que quiza nuestras vistas no
seran tan agradables, sobre todo a las
llamadas horas pico; pero esa barrera
de arboles, de vegetaciéon, ayuda a
amenizas un poco la vista.

-~
9

Solo a contra esquina encontramos un
edifico alto que sobresale de la acera
inmediata a nuestro terreno, Manacar,
un edifico en forma de prisma
rectangular de cristal a un lado del cine,

puede atraer la vista por ser el mas A Tnsurgernes Croce de Av, Insngenies v Churabuasco

sobresaliente. IMAGEN 11

La contaminacion visual sobre esta acera, a pesar de ser insurgentes, no es tan
abundante, al menos no a la vista del peatdn, quizd en niveles mas altos pueda afectar
un poco por ser un corredor ampliamente comercial. (Imagen 11).

Con respecto a la calle 2 de Abril, nos encontramos con una acera bastante angosta,
practicamente de paso peatonal y de acceso exclusivo para nuestro edificio colindante,
pues solo los vehiculos que transitan por aqui se dirigen a este edificio.

Ademas que el tratamiento de piso cambia con el resto de las avenidas y calles.

Es un edificio no muy alto, AFASA, consta de siete niveles, pero al estar tan cercano
seria recomendable dejar un espacio 0 no pegar demasiado la construccion hacia esta
calle, pues generariamos un espacio de transicion bastante obscuro y frio, provocando
asi que sea solo un acceso exclusivo para nuestro colindante.

La calle de Oso, encontramos edificios habitacionales de entre seis y siete niveles, con
excepcion de la esquina que solo tenemos un nivel, por lo que esto no nos genera
ninguna vista atractiva, quiza mas agradable o tranquila, por el uso que tiene.
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Quizd el gran atractivo que podemos
encontrar en esta calle, es el gran arbol que
se encuentra justo en la esquina, pues por su
tamafio y su ubicaciéon llama mucho la
atencion al espectador. (Imagen 12).

Esta vista es mas amplia que las demas
aceras, pues se puede percibir perfectamente
la dimensién de la avenida, sin embargo no
tenemos algun elemento importante por
rescatar en cuestion a la vision espacial.

Nos encontramos a contra esquina, con un
esbelto y alto edificio de cristal, la
Coordinacién Nacional del Programa del
Desarrollo Humano Oportunidades, pero
colindantes a él, encontramos edificios
habitacionales que comparados a su escala
se ven muy pequefos.

La vegetacion que tenemos es
practicamente inmediata, se encuentra
justo en la acera de nuestro terreno, lo cual
puede ayudar a formar una pequefia
barrera visual.

Como podemos darnos cuenta, hacia el
entorno de nuestro terreno no tenemos
alguna vista agradable o una Vvista
importante por rescatar o considerar, es
por ello que dentro del disefio seréa
importante generar esas vistas quizd al
mismo interior del proyecto para hacerlo
mucho mas atractivo, sin dejar a un lado,
claramente, nuestro contexto inmediato.
(Imagen 13).

Calle 2 de Alwil Edificio AFASA

Vista ode s salle

2 de Abnl

Grancithal de b calle s

Edificios Habitacionabes

IMAGEN 12

Vst edilicion habiccionales

Jost Ma, Rico

Vegenacidn immedina Vista de b conm esqina

IMAGEN 13
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20 niveles ' 1 nivel

Por Av. Insurgentes encontramos edificios que van de los 8 a 12 niveles, la materialidad
de las fachadas de los edificios predominan las fachadas de cristal para llamar la

atencion de los transeuntes tanto a nivel peatonal como vehicular.

b
0 =

~5 niveles

Por Eje 8, calle 2 de abrii y Oso encontramos que las
edificaciones van entre los 6 a 8 niveles y la materialidad de las
edificaciones es diferente predomina el macizo sobre el vano, y
las fachadas usan el concreto y ventanas de cristal.

6.niveles
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MATERIALES Y TEXTURAS

Se observan contrastes en cuanto a
colores y texturas, por un lado, el uso de
materiales transparentes sefialan una
arquitectura mas efimera; por el otro,
una arquitectura con mayor sensacion
de rugosidad y solidez.

Presencia de aplanados rugosos y lisos,
con diversidad de tonalidades, pero la
homogeneidad en materiales que dan
sensacion de firmeza.

Se da continuidad con las fachadas en
aplanados rugosos, variedad de
tonalidades, aunque sobresalen los
grises en edificios de altura.

2 DE ABRIL

0SsO

CIRCUITO INTERIOR

|

e

T’*——Fq-f—'_' Vs

i o

Observamos el uso de materiales de acuerdo a las funciones que desempefan; por
ejemplo, para usos de oficina sobresalen materiales mas efimeros como paneles
prefabricados y cristal, texturas lisas y la sensacion de transparencia y ligereza. Por otro
lado, las edificaciones destinadas al comercio, muestran una variedad continua de
formas, colores, texturas (eclecticismo) que responde mas a estrategias de publicidad
gue adecuacion al contexto urbano; llegando a caer incluso hasta en expresiones kitsch.

INSURGENTES
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2. PROBLEMATICA ARQUITECTONICA
2.1 DESARROLLO DE USOS MIXTOS

EDIFICIO DE USOS MIXTOS

El desarrollo inmobiliario de usos mixtos esta caracterizado por 2 a mas proyectos
inmobiliarios rentables de diferentes usos, ofreciendo la maxima rentabilidad posible
sobre una superficie de desplante, tal como: °

¢ Habitacional, Comercial, Oficinas, Hoteleria, Entretenimiento, Espacios
gubernamentales y Espacios culturales. Los cuales estan bien planeados y unificados
bajo un mismo proyecto y los cuales se soportan y se dan sustento unos con otros. Estos
proyectos presentan integracion fisica y funcional intensa y manejo de escalas optimas.

El principal factor que influye en el éxito de un desarrollo de usos mixtos es ofrecer
servicios integrados que permitan el aprovechamiento del espacio, generar traslados
minimos y optimice la calidad de vida del peatén, pensando en espacios de recreacion y
esparcimiento. Se pueden ubicar diferentes motivadores los cuales estan determinando
las diferentes conformaciones en las zonas, a continuacion se mencionan algunos:

« El costo de la tierra, que da como consecuencia directa el tipo de producto inmobiliario
que lo hace viable como negocio.

« El tiempo y la forma de recorrido de las familias hacia los centros de abastecimiento o
de resolucion de necesidades basicas, o sea la ubicacién con la facilidad de acceso.

» Gustos y preferencias de cada una de las familias para llevar el estilo de vida con el cual
viven, dependiendo de su estructura de ingreso y gasto familiar.

Para mencionar algunos de los objetivos que se persiguen cuando se piensa en un
desarrollo de usos mixtos mencionaremos:

e Comunidades integralmente planeadas para mejorar y ampliar el sentimiento de
pertenencia hacia la comunidad.

» Revitalizacion de areas y zonas que se han abandonado parcialmente, manejo de
relleno urbano para satisfacer nuevas necesidades generadas por los cambios en los
estilos de vida de la gente que vive en la zona.

« Agrupacion de: Comerciantes, restauranteros, desarrolladores de entretenimiento, entre
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otros, buscando hacer sinergia para atraer masa critica de gasto de las familias al punto
que se esta desarrollando.

Finalmente conforme mas desarrollos planeados integralmente aparezcan en las
diferentes zonas metropolitanas, mejorara nuestra calidad de vida.

Considerando lo anterior y las necesidades generales que requiere la ciudad, se toma la
decision de una respuesta arquitectdonica que combine dos tipos de uso con
caracteristicas sociales diferentes, como lo son culturales y recreativas, que al integrarlas
crean un concepto innovador. De esta manera la propuesta beneficia enormemente la
calidad del espacio utilizado, este beneficio va dirigido de igual manera para los usuarios y
cubrir asi sus necesidades de compra y de enriquecimiento cultural.

The New York Athletic Club, Edificio Mixto

® pagina de referencia: http://www.capitalinmuebles.com/article/5278.html 29



¢ QUE ES UN MUSEO?

La palabra museo que proviene del latin museum fue antiguamente la casa de las musas,
de alli la palabra; pero lo que nos interesa saber es ¢Qué es un museo y coOmo
funciona?

Un museo es el lugar donde se exponen al publico de manera ordenada colecciones de
objetos de tipos cientificos, histéricos, arqueoldgicos, etnograficos o de arte para su
estudio.”

Por esto mismo entendemos que el museo cumple una funcién principal, que es el
exponer; por lo que buscamos de la manera mas clara que el espacio pueda ser atractivo
y con los afines fundamentales con los que se debe contar para que la actividad pueda
desarrollarse de manera optima.

De esta manera el espacio debe de contar con circulaciones definidas por las propias
piezas expuestas, siguiendo un flujo constante que te invita a descubrir cada una de las
partes de la exposicion; las cuales pueden ser cubiertas o al aire libre.

Otra funcion importante del museo es la restauracién y mantenimiento de las obras y
piezas de la coleccién expuestas, por lo que se debe de contar con espacios apropiados
y debidamente acondicionados para el buen funcionamiento del mismo.

Museo Universitario de Arte Contemporaneo
MUAC, Teodoro Gonzélez de Le6n

" Diccionario del uso del espafiol, Maria Moliner, 3ra. Edicién, Madrid, 2007.



HISTORIA DE LOS MUSEQOS

El primer Museo que se conoce data del siglo Ill a.C. y fue creado por el rey Tolomeo
Filadelfo en Alejandria, el cual abri6 sus puertas a artistas, sabios y filésofos celebres.

A partir de alli en Grecia los templos se fueron llenando de colecciones de piezas, lo
mismo sucedia en Roma, de tal manera que las familias se hacian poseedoras de piezas
valiosas, Durante la edad Media las Iglesias y Catedrales se convirtieron en museos,
donde las piezas expuestas solamente demostraban una leyenda.

En el Renacimiento con el descubrimiento de las culturas clasicas griegas, las cosas se
modificaron de tal manera que las colecciones de piezas tomaron mayor importancia y fue
en este momento cuando se empezaron a crear colecciones muy valiosas.

Ya durante el siglo XVI y XVII las monarquias europeas forman grandes colecciones; fue
hasta el siglo XVIII cuando surgen las colecciones publicas y fue en Paris donde se
iniciaron las exposiciones de piezas como cuadros cada semana en el Palacio de
Luxemburgo, fue en este momento cuando la idea de un museo cambia histéricamente.

®Dentro de los tipos de museos destacan:

e Museos de Artes: bellas artes, artes aplicadas, artes decorativas, artes graficas,
arte sacro, arte romano, arte contempordneo, escultura, pintura, grabado,
ceramica.

¢ Museos de una disciplina cientifica: arqueologia, antropologia, paleontologia.

e Museos de un periodo historico, un territorio 0 una comunidad cultural concreta:
museo de la revolucion, museos de la ciudad, museo judio.

e Museos de ciencia y tecnologia: transporte, arqueologia industrial, mineria,
electricidad.

e Museos teméticos: militares, indumentarias, transportes, tauromaquia, maritimos,
numismaticos, de instrumentos musicales, de oficios o dedicados a un personaje
histérico.

Museo de Arte Contemporaneo de
Monterrey, Ricardo Legorreta

8 THOMPSON, Garry, El museo y su entorno, Ediciones Akal, Espafia, 1998.
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COLECCION JUMEX

La Coleccién JUMEX es una organizacion sin fines de lucro que refleja el deseo de
promover el bienestar individual y el desarrollo de la sociedad mexicana en el campo
artistico, cultural, académico y educativo. Su mision es promover la produccion,
conservacion, investigacién, reflexion, construccion de sentido, comunicacion y exhibicion
del arte contemporaneo producido en México y el extranjero.

La Coleccién JUMEX de pintura y escultura es uno de los acervos privados de arte
contemporaneo mas importantes de Latinoamérica. Actualmente cuenta con mas de 2000
piezas de artistas mexicanos e internacionales. Dentro de esta coleccion se encuentran
representados artistas contemporaneos como Douglas Gordon, Francis Alys, Gabriel
Orozco, Eduardo Abaroa, Carlos Amorales, entre otros, cuyas obras han sido producidas
desde mitad del siglo XX a la fecha.

La galeria de Coleccion JUMEX es un espacio de exposicion de mas de 1400 metros
cuadrados dentro de una fabrica en la zona industrial de Ecatepec. Este espacio cuenta
ademas con un archivo y una biblioteca con méas de 6, 200 titulos disponibles asi como
350 expedientes de artistas contemporaneos mexicanos y extranjeros.

Las exposiciones de este recinto se renuevan constantemente e incluyen también
diversas actividades de formacion artistica como conferencias, cursos, talleres y un
programa de becas.

Fucking with My Head Il, de la serie La
busqueda del ombligo. u
2006-2007

Tinta sobre papel montado sobre panel de
madera de 210 x 180
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Aerei
1988

Boligrafo sobre papel
150x 300 cm

Zobop (flourescent)

2006
Cinta de vinilo al piso;
instalacion in situ

dimensiones variables.

No somos diferentes.
Rodrigo Suérez.

¥ Pagina de referencia: http://www.lacoleccionjumex.org
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¢ QUE ES UN CENTRO COMERCIAL?

Es una construccion que consta de uno
o varios edificios por lo general de gran
tamarfio, que albergan locales y oficinas
comerciales aglutinados en un espacio
determinado concentrado que cuenta
con una mayor cantidad de clientes
potenciales dentro del recinto.

El tamafio es una de las diferencias
fundamentales entre un centro
comercial y un mercado, ademas este
altimo puede no situarse en un sitio
techado. Otra de las diferencias es la
existencia de una o mas tiendas ancla;
esto es los hipermercados o tiendas por
departamentos.

Palacio de Hierro, Centro Comercial Perisur
Un centro comercial esta pensado como
un espacio publico con distintas tiendas
e incluye lugares de ocio, esparcimiento
y diversion®.

Aungue esté en manos privadas por lo
general los locales comerciales se
alquilan 'y se venden de forma
independiente.

Los centros comerciales poseen un
orden determinado para disponer las
tiendas, por ejemplo, una planta o
sector es solo para ropa, otro para
comida o centro de diversion y ocio.

Cumple las mismas funciones que Centro Comercial La Isla, Acapulco Guerrero
cumplia la antigua plaza del pueblo:

lugar de encuentro, manifestacion de los

intereses de las personas hacia los

otros vecinos, que al final de la jornada

en un fin de semana han pasado por

alli, que es como la calle mayor que va

a la plaza mayor en los pueblos o su

equivalente en los barrios.

YFRISKE, John. (1842-1901) Filésofo e historiador estadounidense. 34



HISTORIA DE LOS CENTROS COMERCIALES

Mucho han cambiado los centros comerciales desde que aparecieron sus primeros
precursores en los Estados Unidos ya en la primera mitad del siglo XX, aunque no se
sabe con seguridad cual fue el primer centro comercial que aparecié en el mundo, se
coincide en que el primer centro comercial grande al estilo moderno fue el "Northgate
Center", construido en 1950 en los suburbios de Seattle (Estados Unidos) y fue diseifiado
por Victor Gruen a quien se le conoce como el precursor de los centros comerciales
modernos. El "Northgate Center" fue el primer centro con un pasillo central que ademas
contuviera un almacén ancla, el centro ofrecié todo "bajo un techo" que permitié hacer
compras independientemente del clima o de los problemas de parqueo™.

A partir de 2000 se inici6 la época dorada de la promocion de los centros comerciales
marcando nuevos patrones de consumo, con un crecimiento fuerte y sostenido. La
diversidad del conjunto de los nuevos centros comerciales es una caracteristica principal
de este principio de siglo. La arquitectura marca una tendencia importante, ya que los
disefios innovadores son implantados para subrayar su identidad. Otra tendencia es que
los centros comerciales se convierten en instrumentos para la planificacion urbanistica de
periferia y de centro, pero estos se convierten en un foco de atraccién para promover la
venta de los nuevos desarrollos habitacionales. En la actualidad los centros deben ser un
espacio para muchas personas: nifios, adolescentes, familias, solteros, ancianos y
discapacitados, que atraiga de manera natural a consumidores, comerciantes e
inversionistas. Algunos de los tipos de centros comerciales encontramos:

Fashion Mall: De dimensiones enormes con una tienda departamental grande, asi como
al menos 150 locales comerciales de venta al menudeo, sin supermercado, generalmente
de ropa y articulos de uso personal, casi siempre con clima, cerradas y de varios pisos y
habitualmente acompafiados de cines.

Community Center: De uso diario, por consiguiente con supermercado, articulos de uso
comun, variedad de productos que son de uso diario, visitadas por lo menos 1 vez a la
semana, cerradas, climatizadas, son solo de 1 piso y suelen contar con cines.

Town Center: No necesariamente es un ancla de grandes dimensiones, pero si varias
chicas y con productos de uso cotidiano con muchos servicios (tintorerias, mercerias,
convivencia, blancos, electrodomésticos, etc. generalmente con pasillos interiores,
aunqgue no siempre son cerradas.

Online: El centro comercial online es la forma de comprar que la gente mas esta
aceptando ultimamente, y es que las comodidades de poder comprar desde su casa o
puesto de trabajo, sin la necesidad de desplazarse gastando gasolina y/o tiempo, esta
causando furor. Este tipo de centros comerciales destaca por su crecimiento estadistico
de ventas en los ultimos afios.

" pagina de referencia: http://www.banrepcultural.org/blaavirtual/historia/bogota/1.htm
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2.2 EDIFICIO MIXTO: CENTRO COMERCIAL - MUSEO JUMEX

La finalidad de ambos espacios es
fomentar la convivencia y la reunién de
personas en un mismo lugar que sirve
de esparcimiento, asi como la exhibicion
de objetos varios y de arte.

Por sus aspectos funcionales hacen
posible la interaccién de ambos en un
mismo espacio; pues requieren de
espacios de circulacion amplios y
fluidos, espacios abiertos y cerrados,
areas comunes y privadas, pequefas
zonas de estar y un amplio
estacionamiento.

En cuanto a la coleccion “Jumex” al ser
de un caracter evolutivo nos sirve como
punto de partida para ser considerado
hacia la imagen del edificio, puesto que
gueremos reflejar esa misma dinamica
desde el punto de vista del usuario que
al cautivarlo lo incite a conocer y
adentrarse no solo en el contenido sino
en la percepcién del espacio.

Es por ello que requerimos de un
espacio que se encuentre en una zona
de la Ciudad de México que nos ayude
a cumplir con todas aquellas exigencias
que nos establece el Museo y Centro
Comercial; donde podamos generar un
nuevo elemento iconico de referencia
urbana y de uso publico con un alto
valor comercial, asi mismo que se
encuentre en una de las principales
vialidades de la ciudad de México y que
se acople a una imagen urbana de
caracteristicas contemporaneas.

Galerias Lafayette, Paris

. )
Y

Museé de Louvre, Paris
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2.3 DEFINICION DE LA ZONA DE TRABAJO

Ubicacién

Después del analisis realizado se llego a la conclusion de buscar una zona representativa
para la ciudad no solo por su alto nivel comercial sino por el gran flujo vehicular y
peatonal que presente.

Asi fue como tomamos la decisién de retomar el sitio ubicado entre vialidades de gran
importancia; siendo asi el cruce de Av. Insurgentes, Eje 8 y Circuito Interior que
representan una conexion de los diferentes puntos de la ciudad Norte-Sur, Oriente-
Poniente.

Por su importancia, mayor flujo vehicular y peatonal, por contar con un medio de
transporte publico “metrobus” nos enfocaremos en un estudio mas a fondo sobre la
avenida Insurgentes.

A nivel de la vialidad primaria local , la Av. Insurgentes Sur cuenta con una via gemela
paralela correspondiente a Av. Revolucion, cuya traza en esta zona muestra una gran
proximidad a Insurgentes, definiendo una franja urbana peculiar (a la vez dentro y fuera
de San Angel), que a nivel académico ha sido objeto de propuestas de megaproyectos
diversos (doble vialidad en par vial, complejo comercial, hotelero, cultural, y de
estacionamiento y transporte, con estructura peatonal ligada con San Angel y el corredor
de negocios del sur).

Considerando lo anterior, podemos delimitar que nuestra zona de estudio se encuentra
dentro de un poligono delimitado por elementos arquitectdnicos representativos de este
sitio y son los siguientes:

1.- La Iglesia que le da sentido al barrio de Mixcoac (Poniente)

2.- Edificio de oficinas de la Secretaria de Educacion Publica (Oriente)
3.- Centro comercial Galerias Insurgentes (Norte)

4.- Teatro de los Insurgentes (Sur)
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2.4 CONTEXTO SOCIAL

La posicién de nuestro terreno es estratégica no solo por encontrase en una esquina
dentro de una avenida muy concurrida sino porque en ella existe un uso actual comercial
importante; por otro lado también predomina un uso habitacional.

La densidad de la poblacién es de 13 mil 537 habitantes por km?. Existe una poblacién
flotante de un millén 500 mil habitantes.

La Delegacién Benito Juarez esta habitada en su mayoria por estratos medios y medios
altos. El 32.38 por ciento de los habitantes son profesionistas y técnicos; el 18.93
trabajadores administrativos; el 14.34 trabajadores de servicios; el 13.50 comerciantes
ambulantes; el 12.07 funcionarios y directivos; el 6.98 trabajadores en la industria; el 1.72
en trabajo no especificado y el 0.08 por ciento son trabajadores agropecuarios.

El 70 por ciento del area delegacional esta dedicado a la vivienda y a los servicios; el
resto lo ocupan calles y avenidas, y sélo un 2 por ciento esta destinado a la industria.

El proyecto va dirigido principalmente a las personas que transitan por esta zona,
brindandoles un espacio como punto de reunién, invitando a las personas a vivir un
espacio de recreacion, distraccion y cultura.
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2.5 USOS DEL SUELO
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@
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Este terreno se encuentra en la zona |l
esto significa que es de transicién, por
lo que los pozos profundos se
encuentran a 20m de profundidad o un |4
poco menos segun el estudio pertinente, :
este tipo de suelo estad constituido por s
estratos arenosos y limo arenosos,
intercalados con estratos de arcilla
lacustre, el espesor de estas es
variable?.

LATITUD
s
&
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19.30.°
Este terreno se encuentra en la Colonia :
Insurgentes Mixcoac, entre la Av.
Insurgentes sur y José M. Rico, este
terreno estd cerca de una zona que :
tiene conservacion patrimonial, el uso s A
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de suelo que marca este plan LONGITUD
delegacional para esta zona es de Imagen retomada del Reglamento de
H4/20/180%. Construcciones del D.F.

Sin embargo, para la situacion de
esquina de nuestro predio, surten
efecto tres normas de ordenacion
tomando en cuenta dos mas que aplican
por vialidades.

1.- Por colonia H4/20/180

2.- Por vialidad, Av. Insurgentes HM
10/20/7

3.- Por norma 10 del Plan delegacional,
HM 22/50/Z

El cual no es conveniente para nuestro
proyecto, pues el uso que se esta dando
es habitacional con metros cuadrados
especificos. Y nuestro proyecto no
contara con vivienda, y serd mas un
edificio puablico, por lo que sera
necesario basarse en otra normatividad.

Imagen retomada del Plan Delegacional del la
Deleaacion Benito Juarez

Superficie del predio: 4052 m2

2 Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, 2010.
1 paaina de referencia: htto:/Amww.seduvi.df.aob.mx/



ALTURAS MAXIMAS PERMITIDAS EN EL SITIO

La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.60 m de piso terminado a
piso terminado y hasta de 4.50 m para otros usos.

En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento conforme a la norma No. 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de
banqueta, el nUmero de niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba
del nivel medio de banqueta. Este ultimo podra tener una altura maxima de 1.80 m sobre
el nivel medio de banqueta.

Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccibn minima en
la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion que no podra ser menor
a 4 metros

Alturas cuando los predios tienen mas de un frente: Con dos frentes en esquina. La altura
sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o remeterse para
lograr la altura.

Alturas maximas en vialidades en funcion de la superficie del predio

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento, circulaciones y
vestibulos arriba del nivel de banqueta, podran incrementar su superficie de desplante
hasta en 30 % del area libre y hasta una altura de 10 m sobre el nivel de banqueta. Estos
pisos cuantifican en el nUmero de niveles permitidos por la presente norma. Tabla A.

De lo que obtenemos que el uso de suelo para nuestro predio seria HM / 22 / 50 lo cual
permite construir un gran edificio excesivamente rentable, principalmente en cuestiones
de oficinas. Pero para nuestro proyecto no es la mejor opcion.

SUP. PREDIO NIVELES MAX. MII?NEII\S/I-,I;\RIli'CI':IIEORI\AI\L AREA LIBRE
1000 — 1500 m? 11 3.0m 30 %
1500 — 2000 m* 13 3.0m 30 %
2000 — 2500 m? 15 3.0m 30 %
2500 — 3000 m? 17 35m 35 %
3000 — 4000 m? 19 3.5m 35 %
4000 m? en adelante 22 35m 50 %
TABLA A
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO / DELGACION
BENITO JUAREZ DEL 2004

Para la avenido Insurgentes desde el
Viaducto Miguel Aleman a Barranca del
Muerto, el uso de suelo es HM 10 / 20 / P\
Z, que aplica la Norma General de
Ordenacion N° 10, 20 % adicional de
incremento a la demanda reglamentaria
de estacionamiento para Vvisitantes y
restriccion de construccion en una franja KD 4
de 5 m de ancho al frente del predio a ‘1//
partir del alineamiento. V

Consideramos que este uso de suelo es
el mas favorable para nuestro proyecto,

I/ 0¢
7S,
815
0¢ Ivé

pues nos permite una altura razonable & S Huggess /)
para poder generar un hito y no solo en SIMBOLOGIA
su altura sino también en su forma. HENOII- 3/20/densidad
HABITACIONAL ) . . .
H Numero de niveles/area libre/densidad
e EQUIPAMIENTO MB= muy baja, una vivienda por cada 200
CENTRO DE BARRIO m2 de.la superf.ic_ie total del terreno
;] B= baja, una vivienda por cada 100 m2 de
ESPACIO ABIERTO la superficie total del predio
EA a =
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO A= alta, una vivienda por cada 33 m2 de la
PPDU  URBANO superficie total del terreno

Z= la que indica la zonificacién del

NORMA DE ORDENACION SOBRE programa delegacional

ey
£20 1 VIALIDAD

Imagen retomada del Plan Delegacional de la Delegacion Benito Juarez.

ANALISIS DE POTENCIALIDAD DEL PREDIO

Superficie del predio 4052.00 m?

Area de desplante 3241.00 m?
Area libre (20%) 810.40 m?
Numero de niveles 10 niveles
Area méaxima de construccion 32416.00 m?
Area maxima por nivel 3241.60 m?

Restriccion al frente 5.00 m sobre Insurgentes

Area de desplante con restriccion 2815.60 m?
Area maxima de construccion 28156.00 m?
Nucleo de servicios (-10%) 25340.30 m?

Tabla que muestra un resumen de las areas que se pueden aprovechar en la construccion.
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NORMAS DE ORDENACION*
Vialidades

Av. de los Insurgentes. De Viaducto Miguel Aleman a Barranca del Muerto

Uso de Niveles Altura M2 min. Incremento = Remetimiento = Parametro Densidad
suelo: | Vivienda] ~ Estac. %

Habitacional
Mixto Z (segun
ZONIF
(Ndm.
Niveles y
% A.L.)

% Area libre 20 Superficie 26837 No. De 56

maxima de viviendas
construccion permitidas
(sujeta a

restricciones)

Mejoramiento de areas verdes

El particular responsable de alguna obra nueva o de cualquier modificacion debera
sembrar en la banqueta, arboles de didmetro no menor a 10 cm y 2 m de altura a razén
de al menos 1 arbol por cada 8 m de fachada, o en un volumen minimo al de la masa
vegetal afectada.

Tramo y restricciones

Al predio ubicado en la esquina de A. Insurgentes, Eje 8 y Rio Churubusco le aplica la
Norma General de Ordenaciéon N° 10; 20% adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes y restricciobn de construccion en una
franja de 5 m de ancho al frente del predio a partir del alineamiento.

4 pagina de referencia:
http://ciudadmx.df.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichalnformacion.jsp?nombreConexion=cBe
nitoJuarez&cuentaCatastral=040 224 01&idDenuncia=&ocultar=1&x=-
99.1801005&y=19.368758&2z=0.5
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ESTACIONAMIENTOS

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso
comercial y/o de servicios, deberan utilizar los cajones de estacionamiento acreditados en
la manifestaciobn. Una vez cubierta esta demanda, si existieran espacios de
estacionamiento excedentes, podran ser de uso publico en los términos de la Ley para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y el Reglamento de
Estacionamientos Publicos.

La restriccion de construccion sefialada en Av. de los Insurgentes, Calzada de Tlalpan,
Av. Revolucion y Av. Patriotismo, debera utilizarse para acceso, salida, area de
maniobras, bahias de ascenso y descenso, a fin de no afectar el funcionamiento de la
vialidad ni los accesos de otros predios y/o inmuebles.

Basados en las Normas Técnicas Complementarias del Proyecto Arquitecténico, en el

Capitulo 1 “Generalidades” subtema Estacionamientos; tenemos que para el Centro
Comercial se requiere 1 cajon de estacionamiento por cada 40 m? construidos.

COSTO POR METRO CUADRADO"™

GENERO CALIDAD  JUL$/M2  AGO $/M2
Vivienda Unifamiliar Baja 5,160.00 5,173.00
Media 6,619.00 6,661.00
Alta 8,129.00 8,205.00
bimsa
reports Vivienda Multifamiliar Baja 4,434.00 4,458.00
it By SRR R Media 6,461.00 6,510.00
Alta 10,135.00  10,272.00
Oficinas Baja 5,634.00 5,697.00
Media 7,595.00 7,666.00
Alta 8,740.00 8,835.00
Estacionamientos Baja 3,183.00 3,227.00
Media 3,040.00 3,105.00
Alta 4,944.00 4,985.00
Hotel Baja 5,683.00 '5,719.00
Media 8,355.00 8,435.00
Alta 14,265.00  14,427.00
Escuela Baja 3,477.00 3,509.00
Media 5,435.00 5,485.00
Alta 8,640.00 8,720.00
Naves Industriales Baja 3,242.00 13,227.00
Media 4,910.00 4,943.00
Alta 9,445.00 9,471.00

Tabla retomada del manual de costos paramétricos Bimsa.

*BIMSA REPORTS S.A. de C.V. Informacién que hace negocios, pag. 590

44



|
ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD"

Via publica, espacios abiertos, areas verdes, parques y jardines

El proyecto, las obras y las concesiones en la via publica, en los espacios abiertos, en las
areas verdes, parques y jardines o en los exteriores de conjuntos habitacionales deben
satisfacer lo siguiente:

a) Las obras o trabajos que se realicen en guarniciones y banquetas no deben
obstaculizar la libre circulacion de las personas con discapacidad, en condiciones de
seguridad,;

b) Las concesiones en via publica no deben, impedir el paso a las personas con
discapacidad;

¢) Las rampas en banquetas no deben constituir un riesgo para estas personas; y

d) Tanto postes como el mobiliario urbano y los puestos fijos y semi-fijos deben ubicarse
en la banqueta, de manera que no se impida el libre uso de la misma a las personas con
discapacidad.

Circulaciones peatonales en espacios exteriores

Deben tener un ancho minimo de 1.20 m, los pavimentos seran anti-derrapantes, con
cambios de textura en cruces o descansos para orientacion de ciegos y débiles visuales.
Cuando estas circulaciones sean exclusivas para personas con discapacidad se
recomienda colocar dos barandales en ambos lados del andador, uno a una altura de 0.90
m y otro a 0.75 m, medidos sobre el nivel de banqueta.

Areas de descanso

Cuando asi lo prevea el proyecto urbano, éstas se podran localizar junto a los andadores
de las plazas, parques y jardines con una separacion maxima de 30.00 m y en banquetas
o camellones, cuando el ancho lo permita, en la proximidad de cruceros o de areas de
espera de transporte publico; se ubicaran fuera de la circulacion peatonal, pero lo
suficientemente cerca para ser identificada por los peatones.

Banquetas

Se reservara en ellas un ancho minimo de 1.20 m sin obstaculos para el libre y continuo
desplazamiento de peatones. En esta area no se ubicaran puestos fijos o semi-fijos para
vendedores ambulantes ni mobiliario urbano. Cuando existan desniveles para las
entradas de autos, se resolveran con rampas laterales en ambos sentidos.

* MANUAL TECNICO DE ACCESIBILIDAD, Seduvi
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Camellones

Se dejara un paso peatonal con un ancho minimo de 1.50 m al mismo nivel que el arroyo,
con cambio de textura para que ciegos y débiles visuales lo puedan identificar. Se
colocara algun soporte, como barandal o tubo, como apoyo a las personas que lo
requieran.

Rampas entre banquetas y arroyo

Las rampas se colocaran en los extremos de las calles y deben coincidir con las franjas
reservadas en el arroyo para el cruce de peatones. Tendran un ancho minimo de 1.00 my
pendiente maxima del 10% asi como cambio de textura para identificacion de ciegos y
débiles visuales. Debe estar sefializado y sin obstrucciones para su uso, al menos un
metro antes de su inicio.

Adicionalmente deben cumplir con lo
siguiente:

I. La superficie de la rampa debe ser
anti-derrapante.

Il. Las diferencias de nivel que se
forman en los bordes laterales de la
rampa principal se resolverdn con
rampas con pendiente maxima del 6%.
lll. Cuando asi lo permita la geometria
del lugar, estas rampas se resolveran
mediante alabeo de las banquetas hasta
reducir la guarnicion al nivel de arroyo.
IV. Las guarniciones que se interrumpen
por la rampa, se remataran con bordes
boleados con un radio minimo de 0.25m
en planta; las aristas de los bordes
laterales de las rampas secundarias
deben ser boleadas con un radio
minimo de 0.05 m.

V. No se ubicaran las rampas cuando
existan registros, bocas de tormenta o
coladeras o cuando el paso de peatones

esté prohibido en el crucero. tateral
VI. Las rampas deben sefializarse con .

. . . Imagen retomada la Norma Mexicana
una franja de pintura color amarillo de de Accesibilidad

0.10 m en todo su perimetro.

VII. Se permiten rampas con solucién en
abanico en las esquinas de las calles
s6lo cuando la Administracion lo

46



autorice.

VIIl. Se permiten rampas paralelas a la
banqueta cuando el ancho de la misma
sea de por lo menos 2.00 m.

Teléfonos publicos

En areas de teléfonos publicos se debe
colocar al menos un teléfono a una
altura de 1.20 m para que pueda ser
utilizado por personas en silla de
ruedas, nifios y gente pequefia y en
lugares de uso masivo colocar un
teléfono de teclado y pantalla.

Barandales y pasamanos

frgntal

Imagen retomada la Norma Mexicana

de Accesibilidad

Las escaleras y escalinatas en exteriores con ancho hasta de 10.00 m en explanadas o
accesos a edificios publicos, deben contar con barandal provisto de pasamanos en cada
uno de sus lados, o a cada 10.00 m o fraccién en caso de anchos mayores.

Los vidrios y cristales en guardas y pasamanos, incluyendo la soporteria cuando es de
cristal deben cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-146-SCFI, “Productos de vidrio -
vidrio de seguridad usado en la construccion especificaciones y métodos de prueba”.

Elementos que sobresalen

El mobiliario y sefalizacién que sobresale de los paramentos debe contar con elementos
de alerta y deteccion en los pavimentos, como cambios de textura; el borde inferior del
mobiliario fijo a los muros o de cualquier obstaculo puede tener una altura maxima de 0.68
m y no debe reducir la anchura minima de la circulacién peatonal.
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2.6 ESTUDIO DE ANALOGOS

El estudio de analogos nos sirve para tener una primera imagen de las posibles
soluciones al problema arquitectonico, entender el funcionamiento, saber sus
requerimientos y la manera conceptual en la que se basa cada uno. A partir de esto
poder retomar aspectos particulares de cada uno que nos ayuden a complementar
nuestro concepto.

Museo de Arte Contemporaneo de Monterrey MARCO

El museo fue realizado por el arquitecto
Ricardo Legorreta, el cual retoma
aspectos de la arquitectura mexicana
que utiliza dentro del espacio del museo
para generar atmosferas Unicas para
cada uno de los espacios; como el uso
del color y con el apoyo de la
materialidad del propio edificio lograrlo.

También retomamos el
aprovechamiento del manejo de la luz
natural para enfatizar espacios vy
algunos otros generar ritmos dentro de
los mismos, asi como la integracién con
el contexto inmediato.

Es importante para nosotros retomar
elementos caracteristicos de cada
elemento analizado puesto que algunos
se enfocan mas al interior y otros ala
forma, entonces el aprendizaje ha sido
muy completo, puesto que la
arquitectura es eso, es un todo, sin
embargo en este caso el interior fue lo
que nos llamo mas la atencion y el
enfoque se dio en este aspecto.

Vestibulo principal del Museo MARCO

Plaza de acceso del Museo MARCO



Museo Universitario de Arte Contemporaneo MUAC

Teodoro Gonzalez de Ledn es el autor
de esta obra arquitecténica, el museo
abarca aspectos importantes, como el
uso de materiales como el concreto y el
vidrio que permiten dar poco
mantenimiento y que generan
atmosferas minimalistas dentro del
espacio y que estos mismos tienen una
relacion con el contexto inmediato o la
generacion de espacios con el manejo
de formas que enfatizan elementos
importantes del museo como lo son, el
acceso 0 espacios de exposicion.

Es decir existen elementos dentro de la
forma del edificio que nos permiten dar
un aspecto mas plastico como muros
inclinados o plataformas salientes.

Asi como el manejo de la luz para
generar distintos tipos de efectos en la
fachada del edificio.

Nuevo Museo de la Acropolis

Bernard Tschumi Arquitectos es el
responsable de este edificio, se
encuentra en Atenas Grecia.

Lo que pudimos retomar fue la manera
en que abordaron el problema puesto
gue se encuentra dentro de una zona
sismica, donde el clima es calido y
logran generar un edificio sencillo,
preciso y con una claridad matematica
gue permite una relaciéon inmediata con
las avenidas y la zona en torno al sitio.

Interior del MUAC

Vista exterior del museo de la Acropolis



Asi como el uso de materiales que
hacen alusién al propio sitio, respetando
las zonas histéricas y arqueoldgicas en
las que se encuentra emplazada.

Este edificio andlogo nos ayudo a ver
una manera de enfrentar el problema de
integracion al contexto inmediato, de tal
manera que el edificio no solo se vuelve
una forma nueva dentro de un conjunto
de edificios ya existentes sino que
también se vuelve un hito dentro de esa
zona, lo cual es uno de los requisitos
que nos pide el concurso.

Querl'amos solamente mencionar Vista interior del museo de la Acrépolis

aquellos elementos que consideramos
importantes dentro de los analogos que
analizamos y que retomamos para
poder intervenir en el museo.

Estacion de Transferencia Multimodal Azteca

CC Arquitectos con Manuel Cervantes
Céspedes, son los responsables de este
proyecto que tiene como objetivo
enlazar los distintos medios de
transporte masivo tales como el Metro,
autobuses articulados, autobuses,
minibuses y taxis brindando asi un
servicio eficiente de interconexion a los
usuarios en un entorno de seguridad y
comodidad a través de la oferta de
diversos servicios complementarios
tales como estacionamiento, bancos,
servicios de conveniencia y bafios entre
otros®’.

El  desarrollo  arquitecténico  fue
realizado siguiendo las tendencias
internacionales del manejo de los flujos
peatonales y vehiculares privilegiando la
comodidad de los usuarios.

Esta obra, primera en su tipo,
representara un icono arquitecténico y
operativo en la zona Oriente del Estado

Vista lateral de la Estacion de Transferencia Multimodal

" pagina de referencia: http://www.arquitour.com/estacion-de-transferencia-multimodal-azteca- —
%E2%80%93-cc-arquitectos-actualizacion/2010/08/ 50



gue se concreta a través de la sinergia
entre el Gobierno del Estado de México,
el Municipio de Ecatepec y la empresa
privada.

Es por esto, que nos pareci6 muy
importante tomar este ejemplo como un
analogo, puesto que también su objetivo
fue enlazar actividades que socialmente
no se pueden juntar.

Centro Comercial “A laxe”

8Este centro comercial fue disefiado
por los arquitectos Séaenz de Oiza
Arquitectos y Vicente Séenz, Marisa
Saenz, ubicado C/Céanovas del castillo,
Déarsena de a laxe.

El objeto del proyecto es la creacion de
un centro comercial y de ocio asi como
garajes aparcamiento en la zona de A
Laxe, con el fin de recuperar el frente
maritimo como elemento primordial de
la vida ciudadana. La composiciéon
general del edificio mantiene una forma
de escuadra y cartabon separados, y a
la vez unidos, por una rampa peatonal
exterior que une la Plaza de la Piedra
con la Darsena de A Laxe, a la que se
abre formando una gran plaza al aire
libre.

Interiormente otra calle paralela a la
anterior, esta vez horizontal, de 17 m.
de altura y con un gran muro cortina,
hace de galeria comercial, mall y centro
de comunicaciones del edificio. El
conjunto forma un solo edificio.

La planta baja constituye el acceso
principal del centro, con entradas
situadas en todas las fachadas y desde
los garajes mediante las escaleras
mecéanicas, que a su vez comunican con
el resto de plantas. También se puede
acceder al centro comercial desde la

Interior de la Estacion de Transferencia Multimodal Azteca

Acceso al Centro Comercial “A laxe”

Vista al Centro Comercial “A laxe” desde el puente

1 Pagina de referencia: http://www.plataformaarquitectura.cl/2008/05/26/abrir-vigo-al-mar-saenz-de-oiza-

arquitectos/
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pasarela exterior a nivel de planta
segunda en la zona de escuadra y en
planta primera en la zona de cartabdn,
aprovechando la pendiente de aquélla.
Las comunicaciones verticales se
sitan en la calle longitudinal con dos
juegos de escaleras mecénicas y en las
calles transversales con escaleras y
ascensores.

Galaxy Soho

®Un edificio comercial y de oficinas
situado en Pekiny disefiado por la
arquitecta Zaha Hadid; esta formado por
cuatro volimenes (cilindros)
deformados, estirados y redondeados,
que se conectan mediante puentes en
diferentes puntos.

Los 67 metros de altura maxima no se
perciben desde el exterior, ya que sus
fachadas escalonadas van
desapareciendo desde cualquier punto
de vista a nivel de calle.

Cada volumen deja en su interior un
interesante espacio vacio: un patio con
un gran lucernario arriba que no se ve
desde fuera, pues se queda por debajo
de la coronacién del edificio. Esta parte
superior estd destinada a bares y
restaurantes, que vienen muy bien para
ofrecer interesantes vistas sobre la
ciudad a sus clientes.

Se trata de un edificio que adquiere mas
interés desde la lejania, pues una vez
dentro es como cualquier otro centro
comercial.

Un elemento arquitectonico que
sobresale en el contexto urbano, siendo
asi por su forma y presencia un hito
importante en la zona, algo que podria
ser clave en el desarrollo del proyecto,
asi como los espacios vacios y areas
destinadas a vistas para el usuario.

Vista lateral del Centro Comercial “A laxe”

Interior del Centro Galaxy Soho

Exterior del Centro Galaxy Soho

¥ pagina de referencia: http://is-arquitectura.es/2011/07/11/galaxy-soho-edificio-comercial-de-

zaha-hadid/
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2.7 PROYECTO DE USOS MIXTOS

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Refiriéndonos a la zona en donde se ubica el inmueble podemos darnos cuenta de su
gran potencial para establecer puntos de venta con un gran reconocimiento a nivel
mundial, dirigidos a la moda, accesorios, zapaterias, ropa de prestigio, asi también a la
tecnologia, y alimentos.

Debido al gran impacto de marcas como Calvin Klein, Dolce Gabanna, Mac, Carolina
Herrera, entre otras le dan otro sentido a las necesidades que se deben cumplir con el
edificio, la forma en que cada tienda muestra y da a conocer su mercancia es parte
importante de como funciona la plaza.

Por otro lado el museo Jumex se encarga de mostrar las piezas que conforman la
coleccidén, para esto es conveniente tener areas que funcionen con respecto a esta
modalidad de museo, considerando desde las é&reas de restauracion hasta el
funcionamiento de los servicios como bafios, escaleras y elevadores.

CENTRO COMERCIAL

No. AREA POR AREA TOTAL

LOCAL ACTIVIDADES  UNIDAD (m? m?

ACTIVIDADES
AREAS PUBLICAS

Recepcioén,
control de
personas que
acceden al 1 90 90
espacio,
informacion del
mismo.

Vestibulo

Exhibicién y
venta de 15 56 825
articulos.

Locales
Comerciales

Exhibicion de
algunos articulos,
atencion al
cliente.

Mostrador

Cobro de

Caja

articulos.

Aparadores o
Expositores

Exhibicion de los
articulos a
vender.

25

25

Bodega

Guardado,
almacenaje de
los productos.

15

15

Area de estar y
descanso

Espacio para
sentarse, platicar,
observar el
espacio.

78

78

Area Total

993
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ACTIVIDADES

ACTIVIDADES

AREA POR
UNIDAD

2

AREA TOTAL
(m?)

AREAS DE SERVICIO
Sanitarios Realigar necesidades
fisiologicas, lavarse las 68 136
manos
Cuarto de | Lavado y guardado de
aseo (por | utensilios de limpieza 8 16
modulo)
Modulo de | Espacio para la colocacién
teléfono de dos teléfonos publicos 3 6
Elevador Cambio de un nivel a otro
; o ; 10 40
(circulacion vertical)
Escaleras | Cambio de un nivel a otro (
eléctricas | circulacion vertical) 30 120
Cuarto de Concentrar las instalaciones
maquinas para su correcto 313 313
funcionamiento,
mantenimiento
Subestaci | Madificacion, control del
ony trasporte y distribucién de la 50 50
planta energia eléctrica
eléctrica
Aire Distribuir el aire a puntos
acondicio | especificos del inmueble a 2 4
nado cierta temperatura
Ofrece un servicio mas
Taller de rapido y personal, para el
mantenimi . L 40 40
ento mejor mantenimiento de la
magquinaria
Localizacion y
ggr?]rggsde mantenimiento de las 40 40
bombas de agua que
abastecen el edificio
Oficina del | Control y supervisién del
superinten | buen funcionamiento del 9 9
dente cuarto de maquinas
Bodegas Guardado de herrami?ntas o]
elementos que sean Utiles en 50 50
el cuarto de maquinas
Colocacion y almacenaje de
Cuarto de :
los residuos desechables
basura 20 20
generados por el uso del
edificio
Espacio destinado para
Patio de carga y descarga de
maniobras | mercancia, mobiliario, etc. 100 100
gue se utiliza y exhibe en los
espacios
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LOCAL

| ACTIVIDADES

No.

AREA POR

AREA

ACTIVIDADES UNIDAD (m?) m

Espacio libre de obstaculos

Centro Comercial

eiﬂ:difga para el facil acceso y salida 2 50 100
9 en caso de un siniestro
Resguardar los
Estacmnam automaoviles de los usuarios 200 cajones 3800
iento de manera temporal y
segura
Area Total 4531
AREAS PRIVADAS
Mantener el orden de las
Administrac | actividades y el correcto
ion funcionamiento del centro 1 = =
comercial
Oficina Control directo del
administrad funC|0_nam|gnto y 1 24 24
or organizacion del personal y
los espacios
Realizar necesidades
Sanitarios | fisioldgicas, lavarse las 1 18 18
manos
< Control del acceso a esta
Area de area
secretaria / . . - 1 24 24
L, Proporcionar informacién
recepcion
general
Guardado de
. documentacion oficial de
ATETD todos los locales y 4 = =
empleados del edifico
Papeleria Almacén de material de
P ay oficina asi como sacado de 1 6 6
fotocopiado .
copias
S_ala de Reuniones para empleados 1 36 36
juntas del lugar
Ubicacién de todo el
Cuarto de . ,
T sistema de camaras que
circuito . 1 15 15
controlan la seguridad y
cerrado g . I
vigilancia del edificio
Area Total 138
Area Total
5662




MUSEO “JUMEX”

LOCAL

ACTIVIDADES

ACTIVIDADES

AREAS PUBLICAS

AREA POR
UNIDAD (m?)

AREA TOTAL
(m?)

Vestibulo R.ecefpcpr), Control y 150 150
Distribucién de personas
Exposicion | Exhibicién de piezas de
es caracter artistico 200 200
Temporales
Tienda de | Exhibicion y venta de
articulos algunos articulos 50 50
Jumex
. Venta y preparacion de
Cairre e alimentos 100 100
Salas de Exhibicién de piezas de
exposicione | caracter artistico
s para 2000 450 2700
pinturas
. Proyeccion y presentacion
Ll de videos y cortos 100 200
Area Total 3300
AREA SERVICIOS
Realizar necesidades
Sanitarios | fisiolégicas, lavarse las 68 279
manos
Cuarto de Lavar y_guardar utensilios
de limpieza general del
aseo 8 8
museo
Modulo de | Realizacion de llamadas
teléfono 2 4
Elevador Cambio de un nivel a otro,
i " . 10 40
(circulacion vertical)
Montacarga | Carga de objetos de gran
S tamafio de un nivel a otro 20 20
Concentrar las
Cuarto de | instalaciones para su
magquinas | correcto funcionamiento, 100 100
asi como para proporcionar
servicios de mantenimiento
Concentrar las
Subestacié | instalaciones para su
ny Planta | correcto funcionamiento, 10 10
Eléctrica asi como para proporcionar

servicios de mantenimiento
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LOCAL

ACTIVIDADES

ACTIVIDADES

AREAS DE SERVICIO

AREA POR
UNIDAD (m?)

AREA TOTAL

(m?)

Aire

Distribuir el aire a
puntos especificos del

Acondicionado | inmueble a cierta 1 2
temperatura
Reparacion y
MarT?elLei:nc::n to mantenimiento de las 100 100
piezas de arte
- Control y supervisién
Of|C|,na del del buer)( P
_ super funcionamiento del 3 3
intendente .
cuarto de maquinas
Guardado de
herramienta o
Bodegas elementos que sean 4 16
Gtiles en el cuarto de
maquinas
Cuarto de Almacenaje de basura 20 40
Basura
Pat_lo de Realizar _mowmlentos 300 300
maniobras automovilistas
Salida de Caminar para salir del
. . 10 40
emergencia edificio
Area Total 955
Resguardar los Estimado para
Estacionamiento automéviles de los 600 _cajone_s de 8000
usuarios de manera estacionamiento.
temporal y segura. *
AREAS PRIVADAS
Mantener en orden
las actividades y el
Administracion | correcto 80 80
funcionamiento del
museo
Mantener cercanos
los productos a los
Almacenaje distintos espacios, 100 100
para facilitar el
servicio
Dar mantenimiento a
las piezas del museo
y reparacion de las
Restauraciony | mismas. 150 150
montaje Preparar las
exposiciones
temporales o
permanentes.
Area Total 330
AREA TOTAL MUSEO 12585

*Estimado para 600 cajones de estacionamiento. Basado en la norma de tener 1 cajon por cada

40 m2 construidos
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2.8 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

DIAGRAMA DE CONJUNTO / GENERAL

Los diagramas de funcionamiento nos ayudan a ordenar correctamente el panorama
interno del edificio, nos ayudan a articular zonas en especifico y su relacion una con otra,
separar los espacios publicos de los privados, incluso podriamos determinar los espacios
con mayor iluminaciéon o aquellos que destacan uno con respecto de otro, vestibulos y
recorridos.

Se debe cumplir integramente con el programa establecido, e identificar servicios que
pudieron ser pasados por alto.




DIAGRAMA DEL MUSEO JUMEX

DIAGRAMA DEL CENTRO COMERCIAL

- VESTIRULD '.:‘"'
e — -



2.9 CONCLUSIONES E INTENCIONES

1. Para continuar con el mismo uso que actualmente tenemos en Av. Insurgentes que es
de tipo comercial vamos a concentrar en la acera nuestra zona comercial.

2. Por cuestiones de ruido y por ser la zona mas fria resultante de la orientacién del
terreno vamos concentrar la zona del museo entre calle de Oso y 2 de Abril y por medio
de la forma de nuestro volumen en altura y materialidad resaltarlo.

3. Asi mismo para poder unir estas dos formas de uso actual que hay en el contexto
inmediato de nuestro terreno que son el comercial por Av. Insurgentes y el habitacional
por calle de Oso queremos generar una zona de transicion por eje 8 ya que este espacio
le regale a la sociedad un espacio verde y cultural donde el volumen también te invite a
entrar y explorarlo.

4. Tenemos muchos hitos que por altura y por frecuencia de visitas llaman la atencién
cerca de nuestro terreno sin embargo nosotros queremos destacarnos por la forma vy la
materialidad.

5. Generar un conjunto que nos permita en el uso de los espacios, separar por completo
cada uno, para un mejor control de los mismos, por un lado tener el centro comercial y por
otro el museo; dandole mayor importancia al museo, no solo en presencia, sino también
en uso; pero que a la vez fisicamente, volumétricamente sean uno solo, que exista un
punto de unién, de transiciéon de ambos.

6. Con lo que se refiere al funcionamiento del museo, buscamos no solo dar un espacio
con salas consecutivas, sino proporcionar un espacio mas interactivo; que al entrar a este
museo no solo sea ir y ver pinturas, sino integrar a los usuarios en los distintos espacios y
en distintas sensaciones, ya sea por cambios de materialidad, cambios de luz, etc.

De igual forma, como sera un museo abierto completamente al publico, mostrarles y
ofrecerles un lugar donde puedan adquirir algunos de los productos de Jumex, 0 quiza
hasta algun recuerdo de la visita. Esto es algo que siempre llamara la atencién de los
usuarios.

Nodo por concentracion de

S, Hitos — vias principales y mejores
T vistas
Concentraciones
de transporte Capa vegetal que se
publico conservara
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Vientos dominantes Areas célidas del

terreno

. o Zonas con alturas de
M Espacio de transicion [

4-5 niveles

— Zonas con alturas de
[ N ] ... ; .
L Area mas fria del 5-8 niveles
% e terreno

Croquis que muestra el andlisis del sitio



Ofrecer también al usuario un espacio de convivencia, donde puedan compartir sus
experiencias sobre la visita y tomar algun refrigerio, un café, es un lugar importante a
considerar que puede tener o no relacion directa con el recorrido del mismo museo; pero
también puede tener una relacién con el exterior o con los espacios semipublicos que
anteriormente se mencionaron.

7. En cuanto al centro comercial, nos encontramaos con una problematica diferente, pues a
diferencia del museo, serd un espacio mas exclusivo, donde tendremos tiendas de
prestigio a nivel internacional, lo cual nos genera un lugar para usuarios de un nivel
econdémico alto.

Es quizd aqui donde podremos proporcionar un espacio donde todo tipo de usuarios
puedan convivir; porque la mayor parte de los usuarios que vayan al museo no podran
adquirir tan facilmente un producto del centro comercial, pero esto no quiere decir que no
puedan vivir el espacio como todos los demas usuarios.

Y ala vez podremos lograr la interaccion de un lugar cultural y un lugar de recreacién, que
durante mucho tiempo han estado completamente separados, y ahora intentaremos
interactuarlos.

Demostraciéon

Esta es meramente la proporcién es
para tener una idea de la norma que se
aplica al proyecto, la altura maxima
llegando a los 47 metros, con un re
metimiento de 5 metros hacia la avenida
de insurgentes y 20% de area libre, por
lo que el area de desplante, puede
ocupar 3241m2 de los 4052m2 totales
del terreno, esto es simplemente el
pardmetro como un punto de partida.

Analizando una de las partes
elementales para el proyecto, que es el
estacionamiento y basandonos en la
norma de un cajén de estacionamiento

por cada cuarenta m2, este calculo nos
arroja un estimado de 800 cajones para
estacionamiento, sin embargo este
nimero considera el éarea de
construccion maxima por lo que el
nimero sera menor hasta en un 50%.

Imagen que representa las conclusiones de la
normativa
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2.10 ALTERNATIVAS CONCEPTUALES

Durante el proceso de exploracion y definicion de la propuesta final se lograron una serie
de alternativas que se acercaron al producto final.

ALTERNATIVA 1
Forma Geométrica del Terreno

Como primer paso, es importante
analizar un poco las geometrias béasicas :
gue conforman nuestro terreno como :
tal, para poder partir de una base ;
sencilla. El terreno se conforma de tres 3
figuras geométricas, dos basicas, el
cuadrado y el triangulo, donde los
angulos del cuadrado que son a 90°,

nos permitird un mejor desarrollo dentro

del proyecto. , ;

Otro aspecto importante a considerar IMAGEN 14

son dos ejes principales, tomando como /] Sy T~
referencia para ellos principalmente uno i :
sobre la Av. Insurgentes y su
perpendicular que seria paralela a la

calle 2 de Abril. (Imagen 14) <

Esto nos ayuda a  conocer
principalmente los &ngulos que tiene el
terreno asi como empezar a decidir
sobre qué linea emplazaremos el
proyecto, asi como si tendra una forma
regular o se rompera con el contexto.

Esto nos sirvio para poder hacer una

reticula que nos permitid proporcionar \
de una mejor forma el area del terreno. '
(Imagen 15)

Ademas de tomar esta como referencia 7 Sm

para no romper mas con la traza urbana ;
ue tenemos en la zona, asi : ' " .
q ! e Modulobase Sm x 5m

respetamos mas la ortogonalidad de la IMAGEN 15
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traza y no rompemos tanto con el
contexto. Dejando la restriccién que por
reglamento nos pide sobre la Av.
Insurgentes, dejamos 5 metros sobre
esta avenida. Pero también tomamos en
cuenta la orientacién de Eje Ocho Sur,
ya que es una vista importante a
considerar para mostrar alguna parte de
la fachada de nuestro edificio. La
reticula nos proporciono principalmente
un modulo de 5 x 5 metros, que no solo
responde a la restriccion mencionada
anteriormente, sino que este modulo es
la mejor opcién para el desarrollo de un
estacionamiento, que por consiguiente
serd la estructura base de nuestra
construccion. (Imagen 16)

Todas las propuestas generadas parten
de unas intenciones especificas, donde
en cada propuesta se le intenta dar una
mejor solucién que en la anterior. Por lo
gue las intenciones mas importantes
son:

a) Generar un conjunto donde las dos
diferentes actividades estén separadas,
es decir, las funciones se encuentren
separadas pero en volumen se perciba
como uno solo. (Imagen 17).

b) Proporcionar en la esquina un
espacio publico abierto, que tanto sea
un espacio de transicibn mas amplio
para el gran flujo de gente que circula
por aqui, como la presentacion del
edificio que invite a pasar a vivirlo.

¢) Generar no solo un acceso, sino
tratar de generar un acceso al menos
por cada wuna de las avenidas
principales, que son Av. Insurgentes y
Eje Ocho Sur. (Imagen 18).

IMAGEN 17
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d) Proporcionar un espacio abierto
semipublico al interior del espacio, que
permita no solo relacionar los dos
edificios, sino que genere vistas
diferentes y mas confortables a las que
tenemos en el contexto inmediato.

e) No pegarse al limite del terreno,
sobretodo en la calle 2 de Abril, para no
reducir demasiado esta calle y hacerla
mas angosta y fria de lo que ya esta.

f) Debido al estudio realizado al flujo de
las vialidades, etc., lo mas conveniente
es considerar el acceso al
estacionamiento sobre la calle Oso, asi
como el patio de maniobras, es decir el
area de servicio.(Imagen 19)

g Con base al andlisis hecho IMAGEN 18

anteriormente la mejor vista del terreno
hacia el contexto es hacia el cruce de
las avenidas importantes, pues el
campo visual se amplia bastante, por
eso es importante generar algunas
vistas hacia esta direccion, por medio
de terrazas y desniveles que generaran
las diferentes alturas de los dos
edificios.

h) Emplazar el museo en la parte de
atras del edificio, no solo por ser la parte
del terreno mas fria, por la menor
cantidad de contaminacion auditiva, sino
porgue podemos tener una mayor altura
y esto le dara la importancia que se
quiere. Con respecto al centro
comercial, lo ideal es que se encuentre
en su mayor parte lo mas cerca posible
de la Av. Insurgentes para continuar y
respetar el corredor comercial ya IMAGEN 19
existente.
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El volumen se ha generado por la interseccion de dos figuras bésicas, el rectangulo,
donde la interseccion de estas genera un patio propio del museo. También tenemos otro
pequefio patio que sera el espacio de transicion entre un espacio y otro, generando asi
varios espacios abiertos, que se van introduciendo desde la plaza de acceso al interior
del edificio, solo que cada vez se convierte en un espacio mas privado, y genera a la vez
varios espacios abiertos con diferentes caracteristicas, diferentes intenciones, diferentes
vistas, diferentes micro climas. (Imagen 20)

El porqué elegir esta propuesta en comparacion a las demas, es que los espacios se
encuentran mas organizados, se ve un mayor orden y quiza aqui si se logra el hecho de
verse como un solo edificio y no como dos oficios que estan juntos.

Ademas de esa pequefia diferencia de no generar un solo patio sino dos, cambia un poco
el concepto que tenia y puede ser una buena idea. Al final es tratar de proporcionar un
espacio lo mas agradable, confortable y sorprendentemente posible.

La altura es un aspecto sumamente importante mas porque una de las intenciones es
generar un hito con este proyecto por su presencia.

El perfil urbano sera muy importante para esta toma de decision, pues depende mucho si
nos apegaremos al contexto, a lo ya existente o contrastaremos por completo. Para el
museo, considerando que la altura de los edificios cercanos es de 7 niveles,
aproximadamente 18 m de altura, por lo que se esta considerando una altura de 20 m
aproximadamente.

Con respecto al centro comercial, sera de una altura mucho menor, aproximadamente de
10 a 12 m de altura, en proporcién sera la mitad que el museo, que permitird generar
algunas terrazas para tener esas mejores vistas. (Imagen 21)

Y ese puente que unira los dos espacios del museo, permitird no perder la escala y la
proporcién del edificio mas alto. Al

e
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Code Espemeticc de Ahuias

IMAGEN 20 IMAGEN 21



ALTERNATIVA 2

Lo primero que se hizo fue una
exploraciéon para determinar las areas y
de alguna manera darnos una idea de
las formas en planta del edificio, los
accesos a estacionamientos, las plazas
publicas y semipublicas que se queria
generar irlas ubicando dentro del predio,
todo esto a partir de un analisis de la
geometria del terreno y de su seccion
aurea.

Para el andlisis geométrico se tomo en
cuenta la calle 2 de Abril y la Av.
Insurgentes y generando una red con
una modulacién de 5m ya que es la
restriccion que tenemos dada por el
propio predio y también tomando un
angulo de 45° se completa la division
geométrica de la poligonal.

La seccibon aurea la podemos
determinar tomando un cuadrado de
57.37 m/lado concluyendo con la
esquina sur del terreno esta seccion nos
podré determinar el espacio para el area
publica.

La interseccién de las lineas a 90° y 45°
nos da una referencia a un posible
centroide del terreno. (Imagen 22).

Las orientaciones sirvieron para ubicar
el soleamiento en el terreno y de esta
manera saber que zonas presentan
mayor cantidad de luz y aquellas con
mayor sombra.

El Norte nos sirve para manejar la luz
natural o asi mismo identificar donde se
necesitard mayor iluminacion artificial.

Al manejar un espacio interno
semiplblico se verd afectado por la
cantidad de luz o sombra segun sea el
caso que se presente. (Imagen 23).

Mayor iluminacién solar
Mayor radiacién solar
Sin sombra la parte sur del terreno

IMAGEN 23



Estos ejes me ayudaron a componer a
partir de ejes visuales, remates visuales,
ya que me ayudo a identificar desde el
nodo vehicular las formas de ver y
percibir el edificio.

Nos damos cuenta de que por la
avenida de Insurgentes Norte
practicamente no se percibe pero sin
embargo por la barrera visual que
representa el metrobus peatonalmente
los remates visuales son mas marcados
mientras que para los automovilistas es
mas limitado.

Desde el eje visual principal nos da la
pauta para rematar con el elemento con
mayor altura, en este caso el museo
Jumex. (Imagen 24).

Composicion

Tomando en cuenta la geometria de la
poligonal, el centroide de la misma, los
ejes de composicion y remates llegamos
a una propuesta en la cual destacamos
el museo en la parte norte del terreno y
los locales comerciales sobre los ejes
viales de Insurgentes y eje 8.

La plaza semipublica en el centroide del
terreno; en la zona sur del terreno la
plaza publica ya que esta parte cuenta
con mayor iluminacién natural.

La modulacién de 5 metros nos da la
pauta los accesos vehiculares ubicados
sobre la calle de Oso y 2 de Abril, sobre
esta Ultima la circulacion interna es una
opcidén para las areas de servicio.

Cambe ot nief
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IMAGEN 25
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Intenciones

*Generar un espacio abierto que ligue
ambos inmuebles, un espacio flexible
que funcione como una plaza
semiplblica y que sea utilizada para
exposiciones al aire libre o para los
locales  comerciales mostrar la
mercancia, ya sea en desfiles,
exposiciones etc.

*Generar microclimas en  puntos
especificos del terreno (plaza publica y
semipublica).

*Aprovechar la plaza comercial como
punto de partida para culminar con el
museo.

*Los accesos de servicio sean
independientes a los locales y el museo.
*Permitir  ventilacion para ambos
inmuebles.

*Por la diferencia en alturas de los 2
volumenes, utilizar el elemento de
menor altura como una gran terraza
comunicando asi las circulaciones del
museo con las del centro comercial. Ver
(Imagen 25).

Composicion volumétrica

La composicion del volumen estara
marcada por un cambio de alturas
dentro y fuera del volumen, esto a partir
de manejar un concepto de integracion
del volumen con el espacio abierto; los
libres accesos a las dos plazas y la libre
ventilacién del inmueble. (Imagen 27).

0

IMAGEN 26
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PROPUESTA VOLUMETRICA

Vistas del volumen de la propuesta
sobre la plaza y acceso.

Vista general volumétrica

Vista Sur

Vista desde Av. Insurgentes

Vista acceso principal
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ALTERNATIVA 3

Se muestran dos imagenes la primera
de la imagen que se logro obtener
conforme a las intenciones que como
equipo tomamos; en ella podemos ver
pegado sobre Av. Insurgentes los
locales comerciales que se manejaran
en el volumen puesto que se queria
continuar con el mismo uso que
actualmente tiene que es meramente
comercial ,mientras que por 2 de Abril y
Oso concentramos el museo “Jumex”;
debido a que es la zona mas tranquila
donde las actividades del Museo se
pueden desarrollar ~ con mayor
factibilidad (Imagen 28).

. . L IMAGEN 28
Asi como el manejo de la plaza publica

sobre Eje 8 donde funciona como un
espacio de transicion y cultural, no solo
de paso, las zonas de carga y descarga
se han ubicado sobre 2 de abril ya que
es la zona con menor problematica
vehicular y menos transitada, el detalle
gue se hizo fue regalarle mayor area
puesto que las maniobras con los
camiones no podia lograrse con el
ancho que tenia actualmente.

En la segunda imagen podemos
observar las mismas caracteristicas
anteriores solo que para poder generar
una plaza semipublica se movi6 el
museo hacia enfrente 'y audn
continuando con las mismas intensiones
generar un espacio mas.

Para conectar los dos voliumenes se IMAGEN 29
tenia pensado generar una especie de

circulaciones por medio de una pérgola

para el acceso al museo desde el

comercio y asi enriquecer tanto el

vestibulo como la plaza publica.

(Imagen 29)



Se sigue manteniendo las area verdes
existentes ya que nhos sirven como
barrera en la zona con mayores
temperaturas a lo largo del dia y nos
ayuda a enfriar el lugar y que los vientos
gue vienen del sur continden su paso
con una temperatura mas confortable.
Emplazamiento

La geometria del terreno nos hace
darnos cuenta que podria ser un terreno
casi regular ya que esta conformado por
figuras basicas que al encontrar sus
centros pude sacar 2 ejes para saber la
distribucion de los elementos vy
volimenes del terreno y asi formar ejes
de composicion arquitecténica. (Imagen
30).

Asi mismo para generar la forma de la
propuesta de la plaza comercial y
museo; me base en la linea de
composicion que se genera en el
terreno con Av. Insurgentes y Eje 8;
cada una generé una red y de esta
manera se emplaz6 los volumenes; la
separacion entre cada linea que forma
la red es de 5 metros y es a partir de
esto que se genera la modulacion.

Modulacion

Tiene una equivalencia de a=5ms; para
el museo se ocupo y se repitid tres
veces generando a b=15s y b se repite
a lo largo de los volimenes para
generar ¢ y tener todos los lados de mi
forma proporcionados. Otros espacios
complementarios como la plaza publica
y las circulaciones peatonales, areas

verdes y plaza interior del museo
también siguen con esta misma
modulacion  ocupando  segun la

conveniencia a, b 6 ¢ en el espacio.
(Imagen 31).
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Zonas frias y calientes

La zona mas caliente es aquella donde
se quiso disponer de un espacio mas
abierto para que los vientos ayuden a
generar un ambiente mas fresco, en la
imagen 32 podemos ver esta zona de
color naranja.

Mientras que la zona méas fria
(representada por el color azul en la
misma imagen) es aquella donde se
colocara debido al uso que tiene el
inmueble y la orientacién que es norte,
el Museo Jumex ya que al contener
piezas de arte necesitan una
temperatura especial y si podemos
lograr que el propio volumen puede
ayudar a esto es mas factible que usar
elementos mecéanicos.

Vistas

Las vistas que tendrd la plaza comercial
seran como prioridad hacia Av.
Insurgentes de tal manera que el
propésito es llamar la atencion del
visitante al interior y no al exterior, esto
estd representado por la flechas de
color naranja en la (Imagen 33).

En la misma imagen podemos observar
por medio de flechas color morado la
zona donde las vistas nos dan una
sensacion espacial mas amplia.

El museo y plaza comercial son los
elementos que contaran con las mejores
vistas desde nuestro terreno hacia el
exterior de manera panoramica del sitio.

IMAGEN 32
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Concepto Espacial

En la imagen 34 podemos observar de
color azul un espacio publico abierto ya
que generara la sensacion de venir de
un espacio totalmente abierto y al ir
caminando sobre este uno mas cerrado.

Ya que por eje 8 es la zona del acceso
publico a la plaza y se quiere un espacio
mas privado para lograr la transicion de
un espacio de uso habitacional a otro
totalmente diferente que es de tipo
comercial con mayor movimiento Yy
ruido.

Las zonas de color rojo es un espacio
semi-abierto ya que lo que se quiere es
generar espacialmente con el contexto
una mimetizacién de manera sensorial y
se logra con ayuda de la capa vegetal y
los edificios colindantes.

De color rosa tenemos un espacio
cerrado que comparten la plaza
comercial y el museo.

Concepto Formal

La forma se genera por la interseccion
de dos volimenes rectangulares
previamente modulados y la extraccién
de sus partes para asi lograr, areas mas
abiertas. (Imagen 35).
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Concepto Estructural

Como la plaza comercial tiene poca
altura quiero destacarla por medio de su
materialidad que va dirigida entre el
manejo de concreto y cristal, al ser una
estructura que maneja un pico por la
forma que tiene sefala uno de los
nodos importantes de insurgentes y este
podrd notarse viniendo por esta
avenida.

El museo Jumex destacara por su altura
principalmente ya que se quiere se
convierta en un hito, se piensa la
materialidad de este sea de acero y
tenga una envolvente y que se destaque
por el color de esta. (Imagen 36).

Se muestran algunos cortes de como
seria la escala de cada elemento en la
(imagen 37).

IMAGEN 36
_/ s Nm{mmbaammu

Mt penoeq

EeaklGp &y #viE
CLemertID <¢ Oes trcas Goze At
[ 2 (TR

THaam owe s
ome  AETeRD  (BEGHD or pEntTn
G AU, LD 810 R Rk
(ent1i @ & KgerRs
9 6L VeaE (O 5 dwess
e

o & B'

IMAGEN 37
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2.11 PROCESO DE DESARROLLO DE LA PROPUESTA FINAL

Al término de la exploracién, como equipo logramos rescatar toda una serie de
caracteristicas de disefio ya mencionadas con anterioridad y que fueron mostradas en
cada una de las propuestas individuales y llegamos a una idea concreta que se mostrara
a continuacion y el proceso de cambios debido al disefio, a la funcionalidad y en todo
caso a cambios para mejorar el anteproyecto.

e o =" P
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Primer y segundo nivel del museo



Una caracteristica importante de este
proyecto fue el pensar en la
enmarcacion del acceso por medio de
un volado, asi como de un espacio
interior semipublico por medio de una
oquedad para asi generar una entrada
de luz natural que nos enfatizara este
espacio y también nos ayudara a
iluminar los comercios y museo.

La forma interior de los espacios se vio
modificada debido a que el uso del
espacio podia darse de manera mas
ortogonal y podrian los espacios ser
mas Utiles, es por ello que el volumen y
espacios interiores se vieron
modificados.

Rescatamos muchos elementos de este
volumen como mantener la plaza
semipublica interna, el acceso
enmarcado, la plaza publica por eje 8 y
el acceso vehicular por la calle de Oso.
Ver en imagenes siguientes.

Acceso peatonal enmarcado por un volado

Vista interna del museo

Vista lateral del edificio de usos mixtos
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Una de las caracteristicas de esta
entrega fue la posicibn de las
circulaciones verticales ya que se queria
que fueran monumentales y se paso de
una forma a otra, la ubicacion de igual
manera paso por el mismo proceso y
como resultado final se decidié que
tuvieran un uso compartido entre el
Museo Jumex y la plaza comercial, ya
gque de esta manera nos ayudaria en el
funcionamiento dentro del museo asi
como del estacionamiento.

En cuanto a la estructura se hizo uso de
columnas y muros de carga, pero con el
paso de las modificaciones se fue
modificando ya que una de las
caracteristicas que se queria mantener
era que las salas del museo fueran en
su mayoria plantas libres para que el
uso que se le quisiera dar se lograra sin
ningun problema.
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Fachada Norte

Fachada Sur

Corte en perspectiva del museo “Jumex” y plaza comercial




En esta etapa del proyecto se opto por generar un acceso principal y uno secundario por
Av. Insurgentes, se enmarco como se tenia previsto por medio de un volado y el uso de
un hueco, las circulaciones verticales se colocaron en la zona central norte del edificio
para poder generar vestibulaciones y enmarcar las &rea publicas y privadas en cada nivel.
Los accesos vehiculares se lograron por la calle de Oso; mientras que se le regalo 5mtrs
de calle a 2 de Abril para generar nuestras areas de carga y descarga. La estructura se
siguié6 manteniendo por medio de columnas de concreto y muros de carga en las
siguientes plantas por el uso que tiene el espacio

1]

LN T CIEIE L 1 E

5] (=]
LWy 7O X ¥V T

Tieer RO OB ees

Planta baja comercios



El segundo y tercer nivel se convirtieron solo para uso del museo ya que con anterioridad
se tenian los usos combinados pero la funcionalidad del espacio era muy ineficiente por lo
gue se decidié optar por dividirlos.

Se generaron miradores para que el usuario pudiera admirar de las mejores vistas que
tenemos del espacio que se encuentran sobre el cruce de Av. Insurgentes y Eje 8.

Se le brindo al espacio también &reas verdes dentro del mismo museo para poder generar
mejores ambientes ya que algunas fachadas se encuentran en la zona sur del terreno y
era necesario generar microclimas que ayudaran a los ambientes interiores del espacio.

Primer nivel

o



Segundo nivel

PROPUESTA VOLUMETRICA

Se habia pensado que los materiales utilizados en la fachada fueran los siguientes,
paneles de acero y vidrios para las oquedades, mientras que la estructura portante fuera
de acero y concreto.

Sin embargo se hicieron cambios dentro de las fachadas ya que el volumen en conjunto
con el contexto, estas podria haber llegado a ser muy agresiva por lo que se opto por
otras opciones hasta llegar a la propuesta final; este proceso fue de los méas interesantes
ya que con el volumen queriamos lograr que la forma fuera tan representativa que
arquitecténicamente llegara a ser conocida como un hito.
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Modulo

Modulacion surge a partir de una reticula de 5 X 5 metros a 90 ° y 45°, la formacién de
volumen fue a partir de meter o sacar cada seccion que se tenia dentro de la red con las
Siguiente secuencia, cada dos mdédulos sale uno o bien se mete. (Imagen 38).

Imagen 38

El siguiente paso fue la generaciéon de oquedades para poder ventilar e iluminar los
espacios interiores. (Imagen 39).

Imagen 39
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Vista perspectiva acceso
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PROGRAMA ARQUITECTONICO FINAL

TERCER NIVEL

Estacionamiento
primer nivel

Estacionamiento
segundo nivel

Planta baja

Primer nivel

Segundo nivel

Salas de Exposiciones

Terraza

Miradores

Circulaciones verticales (Escaleras y Elevadores)
Montacargas.

Subestacioén Eléctrica
Circulaciones verticales (Escaleras y Elevadores)
Area para estacionamiento

Cuarto de Maquinas
Circulaciones verticales (Escaleras y Elevadores)
Area para estacionamiento*

En total contamos con 220 cajones de estacionamiento que
cumple con los requisitos que nos pide por reglamento.*

Plaza Publica

Locales Comerciales

Plaza Semipublica Interna

Circulaciones Verticales (Escaleras y Elevadores)
Sanitarios Publicos

Area de carga y descarga

Montacargas

Entrada a Estacionamiento

Locales Comerciales

Mirador

Area de estar

Administracion

Areas de Restauracion

Areas de Guardado

Circulaciones Verticales (Escaleras y Elevadores)
Montacargas

Salas de Exposiciones

Mirador

Recepcion

Taquilla y &rea de guardado

Control

Circulaciones Verticales (Escaleras y Elevadores)
Montacargas

Sanitarios Publicos

Cafeteria y Terraza
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Con el paso de las revisiones y los cambios realizados en el proyecto, la volumetria y las
fachadas sufrieron cambios hasta llegar a una propuesta que cumpliera con todas las
intenciones que nosotros teniamos sobre la materialidad de nuestro objeto arquitecténico
en el contexto urbano donde esta planteado y para el propio interior del museo.

Se hizo el cambio en la forma de las fachadas pero sigue haciendo uso de la modulacion
para poder estructurarla de una manera factible, se tiene pensado que se haga uso de
hojas de Vidrio templado que se encuentren empotrados a la estructura de acero portante,
y que en las zonas donde no sea necesario el uso de vidrio se utilicen paneles de acero
que permiten un aislamiento acustico y térmico.

Fachada sobre av. Insurgente

Fachada sobre calle 2 de abr
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Algunas caracteristicas de los materiales que vamos a utilizar son las siguientes:

Vidrio templado de 6mm de espesor con medidas por hoja de 206 x 360 m utilizamos este
material ya que es mas resistente a impactos y al choque térmico que pueda suceder, asi
como se pude hacer algun rotulado en caso de que se quiera cambiar el aspecto de
nuestra fachada por alguna exposicion o para el propio uso comercial.

Para los paneles de acero tipo sandwich que esta compuesto por dos chapas de acero y
un alma de lana de roca. La utilizacion de este material es para aislamientos acusticos e
ignifugos lo cual al contener materiales como telas o piezas de arte que puedan sufrir
dafios por algin accidente como incendios etc., se piensa que se puede resguardar de
esta manera y evitar la propagacion del fuego, asi como para el propio uso el aislamiento
acustico es muy importante para nosotros ya que al ser Av. Insurgentes muy transitada
suele existir gran cantidad de ruido que se quiere evitar exista al interior de nuestro
edificio.

Los espesores de este material estd pensado sea de 5cms con un coeficiente de
transmision térmica de 0.65kcal/m2hc y acustico de 0.76 watt/m2k y con medidas de
110X200 cms.
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3.1 FOTOS DE MAQUETA

La maqueta se realizd con estireno a escala 1:200 sobre una base de 67.5x51cm

—

Vista en perspectiva

Vista lateral sobre insurgentes.
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Vista lateral desde eje 8

Vista frontal del edificio
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Vista posterior del edificio.
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Vista de la calle Oso
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3.2 RENDERS

Vista de la zona de estar en el vestibulo



Vista desde el primer nivel hacia el cubo de luz y circulaciones verticales



Vista de la Sala de Exposicion

Vista del Mirador del Edificio




3.4 PROYECTO ARQUITECTONICO

Memoria Descriptiva

El edificio Mixto, Centro Comercial y Museo Jumex, se desarrolla en 3 niveles de
desplante, mas otros dos niveles subterraneos que se utilizan como estacionamiento y
para albergar el cuarto de maquinas y subestacién que abastecen al edificio.

En planta baja podemos encontrar el acceso al edificio por Av. Insurgentes enmarcado
por un gran volado que conecta con el vestibulo y las tiendas departamentales que se
encuentran distribuidas en la periferia del edificio, asi como los sanitarios que dan servicio
al publico; al centro de esta planta encontramos una plaza semipublica donde se pueden
exponer pequefias piezas o realizar actividades recreativas y las circulaciones verticales
que conectan con el estacionamiento en el s6tano y el Museo Jumex en los siguientes
tres niveles. También podemos encontrar en la planta baja el acceso vehicular al
estacionamiento por la calle de Oso y la zona de carga y descarga por la calle 2 de Abril.
El total de area construida perteneciente al Centro Comercial es de 2267.6501m? y un
total de area libre de 1784.3499m?.

En el primer nivel encontramos locales comerciales sobre la periferia del edificio que da
hacia Av. Insurgentes y Eje 8, un mirador con vista hacia el nodo que conforman estas
dos sendas principales, en la parte posterior del edificio sobre Calle 2 de Abril
encontramos la administracion del Museo y las areas de restauracion y guardado, asi
como pequefias areas de convivencia y descanso para los visitantes. El total de area
construida perteneciente al Centro Comercial es de 2204.2701m?.

En el segundo nivel de desplante encontramos las salas de exposiciones, un mirador y
cafeteria con terraza que aprovechan las mejores vistas que se tienen desde el terreno;
también encontramos la zona de guardado y taquilla; asi como los sanitarios y la zona de
control y seguridad sobre las calles de Oso y 2 de Abril. El total de area construida
perteneciente al Museo es de 2202.5436m*

En el tercer nivel encontramos mas salas de exposicion y mirador. El total de area
construida en este nivel perteneciente al Museo es de 1544.3998m?.

Dando un area total de construcciéon de 8218.8636m?.

Memoria Descriptiva Estructural

La cimentacién del edificio estda conformada por una losa de cimentacion de concreto
armado F'C= 250 kg/cm2 acero reforzado de varilla de 3/8 @20cm, muros de contencién
de concreto armado de 0.50x6.00 y columnas de concreto armado de distintas
dimensiones especificadas en los planos E-1, E-2.

El sistema de entrepiso del edificio es de losacero y vigas de acero IPR, ver
especificaciones en planos E-3, E-4, E-5, E-6.
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Memoria Descriptiva Instalaciones

Eléctrica

Debido a las necesidades que se necesitaban cubrir en el Museo y Centro Comercial, se
doto al edificio con una subestacion eléctrica propia, ubicada en el Primer nivel de
estacionamiento, ahi mismo podemos encontrar la acometida, los interruptores,
medidores y en caso de cualquier falla se abastecié de una planta de emergencia. Los
circuitos estan divididos de acuerdo a las areas que y requerimientos de cada zona. Ver
planos IE-1, IE-2, IE-3, IE-4.

Hidraulica y Sanitaria

Las instalaciones hidraulica y sanitaria se encuentran regidas por los lineamientos que
establece el RCDF, los nlcleos basicos de servicios se encuentran ubicados en la parte
lateral del edificio sobre Calle de Oso; la dotacion de agua potable se realiza a través de
la red general que abastece a la zona, de ahi se pasa a una cisterna y consecuentemente
se hace uso del sistema de hidroneumatico para dotar a los servicios de agua potable,
asi mismo se hace uso de una planta de tratamiento de aguas negras y se dota al edificio
con una cisterna exclusiva para el agua tratada que podra utilizarse para riego u otros
servicios. Todos los servicios se encuentran dentro del cuarto de maquinas que se
encuentra en el segundo nivel de estacionamiento del edificio. Ver planos IH-1, IH-2, IS-1,
IS-2.

Instalacion Contra Incendios

Para proteger y preservar los objetos de arte de la coleccion Jumex se decidié dotar al
edificio de un sistema de red de sprinklers y se colocé uno en cada sala puesto que
aunque abarcan un radio de 30m, por las condiciones del edificio y los muros existentes
no podrian tener ese mismo alcance y para mayor seguridad de la obra se decidié hacerlo
de esta manera. Ver planos INC-1, INC-2, INC-3, INC-4, INC-5.

Aire Acondicionado

Se doto al edificio con un sistema de Aire acondicionado en plafones, para poder tener
control de la temperatura en las salas de Museo y en los locales del centro Comercial. Ver
planos AC-1, AC-2, AC-3, AC-4, AC-5.
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4. CONCLUSIONES

Al finalizar el trabajo una de las principales
satisfacciones fue el resultado final, puesto
gue logra materializar todos los objetivos y
metas que se plantearon en el proceso; esto
por un lado y por otro poner en practica y a
prueba todos los conocimientos que se han
obtenido a lo largo de la carrera, puesto que
esto da conciencia de todas aquellas cosas
gue se tienen que analizar y aterrizar en ideas,
gue finalmente uno como profesionista tiene
gue buscar la mejor manera de hacerla
realidad y finalmente darte cuenta que este
trabajo es aquel que nos acerca mas al trabajo
gue se realiza como profesionista fuera de la
escuela.
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