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| NTRODUCCI ON

El répido crecimento de |la nmancha urbana ha resultado en
un proceso de conurbacion entre |os municipios de Veracruz vy
Boca del Rio, ocasionando inportantes repercusiones sobre el
Centro H storico de Veracruz, ya que |las relaciones de éste con
el resto de la ciudad se han ido debilitando progresivanente. Al
buscar instal aci ones habitacionales en otras zonas, |as personas
estan dejando atras al Centro Histérico, convirtiéndose en un
area principalnmente conercial, con gran deterioro, e incluso

vandal i sno, ocasi onando una i magen urbana poco atractiva.

Ent onces, ¢por qué dejar norir el Centro H storico cuando
es el patrinmonio e identidad de |os pueblos?. La recuperaci 6n y
revitalizacion de esta zona repercute directanente en su
permanenci a. La formaci 6n de una poblaci én que desarrolle un
sentimento de carifio y pertenencia por el conjunto histérico
i ncide notablenmente en su conservacién, por |lo tanto en su

puesta en val or.

Con la generaci6n de vivienda en edificios antiguos, se
restauraria una conunidad que sal vaguarde el Centro Histérico.
Al existir ésta, se le devolveria la vida que alguna vez tuvo,
al msnmo tienmpo que se estaria protegiendo y preservando el
patrinmonio cultural para las futuras generaci ones. O reciendo un
estilo de vida, vivir en un lugar con identidad y sobre todo
diferente, que pernmita reconectar a | as personas que |o habitan,

al pasado, con | as conodi dades del presente.

Por nmedio de la integraci6n de arquitectura contenporéanea,
gue nuestre el contraste entre la antigua y |la contenporanea y

gque realce |lo nejor de anbas, se asegura |a conservaci 6n de |os



conjuntos patrinoniales, ya que el respeto que se genera gracias
a ésta, crea en su poblacién una revalorizacién de su propia
identidad, lo que a su vez contribuye a la reactivacion

reutilizaci6n y conservaci 6n de estas éareas fundanentales de |a

ci udad.

El pri mer capitul o, abarca la netodologia de Ila
i nvestigaci 6n, donde se realiza el planteam ento del problema a
atacar, junto con |l os objetivos a alcanzar, asi conp |a posible
sol uci 6n a esta probl emati ca present ada.

En el segundo capitul o, se abordan |os antecedentes de la
restauraci 6n y conservaci 6n, desde |las prinmeras posiciones sobre
el temn hasta los lineanmientos y leyes que rigen esta materia
hoy en dia. Asi msnp, se explican las teorias que sirven de
respal do para la realizaci6n del proyecto arquitectoénico. Estas
descri ben prineramente | o que es un Centro Histoérico, puesto que
para valorarlo, es decir, realizar una puesta en valor, es
necesari o conocer la inportancia de su |legado. Por otro | ado, en
este msno capitulo se realiza el analisis de diferentes casos
anal ogos que sirvan conp conparaci 6n y caso de estudio para un
nmejor desarrollo del proyecto. Conpb udltinmp punto de este
apartado, se hace referencia a los diferentes reglanmentos vy
| eyes que sirven conb base normativa para |la realizaci 6n de esta

i nvestigaci 6n, y asi conp tanbi én del proyecto.

En el tercer capitulo, sobre la netodologia del disefio
arquitectonico, se analizan las caracteristicas del contexto,
sujeto y objeto arquitectonico, para conocer dentro de qué
anbi ente se desarrollaréa el proyecto asi conp al posible usuario
para real nente poder satisfacer sus necesidades. Asi nmsnpb, en
este capitulo se expondran las prineras ideas conceptuales,
i ncluyendo bocetos y un nodelo o constructo que las
ejenplifique. Ademas, en esta secci On se encuentra el desarrollo
del proyecto ejecutivo, representando la materializacién del

ant eproyecto arquitectdnico.



CAPI TULO |

Met odol ogia de | a I nvestigaci 6n



|. METODOLOG A DE LA | NVESTI GACI ON

1.1 CONTEXTUALI ZACI ON DEL FENOVENO

FI GURA 1. Zbcal o y Pal acio Municipal en 1903,
corazén del Centro Hi stérico de Veracruz.

El Centro Histérico de Veracruz, de acuerdo a platicas
reali zadas con personas que habitaron en éste aproxi nadanente
hace 50 afios, fue |la zona residencial mas inportante del Puerto.
Con el egantes casonas, ubicadas en el misnb cuadro en que se
encuentran el Ayuntamiento y la Catedral, donde |as personas
paseaban por el Ml ecén y bail aban danzén en el Zbécalo. Un | ugar

donde | a aveni da | ndependencia se |lenaba de vida en las fiestas



patrias y donde sinplenente |as personas salian a disfrutar sus

tardes con la famli a.

Esta inmagen ha canbiado totalnente en l|la actualidad. E
Centro Histérico ahora es sinénino de conercio, of i ci nas

adm ni strativas, anbul antaje y deterioro.

Conforme | a ciudad fue creciendo, |as personas conenzaron a
despl azarse hacia otras zonas de |a ciudad, en busca de nuevas y
nmejores instal aci ones habitacionales. Dejando atréds un |ugar
donde so6lo habia cabida para el comercio pero no para la

Vi Vi enda.

FI GURA 2. Aveni da | ndependencia al rededor de |a
segunda década del S. XX

El anmbiente famliar que alguna vez se vivio en el Centro
Hi sto6rico, ahora se ha tornado en uno |leno de inseguridad
vandal i sno, e incluso prostitucion. Aunque siga siendo un |ugar
concurrido a todas horas del dia, esta transformacién ha
propiciado la creacion de focos de proliferacién de
del i ncuencia, que sirven de refugio a nmaleantes. Esta situacion
ha ocasionado que las famlias que antes buscaban este |ugar
para asentarse, ahora no |o consideren cono una opcién para
vivir y hasta evitan transitarlo a ciertas horas. Este fendéneno
de despobl aci 6n, ha generado una nala inmagen para esta zona de



| a ciudad, ocasionando pensam entos de rechazo del conjunto
hi st 6ri co pues se considera un |lugar donde s6l o habitan personas
de escasos o0 nulos ingresos y donde |a inseguridad sobrepasa | os
beneficios de vivir en esta éarea por |lo que los lugares
apropi ados para habitar se ubican fuera de éste, entre mas |ejos
nejor, donde las ms nuevas y nejores instalaciones se

encuentr an.

FI GURA 3. Vivienda en |la calle Degollado, detras de la
antigua fabrica de puros “La Prueba”.

1.2 PLANTEAM ENTO DEL PROBLEMA

Actual nente se encuentra una problematica nmuy narcada
dentro del priner cuadro de la ciudad: la falta de vivienda. Es
cierto que los edificios del Centro H stérico son de nayores
proporciones a las casas que actualmente conocenbs y otros
forman parte del sistema gubernanmental. Tanbi én exi ste una gran
cant i dad de | ocal es comer ci al es y edi ficios de uso
adm nistrativo, pero en |lo que se refiere a la vivienda de
cualquier tipo y de calidad, es nmuy dificil encontrar alguna
dentro de esta zona



FI GURA 4. Venta de edificios FIGURA 5. Contraste de
en abandono. conercio con plantas altas en
abandono.

Cada vez mas se enpiezan a vislunbrar edificios en abandono
total o parcial, puesto que sus duefios ya no desean habitarlos o
les dan un uso diferente al de vivienda. De acuerdo a la
Regiduria 4ta, del Ayuntamento de Veracruz, encargada de
Centro Historico, en los ultinmos cincuenta afios han em grado del
primer cuadro de |a ciudad cerca de doce m| personas que vivian
en esta zona. Esto ha provocado | a falta de pobl aci 6n pernmanente
en este cuadro de la ciudad. Han surgido las |Ilamadas
pobl aci ones flotantes, personas que solanmente trabajan en el
Centro Histérico para después desplazarse a sus casas en otras

zonas de | a ciudad.



FI GURA 6. Antigua fébrica de puros “La Prueba” en desuso.

1.2.1 Delimtaci 6n del problem

Actual nente, en el 2010, existe una falta de vivienda de
calidad en el Centro Hstorico de Veracruz que atraiga a |as
personas a poblar de nuevo esta zona, provocando un total o

parci al abandono de | os innuebl es.
1.2.2 Pregunta de investigacion

¢Como increnentar el interés de |las personas para habitar
el Centro H stérico de Veracruz?

1.3 OBJETI VOS
1.3.1 ojetivo principal

Di sefiar departanentos tipo loft en el antiguo edificio de
| a Fabrica de puros “La Prueba”.

1.3.2 njetivos especificos

- Visitar el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH) y el Ayuntamento de Veracruz para conocer |os



i neam entos requeridos para trabajar dentro del Centro
Hi st 6rico de | a ciudad.

- Acudir al Instituto Nacional de Ceografia y Estadistica
para investigar el AGEBS de |la zona centro y el prograna
SI NCE 2005 sobre | a poblaci én de esta zona.

- Investigar en casos analogos, ya sea de Mxico o del
mundo, sobre la reactivacion de centros historicos por
medi o de |l a vivienda en condoni ni o.

- I ndagar sobre cono inplenmentar tecnologias ecol 6gicas vy
sostenibles a edificios antiguos para incorporarlos en |a
rehabi litaci 6n de éstos.

- Consultar con especialistas en restauraci 6n para conocer
| os |ineam entos que se siguen cuando se aborda un tenma de
recuperaci 6n aplicando contrastes arquitectonicos.

- Encuestar a |las personas que frecuentan o son propietarios
de los comercios u oficinas de esta zona para conocer sus
i nqui etudes y opiniones sobre el problema presentado y su
posi bl e sol uci 6n.

1.4 JUSTI FI CACI ON

Abundante en conercio y oficinas admnistrativas, el Centro
Hi storico se caracteriza por tener una poblacion flotante, la

cual al termnar |la jornada abandonan esta zona.

La sol uci 6n a este probl ema no recae solanmente en la nejora
de los servicios ni en el aunmento de activi dades econém cas. S
no exi ste una verdadera | ocalidad que custodie |os inmnmuebles de

| a zona, su ruina es indudabl e.

Aunado a esto, la tendencia ecoldgica dictamna Ila
reutilizacion conmb uno de los tres puntos basicos de la
corriente: reducir, reciclar y reutilizar. A darle un nuevo uso
de vivienda a estos edificios antiguos se logra |a restauracion
de éstos y el contribuir con la dismnucion del inpacto

anmbi ent al .



Con la creacion de vivienda en el centro histérico se
estaria atrayendo a una pobl aci én que hiciera suyo el lugar, que
se preocupara por el estado de sus edificios, calles, parques;
que lo transformara en su hogar y le devolviera la vida ya
perdida. Al existir esta conunidad que nuestre un denuino
interés por la conservacién de |o que seria su vecindario, se
evitarian nuchos de |los actuales problemas. Cuestiones que
i mpiden regresar a |lo que alguna vez fue, el corazén de la
ci udad.

1.5 H POTESI S

Con la reutilizacion de edificios en desuso para la
creaci6n de vivienda, se lograra l|a puesta en valor vy

revitalizaci on del Centro H stoérico de Veracruz.
1.6 ALCANCES

El proyecto de lofts en la antigua fébrica de puros “La
Prueba”, pretende abarcar una investigacion tedrica que
proporcione la informaci6n necesaria que respalde el proyecto
ej ecutivo, el cual incluira planos arquitectonicos, de
al bafiil eria, ilum nacion, propuesta de materiales, criterios
estructurales y presupuesto, entre otros. Asi conp tanbi én se

real i zar &n perspectivas del nodelo tridimensional y maqueta.

El proyecto incluird el disefio de interiores de un
depart anento que sirva conb nodelo para |as demas viviendas del
edificio. Tanbién se incursionard en el disefio de las areas

cormunes para ofrecer |as nejores instal aciones.
1.7 CARACTER | NNOVADOR

El proyecto pretende proponer un estilo de vida. Orece
vivir en un lugar con historia y al msno tienpo de calidad.

Se proporcionarda un espacio que contenga un buen disefio

bi ocli mati co, de interiores, cont enpor aneo, que permta



10

reconectar a las personas que |o habitan, al pasado, con |as
conodi dades del presente. Una arquitectura de contraste, entre
la antigua y | a contenporénea, que realce | o nejor de anbas.

1.8 DEFIN C ON DEL CONTEXTO — USUARI O — OBJETO

Cont ext o:

El antiguo edificio de la fabrica de puros “La Prueba” y el
edificio anexo a ésta, se encuentran ubicados en el priner
cuadro de la ciudad, el Centro Histdrico. Es una zona donde se
encuentran varios edificios en total o parcial abandono, asi
cono tanbi én | ocal es conercial es. Existen agencias aduanal es por
su proximdad al puerto, y edificios gubernanentales conmo |a
sede del Instituto Nacional de Antropologia e H storia (INAH).
Justo frente a este edificio se ubica el parque Griaco Vazquez,
dentro del <cual estd la antigua escuela primaria “Francisco
Javier Cavijero”. Asi tanbién el Centro Veracruzano de |as
Artes y Casa Principal, inportantes centros culturales del
puerto, se encuentran nuy cerca de |la antigua féabrica.

Usuari o:

En el proyecto de esta investigaci6n, conb usuarios para
este edificio de vivienda se proponen a famlias pequefias,
j 6venes, parejas, o0 solteros, con un interés por la historia,
gue aprecien la inmportancia del Centro H stérico y busquen un
anbiente diferente cono vivienda, donde se pueda integrar el
espaci o de trabajo dentro de ésta.

bj et o:

La propuesta de esta tesis es vivienda en condonminio en el
Centro Hi stérico de Veracruz, la consiste en un edificio de
departanentos tipo loft, dentro de la antigua fabrica de puros
“La Prueba”, que contard con |las instal aciones necesarias para

pr opor ci onar vivienda de cal i dad.
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Por lo tanto, se debe entender que este proyecto pretende
ser un detonador de vivienda dentro del conjunto historico,
t omandose conp nodel o para posibles y futuras recuperaciones de

otros edificios antiguos en esa zona.

Es asi cono termnando este capitulo, se tienen
establ ecidas las bases de esta investigacion conp son |os
objetivos, alcances y sobre todo, |la problematica a tratar. Pues
al conocer |os problemas de abandono, deterioro y vivienda que
se encuentran en el Centro Histérico de la ciudad de Veracruz,
es necesario analizar las teorias que sirvan conp base para
sustentar el proyecto que se presentard en esta investigacion
para afrontar este probl ena.

Ademas, en el siguiente capitulo se indagara sobre |os
antecedentes del Centro H stoérico de |la ciudad para conocer su
importancia a través del tienpo, misma por |la cual debe ser
rescatado. Asimsnp, es inportante el conocinmento de 1|os
precedentes de |la conservaci6n y recuperaci 6n de |os conjuntos
hi st 6ri cos, para proceder adecuadanente en el proyecto, asi conp

Il a normativa para ejecutarlo.



CAPI TULO | |

Marco Teodrico
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1. MARCO TEORI CO

2.1 MARCO DE REFERENCI A H STORI CO

El interés por la sociedad en |la conservaci 6n de Centros
Hi st6ricos se ha visto reflejada en diferentes tratados, cartas
y asanbleas o0 sinposios que dieron las prineras pautas vy

| i neam entos sobre | a puesta en val or del patrinonio cultural

Este patrinonio cultural, conob lo es el Centro H stoérico de
Veracruz, es el contenedor de la historia del mnisno pueblo, de
sus tradiciones, hechos, y sobre todo del inportante papel que
jugé a lo largo de la historia del pais, es ahi donde recae |a
i nportancia de recuperarlo, de no dejar norir el |egado de un
puebl o, su identidad. Significa la puesta en valor del msno, de
sus edificios, calles, callejones y plazoletas, de poner en alto

su valor histérico y cultural

2.1.1 ANTECEDENTES DE LA CONSERVACI ON DE CENTROS H STORI COS

2.1.1.1 Pioneros de la conservacion: Viollet — Le Duc, John
Ruskin, Camlo Boito

Cada dia con nayor frecuencia se precisan las diferentes
posi ciones respecto al tema de |la conservaci 6n del patrinonio
cultural. Se intenta exponer la evoluci6on de las teorias, o
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mejor dicho, citar |os hechos, obras, personas y elenentos
fundamental es que han intervenido en la estructuraci6n de un

cuerpo teodrico en materia de conservaci 6n y restauraci on.

Partiendo desde los inicios, los primeros puntos de vista
gue se expusieron sobre |la conservaci 6n del patrinonio fue el
ant agoni sno teo6rico protagoni zado por Eugene Viollet — Le Duc y
John Ruski n.

FIGURA 7. Dictionnaire raisonné de | architecture
francai se. de 1858. nor Viollet Le-Duc.

Viollet - Le Duc, en su Dictionnaire raisonné de
| architecture francaise, de 1858, habla sobre devolver al
edificio el estado que pudo haber tenido o uno que nunca |leg6 a
tener. Estas frases sacadas de su contexto, suenan nucho mas
radi cales de |lo que son, ya que Viollet - Le Duc no pretendi 6
dar a un nonunmento el aspecto que jamas tuvo, sino que trata de
consol idarl os. Se puede cul par a sus seguidores que al intentar
hacer o misnp inventaban el enentos que pudi eran haber estado.
Por otro lado, Ruskin, en su libro Las siete |é&nparas de la
Arquitectura, habla en su teoria sobre dejar que |os edificios
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nmueran dignanente, de no tocar sus piedras sino esparcir sus
restos, y que |la restauracion es un engafio y un dafio mayor que
la ruina del edificio, puesto que no tenenos derecho sobre
ellos. Los principios basicos sobre el respeto a |las obras del
pasado asentados por éste, siguen manteni éndose vigentes.*®

Afos después, con el aféan de conciliar estas dos corrientes
opuestas, Camilo Boito en sus escritos enuncia una base teoérica
afirma que es extrenmpso no poder |legar a tocar nada, porque nos
guedarianmps sin patrinonio, pero al msno tienpo no se justifica
el inventar o restaurar nas de |o debido una obra. Es decir,

respetar o auténtico y expresar claranente |a intervencion

real i zada
2.1.1.2 Prineros lineamentos sobre conservacion: Carta de
Atenas, Carta de Restauro: @Govannoni y Annoni, Carta de

Veneci a, | COMOS, UNESCO

Es en Atenas, en |os afios treinta, donde tiene lugar |a
primera reunién internacional sobre la conservacion vy
restauraci 6n, y es redactado un docunento de gran relevancia: |a
Carta de Atenas de 1931. Este texto sefiala que “en el caso de
gue la restauraci 6n sea i ndi spensabl e...se recom enda respetar |a
obra histoérica y artistica del pasado sin proscribir el estilo
de ninguna época”.? En general esta carta recalca la inportancia
del afecto y respeto del pueblo hacia |os nonunentos y | as obras

de arte, ya que son la nmejor garantia para su conservaci on.

En Italia, justo después de |la presentacion de |la Carta de
At enas, aparece la Carta de Restauro, en |a cual aparecen dos
corrientes teodricas adenmas de la ya conocida teoria de Viollet
Le — Duc.

! Diaz - Berrio Fernandez, Salvador. Conservacién de nonunentos y zonas,

Mexi co, Col ecci 6n Fuentes del Instituto Nacional de Antropologia e Hstoria,
1985, pp. 11-15.
2 Cita del Articulo 11 de la Carta de Atenas de 1931.
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La primera teoria, de (Qustavo G ovannoni, trata de
organi zar la actividad general con base en un netodo cientifico,
enfatiza el valor del anbiente y del entorno, y clasifica |os
nonunmentos y | os tipos de intervencién. Por otro |ado, Ambrogio
Annoni, declara que no es posible establecer ningun nétodo
valido y su teoria se reduce a considerar caso por caso, puesto
gue no hay dos iguales. Es por esto que s6lo el analisis de cada
obra indicara el proceso a seguir.?

Toda esta evolucién y toma de conciencia, de respeto hacia
cual qui er obra del pasado, aparecen en |la Carta de Venecia de
1964, docunento de mayor difusion que la Carta de Atenas de
1931.

Esta carta, emtida en el |1l Congreso Internacional de
Arquitectos y de Técnicos de Mnunentos Historicos realizado en
Veneci a, Italia, vi ene a ratificar | os criterios
mayoritari anente reconoci dos cono nas apropi ados hasta el dia de
hoy, | os cual es pueden resumr cono:

Recuperaci 6n, proteccién y revitalizaci én del nonunento en
su anbiente incluyendo en tal concepto a |os centros
histéricos, sitios arqueol 6gicos, |ugares pintorescos vy
nat ural es.

- Intervenciones que propicien la reversibilidad de manera
gque en cualquier nonento el objeto sobre el que se ha
actuado se pueda despojar de la actuacion y volver a
noment o anterior de su realizacion.

- Respeto por todos |los afadidos sienpre que no atenten

intrinsecanente al objeto y que sugieran un docunento

histérico de las distintas fases por |as que ha pasado.

- Intervenir sienpre desde |la autenticidad y la honradez

dej ando constancia absoluta de | as i nt ervenci ones

8 Diaz - Berrio Fernandez, Salvador. Conservaci 6n de nonumentos y zonas,

Mexi co, Col ecci 6n Fuentes del Instituto Nacional de Antropologia e Hstoria,
1985, pp. 21-24.
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realizadas para garantizar en todo nonento |a autenticidad

del nonunment o origi nal

- Valorizacion de la estructura de |os nonunentos en su
sentido mas anplio existente, dado que sus caracteristicas
materiales, histéricas y estéticas estan interrelaci onadas

entre si.

FI GURA 8. Venecia, ltalia, sede del Il Congreso |nternaci ona
de Arquitectos y de Técni cos de Monument os Hi st ori cos.

De acuerdo a esta carta, los principios encanm nados a la
conservaci 6n y restauraci 6n deben ser a nivel internacional, |os
estados menbros deben aceptarlos y ser fieles a ellos, vy
princi pal rente, se hace una distincion entre éstos. Es asi conp
en su articulo noveno habla sobre la finalidad de la
restauraci 6n: “Su finalidad es l|la de conservar y poner de
relieve los valores formales e histéricos del nonunento y se
fundanenta en el respeto a los elenmentos antiguos y a |las partes

aut énticas.”
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En 1972, tiene lugar |a Asanblea General del |COM3S, en
Budapest, donde surgen docunentos que definen y anplian |as
perspectivas de trabajo en la materia, sirviendo de punto de
partida para la publicacion de docunentos de esta indole en
MExi co.

FI GURA 9. International Council of Mnunents
and Sites, por sus siglas en inglés.

El texto de la Convenci 6n de UNESCO de 1972, incluye |as
definiciones del Patrinonio Cultural y Natural, asi conb la
secuencia de |as acciones encamnadas a lograr |a adecuada
transmsién de este patrinonio al futuro, conmb lo son: la
identificacion, la proteccion, la conservacion y por ultino |la

rehabilitaci én.?
2.1.1.3 Li neam entos de conservaci 6n en Méxi co

En México aparece |la Ley Federal de Monunentos y Zonas
Ar queol 6gi cos, Artisticos e H stoéricos de 1972, que tiene cono
objetivos |la consideracion global del patrinonio cultural, que

incluye tanto los elenentos nuebles, conb |os conjuntos de

4 Diaz — Berrio Fernandez, Salvador. Proteccion del Patrinonio Cultural Urbano,
Mexi co, Col ecci 6n Fuentes del Instituto Nacional de Antropologia e Hstoria,
1986, pag. 36.
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i nnuebles; la inclusion de los conjuntos de innuebles bajo |la
forma de zonas de nmonunmentos (historicos o artisticos); la
consi deraci 6n explicita de los bienes culturales del siglo XX
conb zonas O nonumentos historicos; el establecimento del
Registro Publico de las Zonas y Mnunentos para |lograr su
adecuado control y proteccidén; y la posibilidad de proteger
espaci os abiertos o elenentos topograficos, cuyo conjunto

revi sta val or estético.?®

FIGURA 10 vy FIGJURA 11. Palacio de Bellas Artes y Teotihuacéan, anbos
protegidos por la Ley Federal de Monunentos y Zonas Arqueol 6gicos,
Artisticos e Hi stoéricos de 1972.

De acuerdo a | as Reconendaci ones del Col oquio del | COMOS en
Mexi co de 1972, los paises de Angérica son extraordinarianente
ricos en patrinonio de ciudades, poblados y sitios historicos
pero se encuentran bajo anenaza constante. La destruccion de
estas ciudades no resuelve los problemas de habitacion,
servicios ni vialidad, es necesario conservar |la autenticidad de
estas zonas, para que pasen de ser bienes de consunb a bienes de
ingreso de capital, que fonmenten e intensifiquen el turisno.

° idem péag. 39.
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A pesar de no contar aun con instrumentos |egales
suficientes para proteger el rico patrinonio nexicano, se han
realizado nunerables reuniones, semnarios, tesis y estudios
orientados hacia |a necesidad de conservar, valorar y aprovechar

| os conjuntos histoéricos urbanos.

Todos | os docunentos anteri ornente nmenci onados, nos indican
gque para el estudio de la materia, no se ha recorrido un cam no
Gnico, sino uno que pernite una variedad de enfoques y puntos de
vista. Mentras haya un mayor intercanbio de ideas entre paises
y nmedi os culturales, se obtendran nejores resultados.

Desde la Carta de Venecia hasta |la fecha, |os trabajos
estan siendo dirigidos no s6lo a profundizar sobre los temas
abordados en esta carta, sino en temas no establ eci dos por ésta.
Al gunos ejenplos de esto, son |la elaboracién de catalogos e
inventarios, la reanimaciéon y revitalizacién de nonunentos vy
conjuntos urbanos, y la preocupaci 6n de resolver |os probl emas
del trafico de autondviles y |a poluci én atnosférica.

En general, si en verdad se quiere conservar nAsS que
restaurar, nuestra accion debe ser preventiva, enfocandose en
| as causas del deterioro del patrinonio para encontrar y aplicar
| as sol uci ones adecuadas.

Solanente de esta nmanera se lograr&d un progreso,
conservando, fortal eciendo y aprovechando |os recursos publicos
naci onales sin destruir, consumir, enajenar o falsificar el

val i oso patrinonio cul tural

Esta preocupaci 6n por recuperar el patrinonio cultural, se
ha vivido tanmbi én en ciudades de otros paises conb |o es Nueva
York, donde después del abandono de |a zona centro por el
traslado de las fébricas a las afueras de la ciudad, |os
arti stas ener gent es t omaban est os cascos abandonados,
convirtiéndolos en vivienda. En el siguiente apartado se
desarrolla el origen de los lofts, es decir, estas nuevas
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viviendas, asi conpo su traslado a Europa, y eventualnmente a
MEXi co.

2.1.2 EL LOFT. NUEVA VI DA EN VI EJAS FABRI CAS
2.1.2.1 Su origen en Nueva York

El loft, que en espafiol significa piso o desvan, tiene su
origen en Estados Unidos de América a principios de |os afos
cuarenta, en Manhattan, Nueva York.

Estos lofts surgen de la reconversion de alnacenes vy
féabricas, generalnente de tejidos, inprentas, |avanderias, entre
otros, en residencia; creando un canbio de direccion en la
m graci 6n hacia zonas suburbanas, resurgiendo el centro de |la
ci udad que se encontraba en plena decadencia, y el nacimento de
una nueva conci enci a.

FI GURA 12. Distrito de Soho, Nueva York, origen del loft.

La mayoria de los edificios de loft de la ciudad de Nueva
York se levantaron a finales del siglo XIX y principios del
siglo XX para proveer a la industria ligera y manufacturera. En
los afios treinta y cuarenta, esta actividad se trasladdé a
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conpl ej os mas anpl i os ubi cados fuera de |a ciudad, provocando el
abandono y deterioro de estos edificios, cayendo con el tienpo,

en total desuso

A finales de 1940 aparece uno de los prinmeros lofts cuyo
duefio, Bar net t Newman, era un vanguardista pintor de
expresioni sno abstracto. De igual manera, durante |a década de
| os sesenta, surge el loft creativo mas fanpbso de todos |os
ti enpos, The Factory, pintado de color plateado por el artista
del pop art y duefio, Andy Varhol .°

FI GURA 13. The Factory, loft del artista del pop art
Andy Warhol en | os afios sesenta.

El colectivo de artistas reunidos en el Soho pronto trajo
consigo las galerias de arte, que se convirtieron en otra
versi 6n del loft donde el arte se comercializaba. Durante |o0s
aflos setentas, otro tipo de conercios, conb restaurantes vy
ti endas, se ubicaron dentro de |la escena conplenentando el

circul o econém co.

5 Arco Team Lofts: vivir, trabajar, conprar, Konemann, Espafia, 2006, pag. 21.
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Es asi que en | os afios noventas, el Soho se convierta en el
foco de atencion donde se genera lo Ultino en tendencias de
noda, arte y diseflo de interiores. Este distrito representd un
ej enpl o de renovaci 6n crucial en un nonento de grandes canbios
en la teoria y préactica de nuevos planes urbanisticos. Con el
Soho cono nodel o, |a ciudad de Nueva York dictd unas ordenanzas
en 1964 y 1971 que permitian |a ocupacién de los lofts con uso
residencial en otros barrios de |la ciudad.

Con este permso, |la vida clandestina y los inventos
donésticos de los prinmero habitantes de lofts dieron paso a un
proceso de renovacién mAs controlado que origind futuros

proyectos durante |la década de | os ochenta y noventa.
2.1.2.2 Herencia. De Estados Uni dos a Europa

Desde principios de |os afos noventa, Londres se ha
convertido en el principal centro de desarrollo de lofts de
Europa. Conp resultado de los canbios en la econonia y la
gquiebra de los afos ochenta, gran cantidad de edificios que
habi an pertenecido a | a industria |ligera fueron abandonados.

Debido al gran éxito de los lofts obtenido en Estados
Unidos, en el Reino Unido, el arquitecto Tony Godard es el
primero en crear un edificio de lofts en Londres, transformando
un antiguo alnacén de té victoriano en la Qdiver’s Warf,
proporci onando 23 apartanentos de planta diafana equipados

sol anente con | o bésico.’

A pesar de la gran aceptaci 6n que tuvo el fendéneno del
| oft en Europa, entre |os afios setentas y ochentas, tanto
en Londres conb en Paris, vivir en un loft estaba
consi derado una excentricidad reservada a personas ricas y

creativas.

7

fdem pag. 27.
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FIGURA 14. diver s Warf, antiguo al macén de
té victoriano, transfornmado en | ofts.

La tendencia loft no Ilegd a Paris hasta principios de
1980, y después de Londres. Es cierto que Paris estaba bien
equi pado con estudios de artistas y |as necesidades que
Ilevaron a los pintores de Nueva York a hacerse cargo de
Soho, por ejenplo, no se aplicaban en Paris. Sin enbargo,
est udi os, al macenes, inprentas y pequefias fabricas
conenzaban a tener una nueva oportunidad de vida. Se puede
nmenci onar cono ejenplo, una antigua fébrica de Alcatel en
el distrito 19, que se convirtid en vivienda y el estudio
del reconocido arquitecto Jean Nouvel. Los nedios de
radi odi fusi 6n, | os peridédicos y el cine han dado una anplia
cobertura a esta tendencia y los lofts han florecido por
todas partes. Sin enbargo, esta tendencia no es sélo una
noda pasajera. Mas bien, refleja un viento de |ibertad, un
verdadero deseo de vivir y trabajar de manera diferente.

Después de la Il Guerra Mundial, tanto la economia y la
vida social de la ciudad de Berlin se fue deteriorando. Después
del aislamento en anbos |ados, hoy Berlin puede ser
experi mentada conmo una uni dad nmas, pero |a division que dur6é mas
de cuarenta afios dej6 su huella. La industria conenzé a decaer.
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Antiguas fabricas, edificios de sumnistro de electricidad,
torres de agua y talleres permanecieron vacios a |la espera de

ser |l evados de nuevo a | a vida.

Después de la unién, de principios a nediados de |os
noventa, siguiendo el ejenplo de |las ciudades de Nueva York y
Londres, los inversores y desarrolladores de proyectos abiertos
a la innovaci 6n descubrieron el mercado de la vivienda en |oft

en Berlin.
2.1.2.3 Lofts en MéXxico

No es hasta principios del siglo XXI que el concepto de
loft comienza a resonar en Mexico, después de haberse
establ ecido en las principales capital es europeas cono Londres,
Paris, Berlin y Barcelona. Sin enbargo, |la historia de los |oft
en México es un tanto incierta. Se estima que primero |l egaron a
la capital del pais, siguiendo por las grandes ciudades
al rededor de finales de |os afios noventa y principios del siglo
XXI .

Hoy en dia, el concepto de vivienda tipo loft esta nmucho
mas di fundido y se pueden encontrar ejenplos de esto en al gunas
zonas del Distrito Federal, cono |a Condesa o Polanco, que han
visto surgir edificios nuevos de lofts. La recuperaci 6n de
edificios industriales en nuestro pais apenas comenza a darse
con los canbios de legislacién en materia de uso del suelo que
ya permten su adaptaci 6n. Cabe destacar que, contrario al
espiritu de su origen, el cual buscaba economia en |as rentas,
en la actualidad |os precios de estas viviendas no son baratos.
Puede considerarse que este novimento esta en sus inicios en

nuestro pais.?®

8 Lo expuesto en este apartado es resultado de un andlisis realizado por el
autor de esta investigaci 6n de acuerdo a la informaci 6n recabada acerca de la
evolucion de los lofts desde su origen en Nueva York hasta su herencia en
Eur opa.
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FI GURA 15. Pl anta de propuesta de nuevos conpl ej os
de lofts en México D.F.

2.1.3 RESENA DE LA VIVIENDA DENTRO DEL CENTRO HI STORICO DE
VERACRUZ

Este apartado tiene cabida en esta investigacion debido a
gque se debe apreciar algo para poder cuidarlo y conservarlo.
Sol anente al reconocer la inportancia que ha tenido a través de
| os afios el Centro Histérico de Veracruz, podra verdaderanente

darsel e el val or que nerece.

El puerto ha denostrado un gran valor historico a través
del tienpo, donde se han desarroll ado hechos de gran rel evanci a
para el pais, y que ademds se manifiestan por nedio de su

arqui tectura.

La forma de la traza de lo que hoy constituye el Centro
Histérico de Veracruz se debe a I|a pronulgacion de |as
Ordenanzas de Felipe Il en 1576, regulando asi el asentam ento
primtivo dando conp resultado una traza regular, presidida por
una pl aza mayor, centro de la vida politica, conercial y social
en torno a |la cual se levantaron |as edificaciones que |e dieron

su razén de ser: la iglesia parroquial, |la Casa de Cabildos, |as
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viviendas y las calles principal es bordeadas de portales para |la
conodi dad de | os tratantes.?®

Ti enpo después, debido a ataques de piratas, se levanta en
1634 una nuralla para la proteccion de |la ciudad, dentro de la
cual con el tienpo aunmentaria notablenmente la poblaciodn
i ntramuros, ocasionando el surgimento de nuevos asentam entos
habi t aci onal es conoci dos hoy en dia cono La Huaca, construi do de
madera y teja, y Las Californias.

FI GURA 16. Veracruz, ciudad anurallada en el siglo XVl

Durante el Porfiriato, se desarrollan grandes obras de
anpliaci 6n y nodernizaci 6n del puerto. Se evidencidé en el wuso
generalizado de la energia eléctrica, de la inplenmentaci én de
alcantarillado, servicio de agua potable, y pavinentacioén,
destinadas a nejorar |a salubridad del conjunto histérico. '

® Diaz Chazaro, Maria Concepci 6n, La ciudad de Veracruz. En rev. CQulturArte,
No. 1, 1986, p.38.

1 cobi erno del Estado de Veracruz en col aboraci én con la Universidad Cri st ébal
Col 6n. Programa de ordenamiento, nmejoranmiento y revitalizacién del Centro
Hi stérico de |a G udad de Veracruz, Ver., Veracruz, Mexico, 2005, pp. 34.
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FI GURA 17. Introducci 6n de energia el éctrica en e
conjunto histdérico durante el Porfiriato.

Desde |a década de los cuarenta hasta la de |os sesenta
tiene lugar wuna densificacion de I|as areas habitacionales,
produci éndose wun inpulso constructivo que se aprecia en la
arquitectura. Es durante esta época, que el Centro Histoérico de
Veracruz es considerado |la zona residencial mis inportante del
puerto. El hecho de que en esta zona se encontraban todos |os
princi pal es servicios y conerci os, asi cono el Ayuntamiento y |la
Catedral, lo hacia una zona nuy favorable vy, sobre todo,
cotizada para vivir. Es por esto que alli se encuentran al gunas
de | as casonas mas el egantes, pertenecientes a las fanilias mas
adi neradas de | a ciudad.

La vida social transcurria por las calles, plazas y parques
del Centro, ya fuera en |a Avenida |Independencia o en el Zobcalo
para bail ar danzén y disfrutar de al guna bebida en |os portales

con anmigos y la famli a.
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FI GURA 18. Zb6cal o del Centro Histérico en 1903.

FI GURA 19. Portal es del Zbécalo en el Centro Hi stoérico.

El crecimento de la ciudad conenz6 a incentivarse
al rededor de |os afios sesenta, por o que |las personas poco a
poco fueron buscando nejores y mAs nuevas instalaciones
habi t aci onal es, dejando atras el Centro H storico. Esta
situacion ocurre conmp resultado al surgimento de nuevos
fracci onamientos fuera del &area central que atrajeron a la
pobl aci 6n hacia otras partes de la ciudad, gener ando
paul ati namente un fenénmeno de despobl aci én en el prinmer cuadro
de | a ciudad.
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Hoy en dia, la imgen de una vida famliar en el Centro
Hi st6rico de Veracruz ha camnbi ado. Actual nente, esta zona es el
epicentro de las actividades admnistrativas y gubernanental es,
y de conmercio principalnmente, con un alto grado de deterioro e
i nseguri dad.

FI GURA 20. Expansi 6n de | a ciudad: conurbaci on
Veracruz — Boca del Rio.

Al rededor de 1980 se aprecia el proceso de conurbaci é6n con
el rmunicipio de Boca del Rio, provocando |la unio6n de |os dos
muni ci pi os. Esta situaci 6n ocasiona inportantes repercusiones
para el Centro H stoérico de Veracruz, ya que canbia |la rel acion
de éste con el resto de la ciudad, debi | i t &ndose
progresi vanent e.

Es asi, que 1los antecedentes historicos presentados
anteriormente, trazan un nmarco de referencia para el estudio de
la temdtica de forma <cronol 6gica, pernmtiendo conocer su
evolucion y por lo tanto, la direccion que sigue. Asimsno,
gracias a |la resefia histérica del Centro Histérico de Veracruz,
se puede verdaderamente apreciar su inportancia para la ciudad y
| a identidad que representa para su puebl o.
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Se observa un gran recorrido en |lo que refiere a la
i nvestigaci 6n sobre |la conservacién y recuperaci 6n de Centros
histéricos, por |lo que se asune que este tem tonma nmayor
i mportancia conforme éstos presentan més deterioro por la falta
de cui dado y manteni m ento.

Estos recorridos a través del tienpo, tanto del Centro
Hi storico de Veracruz conp de |a conservaci 6n y recuperaci 6n de
| os conjuntos histoéricos, se ven reflejados en una |inea del
tienmpo donde se fusionan estas temdticas para observar su

evol uci 6n.

Una vez realizada esta investigacion, es necesario
establ ecer las teorias que sirvan conp base para sustentar el
proyecto de esta tesis. Estas teorias presentan enfoques e
i nvesti gaci ones que han abordado |a problematica que preocupa,
para obtener una o varias ideas de |as percepciones que tienen
otros autores respecto al msno tema.
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2.1.4 LI NEA DE TIEMPO (Ver Anexo 1)
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2.2 MARCO DE REFERENCI A TEGRI CO — CONCEPTUAL

La ciudad es un organisnp vivo que sefiala el estado de
desarrollo cultural de una sociedad y representa la creatividad
del espiritu col ectivo del honbre.

Nunca en la historia las ciudades habian sufrido tantos
canbios ni transformaciones tan rapido conb hoy en dia.
Actual mente nuchas de éstas, cuentan con un pasado inportante
gue debe ser acentuado, por |o que viene |la siguiente cuestidn a
la nente: ¢cénD integrar la arquitectura contenporéanea en
éstos?. La respuesta a estas cuestiones so6lo tiene cabida en la

i ntervenci 6n, la innovacién y el respeto.

Primeramente es necesario establecer la inportancia de |os
centros historicos para hablar sobre la puesta en valor de
éstos, puesto que prinero se debe reconocer el valor de algo
para verdaderamente apreciarlo. Siguiendo a esto, se expondréan
las teorias sobre la intervencion dentro de estos conj unt os
histéricos por nedio de arquitectura contenporéanea para | ograr
una puesta en valor de los msnbos. Se trata de conjugar el
pasado con el presente, donde el apostar por la reutilizacién de
edificios antiguos incrementa |la conservacion y vida de éstos

por lo tanto del centro historico en general
2.2.1 CENTROS HI STORI COS COMO PATRI MONI O DE LA HUMVANI DAD

Fue en la ciudad ecuatoriana de Qito en 1978, que se
establece la definicion oficial de Centro Hstérico por la
UNESCO. Es aqui donde se denomina centro histdrico al nacleo
urbano original de planeamento y construccién de un area
urbana, generalnmente el de nmayor atracci6n social, econdn ca,
politica y cultural, que se caracteriza por contener |os bienes
vi ncul ados con la historia de una determ nada ciudad, a partir

de la cultura que |le dio origen.
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Esta definicién surge con el objetivo principal de
conservar las viejas estructuras urbanas de l|as ciudades
| ati noaneri canas cuyo deterioro se estaba dado a causa de |o0s
f enénenos natural es conbp terrenotos e inundaciones, indiferencia
de las autoridades |ocales, asi conpb tanbién por l|a ignorancia
de | a poblacion civil en su af a&n de noderni zar | as ci udades.

Dej ando claro |l o que significa un centro histérico, se debe
menci onar su inportancia, lo que los convierte en patrinmonio y
herencia de los pueblos, su identidad y nenoria. Los centros
hi st ori cos fungen cono el hilo conector entre |as soci edades de
di ferentes épocas, se convierten en contenedores de |a historia.

Sefial a Al do Rossi que | a ciudad se constituye en |la nmenoria
de | os puebl os, pues ésta se liga con |los hechos y |os |ugares,
por lo que entonces la ciudad es el lugar, el espacio que
al berga la nenoria colectiva. La nenoria colectiva supone una
tradicion histérica de mucho peso que une periodos anteriores de
la arquitectura del lugar con la actual. Sugerencias de vida

contenida en | as propuestas arquitectonicas. ™

Esta nmenoria se ve representada en la arquitectura y ésta,
al msnop tienpo, en la ciudad a través de sus forms, sus
materiales, la técnica y la conposicion, en relacion con ella
msma y con su entorno.'® El nonunento conprende sefial amiento vy
trascendencia de un sentimento o costunbre de una ciudad a

través del tienpo.

La identidad de I|os pueblos es fundanental para e
desarrollo de los msnps, ésta se refiere a lo distintivo de | as
culturas y por lo tanto es una expresi 6n de |la diversidad. Cada
centro historico y cada ciudad son contenedores de su propia
identidad, la cual es su responsabilidad el nmantenerla vy

preservarl a.

11

185.
2 |bidem Pag. 227.

Rossi, Aldo. La arquitectura de la ciudad. Gustavo Gli, Espafia, 1992, pag.
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La proteccion del patrinmonio edificado es |a defensa de |a
materializacién de la nenoria de una ciudad o de una parte de
ella. Es |la defensa de los valores culturales y de |os sinbolos
qgue hacen de | a ciudad un referente para quien |o habita.

FI GURA 21. ldentidad del puebl o nmexi cano.

Es necesari o entender verdaderanente |o que significa este
patrimonio cultural, para poder apreciar su valor y por I|o
tanto, rescatarlo y conservarlo. Estos conceptos resultan o
repercuten en una puesta en valor del conjunto histoérico,

nostréandol o de | a nmejor manera posible, en todo su espl endor.
2.2.2 PUESTA EN VALOR DEL CENTRO HI STORI CO

Se entiende por patrinonio cultural, al conjunto de bienes,
nmuebl es e inmuebles, materiales e innateriales, de propiedad de
particul ares, de instituciones 'y organisnbs publicos o
sem publicos, de la Iglesia y de |a Naci 6n, que tengan un val or
excepcional desde el punto de vista de la historia, del arte vy
de la ciencia, de la cultura en suma, y por lo tanto sean di gnos

de ser conservados por |as naciones y puebl os conocidos por la
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pobl aci 6n, a través de |as generaci ones conb rasgos permanentes

de su identidad.*

FI GURA 22. Teatro Francisco Javier Cavijero, patrimonio cultura
hi st6rico del Puerto de Veracruz.
Al referirnos a este patrinonio cultural, se debe

prinmeramente hacer la distincion entre lo que es neranente el
nonunento y |la zona de nonunmentos. Entendenbs por el prinero a
“todo artefacto edificado por una comunidad de individuos para
acordarse de o para recordar a otras generaci ones detern nados
eventos, sacrificios, ritos o creencias.”! es asi cono éste
contri buye directanente a mantener y preservar la identidad de

una comuni dad étnica, religiosa, nacional, tribal o famliar.

Se denomina zona de nonunmentos histoéricos al “area que
conprende varios nonunentos que deben estar rel aci onados con un
suceso nacional, o vinculados a hechos pretéritos de relevancia

para el pais.”?®

3 Definicion dada por el Dr. Edwin R Harvey, director de la catedra de

UNESCO.

14 Choay Francoise, Alegoria del patrinonio, Gustavo G1li, Barcelona, Espafia,
2007, pag. 12.

 Cita del Articulo 41 de la Ley Federal sobre Mnunmentos y Zonas
Ar queol 6gi cos, Artisticos e H storicos de 1972, refornmada en 1986.

e
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Habi éndose entendi do estos conceptos, se debe recalcar |a
importancia de la valorizacién de estas zonas, como |lo es el
Centro Historico de Veracruz, debido a que fungen cono el enento
de identidad y patrinonio cultural

Esta val orizaci 6n o puesta en valor, de acuerdo a Viollet
Le — Duc, significa presentar el nonunento conp un espectacul o,
nostrandol o de | a manera mas hal agadora posi bl e.

Para realizar una puesta en valor dirigida al éxito, es
necesari o tener en cuenta |los principios de equidad,
habi tabi | i dad, productividad y sustentabilidad. El prinero de
éstos se refiere a que la valorizaci 6n debe atender a toda la
pobl aci 6n, tanto la residente conb la flotante, es decir, |la que
en verdad lo habita y la que s6lo es usuaria. La habitabilidad,
qui ere decir que es necesario un nejoramento de | as condiciones
de vida, ya sea individual o colectiva, del Centro Historico.
Productividad significa el generar actividades conpatibles que
permtan nmantenerlo en valor, al nisnp tienpo que sirvan cono
captadores de ingresos para sus habitantes. Por udltinmo, la
sustentabilidad, consiste en un nejoramiento continuo de la
calidad de vida nediante un equilibrio y una arnonia con el
medi o ambi ent e. °

Ademas de responder a estos principios, |la puesta en valor
implica, sinultaneanente, que el Centro H stérico guarde una
rel aci 6n adecuada con el resto de la ciudad, refiriéndose a |os
temas de novilidad, conectividad, accesibilidad, identidad vy
jerarquia. Se dice esto, ya que es nuy conun que la periferia de
los Centros Histéricos no sienpre corresponda a su misma traza,

por 1o que no mantienen |a calidad histoérica monunental .’

16 Covarrubias Gaitan, Francisco. “Los Centros Historicos y la ciudad actual:

instrunentos de ordenam ento, conser vaci 6n, revitalizacion y uso”. MI
Encuentro Internacional de Revitalizacion de Centros H stoéricos. Mxico, 2009,
pags. 29, 30. Recuper ado el 18 de octubre del 2010, de

http://ww. ccenx. org/descargas/fil es/ Menori aderevitalizacion. pdf
7 I'dem
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37

FI GURA 23. Puesta en valor y regreso a |los Centros Histéricos.

Tanbi én existen |los |lamdos innmuebles de contexto, |os
cual es sirven de aconpafam ento a |os nonunmentos historicos de
la zona; sin enbargo, ésta en su conjunto, requiere de una

Vi si 6n integral.

A partir del respeto y la puesta en valor del entorno
existente y de los elementos que [|o constituyen, la
conservaci 6n, renovaci6n o innovacion de infraestructuras vy
equi pamentos o elenentos del espacio publico deben ser

coherentes con | a imagen urbana.

La puesta en valor involucra tanmbién de rmanera
significativa, la rehabilitacion urbanistica del conjunto urbano
medi ante acci ones de recuperaci 6n de | os espaci os publicos, de
mej oram ento de | os nonumnent os hi st éri cos, asi cono
i ntervenciones de renovacion urbana 'y de regeneracion
habi t aci onal .

Basi camente, primero se debe restaurar o rehabilitar para
conservar, y de esto depende que se |e pueda dar una nueva
funcién y utilidad al innueble restaurado. Esta nueva funcién o
canbio de uso genera a una nejora del innmueble, operacion que

conlleva a | a puesta en val or
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La puesta en valor de conjuntos histoéricos exige
intervenciones que permtan |a adecuacién de los edificios
exi stentes para un nuevo uso o funcion. Estas deben encontrar un
enlace con |l o ya existente, realzando sus bondades y sobre todo,

uni éndol o al presente.
2.2.3 ARQUI TECTURA CONTEMPORANEA EN EL CONTEXTO HI STORI CO

El diélogo entre lo nuevo y lo existente en la ciudad no
debe leerse conop una disyuntiva, sino conbp una unio6én cuyo
objetivo principal debe ser el salvaguardar la nenoria nateria
y el nmejoramento de l|la calidad de vida en los antiguos

asent am ent os.

De acuerdo a la Ill Asanblea Ceneral del 1COMOS de 1972
titulada Arquitectura Mderna en Conjuntos y Mnunentos
Hi storicos, la introducci6n de arquitectura contenporanea en |os
conjuntos de edificios antiguos es factible mentras Ila
pobl aci 6n reconozca al tejido urbano existente conb marco de
referencia para su futuro desarrollo. Se declara tanbi én en esta
asanbl ea, que es de suma inportancia que la arquitectura que se
inserte en la zona antigua no afecte la calidad estructural o
estética de ésta; sin enbargo, deben utilizarse adecuadanente
| os principios de volunen, escala, ritno y apariencia.

Esta asanblea sefiala que deben prohibirse cual quier
imtacién que afecte el valor artistico o historico de 1|os
nonunmentos o conjuntos, y afirma que la revitalizacion de |os
nmonunmentos o0 conjuntos de nonunentos, por nedio de asignar

nuevos usos, es legitinma y reconendabl e.

El problema que se presenta entonces es el cono hacer
convivir la arquitectura antigua con las nuevas y coOnD
reutilizar las preexistentes. La solucion a esto recae en el
equilibrio. Se trata de recuperar |o bueno de la tradicio6n con

| as formas contenporéaneas. Se trata de entender |0s principios
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que |la fundanentan y trasladarlos al presente. Es un equilibrio

entre lo antiguo y | o nuevo, real zando |lo nejor de anbas.'®

Por medio de la integraci6n de arquitectura contenporanea
se asegura gran parte de l|la conservacion de |os conjuntos
patrinoniales, por lo que sirve para frenar la alteracion de |a
i mgen urbana. No se pretende limtar |a capacidad creativa de
| os profesionistas, sino poner en practica su creatividad. Se
debe evitar el resucitar o revivir |lo antiguo cono nodelo a
copiar, sino de entenderlo e interpretarlo para conseguir una

val i da integracién.
2.2.3.1 Arquitectura de integracién

Exi sten diversos métodos para disefiar un edificio que
arnmoni ce con su entorno arquitectonico. Por un |ado, se puede
copiar literal mente al gunos el enentos de dicho entorno; por otro
| ado, enplear formas que realcen el caracter visual de |os

edi ficios existentes.

La arquitectura de integracion trata de los estilos
arquitectonicos y de las dificultades que inplica | a consecuci 6n
de wun parecido entre edificios proxinos pertenecientes a
di stintos estilos y épocas. Este tipo de arquitectura debe tener
cono base principios que |a fundanmenten y respal den

El proyecto de arquitectura de integraci 6n deberé tener una
alta calidad arquitectonica de disefio contenporéaneo, al misno
tienmpo que debera convivir arnoniosanente con el contexto
historico wurbano donde se ubicard. Se deberan considerar
aspectos para el disefio conb lo son la funcidén, la forma
(armonia, trazo, nodulacién, relacion vanos — macizos, etc.),

técnica cono nmateriales y sistemas constructivos, y atributos de

8 De Maria y Canpos Castell6, Afonso. “La arquitectura del presente en el
espaci o historico”. M| Encuentro Internacional de Revitalizacién de Centros
Hi st 6éricos. Mexico, 2009, pag. 147. Recuperado el 18 de octubre del 2010, de
http://ww. ccenx. org/descargas/fil es/ Menori aderevitalizacion. pdf

¥ Brolin, Brent C La arquitectura de integracio6n, arnonizacion entre
edificios antiguos y nodernos, CEAC, Barcelona, 1984, pag. 10.



http://www.ccemx.org/descargas/files/Memoriaderevitalizacion.pdf�
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la arquitectura propia conmo |a nedida, proporcion, escala,
ritnmo, color, textura y dimension. Esta es una disciplina que no
esta totalnmente desarrollada en la arquitectura contenporanea
pero que funge conp una inportante herramienta de proteccion vy

conservaci 6n del patrinmoni o urbano arquitectonico.

Es inposible evitar el continuo desarrollo y transfornmaci 6n
de | as ciudades, ya que éstas se transforman en entidades vivas
en continuo novimento, |lo que hace que su evolucion sea
i nevitable.

FI GURA 24. Hot el bout i que La Purificadora, arquitectura
cont enpor anea en antigua fébrica purificadora de agua

El concepto de integraci 6n se entiende cono el conocimento
de algo ya existente, conb lo es el contexto histérico, y la
busqueda de cohesion con algo nuevo, de tal forma que anbos
el enent os puedan conservarse uni dos pero independientes

respet andose entre ellos m snos, pero formando un todo.

Es factible y aceptable realizar wuna arquitectura de
i ntegraci 6n cono un medi o actual de avance, conservaci 6n y sobre
todo de desarrollo arquitecténico, ya que puede proteger |os
contextos historicos urbanos en sus caracteres visuales

nor f ol 6gi cos, tipol égi cos y ambi ental es, principal nente.
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Esta arquitectura tiene conp objetivo lograr una arnonia
entre las nuevas producciones arquitecténicas y las vya
exi stentes dentro de un contexto histérico urbano, |legando a
conformar un conjunto conpatible no s6lo con fines estéticos
sino con fines de conservacion.? Abre canmnos hacia el
conocimento de la arquitectura histérica conp contenporanea,
buscando | os puntos de uni6én o de intersecci6n que permtan el

desarrollo de |la arquitectura en general

Exi sten diversos neétodos de disefio para lograr una
arquitectura de integracion, los cuales nos permten tener una
variedad de opciones para la recuperacién y desarrollo de
propuestas. Estos métodos son: inmitacion, analogia volunétrica,
y contraste.

La imtacion se refiere al uso de fornmas aceptadas, es
decir, la imgen de la arquitectura histdrica que se encuentra
en el contexto innmediato. Sin enbargo, es conun que |as
i ntervenci ones efectuadas hayan caido en la falsificaciédn,

motivo por el cual ha recibido severas criticas.?

La analogia o integracién volunetrica, no busca copiar el
pasado sino interpretarlo. Consiste en el aporte de formas vy
soluciones a través de elenentos sinbdélicos por nedio de la
reinterpretacion y/o sinplificacion de  codi gos de la
arquitectura historica.

La arquitectura de integracion por contraste, es la que
conlleva un mayor reto, ya que requiere que la arquitectura a
integrar logre equilibrar |o antiguo y |o contenporéaneo
respetando el contexto histoérico.

20 Vel 4zquez Reséndi z, Carlos Ignacio. Integraci én de Arquitectura

Cont enpor dnea en el Centro Histérico de Veracruz, Ver., Mxico, 2010, pag. 45.
2l Teran Bonilla, José Antonio. Arquitectura y Urbanisno en México. Seminario
de estudi os | ati noanericanos, Universidad de Granada, 1993, pag. 183.
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Este tipo de arquitectura, no debe confundirse con la
arquitectura de ruptura que abunda en los Centros Hi stéricos

pues en esta nunca existio la intencion de integrarse. ??

Tiene la intencion de integrarse al entorno y respetar
alturas, alineamentos, traza urbana, entre otros, enpleando
materiales y técnicas de construccion contenporéneos que

provocan un evidente contraste entre o tradicional y | o nuevo.

FI GURA 25. Museo Reina Sofia en Madrid, contraste entre el antiguo
edificio del siglo XVIIl y la arquitectura contenporanea.

El respeto a los conjuntos patrinoniales por nedio de |a
i ntegraci 6n crea en su pobl aci 6n una reval ori zaci 6n de su propia
identidad, |lo que a su vez contribuye a la reactivacion
reutilizaci 6n y conservaci 6n de estas éareas fundanentales de |a

ci udad.

Esta reutilizacion de los edificios del conjunto histoérico
representa un gran conprom so con l|la conservaci 6n y proteccion

de la identidad del pueblo, ademds de inclinarse hacia la

2 | dem
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t endenci a ecol 6gica que actual mente pareciera regir al mundo
Aparece por el interés de mejorar |as condiciones del planeta,

exonerando al cuidado y nmantenimento de éste.
2.2.3.2 Reutilizaci 6n adaptativa de edificios

De acuerdo a la Ley de las 3R  propuesta por I|a
organi zaci 6n ecol ogi sta G eenpeace, pronueve el reducir, el

reutilizar y el reciclaje de | os productos que consum nos.

Se refiere a la reutilizacion cono el darle un nuevo uso a
objetos, el mayor nuamero de veces posible, con el fin de
producir nmenos basura y de wutilizar la nenor cantidad de

recursos en fabricar otros nuevos.

FI GURA 26. Propuesta de Herzog & de Meuron para el Caixa
Forum de Madrid. Reutilizacidn de antiguo edificio
i ndustrial de finales del siglo XIX

La reutilizaciéon estd relacionada directanente con el
desarrollo sostenible. A darle un nuevo wuso a edificios

antiguos en desuso se logra la recuperaci6n, restauracion vy
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conservaci 6n de éstos, al misno tienpo, se estaria contribuyendo
con la disminucién del inpacto anbiental.?® Se les da a los
edificios una segunda oportunidad para servir de utilidad, ya
que | a supervivencia de un edificio depende de su capacidad de
adaptaci 6n. Por 1o que el proposito de la reutilizacion, antes

gue | a conservaci 6n, es |la transformaci on.

Por Ultinmp, la rehabilitacion de edificios existentes es
una opci 6n razonable desde el punto de vista econénico, ya que
muchas veces es nenor |la inversion que se debe realizar para |la

restauraci 6n y noderni zaci 6n, que |l a de construir desde cero.

La reutilizaci 6n de edificios esta directanente rel aci onada
con el nejoramiento y conservacion de la ciudad, por |o que
dentro del conjunto histérico es un acercanmiento a | o que podria
convertirse en un generador de vivienda a través de estos
edificios antiguos que al guna vez cunplieron esta msma o al guna
otra funcidén. Se trata de una refuncionalizaci 6n, un nuevo uso

para estas viejas construcciones.
2.2.4 EL REGRESO DE LA VIVI ENDA AL CENTRO HI STORI CO

Recuperar la ciudad construida, conmb |lo es el Centro
Hi storico, es de suma inportancia para lograr su continuidad y
permanenci a en el tienpo.

Las transformaci ones sufridas por |a ciudad, aunadas al
abandono del conjunto urbano histéorico y la escasa o nula
cultura de conservaci 6n de estos espaci 0os, provoca que exista un
el evado nivel de deterioro arquitecténico, urbanistico vy
medi oanbi ent al .

2 Ayuga, Francisco. (s.f.). Universidad de Extremadura. Recuperado el 18 de

octubre del 2010, de
(http://ww. unex. es/ unex/ servi ci os/ conuni caci on/ ar chi vo/ 2006/ 072006/ 21072006/ a
rt2/ view
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FI GURA 27. Deterioro de edificaciones dentro de
| os centros histoéricos.

Los crecimentos wurbanos y l|a especializacién de |os
centros historicos en determ nadas actividades han provocado
canbi os funcional es de manera rapida y drastica, desapareci endo
asi, las actividades indispensables para |a supervivencia de la
pobl aci 6n resi dente.

Debido a que 1los centros historicos presentan |as
densi dades néAs bajas de habitabilidad de toda |a ciudad, se ha
generado un proceso de despoblacién dentro de éstos. E
despl azam ento de | a pobl aci 6n de estas areas hacia otras zonas
de | a ciudad, sobre todo a nuevas urbani zaci ones en desarroll o,
provoca un aunmento en las viviendas e innmuebles vacios,

i nci di endo en un mayor deterioro urbano.
2.2.4.1 Vivienda generadora de vida. Habitar para conservar

El punto clave para la rehabilitacion de los centros
hi st 6ri cos recae en incentivar una nmayor ocupaci 6n del conjunto
ur bano hi stérico par a garanti zar su recuperaci on y
habitabilidad. Se trata de desarrollar el sentimento de
pertenencia de |as personas, que adopten una actitud responsable
haci a el cuidado de |os innmuebles y | os espacios publicos.
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La nmej or manera de conservar un |lugar es cuando | o sentinos
nuestro. De ahi l|la necesidad de que el Centro H stérico se
habite de nuevo, ya que cuando |a poblaci6n se apropia de |os
espacios, los <cuida y nmantiene nmucho ms que cuando se
convierten en espacios de cultura y ocio, conb lo son |os
nmuseos, teatros o galerias, accion que solo petrificarian el
conjunto histérico. Para esto, existe otra opcidn, el darles la
oportunidad de vivir de nuevo, poni éndolos en valor,
i ntegrandol os a |l as exigencias de |a vida contenporanea. Esto se
debe a que la nmejor forma de preservar edificios es

mant eni éndol os en uso.

FI GURA 28. La nejor nmanera de conservar un | ugar
es cuando | o sentinps nuestro.

La generaci 6n de vivienda repercute directanente sobre la
nejora de la calidad de vida y |la recuperaci 6n de una pobl aci 6n
residente, que haga suyo el lugar, evitando el estancamento y
el envejecimento del Centro H stoérico, ya que una ciudad sin

j 6venes no es una ciudad viva.
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La rehabilitaci 6n de inmuebles es una herramenta valida
para generar una nueva vida en el Centro Histérico; sin enbargo,
es necesario que se adapten a |as necesi dades actuales, no soélo
conservando las fachadas y canbiando totalnente el interior de
éstos, sino conservarlos con |as nodificaciones necesarias para
nuestra forma de vida, incluso que puedan ser retiradas. No se
puede saber con seguridad si en algunos afos |as necesidades
seran muy distintas a |l as que tenenos hoy.

Est as i ntervenciones deben ser coherentes con la
arquitectura historica, permtiendo una sostenibilidad urbana
nmejorando las condiciones fisicas y de habitabilidad del

conj unto urbano historico.

Al tener las teorias anteriornente nencionadas conp base
para de esta investigaci6n, se reconoce que |la puesta en val or
de los centros histéricos, sobre todo el de la ciudad de
Veracruz, es necesaria para su permanencia, pues todo |o que se
mant i ene, persi ste. Esta recuperacion de |os conjuntos
hi storicos, inmplica un canbio de uso o una reutilizacion para
poder satisfacer |as necesi dades de |a poblaci én actual, donde
la vivienda apunta hacia |la recuperaci 6n de |la vida perdida de

ést os.

Estas conclusiones sobre las teorias se concentran en un
mapa conceptual o sintesis de los referentes teéricos, donde se
extraen las principales ideas o conceptos de cada una de éstas
para analizar la relaci6n de una con otra, asi conp con el temm

de investi gaci 6n.

Teni endo est abl eci das est as teorias, realizar una
conparaci 6n con otros casos de estudio simlares ayuda a
ejenplificar el propésito de |la investigacién, asi cono tanbién
para indagar sus cualidades y defectos para realizar un nejor
proyecto. Este marco de referencia situacional, o casos

anal ogos, son exam nados en el siguiente apartado.
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2.2.5 SINTESIS DE LOS REFERENTES TEORI COS (Ver Anexo 2)



49

2. 3 MARCO DE REFERENCI A S| TUACI ONAL

2.3.1 ESTADO DEL ARTE

La conservaci 6n y recuperaci 6n de Centros Hi storicos es una
situaci 6n que viene siendo regulada y tratada desde hace ya
muchos afos con las prineras cartas, cono |la de Atenas de 1931 y
la de Venecia de 1964, hasta las |eyes que actual nente regul an
todas las intervenciones de esta indole en nuestro pais. Este es
un tema que sigue siendo de suma inportancia, ya que es hoy
cuando los ayuntamentos y municipios, |le estan dando nas
importancia a |a necesidad de recuperar el conjunto histoérico
donde se estan tratando de linpiar, por asi decirlo, los errores
del pasado, para asi poder devolverle la vida y realizar con

sati sfacci 6n una puesta en val or a estas zonas.

Son nuchos | os proyectos de recuperaci én y reutilizaci6n de
i nnuebl es histéricos que actual mnente se pueden encontrar en el
pais, y sobre todo en la ciudad de Veracruz, que sirven cono
ejenplo a seguir para los demas edificios del conjunto. Sin
enbargo, nuchos de estos proyectos sol anmente han sido dirigidos
haci a una nueva utilizacién conb nuseo, galeria, o alguna otra
institucion gubernanental, pero en |lo que se refiere a
concederle un nuevo uso a un edificio para la vivienda, no se
encuentra ninguna propuesta. Esta situacion se da cono
consecuencia del fendémeno de despoblacion que perjudica a

Centro Histoérico de Veracruz.

Con respecto al concepto de loft, actualnmente, esta nuy
arraigado dentro de la cultura estadouni dense debido a que tuvo
su origen en una de sus ciudades nmas inportantes, Nueva York, a
principios de |los afios cuarenta. Esta forma de recuperar
edificios antiguos o en desuso pronto conmenzé a causar inpacto
en |as sociedades europeas, donde aristas de las principales

ci udades | os acogi eron rapi danente.
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Asi msnp, este reciclaje o reutilizacion de edificaciones
va de la mano con |la conciencia ecol 6gi ca que, pudiera decirse,
es casi una tendencia actualnmente. La reutilizacion a gran
escala pretende trasladar estas ideas de volver a wutilizar
materi al es y objetos hacia todo un edificio. La preocupaci 6n por
el nmedio anmbiente se refleja cada vez mds en las acciones
diarias, |legando a formar poco a poco nornas que guien a la
soci edad hacia una forma de vida sustentable y en arnonia con el
medi o anbi ente.

FI GURA 29. Tendenci a ecol 6gi ca: Reducir, reciclar y REUTILIZAR

En el siguiente apartado se nuestran algunos casos de
estudi o que nuestran las principales caracteristicas de |o que
pretende ser el proyecto de esta investigacion. Sirven cono
ventana para conocer |0 que se esta creando, generando vy
desarrollando en el resto del nundo, pais o nmunicipio, con

respecto al tema de | a recuperaci 6n de anti guos edifi ci os.
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2.3.2 CASOS ANALOGOS — PRAXI S ARQUI TECTONI CA
2.3.2.1 Antiguo Mlino Minicipal: Ehemalige Stadtnihl e?
Ubi caci 6n: Graz, Austria
Proyecto Arquitectonico: Arqg. Hans Gangoly
Fecha: 1995 — 1999

Superficie: 1,620 n2

FI GURA 30. Fachada sur del edificio, parte antigua.

El casco antiguo de G az, Austria fue declarado Patrinonio
de | a Hurmani dad por |a UNESCO en el afio de 1999. Dentro de éste,
se encuentra el Ehemalige Stadtmihle o antiguo nolino mnunicipal
dat ado del afio 1880 y consi derado patrinoni o protegido.

24 Sitio web oficial del arquitecto Gangoly. Recuperado el 26 de octubre del
2010, de http://ww. gangol y. at/ proj ekt bei spi el . php?p_i d=256



http://www.gangoly.at/projektbeispiel.php?p_id=256�
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El antiguo mlino es un edificio excepcional nente
volum noso cuya fachada lateral mde alrededor de 27 netros de
longitud, y el interior alrededor de 36 m de largo y 28 m de
ancho. Lo caracterizan la rica ornanentacion de |as fachadas vy

su estructura interior de madera.

Debi do a Ordenes de preservacion, a la elevada densidad
urbanistica, el entorno ruidoso y la falta de vistas, el uso
convencional de vivienda era inadmsible. Por ese notivo se
proyectaron 22 departanmentos tipo loft destinados a un publico

urbanita y joven.

Las viviendas ocupan cuatro pisos y estan organizadas
al rededor de un anmplio patio interior, que canaliza la luz que
entra a través de la cubierta acristalada y de |a fachada norte,
en gran parte abierta. La construcci 6n de nadera fue conservada,
por lo tanto se accede a |las viviendas nediante pasarelas que
discurren entre las vigas de nadera, generando un interior que

nuestra un anbi ente Uni co.

FIGURA 31 Y FIGURA 32. Vista del patio interior de Ehenalige
St adt nihl e, antiguo nolino nunicipal. Vigas de madera en
contraste con | as pasarelas que dirigen a los lofts.
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Los lofts permiten que |a construcci6on pueda ser claranmente
visible en sus espacios interiores. Los soportes de la prinera
pl anta denpbstraron ser denasiado débiles por |lo que, con un
nuevo techo naci zo, esto ahora sirve cono un garaje y al nacén.

Este proyecto representa |la posibilidad de | a generaci én de
vivienda por nmedio de la reutilizacion de edificios antiguos
ubi cados en contextos historicos. En este caso de estudio, se
evidencia la convivencia entre una arquitectura antigua con una
actual, que uni éndose pueden crear nuevos espacios habitables,
donde en esta ocasion se dirige a un publico joven que regrese

la vitalidad a esta zona de |a ciudad.

FI GURA 33. Planta arquitecténica de
primer nivel del edificio.
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FI GURA 34 Y FI GURA 35. Nuevo acceso en | a fachada norte.

2.3.2.2 Ex Teresa Arte Actual. Antiguo Convento de Santa Teresa
| a Antigua®

Ubi caci 6n: México, D.F.

Proyecto Arquitectonico: Arg. Luis Vicente Flores
Fecha: 1994

Superficie: - nR

El museo de arte contenporaneo Ex Teresa Arte Actual se
encuentra ubicado en la calle de Licenciado Prino de Verdad no.
8, entre Palacio Nacional y Tenplo Mayor en el Centro H storico
de la G udad de Mexico. Este edificio que data del siglo XVl
anti guanente fue el Convento de Santa Teresa la Antigua y es
consi derado patrinonio historico. E tenplo y el nonasterio,
fueron construidos gradual nente desde l|os prineros afos del
siglo XVII. Se sefal 6 el dia prinero de Marzo de 1616 para abrir

» Recuperado el 27 de octubre del 2010, de

htt p: //di al ogos. pi deundeseo. or g/ i nnuebl es- not abl es/ ext enpl o-sant a-t eresa-| a-
antigua, http://ww. exteresa. bel | asart es. gob. nx/i ndex. php/ ex-teresa-art e-
act ual
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http://dialogos.pideundeseo.org/inmuebles-notables/extemplo-santa-teresa-la-antigua�
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| as puertas del convento de Santa Teresa. El arquitecto fue
Cristobal de Medina, quien diseii6 las dos portadas con un

barroco sal ondni co.

Debido a |l a aplicaci 6n de las Leyes de Reforna en el pais,
el Convento fue cerrado para utilizar sus espacios en el nuevo
proyecto de Nacion convirtiéndose asi en la prinmera Escuela
Normal , la de Gdontologia y la de Iniciacién Universitaria.

La iglesia quedo clausurada al culto en 1930 vy, desde
entonces, varios han sido los usos y renodelaciones que ha
sufrido el innmueble. Entre sus funciones ha estado |a de cuarte
mlitar, Escuela Normal de nmmestros, Facultad de (Odontologia y
Rectoria de la UNAM y la Universidad de Vasconcelos. Fue
utilizado para talleres, bodegas, sala de conciertos. Tanbién
fue destinado para talleres de inprenta del Diario Oicial,
organo del Gobierno de |os Estados Unidos Mexicanos y para el
Archivo de |la Secretaria de Haci enda.

En el afio de 1978, Santa Teresa |la Antigua es restaurada
por la Secretaria de Asentam entos Humanos y Cbras Publicas, ya
gue se encontraba en condiciones |anentables. Sin enbargo, a
partir de 1993 hasta |l a fecha, este edificio alberga el proyecto
de cultura del Instituto Nacional de Bellas Artes denoni nado Ex
Teresa Arte Actual .

Este proyecto de readecuaci 6n fue desarrollado por el
arquitecto Luis Vicente Flores, en el cual conbina |la soberbia
arquitectura colonial con |a contenporéanea, creando un contraste
que reafirma la belleza de anbas y otorga al espaci o una nueva
funci onal i dad.

La propuesta esta considerada conop un edificio reversible,
ya que en algun nonmento se podria quitar, esto se debe que es
una estructura que no |le causa peso al edificio antiguo, no esta
recargada sobre el innmueble original sino que tiene su propia

estructura.
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FI GURA 36 Y FI GURA 37. Intervencion “reversible” en el patio del Antiguo
Convento de Santa Teresa La Antigua.

A través de diferentes actividades y espacios, Ex Teresa
Arte Actual ofrece a o largo del afio exposiciones individual es
y colectivas cuyo objetivo principal es el de nostrar |as
di versas nmanifestaci ones del arte contenporéaneo: arte, nisica
di sefio, noda, arquitectura, ya sea en sus instalaciones o

vi ncul ando proyectos que se realizan extranuros.

Es asi conb Ex Teresa Arte Actual se distingue por ser un
proyecto que denuestra l|as posibilidades de intervencion en
edificios de caracter histérico, en este caso se hace notar una
propuesta reversible, es decir, se puede intervenir en un
espacio o edificio sin estar totalmente |ligado a éste,
estructural nente habl ando. Es una postura nuy acertada debido a
gue intenta resolver, o ms bien, satisfacer |as necesidades
actual es pensando que las del futuro pudieran ser diferentes
situaci6on en la que la intervencion actual podria ser retirada

sin conproneter la estructura original.
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FIGURA 38 Y FIGURA 39. En la prinera fotografia se aprecia |la fuente con
restos de nosaico. En |la derecha se observa | a parte antigua del convento.

FIGURA 40 Y FIGURA 41. Intervenci 6n del Ex Teresa Arte Actual.
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2.3.2.3 CEVART. Centro Veracruzano de las Artes *“Hugo
Arguel | es” 2°

Ubi caci 6n: Veracruz, Veracruz

Proyecto Arquitectoénico: Ing. Ignacio Canpos Canpos, Arq. Luis
Franci sco Hernandez Hernéandez, Arg. Maria | sabel M r anda

Viveros, Arqg. Erik Canerino Cardefia Bozziere
Fecha: 2002 - 2003
Superficie: 1717 nP

El CEVART es wuna institucion encargada de inpulsar la
educaci 6n artistica, de proporcionar espacios de difusion de |la
obra artistica y de brindar talleres para el beneficio artistico
y cultural de |la sociedad, especialnente para | os jdvenes.

El edificio esta situado en la esquina de la Av.
| ndependencia y de la calle Enparan del Centro Historico de la
Ciudad. La superficie existente antes de la intervencion, es de
781 n2, y colinda al poniente con el Teatro Francisco Javier
Clavijero y al oriente con un edificio noderno, destinado a

sucur sal bancari a.

Esta edificacion pertenece a finales del siglo XVIII vy
principio del siglo Xl X, segun dat os bi bl i ogr &fi cos,
aparentenmente el uso inicial fue hospital, lo que se patentiza

por los restos de instalaciones sanitarias encontradas en el
sitio. Al transcurrir el tienpo se nodificod para adaptarse cono
Casa de Huéspedes denom nada La Espafiol a.

Debido al estado de deterioro en que se encontraba el
i nnuebl e, practicanmente en ruinas, se desarrolld un proyecto de
intervencion que le devolviera la vida a &este edificio

cat al ogado cono patrinmoni o historico.

% @rcia Lucia, Jaime; Qutiérrez Iglesias, Carlos. “Centro Veracruzano de |as
Artes”. Arg. Con vai vén de hamaca. Veracruz, México, 2006,
enero/ febrero/ marzo, pp. 18 — 25.
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Fundanental nente el proyecto se divide en cuatro grandes
partes: la restauracion del edificio existente, la construccion
de un edificio nuevo, un enlace hacia el teatro Clavijero,
formado por vestibulos, escaleras y un elevador, ademéds de un
patio al centro del conjunto integrado por un &area apergol ada y
un area jardinada, divididos por un nmuro testigo, al cual se le
dio un tratado especial para dejar vestigios histoéricos del
edificio, anexo a éste, hay una escal era que fue rescatada para
ser utilizada cono mrador.

FIGURA 42 Y FIGURA 43. Contraste entre la arquitectura antigua del edificio
exi stente con | a contenporénea del nuevo. Miro testigo, vestigio histérico
del antiguo edificio.

El edificio histéorico, de planta en forma de escuadra,
consta de dos niveles. Para conplenentar |as necesidades de
espacio y |Ilevar a cabo las actividades artisticas y culturales,
fue necesario anexar un nuevo edificio, totalnmente construido
con estructura de acero y cristal. Anexo hay vestibulos vy
accesos vertical y horizontal, que funcionan conp zona de enl ace
entre el edificio histérico y el edificio nuevo con el Teatro

Franci sco Javier Cavijero. Este nuevo edificio conviviria dia a
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dia con la parte tradicional del edificio, creando asi un
espacio con wuna perfecta integracion entre la arquitectura

tradi cional y |a contenporanea.

Este caso de estudio dermuestra que la inclusién de
arquitectura contenporéanea dentro del contexto historico es
factible, ademas de ser aceptada positivanmente por |a sociedad.
Esta nueva arquitectura |e agrega un valor al ya existente del
edificio antiguo, creando una perfecta arnobnia y contraste entre
vestigios histéricos y el |egado contenporaneo.

FIGURA 44. Contraste entre el edificio
antiguo y el nuevo.
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FI GURA 45, FIGURA 46 Y FIGURA 47. Plantas arquitectoénicas de
la planta baja y del primer y segundo nivel del CEVART.
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De acuerdo a |os casos andl ogos anteriornente analizados
se puede establecer un nmarco de conparaci6n para realizar un
mej or proyecto en esta investigacion. Estos generaréan ideas para
enpezar la realizacion del proceso de disefio del proyecto.
Dentro de la matriz conparativa, que se presenta en esta
i nvestigaci6n, se analizé la forma, funcidn, wusuarios, vy
materiales, entre otros, de |los casos analogos, |os cuales
servirdn de referencia para la realizacion del proyecto
ar qui t ect 6ni co.

Dentro del marco teb6rico, una vez establecidas |as
referencias historicas y situacionales, es necesario |llevar a la
realidad lo mas posible esta investigacion, |lo que anerita la
consulta y analisis de las leyes, normas o reglanmentos en |os
gue tendria que basarse el proyecto en si. A partir de estas
normas, se podran saber |os principales |ineani entos necesarios

para el disefio de la tipologia de esta investigacion



2.3.3 MATRI Z (Ver Anexo 3)
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2.4 NARCO DE REFERENCI A NORMATI VO

Una base de normas sirve cono referencia para |levar mas a
la realidad el proyecto de esta investigacidén, ya que es
necesario conocer los lineamentos, reglas y/o normas que

pudi eran | legar a regir a éste.

La base tedrica sobre la cual se sustenta esta tesis, son
aquel | os docunentos internacionales, nacionales y nunicipales,
gque desde la Carta de Atenas, fueron desarrollando y anpliando
| o0s conceptos de restauraci 6n y conservaci 6n, hasta Ilegar a |os
que tienen una caracter mas local, conp el Reglanento Cenera
para |a Conservacion del Centro Hstorico del Minicipio de

Veracruz, entre otros.
2. 4.1 DOCUVENTCS | NTERNACI ONALES
2.4.1.1 Carta de Atenas de 1931

Esta carta, emtida en 1931 en |a Conferencia |nternaciona
de Atenas para |la Restauraci 6n, la cual recom enda una constante
| abor de nmantenimento y de consolidaci 6n de nonunmentos. Recal ca
la inportancia del afecto y respeto del pueblo hacia 1os
nonunentos y l|las obras de arte, ya que son la nejor garantia
para su conservaci 6n. Esta carta es un buen fundanmento para
cual qui er trabajo de intervencién dentro de conjuntos

hi st éricos, ya que marco | as prinmeras bases en esta nateria.



65

TABLA 1. Articulos de interés en |la Carta de Atenas.

ART.

PARRAFQ/
FRACCI ON

TENMA

50

Parrafo 1°
20

y

Los expertos escucharon vari as
comuni caci ones rel ativas al enpl eo de
mat eri al es nodernos para | a consol i daci 6n
de |l os edificios antiguos, y han aprobado
el enpleo juicioso de todos |os recursos
de |l a técnica noderna, muy especial nente
del concreto armado.

Expresan | a opini én de que normal mente
estos nedi os de refuerzo deben estar

di si mul ados para no alterar el aspecto y
el caracter del edificio a restaurar; y
recom endan el enpleo de dichos nedi os,
especi al rente en | os casos en que
aquel |l os permten conservar |os el enentos
“in situ”, evitando los riesgos de |a
destrucci 6n y de |l a reconstrucci 6n.

70

Parrafo 1°

La Conferencia recom enda respetar, a
construir edificios, el caréacter y la
fisononia de | a ciudad, especial nente en
| a cercania de nonunentos anti guos, donde
el anbi ente debe ser objeto de un cui dado
especi al . lgual nrente se deben respetar

al gunas perspectivas particul arnmente

pi nt orescas. (Objeto de estudi o, pueden
ser tanbién las plantas y |as

or nanent aci ones veget al es adapt adas a

ci ertos nmonument os o grupos de nonunent os
para conservar el caracter antiguo.

10°

Parraf o
Uni co

La Conferencia, profundanmente convenci da
de que | a nejor garantia de conservaci 6n
de | os nonunentos y de |l as obras de arte
viene del afecto y del respeto del
puebl o, y considerando que este
sentimento puede ser favoreci do con una
acci 6n apropi adas de las instituciones
publicas, enmite el voto para que |os
educador es pongan enpefio en habituar a |la
infancia y a la juventud a abstenerse de
cual qui er acto que pueda estropear | os
monunent os, y |l os induzcan al
entendimento del significado y, en
general, a interesarse en |a protecciodn
de |l os testinoni os de todas |as
civilizaciones.
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2.4.1.2 Carta de Venecia 1964

Toda la evolucion de las prineras ideas sobre el respeto
haci a cual qui er obra del pasado, aparecen en la Carta de Venecia
de 1964, docunento de mayor relevancia, y difusién, sobre la
conservaci 6n del patrinmonio. En ésta, se habla sobre el valor de
todas |las épocas, se nmenciona claramente |a necesidad de
mantener |los edificios en su sitio. Uno de I|os puntos
fundamentales de este docunmento, es la distincién entre

conservaci 6n y restauracion.

TABLA 2. Articulos afines en la Carta de Veneci a.

PARRAFQY
ART. - TEMA
FRACCI ON
La conservaci 6n y restauraci 6n de | os
20 Parrafo monument os constituyen una disciplina que
Gni co se sirve de todas las ciencias y técnicas
gue puedan contribuir al estudioy a la
sal vaguardi a del patrinoni o nonunent al
Cuando | as técnicas tradicionales se
mani fi esten i nadecuadas, | a consol i daci 6n
Parr af o de un nonument o puede ser asegurada

10° L medi ante el auxilio de todos | os nedios
unico mas nodernos de construccién y de
conservaci 6n, cuya eficaci a haya sido
denostrada por datos cientificos y
garantizada por |a experiencia.

Las adi ci ones no pueden ser tol eradas si
Parrafo no respetan todas |as partes que afectan
Gni co al edificio, su anbiente tradicional, e
equilibrio de su conjunto y sus rel aci ones
con el anbiente circundante.

13°
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2. 4.2 DOCUMENTOS NACI ONALES

2.4.2.1 Ley Federal sobre Mnunmentos y zonas Arqueol 6gicos,
Artisticos e Histéricos de 1972, refornada en 1986

Las disposiciones para |a conservacién del patrinonio
urbano de los centros historicos estan establecidas en la Ley
Federal sobre Mnunentos y zonas Arqueol 6gicos, Artisticos e
Hi storicos. Esta ley fue publicada en el Diario Oicial de la
Federaci 6n en 1972, pero reformada en 1986. Debido a esto, para
cual quier proyecto o programa de conservacion se deberan

observar | os |ineanm entos marcados en ést a.

TABLA 3. Articulos de la Ley Federal sobre Mnunentos y zonas
Ar queol 6gi cos, Artisticos e H storicos.

PARRAFQ/

ART. | Fraca &N

TENA

Es de utilidad publica, la

i nvesti gaci 6n, proteccion,
conservaci 6n, restauraci 6n 'y
recuperaci 6n de | os
nonunent os ar queol 6gi cos,
artisticos e histéricos y de
| as zonas de npnunent os.

Parrafo Di sposi ci ones

20
1° general es

Las autori dades de | os
Estados, Territorios y
Muni ci pi os cuando deci dan
restaurar y conservar | os
Parrafo . nonument os ar queol 6gi cos e
”° 1° Autori dad hi st 6ri cos quharéngsienpre,
previo permso y bajo la
direcci 6n del Instituto
Naci onal de Antropol ogia e
Hi stori a.
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35°

Parraf o
Uni co

Mbonument os
hi st 6ri cos

Son nonument os histoéricos |os
bi enes vincul ados con | a
historia de | a nacio6n, a
partir del establecimento de
la cultura hispanica en el
pais, en los térnmnos de |la
decl aratoria respectiva o por
determ naci 6n de | a Ley.

36°

Fracci 6n
|

Monument os
hi st 6ri cos

Por deterninaci 6n de esta Ley
son nonunent os hi st oéri cos:
Los i nmuebl es construi dos en
los siglos XVI al X X
destinados a tenplos y sus
anexos; arzobi spados,

obi spados y casas cural es;
sem nari os, conventos o

cual esqui era otros dedi cados
a la adm ni straci 6n,

di vul gaci 6n, ensefianza o
practica de un culto
religioso; asi compb a la
educaci 6n y a |l a ensefianza, a
fines asistenciales o
benéficos; al servicioy
ornato publicos y al uso de

| as autoridades civiles y
mlitares. Los nuebl es que se
encuentren o se hayan
encontrado en di chos

i nmuebles y las obras civiles
rel evant es de caracter
privado realizadas de | os
siglos XVI al Xl X inclusive.

41°

Parraf o
uni co

Zona de
nonunent os
hi st 6ri cos

Zona de nonunent os

hi st 6ricos, es el area que
conprende vari os nonumnent 0s
hi st 6ri cos rel aci onados con
un suceso nacional o |la que
se encuentre vincul ada a
hechos pretéritos de

rel evancia para el pais.

44°

Parraf o
Uni co

De | a
conpet enci a

El Instituto Nacional de
Antropol ogia e Historia es
conpetente en materi a de
nmonument os y zonas de
nonument os ar queol 6gi cos e
hi st ori cos.

FUENTE: Diario Cficial

de | a Federaci 6n publicado el 13 de enero de 1986.
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2. 4.3 DOCUMENTCS MUNI CI PALES

2.4.3.1 Reglanento General para la Conservacion del Centro
Hi st 6rico del Minicipio de Veracruz

Dentro del Minicipio de Veracruz, existe el Reglanento
General para |la Conservaci 6n del Centro Histérico, el cual se
cre6 con la intencién de proteger la zona de nonunentos
hi storicos del nmuni ci pi o, identificando prineramente | os
perimetros en los que se divide esta zona, para su nejor
entendimento y sobre todo para | ograr un verdadero nejoram ento

e intervenci 6n.

TABLA 4. Articulos relacionados del Reglanmento General para |la
Conservaci 6n del Centro Hi stérico del Municipio de Veracruz.

PARRAFQ/

ART. | Fraca &N

TENA

Partiendo del punto
i dentificado con el ndmero
(1); Situado en el cruce de
los ejes de la Av. 16 de
Septienbre y de la calle de
I . Rayon conti nuando por |os
ejes de la calle |I. RayoOn
hasta su cruce con el eje de
la Av. Gral. Prim(2);
si guiendo por el eje de la
calle Gal. Primhasta su
cruce con el eje del callejodn
Parraf o . Vado Johnson (3); continuando
4° 20 Perinetro A por el eje del callejon Vado
Johnson hasta su cruce con el
eje de la Av. 20 de Novi enbre
(4); prosiguiendo por el eje
de la Av. 20 de Novi enbre
hasta su cruce con el eje de
| a call e Cafionero Tanpico
(5); prosiguiendo por el
eje de |l a call e Cafonero
Tanpi co hasta su cruce con el
eje de la Av. Salvador Diaz
Mrén (6); siguiendo por el
eje de la Av. Salvador Diaz
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M ron hasta su cruce con el
eje del Callejon de |la Hoz
(7); continuando por el
Callej6n de la Hoz hasta
encontrar |a uni 6on del
Callej6n Tenoya y la Av. 5 de
Mayo (8); continuando por el
eje de la Av. 5 de Mayo hasta
su cruce con el eje de la
calle lIgnaci o Rayon (9);
prosi gui endo por el eje de |la
calle I. Rayén hasta su cruce
con el eje de la Av. F. I.
Madero (10); continuando por
el eje de la Av. F. |. Madero
hasta su cruce con el eje de
la calle F. Canal (11);
continuando por el eje de la
calle F. Canal hasta su cruce
con el eje de la Av. M gue

Hi dal go (12); continuando

por el eje de la Av. M gue

Hi dal go hasta su cruce con el
eje de |l a calle Mntesinos
(13); continuando por el eje
de la calle Mntesinos hasta
su cruce con el eje de |la Av.
De | a Republica (14);

si guiendo por el eje de la
Av. De |la Republicay

uni éndose con la Av. de
Landero y Coss hasta su cruce
con el eje de la calle
Mariano Arista (15);

conti nuando por el

eje de lacalle M Arista
hasta su cruce con el eje de
la Av. 16 de Septienbre (16);
continuando por el eje de la
Av. 16 de Septienbre hasta su
cruce con el eje de la calle
I. Rayon (1); cerrandose asi
este perinetro.
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19¢°

Parraf o
uni co

Cl asificaci 6n

Se entiende por patrinonio
edi ficado, al conjunto de
edificios publicos o
privados, que se distinguen
por tener valores histéricos,
arquitectoni cos, estéticos o
de val or ambi ental o bien por
ser el ejenmplo de al guna
corriente, estilo o época.

I ncl uye tanbi én, a | os
conjuntos de arquitectura
Vernacul a y Tipica, presentes
en barrios tradicional es

y en el entorno de |a Zona de
Monument os Hi st Ori cos.

22°
36°

| nt ervenci ones

Estos articul os di ct am nan

| as acciones a tomar en caso
de realizarse al guna

i ntervenci 6n dentro del
Centro Histoérico. Con
respecto a |las denoliciones,
éstas quedan estrictanente
prohi bi das si alteran de

al guna manera | a
configuraci én y estructura
del innmueble, y toda

i ntervenci én podr& realizarse
con nuevos mmterial es

m entras no afecte |la
estructura original, ni l|as
f achadas.

370
49°

Fachadas

En estos articul os se
enunci an | os |ineam ent os
para | a di sposicion de | as

f achadas de | os i nnuebles

hi st 6ri cos, resaltando | as

pr ohi bi ci ones respecto al uso
de nmateriales, col ores,

el enent os, que queden fuera
de estos |ineam entos.

50°
66°

Obra Nueva

En estos articul os se
enunci an | os |ineam ent os
para | a construcci 6n de obras
nuevas en |l a zona de
nmonument os hi st oéri cos,

resal tando | as prohi bi ci ones
respecto al uso de
mat eri al es, col ores,

el enent os, que queden fuera
de estos |ineam entos.
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Los nuevos usos en innuebl es
patrinoni al es estarén

determ nados por |as
caracteristicas fisicas,
formal es y funcional es del

i nmuebl e sienpre y cuando no
Uso de suelo perjudi quen su estabilidad n
vayan en detrinmento de su

val or histoérico, y de acuerdo
al Programa de Ordenamento
para el Centro Histérico del
muni ci pio y del uso del suelo
vi gent e.

Parraf o

(o]
68 uni co

FUENTE: Gaceta Oficial del Estado de Veracruz, publicada el 4 de julio de
2007.

En general, toda intervencién que se realice en el Centro
Historico de Veracruz debera apegarse a las disposiciones
di ct am nadas en el Reglamento Ceneral para |a Conservaci 6n de

Centro Historico del Municipio de Veracruz.

Todas las |eyes, normas, cartas y reglanentos presentados
en este apartado tienen conbp proposito el dictamnar |os
i neam entos necesarios para la construccion de edificaciones
nuevas o intervenciones dentro del conjunto historico. Estos
fueron establecidos para prevenir el deterioro y pronover |a

conservaci 6n de estas zonas patrinonial es.

Después de determ nar estas |eyes, sunmandose a |la previa
i nvestigaci 6n histérica, tedérica y situacional, se procede con
la netodol ogia del disefio arquitectonico, la cual tiene cono
objetivo conocer los aspectos que envuelven al objeto
arquitectonico en si, desde las caracteristicas del terreno
donde estaréa ubicado hasta la relacién entre la forna y funcién
de la tipologia de este objeto. Todo esto serd abarcado en el
siguiente capitulo con una nejor explicaci6n de cada tenma




CAPlI TULO I 11

Met odol ogi a del disefio
arqui tectonico
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I11. METODOLOG A DEL DI SENO ARQUI TECTONI CO

3.1 EL CONTEXTO

El contexto es el anbiente o entorno al cual debe
i ntegrarse cual qui er proyecto arquitectoénico. Envuel ve todos |os
aspectos relevantes de una zona cono | o son el equipamento, la

i nfraestructura, |la vegetaci én, la poblaciéon y el clinm.

Estos son elenentos de suma inportancia ya que deben ser
considerados si se trata de integrar de nmnera exitosa un
proyecto, sobre todo dentro del Centro Histérico, con tanta
historia y estilos arquitectdénicos tan definidos que es

necesari o el conoci m ento del area.
3.1.1 Medio anbi ente natural. Contexto fisico
3.1.1.1 Estructura climtica

El clima de la ciudad de Veracruz es tropical célido, el
cual conprende un area considerable de aproxi madanmente un 80%
del territorio, con una tenperatura mnima anual de 18°C, una
medi a anual de 25.3°C, y alcanzando una tenperatura maxim de
42°C, en verano. La ciudad se distribuye en l|as Llanuras

Costeras del Golfo Norte y del Golfo Sur, a una altitud mxim
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de 1,000 netros.? La ciudad cuenta con una precipitacion nmedia
anual de 1500 mm vy debido a que la ciudad se encuentra muy
cerca del mar, recibe las brisas nmarinas y |las abundantes
[ luvias verani egas, generalnmente por |as noches. Las |luvias
veraniegas y las correspondientes a |os neses de septienbre a
novi enbre suelen provocar inundaciones en algunas zonas de |a
ci udad. %

FIGURA 48. Analisis bioclimatico de |la zona a intervenir.

% obi erno del Estado de Veracruz en col aboraci 6n con |a Universidad Cri st 6bal
Col 6n. Programa de ordenamiento, nejoramiento y revitalizacién del Centro
Hi stérico de la G udad de Veracruz, Ver., Veracruz, Mxico, 2005, pp. 39.
28
| dem
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Después de I|a tenporada de Iluvias, se presenta |la
tenporada de nortes, que son los vientos fuertes del noreste y
| as regiones polares que al ponerse en contacto con el viento
calido del Golfo de Mexico forma nubes que generan
preci pitaci ones tenpestuosas y rachas de hasta 120 km hr, que
ocasi onal nente es seguida por secuelas de |os huracanes del
Golfo de México que tanbién propician abundantes |luvias. Esta
tenporada de nortes por |o general se prol onga hasta nedi ados de
| a primavera.

3.1.1.2 Estructura geogréfica

El puerto de Veracruz es |a ciudad mas grande e inportante
del estado de Veracruz de lgnacio de la Llave. Esta ubicada en
Il a zona centro del estado a 90 km de distancia de |a capital de
estado Xalapa y a 400 km de distancia de la Ciudad de Mexico
Colinda al norte con el nunicipio de La Antigua y el Golfo de
Mexi co; al sur con los municipios de Medellin y Boca del Rio; a
este con el Colfo de México y al oeste con |os nunicipios de
Manlio Fabio Altanmirano y Paso de Ovej as.

Esta ciudad pertenece a la region de Sotavento y se ubica
en los 19° 12' 00" de latitud norte y los 96° 07" 59" de
| ongitud oeste. Tiene una altitud maxima de 10 netros sobre el
nivel del mar, con un pronedio de 4 netros en la zona de
estudio, que es el Centro Hstérico. Esta area conprende
sol anente una parte del territorio del nunicipio de Veracruz,
por lo que se plantean |las caracteristicas fisicas y condiciones

del este nunicipio. ?

Dentro del Centro Histérico, el area a intervenir cuenta
con una superficie de 2440.24 nf, se encuentra ubicado dentro
del perinetro Ay al nmisno tienpo dentro del Sector Centro de
esta zona. Esta &rea consiste en o que fue la fabrica de puros

y el terreno colindante que actualnente es un estacionan ento

2 | bidem, pp. 39.
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que Ileva el msno nonbre de |a fébrica, La Prueba, en el cual
hay indicio de que la fébrica se conectaba hacia este terreno.
Colinda al norte con la calle Mguel Lerdo de Tejada, al sur con
la calle Qutiérrez Zanora, al este con propiedad privada y al
oeste con la calle Mguel Hdalgo. En o que se refiere a la
topografia del sitio, debido a que esté conpl etanmente urbani zada
la zona, el suelo esta pavinmentado y es total nente plano.

FI GURA 49 Y FI GURA 50. Ex fébrica de puros
dentro del Centro Histoérico.
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FI GURA 51. Perinetros A, By Cdel Centro H stérico de Veracruz. “La
prueba” se situa dentro del perinetro A

3.1.1.3 Estructura ecol 6gi ca

La vegetaci 6n que se encuentra cercana a la antigua fabrica
de puros esta considerada conp vegetaci 6n urbana debido a que
fue introducida de manera planeada por el honbre en parques,

jardines y canel |l ones.

En el é&rea delimtada para la intervencion, |o que es el
edificio La Prueba y el terreno adjunto, sol anente se encuentra

s

un poco de maleza y yerba que creci 6 dentro de este debido a su
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estado en desuso. Sin enbargo, frente a ésta, se encuentra el
parque Criaco Vazquez, el cual cuenta con una gran cantidad de

veget aci on.

Dentro de la vegetacion arborea en este parque se
encuentran |los alnmendros, ficus, las palnmeras cocoteras y el
pal o nmul at o, todos asent ados sobre césped, conp Uni ca vegetaci 6n
arbustiva se encuentra la ixora, rodeando algunas jardineras.
Toda esta vegetacion cunple con la funcion e proporcionar
sonbra, ayudan a fijar el suelo, y sobre todo, a producir
oxigeno y ayudar a dismnuir el inpacto anbiental.

La vegetacion arbérea anteriornmente menci onada  es
originaria de la zona, por |o que estan adaptados conpl etanente
al clima. Se adaptan facilmente al suelo salino, son resistentes
a los vientos fuertes, y estan reconendadas conb especies
resi stentes a huracanes.

TABLA 5. Vegetaci 6n cercana a |la zona de intervenci 6n.

NOVBRE COMUN NOVBRE Cl ENTI FI CO | MAGEN

Al mendr o Prunus anygdal us

Pal mer a Cocos ni cufera
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Pal o nmul ato

Brusera si nmaruba

Pal mer a . .
. Lat ani a | ont ar oi des
| ant ani a
Fi cus Fi ccus benjamn

Pasto al fonbra

Axonopus affinis

| xora

| Xxora cocci nea

NOTA: Fotografias e informaci6n recol ect adas

en el

sitio.
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Con respecto a la fauna del lugar, en el nunicipio de
Veracruz hay una gran variedad de aninmales silvestres, dentro de
los cuales son especies caracteristicas l|la garza, gaviota,
conejo, tlacoache, ardilla y tuza entre otros, ademds de una
gran variedad de insectos. Sin enbargo, debido al alto grado de
ur bani zaci 6n del Centro Histoérico, estas especies han sido
despl azadas por especies propias de |l as urbes o biocenosis, conp
lo son las palonas, las ratas y ratones, algunas especies de
reptiles conmo las iguanas y salamanquesas, asi conbp gran
cantidad de gatos y perros denom nados de la calle o callejeros,

por no tener duefo.
3.1.2 Medio anbiente artificial. Contexto urbano
3.1.2.1 Antecedentes de sitio

El 4&rea de intervencién es wun edificio de carécter
hi stérico que antiguanente fue |a fébrica de puros La Prueba, |a
cual fue establecida en |la ciudad de Veracruz en el afio de 1869
por el Sr. Don José Balsa y Rio. Esta tiene una magnifica
fachada frente al parque Ciriaco Vazquez, con un anplio porta
de entrada y un pati o espaci oso y ventil ado.

Esta fabrica de dos pisos, a |los que se accede por una gran
escal era central, antiguanente destinaba |la planta baja para la
oficina, el departamento de enpaque y |os alnmacenes para e
tabaco. La distribucién de la planta alta consistia en dos
grandes sal ones, |lanmados galeras, con mas de 350 tabaqueros
| os cual es estaban destinados a |a nmanipul aci6n de |a industria.
Cont aba con un sal 6n para el rasgado, otro para el despalillado,
otro anplio para el fileteado y por ultino, el destinado a la
escogida de los puros, los cuales era necesario que cubrieran
| as condi ci ones necesari as de sal ubridad donde abundara la luz y

la circulaci on del aire.®

30 Mranda, Francisco J; De Ledn, Luis. Monografia descriptiva de la Cd. de
Veracruz, México, Talleres de la tipografia artistica, 1900, pag. 75.
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FI GURA 52. Escalera principal en el interior de la fabrica.

La materia prima enpleada en |a elaboracion de |os puros
procedia de | as principales comarcas tabacal eras de |a propiedad
de la casa de los Sres. Balsa, donde se producia tabaco de
sem |l a traida de | a Habana especi al nent e.

FI GURA 53. Fachada de |la antigua fabrica de puros “La Prueba”

La fabrica realizaba exportaciones de sus puros para
Estados Unidos y Europa, en especial Inglaterra, donde eran mnuy
preci ados. Tienpo después se logrd abrir una sucursal en Puebl a,

mant eniendo la matriz en Veracruz, |lo que permitia que durante
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| as épocas acal oradas de verano |os trabajadores se trasl adaran
a esta sucursal para laborar en un clima mas favorable. Esta
enpresa logré recibir nunmerables prem os por su alta calidad de
producci 6n de puros a nivel nundial.

3.1.2.2 Infraestructura

Para elevar y mantener |a calidad de vida de |a poblacioén
es necesaria la inplenmentaci 6n de infraestructura, dentro de la
cual se encuentran |l o que son vialidad, agua potable, drenaje y
al cantarill ado, el ectricidad y t el ef oni a. M entras mas
eficientes, nodernos y en manteni m ento, serd de mayor facilidad
satisfacer |as necesidades y demandas de |a poblacién. Las
calles se encuentran pavi nentadas, con sus respectivas

guar ni ci ones y banquetas para |a circul aci 6n peatonal .

FI GURA 54. Ubicaci 6n de infraestructura existente.
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Tanto el Centro Histérico de la ciudad, en todos sus
perimetros, cono la zona a intervenir, la ex fabrica, cuentan
con estos servicios basicos; sin enbargo, debido a la
anti guedad del edificio, no existen directanente |os servicios
de agua potable, electricidad, drenaje ni teléfono dentro del
i nmuebl e, pero se encuentran muy cerca del predio con alta
accesi bi |i dad.

FI GURA 55 Y FI GURA 56. Al unbrado publico
tradi ci onal y contenpor aneo.

FI GURA 57 Y FI GURA 58. El ectricidad, agua potable y telefonia,
servi cios indispensabl es para | a vivienda.
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Las banquetas y el pavinento de las calles aledafas a |la
antigua fabrica se encuentran en buen estado nencionando sélo
al gunas grietas en |las banquetas y fracturas en |as
guarniciones. En las vialidades se aprecia la unidén entre
pavi mentos que no fueron inplenentados al msno tienpo, creando
una imgen incoherente en su aspecto. En general, todas |as
calles y banquetas cercanas a l|a zona de intervencién han
sufrido renovaciones y transformaciones a |lo largo de |os afios
debi do a su anti giedad, por |o que se encuentra diversidad en e
estado y tipo de pavinmentaci 6n. Tal es el caso de |os call ejones
o calles diagonal es que dividen nmanzanas |as cual es todavia se

mant i enen adoqui nadas.

FI GURA 59 Y FI GURA 60. Estado actual de banquet as.

FIGURA 61 Y FI GURA 62. Estado actual de vialidades.
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3.1.2.3 Equi pam ento

El equi pam ento urbano es un elenmento indispensable en el
desarrollo de una ciudad, ya que los servicios son |os que
i mpul san y fonentan el crecimento de una poblaci6n. Dentro del
Centro H stdérico se encuentran gran cantidad de servicios vy
equi pam ento, dentro de los cuales se pueden clasificar en

educaci 6n, admi nistraci 6n publica, recreacio6n y cultura.

En la prinera categoria, se encuentra toda instalacion
destinada a la educacidn, conb |lo son jardines de nifos,
primarias, secundari as, bachi | | er at os, e incluso algunas
uni ver si dades. Sin enbargo, |la escuela primaria Franci sco Xavier
Clavijero resalta por su historia debido a que es una de |las
escuelas mas antiguas de la ciudad, antes |lamada Escuela
Cant onal .

FI GURA 63. Al centro del parque G riaco Vazquez, |la escuela primaria
Franci sco Javier Cavijero.

Dentro de la adm ni straci é6n publica se encuentran edificios
guber nanent al es, donde destaca | a sede del Instituto Nacional de
Antropol ogia e Historia que se encuentra en la calle Benito
Juarez, en la calle paralela a donde se encuentra ubicada |a
antigua fabrica.
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En la categoria de recreacion se encuentra uno de |os
parques mas i nportantes del Centro H stoérico, el Criaco Vazquez
el cual se encuentra justo frente a la zona a intervenir. Adenas

cerca de esta area se ubica el parque conocido cono de |a Mdre.

Por altino, dentro la clasificacién de cultura, se ubican
cerca de la antigua fébrica algunos de los méAs inportantes
centros culturales de la <ciudad como |lo son el Centro
Veracruzano de las Artes Hugo Arguelles, ubicado en la calle
Enparan, y Casa Principal, en la calle de Mario Mlina, a sélo

al gunas cuadras del predio a intervenir.

FIGJURA 64 Y FI GQURA 65. Centro cultural Casa
Princi pal y CEVART.
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FI GURA 66. Ubi caci 6n del principal equi pamento cercano a |la zona de
i ntervenci 6n: educaci 6n, adm ni straci on publica, recreacion y cultura.

3.1.2.4 | magen urbana

El &rea de intervenciodn, es decir, la antigua fabrica de
puros, se encuentra ubicada dentro de una zona que esta
caracterizada por una fuerte presencia de instituciones
gubernanental es, de servicio y conercial es. Adenmas, debido a su
proxi mdad con el puerto, se pueden encontrar nuchas agencias
aduanal es dentro de esta zona.
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FI GURA 67. Calle M guel Hi dalgo, a un costado de | a zona de intervencidn.

En general, la zona se encuentra en un estado de deterioro,
con una cantidad considerable de edificios antiguos en desuso,
| os cuales estan mayormente en venta, renta o sinplemente en

abandono, creando una inmagen desagradabl e.

Se considera una zona con deterioro visual debido a que
rompen con el entorno, ya sea por |os edificios que no tienen el
estilo arquitectdénico correspondiente a la arquitectura del
Centro Historico, o por el nmal estado en que se encuentran |a
mayoria de | os edificios.

Conmb punto positivo dentro de la zona de intervencion,
justo frente a la fébrica, se encuentra ubicado el parque
Ciriaco VAzquez que se encarga de brindar &reas verdes, adengés
de ser un nodo de la zona, los cuales sirven conb punto de

referencia y | e dan un caréacter distintivo al |ugar.

FI GURA 68. Parque Ciriaco Vazquez, en |la esquina de Madero y Juarez.



89

FIGURA 69 Y FIGURA 70. En las figuras superiores, panoranicas de |la
calle Francisco |I. Madero, se observan edificios en desuso y/o estado de
abandono, ademés de la reutilizacién de un edificio para conercio.

En 1o que se refiere al edificio en si, este presenta un
alto grado de deterioro fisico, debido al desuso en el que se ha
encontrado durante los ultinps afios. A encontrarse en este
estado, ha propiciado |la aparicion de yerba dentro de éste, del

desprendi miento de piezas y nolduras arquitecténicas, asi conp
de |a falta de techunbre.

FIGURA 71. Deterioro de “La Prueba” en fachada de Lerdo.
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FI GURA 72. Deterioro de “La Prueba” en fachada de Hidal go

3.1.2.5 Uso de suelo

El uso de suelo del &rea de intervenci 6n, de acuerdo al
Programa de Ordenam ento del Centro Historico publicado en el
2005, es de equi pamento, ya que antiguanente el edificio del
predi o funcionaba cono fabrica. Actual nente, este no es el uso
gue se le da, ya que se encuentra una parte en desuso y la otra

funci ona conp estaci onam ent o.

Se debe aclarar que el &area de intervenci 6n esté integrada
por dos terrenos, el prinero que es donde se encuentra |a
antigua fabrica y el segundo es donde actualnmente se ubica un
estaci onam ento de nonmbre La Prueba.

De acuerdo al uso de suelo del Programa de O denam ento del
Centro Histérico, se puede deducir que la zona de intervencion
se encuentra rodeada por un uso de suelo destinado al conercio,
al uso habitacional de todos los niveles, y un uso mxto, e
cual une a estos dos. Ademds de que el wuso original de
equi pam ento se tendria que canbiar a un uso habitacional para
| ograr con éxito | a propuesta de |lofts en este predio.

Exi ste una poblacién residente nuy cercana a la zona de
intervenci6on la cual, al aumentarse, increnentaria |a sensacion
de pertenencia y los |azos entre vecinos, es decir, |os usuarios
de la propuesta de |lofts, estarian incorporadndose a una
comuni dad, pequefia, pero existente. Aunado a esto, es en el
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sector centro donde esté& ubicado el predio, donde el uso de
suelo se hace mAs intenso al especializarse en servicios

prof esi onal es y fi nanci eros.

FIGURA 73. Uso de suelo de la zona a intervenir: La Prueba

3.1.3 Medi o humano. Cont exto soci al
3.1.3.1 Estructura soci oecondém ca

El Centro Hstérico de Veracruz es un nucleo urbano
polifuncional, es decir, en éste ocurren actividades politico-

admi ni strativas, turisticas y culturales.

Se consi dera un estatus soci oecondni co nedi o — baj o, ya que
sus ingresos provienen del conercio, puesto que es un puerto
conercial, seguido del turismo el cual es atraido por
festividades conp el Carnaval.
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Con respecto a |lo admnistrativo, es en el Centro
Histérico que se encuentra ubicado el Ayuntam ento de
Muni ci pi o, encargado de dirigir la ciudad de Veracruz.

FI GURA 74. Ayuntam ento del nunicipio de Veracruz.

Dentro de éste, se encuentran gran cantidad de restaurantes
y bares, conp |os ubicados en Los Portales del Zo6calo, que son
una principal fuente de ingresos para el Centro Historico.
Ademés en esta zona, se encuentra gran cantidad de bancos vy
oficinas admnistrativas de diferentes conercios. Aunado al
comercio formal, una parte de los ingresos es generada gracias
al conercio informal o anbulantaje, el cual se encuentra
establecido de manera general en toda la zona del Centro
Historico, y particularmente nas concentrado en las &reas
publicas conp el Zbcal o.
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FIGURA 75 Y FI GURA 76. Conerci o anbul ante en | as calles del Centro Histérico
y conercio formal en Los Portal es del Zdcal o, principal fuente de ingresos.

3.1.3.2 Estructura soci ol 6gi ca

A medi ados del siglo XX, ocurre un fendneno de despobl aci 6n
del Centro Histérico debido al desarrollo de nuevas
i nstal aci ones habitacionales fuera del priner cuadro de |a
ciudad, resultando en una falta de poblacion residente de esta
zona.

La poblaci 6n total aproxinmada (en el 2005) del Estado de
Veracruz es de 7, 110, 214 habitantes. Por |o que |a poblacion
del municipio de Veracruz de aproxi madanente 512, 310
habi tantes, de acuerdo al censo realizado por el Instituto
Naci onal de Estadistica y Ceografia en el 2005, representa el
7.20% de | a poblaci 6n total del Estado; de los cuales tan sélo
14, 279 residen de manera permanente en el Centro Histérico.
Esta poblaci 6n representa el 2.78% de |a poblacion total del

muni ci pi 0.

Estas estadisticas hacen evidente la falta de poblacion
dentro de esta zona debido al bajo indice habitacional. Es
i mportante mencionar que ha surgido lo que se |lama poblacio6n

31 |nstituto Nacional de Estadistica y Geografia. Recuperado el 15 de novienbre
del 2010, de http://wwu inegi.org. nx/sistemas/ nexicocifras/ defaul t.aspx?ent =30
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flotante, es decir, |las personas que s6lo trabajan en esta zona
y al termnar |a jornada regresan a su hogar en otra parte de la
ci udad, que consiste en aproxi mradanente 145, 330 habitantes, |o

2 Ya el fin de

que es de lunes a viernes, la semana |aboral.?
semana |a poblacién flotante esta confornmada por personas que
buscan el paseo y recreaci 6n, recibiendo a 162, 800 personas | os
sédbados y a 72, 700 personas |os dom ngos aproximdanente,

evidenciando la falta de vida en |la zona. *

Esta poblaci6n flotante es |la que reside en otras zonas de
la ciudad, con una expansi 6n dom nantes hacia el sur, esto se
explica gracias al rapido desarrollo de fraccionam entos de
clase nedia, nedia-alta y alta en lo que seria el centro
geografico de la conurbacién; resultando en que las famlias
busquen opci ones de vivienda cada vez nas lejos de |la zona del
Centro Historico.

Aunado a esto, |a poblacidn habitante del centro subsiste
en un entorno cada vez mas restringido para |la vivienda, puesto
gue hay nmenos construcci ones destinadas a |la habitacion, y las
gue quedan presentan un alto deterioro fisico.

De acuerdo al Prograna de Ordenamiento del Centro Histérico
de Veracruz, el 45% de |los habitantes forman parte de la
pobl aci 6n econdém canente activa ocupada, estando cinco puntos
mas alto en relaci 6n con el porcentaje de |la zona conurbada. Los
habitantes residentes del Centro Hi stérico encuentran sus
fuentes de trabajo ya sea fuera de éste, o en el conercio
i nformal , cono el anbul ant aj e.

Segln este misno Programa, |a densidad de poblaci 6n cerca
del predio a intervenir es variada. Conob se nuestra en la figura
superior, existe una poblacidn baja en los alrededores de la
antigua fébrica, y nedia baja al norte del parque Ciriaco
Vadzquez. Sin enbargo, en la colindancia sur del edificio, se

32 | dem
3% . CGt. 25, pp. 50.
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encuentran al gunas cuadras con densidad de pobl aci 6n medi a. Todo
esto indica que aunque es pequefia, si existe una poblacion
residente cerca de |la zona a intervenir, que con |la insercién de

vi vi enda, aunentari a.

FI GURA 77. Densi dad pobl aci onal de acuerdo al Programa de O denam ento de
Centro Hi storico.

3.1.3.3 EBstructura sociocul tura

El Centro H storico de Veracruz posee varias cualidades y
valores que lo distinguen de otras ciudades, desde ser el prinmner
ayuntam ento de | a Nueva Espafia hasta consi derarse cuatro veces
heroica. Estos valores, cultura y tradicién estan altanente
arrai gados a esta zona de |la ciudad por su anti gledad.

La identidad se refiere a lo distintivo de cada cultura,
por lo que el Centro Histérico de Veracruz es el contenedor de
historia y cultura de esta ciudad.
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FI GURA 78. Danzén en el Zocal o, tradicién jarocha.

La historia estd en cada edificio y cada calle, donde
aconteci eron | os hechos que dieron forma a lo que es |a ciudad
actual mente, |lena de cultura y tradiciones que conforman a |la
soci edad. Es entonces que el Centro Histérico es el espacio que
al berga la nenoria colectiva de su pueblo. Estas tradiciones
aparecen de diversas formas, conmp |os bailes de danzon por |as
tardes, el tomar y coner con los amigos en los Portales, o el
cam nar por el Malecdn. Siendo tanmbi én una de |as tradiciones
mas antiguas del puerto es el Carnaval, que es cel ebrado desde
1925, hasta el dia de hoy.

FIGURA 79 Y FIGURA 80. Misica de la narinba en |los Portal es y Carnava
de Veracruz, tradiciones del Puerto.
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3.2 EL SUWETO

El arquitecto nexicano Pedro Ramirez Vazquez define al
usuario conb el objeto UGnico nmAs inportante en l|la creacion

ar qui t ect oni ca. *

Dicho esto, se debe entender que |o0s espacios que se
construyen se habitan, se usan, y no son disefados neranente
para ser fotografiados. Es el usuario el que determina |los fines
de cada edificio, siendo necesario contenplar tanto sus gustos
conob necesi dades en la creaci 6n de cual qui er proyecto, ya que Ssi

se respetan sus denmandas, |a solucidn serd util y exitosa.

Por o tanto, en este apartado se presentan a | o0s usuarios
a los cuales esta dirigida el proyecto de esta investigacioén, a
aquel l as personas que gustarian y valorarian el vivir en el
Centro Histoérico, ya que es al usuario al que hay que seguir vy
conocer para saber | o que se necesita.

3.2.1 El usuario cono actor socia
3.2.1.1 El usuario directo, indirecto, actual y posible

Un usuario directo es aquella persona que realiza
activi dades altanente rel acionadas con el edificio, es decir,
gue necesitan de un espacio determ nado para realizarlas. Son
aquel | as personas para las cuales esta dirigido especificanmente
cual qui er proyecto.

El usuario directo de este proyecto de lofts en el Centro
Hi storico es, o0 esta destinado para adultos joOvenes de 25 a 35
aflos de edad aproxi nadanente, que cuenten con una i ndependencia
econénmi ca, y de un nivel socioeconém co nedi o-alto. Tanbi én esté

destinado a pequefas famlias |jovenes de este ni vel

34 periddico El Universal, 15 de abril del 2008. Recuperado el 16 de novienbre
del 2010, de http://ww el uni versal.com nx/cul tura/55837. ht m
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soci oecondém co, de tres a cuatro menbros. Estos usuarios deben
tener algun gusto o interés por la historia o el Centro
Hi st 6rico, asi conmp tambi én estara enfocado a que estas personas

pudi eran tener alguna inclinacion o aptitud por las artes.

FIGURA 81 Y FIGURA 82. Jovenes, solteros, recién casados y famlias
jovenes, wusuarios a los que se dirige el proyecto de loft en el
Centro Historico.

Aunado a esto, el personal adm nistrativo, de nmantenimento
y de servicio tanbi én son considerados usuarios directos debido
a que requieren de espacios especificos para realizar
actividades en beneficio del msno edificio, las cuales seran

menci onadas en el siguiente apartado.

Con respecto a los usuarios indirectos, actuales vy
posi bl es, no existen en este proyecto debido a su caréacter de
vivienda en el cual solo afecta directanente a |as personas que
lo habitardn y admnistraran o se encargaran de su cuidado.
Ademas, actual nente |la fébrica se encuentra en desuso por |0 que

un usuario actual no es posible.
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3.2.1.2 Relaci6n del usuario con el objeto arquitecténico

FIGJRA 83 Y FIGQJRA 84. Viviendo en un |oft.

La relaci6on del usuario con el objeto arquitecténico esta
dada por las actividades que realizarda el wusuario dentro del
edificio. Cono se trata de viviendas, las actividades que se
realizan en éstas son las de coner, dormr, asearse, asi cono
activi dades de ocio cono el ver la television o socializar con
am gos. Debe aclararse que el trabajar en casa es una actividad
gue actual nente muchas personas realizan, ya sea permanente o
espor adi canente, por |o que debera contenplarse algun espacio
para su realizacion. Esta fusion del espacio habitacional y de
trabaj o es una caracteristica distintiva del |oft.

Actividades cono el ejercitarse, relajarse, convivir,
jugar, quedan satisfechas en espacios comunes, asi conmb |a
necesidad de circular, que gqueda conprendida en |os espacios
destinados para esto, conb los pasillos y elevadores o

escal er as.

Esto se conplenmenta con |as acciones necesarias para el
cuidado del edificio cono las de |inpieza, admnistracion vy
vi gi | anci a, las cuales requieren de espacios para ser

real i zadas.



100

3.2.1.3 Necesi dades espaci al es

En el proyecto, las actividades son | as que determ naran el
espaci o donde seran desarrolladas, por |0 que solanmente al
conocer éstas se podra conprender el &area que necesitan para su

ej ecuci on.

Las necesidades espaciales de un departanento son nuy
conoci das para todos debido a que el comedor, sala, cocina,
recamaras y bafio son espaci os donde se realizan |as actividades
vitales, las cuales son basicas y permanentes dentro de todo
tipo de vivienda. Para el ocio, las areas que se necesitan son
la sala de televisidn, sala de entretenimento o fiesta, que
puede incluir un area de bar. Ademds de éstas, actual nente,
pueden sunmarse otras actividades poco usuales, cono |ugar de
trabajo o de reuniones |aborales, conb un estudio, por |o que se
requi ere del disefio de una planta |ibre para hacer que el
espaci o asuma | a dualidad de vivienda y espacio de trabajo, una
de | as caracteristicas principales del loft.

FI GURA 85, FIGURA 86 Y FIGURA 87. Coner, cocinar y trabajar, son sélo
al gunas funci ones que se realizan dentro de la vivienda


http://www.apartmenttherapy.com/ny/inspiration/lili-diallos-brooklyn-loft-living-etc-089299�
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Es necesaria la creacion de areas comunes, |as cuales
serviran conp punto de encuentro entre vecinos. Dentro de estas
areas estan incluidos el |obby de recepcion, estacionan ento,
area verde o jardin, alberca, gimasio, sald6n de eventos,
terrazas y circulacién, es decir, los pasillos, elevadores,

escal eras, entre otros.

FI GURA 88 Y FI GURA 89. Areas conunes conp terraza o roof garden.

Asi tanmbién estan |as necesidades del personal que
adm nistrara y se encargara del nmantenimento y |inpieza, |os
cual es requi eren de espaci os especificos para |a realizacio6n de
sus actividades. Estos conprenden oficina, bodegas, sépticos e

i ncluso el evadores y entradas de servicio.

Las necesi dades espaci al es expuestas en este apartado han
sido recabadas gracias a |las encuestas realizadas a usuarios de
vivienda en condom nio; ademds de |as necesidades pernanentes

obt eni das por el conocimento enpirico de habitar una vivienda.


http://www.digsdigs.com/photos/cool-gardern-and-roof-terrace-design-2.jpg�
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3.2.1.4 Entrevistas — observaci ones

3.2.1.4.1 Encuestas

Una encuesta se realiza con el fin de conocer puntos de
vista, estados de opinion o hechos especificos. En esta
i nvestigaci 6n, el objetivo es conocer la opinién de diferentes
usuarios acerca de vivir en edificios de departanentos y el
punto de vista sobre el Centro H stoérico de actual es residentes
de éste.

Para la prinera encuesta realizada, se entrevisté a 12
personas que viven actualnmente en edificios departanentales
fuera del Centro H stérico de la ciudad. La nuestra incluye
padres de fanilia, parejas reci én casadas, joévenes, y adultos
sol teros.

Para averiguar si las personas conocian lo que es la
ti pologia de vivienda de esta investigacién, se preguntdé |o que
era o consideraban un |oft, donde 9 personas contestaron que si
conocian el térmno, mientras 3 |o desconocian. Esto significa
gue mnuchas personas estan famliarizadas con el tema de la
vivienda en loft, por |lo que no habria problema para ser
aceptado en el nercado conp opcion de vivienda, incluso la
mayoria |o asocia con los térmnos lujo y elegancia, ya que

consi deran que estos el enentos son esenci al es en éstos.

En las siguientes preguntas se interrogé sobre |o que
consi deraban eran | os aspectos positivos y negativos de vivir en
condomnio, lo cual se nuestra de forma grafica en |las

si gui ent es i magenes.
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I NSTALACI ONES
mal berca
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GRAFI CA 3. Instal aciones o areas conunes de mayor preferencia.

De esta encuesta se puede deducir que de |as personas
i nterrogadas, nuchas encuentran aspectos tanto positivos vy
negativos de vivir en condom nio, de |os cuales cabe recal car
gque el principal inconveniente que encuentran es el de los
vecinos, ya sea por cuestiones de ruido o por problenas
rel aci onados con |os pagos del mantenimento. Este pensam ento
se vio dividido con el conmentario de un padre de famlia el cua
consi deraba sumanente positivo esta convivencia vecinal debido a
gque su hija, siendo Unica, podia jugar con |los otros nifios del
conplejo en un anbi ente seguro.

En menor cantidad, |os principales problemas que surgieron
fueron el ruido, la poca privacidad que existe al vivir con
veci nos tan cerca, que existe poco estacionamento en al gunos
conpl ejos, asi conob l|la prohibicidn de nascotas en al gunos. A
habl ar de | os beneficios, |la mayoria de |as personas consi deran
la seguridad, casi sin pensarlo, conmo el primero de 1los

beneficios de vivir en condom ni o.

En general, los wedificios departanentales ofrecen un
anbi ente de seguridad con nenos gastos en conparaci 6n de una
casa habitacion, por lo que es una buena alternativa para
solteros, parejas reci én casadas, jo6venes y famlias pequefas.
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En |la segunda encuesta, se interrogd a 10 personas que
actualmente residen en el Centro Histérico para conocer sus
i nqui etudes y experiencia dentro de esta zona.

Se preguntaron basicanmente cuales consideraban son |os
aspectos positivos y negativos de vivir en esta zona, a |lo que
resalté el inpetu con el que enlistaban |as inconveniencias y
denoraban en enunerar |os beneficios. A continuaci 6n se mnuestran

| as graficas indicando | os resul tados obtenidos.

ASPECTOS NEGATI VOS DEL CENTRO HI STORI CO

mestaci onani ento
i nsuficiente
6% mmal estado de
6% 0 21% banquetas y call es
suci edad -
21% 7% cont anm naci 6n
. mausenci a de areas
9% ver des

170 13% mruido

trafico

mal servicio de
agua potabl e
i nseguri dad

GRAFICA 4. Inconveniencias y desventajas de vivir en el Centro

Hi stoérico de | a ciudad de Veracruz.

Conp puntos a favor de esta zona, |as respuestas fueron mas
escasas que las anteriores, ya que se dificultaba encontrar
al gan beneficio de vivir en esta area. En la siguiente gréafica

se denuestran | os resultados a esta pregunta.
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ASPECTCS PGCSI TI VOGS
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GRAFI CA 5. Beneficios de residir en el Centro Historico.

Conmob conclusi6n a esta encuesta, se puede decir que se
tiene una nmuy nala inmgen sobre vivir en el Centro Hi stérico
pues la gran mayoria de las personas entrevistadas se |es
di ficultaba encontrar al gun aspecto positivo de residir en éste,
salvo | as personas que se veian en |a necesidad de vivir ahi por
su negocio. En canbio, al referirse a |o0s inconvenientes,
rapi damente se enlistaron cantidad de probl emas rel aci onados con
el habitar en esta zona. El principal de éstos, resultd el
estaci onam ento puesto que conentan es de suma dificultad el
encontrar un espaci o donde poder aparcar el autondvil, asi conp
tanmbién que aleja a las personas que tratan de visitarlos,
obl i gandol os a tener una dism nuci 6n en sus visitas. Resalta el
conentario de una joven que debido a la inplenmentaci én de | os
parquimetros en la calle de |ndependencia, donde ella reside
debe pagar una cuota a éstos 0o a una pensién publica para
prot eger sus vehicul os.

En general, es necesario nmejorar la mala inmagen y sobre
todo el anbiente de inseguridad, deterioro y contam naci 6n que
se vive actualnente en el Centro Hi stérico para atraer e
interés de | as personas para que | o habiten nuevanente.
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3.2.1.4.2 Entrevistas

Para establecer un nmejor criterio sobre la habitabilidad
dentro del Centro H stérico, se realizaron entrevistas a
especi al i stas rel aci onados con I a temati ca de esta
investigacion, y a los propios wusuarios de condom nios,
i ncluyendo uno que reside actualnmente en esta zona, para
enriquecer el punto de vista que se tiene sobre |a habitabilidad
y la recuperaci 6n de espaci os con caracter historico.

Arg. Ricardo Fernandez Rivero

Open Arquitectura

FIGURA 90 Y FIGURA 91. Torre Mu y Vel a del
despacho Qpen en Boca del Rio.

Cono primer acercam ento, se realiz6 una entrevista al Arq

Ri cardo Fer nandez Ri ver o, m enbr o del despacho Open
Arquitectura, el cual cuenta con una anplia experiencia en el
di sefio y construcci 6n de vivienda en condominio en el puerto de
Veracruz. Torre Vela, Torre Mlu y Torre Playa, son sdélo al gunos
ej enpl os de su obra en Boca del Rio. Adenmas de esto, cuenta con
| a experiencia de ser catedratico en la Universidad Villa Rica
en la msma ciudad.
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El arquitecto conmenta prinmeranente |os beneficios de vivir
en un departamento, el cual considera son nmuchos en conparaci 6n
con | as desventajas; considera |a seguridad cono |la ventaja mas
i nportante de vivir en condom nio, ya que se tiene una certeza

de poder salir de viaje y que al regreso |la casa estard segura.

Por otro lado, manifiesta que a su consideraci 6n, la Unica
desventaja es que |as personas deben acostunbrarse y educarse a
vivir en conjunto para asi evitar problenmas vecinales, por |lo
general de |os pagos de manutencion. Asi tanbién recalca que
probl emas rel aci onados con el ruido no deben ser un inpedi nento,
ya que actual mente existe una gran diversidad de material es que
permten controlar la aclUstica de un espacio, por |o que
Gni canente corresponde a |os usuarios el tener ciertas

consi deraci ones respecto a este tema

Al conentarle sobre la ubicacion, dentro del Centro
Hi storico, del proyecto de edificio de lofts, conmenta que el
estacionamento es wuna necesidad nmuy inportante, aunque es
conplicado pensar que dentro de esta zona tan establecida,
ur bani sti canente habl ando, se podra contar con estaci onam ento
gue se encuentre nmuy cerca del edificio. Para esto no le
encuentra probl ema al guno, incluso nmenciona al gunos ejenpl os de
esta situaci on en lugares conop |a Condesa en el D.F., donde el

estaci onam ento se encuentra un poco al ej ado del edificio en si.

Con respecto a la adm nistraci 6n de estos condom ni os que
€S necesaria una gerencia estricta para que se cunplan |os
tienpos de pago, por ejenplo; mentras ms grande sea el
edificio, la adm nistraci 6on requerira de un espaci o nmucho nayor
para desarrollarse. Recalca tanbién el valor agregado que
representan |as areas conunes, mentras mas tenga el edificio,
mayor plusvalia le dard a éste. Asi tanbién que deben estar
di stribuidas por todo el edificio para evitar |la congesti 6n de
ést as.
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Por ultinm platica que el uso del elevador es actual nente
al tamente requerido para mayor conodidad aunque el edificio
cuente solanmente con 2 niveles, y ademas es muy préactica la
i mpl ementaci 6n de un elevador secundario o de servicios para
facilitar la entrada y salida de personal, asi cono de nuebles
en caso de nudanza.

Conp conclusién a esta entrevista, se deduce que en un
espaci o urbano tan consolidado conb o es el Centro Historico es
muy practica la inplenmentaci én de vivienda en condonmi nio ya que
en edificios antiguos, los cuales usualnente tienen grandes
di mensiones, |a construcci6n de una casa unifamliar elevaria

| os costos, mentras que conpartiéndol a, se dism nuyen.

Asi tambi én observa que se deben de analizar nuy bien |as
areas conunes que se integraran en el edifico pues estas
dependen del perfil de |os usuarios, |as cual es tanbi én deberan
estar repartidas por todo el innueble para evitar el trafico.

Ademas, la principal ventaja de una vivienda en condoninio
es su costo. El vivir en conjunto dismnuye |os gastos que se
tienen de mantenimento, asi cono tanbién, en casos conp en
Veracruz, un departamento cerca del mar serd nmenos costoso que
una casa unifamliar. Por 1o general, éstos presentan
ubi caci ones favorables que perniten acceso a zonas costosas por

un menor precio.

Arq. Adolfo Vergara Mejia
Escala 1:4

Conb segundo entrevistado se encuentra el Arg. Adolfo
Vergara Mejia, el cual cuenta con una anplia experiencia en el
anbito de la restauraci 6n, con proyectos de recuperacién en
zonas arqueol 6gicas patrinoniales del Tajin, en Papal oapan vy
restauraci 6n de |la Cantonal en Cdérdoba, por nonbrar al gunas. Asi
tanbi én que estd encargado de la docencia de la nmateria de
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Aprovecham ento del Patrinmonio Arquitectonico en |a Universidad
Villa Rica, en la ciudad de Boca del Rio, Veracruz. Gran anante
de la historiay la cultura, y conocedor del Centro Historico.

FI GURA 92. Proyecto de restauraci 6n realizado por el despacho
ESC. 1:4 del Arq. Vergara en Cdrdoba, Veracruz

Comenta prineranmente sobre el fendéneno de despobl aci 6n que
ocurre en el Centro H stérico de Veracruz se debe al proceso
paul atino de abandono que ha vivido a través de |os afos.
Mentras las famlias de nejor posiciodn socioecondémca se
trasl adaban haci a | os nuevos fracci onam ent os que se
desarrol |l aban fuera de la zona céntrica, el casco antiguo se
vaci aba permitiendo el acceso a intrusos con menos recursos y de
un estrato soci oeconém co menor , t ransf or mando grandes

residencias en viviendas nultifamli ares.

Aunado a este problema de abandono, la falta de
mant eni mento por parte de los propietarios que ya no habitan
estos edificios propicia o que considera un circulo vicioso
puesto que hay una nenor inversiodn en esta zona, nAs personas
expul sadas, nuevos habitantes de cada vez bajos ingresos, |o que
ocasiona una pauperizacién o enpobrecimento del Centro
Hi st 6ri co.



111

Platica el arquitecto que mentras haya vivienda hay vida,
ya que todo nonumento que estd vivo se nmantiene, perdura,
sobrevive. La vivienda trae consigo |os pequefios negoci 0s cono
tienditas, los cines, videoclubes, entre otros, permtiendo que
esta zona céntrica sea una entidad vida las 24 horas del dia vy
no solanmente durante la jornada |aboral, cono  sucede
actual nent e.

La puesta en valor es un proceso que se ha l|logrado en
vari as ciudades del nundo, el arquitecto conenta el ejenplo de
Nueva York, donde después del abandono de la zona céntrica de
esta ciudad debido al retiro de las fabricas, se enpez6 a vivir
un fendémeno donde artistas tomaban estas fabricas o al macenes
abandonados y las convertian en vivienda. Esto trajo consigo
negoci os cono papel erias, restaurantes, pequefios caf és gal erias,
entre otros, que poco a poco fueron devolviendo la vida al
| ugar, generando una nmayor plusvalia y atrayendo a nuevos

i nversioni stas hacia esta zona.

Resalta que ademdas de esto, es necesario generar un
sentimento de carifio y pertenencia por |o0os nonunentos, pues
actual mente hay un mayor interés por el valor del suelo que del
nonunment o hi storico, donde pareciera que |os propietarios sélo

esperan a que estos se derrunben.

Con respecto a las intervenciones en terrenos baldios,
aclara que considera total y absolutanmente valido insertar
arquitectura conpletanmente contenporanea dentro del conjunto
histérico que incluso haga un contraste con la arquitectura
existente. Esto soOlo significa un nuevo capitulo en la historia
de la <ciudad, si pueden convivir diferentes estilos de
di ferentes épocas conb lo son edificios del siglo XV, XVIII o
XIX, conb es que la arquitectura contenporanea no pudiera
convivir tambi én. Las imtaciones no son validas, es necesaria
| a generaci 6n de arquitectura de nuestra época, pues ésta, conp

todas las artes, es un reflejo del tienpo en que se vive.
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Agrega que en caso de realizar alguna intervenci6n dentro
de un inmueble historico, debe de haber un respeto por el
monument o, una sensibilidad. Reconocer por ejenplo, que aunque
carezca de cualidades estéticas, dentro de éste se vivieron
hechos historicos que requieren de una conservaci 6n, son |as
pruebas materiales de |la historia.

En conclusion a esta entrevista, el regreso de |a vivienda
al Centro Histérico es de sunma inportancia para que esta zona
renazca, reviva y perdure es necesario el regreso de personas
que desarrollen un sentido de pertenencia y de carifio hacia el
conjunto histérico. Esta poblacid6n atraeria consigo pequefios
conerci os que inpulsarian adn més |os ya existentes, habria un
mejoramento de los parques y plazas que actualnente se
encuentran en deterioro, pues esta poblaci 6n demandaria nejores
i nst al aci ones. En general, estos cascos vacios que se encuentran

hoy en dia, se convertirian en nucl eos de vida.
José Lui s Barros Dom nguez

Para conocer el punto de vista de un residente del Centro
Historico, se realizé una entrevista al joven José Luis
Domi nguez Barros, de 27 afios de edad, que reside actual nente de

forma i ndependiente dentro del perinmetro A de esta zona.

FI GURA 93. Residencia del joven entrevistado.
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El joven explica que el edificio actualnente es de uso
m xto debido al uso conmercial que se le da en la planta baja vy
de oficinas en el priner nivel, dejando lugar para dos casas
ti po departanento en el segundo nivel

Prinmero el joven conenta que |anentablenente vivir en el
centro significa vivir con ruido, debido a |a gran cantidad de
trafico que circula dentro de la zona, afectandolo tanbién al
dificultar la entrada y salida de su casa, incluso cuando ésta
es la Unica que cuenta con garage de la cuadra. A esto, agrega
gue es necesaria una propuesta de estacionamento para la
vivienda en el «centro, pues facilitaria |os problemas de
aparcam ento tanto para €l conp para sus visitas, pues que el
actual garage no es suficiente. Asi tanbién, debido a la
anti giedad del edificio, datado aproxi madanente de |os afos
sesentas, siente una gran inconformdad por la gran cantidad de
escal ones que tiene que subir para |l egar a su departanmento. Sin
enbargo, aclara que a pesar de estos puntos negativos sobre
vivir en esta zona, le agrada lo anplio de la casa, puesto que
las nedidas que antes se utilizaban eran significativanente

mayor es.

Al preguntar sobre cual seria su departanmento ideal
contesta prineranente que tendria que haber mas seguridad vy
prioridad al peatén, asi conmo nenos tréafico dentro del Centro
Hi storico; mentras que dentro de la vivienda, |le gustaria un
espaci o funcional, donde pudiera satisfacer |las actividades
basi cas cono son coner, dormr, asearse, con espacios para
entretener a |los am gos, asi conp areas donde pueda trabajar.
Agrega tanbién que seria de gran agrado el que la vivienda
contara con al gun tipo de jardin donde pudiera rel ajarse.

Al concluir con esta entrevista, se puede decir que al
tener |la perspectiva de un adulto joven se pueden conocer nmejor
| as necesidades o los elenmentos que busca en un espacio para
habitar. Se concluye entonces, que es necesario el nejoram ento
de las instalaciones habitacionales existentes, asi conpb la
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creaci 6n de nuevas que cuenten con |a tecnologia noderna que
facilite su utilizacién, cono es el caso de |os el evadores, que
ayudarian significativamente a l|las personas que |o habitan
Tanbi én se deben inplenmentar material es que ayuden a reducir el
ruido para desarrollar viviendas mas confortabl es, aislandol as
del los ruidos del tréafico y del exterior

Asi tanbién que es necesaria la consideracion de
estaci onam ento, encontrar |la manera de generar espaci os donde
tanto los residentes conmb sus invitados puedan aparcar sus
autonvviles, ya que actualnente es wuno de |os principales
probl emas dentro del Centro H storico y que debe ser resuelto s
se busca el éxito del proyecto.

3.3 EL OBJETO ARQUI TECTONI CO

El objeto arquitectdnico es toda unidad constructiva que
tiene conp finalidad el configurar el espacio con objeto de la
habi t abi | i dad de | as personas. ®

Es por eso que el objeto a analizar de esta investigacién
es la vivienda tipo |oft cono espacio habitable. Ya que en este
apartado se especificardn las principales caracteristicas de la
ti pologia, incluyendo |os aspectos funcionales, formales vy
t ecnol 6gi cos, asi cono |as nedidas necesarias para su Optino
f unci onam ent o, como lo son |os aspectos funcionales 'y
ergonométricos. Tanmbi én no debe ol vidarse que esta tipologia se
encuentra dentro de otra, |a vivienda en condom ni o, confornmando
asi un conjunto de lofts; por lo que se describira de manera

general el funcionam ento de éstos.
3.3.1 Relaci on funci 6n — forna

La relacion entre la forma y la funcion nace de Ila
i mposi bilidad de un objeto de cunplir con su funcidn sin tener

una forma adecuada para ello.

35 Uni versidad de Castilla- La Mancha. Recuper ado el 28 de novi enbre del 2010,
de http://vww. ucl m es/ prof esor ado/ vper ez/ EGAE/ Tenmar i 0% CAPUNTES. ht m
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Se debe entender que para que cualquier edificio sea
considerado arquitectura, éste debe contenplar de nmanera
arnbnica estos dos térmnos. Si  un edificio soOlo sirve
funcional nrente pero no crea anbientes agradables para |o0s
usuari 0os, 0 Si crea espacios atractivos pero inservibles y se
convierten en esculturas habitables, no estaran cunpliendo su
verdadero objetivo arquitectonico, por |o que es necesario el
equilibrio entre la forma y la funcion para lograr una

verdadera arquitectura
3.3.1.1 Aspectos funcional es

La funci é6n del objeto arquitectodnico de esta investigacion
es un edificio de vivienda en condom nio, con |la peculiaridad de
tener la tipologia de |loft, un concepto innovador de
habi t abi I i dad.

La vivienda es una edificacion cuya principal funciodn es
of recer refugio y habitacion a |as personas, protegiéndoles de

las inclemencias climaticas y de otras anmenazas natural es.

FI GURA 94. Vivienda en condoninio en Boca de Rio, Veracruz.
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En la vivienda en condonmi nio, cada propietario posee el
100% de la unidad adquirida, mentras que es co-propietario de
el enentos comunes de la vivienda conb |os ascensores, |os

pasillos u otros sectores, conp |os jardines.

Esta clase de vivienda hace que |os gastos, cono el
mant eni m ento de areas comunes o | a seguridad, sean conpartidos
por todos los propietarios. Es nmuy usual que dentro de 1|os
edificios de este tipo se contrate a un adm nistrador para que
dirija y controle el capital para |la manutenci 6n del msno, asi
cono tanbi én para evitar conflictos entre [ os inquilinos.

Dentro de cada vivienda, las funciones a realizar seréan
basi camente las coner, dornmir, asearse, trabajar, entre otras,
| as cual es se conplenentan con | as actividades que normal nente
se realizan en las posibles areas conunes cono son las de

ejercitarse, relajarse y circular, por nonbrar al gunas.
3.3.1.2 Aspectos fornal es

La forma que distingue a I|la tipologia de esta
i nvestigaci 6n, es decir, el loft, es la de un anbiente fabril o
industrial, el cual adquiere mAs caracter si se realiza en

edificios antiguos.

Actual nente, los lofts se han convertido en una alternativa
de vivienda asociados al lujo y vanguardia. Tienen cono
caracteristica principal el ser de planta |libre, es decir, sin

mur os di vi sori os.

El loft requiere de una altura considerable de |os techos;
sin enbargo, si no |a hubiera se puede crear sensaci 6n de altura
por nmedio de la decoraci6n y |os acabados. Es en éstas donde
pueden quedar a la vista detalles de obra cono |os ductos de
aire acondicionado o la ilumnacio6n, para adquirir una estética

i ndustrial caracteristica de los prineros |ofts.
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Ora caracteristica distintiva del loft es el wuso de
entrepi sos 0 nmezzani nes que, aunque comuni cados, separan el &rea
principal de salon, living y cocina, de los dornitorios, el
estudi o u otras habitaciones conpl enentarias. La union de anbas
pl antas general mente se logra con escaleras de inportante peso
decorati vo.

FI GURA 95. Pabel |l 6n de Barcel ona de M es Van der Rohe,
ejenpl o de utilizacion de planta libre.

Para conservar su planta libre, en caso de requerir
di vi si ones para dar mas privacidad a recanmaras, por ejenplo, se
debe optar por elenentos alternativos conp |ibreros, bionbos,
paneles, en si piezas que sirvan cono elenentos separadores

entre un anbiente y otro.

Gracias a todas estas caracteristicas, en especial a la
planta libre, es mas facil el nanejo de |la casa en conparacio6n
con una arquitectura mas fraccionada, ya que permte una mayor
convivencia en famlia y sobre todo una I|ibertad funcional que
muchas veces queda restringida en ésta. Son ideales cono
viviendas de una sola persona o fanilias pequefias que deseen

integrar el trabajo y vivienda en un m sno |ugar.
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FI GURA 96. Libreros de gran altura, caracteristica
del loft para dividir espacios.

3.3.1. 3 Aspectos tecnol 6gi cos

La tecnologia que se inplenmentara dentro del proyecto de
esta investigacion, cono materiales y sistemas constructivos,
esta encam nada a nejorar |as condiciones de conodidad dentro
del edificio, asi cono tanmbién el ayudar a reducir el inpacto
gque pueda producir el edificio hacia el nmedio anbiente.

A continuaci 6n, se presenta una descripci 6n de |os sistenmas
constructivos y materiales a utilizar en el proyecto, incluyendo
ficha técnica o diagramas de instalacion para su nejor

ent endi m ent o.
3.1.3.3.1 Sistenms constructivos
Azot eas o techos verdes

Un techo verde sirve para integrar espacios verdes a
construcci ones existentes o nuevas mediante | a inplenmentaci 6n de

vegetaci 6n. Estos nejoran el entorno y la calidad de vida debido
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a que funcionan conp aislantes térmcos y acusticos, |o cual se
ve reflejado tanto en ahorros de energia conb en la dism nucidn

de hasta 40 deci beles del ruido en el interior del innueble.?3®

Ayudan a reducir el inpacto anbiental debido a que capturan
las particulas suspendidas en el aire, lo que reduce Ila
contaminacién y proporciona al mnmisnmo tienpo oxigeno. Ademgs,
di sminuyen el efecto de isla de calor en las ciudades ya que
ayudan a regular la tenperatura y aunentar |a hunedad del
anbi ente. Asinmisno, increnenta |los netros cuadrados de areas
verdes por habitante, un gran beneficio dentro de |as urbes
actual es carentes de vegetaci on

Aunado a estos beneficios hacia el nedio anbi ente, se suman
las ventajas que tienen |los techos verdes econém canente
habl ando, conb el incremento de l|los netros cuadrados de |a

construcci 6n resul tando en una mayor plusvalia del innueble.

En base a |as necesidades del cliente, existen diferentes
sistemas de techos verdes de acuerdo al mantenimento que
necesitan. Puede ser bajo o extensivo, si se utilizan plantas
gue requi eran de poco mantenimento y sustrato para alinentarse;
nmedi o, | 0os que pueden soportar pastos y plantas de hasta 50 cm
de altura, requiriendo mas espesor de sustrato y permtiendo
espaci os para uso social junto con areas solanente de ornato; vy
alto o intensivo, el <cual permte poner cualquier tipo de
pl antas, incluso arboles de hasta 6 netros de altura, por |o que
sus necesi dades y mantenimento son simlares a las de un jardin

t radi ci onal

El techo verde no es un elenento aislado sino un sistena
conpuesto por diferentes capas desarrolladas con tecnologia de
punta que interactlan entre si para brindar el resultado

deseado.

36 Ent orno verde. Recuperado el 28 de novi enbre del 2010, de
htt p: // ww. ent or nover de. com nx/ ?gcl i d=C vM 6b3x KUCFQUSbAodvg8TYg#l ugar
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1. Sistema Inperneable: a base de nenbranas de TPO o EPDM
conpl etamente adheridas a |la superficie y soldadas entre
si para poder formar un solo cuerpo, reforzadas por
el enentos especiales en col aderas, esquinas, estructuras
sobre las azoteas, etc. Estas nenbranas vienen en
di ferentes espesores y caracteristicas y se especifican en
base al disefio del techo verde y |las caracteristicas de |la
| osa, pueden ser conplenentadas por inperneabilizantes de
poliuretano de alto desenpefio.

2. Sistema de filtrado y retenci6n de agua, conpuesto por
di ferentes capas en base al disefio del jardin, cono pueden
ser: geot exti | de pr ot ecci 6n para | as nmenbr anas
i nperneabl es, barrera anti raices, geodren para conducci 6n
y almacenanmiento de agua pluvial, geotextil de retencion
de hunedad, nenbranas filtrantes, etc.

3. Sustrato: disefiados en base a los requerinmentos de
jardin pl anteado, con bajo peso volungtrico, alta
estabilidad vy con nutrientes necesari os para la
al i mrentaci 6n de | as pl antas

4. Capa vegetal: con un anplio abanico de posibilidades en
|l os diferentes sistemas de techos verdes dando prioridad a
plantas de bajo consunb de agua y a las especies

endém cas.

FI GURA 97 Y FI GURA 98. Capas del techo verde.
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3.1.3.3.2 Material es
Ai sl hogar

Ai sl hogar es un aislamento ternpacustico fabricado con
fibra de vidrio de baja densidad, aglutinada con resina fendlica
de fraguado térm co. Se recomenda para el ai slam ento
termoacustico del ranb de la construccio6n, en usos cono:
interior de muros y cancel es divisorios, sobre fal sos plafones y
cono absorbente de sonido bajo cierto tipo de pisos. ¥

Al tener mas baja conductividad térmca, garantiza |a nenor
pérdida o ganancia de calor y un ahorro substancial de energia.
Asi tanbién, la fibra de vidrio es uno de |os productos més
eficientes en absorci 6n de sonido, ayudando a crear un anbiente

mas coénodo y sil enci oso.

Ademas, debido a su baja higroscopicidad no absorbe
hurmedad, por | o que el aumento de peso es despreci able debido a

sSu exposi ci 6n a una at mdsfera huneda.

FI GURA 99. Aisl hogar, excelente aislante ternpacuUstico.

%7 Onens Corning. Recuperado el 28 de novienbre del 2010, de
ht t p: // www. owenscor ni ng. cond wor | dwi de/ nexi co/ Ai sl hogar. asp
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TABLA 6. Ficha técnica de propiedades térm cas y acusticas.

FVuéor Espesor Conductividad Bandas de Octava (Hertz)* h
Fxhxf /B cm. pulg. W/mx°K |Buin/h#2°F | 125 250 500 1000 2000 4000 NRC
5 38 1.5 0.043 0.300 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
6.8 5.1 2 0.041 0.288 0.22 0.60 0.91 0.93 0.91 0.95 0.85
8 6.4 2.5 0.045 0.313 0.21 0.62 0.93 0.92 0.91 1.03 0.85
10 7.6 3 0.043 0.300 0.29 0.82 1.02 0.94 0.96 0.98 0.95
11 8.9 3.5 0.046 0.318 0.48 1.00 1.12 1.03 0.97 0.96 1.05
13 8.9 3.5 0.039 0.26%9 0.49 1.11 1.12 1.02 1.01 1.05 1.05
15C 11.4 4.5 0.043 0.300 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
164C 12.7 5 0.045 0.313 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
19 15.9 6.25 0.047 0.32%9 0.67 1.22 1.08 1.04 1.05 1.05 1.10
_ 21 14 3.5 0.038 0.262 N/A N /A N /A N/A N/A N/A N/A __/

Pi ntura sil oxani ca hidrofugante

Pintura a base de agua, la cual presenta una excelente
hi drorepel encia y un acabado mate de apariencia mneral. Esta
el aborada con aditivos siloxanicos, cargas mneral es, pignmentos

i norgani cos y aditivos.®

FI GURA 100. D agranm de funcionam ento de |a pintura.

Esta pintura tiene una alta transpirabilidad, ya que no
aisla conpl etanmente el soporte, sino permiten al vapor interior
salir de forma nat ur al , evi tando despr endi m ent os y
anpol | am ent os. Tanbi én, presentan una baja retencién de la

% pinturas Corev. Recuperado el 28 de novienbre del 2010, de
http://ww. corev. com nx/
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suci edad, por su hidrorepelencia y |o poco pegajoso de sus
texturas, 1o que les confiere un bajo nivel de penetraci én de

ésta en los muros y fachadas.
Tr ex

Trex es un producto a base de nmadera y pl astico recicl ados,
| os cual es se unen para producir piezas con apariencia de nadera
para utilizar en terrazas y barandales al aire libre. Debido a
la fusion entre estos nateriales, no se debilita, pudre ni
astilla con el tienmpo, conmo sucede con |la madera comin. Tiene
una alta resistencia a las manchas, a l|a decoloracién, |os
rayones y el noho, puesto que conservan su color brillante a
pesar de incidentes cono derrames o0 nmacetas npjadas, entre

otros. ¥

FI GURA 101. Presentaciones del material reciclado Trex.

Es un material ecold6gico debido a que la materia prinma
utilizada para su fabricaci6on consiste principalmente en nadera
reciclada de |as actividades de carpinteria, palets de carga
usados, aserrin, asi conp bolsas de pléstico conp |as de

supernercados y tiendas.

% Trex. Recuperado el 29 de novienbre del 2010, de
http://wwv. trex. com buil d/installation-guides/index. htm
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Su tecnologia incluye un revestim ento,

ya que cada tabla
esta protegida en los tres

| aterales que hacen frente a
protecci 6n contra el
gqueda descubierta para facilitar

| os
el enentos para una nayor

clima. La parte
i nferior la respiraci 6n del

material, a fin de evitar |a separaci 6n de | a superficie.

FI GURA 102. Fornas de instalar |as piezas.

FI GURA 103. Hol gura necesaria entre piezas, debido
a la dilataci 6n que pudi era presentarse.
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Dobl e acri stal am ento

ES un vidrio aislante que consta de dos o mas |unas
paral el as, separadas por una camara de aire. La segunda barrera
se consigue con el sellado a base de siliconas que se aplicaréan

aut omat i cament e. 4°

El doble acristalamento cunple una "funci én térmca", pues
dificulta los intercanbios térmicos entre dos anbientes que

delimta, aislando del frio y del calor.

Esta reduccion de los flujos de calor que proporciona
acristalam ento doble respecto de un acristalamento sinple es
debida a la resistencia térmica del aire seco y en reposo

encerrado en su canara.

Por este msno doble acristalam ento se puede conseguir un
nmej or aislamento acustico gracias a |la cdnmara de aire entre | as
dos | ami nas de vidrio.

FI GURA 104. Di agranma del doble acristal am ento.

40 Saint Gobain d ass. Recuperado el 29 de novienmbre del 2010, de
http://wwv. sai nt - gobai n-gl ass. comnx/htm faniliasl. aspx
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3.3.2 Relaci 6n forma — di nensi 6n

La relacién entre la forma y dinmensién se basa en |as
nmedidas ninimas requeridas para realizar las diferentes
activi dades de cada area de un edificio, en este caso, una casa
habi taci 6n. La inportancia de esto recae en que al conocer |as
nmedidas minimas se tiene wuna base con la cual se puede
fundanentar el disefio de cada espacio y col ocar adecuadamente e
nmobi I i ari o.

3.3.2.1 Aspectos di nensi onal es

Estos aspectos dinensionales se refieren a las nedidas
nmini mas de cada espacio, por |o que a continuaci 6n se desgl osa
las é&reas principales de una vivienda con sus respectivos

di nensi onam ent os.

Sal a

FI GURA 105. Areas mininmas para un area de estar o sala.



127

En las imhgenes superiores se ilustran las nedidas vy
ordenami ento de | os nuebles dentro del espacio. El éarea mnim
para el aconodami ento de |os nuebles de una sala fluctua entre
los 9 nfy 10 nf, para que haya una adecuada distribucién de
sillones, soféds y nesas, que son |os conponentes esenciales de
esta area de estar.*

Conedor

FI GURA 106. Medi das de nesas y distancia para circul aci én
entre éstas y | os nuros.

El area nininma para un conedor es de aproxi madanente 16. 28
nf, si se considera con una nesa para ocho conensales. El area

se reduce a los 10.64 nf cuando se trata de una nesa para seis

1 Pl azol a G sner os, Alfredo. Arquitectura Habitacional, Mxico, 2001, Pl azola
editores, pp. 277, 307.
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personas. En las inmhgenes se nuestran |as dinensiones de |as
nmesas y | as distancias reconendabl es de circulaci 6n entre éstas
y |l os nuros. *

Coci na

La cocina es el espacio destinado a la preparaci 6n de
al inmentos, por |o que se debe tomar en cuenta el recorrido que
se desenpefia para dicha preparaci 6n. Las funci ones principales
gue se desarrollan en su interior son el alnmacenamento, la
preparaci 6n, el cocinado y el l|avado, por |o que se debe generar
espaci o suficiente para |a realizaci 6n de cada una de éstas.

El area ninima aproxi mada en |a cual una cocina cuenta con
el espacio necesario para realizar estas funciones es de 6.48 ntf
a 12.21 nf, que ya incluye una pequeiia barra para desayunar. En
las inmhgenes siguientes se ilustra cada wuna de estas

si tuaci ones.

FI GURA 107. Cocina con area de 6.48 nf.

4 | bidem, pp. 203, 214.
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FI GURA 108. Coci na con barra para desayunar,
en un area de 12.21 nf.

Recanar a

La recanara es el espacio de |la casa habitacion que sirve
para desenpefiar |a funcion de dormir, actividad que se |Ilevan a
cabo en |la cama, nueble principal de ésta. La cama sirve de base
para di nensionar |a recamara, puesto que se debe tomar en cuenta
si ésta serd de tipo individual o matrinonial. La distancia
nm nima aconsejable entre canma y cama, 0 entre ésta y nuros,
closet o cualquier otro nueble, asi conb para la circulacioén a
| os pies de la cama, debera ser de 60 cm

La nedi da aconsej abl e para una recamara con canma i ndi vi dua
es de aproxinmadamente 4.86 nf, sin tener closet. Para una
recamara con cama matrinmonial, la medida minima es de 12 nf con

closet. En |as siguientes imagenes se ejenplifica.?®

% . Ot. 36, pp. 243, 249.
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FI GURA 109. Recéanmra individual de 4.86 nf.

FI GURA 110. Recéanmra natrinonial de 12 nf.
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Barfio

Dentro de la casa habitaci on, el bafio es considerada un
area intim donde se realizan las funciones de aseo y de
el imnaci 6n. El espacio debe albergar |os nmnuebles necesarios
para cunplir estas funciones por | o que se reconm enda un &area de
aproxi madanmente 3.80 nf de superficie, si se desea tina, y de

3.20 nf si cuenta con regadera.*

FIGURA 111. Area ninima para bafio con tina.

FI GURA 112. Area ninima para bafio con regadera.

“ op. Git. 36, pp. 323, 339
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Estudi o

En el estudio se realizan actividades de trabajo o |lectura
dentro de la casa, por lo tiene cono base nobiliario cono
escritorio, archivo, librero, entre otros. E &area mnim de
este espacio es de 5.98 nf, en un espacio que so6lo contiene un
escritorio y wun archivero, conbo se nmnuestra en la figura

inferior.*

FI GURA 113. Dinensiones nininmas para un estudio o
area de trabajo.

Cuarto de | avado

El cuarto de lavado o lavanderia es el area de la casa
destinada a la linpieza y aseo de la ropa, donde se realizan
activi dades de recoleccion de la ropa sucia, el |lavado de ésta,

® . Gt.36, pp. 192.
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y la reparticion de la misma una vez linpia. Se recom enda un
area mninim aproxi madanente de 4.65 nf, donde |os aparatos cono
la |avadora, secadora y el fregadero se alinean dejando

sol amente un pasillo para circul aci 6n y mani obra. *°

FI GURA 114. Area ninima para cuarto de | avado

Pasi | | os

Los pasillos son las areas donde se realiza la circulacion
gue conduce de un lugar a otro. Dentro de la vivienda, son |os
que unen recamaras, la sala con la entrada, por ejenplo; en la

vi vienda en condonminio esto tanbi én se traslada a | os corredores

“ Ibidem , pp. 371, 377.
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que dirigen a los usuarios a cada unidad, a las areas conunes 0
a |la salida. Las dinmensiones ninimas para que una persona pueda
circular cénodanente se ilustran en las siguientes inagenes de

acuerdo a la cantidad de personas que lo transiten.?

FI GURA 115. Medi das nininas de espaci o necesari o para noverse de una persona.

Est aci onam ento

Para resolver el programa de una casa habitacién con
respecto al estacionam ento, se debe conocer el nanmero de
m enbros que habitaran la vivienda para asi saber el nunero de
vehi cul os que poseen para determ nar |as di nensiones del garage.
En el caso de vivienda en condomi nio, tanbién se preveran |os
cajones destinados a los vehiculos de los visitantes. A
continuaci 6n, se ilustran las dinensiones de |os cajones de
acuerdo a diferentes autonvviles, asi cono |las nedidas para |la
di stribuci 6n de estos cajones en forma di agonal .

47T Neufert, Ernst. Arte de proyectar arquitectura. Barcel ona, 19995, Qustavo
Gli, pp. 27.
“ | bidem, pp. 385.
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FI GURA 116. Cajones con nedidas nininmas para diferentes vehicul os.

FI GURA 117. Disposicion en diagonal a 45°
de caj ones de estaci onam ento.

Asi tanbi én, el Reglamento de construcci 6n del Estado de
Veracruz enmtido en novienbre del 2010 sefala que los
estaci onam entos publicos y privados deberdn destinar por |o
menos un cajon de cada 25 para uso exclusivo de personas con
di scapaci dad, teniendo que estar ubicados | o nmAs cerca posible a
la entrada de |a edificacion. Estos cajones deberan nmedir 5.00 m
por 3.80 m y estar correctanente sefial ados.
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3.3.2.2 Aspectos ergonométri cos

La Er gononi a es el canpo de conoci m ent os
mul tidisciplinarios que estudi a | as caracteristicas,
necesi dades, capaci dades y habilidades de |os seres hunmanos

para adaptar | os espacios y el entorno en general a |la capaci dad
y hnecesidades de |las personas, de nmanera que nmejore la
eficiencia, seguridad y bienestar de |os usuarios. En general

consiste en disefiar los productos y |os trabajos de nanera que
sean éstos | os que se adapten a las personas y no al contrario.*

A continuaci 6n se presenta una tabla con |as éareas de una
vivienda con |l as nedidas principales que afectan a | os usuarios

en cada espaci o.

TABLA 7. Medidas ergonongtricas en | a vivienda.

AREA DI MENSI ONES | MAGEN

Sal a

4 Organi zaci 6n Internacional del trabajo. Recuperado el 29 de novienbre del
2010, de http://training.itcilo.it/actrav_cdron®/ es/ osh/ergo/ ergoa. ht m
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Coci na
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Bafio
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Estudi o

Recéanar a

Conedor

Las nedidas anteriornente presentadas son |as necesarias
para proporcionar anbientes conodos a |as personas dentro de |a
vivienda. En cada &rea de |la casa, ya sea conedor, recamara o
sala, se requieren de alturas o distancias mnims para hacer
mas funcional es | os nmuebl es, en especial, de cada una de éstas.

Ya sean sillas, sillones, nesas o canmas, todos requieren de
estas mnedidas para realnente cunplir la funcién por la cual

fueron creados, ademds de ser confortables para |as personas. En
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el bafio, por ejenplo, estas dinensiones se reflejan en la
di stancia necesaria entre el inodoro y el portarrollos, ya que
el wc. en si ya trae nmedi das especificas de fabrica, por |o que
se debe trabajar en proporcionar mayor conodidad al usuario con
estas nedi das dadas.

3.3.2.3 Aspectos perceptual es — anbi ent al es

De acuerdo a las encuestas realizadas anteriornente, al
mencionar el vivir en el Centro Historico, nuchas personas
tienen la inpresion de que esta posible vivienda carece de |as
conodi dades de hoy en dia, que habréd nucho ruido por el tréafico
e incluso que serda dificil el acceso y estacionamento del
vehiculo. Es por esto que el diseflo de wun edificio con
cual i dades terno acusticas es sumanente necesari o para atraer el
interés de |l as personas de vivir en esta zona, asi conmp nejorar

el confort al maAxi no.

FI GURA 118 Y FI GURA 119. Exterior antiguo, interior contenporaneo.

El edificio sera percibido por |as personas que transiten
la zona conmp un edificio antiguo que encaja dentro de |as
| ineas, alturas y formas de su contexto, el Centro Histérico. A
ser un edificio conpletanente integrado, |a percepcion de |os
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usuari os cambiard una vez que ingresen a éste, ya que se captara
un anbiente de contraste donde el exterior es antiguo y el
i nterior total nente contenporaneo.

FI GURA 120 Y FI GURA 121. Respeto de |ineas dentro del
Centro Historico de Veracruz.

3.4 MODELO CREATI VO — CONCEPTUAL

El concepto es | a idea base de cual qui er proyecto, de donde
nace. Es el prinmer acercamiento que se tiene a la form -
funci 6n, y consiste en una exploracion para |a creaci 6n de este
proyecto. El concepto arquitectonico es fundanmental en cual quier
obra, ya sea por inspiracién en las formas del cuerpo, de la
natural eza, de una anal ogia, por ejenplo, pero sienpre tiene su

base en | a observaci 6n.

Por 1o tanto, a continuacidén, se presenta el nmapa
conceptual de ideas asoci adas donde se nuestran |as teorias que
sirven de respaldo para el proyecto arquitecténico. Es asi cono
después de haber analizado cada una de éstas, se pueden extraer
I as principales ideas o conceptos con el objeto de aplicarlos en
el proceso creativo del proyecto.



142

3.4.1 Mapa conceptual de ideas asoci adas (Ver Anexo 4)
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El mapa concept ual de ideas asociadas anteriornente
presentado expone l|las teorias analizadas para tomar conp base
esta investigacion de tesis. De la primera, Centro Hi storico
cono patrinmonio cultural, se establece que la nenoria e
i dentidad son los principales elenmentos por |os cuales adquiere
un valor significante cada conjunto histoérico, por |lo que su
protecci 6n es inmnente. Este objetivo de conservaci 6n y cui dado
es conpartido con la puesta en valor, pues ésta dictam na
princi pios necesarios para lograr que ésta tenga éxito, cono |o
son equi dad, habitabilidad, productividad y sustentabilidad, que
tienen conb neta la renovacién y restauracién de edificios
histéricos. Ligado a este temm, |a arquitectura contenporanea en
contextos historicos se refiere a una reutilizaci 6n adaptativa
de estas construcciones nencionadas anteriornente para |ograr
una exitosa integracion, utilizando adecuadanente nateriales vy
di sefios contenporaneos que reflejen el paso de |la época en que

se esta realizando.

Por ultino, si existe un interés genuino por revivirlo, es
necesario el regreso de la vivienda a esta zona, para asi
desarrollar un sentido de pertenencia en |las personas que |o
habi tan, propiciando su nantenimento y cuidado. Es asi cono
estos diferentes puntos de vista se entrelazan entre si con un

m sno objetivo, |la conservaci 6n del Centro H stérico.

3.4.2 Bocetos de disefo

El concepto que da origen al proyecto de esta investigacion
es una analogia de lo que significa la creaci6n de vivienda
dentro del Centro H stérico en conparaci6n a una célula. Esta
simlitud surge debido a que |la célula esta considerada conpo el
el enento de nenor tamafio que puede considerarse Vvivo o0
cont enedor de vida, por |o que esta definiciodn pudiera aplicarse
al concepto de familia, pues es considerada el elenmento natura
y fundanental de la sociedad, tal cual la célula o es para el
cuerpo humano. Asim sno, una de |as principales funciones que

desenpefia | a célula es |a reproducci 6n, es asi que se pronostica
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un esparcimento de esta célula de vida en diferentes puntos de
Centro Histérico, propiciando a largo plazo un tota
repoblamento de esta zona tan abandonada y deteriorada de |a

ci udad, es decir, un organi sno vivo.

FI GURA 122. Célula al igual que la famlia conp
gener adores de vida.

FI GURA 123. La Prueba conp det onador de vi da.
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FI GURA 124. Division o reproducci 6n cel ul ar.

Para el disefio del nuevo edificio que conplenentara |a
antigua fabrica, el concepto nace a partir de la idea de planos
seri ados conmpb generadores de espaci os. Sin enbargo, este proceso
se ve regido por el analisis y extraccién de |lineas generatrices
de su entorno innediato, es decir, La Prueba, para obtener conp

resul tado arquitectura de integracion.

FI GURA 125 Y FI GURA 126. Pl anos seriados conp conposici 6n del nuevo
edi ficio anexo a La Prueba.
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Por o tanto, el uso de la proporcibn, la sinetria, e
analisis de alturas y la relacidén entre vanos y naci zos, entre
otros, sera lo que determine la forma final del proyecto, conp

se vera en el apartado de principios generadores nmas adel ante.

FI GURA 127. Boceto prelimnar.

3.4.3 Constructo

El constructo es un proceso donde se realiza |a abstracci on
de conceptos, definiciones, teorias, para obtener una idea, la
cual se tiene que I|levar al plano fisico o tangible. Es la

materi al i zaci 6n de i deas.

Los bocetos que se presentaron anteriornmente ahora se
muestran de form tridi nensi onal , en un nmodel o, par a
ejenplificar de nejor nanera la idea principal del concepto
creativo.
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FI GURA 128. Model o.

En este constructo se presentan dos cuerpos en
representaci 6n de la antigua fébrica de puros La Prueba y el
edificio anexo a ésta. Se nodelaron de diferentes dinensiones
debi do a que actual nente del anexo solamente queda en pie su
primera crujia. La separaci 6n entre |las dos construcci ones que
se observa en las siguientes inagenes es actual nente un pasillo

di visorio el cual antiguanente era un callején.

Este nodelo se presenta con un tejido o malla sinplenente
para ejenplificar la teoria de anteriornmente expuesta sobre céno
este nuevo condomnio de vivienda dentro de La Prueba puede
Ilegar a ser el detonador de la vida en el Centro H stérico,
ademés sinboliza la relacidn que tendrd |la antigua fébrica con

el nuevo edificio que conplenentara sus funciones.
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FI GURA 129. Mbodel o.

La intervenci 6n realizada tendra que respetar las |ineas,
formas, la relacion entre vanos y maci zos, entre otros, para el
di sefio, restauracion y recuperacién de las fachadas. Sin
enbargo, el proyecto de esta tesis de investigacion desafiaré
estos limtes establecidos por el reglanmento para denostrar que
es posible la convivencia entre arquitectura histéorica con la
cont enporanea, pues ésta es una huella de nuestro paso en el
ti enpo, sunmindose a las otras paginas del libro |lanmado Centro
Hi st 6ri co.

El segundo nodel o presentado muestra franjas o planos que
al frente pareciera faltar un elenento, esto es debido a la
crujia que actualnmente existe en esa zona que, sin enbargo, no
sera conservada para el proyecto de esta tesis. No obstante, se
nuestra |la i dea de estos planos que simulan el ritno, repeticion
y orden encontrado en la antigua fébrica de puros La Prueba.
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FI GURA 130. Segundo nodel o.

FI GURA 131. Segundo nodel o.
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3.5 ANTEPROYECTO ARQUI TECTONI CO

El ant eproyect o arqui t ect 6ni co representa I a
mat eri al i zaci 6n del concepto de una forma més clara y objetiva.
En este apartado se concretan |os analisis de éareas, diagramas
de funcionamiento y zonificacion, entre otros, para el nejor

entendi m ento del objeto arquitectonico.
3.5.1 Progranma arquitectoénico

El programa arquitectonico consiste en un listado de
necesi dades que seran cubiertas por el proyecto. En este caso,
del edificio de vivienda tipo loft, se presentara el |istado
clasificado de acuerdo al caracter de cada espaci o, ya sea contn
o] privado, asi conp tanbién |as &reas conprendidas para el

mant eni m ent o, cui dado, vigilancia y adm ni straci on.
Areas conunes

Acceso

Lobby de recepci 6n

Est aci onami ent o

Jardin interior

Terraza / é&rea de al berca

G mmasi o con sauna

Sal 6n de eventos

Sal 6n de j uegos

Area de lectura (biblioteca)

Sal 6n para fumar puros

Adm ni straci 6n / Mantenimento / Seguri dad

Oicina admni strati va
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Lavanderia

Oficina de manteni m ento
Bodega

Sépti cos

Subest aci 6n el éctrica
Cuarto de naqui nas

Caseta de vigilancia

Loft tipo

Acceso

Vest i bul o

Sal a

Comredor

Coci na

Medi o bafio

Recanmara princi pal con bafio y vestidor
Recanara con bafio y vestidor

Estudi o

3.5.2 Andlisis de areas

Dentro de este analisis de areas se especifican |as
superficies destinadas a cada uno de 1os conponentes del

programa arquitectoénico.



TABLA 8. Analisis de superficies de areas conunes.
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AREA M

Lobby de recepci 6n 20 nt
&% Est aci onami ent o 500 nt
= Jardin interior 25 nt
% Bi bl i ot eca 30 nt
% Sal 6n de eventos 100 nt
E’:: Sal 6n de juegos 60 nt
Terraza / al berca / roof garden 400 nt
G masi o 80 nt
TOTAL 1215 nt

TABLA 9. Andlisis de superficies de area de

mant eni m ent o,

seguridad y adm ni straci éon.

AREA M
a
s Oficina adninistrativa 15 nf
%8 O i ci na mant eni ni ent o 15 nt
th O Lavanderia 30 nt
<SOR
zE i Bodega 20 nt
<
= g Sépti cos 4 nt
= <
= Subest aci 6n el éctrica 15 nt
% Cuarto de maqui nas 10 nt
Caseta de vigilancia 5 nt
TOTAL 114 nt
TABLA 10. Anélisis de areas de |loft tipo.
AREA M
Ig Vest i bul o 6 nt
- Medi o Bafio 3 nt
Sal a 30 nt
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Comedor 30 nt

Coci na 20 nt

Est udi o 20 nt

Recamara pri nci pal 25 nt
Bafio/ vesti dor recanara ppal . 15 nt
Recamara 2 18 nt

Bafio/ vesti dor recamara 2 15 nt
TOTAL 182 nt

3.5.3 Diagrama de funci onam ento

El primer paso en el disefio es |la representaci 6n medi ante
di agramas de | a estructura del objeto arquitectonico. En el caso
del edificio La Prueba, se presentan dos diagramas de
funcionam ento diferentes, wuno general de la vivienda en
condominio y uno particular del loft, ademds de éstos, se
i ncluye un diagrama de burbujas para un prinmer analisis de |as
superficies de cada area.

FI GURA 132. Di agrama de burbuj as.
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FI GURA 133. Di agrama de funci onam ento pl anta baj a.

FI GURA 134. Diagranma de funci onam ento mezani ne.
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FI GURA 135. Di agrama de funci onam ento planta alta.

FI GURA 136. Di agrama de funci onam ento del |oft tipo.
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3.5.4 Zonificaci 6n

La zonificacion representa de manera gréafica la
di stribucidon de las areas dentro del terreno o superficie de
trabaj o, en este caso La Prueba. Mediante ésta se destina el uso
al que se va a destinar cada anbiente o espacio, resultando de

esta misma, el partido arquitectonico.

administracién
vestibulo - escaleras

galeria - café

gym / saldn de eventos
estacionamientao
drea de alberca

salén de juegos

oy
—+
ur

FI GURA 137. Di agrama de zonificaci 6n.

Conmb se aprecia en el diagrana de zonificacion, |os
departanentos tipo |loft se ubican en la planta baja y alta por
su altura apta y confortabl e para habitar, dejando areas comnunes
conmb el gimasio y el sald6n de eventos en el nezanine, que
cuenta con una nenor altura. Tanbién, en la planta baja, se
desarrolla una galeria - café la cual sigue con el caracter

artistico y excéntrico del edificio.
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Basi camente, en el nuevo edificio se inplenenta e
estaci onamiento debido a que la edificacién de La Prueba no
puede contenerlo. Es asi conp ademas se ubica dentro de |a nueva
seccion la alberca y roof garden por el misnp notivo, serviré
para satisfacer |as necesidades de |a vivienda en condom ni 0 que
no puedan ser obteni das por su antigledad.

3.5.5 Principios ordenadores

Cuando se trata de arquitectura de integraci én dentro de un
contexto histérico, es necesario que se reconozcan total mente
| os elenmentos arquitectonicos del su entorno, analizando cada
aspecto del contexto, |o cual generaré principios ordenadores

gue dictaminaran |la forma del nuevo edificio.

Se debe resaltar que el orden del nuevo edificio se basaré
en principios conbo la proporcion, la sinmetria, alturas, la
relaci 6n entre vanos y nmcizos, entre otros, principalnente en
el diseflo de sus fachadas con l|a finalidad de lograr una

rel aci 6n coherente y formal con su contexto.

La fachada de La Prueba se ordena por un eje central de
simetria, ademds de ser fraccionado por la presencia de |as
col umas generando dos partes iguales de volunetria.

FI GURA 138. Analisis de | a conposicion geongétri ca.
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Al analizar la altura del edificio contiguo, es decir, La
Prueba, se determina que la altura del nuevo edificio debe ser
la misma para |ograr una arnoni zaci 6n entre estas edificaciones.
Tanbi én a través de este analisis, se deduce que |as principales
| ineas del la fabrica son |as marcadas por |as nol duras, cornisa
y zo6calo, las cuales conp se aprecia en la figura inferior, se
extendi eron para marcarlas en el nuevo edificio.

FI GURA 139. Analisis de altura en rel aci 6n con La Prueba.

FI GURA 140. Analisis de relaci6n de principales |ineas generatrices
de | a fachada de La Prueba.

Continuando con el analisis de la fachada principal, se
estudi 6 la disposicion de |los vanos y macizos, con el objetivo
de reinterpretar cualquier relacion y ritno que existiera entre
éstos en la nueva edificacion. Es necesario recordar que en la
integracion con el contexto se trata de escribir una nueva
cancion con las mismas notas, de reescribir la arquitectura

antigua con un |l enguaje y tecnol ogia cont enporaneos.
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FI GURA 141. Analisis de relaci 6n entre vanos y naci zos.

FI GURA 142. Resultado del analisis del contexto: La Prueba.

La figura muestra |l a conjugaci 6n de los diferentes analisis
reali zados anteriornente, por |lo que es un extracto de antigua

f4brica de puros La Prueba.

3.5.6 Partido arquitectonico

El partido arquitecténico representa una transicién entre
la zonificacion y el anteproyecto final. Conmb se observlé en la
zoni ficacion de apartados anteriores, basicanente se toma la
féabrica cono contenedor de |os departanentos tipo |oft, mientras
gque en el terreno colindante, se erige un nuevo edificio capaz

de al bergar servicios conplenentarios de |a vivienda.
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Es asi conp surgen las primeras plantas o partidos, donde
se aprecia la distribucion de 4 lofts en la planta baja ademés
de una galeria — café. Tanbién, se toma |a decisién de respetar
el antiguo callejo6n que alguna vez fue tomado por el antiguo
edificio colindante, por |lo que al resurgirlo comp jardin
resulta de un espacio transitorio entre lo viejo y |o nuevo.
Dentro del estacionanm ento, se encuentran escal eras que guien a
usuario a los diferentes niveles de la nueva construccion, vy

para el novinmiento de autos se inplenmenta un ascensor.

FI GURA 143. Partido arquitectonico resultante de |la zonificacio6n de la PB
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Conti nuando con |l a planta de nezani ne, en ésta se mantienen
| as dobles alturas para la planta baja y solanente se conserva
o que solian ser |as bodegas de la fabrica para |la realizacion
del gimasio y salén de eventos. En el nuevo edificio el

est aci onam ent o conti nuda.

FI GURA 144. Partido arquitectonico resultante de |a zonificaci 6n del mezani ne.

En la planta alta del conjunto, se encuentran ubicados 5
lofts mas en adicidén a los 4 en planta baja, dando un total de 9
depart anentos. Dentro de éstos, se incluye un master loft, lo
que solia ser la antigua casa de |os propietarios de |a fébrica.
Mentras que en el nuevo edificio, se crea una terraza para

servicios de alberca y sal ones de juego.
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FI GURA 145. Partido arquitectonico resultante de |a zonificacion de |a PA

3.5.7 Anteproyecto arquitectoénico

El proyecto de lofts La Prueba consiste en Ila
rehabilitacion de esta antigua fabrica de puros para
transformarse en un edificio de vivienda en condom nio. Debido a
su valor patrinonial, es necesario mantener |a integridad del
i nmuebl e por 1o que cual quier intervenci 6n debe nostrar respeto

haci a éste m sno.

Es asi que en el lote colindante perteneciente a la
fabrica, actualmente en desuso, se disefia un edificio que
considera el contexto del conjunto histoérico dentro del que se

encuentra y lo reinterpreta con una propuesta contenporanea.
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En la planta baja, el patio central funge conp vestibul o de
los lofts y areas conunes, siendo en éste donde se encuentra l|la
gran escalera principal que dirige hacia pisos superiores. Cada
| oft estd disefiado para solteros, parejas o fanmlias pequefas,
aprovechando al mhxinb |os grandes espacios dados por |as
anti guas bodegas. En los lofts se conjugd el espacio de vivienda
con el de trabajo, ademds de que en |os departanentos de la
planta baja, gracias a su doble altura, se logré disefiar una

recamara — tapanco para maxi m zar el espacio.

LT
1499 ol

COLINDANCIA

F

COLINDANCIA

1 VESTIBULO 8 BIBLIOTECA 15 SUBESTACION ELECTRICA
@ P LANTA BAJA 2 ADMINISTRACION 9 JARDIN 16 CASETA DE VIGILANCIA
o 3 PATIO CENTRAL 10 CORREDOR 17 BODEGA
E— 4 LOFTA 11 CAFE 18 ESTACIONAMIENTO
1 5 10 5 LOFTB 12 GALERIA 19 JARDIN
6 LOFTC 13 GIFT SHOP
7 LOFTD 14 PATIO DE ESCULTURAS

FI GURA 146. Pl anta baj a.
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Asim sno, en la planta baja y con el acceso por la calle
Zanora, que se encuentra la galeria — café, la cual aprovecha el
gran espacio, doble altura y techo con estructura de nadera para
la exposicion y venta de arte. Por otra parte, en el nuevo
edificio, se desarrolla el estacionamiento y el area de
mantenimento de |os departanmentos, dejando estas areas de
servicio centralizadas en una zona. Continuando con el nezanine,
en éste se dispusieron |las antiguas bodegas para contener el
gimasio y sal6n de eventos, mientras que en este msno piso
pero en el nuevo edificio, se desarrolla el segundo nivel de

estaci onam ento y servicios cono el de |avanderia.

COLINDANCIA

17 18

i

COLINDANCIA

Nl

Y ——
=4

4 LOFTA 18 ESTACIONAMIENTO
PLANTA MEZZAN|NE 5 LOFTB 20 GIMNASIO
o [ | 6 LOFTC 21 SALON DE EVENTOS
 — 7 LOFTD 22 OFICINA MANTENIMIENTO
1 5 10 17 BODEGA 23 LAVANDERIA

FI GURA 147. Pl anta nezani ne.
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En la planta alta, se encuentra el loft principal o master
loft el de mayor tamafio de todo el conjunto, que conp fue
menci onado en apartados anteriores, se desarrolla en la antigua
casa de los propietarios de la fébrica. Ademas de éste, se
encuentran en este piso otros cuatro departamentos sunando un
total de nueve lofts en todo el edificio.

;

N X

v | LR

COLINDANCIA

i

COLINDANCIA

17 BODEGA 29 LOFTH
@ PLANTA ALTA 24 SALON DEL PURO 30 MASTER LOFT
- 25 LOFTE 31 TERRAZA
N 26 LOFT F 32 ALBERCA
1 5 10 27 CORREDOR 33 BAR
28 LOFTG 34 SALON DE JUEGOS

FI GURA 148. Pl anta alta.
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Tanbi én en este nivel se localiza el sal én para fumar puros
en forma de recordar la funcion del inmueble. El corredor de
este nivel une, por nedio de un cubo de cristal, |lo antiguo con
| 0 nuevo, es una transicién hacia la terraza o area de alberca y
sal 6n de juegos, ubicados todos en el nuevo edificio. Es alli
donde aparecen unas escaleras que guian al roof garden con el
propésito de ayudar a dismnuir el inpacto anbiental de
edificio y tanbi én el generar areas verdes para | os usuarios de
| os depart anment os.

COLINDANCIA

i

COLINDANCIA

37 AZOTEA

I
5 10

@ PLANTA AZOTEA 30 AZOTEA VERDE

FI GURA 149. Pl anta de azotea.
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FI GURA 150. Pl anta de conjunto.

En general, el proyecto consiste en la integracién de
arquitectura contenporanea dentro del contexto historico, adenmas
de unificarse a uno de los edificios mas inportantes del Centro
Hi st6rico de Veracruz, dando cono resultado no dos edificios
separados sino un todo.

Conmb se puede ver en las fachadas, la lectura del edificio
contenporaneo se integra totalmente a su conjunto, respetando
alturas, la relacidén entre vanos y mmcizos, y tanbién texturas

al utilizar materiales cono | a nmadera, por nencionar al gunos.
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FACHADA LERDO

1 5 10

FI GURA 151. Fachada principal: calle Lerdo de Tej ada.
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FACHADA ZAMORA

1 5 10

FI GURA 152. Fachada trasera: calle Manuel (& z. Zanora.

FACHADA HIDALGO

1 5 10

FI GURA 153. Fachada | ateral: calle Hi dal go.



169

N +11.90
Qo
Wt 3 10 10 3
‘ ‘ ‘ m= i L m = Nrgg
i @?A—A]@ B N+l
£ 3 1 1
® ® == Ny
SECCION A - A’ 1 COCINA 7 SALON DE EVENTOS
- 2 COMEDOR 8 GIMNASIO
3 SALA 9 PATIO CENTRAL
1 5 10 4 ESTUDIO 10 PASILLO
5 RECAMARA 11 JARDIN
6 BANO 12 ESTACIONAMIENTO
13 AREA DE ALBERCA
FI GURA 154. Secci6n A — A
N +12.80
~=

N+ 11.90
~= 0
T[0 O U0 Q0000000 00000000 0J0 000000 00000[0000000p0000 7

O 10 | 2[00 B %

| (A o CI0]

;||U]WJUT o |:‘U ]UU[ b# TU[ ) oo I ) C TT ]
0 g BEal B

0 sl ==r== 9 1 o=

[1]

[ A
[ T[]
|

[]
T
—
a=in
gﬂﬂ d
C—ICI| A

SECC'ON B - B, 1 COCINA 7 SALON DE EVENTOS

2 COMEDOR 8  VESTIBULO

3 SALA 9 COCINASALON

4 ESTUDIO 10 BIBLIOTECA

1 5 10 5 RECAMARA 11 GALERIA
6 BANO
FI GURA 155. Seccié6n B — B’ ~

-~
-~
-~




N +12.80

N+11.90
-~
N +10.90

-~

170

N +12.80

SECCIONC-C’ 1 MANTENIMIENTO
Ny 2 ESTACIONAMIENTO
3 TERRAZA - ALBERCA
- 5 10 4 BANO
5

SALON DE JUEGOS

FI GURA 156. Secci6n C — C.

3.6 PROYECTO EJECUTI VO

El proyecto ejecutivo es la solucion constructiva del
di sefio arquitectonico. Consiste en un conjunto de planos que
detal | aran cono se debera construir |la obra arquitectonica. Este
corresponde al disefio y especificacion de nmateriales, técnicas
constructivas y procedi nm entos necesarios para el desarrollo del
proyect o. I ncluye el desarrollo de especialidades cono
estructuras, acabados, instalaciones, paisajisno, entre otras,
gue expliquen el proyecto, requiriendo |a participacion de
especialistas como lo son los ingenieros, electricistas,
pl omeros, carpinteros, por nencionar algunos. Sinboliza Ila
conpl eta materializaci 6n del anteproyecto arquitectonico.



3.6.1 Relaci 6n de pl anos
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CLAVE DESCRI PCI ON
ARQUI TECTONI COS
ARQ - 00 |Superficie del terreno
ARQ - 01 |Planta baja
ARQ - 02 |Pl anta mezzani ne
ARQ - 03 |Planta alta
ARQ - 04 |Planta azotea
ARQ - 05 |Planta de conjunto
ARQ - 06 |Fachadas
ARQ - 07 |Fachada - corte
ARQ - 08 |Cortes
ARQ - 09 |Cortes por fachadas
ARQ - 10 |Detall es arquitectdnicos
ESTRUCTURALES
EST - 01 |Planta de cinentacion / planta baja
EST - 02 [Pl anta nezzanine / planta alta
EST - 03 |Detalles estructurales
HI DRAULI COS
H - 01 |Alinmentaci 6n planta baja
H - 02 |Alimentaci 6n planta mezzani ne
H - 03 |Alinmentaci 6n planta alta
H - 04 |Alinmentaci 6n planta azotea
H - 05 |Isonmétrico hidraulico
SANI TARI GS
SA - 01 |Desaglie planta baja
SA - 02 |Desagie planta nezzanine
SA -03 |Desaglie planta alta
SA - 04 |Desagle azotea
SA - 05 |lsométrico sanitario / detalle de registro
| LUM NACI ON
IL - 01 |Catalogo de lum narios exteriores
IL - 02 |Catalogo de lum narios interiores
IL - 03 |Senbrado de lum narios en planta baja
IL - 04 |Senbrado de |lum narios en planta nezzanine
IL - 05 |Senbrado de lum narios en planta alta
IL - 06 |Senbrado de lum narios en planta azotea
IL - 07 |Contactos planta baja
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IL - 08 |Contactos planta nmezzani ne

IL - 09 [Contactos planta alta
IL - 10 |Contactos planta azotea
ACABADCS
ACA - 01 |Planta baja
ACA - 02 |Pl anta nezzani ne
ACA - 03 |Planta alta
ACA - 04 |Pl anta azotea
ACA - 05 |Fachadas
ACA - 06 |Fachada - corte
ACA - 07 |Cortes
ACA - 08 |Al zados puertas (carpinteria)
ACA - 09 |Detalles (carpinteria)
ACA - 10 |Al zados ventanas (carpinteria - cancel eria)
VEGETACI ON Y PAVI MENTCOS
VEG - 01 |Catal ogo veget aci 6n
VEG - 02 |Planta baja
VEG — 03 |Planta azotea
MOBI LI ARI O - | NTERI ORES ( MASTER LOFT)
MOB - 01 |Planta master |oft
MOB - 02 |Cocina
MOB - 03 |[Cocina
MOB - 04 |Bar
MOB - 05 [Medi o bafio
MOB — 06 |Bafio recamara ppal .
MOB — 07 |Vestidor recamara ppal .
MOB — 08 |Vestidor recamara ppal .
MOB — 09 |Bafio recamara 2 y 3
MOB — 10 |(Vestidor recédmara 2 y 3

A cont i nuaci 6n se present an anexos | os pl anos
correspondi entes al proyecto ejecutivo en el orden nostrado en
la tabla de relacion de planos. Estos se agrupan por |as
di ferentes especi al i dades 0O ingenierias para su nmej or

conpr ensi on.
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Ademés de |os planos nostrados anteriormente, se presentan
i mgenes tonmadas al nodel o que se realiz6 del proyecto, con |as
cual es se pretende explicar nmejor cada aspecto de éste.

FI GURA 157. Mbdel o.

FI GURA 158. Mbddel o.
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FI GURA 159. Model o.

FI GURA 160. Mbdel o.
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3.7 VALORES ARQUI TECTONI COS

Existe wuna gran diferencia entre |o construido y Ila
arqui tectura, pues aunque ésta tiene que pasar por la
construcci 6n, no todo |lo construido es arquitectura. Es ahi
donde tienen lugar |os valores arquitecténicos, pues son |os que
le dan a la obra |la capacidad de expresar un sin nunero de

enoci ones.

Los val ores arquitectoni cos pueden ser |la expresion de |a
personal idad del wusuario, |o auténticanente regional, la clara
noderni dad, el retorno a lo natural o sinplenente |a funci 6n que
desenpefia el edificio. De acuerdo a Vitruvio, la arquitectura
descansa en tres principios: |la Belleza (Venustas), la Firneza
(Firmtas) y la UWilidad (Uilitas), por lo que se puede definir
a ésta conp un equilibrio entre estos tres elenentos, sin
sobrepasar ninguno a los otros. Sin enbargo, tienpo después, e
arquitecto José Villagran retoma estos elenmentos para hacer su
propio andalisis donde concluye que el valor arquitectoénico de

una obra se integrara con lo atil, 1o |dégico, estético y social
3.7.1 Valor uti

Lo atil en la arquitectura recae en que cada proyecto
y obra se convierten en algo de utilidad, ya sea para si

m snmos o para l|la sociedad. Este beneficio puede ser o0 no

valida dependi endo del enfoque que se le dé a la
arquitectura; sin enbargo, no se trata de una obra
arquitectoénica si carece de utilidad.

Se ha visto en los Udltinps afios un gran interés de |os
puebl os por recuperar el valor de sus ciudades, principalnente
de sus centros histéricos. Esto se ha visto reflejado en la
transformaci 6n que han vivido ci udades de todo el nundo con gran
riqueza histérica y arquitectonica, desde Nueva York, Barcel ona,
Madrid, Paris, Londres, Berlin, hasta ciudades en |a Republica

cono México, D.F. y San M guel de Allende, entre otras.
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FI GURA 161. Antigua inprenta transformada en lofts en el Centro
Hi st 6rico de Barcel ona, Espafa.

Es asi que la unica manera de conprobar la hipbtesis
expuesta en el proyecto de esta investigacion es nediante e
analisis de estos casos simlares. A partir de éstos, se puede
deducir que la rehabilitacién de edificios patrinoniales o
hi st 6ri cos ha | ogrado resultados positivos para |as ciudades que
han inpl enentado esta técnica. Por |o que resulta beneficioso
en el caso del Centro Histérico de Veracruz, el desarrollar
vi vienda en esta zona con un alto indice de despobl am ento, para
propiciar la conservacién, mantenimento, y sobre todo, Ila
revitalizacion de estos edificios y del conjunto histérico en
gener al

3.7.2 Valor |6gico

El valor lo6gico en la arquitectura corresponde a Ila
concordancia o sentido comin, que se ve mani f est ada
princi palmrente entre la funcién y la forma. Sin enbargo, este
val or tambi én se adquiere por una relacion entre el material de
construccién y su apariencia, asi conmb entre la forma y el

tienpo historico, es decir, que corresponda a su época.
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De acuerdo al contexto en el que se plantea este proyecto,
el Centro Historico, crea un perfecto escenario para la
i mpl ementaci 6n del nodelo de vivienda en condominio con la
particul aridad de ser departanentos tipo loft. Esto se da
gracias al caréacter histérico, y al misno tienpo industrial o
fabril, con el que cuenta el inmnueble.

El loft, conmp nodel o de vivienda, es nuy especifico en |lo
gue a wusuario se refiere. Los solteros, los artistas y los
j 6venes, general nente con gran interés y pasion por |la historia,
son al gunos de sus principales usuarios, por o que |os hacen
candidatos ideales para reutilizar cono vivienda este antiguo
edificio.

FI GURA 162. Grandes gal eras de |la antigua féabrica
perfectas para anplios |ofts.

En lo que se refiere a la distribucion del program
arquitectonico, éste se fue desarrollando a partir de la
estructura existente de la fébrica, basada en grandes gal eras,
espaci o ideal para el concepto de loft. Adenmds, que en el nive
del nmezzanine, se crea el gimasio y el salén de eventos,
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t ambi én aprovechando el gran espacio de | o que antiguanente eran
| as bodegas. Es asi, que en el nuevo edificio se generaron |as
areas necesarias que conplenmentan cada vivienda, es decir,
estaci onam ento, elevadores, bodegas, &areas verdes, terrazas y
al berca.

FI GURA 163 Y FIGURA 164. En la izquierda, bodegas con gran
altura, y en la figura de |a derecha se nuestra |la antigua
entrada trasera de la fabrica transformada en |la galeria de arte.

En cuanto a los materiales, por |a natural eza del proyecto,
se entiende que la restauraci6n y conservaci 6n de materiales
existentes es nuy inportante. Se reutilizarédn puertas, ventanas
y pisos encontrados en obra, y se utilizaran material es cono el

concreto para erigir el nuevo edificio.
3.7.3 Valor estético

La estética pura trata de explicar la esencia de |os
valores estéticos, |lo msnp ante objetos naturales que |os
creados por el honbre, particularnmente en |la obra de arte.
Estudia |os fendénenos del gusto estético, de Ila creaciodn
artisticay de la estructura del arte y |las diversas artes.
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Basdndose en esto, el proyecto de esta investigacion tiene
una val oraci 6n estética debido a que es producto de un analisis
con el propésito de generar formas que se integraran a su
contexto innediato. Ya que se trata de integraci 6n dentro del
contexto histérico, el disefio estd basado en principios o
i ndi cadores de belleza conp | a proporcion, la sinetria, alturas,
geonetria, la relaci6on entre vanos y macizos, ritnp, entre
otros, para lograr una relaci6n formal y coherente con su

ent or no.

FI GURA 165. Fachada Lerdo del nuevo edificio en concreto
bl anco aparente y bal c6n de cristal.

Puesto que la antigua fébrica de puros cuenta con una
riqueza de elenentos arquitectaonicos, el nuevo edificio
conplenentario de los condomnios tipo loft se vuelve un
abstracto de los principales principios ordenadores de Ila
fadbrica. A partir de esto se obtiene un edificio de carécter

cont enporaneo cuya finalidad es la integracién
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3.7.4 Val or socia

Lo social, corresponde al valor que puede tener |a obra
realizada para una colectividad o sociedad humana. Toda
auténtica arquitectura, al pertenecer a una cultura, causa un
i npacto sobre su entorno, ya sea que afecte o beneficie a una
gran canti dad de personas o0 a un grupo nmas defi ni do.

El proyecto de vivienda en el centro historico atiende al
fenénmeno de despoblam ento que se vive hoy en dia en esta zona,
por lo que la reutilizacion de antiguos edificios en desuso o
abandono canbia conpletanente el esquema que actualnmente se
observa. La regeneraci 6n de una poblacidon fija en el Centro
Historico conlleva a un nejor cuidado, inmagen Yy seguridad,
creando tamnbi én un canbio positivo en el mantenimento de |os
edificios historicos y patrinonio en deterioro.

La propuesta de La Prueba sirve conmb nodelo a seguir, pues
es un caso de aplicacién de |lo que podria hacerse con | os denmas
edificios que actual nente se encuentran en abandono o desuso
Esto debido a que sol anente al rededor del parque Criaco Vazquez
exi sten actual nente alrededor de cinco inmuebles desocupados
i ncluyendo |la antigua fébrica, creando asi un perfecto anbiente

para | as nuevas famli as.

Esta puesta en valor beneficia tanto al edificio histoérico
y sus inquilinos conb a la ciudad y sus habitantes. Si el
conjunto histérico Ileva a cabo esta transfornacion, |as
rel aciones con el resto de la ciudad se fortal ecerian, sobre
todo | a conectividad y accesibilidad. Es asi conp a partir de la
conservaci 6n, renovaci 6n, e innovaci 6n del conjunto historico
gue éste seguirda formando parte de la ciudad conb un el enento

Vi vo.
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FI GURA 166. Edificios vecinos de La Prueba que actual mente se
encuentran en abandono o desuso, candi datos ideal es para
transformarse en vivi enda

Estos valores nencionados anteriornente deben verse
refl ej ados en todo proyecto arquitectonico para conocer si éste
cuenta con las caracteristicas necesarias para ser considerado
conb arquitectura contenporanea de valor, que satisfaga |as

necesi dades por |as cual es fue creada.

El proyecto ejecutivo es resultado y producto final de toda
la informaci 6n recabada en esta tesis de investigacion, por |o
gue en este apartado se vio reflejado el andlisis que conp
arquitectos se debe realizar en todo proyecto arquitectoénico. Es
por esto que se realiza el programa de necesi dades, andlisis de
areas, diagramas de funcionamiento y zonificacion, a partir de
concepto de di sefio. Es asi conp se |lega al final del recorrido,
donde toda la exploracion y andlisis se materializa en el
proyecto ejecutivo, asi conp tanbi én en |as concl usiones de esta
i nvestigaci 6n, objetivo principal de esta tesis.
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CONCLUSI ON

El Centro Historico de Veracruz es patrinonio colectivo

Cada uno de los innuebles tienen valores distintos que son
atribuidos por una demanda <colectiva o por una denmanda
individual. Es en éste donde la arquitectura pernanece cono
regi stro de sucesos de inportancia para el pueblo, inpregnéandolo
de valor histoéorico. Sin enbargo con el crecimento de I|as
ci udades, actual nente se encuentra en un proceso de degradaci 6n
y deterioro que sin duda alguna ha propiciado un fenéneno de
despobl am ent o.

La recuperaci6on de los edificios de valor arquitectonico
puede hacerse con una perspectiva de |los valores culturales, de
la identidad historica y de la imgen de |la ciudad. Por otra
| ado, es necesario encontrar el balance entre |o conercial,
adm nistrativo y cultural, sin que ninguno sobrepase al otro,
sino hallar el equilibrio entre éstos para que resulte en un
i mpul so econom co. Estas funciones tan distintas hasta el dia de
hoy han logrado coexistir dentro del conjunto histérico,
quedando anicanmente la funcion habitacional que se quiere

preservar o rehabilitar, para esta convivencia céntrica.

Es asi que con la reutilizaci 6n de edificios en desuso para
la creacién de vivienda, se lograria la puesta en valor vy
revitalizacion de éste. Esto debido a que es de summ
i mportancia regenerar la vida y, sobre todo, la relacién con el
resto de la ciudad, para asi evitar el deterioro progresivo de
edificios, equipamento, infraestructura y en general de

conj unto historico.
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La regeneraci 6n habitacional tiene conp objetivo elevar e
nivel y la calidad de vida de |a poblaci én residente, por |o que
los lofts La Prueba servirian cono nodelo a seguir para la
inserciéon de vivienda en edificios antiguos o historicos,
resultando en la puesta en valor tanto de éstos cono del
conjunto historico de |a ciudad.

Es cierto que nuchos de los edificios a rehabilitar son
construcciones de siglos pasados sin las condiciones de
habi tabilidad requeridas en el nonmento actual pero por otro
| ado, cuentan con dinensiones, tanto en superficie conp en
vol unen, que no tienen las construcci ones contenporéaneas. Este
problema se puede solucionar facilnente con el desarrollo de
arquitectura contenporéanea que satisfaga necesidades que
actual mrente no existan. Con esto se pretende borrar |la imgen y
pensam ent os negativos que tiene |a poblacion hacia |la idea de
habitar en la zona céntrica. Para esta acci 6n se pueden ocupar
lotes baldios o, cono en el caso de La Prueba, un
estaci onamiento informal, para asi conpl enentar con espaci 0s que

actual mente no sea posible insertar en edificaciones antiguas.

Por otro | ado, actualmrente esta ms latente la
conci entizaci 6n sobre la reutilizacion y el reciclaje de |os
bi enes de consuno utilizados, con el fin de frenar el abuso
excesi vo de recursos. Por |o que es necesario enprender el msno
camno para detener el actual despilfarro de suelo, de
materiales y de energia que provoca el esquerma actual

El proceso de recuperar, reciclar y rehabilitar la ciudad
exi stente para conseguir nejores condiciones de habitabilidad
conlleva a una nmayor sustentabilidad y puesta en valor del
conjunto histérico. El prolongar la vida util de los edificios
es una acci 6n con dobl e ganancia, pues pronueve su conservaci 6n
y mantenimento al msno tienpo que ayuda a disminuir el inpacto

del ser humano a su paso por el planeta.
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Asim sno, se debe tomar cono ejenplo los casos de
recuperaci 6n de conjuntos histéricos de |as ciudades europeas y
| ati noanmeri canas para analizar qué actuaciones y estrategias
contri buyeron a su rescate, ya que desde hace nmas de treinta
afios que se estd trabajando en la rehabilitacidén y rescate de
los centros historicos, conb zonas de desarrollo potencial. Y
finalmente, si la recuperaci6on de centros histéricos pudo
| ograrse con éxito en ciudades europeas y |atinoanericanas, se
deja esta pregunta en nente, ¢por qué no transformar, recuperar
y regenerar el Centro H storico de Veracruz?
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ANEXCS

Anexo 5. Vista de la galeria de arte “La Prueba”.

Anexo 6. Vista de la sala del Master Loft.

Anexo 7. Vista del comedor y cocina del Master Loft.

Anexo 8. Perspectiva de la terraza y alberca en el nuevo
edificio.

Anexo 9. Fachada principal del edificio La Prueba.

Anexo 10. Perspectiva de la fachada de la calle Lerdo.



Fachada principal del edificio La Prueba.



Perspectiva de la fachada de la calle Lerdo.



Perspectiva de la terraza y alberca en el nuevo edificio.



Vista de la sala del Master Loft.



Vista del comedor y cocina del Master Loft.



Vista de la galeria de arte La Prueba.
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