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LA cASA FUERA DE CASA

Mein Zuhause ist meine Wohlfilhloase,mein
Rickzugsort ,meine kleine Welt. Dort kann ich
sein, wie ich wirklich bin, kann selbst bestimmen,
was ablauft und kann mich von allem und jedem
abschotten,wennichmalalleine seinwill. Inmeinem
Zuhause stehen meine personlichen Gegenstande,
die mich an schéne Momente erinnern, die mir was
bedeuten, die mir gefallen, die mich ausmachen.

Mi casa es mi oasis de bienestar - mi
refugio — mi mundo pequefiito. Alli puedo ser como
realmente soy, puedo decidir que pasay me puedo
aislardetodoyde cualquierapersona/todoelmundo
cuando quiero estar sola. En mi casa
estan mis objetos personales que me
recuerdan de momentos bonitos, que signifiacan
algo para mi, que me gustan, que me representan.

Laura Raimondi. Hagen, Alemania

When | was en erasmus exchange student in
Spain for a year | was staying in a single room in a
dormitory.Home is where | feel myself safe and
free; my room meant that for me. Also the fact
that | was alone and didn’t need to share it with
someone else was great,because everything was
in my responsibility.On the other hand having
roommates is even more fun than
being alone.l spent and stayed almost
every weekend and weeknights at my
mexican friends house, my second home.lt is hard
to find someone you can trust to share a home in
a foreign country.l heard a lot of stories from my
friends about horrible roommates.| think the best
way is to make friends first and then be roommates.

Begim Horoluoglu. Istanbul, Turquia

QuandochegueiaTurim,emSetembrode2010,juntei-mecomtrésespanhdisedurantetrésdiaspalmilhamos
acidade a procura de uma casa que nao fosse demasiado cara, demasiado longe ou demasiado pequena.

A Ultima que vimos era demasiado longe. Mas depois de subidos os cinco andares a pé (“cinco andares
sem elevador? ndo venho viver para aqui nem que me paguem”), abrimos a porta e foi rapido. Corredor
comprido, espelhode corpointeiro aesquerda, portas de vidro e madeira antigas emtodas as divisées. Dois
guartos, uma sala, uma cozinha, duas casas de banho e uma varanda para o parque de estacionamento.
Chéo em azulejo, branco, (ainda) limpo.

10h da manhd, entrei na primeira porta a direita e o deslumbre escorria pelo chéao
— a porta para a varanda era virada a leste, e por isso o sol matinal reflectia-se nos
vidros da porta, no chéo, no espelho e nas paredes azul-bebé que prometi que ia pintar e nunca cheguei a
fazer. Era este quarto ou mais nenhum — disse-o0 para dentro mas ouviu-se no sorriso de orelha a orelha.

8 meses depois. Olho a volta no meu quarto e tenho bandeirinhas mexicanas das cores do arco-iris a
sobrevoar-me a cabeca, e pela parede recordacfes de pessoas que me enchem o coracdo dez vezes
mais rapidamente que uma fondue de chocolate. Estao espalhadas por ai as roupas usadas nas ultimas
festas, e souvenirs de pelo menos 6 cidades diferentes, todas visitadas por mim nos ultimos 6 meses.

Eu, que me considerava uma pessoa que precisava de tranquilidade recorrente, ha muito
tempo que ndo estou sozinha em casa. Todas as manhads acordo e parece que na nhoite
anterior houve a festa das nossas vidas na nossa cozinha. A musica techno ja soa ha horas, vem
sabe-se |la de onde, e o chdo da cozinha denuncia batalha campal. Arrumo para o lado uma
data de objectos nao identificados e a forca fago espago para o meu pequeno-almogo. Nao ha
siléncio nem calma, a cozinha é sempre invadida por alguém que ja acordou h& horas e vai sair para
almocar, ou alguém que sai de boxers do seu quarto s6 para vir roubar um bocado de comida do meu
prato. Restos da pizza comprada as 6h da manha da noite anterior nos indianos por baixo do nosso
prédio, ao abandono na mesa. Sorrio para dentro enquanto roubo os cereais de chocolate de uma
prateleira que ndo é a minha. Cada um tem o seu armario, mas ao final de contas tudo é de todos.

O espelho de corpo inteiro do corredor esta coberto de cima a baixo de coisas escritas a caneta de
acetato pelas pessoas que vao passando aquiporcasa. Nos azulejos da parede dacasade banho, aletrade
uma musica espanhola. FicAmos sem sala porque passou a ser quarto duplo, convivemos todos juntos na
cozinha, em pijama e desgrenhados, a contar que ja era de dia quando voltdmos a casa ontem a noite...
outra vez. Nao arrisco andar descal¢a na minha prépria casa porque me parece que se partiu uma garrafa
ontemanoite (outerasidoumcopo?), masacho quefaz parte. Lagrimas defelicidade nos olhos. Casaéisto.

Ana Assis Gomes. Lisboa,Portugal



CuandolleguéaTurinenSeptiembrede2010meuniatresespafiolesyportresdiasestuvimoscaminandopor
laciudad, buscandoundepartamentoque nofuerademasiado caro,demasiadolejos o demasiado pequefio.

El ultimo que vimos era demasiado lejos. Pero después de subir los cinco pisos a pie (“cinco pisos sin
ascensor? yo no vivo aqui ni aunque me lo paguen”) abrimos la puerta y fue rapido. Pasillo largo delan-
te de la puerta, espejo de cuerpo entero a la izquierda, puertas de cristal y madera antiguas en todas
las habitaciones. Dos cuartos, un salén, una cocina, dos bafios y un balcén para el estacionamiento.
Suelos en azulejo blanco, (todavia) limpio.

10h de la mafana, entré en la primera puerta a la derecha y la luz deslumbrante corria por el suelo — la
puerta del balcon estaba girada al este, asi que, el sol matinal se reflejaba en los cristales de la puerta,
en el suelo, en el espejo y en las paredes azul-bebé que prometi que iba a pintar y nunca llegué a hacer.
Era esta habitacién o ninguna mas — lo dije para mi misma pero se escucho en la sonrisa de oreja a oreja.

8 meses después. Miro alrededor de mi habitacion, tengo banderitas mexicanas de los colores del
arco iris volando encima de mi cabeza y por las paredes recuerdos de personas que me llenan el co-
razén 10 veces mas rapido que un fondue de chocolate. Estan por ahi las ropas usadas en las Ultimas
fiestas, y recuerdos de por lo menos 6 ciudades diferentes, todas visitadas por mi en los ultimos 6 meses.

Yo, que me consideraba una persona que precisaba de
mucho que no estoy sola en el departamento. Todas las mafianas me despierto y me
parece que paso la fiesta de nuestras vidas en nuestra cocina. La musica tecno ya
suena hace mucho, nadie sabe de dénde viene, y el suelo de la cocina denuncia batalla campal.
Arrimo para un lado un montén de objetos no identificados y forzando abro espacio para mi desayuno.
No hay silencio ni calma, la cocina es siempre invadida por alguien que ya esta despierto hace horas y va
a salir para comer, o por alguien que sale en boxers de su habitacion solo para robar un trozo de comida
de mi plato. Trozos de la pizza comprada anoche a las 6h de la mafiana en los indianos abajo de nuestro
departamento,quedan en la mesa. Sonrio para mi misma mientras robo cereales de chocolate de una
repisa que no es la mia. Cado uno tiene su repisa en la alacena, pero al final del dia todo es de todos.

tranquilidad recurrente, hace

El espejo de cuerpo entero en el pasillo esta lleno de arriba a abajo de cosas escritas por las personas
que han pasado por casa. En los azulejos de la pared del bafio, la letra de una cancion espafola. Nos
guedamos sin salén porque se convirtid en una habitacion doble, quedamos todos juntos en la cocina,
en pijama y despeinados, hablando de como ya era dia cuando volvimos a casa anoche... otra vez.
No arriesgo caminar descalza en mi proprio piso porque creo que se rompio una botella anoche (o a
lo mejor fue un vaso?), pero creo que eso es parte. Lagrimas de felicidad en los ojos. Casa es esto.

Ana Assis Gomes. Lisboa,Portugal

“Ce qui était primordial pour moi lorsque jai
loué un appartement d'étudiant, c'était avant
tout d'en trouver un a bas prix, et bien placé par
rapport a l'université et au centre ville. Une collo-
cation était pratique pour pouvoir acceder a tout
cela. L'espace de ma chambre était vraiment
trés petit mais cela n'avait pas d'importance. Ce
que j'ai regretté c'est de ne pas avoir trouvé un
appartement avec une plus grande piéce a vivre
(salon/salle & manger). Car pour moi, pouvoir in-
viter ses amis et sa famille, a manger ou a dor-
mir, est quelque chose d'essentiel. Peu importe
la taille des autres pieces (salle de bain, cuisine),
le salon doit étre assez spacieux pour étendre
un ou deux matelas, et recevoir quelques amis”

Lo que era primordial para mi cuando alquilé
un departamento de estudiante, era sobre todo
poder encontrar uno a bajo precio, y bien colocado
con relacion a la universidad y al centro ciudad.
Compartir un piso era practico para poder acce-
der a todo eso. El espacio de mi habitacion era de
verdad muy pequefio pero eso no tenia importan-
cia. Lo que lamenté es no haber encontrado un
apartamento con una mayor parte a vivir (salon/
comedor). Ya que para mi, poder invitar a ami-
gos y a mi familia, para comer o quedarse dor-
mir, es algo fundamental. No importa el tamafo
de las otras partes (cuarto de bafio, cocina), el
salon debe ser bastante espacioso para extender
un o dos colchones, y recibir a algunos amigos.

Corranie Phet. Perpignan, Francia



Dzieli¢ z kim$ mieszkanie to duzo wiecej
niz nam sie wydaje, czesto dopiero wtedy
poznajemy na prawde drugg
osobe, j€j przyzwyczajenia,
zachowanie czy rytm dnia. Na przestrzeni kilku
ostatnich lat miatam okazje dzielic mieszkanie
z bardzo réznymi osobami i nauczyto mnie to
tolerancji, cierpliwosci i wzajemnej akceptaciji.
Uwazam, ze takie doswiadczenie bardzo nas
wzbogaca. W wiekszosci mieszkan w ktorych
spedzitam przynajmniej kilka miesiecy
panowata przyjemna atmosfera. Zazwyczaj
staram sie traktowaé moich wspdtlokatoréw jak
znajomych z ktéorymi mozna mito spedzi¢
czas. Wazna jest dla mnie pozytywna
atmosfera, poniewaz zazwyczaj gdy dzielimy z
kim$ mieszkanie oznacza, ze wyprowadziliSmy
sie z rodzinnego domu i nasi wspotlokatorzy
czesto zastepujg miejsce kogos bliskiego.

Compartir un piso significa mucho mas de lo
gue nos parece, es decir, es cuando podemos

verdaderamente descubrir otra persona, sus
costumbres, comportamiento o el ritmo del
dia. A lo largo de los ultimos afios he podido
compartir el piso con varias personas y creo
que gracias a eso aprendi ser mas tolerante,
paciente y aceptar la persona como es. A mi
parecer, esta experiecia puede enriquecer la
personalidad. En la mayoria de los pisos, en lo
s cuales podia vivir, habia un buen ambietne.
Suelo tratar mis comparfieros de piso como amigos
y pasar tiempo con ellos de manera agradable. El
buen ambietne es muy importante para mi, porque
normalmente compartir piso significa dejar la
casa familiar, entonces los compafieros de piso a
menudoseconviertenennuestrosnuevosfamiliares.

Daria Pakura. Wroclaw, Polonia

Foi incrivel fazer uma experiéncia de intercambio académico no México e poder habitar no
bairro histérico de Coyoacan na Cidade do México, ndo sO pela integracdo urbana e social que
0 caracter simultaneamente historico-cultural e residencial que o bairro contém, mas por po-
der experimentar uma tipologia de residéncia rara na Europa e tdo caracteristica deste pais.
Vivia num pequeno apartamento dentro de um pequeno conjunto organizado em
volta de um patio (um pouco a semelhanca de uma tipologia de “vecindad”). A ideia de
partilhar uma mesma entrada, patio e terraco (com zonas de seca de roupa) com outros
residentes de diferentes idades e ocupacfes permitiu um contacto e um dialogo interessante para
uma maior compreensdo do outro e da importancia do que é da comunidade e do que é privado.
Alugava um quarto em conjunto com outros estudantes extrangeiros e todos eles
estudantes na mesma faculdade a curta distancia do apartamento (cerca de trinta minutos em
tranporte publico - autocarro ou trolley). Foi fundamental para uma integracdo decente na nova
cidade e sociedade e também num novo estilo de vida a partilha de espacos comuns com outros
estudantes e jovens, levando também a partiiha de momentos, tarefas, trabalhos e experiéncias.
Este quarto era na verdade maior que o meu quarto do meu apartamento da minha cidade natal e tinha
nao so6 iluminacédo natural como uma ampla permeabilidade com o resto da casa. Foi decorado por mim
mesmo e tornou-se espaco de encontro e de memaria para 0s amigos que viviam e frequentavam a casa.
Eraumaportaaberta, tal comotodaacasa. Foiumtempo de enriquecimento social e acima de tudo pessoal.

Fue increible hacer una experiencia de intercambio académico en México y el poder habitar en una
colonia histdrica como Coyoacan en la Ciudad de México. Primero por la integracion urbana y so-
cial que el caracter simultaneamente histérico, cultural y residencial de la colonia contiene, pero
también por experimentar una tipologia residencial rara en Europa y tan caracteristica de este pais.
Vivia en un apartamento de un pequefio conjunto organizado alrededor de un pa-
tio (un poco semejante a la tipologia de “vecindad”). La idea de compartir la misma entra-
da del patio y terraza (con areas de lavanderia y seca de ropa) con otros residentes de dife-
rentes edades y ocupaciones permite un contacto y un dialogo interesante para una mayor
comprension del otro y de la importancia de lo que significa comunidad y lo que significa privado.
Rentaba una habitacion junto con otros estudiantes extranjeros y todos ellos estudiantes en
la misma escuela a poca distancia de la vivienda (unos treinta minutos en transporte publi-
co - microbuUs o trolebls). Fue esencial para mi integracién completa en la nueva ciudad y so-
ciedad y también en un nuevo estilo de vida este saber compartir espacios comunes con otros jo-
venes, dando lugar también a compartir momentos, tareas, trabajos y experiencias de vida.
Esta habitacion era en realidad mas grande que mi habitacién de mi casa en mi ciudad natal y te-
nia muchisima luz natural y también una amplia permeabilidad con el resto de la casa. Fue deco-
rada por mi mismo y se convirti6 en un lugar de encuentro y un lugar de encuentro y memoria para
los amigos que vivian y/o frecuentaban la casa.Era una puerta abierta, como toda la casa. Fue un
afio de enriquecimiento cultural, social y personal. Un momento de intenso crecimiento y alegria
Pedro Silva Carneiro. Lisboa, Portugal
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INTRODUCCION

El ser humano es un ser social por naturaleza, situacién que con
el paso del tiempo lo ha llevado a construir lugares que le permitan
desarrollarse plenamente, creando asi complejas
estructuras fisico-espaciales denominadas asentamientos humanos.
Estos asentamientos le ofrecen al hombre un espacio adecuado para
realizar organizadamente sus actividades basicas individuales y de
interaccion social, como vivir, trabajar, desplazarse, descansar y
convivir, ademas de satisfacer aspectos mas subjetivos que le
permitan sentirse en un ambiente agradable y 6ptimo.

Cuando estos asentamientos humanos sobrepasan
determinados parametros cuantitativos de poblacion se les
denomina ciudades, las cuales debido a su magnitud y caracteristicas
particulares se convierten en complejas
estructras de interaccibn que dan cabida a aspectos
tangibles como las actividades econdmicas, sociales, politicas y
de esparcimiento, e intangibles como los
aspectos culturales y la calidad de vida.

Ahora bien, la mezcla de estas dos realidades; tangible e intangible,
hace que la ciudad se convierta en la suma de espacios de interaccion
y convivencia humana que son el reflejo de nuestra forma de vida.

El espacio colectivo urbano es un complejo fenbmeno social que
trasciende lo publico y se mezcla con lo privado, que acoge formas de
interaccion institucionalizada y relaciones libres entre los individuos.
En definitiva, el espacio colectivo urbano debe ser considerado como el
centro para el desarrollo de las ciudades y centros de barrio.

La apropiacion y transformacion fisica del espacio publico es uno
de los fendmenos urbanos que desde finales del siglo pasado hasta
nuestrosdias se presentaconfrecuencia, enlaciudad de México, debido

a lainteraccion de diversos factores sociales, econémicos y culturales.

Esta apropiacion fisica del espacio desde el punto de vista social
responde a la interaccion de las familias, estudiantes, académicos y
comerciantes que tienden a apropiarse de aquellos espacios que se
encuentran disponibles de ser ocupados o modificados y que estos
grupos sociales requieren para realizar sus diferentes actividades.

En el cuadrante de estudio delimitado por Eje 10 Henriquez
Urefia, Avenida Copilco y Paseo de las Facultades estos tipos de
apropiaciones intentan dar cabida a la vida estudiantil de la zona y
lo hacen dentro de sus posibilidades espaciales y de infraestructura.

La presente tesis denominada “Plan maestro de desarrollo
urbano-arquitectonico 'y Unidad Piloto de Vivienda para
estudiantes de Universidad Nacional Autonoma de México
(UNAM) en Copilco se estructura a partir de dos componentes; el
primero de ellos es la identificacién, analisis, reorganizacion,
integracion y propuesta urbana para el cuadrante de Copilco
delimitado por Eje 10 Henriquez Urefia, Avenida Copilco y Paseo de
las Facultades. El segundo componente de la tesis comprende el
proyecto de la unidad piloto de vivienda para estudiantes de la UNAM.

Tomando en cuenta esta particularidad de paso obligatorio se
genera un corredor urbano, a lo largo del cual se desarrollan
diversos tipos servicios, encaminados a satisfacer las
necesidades académicas, de esparcimiento, de

vivienda y consumo de los usuarios de la zona.
Este proyecto de tesis busca establecer las directrices
del plan maestro urbano-arquitectbnico por medio de la

reordenacion y rehabilitacion del espacio urbano compren-

sl
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dido dentro del cuadrante de intervencién vy el proyecto de la
unidad piloto de vivienda destinada a estudiantes nacionales y
extranjeros, asi como para academicos y trabajadores
de la UNAM ; con el fin de que el uso mixto de los
edificios proyectados se extienda a una multiculturalidad de usuarios.

Considero que cada lugar habitado recrea su identidad y cada
individuo reconoce sus limites y oportunidades dentro un determinado
espacio. La identidad de un lugar expresada en el espacio fisico es
fundamentalmenteunalecturacolectivadelosparametrosqueladefinen.

Es precisamente esta sensacion colectiva que identifica el lugar como
propio;es el catalizador primordial para fortalecer las relaciones y la
comunicacion entre los miembros de un grupo o comunidad.

ol
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La zona de Copilco y principalmente el cuadrante de accién
delimitado por Eje 10 Henriquez Urefa, Avenida Copilco y Paseo
de las Facultades,es uno de los principales puntos de transicion o
paso para accesar a la Universidad Nacional Autonoma de México.

Es un nodo donde convergen diversas formas de transporte publi-
co lo cual convierte a esta zona en paso obligado para estudiantes,
académicos y trabajadores de y
hacia sus zonas de estudio o trabajo y vivienda.
Tomando en cuenta esta particularidad de paso obligatorio
se genera un corredor urbano, a lo largo del cual se
desarrollan diversos tipos servicios, encaminados a satisfacer las
necesidades académicas, de esparcimiento,
vivienda y consumo de los usuarios de la zona.

Este proyecto de tesis busca establecer las directrices del plan
maestro urbano-arquitectonico considerando como etapa inicial la
intervencion en el espacio publico y la unidad piloto de vivienda.
Estds directrices a través de las cuales se rige el
proyecto son el espacio publico considerado como el nodo
de ligacion entre la universidad, la ciudad y la vida estudiantil.

Dentro de estas directrices de disefio se contempla a
las vias publicas como corredores urbanos de conexion
entre dichos nodos, la insercibn de vegetacion en la
ciudad, el uso de sistemas eficientes de transporte publico.
La mezcla de usos de suelo,
basada en comercio y vivienda, la diversificacion de
usuarios 'y actividades; asi como un disefio urbano

sustentable basado en la corriente urbanistica del Nuevo Urbanismo.

La mezcla de formas, usos Yy usuarios genera varias
consecuencias positivas, como el
establecimiento de locales comerciales que

potencien laeconomiade lazona, diversificacion de las actividades y los
usuarios asi como una mayor calidad del paisaje urbano.

En base a lo anterior se busca un generar un proyecto de
reestructuracion del espacio publico para dotar a
la zona de intervencion con las estructuras e
infraestructuras que lo conviertan en un polo de atraccién, vida,
esparcimiento y transicion para la comunidad universitaria

El plan mastro basado en la diversidad de usos
genera beneficios tanto para el habitante, como para el
municipio, los desarrolladores y los negocios locales:

a) Para el Municipio, representa un menor consumo de los servicios
por individuo; amplia la base de impuestos debido a la concentracién
de edificios en un area; disminuye el trafico y los costos en vigilancia,
debido a la presencia de gente en distintos horarios y a la provisién
de ciertos servicios privados; se cuenta con mejores condiciones para
establecer o mejorar el transporte publico, disminuye la oposicion de
la comunidad a nuevos desarrollos; se mejora la imagen del lugar.

b) Para las empresas, se crean oportunidades para expandir sus
mercados mediante alianzas con los desarrolladores; pueden
obtener ubicaciones estratégicas dentro de los proyectos vy
desarrollos mediante unaplaneacién oportuna; elmercadosediversifica.

c¢) Para los desarrolladores, representa mayores ingresos potenciales
al contar con espacios de renta 0 venta para usos comerciales y de
servicios; tener participacion en negocios de servicios y productos
inmobiliarios, incremento de valores de la propiedad; utilidad
mayor por m?, ventas mas rapidas por la variedad de
productos que amplian el nicho del mercado; ahorros en costos de
infraestructura debido a la proximidad
de wusos, mejor aprovechamiento de los espacios y a la
disminucion de la superficie vial de los proyectos actuales.
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d) Finalmente los beneficios para los residentes se reflejan en una
mejor calidad de los espacios para vivir, trabajar y recrearse; un
incremento de los valores de la propiedad, menor frafico vy
ahorros en transporte; mejor salud al vivir en comunidades peatonales,
proximidad a los usos y necesidades basicas; oportunidad de
interaccion con vecinos y fortalecimiento de la cohesion social; mayor
seguridad y libertad de movimiento para los nifios, ancianos y personas
conalgunadiscapacidad; pequefos propietarios que estaninvolucrados
con la comunidad; identidad e imagen urbana caracteristica del lugar.

Para definir una mezcla adecuada de usos se requiere de un
programa que identifique el perfil del usuario final y sus necesidades
prioritarias, asi como de una optima localizacion del
proyecto donde existan ya actividades dadas que favorezcan
la insercibn de un proyecto de estas caracteristicas en la zona.
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2.1 REFERENCIA HISTORICA DEL TEMA

El Plan maestro para Ciudada Universitaria de los arquitectos
Enrique del Moral y Mario Pani presenta la propuesta de crear 7
edificios de vivienda para estudiantes, asi como edificios para el
personal docente. Anexos a estos edificios se locarizarian edificios
destinados a servicios complementarios para los bloques de vivienda.
Estas edificaciones se construirian en la zona baja del circuito de
ciencias, junto a las instalaciones deportivas con la intencion de
complementar la idea de estudio,
deporte 'y vivienda dentro de la Ciudad universitaria.

imagen 2.2 Plan Maestro 1948

En la siguiente revision del Plan maestro se opta por
reubicar los 7edificios de vivienda para estudiantes y los anexos de
servicios al area comprendida entre la zona deportiva y las escuelas.

imagen 2.1 Plan Maestro 1947
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imagen 2.3 Plan Maestro 1949

Se decide volver a reubicar los edificios de vivienda en la parte mas
baja del circuito de ciencias. Se disminuye el numero de edicios de 7 a
6 y se aunmentan la escala para dar cabida a la demanda estudiantil.
Las viviendas para docentes comparten el mismo espacio con las
estudiantiles 'y los servicios se anexan a @ estas.

Se vuelve a definir la zona habitacional. Las habitaciones
para estudiantes se separan de las habitaciones para los
docentes y nuevamente los servicios correspondientes a cada
tipod e vivienda se concentran dentro de su respectivo edificio.
se plantea seprara las habitaciones de hombres y mujeres y debido a
estose conciben 2 esdificos mas de vivienda al norte de lazona deportiva

imagen 2.4 Plan Maestro 1950

15|



PLAN MAESTRO Y UNIDAD PILOTO

Las residencias estudiantiles y de personal docente adoptan
la forma de dos crujias para favorecer la ventilacion e
iluminacion natural de los espacios de vivienda y estudio.
Las habitaciones para docentes se desplazan a la parte norte de la zona
deportiva y a partir de esto lograr
tener un mayor contacto con el é&rea de las escuelas.

imagen 2.5 Plan Maestro 1951

imagen 2.6 Plan Maestro 1952

En el Plan maestro de 1952 Mario Pani decide retirar del
programa los edificios de habitacion, el motivo de mayor
refevancia para esta decision fue el concepto de que los
estudiantes pudiesen tomar control sobre los edificios de manera
definitiva si no se aprobaba un plan de renta y estancia para la vivienda.
Unicamente se construye un edificio de
vivienda para docentes, a un costado del Estadio Olimpico
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2.2 ESTUDIO DE CASOS HOMOLOGOS
PROYECTO URBANO CURITIBA, BRASIL.

Curitiba es una de esas ciudades en las que uno quisiera vivir. Una ciudad que causa una
mezcla de grata satisfacciéon y sana envidia. No s6lo porque es una ciudad pujante, por
su ordenado sistema de transporte, por su procupacién por el ambiente y la cultura, por
sus teatros, museos, plazas y vastos parques, sino fundamentalmente porque hace 40
anos la ciudad no tenia nada de eso. Curitiba es pues simbolo de una gestion ambiental
eficiente e inteligente, una inspiracion para los planificadores urbanos en Latinoamérica y
una esperanza de que en nuestras ciudades se pueden llegar a alternativas sustentables.

La transformacién de Curitiba comenzo en los 70s, cuando Lerner fue elegido alcalde. Las
primeras acciones del presidente Lerner fueron priorizar la circulacién de peatones y organizar
el flujo vehicular.Se peatonalizé la Rua XV de Novembro: se trataron los pisos, se plantaron
arboles, se instald mobiliario urbano y maceteros. En menos de un mes comerciantes de
otras calles pedian la peatonalizacién de las mismas. Seguidamente se revitalizé el centro
historico mediante el programa Colores de la Ciudad, un convenio con una fabrica de pinturas.

EL SISTEMA DE TRANSPORTE

Desde 1974 se implementd un sistema de corredores viales exclusivos que pasaron atender
del 8% de transporte que cubrian anteriormente al 32% de la demanda local. Estos ejes,
que serian primero el norte-sur y luego este-oeste, vincularon el uso del suelo al transporte.
Dado que un sistema de metro subterraneo era muy caro ($50 millones por km), se opté por
carriles de autobuses exclusivos, cuyo costo era mucho mas econémico ($500,000 por km).

El régimen de ocupacion en los ejes que estructuran el proyecto va en relacion con la
intensidad del transito peatonal y vehicular; el transporte publico o de mayor uso al
centro y en los laterales la circulacién secundaria. Se establecen zonas publicas en relacién
a la jerarquia de los edificios circundantes. En el proyecto de Curitiba se busca generar
espacios urbanos de convivencia que fungen como polos de atraccion revitalizando la zona.
Este aspecto es uno de los principios que se toma en cuenta en el proyecto urbano
arquitectonico para la zona de copilco.

imagen 2.7 Planes urbanos Curitiba

imagen 2.8Reordenamiento vialidades
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LOS USOS DE SUELO

En Curitiba, la Zonificacién y el Uso de la
Tierra definen reglas para construccion e
implementacion de actividades
socioecondémicas, que son muy utiliza-
dos como un mecanismopara efectuar la
planificacién urbana y esbozar las demas
politicas publicas (IPPUC,2004:28); es
una herramienta que se asocia con la leg-
islacion ambiental o de conservacion,
que caracterizan a determinadas zonas
urbanas, con una o dos funciones predomi-
nantes,porloqueseimplantanlos parametrosde
ocupaciéon. Son normas que guian y controlan
las inversiones de la comunidad.Regulan las
actividades privadas a fin de adaptarlos a
los objetivos acordados en el Plan Maestro.

A partir del principio de que la ocupaciéon y
usos en la ciudad puede ser inducido, y la
densidad debe ser compatible con la infrae-
structura disponible (sitios urbanos para la
viviendadebajadensidad, mediayalta,ademas
de la vivienda social ) se definieron las zonas
predominantemente residencial, ejes estruc-
turantes,ejesdedensidad,lasareasmixtasdela
ocupacion, tolerando Ila ocupacién en
areas de proteccion de medio am-
biente  dentro  de los  parametros
establecidos en la zonifi-
cacion ecolégico-econdmica.

imagen 2.9
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A partir del estudio del proyecto de reordenacion y rehabilitacion urbana de la ciudad de
Curitiba es posible aprecier el papel de catalizadores urbanos que tienen los espacios publicoa
es por ello que se toman los conceptos de reordenacion vial y el uso de suelo mixto como base
en el proceso de disefo del Plan mestro urbano arquitecténico de la zona de copilco.
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3.1 ANALISIS CRONO TOPICO DEL SITIO
3.1.1 COYOACAN

La superficie de la delegacion es de 5,400 Hectareas, la totalidad del
territorio corresponde al suelo urbano y representa el 7.1% de la zona
urbana de la entidad, con respecto al Distrito Federal representa el 3.60% del area total.

Esta demarcacion ha jugado un papel trascendental en el desarrollo urbano del sector
Sur oriente del Distrito Federal, ya que
representd por cerca de dos décadas la zona apta para crecimiento habitacional.

Esta delegacién forma parte del sector Metropolitano Sur, junto con las delegaciones
Xochimilco, Tlalpan y Magdalena Contreras. Se ha caracterizado por ser una
delegacién con tendencia al equilibrio en cuanto a su dindmica de crecimiento y forma
parte del area consolidada del Distrito Federal con un alto nivel de satisfactores urbanos.

Junto con su funcién habitacional predominante, la ubicacion del centro
educativo mas importante del pais, Ciudad Universitaria, permiti6 a esta delegacién
diversificar su rol en la estructura urbana, con la generacion de zonas de servicios alternos.

En el contexto del Distrito Federal y de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, la
Delegacion Coyoacan es un polo de atraccion turistico, educativo, cultural y social debido a las
infraestructurasqueseencuentrandentrodesuslimitessiendolaUNAMunodelosmasimportantes

Entre los afios de 1960 y 1970 se inici6 la formacién de las colonias de los Pedregales (Santo
Domingo, Ajusco y Santa Ursula). A partir de esa década, el crecimiento poblacional en la dele-
gacioén se concentro en este sector, el cual se desarrollé6 de manera anarquica y con tendencia
a la concentracion de habitantes. El principal problema en esta zona fue la dificultad para la
introduccion de los servicios de infraestructura y la falta de espacios adecuados para el espar-
cimiento de la poblacion. Actualmente la gran concentracién de habitantes en los Pedregales,
no ha podido revertir completamente la carencia de infraestructura y servicios.

Localizacion de la delegacion Coyoacan vy las
delegaciones colindantes en el Distrito Federal.

Imagen esquematica de la Delegacion Coyoacan
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Los procesos de consolidacion de la Delegacion Coyoacan se dieron en sentido norte-sur y
oriente poniente, al principio el crecimiento al interior de la misma se dio de forma ordenada,
pasandoposteriormentealcrecimientoanarquicodelaszonasdelos CulhuacanesylosPedregales.
A través del paso de los afos, el papel que juega esta delegacion en el marco general del
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se ha transformado de una funcién
eminentemente habitacional, con colonias que surgieron ex profeso con esta
finalidad, a una funcién mas mezclada de habitacion, servicios y comercio. Esto se refrenda
en la ocupacion de un numero considerable de instalaciones de equipamiento y servicios.

A partir de la construccion de Ciudad Universitaria, el papel de Coyoacan se
transform6é y en las décadas 70, 80 y 90 ha venido disminuyendo la fuerza de los
conjuntos habitacionales cediéndole paso a la instalacién de zonas comerciales y de servicios

ESTRUCTURA URBANA

Debido a su ubicacion, en una zona intermedia entre el area central y la periferia de la ciudad, la
estructuravialde CoyoacanformapartefundamentaldelaestructuraurbanaanivelDistrito Federal.

Las principales zonas de la delegacion consideradas como grandes centros de
concentracion urbana son: Los Pedregales (Carrasco, Santo Domingo y San Francisco),
Copilco, Coapa, Coyoacan, Churubusco, Los Culhuacanes y la Ciudad Universitaria.

CORREDORES URBANOS

Los corredores urbanos se localizan a lo largo y ancho de la delegacion con diversos niveles de
consolidaciéon y saturacion. Los principales son los siguientes:
Divisién del Norte, La Calzada de Tlalpan, Avenida Universidad,Insurgentes y Miramontes.

CONCENTRACIONES URBANAS

El indice de urbanizacion que la delegacion posee con referencia a la regiéon Centro del pais es
considerado como muy alto, por lo que la delegacion se agrupa a las delegaciones centrales
dondeseobservanlamayorconcentraciondeequipamientoeinfraestructurasquesirvenalaciudad.
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Las principales areas detectadas con altas concentraciones de usos mixtos son:

*Copilco Universidad

*Pedregal de Santo Domingo-Estacion del Metro Universidad.

« Avenida Universidad (tramo Miguel Angel de Quevedo a Avenida Copilco)
* Avenida Miguel Hidalgo.

« Avenida Divisién del Norte (tramo Churubusco-Miguel Angel de Quevedo).
* Calzada de Tlalpan.

« Avenida Miguel Angel de Quevedo.

3.1.2 CONSTRUCCION CIUDAD UNIVERSITARIA

A principios de los afios cincuenta se da inicio al proyecto y obras de la ciudad universitaria que
producirian cambios trascendentales en la estructu-
ra general de la ciudad, y en particular de zona vecina.

El proceso de traslado y Construccion de la Universidad Nacional Autbnoma de México inicia
en 1943 con la eleccion de terrenos en el Pedregal de San Angel, y la
publicacion de la Ley de Fundacion de la Ciudad Universitaria; y mas tarde con el
Decreto de Expropiacion de 1946, mediante el cual una superficie de seis millones de
metros cuadrados paso a ser propiedad de la Universidad Nacional Autbnoma de México.

Un ano después, se da inicio al proyecto constructivo y en
marzo de 1949 comienzan los trabajos de urbanizacién y edificacion.

La necesidad de contar con mano de obra suficiente para una obra de esta
envergadura gener6 una migracion interna de obreros hacia las zonas
aledafas a la nueva sede de la Universidad, estos nuevos habitantes de la zona se
concentraron principalmente en las actuales zonas de Copilco el Bajo y Santo Domingo.

El 20 de noviembre de 1952 se hace “la dedicacién de la Ciudad Universitaria”, ceremonia
encabezada por Miguel Aleman y finalmente el 22 de marzo de 1954, el presidente
Ruiz Cortines inaugurd los primeros cursos que se impartirian en Ciudad Universitaria.

Imagen 3.1 Construccion de Ciudada Universitaria,
vista de la Torre de Rectoria y el Campus Central,
Fotografia 1951

Imagen 3.2 Ceremonia de Inaguracién CU, rea-
lizada por el presidente Miguel Aleman Valdez.
Fotografia 20 de noviembre 1952
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3. 2 ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

3.2.1 CLIMA

Imagen 3.3

La altitud promedio de esta demar-
cacion es de 2,240 metros, con lige-
ras variaciones a 2,250 metros sobre
el nivel del mar en Ciudad Universitaria.

En cuanto a clima, la delegacion presenta
una situacién intermedia, es decir, el clima es
Templado subhumedo con
temperaturas minimas medias entre 3 °C y
8 °C y Maximas Medias entre 16°C y 24°C.

3.2.2 TOPOLOGIA DE LOS SUELOS

Esta delegacién presenta diferentes tipos de terreno de acuerdo a la clasificacion que estipula
el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal los cuales se describen a continuacion.

Tipo | Volcanico.

Tipo Il Transicion. Compuesto de depdsitos arcillosos y limosos que cu-
bren estratos de arcilla volcanica muy comprensible y de potencia variable.
Esta se localiza en la parte poniente de la delegacién especificamen-
te en la zona de Ciudad \Universitaria, Pedregal de Carrasco, San-
ta Ursula Coapa, Copilco el Alto, Viveros de Coyoacan, Centro Historico, etc.

Zona lll Lacustre. Esta se localiza en el resto de la delegacién. La Delegacién Coyoacan abarca
extensiones cubiertas por materiales aluviales, depositados en épocas recientes, que ocultan
las formaciones fundamentales, las que solo aparecen en pequefias zonas. Debe sefalarse que
casi la mitad de la superficie de la delegacién esta sobre planicie, que obedece a la parte baja
de la Cuenca de México. En algunas zonas de la delegacion se presentan pendientes de alto
relieve como resultado de la inclinacion de lavas, brechas y cenizas depositadas
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3.2.3 PRECIPITACION PLUVIAL Y
HUMEDAD RELATIVA

El aumento de las lluvias en la ZMVM en los
meses de mayo a octubre, se asocia a la
entrada de aire tropical con alto
contenido de humedad procedente del
Océano Pacifico, Mar Caribe y Golfode México.

En cuanto a su régimen
pluviométrico el promedio anual
en la zona de Coyoacan oscila
alrededor de los 6 milimetros, acumulando 804
milimetrosenpromedioalano;siendojunio,julio, Gréfica 3.1 Precipitacién promedio mensual en la Delegacion Coyoacan. Periodo 1990-2010.
agosto y septiembre los meses con mayor
volumen de precipitacién. (ver grafica 3.1)

La etapa de mayor humedad se
enmarca dentro de la temporada de lluvias; los
promedios mensuales de humedad relati-
va muestran una diferencia aproximada de
41% entre el mes mas humedo (septiembre)
y el mes mas seco (marzo), lo cual pone de
manifiesto la naturaleza de las masas de aire
que afectan a la region centro del pais y al
Valle de México, de tipo maritimo tropical
con alto contenido de humedad en la
época de verano y de tipo
continental en la época de invierno
y primavera. (ver grafica 3.2)

Grafica 3.2 Humedad relativa maxima, minima y media mensual en la Delegacion Coyoacan.
Periodo 1990-2010.

Graficas http://www.sma.df.gob.mx/sma/download/archivos/gaa/03.pdf o5 I
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3.2.4 REGIMEN EOLICO

La entrada principal del viento
troposférico al Valle de México se ubica en
la zona norte donde el terreno es llano a
excepcionde lapequena Sierrade Guadalupe.

En el caso particular de la zona de Copilco los
vientos dominantes provienen del noroeste.

Imagen 3.5 Direccidon de los vientos dominantes
en el Distrito Federal

3.2.5 FLORAY FAUNA

La Ciudad Universitaria (CU) de la Universidad Nacional Auténoma de Mexico (UNAM) se
construy6 en la parte de menor altitud del derrame del volcan Xitle, en parte de la zona
conocida como “Pedregal de San Angel’. Las condiciones de esta zona permitieron
que se estableciera una comunidad vegetal natural clasificada como matorral xerdfilo
dominada por arbustos y herbaceas y con pocos elementos arbéreos menores a 8 m de altura.

La mayoriia de las especies arbdéreas fueron introducidas por plantacion en los
bordes de los fragmentos de pedregal. Las especies arboreas introducidas
dentro del Campus Universitario y sus zonas aledanas , entre ellas la de Copilco son: Acacia
longifolia (Andrews) Willd., A. retinoides Schltdl., Casuarina equisetifolia L., Cupressus
lusitanica Mill., Erythrina coralloides DC., Eucalyptus globulus Labill. y E. resinifera Smith,
Fraxinus uhdei (Wenzig) Lingelsh, Jacaranda mimosifolia D. Don, Ligustrum lucidumW.T.Aiton,
Pinus patula Schitdl. & Cham., Schinus molle L. (Segura-Burciaga, obs. pers.).

Dentro de la zona de estudio encontramos un predominio de especies arboreas introducidas
como el Eucalipto y la Casuarina asi como diferentes tipos de cesped; gramillon ypennisetum .

Con la modificacion de la flora la fauna originaria del sitio ha ido cambiando a lo largo del
tiempo. Actuamente en la zona encontramos lo que podemos denominar como fauna urbana
la cual se encuentra integrada por especies que debemos conservar e incentivar s presencia
como las mariposas, tlacuaches,colibries, ardilllas, aves de varios tiposy por otras especies que
pretendemos evitar ya que son considerados como plagas; ratas, palomas, cucarachas,etc.
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3. 3 ANALISIS DEL MEDIO ARTIFICIAL
3.3.1 REGIMEN SOCIAL

Para efectos de reconocimiento de las areas de trabajo el INEGI, agrupa un cierto numero decolo-
niasvecinas, y las estudia desde su unidad basica mejor conocida como AGEB, en Copilco el Bajo
suAGEB es la 036-1, que cuenta con una poblacién total por AGEB de 2369 habitantes. Para el
pueblo de Copilco el Bajo, existe una poblacion total de 1169 habitantes que representa el 49.35%
deltotaldelapoblacién porAGEB elnumerode ocupantesporviviendaesde 6 personas por predio.

De los 1169 habitantes que viven en Copilco el 45.3% son hombres (530), 54.7 %son mujeres
(639), de estos un 90% (1054) tienen entre 0-64 afios,solo el 10% (115) son de 65 anos y mas.

El grupo poblacional mas representativo es el de estudiantes con un 44%, en segundo lugar
destaca el grupo de los que se dedican a los quehaceres del hogar con 43.9%, en tercer lugar
se conforma por el grupo de jubilados y pensionados con el 5.7%, el cuarto lugar lo ocupa el
grupo otro tipo de inactivos con el 5.2% y el quinto lugar lo ocupan los incapacitados perma-
nentes con el 1.1%.

En la delegacién Coyoacan es donde se concentra la mayor poblacion estudiantil del Distrito
Federal, lo que prefigura una mayor presion para atender sus necesidades en estructura y
servicios educativo

3.3.2 REGIMEN CULTURAL EDUCATIVO

El grupo economicamente preponderante en la zona pertenece a la clase media, es
decir que ganan aproximadamente 6,000 pesos al mes como minimo y en base a esto
son dadas las opciones de esparcimiento por diversion y cultura a la que tienen acceso.

Lapoblacionde CopilcoestafuertementeinfluenciadaporsucercaniaconlaUNAM,lamayopartede
lapoblaciéoncuantaconestudiosdenivelmediosuperior (preparatoriaobachillerato) comominimo.

De acuerdo con las caracteristicas de la poblacion de clase media se pude decir que la ma-
yor parte de ellos gustan de realizar actividades consideradas como esparcimiento cultural,
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como asistir a conciertos, visitar museos,etc. También son un grupo
que tiende a pasar como minimo 2 horas al dia mirando programas
de televisioén, telenovelas, deportes, noticiarios, series comicas, etc.

Los recursos econdmicos en el hogar estan fuertemente asociados a
la educacion y ocupacion de los padres, lo cual también se relaciona
con las oportunidades de aprendizaje en el hogar y en la escuela. Los
padres con mayor nivel educacional tienen la posibilidad de contribuir
mejor al aprendizaje de sus hijos a través de su interaccion diaria y de
la participacion en su trabajo escolar. Con la amplitud de sus redes
sociales, los padrescon mayor educacién y ocupaciones con mayor
prestigiopueden mostrar a sus hijos mas opciones de estudio y tra-
bajo, lo cual se traduce en que estos nifos y jévenes tienen mayores
expectativas y aspiraciones para su futuro.

Estas caracteristicas no deben tomarse como absolutas y ciertas para
todos los usuarios, son sélo generalidades que ayudan a establecer
una base para el estudio de la poblacién de la zona de copilco y poder
establecer un acercamiento a las soluciones que la poblacion requiere.

3.3.3 REGIMEN ECONOMICO

La poblacion flotante de Copilco el Bajo esta formada por estudiantes,
profesores, empleadosde oficinas particulares y dependencias
gubernamentales, que concurren a los centros de estudios
y centros de trabajo que se encuentran ubicados en la de-
legacion Coyoacan a la quepertenecela zona de Copilco.

La poblacion econoémicamen-
te activa es de 589, que representa el 50.38%, del
total de lapoblacion de Copilco el Bajo, (1169 habitantes); la po-
blacion econdmicamente inactiva es de389 que representa el
33.27%, y resto de la poblacion que son 191 que representan el

16.35%son estudiantes o se dedican a los quehaceres del hogar.

La mayor proporcion de la PEA se dedica actividades del sector
comercial y de servicios, el cual esta determinado en base a las
necidades de los usuarios eventuales ,estudiantes, académicos vy
trabajadores de la UNAM. lo que ha incidido en Ila
modificacion de  usos  habitacionales  por  comerciales.
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3.4 ANALISIS DEL SITIO

La zona de Copilco y
principalmente el cuadrante de  accion
delimitado  por Eje 10  Henriquez
Urefna, Avenida Copilco y Paseo de las
Facultades,es uno de los principales
puntos de transicién o paso para accesar a
la Universidad Nacional Autonoma de México.

Es un nodo donde
convergen diversas formas de transporte
publico lo cual convierte a esta zona
en paso obligado para estudiantes,
académicos y  trabajadores de vy
hacia sus zonas de estudio o trabajo y vivienda.

El plan maestro permite establecer vy
concebir una forma urbana que contempla
las actividades y necesidades de la pobla-
cion universitaria teniendo como directriz
principal el espacio urbano como catalizador
de las actividades de la zona de Copilco.

La Unidad Piloto de Vivienda comprende un
complejo de 5 edificios , cada uno con una
tipologia de vivienda diferente en numero
de habitantes por edificio y departamento,
en costo por vivienda, etc. Con lo anterior es
posible atraer a un mayor rango de la po-
blaciéon universitaria permitiendo asi una
diversificacion y
enriquecimiento que busca el proyecto.

POLIGONAL DE ACCION

Imagen 3.6
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3.4.1 USOS DE SUELO Y LOTIFICACION TIPO

Imagen 3.7 Plan de Desarrollo Urbano 1996
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USOS DE SUELO EN LA REALIDAD
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VOLUMETRIA USOS DE SUELO POLIGONO PROYECTO
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3.4.2 VIALIDADAES
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3.4.7 IMAGEN URBANA

Imagen 3.8 Larguillo Av. Copilco

Imagen 3.9 Larguillo Calle 3 Zapotes
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Imagen 3.10 Larguillo Av. Copilco

Imagen 3.11 Larguillo Av. Cerro del Agua
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La UNAM en numeros 2011

316,167 Alumnos

Ciudad Universitaria

123,371 Alumnos

Extranjeros eniacu

4.1 ANALISIS DE USUARIOS

La poblacion que conforma el objeto de estudio son los estudiantes de licenciatura y
posgrado locales, foraneos , nacionales y extranjeros de la UNAM. Para efectos de esta
tesis y del andlisis de los usuarios se considerard con mayor relevancia las estadisticas
de los estudiantes de licenciatura, ya que representan el 57% de la poblacién estudiantil.

La poblacién estudiantil se encuentra conformada casi por igual nUmero de hombres que de
mujeres, con una proporcion ligeramente mayor de mujeres que hombres: 56% y 44%, res-
pectivamente. Podemos afirmar que en el caso de licenciatura se trata mayoritariamente de
jévenes que tienen trayectorias educativas continuas, que son solteros, que no tienen hijos y
que son sostenidos econémicamente por sus padres. En lo que se refiere a sus antecedentes
escolares, los jovenes provienen basicamente de escuelas publicas y realizaron sus estudios
inmediatos anteriores en el Distrito Federal y el Estado de México, en escuelas incorporadas
principalmente a la Secretaria de Educacion Publica (41.1%), Colegio de Bachilleres (23.4%)
y UNAM (21.1%).
RANGO EDADES ALUMNOS NUEVO INGRESO

4.1.1 RANGO DE EDAD

De acuerdo con los estudios realizados por
la UNAM, que la mayor parte de los alumnos
que ingresan a la Licenciatura se encuentran
comprendidos en el rango de edad de los 18
a 21 afos. (ver grafica 4.1)

El perfi de edad de Ilos usuarios

indica de son generalmente jovenes los

usuarios para los cuales estara destinado el

proyecto aunque debe de

considerarse que estos rangos de edad varian

conforme se avanza académicamente, €S  Grafica 4.1

por este motivo que para fines del proyecto http://www.estadistica.unam.mx/perfiles/elige
se considera un rango de entre 18 y 30 afios.  analisis.php
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4.1.2 INGRESO FAMILIAR MENSUAL

De acuerdo con los ingresos que perciben las
familias de los estudiantes de licenciatura de
la UNAM mensualmente se puede observar
gue se encuentran mayoritariamente dentro
de un rango de 2 a menos de 4 salarios mi-
nimos, lo que equivale de $3,589 a $7,178
mensualmente.(ver grafica 4.2)

La mayoria de los estudiantes son econoé-
micamente dependientes del padre o la ma-
dre, que son el principal sosten econdmico
(79%),el 15% de los estudiantes es econé-
micamente independiente, el 4% depende de
su conyugue o parejay el 2% responde a ser
dependiente de otra persona. (ver grafica 4.3)

La principal ocupacion de los padres muestra
gue la mayoria de los estudiantes son hijos de
empleados, trabajadores de oficio y comer-
ciantes (35.4%, 14.9% y 13.4% respectiva-
mente). De frente a esta situacion, se observa
una menor presencia de hijos de empresarios
y directivos o funcionarios (2% y 2.7%).

INGRESO FAMILIAR MENSUAL

Respuesta Frecuencia | Porcentaje

1 | Menos de 2 salarios minimos 3,560 16.59

2 | De 2 a menos de 4 salarios 8,613 40.15
minimos

3 | De 4 a menos 6 salarios 5,148 24
minimos

4 | De 6 a menos de 8 salarios 2,156 10.05
minimos

5 | De 8 a menos de 10 salarios 1,050 4.89
minimos
Mas de 10 salarios minimos 764 3.56
No contesto 163 0.76
TOTAL 21,454 100

Grafica 4.2

http://www.estadistica.unam.mx/perfiles/elige_analisis.php

PRINCIPAL SOSTEN ECONOMICO

o1
o2
W3

H4
Grafica 4.3

Alguno o ambos padres

Otra persona

El mismo

Coényugue o Pareja

http://www.estadistica.unam.mx/perfiles/elige_analisis.php
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HABITANTES POR VIVIENDA

Grafica 4.4
http://www.estadistica.unam.mx/perfiles/elige_analisis.php

TIEMPO TRASLADO VIVIENDA- ESCUELA

Ménos de 30 minutos

De 30 a 45 minutos

De 45 a 1 hora

De 1 hora a 1 hora 'y media
De 1 hora'y media a 2 horas

Mas de 2 horas

Gréfica 4.5
http://www.estadistica.unam.mx/perfiles/elige_analisis.php

4.1.3 VIVIENDA

Las caracteristicas de la vivienda van en
relacion la capacidad econdémica de la
familia. EI mayor porcentaje de los
estudiantes vive con los demas miembros de
su familia en casa o departamento propio,
esto se encuentra ligado a aspectos cultura-
les, sociales pero principalmente econémicos.

4.1.4 TIEMPO DE TRASLADO

Con base en los datos de Ila
Agenda estadistica de la UNAM se
observa que el promedio de habitantes por
vivienda ronda entre los 4 y 5. (ver grafica 4.4)

Un aspecto a analizar para efectos de esta
tesis es el tiempo de traslado entre el sitio
de residencia y la institucion educativa. Los
rangos de tiempo varian dependiendo del tipo
de transporte y condiciones de las vialidades.
La mayor parte de la poblacién estudiantil
tarda entre 45 minutosy 1 hora. (ver grafica4.5).

El tiempo 6ptimo de traslado entre la casa
y el lugar de estudio o trabajo se encuentra
en un rango de 20 a 30 minutos. Para que
esto sea posible se requeriria vivir en las
inmediaciones de Ciudad Universitaria.
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4.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

2 mesas de estudio
2 sillas
2 soféas individuales
1 mesa

Recamara tipo 1 Privada Cama matrimonial closet 23 m? Individual con bafio
mesas privado

Recamara tipo 2 Privada Cama, closet 15 m? Individual con bafio
mesas privado y cléset

Recamara tipo 3 Privada 2 camas individuales 17 m? Habitacién doble
2 clésets
mesas

Estancia Semi publica 1 sofé 3 plazas 12 m? Espacio para descanso y esparci-
2 sofas individuales miento de los usuarios
Mesa de estancia

Comedor Semi publica Mesa de comedor 6 plazas 8 m?

Estudio Semi publica Libreros,estanterias 17 m?

Cocina Semi publica 1 Fregadero 12 m?
1 Estufa con Horno
1 Refrigerador
Bafio completo Semi publica WC, lavamanos, regadera Interior 8 m?
Y% bafio Semi publica WC, lavamanos Interior 2 m?
Verticales 8 m?
Horizontales 25 m?
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Unidad Triplex Privada Ver tabla 4.1 130x4=520 m? | 4 Unidades de vivienda
triplex por edificio tipo A

COMPLEMENTARIOS

Lobby Acceso Semi publica 1 Buzones correo 21 m? Control acceso
Comercio Pudblica 2 De acuerdo al tipo de comercio 185 m?

Roof garden Semi publica Mobiliario semipermanente 225 m? Area de convivencia

Hortalizas comestibles
Paneles solares

Cuarto basura Semi publica 1 1 contenedor plasticos 7 m? Acceso a usuarios del
1 contenedor carton y papel edificio.

1 contenedor vidrio

1 contenedor organicos
1 contenedor varios

Cuarto de maquinas | Privada 1 Calderas 25 m? Acceso a personal capa-
Planta de emergencia citado
Subestacion eléctrica

Cuarto Privada 5 6 m?x5=30 m? | 1 por nivel

mantenimiento

Verticales 50 m?

Horizontales 80 m?
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4.3 CONCEPTOS GENERADORES DE PROYECTO

4.3.1 EL NUEVO URBANISMO

El urbanismo sustentable o nuevo urbanismo, es una manera actual de hacer a las ciudades
sustentables, en lo referente a los aspectos urbanos. La mayoria de las ciudades importantes
de la actualidad son metropolis que han crecido de manera desorganizada, y han perdido a
su vez, la identidad que al inicio las caracterizaba, ademas de su funcionalidad y su estética.

El urbanismo sustentable integra aspectos de estética, sustentabilidad y funcionalidad de las
ciudades para otorgarles a sus habitantes o0 usuarios una  mayor
calidad de vida. Por tanto, el urbanismo sustentable es una nueva
manera de hacer urbanismo en el mundo, y en México no debe ser la excepcion.

4.3.2 CRECIMIENTO INTELIGENTE

El llamado crecimiento inteligente (Smart Growth), busca que el crecimiento de las
ciudades se dé bajo un esquema que propicie una economia local fuerte,
preservandolosrecursosexistentesy propiciandoelregresoalosvaloresde convivenciahumana.

Para fines practicos el crecimiento inteligente hace énfasis en:

 Estructura urbana tradicional, lo que quiere decir ciudades o sectores de ella que cuenten
con centros y bordes claramente identificables, con espacios publicos en los centros y que
respondan a una ldgica local formal y funcional de apropiacién y uso del espacio urbano.

» Diversidad y usos mixtos, que significa una mezcla de usos del suelo (tiendas, vivien-
das, oficinas y departamentos) en los barrios, manzanas, corredores urbanos y edificios;
con diversidad de habitantes en cuanto a edades, niveles socio-econémicos y culturas.

« Densidad incremental, es decir mas edificios y residencias multifamilia-
res que estén concebidos en torno a tiendas y servicios cercanos, con el ob-
jeto de faciltar la “compacidad urbana” y minimizar los desplazamientos.
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mixta en un
tamafios y precios de

. Vivienda
ariado de tipos,

rango
viviendas.

4.3.3 REDES URBANAS

Integracion del concepto de redes urbanas a la planificacion de la
ciudad, el cual permite analizarla y comprenderla mas alla de las
visiones clasicas de andlisis territorial, funcional, econémico y de
potencialidades, pues la analiza desde el punto de vista de la
conectividad, es decir, partiendo de la localizacion espacial de

actividades, lo que conceptualmente se traduce en lugares
de concentracion (nodos) y lineas de
flujos entre €so0s lugares, denominadas ligas.

Este concepto toma en cuenta:

* Accesibilidad peatonal a la mayoria de las cosas que
satisfacen las necesidades basicas del ser humano, buscando que
se localicen a no mas de diez minutos a pie de la casa y del trabajo.

*Conectividad urbana mediante una red interconectada de calles
que facilite la dispersion del trafico, que se complemente con redes
para el uso de la bicicleta y redes peatonales de alta calidad como
medios de conectividad cotidiana en espacios publicos atractivos.

» Transporte publico inteligente estructurado a partir de una red
de transporte colectivo de calidad que ademas de ser eficiente
sirva como punto de partida para el desarrollo y reestructuracion.

4.3.4 SUSTENTABILDAD

Impacto ambiental minimo del desarrollo mediante la
minimizacion de desplazamientos, el uso de ecotécnias en el

ambito urbano y la integraciéon de la ecologia como uno de los
elementos basicos del disefio de las ciudades, buscando la
preservacion y/o fortalecimiento de los ecosistemas existentes.

Dicho en otras palabras,el presente trabajo de tesis pretende
concebirunaciudad que le permita al ser humano tener espacios paraél,
diferenciados de los espacios del automévil, y sobre todo, que sean
espacios de gran calidad en el entorno
arquitectdnico, urbano y  funcional, ademas de ser
adecuados para que el ser humano disfrute plenamente de ellos.

El uso del “Transit Oriented Development” como estructurador
del espacio urbano, concibiendo a las estaciones de transporte
colectivo y su entorno como espacios centrales alrededor de los
cuales se generen densidades habitacionales altas, con mezcla de
usos de suelo compatibles y que permitan una actividad continua, con
espacios publicos agradables que permitan el transito del peaton y
minimiceneldelautomdvil, propiciandounavidacomunitariaricaysegura.

4.3.5 VIAS PUBLICAS

De una manera casi elemental, podemos decir que una via
publica es una obra de infraestructura que permite a la gente gozar
de la comunidad, en un espacio delimitado, y bajo circunstancias
fisicas que propicien los intercambios sociales, politicos, y econémicos.

En una via publica, uno ve a otras personas y es observado por
ellas, esta es precisamente una de las mas grandes paradojas
metafisicas de este espacio urbano, te miran y eres visto, ves otras
caras, las posturas humanas, el modo de vestir, las formas, lo que hay
delante, lo que hay atras, percibes los aromas de la gente y de los
establecimientosylosarboles,oyeselruidoderestaurantesyvendedores
ambulantes, aprecias los colores y las texturas, eres parte del contexto.
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4.3.6 CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES

Numerosos estudios comparativos han llevado a concluir que las caracteristicas que a
continuacion expondré son fundamentales para la
creacion de vias publicas atractivas, llenas de vida 'y funcionales.

La intencidn no es la de establecer reglas o formulas absolutas, sino la de ofrecer una serie
de criterios para la creacion de vias publicas adecuadas a las necesidades de los habitantes
y que seran tomadas como una base de disefio para las vias publicas en el proyecto de tesis.

1. No superar el 50 por ciento en pavimento. Las mejores calles residenciales y las calles
comerciales mas visitadas tienen unadistribucion de proporciones minimas equivalente al 50 por
cientode zona pavimentaday 50 por ciento de espacio dedicado a otras actividades, incluyendo el
espacio peatonal, &reas para plantacién de arbolesy plantas urbanas, espacios de descanso, etc.

2. Las aceras comerciales tendran al menos cuatro metros de ancho. Este
requisito ayuda a que la gente se sienta mas cémoda y a que pueda
utilizar el espacio urbano a diversas velocidades, incluyendo un ritmo mas pausado.

3. Las calzadas residenciales deben tener como minimo dos metros. El ancho de las aceras
permite el cruce comodo entre una pareja de peatones y otro peaton en la direccidon opuesta.

4. Utilizar arboles y estacionamiento paralelo para la proteccién del peatén. Una linea de
estacionamiento  paralelo entre las aceras y las vias vehiculares
también crea una barrera visual entre el peatbn y los vehiculos en
movimiento, aumentando su tranquilidad por el sentido de proteccibn que se crea.

5. Las proporciones ideales entre la altura de los edificios y el
ancho de la calle recomendable es en proporcion 111, 1.2 6 2:3.

6. La altura de los edificios no debera exceder los 35 metros Este requisito es
puramente antropométrico, puesto que es una medida para evitar la opresion del
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peaton, invitar a los arquitectos a producir una escala mas humana, y

considerar nuestra capacidad de reconoci-
miento de los rasgos faciales desde esa  altura.
7. Los arboles deben estar plantados a intervalos regula-

res de 5 a 7.5 metros a partir de la linea de goteo. En caso de
afadir arboles a wuna zona comercial, conviene tener
presente que los éarboles no se deben plantar delante de las
vitrinas comerciales por razones obvias. Lo ideal es sembrar los
arboles enla zona de separacion entre un local comercial y el siguiente.

8. Se deben colocar pequenos espacios de relieve o deflexiones en
el sentido de la calle al menos cada 300 metros. Estos espacios son
una oportunidad para hacer pausas, colocar puntos de referencia, o
simplemente para tener lugares de descanso. Las deflexiones en el
curso de la calle son importantes por razones de variedad espacial,
para regular la velocidad de los automoviles y por atractivo peatonal.

4.3.7 EL ESPACIO URBANO. LA PLAZA

Estos espacios tienen que constituirse como nodos urbanos, en medida
que estos son lugares donde confluyen calles primarias o secundarias.

1.Por la propia naturaleza de nodo urbano, la plaza sera una
zona claramente identificable en la estructura de la ciudad.

2. Es un espacio con un elevado grado de conectividad,
conectado al resto de los nodos urbanos y al resto de la
estructura reticular de la ciudad, sea de modo vehicular que peatonal.

3.Sera un espacio de gran permeabilidad peatonal; es
decir, facilmente accesible y transitable para los peatones.

4.Tienen que ser espacios con permeabilidad vehicular,
facilitando tanto que los vehiculos se muevan a través de él, como en su

periferia. Este movimiento se mantiene entre limites estrechos que
garantizan accesibilidad en lugar de transito, de modo tal que los
vehiculosnomolestennielaccesonilacualidaddelacirculacionpeatonal.

5.Tienen que ser espacios de gran versatilidad, esto para
permitir en su interior el desarrollo de todo tipo de actividades publicas.

6.Acoger tanto en su perimetro como en su interior una se-
rie de condiciones de uso mixto para consentir el desarrollo de
una vasta gama de actividades por parte de los ciudadanos.

con claridad cuales son las actividades
en base a ello proponer los servicios que las
por ejemplo; restaurantes, cafés, bares, librerias, etc.

7 .Definir
“ancla” 'y
satisfagan,

Una plaza tendra éxito social solo si la gente se apropia
emocionalmente de ella y se siente como en su propia casa. Los
usuarios tienen que conectarse con la estructura fisica de la plaza
con tanta intensidad que la plaza se vuelve propiedad comudn en el
sentido propio del “bien” comuin. Cuando el espacio urbano le

pertenece a la gente, es cuidado en
cuanto considerado una propiedad valiosa.
“Un espacio publico exitoso es un lugar donde las

personas se sienten cémodas compartiéndolo con desconocidos”

Los espacios publicos son aquellos que se comparten por
varias personas, que pueden ser conocidas,
semidesconocidas o0 extrafias entre ellas. Es precisamente el
potencial de compartir un espacio, lo que los caracteriza. Son los
espacios que permiten el flujo constante en una ciudad dentro de
una convivencia sana y sustentable. La cultura se forja en el espacio
publico y la ciudad es una coleccion de ambitos privados y publicos.

Cada nuevo desarrollo, grande o pequenfio, inclusive un edificio o una
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privada, son componentes del espacio publico y generan areas
compartidas propias.

Los espacios publicos son utilizadosy supervisados porlos habitantes que asumen un cierto domi

nio sobre estas areas y se apropian de ellas. De este sentido de pertenencia sur-
je el deseo de mantenerlas seguras, en optimas condiciones y con vida local.
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REORDENAMIENTO DE USOS DE SUELO

SIMBOLOGIA

Vivienda _unifamilar
Vivienda plurifamiliar con
comercio en planta baja

Comercio
Escuelas Privadas. Guarderia,
Mdsica y Computacién

Parque Area verde
Metro y Paradero RTP
Centro Cultural Universitario
Almacen del DDF
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5.3 CRITERIOS DE DISENO
5.3.1 ESTRUCTURALES

El edificio del presente proyecto esta construido mediante un sistema estructural de concreto
armado, sujeto al terreno con zapatas corridas y columnas. El criterio estructural seguido es el de
entrejes condistancia modular, o cual permite el calculo, propuestay disefio de trabes ylosas tipo.

Elsistemadeentrepisoesabasedelosasdeconcretomacizasapoyadasenvigasperimetrales.Con
elobjetivodedisminuirlacargayelperalteseoptépordividirenentrejeencadaviviendaen3tableros.

Las columnas presente esn el proyecto poseen seccion rectangular y son de caracter
tipo. Aligual que el resto de los elementos que conforman la estructura son de croncreto armado.

5.3.2 INSTALACIONES HIDRAULICAS

La red de fontaneria de abastecimiento empieza en la acometida general vy
termina en los puntos de consumo del edificio. Tanto la instalacion de AFS como la
de ACS estan ramificadas para dar servicio a cada vivienda y minimizar lo posible la
utilizacion de mas tuberias o la necesidad de un grupo de presién de mayor potencia.

Las tuberias escogidas son reciclables y de uso comun, también se han dota-
do materiales apropiados en las juntas y uniones de estas para evitar posibles
fugas y ocasionar dafos, ademas de la correspondiente pérdida de agua sin aprovechar.

Esta instalaciéon, a modo general, estda formada por los siguientes elementos:

* Acometida.

* Instalacion general

* Instalaciones particulares

* Derivaciones colectivas

* Sistemas de control y regulacién de la presion

Imagen 5.1 Isométrico red hidraulica
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Para obtener el caudal del
conjunto de viviendas se han
aplicado una serie de coeficientes de
simultaneidad que se detallan a continuacién.

Enlosbajantescomunesdeviviendasdeledificio, el
maximo cabal simultaneo se
obtiene de aplicar la siguiente formula:

Las ascendentes o montantes son las
tuberias verticales que enlazan el
ramal de distribuicion principal con las
instalacionesinterioresparticularesoderivaciones
colectivas. Estas van a discurrir por zonas de
uso comun del mismo edificio, se ubican en
el interior de los cuartos de mantenimiento
localizados en cada uno de los niveles del edificio.

Los montantes de las cuatro viviendas seran de
polietileno con un didmetro de 32 mm cada uno.
Estos ramales por vivienda se encuentran
alojados en nichos
registrables por cada nivel de la vivienda.

Las ascendentes deben disponen en su
base de una valvula de retencion, una
llave de corte para las operaciones de mante-
nimiento y de una llave de paso con grifo o ta-
pon de vaciado, situadas en zonas de facil ac-
ceso y sefaladas de forma conveniente. La
valvula de retencion se dispondra en primer lu-
gar, segun el sentido de circulacién del agua.

En su parte superior deben instalar-
se dispositivos de purga, automaticos o
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manuales, con un separador o camara que reduzca la velocidad del agua
facilitando la salida del aire y disminuyendo los efectos de los posibles golpes de ariete.

Se utiliza polietileno para las tuberias ya que es un material que una vez este finalizado su ciclo de
vida odanado puede serreciclado. Los flexores y otros elementos de conexion entre los puntos de
consumo y las tuberias también seran del
mismo material para evitar posibles pérdidas e irregularidades.

Se ha procurado que los puntos de consumo no tengan pérdidas y que no derrochen agua, es
decir, los WC tienen dos botones pudiendo soltar una descarga de agua menor o mayor segun las
necesidades. En la instalacion de Agua
Caliente esta aprovecha la energia solar para producir agua caliente.

5.3.3 INSTALACIONES SANITARIAS

El disefio de esta red se realizd utilizando el método de unidades mueble (método de
Hunter), cuidando los limites permisibles segun el diametro y pendiente de la tuberia analizada.

El sistema de red Sanitario contempla la separacién de aguas negras y aguas grises, estas
ultimas seran separadas, tratadas y reutilizadas para riego de las zonas comunes al edificio.

El sistema de desagle se divide en ramales por vivienda que se conec-
tan a las redes generales por edificio que convergen el las bajadas del ramal
principal por nivel ubicado dentro del cuarto de mantenimiento correspondiente

El sistema de ventilacion de la red de aguas residuales tiene por objeto el que no se tenga
variaciones depresion,con respecto a la atmosférica.

Las tuberias consideradas para el sistema sanitario son de PVC rigido para conduccion de
fluidos a presion SAP (Standard Americano Pesado) clase 7.5 (105 Ib/pulg2).
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5.3.4 INSTALACIONES ELECTRICAS

Las instalaciones eléctricas a reali-
zar corresponden a un edificio destinado a
viviendas.La distribucion de la ener-
gia se realiza mediante un esquema TT, es
decir, el neutro de la instalacion de alimenta-
cion esta conectado directamente a tierra. El

conductor de proteccion y las masas de la instalacion estan co-
nectados a la toma de tierra de la instalacion del edificio se-
parada de la toma de tierra de la instalacion de alimentacion.

La instalacion eléctrica del edificio empieza a partir de la acometida
que proviene de la red de distribucion y termina en una de las mu-
chas lineas que alimentan cualquier dispositivo eléctrico del edificio.
Esta instalacion esta formada por los siguientes tramos y dispositivos:

» Acometida.

* Caja General de Proteccion (CGP).

* Linea de Enlace o Linea General de Alimentacion (LGA).
* Interruptor General de Maniobra.

* Caja de derivacion.

+ Centralizacion de contadores.

* Derivacion Individual (DI).

* Fusibles de seguridad.

+ Contador.

* Caja para Interruptor Controlador de Potencia (ICP).

* Dispositivos generales de mando y proteccion (Interruptores Diferen-
ciales e Interruptores Magnetotérmicos).

» Circuito o linea que alimenta los equipos eléctricos.

* Toma de tierra.

En la instalacion eléctrica los cables son de cobre y con recubrimiento

de polietileno reticulado, con lo que el cobre puede ser reutilizado
cuando se termine el ciclo de vida del edificio o de los propios cables.
El recubrimiento también puede ser reciclado para una posterior apli-
cacion en cables u otros materiales que requieran este producto.

Las luminarias escogidas contienen fluorescentes o lamparas de bajo
consumo que una vez terminado su ciclo de vida puedan ser tratadas
correctamente y asi reciclarlas. Los materiales

de las lamparas al ser plasticos y metalicos también tienen un trata-
miento de reciclaje.

Se utilizan detectores de presencia para las zonas comunes del edi-

ficio, que tienen la funcion de optimizar el servicio de la iluminacion,
obteniendo asi un ahorro de energia eléctrica.
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PROYECTO DE INVERSION

El Proyecto de Plan Maestro de desarrollo
urbano arquitecténico y Unidad Piloto de
Vivienda contempla un Plan de Inversion de
capital Publico y
Privado para poder llevarse a cabo.

El capital publico se destina a las obras
de infraestructura vial y de servicios
necesarios para el area comprendida
dentro del poligono de accion. Este
capital estd a cargo del gobierno Federal y
principalmente de la delegacion Coyoacan.

Para que este proyecto pueda llevarse a cabo
se requiere de una considerable inversién
privada, que en su caso complemente el
capital faltante para las obras urbanas y que
financie en su totalidad a modo de inversiéon
recuperable las obras de la
Unidada Piloto de Vivienda.

Esta inversion privada sera recuperable a 10
afios en el caso de la vivienda por medio de la
rentamensual/semestraldelosdepartamnetos.
En lo que respecta a las
areas de comercio
contempladas dentro de la Unidad Piloto
lainversion serarecuperadaal cabo de 5 afios.

CONCEPTO PORCENTAJE TOTAL
Preliminares 5% $231.75
Estructura 45% $2,085.75
Instalaciones 30% $1390.50
Acabados 20% $927.00
Total 100% $4,635

Preliminares 5% $317.80
Estructura 45% $2,860.20
Instalaciones 30% $1,906.80
Acabados 20% $1,271.20
Total 100% $6,356

INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS : 28 %
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO : 15%

FUENTE : INSTITUTO MEXICANO DE INGENIERIA DE COSTOS
Correspondientes al mes de octubre 2010 - enero 2011.

CONCEPTO M2 PARAMETRICO TOTAL
Vivienda 733 m2 $4.635 $3,397.455
Comercio 185 $6.356 $1.175.860
Roof Garden 225 $200 $45.000
Subtotal $4,618.315
Proyecto 3% $138,549
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PROYECTO DE INVERSION VIVIENDA

$4, 756 . 864 Costo total proyecto

$3,499,378.65 Costo total vivienda

$174,968.93 Costo semestral edificio triplex
$181,967.69 Costo semestral (inflacion 4%)
$45,491.91 Costo por semestre vivienda triplex
$9.100 Costo por mes vivienda triplex $ 9,098.38
$1.520 Costo por mes habitante $ 1,516.67

$ 3,640,000 Recuperacion de inversién a 10 afios

PROYECTO DE INVERSION COMERCIO

$4, 756.864 Costo total proyecto

$1,257,486.00 Costo total comercio
$251,497.08 Costo anual comercio
$261,556.96 Costo anual (inflacion 4%)
$ 7,265.47 Costo mensual por local

$1,307,78480 Recuperacion de inversién a 5 afios
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El plan Maestro de desarrollo urbano arquitecténico y Unidad
Piloto de Vivienda se rige bajo el concepto de escalas variables
gue va de la region al objeto arquitecténico, entendiendo la clara
relacion que existe entre el proyecto arquitectdnico, en este caso la
unidad de vivienda y su entorno. No podemos pensar y proyectar
objetos aislados, debemos pensar en una arquitectura incluyente del
entorno urbano y a su ve un entorno urbano que propicien la inclusion
de los objetos arquitecténicos, sélo asi empezaremos a hacer ciudad.

El objetivo del proyecto de tesis es el de generar espacios en las
ciudades y concretamente en el area de Copilco que tengan un
significado e identificacion muy claro para la comunidad
universitaria, ya que sélo cuando la comunidad se apropia del espacioy lo
hace suyo, es cuando lo conserva, lo defiende e incluso busca mejorarlo.

El usuario que vive el espacio, estudiante, trabajador o académico es
el centro del proceso de creacion y desarrollo de la zona de Copilco.
La ciudad, la region, el barrio como la calidad de vida de sus habitantes
pueden mejorar siempre y cuando el enfoque y la estructura de la ciudad
estén orientados a fortalecer las actividades econémicas, la disminucion
del tiempo empleado o perdido en trasladarse de un punto a otro y el
acceso a la infraestructura que satisfaga las necesidades de la localidad.

La accesibilidad peatonal y recorridos es el centro del proceso de
planeacién y reordenamiento, se trata de hacer que todo el proceso de
disefiodelespaciourbanoseaenfunciéndelserhumanoyqueadiferenciadel
esquema actualmente presente en
Copilco el automovil pase a segundo término.

El plan mastro basado en la diversidad de usos
genera Dbeneficios tanto para el habitante, como para el
municipio, los  desarrolladores 'y los negocios locales:

a) Para el Municipio, representa un menor consumo de los servicios por

individuo; amplia la base de impuestos debido a la concentracién de
edificios en un area; disminuye el trafico y los costos en vigilancia,
debido ala presencia de gente en distintos horarios y ala provision de
ciertos servicios privados; se cuenta con mejores condiciones para
establecer o mejorar el transporte publico, disminuye la oposicion de
la comunidad a nuevos desarrollos; se mejora la imagen del lugar.

b) Para las empresas, se crean oportunidades para expandir sus
mercados mediante alianzas con los desarrolladores; pueden
obtener ubicaciones estratégicas dentro de los proyectos y

desarrollos mediante una planeacion
oportuna; el mercado se diversifica.
C) Para los desarrolladores, representa mayores
ingresos  potenciales al contar con  espacios de

renta o0 venta para usos comerciales y de servicios.
d) Para los residentes se reflejan en una mejor
calidad de los espacios para vivir, trabajar y recrearse; un
incremento de los valores de la propiedad, menor trafico y
ahorrosentransporte;mejorsaludalvivirencomunidadespeatonales,
proximidad a los usos y necesidades basicas; oportunidad de

interaccion con vecinos y fortalecimiento de la cohesién social.

91'



PLAN MAESTRO Y UNIDAD PILOTO | Bibliografia

BIBLIOGRAFIA

FUKUDA,Hayakawa, Luri.Planeacion Urbana en Curitiba,Quivera, Vol. 12, Nam.
1, enero-junio, 2010, pp. 52-69

HERNANDE?Z Silverio., Introduccion al urbanismo sustentable o nuevo urbanis-
mo, Espacios Publicos, Vol. 11, Nam. 23, diciembre-sin mes, 2008, pp. 298-307
Universidad Autbnoma del Estado de México,México.

HERNANDE?Z, Silverio, Guia de Disefio y Manejo Sustentable en Edificacién,
2004 México, D. F., Universidad Nacional Autbnoma de México

M-SEDESOL. Estudio de Integracion Urbana y Social en la Expansion Reciente
de las Ciudades en México, 1996-2006,Febrero 2008.

JACOBS, Jane. Muerte y Vida de las Grandes Ciudades. Barcelona: Ediciones
Peninsula. 2a ed 1973 468 p.

LYNCH, Kevin. La Imagen de la Ciudad. 2a ed, México DF: Gustavo Gili, 1985.
227 p.

http://www.transitorienteddevelopment.org/

http://www.ordenjuridico.gob.mx/Estatal/DISTRITO%20FEDERAL/Delegacio-
nes/Coyoacan

http://www.geobicom.org/pdfs/Eucalipto.pdf
http://www.estadistica.unam.mx/numeralia/
http://www.imu.org.mx/site/2008/11/26/el-valor-del-espacio-publico/

Congreso para el Nuevo Urbanismo (CNU) (2008), Carta para el Nuevo Urba-
nismo, en www.cnu.org, enero de 2008.

92'



	Portada 

	Indice

	Introducción

	I. Fundamentación

	II. Antecedentes

	III. Análisis Contextual

	IV. Propuesta Temática

	V. Proyecto Arquitectónico

	VI. Factibilidad Financiera 
	Conclusiones

	Bibliografía


