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I ntrod ucción 

¿Qué es? 

El proyecto es un centro comunitario en Tepejí del Río, Hidalgo, busca ofrecerle a la comunidad 
de este lugar opciones de recreación, como son talleres de música, danza, pintura, multimedia 
etc. 

¿Para qué? 

La "razón de ser" del proyecto es el poder aportar un lugar a Tepejí con el que no se cuenta, 
donde las personas puedan pasarel día en un espacio agradable y lleno de cultura. 
Para poder crear conciencia e interés en la educación artística de la gente de esta 
comunidad. 
Creemos que los mexicanos tenemos una falta de interés en las artes, y mucho es porque no 
tenemos la oportunidad de experimentar ninguna de éstas actividades. 

El proyecto "Centro Comunitario Tepejí del Río" surge por la búsqueda de un desarrollo social de 
manera importante para ofrecerle a los habitantes de este pueblo un lugar en donde llevar a 
cabo actividades recreativas, culturales y formativas buscando así elevar la calidad de vida de 
éstos. También, por la pérdida de identidad en éste país, busca crear un sentimiento de 
pertenencia a éste espacio para que así los usuarios mantengan las instalaciones en buenas 
condiciones. 

Es importante analizar bien el sitio, los usuarios y las necesidades para poder llegar a un espacio 
que funcione correctamente, teniendo un programa arquitectónico donde se vean reflejados 
todos éstos aspectos. 

El objetivo de ésta tesis, además de hacer un anteproyecto y un proyecto ejecutivo, es también, 
el aventurarse en un campo de la arquitectura con el que nunca habíamos podido trabajar, 
buscar otros métodos constructivos y experimentar nuevas técnicas, como es el utilizar la tierra 
como un material. 

Para poder utilizar la tierra como un material constructivo, se deben de conocer sus cualidades, 
las diferentes técnicas para utilizarlo, su resistencia, comportamiento ante un sismo, sus ventajas 
y desventajas, tanto acústicas como térmicas y sus características en general . 
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En ésto tesis, se realizará uno investigación paro llegar o un resultado que seo uno mezclo entre 
arquitectura vernáculo y los sistemas constructivos de lo arquitectura contemporáneo, 
comprobar que estos métodos pueden ser totalmente compatibles y que los conocimientos de 
uno pueden complementar 01 otro. 

Lo tesis paro obtener el título, es un buen pretexto en el que como estudiantes de lo Facultad de 
Arquitectura, podemos utilizar todas las herramientas que se nos dieron o lo largo de lo carrero 
paro diseñar, pero más importante es uno bueno oportunidad que nos permite experimentar 
sobre temas que nos llaman lo atención, nos intrigan o nos apasionan. Por éste motivo, 
decidimos desarrollar un proyecto en el que pudiéramos hacer uno investigación como lo que 
se hoce en codo semestre 01 empezar un nuevo temo, tomando en cuento 01 usuario, el sitio,las 
condiciones geográficas, las necesidades, el programo, etc., y que 01 mismo tiempo 
pudiéramos experimentar con sistemas constructivos nuevos paro nosotras. 

El Centro Comunitario Tepejí del Río, es un proyecto que busco que el edificio como las 
actividades que se realizan sean igual de importantes, porque el Centro ofrece oportunidades 
de recreación o los usuarios, y el edificio enseño diferentes métodos constructivos. 
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1 . A l lA li sl, llo Si! , 

LOCALlZACION - Tepejí del Río 

El estado de Hidalgo se ubica en la zona centro del 
país y tiene una superficie de aproximadamente 
20,90Skm2, lo que representa eI1.1% de la superficie 
del país. Colinda al norte con el estado de San Luis 
Potosí, al noroeste y este con Veracruz, al este y 
suroeste con Puebla, al sur con Tlaxcala y México, y al 
oeste y noroeste con Querétaro. 
El municipio de Tepejí del Río Ocampo, colinda al 
norte con el estado de México, el municipio de Tula de 
Allende y Atotonilco de Tula; al este con el municipio 
de Atotonilco de Tula y el estado de México; al sur con 
el estado de México; al oeste con el estado de México. 
Se encuentra a 2,150 metros sobre el nivel del mar 
(msnm), se ubicada a 98km. de la capital del Estado. 
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Gráfico: ubicadón de Tepejr del Rro 
dentro del municipio 
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Gráfico: ubicación del municipio en el 
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FISIOG RAFfA 

El territorio del estado se encuentra comprendido dentro de cuatro subprovi ncias fisiográficas, 
Tepejí del Río se encuentra en la subprovincia de Llanuras y Sierra de Querétaro e Hidalgo del 
Sistema Volc ánic o Transversal, Hac ia el oeste de esta subprovinc ia dominan los sistemas de 
lomeríos interrumpidos por sierras volcánicas aisladas que al este delimitan la llanura de 
Ixmiquilpan y la llanura de Tula -Actopan , Al este de la llanura Tula- Actopan se encuentra la 
Sierra de Pac huca, que esla más grande, 

TIPO DE SUELO 

El municipio de Tepejí del Río topográficamente hablando, se trata de una zona donde en la 
parte ya urbanizada es casi plana , formando valles a su alrededor e incluso se tienen 
comunidades que están de forma inversa, es dec ir se encuentran en la parte más alta del 
municipio y la misma po blación ha transformado la topografía natural para un mejor confort. se 
cuenta con diferentes tipos o clasificaciones de terreno que a continuación se mencionan: 
Zona A: Zona de alta pendiente del 3 al 5 %, 
Zona B: Zona intermedia pendientes hasta el 3%, 
Zona C: Zona d e baja pendiente del 0.5 a I2.5%. 

Tepejí del Río pertenece a la zona geotécnica 11. denominada como la de Transición, en la que 
los depósitos profundos se encuentran a 20 m , de profundidad, o menos, y que está constitu ida 
predominantemente por estratos arenosos y limoarenosos intercalados con capas de arcilla 
lacustre, el espesor de éstas es variable entre decenas de centímetros y pocos metros, 

Lomas formadas por rocas 
o suelos firmes, cu idado con 
cavernas y oquedades en 
rocas 
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LUGAR 

Av Melcllor Oca mpo no. 15 
El terreno esta ubicado a unos cuantos metros del centro Histórico de Tepejí del Río. También 
tiene dos frentes, uno a la Av. Melchor Ocampo, que es la avenida más importante, y otro a la 
calle Lerdo de Tejada, en contra esquina de ésta se encuentra la fabrica La Josefina. 
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Los servicios básicos con que cuenta Tepejí del Río, son agua potable, con 8 sistemas, que 
abastecen 10,640 tomas domiciliarias y 23 localidades cuentan con red de distribución. En 
electricidad se cuentan con 15,046 tomas instaladas y el servicio es otorgado por Luz y Fuerza 
del Centro. En materia de drenaje y alcantarillado se cuentan con 10 sistemas y cuerpos 
receptores, que brindan el servicio a 10 localidades. Este último tiene una cobertura del 43%, 
mientras que los primeros presentan un 87% y 95% de cobertura respectivamente. 
Debido a la ubicación del terreno y su función anterior, éste cuenta con todos los servicios 
necesarios como lo son: alumbrado público, agua potable, electricidad y teléfono. 
111 



Terreno 
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lerdo de Tejada 55,O!> 
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, 
Area total = 6326m2 
del terreno 

Escala 1 :750 
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HIDROGRAFfA 

Tepejí del Río se encuentra en la cuenca del Río Tula. Es la segunda cuenca más grande del 
estado de Hidalgo. Está asociada con varios distritos de riego, entre los que destacan el de 
Alfajayucan de Tula. Tiene como corriente principal el río de Tula. Las principales corrientes en 
esta área sufren una fuerte contaminación por los desechos industriales y urbanos de aguas 
residuales de la Ciudad de México y de las descargas de aguas negras municipales. En ésta 
cuenca existen una gran cantidad de obras de almacenamiento como las presas Endhó, 
Req uena, Taxhimay y Vicente Ag uirre. 

CLIMA 

El municipio en toda su extensión presenta una diversidad de climas que va desde el templado 
subhúmedo con lluvias en verano, hasta el semiseco templado, al que pertenece Tepejídel Río. 

Su temperatura promedio mensual oscila, entre los 12°C para los meses de diciembre y enero 
que son los más fríos del año y los 18°C para el mes de mayo que registra las temperaturas más 
altas. La temperatura anual promedio en el municipio es de aproximadamente 15.8°C. 

Con respecto a la precipitación anual en el municipio, el nivel promedio observado es de 
alrededor de los 704.5mm., siendo los meses dejunio Y julio los de mayor precipitación, y los de 
diciembre y febrero de menor precipitación. 

VEGETACION 

La vegetación de el municipio de Tepejí del Río es principalmente el de llanuras, de climas 
áridos y semiáridos, se encuentran bosq ues espinosos, matorrales xerófilos y los pastizales. 



Bosque espinoso. Es un tipo poco definido, que se integro o 
veces con el bosque caducifolio y el matorral xerófilo. Se 
presento en altiplanicies de menos de dos mil metros snm 
donde hoy heladas y el clima es de semiárido o seco. 

Es lo floro original de lo región de El Bajío y de lo Huasteca y 
se observo, en manchones, en todo lo parte central del 
país. Ocupo aproximadamente e15% del territorio nocional. 

Como su nombre lo indico, está compuesto 
preferentemente por arbustos espinosos, de cuatro o 
quince metros de altura, que se encuentran yo seo en 
formo denso o abierto, como en lo mayoría de los 
mezquitales. Estos arbustos pueden ser caducifolios o 
siempre verdes, como el 'polo dulce'. 

Las zonas ocupadas por esto vegetación son importantes 
paro lo producción ganadero yo seo bovino, caprino, 
ovino o de especies combinadas. 

14 



Ma torra I xerófilo. En ésta 
categoría están incluidos un 
conjunto grande de tipos de 
vegetación (matorrales 
rosetófilos, sarcocaules, 
crasicaules, etc.). Se trata del 
tipo de vegetación más extenso 
en México. El número de 
endemismos en éstas zonas es 
sumamente elevado. Debido a 
la escasez de agua y a que los 
suelos son pobres y someros, la 
agricultura se practica en 
pequeña escala, salvo donde 
hay posibilidades de riego. 

CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo, Hidalgo, México 

Pastizales. El pastizal es característico de las llanuras y cubre aproximadamente el 12% de la 
superficie del país. En él dominan diversos tipos de gramíneas y es el tipo de vegetación natural 
para el desarrollo de la ganadería de rumiantes y de equinos. 

En general, los pastizales son más abundantes en regiones semiáridas y en las de clima 
templado y fresco, con heladas poco frecuentes y con altitudes de quinientos hasta dos mil 
quinientos metros. Los pastos se desarrollan en llanuras abiertas, con suelo profundo. La 
precipitación que requieren es muy variable, de 300 a 600 mm anuales con varios meses secos. 







2. Programa 

PROGRAMA ARQU ITECTÓN ICO 

Servicios Administrativos 
l. Administración - 24.60m2 

(Iuzy ventilación natural) 
2. Vigilancia - 11 .50m2 

(acceso desde la calle, luzy ventilación natural) 
3. Módulo de baños - mujeres: 5wcy 21avamanos 

(ventilación natural. luz artificial) 
- hombres: 3wc, 2 mingitorios y 21avamanos 
(ventilación natural. luz artificial) 

Salón de usos múltiples - 223.1 5m2 para 130 personas máximo 
(Iuzy ventilación natural y/o artificial) 

Investigación 
l. Biblioteca - 208.72m2 

(ventilación natural y/o artificial. luz artificial) 
- área de consulta - 86m2 
- área de estantes -97m2 
- cuenta cuentos - 25.72m2 

Cafetería 
l. Mostrador - 18.60m2 
2. Área de comensales - para 28 comensales, 80.27m2 

(Iuzy ventilación natural) 
3. Almacén - 8.34m2 

(ventilación natural. luz artificial) 
4. Módulo de baños - mujeres: 5wcy 31avamanos 

(ventilación natural. luz artificial) 
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- hombres: 3wc, 3 mingitorios y 31avamanos 
(ventilación natural. luz artificial) 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

Talleres 
l. Taller de asesoría - 60.30m2 para 12 alumnos 

(Iuzy ventilación natural) 
2. Taller de computación - 60.84m2 para 13 alumnos 

(Iuzy ventilación natural) 
3. Tallerde tallado en madera- 63.40m2 para 12 alumnos 

2 tarjas para lavar herramientas 
(Iuzy ventilación natural) 
- bodega -7.20m2 
(luz artificial) 

4. Taller de pintura y dibujo - 71 .63m2 para 20 alumnos 
2 tarjas para lavar herramientas 
(Iuzy ventilación natural) 
- bodega - 5. 92m2 
(luz artificial) 

5. Taller de artes plásticas - 55.09m2 para 12 alumnos 
2 tarjas para lavar herramientas 
(Iuzy ventilación natural) 

6. Tallerde bordado -49.25m2 para 18 alumnos 
(Iuzy ventilación natural) 

7.2 talleres de canto - 54.27m2 y 61 .07m2 para 12 alumnos cada uno 
(Iuzy ventilación natural) 

8.3 talleres de danza - 65.24m2. 56.90m2 y 48.50m2 para 12 alumnos cada uno 
(Iuzy ventilación natural) 

9.2 talleres de artes marciales - 62.43m2 para 12 alumnos cada uno 
(Iuzy ventilación natural) 

10. Taller de baile de salón - 62.43m2 para 12 alumnos 
(Iuzy ventilación natural) 

11 .2 talleres de música - 55.30m2 y 53.44m2 para 12 alumnos cada uno 
(Iuzy ventilación natural) 

12. Módulo de baños - mujeres: 5wcy 31avamanos 
(ventilación natural, luz artificial) 

- hombres: 3wc. 3 mingitorios y 31avamanos 
(ventilación natural, luz artificial) 

Estacionamiento - 4123.08m2 
- 104 cajones de estacionamiento 
(ventilación natural, luz artificial) 

-2 cuartos de máquinas - 12.50m2 y 47.32m2 
(luz artificial) 

19 



ESTUDIO DE ESPACIOS Y NECESIDADES 

Administración 
Accesos 
desde vestíbu lo 

Vigilancia 
Accesos 
desde exterior 

Relación con otros espacios 
vestíbulo I I I 

Relación con otros espacios 
vestíbulo exterior 

Salón Usos Múltiples 
Accesos 
desde vestíbulo 

11 1 

Biblioteca 
Accesos 
desde circulación 

1I 

Relación con otros espacios 
vestíbulo al 

Relación con otros espacios 
circulación 

Área 
24.60m2 

No. unidades 
1 

Ocupantes 
administrador 

Área total 
24.60m2 

Clave 
A 

teléfono. impresora, 
~~~-t---t~;--='-l computadora, fax 

Área 
11.50m2 

Ocupantes 
vi I ante 

Área 
223.1m2 

unidades 
1 

unidades 
1 

Ocupantes 
130 nO,'CN'~C 

Área 
208.7m2 

No. unidades 
1 

Ocupantes 

Área total 
11.50m2 

Área total 
223.15m2 

Área total 
208.72m2 

1 bibliotecario, 20 visitantes aprox. 

Clave 
V 

Clave 
SUM 

Clave 
B 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 

Cafetería 
Accesos 
d esde c ircu lación 

Relación con otros espacios 

circ ulación 

Taller de asesoría 
Accesos 
d esde c ircu lación 

Relación con otros espacios 

circulación 

Taller de computación 
Accesos 
desde circulación 

II I 

Relación con otros espacios 

circulación 

Taller tallado en modero 
Accesos 
desde c irculación 

Relación con otros espacios 

circulación 

Tepejí del Río de Ocampo, Hidalgo, México 

Área 
107.2m2 

No. unidades 
1 

Área total 
107.21 m2 

Clave 
C 

Ocupantes 
1 e 1 cocinero, 28 comensales 

Área 
60.30m2 

Ocupantes 

unidades 
1 

12 alumnos, 1 

Área 
60.84m2 

Ocupantes 

unidades 
1 

Área total 
60.30m2 

Área total 
60.84m2 

Clave 
TA 

Clave 
TCO 

13 alumnos, 1 n",t ASor 

Área 
63.40m2 

No. unidades 
1 

Ocupantes 
12 a lumnos, 1 

com p u tadoras , 
proyector 

Área total 
63.40m2 

Clave 
TM 

2 sie rros, 2 lijodoros, 2 
----"'---1 t or j o s 
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Taller de pintura y dibujo 
Accesos 
d esde c ircu lación 

Relación con otros espacios 
circ ulación 

Taller de artes plásticos 
Accesos 
d esde c ircu lación 

Relación con otros espacios 
circulación 

Taller de bordado 
Accesos 
desde circulación 

Relación con otros espacios 
circulación 

Taller de canto 
Accesos 
desde c irculación 

Relación con otros espacios 
circulación 

Área 
71.63m2 

No. unidades 
1 

acupantes 
20 alumnos, 1 n " .., t"<or 

Área 
55.09m2 

unidades 
1 

acupantes 
12 alumnos, 1 

Área 
49.25m2 

unidades 
1 

acupantes 
18 alumnos, 1 nrr,tASor 

Área 
7.67m2 

No. unidades 
2 

Área total 
71.63m2 

Área total 
55 .09m2 

Área total 
49.25m2 

Área total 
11 5.34m2 

Clave 
TPD 

Clave 
TAP 

Clave 
TB 

Clave 
Te 

de sonido, 
piano 
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Taller de danzo 
Accesos 
desde circu lación 

Relación con otros espacios 

circulación 

Taller de artes marciales 
Accesos 
d esde circu lación 

Relación con otros espacios 

circulación 

Taller de baile de salón 
Accesos 
desde circulación 
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Relación con otros espacios 

circulación 

Taller de músico 
Accesos 
desde c irculación 

Relación con otros espacios 

circulación 
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Área 
56.88m2 

No. unidades 
3 

Ocupantes 
12 alumnos, 1 n " ..,t"<or 

Área total 
170.64m2 

Clave 
TD 

e qui po de so ni do 
1t;¡¡¡;~;---¡--~:';;-1 esp ejo de p iso a tec ho 

Área 
62.43m2 

Ocupantes 

unidades 
2 

12 alumnos, 1 

Área 
62.43m2 

Ocupantes 

unidades 
1 

12 alumnos, 1 nrr,tASor 

Área total 
124.86m2 

Área total 
62.43m2 

Clave 
TAM 

Clave 
TBS 

equ ipo de sonido 
C-C~--+--+--=---1 espejo de piso o techo 

No. unidades 
2 

Área total 
108.74m2 

Clave 
TMU 

de sonido, 
p ia no 
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Análogos 

CESC Pompeia 
Centro Comunitario, Edificio Deportivo. 
Arquitecto: Lina Bo Bardi 
Ubicación: Rua Cleia 93, Sao Paulo, Brasil 
Año construcción: 1990 
Superficie construida: 16573 sqm 
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Centro Zamet 
Centro Com unitario, Ed ific io Deportivo . 
Arquitecto: 3HLD 
Ubicación: Ca lle B. Vid as, lame!, RDe ka, Croacia 
Año construcción: 2004 
Superfic ie construida: 16.830m2 

tste centro comunitario c uenta con d iif, 9rElntes,-"" 
actividades, c uenta con un rec into d eportivo con 
2380 asientos, ofic in as para la comunid ad, una 
biblioteca , 13 espacios para comercio y servic ios, 
un estacionam iento para 250 vehlcu los. 
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Centro Comunitario Xochimilco 
Centro Comunitario, Edificio Deportivo. 
Arquitecto: Izquierdo Arquitecto y Asociados (IA+A) 
Ubicación: Barrio 18, Xochimilco, México 
Año construcción: 2007- 2009 
Superficie construida: 700m2 

Es un espacio de puertas abiertas a la población 
destinados a la contención, socialización y 
participación de los ciudadanos. En él hay 
actividades de promoción, sociosanitarias, deportivas 
y socioculturales. 

Las instalaciones están ubicadas en el Barrio 18 y 
buscan satisfacer las necesidades de la población de 
las delegaciones Xochimilco, Iztapalapa, Tláhuac, 
Milpa Alta y Tlalpan. Beneficiara directamente a 75,000 
personas y atienda a aproximadamente a 10,000 al 
día. 

Tepejí del Río de Ocampo, Hidalgo, México 







3. Arquitectura Vernacula 

Arquitectura vernácula se refiere, a la arquitectura que ha sido proyectada por los habitantes 
de una región o un periodo histórico, determinado por la experiencia de generaciones 
anteriores y la experimentación. 

El término vernáculo, también se refiere a lo propio de determinada cultura, las bases de la 
identidad, cotidianidad y rasgos fundamentales de los pueblos. 

Este carácter de los pueblos no puede nacer de la noche a la mañana, la historia moldea cada 
cultura. La evolución de las sociedades también está íntimamente ligada con su arquitectura, 
una cultura puede ser leída y comprendida en muchos de sus aspectos a través de su 
arquitectura, de su conformación urbana, su progreso evolutivo de técnicas y formas de 
solución constructiva. 

La arquitectura vernácula nace en su forma básica de la necesidad primaria de resguardo a los 
fenómenos naturales. Es una arquitectura que existe y toma forma dependiendo del lugar de 
emplazamiento, los recursos disponibles y el clima, además es coherente con la realidad social 
de los individuos. 

Sus características estéticas y estructurales difieren entre un lugar y otro entre una cultura y otra, 
sin embargo sus esenciales características parten de la misma raíz. Responde a una protección 
acorde al clima local y contiene materiales según los recursos existentes en el entorno. 

:m 
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CONSTRUCCION CON HIELO: 

La zona ártica se caracteriza por bajas 
temperaturas constantes, vientos helados y un sol 
que a penas ilumina dura nte invierno. 
Los esquimales para su vivienda, localizan el lugar 
más plano posible y con nieve dura. Localizado 
éste sitio, con el brazo extendido el esquimal traza 
un crrculo, cuyo radio es su propia altura. Después, 
con un hueso de morsa corta los bloques de nieve. 
Extrae los bloques de hielo de la propia superficie 
senalada para después colocarlos en forma de 
anillos concéntricos, cada hilera va disminuyendo 
el diá metro, hasta cerrar completa mente el domo. 
La entada más común de un iglú consiste en un 
pasadizo excavado bajo la nieve, ésto evita la 
perdida de aire caliente y no permite que el viento 
frro entre. 
El comportamiento de un iglú se debe al material y 
a la forma. El domo, al presentar una superficie 
mrnima, expone una máxima resistencia al viento. 

TepeJi del Río de Ocampo, HidalQo. México 

--., CONSTRUCCION CON VEGETACION: 

• 

En las zonas selváticas, el clima es muy 
humedo, por lo que la vivienda 
generalmente se construye para ser muy 
fresca y proteger de la lluvia. Para armar 
éstas viviendas se utilizan ramas o troncos, 
la cubierta se elabora con hojas, palmas, 
hierbas y paja. Estos materiales tienen la 
ventaja de estar muy a la mano, deserfácil 
de manejar, la enorme resistencia al agua 
yla solidez que consiguen . 

!l;¡;:,J';':;:;';:.a.iI:Ii::;';,¡j:J Las cubiertas las i ncli na n de ta I ma nera que 
con las lluvias fuertes el agua resbale con 

mucha rapidez, también se dejan bolados para protegerlos muros. Muchasveces las viviendas 
se elevan del piso para protegerse del paso del agua. El valor de la arquitectura vernácula 
radica en la forma en que sin agrediral mediofrsico, consigue darle personalidad al edificio. 



CONSTRUCCiÓN CON TIERRA 

Cua ndo el hombre se hizo sedentari o y se 
estableció en zonas desérticas, creó técnicas para 
constru ir aprovechando la ti e rra . Entre los 
materiales que fueron utilizados estuvo las arc illas 
a renosas. Se humedecía , se amasaba y después se 
mezclaba con a lgunas plantas fibrosas, como la 
paja o el excremento de animales, con el propósito 
de da rle mayor resistenc ia a l materia l. Cua ndo 
ésta técnica comenzó se moldeaba con las ma nos 
en forma de bolas y con éstas se formaban los 
muros. 
En Medio Oriente encontramos c iudades de hace 
sig los hechas con adobe, que a ún se mantienen 
como nu evas . Se han encontrado ed ifi c ios 
fabricados con ti erra que datan de 12,000 años 
atrás. Se c ree que la torre de Babel se construyó 
con tie rra hace más de 27 ,000 años. 
En Perú, Cha n Cha n, es la c iudad de barro más 
grande del mundo. Las construcciones orig inales 
de ésta ciudad está n acutua lmente deshabitadas, 
pero el sistema construc tivo se tomo como base 
para seguir construyendo. A los edific ios nu evos se 
construyen con moldes, los bloques se dejan a l 
intemperi e durante dos semanas para que los 
rayos del sollos solidifiq uen. 
Las viviendas hechas con materia les como es el 
adobe, resultan sumamente eficientes para c rear 
mic roclimas en zonas desérticas. En el d la la ti erra 
absorbe lo ca liente de los rayos del sol y su soli dez 
impide que el ca lor penetre al interior, pero en la 
noche los bloques d e adobe irradian el calor. 
La tierra fué utilizada como ma terial para la 
construcción en todas las c ulturas antiguas, no solo 
para casas si no para edific ios religiosos ta mbién. 
La Muralla China, hecha hace más de 4,000 años 
fu é origina lmente construida en tierra, después se 
c ubrió de piedra y de bloques, dando aparienc ia 
de piedra. 

Il 
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Muchos siglos atrás en zonas de climas muy secos, 
donde casi no hay madera, las técnicas 
constructivas eran desarrolladas de tal manera 
que el edificio estuviera hecho de bloques de 
tierra, sin necesitar soportes. 
En México, en Centroamérica, y en Sudamérica, 
las construcciones de adobe existieron casi desde 
las culturas pre-colombinas. 
El núcleo de la pirámide del Sol en Teotihuacan, 
fue hecho de tierra entre el año 300 a 900dC. 
También, en el periodo medieval los techos hechos 
de palos de madera eran recubiertos de lodo para 
protegerlos en caso de incendios. 
Hasta hace treinta años, dos terceras partes de la 
población mundial habitaban en viviendas hechas 
con tierra, a la fecha solamente una tercera parte 
de esa población habita en esas viviendas. pero 
cada día la gente ve invadido su espacio con la 
publicidad comercial que lo despoja de su cultura 
arquitectónica, sustituyendo los materiales de la 
tradición por otros. 

AFRICA - Dogones 
En Africa en la zona semidesértica, construían sus 
viviendas de adobe en forma cilíndrica para 
proteger los muros de los vientos fuertes. 
Se contruían cimientos de piedra sobre el suelo, y 
encima se colocaban la bolas de adobe, hechas 
con la tierra que extraían manualmente en el sitio. 
Para evitar el deterioro de los muros por el 
escurrimiento de la lluvia, la cubierta hecha de 
ramas en forma cónica, quedaba sobresalida. 

Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 







4. Arq lit tUI a ' 11 tia El 

LA TIERRA COMO UN MATERIAL DE CONSTRUCCION 

La tierra está compuesta de gravas,arenas, sedirrentos y arcillas. 
La arcilla, :jrve para unir todos los elerrentos que constituye la tierra que se utiliza para construir, 
sirve también, para llenar los vacíos ycubrir con una capa suave las partículas de arena, por lo 
que se debe de utilizar la rrinima indispensable, porque una tierra con demasiada arcilla es 
hipersensible al agua, se puede expandir o contraer, ésto debilita la tierra, camba su forma y 
afecta su re:jstencia. 
Lo que le da re:jstencia a la tierra para la construcción, esla grava yla arena, varían su tamaño 
dependiendo de lo compri rri do que se quiere la mezcla. 
Por lo general, las tierras que menos se agrietan contienen entre el 20 y el 30% de arcilla, y mas 
de160% de arena y grava. 
Las diferentes capas de la tierra, llamadas horilOntes, están compuestas de diferentes 
elementos, corro a continuación se explica. 

Capas de la tierra 

.. ' .. _ ...... ol::=,=,===~ __ 
suelo superfidal -
está compuesta de 
mineral desintegrado y 
orgánico. 

.----- - ---
bajo suelo -
conformado por tierras 
arcillosas, material 
orgánico y óxidos 
férricos. - . -. - - - - --

roca madre 

•••• I . , . " . ' 
• • 

......... .. b::1::C:O:ittl 

,, ' .. " 

, ,-" .... ' , , 

~ . . t.sta lOna de transción 
entre el suelo superficial y 
el bajo suelo, es la más útil 
para el adobe ya que es 

,. rica en arenas, lirros y 
arcillas. Su diversidad 
granulométrica, es decir, 
la variación, de tamaños 
entre partículas de uno y 
otro material, le da una 
cualidad benéfica para 
la construcción. 

En lOnas de climas templados y áridos, la tierra para construir, es más ligeras y de colores 
claros, su encogi rri ento entre 4 y 8% en el proceso de endurecimiento al secarse al sol y su 
poca plasticidad la hace muy adecuada para construir. Para obtener la plasticidad 
necesaria es conveniente m2lclar diferentes tipos de tierra, se le puede agregar yeso para 
reducir las quebraduras. 
En lOnas tropicales y subtropicales, tienen tierra más fuerte y de mayor durabilidad que las 
arcillas de las lOnas templadas y áridas. 
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TERMICIDAD 

La tierra es un material que tiene conductividad térmica débil, la trasmisión de calor a través 
de sus moléculas es mínima, lo cual impide la pérdida de calor del interior durante los meses 
de frío y el aislamiento de este en los meses calurosos. Este fenómeno se debe a los principios 
físicos que rigen el comportamiento de las ondas de radiación, que suponen que al tener un 
muro en el cual en sus dos lados existe una diferencia de temperatura, la del lado con mayor 
masa térmica tenderá a predominar y generar pérdidas de calor en el lado opuesto, por lo 
cual la composición molecular del muro favorecerá o retardará este fenómeno, según el 
caso. 

RESISTENCIA MECÁNICA 

La tierra es un material constructivo con rasgos bajos de resistencia a la compresión y a la 
tensión comparados con otros materiales. 

ACÚSTICA 

Las construcciones de tierra son aislantes acústicos por naturaleza; su masa evita el paso del 
aire que conduce el sonido y su estructura molecular porosa absorbe la energía del sonido 
diluyendola, sin posibilidad de trasmitirla a través de vibraciones del muro hacia el espacio 
interior. 

RESISTENCIA AL FUEGO 

Por sus carcterísticas fisicoquímicas el adobe constituye un material de alta resistencia al 
fuego, lo que disminuye el factor de riesgo en las construcciones. 

:0 



ADOBE 

La tierra debe de estar limpia,compuesta por arcilla yarena, 
no debe de tener piedras, basura ni residuos vegetales. La 
tierra negra o de cultivos no es recomendable para ser 
utilizada. 
Ya seleccionada la tierra debe de ser triturada y puesta 
en un suelo firme. 

Despues, se le agrega agua hasta obtener un barro macizo 
y bien batido. A ésta mezcla muchas veces se le agregan 
fibras para aumentar su resistencia, como puede ser 
estiercol, paja, bagazo, caña y barbas de pino con los 
cuales debe lograrse una consitencia homogénea de la 
mezcla. El amasado de la mezcla muchas veces se hace 
mecanicamente pero es preferible que se haga con los 
pies. Una vez terminada la mezcla se deja reposar entre dos 
y cuatro días, quedando así una masa suave que es fácil 
de moldearyde mezclar con las manos. 

Después de batir el barro 
nuevamente se vierte en los 
moldes de madera. Se debe 
colmar las esquinas muy bien y 
lograr una buena compactación 
de la mezcla. 

Ya colmado el molde, debe 
rasarse la superficie ya sea con 
una tabla o unarcocon hilo, para 
lograr un mejor perfil de la pieza. 

Enseguida se retira con un 
movimiento firme hacia arriba; el 
propio peso del adobe facilita el 
desmolde. 
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Muchas veces al retirarel molde el adobe se deforma, 
esto significa que la mezcla tiéne demasiada agua, 
también puede suceder que el adobe se fisure o se 
quiebre que al contrario, quiere decir que esta muy 
seco. En ambos casos se puede compensar la 
cantidad de ingredientes para lograr el nivel óptimo 
de agua. El molde debe de limpiarse después de 
cada uso con un trapo humedo y empolvarse con 
arena antes de comenzar con un nuevo adobe para 
evitar que el barro se adhiera. 
Una vez hech090s adobes se deben de colocar en un 
suelo firme que no absorba excesivamente la 
humedad. Deben de colocarse en hiladas con 
espacio entre unos y otros, para que circule el aire, 
después deben de cubrirse con plástico para crear un 
proceso lento de curación, con el cuál se retrasa la 
evaporación del agua yse logra mayor resistencia. 
Después de tres días, los adobes deben de ser 
reacomodados sobre su lado corto, para acelerar y 
completar el secado. Al término de la tercera 
semana los adobes pueden cargarse y almacenarse 
enpila. 
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MU os DE TIERRA APISONADA - TAPIAL 

En todos los continentes el sistema de tierra apisonada a sido 
conocido durante siglos como una técnica para construir 
muros. 
La técnica para hacer muros de tierra apisonada, consiste 
básicamente en dos tablas de madera paralelas separadas e 
interconectadas, como se hace con la cimbra de concreto 
tradicional, sujetadas para evitar que éstas se abran al 
momento de secar la mezcla. Para éste sistema es más 
recomendable utilzar tablas de madera en vez de cimbra, ya 
que ésta es muy pesada y es más difícil manejarla. En el espacio 
entre las dos tablasse vierte la tierra. 

Los muros hechos con tapial deben de ser hechos 30mmy 45mm 
de espesor con soportes verticales a cada 100 o 150cm. 
Si la tierra es muy arcillosa, las tablas no deben de ser 
arrancadas en cambio deben de ser deslizadas de la mezcla. 
Para optimizar el proceso del tapial se debe de tomar en cuenta 
que las tablas deben de ser rigidizadas para que no se doblen 
en el proceso, todas las partes deben de ser lo suficientemente 
ligeras para poder ser cargadas por una o dos personas, las 
tablas deben de poderse utilizar en ambos sentidos, horizontal y 
verticalmente. 
Una vez colocada la tierra entre las dos 
maderas, se debe de apisonar 
manualmente o mecanicamente, la 
base de ésta no debe de ser muy 
puntiaguda para que no lastime el 
aplanado que se hace con la madera. 
Ésto debe de ser hecho en capas de 50 
a 80cm de alto. 
411 
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MOLDEANDO CON LAS MANOS 

A diferencia de otros materiales de construcción, el lodo tiene la 
capacidad de ser moldeado de cualquierforma. 
El darle forma manualmente a los muros con bolas de lodo no se 
requiere de mortero como con el adobe, es suficiente con 
apisonar, presionar o aventar las bolas. 
La tierra se mezcla con el agua para que tome una consistencia 
pastosa, una vez hecha esta masa con las manos se acomoda y 
expande, formando capas de 2 a 4cm de ancho. tstas tiras secan 
rápido con el sol, se pueden apilar más capas una vez que secan. 
Debido al encogimiento de la mezcla cuando seca del 3 al 5%, no 
es recomendable elementos muy largos, por lo que se utilizan tiras 
más cortas, como se ve en los esq uemas (A-G). 
Ésta técnica de moldear el lodo con las manos, requiere que la 
mezcla tenga mucha más arcilla, ésto la convierte en un material 
más manejable pero también requiere de mucho más 
mantenimiento, debido a que se encoge mucho más, hace que se 
quiebre y es necesario reparar esas grietas. 

e 
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ESTRUCTURA CUBIERTA POR LODO 

Ésta técnica ha sido utilizada por muchos años en zonas de 
climas tropicales, subtropicales y templados, de hecho 
podríamos considerarlo como una técnica más antigua que el 
de la tierra apisonada. 
Esto consiste en una estructura hecha a base de elementos 
verticalesy horizontales formando una red. La mezcla que está 
hecha con paja corta, a veces con algunas otras fibras, es 
aventada o presionada sobre la red para cubrirla con una 
capa de aproximadamente 2cm. 
Para probar la consistencia de la mezcla, se avienta una bola 
de 10cm de diametro desde una 
altura de 1 m a una superficie 
dura, si la masa se 
expandió a un diámetro 
máximo de 14cm se 
puede utilizar. 
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ANALOGOS ARQUITECTURA EN TIERRA 

Fundación Centro de Gravedad 

Arquitectos: H. Predock, J. Frane 
Lugar:Jamez Springs, Nuevo México, Estados Unidos 
Año 2003 
Area: 279m2 
Sistema constructivo: tierra apisonada - Tapial 

Mii Amo Spa 

Arquitectos: Gluckman Mayner Architects 
Lugar: Seden a, Arizona, Estados Unidos 
Año 2001 
Area: 3160m2 

Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 



Centro de ayuda para la juventud 

Arquitectos: ask architects, Hermann Scheidt 
Lugar: Spandau, Berlín, Alemania 
Año 2005 
Area: 385m2 
Sistema constructivo: tierra apisonada - Tapial 

--------------------------~--~--------~ 
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Capilla de Reconciliación 

Arquitectos: Reiterman & Sassenroth 
Lugar: Belin, Alemania 
Año 2000 
Area: 315m2 

CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
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Sistema constructivo: tierra apisonada - Tapial 



ESaJeI, de Artes PllstiGis de Ooxoe, 

ArqJitectC<3 Tallar de Arqu t ectura. MaLXi cio Rocha, 
Gabri"a Carrilk>, CarlC<3 FacK>, Rafa .. Carri k> 
Lugar Oaxaca, México 
A~ o: 20:)7-2= 
Sistema corJStruct"o: tierra ap~onada 
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Arq. RickJoy 

Especialrsta en orQJ itectura 00 tierra cprsonada 
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5. Objeto arquitectónico 

El Centro Comunitario tiene un amplio programa de espacios que están distribuidos en el 
terreno dependiendo su uso y sus necesidades. 
Se clasificó el programa arquitectónico dependiendo si los espacios eran públicos, como es la 
administración, el salón de usos múltiples, la biblioteca y la cafetería; o más privados como los 
talleres. 
El terreno cuenta con dos accesos uno a la Av. Melchor Ocampo, siendo ésta la vía más 
importante de Tepejí del Río, otro, por una calle secundaria, ésto ayudo a dar jerarquía en los 
espacios, ubicando los de mayor transición próximos al acceso principal. 

I Vestíbulo I 
exterior 

Ivestíb.uIO~ 
extenor 

EXTERIOR 
INTERIOR 

I Vestíbulo I ,----J5ibnoteca cuenta; I rotigilanciaj cuentos 

I 

interior A 
! 

Isalónd~ I ¡-1 Vestíbulo ICirculación¡-- ··1 Juegos ¡ IK adminijCiÓn . usos "-- infantiles .Q 
múltiples 

HTauer~~IK 
I Administración 1 [Sanitarios I I Esco,leras I asesona .Q 

!-IComputaciónlK 
1I Vestíbulo JI 
estacionamiento HTalladodelK 

madera .Q 
Estacionamiento I -1 Pintura y IK 

dibujo " 

-1 Artes ,IK 
1 plásticas .Q 

--j Bordado IK 
Sanitarios I 

--j Cafeterfa 
J~n Bodega 

" -1, Bodega de >1 
mantenimiento 

--j Escaleras f· --lE Vestíbulo --------- estacionamiento Estacionamiento I 

~--
D Biblioteca 

D Cafetería ---1 Baile. de r--J 
D Servicios salon i 

D Administración --1, Artes J i 
D Talleres marciales --i 

Relación con puerta 
~AjVestíbulol Relación sin puerta 

A 
' : Intenor 

Relación visual -----1 Musica ------! 

Sanitarios f---: Gráfico: diagrama de relaciones 
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Artes Bordado 
Pintura y plásticas 
dibujo 

• l~· 
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biblioteca 

Taller de 
asesona 
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El proyecto busca ofrecerle a los habitantes de Tepejí del Río un espacio recreativo donde 
puedan realizar actividades culturales, también, el brindarles un paisaje que funcione como 
una especie de plaza donde la gente pasa el rato. 
Los talleres están distribuidos de tal manera que se genere un recorrido a lo largo del terreno, 
conectando así los dos accesos. 
En planta baja se encuentra la mayor parte del programa arquitectónico; en el acceso 
principal esta ubicada el área de administración, los servicios principales y el salón de usos 
múltiples. ~guiendo con el corrido, se llega a otro vestíbulo generado por la cafetería, la 
biblioteca, los talleres de artes plásticas y computación, teniendo también un área de juegos 
infantiles; posteriormente, llegando al otro acceso se encuentra los talleres de danza, música y 
artes marciales, ésto para poder aislar los sonidos de el resto del Centro Comunitario. 
El estacionamiento está ubicado en el sótano, éste abastece al Centro Comunitario como 
también sirve como estacionamiento público para el cetro de Tepejídel Río. 
La zona central de talleres (biblioteca, cafetería y talleres de artes plásticas) está elevada a 
1.20m para generar un desnivel, con la finalidad de que los costados de estos permitan el paso 
del aire al sótano, creando así una ventilación cruzada. Se ubicaron unos respiraderos forma 
cónica con el estudio de vientos dominantes para favorecer la entrada del aire. 

___________ ~·~~IP\:I~tt~~--------------¡=~~ ~ ) "" . . - ( 7---...,...-
) :;¿ 

=
=: aire frio / temperatura ambiente 

aire calioote 

Gráfico diagrama de circulación de aire en estacionamiento 

Para aprovechar el material extraído de le excavación, los muros perimetrales de los espacios 
tendrán un sistema constructivo de arquitectura vernácula, el de muros a base de tierra 
apiscnada. estos muros uenen que ser resguardados del viento y del agua, se remeten de la 
cubierta un mínimo de 1 m. 
Los muros interiores, son hechos de tabique, porque llevan la mayor parte de las instalaciones. 
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- - - - - -¿Como se hace un muro de tierra apisonada? 

I 

I 

I 
Paso 1 
La cimbra se arama, 
para después hechar 
la mezcla hecha a 

I base de tierra 
humeda, mezcla de 
arena, arcilla y 
concreto. - --

Paso 2 
La mezcla de tierra se 
comprime con un 
apisonador manual o 
uno un apisonador 
neumático. 

- - -

Paso 3 
El segundo nivel de 
mezcla se apisona de 
la misma manera 

- - -

Paso 4 
Se repite el pase 1 al 
paso 3 hasta 
conseguir la altura 
que se necesita. 

- -

Gráfico: herramientas 
para apisonar 

Gráfico: Relleno de mezcla en la cimbra 
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I 
I 

I 
Paso 5 
La cimbra se le retira I 
al muro de tierra 
apisonada 

I - -

Gráfico: Muro de tierra 
apisonada 
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La cubierta utiliza un sistema estructural totalmente independiente del resto del Centro 
Comunitario. Es una losa encasetonada, sostenida por un sistema de columnas de acero que 
no tienen contacto con los muros de tierra, ya que este material y el acero no trabajan de la 
misma manera. 
La estructura de la planta baja esta soportada también, por una losa encasetonada y por una 
columnas de concreto en el estacionamiento. 
La cimentación de las columnas esta hecha de zapatas aisladas y los muros de contención 
tienen una zapata corrida de concreto . 

• 

ePA.
• 

Gráfico: Cubierta 

A lo largo de toda la investigación hemos visto todos los materiales que se utilizan son materiales 
fáciles de conseguiren la zona, tanto el concreto como la tierra y el acero. 
Se utilizó éste mismo principio en la elección de los materiales para los pavimentos, materiales 
típicos de la zona, fáciles de conseguir y son económicos. Se utilizaron materiales, como el 
barro, la cantera, grava y azulejos para los sanitarios, también pensando las tonalidades de 
estos para que no rompieran con los muros de tierra apisonada. 
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loseta de barro 30 x 30 adoquln cantera 30x15cm grava fina 

amlejo veneciano 2.5 x 2.5 pasto pavimento de concreto 

Gráfico: diagrama de materiales en pavimentos 

amlejo veneciano 2.5 x 2.5 
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Tepejl del Río de Ocampo, Hidol9.2:.!"éxico 

Vista desde calle Lerdo de Tejada 



Memorias de los criterios de estructura e instalaciones 

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ASPECTOS TÉCNICOS DE CONSTRUCCiÓN: 
PARÁMETROS DE LA EDIFICACION 

CIMENTACION 
Según la zonificación indicada en el reglamento de construcciones corresponde a Zona 2, se 
proyectó una cimentación a base de zapatas corridas en el perímetro del terreno, así en cada 
apoyo se proyectan zapatas aisladas con un profundidad de 1 metro, las cuales corresponden 
en dimensión al estudios estructural de la bajada de cargas. Las contenciones se resuelven con 
muros de concreto armado en el sótano (según proyecto). 

ESTRUCTURA 
-Sótano 
Se compone de columnas de concreto armado de sección circular, de 50cm de diámetro, 
soportando una cubierta de losa encasetonada, de 60cm de peralte. 
- Planta baja 
Se compone de una losa encasetonada invertida con un espesor de 60cm, soportada por un 
sistema de columnas de acero de sección circular de 30cm de diámetro. 
Se utilizan dos sistemas constructivos para los muros, los cuales no son de carga; las envolventes 
son muros hechos a base de tierra apisonada asilados de la cubierta debido a que estos deben 
de dejarse trabajar libremente sin rigidizarlos; y los muros divisorios son de tabique, ya que estos 
cuentan con todas las instalaciones. 

ESCALERAS Y RAMPAS 
Las rampas de acceso vehicular al estacionamiento son a base de concreto armado, con una 
pendiente del1 2%. 
Todas la rampas peatonales del Centro Comunitario son hechas de concreto armado coladas 
en sitio, al igual que las escaleras de acceso y la dos escaleras del sótano al exterior del centro. 
Las escaleras ubicadas dentro de la construcción son a base de estructura metálica con placas 
de unión. 

MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES: 
PARÁMETROS DE LA INSTALACIONES 

INSTALACIONES HIDRÁULICAS Y SANITARfAS 
-Abastecimiento de agua potable 
El edificio cuenta con servicio de abastecimiento de agua de la red general. La previsión de 
grupos de presión, aUibes, etc. Será según lo dispuesto en las ordenanzas del reglamento. La red 
interior de abastecimiento de agua se hará de acuerdo con la normativa vigente. 
- Descripción de las instalaciones 
La provisión de agua potable en las edificaciones no será inferior a lo establecido en la tabla 
2.13 de las Normas Técnicas de Construcción: 
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CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
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Tipo de edificación Dotación mínima en litros 

Recreación social 25 litros / asistente / día 

Oficinas y administración 50 litros / persona / día 

Estacionamientos 8 litros / cajón / día 

El número de muebles sanitarios que deben tener las diferentes edificaciones no será mayor a lo 
indicado en latabla2.17 de las NormasTécnicas de Construcción: 

Tipo de edificación Magnitud Excusados Lavabos Regaderas 

Recreación social cada 100 adicionales 2 2 O 

Oficinas y administración hasta 100 personas 2 2 O 

Estacionamientos empleados públicos 1 1 O 

Por lo tanto y según la reglamentación indicada anteriormente. el proyecto cuenta con una 
planta de tratamiento de aguas jabonosas y pluviales para reutilizarse en riego y para el 
abastecimiento de mingitorios y W.C. por medio de una bomba hidráulica; una vez que la 
cisterna llega al limite de capacidad. el residuo de agua es conducida a los pozos de inyección 
a subsuelo. Las aguas negras son desechadas al drenaje general del municipio. 
Las dimensiones de la cisterna son de 21.90x 8.90xl .50m. con una capacidad de 292.36m3. 
Tubería según las dimensione indicadas en plano y reglamentación vigente. La bomba se ubica 
en el cuarto de maquinas. así como las subidas correspondiente de agua en los ductos. 

INST ALACION ES ELÉCTRICAS. 
La red de distribución de energía eléctrica discurre aérea por la vía pública. La Comisión Federal 
de Electricidad debe facilitar al promotor los datos relativos al suministro en el punto de 
conexión. La red interior se hará de acuerdo con la normativa vigente. en especial el 
Reglamento. Se preverá la red de toma de tierra de todas las masas metálicas. las instalaciones 
y las partes metálicas de la estructura. 
-Sótano 
Todo el sótano utiliza lámparas luz incandescente fría Slim Une de 1.20 para economizar energía. 
En esta área se ubica el tablero general el cual alimenta a la edificación por medio de tableros 
secundarios. 
- Planta baja 
En los talleres se usan lámparas halógenas de bajo voltaje. algunas ahogadas en losa u otras 
suspendidas en estructuras (según requerimientos del proyecto). todo el cableado quedará 
ahogado en los muros y en las losas. 
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Vista desde Av. Melchor Ocampo 
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CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

Vista hacia el área de cafetería y talleres de arte plástica 



Vista desde el acceso al área de juegos y biblioteca 
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Vista desde el área de juegos 
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Proyecto arquitectónico 
Relación de planos y claves 

GRUPO PLAN OS CLAV E DESC RIPC IÓ N PARllDA 

PRE 2 Preliminares 
PRE 1 T-Ol Plano del terreno 

PRE 2 T-02 Planta de trazo NPT +1.30y +0.10 

ARQ 9 Arquitectónicos 
ARO 1 A-Ol Planta baja NPT +1.30y +0.10 

ARO 2 A-02 Planta sótano NPT -2.80 

ARO 3 A-03 Planta de techos NPT +3.80 Y +5.00 

ARO 4 A-04 Planta baja sección 1 NPT + 1.30 Y +0.10 

ARO 5 A-05 Planta baja sección 2 NPT +1.30y +0.10 

ARO 6 A-06 Planta baja sección 3 NPT +1.30y +0.10 

ARO 7 A-07 Fachadas y cortes A-A' y B-B' 

ARO 8 A-08 Cortes C-C', C-C', E-E', F-F' Y G-G' 

ARO 9 A-09 Corte x fachada A-A' y B-B' 

CIM 1 Cimentación 
CIM 1 C-Ol Planta de cimentación NPT -4.30 

EST 4 Estructurales 
EST 1 E-Ol Planta sótano NPT -2.80 

EST 2 E-02 Losa encasetonada en sótano NPT +1.30 

EST 3 E-03 Planta baja NPT +1.30y +0.10 

EST 4 E-04 Losa encasetonada en planta baja NPT +3.80 Y +5.00 

INSP 1 Instalación pluvial 
INSP 1 I P-Ol Instalación pluvial NPT +3.80 Y +5.00 

INSH 4 Instalación hidraúlica 
INSH 1 I H-Ol Instalación hidraúlica en sótano NPT -2.80 

INSH 2 I H-02 Instalación hidraúlica en planta baja NPT + 1.30 Y +0.10 

INSH 3 I H-03 Instalación hidraúlica colgada en losa NPT + 1.30 

INSH 4 I H-04 Detalle de instalación hidraúlica NPT +1.30y +0.10 
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CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

INSS 2 Instalación sanitaría 
INSS 1 I S-Ol Instalación sanitaría en sótano NPT -2.80 

INSS 2 IS-02 Instalación sanitaría en planta baja NPT +1.30y +0.10 

INSE 3 Instalación eléctrica 
INSE 1 I E-01 Instalación eléctrica en sótano NPT -2.80 

INSE 2 I E-02 Instalación eléctrica en planta baja NPT +1.30y +0.10 

INSE 3 IE-03 Detalle de instalación eléctrica NPT +1.30y +0.10 

INSES 1 Instalación especial 
I NSES 1 I ES-01 Nucleo de circulación (elevadores) 

ACA 5 Acabados 
ACA 1 AC-01 Acabados planta baja NPT + 1.30 Y +0.10 

ACA 2 AC-02 Acabados planta sótano NPT -2.80 

ACA 3 AC-03 Acabados planta baja sección 1 NPT +1.30y +0.10 

ACA 4 AC-04 Acabados planta baja sección 2 NPT +1.30y +0.10 

ACA 5 AC-05 Acabados planta baja sección 3 NPT + 1.30 Y +0.10 

DEl CAN 3 Detalles de cancelería 
DETCAN 1 K-OO Plano control 

DETCAN 2 K-Ol Detalle de cancelería 

DETCAN 3 K-02 Detalle de cancelería 

DEl HER 3 Detalles de herrería 
DET HER 1 HR-Ol Detalles de escaleras 

DET HER 2 HR-02 Detalles de mamparas de baño 

DET HER 3 HR-03 Detalles de puertas 

VEG 1 Veqetación 
VEG 1 V-Ol Detalles de jardineras 
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6. Factibilidad financiera 

Terreno 
Superficie: 6326m2 
Costo aproximado por m2: $3,533.98 
Costo aproximado del terreno: $22,356,000.00 

Construcción 
Superficie construida: 3187m2 
Costo aproximado por m2 construido: $7,500.00 
Costo aproximado de superficie construida: $23,902,500.00 

Superficie construida en sótano (estacionamiento): 3946m2 
Costo aproximado por m2 construido en sótano: $6,000.00 
Costo aproximado de superficie construida en sótano: $23,676,000.00 

Superficie libre: 2380m2 
Costo aproximado por m2libre: $800.00 
costo aproximado de superficie libre: $1,904,000.00 

Total 
Terreno: $22,356,000.00 
Construcción: $23,902,500.00 
Construcción en sótano: $23,676,000.00 
Área libre $1,904,000.00 

$71,838,500.00 
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CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo, Hidalgo, México 

Ingresos totales al Centro Comunitario Tepejí 

Talleres 
16salones 
15 personas por salón 
4 cursos simultáneos 
$355.00 de colegiatura al mes por curso 
$340,800.00 

Cafetería 
Éste espacio se concesionará , es decir solo se rentara una renta por el local que dadas las 
características dellugar,la renta podría ser de: 
$12,975.00 

Estacionamiento 
104 cajones de estacionamiento 
$13.00 por hora 
$500.00 por pensión 
$ 253,760.00 

Salón de usos múltiples 
Se propone la renta del salón para eventos, conferencias, etcétera; la renta será 
aproximadamente de $15,000.00 y se cree que se rentará mínimo dos veces al mes, obteniendo 
el ingreso mensual de: 
$30,000.00 

El total de los ingresos mensuales será de $ 637,535.00 

1 1l 



Corrida financiera 

Se plantea que la ejecución de este edificio sea financiada como un tipo de sociedad de 
inversionistas en donde existan distintos tipos de socios: 
- socio apartador del terreno 
-socios industriales, es decir q ue aporten materiales 
- financiamiento bancario 
- socios capitalistas 

Todos los inversionistas, con diferente porcentaje cada uno, conformarán el total de la inversión. 
A continuación se desglosará el flujo de dividendos e inversionistas. En ésta de forma resumida 
se observará cual será la ganancia final con respecto a la inversión inicial de cada uno de los 
socios y si es factible económicamente hablando la construcción y operación de este centro 
comunitario. Es decir que si después de cubrir todos los gastos de operación, impuestos, 
mantenimiento, etcétera del centro aún queda suficiente flujo de efectivo para cubrir la 
inversión, pagar intereses y obtener ganancias para cada uno de los inversionistas. 

Finalmente es importante mencionar que en esta estructura financiera se tiene contemplado y 
calculado 10 años como tiempo para recuperar la inversión y los dividendos, y está planeado 
como tiempo de ejecución de la obra 2 años, es decir que a partir del tercer año el Centro 
Comunitario Tepejí deberá estar funcionando y generando todos los ingresos mencionados 
anteriormente para el correcto ejercicio de la inversión y que se cumpla con los tiempos y cifras 
planeados. 

1J:1 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

Ilv9'!:lOU D:lflCQpto uSl::l rnod(!IlCI;:, pQ:"1Y,; ot)¡Bv.aaoll~ 

ur;>c"ja; c:i!lmt1D 12 Ij) ~ 1 
5 
6 

8 
9 
10 
11 

12 

13 
14 
15 
16 
17 

18 

19 
20 
21 

22 
23 

Director Responsable de Obra DemolidOn 
Corresponsable en Diseno Urbano ArquitectOnico 
Corresponsable en Instalaciones 
Corresponsable Estructural 
Director Responsable de Obra Nueva 
Estudio Impacto Ambiental 
Ucenda DemolidOn 
Alinemiento y número ofidal, certificado uso de suelo 
Licenda de construcaOn 
Aprovechamiento de vialidad 
Derechos de agua y drenaje 
AportadOn eFE 
Contrato eFE 
Pago por consumo de luz 
Trámites y Gestiones 
rv'GnifestadOn de TerminaciOn de Obra 
Avalúo Inmobiliario 
Regimen de condominio 
Rimen de condominio deptos 

total permisos y licencias 

26 proyecto arquitectonico 

27 proyecto estructural 

28 proyecto instalaciones 

29 
Itota I proyectos 

30 
31 
32 

33 

34 

35 

tata I construcción 

exteriores 

construcciOn 

indirectos, utilidad y honorarios 

imss e infonavit 

placa :i ndicato 

gratificaciones varias 

im revistos 

240,00 

5,706.40 
5,706.40 

14,265.00 

21,904,00 

300,00 

400,00 

9,700.88 

42,798.00 

42,798.00 

7,679,75 

151,511.93 

223,440,00 

49,360,00 

82,900,00 

35,600,00 

355,700,00 

4,007,368,00 

BS1,620,96 

160,294,72 

240,00 

200,368,40 

5,249,892,08 

0,16% 

0,00% 

3,77% 

3,77% 

9,42% 

14,46% 

0,2erlo 

0,26% 

6,40% 

0,00% 

28,25% 

28,25% 

0,00% 

0,00% 

5,07% 

0,00% 

o,oerlo 

o,oerlo 

o,oerlo 

1oo,Oerlo 

57,00% 

12,61% 

21,20% 

9,1 erlo 

00,9erlo 

76,33% 

16,79% 

3,05% 

0,00% 

o,oerlo 

3,82% 

100,00% 

3,000,00 

71,330,00 

71,330,00 

178,325,00 

273,800,00 

3,750,00 

5,000,00 

121,261,00 

534,975,00 

534,975,00 

95,995,88 

1,893,742.88 

2,793,000,00 

617,000,00 

1,037,000,00 

445, 000,00 

4,892,000.00 

50,092,100,00 

11,020,262,00 

2,003,684,00 

3,000, 00 

2,504,605, 00 

65,623,651.00 

9,200,01 

$6 m2 

$6 m2 

$10 m2 

$10 m2 

$25 m2 

$25 m2 

$7,5 m2 

codigo financiero 

$17 m2 

$50 m2 

$75 m2 

$75 m2 

companra de luz 

companra de luz 

8% sobre pago de tramites 

cOdigo financiew 

2,5 al millar 

$8,5 m2 

$3500 depto 

aranceles 

aranceles 

aranceles 

aranceles 

costo directo 

22% 

4% de construcciOn 

segJn parJmetros utiliza dos 8fl el medio 

patrullas 

5% de obra 

costo de =nstru=im m2 (C/indirectos) 
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e e ntro e om un ita rio Te peji 

servicios 

ingresos 

1 P; 

1 

numero de salones 

personas por curso 

cursos al día 

talleres 

cafetería 
estacionam iento 
renta salan 

total de ingresos al mes 

cálculo para increm ento cuotas 

propuesta propuesta 

~;d $ 

$ 27,264.00 $ 340,800.00 

$ 1,038.00 $ 12,975.00 

$ 20,300.80 $ 253.760.00 
$ 2,400.00 $ 30,000.00 

$ 51,002.80 $ 637,535.00 

0% 

16 salones 

15 personas 

4.00 cursos simulta neos 

estudio de mercado 

$ 355.00 

$ 75.00 
$ 13.00 
$ 15,000.00 

::onc€'p~.; lJ9:J In<::lder-.:.lf3 peo;.:l':; :)b;eryf;tClnne5 

l.Jpo d~HómtJK.l 12 sr % ') 

terreno con servicios 
gastos notariales 

perm isos y licencias 

estudios y proyectos 

construcción 

1.788,480.00 22,02% 22,356,000,00 terreno eXistente 

indirectos, utilidad y honorarios 

imss e infonavit 

placa sindicato 

gratificaciones varias 

im previstos 

equipo especial 

equipam iento 

equipo de operación 

equipo de t ransporte 

gastos de preapertura 

capital de trabajo 

intereses durante la construcción 

gastos asociados al crédito 

publicidad 

armado de negocio y gestión inmobiliaria 

143,078.40 

151A99.43 
391,360.00 

4,007,368.00 
881,620.96 

160,294.72 

240.00 

200,368.40 

200,368.40 

40,000.00 
24,000.00 

800.00 
32,000.00 

4,000.00 

95,610.00 

1,76% 1.788,480.00 
1,87% 1,893.742.88 
4,82% 4,892,000.00 

49,35% 50,092,100.00 
10,86% 11,020,262.00 

1,97% 2,003,684.00 

0,00% 3,000.00 

0,00% 

2,47% 2,504,605.00 

0,00% 

2,47% 2,504,605.00 
0,49% 500,00000 
0,30% 300.000.00 
0,01% 10,00000 
0,39% 400.000.00 
0,00% 

0,00% 

0,05% 50,000.00 

1,18% 1,195,125.00 

10<.01 B 121 OB'lll IO~ 101 511.60386 

8% del costo del terreno (código fi nanciero) 

viene de presupuesto construcción 

aranceles cam sam 

según parárretros de construcción 

viene de presupuesto construcción 

viene de presupuesto construcción 

viene de presupuesto construcción 

viene de presupuesto construcción 

5% o br a 

5% del valor de construcción 

según parárretros utilizados en el rredio 

vehículo de pajeros 

1 er rres preoperativos y p-omoción inicial 

1 er rres de i nSUrrDS inventarios y caja 

ejecución de obra 

inspección de obra, apertura y aval úo 

según parárretros utilizados en el rredio 

5% de costo de obra 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

inte;¡racion total de rocursos del proyocto 

a 
b 

e 
d 

terreno 
municipio 
financiam iento banco 
sep 

22,356,000.00 
54,984,1 00.00 

20.458,898.88 

22,02% 

54.16% 

Q,QcPlo 

20.15% 

integracion de rocursos por inversionistas 

a 

b/c 

lOro,; 

d 

Cffo 

e 

inversionista 1 

tipo de aportacion 

terreno con servicios 

terreno existente 
especie 

22 ,356,000.00 100.0CPIo 
tOlal ':-2.3~6,OC·}CO 100 ülJ3:ri, 

inversionista 2 

construcciOn 
instalaciones 

fundaciOn/financiam iento 

50,092,100.00 91.1CPIo 
Q,QcPlo 

rOlal 54.084.100(0) 10000ll 
munlcrp~ ~.4 984 100 ro 100 OcPlo 
tJ.anoo . O.oceb 

inversionista 3 orden religiosa 
tipo de aportacion efectivo com o capi t al de ries 

construcciOn Q,QCPIo 

indiroctos, utilidad y honorarios 11,020,262.00 53.87% 

imss e infonavit 2,003,684.00 9,79% 

placa sindicato 3,000.00 0,01% 

gratificaciones varias Q,QcPlo 

imprevistos 2,504,605.00 12.24% 

im puestos (ISAI) 1,788.480.00 8.74% 

perm ¡sos y licencias 1,893,742.88 9,26% 

gastos asociados al amito O,OcPlo 

intE'feses durante la construcciOn O,OcPlo 

publicidad 50,000.00 0,24% 

inversionista 4 donativos extE'fnos 

o 

tipo de aportacion capital de trabajo, preapE'ftura 
concepto prem Inddencla 
construcciOn 
mobiliario ydocoracion 
Equipo de opE'faciOn 
Equipo de transporte 
gastos de preapE'ftura 
capit al de trabajo 

2,504,605.00 

500,000.00 
300,000.00 

10,000.00 
400,000.00 

O,OcPlo 
67, 43% 

13,46% 

8,08% 

0,27% 

10,77% 

tOlal 3714 SOS 00 10000% 
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I 1/ 

programa de construcción 

concep l o UY I Inc 1< le l lCla p<ooos 100')', 

$ 'X, 12.50 mes 1 

preliminares 40,073.68 1.00% 500,921.00 125,230.2500 

cimentación 400,736.80 10.00% 5,009,210.00 

estructura 1,142,099.88 28.50% 14,276,248.50 

albañilerla 601,105.20 15.00% 7,513.815.00 

+ losa de entrepiso 320,589.44 8.00% 4,007,368.00 

+ cancelerla 240,442.08 6.00% 3,005,526.00 

+ insto eléctrica 80,147.36 2.00% 1,001,842.00 

+ insto hidráulica 120,221.04 3.00% 1,502,763.00 

+ insto especiales 40,073.68 1.00% 500,921.00 

+ pisos 200,368.40 5.00% 2,504,605.00 

+ acabados 641,178.88 16.00% 8,014,736.00 

+ carpinteria 40,073.68 1.00% 500,921.00 

obras exteriores 60,110.52 1.50% 751,381.50 

+ ecuipo cisterna 20,036.84 250,460.50 

periodo 0.26% 

acumulado 0.26% 

monto mensual estimaciones 125,230.25 

inflación estimada 0.00% 

costo costrucción 

111 2 CO'lr ll c:<Ym m2 $lm2 10lal nlll 
construcción cubierta 
estacionamiento 
azoteas verdes 
exteriores 
otro 

3,187.00 
3,946.00 
3,187.00 
3,139.00 

7,500.00 
6,000.00 

50.00 
750.00 

23,902,500.00 47.72% 
23,676,000.00 47.26% 

159,350.00 0.32% 
2,354,250.00 4.70% 

0.00% 

tot. 1 7,13300 50,0920 100.00 100.00% 

1 

í 
t 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

100% 100% I llO'X. 1OJ'K. I{J09t. 1000X. 100% 
me:) 2 lTl (~ 3 n1 0~ ·1 me::. 5 lTl (-... ~ l) lTl e::. 7 111 es 8 

125,230,2500 125,230,2500 125,230,2500 

1,001,842,0000 1,001,842,0000 1,001,842,0000 1,001,842,0000 1,001,842,0000 

62,615,13 

93,922,69 

1,784,531,06 1,784,531,06 

62,615,13 

93,922,69 

t 
t 

1,784,531,06 1,784,531,06 1,784,531,06 

667,894,67 

20,509.48 

93,922,69 

751,381,50 

667,894,67 

125 ?30 25 1,283, li 10,0" 2,911, li03.31 2 942.9 10,RR 2.786,373 (lo 3 568 f>99 ,ll" 3 t03,807.23 
0,26% 

0,51% 

2,63% 

3,15% 

5,97% 

9,12% 

6,04% 

15,16% 

5,72% 

20,87% 

7,32% 

28,19% 

6,57% 

34,76% 

I lles 2 I l le~ 3 111?::. 4 mes r) rne::¡.6 111es. -, I I H~ 8 
125,230,25 

25,046,05 

1,283,610,06 

256,722,01 

2,911, 603, 31 

582,320,66 

2,942,910,88 

588,582,18 

2,786,373,06 

557,274,61 

3,568,699,89 3,203,807,23 

713,739,98 640,761.45 

10IllM 20 1.020,888.0', 2,329282,6', 2.1',·1 32870 2,229,OCJ8..1 S 2854,959 '1 1 2 S03.IH5,lil 

l lH 



II !I 

1< IU% In' A; IncA; In I~ IncA; In' A; 100% In<l% 
Ines(J 11 les 10 llIes l l 1118$12 1118613 11 les 14 Ines15 11le615 

+ 
1,784,531.06 1,784,531.06 1,784,531.06 

751,381.50 751,381.50 751,381.50 751,381.50 751,381.50 751,381.50 751,381.50 751,381.50 

667,894.67 667,894.67 667,894.67 667,894.67 

375,690.75 375,690.75 375,690.75 
20,509.48 20,509.48 20,509.48 20,509.48 20,509.48 20,50948 20,509.48 

93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 

801,473.60 801 ,473.60 801,4 73.60 801 ,473.60 801 ,473.60 

t 83,486.83 

3,J18,ZJ939 3 2ill,007,'j 3693,930 14 2 335, IU1,93 ' ~ U o 16'U 5 1,6{;7,2872;' 204" 9)H 01 1(;67 ,.,8" 20 
6.81% 

41.57% 

6.57% 

48.14% 

7.58% 

55.72% 

4.79% 

60.51% 

4.36% 

64.87% 

3.42% 

68.29% 

4.19% 
72.48% 

3.42% 

75.90% 

rnes'-J Il lelü mes 11 rneti l2 rl let.U Il le14 rnes15 maslo 
3,318,239.39 3,203,807.23 3,693,930.14 2,335,181.93 2,126,464.85 1,667,287.26 2,042,978.01 1,667,287.26 

663,647.88 640,761.45 738,786.03 467,036.39 425,292.97 333,457.45 408,595.60 333,457.45 

!,i)54,5D151 2')5'-0'io In ¿%5, 1441 1 1,el)¡) 1'1554 1,70 11 71 111j 1 rnH/91l 1 1,53438/'11 1 333,82\' Bl 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

1(/)% I{)O% I (IIY"..', H JI-P~, ILu% 1(Jff'~ HKAí 1( 11Y".-.', 10 l n1 

Il lesl/ II Ies18 II1el19 !nt:>lO I I,es:¿ 1 flte .... 2:¿ IJles23 I l le32-¡ 

t 
500,921.00 

5,009,210.00 

14,276,248.50 
751,381.50 7,513,815.00 

4,007,368.00 

375,690.75 375,690.75 375,690.75 375,690.75 375,690.75 3,005,526.00 

20,509.48 20,509.48 20,509.48 20,509.48 20,509.48 20,509.48 412,362.90 
93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 1,502,763.00 

83.486.83 83,486.83 83,486.83 83,486.83 83,486.83 83,486.83 500,921.00 

417,434.17 417,434.17 417,434.17 417,434.17 417,434.17 417,434.17 2,504,605.00 

801,4 73.60 801 ,473.60 801,473.60 801,473.60 801 ,473.60 8,014,736.00 
62,615.13 62,615.13 62,615.13 62,615.13 62,615.13 62,615.13 62,615.13 62,615.13 500,921.00 

83,486.83 83,486.83 250,460.50 

187,845.38 187,845.38 187,845.38 187,845.38 751,381.50 
¿ 11)5,,931 1 IlKi2,IM772 1.855,13:¿6,1 1 1 7~ ·H I ¡r..) ¿,ll4l07HJJ I B..,5 813U6 1 1:>1,07<'25 I l llJ,óS90tJ 4Il ,7S 1,2394(/ 

4.32% 

80.22% 

2.18% 

82.40% 

3.81% 

86.20% 

3.03% 

89.24% 

4.19% 
93.43% 

1.78% 

95.20% 

2.31% 

97.52% 

2.48% 

100.00% 

100.00% 

I n 8-') 17 In 8-')lfJ Ine:s.l'8 mc~20 nl€:--.2 1 mes 22 11l(!..)23 111e.s.2~ 1 loU ,1 
2,105,593.14 1,062,007.72 1,855,132.64 1,479,441.89 2,042,978.01 865,813.66 1,127 ,072.25 1,210,559.08 48,751,239.40 

421 ,118.63 212,401.54 371 ,026.53 295,888.38 408,595.60 173,162.73 225,414.45 242,111.82 9,750,247.88 
1 W 1 474 51 U4g(jUb lB 148,11 \161 1 1 W355351 1, (j3,I.3Bl.11 b9,60093 OO I 657~(J %~ .1 47 n 39000991,52 

Il 0 



intereses durante la construcci6n y periodo preoperativo (en dólares) 

monto del crédito pesos 

tasa promedio del crédito 

tipo de cambio 12.50 

tasa base 7.000k lilE 

intermediaci6n 

tasa aplicable 

6.()()ok fondeador + 1er piso 

13.()()ok tasa inicial al crédito 

+ I 
+ 

+ 

I )('1 tOril J , 1001:; llce f I .~ 1 ,1 ll( 1 ( i l ~ p4. )) I O( 1I leS ( H ü é I,tl) t ,...¡~ t l de 11l1¡.:re;e.s paqu cI~ 1111 E'te.\P-S. I ).;:)90 l k~ 11 11 ¡.:re;e.s 

m ees l l)d 1-
0.26% 1.08% 

inicio de obra 2 0.51% + 1.08% 

3 3.15% 1.08% 

4 9.12% 
~ 

1.08% 

5 15.16% 1.08% 

6 20.87% 1.08% 

7 28.19% 1.08% 

8 34.76% 1.08% 

9 41.57% + 1.08% 

10 48.14% 1.08% 

11 55.72% 1.08% 

12 60.51% 1.08% 

13 64.87% 1.08% 
+ 

14 68.29% 1.08% 

15 72.48% 1.08% 

16 75.90% 1.08% 

17 80.22% 1.08% 
+ 

18 82.40% 1.08% 

19 86.20% 1.08% 

20 89.24% 1.08% 

21 93.43% 1.08% 

22 95.20% + 1.08% 

1/1 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

condidones y amortizaciOn de finandamiento (en pesos) 
~ ~ +-

• ~ + +-
monto del crédito pesos 

~ + +-
tasa promedio de aédito 0,00% 

+ +- + + 
plazo del crédi to 11 aflos 
periodo de grada en capital 3 anos 

t + 
1- + tasa base 7.00% TIIE 
1- +-

intamediaciOn 6. 00% fondeador + 1er piso 
~ 1- + tasa aplicable 13.00% tasa ¡nidal al aédito 

+- + + +-
amortizadOn 8 pagos iguales 

~ + +-

1" ..1('_ ,11'1~llr 'l' j. "11,,.-: ',: J,:"',,,,'; I'..:!~~ Jo:.",·,-i<::~' :" 11::_'-11 1"""1--~'''_IL'..l1 • .I_~' :1.'. _ ,;jfl' 

o 
O 
O 

O 
O 

O 
O 

O 
O 

O 
O 

w.'.,! ",r. j ,'di ,·:~:!d_· dlj,l; 

ver amortlzaCIOn duarnte periOdo de construcClOn y peropa3tl\(O 

13.00% 
13.00% 

13.00% 
13.00% 
13.QcPlo 

+ 
+ 

13.00% 
+ 

13.00% 
13.QcPlo 

13.00% 
13.QcPlo 

0,00 

0,00 

0,00 

O 

4 

5 
6 

8 

9 
10 

O 

la 



calendario de erogaciones 

concept o 11 IVO\SlÓ I I to t ,,1 IIICI< lencl'J p "sos 100'1'. 
I'eso, ';Ii. 12 ~() lile; 1 

terreno con servicios 1, 788,480,00 22,02% 22,356,000,00 22,356,000,00 
im puestos ISAI 143,078,40 1,76% 1, 788, 480, 00 1, 788,480,00 

perm isos y licencias 151,499,43 1,87% 1,893,742,88 946,871,44 

estudios y proyectos 391,360,00 4,82% 4,892,000,00 1, 630, 666, 67 

construcción 4,007,368,00 49,35% 50,092,100,00 10,118,604,20 
indirectos, utilidad y honorarios 881,620,96 10,86% 11,020,262,00 2,226,092,92 

imss e infonavit 160,294,72 1,97% 2,003,684,00 154,129,54 
placa sindicato 240,00 0,00% 3,000,00 3,000,00 

gratificaciones varias 0,00% 
im previstos 200,368,40 2,47% 2,504,605,00 104,358,54 

instalaciones (ecuipo mayor) 0,00% 
mobiliario y decoración 200,368,40 2,47% 2,504,605,00 

equipo de operación 40,000,00 0,49% 500,000,00 

equipo de transporte 24,000,00 0,30% 300,000,00 

gastos de preapertura 800,00 0,01% 10,000,00 
capital de trabajo 32,000,00 0,39% 400,000,00 

intereses durante la construcción 0,00% 

gastos asociados al crédito 0,00% 

publicidad 4,000,00 0,05% 50,000,00 

armado de negocio y gestión inmobilialia 95,610,00 1,18% 1,195,125,00 66,395,83 

l o l ed 8, 12l,(188,31 100,()(J'X. 10 1, 513.603,f\8 3g.394,~9<J 14 

I /: I 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

10091, 100% 100% 100':/, 100':/, 100'" 10091, w()",( 

111 eSo 2 11l8!:J:) m c~S. t1 I l les 5 llIes 6 llIe~ 7 111 eSo B 1 1 1 ( ~'j ~~ 

946,871,44 

1,630,666,67 1,630,666,67 

100,184,20 1,026,888,05 2,329,282,65 2,354,328,70 2,229,098,45 2,854,959,91 2,563,045,78 2,654,591,51 

22,040,52 

154,129,54 

104,358,54 

66,395,83 

225,915,37 

154,129,54 

104,358,54 

66,395,83 

512,442,18 

154,129,54 

104,358,54 

66,395,83 

517,952,31 

154,129,54 

104,358,54 

66,395,83 

490,401,66 

154,129,54 

104,358,54 

66,395,83 

628,091,18 

154,129,54 

104,358,54 

66,395,83 

563,870,07 

154,129,54 

104,358,54 

66,395,83 

584,010,13 

154,129,54 

104,358,54 

66,395,83 

~ 024 '.,4b 7'1 3200,354 üO 3 166 G0Il7S 3, 1')7 164,9:> :¡,0'1 4,:~84 .0? :>,807,935.0 1 ~, 4 51,79'J 77 3,S6:¡,4B556 

114 



lW'i', 100')(, IOCIN, 100% lOO'X, 100% 100% 100% 

rn 'es 10 rrl es 11 rnes 11 rn e> n rrl e, 1,1 m"" 15 rnes 16 rnG'i 17 

2,563,045.78 2,955,144.11 1,868,145.54 1.701 ,171.88 1,333,829.81 1,634,382.41 1,333,829.81 1,684,474.51 

563,870.07 

154,129.54 

104,358.54 

66,395.83 

650,131.70 

154,129.54 

104,358.54 

66,395.83 

410,992.02 

154,129.54 

104,358.54 

66,395.83 

374,257.81 

154,129.54 

104,358.54 

66,395.83 

293,442.56 359,564.13 293,442.56 370,584.39 

104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54 

66,395.83 66,395.83 66,395.83 66,395.83 

3 45 1.79'J.77 3.930 h\J 73 2.CO'1 02148 2.'100.3 13.60 1 798.026.7'1 2. I(i4.100 92 1.781J.02G.74 2.225.81328 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

100'10 101 al 
mes 111 

t-

849,606,18 1,484,106,11 1,183,553,51 1, 634, 382.41 

186,913.36 326,503,34 260,381,77 359,564,13 

104,358,54 104,358,54 104,358,54 104,358,54 

1 

12,500,00 

66,395,83 

692,650,93 901,657,80 

152,383,20 198,364,72 

104,358,54 104,358,54 

834,868,33 834,868,33 

12,500,00 12,500,00 

968,447,27 

213,058.40 

104,358,54 

834,868,33 

500,000,00 

10,000,00 

400,000,00 

12,500,00 

22,356,000,00 

1, 788, 480, 00 

1,893,742,88 

4,892,000,00 

49,019,411,52 

10,784,270,53 

2,003,684,00 

3,000,00 

2,504,605,00 

2,504,605,00 

500,000,00 

10,000,00 

400,000,00 

50,000,00 

1, 195, 125,00 

12(,7273\J 1 1,0 14,0G8,OO I, S ~ B,293,82 2, 110,81)0,08 UUGlli l ,O I ¿,OS I, WJ39 .l,043,232.5¡1 !YJ,Cl001 ,92::1\J3 



depreciaciones y amortizaciones 
rndice para la actualización de activos 0,00'% 0,00% 0,00010 0,00'% 0,00'% 

COllceptu , JnO O , I Ilr.. I a no 2 arllJo 3 a ñc' ... , JnO 5 

terreno 1,788,480.00 1 ,788,480.00 1,788,480.00 1,788,480.00 1 ,788,480.00 1,788,480.00 

constlUcción 50,092,100.00 50,092,100.00 50,092,100.00 50,092,100.00 50,092,100.00 50,092,100.00 

depreciación 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 

depreciación a cumulada 2,504,605.00 5,009,210.00 7,513,815.00 10,018,420.00 12,523,025.00 
equipo fuo mayor 
depreciación 
depreciadón acumulada 
equipo de transporte 300, 000. 00 300, 000. 00 300, 000. 00 300, 000. 00 300, 000. 00 300, 000. 00 

depreciación 60, 000. 00 60, 000. 00 60, 000. 00 60, 000. 00 60, 000. 00 

depreciació n aaJmulada 60,000.00 120,000.00 180,000.00 240,000.00 300,000.00 
mobiliario y decoración 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 

depreciación 250,460.50 250,460.50 250,460.50 250,460.50 250,460.50 

depreciación acumulada 250,460.50 500,921.00 751,381.50 1,001,842.00 1,252,302.50 
equipo de operación 500, 000. 00 500, 000. 00 500, 000. 00 500, 000. 00 500, 000. 00 500, 000. 00 

depreciación 50,000.00 50,000.00 50,000.00 50,000.00 50,000.00 

depreciadón acumulada 50,000.00 100,000.00 150,000.00 200,000.00 250,000.00 
imprevistos 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 

depreciación 125,230.25 125,230.25 125,230.25 125,230.25 125,230.25 

total amortización acumulada 0- 2,478,435.08 - 4,956,870.17 7,435,305.25 9,913,740.34 -12,392,175,42 

tasas impositivas 
porcer I( ¿~ J i~'S ( Ir."). <1'-J l lff-.?C li lC I0r18'::i y C::lrll l ll l lZtiCl0118S. 

construcción 
equipo fUo mayor 
equipo de operación 
equipo de transporte 
mobiliario y decoración 
imprevistos 
gastos amortizables 

5% 

5% 

10% 

20% 

10% 

5% 

5% 

11 IV ' '''SI ()" 1 Ol 8 1111lCla l 11 11 1, ose 3 1 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo, Hidalgo, México 

0,00010 o,w!o O,C(J% 

1,788,480.00 1,788,480.00 1,788,480.00 

50,092,100.00 50,092,100.00 50,092,1 00.00 

2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 
15,027,630,00 17,532,235,00 20,036,840,00 

300 , 000. 00 300, 000. 00 300, 000 . 00 

60, 000. 00 60,000.00 60,000.00 

360,000,00 420,000,00 480,000,00 

2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 

250,460.50 250,460.50 250,460.50 
1,502,763,00 1,753,223,50 2,003,684,00 

500, 000 . 00 500,000.00 500, 000. 00 

50,000.00 50,000.00 50,000.00 

300,000,00 350,000,00 400,000,00 

2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 

125,230.25 125,230.25 125,230.25 
751,381.50 876,611. 75 1,001,842,00 

O,C(J% 0,00% 

1,788,480.00 1.788,480.00 

50,092,100.00 50,092,100.00 

2,504,605.00 2 ,504,605.00 
22,541,445,00 25,046,050,00 

300,000.00 300, 000 . 00 

60,000.00 60, 000. 00 

540,000,00 600,000,00 

2,504,605.00 2,504,605.00 

250,460.50 250,460.50 
2,254,144,50 2,504,605,00 

500, 000. 00 500, 000. 00 

50,000.00 50,000.00 

450,000,00 500,000,00 

2,504,605.00 2,504,605.00 

125,230.25 125,230.25 
1,127,072.25 1,252,302,50 

\7689190.00 'i71i89 790.00 51600 7DO ()(} S7 689 7¡,0 00 S71i89 7<,0.00 

2,990,295.75 2,990,295.75 2,990,295.75 

17,941,774.50 20,932,070.25 23,922,366.00 

2,990,295.75 2,990,295.75 

26,912,661.75 29,902,957.50 
4nóffi 10 1 [,9 495G8/01 .69 49568101 5,.q ·195ó8101.00 ·195ó8101 .00 

2,478,435.08 2,478,435.08 2,478,435.08 

14870610 51 ·1734904559 ·1982748088 

2,478,435.08 2,478,435.08 

22 305 915 76 . 24 784 350 84 

51186061 511 EGO 67 5 11 Gt;()67 5118&067 51186067 

total acumulado depreciación y amortización 51 1 800 67 

porcentaje de la inversión inicial ti. 31ft, 

lLH 



valor de rescate del inmueble año 10 (en pesos) 
r.onCt'pt( ) I l lonl() des.r:I II JoC I( ¡n 

actualización valor del inm ueble 123,744,516,68 terreno+ inmueble+ equipamiento+ crédito liquidado 

costo inicial del inm ueble 101,513,603,88 terreno+ recursos líquidos+aportaciones+equipam iento 
valor to ta l futuro e5ilnliJdo 1 n, 7~4 , ,; l ti tí8 1,)2 veces sobre recursos ap llca, los 

estim ado del valor futuro del inm ueble 

1;>11 

inversión total inicial 

factor de actualización 

valor futuro del inm ueble 

101 ,513,603,88 

2% 

penodo mOllto InlClé]1 Im porte p lll5V[lllél IIWffSlón .oc.tlla ll léld8 

nf)o pes! W\ pe5O'; pe5(~ 

2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 

101 ,513,603,88 

103,543,875,96 
105,614,753,48 

107,727,048,55 
109,881,589,52 

112,079,221,31 
114,320,805,73 

116,607,221,85 
118,939,366,29 

121,318,153,61 

2,030,272,08 103,543,875,96 

2,070,877 ,52 105,614,753,48 
2,112,295,07 107,727,048,55 

2,154,540,97 109,881,589,52 
2,197,631,79 112,079,221,31 

2,241,584,43 114,320,805,73 
2,286,416,11 116,607,221,85 

2,332,144,44 118,939,366,29 
2,378,787,33 121,318,153,61 

2,426,363,07 123,744,516,68 , 
to l a l 22,230,\)12,80 1n,104 ,511; tíe 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 
Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

estado de resultados en pesos 
actualización anual de tarifas 2.00% 

COI ICc-pto t-Ji"Jo 1 8 1)0 :¿ 

p~"'s % pe"" % 

premisas del cálculo 

talleres 4,089,600.00 53% 4,171,392.00 • 53% 

cafetería 155,700.00 2% 158,814.00 • 2% 
estacionamiento 3,045,120.00 40% 3,106,022.40 • 40% 

renta salan 360,000.00 5% 367,200.00 • 5% 

gastos operación yadministración (no distribuibles/ingreso total) 

administración y generales 4,800,000.00 63% • 4,896,000.00 63% 
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HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO 

• CON STRUC e ION . Mtl~J¡fij@ ,HllJilIIlllA lill SEU 1 iOEL RIO 

~ ~ 

al ISL i i ,del predio 7,133.00 1m nn% 

a2 n nn% 

a3 n nn% 

a4 I n m% 

a5 n mol. 

a6 I 0.00% 

a7 0.00% 

' a8 I 0.00% 

a9 0.00% 

al0 I 0.00% 

all 0.00% 

la12 I 0.00% 

a13 0.00% 

la14 I 0.00% 

a15 0.00% 

a16 I 0.00% 

a17 0.00% 

la18 I 0.00% 

a19 0.00% 

a20 I 0.00% 

a21 0.00% 

a22 I 0.00% 

a23 0.00% 

~a24 I 0.00% 

SUI i i ,cubierta 7,133.00 100.00% 



CENTRO COMUNITARIO TEPEJí 

f C ALC ULO DE LOS HON OR AR IOS 

CA LCULO DE Fsx 

Se obtiene de la tabla A07.08 
Superficie contruida del proyecto 
Se obtiene de la tabla A07.08 valor inmediato superior a S 
Se obtiene de la tabla A07.08 
Se obtiene de la tabla A07.08 

Tepejí del Río de Ocampo. Hidalgo. México 

Fsx= 1.01 

F.o= 1.06 
S= 7133.00 

S.o= 4000.00 
d.o 1.50 
D= 100000.00 

I~ O N OR ARIOS DESGL OS A DOS POR C OM PON EN TE A RQU I TEC TON IC O 

rKH'" 
K.CE 

IKELM 
K.TOTAL 

H.FF 

H.CE 

H.ELM 
SUMA 

K FORMAL Y FUNCIONAL 
K CIMENTACION y ESTRUCTURA 

K ELECTROMECANICOS 

$2.793.099.10 

$617.973.18 

$1.036.938.04 
$4.448.010.32 

4.000 
0.885 
1.485 
6.370 



Conclusión 

En un principio cuando se definió el tema, realizamos un diagrama en el que enlistamos todos los 
puntos que queríamos abarcar, como fue el programa, el usuario, las necesidades, los métodos 
constructivos y materiales. Fuimos moldeando todas estas ideas hasta que tomamos la decisión 
de hacer un proyecto en el que mezcláramos las técnicas en la arquitectura contemporánea 
con las de la arquitectura vernácula, tomando en cuenta los sistemas de arquitectura 
sustentable y de arquitectura a bajo costo. 

Creímos que lo mas conveniente era el hacer una estructura para la cubierta donde 
pudiéramos aplicar la mayoría de nuestros conocimientos de arquitectura contemporánea y 
por otro lado, el realizar una envolvente, como son los muros, en el resto del proyecto. 

El Centro Comunitario TR forma parte de la zona del centro histórico de Tepeji del Río, busca ser 
un edificio público que de servicio a este pueblo, como es el Palacio Municipal, la Catedral, la 
policía, las escuelas, etc., por este motivo buscamos reducir los costos de construcción. El 
método principal para ésto fue el reutilizar la tierra de la excavación del estacionamiento en 
sótano, para realizar los muros del Centro Comunitario. 

La construcción de muros de tierra nunca se nos enseñó, por lo que tuvimos que hacer una 
investigación sobre los diferentes sistemas para éste y decidir cual sería el más conveniente para 
el diseño de nuestro proyecto. 

Después de revisar con diferentes arq uitectos como: la Arq. Berenice, el Arq. Senosiain, la Arq. 
Gabriela Carrillo, que son especialistas en la arquitectura hecha a base de tierra decidimos 
que el sistema que más nos convendría sería el de muros de tierra apisonada. 

Realizamos algún pruebas de la mezcla que debería de tener este material para tener mayor 
resistencia debido que es una zona donde la tierra es muy seca y hay poca agua en el 
ambiente. La mezcla debe de tener un 47.5% de tierra, al igual que un 47.5% de arcilla y un 5% 
de cal, para que la tierra tenga mayor adherencia ayudando a que los muros resistan el 
viento, el agua y que no se erosionen tan fácilmente. 

Los seres humanos ya llegamos a un punto en el que hemos lastimado tanto al medio ambiente 
que en todos lados vemos anunciadas cosas que tienen que ver con lo ecológico, en el 
supermercado ya no se nos venden la bolsas de plástico para reducir la contaminación, 
también en la t.v. observamos comerciales sobre el ahorro de agua, y así en muchos otras 
cosas. Éstos temas han llegado a los oídos de todos, por lo que tenemos que crear conciencia, 
pero como arquitectos tenemos la obligación de también aplicarlo, debemos de pensar en 
sistemas que reduzcanel impacto ambiental. 
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Mucho de lo que busacamos en éste proyecto, fue el crear un edificio en el que su sistema 
constructivo también ayudara a reducir los gastos de energía y de sistemas para acondicionar 
los espacios. Tomamos en cuenta la orientación para iluminar bien todas la aulas y para utilizar 
ventilación cruzada tanto en las aulas como en el estacionamiento, pero también, el sistema de 
tierra apisonada en los muros nos ayudó en lo acústico y para mantener la temperatura de 
confort en todos los espacios. 

Fue muy interesante el trabajar con un material como fué la tierra, porque a pesar de ser algo 
con lo que tenemos contacto cotidianamente nunca lo habíamos visto con ojos de arqui
tecto. Durante la carrera siempre habíamos trabajado con tabique, concreto, acero, pero 
nunca con tierra. Fue increíble, intrigante pero también confuso el aplicar todos nuestros cono
cimientos para poder analizar como funciona el material, pero al final nos dimos cuenta que 
es un material muy dócil, fácil de manejar; por algo casi todas las culturas antiguas lo utilizaban 
para construir. 

l :m 
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