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JQuées?

El proyecto es un centro comunitario en Tepeji del Rio, Hidalgo, busca ofrecerle ala comunidad
de este lugar opciones de recreacion, como son talleres de musica, danza, pintura, multimedia
gle,

JParaque?

La "razon de ser” del proyecto es el poder aportar un lugar a Tepegji con el que no se cuenta,
donde las personas puedan pasar el dia enun espacio agradable y lleno de cultura.

Para poder crear conciencia e interés en la educacion artistica de la gente de esta
comunidad.

Creemos que los mexicanos tenemos una falta de interés en las artes, y mucho es porgue no
tenemosla oportunidad de experimentar ninguna de éstas actividades.

Elproyecto "Centre Comunitario Tepejidel Rio” surge porla busqueda de un desarrollo social de
manera importante para ofrecerle a los habitantes de este pueblo un lugar en donde llevar a
cabo actividadesrecreativas, culturales y formativas buscando asi elevar la calidad de vida de
éstos. Tambien, por la pérdida de identidad en éste pafs, busca crear un sentimiento de
pertenencia a éste espacio para que asl los usuarios mantengan las instalaciones en buenas
condiciones.

Esimportante analizar bien el sitio, los usuarios y las necesidades para poder llegar a un espacio
que funcione correctamente, teniendo un programa arquitectonico donde se vean reflejados
todos éstos aspectos.

El objetivo de ésta tesis, ademas de hacer un anteproyecto y un proyecto ejecutivo, estambién,
el aventurarse en un campo de la arquitectura con el que nunca habiamos podido trabajar,
buscar otros metodos constructivos y experimentar nuevas técnicas, como es el utilizar la tierra
como unmaterial.

Para poder utilizar la tierra como un material constructivo, se deben de conocer sus cualidades,
las diferentes técnicas para utilizarlo, su resistencia, comportamiento ante un sismo, sus ventajas
ydesventajas, tanto acusticas como térmicasy sus caracteristicasen general.
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En éstatesis, se realizard unainvestigacion para llegar a un resultado que sea unamezcla entre
arquitectura verndcula vy los sistemas consfructivos de la arquitectura contempordnea,
comprobar que estos metodos pueden ser fotalmente compdatibles y que los conocimientos de
uno pueden complementar al otro.

Latesis para obtener el titulo, es un buen pretexto en el que como estudiantes de la Facultad de
Arquitectura, podemos utilizar todas las herramientas gue se nos dieron alo largo de la carrera
para disenar, pero mas importante es una buena oportunidad que nos permite experimentar
sobre temas gue nos llaman la atencidn, nos intrigan © nos apasionan. Por éste motivo,
decidimos desarrollar un proyecto en el gue pudiéramos hacer una investigacion como la que
se hace en cadasemestre al empezarun nuevo tema, tomando en cuenta al usuario, el sitio, las
condiciones geogrdficas, las necesidades, el programa, etc., y que d mismo tiempo
pudiéramos experimentar con sistemas constructivos nuevos para nosotras.

El Centro Comunitario Tepeji del Rio, es un proyecto que busca gue el edificio como Ias
actividades que se redlizan seanigual de importantes, porque el Centro ofrece oportunidades
de recreacion alos usuarios, y el edificio ensefia diferentes métodos constructivos.









LOCALIZACION - Tepejidel Rio

El estado de Hidalgo se ubica en la zona centro del
pais y tiene una superficie de aproximadamente
20,905km 2, lo que representa el 1.1% de la superficie
del pais. Colinda al norte con el estado de San Luis
Potosi, al noroeste y este con Veracruz, al este y
suroeste con Puebla, al sur con Tlaxcala y México, y al
oeste y noroeste con Querétaro.

El municipio de Tepeji del Rio Ocampo, colinda al
horte con el estado de México, el municipiode Tula de
Allende y Atotonilco de Tula; al este con el municipio
de Atotonilco de Tula y el estado de México; al surcon
el estado de México; al oeste con el estado de México.
Se encuentra a 2,150 metros sobre el nivel del mar
(msnm), se ubicada a 98km. de la capital del Estado.
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FISIOGRAFIA

El territorio del estado se encuentra comprendido dentro de cuatro subprovincias fisiograficas.
Tepeji del Rio se encuentra en la subprovincia de Llanuras y Sierra de Querétaro e Hidalgo del
Sistema Volcanico Transversal. Hacia el oeste de esta subprovincia dominan los sistermas de
lomerios interrumpidos por sierras volcanicas aisladas que al este delimitan la llanura de
Ixmiquilpan y la llanura de Tula -Actopan. Al este de la llanura Tula- Actopan se encuentra la
Sierrade Pachuca, que esla mas grande.

TIPO DESUELO

El municipio de Tepeji del Rio topograficamente hablando, se trata de una zona donde en la
parte ya urbanizada es casi plana, formando valles a su alrededor e incluso se tienen
comunidades que estan de forma inversa, es decir se encuentran en la parte mas alta del
municipio y la misma poblacion ha transformado la topografia natural para un mejor confort, se
cuenta con diferentes tipos o clasificaciones de terreno que a continuacion se mencionan:
Llona A: Iona de alta pendiente del 3al 5 %.

Lona B: Zona intermedia pendientes hasta el 3%.

s 5 Tz dhes Baia nendiartedol (1 ol 55 o
lona C:lona de baja pendiente del0.5al 2.5%.

Tepejidel Rio pertenece a la zona geotecnica Il, denominada comola de Transicion, enla que
los depositos profundos se encuentran a 20 m. de profundidad, o menos, y que esta constituida
predominantemente por estratos arenosos y limoarenosos intercalados con capas de arcilla
lacustre, el espesor de éstas es variable entre decenas de centimetros y pocos metros.

ZONA |. LOMAS
\0\ M zona i
I TRANSICION I
)1 ZONA Il
Lomas formadas por rocas I LACUSTRE

o suelos firmes, culdado con |
cavernas y oquedades en Los depositos
rocas I profundos se

encuentran a 20 m o
menos, constituida

I por estratos
arenosos

Integrada por potentes depisitos
de arcilla altamente compresible,
cubiertos superficialmente

I por suelos aluviales y rellenos
artificiales, espesor superior a
50m

Grafico: caracteristicas de las dieferentes zonas geotécnicas



LUGAR

Av. MelchorOcampono. 15

El terreno esta ubicado a unos cuantos metros del centro Historico de Tepeji del Rio. Tambien
tiene dos frentes, uno a la Av. Melchor Ocampo, que es la avenida mas importante, y otro a la
calle Lerdode Tejada encontra esq uina de ésta se encuentra la fabrica La Josefina.

fabrica La
Josefina

Nifios Heroes

I

Jose Ma Mata

Lerde de Tejada

USO DE SUELO

3 UMA4/25

Uso Mixto, max. 4 niveles, 26% de area libre

INFRAESTRUCTURA

Los servicios basicos con que cuenta Tepeji del Rio, son agua potable, con 8 sistemas, que
abastecen 10,640 tomas domiciliarias y 23 localidades cuentan con red de distribucion. En
electricidad se cuentan con 15,046 tomas instaladas y el servicio es otorgado por Luz y Fuerza
del Centro. En materia de drenaje y alcantarillado se cuentan con 10 sistemas y cuerpos
receptores, que brindan el servicio a 10 localidades. Este ultime tiene una cobertura del 43%,
mientras que los primeros presentan un 87% Yy 95% de coberturarespectivamente.

Debido a la ubicacion del terreno y su funcion anterior, éste cuenta con todos los servicios
necesarios comoloson: alumbrado puablico, agua potable, electricidad y teléfono.
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HIDROGRAFIA

Tepeji del Rio se encuentra en la cuenca del Rio Tula. ks la segunda cuenca mas grande del
estado de Hidalgo. Esta asociada con varios distritos de riego, entre los que destacan el de
Alfajayucan de Tula. Tiene como corriente principal el rio de Tula. Las principales corrientes en
esta area sufren una fuerte contaminacion por los desechos industriales y urbanos de aguas
residuales de la Ciudad de México y de las descargas de aguas negras municipales. En ésta
cuenca existen una gran cantidad de obras de almacenamiento como las presas Fndho,
Requena, Taxhimayy Vicente Aguirre.

CLIMA

Flmunicipio en toda su extension presenta una diversidad de climas que va desde el templado
subhumedo conlluvias enverano, hasta el semiseco templado, al que pertenece Tepejidel Rio.

Su temperatura promedio mensual oscila, entre los 12°C para los meses de diciembre y enero
que sonlos mas frios del anc y los 18°C para el mes de mayo que registra las temperaturas mas
altas. La temperatura anual promedio en elmunicipio es de aproximadamente 15.8°C.

Con respecto a la precipitacion anual en el municipio, el nivel promedio observado es de
alrededor de los /04.5mm., siendo los meses de junio y julic los de mayor precipitacion, y los de
diciembre y febrero de menor precipitacion.

VEGETACION

La vegetacion de el municipio de Tepej del Rio es principalmente el de llanuras, de climas
aridosy semiaridos, se encuentran bosques espinosos, matorrales xerofilos y los pastizales.




Bosque espinoso. Es un fipo poco definido, que se infegraa
veces con el bosque caducifolio y el matorral xerdfilo. Se
presenta en dltiplanicies de menos de dos mil metros snm
donde hay heladas y el clima es de semidrido aseco.

Es la flora original de la regidon de H Bagjio y de la Huasteca y
se observa, en manchones, en toda la parte central del
pais. Ocupa aproximadamente el 5% delterritorio naciondal.

Como su nombre lo indica, estd compuesto
preferentemente por arbustos espinosocs, de cuatro a
quince metros de daltura, que se encuentran ya sed en
forma densa o abierta, como en la mayoria de los
mezquitales. Estos arbustos pueden ser caducifolios o
siempre verdes, como el ‘palo dulce'.

Las zonas ocupadas por esta vegetacion son importantes
para la produccion ganadera ya seda bovina, capring,
ovina o de especies combinadas.
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Matorral xerofilo. En ésta
categoria estan incluidos un
conjunto grande de tipos de
vegetacion (matorrales
rosetofilos, sarcocaules, |
crasicaules, etc.). Se trata del ¥
tipo de vegetacion mas extenso
en Mexico. El numero de
endemismos en éstas zonas es
sumamente elevado. Debido a
la escasez de agua y a que los @
suelos son pobres y someros, la §
agricultura se practica en
pequena escala, salvo donde
hay posibilidades deriego.

Sdahila

Pastizales. El pastizal es caracteristico de las llanuras y cubre aproximadamente el 12% de la
superficie del pais. En él dominan diversos tipos de gramineas y es el tipo de vegetacion natural
para el desarrollo dela ganaderia derumiantesy de equinos.

En general, los pastizales son mas abundantes en regiones semiaridas y en las de clima
templado y fresco, con heladas poco frecuentes y con altitudes de quinientos hasta dos mil
quinientos metros. Los pastos se desarrollan en llanuras abiertas, con suelo profundo. La
precipitacion que requieren es muy variable, de 300 a 600 mm anuales con varios meses secos.

\ ) 1 /) 1 - 1 e v '--7,-‘ :.t,g

Maiz g - ngo









L.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Servicios Administrativos
1. Administracion - 24.60m2
(luzy ventilacidn natural)
2. Vigilancia-11.50m2
(acceso desde la calle, luzy venftilaciéon natural)

3. Médulo de bafos - mujeres: 5we y 2lavamanos
(ventilacion natural, luz artificial)

-hombres: 3we, 2mingitoriosy 2 lavamanos
(ventilacion natural, luz arfificial)

Salén de usos multiples - 223.15m2 para 130 personas maximo
(luzy ventilacidn naturaly/o artificial)

Investigacién

1. Biblioteca-208.72m?2
(ventilacion naturaly/o artificial, luz artificial)
-dreade consulta-86m?2
-dreade estantes-27/m2
-cuentacuentos-25.72m?2

Cafeteria
1. Mostrador-18.60m2

2. Area de comensales - para 28 comensales, 80.27m2
(luzy ventilacidn natural)
3. Almacén-8.34m2
(ventilacion natural, luz artificial)
4. Moédulo de bafios - mujeres: 5we y 3lavamanos
(ventilacion natural, luz artificial)
-hombres: 3we, 3mingitoriosy 3lavamanos
(ventilacion natural, luz arfificial)
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Talleres
1.Taller de asesoria-460.30m2 para 12 alumnos
(luzy ventilacidn natural)
2. Tdller de computacion-60.84m2 para 13 alumnos
(luzy ventilacidn natural)
3. Taller de tallado enmadera - 63.40m2 para 12 alumnos
2tarjas para lavar herramientas
(luzy ventilacidn natural)
-bodega-7.20m2
(luz artificial)
4. Taller de pinturay dibujo - 71.63m2 para 20 alumnos
2tarjas para lavar herramientas
(luzy ventilacidn natural)
-bodega-5.92m2
(luz artificial)
5.Tallerde artes plasticas -55.09m2 para 12 alumnos
2tarjas paralavar herramientas
(luzy ventilacidn natural)
6.Tallerde bordado - 49.25m2 para 18 alumnos
(luzy ventilacidn natural)
7.21dlleresde canto-54.27m2y 61.07/m2 para 12 cdlumnos cada uno
(luzy ventilacidn natural)
8.3tdlleresde danza-65.24m2, 56.90m2y 48.50m2 para 12 alumnos cadauno
(luzy ventilacidnnatural)
9. 2tdlleresde artesmarciales-62.43m2 para 12 alumnos cada uno
(luzy ventilacidn natural)
10.Taller de baile de salon - 62.43m2 para 12 alumnos
(luzy ventilacién natural)
11.2tdlleres de musica-55.30m2y 53.44m2 para 12 alumnos cada uno
{luzy ventilaciéon natural)
12. Moédulo de bafios - mujeres: 5wey 3lavamanos
{ventilacion natural, luz artificial)
-hombres: 3wce, 3mingitoriosy 3lavamanos
(ventilacion natural, luz arfificial)

Estacionamiento - 4123.08m2
- 104 caojones de estacionamiento
(ventilacidon natural, luz artificial)

-2 cuartos de maguinas-12.50m2 vy 47.32m?2
(luz arfificial)



ESTUDIO DEESPACIOS Y NECESIDADES

Ad m iﬂ iS_l_roCién Area |No.unidades| Areatotal | Clave
24.60m?2 1 24.60m2 A
Accesos Relacién con ofros espacios | Ocupantes
desde vestibulo vestibulo principal administrador y secretaria
Mobiliario Dimensiones Ventilacion lluminacion
Nombre de mobiliario no. X y z \arﬁficiol Efuralhorﬁﬂciol . natural
escritorio 2 | 0.80m 1.50m 0.90m | Servicios Equipamiento
librero 1 0.40m 1.90m 2.10m elec. agua |teléfono, impresoraq,
] teléfono olor computadora, fax
V' 'l . Area |No.unidades| Area total Clave
ignancia 11.50m2 1 11.50m2 vV
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde exterior vestibulo exterior vigilante
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario no. X y z \or’rificicl -}_dfurqiiorﬂficiol . natural
escritorio 1 0.80m 1.00m 0.90m | Servicios Equipamiento
elec. agua | teléfono, television
L teléfono olor
S I z U M s ”_- I Area |No. unidades| Areatotal | Clave
alon Usos MUITIPIES 223.1m2| 1 223.15m2 | SUM
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde vestibulo vestibulo principal 130 personas maximo
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario no. % % Z arfificial natural artificial . natural
gradas 7 | 0.70m - 0.50m | Servicios Equipamiento
elec. agua | Bocinas
| teléfono olor
Bib” O.I, ecq Area |No.unidades| Areatotal | Clave
208.7m2 1 208.72m2 B
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 1 bibliotecario, 20 visitantes aprox.
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario | no.|  x y z artificial Efuroharﬂﬁcim | [natural
escritorio 9 1.20m 1.20m 1.20m | Servicios Equipamiento
silla 36 | 0.45m 0.45m 0.50m elec. agua
| librero 18 | 0.50m 2.00m 2.10m teléfono olor
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CO fe.l.erl'o Area |No.unidades| Areatotal | Clave
107.2m?2 1 19721 m2 G
Accesos Relacién con ofros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 1 encargado, 1 cocinero, 28 comensales
Mobiliario Dimensiones Ventilacion lluminacion
Nombre de mobiliario no. % % z arfificial Efuralhorﬁﬂciol . natural
|_mesa 7 1.20m 1.20m 0.90m | Servicios Equipamiento
silla 28 | 0.45m 0.45m 0.50m elec. agua '_'I i " i “‘JH ;‘i'JCdl_'”-;!é’ I'.;'o';
| estante 2 | 0.40m 1.50m 2.00m |1e!éfono olor refrigerador, homillas
TO ”er de OS@SOI’iCI Area |No.unidades| Areatotal | Clave
60.30m2 1 60.30m2 TA
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulaciéon circulacion 12alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario no. X y z \or’rificicl -Tw_dfurqiiorﬂficiol . natural
mesd 3 | 1.20m 1.20m 0.90m | Servicios Equipamiento
silla 12 | 0.45m 0.45m 0.50m elec. agua
L teléfono olor
TCI"eI' de com U_I,OCiC')n Area |No.unidades| Areatotal | Clave
@, 60.84m2| 1 60.84m2 | TCO
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 13 alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacion
Nombre de mobiliario no. X y z \c:r’rificiol natural e artificial . natural
escritorio 1 1.00m 4,50m 0.90m | Servicios Equipamiento
sillas 12 | 0.45m 0.45m 0.50m elec. agua |13 computadoras,
I teléfono olor | Proyector
T “ .I, Il d d Area |No. unidades| Area total Clave
aller Taladao en madera s3.4omz ] 63.40m2 | TM
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 12 alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario | no.|  x y z arfificial Efuroharﬂﬁcim W atural
mesas trazo 3 1.50m 1.50m 1.00m | Servicios Equipamiento
mesas corte 2 | 0.60m 0.60m 1.20m elec. Hoguo 2 sierras, 2 ljadoras, 2
| sillas 12 | 0.45m | 0.45m | 0.50m teléfono olor | tarias




-I- ” d . _I_ d 'b . Area |No.unidades| Areatotal | Clave
alier ade pintura y alou|O 71.6m2 1 71.63m2 | TPD
Accesos Relacién con ofros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 20 alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacion lluminacion
Nombre de mobiliario no. X y z \arﬁficiol E’ruralhorﬁﬂciol . natural
mesa 5 1.20m 1.20m 0.90m | Servicios Equipamiento
silla 20 | 0.45m 0.45m 0.50m elec. !ogua 2 tarjas
I |teléfono | |olor
TO ”er de q r.I.eS |dSTiCGS Area |No.unidades| Areatotal | Clave
@) 55.09m?2 ] 55.09m2 | TAP
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulaciéon circulacion 12 alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario no. X y z \or’rificicl -}_dfurciicrﬂficiol . natural
mesd 3 1.20m 2.00m 0.90m | Servicios Equipamiento
silla 12 | 0.45m 0.45m 0.50m elec. agua | 2 tarjas
L telefono olor
-l- O” er d e b or d q d O Area |No.unidades| Areatotal | Clave
49.25m?2 1 49.25m2 B
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 18 alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacion
Nombre de mobiliario no. X y z \c:r’rificiol natural e artificial . natural
mesas bordado 1 1.20m 3.00m 0.90m | Servicios Equipamiento
sillas 18 | 0.45m 0.45m 0.50m elec. agua | 4maguinasde coser
|_mesas costura 2 | 1.50m 1.50m 0.50m teléfono olor
-I- ” d _I, Area |No.unidades| Areatotal | Clave
aller de canio 57.67m2 2 115.34m2 | TC
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 12 alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario | no.|  x y z arfificial Efuroharfificial W atural
banca 1 1.20m 0.45m 0.45m | Servicios Equipamiento
elec. agua |equipo de sonido,
| teléfono olor | Piano
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-I- ” d d Area |No.unidades| Areatotal | Clave
daller de adanzd 56.88m2 3 170.64m2 | D
Accesos Relacién con ofros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 12alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacion lluminacion
Nombre de mobiliario no. X y z \arﬁficiol Efuralhorﬁﬂciol . natural
|_banca 1 1.20m 0.45m 0.45m | Servicios Equipamiento
elec. agua |equipo de sonido,
|teléfono olor espejo de piso atecho
TO”er de Or.l.es mCH'CiO Ies Area |No.unidades| Areatotal | Clave
62.43m2 2 124.86m2 TAM
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulaciéon circulacion 12alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario no. X y z \or’rificicl -Tw_dfurqiiorﬂficiol . natural
banca 1 1.20m 0.45m 0.45m | Servicios Equipamiento
elec. agua | espejo de piso atecho
teléfono olor
TCI”eI' de bOile de SOIén Area No. unidades| Area total Clave
62.43m?2 1 62.43m2 TBS
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 12 alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario no. X y z \c:r’rificiol natural e artificial . natural
banca 1 1.20m 0.45m 0.45m | Servicios Equipamiento
elec. agua |equipo de sonido,
teléfono olor espejo de piso atecho
-I- “ d s e Area |No.unidades| Areatotal | Clave
atller de musicd 54.23m2 2 108.74m2 | TMU
Accesos Relacién con otros espacios | Ocupantes
desde circulacion circulacion 12 alumnos, 1 profesor
Mobiliario Dimensiones Ventilacién lluminacién
Nombre de mobiliario | no.|  x y z arfificial Efuroharﬂﬁcim W atural
banca 1 1.20m 0.45m 0.45m | Servicios Equipamiento
elec. agua |equipo de sonido,
teléfono olor piano




Analogos

CESC Pompeia

Centro Comunitario, Edificio Deportivo.
Arquitecto: Lina Bo Bardi

Ubicacion: Rua Cleia 93, Sao Paulo, Brasil
Ano construccion: 1990

Superficie construida: 16573 sgm
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Centro Zamet

Centro Comunitario, Edificio Deportivo.
Arquitecto: 3HLD

Ubicacion: Calle B. Vidas, Zamet, Rijeka, Croacia
Ano construccion: 2004

Superficie construida: 16.830m2

Este centro comunitario cuenta con diferentes s
actividades, cuenta con un recinto deportivo cony
2380 asientos, oficinas para la comunicdad, una
biblioteca, 13 espacios para comercio y servicios, y
un estacionamiento para 250 vehiculos.
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Centro Comunitario Xochimilco

Centro Comunitario, Edificio Deportivo.

Arquitecto: lzquierdo Arquitecto y Asociados (IA+A)
Ubicacion: Barrio 18, Xochimilco, México

Ano construccion: 2007- 2009

Superficie construida: 700m?2

Es un espacio de puertas abiertas a la poblacion
destinados a la contencion, socializacion vy g
participacion de los ciudadanos. En €l hay |
actividades de promocion, sociosanitarias, deportivas
ysocioculturales.

Las instalaciones estan ubicadas en el Bamrio 18 y 8
buscan satisfacer las necesidades de la poblacion de
las delegaciones Xochimilco, lztapalapa, Tlahuac,
Milpa Alta y Tlalpan. Beneficiara directamente a 75,000
personas y atienda a aproximadamente a 10,000 al
dia.
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3. Ar quitectura Vernacula

Arquitectura vernacula se refiere, a la arquitectura que ha sido proyectada por los habitantes
de una regién o un periodo histérico, determinado por la experiencia de generaciones
anterioresy la experimentacion.

El termino vernaculo, también se refiere a lo propio de determinada cultura, las bases de la
identidad, cotidianidad y rasgosfundamentalesdelos pueblos.

Este caracter delos pueblos no puede nacer de la noche a la manana, la historia moldea cada
cultura. La evolucion de las sociedades tambien esta intimamente ligada con su arquitectura,
una cultura puede ser lelda y comprendida en muchos de sus aspectos a través de su
arquitectura, de su conformacion urbana, su progreso evolutivo de téecnicas y formas de
solucion constructiva.

La arquitectura vernacula nace ensu forma basica de la necesidad primaria de resguardo a los
fendmenos naturales. ks una arquitectura que existe y toma forma dependiendo dellugar de
emplazamiento, losrecursos disponibles y el clima, ademas es coherente con la realidad social
de losindividuos.

Sus caracteristicas estéticas y estructurales difieren entre un lugar y otro entre una cultura y otra,
sin embargo sus esenciales caracteristicas parten de la misma raiz. Responde a una proteccion
acorde al climalocal y contiene materiales segunlos recursos existentes en el entorno.
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CONSTRUCCION CONHIELO:

La zona artica se caracteriza por bajas
temperaturas constantes, vientos helados y un sol
que apenasilumina durante invierno.

Los esquimales para suvivienda, localizan el lugar
mas plano posible y con nieve dura. Localizado
éste sitio, con &l brazo extendido el esquimal traza
un circulo, cuyo radio es su propia altura. Después,
con un hueso de morsa corta los bloques de nieve.
Extrae los bloques de hielo de la propia superficie
senalada para después colocarlos en forma de
anillos concéntricos, cada hilera va disminuyendo
el diametro, hasta cerar completamente eldomo.
La entada mas comun de un iglu consiste en un
pasadizo excavado bajo la nieve, &sto evita la
perdida de aire caliente y no permite que el viento
flfoentre.

El comportamiento de uniglt se debe al material y
a la forma. Bl domo, al presentar una superficie
minima, expone una maxima resistencia alviento.

§ CONSTRUCCION CON VEGETACION:

1

En las zonas selvaticas, el clima es muy
humedo, por lo que la vivienda
generalmente se construye para ser muy
fresca y proteger de la lluvia. Para armar
estas viviendas se utilizan ramas o troncos,
la cubierta se elabora con hojas, palmas,
hierbas y paja. Estos materiales tienen la
ventaja de estarmuy ala mano, de ser facil
de manejar, la enorme resistencia al agua
yla solidez que consiguen.

Las cubiertaslasinclinan de talmanera que
conlaslluviasfuertes el agua resbale con
mucha rapidez, también se dejan bolados para protegerlos muros. Muchasveces las viviendas
se elevan del piso para protegerse del paso del agua. El valor de la arquitectura vernacula
radica enla forma enquesin agredir al medio fisico, consigue darle personalidad al edificio.



CONSTRUCCION CON TIERRA:

Cuando el hombre se hizo sedentario y se
establecio en zonas deserticas, creo técnicas para
construir aprovechando la tierra. Entre los
materiales que fueron utilizados estuvo las arcillas
arenosas. Se humedecia, se amasaba y despuésse
mezclaba con algunas plantas fibrosas, como la
paja o el excremento de animales, con el proposito
de darle mayor resistencia al material. Cuando
ésta tecnica comenzo se moldeaba conlas manos
en forma de bolas y con éstas se formaban los
Muros.

En Medio Oriente encontramos ciudades de hace
siglos hechas con adobe, gue aun se mantienen
como nuevas. Se han encontrado edificios
fabricados con tierra que datan de 12,000 anos
atras. Se cree que la torre de Babel se construy®
contierra hace masde 27,000 anos.

En Pert, Chan Chan, es la ciudad de barro mas
grande del mundo. Las construcciones originales
de ésta ciudad estan acutualmente deshabitadas,

pero el sistema constructivo se tomo como base |

para seguir construyendo. A los edificios nuevos se
construyen con moldes, los bloques se dejan al
intemperie durante dos semanas para que los
rayos del sollos solidifiquen.

Las viviendas hechas con materiales como es el
adobe, resultan sumamente eficientes para crear
microclimas en zonas desérticas. En el dia la tierra
absorbe lo caliente de los rayos del sol y su solidez
impide que el calor penetre al interior, pero en la
nochelos bloques de adobe iradian el calor.

La tierra fué utiizada como material para la
construccion entodas las culturas antiguas, no solo
para casas si no para edificiosreligiosos también,
La Muralla China, hecha hace mas de 4,000 anos
fué originalmente construida en tierra, después se
cubrio de piedra y de bloques, dando apariencia
de piedra.

Mezquita de Dhejenne, Mali

Muralla €hina
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Muchos siglos atrasen zonas de climas muy secos,
donde casi no hay madera, las técnicas
constructivas eran desarrolladas de tal manera
que el edificio estuviera hecho de blogques de
tierra, sin necesitar soportes.

En México, en Centroamérica, y en Sudameérica,
las construcciones de adobe existieron casi desde
las culturas pre-colombinas.

El ndcleo de la piramide del Sol en Teotihuacan,
fue hecho detierra entre el ano 300 a 900dC.
También, en el periodo medievallos techos hechos
de palos de madera eran recubiertos de lodo para
protegerlos en caso deincendios.

Hasta hace treinta anos, dos terceras partes de la
poblacion mundial habitaban enviviendas hechas
contierra, a la fecha solamente una tercera parte
de esa poblacion habita en esas viviendas. pero
cada dia la gente ve invadido su espacio con la
publicidad comercial que lo despoja de su cultura
arquitectonica, sustituyendo los materiales de la
tradicion porotros.

AFRICA - Dogones

Fn Affica en la zona semidesértica, construfan sus
viviendas de adobe en forma cilindrica para
protegerlos muros de los vientos fuertes.

Se contruian cimientos de piedra sobre el suelo, y
encima se colocaban la bolas de adobe, hechas
con la tierra que extraian manualmente en el sitio.
Para evitar el deterioro de los muros por el
escurmiento de la lluvia, la cubierta hecha de
ramas enforma conica, guedaba sobresalida.










LA TIERRA COMO UN MATERIAL DE COMNSTRUCCION

La tierra esta compuesta de gravas, arenas, sedimentosy arcillas.

La arcilla, drve para unir todos los elementos gue constituye |a tiera gue se utiliza para construir,
sivve tambien, para lenar los vacios y cubrir con una capa suave las particulas de arena, porlo
que se debe de utilizar la minima indispensable, porque una tierra con demasiada arcilla es
hipersensible al agua, se puede expandir o contraer, &sto debilita la tierra, cambia su forma vy
afecta suresistencia.

Lo gque le da resistencia a la tierra para la construccion, esla grava yla arena, varian su tamafio
dependiendo delo comprimido que se quiere la mezcla,

Porlo general, las tieras que menocs se agrietan contienen entre el 20 y el 30% de arcilla, y mas
del80% dearena y grava.

Las diferentes capas de la tiera, lamadas horizontes, estan compuestas de diferentes
elementos, como a continuacion se explica.

Capas de la tierra

suelo superficial - |
esta compuesta de | ‘

mineral desintegradoy |, I LT Fsta zona de transcian

arganico. entre el suelo superficial y
___________ el bajo suelo, esla mas aul
bajo suelo - para el adobe va que es

conformado por tierras
arcillosas, material
aorgéanico y oxidos
=it (o - e ———— -

snensewmmnews ((C2 SN arenas, limos y
arcillas. Su diversidad
granulomestrica, s deair,
la variacion, de tamafios
entre particulas de uno vy
ofro material, le da una
cualidad benéfica para
la construccidn,

roca madre

En zonas de climas templadas v aridos, |a terra para construir, es mas ligeras y de colores
claros, su encogimiento entre 4 v 8% en el proceso de endurecimiento al secarse al sol y su
poca plasticidad la hace muy adecuada para construir. Para obtener la plasticidad
necesara es conveniente meiclar diferentes tipos de tierra, se le pusde agregar yeso para
reducir las quebraduras.

En zonas tropicales y subtropicales, tienen tierra mas fuerte y de mayor durabilidad que las
arcillas de las zonas termpladas y aridas.
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TERMICIDAD

La tierra es un material que tiene conductividad térmica débil, la trasmision de calor a traves
de sus moléculas es minima, lo cual impide la pérdida de calor del interior durante los meses
de frio y el aislamiento de este en los meses calurosos. Este fenomeno se debe a los principios
fisicos que rigen el comportamiento de las ondas de radiacion, que suponen que al tener un
mure en el cual en sus dos lados existe una diferencia de temperatura, la del lade con mayor
masa térmica tendera a predominar y generar perdidas de calor en el lado opuesto, por lo
cual la composicion molecular del muro favorecera o retardara este fenomeno, segun el
caso.

RESISTENCIA MECANICA

La tierra es un material constructivo con rasgoes bajos de resistencia a la compresiony a la
tension comparados con otros materiales.

ACUSTICA

Las construcciones de tierra son aislantes acusticos por naturaleza; su masa evita el paso del
aire que conduce el sonido y su estructura molecular porosa absorbe la energia del sonido
diluyendola, sin posibilidad de trasmitirla a través de vibraciones del muro hacia el espacio
interior.

RESISTENCIA AL FUEGO

Por sus carcteristicas fisicoquimicas el adobe constituye un material de alta resistencia al
fuego, lo que disminuye el factor de riesgo en las construcciones.



ADOBE

Latierradebe deestar impia,compuesta porarcilla yarena,
no debe de tener piedras, basura ni residuos vegetales. La
tierra negra o de cultivos no es recomendable para ser
utilizada.

Ya seleccionada la tierra debe de ser tUiturada y puesta
enunsuelo firme.

Despues, se le agrega agua hasta obtener un barro macizo
y bien batido. A ésta mezcla muchas veces sele agregan
fibras para aumentar su resistencia, como puede ser
estiercol, paja, bagarzo, cana ybarbas de pino con los
cuales debe lograrse una consitencia homogeénea de la
mezcla. Fl amasado de la mezcla muchas veces se hace

mecanicamente pero es preferible que se haga con los
pies. Una vez terminada la mezcla se dejareposar entre dos
y cuatro dias, quedando asi una masa suave gue es facil
de moldear y de mezclar conlas manos.

Después de batir el barro
nuevamente se vierte en los
moldes de madera. Se debe
colmar las esquinas muy bien vy
lograr una buena compactacion
de la mezcla. g

Ya colmado el molde, debe
rasarse la superficie ya sea con
una tabla o unarco con hilo, para
lograr un mejor perfil de la pieza.

Enseguida se retira con un
movimiento firme hacia arriba; el
propio peso del adobe facilita el
desmolde.
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Muchas veces alretirar el molde el adobe se deforma,
esto significa que la mezcla tiene demasiada agua,
también puede suceder que el adobe se fisure o se
quiebre que al contrario, quiere decir que esta muy
seco. En ambos casos se puede compensar la
cantidad de ingredientes para lograr el nivel optimo
de agua. Bl molde debe de limpiarse después de
cada uso con un trapo humedo y empolvarse con
arena antes de comenzar con un nuevo adobe para
evitar que elbarro se adhiera.

Una vez hechodos adobes se debende colocar enun
suelo firme que no absorba excesivamente la
humedad. Deben de colocarse en hiladas con
espacio entre unos y otros, para que circule el aire,
después deben de cubrirse con plasticopara crear un
proceso lento de curacion, con el cudl se retrasa la
evaporaciondelaguayselogra mayorresistencia.
Después de tres dias, los adobes deben de ser
reacomodados sobre su lado corto, para acelerar y
completar el secado. Al término de la tercera
semana los adobes pueden cargarse y almacenarse
enpila.



En todos los continentes el sistema de tierra apisonada a sido
conocido durante siglos como una técnica para construir
MUros.

La técnica para hacer muros de tierra apisonada, consiste
basicamente en dos tablas de madera paralelas separadas e
interconectadas, como se hace con la cimbra de concreto
tradicional, sujetadas para evitar que éstas se abran al
momento de secar la mezcla. Para éste sistema es mas
recomendable utilzar tablas de madera en vez de cimbra, ya
que ésta es muy pesada y es mas dificil manejarla. En el espacio
entre las dos tablasse viertela tierra.

Ly | =EER
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Los muros hechos contapial deben de serhechos 30mmy 45mm
de espesor consoportes verticales a cada 1000 150cm.

Si la tierra es muy arcillosa, las tablas no deben de ser
arrancadas en cambio deben de ser deslizadas de la mezcla.
Para optimizar el proceso deltapial se debe de tomar en cuenta
que las tablas deben de ser rigidizadas para que no se doblen
en el proceso, todas las partes deben de ser lo suficientemente
ligeras para poder ser cargadas por una o dos personas, las
tablas deben de poderse utilizar en ambos sentidos, horizontal y
verticalmente.

Una vez colocada la tierra entre las dos
maderas, $& debe de apisobaf
manualmente o mecanicamente, la
base de ésta no debe de ser muy
puntiaguda para que no lastime el
aplanado que se hace conla madera.
Esto debe de serhecho en capas de 50
ag80cmdealto.
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MOLDEANDO CON LAS MANQOS

A diferencia de otros materiales de construccion, el lodo tiene la
capacidad de sermoldeado de cualguierforma.

El darle forma manualmente a los muros con bolas de lodo no se
requiere de mortero como con el adobe, es suficiente con
apisonar, presicnar o aventarlasbolas.

La tierra se mezcla con el agua para gue tome una consistencia
pastosa, una vez hecha esta masa con las manos se acomoda y
expande, formando capas de 2 a 4cm de ancho. Estas tiras secan
rapido con el sol, se pueden apilarmas capas una vez gque secan.

e
——

es recomendable elementos muy largos, por lo que se utilizan tiras '
més cortas, como se ve enlos esquemas (A-G).

Esta técnica de moldear el lodo con las manos, requiere que IaT
mezcla tenga mucha mas arcilla, ésto la convierte en un material
mas manejable pero también requiere de mucho masew
mantenimiento, debido a que se encoge mucho mas, hacequese
quiebre y esnecesario reparar esas grietas.




ESTRUCTURA CUBIERTAPOR LODO

Fsta técnica hasido utiizada por muchos arfos en zonas de
climas tropicales, subtropicales y templados, de hecho
podriamos considerarlo como una técnica mas antigua que el
delatiera apisonada.

Esto consiste en una estructura hecha a base de elementos
verticalesy horizontales formando una red. La mezcla que esta
hecha con paja corta, a veces con algunas otras fibras, es
aventada o presionada sobre la red para cubrirla con una
capade aproximadamente 2cm.

Para probar la consistencia de la mezcla, se avienta una bola
de 10cm de diametro desde una

altura de Tm a una superficie —— k\’ ——
dura, si la masa se ST e T
expandio a un diametro
maximo de T4cm se
puede utilizar.
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ANALOGOS ARQUITECTURA EN TIERRA

Fundacion Centro de Gravedad

Arquitectos: H. Predock, J. Ffrane

Lugar.Jamez Springs, Nueve Meéxico, kstados Unidos
Afo: 2003

Area: 279m?

Sistema constructivo: tierra apisonada - lapial

Mii Amo Spa

Arquitectos: Gluckman Mayner Architects
Lugar: Sedena, Arizona, Estados Unidos
Ano: 2007

Area: 3160m?2




Centro de ayuda para la juventud

Arquitectos: ask architects, Hermann Scheidt
Lugar: Spandau, Berlin, Alemania

Afo: 2005

Area: 385m?

Sistema constructivo: tierra apisonada - lapial
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Capilla de Reconciliacion

Arquitectos: Reiterman & Sassenroth

Lugar: Belin, Alemania

Afo: 2000

Area: 316m?2

Sistema constructivo: tierra apisonada - Tapial
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Esauela de Artes Plidsticas de Oaxaca

Arquitectes Taller de Arquitectura. Mauncio Rocha,
Sabrela Camllo, Carles Facio, Rafaal Carrilo.
Lugar Daxaca, Maxico

AR 2007-2008

Sistermna constructivo: tiera apeonada
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Arg. Rick Joy

Especidlsta en arguitectura de fierra gpisonada
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El Centro Comunitario tiene un amplio programa de espacios que estan distribuidos en el
terreno dependiendo su uso y sus necesidades.

Se clasifico el programa arquitectonico dependiendo silos espacios eran publicos, como es la
administracion, el salon de usos multiples, la biblicteca y la cafeteria; o mas privados como los
talleres.

El terreno cuenta con dos accesos uno a la Av. Melchor Ocampo, siendo ésta la via mas
importante de Tepegji del Rio, otro, por una calle secundaria, ésto ayudo a dar jerarquia en los
espacios, ubicandolos de mayor transicion proximos al acceso principal.
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Graflico: diagrama de relaciones
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CENTRO COMUNITARIO TEPEJi

Tepeji del Rio de Ocampo, Hidalgo, México

/ 1
Z 7 VAV A A A A

Artes Artes
marciales arciales

Administracién

talleres admon. biblioteca

servicios cafetena
Grafico: planta baja distribucion de espacios



El proyecto busca ofrecerle a los habitantes de Tepeji del Rio un espacio recreativo donde
puedan realizar actividades culturales, también, el brindarles un paisaje que funcione como
una especie de plaza donde la gente pasa el rato.

Los talleres estan distribuidos de tal manera que se genere un recorrido a lo largo del terreno,
conectando asilos dosaccesos.

En planta baja se encuentra la mayor parte del programa arquitectonico; en el acceso
principal esta ubicada el area de administracion, los servicios principales y el salén de usos
multiples. Siguiendo con el corido, se llega a otro vestibulo generado por la cafeteria, la
biblioteca, los talleres de artes plasticas y computacion, teniendo también un area de juegos
iInfantiles; posteriormente, llegando al otro acceso se encuentra los talleres de danza, musica y
artes marciales, ésto para poder aislar los sonidos de el resto del Centro Comunitario.

El estacionamiento esta ubicado en el sotano, éste abastece al Centro Comunitario como
también sirve como estacionamiento publico para el cetro de Tepejidel Rio.

La zona central de talleres (biblioteca, cafeteria y talleres de artes plasticas) esta elevada a
1.20m para generar un desnivel, con la finalidad de que los costados de estos permitan el paso
del aire al sctano, creando asi una ventilacion cruzada. Se ubicaron unos respiraderos forma
conica con el estudio de vientos dominantes para favorecerla entrada del aire.

o

-

m—Aire frio / temperatura ambients
aire calients

Gréafico: diagrama de circulacion de aire en estacionamiento

Para aprovechar el material extraido de le excavacion, los muros perimetrales de los espacios
tendran un sistema constructivo de arquitectura vernacula, el de muros a base de tierra
apisonada. Estos muros tienen que serresguardados del viento y del agua, seremeten dela
cubierta un minimo de Tm.

Los murosinteriores, son hechosdetabique, porguellevan la mayor parte delasinstalaciones.
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= Muros de tapial

Muros de tabigque

Grdfico: diagrama de tipologia de muros

A PR 1

Grdfico: mures de tierra apisonada Grdfico: muros defierra apisonada
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¢ Como se hace un muro de tierra apisonada®?

Paso 1 Paso 2 Paso 3 Paso 4 Paso 5
La cimbra se arama, La mezcla de tierra se El segundo nivel de Se repite el paso 1 al La cimbra se le retira
para después hechar comprime con un mezcla se apisona de paso 3 hasta al muro de tierra
la mezcla hecha a apisonador manual o la misma manera conseguir la altura apisonada
I base de tiera uno un apisonador que se nacesita.
humeda, mezcla de neumatico.
arena, arcila y
concreto.
ey | i = — o — o o= — L] ] — —

Grafico: Muro de tierra
para apisonar apisonada
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Lla cubierta utliza un sistema estructural totalmente independiente del resto del Centro
Comunitario. ks una losa encasetonada, sostenida por un sistema de columnas de acero que
no tienen contacto con los muros de tierra, ya que este material y el acero no trabajan de la
misma manera.

La estructura de la planta baja esta soportada también, porunalosa encasetonada y poruna
columnas de concreto en el estacionamiento.

La cimentacion de las columnas esta hecha de zapatas aisladas y los muros de contencion
tienen unazapata corrida de concreto.

.

Grafico: Cubierta

Alolargo detoda lainvestigacion hemos visto todos los materiales que se utilizan son materiales
faciles de conseguirenla zona, tanto el concreto como latierray el acero.

Se utilizo éste mismo principio en la eleccion de los materiales para los pavimentos, materiales
tipicos de la zona, faciles de conseguir y son econdmicos. Se utilizaron materiales, como el
barro, la cantera, grava y azulejos para los sanitarios, también pensando las tonalidades de
estos para que norompieran conlos muros de tierra apiscnada.



- loseta de barro 30 x 30 adoguin cantera 30x15cm grava fina

azulejo veneciano 2.5 x 2.5 pasto .pavimemo de concreto

Grafico: diagrama de materiales en pavimentos

azulejo veneciano 2.5 x 2.5
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Wista desde calle Lerdo de Tejada



MEMORIA DESCRIPTIVA DE ASPECTOS TECNICOS DE CONSTRUCCION:
PARAMETROS DE LAEDIFICACION

CIMENTACION

Segun la zonificacion indicada en el reglamento de construcciones corresponde a Zona 2, se
proyecto una cimentacion a base de zapatas corridas en el perimetro del terreno, asi en cada
apoyo se proyectan zapatas aisladas con un profundidad de 1 metro, las cuales corresponden
en dimension al estudios estructural de la bajada de cargas. Las contenciones se resuelven con
muros de concreto armado en el sétano (segun proyecto).

ESTRUCTURA

-Sotano

Se compone de columnas de concreto armado de seccion circular, de 50cm de diametro,
soportando una cubierta delosa encasetonada, de 60cm de peralte.

-Planta baja

Se compone de una losa encasetonada invertida con un espesor de 60cm, soportada por un
sistema de columnas de acero de seccioncircular de 30cm de diametro.

Se utilizan dos sistemas constructivos para los muros, los cuales no son de carga; las envolventes
son muros hechos a base de tierra apisonada asilados de la cubierta debido a que estos deben
de dejarse trabajar libremente sin rigidizarlos; y los muros divisorios son de tabique, ya que estos
cuentancontodaslasinstalaciones.

ESCALERAS Y RAMPAS

Lasrampas de acceso vehicular al estacionamiento son a base de concreto armado, con una
pendiente del 12%.

Todas la rampas peatonales del Centro Comunitario son hechas de concreto armado coladas
ensitio, aligual quelas escalerasde accesoyla dos escaleras del sotano al exterior del centro.
Las escaleras ubicadas dentro de la construccion son a base de estructura metalica con placas
deunion.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES:
PARAMETROS DE LA INSTALACIONES

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

- Abastecimiento de agua potable

El edificio cuenta con servicio de abastecimiento de agua de |la red general. La prevision de
grupos de presion, aljibes, etc. Sera segunlo dispuesto enlas ordenanzas delreglamento. Lared
interior de abastecimiento de agua se hara de acuerdo conla normativa vigente.,

- Descripcion de las instalaciones

La provision de agua potable en las edificaciones no sera inferior a lo establecido en la tabla
2.13delas Normas Tecnicas de Construccion:



Tipo de edificacion

Dotacion minima en litros

Recreacion social

25 litros / asistente / dia

Oficinas y administracion

50 litros / persona / dia

Estacionamientos

8 litros / cajén / dia

ElnUmero de muebles sanitarios que debentenerlas diferentes edificaciones no serédmayoralo
indicado enlatabla2.17 de lasNormasTéchicas de Construccion:

Tipo de edificaciéon Magnitud Excusados | Lavabos | Regaderas
Recreacion socidl cada 100 adicionales 7. 2 0
Oficinas y administracion hasta 100 personas 2 2 0
Estacionamientos empleados puUblicos 1 1 0

For lo tanto y segun la reglamentacion indicada anteriormente, el proyecto cuenta con una
planta de tratamiento de aguas jabonosas y pluviales para reutilizarse en riego vy para el
abastecimiento de mingitorios y W.C. por medio de una bomba hidrdaulica; una vez que la
cisternallega allimite de capacidad, el residuo de agua es conducida a los pozos de inyeccion
asubsuelo. Las aguas negras son desechadas al drengje general del municipio.

Las dimensiones de |a cisterna son de 21.90x 8.90x1.50m, con una capacidad de 292.36m3.
Tuberia segun las dimensione indicadas en plano y reglamentacion vigente. Labombase ubica
en el cuarto de maqguinas, asicomo las subidas correspondiente de aguaenlos ductos.

INSTALACIONES ELECTRICAS.

Lared de distribucion de energia eléctrica discurre aéreaporlavia publica. La Comision Federall
de Electricidad debe facilitar al promotor los datos relativos al suministro en el punto de
conexion. La red interior se hard de acuerdo con la normativa vigente, en especial el
Reglamento. Se preverdlared de toma de tierra de todas las masas metdlicas, las instalaciones
vlas partes metdlicas de la estructura.

-Sotano

Todo el sétano utilizaldmparas luzincandescente fria Slim Line de 1.20 para economizar energia.
En esta drea se ubica el tablero general el cual alimenta ala edificacion por medio de tableros
secundarios.

-Plantabagja

En los talleres se usan Idmparas halégenas de bajo voltaje, algunas ahogadas en losa u otras
suspendidas en estructuras (segun reguerimientos del proyecto), todo el cableado quedard
ahogado enlosmurosy enlaslosas.
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Vista hacia el area de cafeteria y talleres de arte plastica
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Vista desde el acceso al area de juegos y biblicteca
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Relacion de planosy claves

GRUPO PLANOS CLAVE | DESCRIPCION PARTIDA
PRE | 2 Preliminares
PRE 1 1-01 Plano del terreno
PRE 2 1-02 Planta de trazo NPT +1.30y +0.10
ARQ | 9 Arquitectonicos
ARQ 1 A-01  |Planta baja NPT +1.30y +0.10
ARQ 2 A-02  |Planta sotano NPT -2.80
ARQ 3 A-03 |Planta de techos NPT +3.80 Y +5.00
ARQ 4 A-04  [Planta baja seccion 1 NPT +1.30 y +0.10
ARQ b A0S [Planta baja seccion 2 NPT +1.30y +0.10
ARQ §) A-06  |Planta baja seccion 3 NPT+1.30y +0.10
ARQ Jj A-07 |Fachadas y cortes A-A'y B-B'
ARQ 8 A-08 [Cortes C-C', C-CE-F, F-F y G-G
ARQ 5 A-09 |Corte x fachada A-A'yB-B'
CIM | 1 Cimentacion
CIM 1 C-01 [Planta de cimentacion NPT -4.30
EST 4 Estructurales
EST 1 E-O1 Planta sotano NPT -2.80
EST 7 E-0? Losa encasetonada en sotano NPT +1.30
EST 3 E-03 Planta baja NPT +1.30 y +0.10
EST 1 E-04 |Losa encasetonada en planta baja NPT +3.80 Y +5.00
INSP- |1 Instalacion pluvial
INSP 1 P01 [Instalacion pluvial NPT +3.80 Y +5.00
NsH | 4| [nstalacion hidradlica
INSH 1 IH-01 |Instalacion hidradlica en sotano NPT-2.80
INSH 2 IH-02 |Instalacion hidraulica en planta baja NPT +1.30y +0.10
INSH 3 IH-03 |Instalacion hidradlica colgada en losa NPT +1.30
INSH 1 IH-04 |Detalle de instalacion hidraulica NPT +1.30y +0.10




INSS 2 Instalacion sanitaria
INSS 1 1S-01 Instalacion sanitaria en sotano NPT-2.80
INSS 2 IS-02  [Instalacion sanitaria en planta baja NPT+1.30y +0.10
INSE | 3 Instalacion electrica
INSE 1 IE-01 Instalacion eléctrica en sotano NPT-2.80
INSE 2 IE-02 [Instalacion eléctrica en planta baja NPT +1.30 y +0.10
INSE 3 IE-03 |Detalle de instalacion eléctiica NPT +1.30y +0.10
INSES | 1 Instalacion especial
INSES 1 [ES-01 |Nucleo de circulacion (elevadores)
ACA | 5 Acabados
ACA 1 AC-01T |Acabados planta baja NPT +1.30 y +0.10
ACA 2 AC-02 |Acabados planta sotano NPT -2.80
ACA 3 AC-03 |Acabados planta baja seccion 1 NPT +1.30 y +0.10
ACA 4 AC-04 |Acabados planta baja seccion 2 NPT +1.30y +0.10
ACA 5 AC-05 |Acabados planta baja seccion 3 NPT +1.30y +0.10
DETCAN| 3 |Detalles de canceleria
DETCAN 1 K-00  [Plano control
DETCAN 2 K-O1 Detalle de canceleria
DETCAN 3 K-02 |Detalle de canceleria
DETHER| 3 Detalles de herreria
DETHER 1 HR-01 |Detalles de escaleras
DETHER 2 HR-02 |Detalles de mamparas de bano
DETHER 2 HR-03 |Detalles de puertas
VEG | 1 Vegetacion
VEG 1 V-01 |Detal|es de jardineras
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Parlia a base de varllla comugada #3 @20,
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Terreno

Superficie: 6326m?2

Costo aproximado pormz2: $3,533.98

Costo aproximado delterreno: $22,356,000.00

Construccion

Superficie construida: 3187m2

Costo aproximado por m2 construido: $7,500.00

Costo aproximado de superficie construida: $23,902,500.00

Superficie construida en sotano (estacionamiento): 3946m?2
Costo aproximado por mz2 construido en sotano: $6,000.00
Costo aproximado de superficie construida en sotano: $23,676,000.00

Superficie libre: 2380m?2
Costo aproximado por m2 libre: $800.00
costo aproximado de superficie libre: $1,904,000.00

Total

Terreno: $22,356,000.00

Construccion: $23,802,500.00
Construccionensotano: $23,676,000.00
Arealibre: $1,904,000.00

$71,838,500.00



FrTANITD N 7L/ MIITADIFS TEDI
CENIRO COMUNITARIO TEPE

Tepeji del Rio de Ocampao, Hidalgo, Méx

Ingresos totales al Centro Comunitario Tepejl

Talleres

16salones

15 personas porsalén

4 cursos simultaneos

$355.00 de colegiatura al mes por curso
$340,800.00

Cafeteria

Este espacio se concesionara , es decir solo se rentara una renta por el local que dadas las
caracteristicas dellugar, larenta podria serde:

$12,975.00

Estacionamiento

104 cajones de estacionamiento
$13.00 por hora

$500.00 por pension

$ 253,760.00

Salon de usos multiples

Se propeone la renta del salén para eventos, conferencias, etcétera; la renta sera
aproximadamente de $15,000.00 y se cree que serentara minimo dos veces al mes, obteniendo
elingreso mensual de:

$30,000.00

El total delosingresos mensualesserade: $637,535.00



Corrida financiera

Se plantea que la gjecucion de este edificio sea financiada como un tipo de sociedad de
inversionistas en donde existan distintos tipos de socios:

-socio aportador del terreno

-sociosindustriales, esdecir que aporten materiales

-financiamiento bancario

-socios capitalistas

Todos losinversionistas, con diferente porcentaje cada uno, conformaran el total de la inversion.
A continuacion se desglosara el flujo de dividendos e inversionistas. En ésta de forma resumida
se observara cual sera la ganancia final con respecto a la inversion inicial de cada uno de los
socios y si es factible economicamente hablando la construccion y operacion de este centro
comunitaric. Es decir que si después de cubrir todos los gastos de operacion, impuestos,
mantenimiento, etcétera del centro aun gueda suficiente flujo de efectivo para cubrir la
inversion, pagarinteresesy obtener ganancias para cada uno delosinversionistas.

Finalmente esimportante mencionar que en esta estructura financiera se tiene contemplado y
calculado 10 anos como tiempo para recuperar la inversion y los dividendos, y esta planeado
como tiempo de gjecucion de la obra 2 anos, es decir que a partir del tercer ano el Centro
Comunitario Tepgji debera estar funcionando y generando todos los ingresos mencionados
anteriormente para el correcto gjercicio de la inversion y que se cumpla conlos tiemposy cifras
planeados.



CENTRO COMUNITARIO TEPEJi

Tepeji del Rio de Ocampo, Hidalgo, México

madancia

e W
5 Director Responsable de Obra Demalicion 240.00 0.16% 3.000,00 36 m2
5 Corresponsable en Diseno Urbano Arquitectonico - 0.00% - $Em2
7 Corresponsable en Instalaciones 5,706.40 3.71% 71,330.00 $10m2
8 Corresponsable Estructural 5,706.40 3.77% 71.330.00 $10m2
g Director Responsable de Cbra Nueva 14,266.00 9.42% 178,325.00 1325 m2
10 Estudio Impacto Ambiental 21,904.00 14 46% 273,800,000 $25 m2
ik Licencia Demolicion 300.00 0.20% 3,750.00 |$7.5 m2
12 Alinemiento y numero oficial, certificado uso de suelo 400,00 0.26% 5,000.00 codigo finandiero
13 Licencia de construccion 9,700.88 6.40% 121,267.00 $17 m2
T4 Aprovechamiento de vialidad - 0.00% - 1§50 m2
15 Derechos de agua y drenaje 42,798.00 28,25% 534,975,00 375 m2
16 Aportaciaon CFE 42,798.00 28.25% 534,975.00 $75 m2
17 Contrato CFE - 0.00% compafia deluz
18 Pago por consumo de luz - 0.00% - companla deluz
19 Tramites y Gestiones 7.679.75 5.07% 95,996.88 8% sobre pago de tramites
20 Manifestacion de Terminacion de Chra - 0,00% - codige financiero
21 Avaloo Inmobiliario - 0.00% - 25al millar
22 Regimen de condominio - 0.00% - $85m2
23 Regimen de condominio deptos - 0.00% - 33500 depto
[tatal permisas y licencias " 151,511,903 100,00% 1,893,742.88
26 proyecto arquitectonico 223,440.00 57 09% 2,793,000,00 aranceles
27 proyecto estructural 49,360.00 12.61% 517,000.00 aranceles
28 proyecto instalaciones 82,960.00 21.20% 1,037,000.00 aranceles
29 axterores 35,600,00 9.10% 445,000.00 aranceles
total proyectos T 355,760.00 90,90% 4,892,000.00
30 CORStrUCcion 4,007,368.00 76.33% 50,092,100,00  costo directo
31 indirectos, utilidad y honorarios 861,620.96 16.79% 11,020,262.00 22%
32 imss e infonavit 160,294.72 3.05% 2,003,684.00 4% de construccion
33 placa sindicato 240,00 0.00% 3,000.00  sequn pardmetros utiizados en el medio
34 gratificaciones varias - 0.00% - patrullas
35 Imprevistos 200,368,40 3.82% 2,504,605.00 5% de obra
total construccidn 5,249,892.08 100.00% 65,623,651.00 |

3 9,200,071 costo de constiucsion m2 (C/indirectos)



Centro Comunita rio Tepeji

servicios
numero de salones
PEersonas por cUrso
cursos al dia
ingresos

talleres

caleteria
estacionamiento
renta salon

total de ingresos al mes

calculo para incremento cuotas

tereno con servicios

gastos notariales

permisos y licencias

estudios y proyectos
construcaion

indirectos, utilidad y honorarios
imss e infonavit

placa sindicato

gratificaciones varias

im previstos

eguipo especial

equipamlento

equipo de operacion

equipo de transporte

gastos de preapertura

capital de trabajo

intereses durante la construccion
gastos asociados al crédito
publicidad

armado de negocio y gestion inmaobiliaria

1.788,480.00

propuesta

Lsd
27,264.00

1,038.00
20,300.80

240000

51,002.80

143,078.40
151,499.43
391,360.00

4,007,368.00

881,620.96
1680,204.72
240.00

200,368 40

200,368.40
40,000.00
24,000.00

§00.00
32,000.00

4,000.00
95,610.00

propuesta
&
340,800.00
12,975.00
253, 760,00
30,000.00

B TET G| 55

b-xd

637,535.00

0%

22.02%
176%
1.87%
4,82%
49,35%
10.86%
1.07%
0.00%
0,00%
2 47%
0,00%
2.47%
0,45%
0.30%
0.01%
0,35%
0.00%
0.00%
0,05%
1.18%

16 salones
15 personas
4,00 cursos simultansns

estudio de mercado

355,00
T5.00
13.00
15,000,00

2235600000 tefrena existente
1,788,480.00
1,893,742.688
4,892,000.00

50,092,100.00

11,020,262.00
2,003,684.00
3,000.00
- wisnes de presupussto construccidn

2,504 605,00 5%obra

8% del costo del terrena (cadigo financierc)
viene de presupussto construccidn
aranceles camsam

segin parametros de construccion

viens de presupuesto construccidn

viens de presupuesto construccidn

viene de presupuesto construccidn

2B04 50500 5% del valor de construccian
5

0000000 segn parametros utilizadas en el medio

30000000 vehicuo de pajeros
10,000.00 1er mes precperativos y promocidninicial
400,000,00 1er mesde insumosinventarios ycaja
- gjecuciande obra
- inspecciénde obra, apertura y avallo
5000000 segin pardmetros utilizados en el medio
1,105, 125,00 |5% de costo de obra



CENTRO COMUNITARIO TEPEJi
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integracion total de recursos del proyecto

a tereno 22,356,000.00 22.02%
b municipio 54,884 100.00 h4.,16%
¢ financiamiento banco - 0.00%
d sep 20,458.898.88 20.15%

donativos priv 3.714,605.00 2 B6%

(&t

integracion de recursos por inversionistas

a inversionista 1 tereno existente _
tiio de aportacion especie

=)

LETenc con servicios 22,35 100.00%

b/c inversionista 2 fundacion/financiamiento |
tipo de aportacion especie, reinversion Ltil, efectivo

estudios v proyectos 4,892,000.00 8.90%
100% construccion £0,082,100.00 91.10%

instalaciones ) Gl | 0.00%

d inversionista 3 orden religiosa
tipo de aportacion efectivo como capital de riesgo

[ conesplo ___________pesos ___jneidencia |

0% construccion - 0,00%
indirectos, utilidad y honorarios 11,020,262.00 53.87%
imss e infonavit 2,003,664.00 9.79%
placa sindicato 3,000.00 0.01%
grati'ﬂcaciones varlas - 0.00%
Imprevistos 2,504 605.00 12.24%
impuestas (1SA) _ 1,788,480.00 8.74%
permisos y licencias 1,893,742.88 9.26%
gastos asoclados al credito - 0.00%
intereses durante la construccion - 0.00%
publicidad 50,000.00 0.24%
arm ado iiestion inmobiliaria 1,195,125.00 5.84%

e inversionista 4 donativos externos
tipo de aportacion capital de trabajo, preapertura

0% construccion - 0.00%
mobiliario y decoracion 2,504,605.00 67.43%
equipo de operacion 500,000.00 13.46%
eguipo de transporte 300,000.00 8.08%
gastos de preapertura 10.000.00 0.27%
capital de trabajo 400,000.00 10, 77%



programa de construccion
Concepto

preliminares
cimentacion
estructura
albanileria

losa de entrepiso
cancelera

inst. electrica
inst. hidraulica
inst. especiales
[isos
acabados
carpinteria
obras exteriores
+ equipo cisterna
100.00% equipo fijo

e

periodo
acumulado

flujo de efectivo y amortizacion del antici
monto del anticipo

40,073.68
400, /36.80
1,142,.099.88
601,105.20
320,589.44
240,442.08
80,147.36
120,221.04
40,073.68
200,368.40
641,178.88
40,073.68
50,110.52
20,036.584
80,110.5

4,007, 368,00

8071, 473.60

monto mensual estimacionas

amortizacion mensual antici

monto del anticipo

inflacion estimada 0.00%

COsto costruccion

M2 Costrulceion

construccion cubierta
estacionamiento
aroteas verdes
exteriores

otro

sle}

3,205 894 40)

3,187.00

3,946.00
3,187.00
3,139.00

,133.00

[rciclancia
1.00%
10.00%
28.50%
15.00%
8.00%
6.00%
2.00%
3.00%
1.00%
5.00%
16.00%
1.00%
1.50%
0.50%
1.50%

20%

0%

7,500.00
6,000.00
50,00
750.00

5(,092,100.00

500,921.00
5,009,210.00
14.276,248.50
1,513,815.00
4,007,368.00
3,005,526.00
1,001,842.00
1.502, 7/63.00
500,921.00
2.504,605.00
8,014,736.00
500,921.00
751,381.50
250,460.50

/51.381.50
50,0092, 100.00

10,078, 420,00

40,073, 680,00

total mn
23,902, 500,00
23,676,000,00
159,350.00
72.354,250.00

125,230.2500

0.26%
0.26%

125,230.25

25,046.05
|0y, 18420

47.72%
47.26%
0.32%
4.70%
0.00%

100.00%



CENTRO COMUNITARIO TEPEJi

Tepeji del Rio de Ocampo, Hidalgo, México

meas o

125,230.2500 125,230.2500 125,230.2500
1.001,842.0000 1,001,842.0000 1,001,842.0000 1,001,842.0000 1,001,842.0000

1,784,531.06 1,784,531.06 1,784,531.06 1,784,531.06 1,784,531.06

751,381.50

667.894.67 667.894.67

62,615.13 | 62,615.13 20,509.48
93,9272.69 93,922.69 93,922.69

] b Z. 5 2.942 970,88 13.06 3. 568, 699,685 203
0.26% 2.63% 5.97% 6.04% 5.72% 71.32% 6.57%
0.51% 3.15% 9.12% 15.16% 20.87% 28.19% 34.76%

mes 5
125,230.25 1,283,610.06 2,911,603.31 2,942,910.88 2,186,373.06 3,568,699.89 3,203.,80/7.23
25,046.05 256,722.01 582,320.66 588,582.18 557,274.61 713,739.98 640,761.45

100, 184 20 1.026.888.05 2.329.782 65 2.354.328.70 2.220.098.45 2 854 950.97 2562 045 78



1,784,531.06
751,381.50
667,694.67

20,509.48
93,922.69

3.318,239.39

6.81%
41.57%

Ires d
3,318,239.39
663.647.88

2.654,591.51

1,.784,531.06
751,381.50
667,894.67

6.57%
48.14%

3.203,807.23
640,761.45

2.563, 045,78

1,784,531.06
751,381.50
667,894.67
375,690.75
20,509.48

93,922.69

3,693,930, 14
7.58%
55.72%

3.693,930.14
738,786.03

29565144 11

751,381.50
667,894.67

20,509.48
93,922.69

801.473.60

2,335,181.93
4.79%
60.51%

2,335,181.93
467,036.39

1.668, 145,54

/51,381.50

375,690.75
20,509.48

93,9272.69

801,473.60

83,456.83

2,126, 464.85
4.36%
64.87%

2,126,464.85
425,292.97

1707171, 68

751,381.50

20,509.48
93,922.69

801,473.60

|\667 28726

3.42%

68.29%

1,667,287.26
333,457.45

1.333.829.81

751,381.50

375,690.75
20,509.48
93,922.69

801.473.60

2042 A7H.01
4.19%
72.48%

mes 15
2,042,978.01
408,595.60

751,381.50

20,509.48
93,922.69

801,473.60

3.42%
75.90%

mes- 16
1,667,287.26
333,457 .45

1.333. 824871
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500,921.00
5,009,210.00
14,276,248.50

751,381.50 7,5613,815.00
4,007,368.00

375,690.75 375,690.75 375,690.75 375,690.75 375,690.75 3,005,526.00
20,509.48 20,509.48 20,509.48 20.509.48 20,509.48 20,509.48 412,362.90
93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 93,922.69 1,502, 763.00
83,486.83 83,486.83 83,486.83 83,486.83 83,4586.83 83,466.683 500,921.00

417,434.17 417,434.17 AMT7A340T7  A17,434.17 417,434.17 A417,434.17 2,504,605.00

801,473.60 801,473.60 801,473.60 801,473.60 801,473.60 8,014,736.00
62,615.13 62,615.13 62.615.13 62,615.13 62,615.13 62,615.13 62,615.13 62,615.13 500,921.00
83,486.83 83,486.83 250,460.50

187,845.38 187,845.38 187,845.38 187,845.38 751,381.50

2,105, 593,14 2 i [, 479,447 69 2042978071 'B5854813 66

[, 270,559 08

4.32% 2.18% 3.81% 3.03% 4.19% 1.78% 2.31% 2.48% 100.00%
80.22% 82.40% 86.20% 89.24% 93.43% 95.20% 97.52% 100.00%

mes 17 ; mes 19 mes 23
2,105,593.14 1,062,007.72  1,855,132.64 1,479,441.89 2,042,975.01 865,812.66 1,127,072.25 1,210,559.08 48,751,239.40
421,118.63 212,401.54 371,026.53 295,888.38 408,595.60 173,162.73 225,414.45 242,111.82 9,750,247.88

| 684 474.61 84060618 1,484 106171 118366351 1,634,382 41

03 o 65T .80 GRA- 447 27 309,000.991.52




intereses durante la constiuccion y periodo preoperativo (en dolares)

monto del credito - pesos

tasa promedio del credito

tipo de cambic 12.50

tasa base 7.00% TIE

intermediacion 6.00% fondeador + Ter piso

tasa aplicable 13.00% tasa inicial al credito

avancedes obia  disposiciones del cadito tasa deinfesies pagn de inlerese e cle intersses

1 0.26% - 1.08% - -

inicio de obra p 0.51% - 1.08% - -
3 3.15% - 1.08% 5 =
4 9.12% = 1.08% = =
5 15.16% = 1.08% = =
4] 20.87% = 1.08% = =
7 28.19% " 1.08% " .
8 34.76% - 1.08% - -
9 41.57% - 1.08% - -
10 48.14% - 1.08% - -
11 55.72% = 1.08% 2 =
12 60.51% - 1.08% 2 =
13 64.87% - 1.08% - -
14 68.29% - 1.08% - =
15 72.48% - 1.08% - -
16 75.80% s 1.08% = e
17 30.22% s 1.08% = s
18 82.40% - 1.08% - -
19 86.20% - 1.08% - -
20 89.24% : 1.08% E -
21 93.43% - 1.08% - -
22 95.20% - 1.08% - -

término dela obra 23 97.52% - 1.08% - -

periodo precperativo 24 100.00% - 1.08% = =
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condiciones y amortizacion del financiamiento (en pesos)

monto del crédito - pesos

tasa promedio del arédito 0.00%

plazo del crédito 11 anos

periodo de gracia en capital 3 anos

tasa base 7.00% TIE

intermedacion 6.00% fondeador + Ter piso
tasa aplicable 12,00% tasa inicial al crédito
amortizacion & pagos iguales

ver amortizacion duarnte periodo de construccion y peroperativo 0.00

- 13,00% E 0.00 -
- 13.00% : 0,00 :
. 13.00% ; . ;
- 13.00% - i =

13.00% - - -
. 13.00% : - -
= 13.00% - , ;
- 1300% | P E :
- 13.00% - - -
- 13.00% - Z o

&

FlEEEE EE EE
W0 o el O

g
oo}




calendario de erogaciones

concepio invession total ncidencia [pesos 100%

2505 o 12.50 mes 1
terreno con servicios 22.02%  22,356,000.00 22,356,000.00
im puestos ISAl 143,078.40 1.76% 1,788,480.00  1,/88,480.00
permisos y licencias 151.499.43 1.87%  1,893,742.88 946,8/1.44
estudios y proyectos 391,360.00 4.82%  4,892,000.00  1,630,666.6/
construccion 4,007,368.00 49.35%  50,092,100.00 10,118,604.20
indirectos, utilidad y honorarios 881,620.96 10.86%  11,020,262.00  2,226,092.92
imss e infonavit 160,294.72 1.97%  2,003,684.00 154,129.54
placa sindicato 240.00 0.00% 3,000.00 3.000.00
gratificaciones varias - 0.00% - -
imprevistos 200,368.40 2.47%  2,504,605.00 104,358.54
instalaciones (equipo mayor) - 0.00% -
mobiliario y deccracion 200,368.40 2.47% 2,504,505.00
equipo de operacion 40,000.00 0.49% 500,000.00
equipo de transporte 24,000.00 0.30% 300,000.00
gastos de preapertura 800.00 0.01% 10,000.00
capital de trabajo 32,000.00 0.39% 400,000.00
intereses durante la construccion - 0.00% - =
gastos asociados al crédito E 0.00% - -
publicidad 4,000.00 0.05% 50,000.00
armado de negocio y gestion inmobiliaria  95,610.00 1.18%  1,195,125.00 66,395.83

8,121,088.31 TO000% 1071,513.603.88 39,394,590.14
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1005 100 1005

mes 2 { ifl== 2550 meso mesy mesg

946,871.44
1.630.666.67 1,630,666.67
100,184.20 1,026,888.05 2,329,282.65 2,354,328.70 2,229,098.45 2.854,959.91 2,563,045.78 2,654,591.51
22.040.52 225,915.37 512,442.18 517,952.31 | 490,401.66 628,091.18 563,870.07 584,010.13
154,129.54 154,129.54 154,129.54 154,129.54 154,129.54 154,129.54 154,129.54 154,129.54

104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54 . 104.358.54 104.358.54 104,358.54 104,358.54

66,395.83 £6,395.83 £6,395.83 66,395.85 66,395.63 66,395.83 66,395.83 66,395.83

3.024.646,74 3,208,354.00 3. 166,608.75 3197 164,92 1044, 384.02 3,807 935.0]



108
1O

| 0%

rries 10

2,563,045.7/8
563,87/0.07
154,129.54

104,358.54

66,395.83

S4B T99.TT

96
s

mes 12

2,955,144.11  1,868,145.54 1,701,171.88 1,333,829.81 1,634,382.41 1,335,829.81 1.684,474.51
650,131.70 410,992.02 374,2571.81 293,442.56 359.564.13 293,442 .56 370,584.39
154,129.54 154,129.54 154,129.54

104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54

393015973 Z2604.021.48 2.400.313.60 A98.026.74 2.164, 700,92 1.788.026. 74 28

66,395.83 66,395.83 66,395.83 66,395.83 66,395.83 66,385.83 66,395.8
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(8

22.356,000.00

1,788,480.00

1,893,742.88

4,892,000.00

849,606.18 1,484,106.11 = 1,183,553.51 1,634,382.41 692,650.93 901,657.80 968.447.27 49,019,411.52
186,913.36 3726,503.34 260,381.77 359,564.13 152,383.20 198,364,772 213,058.40 10,784,270.53
2,003,684.00

3,000.00

104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54 104,358.54  2,504,605.00

834,868.33 834,868.33 834,868.33  2,504,605.00
500,000.00 500,000.00

10,000.00 10,000.00
400,000.00 400,000.00

12,500.00 12,500.00 12,500.00 12,500.00 50,000.00
66,395.83 1,195,125.00

L9714.968:00 1,.548,293.82 2, 110.805.08 1,796, /61,07 2.081,749.3% 304323254 99,904 82393



depreciaciones y amortizaciones

ndice para la actualzacion de activos 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
COncepto
terreno 1,788,480.00  1,788.480.00 1,788480.00 1,7838,480.00 1,788,480.00  1,788,430.00
construccion 50,092,100.00 50,092,100.00 50,092,100.00 50,092,100.00 50,092,100.00 50,092,100.00
depreciacion 2,504,605.00 2,504,605.00 250460500 250460500 2504,605.00
depreciacion acumulada 2,504,605.00 5,009,210.00 7,513,815.00 10,018,420.00 12,523,025.00
equipo fijo mayor - - - - - -
dépreciacic’)n ' - - - -
depreciacion acumulada - - - - -
equipo de transporte 300.000.00 300.000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00
depreciacion 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00
depreciacion acumulada 60,000.00 120,000.00 180,000.00 240,000.00 300,000.00
mobiliario y decoracion 2,504,605.00 250460500 250460500 250460500 250460500 250460500
depreciacion 250,460.50 250,460.50 250,460.50 250,460.50 250,460.50
depredacién acumulada 250,460.50 500,921.00 751,381.50 1,001,842.00 1,252,302.50
equipo de operacion 500.000.00 500,000.00 500,000.00 500,000.00 500,000.00 500,000.00
depreciacion 50,000.00 50,000.00 50,000.00 50,000.00 50,000.00
depreciacion acumulada 50,000.00 100,000.00 150,000.00 200,000.00 250,000.00
im previstos 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2,504,605.00 2.504605.00  2504,605.00
depreciacion 125,230.25 125,230.25 125,230.25 125,230.25 125,230.25
depreciacian acumulada 250,460.50 375,690.75 500,921.00 626,151.25
tatal activio bjo 57.68 .00 57 6ES.TO0.00° 5 57,6689 79000 57 685.790.00 |

total depreciacion ) 2.990,295.75 2,990,295.75 2,990,295.75 299029575  2,990,295.75
total depreciacion acumulada 2,990,295.75 5980,591.50 B,970,887.25 11,961,183.00 14,951,478.75

amaortizables 49568 T01.69 -49 1on. 48.568,701.65 4C 1.659 -45.568 701.69 . 45568 701,68
total amortizacion 0- 247843508 - 247843508 - 247843508 - 247843508 - 247843508
total amortizacion acumulada 0- 247343508 - 4956,870.17 - 743530525 - 991374034 -12,392175.42

tasas impositivas

porcentajes de depreciacionas y amaortizacionss

construccion 5%
‘equipo fijo mayor 5%
equipo de operacion 10%
equipo de transporte 20%
mobiliario y decoracion 10%
imprevistos 5%
gastos amortizables 5%

irversion tatalincial B 120, 088.31



0.00%

ano 6

0.00%
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0.00%

1.788,480.00

50.092,100.00
2,504 605.00
15,027,630.00

300,000.00
60,000.00
360,000.00
2,504.605.00
250,460.50
1,502,763.00
500,000.00
50,000.00
300,000.00
2,504.605.00
125,230.25
751,381.50
57 689, 790.00
2.990,295.75
17,941, 774.50

45 568 701.69

- 14,870,610.51

511 Bl 67

total acumulado depreciacion y amortizacion

247843508 -
- 17,349,045.59

1,788,480.00

50,092,100.00
2,504 ,605.00
17,532,235.00

300,000.00
60.000.00
420,000.00
2.504,805.00
250,460.50
1,753,223.50
500,000.00
50,000.00
350,000.00
2.504,805.00
125,230.25
876,611.75
57,689, 790.00
2,990,295.75
20,932,070.25
49 568, 701.69

511 . 860.67

2.478,435.08 -
- 19,827,480.68

1.788,480.00

50,092,100.00
2.504,605.00
20,036,840.00

300,000.00
60,000.00
480,000.00
2.504,605.00
250,460.50
2,003,684.00
500,000.00
50,000.00
400,000.00
2.504,605.00
125,230.25
1,001,842.00
57680, 790.00
2.990,295.75
23.922,366.00
49 568 701,69
2,478,435.08

517,860.67

porcentaje de la inversion inicial

1.788,480.00

50,092,100.00
2,504 .605.00
22,541,445.00

300,000.00
60,000.00
549,000.00
2.504,605.00
250,460.50
2,254,144.50
500,000.00
50.000.00
450,000.00
2,.504.605.00
125,230.25
1,_1 27,072.25
a0
2.990,295.75
26,912,661.75

48,568 701.60

22.305,915.76
511,860 67

2.478,435.08 -
- 24,784,350.84

1,788,480.00

50,082,100.00
2,504 605.00

25,046,050.00

300,000.00
60,000.00
600,000.00
2.504,805.00
250,460.50
2,504,605.00
500,000.00
50,000.00
500,000.00
2,.504,805.00
125,230.25
1,_252,302.50
a0
2,990,295, 75
29,902,957.50
49,568 701.68
2.478,435.08

511 86067

5171,860.67



valor de rescate del inmueble afio 10 (en pesos)

concepto deschipclon
actualizacion valor del inmueble 123,744,516.68 terreno+inmueble+ equipamiento+credito liquidado
costo inicial del inmueble 101.513,603.88 terenc+recursos liquidos+aportaciones+equipamiento

valor total futuro estimado 23,744, 576,68

estimado del valor future del inmueble

inversion total inicial 101,513,603.88
factor de actualizacion 2%
wvalor futuro del inmueble

penodo monto ncEal  Importe |"—|I isyalia inversion actualizada

(w00 (] I JESEES ’ VES0S l VSIS

1 - 101,513,603.88 2,030,272.08 103,543,875.96
2 103,543,8/5.96 2.070,877.52 105,614,753.48
3 105,614, 753.48 2.112,295.07 107,727,048.55
4 107,727,048.55 2,154,540.97 109,881,589.52
5 109,881,589.52 2,197,631.79 112.079,221.31
6 112,079,221.31 2,741,584.43 114,320,805.73
7 114,320,805.73 2,286,416.11 116.607,221.85
8 116,607,221.85 2,332,144.44 118,939,366.29
g 118,939,366.29 2,378,787.33 121.318,153.61

121,318,153.61 2.426.363.07 123,744,516.68

10

22,230,812 80 123, 744,516.68

2e, L
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estado de resultados en pesos
actualizacion anual de tarifas 2.00%

SONG r[l: 8]

premisas del calculo

talleres 4,089,600.00 53% 4,171,392.00 ' 53%
cafeteria 155,700.00 2% 158.814.00 © 2%
estacionamiento 3,045,120.00 40% 3,106,022.40 " 40%
renta salon 360,000.00 5% 367,200.00 5%

i meresas totales 7,850, 420, 01} (0%, 7,803,428 46

gastos operacion y administracion (no distiibuibles/ingreso total)
administracién y generales 4,800,000.00  B3% | 489600000  63%
promocion 300,00000 4% 7 30800000 4%
mantanimiento yreparacion 500,971.00 7% " 510,939.42 7% |

r )

energeticos (agua, luz.etc) 500,921.00 7% 510,939.47 7%
gastos financieros, intereses deducibles - -

6, 1007, 54200

1.548, 578,00 2P 1,5789,549.50

gastos indirectos (no operacionales/inversion total)

sequros inmueble, responsabilidad civil, fidelidad 478,050.00 2% 487,611.00
depredciacion y amortizacion 511,860.67 " 511,860.67 |
impuesto predial, estatales, locales 76,504.20 1% 78,034.28

gastos financieros intereses no deducibles

wi 1atal g ndirectos, no « A 1,066,414.87

vit utilidad antes de fmpest
impuestes y ptu
impuesto ietu . 0.0% - 0.0%

vili, total cargas impostivas y ptu

¥ utiidad o perdida neta K02, 043.61

utiidad o perdida neta acumulada 482,163.13 984,206.74



AN o

4,254,819.84 " 53% 4,339,916.24 7 53% 4,426,714.56 7 53% 4,515,248.85 7 53%
161,000.28 7 0% 165,230.00 7 2% 168,534.60 7 2% 171,905.38 2%
3,168,142.85 7 40% 323150570 7 40%  3,296135.82 7  40% 3,362,058.54 7 40%
37454400 T 5% 382,034.88 7 5% 38967558 7 5% 307.469.00 7 5%
1a59 495 67 T00% B 118 68691 , B.YR1 . OB BS H.446.681 86
" 4,993,92000  63% 7 500379840  63% . 519567437  63% . 50299587.86  63%
" 312,120.00 4% 7 318,362.40 4% " 324,729.65 4% 7 331,224.24 4% i
" 521,158.21 7% T 531,581.37 7% T 542,213.00 7% 7 553,057.76 % !
¥ 521,158.21 7% © 531,581.37 7% ¥ 542,213.00 7% 7 553,057.26 7% i

5548 g H 2 475,323.5 50,830,002

1,671, 141155 1,643 15 A% 1676, 23

497,363.22 507,310.48 517,456.69 527,805.83
" 511,860.67 " 511,860.67 " 511,860.67 ¥ 511,860.67 i
79,594.97 81,186.87 82,810.61 84,466.82

543, 0610 34

1.506,526.44 Z,049,533.78 2,613,636.45 3,199,258.38
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4,605,553.83 7 53% 4,697,664.91 7 53% 4,791,618.20 " 53% 4,887,450.57 53% 44,779,979.00
175,343.49 7 2% 178,850.36 ~ 2% 182,427.37 7 2% 1586,075.91 2% 1,704,871.56
3,429,299.71 7 40% 3,497,885.70 7 40% 3.567,843.41 7 40% 3,639,200.28 40% 33,343,214.41
405418477 5% 413,526.84 " 5% 421,797.38 7 5% 430,233.32 5% 3.,941,899.56

g 787 |;'.;._':_i 793 .‘-;'!, a5 i.'l_ﬂ-:l_". 15 . [ | 42 |:;,;-.J.‘| V¥ 45 ln::‘ 1 TEO I:.:‘! 4 /3

" 5,405,579.61 63%  5,513,691.20 63% | 5,623,965.03 63% | 5,736,444.33 63% | 57,558,660.80
i 337,848.73 4% " 344,605.70 4% " 351,497.81 % 7 358,527.77 4% 3,284,916.30
" 564,118.41 7% 7 575400.77 7% " 586,908.79 % 598,646.96 7% 5,494,945.19
" 564,118.41 7% 7 57540077 7% " 586,908.79 7% I 598,646.96 7% 5,484,945.19

538,361.94 549,129.18 560,111.77 571,314.00 5,234,514.12
" 511,860.67 " 511,860.67 " 511,860.67 d 511,860.67 5,118,606.66
86,156.15 87,879.28 89,636.96 91,429.60 837,699.65

1.148 ! 1 3% 1,161,609, 30 13% | T74 604 27

Gt S 23 A 152 4 ] 576,089, 9

by e B o e N T
ol 190,04 %0 DG 0EY /Y

3.806,529.96 4,436,790.19 5,089,586.83 5,765,676.62




flujo de efectivo

2N Desos

concepto

ingresos/orngenss

utilidad neta

depreciacion y amortizacion
‘capital

credito

valor de rescate

101,513,603.88

462,163.13
511.860.67

502,043.61
511,360.67

522.321.70
511.860.67

total ingres
egresos/aplicaciones

sangenes

terrenc con servicios

impuestos [SAl

permisos ylicencias

estudios y proyectos
construccion

indirectos, utilidad y honorarios
imss e infonavit

placa sindicato

gratificaciones varias
imprevistos

instalaciones (equipo fijo mayor)
maobiliario y decoracion

equipo de operacién

equipo de transporte

gastos de preapertura

capital de trabajo

intereses durante la construccion
‘gastos asociados al credito
publicidad

armado de negocio y gestion inmobiliaria

pago del crédito principal

total moresos/orngenaes

‘hnjl'l de efectiy

1071, 513, 603, BE

22.356,000.00
1,768,480.00
1,893,747.88
4,892,000.00
50,082,100.00
11,020,262.00
2 .003,684.00
3,000.00

2,504,605.00

2,504 605.00
500,000.00
300,000.00

10,000.00
400,000.00

50,000.00
1.,195,125.00

100, 513,603,848

1,013,904, 26

1,034

Uy acumulado

indices de rentabilidad

honorarios de proyecto
costo construccion

Costo proy

tasa de rendimiento

utilidad anual +/-

_ﬂljjos del proyecto
flujos del capital

4,892,000.00
65,623.651.00
101,513,603.88

$ 1,000,000.00

2.86% anual

- 101,513,603.88
- 101,513,603.88

994,023.80
994,023.80

1,013,904.28
1.013,904.28

1,034,182.36
1.034,182.36
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543,005.34 5_64,'102.66: 585,621.93 607,571.58 629,960.23 652,796.64 676,089.79  5765,676.62
511,860.67 511,260.67 511.860.67 511,860.67 511,860.67 511,860.67 511.860.67 5.118,606.66

101,513,603.88

123,744 516.68 123,744 516.68

7. 164 65T, 31 2 34,1

22,356,000.00
1.786.480.00
1.893,742.88
4,892, 000.00
50,092,100.00

500,000.00 500,000.00 3,504,605.00

200,000.00 200,000.00 r 900.000.00
300,000.00

10.000.00

400,000.00

1,195,125.00

500.000.00

354,866.01 575,963.33 1.097.482.60 111943225 1.141,820.89 964,657.31  124.432,467.14
854,8666.01 575,983.33  1,097,482.60 1,119,432.25  1,141,620.89 964,657.31 124,432, 467.14

proyecto capital




HONORARIOS DEL PROYEC TO ARQUITEC TONICO I

$4,448,010.32 |MPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL

7. 133.00|3UPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR EN METROS CUADRADOS

$9, 200.00|cosTo UNITARIC ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION EN 502

1.07|FacTOR PARA L& SUPERFICIE POR CONSTRUIR

1.0504 |FacTor INFLACIONARIO, ACUM ULADO A LA FECHA DE CONTRATACION, REPORTADO POR ELBANTO DEMEXICO SA

6.37 |FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COM PONENTES ARUITEC TONICOS DEL CARGO CONTRATADO,

$444, 801.03 |HoNORARIOS POR SOLUCICN DE CONJUNTO (EXTERIORES) He10%

$4,892,811.35|70TAL DE HONORARIOS

(S*CTF1/100)(K)

Porcentaje

al |Superficie del predio 7.133.00 100.00%
az 0.00%
a3 0.00%
ad 0.00%
ab 0.00%
ab 0.00%
al 0.00%
asd 0.00%
a9 0.00%
alo 0.00%
all 0.00%
alz 0.00%
al3 0.00%
ald 0.00%
alb 0.00%
alé 0.00%
all 0.00%
ald 0.00%
alg 0.00%
azo 0.00%
azl 0.00%
az2 0.00%
az3 0.00%
azd 0.00%

Superficie cubierta 7,133.00 100.00%
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CALCULO DE LOS HON OR ARIOS

F.o-((SS.0)"d.0/Dj)

Se obtiene de la tabla A.07.08
|5e obtiene de la tabla A 07.08 valor inmediato superior a S i

Se obtiene de la tabla A.07.08

HON OR ARIOS DESGLOSADOS POR COM PONENTE ARQUITECTON ICO

$1,036,938.04

136



Enunprincipio cuando se definio el tema, realizamos un diagrama en el que enlistamos todoslos
puntos que queriamos abarcar, como fue el programa, el usuario, las necesidades, losmétodos
constructivos y materiales. Fuimos moldeando todas estas ideas hasta que tomamos la decision
de hacer un proyecto en el que mezclaramos las técnicas en la arquitectura contemporanea
con las de la arquitectura vernacula, tomando en cuenta los sistemas de arquitectura
sustentable y de arquitectura a bajo costo.

Creimos que lo mas conveniente era el hacer una estructura para la cubierta donde
pudiéramos aplicar la mayoria de nuestros conocimientos de arquitectura contemporanea y
porotro lado, elrealizar una envolvente, como sonlos muroes, en elresto del proyecto.

El Centro Comunitario TR forma parte de la zona del centro historico de Tepeji del Rio, busca ser
un edificio publico que de servicio a este pueblo, como es el Palacio Municipal, la Catedral, la
policia, las escuelas, etc., por este motivo buscamos reducir los costos de construccion. El
meétodo principal para ésto fue el reutilizar la tierra de la excavacion del estacionamiento en
sotano, para realizarlos muros del Centro Comunitario.

La construccion de mures de tierra nunca se nos enseno, por lo que tuvimos que hacer una
investigacionsobre los diferentes sistemas para éste y decidir cual seria el mas conveniente para
el diseno de nuestro proyecto.

Después de revisar con diferentes arquitectos como: la Arqg. Berenice, el Arq. Senosiain, la Arg.
Gabriela Carrillo, que son especialistas en la arquitectura hecha a base de tierra decidimos
que elsistema que mas nos convendria seria el de muros de tierra apiscnada.

Realizamos algun pruebas de la mezcla que deberia de tener este material para tener mayor
resistencia debido que es una zona donde la tierra es muy seca y hay poca agua en ¢l
ambiente. La mezcla debe de tener un 47.5% de tierra, al igual que un 47.5% de arcilla y un 5%
de cal, para que la tiera tenga mayor adherencia ayudando a que los mures resistan el
viento, el agua y gue no se erosionen tan faciimente.

Los seres humanos ya llegamos a un punto en el que hemeos lastimado tanto al medio ambiente
que en todos lados vemos anunciadas cosas gque tienen que ver con lo ecologico, en el
supermercado ya no se nos venden la bolsas de plastico para reducir la contaminacion,
también en la tv. observamos comerciales sobre el ahorro de agua, y asi en muchos otras
cosas. Estos temas han llegado a los oldos de todos, por lo que tenemos que crear conciencia,
pero como arquitectos tenemos la obligacion de también aplicarlo, debemos de pensar en
sistemas quereduzcanelimpacto ambiental.
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Mucho de lo que busacamos en éste proyecto, fue el crear un edificio en el que su sistema
constructivo también ayudara a reducir los gastos de energia y de sistemas para acondicionar
los espacios. Tomamos en cuenta la orientacion para iluminar bien todas la aulas y para utilizar
ventilacion cruzada tanto enlas aulas como en el estacionamiento, pere también, el sistema de
tierra apisonada en los murosnos ayudo en lo acustico y para mantener la temperatura de
confortentodoslos espacios.

Fue muy interesante el trabajar con un material como fue la tierra, porque a pesar de ser algo
con lo que tenemos contacto cotidianamente nunca lo habiamos visto con ojos de arqui-
tecto. Durante la carrera siempre habliamos trabajado con tabigue, concreto, acero, pero
nunca con tierra. Fue increible, intrigante pero también confuso el aplicar todos nuestros cono-
cimientos para poder analizar como funciona el material, pero al final nos dimos cuenta que
es un material muy docil, facil de manegjar; por algo casitodas las culturas antiguas lo utilizaban

para construir.
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