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PRÓLOGO 

 ANTECEDENTES 

Las ciudades con zonas históricas en México cobran una gran importancia para el estudio del 
comportamiento de crecimiento urbano, ya que son testigos de las transformaciones sufridas a través de los 
años, haciendo evidente las manifestaciones artísticas y arquitectónicas,  formando un patrimonio urbano, 
convirtiéndose en la historia visible de un pueblo. 

 

                                                           

        Foto 1: Iglesia de los Mexicanos                                                              Foto 2: Mercado de Artesanías 

        

          Foto 3: Calle Típica del Centro Histórico                                                                                Foto 4: Plaza Central   

 

En el año de 1528 es fundada la ciudad por el capitán general de la provincia Diego de  Mazariegos, trazando 
la plaza principal, en cuyo entorno se designaron los lugares que ocuparían la Catedral y los edificios 
públicos de gobierno, con sus calles aledañas. En la periferia del centro se asignaron los solares o terrenos 
para los españoles y al final se ubicaron los indígenas, entre los que se encontraban aquellos que prestaron 
algún servicio a los hispanos en la conquista de la región. En la actualidad se encuentran aún diseminados 
por la ciudad los barrios de Mexicanos, Tlaxcaltecas y del Cerrito. 
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La ciudad de San Cristóbal de las Casas es una de las más bellas y originales de la región de los Altos de 
Chiapas, aspecto al que hay que agregar la evocadora imagen colonial que ha conservado al paso de los 
siglos. Amén de ello, cuenta con una vida cotidiana que casi pudiéramos llamar tradicional.  

 Está ubicada al Sur-Este de la Republica Mexicana, en las montañas centrales de Chiapas,  originalmente 
estaba formada por 5 barrios “indígenas” tradicionales que son: MEXICANOS, TLAXCALA, EL CERRILLO, 
CUXTITALLI, y SAN DIEGO. 

 

 

Centro Histórico de San Cristóbal de las Casas Chiapas 

 

Gráfico 1 

 

 

 

 

Desde el siglo  XVII  la ciudad no sufrió grandes cambios, la población  crecía a un ritmo lento,  su  
arquitectura y costumbres se mantuvieron intactas. 
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Hasta  las dos últimas décadas,  la ciudad ha visto un rápido crecimiento en su población debido  a diversos 
problemas políticos  y religiosos que han forzado a la población  campesina a  emigrar a la ciudad. Debido a 
estos cambios la población de la ciudad ha  crecido de 42,000 habitantes en 1980, a más de  185,917 
habitantes en este año.   

Se estima que este rápido crecimiento demográfico continuará en el futuro, y según lo indican  las 
proyecciones, se espera que  la población se duplique para 2030.  

 

 

Gráfico 2 

 

Crecimiento Poblacional del Municipio de San Cristóbal de Las Casas 

Año 1950 1960 1970 1980 1990 1995 2000 2005 2010 

Habitantes 23.054 27.198 32.833 60.550 89.335 116.729 132.421 166.460 185.917 

Fuentes: Registros del INEGI del año 2005 y estimaciones del CONAPO. 

Tabla  1 

 

 

 

 

 

http://es.wikipedia.org/wiki/INEGI
http://es.wikipedia.org/wiki/2005
http://es.wikipedia.org/wiki/CONAPO
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Gráfico 3 

  

 

   

 

 
 

  

       

 
 

     

      

      

      

      

      

      
 

   
Morfología de la Ciudad  

 

En cuanto a la morfología del espacio urbano,  las zonas periféricas  generalmente no reflejan la cultura de la 
población originaria, son zonas carentes de identidad propia del lugar que no se integra a la imagen urbana 
original. 

                         

                   Foto 5:  ZONA ALEDAÑA AL CENTRO   HISTORICO                                             Foto 6:  ZONA   SUR 

                            

                         Foto 7:  ZONA     PONIENTE                                                                                 Foto 8:  ZONA   NORTE 
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En 1995 con la irrupción del movimiento zapatista, se generó un cambio con la formación de núcleos de 
población: la comunidad indígena se estableció en la zona norte de la ciudad invadiendo predios cercanos  al 
centro histórico, se incrementó la población de  extranjeros  que buscarían una mayor calidad de vida, y 
continuó el incremento natural del desdoblamiento poblacional ,  provocando un  crecimiento en el área de  
las zonas periféricas al Centro Histórico, generando con esto un cambio de uso de suelo  y  un  aumento en 
el precio de la tierra. 

Estos cambios se modificaron debido  a factores como el incremento de la  demanda, la  densidad de 
población, la tasa de crecimiento, los niveles de empleo, la capacidad de los sistemas de transporte y la 
necesidad de proveer de  servicios  a  las nuevas colonias recién formadas. 

El  aumento en  la demanda por la tierra periférica  y el crecimiento de la  oferta efectiva de tierra urbana, 
originó un incremento en el precio de  las zonas periféricas. 

Sin embargo  se presentan  fenómenos que no dejan de llamar la atención, existe una marcada diferencia 
entre la zona sur y la zona norte de la ciudad. Se puede observar que la deseabilidad de comprar  bienes 
inmuebles en la zona norte es notoriamente menor que en  la zona sur, tomando en cuenta  que los 
servicios y cercanía  a la  zona centro, donde   está  la principal área de comercio y laboral, es igual. 

 

I.  PROPUESTA 

 

I.1.a  Planteamiento del trabajo 

La presente tesina fue concebida pensando en que no existe un indicador que muestre las diferencias de 
valor entre la zona norte y sur  que sirva para homologar bienes inmuebles similares. En la actualidad la 
práctica común de los valuadores en San Cristóbal de las Casas es tomar como demérito un factor 
completamente empírico  y arbitrario que va del 5 al 10%, dependiendo del criterio de cada valuador. 

Es por ello que se pensó realizar un análisis, mediante una investigación de mercado de inmuebles similares 
en las 2 zonas, y analizar su comportamiento. 

Para esto es necesario llevar a cabo un análisis de la conformación de la ciudad, su historia y todos los 
factores que pueden influir  en  los valores, de tal suerte que podamos explicar el comportamiento  de los 
mismos. 

Una vez que todo el proceso se haya concluido y analizado, se emitirán las conclusiones correspondientes. 

 

I.2.b   OBJETIVOS GENERALES Y PARTICULARES 

La presente tiene como primer objetivo, tratar de encontrar (por medio de una investigación de mercado) el 
demérito por zona  de los inmuebles, basándose en la homologación a partir de lo que costaría adquirir un 
inmueble nuevo, ya que  todos los comparables  tienen diferentes edades, por lo tanto se  tomará  un 
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referente fijo en cuanto a la  edad;  este tratamiento se hará  por separado en  cada colonia analizada de  la 
que se tenga información. 

 Un segundo objetivo será, el darse cuenta de  por qué  existen  diferencias en el valor, a través de un 
análisis de  la morfología de la ciudad, apoyándose en los principales factores que influyen para que se 
presenten esas diferencias. 

I.3 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

¿Por qué  el precio  de un bien inmueble de la zona sur es mayor que el de un similar en la zona norte? 

¿Cuál  es el índice de diferencia  en el precio de  inmuebles  similares, entre la zona sur y la zona norte, en la 
ciudad de San Cristóbal de las Casas? 

I.4 HIPÓTESIS 

La diferencia en el precio de la tierra en zonas  similares,  entre la zona Norte  y  la zona Sur de la ciudad, es 
del  10%, debido a que existe una división cultural muy marcada entre los indígenas  y  los pobladores  
establecidos  a partir de su fundación en 1528. 

Se espera que este índice disminuya con el tiempo, conforme disminuya   la cantidad de tierra  periférica. 

I.5 MARCO TEÓRICO 

Los factores sociales ayudan a explicar los patrones de uso de la tierra, como  también la demanda y el 
precio. Los sociólogos sostienen que la gente tiene ciertos deseos básicos de pertenencia a un territorio y de 
gozar de compañía. Estos deseos se manifiestan en los “agrupamientos“   de personas cerca de los centros 
urbanos y en las variaciones en el uso de la tierra. El “prestigio” también cumple un rol importante en el  uso 
de la tierra, en la medida en que los individuos y los grupos buscan ciertas localizaciones por razones tanto 
económicas como sociales. Estos motivos llevan a la “invasión”  y “sucesión” de usos de la tierra. La invasión 
ocurre en la medida en que una población busque expandir su territorio y mejorar su posición, por ejemplo: 
Un grupo de jubilados, de buena posición económica,  buscan casas frente al mar para obtener un mejor 
nivel de vida. La sucesión ocurre en la medida en que la nueva población desplaza a la vieja. Otros factores 
sociales son la educación, las tasas de criminalidad, y el orgullo de ser propietario, todos estos son factores 
sociales que afectan los patrones de uso de la tierra y sus valores. 

Los factores políticos y legales también pueden incrementar o disminuir la demanda por la tierra. Las 
políticas favorables promocionan el uso y el desarrollo eficiente de la tierra. A nivel nacional, las políticas 
económicas, fiscales y monetarias pueden promover o retardar el incremento económico  y la demanda por 
la tierra. 

Los factores físicos, medioambientales y de localización, pueden explicar ampliamente los patrones de los 
valores de la tierra dentro del área de una ciudad o  área de mercado. Los atributos del lugar son el tamaño, 
la topografía, y otros factores físicos. Los atributos de localización o de conexión se focalizan en la ubicación 
de la tierra con respecto a otros lugares, como por ejemplo el acceso a las autopistas, las áreas comerciales, 
las escuelas o basureros.  
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El caso de San Cristóbal de las Casas  no es la excepción, en 1994, la ciudad sufrió una invasión de tierra en la 
zona norte debido a que  grupos indígenas  expulsaron a grupos religiosos  distintos a los católicos, además 
de la presencia de intereses políticos,  debiendo establecerse en terrenos  aledaños a la zona centro de la 
ciudad. 

 
II.6 CONTENIDO Y ALCANCES 
 

II.6.a. Contenido y alcances de la tesina 

Este documento  contiene un análisis de cómo se ha ido conformando la ciudad y los aspectos más 
importantes que han influenciado la variación de precios  de los inmuebles a partir de aspectos 
socioeconómicos. 

 Además de una investigación de mercado y su tratamiento, que nos permitieron llegar a obtener el 
demérito por zona de los inmuebles, y aunque el análisis realizado es del conocimiento de todo valuador 
inmobiliario,  no se cuenta con índices cuantitativos para el factor de zona que nos permita una 
homologación más objetiva entre la zona norte y sur de la ciudad de San Cristóbal de las  Casas, Chiapas. 

I.7 LIMITACIONES DEL TEMA Y DEL PROYECTO 

El análisis realizado  para observar el comportamiento de los valores solo esta aplicado en la zona norte y  
sur de la ciudad con el fin de mostrar el contraste que existe con  el desarrollo urbano. 

El análisis realizado tiene la limitante de que la base de datos  es dependiente de la cantidad de inmuebles 
puestos a la venta  en el periodo de investigación,  por tanto existen varias colonias que no son tomadas en 
cuenta por falta de información pero creo que  la información obtenida es representativa para pode llagar a 
buenas conclusiones.   

I.7.a. Problemas encontrados  y  posibles   soluciones 

Debido a que nuestra metodología tiene como sustento  la  investigación de inmuebles a la venta  con una 
variedad de edades,  se decidió tomar como base para la homologación un inmueble Hipotético que es una 
casa unifamiliar  nueva, en zonas similares a la muestra de cada colonia y con acabados de diversas 
calidades,   clasificada según  S.H.F. Clase 4 Medio  Vivienda Individual con espacios diferenciados por uso, 
acabados irregulares en calidad, infraestructura  adecuada. 

I.8 FACTORES QUE INFLUYEN EN EL VALOR 

I.8.a. Factores físicos 

El clima: 

El clima es un factor determinante  en  el valor de las propiedades, cada  región tiene características 
particulares del medio ambiente que  influye en los roles económicos  y sociales de las comunidades,  la 
deseabilidad de vivir o tener una propiedad en un determinado lugar  tiene mucha  influencia  en  los 
beneficios que el clima puede proporcionar, generando   variaciones en la demanda de bienes inmuebles. 
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La  ciudad de San  Cristóbal de las Casas  goza de un clima templado, sub-húmedo con lluvias en verano1, 
estas  características   hacen  que sea   una ciudad privilegiada  comparada  con las ciudades cercanas  
(Chiapa  de  Corzo,  Tuxtla Gutiérrez,  Ocosingo). Es por esto que en la región esta ciudad  tiene un  atractivo 
para  aumentar  la  deseabilidad  para vivir,  provocando un impacto en el aumento  de la demanda de  tierra 
y haciendo  que el precio  por metro cuadrado sea mayor que en las ciudades que lo rodean. 

Rango de Temperatura: 12 – 24 Grados centígrados  

Rango de Precipitación: 1000 – 1500 mm 

   

           

 
 

         

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          FUENTE. INEGI. Información Geoestadística Municipal 2005. Versión 3.1 

Gráfico 4 

I.8.b. Factores sociales 

Los factores sociales influyen en el comportamiento  de uso de la tierra y, como consecuencia, la variación 
de precios entre una colonia y  otra,  en algunos casos no importando que tan  cercanas  o alejadas estén 
entre ellas. 

Existen algunos  aspectos   importantes  en  la  ciudad  de  San  Cristóbal  de  las  Casas  que muestran   el 
contraste de los patrones  del uso de la tierra y  sus valores, por ejemplo,  los aspectos socio culturales  
pueden ser sujetos  de comparación entre una colonia y  otra, ya que  cuando se comparan algunos aspectos  
tales como los niveles educativos, niveles de seguridad, niveles económicos, niveles de salud,   podemos 
distinguir  esas  diferencias. 

 

 

                                                           
1 INEGI. Información Geoestadística Municipal 2005. Versión 3.1 



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS. 
TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA 

 Página 13 

 

Prestigio: 

El prestigio tiene un peso  importante en  nuestra sociedad,  tanto que existen  sectores  definidos que  
están dispuestos a pagar precios  muy altos por  la  tierra,  para  garantizar  la formación de  grupos 
homogéneo de   un determinado  estrato social o  grupos  con intereses económicos, religiosos o de otra 
índole . 

Por ejemplo,  la formación de colonias de alto nivel socioeconómico,  que por lo general  cuentan con un 
equipamiento urbano  completo, cuentan con calles más  anchas, buen alumbrado público, parques,  clubes  
deportivos, vigilancia, etc. 

San Cristóbal de las Casas,  como en todas las ciudades de nuestro país, tiene  colonias de alta plusvalía 
donde la modalidad es aislarse del resto de colonias por medio de bardas en el perímetro,  y acceso 
restringido, con  entradas  y  salidas  exclusivas  para  los  colonos. 

 

 

Foto 9: COL. DEPORTIVO SAN CRISTÓBAL, SCLC. CHIS. 

Marginación: 

La marginación que existe en  gran parte de los pueblos  chiapanecos,  ha  traído como consecuencia el 
atraso de  las comunidades, registrándose altos índices de pobreza, analfabetismo, deterioro de la salud y 
mala alimentación, provocando  condiciones de vida muy deplorables para sus pobladores. 

El bajo índice de productividad del campo, los bajos precios  de garantía de los granos a cultivar, los bajos 
salarios, son algunos factores que a nivel interno originan la migración de poblaciones más  pequeñas hacia 
las  más  grandes,  provocando  el crecimiento poblacional de las ciudades,  lo que da pie  a la  formación de 
nuevos asentamientos humanos. 
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En la ciudad de San Cristóbal de las Casas  los grupos marginados   de  los pueblos  aledaños  se han 
establecido en  zonas  ubicadas en la periferia,   las colonias  se van  formando  en terrenos que   no están  
planeados para vivienda, por lo tanto no cuentan   con servicios; pero que   con el transcurso de los años   la 
demanda  va orillando a los gobiernos a proporcionarlos, aunque  pueden pasar décadas para que este  tipo 
de colonias pueda contar con todos los servicios.   

Las características predominantes   de  estas  colonias es que carecen de planeación  y  funcionalidad,  ya  
que  por lo general  las calles son muy estrechas y el tamaño de los lotes es muy reducido      (en promedio 
50 m2). 

 

 

 

FOTO  10: COL. 5 DE MARZO, SCLC. CHIS. (ZONA INDÍGENA) 
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Usos del suelo: 

La zona Urbana de San Cristóbal de las Casas  está ubicada en un valle, rodeada de cerros con abundante 
vegetación,  las zonas periféricas de la ciudad son agrícolas y de bosque.  

La tasa Anual de crecimiento Demográfico es del  4.08 % 2   lo que origina  que la demanda de suelo para  
vivienda  vaya  en  aumento  y  las  zonas  periféricas  sean ocupadas sin ningún tipo de planeación o 
programas  de asentamientos Humanos. 

 

 

FUENTE. INEGI Información Topográfica Digital 

Gráfico 5 

 

Las zonas agrícolas poco a poco están cambiando su uso a zona urbana, sin el consentimiento de las 
autoridades municipales, ya que  los  propietarios  venden sus tierras en  lotes sin ningún tipo de permisos,  
ni  planeación, y por ende, sin equipamiento urbano,  formando con ello colonias populares, que en el 
futuro, los colonos reclamaran servicios de agua, luz, drenaje  y pavimentación de calles. 

                                                           
2 FUENTE. INEGI. II Conteo de Población y Vivienda 2002. Estadística Básicas 
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FOTO  11: ZONA  AGRÍCOLA   (PERIFERIA DE LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS) 

 

          

 

FOTO  11: ZONA  INDÍGENA   (PERIFERIA DE LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS) 
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En la zona de Bosques ubicadas en los cerros, que de alguna manera marcan el límite de la zona urbana,  los 
asentamientos irregulares se van formando con la construcción de chozas de madera  y accediendo  por  
veredas que  en un futuro  serán  calles pavimentadas, muchas de las veces con pendientes muy 
pronunciadas. 

 

FOTO  12: ZONA  PERIFERICA SUR  DE LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS 

 

Posteriormente,   las  zonas  boscosas   se  convierten   en   colonias  populares que requieren servicios. 

 

FOTO  13: ZONA  PERIFERICA NORTE  DE LA CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS 
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Una vez que los gobiernos en turno proveen de servicios a las colonias  y se regulariza la propiedad, los 

inmuebles  sufren un incremento  de valor. 

Entre la zona periférica y  la zona centro donde  el equipamiento urbano está  terminado , se pueden  

observar   terrenos  que no se les da ningún uso, ni están a la venta,  esperando que el valor de la tierra se 

incremente, y que en un momento dado, alguien  pague el sobreprecio que genera la ubicación y los 

servicios de los que disponen. 

 

FOTO  14: TERRENO SIN USO APARENTE AV. IGNACIO ALLENDE,  SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS. 

 

FOTO  15: TERRENO SIN USO APARENTE  AV. EJE 2,  SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS. 
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En  zonas de humedales (zonas de absorción de agua de lluvia),  la gente compra lotes de terreno sin 
escritura,  comenzando hacer  su vivienda de madera, y  posteriormente,  cambiándola  por  muros  de 
tabique.  Para estas comunidades  existe  el riesgo siempre latente de que una lluvia inunde  sus  colonias. 

 

I.8.c. Factores políticos  

Políticas públicas gubernamentales de desarrollo social:  

Las  políticas del  gobierno en materia de uso del suelo deben estar encaminadas al  desarrollo eficiente  de  
la tierra, siempre con la visión de que los grupos de población se establezcan  de una forma ordenada y 
planeada. 

De acuerdo con la Declaración de la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Humano  los 
principios que rigen la  política para asentamientos humanos  son: 

” la equidad,  la erradicación de la pobreza, el desarrollo sustentable y la protección del medio ambiente”. 3 

En la actualidad el 85% de la población total del municipio se encuentra en la cabecera municipal, 
generando un crecimiento acelerado de demanda de vivienda. Tan solo en el periodo de 2000 a 2005, el 
número de viviendas particulares ocupadas creció un 31.19%, mientras que en el segundo quinquenio (2005 
a 2010), creció un 15.33 %.  Según el Plan Municipal  de Desarrollo 2011 – 2012  se construyeron 
aproximadamente 13,800 viviendas nuevas en la década,  lo cual indica  que se construyeron  1,380 
viviendas por año. 4 

Migración: 

La crisis rural que vive Chiapas, desde finales de la década de los ochentas,  tocó fondo con la apertura 
comercial  y la desregulación económica,  como parte de las condiciones para la entrada en vigor del  
Tratado de Libre Comercio de América del Norte (TLCAN), aunado a la cancelación del reparto Agrario  y el  
levantamiento armado del EZLN,  derivó en descontentos  y  tomas  de  tierra en todo el estado, sobre todo 
en el periodo de  1994 – 1997. 5 

A partir de esa fecha, miles de indígenas han emigrado hacia la ciudad de San Cristóbal de las Casas 
formando cinturones de grupos  de indígenas que se establecen en la periferia de la ciudad,  lo que ha 
derivado en el establecimiento de políticas públicas para este sector, que de alguna forma impacta en el 
crecimiento de la ciudad. 

 

 

                                                           
3
 Plan Municipal de Desarrollo San Cristóbal de las Casas 20011 -2012 (www.sancristobal.gob.mx/imagenes/pdf/PMD/PMD.pdf) 

 
4 Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Humano. Declaración de la Conferencia de las  Naciones Unidas sobre el      

    Medio Humano. Estocolmo 1972. 

 
5
 Villafuerte, Daniel; 2002, La tierra en Chiapas. Viejos Problemas Nuevos: México. Fondo de cultura Económica. 2002. 

http://www.sancristobal.gob.mx/imagenes/pdf/PMD/PMD.pdf
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Regulación del uso de suelo: 

En materia de definición de uso del suelo,  la ciudad de San Cristóbal de las Casas cuenta con  una Carta 
Urbana, con el propósito de vincular el desarrollo regional y urbano de la ciudad,  indicar  los diferentes usos 
del suelo  y promover el desarrollo sustentable  entre el campo y la ciudad, distribuyendo las actividades 
económicas a lo largo del municipio para  intervenir  de una forma  socioeconómica en los centros de 
población. 

 

 

 

FUENTE. Municipio de San Cristóbal de las Casas, Chis. 

Gráfico 6 

                                          

 

CARTA URBANA  SAN CRISTOBAL DE LAS CASAS, CHIS. 
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Infraestructura para el transporte: 

Las comunicaciones  y  el  transporte  son  esenciales  para  el  desarrollo  de una sociedad,  la 
infraestructura para el transporte es clave para el comercio y la movilidad de las personas, hacen que las 
economías crezcan y para esto es necesaria la creación de  sistemas de transporte eficientes  

El transporte público es  un aspecto que  define   la dinámica del desarrollo urbano,  tanto para la 
productividad  y el acceso a servicios básicos, como  para la  salud y el bienestar de la población. 

Sin duda, el valor de la tierra está estrechamente vinculado con el desarrollo de  los sistemas  y la 
infraestructura  del  transporte,   ya que hace que las comunidades sean más funcionales para los colonos, 
generando  oportunidades y crecimiento económico,  además de ofrecer  seguridad,  limpieza y un medio 
ambiente más agradable. 

 

Medios de comunicación: 

Según datos del INEGI del 2000, el municipio dispone de 19 oficinas postales. La cabecera municipal cuenta 
con una oficina de telégrafos, así como con una red telefónica con servicio estatal, nacional e internacional. 

 

Radio: 

Radioemisoras de banda AM: Suprema Radio XEWM 640 kHz, Radio uno - Sistema chiapaneco de Radio, 
Televisión y Cinematografía XERA-AM 760 kHz. 

Radioemisoras de banda FM: Suprema Radio 91.5 MHz 

 

 

Transportes 

Transportes públicos: 

Los medios de transporte público son los taxis, los microbuses y las furgonetas urbanas, éstas llamadas 
coloquialmente combis o colectivos, podemos decir que cuenta con un sistema de transporte público  de 
baja calidad, el parque vehicular es concesionado y viejo,  es por ello que dentro de las políticas públicas en 
materia de transporte  del  gobierno actual,  las metas a lograr son: 

- Desarrollar estrategias para  promover servicios de transporte  seguro, integrados, eficientes y 
económicos. 

- Disminuir el uso del automóvil. 
- Dotar a la ciudad de la infraestructura que propicie mejores  condiciones para la movilidad urbana 

integrada. 

http://es.wikipedia.org/wiki/AM
http://es.wikipedia.org/wiki/FM
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FUENTE.     Plan Municipal de Desarrollo San Cristóbal de las Casas 20011 -2012               

 (www.sancristobal.gob.mx/imagenes/pdf/PMD/PMD.pdf) 

Gráfico 7 

Carreteras: 

En el municipio no existen líneas ferroviarias de ningún tipo debido al terreno montañoso y falta de 
inversión en ese rubro.  El municipio está comunicado con el resto del país por medio de una red de 
carreteras federales. De acuerdo con la Estadística de Caminos  2009 del INEGI, el municipio cuenta  con  
una red carretera de 211.23  km., integrados principalmente por la red rural de 91.53 km., vías  secundarias 
de 64.7 km., y  vías primarias de  55 km.  

 

 
Gráfico 8 

Vias Primarias
55 km

26%

Vias Secundarias
64.7 km

31%

Camino rural
91.53 km

43%

LONGITUD DE LA RED CARRETERA (KILÓMETROS)
SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

PRIMARIAS: de 2 y 4 carriles

FUENTE. INEGI. ESTADISTICA DE CAMINOS 2009

http://www.sancristobal.gob.mx/imagenes/pdf/PMD/PMD.pdf
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Existe una carretera de cuota que comunica con la capital Tuxtla Gutiérrez y reduce el tiempo de recorrido a 
70 minutos aproximadamente. Otro camino que comunica con Tuxtla Gutiérrez es la "carretera libre" o 
vieja, que se extiende a lo largo de terrenos montañosos y sinuosos, que prolonga el recorrido hasta en dos 
horas. 

El proyecto de la Autopista San Cristóbal de Las Casas-Palenque fue cancelado, derivado de diversos 
conflictos con los grupos indígenas de la región. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://es.wikipedia.org/wiki/San_Cristobal_de_Las_Casas
http://es.wikipedia.org/wiki/Zona_arqueol%C3%B3gica_de_Palenque


DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS. 
TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA 

 Página 24 

 

II    METODOLOGÍA 

 

II.1 Metodología y técnicas utilizadas para el desarrollo del Tema 

II.1.a   Descripción de la metodología: 

La metodología está  basada en la selección  de  colonias similares de la zona sur y norte que cumplen con 
las características según S.H.F. Clase 4 Medio Vivienda Individual con espacios diferenciados por uso, 
acabados irregulares en calidad, infraestructura adecuada. 

Se calificarán todos los factores que influyen en el valor de los inmuebles, es decir, en cada colonia se llevará 
a cabo una inspección del equipamiento urbano, como son:  

-Zonas de riesgo: Áreas inundables, Restricciones, Zonas de afectación 

-Vialidades: Pavimentos, Guarniciones, Banquetas 

- Infraestructura: Agua Potable, Drenaje, Energía Eléctrica, Alumbrado Público 

-Equipamiento Urbano: Educación, salud, Abasto,   Recreación,   Transporte  y  Vigilancia  

 Esto con el fin de contar con una base de datos lo más homogénea posible, evitando en lo posible incluir 
inmuebles diferentes que afecten nuestros resultados. 

Se formarán grupos de datos correspondientes a cada colonia, y se homologarán con nuestro inmueble 
hipotético, para obtener un valor promedio por colonia. 

Se tomará el centro histórico como referencia geográfica como  el punto (0,0),  con el fin de tener una 
referencia fija en el espacio,  y se le dará a la zona el mismo tratamiento de homologación para obtener un 
valor promedio. 

Una vez que se tienen todos los valores promedio por colonia de las zonas en estudio, se medirá  la distancia  
que hay del centro de la ciudad a cada centroide aproximado de cada colonia. 

Se realizará un gráfico relacionando el valor promedio y  la distancia al centro de la ciudad, la cual nos 
mostrará  la  variación de valores en inmuebles por colonia. 
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II.1.b   Criterio para emitir el porcentaje de demérito 

A partir de la obtención de estos resultados, se les pueden  dar diferentes  tratamientos: 

Tratamiento 1:  

Se seleccionarán las colonias por zona con el fin de obtener el  valor promedio correspondiente, la cual nos 
servirá para obtener un promedio general por zona. 

Tratamiento 2: 

Se realizará un gráfico  por zona, de tal suerte que  podemos  obtener  las líneas de tendencia central  que 
nos muestren la pendiente de las rectas  y poderlas comparar  entre sí. 

Tratamiento 3: 

Se realizará un gráfico general, donde aparecerán  todas las colonias con sus valores correspondientes para 
podemos comparar el valor de cada colonia de una determinada zona, con cualquiera  de la zona opuesta y 
obtener el factor que corresponda. 
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SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO URBANO 

ZONA SUR 

COLONlIlS 
CONCEPTO CENTRO LOMAS EXPlANADA BARRIO fRACC. LA LA SANTA CIUDAD SAN MARIA DEPDRTIYD YILLA El YIIT! El mEJAR Mm 

HI!TDRICO DEl DEL SAm HERRADURA PRADERA MARTHA REAL DIEGO AUXILIADORA SAN SAN RELICARIO HERMOSA SANTUARIO 
SUR CARMEN LUCIA CRI!TOBAL JUAN 

LIGERA INClINACION DEl 
TERRENO ~ ~ SI ~ SI ~ ~ SI SI SI ~ SI ~ SI SI SI SI 

CON!TRUCCION: CONCRETO 
ARMADO, TABIQUE, ~ i SI ~ ~ ~ ~ SI SI ~ SI SI ~ ~ SI ~ SI 
ACABADO! DE BUENA 

DRENAJE ~ ~ SI ~ ~ ~ ~ ~ SI SI ~ SI ~ ~ SI ~ SI 

AGUAPOT ABLE ~ ~ SI ~ ~ ~ ~ ~ SI ~ ~ SI ~ ~ SI ~ SI 

ELECTRifiCACiÓN ~ i SI ~ ~ ~ ~ ~ SI ~ ~ SI ~ ~ SI SI SI 

ALUMBRADO PÚBLICO ~ i SI ~ SI ~ ~ ~ SI SI ~ SI ~ ~ SI SI SI 

YIAlIDADE! ~ ~ SI ~ SI ~ ~ ~ SI SI ~ SI ~ SI SI SI SI 

GUARNICIONE! ~ i SI ~ ~ ~ ~ i SI ~ SI SI ~ SI SI ~ SI 

HABITACIONAL2 NIY. ~ i SI ~ SI ~ SI ~ SI ~ SI SI ~ SI SI ~ SI 

RED TElEfÓNICA ~ i SI ~ ~ ~ SI i SI ~ SI SI SI SI SI ~ SI 

!EAWZACIÓN ~ i ~ ~ ~ ~ ~ i SI ~ ~ ~ ~ SI SI ~ SI 

TRANSPORTE URBANO ~ i SI ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ SI SI ~ ~ 

RECOLECCiÓN DE BASURA ~ ~ SI ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ 11 SI ~ ~ 

IGLESIAS ~ ~ SI ~ ~ ~ ~ ~ SI ~ ~ SI ~ 11 SI ~ ~ 

MERCADO! ~ NO SI ~ fIl NO NO 110 SI ~ NO SI ~ 11 SI ~ SI 

BANCO! ~ NO NO NO fIl NO NO 110 NO fIl NO fIl NO NO NO NO NO 

PLAZA PÚBLICA ~ NO SI ~ fIl NO NO 110 SI ~ NO fIl ~ NO SI ~ 00 

PARQUES ~ ~ SI ~ ~ ~ ~ ~ SI SI ~ SI ~ 11 SI ~ SI 

ESCUELA! ~ NO SI ~ fIl ~ ~ SI SI SI NO SI ~ ~ SI ~ SI 

HO!PIT ALE! fIl NO NO NO fIl NO NO 110 NO fIl NO fIl NO NO fIl NO fIl 

ZONA DE RIESGO NO NO NO NO fIl NO NO 110 NO fIl NO NO NO NO NO NO NO 

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO URBANO 

ZONA SUR 

COLONloIS 

CONCEPTO CEIITRO LOMAS EXPlANAOA BARRIO FRACC. LA LA SAlITA CIUOAD ¡AN MARIA DEPORTIYO YILLA EL Ylm El AlTEJAR MAYA 
HISTORICO DEl DEl SAIIT! HERRAOURA PRADERA MARTHA REAL DIEGO AUXILIADORA SAN !AN RELICARIO HERMOSA SAIITUARIO 

SUR CARMEN LUCIA CRISTOBAL JUAN 
LIGERA INClINACION DEl 
TERRENO ~ ~ SI ~ SI ~ ~ ~ SI SI SI SI SI SI ~ SI ~ 

CONSTRUCCION: CONCRETO 
ARMAOO, TABIQUE, ~ ~ ~ ~ ~ SI SI ~ SI SI ~ SI ~ SI SI SI SI 
ACABADO! DE BUENA 

DRENAJE ~ ! SI ! SI ~ SI ! SI SI SI SI ~ ~ SI ~ ~ 

AGUAPOT ABLE ~ ! SI ~ SI SI ~ ! SI SI SI SI ~ SI SI ~ ~ 

ELECTRIFICACiÓN ~ ~ SI ~ SI SI ~ ~ SI SI SI SI ~ SI SI SI ~ 

ALUMBRAOO PÚBLICO ~ ! SI ~ SI SI ~ ~ SI SI SI SI ~ SI SI ~ SI 

YIAlIOADES ~ ! SI ~ SI ~ SI ~ SI SI SI SI ~ ! SI SI SI 

GUARNICIONES ~ ! SI ~ ~ ! ~ ~ SI ~ SI SI ~ SI SI ~ SI 

HABITACIONALI NIY. ~ ! ~ ! ~ ~ SI ~ SI SI ~ SI ~ ! SI SI SI 

RED TElEFÓNICA ~ SI SI ~ ~ ~ ~ ~ ! SI SI SI ~ SI SI ~ SI 

SEAAlIZACIÓN ~ ! SI ~ ~ ! ~ ! ~ ~ SI ~ ! SI SI ! ! 

TRANSPORTE URBANO ! ! ! ! ! ! ! ! SI ! ~ ! ! SI SI ! ! 

RECOLECCiÓN OE BASURA ! ! ! ! ! SI ! ! ~ ! ! ! ! SI SI ! SI 

IGLESIAS ! ! SI ! ! ! ! ! SI SI ! SI ! SI SI SI ~ 

MERCAOO! ! NO ~ ! 00 NO NO NO SI ! NO SI ! SI ~ ! ~ 

BANCOS ! NO NO NO NO NO NO NO NO 00 NO NO NO NO NO NO NO 

PLAZA PÚBLICA ! NO SI ! 00 NO NO NO SI SI NO 00 ~ NO SI SI NO 

PARQUES ! ! SI ! ~ ! SI ! SI SI ~ SI SI SI ~ SI ~ 

ESCUELA! ! NO SI ! NO ! ~ ! SI SI NO SI SI SI ~ ~ ~ 

Hosm ALES 00 NO NO NO NO NO NO NO NO 00 NO 00 NO NO NO NO NO 

ZONA DE RIESGO 00 NO NO NO NO NO NO NO NO 00 NO NO NO NO NO NO NO 
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SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO URBANO 

ZONA NORTE 

COLONIAS 

CONCEPTO 31 DE BARRIDEL REVOLUCiÓN JOSE MA. SANTA 
BOSQUES 

BARRIO VAllE DE 14 DE 
MARZO CERRilLO MEXICANA MORELOS CECILIA 

OEL 
MEXICANOS ZACATlAN SEPTIEMBRE 

PEDREGAL 

LIGERA INClINACIONDE l 
TERRENO " " SI " SI SI " " " 
CONSTRUCCluN: 
CONCRETO ARMADO, SI " SI " SI SI " " " TABIQUE, ACABADOS OE 

DRENAJE " SI SI SI SI SI SI SI SI 

AGUA POTABLE SI " SI SI SI SI SI " SI 

ELECTRIFICACiÓN SI " SI SI " " SI " " 
ALUMBRADO POBlICO SI " SI SI SI SI SI " SI 

VIALIDADES " " SI SI " " SI " " 
GUARNICIONES SI " SI SI SI SI SI " SI 

HABITACIONAl 2 NIV. " " SI SI " " SI " " 
RED TELEFÓNICA SI SI SI SI SI SI SI " SI 

SEAAlIZACIÓN " " SI SI " " SI " " 
TRANSPORTE URBANO " SI SI SI SI SI SI " SI 

RECOLECCiÓN DE BASURA " " SI SI " " SI " " 
IGLESIAS SI SI SI SI SI SI SI " SI 

MERCADOS " N' SI SI N' N' N' N' " 
BANCOS N' N' N' N' N' N' NO N' N' 

PLAZA POBlICA " N' SI N' N' N' N' N' N' 

PARQUES " SI SI SI SI " SI " SI 

ESCUELAS SI " SI SI N' N' SI " " 
HOSPITALES N' N' N' N' N' N' NO N' N' 

ZONA S DE RIESGO N' N' N' N' N' N' N' N' N' 

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO URBANO 

ZONA NORTE 

COLONIAS 

CONCEPTO 31 DE BARRIDEl REVDLUCIÓN JDSE MA. SANTA 
BDSQUES 

BARRID VALLE DE 14 DE 
MARZO CERRILLO MEXICANA MORElOS CECILIA 

DEl 
MEXICANOS ZACATlAN SEPTIEMBRE 

PEDREGAL 

LIGERA INClINACIONDE L 
TERRENO " " " " " " " " " 
CONSTRUCCluN: 
CONCRETO ARMADO, " " SI SI SI SI SI SI SI 

TABIQUE, ACABADOS DE 

DRENAJE " SI " " " " " " SI 

AGUA POTABLE SI SI SI " SI SI " SI " 
ElECTRIFICACiÓN " " " SI " SI " " " ALUMBRADO POBlICO SI " SI " " " " " SI 

VIALIDADES SI SI SI SI SI SI SI " SI 

GUARNICIONES " " SI " SI " " " " 
HABITACIONAL 2 NIV. " SI SI SI SI SI SI " " 
RED TElEFÓNICA " " SI " SI SI " SI SI 

SEAAlIZACIÓN " " SI " " " " " " TRANSPORTE URBANO " " SI " SI SI " " " RECOLECCiÓN DE BASURA " " SI " " " " " " 
IGLESIAS " " SI " SI " " " " MERCADOS " N' SI " N' N' N' N' " 
BANCOS N' N' N' N' N' N' NO N' N' 

PLAZA PÚBLICA SI N' SI N' N' N' N' N' N' 

PARQUES " " SI SI SI " " " " ESCUElAS " " SI " N' N' " SI " 
HOSPITALES N' N' N' N' N' N' NO N' N' 

ZONA S DE RIESGO N' N' N' N' N' N' NO N' N' 
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UBICACIÓN DE COLONIAS SIMILARES ENTRE LA ZONA SUR Y NORTE 

 

 

 

 

 

Fuente: Dirección de Transito Municipal, H. Ayuntamiento Municipal de San Cristóbal de las   Casas, Chiapas. 

Gráfico  9 
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III. RESULTADOS 

III.1 TABLA DE RESULTADOS  

La integración y el manejo de la  información, nos pueden arrojar un gráfico como el siguiente, en el que se 
muestra el comportamiento de los valores a lo largo de un eje imaginario, trazado desde el  lado norte  de la 
ciudad pasando por el centro  y terminado en el sur. 

 

TABULACION DE VALORES  VS.  DISTANCIA 

COLONIA 

PRECIO 
PROMEDIO  POR 

M2 

DISTANCIA EN 
M. 

zo
n

a 
n

o
rt

e
 

BOSQUES DEL PEDREGAL  $                 8,580.00  2247.34  m 

VALLE DE ZACATLAN  $                 6,400.00  1519.96  m 

JOSE MA. MORELOS  $               10,920.00  1458.25  m 

31 DE MARZO  $                 8,000.00  1210.28  m 

SANTA CECILIA  $                 7,390.00  992.20  m 

14 DE SEPTIEMBRE  $               10,120.00  953.04  m 

REVOLUCIÓN MEXICANA  $                 6,720.00  887.22  m 

BARRIO MEXICANOS  $                 9,630.00  636.54  m 

BARRIO EL CERRILLO  $               12,250.00  483.83  m 

  CENTRO  $               17,890.00  0.00  m 

zo
n

a 
su

r 

BARRIO SANTA LUCIA  $               12,440.00  

630.03  m 

ALTEJAR  $                 5,980.00  1419.39  m 

DEPORTIVO SAN CRISTOBAL  $               14,560.00  1648.61  m 

CIUDAD REAL  $                 6,450.00  1741.66  m 

EL RELICARIO  $               10,070.00  2065.76  m 

SANTA MARTHA  $                 4,880.00  2100.64  m 

VILLA SAN JUAN DE DIOS  $                 6,180.00  2157.29  m 

VISTA HERMOSA  $               11,060.00  2643.31  m 

LA PRADERA  $                 6,660.00  2650.44  m 

EXPLANADA DEL CARMEN  $                 6,520.00  2765.64  m 

SAN DIEGO  $                 7,330.00  2765.64  m 

FRACC.  LA  HERRADURA  $                 9,390.00  2945.49  m 

EL SANTUARIO  $                 8,960.00  3033.00  m 

MARIA AUXILIADORA  $                 8,930.00  3275.68  m 

LOMAS DEL SUR  $               11,890.00  3460.91  m 

MAYA  $               11,340.00  3629.06  m 

     

Tabla 4 
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Tomando la base de datos obtenida, podemos realizar un gráfico (gráfico 10)  donde nos muestre un 
panorama general  de los valores a lo largo de  de estas dos zonas, relacionando  el precio por metro 
cuadrado promedio de cada colonia y  su respectiva distancia al centro de la ciudad. 

 

GRÁFICO 10 

 

 

En la zona sur, se observa como el precio  va disminuyendo hasta llegar al valor más bajo que corresponde a 
la colonia Santa Martha, posteriormente el valor se va recuperando, a pesar de que nos alejamos del centro 
de la ciudad. 

A  la  zona sur la vamos a dividir en dos partes, como se muestra  en el gráfico,  ya que ambas tienen  un 
comportamiento distinto , la llamaremos   PARTE SUR  “A”  y    PARTE SUR  “B”  para  fines de  análisis. 

La parte sur “A”, podemos observar como en algunas colonias el valor sube, aunque en general el 
comportamiento es a la baja conforme nos alejamos del centro. 

En la parte sur “B”, los valores de los inmuebles empiezan a tener una recuperación, a pesar de estar más 
alejado del centro. 

En la zona  norte  los valores  tienen un comportamiento descendente conforme nos alejamos del centro, 
con  precios  que se elevan en algunas colonias. 
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II.2   ANÁLISIS  DE RESULTADOS 

En el  Gráfico 10  nos muestra que en la   zona  centro   tiene  valores de inmuebles a la venta más altos que 
en el resto de la ciudad. 

Conforme la ubicación de las colonias se van alejando del centro, los valores van disminuyendo,  aunque en 
algunas colonias el valor se recupera, nunca es  igual que en la zona centro. 

Estos picos representan colonias de alta plusvalía o fraccionamientos  relativamente nuevos,  con todos  los 
servicios y con  equipamiento  urbano. 

Cuando  analizamos  las colonias que rodean la zona  centro, podemos observar que la caída de precios en la 
zona norte es más rápida que en la zona sur. 

En el lado sur se muestra un pico relativamente alto, que corresponde a la colonia “Deportivo San  Cristóbal 
“, que es una colonia de nivel alto  y no muy lejana al centro de la ciudad. 

Por otra lado, en la periferia de la ciudad  en la parte  sur zona “B”, se detecta un crecimiento en el valor, 
debido a que se están formando nuevas  colonias  de nivel medio alto que cuentan  con vigilancia y áreas 
verdes. 

II.2.a  TABLAS DEL CONCENTRADO DE VALOR 

Para poder analizar el   comportamiento de los valores de la ciudad es necesario obtener las líneas  de 
tendencia central   de cada zona mostrada en el gráfico 10: 

ZONA NORTE 

Para  obtener   los  índices  de  tendencia  central  se tomaron   los  datos  homologados de  cada colonia , 
arrojando  los siguientes resultados: 

ZONA NORTE 
INDICES DE TENDENCIA 

CENTRAL 
PRECIO 

UNITARIO 
COLONIA 

PRECIO PROMEDIO  POR 
M2 

BOSQUES DEL 
PEDREGAL              $   8,580.00  MEDIA: $9,790.00 /m² 

VALLE DE ZACATLAN              $   6,400.00  MEDIANA: $9,105.00 /m² 

JOSE MA. MORELOS              $ 10,920.00  MEDIA GEOMÉTRICA: $9,346.62 /m² 

31 DE MARZO              $   8,000.00  MEDIA ARMÓNICA: $8,979.17 /m² 

SANTA CECILIA              $   7,390.00  MEDIA CUADRÁTICA: $10,310.00 /m² 

14 DE SEPTIEMBRE   $ 10,120.00  MEDIA DE ÍNDICES: $9,506.16 /m² 

REVOLUCIÓN 
MEXICANA               $  6,720.00  DISPERSIÓN DE LA MUESTRA:   $11,490.00 /m² 

BARRIO MEXICANOS               $  9,630.00  DESVIACIÓN ESTÁNDAR:   3,406.17 

BARRIO EL CERRILLO               $ 12,250.00  COEFICIENTE DE VARIACIÓN:   0.35 

CENTRO     $ 17,890.00  
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ZONA SUR 

Datos homologados  por colonia de la zona sur: 

ZONA SUR 
INDICES DE TENDENCIA 

CENTRAL 
PRECIO 

UNITARIO 
COLONIA 

PRECIO PROMEDIO  POR 
M2 

CENTRO $  17,890.00  MEDIA: $9,945.56 /m² 

BARRIO SANTA LUCIA $  12,440.00  MEDIANA: $10,070.00 /m² 

ALTEJAR $   5,980.00  MEDIA GEOMÉTRICA: $9,080.63 /m² 

DEPORTIVO SAN 
CRISTOBAL $  14,560.00  MEDIA ARMÓNICA: $8,305.05 /m² 

CIUDAD REAL $   6,450.00  MEDIA CUADRÁTICA: $10,801.00 /m² 

EL RELICARIO $  10,070.00  MEDIA DE ÍNDICES: $9,640.45 /m² 

SANTA MARTHA $   4,880.00  DISPERSIÓN DE LA MUESTRA: $13,010.00 /m² 

VILLA SAN JUAN DE DIOS $   6,180.00  DESVIACIÓN ESTÁNDAR: 4,467.53 

VISTA HERMOSA $  11,060.00  COEFICIENTE DE VARIACIÓN: 0.45 

LA PRADERA $   6,660.00  
    EXPLANADA DEL CARMEN  $   6,520.00  
    SAN DIEGO   $  7,330.00  
    FRACC.  LA  HERRADURA   $   9,390.00  
    EL SANTUARIO   $   8,960.00  
    MARIA AUXILIADORA    $   8,930.00  
    LOMAS DEL SUR     $  11,890.00  
    MAYA     $  11,340.00  
     

 

Valores por Zona 

                         ZONA NORTE: 
 

                        ZONA  SUR 
 

VALOR EN EL EJE DE LAS ORDENADAS=                     
$13,401.00 

VALOR EN EL EJE DE LAS ORDENADAS = 
$15,288.00 

        PRECIO PROMEDIO: $ 9, 506.16 /m² 
 

        PRECIO PROMEDIO: $ 9, 640.45 /m² 
 

                ÍINDICE DE DIFERENCIA 1.39 % 
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II.2.b  GRÁFICOS DE VALOR 

 

 

GRÁFICO 11 

 

 

El gráfico  11,  correspondiente a la zona  norte, mostrando   como  los valores  van  variando  conforme se 

alejan del centro de la ciudad. 

Trazando la  recta de   tendencia central, obtenemos  una línea  que nos muestra una   pendiente  de 3.47 y 

el valor de $ 13, 401 .00 pesos / m2 que es donde intercepta  a eje de las Ordenadas. 
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GRÁFICO 12 

 

 

En la zona Sur  podemos ver  como los valores a parir del centro van disminuyendo  hasta  llegar a la colonia 

Explanada del Carmen,  y  posteriormente el valor se va recuperando,  a pesar de que se está más alejado 

del centro  (gráfico  12). 

 

La  recta  obtenida  tiene una   pendiente  de 3.34   y  un valor en  las  ordenadas   de  $ 15, 288.00 por metro 

cuadrado. 
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M2 M2 
lONA CLAVE rnllKClON OPIR. 5 51M2 EDAD CHSRV UBIC RfC BAÑOS ElTAC NIV INFORMES TElIfONO FICHA 

TlRR. CONS. 

NORTE 001 ~o Usom"in" 14S, Col. 31 d. M.rzo, sn.c. C.s DI",. I.S00,000.00 IID.OO 100.00 8,!lXI.1IO lO~ños Norm.1 Int~rm, 400 1.~ 1.00 1.00 C.ntur~ 1\ R"I IG. 9S7·S7S00S1 010111011 

001 C.8. I",ominad. ~N, Coll" Alcanlor" , S.CL DI",. 1,318,000.00 1.000.00 1SlO0 8,734.91 4 años BIJ~M P~rif~r. S.OO 100 S.OO 100 cas .mobi~.rrü· 9S7·&3IS941 010111011 

SUR 001 Av J.im. S.b." 10, fracc.lomas d.1 Sur, S.cL DI",. 1,500,000.00 969.00 100.00 17,500.00 10 años Norm.1 Perifer. 1.00 1.~ 6.00 100 C.ntur~ 11 R"I, Mar 967·&78·0081 010111011 

NORTE 004 T .p.chul. 14, B.rrio El C.rrilo, S.cLC, Chiapas. DI",. 6,150,000.00 411.00 7~.00 8,200.00 10 años Norm.1 Conl 7.00 7.00 1.00 1.00 C.ntur~ 1\ R"I IG. 967-S780081 010111011 

CENTRO·SUR 005 fran"seo l"n \ Col C.ntlO, S.CLC" CN.pas. C. DI",. 4,&00,000.00 453.00 15S.00 12,849.16 10.ños R'gular Conl SOO 5.00 1.00 100 C.ntur~ 1\ R"I IG. 967-S780081 010111011 

NORTE 006 Ay. ¡.¡.Ion 45, Col R.lOrucion M .. i"na, S.eLC. DI",. 1,800,000.00 131.00 310.00 8,484.85 10.ños Norm.1 ml"m. 6.00 1.00 1.00 100 ConCas., Bolsa d. 967-S781311 010111011 

NORTE 007 MigV11 Br,," ~,Col Joso M •. Mor."s, B. d. TI. DI",. 1.300,000.00 )j114 100.00 1l,!lXI.1IO S.ños BlJen~ ml"m. 1.00 \00 100 100 C.ntur~ 1\ R"I IG. 967-S780081 01011011 

PONIENTE OOS 5 d, F.brelO SO, Barrio l. M,rc.d, S.CLC" Coso DI"" \100,000.00 100.01 190.01 5,78886 15,ños R.gular Conl 5.00 1.00 100 1.00 C.ntur~ 1\ R"I IG, 967-S780081 01011011 

ESTE 009 C,rr. San Juan Ch,mul, Km 15 SIN,Coll, GlJin, DI"" 550,000.00 11Ii.50 100.00 5,50000 40,ños Malo P"Ü. 1.00 lOO 0.00 100 C.ntur~ 1\ R"I lLic. 967·6780081 01011011 

NORTE 010 C,8. Comi,an 61A S,rrio El C.rrillo, S.CLC. Cos DI"" 1,319,00000 105.00 161.00 14,31481 I.oos Buena Interm. 1.00 1.~ 0.00 1.00 Panameric:a Reallrll 967 ~15153; 010V1011 

NORTE 011 C,II. ~.goOug.I,~ 3S, Birrio 8 C,rrillo, S.CLC, DI"" 3,984,370.00 358.30 140.00 16,60154 10,ños BU€M Interm. 400 400 1.00 1.00 C.ntur~ 1\ R"I IGa 967·6783499 01011011 

ESTE 11 Av B"nal 0" d,1 Cas,illo, Barrio El C,rrllo, SH DI"" 1,807,448.40 115.50 1~.00 11,219.79 laoos BU€M Interm. 100 l~ 0.00 1.00 C.ntur~ 1\ R"I IG, 967·6783499 010V1011 

SUR 013 Gr ,l. Po,d, SIN, fraco.lomiS d,1 Sur, S.CLC, Ch Venta 880,000.00 IID.OO 113.10 7,45131 hoos BU€M Interm. 100 1.~ 1.00 1.00 CP. Javier Muñoz 967·6780004 1510411@ 

CENTRO 14 C,8, C",u~,m" 5, Col. C' nllO, S.CLC. Chis. C. DI"" 4,000,000.00 115.00 1~.00 16,!lXI.1IO 30 a~os Norm.1 Cent 400 100 1.00 1.00 Ora, Soft:: 55·32096241 261041IDI0 

ESTE 015 C,8, fr;os Bloom 8 Bis, B. C~~,li, S.CLC, Chis. DI"" 1,300,000.00 lID.OO ISO.OO 7,211.12 20 años R'gular Interm. 100 1.00 2.00 2.00 &. AbdiiS T "iII, 967·6789970 01011011 

NORTE 016 C,8. Ro B,lsas 227, Col. S, •. C"¡' ,S.CLC, Cos DI",. 900,000.00 200.00 140.00 6,428.57 20 años R'gular Interm. 1.00 1.00 1.00 100 Enol ogar En el sitio 22mlIDl0 

PONIENTE 017 Cd •. Rio Gri.I", B.rrio de F "im., S.CLC., CNiS. DI",. 750,000.00 IID.OO SO.OO 9,375.00 2 años BU€M Perifer. 2.00 1.00 1.00 2.00 Versan Diseño g obr 967·S784995 010111011 

PONIENTE 18 Cd •. Rio Gri.I", B.rrio de F "im., S.CLC., CNiS. V~nta S50,ooO.00 IID.OO 70.00 9,285.71 2 años Bu~na P~rif~r. 1.00 1.00 1.00 100 V~rsa n Dis~ño g obr 967·S7S4995 010111011 

PONIENTE 19 Ca~€ Corr~gidor a 2, Cci la Raza, Barrio d~ F atima V~nt a 700.000.00 SS.OO I~.OO 6,250.00 laoos Bu~na P~rif~r. lOO 1.00 2.00 1.00 V~rsa n Dis~ño g obr 967·S7S4995 010111011 

NORTE 010 P"il,,'o NI,. 9, Col, 8osqu" 0.1 Pedreg.l, S.cL DI",. &00,000.00 SIOO 7S00 7,692.31 5 años Norm.1 P~rif~r. 1.00 1.00 2.00 1.00 V~rsa n Dis~ño g obr 967·S7S4995 010111011 

M2 M2 
lONA ClAVE DlREroOH OP!R. S 51M2 EDAO CHSRV umc REC BAÑOS BTAC NIV I/fORMES TB.IfOH() FICHA 

T!JR. CON!. 

NORTE 001 Rio U;um.on,.148, Col. 31 d, M.rzo, sn.c. C. Dler" I,SOO.ooO.OO 170.00 100.00 8,000.00 lO.ño, Norm.1 Int~rm. 400 1.511 1.00 1.00 C.~ur~ 1\ Real IGa 9S7·S7800S1 01011011 

001 Call. l"lOminada ~N, Col los Aleanlore" S.CL oler,a 1,31S.oo0.00 \000.00 1SlO0 8,734.91 4~ños 81J~M Perifer. S.OO 100 S.OO 100 cas mmobiliari.l 9S7·S1ffi941 01011011 

SUR 003 Ay. J.im. S,b." W, f",c.lom" d.1 Sur, S.CL oler,a 3,500,000.00 909.00 100.00 17,500.00 10 años Norm,1 Perifer. 100 1.511 .. 00 100 C.~ur~ 11 Roal, Mar 9Sl-Sl8·0082 01011011 

NORTE 004 1 ap;chul, 14, Barro El C.rrilo, SCLC" Chiap" . Oler,a 6,150,000.00 4$1.00 7511.00 8,100.00 10 año, Norm,1 Cenl 7.00 7.00 1.00 1.00 C,",ur~ 1\ R .. I IG, 9SH7800S1 01011011 

CENTRO·SUR 005 fll'o,eo loo, \ Col C.~", S.CLC" Crn,p". C. oler,a 4,SOO.ooO.OO 453.00 353.00 12,849.16 10';" R.gw" C .. l 8.00 5.00 1.00 100 C.~ur~ 1\ Real IG, 9S7·S7800S1 01011011 

NORTE 006 Ay. y,¡,lon 45, Col R,corucio, M .. ieana, SCLC Dfert~ 1,800,000.00 133.00 330.00 8,484.85 10 ' 0" Norm,1 m'erm. 600 300 1.00 300 ConCiSa, Bolsa d. 9S7·S7S1331 01011011 

NORTE 007 Mig,,1 BIlco II,Col Jose Ma Mor,"" B. d, lla Dler,a 1,300,000.00 7$1.14 100.00 13,000.00 S,o" BlJen~ m'erm. 300 100 100 100 C,",ur~ 1\ Real IG, 9SH7S00S1 0101101 

PONIENTE OOS 5 d. F,bre" 00, Barril l, Mere", S.C.l.C" C. s. DI,"a \100,000.00 100.01 130.01 5,788.86 15'0" R'gular C .. l 5.00 1.00 100 1.00 C.~ur~ 1\ R .. I IG. 96l-Sl000S1 01011011 

ESTE 003 Carr. San Juan Chamul. Krrd.5 SIN, Colla ~inl DI,"a 550,000.00 116.50 100.00 5,500 00 40ao" Malo Peril. 1.00 100 0.00 100 C,~ur~ l\Real lLic. 36l-SlS00S1 0101101 

NORTE 010 Call, Comi,an 61A Barrio B C,rrillo, S.CLC. Cfis DI,"a 1,3MJO.00 105.00 161.00 14,314.81 1,"" Buen,; Interm. 1.00 2511 0.00 1.00 Panameri~a Reallnr 367 ti 5153; 01011011 

NORTE 011 Call, D'goOug,la~ 3S, Barrio EIC,rriUo, S.CLC, Dlena 3,984,370.00 353.30 140.00 16,601.54 10';" 8u€nJ Interm. 400 400 100 100 C.~ur~ 1\ Real IG. 367-S78S439 01011011 

ESTE 11 AY B,rnal O" d,l Castillo, Barro El C.rrlo, S.C Ol,"a 1,807,448.10 115.50 1511.00 11,11979 1 arios BU€M Interm. 3.00 1511 0.00 1.00 C.~ur~ 1\ Roal IGa 967-S78S199 01011011 

SUR 013 Gral. p •• da SIN, fllcc.lomas d,1 Sur, S.CLC, Ch Venta 880,000.00 1111.00 I~. IO 7,451.31 la005 BU€nJ Interm. 100 1.511 100 1.00 C.P. Ja~ie¡ Muñoz 967-6780004 1510411@ 

CENTRO 14 can, CudU~,m" 5, Col. C,.,o, S.CLC. Chi,. C. Dlerla 4,000,000.00 115.00 1511.00 16,00000 30años Norm,1 Cenl. 400 300 1.00 1.00 ora.Sole 55·31096141 26ffil11ll10 

ESTE 015 can, fr inS Bloom S B., B. C""~ali, S.CLC, Chis. Dlerl.a 1,300,000.00 7111.00 180.00 7,111.22 10';" Regul" Int ~rm. 300 lOO 1.00 1.00 &. ~bd.s 1 "ina 967·6789970 01011011 

NORTE 016 Can, RiJ Balsas 117, Col. SIa. C"¡' ,S.CLC, C. Olerl.a 900,000.00 100.00 140.00 6,428.57 10 aoos R.gulal. Int~rm. 1.00 1.00 1.00 100 ¡ool.g" Enelsitio llml1ll10 

PONIENTE m7 Cd •. Rio Grij,lua, Barrio d. F aI.Un., S.CLC" Cruas. Dler,a 750,000.00 1111.00 80.00 9,375.00 2 años BU~M P~rif~r. 1.00 1.00 1.00 1.00 V~rsa n Dis~ño y obr 967·6784995 01011011 

PONIENTE IS Cd •. Ro Grij.wa, Barrio d. F a,ima, S.CLC., Cruas. V~nta S50,000.00 1111.00 70.00 9,285.71 2 años Bu~M P~rif~r. 1.00 1.00 1.00 1.00 V~rsan Dis~ño g obr 967-S784995 01011011 

PONIENTE 19 CaTIe Corregidor a 2, Colla Raza, Barrio de F atima Venta 700.000.00 90.00 ItOO 6,150.00 laños BueM Perif~r. 300 1.00 1.00 1.00 V~rsan Diseño g obr 967·6784995 01011011 

NORTE 020 Periler.o NI,. 9, Col, Bosques 0,1 P,dreg,l, sn oler,a SOO,ooo.OO ~.OO 7800 7,692.31 5años Norm,1 Perifer. 1.00 100 1.00 1.00 V~rsan Diseño g ON 967·S784995 01011011 
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MI M2 
lONA ClAVE DlRECCION DII!P. 5 5/M2 EDAD CNSRV UBIC RE{ BAÑOS ElTAC N~ INFORMES TEllfDN() FIC1iA 

T!RR. CON!. 

SUR 021 CeO. d.1 Areo \ Col E"pl."d. d.1 Cilm.~ S.CL 01"1. roJ,OOO OO 250.00 ~JOO 6,6,6.67 5aoos R.goil W~m~ 2.00 lOO 2.00 100 V~rs~n Qs@ño,obr 3S1-6704915 01l01'2lJ1 

ESTE 22 CeO. FilOS ~oom ro, B. CUIIri" S.CH, Di,. 01"1. 350,000.00 140.00 ~5.00 7,600.00 laños Bu~na W~m~ l OO 2.5 100 2.00 Cli:inlS Ce" MilO 3S7·1200131 01l01'2lJ1 

ESTE 21 CeO. FilOS ~oom ro, B. Cuill" S.CH, Di,. OI@rta 915,000.00 140.00 1)).00 7,653.85 laños Su@na W~m@ l OO 2.5 100 2.00 Cli:inlS Ce" MilO 367·1108131 01l01'2lJ1 

ESTE 014 CeO. FilOS ~oom ro, B. Culll" S.CH, Di,. OI@rta WO,ooo.OO ~O.OO I:.J.OO 8,466.67 laños Su@na W@r m@ 3.00 1.5 1.00 2.00 Cli:inlS Ce" MilO 367·1108131 01l01'2lJ1 

PONIENTE 015 CeO. Go"ion n Col 0.1 Va~, S.Cl.G. Chi,. CP. Of@rta \(')),000.00 100.00 10000 5,171.41 ZOaoos Su@na P"Ü". 5.00 3.00 100 2.00 Sr. Luis B@rmud@¡ 367·1026131 /1/0311010 

SUR 026 .. ,,1, O. d. [10m","" <"1, B Sanl. lo,i., S.CLC 01"1' 1,(1)),00000 150.00 moo 8,695.65 10'00' R.goil C@flIri~a 3.00 1.00 100 2.00 &.FüIDorto B.ool,. I 36m 0110 0I101'2lJ1 

PONIENTE 017 Dilid Alilo 14. S,,,io d. San Ramo~ S.CLC. Chi 01"" UOO,ooo.OO 117.50 &.lois S"mod .. 367·1026131 /110311010 

PONIENTE m CeO. romM. &!j, Flloc. s". Mili., B. S.n Rarr 01"" 510,000.00 30.00 ,,00 8,387.10 I,ños N~m.1 P"Ü". 1.00 100 100 lOO &. R.looo M,nd" (01S671 1~ 07 llMOIO 

PONIENTE m c.o. romM. &!j, FIlOC. SI •. Mili., B. San Rarr 01"1. B20,000 00 30.00 ro.OO 8,857.14 I,ños N~m.1 P"Ü". 1.00 15 100 1.00 &. R.looo M,nd" (01S67(1~ 07 llMOIO 

SUR )) CaD~ eda. ~va Prrnilwr a. Flacc. La H~rradura, 01.". 1.100,000.00 13m 145.46 9,77756 I,ños 81J,no P@rü@l. 3.00 4.50 100 1.00 l •. EMi¡J' P,ñ. 367·1136464 Oool'2lJll 

PONIENTE 031 Av Sin Cri~ob.1 ~, CO. FE1SSE, S.CLC.Chis DI.". \150,000.00 QOOO 140.00 8,21429 5'00' ~m.1 P@rü@l. 3.00 1.50 100 2.00 &.l"podo Oomin 367·10123J7 Oool'2lJll 

PONIENTE 011 c.o. Pilo, S, S,,,io d. F al"", S.CLC. Di,. DI.". 1,100,000.00 100.00 00.00 9,230.77 20.oos ~m.1 ~@rm~d l OO 1.00 5.00 2.00 &.l"podo Oomin 3S7·1013531 01l01'2lJ11 

CENTRO 33 c.o. firos. Dominoo" 17A s. Col Ceooo,S.C.l. 01"1' \))),000.00 110.00 1))00 11,000.00 35 .oos ~m.1 C@l'IIrica 2.00 100 0.00 100 &. R.I., M.g~O' 3S7·1122241 12llJ11OD 

SUR 014 C.O ... ,,1, O. d, DO" 28, S .. Fr .. isco,S.CLC 01.". Il(l)),OOO OO l875 00 600.00 lB,m33 30 .oos ~m.1 C@l'IIrica 400 lOO MI 2.00 Srül." 10011. (01 3S71 S780 01l01'2lJ11 

015 CeO ... ,,1, O. d, Og" 32, S .. Fr .. iseo,S.CLC 01.". l&l1,OOO.OO 100.00 ¡ro.OO 3,S47.l7 &D anos ~m.1 C@l'IIrica 2.00 lOO 100 100 Srül." 10011. (01 3S71 S780 01l01'2lJ11 

PONIENTE 016 2d,. Pri •. O. , Igl,;. SIN, !!Jinla San Miltir\ S.Cl 01"1. roJ,OOO.OO 110.00 14DOO 5,114.29 14ño-s Bu~na ""il"ic 3.00 l:.J 2.00 2.00 ~ Caros M~ .Ies 3S).6785:.J7 01l01'2lJ11 

NOR·PTE 017 CeO. ¡'¡'"doni, S/N, Col Mara.I' ,S.CLC, cru,. 01"1' 2)00,000.00 400.00 200.00 11,000.00 5aoos N~m,1 ""il"ic 7.00 1.00 2.00 2.00 Sil. Mü"". FI~, 3S).67850ro 01l01'2lJ11 

CENTRO 018 CeO. Fl,o, A. P.ru.go, 1, C!nllo,S.cLC, Chis. 01"1' 5,(1)),000.00 350.00 2S!JOO 19,230.77 5aoos N~m,1 C~l'IIrica 4.00 1.00 2.00 2.00 Sr. B~MO Garcia 3S7·ll104~ 01l01'2lJ1 

SUR 013 CeO. ~IiSOes, Col 1, Pr~"',S.CLC, Chis. 01"1. 180,000.00 114.00 75.00 6,400.00 7 aros N~m,1 ""ü"ic l OO lOO 100 100 CP,F annl E'pinos 3S).6181401 12/lJI1OD 

NORTE 040 CeO. llJbi 87, Col. Sosqo" d.1 P.d"g,1 snc. 01"1. 730,000.00 117.00 m.oo 7,247.71 lI,oos R.goar ""ü"ic l OO l:.J 100 2.00 y" .. diR .. IE.,t. 3S1-6117351 01l01'2lJ1 

M2 M2 
lONA ClAVE DlRECCION 0I'IIt S 11M2 EDAD CH!RV U8IC RE<: BAÑOS flTAC HIV INFORME! 1!llfOI«) FIOiA 

l!RR. COHS. 

SUR 021 c.n. d, Aleo \ Col E.pl."d. d.1 Carm .. , S.CL 0I.1t. 600,000.00 250.00 90.00 6,666.67 51100s R.goar ~~m~ 1.00 tOO 1.00 100 V@rs~n o,seño, obr 961·6181995 OIroV1QII 

ESTE 11 C.I. Frans ~oom ro, B. Cuilil'l S.CLC, Dis. 01"1. 950,000.00 140.00 115.00 7,600.00 l ~ños Buena ~e[me lOO 1.5 100 1.00 Of",,, C.ló MilS 961·ll08n7 0I10i1ll1 

ESTE 11 c.~ Fran, ~oom ro, S.CuililallS.CLC, ¡¡¡,. OIerta S15,OOO.00 140.00 moo 7,653.85 lañes Buena ~~me 3.00 1.5 tOO 1.00 DI",,, C.ló MilS 961·1108131 OllOi1IlII 

ESTE 024 C.O. Fran, ~oom 1il, S. CUJliall S.CLC, ¡¡¡,. Oferta 1.110,000.00 160.00 I:.J.OO 8,466.67 hnos Buena ti.", 3.00 1.5 1.00 1.00 01"",, C.ló MilS 961·1108131 OUO\'11ll1 

PONIENTE 025 C.I. Gorrion 1< Col 0.1 V.~, S.CI.c. Chi,. CP. OIerta \¡,)),OOO.oo 100.00 10000 5,171.41 ZOanos Buena P"Ü". 5.00 lOO tOO 1.00 Sr. Luis Bermudez 961·1016131 11101110ID 

SUR ü26 J",I. O. d. ComIl¡J!1 ¡j, B Sart.luci., S.CLC 01"1' 2,000,000.00 150.00 1))00 8,695.65 1O.ño, R.g.ar e.MI'a 3.00 1.00 lOO 1.00 &.FÜi<ltO BMoI •. 1961 ~5 0110 0110I'10Il 

PONIENTE 021 Oilid Alaro 14, Sirrio d. S .. RalOOf\ S.Cl.C. Chi 01"1' l1OO,000.00 131.50 S!. lo, S"mud .. 961·ID16131 11101/1010 

PONIENTE m c.o. rom"~¡ S~, FI"e. SI'. Maria, S. San R" 01"1' 510,000.00 90.00 ,,00 8,387.10 I,ños N~mal P"Ü". 1.00 100 lOO lOO &. R.I~o M.nd" (0196111~ 01 12MOIO 

PONIENTE m C~. rom"~¡ ~, Fraoc. & •. Maria, S. San R" 01"1' 610,000.00 90.00 ro.OO 8,85714 I,ños ~mal P"Ü". 1.00 15 tOO 1.00 SI. R.luio M.nd" (0~6111~01 1210111010 

SUR :¡¡ CaO. ~ •. ¡m, P''''''''' Fraoc.l. H.rr,dm" 01"1' <400,00000 199.10 115.46 9,777.56 I,ños Su .. o P"Ü". 3.00 4.50 100 1.00 ld"'i¡J.P!ii. 961·1196464 OIrol/11JlI 

PONIENTE 031 M San Cli~obal ~, C •. FETSSE, S.CLC.Chi, 01"1' ll5O,ooO.OO 11000 14.0.00 8,21419 5a1io, ~mal Perüer. 3.00 1.50 100 1.00 &.l"p<Jdo Oom. 961·W11ll1 OllOi1IlII 

PONIENTE 031 c.o. Pmo, 6, S,rrio d. F .Im., S.CLC. ¡¡¡,. 01"1' 1100,00000 100.00 1)).00 9,130.77 10,ño, ~mal Wermed 3.00 1.00 5.00 2.00 &.l"p<Jdo Oomin 961·W23591 OUO\'11llI 

CENTRO ~ c.n. Ht¡, DomOigu" 11A S. Col C,ooo,S.CL 01"1' l))),OOOOO 110.00 moo 11,000 00 35 ,ño, N~mal Cel'ltlica 1.00 100 0.00 100 &. R.la' M.g0S' 961·1212141 121ll11O~ 

SUR 014 C.l ... "l. O. d. Og" 28, S .. FI .. iseo,S.C.l.C 01"1' Il())J,OOOOO l815 00 600.00 18,m33 3O ~ños ~mal C~l'ItIica 400 300 DOO 2.00 S,i.ll .. , To.iDa [0196116180 01/0i1011 

015 c.o ... "l. O. d. Og" 31, San. FI .. i,eo,S.e.l.C 01"1' I,¡,)).OOO OO 100.00 ¡ro.OO 3,947.37 &0 años Nom.1 C~l'ItIica 2.00 lOO 100 100 SIi.l"" TeMU. [0196116180 OI/Oi1lll1 

PONIENTE 016 1da. P,i •. o. , ISlesi, SIN, Quinl. San M"li~ S.C.l 01"1' 800,000.00 120.00 11000 5,71429 laños 8JJ~na P"il"ie 3.00 t50 100 2.00 ~ Car., Mo .Ies 961·6185507 OIlOV1il11 

NOR·PTE 011 C.O. M"odoru. SIN, Col M""¡',S.CLC, ru,. 01"1' 2)00,000.00 400.00 200.00 11,000.00 5 años N~m.1 P"il"ie 1.00 2.00 2.00 2.00 Sti. Mlluis, FI., 961·6185010 OI/Oi1lll1 

CENTRO 018 C.l. FI • ., A. P ,m'gua 1, c.rtro,S.CLe, Chi,. 01"1. 5,000,000.00 350.00 2W.00 19,230.77 5aoos N.m.1 C~ntrica 4.00 2.00 100 2.00 Sr. B~lito Garcia 961·m04~ 0110I'10Il 

SUR 011 C.l. ~",oes, Col l. P"d!li,S.el.C, Chi,. 01"1' 130,000.00 114.00 15.00 6,400.00 7 aoos N.m.1 P"il"ie 3.00 tOO 100 lOO CP.Fannl E'pino, 961·6183101 2211J11O~ 

NORTE 040 c.n. fiJbi 81, cm Sosques d.1 P.d"g.1 S.Cl.C. 01"1' 190,000.00 111.00 101.00 7,247.71 11'00' R.g." P"ü". lOO 1[1) 100 1.00 Y.endi Roal E,I.I. 961·6111351 0I10i1ll1 
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M2 M2 
lONA ClAVE ~1IECCKlt OP!A. 5 51M2 EDAD CftSRV U~C RIC BAÍIOS ElTAC NW INFORM!! TillfON() FECHA 

T8I!. CON!. 

NORTE 041 COl A~, Mar., 1, FIl~. SOSv" d.1 P.dl~,1 f)ert~ \0~,(l)J.00 135.00 1!li.00 10,000.00 )) aoos BuM' erüer~ 1.00 150 ,00 1.00 "'~ 1", Ch~" S61.ION61 OUOI'1OI1 

NORTE 011 C.D. O,m1Ol. 81, Cd SOSv" d, P.dl~,1 S.c ((elta 5~,(l)J.00 105.00 ~.~ 9,783.00 1laoos hI:lm,1 ~üer~ 1.00 100 lOO 1.00 11~'ciO Ch,,,, IEsI 361.m701 161I0I1010 

NORTE 011 C.D. O.m1Ol. ))5, Cd SOSv" d, P.dl~,1 S. ((elta 1000,(l)J.00 105.00 1!li.00 9,523.81 2años BuM' ~üer" 1.00 1.00 lOO 1.00 ~. Ror",loMoi1, 367.7811SS OUOI'1OI1 

SUR 044 C.D. ~o .marlo No. 7, Cd s. •• Marth¡, S.cL ¡.nI. \500,(l)J.00 100.00 400.00 3,750.00 10.", Rog, ar P"Ü •. ~.OO ~.OO 0.00 1.00 "'~ C.,.S "¡",, 367.784701 OUOI'1OI1 

SUR 015 IM.oc. CIj.m.l], Col eOrd.d ROl¡ S.eLe. Di. ¡.nI. 8~,(l)J.00 81.00 I~.W 6,324.40 4años Bu .. P"Ü •. 3.00 1.00 lOO 1.00 Sil. Esl" R0009~' 367.71m7 OUOI'1OI1 

SUR 4S .,,,1, O'li, d. CI:lni~"" NO.17 e, BalóO ~ S. l1erta \1OO,(l)J.00 1$.00 U 12,500.00 3i.oos hI:lm.1 e.nll" 3.00 100 0.00 100 Sil. EMi. S.~sl, 367.781SS1 OUOI'1OI1 

PONIENTE 17 COl eSllS No. ~,B.oo d. Fil'"" S.eLe. Dis. [1"1. '(l)J,(l)J.00 170.00 3U 6,060.61 7,OOs BuM' P"ü •. 1.00 1.00 1.00 1.00 ~.f '10.000 ArrIrn S¡H7813!4 OUOI'1OI1 

SUR-ESTE 018 Ai. A""ld"o NoJ, Cd ~tioJo I~, s.e.LC Chi [1"1' 6~,(l)J.00 118.00 IW.OO 4,642.86 5,OOs Buffi' P"ü •. 1.00 150 1.00 1.00 ~. A11""0 e ••• no S¡7·1~14~ OUOI'1OI1 

PONIENTE OlS Problg~ió. S d. E~ro, e .. S •• a Mar", S.cL [1"1' \600,(l)J.00 100.00 3m.00 4,21053 híos hI:lm,1 P"Ü •. 1.00 1.00 1.00 1.00 r'JJgusto Galoí. 367·tml3€ WIOI1OW 

SUR O&J C.D. ¡' OO$I",O e.n~za 1lJ. g Cd s.. 0'90, I)erta \300,(l)J00 m.00 3m.00 3,42105 30.", hI:lm,1 Cel'llr~a 1.00 1.00 lOO 1.00 r'Jig.~C.nlor' 6780~,61I WIOI1OW 

SUR 051 lOI. 1, MI.11, Blno MI. AUlihoc., s.e.l.e. a; llena 3,300,(l)J00 500.00 3roro 8,91892 7 años hI:lm,1 P!IiI. 1.00 1.~ 3.00 1.00 C.'IO] ~ R., IG, S6H711))81 OUOI'1OI1 

SUR 052 Pablo N!I1Jd. 5, B.oo M •. r'JJrilOdor., s.e.Le. CI llena I,500,(l)J 00 ,m~ 500.00 9,000.00 t2,;OOs BuM' P.d. 1.00 1.00 3.00 1.00 C.'IO] ~ R., IG, 367.711))81 OUOI'1OI1 

ESTE 53 Ml M.IO, fkl" lS, Blnio Guad,k.¡., s.e.Le llena 2,500,(l)J00 187.00 moo 10,50420 10.oos hI:lm,1 Cel'llr~a 1.00 1.00 ,00 1.00 C.'IO] ~ R., [1):. S67.711))81 OUOI'1OI1 

PONIENTE 054 C.D. ~ph ~,Cd l, AIOOrad" s.e.LC Chis. llena \500,(l)J.00 138.75 I~ ~ 3,603.60 '/ldiÍos hI:lm,1 terr1)?di 1.00 1.00 lOO 1.00 C.'IO] ~ R., IG, S61.711))81 OUOI'1OI1 

NORTE 0.55 P"U. NI •. E'4 Av. 10plOio S, Sos,,",s P~"gal llena 7~,(l)J.00 171.50 61.00 11,194.03 Saños hI:lm,1 P.d. 1.00 l50 1.00 1.00 C.'IO] ~ R., IG, S61.711))81 OUOI'1OI1 

SUR 56 Av. ~amos ~N, D~ortilo s.. Crisloo.I5.Cl.e. Ilert~ 3,1OO,1M.00 400.00 100.00 16,001.25 2,¡ños BuM' termedi 1.00 6.00 lOO 3.00 Rem,¡:¡·Merioo, EIY S6H01~6 OUOI'1OI1 

SUR 051 PrNld, d. 11.5 Ro", 17, e .. VI, S~ ",,,d. o;, Ilert~ \611,(l)J.00 ~1.00 lU 5,515.25 4,¡ños hI:lm,1 P.d. 1.00 4.00 3.00 1.00 Rom,,·M.;co, E .. S6H01~6 OUOI'1OI1 

NOR-PTE 058 Av. Anlro¡<i>Jos $,!J, Cd Pruden", Moscoso Ilert~ 7~,(l)J.00 160.00 moo 5,769.23 4,¡ños hI:lm,1 P.d. 3.00 1.00 lOO 100 Rem,¡:¡·Merioo, Ose S61·=6 OUOI'1OI1 

PONIENTE 058 C.D • .,OIm'11d, C •. 0.1 V~', S~ Crislob11 d. 1, Ilert~ \600,(l)J.00 ISO.OO Iro.OO 10,000.00 5,¡oos BuM' termedi 1.00 1.00 lOO 1.00 eoontio Sr.." ~.*Ol ~71 I~ 05 OUOI'1OI1 

SUR 60 CO .. Eml,,, Z.p'" 1lJ.1, CO. El R'Ü01rio, S.el Ilert~ \500,(l)J.00 100.00 100.00 5,357.14 2O~oos BuM' P.d. 1.00 3.00 lOO 1.00 ~. Hunb"IOC."~36I.m 111l 01101'1011 

lONA ClAV! ~II!CCIOH 0P8I. 5 5/M2 EDAD OISRV U8IC RK BAÑOS ESTAC NIV 1Nf{)!ME! 1RIfONO fICHA 
1111!. ~ I I I I I 

NORTE 041 COi. A~, M"i .. 2, F,lOC. BosV" del Pedrog'l I)en~ 10~,1OJ.00 135.00 1(15.00 10,1XXi.00 ))~s 91JeM ~ü~r" 2.00 150 ,00 1.00 .,,~ l", Ch~" $7·6787$7 01101'1011 

NORTE 011 c.D. O.m1Ol. 81, O:! 8os~" d, Ped,~,1 S.C I)ert~ 5~,1OJ.00 10500 ~.~ 9,183.00 hm hI:lm.1 erüer" 2.00 lOO lOO lOO 11~,oo Ch"", [E>! 18¡.smI81 161I0I1010 

NORTE 013 c.~. O, .. nl. ))5, O:! 80,~" d, Pod'~'1 S. ((ert~ \OOO,IOJ.OO 105.00 1(15.00 9,513.81 2 años Buffi. erifer" ,00 2.00 100 1.00 &.Ro,i<'loMoi1, $7,1~16S 01101'1011 

SUR 014 c.o. ~o """lo No. 7, O:! S ••• M"lh1,S.CI. V,nI. \500,1OJ.00 100.00 400.00 3,150.00 20"", Reg~" p"a •. ~.OO ~.OO 0.00 1.00 Jo,~ c.,Os ¡¡,.. 187,184101 011012011 

SUR 045 !M.da Clj.m,l3, O:! cm,d R .. I, S.CLC. ¡¡;. V,nI. 8M,1OJ.00 81.00 I~.W 6,314.40 4.ño, Bu"" p"a •. 3.00 3.00 \00 1.00 Sil. E,I!! RoOOg~, 187,117117 01101'1011 

SUR 46 Jo" , ~ti, de [OOrir,¡"" NO.l1 C, B.no ~ Si [1"" \200,1OJ.00 1$00 U 11,500.00 31."" hI:l",,1 C'nllioJ 3.00 100 0.00 lOO SIl.EM.B.~SI, 187,181661 01101'1011 

PON[ENTE 47 CO •. CBllS No. ~,s.no de Film" S.CLC. ¡¡;, [1"" 'IOJ,IOJ.OO 310.00 3U 6,060.61 l,ño, Buffi' p"a •. 1.00 3.00 1.00 1.00 &.F ,rn.ano Anlrii 367,181354 011012011 

SUR· ESTE 013 Ai. A","d.o N02, O:! ~oo~o I~, s.m. ¡¡; [1"" 6~,1OJ.00 118.00 IW.OO 4,642.86 5,ño, Bu.", Pera •. 1.00 l50 1.00 1.00 &. ArI!~oC,.," 367·1~14~ 01101'1011 

PON[ENTE 013 P'OOrg~ión 3 a. E~IO, C~ S, •• M,,", S.CL [1"" \500,1OJ.00 100.00 3m.00 4,110.53 ~años hI:lm,1 Pern •. 6.00 3.00 1.00 1.00 r'iJgustoG".í. 367·1m1$ 12II011OW 

SUR 000 c.o. ¡.msti.no c."~,, 1lJ. Q O:! Sin O'go, [1"" \300,1OJ.00 137.00 300.00 3,411.05 30,"" hI:lm,1 C.nII'. 3.00 1.00 lOO 1.00 Ang.fi~ C.nlor' 618~,&1I 11I10mw 

SUR 051 lnl. 1, MI.11, 8;"0 M •. A.M" S.C.l.C. a; [1"1' 3,300,1OJ.00 500.00 3roro 8,918.92 l,ño, hI:lm,1 P!IiI. 300 1.00 3.00 3.00 C.nlO¡ ~ R •• [O, $H1M81 01101'1011 

SUR 052 P.bo Nerud. 5, B~ M •. r'iJjli.dOll, S.CtC. C ()erta I,500,IOJ.OO ,193~ 500.00 9,1XXi00 ~años BuM' P!IiI. 1.00 3.00 3.00 1.00 CenlO¡ ~ R •• [G, 367,1M81 01101'1011 

ESTE 53 Mi. Aa •• , f\¡¡" 19, 811'0 O'J~',,', S.C.LC Ilert~ ,500,1OJ00 137.00 moo 10,504.20 2M~s hI:l",,1 Cel'llr~~ 3.00 1.00 ,00 1.00 C.nlO¡ ~ R •• [lí:. 367,1M81 01101'1011 

PON[ENTE O~ C.O. ~ph ~,O:! l, AIbo'~', S.C.Lc. ¡¡;, Ilert~ \500,llllOO 138.15 I~~ 3,60360 15 años hI:lm,1 ter~di 1.00 1.00 lOO 1.00 c.nlO, ~ R •• [O, 367,IM81 01101'1011 

NORTE 0.55 P"I. NI •. E'4 Av lopiCio S, Bos~" P~,eg.l, llena 7~.1OJ.00 11<50 67.00 11,194.03 6~ños hI:lm,1 P!IiI. 1.00 l50 ,00 1.00 C.nlo, ~ R •• [O, $7,IM81 01101'1011 

SUR 56 Av. ~iIIIO' S/N, O'9'ltilO Sin C,i'lób'l S.CLC. Ilert~ 3,200,150.00 400.00 100.00 16,00125 2,¡oos BuM' termedi 1.00 6.00 lOO 100 Remal·Melioo, E¡y' $1·ro138$ 01101'1011 

SUR 057 Prn.d, ~ las Rosas 17, Cd. YI1 S .. '" .. d. 00 llena \617,1OJ.00 15,00 1U 5,515.25 4~ños hI:l",,1 Podo 1.00 4.00 3.00 1.00 Ro:ma:¡·Merioo, [ lYj $1·= 01101'1011 

NOR·PTE 053 Av. AnI"¡dogos S/N, O:! P,u~noo Mosroso Ilella 7~,1l)J.00 160.00 moo 5,769.13 4 años hI:l",,1 P.d. 3.00 1.00 lOO lOO Ro:ma'l·Merioo, Os $1·= 01101'1011 

PON[ENTE 053 C.O. momrud, Cd. 0.1 V.O., S .. Crislobil d. , llena \500,1OJ.00 ~O.OO Iro.OO 10,1XXi.00 5aoos Buena termedi 7.00 1.00 lOO 1.00 COOntio B>n" ~~ [01 ~1[ I~ 05 01101'1011 

SUR 60 COi. Eml,,,, Z.p¡(. No. 6, O:! El R!~~,io, S.c.L I)erta \500,1OJ.00 100.00 1ro.00 5,m.14 2OaOOs Buffi. P.d. 8.00 3.00 lOO 1.00 &. Hllnb"lo C."~ $7· m 121l 01101'1011 
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M2 M2 
ZONA ClAVE ~RE(CKIN OP!P. S 11M2 EDAD CNSRV U~C RE( BAÑO ElTAC NIV INFOIIMEl TElIfONO fICHA 

TIRR. CONS. 

061 M •. Ad.ila Fo"s 19, Col C .. lro, S.C.lC. Dis. C I)ert~ 1,[(lJ,(I)).00 rel.1IO 11!.00 10,504.10 20 aoos Norm, Centrk-3 3.00 1.00 too 1.00 C .. lurl11. Real IG. 96/.&roo081 01'1111011 

PONI ENTE 61 C.~ DJ.ulie""" No.l1·~ S.rro l. M,,~d, se (ferta 1,[(lJ,(I)).00 ~lOO 1~.00 10,917.03 lO '00s R~w. Centr~ 3.00 1.00 1.00 lOO Il:IÓlg ~'MS R.i 96/.&110001 1G/~ll010 

PONI ENTE 0G1 l •. PiN. c~, CBT~, Col ~sl. H"",~, S.C.lC Vent~ 550,(1)).00 100.00 53.00 10,377.36 Safios ~ena Peri/. 100 100 100 100 Vers.3n Císeoo, 00r 967·6M915 01'1111011 

PONI ENTE 061 l •. PiN, ~, CBT~, Col ~sl. H"",~, S.C.lC [(erla tJlJ,(I)).OO 100.00 53.00 11,310.75 1m BJena Peri/. 100 100 100 100 V,,~n~seooIOO! j6/.&M915 01'1111011 

PONI ENTE 065 l •. PiN, ~, CBm, Col ~Sl. H"",~, S.C.lC [(erla tJlJ,(I)).OO 100.00 6tOO 9,677.41 1m BJena Peri/. 1.00 100 100 100 V,,~n~seooIOO! j6/.&M915 01'1111011 

NOR-PTE 066 C.~ OOlinad. SI~ Col !jJ ... Mar.l'I, s'n Di [lerl. 65rJ.(l)J.00 100.00 IID.OO 5,909.09 5.oos BJena Peri/. 3.00 1.00 100 1.00 COOnlio ~'MS ~. 1~$D I1l05 01'1111011 

SUR 061 C.~ .. ro hIl.18, Fr ~,. ~Sl. H"",,, San Cr'l [lerl. 3,(1)),(1)).00 100.00 11!.OO 11,605.04 ~.ños Norm, 01." 3.00 t OO 1.00 1.00 i'Iooblari. Jo .. 1 [iJ 1$7~~68G3 01'1111011 

NOR-PTE 066 C.rr.d. d.l. Era SoIJ, San Marl. l. Quill., S~ D [leil. 4,(1)),(1)).00 1,500.00 100.00 20,00:1.l1li 1.00s ~ ... P"Ü". t OO t OO 1.00 100 S.~af e m.:.lari. j6/.&m5$6 01'1111011 

NORTE 069 C.~ T ona, SI~ Barrio d, Cerrilb, San Di~obal [lerl. 1,[(lJ,(I)) 00 m.00 161.00 15,143SO 1.00$ BJena 01"" 1.00 1.00 0.00 150 Sra. Errrid. Re~" 96].614610)5 01'1111011 

NOR-PTE 070 Ida. C.rr.d. de l. ti. SIN, s'n Cri~ob, de las Ca [lerl. ~,(I))OO U 100.00 9,380l1li 0.00$ ~eM P"ü". 3.00 1.00 100 tOO la; Casas Des. H.b 967·1~8414 01'1111011 

SUR 071 C.~. ~,araMas No. 15, Col E"~an.d. d, Carm. [lerl. 750,(1))00 100.00 160.00 4,68750 5'00' BJeM PerÜK 3.00 1.00 100 tOO Ed .. iraC ... 1 961· ~17181g ~ll010 

071 C.~. Ru~ No. S7, Fra~. Bosques d, pedreg'l S. ffina 100,(1)) 00 1i1J.00 91.00 4,155.32 10 anos Norm, PerÜK 6.00 1.00 100 tOO Maria Luisa Gordilo $7· m44~ 1310712010 

NORTE 073 C'~.Ru~ No. SO, Fr"'.Sosq~, del ~dreg~ S. I)eru :.0,(1)) 00 moo 116.00 4,444.44 5aoos &lena PerÜK 1.00 100 100 100 Rulh Rooriguez Ro $7·mS7~ 01'1112011 

NOR-PTE 071 Au. Sol>;os hIl.IO,Col Pr,".ncio Mos"", S Ileru 160,(1))00 100.00 70.00 6,571.43 10 anos R~w. PerÜK 1.00 tOO 0.00 100 S.IOO.1 L~ez Góm $¡.jJ199~ I3IOmOIO 

NOR-PTE 075 RO d • .bidan SI~ Col P .Ieslil, S.CLC. [(eru 1(1)),(1))00 195.50 170.00 5,882.35 5~fios Norm, Perüer. 1.00 tOO 100 100 Eman Goozaleslóp S61 · M~ I3IOmOIO 

NOR-PTE 07S Au. J"i" No. 47, Col P.I"Ii1., sne. [(ert~ 1[(lJ,(I)).OO 1)100 100.00 15,00:1.l1li 20 ~oos Norm, Perüer, 5.00 1.00 3.00 100 Alejandro Pérez lóp SHI9S671 I3IOmOIO 

poniente 077 c.~ J,i,,, No.lO, Barrio d, s'n R.mon seL [(ert~ 1[(lJ,(I)).OO 1~.00 ~800 7,575.76 15 años arena Perü~r , 8.00 1.00 100 1.00 Floriberto l'Idina 36/.6193154 OWI~OIl 

NORTE 078 P"ü,,,o hbrle Esq. Au. T opaco 9.F r ao,. SOSv [(ert~ 750,(1)).00 1n.50 67.00 11,194.03 IS años ar~na Perü~r , 1.00 t~ 100 1.00 C.nlurl11 R., IG.b 361· 6180082 01'1112011 

SUR 079 P"Ü."o Poi.nle SoIJ, [¡p'nad. d, Carm.~ S. [(ert~ :01,(1)).00 moo 15100 5,950.16 larm ar~na Perü~r , 1.00 1.00 tOO 100 36/.1164198 IWlIlOlO 

SUR oro C.~ ~ño ~ Aloch. No. , Col R.i:ario, SeLC. [(ert~ 1,[(lJ,(l)J.00 100.00 180.00 13,888.89 15 años Norm, Perü~r , 6.00 5.00 tOO 1.00 Sr . ."óM.oo.I 361·1116855 1I~lIlOlO 

MI MI 
lONA ClAVE ~RE(CION 0P8t 5 5/MI EDAD CN!IIV U8IC RE( BAÑO ElTAC NIV INfWtEl 1!lIfONO fICHA 

1IRR. CON!. 

061 Ma. AAr .. F.", 19, Col C.ntlO, S.c.LC. C¡;,. [I,rta 1,[(1),(1)).00 re1.00 11800 10,504.10 roa;" Norm' Centr~ 100 1.00 1.00 1.00 C .. tulll1 Real IGa 967·&_ OWI/l01/ 

PONIENTE &1 c.~, Cuautiemoc No.l1·A Ba"o la M,rced, S. ((ert~ 1,[(1),(1)).00 19100 119.00 10,917.03 40 aoos R~w. Centric.3 100 1.00 lOO lOO ll:Iáll9 ~"'" Rai 967-&140002 16mmlO 

PONIENTE 0&1 la. Prn. Cjon CBT~, Col ~,ta HerlOO~, S.C.LC Venta 550,(1)).00 100.00 53.00 10,377.3, Safios ~ena Ped. 100 lOO lOO lOO V"~n~,,oolc/¡¡ Smm915 OWI/101/ 

PONIENTE 061 la. Prn. Cjon CBT~, Col ~~a H"IOO~, S.C.LC Clella (l)),(I)).OO 100.00 51.00 11,310.75 lro BYena Ped. 100 lOO 100 100 V"""~,,oo¡c/¡¡ 967-&m915 OWI/101/ 

PONIENTE 065 la. Prn. C~n CBm, Col ~'ta H"IOO" S.C.LC Clelta (l)),(I)).OO 100.00 &100 9,677.41 la;" BJena Pe<iI. 1.00 100 100 100 Ver""~,,oolc/¡¡ 967-&m915 OWII2011 

NOR-PTE otS Ca~ OOrila~ SI~ Col tlJ ... Maral'l, s'n Di Clella SiO,(I)).OO 100.00 IID.oo 5,m .OS 5aoo, Bu,", Pe<iI. 100 1.00 100 2.00 COOnio ~,~, ~a 1~$DI1l05 OWI/1011 

SUR 067 Ca~ '''0 fIl. re, FI ~,. ~'ta HerlOOS\ San CI~ Clella 3,(1)),(1)).00 1ro.00 138.00 11,005.04 ffiaoo, No,m, 01"", 3.00 tOO 300 2.00 tlnobil1lia Jo,. r~ 1967[63168&1 01/0112011 

NOR-PTE otS C,,,ada d, la Era $M, s'n Martilla Quilta, S~ D Cleila 1,(1)),(1)).00 1,500.00 100.00 10,00:1.l1li 7 aoo, Bu.", Perdw. t OO tOO 3.00 100 Sa~aF, m.>Jialia 967-&~ &596 OWI/1011 

NORTE 06S Ca~ T onala SI~ B.,io d, C."Io, San Di~o~ Clerla !J'JO,(I)).OO mIlO 1&400 15,14390 7 aoos Buena 01"", 1.00 1.00 0.00 150 Sra. E,rrid. R'lJ" 96H1HWi OWII2011 

NOR-PTE 070 2da. C,,,.d. de l. 8. SIN, s'n Di~ob, de 1" C. Clerla 938,(1)).00 ~.OO 100.00 9,380 l1li Oaoos BueM Perder. 3.00 1.00 100 100 las c.,,, 0>5. Hab 967·IISSII1 OWI/1011 

SUR 071 Ca~. ~,araM" No. 75, C • .E,~anada d, Ca",. ((Wa 750,(1))00 100.00 1&0.00 4,687.50 5a~os Bu~M Perüer. 3.00 1.00 100 100 EdHlTira C.mel 961· UI7ISI¡ MJmro 

072 Ca~. Ru~ No. S7, Fra~. lIosques d, p>d"9'1 S. I)ert~ 400,(1)).00 1i1J.00 Sl.OO 4,15531 10'00' Nolm, PerüK 6.00 1.00 lOO 100 Mari.l"'a Goólo 967· ~711~ 13IJ7mW 

NORTE 073 CaUu~ No. ro, F 11<0. Bo,q~, del ped"g~ S. I)ert~ [<0,(1)).00 ~100 126.00 4,44444 5~1ios Buena Perüer. 1.00 100 100 100 Ruth Rodli9'" Ro S67 ·1m7~ OWI/1011 

NOR-PTE 071 Av. Boo,o' fIl W, Col ProJen" Moscoso, S Ileru 160,(1)).00 lro.oo 70.00 6,571.43 \O anos ~w. PerüK 1.00 100 0.00 100 S,1OO,l l~" G6~ 967 ·msm 11I07I1OW 

NOR-PTE 075 Ro d • .bIdan SI~ Col P alesto, S.CLC. Ileru 1(1)),(1)).00 1~.50 170.00 5,881.35 5años Norm' Perüer. 1.00 100 lOO 100 Emal'! Goozaleslóp 961·13655~ 11I07ml0 

NOR-PTE 076 Av. J"ico No.H, to. p.lest'a, S.cLG. CIerta 1;¡¡O,(I)).OO moo 100.00 15,00:1.l1li 20 aoos NO!m, Perüer 5.00 1.00 3.00 100 Alejandro Pelez lóp SHI99674 11I07ml0 

poniente 077 Ca~ Jai", No.lO, Balrio de s'n Ramon S.cL Ileru 1[(1),(1)).00 1~.00 ~8.oo 7,575.76 15 aoos Buena Perüer. 8.00 1.00 100 1.00 FOI'''I' Mi •• 967 . 6791151 OWII2OI1 

NORTE 078 P"Ü"" NO!teE¡q.Av. Topa.,9,FI"'.BosqJ I)ert~ llO,(I)).00 1n.50 &7.00 11,194.03 IS años &lena Perüer. 1.00 150 lOO 1.00 C,ntullll Re. IG.b 967 ·67SOOf< OWlmll 

SUR 07S P"Ü"" Pooente $M, [¡planada d, c.,,,,~ S. (lelta :03,(1)).00 mIlO 6100 5,900.1, lro 8IJena Perifer. 1.00 1.00 100 100 96H611j¡ Ilro7l1010 

SUR oro Ca~ Ilño ~ r\iocha No. 1 Col Re"'., S.CLC. I)ert~ 1,;¡¡O,(l)J.OO 100.00 180.00 13,888.89 15 anos NO!m, Perüer. 6.00 5.00 lOO 1.00 SI. José M.ooe[ 967· ~$855 1II07l1Oro 
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MI MI 
BAi«l lONA C!AV! ~RECCKlN IJIIER. 5 5/MI EDAD OISRV UBIC REC ESTAC NIV INFORMES TElIfOt«) fICHA 

TIRA. CON!. 

SUR 081 c,n, d, 1,"", No. 1, Col Mal' S.CLC. 01"1' (300,000.00 IH.OO 100.00 13,Il0000 5 Jno$ Norm,1 P~rifer. 400 1.00 tOO 1.00 &'.EIII' . ' Nav,,, 9.7 · 10~931 1110711010 

SUR 001 Prolg.","rg'." No. 95 B, B,,,io d, San Di'go, 01011. (800,000.00 10400 10400 8,82353 30 anos Norm,1 Interm. 300 150 0.00 1.00 Sra. Eugelia Navalr 9.7 ·1011S31 1410711010 

SUR 003 c.n,. TiWIT\No. 1, Col M'I', S.CLC. 01"1. 1,300,000.00 IH.OO IH.OO 9,017.78 ti años BueM Perifer. 300 150 tOO 1.00 &.Ooming'Je! 9.7 ·1011337 1110711010 

PONIENTE 001 C.n'.los C,dros SIN, Col Vill'I" I, S.CLC. 01011' .00,000.00 10$00 90.00 6,666.67 I,ños Bu .. , P"il,!. 1.00 100 tOO tOO S.mi .. lo Coosul!o 3.1·1771321 1110711010 

PONIENTE 005 F "oc.l, Raza, S.CLC. 01011' 150,000.00 81.00 81.00 5,48780 5ano$ Buena Perifer. 1.00 tOO 0.00 tOO 9mJ51707 17ml101O 

CENTRO oo. c.n, 16 d, S'pli,,,,,,,, Ion. "n,o, S.CLC. 0101. 6,500,000.00 569.00 13400 22,10884 30 anos Buena centrk;a 5.00 1.00 0.00 1.00 961·~77318 17ml1010 

SUR 007 Ca~e Veoostiano wrranza No. 17, Barrio de San Di 01"1. 3,000,000.00 m.oo m.oo 4,005.34 10.ños BueM Interm. 300 1.00 300 tOO &.l",iC,[j •• 1. 9.).70.1118 1 1910811010 

SUR 008 C,II, las Floros, C(J •. MAESTROS DE MEXm B 01"1' 1..00,000.00 100.00 ffiO.OO 10,066.67 I,ños Bu .. , 01'1" 300 3.50 1.00 1.00 REIM'lI NMOBIII 3.1·002389. 1810811010 

SUR 009 P "" d, las Floros No. 69, Col. Jardin d, ~Sl' h 01011' (300,000.00 110.00 100.00 6,50000 10,ños Buena Perifer. 3.00 3.00 tOO 1.00 lic."anOI" 019.1 .. 111879 rel0811010 

SUR 0$0 Cane las comaleras NO.5, S.mio de San Diego, s,e 01011. 1.100,000.00 187.00 170.00 7,058.82 5 anos Buena Interm. 300 1.50 tOO 1.00 Raices Inmobiliaria 9&/.6740001 1910811010 

CENTRO 91 Qd, Ü<lub", Esq.1S d, .gollo. 01"1. 1,500,000.00 11tOO 11tOO 6,787.33 30.ños BueM C,[j. 400 300 tOO 1.00 Raices Inmobmaria 9./.6710001 1910811010 

NORTE 0$2 c,n, prosidonl' .Ii, rubio No. 17, Col R,ooluoon 01"1' 1.500,000.00 184!5 3&1.00 4,132.13 ~ ,ños R'I· '¡ C,[j. 1.00 1.00 5.00 1.00 C .. I"I1\ R"IG,b 3./.67(0))81 010111011 

NORTE 0$3 Av. Arl,[j." Esq. R"I d, M"canos.S.CLC 01"1' 3,500,000.00 30tSS 100.00 17,50000 lOO ,ño Norm,1 C,[j. 1.00 100 1.00 tOO C .. I"I1\ R"I(Mar 9./.67(0))81 010111011 

centro histori 0$4 Centro Historico, 01". .,000,000.00 569.00 19400 /0,40816 50 años Buena Cel'llro 5.00 1.00 tOO tOO Merc.3do Inmob~i [OHf9&IQTT 010111011 

5Ur·e5te 0$5 c.n, Corral d, Pi,d", Col. R"I d,llIonl. 01". 1,9$0,(1)).00 710.00 11S.15 13,041.53 lañas Bu@na POli. lOO lOO lOO tOO M"cado omobl,r' [OHfl14n03 010111011 

PONIENTE 0$& Can, BW,"'ld San Crislobal No. 3 Ce! FETSE 200 01". 600,000.00 115.00 .7.31 8,912.66 I,ños Bu .. , P'li. 1.00 100 tOO tOO R,m ... mobm"i, . (9'1)·'0138SS 010111011 

NOR·PTE 0$7 S'gund, Cortada la Er, SIN, COonia Quinl' San M 01". 937,000.00 96.00 108.00 8,67593 o Jnos E,,,I,. POli. 3.00 1.50 tOO 1.00 R~m.as 1I'Imobmaria (961)·.0139$. 010111011 

SUR 0$8 P"il"ico S" SIN , Barr" S,.u"io, snc 01". 1,300,000.00 110.00 ~5.00 9,629.63 5.3005 EKc~lp. POli. 300 1.00 tOO 1.00 R~m.3.'! Inmobiliaria (961)·.0239$& 010111011 

SUR 0$9 1". C,II'ii. d, Don Boseo, S.eLC. 01". (985,000.00 1,000.00 &100 31,507.94 15,ños Bu@na POli. 1.00 1.00 tOO 1.00 R@ma~ Inmobmaria (9.1)·.0138.% 010111011 

ESTE 100 Can, FI anoseo l,ón NO.15, B,rrio d, Guad,ijp', 01". 1,500,000.00 508.H 115.00 10,633.30 40 años R'gu,¡ C'MIO 10.00 lOO tOO 1.00 Bi .. " Rai", MOOI (9'1)S1J¡381 010111011 

MI MI 
ROO ZONA ClAV! rnRECClON OII!R. I 1/M2 EDAD CHSRV UBK REC ESTAC NIV INIOAA1E5 TEI.ffONI) FICIIA 

TERR. CON\. 

SUR 081 C,~. d. 1.lJoa No. 4, Col M'I_ S.Cl.C. OIMa 1.300,000.00 144 . .00 100 . .00 13,000.00 5,"" Norm,1 P"il". 4.00 1.00 1m 1.00 & •. Eug.", N,,,,, 3,7 ·10~934 1110711010 

SUR 1111 Prolg.b'isurg.nt" No. 95 B, 8o"io d. San Di.go, OI.ta 1,800,000.00 104..00 104..00 8,8235l 30 años NO!m. Interm. 300 150 000 1.00 Sra.Eugei"dd Navalr 9,7 ·1011!34 1110711010 

SUR 1113 Ca~ •. TurufT\No.l, Col Mala, S.Cl.C. OI"la 1,300,0.00.00 144 . .00 144 . .00 9,011.78 ti años Bu.", P~rifer. 300 l50 1m 1.00 Sr.OominglJez 3,7 ·1011137 1110711010 

PONIENTE 1111 C'~'.l"C.dr" SIN, Col ~lIa",I, S.Cl.C. 0/011' 600,000.00 108.00 30.00 6,666.67 I'h" Bu,", P"ü". 1.00 lOO 1.00 1.00 S.mi •• o Consulto 301· 1771311 1110711010 

PONIENTE 1115 F lace.l, Raza, S.Cl.C. 0101' 450,000 . .00 81.00 81 . .00 5,487.80 5'00' Buo", P"il". 1.00 100 0.00 1.00 3,7·))51707 17r0711010 

CENTRO 111, Can. 16 d. S.pli.mbr., Zona con""~ S.Cl.C. OIOlla 6,500,000.00 561.00 134..00 22,108.84 30 años Buena centr~ 5.00 1.00 0.00 1.00 961·~77318 17mll01O 

SUR 1117 c~ne Veooshano wrranza No, 17,Barrio de San Di OI"la 3,000,000.00 mm 713 . .00 4,OOS.l4 10 años BueM Interm. 300 1.00 300 1.00 &.luciCanl.al. 3'7·7OS11181 ~10811010 

SUR 1118 C,~. las F"r", COI.. MAESTROS DE MEXm B 01"" 1.600,000.00 160 . .00 ffiO . .oo 10,666.67 I.ños Bu.", ./Orlll 300 3.50 1.00 1.00 RE/IMX ~MCSllI 301·6013836 1810811010 

SUR lIS3 P as" d. las FIo", No. 69, Col. Jlrdin d. ~" . h 01." 1.300,000.00 140 . .00 100 . .00 6,50000 20 años Bu,", P"ü". 3.00 3.00 1m 1.00 Lic. Juan DI .. 01961-1114879 relO811OIO 

SUR 080 Cane las comaleras NO.5, S.mio de San D~go, s,e OIOIIa 1.100,000.00 187 . .00 110 . .00 7,05881 5aoos Buena Interm. 300 1.50 1m 1.00 Raices Inmobiüaria 367-6740001 1910811010 

CENTRO 91 ~ d. Octub", E,q.18d. ago~o. 01.1' 1,500,000.00 111m 121.00 6,787.ll 30 años Buena c ••. 4.00 3.00 1m 1.00 Raices Inmobmaria 9S7·6740001 19108/1010 

NORTE 081 C,~. p",id"'" .Ii, rubio No. 17, Col R.voluoon 01." 1.500,000.00 184.95 361.00 4,m .1l ~.ños R·I·" C ••. 1.00 1.00 5.00 1.00 C,"I"! 11. R"IG.b 9'7·61ro081 010111011 

NORTE 083 Av. Arg."" Esq. R .. I d. M"canos.S.Cl.C 01." 3,500,000.00 J0180 100.00 17,50000 100.00 Nor" C,". 1.00 100 1.00 100 C,"I"!lI.R"IMlr 3,7-6780081 010111011 

centro hjstorj 081 Centro Historico, 01". 6,000..000.00 563 . .00 194..00 20,40&.16 50 años Bu,", untro 5.00 1.00 1m \.00 M"cado Omoblof (044}961@ 010111011 

sur-este 085 Ca~. Corral d. P,dra, C •. R .. I d.1 IIonl. 01". 1,990..000.00 740.00 111.1\ 1l,041.5l lanos Bu ... POli. 3.00 3.00 3.00 1m M"cado omoblar (044}I14nO~ 010111011 

PONIENTE 08, C,II. S.ovard San CiislOb,1 No. 3 Col FETSE 100 01". 600,000.00 115 . .00 67.31 8,911.66 I.ños Bu .. , P.~. 1.00 1m 1.00 100 R.m .. ornobmari •. (961)·60138$ 0110112011 

NOR-PTE 087 S.gund, C.rr.d, la Er. SIN, Coonia Quinta San M Of". 337,000.00 96..00 108..00 8,67S.9l O,n" E."I •. P,,¡ 3.00 1.50 1m 1.00 R~m1~ ~mobmaria (961)·60138$ 010111011 

SUR 088 P"ü"ico so SIN , Barr" S,"uario, S.CLC Oler. 1,300,000.00 110 . .00 135.00 9,&29.63 5 años EKcelp. P"I. 3.00 1.00 1m 1.00 R~m4:llnmobiliaria (96I}S0138Sí 010111011 

SUR 089 1". C,II'jón d. Don 8oseo, S.CLC. 01". 1,985,000.00 1,000 . .00 61.00 ll,S07.94 15años Buena POli. 1.00 1.00 1m 1.00 Rema3lnmobrnaria (961}6011S$, 010111011 

ESTE 100 C,~. Fr anoseo l.ón No. 35, B,rrio d, Gu"'rup., 01". 1,500..000 . .00 509.41 l1!i.oo 10,ó33.l0 10 años R·I·ar Cenlro 10.00 3.00 100 1.00 Si,"" R,i", Mont (9SI)SlJ¡3S1 010111011 
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MI MI 
lONA ClAVE ~RICCION OP!R. S I/MI EDAD CHSRV IIIIC RIC BMo ESTAC NIV INFORMES 1IlIfON() fEC!IA 

T8IR. ~ 

NORTE IDI A,. G~",I UJh E~. (,1. Canl,~ No. ~ . El C I)erta 7,000,000.00 ~&~ 1fJ320 16,196.01 lOO aOOs R~"", C.~ ~.oo lOO 0.00 1.00 C'""'ll\ Ro'~'. ~7'roOO81 01l0i10l 

SUR·ESTE li3 C~,~II\xio E~. Mo. liSF~"" No.~ Ro I)erta \M,OOO.oo ))1100 144.00 11,500.00 l5 alÍos Perilo. 3.00 1., 100 lOO C'""'l l\ Ro'~'. ~7'roOO81 01l0i10l 

NORTE Kr4 C~, Po"lo ¡,~,I, SI~Cd ¡~, ~ Zd!\S. !)erta 600,000.00 100.00 ~.oo 6,666.67 laños No".1 nterm. 100 100 100 100 ~"" lIlaoo Oth 0I$7S7SI11S 01l0i10l 

SUR ~ C~. s~ ,,~ SI! s. Roi:~o, S.CLC. Chis. (ferta 7ro,000.00 1)5.00 n.oo 10,416.67 ¡años No".1 nterm. 100 100 100 100 ~"" lIlaoo Oth 0I$7S7SI11S 01l0i101 

SUR·ESTE I(ll Cdi 0:",1 d, ~ed" Cd R .. I d. Il1:01., S.C.LC Ilerta 1,300,00000 740.00 m25 13,041.53 1';', BJ.oo Perilo. 3.00 1.00 3.00 100 s¡g1lldi"'OO.M1 141!"ro~ 01l0i101 

SUR ~7 C~. Poo;ano Mi~, ~.1. Cd M.~" S.Cl.c. [1"" \))),000.00 m~ ))).00 4,333.33 15'00' Nor",1 "m¡d &00 lOO 100 1.00 ~.oom ~7m~~ 01l0i101 

100 PeriI."" Sct SIN, S,,, •• Si"",,", S.C1.C. ~ [1"" \))),000.00 uo.oo 135.00 9,619.63 BJ.oo Podo. 3.00 150 100 1.00 ,~",oo.OOO\ ~1601·:rm 01l0i101 

ESTE li3 C~. R., d. !lJ~,"~ oo. 67, Cd Clrrlro, SU [1"" 5,~,000.00 370.44 310.00 16,176.47 S,OO¡ BJ.oo C""'" 1.00 3.00 100 1.00 i'mooIeooo.com ~76746175 01l0i101 

SUR lID C~. liS FOros no. ~, S.no d. Sin Di!go, SU [1"1' \100,000.00 ITO.OO ¡'lOO 7,177.78 3,OO¡ BJ.oo ermed 1.00 I.W 100 1.00 Em¡I"p¡.j~,o;, ~1601·:rm 01101'101 

PONIENTE m Pro"'~ció. Sij' CjdooU, No.I~, Si"o d, s, [1"" 330,00000 1>0.00 Iro.OO 5,470 59 1';', BJooo ermed 3.00 I.W 100 1.00 Sr.Cfacio Tones ~7~II057 01101'101 

111 M G~",I 0111, E~. (,1. Coorí"~. 39, B. El llena 7,000,000.00 m.~ 1~20 16,1!6.01 IOO ,OO¡ Nor",1 ermedi ~.OO lOO 1.00 C'""'I ~ R .. I ~7'~·00~ 01101'10" 

ESTE m C,""" ¡.p • S~ ~~ ~, ... s.!J, 1, I!i"' llena ,~O,OOO.OO l,rooOO 300.00 9,96667 4aoos BJooo Perilo. 1.00 1.00 100 100 C'""'lll R .. I G.b ~7'~·00~ 01101'10" 

NORTE 114 M ¡' j'", ~.11. Cd 14 D. S'~'m"., S.cLC. llena ,100,000.00 ~R25 moo 10,434.7& \3~s BJ.oo ermedi 3.00 2.00 100 100 C'""'lll R .. I Mil ~7'~·00~ 01101'10" 

I~ C""d, D. CoIil,i~. 9, Cd liS FIo"', 1!Jí.~" [1"" ,000,000.00 3,73900 111.00 1l,S88.&9 2aoos BJ.oo Perilo. 3.00 150 100 100 C'""'lll R .. I H" ~7'~·00~ 01101'10" 

116 C~, ~11\xÍ0 E'I M d. liS F","os No.16, Co llena IM,OOO.OO ))1100 200.00 9,000.00 15~s Nor",1 Perilo. 3.00 2.W 100 2.00 C'""'lll R .. I Mil ~7'~·00~ 01101'10" 

SUR 117 C~, ~n"" M~~I Mm,"o~. 31, EI~'''~ llena 1100,000.00 19).75 IM.OO 9,3lll3 Oaoo$ BJ.", Perilo. 3.00 2.W 100 2.00 C'""'lll R .. I ~7'~·00~ 01101'10" 

PONIENTE liS C~, ~. d, Milro No. 57, Cd Centro, S.C.lC, Ch Ilelta I,~,OOO.oo m.ro 180.00 13,936.17 ~~, Arigu, C""'" 3.00 1.00 100 2.00 C'""'lll R .. I ~7'~·00~ 01101'10" 

PONIENTE I~ C~, I,,"o Romlt.~. ~, Si"o " M!,~~ s.c Ilelta 1200,000.00 ~5.00 IM.OO &,000.00 15 ms N.",I C""'" 100 100 100 100 A1PA NTEFIIIAC ~7&78m6 0110120" 

ESTE 120 C~, ~mril S.\Il S¡¡no 1, Gil" , por p"dé,,, D, Ilelta 1~0,000.00 131.00 112.00 &,&02.&2 BJ.", Perilo. 100 150 100 2.00 El,,, ¡,I.q"" BJ ~IK725 ~, 0110120" 

SUR 122 C~, SOnimp,t No. 2\ S¡¡OO D. M.í, A""oc. I)erta I~,OOO.OO S75.00 200.00 7,500.00 l ~os BJ.oo Perilo. 5.00 lW 100 1.00 C'""'121 R .. I ~ ~7'ro·0081 0110120" 

M2 M2 
lONA ClAVE ~RKOOt OP!R. S S/M2 EDAD CHSRV IJBIC RIC BAiil ElTAC NIV INRlRMES 1llifON() fECIIA 

1IIIR. aws. 

NORTE WI A,. G .. "I UJh E~. DI, Coml,~ No. ~ . El C llena 7,000,000.00 16t~ 1t620 16,296.01 1lJ ,;" R~oIi, C,~ ~.OO lOO 0.00 1.00 C'""'l l\ R!,~'. ~7'7WJ81 OUOi1OI 

SUR-ESTE li3 C~. ~I fl>:io E~. A,. o. 's F~"" No.~ Re Ilerta lOOl,OOO.OO )JOOO 14400 12,500.00 ~iIÍos P.i •. 3.00 1.5 ,00 lOO C'""'I ~ R!,~'. ~7'7WJ81 OUOi1OI 

NORTE JJ4 C~, Po,,'o 1,~,'a SI~ Cd. 1~, ~ Z~illiI\ s. !lelta &00,000.00 100.00 ~.OO 6,666.67 I';'s Nomal nt~m. ,00 100 100 100 J.a~rAAlorioom 0~tI&78n~ OUOI'1Oll 

SUR ~ C~. s~ Jase Sr!! s. R!io~o, S.CLC. Chis. CIe,'a 7ro,000.00 1)5.00 n.oo 10,416.67 liIÍos Nomal ~.11l ,00 100 100 100 Ja",hlorilDm ~$7&78~ OUOI'1Oll 

SUR-ESTE ~ Cda. C",al d. ~~" Col Real d, M:.I', S.c.LC. CIe,,, 1,300,000.00 74QOO m15 13,041.53 I';'s BJ,,, P.d •. 3.00 1.00 lOO 100 ~goMama".,"" Imnoo ~ OUOI'1OII 

SUR ~7 Cal. P""" Mi~a Ml.1. Col AA,~" s.m. CIe,,, 1))),000.00 ~,~ 300.00 4,m33 15aoos Nomal ,,"'. tOO lOO 100 1.00 ~ooo.eom ~7&¡¡~~ OUOi1OI 

I(ll Pm",o SIl SIN., Sarr. , SJliUaoo, S.C1.C. a ¡¡"" \))),000.00 UQOO ¡¡j.oo S,619.03 BJ,,, P.i •. 3.00 150 ,00 1.00 ~ma".«m ~1601·:<O$ OUOI'1OII 

ESTE I(ll ~. R,' d, llJ~,"~ oo. 67, Col C'IIIIO, sn CI"" 5,~,000.00 370.41 310.00 16,176,47 8,oos BJ,,, CHIiII,a 1m 9.00 100 1.00 iIDooI~ooo.com ~767!6115 OUOI'101 

SUR lID C~. las FOr" no. ~, S.no d, San CIego, S.C1. Cleila \100,000.00 UO.OO 100.00 7,77778 3,oos BJ,,, ,,"'. 1.00 4.~ 100 1.00 Emalzep~~,,,;s ~1601·:<O$ OUOI'1OII 

PONIENTE m Pro",~ci6n Ba~ Ciioo;a No.I15, Barr. d. Sa Cleila ~,OOOOO ~.OO Iro.OO 5,4705S I';'s BJ,,, erme~ 3.00 1.~ ,00 1.00 &.~acioT."s ~763118 57 ouol'1On 

111 M G~.al OIIla E~. DI, Corniln Ml. 39, S. El llena 7,000,000.00 m.~ 1~10 16,196.01 1lJ ,;" Nomal ,,"'. ~.OO lOO 1.00 C'."I 11 Real ~7'~·0081 OUOI'1Oll 

ESTE 113 c""'" ¡'p a S~ ~~ Ill ... &!J, l' iliria llena ,roo,ooooo 1,00II00 300.00 S,96667 4~oos BJ,,, P .... 1.00 1.00 ,00 100 C'""'l ll Real G,b ~7'~·0081 ouol'1On 

NORTE 111 ¡, 1~,ónfll.l1, Col M o.S'~'m""S.ct.C. llena ,100,00000 ~R~ 1))00 10,4347& ~iIÍos BJ,,, ermedi 3.00 1.00 100 100 C'."l ll Real M;r ~7'~·00~ OUOI'101 

I~ C",da D, CoIil,i fIl. 9, ColliS Flores, 1!JI.~c, Cl!ila ,000,00000 3,739.00 114.00 1l,&&8&S 2arm BJ,,, pm •. 3.00 150 1.00 100 C.."'l ll Real Her ~7'~·0081 OUOI'1OI1 

116 C~. ~I F\>:Ío ESI M d. liS F","" NO.16, C< Ilelta lOOl,OOO.OO )JOOO 100.00 S,OOO.OO ~iIÍos Nomal P.i •. 3.00 1.50 ,00 1.00 C'."I ~ Real M;r ~7'~·0081 OUOI'1OII 

SUR 117 C~. ~n,," M~"" AAam"1IO Ml. 31, EI~a",da I)~rta 1100,000.00 193.75 IM.OO S,3lll3 OaOOs BJ,,, pm •. 3.00 1.50 ,00 1.00 C'."l ll Real $7'~·0081 OUOi1OI1 

PONIENTE 1m C~. ~. d. M;rro No. 57, Col C.llllo, SC.lC. CIi !lelta I.~,OOO.OO m.~ 188.00 13,S36.17 iWi~¡ iWigU1 Centr~a 3.00 1.00 1.00 1.00 C'."'l ll R .. I ~7'~·00~ OUOI'1OlI 

PONIENTE I~ ~. Isa"o Ro"." No. ~, Barr. " M!,~~ S. Ilella 1100,000.00 n5.00 IM.OO &,000.00 15ms Nomal CMlr~a ,00 100 100 1011 AlPA NTEFlJAC ~7678n3t OUOi1On 

ESTE 110 CaD. ~,rrril s.tI S;rno , ";r,a, por P,,¡¡,ico ~ !leIla \1jI),OOO.00 133.00 111.00 &,SOl.&l BJ,,, pm •. ,00 150 100 lJO Elseo 1.I.q"" BJ ~IH715 ~, OUOI'1OII 

SUR In ~. Bo'mpak No.ll B"," o. MalÍa AuIiI,,,, CIe,'a 100II,000.00 875.00 100.00 7,500.00 ¡~s BJ,,, Poi •. 5.00 1.50 100 1.00 C'""'I ~ R .. I ~ ~7m·0081 OUOi1OI 



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Century 21, Real (Gabriela Brema)

REC: 8.00 BAÑOS: 5.00 CAJONES: 2.00 967-6780082

26/04/2010 Dra. Solis

REC: 4.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 2.00 55-32096241

22/10/2010 Sr. Rafael Mayorga

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 0.00 967-1222241

01/01/2011 Sr. Benito Garcia

REC: 4.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 2.00 967-1180418

01/01/2011 Vivendi Real Estate (Sergio Perez Hidalgo)

REC: 5.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 0.00 967-6317351

19/08/2010 Raices Inmobiliaria

REC: 4.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 1.00 967-6740002 y 967-1157597 y 967-1045000

01/01/2011 Mercado Inmobiliario de México

REC: 5.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 (044)-9611277328

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

5 4,600,000.00$     453.00 358.00 1.00 1.00               1.10 1.05 1.10                 0.90 1.15 14,776.54 /m²$                                          

14 4,000,000.00$     125.00 250.00 1.00 1.00               1.10 1.05 1.15                 0.90 1.20 19,200.00 /m²$                                          

33 1,100,000.00$     120.00 100.00 1.00 1.00               1.10 1.10 1.18                 0.90 1.28 14,080.00 /m²$                                          

38 5,000,000.00$     350.00 260.00 1.00 1.00               1.10 1.00 1.03                 0.90 1.03 19,807.69 /m²$                                          

86 6,500,000.00$     569.00 294.00 1.00 1.00               1.10 1.00 1.15                 0.90 1.15 25,425.17 /m²$                                          

91 1,500,000.00$     221.00 221.00 1.00 1.00               1.10 1.10 1.15                 0.90 1.25 8,484.16 /m²$                                            

94 6,000,000.00$     569.00 294.00 1.00 1.00               1.00 1.00 1.25                 0.90 1.15 23,469.39 /m²$                                          

Valor promedio por M2: 17,891.85 /m²$                                          

Valor aplicable por M2, en números redondos 17,890.00$                                P
ágin

a  4
1

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4.a VALOR POR EL METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

CENTRO CENTRO

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

SIMILAR 30 años Normal

Centrica

33
Calle Hnos. Dominguez 17-A, B. Col. Centro,S.C.L.C, Chis.

SIMILAR 35 años Normal Centrica

38
Calle Flavio A. Paniagua 4, Centro,S.C.L.C, Chis.

SIMILAR 5 años Normal

Cent.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

5
Francisco Leon 1, Col. Centro, S.C.L.C., Chiapas. C.P. 29200

SIMILAR 20 años Regular Cent.

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

14
Calle Cuauhtemoc 5, Col. Centro, S.C.L.C. Chis. C.P. 29200

94
Centro Historico, 

SIMILAR 50 años Buena Centro

Cent.

86
Calle 16 de Septiembre, Zona centro, S.C.L.C.

SIMILAR 30 años Buena centrica

91
12 de Octubre, Esq. 28 de agosto.

SIMILAR 30 años Buena

20,408.16$                                  

6,787.33$                                    

Oferta
Precio venta de Área en M2 Precio Unit.

12,849.16$                                  

16,000.00$                                  

11,000.00$                                  

19,230.77$                                  

22,108.84$                                  

Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Century 21 Real, Maria Vidaura Vega Fonseca 

REC: 3.00 BAÑOS: 2.50 CAJONES: 6.00 967-678-0082 y 967-674-6475

15/04/2010 C.P. Javier Muñoz

REC: 3.00 BAÑOS: 2.50 CAJONES: 1.00 967-6780004

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

3 3,500,000.00$     969.00 200.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.05           0.90 0.95 16,625.00 /m²$                                  

13 880,000.00$        120.00 118.10 1.00 1.00         1.00 1.00 1.01           0.95 0.96 7,153.26 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 11,889.13 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 11,890.00$                                

P
ágin

a  4
2

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4.a VALOR POR EL METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

LOMAS DEL SUR ZONA SUR

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Interm.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

13
Gral. Pineda S/N, Fracc. Lomas del Sur, S.C.L.C, Chis. C.P. 29290

SIMILAR 1 años Buena

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

3
Av. Jaime Sabines 10, Fracc. Lomas del Sur, S.C.L.C. Chis. C.P. 29290

SIMILAR 10 años Normal Perifer.

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

17,500.00$                            

7,451.31$                             



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Versan Diseño y obra. Arq. Veronica Sanchez.

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 2.00 967-6784995 y 967-1020599

26/10/2010 Edelmira Camel

REC: 3.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 962 - 1217184 y 62 8 57 14 

14/07/2010 0

REC: 2.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 967 - 1264498

01/01/2011 Century 21 Real

REC: 3.00 BAÑOS: 2.50 CAJONES: 2.00 967-678-0082 y 967-674-6475

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

21 600,000.00$        250.00 90.00 1.00 1.00         1.00 1.10 1.03           0.95 1.08 7,200.00 /m²$                                    

71 750,000.00$        200.00 160.00 1.00 1.00         1.10 1.00 1.03           0.95 1.08 5,062.50 /m²$                                    

79 900,000.00 171.00 151.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.01           0.90 0.91 5,423.84 /m²$                                    

117 1,400,000.00 193.75 150.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.00           0.90 0.90 8,400.00 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 6,521.59 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 6,520.00$                                  

P
ágin

a  4
3

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

EXPLANADA DEL CARMEN ZONA SUR

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Perifer.

117
Calle Ignacio Manuel Altamirano No. 34, Explanada De San Felipe El Carmen, S.C.L.C., Chis., CP 29260

SIMILAR 0 años Bueno Perifer.

79
Periferico Poniente S/N, Explanada del Carmen, S.C.L.C.

SIMILAR 1 años Buena

Intermed.

71
Calle. Jacarandas No. 75, Col. Explanada del Carmen, S.C.L.C.

SIMILAR 5 años Buena Perifer.

21
Calle del Arco 1, Col. Explanada del Carmen, S.C.L.C. Chis.

SIMILAR 5 años Regular

6,666.67$                             

4,687.50$                             

5,960.26$                             

9,333.33$                             

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Sr. Filiberto Bedolla.

REC: 3.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 (044) 967 105 0720

01/01/2011 Sra. Elvira Bautista, Sr. Selerino Hernandez Gutierrez

REC: 3.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 0.00 967-6784664

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

26 2,000,000.00 250.00 230.00 1.00 1.00         1.10 1.05 1.10           0.90 1.15 10,000.00 /m²$                                  

46 1,200,000.00 136.00 96.00 1.00 1.00         1.00 1.05 1.19           0.95 1.19 14,875.00 /m²$                                  

Valor promedio por M2: 12,437.50 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 12,440.00$                                

P
ágin

a  4
4

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Centrica

46
Josefa Ortiz de Dominguez No. 27 C, Barrio de Santa Lucia, S.C.L.C. Chis.

SIMILAR 38 años Normal Centrica

26
Josefa O. de Dominguez 29, B Santa Lucia, S.C.L.C. Chis.

SIMILAR 20 años Regular

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

BARRIO SANTA LUCIA ZONA SUR

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

8,695.65$                             

12,500.00$                            

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Lic. Enrrique Peña

REC: 3.00 BAÑOS: 4.50 CAJONES: 2.00 967-1198464

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

30 2,400,000.00 199.70 245.46 1.00 1.00         1.00 1.00 1.01           0.95 0.96 9,386.46 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 9,386.46 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 9,390.00$                                  

P
ágin

a  4
5

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Perifer.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

30
Calle Cda. Nueva Primavera, Fracc. La Herradura, S.C.L.C. Chiapas

SIMILAR 1 años Bueno

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

FRACC. LA HERRADURA ZONA SUR

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

9,777.56$                             



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Sra. Lliana Tovilla

REC: 4.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 10.00 (01 967) 678 0663

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

34 11,000,000.00 1,875.00 600.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.15           0.90 1.05 19,250.00 /m²$                                  

Valor promedio por M2: 19,250.00 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 19,250.00$                                

P
ágin

a  4
6

SAN FRANCISCO ZONA SUR

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES

18,333.33$                            

Centrica

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

34
Calle Josefa O. de Dgez. 28, San. Francisco,S.C.L.C, Chis.

SIMILAR 30 años Normal



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

22/10/2010 C.P. Fanny Espinosa Herdez.

REC: 3.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 1.00 967-6783401 Y 967-1037148

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

39 480,000.00 114.00 75.00 1.00 1.00         1.10 1.00 1.04           0.90 1.04 6,656.00 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 6,656.00 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 6,660.00$                                  

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Jorge Carlos Alvares Carpio

REC: 10.00 BAÑOS: 10.00 CAJONES: 0.00 967-6784702 y 967-6775935

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

44 1,500,000.00 200.00 400.00 1.00 1.00         1.20 1.10 1.10           0.90 1.30 4,875.00 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 4,875.00 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 4,880.00$                                  

P
ágin

a  4
7

SANTA MARTHA ZONA SUR

39
Calle Girasoles, Col. La Pradera,S.C.L.C, Chis.

SIMILAR 7 años Normal

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Observaciones generales del inmueble

LA PRADERA ZONA SUR

Ubicación 

de 

Inmueble

Periferica

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

6,400.00$                             

Oferta

3,750.00$                             

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

44
Calle Rio amarillo No. 7, Col. Santa Martha, S.C.L.C. Chiapas.

SIMILAR 20 años Regular Perifer.

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES

TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Sra. Ester Rodriguez (Samuel Castillo)

REC: 3.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 1.00 967-6747237

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

45 850,000.00 84.00 134.40 6,324.40$       1.00 1.00         1.05 1.05 1.02           0.90 1.02 6,450.89 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 6,450.89 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 6,450.00$                                  

P
ágin

a  4
8

CIUDAD REAL ZONA SUR

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

45
Andador Oyamel 3, Col. Ciudad Real, S.C.L.C. Chiapas.

SIMILAR 4 años Bueno Perifer.

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES

TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

22/10/2010 Angelica Cantoral 

REC: 3.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 678 0686 , 631 5618 y 967-7061418

14/07/2010 Sra. Eugenia Navarro.

REC: 3.00 BAÑOS: 1.50 CAJONES: 0.00 967 - 1012934 Y 6745689

19/08/2010 Sr. Luci Cantoral.

REC: 3.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 3.00 967-7061418 y 63 15 6 18

18/08/2010 RE/MAX INMOBILIARIA (carlos Zepeda Trujillo)

REC: 3.00 BAÑOS: 3.50 CAJONES: 2.00 961-6023896

18/08/2010 Lic. Juan Olea

REC: 3.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 1.00 01 961-6114879 y 045-9612096407 y 01 961-1472423

19/08/2010 Raices Inmobiliaria

REC: 3.00 BAÑOS: 2.50 CAJONES: 1.00 967-6740002 y 967-1157597 y 967-1045000

01/01/2011 Email: zepedafrancisco@gmail.com, 

REC: 4.00 BAÑOS: 4.50 CAJONES: 1.00 961 602-3896

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipamie

nto Urbano

Ubicación en 

Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

50 1,300,000.00 237.00 380.00 1.00 1.00               1.05 1.01 1.15                 0.90 1.11 3,797.37 /m²$                                            

82 1,800,000.00 204.00 204.00 1.00 1.00               1.10 1.10 1.15                 0.90 1.25 11,029.41 /m²$                                          

87 3,000,000.00 749.00 749.00 1.00 1.00               1.10 1.10 1.10                 0.90 1.20 4,806.41 /m²$                                            

88 1,600,000.00 160.00 150.00 1.00 1.00               1.00 1.00 1.01                 0.95 0.96 10,240.00 /m²$                                          

89 1,300,000.00 140.00 200.00 1.00 1.00               1.05 1.00 1.10                 0.95 1.10 7,150.00 /m²$                                            

90 1,200,000.00 187.00 170.00 1.00 1.00               1.00 1.05 1.03                 0.90 0.98 6,917.65 /m²$                                            

110 1,400,000.00 170.00 180.00 1.00 1.00               1.00 1.00 1.00                 0.95 0.95 7,388.89 /m²$                                            

Valor promedio por M2: 7,332.82 /m²$                                            

Valor aplicable por M2, en números redondos 7,330.00$                                                 

P
ágin

a  4
9

TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES

Centrica

82
Prolg. Insurgentes No. 95 B,  Barrio de San Diego, S.C.L.C.

SIMILAR 30 años Normal Interm.

50
Calle Venustiano Carranza No. 12, Col, San Diego, S.C.L.C. Chis.

SIMILAR 30 años Normal

SAN DIEGO ZONA SUR

No. 

INVESTIGACI

ÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación de 

Inmueble
Observaciones generales del inmueble

Perifer.

90
Calle las comaleras No.5,  Barrio de San Diego, S.C.L.C.

SIMILAR 5 años Buena Interm.

89
Paseo de Las Flores No. 69,  Col. Jardin de Vista hermosa,BARRIO DE SAN DIEGO S.C.L.C.

SIMILAR 20 años Buena

Interm.

88
Calle Las Flores, COL. MAESTROS DE MEXICO Barrio de San Diego, S.C.L.C.

SIMILAR 1 años Buena Interm.

87
Calle Venustiano Carranza No. 17, Barrio de San Diego

SIMILAR 20 años Buena

3,421.05$                                    

8,823.53$                                    

4,005.34$                                    

10,666.67$                                  

6,500.00$                                    

Intermedia

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

110
Calle Las Flores no. 15, Barrio de San Diego, S.C.L.C., C.P. 29270

SIMILAR 3 años Bueno

7,058.82$                                    

7,777.78$                                    



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Century 21, Real (Gabriela Brema)

REC: 3.00 BAÑOS: 2.50 CAJONES: 3.00 967-6780082

01/01/2011 Century 21, Real (Gabriela Brema)

REC: 2.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 3.00 967-6780082

01/01/2011 Century 21 Real, Jacqueline Alvarado Pacheco 

REC: 5.00 BAÑOS: 3.50 CAJONES: 1.00 967-678-0082 y 967-674-6475 Cel.- 9671020129

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

51 3,300,000.00 500.00 370.00 1.00 1.00         1.05 1.01 1.04           0.90 1.00 8,918.92 /m²$                                    

52 4,500,000.00 2,293.15 500.00 1.00 1.00         1.00 1.10 1.06           0.90 1.06 9,540.00 /m²$                                    

122 1,500,000.00 875.00 200.00 1.00 1.00         1.10 1.10 1.01           0.90 1.11 8,325.00 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 8,927.97 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 8,930.00$                                  

P
ágin

a  5
0

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

MARIA AUXILIADORA ZONA SUR

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Perifer.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

122
Calle Bonampak No. 21, Barrio De María Auxiliadora, S.C.L.C., Chis.

SIMILAR 1 años Bueno

Perif.

52
Pablo Neruda 5, Barrio Ma. Auxiliadora, S.C.L.C. Chias.

SIMILAR 12 años Buena Perif.

51
Lote 2, Mz. 22, Barrio Ma. Auxiliadora, S.C. L.C. Chis. C.P. 29290

SIMILAR 7 años Normal

8,918.92$                             

9,000.00$                             

7,500.00$                             



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Remax-Mexico, Enrique Alberto Uribe Robles

REC: 4.00 BAÑOS: 6.00 CAJONES: 1.00 961-6023896 y 97

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

56 3,200,250.00 400.00 200.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.01           0.90 0.91 14,561.14 /m²$                                  

Valor promedio por M2: 14,561.14 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 14,560.00$                                

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Remax-Mexico, Enrique Alberto Uribe Robles

REC: 4.00 BAÑOS: 4.00 CAJONES: 3.00 961-6023896 y 97

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

57 1,627,000.00 152.00 295.00 1.00 1.00         1.10 1.10 1.02           0.90 1.12 6,177.08 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 6,177.08 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 6,180.00$                                  

P
ágin

a  5
1

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

DEPORTIVO SAN CRISTOBAL ZONA SUR

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

16,001.25$                            

VILLA SAN JUAN DE DIOS ZONA SUR

Intermedia

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

56
Av. Alamos S/N, Deportivo San Cristóbal, S.C.L.C. Chis.

SIMILAR 2 años Buena

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

57
Privada de las Rosas 17, Col. Villa San Juan de Dios, S.C.L.C. Chis

SIMILAR 4 años Normal Perif.

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

5,515.25$                             



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Sr. Humberto Cantoral Z.

REC: 8.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 1.00 967-119 2239

14/07/2010 Sr. José Manuel.

REC: 6.00 BAÑOS: 5.00 CAJONES: 1.00 967 - 1296855

01/01/2011 Javier Antonio Ochoa

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 1.00 019676781336 (0449671262978)

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

60 1,500,000.00 200.00 280.00 1.00 1.00         1.10 1.00 1.10           0.90 1.10 5,892.86 /m²$                                    

80 2,500,000.00 200.00 180.00 1.00 1.00         1.00 1.05 1.08           0.90 1.03 14,305.56 /m²$                                  

105 750,000.00 105.00 72.00 1.00 1.00         1.05 1.00 1.01           0.90 0.96 10,000.00 /m²$                                  

Valor promedio por M2: 10,066.14 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 10,070.00$                                

P
ágin

a  5
2

EL RELICARIO ZONA SUR

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES

Interm.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

105
Calle San Jose S/N, B. Relicario, S.C.L.C. Chis. 

SIMILAR 1 años Normal

Perif.

80
Calle Niño de Atocha No. 2, Col. Relicario, S.C.L.C.

SIMILAR 15 años Normal Perifer.

60
Cda. Emiliano Zapata No. 6, Col.  El Relicario, S.C.L.C., Chis.

SIMILAR 20 años Buena

5,357.14$                             

13,888.89$                            

10,416.67$                            



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Inmobiliaria Jovel (juilio de la cruz)

REC: 3.00 BAÑOS: 4.00 CAJONES: 3.00 (01 967)631 6863

01/01/2011 Versan Diseño y obra. Arq. Veronica Sanchez.

REC: 1.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 1.00 967-6784995 y 967-1020599

01/01/2011 Versan Diseño y obra. Arq. Veronica Sanchez.

REC: 1.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 1.00 967-6784995 y 967-1020599

01/01/2011 Versan Diseño y obra. Arq. Veronica Sanchez.

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 1.00 967-6784995 y 967-1020599

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

67 3,000,000.00 260.00 238.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.08           0.90 0.98 12,352.94 /m²$                                  

63 550,000.00 100.00 53.00 1.05 1.00         1.05 1.00 1.03           0.90 1.03 10,688.68 /m²$                                  

64 600,000.00 100.00 53.00 1.05 1.00         1.05 1.00 1.01           0.90 1.01 11,433.96 /m²$                                  

65 600,000.00 100.00 62.00 1.05 1.00         1.05 1.00 1.01           0.90 1.01 9,774.19 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 11,062.44 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 11,060.00$                                

P
ágin

a  5
3

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

VISTA HERMOSA ZONA SUR

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Perif.

65
1ra. Priv. Cjon. CBTIS, Col. Vista Hermosa, S.C.L.C., Chis.

SIMILAR 1 años Buena Perif.

64
1ra. Priv. Cjon. CBTIS, Col. Vista Hermosa, S.C.L.C., Chis.

SIMILAR 1 años Buena

Interm.

63
1ra. Priv. Cjon. CBTIS, Col. Vista Hermosa, S.C.L.C., Chis.

SIMILAR 6 años Buena Perif.

67
Calle Icaro No. 18, Fracc. Vista Hermosa, San Cristobal de las Casas, Chis.

SIMILAR 15 años Normal

12,605.04$                            

10,377.36$                            

11,320.75$                            

9,677.42$                             

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Remax Inmobiliaria Integral . Francisco Zepeda

REC: 3.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 (961)-6023896

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

98 1,300,000.00 120.00 135.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.03           0.90 0.93 8,955.56 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 8,955.56 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 8,960.00$                                  

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Remax Inmobiliaria Integral . Francisco Zepeda

REC: 2.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 (961)-6023896

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

99 1,985,000.00 2,000.00 63.00 1.00 1.00         0.90 0.90 1.08           0.90 0.78 24,576.19 /m²$                                  

Valor promedio por M2: 24,576.19 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 24,580.00$                                

P
ágin

a  5
4

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Perif.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

98
Periferico sur S/N , Barrio Santuario, S.C.L.C

SIMILAR 5 años Excele.

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

EL SANTUARIO ZONA SUR

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

99
1er. Callejón de Don Bosco, S.C.L.C.

SIMILAR 15 años Buena Perif.

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

9,629.63$                             

DON BOSCO ZONA SUR

31,507.94$                            

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 inmomexico.com

REC: 6.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 1.00 967 6746475 y 678-0082

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

107 1,300,000.00 202.46 300.00 1.00 1.00         1.15 1.20 1.13           0.90 1.38 5,980.00 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 5,980.00 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 5,980.00$                                  

P
ágin

a  5
5

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

ALTEJAR ZONA SUR

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

4,333.33$                             

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

107
Calle Ponciano Arriaga No. 4, Col. Altejar, S.C.L.C., Chis.

SIMILAR 25 años Normal Intermedia

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

14/07/2010 Sr. Dominguez

REC: 3.00 BAÑOS: 1.50 CAJONES: 1.00 967 - 1022337

14/07/2010 Sra. Eugenia Navarro.

REC: 4.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 967 - 1012934 Y 6745689

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

83 1,300,000.00 144.00 144.00 1.00 1.00         1.05 1.10 1.05           0.90 1.10 9,930.56 /m²$                                    

81 1,300,000.00 144.00 100.00 1.00 1.00         1.05 1.00 1.03           0.90 0.98 12,740.00 /m²$                                  

Valor promedio por M2: 11,335.28 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 11,340.00$                                

P
ágin

a  5
6

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

83
Calle. Tulum, No. 4,  Col. Maya, S.C.L.C.

SIMILAR 10 años Buena Perifer.

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

MAYA ZONA SUR

9,027.78$                             

13,000.00$                            

Perifer.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

81
Calle de la luna No. 4, Col. Maya, S.C.L.C.

SIMILAR 5 años Normal



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01-Ene-11 Century 21, Real (Gabriela Brema)

REC: 4.00 BAÑOS: 2.50 CAJONES: 2.00 967-6780082

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

001 1,600,000.00$     170.00 200.00 1.00 1.00               1.05 1.00 1.05                 0.90 1.00 8,000.00 /m²$                                            

Valor promedio por M2: 8,000.00 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 8,000.00$                                  

P
ágin

a  5
7

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4.a VALOR POR EL METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

31 DE MARZO ZONA NORTE 

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

001
Rio Usumacinta 148, Col. 31 de Marzo, S.C.L.C. Chis. C.P. 29229

SIMILAR 10 años Normal Interm.

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

8,000.00$                                    



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Century 21, Real (Gabriela Brema)

REC: 7.00 BAÑOS: 7.00 CAJONES: 2.00 967-6780082

01/01/2011 Panamerica Real Inmobiliaria.

REC: 2.00 BAÑOS: 2.50 CAJONES: 0.00 967 121 5253;  967-6788499

01/01/2011 Century 21, Real (Gabriela Brema)

REC: 4.00 BAÑOS: 4.00 CAJONES: 1.00 967-6788499

01/01/2011 Century 21, Real (Gabriela Brema)

REC: 2.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 0.00 967-6788499

01/01/2011 Century 21, Real(Lic. Jacqueline Alvarado Pacheco)

REC: 10.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 0.00 967-6780082

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

004 6,150,000.00 492.00 750.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.05           0.90 0.95 7,790.00 /m²$                                    

10 2,319,000.00 105.00 162.00 1.00 1.00         0.85 1.00 1.00           0.90 0.75 10,736.11 /m²$                                  

11 3,984,370.00 358.30 240.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.10           0.90 1.00 16,601.54 /m²$                                  

69 2,500,000.00 229.00 164.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.01           0.90 0.91 13,871.95 /m²$                                  

101 7,000,000.00 266.20 266.20 1.00 1.00         1.00 1.00 0.80           0.90 0.70 18,407.21 /m²$                                  

Valor promedio por M2: 12,249.90 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 12,250.00$                                P
ágin

a  5
8

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

BARRIO EL CERRILLO ZONA NORTE 

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

Interm.

69
Calle Tonala S/N, Barrio del Cerrillo, San Cristobal de las casas, Chis.

SIMILAR 1 años Buena Interm.

11
Calle  Diego Dugelay 38, Barrio El Cerrillo, S.C.L.C, Chis. C.P. 29220

SIMILAR 20 años Buena

Interm.

10
Calle Comitan 61-A, Barrio El Cerrillo, S.C.L.C. Chis. C.P. 29220

SIMILAR 1 años Normal Interm.

004
Tapachula 14, Barrio El Cerrillo, S.C.L.C., Chiapas. C.P. 29220

SIMILAR 10 años Normal

8,200.00$                             

14,314.81$                            

16,601.54$                            

15,243.90$                            

26,296.02$                            

Cent.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

101
Av. General Utrilla, Esq. Calle Comitan, No. 39 . El Cerrillo. S.C.L.C.

SIMILAR 100 años Regular



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 ConCasa, Bolsa de Bienes Raices (carlos alcazar)

REC: 6.00 BAÑOS: 3.00 CAJONES: 2.00 967-6781332

01/01/2011 Century 21, Real(Gabriela Brema)

REC: 2.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 5.00 967-6780082

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

6 2,800,000.00 233.00 330.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.10           0.90 1.00 8,484.85 /m²$                                    

92 1,500,000.00 284.95 363.00 1.00 1.00         1.10 1.10 1.05           0.95 1.20 4,958.68 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 6,721.76 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 6,720.00$                                  

P
ágin

a  5
9

REVOLUCION MEXICANA ZONA NORTE 

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

Interm.

92
Calle presidente ortiz rubio No. 17,  Col. Revolucion Mexicana. S.C.L.C.

SIMILAR 10 años Regular Cent.

6
Av. Yajalon 45, Col. Revolucion Mexicana, S.C.L.C., Chiapas. C.P. 29220

SIMILAR 20 años Normal

8,484.85$                             

4,132.23$                             



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Century 21, Real (Gabriela Brema)

REC: 3.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 3.00 967-6780082

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

7 1,300,000.00 793.14 100.00 1.00 1.00         0.95 0.95 1.04           0.90 0.84 10,920.00 /m²$                                  

Valor promedio por M2: 10,920.00 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 10,920.00$                                

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Century 21 Real, Maria Vidaura Vega Fonseca

REC: 3.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 967-678-0082 y 967-674-6475

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

114 2,400,000.00 258.25 230.00 1.00 1.00         1.00 1.00 1.07           0.90 0.97 10,121.74 /m²$                                  

Valor promedio por M2: 10,121.74 /m²$                                  

Valor aplicable por M2, en números redondos 10,120.00$                                P
ágin

a  6
0

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

JOSE MA. MORELOS ZONA NORTE 

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

13,000.00$                            

14 DE SEPTIEMBRE ZONA NORTE 

Interm.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

7
Miguel Bravo 14, Col. Jose Ma. Morelos, B. de  Tlaxcala, S.C.L.C., Chis. C.P. 29293

SIMILAR 8 años Buena

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

114
Av. Yajalón No. 24, Col. 14 De Septiembre, S.C.L.C., Chis., CP 29210

SIMILAR 13 años Bueno Intermedia

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

10,434.78$                            



DETERMINACIÓN DEL ÍNDICE  DE  HOMOLOGACIÓN   ENTRE  LAS  ZONAS  NORTE  Y  SUR   DE  LA  CIUDAD DE SAN CRISTÓBAL DE LAS CASAS, CHIS.

TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

22/03/2010 En el lugar

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 1.00 En el sitio

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

16 900,000.00 200.00 140.00 1.00 1.00         1.10 1.05 1.10           0.90 1.15 7,392.86 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 7,392.86 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 7,390.00$                                  

P
ágin

a  6
1

SANTA CECILIA ZONA NORTE 

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES

6,428.57$                             

Interm.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

16
Calle Rio Balsas 227, Col. Sta. Cecilia,S.C.L.C, Chis.

SIMILAR 20 años Regular
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TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Versan Diseño y obra. Arq. Veronica Sanchez.

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 2.00 967-6784995 y 967-1020599

01/01/2011 Vivendi Real Estate (Sergio Perez Hidalgo)

REC: 3.00 BAÑOS: 1.50 CAJONES: 1.00 967-6317351

01/01/2011 Jorge Lara Chavez

REC: 2.00 BAÑOS: 1.50 CAJONES: 2.00 967-6787967

26/10/2010 Ignacio Chacon (Este Val, Bienes Raices)

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 1.00 967-6783781 y 967-1211184

01/01/2011 Sr. Floriberto Molina

REC: 2.00 BAÑOS: 2.00 CAJONES: 1.00 967-6789266 y 967-6799254

01/01/2011 Century 21, Real (Gabriela Brema)

REC: 2.00 BAÑOS: 1.50 CAJONES: 2.00 967-6780082

01/01/2011 Ruth Rodriguez Roman (Luis Artemio)

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 1.00 967 - 1198756

01/01/2011 Century 21 Real (Gabriela Brema)

REC: 2.00 BAÑOS: 1.50 CAJONES: 1.00 967 - 6780082

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

20 600,000.00 91.00 78.00 1.00 1.00               1.05 1.00 1.03                 0.90 0.98 7,538.46 /m²$                                            

40 790,000.00 117.00 109.00 1.00 1.00               1.05 1.00 1.06                 0.90 1.01 7,320.18 /m²$                                            

41 1,050,000.00 195.00 105.00 1.00 1.00               1.05 1.00 1.05                 0.90 1.00 10,000.00 /m²$                                          

42 550,000.00 105.00 56.22 1.00 1.00               1.00 1.00 1.08                 0.90 0.98 9,587.34 /m²$                                            

43 1,000,000.00 105.00 105.00 1.00 1.00               1.00 1.00 1.01                 0.90 0.91 8,666.67 /m²$                                            

55 750,000.00 172.50 67.00 1.00 1.00               1.00 1.00 1.03                 0.90 0.93 10,410.45 /m²$                                          

73 560,000.00 171.00 126.00 1.00 1.00               1.00 1.00 1.03                 0.90 0.93 4,133.33 /m²$                                            

78 750,000.00 172.50 67.00 1.00 1.00               1.00 1.00 1.08                 0.90 0.98 10,970.15 /m²$                                          

Valor promedio por M2: 8,578.32 /m²$                                            

Valor aplicable por M2, en números redondos 8,580.00$                                  

P
ágin

a  6
2

TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES

Perifer.

40
Calle Rubi 87, Col. Bosques del Pedregal, S.C.L.C. Chis.

SIMILAR 11 años Regular Periferica

20
Periferico Nte. 9, Col, Bosques Del Pedregal, S.C.L.C, Chis.

SIMILAR 5 años Normal

BOSQUES DEL PEDREGAL ZONA NORTE 

No. 

INVESTIGACI

ÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación de 

Inmueble
Observaciones generales del inmueble

Periferica

55
Perif. Nte. Esq. Av. Topacio 9, Bosques Pedregal, S.C.L.C. Chis.

SIMILAR 6 años Normal Perif.

43
Calle Diamante 105, Col. Bosques del Pedregal, S.C.L.C. Chis.

SIMILAR 2 años Buena

Periferica

42
Calle Diamante 87, Col. Bosques del Pedregal, S.C.L.C. Chis.

SIMILAR 15 años Normal Periferica

41
Cda. Agua Marina 2, Fracc. Bosques del Pedregal, S.C.L.C. Chis. Esq. Av. Acerina

SIMILAR 10 años Buena

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

Perifer.

78
Periferico Norte Esq. Av. Topacio 9, Fracc. Bosques de Pedregal, S.C.L.C.

SIMILAR 16 años Buena Perifer.

73
Calle. Rubi, No. 60,  Fracc. Bosques del pedregal, S.C.L.C.

SIMILAR 5 años Buena

11,194.03$                                  

7,692.31$                                    

7,247.71$                                    

10,000.00$                                  

9,783.00$                                    

9,523.81$                                    

4,444.44$                                    

11,194.03$                                  
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TESINA: ING. HÉCTOR ENRIQUE SOLÍS ENCINA

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Century 21, Real(Maria Vidaura Vega Fonseca)

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 2.00 967-6780082

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

93 3,500,000.00 301.86 200.00 1.00 0.90         1.00 1.00 0.80           0.85 0.55 9,625.00 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 9,625.00 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 9,630.00$                                  

III.4.a   MERCADO DE INMUEBLES COMPARABLES EN VENTA, CON USO SIMILAR AL INMUEBLE TIPO:

COLONIA: EDAD OBJETO 0 años

Fecha Fuente de Información

Teléfono

01/01/2011 Javier Antonio Ochoa

REC: 2.00 BAÑOS: 1.00 CAJONES: 1.00 019676781336 (0449671262978)

F. Re Valor unitario

Terr. Const.

Equipami

ento 

Urbano

Ubicación 

en Mza. Consv. Proyecto Edad F. Neg. resultante ($ x M2)

104 600,000.00 200.00 90.00 1.00 1.00         1.05 1.00 1.01           0.90 0.96 6,400.00 /m²$                                    

Valor promedio por M2: 6,400.00 /m²$                                    

Valor aplicable por M2, en números redondos 6,400.00$                                  

P
ágin

a  6
3

Normal

ING. HECTOR ENRIQUE SOLIS ENCINA 01/05/2011

BARRIO MEXICANOS ZONA NORTE 

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

Ubicación 

de 

InmuebleObservaciones generales del inmueble

104
Calle Puerto Vallarta S/N, Col. Valle de Zacatlan, S.C.L.C. Chis. 

SIMILAR 1 años Normal Interm.

No. 

INVESTIGAC

IÓN

Ubicación de la oferta comparable
Relac. Edad Consv.

Oferta

Precio venta de Área en M2 Precio Unit. Factores utilizados en la Homologación

los inmuebles ($ x M2)

93
Av. Argentina, Esq. Real de Mexicanos.S.C.L.C

SIMILAR 100 años

6,666.67$                             

17,500.00$                            

VALLE DE ZACATLAN ZONA NORTE 

Cent.

III.4   AVALÚO DE BIENES  INMUEBLES
TESINA DE VALUACION INMOBILIARIA

A L U M N O : VALOR PROMEDIO POR COLONIA
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IV.    CONCLUSIONES Y PROPUESTAS 

 

IV.1  Conclusiones 

En los últimos años la ciudad de San Cristóbal de las Casas  ha tenido un crecimiento acelerado, a partir de 

1994, cuando surge el movimiento zapatista,  la población empieza a crecer  gracias a que la ciudad sirve 

como refugio de la población expulsada de los poblados contiguos, llevando consigo la demanda de tierra 

para vivienda. 

A partir de ese momento se establecen diferencias en las zonas norte y sur de la ciudad de San Cristóbal de 

las Casas, debido a que la zona norte es ocupada por la población indígena,  invadiendo zonas destinada al 

cultivo, provocando el establecimiento de asentamientos humanos irregulares. En la zona Sur en cambio, la 

ocupación de la tierra se conformó de una manera más ordenada. 

Siendo la primera ciudad cultural del Estado de Chiapas, y tomando en cuenta que es la  ciudad más segura 

del Estado,  podemos  afirmar que esto  provoca, sin duda, un incremento del valor de  la tierra respecto a 

las diferentes ciudades del mismo estado chiapaneco. 

Es probable que hace algunos años las diferencias de valor entre la zona norte y sur  de la ciudad haya sido 

muy marcado, dado los factores sociales existentes y además  de que había extensiones de tierra todavía 

por ocupar, pero tomando en cuenta  las condiciones actuales donde hay poca tierra, los valores entre las 2 

zonas se han ido equilibrando, por tanto, podemos establecer  que: 

 El  valor promedio de las 2 zonas  es similar, dado que los resultados arrojados nos marcan  que  la 

zona Sur en más cara  que  la Norte en  1.39%, una diferencia muy baja, casi nula. 

 

 Dada  la escases de tierra provocada por la topografía de la Ciudad  y  la especulación, podemos 

establecer que la preferencia de vivir en una zona u otra se ha vuelto un aspecto secundario, 

provocando que los  valores  de  vivienda  tengan un comportamiento similar en ambas zonas. 

 

 El factor de zona debe establecerse  relacionando las colonias indistintamente a  las zonas  a las  que 

pertenezcan,  y  valorando los atributos de cada una por separado. 

 

 La zona Centro es la de mayor plusvalía, y conforme las colonias están más alejadas de esta zona  el 

valor disminuye, aunque tiene zonas  donde el valor se recupera,  nunca llega a ser igual. 
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IV.2  Propuestas 

 

 Dado el acelerado crecimiento de la población, y por ende, el crecimiento de la  demanda de 

vivienda, es conveniente modificar el uso del suelo en la periferia de la ciudad, donde existe tierra 

destinada al cultivo y se presentan los asentamientos irregulares. 

 

 

  En algunas zonas, sobre todo en las periféricas, donde ya existen los servicios de drenaje, agua y luz,  

es  conveniente  eficientar  la ocupación del uso del suelo, ya que en la ciudad solo se permite un 

uso habitacional unifamiliar de dos niveles. 

 

 Dada la especulación que existe en las zonas de amortiguamiento, es necesario implantar una 

política de Estado regulatoria, para buscar la equidad y  la eficiencia que orille a los propietarios  de  

la tierra  darle  uso a  la misma. 
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