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PRESENTACION

Esta tesina es un resumen de varios anos de practica profesional en la gestién de
proyectos urbanos y arquitectdnicos en la ciudad de México, durante los que tuve
la oportunidad de aprender algo sobre la complejidad de la administracion urbana
y particularmente los asuntos relativos al uso del suelo. El presente documento es
un ensayo y no pretende sino aportar algunos elementos para el analisis de lo que
significo en su momento el BANDO DOS para los habitantes de la ciudad de

Mexico.

La metodologia que utilicé en esta tesina fue mixta, tanto la consulta bibliografica
(el marco legal, leyes, normas, reglamentos, ley de transparencia y acceso a
informacion publica del Distrito Federal, documentos oficiales e internet), la
observacion involucrada y varias entrevistas abiertas a funcionarios de la
administracion publica de las dependencias del gobierno del Distrito Federal,

responsables de la administracion del uso del suelo.

AGRADECIMIENTOS

No pude haber concluido mis estudios de urbanismo ni preparado esta tesina sin
el apoyo que me brindaron durante esos cinco largos afios de carrera muchas
personas con las que he compartido esta meta. Entre ellos mi familia ocupa un
lugar especial. Agradezco infinitamente a mis profesores que fueron un aliento
constante y también a mis compafieros de estudios que agregaron al esfuerzo la

alegria necesaria.



Bando Dos / R. E. QUIROZ

INDICE DE CONTENIDO

PRESENTACION

AGRADECIMIENTOS

iNDICE DE CONTENIDO

. INTRODUCCION

A.
B.
C.
D.
E.
F.

Il. MARCO JURIDICO DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO

Antecedentes

Problematica y Contenido del Bando Dos
Justificacién del Tema de Estudio
Hipotesis

Objetivos y Alcances

Estructura y Contenido

URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y EL BANDO NUMERO DOS.

A.

B.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal
Ley General de Asentamientos Humanos

Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

. Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

. Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito

Federal.

16

17

18

19

20

23

24



V.

VI.

Bando Dos / R. E. QUIROZ

ZONA DE ESTUDIO: COLONIA ALCANTARILLA, DELEGACION
ALVARO OBREGON

PRESENTACION DE LOS CASOS DE ESTUDIO
A. El Proceso de las Gestiones
B. Caso Uno Tlahuicole No. 22
C. Caso Dos Tlahuicole No. 24

CONCLUSIONES

ANEXOS

BIBLIOGRAFIA CONSULTADA

29

32

33

35

35

40

43

52



Bando Dos / R. E. QUIROZ

INTRODUCCION

A. Antecedentes

En México, en los anos cincuentas hubo una explosion demografica. Fenémeno
que afecté mas al Distrito Federal que a otras entidades federativas; toda vez que
en la ciudad de México, es donde se asientan los poderes de la nacién y donde el
centralismo fomenté mas la emigracién del campo a la ciudad. El incremento de
poblacion tuvo origen en las décadas desde los cincuentas a los ochentas. El
desarrollo urbano fue el resultado de los flujos de poblacién que tuvieron auge
durante la etapa de mayor industrializacién del pais. El aumento demografico en la
ciudad de México se acelerd junto con el desarrollo de la industria manufacturera y
de las actividades de servicios como fuentes de empleo, aunado a la construccion
de grandes obras de infraestructura urbana, que impulsaron la formacion de
nuevos asentamientos humanos, en su gran mayoria irregulares que se formaron

al amparo del partido de estado en el poder. !

Evolucion histdrica de la poblacién del D.F

Censo  Poblacion Tasa?

1950 3.050.442

1960 4.870.876 4,8%
1970 6.874.165 3,6%
1980 8.831.079 2,4%
1990 8.235.744 -0,7%
2000 8.605.239 0,4%

YInstituto Nacional de Estadistica y Geografia afio 2002
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El patron de comportamiento demografico provoco un crecimiento desordenado de
la ciudad de México durante las ultimas tres décadas. La urbanizacién de la ciudad
derivd en una fuerte expansion hacia la periferia y hacia el suelo de conservacion
que se encuentra en el sur y poniente de la ciudad asi como en los municipios
conurbados de la zona metropolitana y hacia el norte y el sureste del Valle de

México.

Simultaneamente el espacio urbano del centro de la ciudad inici6 un proceso de
despoblamiento que provocd un fendmeno de expulsién de importantes sectores
de la poblacion hacia la periferia. Este fendmeno de despoblamiento es
caracteristico de las areas centrales de las grandes ciudades, que se manifiesta
en los espacios de urbanizacion mas antiguos y obedece a la conjuncion de
factores de diverso tipo. La expulsién de la poblacion residente aunado al cambio
drastico del uso de suelo provoco que los usos comerciales desplazaran a los
habitacionales lo que llevd un aumento del costo de la tierra y a hacer mas
inequitativo el acceso al suelo urbano. Las antiguas viviendas se convirtieron en
locales comerciales para actividades de mayor rentabilidad. En el caso particular
de la ciudad de México el despoblamiento se manifesté en las delegaciones
centrales Benito Juarez Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano
Carranza. El area central ademas de concentrar multiples actividades
comerciales, administrativas y de servicios; en el siglo veinte habia sido el lugar de

residencia de un grupo significativo de pobladores de bajos y medianos ingresos.

La concentracion urbana provocd problemas que cada vez se hacian mas
complejos. Por ejemplo, la dificultad para el abasto de agua, drenaje y transporte
por mencionar algunos. También la pavimentacion en las zonas altas impide la
infiltracién de las aguas pluviales a la recarga natural del acuifero provocando que
se desborden los conductos del desague y que haya inundaciones en gran parte

de la ciudad. Lo que genera nuevas necesidades de infraestructura urbana la cual
6
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requiere de grandes construcciones hidraulicas que muchas veces resultan
insuficientes, maxime, cuando se sigue permitiendo la construccion de vivienda
en la periferia y en zonas boscosas. Tal situacién fue reconocida por el gobierno

del Distrito Federal en los lineamientos del Bando Dos.

“Por lo tanto la situaciéon del suelo de conservacion, el despoblamiento de las
areas centrales, el desequilibrio en la captacion de aguas pluviales y la
inexistencia de infraestructura urbana en distintas areas de la ciudad; son
aspectos fundamentales que implican la necesidad de orientar el crecimiento y el

orden urbano. ™

Frente a la problematica descrita resulta mas que evidente la necesidad de que el
gobierno imprima mayor racionalidad al crecimiento de la ciudad. Haga un uso
mas eficiente de las tierras disponibles en la traza urbana actual. Y limite la

expansion hacia la periferia.

En ese sentido, Andrés Manuel Lopez Obrador durante su periodo de gobierno en
la Ciudad de México ano 2000 a 2006; intentd frenar el crecimiento en las
delegaciones periféricas y evitar que siguiera creciendo la mancha urbana hacia el
suelo de conservacion. El Jefe de Gobierno argumentaba la incapacidad en el
sistema de agua y drenaje y fomentaba la redensificacion de las delegaciones
centrales que presentaban un proceso intenso de despoblamiento que venia
dandose desde los afios ochentas a los noventas. Sin embargo, la aplicacion de
los instrumentos que se disefiaron para tal fin, fue motivo de controversias entre
los distintos actores de la sociedad, por diversas razones entre las cuales se

destacan las siguientes:

2 Bando Informativo Dos. Gaceta Oficial del Distrito Federal 7 de diciembre de 2000.
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o El desarrollo inmobiliario en las delegaciones centrales trajo problemas en
el suministro de agua, saturacion del drenaje, abasto eléctrico, falta de

estacionamientos y el encarecimiento de los terrenos. 3

o Falta de Inversion en el ramo de la construccion de vivienda en las
delegaciones donde se aplicaba el Bando Dos, orientado a restringir el crecimiento
de unidades habitacionales y desarrollos comerciales en las delegaciones Alvaro
Obregoén, Coyoacan, Cuajimalpa, lztapalapa, Magdalena Contreras, Milpa Alta,

Tlahuac, Tlalpan y Xochimilco.*

o Falta de transparencia en la expedicion de los Certificados de Zonificacion
de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades, tema que se desarrolla en esta

tesina.

El presente ensayo intenta abordar dichas controversias a partir de la revision de

dos casos concretos y reformular la tesis que dio origen a dichos instrumentos.

B. Problematica y Contenido del Bando Dos

Al llegar a la Jefatura de Gobierno del Distrito Federal el Lic. Andrés Manuel Lopez
Obrador en el afio 2000, consideré necesario para atacar el problema del
despoblamiento de las areas centrales, la emision de un Bando Informativo al que
se enumero como Bando Dos, orientado a restringir el crecimiento de las zonas
habitacionales y centros comerciales en las delegaciones: Alvaro Obregén,

Coyoacan, Cuajimalpa, lztapalapa, Magdalena Contreras, Milpa Alta, Tlahuac,

% Opiniones de vecinos de las delegaciones centrales al Periédico El Universal marzo de 2002
* El Sol de México. 1 de junio de 2007.
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Tlalpan y Xochimilco del Distrito Federal;, este mismo Bando designé a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda como la encargada de poner en

marcha la iniciativa.

El texto del Bando Dos dice:

- Que debe revertirse el crecimiento desordenado de la ciudad.

- Que es vital preservar el suelo de conservacion del Distrito Federal
impidiendo que la mancha urbana siga creciendo hacia las zonas de recarga de

mantos acuiferos y donde se produce la mayor parte del oxigeno para la ciudad.

- Que en la ciudad de México, existe escasa disponibilidad de agua y de

redes de tuberias para satisfacer las demandas del desarrollo inmobiliario.

- Que se restringe el crecimiento de las zonas habitacionales y centros
comerciales en las delegaciones: Alvaro Obregén, Coyoacén, Cuajimalpa,
Iztapalapa, Magdalena Contreras, Milpa Alta, Tlahuac, Tlalpan y Xochimilco”.

El Bando Dos se instrumentd para frenar el desarrollo de la vivienda en ocho
delegaciones del Distrito Federal y en otras cuatro estaban indefinidas. Y se
fomentdé en delegaciones en las que se aplicaba la politica de
redensificacion: Cuauhtémoc, Benito Juarez, Venustiano Carranza y

Miguel Hidalgo.

El Bando Dos se referia a la aplicacion de politicas y lineamientos tendientes a
conducir la planeacién del desarrollo urbano. Sin embargo, afectdé los derechos
de particulares, que tenian terrenos para desarrollarlos pero quedaron limitados
por las restricciones que plante6 el Bando Dos. Los funcionarios de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, autorizaban un nimero de viviendas o metros

cuadrados de construccion inferior al que se consigna en los Programas
9
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Delegacionales de Desarrollo Urbano y consecuentemente, el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades presentaba una

reduccién de la potencialidad de desarrollo del predio en cuestion.

“El Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de suelo Especifico y Factibilidades
es el documento por medio del cual el Gobierno del Distrito Federal certifica que el
uso de suelo esta permitido o prohibido para determinado inmueble. Ademas de
ser el documento en el que se hace constar la posibilidad de dotacion de agua,
servicios de drenaje y desaglie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y
uso del suelo para la construccion de conjuntos habitacionales de hasta
doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de construccion para uso
habitacional, y hasta cinco mil metros cuadrados de construccion para uso
comercial, industrial y de servicios excepto para los proyectos que requieran

estudio de impacto urbano o urbano ambiental’™.

Al negar el numero de viviendas o metros cuadrados de construccidn permitidos
en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, el gobierno lesiono
gravemente los derechos de la ciudadania utilizando como argumento la premisa
de la escasez de agua y la falta de infraestructura en la ciudad. Contravino un
derecho adquirido que todo ciudadano tiene sobre su patrimonio a utilizarlo como
mas convenga a éste, en la medida en que se apegue a la normatividad urbana
vigente en el Distrito Federal. Lo que provocé una falta de transparencia en el
otorgamiento del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y
Factibilidades, y favorecié particularmente a ciertos promotores inmobiliarios y a
particulares que contaron con recursos excepcionales de posicidn y relaciones

sociales para obtenerlos o recurrir al trafico de influencias.

® Reglamento de la ley de Desarrollo Urbano y del Distrito Federal. Ordenamiento vigente

publicado en la Gaceta Oficial de fecha 29 de enero de 2004.

10
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El problema legal entre otros, consisti6 en que los bandos son simples
documentos informativos, no tienen caracter de ley, y en estricto apego a derecho
no debid tener ningun efecto sobre los derechos de los particulares. Ademas, el
Bando Dos contravino a los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano
vigentes en el Distrito Federal, por no ser vinculatorios a dichos programas. Es
decir, que en términos juridicos, no generaba derecho ni obligacién alguna para la
ciudadania ni para la autoridad administrativa acatarlo. Pero los funcionarios lo
hacian valer mediante la aplicacion discrecional, a criterio, —caso por caso- a la
autorizacién de las solicitudes de nuevos desarrollos. Lo que en los hechos resultd
una accion coercitiva, obscura y corrupta. La contradiccidn juridica que existio en
la aplicacion coercitiva del Bando Dos, provoco que se resolviera con facultades
de hecho la expedicion de los Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo

Especifico y Factibilidades en un ambiente de poca transparencia.

La aplicacion del Bando Dos caus6 disgusto y una fuerte polémica entre los
diferentes actores sociales. En consecuencia, la Asamblea Legislativa fue obligada
por la presion que ejercia la sociedad a publicar dos afos después un punto de
acuerdo en relacion a los Bandos que expidid el Jefe de Gobierno del Distrito

Federal, en donde se resuelve:

“Declarar que la naturaleza de los Bandos del Jefe de Gobierno del Distrito
Federal es la de ser simples documentos informativos de las decisiones
administrativas del Titular del Organo Ejecutivo del Distrito Federal, sin ser
documentos vinculatorios, generadores de derechos y obligaciones para los
ciudadanos ni para el personal administrativos subordinado al Jefe de Gobierno, ni

11
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tampoco documentos que contengan determinados actos administrativos que

constituyan prueba plena de los mismos”. 6

A pesar del punto de acuerdo que la Asamblea Legislativa del Distrito Federal
publicé con relacion a la interpretacion de los bandos expedidos por el Jefe de
Gobierno; en los hechos los funcionarios de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de ese periodo administrativo, continuaron aplicando el Bando Dos como
estrategia para las autorizaciones del uso del suelo. Los servidores publicos
podian sefialar un numero inferior o mayor de viviendas o metros cuadrados de
construccion, segun las consideraciones de éstos. Dichas consideraciones fueron
permitidas porque no se sancionaba al funcionario que autorizaba de manera
discrecional los Certificados de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y
Factibilidades.

Para entender el conflicto en el que se da la contradiccion del Bando Dos, el
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano es necesario conocer el texto del Bando
Dos. Una vez que tomo posesion el Jefe de Gobierno de la Ciudad de México el
licenciado Andrés Manuel Lopez Obrador, emitid el Bando Informativo Numero

Dos, el dia 7 de diciembre del 2000 que a la letra dice:

“En mi caracter de Jefe de Gobierno del Distrito Federal, con fundamento en las
facultades que me confiere la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el estatuto de Gobierno, las Leyes de Desarrollo Urbano, del Medio

Ambiente y del Transporte Publico, a los habitantes del distrito federal hago saber:

- Que la conduccion de la planeacion del desarrollo urbano es

responsabilidad del Gobierno.

® Gaceta Oficial del Distrito Federal. Publicado el 19 de septiembre de 2002
12



Bando Dos / R. E. QUIROZ

- Que debe revertirse el crecimiento desordenado de la Ciudad.

- Que es vital conservar el suelo de conservacion del Distrito Federal
impidiendo que la mancha urbana siga creciendo hacia las zonas de recarga de

mantos acuiferos y donde se produce la mayor parte del oxigeno de la ciudad.

- Que en los dltimos treinta afios las cuatro Delegaciones del Centro,
Cuauhtémoc, Benito Juarez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, han
disminuido su poblacion en un millén doscientos mil habitantes, en tanto que en
las Delegaciones del Sur y del Oriente la poblacion ha crecido en forma

desproporcionada.

- Que en la Ciudad de México, existe escasa disponibilidad de agua y de

redes de tuberias para satisfacer las demandas del desarrollo inmobiliario.

Por tales motivos, he decidido la aplicacion de las siguientes politicas y

lineamientos.

l. Con fundamento en las leyes, se restringira el crecimiento de la mancha
urbana hacia las Delegaciones Alvaro Obregén, Coyoacén, Cuajimalpa de
Morelos, Iztapalapa, Magdalena Contreras, Milpa Alta, Tlahuac, Tlalpan y
Xochimilco.

1. En estas Delegaciones se restringira la construccion de las unidades
habitacionales y desarrollo comerciales que demanden un gran consumo de agua
e infraestructura urbana, en perjuicio de los habitantes de la zona y de los
intereses generales de la ciudad.

1. Se promovera el crecimiento poblacional hacia las Delegaciones
Cuauhtemoc, Benito Juarez, Miguel Hidalgo y Venustiano para aprovechar la
infraestructura y servicios que actualmente se encuentran subutilizados.

IV. Se impulsara en las Delegaciones el programa de construccion de vivienda
para la gente humilde de la ciudad.

V. A partir del préximo 2 de enero, empezara a funcionar la Ventanilla Unica
para el ingreso de solicitudes de uso del suelo especifico y de factibilidades de
servicios, en obras de impacto urbano y ambiental, en el marco de las atribuciones

que por ley le competen a cada una de las Secretarias del gobierno Central.
13
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ViI. La Ventanilla Unica se instalaré en la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda; especificamente en el Registro de los Planes y Programas, dependiente
de la Direcciéon General de Desarrollo Urbano.

Vil Esta Ventanilla expedira, sin tanto tramite y en un término no mayor a
treinta dias habiles, un Certificado Unico que definir4, para conjuntos
habitacionales menores de 200 viviendas, la factibilidad de dotacion de agua,
servicios de drenaje y desaguie pluvial, de vialidad, de impacto urbano, de impacto

ambiental y de uso de suelo.

Pido la confianza, colaboracion y respaldo de los ciudadanos, en el entendido que

por encima de los intereses personales o de grupos, esta la

Conservacién del medio ambiente y la viabilidad de la ciudad’.

Para la discusion respecto a los efectos vinculatorios del Bando Dos es necesario
precisar el contenido de los términos de uso frecuente en esta exposicion: Bando
Dos, Uso de Suelo y Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico

y Factibilidades.

Bando Dos: Comunicado oficial publicado por una autoridad, generalmente un
alcalde, en el que constan Ordenes, indicaciones o consejos para que sean

conocidos por la poblacion. 8

Suelo urbano: Constituyen el suelo urbano las zonas a las que el Programa

General clasifique como tales, por contar con infraestructura, equipamiento y

" Gaceta Oficial del Distrito Federal 7 diciembre de 2000

® Diccionario.com. Internent
14
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servicios y por estar comprendidas fuera de las poligonales que determine el

Programa General para el suelo de conservacion.®

Suelo de conservacion: comprende el que lo amerite por su ubicacion,
extension, vulnerabilidad y calidad; el que tenga impacto en el medio ambiente y
en el ordenamiento territorial; los promontorios, los cerros, las zonas de recarga
natural de acuifero; las colinas, elevaciones y depresiones orograficas que
constituyan elementos naturales del territorio de la ciudad y aquel cuyo subsuelo
se haya visto afectado por fendémenos naturales o por explotaciones o
aprovechamientos de cualquier género, que representen peligros permanentes o
accidentales para el establecimiento de los asentamientos humanos. Asi mismo,
comprende el suelo destinado a la producciéon agropecuaria, piscicola, forestal,

agroindustrial y turistica y los poblados rurales.”

Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico vy
Factibilidades: Es el documento integrado con las opiniones técnicas de las
unidades administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad
de dotacion de agua, servicios de drenaje y desaglie de agua pluvial, de impacto
ambiental, vialidad y uso del suelo para la construccion de conjuntos
habitacionales de hasta 200 viviendas 6 10,000 metros cuadrados de construccion
para uso habitacional y hasta 5,000 metros cuadrados de construccion para uso
comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que requieran

estudio de impacto urbano o urbano ambiental’’.

% Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal .Ordenamiento Vigent. Publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 29de enero de 1996.
10| ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal .Ordenamiento Vigente, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 29de enero de 1996.

1 Reglamento de la ley de Desarrollo Urbano y del Distrito Federal. Ordenamiento vigente publicado en
la Gaceta Oficial de fecha 29 de enero de 2004.

15
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Justificacion del Tema de Estudio

¢ Por qué es importante estudiar el Bando Dos?

1)

2)

3)

En primer lugar, la autora lo considera un asunto de interés publico, toda vez
que lesioné gravemente los intereses de un sector muy importante de la
sociedad que contaba con bienes inmuebles para desarrollar nuevos proyectos
de vivienda y no pudieron concretarlos dentro de un marco normativo
transparente. Ya que los funcionarios de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, encargados de los procedimientos administrativos para la
autorizacion del uso de suelo mediante el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades, desalentaban a los ciudadanos
interesados en desarrollar nuevos desarrollos habitacionales o comerciales,
al negarles el uso de suelo sefialados en los Programas Delegacionales de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Basados en la aplicacion generalizada del lineamiento Il y Il del Bando Dos a
todos los casos, el cual dispone: “En estas delegaciones se restringira la
construccion de unidades habitacionales y desarrollos comerciales que
demanden un gran consumo de agua e infraestructura urbana en perjuicio de
los habitantes de la zona y los intereses generales de la ciudad”, fuera o no

verdadero, escasez de agua y de infraestructura en la ciudad.

Sin contar con informacion de caracter oficial accesible al ciudadano que asi lo
justificara. Quebrantando el estado de derecho cuando de manera discrecional

sin fundamento legal se les negaba el numero de viviendas maximas

16
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permitidas o maximo de metros cuadrados de construccidn que se consigna en

los Planos de Zonificacion de Uso de Suelo de cada delegacion.

Entonces dentro del marco legal el Bando Dos no fue incorporado al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en los afios
2000, 2001 y 2002, pues es hasta diciembre del 2003 que se aprueba el
nuevo Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y en el
que se inserta los lineamientos del Bando Dos como estrategia del
ordenamiento del territorio en el Distrito Federal. Tampoco el Bando Dos fue
incorporado a los programas delegacionales de forma inmediata, por lo tanto,
es importante sefalar que la publicacién del Bando Dos solamente fue un
acto informativo, sin validez juridica, que mas adelante se estudiara. Lo que
puedo decir es que el abuso de poder que sufria el ciudadano promotor, asi
como la corrupcién y la falta de transparencia en las autorizaciones de los
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades,

lleva a la autora a reflexionar como urbanista sobre este tema.

D. Hipotesis

- El Bando Dos no tenia base legal
- Se canalizo por la via de facultades de hecho
- Afecto el interés de los particulares

- Promovid la discrecionalidad y la corrupcion en el otorgamiento de los

Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades.

Mientras tanto los usos y destinos del suelo fueron resueltos por las autoridades
competentes en la practica cotidiana, con facultades de hecho, en forma de

decisiones discrecionales - caso por caso y sin reglas claras - la expedicion del
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Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades eran
decisiones que resultaban de consideraciones del funcionario responsable, lo que
propiciaba un ambiente de poca transparencia que afectaba el interés de los
particulares, favoreciendo procesos de corrupciéon que deterioraba la calidad de
buen gobierno. Los predios patrimonio de los habitantes de la ciudad de México
les corresponde un uso de suelo de acuerdo a los planes y normas urbanas
vigentes en el Distrito Federal, lo que no debi6 ser soslayado por la autoridad sin
incurrir en faltas administrativas. Por lo tanto se debe y se puede hacer valer los
derechos sin caer en la discrecionalidad para resolverlo. Estimo conveniente

aprender de este caso para que no vuelva a suceder de esa manera.

E. Objetivos y Alcances

Demostrar que el Bando Dos, provocd discrecionalidad en el otorgamiento de los
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades, y ademas,
contravino a los Programas Delegacional de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal. Dicha discrecionalidad fue motivada porque se hacia creer a la gente
que el Bando Dos era ley, cuando en realidad el Bando Dos no tenia vinculacion
con el Programa General de Desarrollo Urbano y los Programas Delegacionales.
Asimismo, las autorizaciones del uso de suelo estuvieron supeditadas a las
decisiones arbitrarias del funcionario encargado de expedir el Certificado de

Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades.

Para estudiar los efectos y causas asociadas a la aplicacion del Bando Dos, se
analizan dos casos de gestion de las autorizaciones de uso del suelo en los que la

autora participé como asesora.
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F. Estructura y contenido

La estructura y el contenido del documento se componen de la introduccién, cinco
capitulos que forman el cuerpo del trabajo y las conclusiones. En la introduccién
se desarrollan los antecedentes, la problematica del Bando Dos, la justificacion del
tema y la hipdtesis del trabajo, los objetivos, alcances, estructura y contenido. En
el capitulo dos se desarrollan los temas que responden a la hipotesis planteada: El
Marco Juridico del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
el Bando Dos. En el capitulo tres escribo una breve sintesis de la colonia donde
se encuentran los predios. En el capitulo cuatro hago una sintesis de la gestion del
uso del suelo de dos casos concretos y un resumen. En el capitulo cinco elaboro
las conclusiones que responden la hipdtesis hasta donde es posible con este

breve ensayo. Se anotan aparte los documentos consultados y los anexos.
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MARCO JURIDICO DEL PROGRAMA GENERAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y EL
BANDO NUMERO DOS.

Es importante conocer la legislacion que nos rige para entender la contradiccion
que existio entre el Bando Dos, el Programa General de Desarrollo Urbano y los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Para ello,
estudiaremos el marco juridico del Programa General de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y las Normas Complementarias que son el instrumento de
aplicacion del uso de suelo; y de la validez juridica de la emisién del Bando Dos.
Asi como de las facultades del Jefe de Gobierno establecidas en el Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal. Este capitulo hace referencia a los articulos mas
importantes del ordenamiento juridico relacionados con el tema de estudio, toda
vez que se trata de demostrar que la emision del Bando Dos no tenia fundamento
legal en que sustentarse. Ilgualmente que no es atribucion del Jefe de Gobierno

expedir bandos.

A. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 27Constitucional. Parrafo tercero: La nacion tendra en todo tiempo el
derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico, asi como regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de la
poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias
para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
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usos, reservas, y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y

crecimiento de los centros de poblacion.

Este articulo 27 Constitucional, ordena dictar mediante una ley general a una
particular el ordenamiento de los asentamientos humanos, estableciendo los usos,
reservas y destino de la tierra, es decir del suelo. La ley General, es la Ley
General de Asentamientos Humanos y la Ley particular, es la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que fija las normas basicas para planear el
ordenamiento territorial, el mejoramiento, conservacion y crecimiento urbano del
Distrito Federal. Determinando los usos, destinos y reservas del suelo, su
clasificacion y su zonificacién; asi como propiciar el arraigo de la poblacién y
redensificacion en las delegaciones centrales del Distrito Federal, y la disminucion
del proceso de migracidon hacia los municipios metropolitanos, evitando los

asentamientos humanos en las areas de suelo de conservacion.

Articulo 73, fraccion XXIX-C. Constitucional dispone que: E| Congreso de la
Unién estéa facultado para expedir las leyes que establezcan la congruencia del
Gobierno Federal, de los estados y los municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los

fines previstos en el parrafo 3° del articulo 27 constitucional.

Articulo 74, fraccion | Constitucional dispone que: Son facultades exclusivas

de la camara de Diputados:

Expedir el Bando solemne para conocer en toda la Republica la declaracion del
presidente electo, que hubiera hecho el tribunal electoral del poder Judicial de la

Federacion.

De la interpretacion de estos articulos se desprende que una de las

facultades de la Camara de Diputados es expedir Bandos.
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Articulo 122 Constitucional, base primera, fraccion, V, inciso j), base

segunda, incisos b) y c).
Base primera. Respecto a la asamblea legislativa:

Fraccion V. La asamblea legislativa en los términos del estatuto de gobierno

tendra las siguientes facultades:

j) Legislar en materia de planeacién de Desarrollo; en desarrollo urbano,
particularmente en uso de suelo; preservacion del medio ambiente y proteccion

ecoldgica; vivienda; construcciones y edificaciones.

Base segunda. Respecto al jefe de Gobierno del Distrito Federal:

b) Promulgar, publicar y ejecutar las leyes que expida la asamblea legislativa,
proveyendo en la esfera administrativa a su exacta observancia, mediante la

expedicion de reglamentos, decretos y acuerdos.

c) Presentar iniciativas de leyes o decretos ante la asamblea legislativa.

De la interpretacion del articulo 122, base primera, inciso j) y
base segunda, inciso b) y c), se desprende que la Constituciéon
Federal, no faculta al Jefe del Gobierno del Distrito Federal de
emitir Bandos, toda vez que como Funcionario Publico en la Ley
Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal, y su
Reglamento, se establecen las Facultades y Obligaciones. Y si
en esta Ley y su Reglamento no se establece que el Jefe de
Gobierno expida bandos, el funcionario entonces que emita un
Bando, se considera ilegal tal emisién, porque no esta dentro de

sus funciones y obligaciones.
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B. Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 42, fraccion X1V, dispone: La asamblea legislativa tiene facultad para:

XIV. Legislar en materia de planeacion del desarrollo; en desarrollo urbano,
particularmente en el uso del suelo; preservacion del medio ambiente y proteccion

ecoldgica; vivienda; construcciones y edificaciones.

Articulo 54. La asamblea legislativa expedira el Bando para dar a conocer en el
Distrito Federal, la declaracién del Jefe del Gobierno del Distrito Federal electo
que hubiera hecho el tribunal electoral del Distrito Federal en los términos de la

Ley de la materia.

Articulo 67, fracciones I, Il y XVI. Las facultades y obligaciones del jefe de

gobierno del Distrito Federal son las siguientes:
a. Iniciar leyes y decretos ante la asamblea legislativa;

b. Promulgar, publicar y ejecutar las leyes y decretos que expida la asamblea
legislativa, proveyendo en la esfera administrativa a su exacta observancia

mediante la expedicion de reglamentos, decretos y acuerdos;

XVI. Formular el Programa General de Desarrollo del Distrito Federal.

De la interpretacion del articulo 54, se desprende que la
asamblea legislativa tiene la facultad de emitir bandos y no el
Jefe de Gobierno del Distrito Federal, asi también la asamblea
Legislativa local tiene la facultad de legislar en materia de

Desarrollo Urbano.
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El Bando Informativo Nimero Dos, expedido por el jefe de Gobierno no aparece
en el marco legal de la Constitucién Federal, ni el Estatuto de Gobierno del Distrito
Federal, las Unicas instancias que tienen esta atribucién como ya se estudio son la
camara de diputados y la asamblea legislativa, por lo tanto, el Bando Numero Dos
nacio sin haber formado parte de ningun programa de Desarrollo Urbano de los
afnos 2000, 2001,2002, pues es hasta diciembre de 2003 que se aprueba el nuevo
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y en el que se inserta
el Bando Numero Dos como estrategia del ordenamiento del territorio del Distrito
Federal. Lo que a todas luces la emisién del Bando Numero Dos del Jefe de

Gobierno denota un autoritarismo e ignorancia del Derecho Constitucional.

C. Ley General de Asentamientos Humanos

Establece la congruencia de los tres oOrdenes de gobierno en materia de
asentamientos humanos. De acuerdo con el articulo 8° de la citada ley,
corresponde a las entidades federativas, entre otras funciones, legislar en materia
de ordenamiento del territorio de los asentamientos humanos y de desarrollo
urbano de los centros de poblacion. En el articulo 27 de la misma ley, dispone que
para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27
constitucional en materia de fundacioén, conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o
de cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetara a las provisiones, usos, reservas y destinos que determinen
las autoridades competentes, en los planes y programas de desarrollo urbano

aplicables.
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D. Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es el
instrumento aprobado por la legislatura local que precisa los objetivos, estrategias
y prioridades del desarrollo urbano que contiene los montos de los recursos que
seran asignados a tales fines y establece las unidades administrativas y los
responsables de su ejecucién, este plan debe guardar congruencia con el Plan

Nacional de Desarrollo.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano debe considerar con criterio
de unidad de interrelaciéon de los centros de poblacion existentes dentro del
territorio delegacional, asi como los lineamientos generales del ordenamiento del
territorio. Su vigencia es de siete afos en el Distrito Federal, periodo en el que se
hace una revisidon de los mismos. Los Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos contendran al
menos: la descripcion y analisis de la situacién y tendencias de: el medio fisico,
recursos naturales y usos de suelo del territorio y las caracteristicas de la
poblacion y su distribucidn territorial. La ubicacidn de los centros de poblacion
urbanos y rurales asi como la infraestructura, vialidad, equipamiento, servicios y
viviendas existentes y necesidades; también la localizacion, caracteristicas y
estado de conservacion y deterioro de las areas naturales en general; de igual
manera, la identificacion de los principales problemas de desarrollo urbano,
relacionados con la contaminacion ambiental. Las bases fijjadas en el Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para la planeacion de las
correspondientes delegaciones. El sefialamiento de los objetivos, estrategias y
politicas del plan para: Conformar el sistema delegacional de centros de
poblacion, de acuerdo con el crecimiento demografico esperado, determinandole
los niveles de servicio correspondientes. Ampliar y mejorar las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos de cobertura delegacional y las vias de
comunicacion de enlace interurbano. Consolidar y concentrar los centros de
poblacion rurales e impulsar, consolidar o controlar el crecimiento de los centros
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de poblacion urbanos. Aprovechar, conservar, proteger y restaurar las areas y

recursos naturales, asi como preservar la calidad del ambiente. La zonificacion

general del territorio de las respectivas delegaciones para su ordenamiento

urbano y ecolobgico. La programacion de acciones, obras y servicios. La indicacion

de elementos de congruencia entre el Programa General de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal y el correspondiente a los Programas Delegacionales de

Desarrollo Urbano.

En el desarrollo urbano se han supuesto cuatro premisas a saber:

1)

2)

3)

El estricto apego al reconocimiento del derecho de propiedad privada
subordinada a las modalidades que en su caso dicte el interés publico,
siendo competencia de los ordenes la regulacion basica de este derecho en

todo el territorio nacional.

La exigencia para que sea la administracion publica la que vele por la
utilizacion racional de los predios, con el fin de proteger y mejorar la
calidad de vida y defender y restaurar el medio ambiente apoyandose en la

indispensable solidaridad colectiva.

El reconocimiento del derecho de todos los mexicanos a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada, por lo que los 6rdenes de gobierno en sus tres
instancias deben promover las condiciones necesarias y establecer las
normas pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la
utilizacion del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la
especulacion por plusvalias que se generen por la accion de los entes

publicos.
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4) La posibilidad de que las entidades federativas y principalmente las
delegaciones asuman el papel protagonico que les corresponde para la
adecuada ordenacion del territorio, al efectivo desarrollo urbano y la

dotacién de vivienda digna.

Asimismo, en estos instrumentos de desarrollo urbano se determina que la
regulacion en detalle de los usos del suelo se realizara mediante la Zonificacion
Secundaria, por consignar en los Programas de Desarrollo Urbano de los usos
permitidos, condicionados o prohibidos las densidades y las alturas maximas de
edificacidn, asi como diversas normas técnicas complementarias, materia que es

regulada por el Reglamento de Construccion.

E. Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal'?

Fija las normas basicas para planear, programar y regular el ordenamiento
territorial y el desarrollo, mejoramiento, conservacion y crecimiento urbanos del
Distrito Federal. Determina los usos, destinos y reservas del suelo, su clasificacién
y zonificacion; y establece las normas y principios basicos mediante los cuales se
llevara a cabo el desarrollo urbano y el ejercicio de las atribuciones de la
Administracion Publica del Distrito Federal. De igual modo rige la participacion
democratica de los diversos grupos sociales a través de sus organizaciones
representativas; y las acciones de los particulares para que contribuyan al alcance
de los objetivos y prioridades del desarrollo urbano y de los programas que se

formulen para su ejecucién. También hace mencidn de la importancia de propiciar

12 ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.- Publicada en la Gaceta Oficial del

Distrito Federal el 29 de enero de1996 y en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de febrero de
1996.
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el arraigo de la poblacion y redensificar las delegaciones centrales Cuauhtémoc,
Venustiano Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Juarez; asimismo reducir del
proceso de migracién hacia los municipios metropolitanos de las entidades

federativas vecinas.

F. Ley de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica del Distrito

Federal'>.

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés general y tiene por
objeto transparentar el ejercicio de la funcion publica y garantizar el efectivo
acceso de toda persona a la informacion publica en posesion de los 6rganos
locales: Ejecutivo, Legislativo, Judicial y Auténomos por ley, asi como de todo
Ente Publico del Distrito Federal que ejerza gasto publico. El ejercicio del derecho

a la informacion comprende difundir, investigar y recabar informacion publica.

De la interpretacion a este articulo se desprende que el Instituto de Acceso
a la Informacion Publica del Distrito Federal tiene la facultad de hacer valer
los derechos sobre la transparencia del ejercicio de los funcionarios de la
Administracion Publica asi como hacer un uso puntual de este derecho que
establece la ley a la informacion que requiera cualquier ciudadano o ente

publico que lo solicite.

) Publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de marzo de 2008
(Ultima Reforma GODF-.- 13 de abril de 2009).
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ZONA DE ESTUDIO: COLONIA ALCANTARILLA, DELEGACION
ALVARO OBREGON

Para dilucidar los efectos de la aplicacién del Bando Dos, sobre el derecho de los
particulares a desarrollar terrenos de su propiedad, analizo mas adelante dos
casos de estudio de dos predios ubicados en la calle cerrada de Tlahuicole 22y
cerrada de Tlahuicole 24, colonia Alcantarilla, Delegacion Alvaro Obregén. Antes

incluyo una breve resefia histérica de la delegacion.

La estructura de gobierno de Alvaro Obregén esta estrechamente vinculada con la
serie de cambios que se han dado en la historia de nuestro pais y en las distintas
formas de gobierno, divisiones politicas y organizacion que ha tenido a lo largo de

los anos, la Ciudad de México.

En 1932 la delegacién San Angel cambié de nombre para honrar al general Alvaro
Obregdén asesinado en La Bombilla en 1928, lugar donde actualmente se
encuentra el Monumento al caudillo. El decreto decia, a la letra: " Se cambia a la
delegacion San Angel el nombre que actualmente tiene, por el de Villa o Ciudad
(segun sea el caso) Obregdn, para honrar la memoria del que fuera caudillo
revolucionario, General Alvaro Obregén, Jefe Maximo de la Revolucion."La
Delegacion Alvaro Obregén, anteriormente llamada Delegacion San Angel, tomé

su nombre actual el 9 de enero de 1932,

En la cuarta década de este siglo, la apertura de la avenida de los Insurgentes
propicié el fraccionamiento de terrenos y la construccion de residencias tales como
Guadalupe Inn, Florida, Hacienda Chimalistac e incluso el Pedregal de San Angel.
De 1950 a 1960, y debido a la saturacion de las zonas centrales de la ciudad, se
edificaron viviendas en lomerios; estos fendmenos ensancharon las vias de
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comunicacién de San Angel y de varios poblados rurales, entre ellos San Bartolo

Ameyalco y Santa Rosa Xochiac.

En 1970 se promulgo la Ley Organica del Distrito Federal, dividiendo el territorio
del Distrito Federal en 16 delegaciones politicas; la delegacién Villa Alvaro
Obregoén quedd con este nombre y se cambié nuevamente la delimitacion de su

territorio, quedando conformada como se conoce actualmente.

En la zona suroeste de la delegacion surgieron nuevos fraccionamientos para
familias con ingresos medios y altos, lo cual encarecié el precio del suelo y
provoco la mudanza de la poblacion de escasos recursos. Destacan las casas
unifamiliares en fraccionamientos, lotes aislados y condominios de nueva

creacion, en Villa Verdun o Colinas del Sur.

En la zona noroeste se ubico la gente de menores ingresos, sobre areas minadas,
o con pendientes acentuadas. En su gran mayoria fueron asentamientos
irregulares provocados por la actividad econdmica de la explotacion minera,
actualmente en esta zona se combinan los usos habitacionales e industriales y se
han integrado a la traza urbana de los antiguos poblados de Santa Lucia y Santa
Fe.

En la zona sureste predomina el uso residencial, como son las colonias
Guadalupe Inn, San José Insurgentes, San Angel Inn, La Florida, Chimalistac y
Pedregal de San Angel, donde se localizan las principales vialidades y los centros
comerciales. Entre las principales vias de comunicacion figuran el Anillo Periférico,
las avenidas Insurgentes y Revolucién, la Calzada de las Aguilas y las calles que
conducen a Coyoacan, San Jeronimo, Magdalena Contreras y el Desierto de los

Leones. '

% Internet Pagina Delegacién Alvaro Obregén
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IV. PRESENTACION DE LOS CASOS DE ESTUDIO:

Los casos de estudio son dos proyectos contiguos propuestos para desarrollar
vivienda de interés medio residencial. Ambos proyectos se localizan en la Cerrada
de Tlahuicole No. 22 y No. 24, en la colonia Alcantarilla, delegacién Alvaro

Obregon.

COLERI0 DE
POLICIA

CROQUIS DE LOCALIZACION
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A. El Proceso de las Gestiones

El dia 19 de marzo de 2004 los particulares tramitaron dos solicitudes de
Certificados Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades,
para los predios ubicados en la calle de Tlahuicole 22 y 24. De acuerdo al
Programa de Desarrollo Urbano de la delegacién Alvaro Obregén se sefiala que
para el predio de Tlahuicole 22 determinan que el inmueble de referencia se
localiza en zonificacion: “Por Delimitacion de Zonas, Inscrita en el Registro de los
Planes y Programas con fecha 26 de septiembre de 2003, mediante Acta No. 109,
Libro 11/2003 Delimitacion de Zonas, Vol.Uno, en la cual se determina el limite de
zonas para el predio ubicado en Cda. De Tlahuicole, No. 22, Colonia Alcantarilla,
Delegacion Alvaro Obregén. En donde la superficie total del predio es
17,298.05m2, le corresponden 7,948.45m2 con zonificacion H3/50 (Habitacional,
3 niveles Maximo de Construccion, 50% de area libre) y 9,349.60m2 con

zonificacion AV (Area Verde de valor ambiental publicas y privadas).”

Para el predio de Tlahuicole 24 se “determina que para el inmueble en referencia
se localiza en zonificacién: H3/50 (Habitacional, 3 niveles Maximo de Construccion
50% de Area Libre)”.
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Uso del suelo urbano en las inmediaciones de la colonia alcantarilla,

delegacién Alvaro Obregén

Fuente. Carta de Uso del Suelo de la Delegacién Alvaro Obregén, 1997

Los particulares solicitaron los Certificados Unico de Zonificacién de Uso de Suelo
Especifico y Factibilidades, con un proyecto totalmente apegado al uso de suelo
permitido en esa demarcacidon y cuya normatividad esta vigente en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano version 1997. Aun teniendo derecho a un
numero mayor de viviendas, unicamente solicitaron para el proyecto de
Tlahuicole No. 22 treinta y nueve (39) y para el predio de Tlahuicole No. 24 doce

(12) viviendas, como se anota en seguida.
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B. Caso Uno, Cerrada de Tlahuicole 22

Se precisa a continuacion los datos del proyecto arquitectdnico propuesto vy el
analisis del potencial de uso del suelo calculado conforme a la norma vigente en la

delegacion Alvaro Obregén.

El proyecto arquitectonico presentado a aprobacién en este caso, ocupa el 57%
de la superficie maxima permitida de construccién y casi la mitad, el 49%, del

numero de viviendas de 150 metros cuadrados potencialmente permitidas.

Norma Aplicable Tlahuicole 22

H3/50 Uso de Suelo Permitido

- 17,298.05 m2 Superficie Total del terreno
- 7,948.45 m2 Area Utilizable

- 9,349.60 m2 Areas Verdes

- 3,974.22 m2 de Construccién Permitida en P.B (50%)

11,922.67 m2 Total permitida de Construccion en 3 Niveles

Numero Potencial de Viviendas de 150 m2 cada uno, setenta y nueve (79).

C. Caso Dos, Cerrada de Tlahuicole No. 24

Se precisa a continuacién los datos del proyecto arquitectonico propuesto y el
analisis del potencial de uso del suelo calculado conforme a la norma vigente en la

delegacion Alvaro Obregon.
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El proyecto arquitectonico presentado a aprobacién en este caso, ocupa el 57% de
la superficie maxima permitida de construccioén y casi la mitad, el 40%, del numero

de viviendas de 150 metros cuadrados potencialmente permitidas.

Norma Aplicable Tlahuicole No. 24

H3/50 Uso de Suelo Permitido

2,010 m2 Superficie Total del terreno

1,005 m2 de construccion Permitida en P.B. (50%)

3,015 m2 Total Permitida de Construccion en 3 Niveles

Numero Potencial de viviendas de 150 m2 cada uno, veinte (20).

A pesar de haber solicitado en esta primera solicitud de uso de suelo menos
vivienda de la que por derecho correspondia, los funcionarios de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) autorizaron la construccion de (17)
viviendas para el primer proyecto y en para el segundo proyecto cuatro (4)
viviendas. Cabe mencionar que en este primer tramite la SEDUVI tardo 5 meses
en dar respuesta a dicha peticidn, cuando el término para entrega de respuesta es
de 30 dias habiles. Tal situacion desmotivo a los particulares y tomaron la decision
de esperar un tiempo antes de ingresar nuevamente las solicitudes de Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades para ver si

cambiaba el panorama con respecto al otorgamiento de dichos certificado'®

18 Ver certificados en el apartado de anexos
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A finales del afo 2004, los particulares intentaron tener una reunién con el
Director General de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, pero todos los
intentos que hicieron para obtener una audiencia fueron negadas. Lo que motivo
a los ciudadanos promotores a solicitar una audiencia de ley con la Arq. Laura
ltzel Castillo Juarez, titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (2000 — 2006), ya que no encontraron respuesta de parte del
Director General de Desarrollo Urbano. La audiencia con la Secretaria la
solicitaron mediante un escrito de fecha 18 de febrero de 2005 (ver carta en
anexos). El particular de la Secretaria les dijo a los interesados que ella no podia
atenderlos, que acudieran nuevamente con el Director General que ya habian

hablado con él, y éste resolveria el asunto.

Acudieron los representantes de la empresa nuevamente con el Director General
de Desarrollo Urbano y sostuvieron una reunion donde el director acordd que les
autorizaria un numero mayor de viviendas para construir en los predios
mencionados sin rebasar lo previsto en la norma del uso de suelo. Asi que
autorizd6 de palabra para el inmueble de Tlahuicole No. 22, treinta y dos (32)
viviendas y en para el predio de Tlahuicole No. 24 ocho (8) viviendas. Cabe
sefalar que éste era el numero de viviendas solicitadas por los particulares desde
el primer tramite de ingreso y que evidentemente era un numero inferior al que

potencialmente podian haber solicitado.

El funcionario pidié a los particulares ingresar nuevamente las solicitudes de
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades, y

que éstos saldrian con el numero de viviendas autorizadas por él.

Los representantes de la empresa al término de 3 meses acudieron a recoger los
certificados, y al revisar los documentos se dieron cuenta que no habia cumplido
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con lo acordado en la reunién, ya que en esta ocasion los certificados salieron con

ninguna vivienda autorizada es decir “PROHIBIDO”.

Evidentemente fue acto autoritario y visceral, un castigo, de parte del Director de
Desarrollo Urbano, ya que el hecho de haber intentado hablar con la Secretaria
del Sector — su jefa - para exponerle los argumentos que manejaba el funcionario
relativo al Bando Dos (escasez de agua e infraestructura en la ciudad), para no
otorgar el numero de viviendas solicitadas por los promotores ciudadanos en la
solicitud del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y
Factibilidades; le causd enojo, y decidid “ PROHIBIR” la construccion de
vivienda en los predios antes mencionados. Esto demuestra el abuso de poder
que puede ejercer un funcionario en contra de la gente, lesionando gravemente el
interés de las personas publicas o privadas al no otorgar los derechos del uso de
suelo consignados en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. El funcionario utilizaba como argumento el documento del Bando

Dos para justificar su atropello en contra de los ciudadanos.

Los particulares cansados y molestos por la actitud autoritaria del Director General
de Desarrollo Urbano, decidieron esperar a que cambiara la Administracion en la

ciudad de México ya que estaban proximas las siguientes elecciones del 2006.

La eleccion del 2006, para Jefe de Gobierno del Distrito Federal fue ganada por el
Lic. Marcelo Ebrard Casaubdn, del Partido de la Revolucion Democratica. Al llegar
a la Jefatura de Gobierno Marcelo Ebrard hace cambios a la Administracién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y es hasta entonces, con la nueva
administracion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que se
resuelve de manera transparente dichas solicitudes de uso de suelo.
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Se ingresé nuevamente la solicitud el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Especifico y Factibilidades pero esta ocasion unicamente para el predio de
cerrada de Tlahuicole No. 22; en la que se solicita un numero de ochenta y cinco
viviendas. En esta ocasién se modifico el proyecto ya que ahora se pretendia
hacer departamentos mas pequefos, por lo tanto se redujo los metros cuadrados
de construccién para solicitar un numero mayor de vivienda, lo que seguia siendo

permitido por la norma.

Los nuevos funcionarios de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
expidieron el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y
Factibilidades con fecha 26 de agosto de 2008, autorizando conforme a lo que
esta consignado en el plano de uso de suelo vigente en la delegacion Alvaro
Obregdn el numero de viviendas solicitadas por los particulares de ochenta y cinco
(85).

En los casos descritos observamos que la gravedad del asunto estriba en el abuso
de poder que puede ejerce un funcionario ante la ciudadania al no otorgar -por
consigna o por enojo- el uso de suelo establecido en los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Se puede observar a
todas luces la contradiccién que existié en las emisiones de los Certificados Unico
de Zonificaciéon de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades para los predios en
cuestiéon, de parte de los funcionarios encargados de la administracion del uso del
suelo durante ese periodo administrativo en la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda.
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V. CONCLUSIONES

Del analisis de la emision del Bando Dos, se advierte que no tenia
fundamento juridico en que sustentarse. Es decir, no menciona los articulos
constitucionales o del estatuto de gobierno que lo facultan para emitir el
Bandos Dos. Dado que el Bando Dos nacié sin haber formado parte de
ningun Programa de Desarrollo Urbano de los afios 2000, 2001,2002, pues es
hasta diciembre de 2003 que se aprueba el nuevo Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y en el que se inserta el Bando Dos
como estrategia del ordenamiento del territorio del Distrito Federal; entonces
si los programas delegacionales referidos son de orden publico e interés
social, las autoridades administrativas del Distrito Federal en materia de
Desarrollo Urbano debieron otorgar a las personas publicas o privadas los
derechos de uso del suelo aprobados en dichos programas, lo que en los
casos concretos analizados en esta tesina no acontecio, debido a que las
autoridades administrativas negaban los usos del suelo con base en el
documento oficial del Bando Dos. Asimismo, es de suma importancia
incorporar las politicas y lineamientos del Bando Dos a todos los Programas
delegacionales de Desarrollo Urbano asi como a los Programas Parciales,
con el objeto de no quebrantar el estado de derecho por la violacion de los

contenidos en dichos Programas de Desarrollo Urbano.

Lo que constata la autora en los casos de estudio presentados en este
trabajo, es que se cumplen las observaciones presentadas al inicio de esta
tesina, con respecto al Bando Dos que carecia de base legal en el momento
de su expedicién; provocando que los Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo Especifico y Factibilidades se resolvieran con facultades de
hecho, en forma de decisiones discrecionales - caso por caso y sin reglas
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claras- afectando a los particulares que contaban con bienes inmuebles para
desarrollarlos y no pudieron concretarlos dentro de un marco legal

transparente.

Se comprueba la hipétesis en los dos casos de estudio ya que se contd con
los documentos oficiales para demostrarlo como es el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo y Factibilidades. Como se puede apreciar en la
primera emision los funcionarios de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, autorizaron un numero menor de viviendas a la solicitada por los
particulares y en la siguiente emision “prohiben el uso de suelo” en los
predios mencionados. Tienen que pasar cuatro afos, hasta que llega la
nueva administracion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y los
nuevos funcionarios emiten el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo y Factibilidades con el nuamero de viviendas solicitadas por los
particulares y sefialado en la normatividad vigente del Programa de

Desarrollo Urbano de la delegacién Alvaro Obregén.

Al llegar el licenciado Marcelo Ebrard Casaubon a la Jefatura de Gobierno
del Distrito Federal en el afio 2006, hace cambios a la Administracion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal. Los nuevos
funcionarios encargados de las autorizaciones del uso de suelo, expiden el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo y Factibilidades apegados
a la normatividad que se consigna en los programas delegacionales de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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Por otra parte la subutilizacidén del suelo urbano que existe hoy en la mayoria
de las colonias es un argumento suficiente para que la ciudad no siga
creciendo en la periferia y no se expanda. Mejor sera intensificar el uso del
suelo en las delegaciones donde hay un despoblamiento importante, entre
ellas el centro y las zonas intermedias en proceso de consolidacion, para que
de esta forma se permita producir mas vivienda econdémica y de calidad en

beneficio de los habitantes de la Ciudad de México.

Para terminar quiero decir que este trabajo académico es un esfuerzo por
mostrar que en la cotidianidad las personas que trabajan en las instituciones
actuan en algunos casos de manera contraria a las normas que rigen a la
ciudad. Seria bueno contar con una Procuraduria independiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que haga valer los derechos
de los particulares, cuando estos derechos sean quebrantados por los
funcionarios, al no otorgar del uso de suelo que se consigna en los

Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Considero que esta en manos de las generaciones salientes que cambien las
condiciones ya descritas y que a su vez generen cambios en las instituciones

para beneficio de la ciudad y de los ciudadanos
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ANEXOS

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

Direccién General de Desarrollo urband004
Certific cado” Unlco de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y Factibi

dades

CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USO ESPECIFICO DE VIVIENDA FOLIO No.
FECHA DE EXPEDICION: 9 DE AGOSTO DE 2004 - . 15254
UBICACION DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos prop: por el i en té del articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal). @ 2

CERRADA TLAHUICOLE 22 —— e 1 25

Calle No. Of. — Mai " Tote 7

ALCANTARILLA 01729

~Colonia Poblado Cédigo Postal
ALVARO OBREGON . < 5 054-865-64-000-4
Delegacion Cuenta Predial

uso DEL SUELO CLASIFICADO: VIVIENDA

EsusaiIJDimctofGonera!de" Urbano, con en o mdmasmxxvxmyxanuwlmmu
Administracién del Distrito Federal; punloum\:yqﬁwo.ddmwduﬂsemh ila Unica de la Urbano y
Publicado el 28 de Diciembre del aflo 2000, en la Gaceta Oficial Del Distrito Federal, Certifica:
mmwmhmahwuvmommumw pnth. de del
MFM publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, en fecha 10 de abril de 1987, que el de se localiza en POR
DELIMITACION DE ZONAS INSCRITA EN EL REGISTRODELOS PLANES Y PROGRAMAS CON FECHA 26 DE SEPTIEMBRE DE 2003, MEDIANTE ACTA No. 109,

LIBRO /2003 DELIMITACION DE ZONAS, VOL. UNO, EN LA CUAL SE DETERMINA EL LIMITE DE ZONAS PARA LE PREDIO UBICADO EN CDA. DE
TLAHUICOLE, No. 22, COLONIA ALCANTARILLA, DELEGACION ALVARO OBREGON. SE DETERHNA QUE DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE

17,298.05 m?, LE CORRESPONDEN 7,948.45 m* CON ZONIFICACION-H3/50 50% Minimo de Area Libre) y
9,349.60 m* CON ZONIFICACION AV {Area Verde de valor ambiental publicas y privadas). mdondadusodesudopaﬂso(TREINTAYNUEVE) Viviendas en una
superficie total de construccion de 11922.67 m*, aparece como -nlnmnm:adénﬂ:lso yquad-aumdon opiniones y/o dictamenes
emitidas por las dependencias del Gobiemo del Distrito Federal de con lo en 3 del acuerdo invocado. que 2

DOTACION DE AGUA POTABLE Y DRENAJE: LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE, A TRAVES DE LA DIRECCJON GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA
CIUDAD DE MEXICO, MEDIANTE OFICIO No. SACM/04 F-0795/33950 DE FECHA 15 DE JUNIO DE 2004. SENALA QUE CONSIDERANDO LA DISPONIBILIDAD DEL
AGUA Y LA INFRAESTRUCTURA PARA SU SUMINISTRQ, ES FACTIBLE OTORGAR EL SERVICIO DE AGUA POTABLE. SIN EMBARGO DEBERA REALI

LAS PREPARACIONES NECESARIAS PARA LA INSTALACION DE MEDIDORES INDIVIDUALES. ASIMISMO LA TOMA NO EXCEDERA LOS 19 mm DE DIAMETRO.

| ES NEGESARIO-QUE CONTRIBUYA.CON LA PARTE PROPORCIONAL DE ACUERDO AL NUMERO DE VIVIENDAS EN CONSTRUCCION PARA LA INTRODUCCION

DE LA LJNEA DE CONDUCCION DE 305 mm. (12°) DE DIAMETRO DE LA PLANTA DE BOMBEO MIMOSA AL TANQUE ALCANTARILL%Y DADO QUE NO EXISTE

PRESION PARA MAS NIVELES, DEBERA INSTALAR SISTEMA DE BOMBEO INTERNO Y SE DEBERA CONSTRUIR UNA CISTERNA DE ALMACENAMIENTO CON

GAPACIDAD DE 20.4 tn*. EL USUARIO TENDRE QUE OBSERVAR LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 35 Y DEMAS RELATIVOS DE LA LEY DE AGUAS DEL

msmro FEDERAL, ASI. COMO.L:O DIS TO'EN EL CAPITULO VI, SECCION PRIMERA, RELATIVA A “LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS';
EL REGLAMENT!

O DE CONSTRUCCIONES PARA.EL BISTRITO FEDERAL Y LAS DISPOSICIONES JURIDICAS EN MATERIA DE D URBANO Y
msmNTAL EN LO APLICABLE. CON EL FIN.DE. EVITAR EL DESPERDICIO DE ESTE VITAL LIQUIDO, PROCURAR EL USO EFICIENTE msuo Y NO
B e TEMA b AGUAS DR E0 ‘“""‘G&““m%"“‘ uarib
el SISTEMA DE AGUAS D CiuD: VIGILARA EL CUMPLIMIENTO POR PARTE DEL US REFERENTE A.LAS DISPOSICIONES JURIDICAS
DEL DISTRITO FEDERAL Y DEMAS ORDENAMIENTOS EN LA MATERIA Y SANCIONARA SU

APLICABLES EN TERMINOS DE LA- LEY
INCUWLIMIENTO -~

WO AL SE’RV‘IC!O DE ALCANTARILLADO, CONSIDERANDO LA RED DISPONIBLE Y EL CALCULO HIDRAULICO, H FACTIBLE OTORGAR EL
SERVICIO, DE mkﬁﬁ%ﬂﬂm POR LOS ARTICULOS 26 Y 71 DE LA LEY DE AGUAS DEL DISTRITO FEDERAL, LAS ESCARGASDE
AGUA RESIDUAL ‘DE ARADAS, ADEMAS SE TENDRA QUE CONSTRUIR UNA CISTERNA PARA CAPTAR REGULAR Y ALMACENAR

AGUA PLUVIAL CON CAPACIDAD- DEM& LITROS POR \ MENDA‘ PARA ALIMENTAR LOS WC, PARA LIMPIEZA REL INMUEBLE Y RIEGO DE AREAS Vi
ASI COMO EN EL LAVADO DE VEHICULOS: LOS EXCEDENTES SE DEBERAN DE INFILTRAR A TRAVES DE UN POZO DE ABSORCION O EN CASO CONTRAR!O
‘SE DEBERA CONSTRUIR PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES TIPO PAQUETE O

“-RRESENTAR-Y - UN-SISTEMA ALTERNATIVO. AR[A?A
TIPO-ENZIMATICO Y DE SER NECESARIO EFECTUAR OBRAS COMPLEMENT) (COMO SON MADRINAS O COLECTORES, CARCAMO DE BOMBEO, FOSA

SEPTICA, PLANTA DE TRATAMIENTO. VALVULA DE RETENCION, TRAMPAS DE GRASA Y COMBUSTIBLES, ASI COMO DESECHOS TNDUSTRIALES).

DEBERA DE CUMPLIR CON EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE ESTABLECE LA ZONlFlm DE LOS PROGRAMAS DI GACIONALES Y CON
PERMEABLES QUE ESTABLECE LA NORMA 4. PARA EL CASO EN QUE EL PREDIO SE LOQUCEEMSUELOTIPOIYII QUESENN.AEL REGLAMENTO
DECONS’YRUCCIWPARAELDLSTR!TOFE)ERAL,SEDEBERACLIPLIRCWLOQUEESYABLECELANORMA mNORMASDE ORDENACION DE
LOS PROGRAMAS DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO, CUYOS PROYECTOS HAN SIDO SANCIONADOS POR LA SEDUVI Y POR
ESTA ENTIDAD, RESERVANDONOS EL DERECHO DE VERIFICAR EL ESTADO QUE OBSERVEN ESTAS INSTALACIONES A CORTO O MEDIANO PLAZOS.
COMO LA CALIDAD DEL AGUA QUE SE INFILTRE DEL EFLUENTE DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO, EN SU CASO.
CONTINUA AL REVERSO-——-—

Emmﬁménsemmmmmhwwmadaﬂos11frm6nxwll'22fnedmlMdehu-y de Desarrallo Urbano del Distiito FMG' 10

m||l3334y37de4 de la Ley de D Urbano del Distrito'Federal, aiculo 1, 7 fraccién Ii, 49 mmlymllwmmlmn
n-suaoén?uhllca articulo 1. 15 fraccion 11, 29 fraccion X y XX de la Ley Orgénica de Admnlstnaon uqu:adelD-smFederutisposm de orden publico

emlmsooal para los parti ylas

Con fundamento en lo dispuesto en los puntos 1°, 3%, 5%, 7‘y5'¢elAmemopordquasecreala Unica de la de.D Urbano y Vivienda

MMEGMOMNO 223 de fecha 28 de Diciembre de 2000. T B

Este o licencia. Gni certifica el 14 del uso del suelo, mpermouemalqwovosmqulsmswewﬁalen

otrasasposoonesdelamalena
oemﬁcadoesdeunanooomadoapaﬂirdoldlawedasuaxoediddnanl&m-rmddpunmadslmmﬂoanlesm
Importe $ 599.00

GoBIERNO  DELC-$stamo  FroemaL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIEHDA

Daao i Mizzs

S
ACION Y CERTIFICACION -
w» SELLO :

DIRECTOR GENERAL DE ; DE m DE LOS
& AU;%Q:‘ZAR PROGRAMAS

=
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SOLICITAMOS A LA DELEGACION INCORPORE EN EL TEXTO DE LA LICENCIA DE CONSTRUbCION CADA UNO DE LOS CONDICIONAMIENTOS SENALADOS EN L~
FACTIBILIDAD DE SERVICIOS Y NO OTORGAR LA AUTORIZACION DE OCUPACION HASTA QUE SE HAYA CUMPLIDO CON ELLOS.

LA COORDINACION. REVISION Y AUTORIZACION DE LOS PROYECTOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS, ES COMPETENCIA Y RESPRONSABILIDAD UNICAMENTE DE
LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA (DRQ) Y CORRESPONSABLE EN SU CASO, SU REVISION, ESTUDIO Y SUPERVISION ESTARA A CARGO DE LA
DELEGACION CORRESPONDIENTE BASANDOSE PARA ELLO EN EL MANUAL DE LINEAMIENTOS Y RECOMENDACIONES PARA LA REVISION Y SUPERVISION DE
OBRA DE PROYECTOS PARA EL ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y DRENAJE EN EDIFICACIONES DEL DISTRITO FEDERAL, ESTE ORGANISMO PUBLICO
PODRA SUPERVISAR LAS OBRAS AQUE SE CONDICIONA ESTA FACTIBILIDAD Y REVISAR LOS PUNTOS DE CONEXION DE LA DIRECCION DE VERIFICACION Y
COORDINACION DELEGACIONAL. POSTERIOR AL CUMPLIMIENTO DE ESTA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS.

ESTA FACTIBILIDAD TECHICA DE SERVICIOS SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LAS ATRIBUCIONES CONFERIDAS EN LOS ARTICULOS 4, FRACCION IX DEL
DECRETO POR EL QUE SE CREA EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO; ARTICULO 16, FRACCIONES
XXIFY XXVIII, 26, 35. 62, 71. 72, 77. 79, 80, 85, 106 Y 113 DE LA LEY DE AGUAS DEL DISTRITO FEDERAL, Y TIENE UNA VIGENCIA DE 365 DIAS NATURALES
CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION, EN EL ENTENDIDO, DE QUE S| DURANTE LA VIGENCIA SENALADA NO SE HACE USO DE LA PRESENTE
FACTIBILIDAD. Y RESULTARA QUE HAN VARIADO LAS CONDICIONES DEL SISTEMA HIDRAULICO, ESTA ENTIDAD NO ESTARA OBLIGADA A OTORGAR UNA
NUEVA FACTIBILIDAD EN SENTIDO POSITIVO

ASIMISMO ES DE SEFALARSE. QUE ESTE DOCUMENTO NO IMPLICA COMPROMISO ALGUNO DE ESTA ENTIDAD, RESPECTO DE LOS PERMISOS Y LICENCIAS
QUE DEBERAN OBTENERSE ANTE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, Y LA DELEGACION RESPECTIVA, A QUIENES CORRESPONDE
OTORGAR LOS PERRISOS NECESARIOS Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. PARA LA CONSTRUCCION DE UNICAMENTE 17 (DIECISIETE) VIVIENDAS.

VIALIDAD: LA SECRETARIA DE TRANSPORTE Y VIALIDAD A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y VIALIDAD‘ MEDIANTE OFICIO REF. DGPV-
794-DV-SE-708/04 DE FECHA 23 DE JUNIO DEL 2004, EMITE OPINION FAVORABLE CONDICIONADA (A PRESENTAR UN ESTUDIO DE VIALIDAD, CONFORME A
LOS REQUERIMIENTOS ESTABLECIDOS PARA EL CASO 3) PARA LA CONSTRUCCION DE UNICAMENTE 17 (DIECISIETE) VIVIENDAS.

EL PROYECTO DE ESTACIONAMIENTO SE DEBERA APEGAR A LO INDICADO EN EL PROGRAMA DELEGAC|ONAL, AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA
EL DISTRITO FEDERAL ¥ A'LAS NORMAS PARA PROYECTO DE ESTACIONAMIENTOS EN VIGOR.

AMBIENTAL LA'SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE REGULACION Y GESTION AMBIENTAL DE AGUA SUELO Y
RESIDUQS. MEDIANTE OFICIO No. SMAIDGRGAASR/DIR/5950/2004 DE FECHA 18 DE MAYO DE 2004, COMUNICA QUE, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS
46 FRACCION IV INCISO a) DE LA LEY AMBIENTAL DEL DISTRITO FEDERAL Y 6° APARTADO D) FRACCION | DEL REGLAMENTO DE IMPACTO AMBIENTAL Y
RIESGO. QUE A LA LETRA DICE: "OBRAS O ACTIVIDADES DENTRO DE SUELO URBANO EN LOS SIGUIENTES CASOS:I.- LAS QUE COLINDEN CON AREAS
NATURALES PROTEGIDAS, SUELOS DE CONSERVACION Y CON VEGETACION DE GALERIA”. POR LO ANTERIOR, EL PROYECTO EN CUESTION SE SUJETARA
A LA EVALUACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, MEDIANTE LA PRESENTACION UNA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL EN MODALIDAD
ESPECIFICA. ELABORDA DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 40, 41, 44 Y 45 EDL REGLAMENTO DE IMPACTO AMBIENTAL Y RIEEGO.

; «--PERMITIDO-----

N

| GopiERN0  DEBELLIRTAIG  FEDERAL
SECREYARIA DE DESARRGLLO URBAND Y VIVIENDA

LO :
DE REGISTRQ DE LOS
PLANES Y
AUE,%FSLZAR PROGRAMAS

CERTIECAPOR

SERTIFICADO CONSTITUYE EL 2ELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 243 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL

{OTA: ESTE POCUMENTO UNICALHENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, ‘SIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE
JISTRITO FEDERAL.
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GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL /
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

004
Certlflcado. nlc 5 Zom{ cea%%r? t'i‘eﬁ tf r?ue?%?pggl ES?(‘II:‘a’cHl;Pc?a%eg

CERTIFICADO DE ZO[\IIFICACION PARA USO ESPECIFICO DE VIVIENDA ° ~ FOLIO No.
FECHA DE EXPEDICION: 9 DE AGOSTO DE 2004 % 15266
UBICACION DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el i do en términos del articulo 32 de la Ley de P dimi Administrativo del
Distrito Federal).

CERRADA TLAHUICOLE 24 \ P

Calle 7 FE No. Of. ] e s Manzana ~ Late

ALCANTARILLA - 2 01729

Colonia Poblado ) Codigo Postal

ALVARO OBREGON ; 254-657-18-000-9

Delegacion SO INA : Cuenta Predial
USO DEL SUELO CLASIFICADO V|V|ENDA §

El suscrito Director General de Desarrollo Urbano, con fundamento en lo dlspueslo en el Articulg 49, Fraoaonaz XXV, XXVI y xxvm del Reglamento Interior de la
Administracion Publica del Distrito Federal; punto tercero y quinto, del acuerdo por el cual se crea’la Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vlvlenda.
Publicado el 28 de Diciembre del afio 2000, en la Gaceta Oficial Del Distrito Federal, Certifica:

Que el programa Delegacional vigente para la jurisdiccion de la Delegacion ALVARO OBREGON del Distrito Federal, aprobado por la H Asamblea de Representantes del
Distrito Federal, publlcado en Ia Gaceta Oficial del Distrito Federal, ‘en fecha 10 de abril de 1997, d: ina que el i bl se localiza' en zonificacion:
H3/50 (Habitacional, 3 N axi de Construccién, 50% Minimo de Area Libre), en donde el uso de suelo para 12 (DOCE) Viviendas en una superficie total de
conslmccnén de 3015.00 m?, gparece como PERMITIDO, y que de acuerdo a las opiniones y/o dictamenes emitidas por las dependencias del Gobierno del Distrito Federal
de conformidad con lo dispuésto en el apartado de considerandos del acuerdo invocado, que a continuacién se describen: 2

DOTACION DE AGUA POTABLE Y DRENAJE: LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA
CIUDAD DE MEXICO, MEDIANTE OFICIO No. SACM/04 F-0794/33949 DE FECHA 15 DE JUNIO DE 2004. SENALA QUE CONSIDERANDO LA DISPONIBILIDAD DEL
AGUA Y LA INFRAESTRUCTURA PARA SU SUMINISTRO, ES FACTIBLE OTORGAR EL SERVICIO DE AGUA POTABLE. SIN EMBARGQ DEBERA REALIZARSE
LAS PREPARACIONES NECESARIAS PARA LA INSTALACION DE MEDIDORES INDIVIDUALES: ASIMISM® LA TOMA NO EXCEDERA LOS 13 mm DE DIAMETRO,
ES NECESARIO QUE CONTRIBUYA CON LA PARTE PROPORCIONAL DE ACUERDO AL NUMERO DE VIVIENDAS EN CONSTRUCCION PARA LA INTRODUCCION
DE LA LINEA DE CONDUCCION DE 305 mm. (12") DE DIAMETRO DE LA PLANTA DE BOMBEO MIMOSA AL TANQUE ALCANTARILLA Y DADO QUE NO EXISTE
PRESION PARA MAS NIVELES, DEBERA INSTALAR SISTEMA DE BOMBEO INTERNO Y SE DEBERA CONSTRUIR UNA CISTERNA DE ALMACENAMIENTO CON
CAPACIDAD DE 4.8 n». EL USUARIO TENDRA QUE OBSERVAR LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 35 Y- DEMAS RELATIVOS DE LA LEY DE AGUAS DEL
DISTRITO FEDERAL, ASI COMO LO RISPUESTO EN EL CAPITULO VI, SECCION PRIMERA, RELATIVA A "LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS";
DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO REDERAL Y LAS DISPOSICIONES JURIDICAS EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO Y
AMBIENTAL EN LO APLICABLE, CON EL FIN DE EVITAR EL DESPERDICIO DE ESTE VITAL LIQUIDO, PROCURAR EL USO EFICIENTE DEL MISMO Y NO
PROPICIAR DANOS A LA INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA.

EL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD QE MEXICO, VIGILARA EL CUMPLIMIENTO POR PARTE DEL USUARIO REFERENTE A LAS DISPOSICIONES JURIDICAS
APLICABLES EN TERMINOS DE LA LEY DE AGUAS DEL DISTRITO FEDERAL Y DEMAS ORDENAMIENTOS EN LA MATERIA Y SANCIONARA SU
INCUMPLIMIENTO.

EN CUANTO AL SERVICIO DE ALCANTARILLADO, CONSIDERANDO LA RED DISPONIBLE Y EL CALCULO HIDRAULICO, ES FAC“LE OTORGAR EL
SERVICIO, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 26 Y 71 DE LA LEY DE AGUAS DEL DISTRITO FEDERAL,"LAS DESCARGAS DE
AGUA RESIDUAL Y PLUVIAL DEBERAN SER SEPARADAS, ADEMAS SE TENDRA QUE CONSTRUIR UNA CISTERNA PARA CAPTAR REGULAR Y ALMACENAR EL
AGUA PLUVIAL CON CAPACIDAD DE 400 LITROS POR VIVIENDA, PARA ALIMENTAR LOS WC, PARA LIMPIEZA DEL INMUEBLE Y RIEGO DE AREAS VERDES,
ASI COMO EN EL LAVADO DE VEHICULOS; LOS EXCEDENTES SE DEBERAN DE INFILTRAR A TRAVES DE UN POZO DE ABSORCION O EN CASO CONTRARIO
PRESENTAR Y EJECUTAR UN SISTEMA ALTERNATIVO, SE DEBERA CONSTRUIR UNA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES TIPO PAQUETE O
TIPO-ENZIMATICO Y DE SER NECESARIO EFECTUAR OBRAS COMPLEMENTARIAS (COMO SON MADRINAS O COLECTORES, CARCAMO DE BOMBEO, FOSA
SEPTICA, PLANTA DE TRATAMIENTO, VALVULA DE RETENCION, TRAMPAS DE GRASA Y COMBUSTIBLES, ASI COMO DESECHOS lNDUST,RIALES)

DEBERA DE CUMPLIR CON EL AREA LIBRE DE CONSTRUCCION QUE ESTABLECE LA ZONIFICACION DE L3S PROGRAMAS DELEGACIONALES Y CON LAS 2
" AREAS PERMEABLES-QUE-ESTABLEGE-LA NORMA 4. PARA EL CASO EN QUE EL PREDIO SE LOCALICE EN SUELO TIPO | Y Il QUE SENALA EL REGLAMENTQ
DE CONSTRUECION PARA EL DISTRITO.FEDERAL, SE DEBERA CUMPLIR CON LO QUE ESTABLECE LA NORMA 27 DE LAS NORMAS DE ORDENACION DE
,LOS PROGRAMAS DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO, CUYOS PROYECTOS HAN SIDO SANCIONADOS PREVIAMENTE POR LA SEDUVI Y POR
{ ENTIDAD. RESERVANDONGS:ELJJERECHO DEVERIFICAR EL ESTADO QUE OBSERVEN ESTAS INSTALACIONES A CORTO O MEDIANO PLAZOS, ASI
"OOMO LA CALIDAD DEL AGUA.QUE SENFILTRE' OEL EFLUENTE DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO, EN SU CASO.

/

SOLICITAMOS A LA DELEGACION INCORPORE- EN EL{TEXTO DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION CADA UNO DE LOS CONDICIONAMIENTOS SENALADOS
ENLAFACTIBILIDAD DE SERVIGIQS Y-NO* OTORGAR LA AUTORIZACION DE OCUPACION HASTA QUE SE HAYA CUMPLIDO CON ELLOS.
CONTINUA AL REVERSO—-——

Esta cemﬁc.ac:on se otorga con fundafhgnlo enlo dlspmto por los articulos 11 fracctén XVIII-<22 fraccién |, 88 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 8°, 10
fraccion 1i1,-33; 34, 3.3% del Raglam?q(q.dq la Ley de Desafrolio Urbano del Distrito Federal, articula™, 7 fraccion I, 49:fracciones XXVI y XXViII del Reglamento Interior de
la Adn)lmst[aqon Publica; articuio 1. 15.fraccion I, 29 fracgion X y XX de la Ley Organica de Ia Admmuslracndn Publica del Dlstmo Federal; dusposlcuones de orden pubhcu
e interés soc:a! obligatorias para los pa:tlculares y Ias autqridades. - ' > i a

- 5t
Con fundamenlo en lo dispuesto en los pﬁntos 1% 3 5°; 7 y 8° del Acuerdo por el que se crea [a Ventanilla Unlca de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vlvtenda
* publicad'en'la'Gaceta Oficial No: 223'defécha26 de Diciembre de 2000. - s 55 i e
Este documento no constituye autorizacién o licencia, Unicamente cemﬁa el aprovechamiénto del uso del suelo, sin perjuicio de cualquier otro§ requisitos que senalen
otras disposiciones de la materia.

i

3 g ; N
La'vigencia del presepte certificado es de un aiio contado a partir del dia siguiente de su expedicién en términos del punto8 del Acuerdo antes citado.
Pago de deregi® 'o No. 5489143 P Importe $ 599.00
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Bando Dos / R. E. QUIROZ

LA COORDINACION. REVISION Y AUTORIZACION DE LOS PROYECTOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS, ES COMPETENCIA Y RESPONSABILIDAD, UNICAMENTE DE
LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA (DRO) Y CORRESPONSABLE EN SU CASO, SU REVISION, ESTUDIO Y SUPERVISION ESTARA A CARGO DE LA
DELEGACION CORRESPONDIENTE BASANDOSE PARA ELLO EN EL MANUAL DE LINEAMIENTOS Y RECOMENDACIONES PARA LA REVISION Y SUPERVISION DE
OBRA DE PROYECTOS PARA EL ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y DRENAJE EN EDIFICACIONES DEL DISTRITO FEDERAL, ESTE ORGANISMO PUBLICO
PODRA SUPERVISAR LAS OBRAS AQUE SE CONDICIONA ESTA FACTIBILIDAD Y REVISAR LOS PUNTOS DE CONEXION DE LA DIRECCION DE VERIFICACION Y
COORDINACION DELEGACIONAL, POSTERIOR AL CUMPLIMIENTO DE ESTA FACTIELIDAD DE SERVICIOS.

»

ESTA FACTIBILIDAD TECNICA DE SERVICIOS SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LAS ATRIBUCIONES CONFERIDAS EN LOS ARTICULOS 4, FRACCION IX DEL
DECRETO POR EL QUE SE CREA EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO; ARTICULO 16, FRACCIONES
XXILY XXVII, 26, 35, 62, 71, 72, 77, 79, 80, 85, 106 Y 113 DE LA LEY DE AGUAS DEL DISTRITO FEDERAL, Y TIENE UNA VIGENCIA DE 365 DIAS NATURALES
CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION, EN EL ENTENDIDO, DE QUE S| DURANTE LA VIGENCIA SENALADA NO SE HACE USQ DE LA PRESENTE
FACTIBILIDAD, Y RESULTARA QUE HAN VARIADO LAS CONDICIONES DEL SISTEMA HIDRAULICO, ESTA ENTIDAD NO ESTARA OBLIGADA A OTORGAR UNA
NUEVA FACTIBILIDAD EN SENTIDO POSITIVO.

ASIMISMO ES DE SENALARSE, QUE ESTE DOCUMENTO NO IMPLICA COMPROMISO ALGUNO DE ESTA ENTIDAD. RESPECTO DE LOS PERMISOS Y LICENCIAS
QUE DEBERAN OBTENERSE .ANTE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, Y LA DELEGACIGN RESPECTIVA, A QUIENES CORRESPONDE
OTORGAR LOS PERMISOS NECESARIOS Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. PARA LA CONSTRUCCION DE UNICAMENTE 4 (CUATRO) VIVIENDAS.

VIALIDAD: LA SECRETARIA DE TRANSPORTE Y VIALIDAD A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y VIALIDAD, MEDIANTE OFICIO REF DGPV-
794-DV-SE-708/04 DE FECHA 23 DE JUNIO DEL 2004, EMITE OPINION FAVORABLE CONDICIONADA (A PRESENTAR UN ESTUDIO DE VIALIDAD, CONFORME A
LOS REQUERIMIENTOS ESTABLECIDOS PARA EL CASO 1) PARA LA CONSTRUCCION DE UNICAMENTE 4 (CUATRQ! VIVIENDAS.

EL PROYECTO DE ESTACIONAMIENTO SE DEBERA APEGAR A LO INDICADO EN EL PROGRAMA DELEGACIONAL, AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA
EL DISTRITO FEDERAL Y A.LAS NORMAS PARA PROYECTO DE ESTACIONAMIENTOS EN VIGOR.

AMBIENTAL. LA SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE REGULACION Y GESTION AMBIENTAL DE AGUA SUELO Y
RESIDUOS, MEDIANTE OFICIO No. SMA/DGRGAASR/DIR/5952/2004 DE FECHA 19 DE MAYO DE 2004, INFORMA QUE CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 46
FRACCION XI DE LA LEY AMBIENTAL DEL DISTRITO FEDERAL, 6° APARTADO J) FRACCIONES | Y Il DEL REGLAMENTO DE IMPACTO AMBIENTAL Y RIESGO
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL VEINTISEIS DE MARZO DE DOS MIL CUATRO; EL PROYECTO EN CUESTION, NO REQUIERE
OBTENER AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, SIEMPRE Y CUANDO NO SE UBIQUE EN CUALQUIERA DE LOS SIGUIENTES SUPUESTOS:

1. QUE EL CONJUNTO INVOLUCRE EL MANEJO DE SUSTANCIAS PELIGROSAS EN LA CANTIDAD Y ESTADO FISICO ESTABLECIDOS EN LOS LISTADOS A QUE
SE REFIERE EL ARTICULO 7° DE ESTE REGLAMENTO.

2. QUE EL CONJUNTO INCLUYA LA CONSTRUCCION DE SALON DE FIESTAS, ALBERCA, ESTABLECIMIENTO COMERCIAL, O INSTALACIONES DE SERVICIOS
DISTINTAS DE LAS NECESARIAS PARA LA OPERACION DE LA VIVIENDA, CUANDO ESTAS OBRAS O INSTALACIONES NO FORMEN PARTE DEL CUERPO DE
LA EDIFICACION DESTINADA PARA VIVIENDA.

3. QUE EL CONJUNTO PRETENDA LOCALIZARSE EN UN PREDIO CON COBERTURA FORESTAL SIGNIFICATIVA EN LOS TERMINOS QUE ESTABLECE LA
FRACCION XXX DEL ARTICULO 3° DE ESTE REGLAMENTO. -

4.  QUE EL LINDERO DEL PREDIO MAS CERCANO A LOS TANQUES Y DISPENSARIOS DE ESTACIONES DE GASOLINA, DISEL, GAS NATURAL O GAS LICUADO
DE PETROLEO Y A INSTALACIONES DONDE SE MANEJEN O ALMACENEN SUSTANCIAS INCLUIDAS EN LOS LISTADOS A LOS QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 7° DE ESTE REGLAMENTO, SE ENCUENTRE A UNA DISTANCIA IGUAL O MENOR A VEINTICINCO METROS.

5. QUE DENTRO DEL PREDIO EXISTAN DUCTOS PARA EL TRANSPORTE DE SUSTANCHAS PELIGROSAS.

6. QUE SEA NECESARIO EL CAMBIO DE USO DE SUELO A PARTIR DE UN USO INDUSTRIAL, DE GASOLINERA O TALLER MACANICO; O QUE NO SIENDO
NECESARIO EL CAMBIO DE USO DE SUELO, SE CAMBIEN O MODIFIQUEN LAS ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN, O SE HAYAN REALIZADO PREVIAMENTE
EN EL PREDIO, A PARTIR DE LOS MISMOS USOS.

7. QUE EL PREDIO SE ENCUENTRE SOBRE UNA FALLA GEOLOGICA, ZONA D/E MINAS O CAVERNAS, O A MENOS DE 150 METROS DE ELLAS.

NO OBSTANTE DEBERA SUJETARSE INVARIABLEMENTE AL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONE$ DE PROTECCION AMBIENTAL QUE SE ESTIPULAN EN EL
ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE IMPACTO AMBIENTAL Y RIESGO. EN CASO DE REQUERIR DE ACTIVIDADES DE DEMOLICION AL INTERIOR DEL PREDIO. DE
INMUEBLES DE MAS DE 60 m? Y HASTA 100 m* DE CONSTRUCCION, DEBERA PRESENTAR UN AVISO ANTE.LA SECRETARIA, ELABORADO DE CONFORMIDAD
CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 32 DEL CITADO REGLAMENTO.

----PERMITIDO----- .

T ases 4 - e e

GOBIERNO  DEL  DISTRITO  FEDERAL
SECRETARIA DE DESARROLLO LRBAND Y VIVIENDA

LIC. MARTHA PORCAYQ SANTES
SUBDIRECTORA DEJACREDITAON Y CERTIFICACION

4 : SELLO

o |22 : DIRECTOR GENERAL DE pan REGISTRO DE LOS
44 DESARROLLO URBANO PLANESY
: j : AUTORIZAR | ocramas
C. MIGUEL ANSEY/ GUERRERO AMARO L 2004
CERTIFICAROR ¢ a3 /

IQFA: ESTE DOCUNIENTO UNICAMENTE
ERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DJ
NSTRITO FEDERAL.

ALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE
ALSIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 243 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL
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GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
-Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

Direccion General de Desarrollo Urbano
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3 ke

Cernncado Unlco de Zonmcamon de Uso deSuelo Especmco y Factibilidades

: = FOLIO No.
FECHA DE EXPEDICION: 7:DE MARZO DE 2005 71257/04

UBICACION DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos propotclonados por e Interesado en términos del articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal). *

TLAHUICOLE i 24 e i) 2
I~ [T - No Of Manzana Lote
ALCA\:TAR‘MA 01729
Colonia - Poblado Codigo Postal
ALVARO OB___GON . 254-657-18-000-9 &

Delegacion Cuenta Predial
USO DEL SUELO cLaAsIFIc2no-VIVIENDA e

El suscrito Director Generat g6 Desarrollo Urbano, con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 49, Fracciones. XXV, XXVI Y XXVIII' del Reglament
Interior de la Aaminist Piblica el Distrito Federal; punto tercero y quinto, del acuerdo por el cual se crea la Ventanilla Unica de la Secretaria
Desarrollo Urbano y Vivi 1. Publicado el 28 de Diciembre del afio 2000. en la Gaceta Oficial Del Distrito Federal, Certifica:

Que el programa 1cional vigente para la jurisdiccion de la Delegacion ALVARO OBREGON del Distrito Federal, aprobado por la H. Asamblea d
Representantes del Distrilo Federal, publicado en la Gaceta Oﬁciai del Distrito Federal, en.fecha 10 de abril de 1997, determina que el inmueble d
referencia se localiza o =omilicatén: H3/50 (Habitacional, 3 Ni Maxi de Construccién, 50% Minimo de Area Libre), en donde el uso de suel
para 8 (OCHO) VIVIENDAS «n i superficie tolal de construccion de 1,200.00 m?, aparece como PERMITIDO, y que de acuerdo a las opiniones yi
dictamenes emitidas por las dependencias del:Gobierno del Distrito: Federal de conformidad con lo dispuesto en el apartado de consideraridos del dcuerd
invocado, Gue a continuaciin se describen:

DOTACION DE AGUA POTABLE Y DRENAJE: LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DEL SISTF
AGUAS .DE LA C IHD/\D DE MEX|FO MEDIANTE OFICIO No. SACM/05 F-0156/9031 DE FECHA 15

N DEL AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y LA INERAESTRUCTURA PARA SuU SUMINIST
FACTIBLE OTORGI\R ESTOS SERVICIOS PARA LA CONSTRUCCION DE 8 (OCHO) VIVIENDAS.

VIALIDAD: LA oE(" ETARIA é TRANSPORTE 'Y VIALIDAD A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y VIALIDAD, MEDIANT
OFICIO REF. DGP\-211- DV-SE-211/05 DE FECHA 14 DE FEBRERO DE 2005. EMITE OPINION CONDICIONADA A PRESENTAR Y APROBAR U
ESTUDIO DE VIALIDAD, CONFORME A LOS-REQUERIMIENTOS PARA EL CASO 2 (YA SE HABIA EMITIDO OPINION MEDIANTE OFICIO DGPV
794-DV-SE-708/04 DE; EECHA{Z3/06/04) PARA LA CONSTRUCCION DE 8 (OCHO) VIVIENDAS. LOS ESTUDIOS DE VIALIDAD REQUERIDO
DEBERAN F’RE§ENT STA. SECRETARIA PARA SU REVISION Y OPINION CORRESPONDIENTE.

EL PROYECTO DE £ST,
REGLAMENTO DE CONST!

AMIENTO SE DEBERA APEGAR A LO INDICADO EN EL PROGRAMA DELEGACIONAL CORRESPONDIENTE A
éCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL Y SUS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

AMBIENTAL: LA \SE ¥ RIA DEL MEDIO AMBIENTE A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE REGULACION Y VIGILANGIA AMBIENTAL
MEDIANTE OFICIO No. SMA/DGRVA/DIR/11365/2004 DE FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2004, COMUNICA QUE: “EN MATERIA DE IMPACT
AMBIENTAL, EL¢ INTERESAD SE DEBERA AUTODETERMINAR CON BASE EN LA GUIA ANEXA Y ELLREGLAMENTO DE IMPACTO AMBIENTAL .
RIESGO, PRESENTANDO EL ESTUDIO CORRESPONDIENTE ANTE LA DIRECCIOM GEMERAL DE REGULACION Y VIGILANCIA AMBIENTAL DE L, :
SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE. UBICADA EN LA CALLE DE AGRICULTURA NUMERO 21, COLONIA ESCANDON, CODIGO POSTAL 11800
DELEGACION WIFGUEL, HIDALCO. EN CASO DE NO SUJETARSE(A LO ESTABLECIDO EN ‘LA NORMATIVIDAD EN LA MATERIA. SE HAR!
ACREEDOR'A LAS k.AN(‘IONES A QUE HAYAN LUGAR."
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‘Esla certificacion se olorGa ¢ mmentn an lo dispuesto por los articulos 11 fracciones XX, XXXIl y XXXIII, 22 fraccion 1. 88 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 18,19 o7l - LaceGron (1 280y 125 traccion 1 y 128 del Regl de lailey de D Urmuo del Distrito Federal. artictlo. 1, 7 fraccion Ii, 49 Traccicnes
XXVIy XAV ¢ w da Ly Admivsteacion Publica, articulo 1, 15 fraccion ). 26 fraccion X y XX de la Ley Organica de la Administracion Pblica del Distrito
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GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Direccion General de Desarrollo Urbano

- 2005

—————Certificado Unico de Zonificacion de Uso de-Suelo Especifico y Factibilidades———— -

pe FOLIO No.

FECHA DE EXPEDICION: 5 DE AGOSTO DE 2005 71256/04

UBICACION DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Fedoral).

TLAHUICOLE 22 eeeeeeee ——

Calle No. Of. Manzana Lote

ALCANTARILLA 01729

Colonia Poblado Cédigo Postal

ALVARO OBREGON 054-865-64-000-4
Delegacién Cuenta Predial

USO DEL SUELO CLASIFICADO: VIVIENDA

El suscrito Director General de Desarrollo Urbano, con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 49, Fracciones. XXV, XXVI y XXVIII del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Distrito Federal; punto tercero y quinto, del acuerdo por el cual se crea la Ventanilla Unica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, Publicado el 28 de Diciembre del afio 2000, en la Gaceta Oficial Del Distrito Federal, Certifica:

Que el programa Delegacional vigente para la jurisdiccién de la Delegacion ALVARO OBREGON del Distrito Federal, aprobado por la H.
Asamblea de Representantes del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, en fecha 10 de abril de 1997,
determina que el inmueble de referencia se localiza en zonificacion: Por Delimitacién de Zonas, inscrita en el Registro de los Planes y
Programas con fecha 26 de Septiembre de 2003, mediante Acta No. 109, Libro 11/2003 Delimitacién de Zonas, Vol. Uno, en la cual se
determina el limite de zonas para el predio ubicado en Cda. de Tlahuicole, No. 22, Colonia Alcantarilla, Delegacion Alvaro Obregén. En
donde de la superficie total del predio de 17,298.05 m?, le corresponden 7,948.45 m? con zonificacion H3/50 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 50% de 4rea libre) y 9,349.60 m? con zonificacion AV (Area Verde de valor ambiental publicas y privadas).

DOTACION DE AGUA POTABLE Y DRENAJE: LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL
DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, MEDIANTE OFICIO No. SACM/05 F-0095/30593 DE FECHA 23 DE MAYO DE
2005. SENALA QUE CONSIDERANDO LA DISPONIBILIDAD DEL AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y LA INFRAESTRUCTURA
PARA SU SUMINISTRO, NO ES FACTIBLE OTORGAR ESTOS SERVICIOS. PARA LA CONSTRUCCION DE 32 (TREINTA Y DOS)
VIVIENDAS.

VIALIDAD: LA SECRETARIA DE TRANSPORTE Y VIALIDAD A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y
VIALIDAD, MEDIANTE OFICIO REF. DGPV-211-DV-SE-211/05 DE FECHA 14 DE FEBRERO DE 2005, EMITE OPINION
CONDICIONADA A PRESENTAR Y APROBAR UN ESTUDIO DE VIALIDAD, CONFORME A LOS REQUEMIMIENTOS PARA EL
CASO 3 (YA SE HABIA EMITIDO OPINION MEDIANTE OFICIO DGPV-794-DV-SE-708/04 DE FECHA 23/06/04), PARA LA
CONSTRUCCION DE UNICAMENTE 16 (DIECISEIS) VIVIENDAS. LOS ESTUDIOS DE VIALIDAD REQUERIDOS DEBERAN
PRESENTARSE A ESTA SECRETARIA PARA SU REVISION Y OPINION CORRESPONDIENTE.

EL PROYECTO DE ESTACIONAMIENTO SE DEBERA APEGAR A LO INDICADO EN EL PROGRAMA DELEGACIONAL
CORRESPONDIENTE, AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL Y SUS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS. S Q

AMBIENTAL: LA SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE REGULACION Y VIGILANCIA
AMBIENTAL, MEDIANTE OFICIO No. SMA/DGRVA/DIR/11365/2004 DE FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2004, COMUNICA QUE: “EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, EL INTERESADO SE DEBERA AUTODETERMINAR CON BASE EN LA GUIA ANEXA Y EL
REGLAMENTO DE IMPACTO AMBIENTAL Y RIESGO, PRESENTANDO EL ESTUDIO CORRESPONDIENTE ANTE LA DIRECCION
GENERAL DE REGULACION Y VIGILANCIA AMBIENTAL DE LA SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE, UBICADA EN LA CALLE DE
AGRICULTURA NUMERO 21, COLONIA ESCANDON, CODIGO POSTAL 11800, DELEGACION MIGUEL HIDALGO. EN CASO DE NO
SUJETARSE A LO ESTABLECIDO EN LA NORMATIVIDAD EN LA MATERIA, SE HARA ACREEDOR A LAS SANCIONES A QUE

HAYAN LUGAR.”
- PROHIBIDO -----

Esta certificacién se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 11 fracciones XXII, XXXIl y XXXIIl, 22 fracci6n |, 88 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 18, 19 fraccién Ill, 21 fraccion II, 23 y 125 fraccién Il y 126 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, articulo 1, 7 fraccién I, 49 fracciones
XXVI y XXVl del Reglamento Interior de la Administracién Publica; articulo 1, 15 fraccion II, 29 fraccién X y XX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica del Distrito
Federal; disposiciones de orden publico e interés social, obligatorias para los particulares y las autoridades. 3

Con fundamento en lo dispuesto en los puntos 1°, 3°, 5°, 7° y 8° del Acuerdo por el que se crea la Ventanilla Unicg de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda publicado

en la Gaceta Oficial No. 223 de fecha 28 de Diciembre de 2000. E) * [:[) p Eq DEP F H Qn 5[: s 3
del uso del sue] Q‘Si[\‘ éxj ﬁ)"% ‘c{Ja uler o§ rbe il '}u haH”&Es

CENFURIATE A [ CUOTA ESIA-

La vigencia del presente certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion en térming (dp ]}(rWU‘ dfl Artigyl ?? del'H d = A e
TR POT T £

Desarrolio Urbano del Distrito Federal. C ! ’
FINANCIERO DETDISTE
FEDERAL AL INICIO § !

!
L Y
Este no
disposiciones de la materia.

o licencia, Unit certifica el ap

Pago de derechos recibo No. 1527727

—

\

N l?:,w/ ‘ _Cb:\}\;

e PAMF P ——
DIRECTOR GENERAL DE] [} rmi TF-

DESARROLLO URBANO >

| o
B [P LE-
y COMInNg s%; DISTRITO

SEEE (25 s AR FEDERAL
e MARTHA/PORCAYO Sos / o : ECRETARIA DZ DESARROLLO URBANO ¥ ViviEnDA
SUBDIRECTORA DE ACREDITACI i z . ;
CERTIFICACION N e R R Az i 41 |

Con fundam accién V del Reglamento SELLO
terior de imisf i¢a del Distrito Fefleraky. en DE REGISTRO DE LOS
usencia ¢él Arq. Guillermé Ysusi Farfan Director Genefal %UTORLZAR PLANES Y
Desarrollg Urbano firma ef Arg. Santiago Garcia Ta% e Director PROGRAMAS

- del Regigtro de los Planes y Programas. 2005

C. MIGUE| ARQ. GUILLERMO YSUSI FARFAN e

48



Bando Dos / R. E. QUIROZ

ﬁ‘g e A
%/iuglad Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

r o ®
EX1CO | Hioccic INIE e
ol e Plrvimiends Direccién General de Administracion Urbana

2008

Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades

ZAGU4877608

UBICACION DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal)

FECHA DE EXPEDICION: 26 DE AGOSTO DE 2008 ‘ ] ’ FOLIO N, ‘

CERRADA DE TLAHUICOLE 22 — —
Calle No. Of. Manzana Lote
ALCANTARILLA 01729
Colonia Poblado Cadigo Postal
ALVARO OBREGON 054-865-64-000-4
Delegacion Cuenta Predial

USO DEL SUELO CLASIFICADO: VIVIENDA.

El suscrito Director del Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, con fundamento en lo dispuesto para el
Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano por los Articulos 18, 19 fraccién IlI, 21 fraccién Il por el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y para la Direccién General de Administracion Urbana, por el Articulo 50
fracciones XL, XLI, XLIll, XLIV y XLV del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal y en el Acuerdo
por el que se reforma y deroga el diverso por el que se crea la Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, publicado el 18 de septiembre del afio 2007 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, certifica:

Que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para ALVARO OBREGON, aprobado por la H. Asamblea de
Representantes del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10 de abril y 31 de julio de 1997
para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de
referencia le aplican 2 Zonificaciones: H 3/50 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 50% minimo de 4rea libre) y,
AV (Area Verde). Aplica la Norma General de Ordenacién N° 11 referente al Calculo del Nimero de Viviendas Permitidas;
De la misma manera, mediante Oficio N° DGDU.03/01238 de Determinacién de Limite de Zonas, autorizado por la Direccion
General de Desarrollo Urbano e inscrito en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano en el Libro 11/2003 de
DELIMITACION DE ZONAS, Volumen Uno, Acta 109, Fecha de Inscripcién 26 de septiembre de 2003, se determina lo
siguiente:

“ Habiendo efectuado visita de campo por personal técnico de esta Direccién General y considerando el levantamiento
topogréfico anexo a su escrito, se determiné que de la superficie total del predio de 17,298.05 m? le corresponden
7,948.45 m* con zonificacién H 3/50 (Habitacional, 3 niveles méximo de construccién y 50% minimo de 4rea libre) y
9,349.60 m? con zonificacién AV (Areas Verdes de valor ambiental publicas y privadas)”.

En donde el uso de suelo solicitado para VIVIENDA, en la porcion del predio correspondiente a la zonificacion H 3/50
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccién y 50% minimo de area libre), estda PERMITIDO y en la porcién del predio
correspondiente a la zonificacién AV (Areas Verdes de valor ambiental publicas y privadas) estda PROHIBIDO. En la cual el uso
de suelo PARA LA CONSTRUCCION DE HASTA 85 _(OCHENTA Y CINCO) VIVIENDAS EN UNA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION DE 10,200.00 m? UNICAMENTE EN LA PORCION DEL PREDIO CORRESPONDIENTE A LA
ZONIFICACION H 3/50 (HABITACIONAL, 3 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION Y 50% MINIMO DE AREA LIBRE),
estan PERMITIDAS por la normatividad aplicable; y, )

Que respecto a las opiniones y dictamenes técnicos que deben emitir las dependencias del Gobierno del Distrito Federal
facultadas para tal efecto y hacer constar las posibilidades de dotacién de agua, servicios de drenaje y desaglie de agua pluvial,
impacto ambiental, vialidad y uso del suelo para el predio o inmueble de referencia, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 60 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; Articulos 76, 77 y 78 del. Reglamento de la Ley.de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y en la Norma General de Ordenacion N° 19, se requiere la aprobacién del Dictamen
de Impacto Urbano, Estudio de Impacto Ambiental o Dictamen de Impacto Urbano-Ambiental, para la obtencién de la
autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccién correspondiente.

DEBERA ACUDIR A LA COMISION NACIONAL DEL AGUA PARA L ZONA FEDERAL.

N
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