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INTRODUCCION

El tema de tesis se denomina “CONSECUENCIAS JURIDICAS DEL
EJERCICIO DEL MANDATO DESPUES DE HABER SIDO REVOCADO”. Esto, en
atencion a que dicha institucion juridica, es utilizada y aprovechada de manera
cotidiana, para la realizacion de actos juridicos por la mayoria de las personas, ya
sea por que exista alguna imposibilidad fisica o material, que al individuo en lo
personal, no le permita asistir a ejecutar los actos tendientes al cumplimiento de
sus obligaciones o al ejercicio de sus derechos, de ahi la importancia que el
derecho positivo regule en forma actual y precisa la conducta humana en el rubro

antes mencionado.

La investigacién en comentario, se divide en cuatro capitulos. En el primero,
se habla de la representacion, desde sus antecedentes en Roma y Alemania, asi
como las distintas teorias que sobre esta institucién se han vertido, concluyéndolo
con el tema de los contratos como fuente de obligaciones donde se define al acto
y hecho juridicos, asi como los elementos esenciales y de validez de dicho acto y

lo relacionado al contrato y al convenio.

La representacion voluntaria se estudia en el capitulo segundo, donde se
hace una distincion entre poder, representacion y mandato, la clasificacion de
éste, los elementos esenciales y de validez de este contrato, las especies de
mandato existentes en la actualidad, lo referido al mandato otorgado por personas
morales y lo relacionado a las obligaciones del mandante y del mandatario,

finalizando con las formas de terminacion de dicho contrato.



El capitulo tercero, se refiere al Derecho Registral, resaltando los distintos
sistemas registrales en la actualidad desde el Germanico, Francés y Australiano,
asi como los principios que rigen al registro, culminando con un estudio

pormenorizado del Registro Publico en nuestro pais.

Finalmente, como parte medular de dicho trabajo, en el capitulo cuarto se
explican las consecuencias juridicas del ejercicio del mandato después de haber
sido revocado; iniciando con la revocacion del mandato, como se debe notificar al
mandatario de tal revocacion, sus consecuencias juridicas, asi como la utilidad
actual de la existencia del Registro Nacional de Poderes, lo cual es necesario para
brindar una mayor seguridad juridica con dicho registro, porque de lo que se trata,

es de brindar certeza juridica a las partes que intervienen en este acto.



CAPITULO I. LA REPRESENTACION

La representacion juridica, es una institucion cuyo significado y aplicaciones
son amplios, porque entrafian la posibilidad que una persona realice actos juridicos

por otra, ocupando su lugar o actuando por ella.

La representacion citada, puede aplicarse de distintas maneras, ya sea en el
derecho publico (derecho electoral), o en diversas ramas del derecho privado
(derecho civil, derecho mercantil y derecho hereditario. En el derecho civil, aunque la
idea es mas amplia, “la representacion ofrece tres aspectos fundamentales: Primero,
en la capacidad general de las personas, para suplir sus limitaciones como se
proponen la patria potestad y la tutela. Segundo, en orden a la posibilidad de delegar
las facultades propias, como en el poder y el mandato. Tercero, en tanto que
institucion hereditaria como derecho de representacion que corresponde a ciertos

herederos forzosos”.

1.1. Antecedentes.

La historia nos sirve para conocer los origenes de las instituciones juridicas,
con el fin de saber su regulacion, por ello, los estudiosos del derecho han dado a éste
a través del devenir del mundo, que es importante tener idea respecto a lo que
concebian desde hace tiempo aquellos sujetos que dedicaron sus esfuerzos y afanes
para esclarecer las razones motivantes del hombre a utilizar conductos legales tan

valiosos como la representacion.

1 SANCHEZ MEDAL, Ramoén. De los Contratos Civiles. 82 ed., Ed. Porria, México, D.F., 1986.
p. 308.




a) Roma.

Segun los maestros Agustin Bravo Gonzalez y Beatriz Bravo Valdés, “la
representacion juridica aparece tardiamente en el Derecho Romano, pues no habia
necesidad de ella, el Derecho Civil reconocia al pater familias y a sus sometidos como
una persona, y pronto se admitié que el jefe pudiera adquirir los demas derechos
reales en esa forma y de este terreno se pasé al de los derechos de crédito, por otra
parte, el negocio juridico s6lo producia sus efectos entre las partes que hubieran

tenido intervencién en él. La excepcién a esta regla lo constituye la representacién”.?

La representacion es directa, cuando quien ejecuta el acto es, el propio
representante y cuando aquella recae en la persona del que la solicito, el Derecho
Romano, aceptd paulatinamente esta figura juridica, la cual se daba cuando el pater
familias actuaba a través de sus sometidos y muchas veces no sabia lo que éstos
hacian, porque en ocasiones intentaba desconocer lo contratado en perjuicio de los
terceros, el pretor auxilia a éstos con las acciones que en derecho correspondan; ya
sea directas e indirectas cuando el acto celebrado recae en el representante, quien
posteriormente pasa sus efectos al representado, como acontecia en el mandato

romano.

En el sistema de las acciones de la ley, el ciudadano romano no pudo hacerse
representar por otro, pocas fueron las excepciones, por ejemplo, “cuando en caso de

hurto un tercero actia en interés del ausente. Posteriormente, en los procesos

2 BRAVO GONZALEZ, Agustin y Beatriz Bravo Valdés. Sequndo Curso de Derecho Romano. 42 ed., Ed.
Pax, México, D.F., 1995. p. 38.




formularios y extraordinarios, el ciudadano pudo ser representado por un particular,
quien era investido de tal caracter ante el adversario y en presencia del magistrado,
por un procurator que era constituido sin ninguna formalidad, por lo que el tercero
afectado solia pedirle que le garantizara que el dominus (representado) aceptaria el

resultado del negocio”.?

El Derecho Romano, no obstante ser el creador del derecho moderno y el
mejor exponente de las instituciones juridicas, no admiti6 la representacion,
basandose en el principio juridico de que los contratos y en general los actos juridicos,
so6lo producen efectos entre las partes y si bien es cierto, este principio, aun perdura
en nuestra legislacion, también es verdad que se han establecido excepciones, a tal
grado de restringir la regla, tal situacion no fue admitida plenamente por el legislador

romano.

No obstante, seria temerario sostener que la representacion fue desconocida
por los creadores del Derecho Romano, pues al no admitirla, se deduce por légica,

gue no la conocieron, sino mas bien, la objetaron y no aceptaron.

El mandato en Roma, fue el contrato por el cual, una persona celebraba actos
juridicos por cuenta de otro y por lo tanto, era el medio principal de representacion, no
fue totalmente desconocido por el derecho romano, asimismo, las relaciones entre
mandante y tercero por intervencion del mandatario, no fueron iguales a las que

reconoce nuestra legislacion actual, ya que aun cuando existio el mandato, nunca

®Idem.



hubo representacion, ya que una persona sujeta de derecho, no podia adquirir mas

gue por si misma y no podia obligarse mas que a si misma.

El Derecho romano, reconocié la representacion indirecta desde la época
preclasica, cuyas consecuencias se trasladan hacia el patrimonio del pupilo mediante
un traspaso global cuando se rinden las cuentas al terminar la tutela. También el

mandato romano clasico, es una ilustracion de la representacién indirecta.

“En cambio, la representacion directa surgio en la época preclasica, el
formalismo juridico y los ecos magicos en el derecho impidieron esta forma de
representacion: Si el rito crea la obligacion, los que no intervienen personalmente en

este rito no pueden convertirse en deudor o acreedor.”

Pasada la fase clasica sefialada, en el derecho romano, todavia se oponia la
representacion directa: Un buen pater familias, hace las cosas por si mismo, o cuando
menos, a través de sus propios esclavos o hijos, sin embargo, la creciente
independencia de los hijos y de ciertos esclavos de alta categoria en relacién con sus
peculios, acostumbraban al antiguo romano al fendmeno de que los patres familias
debian responder, mediante diversas acciones de afecto, de cualidades de los actos
juridicos de cuyos detalles a menudo no sabian mucho, es decir, poco sabian de las

acciones que debian interponer para echar abajo la representacion.

De acuerdo a lo anterior, “en los procesos, el representante de una de las
partes, realizaba actos que repercutian directamente en el patrimonio del

representado sin eliminar completamente la responsabilidad personal del

* FLORIS MARGADANT, Guillermo. Derecho Privado Romano. 82 ed., Ed. Esfinge, México, D.F.,
1988. p. 332.




representante frente a terceros.”

En términos generales, “la representacion adquirio
importancia en Roma cuando desaparecio la esclavitud y se modificd la constitucion

de las familias, principalmente la patria potestad.”

A manera de resumen, diremos que el derecho justinianeo, conocié el principio
de que los terceros de buena fe, podian fiarse de las apariencias creadas por los

representados
b) Alemania.

Antes de sefialar la importancia de la representacion en el derecho aleman, es
conveniente citar como referencia algunos puntos coincidentes de las legislaturas de

paises como Grecia e Italia, por tener estrecha relacion con este derecho.

Por ejemplo la progenia, “fue una figura juridica griega que permitia a
individuos que no formaban parte de la polis, actuar validamente en ésta por el
intermedio de un ciudadano griego, de la siguiente manera: se usaba una tablilla en
donde se inscribia los nombres de un ciudadano griego y de un extranjero; esa tablilla
se dividia en dos, cuando el extranjero iba a la polis, presentaba su mitad al griego
que detentaba la parte restante, y éste o sus sucesores, realizaba por el extranjero

todos los actos que las leyes de la polis le prohibfan a aquél”.’

Lo apuntado, nos proporciona la idea de que la representacion ha sido una
figura juridica con trascendencia innegable, ya que pudo ser establecida alun en

civilizaciones tan herméticas como la alemana y griega, en donde la institucion se

> TENA, Felipe de Jests. Derecho Mercantil Mexicano. 102 ed. Ed. Porria, México, D.F., 1994. p. 103.

® ROCCO, Alfredo. Principios de Derecho Mercantil. 32 ed., Ed. Nacional, Madrd Espafia, 1986. p. 202.

" DE COULANGES, Fustel. La Ciudad Antigua. 102 ed., Ed. PorrGa “Sepan cuantos”, México, D.F., 2004.
p. 262.




desarroll6 en principio, naciendo al mundo juridico la representacion a nivel

internacional que en el comercio exterior actual, tiene mucha utilidad y aplicacion.

Lo anterior nos proporciona la idea de que algunas legislaciones como la
francesa e italiana admitieron la instalacion de la representacion en su derecho
positivo, el articulo 1123 del Coddigo Italiano establece que “los contratos sélo
producen sus efectos entre las personas que los celebran, sefialando una excepcion
al permitir comparecer a la celebracion de un contrato a otra persona autorizada o que
tenga por la ley la representacion legal, el articulo 221 del mencionado ordenamiento,
dispone que el padre representara a los hijos nacidos o por nacer en todos los actos
civiles, teniendo ademas, la administracion de sus bienes, en relacibn con los

incapacitados también requieren del representante”.?

La legislacion alemana e italiana, le otorgaron gran importancia a la
representacion, a pesar de que la forma de justificarla sea de las mas criticadas por

los estudiosos del derecho romano.

En el Derecho Alemén, “la representacion se emite a través de una declaracion
para otro, 0 en su nombre, de tal modo que los efectos del negocio, repercutan

directamente sobre el representado”.’

Una razén histérica que impidié el desarrollo de la representacion fue

esencialmente de tipo religioso, entendida esta situacion que se puede expresar asi:

8 FIGUEROA, Luis Mauricio. Contratos Civiles. 12 ed., Ed. Porra, México, D.F., 2007. p. 5.
° Enciclopedia Juridica Omeba. T. X., 92 ed. Ed. Dris-Kill, Buenos Aires, Republica de Argentina, 1998.
p. 812.




“Si el rito crea la obligacion, los que intervienen personalmente en este rito, no puede

convertirse en acreedor y deudor”.*

Las ideas sobre la representacion, se encuentran desarrolladas mas
estructuralmente entre los autores alemanes. La doctrina alemana considera que el
invento juridico mas importante que ha aportado a la doctrina universal es el poder
representativo. Este es calificado como el primero entre los inventos de la ciencia

juridica alemana.

La representacion puede ser, por otra parte, legal o forzosa, o bien
convencional. La representacion legal o forzosa es la que el derecho establece con

caracter imperativo.

En nuestro pais, dentro de la representacion legal de las personas fisicas hay
dos géneros: El que determina la ley en su encarnacién personal, como la patria
potestad, que solo puede corresponder al padre o0 a la madre; y aquel que se limita a
regular, aunque permita en ocasiones, la designacion del representante, como en la
tutela de los huérfanos, en que los padres pueden nombrar por testamento y con

enorme libertad a la persona que haya de ejercer para el caso de morir ellos.

En las personas juridicas (colectivas o corporativas) juega asimismo la
representacion legal. Asi la del Estado, la de las provincias y los municipios
establecida en las constituciones y leyes o estatutos provinciales y municipales; sin

excluir la posibilidad de delegar algunas atribuciones o actividades... Como casos de

19 1dem.



representacion legal mas frecuente deben citarse: a) Los menores no emancipados,
ya estén sometidos a la patria potestad o a la tutela; b) La de los incapaces o
incapacitados, sujetos a tutela o curatela (alli donde perdura esta denominacion para
los mayores de edad); ¢) Las casadas, en los cada vez mas escasos ordenamientos
donde no pueden regirse en actos y contratos juridicos con libertad y eficacia, ni
siquiera en cuanto a los bienes que eran suyos antes de contraer matrimonio; d) Los
ausentes; e) Los concebidos, en cuanto les pueda ser favorable, en que tienen la
consideracion de nacidos, pendiente de la realidad del nacimiento con vida; f) Las
personas juridicas en general; g) La de ciertos patrimonios (como la herencia yacente,

la masa de la quiebra y los bienes del concursado).

La diferencia esencial de la representacion legal, frente a la representacion
voluntaria se encuentra en que en aquélla el representante manifiesta su voluntad, y
no la del representado, incapaz de formularla en derecho o sin poder para obligar en
forma alguna a quien obra en su nombre. La primera, ofrece los caracteres, ademas,
de necesaria, inexcusable en muchos casos, irrevocable por el representado, con
origen en ley o estatuto, de indole general en cuanto a los actos juridicos; mientras la
representacion voluntaria es de origen personal, de libre aceptacion por el
representado, concretada a determinados negocios juridicos, aunque dentro de gran

generalidad, esencialmente revocable, sujeta a las instrucciones del representado.

“La representacion legal o forzosa, no so6lo se da por la ley en los casos de
incapacitados, sino también de las personas malamente llamadas morales, es decir,
de las personas colectivas o corporativas que siempre tienen que actuar a través de
representantes, personas fisicas ya que su misma naturaleza asi lo exige, puesto que

por si mismas no pueden actuar, pues necesitan de esos 6rganos, de esas personas



fisicas, para materializar los actos juridicos en que participan. Por el contrario, la
representacion convencional es la nacida de un pacto, de un convenio o contrato, a

través de los cuales, una persona la confiere a otra”.'*

Todos estos problemas revisten una muy especial importancia procesal. Una
adecuada y correcta representacion, es un requisito indispensable para que las partes
puedan actuar validamente en juicio. Podriamos decir que la capacidad de ejercicio se
perfecciona con una correcta representacion, en los casos de aquellos que no pueden
0 no quieren actuar por si mismos; y es que la capacidad, a través de la correcta
representacion, es para las partes, lo que la competencia es para el érgano

jurisdiccional.

Finalmente, debemos hacer una referencia a la palabra o expresion
“personalidad” que es muy frecuentemente mal utilizada entre nosotros; asi, se habla
de personalidad para designar la aptitud legal de representacién juridica, o la
legitimacion que esa representacion juridica otorga, cuando en realidad el término
personalidad es amplisimo. La personalidad es la suma de todos los atributos
juridicos de una persona, como, conjunto de sus derechos y obligaciones. Por estas
razones, en vez de usarse la expresion personalidad, queriendo significar esta aptitud
repetimos, de representacion y, asi podriamos expresar, que puede haber falta de

personeria, pero no falta de personalidad.

1.2. Teorias de larepresentacion.

Como sabemos, la representacion, es el acto de representar o la situacion de

ser representado. Sustituir a otro o hacer sus veces.

" FIGUEROA, Luis Mauricio. Op. cit. p. 279.
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La representacion, en sentido general, es un fendmeno juridico que implica la

actuacion a nombre de otro, en el campo del derecho.

Al existir en el mundo de los hechos, la realidad innegable de la cooperacion
entre las personas, surgié a la vida juridica la institucién de la representacién, en
virtud de la cual, una persona llamada representante, realiza actos juridicos en
nombre de otra, llamada representado, en forma tal, que el acto surte efectos en
forma directa en la esfera juridica de este ultimo, como si hubiera sido realizado por
él. Asi, los derechos y obligaciones emanadas del acto juridico de que se trate, se

imputan directamente al representado.

La representacion supone, pues, que una persona que no es a quien
corresponden los intereses juridicos en juego, ponga su propia actividad, su querer, al
servicio de tales intereses ajenos, realizando un acto juridico a nombre de la persona

a quien pertenecen.

Quien explica de manera acertada la esencia de la representacién es el
importante autor de Derecho Civil, el maestro Manuel Bejarano Sanchez, quien afirma

“que pueden ser sefaladas diversas teorias, respecto a la representacion, a saber:

1. Es una ficcion.

N

El representante es un enviado o nuncio del representado.

3. Es un acto de cooperacién de ambos.

4. Hay una sustitucién de voluntades por disposicién legal”.*?

12 BEJARANO SANCHEZ, Manuel. Obligaciones Civiles. 102 ed., Ed. Harla, México, D.F., 2000.
p. 136.
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a) Teoriade laficcion.

Dentro de este tema, es conveniente, hablar en primer lugar, de las ficciones
juridicas que son construcciones ideales que se hacen en las normas de derecho, a
las que se les asigna un valor hipotético o instrumental, debido a su aptitud para
facilitar una concepcion juridica o para provocar una realidad deseada e inexistente,
considerada preferible a la actual y con la finalidad de facilitar la aplicacion de los
preceptos juridicos. Bonilla San Martin, las define diciendo que “son instituciones de la
regla juridica, legal o consuetudinaria; en virtud de la cual, se simula que sucedi6 algo
no sucedido o que acontecid aquello que realmente tuvo lugar. Es una mentira
convencional que engendra una especie de verdad juridica, mas positiva y menos
discutible que la verdad real”.™®

El maestro Bonilla, hace la distincion entre hipétesis, presuncion y ficcion: en la
hipotesis lo supuesto es posible o existe, la presuncién cumple una funcién similar a la
de la ficcién en la técnica juridica; pero a diferencia de la ficcion, la presuncion iuris
tantum admite prueba en contrario. Las presunciones iuris et ed iure, son en realidad

ficciones.

La funcion logica de las ficciones juridicas consiste en la expresion de que dos
supuestos distintos acarrean idénticas consecuencias de derecho, por ejemplo, en el
derecho civil mexicano, se dan consecuencias juridicas comunes a las personas

mayores de edad, que por causa de su enfermedad mental han sido judicialmente

3 BONILLA SAN MARTIN, José. Derecho Civil y Obligaciones. 22 ed., Ed. Temis, Barcelona, Espanfia,
2000. p. 116.
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declaradas en estado de interdiccion y a los menores de dieciocho afios, recurriendo
nuestro ordenamiento a la ficcién juridica de que ambos tienen incapacidad natural y
legal, sin hacer caso a la probable aptitud para conducirse y celebrar todo tipo de
negocios juridicos de un joven menor de edad. En este caso hipotético del joven
responsable menor de edad, se aplican consecuencias juridicas idénticas a un caso

de incapacidad natural y a otro de capacidad legal, mediante el uso de una ficcion.

La teoria de la ficcidn, fue sustentada por los clasicos y se dice de ésta que, el
gue actla en realidad es el representante, pero el legislador finge que quien ejecuta
los actos es el representado, por ello, surten efectos en el &mbito de sus derechos e

intereses.

b) Teoria del nuncio.

Esta teoria, explica que el representante es un enviado o mensajero del
representado, es decir, sélo el portavoz de su voluntad y es por ello, que las

consecuencias del acto, repercuten en la esfera econémica-juridica de éste.

c) Teoriadelacooperacion.

Sefiala que la representacion es un acto juridico en el cual, colabora tanto la

voluntad del representante como la voluntad del representado.

d) Teoria de la sustitucion real.

Segun esta, la voluntad del representado viene a ser sustituida realmente por
la del representante y los efectos del acto que se producen para aquél, porque asi lo

autoriza o impone la ley.
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Miguel Quintanilla Garcia, afirma que, “el problema técnico de la
representacion no ha sido explicado plena y satisfactoriamente por la doctrina
moderna, en virtud de que aunque admitida por la legislacion vigente de la mayoria de
paises, la posibilidad de constituir una relacion juridica eficaz a favor o en contra de
una o Vvarias personas extrafias al acto por la actuacion de otra persona,
representante legal o mandatario, no estan de acuerdo la mayoria de los tratadistas

sobre la verdadera naturaleza juridica de la representacion”.**

La instituciébn de la representacion descansa en la ley y la voluntad del
representado, de donde toma el nombre de representacion legal, lo que se

compromete no es la voluntad, sino el patrimonio.

Igualmente se considera por otra parte, que la representacion puede ser un
negocio de sustitucion y de afectacion del patrimonio ajeno, por el comportamiento de

quien lo sustituye.

Hay quienes asemejan el concepto de representacion con el de procuracion,
definiéndola como “la facultad de representar merced a la declaracién de voluntad del
representante, por lo que ésta consiste en que el acto realizado por el representante a
nombre del representado, produce efectos juridicos activos o pasivos directamente en
este Ultimo, quedando el representante absolutamente excluido, tanto de los derechos

como de las obligaciones”.*®

Podemos entonces concluir que la representacion es la facultad o el poder de

asumir derechos y contraer obligaciones, gracias a la conducta de otra persona

* QUINTANILLA GARCIA, Miguel. Derecho de las Obligaciones. 32 ed., Ed. Fes Acatlan UNAM, México,
2003. p. 36.
!5 |bidem. p. 37.
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llamada representante, el cual, es designado por el representado, o por la ley. El
representante exterioriza a los terceros que actia a nombre del representado y

ademds que no tendrd interés en el negocio, ni serd parte del mismo.

Es importante resefar lo manifestado por el maestro Manuel Borja Soriano,
respecto a la representacién, “como la manifestacion de voluntad emana del
representante, es preciso que sea capaz de querer; pero esta capacidad le basta y no
es necesario que sea capaz de obligarse, en virtud de que el acto no produce

consecuencia juridica alguna en cuanto a su patrimonio”.*®

Cuando la manifestacion de voluntad del representante esta afectada de
nulidad, el representado podra pedir la anulacién del contrato. Como los efectos de
éste se producen en la persona del representado, esto es quien debe tener las
condiciones de capacidad requeridas para la validez de la operacién. Por ejemplo: si
el representado a otorgado poder (por contrato de mandato) a otro para enajenar o
hipotecar un bien inmueble, es preciso que él mismo tenga la capacidad requerida

para efectuar dichos actos.

Resulta importante lo expuesto por el maestro, con lo cual coincidimos
plenamente, ya que, resume y abarca a la vez, todo lo que podemos entender
respecto a la esencia legal de la representacion. Como podemos ver son multiples las
teorias esbozadas para explicar el fenomeno de la representacion. Los autores
generalmente no la definen, sino que prefieren limitarse a describir sus efectos,
diciendo que merced a ella las declaraciones de voluntad del representante producen

sus efectos directamente para el representado.

18 BORJA SORIANO, Manuel. Teoria General de las Obligaciones. 42 ed., Ed. PorrGa, México, D.F.,
2004. p. 250.
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“La causa o explicacion cientifico-juridica de la representacion no ha sido
formulada unanimemente por los tratadistas. Desde la simple pero muy cémoda teoria
de la ficcion, de Pothier, Planiol y otros, hasta la de la sustitucién real de la
personalidad del representado por la del representante, de Pillon, Colin, Capitant y
Bonnecase, y en nuestro medio Borja Soriano, pasando por las menos solidas teorias

del nuncio, de Savigny y de la cooperacién de Mitteis”.*’

Puede, sin embargo, explicarse satisfactoriamente la institucion que se
comenta partiendo de la consideracion de que el derecho atribuye efectos juridicos a
la voluntad humana en la medida en que ésta es exteriorizada y se propone fines
licitos, fines que contribuyen intereses juridicamente tutelados. Asi, cuando el fin
perseguido por una voluntad reune los requisitos de licitud y exteriorizacion, nada se
opone a que el derecho lo reconozca y tutele, atribuyéndole los efectos juridicos
buscados por el agente de la voluntad. Para que esto suceda, se requiere que el
declarante (representante) esté autorizado para obrar por otro (representado) y que

esta autorizacion esté exteriorizada.

Como podemos ver el derecho y la ley, tutelan siempre fines licitos que puedan
producir consecuencias de derecho asi como también, sanciona los hechos ilicitos

gue sean contrarios a la moral al orden publico y buenas costumbres.

1.3. Los contratos como fuente de obligaciones.

La cuestion relativa a la fuerza obligatoria del contrato segun Clemente de

Diego, estriba en lo siguiente: “Es una cuestion que pertenece a la Filosofia. En todos

7 |bidem. p. 25.
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los pueblos dice y en todas las épocas, ha merecido la sancion de los legisladores; los
contratos, como dice nuestro Codigo (el espariol), tienen fuerza de ley entre los

contratantes y deben cumplirse al tenor de los mismos.”*®

Es decir, el contrato es productor de obligaciones entre las partes contratantes
desde tiempos antiguos hasta nuestros dias. Lo ideal, es que el contrato se cumpla,

en caso contrario, se generan las obligaciones y derechos para ambas partes.

El autor citado, sefiala que, “podra cambiar el modo de encarnarlo en la
realidad, pero el principio es el mismo: la santidad de lo pactado libremente entre las
partes, como reconocimiento de la autonomia de la persona y de las exigencias de la
convivencia social. Se trata en él de servir a la cooperacién humana por los medios

que cada cual libremente y en su esfera puede prestar o cree necesitar.”*

De lo anterior se infiere que, cada uno, en la esfera de que puede disponer, es
el Unico, o el mas autorizado intérprete de sus aspiraciones y necesidades, de sus
medios y recursos, y en tal respecto, la ley sanciona sus creaciones como
consecuencia y prolongacion del reconocimiento de su personalidad; pero como no es
ella sola la que ha de tenerse en cuenta, sino las de los demas también interesados
en el éxito de sus propias acciones, de aqui la necesidad de aplicar lo principios de la
justicia natural; evitar el mal en las relaciones de unos hombres con otros; dar a cada
uno lo suyo; y esos principios traen aparejada la consecuencia del respeto mas

absoluto por parte de los internados y del cuerpo social.

18 DE DIEGO, Clemente. Derecho Civil Espafiol. 42 ed., Ed. Tecnos, Madrid Espafia, 1990. p. 202.
19
Idem.
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Los filosofos fundan esta obligatoriedad méas alld de los sistemas juridicos
positivos. Aun dandole plena efectividad a la costumbre y al sentimiento, la
vinculacion contractual, segun la Enciclopedia Juridica Omeba: “Surge como una
realidad juridica hincada en la naturaleza del hombre, y el principio pacta sunt
servanda ha mantenido tal prestancia, que llegase a ver en él la razon suprema de
aguellos sistemas positivos, y aun de las instituciones fundamentales e incluso del

propio Estado.”®

Dentro del campo de la filosofia la obligatoriedad contractual se ha fundado,
por bastantes autores, en que constituye una necesidad ineludible de la vida social.
Esta necesidad es realmente reconocida desde cualquier punto de vista que se

adopte.

De acuerdo al autor De Pina Rafael: “La escuela fenomenoldgica se ha
preocupado particularmente de este problema, donde la fuerza obligatoria del
contrato no procede de una férmula mas o menos solemne a la que se pueda atribuir
una eficacia magica, sino de un principio juridico que prohibe la violacion de la
propiedad y el dafio y perjuicio ajeno. Es decir, la fuerza obligatoria del contrato se
funda en el deber de veracidad, al ser un postulado esencial de la Justicia, que ordena

dar a cada cual lo suyo.”**

Puedo decir que son varios los criterios que se siguen para atribuir al contrato
fuerza obligatoria; a) El criterio voluntarista; b) El principio ético; ¢) El fundamento

normativo.

0 Enciclopedia Juridica Omeba. T. IlI. Op. cit. p. 795.
I DE PINA, Rafael. Derecho Civil Mexicano. T. II. 112 ed., Ed. Porra, México, D.F., 1984. p. 267.
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a) El voluntarismo juridico. De acuerdo con este principio, no solo el contrato
sino todo el derecho y aun la organizacion politica de la sociedad encuentra

su fundamento en el contrato (teoria del Contrato Social).

De la literatura universal, se desprende que todos los hombres son por
naturaleza libres e iguales, adquieren obligaciones por un acto de soberania de su
propia voluntad. Las obligaciones que contrae la persona derivan de una libre decision
de “auto obligarse”, decision por medio de la cual, la persona de manera voluntaria
enajena y limita su propia libertad. De esta suerte, la organizacién social y ain en
derecho objetivo, es consecuencia de consensus que se halla en el origen de todo

grupo social organizado.

Por ello, para el Cadigo Civil Francés, declara que el contrato es “La Ley de las
partes” (Articulo 1134) y con ello atribuye a la voluntad de los particulares una
categoria suprema en el derecho de las obligaciones y a la vez, coloca en una
situacion de alta preeminencia a la autonomia de los contratantes, para estipular lo

que consideran conveniente a sus intereses.

La fuerza obligatoria del contrato, descansa en la buena fe, en la confianza de
gue el obligado cumplira las prestaciones contractuales, conforme a la palabra dada

(el deber de respeto a lo prometido).

“c).- El fundamento normativo de la obligatoriedad del contrato, descansa en lo
que significa la fuerza coactiva de sus clausulas: se encuentra no en la
voluntad de las partes, ni en la confianza esperada en el otro contratante,

sino en dUltima instancia en la fuerza de obligar de la ley que lo rige



19

entonces el contrato obliga simplemente porque asi lo dispone el

ordenamiento juridico.”*

Asi, el fundamento de la obligatoriedad del contrato seria la decision del
legislador de facultar a los sujetos de derecho para reglamentar ellos mismos sus
intereses econdmicos. De esta cuestion surge la combinacion legal que rige las

relaciones contractuales.

Debe tenerse en cuenta que todo acto juridico cualquiera que sea su
naturaleza influye en la esfera del derecho de quienes lo otorgan, por la voluntad de
los otorgantes y por las disposiciones legales aplicables a la especie de contrato que

las partes han celebrado.

El contrato no es solo de voluntades, es ademas y de manera importante, un
querer de las partes que se han manifestado (elementos de existencia y requisitos de
validez) y que adquiere coercibilidad precisamente en la medida en que se cumplen

en él las disposiciones de la ley que lo rige.

De lo expuesto, puedo concluir que en el contrato se observa: a) El acuerdo de
voluntades; b) La creacion de situaciones juridicas como presupuesto para la
aplicacion de las normas legales aplicables al contrato asi celebrado; c) La creacion
de normas juridicas individualizadas y d) El nacimiento de relaciones juridicas

contractuales que surgen entre las partes.

22 SANCHEZ MEDAL, Ramén. Op. cit. p. 85.
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La idea anterior, se encuentra contenida en los articulos 1796 y 1797 del
Cadigo Civil vigente, segun los cuales los contratos legalmente celebrados, obligan al
cumplimiento de lo expresamente pactado, o en otros términos, los contratos desde
que se perfeccionan, obligan a los contratantes al cumplimiento de lo expresamente

pactado.

Asimismo, se puntualiza que la validez y el cumplimiento de los contratos, no

pueden dejarse al arbitrio de uno de los contratantes.

El articulo 1796 de nuestro Cadigo Civil establece:

“Articulo 1796. Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento;
excepto aquellos que deben revestir una forma establecida por la ley. Desde que se
perfeccionan, obligan a los contratantes no sélo al cumplimiento de lo expresamente
pactado, sino también a las consecuencias que, segun su naturaleza, son conforme a

la buena fe, al uso o a la ley.”

Considero que en la intenciébn del legislador, la regla general para el
perfeccionamiento de los contratos, se hace consistir en la expresion del

consentimiento de una manera simple.

La segunda parte del precepto en comentario, agrega que al perfeccionar el
contrato, obliga en los términos expresamente convenidos, pero mas alla de ellos,
también a las consecuencias que van de acuerdo con la naturaleza del contrato

conforme a la buena fe, que es un principio fundamental en el contrato, el uso y la ley.
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La buena fe contractual, comprende la reciproca lealtad que debe observarse
al celebrar el contrato que se exige a las partes durante la vigencia del mismo y lo que
atafie al cumplimiento de las obligaciones contraidas, es decir, en el comportamiento
debido y esperado que precisamente sirve para modelo el vinculo que hace surgir la

obligacion.

El articulo 1797 del Cédigo Civil, preceptia que:

“Articulo 1797. La validez y el cumplimiento de los contratos, no puede dejarse

al arbitrio de uno de los contratantes.”

“El contrato por definicidn, es un acuerdo entre dos o0 mas partes, es por lo
tanto, fruto de un ajuste de intereses reciprocos, por lo consiguiente, su validez y
cumplimiento no puede abandonarse luego al arbitrio de una sola de ellas sin
amenazar seriamente el principio de paridad que constituye su esencia. La fuerza
obligatoria del contrato, requiere esencialmente de esa conjuncién de voluntades
sobre un objeto licito y posible. Este precepto forma parte de un conjunto de
disposiciones legales que fijan justos limites a la autonomia de los particulares para

estipular en los contratos lo que a sus intereses convenga”.”

A manera de resumen se puede decir que el contrato debe ser fuente de

obligaciones, porque si carece de ellas, seria un contrato absurdo.

a) Acto juridico y hecho juridico.

Segun el Compendio de Términos de Derecho Civil, en voz de Juan Luis

Gonzalez Alcatara, “el acto juridico, son los actos voluntarios licitos que tienen como

%% |bidem. pp. 4y 5.
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fin inmediato crear, trasmitir, modificar o extinguir derechos y obligaciones. El acto
juridico, reviste suma importancia en el derecho, pues constituye el medio por el cual
el hombre se impone consecuencias juridicas adecuadas a las diversas finalidades

que se proponen alcanzar”.**

Por otra parte, el hecho juridico, “es el acontecimiento natural o del hombre
que produce consecuencias de derecho. Existen muchas y diversas teorias para
explicar el concepto de hecho juridico y diferenciarlo fundamentalmente del acto
juridico y de la propia definicién se deduce que hay dos grandes categorias de hechos
juridicos los naturales y los del hombre. Los primeros a su vez pueden subdividirse en
puramente naturales, ejemplo: Terremoto, tromba, etcétera, y relacionados con el

hombre, ejemplo: nacimiento, embarazo, muerte”.?

Segun lo afirmado el hecho juridico en sentido amplio, es cualquier
acontecimiento que el derecho considera para atribuirle consecuencias juridicas. A
manera de reflexion, puntualizo que los hechos adquieren importancia para el derecho

cuando lo que generan o provocan se encuentra establecido en las normas juridicas.

Los hechos juridicos, de conformidad con el concepto anterior son de dos
categorias: “hechos juridicos de la naturaleza, y hechos juridicos en los cuales
interviene el hombre. En los primeros, son aquellos fendmenos de la naturaleza, o
realizados por la sola accion de las leyes naturales, que producen consecuencias de

derecho, por supuesto son independientes a la voluntad del sujeto, a estos se les

2 GONZALEZ ALCANTARA, Juan Luis. Compendio de Términos de Derecho Civil. Coordinador Mario
Magallon Ibarra, 12 ed., Ed. Porrida-UNAM, México. D. F., 2004. p. 8.
% |bidem. p. 267.
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denomina hechos juridicos en sentido estricto. Los segundos, en los cuales interviene
el hombre o provocado por la conducta humana; que ocasionan consecuencias

juridicas aunque éstas no sean deseadas por su autor”.”®

Existen otros tipos de hechos realizados por el hombre que generan
consecuencias de derecho, pero, a diferencia de las anteriores, en estos si interviene
la voluntad libre del hombre; ademés la intencionalidad de la voluntad se encuentra
dirigida y expresamente deliberada a producir consecuencias de derecho previstas en

la norma juridica. A estos se les denomina actos juridicos.

De acuerdo a lo anterior, se concluye, que el hecho juridico, en sentido estricto
es: Cualquier acontecimiento de la naturaleza o un hecho del hombre que no se hace
con la intencién de producir consecuencias de derecho, pero, no obstante, estas
consecuencias se producen. El acto juridico es: La manifestacion expresa o tacita de
la voluntad realizada con la intencion, de crear, transmitir, modificar o extinguir

derechos y obligaciones.

El hecho de la naturaleza como podemos ver es algo inesperado, como puede
ser un rayo, un temblor o un huracan, mismos que podrian no ocasionar algun
resultado que afectara el ambito juridico y quedar sélo en un susto o sobresalto; sin
embargo, si por tales hechos se perdieran vidas humanas o bienes materiales, la vida
juridica se afectaria en virtud que los bienes y la vida son tutelados por el Derecho y

en este caso tomarian la connotacion de hechos juridicos.

% GLEESON VELARDE, George Edward. Derecho Civil 1. 22 ed., Ed. Instituto de Investigacion de
Tecnologia Educativa de la UNITEC, México, D.F., 2003. p. 51.
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Lo mismo sucede con los hechos humanos, muchos de los cuales se
convierten en simples acciones sin ninguna trascendencia juridica, ya que se llevan a
cabo en forma inconsciente e involuntaria; no obstante, llega a suceder que algunos
hechos humanos, realizados en forma distraida, pueden provocar consecuencias de
derecho, por ejemplo, que por un descuido provoquemos un accidente ni las
consecuencias legales; sin embargo, las mismas se produjeron. En este caso, nos

encontramos frente a un hecho juridico del hombre.

En cambio, si se celebra un contrato de arrendamiento, tanto el arrendador
como el arrendatario tienen la intencion de dejar perfectamente a salvo sus
respectivos derechos, por lo cual ambos deliberadamente, al realizar este hecho

humano, encaminan su voluntad a producir consecuencias juridicas.

b) Elementos esenciales del acto juridico.

“El acto juridico, consta de dos clases de elementos, a saber: elementos de
existencia, que son el consentimiento y el objeto; y elementos de validez, que el
legislador exige para todos los contratos: capacidad, ausencia de vicios del
consentimiento, forma en los casos exigidos por la ley y fin o motivo determinante
licito, esto es, que no sea contrario a las leyes de orden publico ni a las buenas

costumbres”.?’

La mencionada dualidad de elementos de existencia y de validez, es muy util

para el estudio del contrato en general, pero resulta innecesaria y hasta estorbosa

2" SANCHEZ MEDAL, Ramén. Op. cit. p. 29
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cuando se aplica, en forma invariable y detallada, al estudio de cada contrato en

particular.

“En el examen concreto de cada contrato es preferible el sistema de la doctrina
espafiola que estudia los elementos personales, los elementos reales y los elementos
formales de cada contrato, dentro de los cuales, pueden examinarse, cuando las
haya, las peculiaridades relativas a los elementos de existencia y a los elementos de

validez de cada contrato en particular”.?®

En tal virtud, el contrato consta de dos clases de elementos: Elementos de
existencia y de validez, nos referimos primeramente a los elementos de existencia y
para ello nos basaremos, en primer término, en el Codigo Civil para el Distrito Federal

en su articulo 1794, que a la letra nos menciona:

“Articulo 1794. Para la existencia del contrato se requiere:

I. Consentimiento.

[I. Objeto que pueda ser materia del contrato.”

El consentimiento puede ser expreso o tacito. Es expreso cuando se manifiesta
verbalmente, por escrito o por signos inequivocos. El tacito resultara de hecho o de
actos que lo propongan o que autoricen a presumirlo, excepto en los casos en que por

ley o por convenio la voluntad deba manifestarse expresamente.

2 |dem.
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Como conclusion, diremos que el consentimiento, es un elemento compuesto
porgque se forma de dos o mas voluntades y se define como: el acuerdo de dos o0 mas
voluntades sobre la produccion de efectos de derecho, siendo necesario que ese
acuerdo tenga una manifestacion exterior, o en un sentido amplio se puede decir que
es el acuerdo de dos o mas voluntades que tienden a crear, transferir, conservar,
modificar o extinguir, efectos de derecho, y es necesario que esas voluntades tengan

una manifestacion exteriores.

Para nuestro tema de estudio debe entenderse el consentimiento como
concurso o acuerdo de dos voluntades y al unirse esas voluntades y generar el
consentimiento, reciben una el nombre de propuesta, oferta o policitacion y la otra de
aceptacién. Una vez que se hace una policitacion, se recibe y se acepta, el
consentimiento se integra, y si hay ademas un objeto, el contrato se perfecciona y

dicho perfeccionamiento puede darse en los siguientes casos:

“a) Entre personas presentes que no se otorgan plazo;
b) Entre personas presentes, cuando se otorgan plazo;
c) Entre personas no presentes, cuando no se otorgan plazo;

d) Entre personas no presentes, cuando se otorgan plazo”.”®

En este supuesto, los contratos se perfeccionen por el mero consentimiento de
las partes, desde el momento de dicho perfeccionamiento, las partes se obligan a lo
pactado y a las consecuencias que segun su naturaleza, se conforme a la buena fe, al

uso o la ley.

? ORIZABA MONROY, Salvador. Contratos Civiles. 32 ed., Ed. Pac, México, D.F., 2002. p. 5.
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A continuacién hablaremos del segundo elemento de existencia del contrato, el
objeto, y para ello, diremos que de acuerdo con la definicién de contrato, el objeto se

divide en:

“1) Objeto Directo.- Crear y transmitir derechos y obligaciones;
2) Objeto Indirecto.- Es una conducta de dar, hacer o no hacer; y
3) La cosa material que el obligado de dar.

En cuanto a los requisitos que debe satisfacer la cosa tenemos:

a) Existir en la naturaleza;
b) Ser determinada o determinable en cuanto a su especie; y

c) Estar en el comercio”.*

Las cosas futuras pueden ser objeto de un contrato. Sin embargo, no puede
serlo la herencia de una persona viva, aun cuando ésta presente su consentimiento, el

hecho positivo o negativo, objeto del contrato, debe ser:

“a) Posible; y

b) Licito”.*

Es imposible el hecho que no puede existir porque es incompatible con una ley
de la naturaleza o con una norma juridica que debe regirlo necesariamente y que
constituye un obstaculo insuperable el hecho que no puede ejecutarse por el obligado,

pero si, por otra persona en su lugar.

% TREVINO GARCIA, Ricardo. Los Contratos Civiles y sus Generalidades. 52 ed., Ed. Mc Graw Hill,
México, D.F., 2003. p. XXXII.

31 ROJINA VILLEGAS, Rafael. Compendio de Derecho Civil. Contratos T. Ill. 72 ed., Ed. Porrta, México,
D.F., 2002. p. 18.
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Es ilicito el hecho que es contrario a las leyes de orden publico o a las buenas

costumbres.

El fin o motivo determinante de la voluntad de los contratantes, tampoco debe

ser contrario a las leyes de orden publico ni a las buenas costumbres.

Conforme a lo anterior, para que un acto juridico se reconozca y exista como
tal, debe contener los siguientes elementos esenciales o de existencia: manifestacion

de voluntad, objeto fisica y juridicamente posible y solemnidad.

c) Elementos de validez del acto juridico.

Con relacion a los elementos de validez del Contrato, el Cddigo Civil para el

Distrito Federal en su articulo 1795, establece: “El contrato puede ser invalidado:

I) Porincapacidad legal de las partes o de una de ellas;

[I) Por vicio del consentimiento;

[II) Porque su objeto, o0 su motivo o fin, sea ilicito;

IV) Porque el consentimiento no se haya manifestado en la forma que la ley

establece.”

Como ya se hizo anotar, entre los elementos de validez de todo contrato se

encuentra la capacidad de las partes.

La capacidad de ejercicio para contratar, es la aptitud reconocida por la ley en
una persona para celebrar por si misma un contrato. Habra incapacidad para obrar o

de ejercicio a proposito de los contratos, cuando una persona no puede celebrar por si
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misma un contrato, pero esté en aptitud de hacerlo a través de una representante, la
capacidad de contratar es una subespecie de la capacidad de obrar o la capacidad de
ejercicio y consiste en la aptitud reconocida por la ley a una persona para estipular por
si el contrato sin necesidad de substitucion o de asistencia de otra persona. Carecen
de tal aptitud legal los incapacitados, esto es, las personas con incapacidad natural y

legal.

Son habiles para contratar todas las personas exceptuadas por la ley, como lo
establece el articulo 1798 del Cddigo Civil para el Distrito Federal. Asimismo, la
capacidad de una de las partes, no puede ser invocada por la otra en provecho
propio, salvo que sea indivisible el objeto del derecho o de la obligacion comuan. El que
es habil para contratar, puede hacerlo por si o por medio de otra, legalmente
autorizado. Ninguno puede contratarse a nombre de otro sin estar autorizado por €l o

por la ley.

Los contratos celebrados a nombre de otro por quien sea legitimo
representante, seran nulos, a no ser qué persona a cuyo hombre fueron celebrados lo
ratifiquen antes de lo que retracten por la otra parte. La ratificacion debe ser hecha
con las mismas formalidades que para el contrato exige la ley. Si no obtiene la
ratificacion, el otro contratante tendra derecho de exigir dafios y perjuicios a quienes

indebidamente contrato.

En cuanto a la incapacidad de una o en ambas partes que han celebrado un
contrato es causa de invalidez de éste y da origen a una accion de nulidad relativa, de

la cual, por tanto, no podria valerse cualquier interesado, sino solo el mismo incapaz.
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Respecto a los vicios del consentimiento, tenemos que aunque exista el
consentimiento de un contrato, puede ser deficiente por falta de conocimientos o por
falta de libertad, esto es, por un vicio que afecte a la inteligencia que puede ser el

error o dolo, o por un vicio que afecte a una y a otra facultad, la lesion.

La presencia de cualquiera de estos vicios puede invalidar el contrato y lo

afecta de nulidad relativa.

En lo referente al Gltimo elemento de validez y cuando la ley exige determinada
forma para la celebracion de un contrato, dicha formalidad se convierte en un
elemento fundamental ya que la omision de esa formalidad puede ser impugnada de

nulidad relativa.

Con relacion a la forma, el Cadigo Civil para el Distrito Federal nos menciona
gue en los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y términos que aparezca
que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato se requieran formalidades
determinadas, fuera de los casos expresamente designados por la ley. Cuando la ley
exija determinada forma para un contrato, mientras que éste no revista esa forma no
sera valido, salvo disposicién en contrario; pero si la voluntad de las partes para
celebrarlo consta de manera fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que se dé al
contrato la forma legal. Cuando se exija la forma escrita para el contrato, los
documentos relativos deben ser firmados por todas las personas a las cuales se les
imponga una obligacién. Si algunas de ellas no pueden o no sabe firmar, lo hara otro
a su ruego y en el documento se imprimira la huella digital del interesado que no

firmo.
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A manera de resumen diremos, que los elementos de validez del acto juridico
son: capacidad de las partes, ausencia de vicios de la voluntad licitud en el objeto,

motivo o fin del acto juridico y formalidad.

Una vez realizado el andlisis de los elementos de validez del acto juridico, nos
damos cuenta de la importancia que tiene cada uno de ellos para la constitucién del
mismo y que la falta de alguno puede afectar al acto juridico de nulidad relativa o

absoluta segun.

d) Contrato y convenio.

El Cddigo Civil para el Distrito Federal, distingue entre convenio y contrato,
pues considera a éste “la especie y a aquél el género: convenio, es el acuerdo de dos
0 mas personas para crear, transferir, modificar o extinguir obligaciones, y contratos

son: los convenios que producen o transfieren las obligaciones y derechos”.*?

Esta distincion, tiene su antecedente en el Cédigo Civil francés que distingue la
convencion o acuerdo de voluntades, que es el género, del contrato que es el acuerdo
de voluntades para dar nacimiento a una obligacién. A manera de ejemplo, “observa
Pothier, cuyas ideas inspiraron en gran parte a dicho ordenamiento, que hay acuerdo
de voluntades y no existe contrato, en la promesa que hace el padre a su hijo de
recompensarle con un viaje el éxito en sus estudios, dado que en rigor no se crea una

obligacién juridica a cargo de dicho progenitor”.®

%2 SANCHEZ MEDAL, Ramén. Op. cit. p. 4.
% 1dem.
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La mencionada distincion no es reconocida en la actualidad, pues el vigente
Caddigo civil italiano la ha eliminado y nuestro Cédigo Civil hace desparecer toda
importancia de ella al establecer que los principios relativos a los contratos se aplican
a todos los convenios, lo cual hace que en realidad resulte ya bizantina la diferencia

entre convenio y contrato.

Por otra parte, hay que tener presente que el contrato, segun la definicion
legal, no sélo puede dar nacimiento a obligaciones y a sus correlativos derechos de
crédito, sino también puede crear o transmitir derechos reales, como ocurre en el
contrato de hipoteca y en el de compraventa, respectivamente. Por ello, se indica que

el contrato puede tener efectos obligatorios y efectos reales.
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CAPITULO II. LA REPRESENTACION VOLUNTARIA

De acuerdo a la fuente de la que emana la representacion, puede derivarse en
legal, de un acto juridico (voluntaria) y por la ratificacién expresa o tacita. Respecto a
la representacion voluntaria, ocurre siempre que el principal (representado) encuentra
atil servirse del trabajo de un representante y figurar mediante é€l, respecto de
terceros, con todo el peso de la propia responsabilidad moral y patrimonial. “La
responsabilidad moral, es tan importante como la legal, pues no debemos olvidar que
entre los hombre de buena fe, se respeta tanto la palabra otorgada, como un
documento firmado, siendo fundamental recordar que, en su gran mayoria, las normas
juridicas contienen aspectos morales, pues aquello que va contra la moral, ataca la

estructura basica del derecho”.**

La representacion voluntaria, se verifica cuando una persona capaz
encomienda a otro sujeto también capaz, la realizacibn en su nombre de un
determinado o indeterminado nimero de actos juridicos. El que encomienda recibe el

nombre de representado y el que acepta es conocido con el nombre de representante.

2.1. Distincion entre poder, representacion y mandato.

Es comuan, confundir los conceptos de poder, representaciéon y mandato,

siendo que estos son distintos.

“El poder, es la facultad concedida a una persona, llamada representante, para

obrar a nombre y por cuenta de otra llamada representada”.®

34 BAQUEIRO ROJAS, Edgard. Derecho Civil. 32 ed., Ed. Oxford, México, D.F., 2003. p. 97.
% SANCHEZ MEDAL, Ramén. Op. cit. p. 307.
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Este poder o facultad puede tener generalmente tres fuentes:

e Puede ser concedido el poder por la ley, como ocurre con el tutor y con
el titular de la patria potestad, quienes por virtud directamente de la ley,
pueden obrar a nombre del incapaz que representan, asi también en el
caso del cesionario de un crédito al cual le concede poder la ley para
absolver posiciones en nombre del cedente;

e Puede ser concedido el poder por medio de una resolucion judicial,
como acontece con el representante comun de varios actores o de
varios demandados que ejercitan la misma accion u oponen la misma
excepcion y que por no ponerse de acuerdo sobre la designacion de
aquél, es nombrado dicho representante por el juez de conformidad con
el articulo 53 del Codigo de Procedimientos Civiles; y

e Puede ser concedido el poder unilateralmente por una de las partes en
un contrato de mandato, que es el caso mas frecuente y, por ello, es
muy comun hallar el empleo impropio del mandato como sinénimo del
poder, o bien, por el érgano competente (directiva, asamblea) de una

persona moral al designar a uno de sus funcionarios.

La representacion, es el acto por virtud del cual, una persona dotada de poder,
llamada representante, obra a nombre y por cuenta de otra llamada representada o

dominus del negocio.
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“Por representacion en sentido propio, se entiende la contemplatio dominii,
esto es, la declaracion unilateral que el representante hace frente a terceros al realizar

un determinado acto juridico, que actia a nombre y por cuenta de su representado”.*®

Toda representacion supone o exige un poder, pero no se confunde con éste,
ya que el poder es la facultad de representar en tanto que la representacion es ya el
ejercicio mismo de esa facultad o el acto por el cual, se pone en practica dicha
facultad. Al igual que el poder, tiene la representacion tres posibles fuentes de origen:
la ley, una resolucion judicial o la voluntad unilateral de una de las partes en un
contrato de mandato y, por ello, puede distinguirse la representacion legal, la
representacion judicial y la representacion voluntaria en los tres mismos supuestos ya

analizados.

El efecto de la representacion, se presenta cuando el acto realizado por el
representante a nombre del representado, produce efectos juridicos, activos y
pasivos, directamente sobre el patrimonio de este Ultimo, ya que el representante
queda completamente ajeno a los derechos y a las obligaciones que deriven de tal
acto. Existe la mencionada falta de coincidencia entre la persona que declara la
voluntad y la persona titular del interés o circulo juridico o patrimonio en que va a

producir sus efectos tal declaracion de voluntad.

De acuerdo a lo planteado, el mandato es un contrato por el que el mandatario
se obliga a realizar por cuenta del mandante, los actos juridicos que éste le encarga.

Puede ser de dos clases: mandato representativo, si el mandante concede

% |bidem. p. 308.
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unilateralmente poder o facultad al mandatario para que éste obre a nombre de aquél;
y mandato del testaferro, si el mandante no concede al mandatario dicho poder o
facultad. En nuestro derecho el mandatario puede obrar a nombre propio o en el del

mandante, salvo pacto en contrario.

De acuerdo con las ideas expuestas: Existe en ocasiones poder sin
representacién, ni mandato, por ejemplo, el tutor que tiene poder o facultad por la ley
para dar en arrendamiento por un afio un determinado inmueble de su pupilo, se

abstiene de celebrar ese contrato y prefiere esperar un tiempo.

Puede haber poder y representacion, pero sin mandato, por ejemplo, un padre
que a nombre de su menor hijo cobra y recibe el pago de un legado a favor de dicho
menor, y el caso de un gerente de una sociedad que debidamente facultado en su

nombramiento firma un pagaré a nombre de aquella.

Se puede dar de manera conjunta poder, representacion y mandato, por
ejemplo, cuando un mandatario, expresamente facultado por el mandante, compra a

nombre de éste, un determinado bien.

También se da, en algunos casos, mandato y poder, pero sin representacion,
por ejemplo, cuando el mandatario, expresamente facultado para comprar un
inmueble a nombre del mandante, sin embargo, compra dicho bien para si mismo,

esto es, en nombre propio.

Existe finalmente un mandato, sin poder ni representacién, por ejemplo,

cuando el mandante expresamente no ha facultado al mandatario para que obre a
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nombre de aquél, sino que una y otra parte han convenido en que los actos juridicos

sean realizados por el mandatario a nombre propio y sélo por cuenta del mandante.

2.2. Clasificacion del mandato.

“Es generalmente principal, salvo el caso de mandato irrevocable, puesto que
seria un contrato accesorio de garantia; es bilateral, puesto que da nacimiento a
obligaciones a cargo de ambas partes; es naturalmente oneroso, salvo estipulacién
expresa en contrario; por regla general es un contrato formal, excepcionalmente
consensual; intuitu personae, ya que el mandatario debe desempefiar el mandato
personalmente y termina con la muerte o incapacidad del mandante o del mandatario;
es de tracto sucesivo, ya que las obligaciones del mandatario no se extinguen al

momento de la celebracién del contrato, sino que se prolongan en el tiempo”.*’

A efecto de explicar adecuadamente lo expuesto, serd oportuno puntualizar lo

siguiente.

a) Principal.

Se dice que este contrato es principal porque tiene vida independiente con
respecto de cualquier otro, como se establece en el articulo 2546 del Codigo Civil
para el Distrito Federal, es decir, el mandato es un contrato por el que el mandatario,

se obliga a ejecutar por cuenta del mandante los actos juridicos que este le encarga.

%" ORIZABA MONROY, Salvador. Op. cit. pp. 245 y 246.
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Excepcionalmente, el mandato es irrevocable porque es un contrato accesorio

de garantia.

b) Bilateral.

Este contrato tiene esta caracteristica porque genera obligaciones reciprocas
interconectadas, excepcionalmente es unilateral porque puede ser un contrato gratuito
cuando asi se haya convenido expresamente, de acuerdo al articulo 2549 del Cddigo

Civil para el Distrito Federal.

La bilateralidad, estriba en que las partes se obligan de manera reciproca y en

igualdad de condiciones respecto a la libertad contractual.

c) Oneroso.

Como lo sefialamos, solo sera gratuito, si asi se ha convenido expresamente.
El Codigo Civil para el Distrito Federal establece una presuncion iuris tantum con

respecto a su onerosidad, debido a que otorga provechos y gravamenes precisos.

d) Formal.

Ya que debe constar en escritura publica o en carta poder firmada ante dos
testigos y ratificadas las firmas del otorgante y testigos ante notario, jueces o
autoridades administrativas correspondientes, en los siguientes casos: cuando el
mandato es general, cuando el interés del negocio para el que se confiere llegue a
cinco mil pesos o0 exceda de esa cantidad, o cuando en virtud de él haya de ejecutar

el mandatario, a nombre del mandante, algin acto que conforme a la ley, debe
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constar en instrumento publico. También es formal porque debe otorgarse en escrito
privado ante dos testigos, sin que sea necesaria la previa ratificacion de las firmas,
cuando el interés del negocio para que se confiere exceda de doscientos pesos y no

llegue a cinco mil.

e) Intuitu personae.

Esta caracteristica se deriva, en atencibn a que se toman en cuenta las
cualidades de la persona (mandatario), para la celebracién del contrato. Es decir, es
un contrato de confianza, es decir, el mandato debe ser personal como la confianza

que le sirve de base.

2.3. Elementos esenciales.

De acuerdo con el articulo 1749 que rige toda la materia contractual, son dos:
Consentimiento y objeto. Objeto. Solamente pueden ser objeto del contrato de
mandato, y esto de acuerdo con la definicion, los actos juridicos, quedan excluidos
como posibles objetos del contrato de mandato, los hechos materiales. Hay una
limitacién; no cualquier acto, no cualquier actividad puede ser la materia, el objeto del
contrato de mandato; esos actos deben ser precisamente de esta naturaleza, de tipo

juridico; deben producir consecuencias de derecho.

“Articulo 2548. Pueden ser objeto del mandato todos los actos licitos para los
que la ley no exige la intervencion personal del interesado. Los requisitos que debe

satisfacer el acto para que pueda ser objeto del contrato de mandato, son:
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1. Juridico;
2. Licito; y

3. Que no sea personalisimo del mandante.

Por ejemplo, seria ineficaz, no podria ser objeto de un contrato de mandato, la
facultad que otorgase el mandante al mandatario de otorgar testamento en su

nombre, porque es un acto personalisimo.”®

Para Bernardo Pérez Ferndndez del Castillo: “Los elementos del mandato son
los mismos de todos los contratos: objeto y consentimiento. El mandato da nacimiento
a obligaciones de hacer, que son la realizaciébn de uno o varios actos juridicos. El
articulo 2548 establece: Pueden ser objeto del mandato todos los actos licitos para los
gue la ley no exige la intervencion personal del interesado. Se requiere por lo tanto, 1.
La realizacidén de actos juridicos; 2. La licitud de los actos; y 3. Posibilidad juridica y

fisica”.®®

1. El contenido de la conducta, debe ser la consumacion de uno o varios actos
juridicos, pues como se ha planteado con anterioridad, a diferencia del Cadigo

Napoledn y el de 1884, estan excluidos la realizacion de hechos materiales.

2. Deben ser licitos. Es ilicito el acto que va en contra de las leyes de orden
publico o las buenas costumbres, como lo establece el articulo 1830 del Codigo Civil

para el Distrito Federal.

% |LOZANO NORIEGA, Francisco. Contratos. 22 ed., Ed. Asociacién Nacional del Notariado, México,
D.F., 1970. p. 450.

% PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo. Representacion, Poder y Mandato. Prestacion de
Servicios Profesionales y su Etica. 32 ed., Ed. Porria, México, D.F., 1997. p.p. 32y 33.
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3. Posibilidad juridica y fisica. “Por asi disponerlo la ley, existe imposibilidad
juridica en tratdndose de actos juridicos que se deben realizar en forma personal.
Como ejemplos de este tipo de actos en materia politica, encontramos: la emision del
voto en los sufragios debe ser personalisima; en materia civil, el otorgamiento del

testamento también es un acto personalisimo”.*’

El consentimiento en el mandato no requiere ser contemporaneo. El mandante
expresa su voluntad de contratar y posteriormente la acepta el mandatario en forma
expresa o tacita. La aceptacion expresa, es cuando en algiin documento se exterioriza
la voluntad del mandatario de aceptar el mandato, sea ésta en la celebracion del

contrato o diferida a otro tiempo.

Existe una aceptacion tacita: a) Dice el articulo 2547 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal, en su segundo parrafo. El mandato que implica el ejercicio de una
profesion se presume aceptado cuando es conferido a personas que ofrecen al
publico el ejercicio de su profesion, por el s6lo hecho de no rehusarlo dentro de los

tres dias siguientes; b) cuando el mandatario realiza actos en ejercicio del mandato.

“El mandato debe tener un objeto determinado. Los actos juridicos en principio,
pueden ser todos susceptibles de celebrarse por medio de mandatario y de este
modo, el objeto del mandato ha de ser licito y dentro de la concepcion moderna, sélo

referido a los actos juridicos y no a los actos materiales.”*

% 1dem.
! Enciclopedia Juridica Omeba. T. XIX. Op. cit. p. 12.
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En cuanto al consentimiento del mandante, en principio es necesario que haya
sido manifestado y anterior a los actos del mandatario, toda vez que de no ser asi,
seria una gestion de negocios en cuanto realizados; pero no es esto absoluto, puesto
gue el consentimiento del mandatario puede ser tacito y ademas, como veremos mas
adelante, aun cuando esté ausente el consentimiento del mandante, la apariencia del

mandato puede obligarlo en relacion a terceros.

En el consentimiento existen reglas especiales a propoésito del contrato de
mandato. El consentimiento no necesita la manifestacion del acuerdo de voluntades
en la misma forma; existe determinada forma en el contrato, pero sélo para la
manifestacion de voluntad del mandante. El mandatario no necesita expresar su

voluntad en la misma forma.

Dice el articulo 2550. “El mandato puede ser escrito o verbal.” Debe
manifestarse la voluntad en forma expresa. Siempre, o casi siempre los mandatos se
otorgan exclusivamente con la comparecencia del mandante, asi, este comparece
ante Notario y dice: “vengo a otorgar mandato general para pleitos y cobranzas a
fulano de tal.” Es el Unico que firma el protocolo del Notario. Parece un acto juridico
unilateral, puesto que sélo hay la voluntad del mandante. Es que nuestro Cédigo Civil
tiene derogaciones para expresar ese consentimiento, ese acuerdo de voluntades no
en cuanto a la expresion de voluntad del mandante, sino en cuanto a la expresion de
voluntad del mandatario; el acuerdo de voluntades no requiere, en nuestro Derecho,
gue se haga en la misma forma en que se hace la policitacion. La aceptacion puede

ser tacita.
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Dice el articulo 2547: “El contrato de mandato se reputa perfecto por la

aceptacion del mandatario...”

Para dar cumplimiento a lo anterior, se requiere de un acuerdo de voluntades,
no habiéndolo, no podemos hablar de contrato. La segunda parte establece: “El
mandato que implica el ejercicio de una profesion se presume aceptado cuando es
conferido a personas que ofrecen al publico el ejercicio de su profesién, por el sélo
hecho de no rehusarse o negarse dentro de los tres dias siguientes.” Y afiade: “La
aceptacion puede ser expresa o tacita. Aceptacion tacita es todo acto en ejecucion del
mandato.” Esta es la razon de porqué el mandatario no concurre al otorgamiento del
mandato, porque basta con que se ostente como mandatario, que esté ejecutando el
mandato para que se entienda como aceptacion tacita que es lo Unico que se necesita

para que el contrato se perfeccione.

La forma en este contrato no es la forma del consentimiento. Dice el articulo
1795 fraccion IV: “El contrato puede ser invalidado; porque el consentimiento no se
haya manifestado en la forma que la ley establece.” Pero a proposito del mandato la
forma no se establece para el consentimiento, sino para la manifestacion de voluntad
del mandante, ya que la manifestacion del mandatario puede ser expresa o tacita.
Basta la simple ejecucién para que se entienda aceptado el mandato, (aceptacion

tacita).

El articulo 2547, plantea estos dos problemas: Hay dos clases de aceptacion:
tacita y expresa; ésta puede manifestarse de cualquier manera; verbalmente, por

escrito, como sea. La tacita es todo acto en ejecucion del mandato. Pero hay algo
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mas, el simple silencio, cuando se satisfacen los requisitos que sefiala el articulo

2547:

1°. Que el mandato implique el ejercicio de una profesion. El caso nuestro del
abogado; cuando el profesionista ofrece publicamente sus servicios por el sélo hecho
de no rehusarse a aceptar el mandato dentro de los tres dias siguientes, vale por una

aceptacion; no hay ningun signo, hay el silencio.

Sin embargo, ese silencio como excepcién a nuestra teoria general, se
presenta cuando el silencio no tiene trascendencia en materia juridica, produce
efectos: el de una aceptacion. ¢Pero esos tres dias cuando seran? El profesionista
puede ignorar que se le ha otorgado un mandato; para realizarlo, necesita conocerlo.
Por lo tanto, se necesita que esos tres dias sean después de haberse dado a conocer,

de manera fehaciente, dicho mandato.

Existe un problema doctrinal: Asi como el mandato puede ser aceptado

tacitamente, ¢ podria ser éste otorgado tacitamente?

En nuestro Derecho, el articulo 2550 dispone: “El mandato puede ser escrito 0
verbal”; son s6lo dos formas: no admite la forma tacita. Sin embargo, en materia de
gestion de negocios, encontramos un articulo, el 1896: “El que sin mandato y sin estar
obligado a ello se encarga de un asunto de otro, debe obrar conforme a los intereses
del duefio del negocio.” El articulo 1906 dice: “La ratificacion pura y simple del duefio
del negocio, produce todos los efectos de un mandato: la ratificacion tiene efecto

s

retroactivo al dia en que la gestion principio.”
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El gestor de negocios precisamente por ser gestor, no tiene mandato, no
estaba obligado a realizar los actos de cuya gestion se encarg6. El duefio del negocio
ratifico la gestion y se dice: la ratificacion produce los efectos del mandato, pero con
esta particularidad: con efectos retroactivos hasta el dia en que principio la gestion;
luego podria decirse que el gestor fue un mandatario al que se le otorgé el mandato
en forma tacita, porque retroactivamente, se considera que desde que hubo la gestion

ya era mandatario.

En realidad, no es el caso de un mandato tacito; se explica exclusivamente a
través del efecto retroactivo de la ratificacion; produce los efectos de un mandato.
Simplemente, se entiende como una representacion, como si hubiese sido un
representante, porque el mandato puede ejercitarse sin representacion. Este negocio
dltimamente gestionado, cuando es ratificado por el duefio, se considera como si el
gestor hubiese sido un representante del duefio, no como un mandatario, sin

embargo, se le dan los efectos del mandato.

“En la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, se encuentra lo
siguiente a propésito de la facultad de obligar cambiariamente a otro. El articulo 9° de
esta ley dice: La representacion para otorgar o suscribir titulos de crédito se confiere:
I. Mediante poder inscrito debidamente en el Registro de Comercio, y Il. Por simple
declaracién escrita dirigida al tercero con quien habra de contratar el representante.
En el caso de la fraccion |, la representacién se entendera conferida respecto de
cualquier persona, y en el de la fraccion Il, sélo respecto de aquella a quien la

declaracion escrita haya sido dirigida. En ambos casos, la representacion no tendra
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mas limites que los que expresamente le haya fijado al representado en el

instrumento o declaracién respectivos.”*

Este articulo ha planteado una serie de problemas: 1. El mandato general para
actos de dominio, comprende la facultad de otorgar y suscribir titulos de crédito, con
una interpretacion juridica exclusivamente comprende esa facultad; (parrafo 3° del
articulo 2554). Sin embargo, se ha dicho: La Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, como una ley especial mercantil ha establecido el procedimiento en el articulo
9° por virtud del cual, puede otorgarse la facultad de otorgar y suscribir titulos de
crédito. El Derecho Comun, en consecuencia, no es el que puede determinar como se
va a otorgar la facultad a otro para obligar cambiariamente a una persona; es la ley
especial, no basta el mandato general para actos de dominio, es necesario que conste

la clausula especial en el poder, la facultad para otorgar y suscribir titulos de crédito.

Pero hay mas, no basta con que se dé esta facultad; es preciso que ese poder
haya sido inscrito en el Registro Publico de Comercio, en el supuesto que la
representacion se otorgue respecto de cualquier persona, para que se entienda dada
esa facultad, o bien, por simple comunicacion escrita; en caso de que la
representacion se otorgue solo a la persona a la cual se dirige la declaracion; basta
una carta. En la practica se hizo asi, porque las escrituras de mandato omitian casi
siempre la facultad de otorgar y suscribir titulos de crédito. Cuando empezaban a
funcionar los bancos de crédito hipotecario, principiaron a funcionar sobre la base de
conceder esos créditos en emisiones de cédulas y éstas, por definicion, son titulos de

crédito; se encontraba con que casi todos los poderes eran para actos de dominio;

“2 FIGUEROA, Luis Mauricio. Op. cit. p. 183.
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podia constituir la hipoteca el mandatario, pero no podia obligar cambiariamente al

mandante.

Més adelante, el articulo 11 dispone: “Quien haya dado lugar, con actos
positivos 0 con omisiones graves, a que se crea, conforme a los usos del comercio,
que un tercero esta facultado para suscribir en su nombre titulos de crédito, no podra
invocar la excepcion a que se refiere la fraccion 1l del articulo 8° contra el tenedor de
buena fe...” Entonces, esa ley que en un principio, no s6lo queria que se otorgara un
poder, sino que éste constara inscrito en el Registro de Comercio, que no admitia
valida la facultad de otorgar y suscribir titulos de crédito en un mandato otorgado en
forma de escritura publica, sino que exige que el poder se registre en el Registro
Publico de Comercio, considera que por una simple omisibn que haga
fundamentalmente suponer que se ha otorgado a otro la facultad de obligarlo
cambiariamente, queda obligado, entonces ya no es el poder aquel inscrito en el
registro, ya no es la comunicacion escrita, ya no es ni siquiera, la forma verbal lo que
se necesita para otorgar esa facultad de obligar cambiariamente a otro, es la simple
omisién, una negligencia; por lo anterior, concluimos que, en Derecho Civil, no hay
mandatos tacitos, pero en la Ley General y Titulos y Operaciones de Crédito, si los

hay.

Respecto al consentimiento, anteriormente consideramos si en el mandato
podria haber una policitacién tacita y una aceptacion tacita. No es posible que haya
una policitacion tacita. Respecto del segundo problema, nuestro Cadigo Civil si admite
la aceptacion tacita y respecto a ciertos mandatos, el simple silencio hace las veces

de aceptacion; es decir, se atribuyen al silencio consecuencias juridicas.
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2.4. Elementos de validez.

De acuerdo con el articulo 1795 del Codigo Civil para el Distrito Federal, los
elementos de validez, del mandato, son los mismos que para todo contrato:
Capacidad, consentimiento exento de vicios, motivo, objeto y fin licitos, que el

consentimiento se manifieste en la forma establecida por la ley.

“La capacidad en el mandante, no sera suficiente la general para determinados
actos, pues ademas de la general, es necesario que el mandante tenga la capacidad
necesaria para ejecutar el acto juridico o contrato que se encomienda al mandatario:
en consecuencia, el menor emancipado no podra otorgar mandato para la venta o
gravamen de bienes raices. Por lo que se refiere al mandatario, debera distinguirse si
el mandato es representativo 0 no representativo; en el primero, sera necesaria y
suficiente la capacidad general; en cambio en el mandato no representativo, el
mandatario debera tener la capacidad necesaria para la ejecucion del acto que se le
encomienda. En otras palabras, el problema se presenta en los actos de ejecucion del

mandato”.*®

El mandato judicial tiene otra reglamentacion. Propiamente se refiere a la

capacidad, sino a la legitimacién del mandatario.

Asi el articulo 2585 establece una serie de prohibiciones a los funcionarios
judiciales y a los empleados, para ser mandatarios judiciales. Finalmente, la Ley de

Profesiones exige la posesion de una cédula profesional para ser mandatario judicial.

43 ZAMORA Y VALENCIA, Miguel Angel. Contratos Civiles. 22 ed., Ed. Porrtia, México, D.F., 2000. p.
261.
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La forma en el contrato de mandato ha dado motivo a mdltiples discusiones.
Para su debido estudio, tendremos que distinguir entre el mandato en general y el

mandato judicial, ya que este ultimo, tiene una reglamentacion especifica.

Alun cuando el Codigo Civil para el Distrito Federal, establece una prolija

reglamentacion, articulos 2550, 2551 a 2559, existen problemas de interpretacion.

Por lo que se refiere al mandato en general, puede ser revestido de diversas
formas, y aun puede ser consensual, cuando el negocio no exceda de doscientos
pesos; sin embargo, para su perfeccionamiento debera ratificarse por escrito antes de

concluir el negocio, articulo 2552.

Cuando el negocio no exceda, de mil veces el salario minimo general vigente
en el Distrito Federal al momento de otorgarse. Sélo puede ser verbal el mandato
cuando el interés del negocio no exceda de cincuenta veces el salario minimo general
vigente en el Distrito Federal al momento de otorgarse como lo establece el articulo

2556, del Cdédigo Civil para el Distrito Federal.

En cambio, debera otorgarse en escritura publica, o en carta poder, firmada
entre dos testigos y ratificadas sus firmas ante notario, juez o autoridad administrativa
correspondiente, en los tres casos siguientes: cuando es un mandato general; cuando
el interés del negocio para el que se confiere sea superior al equivalente a mil veces
el salario minimo general vigente en el Distrito Federal en el momento de otorgarse y
cuando en el ejercicio del mandato, el mandatario haya de ejecutar un acto que deba

constar en escritura publica, articulo 2555, fraccion Ill. Debe aclararse que la
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ratificacién, ante autoridad administrativa, sélo tendra lugar cuando el mandato se

otorgue para la celebracién de un acto ante autoridad de esta naturaleza.

El mandato judicial. Respecto a la formalidad que debe revestir, la duda nace
por la disposicion contenida en el articulo 2586, ya que conforme a este precepto, el
mandato judicial no tiene sino dos formas de otorgarse: en escritura publica o en
escrito dirigido al juez que conoce del juicio y ratificado ante él; pero si no conoce al

otorgante, le exigira testigos de identificacion.

“La interpretacion literal llega a la conclusion de estar eliminada la carta poder
en materia judicial; pero ademas, la diferencia en impuesto del timbre es de
consideracion, entre cuatro y doce pesos. Sin embargo, se ha opinado de acuerdo al
articulo 2555 los equipara; ademas, se aduce que el mandato judicial esta previsto en
el articulo 2551, a pesar de no referirse al mandato judicial, sino al general; por otra
parte, la ratificacion de las firmas se exige Unicamente en asuntos cuya cuantia sea
de cinco mil peses 0 mas; en consecuencia si la cuantia es inferior, bastara la carta
poder sin ratificacion de firmas; en otras palabras, al mandato judicial, en cuanto a su
forma, le son aplicables las normas del mandato en general. Esta anomalia, a mi
juicio, puede explicarse por la existencia de un error en la redacciéon de los articulos
2555 y 2556 del Cédigo Civil para el Distrito Federal. En efecto, si en el articulo 2555,
sustituimos la frase “o en carta poder” por la que se encuentra en el articulo 2556, “en
escrito privado” y esta frase se encuentra en el articulo 2555, se disiparan todas las

dudas; luego puede la obscuridad atribuirse a un simple error de escritura”.**

“4 ORIZABA MONROY, Salvador. Op. cit. p. 248.
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Los tribunales han optado por admitir mandato judicial, en carta poder, sin
ratificacién, cuando el interés del negocio no exceda a lo establecido en los articulos

2555 y 2556 del Cadigo Civil para el Distrito Federal.

La falta de forma, conforme a las reglas generales, produciria la anulabilidad
del contrato y la accidén para declararla, s6lo podria ser ejercitada por las partes. Sin
embargo, la falta de forma, pueden hacerla valer los terceros, cuando oponen la falta

de personalidad, como excepcion, por defectos en la forma.

Esta excepcion tiene un trato especial cuando los contratantes en el mandato y
el tercero con quien contratd, conocian esa falta de forma, y por lo mismo, eran de
mala fe, pues entonces, ninguna podra hacerla valer, articulo 2558, y el mandatario
sera considerado como depositario de las sumas que le entregé el mandante, articulo

2559.

Existe una disposicion legal, que pocas veces se hace valer, probablemente
por olvido. La contenida en el articulo 2594, que es muy Uutil, en el caso de haberse
impugnado la validez del acto celebrado, porque se afirma que el apoderado obré
excediéndose de sus facultades, pues entonces, el precepto mencionado permite al

poderdante, ratificar lo que hubiere hecho el mandatario judicial, excediéndose d ellas.

2.5. Especies de mandato.

De manera general podemos decir, que existen distintas especies de mandato,
destacandose el representativo y no representativo, el general y el especial, verbal y

escrito, revocable e irrevocable, limitados y no limitados.
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A efecto de tener una mejor comprension sobre lo expuesto serd necesario,

explicar las especies de mandato sefaladas.

a) Representativo y no representativo.

Hay mandato representativo y sin representacion; el primero, es cuando el
mandatario desempefia el mandato, es decir, realiza los actos juridicos que le ha
encomendado el mandante a nombre de éste, ostentandose como un representante,
actuando no en nombre propio, sino del mandante. Entonces si, al mandato lo
acompanfa la idea de representacion. Pero debemos insistir en que no todo mandato
es representativo, como se ve en el articulo 2560 del Cédigo Civil. Naturalmente que
los efectos de los actos juridicos realizados por el mandatario con terceros, segun se

trata de mandato representativo o sin representacion, seran diferentes.

“En el mandato representativo precisamente porque interviene la
representacion, se entiende que el mandante aprovecha directamente los beneficios y

soporta también los perjuicios del acto juridico realizado.”*

En otras palabras; se establece una verdadera relacion de caracter juridico
entre el mandante y el tercero con quien contrata el mandatario, porque éste obra en

nombre del mandante, en nombre y con la representacion de éste.

En cambio, cuando el mandato no es representativo, “el mandatario no se
ostenta obrando en nombre o por cuenta del mandante, sino que aparece tratando el
negocio, el acto juridico en nombre propio; los efectos juridicos de los actos que

realiza son precisamente para el frente a los terceros, el mandante no tiene relacion

5 TREVINO GARCIA, Ricardo. Op. cit. p. 205.
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con los terceros, ni éstos con el mandante, la relacién de los terceros es con el

mandatario con quien han tratado, como si éste hubiese obrado por cuenta propia.”*®

Lo anterior, es con base al articulo 2557 que se ocupa de los efectos de los
actos juridicos celebrados con terceros respecto a mandante y mandatario, sin
perjuicios de los derechos y obligaciones que deriven del contrato de mandato entre

mandatario y mandante.

Supongamos que A, mandatario de B, compra de C una casa para B, pero no
lo dice, sino que actia como si obrase por cuenta propia. En estas condiciones, C
vendedor entiende que la casa ha sido vendida a A, ignora incluso, la existencia de B.
Entre A mandatario y B mandante, por efecto del contrato de mandato celebrado, B
podra exigir de A la entrega de esa casa que ha comprado para él. Frente al vendedor
y terceros el mandante no existe porque no ha contratado el tercero con el mandante,

sino con el mandatario obrando éste en nombre propio.

b) General y especial.

“El mandato general se refiere a una categoria de actos; aqui también existe
una diferencia fundamental entre el vigente cédigo y el Cédigo Civil para el Distrito
Federal y Territorio de la Baja California de 1884; en éste, el mandato general
Gnicamente se referia a actos de administraciéon. En el Cddigo Civil para el Distrito

Federal vigente, se considera que existen tres clases de mandatos generales.”’

4 ZAMORA Y VALENCIA, Miguel Angel. Op. cit. p. 264.
“" ROJINA VILLEGAS, Rafael. Op. cit. p. 206.
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Dice en su articulo 2553: “El mandato puede ser general o especial. Son
generales los contenidos en los tres primeros parrafos del articulo 2554. Cualquier
otro mandato tendrd el caracter de especial”. Y afiade el articulo 2554: “En todos los
poderes generales para pleitos y cobranzas bastara que se diga que se otorga con
todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial

conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna.

En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se
dan con ese caracter para que el apoderado tenga toda clase de facultades

administrativas.

En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den
con ese caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en

lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones, a fin de defenderlos.

Cuando se quisieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las
facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran

especiales.

Los notarios insertardn este articulo en los testimonios de los poderes que

otorguen”.

Por lo que en nuestro Caédigo Civil existen tres clases de mandato generales:

a. De pleitos y cobranzas;
b. Para actos de administracion vy,

c. Para actos de dominio.
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a. Pleitos y Cobranzas. Lo que caracteriza a esta clase de mandato general, es
que se refiere a determinada especie de actos, lo mismo que los otros dos;
pero éste comprende tanto el judicial como el extrajudicial.

b. y c. De administracion y de dominio. El mandato para actos de
administracion se refiere a actos de esa naturaleza. El mandato de dominio se

refiere a los actos de disposicion.

Para entender claramente la diferencia entre el mandato general para actos de
administracion el de actos de dominio, se tiene que acudir a lo que establece la teoria
general de obligaciones respecto a los distintos patrimonios: el de afectacién y el de
administracion. Ahora, a través de esas ideas, se comprendera que cuando se da
mandato general para actos de administraciébn, muchas veces comprende también
determinados actos de disposicién. Un comerciante, duefio de un establecimiento
mercantil, otorga poder a un de sus factores, de sus empleados; ese factor puede
vender las mercancias porque en eso consiste el acto de administracion; es un
patrimonio en explotacion y en ese patrimonio, el acto de administracion soélo se
refiere a aquellos actos conservatorios del patrimonio, sino que precisamente como es
un patrimonio de afectacion, la administracion comprende incluso, esos actos de
disposicion; podra vender las mercancias, es la forma de administrar ese patrimonio,
por que es un patrimonio de explotacién y este es un conjunto de bienes considerados
en su valor mas bien que en su individualidad y esencialmente destinados, bajo el
imperio de la nocidén de la circulacién de las riquezas, a ser reemplazadas por otras
consideradas eventualmente como ventajosos. El patrimonio de un comerciante

representa el tipo de especializacion, el patrimonio comun en cambio tiene como
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elemento esencial la estabilidad, es decir, estd destinado a permanecer

indefinidamente en manos de su titular.

Para entender de una manera clara la diferencia entre mandato general para
actos de administracion y mandato general para actos de dominio, necesitamos

establecer la diferencia entre patrimonio comun y patrimonio de afectacion.

El mandato especial, por el contrario, “es aquel que se da para realizar cierto
acto juridico; ya no abarca una categoria de actos, abarca un simple acto. Para dar un
mandato especial, no es necesario acudir al articulo 2554, pero, por ejemplo puedo
dar un mandato a B diciéndole: Te otorgo poder para que vendas la casa X y para que
en ejercicio de ese mandato especial goces, para ese solo fin de las facultades que a
los apoderados generales para actos de dominio sefiala el parrafo tercero del Articulo
2554; es un mandato especial con facultades amplisimas de acuerdo con el articulo
2554, ese mandatario podra conducirse como duefio de ese bien, pero nada mas para

eso; podra cobrar el precio; etc., es un mandato general limitado a un negocio.”®

La diferencia entre el mandato especial y el general, radica en que tratdndose
de mandato general, el mandatario puede realizar cualquier tipo de actos, siempre y
cuando sean de la especie del mandato general que se le dio. El mandatario tiene
facultad en el primer caso, para exigir judicial o extrajudicialmente el cobro de
cualquier deuda u obligacién para el mandante, porque se refiere a una categoria
determinada de actos. En cambio, si se da un mandato especial ese solo puede

referirse al acto en particular para el que fue dado. Se da un mandato para comprar la

8 ORTIZ URQUIDI, Radl. Derecho Civil. 32 ed., Ed. Porria, México, D.F., 1990. p. 258.
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casa X; el poder del mandatario se agota con la realizacion de ese acto, no podra
comprar la casa Y o Z. Tiene que ser precisamente limitado al objeto para el cual se
dio. De aqui que entre esas dos clases de mandatos la regla de interpretacion sea

diferente.

c) Verbal y escrito.

Como su nombre lo indica, el mandato verbal es el otorgado de palabra entre
presentes, hayan o no intervenido testigos. Debe ratificarse por escrito antes de

concluir el negocio para el que se dio.

El mandato es verbal cuando el valor del negocio para el que se confiere no
exceda de doscientos pesos como lo establecen los articulos 2555 y 2556, en relacion

con la fraccioén Il de éste articulo.

Por lo que respecta al mandato escrito, debera otorgarse por escrito en todos
los demas casos, es decir, cuando el negocio para el que se confiere no exceda de
mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal al momento de

otorgarse.

En el punto relativo a la forma volveremos sobre esta cuestibon como lo
establecen los articulos 2550, 2551, 2555 y primera parte del numeral 2556 del

Cadigo Civil en comento.

d) Revocable e irrevocable.

Esta es otra especie de mandato. Por regla general, todos los mandatos son

revocables; tradicionalmente y precisamente porque el contrato de mandato es intuitu
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personae el mandante ha tenido la facultad de revocar el mandato y el mandatario la
de renunciar al poder. Sin embargo, el Codigo Civil para el Distrito Federal, trae como
novedad al respecto el articulo 2596, leer primero el 2595-I que dispone: “El mandato

termina: |. Por la revocacion”.

La revocacion en el mandato, a diferencia de lo que ocurre en otros contratos
en que la debemos entender como un acuerdo de voluntades, es la declaracion
unilateral de voluntad del mandante en el sentido de dar por terminado el contrato de
igual forma que la renuncia es la manifestacion unilateral de voluntad por parte del

mandatario, de dar por terminado el mandato.

Afade el articulo 2596: “El mandante puede revocar el mandato cuando y
como le parezca; menos en aquellos casos en que su otorgamiento se hubiera
estipulado como una condicion en un contrato bilateral, o como un medio para cumplir
una obligacién contraida. En estos casos tampoco puede el mandatario renunciar al
poder. La parte que revoque o renuncie al mandato en tiempo inoportuno debe

indemnizar a la otra de los dafos y perjuicios que le cause.”

La regla general, es que todo mandato puede ser revocado cuando lo quiera el

mandante; luego afiade el articulo dos casos de excepcion:

I. Que el mandato se haya conferido como una condicion puesta en un
contrato bilateral, o

[I. Como un medio para cumplir una obligacién contraida.

En estos dos casos el mandato es irrevocable. El mandato que nuestro Codigo

llama irrevocable, nunca puede ser un mandato general, porque siempre debe
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referirse a algo especial; condicién en un contrato bilateral, medio para cumplir una

obligacion contraida. Es decir, solo es irrevocable el mandato especial.

La primera parte del articulo 2596, permite revocar el mandato cuando y como
parezca al mandante. Relacionando la Ultima parte del articulo comentado con la
primera, parece que solo se trataria en caso de revocacion, ya que la parte primera no
menciona la renuncia; ademas parece que ambas partes son contradictorias, pues si
bien la primera permite al mandante revocar el mandato cuando le parezca, la Ultima

indica que habra de indemnizar, si lo hace en tiempo oportuno.

Podriamos mencionar que no hay mandatos irrevocables, ya que todo mandato
irrevocable o irrenunciable, podria revocarse o renunciarse con la consecuente

indemnizacion.

De lo anterior se desprende que el mandato irrevocable no puede referirse al
mandato general. El Codigo Civil para el Distrito Federal, no dice nada, respecto a la

posibilidad de estipular lisa y llanamente la irrevocabilidad del mandato.

e) Limitados y no limitados.

Respecto a este tipo de mandatos, el Cédigo Civil para el Distrito Federal,
establece a grandes rasgos que, en todos los poderes generales para pleitos y
cobranzas bastara que se diga que se otorga con todas las facultades generales y las
especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, para que se entiendan

conferidos sin limitacion alguna.
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En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se
dan con ese caracter para que el apoderado tenga toda clase de facultades

administrativas.

En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara que se den
con ese caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en

lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones, a fin de defenderlos.

Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las
facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran

especiales.

Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que

otorguen.

2.6. Mandatos otorgados por personas morales.

El Cédigo Civil para el Distrito Federal, establece que las personas morales
“obran y se obligan por medio de los érganos que las representan” y las personas
fisicas pueden también ser representadas (articulos 1800 y 1801) cuando les sea
imposible obligarse por si mismas, excepto en los actos juridicos personalisimos, y
para ello la legislacibn ha previsto diversas maneras de hacerlo, entre otras las

siguientes:

1. El contrato de mandato (2546).
2. La representacion para otorgar o suscribir titulos de crédito (articulo 9 de la

Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito).
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3. El endoso en procuracién o al cobro (articulo 35 de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito).
4. El contrato de comision mercantil. (273 del Cédigo de Comercio).

5. La procuracion o mandato judicial (2585).

Las personas morales otorgan mandato, en el acta constitutiva, en el acta de
asamblea 6 a través de poder expedido por notario publico. Es decir, la persona
moral, es una organizacion a la cual el derecho le reconoce capacidad para contraer

derechos y obligaciones para cumplir con los fines licitos para los que fue creada.

a) En el acta constitutiva.

“Es el documento o constancia notarial en la que se registran los datos
referentes a la formacién de una sociedad o agrupacién. Se especifican bases, fines,
integrantes de la agrupacion, funciones especificas de cada uno, firmas autentificadas

y demas informacion fundamental de la sociedad que se constituye.”*

Las personas morales, poseen los mismos atributos que las personas fisicas, a
excepcion, como es obvio suponer, del estado civii o de familia. Se discute
juridicamente si las personas morales, tienen capacidad, sin embargo, algunos
juristas aceptan que las personas morales la poseen, de ser asi, la capacidad de
ejercicio, sblo puede ejercerse a través de sus representantes por medio de un

mandato, poder o representacion.

49 BAQUEIRO ROJAS, Edgard. Op. cit. p. 4.
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A este respecto, establece el Codigo Civil para el Distrito Federal que las
personas morales obran y se obligan a través de los érganos que la representan, sea
cual fuere el nombre con se les designe. Respecto, al mandato otorgado por persona
moral en el acta constitutiva de una empresa, se establecera si éste se hace general o

especial, limitado o ilimitado, revocable o irrevocable.

Finalmente se puede decir, que las personas morales, se regiran por las leyes

correspondientes, por su escritura constitutiva y por sus estatutos.

b) En actas de asamblea.

“Estas actas, seran protocolizadas ante notario e inscritas en el Registro
Publico de Comercio. En el caso de existir diversas categorias de accionistas, toda
proposicién que pueda perjudicar los derechos de una de ellas, debera ser aceptada
previamente por la categoria afectada, reunida en asamblea especial, en la que se
requeriran la mayoria exigida para las modificaciones al contrato constitutivo, la cual
se computara con relacién al nimero total de acciones de la categoria de que se

trate.”°

Como podemos ver, por medio de las actas de asamblea pueden las personas
morales otorgar un mandato, siempre y cuando, estén de acuerdo en ello la mayoria

de los socios.

%0 CHIRINOS CASTILLO, Joel. Derecho Civil lll. Contratos Civiles. 32 ed., Ed. Pac. México, D.F., 1995.
p. 198.
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c) Poder expedido por notario.

Es aquél otorgamiento de facultades que se da a una persona, denominada
poderdante a otra, llamada apoderado, para que este actie en su nombre 0 en
representacion, es decir, éste otorgamiento de poder se somete a consideracion del
Notario Publico correspondiente para hacerlo formal y determinado, es decir, que el
poder sea general 0 especial, es decir, limitado o ilimitado, el Notario Publico como
fedatario, dara fe de las condiciones, términos y facultades que debera tener el
apoderado, mismas que son transmitidas por su poderdante y una vez que dicho
poder, haya sido expedido por el notario correspondiente, Unicamente, se
circunscribira a lo estipulado en dicho documento. El Notario Publico es un funcionario
auxiliar de la administracion de justicia que tiene bajo su responsabilidad, el ejercicio
de la fe publica y, por tanto, da fe de los contratos, testamentos y otros actos

extrajudiciales entre otros.

2.7. Obligaciones del mandante y del mandatario.

Respecto a las obligaciones del mandante, este debe anticipar al mandatario,
si éste lo pide, las cantidades necesarias para la ejecucion del mandato. Si el
mandatario las hubiere anticipado, debe reembolsarlas el mandante, aunque el
negocio no haya salido bien, con tal que esté exento de culpa el mandatario. El
reembolso comprenderd los intereses de la cantidad anticipada, a contar desde el dia

en que se hizo el anticipo.

El mandante debera indemnizar al mandatario de todos los dafios y perjuicios
que le haya causado el cumplimiento del mandato, sin culpa ni imprudencia del mismo

mandatario.
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Por su parte, el mandatario podra retener en prenda las cosas que son objeto
del mandato hasta que el mandante haga la indemnizacion y reembolso conforme a lo

establecido por los articulos anteriores.

Cuando varias personas hubiesen nombrado a un solo mandatario para algun
negocio comun, le quedan obligadas solidariamente para todos los efectos del

mandato.

Respecto a las obligaciones del mandatario, consisten que en el desempefo
de su encargo, se sujetard a las instrucciones recibidas del mandante y en ningun
caso, podra proceder contra disposiciones expresas del mismo. En lo no previsto y
prescrito expresamente por el mandante, debera el mandatario consultarle, siempre
que lo permita la naturaleza del negocio. Si no fuere posible la consulta o estuviere el
mandatario autorizado para obrar a su arbitrio, hara lo que la prudencia dicte,

cuidando del negocio como propio.

Asimismo, si un accidente imprevisto hiciere, a juicio del mandatario, perjudicial
la ejecucion de las instrucciones recibidas, podra suspender el cumplimiento del

mandato, comunicandolo asi al mandante por el medio mas rapido posible.

En las operaciones hechas por el mandatario, con violacion o con exceso del
encargo recibido, ademas de la indemnizacion a favor del mandante de dafos y
perjuicios, quedara, a opcién de éste, ratificarlas o dejarlas a cargo del mandatario. De
igual forma, el mandatario est4 obligado a dar oportunamente noticia al mandante de
todos los hechos o circunstancias que puedan determinarlo o revocar o modificar el

encargo. Asimismo, debe darsela sin demora de la ejecucion de dicho encargo.
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El mandatario no puede compensar los perjuicios que cause con los provechos
que por otro motivo haya procurado al mandante. Cuando el mandatario se exceda de
sus facultades es responsable de los dafios y perjuicios que cause al mandante y al
tercero con quién contratd, si éste ignoraba que aquél traspasaba los limites del

mandato.

El mandatario estd obligado a dar al mandante cuentas exactas de su
administracion, conforme al convenio, si lo hubiere; no habiéndolo, cuando el
mandante lo pida, y en todo caso al fin del contrato. Asimismo, el mandatario tiene
obligacion de entregar al mandante todo lo que haya recibido en virtud del poder. Lo
anterior, se observara aun cuando lo que el mandatario recibié no fuere debido al
mandante. El mandatario debe pagar los intereses de las sumas que pertenezcan al
mandante y que haya distraido de su objeto e invertido en provecho propio desde la
fecha de inversion, asi como los de las cantidades en que resulte alcanzado, desde la

fecha en que se constituyé en mora.

Si se confiere un mandato a diversas personas respecto de un mismo negocio,
aunque sea en un solo acto, no quedaran solidariamente obligados si no se convino
asi expresas para ello. Si se le designoé la persona del substituto, no podra nombrar a
otro; si no se le designé persona, podra nombrar a la que quiera, y en este Ultimo caso
solamente sera responsable cuando la persona elegida fuere de mala fe o se hallare

en notoria insolvencia.

Finalmente, el substituto tiene para con el mandante los mismos derechos y

obligaciones que el mandatario.
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2.8. Formade terminacion del mandato.

De acuerdo con el articulo 2595 del Cadigo Civil para el Distrito Federal, el

mandato termina:

“l.  Por la revocacion;

[I. Por la renuncia del mandatario;

[ll. Por la muerte del mandante o del mandatario.

IV. Por la interdiccion de uno u otro;

V. Por el vencimiento del plazo y por la conclusion del negocio para el que
fue concedido; y

VI. En los casos previstos por los articulos 670, 671y 672".

El mandante puede revocar el mandato cuando y como le parezca; menos
aquellos casos en que su otorgamiento se hubiere estipulado como una condicion en
un contrato bilateral, o0 como un medio para cumplir una obligacion contraida. Lo

referido a la revocacion del mandato, lo analizaré en el inciso 4.1., del capitulo cuarto.

Otra manera de terminar el contrato de mandato, es por el vencimiento del
plazo.

El articulo 2604 del Cdadigo Civil, determina que lo que el mandatario hiciere,
sabiendo que ha cesado el mandato, con un tercero que ignora el término de la
procuracién, no obliga al mandante. En el caso del articulo 2597, que se refiere al
hecho de presentarse o darse un mandato para tratar con determinada persona, el
mandante debe notificar de la revocacion del mandato, so pena de quedar obligado
por los actos del mandatario ejecutados después de la revocacion, siempre que haya

habido buena fe de parte de esa persona. Lo que significa que si expir6 el plazo del
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mandato y se dio un poder para contratar con determinada persona, el mandante
debe dar aviso de dicha expiraciébn a esa persona, bajo pena de quedar obligado
(fraccion. V del articulo 2595, en relacién con los articulos 2604 y 2597 del Codigo

Civil para el Distrito Federal).

El mandato termina también por la conclusién del negocio para el que fue
concedido, pues es obvio y logico que si se concedidé un poder para un asunto
determinado, al concluir ese asunto termine el mandato. (Fraccion V del articulo 2595,

en relacion con los articulos 2604 y 2597 del CAdigo en comento).

“Articulo 620. También se nombrara un curador interino en el caso de

oposicion de intereses a que se refiere el articulo 457”.

“Articulo 671. Lo dispuesto en el articulo anterior se observara aun cuando el

poder se haya conferido por mas de tres afios”.

“Articulo 672. Pasados dos afios, que se contaran del modo establecido en el
articulo 670, el Ministerio Publico y las personas que designe el articulo siguiente,
pueden pedir que el apoderado garantice, en los mismos términos en que debe
hacerlo el representante. Si no lo hiciere, se nombrara representante, de acuerdo con

lo dispuesto en los articulos 657, 658 y 659”.

Las anteriores formas de terminacién de contrato de mandato se encuentran

establecidas en los articulos 2595 al 2604 del Codigo Civil.
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CAPITULO Ill. EL DERECHO REGISTRAL

El Registro Publico de la Propiedad es una institucién administrativa que presta
un servicio publico consistente en dar publicidad oficial del estado juridico de la
propiedad y posesion, de los bienes inmuebles; algunos actos juridicos sobre bienes
muebles, limitaciones y gravamenes a que ambos estan sujetos, asi como la

existencia y constitucion de personas morales: asociaciones y sociedades civiles.

Para tener una mejor comprension sobre el tema en estudio, sera importante,

citar las definiciones que sobre el Derecho Registral han emitido algunos autores.

Rafael de Pina, precisa que, “el registro puede ser denominado como oficina
publica dedicada a la inscripcién en libros previamente preparados, de determinados
actos y contratos para asegurar principalmente su publicidad. Consiste en un libro o
matricula en que se hace constar quienes son las personas habilitadas para el
ejercicio de una profesion u oficio cuando se trata de un registro de profesiones y se
hace mediante el reconocimiento por autoridad competente para cerciorarse y dar

certeza al conocimiento.”*!

La nocién de Derecho Registral tiene su fundamento en lo que seria el juicio y
los lineamientos a través de los cuales, dicho procedimiento va a poder llevarse a

cabo.

Para entender mejor lo expuesto, sera conveniente citar algunas definiciones,
gue sobre el tema se han vertido por autores como Carral y de Teresa Luis y Pérez

Fernandez del Castillo.

! DE PINA VARA, Rafael. Op. cit. p. 285.
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El primero de ellos, define al Derecho Registral, “como un sector del Derecho
Civil, creado para proteger derechos, estableciendo un conjunto de normas que

tienden a formar un ordenamiento sistematico y diferente del Derecho Civil.”*?

La definicién en lo general, me parece muy acertada y concreta, pero comete
el error de declararla como un sector del Derecho Civil, en realidad, el Derecho
Registral, no solo es parte del Derecho Civil, sino también, del mercantil y hasta del
administrativo, solo hace falta recordar que existen en nuestro pais, el Registro
Publico de Comercio y Registro Publico de la Propiedad Federal, este ultimo regido

conforme al Reglamento del Registro Publico de la Propiedad Federal.

Por su parte, Pérez Ferndndez del Castillo, define al Derecho Registral, como
“conjunto de normas de Derecho Publico que regulan la organizacion del Registro
Publico de la Propiedad, el procedimiento de inscripcion y los efectos de los derechos

inscritos.”?

El autor Guillermo Colin Sanchez se refiere mas al procedimiento registral que
al Derecho Registral, con las siguientes palabras: “El procedimiento de Registro
Puablico de la Propiedad, se instituyd para proporcionar seguridad juridica a los actos
gue han adquirido forma entre otros, a través de un instrumento publico autorizado por
el notario, esto significa que en la funcién registral, dicha seguridad se funda en la
oportuna posibilidad de ciertos actos y situaciones juridicas, para lograr con ello su

perfeccionamiento y la consiguiente proteccion de los derechos inscritos frente a

%2 CARRAL Y DE TERESA, Luis. Derecho Notarial y Derecho Registral. 172 ed., Ed. Porrtia, México,
D.F., 2005. p.p. 290 y 291.

%3 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo. Derecho Registral. 72 ed., Ed. Porrda, México, D.F.,
2000. p. 66.
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posibles derechos contradictorios sustraidos a los efectos de dicha publicidad.”* De
las definiciones citadas, la mas acertada a mi juicio, es la de Pérez Fernandez del
Castillo. Ahora bien, a continuacion sefalaré los principales sistemas registrales en el

extranjero.

3.1. Los sistemas registrales.

Tres, son los principales sistemas registrales que existen en el extranjero, el
sistema germanico, el sistema francés y el sistema australiano o del acta Torrens;
pero todos ellos tienen como propdsito comuan, dotar de publicidad y de seguridad a la
propiedad inmobiliaria y proteger a quien de buena fe se atiene razonablemente a la
apariencia juridica de la situacion de los bienes raices, ya que la clandestinidad de las
operaciones sobre bienes inmuebles y la inseguridad y la desconfianza que existia en
el Derecho Romano y que subsisti6 muchos siglos después en el mundo, demeritaba
considerablemente el valor de los bienes raices y originaba la usura desmedida en los

préstamos por falta de seguridad en las garantias reales sobre bienes inmuebles.

a) Sistema Germanico.

Este sistema se caracteriza porque el Estado interviene en la transmisién de
bienes inmuebles, porque tienen el caracter de publico, lo anterior, se fundamenta, en
el hecho que el territorio, es un elemento del Estado. La intervencién por parte de este
es a través de los Tribunales Judiciales, quienes tienen a su cargo el libro territorial o

el registro inmobiliario, ademas estan ligados intimamente por el catastro.

% COLIN SANCHEZ, Guillermo. Procedimiento Registral de la Propiedad. 62 ed., Ed. Porrda, México,
D.F., 2001. p. 77.
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Ramén Maria Roca Sastre dice “que en virtud de la intervencién del Estado,
para tener la propiedad o titularidad de otros derechos reales, se necesita llevar a
cabo un procedimiento ante los Tribunales en Jurisdiccion Voluntaria, en el cual, se
estudia y resuelve la capacidad del enajenante, sobre la validez de la manifestacion
de la voluntad para gravar o transmitir un bien inmueble y sobre la voluntad del
adquiriente en aceptarla, sélo se examina la validez del mero acuerdo transmisivo no

su causa precedente como puede ser la compraventa o la permuta.”®

Raymond Salleies, manifiesta que, “el contrato abstracto esta desligado de la
causa juridica, por lo que es posible obtener la nulidad del contrato que es la causa
juridica, pero aquella persona que ha ganado la nulidad no se le restituye

inmediatamente el bien, sino que sélo tiene su accién personal de restitucion.”®

Sanchez Medal, nos ensefia que la independencia y sustantividad de las
inscripciones, con relacion a los actos juridicos que le sirvieron de antecedente, hacen

posible dos instituciones desconocidas en nuestro Derecho Civil:

“1. La hipoteca puede sustituir indefinidamente, si no se ha cancelado, aunque
se haya extinguido ya la obligacion principal, inclusive, si esto se ha extinguido por

confusién, dando lugar a la hipoteca del propietario.

2. El propietario de un inmueble puede constituir una hipoteca sobre el mismo,

aungue no exista en ese momento obligacion personal a su cargo Sanchez Medal,

denomina a esto como deuda territorial.”’

% ROCA SASTRE, Ramén Maria. Estudios Sobre Derecho Registral. 22 ed., Ed. Trillas, México, D.F.,
2000. p. 326.

% SALLEIES, Raymond. Derecho Registral. 32 ed., Ed. Tecnos, Madrid Esparia, 2000. p. 46.

> SANCHEZ MEDAL, Ramén. Op. cit. p. 548.
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El registro que utiliza el sistema germanico se organiza a través de fincas, en

cada finca se abre su folio real y los asientos de dicho folio tienen fe publica.

Lo anterior, esta regido por el Cédigo Civil Germanico, vigente desde 1900 y en
la Ordenanza Inmobiliaria vigente desde 1936, hacemos la aclaracion porque hubo
dos periodos primitivos en Alemania, “El Thinx”, que era una forma solemne en la que
se transmitian los bienes inmuebles ante la Asamblea Popular o ante el Consejo
Comunal, posteriormente tenemos “el Ausflassug”, que es un juicio ficticio, que
seguramente es el antecedente del actual sistema germanico, una de las diferencias

con el actual es su oralidad.

b) Sistema Francés.

En este pais, el sistema registral, es una oficina administrativa la que se
encarga del registro, a diferencia del régimen anterior, se lleva a cabo el convenio
entre las partes del Estado no interviene, posteriormente, se lleva a cabo el registro,
cuyos efectos son meramente declarativos, en el caso que los documentos inscritos

sean declarados nulos, lo mismo sucede con la inscripcion.

La inscripcion produce un efecto negativo, mismo que consiste en que el acto
puede perjudicar a terceros, todo lo anterior puede tener como consecuencia, el que
pueda haber al mismo tiempo dos propietarios del bien, un propietario en virtud del
contrato y otro, que seria su enajenante de este, que aun aparece como propietario en

el Registro Publico.
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En cuanto al orden del registro, segun el maestro Sanchez Medal, “es personal
y no real, porque los asientos se hacen en orden cronolégico y disperso, no se hace
por fincas, en virtud de lo anterior, para facilitar la busqueda, se elabora un indice por

nombres de personas.”®

c) Sistema Australiano.

“Este sistema fue creado por quien fuera diputado de Adelaida, en Inglaterra,
Sir Robert Torrens, es un sistema muy interesante y diferente a lo visto en el sentido
que no es necesaria la inmatriculacion, es a juicio del propietario realizarla o no, pero
una vez que se ha llevado a cabo la inmatriculacion, los actos que se celebren sobre
el bien inmueble deben de llevar a cabo lo mismo. Lo cual hace pensar que muy
probablemente habra muchos predios que no se hallan inscritos en el registro, toda
vez que para registrar es un proceso largo, como veremos a continuacion y

probablemente costoso.”*

Al llevar a cabo la inscripcion, se realiza un estudio sobre el titulo presentado,

realizado por juristas y topégrafos, para llevar a cabo dos cuestiones:

Identificacion fisica del inmueble.

Derecho de propiedad de quien solicita la inmatriculacion.

Segun el maestro Sanchez Medal, “se notifica a los colindantes y se hacen

publicaciones, para llamar seguramente a quien o quienes se crean con derecho; si

* SANCHEZ MEDAL, Ramén. Op. cit. p. 548.
% ROCA SASTRE, Ramén Marfa. Op. cit. p. 327.
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hay controversia la resulten los tribunales y terminado este si la resolucion final es
adversa para la contraparte de quien desea inmatricular el bien, este se inmatricula,

se expiden dos titulos iguales, uno para el propietario, otro para el registro.”®

Por otra parte, existe un fondo pecuniario que se forma con una contribucion
de dos al millar que debe pagarse al Estado por cada registro, destinandole tal fondo
para indemnizar a los terceros que pudieran resultar perjudicados por la inatacabilidad

del registro.

El registro es inicialmente potestativo, porque puede el propietario inmatricular
0 no su finca, pero una vez hecha la inmatriculacién, no puede sustraerse al registro,
porque en lo sucesivo, todas las operaciones juridicas de la misma finca, quedan
sujetas al registro. También en este sistema como en el germanico, se lleva el registro
a base de un folio real para cada finca y en forma de extracto y no a base de la

transcripcion integra del titulo.

3.2. Principios que rigen el registro.

En la doctrina no hay una uniformidad en cuanto a la determinacion de los
preceptos del Registro Publico, sin embargo, a efecto de considerarlos como
herramientas ejemplificativas, tomaré en cuenta los que a continuacion se describen,
como orientaciones béasicas del sistema registral, es decir, los preceptos del Registro
Puablico son algo que no tiene fin, ya que se refieren a una materia compleja y que

generalmente, no cuentan con un orden de distribucién que permita una comprension

% |bidem. p. 549.
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adecuada sobre éstos y mas bien, producen confusion en el jurista y son causas de
embrollo y precisamente, son los principios registrales los que nos encausan a

conocer la verdad y significado de tales preceptos.

Son los principios registrales, el resultado de un analisis sobre el Registro
Publico, es decir, son las directrices del sistema, la serie sistematica de bases
fundamentales y el resultado de la condensacion del ordenamiento juridico registral.
Por tanto, se ha abierto un inciso para cada uno de los principios rectores del Derecho
Registral, para tener la posibilidad de hacer un mejor andlisis de éstos, como son: el
consentimiento, el tracto sucesivo, la legalidad, publicidad, inscripcion, especialidad,

fe publica registral, tercero registral, de rogacién y prioridad.

a) Principio del consentimiento.

Por consentimiento, segln su etimologia y de acuerdo con Agustin Mateos, “es
compartir el sentimiento, autorizacion y permiso. Es elemento esencial en todos los
actos juridicos. Porque crea, transmite, modifica y extingue derechos y obligaciones.
Es un acuerdo deliberado, consiente y libre. Como sin6nimo se pueden utilizar

permiso, consentimiento, conformidad, venia, anuencia, concesién y pase.”®

Luis Carral y De Teresa, explica este principio asi: “Para que el registro se
realice, debe basarse en la inscripcion, en el consentimiento en la parte perjudicada

en su derecho; es decir, debe basarse en un acuerdo de voluntades entre el

1 MATEOS M., Agustin. Etimologias Grecolatinas del Espariol. 32 ed., Ed. Esfinge, México, D.F., 2004.
p. 71.
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transferente y el adquiriente; y como sélo puede consentir el que puede disponer, solo

puede consentir el verdadero titular.”®?

Podemos decir que el autor, proporciona la idea, con relaciébn a que puede
perjudicar a uno y beneficiar a otro, es decir, es un acto juridico que debe observarse
con trascendencia particular y en virtud del mismo, se van a generar los diversos
derechos y obligaciones que estan estampados literalmente en el acto juridico que se

realiza.

De ahi, que aquel al que de conformidad con la ley permite disponer y a la otra
parte que le permite tomar de nueva cuenta el bien, le va a obsequiar la titularidad del
acto juridico, para aquellas personas cuyo consentimiento debe de estar impreso en el

documento registrable.

Este principio, se fundamenta en los articulos 3030 y 3038 del Codigo Civil

para el Distrito Federal, donde se establece lo siguiente.

“Articulo 3030. Las inscripciones y anotaciones pueden cancelarse por
consentimiento de las personas a cuyo favor estén hechas o por orden judicial.
Podran no obstante, ser canceladas a peticion de parte, sin dichos requisitos, cuando
el derecho inscrito 0 anotado quede extinguido por disposicién de la ley, o por causas,
que resulten del titulo en cuya virtud se practicé la inscripcion o anotacion, debido a

hecho que no requiera la intervencion de la voluntad.”

2 CARRAL Y DE TERESA, Luis, Op. cit. p. 222.
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Para confirmar lo expuesto, me permito citar la siguiente jurisprudencia.

“REGISTRO PUBLICO, CANCELACION DE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS
EN EL. NO SE REQUIERE ORDEN JUDICIAL NI CONSENTIMIENTO DEL
ACREEDOR. Una recta interpretacién del articulo 3030 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal, conduce a establecer que no se requiere orden judicial, asi como
tampoco el consentimiento de la persona en cuyo favor se hubiese hecho la
inscripcion o anotacién en el Registro Publico de la Propiedad, entre otro, en el evento
de que el derecho inscrito o anotado quede extinguido, en términos del diverso
numeral 3035 del citado ordenamiento, las anotaciones preventivas, cualquiera que
sea su origen, caducaran en los lapsos a que se refiere dicho precepto y, ademas que
la caducidad produce la extincién del asiento respectivo por el simple transcurso del

tiempo; de ahi para la cancelacion de una anotacion preventiva no se requiere orden

judicial, asi como tampoco el consentimiento del acreedor.”®®

De la jurisprudencia, se infiere que si se obtiene la propiedad de un inmueble a
través de la prescripcion positiva, el adquirente tiene derecho a que se cancelen las

anotaciones existentes en dicho bien, ya que él se ha convertido en su duefio.

Con relacion al articulo 3038 se establece que:

“Articulo 3038. La cancelacion de las inscripciones de hipotecas constituidas

en garantia de titulos transmisibles por endoso, puede hacerse.

I. Presentandose la escritura otorgada por la que se hayan cobrado los
créditos, en la cual, debe constar haberse utilizado los titulos endosables en
el acto de su otorgamiento; y

II. Por ofrecimiento del pago y consignacion del importe de los titulos,

tramitados y resueltos de acuerdo con las disposiciones legales relativas.”

8 Semanario Judicial de la Federacion. Octava Epoca, Materia Civil. No. Registro: 221,164. Diciembre
de 1991. p. 289.
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De acuerdo a lo expuesto, la consignacién se presenta cuando el deudor
ofrece el pago al acreedor, y éste sin justa causa lo rechaza. Frente a tal
circunstancia, el deudor debe acudir ante el juez competente con el fin de entregarle

lo que adeuda a fin de no incurrir en mora.

Para que se realice el registro, se debe basar en el consentimiento de la parte

perjudicada en su derecho, debe haber acuerdo entre este y el transferente.

b) Tracto sucesivo.

Conocido también como de tracto continuo, de sucesion u ordenacion el cual
también, es un derivado del principio de consentimiento por medio del cual, el titular

gqueda protegido contra todo cambio no consentido por él.

“Se le conoce como una consecuencia del sistema de folio real que exige un
registro concatenado, en el que el transferente de hoy, es el adquirente de ayer y el
titular inscrito en el transferente de mafana. De este principio, resulta la posibilidad de
llevar al registro lo que provenga del titular inscrito, asi como la prohibicion de registrar
lo que no emana de él. Este principio a pesar de no estar definido en nuestra
legislacion, los articulos 3034, 3035 y 3036 y otros del Cédigo Civil para el Distrito
Federal lo reconocen y aplican.”

En estas circunstancias el articulo 3011 del Cédigo Civil citado, exige que se
registraran los testimonios de escrituras notariales y otros documentos auténticos, las

sentencias y los documentos privados ratificados y autentificados, refuerzan el

 CARRAL Y DE TERESA, Luis. Op. cit. p. 246.
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principio de tracto sucesivo, para evitar en lo posible, una suplantacion de la persona

del titular.

Al respecto, el articulo 3019 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, establece

que:

“Articulo 3019. Para inscribir o anotar cualquier titulo debera constar
previamente inscrito o anotado el derecho de la persona que otorgd aquél o de la que
vaya a resultar perjudicada por la inscripcién, a no ser que se trate de una inscripcion

de inmatriculacion.”

La inmatriculacion “es el procedimiento judicial o administrativo para registrar
inmuebles que no lo estan. Se caracteriza por la proteccidon en cuanto a cualquier
cambio del estado juridico del derecho o derechos inscritos, los cuales no pueden
darse sino que medie la voluntad de aquel titular que expreso su consentimiento en

los términos que hemos establecido en el inciso anterior.”®

Este tracto sucesivo, evidentemente refleja una continuidad en el registro
mismo que no se puede modificar, sino por la voluntad de aquel que tiene el derecho

para hacerlo.

Para Edgard Baqueiro Rojas, el tracto sucesivo, “es el encadenamiento

riguroso en las sucesivas inscripciones realizadas en el registro de la propiedad de tal

modo que el actual trasmisor sea el mas préximo al anterior adquiriente.”®

% TAPIA RAMIREZ, Javier. Bienes. Derechos Reales, Derechos de Autor vy Registro Publico de la
Propiedad. 1% ed., Ed. Porrda, México, D.F., 2004. p. 488.
® BAQUEIRO ROJAS, Edgard. Op. cit. p. 72.
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En términos generales, ese encadenamiento que tienen los actos, nos daran la
clave para observar la trascendencia historica de un bien, a fin de notar como es que

pasa de una mano a la otra.

De acuerdo a lo anterior, puedo afirmar que los actos juridicos legales, tienen
estrecha relacion con el Registro Publico de la Propiedad cuando estos, deben

registrarse ante tal institucion.

c) Principio de legalidad.

Esto significa, que solo los documentos auténticos, los que han pasado ya por
una fe notarial o alguna circunstancia semejante, podran inscribirse en el registro de
tal manera, que el articulo 3005 del Cdadigo Civil para el Distrito Federal genera la

siguiente regla para los documentos registrables:

“Articulo 3005. Solo se registraran:
l. Los testimonios de escritura o actas nota: Todos los documentos auténticos.
Il. Las resoluciones y providencia judiciales que consten de manera auténtica.

[ll. Los documentos privados que en esta forma fueren invalidos con arreglo a
la ley, que alcance de los mismos haya la constancia de que el notario, el
registrador, corredor publico o el juez competente, se cercioraron de la
autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes. Dicha constancia
debera estar firmada por los mencionados funcionarios y llevar impreso el

sello respectivo.”
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A efecto de precisar lo anotado en el articulo anterior es conveniente citar la

siguiente jurisprudencia.

“ACCION REIVINDICATORIA. LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE OBJETO DE LA,
DEBE DEMOSTRARSE CON EL TITULO RESPECTIVO O EN SU DEFECTO CON
LA CERTIFICACION DE INSCRIPCION REALIZADA POR EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO, EN LA QUE SE TRANSCRIBA
TOTALMENTE ESE TITULO DE PROPIEDAD. La Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, ha sustentado el criterio de que para que una certificacion expedida por el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, pueda acreditar la propiedad de un
bien que se pretenda reivindicar, es necesario que en la misma se transcriba el titulo
de propiedad; tal como se desprende del contenido de la jurisprudencia denominada
"ACCION REIVINDICATORIA. PRUEBA DE LA PROPIEDAD MEDIANTE COPIAS
DEL REGISTRO"; por lo tanto, necesariamente debe concluirse en que cuando se
ejercita la accidon reivindicatoria es menester para acreditar la propiedad, que se
exhiba el correspondiente titulo o en su defecto una certificacién en la que esté
transcrito totalmente ese documento, por lo que si en la certificacién que se exhibe en
un juicio, no aparece la transcripcion integra de la escritura correspondiente, no puede
considerarse que ese documento sea suficiente para acreditar que la parte accionante
es propietaria del predio controvertido; que resultd por lo mismo improcedente para
comprobar tal posesion originaria la confesién de la parte actora, relativa a que
demandé a su vez la prescripcion adquisitiva del inmueble controvertido, pues ello no
puede ser suficiente para tener por demostrado que los mismos son propietarios de la

cosa que reclaman.”’

Como puede observarse, el Registro Publico de la Propiedad ofrece legalidad

juridica a las partes que acuden ante esta institucién a solicitar informes sobre los

®” Semanario Judicial de la Federacién. Novena Epoca. No. Registro: 201,859. Tesis aislada. Materia(s):
Civil. Julio 1996. p. 366.
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asientos registrales, es por ello, que el articulo 33 del Reglamento del Registro
Publico de la Propiedad, establece que los documentos, a que hacen referencia las
fracciones Il y 11l del articulo 3005, del Codigo Civil para el Distrito Federal y una vez
cumplidos los requisitos fiscales se presentaran por duplicado, el cual, se

encuadernara y archivara.

Solo se podran registrar los documentos auténticos los cuales han pasado por
la fe de un notario de un corredor publico de un registrador o del juez competente en
donde se cercioraran de la autenticidad de las firmas y por supuesto de la voluntad de
las partes en obligarse tal y como quedd establecido literalmente en el documento

registrable.

Este principio de legalidad, ofrece al acto juridico la veracidad, existencia y
certeza que el mismo es perfectamente valido y que en un momento determinado, es

reclamable por la via judicial.

d) Principio de publicidad.

Con relaciéon a este tema, el autor Guillermo Colin Sanchez, refiere que, “la
publicidad tiene como finalidad impedir que los actos, objeto de la instrucciéon
permanezcan ocultos, y evitar de esta manera, que el contratante de buena fe
adquiera sin conocimiento cargas que pudiera soportar la propiedad. El llamado
principio de publicidad se funda en el supuesto de que todo titular potencial de

derechos reales sobre un determinad bien, esta en actitud de conocer el estatus
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juridico del mismo a través de los asientos registrales; lo cual pone a cubierto de

vicios del consentimiento todo posible trato.”®®

Para mi, la publicidad es trascendental para los efectos del registro, y esta
regulada en el Cédigo Civil para el Distrito Federal, en su articulo 3001, asi como en
el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad en el Distrito Federal,
principalmente en sus articulos del 90 al 93 de hecho, por esa razén el registro es
publico en virtud que por la publicidad, cualquier persona puede llegar a la institucion

a enterarse del acto juridico que ha quedado debidamente registrado.

De lo anterior se infiere que, los accesos que se tienen, estaran intimamente
relacionados, con diversos lineamientos que se establecen para organizar los folios,
libros y documentos que de alguna manera, va a ser el acceso directo para la

localizacion del acto juridico que se busca.

Puedo decir, que las oficinas del Registro Publico se establecen en el Distrito
Federal y estan ubicadas en el lugar que determina el Jefe de Gobierno de esta

entidad.

El Registro Publico funciona conforme al sistema y métodos que determina su
reglamento. El Registro es publico, los encargados del mismo, tienen la obligacion de
permitir a las personas que lo soliciten, que se enteren de los asientos que obren en
los folios del mismo y de los documentos relacionados con las inscripciones que estén

archivadas.

% COLIN SANCHEZ, Guillermo, Op. cit. p. 81.
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De igual forma, tienen obligacibn de expedir copias certificadas de las
inscripciones o constancias que figuren en los folios del Registro, asi como

certificaciones de asientos o no, relativos a los bienes que se sefialen.

e) Principio de inscripcion.

El Diccionario de la Real Academia Espafiola de la Lengua, establece que
inscripcion, es, “accion y efecto de inscribir o inscribirse. Anotacion o asiento en un

libro de Registro Publico.”®

En nuestro pais, hay diferentes registros, como el Publico de la Propiedad, el
de Inversiones Extranjeras, el de la Propiedad Industrial, el de Mineria, el de la
Situacién Patrimonial de los Servidores Publicos y el de la Situacién Patrimonial de los
Servidores PuUblicos entre otros. Sus efectos son meramente declarativos y no
constitutivos, es decir, el derecho nace y se modifica extraregistralmente y la

inscripcion, da publicidad al derecho de que se trate, haciéndolo oponible a terceros.

En esta hipotesis, el principio de inscripcion, le va a dar esa necesidad de estar
asentado en un libro, en el cual, se van a generar el folio y con esto, el registro
empieza a establecer el procedimiento y los requisitos principales a través de los
cuales, se va a observar como esta ordenado y sistematizado la instituciéon que

corresponde al Registro Publico de la Propiedad.

Como consecuencia de lo anterior, las situaciones de inscripcidbn corren
directamente a favor de lo que serd el acto mismo de tomar el documento y que

guede relacionada en toda la institucion registral.

% Diccionario de la Real Academia Espafola de la Lengua. 112 ed., Ed. Salvat, México, D.F., 2004. p.
312.
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Bernardo Pérez Fernandez del Castillo, con relacion al tema precisa que, “la
inscripcion es el acto en virtud del cual se hace constar en un registro publico
cualquiera que sea, por medio de declaracion o documento reconocidos, que son
eficaces y auténtico y que estan dados para su registro, y generar la existencia del
acto y la certeza de el mismo; para establecer un estado registral de las personas y de

los bienes.””°

La posibilidad de principio de inscripcion, es evidente porque genera
inmediatamente esa relacién procedimental a través de la cual, se obtuvo el acervo

registral.

Los libros de protocolo, folios, y demas circunstancias y situaciones, van
dandole a este acto formal de registro, la inscripcién del acto y por lo tanto, queda
firme en una huella registral la cual no puede ser variada con facilidad e incluso,
queda en un libro de gobierno que no puede ser sujeto de alteraciones o

falsificaciones.

f) Principio de especialidad.

Como lo habia sefialado, existen Registros Civiles, Registros Publicos de
Propiedad, Registros de Comercio, Registros de Cooperativas, Registros de Minas y
Registros de Transportacion Maritima. Esto genera una cierta especialidad que
consiste en la precision, determinacion o individuacion del bien objeto del registro. En
estos términos, el acto juridico que se escribe debe ser acorde a la naturaleza de la

institucion registral a donde se acude a registrarlo.

" PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo. Derecho Notarial. 22 ed., Ed. PorrGa, México, D.F.,
2007. p. 205.
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Este principio se le conoce también, como principio de determinacién en razén
a que la publicidad registral, exige que se determine con precision el bien objeto de
los derechos. Tal designacion, seria mas correcta que la que se usa actualmente
como especialidad, ya que ésta, naci6 como oposicion o reaccidon contra la

generalidad de las hipotecas.

Este principio “tiene como finalidad, que en el asiento registral aparezcan con
precision: la finca que es la base fisica de la inscripcion, el derecho que es el
contenido juridico y econdémico de la misma; y la persona que puede ejercer el

derecho, o sea, el titular.”"™*

En estos términos, el registro se lleva a cabo por fincas, o sea, es de folio real.
Con relacion al derecho, la naturaleza del derecho inscrito es facil de determinar en
los contratos nominados, como la venta, la hipoteca o el usufructo, cuya sola
enunciacion permite conocer cuales son las consecuencias juridicas del acto
ejecutado. En cambio, es dificil precisar esa naturaleza cuando se trata de contratos
innominados, cuyos efectos, por no estar previstos en el Codigo Civil para el Distrito

Federal, es dificil precisar.

La inscripcion del fideicomiso, por ejemplo, es una figura que se establecio
para que pudieran realizarse juridicamente muchos actos que no entraban dentro de

los moldes clasicos.

Como consecuencia de lo anterior, se genera la especialidad dentro del
registro, la cual va a estar determinada segun la naturaleza del acto que ha de

registrarse.

" TAPIA RAMIREZ, Javier. Op. cit. p. 441.
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La titularidad en el registro, respondera necesariamente de aquel a quien
beneficia, afecta, crea, modifica derechos obligaciones el acto juridico literalmente
estampado en el documento registrable. En términos generales, podemos decir que el
principio de especialidad consiste en que ademas de precisar en la inscripcién los
créditos garantizados y los inmuebles grabados para el caso de la hipoteca, debe toda
inscripcion de propiedad u otros derechos reales sobre inmuebles, especificar
detalladamente las caracteristicas, ubicacion, medidas y colindancias materia del
derecho real, su valor, el acto juridico que la origind, nombres y generales de las
personas fisicas o morales que intervinieron el acto o contrato, y la fecha del titulo, asi

como el servidor publico que lo autorizé.
g) Principio de fe publica registral.

De manera general, se puede decir que la fe publica, es un imperativo juridico
0 coaccibn que obliga a tener por verdaderos determinados hechos o

acontecimientos, sin que podamos decidir en principio su objetiva verdad.

Sobre el tema en estudio Rios Hellig, sostiene que “la fe publica registral da
una presuncion de existencia y validez a los actos expedidos por el titular de la fe

publica registral”.”?

Lo anterior, es importante, aunque cabe mencionar que no todos los autores

consideran a este como un principio registral como Carral y de Teresa.

El citado principio, implica que las inscripciones asientos en su caso folios, que

obren en el registro son documentos publicos, mismo que en las leyes adjetivas civiles

2 RiOS HELLIG, Jorge. La Practica del Derecho Notarial. 52 ed., Ed. Mc Graw-Hill, México, D.F., 2002.
p. 54.
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mexicanas hacen prueba plena, para demostrar lo anterior cito como ejemplo el
Cdédigo de Procedimientos Civiles de Tlaxcala en los numerales 319 y 431 Donde el
primer articulo nos dice cuales son los documentos publicos y el segundo que los

documentos publicos hacen prueba plena.

Cabe recordar que la fe publica registral deriva de la administrativa y que sélo

puede ser destruida por via de accion y no de excepcion.

h) Principio de tercero registral.

Este principio, consiste en que en un acto no causara perjuicio a aquellos
terceros que habiendo adquirido la propiedad o derecho real sobre el mismo bien,
hayan inscrito el acto correspondiente. Dicho de otro modo aunque mediante un juicio
se llegara a anular el titulo del vendedor del adquirente de buena fe, si este ya llevo a
cabo la inscripcion relativa, entonces a €l no le puede afectar el citado juicio, esto es
algo muy importante, en este sentido, la suprema corte en jurisprudencia ha declarado

lo siguiente.

“REGISTRO PUBLICO. TERCEROS ADQUIRIENTES DE BUENA FE. Es cierto que
los derechos del tercero que adquiere la garantia del registro, prevalecen sobre los
derechos de la persona que obtiene la nulidad del titulo del enajenante, porque la
legitimidad de tal adquisicion ya no emana del titulo anulado, si no de la fe publica
registral y de estricta observancia del tracto continuo o sucesivo de las adquisiciones y
enajenaciones no interrumpidas, que se traduce en una absoluta concordancia de los
asientos que figuran en el Registro Publico de la Propiedad. También es verdad que
las constancias de la nulidad del acto o contrato cesan donde aparece inscrito un
tercero adquirente en buena fe del inmueble objeto del acto anulado; pero los
compradores no pueden conceptuarse como terceros de buena fe, si no ignoraron el

vicio de origen del titulo de su enajenante, que también les es oponible, ademas, no
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basta que el adquirente se cerciore de que el inmueble esta inscrito a nombre de su
vendedor, si N0 que es necesario que examine todos los antecedentes registrados,

pues si no existe continuidad en los titulos de las personas que aparecen en el

registro, no pueden precaverse de una ulterior reclamacion.””

Solo nos resta mencionar que este principio registral, es de capital importancia
en el Registro Publico de la Propiedad, en atencion a que el tercero registral, es aquel
que haya adquirido la propiedad u otro derecho real sobre el bien inmueble material

de la inscripcion.

i) Principio de rogacion.

Este principio consiste que el registrador de oficio no puede registrar un acto
gue debe registrarse, a pesar de tener conocimiento de éste; se requiere que alguien

lo solicite.

j) Principio de prioridad.

Este principio puede concebirse cuando hay la posibilidad de existir dos o mas
titulos contradictorios. La contradiccién puede ser de dos tipos: “1.- Porque se trate de
dos derechos cuya coexistencia sea imposible; por ejemplo, dos ventas de una misma
cosa. Estamos en presencia aqui, de un caso de impenetrabilidad o de preclusion
registral; 2.- Que se trate de derechos que aunque pueden coexistir, exijan un puesto
diferente, como por ejemplo, dos hipotecas sobre una misma cosa. La coexistencia,

aqui, si es posible, pero en orden diferente, que se llama rango.””

8 Semanario Judicial de la Federacion. Sexta Epoca, Materia Civil. No. Registro: 269,437. Tomo. Cuarta
Parte CXXVI, México, 1980. p. 31.
" TAPIA RAMIREZ, Javier. Op. cit. p. 441.
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El principio de prioridad es lo que en inicio correspondera a aquel otro tan

conocido, que dos cuerpos no pueden ocupar el mismo lugar en el espacio.

Como ya hemos dicho, la regla romana que establece, el primero que compra
es el propietario, se transforma en la nueva regla que establece, es primero en

derecho el primero en registrar.

Las fechas del otorgamiento ceden a las fechas del registro.

En el articulo 3017, se reconoce que la inscripcién definitiva de un derecho que
haya sido anotado previamente, surtira sus efectos desde la fecha en que la anotacién
los produjo; y tratdndose del contrato de compraventa, que es el caso tipico, debemos
tener en cuenta la prohibicion de vender lo ajeno, contenida en los articulos 2269 y
2270 del Cddigo Civil, y las reglas de los articulos 2264, y especialmente 2266 del
Cddigo Civil, segun el cual, si la cosa vendida fuera inmueble, prevalecera la venta
que primero se hubiese registrado. La preferencia entre derechos reales sobre un
mismo inmueble u otros derechos se determinara por la prioridad de su inscripcion en

el registro cualquiera que sea la fecha de su constitucion.

3.3. El registro en México.

Con relacion al tema en estudio, se puede decir, que en casi todos los paises,

el nacimiento del registro basicamente obedece a la necesidad de proteccion de la

propiedad privada.

Al analizar los principios generales que rodean el registro, observo que la

publicidad es uno de ellos, que a través de esta, se genera efectos contra terceros.
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Luis Carral y de Teresa, explica unas referencias historicas de la formacion del
Registro Publico de México quien manifiesta lo siguiente: “Los antecedentes del
Registro Publico de México, datan del viejo derecho espafiol: Las Cédulas del 10 de
marzo de 1868, la del 9 de mayo de 1878, La Pragmatica del 18 de abril de 1783, Las
Instrucciones de La Real Audiencia de México del 23 de mayo de 1786, La Cédula del
25 de enero de 1789, La Circular del 22 de enero de 1816 y El Decreto de las Fuertes
del 20 de mayo de 1821. En esos cuerpos de disposiciones, la hipoteca era
considerada como un vicio, desmerecimiento o ficcion de la cosa, cuyo ocultamiento
era fuente inagotable de fraudes, razon por la cual la corona espafiola, destruyé los

oficios sobre las hipotecas.””

Uno de los elementos esenciales que habia subrayado y que se refiere a la

publicidad, para causar efectos contra terceros es en si, el origen social del registro.

Los préstamos hipotecarios se ocultaban, y como lo refiere el autor citado
propiciaban fraudes por lo que se destruyeron oficios de hipotecas para que de alguna
manera la gente supiera la naturaleza y la forma en que se le puntualiz6 tratamiento a
los bienes raices de las personas. Como consecuencia de lo anterior, se concibio la

necesidad de registrar este tipo de circunstancias.

José Campillo Sainz, habla de los antecedentes del registro en México de la
siguiente manera: “Los oficios de escribanos y anotadores de hipoteca, en toda las
ciudades y villa de la nueva Espafia, fueran o no cabezas de jurisdiccion, serian en
calidad vendibles y pronunciables; en la ciudad de Veracruz, Oaxaca, Tehuacan de

las granadas, puebla, México, Toluca, Querétaro, Celaya, Guanajuato, Valladolid,

® CARRAL Y DE TERESA, Luis. Op. cit. p. 303.
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villas de Cuernavaca, Orizaba y Cordoba, la funcion de los escribanos de los
ayuntamientos seria distintas de la de los anotadores de hipotecas. En los demas
pueblos, cabezas de jurisdiccidn, los oficios de anotadores estarian unidos a las
escribanias publicas, los oficios serian vendibles y renunciables, por tanto, serian
pregonados y el importe de la venta remitido a la superintendencia general de la real

hacienda.””®

El efecto principal del Derecho Registral, es el hecho de ser publico y que de
un momento determinado causa los efectos hacia terceros y convertir un derecho
oponible a la universalidad de los derechos de los demas individuos. Para lograr un
mayor repertorio se empezaron a utilizar libros de consulta ordenados
alfabéticamente, y es asi, cuando se empieza a generar la necesidad de guardar y
custodiar dichos libros, y como consecuencia, la segunda institucién registral a traves
de la cual, se van a lograr los efectos de hacer publico el acto juridico consignado en

dichos libros.

Concepcion Barron de Moran, al hablarnos del Registro Publico menciona. “El
Cddigo Civil del Distrito Federal y Territorio de la Baja California de 1870, primero en
su género dentro de la legislacion mexicana, viene a proporcionar las bases legales
para el establecimiento denominado Registro Publico; en toda poblacion donde haya
tribunal de primera instancia, y al siguiente afio se abre el registro publico a cuyo
servicio fue destinado un inmueble situado en la antigua calle de Medinas, de la

ciudad capital.””’

® CAMPILLO SAINZ, José. La Hipoteca en México. 32 ed., Ed. Juls, México, D.F., 2001. p. 23.
" MORAN DE BARRON, Concepcion. Historia de México. 42 ed., Ed. Fondo de Cultura Econdmica,
México, D.F., 2000. p. 125.
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En dicho registro, se hacia constar el nombre, domicilio y profesién tanto del
acreedor como del deudor. De tal manera, que se conservaron no solamente los actos

juridicos sino también los datos de las personas que participaron.

Por lo regular, eran oficios de hipotecas que permitian llevar a cabo su registro.
Asi tenemos como se genera a través de la publicidad, la necesidad de nacimiento de

todo un sistema registral.

Como consecuencia de lo anterior, para 1884, ya se va a establecer en el
Cddigo Civil todo un capitulo del Registro Publico, y frente a esto se van a generar
diversos rublos de protocolos y libros que seran utilizados para llevar a cabo el

registro.

Asi, este Registro Publico de la Propiedad que nace para 1884, contenia 4

secciones, como son:

“l.- Registro de titulos traslativos de dominio de los inmuebles o de los
derechos reales diversos de la hipoteca, impuestos sobre aquellos.

2.- Registro de hipotecas.

3.- Registro de arrendamientos

4.- Registro de sentencias.”’®

Como consecuencia de lo anterior, la posibilidad sistemética se extendio y
evoluciono, a tal grado que para 1921 se establecieron mas secciones de lo que es el

Registro Publico de la Propiedad, y se le agrega ahora el comercio. Se puede decir

8 SANCHEZ MEDAL, Ramén. Op. cit. p. 533.
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que mejoré la legislacion en el Codigo Civil para el Distrito Federal correspondiente,
instituyéndose con esto, el Derecho Registral de la Propiedad, en sus articulos 2999

al 3074.
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CAPITULO IV. CONSECUENCIAS JURIDICAS DEL EJERCICIO DEL MANDATO

DESPUES DE HABER SIDO REVOCADO

Derivado de la idea de brindar seguridad y certeza juridica a las personas, me
vi precisado a escribir, sobre qué consecuencias juridicas, traeria el ejercer un
mandato después de haber sido revocado; porque actualmente, no existe una
regulacion juridica, que defina dichas consecuencias cuando el mandato se revoque,
se restrinja 0 amplie, por ello, propongo una forma de controlar tales hipétesis, porque
actualmente solo se inscriben en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
los poderes, otorgados por personas morales, con facultades para actos de
administracion y/o de dominio, excluyendo aquellos con facultades para pleitos y
cobranzas. De igual forma, los mandatos otorgados por personas fisicas no es
necesaria tal inscripcion ocasionando con esto la inseguridad y falta de certeza
juridica en dichos actos. A continuacion, trataré de sefialar los problemas que acarrea

tal situacion.

4.1. Revocacion del mandato.

Como se sefialé en su momento, el mandato, puede terminar por revocacion
del mandante, es decir, es una revocacion “ad nutum”, porque puede hacerlo el
mismo mandante, cuando y como le parezca. Puede ser por medio de revocacion
expresa o tacita, esta ultima tiene lugar cuando el mandante realiza por si mismo el
acto juridico que encomendo al mandatario, o también, cuando designa para el mismo

negocio un nuevo mandatario y asi lo comunica al primer mandatario.

“En todos los casos de revocacion expresa o tacita, debe el mandante recoger

al mandatario, los documentos relativos al negocio o negocios que tuvo a su cargo el
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mandatario, asi como los documentos justificativos del mismo mandato, ya que la
omisién del mandante en este punto, seguiria manteniendo un mandato aparente, y
obligaria al mandante para con los terceros de buena fe que tuvieran posteriores

relaciones juridicas con el mandatario con motivo del mismo mandato”.”

La parte que revoque el mandato en tiempo inoportuno debe indemnizar a la
otra de los dafios y perjuicios que le cause. (Articulo 2595, fraccion I, en relacion con

los articulos 2596, 2597, 2598 y 2599 del Codigo Civil para el Distrito Federal).

El articulo 2600, establece que aunque el mandato termine por la muerte del
mandante, el mandatario debe continuar en la administracion, entre tanto los
herederos proveen por si mismos a los negocios, siempre que de lo contrario pueda
resultar algun perjuicio. También tiene derecho el mandatario, segun articulo 2601 del
Cadigo Civil, de pedir al juez que sefiale un término corto a los herederos, a fin de que

Se presenten a encargarse de sus negocios.

Asimismo, el articulo 2602 establece que cuando el mandato termina por la
muerte del mandatario, sus herederos deben dar aviso al mandante y practicar,
mientras éste resuelva, sélo las diligencias que sean indispensables para evitar
cualquier perjuicio. (Fraccion Il del Articulo 2595, en relacién con los articulos 2600 y

2602 del Caodigo Civil para el Distrito Federal.

Es légico que la interdiccion del mandante o del mandatario traiga como
consecuencia la terminacion del contrato de mandato, por lo que la fraccion IV del

articulo 2595 del Cédigo Civil asi lo determina expresamente.

" SANCHEZ MEDAL, Ramén. Op. cit. p. 322.
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4.2. Notificacion de larevocacion del mandato al mandatario.

Como sabemos, la revocacion del mandato es expresa o tacita, pero, para que
produzca efectos, debe ser notificada siempre en forma fehaciente en todos los casos
al mandatario, ya que de lo contrario, el mandatario, ignorante de la revocacion,

podria seguir ejecutando el mandato.

Ademas de lo anterior, (de notificar al mandatario), debe el mandante hacerlo
saber también al tercero con quien deba contratar el mismo mandatario en ejercicio
del mandato, dado que la omision que de esta notificacion haria que el tercero, al
ignorar la revocacién, contrate validamente con el mandatario y quede obligado el
mandante con ese tercero de buena fe, como se establece en el articulo 2597 del

Cddigo Civil para el Distrito Federal.

En efecto, “es pertinente tener en cuenta que el mandato supone
necesariamente la confianza del mandante en el mandatario y el interés de aquél en
gque este gestione su negocio; pero ambas situaciones pueden terminarse, originando
gque el mandato se torne en perjudicial; caso en el cual, la ley faculta al mandante para
gue dé fin a su mandato, cuando y como le parezca, creando asi, una excepcioén a la
regla general que dispone que los contratos se disuelven por el mutuo consentimiento
de las partes que en ellos intervienen; sin embargo, tal potestad de revocar,
necesariamente debe ser notificada en forma fehaciente al mandatario en todos los
casos, pues de lo contrario, el mandante se encontraria impedido para exigir la
devolucion de los instrumentos o escritos en que conste el mandato, y todos los

documentos relativos al negocio o0 negocios que tuvo a su cargo el mandatario,
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exigencia ésta que establece la ley, a efecto que el citado mandante no incurra en
responsabilidad de los dafios que puedan resultar por esa causa a terceros de buena

fe” 80

También debera considerarse, que la devolucion del documento en que consta
el mandato, resulta como una consecuencia del acto de revocacién, porque a partir de
ese momento ya no le sera necesario al mandatario de mostrar sus facultades y, en
cambio, puede transformarse, de conservar el documento en su poder, en un objeto

de abuso que perjudique a su mandante o a terceras personas.

Cuando se trata de un mandato general y no para contratar con determinada
persona, no hay que notificar a terceros; hasta que el mandante haga la revocacion, la
notificacion al mandatario y recoja a éste los documentos relativos a los negocios que
hubiera podido realizar el mandatario y los documentos justificativos del mandato,
para que el mandante no pueda obligarlo frente a terceros de los actos posteriores
realizados por el mandatario, pero ello sin perjuicio de la accion de dafios y perjuicios

que ese tercero puede intentar en ese caso contra dicho mandatario por tales actos.

En todos los casos de revocacion de un mandato general o especial, otorgado
ante notario, debe el mandante comunicar la revocacion al mismo notario, para que
éste, apunte en una nota marginal de la escritura de mandato, la revocacion de éste y
merced a ella, no expida nuevos testimonios, salvo orden judicial que asi lo disponga,

insertando siempre dicha nota marginal.

% |bidem. p. 324.
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4.3. Consecuencias juridicas del ejercicio del mandato después de haber

sido revocado y notificado.

La revocacion del mandato, siendo el ejercicio de un derecho discrecional
instituido a favor del mandante, no obliga por lo general al mismo mandante ni a pagar
la retribucién al mandatario, ni a cubrirle dafios y perjuicios, ya que esa retribucion o
esos dafios y perjuicios han de pagarse por el mandante sélo cuando sea inoportuna
tal revocacion o cuando no se respeté el plazo fijado en el contrato o de acuerdo a los

usos y costumbres, o en el caso que la revocacién entrafia un abuso de derecho.

“Excepcionalmente el mandato puede ser irrevocable cuando se haya
celebrado, bien sea como una condiciébn en un contrato bilateral (por ejemplo, el
vendedor de una fabrica confiere un mandato irrevocable al comprador para que éste
solicite y tramite ante las autoridades administrativas, el cambio de una determinada
concesion), o bien, como medio para cumplir una obligacidon contraida (el deudor
alimentista confiere poder irrevocable a su acreedor para que éste cobre otros
créditos a favor de aquél para pagar en esa forma la deuda alimenticia). Fuera de
estos dos casos de excepcién y enunciados en forma limitativa por el legislador no es

posible convenir que el mandato sea irrevocable”.®*

En ambos supuestos, se trata siempre de un mandato indivisiblemente ligado a
un determinado contrato o a una determinada relacion juridica, por lo que para ser

irrevocable debe ser siempre un mandato especial y no puede tener aquel caracter un

81 ZAMORA Y VALENCIA, Miguel Angel. Op. cit. p. 296.
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mandato general, pues en este Ultimo caso, se considera que el orden publico se

opone a una obligacioén indefinida e irrevocable.

Sin embargo, también en este caso, la posible combinacién de un mandato

general y un mandato especial en la forma arriba indicada.

En estos dos uUnicos supuestos, el mandato no solo es irrevocable, sino
también irrenunciable, porque la renuncia o la revocacion en esos casos concretos,
implicaria la modificacion o la extincién por voluntad unilateral de una de las partes,
bien sea de la obligacion a cuyo cumplimiento sirve de medio el mandato en cuestion,

o bien, del contrato bilateral en el que dicho mandato figuré6 como condicion.

Cuando en contravencion a lo pactado, dicho mandato irrevocable es revocado
de hecho por el mandante, tal revocacion no produce efecto alguno, toda vez que el
mandatario continGia investido de las facultades que se le confirieron. Sin embargo,
aun el mandato irrevocable puede ser revocado por resolucion judicial cuando el
mandatario ha incurrido en culpa, por ejemplo, si el mandatario permanece inactivo y
deja de ejecutar el mandato con esa omisién, como seria dejar de cobrar o de pagar

un determinado crédito del mandante.

La cuestion de revocable o irrevocable, obedece principalmente a lo que

establece la ley y al buen o mal manejo que del mandato se haga.

4.4. Utilidad de la existencia del Registro Nacional de Poderes.

La utilidad practica de la existencia del Registro Nacional de Poderes,
consistird basicamente en brindar seguridad y certeza juridica a las partes

intervinientes de acuerdo a los supuestos siguientes.
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1. De lo estudiado en los capitulos anteriores podemos deducir, que la
sociedad busca la seguridad juridica, lo anterior, es por necesidad y por ser la mejor
via hacia la paz social. ElI Registro Nacional de Poderes, definitivamente traerd

consigo seguridad juridica.

2. Permitira conocer de un modo instantaneo si se esta tratando con un

mandatario o apoderado de determinada persona fisica o moral.

3. Permitir4, que se respete el principio de Locus Regit Actum, porque los
poderes seran expedidos conforme a la ley sustantiva civil de donde sean otorgados,
porque al dia de hoy, ese principio no estd siendo tomado en cuenta. Como
experiencia personal, declaro que un mandato con representacion para pleitos y
cobranzas, administracion y dominio expedido en el Estado de Tlaxcala, no sirve para
presentar una denuncia en Nayarit, porque en este Estado se requiere clausula
especial para ello, lo anterior segun el numeral 109 del Cdédigo de Procedimientos

Penales, que a continuacion citaremos:

“Articulo 109. No se admitira la intervencion de apoderado juridico para la
presentacion de denuncias para la de querellas, si el ofendido es una persona fisica,
s6lo se admitird cuando el apoderado tenga poder con clausula especial de
instrucciones concretas de su mandante para el caso, si el ofendido fuere una
persona moral, bastara para presentar la querella, poder general con todas las

facultades que sefala el Codigo Civil.”

Lo anterior, es violatorio a principio citado que consagra, que es la ley del lugar

la que rige el acto, en el Estado de Tlaxcala, se otorg6 el poder conforme a su Cédigo
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Civil y en él no hace falta clausula especial para que al otorgar la facultad de obrar en
nombre de otro, para actos de pleitos y cobranzas, por lo que aun si el citado poder se
ejerce en otro Estado, no deberia ser obstaculo que en aquél otro Estado los
requisitos de forma y fondo varien; en la realidad no es asi, y es cierto que existen
medios de defensa, pero no por eso deja de ser molesto y dicho de un modo vulgar
“Te chicaneas el asunto”, dicho de otro modo, te haces el propio juicio mas

complicado y largo.

El Registro Nacional de Poderes, también puede luchar contra esta realidad,
porgue puede hacer la siguiente inscripcion en el acto registrado: “Este acto ha sido
revisado conforme a su Ley, donde fue expedido y cumple los requisitos de fondo y
forma; por ende, tiene validez en todos las entidades federativas y el Distrito Federal,

conforme a la ley de su expedicion.”

Esto, definitivamente evitara muchas dificultades practicas.

4. Fomentard la cultura registral.

5. El mandante al revocar el mandato y al inscribir acto en el Registro Nacional
de Poderes, de un modo instantaneo, evitara que tenga problemas con

terceros de buena fe.

6. Evitara, que aquella persona que necesite saber, si esta contratando con un
mandatario, ir al Registro Publico de la Entidad Federativa de donde se
otorgd para revisar lo anterior, para ver si el mandato no le ha sido

revocado. Cabe mencionar, que si el mandato no se inscribié, porque como
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vimos en su momento, no todos los mandatos deben inscribirse, entonces
no hay modo de saberlo, recordemos, que a pesar de la obligacion del
mandante de recoger todos los documentos relativos al mandato, es
probable que el mandatario tenga copias certificadas del mandato o poder
como contrato y que pudo habérsele revocado pero siga actuando como
mandatario. Porque podria revisar esta informacion por internet. En este
sentido, seria mas seguro contratar con un mandatario o apoderado, que
tenga inscrito su poder o mandato en el Registro Nacional de Poderes, que
contratar con aquellos mandatarios o apoderados que su poder no se halle

registrado en el citado Registro, porque no les es necesario.

. En un futuro si se logra coordinar el citado registro, con las instituciones del
Registro Civil, evitard que se utilicen los contratos de poder y de mandato
como un medio para voluntades post mortem; se requeriria Gnicamente que
los registros mandaran una relacion de los decesos acaecidos y con ello, en
el Registro Nacional de Poderes, inscribiria en el folio correspondiente el
anterior suceso, en consecuencia quienes consultaran el registro, se darian
cuenta que el mandato sélo puede ser para actos de conservacion y solo
hasta que la sucesion se encargue de los asuntos. Esto seria ain mucho
mas efectivo, si las legislaciones civiles de los Estados se reformaran para
hacer obligatoria la inscripcion de todos los poderes celebrados ante notario

en el Registro Nacional de Poderes.

. Si en un momento dado se llegaran a reformar las legislaciones sustantivas

civiles de los Estados y del Distrito Federal, para que la inscripcion del
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Registro Nacional de Poderes, fuera obligatoria para todos los contratos de
poder y mandato celebrados ante Notario Publico y en su caso, sus
revocaciones; habria ventajas como poder legislar sin lesionar la seguridad
juridica de los mexicanos, desapareciendo la figura del mandato aparente;
dejando como carga para quienes quieran contratar con un mandatario o
apoderado, revisar en el Registro Nacional de Poderes, sobre el poder o

mandato.

4.5. La seguridad juridica del Registro Nacional de Poderes.

Como podemos ver, el Registro Nacional de Poderes, debe brindar seguridad y
certeza juridica a las partes que lo consulten para asi evitar la duplicidad de poderes,
hacer efectiva la revocacion de éstos o de éste cuando asi suceda, asi como la
ampliacion de facultades en dichos instrumentos para ello, sera necesario que el
Registro Nacional de Poderes, esté acorde con los principios registrales que hemos
estudiado en el capitulo tercero, parte segunda de esta tesis, los cuales, quedarian

asi.

En primer lugar, el principio de consentimiento, relativo a que cualquier
modificacion de los asientos debe ser consentida por el titular registral, solo en los

siguientes casos:

1. Cuando se intente modificar el folio del otorgante.
2. Cuando se intente modificar el folio mixto en su parte del otorgamiento de

poderes.
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3. En los casos que se intente modificar un folio de otorgado, a quien debe
solicitarse consentimiento es a quien o quienes le otorgaron poder o

mandato, a la persona cuyo asiento se vaya a modificar.

Ahora bien, el principio de legalidad, consiste en que el registrador encargado
del Registro Nacional de Poderes, debe revisar la forma y el fondo de cada poder
como contrato y mandato que se pretenda inscribir; recordando que esta revision
debe llevarse a cabo conforme a la ley sustantiva civil donde fue otorgado. Y lo mas
recomendable es que se agregue la siguiente leyenda en los actos registrados: “Este
acto ha sido revisado conforme a su ley donde fue expedido y cumple los requisitos
de fondo y forma; por ende tiene validez en todas las entidades federativas y el

Distrito Federal, conforme a la ley de su expedicion.”

Eso asegurara que se cumpla el principio de Locus Regit Actum. Para que los
poderes y mandatos, sean regidos en su forma y fondo por la ley sustantiva civil que
les corresponde y no sea pretendida alguna modificacién en estos por el lugar o

lugares donde vaya a ser ejercido el poder.

Por otra parte, el Registro Nacional de Poderes, esta basado en el principio de
publicidad, porque todos los actos en él inscritos, deben ser puablicos y poder ser
consultables tanto al ir a las oficinas del registro como por Internet, inclusive previo
pago de derechos, obtener una constancia de lo inscrito en el registro, previo pago por
tal consulta, para cualquier persona que lo solicite. Si este principio rige el Registro

Nacional de Poderes, sera fuente de seguridad juridica.
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De igual forma, en el principio de inscripcion, como su nombre lo indica, debe
inscribirse tanto el documento en que se plasmo el poder como contrato 0 mandato

(inscripcion material), como el acto relativo al documento (inscripcién formal).

La inscripcion deberia llevarse a cabo en folios electronicos de la siguiente

manera:

I. Folio de otorgante: Cuando sea de un poderdante, mandato o ambos.

ii. Folio de otorgado: Cuando se trate de apoderado, mandatario o ambos.

iii. Folio mixto: A las personas que hayan celebrado contrato de poder,
mandato o ambos, en caracter de mandante o poderdante y también en

algun otro acto, como mandatario y apoderado.

El principio de fe publica registral, se refiere que, cuando en el Registro
Nacional de Poderes, se inscriba algo, debe tener fe publica, este es un elemento sine
qua non, para el Registro y asi pueda dar seguridad juridica a las personas que lo

consulten. De otro modo, seria algo ocioso realmente.

Finalmente, con el principio de prioridad se evita la posibilidad que un poder
como contrato o mandato, sea revocado en el momento en el cual se esté realizando
algun contrato con un tercero; verbigracia, que se otorgue un poder para vender un
bien inmueble, y que antes de que sea perfeccionado, llevando a cabo el contrato en
escritura publica, el poder sea revocado, siendo desde luego, un momento importuno
para dicha revocacion. Lo que se puede hacer para evitarlo, es simple, que el Notario

Pudblico, envie un aviso preventivo al Registro Nacional de Poderes, para que en un
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término, digamos de ocho dias, no pueda ser revocado el poder y con ello, evitar el
problema antes mencionado. Esto puede lograrse, estableciendo como una ficcion

legal el que el contrato llevado a cabo por el mandatario o el apoderado, se lleve a

cabo desde el momento del aviso.
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CONCLUSIONES

PRIMERA. Es importante crear un Registro Nacional de Poderes, que proteja el
otorgamiento de éstos como contratos y mandatos con representacion, otorgados

ante Notario Publico.

SEGUNDA. Sélo se inscribiran en el Registro Nacional de Poderes, aquellos contratos
y mandatos con representacion, otorgados ante Notario Publico, que pretendan y

sean utilizados en un Estado distinto al de su expedicion.

TERCERA. Seria ociosa la inscripcion de mandatos o poderes, que ya deban
inscribirse per se en el Registro Publico de Comercio, como los otorgados por
comerciantes que se hallen inscritos en el citado registro y los poderes para suscribir

titulos de crédito.

CUARTA. Se justifica la creacion del Registro Nacional de Poderes, porque
fortalecera la seguridad y certeza juridica de las partes que en él intervienen, evitando
malos manejos de los poderes, duplicidad de éstos sefialando en tiempo y forma su

inicio, término y ampliacién de facultades.

QUINTA. La representacién, es un acto de otorgamiento de poderes del representado al
representante, mientras que el poder o poderes conferidos, constituyen el contenido de la
representacion en cuanto a la facultad para ejercer actos de dominio, de administracion,
conservacion, cuidado de bienes y derechos del representado, cuyo ejercicio compete al

representante frente a terceros.
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SEXTA. El mandato, se distingue de la representacion y del poder, porque el mandato
constituye, la fijacién de la naturaleza, contenido de las facultades y efectos del ejercicio
de la representacion. EI mandato constituye el contenido de facultades que una persona

(fisica 0 moral) otorga a otra para su ejercicio.

SEPTIMA. Serd necesario que las legislaturas de los Estados y la Asamblea de
Representantes del Distrito Federal, modifiguen sus leyes sustantivas civiles, para
crear al Registro Nacional de Poderes, para que asi, todos los poderes y mandatos en
caso de revocacion, por parte del representado, sea de facil acreditacion; asi, no sera
necesaria la figura del mandato aparente, lo cual provocaria su desaparicion. Lo
anterior, beneficiaria a terceros, porque sabrian, si estan contratando con un
mandatario o si su mandato, no ha sido revocado inclusive, podria desaparecer la
obligacion de avisarle, al notario publico ante quien se otorgd, que se ha revocado el
poder, porque para expedir un segundo testimonio de un poder o mandato, debe
establecerse en la ley como obligatoria la revision de tal revocacion ante el Registro
citado. Todo esto, seria un ahorro de dinero y tiempo, porque el Registro Nacional de
Poderes que visualizo, debera permitir que la informacion que guarda, sera publica

para todos, ya sea por via internet o telefonica.

OCTAVA. EIl Registro Nacional de Poderes, tendra un sistema constitutivo, desde el
punto de vista de sus efectos de inscripcién y forma, de inscripcién, sera personal y
electrénico, también, debera contar con un folio para los que otorgan el poder y

mandato como a los que lo reciben.

NOVENA. El Registro Nacional de Poderes, se regirA por los principios:

Consentimiento, legalidad, publicidad, inscripcion, fe publica registral y prioridad.
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DECIMA. La mejor manera de hacer realidad el Registro Nacional de Poderes, es
mediante una Ley Federal propia de la materia, lo anterior, lo fundamento en atenciéon
a que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos asi lo establece en su
articulo 121, no obstante, lo anterior, el Registro Nacional de Poderes, sera de mayor
utilidad al pais si se llevan a cabo las reformas y convenios que hemos sugerido. No
sera facil pero si posible, aunque se requiere de mucho trabajo legislativo. Su utilidad,

la considero innegable.
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