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| NTRODUCCI ON

El articulo 2317 del Cbédigo Civil vigente para el Estado
de Veracruz, define el Contrato de Mituo de la siguiente
manera: “el Mutuo es un contrato por el cual, el mutuante se
obliga a transferir la propiedad de una suma de dinero o de
otras cosas fungi bles al nutuario, quien se obliga a devolver
otro tanto de la misma especie y calidad.”

El numeral 2326 del Codigo antes citado, establece: “es
permtido estipular interés por el Mituo, ya consista en

di nero, ya en géneros™.

De igual manera, el articulo 2826 establece que la
hi pot eca es una garantia real constituida sobre bienes que no
se entregan al acreedor, y que da derecho a éste, en caso de
i ncunplimento de |a obligaci én garanti zada, a ser pagado con
el valor de 1los bienes, en e grado de preferencia

est abl ecido por la |ey.

La sinple lectura de los anteriores preceptos |egales,
permte conprender que nediante el Contrato de Mtuo (con
interés y garantia hipotecaria) puede realizarse en el

nonento presente, una inversion econdm ca con nenor riesgo.



A mayor abundam ento, puede decirse que el Contrato de
Mutuo <con interés y garantia hipotecaria permte, la
transferencia de una suma de dinero, entre otras cosas Yy su
consecuente recuperaci 6n, ya que obliga a quien ha recibido
di cha transferencia a devolver otro tanto de |la m sna especie
y calidad, permtiendo |la estipulacién de intereses, legal o

convenci onal .

Cono consecuencia de lo anterior, facilnmente puede
advertirse que si al Contrato de Mituo con interés, cono
contrato principal se le hace un Contrato Hi potecario cono
contrato accesorio, se garantiza a plenitud el cunplimento

de | a obligacion primaria del objeto del Contrato de Mituo.

En el libro “Derecho Civil Mexicano”, su autor Rafael de

Pi na, sefiala | o siguiente:

El Mutuo es un contrato por el cual, una persona || anada
mutuante se obliga a transferir gratuitamente o a interés, la
propi edad de una suma de dinero o de cualquier otra cosa
fungible, a otra persona |lamada nmutuatario, quien a su vez
se conpronete a restituirla en la msna especie, calidad y
canti dad.

De igual manera, en el msno texto, el citado Rafael de
Pi na, refiri éndose al Contrato de Hipoteca, dice lo
siguiente: puede ser definido, diciendo que es aquel en
virtud del cual, determ nados bienes (innmuebles) quedan
constituidos en garantia del cunplimento de una obligaci6n,

para que, en el caso de que éste no se realice, sean



destinados a satisfacer con su inporte el nonto de | a deuda a
cuyo pago se encuentran afectos por voluntad de su titular. De
|l o ya expuesto con antelacién, puede expresarse de nanera
contundente que el Contrato de Miutuo con interés y Grantia
Hi potecaria representa en este nonento, una de |as formas mas
exitosas y seguras de inversion, toda vez que el Contrato de
Hi poteca accesorio al contrato principal de Mituo asegura el
cunplimento de |a obligacién principal de devolucién de |o

recibido y en los térm nos pactados, por parte del nutuario.

Esta tesis pretende denostrar, por qué resulta menos
ri esgoso invertir cono acreedor H potecario de un Contrato de
Mutuo con interés con Garantia Hipotecaria, que |a

utilizacion de cual quier otra forma de inversion

Es nenester precisar que en la presente tesis, el
concepto inversion se relaciona a |la acciOn que personas con
un “capital aceptable”, (‘“ahorradores”) pueden |levar a cabo,
siendo procedente exceptuar en este supuesto, a |los
considerados “grandes inversionistas”, quienes por el monto
de sus capitales, pueden asumr |os riesgos que inplican |os

diversos |l as diversas formas de inversidn

En este trabajo se wutilizara un nmétodo ecléctico
conparativo de investigaci 6n aplicada y, se buscara denostrar
la hipotesis relativa a |os beneficios y bonanzas de
Contrato de Mutuo con interés y Garantia H potecaria cono |la
forma mas segura de inversion, realizando un analisis

juridico conparativo que pernmta exponer |as situaciones



juridicas derivadas de la celebracién del Contrato de Mituo

con interés y Garantia Hi potecari a.

Fi nal nent e, procede asentar que en |a ©presente
i nvesti gaci 6n preval ecen criterios juridicos y
consecuentenente sociales, razéon por la cual, el punto de
vista de financieros puede resultar contraproducente, ya que
en ellos, prevalece sienpre |la idea de |a obtencion del
maxi no beneficio y, los fines de este trabajo se fundanente

cono ya se dijo en preceptos socio-juridicos.



CAPI TULO |
METODOLOG A DE LA | NVESTI GACI ON

1. 1. PLANTEAM ENTO DEL PROBLENA

¢Cuél es la forma de inversién con nenor riesgo en Mexico?

1. 2. JUSTI FI CACl ON DEL PROBLEMA.

Por razones diversas, en nuchas ocasi ones no es posible,
la obligacion de cunplimento del nmutuario derivada de
contrato principal, notivo  por el cual , se vuelve
i ndi spensable la realizacion de un contrato accesorio que

garantice di cho cunpli m ento.

Atento a |lo anterior resulta, que el Contrato de Mituo

con interés y Garantia Hi potecaria cuando establ ece intereses



justos, resulta conb una acci 6n correcta de inversion, ya que
garantiza |la recuperacion de la cantidad de dinero que el
mutuante transfiridé al nmutuario en | os térm nos establ eci dos,
aun cuando una inesperada escasez nonetaria por parte del
mutuari o pudi ese sobrevenir. Es decir, si bien no resulta
correcto que el nutuario termne pagando intereses que
pudi esen parecer injustos tanpoco lo es el hecho de que su
carencia por |as razones que fueren, justifique la omsiodn

del cunplimento de | a obligacion voluntarianmente contraida.

La inestabilidad econom ca nundial y consecuentenente |a
i nestabilidad nonetaria en MXxico, hace denasiado riesgosa,
para “pequefios inversionistas”, la iInversion en mercado de
val ores, y poco atractiva o benéfica la inversién en |a banca

conerci al .

Sin enbargo la plusvalia que caracteriza a |os bienes
i nmuebl es que son objeto del Contrato de Hi poteca que
garanti za el cabal cunplinmento de |a obligacién derivada de
Contrato de Mutuo con interés, convierte a ésta conp |la forma
de inversidon nenos riesgosa sin ser l|la que necesarianmente

produzca | os mayores rendi m entos econdm cos.

Toda vez, que poco o nada se ha escrito conp resultado
de una investigaci 6n aplicada unicanente a la eficiencia del
Contrato de Mutuo con interés y Garantia Hi potecaria, surgio
el interés de esta investigacion tonmando cono referencia |a
informaci 6n existente resultado de |a investigacion basica

tanto de civilistas doctrinarios cono de | egi sl adores.



La inflacion (pérdida del valor adquisitivo de Ila
noneda), la injusta desproporcionalidad y lo inequitativo en
| a retribuci én del esfuerzo (productividad), asi conop tanbién
en ocasiones, la falta de honradez y responsabilidad nostrada
por parte de quienes deben cunplir cualquier tipo de
obl i gaci 6n contraida, ademas del cumulo de dificultades que
por tanto requisito presentan las Instituciones de Crédito
cuando al guien con necesidad y prenmura requiere |iquidez son
justificaciones nmas que suficientes para generar el genuino

interés de investigar respecto a este tem.

1. 3. DELI M TACI ON DE OBJETI VOS

En la presente tesis, el objetivo serda unica Yy
excl usi vanment e expresar, por qué es Imenos riesgoso invertir a
través de la celebraci6n de un Contrato de Mutuo con Interés
y Garantia Hi potecaria. Es decir, los criterios em nentenente
financieros o economicistas, no son determ nantes en este

est udi o.

Conmb consecuencia de lo anterior, en este trabajo,
solanente se denbstrarda la factibilidad de wun tipo de

i nversi 6n nmenos riesgosa.



1. 3. 1. OBJETI VO GENERAL.

Denostrar que en Mexico con la realizacién de un
Contrato de Mituo con interés y Garantia Hi potecaria, es

factible crear una inversi én nmenos riesgosa.

1. 3. 2. OBJETIVOS ESPECI FI CCS.

a).- Investigar |os antecedentes historicos de |os

contratos de Miutuo e Hi poteca.

b) . - Est udi ar el concept o, cl asi ficaci 6n y

caracteristicas de |los contratos de Mutuo e Hi poteca.

c).- Analizar |as consecuencias que el Contrato de Mituo
con Interés y Garantia Hi potecaria, puede ocasionar a la
situacion juridica de |las partes que en él intervienen y para

al objeto msno del contrato.

D.- Ejenplificar un Contrato de Mituo con Interés vy
Garantia Hi potecaria, estableciendo claranente |os el enmentos
gque el m sno debe contener.

E). - Realizar una revision del concepto “lInversion” y de

las formas de realizacién de la msm en MXxi co.



1. 4. H POTESI S.

Es factible considerar que no existe en el nundo
financiero o bursatil, la posibilidad de generacion de
rendi m entos mas seguros que |los que el Contrato de Hipoteca
puede dar, ya que el msno conb accesorio al Contrato
princi pal de Mituo, garantiza el pago o devolucién en |os
térmnos convenidos de l|a cantidad ori gi nari anente
transmtida a alguien (relacion nutuante-nmutuario con

garantia H potecaria).

El Contrato de Mutuo con Interés y Garantia Hi potecari a,
garantiza juridicanente la obligacion, nediante un Contrato

de Hipoteca, por ello se afirma | o siguiente:

El Contrato de Miutuo con Interés y Garantia Hi potecaria
es la clase de inversion nenos riesgosa y una de |as mas
ef ectivas, ya que la msm acci én Hi potecaria Ileva inplicita
|l a seguridad en la recuperacidén y en la rentabilidad de lo

i nverti do.

A mayor abundam ento procede expresar | o siguiente:

La CONDUSEF! define la inversion conmp una cantidad de
dinero que se busca increnentar; esto podenps realizarlo en
el nercado de valores, ya sea en el nercado de capitales, en
el nmercado de dinero o en el mercado de netal es.

1 http://ww. condusef . gob. nx
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Atento a lo anterior y a o que representa la inversioén
en los tipos de nercados ya nencionados con |os riesgos
preval ecientes cuando no existe por nor mat i vi dad, | a
intervencién directa del Est ado, sienpre existira Ila
posibilidad de no recuperar el capital inicial ahorrado o

i nverti do.

La inversion juridica conp acreedor Hi potecario de un
contrato, cuenta con garantia de pago incondicional, no por
el Cobierno Federal, sino por la cosa que debe, significa
esto que la garantia no es una ficcion politica sino una
real i dad procedente del poder juridico que recae sobre la
cosas objeto indirecto o nmaterial del contrato de Hipoteca

(un i nnuebl e, por ejenplo).

En el anbito financiero se dice que una inversion tiene
ri esgos cuando cabe la posibilidad de |la no recuperaci 6n de

| os fondos que el inversionista ha hecho en ella.

En virtud de | o expresado y para robustecer |a hipobtesis
de este trabajo y poder denostrar fehacientenente, por qué es
menos riesgosa la inversion nmediante la celebracién de un
Contrato de Mituo con interés y Grantia Hi potecaria que
utilizando cual quier otro nétodo de inversion, cabe citar
alguno de los tipos de riesgos financieros que existen:
riesgo canbiario; riesgo de creéedito;, riesgo de nercado;

riesgo sistémco; riesgo de riesgo.


http://www.condusef.gob.mx
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1. 4. 1. ENUNCI ACI ON DE LA HI POTESI S.
El Contrato de Miutuo con Interés y Garantia Hi potecaria
es la forma de I nversi 6n con nenor riesgo en MeXico.
1. 5. DETERM NACI ON DE LAS VARI ABLES.

1. 5. 1. VARI ABLE | NDEPENDI ENTE

El Contrato de Mutuo con Interés y Garantia Hi potecari a,

es una forma de inversion.

1. 5. 2. VARI ABLE DEPENDI ENTE

Forma de inversi on con nenor riesgo en Mexico.

1. 6. TIPO DE ESTUDI O

1. 6. 1. | NVESTI GACl ON DOCUMENTAL.

Con la utilizacion de un nmétodo ecléctico, inductivo,
deductivo, conparativo, histérico y analitico, se habra de
denpstrar por qué resulta mas seguro invertir por nedio de un
Contrato de Miutuo con Interés y Grantia Hi potecaria, que
haci endo uso de alguna otra de las formas existentes de

i nver si on.
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1. 6. 1. 1. BIBLI OTECA PUBLI CA.

Bi bl i oteca Publica Minicipal de la Cudad de Veracruz,
ubicada en |la calle Zaragoza casi esquina Canal, Veracruz,
Ver .

1. 6. 1. 2. BIBLI OTECA PRI VADA.

Bi bl i oteca de | a Universidad Aut énoma de Veracruz (Villa

Rica), ubicada en la calle Progreso esquina Urano, Boca del

Ri o, Ver.

1.6. 1. 3. BIBLIOTECA PARTI CULAR DEL C. MANUEL ALEJANDRO
FI GUEROA ZAMUDI O

Bi bli oteca propia, Joaquin Mrtinez No. 52 -A Col.

Centro, Al varado, Ver.

1.6.2. TECN CAS DE | NVESTI GACI ON EMPLEADAS.

Observaci 6n, consultas bibliograficas y busqueda en |a
web, entrevistas a estudi osos de la materi a.

1. 6. 2. 1. FICHAS BI BLI OGRAFI CAS.
Registran los datos de la investigacion, |as cuales se

ensefiaron siguiendo | os |ineam entos netodol 6gi cos y cuentan

con | os siguientes requisitos.

e Nonbre y apellido del autor
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e Titulo del libro
e Edicion
e Editorial

e Lugar y fecha de edicion

1. 6. 2. 2. FICHAS DE TRABAJQO

Para |la elaboracidén de la presente tesis se realizaron
fichas de trabajo siguiendo |os I|ineam entos metodol 6gicos
necesari os conop nedi o para obtener una mejor organizaci 6n de

| os datos y bibliografia.



CAPI TULO 11
EL CONTRATO DE MUTUO.

2. 1. ANTECEDENTES HI STORI CCS.

Es en el Derecho Romano donde podenbs encontrar |a
fuente histdrica mis antigua relativa de existencia del
Contrato de Mt uo.

Sobre este particular, la conpilacién de textos que por
orden de Justiniano, l|los jurisconsultos formaran y que se
denonmin6 Digesto expresa |lo siguiente: Mituum datio quae
pondere nunero nesura constant. (PAULO Dig. 12, 1, 2, 1.),

gue significa: se da en Mituo, |o que se puede contar, pesar,
medi r.

Si non fiat tuum non nas citur obligatio. (PAULO D g.
12, 1, 2, 2), que significa: si no se hace tuyo, no nace la
obl i gaci 6n.
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In mutuum id agi intellegiturn ut eius dem generic et
eadem bonitat sol vatur, qua deatumsit. (POWILI O Dg. 12,1,
3), que significa: en el <contrato de Mituo se entiende
conveni do que se debe devol ver una cosa de igual género y de

i gual calidad que | a otorgada.

Qui  mutuum accepit, si quolibet casu quod accepti
anmiserit, nihilo, mnul, obligalus, pémanel. (GALLO D g. 44,
7, 1, 4.), que significa: quien aceptéo el Mituo, si por

cual qui er accidente perdi6 |lo recibido, a pesar de ello queda

obl i gado.
Is qui nuutum accepti, re ipsa restituenda tenetur
(I NSTI TUTA, JUSTINIANO. Libro 111, Tit. XIX), que significa

quien recibidé un Mituo estada obligado a devolver la msna

cosa.

La sinple lectura de las expresiones anteriores nos
permte entender que desde |la antigua Roma, el Mtuo ha
exi sti do.

A mayor abundami ento procede expresar que |la palabra
latina “obligati 0” se forma de la preposicién acusativa (ob)
y del verbo (ligare), que significa ligar, atar o sujetarlo.

En el mundo romano el concepto ‘“obligatio”, ata o
vincula a dos partes concretas de forma personalisima. La
persona que queda obligada debe cunplir con su obligacion y
esta constrefida a satisfacer la msna frente al otro sujeto

con el que ha establ ecido su rel aci 6n
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Si se considera que |la obligacién es un vinculo juridico
por el cual quedanos constrefi dos a hacer alguna cosa segun
| as | eyes, se entiende que conb consecuencia de |a obligaci6n
se genera una relacion que ata o une a una persona con otra.
Es decir, el vinculo juridico es el elenmento obligatorio
gener ador de los consecuentes efectos juridicos. Al
configurarse la obligacién conmo un vinculo juridico, de esta
se deriva un deber, y dicho deber nos constrifie u obliga a

hacer al go.

Conmo consecuencia del vinculo obligatorio es que surge
| a exigencia de una conducta que si no hubi éranps contraido

| a obligaci 6n, no estarianops constrefiidos a hacer.

Con lo anteriornente expuesto se fundanenta |la razén de
obl i gatori edad que surge conb consecuencia de |a suscripcion
de un Contrato de Mituo, que conbo ya se ha expresado, es
producto, por asi decirlo historico, ya que, desde |a antigua
Roma |a fuente originaria y creadora de gran parte del
derecho que nos rige, conocié y establecié el Contrato de
Mutuo conp la posibilidad de transferir a otro |la propiedad
de algo, al tienpo que |lo obliga a devolver ese algo con
i déntica especie y calidad.

En México, el contrato de Mutuo surge a la vida juridica
cono consecuencia de |o preceptuado en el nuneral 2661 del
Coédigo Civil de 1884, articulo que definia, describia vy
conparaba al contrato de Miutuo con el contrato de Conbdatoo.
El articulo de referencia sostenia qué: bajo el nonbre de

préstano se conprende toda concesioOn gratuita, por tienpo y
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para objetos determ nados, del uso de una cosa no fungible,
con obligacion de restituir ésta en especie; y toda
concesi 6on, gratuita o a interés, de cosa fungible, con

obl i gaci 6n de devolver otro tanto del nisno género y cali dad.

En el primer caso, el préstanp aludido se Ilanmm

Conodat o, en tanto que en el segundo caso, es el Mutuo.

Por la forma sintética y didactica que utiliza Bernardo
Pérez Fernandez del Castillo en su libro "Contratos Civiles™,
resulta conveniente y de suna inportancia, transcribir |o que

el m snp expresa en su obra:

“Los intereses, histéricanmente, no sienpre han sido

acept ados.

Por lo que se refiere a los hebreos, éstos |1|os
confundian con la usura y su establecimento se encontraba
prohi bido. Asi lo disponen, el Capitulo 22, Versiculo 25 del
Génesis; el Capitulo 25, Versiculos 35, 36, 37 del Levitico;
y el Deuteronomio que al respecto reza: “No prestaras a usura
a tu hermano, ni dinero, ni granos, ni otra cual quier cosa
sino al extranjero: mas a tu hermano |le prestards sin usura

aquello que ha de menester.”’

Asi msno, San Lucas, en el Evangelio expresa: *Si
prestais a aquellos de quienes esperais recibir, ¢Qué nmérito
tenéi s? Tanbi én |os pecadores prestan a |os pecadores para
recibir lo correspondiente” (Cap. 6, V. 34).
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Entre los griegos se pernmitian | os intereses unicanmente
sobre el capital, sin enbargo Aristoteles, al hablar del
di nero, aseguraba que éste no es capaz de reproducirse
pecunia non pare pecunian (el dinero no hace dinero). Esto
es, que |la noneda no produce frutos naturales, notivo por el

cual, no debe recibirse mas dinero por el hecho de tenerlo.

En Roma, se reconocia que |a prosperidad del conercio
demandaba | a necesidad de que cada quien sacara utilidad de
su dinero. Esta circunstancia se desprende del texto de la
Ley de las XlI|I Tablas, la cual permtia el préstam al 12%
anual y condenaba con la restituci én del cuadruplo a quien

exigiera un interés mas el evado.

En la Edad WMedia, el Concilio de la Cristiandad,

denom nado Sub | eonex prohibi 6 | a obtenci 6n de intereses.

Posteriornmente con el Cbdigo de Napoledn, |a situacién
se nodifico de nmmnera radical al instalarse |a absoluta
| i bertad contractual .

Ahora bien, los intereses en Mxico tanbién fueron
permtidos por |os codigos de 1870 y 1884 en concordancia con
el de Napol eon.

Asim sno, en Codigo del 1928 autoriza |los intereses pero
otorga protecciones especiales para el deudor. De igual

manera, establ ece que se pueden pactar convencional nente y a
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falta de convenio se aplique el interés legal, que es el 9%

anual..”?

A mayor abundamento y con la finalidad de fundanentar
hi storicanente lo que el Contrato de Mituo ha sido, es
procedente transcribir lo que Joel Chirino Castillo, con el
nonbre de Nociones Cenerales expresa en su |ibro Derecho
Cvil Ill, Contratos Civiles:

“El Contrato de Mutuo se reguld en el derecho griego y
en el derecho ronmano, conbo un préstanp de consuno.
Originalnmente, fue considerado gratuito, dado que solo se
practicaba por |azos de amistad; sélo cuando se inpuso una
contraprestaci 6n al contrato, éste se convirtido en un acto
juridico reglamentado por el derecho de gentes. Su practica
comin se inicia al fin de la republica conb consecuencia de
| a escasez resentida por |os romanos. Posteriornente el
préstano naritinmo propicidé la practica conmercial de este
contrato, aunado a la crisis econ6mca, el interés subid en
forma considerable. Ante ese nuevo fenoneno, se fue
acrecentando |la necesidad de proteger al nutuatario contra
| as acciones usureras de quienes practicaban el préstanp vy
por prinmera vez fue fijada una tasa nmaxima |egal del 1%
mensual. En |la época de Justiniano, éste porcentaje fue
reduci do al 50% Posteriornente, bajo el inperio bizantino y
la influencia cristiana, el mutuum con interés fue prohibido

total mente al considerarse conb un pecado. La prohibicion del

2 Fernandez Pérez del Castillo, Bernardo, Contratos Civiles, Editorial PorrGa, Mxico 1993,
P. 172 y 173.
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interés en el mutuum subsisti6 desde |a época de Carlo Magno

hasta | a Revol uci 6n Francesa.

La prohibicién de pactar intereses durante |la Edad Medi a
s6lo fue inpuesta a los cristianos, por tal notivo, |os que
no quedaban bajo los designios religiosos del cristianisno,
se volvieron los grandes prestam stas. Los cristianos que
tenian |la prohibicion expresa de estipular cualquier tipo de
interés, poco a poco inventaron o sinmularon al gunos contratos
gque |les redituaban |os msnpbs dividendos, es en esta época

donde aparece |a venta con pacto de retroventa.

En nmateria comercial, el interés fue considerado
legitino y se practicé nuy conunnmente en |os contratos
al eatorios, tales conp el préstanp a | a gruesa que se sonetia

a los riesgos de | a navegaci on.

Después de la Revolucidén Francesa, se pernmtio
nuevanente el préstanmb con interés, dejando a |los
contratantes en |ibertad absoluta para fijar el nonto de |as
tasas. Mas tarde fue necesario controlar la tasa de interés
ante el abuso desnedi do de que era objeto.

El Contrato de Mutuo, ha sido un instrumento eficaz para
gue |as riquezas acunmul adas puedan acrecentarse a través de
los intereses, convirtiendo esta figura en la fuente mas

inportante de | a usura.

En época de crisis economca, el dinero encarece y el

tienmpo se vuelve propicio para elevar las tasas de intereés,
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| l egando a | os extrenos de estipular una escala novil, cuando

no hay un Iimite maximo fijado por la ley.”®

2.2. DEFIN Cl ON.

“El Mutuo es un contrato por el cual el nutuante se
obliga a transferir la propiedad de una sunma de dinero o de
otras cosas fungibles al nutuario, quien se obliga a devol ver
otro tanto de la msnma especie y calidad.” (Articulo 2317 del
Coédigo Civil para el Estado libre y soberano de Veracruz

vigente, de aqui en adel ante CCV).

El destacado jurista Rafael de Pina en su libro “Derecho

Civil Mexicano” expresa:

El Mutuo es un contrato por el cual una persona, || anada
mutuante, se obliga a transferir gratuitanente o a interés
| a propi edad de una suma de dinero o de cual quier otra cosa
fungi bl e a otra persona denom nada nutuatari o, quien a su vez
se obliga a restituirla en la msm especie, calidad vy
canti dad.

3 Castillo Chirino, Joel, Derecho Gvil Ill, Contratos Gviles, editorial Mc Gaw Hi | |,
Méxi co, 1996, pags. 67 a 68.
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2.3. CLASI FI CACI ON.

Producto de la definicidn existente para Mtuo pueden

desprenderse | as sigui entes consecuenci as:

Es un contrato.

Es trasl ati vo de dom ni o.

El objeto son sumas de dinero o cosas fungibles.

Es bil ateral.

Es gratuito (si no exi ste obl i gaci 6n de
contraprestacion) y es oneroso (si se establece cono

contraprestaci 6n, un intereés).

Ramén Sanchez Medal, en su libro “De 1los Contratos

G viles”, expresa lo siguiente:

“De acuerdo con Qla actual concepcién del Mutuo en
nuestro vigente GCoédigo CGvil, se trata de wun contrato
“obligatorio”, en cuanto que de inmediato no transmite la
propi edad de la cosa objeto del msno, sino que solo genera
| a obligaci6n de transmtirla en un nonento posterior, ya en
| a etapa de ejecuci on del contrato, y no al nonento misno de
perfeccionarse o de celebrarse dicho contrato, conbp sucedia
dentro de la antigua concepcion del Mituo conp contrato

real .”

4 sanchez Medal, Ramdn, De los Contratos Civiles, Editorial Porria, Mxico, 2005, p. 224
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De igual manera, Ranmdn Sanchez Medal, al referirse al
Contrato de Mutuo, en el apartado que denom na Cl asificacio6n
descri be que, el Mituo “es un contrato bilateral; consensual
por oposicién a real, dado que no se requiere de |la entrega
de la cosa para el perfeccionamento del contrato, y tanbién
por oposicion a formal, por no requerir ninguna formalidad su
cel ebraci 6on; y es un contrato gratuito, cuando es un préstano
sinple o sin interés, u oneroso, en caso del Mituo con

i nterés.

En consonancia con | a ya expuesto, |la entrega de |a cosa
no es un hecho por el que se perfecciona un contrato que
antes de ella todavia no existia, sino que es un acto por el
gue se ejecuta o cunple un contrato de Mtuo que ya

existia.”™

El Contrato de Mituo puede clasificarse tanbién
atendiendo a su legislacién, y puede ser civil o mercantil
De igual nmanera puede clasificarse atendiendo al objeto
notivo del contrato, y puede ser por cosas fungi bles que no
son dinero o por dinero. Por igual, el Contrato de Mituo
puede clasificarse atendiendo a su retribuci 6n, conbo un Mituo
con interés o cono un Mituo sinple cuando no se establece

retribuci 6n al guna.

En relacion a los intereses que en el Mituo pueden
pactarse, de conformdad a |los articulos 2326 y 2327 del CCV
a mayor abundam ento es procedente expresar que atendi endo el

significado del concepto intereses, éste se identifica cono

5 bidem p. 224
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el provecho, wutilidad o rendimento que el nmutuante puede
recibir en funcion del capital (di nero) otorgado al
mut uatari o cono consecuencia del contrato de nutuo. Es decir,
|l os intereses se convierten en el beneficio econdém co que se
|l ogra conb consecuencia de cualquier tipo de inversion

realiza.

Una consi deraci 6n tanbi én, del por qué de | os intereses,
puede atender al hecho de que éstos representan |a
conpensaci 6n en dinero que recibe el nutuante de una forma
accesoria al cunplimento de la obligacion pactada en le

contrato de nut uo.

Para robustecer |o ya expresado, se transcribe parte de
la informacion que respecto al concepto intereses se
encuentra en el Diccionario Juridico Mexicano del Instituto

de I nvestigaci ones Juridicas:

“Naturaleza. Los iIntereses son frutos civiles.. no merman

| a esencia y cantidad del bien del cual provienen.

Justificacion. Ya Aristéoteles advertia que el dinero
debe ser estéril (pecunia non parit pecuniam igual criterio
sustentaba el cristianismo: “dad prestado sin esperar por €so
nada>. En cuanto toca a Hla legitimidad noral de 1|os
intereses, ello se ve superado y se habla sobre su
justificacion; el dinero es wuna nercancia que puede ser
al quilada o vendida conpb todas las otras; el dinero es el

signo de los valores y éstos pueden ser arrendador; existe
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una privacion de su uso por parte de quien |lo presta; debe

gratificarsele..

Propésito. “quien tiene una suma de dinero, tiene modo
de aunentarla, y en el peor de |os casos, adquiriendo val ores
de gobierno, o depositandola en un banco; el dinero, por |lo
tanto fructifica (fuera de | os casos patol 6gicos de quien |o
tiene en una almohada o en un cajon), produce intereses’

(Branca).

Clases. Bruto (nomnal). Dentro de ¢él, se distinguen
vari os conceptos: a) una prim de riesgo; b) un costo de
adm ni straci 6n de préstano, y c¢) una indemnizaci 6n contra la

deval uaci 6n del capital ante el alza de | os precios.

Neto (puro). Es el remuneratorio al descontar |o0s

el enent os del bruto o nom nal

Lucrativos. Los que se pagan en el nutuo m sno.

Conmpensatorio. Los que se devengan durante el plazo

conveni do, para resarcir el consecuente desfase econdm co.

Los intereses se regulan fundanentalnmente en |o0s

capitul os relativos al mutuo..

Usura. Cuando hay wuna evidente desproporcion en |os
intereses, se dice su que son usurarios.. ni nuestra
l egislacion ni la SCJ establece criterios definidos para

fijar los limtes licitos de los intereses convencional es,
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por o que debe acudirse a los usos, a la noral y a |as
buenas costunbres; es decir, a lo que el ordinario se pacta
en las transacciones. En el derecho comin, en contra de la
usura, solo se instrumenta la reduccidén equitativa. en éste
orden de ideas, por |los intereses pagados no hay reducci én ni
restitucion. Por otra parte, el derecho publico reprine la
usura bajo la institucion del fraude en | os casos de interés
desproporci onado, explotando Ia ignorancia o Ilas nalas
condiciones del sujeto pasivo.. De esta manera, quien recibe
el préstamo usurario, tendra dos acciones: una civil. para
obtener reduccién y las consecuencias restitutorias de la
nul i dad, y una penal, nediante | a correspondi ente denuncia al

MP para la restitucién y reparaci 6n del dafio."®

2. 4. CARACTERI STI CAS.
Conmo consecuencia de |o que establece la doctrina y en
concordancia a |o preceptuado en la legislacién civil
vigente, respecto al Contrato de Mituo, resultan |as

siguientes caracteristicas:

Trasl ati vo de dom ni o.

Princi pal .
Bil ateral .
5 Instituto de Investigaciones Juridicas, UNAM Diccionario Juridico Mexicano, Edit. Porra,

Méxi co, 2005, pag. 2114 a 2115.
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G atuito.

Oner 0so.

Consensual

De tracto sucesi vo.

Connut ati vo.

Cuando se afirnma que el Mituo es un contrato traslativo
de domnio, se debe a que, el principal objeto del msno
| 6gi canmente es transferir |a propiedad de cantidades de

di nero o de bienes fungi bl es.

Se sostiene la condicién de principal del Contrato de
Mut uo, porque éste existe y subsiste por si msnb, o sea, no
depende de ningun otro contrato para su nacimento a la vida

juridica.

El Contrato de Miutuo se determina cono bilateral porque
establ ece derechos y obligaciones para anbas partes que

suscri ben el m sno.

Cuando se dice que el Contrato de Miutuo es gratuito por
natural eza, se refiere al hecho de qué, al no pactarse
previanente un interés, el nmutuatario no esta obligado a
pagar ninguna contraprestaciéon por |o que ha recibido conp

consecuenci a del Contrato de Mt uo.



28

En el contrato gratuito | os provechos son para una parte
y los gravanenes para la otra, situacién que es |la que se

presenta en el Miutuo sinple.

El Contrato de Mutuo es oneroso por excepcion, en razdén
de que el coédigo civil contenpla |la posibilidad de pactar un
interés, que puede consistir en dinero o en género. Sienpre
gque el Contrato de Miutuo establezca un interés, se estara en

presencia de un contrato oneroso.

Se considera que el Contrato de Mituo es consensual en
oposicion a real, atendiendo al hecho de que para su
perfeccionam ento no se necesita la entrega de |la cosa, ya
gue solo basta con el acuerdo de las partes, asi conb para
gue | a obligaci6n de entregar |a cosa sea consecuencia de ese
acuerdo de voluntades. En el <contrato real no basta el
acuerdo, es necesario que se verifique |la entrega de | a cosas

para su perfecci onam ento.

El Mituo es un contrato consensual en oposicién a fornal
en razon de que, para la existencia de su validez no se exige
formal i dad al guna, ya gue el consentimento puede
mani festarse de nanera expresa o tacita. El consentimento
puede ser expresado por escrito, en forma oral o por signos
i nequivocos. El consentimento serd téacito cuando se den
ciertos hechos o actos que suponen o autorizan a presumr el

consenti m ent o.

En virtud de que el apartado que regula el Contrato de

Mutuo en el Cddigo Civil no ordena determ nada formalidad
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para su validez y atendiendo al hecho de que, en |los
contratos civiles, cada quien se obliga de la manera y en | os
t érm nos que aparezca que quiso obligarse, resulta el hecho

de que, el Miutuo es consensual en oposicioén a fornal

Cuando se afirma que el Mituo es un contrato de tracto
sucesivo se refiere al hecho de que, este contrato surte sus
efectos a través del tienpo, y no se puede concebir conb un
contrato instantaneo ya que careceria de interés para el

nmut uat ari o.

El Contrato del Mituo es conmutativo en virtud de que
| as prestaciones son ciertas y determ nadas desde el nonento
de la «celebracion del contrato, tal es e caso de
establ ecimento de algun interés conb consecuencia de |o que

el mutuatario recibe.

Los el enentos esenciales y los elenentos de validez del
contrato de Miutuo son |los msnbs que corresponden a todo
contrato, es decir, consentimento y objeto (esenciales).
Capacidad y forma (validez).

Derivado de la realizacion de un Contrato de Mituo, el
mut uant e queda obligado a transferir el domnio de la cosa, a
entregar la cosa objeto de contrato; a responder de |os

vicios o defectos ocultos; y a responder de |a eviccion.

Del msnmo nodo, el nutuatario queda constreiido a:

restituir las cosas recibidas; pagar los intereses si estos
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fueron pactados; responder de los vicios o defectos ocultos

en | a cosa devuelta; responder de |a eviccion.

“Los efectos que produce este contrato se proyectan en
primer lugar al objeto, ya que transmte su propiedad de
mutuante al nutuatario, y en segundo lugar a l|las partes,

creando obligaciones para ellas.”’

Fi nal nent e, es conveni ent e dest acar que cono
consecuencia de la realizacion de un Contrato de Mituo, el
nmut uante, de conformdad con la Ley del Inpuesto Sobre |a
Renta, adqui ere obligaciones fiscal es consistentes en el pago

de i nmpuest os.

2.5. DERECHOS O DEFENSAS QUE LA LEY OTORGA AL MJTUATARI O
EN LOS CONTRATOS DE MUTUO CON | NTERES.

Puede decirse que por regla general, el Contrato de
Mutuo es gratuito (Mutuo sinple); sin enbargo, el capitulo Il
del titulo quinto de CCV, se refiere al Mituo con interés y
menci ona que es permtido estipular éste ya en dinero, ya en
géner o.

Se entiende por interés, a la conpensacio6n que el

mutuatario da al nutuante, consistente en una cantidad de

7 Zanora y Valencia, Mguel Angel, Contratos CGiviles, Editorial Porraa, Mxico, 2004, p&g.
187.
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dinero o de otros bienes, general nente valuada en un tanto

por ciento sobre el valor de |as cosas dadas en nutuo.

De |lo anterior se deriva que los intereses deben
pact arse expresanente para que el Contrato de Mituo no sea
gratuito y de esta forma exista |a obligacién de nutuatario
del pago de dichos intereses, convirtiendo al Contrato de

Mut uo en un contrato de ti po oneroso.

Frente al cobro excesivo de intereses, el Codigo G vi

protege al mnutuatario.

En |a |egislaci6n nexicana en materia civil® el interés
|l egal es el nueve por ciento anual, de |o que se desprende
gue sienpre que exista la obligacion de pagar intereses por

i nperativo legal se aplicarda |a tasa indicada.

No obst ante |l o anterior debe preci sarse que,
convenci onal nente, las partes tienen la posibilidad de

establ ecer un interés inferior o superior al interés |egal.

8 Art. 2328 CCV: el interés legal sera el que fije cada afio el ejecutivo del estado, tomando
en consi deraci 6n | as condi ci ones econdmi cas de tienpo y lugar, |la cotizacio6n del dineroy la
tasa del interés; no fijando el ejecutivo el interés legal, este sera el de nueve por ciento
anual . el interés convencional seréd el que fijen | os contratantes, y puede ser nayor O nenor
que el interés legal; pero cuando el interés sea tan desproporcionado que haga fundadanente
creer que se ha abusado del apuro pecuniario, de la inexperiencia o de la ignorancia de

deudor, a peticién de este, el juez, teniendo en cuenta |las especiales circunstancias de

caso, podra reducir equitativanente el interés hasta el tipo legal. No podra cobrarse por
concepto de interés, una cantidad que exceda de la nmtad de la que realnente se haya
prestado. cuando por un (sic) tienpo transcurrido el deudor haya |iquidado intereses por una
suma igual a la nmitad del préstanp, o nmayor que esa cantidad, quedara exonerado de |os
subsecuent es pagos por ese concepto, y el acreedor solo tendra derecho a exigir el inporte
del capital nutuado. esta disposicién tendra el caracter de irrenunciable. Las instituciones
de beneficencia, |egalnente constituidas, quedan exceptuadas de |o dispuesto en el parrafo
inmedi ato anterior.
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Por otro |ado existen intereses convencionales, es decir
| os pactados por las partes, msnbs que segun su natural eza

se subdividen en interés ordinario e interés noratorio.

Los intereses ordinarios son: son aquellos que se
refieren netanente al provecho, rendimento o utilidad que se
obtiene del capital (dinero). Significa esto, que es el
beneficio econémco al que por ldégica y por ley, se |lega

cono consecuenci a de cual qui er inversion

Los intereses noratorios, son segun el Diccionario
Juridico Mexicano del Instituto de Investigaciones Juridicas
de la UNAM “los que se pagan como sancion a titulo de
reparaci 6n (i ndemni zaci 6n) por los dafios y perjuicios
causados por el retraso en el cunplimento. Aqui sienpre
tiene derecho el acreedor a los intereses legales a partir

del dia de la mora.”

Los linmites de anbos intereses® seran | o establ ecido en
la legislacién vigente, tal es el caso del articulo 221 de

® Cabe sefialar que en derecho penal, tanbién existen linmitaciones tal es caso de que de
existir intereses o utilidades notorianmente superiores a |os autorizados o vigentes en el
nmercado oficial de valores, se actualiza el tipo penal de la usura que a la letra dice:
articulo 221 Codigo Penal del Estado de Veracruz.- A quien aprovechandose de |a necesidad
aprem ante, ignorancia o inexperiencia de otro, obtenga para si o para un tercero, nediante
convenio formal o infornmal, intereses o utilidades notorianmente superiores a |os autorizados
o vigentes en el nercado oficial de valores, causandol e evidente perjuicio econémco, se le
i mpondran de cuatro a ocho afios de prisién y nulta hasta de cinco tantos de |os intereses
devengados en exceso. Se equipara al delito de usura y se inpondran las msnas penas a
quien: 1. Abusando de |a necesidad de otra persona, cobre para si o para otro, cualquier
com si 6n por gestionarle o conseguirle un préstanp cualquiera; 1l. Haya adquirido un
préstanp usurario o una com sion usuraria para enajenarlo o hacerlo efectivo; o oi. Denande
el cobro de un préstanp usurario con conocimento de ello. Alos dirigentes, adm nistradores
y mandatari os de personas noral es que ordenen, pernmitan o ejecuten dicha actividad, se les
i mpondra, ademas, |a suspensién del ejercicio de su actividad, hasta por tres afios. La
sanci 6n privativa de libertad se reducira en una tercera parte si, antes de que se dicte
sentencia ejecutoriada, se devolviere a la victima la cantidad lucrada ilicitanente con el
pago de |l os intereses |egal es correspondi entes.
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Cédi go Penal para el Estado de Veracruz que se refiere al
delito de Usura.

el

Cuando en el contrato de Mutuo se establ ecen intereses,

mutuatario tiene |las siguientes defensas y derechos:

1.

S se diera la hipétesis de que el nmnutuante,
expl otando |la suna ignorancia, notoria inexperiencia
o extrema mseria del nutuatario, |ograse obtener un

lucro excesivo Yy desproporcionado, el nutuatario

puede pedir al juez que teniendo en cuanta |as
especi al es circunstancia del caso se reduzca
equitativamente el interés (art. 2328 del Cddigo

Cvil para el Estado de Veracruz).

La proteccion al mutuatario establecida en el
ordenam ento citado, no se limta a |la inexperiencia
o ignorancia del deudor, sino que tanbién se anplia
al apuro pecuniari o.

El apuro pecuniario se refiere a un estado de
necesi dad y por |l o tant o, se anpl i an | as
posi bilidades de reducir el interés, ya que auln
cuando se trate de una persona culta y preparada

ésta puede tener un apuro econénmico que |la obligue a
aceptar un interés denmasi ado alto.

Cuando se ha pactado un interés superior al legal, en
térmnos del articulo 2329 del CCV, el nutuatario
tiene derecho después de seis neses contados desde
que se celebrd el contrato, a reenbolsar el capital,

cual quiera que sea el plazo fijado para ello, dando
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aviso el mutuante con dos nmeses de anticipacioéon vy
pagando | os intereses venci dos.

Conmo se desprende de la legislacién civil vigente, se
permite la accidon “cuanti mnoris” con el Ffin de
dismnuir el interés hasta el tipo |legal.

Por lo tanto, existe la posibilidad de dar por
term nado antici padanente el plazo, sin que éste dé
motivo a una conpensaci 6n especi al 1.

Atendiendo a |lo que establece el articulo 2330 de
CCV, conp defensa al nutuatario se determ na que |as
partes contratantes no pueden, bajo pena de nulidad,
pactar de antenmano que |los intereses se capitalicen vy

que produzcan i ntereses.

A ésta circunstancia, se |le conoce en la doctrina con
el nonbre anatocisnpo (capitalizacién de |os intereses
correspondiente a un préstano con l|la finalidad de

hacerl os, a su vez, productores de otros intereses).

Es procedente expresar tanbién, que cuando se cobren
i ntereses desnedidos se pueda |legar a incurrir en

f raude.

Cabe acl arar que este derecho es renunciable, en térmnos del articulo 17 del CCV que la

letra dice:

la voluntad de los particulares no puede eximr de |a observancia de la ley, ni
Sol 0 pueden renunciarse |os derechos privados que no afecten directanente al

interés publico, cuando I a renuncia no perjudi que derechos de tercero.
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4. De conformdad a |lo que establece el segundo parrafo

del articulo 2328 del CCV, no podréa cobrarse

cantidad que exceda a la mtad de o que

fue el nonto del nutuo notivo del contrato.

precepto legal establece 10 siguiente:

una
real mente

Di cho
“No podra

cobrarse por concepto de interés una cantidad que

exceda de |la mtad de |o que realnente de

haya

prestado. Cuando por un (sic) tienpo transcurrido el

deudor haya |iquidado intereses por una suma igua

la mtad del préstanp, o mayor que esa cantidad,

| os subsecuentes pagos por ese concepto,

acreedor, solo tendra derecho a exigir el
capi tal rmutuado. Esta disposicion tendrd el

de irrenunciable.”

Asi | as cosas podrianps concluir que |os

clasifican de | a siguiente nanera:

2. 6. ESPECI ES DE MJTUQO

a
de

y el

i nporte del

car acter

i ntereses se

At endi endo a su tipo, el Contrato de Miutuo puede ser:

Gvil;

Mercantil;

Bancari o;

Adm ni strativo, y

Sinple o con interés.

Bernardo Pérez Fernandez del Castillo,

“Contratos Civiles”, expresa lo siguiente:

en

Su

l'i bro
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“Civil. Tiene el caracter civil por exclusion, es decir,
cuando no sea nercantil o esté regul ado por |eyes especial es,

se regira por |as disposiciones del Cddigo Gvil.

Mercantil. Tiene el caracter de nercantil segun el
articulo 358 del Codigo de Comerci o que dice:

Se reputa mercantil el préstanp, cuando se contrae en el
concepto y con expresion de que las cosas prestadas se
destinen a actos de conercio y no para necesi dades ajenas a
este. Se presune nercantil el préstanp que se contrae entre
conmer ci ant es.

El Muituo Mercantil, a diferencia del Guvil, se
caracteriza por ser de naturaleza oneroso. Las | eyes
nmercantiles regulan diferentes tipos de mutuos: por ejenplo,
apertura de crédito, sinple o en cuenta corriente; cartas de

crédito, em sién de obligaciones, etc.

La Ley Federal de Proteccion al consum dor, aplicable a
este tipo de Mutuo, establece en el articulo 68:

Uni canente se podran capitalizar intereses cuando exista
acuerdo previo de las partes, en cuyo caso, el proveedor
debera proporcionar al consunm dor, estado de cuenta nensual .
Es inprocedente el cobro que contravenga | o di spuesto en este
articulo.

Di sposici 6n que es contraria al Mutuo GCvil, de acuerdo

con el articulo 2397 que dice:
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Las partes no pueden, bajo pena de nulidad, convenir de
antemano que los intereses se capitalicen o que produzcan
i nt ereses.

Bancario. La Ley de Instituciones de Crédito establ ece
gue wuna de las finalidades de 1os bancos, es otorgar
préstanos, |os <cuales se regulan por I|a propia ley vy
supletorianente por las |eyes nercantiles. No obstante que
| as operaci ones bancarias estan dentro de los actos de
conercio (Art. 75), tiene sus propias peculiaridades. Por
ejenplo, el articulo 5° de la Ley Federal de Proteccion al

Consum dor | as excluye de su regul aci 6n al decir:

Quedan exceptuadas de | as disposiciones de esta ley, |os
servicios que se presten en virtud de una relaci6n o contrato
de trabajo, los de las Instituciones y Organizaci ones cuya
supervision o vigilancia esté a cargo de |as Com si ones
Naci onal es Bancarias, de Valores o de Seguros y Fianzas; asi
conb los servicios profesionales que no sean de caracter
mercantil .

Admini strativo. Estos contratos, son |os que otorgan
al gunas organi zaci ones de |a admnistraci 6n publica federal
conb el Infonavit, el |Issste, el Fovissste, etcétera, que
estan regulados por sus propias leyes, en las que se
determinan |las garantias, plazo, interés, seguro de vida,
circunstanci as que | os hacen distintos al Mutuo Gvil, aunque

sus normas se aplican supl etorianente.
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Sinple o con interés. Tiene el caracter de Miutuo Sinple,
cuando el rmutuatario no esta obligado a pagar ninguna
contraprestaciéon por |lo recibido. Es Mituo con Interés,
cuando el nutuatario se obligue expresanente a pagar una
retribuci 6n que puede consistir en una cantidad en dinero u

otros bienes.”!!

1 Fernandez del Castillo Pérez, Bernardo, Contratos Civiles, Editorial PorrGa, Mxico,
1993, pags. 165 y 166.



CAPI TULO I 11
EL CONTRATO DE HI POTECA.

4.1. ANTECEDENTES H STORI CCS.

Se dice que la Hi poteca tiene sus origenes histéricos en
Gecia, y es que etinoldégicanente el vocablo hypotéke
significa prenda; suposicion, en el sentido de poner una cosa
debajo de otra, afadirla; apoyar, sostener o0 asegurar una
obl i gaci 6n.

Conb ya se afirnmd, |la H poteca existia ya en el Derecho
Giego y tenia conp caracteristica fundanmental, |a entrega
que el deudor hacia a su acreedor de un bien inmueble para
garantizar el pago de una deuda. En el Derecho Giego el
acreedor podia dar el innmueble dado en garantia a cuenta de
| os intereses debidos; se consideraba asi conp una garantia

real .
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El Derecho Romano | ogré evol ucionar |la forma de concebir
y ent ender la Hipoteca (hypotheca). La perfecciono
est abl eci endo que el acreedor adquiere derecho a |a posesioén
s6lo para el caso de que se materialice el incunplimento de
| a obligacion del deudor. De esta forma es que |a Hi poteca se
transfornd en el eficaz auxiliar del crédito que es, toda vez

gue el deudor podia seguir explotando su propi edad.

“Los romanos de la primera época no hicieron una clara
diferencia entre pignus e hypotheca: eran institutos
simlares con nonbres diferentes. En el derecho justinianeo,
enpezd a distinguirse la pignus cono garantia nueble y la

hypotheca como inmueble.”!?

En la historia de Mxico, tanbién se registran datos
relativos a situaciones o acciones para otorgar alguna form
de garantia, “. en la época precortesiana existiéo la prenda,
aunque no se le configurase claranente conb un derecho real
de garantia: el deudor entregaba un objeto nueble o0 un
esclavo hasta saldar su obligacion. A través del Derecho
Hi spani co nos |l egan en su forma noderna | as instituciones de
garantia real, aunque  al principio tanbi én aparecen
confundidas la prenda y la H poteca. En el Fuero Real y en
| as Partidas se aprecian ciertas diferencias entre ellas. La
Ley 63 de Toro enplea los términos prenda e Hi poteca segun
la naturaleza nobiliaria o innobiliaria de 1os msnos.
Durante el siglo Xl X fueron perfecci onAndose esos concept os.
La prinmera disposicion Hi potecaria con una dognmatica propia

2 | nstituto de investigaciones juridicas, Diccionario Juridico Mexicano, Editorial Porra,
Méxi co, 2005, pag. 1871
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es la real cédula de 9 de mayo de 1778, que instaurd cono
novedad el registro de H potecas para evitar el fraude a

terceros.”'®

4.2. DEFIN Cl ON.

El articulo 2826 del Cbédigo Civil de Veracruz expresa |lo
siguiente: la Hi poteca es una garantia real constituida sobre
bi enes que no se entregan al acreedor, y que da derecho a
éste, en caso de incunplimento de |a obligaci6on garantizada,
a ser pagado con el valor de los bienes, en el grado de

pref erenci a establ eci do por |a Ley.

De i gual manera el articulo 2837 del codi go
anteriornente citado, establece que l|las Hi poteca puede ser

constituida tanto por el deudor conb por otro a su favor.

“La Hipoteca es un contrato por virtud del cual una
persona || anmada deudor Hipotecario, constituye un derecho
real del msnob nonbre, sobres un bien general nente innuebl e,
determ nado y enajenable, a favor de |la otra parte |lamda
acreedor Hi potecario para garantizar el cunplimento de una
obl i gaci 6n, sin desposeer al deudor del bien gravado y que le
da derecho al acreedor, de persecucion y en caso de
incunplimento de la obligacion, de enajenacion y de

3 |nstituto de investigaciones juridicas, Diccionario Juridico Mexicano, Editorial Porra,
Méxi co, 2005, péags. 1871 a 1872.
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preferencia para ser pagado con el producto de la

enaj enaci 6n, en el grado de prel acion que sefiala la ley.”!

Cuando se habla de |la Hi poteca, dicho térmno se utiliza
de manera indistinta para referirse tanto al contrato, cono
al derecho real de garantia que se constituye general nente

sobre un i nmuebl e.

4. 3. CLASI FI CACI ON.

Puede decirse que la Hipoteca es un contrato de
garantia; accesorio; wunilateral si soOlo genera obligaciones
para el deudor H potecario y bilateral, si el acreedor paga
una cont raprestaci 6n al deudor Hi pot ecari o por I a
constituci 6n del derecho real; consensual en oposicion a real

y es un contrato fornmal.

La palabra garantia es sinonino de seguridad que es
preci sanente |o que interesa al acreedor o sujeto activo de
una obligaci 6n; que se asegure su cunplimento para que no
sea ilusorio ni nmeranente nomi nal el derecho que le asiste.
Garantia es entonces, la proteccién general con que el
ordenam ento juridico asegura a |los particulares el ejercicio
de sus derechos subjetivos, y especialnmente, |os nedios que
proporciona al acreedor para hacer eficaz |a reclanaci 6n de
su crédito frente al deudor.

14 zanora y Valencia, Mguel Angel, Contratos Giviles, Editorial Porrta, Mxico, 2004, pag.
449,
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Es accesorio porque su existencia y validez dependen de
| a existencia de una obligacién principal que es, aquella a
|l a que garantiza. Por |lo anterior, la nulidad, transm sidn
duraci 6n o extincion de la obligaci6on de |la Hi poteca, quedan

en funci én de un contrato principal.

La generalidad inplica que el Contrato de Hi poteca sea
unilateral. Pero conb ya se expuso lineas arriba, pueden
surgir casos que denuestren que dicho contrato tanbi én pueda

ser bilateral.

El Contrato de Hi poteca es consensual en oposicion a
real en virtud de que no es necesari o que se entregue |la cosa
notivo del msno para el perfeccionam ento del contrato; es
mas, el deudor nunca tendr& | a obligaci6n de entregar |a cosa

en tanto no se haga efectiva | a garantia.

La condicion de formal que corresponde a |la Hipoteca se
refiere a que |la msnma sienpre requiere de una nanera
determ nada i npuesta por la ley para |a validez del contrato.
La Hi poteca requiere de determ nados requisitos fornmales de

val i dez que varian segun el origen de la m sma.

4. 4. CARACTERI STI CAS.

La Hi poteca pude ser considerada en tres aspectos: a)
cono derecho real de garantia y en este sentido es distinta

de las garantias personales cono |la fianza; b) por extension
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se denonmina Hi poteca a |la propia garantia constituida; y c)
suel e designarse cono Hi poteca al bien sobre el cual recae el

der echo real

“Caracteres del derecho de Hipoteca.

1. Realidad. Es un derecho real, o sea, que sienpre se
ti ene sobre el bien, aunque éste pase a poder de otro
poseedor o0 canbie de propietario. De este caracter
derivan |os derechos de persecucion, de venta y de

preferencia en el pago..

2. Accesoriedad. El derecho real de garantia es sienpre
accesorio de una obl i gaci 6n per sonal , cuyo
cumplimiento garantiza.. El derecho principal cuyo
cunplinmento se garantiza es un crédito, una
obl i gaci 6n de dar que debe cunplirse en dinero, por
su caracter accesorio, la H poteca corre la suerte de

la obligacion principal..

3. I nseparabilidad. Este caracter resulta de | a
accesoriedad y de la naturaleza persecutoria de la
acci6on real. La H poteca seguird al bien a pesar de
las transm siones de domnio que sufra el msno, vy
serda oponible a terceros de buena o de mala fe..

4. Indivisibilidad. El concepto de indivisibilidad
i mplica que, aunque |a deuda garantizada sea reducida
por pagos par ci al es, el gravamnen Hi pot ecari o

permanece integro.. tiene un fundamento practico, para
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el supuesto de que el deudor pagara parte o casi toda
| a deuda, pero quedase inpagada una fraccion de |a
msma por l|la que el acreedor Hipotecario se viese

obligado a demandar la venta del bien..

. Especialidad.. segun el cual la Hipoteca solo puede

recaer sobre bienes especialmente determinados..

. Publicidad.. debe ser publica, inscribiéndola en el

registro publico.. el requisito de la inscripcidon es
i ndi spensable para que el gravanen tenga validez
frente a terceros; pero la falta de inscripcidén no

invalida el acto realizado entre las partes..

. Formalidad.. requiere determinados requisitos formales

de validez que varian segun el origen de la msma

Nunca es téacita.. ni se presume.”?

. 5. NATURALEZA DEL CONTRATO DE H POTECA Y EXTENSI ON DEL

DERECHO REAL DEL M SMO.

En su libro Derecho Cvil IIl, Joel Chirino Castillo

| 0o siguiente:

“El Contrato de Hipoteca tiene un caracter accesorio, al

pactarse con el fin de garantizar el cunplimento de una

% |Instituto de investigaciones juridicas, Diccionario Juridico Mexicano, Editorial Porria,
2005, pags. 1872 a 1873

Méxi co,
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obl i gaci 6n principal constituyendo un derecho real sobre
un bien nueble o innmueble, cuyos privilegios juridicos
otorgan al acreedor el grado de preferencia en el pago y
el derecho de persecuci 6n de |a cosa. Estos privilegios
solo produciradn sus efectos si se inscriben ante el

Regi stro Publico de | a Propi edad.

El Derecho Real de Hipoteca se extiende aun sin pacto

eXpreso a:

a). A las accesiones natural es del bien hipotecado.

b). A las nejoras hechas por el propietario de |os
bi enes gravados.

c). A los objetos nuebles incorporados pernanentenente
por el propietario a la finca y que no puedan separarse sin
nmenoscabo de ésta o deterioro de esos objetos.

d). A los nuevos edificios que el propietario construya
sobre el terreno hipotecado y a | os nuevos pisos que |evante

sobre los edificios hipotecados.”*°

Es conveniente destacar |a necesidad de la inscripcion
del Contrato de Hipoteca en el Registro Publico de la
Propi edad, ya que solanente con |la msnma, pueden producirse
sus efectos con respecto a los terceros, especialnente en
relacién a los privilegios que se derivan del derecho real.

La inscripcion de la hipoteca ante del Registro Publico
tiene efectos declarativos para |os terceros, haciendo

expedita |l a accion de los privilegios juridicos.

6 Castillo Chirino, Joel, Derecho Givil Ill, Contratos Cviles, Editorial Mc Gaw Hill,
Méxi co, 1996, pag. 210



47

La falta de inscripcién en el Registro Publico de Ila
Propiedad no afecta l|las relaciones hipotecarias entre |as
partes, pero los privilegios no podran oponerse a |os

terceros de buena fe.



CAPI TULO | V
DI FERENTES FORMAS DE | NVERSI ON

La pagina http:\\ww. condusef.gob. nx, entre nuchas
otras cosas nos define la inversion cono una cantidad de
dinero que se busca increnentar, y expresa que ésta accion
podenos |levarla a cabo en el nercado de valores, en el
nmercado de capitales, en el nmercado de dinero o en el nmercado
de netal es.

A efecto de aclarar los térm nos Mercado de Val ores,
Mercado de Dinero y Mercado de Capitales, es procedente
remtirnos a |o expuesto por el jurisconsulto M guel Acosta
Romero que en su libro Nuevo Derecho Bancario, expresa |lo
si gui ent e:

“Aclaracion terminoldgica
Para quien no naneje el lenguaje nercantil o bancario, a
primera vista parecera redundante hablar de nercado de dinero

y nercado de capitales.


www.condusef.gob.mx
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En efecto, puede afirmarse que |los capitales estan
constituidos por dinero, y por |o tanto, hablar de nercado de
uno o de otro, viene a ser, en el fondo, exactanmente |o

m sno.

Sin enbargo, por nuchos afios y en |la tradicion europea
occidental, asi conp en |os Estados Unidos de Norteanerica
se ha hablado en materia bancaria de nmercado de dinero y de

capitales, diferenciando a anbos.

MERCADO DE DI NERO

Aunque sutil la diferencia, se centra en que el nercado
de dinero es aquel en el que operan a corto plazo, es decir,
conp una actividad fundanental mrente encam nada a | os || amados

bancos conerciales (en nuestro pais, de banca miltiple).

Este nercado de dinero, generalnente su circulacion es
muy rapida, y los plazos a los que se contrata, son
ver dader anmente cort os.

MERCADO DE CAPI TALES

El mercado de capitales por el contrario, es una
operacibn que la doctrina y la préactica estimron cono
privativa de las instituciones financieras. Son inversiones
muy cuantiosas, a plazos nmuy |largos y general nente con tasas

de interés un poco mas baj as.
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En nuestros dias (1997), resulta nuy discutible hablar
de nercado de dinero y capitales, habida cuenta de |os
probl emas que el nmundo financiero viene afrontando, casi
desde los inicios de |la década de los 70°s, y puede afirmarse
gue el mercado de capitales dia tras dia va di sm nuyendo en
el plazo, de tal manera que |os plazos nayores a 3 0 5 afos

son cada vez nenos frecuentes.

VERCADO DE VALORES

Por nercado de valores se entiende principalnmente |a
negoci aci 6n del conjunto de titulos de «crédito tanto
i ndi vi dual es conp |los emtidos en serie, principalnente en |la
bol sa de valores, o a través de agentes de bol sas, casas de

bolsa e instituci ones de crédito.

Es pertinente aclarar que en nercado de dinero,
capitales y valores, intervienen |o que podrianos |l anmar dos
Si st enas:

1. El sistemm bancario, instituciones de crédito.

2. El sistema de internediarios, entre |os cuales
col ocanos en primer lugar a las bolsas de valores y
después a | os agentes de bol sa, casas de bol sa.

Anbos sistemas puede decirse que internedian en el
dinero y los capitales, pues tanto la banca interviene
activanmente en la emsion de titulos en serie, conb en la

concertaci 6n se préstanps a nivel nacional e internacional
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para canalizarlos hacia sus clientes, asi cono tanbién |as
bolsas y los internediarios negocian titulos bancarios vy
adenmas otro tipo de titul os-valores, que son fundanental nente

las acciones y obligaciones..

En consecuencia podenps decir que tanto el sistenn
bancario, conmb el internediario, interviene cada uno en Ssu

area para realizar el objetivo del mercado de valores.”

En apego a |o anterior, puede expresarse que Ila
finalidad de la inversidén es |a generaci 6n de una ganancia y
esa ganancia proviene de una accién que en térm nos
estrictanente fi nanci er os puede i mpli car un ri esgo,

dependi endo del tipo de inversion que se elija.

El factor riesgo!® resulta un elemento que sienpre se

encuentra presente en toda actividad financiera; evitarlo es

7 Acosta Ronero, Mguel, Nuevo Derecho Bancario, editorial Porrda, México, 2003, pags. 1130
a 1131.

18 El riesgo es la anenaza de un accidente susceptible de causar a alguien un dafio o
perjuicio derivado de circunstancias que pueden prever, pero no eludir.; existen |los
siguientes riesgos a evaluar por los inversionistas, antes de optar por las diferentes
formas de inversion en nuestro pais: El riesgo pais es un indicador sobre |as posibilidades
de un pais enmergente de no cunplir en los térmnos acordados con el pago de su deuda
externa, ya sea al capital o sus intereses; cuanto nas crece el nivel del "Riesgo Pais" de
una naci 6n determ nada, mayor es la probabilidad de que la msma ingrese en noratoria de
pagos o "default". Riesgo Soberano. Es aquel que poseen |os acreedores de titulos de
estatales, e indica |la probabilidad de que una entidad soberana no cunpla con sus pagos de
deuda por razones econémicas y financieras. Ri esgo de Transferencia. Inplica Ila
i mposi bilidad de pagar el capital, los intereses y |os dividendos, debido a |a escasez de
divisas que tiene un pais en un nonento determ nado, conp consecuencia de l|a situaci6n
econdém ca en la que se encuentre. Riesgo Genérico. Estéa relacionado con el éxito o fracaso
del sector enpresarial debido a inestabilidad politica, conflictos sociales, deval uaci ones o
recesi ones que se susciten en un pai s. (fuente
http://ww. econom a. com nx/riesgo_pais_y_el _enbi.htn).
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al go préacticanente inposible, razén por la cual, cuando un
i ndividuo cuenta con un “pequeiio capital”, producto de
grandes esfuerzos, el mayor deseo que se tiene es increnentar
y/ o conservar el msno, procurando al nmaxino |a dism nucién
de cualquier tipo de riesgo, atendiendo a sus objetivos,

necesi dades y posi bi |l i dades personal es.

Resulta de sunp interés |a explicacion que respecto al
factor riesgo el autor Martin Marnolejo G expone en su obra
Inversiones.. Practica. Metodologia, Estrategia y Filosofia

cuando expone:

“Todos los campos de la actividad econdomica implican, en
mayos o nenor grado, la toma de riesgos. N ngun negocio tiene
asegurado operar con utilidades todo el tienpo. De hecho, hay
al gunos negocios que se forman y al poco tienpo se ven
obligados a liquidar sus activos ante la inposibilidad de
generar utilidades que |le permtan preservar e increnentar su

capital..

el riesgo es un elemento que siempre estad presente en
una enpresa. N nguna enpresa tiene garantizado generar
utilidades bajo cual quier circunstancia. N siquiera el hecho
de que la enpresa haya operado consistentenente, Si
i nterrupci ones, con utilidades durante varias décadas

garanti zan que sienpre habr& utilidades en |a m sna.

Aunque no se puede negar |la presencia del riesgo en
cualquier enpresa, si es inportante reconocer que hay

diferentes niveles de riesgo..
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La situacién global de la economia.. es deterni nante para

los resultados de la misma empresa.”!®

Para | os estudiosos de la econonmia y las finanzas, el
concepto riesgo se convierte en un vocablo cotidiano, en
tanto que, para el ciudadano conmun y corriente, el referido
concepto suele convertirse en elemento de intimdacion vy

generaci 6n de incertidunbre.

A |lo anterior debe agregarse que para l|la realidad
financiera, inversion y especul acién, son tanbi én conceptos
fundanmental es en tanto que para el sector no especializado en
econonia y finanzas puede resultar de connot aci ones

di ferentes.

Al respect o, Martin Marnolejo G, en su libro
Inversiones.. Practica, Metodologia, Estrategia y Filosofia,

dice | o siguiente:

“Especular es una parte inevitable del negocio de
conprar valores. Pero |uego especular es una parte inevitable
de la vida. Cuando usted confronta un riesgo inevitable cono
en verdad se hace diariamente en nuchas activi dades, usted
debe especular. Usted debe afrontar el riesgo; debe jugar a
| as dos posi bilidades. Frecuentenente se |e presentan a usted
el ecci 6n de riesgos; cuando usted se decide a tomar al guno,
poni endo sobre |a balanza |as caracteristicas buenas y nmal as

de cada uno, usted ha arribado a una decision especulativa..

% Marmolejo G, Martin, Inversiones (Practica, Metodologia, Estrategia y Filosofia), Edic.
| MEF, Meéxico, 1997, pag. 8
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Cuando un honbre toma un riesgo que no puede evitar,
est & especul ando. Pero cuando toma un riesgo que no tiene gque

tomar, estd apostando.

Esa es una distincion entre especular y apostar; y hay
otra. Especular inplica el ejercicio de la razon, mentras
gue apostar no involucra ninguna otra cosa fuera del azar. El
honbre que especula puede hacer prondsticos inteligentes
sobre |l as eventuali dades de su aventura. El apostador gana o
pierde jugando un albur o extrayendo una carta de una

baraja.”?°

Una persona que con nuchos afios de esfuerzo ha podido
formar lo que considera su capital, su fortuna, es nuy
probabl e que no posea |os fundanmentos técnicos y cientificos
necesarios que |le permtan |levar a cabo wuna adecuada
especul aci 6n financiera para realizar con éxito una inversion

gue le permta acrecentar su patrinonio.

Por otro lado tanbién se presenta conb wuna verdad
i ndubi tabl e el hecho de que en | a econonia de nuestro tienpo,
el crédito y la banca adquieren tanbién wuna inportancia
i ndi scutible y evidente.

La normatividad, las politicas y los criterios actual es
de las instituciones bancarias, en la mayoria de |as veces
dificultan el acceso del ciudadano comin y corriente a |os

beneficios de las msmas, razon por la cual en estos tienpos

2 Marmolejo G, Martin, Inversiones (Practica, Metodologia, Estrategia y Filosofia), Edic.
| MEF, Meéxico, 1997, pags. 23 a 24.
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es prudente considerar que conb una posibilidad de obtener
una gananci a econdémi ca se encuentra el riesgo de aplicar el
dinero que se posee, en una inversion que garantice la

recuperaci 6n de |l a m sna.

Para | os estudi osos de |las finanzas, en el nundo de |as
i nversi ones nada es bueno o mal o de por si, ya que consideran
la existencia de variados factores ante circunstancias
especificas, condicionan |la bondad o indeseabilidad de al guna
i nversi 6n, pues conb hace mnuchos siglos |lo afirmara el
filosofo presocratico griego |lamado Heraclito: “la uUnica
constante es el cambio”. Entonces, casi cualquier grupo de
condi ciones pueden variar en cualquier direccién y en
cual qui er nonento, significando esto que una alternativa de

i nversi 6n pude nej orar O enpeorar.

“Existen signos anticipados de los cambios importantes y
usual nente son bastante claros y se presentan durante un
periodo lo suficientenente largo que pernmten efectuar la
reestructuraci 6n necesaria en las inversiones con el objeto
de sacar el maxi no  beneficio posible a las nuevas

ci rcunst anci as.

Las observaci ones anteriores caen dentro del terreno de
| o objetivo, de Io universal. Sin enbargo, el nundo se nueve
a través de las decisiones individuales de mllones de
personas. A su vez, |as decisiones individual es estan basadas
en la percepcion de la realidad. Y la percepcion de la
realidad varia notablenente de individuo a individuo. No

t odos | os humanos tenenos | os m snos objetivos en |a vida, ni
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la msma filosofia, ni el msnm grado de conocimentos e
informaci 6n, los msnobs recursos, ni |los msnobs principios,

ni actitud hacia el riesgo.”?

Ref | exi onar sobre | o expresado anteriornente, obliga a
concluir que un *‘“pequefio Inversionista” comun y corriente,
por |0gica carece del bagaje cultural que le permta asimlar
| as bondades de |a especulacién en wuna inversion, para
entender | o canbiante que la realidad financiera puede ser, y
consecuentenente los riesgos que ella inplica y que por
| 6gi ca no desea correr ya que su nmayor interés es acrecentar
y/ 0o conservar cuando nenos el capital con que cuenta. De ahi
| a inmportancia del esquema propuesto nediante el Contrato de
Mutuo con Interés y Grantia Hi potecaria, que reduce al
maxino |los riesgos que la realidad financiera suele

present ar.

“La palabra crédito, derivada del latin credere,
significa confianza. Esta es |a acepci 6n etinol 6gica. En el
| enguaje corriente tiene normalnente tanbién ese sentido.
Asi, para expresar que una persona nhos nmerece confianza,

deci nbs que nos nerece crédito o que es digna de crédito.

Pero cuando habl anbs de crédito en sentido juridico o,
mas precisanente de operacién de crédito, enpleanps el
vocabl o en su acepci 6n técnica. Nos querenps referir entonces
a aquel negocio juridico por virtud del cual el acreedor

(acreditante) transmte un valor economco al deudor

2 Marmolejo G, Martin, Inversiones (Practica, Metodologia, Estrategia y Filosofia), Edic.
| MEF, Meéxico, 1997, pag. 13
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(acreditado), y este se obliga a reiterarlo en el térmno
estipulado. A |a prestaciodon presente del acreditante debe
corresponder la contrapartida, prestaci 6n  futura de

acreditado.”??

Una sinple apreciacion de |lo anteriornmente expuesto,
permte expresar de forma contundente que, inversion vy
crédito son palabras que sinultaneanente se oponen y se
conpl ementan entre si y adecuadanente aplicadas las msnas a
la realidad socioeconom ca, pueden y deben generar una

gananci a.

Comb ya se ha dicho, la inversion de una cantidad de
dinero que se pretende increnentar, puede realizarse en el
nmercado de val ores, en el nercado de capitales, en el nercado
de dinero o en el nercado de netales. No obstante |o
anterior, los tienpos actuales requieren caracteristicas vy
circunstancias especiales para acudir a los rmercados
anteriornente nmencionados, y el ciudadano comin y corriente,
la mayor parte de las veces |o que desea es obtener una
ganancia sin mayores conplicaciones y con un ninino de
ri esgo, situaci é6n que general nente no es la caracteristica de

| a inversion en | os ya tantas veces citados nercados.

Cada una de las clasificaciones del nercado de val ores,
cuenta a su vez con diferentes tipos de inversion. Por
ejenpl o, se puede invertir en el nercado de capitales a
través de Acciones; Certificados de Participaci on O di nari os

22 De Pina Vara, Rafael, Derecho nercantil mexicano, Editorial Porrua, México, 2005, pag.
303.
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sobre Acci ones (CPGCs sobres Acci ones) ; bl i gaci ones

Convertibles en Acciones; y Warrants (Titul os opcional es).

En el nercado de dinero los tipos de inversiobn
utilizados son: Papeles Gubernanentales (CETES, UDI CETES,
UDI BONOS, BONDES, AJUSTABONOS, TESOBONOS, BONOS UMC, PI G
FARAC, BREMS, BPAS); Papel es bancarios (PRLVS, CEDES, BONGCS,
BONDI S, AVS, etc.) o Papeles Privados (Pagarés Financieros,
Papel Comercial sinple o indizado, Pagaré de Mediano Pl azo,
Bonos de Prenda, Certificados de Participaci on O dinarios de
Deuda o] Anorti zabl es (CPO deuda), Certificados de
Partici paci 6n Innmobiliarios (CPIS), Bonos Estructurados (Bono

Enpresarial) y |as obligaciones.

El nmercado de valores ofrece la posibilidad de
inversion en Certificados de Plata, Centenarios de Oo y en

Onzas Troy de Pl ata.

Es prudente nencionar tanbién que en los tipos de
i nversion financiera, |as operaciones con Bonos del Ahorro
Naci onal que realiza el Banco del Ahorro Nacional y Servicios
Fi nanci er os (Bansefi) cuent an con garantia de pago
i ncondi ci onal del Gobierno Federal; en |os bancos conercial es
naci onal es, hasta determ nada cantidad de dinero se cuanta
con la garantia que otorga el seguro de depésito del |PAB
(I'nstituto Para la Proteccion al Ahorro Bancario). En el
resto de las instituciones financieras de instrunentos de

inversion, sienpre existira la posibilidad de que se
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presenten circunstancias que inpidan recuperar el capital

inicial ahorrado o invertido.?®

“Las Bolsas de valores que surgen posteriormente a las
de conercio, s. XV quiz4, tanbi én son reuniones y se aplica
el térmno asimsno al lugar de |a reuniodn, sélo que en ellas
|l o que se negocian no son ya nercancias o productos, sino
titulos de crédito. Se celebran asi |os contratos bursatiles.
En México, las bolsas de valores surgieron en la dltim
década del s. XX

En un sentido propianente técnico, |as bol sas de val ores
son el instrunento dispuesto para facilitar |as operaciones
sobres titulos de crédito enmtidos en masa, que se concentran
en un lugar en que, por la participaciéon de intermnediarios,
casa de bolsa, se realizan las contrataciones en form
oficial. Las bolsas de valores representan la actividad del
nmercado de capitales, el aspecto altanmente organizado del

mercado financiero.”?

Puede apreciarse que al hablar de |la bolsa de val ores,
se hace referencia a una operaci 6n financiera, que por sus
caracteristicas, el ciudadano comin y <corriente podria
considerarla conb una actividad que requi ere de especialistas
gue concreten a través de contrataciones, las inversiones
financi eras que puedan generar una ganancia, razén que a

sinple vista traeria conop consecuencia conplicaciones. En la

Z Http: \\ ww. condusef . gob. mx\ i nf or maci on_sobr e\ ahorro_i nversi on\ahorro_vs_i nversion. htm

% vazquez del Mercado, Oscar, Contratos Mercantiles, Editorial Porraa, Mxico, 2006, pags.
551 a 552.
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bolsa se conpran o venden titulos o nercancias y éstas
conpraventas no se realizan directanente por |os interesados,
sino por com sionistas suyos (agentes de bol sa) que obran en

Su propi o nonbre y por cuenta de sus comtentes.

“Las Bolsas de Valores son sociedades, personas
colectivas, pero que no realizan ellas |as operaciones, solo
proveen el lugar en el que se conpran y venden los titulos
por los agentes, a cuenta y a nonbre de los clientes de
éstos. Los conpradores y vendedores no entran en relacioén
entre si, es decir, directanente, puesto que el trato es por
nmedio de los internediarios. La Ley del Mercado de Val ores,
en su articulo 29, sefiala cual es el objeto de |las bol sas de
valores, entre los cuales estd el de establecer |ocales,
i nstal aciones y necanisnos que faciliten las relaciones vy
operaciones entre la oferta y |a demanda de val ores, esto es,

la intermediacion.”?

4.1. MERCADO DE VALORES.

El nmercado de valores es aquel en el que se Ilevan a
cabo, de nmanera organi zada, transacciones de conpra-venta de
valores, inscritos en el registro nacional de valores e
i nversiones y cuyo proposito sea canalizar recursos para el

financiamento de enpresas conocidas cono  sol ventes,

% vazquez del Mercado, Gscar, Contratos Mercantiles, Editorial Porrta, México, 2006, pags.

552 a 553.
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conercial, legal y financieranente hablando, o bien para |la
ej ecuci 6n de proyectos productivos o de infraestructura.

1) ACCIONES. - Titulo que representa una de |las partes

lguales en que se divide el capital de una

sociedad. Sirve para acreditar |os derechos de

| os soci os.

Cada una de las partes en que se considera dividido el
capital social de una sociedad anonima o de una sociedad en
comandita por acciones. Titulo de crédito que sirve para
acreditar y transmtir la calidad y | os derechos de socio en

esta cl ase de soci edades.

La acci 6n posee tres val ores:

El valor nomnal es aquel que resulta de dividir el
capital social entre el nunmero de acciones de |la enpresa en

un det er m nado nonment o.

El val or contable de una acci 6n es aquel que resulta de
dividir el capital contable entre el nunero de acciones de |la

enpresa en un det erm nado nonent o.

El valor de mercado que l|la oferta y I|a denmanda
determinan en cierto nonento y con cierto volunen de

oper aci ones.

2) CERTI FI CADOS DE PARTICI PACION ORDI NARI OS SOBRE
ACCI ONES. - La enpresa que va a emtir CPOCs sobre acciones, en

| a practica, prinero forma un fideicomso en una institucion



62

de crédito, por ejenplo, Nacional Financiera, S. N C
(Nafin), Banco de Desarrollo, depositando |as acciones
respectivas en dicho fideicomso. Después la institucion
fiduciaria, el banco, les entrega los CPGs a |la em sora para

que | os col oque en el nercado de val ores.

3) OBLI GACIl ONES  CONVERTIBLES EN  ACCI ONES. - Las
obl i gaci ones convertibles con aquellas en las que el titular
tiene la facultad de convertir dicho titulo en acciones de |a
soci edad em sora, bajo unas condiciones de plazo y precio

especificadas por el em sor en la escritura de em sion.

oligacidon que se enmte con la opcion de que el
suscriptor a su vencimento pueda canjearla por acciones u
otro tipo de acciones del enmsor, lo que facilita su

col ocaci 6n en el nercado.

4) WARRANTS. - Titulos opcionales de conpra o de venta
emitidos por los intermediarios bursatiles o enpresas. A
canbi o del pago de una prinma, el tenedor adquiere el derecho
opci onal de conprar o vender al em sor un deterni nado nunero
de valores a |los que se encuentran referidos, a un precio de

ejercicio y dentro de un plazo estipul ado de docunent os.

Val ores que dan derecho a conprar o vender un activo en

unas condi ci ones preest abl eci das.

Los Warrants son valores negociables en I|a bolsa,
otorgan a su tenedor el derecho, pero no la obligacion a

conprar (call warrant) o vender (put warrant) una cantidad
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determ nada de un activo (activo subyacente) a un precio
prefijado (precio de ejercicio o strike) a |lo largo de toda

| a vida del warrant o a su venci nm ent o.

Para adquirir ese derecho, el conprador debe pagar el
derecho del warrant, tanbi én |lamado prima. La cotizaci 6n de
un warrant representa en todo nonmento el precio a pagar por

adquirir ese derecho.

4.2. MERCADO DE DI NERO
A) Papel es Guber nanent al es.

1) CERTIFICADOS DE LA TESORERIA DE LA FEDERAC ON
(CETES).- Titulos de crédito al portador enmtidos por el
gobi erno federal desde 1978, en los cuales se consigha la
obl i gaci 6n del misnmo a pagar su val or nominal al vencim ento;
tiene un plazo méxi no de un afio. Este instrunento se hizo con
el fin de influir en |la regulaci6n de |a nasa nonetaria, para
fines de control del circulante y financiamento del gasto
publico, financiar la inversién productiva y propiciar el
sano desarrollo del nercado de valores. Con este mecani sno se
captan recursos de personas fisicas y norales a quienes se le
garantiza una renta fija;, este instrunento se coloca a través
de las casa de bolsa, a una tasa de descuento y tiene el
respaldo del Banco de Mexico, en su calidad de agente
financi ero del Gobierno Federal. El rendi mento que recibe el

inversionista consiste en la diferencia entre el precio de
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conpra y venta. Su cotizacion es publicada en el Dario
Oicial de la Federaci én, en peridédicos especializados y en

di recci ones el ectroni cas especificas.

2) CERTIFICADOS DE LA TESORERIA DE LA FEDERACH ON
DENOM NADOS EN UDIs  (UDI CETES). - Uni dades de cuenta
utilizadas para neutralizar el inpacto de la inflacion en
operaci ones financieras y conerciales. Su valor es constante
y su precio de ajusta diariamente de confornmidad al indice

Naci onal de Precios al Consuni dor.

3) BONCS DE DESARROLLO EL GOBlI ERNO FEDERAL ( BONDES). -
Titulos de deuda emtidos por el Gobierno Federal con el
proposito de financiar proyectos de maduraci 6n prol ongada.

Instrunentos de deuda gubernanental de largo plazo,
denom nados en noneda nacional, emtidos por |la Tesoreria de
| a Federacion con el propésito de financiar proyectos de
mediano y largo plazo del Gobierno Federal, asi conob regul ar

fluj os nonetari os.

4) BONOS DE DESARROLLO DEL GOBI ERNO FEDERAL DENOM NADOS
EN UDI' s (UDI BONOGs) .- Bonos del Gobierno Federal a largo Plazo
denomni nados en Uni dades de Inversion, |la conversion a noneda
naci onal se realiza al precio de la udi, vigente en el dia

gue se haga la |iquidaci én correspondi ente.

Son titulos de deuda del Gobi erno Federal, cuya
caracteristica fundanmental es |la de proteger a sus tenedores
contra el incremento de la inflacion al mantener constante el

valor real de su inversion y ofrecerle rendimentos reales.
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Su referencia es el valor de las Unidades de I|nversion. Los
UDI BONOs tienen un val or nomnal de 100 udis, se emten a un
pl azo de tres afos y pagan intereses senestrales a una tasa
de interés fija; se colocan a través de subastas y su

rendi mento se determ na por el nercado.

5) BONOS AJUSTABLES DEL GOBI ERNO FEDERAL ( AJUSTABONGs) . -
I nstrunento de créedito a | ar go pl azo, aj ustabl e
peri 6di canente segun las variaciones del Indice Nacional de

Preci os al Consum dor y |iquidables al vencim ento.

Son creéditos en noneda nacional cuyos titulos son
nom nati vos, negociables y a cargo del gobierno federal. E
valor nom nal se ajusta periddicanmente, increnentéandose o
di sm nuyéndose en |la m sma proporci 6n que aunente o di sm nuya
el INPC, publicado por Banco de México. Los intereses se
pagan sobres el valor nom nal ajustado, de acuerdo con la
i nflaci 6n. Pueden ser adquiridos por personas fisicas o

nor al es.

6) BONOS DE LA TESORERI A DE LA FEDERACI ON 8( TESOBONGS) . -
Titulos de «crédito negociables denom nados en noneda
extranjera y pagaderos en noneda nacional, a la orden por el
Banco de México y a cargo del Gobierno Federal. Estos titulos
pueden o no devengar intereses, quedando facultad la S.H C P.
para colocarlos a descuento o bajo par. Los nontos,
rendi m ent os, pl azos, condiciones de <colocacion y de
anortizaci 6n, asi conp |las demas caracteristicas especificas
de |l as diversas eni siones, son determ nadas por la S. H C P.,

oyendo previanmente | a opini én del Banco de México. El decreto
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medi ante el cual la S.HC P fue autorizada a emtir
t esobonos, se publicé en el D.OF. el 28 de junio de 1989. En
febrero de 1996, se anpbrtizé el saldo total de | as em siones

en circul aci 6n.

7) PAGARES DE | NDEWNI ZACI ON CARRETERA CON AVAL DEL
GOBI ERNO FEDERAL (PICFARAC).- Instrunento de deuda emtida
por un fideicomso de Banobras, nediante el cual el Gobierno
Feder al i ndemni zara parte de las concesiones de |as
autopistas. Sus siglas significan Pagaré de I|ndenmnizaci én
Carretera del Fideicomso de Apoyo para el Rescate de

Aut opi st as Concesi onadas.

8) BONOS DE REGULACION MONETARIA (BREMs).- Bonos
emtidos por el Banco de Mexico con el proposito de regular
la liquidez en el nercado de dinero y facilitar con ellos |la

conducci 6n de la politica nonetaria

9) BONOS DE PROTECCI ON AL AHORRO (BPA).- Los enite el
Instituto para la Proteccion al Ahorro Bancario (IPAP) vy
col ocados por el Banco de MXxico sirven para canjear o0
refinanciar sus obligaciones financieras a fin de hacer
frente a sus obligaciones de pago, otorgar |iquidez a sus
titulos y nmejorar los térmnos y condiciones de sus
obl i gaci ones financi eras. Bonos para |la protecci 6n del ahorro
bancari o, de largo plazo que pagan cupén cada 28 dias.
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B) Papel es Bancari os.

1) PAGARES CON RENFIM ENTO LIQUI DABLE AL VENCI M ENTO
(PRLVS).- Ante un entorno de fluctuaci ones canbiarias que ha
experimentado México, |a banca privada creé para sus clientes
un instrunento de inversidn que incorpora estrategias de
cobertura ante posibles fluctuaciones del Peso frente al

Dol ar anericano, |ogrando a su vez atractivos rendi m entos.

Es posible proteger inversiones y ganar atractivos
rendimentos a través de pagarés en pesos con rendimento
| i qui dable al vencimento, que garanticen a eleccion del
i nversionista, desde el 1% hasta el 100% del equivalente de

| a i nversi on original en dol ares.

En caso de que se experinmenten novimentos bruscos en |a
paridad canbiari a, el cliente recibira los interese
adicionales que le permtan conservar el equivalente de su
inversion original de acuerdo a la proporcién que haya
decidido tener cubierta en doblares, |os plazos oscilan entre
los 28 y los 367 dias y el nonto equivalente en délares se
determina en |la fecha de operaci én con base en el tipo de
canbio Fix, valor 48 horas que publica Banco de Mexico, dos

dias antes de la |iquidacion.

2) ACEPTACI ONES BANCARIAS (ABs).- Letra de Canbio en
nmoneda nacional, a descuento, aceptada por |os bancos,
em tidas por personas norales a su propia cuenta. Representan
fuentes de recursos a corto plazo para enpresas nedi anas y

pequefias y una opcion mas de inversion cuyo rendimento se
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ubica por arriba de otros instrunentos tradicionales.
Representan una porci én inportante de |a captaci 6n bancari a,

ya que proporcionan |iquidez y rendi mentos atractivos.
3) CERI FI CADOS DE DEPGSI TO A PLAZO ( CEDES).
4) BONCS BANCARI OS.

5) BONOS BANCARIOS PARA EL DESARROLLO | NDUSTRI AL
( BONDI s)

6) PAPALES CON AVAL BANCARI O
C) Papel es Privados.

1) PAGARES FINANCI ERCS.- Son pagarés que enmten |as
or gani zaci ones auxi li ares de crédito (Arrendador as
Financieras y Enpresas de Factoraje) con el objeto de

financiar a nmedi ano plazo sus cuentas por cobrar.

Exi sten varios tipos de pagaré, cuya diferencia estriba
en | os plazos a que se refieren: a nediano plazo; financiero;
papel conerci al ; pagaré con rendimento |iquidable al
venci m ent o.

2) PAPEL COVERCI AL SI MPLE O | NDI ZADO:

a) PAPEL BURSATIL.- Aquellas acciones, obligaciones,

| etras de canbio y pagarés que cotizan en bol sa.



69

b) PAPEL COMERCI AL.- Pagarés a corto plazo (nmenos de un
afno) para el financiamento de enpresas, pudiendo contar o no
con garantia, ademas de que su denom naci 6n podra ser en
Pesos 0 en noneda extranjera. Puede emtirlo cualquier
enpresa que inscriba la emsidn correspondiente en |a Bol sa

de Val ores.

Son pagarés de corto plazo emtidos por enpresas
mexicanas con l|la finalidad de financiar su capital de

trabaj o

Pagar é negociable sin garantia especifica o aval de una

institucion de crédito. Estipula deuda a corto plazo.

c) PAPEL COVERCI AL | NDI ZADO. - Son pagarés de corto plazo
emtidos por enpresas nmexicanas, denom nados en dolares vy
pagaderos al tipo de canmbio |libre del nercado. Se emten con
la finalidad de financiar el capital de trabajo de Ilas
enpresas, sienpre y cuando, tengan una bal anza conercial de
di visas positiva. Todas las caracteristicas de este
instrumento son idénticas a | as del papel conercial en Pesos,
con la Unica diferencia de que en |a anortizaci 6n, el em sor
|l iquida en Pesos el valor nominal de la emsion al tipo de
canbio libre existente en el nercado.

3) PAGARE DE MEDI ANO PLAZO. - Descripci 6n general de |os
PMP’s que emiten empresas de servicios, comerciales o
industriales con el objeto de obtener financiamento a
medi ano plazo para capital de trabajo permanente y para

reestructuradoras financieras de corto o nmedi ano pl azo.
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4) BONOS DE PRENDA. - Son emtidos por |los Al nacenes
Generales de Depo6sito, al anparo de la nercancia que
al mmcena. Actualnente no hay en el nercado este tipo de

i nstrunent os.

5) CERTI FI CADOS DE PARTI Cl PACI ON. - Los col oca un emnisor
con base en un fideicomso en algun banco autorizado con el
peritaje de NAFIN S.N.C., sus caracteristicas se sefialan en
|la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Hay dos
tipos principales: los ordinarios (CPGCs) y los innobiliarios
(CPIs). En los innmobiliarios, la materia del fideicomso es

un innueble; el resto de |os casos es para | os ordinarios.

6) BONOS O EMSIONES ESTRUCTURADAS.- Cuando una
colocacién de pagarés u obligaciones se enite con
caracteristicas especiales y conforne a un acta de em si én se
| es conoces conp em siones estructuradas o bonos. En estricto
sentido so6lo los bancos, bajo la Ley de Instituciones de
Crédito y el Gobi erno  Federal, pueden col ocar éstos

i nstrunent os.

En estos casos es nuy inportante que se lea el
prospecto, pues este tipo de instrunentos se caracterizan
preci sanente por emtirse en condiciones especiales. En caso
de no conprender el prospecto de inversioén, la nmejor de |as

reconendaci ones es no invertir en dicho instrunento.

7) OBLIGACIONES. - Se colocan con base en un acta de
em sion en |la que se consignan |os derechos y obligaciones;

este tipo de deuda es |la que requiere mayor formalidad. Sus
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caracteristicas se seflalan en la Ley General de Titulos vy
Qperaciones de Crédito; en el caso de |as obligaciones
bancari as subordi nadas, se sefial an sus particul ari dades en | a

Ley de Instituciones de Crédito.

4.3. MERCADO DE METALES.

1) CEPLATA (Certificado de Plata). Son certificados de
partici paci 6n que representan derechos de sus tenedores en el
patrinonio de un fideicomso constituido por el Banco de
Mexi co, Industrial Mnera Mexico S.A de CV. y Mt-Mx
Pefioles, S.A. de C V., constituido por cuatro mllones de

onzas troy de plata calidad good delivery.

El valor de cada certificado que anmpara cien onzas se
determina por el precio de cotizacién de la onza en el
mercado de nueva York y el tipo de canbio Peso-Ddlar de |os

Est ados Uni dos de Anmérica, al nonento de |la m sna.

El rendimento de estos certificados no se establ ece por
la fijacion de una tasa de interés, sino que se determ na en
funci 6n de las variaciones que sufran tanto el precio de |la
onza conp el tipo de canbi o Peso-Do6l ar de | os Estados Unidos
de Améri ca.

2) ONZA TROY DE PLATA. Metalico acufiado por |a Casa de
Moneda de Mexico, que por su valor intrinseco, garantiza la
permanencia del msnb y su posterior y correspondiente

gananci a.
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3) CENTENARIO DE ORO Metédlico acufiado por |la Casa de
Moneda de Meéxico, que por su valor intrinseco, garantiza la
permanencia del msnb y su posterior y correspondiente

gananci a.

4.4. OTRAS ALTERNATI VAS DE | NVERSI ON

Conpl etanent e aj enas al mundo accionario y al nmercado de
dinero existen |o que bien pueden denom narse otras
alternativas de inversion que |ogran atender cabalnente |os
obj etivos, necesidades y posibilidades reales de cualquier
persona poseedora de un especifico nonto econémico y que

desee invertir en forma al guna.

Estas alternativas pueden ser: bienes raices; oro y
plata; divisas; objetos de arte; antigiedades; tinbres

post al es; joyas.

Respecto de estas alternativas es conveni ente consi derar
lo que Martin Marnolejo G dice en su libro Inversiones
(Practica, Metodologia, Estrategia y Filosofia):

“Bienes raices

Los bienes raices (terrenos y/o innuebles) han
constituido una alternativa de inversiodn por excelencia en
casi todos los paises en todas |las épocas. Y es natural.

Contar con un lugar seguro y conodo (acorde a |as propias
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posi bi | i dades) donde vivir es una de |as necesi dades basicas
del ser humano. Poseer una casa significa tranquilidad
emocional al “quitar del mapa’ la iIncertidumbre y la angustia
que resulta de no conocer el costo de las rentas a futuro, l|a
seguridad de planear una estancia de nuchos afios en m sno
lugar, etc. Y se aplica tanto a innuebles con fines
fam i ares, cono los conerciales, i ndustriales 'y de

servi ci os.

Las caracteristicas principales de |os bienes raices
son:

Son unicos. Es decir no existen dos bienes raices
i dénticos. Los hay con gran simlitud, particularnente cuando
los terrenos son contiguos, si las construcciones son
idénticas. No obstante, al ya estar en diferente terreno, ya
no pueden ser idénticos en toda |le extension de |a palabra. Y
esto, |d6gicanmente conlleva pros y contras. La ventaja nas
inportante es que, bien lograda, el ser UGnico puede
representar beneficios econdémicos. Pero a la vez, puede
limitar las posibilidades de nercado. Estas caracteristicas
de los bienes raices habla de la inportancia de una adecuada
val uaci 6n de un innmueble para mnimzar los errores en la
toma de decisiones de conpra/venta. Una mala apreciacion,

cono en todas |as inversiones, puede costar cara.

Son i 1iquidos. Haciendo canpo a al gunos casos
excepci onal es, basicanente es facil conprar, particularnmente
con el efectivo en la mano, pero no tan facil vender a un
preci o adecuado, obvianente (ya que nal baratando un precio si

se puede agilizar la venta).
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Por otra parte, al poseer un innueble, a pesar del
ahorro de renta (en el caso de uso por el propietario), o del
goce de la msma (en caso de arrendarl o), en una econom a de
altos indices de inflacion, la mayor parte de la utilidad se
logra via plusvalia. Y ésta, a su vez, se mterializa
uni canente al vender. Mentras esto no ocurra, el beneficio

s6l o se disfruta conp respal do para una operaci 6n de creédito.

La carga fiscal asociada con la utilidad en la venta de
i nmuebl es, a pesar de los ajustes que continuanmente
experimenta la Ley de Inpuesto sobre la Renta, con mucha
frecuencia es onerosa y puede reducir sustancial mente | o que,
en diferentes circunstancias hubiera sido wuna atractiva
operaci 6n. Ademas, |os costos de escrituraci 6on, el inpuesto
predial, |os gastos de nmantenimento y |las jugosas com siones
acostunbradas en el rano (de al rededor de un 5% del precio de
conpral vent a o] nmas, act ual nent e) puede, i gual nent e,
contribuir en forma adversa a las utilidades en estas

transacci ones

Oo

Las principal es caracteristicas de oro son:

Es durable. Préacticanmente es indestructible ya que no se

oxi da, no se ronpe, no se evapora ni se echa a perder

Es di vi si bl e. Puede fragnent ar se y conservar,

pr opor ci onal mrente su val or de nercado
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Es consistente. A través del tienpo y el espacio. Por |o
m sno reconocerlo es rel ati vanente sencillo. Exi sten
procedimientos cientificos.. por lo tanto, la apreciacioén
subjetiva, tal conbo es el caso de un objeto de arte o0 una

antigiedad es irrelevante e innecesari a.

Es altanente portatil. En relativanmente poco volunen vy

peso, concentra nucho val or

No puede ser producido por el honbre.

Tiene valor intrinseco

Fuera de | as propi edades que |le dan valor intrinseco, y
por las cuales se manifiesta una parte de la demanda.. por un
encanto muy peculiar propio de ese netal que sienpre ha
atraido al honbre. Consecuentenente, una alta proporcién de
la demanda total es debida a fines especulativos y/o
apreciativos. Y ello contribuye fuertemente a |as grandes
fl uct uaci ones que este nmet al ha experi ment ado
espor adi canment e.

Por o comentado en los puntos anteriores, el oro ha
sido un refugio natural contra las “aguas turbulentas” que
crean altos indices de inflacidon y/o la inestabilidad
politica en el nmndo (con su consecuente y mnuy temda

i nestabilidad social).



76

Con base en las caracteristicas nencionadas de este
netal, se recomenda, con mras a verdaderanente proteger el
capital, destinar a esta alternativa aquellos recursos
excedentes y a largo plazo. Una advertencia: con el fin de
mnimzar |os riesgos inherentes a este vehiculo, el plazo
menci onado no debe ser nenor a cinco o mas afos,
preferiblemente unos diez. Es obvio que nuy poca gente vy,
sobre todo nuy pocos recursos pueden, sensat anent e,

“congelarse” por periodos tan largos

Pl at a

La plata es un netal que en la nente de una buena parte

de inversionistas tiene gran identificacién con el oro.

Las principales simlaridades son: igual nente divisible,
consistente, e igualnmente incapaz de ser producida por el
honbr e.

Las principales diferencias de la plata, en relaci én con

el oro son:

Es nucho nenos portéatil. Dependiendo de |os precios
conparativos entre uno y otro netal, estadisticanente la
razon de una contra otro ha variado en |os niveles extrenops
de aproxi madanente de entre un nedio y un setenta y ochoavo
del valor del oro. Por tanto, se requiere de nucho mas peso y

vol unen para igualar el valor del oro.
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Es nmenos durable. El oro es un netal préacticanmente
inerte. La plata, sin enbargo, reacciona con una diversidad

de sustancias, formando nunerosos conpuest os

Tiene un valor intrinseco nayor al oro, precisanmente por
sus miltiples usos industriales. La plata es el ngjor
conductor de la electricidad y del calor. Adenas es el neta

que refleja nejor la luz.

Las muy nunerosas aplicaciones de la plata configuran |a

parte mas significativa de | a demanda de este netal

Los conentarios relativos al oro, cono alternativa de

i nversi 6n son en al guna nedi da, validos para |la plata

Tanto para la plata cono para el oro, a quienes |es
interese invertir o especular en periodos de tienpo nenores a

| os tres afios, se |es recon enda enfati canente no hacerlo

Di vi sas

La inversion en divisas, o sea, en npbnedas extranjeras,
presenta caracteristicas peculiares a interesantes. Al igua
que las otras alternativas de inversion.. a excepcion de los
bienes raices y las aplicaciones industriales del oro y la
pl ata, tanpoco es una inversion en el sentido cabal de la

expresion, ya que no se genera riqueza ‘invirtiendo’ en
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di vi sas. Las nonedas (obvianente tanbi én | as extranjeras) son
medios de pago de alguna economia con “ciertas
caracteristicas’. Esas “ciertas caracteristicas”’ se refieren
a la tasa de crecimento de |la econonia, tasa de crecimento
de la poblacién, tasa de crecimento de la nasa nonetaria
(dinero en circulacio6n), wuna dotacion dada de recursos
naturales y un grado determ nado de productividad de sus
habitantes.. La muy compleja interrelacidon de las variables
anteriores determna, en esencia, el presente y el futuro de

una noneda.

Darl e seguimento a | os nercados de canbi os es una tarea
muy interesante, nmas dificil. Requiere de personas nuy
docunentadas y sobre todo dedicadas de tienpo conpleto a
el l o. Bien desenpefiada esa actividad, puede reportar buenas
utilidades, sin enbargo, es |abor de profesionales en el

canpo.

hjetos de arte, antiguedades, tinbres postales y joyas.

Estos cuatro ultinos refugios de capitales presentan
al gunas caracteristicas en comin. Conp todos |os bienes vy
servicios, éstos, |Ogicanente, tanmbién reflejan un precio
producto de la interaccién de la oferta y |la demanda. Y esta
ultima, basicanente estard sienpre presente mentras exista
un alto grado de estabilidad social y personas afluentes con

interés auténtico en el arte y la cultura
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Por otra parte, estos productos ofrecen todas |Ias
desventajas del oro, por ejenplo, sin ninguna de |as
ventajas. El valor practico de ellos tiende a ser cero. Un
muebl e antiguo, verbi gratia, ni siquiera sirve para Su uso
ordinario (adenmas seria una tonteria darle uso ordinario).
Las joyas usual nente se conpran a precios de nenudeo y cuando

se necesita disponer de ellas |as pagan a preci o de mayoreo

Adqui rir antiguedades, joyas, tinbres postales y objetos
de arte tiene un gran mérito y por lo msno un gran valor (en
muchos casos sobrepasa |o cuantificable) para quien
auténticanmente los aprecia. Sin enbargo, considerarlos cono
una inversion no tiene mucho sentido.. La gran excepcion la
constituyen, naturalnente, l|os profesionales de |os ranos
respectivos, por ejenplo, |os duefios de galerias de arte, de
ti endas de antigledades, |os joyeros, etc. Esas personas son

expertos en sus areas y viven de ello.”?®

2% Marmolejo G, Martin, Inversiones (Practica, Metodologia, Estrategia y Filosofia), Edic.
| MEF, Meéxico, 1997, pags. 335 a 340



CAPi TULO V
CONSECUENCI AS JURI DI CAS.

Con la finalidad de conprender y nostrar el fendéneno
juridico, econémico y conercial que produce |la celebracion
del Contrato de Mituo con Interés y Garantia Hipotecaria,
atendiendo al objeto y los sujetos que intervienen en |os
msnos, asi comp a la relacion juridica resultante del
perfeccionamento y eficacia del contrato de referencia, se
anal i zaran | os derechos, obligaciones y situaciones juridicas
derivadas del m sno.

A mayor abundam ento, puede decirse que, respecto a |os
sujetos que intervienen en el Contrato de Miutuo, el elenento
fundanmental, es el consentimento que surge cuando nmutuante y
mut uatari o se ponen de acuerdo respecto de la cosa o la suma
de dinero y cuya propiedad se transmte. En referencia a |la
H poteca, se conforma dicho consentimento cuando el acreedor
y el deudor hipotecario se ponen de acuerdo en la

constitucion de un derecho real sobre un bien determ nado.
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En lo referente al Contrato de Miutuo, el objeto juridico
del msno, consiste en |la obligacion de dar, en tanto el
objeto material recae sobre bienes consum bles o fungibles, o
sobre una suma de dinero. La caracteristica ms inportante
del objeto, es la fungibilidad, y Ia obligaciodon de
mutuatario se cunplira con la restitucién de un objeto de la

m sma especie y calidad o de una suna igual de dinero.

Los bienes nuebles son fungibles o no fungibles vy
pertenecen a los prineros | os que pueden ser reenplazados por
otros de la msma especie, calidad y cantidad. Los segundos
son | os que no pueden ser sustituidos por otros de la msm

especie, calidad y canti dad.

Dentro de |os bienes fungibles hay |os consum bles al
primer uso, asi conmo | os no consum bles al priner uso y anbos

pueden ser objeto del Contrato de Mituo.

El objeto debe reunir | os siguientes requisitos: existir
en |la natural eza; ser determ nado o determi nable en cuanto a

su especie, calidad y cantidad; y estar en el comercio.

En relacion al objeto en el Contrato de Hipoteca
encontrannps que éste lo integra el bien nueble o innueble
especi alnente determnado y enajenable, en el cual se
constituye un derecho real son el fin de garantizar el

cunplimento de una obligaci on princi pal .
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5. 1. MJTUANTE Y ACREEDOR HI POTECARI O

Al suscribir el Contrato de Miutuo con Interés y Garantia
Hi potecaria, el acreedor se obliga a transferir el objeto
directo del Contrato de Mutuo, que significa un bien fungible

0 una determ nada sunma de di nero.

Conmb consecuencia de |lo anteriornmente expuesto, en
térmnos de ley, el acreedor Hipotecario tiene derecho a |a
devol uci 6n del objeto indirecto del Contrato de Miutuo con sus
respectivos intereses, que en ningun caso habran de ser
mayores a | os usuales en el nercado. El acreedor Hi potecario
tanbi én tiene derecho a que en caso de que el deudor incunpla
el objeto directo del Contrato de Miutuo, el objeto indirecto
del contrato de Hipoteca sea ejecutado, para |os efectos
procedentes de que se haga efectiva |a devolucion objeto
directo del Contrato de Mutuo. Esto es, conp parte actora en
un proceso judicial o jurisdiccional, habrd de solicitar la
anpliaci 6n, ejecucion, liquidacién o adjudicacién de Ila
Hi pot eca.

5.2. MJTUATARI O Y DEUDOR HI POTECARI O

Conmo consecuencia de firmar el Contrato de Mituo con
Interés y Garantia Hi potecaria, en deudor se obliga a
devolver la cosa transferida (dinero) con sus respectivos
intereses y para el caso de no hacerlo, el objeto indirecto

del contrato accesorio de Hi poteca que garantiza el principa
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de Mituo, serd adjudicado por el acreedor Hi potecario o
rematado para cunplir con el pago o devolucién del objeto

indirecto del contrato princi pal

El deudor Hipotecario tiene derecho a la absoluta
di sposici on del bien, objeto indirecto del Contrato de Mituo,
asi cono tanbién a que la ley | o proteja en caso de pactar un
Contrato de Mutuo con intereses mayores a |os usuales en el

nmer cado.

El nutuatari o deudor Hipotecario puede pronover al gunos
recursos, conb una accion rescisoria conpb parte actora en un
juicio ejecutivo civil o puede tanbi én oponer excepciones
cono parte demandada en los juicios que el autor tramte en

su contra.

5.3. OBJETO | NDI RECTQO

El bien fungible o dinero, pasa de la propiedad del
acreedor Hi potecario a la del deudor Hi potecario con |la
cel ebraci 6n del contrato de Mituo, en tanto que, el bien
gravado nedi ante el Contrato de Hi poteca, no.

De acuerdo al articulo 805 del CCV, se determ na que son
bi enes fungi bl es | os que pueden ser reenplazados por otros de
la mi sma especie calidad y canti dad.
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Para robustecer o anterior, es procedente atender a | os
comentarios que Jorge Al fredo Dom nguez Martinez hace en su
i bro Derecho Gvil:

“l. La deterninaci6n de fungibilidad o no fungibilidad
de un bien, requiere invariablenente una conparaci 6n de ese
bien con otro, para determinar con ello si pueden
substituirse reciprocanente, por ser anbos de la nmsm
especie, calidad y cantidad. En efecto, que un bien sea
fungi bl e, consiste en su posibilidad de ser substituido por
otro de la msna natural eza y caracteristicas idénticas. Sera
no fungi ble por el contrario, si se trata de un bien uUnico y
por ello no puede ser objeto de esa sustitucioén. Asi, cuando
nos refiranos a fungibilidad o no fungibilidad respecto de

una bien, sera en funcién y conparativamente con otro

El dinero ciertanente es el bien fungible por
excel enci a; sin enbargo, no es el Unico, hay varias cosas que
conparadas unas con otras tienen las msnas caracteristicas;
asi por ejenplo, un automdvil, una bebida enbotellada, una
cajetilla de cigarrillos y un libro, son bienes fungibles en
| a nmedi da que haya otros iguales. Cuando en un nonento dado,
guedare o hubi ese un sol o bien correspondi ente a una especi e,
conb el Unico autondvil de fabricaci6n individual o un solo

libro, esa unicidad lo haria caer en la no fungibilidad..””’

No obstante |o anterior, el objeto indirecto de
Contrato de Hipoteca puede ser adjudicado o ejecutado para

27 Donmi nguez Martinez, Jorge Alfredo, Derecho Civil (parte general, personas, cosas, hegocio
juridico e invalidez), edit. Porrua, Mxico, 2003, pags.. 315 a 316.
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gue se dé el cabal cunplimento de |a obligacién a cargo del
mutuatari o deudor Hipotecario y que de esta nmanera pueda
devol vérsel e al acreedor |o que fue el bien objeto indirecto

del contrato principal de Miutuo original nente suscrito.

5.4. OBJETO DI RECTO.

El hecho de que el nutuante transfiera y que el
mutuatario |e devuelva a aquel el objeto indirecto del
Contrato de Mutuo con Interés, constituye su objeto directo,
mentras que |la Hpoteca significa que el acr eedor
Hi potecario tramte un proceso judicial o jurisdiccional vy

gque el deudor Hipotecario pronueva excepci ones y defensas.

5. 5. BREVES  CONSI DERACI ONES PRACTI CAS, CRI TERI G5
JURI SPRUDENCI ALES Y COMVENTARI CS SOBRE LA MATERI A

ANEXCS

1. JURI SPRUDENCI AS:

Atendiendo a la inportancia que |os intereses
representan al referirse a un crédito, y toda vez que
hi stori canente se ha denostrado |a indebida intenciodn de
al gunas per sonas de aprovecharse de todo tipo de
circunstancias con el Unico afan de obtener para si una gran

riqueza, es conveniente revisar y conocer |o que el naxino
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Tribunal de Justicia de nuestro pais determina en relacién a

di chos i nt ereses.

Es prudente conocer tanbi én |la docta y suprena opinion
del maxinmo Tribunal de Ila Nacion, en torno a un tem
soci al mente tan controversial conb |lo es |la capitalizaci on de
i ntereses.

| gual rente conviene conocer disposiciones existentes
emtidas por la Suprema Corte de Justicia de la Nacion en
relacion, a las restricciones existentes para adquirir
bi enes, toda vez, que una posible consecuencia de Contrato de
Mutuo con Interés y Garantia Hipotecaria puede ser la
adqui sicion de un bien innueble para el mutuante y acreedor
hi pot ecari o.

Del m snb nodo es conveni ente consi derar conceptos cono
Nulidad y Capacidad y Legitinacion respecto a un contrato,
atendiendo a los criterios emtidos por la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, en razén de la inportancia que éstos
térm nos representan en la creacion de todo acuerdo de
vol untades, a efecto de generar certidunbre juridica en la
formul aci 6n de un Contrato de Miutuo con Interés y Garantia
Hi pot ecari a.
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Regi stro No. 167910

Local i zaci On:

Novena Epoca

I nstanci a: Tri bunal es Col egi ados de G rcuito

Fuente: Semanario Judicial de |a Federacion y su Gaceta

XXI X, Febrero de 2009

Pagi na: 1893

Tesis: 1.40.C. 182 C

Tesi s Ai sl ada

Materia(s): Gvil

| NTERES DESPROPORCI ONADO. PARAVETROS OBJETI VOS PARA
DETERM NARLO.

El articulo 2395 del Cbédigo Civil para el Distrito Federal
establ ece el derecho que tienen los contratantes de un nutuo
con interés, para pactar un interés convencional, el cual
puede ser mayor o nenor al legal. Sin enbargo, en aras de
proteger a |os deudores, el legislador |limtdé el pacto de
interés convencional, pues si éste se fija de nmanera
desproporci onada, se crea la presuncion hunmana de que se
abus6 del apuro pecuniario, inexperiencia o ignorancia del
deudor, por lo que el juzgador, a peticion del deudor, podra
reducirl o equitativamente hasta el interés legal. No obstante
el l o, tanbi én deben tutelarse |as condiciones bajo |as cual es
el rmutuante otorgé el préstanp al nmutuatario, pues, el
prestam sta puede poner en riesgo parte de su patrinonio al
entregar la suma de dinero, asi conp tanbién tiene el derecho
de obtener una ganancia licita de esa operaci 6n. Ahora, el
interés legal no es el Unico paranetro objetivo cuya
conparaci 6n permta conocer si un interés convencional es

desproporci onado. En todo caso, tal conparaci6n tendria que
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soportarse, al nenos, en l|las siguientes circunstancias: a)
las tasas del nmercado relacionadas con los indices de |a
econonia de la nacién; b) el lugar y fecha en que se celebrod
la operacién; c) el riesgo de la operacién; d) el Indice
Naci onal de Precios al Consumdor u otros simlares, y e) |as
circunstancias propias del caso. En efecto, no es dable
juridicanmente limtar el criterio par a decl ar ar
desproporcionado un interés fijado por |os contratantes de un
mutuo, a la circunstancia de que rebase por nucho el interés
| egal establecido en el referido precepto |legal, pues, es un
hecho notorio que las variabl es econoni cas i nci den
directanmente sobre las tasas de interés fijadas por |as
instituciones bancarias que regula el Banco de Mexico,
i ntereses bancarios que en diversos nonentos histoéricos han
al canzado tasas superiores al cien por ciento. Bajo esa
Optica, para arribar a la conclusion de que un interés
convencional se fij6é de wuna mnmanera desproporcionada, es
i ndi spensabl e establ ecer que dicha tasa rebas6 con nucho a
| as que inperaron en el nercado bancario, bursatil, al indice
Naci onal de Precios al Consumidor y riesgos de |a operacién

todo ello en el nonmento en que se celebré el contrato de
mutuo con interés, asi cono las particularidades de cada

caso, toda vez que el Ilimtarlo a la conparacién con el
interés legal Ilevaria a arribar a determnaciones y a
reducciones en el interés pactado por las partes, en
situaciones que no |o aneritan, de ahi que si | a

actualizacion de |a presunci 6n |egal sefalada en el articulo
2395 del Coédigo GCvil para el Distrito Federal, descansa
sobre el supuesto de establ ecer, por parte del juzgador, que

el i nterés convenci onal es despr opor ci onado, resulta
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i ndi spensable que se arribe a esa conclusion bajo |os
paranetros ya nenci onados, para que de esa manera se genere
| a presunci 6n ya nencionada y arrojar |la carga de |a prueba
al acr eedor, de que no abusé del apuro pecuniari o,

i nexperiencia o ignorancia del deudor.

CUARTO TRIBUNAL COLEG ADO EN MATERIA CIVIL DEL PRI MER
Cl RCU TO.

Anparo directo 408/ 2008. Juan Moisés Arrastio Lazcano, su
sucesion. 4 de julio de 2008. Unanim dad de votos. Ponente:

Franci sco J. Sandoval LoOpez. Secretario: Carlos Otiz Toro.

Regi stro No. 195343

Local i zaci on:

Novena Epoca

I nstanci a: Pleno

Fuente: Semanari o Judicial de |la Federacion y su Gaceta

VI1I, Cctubre de 1998

Pagi na: 381

Tesis: P. LXVI/98

Tesi s Ai sl ada

Materia(s): G vil

ANATOCI SMO. DI CHO VOCABLO NO SE ENCUENTRA EN EL SI STEVA
JURI DI CO MEXI CANO,

Del anélisis de las disposiciones que integran el sistenma
juridico nexicano, en especial del Coédigo Cvil y del de

Comerci o, asi cono de |as Leyes de Instituciones de Crédito y
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de Titulos y Operaciones de Crédito, relativas a |los
contratos civiles, nercantiles y bancarios, se advierte que
en ninguna parte hacen referencia expresa al anatocisno,
vocabl o que queda conprendido en el canpo de |a doctrina. E
articulo 2397 del Cbédigo Civil para el Distrito Federal en
Materia Comin y para toda |la Republica en Materia Federal
ubicado en el titulo quinto "Del nmutuo”, capitulo Il, "De
mut uo con interés", establece que "Las partes no pueden, bajo
pena de nulidad, convenir de antemano que |os intereses se
capitalicen y que produzcan intereses.". El articulo 363 del
Cédigo de Conercio, en el titulo quinto, capitulo prinero
denom nado "Del préstanp nercantil en general™, previene que
"Los intereses vencidos y no pagados no devengaran intereses"
y, afade, que "Los contratantes podréan, sin enbargo,
capitalizarlos". Finalnmente, las l|leyes citadas en ultino
térmno, que regulan |os contratos bancarios, no tienen
ni nguna di sposi ci 6n en ese sentido. Por tanto, de acuerdo con
el derecho positivo mexicano, no cabe hablar de anatocisno
sino de "intereses sobre intereses", prohibido por anbos
preceptos, y de "capitalizaci 6n de intereses", expresanente
autorizada a condici 6n de que sea pactado entre |las partes,
en el primer precepto, con posterioridad a que |os intereses
se causen; y, en el segundo, sin hacer nanifestacién en
cuanto a |l a tenporalidad de ese convenio.

Contradicci 6n de tesis 31/98. Entre |as sustentadas por el
Séptino Tribunal Colegiado en WMateria Cvil del Priner
Crcuito y otros y el Prinmer Tribunal Colegiado en Materia
Cvil del Primer Crcuito y otros. 7 de octubre de 1998.

Mayoria de nueve votos. Disidentes: Hunberto Romén Pal aci os y
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Juan N. Silva Meza. Ponente: Juventino V. Castro y Castro

Secretario: Arturo Aqui no Espi nosa.

El Tribunal Pleno en sesion celebrada hoy emtid, con el
namero LXVI/ 1998, la tesis aislada que antecede; y determ né
gue | a vot aci on es i donea par a i ntegrar tesis
jurisprudencial. Mexico, Distrito Federal, a siete de octubre

de m | noveci entos noventa y ocho.
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2. EJEMPLOS DE CONTRATOCS.

Atendiendo a este orden de ideas, y con fines
em nentenente didacticos, es procedente ejenplificar |os
contratos que dan origen al tema del presente trabajo. Razén
por la cual, de entre la vasta literatura existente respecto
al Contrato de Mutuo con Interés y al Contrato de Hi poteca,
se han sel ecci onado un ejenplo de cada uno de ellos, asi cono
tambi én del correspondiente certificado de |ibertad de
gravanenes cono documento que da certidunbre a la situacion

en que s encuentra el bien otorgado en garantia.

a) Contrato de Mutuo con Interés.
CONTRATO DE MJUTUO CON | NTERES.

En |la G udad de , , a las __ horas del dia

___de __ de 2009, conparecen | os sefiores , a

gquien en | o sucesivo para efectos del presente contrato se |le

designara cono el MJTUANTE vy a quien en |lo

sucesivo para efectos del presente contrato se |le designara
cono el MJTUATARI O anbos de treinta afios de edad, nexicanos,
solteros, originarios y vecinos de esta C udad, con domcilio
el primero en y el segundo en

Si endo anbos de

oficio y mani festando y nmani festando estar al corriente en el
pago del Inpuesto Sobre Ia Renta. Con el objeto de formalizar
un contrato de nutuo con interés y |los cuales estan de
acuerdo en que dicho contrato se regirada al tenor de Ias

si gui ent es:
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CLAUSULAS.
PRI MERA. EI MJTUANTE se obliga a entregar al MJTUATARIO |a
cantidad de $ ( pesos 00/100 noneda

nacional) en el msno nonento de |la celebraci 6n del contrato
cuya entrega sera en efectivo y en noneda circul ante.

SEGUNDA. Tanto una parte conb la otra estan de acuerdo
en que se sefiale cono domicilio para el cunplimento de |a
obl i gaci 6n el del MJTUANTE

TERCERA. En caso de que el MJTUATARI O opte por pagar su
deuda total anti ci padanent e, tendra la obligacidén de
notificar al MJTUANTE con tres neses de anticipacion a la
fecha que se hubi ese sefal ado para cunplir su adeudo total

CUARTA. EI MJUTUATARI O se obliga al pago de _ % (

por ciento) de la cantidad total por concepto de interés

di cho pago se debe efectuar en efectivo y en el domcilio del
MUTUANTE

QUI NTA. Siguen manifestando |as partes contratantes que
para el caso de incunplimento de |as obligaciones que se
deriven de |a naturaleza de este contrato, se pagara la
cantidad de $ ( pesos 00/100 nopneda

naci onal) con el caracter de indemizaciodn para la parte no
cul pabl e de incunplimento. El pago antes nenci onado debera
ser en efectivo vy exactanmente  al pri mer nes de
incunplimento. La cantidad correspondiente corresponde en
exclusiva a | a indemi zaci 6n de caracter noratorio.

SEXTA. EI MJTUATARI O devol vera al MJTUANTE, el dinero
prestado en un plazo de tres neses conputado sobre el dia en
gue el MJTUANTE | e haga saber por escrito que el dinero sera
recogido, asi conb se seguiran pagando |os intereses

devengados hasta el dia de |a entrega.
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SEPTI MA. Anbas partes convienen que en caso de
i ncunplimento del presente contrato por parte del
MUTUATARI O, el MJTUANTE podr& ejercitar |as acciones |egales
conducentes, y los gastos y costas que se eroguen de |os
m snos, serdan por cuenta del MJTUATARI O

OCTAVA. Anbas partes conviene que el MJTUATARI O se
obl i ga a:

a. Pagar cualquier gasto que se derive del presente

contrat o.

b. Nonbrar cono obligado solidario al C.

c. Notificar por escrito, con qui nce di as de
anticipacién que tardara mas de |lo previsto en el
presente contrato para |la entrega de intereses.

NOVENA. Anbas partes convienen que el presente contrato
es de caracter privado pero contiene todos |os derechos vy
obligaciones y que por lo tanto podran ejercitarse con él,
todas | as acciones que deriven del msno conforne a |a Ley.

DECI VA, Anbas partes convienen en que para la
interpretaciéon y cunplimento del presente contrato se
sonet an expresanente a las Leyes y Tribunales de |a C udad de

, renunci ando a cual esqui era otros por razones de

domcilio u otras circunstancias, pudieran invocar |as
partes.

DECIMA PRIMERA. Los domicilios para oir y recibir
notificaci ones seran | os sefial ados en el proenio del presente
contrat o.

DECI MA SEGUNDA. Para efectos de supletoriedad de
presente contrato se tendra el Codigo Cvil para el Estado de

, el Codigo Cvil Federal, las |leyes nercantiles

y |l os usos y costunbres.
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Se firma el presente contrato ante |la presencia de |os

testi gos Sefores y

anbos nexi canos, de cuarenta y tres afios de edad, originarios
y vecinos de esta Cudad, con domcilio el prinero en

y el segundo en

Mani f est ando estar anbos al

corriente en el pago del Inpuesto Sobre la Renta, asi cono
conocer personal nente a |las partes contratantes, constandol es
gue son perfectanmente capaces de celebrar el contrato a que
se ha hecho referencia. Se efectuaron la cantidad de dos
ejenplares para los interesados en sus diferentes caracteres
en este contrato. Danos fe.

CONTRATANTES

( Mut uant e) (Mut uat ari 0)

TESTI GOSs
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b) Contrato de Hi poteca.
CONTRATO DE HI POTECA.

Tomo . Volumen __ . Hoja ___ . Nanero ____ . En la Ciudad
de , alos  dias del nes de = de 2009 en te
m, |icenciado , Notario Publico en
ejercicio, titulas de la Notaria Puablica Ninero ___ en este
muni ci pi o, comnpar eci er on: De una parte el sefior

,a quien en | o sucesivo de | e denom naréa
el ACREEDCOR de la otra parte, el seior , q

gquien en adelante se |le denomnara el DEUDOR, y dijeron: que

ti enen concertado un Contrato de Hipoteca en prinmer lugar, el
cual formalizan, de acuerdo con | os siguientes antecedentes y
cl dusul as:
ANTECEDENTES.
1. Expresa el DEUDOR que es duefio en legitinma propiedad,

posesi 6n y pl eno dom ni o de:

La Finca marcada con el ndnero de la calle
, colonia de esta Ciudad, con sus
instalaciones 'y servicios, terreno en que esta

construida, en la manzana que forman |as calles de:

, al norte; , al oriente;

, al  sur, vy , al poniente;

teniendo |as siguientes nedidas y colindancias:

( metros) al norte y colinda con |a Sucesién
de ; ( netros) al oriente y
colinda con propiedad de , Y

( nmetros) al poniente i colinda con | a
propi edad de , Siendo sus paredes y tapias

nmedi aneras por | os dos | ados.
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2. Que el inmueble de referencia lo adquirid el sefior

(DEUDOR), por conpra que hizo al sefor

, segun consta en la Escritura Privada de

f echa de de 1986. Ratificada ente la fe de

Notari o Publ i co Li cenci ado y

registrada bajo el nunero , folio , Vol unen
, Secci on , con fecha de de

1986 en el Registro Publico de |la Propiedad de este
Muni ci pi o.

. Mani fiesta el DEUDCOR, que tiene concertado con contrato
de mutuo con interés con el ACREEDOR, por |a cantidad de
$ ( 00/ 100 noneda

nacional) y para garantizar su pago se constituye, por
nmedi o de este contrato, H POTECA EN PRI MER LUGAR, sobre
la finca descrita en el parrafo anterior

. Que el innueble de referencia se encuentra |ibre de todo
gravanen y al corriente en el pago Inpuesto Predial que
le corresponde, |o que justifica con el Certificado
expedi do por el C. Registrador Publico de la Propiedad
de esta Cabecera Distrital, docunmento que tengo a
la vista y agrego al Apéndice bajo letra “A”, y con el
recibo relativo al binestre en curso, expedido por I|a
Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado
Fundados en | o anterior, |os conparecientes otorgan |as

si gui ent es:
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CLAUSULAS:

PRI MERA. Con base en los articul os y del Cadi go
Cvil para el Estado de Veracruz, el ACREEDOR se obliga a

entregar al DEUDOR, en calidad de Mutuo y a la firma de este

contrato la cantidad de $ ( pesos

00/ 100 noneda naci onal).
SEGUNDA. EI DEUDOR se obliga a pagar al ACREEDOR |a
cantidad de $ ($ pesos 00/100 noneda

naci onal ) en nensual i dades de $ cada una. Dicha

cantidad conprende el capital y los intereses pactados.

TERCERA. Convi enen las partes en que la falta de pago de
tres mensual i dades consecutivas, de |as que se nencionan en
la C ausula anterior, da derecho al ACREEDOR para dar por
venci do anti ci padanente el plazo convenido para el pago de |a
suerte principal y en consecuencia, podra elegir el pago
inmediato al nonmento del incunplimento, pactandose un
interés noratorio del % anual sobre saldos insolutos,
ej ecut &ndose para este efecto |la hipoteca constituida en |a
presente Escritura.

CUARTA. Para garantizar el fiel y legal cunplimento de
todas | as obligaciones contraidas en este acto, especial nente
el pago punt ual de | a canti dad de $

( pesos 00/ 100 noneda nacional), que el DEUDOR

adeuda al ACREEDOR, asi conp sus intereses y denmas accesori 0os
| egal es, el DEUDOR, independientenente de la garantia tacita
general de todos sus bienes, en este acto constituye H POTECA
EN PRIMER LUGAR, a favor del sefor ,

sobre el innmueble descrito en el parrafo prinero de |os

ant ecedent es de este contrato, con t odos sus usos,
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costunbres, nejoras a |a ubicacio6n, superficies, nedidas vy
colindanci as que se detallan. La hipoteca estara vigente por
todo el tienpo que pernmanezca, total o parcial nmente insoluto,
el adeudo, garantizando tanto el pago de éste conp de sus
intereses ordinarios y noratorios.

QUI NTA. Todos |os gastos, i mpuest os, derechos vy
honorari os que origine esta operaci 6on, seran por cuenta del
DEUDOR.

SEXTA. Anbas partes convienen en que para la
interpretaciéon y cunplimento del presente contrato se
sonmet an expresanente a las Leyes y Tribunales de |a C udad de

, renunci ando a cual esqui era otros por razones de

domcilio u otras circunstancias, pudieran invocar |as
partes.
PERSONAL| DAD.
GENERALES.
Los conparecientes otorgan las siguientes: el sefior

, mexicano, mayor de edad, soltero,

cont ador publico, RFC , al corriente en el pago
del | mpuest o Sobre la Renta 'y con domcilio en
de esta G udad; el sefior

, hexicano, mayor de edad, soltero,

cont ador publico, RFC , al corriente en el pago

del | mpuest o Sobre la Renta 'y con domcilio en
de esta Ciudad; advertidos de |as penas

en que incurre el que declare con falsedad. YO EL NOTARI Q
DOY FE: 1. De la verdad del acto; 1Il. De que conozco
personal nente a | os conparecientes, a quienes considero con
| a capacidad |egal necesaria para celebrar el acto juridico

de que se trata; Ill. De que tuve, a la vista, |os docunentos
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de que se tomd razon, los cuales fueron devueltos a su
presentante, con excepcion del Certificado de Libertad de
Gravanenes que agregué al apéndice de m protocolo, bajo el
numero de esta Escritura con la letra “A”; 1V. De que previne
al ACREEDOR |a obligacidon que tiene de inscribir el priner
testinmonio que de esta Escritura se expida, en el Registro
Publico de la Propiedad, para que surta |los efectos |egales
correspondientes; V. De que, igualnente previne a |os

contratantes de l|la obligacion que establece la Ley del

| mpuesto Sobre |a Renta; VI. De que se cunplieron 1os
requi sitos que sefiala el articulo de la Ley del
Not ari ado vigente en el Estado de Veracruz; VII. De que, en
m presencia, el ACREEDOR entregé a el DEUDOR, |a suma de
$ ( pesos 00/ 100
noneda nacional) y VIII. De que leida que le fue por ni, e

Notario, Esta Escritura a |os otorgantes, haci éndol es saber
el derecho que tienen de leerla por si msnps vy
explicandoles el alcance y efectos de la msma, la ratifican

y firman ante m, hoy misno dia de su otorgamnmi ento. DOY FE

ACREEDOR DEUDOR

NOTARI O (y sello de autorizar)



PROPUESTA.

Conmb consecuencia de todo lo anteriornmente expuesto,
propongo | a realizaci 6n de un Contrato de Mutuo con Interés y
Garantia Hi potecaria conmb la forma con nenor riesgo de
i nversi 6n, atendiendo a la seguridad financiera que la msm
garantia hipotecaria brinda. Tomando en cuenta | as siguientes

consi der aci ones:

Beneficios del Contrato de Mituo con Interés y Garantia
H potecari a

El contrato de nutuo con interés y garantia hipotecaria
asegura al nmutuante |a recuperacion de las cantidades
previstas en ese docunento, aun cuando pudiese sobrevenir

escasez nonetaria por parte del nutuatario.

El contrato de nmutuo con interés y garantia hipotecaria

responde de nejor forma juridica que cual quier inversion en
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el mercado de valores o de banca conercial, atendiendo a |a

i nestabilidad econém ca nmundi al y nonetaria nexi cana.

El contrato de nutuo con interés y garantia hipotecaria,
atendiendo a la plusvalia caracteristica de 1os bienes
i nmuebl es, aval a adecuadanente el cunplimento de Ila
obligaci én contraida por el nutuatario, no obstante la

i nestabilidad nonetaria que pueda existir.

La garantia hipotecaria en un contrato de nutuo,
garantiza el pago o devol uci én de |la cantidad originarianmente

otorgada, y en los térm nos conveni dos.

El contrato de nmutuo con interés y garantia hipotecaria
garantiza la recuperaci6on de las cantidades pactadas, en
funcion de la garantia de pago incondicional que el innmueble

notivo de | a hipoteca otorga.

Beneficios, de otras fornmas de inversi on.

El mer cado de val ores of rece a | os gr andes
i nversionistas, debidanente asesorados por especialistas
financieros, |a posibilidad de excel entes gananci as.

El nercado de dinero (papel es gubernanental es) ofrece al
inversionista |la garantia que otorga el gobierno federal cono
responsabl e de la em si6n de | as obligaci ones.

El nercado de di nero (papel es bancarios) ofrece, a quien

aplica su dinero en las instituciones del sistema bancari o,
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| a garantia que por ley e intervenci én directa del Estado se
otorga a quienes participan del sistema financiero nexicano a

través de | a banca.

El nercado de netales (oro y plata) ofrece conp garantia
la permanencia del valor no obstante, |os novimentos

i nflacionarios o incluso, de inestabilidad politica.

Los bienes raices (terrenos y/o innuebles) constituidos
cono alternativas de inversidén garantizan sienpre en una
econoni a caracterizada por altos indices de inflacidn, via su

pl usval ia, generan su utilidad.

El mercado de valores, por su conplejidad, requiere |a
asesoria especializada que genera |0gicanente costos
adicionales e incertidunbres al no ser al ahorrador, un

experto financiero.

El mercado de valores, por su msnma confornmaci 6n, puede
propi ciar mani pul aci 6n especul ativa que ponga en riesgo |as
canti dades invertidas.

El nercado de dinero, por ser el objeto de negocio
propi o de |a banca, genera una ganancia mayor para la msm
banca, dejando al ahorrador, ganancias de poco nonto.

El nmercado de netales, presenta conb desventaja, que de
acuerdo a las reconendaciones de |los especialistas, se

requi ere que la aplicacion del recurso sea a |argo pl azo.



CONCLUSI ONES.

PRI MERA. Los origenes del Contrato de Miutuo se encuentran en

| a antigua Rona, en tanto que, |los de |la Hi poteca, en G ecia.

SEGUNDA. EI CCV contenpla en sus articulos 2317 a 2330, lo
relativo al Contrato de Mituo; en tanto que, |os nuneral es
2826 a 2876 del ordenamiento |egal ya nencionado, hacen
referencia al Contrato de Hi poteca.

TERCERA. Tanto |l a |egislacion conp |a doctrina, coinciden en
sefial ar que el mutuo con interés es un contrato en virtud del
cual, el nutuante se obliga a transmtir la propiedad de
cosas fungibles o de una suma de dinero al nutuatario, quien
a su vez, se obliga a devolverlo en el plazo establ ecido, con
otro tanto (intereses) de l|la msna especie Yy calidad.
| gual nente existe coincidencia doctrinal y legal de que |a
hi pot eca es una garantia real constituida sobre bienes que no

se entregan al acreedor, pero que |le dan derecho en el
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supuesto de incunplimento de |a obligaci 6n garantizada a ser
pagado con el valor de |os bienes hipotecados, en el grado de

preferencia establ ecido por |la |ey.

CUARTA. Por sus caracteristicas se determna que, el Contrato
de Mutuo con Interés es traslativo de dom nio; principal;
bilateral; gratuito por naturaleza y oneroso por excepcion

con libertad de formalidades; de tracto sucesivo; personal

consensual y connutativo. De igual manera se establ ece que el
Contrato de Hipoteca no es en un principio traslativo de
dom nio; es accesorio; puede ser wunilateral o bilateral;
gratuito por naturaleza y oneroso por excepcion; de tracto

sucesivo; real; con fornmalidades restringidas; aleatorio.

QUINTA. El Contrato de Mituo con Interés es un derecho
personal y relativo, en tanto que el Contrato de Hipoteca, es
un derecho real y absoluto. Anbas figuras juridicas son

regul adas inicial mente por normas de derecho privado.

SEXTA. En relacion al acreedor, tanto cono el deudor, son
di versas | as consecuencias juridicas que el Contrato de Mituo
con Interés y Grantia Hipotecaria trae aparejado; |as
referi das consecuenci as podrian necesitar la formalidad de un
juicio y obvi anent e, ventil arse en | os tribunal es
conpetentes; entre las nmas comunes que pudiesen resultar
seria: el Juicio Eecutivo Civil; e Juicio Especial
H potecario y el juicio de Rescision de Contrato.

SEPTI MA. Deben quedar plenanente satisfechos |os el ementos de

existencia y validez del Contrato de Mituo con Interés y
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Garantia Hi potecaria, para |os efectos de que el negocio
juridico producto de los msnps sea licito, legal y legitino.
La omisién de algunos de los elenmentos de existencia vy
validez del contrato puede producir la nulidad o incluso la

i nexi stencia del acto juridico.

OCTAVA. El nmundo de las inversiones es denasiado extenso y
conpl ej o. Pretender dominarlo en toda su anplitud vy

pr of undi dad es practicanmente inposible.

NOVENA. Se dice que la inversion perfecta no existe, ya que,
no existe ninguna accion, valor, bien o propiedad que reulna
todas las cualidades deseables en wuna sola inversion:
seguridad absoluta (con o que se elimnaria el riesgo), alta

| iquidez y rentabilidad superior al tasa de inflacion

DECIMA. Se afirma que el Contrato de Mituo con Interés y
Garantia Hi potecaria es la fornma con el nenor riesgo de
i nversi 6n, atendiendo al hecho de qué, Ileva inplicito un
contrato accesorio de garantia, que asegura el cunplimento
de la devoluciéon del objeto directo de ese Contrato de nutuo
con Interés. Significa |lo anterior que si el deudor no cunple
con la obligacion de devolucion del bien fungible o de la
determ nada cantidad de dinero previanmente recibida (la
i nversion), el bien hipotecado habra de garantizar a plenitud
su obligacion de devolucidn, ya que, podra judicialnente
rematarlo para que con el valor del msnpb, cunpla la
obligaci 6n derivada del contrato principal de mnutuo con

i nterés.
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DECI MA PRIMERA. La conmutatividad conp caracteristica de

Contrato de Mutuo con Interés y Garantia H potecaria, otorga
certidunbre y convierte al citado contrato conb la forna
menos riesgosa de inversion, ya que se tiene un plazo linmte

para su cunplimento y |os rendi m entos son predeci bl es.

DECI MA SEGUNDA. Por regla general, ninguna inversion puede
asegurar plenanente sus rendimentos, pero el Contrato de
Mutuo con Interés y Garantia Hipotecaria los garantiza a

pl enitud con el val or del bien hipotecado.

DECI MA TERCERA. Con |a celebracién de un Contrato de Mituo
con Interés y Garantia H potecaria es nenos riesgoso invertir
para una persona, que si |o hace conp tenedor de un pagaré,
ya que el bien innueble hipotecado en garantia, mediante su
inscripcion en el Registro Publico de l|a Propiedad es
sustraido del comercio; en tanto que, quien suscriba cono
aval , cual qui er docunmento |legal mente permtido, puede
deshacerse de sus bienes nediante donaci6n, conpraventa,
daci 6n en pago, etc., conplicando la recuperacion de Ilo
entregado previ anente.

DECI MA CUARTA. La realizacion de un Contrato de Mituo con
Interés y Garantia Hi potecaria, es producto de l|la realidad
juridica contenplada en la legislacion civil vigente y en
tanto no se convierta conb un acto diario y reiterado de |a
persona, no violenta ningun principio legal, y si por el
contrario, puede ayudar al crecimento del desarrollo de I|a
econoni a nacional, toda vez que el acceso a |os servicios de

| a banca comercial y de Estado exige al ciudadano una gran
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cantidad de requisitos que a veces resultan inposibles de
cunplir. Cualquier particular que cuente con cierto capita
que pretenda invertir, de nucho ayuda a la actividad
econ6émca al concedérselo a quien o necesite para |a

real i zaci 6n de activi dades producti vas.

DECI MA QUINTA. La realizacion de un Contrato de Mituo con
Interés y Garantia Hipotecaria resulta una inversi on de nenor
riesgo que la adquisicion de obligaciones reales de |as
soci edades anoni mas nmexi canas, toda vez que dichas

obl i gaci ones, general nente son val uadas en Pesos nexi canos.

DECI MA SEXTA. No obstante que la realizacién de un Contrato
de Miutuo con Interés y Garantia Hi potecaria resulta ser la
forma de inicio y razén de ser de |as operaci ones bancari as,
gue un particular realice e msno al anparo de Ilo
preceptuado por el CCV, respetando |la |egislacién aplicable
al caso, bajo ninguna circunstancia habrd de contravenir |o
establecido en la Ley de Instituciones de Crédito por cuanto
hace a la funci6n y razéon de ser de | os bancos.

DECI MA SEPTIMA. El Contrato de Mituo con Interés y Garantia
H potecaria, adecuadanmente utilizado, puede convertirse en
una extraordinario aliado del desarrollo econdm co nacional,
al facilitar tramtes y proporcionar |iquidez de nanera

i nmedi ata, a quien |la necesite.

Lo expresado en las conclusiones pernmte sintetizar el

por qué de la denominacion “Atributos y Beneficios del
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Contrato de Mutuo con Interés y Garantia Hi potecaria respecto

de otros nedi os de inversi 6n en México.”

Si por atributo se considera, |as cualidades de un ser,
el Contrato de Mituo con Interés (derecho personal vy
relativo) y Garantia Hi potecaria (derecho real y absoluto),
al fusionarse en un msnp texto, se convierte en una
aplicaci 6n | egal gue confiere certidunbre a quienes
intervienen en el msno, caracteristica distintiva que otorga
a dicho docunento la condicion o peculiaridad de mnino
ri esgo para el nutuante-acreedor hipotecario.

Esos rasgos distintivos que corresponden al Contrato de
Mutuo con Interés y Garantia Hipotecaria, son |lo que le
permten al inversionista la certidunbre del nenor riesgo de
inversion, ya que el docunmento fija un limte para le
cunplimento de obl i gaci ones y permte predecirl os
rendi m entos que se obtendran. Esto dltino nencionado, al
msno tienpo que atributo se convierte en un beneficio por le
provecho o utilidad que genera, es decir, se convierte en una
ayuda juridico-financiera que genera un bien al nutuante vy

acreedor hipotecari o.

Del msno nodo, puede decirse que los atributos vy
beneficios que puede conferir el Contrato de Mtuo con
Interés y Garantia Hi potecaria estan en relacion directa a |la
afirmaci 6n financiera que expresa que no existe la inversion
perfecta, ya que dificilmente se encontrara en una msno
el enento de inversion |las caracteristicas seguridad absol uta,
alta liquidez y rentabilidad superior a la tasa de inflacion.

Sin enbargo, el Contrato de Miutuo con Interés conp derecho
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personal y relativo que es, y el Contrato de Hi poteca, cono
derecho real y absoluto, son figuras juridicas que |la estar
tituladas en la legislacién civil, brindan seguridad vy
permten la liquidez en los térmnos establecidos y la
rentabilidad en la estipulacién de intereses en el nodo

conveni do.

En razén de 1o expuesto es que, atendiendo esos
atributos y beneficios del Contrato de Miutuo con Interés vy
Garantia Hi potecaria, y dadas |as circunstancias econom cas y
soci al es que preval ecen, se propone éste instrunento |ega

cono la forma con nenos riesgo de inversion.
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