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Introducción 

Actualmente en México, la necesidad de implementar 

acciones destinado al fomento del turismo se vuelve 

latente; sumando a esto la importancia socio-cultural de 

proteger el patrimonio nacional, de manera que entre 

ambos conceptos se genere una retroalimentación que 

resulte en la prosperidad de comunidades hoy en dia 

marginadas, que cuentan con potencial para el desarrollo 

turístico, es importante por diversas razones; 

- Primero, el turismo es una significativa fuente de 

ingresos para cualquier país; sólo en México, de acuerdo 

al FONATUR representa un 8.3% del PIS total nacional; 

otras actividades relacionadas directamente a la actividad 

turística en México que destacan por su aportación; 

el transporte (2.5%), restaurantes y bares (2.0%), 

alojamiento (1.1 %), comercio (1.0%) y la producción 

artesanal (0.9%, incluida en la industria manufacturera); 

contribuyendo en conjunto con el 7.5% del PIB total; 

- Segundo, el turismo es generador de empleos. Ocupa 

a un 6.3% de la población en diferentes actividades 

del turismo, beneficiando a comunidades enteras. 

La productividad turística en México supera a la 

productividad nacional en un 35.4% en el año 2000, y con 

tendencia a un crecimiento más rápido. 

Si de manera simultánea se promueve la protección 

y preservación de bienes culturales, se logra una 

interacción positiva entre ambas actividades. En nuestro 

país muchos edificios con valor histórico, social o cultural, 

han ido decayendo o se han perdido por completo. Las 

razones son diversas, falta de mantenimiento, de recursos 

para restaurarlo, abandono o cambio de uso del edificio, 

que deriva en intervenciones agresivas y remad elaciones 

que sólo deterioran más el inmueble y termina requiriendo 

a la larga de mayores recursos para mantenerto. 
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Edificios como casas antiguas, haciendas, fábricas, 

conventos, fuertes militares, se han adaptado como 

museos, hoteles, restaurantes, centros sociales, 

comercios, etc., y son ejemplo de exitosos cambios de 

uso del edificio que a la vez favorecen la conservación de 

estos bienes, enfocándose a actividades del sector de 

bienes y servicios. 

La infraestructura natural, cultural y urbana de los pueblos 

en México permite la promoción de programas que 

generan valor agregado y fortalezcan el turismo regional 

en conjunto con el gobierno, la iniciativa privada y el 

sector social. 

Por esto parece relevante una oportuna intervención que 

busque mejorar las condiciones que detonen actividades 

turísticas y relativas en sitios potenciales que no han sido 

explotados, en la connotación positiva de la palabra. 

<<.Ante la globalización y el desarrollo de los medios 

de comunicación, el turista nacional e internacional 

tiene acceso a más y mejor información sobre destinos, 

experiencias y posibilidades para hacer turismo. »1 

El tema de esta tesis intenta evocar los conceptos 

anteriores por el bien de una comunidad en particular, 

la de Aljojuca en el estado de Puebla, donde el 

desolamiento no sólo ocurre entre la población que 

emigra a los Estados unidos por mejores oportunidades, 

sino en las ruinas de su monumento arquitectónico más 

importante, el antiguo casco de la hacienda de Caxcantla. 

Es una propuesta integral urbana-arquitectónica y de 

restauración que intenta rescatar el patrimonio de un 

pueblo olvidado. 

1 Breviario de Cultura Turistica, FONATUR en 
http://www.soctur.gob.mx/Wb2lsecturlsecL9070_breviario_de_cullura 
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La ex Hacienda de Caxcantla 

Lo. paJo.bro. h:lciendo en nuestro país tomó significado en 
la época virreinal en el año de 1529, cuando a Hernan 
Cortés fue nombrado Marqués del Valle de Oaxaca, título 
con el cuál se le concedieron 22 grupos territoriales, que 
incluían a las personas que vivían en ellos. 

Obtuvo así el control de grandes zonas en las que se 
explotaron tierras, ganado y mano de obra indígena. 

Las tierras, que eran un bien hereditario, pasaron o se 
vendieron a españoles con importante posición social y 
económica, generando puntos de desarrollo han cendales. 

Una hacienda es el conjunto de bienes de una 

vivienda. almacenes, capilla, y corrales. Al conjunto 
se le domina casco de la hacienda, y se le relaciona 
con grandes extensiones de tierra, que servían para el 
cultivo autosustentable y también con grandes obras 
de infraestructura hidráulica, que proporcionaban a la 
hacienda el agua necesaria para su funcionamiento. 

Para explicar los diferentes tipos de hacienda que pueden 
existir se deben clasificar por el funcionamiento que éstas 
desempañaban, ya que esto es lo que va detenninando 
su función y forma. La tipologia es dada por la producción 
y va ligado. o. lo. ubicación geográfico. de lo. hacienda, yo. 
que dependiendo de la región la tierra tiene diferentes 
formas de ser explotada, variando el clima y el tipo de 





.. 
1.1. Géneros de hacienda en México 

Haciendas Mezcaleras 
Las haciendas mezcaleras son aquellas que se dedican al 
cultivo del agave, seguido por la extracción del aguamiel 
el cual requiere de un proceso para llegar al mezcal. Este 
producto era cultivado, extraído, procesado y vendido 
directamente en la hacienda, por lo que los espacios que 
conforman a las haciendas mezcaleras con muy claros 
y siempre los caracteriza el tinacal , un galerón de planta 
cuadrada dentro del casco que era el centro productivo 
de la hacienda. Este tipo de haciendas en México pueden 
encontrarse en climas semisecos y subhúmedos de la 
región de la Sierra Madre Oriental y el Eje Neovolcánico, 
principalmente en el estado de Hidalgo. 

Haciendas de cultivo de maíz y trigo 
Estas haciendas no requieren de importantes 
construcciones hidráulicas, ya que el riego se da en 
correspondencia a la época de lluvias. En el pais se 
encuentran en regiones del centro, en los estados de 
Puebla, Estado de México, Ciudad de México. 

Haciendas Azucareras 
Las representan grandes obras de infraestructura para el 
transporte del agua, ya que el cultivo de los cañaverales 
requiere agua en un tiempo más extenso a la época 
de lluvias. También el ingenio, lugar utilizado para el 
proceso de la caña de azúcar. Las haciendas azucareras 
pertenecen principalmente al Estado de More:lo: s: " ___ _ 
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Haciendas Mineras 
Estas haciendas las encontramos principalmente en 
el estado de Guanajuato, Guerrero, San Luis Potosí y 
Zacatecas, en lugares donde hay minas principales. 

Haciendas Henequeneras 
Son caracterizadas por grandes extensiones de tierra 
para el cultivo del henequén y por las grandes estructuras 
utilizadas para procesarlo en diferentes maneras. Estas 
haciendas son caracteristicas del sureste del país en los 
estados de Yucatan y Campeche. 

Haciendas Ganaderas 
Estas haciendas son características principalmente de la 
parte centro y norte del pais en estados centrales como 



______________________________________________ ImI ___ 

diferentes tipos de hacienda que se 
encuentran en el país existen constantes en el programa 
arquitectónico: 

Vías de comunicación. Caminos y puentes. 
Delimitaciones de predio o fortificaciones. 
Elementos hidráulicos. Acueducto, jagüey, aljibe, presa, 
abrevaderos, pilas, cisterna pozo, caja de agua, fuentes. 
Espacios de producción, tinacal, patios de trabajo, 
macheros, establos, corrales, potreros, caballerizas, 
bodegas, trojes (almacenaje del cereal), pajar, rodeo o 
lienzo, era, talleres, hornos, palomeras, carbonera. 
Habitación, casa principal, pasillos jardines recibidores, 
mirados, salas de esta, baños, recámaras, alacenas, 
pulquerias, de los pe,om,,). 

Capilla atrio cementerios 
Administración y vigilancia, zaguán, tienda de raya, 
tlapixquera, calabozo. 

La estructura de funcionamiento de las haciendas 
cambió en la Revolución Mexicana, cuando las tierras se 
repartieron entre el pueblo. La producción de los grandes 
cascos cesó, y su mantenimiento superaba la producción 
individual, por lo que fueron abandonados. 

Pero por su expresión arquitectónica, en la actualidad las 
haciendas han sido transformadas en hoteles, museos, 
casas privadas, o edificios de gobierno. El nuevo uso 
implica cambios al programa arquitectónico, pero es 
gr.~,s,a este de soluciones dentro del cambio 
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se han podido mantener en pié muchos de estos cascos. 

1.2 Marco histórico 

La Hacienda de Tlaxcantla, (nombre original encontrado 
en una ilustración de un mapa del siglo XVI en el libro 
de La formación de la hacienda en la época colonial") 
proviene del nahoa Tlatzcan, cerdo o ciprés y Tia, 
particular abundancia significa ~donde abundan los 
cerdos"; actualmente conocida como Caxcantla, se ubica 
a las orillas del municipio de Aljojuca. 

Existe poca información sobre la actividad realizada 
en la hacienda, pero por su localización geográfica, 
conformación espacial y la existencia de trojes se le 
supone el cultivo de maiz, aunque los pobladores de 
Aljojuca dicen que fue usada sólo para recaudar las 
ganancias de las haciendas de la zona. Tampoco tiene 
grandes obras de infraestructura hidráulica como las 
requeridas para el riego, sólo el aljibe que seguramente se 
utilizó sólo para el abastecimiento de la casa; en el mapa 
de las construcciones hidráulicas del siglo XVI se ilustra 
cómo el agua para regar los llanos provenía del deshielo 
del Pico de Orizaba. El agua se captaba y almacenaba en 
la hacienda de Jalapasco y después se transportaba a las 
demás haciendas. 

La antigüedad del mapa también permite establecer un 
tiempo, pues la capilla, que aparentemente fue anexada 
en el siglo XVII, puede dar una idea errónea de la época 
en que Caxcantla fue confonnada, y la ilustración, como 
otros rasgos de la arquitectura de la hacienda, establecen 
que fue en el siglo XVI cuando fue construida. De acuerdo 
al documento publicado por el municipio Aljojuca, 
Cultura, TIerra y Tradición, la hacienda data de 1560, 
perteneciente al Señor García Mellado por herencia con 
fecha del 23 de enero de 1565 y después de un juicio en 
1743 pasó a manos del presbítero Padre García. 

La poca historia documentada de la hacienda parece más 
bien leyenda que ha pasado por voz entre generaciones. 
De hecho, sobre el padre García, quien aparentemente 
fue la última persona que vivió ahí se cuentan muchas 
historias, y son éstas principalmente las que atraen a la 
gente a visitar la hacienda; dos de las principales historias 
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son las siguientes: 

Una sobre la existencia de un tesoro enterrado por 
Francisco 1. Madero cuando huía de la Ciudad de México 
hacia Veracruz, supuestamente se detuvo en Caxcantla y 
enterró monedas de oro cerca de algún muro, por lo que 
la gente ha hecho excavaciones profundas debilitando la 
cimentación del la hacienda. 

La otra leyenda es la del padre García, quien cuentan los 
pobladores de Aljojuca se metía en un cuarto secreto y 
cortaba papeles que convertía en monedas de oro, y que 
la gente buscando este lugar entra a la hacienda y no 
vuelve a salir; esta idea ha provocado que las personas 
pasen la noche ahí vandalizado los muros con graffiti o 
haciendo boquetes en los muros. 

1.3 Descripción de la ex hacienda de Caxcantla 

C ontexto físico 

El casco de la hacienda se encuentra sobre una meseta 
en un terreno descendiente al este, y a las faldas de 
tres xalapascos (cráteres elevados producidos por 
explosiones volcánicas) que se levantan hacia el norte. 
Al sur y este se extiende un valle que remata con el 
Citlaltépetl y presenta evidentes características por su 
ubicación dentro del Eje Neovolcánico, donde se aprecian 
depresiones que forman lagunas (axalapascos) y son 
características de esta parte del estado de Puebla. Esta 
gran extensión de campo presenta cultivos estacionales 
de maíz, frijol y calabaza. 

R elación de espacios 

Camino principal que liga la hacienda con el pueblo de 
Aljojuca, y conduce a la hacienda que está delimitada 
por muros y una capilla, aparentemente conformaba una 
estructura fortificada. 

Aljibe en uno de los jardines exteriores junto a lo que 
parece haber sido la cocina, que comunica también a un 
patio interior con un pequeño pozo de forma octogonal. 

Otros espacios presentes en la composición y entorno 



a la casa principal son los patios de trabajo, establos, 
corrales, potreros, caballerizas, bodegas, trojes 
(almacenaje del cereal), pajar, era (lugar donde se trillan 
los mieses), talleres. 
Área habitacional, conformada por la casa principal, 
pasillos, jardines, recibidor, mirador, salas de estar, baños, 
recámaras, alacenas, calpanerías (casa de los peones). 
Por el tipo de tratamiento de los muros sabemos que 
la parte de la vivienda se encontraba en el segundo 
nivel (perdido ya por completo), ya que los marcos 
de los muros tienen un trabajo manual elaborado con 
decoraciones, figuro.s y cornisas. 

Capilla con fachada y cúpula representativos del principio 
del barroco y atrio con un muro perimetral muy decorado. 

Administración y vigilancia, zaguán, tienda de raya, 
tlapixquera, calabozo. 

Estado actual 

Actualmente la hacienda se encuentra en abandono total, 
y cuenta como propiedad ejida1. En el mapa dellNEGI 
aparece como tierra de cultivo, y de hecho todos los 
espacios interiores posibles se utilizan para la siembra, 
lo que ha resultado en el mayor deterioro de los muros y 
cimentaciones. 

Muchos elementos y piedras que conformaban la 
hacienda y sus muros han sido retirados por la misma 
gente de Aljojuca y otros pueblos vecinos para la 

c,;;;S¡;;;,:c;'ln de sus P,~;;~:~~;~ 
las vigas de madera e i portón de la capilla 
fue robado por uno de los presidentes municipales. 
Los entrepisos y las cubiertas se han perdido cuando 
los elementos estructurales que los sostenían fueron 
robados. Se han llevado las figuras decorativas que en 
algún momento enaltecieron cada espacio. 

Los habitantes del pueblo de Aljojuca tienen una gran 
preocupación por el rescate de este inmueble que 
representa gran parte de la historia del municipio y le da 
un valor histórico al lugar, pero la falta de preocupación 
del gobierno estatal y la condición ejídal del terreno han 
derivado en la ruina total de este lugar. 

Antes de intervenir el sitio es necesario realizar un análisis 
del estado actual para poder proponer los requisitos de 
restauración y conservación de acuerdo a los elementos 
arquitectónicos que siguen en pié y su reciclaje en el 
nuevo programa arquitectónico. 

Algunos espacios y elementos que se conservan son los 
muros, algunas bóvedas de cañón, una parte de la arcada 
en el claustro y pocos detalles decorativos en los marcos 
de las puertas, que nos muestran la expresión artística 
del tiempo en que se construyó. 

Factores de desgaste del caco de la hacienda. 

Desgaste causado por el paso del tiempo en el casco 
hacenda!. 



Falta de mantenimiento. 
Excavaciones realizadas cerca y en los muros, que han 
debilitado la cimentación yel sistema estructural. 
Robo de los materiales. 
Devastación de los muros con graffiti y otros medios que 
manchan o rayan la piedra. 
Siembra dentro de los espacios, que al realizar 
la limpieza, arado y cosecha con maquinaria van 
erosionando el suelo y provocando daños en los muros. 
Humedades. 
Vegetación silvestre. 
Sismología del lugar. 

Estos factores de deterioro en la hacienda han afectado 
todos los elementos que caracterizan la hacienda: 

La fachada barroca en el acceso a la capilla esta pintada 
con aerosoles, infestada de vegetación y recientemente 
se le hizo un hoyo en el lado derecho. 
Torre de capilla con escalera a sotocoro, de la cuál sólo 
quedan las huellas de donde estuvieron los escalones de 
madera. 
Interior de la Capilla, donde se ha perdido el piso y se 
han realizado profundas excavaciones que han dañado 
la estructura; cabe mencionar que los aplanados de 
este espacio son los únicos que se conservan, pero se 
aprecian agrietamientos provocados por los sismos. 
Torre de vigía, donde se han perdido también las 
escaleras. 
Arcada en Claustro, devastada casi por completo debido 

humedades. 
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Aljibe, que en general se encuentra en buen estado 
aunque infestado de vegetación. 
Graneros, de los cuales se conservan aunque húmedos 
en el interior y manchados al exterior por la quema 
cuando se limpian los terrenos. 
Jardines y patios interiores, cuyos muros presentan 
boquetes en varios puntos por los que seguramente 
introducen la maquinaria para la siembra. También se 
encuentran plagados con vegetación y agrietados por el 
uso actual y los sismos. 

Estudio de espacios. 
Para entender mejor la composición de espacios en la 
hacienda, el casco se divide en dos partes principales; 
la parte A, que está conformada por todo lo delimitado 
por los muros. Se incluyen aquí la capilla, el claustro, el 
tinacal. 
La zona B consiste en los espacios que estan fuera de la 
delimitación de los muros pero son parte del programa de 
la hacienda; son el aljibe, los corrales y los graneros. 

1.3 Necesidad de intervención 
Para que la hacienda no se pierda por completo, es 
primero necesario evitar que se siga debitando por los 
diversos factores. Debe recurrirse a una intervención que 
consista en la rehabilitación estructural y la restauración 
de lo poco que queda de ella, y hacer un cambio en el 
uso de este espacio de manera que, como en el pasado, 
sea un bien autosustentable, de uso público, donde se 
aprenda a cuidar y respetar la arquitectura de este lugar, 
de manera su mantenimiento conservación sea 
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021 
Municipio de Aljojuca, Puebla 

Af:*= ptMlnO de Os dicao es """""'" "al!", q..<> Sgifica ~ 
"xoxoIilq.j". q..<> q.ieoe clecr:I2JJ coklr del ciao Y "ca". q..<> Sgifica 
en; de estas tres raCes se forma la ~ aIt-xoxa.h::a. q..¡e ron 
a 1ierrpo se :;ten; y """""'" """'" Af:*= y sig1jIico "en a ~ 
azU _'o paqueel ~ re cEs¡irtl sebe la pa1e m!Is aI1a 
00 lJ"a la'J..n:l. ruya ~ d3pen::1iend:> del éñ> vaia entre 
a azU. 1uql.esa y """" Se axede, de hedD. pasa! do por U1 

rrWa::i::r que se encuentra a arias de la ca1etera la Espaa1za­
OLdad Sen:I><\ en la pa1e centrodeles1<do de ~ Y casi 
_ ero lIera::n.2. 

extierde al oriente de la Meseta Pd::Bla, a b BgJ de l.fla. sale de 
cráI9"es de expiclsijn a re _ del "'*'" m!Is <iIo de ~. el 
_deOvaJao~ 

Pcr las 00 ódo es se pl1:::::SEli IIa lJ1 dina fa I P<rl> sa..ttúnErl> Y 
S9Tiseco ron lJ18. tEfT1:lEJaIua <nJaI pI'OIl e:i:> de 1'Z' Y 18"C, Y 
lTri'nas de O'C ckrde re procU;en _ igeras. la pe::ipitaXn 
total én..ICi tiene LI1 rmg::> de 00) a 1 OOJ rrm, yel ¡:oro::rtaje de 
lrvia i1venaI es rT'IE!fl()" de 5. 

EstasCO'di::i:res perrri1a11a _ ~ de maíz,_ 
2.1 Contexto natLraI, cUh.r.III Y ...talo hét:a. caIétwa, fr1d. ag R'3fe, die Y al aa rto y a...-q..e la zcna 
Con lIlaéituade 2,400y 2,800 msrm,,6J~ se encuentra deltro rec:iJe ci::t.rda1tes kNias, cm Lrn. procipta::D I én..J8I po Il8Ci:>de 
00 la regk)11TlC1'fdógica de k:6 b10s de Sa-l.Ard'és, en a eje entre 4())..€(X)rm, taTt::liEn se ba éJcia del €5CI.J'I'ilia1t de tas 

~~$n~_kreb~~~~~aa~~~~~~~~~~~~~~~ 

Contexto natural 



así que ro es extralo observa'" paisajes rn::x:Iifcacbs per el hoTtlre 
al tcx:ia la pI¡ri:::ie q..¡e se extia"rie des:Ie la meseta cbnde se 
Ii:lica la ex hocierda y hasti el pea de O'iz<t::a, dcn:Ie se baza1 
de rralEJa ~ per la a:x:da itrl3.1'qx:lg'afia. los ca r lp)S de 
ruM. 

Contexto natuaI 

Del ¡:::aisaje los eIerneltos básicos a iltap'eta'" soo el reieve del 
tereno, tqxy aIia, lrOI'fok:9a del terrero, veg:ta::O I Y cima 

la ~ se c::aa::taiza ~ persus rect..I'SOS 
gearnrfokigicas estosscn Iosaátaes yoq _ proci.<:to 
de a_l.<lIcalicade a zooa, q..e foora P"1E del Paq..e 
_deLa_.Los1res~(aátaesdeexplosi'ln) 

soo visi:ies desde la meseta de la ta:::ierda Y se eleva1 y desp Iés 
desda de I allcn::l q..¡e cx:ni.K::e al \odcal del CitIaItépeI:l, Y a..Jlq.Je 

ro S01 visi:ies des:leel p.¡ebIo, ~ el eIa'nento el ~ 
mas reptselltativo de la ex hac::ierd3, ~ la vS..JaI ha::::ia 
el -.d:::á1. En la zooa se en::L.IEfltrcJ' obos seis axaI<pascns (maas 
o ci:IIrem::5), que del n::tuat:l se ba:ix:ecaTlO ~a.Jer1CX) detietT:J 
y""'" coo agua", q..ecootierro as ~deAlchchca, Las 
Mm;, ~ME=r.,~yTecuit1ap3. 

la mayor s:ate del taTiI:cri::l pesenta zonas deó :a1as a la agUJtua 
ta r rpaa; en los aáteres de los ~ Y sus laderas y 
eventuaIlTBlte en ciertas áeas estal abiertas de m<tooaI desét1ico 
Y especies caro agave, rnagJeY, ropaI y otras pia'l1as ~ 
q..¡e aecen al la zcna Existen al los am:IeOOres bos::Jues de pi'"o, 
de en:::i"x:l, de ,matmaI de ca mas, rratmaI de o 

ID 
isotes Y pastizal na1:u'aI, á1::des carro el oIlTO, fresno, liq..icBTt:ta; 
hayas, capius y especies tropK:aIes de monIli\a 

En a.HTI:o a la fba a:::uátic:a de los Ia;ps aátersoo los hOótios 
a ~ e llaga rtes, sunegicbs Y Itlrenente fIotrl::tes, q..¡esoo 
i"dbérlJras de ca dcil res extrenas caa::taizadas per las atas 
ccn:::entra:::O iéri::as Y el p:X:re contaido de ll...IIfaltes en el 
ag.Ja AlgLnasespecies de peces Y _ q..e _ as ~ 
estrr ~ perla c:Iesecocür e i'"dux:iCn de espa::ies 
_ caro a capa y In.d-a, aghJItua de1B'r4J<llal, riego y 
captri'Jn del ag.Ja 

Ente la fana existalte en la regiál es1á la adia, r I ~, COy'Ote, 
iebre . de ~ zooi~~"" ~ , CXJI1ElO cm-po, ,,-~ ~ "..'-' y"... -,. 

Contexto aJHuaJ 

Los prineras asa IIa I iet rtc:s al la regK)n soo ilciatos a..J""Q..Je ex5te 
eviden::ia de pesa rcia I'l..r'rala desde el PredásCo ~io (2500 a 
de C.). Desp.Jes de aarqJistaAljoi..ca fueftrdrl3, arque_ 
registro ya de U'1 rú:Ieo bnrll i>Jxoxol>.x:m, q..e significo "en el 
ag.Ja o ~ azU verde". 

En a zona se ercootra'OO vestigios de a ctfua Oimca, liguas 
de tBro, pedaza; de ca<mca, pLrTIasde _ Y navajas de 

obOOmo. Pueden "'"""" Ios_ '\Jg:rdonde_ 
as pierlas", q..ese....."..,..., aj ra1E de" pobI¡rijn, 
~a_. de acatJece.fa fTUlq,al. Soo rrootWos 
de de tezrntIe . cmaiIo. a.-de __ 

San Antonio Xalapasoo Xalapasoo el Grande 
San_ 

r 



fcnrm 1.I1 o..aia::b, Q.Je se piensa era utiza:Io a:m'J ob9:rvataio 
por su I t:licaciCn 

Otros siOC:s de hterés SCJ1 bs p.JEbIos caca lC6 y SJS igesias, 
o::tlS2ni:tas la rT'a'¡Oria en lo:; siglo:; XVI Y XVII. Es p:lSije ~Ieca~,m","bs~ 
en 1.I1 00. Y dsfnJta' de la QaStrOl o I lÍa tpca de la re;,Pl q..¡e i'rl.t¡e 
P<d:::ls a:m'J la salsa de d'lid1érrCn, rrixUes, rTDIe pctiaIlO, 
ta-raes, d"iIeétoIe, CO"ISEJ'IIaS de tEjocde Y II a IZa ay bett:tas 
caro ~e Rusión de1<jocde. 

En 1aroa~t-ay vaias h>::ier _da peOOdo,;:",rn caro 
las de Sal Antcri:>, ~ SaI~ySesma ~ 
~, de acuisoBnen1esepuedm_a~ y 
Caxca1IIa da 9t:jo XVI, q.Je es rul5Iro siOO de --.xn 0Ir0s 
= de h>::ierldaS01 bsde&naka, &na res, Sal Ciego, La 
Ca apeO . y Sa'l Jerór Iim. 

TCJ'T'tién ca'Ca, en el n.rrt:lO al Citta'tépetI se encuentra la zata 

~deSal Fr<rOsco~. El1Errplo, SEl!JÍI Fray 
_ro de &iJagún, fui¡ J1'arlrl> a oonsIJt.i" por QJetzaIcóaIj a 
ga q.Je a i-I9!P de pelota q.Je está a pocos lT>lIros de ..,( _ 
de lo QJe octuamente es el Centro Es:::da" Presidente Frcn::isco 1. _. 
En a JUT/x) da lKJIcirJ se coostruyó Ln ~ de a 4Joca,;:",rn 
sct:re la n.rta d"ictineca Y l'Tlis ~ 1.I1 a:aoo do ¡:Da pn::MB' 
abspctja±>sdeSal FIln:isco~ySal_ 
OOOIk:cmiaen 1007. 
En bato da lIdIr.>J SóerJa ~;.ntoa ~ se era.e'JIm 
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a Gra1 T~ rv1iiré<rico, esa más g¡rdeda m.rdo e 
i"a.JgLra:io en a 200;. 

CCl1texto lrtmo 

Ena~_Ln_de2,l00~~ 

tmtOOas; las casas ~ da pobtrl> seen::t.B'ltra1 en 
estOOo de deterDo dEt:IdJ a la tata de recusas ¡:Da da1es el 
.. a Ita •• ieI do 00ecl a:D. Se l'a1 c:x:nsIrWo en su k.Jga'" liMe"das 
ó::::lrlje lo:; rnateiaIes pedo I ir a ItEs SCJ1 el (Xl oae, t<bQ.Je.1aI::ttl. 
tXck, Pecia. ce I e rto y frme. Una (Xl tstJ !te en el dsefIO de la 
~en ~ SCJ110 &Des, peq..reñ:s ca. ipObdcn:iese 
aitival prcrl dos de a.rtca:nsLm:>, pTqa, rente maíz Y frP. 

Ar.rq.Je alg.J'mcasasen el p..B::t:l n a rtier e I Lrn ~ da #l 
XVII: cX:tiealtlra, fa:taja dcn:ie cbrtlael rra:::izo scbeel VéJ'"IO, 

CCl"I ha labs y remJbjo CCl"I ... Ita .110", se cbserv.l otro. ~ 
en las casas de Icls ca I ipt:lSi ros, en el c:arflJ rústico QJe cx::ndu::::e 
a la ex h.:Oerda y bs ~ dea.itMJ, de casas a dos ~de 
perd .... es~ lasmás~techadasconpajay 
oOras, ya Jesta.radas, con ama. 

8 diseño l.I't:a1o de traza orto:p al CCl"I cales Q.Je ranaIa1 
visuairEnte con a pico de ClrizaB a _ J.na plaza "pI"¡ q,a,;,' "" 

con a gesia da 9t:joXVIII Y tma a SU" a ~ en J.na~ 
de más de 400 metros dade, afortu aJa .lB !te, ¡:xl'" el1ai.Jd casi 
verOC:aI no se ha pcx:Ido pdja'" en su ltAaidai Se lll3de desoet de 



ca lila 100 JX)" lJ"la ..aeda en el c:ost.DJ cri:rfte, d:o::E el1aiJd es 
rnerns~. 

las cales 00 I iei iZa I a 9.Ü de la pa1e más <ita de la I<g..na ta:::ia 
a meseta donde, 4 _ aIejOOa dej p..<tiJ I~ por lflI 
VBllCIa rúsOCa se lega a la hacienda. 1'erra1o que en la a:::twIic:Ia::I es 
.-_ o.itivo yes propedOO ejida. 

Dos_ ~ deC<den rdgioso se""""""" en el 
p..<tiJ. En la plaza ~.Ia parocJ.ia deA!cjx:aanstnrll en 
el sigo XVI, ric:iatnente JX)" la orden de bs fialCiscai lOS y ten I iI aja 

por IcE 00rrrixJ6. (1599-165CJ. Estio durig..eesco prhitiI.o. 
Se n iCrlfKx). c::aro en la rraycr\3 de bs terrpbs de fv1éxi::o Y se 
¡reserva el esIio dej Stjo XVI~ cua-do se ~ lartJién lflI 
~ Y t,.-n En 1870 se ncia acoro;lnn:ión de_1ErTl*> 

pct:b:XJr¡ y se encuentra ~ r aiaI r e lte a 1 km c:Ies:E la plaza 
priI rc:p:.I. Dero I iI a::b "8 Cdvaio", de ¡Xr1b en farra de auz 
giega1iEre~35><35m en ~y" nisrrode 
a'b..ra desde la dave de la a:pJa hasta el ¡:m. En su deror.riór I 
se En::t.a1tra1r9 r iI i9::a rias de es1b> lTlOC8Iabes pero lo más 
iTpoc:ta rte soo las 6 pintuas al iltaicY rora de a1isIas bcaIes. 

2.2~ del atractivotuistico de la región 

TLrisrro 

B tr..rismo se defne c::aro lJ'l fe Ó r e o s:x::iaI, q..re consiste en el 
desrWa r iei rto vci.rrtc:ri:> Y tarp:::lrnI de i"rlvrl.Jcf> q..re JX)" rrdivos 
de descalso, reoeOOóll, Wtua y st*..x::1, se basB::Ia de su kJga" de 



-c:ri'Ja1 a otro en el que no ejeft::e a:üVdaj k.Jaativa rl teTl..I"lefada 
genercn::b irlte'teac:ione cE i I p:lta cia 8COI1á rICa y aJlt:uaI. 

El fa IÓ' I la 10 se atrb..rye al a:::a1aniento de dista lCias p::l'" la fk.Jidez: 
en las vías de 1ralspctte Y a la eIeVcrién de los liveIes de vda 
de las g<Jldes masas. De cn.edo a la Se:::raaia de Tl.risrro, la 
oferta tL.risb::a rnn::iaI se ha desa1da::Io calSdetabla I lB rte los 
t1Im::ls 1rein1a ans. Esti apertLra a la activda:I1a'Tt:lién genera t.na 

rTeJO'" dernén:ia en ~ y exp:ria'rias de alta caIdaj a precio 
cal~. 

Ero!uisrro 
B ca cepto de ecotl..I'isrro es t..na t:StrateJa q..¡e b.Jsca tri 

ca I pOI r liso entre el peseva:i::rismo Y el c:m::i I ia rto exp:oerriaI, 
q..¡eseha ~ en unaplSbldaj cífea rte paa el viajero q..¡e 
b.Jsca a:tivdades dfaa rtes al del h.risroo de masas. Es t..na fama 
de purrx:¡ver la visita a zrnas ilaIteaias que S01 ti lp01a rtes pct" 

su atractivo na1:u'aI, a.it:u'aI o mi:x:lS. la i Ita ro I es porrover el 
tuismo a:::úIócJca I lB rte re.spoI'lS<bIe pIcJ rI:eaI d:l esq...aTI<E cbnde 
la c::aTl.IlK:B::I q..¡e tmta el sitio se vuelva pate a:::tNa; que las 
~ reaizad3s ro g:nerel ~ ari::lien1aI Y se ptXTl.JeVa 

Ia~delsitio. 

81 tv1éxK::o la activda:I1:L.JisOCa genaa aIn:ded:r cE l..I1 42% del 
total de los ser.tti:ls Y pornete tri aeciTia1to alto En bs siglientes 
alc& B ocoh.risrro repesa rta la ~ paa la peQ.Jaia Y 
ma::Iia"la el rlpBSa y t:rrda t.na q:x:x1l..nda::t a las c::cm..ri::B:Ie 
ruaIes uOC:a::ias en ~ lBTdos, a..ryo a:::ceso a las irlvaOO"les 
o foncbs pDIicos es liTitajo, pero que a.JEJTtal COl los IEO..JS)S 

natuaIes Y aittr.E _sosterer .. ~ 
Es tria dea él I '4É liarte expbtrl3. al obos I:eises dcn:Ie se 
c:isefal tdeIes exdJsM::)s, es dOOr de dinensicnes rrencres p:ro 
q..¡e ofreca1 servici:ls de la mas .:ita cak:Ia:I. 

la saecco I del sitio depE:rrle de dive'sls factores: 

B tuismo existe1te en la zona o Ia~. 
P.nar1Za'" el fuente turístia:> a riveI estatal Y rai::lnaI Q..Ie ilI'uyen en la 
captación de_ 
La COI'fll€!a1daexistmle, sctJretodo oIros"">"'*>s_de 
rTléJlEJa siTU: 
El riveI de da r la! da del tuismo en la zcna, q..¡e se genera pO'" las 
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a1JCD:b es de la 1a:::aIda::I. 
las vias de lIa ISpOte de 1ralspo1e existentes. 

Deben realizase 9:)10005 da'"de se dJta""ga ¡n1'oOl""""""'cic' 'ln" I sot:re el 
rnen:OOoyadeT<rdade_ afadlJidaddedesa!W, 
reslJ'ccicre;y~deI_. 

U>ica' a ~existEnte, pia'lifariin y z<rifiarijn de -
De a:::tJEJdo al repcrte del ala 2007 sobre el tuisrro el el estrl::> de 

Puebla de la SECruR, se despe da I los sg.Iialtes datos: 

la maya'" 00 p3ci'n se da en hJteIes de 4 es1reIas. 

la ciu::.t:d de PuetXt es el oct::l\Io kJg.T en categor b de ''Qucbdes 

dellnterict". ~ esti a t.na tora de la cit.da::I de Puebla Y de 

0Iizaba, cap1aies del esI<rlJ de Puebla Y lkr.Duz respectMrrrote. 

B tuisrro en el est<rl> de Puebla repesa Ita el 8% de la derra I la 

ecor rá IIica 

Aruainen1e el esI<rlJ de Puebla reciJe 6,254,CXXl tuistas de bs 

a.JaIes 8624 sal rrexK:a-os Y 1376 sal exIraljeros. 

B Vale de Sert:m, a ciez nTutos de AIic*Jca tiene lI'"I denare 

ElOJIlérrW:ode 79, 269,CXXl, ron 175,764 visitJltesal m. 
B panerlb de la EStada de los 1:L.J'isI<E en el estrl::> de Puebla es de 

1.58_ 

Paa el desaroro del Hotel Y del Sp:i es peciso ta:::er t.na 

i1vestiga:ión arua ¡rnjedatos q..e cooterga'1a ~ del 

trteI Y del spl en deI:em"inérl:s días de la semal8. paa. así ver la 

fa:ti::liidaj de ft..nci::xlanie Y 00 p3ci'n que terdrá el tdel Es 

peciso trrbién ta:::er l..I1 aláIisis el a..s1to al c:Iesan:6J b..Iistico que 
hay en el Estrl:> de Puebla Y ver el aeciniento que este ha tenicb a 

b lago de los ¡jtjrros alas, esto ron el fin de que la pop...l8Sta sea 

viable y fLrciJre a-,Wa-do a da'fLentes de trabajo a bs_ 

del rnric:P<> de AIi<*= 

Paa l..I1 C'áIa.j) peciso de la 00 p3ci'r1 rnáxina del trteI Y el spa se 
debe sa:::a'" l..I1 pro! r ledo de la a:pacrl=d del hotel ¡:aa hospec:ia' 1..I1 

rUnero de~ determilacb. 

20 habitaciOIles (000 dos pesooas) = 40 pesonas 

5 suites {cal 4 personas):::: 20 paSO! as 
ToCa! de pB'SOI a5= 60 perscras 

~dasterp::m:iasalasan<J1aron t.na~ 

cistilI:a ¡:aa pirx::i¡:t> de SEJTa'la que ét:lan::a los das Bltre k.nes Y 
;..eves 
ll.nes a...lueves= del 25% al 350/0= de 15 a 21 pascnas 

\fIernesa~del75%al85%=de 45a51 pasaras 

COIISderaI 00 que del total de la ~ maxma del tlJtel, el 

2IJ01o ut*::e el ~ al rnism::> 'Iiffilx:l se tialen los sf;).ientes datos: 

L1.nes a...lueves= de 5 a 7 pascnas 

\fIemes a ~ de 18a21 perSOIl3S 

Perfil del tuisI:a el el Estrl::> de Puebla 

Sal de pocedeo da ra:iOIlaj el 78.9%, prnpaire1te del Disbito 
_, esI<rlJdeMélOCo, lkr.Duz, Oaxa:a, __ 

Jaisoo, tuvo León Y Puebla 

ExIraljeros repesa !la I el21.1 %, pu.e IielItes de Esta:hs Lkicbs, 

_ Ca'ltroySula'roéOCa, ~ GrOOá,~-y -
De los datos altEri:>res, el pornedio de eda:I es de 36 a"K:IS Y de 

género rrmo..D:> el 48. 7% Y de ferneni"o el 51.3%, que $1 ¡:xx­

bs rroIM:>s sigt.ientes: 

Desea ISO Y ¡:xx-~. 49.1 % 



lID 
VSta20.9% 

Negocio Y Ir.lbajo. 11.9% 
_10.6% 

Potendaidad de B región _~en ~tLrisOCo. 

El pobI<:do de AJ):j..Jca en Puebla, y sus akededcres ofrece al 
visitalte _ de pIaoa; tÚ", _de asdBnrotoy a 

~ silg.Bde B región. Pueden expbIase las _ de 

rec:n:a::lón, deportivas y de reIajaniento Y las reIcril aias a la rutura 

kx:aI, &:be ate, hstoria Y aqJEObgía en Os sitios a Os atededaes.. 
El p.rto cenbaI del estLdo de I , aarl:l deberá basase en el intaés 

n::iaI, la ex ha:::ierda de Caxcalüa, de caá::ter Wb..raI e histéri:o, 
y a la vez l:::usca"rlJ ex¡::bta el intaés escá"ico Y rocreocia al del 
plisaje, qLe influye el el~, pecio y rlvic:B:Iesdel 
tnteI Y sus nstaIa::i::nes. 

Estructua scciaI e infraestn.Jctua 

B tTl..I"liq::lb de ~ ruenta a:f1 casi 6,6(0 habita rtes, de bs 
a.JaIes3,200 son ro I tres yel 3,400 son rn..f:res. Su1asade 
aecmerrt:o es deO.S4% y l..I1 medio p:ma Itaje en a..mto a la 
migadón de b; _ a Estrl>s lJrrl>s, ~ a 4Ja' 
174 de rrt..rlq:,ios rrigato ios en el país. Este es l..I1 fa lÓI r IE'JIO 

lT'Uf c:aTÚ1 ya ro el ~, cbnde los turtres jéM:nes, 

~ IBlffiigradoaCaifaniayNeva:laIEE.U.U) 

021 Contexto natural, cultural y urbano 

/lq.Ja Pot:bIe 00% 

.A.k.Jri:l'a:i: Pt:bIico 00010 

[)ma,e 80"" 
Seg.ó:B:I Pltli:a fiOO!o 
PcM lla ita::O I 6CJ01o 
SaiaI de_ Y de rada. 

VIaS de c::aTUlica:::Xln: ca letea fOOe'aI de la Espeta IZa­

OlXBlSatm. 

¡>grutua ClitM> da maíz, trigo, ftjoI, ~ en gr.ro, ma'lZa'la, 

¡::aa, d..razno, Y b..na 

GaI 00eiÍ<1 Bovilo, a::J..*"o,~, ~ y aves de ooraI. 
Pes:a En B Iagu1ada m..rq,¡o a c:taa y Bcapa 

2.3FrlbiidOOdeB~ 

Debido al aba::tivo de la. re9én. de Sl.l cat3lía a ¡xrtos atractivas 
caroCiLdal~ Pico TI Mi-



rnétri:::o Y por su I t:Cx:ó1 esbutf.9ca. entre la Cirl:xt de Puebla Y 
CXitixl, la popuesIa es vmIe de a::uElfdo a su Li:>ic:::ción. 

B pueblo de Al<j= 00ErniIs posee Ln ""l'i<> voIor hisKri:o aJiIlr¡j 

por sus bienes Í'TTJ..IebIes; en pi"net" kJga" el :J1tig.jo caro de la ex 
ftx:ierda, b !jesi:l da QIv:ro Y as 00= artiguos que a.n esIin 

de pie. 

Paa que la pq:x..esIa sea 100% vmIe es nec:esa b leva la 
i'Tfr.::&sestn. si sitio. ~ sí aJEI1t:l o::n 1000s bs servicios: las 

sctriones de~ ycJren.ie se ~ en el sitio, propooiendo 

el traImiento de ~ resrl.nIes del p..I€bIo Y de el hotel en U1a 

pi:J11n pan ~de aitivo.egiord. B aguo de b kNb que 

sea ~ desde bs Axa~ ~ Cl&X)5, las azoteas de CXl'"f.rrto y por 

en 

Ser:í necesal:Illev:relecbti:t:d desde 1aC31el:E!l'a B Sea:>- la 
EstremIch 

Se cxrduye q..¡e la ~de cb'"n.JeVa'l1eI'lte vdaa la Ex 
I-Ioxienc.b ma:b1te L.rl3 prq:uesta i1teguI o::n el desaroIo tuístX:o 

de ~uca es f::dbIe p..¡es en la regérl existen beneficios pan. el 

proyedD la1to corro a proyedD bereIiciaioarpbnen1e a des:r­

rollo ea:n:::mco del sitio. 
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Marco jurídico y reglamentación 

3.1 RegIaIlellto de Contruoción del estado de Puebla 

A9-nas c:xrrsidera:::i q..¡e deben estl..Jcbse del Ra;jaI r lB' rto de 
Constru:::ci::x del Esta::Io de Puebla son: 

De aruetdo a lo preI.isto en as Dis¡JosicK>1es GEreraIes, f>Jjo¡..ca 
es l..I1 rn..rq:lo de SE9Jda c:ategl ia ¡:or b que a:nes¡:x::n::Ie 
¡; A~oo ceda m das, i1s¡:Jecdona' a oDa, fija- as 
a.JOtas paa pemisos y k:a das e iTpmer las m.itas.. 

0Je EJl CO'lSIn.Jx:i6l de tlJteIes la Iicerria. sera ctag¡rll ¡:or el 
A..,u Ita le Ita cooesp:ll diente previa ~ del [)epéJtaTlerno 
de_del EslaD. 

3.2 ü leal I iee ltDs para ~ hotel de ~ ecotuístico 

A _de a _1uisIicadegioElCXlló¡P> se tJo.a:a el 
fa I la rto de la auto-susterrtaIicB::I del sitio, es deci" la ~ 
octiva de la rorruridaj B1 la c::cnservac:ó1 Y aci'nilisUac:Dn del 
iYruebIe, Y =e poa..lra la ronservac:iOO de la natuaIeza Y de la 
aJHua 
En a..mto a la c:alSEfVcrión de los medos naurales y ruIb..JaIes, 
debe CXlI1SdeIa5e a ClpClItlridaj de """"" dr.asas _ 
recreativas que forra1ten su a::xrecto LEO, vaIoraci:)n Y CXllSE!f'\r'OCÜ. 

J'.h existen ~r lea le rtas espocificos a SEg..Ji'" En la c:x:JlSIn.Jx:iÓ de 
_ de gio eco1uistico, se pIBE CXlI1SideIa kls si].Jiente: 
B disalo de bs EdIic:Ds c:Iet:aá utiza1:écricas Y foonas 
c:cnstn.ctivas aTTÚlbas ron las k:x::aIes, con el ~ natL.raI Y 
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c:isefa" ron aiterbs él I Da rtaIes a aw plazo. 
Mérta"a al ecosistema natu'aI b meros pertLrt:a::b ccm::> 9:l8 

posiJIe, en el proyecto Y d"""" el poceso de oonsIrt.cción, esto 
es, evita sd.cicnes a tase de ta:::ndo9as softsOCaias o 0'iI:a'm 
de la soc::ieda:I de COIlSUTO, utiza::ü1 de eqUpos de ato c:cnsuno 
""'lJéOCo y rrnm.Ies pe/igooos. 

Dentro de lo posiJIe, .-... kls lr.lba,Ios utiz¡rdo m;ro de otxa Y 
ca ro I ia rtos la::aIes (evita la. utiliza:::ión de rnaqiaia pesOOa). 

TJatade i'cl..irsierrpe B1 el cisefo del CXlI'lj.rto ecoIl..rísOCo, 
l..I1 c:a1tro de inl:etpretociá I paa visitrtEs, a.rq.¡e sea pequef'Kl 
y n 1Odesto, pero atra:::tivo Y did.:diro, que irrl.Jya rnc:que4as, 
diagr.rnas, exp<JGci'Jn de lota; de a lana y flaa sivestres, 
~de~eII:. 

3.3Cri1eriosOOsioos parael_de_deFONAlUR 

Sd:re Os li lea I ieI lÍOS aq.Jita::;tCri: no existe l.Ila noomtivdad 
a SE9Ji: Se c:onsderallos aiterbs básicos paa el, cIseño de 
_de fO'JAlUR, dordea'lBJizanos kls siguientes p..n1Ds ¡Ha 

ca lSdeIa la pru¡ecrión de l.Il totel ocotuistic:o EJl ~ 

Se <XlIlSida'al C01lO base paa p!qXX"'Iff l..I1 tlJteI exdJsivo Y de 
,*" pero de ~ ecoIuislico kls ai1EOOs básioosde fO'JAlUR ¡Ha 

lfl hotel de 1 estrella de 50 h<t::litaci::ln B1 éitemativa. de soU:::rin 
8 (sd.JjOO de proyecto luID rtaI con pI¡rta tpJ aujia serda de 
a..atm) el resunen de áms se rruestra en la tt:lIa 1 . 



Soo~q.Jee ~p.aE1DIna"encuen1a¡jrraral1D 
de _ la prop..oestl ~ q.Je deben a:Japase ¡j 

1a'na"o Y tqxJgafia de pIUI<lCID, a as cordicKres ci~ Y 
ds¡:xJrbkJaj de rrnm.Ies de 00'1SInxx:ión en la región. Este ütiro 
p.nto es ~ ya q.Je en e pIUI<lCID aquitectiJrriJ dTde 
~ 00'lS€IVa' e rrncfu y genera' U1a prop..oestl de se.­
y COIlSef'V<riál, la utim:rn de rraIaiaIes na1:u'aIes, q..¡e ro SESl 

ajeros al sitio es rnispellSCble. 

"Corro en la mayoría de los C'lSOS bs ::J..JtarlxIes carespcn::lientes 
CÚ1 no ha1 p-cd..rido romas y rnes-ria1tos pecisos paa el 
desaroIo de c:idla ilftaestn.dura 1:L.JisOCa, en lTl.JCtos casas ha 
tcx:a:::b a los pq:lbs ásefai:lres y ccnstn..Jctaes - así a:lfTK) a sus 
clientes - estatieca" sus pq:lOs aiterics de c:ise1o Y oXiJos aicos 
q..¡e ~ el niniro i~ él I Da ltaI Y lJla i rtaa::ciór t 
amoniosa y &)Sta i:JIe B11re d:::Jra fisK::a Y BlI:cxro ci'a.nc:Ialte, 
a:::Iernas, tocb ello de Lrn JTalefa 8OOI1Ó I t:a Y q.Je rest.ite aba::tiva 
paa los a:::otuisIas. Esto ha siglifK:a:h, PJI'" trto, Ul reto bm id:tlIe 
paa los pctesb aIes ilvoU:::rérlJs. LD icEaI, desde k.Jego, es q..¡e 
as a.JIa'i<irl3s roorespcrdBltes geraa'l ramas y regI¡>nentos 
q..¡e ndq..Jen dalal r alte los paá I etJos daTIro de bs a..aIe3 hat:rál 
de c:isefa'se las futLras ilstBIa::iales ocotuistic:a:; dernro o caca 
de lJla áea pctajda". Lo:; ¡:a3netros pBSa rtacbs se <rI8iza'al 
posIEOOiTrsl1e 00'l1a apI[:OOón ¡j ejerti:io pafuJIa: 

Existen áeas QJe ro tialen lJl c:arp:rIaTiErto attméOC:o [i"leaI en 
reIa::iJn al 'IaTalo del tnteI. Estas áeas se tienen QJe cIetarrta" 
en base al dseño aquitectiJrriJ Y a la fI..nciJnaIdOO Y taTalo del 
pIUI<lCID Y SC>'l as sig..ientes: -_~ros 
OraJlrires deáeas ~ 
Registro 
0!ici1as 
Oato de rniQ.j:las 
Ora..Jl<rille5 de savk::bs 

y se deben a:::Iea..Ja" a caja pu¡edo en fl.n:::ió1 a su 1ocaIiza::ió1, 
tqxJgafia de 1EfTeroy soItri'Jn ~ de pIUI<lCID. 

3.4 ~ rnrinosde la Secretaia de Tlñsmo 

Qato doble 00'l cIoset (m2) 
Ba"o sil c1.<:to VrQI 
TOlAL(m2) 

13.0 
2.50 
15.5 

AREA CONSTRUIDA RANGOS DE AREAS 

MINIMOS MAXIMOS 

M' % M' % 

Areas habitacionales 775 41 911.5 44 

Areas públicas 374 20 379 18 

Areas de servicio 140 7 154.5 8 

Areas de estacionamiento cubierto 613.5 32 613.5 30 

Areas exteriores DE ACUERDO AL PROYECTO ARQUITECTONICO 



ID 

I~de_ 

1UlTa:Xrl B1 plafón y/o abetal !te. 
1k..rrir'a:Xrl B1 ba"o. 
Cortila decorativa 
Sia o 1ab...rete. 
8uoe. 
Inslndivo de segrilad p<rn cIentes. 

klstaIa::i::>ne saitaias en las hatrlaci::xles 
Corti"a 
l1MtJo serclo. 
Espejo botiqt.ó1. 
_serdb. 
Toa/a g;rne (2). 

NlÍTBO Y c::aa:taisb::a de bs ascalSO'eS 

_de tu§spedes (1 pcr4 pisas) 

CacDetísOCas del árw. de recEpCÓ1 Y crlnilistrcri:) 

"","Wa (kXb,j 
Ra::epc:O I 
Caja de segtroOO 

EstbIeci I liemos de aIinentos Y bet:i:Ias o espa:::tá::Uas 

Servidos e ilstia:::iones ca I pe. r!€llta ias rec:reEiivas __ 
Escaletas de S€f'I.Iti:l 
PIcrrta de 'IrataTB1to de ag...as resdJaIes 
8aterias paa ül..lTi1a'" axe9:)S 

Áreas COI 1 IeltiaIes 
Ca 00a es desegrilad 
I\ru"chs de segrilad Urrosos 
Alama gerer.i 
Exti1g.Jicbes 
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M<nJaj de aamllef"Il"OO"cciasas p<rn persona¡ 
Servicias de rTB"TI:aliTiento Y ccnservac:Cn 

35 Normas Y rec:JBi1 ieI dDs 00siaJs en lrI spa 

Que la:;. ilstia:::iones ruenten con las áms que pemTtall.l1a 
esIa"ria cqcrlbIe en el spa 
Det::sl a::x11a con aea.1Uneda con SE!f'\/K::ia:; caro sa.na, ~ 
tna de trlOI r asaje. 
Det::la1 a::x11a <rlmás con aoo. seca (fa::iaIes y rorpcraIes), 
ac::cn::ido"aTi fisico, áea de reIajaciCn, de aliTa11a:::Dl y/o 
PJos, de belleza. Y de evah . .a:::iérI y/o mérlca. 
Teroprutas pofesionaIes, p<rn ....... q..etratmenlos reoca:es 
lirPeza y t.n arbiente q..e txirde ~ i1teg3 a bs_: 
olfato, con aaraterapia; OCIo, con rTJ.JSK::oterap ta:to, con Os 
_ g..osto, 00'l bs iJ!p; Y aIire11os. 

-estls roonas &Xl esta:.Iecidas px la Sa:::raaia de TLfism::>, 
el h1stiMo Mexiaro de Nc:tmaizOOón Y ~ A. e., a 
Asociri'Jn r.texK:a1a de SPA. 



ANALlSIS DE AREAS MINIMAS REQUERIDAS EN FUNCION AL TAMANO DEL HOTEL &1 
ESPACIOS M POR HABITACION AREAS REQUERIDAS PARA 

25 HABITACIONES 

AREA DE HABITACIONES 

Habitación de 

huéspedes 13 325 

Baño de huéspedes 2.50 62.5 

TOTAL DE ÁREA DE HABITACIONES 15.5 387.5 

AREAS PUBLICAS 

Vestíbulo 0.46 11.50 

Circulación de cuartos 5.73 143.25 

Escaleras 0.84 21.00 

Sanitarios públicos 0.30 7.50 

Circulaciones áreas 0.15 3.75 

públicas 

TOTAL ÁREAS PÚBLICAS 7.48 187.00 

AREAS DE SERVICIO 

Registro 0.23 5.75 

Oficina 0.33 8.25 

Ropería 0.25 6.25 

Sanitario de empleados 0.40 10.00 

Cuarto de máquinas 1.35 33.75 

Circulaciones área de 0.24 6.00 

servicios 

TOTAL ÁREAS DE SERVICIO 2.80 70.00 

AREA DE ESTACIONAMIENTO 

Estacionamiento 12.27 306.75 

cubierto 12.27 306.75 

TOTAL ÁREA DE ESTACIONAMIENTO 

TOTAL DE AREAS 38.05 951.25 

Tfbla2. Pru'fmÍYrftl ~ ffl flni:Jl da lffiB"o da tdB en solución de proyecto horizontal con planta en crujla sencilla de cuartos. 



031 Marco jurídíco 

ANALlSIS DE AREAS MAXIMAS REQUERIDAS EN FUNCION AL TAMAÑO DEL HOTEL 

ESPACIOS M2 POR HABITACION AREAS REQUERIDAS PARA 

25 HABITACIONES 

AREA DE HABITACIONES 

Habitación de 11.56 289.0 

huéspedes 

Baño de huéspedes 3.43 85.75 

Closet-vestidor 3.04 76.00 

Ducto de instalaciones 0.20 5.00 

TOTAL DE ÁREA DE HABITACIONES 
18.23 455.75 

AREAS PUBLICAS 

Vestíbulo 0.51 12.75 

Circulación de cuartos 5.73 79.50 

Escaleras .84 21.00 

Sanitarios públicos 0.33 8.25 

Circulaciones áreas 0.17 4.25 

públicas 

TOTAL ÁREAS PÚBLICAS 
5.03 189.5 

AREAS DE SERVICIO 

Registro 0.26 6.50 

Oficina 0.37t 9.25 

Ropería 0.25 6.25 

Sanitario de empleados 0.44 11.00 

Cuarto de máquinas 1.50 37.50 

Circulaciones área de 0.27 6.75 

servicios 

TOTAL ÁREAS DE SERVICIO 
3.09 77.25 

AREA DE EST ACIONAM lENTO 

Estacionamiento 12.27 306.75 

cubierto 

TOTAL ÁREA DE ESTACIONAMIENTO 
12.27 306.75 

TOTAL DE AREAS 41.17 1029.25 
. . .. . . 

TétE3. /vees rnaxJTIC6 ~enftn:ül dellan<ñl del tdeI en soluclon de proyecto hOrizontal con cruJla senculla de cuartos. 



3.6 Criterios teóricos recpridos en la restuadón de lrI .....-

ce a:uen::b COl aiterios 1:eéri:ns Y fu t:os i"rI:errIa:::ic de 
resta.Ja:::iól1as ~ en::agadas allltervenr tri edifici::> det::a1 r_ bssig.ien1EsaitEOOs: 

Preverción del_ 
la iltaver'cOl se Ievaá a C<iJo JX.IIQ..Je es fui mi el rt:aI evita el 
c:Iet:aDro al iTruebIes patr ¡lO Des. 

Consefva:::iCn a..rattva 

.. 
sea estJ ida I el Ife I a::esa o. No se debal elilTila'" a::idcnes 
¡::ostaDres a la aeoci01 del iTn.Jet:ie ya QJe estos datos pueden SS" 

nfoonación _ Antes de retia ag, debe jLrslificase la occión 

C<lrIDrlri'rn 
B trcbaP se debe re.aiza'" COl pOO...dos Y 1 r létcrl:lS q..¡e ro alteren o 
~ el estrlJ1ísKxJ del i-m.JetJe 

linpieza 
0Ja'rl::> se rooi::e l.I'la ~ sobre el iYn.Jetje ro debal utimse 
~ qt.e _ el matErill o laeslru:lua La órpieza 

debe SS" respetl.Dsa, evitn::Io ~e rIa'" rraI:EriaIes Y ~ al 
iTn.Jet:ie su caa:ta pTnitivo. 
esta..rrirl, si""O que se debe ha::a" tri s::Dl de segumerno del 

rn:rtalinierrto del objeto de rTléJ1efa QJe se p.Jeda aseg...ra la 
cmsavri'n 

En bs casas rrm gaves de deta Oro se le epicaifl al iYn.Jetje los l1J'lIOS n 1(1 ..... ab:>, SCJ1 pt)J1J3SIo pa-ei f.InsIa'o de 0JIu'a del GOOiEm:>de 

ilI:erverci:xle dásOCas de ~ a..rntiva, sierlTre y a..ax:Io Esp¡m, JD31a pt10cdói I del Pdii I o io l-Uro1o. 
estosdai'os ~ ocasiooala ~ _ del i-m.JetJe. 

ilvestigación irr1Erdisdpli....-
Antes de a.JaQ..ier ilterva"riá"l es ra:::esa'b ta::Er 1..118. ilvestigación 
~na; dcrde el trct:ap de de rtfficos, histcri<rl:res del ate, 
aq..itedos, éJ'Q iOOIogcE Y restu<rl:res se vaá ref\ej¡rll en tri 
ilfame, apa1i"deI a..a se ~ aiterios Y rnetoc:Ido!Jasa 
utiza'" en la nterven:::ial. 

flri""q::lio de rní""tna interverx:::ól 
Es ~ efecIl.a" la míTna irlterven:::iCn, ya QJe ésta tiene 
tri riesg::> diecto sobre el iTn.JebIe. SélIo se realiza'á a.ax:Io 
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Propuesta conceptual y definición del programa arquitectónico 

El Plan maestro para el desarrollo turístico de Aljojuca 
contempla tres partes fundamentales; primero una 
propuesta de impelentación de programa urbano que 
le de al pueblo Aljojuca el equipamiento necesario para 
recibir turismo ecológico; en segundo fugar se plantea un 
hotel junto a los terrenos de la exHacienda de Caxcantla, 
capaz de albergar turismo exclusivo; y en tercer lugar 
se considera la restauración del antiguo casco de la 
Hacienda para complementar las áreas libres del hotel, 
por una parte, y reciclar algunos de sus espacios para 
albergar el Spa. 

4.1 Propuesta de implementación urbana 
La propuesta del plan urbano pretende integrar el 

de Caxcantla con el poblado próximo de Aljojuca, con el 
fin de desarrollar el potencial turístico de la región. 

El poblado es el único medio de acceso al sitio y se vería 
ampliamente beneficiado por el desarrollo del turismo de 
giro ecológico y cultural. 

Aljojuca se conforma en traza ortogonal sobre un cerro 
que desciende al sur a la laguna. Al norte colinda con 
San Salvador el Seco; al poniente con Ciudad Serdán y 
al oriente, alejada 4km. sobre un camino de terracería 
está la ex hacienda de Caxcantla, que tiene como visual 
principal el Citlaltépetl. 

~~O". en fomentar 



el desarrollo del turismo en torno a sitios patrimoniales 
considerando al pueblo y a sus habitantes como parte 
del proyecto, enfocándose en realizar actividades de 
conservación del sitio y su contexto natural, histórico y 
cultural. 

Definición de objetivos 

El pueblo de Aljojuca actualmente carece de 
equipamiento que le permita alojar turismo en el 
área, por lo tanto es necesario realizar un análisis de 
las características del pueblo a nivel rural y urbano y 
plantear los conceptos de desarrollo para dotarlo de las 
características necesarias para su desarrollo a futuro una 
vez establecido el Hotel Spa. 

Los objetivos de la propuesta a nivel urbano se plantean 
en tres rubros generales a resolver: 

Programa y mobiliario urbano 

Dotar de equipamiento urbano. Bancas, teléfonos y 
sanitarios públicos, pabellón de información turística, 
estacionamientos y puntos estratégicos para la 
realización de actividades ecoturisticas en la laguna y el 
pueblo. 

Promover actividades recreativas. las casas antiguas de 
Aljojuca contaban con un solar, un jardín destinado a la 
autoproducción para la casa. Esta idea debe aplicarse 
para fomentar la reintroducci6n de actividades rurales 
que beneficien la economb de la población, y podrían 
implementarse en escalas mayores para permitir la 
interacción del turismo. 

Movilidad y accesibilidad 
Proponer vías de acceso principales y secundarias. 
Transitadas por automóviles y autobuses, con 
dimensiones suficientes pam alojar la vialidad y 
banquetas suficientemente anchas para los peatones, 
con vegetación de fronda para protegerlos del sol. Estas 
vías conectarán zonas de estacionamiento establecidas 
entre el acceso principal a la laguna, el Hotel Spa y el 
centro de Aljojuca. 

Generar andadores peatonales. Hacia el interior de 
Aljojuca, rodeando la plaza principal y permitiendo 
el establecimiento de comercio controlado donde se 
pudieran realizar actividades que beneficien directamente 
a los pobladores, y que serian, junto con la propuesta de 
una ciclopista, actividades no sólo para lo visitantes sino 
para quienes se hospedaran en el hotel. 

Disefíar la ciclopista. Parte de la propuesta de un 
desarrollo ecoturístico es la de promover actividades 
deportivas y de recreación que no afecten el estado 
natural ni contaminen el sitio. Una ciclopista sería 
la solución para que los turistas, al llegar, dejen su 
automóvil en un estacionamiento y recorran el sitio con 
bicicletas o patines. También es una forma de promover 

,'¡j" ••• :. .a . .. .. ,. , I .. v ,- ' 
, r; .! ~ 
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la concientización del sitio creando una interacción más 
directa del usuario con el entorno. 

Vivienda y alojamiento 

Proponer zona habitacional para trabajadores del hotel. 
Aljojuca actualmente ha perdido a la mayona de los 
hombres jóvenes, es decir a la mayor fuerza productiva, 
debido a la emigración a los Estados Unidos. 

Plantear la reactivación de la economia y empleos para 
estos jóvenes promoveria su regreso y el repoblamiento, 
además se necesitarian casas para los trabajadores que 
no sean del pueblo, gerentes, chefs y administradores del 
hotel. 

Mejorar la imagen de Aljojuca. Aunque afortunadamente 
ta mayor parte del pueblo conserva casas tradicionales, 
con solar y fachadas del siglo XVII, algunas se encuentran 
en ruinas por la falta de mantenimiento. Será necesario 
establecer un programa de rehabilitación de fachadas 
para mejorar la apariencia de Aljojuca. 

Situar el hotel y spa en la ex Hacienda de Caxcantla. 
Mediante la participación ciudadana, informándoles 
de los beneficios del proyecto se crea identidad y 
apropiación ideológica del proyecto. 

Concepto de infraestructura 

Mediante el mejoramiento de la infraestructura de Aljojuca 
se pretende reactivar su economia para el beneficio de la 
población, y que te beneficiaria en tres ámbitos, que son 
los siguientes: 

Social. Promoviendo el regreso de los jóvenes con sus 
familias y el repoblamiento de Aljojuca, prometiendo una 
mejor calidad de vida y empleo. También mediante las 
mejoras en el pueblo se beneficia a la sociedad. 

Económico. Generando empleos en el Hotel Spa o la 
creación de pequeñas empresas destinadas a satisfacer 
las necesidades turisticas de la zona se apoyaria a la 
economía de los habitantes. 

Ecológica. A través de conceptos de ecoturismo y 
mediante el establecimiento de vialidades de bajo 
impacto, donde el turismo comprendiera los beneficios 
de programas que tienen como fin reestablecer la relación 
del hombre con su entorno natural, cultural y urbano. 
Para conceptual izar el plan maestro se analizó la 
información rural y urbana, a fin de que la propuesta 
sea congruente con las necesidades que se requiere 
satistafer. 

Relación de planos de análisis urbano. 

Análisis de la información rural 



Plano 1. Ubicación de municipio de Aljojuca y su relación 
con las ciudades de Puebla y Orizaba, que por su calidad 
de paso entre ambas ciudades ha sido de histórica 
importancia. Se dice en Aljojuca que en la ex Hacienda no 
se cultivaba nada, que era la hacienda tributaria de las de 
alrededor. 

Plano 2. Topografía de la región. Al encontrarse a las 
faltas del Citlaltépetl y la Sierra Madre Oriental, el poblado 
de Aljojuca se beneficia de los escurrimientos de agua 
sobre el valle donde se crea una zona ampliamente fértil 
para la agricultura y ganadería. 

Plano 3. Topografía de Aljojuca. El poblado se asienta 
sobre una colina que se ve más pronunciada por la 
depresión de la laguna; el terreno tiende a subir hasta 
donde se encuentra la ex Hacienda de Caxcantla y hacia 
el norte se levantan los 3 xalapascos; luego el terreno 
tiende a bajar formando un valle interrumpido luego por el 
Citlaltépetl. 

Plano 4. Hidrología de la región. Los escurrimientos de las 
laderas de la Sierra Madre Oriental generan ríos de poco 
caudal que alimentan los axalapascos de la zona. 

Plano 5. Hidrología de Aljojuca. La laguna se alimenta del 
escurrimiento de ríos subterráneos, pero su agua no es 
potable debido a la alta salinidad del agua al absorber 
los minerales en su recorrido. Se forman varios rios 

El 

provenientes del volcán, que son actualmente utilizados 
para la agricultura de la zona. 

Plano 6. Uso de suelo agrícola. En la región se practica la 
siembra estacional de maíz, frijol, calabaza y cereales. 

Análisis de la información urbana 

Plano 7. Vialidades de la región. La accesibilidad al 
pueblo se da a través de la desviación a La Esmeralda 
por la autopista Puebla-Orizaba por automóvil, y a 
través de caminos de terracelÍa que comunicaban la ex 
Hacienda con los pueblos de las faldas del volcán. 

Plano 8. Vialidades en Aljojuca. El poblado de Aljojuca 
tiene una retícula ortogonal y todas sus calles tienen 
dimensiones transitables para automóviles. 

Plano 9. Uso de suelo en Aljojuca. Es un poblado 
habitacional y sólo en torno a la plaza principal existe el 
comercio establecido. 
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4.2 Propuesta del Hotel Ecoturístico 

Se contempla la creación de un espacio dedicado al 
turismo con la intención de rescatar la ex hacienda 
de Caxcantla, en el poblado de Aljojuca en Puebla. El 
proyecto comprende el reciclaje de ciertos espacios 
del antiguo casco para el spa, mientras que una nueva 
construcción se destinará a un hotel de SO habitaciones y 
servicios del mismo. 

La construcción destinada al hospedaje pretende integrar 
el estilo de las haciendas del siglo XVIII con una 
propuesta de arquitectura prefabricada ligera, utilizando 
materiales locales tales como la piedra, adobe y madera 
pero inclueyendo acero y concreto y generando así una 
propuesta contemporánea pero que no sea ajena al sitio. 
Siguiendo los ejes de composición de la hacienda 
se generan dos muros de piedra que enmarcan la 
comunicación entre el casco del siglo XVIII y la nueva 
construcción. A través del camino de 30 metros se llega 
en el extremo norte al spa y siguiendo al sur comunica 
en el punto central con el acceso principal al hotel y en el 
extremo con la zona habitacional. 

En el punto central, desplantado sobre el nivel de la 
meseta donde se ubica la hacienda se encuentra el 
edificio de servicios. Con un nivel en sótano, donde 
se resuelven las partes del programa que no integran 
al huésped, y en planta baja los servicios del hotel 

tales como lobby, restaurante, alberca y zona de 
administración. Este es el único volumen que mantiene la 
altura de los muros de la hacienda, pero se integra por el 
uso de materiales locales. 

El concepto del hotel se basa en ajustar las fonnas 
arquitectónicas a la topografía descendiente del terreno, 
de manera que frente a la hacienda los volúmenes de 
habitación se disuelvan con los campos de cultivo. 

La zona de habitaciones se confonna en 3 fi guras que 
se ajustan de forma errática a la topografía, evocando el 
trazo de los campos de cultivo de la región, y abriéndose 
las visuales hacia el Citlaltépetl. 

Las cubiertas van continuándose con los caminos para 
mimetizarse en el paisaje y mantener las vistas desde la 
meseta, donde se ubica la hacienda, lo más inmaculadas 
como sea posible. 

Los volúmenes de habitación forman entre si ángulos 
de 90 grados, configurando espacios jardinados que 
quedarán como tal, respetando la fauna local y que 
funcionan a manera de patios donde se desarrolla la vida 
del hotel. 





4.3 Reciclaje de la ex Hacienda de Caxcantla 

Para un mejor estudio y desarrollo de la rehabilitación de 
la hacienda dividiremos su casco en dos grupos principa­
les, el grupo A y el grupo B. Esta clasificación se basa en 
la ubicación de ambos grupos y de la separación entre sí 
mismos. El grupo A por una lado conforma a la parte habi­
tacional de la hacienda y el grupo B a la parte industrial. 

Grupo A 

El grupo A se caracteriza principalmente por contener a los 
principales elementos de la hacienda, podemos encontrar 
la capilla la cual conduce a los jardines y a la casa señorial 
de la hacienda, la casa señorial y el claustro, todos esto 
limitados por una gran muralla rematada en una torre de 
vigía. Este grupo se ubica en la parte alta de una colina te­
niendo vistas privilegiadas hacia el pico de Orizaba y hacia 
la inmensidad del Campo. 

Un factor importante del grupo A es que esta zona 
está propuesta para el público en general que quiera co­
nocer la Hacienda. De modo que podrá hacer un recorri­
do por sus jardines y por sus espacios sin interceptarse al 
mismo tiempo con el grupo B (el del Spa) y con el Hotel. 

Estado actual 

El lugar entero se ha visto gravemente afectado por el 
abandono y el robo del material para la contrucción de vi-
viendas eo..eLoueblo.sfe..e.JlQiuca,., _----__ _ 

A 

-

Problemas en Cimentación 

La cimentación se ha visto afectada debido a que se ha 
quitado tierra para la búsqueda de "tesoros", esto la ha ido 
debilitando 

Problemas estructurales 

Debido a los problemas de retiro de material en cimenta­
ción y en la misma estructura esta se ha visto afectada 
de manera grave, perdiendo todas las cubiertas y algunos 
muros. 

Problemas generales 

Por el gran abandono del lugar se presentan importantes 
humedades en la capilla, junto con grafitis por todo el lu­
gar, y el incontrolable crecimiento de la vegetación silvestre 
han están afectando severamente el lugar. 

Propuesta 

Capilla 

La Capilla se destinará para hacer un pequeño museo don­
de se podrán exhibir tanto exposiciones temporales como 
permanentes del lugar. 



Grupo B 

El spa perteneciente al hotel se ubicara en la Zona B del 
casco de la hacienda, esto se hace para que tenga una 
relación directa con la hacienda de tal manera que se apro­
vechen los espacios que la misma brinda. Se tratará de 
conservar la esencia de la hacienda pero al mismo tiempo 
brindar la comodidad y modernidad que un spa requiere, 
procurando que las instalaciones y la nueva estructura no 
interfiemn con los muros antiguos afectando su morfolo­
gía, composición y estructura. 

El spa esta pensando en una representación de los 
cuatro elementos, fuego, tierra, agua y aire, estos 4 ele­
mentos serán representados en los diferentes tratamientos 
que tendrán los clientes. Cada espacio debera representar 
su privacidad y capacidad de aislamiento para la relaja­
ción del cliente, de tal manera que al tiempo que reciba 
un tratamiento no se percate de lo que pasa en los demás 
tratamientos dados a diferentes usuarios. 

Los cuatro elementos 

Se consideran a los cuatro elementos como las principa­
les representaciones que tiene la materia, esta ideología 
representativa surge desde la antigua Grecia y la vemos 
repetida en otras grandes civilizaciones como la china, la 
hindúe y la japonesa, quienes también la representan con 
estos 4 elementos y en algunos casos con otros elemen­
tos. Esta es una forma de explicar la composición en la 

naturaleza y de tal manera se busca un equilibrio. 

Terapias impartidas en el Spa 

Tierra 

Masaje. Considerada de las antiguas más antiguas, donde 
por medio del movimiento y contacto con las manos se 
estimulan zonas del cuerpo para quitar dolor o para ablan­
damiento de los músculos, de modo que después se logra 
la relajación y revitalización del cuerpo. Se puede utilizar 
esencias, aceites o prcxluctos que ayuden a la piel. 

Fangoterapia. La Fangoterapia se realiza principalmente 
con barro, el cual ayuda de muchas maneras al cuerpo, 
no solo lo exfolia si no también lo enfria ayudando a la cir­
culación del líquido en el cuerpo. Otra de las virtudes que 
este tiene es que es un buen cicatrizante, desinflamante y 
la fría temperatura que este guarda ayuda a la relajación 
del cuerpo. 

Agua 

Hidromasaje. El hidromasaje consiste en una tina con agua 
caliente la cual por medio de boquillas y un motor se logra 
movimiento del agua, el cual estimulará y relajara al usua­
rio. 

Alberca fría. La utilización del agua fría en un cuerpo que 
haya sido anteriormente calentado estimula el metabolis­
mo y la producción activa del calor. 
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y la producción activa del calor. 

A lberca tibia. Es la que da el confort para la lograr relaja­
ción del cuerpo y la mente. 

A lberca caliente. Esta terapia se utiliza para personas debi­
litadas en algún sentido físico con el cuerpo físico o depri­
mido relajando y disminuyendo la presión arterial. 

Fuego 

Sauna. Consiste en elevar la temperatura en un cabina de 
madera con poca humedad, de tal manera que el cuerpo 
sude generando una limpieza y desintoxicación. 

Viento 

Aromaterapia. Se basa en la exhalación de cierto aceites y 
esencia de plantas para curar y relajar el cuerpo humano. 

Tipo de Spa 

Se catalogan en los tipos de spas 8 tipos diferentes: 

Spa de Destino. Son aquellos que tienen como propó­
sito mejorar la calidad de vida del usuario, brindándole 
también hospedaje y servicios de alimentos y servic ios 
de acondic ionamiento físico. 

Spa de hotel. Es aquel que se integra al hotel como un ser­
vicio adicional al spa para dar mayor calidad en la estancia 
del usaría. 

Spa de un día. Aquel que ofrece servicio para un día, no 
cuenta con alojamiento. 

Spa de club. Es aquel spa que funciona dentro de las ins­
talaciones de un gimnasio o club con el fin de mejorar el 
servicio de acondicionamiento físico. 

Spa termal. Spa que cuenta con una fuente natural de 
aguas termales, con las cuales se generan usos de baños, 
tinas, y masajes. 

Spa marino. Spa basado en el uso de aguas de origen ma­
rino . La parte fundamental de los servicios es el agua de 
mar, las arenas, limos marinos y algas, además de ofrecer 
servicios SPA convencionales. 

Spa holístico. Establecimiento donde se ofrecen diferen­
tes alternativas que contribuyen al equilibrio entre cuerpo, 
mente y espíritu . Los servicios que se brindan están rela­
cionados con el manejo de energía, conciencia del ser y 
desarrollo humano, además de los servicios de SPA con­
vencionales. 

El spa propuesto queda dentro de la categoría de spa de 
destino, ya que este spa se esta desarrollando junto con el 
hotel, es un fin dentro del hotel, no un servicio adicional. 





041 Propuesta conceptual y definición del programa arquitectónico 

4ACasos aláIogos 

TeTa Atacama Hotel &Spa, Desierto de Atacama, Chile 

T""" Ala;ana es U1 h:Jta b<:>.JtQJe en las afueras de Sal -., 
A1a::aToa,,,-,,~ald __ quecx:mbi"a1la_ 

ydeportesal_y c:onft>rW_ i1teri:J[ 

8cisEñoaq.itectónicoyde~recurealautiliza:::iónde~ 

bc:aIes, a¡><:a-do al dis<ñ:> i1teri:J[ _ y __ , b "-" 

rece "-" cocla U1a de las 32 habi1ac:i:res sea d_ de la otra, 

PElO tratando de a l!'atiza las vistas al vistas al ~ lka lCabJ: 
Se fa I lE!! rta la i1terac:c:i)n en las salas de E!IltretEniTien Y bliblioteca 
da h:Jta, ya "-" b; a.a1ll6 ",tierEn ~ 

En el Spa se ofrecen tratarrientos de a,}Ja, rrasajes, a'tll ataapia, 

terapia COl piOOras y envoItua, vapor, sama y -= activida<:la¡ 

reIaja1ta; corro)<>ga y Odua de libro;. 
El cor<:epto spa-av<nllJra de _ i1terverción __ Y 

CLItuaI se a¡>K:a a las activida<:la¡ da h:Jta. 
Ccn::eptos deec:otu'isrro corro el tratarriento o reutiza:ió 1 del a;}Ja 

se~, y se pide a los diEntes su c:oopEra::Ól En el rrüro des­
¡:JErdoo. 



as cx:rdc:i:re; bcaIes, tarrp:Joo se """"'" de """'" rrantEri:Tien­
to da qJe existía pevi:l a la iltaven::ién 
las eoo:::usicnes se di:sEi'aoo de lTEVla'a que el in poc:to al taTa"lo, 
pIértas Y rinaIes sea nrino. 
lB obra fue ~ por MónKa Rivera (PUErto Rico) Y ErriIar<> 
López ¡A/¡¡a1ti1a), en Lra sola pia1ta _ por " naIuaIeza Y el 
paisaje, 

" 

, .. -, 



041 Propuesta conceptual y definición del programa arquitectónico 

ID HoteIAirede __ Es¡Dia. 

81_" de L.n carp:l de1ri;¡o,¡,m, a PaQ.Je _ de las Bada­
ras _ de Nav.rnt Y a _ 3 Km. da Casco AIltigJo de TL.deIa, 
se ercuentra a t-<Jta Aie de _ <XlI""03bi:b COO'O L.n '-9>' 
"""" de confort, caldez Y caI_ en dardo _ de la beIeza 
da aJSIero paisaje dro.rdante Y de b; """"'" sabores Y _ de 
la Ai_ Navarra 
Con _ 22 t-ebitac:i<:lr" que ofrecEn _ al carp:l de 1ri;¡o Y a 
pab::Js ilta1:lres se ofrece el I I Ii Ii1Ia1isr I 10 del cisEño de i rter oa;; En 

ca rbaste c::al el extaicr; si I P::idc:d y natuaIeza 

81 .. resIa.ra1te b; prodt.dos _ 500 "'_ en a tuErto, 
que-~ .... _. 
Se 1'0 I 181 rta el b..risrro ilformado En la hi:sI:aia de la cit.JdocI de TudeIa, 
la """"'" de la _ da p¡>que naIlraI de Baderas _ rula 

de los 110 astero. c:at:alOS al hotel, ~ al desierto de Seg­
~ , a las 00degas de vi10 Y se 1'01 ti Ita 1 oc:tivdOOes a..itl.Iaes de 
lazora 
las lamas de madera que CXJI11XlI1EIlIa _500 recicladas de las 
caja¡ pool recoger la '-"'tUa Y la fruIa de la zora las _ de las 
22I"otli1aciore¡5OO~y __ 

Aq,i las l"otliIaciore¡ 500 es¡:a;ios pool contErnpI¡r .. enttm:> ex­
teric< 



__ ¡nj Associates es 1I1 desp<rl'o estadolridense 
__ rródukJs de _ ecdógica _ a..entan ero cer-

tificado lEED . Los Illéx:l.b se cx:nstruyen COl acero reciclado, 
~ _ ro 'ados (SIPs), rnoclera ero cer1ificado FSC, 
pi1tua ero t$ vo::" ~ sOOres, entre ""'" ~ de 
_ÓlCtl..Oa ecoIógta 
Se pi'" de en toOO rrct11E<l1o" captación de Uz __ en llldo6 kJs 
espacie<; Y " util_ de V<11IiOOón auzsda, protegierdo a i1terior 
ero aT'4lIoo 00;.; _ proveen de oorrIlra Y _..,., pasivo y a 

la vez maxinizalla reIacién iltaicr"-extaicr: 
la c::akié:Mj de espac:Os, Uz Y materiales cx:mbi1acb:> c:rem t.ra fuerte 
preser da de disEño arquitedá tx:l. 
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.. 

Hotel Hacienda Puerta Campeche, Ciudad de Campe­
che 

Es un hotel boutique en la Ciudad de Campeche , se les 
considera hoteles boutique a aquellos hoteles que la aten­
ción al cliente es personalizada, otra caracteristica de es­
tos hoteles es que se reolizon en ontiguos edificicaciones 
de valor histórico y arquitectónico, en este caso e hotel se 
realiza sobre la casa de una antigua hacienda del siglo VII 
ubicada en el corazón del centro amurallado de la ciudad 
de Campeche. 

Este lugar cuenta con 15 habitaciones de hotel, con un spa 
y con múltiples restaurantes que se utilizan a las necesi­
dades del cliente. Pertenece al grupo de ~ Luxury Hotels" 
de Strawood, juntos con otras hacienda en los estado de 
Yucatán y Campeche. 

Este hotel acepta personas que vayan de visita a conocer 
el lugar pero claro que con ciertas restricciones, los visi-

solo los vestíbulos de acceso y unos de los restaurantes. 

La posibilidad de ver el hotel desde el restaurante de vi­
sitas se logra gracias al acertado diseño y ubicación del 
restaurante, considero que este es uno los puntos de los 
cuales sirven para el caso de la relación de los usuarios 
que no se hospedan y su visita a la hacienda con las per­
sonas que se hospedan en el hotel. 

El spa se maneja dentro del mimo hotel pero de una ma­
nera totalmente independiente, dando asi a los usuarios 
privacidad y posibilidad de relajación estando asilados. 

Las diferentes habitaciones que confonnan al spa se van 
desarrollando de manera independiente entre sí, siempre 
con vistas a jardines privados los cuales crean un ambien­
te para la estancia y además ayudan con la generación 
de microclimas a redicir las altas tempreaturas del lugar 
generando un confort. 

tienen a toda el área del hotel utilizando 
~~~~~~~~~~~~ 
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Hotel La Casa Que Canta, Zihuatanejo, Guerrero. 

Este hotel se encuentra en Zihuatanejo cerca de la zona 
turística de Ixtapa y es un hotel que se encuentra en un 
cañada a las orillas del mar, empotrado entre las piedras 
que conforman su terreno. 

Este hotel de lujo se caracteriza por su exclusividad, por 
sus servicios personalizados hacia los clientes y por la 
privacidad y aislamiento de cada unos de sus espacios, 
siempre mirando hacia el mar. 

Este lugar tiene la posibilidad de ser visitado en su restau­
rante de manera que se vuelve el único acceso al público, 
y es un punto donde los que se hospedan y los que van 
de visita interactúan, pero también en este hotel se puede 
observar desde el restaurante todo el hotel sin tener que 
accesarlo, de manera que existe la privacidad entre los 
que se hospedan los que van de visita no mezclando los 

usos de los espacios. 

Algo importante de este hotel son todas las vistas que se 
respetan hacia al mar y se logran de manera sencilla, por 
ejemplo una simple ventana abierta en la regadera, dando 
un confort y satisfacción al usuario, la sencillez y habilidad 
de diseño caracteriza a este hotel. 

El spa en este hotel no es tan privado ya que todo se en­
cuentra dentro de un mismo edificio, siendo un tipo de clí­
nica donde cada una de las habitaciones sen encuentran 
juntas. La idea de rescatar las vistas al mar y hacer al usua­
rio durante sus terapias que dusfrute de el, es una de las 
prioridades de este lugar. 



lID 
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ID 
Programa arquitectónico 
plan urbano 

-Solución de vias de accesos al sitio 
-Propuesta de infraestructura (drenaje, agua, electricidad, telecomuni-
cación y gas) 
-Estacionamiento público con capacidad para: 

Número de habitaciones 
Areas sociales y COfTI6fciales de la hacienda 
En el mismo estacionamiento se consideran cajones para 
empleados g6fenciales 
Zona de estacionamiento para transporte de tursimo 

-Corredor turislico Aljojuca 
-En el poblado, solución de la ubicación de vivienda para empleados del 
hotel y del parador turislico 

propuesta arquitectónica 

Hotel Spa Ecoturfstico 

-Acceso principal 
-Entrada de equipaje independendiente con relación a asensor del 
servicio 
-Vestibulo con estar (1eléfonos, interne1 y sanitarios) 

~ 
-Mostrador y cajas 
-Cuarto de equipaje 
-Oficina de gerente en tumo 

5Qm, 

Sm, 
Sm, 
am, 

~ de re f'.fl\ICCIi3 pJjb::G 
-Restaurante y lounge bar 
-Sanitarios 

Cfri1ada~ 
-Oficina gerencial 
-Ofincina de reservaciones 
-Sala de primeros auxilios 
-Central telefónica 
-Sanitarios 

~deS6\ti::G~ 
-Entrada de servicio peatonal y vehicular para empleados 
-Area de control de empleado 
-Veslidores y sanitarios de empleados 
-Oficinas para departamentos de operación y administración 
-Bodegas 
-Depósito para basura refrigerada 
-Depósito hermético para basura 
-Depósito para limpieza 
-Circulaciones de servicio 

20m' 
Sm, 
Sm, 
Sm, 

3Sm, 



ID 

~delaax:na recuperación hacienda 
-Cocina fria 30m' 
-Cocina caliente 70m2 ÁlOOC01'Ú1 
-Áreas de preparación 70m2 -Jardines 20Q0m, 
-Áreas de lavado de loza y de ollas 10m2 -Museo de sitio ")m, 
-Almacén 40m2 -Tienda 10= 
-Repostería y panadería 20m2 -Cafelaria 50= 
-Comedor de empleados 20m2 -Sanitarios 20= 
-Ofic ina de chef 7m, 
-Despensa 30m2 

." 
~ de f1"Ii'r'11f.rYnEr1to -Recepción y vestfbulo con estar 35= 
-Oficina del jefe de mantenimiento 7= -Baños ")m, 
-Depósito 20m, -Albercas 500= 
-Tallems 20= -Zona de masajes 120m2 

-Aromaterapia 120m2 

ZcnaHbta::::i::n"l 
-Zona de estar amoblado Sm, 

." """""'--Habitaciones sencillas 35m2 -Recepción y vestfbulo con estar 35= 
-Habitaciones dobles 45m2 -Oficina gerente 12m2 
-$uites SOm, -Saja de juntas 12= 
-Servicio de piso SOm, -Baños empleados 40= 

-Cocina empleados 4Om, 

""'''''''' -Áreas de lavado, secado y planchado 4Om, 
-Lavado en seco 10m' .,,~ 

-Oficina de ama de llaves 5m, -Cuarto de máquinas 40= 
-Cuarto de costura 8m, -Acceso y andén 10m' 
-Depósitos 8m, 
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Proyecto ejecutivo 

5.1 Plan conceptual urbano para Aljojuca 

Tomando en cuenta los conceptos de movilidad, programa 
y hábitat, se plantea en Aljojuca la implementación de un 
programa que promueva integralmente la actividad turística, 
detonada por el Hotel Spa, con el pueblo, fomentando así 
una relación de reciprocidad y beneficio mutuo. 

En este punto se trata mediante ideas e imágenes 
conceptuales un plan donde se plantean los objetivos 
de los rubros de movilidad y accesibilidad, programa y 
equipamiento urbano y vivienda y alojamiento para el 
desarrollo de la propuesta. 

A ccesiblidad y movilidad 

El acceso al pueblo de Aljojuca se plantea sobre la 
carretera El Seco-La Esmeralda que deriva de la autopista 
Puebla-Orizaba. Aquí se propone un espacio primordial 
en el desarrollo turístico del pueblo que comprende zona 
de estacionamiento, renta de bicicletas y parada de 
camionetas de transporte al Hotel Spa y a la ex Hacienda 
de Caxcantla. El mirador de la laguna es actualmente un 
punto turístico, pero al estar en el acceso al pueblo no 
promueve la interacción del turismo en el sitio. 

Se establecen vialidades primarias y secundarias para 
automóviles, que comunican el acceso a través de la 
laguna, la ex Hacienda de Caxcantla y el sitio del Hotel 
Spa y los extremos de Aljojuca, al norte. 

Las vialidades restantes se equiparán para alojar ciclopista 
y vías exclusivamente peatonales en torno a áreas la plaza 
principal. Estas vialidades comunicarán el acceso principal, 
el Hotel Spa, la ex Hacienda de Caxcantla y los miradores 
y el descenso a la playa de la laguna. 

P rograma y equipamiento urbano 

El programa urbano plantea el alojamiento de actividades en 
el pueblo de Aljojuca que complementen las del Hotel Spa. 
Estas actividades pueden catalogarse como deportivas y 
recreativas de acuerdo a su fin. 

Las actividades deportivas en torno a la laguna y el 
pueblo contemplan el fomento del uso conciente de la 
laguna de Aljojuca, que alojará actividades acuáticas 
y de pesca recreativa en las temporadas permitidas. La 
ciclopista y andadores peatonales serán no sólo un medio 
de transporte de bajo impacto ecológico sino también 
un medio de contacto directo con el poblado a través de 
actividades físicas en un entorno de respeto y convivencia 
con el sitio. 

Actividades recreactivas, principalmente que promuevan 
la conciencia ecológica del entorno natural y cultural del 
sitio, destacando aquí los recorridos, miradores en la 
laguna y en los axalapascos de la ex Hacienda; fomento de 
la agrícultura urbana mediante la exhibición del sistema de 
solares que aun se utiliza en Aljojuca para el autosustento de 



las familias; realización de talleres y exhibción de artesanía 
local; promoción de la gastronomía regional equipando 
Aljojuca con restaurantes y servicios que complementen 
el turismo. 

V ivienda y alojamiento 

Debido a la escacez de vivienda por la falta de demanda y a 
fin de plantear un esquema más completo, se conceptualizó 
el sembrado de viviendas para los trabajadores del hotel, 
cuya ubicación a dos cuadras de la plaza central y en 
relación directa a las calles peatonales y la ciclopista 
pennite la fácil transportación en bicicleta o a pié de los 
empleados. 

Para albergar el turismo de la zona se plantea el desarrollo de 
un Hotel Spa en el terreno de la ex Hacienda de Caxcantla, 
donde la intención es respetar el estado actual del casco 
abandonado mediante la intervención arquitectónica de un 
Hotel Spa que será el detonante de la actividad turística 
del poblado de Aljojuca. 

Otra medida para potenciar la vivienda en Aljojuca es 
restaurar las fachadas de las casas del siglo XVII que aun 
pennanecen, con la intención de preservar el patrimonio 
arquitectónico y de continuar dando al sitio el caracter de 
ciudad virreina!. 
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Lista de planos 

UR-10 Planta del plan conceptual urbano de Aljojuca 

UR-11 Cortes ambientados 

UR-12 Isométrico 

Imagen 5.1 Introducción de actividades ecoturísticas en la laguna de Aljojuca 

imagen 5.2 Introduccón de actividades acuáticas de bajo impacto ambiental 

Imagen 5.3 Planteamiento de miradores 

Imagen 5.4 Vialidades 

Imagen 5.5 Vialidades 
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Escla gráfica 

Escala gráfica 

Escala gráfica 

S/E 

S/E 

S/E 

S/E 

S/E 



-

Imagen 5.6 Pista SlE 

Imagen 5.7 Ciclopista SlE 

Imagen 5.8 Recorridos peatonales SlE 

Imagen 5.9 Circuito ex Hacienda SlE 

Imagen 5.10 Andador por xalapascos S/E 
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5.2 Desarrollo del Hotel Ecoturístico 

Lista de planos 

Datos generales del proyecto 

NOMBRE DEL PROYECTO Hotel ex hacienda de Caxcatla 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

A rquitectónicos 

1. Planta de localización 

2. Planta de Conjunto 

3. Planta de azoteas 

4. Planta edificio A nivel planta baja 

5. Planta edificio A nivel planta alta 

6. Planta edificio B 

7. Planta edificio C 

8. Planta edificio D 

9. Planta habitación sencilla 

10. Planta de habitación tipo suit 

11 . Cortes a-a" y b-b' 

12. Cortes c-c" y d-d' 

13. Fachadas norte y poniente 

J ardinería 

14. 

15. 

16. 

Planta de jardinería 1 

Planta de jardinería 2 

Detalles generales 
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AQ-Ol 

AQ-02 

AQ-03 

AQ-04 

AQ-05 

AQ-06 

AQ-07 

AQ-08 

AQ-09 

AQ-l0 

AQ-ll 

AQ-12 

AQ-13 

JO-Ol 

JO-02 

JO-03 



C ortes por fachada 

17. 

18. 

Corte por fachada conjunto B 

Corte por fachada tipo en habitaciones 

E structurales 

19. Cimentación conjunto A 

20. Cimentación conjunto B 

21 . Cimentación conjunto C 

22. Cimentación conjunto O 

23. Planta estructural conjunto A 

24. Planta estructural conjunto B 

2S. Planta estructural conjunto e 
26. Planta estructural conjunto O 

Instalaciones hidráulicas 

27. Planta de servicios 

28. Isométrico 

29. Habitación tipo 1 

30. Isométrico 

31 . Habitación 3 

32. lsométrico 

Instalaciones sanitarias 

33. 

34. 

3S. 

Planta de servicios 

Habitación sencilla 

Habitación tipo suit 

CF-Ol 

CF-02 

ES-Ol 

ES-02 

ES-Q3 

ES-04 

ES-OS 

ES-06 

ES-07 

ES-08 

IH-Ol 

IH-02 

IH-03 

IH-Q4 

IH-OS 

IH-06 

IS-Ol 

IS-02 

IS-03 
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5.3 Desarrollo del Spa en el casco de la Ex Hacienda de Caxcantla 

Lista de planos 

Datos generales del proyecto 

NOMBRE DEL PROYECTO 

"OC<CK>N 

TI"" 

Hotel ex hacienda de Caxcatla 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

Instalaciones eléctricas 

36. 

37. 

38. 

39. 

40. 

41 . 

Planta edificio A nivel planta alta 

Planta edificio B 

Planta abitación sencilla 

Planta habitación tipo suit 

Iluminación en jardín 1 

Iluminación en jardín 2 

Acabados 

42. Planta edificio A 

43. Planta edificio B 

44. Planta edificio e 
45. Planta edificio D 

46. Azoteas 

47. Despiece habitación tipo 1 y 2 

48. Despiece habitación tipo 3 

49. Jardinería 1 

SO. Jardinería 2 

051 Proyecto ejecutivo 

IE-01 

IE-02 

IE-03 

IE-04 

lE-OS 

IE-06 

AC-01 

AC-02 

AC-03 

AC-04 

AC-OS 

AC-06 

AC-07 

AC-08 

AC-09 



C arpintería 

Habitaciones 

51. 

52. 

53. 

Puertas tipo 

Puertas corredizas 

Closets 

Áreas comunes 

54. 

55. 

Puertas tipo 

Puertas pivotantes 

C ancelería 

Habitaciones 

56. 

57. 

Ventas tipo habitación 1 y 2 

Ventanas tipo habitación 3 

Fachadas 

58. 

59. 

Cancelería exterior 

Muro cortina 

CA-01 

CA-02 

CA-03 

CA-04 

CA-05 

CL-01 

CL-02 

CL-03 

CL-04 

lID 
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Memoria descriptiva 

Datos generales del proyecto 

Hotel ex hacienda de Caxcatla NOMBRE DEL PROYECTO 

"OC<CK>N 

TI"" 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

5.2 Hotel ecotuñstico 

M emoria descriptiva 

Conjunto turístico horizontal resuelto en 4 volúmenes, 
que se ajustan a los niveles del terreno y se soluciona en 
3 edificios de habitaciones y uno de servicios generales 
del hotel, que se resuelve en dos niveles, uno en sótano 
y otro en planta baja. Se proyectarán 22 habitaciones, de 
las cuales 16 será habitaciones tipo dobles y sencillas 
y 6 se destinarán a las suites. El número responde a las 
necesidades de un hotel tipo boutique destinado al fomento 
del turismo consciente del medio natural y arquitectónico. 

El término es usado para describir hoteles de entornos 
íntimos, que se diferencian del gran turismo por ofrecer 
alojamiento, servicio e instalaciones personalizadas. 

Áreas: 
Terreno: 225,000 m2 
Total de construcción nueva: 6,597.03 m2 
Área total construida de habitaciones: 
1356.67 m2 
Áreas comunes construidas: 878.13 m2 (en dos 
niveles) 
Total de estacionamiento: 2275 m2 
Total de superficie del casco antiguo: 12,380 m2 
Área libre proyectada Uardines de hotel y 
hacienda): 4021.23 m2 y 12,380 m2 hacienda 

Total de Proyecto completo: 18,977.03 m2 (obra nueva y 
hacienda) mas 2275m2 de estacionamiento 21 ,272.03 m2 

Descripción general del proyecto 

El hotel & spa ex hacienda de Caxcantla es un edificio de 
giro turístico compuesto por cuatro cuerpos en los que se 
albergan, en el primero, el cuerpo A de dos niveles, uno 
en sótano y otro en planta baja, los servicios generales del 
hotel y áreas comunes como el lobby y restaurantelbar. Los 
otros 3 cuerpos, que en orden descendente en el terreno 
se identifican como B, C y D albergan las habitaciones del 
hotel. 

Entre los cuatro cuerpos se encuentran las circulaciones 
comunes solucionadas mediante una rampa, de pendiente 
máxima para minusválidos del 6%, que es la única vía de 
acceso peatonal que desciende del nivel 0.00, donde está 
la hacienda y el cuerpo A hacia el cuerpo B, situado a nivel 
-3.00 y donde se encuentra el núcleo de circulaciones 
que comunica los edificios de habitaciones (B, e y D), 
compuesto por un elevador y escaleras que comunican 
los 3 niveles. Los espacios de uso común se ubican en 
el edificio A, junto al núcleo de circulación. Éstos son las 
salas de lectura y de televisión. Bajando al conjunto B se 
encuentra una sala como punto de encuentro y este patrón 
se repite en el conjunto, ubicándose salas de descanso 
como puntos de encuentro antes de los pasillos de 
habitación; el resto se destina a habitaciones. 



El hotel cuenta con 3 tipos de habitación, sus características 
son las siguientes: 

Tipo 1. Habitación sencilla 23.75 m2 construidos. 
Orientación sur, vistas íntimas hacia los terrenos 
bajos del valle. 
Tipo 2. Habitación doble 23.75 m2 construidos. 
Orientación nororiente, aprovechando las 
vistas hacia los xalapascos 
Tipo 3. Suite. 62.5 m2 construidos. Con vistas al 
oriente que rematan en el Pico de Orizaba. 

Número de habitaciones por edificio: 

Edificio A (N.P.T -3.00) 6 habitaciones sencillas 
Edificio B (N.P.T -6.00) 6 habitaciones dobles 
Edificio C (N.P.T -9.00) 6 habitaciones tipo suite 

Descripción de las áreas privadas 

Tipo 1. Habitación sencilla 
Vestíbulo 
Cama matrimonial 
Pequeña sala de estar 
Closet 
Sanitario con excusado, lavabo y tina con 
regadera 
Terraza (varia de acuerdo a la habitación) 

Tipo 2. Habitación doble 
Vestíbulo 
Dos camas individuales 
Estar 
Closet 
Sanitario con excusado, lavabo y tina con 
regadera 
Terraza (varía de acuerdo a la habitación) 

Tipo 3. Habitación tipo suite 
Vestíbulo 
Cama matrimonial 
Estar 
Cocineta 
Comedor 
Vestidor 

1111 
Sanitario con excusado, lavabo y tina/regadera 
Patio 

Descripción de las áreas comunes 

Estacionamiento. El área de estacionamiento para el hotel 
y spa de la ex hacienda consta de 60 cajones, asignados 
así: 30 a huéspedes, 10 a empleados gerenciales de hotel 
y 20 para visitantes externos. 

Edificio A. donde se albergan servicios del hotel, consta de 
las siguientes áreas de uso común: 

Lobby 
Motor lobby 
Vestíbulo de acceso 
Restaurante 
Lounge/bar 
Huerto del restaurante 

Edificio B. Que alberga las habitaciones sencillas y las de 
uso común, anexas al núcleo de servicios siguientes: 

Vestíbulo. Al que se accede por una rampa techada que 
desciende desde el lobby, adecuado con salas de uso 
común para complementar las otras áreas del edificio y 
las escaleras y elevadores que comunican los 3 edificios 
habitacionales. 

Sala de lectura. Anexa al vestíbulo y amueblada con 
sillones y mesas de lectura, con vistas al oriente resaltando 
el Pico de Orizaba. 

Edificio C Y D. Donde se encuentran las habitaciones 
dobles y suites, albergan sólo un espacio de uso común: 

Sala de estar, que funciona como punto de encuentro para 
los huéspedes, anexas al núcleo de circulaciones. 

Jardines. Los jardines del hotel se diseñaron con la intención 
de generar espacios de transición entre el hotel y el terreno, 
que en la mayor parte se resuelven respetando el estado 
actual, es decir no interviniéndolo para preservar la flora 
local. Las partes intervenidas se resuelven con materiales 
permeables, no agresivos al medio, pues la intención del 
hotel es invadir en la menor parte posible el sitio. 
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Memoria estructural 
Datos generales del proyecto 

Hotel ex hacienda de Caxcatla 
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NOMBRE DEll'ROYECTO 

"OC<CK>N 

TI'" 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

M emoria estructural 

Descripción 

El conjunto turístico está constituido por nivel de sótano 

y planta baja en el edificio A, y 3 niveles desfasados, 

nombrados edificio B, e y o que se acoplan a la topografía 

del sitio. 

Edificio A 

El sótano, ubicado a nivel -3.00 se estructuró por medio de 

marcos rígidos de concreto reforzado y cimientos a base de 

zapatas corridas de concreto, desplantadas a 1.50 m, con 

losa de concreto spancret de 15cm de espesor. Los muros 

se refuerza con castillos y cerramientos. En planta baja, 

nivel 0.00, se resuelve en estructura mixta de columnas de 

concreto y trabes de acero, con losa tipo spancret. 

Edificio B 

El edificio, que con respecto al edificio A se ubica a nivel 

-3.00, mismo del sótano, la estructura se vuelve mixta con 

muros de carga de concreto annado y trabes de acero. 

Losa tipo deck de acero aparente y cimientos en sistema 

de zapatas corridas de concreto armado. 

Edificio C 

Ubicado a nivel -6.00, el edificio se construye con 

estructura mixta de muros de carga de concreto armado, 

repitiendo el sistema del edificio B con losa de acero tipo 

deck sobre trabes de acero. Cimientos de zapatas corridas 

de concreto annado. 

Edificio O 

Ubicado a nivel -9.00, el edificio se construye con 

estructura mixta de muros de carga de concreto armado, 

repitiendo el sistema del edificio B con losa de acero tipo 

deck sobre trabes de acero. Cimientos de zapatas corridas 

de concreto annado. 

Como el terreno se ubica sobre los suelos resultantes 

de las erupciones del Citlaltépetl, se considera similar a 

la zona sísimica 1, a la cual le corresponde un coeficiente 

sísmico de .16 según el Reglamento de Construcciones 

para el Distrito Federal 2009 (no está contemplado en el 

Reglamento de Construcciones para el Estado de Puebla) 
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Memoria descriptiva de instalaciones hidrosanitarias 

Datos generales del proyecto 

Hotel ex hacienda de Caxcatla NOMBRE DEL PROYECTO 

"OC<CK>N 

TI"" 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

Memoria Descriptiva De Instalaciones Hidrosanrtarias 

1. Sistema sanitario 
(Aguas negras, Aguas grises y pluviales) 

2. Instalación hidráulica 
(Agua fría yagua caliente) 

Datos generales para el desarrollo del proyecto 

Los edificios de habitación y de servicios del hotel a 
desarrollar el proyecto para las instalaciones mecánicas 
(aguas pluviales, aguas negras, aguas grises yagua 
potable) se consideran como construcción nueva. 

El edificio consta de los servicios y alturas siguientes: 

... ~ s-- ....... 
-.. 'Á' , 

, 
e 
o 

Nivel 0.00 --""'" -""'" NIYeI -3.00 s--,.... .. ,,-
NIveI -6.00 ,,-
NiveI -9.00 ,,-

3. El proyecto requiere por normatividad de sistema 
de aguas independientes entre sí, dividiéndose en Red de 
Aguas Negras, de Aguas Pluviales y de Reciclaje de Aguas 
Grises. 
4. Las aguas negras serán canalizadas por piso 
conectadas a la Planta de Tratamiento del hotel para 
reutilizarse en el riego de jardines y campos de cultivo 
anexos al terreno. 
5. Las aguas pluviales serán canalizadas 
independiente de las aguas negras, con trayectorias 
paralelas a estas y conectadas directamente a la cisterna 
de aguas potable, tras pasar por un filtro de purificación. 
6. Para el sistema de agua potable se requiere de 3 
cisternas para abastecer a todo el hotel, que se ubican en el 
sótano de servicios, en el nivel -3 .00 y abastecerá también 
al SPA. La cisterna donde se almacenen las aguas grises 
abastecerá sanitarios de todo el conjunto, incluyendo los 
sanitarios de habitaciones, de servicios generales del hotel 
y del SPA. 
7. El sistema de agua potable, para todos los 
servicios será dotado por un sistema de gravedad de 
tinacos ubicados en la azotea de edificio A que alimentará 
directamente los edificios B, e y D. 
8. Por tratarse de un edificio tipo hotel, el medidor 
de aguas se colocará en la azotea del edificio A junto a los 
tinacos . 
9. El suministro de agua potable para el llenado y 
reposición de cisterna será suministrado por el municipio 
de Aljojuca y a partir de la recolección de aguas pluviales 



de azoteas y aljibe. 
10. El control hidráulico de los muebles sanitarios de 
proyecto deberá considerar: 

Mueble 

W.c. Inodoro 

L Lavabo 

T Tarja cocina 

R Tina/ regadera 

11 . El área de regaderas, lavabos y tarjas requieren de 
un Sistema de Agua Caliente, suministrado por las calderas 
del hotel, ubicadas en el cuarto de máquinas anexas al 
área de cisternas. 
12. El tipo de tuberías a utilizar en el proyecto de 
plomería será: 

Instalación 

A. Agua fría 

B. Agua caliente 

C. Aguas negras 

D. Aguas pluviales 

lID 

Control 

Tanque bajo 

Llave mezcladora manual 

Llave mezcladora manual 

Llave mezcladora manual 

Material 

Tubo de cobre Tipo M 

Tubo de cobre Tipo M 

Tubo sanitario de P.V.C con campana 

Tubo de P.V.C con campanas 

(trayectoria por cimentación) 
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Memoria descriptiva de instalaciones eléctricas 

Datos generales del proyecto 

Hotel ex hacienda de Caxcatla 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

M emoria Técnica Descriptiva 

Se entiende por Instalaciones Eléctricas al conjunto 
de canalizaciones, cajas de conexión, elementos de 
unión entre las canalizaciones y las cajas de conexión, 
conductores eléctricos. accesorios de control y protección 

necesarios para interconectar una o varias fuentes de 

energía eléctrica. 

Generalidades 

Por seguridad, se toma en cuenta que las partes peligrosas 

serán colocadas en puntos estratégicos para evitar al 

máximo accidentes o incendios. 

A partir de la acometida suministrada por Luz y Fuerza del 

Centro, teniendo una terminal de baja tensión de 220/127V, 

considerando que la capacidad del transformador 

adecuada y pasando por una unidad interruptora de 

capacidad adecuada; conduciendo la energía con cables 

de cobre, siguiendo los tableros de distribución ubicados 

en dístintas áreas, hasta el último punto de canalización o 

salidas ubicadas en distintas áreas del inmueble. 

Equipos y materiales 

Canalización: Tubo metálico rigido 

Conductores: Cable de cobre con forro termoplástico para 
retardar la flama y resistente a la humedad y al calor. 

Apagadores: Tipo intercambiable de empotrar 

Receptáculos: Tipo intercambiable de empotrar 

Tableros: De distribución con interruptores derivados 
termomagnéticos de capacidad adecuada. 

Descripción del Sistema de Operación 

La instalación eléctrica diseñada en el proyecto comprende 

Sistema Normal e Ininterrumpida. 

Distribución primaria 

Tomando en cuenta los servicios y cargas para alimentar 

en planta del sótano de servicios donde se encuentra la 

terminal que conduce a los tableros generales, a los cuales 
se tiene acceso y control directo. 

Alimentadores 

A través de alimentadores se transmitirá la energía eléctrica 

del interruptor de acometida hasta los tableros secundarios 

o derivados. Considerando un calibre adecuado para evitar 



sobrecalentamientos por malos agrupamientos, exceso de 

corriente o caída de tensión. El aislamiento del conductor 

debe cuidarse del calor excesivo, humedad, agua, grasas, 

aceites vegetales y minerales. Estos alimentadores son 

individuales para cada grupo de habitaciones, y para el 

área de servicios generales del hotel. Debe procurarse sean 

de una sola pieza desde el interruptor del tablero principal 

hasta el tablero de alumbrado y/o contactos, empleando 

los menos empalmes posibles y siempre dentro de los 

registros. 

Alimentadores secundarios 

Considerando lo visto en el párrafo anterior, los 

alimentadores secundarios varían sólo en el calibre, de 

8, 10 ó 12, pero prohibiendo el uso de calibres de 14 o 

menos. 

Los conductores forman lo que comúnmente se conoce 

como salidas, que alimentan lámparas, contactos, 

apagadores, etc . 



Memoria de especificaciones 
Dalos generales del proyecto 

Hotel ex hacienda de Caxcatla 
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Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, A1jojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

M emoria de especificaciones 

Habitaciones 

Especificaciones de acabados 

Baños 

Piso. Firme de concreto pulido con kemiko tenninado 
espejo como acabado finol 

Muro. De tabique acabado con yeso liso de 1 cm. De 

espesor y pintura esmalte blanco mate mínimo tres manos 

como aca.bado final. 

Plafón. Aparente tipo deck de acero. 

Vestíbulo 

Piso. Firme de concreto pulido con kemiko terminado 

espejo como acabado fimll 

Muro. De tabique acabado con yeso de 1 cm. De espesor 

y pintura esmalte blanco mate minimo tres manos como 

acabado final. 

Plafón. Aparente tipo deck de acero. 

Habitación/Estar 

Piso. Firme de concreto pulido para recibir piso tipo deck 

de madera teka color natural, barnizado mate a 3 manos. 

Muro. De tabique acabado con yeso de 1 cm. De espesor 

y pintura esmalte blanco mate mínimo tres manos como 

acabado final. 

Plafón. Aparente tipo deck de acero. 

Cocineta/Comedor (en el caso de las suites) 

Piso. Firme de concreto pulido con kemiko terminado 

espejo como acabado final 

Muro. De tabique acabado con yeso de 1 cm. De espesor 

y pintura esmalte blanco mate mínimo tres manos como 
acabado final. 

Plafón. Aparente tipo deck de acero. 

Terraza 

Piso. Tipo deck de madera teka natural barnizado mate a 

3 manos. 

Pasillo de las habitaciones 

Piso. Firme de concreto pulido para recibir alfombra de 

uso rudo como acabado final. 

Muro. De piedra sin recubrimiento 

Plafón. Falso plafón de tablaroca de 13mm acabado de 

yeso liso y pintura esmalte blanco mate mínimo 3 manos. 

Sala de espera 

Piso. Tipo deck de madera teka natural barnizado mate a 

3 manos. 

Muro. De piedra sin recubrimiento 

Plafón. Aparente tipo deck de acero. 
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Memoria de carpinteria y herreria 

Datos generales del proyecto 

Hotel ex hacienda de Caxcatla NOMBRE DEL PROYECTO 

"OC<CK>N 

TI"" 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

Carpintería en habitaciones 

En habitaciones tipo 1 y 2 (sencillas y dobles) 

Puertas de acceso 

De 90cm x 210cm fabricadas a base de madera 

maciza de haya 

Acabado con barniz acrílico incoloro, a 3 manos 

mínimo 

Base de MDF doble hoja e 19mm, unidas con 

pegamento acrílico, acabado con lámina de madera de 

haya de 6mm y barniz incoloro, a 3 manos mínimo 

Marco de MDF con chapa de haya de 6mm, 

acabado con barniz acílico incoloro 

Puertas a sanitarios 

De 90cm x 210cm fabricadas a base de bastidor 

de madera de pino con chapa de haya de 6mm, acabado 

barniz aClÍlico incoloro. 

Marco de MDF con chapa de haya de 6mm y 

barniz acrílico incoloro como acabado final. 

Closets 

Entrepaños de MDF de %" de diferentes colores 

Puerta corredera marca IKEA, modelo Pax Ardal 

de 150cm x 236cm y 2.2 cm de espesor, con marco de 

puerta de aluminio anodizado y hoja de vidrio templado 

con esmalte vidriado. 

Tubo redondo de 2" para colgador 

Tiradores IKEA modelo LANSA de acero 

inoxidable 

En habitaciones tipo 3, suites 

Puertas de acceso 

De 120x240cm fabricadas a base de madera 

maciza de haya 

Acabado con bamiz acrílico incoloro, a 3 manos 

mínimo 

Marco de madera maciza de haya y barniz incoloro, 

a 3 manos mínimo 

Puertas a sanitarios 

De 90X240cm fabricadas a base de bastidor de 

madera de pino con chapa de haya 

Acabado barniz acrílico incoloro, a 3 manos 

mínimo 

Marco de madera maciza de haya y barniz incoloro, 

a 3 manos mínimo 

Puertas a recámara 

Puerta corredera de una hoja de 250cm x 200cm y 

5 cm de espesor de madera maciza de haya 

Sobre sistema de riel de aglomerado con chapa de 

haya 

Tiradores IKEA modelo LANSA de acero 

inoxidable 



Closets 

Closet de vestidor con entrepaños fabricados con 

MDF de 1" de espesor. 

Puerta corredera marca IKEA, modelo Pax Ardal 

de 200cm x 236cm y 2.2 cm de espesor, con marco de 

puerta de aluminio anodizado y hoja de vidrio templado 

con esmalte vidriado. 

Con tubo redondo de 2" para colgador 

Tiradores IKEA modelo LANSA de acero 

inoxidable 

Equipo de cocina ( en habitaciones) 

Parrilla vitrocerámica marca Bosch modelo 

PKG975T01, color negro, de 90.4cm X 30.5 cm 

Campana decorativa marca Bosch modelo 

DKE9665MUC extractora y purificadora con iluminación 

halógena integrada. 

Ta~a de acero inoxidable marca Kohler modelo 

K-3673, de 80cm x 41.9cm, con mezcladora marca 

Hansgrohe modelo Axor Uno de monomando color 

cromo. 

Todo el equipo empotrado sobre mostrador fabricado en 

sitio de 165 cm x 90 cm x 50 cm con encimera de piedra 

negra de superficie no porosa. 

Cancelería 

Exterior 

Se resuelven las fachadas en sistema de cancelelÍa a 

base de perfiles de aluminio anodizado color cromo mate 
o similar con perfiles de 2" y 3" segun diseño, marca 

Cuprum. 

Sistema de muro cortina en fachada oriente del edificio B. 

Interior 

Los canceles en habitaciones ocupan también canceles a 

base de perfiles de aluminio anodizado color cromo mate 

o similar con perfiles de 2" marca Cuprum. 

Vidriería 

Cristal esmerilado de 6mm 

Instalaciones 

Hidrosanitaria 

Alimentaciones de cobre en diferentes diámetros segun 

proyecto, descargas y bajadas de aguas negras de P.V.C 

en diferentes diámetros segun proyecto. 

Eléctrica 

Todas las canalizaciones a base de P.V.C rígido pared 

delgada y conductores de alambre calibre 1 O, 1 Y 14 segun 

planos. 

Candileria 

Muebles de baño 
Lavabo marca Marike de la serie Faktor A_L de 

80cm x 45 cm x 10 cm, de piedra negra, empotrado en 

muro. 

Tina marca Marike de la serie Well Bath Collection 

i de 800 x 700 x 575, de porcelana color blanco. 

Excusado marca Kohler linea Purist modelo Hatbox 

Toilet K-3492, con plomería por piso, de porcelana color 

blanco. 

Mezcladoras 

Grifo marca Hansgrohe modelo Axor Steel de 

acero inoxidable, con montaje a pared, caño largo de 

221 mm para lavabo, color cromo. 

Mezcador monomando marca Hansgrohe, modelo 

Axor Starck con montaje en piso junto a bañera y teladucha 

Axor Starck, de 125cm de altura, de acero inoxidable colo 

cromo. 

Accesorios 

Toallero doble marca Hansgrohe modelo Logis 

Classic, color cromo, instalado en muro junto a bañera. 



Toallero de aro, marca Hansgrohe modelo Axor 

Starck, color cromo, instalado en muro junto a lavabo. 

Perchas marca Hansgrohe, modelo Logis Classic, 

color cromo, en muro de salida a patio 

Espejo marca Hansgrohe, modelo Axor Starck, de 

90cm x 30cm en pared de lavabo con luminaria integrada 

Instalación de gas 

TubelÍa de cobre de 13 y 19mm según proyecto 

Salidas de T.v. 
Únicamente canalización en tubería de PV.C rigido 

de pared delgada de 25mm, 1 salida en habitaciones, en 

sala de estar. 

Salidas para teléfono 

Canalización a base de PV.C rígido de pared 

delgada de 25mm, únicamente guiada 1 salida por 

habitación tipo 1 y 2 (sencilla y doble) y 2 salidas en 

habitación tipo 3 (suite) 
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Lista de planos 

Datos generales del proyecto 

NOMBRE DEL PROYECTO Spa y reciclaje de la ex hacienda de Caxcatla 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Reciclaje de inmbueble del siglo XVI 

A rquitectónicos 

1. Planta de conjunto casco hacendal 

2. Planta arq. de spa y administración 

3. Planta de techos administración y spa 

4. Cortes a y b 

5. Cortes e y d 

6. Fachada principal spa 

7. Fachadas masajes spa 

8. Fachadas aromaterapia spa 

9. Planta arq. Casa hacendal 

10. Planta arq museo de sitio 

11 . Corte longitudinal museo de sitio 

12. Corte por fachada no.1 

13. Corte por fachada no.2 

Estructurales 

14. 

15. 

16. 

Cimentacion spa y admon 

Estructura spa y admon 

Cubierta spa y admon 

1:600 

1:300 

1:300 

1:250 

1:250 

1:100 

1:100 

1:100 

1:350 

1:150 

1:150 

1:30 

a:30 

1:250 

1:250 

1:250 
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AR-Ol 

AR-02 

AR-03 

AR-04 

AR-05 

AR-06 

AR-07 

AR-Oa 

AR-09 

AR-l0 

AR-ll 

AR-12 

AR-13 

ES-Ol 

ES-02 

ES-Q3 



-A lbañilería 

17. Albañilería planta ad y spa 1:250 AL-Ol 

18. Albañilería corte a y b 1:250 AL-02 

19. Albañilería corte e y d 1:250 AL-03 

20. Albañilería. fachada spa 1:250 AL-04 

21 . Albañilería fachada aromaterapia 1:100 AL-05 

22. Albañilería. Fachada masaje 1:100 AL-06 

Detalles 

23. Escaleras en museo de sitio 1:25 de-01 

24. Planta baños spa 1:50 ds-01 

25. Corte baños spa 1:50 ds-02 

26. Planta baños administracion 1:50 ds-03 

27. Corte baños administracion 1:50 ds-04 

Instalaciones 

28. Hidraulicas admon spa 1:250 INS-Ol 

29. Sanitarias admon spa 1:250 INS-02 

30. Electrica admon spa 1:250 INS-03 

31 . Sembrado de lámparas 1:250 INS-04 

32. Detalle electrico 1:300 INS-05 

Acabados 

33. Pisos spa 1:250 pi-01 

34. Pisos administración 1:250 pi-02 

35. Pisos museo de sitio 1:100 pi-03 

36. Tratamiento exteriores 1:600 pi-04 

37. Muros spa 1:250 aca-01 

38. Muros administración 1:250 aca-02 

39. Muros museo de sitio 1:100 aca-03 

40. Plafones spa 1:250 pl-Ol 



Lista de planos 

Datos generales del proyecto 

Hotel ex hacienda de Caxcatla NOMBRE DEL PROYECTO 

"OC<CK>N 

TI"" 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

41. 

42. 

Plafones administración 

Plafones museo de sitio 

Carpintería 

43. 

44. 

45. 

46. 

47. 

48. 

Puertas en baño de spa 

Puertas en interior spa 

Puertas en interior sauna 

Puertas baños de administración 

Mueble hostess spa 

Mueble hostess interior spa 

Cancelería 

49. 

50. 

51. 

Canceleria acceso spa 

Canceleria edificio masajes 

Canceleria edificio aromaterapia 

1:250 

1:100 
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pl-02 

pl-03 

cr-01 

cr-02 

cr-03 

cr-04 

cr-05 

cr-07 

cl-01 

cl-02 

cl-03 



-
C arpeta de diseño 

52. Planta arquitectonica cd-01 

53. Corte a y b cd-02 

54. Corte e y d cd-03 

55. Corte museo de sitio cd-04 

56. Acabados en piso cd-OS 

57. Acabados en muro cd-06 

58. Plafones cd-07 

59. Vista 1 cd-Oa 

60. Vista 2 cd-09 
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Memoria descriptiva del proyecto arquitectónico 

Datos generales del proyecto 

NOMBRE DEL PROYECTO 

"OC<CK>N 

Spa en el antiguo casco de la ex hacienda de Caxcatla 

TI"" 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

Edificio de administ ración 475 m2. 

Edificio de spa. 2280 m2. 

Hacienda. 2485 m2. 

Zona exterior (jardines y caminos) 2485m2. 

Áreas 

D escripción del proyecto 

El proyecto se desarrolla en lo que sería el antiguo casco 

de la exhacienda, este tendrá dos usos principalmente 

por su ubicación, la parte que corresponde a la antigua 

vivienda de la hacienda tendrá un uso abierto al público 

el cual cuenta con jardines y con una capilla la cual se 

destinará a museo de sitio, la otra parte que era la utilizada 

como calpanerías, corrales y trojes será utilizada para el 

desarrollo del spa. 

La zona pública comienza desde un atrio el cual accede a 

la capilla en donde se entra a través de un museo de sitio 

que cuenta con zonas de exhibición y una tienda local, el 

mismo camino conduce al resto de los jardines por medio 

de un túnel formado por grandes muros laterales y una 

celosía en la cubierta, rematando con una espejo de agua 

desde donde se permite ver la casa hacendal; al continuar 

por el camino se llega a los jardines dentro de los muros de 

la hacienda hasta el patio, el cual visualmente se encuentra 

todo abierto pero está dividido en sus circulaciones para 

que tanto la parte pública (visitantes) como la privada (spa) 

puedan tener acceso a él. Al tenninar al recorrido se llega 

a una zona totalmente abierta desde la cual se puede 

contemplar el imponente Pico de Orizaba, esta zona está 

relacionada con los sanitarios públicos y una cafetería 

dentro de una nave de cañón corrido sobre la cual se 

propone una cafetería. 

El spa se empieza a vivir desde que uno sale del hotel 

camino a la hacienda, ya que en el camino a la hacienda 

se puede ver el amplio y limpio acceso hacia el spa. Al 

entrar al vestíbulo principal del spa podemos encontrar un 

recepción la cual está enmarcada por los muros viejos de 

la hacienda, complementada con una sala de espera, este 

mismo vestíbulo esta conformado por vidrio para así poder 

tener una contemplación tanto hacia el hotel como hacia 

los campos que rodean a Caxcantla. 

Para entender el funcionamiento y distribución del spa es 

necesario mencionar que el spa se realizó en base a los 4 

elementos, agua, fuego, tierra y aire, con esto se fueron 

desarrollando las diferentes terapias y los mismos espacios 



dentro de los muros de la hacienda. 

Junto al acceso de manera independiente se encuentran 

las regaderas, lockers y vestidores para todos los usuarios 

del spa, se dividen en hombres y mujeres, de modo que al 

llegar los usuarios van a dejar sus pertenencias y a vestir 

la ropa adecuada para el uso del spa .AI introducirnos al 

spa encontramos un gran pasillo con celosía tanto en el 

lado izquierdo desde el muro hasta el techo, celosía por 

la cual se puede ver una alberca, aquí empiezan unas de 

las diferentes terapias de agua existentes en el spa. Al 

fondo de la alberca podemos ver un rincón exclusivo para 

los que hagan uso de la alberca, este espacio cuenta con 

unos asoleaderos y un poco de privacidad. 

Continuando el recorrido dentro del spa encontraremos 

otras dos albercas en dos diferentes áreas, una descubierta 

y la otra cubierta por una bóveda de cañón corrido original 

de la hacienda. La zona de masajes y aromaterapia de la 

hacienda se confonna por una estructura totalmente nueva 

de acero y vidrio dentro de los muros de la hacienda, este 

tipo de arquitectura trata de mostrar la separación de diseño 

y diferencia entre lo nuevo y lo ya existente, mostrando 

así un respeto por la historia y arquitectura del lugar. Este 

recorrido termina para los usuarios en el sauna el cual 

se ubica dentro de una bóveda de cañón corrido dentro 

de la hacienda, este sauna tiene vista tanto en su zona 

de espera y relajación y dentro del mismo sauna vista al 

Pico de Orizaba, al lado del sauna podemos encontrar una 

alberca que confonnaba el antigua tinacal de la hacienda, 

a ésta se accede por una escalera en forma de espiral 

debido a que este espacio es un gran cilindro abierto. 

Esto es con respecto a la zona para los usuarios, pero 

detrás de todo esto se requiere de una zona de servicios la 

cual se encuentra aparte, donde se puede ubicar el cuarto 

de máquinas (bombas, hidroneumáticas, calentadores) 

todo para el funcionamiento del spa. 

Para la administración del spa se realizo un edificio 

administrativo el cual se desarrolla a un costado del spa, 

utilizando los muros existentes con una nueva estructura 

que lo cubre. 

Este edificio t iene acceso por la parte de los servicios 

desde el exterior de la hacienda y por un camino interior 

que va del hotel a la hacienda. Se divide principalmente en 

zona administrativa y de servicios, en la zona administrativa 

tenemos dos oficinas y una sola de juntas, y a la parte 

de servicios lo confonnan unos baños con lockers para 

empleados y un comedor, esto para los trabajadores del 

spa. 
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Memoria descriptiva estructural 

Datos generales del proyecto 

NOMBRE DEL PROYECTO 

"OC<CK>N 

Spa en el antiguo casco de la ex hacienda de Caxcatla 

TI"" 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

Para hablar de la parte estructural del edificio del 

spa debemos conceptual izar y definir lo que se quiso lograr 

con los muros ya existente de la hacienda, la idea fue hacer 

una notoria diferencia entre lo viejo y lo nuevo, por lo que 

se decidió conservar la mayoría de los muros existentes y 

utilizanos como muros divisorios dentro de una estructura 

nueva independiente, los muros existentes ya no sostienen 

ninguna cubierta, solo en el caso de los cañones corridos 

los cuales aun se conservan en su totalidad. 

La nueva estructura buscará en algunos puntos ser ligada 

a lo ya existente, fonnando así un conjunto que muestre lo 

antiguo y lo contemporáneo. 

La nueva estructura se desplantará sobre zapatas corridas 

y aisladas formadas de concreto annado, en su mayoría 

son zapatas aisladas que sostienen columnas de acero. 

Todas las zapatas de colindancia existentes se encuentran 

a 20 centímetros de separación de la cimentación de los 

muros existentes de la hacienda, los cuales tiene el mismo 

ancho que el muro. 

La estructura se continúa después de las zapatas con 

columnas "HSS" con sección de 8"x8", las cuales van a 

sostener una estructura de acero de viga "1" que al mismo 

tiempo sostendrá una cubierta formada de losacero. 

Con esto se puede decir que los muros ya existentes de 

la hacienda sirven únicamente como muros divisorios, ya 

que la nueva cubierta planteada tiene su propia estructura 

para sostén. Para los casos en donde se hacen nuevos 

muros estos se desplantaran sobre la zapata corrida arriba 

mencionada, y estos serán de tabique reforzados a máximo 

cada 3 metros con castillos de concreto armado. 

Todo esto se lleva a cabo en la zona del spa y de la 

administración del spa considerándose como única 

solución para desarrollo de la estrutura en esta zona. 

La idea principal de hacer toda una estructura metálica 

apartada de los restos de la hacienda es que en 

determinado momento esta pueda ser retirada sin afectar 

en lo más miínimo el estado original en el que se encontró 

la hacienda. De manera que no se ligan dos momentos 

distintos, uno de creación y otro de restauración, dándole 

así su lenguaje a cada época. 

Para la zona de la casa hacendal no se piensa realizar 

una estrutura nueva, sino al contrario, la idea es restaurar 

la estructura ya existente con los mismos sistemas 

contructivos, arreglando las cubiertas ya existentes en 

deterioro y las que se han perdido recolocarlas de la misma 



forma que las originales. En este caso estamos hablando 

de entrepisos y cubiertas de vigas de madera con losa de 

madera y cemento. De tal manera que ésta zona conserve 

su mismo lenguaje ya que no se encuentra en deterioro 

total, solo requiere un nivel de intervención para evitar 

mayor deterioro. 
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Memoria descriptiva de las instalaciones hidráulicas y sanitarias 

Datos generales del proyecto 

NOMBRE DEL PROYECTO 

UBICACIÓN 

Spa en el antiguo casco de la ex hacienda de Caxcatla 

n"" 
Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla. 
Conjunto turístico horizontal 

La toma de agua para la zona del spa se ubica 
en el andén de selVicio, ésta toma de agua potable viene 
directamente desde el acceso al spa, es recibida en el andén 
de servicio con una llave de paso después esta se ramifica 
en dos grupos diferentes el de la administración y el del 
spa tomando así cuatro caminos principales, a la cocina 
de la administración, a la cisterna de la administración, a la 
cisterna del cuarto de máquinas y zona de albercas. 

1.Zona administración 

-Cocina administración. 
El agua potable llega a llave de paso, después pasa 
directamente a la tarja de la cocina, el agua ya utilizada y 
mandada al drenaje pasa por una trampa de grasas y de 
ahí es conducida a la planta de tratamiento pasando por 
varios registros. 

-Cisterna administración. 
El agua potable pasa por una llave de controlo paso la cual 
conduce el agua a una cisterna donde será almacenada 
y posterionnente enviada a las tuberías con una bomba 
de presión. El agua ahí toma dos caminos distintos una 
directo a las regaderas, lavabos y escusados, otro a los 
calentadores donde el agua pasa a las regaderas, después 
el agua es captada de los lavabos, escusados y regaderas 
hacia el drenaje y dirigida a la planta de tratamiento pasando 
por varios registros. El camino a la planta de tratamiento se 
une en la zona de administración con las aguas residuales 
de la cocina de la administración. 

2.Zona spa 

-Zona de albercas. 
Aquí el agua potable tomará dos caminos principales 
después de pasar por una llave de control; el de la alberca 
fría y el de la alberca tibia. En la alberca fría el agua es 
dirigida directamente a la alberca para ser llenada, después 
el agua es dirigida a un filtro el cual al limpiar el agua vuelve 
a regresar a la misma pila de agua (alberca-filtro-alberca). 
La misma alberca tiene una toma de agua que manda el 
agua al drenaje dirigiéndola a la planta de tratamiento. 
En el caso de la alberca tibia se tiene el mismo proceso que 
para la alberca excepto por que ahora el agua es calentada 
en una caldera para después ser envida a la pila de agua 
(alberca-filtro-caldera-alberca). En este caso también 
se tiene una fonna directa de mandar el agua al drenaje 
por medio de un control, junto con el agua de la alberca 
fría para ser mandadas ambas a la planta de tratamiento 
atravesando por varios registros. 

-Cisterna cuarto de máquinas. 
El agua después de pasar por una llave de control es 
dirigida directamente a la cisterna de almacenamiento 
para el servicio de todo el spa. Después el agua pasa por 
una hidroneumática la cual le dará la potencia al agua para 
alcanzar todas las llaves de agua del spa. De la misma 
manera se dirige a un calentador tomando dos caminos, 
el de agua caliente y el de agua fria. El primer punto a 



donde solo llega el agua fría es la alberca caliente la cual 
cuenta con un filtro de agua que limpia el agua y después 
es mandada a la caldera para dirigirse a la alberca de 
nuevo, (alberca-filtro-caldera-alberca). Continuando el 
tramo externo, el agua fria y caliente se dirigen a la zona 
de masajes y aromaterapia donde ambas tienen una llave 
de control. 

El cuarto camino que ambas tuberias siguen recorriendo es 
al sauna del spa donde con una llave de paso abastecen 
regaderas y el sauna. De ahí el agua fría se dirige a la pila 
de agua del tinacal donde pasa por un filtra para después 
regresar a la alberca (alberca-filtra-alberca). 

Toda el agua que llega a los diferentes lados ya sean 
aromaterapia, masajes, saunas, alberca fría es después 
conducida a la planta de tratamientos atravesando por 
varios registros, en el caso de el tinacal el agua es mandada 
por medio de una bomba de presión ya que se encuentra 
bajo nivel. 

Para las aguas pluviales recolectadas en los patios 
interiores del mismo edificio se hacen coladeras las cuales 
drenan el agua y de ahí alas tuberías de drenaje las cuales 
tiene registros a cada ocho metros máximo. 

3.Jardines. 
Planta de tratamiento . 
Las aguas colectadas dentro de la planta de tratamiento 
serán limpiadas y filt radas hasta alcanzar el nivel necesario 

de limpieza y serán utilizadas para riego de todos los 
jardines que rodean la hacienda, el spa, y el hotel. 

*En todos los casos de agua potable tanto fría como 
caliente se utilizarán tuberías de cobre. 
* 'En todos los casos de agua de drenaje se utilizarán 
tuberías de PVC. 
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CROQUIS DE LOCALIZACION ........ --
DESCRIPCION 
01 • MARa) DE IIASIIDOR PEAlMETIW. DE PINO DE 5OK32 mm. 

02 -11Uf'I.AY DE PINO DE 611'1T1,. CON FORRO DE I.AMDW)() COLOR 

"""" 
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06 - BA.11EHTE DE MADEAA DE PINO DE PIUMERA DE 1Od0Dmm. 

NOTA: 
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UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
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Estimación de costos 

La estimación de costos ayuda a detenninar si el 
proyecto es económicamente factible. Ésta aproximación 
a la realidad se obtiene mediante al análisis de diversos 
factores, que van desde trámites y precio del terreno, valor 
de la inversión de la construcción, rentabilidad del proyecto 
a largo plazo, y tiempo de recuperación de la inversión. 

El éxito de los proyectos turísticos radica en este tipo de 
estudios económicos, ya que con este podemos saber una 
aproximación al tiempo de recuperación. 

En este capítulo se presenta también un cálculo de 
honorarios de acuerdo a los aranceles del Colegio de 
Arquitectos y al tipo y área de proyecto.z 

Capítulo 6. Estimación de costos 
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Integración de recursos 
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Honorarios Hotel 

HONORARIOS 
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Reflexión 

El Plan Maestro para el Desarrollo Turístico en ALjojuca 
Puebla es una propuesta que integra urbanismo, arquitec­
tura y restauración. 

Durante el desarrollo de este proyecto comprendimos que 
la intención de implementar el turismo en una región, no 
recae sólo en el trabajo del arquitecto, sino que es una 
propuesta que debe de incluir el conocimiento de difer­
entes disciplinas y especialistas, esto con la finalidad de 
que funcione a una escala urbana. 

Al tomar como partida el casco deteriorado de la Ex Ha­
cienda de Caxcantla, el cual nos detenninó el sitio, surge 
la intención de generar una propuesta que beneficie al 
rescate del patrimonio arquitectónico del pueblo a corto y 
largo plazo, fue por ellos que se decidió que el tema debía 
ser una tema que integrara a todos los habitantes del mu­
nicipio de Aljojuca integrando este rescate junto con el de 
la hacienda. 

De acuerdo a las características del sitio, su estratégica 
ubicación y la necesidad de generar ecoturismo rural en 
México, decidimos que la mejor poropuesta que benificia­
ría a esta comunidad seria la de un Hotel, la cual integraria 
su programa arquitectónico a los espacios de la hacienda, 
haciendo de esta manera un rescate de la misma. 

La importancia de esta tesis radica en que es un tema real 
que involucra a la gente en el proyecto, convitiéndose así 
la mejor fonna de integrar a la comunidad con la arquitec­
tura como una expresión de tiempo y del lugar, de manera 
que la comunidad al recibir algún beneficio, generará de 
forma natural un interés por el cuidado y la protección del 
mismo proyecto. 

Las haciendas en México formaron varias comunidades a 
lo largo del país, y bajo ésta idea se trata de basar el ben­
eficio de la reconstrucción hacia el pueblo. Antes muchos 
pueblos vivían de una sola hacienda, ahora la intención es 
que Aljojuca vuelva a vivir de la Ex Hacienda de Caxcantla, 
no de la misma manera, sino de una fonna adaptada a las 

-nuevas costumbres y a la nueva época. 

Como reflexión final, es importante en México promover el 
respeto por el Patrimonio, ya que contamos con una vasta 
historia, siendo la arquitectura la primera manifestación de 
ésta y la que más perdura. Se deben de buscar proyectos 
que promuevan actividades de respeto al entorno social 
y cultural, que además involucren comunidades que se 
verán beneficiadas, en pocas palabras podemos hablar de 
proyectos no solo bien sustentados, sino en diálogo con 
la realidad, logrando así una profunda y social forma de 
hacer arquitectura. 
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