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00
Introduccion

Actualmente en Meéxico, la necesidad de implementar
acciones destinado al fomento del turismo se vuelve
latente; sumando a esto la importancia socio-cultural de
proteger el patrimonio nacional, de manera que entre
ambos conceptos se genere una retroalimentaciéon que
resulte en la prosperidad de comunidades hoy en dia
marginadas, que cuentan con potencial para el desarrollo
turistico, es importante por diversas razones;

- Primero, el turismo es una significativa fuente de
ingresos para cualquier pais; solo en México, de acuerdo
al FONATUR representa un 8.3% del PIB total nacional;
otras actividades relacionadas directamente a la actividad
turistica en México que destacan por su aportacion;

el transporte (2.5%), restaurantes y bares (2.0%),
alojamiento (1.1%), comercio (1.0%) y la produccion
artesanal (0.9%, incluida en la industria manufacturera);
contribuyendo en conjunto con el 7.5% del PIB total;

- Segundo, el turismo es generador de empleos. Ocupa
aun 6.3% de la poblacion en diferentes actividades

del turismo, beneficiando a comunidades enteras.

La productividad turistica en México supera a la
productividad nacional en un 35.4% en el afio 2000, y con
tendencia a un crecimiento mas rapido.

Si de manera simultanea se promueve la proteccion

y preservacion de bienes culturales, se logra una
interaccion positiva entre ambas actividades. En nuestro
pais muchos edificios con valor histérico, social o cultural,
han ido decayendo o se han perdido por completo. Las
razones son diversas, falta de mantenimiento, de recursos
para restaurario, abandono o cambio de uso del edificio,
que deriva en intervenciones agresivas y remodelaciones
que solo deterioran mas el inmueble y termina requiriendo
a la larga de mayores recursos para mantenerio.
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Edificios como casas antiguas, haciendas, fabricas,
conventos, fuertes militares, se han adaptado como
museos, hoteles, restaurantes, centros sociales,
comercios, etc., y son ejemplo de exitosos cambios de
uso del edificio gue a la vez favorecen la conservacion de
estos bienes, enfocandose a actividades del sector de
bienes y servicios.

La infraestructura natural, cultural y urbana de los pueblos
en México permite la promocion de programas que
generan valor agregado y fortalezcan el turismo regional
en conjunto con el gobierno, la iniciativa privada y el
sector social.

Por esto parece relevante una oportuna intervencion que
busque mejorar las condiciones que detonen actividades
turisticas y relativas en sitios potenciales que no han sido
explotados, en la connotacion positiva de la palabra.
<<Ante |a globalizacion y el desarrollo de los medios

de comunicacion, el turista nacional e internacional

tiene acceso a mas y mejor informacion sobre destinos,
experiencias y posibilidades para hacer turismo. >>1

El tema de esta tesis intenta evocar los conceptos
anteriores por el bien de una comunidad en particular,

la de Aljojuca en el estado de Puebla, donde el
desolamiento no solo ocurre entre la poblacion que
emigra a los Estados unidos por mejores oportunidades,
sino en las ruinas de su monumento arquitectonico mas
importante, el antiguo casco de la hacienda de Caxcantla.
Es una propuesta integral urbana-arquitecténica y de
restauracion que intenta rescatar el patrimonio de un
pueblo olvidado.

Lo v P Uy - -
Imagem 1. Torre de'la Capilla en la Ex Aaciahda

1 Breviario de Cultura Turistica, FONATUR en
http://www.sectur.gob.mx/wb2/sectur/sect_9070_breviario_de_cultura
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La ex Hacienda de Caxcantla

La palabra hacienda en nuestro pais tomoé significado en
la época virreinal en el ano de 1529, cuando a Hernan
Cortés fue nombrado Marqués del Valle de Oaxaca, titulo
con el cual se le concedieron 22 grupos territoriales, que
incluian a las personas que vivian en ellos.

Obtuvo asi el control de grandes zonas en las que se
explotaron tierras, ganado y mano de obra indigena.

Las tierras, que eran un bien hereditario, pasaron o se
vendieron a espafnoles con importante posicion social y

economica, generando puntos de desarrollo hancendales.

Una hacienda es el conjunto de bienes de una
persona, conformando principalmente por una

vivienda, almacenes, capilla, y corrales. Al conjunto
se le domina casco de la hacienda, y se le relaciona
con grandes extensiones de tierra, que servian para el
cultivo autosustentable y también con grandes obras
de infraestructura hidraulica, que proporcionaban a la
hacienda el agua necesaria para su funcionamiento.

Para explicar los diferentes tipos de hacienda que pueden
existir se deben clasificar por el funcionamiento que éstas
desempanaban, ya que esto es lo que va determinando
su funcion y forma. La tipologia es dada por la produccion
y va ligada a la ubicacién geografica de la hacienda, ya
que dependiendo de la region la tierra tiene diferentes
formas de ser explotada, variando el clima y el tipo de
suelo.

Imagen 1.1. Casco de la ex hacienda de Caxcantla vista desde los axalapascos. Se aprecia la capilla, casa principal cuyas techumbres se han perdido
casi en su totalidad y el contexto natural destinado al cultivo que la rodea.







1.1. Géneros de hacienda en México

Haciendas Mezcaleras

Las haciendas mezcaleras son aquellas que se dedican al
cultivo del agave, seguido por la extraccién del aguamiel
el cual requiere de un proceso para llegar al mezcal. Este
producto era cultivado, extraido, procesado y vendido
directamente en la hacienda, por lo que los espacios que
conforman a las haciendas mezcaleras con muy claros

y siempre los caracteriza el tinacal, un galeron de planta
cuadrada dentro del casco que era el centro productivo
de la hacienda. Este tipo de haciendas en México pueden
encontrarse en climas semisecos y subhumedos de la
region de la Sierra Madre Oriental y el Eje Neovolcanico,
principalmente en el estado de Hidalgo.

Haciendas de cultivo de maiz y trigo

Estas haciendas no requieren de importantes
construcciones hidraulicas, ya que el riego se da en
correspondencia a la epoca de lluvias. En el pais se
encuentran en regiones del centro, en los estados de
Puebla, Estado de México, Ciudad de Mexico.

Haciendas Azucareras

Las representan grandes obras de infraestructura para el
transporte del agua, ya que el cultivo de los canaverales
requiere agua en un tiempo mas extenso a la época

de lluvias. También el ingenio, lugar utilizado para el
proceso de la cana de azucar. Las haciendas azucareras
pertenecen principalmente al Estado de Morelos.
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Haciendas Mineras

Estas haciendas las encontramos principalmente en
el estado de Guanajuato, Guerrero, San Luis Potosi y
Zacatecas, en lugares donde hay minas principales.

Haciendas Henequeneras

Son caracterizadas por grandes extensiones de tierra
para el cultivo del henequén y por las grandes estructuras
utilizadas para procesarlo en diferentes maneras. Estas
haciendas son caracteristicas del sureste del pais en los
estados de Yucatan y Campeche.

Haciendas Ganaderas
Estas haciendas son caracteristicas principalmente de la
parte centro y norte del pais en estados centrales como
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Querétaro y Chihuahua. Servicios médicos

Dentro de los diferentes tipos de hacienda que se Capilla atrio cementerios

encuentran en el pais existen constantes en el programa Administracion y vigilancia, zaguan, tienda de raya,
arquitectonico: tlapixquera, calabozo.

Vias de comunicacion. Caminos y puentes. La estructura de funcionamiento de las haciendas
Delimitaciones de predio o fortificaciones. cambio en la Revolucion Mexicana, cuando las tierras se
Elementos hidraulicos. Acueducto, jagley, aljibe, presa, repartieron entre el pueblo. La produccion de los grandes
abrevaderos, pilas, cisterna pozo, caja de agua, fuentes. cascos ceso, Yy su mantenimiento superaba |a produccion
Espacios de produccion, tinacal, patios de trabajo, individual, por lo que fueron abandonados.

macheros, establos, corrales, potreros, caballerizas,

bodegas, trojes (almacenaje del cereal), pajar, rodeo o Pero por su expresion arquitectonica, en la actualidad las
lienzo, era, talleres, hornos, palomeras, carbonera. haciendas han sido transformadas en hoteles, museos,
Habitacion, casa principal, pasillos jardines recibidores, casas privadas, o edificios de gobierno. El nuevo uso
mirados, salas de esta, banos, recamaras, alacenas, implica cambios al programa arquitectonico, pero es

gracias a este tipo de soluciones dentro del cambio que
. oF Bl Fi3 2.3 = ¥ y

pulquerias, calpanerias (casa de los peones).

3

a ex Hacienda de Vista Hermosa, Morelos; Imagen 1.4. Hacienda pulquera de Malpais, Hidalgo; Imagen 1.5. Hacienda en Yucatan.



se han podido mantener en pié muchos de estos cascos.
1.2 Marco histérico

La Hacienda de Tlaxcantla, (nombre original encontrado
en una ilustracion de un mapa del siglo XVI en el libro

de La formacion de la hacienda en la época colonial”)
proviene del nahoa Tlatzcan, cerdo o ciprés y Tla,
particular abundancia significa “donde abundan los
cerdos”; actualmente conocida como Caxcantla, se ubica
a las orillas del municipio de Aljojuca.

Existe poca informacion sobre la actividad realizada

en la hacienda, pero por su localizacion geografica,
conformacion espacial y la existencia de trojes se le
supone el cultivo de maiz, aungue los pobladores de
Aljojuca dicen que fue usada solo para recaudar las
ganancias de las haciendas de la zona. Tampoco tiene
grandes obras de infraestructura hidraulica como las
requeridas para el riego, solo el aljibe que seguramente se
utilizé solo para el abastecimiento de la casa; en el mapa
de las construcciones hidraulicas del siglo XVI se ilustra
como el agua para regar los llanos provenia del deshielo
del Pico de Orizaba. El agua se captaba y almacenaba en
la hacienda de Jalapasco y después se transportaba a las
demas haciendas.

La antigliedad del mapa también permite establecer un
tiempo, pues la capilla, que aparentemente fue anexada
en el siglo XVII, puede dar una idea errénea de la época
en que Caxcantla fue conformada, y la ilustracion, como
otros rasgos de la arquitectura de la hacienda, establecen
que fue en el siglo XVI cuando fue construida. De acuerdo
al documento publicado por el municipio Aljojuca,
Cultura, Tierra y Tradicion, la hacienda data de 1560,
perteneciente al Sefor Garcia Mellado por herencia con
fecha del 23 de enero de 1565 y después de un juicio en
1743 paso a manos del presbitero Padre Garcia.

La poca historia documentada de la hacienda parece mas
bien leyenda que ha pasado por voz enire generaciones.
De hecho, sobre el padre Garcia, quien aparentemente
fue la Gltima persona que vivioé ahi se cuentan muchas
historias, y son éstas principalmente las que atraen a la
gente a visitar la hacienda; dos de las principales historias
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son las siguientes:

Una sobre la existencia de un tesoro enterrado por
Francisco |. Madero cuando huia de la Ciudad de México
hacia Veracruz, supuestamente se detuvo en Caxcantla y
enterré monedas de oro cerca de algun muro, por lo que
la gente ha hecho excavaciones profundas debilitando la
cimentacion del la hacienda.

La otra leyenda es la del padre Garcia, quien cuentan los
pobladores de Aljojuca se metia en un cuarto secreto y
cortaba papeles que convertia en monedas de oro, y que
la gente buscando este lugar entra a la hacienda y no
vuelve a salir; esta idea ha provocado que las personas
pasen la noche ahi vandalizado los muros con graffiti o
haciendo boguetes en los muros.

1.3 Descripcion de la ex hacienda de Caxcantla
Contexto fisico

El casco de la hacienda se encuentra sobre una meseta
en un terreno descendiente al este, y a las faldas de
tres xalapascos (crateres elevados producidos por
explosiones volcanicas) que se levantan hacia el norte.
Al sur y este se extiende un valle que remata con el
Citlaltépetl y presenta evidentes caracteristicas por su
ubicacion dentro del Eje Neovolcanico, donde se aprecian
depresiones que forman lagunas (axalapascos) y son
caracteristicas de esta parte del estado de Puebla. Esta
gran extension de campo presenta cultivos estacionales
de maiz, frijol y calabaza.

Relacion de espacios

Camino principal que liga la hacienda con el pueblo de
Aljojuca, y conduce a la hacienda que esta delimitada
por muros y una capilla, aparentemente conformaba una
estructura fortificada.

Aljibe en uno de los jardines exteriores junto a lo que
parece haber sido la cocina, que comunica también a un
patio interior con un pequefio pozo de forma octogonal.

Otros espacios presentes en la composicion y entorno
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a la casa principal son los patios de trabajo, establos,
corrales, potreros, caballerizas, bodegas, trojes
(almacenaje del cereal), pajar, era (lugar donde se trillan
los mieses), talleres.
Area habitacional, conformada por la casa principal,

pasillos, jardines, recibidor, mirador, salas de estar, banos,

recamaras, alacenas, calpanerias (casa de los peones).
Por el tipo de tratamiento de los muros sabemos que
la parte de la vivienda se encontraba en el segundo
nivel (perdido ya por completo), ya que los marcos

de los muros tienen un trabajo manual elaborado con
decoraciones, figuras y cornisas.

Capilla con fachada y cupula representativos del principio
del barroco y atrio con un muro perimetral muy decorado.

Administracion y vigilancia, zaguan, tienda de raya,

tlapixquera, calabozo.

Estado actual

Actualmente la hacienda se encuentra en abandono total,
y cuenta como propiedad ejidal. En el mapa del INEGI
aparece como tierra de cultivo, y de hecho todos los
espacios interiores posibles se utilizan para la siembra,

lo que ha resultado en el mayor deterioro de los muros y
cimentaciones.

Muchos elementos y piedras que conformaban la
hacienda y sus muros han sido retirados por la misma
gente de Aljojuca y otros pueblos vecinos para la

agen 1.6. Eplazamiento de la ex Hacienda de Caxcantia y su contexto.

construccion de sus propias casas; se han llevado

las vigas de madera e incluso el porton de la capilla
fue robado por uno de los presidentes municipales.
Los entrepisos vy las cubiertas se han perdido cuando
los elementos estructurales que los sostenian fueron
robados. Se han llevado las figuras decorativas que en
algun momento enaltecieron cada espacio.

Los habitantes del pueblo de Aljojuca tienen una gran
preocupacion por el rescate de este inmueble que
representa gran parte de la historia del municipio y le da
un valor historico al lugar, pero la falta de preocupacion
del gobierno estatal y la condicion ejidal del terreno han
derivado en la ruina total de este lugar.

Antes de intervenir el sitio es necesario realizar un analisis
del estado actual para poder proponer los requisitos de
restauracion y conservacion de acuerdo a los elementos
arquitectonicos que siguen en pie y su reciclaje en el
nuevo programa arquitectonico.

Algunos espacios y elementos que se conservan son los
muros, algunas bdvedas de canon, una parte de la arcada
en el claustro y pocos detalles decorativos en los marcos
de las puertas, que nos muestran la expresion artistica
del tiempo en que se construyo.

Factores de desgaste del caco de la hacienda.

Desgaste causado por el paso del tiempo en el casco
hacendal.




Falta de mantenimiento.

Excavaciones realizadas cerca y en los muros, que han
debilitado la cimentacion y el sistema estructural.

Robo de los materiales.

Devastacién de los muros con graffiti y otros medios que
manchan o rayan la piedra.

Siembra dentro de los espacios, que al realizar

la limpieza, arado y cosecha con maguinaria van
erosionando el suelo y provocando danos en los muros.
Humedades.

Vegetacion silvestre.

Sismologia del lugar.

Estos factores de deterioro en la hacienda han afectado
todos los elementos que caracterizan la hacienda:

La fachada barroca en el acceso a la capilla esta pintada
con aerosoles, infestada de vegetacion y recientemente
se le hizo un hoyo en el lado derecho.

Torre de capilla con escalera a sotocoro, de la cual solo
quedan las huellas de donde estuvieron los escalones de
madera.

Interior de la Capilla, donde se ha perdido el piso y se
han realizado profundas excavaciones que han dafado
la estructura; cabe mencionar que los aplanados de

este espacio son los Unicos que se conservan, pero se
aprecian agrietamientos provocados por los sismos.
Torre de vigia, donde se han perdido también las
escaleras.

Arcada en Claustro, devastada casi por completo debido
a sismos y humedades.
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Aljibe, que en general se encuentra en buen estado
aunque infestado de vegetacion.

Graneros, de los cuales se conservan aunque humedos
en el interior y manchados al exterior por la quema
cuando se limpian los terrenos.

Jardines y patios interiores, cuyos muros presentan
boquetes en varios puntos por los que seguramente
introducen la maquinaria para la siembra. También se
encuentran plagados con vegetacion y agrietados por el
uso actual y los sismos.

Estudio de espacios.

Para entender mejor la composicion de espacios en la
hacienda, el casco se divide en dos partes principales;

la parte A, que esta conformada por todo lo delimitado
por los muros. Se incluyen aqui la capilla, el claustro, el
tinacal.

La zona B consiste en los espacios que estan fuera de la
delimitacion de los muros pero son parte del programa de
la hacienda; son el aljibe, los corrales y los graneros.

1.3 Necesidad de intervencion

Para que la hacienda no se pierda por completo, es
primero necesario evitar que se siga debitando por los
diversos factores. Debe recurrirse a una intervencion que
consista en la rehabilitacion estructural y la restauracion
de lo poco que queda de ella, y hacer un cambio en el
uso de este espacio de manera que, como en el pasado,
sea un bien autosustentable, de uso publico, donde se
aprenda a cuidar y respetar la arquitectura de este lugar,
de manera gue su mantenimiento y conservacion sea




Imagen 1.7. Torre de la hacienda
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Municipio de Aljojuca, Puebla

Aljojuca proviene de las dicciones mexicas “atl”, que significa agua,
“xoxouhqui”, que quiere decir azul color del cielo y “ca”, que significa
en; de estas tres raices se forma la palabra alt-xoxouhca, que con
el iempo se alterd y pronuncia ahora Aljojuca y significa “en el agua
azul celeste”, porque el pueblo se desplanta sobre la parte mas alta
de una laguna, cuya coloracion dependiendo del ano varia entre

el azul, turquesay verde. Se accede, de hecho, pasando por un
mirador que se encuentra a orilas de la canetera La Esperanza-
Ciudad Serdan, en la parte centro del estado de Puebla, y casi
colindando con Veracruz.

21 Contexto natural, cuitural y urbano

Con una altura de 2,400 y 2,800 msnm, Aljojuca se encuentra dentro
de la region morfologica de los llanos de San Andrés, en el eie
Neovolcanico, donde se forma una amplia superficie arenosa que se

extiende al onente de la Meseta Poblana, a lo largo de una serie de
crateres de explosion a las faldas del volcan mas alto de México, el
Pico de Orizaba o Citlaltépetl.

Por las condiciones se presenta un clima templado subhimedoy
semiseco con una temperatura anual promediode 12°y 18°C,y
minimas de 0°C donde se producen heladas ligeras, la precipitacion
total anual tiene un rango de 600 a 1 000 mm, y &l porcentaje de
luvia invernal es menor de 5.

Estas condiciones permiten la siembra temporal de maiz, cebada,
haba, calabaza, fijol, aguacate, chile y amaranto y aunque la zona
recibe abundantes liuvias, con una precipitacion anual promedio de
entre 400-800mm., también se beneficia del escunimiento de las
partes mas elevadas y de las abundantes comientes subtenaneas



asi que no es exirano observar paisajes modificados por el hombre
en toda la planicie que se extiende desde la meseta donde se
ubica la ex hacienda y hasta el pico de Orizaba, donde se trazan
de manera imegular, por la accidentada topografia, los campos de
cultivo.

Contexto natural

Del paisaje los elementos basicos a interpretar son el relieve del
terreno, topografia, morfologia del terreno, vegetacion y clima.

La region se caracteriza principalmente por sus recursos
geomorfologicas, estos son los crateres y oquedades producto
de la actividad volcanica de la zona, que forma parte del Parque
Nacional de La Malinche.Los tres xalapascos (crateres de explosion)
son visibles desde la meseta de la hacienda y se elevan y despues
descienden al llano que conduce al volcan del Citlaltépet], y aunque
no son visibles desde el pueblo, constituyen el elemento el paisaje
mas representativo de la ex hacienda, siguiéndole la visual hacia

el volcan. En la zona se encuentran ofros seis axalapascos (maars
o diatrernas), que del ndhuat] se fraduce como “cuenco de tiema

y arena con agua”, que contienen las lagunas de Alchichica, Las
Minas, Quechulac, Atexcac, Aljojuca y Tecuitlapa.

La mayor parte del tenitorio presenta zonas dedicadas a la agricuftura
temporal; en los crateres de los xalapascos y sus laderas y
eventualmente en ciertas areas estan cubliertas de matorral desértico
V Especies como agave, maguey, nopal y otras plantas cactaceas
que crecen en la zona. Existen en los alrededores bosques de pino,
de encino, de oyamel, matomral de coniferas, matomal de yucas o

isotes y pastizal natural, arboles como el olmo, fresno, liquidambar;
hayas, caminus y especies tropicales de montafia.

En cuanto a la fiora acudtica de los lagos crater son los hidréfilos
enraizados emergentes, sumergidos y libremente flotadores, que son
indicadoras de condiciones extremas caracterizadas por las altas
concentraciones ionicas y el pobre contenido de nuirientes en el
agua. Algunas especies de peces y anfibios que habitan las lagunas
estan amenazadas por la desecacion e induccion de especies
excticas, como la carpa y tfrucha, agriculiura de temporal, riegoy
captacion del agua.

Entre la fauna existente en la region esta la ardilla, mapache, coyote,
liebre, conejo de campo, motita, zorillo, gavilan v pichon.

Contexto cultural

Los primeros asentamientos en la region son inciertos aunque existe
evidencia de presencia humana desde el Preclasico Medio (2500 a.
de C.). Después de la conquista Aljojuca fue fundada, aunque existia
registro ya de un nticleo llamado Alxoxohucan, que significa “en el
agua o laguna azul verde”.

En la zona se encontraron vestigios de la cuttura Olmeca, figuras
de bano, pedazos de ceramica, puntas de flecha y navajas de
obsidiana. Pueden visitarse los teteles, “lugar donde abundan
las piedras”, que se encuertran al norte de la poblacion,
aprom‘naciama‘ﬁeaﬁm delambeoe—ramunlclpal Son monticulos
o y amarillo. Cuatro de ellas alineadas

v} Imagen 2.1 Contexté natural




forman un cuadrado, que se piensa era utiizado como observatorio
por su ubicacion.

Otros sitios de interés son los pueblos cercanos y sus iglesias,
construidas la mayoria en los siglos XV y XVII. Es posible recomrerios
en un dia y disfrutar de la gastronomia tipica de la region que incluye
platilos como la salsa de chichanon, mixtotes, mole poblano,
tamales, chileatole, conservas de tejocote y manzana y bebidas
como pulgue e infusion de tejocote.

En tomo a Aljojuca hay varias haciendas del periodo vimreinal como
las de San Antonio, Ocotepec, San Cayetano y Sesma. Destacan
Xalapasco, de la cual solamente se pueden visitar |a Iglesia, y
Caxcantia del siglo XVI, que es nuestro sitio de intervencion. Otros
cascos de hacienda son los de Santa Ana, Santa Inés, San Diego, La

Concepcion y San Jeronimo.

También cerca, en el rumbo al Citlaltépet! se encuentra lazona
amueologica de San Francisco Cualtiancingo. El templo, seguin Fray
Bemardino de Sahagtn, fué mandado a construir por Quetzalcoati al
igual que el juego de pelota que esta a pocos metros de ahi, dentro
de lo que actualmente es el Centro Escolar Presidente Francisco |.
Madero.

En el umbo del volcan se construyé un puente de la época vimeinal
sobre [a ruta chichimeca y mas ade-lante un acueducto para proveer
a los poblados de San Francisco Cuautiancingo y San Andrés
Chalchicomula en 1697.

En lo alto del volvan Sierra Negra, junto al Citlaltépetl, se encuentra
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el Gran Telescopio Milimétrico, es el mas grande del mundo e
inaugurado en el 2006.

Contexto urbano

En el municipio existe un total de 2,100 viviendas particulares
habitadas; las casas antiguas del poblado se encuentranen
estado de deterioro debido a la falta de recursos para darles e
mantenimiento adecuado. Se han construido en su lugar viviendas
donde los materiales predominantes son el concreto, tabique, ladrilio,
block, piedra, cemento y fimne. Una constante en el disefio de la
vivienda en Aljojuca son lo solares, pequenos campos donde se
cultivan productos de autoconsumo, principalmente maiz y friol.

Aunque algunas casas en el pueblo mantienen una tipologia de! siglo
XVII: doble altura, fachada donde domina el macizo sobre el vano,
con herrefias y rematado con “lintemilla”, se observa ofra tipologia

en las casas de los campesinos, en el camino nistico que conduce

a la ex hacienda y los campos de cuftivo, de casas a dos aguas de
pendientes pronunciadas, las mas antiguas techadas con pajay
ofras, ya restauradas, con lamina.

H disefio urbano de traza ortogonal con calles que rematan
visuaimente con el pico de Orizaba al oriente, una plaza principal
con la iglesia del siglo XVl y hacia el sur la laguna, en una depresion
de mas de 400 metros donde, aforfunadamente, por el talud casi
vertical no se ha podido poblar en su totalidad. Se puede descender
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2.2 Andlisis del atractivo turistico de la region
ada Turismo

El turismo como un f
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Imagen 2.3 Mirador de la laguna de Aljojuca e
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ongen a otro en el que no ejerce actividad lucrativa ni remunerada,
generando interrelaciones de importancia economica y cultural.

H fenomeno se atribuye al acortamiento de distancias por la fiuidez
en las vias de transporte y a la elevacion de los niveles de vida

de las grandes masas. De acuerdo a la Secretaria de Turismo, la
oferta turistica mundial se ha desanollado considerablemente los
uttimos treinta anos. Esta apertura a la actividad también genera una
mayor demanda en servicios y experiencias de alta calidad a precio

Ecoturismo

H concepto de ecoturismo es una estrategia que busca un
compromiso entre el preservacionismo v el crecimiento exponencial,
que se ha convertido en una posibilidad diferente para el vigjero que
busca actividades diferentes al del turismo de masas. Es una forma
de promover la visita a zonas inalteradas que son importantes por
su atractivo natural, cultural o ambos. La intencion es promover el
turismo ecolégicamente responsable planteando esquemas donde
la comunidad que habita el sitio se vuelva parte activa; que las
actividades realizadas no generen impacto ambiental y se promueva
la conservacion del sitio.

En México la actividad turistica genera alrededor de un 42% del
total de los servicios y promete un crecimiento alto en los siguientes
anos. El ecoturismo representa la oportunidad para la pequefiay
mediana empresa y brinda una oportunidad a las comunidades
rurales ubicadas en lugares remotos, cuyo acceso a las inversiones
o fondos publicos es limitado, pero que cuentan con los recursos
naturales y culturales para sostener la propuesta.

Es una idea ampliamente explotada en ofros paises donde se
disenan hoteles exclusivos, es decir de dimensiones menores pero
que ofrecen senvicios de la mas alta calidad.

Cuantificacion del turismo a nivel estatal y regional
La seleccion del sitio depende de diversos factores:

El turismo existente en la zona o la region.

Analizar el fluente turistico a nivel estatal y nacional que influyen en la

captacion de clientes.

La competencia existente, sobre todo otros espacios intervenidos de

manera similar;

El nivel de demanda del turismo en la zona, que se genera por las . e g e e RO ST S ——
:1&3% gy . : = . = =

Imagen 2.4 Vano de una casa en Aljojuca




atracciones de la localidad.

Las vias de transporte de transporte existentes.

Deben realzarse sondeos donde se obtenga informacion sobre el

mercado v la demanda de actividades, la factibilidad de desarolio,

restricciones y competitividad del proyecto.

Ubicar la infraestructura existente, planificacion y zonificacion de
s

Actividad hotelera y turistica a nivel estatal

De acuerdo al reporte del afio 2007 sobre el turismo en el estado de
Puebla de la SECTUR, se desprenden los siguientes datos:

La mayor ocupacion se da en hoteles de 4 estrelias.

La ciudad de Puebla es el octavo lugar en categoria de “Ciudades
del Interior”. Aljojuca esta a una hora de la ciudad de Puebla y de
Orizaba, capitales del estado de Puebla y Vieracnuz respectivamente.
El turismo en &l estado de Puebla representa el 8% de la derrama
econdmica.

Anuamente el estado de Puebla recibe 6,254,000 turistas de los
cuales 8624 son mexicanos y 1376 son exiranjeros.

H Valle de Serdan, a diez minutos de Aljojuca tiene un demmame
economico de 79, 269,000, con 175,764 visitantes al ano.

H promedio de la estadia de los turistas en el estado de Pueblaes de
1.58 dias.

Ocupacion Méxima para el hotel y el Spa

Para el desarrollo del Hotel y del Spa es preciso hacer una
investigacion la cual ammoje datos que contengan la ocupacion del
hotel y del spa en determinados dias de la semana para asi ver la
factibilidad de funcionamiento y ocupacion que tendra el hotel. Es
preciso también hacer un anlisis en cuanto al desanollo turistico que
hay en el Estado de Puebla y ver el crecimiento que este ha tenido a
lo largo de los Ultimos anios, esto con el fin de que la propuesta sea
viable y funcione ayudando a dar fuentes de frabajo a los habitantes
del municipio de Aljojuca.

Calculo de ocupacidon Maxima para el hotel y el Spa

H

li

Para un calculo preciso de la ocupacion maxima del hotel y el spa se
debe sacar un promedio de la capacidad del hotel para hospedar un
numero de personas determinado.

20 habitaciones (con dos personas) = 40 personas

5 suites (con 4 personas)= 20 personas

Total de personas= 60 personas

Ocupacion promedio semanal en el Hotel

Considerando dos temporadas a la semana con una ocupacion
distinta para principio de semana que abarca los dias enire lunes y
jueves

Lunes a Jueves= del 25% al 35%=de 15a21 personas

Viemes a Domingo= del 75% al 85%=de 45 a 51 personas

Ocupacién promedio semanal en el Spa

Considerando que del total de la ocupacion maxima del hotel, el
20% utilice el Spa al mismo tiempo se tienen los siguientes datos:
Lunes a Jueves=de 5 a7 personas

Viemes a Domingo=de 18 a 21 personas

Perfil del turista en el Estado de Puebla

Son de procedencia nacional el 78.9%, principalmente del Distrito
Federal, estado de México, Veracrnuz, Oaxaca, Morelos, Tlaxcala,
Jalisco, Nuevo Ledn y Puebla.

Extranjeros representan el 21.1%, provenientes de Estados Unidos,
Francia, Centro y Sudamérica, Espafia, Canada, Alemania, ftalia y
Holanda.

De los datos anteriores, el promedio de edad es de 36 afos y de
género masculino el 48.7% y de femenino el 51.3%, que viajan por

Descanso y por vigie. 49.1%



Visita. 20.9%

Negocio y trabajo. 11.9%

Estudios 10.6%

Potencialidad de la region para convertirse en parador turistico.

El poblado de Aljojuca en Puebla, y sus alrededores ofrece al
visitante actividades de placer; busqueda de asoleamiento y el
paisaje singular de la region. Pueden explotarse las actividades de
recreacion, deportivas y de relajamiento y las relacionadas a la cultura
local, sobre arte, historia y amqueologia en los sitios a los alrededores.
E punto central del estudio de mercado debera basarse en el interés
inicial, la ex hacienda de Caxcantla, de caracter cuftural e histdrico,

y ala vez buscando explotar el interés escénico y recreacional del
paisaje, que influye en el posicionamiento, precio y actividades del
hotel y sus instalaciones.

Estructura social e infraestructura

E municipio de Aljojuca cuenta con casi 6,600 habitantes, de los
cuales 3,200 son hombres v el 3,400 son mujeres. Sutasade
crecimiento es de 0.84% y un medio porcentaje en cuanto ala
migracion de los habitantes a Estados Unidos, ocupando &l lugar
174 de municipios migratorios en el pais. Este es un fendmeno
muy comun ya en el poblado, donde los hombres jovenes,
principalmente, han emigrado a Califomia y Nevada (E.E.U.U)
principalmente.
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Infraestructura

Agua Potable 80%

Alumbrado Publico 80%

Drenagje 80%

Seguridad Publica 60%

Pavimentacion 60%

Sefial de television y de radio.

Vias de comunicacion: cametera federal de La Esperanza-

Agricuttura. Cultivo del maiz, trigo, frijol, girasol en grano, manzana,
pera, durazno, v funa.

Ganaderia. Bovino, equino, porcino, conelo y aves de corral.
Pesca. En la laguna del municipio el charal y la carpa.

2.3 Factibilidad de la propuesta

Debido al atractivo de la region, de su cercania a purtos atractivos
como Ciudad Serdan, el Pico de Orizaba, el Gran Telescopio Mii-



métrico y por su ubicacion estratégica entre la Ciudad de Puebla y
Orizaba, |a propuesta es viable de acuerdo a su ubicacion.

B pueblo de Aljojuca adernas posee un amplio valor histérico cultural
por sus bienes inmuebles; en primer lugar el antiguio caso de laex
Hacienda, la iglesia del Calvario y las casas antiguas que aun estan
de pie.

Para que la propuesta sea 100% viable es necesario llevar la
infrasestructura al sitio. Aljojuca si cuenta con todos los servicios: las
soluciones de agua y drenaie se frabajaran en €l sitio, proponiendo

el tratamiento de aguas residuales del pueblo y de el hotelenuna
planta para aprovecharias de cuttivo regional. H agua de la lluvia que
sea capatada desde los Axalapascos, las azoteas de conjunto y por

e N

filtracion natural en la cistema local.

Sera necesario llevar electricidad desde la canetera B Seco- La
Esmeralda.

Se concluye que la propuesta de dar nuevamente vida a la Ex
Hacienda mediante una propuesta integral con el desanolio turistico
de Aljojuca es factible pues en la region existen beneficios para el
proyecto tanto como &l proyecto beneficiaria ampliamente al desar-
rollo econdmico del sitio.
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3.1 Reglamento de Contruccion del estado de Puebla

Construcciones del Estado de Puebla son:

De acuerdo a lo previsto en las Disposiciones Generales, Aljojuca
es un municipio de segunda categoria por lo que comespondera
al Ayuntamiento conceder licencias, inspeccionar la obra, fiiar las
cuotas para permisos Y licencias e imponer las multas.

Que en construccion de hoteles la licencia sera otorgada por el
Ayurtamiento corespondiente previa aprobacion del Departamento
de Fomento del Estado.

3.2 Lineamientos para un hotel de giro ecoturistico

Aftravés de la actividad turistica de giro ecologico se busca el
fomento de la auto-sustentabilidad del sitio, es decir la participacion
activa de la comunidad en la conservacion y administracion del
inmueble, y se procura la conservacion de la naturaleza y de la
cultura

En cuanto a la conservacion de los medios naturales y culturales,
debe considerarse la oportunidad de ofrecer diversas aclividades

recreativas que fomenten su conecto uso, valoracion y conservacion.

No existen lineamientos especificos a seguir en la construccion de
hoteles de giro ecoturistico, se puede considerar los siguiente:

H disefo de los edificios debera utilizar técnicas y formas
constructivas ammonicas con las locales, con el paisaje natural y
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disenar con criterios ambientales a largo plazo.

Mantener al ecosistemna natural lo menos perturbado como sea
posible, en el proyecto y durante el proceso de construccion, esto
es, evitar soluciones a base de tecnologias sofisticadas o criterios
de la sociedad de consumo, utilizacion de equipos de alto consumo
energético y materiales peligrosos.

Dentro de lo posible, realizar los trabajos utiizando mano de obray
conocimientos locales (evitar la utilizacion de maquinania pesada).

Tratar de incluir siempre en el disefo del conjunto ecoturistico,
un centro de interpretacion para visitantes, aunque sea pequeno
y modesto, pero aractivo y didactico, que incluya maquetas,
diagramas, exposicion de fotos de la fauna y flora silvestres,
muestras de artesanias, efc.

3.3 Criterios basicos para el disefio de hoteles de FONATUR

Sobre los lineamientos arquitectdnicos no existe una nomatividad
a sequir. Se consideran los criterios basicos para €l disefio de
hoteles de FONATUR, donde analizamos los siguientes puntos para
considerar la proyeccion de un hotel ecoturistico en Aljojuca:

Resumen de areas

Se consideran como base para proponer un hotel exclusivo y de
Iujo, pero de giro ecoturistico los criterios basicos de FONATUR para
un hotel de 1 estrella de 50 habitaciones en altemativa de solucion
B (solucion de proyecto horizontal con planta tipo crujia sencilla de
cuartos) el resumen de areas se muesiraen latabla 1.



Prototipos de disefio

Son parametros que el proyectista puede tormar en cuenta almomento
de disenar la propuesta amuitectonica, que deben adaptarse al
tamano y topografia del proyecto, a las condiciones climatologicas y
disponibilidad de materiales de construccion en la region. Este Ultimo
punto es importante ya que en el proyecto amuitectonico donde
pretende conservar el medio y generar una propuesta de se respeto
y conservacion, la utiizacion de materiales naturales, que no sean
ajenos al sitio es indispensable.

“Como en la mayoria de los casos las autoridades comespondientes
aun no han producido nomas vy lineamientos precisos para e
desanollo de dicha infraestruciura turistica, en muchos casos ha
tocado a los propios disefiadores y constructores - asi como a sus
clientes - establecer sus propios criterios de disefio y codigos éticos
que garanticen el minimo impacto ambiental v una interaccién
ammoniosa y sostenible entre obra fisica y entomo circundante,
ademas, todo ello de una manera economica y que resulte atractiva
para los ecoturistas. Esto ha significado, por tanto, un reto formidable
para los profesionales involucrados. Lo ideal, desde luego, es que
las autoridades comespondientes generen normmas y reglamentos
que indiquen claramente los parametros dentro de los cuales habran
de disefiarse las futuras instalaciones ecoturisticas dentro o cerca
de una area protegida”. Los parametros presentados se analizaran
posteriommente con la aplicacion al ejercicio particular:

Areas requeridas y tamario del hotel

Existen areas que no tienen un comportamiento artmético lineal en
relacion al tamano del hotel. Estas areas se tienen que determinar
en base al disefio arquitectonico y a la funcionalidad y tamano del
proyecto y son las siguientes:

Vestibulo

Sanitarios publicos
Circulaciones de areas publicas
Registro

Oficinas

Cuarto de maquinas
Circulaciones de servicios

Y se deben adecuar a cada proyecto en funcion a su localizacion,
topografia del termeno y solucion arquitectonica del proyecto.

3.4 Requisitos minimos de la Secretaria de Turismo

Superficie de habitacion

Cuarto doble con closet (m2) 13.0
Bario sin ducto (m2) 250
TOTAL (m2) 155

Mobiliario y servicios en habitaciones

Telefono por hotel.

AREA CONSTRUIDA RANGOS DE AREAS

MINIMOS MAXIMOS

M2 % M? %
Areas habitacionales 775 41 911.5 44
Areas publicas 374 20 379 18
Areas de servicio 140 4 154.5 8
Areas de estacionamiento cubierto | 613.5 32 613.5 30
Areas exteriores DE ACUERDO AL PROYECTO ARQUITECTONICO

Tabla 1, Resumen de areas,




Intermuptor de entrada.

lluminacion en plafon y/o arbotante.
lluminacion en baro.

Cortina decorativa.

Silla o taburete.

Buroe.

Instructivo de seguridad para clientes.

Instalaciones sanitarias en las habitaciones
Cortina.

Lavabo sencillo.

Espejo botiquin.

Portanollo sencillo.

Toalla grande (2).

Numero y caracteristica de los ascensores
Eevador de huéspedes (1 por 4 pisos)

Caracteristicas del area de recepcion y administracion
Vestibulo (lobby)

R N

Caija de seguridad

Establecimientos de alimentos y bebidas o espectaculos

Sonidksci F : 3
Servicio médico
Escaleras de servicio
Planta de fratamiento de aguas residuales
Baterias para iluminar accesos
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Sanitarios de empleados

Areas comerciales
Condiciones de seguridad
Anuncios de seguridad luminosos

Alarma general

Extinguidores

Manual de emergencias para personal
Servicios de mantenimiento y conservacion

3.5 Normas y requerimientos basicos en un spa

Que las instalaciones cuenten con las &reas que permitan una
estancia agradable en el spa.

tina de hidromasaje.

Deben contar ademas con area seca (faciales y corporales),
acondicionamiento fisico, area de relajacion, de alimentacion y/o
jugos, de belleza y de evaluacion y/o médica.

Terapeutas profesionales, para evitar que tratamientos ineficaces
Limpieza y un ambiente que brinde relajacion integral a los sentidos:
ratamientos; gusto, con los jugos y alimentos.

“estas nommas son establecidas por la Secretana de Turismo,
el Instituto Mexicano de Nommalizacion y Certificacion, A.C., la
Asociacion Mexicana de SPA.



ANALISIS DE AREAS MINIMAS REQUERIDAS EN FUNCION AL TAMANO DEL HOTEL

ESPACIOS

M? POR HABITACION

AREAS REQUERIDAS PARA
25 HABITACIONES

AREA DE HABITACIONES

Habitacion de

huéspedes 13 395
Bafo de huéspedes 250 625
TOTAL DE AREA DE HABITACIONES 15.5 287.5
AREAS PUBLICAS
Vestibulo 0.46 11.50
Circulacion de cuartos 5.73 143.25
Escaleras 0.84 21.00
Sanitarios publicos 0.30 7.50
Circulaciones areas | 0.15 3.75
publicas
TOTAL AREAS PUBLICAS 7.48 187.00
AREAS DE SERVICIO
Registro 0.23 b:7H
Oficina 0.33 8.25
Roperia 0.25 6.25
Sanitario de empleados | 0.40 10.00
Cuarto de maquinas 1.35 33.75
Circulaciones area de| 0.24 6.00
servicios
TOTAL AREAS DE SERVICIO 2.80 70.00
AREA DE ESTACIONAMIENTO
Estacionamiento 12.27 306.75
cubierto 12.27 306.75
TOTAL AREA DE ESTACIONAMIENTO
TOTAL DE AREAS 38.05 951.25

Tabla 2. Areas minimas requeridas en funcién del tamafio del hotel en solucién de proyecto horizontal con planta en crujia sencilla de cuarios.
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ANALISIS DE AREAS MAXIMAS REQUERIDAS EN FUNCION AL TAMANO DEL HOTEL

ESPACIOS

M2 POR HABITACION

AREAS REQUERIDAS PARA
25 HABITACIONES

AREA DE HABITACIONES

Habitacion de 11.56 289.0
huespedes
Bano de huéspedes 3.43 85.75
Closet-vestidor 3.04 76.00
Ducto de instalaciones | 0.20 5.00
TOTAL DE AREA DE HABITACIONES 18.23 455.75
AREAS PUBLICAS
Vestibulo 0.51 12.75
Circulacion de cuartos b.73 79.50
Escaleras .84 21.00
Sanitarios publicos 0.33 8.25
Circulaciones areas | 0.17 4.25
publicas
TOTAL AREAS PUBLICAS 5.03 1895
AREAS DE SERVICIO
Registro 0.26 6.50
Oficina 0.37t 9.25
Roperia 0.25 6.25
Sanitario de empleados | 0.44 11.00
Cuarto de maquinas 1.50 37.50
Circulaciones &area de| 0.27 6.75
servicios
TOTAL AREAS DE SERVICIO 3.09 77 05
AREA DE ESTACIONAMIENTO
Estacionamiento 12.27 306.75
cubierto
TOTAL AREA DE ESTACIONAMIENTO 1297 306.75
TOTAL DE AREAS 4117 1029.25

Tabla 3. Areas méximas requeridas en funcion del tamaiio del hotel en solucién de proyecto horizontal con crujia senculla de cuartos.



inmueble

Decalogo de restauracion

De acuerdo con criterios tedricos y técnicos intemacionales de
restauracion las personas encargadas en intervenir un edificio deben

La intervencion se llevara a cabo porque es fundamental evitar el
deterioro en inmuebles patrimoniales.

- 4 "
En los casos mas graves de deterioro se le aplicaran al inmueble
intervenciones drasticas de conservacion curativa, siempre y cuando
estos danos puedan ocasionar la pérdida total del inmueble.

Investigacion interdisciplinar

Antes de cualquier intervencion es necesario hacer una investigacion
multidisciplinar, donde el trabajo de cientificos, historiadores del arte,
amquitectos, arguediogos y restauradores se vera reflejado en un
informe, a partir del cual se estableceran criterios y metodologias a
utilizar en la intervencion.

Principio de minima intervencion

Es importante efectuar la minima intervencion, ya que ésta tiene

un riesgo directo sobre el inmueble. Solo se realizara cuando

sea estrictamente necesario. No se deben eliminar adiciones
posteriores a la creacion del inmueble ya que estos datos pueden ser
informacion historica. Antes de retirar algo debe justificarse la accion.
El frabajo se debe realizar con productos y métodaos que no alferen o
deterioren el estado fisico del inmueble.

Limpieza
Cuando se realice una impieza sobre el inmueble no deben utilizarse
productos que afecten el material o la estructura. La limpieza
debe ser respetuosa, evitando aparentar materiales y dejandole al
inmueble su caracter primitivo.

estauracion, sino que se debe hacer un plan de seguimiento del
mantenimiento del objeto de manera que se pueda asegurar la

Los puntos mencionados, son propuesto por el Ministerio de Cuitura del Goblermo de
Espania, para la proteccion del Pafrimonio Humano.
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Propuesta conceptual y definicién del programa arquitectonico

El Plan maestro para el desarrollo turistico de Aljojuca
contempla tres partes fundamentales; primero una
propuesta de impelentacion de programa urbano que

le de al pueblo Aljojuca el equipamiento necesario para
recibir turismo ecologico; en segundo lugar se plantea un
hotel junto a los terrenos de la exHacienda de Caxcantla,
capaz de albergar turismo exclusivo; y en tercer lugar

se considera la restauracion del antiguo casco de la
Hacienda para complementar las areas libres del hotel,
por una parte, y reciclar algunos de sus espacios para
albergar el Spa.

4.1 Propuesta de implementacién urbana
La propuesta del plan urbano pretende integrar el

desarrollo de un hotel ecoturistico anexo a la ex hacienda

de Caxcantla con el poblado préximo de Aljojuca, con el
fin de desarrollar el potencial turistico de la region.

El poblado es el tnico medio de acceso al sitio y se veria
ampliamente beneficiado por el desarrollo del turismo de
giro ecologico y cultural.

Aljojuca se conforma en traza ortogonal sobre un cerro
que desciende al sur a la laguna. Al norte colinda con
San Salvador el Seco; al poniente con Ciudad Serdan vy
al oriente, alejada 4km. sobre un camino de terraceria
esta la ex hacienda de Caxcantla, que tiene como visual
principal el Citlaltepetl.

El concepto de la basa en fomentar

propuesta urbana se



el desarrollo del turismo en torno a sitios patrimoniales
considerando al pueblo y a sus habitantes como parte

del proyecto, enfocandose en realizar actividades de

arvacion del

y su contexto natural, historico y

cultural.

Definicion de objetivos

de Aljojuca

equipami

oquelef
area, por lo tantc

) @

D a nivel rural y urbano y
asarrollo para dotarlo de las

1 su desarrollo a futuro una

las caracteristicas del puet

plantear los conceptos de de

caracteristicas necesarias par:

vVezZ e

blecido el Hotel Spa.

Los objetivos de la propuesta a nivel urbano se plantean
en tres rubros generales a resolver:

Pm:;:}rar'n;-'i vy mobiliario urbano

Dotar de equipamiento urbano. Bancas, teléfonos y
sanitario

s publicos, pabellon de informacion turistica,
S para la

1lalagunay e

Jades re

iban ¢

troduc
que beneficien la economia de la poblacion, y podrian

=n escalas mayores para permitir la

para fomentar la rein

sraccion del turismo

Movilidad y accesibilidad

Proponer vias de acceso principales y secundarias.
Transitadas por automaéviles y autobuses, con
dimensiones suficientes para alojar la vialidad y
banquetas suficientemente anchas para los peatones,
con vegetacion de fronda para protegerlos del sol. Estas
vias conectaran zonas de estacionamiento establecidas
| acceso principal a la laguna, el Hotel Spa y el

centro de Aljojuca.

entre

O
cien directamente
n la propuesta de

s no solo para lo visitantes sino

pudieran realizar actividades que ben

a los pobladores, y que serian, junto c

[11]

tivida

1es se hosped:

aran en el hotel.

senar la ciclopista. Parte de la propuesta de un
desarrollo ecoturistico es la de promover actividades
deportivas y de recreacion que no afecten el estado
natural ni contaminen el sitio. Una ciclopista seria

la solucion para que los turistas, al llegar, dejen su
acionamiento y recorran el sitio con
ambién es una forma de promover

automovil en un es
bicicletas o patines.

Imagen 4.1 Calle de Aljojuca
Imagen 4.2 Remate de la calle principal al Pico de Orizaba
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la concientizacion del sitio creando una interaccion mas
directa del usuario con el entorno.

Vivienda y alojamiento

Proponer zona habitacional para trabajadores del hotel.
Aljojuca actualmente ha perdido a la mayoria de los
hombres jovenes, es decir a la mayor fuerza productiva,
debido a la emigracion a los Estados Unidos.

Plantear la reactivacion de la economia y empleos para
estos jovenes promoveria su regreso vy el repoblamiento,
ademas se necesitarian casas para los trabajadores que
no sean del pueblo, gerentes, chefs y administradores del
hotel.

Mejorar la imagen de Aljojuca. Aungue afortunadamente
la mayor parte del pueblo conserva casas tradicionales,
con solar y fachadas del siglo XVII, algunas se encuentran
en ruinas por la falta de mantenimiento. Sera necesario
establecer un programa de rehabilitacion de fachadas
para mejorar la apariencia de Aljojuca.

Situar el hotel y spa en la ex Hacienda de Caxcantla.
Mediante la participacion ciudadana, informandoles
de los beneficios del proyecto se crea identidad y
apropiacion ideolagica del proyecto.

Concepto de infraestructura

Mediante el mejoramiento de la infraestructura de Aljojuca
se pretende reactivar su economia para el beneficio de la
poblacion, y que le beneficiaria en tres ambitos, que son
los siguientes:

Social. Promoviendo el regreso de los jovenes con sus
familias y el repoblamiento de Aljojuca, prometiendo una
mejor calidad de vida y empleo. También mediante las
mejoras en el pueblo se beneficia a la sociedad.

Economico. Generando empleos en el Hotel Spa o la
creacion de pequenas empresas destinadas a satisfacer
las necesidades turisticas de la zona se apoyaria a la
economia de los habitantes.

Ecologica. A través de conceptos de ecoturismo y
mediante el establecimiento de vialidades de bajo
impacto, donde el turismo comprendiera los beneficios
de programas que tienen como fin reestablecer la relacion
del hombre con su entorno natural, cultural y urbano.
Para conceptualizar el plan maestro se analizo la
informacion rural y urbana, a fin de que la propuesta

sea congruente con las necesidades que se requiere
satistafer.

Relacién de planos de analisis urbano.

Analisis de la informacion rural



Plano 1. Ubicacion de municipio de Aljojuca y su relacion
con las ciudades de Puebla y Orizaba, que por su calidad
de paso entre ambas ciudades ha sido de histérica
importancia. Se dice en Aljojuca que en la ex Hacienda no
se cultivaba nada, que era la hacienda tributaria de las de
alrededor.

Plano 2. Topografia de la region. Al encontrarse a las
faltas del Citlaltepetl y la Sierra Madre Oriental, el poblado
de Aljojuca se beneficia de los escurrimientos de agua
sobre el valle donde se crea una zona ampliamente fértil
para la agricultura y ganaderia.

Plano 3. Topografia de Aljojuca. El poblado se asienta
sobre una colina que se ve mas pronunciada por la
depresion de la laguna; el terreno tiende a subir hasta
donde se encuentra la ex Hacienda de Caxcantla y hacia
el norte se levantan los 3 xalapascos; luego el terreno
tiende a bajar formando un valle interrumpido luego por el
Citlaltépetl.

Plano 4. Hidrologia de la region. Los escurrimientos de las
laderas de la Sierra Madre Oriental generan rios de poco
caudal que alimentan los axalapascos de la zona.

Plano 5. Hidrologia de Aljojuca. La laguna se alimenta del
escurrimiento de rios subterraneos, pero su agua no es
potable debido a la alta salinidad del agua al absorber
los minerales en su recorrido. Se forman varios rios

provenientes del volcan, que son actualmente utilizados
para la agricultura de la zona.

Plano 6. Uso de suelo agricola. En la regién se practica la
siembra estacional de maiz, frijol, calabaza y cereales.

Analisis de |la informacion urbana

Plano 7. Vialidades de la region. La accesibilidad al
pueblo se da a través de la desviacion a La Esmeralda
por la autopista Puebla-Orizaba por automovil, y a
través de caminos de terraceria que comunicaban la ex
Hacienda con los pueblos de las faldas del volcan.

Plano 8. Vialidades en Aljojuca. El poblado de Aljojuca
tiene una reticula ortogonal y todas sus calles tienen
dimensiones transitables para automoviles.

Plano 9. Uso de suelo en Aljojuca. Es un poblado
habitacional y solo en torno a la plaza principal existe el
comercio establecido.
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4.2 Propuesta del Hotel Ecoturistico

Se contempla la creacién de un espacio dedicado al
turismo con la intencién de rescatar la ex hacienda

de Caxcantla, en el poblado de Aljojuca en Puebla. El
proyecto comprende el reciclaje de ciertos espacios

del antiguo casco para el spa, mientras que una nueva
construccion se destinara a un hotel de 50 habitaciones y
servicios del mismo.

La construccion destinada al hospedaje pretende integrar
el estilo de las haciendas del siglo XVIIl con una
propuesta de arquitectura prefabricada ligera, utilizando
materiales locales tales como la piedra, adobe y madera
pero inclueyendo acero y concreto y generando asi una
propuesta contemporanea pero que no sea ajena al sitio.
Siguiendo los ejes de composicion de la hacienda

se generan dos muros de piedra que enmarcan la
comunicacion entre el casco del siglo XVIIl y la nueva
construccion. A través del camino de 30 metros se llega
en el extremo norte al spa y siguiendo al sur comunica
en el punto central con el acceso principal al hotel y en el
extremo con la zona habitacional.

En el punto central, desplantado sobre el nivel de la
meseta donde se ubica la hacienda se encuentra el
edificio de servicios. Con un nivel en sétano, donde
se resuelven las partes del programa que no integran
al huésped, y en planta baja los servicios del hotel

tales como lobby, restaurante, alberca y zona de
administracion. Este es el Unico volumen que mantiene la
altura de los muros de la hacienda, pero se integra por el
uso de materiales locales.

El concepto del hotel se basa en ajustar las formas
arquitectonicas a la topografia descendiente del terreno,
de manera que frente a la hacienda los volumenes de
habitacion se disuelvan con los campos de cultivo.

La zona de habitaciones se conforma en 3 fi guras que
se ajustan de forma erratica a la topografia, evocando el
trazo de los campos de cultivo de la region, y abriéndose
las visuales hacia el Citlaltépetl.

Las cubiertas van continuandose con los caminos para
mimetizarse en el paisaje y mantener las vistas desde la
meseta, donde se ubica la hacienda, lo mas inmaculadas
como sea posible.

Los volumenes de habitacion forman entre si angulos

de 90 grados, configurando espacios jardinados que
quedaran como tal, respetando la fauna local y que
funcionan a manera de patios donde se desarrolla la vida
del hotel.



Fig. 4.5 Planta conceptual de ubicacion del hotel en relacién con el casco de la ex Hacienda de Caxcantla.

Fig. 4.6 Los materiales propuestos para el hotel se mimetizan con la traza y cromatica de los campos de cultivo.
—— [ ——
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4.3 Reciclaje de la ex Hacienda de Caxcantla

Para un mejor estudio y desarrollo de la rehabilitaciéon de
la hacienda dividiremos su casco en dos grupos principa-
les, el grupo Ay el grupo B. Esta clasificacion se basa en
la ubicacion de ambos grupos y de la separacion entre si
mismos. El grupo A por una lado conforma a la parte habi-
tacional de la hacienda y el grupo B a la parte industrial.

Grupo A

El grupo A se caracteriza principalmente por contener a los
principales elementos de la hacienda, podemos encontrar
la capilla la cual conduce a los jardines y a la casa seforial
de la hacienda, la casa senorial y el claustro, todos esto
limitados por una gran muralla rematada en una torre de
vigia. Este grupo se ubica en la parte alta de una colina te-
niendo vistas privilegiadas hacia el pico de Orizaba y hacia
la inmensidad del Campo.

Un factor importante del grupo A es que esta zona
esta propuesta para el publico en general que quiera co-
nocer la Hacienda. De modo que podra hacer un recorri-
do por sus jardines y por sus espacios sin interceptarse al
mismo tiempo con el grupo B (el del Spa) y con el Hotel.

Estado actual

El lugar entero se ha visto gravemente afectado por el
abandono y el robo del material para la contruccion de vi-
viendas en el pueblo de Alioiuca.

Croquis de ubicacion y principales circulaciones en el caso de la haclenda.

Problemas en Cimentacion

La cimentacién se ha visto afectada debido a que se ha
quitado tierra para la busqueda de “tesoros”, esto la ha ido
debilitando

Problemas estructurales

Debido a los problemas de retiro de material en cimenta-
cion y en la misma estructura esta se ha visto afectada
de manera grave, perdiendo todas las cubiertas y algunos
muros.

Problemas generales

Por el gran abandono del lugar se presentan importantes
humedades en la capilla, junto con grafitis por todo el lu-
gar, y el incontrolable crecimiento de la vegetacion silvestre
han estan afectando severamente el lugar.

Propuesta
Capilla

La Capilla se destinara para hacer un pequefio museo don-
de se podran exhibir tanto exposiciones temporales como
permanentes del lugar.




Grupo B

El spa perteneciente al hotel se ubicara en la Zona B del
casco de la hacienda, esto se hace para que tenga una
relacion directa con la hacienda de tal manera que se apro-
vechen los espacios que la misma brinda. Se tratara de
conservar la esencia de la hacienda pero al mismo tiempo
brindar la comodidad y modernidad que un spa requiere,
procurando que las instalaciones y la nueva estructura no
interfieran con los muros antiguos afectando su morfolo-
gia, composicién y estructura.

El spa esta pensando en una representacion de los
cuatro elementos, fuego, tierra, agua y aire, estos 4 ele-
mentos seran representados en los diferentes tratamientos
que tendran los clientes. Cada espacio debera representar
su privacidad y capacidad de aislamiento para la relaja-
cion del cliente, de tal manera que al tiempo que reciba
un tratamiento no se percate de lo que pasa en los demas
tratamientos dados a diferentes usuarios.

Los cuatro elementos

Se consideran a los cuatro elementos como las principa-
les representaciones que tiene la materia, esta ideologia
representativa surge desde la antigua Grecia y la vemos
repetida en otras grandes civilizaciones como la china, la
hindue y la japonesa, quienes también la representan con
estos 4 elementos y en algunos casos con otros elemen-
tos. Esta es una forma de explicar la composicion en la

Estado actual de la hacienda.

naturaleza y de tal manera se busca un equilibrio.
Terapias impartidas en el Spa
Tierra

Masaje. Considerada de las antiguas mas antiguas, donde
por medio del movimiento y contacto con las manos se
estimulan zonas del cuerpo para quitar dolor o para ablan-
damiento de los musculos, de modo que después se logra
la relajacion y revitalizacion del cuerpo. Se puede utilizar
esencias, aceites o productos que ayuden a la piel.

Fangoterapia. La Fangoterapia se realiza principalmente
con barro, el cual ayuda de muchas maneras al cuerpo,
no solo lo exfolia si no también lo enfria ayudando a la cir-
culacion del liquido en el cuerpo. Otra de las virtudes que
este tiene es que es un buen cicatrizante, desinflamante y
la fria temperatura que este guarda ayuda a la relajacion
del cuerpo.

Agua

Hidromasaje. El hidromasaje consiste en una tina con agua
caliente la cual por medio de boquillas y un motor se logra
movimiento del agua, el cual estimulara y relajara al usua-
rio.

Alberca fria. La utilizacién del agua fria en un cuerpo que
haya sido anteriormente calentado estimula el metabolis-
mo Y la produccion activa del calor.

: Ty stada actual en ol sitio donde se propone &l spa.
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y la produccion activa del calor.

Alberca tibia. Es la que da el confort para la lograr relaja-
cién del cuerpo y la mente.

Alberca caliente. Esta terapia se utiliza para personas debi-
litadas en algun sentido fisico con el cuerpo fisico o depri-
mido relajando y disminuyendo la presion arterial.

Fuego

Sauna. Consiste en elevar la temperatura en un cabina de
madera con poca humedad, de tal manera que el cuerpo
sude generando una limpieza y desintoxicacion.

Viento

Aromaterapia. Se basa en la exhalacion de cierto aceites y
esencia de plantas para curar y relajar el cuerpo humano.

Tipo de Spa
Se catalogan en los tipos de spas 8 tipos diferentes:

Spa de Destino. Son aquellos que tienen como propo-
sito mejorar la calidad de vida del usuario, brindandole
también hospedaje y servicios de alimentos y servicios
de acondicionamiento fisico.

Spa de hotel. Es aquel que se integra al hotel como un ser-
vicio adicional al spa para dar mayor calidad en la estancia
del usario.

Spa de un dia. Aquel que ofrece servicio para un dia, no
cuenta con alojamiento.

Spa de club. Es aquel spa que funciona dentro de las ins-
talaciones de un gimnasio o club con el fin de mejorar el
servicio de acondicionamiento fisico.

Spa termal. Spa que cuenta con una fuente natural de
aguas termales, con las cuales se generan usos de banos,
tinas, y masajes.

Spa marino. Spa basado en el uso de aguas de origen ma-
rino. La parte fundamental de los servicios es el agua de
mar, las arenas, limos marinos y algas, ademas de ofrecer
servicios SPA convencionales.

Spa holistico. Establecimiento donde se ofrecen diferen-
tes alternativas que contribuyen al equilibrio entre cuerpo,
mente y espiritu. Los servicios que se brindan estan rela-
cionados con el manejo de energia, conciencia del ser y
desarrollo humano, ademas de los servicios de SPA con-
vencionales.

El spa propuesto queda dentro de la categoria de spa de
destino, ya que este spa se esta desarrollando junto con el
hotel. es un fin dentro del hotel, no un servicio adicional.



Estado actual del sitio propuesto para uso del spa. Estado actual del sitio propuesto para uso del spa.
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4.4 Casos analogos
Tierra Atacama Hotel & Spa, Desierto de Atacama, Chile

Tierra Atacama es un hotel boutique en las afueras de San Pedro
Atacama, que provee al cliente actividades que combinan la aventura
y deportes al exterior y confortabilidad interior.
Eldisefoarquitectonicoy de paisaje recurrealatilizacion de materiales
locales, aplicando al disefio interior textiles y artesania local, lo que
hace que cada una de las 32 habitaciones sea diferente de la otra,
pero tratando de enfatizar las vistas al vistas al volcan Licancabur.

Se fomenta la interaccion en las salas de entretenimiento v bliblioteca
del hotel, ya que los cuartos no tienen television.

En el Spa se ofrecen tratamientos de agua, masajes, aromaterapia,
terapia con piedras y envoltura, vapor, sauna y albercas; actividades
relajantes como yoga y lectura de libros.

El concepto spa-aventura de minima intervencion medioambiental y
cultural se aplica a las actividades del hotel.

Conceptos de ecoturismo como el tratamiento o reutilizacion del agua
se aplican, y se pide a los clientes su cooperacion en el minimo des-




En los jardines, de flora nativa o de bajo mantenimiento de acuerdo a
las condiciones locales, tampoco se reguiere de mayor mantenimien-
to del que existia previo a la intervencion.

Las excursiones se disefiaron de manera que el im pacto al terreno,
plantas y animales sea minimo.

La obra fue disefiada por Ménica Rivera (Puerto Rico) y Emiliano
Lopez (Argenting), en una sola planta rodeada por la naturaleza y el
paisaje.

B
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Hotel Aire de Bardenas, Navarra, Espana.

En medio de un campo de trigo, junto al Pargue Natural de las Barde-
nas Reales de Navara y a solo 3 Km. del Casco Antiguo de Tudela,
se encuentra el hotel Aire de Bardenas, concebido como un lugar
sereno de confort, calidez v calidad en donde disfrutar de la belleza
del austero paisgje circundante y de los aromas, sabores y colores de
la Ribera Navarra.

Con solo 22 habitaciones, que ofrecen vistas al campo de figo y a
patios interiores se ofrece el minimalismo del disefio de interiores en
contraste con el exterior, simplicidad y naturaleza.

En el restaurante los productos servidos son cultivados en el huerto,
que también puede ser visitado.

Se fomenta el turismo informado en la historia de la ciudad de Tudela,
la reserva de la biosfera del parque natural de Bardenas Reales, ruta
de los monasterios cercanos al hotel, reconidos al desierto de Seg-
way , a las bodegas de vino y se fomentan actividades culturales de
la zona.

Las lamas de madera que componen la fachada son recicladas de las
cajas para recoger la verdura y la fruta de la zona. Las cabinas de las
22 habitaciones son prefabricadas y también reciclables.

Aqui las habitaciones son espacios para contemplar el entormo ex-
terior;




Médulos prefabricados

Marmnol-Radziner and Associates es un despacho estadounidense
que fabrica modulos de tendencia ecologica que cuentan con cer-
tificado LEED . Los modulos se construyen con acero reciclado,
paneles estructurales insulados (SIPs), madera con certificado FSC,
pintura con bajo VOC, paneles solares, entre otras caracteristicas de
arguitectura ecologica.

Se pretende en todo momento la captacion de luz solar en todos los
espacios y la utilizacion de ventilacion cruzada, protegiendo el interior
con amplios decks que proveen de sombra y enfriamiento pasivo y a
la vez maximizan la relacion interior-exterior.

La calidad de espacios, Iuz y materiales combinados crean una fuerte
presencia de disefio arquitectonico.
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Hotel Hacienda Puerta Campeche, Ciudad de Campe-
che

Es un hotel boutique en la Ciudad de Campeche , se les
considera hoteles boutique a aquellos hoteles que la aten-
cioén al cliente es personalizada, otra caracteristica de es-
tos hoteles es que se realizan en antiguas edificicaciones
de valor historico y arquitecténico, en este caso e hotel se
realiza sobre la casa de una antigua hacienda del siglo VII
ubicada en el corazén del centro amurallado de la ciudad
de Campeche.

Este lugar cuenta con 15 habitaciones de hotel, con un spa
y con multiples restaurantes que se utilizan a las necesi-
dades del cliente. Pertenece al grupo de “Luxury Hotels”
de Strawood, juntos con otras hacienda en los estado de
Yucatan y Campeche.

Este hotel acepta personas que vayan de visita a conocer
el lugar pero claro que con ciertas restricciones, los visi-

tantes no tienen acceso a toda el area del hotel utilizando
-‘,_ '.‘3\‘ ke e, :: ‘—:“!.'.'ﬂ- ;IJ'J’?,' ? -?. e

solo los vestibulos de acceso y unos de los restaurantes.

La posibilidad de ver el hotel desde el restaurante de vi-
sitas se logra gracias al acertado disefio y ubicacion del
restaurante, considero que este es uno los puntos de los
cuales sirven para el caso de la relacion de los usuarios
que no se hospedan y su visita a la hacienda con las per-
sonas que se hospedan en el hotel.

El spa se maneja dentro del mimo hotel pero de una ma-
nera totalmente independiente, dando asi a los usuarios
privacidad y posibilidad de relajacion estando asilados.

Las diferentes habitaciones que conforman al spa se van
desarrollando de manera independiente entre si, siempre
con vistas a jardines privados los cuales crean un ambien-
te para la estancia y ademas ayudan con la generacion
de microclimas a redicir las altas tempreaturas del lugar
generando un confort.
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Hotel La Casa Que Canta, Zihuatanejo, Guerrero.

Este hotel se encuentra en Zihuatanejo cerca de la zona
turistica de Ixtapa y es un hotel que se encuentra en un
canada a las orillas del mar, empotrado entre las piedras
que conforman su terreno.

Este hotel de lujo se caracteriza por su exclusividad, por
sus servicios personalizados hacia los clientes y por la
privacidad y aislamiento de cada unos de sus espacios,
siempre mirando hacia el mar.

Este lugar tiene la posibilidad de ser visitado en su restau-
rante de manera que se vuelve el tnico acceso al publico,
y es un punto donde los que se hospedan y los que van
de visita interactuan, pero también en este hotel se puede
observar desde el restaurante todo el hotel sin tener que
accesarlo, de manera que existe la privacidad entre los
que se hospedan y los que van de visita no mezclando los

usos de los espacios.

Algo importante de este hotel son todas las vistas que se
respetan hacia al mar y se logran de manera sencilla, por
ejemplo una simple ventana abierta en la regadera, dando
un confort y satisfaccion al usuario, la sencillez y habilidad
de disefo caracteriza a este hotel.

El spa en este hotel no es tan privado ya que todo se en-
cuentra dentro de un mismo edificio, siendo un tipo de cli-
nica donde cada una de las habitaciones sen encuentran
juntas. La idea de rescatar las vistas al mar y hacer al usua-
rio durante sus terapias que dusfrute de el, es una de las
prioridades de este lugar.
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Programa arquitectonico
plan urbano

-Solucién de vias de accesos al sitio
-Propuesta de infraestructura (drenaje, agua, electricidad, telecomuni-
cacioén y gas)
-Estacionamiento publico con capacidad para:
NUmero de habitaciones
Areas sociales y comerciales de la hacienda
En el mismo estacionamiento se consideran cajones para
empleados gerenciales
Zona de estacionamiento para transporte de tursimo
-Corredor turistico Aljojuca
-En el poblado, solucién de la ubicacion de vivienda para empleados del
hotel y del parador turistico

propuesta arquitecténica
Hotel Spa Ecoturistico
-Acceso principal

-Entrada de equipaje independendiente con relacion a asensor del
servicio

-Vestibulo con estar (teléfonos, internet y sanitarios) 50mz
Recepcion

-Mostrador y cajas 5maz
-Cuarto de equipaje 5mz

-Oficina de gerente en turno 8mz

Dependencias de los senvic
-Restaurante y lounge bar
-Sanitarios

Oiicina de adminis gl

-Oficina gerencial
-Ofincina de reservaciones
-Sala de primeros auxilios
-Central telefénica
-Sanitarios

Cependencias de servicios generdes

-Entrada de servicio peatonal y vehicular para empleados
-Area de control de empleado

-Vestidores y sanitarios de empleados

-Oficinas para departamentos de operacion y administracion
-Bodegas

-Depésito para basura refrigerada

-Depodsito hermético para basura

-Deposito para limpieza

-Circulaciones de servicio

300mz2
30mz

8mz
8mz
5m2
5mz
12me

30mz
10mz
50mz

20mz
5mz2
5mz
5mz2
35mz



Dependencias de la cc
-Cocina fria

-Cocina caliente
-Areas de preparacién

-Areas de lavado de loza y de ollas
-Almacén

-Reposteria y panaderia

-Comedor de empleados

-Oficina de chef

-Despensa

Dependancias d g
-Oficina del jefe de mantenimiento
-Depésito

-Talleres

maries oNto

Zona Habitaci
-Zona de estar amoblado
-Habitaciones sencillas
-Habitaciones dobles
-Suites

-Servicio de piso

al

Lavanoerna

-Areas de lavado, secado y planchado
-Lavado en seco

-Oficina de ama de llaves

-Cuarto de costura

-Depdsitos

30m2
70mz
70mz2
10m2
40mz2
20mz
20mz

7mz2
30mz2

7mz2
20m2
20mz

5mz
35m2
45mz2
50mz2
50mz2

40m2
10mz
5mgz
8mz2
8mz2

recuperacion hacienda

-Museo de sitio
-Tienda
-Cafeteria
-Sanitarios

spa
-Recepcion y vestibulo con estar
-Banos

-Albercas

-Zona de masajes
-Aromaterapia

spa administraciaon

-Recepcion y vestibulo con estar
-Oficina gerente

-Sala de juntas

-Bafios empleados

-Cocina empleados

Spa senicios
-Cuarto de maquinas
-Acceso y andén

2000m2
40mz2
10mz
50mz
20mz

35mez
40mz2
500mz
120me
120mz

35mz
12mz
12mz
40mz
40mz

40mz
10m2
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Proyecto ejecutivo

5.1 Plan conceptual urbano para Aljojuca

Tomando en cuenta los conceptos de movilidad, programa
y habitat, se plantea en Aljojuca la implementacién de un
programa que promuevaintegralmente la actividad turistica,
detonada por el Hotel Spa, con el pueblo, fomentando asi
una relacion de reciprocidad y beneficio mutuo.

En este punto se trata mediante ideas e imagenes
conceptuales un plan donde se plantean los objetivos
de los rubros de movilidad y accesibilidad, programa vy
equipamiento urbano y vivienda y alojamiento para el
desarrollo de la propuesta.

Accesiblidad y movilidad

El acceso al pueblo de Aljojuca se plantea sobre la
carretera El Seco-La Esmeralda que deriva de la autopista
Puebla-Orizaba. Aqui se propone un espacio primordial
en el desarrollo turistico del pueblo que comprende zona
de estacionamiento, renta de bicicletas y parada de
camionetas de transporte al Hotel Spa y a la ex Hacienda
de Caxcantla. El mirador de la laguna es actualmente un
punto turistico, pero al estar en el acceso al pueblo no
promueve la interacciéon del turismo en el sitio.

Se establecen vialidades primarias y secundarias para
automaviles, que comunican el acceso a través de la
laguna, la ex Hacienda de Caxcantla y el sitio del Hotel
Spay los extremos de Aljojuca, al norte.

Las vialidades restantes se equiparan para alojar ciclopista
y vias exclusivamente peatonales en torno a areas la plaza
principal. Estas vialidades comunicaran el acceso principal,
el Hotel Spa, la ex Hacienda de Caxcantla y los miradores
y el descenso a la playa de la laguna.

Programa y equipamiento urbano

El programaurbano plantea el alojamiento de actividades en
el pueblo de Aljojuca que complementen las del Hotel Spa.
Estas actividades pueden catalogarse como deportivas y
recreativas de acuerdo a su fin.

Las actividades deportivas en torno a la laguna y el
pueblo contemplan el fomento del uso conciente de la
laguna de Aljojuca, que alojara actividades acuaticas
y de pesca recreativa en las temporadas permitidas. La
ciclopista y andadores peatonales seran no sélo un medio
de transporte de bajo impacto ecologico sino también
un medio de contacto directo con el poblado a través de
actividades fisicas en un entorno de respeto y convivencia
con el sitio.

Actividades recreactivas, principalmente que promuevan
la conciencia ecoldgica del entorno natural y cultural del
sitio, destacando aqui los recorridos, miradores en la
lagunay en los axalapascos de la ex Hacienda; fomento de
la agricultura urbana mediante la exhibicion del sistema de
solares que aun se utiliza en Aljojuca para el autosustento de
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las familias; realizacion de talleres y exhibcion de artesania
local; promocion de la gastronomia regional equipando
Aljojuca con restaurantes y servicios que complementen
el turismo.

Vivienda y alojamiento

Debido a la escacez de vivienda por la falta de demanda y a
fin de plantear un esquema mas completo, se conceptualizéd
el sembrado de viviendas para los trabajadores del hotel,
cuya ubicacion a dos cuadras de la plaza central y en
relacion directa a las calles peatonales y la ciclopista
permite la facil transportacion en bicicleta o a pié de los
empleados.

Paraalbergarelturismo delazonase plantea el desarrollo de
un Hotel Spa en el terreno de la ex Hacienda de Caxcantla,
donde la intencién es respetar el estado actual del casco
abandonado mediante la intervencién arquitecténica de un
Hotel Spa que sera el detonante de la actividad turistica
del poblado de Aljojuca.

Otra medida para potenciar la vivienda en Aljojuca es
restaurar las fachadas de las casas del siglo XVII que aun
permanecen, con la intencion de preservar el patrimonio
arquitectonico y de continuar dando al sitio el caracter de
ciudad virreinal.




5.1 Plan conceptual urbano para Aljojuca

Lista de planos

UR-10 Planta del plan conceptual urbano de Aljojuca

UR-11 Cortes ambientados

UR-12 Isométrico

Imagen 5.1 Introduccién de actividades ecoturisticas en la laguna de Aljojuca
imagen 5.2 Introduccon de actividades acuaticas de bajo impacto ambiental
Imagen 5.3 Planteamiento de miradores

Imagen 5.4 Vialidades

Imagen 5.5 Vialidades
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Imagen 5.6

Imagen 5.7

Imagen 5.8

Imagen 5.9

Imagen 5.10
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5.2 Desarrollo del Hotel Ecoturistico

Lista de planos

Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO Hotel ex hacienda de Caxcatla

UBICACION
TIPO

Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla.
Conjunto turistico horizontal

Arquitectonicos

Planta de localizacion

Planta de Conjunto

Planta de azoteas

Planta edificio A nivel planta baja
Planta edificio A nivel planta alta
Planta edificio B

Planta edificio C

Planta edificio D

Planta habitacion sencilla

© ®No Ok WNh =

—
e

Planta de habitacion tipo suit

—_ -
N =

Cortes a-a" y b-b’
Cortes c-c’' y d-d’

—t
&

Fachadas norte y poniente
Jardineria
14. Planta de jardineria 1

15. Planta de jardineria 2
16. Detalles generales

05 | Proyecto ejecutivo

AQ-01
AQ-02
AQ-03
AQ-04
AQ-05
AQ-06
AQ-07
AQ-08
AQ-09
AQ-10
AQ-11
AQ-12
AQ-13

JD-01
JD-02
JD-03



Cortes por fachada

17. Corte por fachada conjunto B
18. Corte por fachada tipo en habitaciones
Estructurales

19. Cimentacion conjunto A

20. Cimentacion conjunto B

21. Cimentacion conjunto C

22. Cimentacion conjunto D

23. Planta estructural conjunto A
24. Planta estructural conjunto B
25. Planta estructural conjunto C
26. Planta estructural conjunto D

Instalaciones hidraulicas

27. Planta de servicios
28. Isométrico

29. Habitacion tipo 1
30. Isométrico

31. Habitacién 3

32. Isométrico

Instalaciones sanitarias

33. Planta de servicios
34. Habitacion sencilla
35. Habitacion tipo suit

CF-01
CF-02

ES-01
ES-02
ES-03
ES-04
ES-05
ES-06
ES-07
ES-08

IH-01
IH-02
IH-03
IH-04
IH-05
IH-06

1S-01
1S-02
1S-03
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-$ Arboles frutales
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Vegetacion local
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(tamarisxo, agave, nopal, zacaton)
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PALETA DE MATERIALES
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Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.
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5.3 Desarrollo del Spa en el casco de la Ex Hacienda de Caxcantla

Lista de planos

Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO
UBICACION
TIPO

Hotel ex hacienda de Caxcatla

Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla.

Conjunto turistico horizontal

Instalaciones eléctricas

36. Planta edificio A nivel planta alta
37. Planta edificio B

38. Planta abitacién sencilla

39. Planta habitacién tipo suit

40. lluminacién en jardin 1

41. lluminacidn en jardin 2
Acabados

42, Planta edificio A

43. Planta edificio B

44. Planta edificio C

45, Planta edificio D

46. Azoteas

47. Despiece habitacion tipo 1y 2
48. Despiece habitacion tipo 3
49. Jardineria 1

50. Jardineria 2

05 | Proyecto ejecutivo

IE-01
IE-02
IE-03
IE-04
IE-05
IE-06

AC-01
AC-02
AC-03
AC-04
AC-05
AC-06
AC-07
AC-08
AC-09



Carpinteria

Habitaciones

51. Puertas tipo

52. Puertas corredizas
53. Closets

Areas comunes
54. Puertas tipo
55. Puertas pivotantes

Canceleria

Habitaciones
56. Ventas tipo habitacién 1y 2
57. Ventanas tipo habitacion 3

Fachadas
58. Canceleria exterior
59. Muro cortina

CR-01
CR-02
CR-03

CR-04

CR-05

CL-01

CL-02

CL-03
CL-04
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Memoria descriptiva

Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO Hotel ex hacienda de Caxcatla
UBICACION
TIPO Conjunto turistico horizontal

5.2 Hotel ecoturistico
Memoria descriptiva

Conjunto turistico horizontal resuelto en 4 volumenes,
que se ajustan a los niveles del terreno y se soluciona en
3 edificios de habitaciones y uno de servicios generales
del hotel, que se resuelve en dos niveles, uno en sotano
y otro en planta baja. Se proyectaran 22 habitaciones, de
las cuales 16 sera habitaciones tipo dobles y sencillas
y 6 se destinaran a las suites. El numero responde a las
necesidades de un hotel tipo boutique destinado al fomento
del turismo consciente del medio natural y arquitectonico.

El término es usado para describir hoteles de entornos
intimos, que se diferencian del gran turismo por ofrecer
alojamiento, servicio e instalaciones personalizadas.

Areas:
Terreno: 225,000 m2
Total de construccion nueva: 6,597.03 m2
Area total construida de habitaciones:
1356.67 m2
Areas comunes construidas: 878.13 m2 (en dos
niveles)
Total de estacionamiento: 2275 m2
Total de superficie del casco antiguo: 12,380 m2
Area libre proyectada (jardines de hotel y
hacienda): 4021.23 m2 y 12,380 m2 hacienda

05 | Proyecto ejecutivo

Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla.

Total de Proyecto completo: 18,977.03 m2 (obra nueva y
hacienda) mas 2275m2 de estacionamiento 21,272.03 m2

Descripcién general del proyecto

El hotel & spa ex hacienda de Caxcantla es un edificio de
giro turistico compuesto por cuatro cuerpos en los que se
albergan, en el primero, el cuerpo A de dos niveles, uno
en sotano y otro en planta baja, los servicios generales del
hotel y areas comunes como el lobby y restaurante/bar. Los
otros 3 cuerpos, que en orden descendente en el terreno
se identifican como B, C y D albergan las habitaciones del
hotel.

Entre los cuatro cuerpos se encuentran las circulaciones
comunes solucionadas mediante una rampa, de pendiente
maxima para minusvalidos del 6%, que es la Unica via de
acceso peatonal que desciende del nivel 0.00, donde esta
la hacienda y el cuerpo A hacia el cuerpo B, situado a nivel
-3.00 y donde se encuentra el nucleo de circulaciones
que comunica los edificios de habitaciones (B, C y D),
compuesto por un elevador y escaleras que comunican
los 3 niveles. Los espacios de uso comun se ubican en
el edificio A, junto al nucleo de circulacién. Estos son las
salas de lectura y de television. Bajando al conjunto B se
encuentra una sala como punto de encuentro y este patron
se repite en el conjunto, ubicandose salas de descanso
como puntos de encuentro antes de los pasillos de
habitacion; el resto se destina a habitaciones.



El hotel cuenta con 3 tipos de habitacion, sus caracteristicas
son las siguientes:

Tipo 1. Habitacion sencilla 23.75 m2 construidos.
Orientacion sur, vistas intimas hacia los terrenos
bajos del valle.

Tipo 2. Habitacion doble 23.75 m2 construidos.
Orientacion nororiente, aprovechando las

vistas hacia los xalapascos

Tipo 3. Suite. 62.5 m2 construidos. Con vistas al
oriente que rematan en el Pico de Orizaba.

Numero de habitaciones por edificio:

Edificio A (N.PT -3.00) 6 habitaciones sencillas
Edificio B (N.P.T -6.00) 6 habitaciones dobles
Edificio C (N.P.T -9.00) 6 habitaciones tipo suite

Descripcion de las areas privadas

Tipo 1. Habitacion sencilla
Vestibulo
Cama matrimonial
Pequena sala de estar
Closet
Sanitario con excusado, lavabo y tina con
regadera
Terraza (varia de acuerdo a la habitacion)

Tipo 2. Habitacion doble
Vestibulo
Dos camas individuales
Estar
Closet
Sanitario con excusado, lavabo y tina con
regadera
Terraza (varia de acuerdo a la habitacion)

Tipo 3. Habitacion tipo suite
Vestibulo
Cama matrimonial
Estar
Cocineta
Comedor
Vestidor

Sanitario con excusado, lavabo y tina/regadera
Patio

Descripcion de las areas comunes

Estacionamiento. El area de estacionamiento para el hotel
y spa de la ex hacienda consta de 60 cajones, asignados
asi: 30 a huéspedes, 10 a empleados gerenciales de hotel
y 20 para visitantes externos.

Edificio A. donde se albergan servicios del hotel, consta de
las siguientes areas de uso comun:

Lobby

Motor lobby

Vestibulo de acceso

Restaurante

Lounge/bar

Huerto del restaurante

Edificio B. Que alberga las habitaciones sencillas y las de
uso comun, anexas al nicleo de servicios siguientes:

Vestibulo. Al que se accede por una rampa techada que
desciende desde el lobby, adecuado con salas de uso
comun para complementar las otras areas del edificio y
las escaleras y elevadores que comunican los 3 edificios
habitacionales.

Sala de lectura. Anexa al vestibulo y amueblada con
sillones y mesas de lectura, con vistas al oriente resaltando
el Pico de Orizaba.

Edificio C y D. Donde se encuentran las habitaciones
dobles y suites, albergan sélo un espacio de uso comun:

Sala de estar, que funciona como punto de encuentro para
los huéspedes, anexas al nucleo de circulaciones.

Jardines. Los jardines del hotel se disefiaron con laintencion
de generar espacios de transicion entre el hotel y el terreno,
que en la mayor parte se resuelven respetando el estado
actual, es decir no interviniéndolo para preservar la flora
local. Las partes intervenidas se resuelven con materiales
permeables, no agresivos al medio, pues la intencion del
hotel es invadir en la menor parte posible el sitio.
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Memoria estructural
Datos generales del proyecto

Hotel ex hacienda de Caxcatla

NOMBRE DEL PROYECTO

UBICACION

TIPO Conjunto turistico horizontal
Memoria estructural

Descripcion

El conjunto turistico esta constituido por nivel de so6tano
y planta baja en el edificio A, y 3 niveles desfasados,
nombrados edificio B, C y D que se acoplan a la topografia
del sitio.

Edificio A

El sotano, ubicado a nivel -3.00 se estructurd por medio de
marcos rigidos de concreto reforzado y cimientos a base de
zapatas corridas de concreto, desplantadas a 1.50 m, con
losa de concreto spancret de 15cm de espesor. Los muros
se refuerza con castillos y cerramientos. En planta baja,
nivel 0.00, se resuelve en estructura mixta de columnas de
concreto y trabes de acero, con losa tipo spancret.

Edificio B

El edificio, que con respecto al edificio A se ubica a nivel
-3.00, mismo del sétano, la estructura se vuelve mixta con
muros de carga de concreto armado y trabes de acero.
Losa tipo deck de acero aparente y cimientos en sistema
de zapatas corridas de concreto armado.

Edificio C

05 | Proyecto ejecutivo

Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla.

Ubicado a nivel -6.00, el edificio se construye con
estructura mixta de muros de carga de concreto armado,
repitiendo el sistema del edificio B con losa de acero tipo
deck sobre trabes de acero. Cimientos de zapatas corridas
de concreto armado.

Edificio D

Ubicado a nivel -9.00, el edificio se construye con
estructura mixta de muros de carga de concreto armado,
repitiendo el sistema del edificio B con losa de acero tipo
deck sobre trabes de acero. Cimientos de zapatas corridas
de concreto armado.

Como el terreno se ubica sobre los suelos resultantes
de las erupciones del Citlaltépetl, se considera similar a
la zona sisimica |, a la cual le corresponde un coeficiente
sismico de .16 segun el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal 2009 (no esta contemplado en el
Reglamento de Construcciones para el Estado de Puebla)
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Memoria descriptiva de instalaciones hidrosanitarias

Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO Hotel ex hacienda de Caxcatla
UBICAGION

TIPO Conjunto turistico horizontal

Memoria Descriptiva De Instalaciones Hidrosanitarias

1. Sistema sanitario
(Aguas negras, Aguas grises y pluviales)

2. Instalacion hidraulica
(Agua fria y agua caliente)

Datos generales para el desarrollo del proyecto

Los edificios de habitacién y de servicios del hotel a
desarrollar el proyecto para las instalaciones mecanicas
(aguas pluviales, aguas negras, aguas grises y agua

potable) se consideran como construccion nueva.

El edificio consta de los servicios y alturas siguientes:

Planta Servicios Altura losa
Azoteas B.A.P A
B
c
D
Nivel 0.00 Restaurante
Cocina
Lobby
Oficinas
[ Nivel -3.00 Servicios generales
Habitaciones
[ Nivel -6.00 Habitaciones
Nivel -9.00 Habitaciones

Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla.

3 El proyecto requiere por normatividad de sistema
de aguas independientes entre si, dividiéndose en Red de
Aguas Negras, de Aguas Pluviales y de Reciclaje de Aguas
Grises.

4, Las aguas negras seran canalizadas por piso
conectadas a la Planta de Tratamiento del hotel para
reutilizarse en el riego de jardines y campos de cultivo
anexos al terreno.

B, Las aguas pluviales seran canalizadas
independiente de las aguas negras, con trayectorias
paralelas a estas y conectadas directamente a la cisterna
de aguas potable, tras pasar por un filtro de purificacién.
6. Para el sistema de agua potable se requiere de 3
cisternas para abastecer a todo el hotel, que se ubicanen el
sotano de servicios, en el nivel -3.00 y abastecera también
al SPA. La cisterna donde se almacenen las aguas grises
abastecera sanitarios de todo el conjunto, incluyendo los
sanitarios de habitaciones, de servicios generales del hotel
y del SPA.

7 El sistema de agua potable, para todos los
servicios sera dotado por un sistema de gravedad de
tinacos ubicados en la azotea de edificio A que alimentara
directamente los edificios B, Cy D.

8. Por tratarse de un edificio tipo hotel, el medidor
de aguas se colocara en |a azotea del edificio A junto a los
tinacos.

9. El suministro de agua potable para el llenado y
reposicion de cisterna sera suministrado por el municipio
de Aljojuca y a partir de la recoleccion de aguas pluviales



de azoteas vy aljibe.

10. El control hidraulico de los muebles sanitarios de
proyecto debera considerar:
Mueble Control
W.C. Inodoro Tanque bajo
L Lavabo Llave mezcladora manual

T Tarja cocina

Llave mezcladora manual

R Tina/regadera

Llave mezcladora manual

11 El area de regaderas, lavabos y tarjas requieren de
un Sistema de Agua Caliente, suministrado por las calderas
del hotel, ubicadas en el cuarto de maquinas anexas al
area de cisternas.

12. El tipo de tuberias a utilizar en el proyecto de
plomeria sera:

Instalacion

Material

A. Agua fria

Tubo de cobre Tipo M

B. Agua caliente

Tubo de cobre Tipo M

C. Aguas negras

Tubo sanitario de P.V.C con campana

D. Aguas pluviales

Tubo de P.V.C con campanas
(trayectoria por cimentacion)
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05 l Proyecto ejecutivo

Memoria descriptiva de instalaciones eléctricas

Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO Hotel ex hacienda de Caxcatla
UBICACION
TIFO Conjunto turistico horizontal

Memoria Técnica Descriptiva

Se entiende por Instalaciones Eléctricas al conjunto
de canalizaciones, cajas de conexion, elementos de
unién entre las canalizaciones y las cajas de conexion,
conductores eléctricos, accesorios de control y proteccion
necesarios para interconectar una o varias fuentes de
energia eléctrica.

Generalidades

Por seguridad, se toma en cuenta que las partes peligrosas
seran colocadas en puntos estratégicos para evitar al
maximo accidentes o incendios.

A partir de la acometida suministrada por Luz y Fuerza del
Centro, teniendo una terminal de baja tension de 220/127V,
considerando que la capacidad del transformador
adecuada y pasando por una unidad interruptora de
capacidad adecuada; conduciendo la energia con cables
de cobre, siguiendo los tableros de distribucion ubicados
en distintas areas, hasta el ultimo punto de canalizacién o
salidas ubicadas en distintas areas del inmueble.

Equipos y materiales

Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla.

Canalizacion: Tubo metalico rigido

Conductores: Cable de cobre con forro termoplastico para
retardar la flama y resistente a la humedad y al calor.
Apagadores: Tipo intercambiable de empotrar
Receptaculos: Tipo intercambiable de empotrar

Tableros: De distribucion con interruptores derivados
termomagnéticos de capacidad adecuada.

Descripcion del Sistema de Operacion

La instalacion eléctrica disefiada en el proyecto comprende
Sistema Normal e Ininterrumpida.

Distribucion primaria

Tomando en cuenta los servicios y cargas para alimentar
en planta del s6tano de servicios donde se encuentra la
terminal que conduce a los tableros generales, a los cuales
se tiene acceso y control directo.

Alimentadores
Através de alimentadores se transmitira la energia eléctrica

del interruptor de acometida hasta los tableros secundarios
o derivados. Considerando un calibre adecuado para evitar



sobrecalentamientos por malos agrupamientos, exceso de
corriente o caida de tensién. El aislamiento del conductor
debe cuidarse del calor excesivo, humedad, agua, grasas,
aceites vegetales y minerales. Estos alimentadores son
individuales para cada grupo de habitaciones, y para el
area de servicios generales del hotel. Debe procurarse sean
de una sola pieza desde el interruptor del tablero principal
hasta el tablero de alumbrado y/o contactos, empleando
los menos empalmes posibles y siempre dentro de los
registros.

Alimentadores secundarios

Considerando lo visto en el parrafo anterior, los
alimentadores secundarios varian solo en el calibre, de
8, 10 6 12, pero prohibiendo el uso de calibres de 14 o
menos.

Los conductores forman lo que comiunmente se conoce
como salidas, que alimentan l|amparas, contactos,
apagadores, etc.
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Memoria de especificaciones
Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO Hotel ex hacienda de Caxcatla

UBICACION

TIPO Conjunto turistico horizontal
Memoria de especificaciones

Habitaciones

Especificaciones de acabados

Barios

Piso. Firme de concreto pulido con kemiko terminado
espejo como acabado final

Muro. De tabique acabado con yeso liso de 1 cm. De
espesor y pintura esmalte blanco mate minimo tres manos
como acabado final.

Plafon. Aparente tipo deck de acero.

Vestibulo

Piso. Firme de concreto pulido con kemiko terminado
espejo como acabado final

Muro. De tabique acabado con yeso de 1cm. De espesor
y pintura esmalte blanco mate minimo tres manos como
acabado final.

Plafén. Aparente tipo deck de acero.

Habitacion/Estar

Piso. Firme de concreto pulido para recibir piso tipo deck
de madera teka color natural, barnizado mate a 3 manos.
Muro. De tabique acabado con yeso de 1cm. De espesor
y pintura esmalte blanco mate minimo tres manos como
acabado final.
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Plafon. Aparente tipo deck de acero.

Cocineta/Comedor (en el caso de las suites)

Piso. Firme de concreto pulido con kemiko terminado
espejo como acabado final

Muro. De tabique acabado con yeso de 1cm. De espesor
y pintura esmalte blanco mate minimo tres manos como
acabado final.

Plafén. Aparente tipo deck de acero.

Terraza
Piso. Tipo deck de madera teka natural barnizado mate a
3 manos.

Pasillo de las habitaciones

Piso. Firme de concreto pulido para recibir alfombra de
uso rudo como acabado final.

Muro. De piedra sin recubrimiento

Plafon. Falso plafén de tablaroca de 13mm acabado de
yeso liso y pintura esmalte blanco mate minimo 3 manos.

Sala de espera

Piso. Tipo deck de madera teka natural barnizado mate a
3 manos.

Muro. De piedra sin recubrimiento

Plafén. Aparente tipo deck de acero.
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Memoria de carpinteria y herreria
Datos generales del proyecto

Hotel ex hacienda de Caxcatla

NOMBRE DEL PROYECTO
UBICACION
TIPO Conjunto turistico horizontal

Carpinteria en habitaciones

En habitaciones tipo 1 y 2 (sencillas y dobles)

Puertas de acceso

- De 90cm x 210cm fabricadas a base de madera
maciza de haya

- Acabado con barniz acrilico incoloro, a 3 manos
minimo

- Base de MDF doble hoja e 19mm, unidas con
pegamento acrilico, acabado con lamina de madera de
haya de 6mm y barniz incoloro, a 3 manos minimo

- Marco de MDF con chapa de haya de 6mm,
acabado con barniz acilico incoloro

Puertas a sanitarios

- De 90cm x 210cm fabricadas a base de bastidor
de madera de pino con chapa de haya de 6mm, acabado
barniz acrilico incoloro.

- Marco de MDF con chapa de haya de 6mm vy
barniz acrilico incoloro como acabado final.

Closets

- Entrepanos de MDF de 34" de diferentes colores

- Puerta corredera marca IKEA, modelo Pax Ardal
de 150cm x 236cm y 2.2 cm de espesor, con marco de
puerta de aluminio anodizado y hoja de vidrio templado
con esmalte vidriado.
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- Tubo redondo de 2” para colgador
- Tiradores IKEA modelo LANSA
inoxidable

de acero

En habitaciones tipo 3, suites

Puertas de acceso

- De 120x240cm fabricadas a base de madera
maciza de haya

- Acabado con barniz acrilico incoloro, a 3 manos
minimo

- Marco de madera maciza de haya y barniz incoloro,
a 3 manos minimo

Puertas a sanitarios

- De 90X240cm fabricadas a base de bastidor de
madera de pino con chapa de haya

- Acabado barniz acrilico incoloro, a 3 manos
minimo

- Marco de madera maciza de haya y barniz incoloro,
a 3 manos minimo

Puertas a recamara

- Puerta corredera de una hoja de 250cm x 200cm y
5 cm de espesor de madera maciza de haya

- Sobre sistema de riel de aglomerado con chapa de
haya

- Tiradores
inoxidable

IKEA modelo LANSA de acero



Closets

- Closet de vestidor con entrepanos fabricados con
MDF de 1” de espesor.

- Puerta corredera marca IKEA, modelo Pax Ardal
de 200cm x 236cm y 2.2 cm de espesor, con marco de
puerta de aluminio anodizado y hoja de vidrio templado
con esmalte vidriado.

- Con tubo redondo de 2” para colgador

- Tiradores |IKEA modelo LANSA de acero
inoxidable

Equipo de cocina ( en habitaciones)

- Parrilla vitroceramica marca Bosch modelo
PKG975T01, color negro, de 90.4cm X 30.5 cm

- Campana decorativa marca Bosch modelo
DKES665MUC extractora y purificadora con iluminacion
halégena integrada.

- Tarja de acero inoxidable marca Kohler modelo
K-3673, de 80cm x 41.9cm, con mezcladora marca
Hansgrohe modelo Axor Uno de monomando color
cromo.

Todo el equipo empotrado sobre mostrador fabricado en
sitio de 165 cm x 90 cm x 50 cm con encimera de piedra
negra de superficie no porosa.

Canceleria

Exterior

Se resuelven las fachadas en sistema de canceleria a
base de perfiles de aluminio anodizado color cromo mate
o similar con perfiles de 2” y 3” segln disefo, marca
Cuprum.

Sistema de muro cortina en fachada oriente del edificio B.
Interior

Los canceles en habitaciones ocupan también canceles a
base de perfiles de aluminio anodizado color cromo mate
o similar con perfiles de 2” marca Cuprum.
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Vidrieria
Cristal esmerilado de 6mm

Instalaciones

Hidrosanitaria

Alimentaciones de cobre en diferentes diametros segun
proyecto, descargas y bajadas de aguas negras de PV.C
en diferentes diametros segun proyecto.

Eléctrica

Todas las canalizaciones a base de PV.C rigido pared
delgada y conductores de alambre calibre 10, 1y 14 segun
planos.

Candileria

Muebles de baro

- Lavabo marca Marike de la serie Faktor A_L de
80cm x 45 cm x 10 cm, de piedra negra, empotrado en
muro.

- Tina marca Marike de la serie Well Bath Collection
i de 800 x 700 x 575, de porcelana color blanco.

- Excusado marca Kohler linea Purist modelo Hatbox
Toilet K-3492, con plomeria por piso, de porcelana color
blanco.

Mezcladoras

- Grifo marca Hansgrohe modelo Axor Steel de
acero inoxidable, con montaje a pared, cafo largo de
221mm para lavabo, color cromo.

- Mezcador monomando marca Hansgrohe, modelo
Axor Starck con montaje en piso junto a baneray teladucha
Axor Starck, de 125cm de altura, de acero inoxidable colo
cromo.

Accesorios

- Toallero doble marca Hansgrohe modelo Logis
Classic, color cromo, instalado en muro junto a bafera.
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- Toallero de aro, marca Hansgrohe modelo Axor
Starck, color cromo, instalado en muro junto a lavabo.
- Perchas marca Hansgrohe, modelo Logis Classic,
color cromo, en muro de salida a patio
- Espejo marca Hansgrohe, modelo Axor Starck, de
90cm x 30cm en pared de lavabo con luminaria integrada

Instalacion de gas
- Tuberia de cobre de 13 y 19mm segun proyecto

Salidas de T.V.

- Unicamente canalizacién en tuberia de P.V.C rigido
de pared delgada de 25mm, 1 salida en habitaciones, en
sala de estar.

Salidas para teléfono

- Canalizacion a base de PV.C rigido de pared
delgada de 25mm, Unicamente guiada 1 salida por
habitacion tipo 1 y 2 (sencilla y doble) y 2 salidas en
habitacion tipo 3 (suite)

05 | Proyecto ejecutivo
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Lista de planos

Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO Spa y reciclaje de la ex hacienda de Caxcatla

UBICACION
TIPO

Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla.

Reciclaje de inmbueble del siglo XVI

Arquitectonicos

Planta de conjunto casco hacendal
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Planta de techos administracion y spa
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Albanileria
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22. Albanileria. Fachada masaje
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Instalaciones

28. Hidraulicas admon spa
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30. Electrica admon spa

31. Sembrado de lamparas

32. Detalle electrico

Acabados

33. Pisos spa
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Lista de planos

Datos generales del proyecto

Camino rural Aljojuca-Hacienda de Caxcantla, Aljojuca Puebla.

NOMBRE DEL PROYECTO Hotel ex hacienda de Caxcatla
UBICACION
TIPO Conjunto turistico horizontal
41. Plafones administracion
42, Plafones museo de sitio
Carpinteria
43. Puertas en bafio de spa
44, Puertas en interior spa
45. Puertas en interior sauna
46. Puertas banos de administracion
47. Mueble hostess spa
48. Mueble hostess interior spa
Canceleria
49. Canceleria acceso spa
50. Canceleria edificio masajes
51. Canceleria edificio aromaterapia
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Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico

Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO
UBICACION
TIPO Conjunto turistico horizontal

-

Areas
Edificio de administracién 475 m2.
Edificio de spa. 2280 m2.
Hacienda. 2485 m2.
Zona exterior (jardines y caminos) 2485mz2.

Descripcion del proyecto

El proyecto se desarrolla en lo que seria el antiguo casco
de la exhacienda, este tendra dos usos principalmente
por su ubicacion, la parte que corresponde a la antigua
vivienda de la hacienda tendra un uso abierto al publico
el cual cuenta con jardines y con una capilla la cual se
destinara a museo de sitio, la otra parte que era la utilizada
como calpanerias, corrales y trojes sera utilizada para el
desarrollo del spa.

La zona publica comienza desde un atrio el cual accede a
la capilla en donde se entra a través de un museo de sitio
que cuenta con zonas de exhibicion y una tienda local, el
mismo camino conduce al resto de los jardines por medio
de un tunel formado por grandes muros laterales y una
celosia en la cubierta, rematando con una espejo de agua
desde donde se permite ver la casa hacendal; al continuar

Spa en el antiguo casco de la ex hacienda de Caxcatla
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por el camino se llega a los jardines dentro de los muros de
la hacienda hasta el patio, el cual visualmente se encuentra
todo abierto pero esta dividido en sus circulaciones para
que tanto la parte publica (visitantes) como la privada (spa)
puedan tener acceso a él. Al terminar al recorrido se llega
a una zona totalmente abierta desde la cual se puede
contemplar el imponente Pico de Orizaba, esta zona esta
relacionada con los sanitarios publicos y una cafeteria
dentro de una nave de cafén corrido sobre la cual se
propone una cafeteria.

El spa se empieza a vivir desde que uno sale del hotel
camino a la hacienda, ya que en el camino a la hacienda
se puede ver el amplio y limpio acceso hacia el spa. Al
entrar al vestibulo principal del spa podemos encontrar un
recepcion la cual esta enmarcada por los muros viejos de
la hacienda, complementada con una sala de espera, este
mismo vestibulo esta conformado por vidrio para asi poder
tener una contemplacion tanto hacia el hotel como hacia
los campos que rodean a Caxcantla.

Para entender el funcionamiento y distribucion del spa es
necesario mencionar que el spa se realizo en base a los 4
elementos, agua, fuego, tierra y aire, con esto se fueron
desarrollando las diferentes terapias y los mismos espacios



dentro de los muros de la hacienda.

Junto al acceso de manera independiente se encuentran
las regaderas, lockers y vestidores para todos los usuarios
del spa, se dividen en hombres y mujeres, de modo que al
llegar los usuarios van a dejar sus pertenencias y a vestir
la ropa adecuada para el uso del spa .Al introducirnos al
spa encontramos un gran pasillo con celosia tanto en el
lado izquierdo desde el muro hasta el techo, celosia por
la cual se puede ver una alberca, aqui empiezan unas de
las diferentes terapias de agua existentes en el spa. Al
fondo de la alberca podemos ver un rincén exclusivo para
los que hagan uso de la alberca, este espacio cuenta con
unos asoleaderos y un poco de privacidad.

Continuando el recorrido dentro del spa encontraremos
otras dos albercas en dos diferentes areas, una descubierta
y la otra cubierta por una béveda de cafion corrido original
de la hacienda. La zona de masajes y aromaterapia de la
hacienda se conforma por una estructura totalmente nueva
de acero y vidrio dentro de los muros de la hacienda, este
tipo de arquitectura trata de mostrar la separacion de disefio
y diferencia entre lo nuevo y lo ya existente, mostrando
asi un respeto por la historia y arquitectura del lugar.Este
recorrido termina para los usuarios en el sauna el cual
se ubica dentro de una boveda de canon corrido dentro
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de la hacienda, este sauna tiene vista tanto en su zona
de espera y relajacion y dentro del mismo sauna vista al
Pico de Orizaba, al lado del sauna podemos encontrar una
alberca que conformaba el antigua tinacal de la hacienda,
a eésta se accede por una escalera en forma de espiral
debido a que este espacio es un gran cilindro abierto.
Esto es con respecto a la zona para los usuarios, pero
detras de todo esto se requiere de una zona de servicios la
cual se encuentra aparte, donde se puede ubicar el cuarto
de maquinas (bombas, hidroneumaticas, calentadores)
todo para el funcionamiento del spa.

Para la administracién del spa se realizo un edificio
administrativo el cual se desarrolla a un costado del spa,
utilizando los muros existentes con una nueva estructura
que lo cubre.

Este edificio tiene acceso por la parte de los servicios
desde el exterior de la hacienda y por un camino interior
que va del hotel a la hacienda. Se divide principalmente en
zona administrativa y de servicios, en la zona administrativa
tenemos dos oficinas y una sola de juntas, y a la parte
de servicios lo conforman unos bafios con lockers para
empleados y un comedor, esto para los trabajadores del
spa.
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Memoria descriptiva estructural
Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO
UBICACION
TIPO Conjunto turistico horizontal

Para hablar de la parte estructural del edificio del
spa debemos conceptualizar y definir lo que se quiso lograr
con los muros ya existente de la hacienda, la idea fue hacer
una notoria diferencia entre lo viejo y lo nuevo, por lo que
se decidié conservar la mayoria de los muros existentes y
utilizarlos como muros divisorios dentro de una estructura
nueva independiente, los muros existentes ya no sostienen
ninguna cubierta, solo en el caso de los canones corridos
los cuales aun se conservan en su totalidad.

La nueva estructura buscara en algunos puntos ser ligada
a lo ya existente, formando asi un conjunto que muestre lo
antiguo y lo contemporaneo.

La nueva estructura se desplantara sobre zapatas corridas
y aisladas formadas de concreto armado, en su mayoria
son zapatas aisladas que sostienen columnas de acero.
Todas las zapatas de colindancia existentes se encuentran
a 20 centimetros de separacion de la cimentacion de los
muros existentes de la hacienda, los cuales tiene el mismo
ancho que el muro.

La estructura se continia después de las zapatas con
columnas “HSS” con seccion de 8”x8”, las cuales van a
sostener una estructura de acero de viga “I” que al mismo
tiempo sostendra una cubierta formada de losacero.
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Con esto se puede decir que los muros ya existentes de
la hacienda sirven Unicamente como muros divisorios, ya
que la nueva cubierta planteada tiene su propia estructura
para sostén. Para los casos en donde se hacen nuevos
muros estos se desplantaran sobre |la zapata corrida arriba
mencionada, y estos seran de tabique reforzados a maximo
cada 3 metros con castillos de concreto armado.

Todo esto se lleva a cabo en la zona del spa y de la
administracion del spa considerandose como Unica
solucion para desarrollo de la estrutura en esta zona.

La idea principal de hacer toda una estructura metalica
apartada de los restos de la hacienda es que en
determinado momento esta pueda ser retirada sin afectar
en lo mas miinimo el estado original en el que se encontro
la hacienda. De manera que no se ligan dos momentos
distintos, uno de creacion y otro de restauracién, dandole
asi su lenguaje a cada época.

Para la zona de la casa hacendal no se piensa realizar
una estrutura nueva, sino al contrario, la idea es restaurar
la estructura ya existente con los mismos sistemas
contructivos, arreglando las cubiertas ya existentes en
deterioro y las que se han perdido recolocarlas de la misma



forma que las originales. En este caso estamos hablando
de entrepisos y cubiertas de vigas de madera con losa de
madera y cemento. De tal manera que ésta zona conserve
su mismo lenguaje ya que no se encuentra en deterioro
total, solo requiere un nivel de intervencion para evitar
mayor deterioro.
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Memoria descriptiva de las instalaciones hidraulicas y sanitarias

Datos generales del proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO
UBICACION
TIPO Conjunto turistico horizontal

La toma de agua para la zona del spa se ubica
en el andén de servicio, ésta toma de agua potable viene
directamente desde el acceso al spa, es recibida en el andén
de servicio con una llave de paso después esta se ramifica
en dos grupos diferentes el de la administracion y el del
spa tomando asi cuatro caminos principales, a la cocina
de la administracion, a la cisterna de la administracion, a la
cisterna del cuarto de maquinas y zona de albercas.

1.Zona administracion

*Cocina administracion.

El agua potable llega a llave de paso, después pasa
directamente a la tarja de la cocina, el agua ya utilizada y
mandada al drenaje pasa por una trampa de grasas y de
ahi es conducida a la planta de tratamiento pasando por
varios registros.

*Cisterna administracion.

El agua potable pasa por una llave de control o paso la cual
conduce el agua a una cisterna donde sera almacenada
y posteriormente enviada a las tuberias con una bomba
de presion. El agua ahi toma dos caminos distintos una
directo a las regaderas, lavabos y escusados, otro a los
calentadores donde el agua pasa a las regaderas, después
el agua es captada de los lavabos, escusados y regaderas
hacia el drenaje y dirigida a la planta de tratamiento pasando
por varios registros. El camino a la planta de tratamiento se
une en la zona de administracion con las aguas residuales
de la cocina de la administracion.
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2.Zona spa

*Zona de albercas.

Aqui el agua potable tomara dos caminos principales
después de pasar por una llave de control; el de la alberca
fria y el de la alberca tibia. En la alberca fria el agua es
dirigida directamente a la alberca para ser llenada, después
el agua es dirigida a un filtro el cual al limpiar el agua vuelve
a regresar a la misma pila de agua (alberca-filtro-alberca).
La misma alberca tiene una toma de agua que manda el
agua al drenaje dirigiéndola a la planta de tratamiento.

En el caso de |a alberca tibia se tiene el mismo proceso que
para la alberca excepto por que ahora el agua es calentada
en una caldera para después ser envida a la pila de agua
(alberca-filtro-caldera-alberca). En este caso también
se tiene una forma directa de mandar el agua al drenaje
por medio de un control, junto con el agua de la alberca
fria para ser mandadas ambas a la planta de tratamiento
atravesando por varios registros.

eCisterna cuarto de maquinas.

El agua después de pasar por una llave de control es
dirigida directamente a la cisterna de almacenamiento
para el servicio de todo el spa. Después el agua pasa por
una hidroneumatica la cual le dara la potencia al agua para
alcanzar todas las llaves de agua del spa. De la misma
manera se dirige a un calentador tomando dos caminos,
el de agua caliente y el de agua fria. El primer punto a



donde solo llega el agua fria es la alberca caliente la cual
cuenta con un filtro de agua que limpia el agua y después
es mandada a la caldera para dirigirse a la alberca de
nuevo, (alberca-filtro-caldera-alberca). Continuando el
tramo externo, el agua fria y caliente se dirigen a la zona
de masajes y aromaterapia donde ambas tienen una llave
de control.

El cuarto camino que ambas tuberias siguen recorriendo es
al sauna del spa donde con una llave de paso abastecen
regaderas y el sauna. De ahi el agua fria se dirige a la pila
de agua del tinacal donde pasa por un filtro para después
regresar a la alberca (alberca-filtro-alberca).

Toda el agua que llega a los diferentes lados ya sean
aromaterapia, masajes, saunas, alberca fria es después
conducida a la planta de tratamientos atravesando por
varios registros, en el caso de el tinacal el agua es mandada
por medio de una bomba de presién ya que se encuentra
bajo nivel.

Para las aguas pluviales recolectadas en los patios
interiores del mismo edificio se hacen coladeras las cuales
drenan el agua y de ahi alas tuberias de drenaje las cuales
tiene registros a cada ocho metros maximo.

3.Jardines.

Planta de tratamiento.

Las aguas colectadas dentro de la planta de tratamiento
seran limpiadas y filtradas hasta alcanzar el nivel necesario

135

de limpieza y seran utilizadas para riego de todos los
jardines que rodean la hacienda, el spa, y el hotel.

*En todos los casos de agua potable tanto fria como
caliente se utilizaran tuberias de cobre.

* *En todos los casos de agua de drenaje se utilizaran
tuberias de PVC.
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Estimacion de costos

La estimacion de costos ayuda a determinar si el
proyecto es econdmicamente factible. Esta aproximacion
a la realidad se obtiene mediante al andlisis de diversos
factores, gue van desde tramites y precio del terreno, valor
de lainversion de la construccion, rentabilidad del proyecto
a largo plazo, y tiempo de recuperacion de la inversion.

El éxito de los proyectos turisticos radica en este tipo de
estudios econdémicos, ya que con este podemos saber una
aproximacion al tiempo de recuperacion.

En este capitulo se presenta también un calculo de
honorarios de acuerdo a los aranceles del Colegio de
Arquitectos y al tipo y area de proyecto.z

Capitulo 6. Estimacion de costos
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Estructura de inverson

numare de unidades halaleras 144 wh.

inversion por LLH. 60,241.28 usc

tarila mirema con relackin a la mversin 1,807.24 1 &l millar de la inversidn por cama
factor para determunar |3 larifa promedio £ rendimianto sobre ka inversiin
ingreso real promeadia Sagun inersion 2,168.69 usd

tarila real segun marcado 105.00 usd

comoe }:'1':' usd incdencia DESIS incadencia obsarvaciones
fpa de cambio 13.5(} a 3 ued/llH
hacenda 1,666 666,67 19.21% 22 500,000 .00 11,574.07

e
~

gasios notarales 133,333.33 1.54% 1,800,000.00 62593 8% valor mmueble

permisos y Ncancsas 82,945.93 0.96% 1,19.770.00 57601 3.5% del costo total de la obra

estudios y proyecios 250,370.37 2.89% 3,380,000.00 1,736.68 aranceles cam sam

Cuato muesira 185185 0.02% 25,000.00 12,85 25% del costo wotal de UH

supervicion de obra 812 405,19 10.52% 12,317 470.00 6,336.15 22% del costo total de la obra
construccdn 414729630 4TB1% 5,988 2880067 segin parametros de construccidn
instalaciones (equipo fijo mayar) 106,425.93 1.23% 1,436, 750.00 73007 sepdn parametros de construccion

areas exterores 25 555,56 029% 345,000.00 17747 sepin parametros de construccion
mobiliario y decorasin B20 450,26 0.56% 11,197 700.00 5,760.13 20 % valor construccion

enuipo de operacion 2222222 0.26% 300,000.00 154.32 segin paramatros ulilizados en el medio
2ouipa de iransporte 37,037.04 0.43% 500,000.00 257.20 wehicuios para heéspedes y de canga
gasios de preaperiura 14 814 81 0.17% 200,000.00 102.68 1ler mes preaperaiivos y publicidad micial
capial de trebajo 20 620,63 0.34% 400,000.00 205,78 1ler mes de insumos invenlanos y caja
inereses durante |a construccidn - 0.00% - - 10 meses de chra v 1 mes de preaperiura
gasios asociados al crédito - 0.00% - - inspeccion de pbra, aperiura y avalio
impreyisios 207 3584 &1 2.39% 2,798 42500 1,440.03 5% de |z mversian, excepio lemeno y gestion
armaco de negocin y gestion mmobilians 207 364 .81 230% 2,798 42500 1,440.03 5% de obre

100% 117,108 00,00



Integracion de recursos

a mvarsionista 1 prapetanc del terena
tpo de apariacion papecie

conroepio

barrino con servicios 1,668 666 .67 100.00%
1,666 666 67 100 00%
bl mvarsionista 2 socios indusirales/financiamiento
ipo de aparacion especie, renversion 2l electivo
conceplo Ircidencia
estudios y proyecios 250,3T0.37 9.80%
' edificacion 2,281 01296 85 4%
instalaciones 106,425 53 4.00%
areas exlenores 25 555 56 0.96%

tatal 63 364 B 100.00%
socios industrales 063 345 83 40.00%

60.00%

corceplo us ircidencia

impuestos (ISAl)

pemisos y licendias 8204587 332%

imprevistos 207 364 &1 8.30%

gasios asociados al credito - 0.00%

intereses durante |a construccion - 0.00%

armado y gestion inmokiliaria 207 264 B1 8.30%
45% edificacion 1,866 283 33 74.T3%

100 00%
8 inversioniata 4 operadora
fipo de apartacion 0, greapestura

concepto incdenca
cuarto muesira 1,B51.85 0.10%
inspeccion de okra 91240514 40 39%
mokiliasio y decoracion 829 450 24 44 20%
eguigo de cperacion 2222277 120%
eguigo de fransporte 37,037.04 200%
gasios de preapertura 14 81481 C.80%
capital de trakaio 24 29 63 1.60%

1,847 420 00 100.00%
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Honorarios Hotel

HONORARIOS

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

$2,692, 745,67 |uroiie £ L0S HONORAROS BN MONEDA MACKINAL

SR ERRCE IOTAL FOR CONSTIEE Brd AETROS CUADEAS DTS

S8 SO0 D0 cosio tnamd Bman DF La CONSSRUIC CI0n EN UMD

FRCIOR PARA LA SUPERACE POR COMSTRUR
FACTOR INFLACICNARIO. ACLMULADO & LA FECHA OE OONIRATACION, REPORTAD) FOR B BEaNCT) DF MEXICO 5A

| FREIOR CORPESPONIIENTE A CADA UnD [F 105 COMPOMENTES ARUITECIINCOS DEL CARGD OONRALA DO

H={$*C*F*1/100) (K}

la CONSTRUCCION - M ceniro dioscesano

Concepflo - Porcentaje

al [Superficie del predio
la2 |edificic a 4,673.00 100.00%

Evl
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Honorarios Spav

HONORARIOS

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

$679.796.63 |rceie b8 108 HONORAIOS BN 1AONEDA NACIONAL

SUPERACE FOIAL POR CONETRIUE BN METRCE CUADEADCTS

57,000 D0 [cos1o unmam BSEMADS DE LA CONSIRUCCION EN SN
FACIOR PARA LA SPERACE POR CONSTRUR
| [Facsos NFLAC KA, ACURMULADE A La FECHA DF OONTRATACON, REPORIADO P8 B BANCT DE MEXKCO S4

' |[Facior CORPESPONDIENTE & CAQA UND DF LS COMPONENTES ARUITECKIMOOS DEL CARGO OONIRAIADO

H={S*C*F*I/100) (K}

a CONSTRUCCION - M cenfro dioscesano

_ Concepflo Porcentaje
al [Superficie del predio
a2 _|edificio a 1.074.00 100.00%

S01S00 8p uoloewnsy 'g ojnyden



Reflexion

El Plan Maestro para el Desarrollo Turistico en Aljojuca
Puebla es una propuesta que integra urbanismo, arquitec-
tura y restauracion.

Durante el desarrollo de este proyecto comprendimos que
la intencion de implementar el turismo en una regién, no
recae solo en el trabajo del arquitecto, sino que es una
propuesta que debe de incluir el conocimiento de difer-
entes disciplinas y especialistas, esto con la finalidad de
que funcione a una escala urbana.

Al tomar como partida el casco deteriorado de la Ex Ha-
cienda de Caxcantla, el cual nos determiné el sitio, surge
la intencion de generar una propuesta que beneficie al
rescate del patrimonio arquitecténico del pueblo a corto y
largo plazo, fue por ellos que se decidio que el tema debia
ser una tema que integrara a todos los habitantes del mu-
nicipio de Aljojuca integrando este rescate junto con el de
la hacienda.

De acuerdo a las caracteristicas del sitio, su estratégica
ubicacion y la necesidad de generar ecoturismo rural en
Meéxico, decidimos que la mejor poropuesta que benificia-
ria a esta comunidad seria la de un Hotel, la cual integraria
su programa arquitectonico a los espacios de la hacienda,
haciendo de esta manera un rescate de la misma.

La importancia de esta tesis radica en que es un tema real
que involucra a la gente en el proyecto, convitiéndose asi
la mejor forma de integrar a la comunidad con la arquitec-
tura como una expresion de tiempo y del lugar, de manera
que la comunidad al recibir algin beneficio, generara de
forma natural un interés por el cuidado y la proteccion del
mismo proyecto.

Las haciendas en México formaron varias comunidades a
lo largo del pais, y bajo ésta idea se trata de basar el ben-
eficio de la reconstruccion hacia el pueblo. Antes muchos
pueblos vivian de una sola hacienda, ahora la intencion es
que Aljojuca vuelva a vivir de la Ex Hacienda de Caxcantla,
no de la misma manera, sino de una forma adaptada a las

147
nuevas costumbres y a la nueva época.

Como reflexién final, es importante en México promover el
respeto por el Patrimonio, ya que contamos con una vasta
historia, siendo la arquitectura la primera manifestacion de
esta y la que mas perdura. Se deben de buscar proyectos
que promuevan actividades de respeto al entorno social
y cultural, que ademas involucren comunidades que se
veran beneficiadas, en pocas palabras podemos hablar de
proyectos no solo bien sustentados, sino en dialogo con
la realidad, logrando asi una profunda y social forma de
hacer arquitectura.
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Planeacion fisica y disefio arquitectonico de edificios e instalaciones para el ecoturismo.Héctor Ceballos Lascu-
rain. En http://www.planeta.com/ecotravel/mexico/strategy/ecoturismo12.html

Portal WEB de Aljojuca: http://www.emexico.gob.mx/work/EMM _1/Puebla/Mpios/21012a.htm

_Aljojuca. Cultura, tierra y tradicion. Centenario 1905-2005.Acata Colin, Constantino, et. al.Editorial Progreso.
México, 2005

Criterios basicos para el disefio de hoteles de 1 a 5 estrellas.Fondo Nacional para el Turismo, FONATUR.
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