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INTRODUCCION

La presente TESIS trata del proyecto CENTRO
COMUNITARIO del DIF en San Miguel Ajusco, el cual contara con
infraestructura para satisfacer las necesidades esparcimiento
cultural, recreacional y deportivo.

La tesis la dividi en tres etapas; la primera, investigacion de
la zona, la segunda, el resultado de la investigacion y desarrollo del
proyecto arquitectdénico y en la tercera etapa, el desarrollo del
proyecto ejecutivo.

Se presenta investigacion, planos arquitecténicos, planos
ejecutivos e imagenes digitales.




PROLOGO

El proyecto intenta interferir en la comunidad de San
Miguel Ajusco de una manera propositiva y directa en donde
satisfaga las necesidades de ésta, de tal manera que se aduefien
del espacio.

El inmueble tiene la intencidon de satisfacer las inquietudes e intereses
de aprender un oficio, nadar, divertirse y hacer ejercicio con los
siguientes espacios; alberca, jardin de nifos, talleres, auditorio,
centro de salud, cancha de basquetbol y area recreativa. Y todo
este conjunto puede ser un punto de encuentro entre personas de
diferentes edades, maneras de pensar e intereses.




OBJETIVO

El proyecto tiene como objetivo interactuar con los
pobladores en formas tales que conviertan el centro comunitario en
parte de su rutina diaria, en donde puedan tomar cursos, escuchar
una ponencia, aprender un oficio, hacer deporte, checar su salud,
divertirse, reunirse y convivir.




FUNDAMENTACION

Como se tiene comprobado en diferentes paises los centros
comunitarios se vuelven un foco de cultura o incluso el primer contacto que
tiene la gente con su comunidad .

Los centros comunitarios tienen el objetivo de atender a la
poblacidn de tal manera que éstas se sientan que su gobierno les pone interés
en las necesidades y problemas de la comunidad. Y basandonos en esto y
gue San Miguel Ajusco es una comunidad en crecimiento que se encuentra
en las orillas del Distrito Federal en Tlalpan, se requiere de que les lleven ciertos
eguipamientos como los centros de salud, los talleres, el auditorio y la alberca,
para que la gente no tenga que desplazarse grandes distancias para
satisfacer sus necesidades de aprender, nadar, ejercitarse y divertirse, con
esto hacer que la comunidad se sienta atendida por el proyecto.




ANALOGOS

Tomo el CENTRO COMUNITARIO EN
XOCHIMILCO DEL ARQUITECTO SALVADOR
IZQUIERDO por ser un buen ejemplo en el pais, el
cual tiene el objetivo de crear un espacio
propositivo y funcional al servicio de la comunidad.

Este busca acabados mas nobles vy
resistentes a la intemperie para garantizar el bajo
mantenimiento.

Lo que intenta con esto es que se haga
un gasto mayor al principio para garantizar una
mayor durabilidad y menor gasto al futuro.




ANALOGOS

El CENTRO DEPORTIVO Y
CENTRO COMUNITARIO EN RIJEKA, UNA
CIUDAD PORTUARIA INDUSTRIAL EN
CROACIA. Es el que tomo como
referencia para elaborar mi proyecto.

Este proyecto se integra a la
calle a través de una explanada que
usa como punto de encuentro y de
reunion y esta rige y da orden al
emplazamiento arquitectonico de los
espacios.



Edafologia: HRB

El

encuentra en
Zona sismica |

'UBICACION Y
ANALISIS DEL SITIO

Uso de suelo:
habitacional

terreno se rural de
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TERRENO

Localizacion:
Ciudad de México
Delegacion Tlalpan

San Miguel Ajusco

Miguel Hidalgo
N° 648 cp. 14700

Clima: Templado-
humedo

con lluvias en
verano entre las
isoyetas de 814.7 mm
y 952.7 mm, con un
promedio de 870.2
mm al afio.

Temperatura: se
encuentra entre una
maxima de 27°C y
21°C y minima de
entre 13°C y 7°C
promedio anual.




ANALISIS DEL TERRENO

TERRENO

Superficie: 97118.3 M2

Topogradfia:

El terreno tiene una pendiente muy
marcada hacia el sur 8.8% y unos
declives hacia el este del mismo en
donde se encuentra un
escurrimiento (barranca seca)que
se encuentra a un costado.



INVESTIGACION FORMAL

El terreno tiene una forma irregular y una topografia interesante
teniendo una pendiente de 8.8 %. la cual provoca que el proyecto se defina
en desniveles.

Utilizando las caracteristicas topograficas del terreno se plantean
tres terrazas las cuales interactian entre si y generan un patio central el cual
da orden al emplazamiento de los volumenes principales del proyecto.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

administracion 120.58 m2
usuarios area (m2)
oficina director general 3 10.36
bafio privado director general 1 2.20
archivo 0 3.85
sala de juntas 10 14.65
oficina subdirector del auditorio 3 8.40
oficina subdirector del centro de salud 3 8.40
oficina subdirector de los talleres 3 8.40
oficina subdirector de la alberca 3 8.40
recepcion 3 22.23
patio interior 0 12.26
circulacion 0 21.43
alberca 1,175.50 m2
usuarios area (m2)
alberca 75 630.00
gradas 100 62.00
recepcion 20 50.00
control 3 24.00
sanitarios hombres 27.00
vestidores hombres 25 42.00
regaderas hombres 10 40.00
sanitarios mujeres 6 27.00
vestidores mujeres 25 42.00
regaderas mujeres 10 40.00
area de maquinas 1 191.50
auditorio 285.30 m2
usuarios area (m2)
auditorio 245 214.00
recepcion 30 38.00
sala de proyeccion 1 1.50
cuarto de apoyo 1 1 7.20
cuarto de apoyo 2 1 12.30
cuarto de apoyo 3 1 12.30




PROGRAMA ARQUITECTONICO

drea deportiva 818.00 m2
usuarios area (m2)
cancha 20 424.21
area de entrenamiento - 393.79
area verde 1,504.86 m2
usuarios area (m2)
area verde 1,504.86
centro de salud 450.75 m2
usuarios area (m2)
recepcion 3 14.15
farmacia 2 34.00
espera 82 86.00
consultorio 1 3 15.00
consultorio 2 3 15.00
consultorio 3 3 15.00
consultorio 4 3 15.00
consultorio 5 3 15.00
consultorio dental 1 3 15.00
consultorio dental 2 3 15.00
archivo 2 34.00
laboratorio 5 34.00
sanitarios hombres y mujeres 8 33.00
administracion 10 20.00
oficina direccion 5 12.00
pasillo de servicio - 25.60
pasillo - 53.00




PROGRAMA ARQUITECTONICO

cuarto de maquinas generales 15.00 m2
usuarios area (m2)
cuarto 1 15.00
estacionamiento 1,388.73 m2
usuarios area (m2)
estacionamiento 42 1,082.73
entrada 1 105.00
rampa - 201.00
explanada 685.00 m2
usuarios area (m2)
explanada 200 685.00
jardin de nifos 876.55 m2
usuarios area (m2)
salon 1 16 37.00
salén 2 16 37.00
salén 3 16 37.00
salén 4 16 37.00
maternal 11 37.00
lactantes 11 37.00
bodega de materiales - 16.00
area de copias 2 18.00
psicélogo 3 12.80
trabajo social 3 12.80
bafios 3 9.50
direccién 3 16.00
subdireccion 3 12.90
patio - 72.55
jardin 75 360.00
pasillos - 124.00




PROGRAMA ARQUITECTONICO

talleres 358.00 m2
usuarios area (m2)
taller de costura 13 51.00
taller de cocina 20 51.00
taller de electricidad y plomeria 36 51.00
taller de electrdnica 36 51.00
taller multiusos 36 51.00
sanitarios 14 47.00
pasillos - 56.00
modulo de vigilancia 9.00 m2
usuarios area (m2)
vigilancia 2 5.00
bafio 1 4.00
patio central 471.00 m2
usuarios area (m2)
area verde 10 452.00
espejo de agua - 19.00
pasillos escaleras y circulaciones 960.03 m2
usuarios area (m2)
pasillos - 960.03




MEMORIA ESTRUCTURAL

El proyecto se encuentra dividido en cinco volumenes principales los
cuales trabajan de manera distinta, hay dos volimenes los cuales tengo que tratar
de manera distinta por el peso, el claro y las caracteristicas diferentes. Estos espacios
son los del auditorio y alberca. Los otros volumenes son sélo de un nivel y de claros
mas cortos.

El terreno tiene una resistencia de 50 toneladas x m2 .

Con respecto a la realizacion de las terrazas se realizara por medio del
movimiento de tierras y sera confinados por medio de muros de contencidn de
concreto armado.

El edifico de AUDITORIO se elabora aprovechando la topografia del
terreno por medio de una cimentacion a base de zapatas corridas las cuales
recibiran los muros de carga los cuales forman el auditorio estos muros estan hechos
de concreto armado de un espesor de 20cm y estos reciben a su vez la armadura
gue liberara el claro del auditorio que es de 15m la seccion de esta armadura es de
1.2 my lalosa es de losacero.




El edificio de |la ALBERCA se elabora por medio de zapatas corridas y estas
recibiran los muros de carga los cuales se encuentran en el area de la alberca y
columnas de concreto armado para las de mas aéreas de este edificio. En la area de la
alberca para librar el claro se colocaran armaduras de acero de un pretil de 1.5my la
cubierta de la areas de la alberca vestidores y recepcion es de losacero.

Los TALLERES constan de una cimentacidon a base de zapatas corridas, la
estructura es a base de muros de carga y columnas de concreto armado y las losas son
a base de concreto armado.

El JARDIN DE NINOS y la ADMINISTRACION estan disefiados a base de una
cimentacion de zapatas corridas, la estructura es a base de muros de carga y columnas
de concreto armado y las losas son a base de concreto armado.

El CENTRO DE SALUD esta disefiado a base de una cimentacion de zapatas
corridas, la estructura es a base de muros de carga y columnas de concreto armado y
las losas son a base de concreto armado.




CALCULO CIMENTACION

AUDITORIO

zapata corrida

L-1

resistencia del terreno 50.00ft/m?2
Brea tributaria 309.26/m2 impermecbiizants de iga | .25 ot £ 0.00
peso por m2 2.001t/m2 :
peso total 618.52toneladas ] ]
drea de contacto 132.40|ml 018 .
P eso por ml 12.371t/ml cencreto e 300 kg/em? 060
B=—_
i i
_B-b 0.20 i
Hz= 1 — U
Ea doade: imensién minima segun reglamento 0.60m
B=hasze del cimiente 080
H= profundidsd del cizmieun _ - . - vanilos del #2.5 @ 21 cm
;p;zs[zﬁ;:emn por-met lineal plantilla de concreto pobre
b= anche del maro
lncho de muro | 0.20m |
DETALLE DE ZAPATA
bltura de zapata | 0.20m | CORRIDA
o= [J4F |-Ie
2
P carga total sobre la zapata 12.37 fton P
ga capacidad de carga del terreno 50.00 ton/m?2 ke
Af drea efectiva de la zapata 0.60 [m2 [p
: _ d=83. [/
c distancia del borde de la columna o muro al de la zapata 0.20 cm ‘1 AfF
d peralte efectivo 9.73 tm heder
h altura de la seccion 12.73cm
r recubrimiento del refuerzo 3.00 cm hz4-b
As drea de acero 2.34 cm2 Endonde:  j= 4f zapam comida
| lado de la zapata 0.60 m b= peralte de la contramabe
Ic lado de la columna 0.20 |m b=base d2 la contramrabe (se propone)
se utiliza varilla del #2.5 As=0.153-k
AV area de varilla 0.49 cm?2
S distancia entre varillas 20.92 cm

se propone varillasdel #2.5 @ 21 cm




CALCULO ARMADURA AUDITORIO

15 1.5 0.75 RA= 7.5 ton 53 37
Nedo A Ql=1.5t Q2=0.75¢ angule angule
A - AD=0 cos 45°= 0.6501815
7.5 Fy=0 sen 45° 0.6501815
AC=0 Fx=0 el =] [l eddlbal beelbhisel el Dellae
Nedo B
BC= Fy=0 E v E‘r E y IE v m\r |I|1r L 4 v v v
I1.216071 53°
BD= Fx=0 s I
675 ™ [ & 0 o X
Nedo C - v
CD= Fy=0 Lesd
£.75 RA = Q2(L) + QI{LI+L2+...Ln)
CE= Fx=0 L o |5 mts .
E.75 En donde - 1.5 m—1.5m
Nedo D L= clare +—r—>
DE= Fy=0
8.7236107
DF= Fx=0 LI >
1C.812251 L2 >
Nedo E L3 >
EF= Fy=0 L4 >
5.25 LS >
EG= Fx=0 LE >
12 L7 —_—
Nedo F L& —_—
G= Fy=0 Ln —
£.231 1505
FH= Fx=0
|4.562251
Nedo G
GH= Fy=0
3.75
Gl= Fx=0
15.75 4.7mt
Nedo H D armadura
Hi= Fy=0
3.73663203
Hl= Fx=0
15.812251 tablere de
Nedo | descarga A= 3x!|.5
U= Fy=0 A= 4.EmZ
2.25 Ql= 4.BEm2;pesc de |a cubierta x m2
K= Fx=0 A=3x0.75
1 & A=2.2Em2
Nedo J Q2=2.25m2 x peso de la cubierta x m2
JE= Fy=0
|.2452301
JL= Fx=0
| 7.562251
Nedo K
KL=

I.B * Este resultade debe ser igual a la carga puntual que recibe en ese node



CALCULO ARMADURA AUDITORIO

L] m

m K

Fara caloular los clementos s< toma en cusnta la cargs mayor, en este casc so toma la de la cuerda JL

manusl
acaro A-36 Fy= 2530 Fa= 0.&*Fy Ll Blx 10
Cargs compresidn kgylemZ 1518 kglemZ Area= B.7Tcm?2
1827297 kg A REQ= Casrga/Fa Feso Tkgfml
A REGQ
| 2. 03753 em2 S0 8TEE emB s& dvids entra 2 yva que son dos Sngules
angulo 3" x 3" A=8.7Tem2 klfry= 52 2032000 3.1415227
k= 2.65
= 120 longitud de clemente en em. | 2.732209 Lo
ry= | . Este dato a5 del manusl Férmulas
kifry = Ge Ce= 1 2&.1285
Fa=5 + 3 klm - (klirvls
| .ecoesT 0.375 3 Bece BiCs)z
Fe= 1.80416248
Fa= [1_ (k)2 x Fy
Fa= |283.1358 2 x (Ce)z
Fs
La carga se divide entre 2 por ser dos cuerdas
2136.485 kg —I r
Arsa= Cargal Fa
Arsa = T 20432 emZ < 8.77omz2 s& scopta

sz toma la cargs mayor de tension en oste caso la dels cuerda inferior K
Carga tensidn

12000 kg 'z A= CargaTk
por ser dos cusrdas=
| 1.8E57708 amZ 5. 228554 emZ Fo = Q.8 = Fy

angule 3" x 3"
Area = 5. 77emZ

Feso = 7 kg/ml




CALCULO CIMENTACION ALBERCA

zapata corrida

resistencia del terreno 50.00 [t/m2
Area tributaria 697.28 m?2

peso por m2 2.00 {t/m2
peso total 1,394.56 [toneladas
Brea de contacto 191.70 |ml

peso por ml 27.89 t/ml

!imensién minima segun reglamento 0.60 m |

|ancho de muro |

m

0.20
_E
=%
e 5:6 |a|tura de zapata | 0.20 |m |
En.dmd;:
B=basa del conento

H= profundidad de! cimisrro

P=paso sobre la cimentacion por metro Linesl
Ri= resistencia del temene

b=ancho dal mure

7-4

impermeabilizante de liga

concreto f'c 400 kg/cm2

0.20

P carga total sobre la zapata 27.89 fon
ga capacidad de carga del terreno 50.00 {on/m2
Af  j@rea efectiva de la zapata 0.60 |m2

c distancia del borde de la columna o muro al de la zapata 0.20 |cm

peralte efectivo 14.61 (cm

h altura de la seccion 17.61 cm

r recubrimiento del refuerzo 3.00 cm
As  Qreade acero 3.24 (cm2

| lado de la zapata 0.60 |m

Ic lado de la columna 0.20 |m

se utiliza varilla del #2.5
AV Qreadevarilla 0.49 [cm2
s distancia entre varillas 15.12 cm

se propone varillas del #2.5 @ 15 cm

npt -3.00

varillas del #2.5@ 15cm

plantila de concrelo pobre

npt +0.00
— i
025
018 _ | 0.80
i
018
— 1 1
- 0.60 -l
MECTAIITEMNE 7ADATA
LLIALLL L LA AL/
CORRIDA
P
11"‘:_
gT

m

d=83. £
V2

hmd+r

{ = _4f zapam comida

Ar=0184-h

En domsde:

h=peralte de ]2 contramabe
b=Thase da la conframrabe (52 propons)




CALCULO CIMENTACION ALBERCA

zapata corrida

,-5

resistencia del terreno 50.00 t/m2
Area tributaria 304.40 |m2
peso por m2 1.00 t/m?2 impermeabiizante deliga || 0,25 _ npt +000
peso total 304.40 [toneladas
drea de contacto 90.86 |ml !
eso por ml 6.09 (t/ml 018 _
concrete f'c 300 kg/em?2 0.60

i |
- . y 020 i
imensidon minima segun reglamento 0.60 m ' ] 0ad

0.60 -

|

varillas del #2.5 @ 27 cm
plantilla de concreto polbre

|ancho de muro | 0.20 |m |

g DETALLE DE ZAPATA
B-b |a|tura de zapata | 0.20 |m |
2= CORRIDA
En doade:
B=basze del cintento
H= profundidad del cinsnto
P=paso sobre la cimentacion por metro Linesl
F.f= resistencia dal temeno P
b=ancho del mure = —_
qa
P carga total sobre la zapata 6.09 fton = J4f -l
ga capacidad de carga del terreno 50.00 fton/m2 2
Af drea efectiva de la zapata 0.60 m2 T
C distancia del borde de la columna o muro al de la zapata 0.20 cm d = 3-3',|| ar
d peralte efectivo 6.83 |cm
h altura de la seccidon 9.83 cm hamds+r
r recubrimiento del refuerzo 3.00 cm .
As area de acero 1.81 {cm?2 I'=Af zapata corrids
| lado de la zapata 0.60 m c=018d. B
Ic lado de la columna 0.20 m
se utiliza varilla del #2.5
AV area de varilla 0.49 [cm2 hedb
s distancia entre varillas 27.10 cm
En donde:

se propone varillasdel #2.5 @ 27 cm

h= peralte de 2 contramabe

b= hase da la comiramabe (52 propons)




CALCULO DE ARMADURA ALBERCA

jedel] 1.8 0.75 Eh= 7.5 ton 45 45
MNede A Ql=1.5% Q2=075% dngule dnaulo
FA - AD=0 cos 45%= 0707107
7.5 Fy=0 san 457 0707107
AZ=0 Fa=0
Mode B
C= Fy=0
2. 545242
BEl= Fa=0
=75
Mede G
cD= Fy=0
E.75 Ea = QL) + QILI+LE2+...ln)
CE= Fa=0 L 22 mis
£75 En donde N = m-om
Mede D L= claro e S— e S—_
HEEEEENEE.
T.42452)
DF= Fa=0 LI re
I 1.52227 L2 »
Mede E L3 -
EF= Fy=0 L4 -
5.25 LS »
EG= Fa=0 Ls L
12 L7 —_—
Meode F L& e
Fo= Fy=0 La —
5.303321
FA= Fa=0 Diagrama pars Jetemmingr las carase purkuples sobre los montenss
|5 27227 o 22 mis N
Mode & I'm Zm
GH= Fy=0 —— Mom-en
375 ; i
cl= Fi=0
15756 =7 m 1
Nodo 1 hs .|..|..| —_—
Hi= Fy=0
3.15125
Hi= Fa=0 -
| 7.52287 tablero sz
Mede | desaargs A= 5. Tx1.B
= Fy=0 A= | 0.0Bm2
2.25 Gl= 10.08mZ x poso de b cvbiarta z m2
k= Fa=0 A=E.T 2 0O.75
1& A=5.03m2
Mede J GE=5.03m2 x pesc d= |2 cubierta = m2
JE= Fy=0
| DE0ES
JL= Fx=0
| 8.27287
Mode F.
EL=

I.5 * Este resultads debe ser iqual 5 19 carga puntusl aue recibe en ess node



CALCULO DE ARMADURA ALBERCA
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FPars aslcular los sleamentos s& toma en cuenta s esrgs mayvor, &n esie caso se toma s d2 la cuerds JL

misnus]
scaro A-386 Fy= 2530 Fa= 0.8'Fy L Blx 10
Carsa comprasidn wq/omZ 1518 kglemZ Area= 8.77Tcm2
|&272.97 kg A FEQ= Cargs [ Fa Feoso Thaim
& FEG
I 2.03753 em2 E.21&785 em2 s& drade entre 2 ya que son dos Snqulos
sngule 3% x 3" A=58.7VemZ K= £5 2039000 3.1415623
k= C.e5
= | BO longitud de elemante enem. 27322 Ce
ry= 1.5 Ests date a5 &al manual Férmulas
klimy = G Ceo= |2E. 1285
Fs=5 + 3 kiry - (kirds
l.eecesy 0.375 3 dce &{Cealn
Fsa= 1.84281332

Fa= I:l_ (klirylz ] x Fy
Fa= | 1920.52] E x (Calz

Fs
La carga ze divide entre 2 por ser dos cuerdas
213C.455 kg I I

Arza = T.EF320E emz2 = B.77emZ sc acepts

Area= Carga' Fa

sz toma ls carga mayor de tensidn en osie caso la dels crerda inferior K,
Carga tensidn

15000 kg AE A= Cargafo
por ser 405 cuendss=
I 1.8677 | em2 5. 928854 em2 Flo = 0.8 x Fy

angule 3" = 3
Arza = 8. 77cmZ

Fese = 7 kgfml




CALCULO CIMENTACION TALLERES

zapata corrida

-2

resistencia del terreno 50.00 {t/m?2
drea tributaria 364.41 m2
p€SO por m2 1.00 t/mz imparmaabilizante deliga | pos | npt 0,00
peso total 364.41 [toneladas
drea de contacto 158.24 |ml f
eso por ml 7.29 {t/ml 018 _ |
cencreto f'c 300 kg/cm2 t 1 0.60
imensidén minima segun reglamento 0.60 |m ' s | o
bncho de muro | 0.20 |m | T N\ e assemsen,
g=L
Hf;_b laltura de zapata | 0.20 |m I DETALLE DE ZAPATA
- CORRIDA
B=hasa del cimiento
H= profundidad del cintisnro
P=pase sobre la cimentacion por metro linesl
Fr= resistencia del temeno
b= ancho del mure
_F
P carga total sobre la zapata 7.29}ton A T
ga capacidad de carga del terreno 50.00ton/m2 .
Af drea efectiva de la zapata 0.60m2 o= AT |-
c distancia del borde de la columna o muro al de la zapata 0.20[cm b
d peralte efectivo 7.47cm d=83. Iﬁ
h altura de la seccion 10.47|cm ‘1
r recubrimiento del refuerzo 3.00cm
As area de acero 1.93|cm2 Hedsr
I lado de la zapata 0.60jm
Ic lado de la columna 0.20im I =Af zapam comida
se utiliza varilla del #2.5 s=01584-k
AV area de varilla 0.49(cm?2
s distancia entre varillas 25.44cm
. h<4.b
se propone varillas del #2.5 @ 25.5 cm
En donde:

h=peralte de 12 comramabe
b=hase da la coniramabe (52 propons)




CALCULO LOSA Y VIGAS TALLERES

redondeando
21.00 cm
28.00 cm

ongitud de tablero + critica 580.00cm
peralte total de losa 20.71cm

eralte total de viga 27.62cm

Tabia 1
Elemento Libremnenie Un extremoe  Ambos ex- Viladize
apaada CORMRRG  [F&m0s Coti=
[N

Lozas Ma- e Li24 L28 Lo
cizas
Vigas v L714 LA85 L2 L
losas ner-
vadas




CALCULO DE CIMENTACION

ADMINISTRACION Y JARDIN DE NINOS

Z-3

resistencia del terreno 50.00 [t/m2
drea tributaria 661.00 m2
peso por m2 1.00 ft/m2
peso total 661.00 toneladas impermeabifizante defigs || o5 npt £ 000
Brea de contacto 381.30 ml
eso por ml 13.22 t/ml t
018 . .
concreto f'c 300 kg/cm2 0.60
Eimensic’m minima segun reglamento 0.60 m | i
0.20 i
bncho de muro | 0.20 |m | ' ' oad
kltura de zapata | 0.20 |m | -~ 08 . varrlas del #2.5 @ 21.5 cm
plantilla de concreto pobre
P
B=f_b DETALLE DE ZAPATA
i L2 CORRIDA
B="asa del chmiento
H= profundidad del cimiento
P=paso sobra la cimentacidn por mems lineal P
Fr= resistencia del temeno = —
b= ancho del mware ga
JAF }-te
P carga total sobre la zapata 13.22ton 7
ga capacidad de carga del terreno 50.00ton/m?2
Af drea efectiva de la zapata 0.60m2 F.c
c distancia del borde de la columna o muro al de la zapata 0.20[cm d=83. 1||
d peralte efectivo 10.06cm
h altura de la seccién 13.06cm Hmd+r
r recubrimiento del refuerzo 3.00/cm
As drea de acero 2.40/cm2 I'=_Af zapara comrida
I lado de la zapata 0.60jm
Ic lado de la columna 0.20|m s=0.154-h
se utiliza varilla del #2.5
AV drea de varilla 0.49cm?2 hz4-b
s distancia entre varillas 20.39cm En donde:

se propone varillas del #2.5 @ 21.5 cm

h=peralte de 12 comramabe
b=hase da la coniramabe (52 propons)




CALCULO DE LOSA Y VIGAS

ADMINISTRACION Y JARDIN DE NINOS

longitud de tablero + critica 680.00 |cm
redondeando
peralte total de losa 24.29 cm 25.00 cm
eralte total de viga 32.38 cm 33.00 cm
Tabla 1
Elgmenro Libremente Un extremo  Amgbos &v- Veoladizo
apoyesa CORLTN G Iremes Com-
ERNOT

Losas Ma- L0 Li24 L2g L0

cizas

Vigas v LG LABS 121 L8

lasas ner-

vadas




[-6

impermachilzante daliga || g2 it £0.00

CALCULO CIMENTACION CENTRO DE ey
SALUD 010 .

concreto f'c 300 kg/cm2 t 1 0.60
T T o‘hzo 1
resistencia del terreno 50.00 t/m2 1 — oo
Brea tributaria 450.57 |m2
peso por m2 1.00 t/m2 - osp varlas del #25 @ 235 cm
peso total 450.57 toneladas plantila dg concreto pobre
Brea de contacto 267.28 |ml
eso por ml 9.01 l/ml DETALLE DE ZAPATA
CORRIDA
dimension de la zapata 0.18 |m Z_7
dimensién minima segun reglamento 0.60 |m
bincho de muro | 0.20 |m | APt £0.00 0ps.  impemeabiizons deliga
]
bltura de zapata | 0.20 |m |
. 038 _
_F 0.60 concreto f'c 300 kg/cm?2
B_E P 1 i
L B-b i I 0.20

Hz2 o1l d T !

En doade:

B=Thaze del cimtento 0.60

varrillas del #2.5 & 23.5 cm P

H=profundidad del cimisnto planfilla de concreto pobre

P=paso sobre la cimentacion por metro neal
Ri=rasistencia del temenc
b=ancho dal muro

DETALLE DE ZAPATA

P carga total sobre la zapata 9.01ton EORRlDA .
ga capacidad de carga del terreno 50.00ton/m?2 Af =q—n [=Af zapata comida
Af drea efectiva de la zapata 0.60m2
C distancia del borde de la columna o muro al de la zapata 0.20{cm \ i
: _4f -t A5=0184-h
peralte efectivo 8.31cm c 5
h altura de la seccion 11.31cm _
r recubrimiento del refuerzo 3.00icm d=83. |P"9'
As drea de acero 2.08|cm2 ]1
I lado de la zapata 0.60jm Beder
Ic lado de la columna 0.20jm
se utiliza varilla del #2.5
. - h=z4.-5b
AV drea de varilla 0.49(cm?2
s distancia entre varillas 23.56(cm En donade:

. h=peralte de ]2 contramabe
se propone varillas del #2.5 @ 23.5 cm b=Thase da la coniramabe (se propons)




CALCULO LOSA Y VIGAS CENTRO DE
SALUD

redondeando
22.00 cm
30.00 cm

longitud de tablero + critica 610.00 [cm
peralte total de losa 21.79 cm
eralte total de viga 29.05 [cm
Tabla 1
Elemento Libremnenie Un extremoe  Ambos ex- Viladize
apoyada CORITRNID fremes con-
Nes

Lozas Ma- LZo L24 L28 L0

cizas

Vigas v L71é L1ES L21 L2

losas mer-

vadas




Dentro de los trabajos
realizados para la correcta realizacion de
este proyecto, se realizo el analisis la

estructura bajo la acciéon combinada de las
fuerzas que tengan una probabilidad no
despreciable de ocurrir simultdneamente,
entre las cuales pueden nombrarse: las
presencia de los sistemas de piso fabricados
----- con losa maciza , losacero y estructuracion
a base de concreto armado, por otro lado

Auditorio (z1) Corrid 0.60 0.6 #25@21cm S€tomo en cuenta las cargas vivas debidas
a a su uso, ademas de lo anterior se analizo la
_ estructura bajo la accién de las cargas
Alberca (z4) Corrid 0.60 080 #25@15cm |5terales que resulten mayores entre las
a debidas a la acciébn de viento y las
Alberca (z5) Corrid 0.60 0.60 #2.5@27cm Provocadas por un sismo.
d
_ Los resultados plasmados en los
Taller (22) Corrid 0.60 0.60 #25@255  cjculos anteriores muestran las dimensiones
a cm y caracteristicas de los elementos
Administracién y Corrid 0.60 0.60 #2.5@21.5 estructurales del proyecto. En la siguientes
jardin de nifios (z3) a cm tablas se plasma una sintesis de esas
caracteristicas.
Centro de salud Corrid 0.60 0.60 #2.5@ 23.5
(z6) a cm
Centro de salud Corrid 0.60 0.60 #25 @ 23.5

Auditorio 15

LOSAS Y TRABES

Taller

Administracién y 25 33
jardin de nifios

Centro de salud 22 30




MEMORIA INSTALACIONES

,Las instalaciones del proyecto constan de: HIDRAULICA, SANITARIA, PLUVIAL,
RIEGO, ELECTRICA y VOZ - DATOS, estas estan dimensionadas a base de criterio.

INSTALACION HIDRAULICA

En este proyecto de centro comunitario se utilizara tuberia de cobre de
diferentes diametros tipo M dados de los resultados de los calculos del proyecto.
En la instalacion de los wc se utilizaran fluxdbmetros automaticos, para el mejor
funcionamiento de estos equipos se requiere que exista una presidon hidraulica minima
de trabajo por lo que se recomienda que se instale un equipo hidroneumatico el cual
sea capaz de proporcionar la presion necesaria para el funcionamiento adecuado de
los fluxébmetros.

WC-FLUXOMETRO

ESCALA 1:23




MEMORIA INSTALACIONES

Toda la tuberia se colocara aparente soportada de la losa inmediata
cubierta por plafébn con soportaria adecuada que puede ser en forma de cama de
tubos o con soportaria tipo U o de pera, dejando registros en las valvulas principales de
cada tuberia, para que sea posible una reparacion en caso de ser necesaria (se
debera de dejar en juego de valvulas para cada nivel de edificio esto por
funcionamiento).

Se recomienda que se tenga un acceso facil y rapido a este tipo de valvulas
gue deberan estar marcadas adecuadamente.

DETALLE DE SOPORTES
DE TUBERIAS OE BAJADAS
EM OUCTO OE INSTALACIONES

Antes de la puesta en marcha de los equipos se recomienda hacer la
prueba de presion hidrostatica por cada nivel en toda la tuberia de cobre para lo cual
se recomienda hacer pruebas aisladas de los médulos de bafos a una presion no
menos de 7.5 Kg/cm2. y se debera dejar por lo menos un dia y verificar que la presion
no tenga ninguna variacion, de lo contrario se tendra que verificar en donde se
encuentra la fuga y repararla adecuadamente y realizar nuevamente la prueba, hasta
gue se mantenga la presion para que sea dada por valida la prueba y la tuberia sea
aceptada.




MEMORIA INSTALACIONES

También se debe tomar en cuenta que se colocaran valvulas para romper el
golpe de ariete que se genera con la presibn que se manejara es importante que se
encuentre por lo menos una valvula por cada modulo de bafios en cada tuberia.

La tuberia principal de alimentacion debera bajar por el ducto de
instalaciones verificando que no se encuentren tuberias de instalaciones eléctricas u
otras que puedan causarle dafno o mal funcionamiento.
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La tuberia de agua caliente se recomienda que también sea de cobre y
gue vaya forrada con aislante de fibra de vidrio o similar de por lo menos una pulgada
de espesor para evitar lo mas posible la perdida de calor. También hay que tomar en
cuenta que esta tuberia debera de contar con una recirculacion del agua para que se
mantenga siempre caliente y se cuente con ella en el momento en que se requiera por
lo que se tiene que instalar un recirculado para el agua caliente.

Las llaves de los lavabos en los sanitarios publicos tienen que ser de tipo
ahorrador para evitar la perdida de agua innecesaria.




MEMORIA INSTALACIONES . :
0.42 2 gjl > i
C.00 ,4_514
3.35 L 1OLI?%E/D7/ 0.5

PUCTO 4 kg " |
0.79

LAVABO

ESCALA 1:25

Toda el agua que se requiera se tomara de una cisterna, la cual se
calculara su capacidad de acuerdo a la demanda y se asigno un lugar dentro del
predio cuidando que esté |lo mas cerca posible de los equipos hidroneumaticos y
bombas que se requieran.

HIDROCNEUMATICC




MEMORIA INSTALACIONES

CRITERIO DE USO DE MUEBLES SANITARIOS

La instalacidon hidraulica de sanitarios y bafios proyectada contara con
valvulas de seccionamiento , estas seran del tipo compuerta y junto a cada valvula se
ha proyectado la instalacidn de amortiguadores contra el golpe de ariete, como se
indica en los planos de proyecto.

Los inodoros seran operados con fluxdmetro y tendran una descarga de 10
litros por cada uso. Los mingitorios seran operados igualmente por fluxdmetros y tendran
una descarga de cuatro litros por cada uso con del diametro sefialado .

Los lavabos y tarjas, tendran llaves que no consuman mas de diez litros por
minuto.

Los muebles contaran con valvulas angulares cromadas y mangueras coflex
como se indica. Los lavabos tendran llaves economizadoras de agua.




MEMORIA INSTALACIONES

CRITERIO DE CONSUMO DE MUEBLES SANITARIOS

CONSUMO DE AGUA POR MUEBLE

MUEBLE CONSUMO
DIARIO
INODORO 250 Litros
MINGITORIO 325 Litros
LAVABO 80 Litros
VERTEDERO 140 Litros
REGADERA 700




MEMORIA INSTALACIONES

RESUMEN GENERAL DE LA INSTALACION HIDRAULICA

La instalacion hidraulica se puede disefiar en base al método de
Hunter y el National Plumbig Code, asignando valores en unidades de
muebles a las salidas hidraulicas, acumulando sus valores y disefiando los
diametros de las tuberias de manera que las velocidades del agua dentro de
ellas no excedan de los limites permisibles de:

V minima = 0.70 m/seg y V méaxima = 2.50 m/seg
TABLA N° 1
EQUIVALENCIA DE LOS MUEBLES EN UNIDADES DE GASTO
MUEBLE SERVICIO CONTROL U.M. DIAMETRO
INODORO PUBLICO TANQUE 5 13 mm.
MINGITORIO PUBLICO LLAVE 3 13 mm.
LAVABO PUBLICO LLAVE 2 13 mm.
VERTEDERO PRIVADO LLAVE 2 13 mm

REGADERA PUBLICO MEZCLADORA 4 13 mm




MEMORIA INSTALACIONES

MUEBLE UNIDADES || UNIDADES GASTO DIAMETRO || VELOCIDAD Hf

MUEBLES || MUEBLES LPS mm m/seg m/100m
PROPIOS || ACUMULADOS

AGUA FRIA

Barfios Vestidores Hombres y

Mujeres

INODORO 10 10 1.70 32 2.01 15.08

INODORO 10 20 2.21 38 1.87 10.75

LAVABO 2 2 - 13

LAVABO 2 4 - 19

LAVABO 2 6 1.39 25 2.46 28.34
20+ 6 26 2.45 38 2.08 13.02

3 LAVABOS 2 6 1.39 25 246 28.34

1 VERTEDERO 2 8 1.56 32 1.84 12.85

26 + 8 34 2.73 38 2.30 15.71
3 INODOROS 10 64 3.48 50 1.70 6.35
3 MINGITORIOS 5 79 3.80 50 1.85 7.48




MEMORIA INSTALACIONES

INSTALACION SANITARIA

La salida de aguas negras y jabonosas se haran con tuberia de pvc
de cuatro y dos pulgadas de diametro respectivamente teniendo una unién
en el tubo del colector principal que sera de seis pulgadas el cual bajara por
el ducto de instalaciones hasta la planta baja donde se conectara segun se
acuerde al colector principal delegacional.
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MEMORIA INSTALACIONES

INSTALACION SANITARIA

Para determinar

indica en la Tabla N° 1

los diametros de

TABLA N° 1
DESAGUE GASTO
UNIDADES
DE
MUEBLE U.M. |DIAMETRO
mm
INODORO 4 100
LAVABO 2 38
MINGITORIO 4 50
VERTEDERO 2 50
COL. DE PISO 1 50

las tuberias de desagues
interiores, el proyecto se debera basar en el calculo del gasto total que puede
descargarse en las tuberias mencionadas con tal objeto se consideran las
equivalencias en unidades de gasto para los diferentes muebles como se




MEMORIA INSTALACIONES

En las tablas 2 y 3 se muestran los maximos de unidades de gasto

gue pueden conectarse a los ramales horizontales bajadas y desagues
generales de los edificios.

TABLA N° 2
DRENAJES DE LOS EDIFICIOS

MAXIMO DE U.M. QUE PUEDEN CONECTARSE

A CUALQUIER SECCION DEL DRENAJE

TABLA N° 3

RAMALES HORIZONTALES Y BAJADAS
MAXIMO DE U.M. QUE PUEDEN CONECTARSE

DIAMETRO PENDIENTE (%) DIAMETRO TOTAL EN LA TOTAL EN UN
1% 2% BAJADA PISO
50 0 21 50 24 6
100 180 216 100 500 90
150 1900 360
150 700 840




MEMORIA INSTALACIONES

DRENAJE PLUVIAL

La instalacion pluvial contempla 2 bajadas de aguas pluviales que se
construiran con tuberia de fierro fundido y se descargaran en un albafal para
aguas pluviales, separado del sanitario, como se indicara en los planos de
proyecto. Y se juntaran en el registro exterior o se separaran definitivamente.

La capacidad de las bajadas pluviales se anotan en la tabla numero 1

TABLA No. 1 El albanal pluvial (?Ilsenado -es de
Precipitacion normal en mm/hora 150 mm. con tuberia de pvc: _
La BAP descargara en un registro

Diametro del 100 150 200 sin fondo, ubicado en zona
Conducto ( mm) . . .
50 75 18 36 jardinera y /o se construira un
100 460 307 230 pozo de absorcion para inflicta el
150 700 525 agua al subsuelo.
TABLA No. 2

Drenajes Pluviales Horizontales

Diametro del Pendiente ( %|| Precipitacion mm/hora)
Conducto ( mm)
100 150
100 1 188 125
150 1 535 356

200 1 1150 760




MEMORIA INSTALACIONES

Sistema solar para calentar el agua de la alberca

DIAGRAMA GENERAL DEL CALENTADOR SOLAR SISTEMA ALBERCA Por la radiacion solar los colectores
UNA LINEA DE 10 COLECTORES

funcionan como una trampa de calor
en el interior de los tubos se alcanza
hasta una temperatura de 300°C al
circular el agua por su interior, es
calentada y depositada en la alberca
hasta alcanzar una temperatura
promedio anual entre los 27 a 32°C.

Descripcion del equipo

El sistema consta de colectores solares
(depende de la cantidad de m3 que
deseemos calentar) interconectados
entre si, instalados normalmente en
zonas muertas, usualmente azoteas




MEMORIA INSTALACIONES

Memoria eléctrica

La alimentacion del edifico sera por media de la acometida a alta tencién y
se derivaran en dos trasformadores tipo seco las capacidad la determinara el calculo
minucioso del proyecto eléctrico estos se encontraran en el cuarto de maquinas
general del proyecto.

La canalizacidon general de proyecto se elaborara por medio de ductos de
pvc que iran bajo tierra y tendra registros para su mantenimiento y de esta canalizacion
se deriva a cada edificio a los tableros de control de cada uno de ellos y de ahi la
canalizacion ser por medio de pvc la que se encuentre oculta y de tubo conduit de
pared gruesa la que es aparente.

Para los equipos especiales se llevara una canalizacion independiente segun
las caracteristicas requeridas por el proveedor.

TAPA 84 DE FIERRO FUNDIDO.

- DETALLE DE TAPA A
DETALLE DE REGISTRO ELECTRICO




PROYECTO EJECUTIVO

Arquitectonicos

Conjunto
Administracion
Alberca
Auditorio
Centro de salud
Jardin de ninos
Talleres

Acabados

Administracion
Alberca
Auditorio
Centro de salud
Jardin de nifios
Talleres

Cimentacion

Administracion
Alberca
Auditorio
Centro de salud
Jardin de nifios
Talleres

Estructural
Administracion
Alberca
Auditorio
Centro de salud
Jardin de nifios
Talleres

Instalaciones  (eléctricaq,
hidraulica, pluvial y riego )
Conjunto

sanitarias,




PROYECTO EJECUTIVO

Planos
Arquitectonicos




PLANTA DE CONJUNTO
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PLANTA DE AUDITORIO
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MUuUros

duela de madera tipo deck modelo
B comectdeck cx color merlot, 0.10 x .025 x
12 m atomillado y fijado a un bastidor de|
canal menten soldado a las columnas
muro de concreto aparente cimbrado con
dusla de 12.5 cm (5") de ancho para
— dejar aparentado las vetas de la madera

PLANTA AUDITORIO

Paneles a base de de madera entretejida
con iluminacion indirecta tipo led checar
detalle en el documento anexo

<> pisos

alfombra de uso rudo color gris oxford

[«]

concreto

marmol (por definir) color negro colocado
con una mezca de cemento blanco sobre
la losa de concreto

@ montado sobre (wuata)material que
absorbe el impacto colocado en |a losa de

& plafones

paneles acusticos de fibra de coco
suspendisos por tensores de cable de
acero fijados a la losa

P>

4. 70 o _. R -!_'.—.'I' | I -_—'J— et . _T__ paneles de tabla roca de color blanco

([ ) 1t Ly I} i A suspendidos con cables de acero y
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MUuUros

duela de madera tipo deck modelo
B comectdeck cx color merlot, 0.10 x .025 x
12 m atomillado y fijado a un bastidor de|
canal menten soldado a las columnas
CORTE AUDITORIO e a2 50 () on por,
dusla de 12.5 cm (5") de ancho para
— dejar aparentado las vetas de la madera

Paneles a base de de madera entretejida
con iluminacion indirecta tipo led checar
- detalle en el documento anexo

&> pIsos
alfombra de uso rudo color gris oxford
@ montado sobre (wuata)material que
absorbe el impacto colocado en |a losa de

concreto

marmol (por definir) color negro colocado
con una mezca de cemento blanco sobre
la losa de concreto

4 plafones

paneles acusticos de fibra de coco
suspendisos por tensores de cable de
acero fijados a la losa

P>

paneles de tabla roca de color blanco
A suspendidos con cables de acero y
corte A-A fijados a la losa

© muebles

butacas por definir REVISAR
@ DOCUMENTO ANEXO dimenciones
minimas

@ sillas por definir
ver tabla de mobiliario
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474
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5 secundarias
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MUuUros

duela de madera tipo deck modelo
B comectdeck cx color merlot, 0.10 x .025 x
12 m atomillado y fijado a un bastidor de|
canal menten soldado a las columnas
muro de concreto aparente cimbrado con
dusla de 12.5 cm (5") de ancho para
— dejar aparentado las vetas de la madera

CORTE AUDITORIO

2 ]-. '| ].' 3 Paneles a base de de madera entretsjida
&) Vet con iluminacion indirecta tipo led checar
) - detalle en el documento anexo

15.20 @ p| SOS

o ] alfombra de uso rudo color gris oxford
.. : £ r == z @ montado sobre (wuata)material que

absorbe el impacto colocado en |a losa de
concreto

marmol (por definir) color negro colocado

con una mezca de cemento blanco sobre
la losa de concreto

& plafones

paneles acusticos de fibra de coco
suspendisos por tensores de cable de
acero fijados a la losa

P>

paneles de tabla roca de color blanco
A suspendidos con cables de acero y
fijados a la losa

© muebles

butacas por definir REVISAR
@ DOCUMENTO ANEXO dimenciones
minimas

@ sillas por definir
ver tabla de mobiliario
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MUros

paneles de alucobond de (vorable x
&0 cm) de 3mm de espesora
termillado dejondo una enlre calle de
2mm enfre cada una de los plocas
murc de concredo aparente cimbrado con |
dusla de 12.5 ¢m (5%) de ancho para
disjar aparentade e vetas de la madera

mura de losety cermamica marna cercosa |
modalo EIFFEL - EIFFEL OXIDO de 0,60 x

1,20 m fijode con pegazulen

.

carcosa modelo yura color musgo plezas
de 45 x 45 cm resistents a manchas

abracion v anlidesapanta
recinto color negro. ce 30 x30 cm
colocado en una base de arena y una
mezcla de mortero y cementa blanco iodo
B8b0 CON LN BEPES0T ND Mano & 2 cm

plafones
yeso fijato 8 lecho infarimor de ka losa por
medio de malla elecirosoldada o malla de

gasinarnn,

losela carmica de marca cercosa modelo |

andalest blenco de 50 x 50 cm Sado con
camanio blanco

muebles

mesas de trabajo de madera para irabajo
ruda.

wer tabia de mobiliario

sillas par dafinir
var tabla de mobiliaro

muobdiario de cocina
ver iabla da mobiliario

Mesas sancilas
war tabia de mobiliario

puertas
acceso

secundarias
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MUros

paneles de aucobond de (vorioble x
40 cm] de 3mm de aspesar a
temilado dejondo una enlre calke de
2mm enfre cadao uro de los plocas
murc e concredo aparants cimbrads con |
dusla de 12.5 em (5%) de ancho para
dejar aparentado ks vetas de la madera

mura de losela cermamica mara cercosa |
modalo EIFFEL - EIFFEL OXIDO de 0,60 x

1,20 m fijego con pegazulei

piso de melgﬂ?i I marca

carcosa modalo yura color musgo plezas
de 45 x 45 cm reskstents 8 manchas

abracion y anliderapanls

recinio colof negre. de 30 x30 am
colocado en una base de arena y una
mezcla de moriem y cemento blanco todo
BELD CON LN BSPESOT N0 Manor & 2 cm

plafones
yesn fjade ol leaho infaninar de ka loea par
medio de mala elecirosoidadi o malla de
galinarn,

losela carmica de marca cercosa modelo |

andalast blanco de 50 x 50 cm Hado con
camenta blanco

muebles

mesas de trabajo de madera para irabaljo
ruda.

ver tabia de mobiliario

sillas por definir
var tebda de mobiliario

maobdiario de cocina
var tabla de mobiliario

mesas sancilas
war labia de mobiliario

puertas
acceso

secundarias
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1.3) 23

10.00

corte C-C
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MUros

panaies de alucobond de [veriable x
40 cm) da Jmm de espasor a
termillade dejande una enlre calle de
2mm enfre cado una de los placas
munz de concreio apanente cimbrado con |
duela de 12.5 em (5% de ancho para
dejar aparentado ks vetas de la madera

e o loseld CRrmanmicn man cercosa |
modalo EIFFEL - EIFFEL OXIDO de 0,60 x
1,20 m fijodo con pegazuleo

ISOS

piso MWEMHMH marca
cercosa modelo yura color musgoe pleras
de 45 x 45 cm resistents a manchas
abracion y anliderapana

recinio color negro de 30 x30 cm
colocado en una base de arena y una
mezcla de morero y cementa blanco todo
E8L0 CON LN BSPES0T ND MEnor & 2 cm

plafones
yesn fijado a lecho inferror de ka losa por |
medio de malla elecirosoldada o malla de

galinarn,

losela cormica de marca cercosa modelo |

andalest blenco de 50 x 50 cm Hado con
camenio bBlanco

muebles

mesas de frabajo de madera pama frabajo |
ruda.

wer abla de mobiliario

sillas por dafinir
var tebla da mobiliario

maobiiario de cocina
ver iabla da mobiliario

mMesas sencilas
wer tanbia de mobiliaric

puertas
acceso

secundarias




Muros

paneles de alpcobond de (vanobe x
60 cm) die 3mm de espesor o
lomilede dejondo una enfre calle de
2mm entre codo una de ks plocas
mura de concrato aparente cimbrado con

PLANTA ADMINISTRACION | | Gelarsennindo o vete oot maders

murc de loseta cermamica manca cercosa
madelo BIFFEL - EIFFEL OXIDC de (160 =

130 m fljodo con pegande]o

pisos
‘plao de loseta cermica de la marca
cancosa modelo yura color musgo piezss
do 45 x 45 cm resistents a manchas
abracion y antiderapante
recinko color negro de 30 x30 ocm
colncado &n una base de arena y una
mazcla de moraro ¥ cameanto bianco odo
86i0 con un espasor o menor & 2 cm

plafones

yaso fijado al lacho inferinor da ka losa por
medio de rmaka elecirosoliada o malla de
pallinera.

loseta cermica de marca carcosa modelo
andalest blanco de 50 x 50 cm filado con
—— | } T + o cemants blanco

| muebles

| el | \
e } —-—r== : " - — 1 G4 J.' [ mesas de trabajo de madera para trabajo
! v 3 I oy M - rudo.
)i Faky r LN : wer tabla de mobiliario
) I 1 ' 2.80 |

Lo =1 750 sillas por definic
r ! T Ty wer tabla de mobiliario
— o+ —(H4 )
AR b Ak (L : = L mobiliario de cocina
& i n 3,00 ver tabla de mobiliario
| .,
| { 4 Y misis soncilas
: : S W— 4 - vertabla de mobiliario
3.05 i 3.00 i 3.00 1 ‘ ¥ =538 1 S :
¢ 17.43 +
_ i _ puertas
I_/-- S I_,-' ~, I_,-' ~, a I_/-' '-\_I Ir,-- --x.\ I
0.5) 125) 385) {45 (55) 6.5) . acceso
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muros

poneles de alucobond de [voroble x
40 em) de 3mm de espascr o
temilade dejande una enire calle de
2mm enfre cada vna de los plocas |
mura de concrato aparents cimbrado con
duala de 12,5 cm (57) de ancho para
dejar aparentado las velas de la madera

muro de inssta cermamica marca cercosa |

modeln EIFFEL - EIFFEL CXIDO de 040 x
1.20m fijodo con pegandsjo

pisos
‘pis0 de loseta carmica de |la marca
carcosa modalo yura color musgo piezas
do 45 x 45 om resislente a manchas
abracion y antiderapante
recinto color negro de 30 x30 cm
colocado en una base de drend ¥ una
mezcla de monero y cemento blanco todo
©sbo Con un espesor no menor & 2 om

plafones

yeso fijado al leche inferiror de la losa por |
medio de mala elecirosoldada o malla de
gallinero,

Insata cermica de marca cercosa modalo |

andalest blanco de 50 x 50 cm fijado con
cemento blanco

muebles

mesas de trabaje de meders para trabajo |
ruda.
ver tabla de mobiliario

sillas por definir
vier labla de mobiliato

mobiliario de cocina
ver tabla de mobiliario

misas sancillas
ver tabla de moblliano

puertas
acceso

secundarias




mMuros

paneles de alucobond de [varloble x

40 em) de 3mm de espasor o

tomilade dejardo una enfre calle de
2mm entre coda una de los plocas |
muro da concrato aparents cimbrado con

PLANTA CENTRO DE SALUD | defr parentac s vetssde s maders

muro de ioseta cermamica marca cercosa |
modelo EIFFEL - EIFFEL OXIDO de 040 x
1.20m fijodo can pegands|o

pisos
‘plso de lossta cermica de la marca
carcosa modelo yura color musgo piezas
die 45 x 45 em resislente a manchas
abracion ¥ anliderapante
recinto color negro de 30 x30 cm
colockdo an una base de arenad ¥y una
mezcla de morero y cemento blanco todo
@shD CON UN @spesor No menor 8 2 om

plafones

yaso fijado al leche infariror de la losa por |
medio de mala elecirosoldada o malla de
pallinero,

3 | |

Gy O | Insata carmica de marca cercosa modalo

| = 3 andalest blanco de 50 x 50 cm fijado con
= ’ caments blanco
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muebles

mesas de trabajo de madera para trabaje |
rudi.
ver bk de mobiliaro

sillas por definir
ver labla de mobiliaro

mobiliario de cocina
ver tabla de mobiliario

i y / [ ; N : ] risas sanclkas
< (4] |- =1 - e d c T ver tabla de mobiliaro

| gBl | & | e | A : puertas
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{
are
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secundarias




muros

paneles de alucobond de [voroble x
A0 em) de 3mim de espesor o
temilodo dejonde una enire cale de
2mm entre cada una de los plocas

PLANTA JARDIN DE NINOS (2] Gadezsen By

dejar aparentado las vetas de la madera

muro de Ipgata cermamica marca cercosa
modelo EIFFEL - EIFFEL OXIDO de 0L&0 x
1.20m filado con pegazus|o

pisos
‘piso de loseta cermica de la marca
carcosa modelo yura color musgo piezas
. de 45 x 45 em resistente a manchas
“\I abracion ¥ antiderapante

) o
- maitss recinto color negro de 30 %30 cm
I Badans 88 e colocsdo en und base de anend ¥ una
Frube ke mezcla de morero y cemento blanco todo

[ E&5h0 COM UN &5pasor N menor & 2 om
. | | TR Ry plafones

[ ; E‘:“:m [ yeso fijado al lacho infariror da la losa par
P i miedio de mala elecirosoldada o malla de
—— sclon 4 selon 3 I\? J gallingno,
o T 1 o _ - a - I loseta cermica de marca cercosa modelo
L A = |E y andalest blanco da 50 x 50 cm filado con
O 1 e —l e ——— K] : cemento blanco
— = | | “ [ 1T4E |
PTCRY I I N PV = R muebles
} i — maternal-— o I i l .f3|4\| | mesas de rabaje de madera para trabajo
. I 'M..\__/' rudo.
1 | ' - ver tabla de mobiliaro
: L — sillas por definir
Gy ver labka de mobiliario
oo . non ) S loctontes = (44 mobiliario de cocina
R ver fabta da mobiliario
. 228
» . i P .
_ — R i/ mesas senclias
- 280 . 2ja - &9 - Bz . e : . 7 ver tabla de mobiliario
L i i 2388
&) @ 6 &) o) puertas
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i ) . concreto 'c 300 ka/cm2 ' 1 0.80
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M 0.20 . i
- i : - 1 S Rl B | 01d
3.19 N
—_— Z-1 I-1 Z-1 - Q.80 - varilos del #2.5 @ 21 cm
.'/ ' A plantila de concreto pobre

203 || o , <z DETALLE DE ZAPATA
(Ch == 22 = CORRIDA

R5Z2.20
| [-2
Z-1 A

7-1 impermecbilizantede liga || pp5 | npt £0.00

T 018 . .
L | concreta f'c 300 kg/cm2 r 1 0.60
] + q
o 020 ) - ) I
4,74 ! — ool
7-1 -1
— 7-1 - 082 - varrlas del #2.5 @ 255 cm
I * Ll ; ' L plartila de concreto pobre
| E] I T -:}b = i ! ID_
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AL MLl LA L MM
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- 0.60 -
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plantila de concreto pobre
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ALBERCA

2'4 | Z_5

impe'meabiizante de liga npt £0.00
impermeabilizante de liga L025 npt +0.00
} i
025
f i 018 |
018 _ 0.80 ncreto f'e 300 kg/cm?2 : T 080
concrato o 400 kgfema2 i
AT 1 ) 0.20
[ 1| [ npt -3,00 1 I | W | R 1 :
0.20 018 0.10
1 B — ! ! S
080 - 0.60 = varillas del #2.5 @ 27 cm
- ' = vamllas del #2.5 @ 15cm plantila de concreto pobre

plantila de eoncrelo pobre

DETALLE DE ZAPATA DETALLE DE ZAPATA
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ALBERCA T e

ETG
0.45
A 185

N +/-0.000

~ m - 4 dm
o1 i FD.185
r m, fﬁ o Efa@s H3B20 ||\ 4p4
1815 g |} = A - 0.500 e e 1815
B3 #ig20 #ig20 — Eeamny [ =018
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= om0 Np/onk. Yivéom. i = T ie|
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pn we o g
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f'e=100 Kg/ef. Y h=5cm,
#3@20
NOTA IMPORTANTE:
OCJNCEEID?‘GMKn!clﬂ.
CLASE-2 (NORMAL).
CON ADITIVO IMPERMEABILIZAMNTE

DETALLE INTEGRAL.
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CENTRO DE SALUD
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Sentido de la losacero
calibre 22 soportado @ 3m

AUDITORIO

B T e Sentido de la losacero
1 _— e | calibre 22 soportado @ 3m

ol W | W | ®| O | W e

calibre 22 soportado @ 1.5m

B ] ] -+ = — = — Il

Senfido de la losacero
calibre 22 soportado @ 1.5 m

4.70 = % =
= = =

Armadura ver detalle Armadura ver detalle

Sentido de la losacero
calibre 22 soportado @ 1.5m

474 = = =l i
= =

Amadura ver detalle
N,




AUDITORIO

losocano calibre 22

Monten ce 5 x 2" oo 14 soportodo & 1.5m

malla electro soldada 10 x 10

relleno para pendiente

Concreto fc=250 !

Monten de 5"x2"cal, 14 024 — T T T T losacero cal. 22
1
I :
L Ix3
1.20
PT 3"x 3"
L 1
0.23

JANCH 9ch




AUDITORIO

Ancla de varillo de # 2.5 - 029 _
longitud 40 @
T 020 - i
| ar
1.36
1.36
placa de 1"
T0.23_
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ALBERCA

Monten de 5"x 2" cal 14

losacero calibre 22
soportado @ 2 m

222

malla electro soldada 10x10

2000

rellenc para pendiente

Concreto fc=250

Monten de 5'x2" cal, 14 924 [

1

PT 3"x3"

ol b losacero cal. 22
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ALBERCA

- 029 _
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longitud 40 @
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Instalaciones generales




HIDRAULICO




HIDRAULICO

personas litros/ usuario L requeridos
auditorio 250 10 2,500.00
administracion 20 50 1,000.00
alberca 500 150 75,000.00
area deportiva 100 150 15,000.00
centro de salud 200 12 2,400.00
liardin de nifios 180 20 3,600.00
talleres 580 25 14,500.00
total 114,000.00 |litros diarios
|_por 2 dias 228,000.00 |L en cisterna

2,280.00

m3




SANITARIO




PLUVIAL

Bi

] T Bl

3 @0 © F

T P I I

= =g}




Bi

v e
e W Y
_— Lo b
A A ol .*-‘
L . ‘

I Eii

l | --i.—-l---l- -l---ll —

ERERRREIN)

k| "_I—" '%!.1':

[ Tl
Gt i

W H gt e i N L

o g i Ty
e | e | o= =1
ded [ e | ofe ot
+ e fluf
e - ol
R
5

armadk |

Af




ELECTRICO B
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Simbologia

B Registro de 60 cm x40 cm

m Trampa de grasas en registro de 60 cm x 40 cm

NUCLEO SANITARIO - SANITARIA "J  Doble ™" de pvc ced. 40

«1  Reduccion de pvc ced. 40

J "Y' conreduccion de pvc ced. 40
g Descarga con codo 45° de pvc ced. 40
1 taparegistrable de pve ced. 40
2  Codo de 45° de pvc ced. 40
=———Tuberia de pvc ced. 40

<—— Direccion de la pendiente de 2% minima

— A3

9.50

(13" 23




NUCLEO SANITARIO - HIDRULICA
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Calculo acustico y de aire
acondicionado




CALCULO ACUSTICO AUDITORIO 112/3|4/5/6/7/8/?10 11 [12)13

areas del auditorio | ALAZADO
area longitud volumen e
1 3.1198 14.92| 46.547416 L
2 4.5395 14.92|  67.72934 i —
3 4.87 14.92 72.6604 B
4 5.1783 14,92| 77.260236|
5 5.4434 14.55365| 79.2213384 | —
6 5.7683 13.99725| 80.7403372 H“‘-a_h
7 6.0746| 13.4853| 81.9178034 HHR
8| 6.2894 12.97425| 81.600248) K
9 6.5403 12.46455| 81.5218964
10} 6.7577 11.9972| 81.0734784
11] 24,5792 10.78655| 265.12477
12| 8.6928 12.41185| 107.89373
13 6.618] 14.95 98.9391]
PLANTA
muros 94.4732] 2 188.9464
muros 15 5.35 95.25
muros 15 2.99 44,85
plafon 15 0.65 975
muros 15 1.6 24
plafon 250 1 250
piso 189.8 1 189.8
a
material coeficiente | superficie | absorcion ///
duela de madera 0.01 362.7964 3.627964 f_ﬂ_,ﬂ-—-”fﬁ
plafon 0.7 250 175 ——
parquet de madera 0.07 189.8 13.286
total 191.913964
recomendado
minima [maxima
simbologuia
160 tiempo de reverberacion en segundos 1'4.|:|-=n. ] 64 IIIl.i' 0.9 1.5
v volumne del local A
a coeficiente de absorcion
absorcion total en m2 en ventana abierta
0.164|constante




T ———
™
™~
CALCULO AlRE 112345 6|7|8|910 1T 12013
ACONDICIONADO | -
areas del auditorio ]
area longitud volumen |
1 3.1198 14.92| 46.547416
2 4.5395 1492  67.72934 L o
3 4.87 14.92 72.6604 H“H\H
| 5.1783 14.92( 77.260236) |
5| s.a43a]  14.55365] 79.0213384 I~
6 5.7683 13.99725| 80.7403372
7 6.0746| 13.4853| 81.9178034
8 6.2894 12.97425| 81.600248
9 6.5403 12.45455| 81.5218964 PLANTA
10| 6.7577 11.9972( 81.0734784
11| 24.5792 10.78655| 265.12477
12 8.6928] 12.41185| 107.89373
13 6.618] 14.95 98.9391
Calculo
//
1,205.00 Jkg/m3 peso del aire |
1,222.23 |m3 olumen del auditorio L |
1472,787.15_|g beso del aire del auditorio U T /7T e
1,472.79 |fton peso del aire del auditorio ]
l 12.00  btu=1ton l ! L ' .
;hl . g H
l 17,673.45 btu requeridos | L g
48,000.00 _Jbtus x equipo \ ' ! _
btu requeridos/ btus x i ;" | '\
0.37 Jequipo = s : PR — =
1.00 Jequipo < =) (D o o [
e\ Planta auditorio
Marca: YORK = FYORK
H . A JOHNSON CONTROLS COMPANY
Tipo: Cgssette . S o
Capacidades: 36 y 48,000 BTU's . B
Control: remoto \ =

Filtro: Interno de aire

Ventilaciéon: de 3 velocidades y con 4 rejillas de inyecciéon perimetrales y un retorno
central.

Otros: con opcidén de deshumidificador, Memoria de Re-Inicio, disefio moderno y
compacto, funcién Timer para encender o apagar la unidad automaticamente y
voltaje de 220 V.




lluminacion y eléctrico
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QE«#"??L!'?E%
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SIITE = =

X} Poste

Qf_ luminico

s iy (ver tabla de

r\,@ i iluminacién)
[ q |

i L - B . Ladmpara de

Q./I.i/ff ) o e : E techo

! (vertabla de
iluminacién)

Lampara de

piso
(ver tabla de
iluminacién)




apagador sensilo

apagador de escalera

confacto frifasico doble

I LUMI NAC I é N Y ELECTRIC,O lempare (ver tabla de iuminacion)
ADMINISTRACION e e )

' lampara empotrada en el piso
[ver abla de luminacion)

lompara empofrada en el muro
[ver tabla de luminacion)

net=t.80

lompara especial
|ver fabla de luminacion)

lempara en dome de luminacion
[ver tabla de fuminacion)

I lampara fluerecente (ver tabla de
fuminacian)

‘ tablero electrico

medidor

inea electrica




apagador sensilo

apagador de escalera

contacto frifasico doble

I I.U MI N AC I é N Y E LECT R I Co lampara (ver tabla de luminacion)
A U D ITO R I O + | lampara de alta infenciad

. ver fabla de fluminacion)

-y -

e
.

| lampara empotrada en el piso
ver fabla de fuminacion)

3.18 % lampara empofrada en el muro

[ver tabla de luminacion)

..-'"- T . ’ )

| \ lampara especial

| Bl 7t . (ver tabla de luminacion)

R

. 2.03 lampara en domo de fluminacion

P (ver tabla de fuminacion)

(Cl

", A

| lampara fluerecente (ver tabla de
luminacion)

‘ tablero elecfrico

medidor

linea elecfrica

4.74
. Elj+
4.70
. Fli=
t 15.20 1
.f_,.- " .._,-'""‘*x_
1.1 2.1



apagador sensilo

apegader de escalera

contacto frifasico doble

I I.U MI N AC I é N Y E LECTR I CO lampara (ver tabla de lluminacion)
AI.B E RCA lompara de alta intenciod

|ver fabla de iluminacion)

| lampara empotrada en el piso
|ver tabla de luminacion)

lampara empofrada en el muro
|ver tabla de iluminacion)

npt= 0,50

Ay r— = o = - | ;
o = Iy i Y o = lampara especial
,' '-ru-‘t' LT LEmy hant hen/t r:;_"_-' |ver tabla de iluminacion)

e

lampara en dome de iluminacion
[ver tabla de iluminacion)

lampara fluerecente (ver fablo de
fuminacion)

‘ tablero elecfrico

medidor

linea electrica

i
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apagador sensilo

apagador de escalera
contacto frifasico doble

lampara (ver tabla de iluminacion)

I LUMI NACIéN Y ELECTRICO lampcradeqllaiplen‘ciod
C E NT RO D E SALU D [ver tabla de fuminacion]

lampara empefrada en el piso
(ver tabla de fuminacion)

lampara empofrada en el muro
(ver fabla de luminacicon)

ni=ts0

lampara especial
(ver tabla de fluminacion)

lampara en domo de fluminacion
(ver tabla de luminacion)

lampara fluerecente (ver tabla de
iluminacion)

‘ tablero electrico

medider

inea electrica
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Materiales Muebles y
Lamparas




Alucobond

Loseta
ceramica

Concreto
aparente
con duela
de madera

ALUCOBOND

naturAL

— — Y

SINGLE "V* ROUT

naturAL Brushed

(
\

M i
CERCOSA

ccramicao

Eiffel Metalico 60x120

Eiffel Oxido 60x120

Piedra
americana
negra




Wovinwall
Muro
luminoso
del
auditorio

Duela en
muros

Waovin Wall® Acoustic

CORRECTDECK CX

Descripcion
Colores

Ficha técnica

Producto:

5/4" x 6" Channeled
Anclaje:

Fastenatol

Medidas reales:
7/8"x51/2"
Longitudes

12, 16" 20

Producto:

5/4" x 6" Classic
Anclaje:

Tornillos de deck
Medidas reales:
7/8"x51/2"
Longitudes

16"

Producto:
5/4" x 6" Starter
Anclaje:

Tornillos de deck y

Fastenator
Medidas reales:
7/8"x51/2"
Longitudes

16'




Negro Marquina

Alfombra
DESCRIPCIONTECNICA gris Oxford
Masa \alimica: 2,63 grs/cm® de USO rUdo

Coeficients dz absaridn: 0,17 %

Porosidad Abierta: 047 %6

Porosidad Total: 3%

Resistencia macinica a compresidn: 61,67 %
Resistencia mecanicaa iGn despues de heladicidad: %
Resistencia mecanica a la flexidn: 1333 Mpa
Resistencia 3 |z cristalizacidn de sales: %
Resistencia a |a heladicidad (vanacion flexidn): %
Resistencia al anclaje: N

Resistencia al desgast=: 2,50 mm.

Resitencia al deslizamiente (superficie pulida): USRY
Resistencia al impacto: 30 julios

Microdureza Knoop: 133323 Mpa

Marmol

Loseta
ceramica

Fiffel Metalico 50x120 Eitfel Oxido 60x120 Yura Musoo 45x45

Recinto




PLAFON

Loseta
ceramica

Plafon de
fibra de
coco
acustico

G

CERCOSA

coramicao

Andelst Blanco 50x50

Plaféon de
yeso
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MUEBLES SANITARIOS

Mingitorio seco para todos los banhos

K-4917

Escusado para todos los banos

K-4475-C
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IMAGENES DIGITALES




Factibilidad Financiera




PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

concepto incidencia pesos observaciones
tipo de cambio ' % $
5 Director Responsable de Obra Demolicion - 0.00% - $6m2
6 Corresponsable en Disefio Urbano Arquitectdnico - 0.00% - $6m2
7 Corresponsable en Instalaciones 4,954.17 9.62% 63,760.20 $15m2
8 Corresponsable Estructural 4,954.17 9.62% 63,760.20 $15m2
9 Director Responsable de Obra Nueva 8,256.95 16.04% 106,267.00 $25 m2
10 Estudio Impacto Ambiental 8,256.95 16.04% 106,267.00 $25 m2
11 Licencia Demolicién - 0.00% - $75m2
12 Alinemiento y niimero oficial, certificado uso de suelo 64.52 0.13% 830.37 codigo financiero
13 Licencia de construccion 6,605.56 12.83% 85,013.60 $20 m2
14 Aprovechamiento de vialidad - 0.00% - $50 m2
15 pago de derechos de agua y drenaje 8,256.95 16.04% 106,267.00 $25 m2
16 Aportaciéon CFE 8,256.95 16.04% 106,267.00 $25 m2
17 Contrato Luz - 0.00% compaifiia de luz
18 Pago por consumo de luz - 0.00% - compafiia de luz
19 Tramites y Gestiones 1,854.72 3.60% 23,870.24 8% sobre pago de tramites
20 Terminacion de Obra y ocupacion 11.66 0.02% 150.00 cadigo financiero
21 Avallo Inmobiliario - 0.00% - 2,5al millar
22 Regimen de condominio - 0.00% - $8.5m2
23 Regimen de condominio deptos - 0.00% -$3500 depto
|tota| permisos y licencias 51,472.62 100.00% 662,452.61
26 proyecto arquitectonico 132,090.13 59.90% 1,700,000.00 aranceles
27 proyecto estructural 29,215.23 13.25% 376,000.00 aranceles
28 proyecto instalaciones 39,160.84 17.76% 504,000.00 aranceles
29 exteriores 20,046.62 9.09% 258,000.00 aranceles + 10% del célculo de honorarios
total proyectos 220,512.82 100.00% 2,838,000.00
30 construccion 2,273,324.79 76.34% 29,257,690.00 costo directo
31 indirectos, utilidad y honorarios 500,131.45 16.79% 6,436,691.80 22%
32 imss e infonavit 90,932.99 3.05% 1,170,307.60 4% de construccion
33 placa sindicato - 0.00% - segln parametros utilizados en el medio
34 gratificaciones varias - 0.00% - patrullas
35 imprevistos 113,666.24 3.82% 1,462,884.50 5% de obra
|tota| construccion 2,978,055.47 100.00% 38,327,573.90
$ 9,016.81 costo por m2 construccion

Datos obtenidos del catalogo de BIMSA 2009, Aranceles cam sam, compafia de luz, el
codigo financiero del 2010 del D.F.




ESTRUCTURA DE LA INVERSION

CENTRO COMUNITARIO EN SAN MIGUEL AJUSCO

rentables

matricula 1,070.00  personas

inscripcion 206.00  personas
ingresos propuesta propuesta cuota mensual

usd

talleres $ 207,070.71 $ 2,665,000.00 $

jardin de nifios $ - $ - $

alberca $ 370,629.37 $ 4,770,000.00 $

centro de salud $ 1,080,000.00 $

cancha $ 787,000.00 $

auditorio $ 1,215,000.00  $

total de ingresos al mes $ 577,700.08 10,517,000.00

célculo para incremento cuotas

concepto

tipo de cambio

incidencia

%

observaciones

terreno con servicios 1,771,173.27 32.37% 22,795,000.00 terreno existente

gastos notariales 141,693.86 2.59% 1,823,600.00 8% del costo del terreno (cédigo financiero)
permisos y licencias 51,472.62 0.94% 662,452.61 viene de presupuesto construccion
estudios y proyectos 220,512.82 4.03% 2,838,000.00 aranceles cam sam

construccion 2,273,324.79 41.55% 29,257,690.00 segln parametros de construccion
indirectos, utilidad y honorarios 500,131.45 9.14% 6,436,691.80 viene de presupuesto construccion

imss e infonavit 90,932.99 1.66% 1,170,307.60 viene de presupuesto construccién
placa sindicato - 0.00% - viene de presupuesto construccion
gratificaciones varias - 0.00% - viene de presupuesto construccion
imprevistos 113,666.24 2.08% 1,462,884.50 5% obra

instalaciones (equipo fijo mayor) 9,324.01 0.17% 120,000.00 paneles solares

equipamiento 227,332.48 4.15% 2,925,769.00 10% del valor de construccion

equipo de operacion 11,655.01 0.21% 150,000.00  seglin parametros utilizados en el medio
equipo de transporte 23,310.02 0.43% 300,000.00  vehiculos de carga

gastos de preapertura 3,885.00 0.07% 50,000.00  1er mes preoperativos y promocion inicial
capital de trabajo 31,080.03 0.57% 400,000.00  1er mes de insumos inventarios y caja
intereses durante la construccion - 0.00% - ejecucion de obra

gastos asociados al crédito - 0.00% - inspeccion de obra, apertura y avalio
publicidad 1,942.50 0.04% 25,000.00 segln parametros utilizados en el medio
armado de negocio y gestion inmobiliaria - 0.00% 5% de costo de obra

5,471,437.10

70,417,395.51

Datos obtenidos del catalogo de BIMSA 2009, Aranceles cam sam y el codigo financiero del
2010 del D.F.




ESTRUCTURA DE LA INVERSION

USUARIOS USUARIOS POR MES INCRIPCION PAGO POR EVENTO PAGO MENSUAL TOTAL MENSUAL TOTAL ANUAL  INSCRIPCIONES TOTAL INSCRIPCIONES Y ANUAL

TALLER 141 1269$ 300.00 $ 150.00 |$ 190,350.00 |$ 2,284,200.00 |$  380,700.00 |$ 2,664,900.00
JARDIN DE NINOS 86 172|$ - $ - |8 - |3 - |8 - 1$ -

ALBERCA 75 900/ $ 500.00 $ 400.00 [$  360,000.00 |$ 4,320,000.00 |$  450,000.00 |$ 4,770,000.00
CENTRO DE SALUD 10| 2250 - $ 40.00 |- $ 90,000.00 [$ 1,080,000.00 |$ - |8 1,080,000.00
CANCHA 20| 2160/ $ 500.00 $ 30.00 |$ 64,800.00 |$ 777,600.00 |$ 10,000.00 |$ 787,600.00
AUDITORIO 250 3375|- $ 30.00 |$ 101,250.00 |$ 1,215,000.00 |$ - |8 1,215,000.00

SUMATORIAS $  806,400.00 |$ 9,676,800.00 |$  840,700.00 | 10,517,500.00

Datos obtenidos por medio de investigacibn de campo de proyectos
parecidos en zonas de las mismas condiciones econdmicas.




INTEGRACION DE RECURSOS

integracion total de recursos del proyecto
concepto pesos incidencia

a terreno delegacion 22,795,000.00 32.37%
b delegacion 17,586,845.00 24.98%
c financiamiento banco - 0.00%
d dif 17,432,474.51 24.76%
e donativos privados 12,603,076.00 17.90%
total 70,417,395.51 100.00%

integracion de recursos por inversionistas

inversionista 1 terreno delegacion

tipo de aportacion especie

concepto pesos incidencia

terreno con servicios 22,795,000.00 100.00%

total 22,795,000.00 100.00%

inversionista 2 delegacion

tipo de aportacion especie, reinversion til, efectivo

estudios y proyectos 2,838,000.00 16.14%
50% construccion 14,628,845.00 83.18%

instalaciones 120,000.00 0.68%
total 17,586,845.00 100.00%
municipio 17,586,845.00 100.00%

banco - 0.00%

inversionista 3

tipo de aportacion efectlvo como capital de riesgo
concepto pesos incidencia

20% construccion 5,851,538.00 33.57%
indirectos, utilidad y honorarios 6,436,691.80 36.92%
imss e infonavit 1,170,307.60 6.71%
placa sindicato - 0.00%
gratificaciones varias - 0.00%
imprevistos 1,462,884.50 8.39%
impuestos (ISAI) 1,823,600.00 10.46%
permisos y licencias 662,452.61 3.80%
gastos asociados al crédito - 0.00%
intereses durante la construccion - 0.00%
publicidad 25,000.00 0.14%
armado y gestion inmobiliaria - 0.00%
inversionista 4 donativos privados
tipo de aportacion capital de trabajo, preapertura

30% construccion 8,777,307.00 69.64%
mobiliario y decoracion 2,925,769.00 23.21%
equipo de operacion 150,000.00 1.19%
equipo de transporte 300,000.00 2.38%
gastos de preapertura 50,000.00 0.40%

capital de trabajo 400,000.00 3.17%
total 12,603,076.00 100.00%




PROGRAMA DE CONSTRUCCION

programa de construccion
conceplo usd pesos 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
$ 1270 mes 1 mes 2 mes 3 mes 4 mes 5 mes 6 mes 7 mes § mes 9 mes 10

administracion y jardin de nifios 643,231.50 8,169,040.00 272301333 190610.9333 2212448333 6535232000 6841571000 6635232000 6296968333 5000629333 2620900333 2314561333
alberca 74047244 32.14% 9,404,000.00 31,4667 21942667 254 691.67 540.730.00 575,995.00 540,730.00 51330167 478,036 67 670,035.00 B634.770.00
auditorio 179.716.54 7.80% 2,282400.00 31,4667 219,426.67 254 691.67 540,730.00 575,995.00 540,730.00 513,301.67 478,036 67 670,035.00 634.770.00
lalleres 22551181 8.79% 2,864,000.00 9,546 67 £6,826.67 77 566.67 164,680.00 175,420.00 164,680.00 156,326.67 145,586 67 204,080.00 193,320.00
oentro de salud 283,937.01 12.32% 3,606,000.00 12,020.00 84,140.00 97 662.50 207,345.00 220,867.50 207,345.00 196,827.50 183,305.00 266.921.50 24340500
pavimentos exteriores 88,750.84 385% 1,127,25000 3,767.50 375150 28416.09 . 24.658.59 . 2465859 - 64,112.34 3045375
jardinerla 47637.80 207% 605,000.00 201667 2016.67 693229 30,250.00 35,165,683 3025000 35,165.63 30.250.00 50.290.63 45.375.00
andadores cubiertos 94,488.19 4.10% 1,200,000.00 4,000.00 4,000.00 8500.00 55,500.00 60,000.00 55,500.00 76,000.00 71.500.00 106,000.00 101,500.00
2303,795.12 29,257,690.00 121,264.30 790,205.10 949,705.72 219275820 214527855  1.985,77793 2,124,049.88
periodo 0.33% 217% 261% 6.02% 6:48% 6.02% 5.89% 545% 6.27% 583%
acumulado 0.33% 250% 511% 11.14% 1760% 2362% 2051% 3497% 49.24% 4707%

flujo de efectivo y amortizacion del anficipo
monto del anticipo
monto mensual estimaciones 121,264.30 790,205.10 949,705.72 219275820 235226682 2718275820 204527855 198577793 228365050 212404988
amortizacion mensual anticipo 18,169.65 118,530.77 142 455,86 32891373 352,836.82 32891373 32119178 297 866,69 34263258 31860748
monto del anticipo 1,958,191.85 24,869,036.50 103,074.66 671674.34 807,249.86 182348677 168791124 194101783 180544240

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% otal

mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes 19 mes 20 mes 21 mes 22 mes 23 mes 24
3233678333 396,879.1933 362,841 5267 287,958,5600 492264600 2679586600 3504377600 3117850267 3185925600 2573247600 3185925600 1225056000 1531695000  156,764.5667 8,169,040.00
740 565.00 47255100 433 367 67 7 16433 417694 33 347,164.33 429449.33 217,858.33 366,736.00 296,226.00 J66756.00  141,080.00 176,325.00 191,998.33 9.404,000.00
T740,564.00 47255100 433 367 67 47 164.33 41769433 347,184.33 429449.33 217,859.33 366,756.00 296,226.00 J66756.00  141,080.00 176,325.00 191,996.33 9.404,000.00
22554000 143.916.00 140,824.40 108,729.33 1271.209.33 106,729.33 130,789.33 7519107 111,696.00 90,216.00 111,696.00 42.960.00 53.700.00 67.318.07 2800 525.20
28397250 18120150 166,176.50 13312150 160,166.50 13312150 164674.00 83,530.00 140,634.00 1358900 14063400 54.090.00 6761250 7362250 3/606,000,00
6411234 8440264 88,160.34 8440284 8440284 0440284 84.402.84 88,160.34 6373659 63,3659 63,736.59 4344609 18,187.50 2254500 1,127 260.00
50,200,683 3002313 3002313 3002313 3002313 3002313 30023.13 3002313 1943563 19,435,683 1943563 0453.13 4 53750 453750 605,000.00
106,000,00 70,300.00 56,300.00 54,300.00 54,3000 5030000 54 300.00 5,300.00 36,300.00 36,30000 36,300.00 16,500.00 12,000.00 1400000 1,200,000.00
1,851624.66 1,711,06123 1,173,063.98
6.96% 5.08% 4.70% 382% 4.51% 3.82% 462% 297% 391% 3.22% 391% 1.57% 182% 201% 100.00%
54 04% 59.12% £3.82% 67 64% 7215% 75.96% 80.59% 83.55% B7.47% 90.69% 04 60% 96.17% 97.99% 100.00%
mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes 19 mes 20 mes 21 mes 22 mes 23 mes 24 tolal
253440330 1,801,624 66 1,711061.23 1,380.864.13 164071693 138986413 168252573 108071723 142390678 117305398 142390678 67110482 66245700 73280130 36405815.20
38016050 7370 25665918 208 47962 246,107 54 20847962 252,378.86 162,107.58 213,586.02 175,958.10 213 586.02 85,665.72 09 36855 10992020 5,460 87228

2,154,242 81 1,674,050 96 145440204 1,181,364.51 130460939 118138451 1430146687 91860264 121032076 99708588 121032076 48543910 56308845 62288111 3094404297




inflacién estim. 0.00%

costo costruccion

$/m2 total mn
8,000.00 8,169,040.00 27.92%
8,000.00 9,404,000.00 32.14%
8,000.00 2,282.400.00 7.80%
8,000.00 2,864,000.00 9.79%
8,000.00 3,606,000.00 12.32%

750.00 1,127,250.00 3.85%

250.00 605,000.00 2.07%
1,250.00 1,200,000.00 4.10%
6,883.06 29,257,690.00 RNV

100% 100% 100%
mes 7 mes 8 mes 9
490,142.40 490,142.40

12253560 12253560
10892053 108,92053 10892053 10892053
1531695 1531695
1531695 1531695

15,316.95
15,316.95
13615.07
68,075.33

1021130

7.33%

4474%

6126780

13615.07
68.075.33

10211.30

m2 costruccion m2
administracion y jardin de nifios 1,021.13
- alberca 1,175.50
PROGRAMA DE CONSTRUCCION g 220
talleres 358.00
centro de salud 450.75
pavimentos exteriores 1,503.00
jardineria 2420
andadores cubiertos 960
total 4,250.68
programa de construccion admon y jardin
concepto usd incidencia pesos. 100% 100% 100% 100% 100% 100%
3 % 0.00 mes 1 mes 2 mes 3 mes 4 mes 5 mes 6
preliminares 543231 1.00% 81,690.40 272301333 272301333 272301333
cimentacion 5432315 10.00% 816,304.00 163,380.8000 1633808000  1633B0.8000  163,380.8000  163,380.8000
esiructura 192,959.45 30.00% 2,450,712.00 490,142.40 490,142.40 480,142.40
albarilleria 96,484.72 15.00% 1,225,356.00
+ losa de entrepiso 5145852 8.00% 653,523.20
+ canceleria 38,593.89 6.00% 430,142.40
+ inst.eléctrica 19,296 34 300% 24507120 1531695 15,316.95
+ inst. hidraulica 19,296 34 300% 24507120 1531695 15,316.95
+ inst. especiales 543231 1.00% 81,690.40
+ pisos 32,16157 5.00% 408,452.00
+ acabados 106,133.20 16.50% 1,347,891.60
+ carpinteria 543231 1.00% 81,690.40
obras exteriores - 0.00% -
+ equipo cisterna 3.216.16 0.50% 40,845.20
040 19061093 684,157.10 ]
periodo 0.33% 233% 271% 800% 838% 800%
acumulado 0.33% 287% 538% 13.38% 21.75% 2975%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes 19 mes 20 mes 21
12253560 12253280 12253360 12253560 12253560 12253560 12253360 12253360
108,92053 108,920.53
6126780 61,26780 £1,26780 61,267.80 £1,267.80 61,267.80
15,316.95 1531695 1531695 1531695 15.316.95 15,316.95 15316.95 15,316.95 15,316.95 15,316.35 1531695
15,316.95 1531695 1531695 1531695 15.316.95 15,316.95 15316.95 15,316.95 15,316.95 15,316.35 1531695
13615.07 1361607 1361507
68,075.33 68,075.33 88,075.33
134,789.16 134,789.16 134,789.16 134,789.16 134,789.16 134,789.16 134,789.16 134,789.16 134,789.18 134,789.16
10211.30 10,211.30 10.211.30 10,211.30 1021130
13,615.07 1361507
396,879.19 318,592.56
396% 486% 444% 353% 428% 353% 440% 1682% 390% 315% 390%
54.79% 58 65% 64.09% B7.62% 7189% T542% 79.82% 8363% 8753% 90.68% 94.58%

1.50%
96.08%

153.169.50
188%
57 96%

321% 283%
48.00% 50.83%
100% fotal
mes 24
81,9040
816,304.00
2450,712.00
1,225,356.00
£53,523.20
£1,267.80 490,14240
145071120
14507120
1361507 81,69040
68,075.33 40845200
1,347,891.60
1021130 81,69040
13,615.07 4084520
204% 100.00%
100.00%




PROGRAMA DE CONSTRUCCION

usd

§
740472
74047 24
22473
1107087
99,237.80
442838
221417
221417
740472
3702362
1221779
740472

3,702.36

10.00%
30.00%
15.00%
B.00%
6.00%
300%
300%
1.00%
5.00%
16.50%
100%
0.00%
0.50%

pesos
000
94,04000
94040000
282120000
141060000
75232000
56424000
26212000
28212000
94,04000
47020000
1,551,660.00
9404000

4702000

100% 100%

mes 1 mes 2

31,345 6667 31,346 6667
188,080.0000

100%

mes 3
31,346 8667
188,080.0000

17632.50
1763250

100%
mes 4

188,060.0000
352,680.00

100%
mes §

166,060.0000
35265000

1763230
1763230

100%
mes b

168,080.0000
352650.00

mes T

352,680.00
125,386.67

1763250
1763250

302,630.00

125,386.67

100%
mes 3

352,650.00
196,733.33
125,386.67

1763250
1763250

352,650.00
136,733.33
125,386.67

programa de construccion alberca
concepto
preliminaras
cmentaciin
esfructura
albafilleria
+ losa de enfrepiso
+ canceleria
+ inst. electnca
+ inst. hidraulica
+ inst especiales
+ pisos
+ acabados
+ carpinteria
obras extenores
+ equip cistema
periodo
acumulade
100% 100%
mes 11 mes 12
352,650.00
196,733.33 156,733.33
125,386.67 125,386.67
70,530.00
1763250 17,632.50
1763250 17,632.50
155,166.00

mes 13

156,733.33

7053000
1763250
1763250

155,186.00

15,673.33

mes 14

196,733.33

1763250
1763250

185.165.00

mes 15

156,733.33
70,530.00

1763250
1763250

155,165.00

1942667
0.33% 233%
0.33% 261%
100% 100%
mes 16 mes 17
156,733.33 156,733.33
70,530.00
17,63250 1763250
1763250 1763250
155,166.00 155,166.00
11,755.00

204 9167
2%
5.38%

mes 18

1763250
1763250

155,166.00
11,755.00

1567333

540,730.00
5.75%
1.13%

mes 19

7053000
1763250
1763250
15,673.33
78,366.67
155,165.00
11,785.00

§75,395.00
6.13%
17.25%

100%
mes 20

1763250
1763250
15673.33
78,366,657

155,166.00
1175500

540,730.00
0.79%
2300%

100%
mes 21

70530.00
1753250
1753250
1567333
78,365 67
155,165.00
14,755.00

§13,301.67
0.48%
2846%

100%
mes 22

1753250
1753250
15,573.33
78,366.57

11,755.00

208%
3354%

mes 23

7053000

1567333
78,355 67

11.755.00

713%
4067%

mes 24

70530.00
15,673.33
78,366.67
1175500

15,673.33

6.75%
442%

94,040.00
940.400.00
282120000
141060000
75232000
564.240.00
282.120.00
282.120.00
94.040.00
47020000
1,551,65000
94,040.00

47,020.00

7.88%
95.29%

9.03%
60.32%

461%
64.93%

168%
68.62%

41769433
444%
73.06%

3.6%%
T6.75%

457%
B1.32%

232%
8363%

3.90%
87.53%

3.15%
90.68%

3.90%
94.58%

1.50%
96.08%

176,325.00
1.88%
97 36%

204%
100.00%

100.00%




PROGRAMA DE CONSTRUCCION

programa de construccion auditorio

concepto usd incidencia pesos 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
§ % 0.00 mes 1 mes 2 mes 3 mes4 mes 5 mes B mes 7 mes § mes 9

preliminares 179747 1.00% 2282400 7,608.0000 7,608.0000 7,808.0000
timentacion 1797165 10.00% 228,240.00 45,648.0000 45,648.0000 45,648.0000 450480000 45,548.0000
esfructura 53.914.9% 30.00% 6684,720.00 85,390.00 85,590.00 85,380.00 85,390.00 85,530.00 85,590.00 85,390.00
albariileria 2690748 15.00% 342,360.00 38,040.00 36,040.00
+ Iosa de entrepiso 1437732 8.00% 182 592.00 3043200 3043200 3043200 3043200
+ canceleria 10,78299 6.00% 136,544.00
+ inst, elécinca 539150 3.00% 6847200 427350 427950 427950 427950
+ inst. hidrauiica 539150 3.00% 6847200 427950 427950 427950 427950
+ inst, especiales 179747 1.00% 2282400
+ pis0s 698583 5.00% 11412000
+ acabados 2965323 16.50% 376,5%.00
+ caminteria 179747 1.00% 2282400
obras exeriores - 0.00% -
+ equipo cistema 898.58 0.50% 1141200
I 7,608.00 53,256.00 61815.00 139,797.00 124,581.00 162,621.00 154,062.00
periodo 0.33% 233% 271% 5.75% 6.13% 5.75% 5.46% 5.08% 713% 5.75%
acumulado 0.33% 261% 5.38% 143% 17.25% 23.00% 2846% 3354% 4067% 4742%

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes 19 mes 20 mes 21 mes 22 mes 23 mes 24
2282400
228 24000
85,590.00 684,720.00
38,040.00 38,040.00 38,040.00 38,040.00 38,040.00 38,040.00 38,040.00 34236000
3043200 3043200 182,592.00
17,118.00 17,118.00 17,118.00 17,118.00 17,118.00 17.118.00 17,118.00 17,118.00 136,944.00
427950 477950 427950 427950 427950 477950 427950 477350 427950 4771950 477950 427450 6847200
427950 4,779.50 427950 427950 427950 477950 427950 477950 427950 4271950 477950 427450 6847200
3,804.00 3,804.00 3,804.00 3,804.00 3,804 .00 3.804.00 2282400
19,020.00 19,020.00 19,020.00 19,020.00 19,020.00 19,020.00 114,12000
3765960 37 659.60 37.655.60 7,654.60 3765960 37659.60 3765960 37 659.60 37,659,680 37,659.60 37659600
2853.00 285300 2853.00 285300 2.853.00 2833.00 285300 2853.00 2282400
3,804.00 3,804.00 3,804.00 1141200

114,690.60

7.88% 2.03% 461% 369% 4.44% 36%% 457% 232% 3.90% 315% 390% 1.50% 1.88% 204% 100.00%
55.29% 60.32% 64.93% 68.62% T3.06% 76.75% 81.32% 8363% B87.53% 90.68% 94.58% 96.08% §7.96% 100.00%




PROGRAMA DE CONSTRUCCION

+ o+ o+ o+ o+

+ o+

programa de construccion talleres

concepto usd
§

p—
L]
1.00%
10.00%
30.00%
15.00%
B.00%
6.00%
300%
300%
100%
5.00%
16.50%
100%
0.00%
0:50%

0.00
26,640.00
266,400.00
859,200.00
429,600.00
229.120.00
171,840.00
85,920.00
85,920.00
28,640.00
143,200.00
472,560.00
28,640.00

40,645.20

100% 100% 100% 100%
mes 1 mes 2 mes 3 mes 4

9,046 6657 9,946 6867 9,546.6567
57,280.0000 57,260.0000 57,.280.0000
107.400.00

5,370.00

5,370.00

100%
mes §

57,260.0000
107.400.00

537000
537000

100%
mes 6

57,260.0000
107,400.00

mes 7 mes § mes 9

10740000 10740000 10740000
4473333
38,186.67 38,186.67 38,186.67

5,370.00 537000
5,370.00 5,370.00

107,400.00
473838
36,186.67

mes 11

107.400.00
477333
38,1867
2148000

5370.00
5370.00

mes 14

4773333

5,370.00
5,370.00

4725600

mes 15

4773333
21,480.00

5,370.00
3,370.00

47,256.00

164,680.00
0.33% 1% 268% 2.70%
0.33% 264% 5.33% 11.02%
100% 100% 100% 100%
mes 16 mes 17 mes 18 mes 19

47733.33 4773333

175,420.00
807%
17.09%

100%
mes 20

537000
9,370.00
47733
23,866 67
47,296.00
3,580.00

164,680.00
5.70%
27%%

100%
mes 21

21.48000
5370.00
5370.00
4T3

23,866.67

47.256.00
3580.00

156,326.67

541% 5.04% 7.06%

2820% 3.23% 40.29%
100% 100% 100%
mes 22 mes 23 mes 24

2148000 2148000
537000
537000
47733 47733 477333
0386667 J3BEEET 2386657

3,560.00 3,580.00 3,580.00

6.69%
45.98%

28,640.00
286,400.00
859,200.00
42860000
229,120.00
171,840.00

85,92000

83,920.00

2864000
143.200.00
472,560.00

2864000

40,845.20

7.80%
24.78%

prefiminares 229512
cimentacion 2255118
estructura 6765354
albafilleria 3382677
Iosa de entrepiso 1804094
canceleria 1353071
inst. eléctrica 6,765.35
inst. hidraulica 6,765.35
inst. especiales 228512
pisos 11,275.59
acabados 37,0945
carpinteria 225512
obras exteriores -
equipa cistema 3216.16
periode
acumulad
100% 100%
mes 12 mes 13
4773333 4773333
38,186.67
21,480.00
5,370.00 537000
5,370.00 537000
47 ,256.00 47,256.00
1361507
14351600
4.98% 487%
59.76% B4.64%

166%
£8.29%

440%
72.55%%

21480.00 21,480.00
5,370.00 5,370.00 5.370.00 5,370.00
3,370.00 5,370.00 5,370.00 5,370.00
477333
23,866.67
47,256.00 47,256.00 47,256.00 47,256.00
3,560.00 3,580.00 3,580.00
13615.07
3.66% 452% 260% 3.86%
76.35% 80.88% 83.48% 87.34%

312%
90.46%

3.86%
94.33%

13,615.07
1 67,315.07
1.49% 1.86% 233%
95.81% 9757% 100.00%

2,890,625.20
100.00%




programa de construccion centro de salud

+

PROGRAMA DE CONSTRUCCION

concepto

preliminares
cmentacion
estructura
albafilleria

Insa de enirepiso
canceleria

inst. eléctrica
inst. hidréulica
inst. especiales
pisos

acabados
carpinteria
ahras exteriores
equipo cistema

usd
$
280831
2838370
8518110
425805
2714%
17,036.22
851811
851811
28037
141983
4584361
283831

141869

inciden

]
1.00%
10.00%
30.00%
12.00%
8.00%
6.00%
300%
300%
1.00%
300%
16.50%
100%
0.00%
0.50%

pesas
000

36,060.00
30,500.00
1,081,800.00
340,500.00
268.460.00
218,360.00
108,180.00
108,180.00
36.060.00
180,300.00
594,390.00
36,060.00

16,030.00

mes 1
120200000

12,020.00

100%
mes2
120200000
72,120.0000

8414000

100%
mes 3
120200000
721200000

676125
676125

100%
mesd

721200000
13522500

100%
mes 3

121200000
13522500

6,761.25
6,761.20

100%
mesb

721200000
135,225.00

135.25.00
48,080.00

6,761.25
6,761.2

135.225.00

48,080.00

183,305.00

135.225.00
60,100.00
48,080.00

6,761.25
6,761.2

256,927.50

135.22500
60,100.00
4808000

24340500

mes 11

135.225.00
§0.100.00
4808000
27.045.00

676125
676125

periodo
acumulado

mes 12

60,100.00
48,060.00

6,761.25
6,761.25

53,493.00

mes 13

£0,100.00

27,045.00
676125
676125

9549900

601000

mes 14

£0,100.00

6,761.25
676125

9949300

mes 15

60,100.00
27,045.00

6,761.25
6,761.25

59.499.00

0.33%
0.33%

mes 16

60,100.00

6.761.25
6.761.25

53,493.00

233%
267%

mes 17

50,100.00

27043.00
6,761.25
6,761.25

59.499.00
4507.50

2%
5.38%

mes 18

6.761.23
6.761.25

93,493.00
4,507.50

5,010.00

2.75%
1.13%

mes 19

27,045.00
6,761.29
6,761.25
6,010.00

30,050.00

59,493.00
4,507.50

6.13%
17.25%

100%
mes 20

6,761.29
6,761.25
6,010.00
30,050.00
5949500
450750

275%
2300%

100%
mes 21

27,043.00
6,761.2
6,761.25
5,010.00

30,080.00

59499.00
4507.50

246%

2846%

100%
mes 22

6,761.25
6,761.25
6,010.00
30,050.00

4,507.50

0.08%

33.54%

mes 23

27,045.00

601000
30,050.00

450750

T13%
4067%

mes 24

27,045.00
6,010.00
30,050.00
4,507.50

6,010.00

8.75%
4742%

3.060.00
3060000
1,081,800.00
540.900.00
28848000
216.360.00
108,180.00
108,180.00
306000
180,30000
534.990.00
306000

18,030.00

7.88%
55.29%

5.03%
60.32%

461%
64.93%

369%
£8.62%

444%
73.06%

13312150

36%%
76.75%

457%
81.32%

2.32%
83.63%

390%
87.53%

3.15%
50.68%

3.90%
94.58%

1.50%
96.08%

1.88%
97.96%

2.04%
100.00%

100.00%




PROGRAMA DE CONSTRUCCION

preliminares
cmentacion
esfructura
dlbafilleria

Ios3 de enfrepiso
canceleria

inst. eléctrica
inst. hidraulica
nst. especiales
piss
acabados
canintenia
obras exteriores
&quipo cistema

887.60
31,0859

21839
8487598
4437199
443199

15.978.77

867.60

1.00%
0.00%
0.00%
35.00%
0.00%
0.00%
2500%
10.00%
2.00%
5.00%
18.00%
0.00%
0.00%
1.00%

127250

39453750

2181250
11272500
9636200
,362.50
202805.00

1127250

3,757.5000

37575000

3,757.5000
B4ITH
761328 17513.28 1761328 1761328
T45.31 7.045.31 TM5.31 7531

programa de construccion pavimentos extenores
conceplo usd incidencia pesas 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
H % 000 mes 1 mes?2 mesd mesd mes S mes b mes 7 mes8 mes 9 mes 10

1945378

mes 11

3945378

17613.28
704531

9.69%
2244%

periado
acumulado

mes 12

3945378

1781328
704531

2029050

745%
29.95%

mes 13

3945375

17,613.28
704531

2029050

3,757.50

782%
FIREY

mes 14

3345378

17613.28
7.045.31

20.290.50

74%%
159%%

mes 13

3945375

1761328
7.045.31

20.290.50

T4%%
52.72%

379750
0.33%
0.33%

mes 16

3945373

1761328
7.045.31

20,290.50

7.4%%
80.21%

375150
0.33%
0.67%

mes 17

3945313

17,613.28
704531

20,290.50

7.49%
67.70%

6411234
250% 0.00% 21% 0.00% 21%% 0.00% 569%
31%% 31%% 5.38% 5.30% 7.56% 156% 13.25%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
mes 18 mes 19 mes 20 mes 21 mes 22 mes 23 mes 24
3945375

1751328 17813.26 17,613.28 1761328 1761328

704531 704531 70451 7.045.31 7,045.31
539375 539375 939378 9,393.75 939375 939375
839375 839375 939378 9,393.75 939375 93937

2029050 20,290.50 20,290.50 2029050

3,757.50 3,757.50
,736. 136 136 4344609 :
7.682% 5.65% 5.69% 5.65% 3.80% 1567% 2.00%
75.52% B1.17% 86.83% 9248% 96.33% 98.00% 100.00%

3945375
350%
16.75%

1127250
39453750

28181250
1272500
56,362.50
96,362.50
202,905.00

1127250

100.00%




PROGRAMA DE CONSTRUCCION

programa de construccion jardineria
conceplo usd incidencia pesas 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
H % 0.00 mes 1 mes?2 mes3 mesd mes 5 mesf mes 7 mes8 mes 9
preliminares 476.38 1.00% 6,050.00 2[016.6667 2016.6867 20165667
cmentacion - 0.00% -
jardineria 19,055.12 40.00% 242 000.00 30.250.00 30.250.00 30.250.00 30.250.00 30.250.00 30,25000 3025000
abafileria 11,909.45 25.00% 151,250.00 15,125.00 15,125.00
+ losa de entrepiso - 0.00% -
+ canceleria - 0.00% -
+ inst. eléctrica 476378 10.00% 6050000 378125 378125 378125 378125
+ inst. hidraulica 142913 3.00% 18,150.00 113438 113438 113438 113438
+ inst. especiales 214370 450% 2122500
+ pisos - 0.00% -
+ acabados 786024 16.50% 9982500
+ carpinteria - 0.00% -
obras exferiores - 0.00%
+ £quipo cistema - 0.00% -
4763780 I 201667 2016.67 30,250.00 35,165.63 30,250.00 35,165.63 I 50,29063 45.375.00
periodo 0.33% 0.33% 1.15% 5.00% 581% 5.00% 581% 5.00% 831% 750%
acumulado 0.33% 067% 181% 6.81% 1263% 1763% 244% 2844% 36.75% 4425%
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes 13 mes 20 mes 21 mes 22 mes 23 mes 24
£,050.00
30,250.00 242,000.00
15,125.00 15,125.00 15,125.00 15,125.00 15,125.00 15,125.00 15,123.00 15,125.00 151,250.00
3781.25 378125 378125 378125 378125 378125 378125 378125 378125 3781.25 378125 378125 60,500.00
113438 113438 113438 113438 113438 113438 113438 113438 113438 1134.38 113438 113438 18,150.00
453750 453750 453750 453750 4537 50 453750 27122500
998250 998250 998250 998250 998250 5,982.50 598250 998250 938250 998250 99,825.00

605,000.00

8.31% 4.96% 496% 4.96% 49%% 496% 496% 496% 3% IN% 3% 1.56% 0.75% 0.75% 100.00%
52.56% 57.53% 624%% 6745% T241% 77.38% 82.34% 87.30% 90.51% 93.73% 96.94% 98.50% 93.25% 100.00%




PROGRAMA DE CONSTRUCCION

programa de construccion andadores cubiertos
concepto pesas 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
0.00 mes | mes 2 mesd mesd mes 3 mesb mes mes 8 mesd
preliminares | [ 1200000 40000000 4,000.0000 40000000
cimentacion - 0.00% -
asfructura M9%063  I700% 44400000 55,500.00 55,500.00 55,500.00 55,500.00 55,500.00 55,500.00 55,500.00
albafilleria 86205 2500% 30000000 30,000.00 30,000.00
+ Insa de entrepiso 7.559.06 8.00% 4,00000 16,000.00 16,000.00 16,00000 16,000.00
+ canceleria - 0.00% -
+ inst eléctrica 283465 300% 3600000 225000 225000 225000 225000
+ inst hidrauiica 283465 300% 3600000 225000 225000 225000 225000
+ inst. especiales 944.68 1.00% 12,00000
+ pisos 4744 5.00% 80,0000
+ acabados 15,590.55 16.50% 188,00000
+ carpinteria - 0.00% -
thras exteriores - 0.00% -
+ £quipo cistema 4 0.50% 500000
8.500.00 95,500.00 60,000.00
periodo 0.33% 0.33% 0.71% 463% 5.00% 4.63% £.33% 5.96% 8.83% 8.46%
acumulado 0.33% 067% 1.38% 6.00% 11.00% 1563% 219% 2792% 36.75% 4521%

12,000.00

55.500.00 44400000
30.000.00 30,000.00 30,00000 30.000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 30,000.00 300,000.00
16,000.00 16,0000 9,000.00
225000 225000 225000 225000 225000 225000 225000 225000 275000 225000 225000 225000 3,00000
225000 225000 225000 225000 225000 225000 225000 225000 275000 225000 225000 275000 3,00000
200000 2000.00 200000 2,000.00 2000.00 200000 12,000.00

10,000.00 000000 1000000 1000000 1000000  10.000.00 £0,000.00

19,800.00 19,800.00 19,.800.00 19,800.00 19,800.00 19,800.00 19,800.00 19,800.00 19,800.00 19,800.00 198,000.00

2,000.00 2,000.00 2,000.00 5,000.00

8.83% 5.86% 4.69 - 45%% 453% 453% 453% 4.59 ] 3.03% 3.03% 303% 1.38% 1.00% 1.17% 100.00%
54.04% 59.90% 64.59% 63.12% 73.64% T8.17% 826%% 87.38% 90.41% 9343% 96.45% 57.83% 58.63% 100.00%




CALENDARIO DE EROGACIONES

calendario de erogaciones

terreno con servicios
impuestos ISAl
permisos y licencias
estudios y proyecios
construccion

indirzctos, utlidad y honoraries

imss & infonavit
placa sindicato
gratificaciones varias

imprevistos

instalaciones (equipo mayor)

mobilianio y decoracion
2quipe de operacian
equipo de transporte
gastos de preapertura
capital de trabajo
intereses durante la construccian

gastos ascciades al crédite

publicidad

armado de negocio y gestion inmabiliaria

100%
mes 11

2,154 242 81
47393342
90,023 66

60,953.52

2,779,153.41

100%
mes 12

1,574,050 96
34629121
90,023.66

60,953.52
60,000.00

2,131,319.36

100%
mes 13

145440204
319,968 45
90,023 66

60,953.52

1,925,347 68

pesos
1,794,881.89
143,580.55
52 16162
24551181
2,303,755.12
506,826.13
92,150.20

115,187.76
9.448.82
230.378.91
11,811.02
2362205
3,937.01
31,496.06

1.968.50

5,566,724 06

100%
mes 14

1,181,384 51
259,304 58

60,953 52

100%
mes 15

1,394,609.39

306.814.07

60,953.52

1,762,376.98

22,795,000.00
1,823,600.00
662 452 61
3,118,000.00
29,257 680.00
6,436,691.60
1,170,307 .60

1,462,884 .50
120,000.00
2,525,785.00
150,000.00
300,000.00
50,000.00
400,000.00

25,000.00

70,697,385 51

100%
mes 16

1,181,384.51

259.904.58

60,953.52

1,502,242 62

22,795,000.00
1,823,600.00
331,226 30
1038333 33
449172816
988.180.19
90,023 66

0,953.52

31,620,045.17

100%
mes 17

1.430,146.87
314,632.31

60,953.52

331.226.30
1,038,333.33
871674.34
147.768.35
90,023 66

0,953.52

2,340,979 51

918,609.64
202,084.12

60,983.52

1,181,657.29

1,038333.33
807 249 86
177,594 87

90,023 66

60,953.52

217515535

1,210,320.78
266,270.57

60,953.52

1,537,544 .85

1,863 84447
410,045.78
90,023 66

60,953.52

2424 867 44

997,095.88
219,361.02

60,953.52

1,277,410.50

1,999 ,420.00
43987240
90,023 66

60,953 .52
60,000.00

2,650,269.58

1,210,320.76
266,270.57

60,953.52

6,250.00

1,863 844.47
410,045.78
90,023 66

60,853.52

2424 867 44

48543810
106,796.60

60,953.52

975,256.33

6,250.00

1,634,695.55

182348677 168781124 194101783
401.167.09 371,34047 42702384
90,023 66 90,023 66 90,023 66

60,953.52 60,953.52 60,953.52

237563104 221022880 251901905

563,086.45 62288111
123,679.46 137,033.84
60,953.52 60,953.52
975,256.33 975,256.33
150,000.00

50,000.00

400,000.00

5.250.00 6,250.00

1,728,427.76 2,402,374.80

1,805,442.40
39719733
90,023 66

60,953.52

235361681

fotal

22,795,000.00
1,823,600.00
66245281
3,118,000.00
35,333,596.42
777339121
1,170,307 60

1.462,884.50
120,000.00
2,925,769.00
150,000.00
50.000.00
400,000.00

25,000.00




DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES

depreciaciones y amortizaciones
indice para la actualizacion de activos 0.00% 0.00% 00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% %

concepto

terreno 1,771,173.27 1,771,173.27 1,771,173.27 1,771,173.27 1,771,173.27 1,771,173.27 1,771,173.27 1,771,173.27 1,771,173.27 1,771,173.27 1,771,173.27
construccion 29,257,690.00 29,257,690.00 29,257,690.00  29,257,690.00 29,257,690.00 29,257,690.00  29,257,690.00 29,257,690.00  29,257,690.00 29,257,690.00 29,257,690.00
depreciacion 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50
depreciacion acumulada 1,462,884.50 2,925,769.00 4,388,653.50 5,851,538.00 7,314,422.50 8,777,307.00 10,240,191.50  11,703,076.00 13,165,960.50 14,628,845.00
equipo fijo mayor 120,000.00 120,000.00 120,000.00 120,000.00 120,000.00 120,000.00 120,000.00 120,000.00 120,000.00 120,000.00 120,000.00
depreciacion 6,000.00 6,000.00 6,000.00 6,000.00 6,000.00 6,000.00 6,000.00 6,000.00 6,000.00 6,000.00
depreciacion acumulada 6,000.00 12,000.00 18,000.00 24,000.00 30,000.00 36,000.00 42,000.00 48,000.00 54,000.00 60,000.00
equipo de transporte 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00 300,000.00
depreciacion 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00
depreciacion acumulada 60,000.00 120,000.00 180,000.00 240,000.00 300,000.00 360,000.00 420,000.00 480,000.00 540,000.00 600,000.00
mobiliario y decoracion 2,925,769.00 2,925,769.00 2,925,769.00 2,925,769.00 2,925,769.00 2,925,769.00 2,925,769.00 2,925,769.00 2,925,769.00 2,925,769.00 2,925,769.00
depreciacion 292,576.90 292,576.90 292,576.90 292,576.90 292,576.90 292,576.90 292,576.90 292,576.90 292,576.90 292,576.90
depreciacion acumulada 292,576.90 585,153.80 877,730.70 1,170,307.60 1,462,884.50 1,755,461.40 2,048,038.30 2,340,615.20 2,633,192.10 2,925,769.00
equipo de operacién 150,000.00 150,000.00 150,000.00 150,000.00 150,000.00 150,000.00 150,000.00 150,000.00 150,000.00 150,000.00 150,000.00
depreciacion 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00
depreciacion acumulada 15,000.00 30,000.00 45,000.00 60,000.00 75,000.00 90,000.00 105,000.00 120,000.00 135,000.00 150,000.00
imprevistos 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50 1,462,884.50
depreciacion 73,144.23 73,144.23 73,144.23 73,144.23 73,144.23 73,144.23 73,144.23 73,144.23 73,144.23 73,144.23
depreciacion acumulada 73,144.23 146,288.45 219,432.68 292,576.90 365,721.13 438,865.35 512,009.58 585,153.80 658,298.03 731,442.25

35,987,516.77 35,987,516.77 35,987,516.77  35,987,516.77 35,987,516.77 35,987,516.77  35987,516.77 35,987,516.77  35,987,516.77 35,987,516.77
- 1,909,605.63 1,909,605.63 1,909,605.63 1,909,605.63 1,909,605.63 1,909,605.63 1,909,605.63 1,909,605.63 1,909,605.63 1,909,605.63

total depreciacion
total depreciacion acumulada

- 1,909,605.63 3,819,211.25 5,728,816.88 7,638,422.50 9,548,028.13  11,457,633.75 13,367,239.38  15,276,845.00 17,186,450.63 19,096,056.25
30,516,079.67-  30,516,079.67 - 30,516,079.67 - 30,516,079.67 - 30,516,079.67 - 30,516,079.67 - 30,516,079.67 - 30,516,079.67-  30,516,079.67 - 30,516,079.67 -

total amortizacion 0- 1,525,803.98 - 152580398 -  1,525,803.98- 1,525,803.98 - 1,525,803.98 -  1,525,803.98 - 1,525,803.98-  1,525,803.98 - 1,525,803.98 - 1,525,803.98
total amortizacion acumulada 0- 1,525,803.98 - 3,051,607.97 - 4,577,411.95- 6,103,215.93 - 7,629,019.92 - 9,154,823.90 - 10,680,627.88-  12,206,431.87 -  13,732,235.85-  15,258,039.83

otal depreciacion y amortizacion = 383,801.64 383,801.64 383,801.64 383,801.64 383,801.64 383,801.64 383,801.64 383,801.64 383,801.64 383,801.64

tasas impositivas

porcentajes de depreciaciones y
lamortizaciones total acumulado depreciacion y amortizacion 383,801.64

construccion 5%
equipo fijo mayor 5% porcentaje de la inversién inicial
equipo de operacién 10%
equipo de transporte 20%
mobiliario y decoracién 10%
imprevistos 5%

gastos amortizables 5%
inversion total inicial 5,471,437.10




VALOR DE RESCATE

valor de rescate del inmueble afio 10 (en pesos
0 monto descripcion

actualizacion valor del inmueble 85,838,412.19 terrenotinmueble+equipamiento+crédito liquidado
costo inicial del inmueble 70,417,395.51 terreno+recursos liquidos+aportaciones+equipamiento

valor total futuro estimado veces sobre recursos aplicados

85,838,412.19 1.22

estimado del valor futuro del inmueble

inversion total inicial
factor de actualizacion
valor futuro del inmueble

70,417,395.51
2%

periodo monto inicial importe plusvalia inversion actualizada
afno
1 70,417,395.51 1,408,347.91 71,825,743.42
2 71,825,743.42 1,436,514.87 73,262,258.29
3 73,262,258.29 1,465,245.17 74,727,503.45
4 74,727,503.45 1,494,550.07 76,222,053.52
5 76,222,053.52 1,524,441.07 77,746,494.59
6 77,746,494.59 1,554,929.89 79,301,424.48
7 79,301,424.48 1,586,028.49 80,887,452.97
8 80,887,452.97 1,617,749.06 82,505,202.03
9 82,505,202.03 1,650,104.04 84,155,306.07
10 84,155,306.07 1,683,106.12 85,838,412.19

15.421,016.69 85,838,412.19




ESTADO DE RESULTADOS

estado de resultados en pesos

actualizacion anual de tarifas 2.00%

concepto

premisas del calculo

talleres 2,665,000.00 25% 2,718,300.00 25% 2,772,666.00 25% 2,828,119.32 25% 2,884,681.71
jardin de nifios - 0% - 0% - 0% - 0%

alberca 4,770,000.00 45% 4,865,400.00 45% 4,962,708.00 45% 5,061,962.16 45% 5,163,201.40
centro de salud 1,080,000.00 10% 1,101,600.00 10% 1,123,632.00 10% 1,146,104.64 10% 1,169,026.73
cancha 787,000.00 % 802,740.00 % 818,794.80 % 835,170.70 % 851,874.11
auditorio 1,215,000.00 12% 1,239,300.00 12% 1,264,086.00 12% 1,289,367.72 12% 1,315,155.07

. ingresos totales 10,517,000.00 10,727,340.00 10,941,886.80 11,160,724.54 100% 11,383,939.03

gastos operacion y administracion (no distribuibles/ingreso total)

administracion y generales 4,800,000.00 46% 4,896,000.00 46% 4,993,920.00 46% 5,093,798.40 46% 5,195,674.37
promocion 30,000.00 0% 30,600.00 0% 31,212.00 0% 31,836.24 0% 32,472.96
mantanimiento y reparacion 292,576.90 3% 298,428.44 3% 304,397.01 3% 310,484.95 3% 316,694.65
energéticos (agua, luz,etc) 292,576.90 3% 298,428.44 3% 304,397.01 3% 310,484.95 3% 316,694.65

gastos financieros, intereses deducibles - - -

ii. total gastos dede operacion y administracion 5,415,153.80 5,523,456.88 5,633,926.01 5,746,604.53 5,861,536.62
v. utilidad de operacion ubo 5,101,846.20 5,203,883.12 5,307,960.79 5,414,120.00 5,522,402.40
gastos indirectos (no operacionales/inversion total)
seguros inmueble, responsabilidad civil, fidelidad 585,153.80 2% 596,856.88 608,794.01 620,969.89 633,389.29
depreciacion y amortizacion 383,801.64 383,801.64 383,801.64 383,801.64 383,801.64
impuesto predial, estatales, locales 210,340.00 2% 214,546.80 218,837.74 223,214.49 227,678.78

gastos financieros intereses no deducibles
i. total gastos indirectos, no operacion 1,179,295.44 1,195,205.32 1,211,433.39 1,227,986.03 1,244,869.71

vii. utilidad antes de impuestos y ptu 3,922,550.76 4,008,677.81 4,096,527.40 4,186,133.98 4,277,532.69

impuestos y ptu
impuesto ietu - 0.0% - 0.0% - 0.0% - 0.0%

viii. total cargas impositivas y ptu - a s

ix. utilidad o pérdida neta 3,922,550.76 4,008,677.81 4,096,527.40 4,186,133.98 4,277,532.69
utilidad o perdida neta acumulada 3,922,550.76 7,931,228.56 12,027,755.96 16,213,889.94 20,491,422.62




25%
0%
45%
10%

7%
12%

46%

0%

3%

3%

ESTADO DE RESULTADOS

2,942,375.34

5,266,465.43
1,192,407.27

868,911.59
1,341,458.18

11,611,617.81
5,299,587.86
33,122.42

323,028.54

323,028.54

5,978,767.36

5,632,850.45

646,057.08

383,801.64

232,232.36

1,262,091.08

25%
0%
45%
10%

%
12%

100%

46%

0%

3%

3%

3,001,222.85

5,371,794.74
1,216,255.41

886,289.82
1,368,287.34

11,843,850.16

5,405,579.61

33,784.87

329,489.11

329,489.11

6,098,342.70
5,745,507.46

658,978.22

383,801.64

236,877.00

1,279,656.86

25%
0%
45%
10%

%
12%

46%

0%

3%

3%

3,061,247.30

5,479,230.63
1,240,580.52

904,015.62
1,395,653.09

12,080,727.17

5,513,691.20
34,460.57
336,078.89
336,078.89

6,220,309.56
5,860,417.61

672,157.78

383,801.64

241,614.54

1,297,573.97

25%
0%
45%
10%

%
12%

46%

0%

3%

3%

3,122,472.25

5,588,815.25
1,265,392.13

922,095.93
1,423,566.15

12,322,341.71
5,623,965.03
35,149.78
342,800.47
342,800.47
6,344,715.5
5,977,625.96
685,600.94
383,801.64
246,446.83

1,315,849.41

25%
0%
45%
10%

%
12%

46%

0%

3%

3%

total flujo

3,184,921.70  25% 29,181,006.46
- 0% -
5,700,591.55  45% 52,230,169.17
1,290,699.97  10% 11,825,698.68
940,537.85 7% 8,617,430.43
1,452,037.47  12% 13,303,911.01

12,568,788.54  100% 115,158,215.75
5736,444.33  46% 52,558,660.80
35,852.78 0% 328,491.63
349,656.48 3% 3,203,635.43
349,656.48 3%

3,203,635.43

6,471,610.06
6,097,178.48

699,312.96 6,407,270.85
383,801.64 3,838,016.42
251,375.77

2,303,164.32

1,334,490.37

0.0%

4,370,759.38

0.0%

4,465,850.60

0.0%

4,562,843.64

0.0%

4,661,776.55

0.0%

4,762,688.11

809,656.98  17.0%
809,656.98

4,370,759.38
24,862,182.00

4,465,850.60
29,328,032.60

4,562,843.64
33,890,876.24

4,661,776.55
38,552,652.78

3,953,031.13
42,505,683.91




flujo de efectivo

FLUJO DE EFECTIVO

en pesos
concepto

total lujo

ingresos/origenes

utilidad neta

depreciacion y amortizacién
capital

crédito

valor de rescate

3,922,550.76
- 383,801.64
70,417,395.51

4,008,677.81
383,801.64

4,096,527.40
383,801.64

4,186,133.98
383,801.64

4,2717,532.69
383,801.64

4,370,759.38
383,801.64

4,465,850.60
383,801.64

4,562,843.64
383,801.64

4,661,776.55
383,801.64

3,953,031.13
383,801.64

42,505,683.91
3,838,016.42
70,417,395.51

85,838,412.19 85,838,412.19

egresosfaplicaciones

terreno con servicios

impuestos ISAI

permisos y licencias

estudios y proyectos
construccion

indirectos, utilidad y honorarios
imss e infonavit

placa sindicato

gratificaciones varias
imprevistos

instalaciones (equipo fijo mayor)
mobiliario y decoracion

equipo de operacion

equipo de transporte

gastos de preapertura

capital de trabajo

intereses durante la construccion
gastos asociados al crédito
publicidad

armado de negocio y gestion inmobiliaria

pago del crédito princi

70,417,395.51

4,306,352.40

22,795,000.00
1,823,600.00
662,452.61
2,838,000.00
29,257,690.00
6,436,691.80
1,170,307.60

1,462,884.50
120,000.00
2,925,769.00
150,000.00
300,000.00
50,000.00
400,000.00
25,000.00

70,417,395.51

4,306,352.40

4,392,479.45

4,480,329.04 4,661,334.33

1,000,000.00

300,000.00

300,000.00

1,000,000.00

4,480,329.04 4,569,935.62 3,661,334.33 4,454,561.02

4,849,652.24 5,045,578.19

1000000

1,000,000.00

3,849,652.24 4,946,645.28 5,045,578.19

202,599,508.03

22,795,000.00
1,823,600.00
662,452.61
2,838,000.00
29,257,690.00

120,000.00
4,925,769.00
150,000.00
600,000.00
50,000.00
400,000.00

72,717,395.51

90,175,244.97 129,882,112.52

indices de rentabilidad

alor presente neto vpn
tasa interna de rendimiento (tir

flujos del proyecto

70,417,395.51

4,306,352.40 8,698,831.85

4,306,352.40 4,392,479.45

13,179,160.88

4,480,329.04

17,749,096.50 21,410,430.83 25,864,991.85

4,569,935.62 3,661,334.33 4,454,561.02

29,714,644.09

34,661,289.37 39,706,867.56

3,849,652.24 4,946,645.28 5,045,578.19

129,882,112.52

90,175,244.97




Conclusiones de factibilidad
economica

El proyecto tendra una inversion total de $ 70,417,395 M.N. en
desarrollarse en un periodo de 24 meses con una recuperacion a 16 anos con un
rendimiento del 7.76% (TIR —Tasa Interna de Rendimiento) .

El proyecto se conformara en una organizacion sin fin de lucro con una
administracion privada pero con la supervision del gobierno por medio del DIF. Todo
esto con el objetivo de que el proyecto sea autosustentable y pueda promover
programas a favor de la comunidad .

Por medio de esta administracion el proyecto podra renovarse y hasta
podra fomentar o construir otro centro comunitario.




HONORARIOS

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

$2,582:1 1 4-67LMPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL

4,25068 SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR EN METROS CUADRADOS

$9|01681 COSTO UNITARIO ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION EN $/M2

FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTRUIR

1.0504 FACTOR INFLACIONARIO, ACUMULADO A LA FECHA DE CONTRATACION, REPORTADO POR EL BANCO DE MEXICO SA

6.072212411 FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES ARUITECTONICOS DEL CARGO CONTRATADO.
HONORARIOS POR SOLUCION DE CONJUNTO

$258,211.47|ExTERIORES) H+10%
$2,840,326.14TOTAL DE HONOARIOS

H=(S*C*F*1/100)(K)

a CONSTRUCCION CENTRO COMUNITARIO EN SAN MIGUEL AJUSCO

Concepto m2 Porcentaje

administracion y jardin
al de nifios 1,021.13 24.02%
a2 alberca 1,175.50 27.65%
a3 auditorio 285.30 6.71%
a4 talleres 358.00 8.42%
ab centro de salud 450.75 10.60%
ab pavimentos exteriores 0.00 0.00%
a7 jardineria 0.00 0.00%
a8 andadores cubiertos 960.00 22.58%

Superficie cubierta 4,250.68 100.00%




CALCULO DE HONORARIOS
cacuopEfex .

CALCULO DE Fsx

Fsx= 1.06 F.o-((S-S.0)*d.o/D)
Se obtiene de la tabla A.07.08 F.o= 1.06
Superficie contruida del proyecto S= 4250.68
Se obtiene de la tabla A.07.08 valor inmediato superior a S S.o= 4000.00
Se obtiene de la tabla A.07.08 d.o 1.50
Se obtiene de la tabla A.07.08 D= 100000.00

HONORARIOS DESGLOSADOS POR COMPONENTE ARQUITECTONICO

K.FF K FORMAL Y FUNCIONAL 4.000
K.CE K CIMENTACION Y ESTRUCTURA 0.885
K.ELM K ELECTROMECANICOS 1.187
K.TOTAL 6.072
H.FF $1,700,938.31
H.CE $376,332.60
H.ELM $504,843.77
SUMA $2,582,114.67




CONCLUSIONES

El proyecto responde a la necesidad de tener espacios publicos
enfocados en el beneficio de la comunidad de san miguel Ajusco y sus
alrededores.

Este proyecto le responde a la comunidad con los locales de alberca,
talleres, jardin de nifios, centro de salud, auditorio y cancha de basquetbol. Con los
cuales los usuarios podran desarrollarse en varias disciplinas que se impartan en este
centro comunitario.

El centro dara servicio a la comunidad de san miguel Ajusco y a las
comunidades que se encuentre en a su alrededor , con lo cual este tendra una
afluencia de personas considerable a lo largo del afio, se considera que dara
servicio a personas de diferentes edades desde recién nacidos hasta personas de la
tercera edad, con esto el objetivo de dar servicio a toda la comunidad queda
satisfecha con lo que el proyecto se vuelve una necesidad.

El centro funcionara como formador de buenos ciudadanos los cuales se
convertiran en las mujeres y hombres que llevaran el futuro del pais en sus manos.

El proyecto esta pensado cobrar cuotas reducidas a sus usuarios para
recuperarse y ser autosuficiente logrando que el centro comunitario se mantenga
en constante mantenimiento menor sin tener que depender del gobierno.
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