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1.- Introduccién y objetivo

Este trabajo de tesis tiene como objetivo, preparar una guia para Ingenieros Civiles, para
que apoyados en los conocimientosy  en la experiencia técnica, propia de su profesion,
puedan desenvolverse en el area de desarrollo Inmobiliario, fungiendo como coordinador de
diversas especialidades que forman parte integral de un proyecto determinado. Se analizara
en este trabajo una aplicacioén practica, de un edificio de oficinas en etapa de desarrollo,
ubicado en la Av. Insurgentes No 1647, esquina con José Ma. Velasco y José Ma. Ibarraran,
Colonia San José Insurgentes, México D.F.

Los aspectos fundamentales a tomar como base para la planeacién de un desarrollo son los

siguientes:

a) Tener un conocimiento del mercado Inmobiliario, en cuanto a desarrollo urbano de la

ciudad donde se pretenda llevar a cabo el desarrollo.

b) Definir el area Inmobiliaria que se pretende desarrollar, Oficinas, Vivienda, Comercio.

¢) Investigar los planes de desarrollo especificos que rigen la normatividad de la ciudad.

d) Aplicar los reglamentos de construccion vigentes.

e) Encontrar el sitio a desarrollar, hacer una revisién en el uso del suelo que le corresponde.

Es importante mencionar que el Ingeniero, para poder desenvolverse como desarrollador
Inmobiliario, tendra que coordinar diversas areas, independientemente de los conocimientos

técnicos propios de su profesion, como son:
-Area Legal y Notarial

-Area Fiscal

-Area de Contabilidad

-Area de Planeacion Financiera y de Inversion

-Area de Comercializacion
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Los diferentes ciclos econémicos, afectan directamente a la industria de la construccién, por

lo que el desarrollo inmobiliario, tiene que adaptarse a éstos.

Por lo que un ingeniero, que esté basado no solo en sus conocimientos sino también, en su
experiencia técnica, podra afrontar con mayor éxito estos ciclos cambiantes, si se
desenvuelve como desarrollador inmobiliario, ya que en ocasiones se presentan etapas de
oportunidades y al estar preparado, podra desenvolverse con mayor éxito y generar trabajo

para si mismo.
En un desarrollo inmobiliario, siempre se presentaran diversos problemas a resolver.

El ingeniero por si es un solucionador de problemas, por lo que con experiencia practica, el

ingeniero resolverd con diferentes alternativas y criterios.



Capitulo 1
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Plan estratégico

Se plantearon
ubicacion para desarrollar un edificio de oficinas.

La primera era un predio de 6,100 m? en Santa Fe, ubicado en la calle de Salvador Agraz
No. 101, Colonia Cruz Manca, México D.F. con potencial para desarrollar

oficinas

La segunda un predio en la Av. Insurgentes Sur No. 1647, Colonia San José Insurgentes,

al grupo inversionista 2 opciones que se presentaron para decidir la

23,500 m?de

Delegacién Benito Juarez, México D.F, con potencial para desarrollar aproximadamente

24,000 m? de oficinas

Se decidié optar por la adquisicion del predio en Av. De Los Insurgentes No. 1647, el motivo
que condujo a tomar la decision, se basé en el estudio de mercado que se solicitd a
empresas especialistas en comercializacion de oficinas en la ciudad de México, mejores
perspectivas de mercado, mejor rentabilidad y menor competencia, ya que en Santa Fe se
estan desarrollando muchos corporativos de oficinas, por lo que se tendra en el futuro mayor
disponibilidad de espacios en santa fe y por lo tanto un menor precio de rentabilidad,
sumado a los problemas de transporte publico y congestionamiento vial para accesos y

salidas.
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Croquis de localizacién

El plan de trabajo para llevar a cabo el desarrollo es el siguiente:

a) Seleccion del sitio. Se decidié seleccionar el predio, en base a su buena ubicacién,

céntrica en la ciudad y a la mano de vias de comunicacién importantes como Av.

Revolucion, Av. Patriotismo, Periférico, Viaducto; Sistemas de transporte cercano como
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metro-bus que corre por la Av. De Los Insurgentes, estacion del metro y lineas de
transporte Publico.

La exposicion del sitio por su ubicacion como cabeza de manzana, dard como resultado
una inmejorable imagen en una de las principales Avenidas de la ciudad, ademas de que
Insurgentes Sur, es uno de los principales corredores de oficinas en la Ciudad de México.

b) Investigacién del plan de desarrollo de la Delegacion Benito Juarez, sobre corredor de
Insurgentes, revisar el uso del suelo permitido del sitio.

c) Revisar el Reglamento de Construccion que es para el Distrito Federal (RCDF) en cuanto
a requerimientos de estacionamientos para oficinas y en particular en el sitio.

d) Se solicité a empresas especialistas en la comercializacién de oficinas, un estudio de
mercado, para poder tener un soporte de la inversién a llevar a cabo.

e) Se contrata al arquitecto, a quien se le asignaria el proyecto arquitectonico, quien tuviera
experiencia en el disefio de edificios corporativos.

f) Se contraté a un asesor fiscal, para llevar a cabo una planeacion fiscal adecuada al
proyecto a desarrollar.

g) Se contratdé al Contador Publico, quien llevara la contabilidad, durante la etapa de
desarrollo.

h) Se contratdé a un perito en Desarrollo Urbano, especialista en los tramites que son
requisito para llevar a cabo el proyecto.

El Estudio de Impacto Urbano a tramitar en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y
del Impacto Ambiental, en La Secretaria del Medio Ambiente, requisitos para la obtencién
de la manifestacién de construccion, ante la Delegacion Benito Juérez.

i) Definir y contratar a los diferentes Asesores, para el proyecto como son:

- Ingeniero en Mecénica de suelos.

- Ingeniero en Disefio Estructural.

- Ingeniero en Disefio de Instalacién Hidraulica, Sanitaria y Sistema Contra incendio.
-Ingeniero en Disefno de Instalacion Eléctrica y acometida eléctrica por parte de Comisién
Federal de Electricidad.

-Ingeniero en estudio de sistema de tréafico de elevadores.

-Ingeniero especialista en lluminacion.

-Ingeniero para disefio de Sistema de Aire Acondicionado, presurizaciébn de escaleras y
extraccién de humos en s6tanos de estacionamiento.

-Ingeniero especialista en Sistemas de automatizacion y sistemas inteligentes

Una vez designado todo el equipo técnico se dio inicio al proyecto arquitecténico.



1.2. Uso del suelo del predio

Del uso del suelo del predio tramitado en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, se
obtuvo la siguiente informacion,

La zonificacion de uso del suelo es Habitacional, altura permitida 3 niveles, 20% de area
libre, superficie méxima de construccién 6,103.20 m?, sujeta a restricciones.

Se permite la aplicacion de la Norma 10 y la Norma 19, se requiere dictamen de Impacto
Urbano, que se gestiond ante la Secretaria de desarrollo Urbano y Vivienda, ademas de un
Dictamen de Impacto Ambiental, gestionado en la Secretaria del Medio Ambiente

Al optar por la aplicacion de la Norma 10, la zonificacién que rige es HM17/35, lo que
significa que se permiten el uso habitacional mixto (que incluye el uso de oficinas) 17 niveles
maximos de construccion, superficie maxima de construccion sobre nivel de banqueta
28,100.15 m?, 20% adicional de incremento a la demanda reglamentaria, estacionamiento
para visitantes y restriccion de construccién al frente del predio sobre la Av. Insurgentes, a
partir del alineamiento.

La superficie maxima de construccion de 28,100.15 m? se obtiene de la siguiente formula.

Superficie maxima = (area del predio) (No. De Niveles) (area de desplante autorizada)
De construccién

Area del predio. 2543 m?

Area del desplante 65%. 1652.95 m?
No. De niveles 17

1652.95 x 17 = 28,100.15 m?

Para tramitar el uso del suelo de un predio en la ciudad de México se requieren los
siguientes documentos:

e Pago en la Tesoreria del D.F, el dia 5/12/2008, por la cantidad de $ 750 (setecientos
cincuenta pesos 00/100 M.N.) por concepto de derechos de expedicion de uso del
suelo.

 Ultimo pago de boleta predial.

e Alineamiento oficial.

e Copia de escritura de propiedad.

Dicho tramite se lleva a cabo en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno
de la Ciudad de México

Se anexa el alineamiento y numero oficial tramitado en la ventanilla Unica de la Delegacién
Benito Juarez.
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1.3. Programa Delegacional Benito Juarez

Emitido el dia 6 de mayo de 2005 en la Gaceta del diario del Gobierno del Distrito Federal.
Donde se determinan las normas de ordenacién aplicando para el predio de Av. De los
Insurgentes H Habitacional,

PROGRAMA DELEGACIONAL I

DE DESARROLLO URBANO Il ey

Simbologia

I
0

"N B RimUmn

Zonificacion y Normas ——

De ordenacién e e

Suelo Urbano

Habitacional.
Zonas en las cuales predomina la habitacion en forma individual o en conjunto de dos o mas

viviendas. Los usos complementarios son guarderias, jardin de nifos, parques, canchas deportivas
y casetas de vigilancia.

Habitacional con comercio.

Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados a vivienda u oficinas. Se proponen
principalmente a lo largo de ejes viales.

Habitacional mixto.

Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados a viviendas, comercio, oficinas, servicios e
industria no contaminante.

Centro de barrio.

Zonas en las cuales se podrdn ubicar comercios y servicios basicos, ademas de mercados, centros de
salud, escuelas e iglesias.

Equipamiento.
Zonas en las cuales se permitira todo tipo de instalaciones publicas o privadas con el propésito
principal de dar atencién a la poblacién mediante los servicios de salud, educacion, cultura,

recreacion, deportes, cementerios, abasto,

Industrias.

Permite la instalacion de todo tipo de industria ya sea mediana o ligera, siempre y cuando cumplan
con la Autorizaciéon en Materia Ambiental.

Espacios Abiertos
Deportivos, Parques, Plazas y Jardines.
Zonas donde se realizan actividades de esparcimiento, deporte y de recreacion. Los predios

propiedad del Departamento del Distrito Federal que no se encuentran catalogados como reservas,
seguiran manteniendo el mismo uso conforme lo sefiala el Art. 3° de la Ley de Desarrollo Urbano.
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1.4. Certificado Unico De Zonificacion De Uso De Suelo
Establece que usos de suelos estan permitidos para un predio.

Clu“' ﬂd 5 taria de D lo Urh Vi I{ d
S ecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
%%C:q [Hreccidn General dzaﬂdminiﬂirar:iﬁn Urbana

2008
CERTIFICADO

ik et DL i UNFGC‘ DE ZOMIFICACIGN DE USO
kil ki, | DE SUELD ¥ FACTIBILIDADES
Falio: RUMAT 385608
A S : Facha de expedicion 65122008
EDJ'D B L A e ‘Wigenbe hasla el 081247003

mmanﬁl. PR

Guanlaﬁsaslm{. 038-271-19 ; :
Du{tgal:m Benilo Judrez Croguis de localizacidn

Galle | Avenida Insurgentes Sur
il numm 1847
' Gatania- _Ban José Insurgeniss- i

Wﬂclﬂ 2 Edﬁ’ﬂl:l mt _

G parlilca que E'Prn\;rarrla o bﬂ:nul‘u Lishano vigertes parm Benito
dudiraz, aprobado oo B H. Asamble boisalive del Distelo Federal
publicacia en b Gaceta (Noal del DisYio Federal' &l dia 6 da mayn da
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1.5. Normas complementarias de ordenacién urbana.

Norma no. 10.

Segun lo establecido en el certificado de zonificacion de uso de suelo se aplica al predio la
norma complementaria No. 10. A continuacion de la Gaceta Oficial del Gobierno del Distrito
Federal de fecha 8 de abril del 2005 lo referente a dicha norma.

Norma 10. Alturas maximas en vialidades en funciéon de la superficie del predio y
restricciones de construccion al fondo y laterales

Esta norma es aplicable Unicamente en las zonas y vialidades que senale el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente.

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberan incrementar el espacio para
estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto a lo que establece el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias.

Para predios con superficies a partir de 1,000 m?2, y con un frente minimo de 15 m, la altura,
numero de niveles y separaciones laterales se sujetaran a lo que indica el siguiente cuadro:

Superficie del predio m? No. De Restricciones Area libre %
niveles minimas laterales
maximos (m)
1.000 — 1,500 11 3.0 30
1,501 — 2,000 13 3.0 30
2,001 — 2,500 15 3.0 30
2,501 — 3,000 17 35 35
3,001 — 4,000 19 3.5 35
4,001 — En adelante 22 3.5 50

Las restricciones en las colindancias se determinaran conforme a lo que establece la Norma
namero 7.

En todo el frente del predio se debera dejar una franja libre al interior del alineamiento, a
partir de la seccion que para cada vialidad determine el Programa Delegacional respectivo.
Dicha franja podra ser utilizada solamente para la entrada y salida de personas y vehiculos
al predio, su mantenimiento y control sera responsabilidad del propietario.
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Sobre esta franja no se podra construir, cubrir ni instalar estructuras fijas y/o desmontables,
con excepcion de las que se utilicen para delimitar el predio.

Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y circulacion de vehiculos, ascenso y
descenso de pasajeros, carga y descarga de mercancias y operacion de todos los vehiculos
de servicio o suministro relacionadas con las actividades que implique la utilizacion del
predio, deberan realizare a partir del limite interior del predio.

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento, circulaciones y
vestibulos arriba del nivel de banqueta, podran incrementar su superficie de desplante hasta
en 30% del area libre y hasta una altura de 10 m sobre el nivel de banqueta. Estos pisos
cuantifican en el numero de niveles permitidos por la presente norma.

A partir de los 10 m 6 4 niveles de altura, las construcciones a que se refiere el parrafo
anterior deberan respetar el porcentaje de area libre y el manejo de 4 fachadas sefialadas
en el cuadro.
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1.6. Requerimientos de estudio de impacto urbano.

Como se indica en el certificado de zonificacién de uso de suelo se aplica al predio la norma
complementaria no. 10 se requiere tramitar un estudio de impacto urbano a continuacién se
trascribe de la gaceta oficial del distrito federal lo referente a dicho requisito.

Estudio de impacto urbano

Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes
pretendan llevar a cabo alguno de los siguientes proyectos, requeriran el dictamen de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto Urbano o Urbano-
Ambiental.

Como son:
. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 m? de construccion.

Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000
m? de construccion.

lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de
5,000 m?)

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacion (gasolina,
diesel, gas LP y gas natural comprimido), para servicio al publico y/o autoconsumo.

V. Proyectos de ampliacion de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento
rebasen 10,000 m? de construccién o cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se
incrementen mas de 5,000 m? de construccion.

VI. Proyectos de ampliacién de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el
incremento rebasen 5,000 m? de construccién o cuando ya se tenga Estudio de Impacto
Urbano y se incrementen mas de 2,500 m? de construccion.

VIl. Crematorios.
VIII. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

En los analisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se debera
considerar la utilizacién de la infraestructura, asi como del entorno urbano en el momento de
maxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio deberan apegarse, en lo que
proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Aquellas zonas clasificadas de riesgo por los ordenamientos aplicables, no seran
susceptibles para otorgar autorizaciones o permisos, con excepcion del riesgo que se
determine como mitigable, a través del dictamen correspondiente.
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1.6.1. Requisitos para elaboracion de estudio de impacto urbano y ambiental
en el D.F.

Z

Informacién del Promovente.

Nombre;

Nacionalidad;

Denominacion o razédn social (copia del RFC);
Domicilio para oir y recibir notificaciones;

Teléfono;

Acta constitutiva de la empresa;

Escritura de propiedad del inmueble;

Poder que acredita al representante legal;

Copia de Identificacién Oficial del Representante Legal;

B) Documentos técnico-legales.

o Certificado de uso del suelo especifico o de factibilidades;
J Constancia de Alineamiento y Numero Oficial;

o Dictamenes u oficios de areas patrimoniales (en su caso);
o Dictamenes de aplicacién de normas especiales;

C) Proyecto arquitectonico

Plantas arquitectonicas.
J Planta de azoteas o de conjunto, con el cuadro de areas (en formato de SEDUVI)
insertado en el mismo;
o Planta de sétano, donde se localicen cuartos de maquinas, cisternas y otros sistemas
de aprovechamiento de agua residual y pluvial sefialando el area que ocupan y volumen
(capacidad) de las mismas;
o Planta baja, sefialando (en asurado) area libre, area verde, area desplante;
o Plantas generales por nivel;
o Plantas de estacionamiento; cada plano donde exista estacionamiento debera
contener el cuadro desglosado de cajones en ese nivel y en total del proyecto, desglosados
en cajones chicos, grandes y especiales, todos los cajones deberan aparecer numerados y
los especiales con simbologia que los identifique cerca de los accesos o areas de
elevadores;

Cortes.

o Por lo menos un corte longitudinal y uno transversal del proyecto donde claramente se
observen los usos por nivel y los niveles de cada entrepiso desde sétanos y la altura total de
la edificacion;
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Fachadas y perspectivas.
Las necesarias para el entendimiento del proyecto arquitecténico y de la insercion del

proyecto en su entorno.

O O O O O

O O O O O

o

Memoria descriptiva conteniendo cuando menos
Ubicacion;
Andlisis de potencial de uso de suelo;
Calculo de Intensidad de construccion:
Descripcion detallada del proyecto;
Definicién de area de equipamiento por art. 73 del RLDUDF
(Reglamento ley de  Desarrollo Urbano del D.F.);
Definicion area de donacién por art. 74 del RLDUDF,;
Generalidades;
Demanda de estacionamiento;
Dimensiones (revision de cumplimiento de habitabilidad y funcionamiento)
lluminacion y ventilacién (revision de cumplimiento de habitabilidad vy
funcionamiento).

Cuadro de areas desglosado
Desglosar aprovechamiento de superficie en planta baja por usos y areas;

Especificar Areas por nivel y por uso;
Especificar Céalculo detallado de demanda de cajones de estacionamiento por uso.

D) Proyecto de instalaciones

O

O

Instalaciones hidraulicas.

Planta de conjunto o general de la red de agua potable donde se demuestre la
ubicacion y dimensiones de la conexion a la toma municipal de agua potable, red de
distribucion a cisterna de almacenamiento (especificando su capacidad que coincida
con memoria de calculo);

Plantas generales de distribucion en los niveles tipo o especiales;

Isométrico de la red de distribucién de agua potable;

Memorias descriptiva y de calculo desarrollado (por método de Hunter y Unidades
mueble) para la determinaciéon de la demanda de agua potable del desarrollo -
preferentemente en archivo digital para facilitar el copiar los céalculos.

Instalaciones sanitarias.

Planta de conjunto o general de la red de captacion y manejo del agua residual
donde se demuestre la ubicacion de la planta de tratamiento y almacenamiento del
agua y su conexioén a la toma municipal de drenaje, (especificando diametro de la
conexién y capacidad de tanque de tormentas que coincida con memoria de calculo);
Plantas generales de recoleccion en los niveles tipo o especiales;

Isométrico de la red de recoleccién del agua residual;

Memorias descriptiva y de calculo desarrollado para la determinacién de las
dimensiones de captacion recoleccidén, almacenamiento y tratamiento del agua
residual; -preferentemente en archivo digital para facilitar el copiar los calculos.
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Planta de tratamiento.

o Plano de ubicacion en el conjunto del sistema de planta de tratamiento y de
almacenamiento de agua residual y de agua tratada;

o Red de distribucion del agua tratada segun el proyecto de aprovechamiento
propuesto;

o Memoria descriptiva detallada del sistema con especificaciones de calculo y del
método de tratamiento, e la que se especifiquen, procesos que se realizan, material
resultante, volumen, destino y todas las especificaciones que puedan
proporcionarse;

o Plano general de la red de captaciéon y manejo del agua residual donde se demuestre
la ubicacién de la planta de tratamiento y almacenamiento del agua y su conexion a
la toma municipal de drenaje, (especificando diametro de la conexién y capacidad de
tanque de tormentas que coincida con memoria de calculo);

o Plantas generales de recoleccion en los niveles tipo o especiales;

Isométrico de la red de recoleccién del agua residual;

o Memorias descriptiva y de célculo desarrollado para la determinacién de las
dimensiones de captacién recoleccion, almacenamiento y tratamiento del agua
residual.

O

Se anexa el dictamen de impacto urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y la
Resolucion de Impacto Ambiental emitido por la Secretaria del Medio Ambiente.
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r de® Direccion General de Regulacion Ambiental

o ;fCiudad Secretaria del Medio Ambiente
M

.

Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental
Folio de Ingreso: 24210/2009.
Expediente: DEIA-MG-0692/2009.

SHAIMMIDEI.&!” 71184 (2009

Asunto: Resolucion Administrativa

MéxicoDF.a [ 5 .ﬁr Rt

C. Moisés Farca Amiga
Representante Legal de

Corporativo Prisma, Banca Mifel, S.A.
Bosgues da Radiatas N° 32, interior 501,
Cofonia Bosgques de las Lomas, G P. 05120, delegacitn Cuajmalpa

VISTO.- El expadiente DEIA-MG-0692/2002 que se encuentra en los archives de la
Dirsceion de Evaluacion de Impaclo Ambiental ubicada en el domicilio que se cita al pie de
pagina, relativo a la solicitud de autorizacion en materia de Impacto Ambiental, recibida en
la oficialia de partes de esta Direccidn Ganeral, el dia cuatro de agosto de dog mil nueve,
anexa a la cual, la empresa Corporalivo Prisma, Banca Mifel, SA., representada
legalmente por el C. Moisés Farca Amiga, en lo sucesive Promovente, cuya personalidad
se encuentra debidamente reconocida en autos del citado expediente, presentd la
Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad General, con sus carpetas en original v
copla, para el proyecto denominado “Velasco 709°, consistente en la construccion y
operacion de un edificio de veintisiste nivales; de los cusles dieciséis seran sobre nivel de
bangueta destinados para alojar comercios, oficinas y un helipuerto, y los restantes {once
niveles de sdtanos) con uso de estacionamiento, planta de tratamiento y cuartos de
bombas y cisternas, dentro del predio ubicado en la avenida Insurgentes Sur N° 16847,
colonia San José Insurgentes, codigo postal 03200, delegacién Benito Judrez, con una
superficie fotal de 2 543.00 m° (dos mil quinientos cuarenta y tres metros cuadrados).

RESULTANDO

1. Con fecha cuatro de agosio de dos mil nueve, el Promovente ingresd ante |a oficialia
de partes de esta Direccion General la solicitud de autorizacién en materia de Impacto
Ambiental y la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad General, para el proyecte
denominado “Velasco 109°, en lo sucesivo Proyecto, a desarrollarse en el predio ubicado
en la avenida Insurgentes Sur N® 1647, colonia San José Insurgentes, codigo postal 03900,
delegacién Benito Judrez.

2. Con fecha diecisiete de sepliembre de dos mil nueve, el Promovente a través de su
prestador de servicios amblentales, ingresd ante la oficialia de partes de esta Direccién
& -] I e L

__ Agricultura N° 21 piso 4, colonia Escandén, cédigo postal 11800 - f" S
il el ignel Hidalgo, tcléfono conm. 52789931 ext. 6413 ¥ 6416 jf'-‘?““”m
STENULACION AMBININTA Proyecto: “Velaseo 109~

FDEIA04(01)



@
Ciudad |secretaria ael Medio Ambiente
r det Direceidn General de Regulaciom Amhbiental

MéXico
Cleital en Plrvimiznds
Direccidn de Evaluacidn de Impacto Ambiental

Folio de Ingreso: 24210/2009.
Expediente: DEIA- MG—DEQZ;EUHE‘

SMA/DGRA/DEIA/ 44 j2009

General, un escrito en aleance al estudio presentado, al que adjuntd infarmacién técnica
complementaria al mismo.

CONSIDERANDO

I. Que esta Direccién General de Regulacion Ambiental, es competente para emitir la
presente Resolucion Administrativa en materia de Impacto Ambiental para el Proyecto, ello
de conformidad con lo establecido en los articulos 14 y 16 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1°, 7%, B°, 8° y 35 Bis 2 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; 1%, 2°, 3%, 12 fracciones |, V y X, 67 fraccion XXV
incisos b y ¢, 87 y 88 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1°, 2°, 16, 17 y 32bis
fraccionas |, 1II, XI, XV y XVl de la Ley Organica de la Administracion Plblica del Distrito
Federal: 1%, 2%, 3%, Fraccion |, 7 fracciéon IV numeral 2 y 55 fracciones |, VII, IX y XX del
Reglamento |nterior da la Administracidn Publica del Distrito Federal; 21, 22, 23, 24, 28 y
31 fraccion V de la Ley de Residuos Sdlidos del Distrite Federal, 1* fracciones VW, VI, 2°
fraccion |1l y W1, 3° fracciones |, Il, y IV, 4°, 5°, 6° fracclén |, 9° fracciones IV, V, VI, XXVII,
HORINL, I, O, 30K, XXX, XL, XL, XLV, 18, 19 fracciones WV, VI y VII, 24, 44, 46
fraccién IV inciso b), 47, 53 fraccién 11, 54, 60, 61, 201, 202, 211 y 213 de la Ley Ambiental
del Distrito Federal: 1° al 10, 30, 35. 44, 45, 71 al 84 de |la Ley del Procedimiento
Administrative del Distrito Federal; 1°, 2°, 3% 4° fraccidn |, 6° apartado N), 36, 37, 40, 50,
52, 55 fraccion II, 57, 58, 67 fraccion |1, 90, 85 y 96 del Reglamento de Impacto y Riesgo
Ambiental.

Il. Que obran en la Manifestacién de Impacto Ambiental medalidad General, copias
simples y'o colejadas de los siguientes documentos:

e Cédula profesional numero 224562 expedida el tres de mayo de mil novecientos setenta
y dos por la Direcclén General de Profesiones de la Secretaria de Educacién Plblica, en
la que se acredito al C. Eduardo Mura Carrillo, para ejercer la profesion de Arquitecto,

» Camet de registro en perito en desamrclle urbanc expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda el dia veintidds de enero de dos mil siete, a nombre del
Arg, Eduardo Muro Carrille, quien tiene el ndmero de cédula profesional 224562,

# Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial con folio nimere 01348, expedida por la
delagacién Benito Juarez, el dia seis de julio de dos mil siete, para el predio ubleado en
la auanh:la Insurgentes Sur, colonia San José Insurgentes, delegacién Benito Judrez, al

s agignd oficialmente el nimero 1647,

5] .-‘\
ar ...1.(.".. .
L Ta T
) AW r'\'_p' &) .-. F_t_..l- :
bt B ':Em'lh-dm“ N® 21 piso 4, colonia Escandén, codigo postal 118on [ S
N e Del. M!p;m:l Hidalgo, teléfono conm, 52789951 ext, G414 ¥ 64106
SERTION reR Proyecto: “Velosco gog"
REGULACION AMBIENTAS Fighanide ‘“L-g
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Constancia de Alineamiento y Numero Oficial con folio ndmero 0620, expedida por la
delegacion Benito Juarez, el dia veinticuatro de abril de dos mil ocho, para el predio de
referencia en la que solo se sefiald que el mismo, tiene una restriccion de cinco metros
sobre la avenida Insurgentes Sur.

Instrumants Notarial nimera nueve mil achocientos cuarenta y cuatro, de fecha catorce
de julio de dos mil ocho, pasado ante la fe del Notario ndmero ciento treinta y cuatro del
Distrito Federal, el Lic. Omar Lozano Torres, en al que se hizo constar el poder limitado
que otorgd la empresa Banca Mifel, SA., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero, denominado para efectos administratives, de confrol y de identificacién fiscal
como Corporativo Prisma, Banca Mifel, S.A., a favor de los CC. Moisés Farca Amiga,
Rafi Farca Glatt, Salomon Salame Micha, Ernest Ahiat Khabie y José Angel Téllez
Garcia.

Instrumento Notarial nimero cincuenta y tres mil veinte, de fecha doce de agosto de dos
mil ocho, pasado ante |a fe del Lic. Carlos Alejandro Duran Loera, Notario ndmero once
del Distnio Federal, en el que se hizo constar el contrato de compraventa celebrado
entre Corporacion Inmobiliaria Mavir, 5.A. (vendedora) y Banca Mifel, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Gupo Financiero Mifel, del predio marcade con el nimero oficial 1647 de
la avenida Insurgentes Sur, colonia San Jose Insurgentes, delegacion Benito Juarez.

Instrumento Meotarial ndmero cincuenta y tres mil ochocientos veintitrés, de fecha
veintinueve de agosto de dos mil ocho, pasado ante la fe del Lic. Francisco Jacobo
Sevillano Gonzélez, Motario treinta v dos del Distrito Federal, en el que se hizo constar
la protocolizacion de una diligencia de apeo y deslinde para efectos de inscripcion en el
Registro Piblico de la propiedad del Distrito Federal, respecto del inmueble ubicado en
Insurgentes Sur N® 1647, colonia San José Insurgentes, delegacion Benito Juarez;
asimismo, se sefiald que la superficie real del predio es de 2,543.00 m® (dos guinientos
cuarenta y tres metros cuadrados).

Certificado de Zonificacion para Uso de Suelo y Factibilidades con nimero de folio
RUMAY385608, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda &l dia cinco
de diciembre de dos mil ocho, en el que se sefialé que de acuerdo con el Programa de
Desarrollo Urbano para |a delegacién Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, al predic de referencia le aplica la
zonificacion H3/20/B (Habitacional, 3 niveles de altura méxima y 20% de area libre,
densidad baja) con una superficie de construccién maxima de 6,103.20 m® (seis mil
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ciento tres punto veinte metros cuadrados);, asimismo, las zonificaciones HM1020/Z2
(Hahitacional Mixto, 10 niveles méximos de construccidn, 20 por ciento minimo de area
libre, "Z" nlimero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccién
entre la superficie por cada vivienda), superficie maxima de construccion de 20 344.00
m° (veinte mil trescientos cuarenta y cuatro metros cuadrados) y HM17/35/Z
(Habitacional Mido, 17 niveles maximos de construccidn, 35 por ciento minimo de area
libre, "Z" nimero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de censtruccion
entre la superficie por cada vivienda), superficie maxima de construccion de 28 100.00
m’ (veintiocho mil cien metros cuadrados) por la aplicacién de la Norma General de
Ordenacidn nimere 10, donde el uso de suelo para oficinas y comercio aparece
Permitido.

Manifestacion de Construccién tipo C recibida per la deiegacién Benite Judrez bajo el
nimero RBJC-0027-09, el dia veinticinco de febrero de dos mil nueve, referida a la
ampliacidn y modificacion de la edificacion existente en &l predio ubicade en la avenida
Insurgentes Sur N° 1647, colonia San José Insurgentes, delegacion Benito Juarez.

Descriptiva Arquitectdnica del proyecto, con sello de |a ventanilla Onica de la delegacion
Benito Juarez del dia veinticinco de febrero de dos mil nuave.

Comprobants de pago ndmero 30043826, de fecha dieciocho de mayo de dos mil
nueve, expedido por concepto de evaluacién de una Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad General, correspondients a la cantidad de $4,224.00 (cuatro mil
doscientos veinticuatro pesos 00M00 MN.) efectuado en la Tesoreria del Distrito
Federal.

Memoria descriptiva y de calcule de la instalacion hidraulica, sanitaria y de proteccién
contra incendio.

Memoria técnico descriptiva de la instalacidn eléctrica.

Credencial para votar con folio ndmero 071863800, expedida por el Registro Federal de
Electores del Instituto Federal Electoral, a nombre del C. Moisés Farca Amiga,

Reporte fotografico constante de cuarenta y ocho exposiciones, en las que se aprecid lo
siguiente:

- Tapial perimetral del predio en ¢ita; asimismo, un letrero alusive a la licencia de
construccion con que cuenta el mismo,
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= Vialidades inmediatas que delimitan al predio
-~ Edificaciones y/o estructuras colindantes del predio

- Visla del interior del predio en gue destacd I3 existencia de un sélo nivel de sdtano
con sU respeciivo piso de concrelo, dé maquinaria (retroexcavadoras), monticulos de
residuos de la consiruccidn y de la excavacion, planta de emergencla, madera,
malerial de construccitn e instalaciones provisionales.

= Asimismo, se manifesid textualmente. “Vista inferior del predio donde s aprecia ol
fondo de lo gque fue ol séfano de estacionamiento...”

Curmiculum vitae del Arg. Eduardo Murg Carrillo, responsable de la elabaracion de |a
Mani{estacidn de Impacto Ambiental modalidad Genoral.

Plano lopegrafico.

Planos denominados: Tabla de dreas y cajones de estacionamiento, Vista de techos,
Mivel sttano 11 plania de tratamianto, Nivel sotano 10 cuarto de bombas y cisternas,
Nivel sétano § estacionamianto, Mivel sdtano Tipo S8 al S3 estacionamianto, Nivel
sitano 2 estacionamiento, Nivel sétano 1 Molor Lobby, estacionamiento, Nivel planta
baja accesos, Lobby principal, Nivel 1 oficinas, Nivel Tipo, N2 al N15& oficinas, Nivel 16-
Azotea Cuartos técnicos, Nivel helipuerto, Fachada 01 Sur, Fachada 02 Este, Fachada
03 Mor-Este, Fachada 04 Mor-Oeste, Corle 01, Corle 02, Corte 03, Allmentadares
Servicios Generales (dos tanlos), Cuadros de carga (dos lantos), Alumbrado y
receptaculos sétano 10 y 11, Alumbrado Sétano 8. Alumbrado Sitano tipo 58 al 53,
Alumbrado Sotane 2, Alumbrado Sétano 1, Alumbrado Planta Baja, Alumbrado nivel 1,
Alumbrado nivel tipo 2 al 15, Alumbrada niveles Azotea y helipuerto, Alumbrado exterlor
Planta baja, Instalacion elécirica de Recepldculos Sétano 10 y 11, Instalacion ebéctrica
de Recepticulos Sétanc 9, Instalacidn eléclrica de Receptéculos Sdtano 3 al 8,
Instalacién eléctrica de Recepticulos Sotano 2, Instalacidn elécirica de Recepticulos
Sitano 1, Instalacién elécirica de Recepticulos Vestibulos niveles indicados, Instalacion
eléctrica de Recepticulos Azolea, Diagrama Unifilar media y baja tensién esguemdtico,
Subssiaciones slécincas nivel sdlano 1, Subestacion eldcirica transformadora servicios
generales nivel azotea, Diagrama unifilar senvicios generales, Sislema de tierra sdtano
$, Sistema de parammayos nivel hefipuerio, Alimentaciones a usuarios nivel sdlano,
Almentaciones piso tipo oficinas nivel tipo, Alimentaciones en baja tension usuanos de
_*twu},mqmmmumsE compartidas preliminarss,
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Instalaciones hidraulica y cfincendio nivel sdtano 10 cuarto de bombas y cleternas,
Instalaciones hidraulica v cfincendio nivel sotano 9 estacionamiento, Instalaciones
hidréulica y efincendio nivel sdtano tipo 58 al §3 estacionamiento, Instalaciones
hidraulica y cfincendio nivel sdtana 2 estacionamiento, Instalaciones hidraulica y
clincendio nivel sdtano 1 motor lobby estacionamiento, |nstalaciones hidraulica vy
cfincendio nivel planta baja accesos vy lobby principal, Instalaciones hidraulica vy
clincendio nivel 1 oficinas, Instalaciones hidrdulica y cfincendio nival tipo N2 al N15
oficinas, Instalaciones hidrdulica y cfincendio nivel 18 azotea cuartos técnicos,
Instalacicnes hidraulica y cfincendio nivel helipuerto, Instalaciones hidraulica y chncendio
corte 2, Instalacidn nicleo hidréulico tipo oficinas, Instalaciones hidrdulica detallas
generales, Instalaclones conira Incendio detalles generales, Instalaciones hidrdulica
espejo de agua planta baja sdtano 1, Instalaciones sanitaria y pluvial nivel sotano 11
planta de tratamiento, Instalacionas sanitarla y pluvial nivel sdtana 10 cuarto de bombas
y clsternas, Instalaciones sanitania y pluvial nivel sttano 9 estacionamiento,
Instalaciones sanitaria y pluwval nivel sétano tipe S8 al 57 estacionamianto, Instalaciones
sanitaria y pluvial nivel adtano tipo 56 estacionamiento, Instalacionas sanitaria v pluvial
nivel sdtano tipo S5 estacionamiento, Instalaciones sanitaria y pluvial nivel sdtano tipo
5S4 estacionamiento, Instalaciones sanitaria y pluvial nivel adtano tipe 54
estacionamiento, Instalaciones sanitaria y pluvial nivel sdtano tipo 52 estacionamiente,
Instalaciones sanitaria y pluvial nlvel sétano tipo sotano 1 motor lobby estacionamiento,
Instalaciones sanitaria y pluvial nivel planta baja accesos lobby principal, Instalaciones
sanitaria y pluvial nivel 1 oficinas, Instalaciones sanitania y pluvial nivel tipo N2 al N15,
oficinas, Instalaciones sanitaria y pluvial nivel 16 azotea cuartos técnlcos, Instalacionas
sanitarla y pluvial nivel helipuerio, Instalaciones sanitaria corte 3, Instalaciones pluvial
cante 3, Instalacionsa nucleo sanitario nivel tipo oficinas tipo y Instalaciones sanitaria y
pluvial detalles ganerales; con nimeros de clave: G-005, A-200, A-201, A-202, A-203, A-
204, A-205, A-206, A-207, A-208, A-209, A-210, A-211, A-501, A-502, A-503, A-504, A-
601, A-802, A-603, EF-0', EF-01, ECC-01, ECC-02, EL-01, EL-02, EL-03, EL-04, EL-05,
EL-08A, EL-07, EL-08, EL-08, EL-10, ER-01, ER-02, ER-03, ER-04, ER-05, ER-D8, ER-
07, ER-08, ES-01, ES-02, ES-03, ES-04, ES-05, ES-06, ET-01, ET-02, ET-03, ET-04,
IH-01, IH-02, IH-03, IH-04, |H-05, |H-08, IH-07, IH-08, IH-08, IH-10, IH-11, IH-12, IH-13,
IH-14, IH-15, 15-01, 1S-02, 15-03, 1804, 18-05, 15-06, 15-07, 15-08, 15-08, 15-10, 1511,
18-12, 15-13, I15-14, 15-15, I1S-16, 15-17, IS-18 y I5-18, respectivaments,
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11l. Gue con fundamento en el articulo 6° apartado N del Reglamento de Impacto Ambiental
¥ Riesgo, el Proyecto requiere de la aulerizacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad General, previamente a su consfruccion y operacion,

V.Que &l dia diecisiete de sepliembre de dos mil nueve, & Promovante a través de su
prestador de serviclos amblantales, al Arg. Eduardo Mure Carrille, ingresd ante [a oficialia
de partes de esta Direccién General un escrito al gue ajuntd informacion complementaria al
Proyecta, que se menciona a cordinuaciin:

+ Licencla de construccidn con reglstro ndmera 11/14/00040/74 de facha veinticineo de
febrero de mil novecientos setenta y cuatro, expedida por el Departamento del Distrito
Federal, para el predio ublcado en Velasco N® 108, colenia La Purisima, delegacin
Benito Judrez, en la que se seffald lextualmente lo siguiente: "Construir localas
comerciales con 4,417.00m" de superficle en lres nwveles, mcluyendo sdlano. Esla
licencla so da an base al oficio No. 145 de la Direccitn de Ingemieria de Trinsio oficing
e estacionamienios. ”

« Tres planos denominados "Ceniro Comarcial Insurgenies”, con ubicaclén en calle José
Maria Velasco N* 108,

+« Reporte de avance dé los trabajos de mecanica de suelos & Informacion necesaria para
&l disefio de |la cimentacidn y procedimientc constructivo del edificio para oficinas en
avenida Insurgentes Sur N* 1647, colonla San Josd Insurgentes, elaborado on
diciembre de dos mil oche por Geocdesarrolle Integral, S.C., en el que se sefiald que
para complementar la informacién geotécnica se elaboraron cuatro sondeos de
panetracion estandar a una profundidad de 525 m (cincuenta y dos punto cinco
metros), an el que se manifestd textuaimente lo siguiente:

- "Bl nivel de agua fredfica no se delectd para fa fecha en que se efecluaron fos
trabajos de campa

- Para lograr gfecutar {4 excavacion que alofard a los stlanos, sera necesano el
empleo de wi sistema de corlenciin de las parodes excivadas por medio de un
sistema de anclaje, reaccionando contra un mure ipo Mildn construldo en fods fa
pertferia del predio y consiruido exclusivamente para eficleniar el proceso de anclaje
gue fendrd qua ajecutarse por nivelas.
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- En todo momento sa suglera tener un controd topografico gue informe de cualguier
comportamianto inadecuado tanlo de la esfructura en consiruccidn como de fas
esfructuras vecinas.”

Tres escritos de fecha once de febrero de dos mil nueve, signados por el Arg. Luis
Dagnino |barrola, Director General de la empresa Constructora ¥ Demodelora D&D, 5.4,
de CV. atraves de los cuales manifestaron lo referente a la disposicidn yio destino
gue tuvieron los residuos de metales y vidrio que se generaron por la demolicién
del inmueble gue anteriormente existia en el predio de referencia; asimismo, dal
suministra de agua tratada al mismo.

Boleta de bascula numero 19504, con fecha de impresion treinta y uno de enero de dos
mil nuave, emitida por la C. Verdnica Oribio Hernandez, referida al pesaje del vehiculo
Rabon 10TM&', quien fransportd un peso neto de 3,840 kg de ‘material sin preparar”,

Escrito de fecha once de febrero de dos mil nueve, signade per los CC, Isaac Pérez
Gutiémez, José Luis Pérez de la Rosa, Maria del Refugic Martinez Garibay, con cargos
de Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente de la Comisaria Ejidal de San
Cristébal Texcalucan, en el que manifestaron lo referente a la recepcion del material
producto de la demolicidén efactuada en el predio en cuestion.

Memoria descriptiva arquitecténica del proyecto, con sello de la ventanilla dnica de la
delegacion Benito Juérez del dia veinticinca de febrerc da dos mil nueve,

143 (ciento cuarenta y tres) notas de remision sin nimero, de fechas enero, febrero y
marzo del afo dos mil nueve, referidas a conceptos de escombra y tierra genarados por
el cliente con domicilio en calle José Marfa Ibarrardn y/o José Marla Velasco N* 109, de
los que resultaron 528 m" (guinientos veintinueve metros clbicos) de escombro y 1,887
m’ (mil ochocientos cchenta y siete metros clbicos) de tierra,

Descripcion del proyecto,
Plan de Manejo de Residucs Solidos para el proyects.

Carnet de Registro de Director Responsable de Obra con folio nimero 13-03-2008,
expedide por la Direcclén General de Administracion Urbana, a nombre del Ing, Arg.
Ruben Bernal Maceda, gquien tiene el registro namero DRO-0433,

Calendario de excavacion y de obra an al predio ubicade en Insurgentas Sur N® 1847,

w£olonia San José Insurgentes, delegacion Benito Judrez.
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+ Credencial para votar con folio nimero 071863300, expedida por el Registro Federal de
Electores del Instituto Federal Electoral, a nombre del C. Moisés Farca Amiga.

* Plancs denominados Obra civil plania de tratamiento (diez tantos), con claves de
identificacion: VEL-OE-01, VEL-OE-02, VEL-OE-03, VEL-OE-04, VEL-QE-05, VEL-OE-
08, VEL-OE-07, VEL-ES-01 y CSE-DE-01.

+ Reporte de avance del proyecto, constante de doce exposiciones fotograficas en las que
s& observaron pare de las aclividades de excavacidn para &l alojamiento de los sdtanos
de estacionamiento (variando &stas por la profundidad, dado que en ellas se observo
desde solo & primer nivel y posleriormente hasta el cuarto nivel de la subestructura;
asimismo, parte del quinto); asi como la construccion del muro millan.

V. Que derivado de lo anterior, esla Direccidn General concluyd que el expediente DEIA-
MG-0692/20089, relative al Proyecto, cumplid con los requisitos minimos necesarios para su
integracion y su evaluacion.

VI, Que la evaluacién de impaclo ambiental es el procedimiento que tiene por objeto la
identificacién, prediccitén e interpretacion de los impactos ambientales que la realizacion de
un proyecto o actividad preduciria, asi como la prevencitn, correccion y valoracion de los
mismos, lodo ello con el fin de establecer una adecuada proteccion del ambiente y los
recursos naturales,

Vil. Que los articulos 8° fraccidn XLVI y 52 de la Ley Ambiental del Distrito Federal,
establecen que al realizar la evaluacién del impacto ambiental, la autoridad se ajustara,
entre ofros aspecios, a los programas de ordenamiento ecoldgico del terntorio, a los
programas de desarmrgllo urbano, a las declaratorias de areas de valor ambiental y de dreas
naturales protegidas y sus programas de manejo, asi como, a las normas y demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Vill. Que la Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARMNAT-1996, establece los |imites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano y municipal.

IX.Que la MNorma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005, establece las
caracleristicas de los residucs peligrosoes, & listado de los mismos vy los limites gue hacen
a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

K. Qu& la Norma Oficlal Mexicana NOM-007-ENER-2004, relativa a la eficiencia energética
Sl dagumarwummﬁmmmﬁam ’
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X1.Que |a Norma Oficial Mexicana NOM-008-ENER-2001, establece el disefo que limifa la
ganancia de calor de las edificaciones a fravés de su envolvente para edificios nuevos v las
ampliaciones de los ya existentes, con el fin de racionalizar el uso de la energia en los
sisternas de enfriamiento, dado gue en México el mayor consumo de energia en las
edificaciones es por concepto de acondicionamiento de aire, la cual genera emisicnes
diversas a la atmdsfera como son el CO;, 50; y NOx.

XNl Que los generadores de residucs de construccién y prestadores de servicio que
intervienen en la recoleccion, transporte, aprovechamiento y minimizacion, deben apegarse
cabalmente a lo indicade en la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-007-RMAT-
2004, la cual establece la clasificacion y especificaciones de manejo para los residuos de
construccion el Distrito Federal.

Xl Que de acuerdo con el articulo 31 fraccion WV de la Ley de Residuos Sdlidos del Distrito
Federal, son residuos de manejo especial, los residuos de demolicion, mantenimiento y
construceion civil en general, siempre y cuando no estén considerados como peligrosos de
conformidad con las disposiciones federales aplicables. Por lo que, el generador de
residuos sblidos y los distintos prestadores de servicio que intervengan en el manegjo de los
mismos, seran responsables solidarios de su adecuado manejo v disposicion final,

XIV.Que la Norma Ambiental para el Distrito Federal ndmero NADF-005-AMBT-2006,
establece |as condiciones de medicidn vy los limites maximos permisibles de emisiones
sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito
Federal.

XV. Que la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-004-AMBT-2004, establece las
condiciones de medicién y los limites maximos permisibles para vibraciones mecanicas,
mismas gue deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras en el Distrito Federal.

XV1.Que en los articulos 65, 67 fraccion Il y 69 del Reglamento de Impacto Ambiental y
Riesga y 9° fracciones W, XXVl y XLII y 53 de la Ley Ambiental del Distrito Federal, se
establece la facultad de [a Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal
de establecer lag condiciones y requerimientos que deban observarse tanto en la etapa
previa al inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de preparacion del sitio,
construccién, operacion, mantenimiznto v el abandeno del sitio.

XVIl. Que el predio donde pretende desarrollarse ef proyecto, albergaba una edificacién
con uso de oficinas y comercio, con una superficie de construccidn de 4,416.00 m* (cuatro
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mil cuatrocientos dieciséis metros cuadrados), construida con muros de tabique rojo y
recubiertos de mortero de cemento arena y mortero de yeso, asimismo, se tenia un falso
plafond reticular de placas de yeso, lambrines de azulejo, ceramicas y de madera, la
canceleria en puertas y ventanas al exierior era de aluminio anodizado natural, se contaba
con vidrios y cristales de & mm y los pisos eran de cemento pulido, terrazo, marmol y
ceramicas, mismo que de acuerdo con lo citado en la Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad General: “...a la realizacién del presente estudio todos estos
trabajos de demolicién ya fueron llevados a efecto...” y el programa de obra
presentado, éste fue demolido durante los meses de enero y febrero del dos mil
nueve.

XVII.Que en concordancia con lo descrito en el considerando precedente, en el estudio
presentado manifestaron lo siguiente: “La demolicidn del inmusble cumplio las siguientes
disposiciones en conformidad af articulo 31 del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo
del Distrito Federal
&) Los lrabajos de demoficion se realizaron en horarios de las 8:00 y las 18:00 horas.
b) Previamente al inicio de la demolicidn v durante su ejecucitn, se colocaron todos los
sefialamientos, acordonamienios, lapiales, y efementos de proleccion a colindancias
¥ via piblica.
¢) No se ulilizaron los fustes de los individuos arbdreos pars cualguier achividad
inherente a fa demaolician, retiro de cascajo mobfiario u otras actividades.

d) Unicamente se establecié un campamenic temporal dentro del predic para ef
resguardo del equipo. Al término de los trabajos de la obra independientements de la
demolicién, se procedera a su desmantelamiento y refiro tolal,

e} Se minimizo y evito la dispersion de polvos regando con agua las dreas de mayor
movimiento y emisién de particulas.

f) Los escombros, maleriales o desechos producto de la excavacion se retiraron en
ciclos diarios y no se rebaso of plazo treinta dias contados a parlir del término de Ja
demalicion.

g) Los camiones de transporte que trasladaron los residuos de la demolicién al sitio del
dastino final, circularon en los horarios permitidos por la autoridad competente, por
rutas debidamente programadas, controladas y se procuro que fuesen las mas

Eb tes a fin de evilar conilicios viales.
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k) Los vehiculos que se emplearon para el traslado de los residuos hacla el sitle de
disposicion final circufaron siemore cubierfos con fonas, incluso vacios, para evitar
fugas de materfal y la emision de polvo.

i} La disposicion final de los residuos de demolicidn que no fueron reciclables se
realizé en e depdsito denominado “La Ralonera®™ en San Cristobal Texcalucan;
Huixguilucan, Estado de México, v se consenvaron los comprobantes de ingreso da
los camiones fransportistas que acreditaran la cantidad de material recibida y la fechs
de recepcién.

§l Los materiales susceptibles de ser reciclados, como fiermo esfructural, tubular
cancelaria y vidrio, concrete armado, concreto limpio, tabigues, fadrlle y
materiales cerdmicos enire ofros fueron puestos a disposicion de la empresa
encargada de la demalician ya que el valor de los frabajos esta bajo la condicionarnte
de rescale a favor de ellos v esla fue la responsable de su reciclafe v su
comprobacién ante la autoridad correspondiente.

k) Los residuos orgdnicos que resultaron de los frabafos de demolicion se deposilaron
en contenadores debidamente idantificados v conlaron con tapa, fusron ubicado en
fugaras estratégicos del predio con fa finalidad de facilitar ef acopio de residuos, &l
nbmere fue en funcidn del volumen v los cuales dispuastos una vez fenos en sitios
esfratégico para que el servicio de limpia por parte de la Delegacion retirara sus
conlenidos.

I} Se tomaron las medidas necesarias para gue fodas [as actividades.cumplan con la
normatividad aplicable al ruide no rebasando fos niveles permitidos de acuerdo a la
NADF-005-AMBT-2004, la cual esfablece Jos limifes maximos permisibles de
decibeles para e horario de 6:00 a 20:00hrs de 65 decibeles y de las 20:00 a las
6:00hrs de 62 decibelas.”

XIX. Quue con el fin de sustentar lo anteriormente descrito, e Promovente presentd las
siguientes documentales:

» Tres escritos de fecha once de febrero de dos mil nueve, signados por el Arg. Luis
Dagning Ibarrola, Director General de |a empresa Constructora y Demoledora Da&D, 5.A
de C.\., a través de los cuales manifesto textualmente lo siguiente:

- "..hago constar que se obtuvieron metales producio del desmantelamiento y la
., demolicidn de .f.Ell ra denominado Corporativo Prisma wbicada en Av. Insurgenles
Ty

{"

Ll »'9 - }
i .'I"I:;igricﬂ;:l#}-lfu_i_r;ﬂﬂ" 21 piso 4; eolonia Escanddn, eddigo postal n8oo ;'#'h " Seriria dl
Y I}eii.ihgbgn;l Hidalgo, teléfono conm. 52-;:’3-_;931 ext. 6414 v 6416 N

by Provecto: “Velasco 19"

M AMBTENTAL Pigina 12 de .1.3_‘éJ

FDELA04(01)

33



ﬂ fCiudad Secretaria del Medio Ambiente

r dot Diirecciom General de Regulacion Ambiental

México
Chetal en Flnimiznt

Direccidn de Evaluacidon de Impacto Ambiental
Folio de Ingreso: 24210/2009.
Expediente: DEIA-MG-0692 /2009,

SMA/DGRA/D M.— 184 /2009

Sur No. 1647, Col. San José Insurgenies, Del. Benilo Judrez. ..y que ésle a su vez
fue levado a la empresa De acero “patio Tepevac’, ubicada en la calle de Abel No.
73, Col 7 de Noviembre, CP.OT840. Del Gustave A. Madero.” (De lo cual, no se
presantd la documental que acreditara el destino sefialada).

— *,..hago constar que se obiuve vidrio producio del desmantelamiento de la obra
denaminade Corporative Prisma ubicada en Av. Insurgentes Sur No, 1647, Col. San
Jose Insurgentes, Del. Benito Juérez...y que este a su vez fue vendido por lole para
sy use o comercializacion. El periodo de estos trabajos se ejecuto durante ef mes da
diciembre de 2008, con una cantidad de 80 madulos de diversas dimensiones,

- ...hago constar que se suministraron 10 pipas de agua tratada con una capacidad
de 10,000 its & la obra producto del desmantelamiento de la obra denominado
Corporativo Prisma ubicada en Av. Insurgentes Sur No. 1647, Col San Josd
Insurgentes, Dal. Benffo Judraz.. El perfodo de estos trabajos se efecutd durante
al mos de diclembre de 2008 y enero 2009, con una cantidad de 100,000 lifras
midulos de agua tratada.” (No cumplié con las medidas descritas an el considerando
precedents, toda vaz que no se presentd el comprobante de contratacion del sarvicio
de agua tratada).

+ Boleta de bascula nimero 19504, con fecha de impresion treinta y uno de enero de dos
mil nueve, emitida por la C. Verdnica Orlbio Harnandez, referida al pesaje del vehiculo
Rabon 10T/1&, quien transportd un peso neto de 3,840 kg de “material sin preparar’,
{No sa sefiald qué medida pretendieran avalar con ésta documental)

» Escrito de fecha once de febrero de dos mil nueve, signado por los CC. Isaac Pérez
Gutiérrez, José Luis Pérez de la Rosa, Maria del Refugio Martinez Garibay, con cargos
de Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente de la Comisaria Ejidal de San
Cristébal Texcalucan, en el que manifestaron textualmente lo siguiente:

- “..en nuestro cardcler de Presidente, Secrefario y Tesorero reprosenianies de |8
Comisaria del Ejido de San Cristdbal Texcalucan asl como representantes del
firaderc “La Ratonera” hacemos constar que se recibe maleral producto de
demolicidn v excavacion, asi como se rechaza basura y prodoctos toxicos,

— Este tiradero recibié material producto de la demolicidn. El perfodo de gjecucicn
de la demoalicidn, se llevd a cabo del 15 de diciembre del 2008 al 30 de enero de del
20&? obra denominada Corporalivo Prisma ubicada en Av. Fnsurgenies Sur No. 1647,

& e
:-:% L Satretaria el
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Col. San José Insurgentes, Del. Benito Judrez, CFP. 03900 transportados por la
empresa Constructora v Demoledora D&D S A de C.V..por una canfidad de
material total de 2,900 m® aproximadamente.

— Asl mismo manifestamas que contamos con la autorizacion nimero 212080000-
DGEOIA-RESQOL-310-06 en materia de Impacto Ambiental por fa Secrataria del Medio
Ambiente del Estado de Méxica.” (Se acreditd la disposicion final de los residugs de
la demolicién que no fueron aprovechados)

« 143 (ciento cuarenta y tres) notas de remisién sin nimero, de fechas enero, febrero y
marze del afo dos mil nueve, referidas a conceptos de escombro y tierra generados por
el cliente con domicilio en calle José& Maria Ibarraran y/o José Maria Velasco N® 109, d=
los que resultaron 528 m® (quinientos veintinueve metros clbicos) de escombro y 1,887
m’ {mil ochocientos ochenta y siste metros clbicos) de tiera. (No se presentd la
documental que sefialara el destino dado, toda vez que éstas sélo refieren al envio de
los residuos descritos)

XX, Cue las documentales descritas en el considerando precedente y presentadas por el
Promovente, con las que pretendié dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en el
articulo 31 del Reglamento de Impacte Ambiental v Riesgo del Distrito Federal, no
acreditan por completo la aplicacidn de éstas, toda vez que sélo refirieron a la disposicion
de residuos (escombro del volumen no aprovechable y vidric), omitiendo presentar
aguellas que acreditaran el 75% (setenta y cinco por ciento) de reciclamiento de los
residuos de la construccion, de acuerdo con lo establecido en la NADF-007-RNAT-2004,
asimismo, el contrato del servicio de agua tratada para riego de las dreas donde se efectlo
la demalicion, a modo de minimizar o evitar la dispersion de polvos; asi como las que
dieran el cumplimiento de los incisos a}, b), ¢}, &), @), h). j). k) v ) del citado articulo.

XXI. Que tomando en cuenta lo descrito en los considerandos XVl al XX de |a presenta
Resolucion Administrativa ¥ en concordancia con lo establecido en el articulo 32 del
Reglamento da Impacto Ambiental y Riesgo del Distrito Federal, el Promovente tuvo la
obligacién de presentar el aviso de demolicién del inmueble, ante esta Direccién
General previamente a su ejecucion.

XXIl. Que en el escrito ingresado el dia diecisiete de septiembre de dos mil nueve, el
Promovente a través de su prestador de servicios ambientales, manifestd lo siguiente: “...a
la fecha del avance de obra, el porcentaje de avance de obra en general es del 7.7,
situ@@gn:ﬁu 5 & con el reporte de avance de obra, adjunto a dicho escrito,

e
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constante de doce exposiciones fotogréficas, en las que se sefiald como pie de foto entre
ofras las siguientes leyendas:

- “Excavacion para poder armar, cirmbrar y colar el muro milgn. ..
— Agui se muesira el acarreo del producto de excavacion
- La fotografia muestra el avance del muro mifan dal satano 71...

- Aqui se puede ver que s estd excavando en forma de tenaza para que las méaquinas
de perforacion {Drack Dill} se pueda apoyar y realizar el procedo de anclaje.

- En esta fotografla se muestra &l avance de anclaje gue Ias levamaos por elapas para
poder excavar primero anclamos y después excavamos..

XXI.Que el Promovente no presentd documental alguna relativa a la aplicacion de
medidas de seguridad y/o prevencidn, orientadas a mitigar, atenuar, o bien evitar los
impactos ambientales generados por las actividades descrites en el punto que antecede.

XXIV.Que el Promovente a través de su prestador de servicios ambientales, sefialé que la
cantidad de recursos economicos destinada a la mitigacion de impactos ambientales
negativos generados por el Proyecto se eslimd en $156,700.00 (ciente cincuenta y seis mil
sateciantos pasos 00/M.N).

XXV, Que dado lo anterior y a decir del Promovente, la conclusion de la ejecucion del
proyecto serd en un lapso aproximado de 40 (cuarenta) meses, contemplando las
siguientes actividades:

« Construccion de mure millan. {continuacién)
« Pilas

« Excavacién y anclas,

# Subastructura,

» Superestructura.

* Acabados.

XXVI. Que con molive de la ejecucién de las aclividades descritas en el considerando
precedenta, el Promovante a través de su prestadeor de servicios ambientales, presentd el
Plan de 'ﬂg‘ﬂﬂﬂjﬂ de Residuos Sélidos del Proyecto, del cual se desprenden las siguientes
observaci nm.-‘

idad

¥ LELK 1CO

dyie griculiara N© 21 piso 4, colonia Escandon, codigo postal oo 7|/, Wi
: 4 RM““I Hidalgo, tel&fona conm. 511!-9#31 ext. b4ig ¥ 6416
sy Proyecto: “Velaseo 109"
REGULACION AMBIENTAI Phginag 15 de 43 g o
FDEIAD4(01)

36



Seecretaria del Ht:i::’n hmbim:;; .
Direecion General de Regulacion Ambiental
%’[efﬁco

Direccidn de Evaluacién de Impacto Ambiental
Folio de Ingreso: 24210/2009,
Expediente: DEIA MG -0692/2009.

SMA/DGRA/DEIA/: |17 1) 24 /2009

+ Se presentd una tabla de los residuos a generar durante la construccién del edificio;
gin embargo, no se hace referencia a los residuos de la construccion clasificados en la
seccidn A del cuadro 2 del apariado & de la Norma Ambiental para el Distritc Federal
NADF-007-RNAT-2004.

= No se manifestaron los residuos producto de la excavacion, clasificados en la seccidn
B de la citada Norma.

XXVIL Que no obstante lo anterior, en el contenido de la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad General, sefalaron lo sngmnt&

Vaolumen Yolumen para
Etapa y/o actividad Volumen total m’ apmvam?mberrtn desalajo m*
m
Demolicion 690.82 518.16 (75%) 172.66
Excavacion 53593 o 53,553
Construccitn 3.404.75 2,043 (80%) 1,362

XXVIIL. Que en concordancia con lo anterior y dadas las inconsistencias observadas en &l
Plan de Mangjo de Residuos Sélidos presentado, éste no puede ser autorizado, hasta en
tanto no se cumpla con lo establecido en la Norma Ambiental NADF-007-RNAT-2004,
hasta en tanto no se indiquen los vollmenes a generar de los citados residuos y sus
correzpondientes destinos, tanto de aprovechamiento como de disposicion (considerando
que a la fecha, el porcantaje de aprovechamiento de los residucs de la construccion,
clasificados en la seccion A del cuadro 2 del apartado 6 de la citada Norma debe ser de un
75% y para los residucs de la excavacidn, clasificados en la seccién B de la misma de un
10%:).

XIX.Que entre los usos de suelo permitidos en la zonificacién HM (Habitacional Mixio) se
encuentran los destinados para oficinas y comarcios, de acuerdo con la tabla de usos de
suelo del Programa Delegacional de Desamolio Urbano en Benito Juarez version 20035,

X0, Que de acuerdo con lo descrito en la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
General, el edificio quedara conformado y distribuido de la siguiente manera:

» Once sétanos con una profundidad de 32.10 m (treinta y dos punto diez metros),
ocupando la totalidad del predio bajo nivel de banqueta, destinados para alojar 896

ieptos noventa y seis) cajones de estacionamiento, planta de tratamiento de
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aguas residuales, cisternas de agua potable, tangues de tormentas, cubos pars
escaleras y elevadores, ductos de extraccidn,

+ Diecizéis niveles sobre nivel de bangueta, con una altura de 72.0 m (setenta y dos
metros), de los cuales la planta baja estard destinada para servicio comercial (banco),
cuartos de basura, de servicios y de control, acceso a las oficinas y lobby, asimismo,
quince niveles destinados para oficinas,

* La azotea alojard cuartos de maguinas e hidraulico, subestacion transformadora y planta
de emergencia de servicios generales v sobre éste nivel un helipuerto (disefiado para
uso de emergencia, con una superficie de plataforma de 225.00 me, con un area de
aterrizaje de 87.00 m® y malla de seguridad en todo el perimetro).

XxXX.Que en general el edificio s& compene de cristal (de alto desempefio optico y
térmico), mangueteria de aluminio (anodizado, color natural), piedra natural {granito,
acabado flameado) ¥ louver de aluminio, teniendo éste dos lados de cristal v otro que
muestra el niclea de servicios y una escalera exterior escultdrica, donde a decir del
Promovente, esta forma permite ganar la maxima luz natural a las oficinas gue se alojan en
las dos placas de cristal, dadas las caracteristicas de los cristales.

XXX, Cue durante la preparacion del sitio v construccion del edificio, se implementara
una bodega provisional para el almacenamiente de materiales y otra para el resguardo de
combustibles, solventes y pinturas, oficina provisional para los encargados de la obra,
casetas para comedor, de primeros auxilios y de vigilancia.

XXX, Que en el estudio presentado se sefald gue el edificio tendra una planta de
fratamiento de aguas residuales, misma que se prevé cumpla con la Norma Oficial
Mexicana NOM-002-SEMARMNAT-1996, con ubicacion en el nivel de sétano once v para la
cual no se sefialaron sus especificaciones {écnicas.

XUXIV. Que en virtud de lo descrilo en el considerando precedente y toda vez que la
Cuidad de México presenta una situacién de desabasto de agua potable; asimismeo, con la
finalidad de evitar el mal uso de la misma, de acuerdo con lo establecido en el articulo 155
fraccion IV de la Ley Ambiental del Distrito Federal y 35 fraccion X| de la Ley de Aguas del
Distrite Federal, esta Direccion General determind procedente gue la planta de
tratamiento en cita, debera cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que sa reusen en servicics al plblico. '

= De] Miguel Hidalgo, teléfono conm. 5:‘1-?39931 ext. 6414 ¥y 6416
CION GENERAL DE Proyecto: “Velasco 109”

GULACION AMBIENTAJ T ‘?d”“.‘é"
FDEIA04(01)

= -;3"1 v Epcrotmia el
mp N® 21 piso 4, colonia Escanddn, codigo postal 11800 J£ i

38



%,ﬂ fCiUdad Secretaria del Medio Ambiente

7 dc* Direccitn General de Regulaciém Ambiental

Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental
Folio de Ingreso: 24210/2009.
Expediente: DEIA-MG-06892 /2009,

SMA/DGRA/DEIA/) [} 7 (15 4 /2009

XXXV, Que dadas las caracteristicas del Proyecto y la aplicacion de la Norma de
Ordenacion General nimero 4, relativa al drea libre de construccion v recarga de aguas
pluviales al subsuelo, el Promovente instalara un sistema de captacidn y aprovechamiento
de agua pluvial en el edificio de oficinas, misma que sera reutilizada para el riego de las
areas verdes superficiales.

XXXVI. Que el edificio de oficinas y comercio, tendrd una cisterna de 422 m’
{cuatrocientos veintidds metros cubicos) de capacidad para reserva de agua potable y
contra incendios.

IOV, Que a nivel de planta baja se tendra un peguefio espejo de agua, que sera
suministrado por el agua pluvial reciclada. '

XXXV CQue con respecto a la demanda de agua potable del proyecto, en la Manifestacion
de Impacto Ambiental modalidad General se sefiald textualmente que "El /mpacto qus
presenta en la linea de agua potable de 0.305 m (12°) de didgmeiro, por las demandas que
requiere &l desarrollo es como se muestra a continuacian:

= 5f consideramos el gasto maximo transportado en una de las lineas de agua potable,
entonces se fiene: Gasto fransporfado en la red... 124,04 Ips. Gasto medio horario
requerds en el Conjunto...2. 196 Ips.

« o que representa tan solo el 1.77 % del gasto que lransporta la red y si consideramos
que esta linea no es la principal de distnbucion que abastecen a esta zona, enfonces
inferimos gue no se lendran problemas.

= ECsto nos permite por tanto verificar que Ia linea municipal no se ve afecltada en mayor
medida, puesto que las demandas con respeclo al agua fransportada no son
representativas en el funcionamiento hidraulico existente.”

XXXIX. Que durante la operacion de lag oficinas y comercios se estima laboraran 2516
(dos mil seiscientos dieciséis) empleados.

XL. Que a decir del promovente, para cumplir con los requerimientos de estacicnamiento
se tendran nueve niveles de sétano, los cuales contardn con un sistema de ventilacion y
extraccién mecanica, teniendo para ello equipes en cada nivel, conectados a ductos
verficales de mamposteria.
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XLI.Que durante la vida Gtil del proyecto se empleard combustible diesel, destinado para
las subestaciones eléctricas, del cual no se informé la forma de almacenamiento, la
cantidad maxima a almacenar y la ubicacion del contanedor.

XLIl. Que el predio donde pretende llevarse a cabo el Proyecto presenta las siguientes
colindancias y/'o vialidades;

» Al Morte, con la calle José Maria Velasco.
= Al Sur, con la calle José Maria Ibarraran
« Al Este, con la avenida Insurgentes Sur,
o Al Oeste, con un lote vecing,

XL, Que los accesos y salidas vehiculares del edificio, seran por las calles José Ma.
Velasco y José M. |barran, en el nivel planta baja y la entrada principal peatonal al edificio
estara ubicada en el frente de la avenida Insurgentes Sur.

XLIV.Que dadas las caracteristicas, magnitud y naturaleza del Proyecto, para la
Identificacién de Impactos amblentales se consideré la elaboracién de una Malnz de
idenfificacion de fmpactos, tomando como referencia la Matriz de Leopold como método de
identificacion; en |las que se incluyeron las acciones y/o actividades del Proyecto en las
distintas etapas gue lo comprenden, que puaden causar Impaclos ambientales adversos y
benéficos a los factores ambientales existentes susceptibles de ser afectados, de la cual se
obtuvieron los siguientes resultados.

Preparacidén del sitio.

» Alre. Impactado negativamente de manera poco significativa, por causa de las
actividades de excavaclones y la utilizaclén de maquinaria; asimismo, por las actividades
de movimiento de tierras y por las posibles emisiones a la atmosfera,

+ Suelo. Impactado negativamente con deterioro poco significative, a casusa de las
actlvidades de utilizacion de maguinaria que tienda a tener efectos de movilidad o
asentamientos en el terreno natural y vibraciones que se transmiten al suelo vecino,

+ Poblacién. Impacto poce significativo por el movimiento de tierra,
» Servicios. Impacto negative poco significativo y temporal por les desechos.
Construccién,
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s Suelo. Impacto negativo poco significativo al momento de la cimentacidn.
+ Geomorfologia. Impacto negativo poco significativo por la cimentacién,

« Poblaciéon. Impacto negative poco significative al realizar la cimentacion y el
levantamiento de muros,

= Empleo. Impacto positivo, temporal durante las actividades de cimentacion,
levantamiento de muro, techumbres, terminados y proteccion perimetral,

= SBervicios. Impacto positivo, temporal durante las aclividades de cimentacion,
levantamiento de muro, techumbres, terminados y proteccion perimetral,

« Comercio. Impacto positive moderado y temporal durante |as actividades de
cimentacidn, levantamiento de muro, techumbres terminados y prateccion perimetral, en
general durante toda la obra, ya que varias ramas de comercio s& ven beneficiadas por
los insumos que sa requieren para éste proyecto.

Operacion y mantenimiento.

= Geomorfologia. Impactada negativamente por el uso de agua potable que causa
abatimiento de los mantos fredticos y con ello cambios en la geomorfologia,

XLV, Que en concordancia con lo descrito en el considerando gue antecede, el
Promovente sefiald en el estudio presentado, las siguientes medidas de mitigacién para los
impactos ambientales negativos identificados susceptibles de generarse durante los
trabajos preliminares, preparacion del sitio, construccion, operacion y el mantenimiento del
citado Proyecto:

Praparacion del sitio y construccion.

¥ "..deberéan de controlarse las emisiones de polvos producto de los movimienios de
tierra, por medio del fege, utiizando agua no pofable,

% Para la proteccién a la via pdblica se colocaran de igual forma tapiales colocadas a
0.50mis como méaximo fuera del alineamiento del predio,

# Se pretende que fos equipos cumplan con el manfenimiento adecuado para gue no
emitan gases conlaminantes a la almosfera.

# Se pretende almacenar poco combustible en la obra en bidones adecuados y
mncsnrrada en almacenes construidos pmfemntemenie de materiales no comburentes
. adecuada asl como de equipos de extincién contra incendios.
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» El transporte de los materiales al lugar de la obra serd programado y en volimenes
adecuados, de tal forma que no se requiera en lo posible de transportes de gran
capacidad o envergadura, por lo gue prefendemos no ocasionar impacto significativo a
la capacidad vial o af enlorno urbano, en cuanfo a conlaminacion al ambiente, los
vehlculos de los proveedores deberan cumplir con la normatividad vigente en la materia
para poder circuwlar en el Distrito Federal.

¥ Por necesidades propias de fa consiruccion y para hacer eficientes fodas fas actividades
refacionadas con ésta, se confara con fodos los dispositivos de segundad vy servicios
necesanos en apego a la Normatividad vigente.

# Se recomendara que todas las obras provisionales y equipos gue sirvan para el buen
desempeno de la obra proyecladsa, sean sujelos de un programa de mantenimianto y
supervision que garanlicen la seguwidad, inlegridad y salud de los trabasjadores de
acuerdo a la normatividad en materia.

» Todas las obras y servicios de apoyo serdn lemporales..,

= Durante el desarrolto de fa obra, el personal técnico y residentes sensibilizardn a los
trabajadores hacidndolo participe de la prevencion de riesgos laborales y posiblas
alteraciones al medio ambiente en todas sus actividades haciendo hincapié de la
oportuna comunicacidn e informacidn para prevenir resgos o alleraciones al medio
ambiante.

» Los residuos produclto de la conslruccidn no significaran problema alguno para su
disposicién final, ya gue se prevén los viajes necesarios para sy reliro, evitando la
concanfracion de ésfos en el sitio de la obra,

¥ Se cumplird con lo dispuesto en el programa de manegjo de residuos sdlidos duranle la
elapa de fa conslrucecion y se preseniara en su momenfo de los responsables de un
manejo adecuado, se cumpla con los porcentajes de reciclado y con el desling final de
los no reciclables.

F Los servicios de sanitarios los prestard una empresa especializada, sigufendo la
normatividad en materia sanitaria. En su caso El servicio (sic) de regaderas para la
limpieza personal de los trabajadores, aun siendo instalacion lemporal, se coneclard de
manera provisional a la red municipal.

» El acceso a "VELASCO 1097, sera amplio y sin obstéculos, a fin de permitir en caso de un
accidente una facil evacuacion y/o el acceso de los vehiculos de emergencia.
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* Durante & proceso de construccitn los socdentes imvolunlanocs gque con mayor

frecuencis se presentan son pigueles con clavos, caldas, golpes en diferonies panes dof
cuerpo, raspaduras con alambres o vanilas y cvies peguenos gue se realizan con sus
propias herramienias o equipos de frabajo, por lo que se contard con botiquin de
primeras auxifios en la residencia de obra, para realizar curaciones inmedialas o de
caracter tempaoral,

En bodegas, aimaconcs de maleriales y lugares estratégicos en las ronas do trabajo,
durante todo el procaso de obra, se colocardn equipos extintores de fuego tipo ABC,

Se colocard sedalizacion en cada zona de trabajo, y con mayor clidado en /as 2onas
gue representen peligro, con avisos restrictivos, praventivos, e informaltivos.

Fraviendo que algunas dreas de frabajo represenfon un peligro, S Usarin avisos ¥
bameras de seguridad, para evitar cualquier accidente.
En cuanto a la maguinaria, equipos e instalaciones se cumpliran con b indicado en ef

Feglamente de Construcciones para el Distnte Federal y los Lineamigntos marcados por
al M. 8.5, conforme a las Normas de Segurided e Higiane an el Trabajo.

Todos los frabajadonss, el personal de supervision de Ia ofra y wisilanles deberan usar
los equipos de sequridad personal con caracter obligatonio, lales como; casco de fibra
de vidrio o resinas plasiticas y de acuverdo al tipo de frabafo que se esié efeculando:
lenfes profectores, guantes, ameses, zapafos aislados wo botas con casguilfo de acero
y einfuranes de seguridad, entre olros.

» Con el fin de prevenr accidenies oe los frabajfadores yio dafios & constricciones
colindanfes se colocardn fos fEpiales vy profecoiones necasanos durante fa ejiscucion oz
la obra, considerando las caraclerfsticas especificas de la misma, asi como, de ser
necesorio se usardn redes de seguridsd para evitar accidentes de los trabajadores, o la
caida de maferiales fuera de fa obra,

Duranta [& efeciicion dé la obra, se Nevard a cabo un simuacro de evacuacion conforme
los lineamisntos de la Secretana de Proteccion Chl,

Para efecto del pamafo anferior, s2 realizara ef sefialamiento adecuado de rufas de
avachacion debidements lustrado v an lugares viahlas y eslratégcos.

Para el caso de algin accidente donde salga lastimado personal duranie la ejecucion de
mm;mmqmseammﬂmﬂafwﬂ 5@ colocard un lelrero indicando fa
i frﬂﬂauhmﬂmmﬁmmumnbraaslmumm&mm
ﬁ.- &-’f‘::-o

/] Heattuen NO 51 piso 4, colonla Escandé 1loo A s
=3 %ﬁkﬁign:i Iﬂdli:nﬁw;!léd’no conm. mwmwﬁmyﬁqm e
DR CION GERE FProvecto: “Velaseo 109~

REGULACIH(N AMBIENTA Pigina 22 de 43

FDEIAS4{01)

43



'\:l'

iu Secretaria del Medio Ambiente
r dot Direeciim General de Regulacion Ambiental

Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental
Folio de Ingreso: 24210/2009.
Expediente: DEIA-MG-0692/2009.

SMA/DGRA/DEIA() 1174 /2009

emergencia como son bomberos, cruz rofa, senvicios médicos coordinados y proteceion
civil,

Se tendrdn a fa vista leléfonos de emergencia de policia, seguridad social, cruz rofa y
bomberos, ademds de contar en obra con equipo de primercs auxifios.

La vigilancia contemplard el monitoreo (dianio) de las actividades del proyecto que
pudisran generar impactos al suwelo, agua, alfre.para esltablecer inmediatamente
aclividades correctivas que impidan repercusiones desfavorables sobre los elementos
del enforno natural. Medianfe este programa tambien se supervisara el apego de los
trabajos a lo establecido en el presenfe documento.

Se ulilizardan unicamenta las dreas del predio y del proysclo, para eslo se liene
conternplade  conlratar personal de wvighancia para evitar que los frabafadores
involucrados con la obra invada o uliice dreas aledafias para cualquier actividad
refacionada con la construccion,

Serd necesarlo colocar botes en cantidades suficientes, en un drea especifics,
seleccionada para que los trabajadores al ingerir sus alimenlos, lengan un lugar
accesible en el gue pucdan depasitar sus residuos. Estos boles debardn vaciarse con la
fracuencin necesaria, que evite que por estar lenos, se deposite basura fuera de eflos,
Serd necesario instrulr a los lrabafadores, acerca del uso de los botes para depositar su
basura y que debardn avitar tirarla en dreas exteriores al predio.

Es necesarfo que la mequineria pesada y en parlicular los camiones de carga, se
mantengan en buenas condiciones de mantenimiento y que su combustion sea dplima,
con el obfeto de minfmizar las emisiones de contaminantes. Debe tenerse cuidado en
que no se presenten emisiones visibles (hume). Se deberd verfficar la utilizacion de
diesal sin, como combustible, para lener mencres emisiones contaminantes. Es
nacesario pedir al contratista que Neven los vehlculos a verificar,

No se deberdn cargar los camiones mas alld de su capacidad, para evitar que en su
frayecto, vayan Hrando el malerial que transportan, Una vez cargados deberdn cubrirse
con lonas, de manera que 58 Impida la accién del vienlo sobre el malerial, duranle su
maovimiento y que los polvos sean acarreados por el mismo.

Paralefamente, foda la maquinaria v equipe deberd sometorse a un programa de
mantenimianto preventivo, para garantizar un estado dptimo de funclonamisnta, o cual
influiré directarnante sobre (a ganaracion de ruido.
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* Se recomienda gue cuando la maquinaria pesada no se esté utilizando, se mantenga
apagada, con lo gue se evitardn emisiones contaminantas, por gases de combustion y
rufda innecesario, con fo gue tambign se ahorrara combustible. De esta misma fomma,
fos camiones gue se encucniren en espera de su lumo para ser cargados deberan
apagar los molores con lo gue se evitaria e ruide continuo fnnecesarfo, Toda la
magquinaria deberd contar con silenciadores {en mofles), para disminuir la emision de
fuida."

Operacion y mantenimiento.

» "Programa Permanente de Jardineria y Mantenimiento de Areas Verdes. Para que
ef programa de reforestacion cumpla con su objetivo, se deberd complementar medfante
un programa permanente (durante toda la duracidn de la vida afil del proyecto) de
jardinerfa y mantenimiente de dreas verdes aun cuando estas se encusntren fuera del
predio en las banquetas. Diche programa constard de aclividades de limpieza diaria y
riego, ademds de senvicios de fardineria tales como abono, eliminacion de plagas, efc.

* Programa Permanente de Manejo y Disposicién de Residuos Sélidos. Csle
programa, de cardcler permanente hasta la ferminacion de la vida G del proyecto,
Constard de dos elementos: el manefo y dispogicidn de los residuos sdiidos. Para el
caso de los residuos sdlidos se implementard un sisterna de separacion de residuos en
organicos, vidrio, cartén y papel, latas (aluminia) y pléstico. Esta separacion se realizard
e lambos con tapa especialmente disefiada para tal fin, distribuida estralégicamente en
fodas las dreas del proyecto. La recoleccion de los contenidos se realizard al menos
cada tercer dia y su disposicion se realizard en los lugares que reciben este lipo de
rasiduos separados.

» Programa diverso de mantenimienfo en general. Deberdn mantenerse en perfecias
condiciones de operacidn las plantas de generacion de energla  eléctnca,
proporciongndoles el servicio preventive que requigren, con lo gue se tendrla una menor
amisidn de contaminanies y un ahorro en el consumo de combustible, en los momentos
@i que se échardn a andar (cinco minutos/semana) para realizar pruebas. Lo mismo se
deberd hacer con respecto a las bombas de emergencia, apara &l sislemna conira
incandio gue utiliza combustible. Afinar los molores y mantenar una adecuada relacién
da aire a combustible, que impida la emisidn de contaminantes visibles,

Los marermies que seran utilizados para ef mantenimiento como sosas, desinfaclantes,
] gida agujcidas, aromatizantes, etc, contardn con  sus  eliquelas
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correspondientes a su contenido y fa simbologia de identificacion de “peligro” en cada
gnvase da almacenamiento.

* Realizar of Programa Interno de Proteccidn Civil y efectuar fos simulacros.

» En sucaso e sistemna contra incendios con plantas de emergencias y de generacion de
energla eléctrica funcionarda a fravés de molobombas alimentadas con diesel
activandose de manera inmediata y autométicamente en caso de falta del suministro de
gnergla eléctrica por fallas inesperadas. Este sistema, es una garantia de segundad
para las personas que se encuentren en el interior de las instalaciongs.

= Se confaré con extinlores focalizados en punios estratégicos; también con sisfermas de
alarma, para avisar oporiunaments, en caso de que sga necesaria la evacuacion de las
instalaciones y para solicifar la presencia del cuerpo de bomberos. Se ha considerado
en el disefio de cisternas contar con fa cantidad de agua contra incendio necesaria, gue
serfa infocable para ofro lipo de uso.”

XLVI.Que de acuerdo con lo sefialado en los considerandos XVII al XXl de la presente
Reszolucidn, el Promovente infringid lo dispuesto en los articulog 19, 46 fraccion Il incigo b),
47 y B0 de la Ley Ambiental del Distrito Federal; 6° apartado N), 31, 32, 33 y 90 del
Reglamento de Impacte Ambiental y Riesgo, toda vez que no presentd el aviso de
demolicidn del inmueble descrito en el considerande XVIl de la presente Resolucién
Administrativa, ante esta Direccién General previamente a su gjecucion; asimisme, porque
dio inicié con las obras y actividades referentes a la preparacion del sitio (consistentes
principalmente en la excavacidén para el alojamiento de la subestructura y parte de la
construccién del muro millan), ello sin contar con la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental correspondiente, anteponlendo sus Intereses a los intereses de orden plblico
¥ social,

XLVII. Que el articulo 90 del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, establece que la
persona gque construya una obra nusva, amplia una existenta, explote los recursos
naturales o realice una actividad sujeta a obtener autorizacion de Impacto Ambiental sin
contar previamenle con ésta, o gque contando con ésta, incumpla los requisitos v
condiciones establecidos en la misma, estard obligada a reparar los dafios ambientales
gue con tal motive hublere causado a los recurses naturales o al ambienta en los términos
de lo pra\rlatu en la Ley Ambiental del Distrite Federal, sin perjulcio de la aplicacion de las
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XLVIN. CGue el articulo 104 fracciones | vy |V, del Reglamento de Impacto Ambiental y
Riesgo, establece que se aplicara una multa de mil a cien mil dias de salario minime, a
guien sin contar con la autorizacidn en materia de Impacte Ambiental realice cbras o
actividades que requieran obtener autonizacion; asi como, una multa de diez mil a treinta
mil dias de salario minimo, y clausura temporal a quienes realicen obras o actividades a las
que se refieren los articulos 8, 12, 13, 14, 19, 27 y 32 del citado precepto, sin presentar el
aviso de ejecucion de obras o acciones correspondientes,

Asimismo, en el articulo 104 del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, en su dltimo
parrafo sefiala que la Secretaria del Medio Ambiente, ademas de las sanciones previstas
en dicho articulo podra imponer una o mas de las sefialadas en el articulo 213 de la Ley
Ambiental del Distrito Federal, tomando en cuenta los criterios establecidos en el articule
214 de la citada ley.

XLIX.Que en el articulo 213 de la Ley Ambiental del Distritc Federal, se establecen las
sancicnes administrativas, a quienes infrinjan dicho precepto. el Reglamento de Impacto
Ambiental y Riesgo, las normas amblentales del Distrito Federal y demas dispesiciones que
de ella emanen.

L. Que conforme a lo establecido en el aticulo 5° de la Ley del Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley Ambiental del Distrito
Federal, esta Direcclon General de Regulacion Ambiental se rige por los principios de
simplificacion, agilidad, Informacién, precisidn, legalidad, transparencia, imparcialidad y
buena fe, por lo que la presente Resolucion Administrativa se emite considerando la
informacion complementaria presentada vy el contenido de la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad General con sus cormespondientes anexos.

Tomando en cuenta los resultandos y considerandos expuestos con anterioridad, ¥ no
existiendo diligencia alguna por realizer, al tenor de las consideraciones de heche,
razonamientos y fundamentos de derecho, esta Direccidn General de Regulacidon Ambiental
de la Secretaria del Medio Amblente del Goblerno del Distrito Federal.

RESUELVE

PRIMERO. Con fundamento en los articulos 53 fraccidn Il de la Ley Ambiental del Distrito
Federal y 67 fraccion |l del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesge, se otorga a faver
de la empresa Corporative Prisma, Banca Mifel, 5.A., la autorizaclén condicionada en
materia de Impacto Ambiental para el proyecto denominado “Velasco 109", a ejecutarse
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en el predio ubicado en la avenida Insurgentes Sur N® 1647, colonia San José Insurgentes,
codigo postal 03200, delegacion Benito Juarez, con una superficie total de 2,543.00 m*
(dos mil quinlentos cuarenta y tres metros cuadrados), en los términos de los
considerandos XXV, XOOC, 20000, 00X, XXXV, XXXV y XXIX de la presente Resolucion
Administrativa y de acuerdo con |a siguiente distribucién de superficies:

Concepto m* %
Area total del predio 2.543.00 100
Superficie de desplante 1.623.73 63.85
Area libre total §918.27 38. 14
Area total de construccion sobre nivel de bangueta 2354153 m*
Area total de construccion bajo nivel de bangueta 21,855.10 m*
Nimero de cajones de estacionamientos totales 886

SEGUNDO. Digase a la empresa Corporative Prisma, Banca Mifel, S.A., gue con
fundamento en el articulo 60 de la Ley Ambiental del Distrito Federal, y de acuerdo con lo
descritc en el considerande XLVI de la presente Resolucidn Administrativa, esta autoridad
estd en el conocimiento de que realizd las obras de demolicion de un inmueble con
superficie de construccion de 4,416.00 m® (cuatro mil cuatrocientos dieciséis metros
cuadrados), y actividades referentes a la preparacion del sitio y construccion,
consistentes en la excavacién y cimentaciones (mure millan) del Proyecto,
previamente a la obtencion de la autorizacion correspondients, infringiendo con ello lo
dispuesto en los articulos 46, 47 y 60 de |la Ley Ambiental del Distrito Federal, 32, 33 y 80
del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo.

Por lo que con fundamento en los articulos 213 fraccion [l de la Ley Ambiental del Distrito
Federal y 104 fraccion | del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, s& ha hecho
acreedora a una sancion administrativa, consistente en una multa de dos mil dias de
salario minimo general vigente en el Distrito Federal, a razon de $54.80 (cincuenta y cuatro
pesos 80/100 M.N.), lo que se traduce en este momento en la cantidad de $109,600 (ciento
nueve mil seiscientos pesos 00100 M.N.); Dicha multa debera pagarse en cualguier
Administracion Tributaria dependiente de la Tesoreria del Distrito Federal, a efecto de que
se instaure en su contra el Procedimiento Administrativo de ejecucion, para hacer efectivo
el cobro de la multa indicada, con los debidos cargos y gastos de gjecucion. Sancién gue
g2 dlstnbu e para v:ada mnceptn de |a siguiente manera:

- ~ Agricultura N© 21 pisa 4, colonia Escandén, codigo postal 11800
g pribel Miguel Hidalgo, teléfono conm. 52';89931 ext. 6414 ¥ 6416
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# Por no presentar el aviso de demolicion correspondiente, previamente a la
ejecucion del proyecto, con una multa de quinientos dias de salario minimo general
vigente en el Distrito Federal, a razon de $54.80 (cincuenta y cuatro pesos 00/100 M.N.),
lo que se fraduce en la cantidad de 327.400.00 (veintisiete mil cuatrocientos pesos
00100 M.N.),

# Por no obtener la autorizacidn en materia Impacto Ambiental, previamente a la
realizacion del Proyecto, con una multa de mil dias de salaric minime general vigente en
el Distrito Federal, a razdn de $54.80 (cincuenta y cuatro pesos 00/100 M.N.), lo que se
traduce en la cantidad de $54,800.00 (cincuenta y cuatre mil ochocientos pesos 00100
ML),

» Por no presentar las documentales probatorias de la aplicacion de medidas de
mitigacion, compensacion, seguridad yfo prevencion durante las etapas de
preparacién del sitio y construccion, con una multa de gquinientos dlas de salario
minimo general vigente en el Distrito Federal, a razon de $54.80 (cincuenta y cuatro
pesos 00100 M.N.), lo que se traduce en la cantidad de $27 400.00 (veintisiete mil
cuatrocientos pesos 00/100 M.N.).

Dicha multa deberd pagarse en cualquier Administracidn Tributaria dependiente de la
Tesoreria del Distrito Federal, bajo el concepto: "Infracciones al articulo 46 fraccidn XV de
la Ley Ambiental del Distrito Federal y 32 del Reglamento en materia de Impacto Ambiental
y Riesgo®, sefialéndole un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al que surta sus efectos la natificacion de la presente Resolucion Administrativa;
con el apercibimiento que de no hacerlo dentro del término sefialado, se girara el oficio
correspondiente a la Tescreria del Distritc Federal, a efecto de gue se instaure en su contra
el Procedimiento Administrativo de ejecucién, para hacer efectivo el cobro de la multa
indicada, con los debidos cargos y gastos de ejecucion,

Asimismo, se requiere al Promovente que presente en el término de cinco dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al que efectie el pago de la multa, mediante escrito
dirigide a esta Direccién General, el comprobante original de page de la sancion
administrativa impuesta.

TERCERO. Con fundamento en el articulo 214 de la Ley Amblental del Distrito Federal,
para la imposicidn de |la sancién administrativa a que se refiere @l punto resolutivo que
antecede, se tomo en cuenta: a) el inicio de obras consistentes en la demolicidn de un

T rE
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inmueble con superficie de construccion de 4,416.00 m* (cuatro mil cuatrocientos dieciséis
metros cuadrados); asi como, las obras referentes a la excavacion y cimentacion del muro
millan, sin presentar el aviso de demolicion correspondiente v sin contar con la autorizacion
en materia de Impactce Ambiental, previamente a su ejecucién; b) las condiciones
econdmicas del promovente para determinar que el pago de la multa impuesta como
sancion administrativa, no es desproporcionada ni ruinosa, toda vez gue informo que el
monto destinado a la aplicacion de medidas de seguridad y prevencion orientadas a
mitigar, compensar o bien evitar los impactos ambientales negatives, es de $156 700.00
(ciento cincuenta v seis mil setecientos pesos 00/M.N); ¢) que no existe reincidencia por
parte del promovente; y d) que el cumplimiento o incumplimiento de medidas de seguridad,
no aplica en este caso en particular.

CUARTO. Con fundamento en los articulos 91 al 95 del Reglamento de Impacto Ambiental
y Riesgo, el Arq. Eduardo Muro Carrille, prestador de servicios de impacte ambiental, es
responsable ante esta Direccion General de la informacion, calidad y veracidad contenidas
en la Manifestacién de Impacto Ambiental; asi como, de las técnicas y metodologias
empleadas para la identificacion de los efectos ambientales que el proyecto pudiera
producir, asi como de las medidas de prevencion, minimizacion y mitigacién propuestas en
dicho estudio.

QUINTO. La autorizacion condicionada contenida en |la presente Resolucion Administrativa
se refiere axclusivamente a la continuacién de la excavacion, construccidn, operacion y
mantanimiento del Proyecto, por lo que no surte efectos para realizar otra actividad
diferente a la autarizada en el punto rasolutive PRIMERO; en el caso de pretender realizar
obras o actividades tipificadas en el articulo 46 de la Ley Ambiental del Distritc Federal y
los capitulos 1l y VIl del Reglamento de Impacto Ambiental y Rlesgo, se debera solicitar y
obtener previamente la autorizacion correspondiente en materia de Impacto Ambiental,

SEXTO. Con fundamento en los articulos 53 fraccidn Il de la Ley Ambiental del Distrito
Federal y B7 fraccion |l del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, le empresa
Corporative Prisma, Banca Mifel, S.A., debera cumplir con la normatividad ambiental
vigenta y con cada una de las medidas de prevencion, mitigacidon o compensacién
derivadas de esta Resolucidn Administrativa que se indican a continuacion:

" Mhidad
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I. Preparacién del sitio y construccion
I. Generales

1.1 Con fundaments en el articule 74 del Reglamento de Impacte Ambiental y Riesgo, se
debera dar aviso de la fecha del reinicio (presentando copia de la Manifestacién de
construccion cormespondienta) y lérming de las obras (presentando el Aviso de terminacion
de obra ante la delegacion cormrespondienie), eflo en los siguientes cinco dias habiles a que
sucedan dichos supuestos; adicionalmente durante el desarolio de la obra se daberd
pcreditar @ esta Direccién General ol cumphmiente de las medidas de prevencidn,
mitigacién y compensacién propuestas en la Manifestacién de Impaclo Ambiental, asi
coma, de las impuestas en la presente Resolucién Administrativa; para lo cual, deberd
realizar informes semestrales del cumplimiento da las condicionantes, con el conlanido
minimo sigulenta:

+ Periode comprendido,

+ Descripcion breve del avance de la obra, relacionado con las aclividades efectuadas en
dicho periodo referentes al cumplimiento de condicionantes ambientales, acreditando
lales hechos con documentales yio fotografias con su respectivo pie de foto,

Los Informes deberén ser entregados en esta Direccion General en un térming de clnco
dims habiles postenores al térrminoe de cada penodo semestral, durante al desarrollo de las
etapas de preparacibn del sitio y construccidn, hasta la fecha de conclusién de la obra,

Residuos.

12 Da acuerde con lo expuesto en los considerandos XN, XHI, XXV1 al XXV de la
presonte Resolucibn Administrativa y con fundamento en & antlcule 32 de la Ley de
Residucs Sélidos del Distrito Federal, deberd presentar nuevamente ante esta Direccldn
General @n un término de cinco dias hablles posteriores a la notificacién de la presante
Resolucién Administrativa, el nuevo Formato del Plan de Manejo de Residuos Sdlidos para
frémites de Impacto Ambiental debidaments requisitado para el Proyecto, mismo que
deberd cumplir con lo establecido en los punlos 6 y 7 de la Norma Ambiental NADF-007-
RNAT-2004.

1.3 Una vez autorizado debera cumplir con lo siguiente:

¥ Separacion en fuente de los residuos de la construccién {confarme a lo indicado en el
panto 7.2 de la norma en comento).

el Miguel Hidalgo, teléfons conm. 52780931 ext. 6414 v 6416
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Almacenamiento de los residuos de construccion {conforme a lo indicado en el punto
7.3 de la norma en comenta).

¥ Recoleccion y transporte de los residuos de construccidn (conforme a lo indicado en el
punte 7.4 de la norma en comento).

# Presentar los comprobantes de los porcentajes de aprovechamiento indicados en el
Formato del Plan de Manejo de Residuos Sdélidos del Proyecto,

® Presentar los manifiestos de entrega-recepcion de los residucs de construccién
mensualmente, conforme a lo reportado en &l Plan de Manejo de Residuos Sdlidos.

.4 Dar estricto cumplimiento con lo establecido en el ariculo 188 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, el cual sefala textualments lo siguiente: . .los
mateniales de consiruccian, escombros u otros residuos con excepclion de los peligrosos,
generados en las obras, podran colocarse &n las banguelas de fa via ptblica por no mas de
24 horas, &in invadir fa superficie de rodamiento ¥ sin impedir 8! paso de peafones y de
personas con discapacidad, previo permmiso oforgado por la Defegacion, durante los
horarios y bajo las condiciones que fife en cada caso”

.8 Programar y controlar las rutas que seran utilizadas por los camicnes transportistas de
regiduos de construccidn, procurando gue sean las mas convenientes a fin de evitar
conflictos viales; ademas, los vehiculos gue se empleen para el traslado de dichos residucs
de construccion hacia el sitio de disposicion final, deberan circular siempre cubiertos con
lonas, incluso cuando estuvieran vacios, para evitar las fugas de material y la emision de

polvo.

.6 Se debe tener en &l predio tambos de doscientos litros, para que los trabajadores de la
obra depositen los residucs solidos generados. Los residuos organicos se diferenciaran en
tambos de color verde y gris los de tipo reciclable, ademas cada uno de estos tambos
debera contar con su respectiva leyenda de forma que sea visible.

.7 Queda prohibida la disposicion de cualguier tipo de residuo sélido o liquido, producto
de la excavacion y desarrollo del proyecto en terrenos baldios, camellones, plazas, areas
verdes, banquetas o sitios no autorizados.

Residuos peligrosos.

1.8 Los residuos peligrosos que se pudiesen generar durante las distintas etapas que
comprende el proyecto, quedaran sujetos a las disposiciones establecidas en los siguientes

B . |
= A1y N
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ordenamientos juridicos federales: Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos, Reglamento de |la Ley General para |la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos y an la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las
caracteristicas, el procedimientc de identificacién, clasificacion y los listados de los
residuns peligrosos.

Aire,

.9 Los responsables deben transportar los escombros generados en la obra en vehiculos
cubiertos con lonas, que evilen su dispersidn durante su traslado al sitio de disposicion
final: asimismo, deberan programar y controlar las rutas que serdn ufilizadas por los
camiones transportistas de materiales y residuos relacionados al Proyaecto; procurando gue
sean las mas convenientes a fin de evitar conflictos viales.

.10 Para minimizar las emisiones de ruido, gases y humos a la atmdsfera, es necesario
exigir a los transportistas gue cumplan con: los tiempos de afinacion y mantenimiento de
sus vehiculos de carga; asi como, los requenmientos del Programa de verificacion vehicular
correspondiente.

.11 Se deberd solicitar a los contratistas apagar los motores de los camiones de
transporte de materiales, asi como de la maguinaria utilizada cuando ello no sea necesario.

.12 Con excepcién de las maniobras gue sean indispensables para la carga y descarga
. de materiales, queda estrictamente prohibido estacionar vehiculos de carga
permanentemente sobre las calles aledafias al predio, debiendo informar a los operadores
de loz vehiculos relacionados a |a obra de tal restriccion.

.13 Con la finalidad de minimizar los contaminantes generados por los wvehiculos
utilizados durante la construccidon del proyecto en comento, éstos deberdn cumplir con las
siguigntes normas: NOM-041-SEMARNAT-2006. NOM-045-SEMARNAT-2006 y NOM-050-
SEMARNAT-1993.

.14 Con el fin de evitar la generacion de polvas dentro del predio, debide al continuo
movimiento de tierra producto de las obras inherentes al proyecto, se deberan regar con
agua tratada las zonas de obra y los materiales que sean trasladades yfo retirados del
predio. Por lo que debera presentar adjunto a los informes semestrales referidos en la
condicionants 1.1 de la presente Resolucion, los comprobantes que avalen &l empleo de tal
recurso.

i ¥ "_%gu&\:n' 'ltnﬁn N 21 piso 4, colonia Escandén, eodigo postal 11800 j:“ Sexretara
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Ruido.

.16 Tomar las medidas necesaras para gque todas las aclividades relaclonadas con los
trabajos de preparacion del sitio y construccidn, cumplan con la Norma Ambiental ndmero
MADF-005-AMBT-2006 que establece las condiciones de medicion y los niveles maximos
permisibles de emisiones sonoras, que deberdn cumplir los responsables de fuentes
emisoras en el Distrito Federal, que cormesponden a 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 hrs y
62 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 hrs. En virtud de lo anterior, se le previene que en caso de
gue esta Direccidn General tenga conocimiento de alguna denuncia ciudadana en el sitic
de la obra relacionada al nivel de ruido, se reserva el dereche da solicitarle al Informe
General descritc an el punto siete de dicha Norma, an los términos de la Ley Amblantal dal
Distrito Federal v las deméas disposiciones juridicas aplicablas.

.16 Con la finalidad de minimizar las emisiones de ruido generado por los vehiculos
pesados que ulilicen diesel como combustible y pertenecientes a contratistas, deberan
cumplic con la siguiente normatividad: NOM-080-SEMARMAT-1994 que estableca los
niveles méximos permisibles de emisidn de ruido proveniente del escape de vehiculos
automotores.

Vibracionos.

.47 Dados los impactos identificados en ésla etapa, deberd cumplir con los limites
maximos permisibles de la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-004-AMBT-
2004, que establece las condiciones de medicién y los limites méximos permisibles para
vibraciones mecanicas, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras an el
Distrito Federal. En virtud de lo anterior, s& ke previens que en caso de que asta Direccion
General tenga conocimiento de alguna denuncia ciudadana en el sitic de la obra
relacionada a la magnitud de las vibraciones, se reserva el derecho de solicitarle el Informe
al que sa refiera al punto 9 de la citada norma.

Suelo.

118 Debera realizar un programa de mantenimiento para la maquinaria de construccion
utilizada en el sitio, con la finalidad de asegurar su dptimo funcicnamiento y ademas evitar
fugas o derrames de hidrocarburos que contaminen el suelo.

1.19 Gueda prohibido realizar actividades de reparacidn o de mantenimiento del equipo o
maquinaria ocupado durante la construccion del proyecto en el interior del predio o zonas

IEZICO v
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Agua,

.20 En concordancia con lo descrito en los considerandos XXX y XXXIV de |a presente
Resolucion Administrativa, deberd presentar a esta Direccidn General, dentro de un plazo
de treinta dias habiles siguientes a la notificacién de la presente Resolucion, un informe
referide a la construccidn, instalacién v operacién de la planta de tratamiento de aguas
residuales, que incluya los siguientes elementos de caracter técnico:

s+ Plano de ubicacion,

» Caracterizacion fisicoquimica y biolégica del agua a tratar (sefialando las referencias
bibliogréficas empleadas).

« Parametros de disefo.

« Descripcion de las operaciones y procesos fisicoquimicos utilizados en el sistema de
tratamiento.

* Plancs y diagrama de flujo.

« Materiales y sustancias utilizadas en la operacion de la planta.
« Efectividad del tratamiento,

« Descripcién del manejo de los sdlidos resultantes en su caso

Asimismo, con fundamento en los articulos 16 fraccién XXII, 42 fraccién Il y 77 fraccion VI
de la Ley de Aguas del Distrito Federal, deberd someterla a dictamen y/o visto bueno del
Sistema de Aguas de la Ciudad de México,

.21 La cisterna de almacenamiento de agua potable que se consiruya, debera cumplir con
lo establecido en el articulo 124 del Reglamento de Canstrucciones para &l Distrito Federal,
asimismo, con las Mormas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectonico del
capitulo 3.

.22 Se debe cumplir con lo esiablecido en el articulo 198 del Reglamenio de
Construcciones para el Distrito Federal, & cual establece que el nimero de sanitarios
portatiles, excusados o |efrinas, serda uno por cada veinticinco trabajadores o fraccion
excedente de guince.

.23 Gﬂn el objeto de racionalizar el consumo de agua, se deberan instalar en los sanitarios

del groectd, ng acceserios gue garanticen la optimizacién de ese recurso, por lo gue las
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instalaciones hidraulicas de los lavabos, segin sea &l caso, deberan tener llaves de cierme
automatico y aditementos economlzadores de agua (NMX-C-415-ONNCCE-1889). los
excusados deberdn lener una descarga maxima de seis litros en cada senvicio (NOM-009-
CMNA-2001); los mingitorios tendrdn una descarga maxima de cuatro fitros por servicio
(NOM-005-CNA-1886); asl como, los gastos establacidos en la Norma Oficlal NOM-008-
CMNA-1398, que se citan a continuacion:

Limite inferior Limite Superiar
Regadera
tipa Presién Gasto minimo Presion Gasto minimo
Kpa (kgfiem') Limin Kpa (kgfiem’) | Limin
Baja preshin 20 (0.2) 88 {1.0)
|Media presion | 98(1.0) 40 264 (3.0) 10.1
Alta presssn 204 (3.0) 584 (8.0)

.28 En concordancia con lo descrito en el considerando XXXV de la presente Resolucion
Administrativa, deberd presentar anfe esta Direccién General, @l vislo bueno yo
aulorizacldn del Sistema de Aguas de la Cludad de Méxice del proyecto de caplacidn y
aprovechamiento de agua pluvial en el edificio; asi como ef visto bueno de la factibiidad de
suministro de agua potable, efle en un plazo de cinco dias habiles postericres a que ello
oourra,

Energia.

I.25 En concordancia con lo descrito en el considerando XLI de la presents Resclucidn
Administrativa, deberd presentar ante esta Direccidn General [a forma de almacenamienta,
la ubicacion del contenaedor v la cantidad maxima a almacenar de Diesel, &n un plaze no
mayer a cinco dias posterlores a la notificacion de la presente Resolucldn

Prevencion y seguridad.

1.26 El Director Responsable de Obra serd el cumplidor do establecer fodas las medidas
necesarias y pertinantes para no alterar &l comportamiento estructural, nl @ funclonamiento
de las instalaciones en los predios colindantes o de la Infraestructura de la via poblica.
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1.27 Garantizar, establecer y ejecutar las medidas precautorias y técnicas tendientes a
proteger la vida e integridad fisica de los trabajadores, de acuerdo con las disposiciones del
Reglamento General de Seguridad e Higiene en el trabajo y/o las normas aplicables.

1.28 En concordancia con las medidas de mitigacién para los impactos identificados en ésta
otapa, deberd presentar ante esta Direccién General los resultados del simulacro de
evacuacién, avalado por la Secretarla de Proteccién Civil, en un término no mayer a cinco
dias habiles posteriores a la conclusion de ésta etapa.

Sociales.

1,29 Se debera dar prioridad a la contratacién de mano de obra disponible en la zona de
influencia del proyecto durante las etapas de preparacion del sitio, construccion y
operacién principalmente, con lo cual se contribuird a reducir la expulsién de la poblacién
local,

Otros.

.30 Derivado de lo descritc en el considerando XXIV de la presente Resolucién
Administrativa, debera presentar anle esta Direccién General @n un lapso no mayer a cinco
dias habiles posteriores a la conclusién de las obras y actividades comprendidas en la
presente etapa, un Programa desglosado de la implementacion de las medidas de
prevencidn, mitigacidn yfo compensacion que acrediten el monto sefialado en el mismo.

1.31 Se debera proporcionar el espacio y mobiliario adecuado para estacionamiento de
bicicletas con la finalidad de promover el uso de transporte no contaminante.

A efecto de garantizar lo anterior, debera realizar las gestiones correspondientes con la
Coordinacion de Redes de Ciclovias de la Direccién General de Bosques Urbanos y
Educacién Ambiental, ubicada en Avenida Constituyentes, sin nimero, Primera Seccién del
Bosque de Chapultepec, colonia S8an Miguel Chapultepec, Delegacién Miguel Hidalge o al
teléfono 36 26 20 63, para que le indiquen las especificaciones técnicas del proyecto y
presentar a esta Direccién General copia de las mismas asi como un anexo folografico
adjunto al inferme final de obra,

1.32 Se debe acordar en los contratos que se celebren con las empresas contratistas y/o de

serviclos, clausulas que contemplen &l cumplimiento como responsables solidarios cuando
asl les corresponda, de las disposiciones impuestas en esta Resolucién Administrativa,

1.33 En :;nnonrdnnmn con lo descrite en el considerando IV de la presente Resolucisn
A&mi ivas ﬂla preparacion del sitio y construccién del proyecto, deberd

[T bt
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constarse con una supervisién técnica que garantice la seguridad de la obra y el
cumplimiento de los criterios de disefio geotécnicos adoptados.

.34 En &l predio se debe contar con los sefalamientos preventivos, informativos ylo
restrictivos, acordonamientos, tapiales o elementos de proteccion de colindancias y via
piblica,

1.35 Podran instalarse dentro del predio temporaimente bodegas, comedor para el personal
yiu oficinas de residentes, debiendo reducir al minimo el area de su establecimiento y
ubicarse en zonas que hayan sido alteradas con anterioridad. Al concluir los trabajos, se
deberd proceder al retiro total y limpisza del drea afectada.

Il. Operacion y Mantenimiento,
Residuos.

.1 Los residuos sdlidos urbanos generados, deberan ser depositados en un &rea
destinada y acondicionada para tal fin, donde se ubiguen contenedores acordes con las
normas sanitarias al respecto v con las dimensiones adecuadas al volumen estimado de
generacidn diaria; de la misma forma, se deberd promover y propiciar la reduccion y
reciclaje de los residuos sdlidos generados; asi como, su separacién en orgénicos e
inorganicos, los cuales deberan depositarse a su vez, en contenedores separados para su
recoleccion por el servicio publico de limpia,

I.2 La planta de tratamiento, debera dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana MOM-
004-SEMARMAT-2002, que establece las especificaciones y limites maximos permisibles
de contaminantes en lodos y biosdlidos para su aprovechamiento y disposicidn final.

I3 En concordancia con el punto inmediato anterior, debera presentar ante esta Direccion
General, en su caso, un informe anual respecto a la generacion, manejo aprovechamiento
¥ disposicién de los lodos, anexando los comprobantes correspondientes (incluyendo
fotografias).

Agua,
Il.4 Debera asegurarse de que las concentraciones de los contaminantes presentes en las

descargas de aguas residuales cumplan con los limites maximos permisibles establecidos
en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-003-SEMARMAT-1947,

1.5 Con la finalidad de evitar desperdicio de agua potable debido a fugas en las tubarias
- .-..,- jse debera revisar pericdicamente el sistema hidraulico. ﬁslmlsmn ]
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debera fomentar entre el personal docente, administrative y alumnos, buenas practicas
ambientales en el uso de dicho recurso,

1.6 Las instalacionas sanitarias e hidraulicas deberan mantenerse en dplimas condiciones,
con el fin de evitar taponamientos o fugas, para lo cual debara proporcionar mantenimiento
peritdico a dichos sistemas.

1.7 Con la finalidad de evitar taponamientos y contaminacién al drenaje, sa debera colocar
a la sallda de sus drenajes, un sistema de retencion de sdlides y grasas; asimismo,
deberdn proporcionar mantenimiente periddico a dichos sistemas, y contar con una
bitdcora de auto Inspeccién, en la cual se registrard la fecha y tipo de mantenimianto.

Energia.

1.8 Lae instalaciones eléctricas deben ajustarse a las disposiciones establecidas en las
Mormas Técnicas Complementarias respectivas, asi como reclbir mantenimiento periédico
con el fin de evitar incendios u otro tipo de incidentes, Asimismo, se deben usar lamparas
fluorescentes qua cuenten con sistema ahorrador de energla.

I1.8 En caso de contar con sistema de aire acondicionado y con el fin de racionalizar el uso
de energia en el mismo, se deberd observar en funcidn del disefio de la edificacion lo
establecide en la Norma Oficlal Mexicana NOM-008-ENER-2001, gue se refiere a la
eficiencia energética en edificaciones a través de su envolvente de edificios no
residenciales.

1110 El sistema de alumbrado del edificio debera observar lo sefialado en la Norma Oficial
Mexicana NOM-007-ENER-2004, que se refiere a la eficiencia energética para sistemas de
alumbrado en edificios no residenciales.

Seguridad.

.11 Se debe elaborar y promover entre los usuarios del inmueble, un Programa de
Proteccién Civil y presentarls ante la Unidad de Proteccidn Civil correspondiente, a fin de
obtener su visto bueno; dicho visto bueno debera ser presentado a esla Direccion General,
dentro de los diez dias hablles posteriores a su oblencion,

1112 El inmueble pretendido deberd contar con las Instalaciones, equipos y medidas
pravantivas necesarias para evitar incendios, como @s una red de extintores, ubicados en
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lugares faciimente visibles. El disefio, seleccidn, ublcacion e instalacién de los sistemas
contra incendio, deberd estar avalada por un corresponsable en el drea de seguridad.

SEPTIMO. Digase a la empresa Corporative Prisma, Banca Mifel, SA. que con
fundamento an el articulo B0 de la Ley Amblental de| Distrito Federal, deberd mantaner
informada a esta autoridad ambiental sobre &l cumplimiento de las condicionantes para las
cuales se fijaron plazos y a las de observancia permanente, impuestas en la presente
Resclucién Administraltiva, mediante las documentales que asl lo acrediten: ya que en caso
contrario esta Direccién General Impondra las sanciones administrativas correspondientes
por incumplimlents de condicionantes.

OCTAVO. Comuniquese a la empresa Corporative Prisma, Banca Mifel, 5.4, que quoda
estrictamente prohibido emitir o descargar contaminantes a la atmésfera, al agua v
suelo que ocasionen o pusdan ocasionar desequilibrios ecolégicos, dafio al amblente o
afecten la salud de la poblacién, al rebasar los limites méximos permisibles de acuerdo a
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la materia respectiva, elio durante todas y
cada una de |as elapas que integran &l Proyecio, de lo contrario s hard acreedora, a las
sanciones adminisiralivas y de las acciones civiles y penales que resulten aplicables, asi
como Jas medidas cormectivas yfo de urgente aplicacidn que correspondan,

NOVENO. Con fundamento en el articulo 114 de la Lay Ambéental del Distrito Federal, la
emprosa Corporativo Prisma, Banca Mifel, SA., estard obligada a restaurar el suelo,
subsuelo, aculfercs y los demds recursos naturales afectados, en caso de que por
cualquier causa los contamine o deteriore, debido a la mala operacién y mantenimiento del
edificio autorizado en la presente Resolucién, eflo sin perjuicio de las sanciones que en
derecho procedan y conforme a la citada Ley, Reglamentos y las Normas Oficlales
Mexicanas aplicables an su momanto.

DECIMO. Hagase del conocimiento del Promovente que el articulo 344 del Cédigo Penal
para el Distrito Federal, establece que la descarga o depdsito de residucs provenientes de
la industria y/o de la construccidn en suelo de conservacion, drea natural protegida, drea
de valor ambiental, barrancas, zonas de recarga de mantos aculfercs y dreas verdes en
suelo urbano, en términos de lo establecido en el programa o programas de ordenamients
ecolégico del Distrito Federal aplicables; asi como, lo establecido en ol Programa o
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Programas de Desarrollo Urbano aplicables, constituye un delito contra el ambiente
castigado con prision de uno a nueve anos y de trescientos a cinco mil dias de multa.

Cuando la conducta ilegal resulte cometida a nombre, bajo el ampare o a beneficio de una
persona moral, a ésta se le impondra la consecuencia juridica accesoria consistente en la
prohibicion de realizar determinados negocios u operaciones hasta por cinco afios,
independientemente de la responsabilidad en gue hubieren incurrido las personas fisicas
por el delito cometido,

DECIMO PRIMERO. La emprasa Corporativo Prisma, Banca Mifel, S.A., en su calidad de
promovents, deberd designar y dar aviso a esta Direccién General los datos de un
responsable especializado &n materia ambiental, para dar el debido seguimiento y
eumplimiento a las disposiciones y condicionantes establecidas en la presente Resolucion
Administrativa, contando para ello un término de veinte dias hdbiles a partir de la
notificacién de la presente.

DECIMO SEGUNDO. Una vez concluida la obra y previamente a su ocupacion, se deberd
obtener el documento correspondiente que acredite la liberacion de las condicionantes
aplicables a |a etapa de preparacion del sitio y construccion establecida en la presente
Resolucién Administrativa, emitido por esta Direccion General de Regulacién Ambiental,
per lo gue la empresa Corporative Prisma, Banca Mifel, S.A., deberd solicitarlo a esta
autoridad oportunamente.

DECIMO TERCERO. Se deberan respetar los alcances de la presente Resolucidn
Administrativa, misma que no surte efectos para realizar otras aclividades diferentes a la
autorizada y que se encuentren tipificadas en el articulo 45 de la Ley Ambiental del Distrito
Federal y los capitulos 1l y 1¥ del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, por lo que en
su caso, deberd previamante, solicitar y obtener la autorizacién correspondients.

DECIMO CUARTO. De conformidad con el articulo 61 de la Ley Ambiental del Distrito
Federal, la presente Resolucidn Administrativa se refiere Gnicamente a la preparacion del
sitio, construccion, operacidn y mantenimiento del edificic de oficinas con comercio en
planta baja ubicado en la Insurgentes Sur N® 1647, colonia San José Insurgentes, codigo
postal 03900, delegacion Benito Juarez; y en casoc de gue se pretendan realizar
modificaciones al proyecto, sustituir equipos o instalaciones, ampliar o efectuar
actividades de remodelacion del mismo, la empresa Corporativo Prisma, Banca Mifel, S.A.,
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deberd presentar la consulta respectiva ante esta Direccién General para que en el ambito
de su competencia determine lo conducente.

DECIMO QUINTO. La Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal, en
uso de sus facultades, vigilara y aplicara, en el ambito de la competencia, la observancia de
las normas oficiales mexicanas y demas normatividad en materia ambiental, y podra
verificar en cualquier momento que el citado proyecto se lleve a cabo en estricto apego con
lo dispuesto en la presente Resolucion Administrativa.

DECIMO SEXTO. Cuando por cualquier causa no se cumpla con los términos de la
presente Resolucién Administrativa, la Secretaria del Medio Ambiente, en uso de sus
facultades ordenara o solicitara en su caso, para los efectos de los articulos 60, 211 y 213
fraccion Il de la Ley Ambiental del Distrito Federal, la clausura parcial, temporal o total de
las actividades o la revocacién de la autorizacion condicionada contenida en la
presente Resolucion Administrativa y procedera a evaluar las causas y consecuencias
del incumplimiento, determinando las medidas a imponer y en su caso las sanciones
administrativas que correspondan, sin perjuicio de cualquier otra sancion legal que proceda,

DECIMO SEPTIMO. La presente Resolucién Administrativa sera vigente durante Ia vida atil
del proyecto, por lo que la empresa Corporativo Prisma, Banca Mifel, S.A., no podra
cambiar ni modificar lo actualmente autorizado, debiendo cumplir en todo momento con las
condiciones impuestas en la presente Resolucion.

DECIMO OCTAVO. Al término de la vida util del edificio, la empresa Corporativo Prisma,
Banca Mifel, S.A.,, deberd presentar ante esta Direccion General una propuesta de
caracterizacién sobre el estado general en que se encuentra el predio ocupado y su area
de influencia en un radio minimo de veinticinco metros, con la finalidad de determinar lo
conducente.

DECIMO NOVENO. El otorgamiento de la autorizacién condicionada contenida en la
presente Resolucion Administrativa, no exime al titular de la presente para que tramite y en
su caso, obtenga otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que
sean requisito para la demolicién de ocho inmuebles y para las etapas de preparacion del
sitio, construccion, operacion y mantenimiento del edificio, cuando asi lo consideren otras
Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar al Gobierno del Distrito Federal y/o a las
Autoridades Federales correspondientes.
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VIGESIMO. La autorizacién para la realizacién de las obras y actividades descritas en la
presente Resolucion Administrativa se otorga a favor de la empresa Corporativo Prisma,
Banca Mifel, S.A.

No obstante lo anterior los derechos y obligaciones establecidas en la misma, podran ser
transferidos a otra persona fisica o moral distinta de la autorizada.

En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en la presente
Resolucion Administrativa, el titular deberd notificar el hecho por escrito en términos de los
articulos 44 y 45 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal ante esta
Direccién General, debiendo anexar a su notificacién un informe de los avances del
cumplimiento del o los programas de ejecucion de las medidas preventivas y de mitigacion,
el cual debera incluir, en su caso, una descripcion de las medidas correctivas y de
compensacion realizadas, asi como su grado de avance y el seguimiento al cumplimiento
de las condicionantes establecidas en la presente Resolucion Administrativa.

Asimismo, debera anexar a la notificacion referida en el parrafo anterior, en original o
mediante copia cotejada, un escrito en el cual el o la “contrayente o adquiriente” manifieste
ante esta autoridad que esta en conocimiento de los derechos y cbligaciones adquiridos en
la presente Resolucién Administrativa, del grado de avance en el cumplimiento del o los
programas, asi como, en su caso, de las multas, sanciones u otras medidas de seguridad o
de urgente aplicacién que obren en el expediente.

VIGESIMO PRIMERO. En tanto no se efectie lo descrito en el punto anterior, la empresa
Corporativo Prisma, Banca Mifel, S.A., sera responsable del cumplimiento de las
condicionantes impuestas en esta Resolucion Administrativa para la preparacion del sitio,
construccion y operacion del Proyecto, en los términos autorizados en la presente
Resolucién Administrativa.

VIGESIMO SEGUNDO. Con fundamento en los articulos 9° y 10 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, la presente Resoluciéon Administrativa
empezara a surtir efectos legales a partir del dia hébil siguiente al que surta efectos su
notificacion y sera valida durante la vida (til del proyecto.

VIGESIMO TERCERO. Con fundamento en los articulos 7° fraccién 1lI, 109 y110 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, la presente Resolucién Administrativa,
podra ser recurnda ante la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal,
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en el término de quince dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente al que surta
efectos su notificacion.,

VIGESIMO CUARTO. Notifiquese la presente Resolucion Administrativa a la empresa
Corporativo Prisma, Banca Mifel, S.A., a través del C. Moisés Farca Amiga, representante
legal o bien a la persona autorizada para tal efecto.

firmé el ingeniero Alejandro Rafael Nyssen Ocaranza, Director

Asi lo resolvio_y

C.c.p. Lic. Mario Alberto Palacios Acosta.- Jefe Delegacional en Benito Judrez - Presente.
Arqg. Felipe de Jesas Gutiérrez Gutiérrez.- Director General de Desarrollo Urbano.- Para su conocimiento y efecios.
Ing. Tanya Miller Garcia.- Directora de Reforestacion Urbana Parques v Ciclovias.- Para su conocimiento v efectos.
Ing. Ramén Aguirre Diaz.- Director General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México.- Presente,
Lic. Oscar Alejandro Roa Flores.- Director General de Prevencion de la Secretaria de Proteccion Givil.- Presente
Por un uso responisable del papel, las siguientes copias son en formato electronico.
Ing. José Luis Cortés Penedo.- Director Ejecutivo de Vigilancia Ambiental.- Presente
Ing. Bernardo Lesser Hiriart.- Director de Regulacion Ambiental - Presante
Ing. Julio Sanchez Figueroa.- Director de Evaluacin de Impacto Ambiental.- Presente.
Ing. Benjamin Medina Hernandez.- Jefe de la U. D. de Industria y Servicios.- Presente
Expediente: DEIA-MG-0692/2009 (folio 24210/2008)
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(L]
Bicesenarin & b Mdepeindensi v Canlenan
e a Rocecd e o Rocion”

Of. No. 101/ 3UED
DGAU.09/DEIU/083/2009
México D.F., a 14 de diciembre de 2009

C. Moisés Farca Amiga

Representante Legal de CORPORATIVO
PRISMA, Banca MIFEL, 5.A.

Bosque de Radiatas, No. 32-505,

Colonia Bosque de las Lomas,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos,
Presente

At'm: Arg. Eduardo Muro Carrillo
Perito en Desammollo Urbano Mo, PDU-0053

En respuesta a su solicitud para andlisis de Estudio de Impacto Urbano para la Modificacion v
Ampliacion de construceién para el uso de Oficinas y Comercio denominado “Desarrollo “Velasco
1047, en el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur N® 1647, Colonia San José Insurgentes,
Benito Juirez, luego de hacer las revisiones y gestiones pertinentes, anexo al presente el dictamen
correspondiente.

ATENTAMENTE

EL DIRECTOR GENERA
DE ADMINISTRACION:

ING. JULIO CESAR SOTELO RODRIGUEZ.

CCH Arg. Falipa Leal Rodrifjuez - Secrptarnio Dnmmwrwm Pars su conocimisnio
Lic. Mang ACopia - Jafe qmﬂm&whm Para 3u mb
Mira. Digra L Hiwen Pongs Trmah a ¥y ded Ord ek Tamicnal PAGT. Pac s canacimasnts,
Ing. A Rigotinno Gamana Aoanc.- ﬁm'tmmmmmanwm Fora sy corocamienio
Ing. Ramién Aguirne Dise - Director Gereral ofY Sagipma de Aguna de & Ciudad de México. Para su conooimients
Ay Serglo Andbal Martinoz Sanchez wl iy P liwssacatr v Vialddan. SETRAYI Para su conoomianio

Ing. Moandro A Myssen Ocamrza, Deecior Gersdsd e Heguiacion Ambiantal. SMA. Para su concomiania

fry Satvadol Baaz Blirsmarag - Deectad da lmpacion Urtanos v Ueencins. SEOUN. Pars s saguimianie.

Are. Beaiz E. Baulsi Sanioyg. Subdnecions Tecnics. SEDLN). Para s segumisnto

Arg- Lauea Flomg Cabafag- 4 L. D o8 Evsluacon, SEOUV) Para seguimento

#sq Alicnes Salamén Ramos Jiménez. JUD do Lodfcacitn y Subsidis v Encargade del Ame de Direcioees Reaponsables de Dbia, Purs
ERGUITTRNIE (e L8 Schacion gef Perlo on Dosarmolio ibant Expodieste N* S5457-180FAMO0%, consecutno N* 10STHUL 004

En aldncon o las O.T. DIUL2EBD, 328200 y DAT 179089,

SREBBELFOIgL

___,-":?

- . [Pt =t P SR

ﬁ_,)_'”'r San Antonio Abad No. 32 « Piso » Col, Trinsifo » C.P. 06520
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México
Capcdial o FHvSdars

Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda

Direccidn General de Administracion Urbana
Direccion de Impactos Urbanos v Licencias

20082010

de L Reyolucidn, en ka Ciodad de Méxice™

Oficio No. 10/ JUJ65
DGAU09/DEIU/083/2009

México D, F., a 14 de diciembre de 2009,
DICTAMEN DE IMPACTO URBANO

Av. Insurgentes Sur N*® 1647, Colonia San José Insurgentes, Del. Benito Juarez.

I. CEDULA BASICA DE PROYECTO.

DATOS GENERALES

Fecha da ingreso

17 de septiembre de 2000,

Superficie del predio

Folle Mo, 5E457-180FAMODS, conseculive MN™ 102DIULR00S.

| 254300 m*

De acuerdo al testimonio de |a escritura 53,823, Libro 816 de fecha 29 de agosto de 2008,
ante el Lic. Francizco Jacobo Sevillano Gonzdlez, Notarlo Plblico No. 32 del Distito Fadaral,
que contiene la Protocolizacin de una Dikgencia de Apeo y Deslnde, para efectos de
mscripeidn en el Registro Pdblico de la Propledad del Distrils Federal, a solicitud del Amg.
Algjandro José Gutiémez Pérez Gil, en su carécler de Gerenls General de “Cosporacidn
Inmabifiana Maw”, Sociedad Andnima.

" & perito desigrado procedid a medir fag colimdancias de dicho pradis i wra ver concluida 56 fegd ai
rasuitado oo gue fa superfice fofal del predie de nswgenfes Sur ndmen mil seisciemos ouaenia p
=ale, coloma San Josd insurgentes, Dalegaciin Banifo Judmz en esla cludad, es de das mil quirianiog
cusrania y fras medros cuadrados”

Usa del proyecto Oficinas y Comercio denominado ‘Desarrolio Velasco 1097,
Tipo de obra Modificacion y Amplacion.
Sallcitants C. Moisés Farca Amiga

Representante Legal de Corporative Prisma y Banca MIFEL 8.4,

Perito en Desarrollo
Urbano

Arg. Eduardo Muro Carrillo.
Perito en Degarallo Urbang N* POL- 0055,

—

Director Responsable Ing. Arq. Rubén Bemnal Maceda,
de Obra Direcior Responsable de Obra N° DRO-0433.
NORMATIVIDAD URBAMA APLICABLE
« El Cerificade Unico de Zenificackn de Uso de Suelo y Factibilidades, Folio Mo
RUMATIBEE08, axpedido &l 05 de diclembre de 2008, por la Direccion dal Registro de los
Planes y Programas de Desarrolle Urbano, sefiala *. Se cedifica que & Frograms de Desamolo
Urbhane wigena para Benife Judrez, aprbads por la W, Asarmbice Legisisdve del Distito Fedars! af dis
06 ge abmy de 2005 y Pubiicads en la Gacela DﬂaﬂwﬂaﬁnﬂFsdﬁulﬂdIﬂﬂdamuwwm
delrrming qu a esle inmeatils e splica fo slguisnts.."
ZONIFICACION.
I R0 (Habvlacional, 3 Mivsies, 20% minimo de dres bve, Densidad Baja wna vivisade por cada 100,00
¥ et Biv superficie fatal del termana); superficle méxima de construcside § 103,20 o,
.. Normas de Ordenacion Generles:
APLICA NORMA 10 ¥ LA NORMA 18 .7
fﬂm Farficulzras (Que se aplicardn al proyecia):
ficacion “.. Apliza Norma General de Ordenacidn Ma. 10 con ung (sic] HM 17357 (Habitacional Mixio, 17 nivelas

undaria

/

méxkimas de consirvocign, 35% minimo de dma libve, 2" ndmero de wviendas resullade de divide a
superficle ménims e consluecisn antre |3 superficie de ceda vivienda), superdicle mérima de
constrrcois 28, 100.15 m”.

i de opinidn D-S&DRPAS O 0P267/2007 oaf 07 de agosto de 2007, {..)°

Nommsermie

+ Constancia de Alineamients wio Nimen Oficial folio 0820, expedida el 24 de abel de 2008,
par la Direccién de Desamallo Urbano en Benilo Judrer, donde dnicaments se soficitd la

Déctamen de !Impachifgn}fu Ay, Insergentes Sur N® 1647, Colonia San José Inswrgenies, Delegacion Banito Judrez.

1113
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Oficio No. 10/ 3 ()65

DGAUOYDEIU/O83/2009

Constancia de Alineamiento, sedala restricsiones de construccion al frente del pradio de
5.00 mits., sin encontrase en 2ona histdrica o patrimonial.

+ Constancia de Alineamiente yio Momers Oficial folio 1348, expedida el 05 de julio de 2007,
por la Direccién de Desarollo Urbano en Benito Juarez, donde dmicaments sa solicitd la
Constancia de Nimero Oficial, asigndndosa el 1647 de la Av. Insurgentes Sur, Colonla San
José Insurgentes.

Mediante escilo de fecha 9 de noviembre de 2000, el Perito en Desarrolla Urbano No. PDLU-
0055, sefald gue De acvards afl Alnaamiento y Mimene Ofioal gl propecho foond 2n considansciin M
ragiricoiin esfablecida af frente ded precéo de 500 melros sobre Averide NSWrpemes S

En cuanty 8 ls Norma Genarsd de Oroanacicn Mo, 10 respecio a restriociones atsrales dal (i) no sov
aplicables o que of pradio cosma con es fenfes @ wia pdtics Emenda como pancipal &) que cimalind
o Delagaciin Semta Judez dando como Numers Oficial 8f gue comespande a Insugrenies Sur Por o gua
M cuanfa oo ffarakes y sdio considerarse (sl e fomdo con dog coindancias con orecios actralmanta
cansiruidos D8 b gue g8 conclue gua no aples le condicionante de estncciones (sic) serales, pues A
Direacidn Ganeral de Dazamolio Urbano fo constata en su oficio DGO 0FDF252007 del 14 de septiambre
da 2007, dictaminando gue 5 NMoma do Ovdemaciin por Waldad debe lomarse & padtic s paramsnto
donde 53 miciE fa vialdad que da ongen a fa norma favorgcknds par esi 4 fos kkes que lengan frenfe &
osas vishdades aumgue Ao iengon & ndvans ofical por i misma. Diclamen emilids par dicha Dinecoidn en
respuesta al similar de fa Dirsceidin del Regisdro de los Planss y Programas oo Desamofio Urbans Mo, D-
mﬂ.ﬂ??&?ﬂﬂﬂ?mﬂ?daa@ﬂmm...'

Antecedentes dal
pradio y construccidn
axistente

= licencia de Construccion con Registro Mo, 11/14/00040/74 para Obra Nueva de fecha 25
de abril de 1974, axpadida por a Delegacian Benito Judrez, para |a construcclon de Locales
Comerciales con 4,417.00 m® de superficie en res nivelss, incluyendo sétang,

= Oficio No, D-88/DRPP2.0.0v2267/2007 da fecha 01 de agosto de 2007, dirigido al Director
General de Desarmollo Urbano, a traves del cual el Director del Registro de los Planes y
Programas de Desamolle Urbano sefiald *.. emita of dictemen camezpondisnte solre e
lreamisnfe Momics - mmhm&hmﬁmﬂnmmmmammde
Ovoevracidn solre Valdad en aguefios cesos de predios con frenfe @ un drea o punfo di
Wmmnmm fo antarior pare astar an postibdad de emilir &f Cerlificads
TRQUETHD i subsecventes.. ..

« Ragisiro de Manifestacidn de Construcclén Tipe "G, RBJC-0027-00 da fecha 25 de febrero
de 2008, para el use Mixto de Oficinas y Comercio can 8 sdtancs y p.b., manifestandoss el
tipo de obra de modificscsdn Y ampiacion con las elgusentes suparficies:

- Desplante de 2 01925111
firea libre de BS0.00 m’,
- Tolal por consiruir de 22,318.43 m°,

Mediante escrito de fecha 9 de noviembre de 20089, el Perito en Desarrcllo Urbano Mo. PDU-
00585, sefiald que “Los anfecedentes de fa foencia del 8o 7874 para consfruir b edificly de cichnas v
comercios an 2 Aeles de alfura i sdlano pava esleciomanianto.

Licencis de Construcciin Especial dal 2008 par 5 qua 58 sutanize damaier o axisierie; ¥ fa Mandfesfacidn
de Conmelruceidn oe 20080 pare conslrir planta baje y 70 sélanod pars estacionamvanio; asl como ko
referanta & in Modicacion ¥ Amplaciin a fa construcokin gue trata & presente Esfuddo de Impacte Urtang
¥ pesenta anfe af dreg ,..”

Mota: El cumplimiento de las resbiccianes que aphican al predio en comento, queda bao i responsabitded
el Periba &n Dasarrallo Urbans Ma, PDU-0055 ¥ Direclor Responseble de Obea No. DRC-043)

Se trata de la modificasdn ¥ ampliacan a la construccion existente {amparada con el Registro
de Manifestacién de Construccidn Tipo "C°, RBJC-0027-08) para uso de Oficinas y Comercio,
manteniends los 9 niveles de sélanos para estacionamienio,

Modificacion:

La Planta Bajs se reduce guedando una superficie de 1,823.73 m (incluides wvolados),
digiribuida con motor kobby de acceso, vestibulo, senvicios y comercios.

Ampliacién:

B.M.B.- Los sotanos 10 y 11 para cuartio de bombas, cisternas y planta de ratamisnto, 5NB .-
Del 2* al 168° nivel, con uso de oficinas; planta azohea para cuaro de maguinas (en 312,75 m7);
con un tofal de construccion comespondients a la ampliacidn de 22,252.05m°,

Per lo anlerior el proyecio quedard desarollado en 17 niveles snb. (P.B, 15 niveles de
oficinas, 1 nivel para cuarks Wcnico v sobre &sle 38 localizard el helipuerto (225 m* para
plataforma de alemizaje y &7 m* para dres de espera) y 11 silanos, con superficie de
construccion de 45,356 63 m? (21,855.10 m? b.n.b, y 23,541.63 m s.nb.),

27513
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Direceicn General de Administracion Urbana

ex1co Drireccion de Impactos Urbanos y Licencias
Cepitnl, e Plrvimieadr ZROGE-2010
C ario de | o i i
o 1 Revoluan, i B Choded de Mésion™
Oficio No. 100/ J(J65
DGAUMYDEIU 08%,/2000
Concepto Buparficia an m* % del concepto
Superficie del predio 2,543.00 100
Proyecto
Existente Comsiterands m Total del
Referencla normativa ‘:“E.?.?T;E.ﬁf,":‘?: del " QHWM da Proyecto | Norma
sunilagtacan de Proyocte | areas preseriado en Norma
Gerstrupeen Tio €, & Sapin seceds oe | O 6650 08 facha
N M’:*mdlhdm fecha 911008 del ::gsm @8 PO
4 POL-A55
Desplanta (COS) * 201825 m* o-3B6.52 m' e1,622.72 m' 155288 me 6365 YEE
Aroa libre B E00.06 m? +395.52 m s814.27 m' 580 95 m* 36.15 ¥is
Altura an niveles *1(Fh) ald oi7 iy e
:.:l;uﬂr_'a on metros jeh su 60 m 7180 m
11
i.—-;h-:luﬂnn-:h
Miveles b.nm. b, 3 42 mﬁmmr R e
_plinti 3 skl
Supaerficie s.n.m.b, o+ 22,262.08 ;
(cUs) 1 28648 m* Py 223, 541.63 m* 2010016 m* e
_gup-hrﬁall b.nb. 21112052 m* o- 453,33 m" o1, 85510 m* e
uperlicie total de u+ 22,352.08
construcelan 22,398 43 s adB,366.63 m*
. 80 T0.29 m" ol 3 ol
Equipamisnto ———— adlf.00 m* w00 m hmrsluw 3.34% 10%
Bl cumplmerts o fan
Mermas Thencay
Elmdn parn
Dwanas 130 1w
Aruilecionks, 121
E:J.::T“ de G oid wide Pnssdona | tapees i
amiento LA m .
B {48 cajonan Gt o
Panle  &r  Dessriy
Urnann 2 tHrector
i
“Hota! Los datos refarioos en & cusdro O &feas, 88 LoMArcn conskderanda ol Regiti da ManiiBamodn s Canar

REJC-00ZT-08 da fecha 25Feb/0d (documanto oficial y aulodsterminada en su momenio por los mesponsobles de lo obra) gr [of
proparcionacdos por ol Pedts en Dosarrola Urtmnge No. POU-00SS y Director Resgonsabis de Obre No, DRO-0433, que avalin los datos
won h!u an al Estudio de Impacts Urbana Falio Mo, 55457-180FAMO0S, consscutivo N 102/0IULI2008, par ko qua |o referide an la

L‘Ih $Nl¢|h “P::lnnmlbulﬂld di log rmienos, Lo superfices svnluada y dicieminada an of prosenta resciutiva 8010 es 1
i Teanl dol Frayacto

| M’ln de fecha 6 da noviarnbre da 2008, del Pente en Dosarrollo Uroana Ne, F'DU-WHE. “ﬁm R
doricm

Tundamenta ¥ spoge &0l que Sefala 8 Fracciin X de fas Narmas T

al Distrte Fadead Wgenke bajo fa

DRC-0433."

¥ Segdn Cerificada Urico de Zanificacin de Us
. par la Deccidn del Registo de |os Pla

Dictamen de Impacto Urbano: Av.

de Desarmalls Lifkans,

o edeun de b damanda se
Construccionss

ol Raglwnanta de

wnmmrmwmaamm Rubén Bermal M. can registro vigendie Mo,
¥ Facticlidndaes, Folly Mo, RUMATIASE08, expedido &l 05 da dickembre de

Sur ' 1647, Colenis San José Insurgentes, Delegacian Benito Judres

3113
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Oficio No. 10/3 0 69
DGALL09/DEIU 0832009

. FUNDAMENTACION

Esta autoridad es competente para dictaminar la solicitud de Estudic de Impacto Urbano
presentada, de conformidad con lo previsto por los articulos 8, 14 v 16 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2, 3. 12, fracciones |, V y X, 87 y 88 del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal; 1, 2, 5, 12, 15, fraccién Il, 17 y 24, fracciones |, V1, X y XIX de la Ley Organica
de la Administracion Piblica del Distrito Federal; 8, fraccién 11, 11, fraccion X\ y XV, 60, fraccién |,
61 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, Morma General de Ordenacion 19 publicada
el 08 de abril de 2005 en la Gaceta Oficial del Distrite Federal nimero 41; 1, 3, 4, 6, fracciones [, Il
m, &, VLML Xy X, 7, fracciones |, 0L 1y IV, 10, fraccion |, 30, 32 y 55 de la Ley de
Frocedimiento Administrativo del Distrito Federal: 1, 2, 7, fraccion |l numeral 2, 50, fraccion, XLII
del Reglamento Interior de la Administracion Pablica del Distrito Federal, 77, fraccién I, 80, 81, 82,
fracciones | a Vill, 83, fraccidn [ v 84 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Fedearal,

ll. CONSIDERACIONES.
1. OPINIONES.
1.1. DE LA DELEGACION BENITO JUAREZ.

1.1.1. Mediante oficic Mo. DGALULDS/DIULMSSE de fecha 22 de septiembre de 2009, con
fundamento en el articulo 80 del Reglamento de ta Ley de Desarrolie Urbano del Distrito
Federal, la Direccion de Impactos Urbanos y Licencias, solicitd opinidn a la Direccign
General de Obras y Desarrollo Urbane en Benite Judrez, cuya respuesta comao instancia de
competencia es necesaria, pero no vinculante para el analisis adecuado del Impacio
Urbano de la actividad a desarrollarze.

1.1.2 Mediante oficio No. DGODU/0B24/2009 de fecha 29 de septiembre de 2008, la Direccidn
General de Obras y Desarrollo Urbano en Benito Judrez, emitid Opinion Positiva
condicicnada.

ANALISIS

21  DE LA DIRECCION DE IMPACTOS URBANOS Y LICENCIAS DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO ¥ VIVIENDA.

2.1.1. Atendiendo a las caracleristicas minimas del Estudio de Impacto Urbano presentado con la
finalidad de prevenir, mitigar y/o compensar los efectos negatives que se pudieran producir
por la modificacién y ampliacion de construccion de un Edificio de Oficinas y Comercio, la
Direccion de Impactos Urbanos y Licencias valord integramente el anteproyecto y solicito la
opinign conducents de conformidad con lo establecido en el articulo 80 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

.1.2 De la normatividad aplicable:

2.112.1 El articulo 80, fraccién |, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, sefiala que:
‘Quienas prelendan fevar @ cabo wna obra, instalacion o aprovechamienio wrbano, pobiico o
privado, deberan presentar previamente a la solicitvd de las Npgnolas, aulorizaciones o
manifesiaciones gue corespondan en fos Erminos de ssta Ley i su reglamentacicn, el estudio do
impacte urbano o urbana - ambiental, an fos sigilentes casns;

| Cuando sa rsh}sa{l an forma significativa las cepacidades de fa infraestructura y los senvicios
piblicos del dgéa o'lzona donds se pretenda efecular,

A / /
P

[~
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Direccion General de Administracion Urbana
exi1co Direceion de Impactos Urbanos ¥ Licencias
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Erleentenatie de la lndependencia y Certenario
e el A et

Oficio No. 101 JUES
DGAUNYDEI08%/2000

2.1.2.2El articulo 73 del Reglamente de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, sefala

que: “...En provecios de oficings que requieran presentar estudio de impacte urbano o Impacls
urbano-amblentsl, sdamds de cumplir con Jo anteriormenta seflalado, deba respalar los psos del
Glrelg de fa rona ¥ como wso complementanc SO/o poord deslingr hasfa un cinca par ciento de fa
superficia lotal del predio.

La supefficie gue se desting a equipamisnto wrbane y & senicios de los proyeclos referidos. no
podré ser infancr af tres por clento de la superficia fofal en predios de hasta 5.000 m’ y del cinco por
cleato en precios mayores de 5,000 m°, en ningdn caso rebasard el disz por ciento da la tatalidad

il

2.1.23E! aticule 77, fraccidn Il del Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito

Federal, sefiala que *.. se reguiere dictamen de Impacto Urbano a Impacta Ubano Ambiental
para la cblencion de autorizacidn, Licencia o Regisio de Manlestacidn, cuendo se prelendan
afecutar alguno de fos sigulentes proyecios:

IT--J

Il Qe wso ne habifacional de mis de ciaca mil metros de construcoidn,

(o’

2.1.2.4 La Norma General de Qrdenacion MNo. 18, fraccion 11, del Decreto por ef que se Reforman,

- e

Adicionan y Derogan las Normas Generales de Ordenacion, para formar parle de la Ley de
Desarrcllo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbang del Distrite Federal,
sefiala que *Previe al regisiro de cualquior Manifastacion, Licencta, Parmiso o Autorizacidn, quienes
pratendan fevar & cabo olguno oe los siguientes proyectos, roquerirdn ef diclamen de la Secretaris
de Dasarrolio Urbano y Viviende en maters da Impacte Urbana o Urbane = Amblanta:

ond

. Proyeclos de officinas, comercios, senvicios, indusina ¢ squipamianio con més de 5000 m2 de
conglrugeitn,

Toda vez que & cumplimiento a lo dispuesto por la normatividad aplicable deberd ser
observado por ¢l promovente, &l Perilo en Desarrclio Urbano v el Director Responsable de
Obra. en su momento; que el proyecto deberd cumplir con lo establecido en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal, las Normas Técnicas Complementarias para el
Proyecto Arguitecténico y demas normas vigentes aplicables al caso, que las
cbservaciones emitidas por las instancias competentes en la materia, fueron solventadas
por el promovente de conformidad con la normatividad vigente, esta Direccion General
emita

IV.  RESOLUCION:
Se emite Dictamen Positivo para llevar a cabo la modificacion y ampliacién a la
construccién existente (amparada con el Registro de Manifestacién de Construccion
Tipo “C", RBJC-0027-08) para uso de Oficinas y Comercio, manteniendo los 8 niveles
de sétanos para estacionamiento, en el predio ubicado en Av. Insurgentes Sur N°
1647, Colonia San José Insu s, Benito Juarez, con superficie de 2,543.00 m* la
hln-diﬁv:achf:n consiste en la uction de la Planta Baja, quedando una superficie de
1,623.73 m (incluidos v os), distribuida con motor lobby de acceso, vestibulo,

Dictamen o2 Impasts Usbian: Av, Insud 1647, Colenia San Jasé Insurgentes, Daelegacidn Benita Jusnss.

5113 —_—
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Oficio No. 101/ SUE3
DGAU.09/DEIU/ 083/2009

servicios y comercios; y la Ampliacién se proyecta B.N.B. correspondiente a los
s6tanos 10 y 11 para cuarto de bombas, cisternas y planta de tratamiento y S.N.B. del
2" al 167 nivel, con uso de oficinas; planta azotea para cuarto de magquinas (en 312.75
m?}; con un total de construccion correspondiente a la ampliacién de 22,252 05 m®,
Por lo anterior, el proyecto quedara desarrollado en 17 niveles s.n.b. (P.B., 15 niveles
de oficinas, 1 nivel para cuarto técnico y sobre éste se localizara un helipuerto (225
m* para plataforma de aterrizaje y 87 m® para area de espera) y 11 sotanos, con
superficie total de construccion de 45,396.63 m* {21 855.10 m* b.n.b. y 23,541.53 m’
s. n b.), superficie libre de construccién de 919,27 m” (36.15%) y desplante de 1,623.73
m’ (63.85%); equipamiento 85.00 m® (3.34 %), y 896 cajones de estacionamiento,
conforme a lo sefialado en el apartado |.- CEDULA BASICA DE PROYECTO.

Con el fin de mejorar el funcionamiento del entorno del proyecto, se deberan realizar
las siguientes acciones:

De acuerdo con lo establecido en el oficic N* DGODU/MS24/2009 de fecha 29 de
septiembre de 2008, de la Direccién General de Obras y Desamollo Urbana en Benito
Juarez:

... De ja revision fisica, se obsanvo fo siguisnie:

La carpela asfillica en Av. Insumpentes Sur, s oncuentra en buen estado sobre las calles

aledafias existen baches. las banguetss sobre Av.  Insurgenfes y cafles advacentes se

encuentran_en regular estado, se hace necesaro reforzar el balizaments y sefalamisnto

vertical.

-

- Agua Potable:

De la revisidn fisica y documental, se observd lo siguiente;

Sobre la calle de José Maria Ibarrarén existe una linea de 4" de didmetro

Sobre /a calle de Joseé Maria Velasco exisle una linea de 4" dg didgmetro.

Sobre la Av. Insurgenfes Sur existe el fado Ponenla una linea da 6" de digmetro. (sic)

La anfigiedad de las redes de agus polable son de mas de 50 afios, por o gue Se requiers

renovar las redes, en vintud gue las axistentes ya cumplioron su vida O,

Dranaje:

De la revision fisica y documental, se observe lo siguiente.

Sobre fa calle de José Mana Ibarrarén pasa une alarfes de (.30 mis. de didmatro.

Sobre la calle de Jos¢ Maria Velasco pasa una atarjea de 0.30 mis. de diametro.

Sobre fa Av. Insurgentas Sur pasa una atafjes de 0.30 mts. de diamefro del lsdo poniente de ia

A,

La antigiedad de las redes de drenaje es de mas dz 50 afios, por lo que so requiarg renovar, en

i i i I

o

En materia de Alumbrado Pablico. no hace mencion & meforas, sfendo imporitante considerarnas

ya_gue presents wna anfigiedad imporiante de fecnologia afrasada, por la magniud del

proveclo, seris Imporante considerar meforas en esta i al intarior fai

.se:-undarfa.s n_ma n‘a imagen 1 N mej Iras al antono, debiendo

Insurgentes, gue hov en dia esti confinado a 3 camiles de circulacion ¥ ung dﬂstrnadn al
Melrobds, lampoco se considera mejoras en & balizamiento verlical y honzontal...”.

Las acciones referidas se realizaran de los aprovechamientos correspondientes al
pago de los articulos 319 y 319-A del Codigo Financiero del Distrito Federal, a través
de la Autoridad competente para la implementacion de medidas de seguridad y
itigacién o nsacion de las alteraciones o afectaciones al impacto generado
or el aum?ad las construcciones.
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i Con fundamento en los articulos 82 y 83 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distritc Federal, el C. Meoisés Farca Amiga, Representante Legal de

Corporativa Prisma y Banca MIFEL 5.A., o quien en su momento resulte legalmente
responsable:

31  Cumplird con las Medidas de Mitigacidn, Compensacién o Condicionantes determinadas
por esta Sacrataria ¥ las Instancias compeatentes, con &l fin de evitar o minimizar los efectos
rnegativos gue pudiera generar en su etapa de construccion, operacion o mantanimiento,
sujetandose a la descripcion contenida en el Estudio de Impacto Urbano y a lo dispuesto en
el presente dictaman.

311  En materia de Agua y Drenaje:

+ Efectuara el pago correspondiente por concepto de aprovechamiento, conforme al
articulo 319-A del Codigo Financiere del Distrito Federal, previo a la Manifestacidn
de Modificacion y Ampliacion de Construceién correspondiente,

« De conformidad con lo establecido en el articule 42 del Codige Financiero del Distrito
Federal, al registrar la Manifestacion de Modificacian y Ampliacién de Construccidn,
debera presentar ante la Delegacion Benito Judrez, la constancia de adeudos emitida
por el Sistema de Aguas de la Ciudad do México,

3.1.2 En materia de Vialidad:

« Efecluard el pago correspondiente por conceple de aprovechamiento, conforme al
articulo 319 del Codige Financiere del Distrito Federal y al Acuordo por el gue se
determinan las zonas para el cobro de medidas de mitigacién para la Modificacidn y
Ampllacion de Construccidn,

» El Proyecto Ejecutivo debera cumplir con lo establecide en el Capitule 2, Numeral 2.2
Accesibilidad en las Edificaciones y Numeral 2.3 Accesibilidad a espacios de uso comun,
de las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arguitecténico,

= El estacionamiento proporcicnado habré de cumplir con lo establecide en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano an Benito Juarez, &l Reglaments de Construcclones
\ para el Distrlte Federal y sus Mormas Técnicas Complementarias para Proyecio
Arquitectdnico, bajo la estricta responsabilidad del Perito en Desarrollo Urbano, el
1 Director Responsable de Obra y &l Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico,

« Garantizard lugares de estacionamiento al interior del proyecto para todo el personal y
visitantes, indicando mediante sefialamientos, la prohibicién de estacionamiento o
permanesncia de sus vehiculos en la via pablics,

« Los accesos v salidas al estacionamiento debo sar seguros ¥ expeditos, para no
alectar las vialidades de acceso al mismo, asi’coro a los vehiculos en proceso de
acceso yio salida,

Dictamen de brpacta Uibang, Av, Insurgentas Sur N' 1647, Mnl:ﬁn Gan do8d Insurgentes, Delmgaciin Banilo Judrez
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3.1.3 En materia Delegacional

o Aftenderd las siguientes observaciones emitidas con oficio N DGODLUNGEZ4/2008 de
fecha 28 de septiembra de 2008, de |a Direccitn General de Obras y Desarrollo Urbano
en Benito Juarez:

ol
Vialidad
Da conformidad con arficulos 319 y 318-A del Cadige Financiero del Disirto Federal,. debera
pressnlar of pago correspondiente a medidas ds mitigacion por fmpacito Vial
fis)
Referenfe 8l estacionamienfo proyectado por & impacto vial gue podria causar en (@ Zona, se
recomienda solicitar & la SETRAVI s revisidn y opinidn correspondienta,
Agua y Drenaje;
De conformidad con &f Arficule 202 del Cédigo Financiero del Disinto Federal, deberd presentar el
pago correspondiente @ medidas de mitigacidn o compensacion, asi como solicitar a la Secrefaria
del Medio Ambisnte su revision ¥ opinidn correspondianie.
... Ia Manifestacidn de Construccidn cumpla con ja demanda de cajones de eslacionamienio que
esiablecen las Normas Teécnicas Complementarias del Reglamenio de Conslrucciones para ef
Distrilo Federal y de la normatividad ania malera: .."

3.1.4 En materia de Proteccidn Civil:

¢« Deberd presentar ante esta Direccidn General, previo al inicio de operaciones del
desamelle dencminade "Velasco 109°, correspondientes a la medificacion y ampliacion
de un edificio de Oficinas y Comercio, el comprobante de aprobacién del Programa
Interno de Proteccion Civil, emitido por la autoridad competente en la materia. con
fundamento an el articulo 47 de la Ley de Proteccian Civil para el Distrito Federal. En
caso contrario este dictamen quedara sin efecta.

3.1.5 En concordancia con los principios del Mueve Orden Urbano contenido en el
FPrograma General de Desarrollo Urbano 2007-2012 y con relacion a la normatividad
aplicable al desarrollo urbano y construcciones, se debera observar lo siguiente:

3.1.5.1 En materia de sustentabilidad:

« Obtendra el Visto Bueno para el sistema altemmativo de captacion, reutilizacion e
infiltracion de aguas pluviales, emitido por la Direccion General del Sistema de Aguas de
la Ciudad de México, en cumplimients a la Norma General de Ordenacién Mo, 4 de la
Ley de Desarrolle Urbano v del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal,

Conjuntamente con guien resulte legalmente responsable en la etapa de operacion:

» Implementard medidas para reducic &l gasto de descarga sanitara y pluvial, dara
mantenimiento adecuads a redes hidrosanitarias, instalard muebles de bajo cnnsumo'y
dispositivos ahorradores de agua y usara exclusivamente agua tratada para riego de las
areas verdes y estacionamientos, de conformidad con el articulo 35, fracciones | v Il
inciso a). V v Xll incisos a) y ¢) de la Ley de Aguas del Distrito Federal.

Con el fin de disminuir @ consumo de energia eléctrica y contribuir a 1a preservacion de

recursos energeticos, durante la etapa de funcionamiento atendera lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-007-ENER-2004,

Colocara cont ores separados para desechos organicos e inorganicos de acuerdo a
los articulos /31, fragcién V y 33 del Reglamento de Residucs Sdlidos del Distrito
Federal, \

B/13



] f . Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Ciudad | viees it
1L Direecién General de Administracién Urbana

L

ex1co Direceidn de Impactos Urbanos v Licencias
(apital eu. Frimientr AL S L]
Bigentengno de la Independencla v Cenenario

de [z Revolucidn, ¢o la Chudad de México™

Oficio No. 101/ ) HSH
DGAUMYDEIU/CE%/2009

3.1.5.2 En materia de Equidad:

s |ncorporard al proyecto las disposicionas sefizladas en el apartado 2.2 de las Normas
Técnicas Complementarias para el Proyecto Arguitectonico, relative a la accesibilidad en
las edificaciones.

3.1.5.3 En materia de entorno urbano:

» [Reparara las banguetas y guarniciones que resulten dafiadas dekido al proceso de la
obra, en ebservancia al articulo 191 dal Reglamento de Construcciones para el Distrite
Federal.

¢ \figilara en coordinacién con la autoridad delegacional, gue no se establerca comercio
infarmal nl puestos callejeros de comida en la via publica en las inmediacicnes del
proyecto, tanto en la etapa de obra como en |a de funcionamiente, a lo cual coadyuvard
proporcionando un drea de comedor para los trabajaderes al interior de la obra. En caso
de detectarse presencia del comercio informal, se dara aviso de manera inmediata a la
Delegacion, para que en el ambito de sus atribuciones realice lo conducenta,

3.2 Conjuntamente con el Director Responsable de Obra, con fundamento en el articule
86 del Reglamento de la Ley de Desarrollc Urbano del Distrito Federal y sin perjuicio
a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal en lo que
aplique al proyecto:

321 Referente al cumplimiento normativo:

+ \igilara que en el aspacto normativo, la modificacion y ampliacitn de construccion de un
edificio da Oficinas y Comercio dencminado "Velazco 108", sa lleve a cabo en estricto
apego a lo manifestado en el Estudio de Impacto Urbano, asl como en los términos
establecidos en e! presente instrumento, por lo que cualguier modificacion a lo sefalado,
debera ser informada previamente a esta Direccidn General, para que en el &mbilo de
su compelancia resuelva lo procedente.

s Cumplira con o establecide en el Reglamento de Construcciones para el Distrite Federal
¥ sus Mormas Técnlcas Complementarias vigentes para el proyecto arguitectonico, al
ragistrar la manifestacién de obra correspondiente, ante la Delegacidén Benito Juarez,
con fundamenta en el articulo 35, fraccidn |l del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Fedaral.

+ En materia de Comunicacion, Evacuacian y Prevenci e Emergencias, atendera lo
aplicable al proyecto, sefialado en el Titulo Duinm ltuh: IV del Reglamento de
Construcciones para el Distrite Federal,

Durarta la gjecucién de fa obra; f

+ Atenderd lo Indicade en el Estudio de Maﬁanica ~de Suelos, bajo la estricta
responsabilidad del Director Responsable de Oﬁra y del Corresponsable en Seguridad
estructural, de acuerdo con lo establecido anrli/,arﬂnulnva 35, fracciones |, |V y 39,

b, Dhetgeran de Impacte Urbano: Ay, Insurgentas Sur N* 1847, Colonia San José |nsunganies, acicn Bands Judmez
_—— — a/19 !
e -'-""‘“-n-r "
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fraccién |, incisos a, b, ¢. d, e y f del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal.

» |mplementara las medidas de segundad al intenor v exterior de la obra que garanticen la
seguridad de vida y blenes de trabajadores y vecinos, durante los procesos de
excavacion y construccién, de acuerdo con lo establecido en los articulos 185, 196, 197
y 188 del Reglamento de Construcciones para el Distnto Federal.

s Programara la circulacion de camiones materialistas en horarios que no interfieran con
las horas pico, identificadas en el estudio de vialidad gue forma parte del Estudio de
Impacto Urbano, suscrito por el Perito en Desarrollo Urbano.

= Programara la llegada y salida de grias y equipo especial en horario nocturmo, previc
aviso a la Delegacion Benito Juarez.

+ Organizara cuadrillas de trabajadores para organizar la entrada y salida de vehiculos y
camiones de la obra.

s Mo obstruird |a via plblica con material o magquinaria utilizada durante |a obra, de
conformidad con lo establecido en los articulos 11, fracciones 1, 1, 0, IV, WV, V1 y VIl y
187, segundo pamrafo del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

+ Regara con agua tratada la zona de obra para evitar el levantamiento de polvo, en
cumplimiento del articulo 89 del Reglamento de Construcciones para el Distrite Federal

Deberd dar cumplimiento a la Morma General de Ordenacion Mo, 10 del Programa
Delegacional en Benito Juarez.

Debera respetar las restricciones de construccion sefialadas en la Constancia de
Alineamiento folio 0620, expedida el 24 de abril de 2009, por [a Direccion General de Obras
y Desarrolle Urbano de la Delegacién Benito Juarez. Por ofra parte, las restricciones gue
sefala la Norma General de Ordenacion No. 10 guedan bajo la responsabilidad del Perito
en Desarrolle Urbano No. PDU-0055 y Director Responsable de Obra No. DRO-0433,

Los usos que se pretendan instalar como comercializables, deberan ser acorde con los
us0s permitidos que establezca la Tabla de Usos del Suelo del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Benito Juarez.

Debera obtener el Vo. Bo. de la Direccion General de Asronautica Civil de la Secretaria de
Comunicacionas vy Transpories, respecto del helipuerto proyectado, mismo gue debera
presentar a mas tardar en tres dias posteriores a su emision.

El helipuerto podra ser utilizado por los cuerpos de seguridad y emergencia, en apego a la
Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal y su Reglamento.

Publicara bajo su costo este Dictamen de forma integra vy legible, con firmas v rlbricas, en
un diarie de amplia circulacidn en el Distrito Federal. dentro de los 15 dias siguientes a la
recepcion del misme, en el que indicara al responsable del proyecto. Asimismo, presentara
un ejemplar de dicha publicacién ante esta Direccion General, con |a finalidad de concluirel
proceso de evaluacion de Impacto Urbano, en cumplimiento al articulo 83 del Reglamento
de la Ley de Desamollo Urbane del Distrito Federal.

Prasentara a esta Direccion General, copia de la Manifestacion de Modificacién v
Ampliacion de Construccién, de |os pagos de aprovechamiento comrespondiente a los
articulos 318 ¥ 319-A del Codigo Financiero del Distrito Federal, a mas tardar en tres dias
posteriores a la presentacion de dicha Manifestacidn ante |a Delegacion Benito Juarez.

A partir de |a recepcion del Dictamen de Impacto Urbano y hasta la presentacion del Aviso
de Terminacidn de Obra en la Delegacion, debera presentar ante esta Direccion General un
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informe sobre el estado del proyecto, avance da obra y cumplimients de condicionantes y
medidas de mitigacion astablecidas en el presente Dictamen, adjuntando la documentacion
ylo evidencia lotogrifica que soporte su cumplimienio, an los primeroe 15 dias habiles de
cada rimestre:

= Para este caso especifico los Informes serén en los meses de enero, abril, julic y octubre
de 2010 y &n los miamos mesas de los afos subsecuenies Una vez Registrada la
Manifestacion de Modificacion y Ampliacion de Construccidn correspondiente, se
suymara en el nforme la responsiva del Director Responsable de Obra que suscriba
dizha obra.

+» Previo al Aviso de Terminacion de Obra, deberd acreditar ante asta Direccidn General,
el cumplimienio tolal de las medidas de mitigacitn y condicionantes impuestas en el
prasents Dictamen, validadas tanlo por el Director Responsable de Obra, como por el
Perito en Desaroiio Urbano, para gue la Secretaria emita la fberacién de las mismas.

« En caso de incumplimiento de ios puntos antes mencionados se hard acreedor a las
sanciones correspondientes,

Ei Perito en Desarrcllo Urbano:

Realizard visilas de suparvsiin, indicando en la bitdcora &l dia y hora de su visita, as| como
sus observaciones y ol avance en el cumplimiento de medidas de mitigaclén y
condicionantas establecidas en el presente Dictamen, de acuerdo con el ariculo 83,
fraccion IV, del Reglamanio de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedaeral, debiendo
presaniaria anle esta Direccidn General cuando le sea requerida.

De conformidad con lo establecido en el articulo 90 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbane del Distrite Fedaral, f Perito en Desarrclio Urbano No. POU-D055, responsable de
I elaboracksn v susenpclén del Estudio de Impacto Urbano, debe observar o establacido
&n la Ley de Desarrolio Urbano dei Distrito Federal, su Reglaments y domés disposiciones
legalas y administrativas aplicables. Asimismo, declara bajo protesia de declr verdad, que
la informacién contenida @a de cardcler fidedigno, que se incorporan las mejores técnicas y
metodologias existentes, asi como las medidas de millgacién ¥ compensacion mas
efectlvas para alenuar los impaclos urbanos que geners & desamollo inmobiliato v es
responsable de la verdad de ia Informaclon contenida en dicho Estudio, en caso de no ser
asi se hard acreedor a lo dispuesto en el articulo 143 de dicha Reglamenta,

La Delegacion Benito Judrez.

Con base en |08 articulos 39 de la Ley Organica de la Administracidn Piblica del Distrito
Federal, y 12, fracciones IV, V y VI de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, at
momanto da registrar la Manifestacién de Construccién correspondiante:

# Verificard ol cumplimienlo de lo pravisio &n la aplicable an materia del
Reglamento de Construcciones para el Distrite F y sus Mormas Técnicas
Complementarias vigentes

1
Dictarran o Impacto Lrbana: Ay, Insuspentes Sur N* 1847, Colpesa San .*HMAM Barito Sunrz
—

1M1 .
San Astonio Abad N, 32 + Pho 4= Col Trknafia » C. P, 05820 “T‘;‘”—E-?

Dielég. Coaubitmoe = Tel S1I302108 Exe. 2170

76



6.1

OficioNo. 1017 JUES
DGALLOYDEIL 085/ 2009

= Verificard los procesos de excavacidn y construccian
» \enficara que &l proyecto cumpla con lo establecido en el presente Dictamen

« Con fundamanto en el articule 142 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbana del
Distrito Federal, cuando ol desarrollador manifiests la Terminacién de Obra, soliciar a
la Secrelaria de Desamello Urbano y Vivienda, &l visto bueno del cumplimiento a las
disposiciones y medidas de mitigacion antes referidas. Sin el cumplimienio de estas
disposiciones, no s& deberd Autorizar la Ocupacién

Con fundamento en la normatividad aplicable y con base en sus atribuclones, la
Diraccion General de Administracion Urbana:

Se reservard el derecho para evaluar nuevamente en matera de Impacto Urbano, si por
caso fortulto o fuerza mayor llegardn a presentarse causas imputables al |mpacio Urbano
no previsias en el Esfudio presentado, requinendo al C. Mosés Farca Amiga,
Representante Legal de Corporativo Prisma y Banca MIFEL S A, o a quien an su momento
resulte legalmente responsable, |a informacion adicional necesaria

En el marco de sus afribuciones, Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda:

Realizard vigitas de verificacién y el andlisis correspondiente, cuando por cualquier causa
no s lleven a cabo las actividades proyectadas en los términos del presente dictamen en
los tiempos y formas indicados y procedera a evaluar las causas y consecuencias del
incumplimiento, con la finalidad de imponer al C. Molsés Farca Amiga, Reprasentante Legal
de Corporativo Prisma y Banca MIFEL $ A, o a quien en su momenio resulte legalmente
responsabla, las sanciones adminisirativas que comespondan. sin peruicic de cualguier
ofra- sancidn que proceda En caso de incumplimiento de los requisitos y condicionanies
establecidos, ol C. Molsés Farca Amiga, Reprosentante Legal de Corporativa Prisma y
Banca MIFEL 5.A., o quien en su momenio resulte legalimente résponsable, estars obligado
a reparar los danos que por tal motivo se hubieren causado.

De conformidad con el anticulo 77 fraccién 1l del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, el presente Dictamen se requiere para la obtencidn de
Autorizacién, Licencia, o Registo de Manifestacin de Medificacion y Ampliacion de
Construccién, por lo cual en s/ mismo, no representa autorizacién alguna, siendo la
Delegacién Benito Juarez, de acuerdo a lo establecido en los articulos 39 de la Ley
Orgénica de la Administracion Pablica del Distrite Federal y 12, fracciones IV, V y V1
de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, quien tiene atribucion para el
Registro de Manifestaciones de Construccion.

El presente dictamen no representa autorizacion alguna, por lo gque no Incluye planos o
memeria descriptiva del proyecto amuiteciSnice, por lo tanto, el cabal cumplimiento a la
normatividad apbcable en el proyecto arquitecltdnico, &s responsabilidad del Director
Responsable de Obra y los Corresponsables requendos por el proyecto, conforme a lo
establecado en los arliculos 32 y 36 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Fedaral vigenta,

Este dictamen se otorga sin perjuicio de gue el C. Moisés Farca Amiga, Representante
Legal de Corporative Prisma y Banca MIFEL S A, o quen en su momento resulle
logaiments , tramite y, en su caso, oblenga olras autorizaciones, concesiones,
keancias, mani nes, permisos ¥ similares que se requieran para la realizacidn del

[
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proyeclo, operacitn u otras fases, cuando asi lo considersn las Leyes y Reglamentos que
comespendan aplicar.

Conforme al adlculo 84 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
el presente dictamen tendrd una vigencia de dos aflos. Si &l proyecto no hubsera sido
modificade sustancialmente y ne hubiera camblade la situacién del entorno urbano de la
zona en donde se pretende ubicar, la Secretaria podrd prorrogar el diclamen hasta por un
afto mill. En caso contrario el proyecto debo sor nuevamante evaluado por esta Direccitn
General.

El C. Moisés Farca Amiga, Representante Legal de Corporative Prisma y Banca MIFEL
S5.A, o guien en su momento resulte legalmente responsable, podrd solicitar promoga por
escritc @ esta Direccidn General dentro de los 15 dias habiles previos a la conclusion de la
vigancia del presente dictaman.

Contra e presente acto administrativo procede el rocurso de inconformidad, el cual se debe
interponer dentro de los 15 dias hébiles conlados a parir del dia sigulente a la recepcion
del prasente, ante el superior jerdrquico del firmante. para su conocimients y resolucidn, en
apago al articulo 108 de |la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Faderal viganie.

El presente Dictamen no prejuzga sobre derechos de propiedad v se emite conforme a los
datos proporcionados por el interosado.
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Capitulo 2
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del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



Opciones de proyecto

2.1. Diferentes opciones de proyecto arquitectonico.

Para decidir el proyecto a llevar a cabo se solicitdé al arquitecto del proyecto presentar
diferentes alternativas, considerando un equilibrio estructural en el diseno.

Los resultados fueron 5 opciones las cuales se presentan a continuacién y tomando en
cuenta los parametros de restriccién del certificado de uso de suelo del 35% del area libre y
5 metros de restriccién al frente.

Opcidn 1

El 35 % del area libre se deja totalmente al frente con vista a la av. Insurgentes quedando
asi el nucleo de servicios al lado opuesto del acceso, esta forma irregular adosada al perfil
natural del terreno y una curva para la mejor optica de la avenida principal (insurgentes).

"""h—.."
sajuabinsu| so| a(] ‘AY
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Opcion 2

En esta opcion el area del 35 % fue concebida en forma perimetral al cuerpo total del
edificio, tiene un caracter organico y con un gesto curvo hacia Av. de los Insurgentes.

| ‘A
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81



Opcion 3

Dentro de las formas regulares esta se concibié de una manera casi rectangular guardando
asi los marcos rigidos dentro de ciertos parametros en plantas libres, esta opcion presenta
el area libre del 35% hacia ambos lados y usando el perimetro de las calles José Maria
Ibarraran y José Maria Velasco.

sojuabinsu| so| aq AY
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Opcion 4

Tomando un caracter formalista de un rectangulo en su totalidad de la planta, el area libre
del 35% esta otorgada con vista hacia la calle de José Maria Ibarraran, el nucleo de
servicios esta al centro de la planta general, coincidiendo con el centro del terreno.

sojuabinsu| so| aq Ay
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Opcién 5
Basado de dos cuerpos regulares con un nucleo central de servicio y comunicacion vertical,
el area libre se encuentra al frente y la parte posterior.

seyuabinsu| so| aq ‘AY
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2.2. Proyecto seleccionado.

El proyecto definitivo se baso en la Opcion No 5. En vista de que es un disefio muy
equilibrado y la expresion arquitectonica que emite son de caracter, con una gran presencia
hacia cualquier punto de referencia.

Los dos cuerpos totalmente regulares como fachada dan un perfecto equilibrio y
armonia al peatén y al usuario el mejor confort de iluminaciéon debido a este juego de
interseccion.

Dentro del edifico se prestd atencion que la estructura sea lo mas regular y claros
amplios, para dar asi vida a mejores oportunidades de distribucion versatil y funcional.

La planta de oficinas resulta ser practica para un solo inquilino o subdividido en
diferentes inquilinos.

A continuacion se presentan las imagenes y plantas arquitecténicas del proyecto
seleccionado.
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2.3. Memoria descritiva Arquitectonica
Introduccion

Este es un documento descriptivo del proyecto:
Edificio de Oficinas llamado “Corporativo Prisma”.

El uso principal del edificio sera de oficinas, con espacio de soporte para uso comercial
en el nivel planta baja.

Alcance

Este documento es un manual de bases de disefio, que tiene como objetivo describir las
condiciones de disefio que debe cumplir el edificio, de acuerdo con las expectativas
comerciales del propietario y las normas técnicas aplicables. También funciona como
programa de resumen que documenta el proceso de toma de decisiones para cada una
de las areas del edificio.

Base de disefo
Ubicacion:

El proyecto se construira en el terreno que se ubica en la Av. Insurgentes Sur, 1647, Col.
San José Insurgentes, CP. 03900, Delegacion Benito Juarez, en la Ciudad de México.

El predio se ubica en la manzana que se delimita:

Al Noreste, con la calle José Maria Velasco, como calle colindante.

Al Este, por la Av. Insurgentes Sur, como avenida colindante.

Al Sur-Este, con la Av. Barranca del Muerto, como avenida colindante.
Al Sur, con la calle José Maria Ibarraran, como calle colindante.

Al Oeste, con la calle Manuel M. Ponce

Terreno
Superficie.

El poligono tiene una geometria irregular, con una superficie de 2,543.00 m? (Dato tomado
de las escrituras de propiedad) y esta sujeto a las restricciones sefialadas por el Programa
de Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez en la Ciudad de México.

Topografia.

El terreno tiene una ligera pendiente en donde la colindancia Oeste es mas alta que la
esquina de la Av. Insurgentes Sur. El punto mas alto del terreno se encuentra en la esquina
Sur-Oeste, sobre la calle José Maria Ibarraran. La esquina Norte del terreno sobre la calle
José Maria Velasco, esta 80 cm abajo del punto mas alto. El punto méas bajo del terreno esta
ubicado en la esquina con Av. Insurgentes Sur, con una diferencia de nivel de 140 cm con
respecto al punto mas alto en la esquina Sur-Oeste y de 60 cm con respecto a la esquina
Norte.
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Limites y Colindancias

El terreno esta delimitado hacia el Noreste, por la calle José Maria Velasco, con una longitud
de 56.864 metros (frente del terreno). Al Este, colinda con la Av. Insurgentes Sur, en una
longitud de 5.878 metros (frente del terreno). Al Sur-Este esta delimitado por la Av. Barranca
del Muerto, con una longitud de 15.955 metros (frente del terreno). Al Sur, esta delimitado
con la calle José Maria Ibarraran, con una longitud de 64.073 metros (frente del terreno). Y
al Noroeste, colinda con un lote vecino, en una longitud de 58.525 metros (colindancia
lateral).

Colindancias.

a. Noreste: 2 tramos rectos (44.546 + 12.318) = 56.864 metros (frente del terreno hacia
la calle José Maria Velasco).

b. Este: 3 tramos rectos (2.490 + 1.641 + 1.747) = 5.878 metros (frente principal del
terreno, hacia la Av. Insurgentes Sur).

c. Sur-Este: 1 tramo recto = 15.955 metros, (frente del terreno hacia la Av. Barranca del
Muerto).

d. Sur: 5 tramos rectos (24.789 + 5.540 + 5.541 + 10.218 + 17.985) = 64.073 metros
(frente del terreno hacia la calle José Maria lbarraran).

e. Noroeste: 2 tramos rectos (18.021 + 40.504) = 58.525 metros, (Colindancia lateral,
con lote vecino).

Uso de Suelo.

El terreno esta catalogado como HM 17/35/Z (habitacional mixto, 17 niveles maximos de
construccion, 35% minimo de area libre, “Z” nimero de viviendas resultado de dividir la
superficie maxima de construccion entre la superficie por cada vivienda) por Norma de
Ordenacion 10. Superficie maxima de construccion 27,768.65 m?

Restricciones.

Las restricciones son libres de construccion, sobre el nivel de banqueta: Area de desplante
tipo permitida = 65%

Area libre permitida = 35%.

Maxima altura permitida = 17 niveles.

Area maxima de construccion permitida = 27,768.65 m?

Remetimiento libre de construccion, paralelo a la Av. Insurgentes = 5 metros.
Demanda de cajones = 1 cajon por cada 30 m? de oficinas + 20% de incremento
para visitantes.

©o0oR

Circulaciones y accesos.

El terreno cuenta con circulaciones peatonales y vehiculares, por la calle José Maria
Velasco en direccién Sur-Este/Noroeste, por la Av. Insurgentes Sur en direccién Norte-Sur,
por la Av. Barranca del Muerto en direccion Noreste/Sur-Oeste, y por la calle José Maria
Ibarraran en direccién Este-Oeste.
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Los accesos y salidas, tanto vehiculares como peatonales del edificio, son por las calles
José Maria Velasco y José Maria Ibarraran, en el nivel planta baja.

Criterio General de Diseiio

El edificio es para uso de oficinas, con planta baja mas quince pisos de planta libre. Posee
nueve sétanos de estacionamiento. El cuarto de bombas, cisternas de agua potable, el
tanque de tormentas y los fosos de elevadores de estacionamiento se ubican en el sétano
10. La planta de tratamiento se encuentra en el sétano 11.

La altura de los entrepisos es:

2.30 m en el sé6tano 11.

3.00 m en el sé6tano 10.

2.85 m del s6tano 9 al s6tano 1.
4.00 m en el sétano 1.

6.00 m en la planta baja.

4.40 m en los pisos superiores.

La apariencia exterior del edificio de oficinas que se propone, se forma principalmente, con
tres materiales basicos: cristal, aluminio y piedra natural.

La estrategia basica de disefo consistié en aprovechar la maxima potencialidad del terreno,
de acuerdo a sus restricciones, para crear una solucion inteligente y eficiente para un
edificio de oficinas.

El concepto arquitectonico del edificio, respondié principalmente a la ubicacion en esquina y
a la forma triangular del terreno con dos frentes principales y una sola colindancia hacia
predios vecinos.

El concepto, son dos placas de cristal, que se ubican paralelas a las dos vialidades que
limitan el terreno. En planta, las placas forman dos lados de un triangulo. El nucleo de
servicios y una escalera exterior escultorica, se ubica en el tercer lado del triangulo que da
hacia la colindancia con los predios vecinos. Esta forma de la planta, permite ganar la
maxima luz natural a las oficinas que se alojan en las dos placas de cristal y permite vistas
lejanas hacia las vialidades principales. Asi mismo se logra una presencia importante y
distinguida del edificio, hacia el entronque de la Av. Insurgentes Sur y la Av. Barranca del
Muerto.

Las dos placas de cristal se apoyan sobre un basamento de dos niveles de altura. El
basamento, en el nivel planta baja es un volumen sélido por donde se da el acceso principal
y el acceso y salida vehiculares, asi como el acceso al andén de carga y descarga; el nivel 1
es transparente y remetido, logrando con ello una transicion.
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Fachadas

El edificio cuenta con tres fachadas principales, una fachada con frente a la Av. Insurgentes
Sur, otra fachada con frente a la calle José Maria Velasco, otra mas con frente a la calle
José Maria Ibarraran y una fachada secundaria con frente a la colindancia Noroeste a
predios vecinos.

Las cuatro fachadas del edificio se componen de cristal, mangueteria de aluminio, piedra
natural y louver de aluminio.

El nivel planta baja se disefié considerando un basamento de piedra natural color gris,
acabado flameado. Sobre este basamento en el nivel 1, se asienta un muro de cristal muy
transparente colocado a hueso, remetido del basamento y de las fachadas superiores,
creandose una terraza rentable.

Los niveles superiores de oficinas de 15 niveles de altura, se forman con dos placas de
cristal, que se ubican paralelas a las dos vialidades que limitan el terreno. Para formar las
placas, se desarrolla un muro cortina en un solo plano con mangueteria de aluminio, cristal
de alto desempefio 6ptico y térmico y piedra natural color negro mate.

El muro cortina esta formado con mangueteria de aluminio y cristal en las zonas de vision e
integrada al sistema la piedra natural en las zonas que coinciden con las losas de cada
entrepiso. El disefio del muro cortina, enfatiza la verticalidad. En el ultimo nivel de las
fachadas de las placas, se disefié6 un remate de piedra natural color negro mate y esta al
mismo pafno del muro cortina.

La fachada posterior hacia la colindancia Noroeste, se compone con las dos fachadas
posteriores de las placas de cristal (descritas en el parrafo anterior) y por una fachada ciega,
remetida entre ellas, formada con louver de aluminio natural. Una escalera exterior con
barandales metdlicos, sobresale del pafio de louver, convirtiéndose ésta en un elemento
escultérico.

El cristal especificado en las fachadas, es de alto desempefio éptico y térmico.

El desempenio éptico es por la visibilidad hacia el interior es transparente (no reflejante) y
mejora la luz al interior de la planta de oficinas

Y el térmico al cristal se le coloca una capa de plata y forma asi una barrera contra rayos
infrarrojos del sol, lo cual reduce la carga térmica que se genera en el interior.

El aluminio es anodizado natural.

La piedra natural es granito, en dos colores: gris en el basamento con acabado flameado y
negro mate en los cuerpos de cristal y en el remate superior del edificio con acabado pulido
mate.
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Descripcion General

Edificio de 15 niveles de oficinas, mas planta baja de accesos, lobby principal, locales
comerciales, andén de carga y descarga y servicios generales, mas 9 niveles de s6tanos de
estacionamiento, el nivel sétano 10 con cuarto de bombas y cisternas y el nivel sétano 11
con la planta de tratamiento.

Tiene como lineamientos de disefo principales la sobriedad y eficiencia.

El proyecto estd ubicado en un terreno irregular en la esquina que forman las vialidades
José Maria Velasco, Av. Insurgentes Sur, Av. Barranca del Muerto y la calle José Maria
Ibarraran, en la colonia San José Insurgentes. La entrada principal peatonal al edificio esta
ubicada en el frente de la Av. Insurgentes Sur, donde se ubica también un motor lobby. El
acceso vehicular al estacionamiento, es por la calle José Maria Ibarraran y la salida
vehicular y el acceso al andén de servicio, es por la calle José Maria Velasco.

El esquema que se plantea es un edificio de 14 niveles (niveles 2 al 15) de oficinas tipo y en
el nivel 1 se plantea &rea de oficinas con terrazas rentables.

En planta baja se ubican el acceso y salida vehicular, un motor lobby para recepcion de
autos de visitantes y el acceso peatonal al lobby principal, recepcion, cuarto de monitoreo y
control, dos areas rentables para uso comercial con acceso independiente, directo desde el
exterior. En el nivel planta baja, se ubica también un andén de servicio con acceso peatonal
de servicio, independiente. Contiguos al andén se ubican dos cuartos de basura. En éste
nivel, se ubican también los cuartos eléctricos y de medicion de la compafia de luz y fuerza,
asi como el cuarto eléctrico de servicios propios.

En el nivel s6tano 1 de estacionamiento, se ubica el motor-lobby para entrega de autos a
visitantes y un cuarto de telefonia (RDA). Debajo del sétano 1 se encuentran los sétanos 2
al 9 de estacionamiento tipo. Inferior a éstos, el s6tano 10, donde se ubican el cuarto de
bombas, las cisternas de agua potable y los tanques de tormentas, asi como el foso de
elevadores del estacionamiento. Y finalmente el sétano 11 donde se encuentra una planta
de tratamiento. A estos ultimos niveles inferiores se accede a través de una escalera
presurizada que comunica a su vez con todos los niveles de estacionamiento y llega hasta el
nivel planta baja.

Area Libre Permeable

El area de desplante de los sétanos de estacionamiento, abarca toda la superficie del
terreno, por lo que no se contempla area permeable. En sustitucién, se plantea en el
proyecto un sistema de captacidon y adecuado sistema de filtrado de aguas pluviales
provenientes de la azotea, terrazas y nivel planta baja, para su reutilizaciéon en riego de las
areas verdes y alimentacién a muebles sanitarios.
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Planta de Tratamiento.

En el sétano 11 y con una superficie construida de 237.38 m?, se encuentra una planta de
tratamiento de aguas negras. Este tiene un entrepiso de 2.30 m.

Cuarto de Bombas, y Cisternas.

En el sétano 10 y con una superficie construida de 762.87 m?, se encuentran el cuarto de
bombas, las cisternas de agua potable y los tanques de tormentas, asi como los fosos de los
tres elevadores para so6tanos. Este sétano tiene un entrepiso de 3.00 m.

Niveles Sétanos 11y 10.

Se accede a estos dos niveles, a través de una escalera presurizada que comunica todos
los niveles de estacionamiento y que desemboca en el nivel de planta baja.

Estacionamiento.
Niveles Sétano 9 a Sétano 1y PB

Distribuido en 9 niveles de s6tanos y PB, con capacidad para 879 automdéviles en total, de
los cuales 381 son grandes, 462 son chicos y 36 cajones son para discapacitados. Cuenta
con dispositivos de control de acceso y salida de vehiculos. El s6tano 9 de estacionamiento
cuenta con una superficie de 2,387.87 m?. Los 8 sétanos de estacionamiento restantes
(sétano 8 a 1) tienen una superficie en conjunto de 18,994.32 m? (2,374.29 m? cada so6tano).

Se ingresa desde un solo acceso al nivel s6tano 1 desde la calle José Maria lbarraran, a
través de una rampa vehicular de un sentido, que baja paralela y contigua a la colindancia
Oeste. La salida es desde el nivel sétano 1 hacia la calle José Maria Velasco, a través de
una rampa vehicular de un solo sentido, que sube paralela a la colindancia Noreste

El nivel sétano 9 tiene una capacidad para 105 cajones, los niveles sétano tipo, del sétano 8
al 3, tienen capacidad para 98 autos por nivel, el nivel s6tano 2 cuenta con 96 cajones, y el
nivel s6tano 1 cuenta con capacidad para 86 cajones. En el nivel planta baja, se consideran
4 cajones grandes, ubicados en el andén de carga y descarga del edificio.

En el nivel planta baja, en la plaza peatonal y vehicular por donde se accede al vestibulo
principal del edificio, el servicio de valet parking recibira los autos de visitantes.

El nivel sétano 1, se ubica el motor-lobby para servicio de valet parking, donde se
entregaran los autos a los visitantes, asi como un cuarto de telefonia (RDA).

Los sétanos de estacionamiento, estaran ventilados mecanicamente, mediante ventiladores
de inyeccion y extraccion de aire, conectados a ductos verticales que corren desde el nivel
s6tano 9 hasta el nivel planta baja (el de inyeccién) y nivel 1 (el de extraccion).
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Los niveles de estacionamiento se desarrollan en niveles planos y se encuentran
comunicados vehicularmente, por rampas con el 15% de pendiente. Los entrepisos de los
s6tanos son de 2.85 metros, con la excepcién del s6tano 1, que tiene una altura de
entrepiso de 4.00 metros. La comunicacién peatonal entre estacionamientos, se da por
medio de 3 elevadores sin cuarto de maquinas, con capacidad para 17 personas (1,275 kg.)
cada uno, con un recorrido desde el nivel s6tano 9 hasta el nivel planta baja.

Accesos, Lobby Principal, Comercios y Servicios.

En el nivel planta baja se encuentran el acceso y salida vehiculares al estacionamiento, asi
como el acceso al andén de carga y descarga del edificio. En la planta baja también se
ubica una plaza cubierta peatonal y vehicular, a través de la cual se ingresa peatonalmente
al lobby principal del edificio y a un area rentable comercial de 480.95 m?; en la plaza de
acceso, el servicio de valet parking recibe autos de visitantes. En la calle José Maria
lbarraran se encuentra el acceso a un segundo local comercial de 147.46m?, ubicado entre
la rampa de acceso a estacionamientos y la colindancia Oeste. La superficie
correspondiente al lobby principal y servicios generales en planta baja corresponde a
584.41m?. En total, la superficie de planta baja es de 1,682.29 m?2. El entrepiso es de 6.00
metros.

Nivel Planta Baja.

El lobby principal cuenta con un mueble de recepcién y una sala de espera. El lobby cuenta
también con aire acondicionado.

Contiguos al lobby principal, estan el vestibulo de los 3 elevadores y escalera de
emergencia de los niveles de sétanos, asi como el vestibulo de los 6 elevadores principales,
con capacidad para 24 personas (1,800 kg.) cada uno, que dan servicio al nivel planta baja y
a los 15 niveles de oficinas. El control de acceso peatonal al lobby de elevadores
principales, se hace desde el mueble de recepcion, por medio de cinco carriles formados por
torniquetes, que se ubican entre los dos grupos de elevadores.

En el nucleo de servicios, se ubican las siguientes funciones:

Un elevador de servicio (Montacargas), con capacidad de 1,600 kg, que da servicio al nivel
planta baja y a los 15 niveles de oficinas.

Dos escaleras de emergencia: una interior ventilada naturalmente y otra exterior, para
evacuar a los 15 niveles de oficinas. La escalera exterior tiene su salida en el nivel 1, hacia
una plaza jardinada, por medio de la cual se va a otra escalera que desemboca hacia la
calle José Maria Ibarrarén. La escalera interior tiene su salida en el nivel planta baja hacia el
lobby principal del edificio.

También como parte del nucleo de servicios, el cuarto de monitoreo, control y
comunicaciones, equipado con monitores de seguridad y con acceso al sistema de
automatizacion y control del edificio.
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Los cuartos eléctricos, de la Compania de Luz y Fuerza, medidores y planta de emergencia
de oficinas, se ubican junto a la colindancia Noroeste, entre el local comercial pequefio y la
rampa de salida de s6tanos de estacionamientos.

El andén de servicio de carga y descarga, se ubica del lado de la calle.

Oficinas.

Niveles 1 al 15

Los niveles 1 al 15 son para uso de oficinas.

El nivel 1 cuenta con una superficie Util de 841.81 m? y terrazas exteriores rentables con una
superficie de 270.88 m?. En total cuenta con 1,641.54 m? de superficie construida.

Los niveles 2 al 15 (tipo), cuentan con una superficie Gtil de 1,357.50 m? (1,618.79 m? de
construccion) cada uno. Los niveles de oficinas tipo estan disefiados para un maximo de 4
inquilinos por piso. Cada uno de los niveles de oficinas tiene una altura de entrepiso de 4.40

metros.

En cada nivel de oficinas se incluye el nlcleo de servicios que cuenta con las siguientes
funciones:

Vestibulo de elevadores.

Sanitarios para mujeres y hombres con un ducto vertical para instalaciones
hidraulicas y sanitarias, asi como extraccion mecanica de aire.

Vestibulo para elevador de servicio (montacargas).

Cuarto de aseo.

Ducto vertical para el sistema de proteccion contra incendio.

Dos cuartos técnicos para 2 unidades manejadoras de aire (UMAS’s) por cada nivel,
con toma directa de aire fresco desde la fachada y un ducto vertical para tuberias de
agua helada. Los cuartos para UMA’s estan disefiados con espacio suficiente para
ubicar equipos minisplit (sistema de condensacion), para posibles sites de computo,
cuando los inquilinos lo requieran. El nlcleo cuenta también con un cuarto eléctrico,
de control y comunicaciones.

También se incluyen en el ndcleo de servicios de cada nivel, dos escaleras de
emergencia para evacuar a los 15 niveles de oficinas: una de las escaleras es
interior, ventilada naturalmente a través de la fachada de colindancia, mediante un
louver de aluminio; la otra escalera es exterior de concreto aparente, con barandales
metélicos, que se desarrolla adosada a la fachada de colindancia Noroeste, con
salida en el nivel 1, para transferirse en una plaza jardinada a una escalera exterior
que desemboca al nivel planta baja hacia la calle José Maria Ibarraran.
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Azotea y Cuartos Técnicos.
Nivel 16

El nivel 16 de azotea, es para uso técnico. Cuenta con una superficie construida de 539.59

m?.

En éste nivel se ubica lo siguiente:

e Escalera de emergencia interior que comunica a la azotea con todos los niveles
inferiores hasta el nivel planta baja.

e Cuarto técnico para instalaciones hidraulicas.

e (Cuarto eléctrico para subestacion transformadora y planta de emergencia de
servicios generales del edificio. Dentro del mismo espacio, se ubican equipos de
monitoreo y control de equipos.

e Equipo de géndola para limpieza de fachadas, en el perimetro del edificio.

Equipos mecanicos para aire acondicionado, tales como torres de enfriamiento, chillers y

bombas.

Cuarto de Maquinas de Elevadores

Nivel 17 Helipuerto

El nivel 17 cuenta con una superficie construida de 128.64 m? y en él se encuentra el cuarto
de maquinas de elevadores principales y montacargas.

El helipuerto esta disefiado para uso de emergencia. Con una superficie de 225.00 m?
(15.00 x 15.00 m.) el &rea de aterrizaje y de 87.00 m? (15.00 x 5.80 m.) el area de espera.

Se ubica en el nivel m&s alto del edificio, con acceso desde la azotea general en el nivel 16
por medio de una escalera metalica exterior.

El helipuerto cuenta con malla de seguridad en todo el perimetro del area de aterrizaje y
espera. Contara también con un equipo contra incendio, independiente del sistema general
contra incendio.

2.3.1. Planos arquitecténicos de proyecto
A continuacion se anexan

e Planos de Instalaciones Eléctricas
¢ Planos de instalaciones de Climatizacion
¢ Planos de Instalaciones Sanitarias
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San José Insurgentes,
Deleg. Benito Juarez,
03900, México, D.F.

ESTACIONAMIENTO:

55 CHICOS
01 CHICOS OPCIONALES
42 GRANDES
05 GRANDES OPCIONALES
04 DISCAPACITADOS

107 CAJONES

PLANO LLAVE

DATOS D.R.O

Nombre: Ruben Bernal Maceda. Cedula: 457961
Fecha de Registro Mayo 17,1989. D.R.O. 0433
CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD.

Carlos Alvarez Pelaez. Cedula 1467579
Registro. CSE-0191

REVISIONES

FECHA DE IMPRESION:
IMPRESION 90x60cm: 1:125

IMPRESION DOBLE CARTA: 1:250

INSTALACION ELECTRICA
Panos de lluminacion Plantas
Generales Nivel Sotano 9
Estacionamiento



CALLE JOSE MARIA VELASCO
edificio de oficinas

Av. Insurgentes Sur 1647,
San José Insurgentes,
Deleg. Benito Juarez,
03900, México, D.F.
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DATOS D.R.O
Nombre: Ruben Bernal Maceda. Cedula: 457961

Fecha de Registro Mayo 17,1989. D.R.O. 0433

CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD.

Carlos Alvarez Pelaez. Cedula 1467579

Registro. CSE-0191

LOCAL

COMERCIAL

177.61 m2
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DUCTO DE
LAMINA GALVANIZADA
PARA PRESURIZACION
DE ESCALERAS
VER VERTICAL DE PRESURIZACION

VE-01 ENPLAND AA-11
SUBE DUCTO
DE 50" 14"
R @ CON 6000 cfm
2463
SUBE DUCTO
50"x 14" 12"
6000 CON 6000 cfm

VI-03

VE-02

50"x14"

/sooo
— 50"
[€)) 6000

L2" 1k

REFERENCIA 4><:>

NOMERO DE VIAS

NVDM = NO VISION DOBLE MARCO

E = ELEMENTOS - A = AROS

DD = DOBLE DEFLEXION

HF = HOJAS FLIAS

MP = MICROPERFORADO S = SLOTS

NOMENCLATURA
DEL ACCESORID

DIMENSIONES
EN PULGADAS (")

CANTIDAD DE
ARE (CFM)

NOMERO DE
PEZAS

NOTAS GENERALES

1.- LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS ESTAN INDICADAS CON LA MEDIDA EN
PLANTA POR PERALTE.
2 LAS DIMENSIONES DE LAS TUBERIAS Y DUCTOS ESTAN INDICADAS EN
PULGADAS.
3.- L0S DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO DE BAJA VELOCIDAD LLEVARAN
AISLAMENTO TERMICO INTERND DE F.V. 1 PULGADA DE ESPESDR, TIPO
VITROFIBRAS DULT LINER.
4-LOS DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO DE ALTA VELDLIDAD LLEVARAN

AISLAMIENTO TERMICO EXTERND CON 1° DE ESPESOR, TIPO DUCT WRAP.
5.-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADD DE BAJA VELOCDAD
INCLUYEN EL ESPESOR DEL AISLAMENTO TERMICO
6.-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADD DE ALTA VELOCIDAD
NO INCLUYEN EL ESPESOR DEL AISLAMENTO TERMICO
7.- L0S DUCTOS DE EXTRACCION, VENTILACION Y TOMA DE ARE NO SE

AISLAN TERMICAMENTE.
§.- L0S EQUIPOS QUE SE ENCUENTRAN UBICADOS ENTRE PLAFOND Y LOSA DEBERAN CONTAR CON REGISTRO
PARA EL MANTENIMENTO QUE SERA SUMISTRADD E INTALADD POR OTROS

9.- LAS DIMENSIONES MINIMAS PARA LOS REGISTROS DE MANTENIMENTO

DEBERAN DE SER DE 0.6 m DE LARGO Y 0.6 m DE ALTO.

10~ LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA DE LOS EUIPOS DE ARE ATONDICIINADD SERAN
AISLADAS CON AISLAMENTO DE POLIOLEFINA DE 1" DE ESPESOR.

11.- LAS DIMENSIONES DE LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA INDICADAS EN PLANOS

NO INCLUYEN EL AISLAMIENTO TERMICO.

12.-SE DEBE SELLAR LA CAMARA PLENA PARA EL RETORNO DE ARE ALREDEDOR DE TODA LA OFICINA

COMO SE INDICA ENLDS PLANDS

13.- EN CASD DE NO RESPETARSE LAS AREAS DE SERVICIO ND SE GARANTIZA EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO
DE LOS EQUIPDS.

14.- EL TRANSMISOR DE PRESION DIFERENCIAL PARA LOS DUCTOS DE ALTA VELOCIDAD SERA SUMINISTRADO
EINSTALADO POR EL CONTRATISTA DE CONTROL.

15.- PARA EL TECHO DEL NIVEL 15 DE OFICINAS SE ESTA CONSIDERANDO POLIESTRENO DE 11/2" DE ESPESOR COMO
AISLAMIENTO, CON UN VALOR DE RESISTENCIA TERMICA DE 7 PARA DISMINUIR LA TARGA TERMICA DEL PISO Y REDUCR
LA CAPACIDAD TERMICA DE LAS MANEJADORAS.

W @ & ®

Lkx10 18x12 30x10 26x10
DD 1200 DD 982 HF 1000 HF 821
RIE| S R RE | 6 RE | &

EMISIONES

01 27.05.08 100% DISENO ESQUEMATICO

02 08.09.08 100% DESARROLLO DE DISENO

03 12.11.08 100% DESARROLLO DE DISENO

Calefaccion y Ventilacion, Diserios y
Proyectos S. A. De C. V.

NOMENCLATURA

U.G.AH.— UNIDAD GENERADORA DE AGUA HELADA.

B.P.A.H. — BOMBEO PRIMARIO DE AGUA HELADA

B.S.AH. — BOMBEO SECUNDARIO DE AGUA HELADA
B.AK. — BOMBEO DE AGUA DE CONDENSACION

TE. — TORRE DE ENFRIAMIENTO
T.S.A. - TANQUE SEPARADOR DE AIRE
T.EX. — TANQUE DE EXPANSION

S.5. — SEPARADOR DE SOLIDOS
T.V.V. — TABLERO DE VELOCIDAD VARIABLE

V.V. — VARIADORES DE VELOCIDAD
U.M.A. — UNIDAD MANEJADORA DE AIRE

F.C. — FAN AND COIL,

RM. — REGISTRO DE MANTENIMIENTO (FOR OTROS.)
R.TAE — REJLLA DE TOMA DE AIRE EXTERIOR
M.C.M. — MARCO CON MALLA

V.E. — VENTILADOR DE EXTRACCION.

V.J. — VENTILADGR DE INYECCION.

RE. — REJLLA DE EXTRACCION.

Rl — REJLLA DE INYECCION.

C.V.V. — CAJA DE VOLUMEN VARIBLE

R.D. — REJLLA DE DESFOGUE

C.G. — COMPUERTA DE GRAVEDAD

— ALIMENTACION DE AGUA HELADA.
— RETORNO DE AGUA HELADA.

— MANGUERA FLEXIBLE.

=== — TUBERIA DE SUCCION

— TUBERIA DE LIQUIDG

@ — TERMOSTATO UBICADO SEGUN PLANOS

@ — SENSOR DE TEMPERATURA POR CONTROL

— SENSOR DE PRESION DIFERENCIAL POR CONTROL
@ — VALVULA MOTORIZADA ON/OFF

(FWo_NIVEL SOTANO 10 NLE -29.80 )
(comTeRT: RE AcONOGONAD )

oo o e ]
RT.C. ING. OSH,

MODIFICACION




SUBE DUCTO DE
MAMPOSTERIA PARA
INYECCION DE AIRE
150"x80" DE AREA PAREDES LISAS Y APLANADAS
INTERIOR CON 152280 CFM (POR CONTRATISTA CIVIL)
(POR OTROS|

VI-01 < ﬂ

4230 CFM

L
6840
DUCTO DE
AMINA GAL VANZADA
VE-03 PARA PRESURIZACION
" DE ESCALERAS
i VER VERTICAL DE PRESURIZACION
EN PLANO AA-T1
[ BAJADUCTO
® DE 50"x14"
o CON 6000 cfm BAJA DUCTO
“x12" DE 60"x12"
BAJADE 36"x12
SUBE DUCTO DE CON 3284 cfm = CON 6000cfm
MAMPOSTERIA PARA
EXTRACCION DE ARE .
DE 5.4 n2 DE AREA 6060?02J
INTERIOR CON 103470 CFM N
SEGUN DIMENSIONES INDICADAS 1~ MM
EN PLANOS (POR OTROS)
[Ntz
| 6000 cfm
| EMISIONES
01 27.05.08 100% DISENO ESQUEMATICO
\ga w7 02 08.09.08 100% DESARROLLO DE DISENO
: } oo : } i 03 12.11.08 100% DESARROLLO DE DISENO
! ! I ! '
RIRE O N A
il
VE-04 (e o
3990 CFM i ZREJLLAS IRVING ==
3K S e—e—— =
(POR OTROS) === - ==
Ertongcion A S Antio 418-2
oy g By o
&8 Gy e 5p
" " Calefaccion y Ventilacion, Diserios y
Proyectos S. A. De C. V.
NOMENCLATURA
SUBE DUCTO DE - U.G.A.H.— UNIDAD GENERADORA DE AGUA HELADA.
MAMPOSTERIA PARA 3990 (FM 8.P.AH. — BOMBED PRIMARID DE AGUA HELADA
EXTRACCION DE AIRE B.S.A.H. — BOMBED SECUNDARIO DE AGUA HELADA
DE 5 m2 DE AREA » B.AK. — BOMBED DE AGUA DE CONDENSAGION
INTERIOR CON 71620 CFI % TE. — TORRE DE ENFRIAMIENTD
SEGUN DIMENSIDNES T.S.A. — TANQUE SEPARADOR DE AIRE
INDICADAS EN PLANOS "1 T.EX. — TANQUE DE EXPANSION
S.5. — SEPARADOR DE SOLIDGS

(POR OTROS)
T.V.V. — TABLERO DE VELOCIDAD VARIABLE

1 LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS ESTAN INDICADAS CON LA MEDIDA EN RTAE —
PLANTA POR PERALTE . — MARCO CON MALLA

|
V.V. — VARIADORES DE VELOCIDAD
. NOTAS GENERALES UM.A. — UNIDAD MANEJADORA DE AIRE
VE-04 F.C. — FAN AND COIL.
P RM. — REGISTRO DE MANTENIMIENTO (POR OTROS.)
- REJLLA DE TOMA DE AIRE EXTERIOR

-

/ 2 LAS DIMENSIONES DE LAS TUBERIAS Y DUCTOS ESTAN INDICADAS EN . — VENTILADOR DE EXTRACCION.
g PULGADAS. — VENTILADOR DE INYECCION.
e 3080 CFM 3.- L0S DUCTOS DE ARE ACONDICIONADO DE BAJA VELOCIDAD LLEVARAN - ’;:ﬁi gg %YTERCACC‘EL?N
C:?;ég\ﬁ[glg SEE:\E‘%E\;TERND DE F.V. 1PULGADA DE ESPESOR, TIPO V.V, — CAJA DE VOLUMEN VARIBLE
R.D. — REJILLA DE DESFOGUE
4-L0S DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO DE ALTA VELOCIDAD LLEVARAN C.C. — COMPUERTA DE GRAVEDAD

AISLAMIENTD TERMICO EXTERND CON 1" DE ESPESOR, TIPO DUCT WRAP.
5.-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE ARE ACONDICIONADD DE BAJA VELOCDAD
INCLUYEN EL ESPESOR DEL AISLAMIENTO TERMICO
6-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO DE ALTA VELOCIDAD _ AUMENTACION DE AGUA HELADA
L6 ETES o XTRACOO AT 0 e 05 = FETORND OE AGUA HELADA
- J — MANGUERA FLEXIBLE.
AISLAN TERMICAMENTE, = — TUBERIA DE SUGCION
B.- LOS EQUIPOS QUE SE ENCUENTRAN UBICADDS ENTRE PLAFOND Y LOSA DEBERAN CONTAR CON REGISTRO — TUBERIA DE LIQUIDO
PARA EL MANTENMIENTO QUE SERA SUMISTRADD E INTALADD POR OTROS.
9.-LAS DINENSIONES MINIMAS PARA LOS REGISTROS DE MANTENIMENTO,
DEBERAN DE SER DE 0.6 m DE LARGO Y 0.6 m DE ALTO. B
10-,LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA DE LOS EQUIPOS DE ARRE ACONDICIONADO SERAN

AISLADAS CON AISLAMIENTO DE POLIOLEFINA DE 1"¢ DE ESPESOR,
@ — SENSOR DE TEMPERATURA POR CONTROL

— TERMOSTATO UBICADO SEGUN PLANOS

11.- LAS DIMENSIONES DE LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA INDICADAS EN PLANDS
NO INCLUYEN EL AISLAMIENTO TERMICO.

@ — SENSOR DE PRESION DIFERENCIAL POR CONTROL
12.-SE DEBE SELLAR LA CAMARA PLENA PARA EL RETORNO DE AIRE ALREDEDOR DE TODA LA OFICINA

COMO SE INDICA EN LOS PLANOS @ —~ VALVULA MOTORIZADA ON/OFF

13.- EN CASO DE NO RESPETARSE LAS AREAS DE SERVICIO NO SE GARANTIZA EL CORRECTO FUNCIONAMENTO

DE L0S EQUPCS,

14~ EL TRANSMISOR DE PRESION DIFERENCIAL PARA LOS DUCTOS DE ALTA VELOCIDAD SERA SUMINISTRADO

£ NSTALADO POR EL CONTRATISTA DE CONTROL P E

15.- PARA EL TECHD DEL NIVEL 1 DE OFICNAS SE ESTA CONSIDERANDD POLIESTIRENO DF 11/2° DE ESPESIR COMO NIVEL SOTANO 9 NLE -2680 )
AISLAMENTD, CON UN VALOR DE RESISTENCIA TERMICA DE 7 PARA DISMINUIR LA CARGA TERMICA DEL PISO Y REDUCIR ( ONTENIDO: AIRE

LA CAPACIDAD TERMICA DE LAS MANEJADORAS,

)
Ce e
M e mom )

o T
REFERENCIA 4—<:> [ ING. ARM/OSIT ] [ ING. EAS. ]
DIMENSIONES @ @ @ MODIFICACION
CORRECCION

NUMERO DE VIAS ENPULGADAS (") TRCHY CONCEPTO] REY
NVOM = NO VISION DOBLE MARCD e REVISION. 2
£ - ELEMENTOS - A = AROS 18x12 L8x12 £2x12 i -
DD = DOBLE DEFLEXION s INTRIC !

HF = HOJAS FLIAS A e | 982 DD | 1586 HE | 1710 e
MP = MCROPERFORADO S = SLOTS Fr— - G
R RI| 8 RE | & [l i
NOMENCLATURA NineRo ¢ e | AA-02

DEL ACCESORID PIEZAS TROS FINES AL GUE N0 SEAN LoS AUTORZAGES,

CONTAR TN L PREVIA AUTORIZACIN 0 0YPRD
PARA SUAPRGBACIN Y VISTD BUEK.




SUBE DUCTO DE
MAMPOSTERIA PARA
EXTRACCION DE AIRE
DE 10.0 m2 DE AREA

INTERIOR CON 175290 CFM

SEGUN DIMENSIONES INDICADAS — f

EN PLANDS [POR OTROS)

VE-06

- fpe

112
3130

(por otro

PUERTA Tip&-

UMA-02

LOUVES

AREA
DE SERVICIO

|
|
VER VERTICAL DE-AGUA

UMA-01

32°x24"
14182

SOLAMENTE SE ESTAN
CONSIDERANDO PUNTAS
DE AGUA HELADA
PARA LOCAL COMERCIAL

ESTE EQUIPO SERA
SUMINISTRADO E INSTALADO
POR EL CLIENTE (BANCO HSBC)

HELADA EN PLAND AA-11

@

il o
1 ~0"x8"
- 404
. iz |
1377 - §
I e §'x8"
’ 2 g (R . 200
| 216
oM N o
19
|
SO
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” 0| | DE AGUA HELADA
v
5860 gom PO M-It
wre )|
340 gom ,
|

At
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n | /T D
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f | 2wy > 3
= 1908 M |l —
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2385 iy 222
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EMISIONES

01_27.05.08 100% DISENO ESQUEMATICO

2. CONJUNTO PLANTA BAJA 1 OFICINAS

1. NIVEL PLANTA BAJA

ESC.: 1:100

REFERENCIA 4><:>

NOMERO DE VIAS

NVDM = NO VISION DOBLE MARCO

E = ELEMENTDS - A = AROS

DD = DOBLE DEFLEXION

HF = HOJAS FIJAS

MP = MICROPERFORADD S = SLOTS

NOMENCLATURA
DEL ACCESORIO

NOTAS GENERALES

1~ LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS ESTAN INDICADAS CON LA MEDIDA EN
PLANTA POR PERALTE
2- LAS DIMENSIONES DE LAS TUBERIAS Y DUCTDS ESTAN INDICADAS EN
PULGADAS.
3 L0S DUCTOS DE AIRE ACONDICIGNADO DE BAJA VELOCIDAD LLEVARAN
AISLAMENTO TERMICO INTERND DE F.V. 1 PULGADA DE ESPESOR, TIPO
VITROFBRAS DUCT LINER.
4.-LOS DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO DE ALTA VELOCIDAD LLEVARAN
AISLAMENTO TERMICO EXTERNO  CON 1* DE ESPESOR, TIPO DUCT WRAP.
5.-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE ARE ACONDICIONADD DE BAJA VELOCIDAD
INCLUYEN EL ESPESOR DEL AISLAMENTO TERMICO
6.-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO DE ALTA VELOCIDAD
NO INCLUYEN EL ESPESOR DEL AISLAMEENTO TERMICO
7.- LOS DUCTOS DE EXTRACCION, VENTILACION Y TOMA DE ARE NO SE
AISLAN TERMICAMENTE
8- L0S EQUIPOS QUE SE ENCUENTRAN UBICADOS ENTRE PLAFOND Y LOSA DEBERAN CONTAR CON REGISTRO
PARA EL MANTENIMENTO QUE SERA SUMISTRADD E INTALADD POR OTRUS,
9.- LAS DIMENSIONES MINIMAS PARA LOS REGISTROS DE MANTENIMENTO.
DEBERAN DE SER DE 0.6 m DE LARGO Y 0.6 m DE ALTO.
10-.LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA DE LOS EQUIPOS DE ARE ACONDICIONADD SERAN

DIMENSIONES AISLADAS CON AISLAMENTO DE POLIOLEFINA DE 1'9 DE ESPESOR.
EN PULGADAS (] .- LAS DIVENSIONES DE LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA INDICADAS EN PLANOS
NO INCLUYEN EL AISLAMIENTD TERMICO.
12.-SE DEBE SELLAR LA CAMARA PLENA PARA EL RETORNO DE ARE ALREDEDOR DE TODA LA OFILINA
COMO SE NDICA EN LDS PLANDS
CANTIDAD DE 2. EN CASD DE NO RESPETARSE LAS AREAS DE SERVICIOND SE GARANTIZA EL CORRELTO FUNCIONAMENTO
ARE (CFN) DE LOS EQUPOS.
.- EL TRANSMSOR DE PRESION DIFERENCIAL PARA LOS DUCTOS DE ALTA VELOCIDAD SERA SUMINISTRADO
£ INSTALADO POR EL CONTRATISTA DE CONTROL
) 5.~ PARA EL TECHD DEL NIVEL 15 DE OFICINAS SE ESTA CONSIDERANDO POLIESTRENO DE 11/2" DE ESPESOR (OMO
NOMERO DE AAISLAMIENTD, CON UN VALOR DE RESISTENCIA TERMICA DE 7 PARA DISHINUIR LA CARGA TERMICA DEL PISO Y REDUCR
PEZAS LA CAPACDAD TERHICA DE LAS MANEJADORAS
9.00m 7.00m 7.00m 9.00m
C12x8 (8x8 (8x8 (8x12
S3 4293 S3 756 S2? 707 S3 3933
DLI| 1 DLE| 1 DLR| 1 DR 1

02 08.09.08 100% DESARROLLO DE DISENO
03 12.11.08 100% DESARROLLO DE DISENO

Calefaccion y Ventilacion, Diserios y
Proyectos . A. De C. V.

NOMENCLATURA

U.G.AH.— UNIDAD GENERADORA DE AGUA HELADA.
.P.AH. — BOMBED PRIMARIO DE AGUA HELADA

— BOMBED SECUNDARIO DE AGUA HELADA
AK. — BOMBED DE AGUA DE CONDENSACION
TE. — TORRE DE ENFRIAMIENTO
.S.A. — TANQUE SEPARADOR DE AIRE
— TANQUE DE EXPANSION
— SEPARADOR DE SOLIDOS
— TABLERO DE VELOCIDAD VARIABLE
— VARIADORES DE VELOCIDAD
— UNIDAD MANEJADORA DE AIRE
— FAN AND COIL.
RM. — REGISTRO DE MANTENIMIENTO (POR OTROS.)
R.T.AE — REJLLA DE TOMA DE AIRE EXTERIOR
M.C.M. — MARCO CON MALLA

VE. — VENTILADOR DE EXTRACCION.

V.I. — VENTILADOR DE INYECCION

RE. — REJLLA DE EXTRACCION.

Rl — REJLLA DE INYECCION.
C.V.V. — CAJA DE VOLUMEN VARIBLE

RD. — REJLLA DE DESFOGUE

C.G. — COMPUERTA DE GRAVEDAD

B.

— ALMENTACION DE AGUA HELADA.
— RETORNO DE AGUA HELADA.

— MANGUERA FLEXIBLE.

—--~— — TUBERIA DE SUCCION

— TUBERIA DE LIQUIDO

@ — TERMOSTATO UBICADO SEGUN PLANOS
@ — SENSOR DE TEMPERATURA POR CONTROL
— SENSOR DE PRESION DIFERENCIAL POR CONTROL

@ — VALVULA MOTORIZADA ON/OFF

PLANG: NIVEL PLANTA BAJA NLE +0.00)

CONTENTDO:
I\

AR Aconaonao )

oo e e ]
RTC. ING. OSH.
(oo [ herme ]

MODIFICACION
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O \ &
‘
SUBEN Y BAJAN TUBERIAS LADD NORDESTE ;ﬁ” UMA-03 }
VER VERTICAL DE TUBERIA \ o 38%20" 2818 |
1 i
EN PLAND AA-11 SR 7393 i
[ |
| | |
— ol
DUCTO DE Pt = —
MAMPOSTERIA PARA e — (ST |
EXTRACCION DE AIRE i
‘ (POR OTROS m )
DE 10.0 m2 DE AREA | ¢ — 3 PREPARACION
INTERIOR CON 175290 CFM : mon d (1 ] = | 3 :
SEGUN DIVENSIONES INDICADAS } 3800 [167%2p" FC-10 DEBANOS A FUTURO
EN'PLANOS (POR OTROS) ®_, I NI AL =T O .
| Sy ! 38°20" o )
| A : 7393 ;
iy : — TP sl [ s / >
I o ' 7 iy
| | ban BASE NIVELADORA <) F {,:%, ;i P
0y : PARA UMA DE 0-10m L > % _
| ) I 2t X
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b A - 03 12.11.08 100% DESARROLLO DE DISENO
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DETALLE DE LOUVER P
PARA DESFOGUE DE AIRE
DE LOS SOTANDS
(por ofros)
Calefaccion y Ventilacion, Diserios y
Proyectos S. A. De C. V.
2. CONJUNTO PLANTA NIVEL 1 OFICINAS
NOMENCLATURA
U.G.A.H.— UNIDAD GENERADORA DE AGUA HELADA.
B.P.A.H. — BOMBEO PRIMARIO DE AGUA HELADA
B.S.A.H. — BOMBEO SECUNDARIO DE AGUA HELADA
B.AK. — BOMBEC DE AGUA DE CONDENSACION
T.E. — TORRE DE ENFRIAMIENTO
T.S.A. — TANQUE SEPARADOR DE AIRE

—E—~ SUBEN Y BAJAN TUBERIAS L ADD SUR
VER VERTICAL DE TUBERIA o0
EN'PLANO AA-T1

T.EX. — TANQUE DE EXPANSION
S.5. — SEPARADOR DE SOLIDOS

T.V.V. — TABLERO DE VELOCIDAD VARIABLE
V.V. — VARIADORES DE VELOCIDAD

NOTAS GENERALES UM.A. — UNIDAD MANEJADORA DE AIRE
F.C. — FAN AND COIL.
R.M. — REGISTRO DE MANTENIMIENTO (FOR OTROS.)
1- LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS ESTAN INDICADAS CON LA MEDIDA EN R.TAE — REJLLA DE TOMA DE AIRE EXTERIOR
\ PREPARACION PLANTA POR PERALTE M.CM. — MARCO CON MALLA
v 2.- LAS DIMENSIONES DE LAS TUBERIAS Y DUCTOS ESTAN INDICADAS EN V.E. — VENTILADGR DE EXTRACCION.
DE BANOS A FUTURD PULGADAS, V.. — VENTILADGR DE INYECCIGN.
3.- L0S DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO DE BAJA VELOLIDAD LLEVARAN R’_‘;E‘ :gatt: EE ﬁﬁggzﬁN
@ CE;QE\E;E m:mg’;ﬂmun DE F.V. 1 PULGADA DE ESPESOR, TIPO L e o iaLE
4-L0S DUCTOS DE AIRE ACGNDICIONADO DE ALTA VELOCIDAD LLEVARAN R e oAD
AISLAMIENTO TERMICO EXTERND CON 1* DE ESPESOR, TIPO DUCT WRAP. .
5.-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE ARE ACONDICIONADD DE BAJA VELOCIDAD

INCLUYEN EL ESPESOR DEL AISLAMENTO TERMICO
6-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE ARE_ACCNDICIONADD DE ALTA VELOCIDAD

— ALIMENTACION DE AGUA HELADA.
NO INCLUYEN EL_ESPESOR DEL AISLAMENTO TERMCO _ RETORNO DE AGUA HELADA.
1.-L0S DUCTOS DE EXTRACCION, VENTILACION Y TOMA DE ARE N0 SE ~ MANGUERA FLEXIBLE.
AISLAN TERMICAMENTE _ TUBERIA DE SUCCION
.- L0S EDUIPOS QUE SE ENCUENTRAN UBICADOS ENTRE PLAFOND Y LOSA DEBERAN CONTAR CON REGISTRO — TUBERIA DE LIQUIDD
PARA EL MANTENIMENTO QUE SERA SUMISTRADD £ INTALADD POR OTROS,
9. LAS DIMENSIONES MINMAS PARA LOS REGISTROS DE MANTENMENTO.

DEBERAN DE SER DE 06 m DE LARGO Y 0.6 m DE ALTO
0-, LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA DE LOS ERUIPOS DE ARE ACONDICIINADD SERAN @ — TERMOSTATO UBICADD SEGUN PLANOS
AISLADAS CON AISLAMENTO OE POLIOLEFINA UE 1°6 OE ESPESOR
1.~ LAS DIVENSIONES DE LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA INDICADAS EN PLANOS @ — SENSOR DE TEMPERATURA POR CONTROL
NO NELUYENEL AISLAMENTO TERMICO —~ SENSOR DE PRESION DIFERENCIAL POR CONTROL
12.-SE DEBE SELLAR LA CANARA PLENA PARA EL RETORNO DE ARE ALREDEDOR DE T0DA LA OFICIA
COMO SE INDICA ENLOS PLANDS @ _ VALVULA MOTORIZADA ON/OFF
13- EN CASD DE NO RESPETARSE LAS AREAS DE SERVICIO ND SE GARANTIZA EL CORRELTO FUNCIONAMIENTO
DE LOS EQUPTS.
1.~ EL TRANSMSOR DE PRESION DIFERENCIAL PARA LOS DUCTOS DE ALTA VELOCIDAD SERA SUMINISTRADO
€ INSTALADD POR EL CONTRATISTA DE CONTROL PLAND.
15.- PARA EL TECHD DEL NIVEL 15 DE OFICINAS SE ESTA CONSIDERANDO POLIESTIRENO DE 11/2" DE ESPESOR (0MO ( NIVEL 7 OFICINAS NLE +6.00 )
AISLAMIENTO, CON UN VALOR DE RESISTENCIA TERMICA DE 7 PARA DISHINUIR LA TARGA TERMICA DEL PISO Y REDUCR (CONTENIDO: AIRE_ACONDICIONADO )
- LA CAPACIDAD TERHICA DE LAS MANEJADORAS
= I e oo )

& D o [ oe ) rom

8.00m 8.00m Bx6 [ ING.ARM, OSH ] ING. EASG.
REFERENCIA 4><:> (8x8 S/C TODTFICACION
DIMENSIONES S3 1000 S3 920 HF 150
NOMERO DE VIAS EN PULGADAS (") e RvSION Y
DLI| ! DR | 1 RE| & = e

NVDM = NO VISION DOBLE MARCO

E = ELEMENTOS - A = AROS

-t oo

4P - HROPERFORAGO 5 <5075 ARE (5 () () (6) e
e AN 06

1. PLANTA NIVEL 1 OFICINAS
8x6 18x16 1x16 B —

ESC.: 1:75
L AcCEsomD i
HF 153 HF 612 HF 600 plepiicuiiisi

RE | & RPP| 1 RPP| 1
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PREPARACION
DE BANOS A FUTURD

2. CONJUNTO PLANTA TIPO NIVEL 2 AL 14

1. PLANTA TIPO NIVEL 2 AL 14

ESC.: 1:75

NIVEL
NIVEL
NIVEL
NIVEL
NIVEL
NIVEL
NIVEL
NIVEL
NIVEL
NIVEL
NIVEL
NIVEL

NIVEL

A \NLE
\F

2 OFICINAS NLE +10.40
3 OFICINAS NLE +14.80
4 OFICINAS NLE +18.20
5 OFICINAS NLE +23.60
6 OFICINAS NLE +28.00
7 OFICINAS NLE +32.40
8 OFICINAS NLE +36.80
9 OFICINAS NLE +41.20
10 OFICINAS NLE +45.60
11 OFICINAS NLE +50.00
12 OFICINAS NLE +54.40
13 OFICINAS NLE +58.80

14 OFICINAS NLE +63.20

REFERENCIA 4><:>

NUMERQ DE VIAS

NVDM = ND VISION DOBLE MARCO
E = ELEMENTOS - A = AROS

0D=

DOBLE DEFLEXION
HF = HDJAS FIJAS

MP = MICROPERFORADO S = SLOTS.

NOMENCLATURA
DEL ACCESORIO

DIMENSIONES
EN PULGADAS ()

CANTIDAD DE
ARE ICFM)

NOMERO DE
PIEZAS

NOTAS GENERALES

1.- LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS ESTAN INDICADAS CON LA MEDIDA EN
PLANTA POR PERALTE.
2 LAS DIMENSIONES DE LAS TUBERIAS Y DUCTOS ESTAN INDICADAS EN
PULGADAS.
3.- L0S DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO DE BAJA VELOCIDAD LLEVARAN
AISLAMENTO TERMICO INTERND DE F.V. 1 PULGADA DE ESPESDR, TIPO
VITROFIBRAS DULT LINER.
4-LOS DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO DE ALTA VELDLIDAD LLEVARAN

AISLAMIENTO TERMICO EXTERND CON 1° DE ESPESOR, TIPO DUCT WRAP.
5.-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADD DE BAJA VELOCDAD
INCLUYEN EL ESPESOR DEL AISLAMENTO TERMICO
6.-LAS DIMENSIONES DE LOS DUCTOS DE AIRE ACONDICIONADD DE ALTA VELOCIDAD
NO INCLUYEN EL ESPESOR DEL AISLAMENTO TERMICO
7.- L0S DUCTOS DE EXTRACCION, VENTILACION Y TOMA DE ARE NO SE

AISLAN TERMICAMENTE.

§.- L0S EQUIPOS QUE SE ENCUENTRAN UBICADOS ENTRE PLAFOND Y LOSA DEBERAN CONTAR CON REGISTRO
PARA EL MANTENIMENTO QUE SERA SUMISTRADD E INTALADD POR OTROS

9.- LAS DIMENSIONES MINIMAS PARA LOS REGISTROS DE MANTENIMENTO

DEBERAN DE SER DE 0.6 m DE LARGO Y 0.6 m DE ALTO.

10~ LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA DE LOS EUIPOS DE ARE ATONDICIINADD SERAN
AISLADAS CON AISLAMENTO DE POLIOLEFINA DE 1" DE ESPESOR.

11.- LAS DIMENSIONES DE LAS TUBERIAS DE AGUA HELADA Y EXPANSION DIRECTA INDICADAS EN PLANOS

NO INCLUYEN EL AISLAMIENTO TERMICO.

12.-SE DEBE SELLAR LA CAMARA PLENA PARA EL RETORNO DE ARE ALREDEDOR DE TODA LA OFICINA

COMO SE INDICA ENLDS PLANDS

13.- EN CASD DE NO RESPETARSE LAS AREAS DE SERVICIO ND SE GARANTIZA EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO
DE LOS EQUIPDS.

14.- EL TRANSMISOR DE PRESION DIFERENCIAL PARA LOS DUCTOS DE ALTA VELOCIDAD SERA SUMINISTRADO
EINSTALADO POR EL CONTRATISTA DE CONTROL.

15.- PARA EL TECHO DEL NIVEL 15 DE OFICINAS SE ESTA CONSIDERANDO POLIESTRENO DE 11/2" DE ESPESOR COMO

AISLAMIENTO, CON UN VALOR DE RESISTENCIA TERMICA DE 7 PARA DISMINUIR LA TARGA TERMICA DEL PISO Y REDUCR

LA CAPACIDAD TERMICA DE LAS MANEJADORAS.

@ @ &

8.00m 8.00m
UBx8 S/ b6
S3 | 1000 s3] 920 HFE | 150
MK DIR| 1 RE| &
8x6 18x16 1816
HE| 193 W | 612 HE | 600

RE | & RPP| 1 RPP| 1

EMISIONES

01 27.05.08 100% DISENO ESQUEMATICO
02 08.09.08 100% DESARROLLO DE DISENO
03 12.11.08 100% DESARROLLO DE DISENO

Calefaccion y Ventilacion, Diserios y
Proyectos S. A. De C. V.

NOMENCLATURA

U.G.AH.— UNIDAD GENERADORA DE AGUA HELADA.

B.P.A.H. — BOMBEO PRIMARIO DE AGUA HELADA

B.S.AH. — BOMBEO SECUNDARIO DE AGUA HELADA
B.AK. — BOMBEO DE AGUA DE CONDENSACION

TE. — TORRE DE ENFRIAMIENTO
T.S.A. - TANQUE SEPARADOR DE AIRE
T.EX. — TANQUE DE EXPANSION

S.5. — SEPARADOR DE SOLIDOS
T.V.V. — TABLERO DE VELOCIDAD VARIABLE

V.V. — VARIADORES DE VELOCIDAD
U.M.A. — UNIDAD MANEJADORA DE AIRE

F.C. — FAN AND COIL,

RM. — REGISTRO DE MANTENIMIENTO (FOR OTROS.)
R.TAE — REJLLA DE TOMA DE AIRE EXTERIOR
M.C.M. — MARCO CON MALLA

V.E. — VENTILADOR DE EXTRACCION.

V.J. — VENTILADGR DE INYECCION.

RE. — REJLLA DE EXTRACCION.

Rl — REJLLA DE INYECCION.

C.V.V. — CAJA DE VOLUMEN VARIBLE

R.D. — REJLLA DE DESFOGUE

C.G. — COMPUERTA DE GRAVEDAD

— ALIMENTACION DE AGUA HELADA.
— RETORNO DE AGUA HELADA.

— MANGUERA FLEXIBLE.

— TUBERIA DE SUCCION

— TUBERIA DE LIQUIDG

@ — TERMOSTATO UBICADO SEGUN PLANOS

@ — SENSOR DE TEMPERATURA POR CONTROL

— SENSOR DE PRESION DIFERENCIAL POR CONTROL
@ — VALVULA MOTORIZADA ON/OFF

(PO NIVEL2 A 14 OFICINAS ),
(CoNTENTDO: "ARE ACONDICIONADO )

o T (e )
RT.C. ING. OSH.

MODIFICACION




1}

/ T o
, W E :

~

~
~

™~
1000 &5
1006

[ o — — NC | G.Cll.

- TI P/ ST
— — Jo

{ - - iRy — 8

[P =~ pR =1 fscol see
—~ >~ S

l ~ \\ 18

\ ™ I

~N
\ \ N 11008

e
1009
1009
\/\
d

/
\
X

%‘ o IS
LLM. ~ B.CAF. 500 L /‘J
130 - A CISTERNA X
S.C.CL 756 — B
B.CAT. 3520 — — T
—

1zt
1
DE T.S.
DE T.S. A.PRESION

B.PRESION

758
A TORRES DE ENFRIAMIENTO
B.C.AF. 50¢ DE T.D.

AN \ \ 7
N \ Y
e e
< ~ | ~

AN \ -
N //
\T\//
L
/l/ \\
— = | ~
— ’ \‘\\\\\

199
LLENADO A
FUENTE

edificio de oficinas

Av. Insurgentes Sur 1647,
San José Insurgentes,
Deleg. Benito Juarez,
03900, México, D.F.

SIMBOLOGIA

TUBERIA DE AGUA FRIA.

VALVULA DE SECCIONAMIENTO.
TUBERIA DE CONTRA INCENDIO.
TUBERIA DE AGUA TRATADA.

SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA.
BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
SUBE COLUMNA DE AGUA TRATADA.
BAJA COLUMNA DE AGUA TRATADA
LLAVE MANGUERA.

SUBE COLUMNA CONTRA INCENDIO
GABINETE CONTRA INCENDID.

NOTAS:
~ TODOS LOS DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm.
— LA TUBERIA DE LA INSTALACION HIDRAULICA
TRATADA SERA DE COBRE RIGIDO TIPO "M’
PARA DIAMETROS HASTA 50mm Y DE Fo.Go.
CED 40. PARA DIAMETROS MAYORES.
— LA TUBERIA DE LA INSTALACION DE CONTRA
INCENDIO SERA DE Fo.Go. CED 40 ASTM A795

PARA DIAMETROS HASTA 50mm Y DE ACERO SOLDABLE
CED 10. RANURADO ASTM AS53 PARA DIAMETROS MAYORES.

PLANO LLAVE

EMISIONES

01 08.04.02 30% disefio esquematico

02 08.04.14 arranque de ingenierias

03 08.04.28 avance de disefio esquematico
04 08.05.27 100% disefio esquematico

05 08.09.05 100% desarrollo del disefio

06 08.11.12 70% Proyecto Ejecutivo-Para
revision

REVISIONES

IMPRESION 90x60cm: 1:125
IMPRESION DOBLE CARTA: 1:250

INSTALACIONES
HIDRAILICA/INCENDIO

Nivel Sotano 1

Motor Lobby, Estacionamiento

IH-05
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RED
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S.C.AF. 1008
A TINACOS

A TORRES DE ENFRIAMIENTO

TH=00

edificio de oficinas

Av. Insurgentes Sur 1647,
San José Insurgentes,
Deleg. Benito Juarez,
03900, México, D.F.

SIMBOLOGIA
_-— TUBERIA DE AGUA FRIA.
— VALVULA DE SECCIONAMIENTO.
—_—— TUBERIA DE CONTRA INCENDIO.
TUBERIA DE AGUA TRATADA.

SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA.
BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
SUBE COLUMNA DE AGUA TRATADA.
BAJA COLUMNA DE AGUA TRATADA
LLAVE MANGUERA.

SUBE COLUMNA CONTRA INCENDIO
GABINETE CONTRA INCENDIO.

NOTAS:

~ TODOS LOS DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm.
— LA TUBERIA DE LA INSTALACION HIDRAULICA
TRATADA SERA DE COBRE RIGIDO TIPO "M’
PARA DIAMETROS HASTA 50mm Y DE Fo.Go.
CED 40. PARA DIAMETROS MAYORES.
— LA TUBERIA DE LA INSTALACION DE CONTRA
INCENDIO SERA DE Fo.Go. CED 40 ASTM A795

PARA DIAMETROS HASTA 50mm Y DE ACERO SOLDABLE
CED 10. RANURADO ASTM AS53 PARA DIAMETROS MAYORES.

PLANO LLAVE

EMISIONES

01 08.04.02 30% disefio esquematico

02 08.04.14 arranque de ingenierias

03 08.04.28 avance de disefio esquematico
04 08.05.27 100% disefio esquematico

05 08.09.05 100% desarrollo del disefio

06 08.11.12 70% Proyecto Ejecutivo-Para
revision

REVISIONES

IMPRESION 90x60cm: 1:125
IMPRESION DOBLE CARTA: 1:250

INSTALACIONES
HIDRAULICA/INCENDIO
Nivel Planta Baja
Accesos, Lobby Principal

IH-06



por plafan o

por plafon

S.C.AT. 756
T.ENFRIAMIENTO
S.C.AX. 100

250

G
C.Cl. 750

NARCA
NODELO

DIAMETRO :

A RED DE BAJA PRESION DE RED DE ALTA PRESION

VALVULA DE ALVIO A

CLA-AL (7
55 F
3/4 (18 mm)

VALVULA DE COMPUERTA

MANOMETRO MANOMETRO

VALWULA DE GLOBO

VALVULA DE COMPUERTA

edificio de oficinas

Av. Insurgentes Sur 1647,
San José Insurgentes,
Deleg. Benito Juarez,
03900, México, D.F.

SIMBOLOGIA
_-— TUBERIA DE AGUA FRIA.
— VALVULA DE SECCIONAMIENTO.
—_—— TUBERIA DE CONTRA INCENDIO.
S.CA SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA.
B.CAF. BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
SCAT. SUBE COLUMNA DE AGUA TRATADA.
S5.C.C. SUBE COLUMNA CONTRA INCENDIO
Gl GABINETE CONTRA INCENDIO.
ve. VALVULA DE CONTROL
ERP. ESTACION REDUCTORA DE PRESION.
NGMERO DE REFERENCIA.
| NOMERO DE PLANO.
NOTAS:

- TODOS LOS DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN mm
~ LA TUBERIA DE LA INSTALACIGN HIDRAULICA
TRATADA SERA DE COBRE RIGIDO TIPO "M"
PARA DIAMETROS HASTA 50mm Y DE Fo.Go.
CED 40. PARA DIAMETROS MAYORES.
~ LA TUBERIA DE LA INSTALACIGN DE CONTRA
INCENDIO SERA DE Fo.Go. CED 40 ASTM A795
PARA DIAMETROS HASTA 50mm Y DE ACERO SOLDABLE
CED 10. RANURADO ASTM A53 PARA DIAMETROS MAYORES.

PLANO LLAVE

EMISIONES

01 08.04.02 30% disefio esquematico

02 08.04.14 arranque de ingenierias

03 08.04.28 avance de disefio esquematico
04 08.05.27 100% disefio esquematico

05 08.09.05 100% desarrollo del disefio

06 08.11.12 70% Proyecto Ejecutivo-Para
revision

REVISIONES

IMPRESION 90x60cm: 1:125
IMPRESION DOBLE CARTA: 1:250

INSTALACIONES
HIDRAULICA / INCENDIO
Oficinas

Niveles 2-3,6-7,10-11,14-15

IH-08
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s CH-444
8 1009

REJILLA
TIPO IRVING

A DRENAJE
MUNICIPAL
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por plafon

AP,
1508

A DRENAJE
MUNICIPAL

por_plafon -

1008
T.R.
DE PREP.
1000
2
3 )
slhe
A <
@
DE PREP.
1009

1500 T.R.

valvula

1509

valvula
check

A DRENAJE
MUNICIPAL

1509

edificio de oficinas
Av. Insurgentes Sur 1647,
San José Insurgentes,

Deleg. Benito Juarez,
03900, México, D.F.

SIMBOLOGIA

TUBERIA DE AGUAS NEGRAS.

mmmmmms=s  TUBERIA DE AGUA PLUVIAL.

BAN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS.

BAP. BAJADA DE AGUAS PLUVIALES.
BAJADA DE AGUAS JABONOSAS,
SUBE COLMUNA DE AGUAS NEGRAS.

NOTAS

— TODOS LOS DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN
MILIMETROS.

~ LA TUBERIA DE LA INSTALACION SANITARIA,
PLUVIAL Y VENTILACION SERA DE Fo.Fo. TAR.

PLANO LLAVE

EMISIONES

01 08.04.02 30% disefio esquematico

02 08.04.14 arranque de ingenierias

03 08.04.28 avance de disefio esquematico
04 08.05.27 100% disefio esquematico

05 08.09.05 100% desarrollo del disefio

06 08.11.12 70% Proyecto Ejecutivo-Para
revision

REVISIONES

FECHA DE IMPRESION:  5-abr-10
IMPRESION 90x60cm: 1:125
IMPRESION DOBLE CARTA: 1:250

INSTALACIONES
SANITARIA'Y PLUVIAL

Nivel Sotano 1

Motor Lobby, Estacionamiento

1S-07



edificio de oficinas

Av. Insurgentes Sur 1647,
San José Insurgentes,
Deleg. Benito Juarez,
03900, México, D.F.

C.D.V. C.D.V.
1000 1008
3 Al ]
B.AP. BAP.
1500 B.AN. 1509 B.A.N
1008 1009

SIMBOLOGIA

TUBERIA DE AGUAS NEGRAS.
mmmmmms=s  TUBERIA DE AGUA PLUVIAL.

BAN. BAJADA DE AGUAS NEGRAS.
BAP. BAJADA DE AGUAS PLUVIALES.
BAL. BAJADA DE AGUAS JABONOSAS,
S.CAN. SUBE COLMUNA DE AGUAS NEGRAS.

[ NUMERO DE REFERENCIA.
-1 NGMERO DE PLANO.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 5
‘ b ‘ NOTAS
\ T T |
| I | ~ TODOS LOS DIAMETROS ESTAN INDICADOS EN
| Il | MILIMETROS.
I ;‘m I I ~ LA TUBERIA DE LA INSTALACION SANITARIA,
| I | PLUVIAL Y VENTILACION SERA DE Fo.Fo. TAR.
| et ————— :# |
| —— |
I ﬁ | Z; H I BAN
| ” [t I | 1006 PLANO LLAVE
| ‘ |
Il 3
! i - ! NGOV
| | 1000
| |
! L B.A.P.
| |
! ! 245 ﬁ
| |
| | D.V.
L [ ——H <N [F <] o _ 1008

OO CH=2714
4

M EMISIONES

1000
01 08.04.02 30% disefio esquematico

02 08.04.14 arranque de ingenierias

03 08.04.28 avance de disefio esquematico
04 08.05.27 100% disefio esquematico

05 08.09.05 100% desarrollo del disefio

06 08.11.12 70% Proyecto Ejecutivo-Para
revision

REVISIONES
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2.4. Memoria descriptiva estructural

2.4.1. Descripcion del Proyecto

El proyecto en cuestion, es un edificio de oficinas que consta de 9 sétanos de
estacionamiento, Planta Baja y 16 Plantas de Oficinas. Lo anterior nos da como resultado un
edificio de 26 niveles con 9 s6tanos.

El edificio contando las areas de sé6tano, planta baja y diez y seis niveles suma un total de
46,335 m?, aproximadamente.

El edificio cuenta con escaleras y elevador para acceder a cada nivel desde los s6tanos.

2.4.2. Estructuracion.

La superestructura del edificio se resolvié con un sistema de piso a base de losa reticular de
concreto reforzado. La estructura principal es a base de marcos de concreto reforzado
formados por trabes y columnas. Los marcos se encuentran dispuestos en dos direcciones
ortogonales entre si.

Para los s6tanos, la estructuracion se basa en los mismos marcos ortogonales, pero
resueltos con columnas de concreto y losa reticular.

El sistema de cimentaciéon, es a base de pilas y contratrabes, de acuerdo con las
recomendaciones del estudio de mecéanica de suelos, en la periferia del edificio en los
niveles de so6tano se encuentra un muro milan de concreto de 40 cm de espesor que
proporcionan resistencia contra los empujes laterales y que se encuentra ligado a la
estructura del edificio

2.4.3. Materiales

Los materiales a emplear para la construccion de este proyecto ademas de lo especificado
en esta Memoria Descriptiva deberan ajustarse a las especificaciones de construccion
anexas y a los procedimientos de prueba alli citados.

El acero en perfiles y placas sera de calidad A-50 con limite de fluencia de fy=3520 kg/cm2.
Los tornillos a emplear seran A-325

Los electrodos para soldadura seran E-70xx.

El acero en anclas sera ASTM A572 grado 50

El concreto que se empleara sera premezclado, de calidad clase 1 (estructural )con peso
volumétrico superior a 2200 Kg/m®, con un Tamafo Maximo de Agregado de %, el
revenimiento maximo que se aceptara sera de 12 cm y éste debera verificarse antes de
aplicar superfluidizantes. La resistencia del concreto usada en columnas variara
dependiendo del entrepiso que se trate con valores de entre f'c = 500 kg/cm? y f'c = 300
kg/cm?. El concreto utilizado en trabes y losas sera de resistencia f'c = 300 kg/cm? en todos
los niveles.

El acero de refuerzo consistird de barras corrugadas cuyo esfuerzo de fluencia sera de fy
minimo = 4200 kg/cm? y deberan cumplir con las normas NMX-C-407-ONNCCE, NMX-B-294
o NMX-B-457.

La mamposteria a utilizar podra ser de tabique rojo recocido o block hueco de concreto.

Para el armado de dalas y castillos de muros desligados podran utilizarse armados
prefabricados tipo “armex” con acero de fy = 5000 kg/cm?
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2.4.4. Reglamentos y Normas

Para la elaboracién del proyecto estructural se considerd la siguiente reglamentacion:

o Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

. Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccién de Estructuras
de Concreto.

o Normas Técnicas Complementarias para el Disefio por Sismo.

o Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccién de Estructuras
Metélicas

o Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccion de Cimentaciones

2.4.5. Hipotesis de Disefo

2.4.5.1 Cargas

° Cargas Muertas: Correspondientes al peso propio de la estructura y a los elementos como
son muros, estructuras para el soporte de los tinacos, escaleras, elevadores. Rellenos en
losas, cisternas y jardineras.

° Cargas Vivas: Se considerd una carga viva méaxima de 250 kg/m?® para el caso de las
oficinas y una carga viva accidental de 180 kg/m®. Para la azotea se consideré una carga
viva maxima de 100 kg/m? y una carga viva accidental de 70 kg/m? Para el caso de las
zonas de estacionamiento se considerd una carga viva maxima de 250 kg/m? y una carga
puntual de 1.0 ton en el lugar mas desfavorable para el disefio de cada elemento y una
carga viva accidental de 150 kg/m?®.

2.4.6. Analisis

Para el analisis y disefo de este edificio se empled el programa ECOGCW

El edificio se model6 con marcos en dos direcciones, para lo cual se emplearon elementos
barra.

Los sistemas de piso se modelaron para simular su rigidez y realmente determinar coémo las
losas actuan y reparten carga a los diferentes marcos por el efecto de diafragma, mediante
elementos placa también de 15 cm de espesor y se considerd una resistencia para el
concreto de f'c = 300 kg/cm? y un médulo de elasticidad de 14,000 Vfc.

Para el caso de los muros se consider6é un concreto de fc = 300 kg/cm? y un médulo de
elasticidad igual a 14,000 f'c.
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Combinacién de Carga:

Se consideraron las siguientes combinaciones de carga:
° Carga Muerta + Carga Viva Maxima

° Carga Muerta + Carga Viva Accidental = Carga vertical
° Carga Vertical + 100 % Sismo en X + 30% Sismo en Y
° Carga Vertical + 100% Sismo en X — 30% Sismo en Y

° Carga Vertical - 100% Sismo en X + 30% Sismo en Y

°Carga Vertical - 100% Sismo en X — 30% Sismo en Y

° Carga Vertical + 30% Sismo en X + 100% Sismo en Y

° Carga Vertical + 30% Sismo en X — 100% Sismo en Y

° Carga Vertical — 30% Sismo en X + 100% Sismo en Y

° Carga Vertical — 30% Sismo en X — 100% Sismo en Y

Ademas se consideraron para el caso de las deformaciones otras combinaciones de carga
con diferentes factores, ya que las combinaciones citadas se encuentran afectadas por

factores que toman en cuenta el disefo por Esfuerzos Permisibles.

2.4.7. Diseno de Elementos

Todo el disefio de elementos se llevé de acuerdo con el criterio de resistencia ultima y de
acuerdo a las especificaciones RCDF:

2.5. Planos estructurales del proyecto.
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3.1. Viabilidad economica

Se solicité un estudio de mercado a especialista en comercializacion de oficinas para
evaluar la necesidad de nuevos espacios de oficinas en la ciudad de
México

A continuacion se presentan el reporte final del andlisis de mercado.

En el mercado de oficinas de la Ciudad de México se divide en tres zonas:

47% de los edificios clases A+ y A se ubican en el CBD Central Business Ditrict (CBD)
40% se ubican en el ABD Alternative Business District (ABD)
13% estan localizados en el (SD) Suburban District (SD)
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Puntos Relevantes 2009

INVENTARIO

TOTAL 6.4 millones de m?
Clases A+ y A 3.1 millones de m?
ClasesBy C 3.3 millones de m?

CONSTRUCCION
Actualmente se estan construyendo aproximadamente 914 mil m? y 1 millon de m? en
proyecto.

DISPONIBILIDAD
Al tercer trimestre de 2009 se registra una tasa de disponibilidad del 7.71%,
correspondientes a 238,056m? en clases A+ y A.

ABSORCION
Hasta el segundo trimestre se han registrado transacciones de clases A+ y A por un total de
19,933m2.

Entre los corredores con mayor demanda del trimestre se encuentran: Santa Fe 35%, Lomas
Palmas con 23% y Insurgentes 12%

PRECIO
Durante el tercer trimestre, el precio promedio de renta registrado en espacios clase Ay A+
fue de US $24.91 / m2,

Mercado de oficinas por Corredor

El mercado de oficinas de la Ciudad de México para edificios clase Ay A+ corresponde a 3
millones de m? segmentados aproximadamente, en 259 edificios, dentro de todos los
corredores de oficinas.

Bosques* 29 352,083 34,566 9.82% $ 25.77
Insurgentes 27 352,581 68,326 19.38% $ 24.46
Interlomas 8 51,721 886 1.71% $ 21.53
Lomas Altas 6 72,711 6,688 9.20% $ 22.98
Lomas Palmas 60 507,000 31,235 6.16% $ 27.96
Periferico Sur 31 338,915 15,782 4.66% $ 21.65
Perinorte 1 17,200 0.00% $ -

Polanco 27 358,068 8,064 2.25% $ 26.92
Reforma Centro 8 237,321 6,740 2.84% $ 31.08
Santa Fe* 62 799,597 65,768 8.23% $ 23.54
Total 259 3,087,197 238,055 7.71% $ 24.91
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Metros cuadrados

Disponibilidad 3Q 2009

La tasa de disponibilidad ha aumentando, debido a las entrega de nuevos proyectos y al
incremento en espacios en subarrendamiento.
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6.00% -| 464%
A1%  399%  426%
400% -
200% -|
000%
Clase A + 6.7%
1008  2Q8 3Q08 4Q8  1Q 2009 3Q9 o
ase A . 8.1%
9%
6%
3% -
0%
208 3008 4008 1009 209 3009
Precio Promedio de Renta
600,000 T $30.00
$26.45 wnsor  $25.65 S
$24.46 s $24.10  $2460 $24.50
500,000 4 $25.00
400,000 + $20.00
300,000 -+ - $15.00
200,000 + + $10.00
100,000 -+ - $5.00
} } } } } L%
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009e 2010e 2011e
s Disponibilidad m? —e— Precio Renta US $/m?/mes
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Las transacciones en propiedades clase A+ y A registradas durante el segundo trimestre del
ano ascienden a 19,933m2.

Entre los corredores con mayor demanda del trimestre se encuentran:

Lomas Palmas con 23%
Insurgentes 12%

50,000
40,000 - -
30,000 --
20,000 --

10,000 - -

2008 3Q08 4Q08 1009 2009

Para 2009 se estima que se concluiran aproximadamente 16,306m?, el 64% se ubica en el
corredor Santa Fe.

Nuevas construcciones Clase Ay A+
400,000 -

350,000
300,000 4
250,000 4
200,000 4
150,000
100,000 -

50,000

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010e 2011e  2012e  2013e

. W

["] No. Edificios Entregados
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acciones del 2 1201
En todos los Corredores de las clases A+ y A

4,000,000
3,500,000 $24 $25
$23
$22 4.72%
$22 4.40%

3,000,000 $20 . .
2,500,000
2,000,000
1,500,000
1,000,000

500,000

75, 490
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010e 2011e
[ Inventario I Espacio Ocupado En Construccion —— Precio de Renta USD $/m2/mes % Tasa de Disponibilidad

En Construccion, Se refiere a todas las propiedades que actualmente estan en construccion.

** La absorcion estimada para 20710-2012 es de 180,000 m? anuales mas lo que se tiene registrado en pre-arrendamiento. Para 2009 se
considera una absorcion de 50,000 m? mas pre arrendamiento.
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3.2. Tabla de areas construidas, rentables y utiles

El proyecto arquitectonico que se desarrolld, llegando a los siguientes resultados en cuanto
a areas construidas y rentables

-23,584.68 m? de Area Rentable de Oficinas
-27,054.97 m? de Area Construida sobre nivel de banqueta

-21,072.74 m? de Area construida de estacionamiento y cisternas en 9 niveles de sétano
para estacionamiento, Nivel -10 Cisternas y Nivel -11 Plantas de Tratamiento.

Un punto importante a hacer notar del resultado de la tabla de aéreas anexa es el impacto
del area util contra el area rentable que es el llamado Factor de Eficiencia (FE).

Y este se obtiene de la siguiente manera.

FE= Area Util - 21,072 - 89.35%
Area Rentable 23,584

El estandar del Mercado en edificios modernos triple A es hasta el 88%

Otro factor de referencia que se utiliza como evaluacion del proyecto es el Factor de
evaluacion de proyecto

FEV= Area Rentable 23,584 =87.17%
Area Construida 27,054

El estandar de un buen proyecto es hasta 84%

La tabla de areas de proyecto es la siguiente:
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corporativo prisma

tabla de areas

Tabla de Areas Proyecto

[ [ Cajones de E | [Cajones Est. P (Incl. en conteo gral.) ]
Piso Nivel Desplante Construida Rentable Rentable Terrazas  ~ Rentable Total util Grandes Grandes Chicos Chicos Discapacitados Total Para Autos de Baja Emision y Combustible
(NLE) m2 m2 m2 m2 m2 m2 Opcionales i Eficiente
Grandes Chicos Total
S11 |Nivel -11 - Planta Tratam. Sétano 11 -32.10m 304.52
$10 |Nivel -10 - Cisternas Soétano 10 -29.80m 652.68
S9 |Nivel -9 - Estacionam. Sétano 9 -26.80m 2,409.40 36 5 58 1 4 104 2 4 6
S8 |Nivel -8 - Estacionam. Sétano 8 -23.95m 2,387.17 36 4 54 1 4 99 2 4 6
S7 |Nivel -7 - Estacionam. Sétano 7 -21.10m 2,387.17 36 4 54 1 4 99 2 4 6
S6 |Nivel -6 - Estacionam. Sétano 6 -18.25m 2,387.17 36 4 54 1 4 99 2 4 6
S5 |Nivel -5 - Estacionam. Sétano 5 -15.40m 2,387.17 36 4 54 1 4 99 2 4 6
S4 |Nivel -4 - Estacionam. Sétano 4 -12.55m 2,387.17 36 4 54 1 4 99 2 4 6
S3 |Nivel -3 - Estacionam. Sétano 3 -9.70m 2,387.17 36 4 54 1 4 99 2 4 6
S2 |Nivel -2 - Estacionam. Sétano 2 -6.85m 2,387.17 32 4 51 1 8 96 1 1 2
S1 |Nivel -1 - Estacionam. Sétano 1 -4.00m 2,387.18 28 6 29 18 0 81 0 0 0
[ abajo de nivel [ 0.00] 22,463.97] 0.00 0.00 0.00] 0.00
PB_|Nivel 0 - Planta Baja +-0.00m 2,054.89 1,728.96 1,268.50 1,268.50 122590 | 0] 0] 0 2 0] 2] 0] 0] [
N1 _|Nivel 1 - Oficinas +6.00m 1,693.41 1,652.66 1,006.78 273.94 1,280.72 841.84
N2 |Nivel 2 - Oficinas +10.40m 1,670.66 1,617.86 1,5622.10 1,522.10 1,357.50
N3 |Nivel 3 - Oficinas +14.80m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N4 |Nivel 4 - Oficinas +19.20m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N5 |Nivel 5 - Oficinas +23.60m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N6 |Nivel 6 - Oficinas +28.00m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N7 |Nivel 7 - Oficinas +32.40m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N8 |Nivel 8 - Oficinas +36.80m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N9 |Nivel 9 - Oficinas +41.20m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N10 |Nivel 10 - Oficinas +45.60m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N11 [Nivel 11 - Oficinas +50.00m 1,670.66 1,617.86 1,522.10| 1,522.10 1,357.50
N12 |Nivel 12 - Oficinas +54.40m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N13 |Nivel 13 - Oficinas +58.80m 1,670.66 1,617.86 1,522.10| 1,522.10 1,357.50
N14 |Nivel 14 - Oficinas +63.20m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N15 |Nivel 15 - Oficinas +67.60m 1,670.66 1,617.86 1,522.10 1,522.10 1,357.50
N16 |Nivel 16 - Azotea +72.00m 678.01
N17 |Nivel 17 - Cto. de Elev. +74.35m 345.30
N18 |Helipuerto +77.50m 0.00
[ arriba de nivel [ [ 27,054.97 | 23,584.68 273.94 23,858.62 | 21,072.74
[Totales [ ] 49,518.94] 23,584.68 273.94 23,858.62] 21,072.74] | 312] 39} 462 za} 36| s77} 15} 29] 44}
| 35.58%| 4.45%| 52.68% 3.19% 4.10% | 1.71% 3.31%) |
[Superficies m2 ] % [Minimo de cajones de est. por cédigo del D.F. | [Cajones Preferenciales por LEED C&S v2.0 ]
[Terreno 2,543.00 Area Util PB/ 40 = 31| [SSCr. 4.3 - Cajones preferenciales para
|Desp Tipo Permitido 1,652.95 [ 65.00%) |Area Rentable Oficinas / 30 + 20% visitas = 893 autos de baja emisién y combustible eficiente
|Area Libre Permitida 890.05 5% del total de cajones de est. 44|
D Tipo Proyecto 1,672.18
Desplante PB Existente 1,990.38 [Cajones Requeridos Totales = 923| [Cajones Requeridos Totales = 44|
D PB Proyecto 2,054.89
Diferencia PB -64.51 [Déficit de Cajones -46| [Déficit de Cajones o)}
SIN Cajones Opcionales: %
Total de cajones = 810, 100.00%
Self Service = 280 34.57%
Valet Parking = 530 65.43%




3.3. Formato de medicién de areas rentables y areas utiles.- método Boma.

BOMA es un Método para la Medicion de Superficie en edificios de oficinas.

Este sistema es utilizado en México como parametro de medicion BOMA, es la Unica
asociacion comercial de bienes raices que representa a la industria en esta materia.
Asi mismo este método es aceptado por los propietarios, los inquilinos, valuadores,

arquitectos, profesionales de arrendamiento financiero, las instituciones de crédito.

Este panorama de la norma para medir el espacio de oficina es para tener una idea global
de como el espacio de oficinas debe ser medido para fines de alquiler. La norma ha sido el
método totalmente aceptado para medir el espacio de oficinas durante muchos afos. Cabe
sefalar que esta norma puede y debe ser utilizada en la medicién de espacio de oficinas. Es
aplicable a cualquier diseno arquitectonico o el tipo de construccion.

Definiciones de areas

Area util

La superficie Util es el area ocupable real de un piso o una suite de oficina. La cantidad de
area util en un multi-piso inquilino puede variar a lo largo de la vida de un edificio como los
corredores se expanden y contraen y cémo se remodeld el piso de oficinas. Superficie util se

convierte en el area rentable por el uso de un factor de conversion (factor de zona comun).

La superficie atil de una oficina se calcula midiendo el lado de la superficie terminada del
lado del pasillo de la oficina y otras paredes permanentes, en el centro de las particiones
que aislan la oficina contigua de superficie utilizable, y en el acabado interior de superficie

de la parte dominante de la construccién permanente de muros exteriores.
No se descuenta el area de las columnas y las proyecciones necesarias para la

construccion.

La superficie util de un piso es igual a la suma de todos los espacios utilizables en ese piso.
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Area Rentable

El area rentable de un piso se fija para la vida de un edificio y no se ve afectado por los
cambios en el tamano y la configuracion de corredor. El area rentable de superficie se
calcula mediante la medicion en el interior acabado de superficie de las partes dominantes
de la construccion permanente de muros exteriores, excluyendo cualquier hueco vertical de

la planta, entendemos por huecos: escaleras, ductos, cubos de elevadores.

En este calculo no se descuentan columnas y las proyecciones necesarias para la
construccion. El area rentable de una oficina en el piso se calcula multiplicando la superficie
atil de dicha oficina por el cociente de la divisién del area rentable para el suelo de la planta
de la superficie util de la planta.

Area Comun

El Espacio Comun incluye las areas de construccion de un edificio que se utilizan para
proporcionar servicios a los inquilinos del edificio, pero que no estan incluidos en la zona de

oficinas de cualquier inquilino.

El alquiler generalmente se paga basandose en el area rentable bruta que incluye el area
rentable del piso mas la participacion proporcional de construccién de espacio comun.

Se ejemplifica mediante el diagrama de un piso de Oficinas, los conceptos de Area
construida, Area Rentable y Area Util.
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3.4. Estudio Economico

Estudio econémico
Insurgentes y José Maria Velasco-oficinas

| COSTOS EN MONEDA NACIONAL

Terreno

Costo terreno 2,400m?
Escrituras

Total terrenos y escritura

Area de construccioén oficinas y estacionamiento
Costo por m2. De construccion

Costo de construccion

Proyecto arquitecténico

Costo total

Rentabilidad oficinas

Renta de oficinas 23,529 m? x $320/m?

Impuesto predial, seguros y administracion 15% sobre rentas
Ingreso mensual

Ingreso anual
Rendimiento anual sobre inversion

El porcentaje RAI. (Rendimiento Anual sobre Inversién) se obtiene:

De la siguiente manera

RAI= $76,798.656 = 14.42%
$532,550.000

$102.700.000
$4.550.000
$107.250.000

49.500
$8.500
$420.750.000
$4.55(
$532.550.000

$7.529.280
$1.129.392
$6.399.888

$76.798.656
14,42%
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3.5. Rentabilidad

Al analizar el estudio econémico se tiene como resultado tomando en cuenta las

perspectivas del estudio de mercado una rentabilidad por metro cuadrado de $24 délares.

El costo de construccion de $8,500 por metro cuadrado promedio esta basado en andlisis de
la rentabilidad de edificios similares construidos en la zona.

La rentabilidad de 14.42 % ofrece un rendimiento atractivo para el grupo inversionista
cuando en la actualidad la tasa TIE publicada por el banco de México es de 4.9%.

Al comparar la rentabilidad que se obtiene mediante el desarrollo de este proyecto
comparado con la tasa bancaria TIE (Tasa Interbancaria de Equilibrio) se concluye que el
proyecto es viable econémicamente, Se determino con base al costo total del proyecto que
es $ 532.550.000. (Quinientos treinta y dos millones quinientos cincuenta mil pesos) una vez
que se concluya la construccién del edificio, este tendra un valor en el mercado de

$941,160.000. (Novecientos cuarenta y un mil ciento sesenta pesos), que se obtiene de

23529 m? de area rentable por $ 40,000 m?2.
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Consideraciones de mecanica de suelos
4.1. Resultados del estudio de mecanica de suelos

Descripcion general de los trabajos de mecanica de suelos efectuado para el
edificio de oficinas, ubicado en

Av. Insurgentes sur no. 1647

Caracteristicas del predio. El proyecto se desarrolla sobre un predio de forma semi-
trapecial, que abarca toda la cabecera de manzana integrada por Av. De Los Insurgentes
Sur, calle José Ma. Velasco y calle José Ibarraran.

Los antecedentes del predio indican que solo estuvo ocupado por un centro comercial el
cual estaba integrado por un solo s6tano desplantado a la cota -4 m con respecto al nivel
0.00 de Av. Insurgentes Sur, planta baja y, solo por partes, una planta alta. Esta estructura
ya fue demolida.

Se considera que las calles colindantes se encuentran niveladas a una misma cota, por lo

que el predio no presenta desniveles importantes entre sus vértices.

Solo hacia la colindancia poniente se tiene estructuras a pafo del predio, las cuales fueron
notariadas para tener un antecedente del estado que guardaban antes de la excavacion, sin
embargo, se notan en buen estado.

Caracteristicas de las colindancias. El predio presenta las siguientes colindancias:

Al norte: Calle José Ma. Velasco de forma inmediata y cruzando la calle, pequenos

edificios de oficinas que no llegan a influir con su sobrecarga en el proyecto.

Al sur: Calle José Ibarraran de forma inmediata y cruzando la calle, pequefios

edificios de oficinas que no llegan a influir con su sobrecarga en el proyecto.

Al oriente: Av. Insurgentes Sur de forma inmediata y cruzando la avenida, pequenos

edificios de oficinas que no llegan a influir con su sobrecarga en el proyecto.

Al sur- Edificio de oficinas de forma inmediata, integrado por dos sétanos, planta baja

poniente: y cinco plantas tipo, del cual se sabe que esta cimentado por medio de pilas.
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Al nor-
poniente:

Edificio de oficinas separado 6 m del lindero, integrado por un sétano, planta
baja y cinco plantas tipo, del cual se sabe que esta cimentado por medio de
zapatas aisladas y/o corridas.

Caracteristicas del proyecto. El proyecto consta de un solo edificio para uso de oficinas
(contorno rojo) sembrado dentro del predio (contorno negro) como se muestre en la figura

siguiente:

JOSE MA, VELASCO

slal'

SEMBRADO EL EDIFICIO DENTRO DEL PREDIO

Esté integrado por nueve sétanos, para estacionamientos, que abarcan toda el area del

predio

(nivel de piso terminado del s6tano mas bajo —26.35), planta baja de acceso,

diecinueve niveles para oficinas, cuarto de maquinas y azotea.

En la figura siguiente se muestra un corte transversal del proyecto, segun la informacion
estructural recabada, el edificio sera resuelto a base de losas, trabes y columnas de
concreto armado. A continuacién se muestran dos plantas tipo del proyecto.
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Caracteristicas de los cortes. Considerando el nivel 0.00 del proyecto arquitecténico, que
se ubica a nivel de banqueta de Av. Insurgentes Sur, se tiene que los cortes requeridos para
alojar el proyecto podran ser del orden de 28 m de altura. Los cortes deberan ser verticales
ya que por las dimensiones del predio y las caracteristicas de los materiales que lo
conforman, no es posible excavar con taludes.

CONDICIONES GEOLOGICAS Y GEOTECNICAS DEL SITIO.

Geologia general. Para comprender el origen geoldgico de los depdsitos sobre los que se
edificd la Ciudad de México, es necesario considerar los siguientes tres marcos de
referencia:

a) El geoldgico.
b) El paleo climatico.
c) El vulcanolégico.

Marco Geoldgico. Desde el punto de vista geologico la Ciudad de México asemeja una
gran presa de azolve cuya cortina se ubica al sur, formada por erupciones basalticas del
volcan del Xitle. La parte superficial de todo el material depositado, esta formada por arcillas
lacustres y en la parte inferior por materiales cléasticos derivados de la accién de rios,
arroyos, glaciares y volcanes donde se pueden observar materiales de erupciones
volcanicas durante el ultimo medio millén de anos (Pleistoceno superior).

Marco Paleo climatico. Desde el punto de vista paleoclimatico la cuenca de México desde
su cierre hacia el sur, ha pasado por dos periodos de glaciacion: el lllinois 'y el Wisconsin'y
dos interglaciales el Yarmouthy el Sangamon, por lo que debido a las acciones del viento y
cambios de temperaturas, se han originado suelos rojos del tipo interglacial suelos edlicos
como los loess que al caer en el Lago sufrieron una alteracion fisico-quimica formando las
arcillas lacustres.

Marco Vulcanoldgico. Desde el punto de vista vulcanoldgico todo material que existe en la
cuenca es directa o indirectamente de origen volcanico, tales como los domos pliocénicos
del Cerro de Chapultepec y del Tepeyac o las lavas, brechas y tezontle del Pefién del
Marques, por lo que la accién vulcanolégica ha creado todos los materiales que existen en la
cuenca del Valle y han dado origen a tobas en las Lomas y arcillas en el Lago.
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Para fines ingenieriles, se ha concluido que de la interaccién entre las arcillas formadas en
el Lago, los rellenos aluviales de las zonas de transiciébn entre Lago y Lomas y los
materiales de alta resistencia de las Lomas, se puede resumir en una secuencia de
formaciones tal como sigue:

Serie arcillosa superior.
Capa dura.

Serie arcillosa inferior.
Depésitos profundos.

RN

De las formaciones antes descritas, se puede considerar que para nuestro proyecto, solo se
observan dos formaciones: Serie arcillosa superior y Depoésitos profundos, ya que la
influencia que llegara a transmitir el proyecto al suelo, tanto por la cimentacion como por el
anclaje, se desarrollara solo en esas dos formaciones.

Zonificacion geotécnica. De acuerdo con los criterios més recientes para la zonificacion
geotécnica y segun lo establecido en el articulo 170 del Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal (RCDF, ref. 1) y sus Normas Técnicas Complementarias para Disefio y
Construccion de Cimentaciones (NTCDCC, ref. 2), el predio en estudio se ubica en la
denominada Zona Il (de transicion), ver plano de zonificacién en la pagina siguiente.

Dentro de la Zona I, hay una subdivisién: Alta y Baja, de las cuales la subzona Transicion
alta, le corresponde al predio. Los materiales caracteristicos de ésta subzona, provienen de
re-depoésitos de materiales que se formaron en las lomas (materiales piroclasticos) y que
bajaron a través de los afios por medio de la lluvia y el viento, formando abanicos aluviales.
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ZONIFICACION GEOTECNICA

Trabajos de campo. Considerando el entorno fisico, ubicacion del sitio y
criterios propuestos por el RCDF, la exploracién del subsuelo consistié en efectuar:

los
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o Un sondeo exploratorio denominado SE-1, a 52.50 m de profundidad, realizando la
prueba dindmica de penetracién estandar, de acuerdo a la Norma ASTM D-1586,
obteniendo muestras representativas alteradas a cada 60 cm y midiendo simultaneamente el
indice de resistencia a la penetracion estandar de mas de 50 golpes para penetrar los 30 cm
intermedios del penetrémetro.

o Un sondeo mixto denominado SM-1, a 50.75 m de profundidad, alternando la prueba
dindmica de penetracion estandar, de acuerdo a la Norma ASTM D-1586, con la obtencion
de muestras inalteradas mediante tubos dentados tipo Denison de 10 cm de diametro.

Del recorrido e investigacion de la zona se destaca que el predio Unicamente ha sido

ocupado por estructuras de maximo dos niveles y se estima que estuvieron cimentadas con
zapatas.

Se observdé ademas que las estructuras que colindan de forma inmediata, no presentan
agrietamientos visibles, provocados por asentamientos diferenciales, ni muestran indicios de
algun comportamiento geotécnico inadecuado, para la fecha en que efectuaron los trabajos
de campo, septiembre de 2009.

Trabajos de laboratorio. Las muestras de suelo debidamente protegidas e identificadas, se
transportaron al laboratorio central donde se les efectuaron las siguientes pruebas que
determinaron sus propiedades indices y mecanicas:

En las muestras representativas alteradas, obtenidas de los sondeos se efectud:

clasificacién visual y al tacto, en estados humedo y seco.
contenido natural de agua.

limites de consistencia.

granulometria por mallas o porcentaje de finos.
densidad de solidos.

En una muestra representativa inalterada, proveniente de un corte cercano al predio se
obtuvo los resultados de las siguientes pruebas:

e compresién axial no confinada.
e compresion triaxial no consolidada—no drenada.

e peso volumétrico natural.

Todas las pruebas se realizaron observando los lineamientos establecidos en el Manual de
Pruebas de Laboratorio de la Secretaria de Recursos Hidraulicos (ref. 3) y los resultados se
muestran en el perfil estratigrafico del Anexo I.
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Interpretacion estratigrafica. La estratigrafia del sitio, definida mediante los trabajos de
campo, laboratorio e informacién recabada de la zona, se describe a continuacion y se
muestra en la pagina siguiente:

PROFUNDIDAD MEDIA
(m)

DESCRIPCION

0.0 -1.50

Relleno heterogéneo superficial integrado por pedaceria de
tabique y restos de concreto, empacado en arena y arcilla organica
café oscura con raicillas fosiles.

Estos materiales fueron observados durante la demolicién de los
muros perimetrales del antiguo centro comercial que ahi existia.

1.50 - 4.00

Costra superficial integrada por intercalaciones de arcillas blandas
con limos arenosos de consistencia media ya que se encuentra
preconsolidada, ésta capa puede alojar las cimentaciones
superficiales de las antiguas construcciones.

Estos materiales fueron observados durante la demolicién de los
muros perimetrales del antiguo centro comercial que ahi existia.

4.00 - 31.50

Depdsitos aluviales conformados por Tobas arenosas con gravas
color café claro de consistencia dura y algunas veces con gravillas
perfectamente soldadas a la matriz del suelo.

Dentro de éste depdsito, se detectaron los siguientes estratos:

Arena pumitica franca entre 14.00 y 16.50 m de profundidad, las
cuales presentan un aumento significativo de contenido de agua y
su correspondiente baja de resistencia.

Cabe sefalar que salvo el estrato de arena pumitica, todo el
Depésito aluvial, presenta una consistencia muy dura.

31.50 - 52.50

(maxima profundidad
explorada)

Depdsito de Lomas conformado por una Tobas poco limosas color
café claro, con gravillas andesiticas aisladas, en estado muy
compacto.
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Condicion piezométrica. El nivel de agua freatica no se detecté para la profundidad
explorada y para la fecha en que se efectuaron los trabajos de campo (septiembre de
2009).

Sin embargo, debe considerarse que puede existir agua entre la superficie y los 4.00 m de
profundidad, originada por lluvia o fugas e infiltraciones que se generan en los sistemas
delegacionales de agua potable y drenaje, ante tal situacién se recomienda colocar un
sistema de drenaje eficiente en la cara del muro, por medio de drenes perforados dentro de
la masa del suelo.
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ANALISIS Y DISENO GEOTECNICO DE LA CIMENTACION.

Las cargas estan indicadas en toneladas, corresponden a la condicion mas critica de todas
las combinaciones posibles efectuadas por el modelo estructural y no estan afectadas por
algun factor de carga.
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ENVOLVENTE DE CARGAS PROPUESTAS POR EL ESTRUCTURISTA
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CARGAS SIN FACTORIZAR PROPUESTAS POR EL ESTRUCTURISTA

Coeficiente sismico. De conformidad con las Normas Técnicas Complementarias para
Disefio por Sismo (ref. 4) a la zona en estudio le corresponde un coeficiente sismico igual a
0.32, correspondiente a la Zona de Transicion.

Sin embargo, segun lo obtenido en el reporte final del Espectro Sismico de Sitio que se
realizé para el predio la compania se obtuvo un valor de coeficiente sismico igual a ¢ =
0.14, que podra ser utilizado para el disefio estructural del proyecto.

Solucidon de cimentacion. Considerando las caracteristicas estratigraficas y fisicas del
subsuelo y las propias del proyecto (cargas por columnas, claros, etc.) se considera que la
cimentacion mas adecuada sera a base de un cajon hueco abarcando todo el predio,
desplantado a la cota — 27.5 aproximadamente complementando su apoyo con pilas de
punta empotradas dentro de los Depésitos profundos de lomas.

Para lograr ejecutar la excavacion que alojara a los sétanos, sera necesario el empleo de un
sistema de contencién de las paredes excavadas por medio de un sistema de anclaje,
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reaccionando contra un muro tipo Milan construido en toda la periferia del predio y
construido exclusivamente para eficientar el proceso de anclaje que tendra que ejecutarse
por niveles.

Estratigrafia de disefio. Una vez obtenidas todas las propiedades, indice y mecanicas de
los estratos mas representativos, se elabor6 una caracterizacion estratigrafica desde el nivel
de banqueta hasta la maxima profundidad explorada, para realizar los analisis geotécnicos
mas convenientes, los cuales se indican en la siguiente tabla:

TABLA |

De A Cohesion Angulo de friccion Peso volumétrico
(m) (m) (ton/m?) D) (Ym, ton/m®)
0.00 4.00 2.5 28 1.60

4.00 16.00 4.5 33 1.71

16.00 19.50 1.5 27 1.20

19.50 33.50 5.2 33 1.85

33.50 44.50 2.3 31 1.75

44.50 60.75 6 35 1.85

Andlisis de las cimentaciones.

Capacidad de carga._La capacidad de carga admisible (Q,) para las pilas a compresion,
se calculé considerando una capacidad de carga por punta mas una capacidad de carga por
friccion igual a 1000 ton/m?, aproximadamente, en funcién del didmetro del fuste y base de
la pila, para las profundidades de desplante propuestas, obtenida a partir de las ecuaciones
anteriores y considerando los parametros mecanicos del suelo, mencionados, en la Tabla .
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Los valores de la capacidad de carga admisible de la figura anterior, son para emplearse
con las cargas sin factorizar, por lo que para el dimensionamiento de las pilas debera
considerarse que el RCDF, 2004, indica que las cargas provenientes del analisis estatico
deben incrementarse por un factor de carga de 1.4 y las del analisis dinamico por un factor
de 1.1.

Asentamientos. Los Unicos asentamientos que podrian llegar a presentarse en la cabeza
de las pilas, son exclusivamente elasticos y se calcularon considerando las deformaciones
propias del concreto de las pilas y las del suelo de apoyo, de lo cual considerando una
longitud de pilas del orden de 19 m y un médulo de elasticidad de15,000 ton/m? para el
suelo de apoyo se obtienen asentamientos puramente elasticos del orden de 5 cm y se
presentaran, la mayor parte, durante la construccién de la estructura.
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Distribucion de presiones contra los muros perimetrales de los sétanos.

Considerando las dimensiones del predio y las caracteristicas geométricas de las
colindancias, los s6tanos se construirdn a pano del lindero, por lo que sera necesario
colocar un sistema de contencién para soportar las paredes del suelo.

El sistema de contencién sera resuelto a base de un sistema de anclaje integrado por 9
lineas de anclas de 115 ton de capacidad unitaria dispuestas a cada 2.85 x 3.0 m
(horizontal-vertical), reaccionando contra el terreno por medio del muro tipo Milan.

a) Empuje a corto plazo, contra el muro anclado.

El empuje para el disefio del sistema de contencidn, se estimbé como un empuije re-
distribuido a corto plazo originado por el empuje inmediato conforme se vaya excavando,
con el que se diseno el muro tipo milan.

Ademas se consider6 los dos tipos de sobrecarga que existen en el predio:

a) Sobrecarga causada por el paso vehicular en las vialidades, igual a 1.5 ton/m?.
b) Sobrecarga causada por las estructuras que se encuentran cercanas al predio, igual a
5 ton/m®.
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A continuacion se muestra el diagrama de distribucion de empujes a corto plazo.
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b)  Empuje a largo plazo, contra los muros de los sétanos.

Los muros perimetrales de los s6tanos deberan ser disefiados o revisados para resistir los
empujes mostrados en la figura siguiente, considerando que éste empuje es originado por el
suelo, cuando el sistema de anclaje, que no es de trabajo permanente, deje de funcionar. El
célculo de estos empujes, se efectud considerando los dos tipos de sobrecarga que existen
en el predio:
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a) Sobrecarga causada por el paso vehicular en las vialidades, igual a 1.5 ton/m?.

b) Sobrecarga causada por las estructuras que se encuentran cercanas al predio, igual a 5
ton/m?.
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Analisis y disefio geotécnico de la excavacion.

Estabilidad de cortes. Considerando los niveles de piso terminado mas bajos del proyecto,
se efectud un analisis de estabilidad que considerd:

a) Que los materiales existentes hasta la maxima profundidad de excavacion se
comportaran como suelos cohesivo-friccionantes.
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b) Que presentaran, en el eventual momento de la falla, grietas verticales de profundidad
y disposicién variables generando una cufa deslizante, con una superficie de falla
sensiblemente plana.

c) Que los valores de los parametros de resistencia de cada estrato que se afecta con la
excavacion, son los indicados en la Tabla Il, ademéas 16 % de incremento al peso por efecto
de sismoy 5y 1.5 ton/m? de sobrecarga en la corona de los cortes para colindancias con
edificios y calle, respectivamente.

Considerando los resultados obtenidos del andlisis (factores de seguridad menores que la
unidad, es decir falla incipiente), se juzga que para garantizar la excavacion tanto de las
paredes como de las estructuras colindantes, la excavacion debera contemplar la
colocacién de un sistema de anclaje temporal, reaccionando contra un muro tipo Milan.

Diseno del sistema de anclaje. Las anclas para la estabilizacion de los cortes, se
disefaron para soportar la distribucion de presiones indicada en las figuras de las paginas
13 y 14, para corto y largo plazo, respectivamente.

Debido a que el sistema de anclaje es para trabajo temporal, se propone utilizar anclas de
tensién en barrenos de 5 pulgadas, inyectadas a 15 kg/cm? Con base en lo anterior, se
obtuvieron los resultados indicados en la siguiente tabla.

TABLAII

Nivel de | Nivel de la Longitud, m No. De Diametro del Colindancia
ancla linea Bulbo Total torones barreno

Nivel 1 -1.50 11.00 31 8 5”7

Nivel 2 -5.50 11.00 30 8 5”

Nivel 3 -8.35 11.00 29 8 5 egi?iI::Tigs
Nivel 4 -11.2 11.00 28 8 5”

Nivel 5 -14.0 11.00 26 8 5”

Nivel 6 -16.9 10.00 24 8 5”

Nivel 7 -19.75 10.00 23 8 5”

Nivel 8 -22.6 10.00 21 8 5”

Nivel 9 -25.45 10.00 19 8 5”
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Solucion. Como se observa el sistema de anclaje esta integrado por 9 lineas de anclas
tensadas a 115 ton de capacidad unitaria, colocadas con inclinacion de 15° respecto a la
horizontal, dispuestas en “tresbolillo” y separadas a cada 2.85 x 3 m (horizontal—
vertical).

Las anclas se formaran a base de cables de acero de preesfuerzo (torén) de 0.6” (1.52 cm)
de diametro, instalados en perforaciones de 5 pulgadas (12.7 cm) de didmetro, con
inclinacién de 15° respecto a la horizontal, de tal manera que cada ancla estara integrada
por ocho cables de siete alambres lisos de acero cada uno, de bajo relajamiento y de grado
270, los cuales trabajaran con un esfuerzo de tensién menor o igual a 0.65 fy

El bulbo resistente se formara con lechada de cemento, inyectada a una presion de 15
kg/cm?, para soportar una capacidad de trabajo de 115 ton, (ocho torones de 0.6 pulgadas).

Anclas en relleno_supetrficial. Se prevé tener rellenos organicos en la corona de los
cortes, por lo que deberan “repellarse” inmediatamente, conforme se vayan afinando, para
protegerlos contra el intemperismo y colocarse anclas pasivas cortas, si fuera necesario,
de 15.00 m de longitud, para evitar “desconchamientos” locales. Estas anclas seran
tensadas a 40 ton y colocadas a 25° de inclinacién con respecto a la horizontal, dispuestas
en “tresbolillo”, a cada 1.5 m en ambos sentidos. La supervision de mecéanica de suelos en
campo decidira el empleo de este sistema.

Drenes. Todos los muros deberan tener un drenaje eficiente por detras, ya que debe
considerarse que puede existir agua entre la superficie y los 4.00 m de profundidad,
originada por lluvia o fugas e infiltraciones que se generan en los sistemas delegacionales
de agua potable y drenaje.

Los drenes se construirdn con una separacion continua a cada 3 x 3 m solo en las dos
primera lineas de anclaje, es decir la primera linea de drenes a 1.5 m de profundidad del
nivel de banqueta y la segunda a 4.5 m de profundidad.

Dichos drenes estaran integrados por perforaciones de 4 a 5 pulgadas de diametro,
inclinadas 10° hacia arriba de la horizontal y con una longitud minima de 3 m, dentro de la
cual se colocara un tubo de PVC, ranurado y envuelto con una tela de “geotextil”, que sera
“emboquillado” en la cara del muro para quedar fijo.

La compania que contratista que ejecute los trabajos de anclaje, debera garantizar que el
sistema de anclaje esté trabajando durante todo el proceso de excavacion y construcciéon de
los sétanos, por lo que sera necesario contemplar en sus actividades el concepto de “re-
tensado de anclas”. Para lo anterior debera dejar en todas las anclas al menos 1.5 m de
longitud de torones para poder efectuar el re-tensado.

En caso de que un ancla no diera su capacidad de trabajo, por causas de proceso
constructivo, debera restituirse la presibn de contacto de disefio por medio de la
construccion de una “ancla adicional” construida a menos de 1m de distancia del ancla que
no funcioné.

4.2. Planos de Cimentacion
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O DIRECCION ~ AVINSURGENTES SUR 1647
SAN JOSE INSURGENTES DELEG. BENITO JUAREZ 03800, MEXICO D.F

O CRODUIS DE LOCALIZACION

O NDTAS

1.—ACOTACIONES EN CENTIMETROS
2.—REGIRAN NIVELES Y ACOTACIONES
DE PLANOS ARQUITECTONICOS

3.—SE USARA CONCRETO CON UNA
RESISTENCIA DE Fc'=300 Kg/cm2
CLASE 2 (NO ESTRUCTURAL)

EN CIMENTACION Y DE f'c¢=400Kg/cm2
CLASE 2 (NO ESTRUCTURAL)EN PILAS
4.—SE USARA ACERO CON UNA
RESISTENCIA DE Fy=4,200 Kg/cm2
5.—NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA DEL
PLANO

6.—TRAZAR CON PLANOS ARQUITECTONICOS
7.—TIEMPOS DE DESCIMBRADOS

COSTADOS FONDOS
CONCRETO R.R 24hrs. 72hrs.
CONCRETO NORMAL 48hrs. 7dias

B8.— VER ARMADO DE PILAS

EN PLANO C-3

9.— VER ARMADO DE COLUMNAS

EN PLANO C-5 Y C—-6

10.— VER ARMADO DE DADOS

EN PLANO C—4

11.— VER ARMADO DE CONTRATRABES

EN PLANO C-7

12.— VER CORTES Y DETALLES

EN PLANO C-8,C-9,C—10

13.— VER ARMADO DE MURO PERIMETRAL
EN PLANOS C—11,C—12 ,C—13
14.—SI EXISTE ALGUNA DUDA PARA LA
INTERPRETACION DE ESTE PLANO

POR FAVOR CONSULTARLO CON EL
ICALCULISTA.
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A‘ : 4 <4 RN ‘—IQE‘LCA O DIRECCION ~ AVINSURGENTES SUR 1647
N g a 3 4 SAN JOSE INSURGENTES DELEG. BENITO JUAREZ 03800, MEXICO D.F
E#4©20 < . ; 100
EURE DR EPUEH -
B
OLUMNA
ARMADO © CROQUIS DE LOCALIZACION
FIRME:
—l DADO =260
1720
PROYECCION
CONTRATRABE VARIA
- §E@QN~ - o
1 B L (R 777r v S
Brand g 2 FIS-—PLANTILLA DE CONCRETO
REFUERZO N F'c=100 Kg/cm2
LONG. DE PILA ZONA
(SECCION 1) QUE SE DEMUELE O NOTAS
1.~ACOTACIONES EN CENTIMETROS
2350 L 2.~REGIRAN NIVELES Y ACOTACIONES
DE PLANOS ARQUITECTONICOS
ZONA RUGOSA 3.-SE_USARA CONCRETO CON UNA
RESISTENCIA DE Fc'=400 Kg/cm2
d ; | CLASE 2 (NO ESTRUCTURAL)
EN PILAS
DETALLE DE ARMADO DE DADO 47 SF USARA ACERO CON LN
RESISTENCIA DE Fy=4,200 Kg/cm2
5.-NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA DEL
PLANO
6.~TRAZAR CON PLANOS ARQUITECTONICOS
NOTAS 7.~TIEMPOS DE DESCIMBRADOS
N COSTADOS ~ FONDOS
1700 1= ACOTACIONES EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS CONCRETO RR e o
2.— MATERIALES CONCRETO F'c=300Kg/cm2 CLASE 2 (NO ESTRUCTURAL) CONCRETO NORMAL 48hrs. 7dias
B ACERQ DE REFUERZQ FY=4200 Kg/cm2 8.—SI EXISTE ALGUNA DUDA PARA LA
el DE T R g - 3.~ RECUBRIMIENTOS LIBRES IGUAL A 5cm INTERPRETACION DE ESTE PLANO
440 (e 4 S e S 4.~ LOS ESTRIBOS SERAN ANILLOS CERRADOS COMO SE INDICA POR FAVOR CONSULTARLO CON EL
> 5 e I CALCULISTA.
S | — P il EN LA FIGURA
R - 2
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a “ e
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NIVEL DE e SR — 5.— LA LOCALIZACION DE LAS PILAS ESTA INDICADA EN LA PLANTA
pESPLANTE S S| SR — DE CIMENTACION
’ NG gl [ oo — 8.~ LAS PILAS SERAN COLADAS INSITU DE ACUERDO AL SIGUIENTE
oh | e - PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO
- — — AR A a) SE PROCEDERA A PERFORAR HASTA LA PROFUNDIDAD INDICADA POR
o PILA— N[ St R EL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS
v CON UN DIAMETRO DE 10cm. MAYOR QUE EL FUSTE DE PILA (0 /)
SR R b) A CONTINUACION SE PROCEDE A EXCAVAR LA CAVIDAD PARA ALOJAR
: B LA CAMPANA DANDOLE LA FORMA CONICA CUIDANDO LOS TALUDES
DETALLE TIPICO DE PILA ‘ A NEDIDA QUE SE EXCAVE
R c) UNA VEZ EXCAVADA LA CAMPANA SE PROCEDERA A COLOCAR EL
NIVEL DE 4 Rk ARMADO CENTRADO Y REMATADO EN EL DADO.
g - EERIRE d) EL COLADO DE LA PILA SE EFECTUARA CON UN PROCEDIMIENTO QUE
W < e GARANTICE EL COLADO DE LA PILA Y EL FUSTE.
2 st POR OTRA PARTE EL SUMINISTRO DEL CONCRTEO SERA CONTINUO
EVITANDO JUNTAS FRIAS.
) TANTO LA PROFUNDIDAD DE LA PILA COMO LA LIMPIEZA DE LA MISMA
=220 =200 =180 ¢ PIlA DEBERA SUPERVISARSE.
7.— VER NOTAS GENERALES EN PLANQ E—201
8.— S| EXISTE ALGUNA DUDA PARA LA INTERPRETACION DE ESTE PLANO
POR FAVOR CONSULTARLO CON EL CALCULISTA.
TIPO J(cm) ARMADO
PILA_ |[SECCION 1][SECCION 2|
36#8
P1 220 36#8
+18#8
3048 H oo [ oo |
escas SIESC | reos susionoos |
P2 200 +1648 32#8
O DESCRIPCION DEL PLANO
28#8 PLANO ESTRUCTURAL
P3 180 +14#8 28#8 EDIFICIO DE OFICINAS
CIMENTACION
12#8 ARMADO DE PILAS
P4 100 12#8
+6#8
3648 0 +1848 @ 3248 0+1648 ® 2848 0 +1448 @ 1248 01648 o
TABLA DE ARMADO DE PILAS —
C-3




O DIRECCION ~ AVINSURGENTES SUR 1647

SAN JOSE INSURGENTES DELEG. BENITO JUAREZ 03800, MEXICO D.F

O CRODUIS DE LOCALIZACION
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O NDTAS

PLANO

ICALCULISTA.

1.—ACOTACIONES EN CENTIMETROS
2.—REGIRAN NIVELES Y ACOTACIONES
DE PLANOS ARQUITECTONICOS

3.—SE USARA CONCRETO CON UNA
RESISTENCIA DE Fc'=300 Kg/cm2
CLASE 2 (NO ESTRUCTURAL)

4.—SE USARA ACERO CON UNA
RESISTENCIA DE Fy=4,200 Kg/cm2
5.—NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA DEL

6.—TRAZAR CON PLANOS ARQUITECTONICOS
7.—TIEMPOS DE DESCIMBRADOS

COSTADOS FONDOS
CONCRETO R.R 24hrs. 72hrs.
CONCRETO NORMAL 48hrs. 7dias

B.—SI EXISTE ALGUNA DUDA PARA LA
INTERPRETACION DE ESTE PLANO
POR FAVOR CONSULTARLO CON EL

DIBULO.
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O DESCRIPCION DEL PLANO

PLANO ESTRUCTURAL
EDIFICIO DE OFICINAS
CIMENTACION DADOS

O CLAVE DEL PLANO
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- F'c=500Kg/cm2 F'c=400Kg/cm2 F'c=350Kg/cm2 F'c=300Kg/cm2
Z
)7'0 bé‘( CIMaN-2 |[N-2aNO|[NOaN+2||N+2 a N+4||N+4 a N+6||N+6 a N+8||N+8 a N+10||N+10 a N+12||N+12 a N+14{|N+14 a N+16||N+16 a N+17
O
-‘ 100X180 H 100X160 H 100X140 H 100X120 H 100X100
16#12 8#12
K1 56#12 56#12 52#12 +20#8 +24#8 32#8 30#8 30#8 28#8 28#8
16#12 8#12
K2 56#12 56#12 52#12 +20#8 +20#8 28#8 26#8 26#8 24#8 20#8 20#8
28#12 16#12 4#12 *
K3 +0848 56#12 52#12 +20#8 +28#8 32#8 32#8 32#8 32#8 40#8
28#12 44#12 44#12 12#12 4#12
K4 +2848 +12#8 +8#8 +26#8 +28#8 32#8 30#8 30#8 28#8 28#8
28#12 44#12 44#12 12#12 4#12
‘ KS H +28#8 ‘ +1248 ‘ +8#8 H +26#8 H +28#8 H 32#8 H 30#8 H 30#8 H 2818 H 2818 ‘V %
28#12 32#12 32#12 12#12 4#12 *
K6 +28#8 +24#8 +20#8 +26#8 +28#8 32#8 30#8 30#8 28#8 40#8
28#12 28#12 26#12 4#12 4#12
K7 +0848 +28#8 +26#8 +34#8 +24#8 28#8 26#8 26#8 24#8 20#8 20#8
28#12 28#12 26#12 4#12 4#12
K8 +0848 +28#8 +26#8 +34#8 +28#8 32#8 30#8 30#8 28#8 28#8
TABLA DE ARMADO DE COLUMNAS
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Ay - E5#4 W\ - E5#4 e [N o) | ESH#4 bor lo\ed 1N o] o[ E5#4
E6f#4 = E7#4 E.644 = E.7#4 E6f4 = E.74#4 E6f#4 = E7#4
56412 o 444120 + 1248 e 324120 + 2448 e 284120 + 2848 e
- 100 ———| - 100 ———=| - 100 ———=| - 100 ———|
I | —E1#3 | —E1#3 I | —E1#3 | —E1#3 {
~] ] ~J ~]
100 N o 100 N 100 N 100 N 100
\ \ \ \
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B & P E243 o N D243 B & N E.243 B P E2#3 B
E4#3 = E.543 E.443 - E.543 E4#3 = E.543 E4#3 = E5#3
24#8e 28#8 e 20#8e 4048 e
100 —— 100 ——= 100 —— 100 ——
| [—= |~ 144 I [ | —E1#4 | | —E143 I |~ E1#3
~] ] ~J ~]
- E2#3 - E2#3 [ E2#3 - E2#3
140 140 140 140
AN ~ ~ ~ 120
- E3#3 - E3#3 - E.3#3 - E3#3
\ \ \ \
~] AN ]
| el Qo - E4#3 | N P E4#3 B N P E.443 B N P E4#3 -
E.544 = E.64#4 E.543 - E.643 E.543 = E.643 E.543 = E.643
8#120 + 2448 44120 + 2848 32458 e 2848«
‘—71004—‘ ‘<7WOO ‘ [~——— 100 ‘ —~— 100 ‘
I [E,1#4 I e - Ef4 [ g [E,w#4 | [ m[m#zx I
3 § 3 |
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~ S ~ ~
- E2#4 - E2#4 [ E.2#4 [ E.2#4
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E5#4 \— E.644 E.5#4 = E.6#4 E.S#4 = E.644 E5#4 = E.6#4
524120 444120 + BB o 324120 + 2048 264120 + 2648

NOMENCLATURA ESTRIBOS:
E1#3
E= INDICA ESTRIBO

1= INDICA NUMERO DE ESTRIBO

#3= INDICA DIAMETRO DE LA
VARILLA DEL ESTRIBO

* = INDICA ARMADO

DE COLUMNA QUE AUMENTA
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DETALLES DE COLOCACION DE VARILLAS EN COLUMNAS
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O DIRECCION AV.INSURGENTES SUR 1647

SAN JOSE INSURGENTES DELEG. BENTO JUAREZ 03900, MEXICO DF

O CROQUIS DE LOCALIZACION

O NOTAS

1.—ACOTACIONES EN CENTIMETROS
2.—REGIRAN NIVELES Y ACOTACIONES
DE PLANOS ARQUITECTONICOS

3.—SE USARA CONCRETO CON UNA
RESISTENCIA (VER TABLA)

CLASE 1 (ESTRUCTURAL)

4.—SE USARA ACERO CON UNA
RESISTENCIA DE Fy=4,200 Kg/cm2
5.—NO TOMAR MEDIDAS A ESCALA DEL
PLANO

6.—TRAZAR CON PLANOS ARQUITECTONICOS
7.-TIEMPOS DE DESCIMBRADOS

COSTADOS FONDOS
CONCRETO R.R 24hrs. 72hrs.
CONCRETO NORMAL 48hrs. 7dias

B.—SI EXISTE ALGUNA DUDA PARA LA
INTERPRETACION DE ESTE PLANO
POR FAVOR CONSULTARLO CON EL
CALCULISTA.

O REVISIONES

FECHA OBSERVACION

DIC/08 | REVISION 1

JUNIO/09 | PARA CONSTRUCCION

O REVISION INTERNA
cALCULO
ING. CARLOS ALVAREZ PELAEZ

REVISO
ING. CARLOS ALVAREZ PELAEZ

bewo RCM. [ oo

H escaa SE ‘ FECHa: JULIOJ2009

O DESCRIPCION DEL PLANO

PLANO ESTRUCTURAL
EDIFICIO DE OFICINAS
ARMADO DE COLUMNAS

O ARCHNO DIGTAL H

PRISMA_CM

O CLAVE DEL PLANO
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- F'c=500Kg/cm2 F'c=400Kg/cm2 F'c=350Kg/cm2 F'c=300Kg/cm2
Z
)7'0 bé‘( CIMaN-2 |[N-2aNO|[NOaN+2||N+2 a N+4||N+4 a N+6||N+6 a N+8||N+8 a N+10||N+10 a N+12||N+12 a N+14(|N+14 a N+16||N+16 a N+17
O
SECCION
(cmXem) H 60X635 H 60X635 60X635 H 60X635 ‘ 60X635
20#12 20#12 8#12 8#12
i 40#12 40#12 40#12 40#12 +20#8 +20#8 +32#8 +30#8 40#8 40#8
#4@30 | #4@30 || #4@15 || #4@15 H#A@15 || #4@15 ||| #4@20 || #4@20 | #4@30 || #4@30
TABLA DE ARMADO DE MURO M1
o35 — #4@30
30— (5.1#4@15 5‘3#4@151
E.244@15 \ /
120 | ‘ 120
20412 G.1#4@15 T #4e30 G.2#4@15 20412
TOTAL 40#12
635 — #4@15
0 ‘rg,w#zt@wo E.3#4@10—l
£.2#4@10 \ /
120 | ‘ 120
20412 6144810 — #4@15 c.244@10 20#12
TOTAL 4012
635 — #4@15
0= ‘rm#zx@wo E.z#zx@wo—&
=
£.2#4@10
ke \ L J ke / kel
! !
wo#wwzzgwo#\xu G410 L— #4015 6244810 j/o#wzwiowo#s o
TOTAL 20#12 of 2048
o35 — #4@20
3 (5.1#4@15 5‘3#4@151
7 g
£.2#4@15 \ /
| |
A 1oos o8t 61 paos L 44020 caiars J{#ngwoe#a .
TOTAL 8#120#» 52#8-
o35 — #4@30
50 ‘rg,w#zt@ws E.3#4@15—l
] 9
£.2#4@15
\\ L J /
120 | ‘ 120
2048 ¢ C.144@15 o #ae30 G.244@15 2048 ¢

DETALLES DE

TOTAL 40#8e

COLOCACION DE VARILLAS EN MURO M1

NOMENCLATURA ESTRIBOS:
E1#3
E= INDICA ESTRIBO

1= INDICA NUMERO DE ESTRIBO

#3= INDICA DIAMETRO DE LA
VARILLA DEL ESTRIBO
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5.1. Procedimiento constructivo

El procedimiento de construccién se llevé a cabo mediante en las siguientes etapas:
1.- Trabajos preliminares.

En virtud de que la propiedad adquirida era un centro comercial de un nivel, con un sétano
para estacionamiento a -4.00 m de profundidad, durante el proceso de demolicion se dieron
instrucciones de demoler toda la construccion, incluyendo los restos de cimentaciones
antiguas, excepto los muros de contencién originales que tenian 20 cm de espesor.
Obviamente que dichos muros estaban invadiendo el alineamiento de construccion para
alojar el Muro Milan, que seria parte de la nueva construccion, por lo que se decidié demoler
en secciones de 3 m de ancho, el muro existente y construir un brocal para guiar el nuevo
Muro Milan que seria parte del proceso de construccién del proyecto definitivo, dicho brocal
se construy6d de 20 cm, con un armado de 20 x 20 cm con varilla de 3/8”, del pafo del
alineamiento del predio hacia afuera, la situacién que se analizé previamente a la decisién
de construir el brocal era que el Muro Milan arrancaria del nivel -3 m hasta la profundidad
de disefio, posteriormente al terminar de construir la losa de nivel sétano N-1, se empataria
el muro Mildn con un muro de contencién colado en sitio, contra el brocal.

En virtud de esta situacion, nos dimos cuenta de que el empuje propio de la banqueta,
sumado al transito vehicular, el peso de los camiones de Concreto y de varilla, durante el
proceso de construccion tomando en cuenta que en los primeros 3 m el material encontrado
eran rellenos con cascajo y restos de las tabiqueras que existian en la zona, durante los
primeros anos del siglo pasado, podrian provocar una falla en el brocal, se decidi6 perforar
unas anclas de 12 m de profundidad al centro del brocal a N-1.50, para trabajar a 30
toneladas de tensidn, con este sistema se aseguro la estabilidad de las banquetas
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2.-Muro Milan.

Para la construccién del Muro Milan, se hacen brocales que sirven de guia para que la
Almeja, pueda excavar los tramos parciales de muro.

En virtud de que este, seria por disefio de 40 cms de espesor, a solicitud del contratista de
Cimentacion, se construy6 el brocal de 45 cm de espesor por 1.20 m de profundidad para
que la almeja del Muro penetre en el brocal y se ajuste a la perforacién de disefio de 40
cms.
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Para la construccion del muro Milan, se realiza una perforacion previa del espesor del muro
en este caso de 40 cms, a cada 1.5 m. Cada tablero del muro Milan es de 6 m de ancho y
este se excava en secciones de 2.5 m, con una grua almeja de caida libre, hasta llegar al
nivel de desplante, en este caso de 33 m de profundidad, al terminar la excavacion se
coloca la parrilla de acero la cual es habilitada sobre el terreno natural como se muestra en
la fotografia, previamente a la colocacién del acero, se instalan las juntas metalicas tipo
hembra y macho, de tal manera que la siguiente secciéon del muro quedara perfectamente
ligada, esta son a base de un tubo circular del diametro del espesor del muro, se sitda el
acero en este caso de dos secciones traslapadas y soldadas al cien por ciento en una sola
seccién para después colocar la tuberia TREMIE (este sistema se explica en punto 3 Pilas
de Cimentacion) para el vaciado del concreto, las juntas metdlicas se van retirando
conforme se van vaciando el concreto .

El habilitado de acero para formar las parillas del muro se hicieron con varilla de 34", en
separaciones en la cara exterior de 10 x 10 cm y en la cara interior de 20 X 20.
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Durante el proceso se not6 que en la esquina de Insurgentes corren unos cable de luz,
pegados al alineamiento del predio, se gestionaron el trdmite ante Luz y Fuerza del Centro,
para solicitar remover los cables, en virtud de que este proceso no estaria en el tiempo
requerido por el programa de obra, no se podria construir el muro en esta seccién en virtud
de que la almeja causaria un corto con dichos cables, por lo tanto se decidid sustituir esa
zona con un muro invertido que seria del ancho de la Av. Insurgentes y 10 m hacia las
calles de Ibarraran y José Ma. Velasco, con el fin de crear una cufia contra el Muro Milan,
que se iria construyendo conforme avanzara la excavacion, dicho muro se disefié de 40 cm
de espesor, con un dado invertido hacia afuera de 1 x 1 m, donde se alojaria el ancla.

Este proceso se iniciaria después de haber colado la totalidad de las pilas.
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3.- Pilas de Cimentacion.

Durante el proceso de construccion de Muro Milan, se traslap6 la actividad de Pilas de
Cimentacion (ver plano Anexo) organizando las tareas de tal manera que las maquinas no
se estorbaran una a otra.

Se preparardn los brocales para pilas, cada uno con los diferentes diametros de disefio
estructural y mecanica de suelos, dichos brocales sirven como guia para que la maquina
perforadora inicie la perforacién de la pila, con una perforadora hidraulica que tiene un
barretdn integrado con un alcance de hasta 50 m de profundidad.

El barreton tiene diferentes diametros, para adaptarse a las diferentes secciones de las
pilas. Se habilita el armado de la pila sobre el terreno natural del predio con toda la longitud
requerida en el proyecto estructural, para después colocar el armado con una grua
LINNKBLET de 70 pies de pluma y una capacidad de 30 toneladas, posteriormente, colar la
pila con el sistema TREMIE el cual consiste en adaptar tuberias de 8 pulgadas de diferentes
longitudes las cuales van enroscadas una con otra hasta llegar a la profundidad maxima de
la pila, en este caso de 42 m, en la parte superior se coloca un embudo para que la unidad
pre- mezcladora vacié el concreto en forma directa, conforme se va vaciando el concreto, se
va subiendo la tuberia desenroscando las secciones de tal manera que el concreto vertido
siempre este ahogado aproximadamente dentro del nivel de colado de la pila de tal manera
que no exista disgregacion de los agregados del concreto.

Durante el proceso se pudo notar que se enfrentaria el mismo problema del Muro Milan, en
las 2 pilas que estaban disefiadas pegadas al alineamiento de la Av. Insurgentes, por el
problema de los cable de luz, por lo que se decidié, dejar pendientes estas pilas, de tal
manera que al llegar al fondo de la excavacién se excavarian a mano, a la profundidad de
disefo.







4.- Excavacioén y Anclas

Después de concluir con los procesos de construccion de pilas y de Muro Milan, se dio inicio
al proceso de excavacion, llevandolo a cabo en secciones de 3 m, en el sentido vertical,
para ir preparando las plataformas de las anclas, disefiadas a cada 3 m, las cuales se
disenaron de 18 m de profundidad, inyectadas con lechada de cemento a una presion de 15
kg/cm?, para después de 3 dias de fraguado, tensar el ancla a la tension disefio.
El proceso continuo, de tal manera que conforme se avance con las anclas tensadas, se
continla con la excavacion. En paralelo se inicio en el tramo de la esquina de la Av.
Insurgentes, el colado del muro invertido, que sustituiria al Muro Milan, que no fue posible
construir por el problema de los cable de luz, antes mencionado. De igual manera al
construir los muros invertidos se van perforando las anclas.

En la siguiente linea de anclas se colocan en forma traslapada con respecto a la linea
anterior. Conforme se va avanzando con el proceso se van haciendo perforaciones en el
Muro Milan, para poder crear los huecos en donde anclaran los armados del entrepiso. La
primera linea de anclas se perforé a 25 grados, con el fin de salvar cualquier posible
obstruccidn, por la existencia de tuberias de drenaje, o cualquier otra instalacion municipal;
las siguientes fueron perforadas a 5 grados, esto es con el fin de evitar que se forme un
componente de fuerza vertical que impactaria en el disefio del Muro Milan, con lo que dicho
Muro estaria obligado a construirse con un mayor empotre.

Ver fotografias anexas
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Al terminar la excavacion y llegar al ultimo nivel, se van construyendo las cisternas y plantas
de tratamiento, ligando las pilas con la cimentacion de diseno,

oy 1 1
.. : \ ..*‘t- a '_:’:
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5.- Control de tensiones de anclas y nivelaciones topograficas

Conforme se va avanzando con la construccion de anclas es importante llevar un estricto
control de tensiones en las anclas, de tal manera que se verifique, que estan trabajando a la
tensién de diseno. Esto se debe hacer periddicamente y en forma aleatoria, se van
escogiendo las anclas que se verifican. asi mismo se van llevando controles topogréaficos
para revisar que los elementos de contencién, en este caso muro milan y otra seccion, los
muros invertidos nos estan desplazando, lo cual podria ser una senal de falla. De esta
manera con ambos controles se puede ir profundizando en la excavacion, manteniendo
factores de seguridad.

Se anexan reportes de control topografico, donde se indica:

@)

B.N. Bancos de Nivel con fecha 2 de Marzo de 2010 estos son puntos fijos para
determinar la poligonal del terreno.

El control de los movimientos verticales provocados por asentamientos naturales del
subsuelo.

Estado actual de los edificios colindantes en el sentido horizontal al terreno con
deformaciones en milimetros.

Reporte de movimientos verticales a muro perimetral del predio, deformaciones en
milimetros.

Movimientos Horizontales a muro perimetral con reporte en milimetros de los
desplomes.
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LOCALIZACION DE BANCOS DE NIVEL

NORTE >
| & \ ®
\ B.N.
| EDFIGIO, B.N. 1
\ S/BANQUETA

PROYECTO NUEVO
EN CONSTRUCCION

B.N.
PROFUNDO
/ S/COLUMNA DE
eoFicio @

-
EDIFICIO

AV, INSURGENTES SUR
- D

CROQUIS FUERA DE ESCALA

FECHA ACTUAL: 2 DE MARZO DE 2010
INICIO: 20 DE FEBRERO DE 2009 /
\\

SIMBOLOGIA

BANCOS DE
® NIVEL _—
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CONTROL DE MOVIMIENTOS VERTICALES EN ESTRUCTURAS COLINDANTES AL PREDIO ( ASENTAMIENTOS)

O@;\ VACIO
NORTE A
o EDIFICIO /
h=49.80m Il
. ~
0B

ESTACIONAMIETO

PROYECTO

BANQUETA

BEt—+5 DE FEBRERO DE
AL 2 DE MARZO DE 2010

; PUNTOS DE AV. INSURGENIES SUR

CONTROL
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ESTADO ACTUAL DE LA HORIZONTAL EN ARISTAS DE EDIFICIOS COLINDANTES A PREDIO

(SOBRE ACABADOS DE ALBANILERIA)

.035

NORTE 0.000 EDIFICIO 010

EDIFICIO h=32.20 m

.030
ESTACIONAMIETO

PROYECTO

BANQUETA

—=> DIRECCION DE DESPLOMES AV. INSURGENIES SUR

209



CONTROL DE MOVIMIENTOS VERTICALES A MURO PERIMETRAL DE PREDIO (ASENTAMIENTOS)

VAcCIO

~-

EDIFICIO

S

ESTACIONAMIETO
STRUIDD

POS CIMBRA

POR CIMBRA

POR CIMBRA

DELC 15 DE FEBRERO DE
AL 2 DE MARZO DE 2010

PUNTOS DE AV. INSURGENIES SUR
CONTROL
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CONTROL DEMOVIMIENTOS HORIZONTALES A MURD PERIMETRAL DE PREDID (DESPLOMES)

PUNTO CORONA DE | CENTRO DE PIE DE MURO
MURO MURO
1 0 0 0
2 0 0 0
3 0 0 0
10 0 0 0
11 0 0 0
13’ 0 0 0
15 0 0 0
16 0 0 0
17 0 0 0
20 0 0 0
21 0 0 0
22 0 0 0
23 0 0 0
24 0 0 0
25 0 0 0
26 0 0 0
28 0 0 0

CROQUIS FUERA DE ESCALA
DEFORMACIONES EN MILIMETROS

FECHA INICIO: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2009

PUNTOS NUEVOS: INICIO 31 DE ENERO DE 2010

PARCIALES

NORTE el

ESTACIONAMIETO

TAPADO
POR CIMBRA

[13

X LECTURAS PARCIALES: DEL 15 DE FEBRERO DE 2010
AL 2 DE FEBRERO DE 2010

LECTURAS TOTALES: DEL 14 DE SEPTIEMBRE DE 2009
AL 2 DE MARZO DE 2010

VACIO

14
13 TAPADO
POR CIMBRA

12
TAPADO
POR CIMBRA
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6.- Construccion de losas de entrepiso en niveles sétano

Después de concluir con el proceso de excavacion y anclas, en los tramos que se van
liberando, se inicia con la construccion de columnas y entrepiso, anclando los armados en
los muros.

Se continba con este proceso hasta llegar a nivel banqueta, para después iniciar la
construccion de la estructura arriba del nivel de banqueta.

7.- Estructura sobre el nivel de banqueta

Durante el proceso de la construccion de la estructura de concreto, conforme se libera la
cimbra de cada entrepiso, se construyen los muros que formaran los nucleos de bafos,
ductos, cubos de elevadores, cuartos de manejadoras de aire, cubos de escalera, para
posteriormente hacer las instalaciones de disefio. al concluir la estructura y la albanileria,
se da inicio a una serie de procesos que forman la ultima etapa de construccién, como son
instalacion de elevadores, fachada cortina, instalaciones especiales, recubrimientos.

8.- Secuencia de avance de obra
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Colocacion de Parrilla

Perforacion con la grua almeja
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Perforacién para Muro Milan con grua almeja
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Construccion de Muro invertido en la seccién sobre la calle de Insurgentes
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Tableros de muro invertido, ya colado con anclas
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Excavacién en el fondo del terreno

Vista general de muro invertido colado en sitio
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Vista General del Muro Milan con anclas durante el proceso de excavacion
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Movimiento de excavacién tomada desde Av. Insurgentes

Vista del muro Milan desde el fondo de la excavacion
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Vistas donde se aprecia el Muro Milan, colado en sitio.
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Toma realizada hacia la calle José Maria Velasco donde se aprecia una seccion hasta el
nivel Cero (calle) y otra al nivel Sétano -4
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CAPITULO 6
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6.1. CONCLUSIONES

La anterior Tesis, explica, los requisitos minimos que cualquier estudiante de Ingenieria
Civil que pretenda dedicarse al negocio del desarrollo inmobiliario, tiene que cultivar, en
la cuestion de conocimientos técnicos, administrativos y coordinacion de obra.

Para hacer mas objetiva la explicacion, el que suscribe éste documento, describe en
forma real un proyecto que actualmente se construye (abril de 2010) en Av. De Los
Insurgentes Sur No. 1647, colonia San José Insurgentes en México, D.F., mostrando
con copias fieles, los documentos, permisos, memorias de célculo etc. que
permitieron materializar el proyecto mencionado.

Cualquier Ingeniero Civil que pretenda dedicarse al desarrollo inmobiliario, debe manejar
perfectamente las siguientes areas:

Notarial.

Fiscal.

Contable.

Planeacion Financiera y de Inversion.
Comercializacién.

Construccion.

Es muy importante dejar en claro que, més all4 de los conocimientos técnicos que
cualquier ingeniero pueda llagar a tener, su calidad humana, como coordinador de un
proyecto Inmobiliario, debe de sobresalir para lograr un verdadero liderazgo.

Antes de desarrollar cualquier proyecto Inmobiliario que pretenda ser un éxito, se debera
valorar, la UBICACION, ya que en funcion de este aspecto se desarrolla el producto que
se pretende comercializar.

El hecho de elegir entre una ubicacién y otra es la clave para definir la estrategia del
negocio ya que no es lo mismo el negocio inmobiliario habitacional que comercial.

El coordinador del desarrollo inmobiliario debe contar con el apoyo de empresas
especialistas en comercializacion de oficinas en la ciudad que pretenda desarrollarse el
proyecto, para valorar las perspectivas del mercado, mejor rentabilidad y menor
competencia, asegurando el éxito del negocio.

Una vez que se decide el producto a comercializar, se arma todo un equipo técnico y
administrativo para lograr el objetivo del negocio, el equipo puede estar integrado por:
Gestores para conocer el plan de desarrollo de la delegacion y cumplir con el
Reglamento de Construcciones, Contadores, Arquitectos, Asesor fiscal, Perito en
desarrollo urbano, Ingenierias, Director Responsable de Obra y Corresponsables
en diversas ingenierias.

Una vez que todo el proyecto queda definido en cuanto a permisos, factibilidades
economicas tanto de inversién como de recuperacion de la inversién, se opta por definir
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el proyecto arquitecténico que sea mas atractivo para la comercializacion, el cual debe
cumplir con un equilibrio técnico, econémico y funcional dirigido a un tipo de cliente
especifico y salir al mercado con una personalidad bien definida, ya sea oficinas de
gobierno, oficinas comerciales varias o todo un concepto corporativo para un cliente
especial.

El proyecto elegido, cumplié con tener un caracter bien definido, logrando un equilibrio
entre iluminacion, espacios amplios, distribucion versatil y funcional, practica para un
solo inquilino como para varios, etc.

Después de haber consultado a empresas especialistas en comercializacién de oficinas,
se pudo observar que habia una demanda de oficinas en el sitio donde se eligié construir
el proyecto basandose en diversos mercados por zonas de la ciudad, areas disponibles,
areas que se estan construyendo, areas que faltan por construir, etc. utilizando BOMA, el
cual es un método para medicién de superficies explotables de oficinas.

Este método es el mas utilizado y reconocido por Desarrolladores, Propietarios,
Inquilinos, Valuadores, Arquitectos y todos los que estén relacionados con el negocio
inmobiliario.

Entre todas las ingenierias que se desarrollaron, de las mas importantes son el disefo
estructural y el geotécnico ya que ambas disciplinas pueden llegar a definir los mayores
costos de construccion.

El coordinador del negocio, esta obligado a lograr meter a ambas disciplinas en un solo
objetivo, para que el proyecto sea eficiente, funcional y sobretodo seguro, ya que es de
éstas dos disciplinas de donde esta apuntalado el negocio, ya sea como imagen (tener
los mejores consultores), como seguridad (cumplir satisfactoria y eficientemente los
requisitos del Reglamento de Construcciones) y sobretodo econémico.

Se eligié detallar el proyecto de mecanica de suelos, porque para este ejemplo, la
solucion empleada fue muy impactante en cuanto a profundidad de excavacién (30 m,
aproximadamente), sistemas de contencion de las paredes excavadas (muro milan),
solucion de cimentacidén debido a la magnitud de las cargas por soportar (pilas de fuste
recto de 15 m de longitud), etc.

De igual importancia fue describir el procedimiento constructivo de la excavacién y
cimentacion del proyecto, ya que es el momento neuralgico en el que cualquier falla
podria echar a perder el negocio.

Es significativo valorar que una falla en los procesos constructivos de la cimentacion,
excavacion, contencion de las paredes excavadas y/o dafo a las construcciones
vecinas, puede eliminar todo el negocio ya que se entraria en demandas, juicios,
recursos detenidos, inversiones dafnadas etc.

Cabe mencionar que el coordinador del negocio esta obligado a conocer y manejar con
fluidez, conceptos técnicos, soluciones ingenieriles de construccion, innovacién de
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materiales a emplear, y manejo de personal, sin que llegue a ser un especialista en cada
area, que para eso estan los asesores.

De todo este trabajo desarrollado, a manera de conclusion general, Unica y la mas
importante quiero dejar bien claro que:

Todo ingeniero que pretenda involucrase en el negocio inmobiliario
como desarrollador, debe tener una CALIDAD MORAL INTACHABLE,
ya que en su persona y prestigio estan concentrados:

Los recursos economicos de todos los socios.

La confianza de las autoridades administrativas y de gobierno de que
la construccion se haga conforme a los diversos reglamentos.

Y la esperanza certera de pago de sueldos, contratos y ganancias de
todos los involucrados en el negocio, desde el ayudante de albaiileria
hasta el inversor mayoritario del negocio.

Por lo tanto el cultivo de la calidad humana, el trato personal y
amistoso, la inversion en capital humano y el liderazgo son parte
indispensable de éste negocio.
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