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CAPITULO 1. INTRODUCCION




INTRODUCCION

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Generar el Proyecto Arquitectonico de un Hotel
Ejecutivo Cuatro Estrellas dentro de la Ciudad de

México en la delegacion Tlalpan.

OBJETIVO GENERAL

Identificar, investigar y resolver la problematica que
se presente al proveer el proyecto arquitectonico de
un Hotel Ejecutivo Cuatro estrellas, estudiando las
necesidades que se requieren generando un
proyecto sustentable, funcional, estético y factible,
planteando una vision arquitectonica donde exista
un equilibrio entre el proyecto arquitectonico vy
urbano, asi mismo con la tecnologia, ofreciendo una

alternativa de solucion espacial a una demanda real.

OBJETIVO PARTICULAR

Demostrar las habilidades 'y conocimientos
adquiridos a lo largo de la carrera de Arquitectura, y

asi obtener el titulo de Arquitecta.
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OBJETIVO Y JUSTIFICACION DEL PROYECTO

Como ya es conocido en nuestros dias, existe un gran
desequilibrio ambiental, donde diversas especies de
animales se encuentran en peligro de extincion,
dafiamos la capa de ozono, y el liquido vital se esta
agotando, esto s6lo por mencionar algunas de las
probleméticas que llevan a deteriorar la calidad de la
vida, por lo que es necesario realizar un proyecto que
en materia de medio ambiente manifieste un cuidado
basico del mismo, cuyo desarrollo sea sustentable,
para asi asegurar las inversiones y ganancias a largo

plazo.

Esto a su vez nos llevard a contribuir con la mejoria
del impacto ambiental al que nos estamos

enfrentando.

La Delegacion Tlalpan es donde se desarrollara el

proyecto, tiene 26 mil hectareas de Suelo de
Conservacion, que representan alrededor del 80 por
ciento de su superficie. En €l se producen bienes vy
servicios ambientales vitales para la Ciudad de
México, y cuenta con lugares que dan la posibilidad
de esparcimiento para la poblacion urbana. Es
iImportante que para mejorar la calidad de estancia
del usuario y contribuir con la tarea del equilibrio
ambiental se tomen en cuenta algunos criterios para

el desarrollo del proyecto:

- ElI manejo del agua: reciclando el agua vy

empleandola para el uso de riego y el sanitario.

- La relacion del hotel con la comunidad y el entorno.
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- El ahorro de energia: utilizando luminarias que

ahorren energia.
- El cuidado de vegetacion en la regidon, entre otros.
- Utilizar calentador de agua solar.

Por ello, es necesario ofrecer un proyecto
arquitectonico de Hotel Ejecutivo en el cual se
establezca una relacion directa del inmueble con el
contexto, evitando dafiar la imagen urbana. Todo esto
sin olvidar crear un espacio funcional y novedoso,
utiizando materiales, colores y la iluminaciéon

adecuada, generando areas con maxima comodidad.

El objetivo principal, es realizar un proyecto que
contribuya al desarrollo del equilibrio ambiental, sin
afectar la estancia y comodidad del usuario, ni

dejando de lado que sea viable en materia turistica

y ayude a la generacion de empleos fomentando

inversiones nacionales e internacionales.

A mi parecer resulta 6ptimo  capitalizar en el
desarrollo de un Hotel Ejecutivo cuatro estrellas
propuesto al norte de la delegacion Tlalpan, ya que
se encuentra rodeado de una zona de negocios
concurrida cercana a centros médicos, zonas
turisticas. Esto lo convierte en un sitio altamente

comercial.
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ANTECEDENTES DE LA HOTELERIA

Los origenes histéricos de la Hoteleria segun la OMT?,
se encuentran en el negocio de las posadas, las que
con el tiempo dan origen a los hoteles y restaurantes.
Esta evolucion ocurre loégicamente en relacion
estrecha con el desarrollo del comercio, los viajes y el
propio desarrollo industrial de crecimiento, de
manera muy diferente a la actual, en la que los
costos, renta y motivacion son los factores mas
importantes.

Desde el afio 500 a.C. aproximadamente hasta cerca
del 500 d.C,, se observa un proceso de crecimiento de
las posadas en Grecia y en Roma. Durante el periodo
medieval, desde el 500 hasta cerca del 1300, el
comercio y los viajes se limitaron de forma drastica y
éstos tuvieron especial relaciéon con el desarrollo de
la iglesia y las peregrinaciones, siendo los peregrinos
alimentados y dandoseles cobijo en establecimientos

*OMT (Organizacion Mundial del
http://es.winkipedia.org_Mundial_de_turismo

Turismo) -

eclesiasticos. Las Cruzadas tuvieron el efecto de
favorecer los viajes y el comercio. El Renacimiento,
desde aproximadamente el siglo XIV al siglo XV en el
norte de ltalia, Inglaterra y el norte de Europa, vio el
resurgir de las posadas y las tabernas. La supresiéon
de los monasterios en Inglaterra por Enrique VIl en
1536 forzd aun mas el crecimiento de dichos sitios en
este pais.

Previamente a 1775, las sociedades mas
desarrolladas para la época se consideraban pre-
industriales. En el periodo comprendido entre 1775-
1875, como resultado de la llamada Revolucion
Industrial la Europa del noroeste y América del Norte,
se industrializaron, y en el periodo comprendido entre
1875 y 1950 se desarrollaron las sociedades de
consumo.
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Aproximadamente a principios de esa década se

produjo un gran crecimiento econdmico y de la
poblacion mundial, y las sociedades industriales
hicieron posible el incremento sostenido de las rentas
en buena parte de la poblacion de esos paises, de tal
forma que la posibilidad de viajar y frecuentar hoteles

y restaurantes aumentaran.

El hecho de que la gente viaje mas, ha sido también
determinante en el crecimiento de los hoteles vy
restaurantes. Conforme se fue abaratando el costo
del viaje por la introduccion de nuevas formas de
transporte, y aumenté su comodidad (barco de vapor,
ferrocarril, automovil), el viajar se hizo posible para
una parte de la poblacién que no pertenecia a la élite.
El avion comercial, en 1959, abri6 la era de los viajes

internacionales.

Debido al explosivo crecimiento de la Industria

turistica mundial en estos Ultimos 30 afios y de la
mundializaciobn de los negocios, que seguira
incrementandose debido a la proliferacion de
empresas multinacionales, con personal destinado a
desplazarse continuamente, el mercado mundial de
hoteles crece a la par de esas actividades. Conforme
a las previsiones globales del Consejo Mundial de
Viajes y de Turismo (CMVT), publicadas en uno de los
informes de la Organizacion Internacional del Trabajo
(OIT) en 1997.

La OMT dijo en su nota* que el numero de llegadas
aumentd el afo pasado en 17 millones a 925
millones, aunque el crecimiento se detuvo en la
segunda mitad de 2008.

"En general, el crecimiento general del seis por ciento
registrado entre enero y junio dio paso a un declive
del uno por ciento en la segunda mitad del afio", dijo
la OMT.
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A pesar de la crisis econdmica y la reduccion en la

confianza, la Organizacion Mundial del Turismo
(OMT) mantiene su expectativa de que en el largo
plazo esa actividad prevalezca como uno de los
principales motores de la economia mundial.

En la conferencia magistral "Los flujos turisticos en un
entorno de incertidumbre"”, presentada durante el VII
Foro Nacional de Turismo*, el representante de la
OMT para las Américas, Carlos Vogeler, advirtié que
en la actual crisis no ha disminuido el deseo de la
gente por viajar.

Aunque se prevé que en 2009 el turismo registre
desde un crecimiento cero hasta una caida de menos
dos por ciento a nivel mundial, no todos los mercados
sufriran las mismas afectaciones, dependiendo de
factores como el tipo de cambio y los viajes
domeésticos, preciso.

*NOTICARIBE, Economia y  turismo, agosto 2009,

www.noticaribe.com.mx
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DEFINICION Y CLASIFICACION

La Organizacion Mundial de Turismo es la encargada
de determinar y unificar los criterios en cuanto a la
clasificacion hotelera, pero como este trabajo esta en
proceso, actualmente cada pais decide las bases y
requisitos que deben cumplir los hoteles vy
hospedajes para alcanzar la clasificacion (de
acuerdo con la demanda).
Los hoteles estan normalmente, clasificados en
categorias segun el grado de confort y el nivel de
servicios que ofrecen. En cada pais pueden

encontrarse las categorias siguientes:
- Estrellas (de 1 a 5)

- Letras (de Ea A)

- Clases (de la cuarta a la primera)

- Diamantes y "World Tourism"

La calificacion clasica y mas conocida para saber
qué servicios tiene cada hotel esta determinada por
la cantidad de estrellas que tenga. Las estrellas
pueden ir de una a cinco, aunque generalmente los
sitios de una y dos estrellas no muestran su
calificaciéon, pero se sabe que son los mas

econdmicos y los que menos comodidades ofrecen.

El tipo de hotel que cada viajero elije depende
exclusivamente de las necesidades y gustos que
tenga, pero siempre es bueno estar informado sobre
lo que se puede encontrar en un hotel dependiendo
de sus estrellas como referente. Con pequefias
variaciones segun la regiéon y pais al que se realice el

vigje, la clasificacion de los hoteles es la siguiente:

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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Una estrella:

Hoteles sin vistas espectaculares,
econdmicos, generalmente son espacios pequefios,

cuanta con los servicios de habitacion y bafio propio.

Dos estrellas: Ofrecen bafio privado y un espacio
habitacional mas amplio con algun mobiliario extra,
como ropero 0 mesa y sillas. Generalmente cuentan
con servicio de alimentos y bebidas, aunque en

horarios cortados y con menus basicos.

Tres estrellas: Estos hoteles tienen un costo medio.
Cuentan con amplios espacios en cada habitacion y
un mobiliario completo con sillas, mesas, armarios,
televisor, teléfono privado y bafios confortables.
Generalmente cuentan con servicio de comidas al
estilo de bares, en los horarios de mafana, tarde vy

noche.

Cuatro estrellas: Estos hoteles estan considerados de
primera clase: son lujosos, con comodidades amplias
como habitaciones grandes y lujosamente
decoradas, que incluyen accesorios tales como
secador de pelos, gel de bafio y TV por Cable.
También ofrecen una serie de facilidades como:
tienda del estilo duty free, servicio de lavanderia,
centro de reuniones de negocios y empresariales, y

centros de ocio, como mesas de billar o cartas.

Cinco estrellas: Estos hoteles de lujo se caracterizan
por ofrecerte la mejor atencion y la mas amplia gama
de servicios, que van desde espacios para piscinas,
salones de gimnasia con profesores y animadores
infantiles incluidos, hasta un servicio de guarderia

para nifios, shows y eventos casi todas las noches.

—
<
©)
L
o
@)
L
o
—
L
(@]
%)
L
|_
Z
L
o
L
@)
>
|_
o
@)
L
=
L
—
(]
—
@)
I

11

Pagina



CAPITULO 2. MEDIO FiSICO




MEDIO NATURAL
ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

La actividad turistica en México es muy importante y
sin lugar a dudas Tlalpan es una oportunidad
excepcional para conocer tanto el pasado
prehispanico como el virreinal y sobre todo el actual
que ofrece una diversidad cultural y ecoldgica del

Distrito Federal.

Tlalpan es una palabra de origen Nahuatl, que se
divide en Tlalli = tierra y pan= lugar, que se interpreta
como lugar sobre la tierra, pero con el paso de los

afos se ha popularizado como Lugar de Tierra Firme.

Durante la época virreinal e independiente, este fue
un sitio muy importante para los visitantes extranjeros
y mexicanos, ya que se realizaban fiestas como la de
San Agustin de las Cuevas, y resultaba un motivo de
gran peso para disfrutar de un paseo y asi admirar los

hermosos paisajes naturales de esta villa.

— Jr
Fuerte: Delegacion Tlalpan
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Hoy en dia Tlalpan cuenta con sitios arqueoldgicos,

que han convertido a esta region en un lugar de

esparcimiento y cultura.

Un ejemplo es Cuicuilco (en naéhuatl Lugar donde se
hacen cantos y danzas), que constituia una de las
ciudades estado mas refinadas de Mesoameérica, y
que quedd cubierta por el derrame del Xitlle,

explosion volcanica que formé el Pedregal.

El Xitle es parte de la Sierra de Chichinautzin, que se
extiende, siguiendo una orientacion este —oeste

desde el sur del Valle de México hasta el norte de
Toluca.

Alrededor del afio 400 d.C. el Xitle hizo su Ultima
erupcion.

El volcan Xitle (de la palabra nahuatl ombligo) se
encuentra hacia el sur de la ciudad de México, no es
discernible a primera vista desde practicamente

ningun punto de la capital, excepto en sus cercanias.

Modesto en majestuosidad, tiene una diferencia de

nivel de 220 m del terreno que lo rodea, con una
altitud maxima de 3,147 m en el borde del crater. De
forma aproximadamente circular en la base (756 m
de diametro), y el crater de forma oblonga, con

aproximadamente 350 m de diametro, el volcan

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
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actualmente se encuentra extinto, sin fumarolas ni

exhalaciones.

Cuando el volcan Xitle hizo erupcion, los cuicuilcos
eran un grupo establecido en el sur de la actual
ciudad de Meéxico. Por un periodo de 10 afios, el
magma descendid intermitente por las cafladas en
forma de rios de piedra derretida, y cubri6 una
extension de aproximadamente 80 kilbmetros
cuadrados, en algunos puntos con un espesor de 35
metros. En la actualidad el Xitle es un elemento
importante en el corredor bioldgico de la Sierra del
Ajusco donde sobreviven importantes especies
Unicas de la riqueza bioldgica de la capital mexicana.
La vegetacion en las inmediaciones del volcan es un
bosque mixto de pino encino, con predominancia de
pino hacia los puntos de mayor elevacién. El bosque
de encino en el volcan Xitle tiene una extension

aproximada de 60 hectéareas. *

*Pagina : www.volcanes.com.mx

Contreras

La Candelaria

1 Tizapan
...*.

Sn leronimo
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Ursula

lavas anteriores

cerros

deposito lacustre

formacicn tarango

conos volcanicos

Ple de figurs. El derrame voloinico original del Padregal de San Angel
cubria una superficie de cerca de 20 Km. cuadrados, desde las faldas
del Ajusco hasta o qus hoy ss la Avenida Migus] Angel de CQuevedo.
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UBICACION GEOGRAFICA

La zona de Tlalpan se ubica a 19° 09’57 de latitud

norte y 99° 09'57” de longitud oeste.

La Delegacion Tlalpan colinda al norte con las
delegaciones de Alvaro Obregén y Coyoacan, al
oriente con las delegaciones de Xochimilco y Milpa
Alta, al poniente con la Delegacion Magdalena
Contreras y hacia el sur con los limites de los estados

de Morelos y México.

El terreno que se propone se ubica a 19°1821.64"
latitud norte y 99 © 12'45.18” y longitud oeste. En la
colonia Fuentes del Pedregal, al norte de la

Delegacion Tlalpan.

Al norte el terreno colinda con una de la av. principal,
Boulevard Adolfo Ruiz Cortines sin nUmero, al sur con
la reserva ecoldgica, al este con Television Azteca y al

oeste con las oficinas del SARE.

UBICACION GEOGRAFICA DEL TERRENO

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
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ESTADO ACTUAL DEL PREDIO

Actualmente el predio propuesto esta siendo El acceso al terreno es a través de tres puertas,
utilizado como estacionamiento del corporativo TV aunque una de ellas se encuentra clausurada, y otra
Azteca que esta delimitado por anuncios de al parecer solo es de uso peatonal pero no esta en
publicidad y detras de ellos se encuentra una malla servicio.

con puas.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
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En el predio la construccién existente es una caseta También existen algunos espectaculares dentro del

de vigilancia, y el usuario principal es el vigilante. terreno.
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MEDIO FISICO FAUNA

VEGETACION Existe gran variedad de especies faunisticas que

actualmente se encuentran en riesgo de desaparecer

El territorio es montafioso y de origen volcanico como S .
_ _ por la aniquilacion de sus habitat.
anteriormente se menciona. En la zona del Pedregal,

los tipos de vegetacion  predominantes son el Se cuenta con la presencia de roedores de campo
matorral xerdfilo, pastizal y bosque de encino conejos, teporingo, culebras de agua vy tierra
elementos arbdreos como el pirul y varias especies lechuzas, azulejos y correcaminos

de eucalipto.

CLIMA

Dentro del territorio se presenta un clima templado

subhUmedo con lluvias en verano.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
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GEOLOGIA

En el territorio subsisten basicamente rocas igneas
extrusivas, de acuerdo a las caracteristicas fisicas de
este tipo de roca, las condiciones para la cimentacion
son favorables a la vez la capacidad de carga del
terreno es de mediana a alta, sin embargo existen
otras limitantes para la urbanizacibn como es la

presencia de pendientes pronunciadas.

ART. 170: Zona |. Lomas, formadas por rocas o suelos
generalmente firmes que fueron depositados fuera
del ambiente lacustre, pero en los que pueden existir,
superficialmente o intercalados, depdsitos arenosos
en estado suelto o cohesivos relativamente blandos.
En esta Zona, es frecuente la presencia de
oquedades en rocas y de cavernas Yy tuneles

excavados en suelo para explotar minas de arena.

ooooooooooooooo
-----

LATITUD

.....

oooooooooooooooooooooooooooooooo

’. L) - & & - & & . & &

19.15 T T T T T T T T
3530 8525 9320 9315 5910 5305 9900 -9895 9800  -eam
LONGITUD

C=3Zonal
zonall Escala grafica

01 28 & 10 15 0 Km
EEZona il

Flaura21 Zonifcacion 0e0tecnica 0 12 chudad 09 México

Zona | Lomas: Se localiza al sur y sur poniente de la
delegacion en suelo de conservacion y corresponde

a la Sierra de Ajusco.*

*Reglamento de construcciones para el Distrito Federal.
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ESTRUCTURA URBANA

Conjunto de componentes, tales como el suelo, la
vialidad, el transporte, la vivienda, el equipamiento
urbano, la infraestructura, el maobiliario urbano, la
imagen urbana, el medio ambiente, entre otros, que

actian interrelacionados y que constituyen la Ciudad.

Los elementos que estructuran el territorio urbano
son basicamente tres, 1.- La vialidad que liga Tlalpan
con su contexto por medio de cinco vias ademas del
Anillo Periférico; 2.- El equipamiento que configura el
espacio inmediato, promoviendo la localizacion de
comercios y otros servicios complementarios ya que
en el terrtorio de la Delegacion existen ndcleos
importantes  de equipamiento como la zona de
hospitales y el area cultural COLMEZ, 3.- Y los usos
del suelo, que configuran corredores urbanos y de
barrio, centros urbanos

v de bamo, zonas

homogéneas

CENTROS URBANOS

Se ubican tres centros urbanos que fomentan la

localizacion de actividades econdmicas

- Interseccion de Calz. Del Hueso y Aw

Miramontes: Galerias Coapa.

- Tesaoreria del Gobierno del Distrito Federal,

Calz. Acoxpa y Calz. De Miramontes.

- Plaza Inbursa, complejo Elektra, y el area de
Hoteles Cinco Estrellas y gran Turismo sobre

Anillo Periférico.
CORREDORES URBANOS

Las vialidades regionales y secundanas promueven
la constitucion de corredores urbanos, en donde se
localizan principalmente usos de suelo que fomentan
las actividades econémicas terciarias, las siguientes

vialidades:
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Anillo Periferico; Carretera Picachu Ajusco;, Awv.

Insurgentes, Carretera Federal Mexico-Cuernavaca,

calz. Hueso , entre otras.
ZONAS HOMOGENEAS

En las areas internas a los Corredores Urbanos
descritos con anterioridad se distinguen 5 zonas que
por su mezcla de usos de suelo se clasifican de la

siguiente manera:
Zona 1: Predominantemente habitacional

Es la zona donde se encuentra mayor superficie de
usos de suelo Urbanos 2439.83has. De estas el 49%
son areas destinadas al uso del suelo habitacional,
89% a plazas, parques y |ardines, 10.50% de su
superficie para Programas parciales y 11.31% se

considera de equipamiento.

Se caracteriza por tener una ftraza reticular a
excepcion de una zona que presenta una traza

unifarme.
Zona 2: Habitacional con Comercios y Servicios

Esta zona se localiza principalmente el area de
Coapa, estas colonias se caracterizan por tener una
traza reticular, predominan el uso del suelo
habitacional con presencia de grandes
equipamientos a escala local regional vy
metropolitana localizadas en su mayoria en las
vialidades principales, Posee un 7264% de wuso
habitacional, 6.75% de uso comercial y 801% de

equipamiento,

Zona 3; Habitacional con mezcla de usos comerciales

y Servicios Béasicos

Comprende el resto de las colonias existentes en el

area urbana de la Delegacion, las cuales aunque

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL



presentan caracteristicas semejantes en cuanto a la
mezcla de usos, la ubicacion de estos, la traza urbana
y el grado de consolidacion en las mismas, puede
marcar una diferenciacion entre elas por lo que se

pueden encontrar dos subzonas comao:

Padierna: usos habitacionales, comerciales vy

sernvicios

Miguel Hidalgo

Isidro Fabela

San Pedro Martir

Zona 4: Habitacional

Se localiza al sur de la linea del ferrocarrl de
Cuernavaca, existe un importante uso habitacional y

habitacional con comercio,

Zona 5: Poblados Rurales

Poblados Rurales donde se muestra el uso de suelo
predominantemente habitacional rural con comercio
y servicios basicos de influencia local. Se muestra

una traza urbana irreqular adaptada a la topografia

del lugar.

AREA VERDE 298.8 12.25 1] 1]
EALDIOS E213 155 13838 L4a8
COHMERCIAL 15,29 1.455 63,33 E 75
ECQLIPAMBENTO 2602 1131 1507 201
HABITACIDNAL 1198.26 43.11 68103 71,64
HARITACIONAL CORK COMERCID A=067 1.85 15.37 164
HABTACIONRAL CON CRCINAS 152 .06 17 002
IMOLSTREAL 639 0.26 A3 EAT
MIKT 47 B5 1.95 25 7 2,75
FLAZAS, PARCUES ¥ JARDINES

217.15 B4 2E57 304
PROGRAMAS PARCIALES DE
DESARROLLO URBARD

251.56 1033 1] 1]
TOTAL ZOMA 243984 100 937.57 100
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De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano, Tlalpan tiene una superficie total de 30449 ha
tiene un 16.05 de suelo urbano con un suelo de
conservacion 83.51 % un uso habitacional 12.28% uso
mixto 1.80% areas verdes 1.01% equipamiento 1.40%
y equipamiento urbano, es decir el 1.4% con respecto
al total del territorio Delegacional; 34049 has,
constituyen a los espacios abiertos representando el
1.12% de la superficie total vy 254240 has., son
consideradas como de conservacion ecologica,

representando el 83.4% del area delegacional *

En el terreno que desarrollo el proyecto tiene el

siguiente uso de suelo

s http/fwwweseribd.com/doc/4442324/a2e0414000067908e
niregappddudetlalpan (Consultada Junio 2009).

AREAS VERDES CON VALOR AMBIENTAL

fona que por sus caracteristicas constituyen elementos de
valor del medio ambiente gue se deben rescatar o
conservar como barrancas, rios, arroyos, chinampas,
zonas arboladas, etc.
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VALOR DEL SUELO

El valor catastral registrado por la Tesoreria del
Distrito Federal en corredores y ejes, se sustituyd por
indices relativos para comparar entre ellos la
importancia que actualmente presentan estos lugares

teniendo para la delegacion diversos valores.

El terreno se encuentra ubicado en unc de los
principales corredores de la ciudad de México: Blvd.
Adolfo Ruiz Cortines de Av. Insurgentes a Zacatepetl,
cuya clave del corredor es C-14-E vy el valor unitario
del terreno es de 446268 3/m2* (Este es un dato
sacado de la pagina de la Secretaria de Finanzas del

Gobierno del Distrito Federal.)

o http/Awennw finanzas.df gob.rm/tesorernady._unitarios/inde
x.html (Consultada enero 2010),

DELEGACION: 14 TLALRAN

WRLOFEER OE BUELD PARA LAS COLOMNIAE CATASTRALES EM EL D. F. TIR CORREDOR.

CLAYE OE
CORREDR

HOMBRE UE LA via
¥ TRAMS CUE OCOMPRZHDE

YALOE LNITARID
5000

C-14-A

CALL, DE TLALFAN
DE:1 APOLIH&R WIETD
A: AW GAM FEREAHTS

2,856.42

C-1l4-8

EJT 2 OTE. AV. TAFAL DE MIFAMONTES
DE: CALE. DEL HUESD
A: LA VEREDA

J.oosl.ey

c-1d-a

CALE, ACDEEA
DE: TRANCARE
A: CALZ. OE DUADALUPE

2,286,233

C=14=0

nIVD, ADOLFO RUIE CORTINES
DE: EACATERETL
A: CAMING A EANTA TESEEA

4,710,431

CE: EJE 2 OTE. AV. CANAL OF MIRMHOHTES
h: CARAL HACIOHAL

e-12-F K, IHSUMEFSTES 1M 3,697 56
DE: EIVD. ADOLFC RUTE CORTIRES
At CORGRESD

£-14-a CALZ. DEL HUESDH 31, BTE.DE

C-14-H

BIVD. FICACHO AJUSCD
oE: BLVD, ADGLEFD PAULE CORTINES
A: STHANCHE

6, 710.41

F-14-T

LA CUSFIDE
DB HONDCHARA
A: ALBCRARA OTE.

6, 150.09
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

La estructura vial regional de la delegacion

la constituye primordialmente el Periférico, que
recorre la parte norte de la delegacion en sentido
oriente-poniente y se liga con el resto del Area
Metropolitana de la Ciudad de México y otra de las
vialidades primarias en sentido norte-sur la Av.
Insurgentes Sur, al poniente se encuentra la Carretera

Picacho Ajusco.

CRUCERO ANILLO PERIFERICO CON BOULEVARD
PICACHO AJUSCO:

Los conflictos que se presentan en este Crucero es
derivado de los grandes flujos vehiculares, ascenso y
descenso de pasajeros, ademas de la falta de

sincronizacion de los semaforos.

Se le llama area de transferencia ya que debajo del
puente del cruce del Anillo Periférico y la carretera
Picacho Ajusco, donde el pasaje que proviene de las
rutas de transporte que recorren ambas vialidades,

transbordan.
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BOULEVARD ADOLFO RUIZ CORTINES

Es una vialidad primaria con 10 carriles, 5 con
direccion oriente-poniente y 5 direccion poniente-
oriente, donde se canaliza el transporte colectivo,
distribuyendo el transito por toda la ciudad. Integra al
transeunte con puentes peatonales, uno ubicado
frente a las oficinas del SARE y otro frente al
corporativo de TV Azteca la longitud entre ellos es de

860 metros aproximadamente.

La problematica en esta vialidad es:

- El ascenso y descenso de pasaje en paradas no

autorizadas.

- Existe congestion vial en horas punta (horas pico),

fendmeno provocado por un gran flujo de vehiculos.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL



CARRETERA PICACHO AJUSCO

CALLE LINEA UNO

Es una de las avenidas principales ya que da servicio
a las colonias zona de Padierna, Miguel Hidalgo y a
los Poblados Rurales de Santo Tomas y San Miguel

Ajusco.

La problematica que se presenta en este eje vial es
por el ascenso y descenso de pasaje no respetando

las paradas autorizadas, hasta en doble fila.

Es una calle con un menor transito,

registrados en circulacion  son

particulares y posee un corto recorrido.

los wvehiculos

automoviles
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TRANSPORTE
Existen 4 tipos de transporte:

- Camiones de pasajeros
- Camiones de carga

- Automaoviles

- Motocicletas

Entre los automoviles existentes destacan los de uso
particular con un 95% aproximadamente, y el
porcentaje de camiones de pasajeros es de 3%
aprox. Los camiones de carga oscilan en 2%, y las
motocicletas con 1%.

Camiones de pasajeros con las siguientes rutas:
RUTAS DE ESTE A OESTE

Toreo - cuatro caminos ruta 098-1
Barranca del muerto
Metro Tacubaya

Milpas Chichicaspa

RUTAS DE OESTE A ESTE

Metro universidad

Ruta 098-1 Cuemanco

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL



EQUIPAMIENTO URBANO
HOSPITALES

1.- Hospital PEMEX
El hospital se encuentra en Periférico Sur en la
colonia Fuentes del Pedregal.

2.- Hospital Angeles del Pedregal

Cuenta con servicios como el de Hospitalizacion,

areas quirdrgicas, clinicas y Servicios clinicos.
CENTROS COMERCIALES

3.-Gran Sur
Ubicado a espaldas del Estadio Azteca,

4.-Perisur
A diez minutos del terrenao.

5.- Plaza Cuicuilco

Se encuentra a 10-15 minutos del area de estudio.

6.- Plaza Santa Teresa

PARQUES DE DIVERSIONES

7.-Six Flags
Parque de diversiones que se encuentra en la
carretera Picacho Ajusco No. 1500,

ZONAS ECOLOGICAS

8.- Bosque de Tlalpan
El bosque de Tlalpan, con una extension de 252
hectareas, se sitta al sur del Distrito Federal.

9.- Parque ecologico Cuicuilco

El principal monumento, conocido como la piramide,
es de planta circular, mide 125 m de base por 25 m
de alto. Su construccion original fue de barro
compnmido y piedra, limitado por rocas de gran
tamafio empotradas en el suelo para evitar
deslizamientos de los materiales que lo integraban.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL



10.- Parque Eco Loreto y Pefia Pobre “E | Manantial"

El objetivo de este jardin es difundir el conocimiento
cientifico y tecnologico de los ecosistemas, por lo que
tiene un area de capacitacion equipada con
videoteca especializada en el combate a la
contaminacion.

11.-Reserva Ecoldgica de C.U.

Decretada en 1983 con 124 hectareas, resqguarda 330
especies vegetales, 37 de mamiferos y 106 de aves;
recarga los mantos acuiferos y mantiene la humedad

y calidad del aire.

ESTADIOS

12.- Estadio Olimpico Universitario

Magna obra universitana, sigue siendo ejemplar por
su valor plastico y escultorico. Fue el primer edificio
construido en la gran area de lo que actualmente es
Ciudad Universitaria.

13.- Estadio Azteca

Se construyd en 1962 con motivo de la
novena edicion de la Copa Mundial de Fatbol Su

capacidad es de 105.000 espectadores.

ESPACIOS CULTURALES

14.- Sala Ollin Yolitzin

Centro cultural ubicado en Periférico Sur.

15.- Sala Netzahualcayotl
Sede especialmente disefada para madsica

filarmonica.
16.- Museo Universum

Museo de las ciencias donde jovenes y nifios

aprenden con imagenes y palabras.

17.- MUAC
Museo Universitario de Arte Contemporaneo
promueve el aprendizaje y el disfrute estético, sus

contenidos, y arquitectura.
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18.-Teatro Juan Ruiz de Alarcon

Ubicadao en el Centro Cultural Universitario.

19.-Foro Sor Juana Ines de la Cruz

Foro experimental en forma de un prisma vertical.

ESPACIOS EDUCATIVOS

20.-Prirmaria Simon Bolivar

Educacidn Basica.

21.-Universidad Nacional Auténoma de México
Tiene como propadsito primordial estar al servicio del
pais y de la humanidad, formar profesionistas utiles a

la sociedad.

22.- Universidad Pedagogica Nacional
La Universidad Pedagdgica Nacional es una
institucion publica de educacion superior, creada por

decreto presidencial el 25 de agosto de 1978,

PANTEONES

23.- Pantedn San Nicolas,

IGLESIAS

24.- Nuestra Sefiora de la Esperanza
Iglesia Catolica ubicada a cinco minutos del la zona

de estudio.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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IMAGEN URBANA

Es resultado del conjunto de percepciones
producidas por las caracteristicas especificas,
arguitectonicas, urbanisticas y socioeconomicas de
una localidad, mas las originadas por los ocupantes
de este ambito fisico-territorial, en el desarrollo de sus
actividades hahituales, en funcién de las pautas de
conducta que los motiva. Tanto la forma y aspectos
de la traza urbana, tipo de antigledad de las
construcciones asi como las paricularidades de
barrios, calles, edificios o sectores y elementos
historicos y artisticos de una localidad, son elementos
entre otros, que dan una vision general o parcial de

sus caracteristicas.

TRAZA URBANA

La traza urbana es la forma en que se disponen las
calles con las manzanas, ademas de la relacién que
guardan con los demas elementos como las plazas,

glorietas, etc.

Se presenta una traza urbana irregular y las calles

enmarcan la reserva ecologica.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL



ESPACIOS URBANOS

Se conforma por edificaciones, plazas, calles

peatonales, parques etc, donde se realizan
actividades sociales. En ellos la poblacion circula, se

reline o recrea.

El espacio publico. Es para uso de la poblacion en
general. Se conforma de calles, plazas, parques,
jardines, donde encontré la Plaza Santa Teresa
delimitada por el Casino San Angel y la agencia de

autos Toyota.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

Es el conjunto de caracteristicas que le dan a un
edificio una clasificacion concreta, respondiendo al
contexto definido como la disposicion de espacios, la
relacion de vanos con macizos, alturas, elementos

arguitectonicos.
Alturas

Los edificios principales del area de estudio son el
corporativo de TV Azteca y el banco de HSBC tienen
la misma altura, pero rompen con los colindantes
aungue los hospitales, las secretarias, etc, muestran

una altura similar.
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EL EDIFICIO DE HSBC
ROMPE CON LA
RELACION DE ALTURAS

EDIFICIOS CON
ALTURAS SEMEJIANTES,
TV AZTECA, HSBEC.

PERIFERICO

ALTURA PROPUESTA
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CORRIENTE ESTILISTICA

Se encuentran cuatro en donde las alturas utilizadas
son mayores y las fachadas cubiertas por vidrios-
espejo que desde la década de los 80 han inundado
las principales avenidas del D.F. Aunque desde el
punto de vista estético pueden ser muy -llamativos-
por el juego de reflejos [y también porgque
equivocamente se asocian con cierto  estatus
economico], el efecto que tienen la incidencia de los
rayos solares puede ser muy desagradable, en
especial cuando los vidrios-espejo son obscuros,
pues impiden que la luz solar penetre de inmediato y
la rebotan hacia los edificios o locales ubicados al

rededor, los cuales reciben la reflexion.

Esto ocasiona que en el ambiente externo se eleve la
temperatura, lo cual resulta muy molesto para los

vecinos y la gente que transita por la calle.
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ESPACIO PUBLICO

En algunos tramos, la bangueta se encuentra al
mismo nivel que el asfalto, por lo que considero

necesario construir Uuna nueva.

MOBILIARIO URBAMNO

El mobiliario no obstruye el paso a peatones ni

vehiculos y se encuentra en buenas condiciones.

SENALIZACION

Es el conjunto de mensajes a manera de
sefalamientos con el objetivo de informar, Dos
elementos son los mas importantes en la
sefializacion: el tamaro y la colocacion. En este caso
el tamarfio de los sefialamientos es adecuado pero en

algunos casos necesita mantenimiento.

ELEMENTOS ARTISTICOS

En la av. Periférico Sur se ubica
una escultura que consta de dos

esferas trucas
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INFRAESTRUCTURA

Es el conjunto de elementos y servicios que se
consideran necesarios para el funcionamiento de la
delegacion y el desarrollo de las actividades que en

ella coexisten,

En la zona donde se ubica el predio encontré los
servicios principales como la infraestructura
hidraulica, sanitaria, eléctrica, alumbrado publico y

telecomunicaciones,
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

El conunto de instalaciones de infraestructura
hidraulica de la Delegacion se conforman de ocho
subsistemas mediante los cuales se abastece y
distribuye el agua potable, Estos se distribuyen

territorialmente de la siguiente manera:

El agua potable que se consume en la delegacion se
obtiene principalmente de los manantiales ubicados
en el cerro del Ajusco vy los pozos ubicados en el
centro y Cabecera Tlalpan, de estos la mayoria se

alimentan directamente a la red de distribucion.

El subsistema Padierna, inicia la distribucion del agua
proveniente del Sistema Lerma-Cutzamala por medio
de una linea que sale de la trifurcacion Providencia v

otra del tanque San Francisco ubicado en
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Magdalena Contreras, el cual alimenta al tanque de

Fuentes del Pedregal y TC-4, respectivamente.

La red de distribucion se constituye por 54.7 km de
red prnimaria, con diametros que van desde 5 y hasta
los 50cm; y mayores de 183 cm. con 796.8 km. De
red secundaria con diametros desde 5 y hasta 550
cm. Las tomas registradas para uso no domestico de
gran consumo de agua se estiman en 430, las cuales

tienen un destino comercial y/o de servicio.*

Frente al terreno en el camellon se encuentra una
planta de agua que podria abastecer las

necesidades del proyecto.

« Programa Delegacional del Desarrolle Urbano en

Tlalpan, www.scribd.com {consultada en junio 2009)

d
{
o
Ll
o
C
L
o
e
Ll
0
w
L
'—.
e
Ll
-
L
o
-
'—
=
o
L
—
L
el
w
=
o
w




1¥92380a3d 13d S3ILNINGd OAILND3ICT T131L0H

Televisén Arlaco




INFRAESTRUCTURA SANITARIA

De acuerdo al Sistema de Aguas de la Ciudad de

Mexico, el area cuenta con descarga domiciliaria.

El Sistema de Drenaje es de tipo combinado, capta y

conduce las aguas residuales y pluviales.

Las aguas residuales son captadas por una red de
atarjeas que conducen hacia los colectores vy
ramales que se ubican en las zonas conocidas como
Centro y Cabecera de Tlalpan enclavados en la parte

nororiente de la delegacion.

En cuanto a la red primaria se compone de 104.1km.
de tuberia con un diametro mayor a los 60 cm.
Existen 555.9 km de red secundaria con un diametro
menor a 661 cm y 104.10 km de red primaria cuyos

diametros veian entre los 61 y 315 cm.

En la zona existen problemas de inundaciones

debido a que la tuberia ha rebasado la vida Gtil, no
tienen la suficiente capacidad de conduccion y por la
sobre-explotacion del acuifero que a su vez ocasiona

hundimientos en la ciudad.

La delegacion tiene cinco plantas de tratamiento de
aguas residuales que se aprovechan para el riego
de aproximadamente 30 hectareas de areas verdes y
jardines una de ellas es la planta UM, PEMEX

Picacho que se encuentra en la calle Linea Uno.
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INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y
TELECOMUNICACION

De acuerdo con la comparia de luz y fuerza del
centro se registraron 2041 transformadores de
distribucion, con una potencia de 223 megawatts. En
Tlalpan existen 24 917 luminarias, es decir por cada
23 habitantes existe una luminaria.*

En cuanto a la calidad de este servicio se considera
bueno, aun cuando existen zonas con falta de
mantenimiento  y vandalismo principalmente en

colonias del sur de la zona Padierna.

En la actualidad la zona estudiada presenta un
servicio de electrificacion al 100% por medio de

tomas domiciliarias.

Respecto al alumbrado publico cubre toda el area
servida de electrificacion por medio de lamparas y

postes.

En lo que refiere a la infraestructura en
telecomunicaciones se encontro un registro de
telefonia sobre la av. Periférico Sur el cual distribuiria

el servicio al Hotel,

» Programa Delegacional de! Desarrollo Urbano en
Tialpan, www.scribd.com (consultada en junio 2009),
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MEDIO SOCIAL

La Delegacion Tlalpan cuenta con 607 545 habitantes,
lo gue representa el 7.0% de la poblacion total del
Distrito Federal. De ésta, el 51.9% son mujeres y el
48.1% hombres.

En los afios noventa la tasa de crecimiento media
anual de la poblacion de Tlalpan crecié en 1.8%,
hasta llegar a 581,781 habitantes, sin embargo, entre
el ano 2000 y el 2005 la tasa se redujo a la mitad, al
ubicarse en 0.9%, la cual es tres veces mayor que la

del Distrito Federal en su conjunto (0.3%).

De acuerdo con los Indices de Marginacion que
elabora el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPQ),
en el 2005 los habitantes de la Delegacion de Tlalpan
presentaron un nivel de vida medio con relacion a lo
que se registra en las demas delegaciones, al

ubicarse en el séptimo lugar en este sentido,

El grupo de edad mas importante en la Delegacion

Tlalpan lo conforman los individuos de entre 15 a 24
afnos, ya que estos representan el 18% del total. En el
Distrito Federal, igualmente este grupo de edad es el
mas significativo, aungque en este caso el porcentaje
con el que paricipan es menor al de Tlalpan al

corresponder un 17.3%.

2008 8,720,916 607 545 06

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Del total de la poblacién de 12 afios o mas de la
Delegacion Tlalpan, el 555% corresponde a la
poblacion econdmicamente activa, cantidad que
representa el 6.8% de |la PEA total del Distrito Federal,
mientras gue la inactiva significan el 44.2% y 6.6%,

respectivamente.
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248,599 55.5 6.8

Fob. Econdmicamente activa

Dcupados 244,509 54.6 6.8
Desocupados 4,090 0.9 6.8
Pob. Economicamente inactiva 198,173 44.2 6.6
Mo especificado 1,240 0.3 5.3
TOTAL 448,012 100 6.7

FUENTE INEGI 2000
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CAPITULO 4. USUARIO




USUARIO

Es necesario identificar al usuario directo ya que el
hotel sera proyectado especialmente para turistas de

negocios.

El turismo de negocios individual: que se entiende por
la persona que se desplaza y visita un destino
turistico especifico en funcién de las actividades
laborales y profesionales que desarrolla, ademas de
realizar actividades basadas en el negocio por el cual

viaja frecuentemente.

El turismo de negocios grupal: atiende diferentes
variables tales como congresos, convenciones, ferias,

exposiciones y viajes de incentivo.
ACTIVIDADES USUARIOS DIRECTOS
CONGRESOS

Se define como congreso toda reunion profesional

que tiene por objeto realizar una discusion y un

intercambio profesional y/o académico

en torno a un tema de interés. La iniciativa de realizar
el congreso puede ser gremial o institucional, la

convocatoria es abierta y la participacion voluntaria.
CONVENCION

Se define como toda reunion gremial o empresarial
cuyo objetivo es el tratar asuntos comerciales entre
los participantes en torno a un mercado, producto o
marca. La iniciativa suele ser empresarial, la
convocatoria es cerrada (limitada a un publico
personalizado y relacionado con el tema) y la

participacion suele ser por invitacion.
VIAJE INCENTIVO

Es una estrategia moderna gerencial utilizada para
lograr metas empresariales fuera de lo comun al
premiar a los participantes con una experiencia

extraordinaria de viaje.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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CONGRESOS,
CONVENCIONES, VIAJES
INCENTIVO

EMPRESAS PRIVADAS

1

ORGANIZADOR
PROFESIONAL / CASA DE
INCENTIVOS

-

DESTINATION - HOTELES
MANAGEMENT - ~ CENTRO DE
COMPANY CONVENCIONES
- TRANSPORTE
- BANQUETES
~ EVENTOS
ESPECIALES
~ OTROS

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
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EDIFICIOS ANALOGOS EN LA C. DE MEXICO

HOLIDAY INN CUIDAD DE MEXICO PLAZA DALI
Hotel de cuatro estrellas

Se encuentra a 4 km del aeropuerto internacional
cuenta con tres tipos de habitaciones, delux, estandar
King Leisure, estandar doble, y los servicios que lo

conforman son:

« Gimnasio, restaurante, elevadores, centro de

negocios, saldn para eventos, sauna, jacuzzi,

tintoreria, doctor, internet, agencia de viajes,

estacionamiento, cajero automatico, entre

otros.
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RADISSON PARAISO PERISUR

Radisson Paraiso Perisur ofrece una adecuada
atmosfera para el hombre de negocios ya que
combina perfectamente el confort de sus
habitaciones, con la funcionalidad y eficiencia de su
equipado Centro de Negocios e instalaciones para

grupos y convenciones.

Cada una de sus 236 espaciosas Yy elegantes
habitaciones, en austero estilo minimalista nérdico,
han sido disefladas pensando en los viajes de

negocio o de placer.
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- 23 Salas de reuniones

HOTEL MELIA CASTILLA

Se encuentra en la calle Paseo de la Castellana a 15

minutos del centro de Madrid.

Con un estacionamiento para 200 autos
- Alberca al aire libre

- Galeria comercial

- Saldn de belleza

- Lavanderia

- 916 habitaciones

- Agencia de viajes p—
- Alquiler de automoviles

- Restaurante llamado la Fagata

- Cafeteria

- Tres bares
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HOTEL MARRIOT CARACAS

Ubicado en Venezuela Caracas en la Calle
Mohedano, el Rosal cuenta con las siguientes
instalaciones:

- Lobby

Habitaciones de lujo

Spa Suite

- Restaurante

- Alberca al aire libre
-  Bar

- Cafeteria

- Lobby Bar

- Gimnasio

- Salén

- Sala de Reuniones
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NORMATIVIDAD

El Hotel Ejecutivo se proyectd basado en los Criterios
Basicos de disefio para un Hotel de Cuatro Estrellas
del FONATUR vy en las Normas Técnicas

Complementarias para el Proyecto.
CRITERIOS DEL FONATUR

El documento proporciona un analisis de las areas
requeridas por el proyecto con algunos esquemas
concretos de disefio y una lista de requerimientos

minimos de la Secretaria de Turismo.

|.SUPERFICIE PARA HABITACIONES

- Cuarto doble con Closet (m2) 210
- Bafo sin ducto (m2) 4.0
TOTAL 25.0

Il. MOBILIARIO Y SERVICIOS EN HABITACION

*Criterios Basicos de disefio de Cuatro Estrellas Fonatur

Aire acondicionado unidad individual de
ventana o aire lavado

Teléfono en habitacion por operadora

Con servicio de recados en habitacion

T.V. blanco y negro

MUsica ambiental o radio

Interruptor de escalera en acceso y cabecera
Escritorio, comoda, tocador integrado

Silla o taburete

Burd

LUMINACION

En cabeceras

En tocador

En bafio

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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CLOSET

- Metros de frente 1.00

- Puertas

- Portamaletas

SERVICIO EN CUARTO

Directorio de servicios

Servicio de nifiera

Mirilla y pasador de seguridad

Instructivo de seguridad para clientes

Servicio a cuartos de alimentos y bebidas 16
hrs.

Il INSTALACIONES SANITARIAS EN HABITACION
- Tapete antiderrapante integrado

- Cortina

- Lavabo con tocador

- Espejo atodo lo ancho del lavabo

Portarrollo con repuesto

Contacto
Agua purificada o embotellada
Indicador de voltaje

Porta pafiuelos y pafiuelos desechables

TOALLAS

2 Toallas grandes y 2 medianas

NUMERO \% CARACTERISTICAS DE
ASCENSORES

Elevadores Huéspedes 1 por 120 cuartos
Capacidad 8 pasajeros
Elevadores de servicio

Elevadores de servicio

LOS

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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CARACTERISTICAS DEL AREA DE RECEPCION Y
ADMINISTRACION

Vestibulo (lobby)
Recepcion

Caja separada del mostrador de recepcion mas
de 200 cuartos

Servicio de registro y recepcion de grupos (mas
de 200 cuartos)

Cambio de moneda

Cajas individuales de seguridad
Servicios de correos

Sistema de reservaciones
Teléfonos en areas publicas

VI. ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS O ESPECTACULOS

Sanitarios en areas publicas

Restaurante — cafeteria

Lobby — Bar o bar
Saldn de banquetes y convenciones

VII. SERVICIOS E INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS O RECREATIVAS

Servicio médico

Servicio de lavanderia y tintoreria

Servicio de estacionamiento

Roperia por piso

Escaleras de servicios

Equipo purificador de agua

Planta de tratamiento de aguas residuales
Puerta de servicio

Vestidores de empleados

Bafios empleados

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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Comedor empleados
Alberca

VIIl. AREAS COMERCIALES
Regalos y tabaqueria

Agencia de viajes

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARA
PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO I.

ESTACIONAMIENTOS

1.2.1 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

La cantidad de cajones que requiere una
edificacion estara en funcion del uso y destino
de la misma, asi

como de las disposiciones que establezcan los

Programas de Desarrollo Urbano

correspondientes.

ALOJAMIENTO Hoteles y moteles 1 por cada 50
m2 construidos

IV. IV. Las medidas de los cajones de
estacionamientos para vehiculos seran de 5.00
x 2.40m. Se permitira hasta el sesenta por ciento
de los cajones para automoviles chicos con
medidas de 4.20 x 220 m. Estas medidas no
incluyen las areas de circulacion necesarias;

VI. Los estacionamientos publicos y privados
deben destinar un cajén con dimensiones de

5.00 x 3.80 m de cada veinticinco o fraccion a
partir de doce, para uso exclusivo de personas
con discapacidad, ubicado lo mas cerca
posible de la entrada a la edificacion o a la
zona de elevadores, de preferencia al mismo
nivel que éstas, en el caso de existir desniveles
se debe contar con rampas de un ancho
minimo de 1.00 m y pendiente maxima del 8%.
También debe existir una ruta libre de

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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obstaculos entre el estacionamiento y el

acceso al edificio;

XXV. XXV. Los estacionamientos publicos
tendran una caseta de control anexa a las areas
de espera para el publico, situada a una
distancia no menor de 4.50 m del alineamiento
y con una superficie minima de 1.00 m2;

XXVI. XXVI. Las rampas para los vehiculos
tendran una pendiente maxima de 15%;

XXVII. XXVII. Las rampas de los
estacionamientos tendran una anchura minima
en rectas de 250 m y en curvas de 3.50 m, el
radio minimo en curvas medido al eje de la
rampa sera de 750 m. Las rampas con
pendientes superiores al 12%, al inicio y al
término de la pendiente donde los planos de
cada piso se cruzan con el piso de la rampa,
deben tener una zona de transicion con una
pendiente intermedia del 6% en un tramo
horizontal de 3.60 m de longitud.

2.40 I

5.00 6.00 5.00

) I
2.20

PARA AUTOS GRANDES Y CHICOS

TRANSICION EN RAMPAS

®e

PSSO

TRAEICON
ﬂ%"“ o
!

% ,W

RSO %

TRANSICION EN RAMPAS
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CAPITULO 1.

Dimensiones y Caracteristicas de los locales en las

edificaciones.

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones
sera de 3.60 m hoteles la altura minima es de 2.30

mts.

|. En comedores de uso publico y restaurantes, asi
como comedores para empleados, se destinaran por
lo menos dos espacios por cada 100 comensales

para uso de personas con discapacidad,;

2.3.2 CIRCULACIONES PEATONALES EN ESPACIOS
EXTERIORES

Deben tener un ancho minimo de 1.20 m, los
pavimentos seran antiderrapantes, con cambios de
textura en cruces o descansos para orientacion de

ciegos y débiles visuales. Cuando estas circulaciones

sean exclusivas para personas con discapacidad se
recomienda colocar dos barandales en ambos lados
del andador, uno a una altura de 0.90 m y otro a 0.75

m, medidos sobre el nivel de banqueta.
2.3.3 AREAS DE DESCANSO

Cuando asi lo prevea el proyecto urbano, éstas se
podran localizar junto a los andadores de las plazas,
parques y jardines con una separacion maxima de
30.00 m y en banquetas o camellones, cuando el
ancho lo permita, en la proximidad de cruceros o de
areas de espera de transporte publico; se ubicaran
fuera de la circulacion peatonal, pero lo
suficientemente cerca para ser identificada por los

peatones.
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2.3.8 BARANDALES Y PASAMANOS

Las escaleras y escalinatas en exteriores con ancho
hasta de 10.00 m en explanadas o accesos a edificios
publicos, deben contar con barandal provisto de
pasamanos en cada uno de sus lados, o a cada 10.00

m o fraccidén en caso de anchos mayores.

Los vidrios y cristales en guardas y pasamanos,
incluyendo la soporteria cuando es de cristal deben
cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-146-
SCFI* “Productos de vidrio - vidrio de seguridad
usado en la construccion especificaciones y métodos

de prueba”.

CAPITULO 1. HIGIENE,
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

SERVICIOS Y

Provision minima de agua potable

Alojamiento Hoteles, moteles, albergues y casas de
huéspedes 300 L/huésped/dia.

l. . En los centros de trabajo donde se requieran
bafios con regadera para empleados o trabajadores,
se considerara a razéon de 100 L/trabajador/dia y en

caso contrario sera de 40 L/trabajador/dia; y

lIl. 1. En jardines y parques de uso publico se debe

utilizar agua tratada para el riego.

3.2.2 DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS
PARA MUEBLES SANITARIOS

Las dimensiones que deben tener los espacios que
alojan a los muebles o accesorios sanitarios en las
edificaciones no deben ser inferiores a las

establecidas en la Tabla:

*http://vlex.com.mx/vid/nom-scfi-vidrio-usado-metodos-
2795579(consultada en junio 2009)
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Local Mueble o accesorio ancho fondo
(enm) (enm)
Usos domésticos y bafios en Excusado 0.70 1.056
cuartos de hotel Lavabo 0.70 0.70
Regadera 0.80 0.80
Bafios publicos Excusado 0.75 1.10
Lavabo 0.75 0.90

Regadera 0.80 0.80
Regadera a presion 1.20 1.20
Excusado para personas con 1.70 1.70
discapacidad

3.4.2 ILUMINACION Y VENTILACION NATURALES
3.4.2.1 VENTANAS

Para el dimensionamiento de ventanas se tomaréa en

cuenta lo siguiente:

l. I. El &rea de las ventanas para iluminacion no sera
inferior al 17.5% del area del local en todas las
edificaciones a excepcion de los locales
complementarios donde este porcentaje no sera

inferior al 15%;

Il. Il. El porcentaje minimo de ventilacion sera del 5%

del area del local;

1. lll. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo

marquesinas, techumbres, balcones, porticos o

volados, se consideraran iluminadas y ventiladas
naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren
remetidas como maximo lo equivalente a la altura de

piso a techo del local,

V. IV. Se permite la iluminacién diurna natural por
medio de domos o tragaluces en los casos de bafios,
incluyendo los domésticos, cocinas no domesticas,
locales de trabajo, reunidn, almacenamiento,
circulaciones 'y servicios; en estos casos, la
proyeccion horizontal del vano libre del domo o
tragaluz puede dimensionarse tomando como base
minima el 4% de la superficie del local, excepto en
industrias que serda del 5%. El coeficiente de
transmisibilidad del espectro solar del material
transparente o transltcido de domos y tragaluces en

estos casos no debe ser inferior al 85%;

V. V. No se permite la iluminacién y ventilacion a

través de fachadas de colindancia, el uso de bloques
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prismaticos no se considera para efectos de

iluminacion natural:;

VI. VI. No se permiten ventanas ni balcones u otros
voladizos semejantes sobre la propiedad del vecino
prolongandose mas alla de los linderos que separen
los predios. Tampoco se pueden tener vistas de
costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no
hay la distancia minima requerida para los patios de

iluminacion:;

VII. VII. Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar,
deben estar ventiladas en cada nivel hacia la via
publica, patios de iluminacidn y ventilacibn o
espacios descubiertos, por medio de vanos cuya
superficie no sera menor del 10% de la planta del
cubo de la escalera; en el caso de no contar con

ventilacion natural se debe satisfacer lo dispuesto en

la fraccion Il correspondiente a las condiciones

complementarias de la Tabla 3.6; y

VIIL. VIII. Los vidrios o cristales de las

ventanas de piso a techo en cualquier edificacion,
deben cumplir con la Norma Oficial NOM-146-SCFI*,
excepto aquellos que cuenten con barandales vy
manguetes a una altura de 0.90 m del nivel del piso,
disefiados de manera que impidan el paso de nifios a
través de ellos, o estar protegidos con elementos que

impidan el choque del publico contra ellos.
3.4.3 ILUMINACION ARTIFICIAL

Los niveles minimos de iluminacion artificial que

deben tener las edificaciones se establecen

| Alojamiento

Habitaciones 75 luxes
Circulaciones 100 luxes
Vestibulos 150 luxes
Areas vy locales de trabajo 250 luxes
Estacionamiento de 30 luxes
vehiculos
Circulaciones 75 luxes

*http://vlex.com.mx/vid/nom-scfi-vidrio-usado-metodos-2795579
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l. 1. En los locales en que se instale un sistema de aire
acondicionado que requiera condiciones herméticas,
se instalaran ventilas de emergencia hacia el exterior
con un area minima del 10% de lo dispuesto en la

fraccion Il del inciso 3.4.2.1;

Il. 1. Las escaleras en cubos cerrados podran estar
ventiladas mediante ductos adosados a los
paramentos verticales que la circundan, cuya area en

planta debe responder a la siguiente funcion:
A= hs/200

En donde: A= area en planta del ducto de ventilacion

en metros cuadrados
h= altura del edificio, en metros lineales

s= area en planta del cubo de la escalera, en metros

cuadrados

1. 1ll. Las aberturas de los cubos de escaleras a estos

ductos deben tener un area entre el 15% vy el 8% de la
planta del cubo de la escalera en cada nivel y estar
equipadas con persianas de cierre hermético

controladas por un fusible de calor; y,

V. IV. En todos los casos, el cubo de la escalera no
estara ventilado al exterior en su parte superior, para
evitar que funcione como chimenea, la puerta para
azotea debe contar con cierre automatico, cerrar
herméticamente y tener la siguiente leyenda “ESTA
PUERTA DEBE PERMANECER CERRADA".

LOCAL CAMBIOS POR HORA

Vestibulos, locales de trabajo, reunién en general, sanitarios de uso 6
publico y bafios domésticos

Barios publicos, cafeterias, restaurantes, cines, auditorios y 10
estacionamientos

Caocinas en comercios de alimentos 20

Centros nocturnos, bares y salones de fiesta 25

7
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4.1.2 PASILLOS

Las dimensiones minimas de las circulaciones

horizontales de las edificaciones:

Alojamiento

Hoteles y moteles Pasillos comunes a dos 1.20 230
0 mas cuartos
Pasillos comunes a dos o 0.90 2.30
mas cuartos
Pasillos comunes a dos o 1.20 2.30
mas cuartos

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES PARA
EL DISTRITO FEDERAL*

ARTICULO 6.- Para efectos de este Reglamento, las
edificaciones en el Distrito Federal se clasifican de
acuerdo a su uso y destino, segun se indica en los

Programas General, Delegacionales y/o Parciales.

ARTICULO 79.- Las edificaciones deben contar con la
funcionalidad, el niumero y dimensiones minimas de
los espacios para estacionamiento de vehiculos,
incluyendo los exclusivos para personas con

discapacidad. (NORMAS)

ARTICULO 81.- Las edificaciones deben estar
provistas de servicio de agua potable, suficiente para
cubrir los requerimientos y condiciones a que se

refieren las Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas.

ARTICULO 82- Las edificaciones deben estar

provistas de servicios sanitarios con el nUmero, tipo

de muebles y caracteristicas que se establecen a

continuacion:

IV. En los demas casos se proveeran los muebles
sanitarios, incluyendo aquéllos exclusivos para
personas con discapacidad, de conformidad con lo

dispuesto en las Normas, y

V. Las descargas de agua residual que produzcan
estos servicios se ajustaran a lo dispuesto en las

Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas

ARTICULO 83.- Las albercas contaran, cuando menos,

con:

I. Equipos de recirculacion, filtracion y purificacion de

agua;

*http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/385.htm (consultada
mayo 2009)
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ll. Boquillas de inyeccién para distribuir el agua

recirculada y de succidon para los aparatos

limpiadores de fondo, y

lll. Los sistemas de filtracion de agua se instalaran de

acuerdo con las Normas y/o Normas.

ARTICULO 88.- Los locales en las edificaciones
contaran con medios de ventilacidon natural o artificial
que aseguren la provision de aire exterior, en los

términos que fijen las Normas.

ARTICULO 96.- Las circulaciones horizontales, como
corredores, pasillos y tuneles deben cumplir con las
dimensiones y caracteristicas que al respecto

sefalan las Normas.

ARTICULO 99.- Salida de emergencia es el sistema de
circulaciones que permite el desalojo total de los
ocupantes de una edificacién en un tiempo minimo

en caso de sismo, incendio u otras contingencias y

que cumple con lo que se establece en
las Normas; comprendera la ruta de evacuacion y las
puertas correspondientes, debe estar debidamente

sefalizado y cumplir con las siguientes disposiciones:

I. En los edificios de riesgo se debe asegurar que
todas las circulaciones de uso normal permitan este
desalojo previendo los casos en que cada una de
ellas o todas resulten bloqueadas. En los edificios de
riesgos altos se exigira una ruta adicional especifica

para este fin;

[I. Las edificaciones de mas de 25 m. de altura

requieren escalera de emergencia, y

lll. En edificaciones de riesgo alto hasta de 25 m. de
altura cuya escalera de uso normal desembarque en
espacios cerrados en planta baja, se requiere

escalera de emergencia.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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ARTICULO 104.- Los equipos y maquinaria instalados

en las edificaciones y/o espacios abiertos que
produzcan ruido y/o vibracion deben cumplir con lo
que establece la Ley Ambiental del Distrito Federal,

las Normas Oficiales Mexicanas y las Normas.

ARTICULO 109.- Las edificaciones deben contar con
las instalaciones y los equipos necesarios para
prevenir y combatir los incendios. Los equipos Yy
sistemas contra incendio deben mantenerse en
condiciones de funcionar en cualquier momento,
para lo cual deben ser revisados y probados
periddicamente. En las obras que requieran Visto
Bueno de Seguridad y Operacion segun el articulo 69
de este Reglamento, el propietario o poseedor
del inmueble llevara un libro de bithcora donde el
Director Responsable de Obra registrara los
resultados de estas pruebas, debiendo mostrarlo a

las autoridades competentes cuando éstas lo

requieran. Para cumplir con el

dictamen de prevencion de incendios a que se refiere
la Ley del H. Cuerpo de Bomberos del Distrito Federal,
se deben aplicar con las disposiciones de esta

Seccion y con lo establecido en las Normas.

ARTICULO 118.- Los vanos, ventanas, cristales y
espejos de piso a techo, en cualquier edificacion,
deben contar con barandales y manguetes a una
altura de 0.90 m. del nivel del piso, disefiados de
manera que impidan el paso de nifios a través de
ellos, o estar protegidos con elementos que impidan

el choque del publico contra ellos.

ARTICULO 120.-- Las albercas deben contar con los
elementos y medidas de proteccion establecida en

las Normas y demas disposiciones aplicables.

ARTICULO 124.- Los conjuntos habitacionales y las

edificaciones de cinco niveles o méas deben contar

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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con cisternas con capacidad para satisfacer dos

veces la demanda diaria de agua potable de la
edificacion y estar equipadas con sistema de

bombeo.

ARTICULO 125- Las instalaciones hidraulicas vy
sanitarias, los muebles y accesorios de bafo, las
valvulas, tuberias y conexiones deben ajustarse a lo
que disponga la Ley de Aguas del Distrito Federal y
sus Reglamentos, las Normas y, en su caso, las
Normas Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas

aplicables.

ARTICULO 130.- Las instalaciones eléctricas de las
edificaciones deben ajustarse a las disposiciones
establecidas en las Normas y las Normas Oficiales

Mexicanas y Normas Mexicanas.

ARTICULO 131.- Los locales habitables, cocinas vy

baflos domésticos deben contar, por lo menos, con

un contacto y salida para iluminacion con la
capacidad nominal que se establezca en la Norma

Oficial Mexicana.

ARTICULO 139.- Para los efectos de este Titulo las

construcciones se clasifican en los siguientes grupos:

|. Grupo A: Edificaciones cuya falla estructural podria
constituir un peligro significativo por contener
sustancias toxicas o0 explosivas, asi como
edificaciones cuyo funcionamiento es esencial a raiz
de una emergencia urbana, como: hospitales,
escuelas, terminales de transporte, estaciones de
centrales

bomberos, eléctricas y de

telecomunicaciones, estadios, depdsitos de
sustancias flamables o toxicas, museos y edificios
que alojen archivos y registros publicos de particular
importancia, y otras edificaciones a juicio de la

Secretaria de Obras y Servicios.
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Il. Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a

viviendas, oficinas y locales comerciales, hoteles vy
construcciones comerciales e industriales no

incluidas en el Grupo A, las que se subdividen en:

a) Subgrupo B1l: Edificaciones de mas de 30 m.
de altura o con mas de 6,000 m2 de area total
construida, ubicadas en las zonas | y Il a que se
aluden en el articulo 170 de este Reglamento, y
construcciones de mas de 15 m. de altura o
mas de 3,000 m2 de area total construida, en
zona lll; en ambos casos las areas se refieren a
un solo cuerpo de edificio que cuente con
medios propios de desalojo: acceso vy
escaleras, incluyendo las éareas de anexos,
como pueden ser los propios cuerpos de
escaleras. El area de un cuerpo que no cuente
con medios propios de desalojo se adicionara

a la de aquel otro a través del cual se desaloje;

b) Edificios que tengan locales de reunién que
puedan alojar mas de 200 personas, templos,
salas de espectaculos, asi como anuncios
autosoportados, anuncios de azotea Yy
estaciones repetidoras de comunicacion

celular y/o inalambrica, y
c) Subgrupo B2: Las demas de este grupo.

ARTICULO 146.- Toda edificacién debe contar
con un sistema estructural que permita el flujo
adecuado de las fuerzas que generan las
distintas acciones de disefio, para que dichas
fuerzas puedan ser transmitidas de manera
continua y eficiente hasta la cimentacion. Debe
contar ademas con una cimentacidon que
garantice la correcta transmision de dichas

fuerzas al subsuelo.
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ARTICULO 147.- Toda estructura y cada una de sus

partes deben disefarse para cumplir con los

requisitos basicos siguientes:

|. Tener seguridad adecuada contra la aparicion de
todo estado Ilimite de falla posible ante las
combinaciones de acciones mas desfavorables que

puedan presentarse durante su vida esperada, y

Il. No rebasar ningln estado limite de servicio ante
combinaciones de acciones que corresponden a
condiciones normales de operacion. El cumplimiento
de estos requisitos se comprobard con los
procedimientos establecidos en este Capitulo y en las

Normas.

ARTICULO 149.- Se considerar4 como estado limite
de servicio la ocurrencia de desplazamientos,
agrietamientos, vibraciones o dafios que afecten el

correcto funcionamiento de la edificacion, pero que

no perjudiquen su capacidad para soportar cargas.
Los valores especificos de estos estados limite se

definen en las Normas.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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CAPITULO 7. PROYECTO




CONCEPTO

Para realizar la volumetria tuve en mente dos

palabras una de ellas es
INTEGRACION

La propuesta se articula en tres cuerpos con
orientaciones noroeste-sureste. Uno menor en forma
horizontal que funge como elemento conector entre

los otros dos de mayor altura.

La integracion es un concepto fuerte de la volumetria

y desplante del edificio.

'
L
AR

El edificio esta concebido como un proyecto
sustentable que integra recursos arquitectonicos vy
eco-técnicas, disefiando espacios, debe tener una
relacion y solucion de adaptacion con las
condiciones ecoldgicas del lugar, por lo que se
consideraria eco técnicas aquellas soluciones que no
son mas que manifestaciones claras de la relacion

percibida entre el hombre y el medio.

Se toma en cuenta en este proyecto es el uso de
energia solar, captacion y reutilizacion de agua pluvial
(v donde esté disponible, de agua fluvial y lacustre),
reciclaje de todo tipo de desechos y basura,
aprovechando la ventilacion naturalasi como la
utilizacion calentadores solares, concreto  celular
(teérmico) losas y en muro blocks prefabricados de

concreto celular.
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TRANSPARENCIA

Siendo el edificio muy transparente en sus tres
fachadas, se genera un volumen de grandes
proporciones, suspendido, tomando asi  una
presencia escultorica. Se busca a la par que éste

forme parte de la naturaleza.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO mar-10

AREA LOCAL AREA (M2) OBSERVACIONES
AREA DE GOBIERNO REGISTRO * REGISTRO 20
* DEPOSITO DE VALORES 16.5
OFICINAS * SALA DE ESPERA 15
* AREA DE SECRETARIAS 20
* OFICINA DEL GERENTE 18 OFICINA CON 1/2 BANO
* OFICINA SUBGERENTE 18 OFICINA CON 1/2 BANO
* OFICINA DEL CONTADOR 12
* OFICINA DEL G. DE RESERVACIONES 12
* SALA DE JUNTAS 20
* ARCHIVO i
* SANITARIOS 15
* BODEGA DE LIMPIEZA 3
* CONTROL ACCESO DE EMPLEADOS
15
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AREA

AREAS DE SERVICIO

LOCAL AREA (M2) OBSERVACIONES
ENFERMERIA 15
LAVANDERIA * LAVADO 70

*SECADO 50

*GUARDADO 50

* CONTROL 30

*BANO g

*OFICINA DEL EMNCARGADO g

SERVICIO DE EMPLEADOS | * COMEDOR 35

* COCINA 16

*BODEGA 9

* OFICINA DELL CHEF PRINCIPAL 10

* CONTROL DE EMPLEADOS 7

*BANOS 18

*VESTIDORES 18

* REGADERAS 18
PATIO DE SERVICIO 194
CTO. DE MAQUINAS 148
CTO. DE CISTERNAS 148

SUBESTACION ELEC. 35

ESTACIONAMIENTO * CAJOMNES 8000 | ¥ cada 50m2= 201 caj,

TOTAL DE AREAS DE SERVICIO 8889
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AREA

LOCAL AREA (M2)  OBSERVACIONES
RECEPCION 15
LOBBY 80
RESTAURANTE * ZONA DE MESAS 250
* RECEPCION 10
*CAJA 9
* GUARDAROPA 15
*SAMNITARIOS 40
* COCINA 120
* ALMACEN GENERAL 16
*CUARTO DE COMGELACION T
* CUARTO DE REFRIGERACION T
*TERRAZA, a0
BAR * RECEPCION 10
* ZOMA DE MESAS 148
* BARRA 15
* CAVA g
* SANITARIOS 40
CENTRO DE NEGOCIOS 190
SALON IMPERIAL 121 PARA 27 PERSONAS
“CABINA 10
*BODEGA 10
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SALON MESAS REDONDAS 153 PARA 50 PERSOMAS
*CABINA 20
*BODEGA 10
SALON DE CONVENCIONES
TIPO CINE 276 PARA 90 PERSONAS
* CABINA 20
* BODEGA 10
TERRAZA 630
ZONA COMERCIAL *TIENDA DE SOUVENIR 176
* CAFETERIA 65
* ZOMA DE ESTAR 68
* RENTA DE AUTOS 23
* FLORERIA a1
* SALOM DE BELLEZA 75
* BODEGA 12
* CASA DE CAMEID 23
* ZONA DE MESAS 13
OTAL DE AREA B 2797
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AREAS CARACTER[STICAS

AREA (M2)

Bt -
OBSERVACIONES

AREAS RECREATIVAS

HABITACIOMNES * HABITACION SENCILLA 70 60 HABITACIOMES
* BANO VESTIDOR 10.8
TOTAL 60 HAB, 4848
* HABITACION DOBLE 70 12 HABITACIOMNES
*BANO VESTIDOR 12
TOTAL 12 HAB. 084
* HABITACIOMN MASTER SUITE 150 12 HABITACIOMNES
* BANO VESTIDOR 14.7
TOTAL 12 HAB. 1976.4
T4
ALBERCA 328
* ASOLEADERO 120
POOL BAR 75
TERRAZA 400
CANCHA DE TENIS s02 2 CANCHAS DE TENIS
GIMNASIO 68
SPA 147
*CONTROL 9

CIRCULACION 209
AREAS JARDINADAS

TOTAL DE AREAS RECREATIVAS 1

SUBTOTAL CONSTRUCCION

213249
4264.98
7203
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PROYECTO ARQUITECTONICO

El Hotel ubicado en el Sur de La Ciudad de México,
ofrece un alojamiento contemporaneo pero comodo
a la vez. Ubicado cerca de centros de negocios, se
encuentra a pasos de comercios, restaurantes vy
zonas de entretenimiento, este hotel de lujo crea el
ambiente perfecto para una reunién de negocios o un

ancuentro social.
ASPECTOS IMPORTANTES DEL PROYECTO
Sétanos

- Cuenta con cuatro sotanos en los cuales e aloja el
estacionamiento con una capacidad para 157
cajones de autos, cisternas, lavanderia y los cuartos

de maquinas.

La planta baja la componen

El lobby a doble altura creando con el
mabiliario, acabados e iluminacion, un

ambiente confortable:

Recepcion con un deposito de valores donde

existen cajas individuales de seguridad,
Zona de oficinas;

Gimnasio y zona de relajacién spa con sus

respectivos bafios y vestidores.

Alberca al aire libre con una comoda zona de

estar y zona de asoleaderos.

Jardin
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Primer nivel

Restaurante: Su espacio esta dividido en dos
ambientes para mayor privacidad, uno interior

y una acogedora terraza cubierta.

Una cocina que proporciona servicio al

restaurante y al comedor de empleados.

Bar: Absolutamente confortable, la comodidad
de sus sofas invita a compartir largas
conversaciones acompafadas de un café 6

una copa.

Galeria comercial en la que se encuentra el

saldn de belleza, libreria, floreria, renta de autos,

tabaqueria, galeria de arte y una agencia de viajes.

Segundo nivel

Centro de convenciones un amplio recinto,

dotado de la mas alta tecnologia.

Salon de usos multiples, disponible para

cualquier tipo de eventos.
Centro de negocios.

Terraza cubierta una zona perfecta para

conversar o simplemente pasar el tiempo.

Tercer nivel en adelante

Habitaciones: Pensadas para dar respuesta a
las demandas de bienestar y tranquilidad, se
ofrecen diferentes tipos de habitaciones donde
exista un equilibrio entre el descanso y el
trabajo, necesario tanto para el gjecutivo, como
el turista.

Habitacton classic
Habitacion doble

Master suite

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL



Azotea
- Sealojara los equipos de aire acondicionado,

- Sera utilizada como terraza verde colocando.
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MEMORIAS DESCRIPTIVAS
CRITERIO ESTRUCTURAL

De acuerdo al analisis realizado anteriormente, el
terreno se encuentra en la zona | Lomas, suelos que
se conforman de rocas depdsitos arenosos con
presencia de ogquedades en rocas y cavernas, por lo

que se llegd a la siguiente conclusion:
CIMENTACION

Consta de una cimentacion superficial de concreto
armado a base de zapatas aisladas ligadas por
medio de contra trabes, debido a la resistencia del

terreno (70 ton/m2).
ESTRUCTURA

Formada por tres volumenes, la estructura la integra
un blogue que estara enlazado con columnas y vigas

metalicas.

A su vez el tercer cuerpo en el que se
encuentran las habitaciones se compone por una

armadura de acero tipo Vierendel,

Propongo una estructura de acero, ya que posee
ciertas ventajas como alta resistencia lo que implica
que sera poco el peso de las estructuras siendo un
aspecto importante para edificios con grandes alturas
como el caso del hotel durabilidad si el
mantenimiento de las estructuras es adecuado,
ductibilidad que es la propiedad que tiene un material
de soportar grandes deformaciones sin fallar bajo los
altos esfuerzos de tension; pero desventajas de costo
respecto al mantenimiento ya que la mayor pare de
los aceros son wvulnerables a la corrosién al estar
expuestos al aire y al agua, por consiguiente deben
pintarse periddicamente, también son susceptibles al
pandeo, entre mas largos y esbeltos sean los
miembros de compresion mayor es el peligro al

pandeao,
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Propongo columnas de acero perfil IPR Rectangular,

IPR 16" X 7" (406 X 178) DE 59.6 KG/M, 329 KT CM4.

SISTEMA DE LOSA/TECHO

Figura 1
La estructura de entrepiso esta considerada con

losacero, el concreto que se utilizara es el celular y se
caracteriza por ser liviano, se llama asi por estar
conformado por millones de micra burbujas o células.

Es un concreto de muy baja densidad, con los que se

obtiene un altisimo nivel de aislamiento térmico vy Figura 2

acustico.
ACABADOS DE PISO

- Alfombra Terza Modelo Xcaret Il color Rivera
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- Piso laminade Tekno 5Step Modelo Jatoba

(figura 2)*
- Marmol Puente Modelo Monclova Pulido * http://www.alfombras.com.mx/

( figura3)** ** hittp.//www.marmalespuente.com.mx




MUROS
Se tomd en cuenta muros de tabla roca para

interiores.

ACABADOS EN MUROS
Pintura Texturizado couverall
Marmal

FACHADA

Vidrio,

Concreto Celular utilizando paneles con un espesor
de 10 cms,, y una longitud de 120 cms y 120 cms de

altura.
IMPERMEABILIZANTE

En e caso de los sotanos utlizaré el
impermeabilizante marca Thermotek el Chovatek
Dreen DD, que es una lamina de polietileno de alta
densidad con relieve de cono truncado con fieltro de

poliester aplicado sobre los nodulos, que absorbe y

filtra el agua del terreno y protege al

edificio del contacto con la tierra

Y en el caso de cubiertas utilizaré Thermotek asfaltico
impermeabilizante elastomérico y aislante termico
acrilico, elaborado con resina emulsionada base
agua estiren-acrilica de alta calidad que brinda
excelentes caracteristicas de adherencia, elasticidad
y durabilidad que le proporciona alta. En el caso de
los sotanos utilizaré el impermeabilizante  marca
Thermotek el Chovatek Dreen DD, que es una lamina
de polietileno de alta densidad con relieve de cono
truncado y fieltro de poliéster, aplicado sobre los
nodulos que absorbe vy filtra el agua del terreno, vy
protege al edificio del contacto con la tierra.

Y en el caso de cubiertas utilizaré Thermotek asfaltico
impermeabilizante elastomerico y aislante térmico
acrilico, elaborado con resina emulsionada base
agua estiren-acrilica de alta calidad que brinda
excelentes caracteristicas de adherencia, elasticidad
y durabilidad que le proporciona alta capacidad para
absorber los movimientos naturales de dilatacion y
contraccion de los  elementos  estructurales,

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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originados por los efectos de cambios de
temperatura,
AZOTEA VERDE
Esta compuesto por distintas capas: o f: “":":"';-':'"
» Soporte estructural 0O tammimme

| it md P
i [gbay by
-

e plancha de hormigén

¢ Membrana impermeable
e Aislamiento termico

» Drenaje

e Almacenamiento de agua
 Barrera contra raices

e Filtro

« Tierra con vegetales

*http://www.google.com.mx/imgres?imgurl=http.//bp
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CALCULD ESTRUCTURAL
ANALISIS ENTREPISO: ANALISIS AZOTEA
LOSETA (Compacto JB) 43 LOSETA 43
MURQO BLOCK CONCRETO CELULAR S0 MURO BLOCK CONCRETO CELULAR a0
LOSACERO CAL.22{.02 PUL) 205  OSACERD CAL 55
180
5CMS DE ESP. DE CONCRETO (02PUL)
ARMADURA 45 .
PLAFON CORRIDO (Panel rey) 30 e HerRgpehionamn
213 CUBIERTA VERDE 140

453

De acuerdo al Reglamento de Construcciones del

; i CARGA VIVA DE SISMO a0
Gobierno del D.F. pag. 878 se encontrd lo siguiente: 453

CARGA VIVA :: f 1;!;} =973
CARGA VIVA SISMO a0 CARGA GRAVITACIONAL 170

453
623
934.5

413
503
553.3
170
413
583
874.5

CARGA VIVA GRAVITACIONAL

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA

OBJETIVO.- Descripcion de la instalacion eléctrica a
realizar presentando un proyecto con energia
eléctrica en alta tension para el alumbrado, aire

acondicionado y otros usos.
DESCRIPCION DEL PROYECTO

El disefio de la instalacion eléctrica del hotel, tiene
contemplado que la compafia suministradora de
energia eléctrica sera Luz y Fuerza del centro, para lo
cual instalara una subestacion receptora servicio
interior, dentro del hotel, por lo que se esta dejando
una area especifica para ellos, la cual estara
localizada en el s6tano no.1, con una alimentacion en
23,000 volts, tres fases, tres hilos, 60 hz vy esta
propuesta por la calle de factor, donde se construira
un registro en la parte exterior, asi como cuatro
tuberias de pvc de 103 mm de diametro se

interconecten a la subestacion receptora.

Esta sera propiedad del hotel, y esta
disefiada para tener 4 seccionadores y alimentar a 2
servicios en media tensién y una en baja tensién por
medio de un transformador ubicado en el mismo
cuarto, y de la cual la primera alimentaciaon en media
tension sera para el hotel a una subestacion que
estara ubicada en el mismo nivel. La subestacion
compacta servicio interior del edificio, se localizara en
el sotano no. 1, la cual estd compuesta por cuatro
gabinetes, un gabinete para la acometida, donde se
instara el equipo de medicion Luz y Fuerza, un
gabinete para ubicar las cuchillas principales servicio
con operacion sin carga, un gabinete donde se
colocara el interruptor principal para proteccion del
transformador principal de 500 kva., y un gabinete de
acoplamiento al transformador, y con una
alimentacion en tres fases, tres hilos, 60 hz, 23000

volts.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL



TABLERO GENERAL

Se ubicara en sotanc 1 indicado en los planos de
instalacian eléctrica, en su interior seran montados

los siguientes elementos:

- Interruptores de corte general para suministro

normal y de emergencia.
LINEA DE DISTRIBUCION

Se enlazara el Tablero principal con los centros de
carga secundarios con conductores de cobre
alojados bajo el plafén, en paredes y en los ductos de

sarvicio.
TABLEROS SECUNDARIOS

Se plantea la distribucion de tableros secundarios en
cada una de las plantas que integran el edificio, para
la proteccion de los circuitos, contra eventuales
utilizaran

sobrecargas y  cortocircuitos, se

interruptores automaticos magnetotermicos.

CIRCUITOS INTERIORES

De cada tablero partiran los circuitos de alimentacion
a los puntos de utilizacion debidamente protegidos

contra contactos indirectos y sobre cargas.

RED DE TIERRA

Se instalaran tierras independientes, y destaca una
general del edificio, compuesta por electrodos de

tierra necesarios para garantizar una resistencia.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA
DESCRIPCION DEL PROYECTO

El suministro de agua contemplado en este proyecto,
partira de la red municipal, mediante una tuberia cuya
ubicacion y diametro se indica en los planos de

proyecto.

El hotel contara con las tuberias que llegaran a las
cisternas de almacenamiento de agua cruda
independientes en el estacionamiento 3, se llenaran
las cisternas y finalmente mediante un equipo de
bombeo precargado, se abasteceran a los nucleos de
bafios y todas las salidas contempladas en el
proyecto arquitectonico del hotel, con la presion
requerida y el caudal necesario para una optima
operacion del sistema hidraulico. La instalacion de
lavabos y sanitarios proyectados, contaran con
valvulas de seccionamiento tipo esfera o bola por

cada bajada a columna asi como el nicleo de bafios,

y los muebles llevaran valvulas del tipo
angular.

Los inodoros seran de caja y tendran una descarga
maxima de 6 litros por cada uso.

Los mingitorios seran de tipo llave con una descarga
no maxima de 3 litros por minuto.

Los lavabos en sanitarios contaran con valvulas
economizadoras.

Las regaderas, tendran llaves que no consuman mas
de 10 litros por minuto, de preferencia tipo mono
mando balanceadoras con valvula de cierre integral.
Se considerara la descarga de agua de los muebles
de acuerdo a las NORMA Oficial Mexicana NOM-009-
CNA-2001.* lo que contempla la descarga de 6 litros
para los inodoros, y de 10 |pm en los lavabos, y
tomando en cuenta el numero de personas de
acuerdo al reglamento, para la capacidad de
almacenamiento de agua de la cisterna sé esta

considerando el consumo de 300 litros por huésped

*Norma oficial htp:/Aviex.commyvid/inodaros-sanitario

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL



mas una reserva de dos dias de acuerdo al
reglamento, y se adicionara para la capacidad total
de almacenamiento la reserva contra incendio

indicada en el calculo del sistema.

Utilizando pertilizadores en regaderas y fregaderos
Economizan agua del 40% a un 70 % (relacidn
tiempo/ Fluido)) de 6 a 8 litros por minuto
Puede Direccionar el agua a cualquier rincon del

fregadero o lavabo.*

*= http:/faccesorios-casavivastreet com.mx (AGOSTO 2009)
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AREA DEL TERRENO 22000 M2

AREA CONSTRUIDA 8885.12M2

AREAS ADMINISTRATIVAS 190.50 M2

AREAS COMUNMES Y DE SERVICIO 6211.20M2
RESTAURANTE 100 COMENSALES
HABITACIONES 300 HUESPEDES

DOTACION PARA OFICINAS 20 LT/M2/DiA
DOTACION PARA SERVICIOS 100 LT/M2/DIA
DOTACION PARA RESTAURANTE 12 LT/COMENSALES
DOTACION POR HUESPED 300 LT/HUESPED/DIA

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL

A) DEMANDA DIARIA DE AGUA POTABLE

ADMINISTRACION 20 LT/M2/DIA 154.7 M2 = 3094 LTS/DIA
SERVICIOS 100 LT/M2/DiA 3671 M2 - 376 100 LTS/DiA
RESTAURANTE 12 LT/COMENSALES 100 COMENSAL = 1200 LTS/DiA
HUESPEDES 300 LT/HUESPED/DIA 300 HUESPEDES = 90 000 LTS/DiA

JNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

Pagina98



TOTAL DE GASTO MAXIMO PROBABLE POR Dia

SERVICIHDS AT0E0m

S.COMNTRA INCEMNDIOS

15%: TS50
| rotaL PORDIA 5409531

La capacidad de la cisterna para servicios esta

determinada por:

Volumen total= 5409531 Its/diaX 2 dias= 1081906.2lts
Volumen total= 10819062 m3

DIMENSIONES DE LA CISTERNA

Considerando que la cisterna alojara un volumen de

agua para servicios, se tendra un volumen total de:

Volumen total servicios =1081.9062 m3
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MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA
DESCRIPCION DEL PROYECTO

AGUAS NEGRAS.- Las aguas negras se generan en la
descarga de los muebles sanitarios publicos y de los
muebles o saldas sefialadas en el proyecto
arquitectonico, con una pendiente maxima del 1%,
las cuales se conectaran a la bajada de aguas negras
que se ubican en el ductos de Iinstalaciones

correspondiente a la hidrosanitaria.

Los drenajes particulares de cada salida, llegaran a la
columna de descarga, como se menciona con
anterioridad y el diametro para las tuberias de

desagile seran los siguientes:

Mueble Diametro
Excusado 100mm.
Mingitorio 50mm
Lavabo 38mm.

Fregadero 50mm
Col. De piso 50mm

Las bajadas de aguas seran de 100mm. de diametro
y se conectaran a estas los sanitarios que remataran
en azotea. Las bajadas seran conectadas al drenaje
generall como se muestra en los planos

correspondientes.

FUENTES DEL PEDREGAL
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MEMORIA DE REUTILIZACION DE AGUAS PLUVIALES
DESARROLLO DEL PROYECTO

El desalojo de aguas pluviales esta disefiado en base
a un aguacero de intensidad maxima durante cinco
minutos, de acuerdo a Jlas normas del
complementarias para el D.D.F,, manual de operacion
hidraulica de la D.G.C.OH. (Direccion General De
Construccion Y Operacion Hidraulica), asi como el
reglamento del DDF; en el caso de nuestro
inmueble, esta intensidad se considera de 150mm/hr.

de precipitacion pluvial,

Las aguas pluviales se recolectaran de las azoteas
por medio de bajadas las cuales seran conducidas a
un colector interior divididas en dos ramales, uno se
conducira hacia un tanque tormentas en el nivel
estacionamiento 4 teniendo en cuenta que el
excedente de este se infiltre al subsuelo, y el otro

posteriormente descargar al colector general.
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MEMORIA DE CABLEADO ESTRUCTURADO
INTRODUCCION

Un sistemma de cableado estructurado es la
infraestructura de cable destinada a transportar, a lo
largo y ancho de un edificio, las sefiales que genera
un emisor de algin tipo de sefal hasta el
correspondiente receptor. Un sistema de cableado
estructurado es fisicamente una red de cable Unica y
completa. Con combinaciones de alambre de cobre
(pares trenzados sin blindar UTP), cables de fibra
optica blogques de conexion, cables terminados en

diferentes tipos de conectores y adaptadores.
OBJETIVO DEL PROYECTO

Realizar una propuesta de la infraestructura de
servicios que cubran las necesidades operativas del
Hotel Administrativas-Usuarios, permitiendo tener un
sistema confiable y disponer de comunicaciones de

voz y datos por medio de un sistema de cableado

estructurado universal, teniendo en cuenta que es un

requisito basico en los negocios,
DESCRIPCION DEL PROYECTO

Dentro del requerimiento de nodos de cableado para
el Hotel, se considerd la instalacion de cableado de
estos ubicados en la zona administrativa y en las

habitaciones de los usuarios.

El cableado de este sitio se concentra en un Rack
ubicado en el cuarto de telecomunicaciones
principal, teniendo enlaces con los cuartos de
telecomunicaciones secundarios distribuidos en los

diferentes niveles del edificio.

La trayectoria principal de la canalizacion esta

formada por tubo conduit de 25 mm pared delgada

FUENTES DEL PEDREGAL
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y para cambio de trayectoria y derivaciones del

mismo tipo se propone canaleta PT-48.

El remate de los nodos de voz y datos se realizara en
los cuartos de telecomunicaciones en los paneles de

parcheo modulares.
SISTEMA ELECTRICO

El suministro de energia eléctrica para los equipos
dependen de contactos eléctricas. La alimentacion
eléctrica de los servicios de voz y datos derivan de un
nuevo tablero regulado, este centro de carga se
deriva del tablero existente propuesto en la
instalacion eléctrica utilizando una tuberia de 25 mm
pared delgada. Las trayectorias se muestran en los

planos siguientes,
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MEMORIA DE CALEFACCION DE AGUA

Como mencioné este es un proyecto se intenta
aprovechar los recursos naturales tratando de
disminuir el consumo de energias contaminantes por
lo que utilizo la energia solar para el calentamiento de
agua, tomando en cuenta que la energia solar, tiene

capacidades téermicas.

El calentamiento del agua se puede utilizar para
diferentes servicios, como agua caliente para
regaderas, para uso en albercas, ¢ bien para

calentamiento de espacios, como calefaccion.

En el caso del hotel se utilizara para el calentamiento

de agua que abastece la alberca.
Este sistema solar* esta integrado por:

- Un sistema colector de energia
- Sistema de tuberias

- Tangue de almacenamiento

- Sistema de control
- Bomba para recirculacion

- Valvulas
El funcionamiento de este es el siguiente:

- La energia solar calienta el agua almacenada
en el tanque colector

- La bomba que se encontrara en el sdotano 1, la
cual fluye el agua en el sistema, desde el
tanque colector hasta el tanque-calentador de
almacenamiento, que mientras el agua esté
caliente, funciona Unicamente como

almacenamiento, pero en el momento en el

que el agua empieza a disminuir su

temperatura (durante la noche) y a través de un

sistema de control, enciende el calentamiento

de esta.

www.energiaecologica.com.mx (Consultada agosto 2009)
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- El agua wva incrementando su temperatura
debido a la exposicion solar, y a las
propiedades térmicas del tanque colector, y

permite que sea usada en regaderas.

El sistema solar que utilizaré es el ThermosolE&*
modelo THCF-190-47/1500-36 como caracteristica
siempre trabajara en conjunto con un Tanque
Térmico para circular el agua calentada por los tubos
al vacio del sistema solar (se requieren 8 horas
consecutivas de radiacion solar directa por dia) y
almacenar en el tanque térmico que a su vez
proporcionara el agua caliente que demande los
servicios en la industria.

Los tanques térmicos para el almacenamiento del
agua vienen con una base cuya altura es
proporcional a sus dimensiones y adecuada para
asegurar que opere mediante el sistema de
termosifon.

*La temperatura final dentro del tangque térmico
sera de acuerdo al nimero de sistemas solares

{tubos al wvacio) instalados a la
izquierda 50-60°C a la derecha 60-70°C si requiere
mas temperatura debera usar su caldera o instalar
sistemas adicionales.

- Deben estar orientados al sur,

Numero de sistemas | Capacidad el tanque
IN-36 Se requiere
1 300 litros
2 500 litros
213 600 litros
*3/4 1,000 litros
"5/6 1,500 ftros

El costo es mayor a $ 23000, cada uno, la inversion a
largo plazo es redituable de 2 a 3 afos, ya que se

ahorra el 70% de gas.

*hitp./ S thermosol.com.mx/thermosifonindustriaycomercio.
html (CONSULTADA SEPTIEMERE 2009)
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PRESUPUESTO

El andlisis de costos se realizd en base a los costos por M2 que elabora el catalogo BIMSA, y los costos de
honorarios se sacaran en base al “arancel Unico de honorarios” del cual se obtuvo el porcentaje de acuerdo a la
superficie.

PROYECTO: HOTEL EJECUTIVO

FUENTE: CATALOGO BIMSA

ANALISIS DE COSTOS POR ZONA

—
<
(O]
L
o
z (@]
ESPACIO AREA M2 COSTO M2 IMPORTE L
o
ADMINISTRACION Y GOBIERNO 181.50 4,674.33 848,390.90 &
ALBERCA 328.00 100.00 32,800.00 g
HOSPEDAJE (C.N. 4 ESTRELLAS) 7,808.40 14,736.88 115,071,453.79 n
AREAS PUBLICAS Y RESTAURANTE 2,797.00 7,830.80 21,902,747.60 l"'_J
BARDA PERIMETRAL (MAMPOSTERIA) 528.00 208.59 110,135.52 E
CASETAS DE VIGILANCIA, CUARTOS DE D
200.00 4,153.15 830,630.00 s

MAQUINAS Y BODEGAS
O
CENTRO DE NEGOCIOS 190.00 9,102.08 1,729,395.20 >
ESTACIONAMIENTO 8,000.00 5,867.03 46,936,240.00 =
)
GIMNASIO Y SPA 215.00 8,000.00 1,720,000.00 O
JARDIN TIPO 7,203.00 354.00 2,549,862.00 uqJ
SERVICIOS 741.00 4,492.59 3,329,009.19 L_IIJ
AZOTEA VERDE 300.00 1,000.00 300,000.00 lLI_J
CANCHA DE TENIS (2) 502.00 222.73 111,810.46 (@)
OSTO PROMEDIO POR RO ADRADO 8885.112484 OTA 195,472,474.66 =
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COSTO POR HONORARIOS

2.50% DEL COSTO 2.50% DEL
COSTO DIRECTO PARA COSTO PARA SUBTOTAL
ARQUITECTURA INGENIERIA

195,472,474.66
4,886,811.86 4,886,811.86 9,773,623.72

COSTO TOTAL 205,246,098.38

M2 DEL
COSTO DEL TERRENO M2 4,462.84 TERRENO 22000
COSTO TOTAL DEL
TERRENO 98,182,480.00
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CAPITULO 10. CONCLUSION




CONCLUSION

Gracias a este proyecto he podido reflejar y aplicar los
conocimientos que he adquirido a lo largo de mi
formacion académica en la Facultad de Arquitectura de la

Universidad Nacional Autbnoma de México.

En esta Tesis, muestro una alternativa de solucion espacial
a una demanda real, tratando de satisfacer al cliente en
todas sus necesidades, manteniendo un equilibrio entre la
funcion-confort-estética sin dejar de lado la problematica
que hoy en dia nos atafie, la poblacién y la Ciudad de
México han crecido de una forma acelerada y esto
conlleva a crear mas espacios, que aunque sean
pequefios, tengan una buena arquitectura y que las
necesidades de la gente sean cubiertas comodamente.
Como sabemos todo lo que estd a nuestro alrededor nos
afecta profundamente de manera psicoldgica, y es nuestro
deber crear espacios donde el usuario se sienta comodo.
Es por ello que agradezco a la Universidad por haberme

dado los conocimientos necesarios para poder construir,

en este caso un lugar en donde las personas se sientan

bien y puedan trabajar sin estrés o incomodidades.

La elaboraciéon de este documento, ha sido de gran
aprendizaje, ya que el crear espacios para necesidades
diferentes me hace saber que puedo aportar una pequefia

parte al mejoramiento de la sociedad y de nuestra ciudad.

Haberlo trabajado es satisfactorio ya que pude aplicar
toda lo aprendido en la universidad y no sélo saber que
existe sino hacer que exista. Este proyecto significa un
logro personal y el inicio de todos los proyectos que me

faltan por realizar.

HOTEL EJECUTIVO FUENTES DEL PEDREGAL
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