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JUSTIFICACION

El presente trabajo se realiza con el objetivo de proponer
una solucidén a la problematica existente en el municipio
de Tultitlan respecto a los establecimientos comerciales,
ya que en la actualidad se encuentran dispersos. Esto
provoca que la poblacidén se traslade a otros municipios en
donde se hallan plazas vy establecimientos comerciales
agrupados en un solo sitio, dando asi la oportunidad y la
comodidad al consumidor de visitar varios establecimientos

en un mismo lugar.

OBJETIVOS

Proyectar una plaza comercial que brinde servicio a la
poblacidédn de la regidén sin tener que trasladarse grandes
distancias. En esta plaza se agruparan establecimientos
para satisfacer las necesidades de consumo basico,
regular, ocasional vy de recreacidn; para lo cual se
dispondran locales comerciales, una tienda de
autoservicio, una tienda departamental, salas de cine, un

restaurante y una zona de comida rapida.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA ARQUITECTURA COMERCIAL EN
MEXICO

1.1. ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA ARQUITECTURA EN EL
COMERCIO DE MEXICO

La finalidad de mencionar en este trabajo los origenes
del comercio es para proporcionar Unicamente una idea
general de la 1importancia que ha representado para la
humanidad y en particular el efecto que ha tenido 1la
arquitectura comercial de México, dado que esta ha sido
fundamental para el crecimiento y desarrollo del comercio
ha todas las escalas y épocas.

El comercio tuvo sus origenes desde que el hombre
comenzd a formar pequefias comunidades, no como se conoce
actualmente, sino que se realizaba un intercambio de
mercancias entre las ©personas, con la finalidad de
satisfacer las necesidades béasicas y hacer circular 1los
bienes. Tuvo que evolucionar debido al crecimiento de las
comunidades vy realizarse de forma ordenada, en la dJue
todos tuvieran facil acceso a los articulos que
necesitaban. En México tiene su origen en las formas
prehispanicas de comercializacidén efectuadas en 1las
distintas ciudades-estado que se erigieron en todo el
territorio de Aridoamérica y Mesoamérica, transformandose
durante 1la conqgquista vy la colonia; caracterizados por
espacios muy parecidos a los tianguis en 1los actuales
establecimientos y donde se podian encontrar productos

de diferentes regiones.
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1.2. EL COMERCIO EN LA REVOLUCION INDUSTRIAL

Con el inicio de la revolucidén industrial se sucedieron
muchos cambios en la forma de comercializar, dado que
esta no habia evolucionado hasta este tiempo.

“La revolucidén industrial cambio por completo 1las
formas de vida, a ella se debe el crecimiento de la clase
obrera y la ruptura del equilibrio entre la ciudad y el
territorio™.?

Con el aumento de la produccidn en serie se perdid el
contacto entre el productor y el consumidor, creandose
una especializacidédn en la produccidn para los mercados
nacionales e internacionales y no solo para los locales.

Los cambios en el tamafio de la produccidn propiciaron
que la gente emigrara en busca de empleo a las grandes
ciudades que se formaban. Se presentaron cambios en todos
los éambitos incluida la arquitectura, en relacidén a su
origen, usos y costumbres. Debido al proceso de compra y
venta, que conlleva la intervencidén de: un productor, un
intermediario y el consumidor, se comienzan a almacenar
los productos en gran cantidad y se propician las grandes

concentraciones de gente en busca de estos.

1 Ob. Cit. Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Tomo 3C-D, Alfredo Plazola Cisneros. Ed. Plazola Editores.
México, 1996. pp. 298




1.3. ORIGENES DE LOS CENTROS COMERCIALES

Con el crecimiento de las grandes ciudades, se vieron
incrementadas también sus necesidades de abastecimiento vy
es de esta forma como comienzan a aparecer los grandes

almacenes.

1.4. FUSION DEL ALMACEN Y EL COMERCIO

“E1 termino almacén se derivo del 1local donde se
guardaba algo. Su origen fue en Europa, en la ciudad de
Paris en el siglo XIX”.?

Los primeros almacenes solucionaron su problema de
construccién de diferentes formas, los almacenes europeos
adoptaron un patio central para la iluminacidén, en
América se construian de varios pisos desplantados sobre
grandes areas urbanas.

Los primeros almacenes en Francia eran locales donde
se almacenaban grandes cantidades de mercancia gque eran
vendidas al menudeo y a bajo costo. Es en Estados Unidos
donde surgen los grandes almacenes, que fueron 1los
primeros en ofrecer prendas de vestir confeccionadas a
bajos precios, lo cual los ponia al alcance de las masas
y bajo este nuevo concepto se dio una fusidn en la venta;
se podia conseguir en un mismo sitio articulos de primera

necesidad, vestido y comida.

2 Ob. Cit. Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Tomo 3C-D, Alfredo Plazola Cisneros. Ed. Plazola Editores.
México, 1996. pp. 298




Es en los edificios comerciales de Boston donde se
conceptualizan Como construccidn especializada los
grandes almacenes. En la ciudad de Chicago fue donde se
desarrollo un nuevo tipo de arquitectura comercial, la
escuela de Chicago es la que mas influydé en los modelos
que se crearian en el futuro. Se construydé un gran
almacén en esta ciudad, proyectado por Montgomery, Ward vy
Compariia, y se termindé en 1908, después de este edificio
se iniciaron sistemas comerciales mas contemporaneos.

La i1dea original sobre que sea el cliente mismo gquien
se atienda fue propuesta por Clarence Saunders (Estados
Unidos 1881-1953), su 1dea no fue ©pensando en la
comodidad de los clientes, sino en que un vendedor podria
dar servicio a mucha mas gente y sbélo tendria que cobrar
y reponer la mercancia cuando esta se terminara, a pesar
de ello también le brindo comodidad al cliente, vya que
este podia examinar los productos antes de comprarlos, el
16 de septiembre de 1916 crea la primer tienda de
autoservicio. Pero es el comerciante Von der Ahe Crue
quien define este concepto, creando su propia teoria que

dice lo siguiente:

“Un supermercado no es un edificio con determinados
metros cuadrados de construccidén, ni una empresa que
realiza un volumen de ventas por encima de cierto numero
de dodlares. Prefiero considerar el supermercado como un
nuevo método de organizar ventas de comestibles, basado

en la teoria de tener mucha existencia para venderla




barata, eliminando el servicio e 1introduciendo 1las
técnicas de autoservicio”.’

Los primeros establecimientos gque tomaron el nombre
de supermercado fueron los Alber Super Market, que
abrieron su primer almacén en 1933. De aquil se deriva la
primera definicién, un establecimiento de venta al
detalle con muchas secciones donde se venden comestibles
y otras mercancias, cuenta con un espacio adecuado para
estacionamiento de vehiculos. Es de esta manera como va
creciendo el programa arquitectdnico, porque se requiere
dar servicio a espacios mas grandes y muy diversos, cada

uno con necesidades especiales gque se tienen que conjugar

en un solo sitio.

1.5. EL COMERCIO EN MEXICO

Es durante el porfirismo que se logra consolidar el
comercio formal en México, vya dque anteriormente se
desarrollaba en forma de tianguis desde la época
prehispanica.

En México destacaban mercados como el de la Merced,
el de Santa Ana, el Baratillo y el de Iturbide; el
primero de ellos ceso su actividad en 1924. El1 comercio
en México estaba controlado por extranjeros 'y 1los
comerciantes mexicanos solo tenian acceso a los puestos

ambulantes y a los mercados.

3 Ob. Cit. Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Tomo 3C-D, Alfredo Plazola Cisneros. Ed. Plazola Editores.
México, 1996. pp. 299




El establecimiento de las tiendas departamentales a
finales del siglo XIX y principios del XX fue importante
para consolidar el comercio organizado. En ellas se
adquiria ropa, telas y novedades, eran manejadas
primordialmente por alemanes. Su construccidén origino una
arquitectura especializada, se establecieron firmas
importantes como: el Puerto de Veracruz, la Gran Sederia,
Liverpool, el Nuevo Mundo, el Palacio de Hierro, E1 Nuevo
Japbén, Casa Booker, Las Fabricas Universales; todos en la
Ciudad de México.

Estos comercios se destinaron para la gente con altos
recursos econdmicos, por lo que hubo la necesidad de
crear establecimientos de comercio menor, que
inicialmente se establecian en edificios destinados a 1la
habitacién.

Después de la Revolucidén en 1910, aumentd la
poblacién 'y gran parte de los edificios de tipo
habitacional cambiaron su giro al comercial o de bodegas.
La poblacidén de mayor poder econdmico se extendid hacia
la periferia de la ciudad y para la década de los 30 1la
mayor parte de los edificios habitacionales del centro de
la ciudad estaban destinados al comercio.

Las tiendas de autoservicio iniciaron su actividad en
México en la década de los afios cuarenta, se
establecieron en zonas de mayores ingresos 3% se
utilizaron para su diserio las 1ideas surgidas en Estados
Unidos. Ofrecian inicialmente alimentos y articulos para

el hogar; vy fueron evolucionando hasta convertirse en




tiendas departamentales.

A finales de 1los afnos sesenta y principios de 1los
setenta se conciben los primeros centros comerciales. Su
origen es a partir de las tiendas de autoservicio, a las
cuales iban rodeando pequefios locales que ofrecian
productos distintos a los que se encontraban en las
tiendas principales. Los primeros centros de este tipo se
construyeron tomando como modelo los existentes en el
extranjero, principalmente los de Estados Unidos. Este
tipo de centros se han realizado en 1las ciudades mas
importantes del pais y han repercutido en la creacidédn de

nodos comerciales.
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LAS PLAZAS COMERCIALES EN LA ACTUALIDAD

2.1. EJEMPLOS ANALOGOS

Resulta de gran ayuda y ademas necesario, para el buen
disefio de cualquier espacio, observar y analizar alguno
ya existente que tenga un uso igual o similar; esto con
el propdsito de encontrar en ellos los aciertos vy
errores, para evitarlos en el caso de 1los errores vy
tomarlos como fundamento en lo que a 1los aciertos se
refiere.

En este trabajo, se analizaran algunos edificios
comerciales para encontrar 1lo que se ha mencionado
anteriormente. Aparecen proyectos que presentan una gran

similitud con respecto al que se propone en este trabajo.

2.1.1. PLAZA UNIVERSIDAD

Esta plaza se analiza  por su relevancia, dicha
importancia radica en el hecho de que fuera el primer
centro comercial de este tipo que se construyera en
Latinoamérica.

Lo proyecto Juan Sordo Madaleno en 1968, quien 1lo
realizdé como un edificio comercial-recreativo, que exhibe
viveros, y pone a la venta articulos para el hogar,
vestido y servicios; su intencidén fue crear un centro de

convivencia social dentro de un centro comercial.
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El proyecto se localiza en la zona sur de la Ciudad
de México, se escoge para su construccidén este lugar
debido al crecimiento que se presentaba en la zona por la

creacidén de Ciudad Universitaria.

PROGRAMA INICIAL DEL CENTRO COMERCIAL, RECREATIVO Y
SERVICIOS

“"E1 proyecto conjuga la luz natural, espacios abiertos
a modo de plazas con asientos, agua en fuentes, 4dreas
verdes, ventilacidén natural a través de sus corredores
que recuerdan 1los portales de 1la tradicidén colonial y

. 4
colorido en sus acabados.”

Debido a que las condiciones contaminantes fueron
aumentando en la ciudad, en 1987 fue necesario efectuar
una remodelacidén y ampliacidédn de la misma. Fue Javier
Sordo Madaleno quien estuvo a cargo de este proyecto. En
él se considero necesario que los espacios abiertos
fueran cubiertos con estructuras metalicas ligeras, con
lo anterior se cuido la ventilacién e iluminaciédn
natural, asi como los cuerpos de agua. Se aumentaron los
cajones de estacionamiento mediante losas que techaron

patios interiores.

4 Ob. Cit. Enciclopedia de Arquitectura Plazola, Tomo 3C-D, Alfredo Plazola Cisneros. Ed. Plazola Editores.
México, 1996. Pp. 346
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El edificio esta compuesto por dos tiendas
departamentales, Dbancos, locales para pequerios comercios
especializados y salas de cine. Presenta largos pasillos
que conducen a plazas gque vestibulan los diversos
locales. En estas plazas existen asientos en los cuales
las personas pueden descansar, ademas funcionan como
punto de espera ya que conectan el estacionamiento con el
interior y es debido a esta caracteristica que son 1los

sitios donde hay una concentracidén mayor de gente.

DESCRIPCION
1. Accesos principales 2. Acceso a estacionamiento
3. Samborns 4. Banca Serfin
5. Nafinsa 6. Banamex
7. Pasillo de circulacidn 8. Comercios diversos
9. Cinema E1l Dorado 70 10. Multicinemas
11. Sala A 12. Sala B
13. sala C 14. Sala D
15. Sala E l6. Sears Roebuck
17. Avenida Popocatépetl 18. Avenida Universidad

19. Calle de Parroquia
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ESTACIONAMIENTO PLAZA UNIVERSIDAD
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2.1.2. PLAZA SATELITE

Este proyecto fue de gran importancia porque surgid ante
la necesidad de dotar a Ciudad Satélite de una zona de
servicios con la finalidad de descentralizar la Ciudad de
México.

El proyecto de Juan Sordo Madaleno y José Adolfo
Wiechers, se inicidé en 1968, al planearlo se evitd copiar
los patrones de los centros comerciales de Estados
Unidos.

En el proyecto original se ubicaron los dos almacenes
principales en los polos creando con ello la principal

atraccién en los extremos.

Las circulaciones peatonales tienen iluminacién
natural a partir de domos, y forman pequenias plazas en
lugar de pasillos lineales. Cada plaza posee personalidad
propia al ser decorada de diferente manera, para poder
orientar wvisualmente 'y con mayor facilidad a las
personas, evitando con ello los senalamientos. Esta
disposicién en la circulacidén permitidé otorgar mas
espacios de fachada a algunos comercios. Se cred el doble
paseo a partir de una gran plaza central ubicada en medio
de los dos grandes polos de atraccidn, que es donde se
encuentran concentradas las circulaciones.

En 1994 se amplidé y remodelo, el proyecto estuvo a

cargo de Javier Sordo Madaleno.
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11.
13.
15.
17.

Acceso Vehicular
Estacionamiento
Vestibulo

Domo central
Suburbia

Sears

Vacio

Casa de bombas

Subestacidén 1

DESCRIPCION
2. Acceso peatonal
4. Andén
6. Elevadores
8. Comercios
10. Liverpool
12. Fast Food
14. Pértico
16. Cisternas
18. Medidores

17
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9. Subestacidn 2 20. Talud
21. Terraza 22 . Cinemas
23. Sala 1 24. Sala
25. Sala 3 26. Sala 4
27. Sala 5 28. Sala 6

Ilustracidn 1: VISTA PANORAMICA

Ilustracidén 2: DOMO PRINCIPAL (SIMBOLO DE PLAZA SATELITE)




Tlnstracidn -

TOCATFES COMERCTATFES

Tlnstracicn 4+ DOMO PRTNCTPAT.
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ANALISIS DEL SITIO

Para su seleccidédn deben tomarse en cuenta los siguientes
aspectos: las vialidades, los servicios de los que
dispone, las opciones de acceso, el nivel socioecondmico
de la regidén y un estudio de mercado para determinar el
potencial que dicho lugar tendria para realizar la

construccidén de un nuevo proyecto arquitectdnico.

3.1. UBICACION

El municipio de Tultitlan se 1localiza en la parte
norte-central del Estado de México vy pertenece a la
regién II del mismo. Limita al norte con los municipios
de Cuautitlédn y Tultepec, al oriente con Jaltenco,
Ecatepec y Coacalco, al sur con Tlalnepantla vy el
Distrito Federal y al poniente con Cuautitlan Izcalli.
Las coordenadas geograficas en el centro de la cabecera
son 19° 39' 44" de latitud norte y 99° 10' de longitud
oeste.

El terreno estd ubicado en Tultitldn, Estado de
México, colonia Bello Horizonte, sobre la Via José Lbpez
Portillo esquina con calle Estado de México. El1l terreno
tiene 407 m al norte con la via José Loépez Portillo, 359
m al este con la calle Estado de México, 419 m al sur con
colindancia y 521 m al este con colindancia; con una

superficie total de 178,410 m?.
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Para la seleccidén del terreno donde se proyecta esta
plaza se tomo en cuenta las vialidades que le dan acceso,
la principal es una de las mas transitadas tanto por
transporte publico como particular, también de paso 1lo
que facilita la llegada a varios municipios; ademas dada
la amplitud del frente, resulta beneficioso dado que le
provee una gran vista desde la via. Otro punto importante
es que se encuentra rodeado de una zona urbana grande,
que continua creciendo debido a la construccidén actual de

varios fraccionamientos cerca de la zona

UBICACION DEL TERRENO
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Ilustracioén 5: IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA EN DONDE SE
LOCALIZA EL TERRENO

Ilustracién 6: IMAGEN SATELITAL DEL TERRENO
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3.1. CLIMA

El clima predominante en el municipio de Tultitlan es
templado-subhimedo con 1lluvias en verano, presenta poca
oscilacidén térmica a lo largo del ano entre 5 y 7°C.

De acuerdo a los datos registrados por la estacidn
climdtica Presa Guadalupe, Tultitlédn, 1la temperatura
media anual es de 16.0°C, el mes mds caliente corresponde
a mayo con 18.4°C y el mds frio es diciembre con 12.5°C
de temperatura media mensual.

La precipitacién anual normal, es de 703 mm, en julio
se presenta la maxima con 144.5 mm y en diciembre la
minima con 5.6 mm. En un afio normal el promedio de dias

con lluvia son 101.




ITlustracion 7:

ISOTERMA DEL ESTADO DE MEXICO
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Ilustracidén 8: PRECIPITACION PLUVIAL ANUAIL DEIL ESTADO DE
MEXICO
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SERVICIO METECROLOGICO NACIONAL

NORMALES CLIMATOLOGICAS 1971-2000
E3TADO DE: MEXICO

ESTACION: 00015073 PRESA GUADALUPE, TULTITLAN LATITUD: 15°37'S68™ M. LONGITUD: 09%°15'01" W. ALTURA: Z,310.0 MSHM.

MER LER HMEY
TEMPERATURE MRXIMA
HORMAL 23.5 26.2 27.2 27.0 25.2 23.7 23.8 23.2 2Z.9 4.1
MAXIMR MENSUAL 25.3 29.0 3l.2 3l.6 28.7 26.2 25.8 5.4 4.2
ANO DE MAXIMA 1573 1549 15938 1998 1998 15998 1877 1997 1997
MREIME DIARIZ 30.0 33.5 4.3 4.5 33.0 33.5 29.0 29.0 29.0
FECHR MR¥IMA DIARIR 158/1%88 31/18%3 011998 Z6/1573 157158588 2571875 Z22/197Z 12/1%97 Z6/1857
LEOS COM DRTOS 21 22 22 22 22 22 22 22 22
TEMPERATURE MEDIA
NORMAL 1z2.86 13.5 16.3 17.9 18.5 18.2 17.4 17.4 17.40 15.8 14.4 13.1 1.0
ANOS CON DARTOS 22 21 22 22 2z ZZ 2Z 22 22 22 2z 22
TEMPERATURE MINIMZ
HOEMRL 3.3 4.2 o, 4 g.5 10.0 11.3 11.1 1L.0 10.8 g.7 .l £.5 2.0
MINIMR MENSULL 7.1 0.9 z.2 6.3 7.8 10.0 8.5 4.4 8.7 4.4 3.2 2.2
ANC DE MINIMA 1988 19583 198¢ 1987 1985 losd 1986 198¢ 1988 1987 1988 1oe4
MINIMR DIARIR -5.5 -3.5 -z2.5 1.3 4.0 4.0 5.5 4.5 Z.5 -0.5 -z.0d -5.0
FECHA MINIMA DIARIA 2771988 0871987 Z2/193& 30,1977 16/1984 320/1983 10/1974 1%/1971 27/197% 3171987 08715982 2471971
AR0S CON DRTOS 22 21 22 Z2 22 zZ2 22 22 22 22 22 22
PRECIPITACION
HORMAL 3.4 5.2 11.4 3.4 36.0 132.0 14£.3 136.0 115.1 59.3 7.1 3.8 F03.0
MAXIME MENSUAL 27.4 28.2 39.1 g0.9 123.9 2eB.1 257.¢9 270.6 155.4 203.1 5.4 28.7
ANO DE MAXIMA 1875 1878 197¢€ 1885 1982 1986 1983 1948 1998 1998 1978 1878
MREIME DIARIZ 21.0 20.0 25.0 9.0 75.0 e2.l 78.8 4.5 101.0 4.2 12,0 18.5
FECHR MR¥IMA DIARIR 1771981 2z718%81 167158738 16s15885 12r1573 28/1582Z 10/1986 23/19%% 18/19%8 1871993 Z21/1576 10,1878
LFOS COM DRTOS 22 21 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22
EVAPCRACICH TOTAL
NORMAL 8%.6 108.¢ 160.3 le6.6 1€1.9 137.8 123.9 104.1 100.6 5.4 78.2 1,435.7
ANOS CON DARTOS 19 18 20 Z0 20 z0 20 20 20 20 20 20
NUMEROD DE DIAS CON
LLUVIZ 1.2 1.8 2.8 5.9 10.3 la.8 18.0 1z.1 14.2 g.2 2.5 l.g 101.0
ANOS CON DATOS 22 21 22 zz peded zz 22 22 22 et 2z 2z
NIEELR 1.6 0.8 0.5 0.6 1.2 1.7 3.3 3.5 4.1 3.1 3.5 27.5
ANOS COM DRTOS 22 21 22 22 22 22 22 22 2 22 22
GRANIZIO a.0 0.0 0.0 0.1 0.2 0.0 1.2 0.1 0.1 0.1 0.0 3.0 0.8
ANOS CON DATOS 22 21 22 22 22 Z2 22 22 22 22 22 22
TOEMENTR E. Q.0 0.0 0.9 0.1 0.g 1.0 1.2 1.2 0.9 0.4 0.1 0.0 S.5
ANOS CON DRTOS 22 21 22 22 2z ZZ 2Z 22 22 22 2z 22
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3.2. NORMATIVIDAD GENERAL DEL LUGAR

El plan de desarrollo urbano establece que para centros
comerciales el uso de suelo permitido sera de centro
urbano. El1 terreno seleccionado tiene un uso de suelo CU-
200-B, esto quiere decir que es apto para el comercio y
servicios mixtos con vivienda, con 200 m? de terreno por
vivienda y con posibilidad de construccidédn de hasta 6
niveles.

En la Fe de Erratas del plan de desarrollo urbano de
Tultitldn se establece que para el uso de suelo, centro
urbano, las aplicaciones generales de éste estaran
destinadas al comercio y servicios regionales. Las normas
de uso son:

“Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 500 m? de
superficie y un frente minimo de 15 m. Las edificaciones
podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6
niveles o 18 metros. Debera dejarse como minimo el 40% de
la superficie del 1lote sin construlr y una superficie
maxima construida de 1.9 veces la superficie del lote.””’

El terreno sobre el que se proyecta, cuenta con una
superficie de 89,816.33 m?, la superficie de desplante es
de 45,289.55 m?, que equivale a un 49% de la superficie
total y cumple con lo establecido anteriormente, en 1o
que respecta a que deberd dejarse libre como minimo un

40% de la superficie sin construir, asi como también la

5 Fe de Erratas del Plan de Desarrollo Urbano de Tultitlan
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superficie construida no rebasa en 1.9 veces la
superficie del terreno. De la misma manera, se cumple con
la altura de la construccidén, el proyecto no rebasa la
establecida en la normatividad, tiene una altura maxima

de 18 metros.

Tlustracién 9: PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, ZONA
DEL TERRENO
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3.3. INFRAESTRUCTURA

Con ayuda del plano de 1infraestructura y equipamiento
actual, ademads de wuna 1inspeccidén visual, se pueden
apreciar los servicios que hay en la zona. De acuerdo con
esto, cuenta con servicio de agua potable, drenaje vy
lineas de transmisién de energia eléctrica, el didmetro
de la red troncal de agua es de 2” y el del colector
principal es de 12”. Todos corren por las dos vias
colindantes al terreno. En la avenida José Loépez Portillo
se encuentran ductos subterrdneos de gas, para los cuales
hay restricciones de excavacidédn. Las dos vialidades en
donde se localiza el predio, son regionales, segun el

plan de desarrollo urbano estatal.




PROGRAMA GENERAL

4.1. PROGRAMA DE NECESIDADES

TIENDA DEPARTAMENTAL
AREA ADMINISTRATIVA AREA COMERCIAL
Recepcion Exposicion y ventas
Sala de espera AREA DE SERVICIOS
Area secretarial Clientes
Gerencia General Personal
Subgerencia Empleados
Gerencia de personal Seguridad
Oficina de pagos SERVICOS BASICOS
Sala de juntas Captacion y tratamiento de agua
Sanitarios Subestacion eléctrica
BODEGAS Y ALMACEN Drenaje y captacion pluvial
Recepcion Red de distribucidn contra incendio
Empaque Sanitarios
Servicios
Carga y descarga
Vehiculos: Personal y servicios
Publico y transporte urbano
Depésito de basura
Recibimiento de carga
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TIENDA DE AUTOSERVICIO

AREA ADMINISTRATIVA

AREA COMERCIAL

Recepcion Exposicion y ventas
Sala de espera AREA DE SERVICIOS
Area secretarial Clientes

Gerencia General Personal

Subgerencia Empleados

Gerencia de personal Seguridad

Oficina de pagos SERVICOS BASICOS

Sala de juntas

Captacion y tratamiento de agua

Sanitarios Subestacion eléctrica

Contabilidad Drenaje y captacion pluvial
BODEGAS Y ALMACEN Red de distribucion contra incendio
Recepcion Sanitarios

Empaque

Carga y descarga

Vehiculos: Personal y servicios

Publico y transporte urbano

Deposito de basura

Recibimiento de carga
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RESTAURANTE

AREA ADMINISTRATIVA

PREPARACION DE ALIMENTOS

Recepcion

Cocina fria

Sala de espera

Cocina caliente

Area secretarial

Tablajeria

Gerencia General

Preparacion de alimentos

Subgerencia

ZONA PUBLICA

Gerencia de personal

Zona de espera

Oficina de pagos

Caja

Sala de juntas

Zona de juegos

Contabilidad Servicio a mesas
BODEGAS Y ALMACEN Estacion de servicio
Recepcion Zona de comensales
Carga y descarga SERVICOS BASICOS

Vehiculos: Personal y servicios

Captacion y tratamiento de agua

Depésito de basura

Subestacion eléctrica

Refrigeracion

Drenaje y captacion pluvial

Limpieza

Red de distribucion contra incendio

Sanitarios
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MULTICINEMAS
AREA ADMINISTRATIVA ZONA PUBLICA
Recepcion Taquillas
Sala de espera Vestibulo
Area secretarial Dulceria

Gerencia General

Salas de proyeccion

Subgerencia

Cabina de proyeccion

Gerencia de personal

SERVICOS BASICOS

Oficina de pagos

Captacion y tratamiento de agua

Sala de juntas

Subestacion eléctrica

Contabilidad Drenaje y captacion pluvial
BODEGAS Y ALMACEN Red de distribucion contra incendio
Recepcion Sanitarios

Carga y descarga Salidas de emergencia

Vehiculos: Personal y servicios

Depésito de basura

Limpieza
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LOCALES COMERCIALES

AREA ADMINISTRATIVA

ZONA PUBLICA

Recepcion

Locales comerciales

Sala de espera

Comida rapida

Area secretarial

SERVICOS BASICOS

Gerencia General

Captacion y tratamiento de agua

Subgerencia

Subestacion eléctrica

Gerencia de personal

Drenaje y captacion pluvial

Oficina de pagos

Red de distribucion contra incendio

Sala de juntas

Sanitarios

Contabilidad Salidas de emergencia
BODEGAS Y ALMACEN MANTENIMIENTO
Recepcion Almacén de refacciones
Carga y descarga Almacén de herramientas
Vehiculos: Personal y servicios Zona de trabajo

Depésito de basura

Limpieza
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4.2.DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

DIAGRAMA DE FLUJO GENERAL

ACCESO
-
o
PEATONAL VEHICULAR
< 0 >
i
y
ESTACIONAMIENTO
SERVICIO BUBLICO
Y
TIENDA TIENDA DE RESTAURANTE LOCALES MULTICINEMAS

DEPARTAMENTAL AUTOSERVICIO COMERCIALES
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DIAGRAMA DE FLUJO DE TIENDA DEPARTAMENTAL

ACCESO | ACCESODE |
—( PUBLICO SERVICIO




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE TIENDA DE AUTOSERVICIO
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ACCESO ACCESO DE
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SERVICIO Y
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE RESTAURANTE

ACCESO
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COMENSALES
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ACCESO DE
SERVICIO |«
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SERVICIOS

N PERSONAL
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PREPARACION

ALMACEN




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES

ACCESO
PUBLICO
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N

Y

ACCESO DE
SERVICIO
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PERSONAL

LOCALES

SERVICIOS
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SERVICIOS

ALMACENES




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE MULTICINEMAS
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ACCESO ACCESO DE
PUBLICO SERVICIO
A A
v l l
VESTIBULO PERSONAL ALMACEN
A4
SERVICIOS
BASICOS
\j !L
SALAS DE SERVICIOS
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ESTRUCTURA

La estructura estd formada por marcos de concreto armado
colados en sitio vy prefabricados en la =zona 6 del
proyecto, que corresponde a la tienda de autoservicio y
los multicinemas en la planta alta, el entrepiso y la
cubierta serédn a base de vigas doble T pretensadas. Para
su dimensionamiento se analizan entre ejes mediante un
método estéatico, se revisan tanto las cargas
gravitacionales, como las accidentales. Posterior a la
obtencién de los esfuerzos gque actuan en el marco, se
diserfian sus elementos, tanto el armado como su
dimensionamiento. Todos los muros son divisorios, de tal
forma que no actuan directamente sobre la estructura, va
que son de tablacemento montado en bastidores metédlicos.
Todos los céalculos son basados y cumplen con las normas
técnicas complementarias del reglamento de construcciones
para el Distrito Federal.

El marco que se analiza a continuacidén, es el
correspondiente a la zona 2 del proyecto arquitectédnico y
es mediante este mismo procedimiento que se analizan los

restantes.
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Fig 26  Perfil estratigrafico del Sondeo 18.1,
en Lecheria.

Como puede observarse, en algunos puntos aflo-
ran suelos arcillosos y en otros, suelos limosos.Los
primeros tienen esp de 1 m aproxi

La consistencia de la arcilla superﬂclsl es de

media a firme, con una 6n
simple de 1.3 Kg/cm2 aprmlmadamente. Los suelos
1 que los yace, son de ja duraa

muy dura con una resistencia a la compresién simple
entre 4.0 y 7.0 Kg/em2, Estos tltimos depdsitos lle
gan hasta 4.0 m de profundidad.

El contenido de agua, tanto de la capa arcillosa

superticial como de los limos que la subyacen, es

de 30%, apraximadamente.
El terreno estd localizado muy cerca de la zona de
lecheria y como muestra el sondeo, para la profundidad de
la cimentacidén del proyecto presenta una resistencia entre
40 y 70 toneladas por metro cuadrado, se tomara la menor
posible para los célculos de la cimentacidn.
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REVISION ACCIDENTAL DEL MARCO

UBICACIaN: ZONA 1
FACTOR DE COMPORTAMIENTO SISMICO: Q=2

OBTENCIaN DEL COEFICIENTE SISMICO

GRUPO: B

C= COEFICIENTE SISMICO

PARA ZONA T Y GRUPO B C=0.16

COEFICIENTE SISMICO DEFINITIVO= (¢ =g1¢ =0.08=C
W =36.92 TON o 2

Wea =63.36 TON

Whe=100.29 TON

T

OBTENCIaN DEL EMPUJE HORIZONTAL DEL MARCO

=t s
W=PESO TOTAL DEL MARCO

Ww=PESO POR NIVEL

h=ALTURA DEL NIVEL A LA BASE DEL MARCO
W—=PESO DE CADA NIVEL

h=ALTURA DE CADA NIVEL

PLANTA ALTA
P=0.08x100.2% 35 ot p e mex o431 TON

PLANTA BAJA

P=0.08x100 2% 35 o STt 13t s T 07~ 370 TON
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P=4.31 TON
—>

P=3.70 TON
—>

MOMENTO DE DESPLAZAMIENTO HUORIZONTAL x
EL METODO DE CANI

M = (Bp-Mi-aMa-2.)(F Do)
Q= CORTANTE ACUMULADO POR NIVEL
Mp= 4= CORTANTE DE PISO

PLANTA ALTA 1 CICLO
Mxg-3= (43204059 =~-5,33
Mx 4-5= (A0 40 097 =~-9,75
PLANTA BAJA 1 CICLO

Mx1-o= (BOLO 49 (-040=~7 47

Mxg-6= (BUXZ0 40 (110 )=—20,55

+1.33
+2.55
+3.36
+3.88
+4.30
+4.,48
IM==588

IM=-7.09
+3.07
+3.04
+2.84
+2.64
+2.25
+1.53

+2.81

+4.13

+4.85
+5.29
+5.581
+5.63

IM=-59

IM=+5.97 IM=+6.18
+1.92 +2.13
+184 +2.04
+166 +169
+1.44 +169
+109 +1.34
vé 57 +0.82 @
(2} [N
0 % Mx=-5.33 Mx=-9.75 2 0
-.35 Mx=-10.37 Mx=-18.98 -4l
Mx=-13.60 Mx=-24.89 +367
Mx=-1569 Mx=-28.71 6.14
Mx=-17.02 Mx=-31.16 +7.69
Mx=-17.91 Mx=-32.79 +8.68
+9.30
+9.74
IM==6.03]
j j
a o
<@ o
! T
IM=+-876"
+7.28
IM=+{3.47 IM=+14.67 +7.1
+4.09 +5.29 +6.62
+4.06 4517 +5.86
+3.85 +a81 +4.67
+3.52 +4.26 +291
-2 7 *gg[j ¥340 [N -1
Pyt +212
0 [7 o 0 |
-.22 =31
@ +8.22
+1318
+16.51
+18.67
M¥=-7.47 M¥=-20.55 +20,06
Mx=-11.88 Mx=-32.69 +20.51
Mx=-14.40 Mx=-39.60 I
M¥=-16.02 M*=-44.05
M¥=-17.06 Mx=-46,91
j Mx=-1717 Mx=-47.23 ﬂ
3 =
A —
! [
7?:0:*?952 IM=+34.95) @




VALORES DE DISERD

COLUMNAS Vvh=2

Vhai-ay= 134350 5 49 Vh(s-5)=

Vhee-p="TE87588_1 gg

-6.03-8.76_ _
2=

Vh(s-e)="288872 =4 70
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©) @
188 BN TRABES
— -
Vh(e-s)=13422146% 3 35
Vh(soa)=397+618 4 44
olls oS YT s
2.49 4.70
- <—
ol b 8lizs
DIAGRAMAS DE DISENO ACCIDENTAL
597
144 e
?5_33 w““ujé_[[_]é]_? 6.03
1.88 21
13.47
3.35 o HHHNNnnN 8.76
72 5.91 621
? 14,67
2.49 4.70
—7777 1154 77777 a672 77777

ESFUERZOS CORTANTES

MOMENTOS FLEXIONANTES

DIAGRAMAS FINALES

3224

.

|4.57é \
\{

3‘“§ 77777

MOMENTOS FLEXIONANTES
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ESFUERZOS CORTANTES

.

6167




DIMENSIONAMIENTO DE ELEMENTOS =

VIGAS

MATERIALES

£'c=250 kg/cm?

fy=4200 kg/cm?
£/'c=0.85f%c=0.85x0.80f'c=170kg/cm?

— £ 4800 — 170 4800 —
P= 0.5x"Fy > 5000+ Fy P= 053550 5000+ 4200 .00

q=p —X-=0009x 4800 =0.151

PERALTE DE VIGA PLANTA ALTA
M=F rbd *f'cq(1-0.59q)

= M . 7682000 _
o= | Frreqa 059 O \09xa0xas0x0 1d 0551 | ~20-96<™

PERALTE DE VIGA PLANTA BAJA

= 17028000 _
9= | soxa0xEsox0 TSI 05Dy | ~1728en

PORCENTAJES DE ACERO
PLANTA ALTA

p4-M4 p4 _ p3 _ M3p4
p3-M3 WA= M3 = PRz
p4=0.009
_ 0.009x13.34 _ _ 0.009%x75.76 _
p3_W 0.00156 pmen_—76.82 0.0088

4— =0,

PLANTA ALTA 76
pmen—-Mmen _ pmenM2
p2-M2 = pe= Mmen
pmen=0.009
_ 0.009x19.73 _ _ 0.009x131.65_ _=_ 0.009%x28.62 _
E_W 0.0010 5_—170.28 0.0069 p2 5_—170.28 0.0015

AREAS DE ACERD

PLANTA ALTA PLANTA BAJA
As4= 0,009x30x90.96=24.55cm?
As3= 0.00156x30x90.96=4.25cm>
Asmen= 0,0088x30x90,96=24.01cm?
As3-4= 0.0032x30x90.96=8.76Cm?

PROPONIENDO ARMADO PLANTA ALTA

4= 24,55-396=20.59/5.07=4.06= 4 No.8
3= 4.25/1.98=214=2 No. 5

men= 24.01-3,.96=20.05/5.07=3.95= 4 No.8
3-4= 876/2.85=3.07=3 No.6

Asmen= 0.009x40x117.28=42.22cm?
As2= 0.0010x40x117.28=4.69cm?>

AsS= 0.0069x40x117.28=32.36cm?
As2-5= 0.0015x40x117.28=7.03cm?

REFUERZO TRANSVERSAL

_As _ 1393
P~ bd  30x90.96

VCR=FRrbd(0.2+30p)f*c= CORTANTE QUE ABSORVE EL CONCRETO
VCR=0.8x30x90.96¢0.2+30¢0.0515))]0.85x250=11233.52kg < 20970kg

=0.0051 < 0.01

SEPARACIAN DE ESTRIBOS _ FrRAVFyd(senercos® _ FrAVfY

S VIR = 356
FrRAVFY _ 0.8x0.71x2x2531 _
356~ 3.5x30 =27.38
NODO 3 NODO 4

0.8xx0.71x2x90.96x1x2531 0.8xx0.71x2x90.96x1x2531

S= T 20970-11233.52 =686~ 25cm  S= 23296.48 -l1e2
MENSULA =122+ 10cn
S= 0.8><><0.71><8><90.96><1><2531_12.44: 10cm

21006.48
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VIGA PLANTA ALTA 77 78

VIGA ENTREPISO

2 No.3 4 No8 2 No.S
EST No.3
. e 30
2 NoS cn B3 2 No.6 EST No.3
4 y, N4 No.8 @ 8cm
T ﬂ 2 No.3 4 Nodi
L I I I I O I N EST No3 5 o3 / F
L 9} D\G e 25,45 Y 10cm - [ ¢ -
EST No.3 EST No.3 EST No.3 3 No6 o
e 24cn e 45cm @ 10cnm N2 No3
[l
3 No.6 N
) ’ 5
2,04 4,08 4,33 2,28 3 2 No/ EST No.3 EST No.3 NI
8.40 4.70 30 @ 20cn @ 30cm EST No.3
—_—— @ 20cm
1] 1
H i
2,52 5,04 6,24 3,72
VIGA ENTREPISO
10,08 7,44

PROPONIENDO ARMADO

2 No.6
men= 42.22-5.7=36.52/9.58=3.81x 4 No.ll °
2= 4.69/2.85=164= 2 No.6
5= 32.36-3.7=26.66/9.58=2.78= 3 No.ll -

2-9= 7.06/3.88=18l= 2 No.7
\xll No.8

REFUERZDO TRANSVERSAL
As 16.30

B8
p= o= e =0.0034 < 0.01 9

bd  40x117.28
:a/c

4 No.3
VCR=0.8x40x117.28(0.2+30¢0.003)(0.85x250=15865.41kg < 25890kg Q
SEPARACIEBN DE ESTRIBOS —FrRAVFy 0.8x0.71x2x2531 _ EST No.3
S35 T 3.5x40 =20.53 @ 20,30,8 Y 20cm
NODO 2 - Noy
S= 0.8xx0.71xex117.28x2531 =33.63~ 20.53cm =
10024.59 020
MENSULA 40
_ 0.8xx0.71xex117.28x2531  _
S= 3906459 =8.63= 8cm
NODO S

_ 0.8xx0.71x2x117.28x2531

S 3936459 =8.56= 8cm




_ CARGAS
COLUMNA S=6 Pu= 119.14 TON
MATERIALES Mu= 63.55 TON=m
£'c=250 kg/cm? RECUBRIMIENTO r=3cn
fy=4200 kg/cm
£7'c=0.85f%Cc=0.85x0.80f'c=170kg/cm?
SECCIaN 90x90
EXENTRICIDAD
=f574-053m =50 =096  K=pec= 07xo0x90x250=0084
£=32=058
f''c _ 170 _ _ 2_ 2
P=q'ry-=017ggp=0.004  As=0.004x90°=32.4cn
ARMADO
32.4cm?/2.85=11.36~ 12 BARRAS No6
SEPARACI&GN DE ESTRIBOS DEL No.3
850pb _ 850x1.9 _
Fy  J4200 =24.91= 25cm > Nok
O D O
O O
= EST No.3
o @ 25cm y @ 10cm
@) ©® a 1.em de los
extremos
OO g O

79

q=0.1

80
COLUMNA 4-5 CARGAS
Pu= 115 TON
MATERIALES Mu= 12.84 TON-m

f'c=250 kg/cm?
fy=4200 kg/cm?
£''c=0.85f*%c=0.85x0.80f'c=170kg/cm?

SECCIaN 70x70

RECUBRIMIENTO r=3cm

EXENTRICIDAD

e=128%01im  A=ADB 095 KeplY= g R0 =013 -
g=Ilonis o

p:qi;cio‘l%:&ooll As=0,004x70°=19.83cm*

ARMADO

19.83cm?/3.88=511= 6 BARRAS No.7

SEPARACIGN DE ESTRIBOS DEL No.3

850pb _ _850x2.2_

Fy 14200 =£8.85=x 30cm 6 No.7

O O ©

EST No.3

@ 30cm y @ 15cm
a 1.2m de los
extremos

70.0

70.0




COLUMNA 3-2 CARGAS 81
Pu= 28.812 TON
MATERIALES Mu= 1467 TON-m

p— 2
E;;fgﬁjii;ixz RECUBRIMIENTO r=3cm

£'c=0.85f*%c=0.85x0.80f'c=170kg/cm?

SECCIaN 60x60

EXENTRICIDAD

_ 1467 _ d__60-3 _ __Pu____ 28812 _ _

°288T "o AT 0P KFRenre” T7w60x60x250 V04 | oo
e _05_ ‘
h=06 083

f’ 170

‘c
P=q-fy =02777p=0008 As=0.008x60%=28.8cm*

ARMADO

28.8cm?/5.07=5.6= 6 BARRAS No.8

SEPARACIBN DE ESTRIBOS DEL No.3

850pb _ 8350x2.6_ .
Fy 4200 =34.1= 30cm

6 No.8

O @) ©

EST No.3

@ 30cm y @ 15cm
a 1.2m de los
extremos

60.0

60.0

82

COLUMNA 2-1 CARGAS
Pu= 57.62 TON
MATERIALES Mu= 34.06 TON-m
£'c=250 kg/cm? RECUBRIMIENTO r=3
Fy=4200 kq/cm? reoen
?”c1085F¥C:085x080?%F47ORg/Cm2
SECCIaN 70x70
EXENTRICIDAD
Q:W““%:us% %:%0’3 =0.95 K:}-—thup,c:m X57§’80X =0.067
%10[5—91084
p:q%:m%&j:o‘om AS=0004x70%=19.83cm?
ARMADO
19.83cm2/3.88=5.11= 6 BARRAS No.7
SEPARACIGN DE ESTRIBOS DEL No.3
= O =28:85= 30cn
6 No.7
@) @)
3 EST No.3
~ @ 30cm y @ 15cm
a 1.2m de los
extremos
QO O




LAPATA /1

ARERA DE DESPLANTE

_ Pu _ 15319 Ton_ 2
Aree=RT 740 Ton/m 282N

DIMENSIONAMIENTO DE ZAPATA

1.10

2.0

2.00

w=76.59 T/m

2.00

w=7659 T-m

83

MATERIALES

f'c=250 kg/cm?

fy=4200 kg/cm?
£/'c=0.85f%c=0,85x0.80f'c=170kg/cm?

— £ 4800 —
P= 05Xy G300+ Ty p= 05x3570

q=p —=0.009x 4890 =0.151
PERALTE DE LA ZAPATA
M=Frod *'cq1-0.59q)

= M
d J Frof'cqll-0.59q

- 7655000 _
o= | ToxeaoRemRD 151 05wTShy | T3

AREA DE ACERO
As= 0.009x200x35.17=63.30cm?
63.30/2.85=22.21= 22 No.6

CORTANTE DE PENETRACIA&N

Pu _ 15319 Ton_ s
A PO0mxP0m =38.29Ton/m

Pns=

Vv=38.2[(3.5x2.00-(1.353F197.78 Ton

CORTANTE PERIFERICO

VvV _197.78Ton

V= —=

d 2x2x0.35

Vmax=2|f'c =2 250Kg/cm?= 31.62Kg/cm?

=141.27Ton/m?=14.12 Kg/cm?

170 4809 =0.009

84
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COLUMNA Cf
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L2 Nos
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DEL Nov 6
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| e

2.50

[
[
T
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o
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DETALLE DE ACOMETIDA ELECTRICA

x1w00= 0 < 5%

NOTAS GENERALES:

LA INSTALACION ELECTRICA ESTA COMPUESTA POR 3
TRANSFORMADORES TIPO SUBESTACION ELECTRICA, AUTO
ENFRIADOS CON ACEITE, CON UNA TENSION PRIMARIA DE 23
KV Y UNA TENSION SECUNDARIA DE 220 V / 127 V, MARCA
ITESA

LA ZONA DE LOCALES COMERCIALES ESTARA ALIMENTADA
POR UN TRANSFORMADOR TRIFASICO, CON UNA CAPACIDAD
DE 1750 KW.

LA TIENDA DEPARTAMENTAL SERA MANTENIDA POR UN
TRANSFORMADOR TRIFASICO, CON UNA CAPACIDAD DE 500

KW,

LA TIENDA DE AUTOSERVICIO Y LOS MULTICINEMAS SERAN
SUSTENTADOS POR UN TRANSFORMADOR TRIFASICO CON
UNA CAPACIDAD DE 500 KWW,

PLAZA
COMERCIAL

UBICACION: AV. JOSE LOPEZ PORTILLO ESQ.
CALLE ESTADO DE MEXICO. TULTITLAN EDO.
DE MEXICO

(INSTALACION ELECTRICA )

¢ )

UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ESTUDIOS
SUPERIORES ACATLAN

(__ TESIS PROFESIONAL )

PROYECTO: PLAZA COMERCIAL EN
kTULTITLAN ESTADO DE MEXICO

ASESOR: RODOLFO RODRIGUEZ
WERRESTI

PROYECTO: ALAN RAMSES ARZATE
QUINTANAR
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NOTAS GENERALES:

LA RED HIDRAULICA, ESTARA CONFORMADA EN LOS
RAMALES PRINCIPALES: DE LA LINEA DE AGUA
POTABLE Y DE LA LINEA DE AGUA RECICLADA POR
TUBERIA DE POLIETILIENO DE ALTA DENSIDAD; LAS
UNIONES SERAN DE POLIPROPILENO CON FIBRA DE
VIDRIO.

LA TUBERIA PARA TODOS LOS MUEBLES SERA DE
PVC, Y SE UNIRA A LOS RAMALES PRINCIPALES
MEDIANTE CONEXIONES ROSCABLES.

EL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO ES MEDIANTE UN
SISTEMA HIDRONEUMATICO.

PLAZA
COMERCIAL

UBICACION: AV. JOSE LOPEZ PORTILLO Esj

CALLE ESTADO DE MEXICO. TULTITLAN EDO.
DE MEXICO

HIDRAULICA

)
)

(
¢

ESC1:990, 1:1000,

AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ESTUDIOS
SUPERIORES ACATLAN

(__ TESIS PROFESIONAL )

PROYECTO: PLAZA COMERCIAL EN
kTULTITLAN ESTADO DE MEXICO

( ASESOR: RODOLFO RODRIGUEZ )
WERRESTI

PROYECTO: ALAN RAMSES ARZATE
QUINTANAR
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NOTAS GENERALES:

LA RED HIDRAULICA, ESTARA CONFORMADA EN LOS
RAMALES PRINCIPALES: DE LA LINEA DE AGUA
POTABLE Y DE LA LINEA DE AGUA RECICLADA POR
TUBERIA DE POLIETILIENO DE ALTA DENSIDAD; LAS
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UNIONES SERAN DE POLIPROPILENO CON FIBRA DE
VIDRIO.

LA TUBERIA PARA TODOS LOS MUEBLES SERA DE
PVC, Y SE UNIRA A LOS RAMALES PRINCIPALES
MEDIANTE CONEXIONES ROSCABLES.

EL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO ES MEDIANTE UN
SISTEMA HIDRONEUMATICO.
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PROYECTO: ALAN RAMSES ARZATE
QUINTANAR
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DETALLE DE TRAMPA DE GRASAS

LINEA DE AGUAS BOM TANGUE DE TANGUE DE
RESIDUALES SOPLANTE  DXIDACIGN ULTRAFILTRADD

A CISTERNA DE
AGUA DEPURADA
25m* =

TANGUE DE
FILTRADD

SISTEMA DEPURADOR DE AGUA

PARA EL DRENAJE DE TODAS LAS AGUAS RESIDUALES PRODUCIDAS POR EL INMUEBLE, SE
UTILIZARA TUBERIA Y CONEXIONES DE PVC, QUE DESCARAGARAN EN UN EQUIPO PARA SU
RECICLAJE. LAS AGUAS  NEGRAS IRAN A UN EQUIPO DEPURADOR DE AGUAS MARCA
SOLUMED, LAS AGUAS DEPURADAS SE DEPOSITARAN EN UNA CISTERNA PARA SU
REUTILIZACION EN WC Y RIEGO. EL AGUA PLUVIAL SE DESCARGARA EN UN CARCAMO EL
CUAL BOMBERA HACIA LA CISTERNA DE AGUA RECICLADA. PARA EL ESTACIONAMIENTO SE
UTILIZARA UN PAVIMENTO PERMEABLE

ADOQUIN ~ DE ~ CONCRETO  CELDA
PERMEABLE, CAMA DE ARENA 10 cm
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CPRDVECTO: ALAN RAMSES ARZATE)
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LA SISISTEMA CONTRA INCENDIO ESTARA CONFORMADA POR EXTINTORES TIPO ABC, UNA SUPERIORES ACATLAN

RED DE HIDRANTES Y UNA RED DE ASPERSORES, LAS LINEAS ESTARAN PRESURISADAS Y ( TESIS PROFESIONAL )
SERAN ALIMENTADAS POR 2 BOMBAS ELECTRICAS Y UNA BOMBA DE COMBUSTION INTERNA.

EL SISTEMA DE ASPERSORES FUNCIONARA A BASE DE VALVULAS DE DILUVIO QUE OPERARAN i

ELECTRONICAMENTE DESDE LA CASA DE BOMBAS. (”YEC“" PLAZA COMERCIAL Eﬂ

TULTITLAN ESTADO DE MEXICO

( ASESOR: RODOLFO RODRIGUEZ )
WERRESTI
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CRITERIO DE COSTOS

&9

A continuacidédn veremos el costo aproximado que tendra la

realizacidén de la obra.

El calculo de este presupuesto es

paramétrico, se hizo mediante el costo por metro cuadrado

de un Aarea especifica y su relacidn con los espacios del

proyecto. Los costos

incluyen indirectos vy utilidad de

contratistas del 19% y un estimado de costo de proyecto y

licencias.
CATEGORIA SUPERFICIE COSTO POR TOTAL
CONSTRUIDA METRO (%)
(m?) CUADRADO
($)
TIENDA 19 602.02 5 645.10 110 655
DEPARTAMENTAL 363.1
DE 2 NIVELES
TIENDA DE 7 095.57 5 711.97 40 529 682.9
AUTOSERVICIO
CENTRO COMERCIAL 55 260.4 6 800.71 375 809
DE 2 NIVELES 954.9
MULTICINEMAS 7 095.57 14 805.97 105 056
796.6
BANCOS 762.77 12 034.63 9 179 654.7
ESTACIONAMIENTO
ECOLOGICO Y 133 120.93 533.51 71 021
PLAZAS DE ACCESO 347.36
TOTAL 712 252

799.7
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El costo por metro cuadrado de construccidén es de $7
930.10

Para el financiamiento del proyecto, se consideran como
posibles 1inversionistas los siguilentes: para la tienda
departamental Liverpool, Wal-Mart para la tienda de
autoservicio, CineMark para los multicinemas, California
para el restaurante, para la zona de locales se
consideran diversos 1inversionistas privados, para el
terreno se considera el apoyo del municipio, para la zona

de bancos; Banamex, Banorte y BBVA Bancomer.
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