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México es un pais rico en expresiones culturales, ademas de poseer una gran riqueza natural y paisajistica, que la integran, entre otros
aspectos, las construcciones que son, en muchas ocasiones la identidad de un pueblo, de una colonia, de una ciudad, incluso de un
pais.

Estas construcciones, ofrecen a la vista una riqueza en colores, formas, texturas, perfiles, detalles, que crean ambientes Unicos y tam-
bién son las que dan o quitan valor a los lugares en dénde se edifican.

En el presente trabajo, lo que se pretende dar a conocer, es el valor y la importancia de la arqwtectura vernacula para el desarrollo del
turismo en algunas comunidades historicas de México, tal es el caso de Atzalan.

Atzalan, es un municipio ubicado a 2 horas de distancia, por carretera, del puerto de Veracruz y conserva su arquitectura original, en
muchas de sus construcciones y en algunas de ellas casi sin ninguna alteracion. ‘
Es bien sabido que en México abundan lugares que por sus diversos atractivos, resultan de gran interés para el turismo, es por ello que
este trabajo se enfoca en Atzalan, ya que puede convertirse en un sitio importante para detonar el turismo.
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con el objetivo de satisfacer las necesidades basicas de
los habitantes de Atzalan como la salud, alimentacion y el
empleq, al detonar su economia a través de la rehabilitacion
urbano-arquitectdnica para el desarrollo del turismo, ademas de
consolidar la cabecera municipal de Atzalan como un centro ur-
bano, que funcione como el pilar de las congregaciones que con-
forman todo el municipio.

Para los fines del (E.D.O.T.) es necesario el desarrollo inicial de
cuatro propuestas principales que son la base del posterior
desarrolio integral del proyecto.

Estas cuatro propuestas no solo estan enfocadas a satisfacer una
necesidad arquitectonica, también permitira modificar su entorno,
sobre todo en la zona centro.

[
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2.- INTRODUCCION

El reciclaje de espacios arquitecténicos encuentra una nueva via
de expresion sobre lo ya existente, esto representa una oportuni-
dad para reactivar su entorno, al rescatar su utilidad.

Con el reciclaje de estos espacios arquitectonicos es posible con-
seguir una notable mejora en diversos factores, como el ambien-
tal, el econémico, el cultural y el social principalmente, en favor
de la calidad de vida para la comunidad.

La propuesta que se plantea es reciclar espacios arquitecténicos
con potencial para ser reintegrados a una nueva vida urbano-
arquitecténica. Esto permite, rescatar parte de la historia de
Atzalan, ademas de mantener la utilidad de las construcciones
para los habitantes del pueblo.

El desarrollo de una propuesta que rescate un arquitectura pre-
existente, resulta una invitacién para el tema de esta tesis, pues
existen varias construcciones susceptibles de intervencién, los
usos planteados son de servicio, en particular, un Hotel es la
opcion ideal para rescatar un inmueble que cumpla con las
caracteristicas necesarias para desarrollar este proyecto.

El hotel Atzalan es el proyecto a desarrollar y dicho proyecto se
basa en tres conceptos, que son los pilares para el desarrollo del
tema de tesis:

Las edificaciones mencionadas tienen mas de 200 afios, por lo
gue es claro que sus caracteristicas arquitectdnicas son distintas
a las de la época actual, ademas de estar en mal estado, pero no
por eso son inservibles, al contrario, pueden llegar a tener vida
util integrandolas de manera congruente a la actualidad y al con-
texto en que se encuentran inmersas.

A raiz de este proyecto se puede impulsar una politica estatal
de conservacion, que busque nuevos usos de las antiguas edi-
ficaciones y planes integrales de desarrollo urbano que sirvan
para proteger y preservar el patrimonio visual y paisajistico de las
poblaciones con caracteristicas como Atzalan.




2.1.- OBJETIVOS

Objelivos generales

. El objetivo principal es consolidar una zona urbana es-
pecifica (zona centro) en la cabecera municipal de Atzalan, con
proyectos arquitecténicos que conserven lo mas posible su origi-
nalidad y entorno.

. Detonar la economia de Atzalan con propuestas orien-
tadas al turismo, a la explotacion de zonas culturales y recreati-
vas, asi como al intercambio comercial, ademas de reforzar la
infraestructura vy revitalizar los servicios primarios, tales como:
educacién, comercio y salud. ’

. Recuperar servicios como factor del desarrollo econémico

al generar empleos producto de la actividad turistica con proyec-

tos como: & Hotel Alzalan, Bl Mercado Municipal, La Remodael
acion de La Plaza Jugrez v %3, Pargua Oolon,

. Con el desarrollo del provscto integral se fortalecera la
zona centro y se beneficiara a toda la cabecera municipal al re-
cobrar su importancia ante el resto de las congregaciones cerca-
nas.

I
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. Habilitar el Hotel Atzalan como respuesta a una demanda
de los habitantes de la comunidad y para contar con infraestruc-
tura turistica.

. La reactivacion de la zona centro del pueblo, con las pro-
puestas urbano-arquitecténicas del Hotel Atzalan, el Mercado y
la remodelacién de los espacios abiertos que ahi se localizan,
como la Plaza Juarez y El Parque Colon.

. Generar el turismo en las calles con la propuesta integral
de ordenamiento territorial.

. Rescatar la arquitectura vernacula que aln persiste en el
lugar.

Iméagenes 1, 2 y 3.- Panoramicas de la ciudad de Atzalan,
Veracruz.




Las poblaciones saben de la importancia que tiene su entorno
para su desarrollo, en este sentido, el municipio de Atzalan
representa una gran importancia ecologica y cultural en México,
ya que cuenta con una infinidad de recursos naturales y con una
arquitectura histérica importante que la hacen Unica.

Atzalan se localiza en el llamado “Paso de Cortes”, por-lo que en
su territorio encontramos construcciones que datan del siglo XVI
y que son catalogadas por- el Instituto'Nacional de Antropologia‘e
Historia (INAH), como patrimonio cultural.

Cuenta también con una flora y fauna variada que incluyen frutas,
cultivos, maderas finas, animales de ganaderia y animales silves-

. ., [

tres, muchos de ellos en peligro de extincion. L

La problematica principal es la falta de aprovechamiento de sus r

recursos y se ve reflejado en las condiciones generales de sus L
comunidades catalogadas como-marginadas por Sedesol.

.
F
k

basura en alguna barranca de Atzalan.

N



2.3 -FACTIBILIDAD Y RENTABILIDAD,

La factibilidad de este proyecto, en gran medida es responsabili-
dad del factor arquitectonico, esto en cuanto a los costos se
refiere, como es bien sabido uno de los principales problemas
en el ambito rural son los recursos econdmicos, por lo que la
propuesta los debe aprovechar al maximo, si bien en teoria se
contara con apoyo, se debe de hacer una propuesta tangible que
no salga de contexto econémico y que se adapte de manera con-
gruente a su contexto natural y edificado; de ahi la idea de reuti-
lizar un objeto arquitectonico que cumpla con los requerimientos
necesarios para hacer un hotel . :

Los principales recursos que se necesitan para este proyecto son
los econémicos, humanos, tecnoldgicos y normativos; en el caso
de los economicos, hay instituciones que tienen como parte de

sus funciones apoyar proyectos de esta indole dentro de estas-

estan la SEDESOL, La SECTUR, entre otras, ademas en México
hay mas de 550 empresas dedicadas al turismo alternativo, estas
representan al sector privado, en parte las instituciones mencio-
nadas también sirven para impulsar y darle promocién a lugares
como Atzalan; eso en cuanto a lo econdémico, los recursos huma-
nos pueden ser la misma gente del pueblo, se les debe dar ca-
pacitacion ahi es donde entra las autoridades municipales estas
estan encargadas de organizar y llevar a la gente que capacitara
a la poblaciéon para llevar a cabo los frabajos que se requieran,
asi se aprovechar para crear empleos durante la construccion de
los proyectos, por supuesto después de realizados.

En cuanto a los factores techolégicos, aqui se pueden combinar
los esfuerzos de la autoridades Federales Estatales y Munici-
pales, también se puede involucrar a la iniciativa privada estos
dotaran de la tecnologia que se requiera asi como de la gente que
tenga la capacidad de capacitar a la gente del pueblo para crear
su propia tecnologia para los fines que en este caso se buscan,
que es la realizacion de los proyectos arquitectdnicos. .




Rentabilidad.

Por otra parte, los atractivos que brinda este pueblo no solo en la
cabecera municipal sino en sus alrededores lo hacen un diamante
en bruto en cuanto al turismo se refiere, las actividades que ahi se
pueden hacer son varias y diversas, desde rapel, tirolesa, ciclis-
mo, etc. ademas a solo dos horas de ahi hay playa, es decir las
alternativas son muchas; y al haber hotel en Atzalan los turistas
que van durante fodo el afio haran la derrama econémica justo ahi
en el pueblo esto beneficiara principalmente el actor principal de
este proyecto la gente; si bien el proyecto requiere inversion con-
siderable, esta se podra recuperar en un corto a mediano plazo,
esto dependera de la difusién que se le dé al lugar; con la
infraestructura y equipamiento necesario se le podra dar mayor
difusion incluso a nivel mundial, asi ya no se pondra en duda si
se puede o no satisfacer las necesidades de los turistas. Existen
ofros factores que hacen rentable este proyecto por ejemplo:

Su ubicacién, es facil de ubicar, el espacio es bastante amplio por
lo que se puede aprovechar muy bien haciendo las suficientes
habitaciones para satisfacer la demanda de turismo, ademas no
solo es la propuesta del hotel como tal sino que en ella se in-
volucran restaurante y el spa, esto es un atractivo mas para el
turismo.

El hecho de que no es un proyecto que se comience de cero ya es
ganancia, por eso la reutilizacién de los inmuebles arquitectonicos
en este caso la casay la ex caballeriza, son parte de la propuesta,
esto aminora los gastos, puesto que no se construye un edificio
desde los cimientos aqui se aprovecha una edificaciéon ya hecha,
lo Unico que se hara es arreglarla y adaptarla a un nuevo uso.

Al turismo extranjero le llama la atencién este tipo de lugares, en
donde aun se tiene una estrecha relacion con la naturaleza, y las
edificaciones antiguas se conservan en pie.




Potencial de reactivacion.

En si todo centro de una comunidad mas que un hecho fisico,
es concebido como un instrumento de un proyecto, sentando las
bases politicas, juridicas, teolégicas y econémicas y en el caso de
Atzalan su centro cuenta con estas bases, sin embargo, actual-
mente no tiene la suficiente fuerza para poder decir que es un cen-
tro “urbano” como tal, aun le falta infraestructura y equipamiento
para poder satisfacer a las congregaciones de sus alrededores.

Por eso mismo el potencial que presenta la zona centro es muy
interesante, el escenario que se tiene y el que se plantea hacen
que esta parte del poblado de Atzalan sea parte prlmordlal del
proyecto macro, = itorial del cual se
desprende el proyecto Hotel Atzalan.

te Ordenamia

Este hotel estard enfocado a satisfacer una de las necesidades
del pueblo, fomentar el turismo, esta no es una inquietud actual
ya es algo que se tiene pensado de hace mucho tiempo, el hotel
y el mercado municipal Atzalan Veracruz han sido propuesta de la
misma gente del lugar, pero la falta de vision y voluntad politica
de la autoridades no ha hecho posible llevar a cabo estos proyec-
tos; es por esto que se ve una gran oportunidad para plantear
estos proyectos, ademas hacerlo en una zona céntrica con ciertas
caracteristicas, reconoce el valor patrimonial de los espacios ur-
banos antiguos y propone alfernativas para su aprovechamiento
integral.

Imagen 5: Panoramica de Atzalan.

El hecho de plantear un hotel en Atzalan no solo es capricho de
la gente del pueblo sino que ellos saben que por estar en un paso
importante entre tlapacoyan y teziutlan los turistas se percatan
de lo bello que es este lugar y les llama la atencién, pero no hay
mucho que hacer en el pueblo, por eso el planteamiento gen-
eral propone varios proyectos enfocados ademas de fortalecer
la infraestructura y equipamiento a fortalecer la parte recreativa
con ello se conseguira mantener al turismo mas tiempo del que
ahora esta y se contara con espacios donde alojarlos, ademas
del hotel estara, el centro eco turistico, esta enfocado a otro tipo
de turismo, pero el objetivo final es el mismo, fomentar el turis-
mo del lugar, simpre tendiendo bases sélidas para satisfacer las
necesidades de los turistas.

Ahora bien debo responder a la pregunta del porque se enfoca
este proyecto al turismo pues las ventajas son muchas pero la
principal es porque actualmente el turismo es la segunda fuente
de ingresos de nuestro pais por lo que profundizaremos un poco
mas en este tema, conoceremos un poco de este factor el cual es
de suma importancia para la realizacion de este proyecto.
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3.-TURISMO.

Introduccion.

El turismo es definido por la Organizaciéon Mundial de Turismo
(OMT) como: “Las actividades de las personas que viajan y
permanecen en lugares fuera de su ambiente habitual, por un
periodo no mayor de un afio para esparcimiento, negocios y otros
propositos”.

Organismos como la ONU, la OMT y la Organizacién Mundial de
Comercio (OMC) aplican esfuerzos y acciones, para promover en
la cultura de los negocios, el concepto de que la industria turistica
crea grandes oportunidades para el desarrollo de las naciones,
esto significaria divisas, empleos, y oportunidades de progreso.

Sin embargo en nuestro pais a pesar de ser uno de los prin-
cipales destinos turisticos a nivel mundial aun hace falta mayor
promocioén turistica puesto que aun hay lugares como Atzalan
que tienen grandes atractivos pero que no se han dado a conocer
como este en México hay muchos lugares como este pero en la
mayoria de los casos las autoridades y la gente misma no hacen
nada para sacar provecho de esta situacion, la mayoria de las
veces por falta de voluntad politica y falta de organizacién de las
mismas personas de las comunidades, en este caso tuvimos la
oportunidad de conocer Atzalan y con ello la oportunidad de pro-
poner un proyecto como este.

/=, Foto: 1 Piramide de Chichenitza.




3.1.-EL TURISMO EN EL MUNDO.

El turismo es sin duda una actividad en crecimiento, las cifras preliminares dadas a conocer por la Organizacién Mundial del Turismo
(OMT), ponen en evidencia que a pesar de los atentados terroristas perpetrados en diversas parte del mundo, y la ocurrencia de desas-
tres naturales, la recuperacion del turismo internacional, que comenzoé en el afio 2004, se mantuvo con firmeza a lo largo del 2005.

Las cifras contenidas en el Gltimo nimero del Bardmetro OMT, del turismo mundial correspondiente al mes de enero del 2006, revela que
el nimero de llegadas de turistas internacionales en 2005 se calcula en 808 millones, cifra muy superior a los 766 millones que se habian
registrado en el afio 2004. En términos porcentuales el incremento registrado fue de 5.5 por ciento, consolidando asi el extraordinario
crecimiento del 2004, cifrado en un 10 por ciento, superando también en casi 1.5 porcentuales la tasa de crecimiento anual media a largo
plazo, que se ubica en 4.1 por ciento .

De acuerdo con el informe “Turismo: Panorama 2020” de la Organizacién Mundial de Turismo, las perspectivas para esta actividad en las
proximas dos décadas son muy favorables, estimandose que para el afio 2020 las llegadas de turistas internacionales se ubicaran por
encima de 1,560 millones, en tanto que los ingresos turisticos alcanzaran los dos billones de ddlares. Con ello las llegadas de turistas
internacionales observaran una tasa media de crecimiento anual del 4.1%, en tanto que los ingresos se incrementaran al 6.7% anual.

No obstante la magnitud de estas cifras se reconoce que el turismo internacional atin tiene mucho-potencial por explotar, ya que la po-
blacién real que estara en condiciones de viajar en el aflo 2020 sera el equivalente al 7% del total de habitantes a nivel mundial. América:

ocupara el tercer lugar regional con mas llegadas, superada por Europa y Asia Oriental y el Pacifico, perdiendo con ello el segundo lugar
gue ocupa en la actualidad y disminuyendo en un punto porcentual su cuota en el total.

Boletin “Hechos y Tendencias del Turismo”. Nimero 51. Enero 2008.
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Los primeros destinos turisticos del mumdo

Yariacion Media Cuotade Poblacion Lkgadas

Rango Seres () 1995-204 memado 2004 por 100
199 2000 A3 A4+ A0HA002 20042003 %) 2004*  (midlones)  habitantes

Mundo 543 636 & 760 1,7 10,0 35 100 6373 L

1 Francia TF B00 - 772 750 75,1 2,6 01 25 99 60 124
2 Espaia TF 34,9 419 B 53,6 -1,0 34 44 EA 40 133
3 Estados Unidoz TF 43,5 5.2 4.2 46,1 5,4 118 0g 6,1 243 16
4 China TF 20,0 2 330 4,8 -10,4 26,7 85 55 12949 3
5 ltalia TF M 42 39 371 0,5 64 20 49 58 G4
6 Reiho Unido WF 235 252 247 27,7 2,2 12,1 18 36 60 45
7 Hong Kong (China)  WF 10,2 13,1 1585 21,8 -6,2 404 88 29 7 318
8 México TF 20,2 206 18,7 20,6 5,1 105 02 2,7 105 20
9 Alemania TCE 14,8 190 184 20,1 2.4 a5 35 2.7 g2 24
10 Austia TCE 17,2 180 19,1 19,4 2,5 15 13 2,6 8 237

Fuerte : Qrganizacidn Mundial del Turizino [OMT) @

[Cifras de la OMT, mayo de 2005]



3.2.-LA IMPORTANCIA DEL TURISMO EN LA ECONOMIA NACIONAL.

Los ingresos por visitantes internacionales en el aiio 2005 para nuestro pais, alcanzaron la cifra de 11,755.5 millones de délares, 8.5 %
mas que en 2004, y equivalentes al 85% del déficit de la Cuenta Corriente de la Balanza de Pagos (13,826 millones de dolares), con-
virtiéndose en este afio en la principal actividad econémica del pais en captacion de divisas, ganandole su puesto al petréleo y las manu-
facturas. Asi mismo, el saldo de la Balanza Turistica alcanzé en el 2005 los 4,148.27 millones de délares (8.5% mas que en 2004, cifra
que alcanzé en ese afio los 3,794.14 millones de ddlares). En lo que va del presente afio (2007) el comportamiento de las cifras es muy
similar al afio pasado, teniendo un pequefio decremento del 4.15 % sostenido, en la llegada de tunstas internacionales durante el primer
trimestre como se puede observar en el gréafico. (Ver grafico Nam. 1)

Por otro lado el turismo de los mexicanos al interior del pais (México), es también sobresaliente, en los Ultimos datos disponibles, indican
que en el afio 2005 se realizaron mas de 15 millones de pernoctas, se estima que el 84% de la facturacion total de los negocios turisticos,
es producida por los residentes nacionales al realizar sus viajes al interior:

La participacion del PIB Turistico con relacion al PIB total nacional representd para el afio 2005 airededor del 8.9%; por otro lado en Méxi-
co, de acuerdo con lo que sefiala la Cuenta Satélite de Turismo, la actividad ha significado en los Gltimos afios una importante oportunidad
de crecimiento econdémico y ha contribuido a elevar la calidad y en nivel de vida de sus habitantes dado que genera, segin estimaciones
del INEGI, alrededor de 1.9 millones de empleos directos.

El Producto Interno Bruto del sector de servicios en su conjunto (incluye al comercio, restaurantes, hoteles, transporte, comunicaciones,
servicios financieros, y a los servicios comunales, sociales y personales, entre otros) se elevé 5.4% durante el trimestre enero — marzo de
2006 con relacion a igual lapso del afio 2005.

Particularmente, el PIB del transporte, almacenaje y comunicaciones aumento6 a tasa anual 8.8%, destacando el comportamiento
favorable de la telefonia tradicional y celular. Los servicios financieros, seguros, actividades inmobiliarias y de alquiler avanzaron 5.7% y
los de comercio, restaurantes y hoteles crecieron 5.3% en el trimestre de referencia.

Imagen 2.- Zona Arqueolégica de Chichen Itza, Mérida, Yucatan /...\




La participacion del PIB Turistico con relacién al PIB total nacional
represento para el afio 2005 alrededor del 8.9%; por otro lado en
México, de acuerdo con lo que sefiala la Cuenta Satélite de Tur-
ismo, la actividad ha significado en los (ltimos arfios una im-
portante oportunidad de crecimiento econémico y ha contribuido
a elevar la calidad y en nivel de vida de sus habitantes dado que
genera, segun estimaciones del INEGI, alrededor de 1.9 millones
de empleos directos.

El Producto Interno Bruto del sector de servicios en su conjunto
(incluye al comercio, restaurantes, hoteles, transporte, comunica-
ciones, servicios financieros, y a los servicios comunales, sociales
y personales, entre otros) se elevd 5.4% durante el trimestre
enero — marzo de 2006 con relacién a igual lapso del afio 2005.

Particularmente, el PIB del transporte, almacenaje y comunica-
ciones aumento a tasa anual 8.8%, destacando el comportamiento
favorable de la telefonia tradicional y celular. Los servicios finan-
cieros, seguros, actividades inmobiliarias y de alquiler avanzaron
5.7% y los de comercio, restaurantes y hoteles crecieron 5.3% en
el trimestre de referencia.
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El Producto Turistico Mexicano.

Un producto turistico es un conjunto de componentes tangibles e intangibles que incluyen: Recursos y
atractivos + Equipamientos e infraestructuras + Servicios + Actividades recreativas + Imagenes y valores
simbolicos, que ofrecen beneficios capaces de atraer a grupos determinados de consumidores, por que
satisfacen las motivaciones y expectativas relacionadas con su tiempo libre, en otras palabras el producto
turistico es una compleja amalgama de componentes que dependen de actores diferentes.

Asi, el turismo se puede mirar como un mercado donde existe una oferta y una demanda:

La demanda es igual al flujo de visitantes procedentes del extranjero y de nacionales que viajan a un
destino especifico, en donde necesitaran de una infraestructura de calidad que cumplan con las normas
internacionales y de un sin nimero de servicios.

La oferta.es todo el producto turistico del pais: el conjunto de bienes y servicios que se ofrecen, en una
amplia gama de combinaciones, segun las necesidades y deseos del consumidor llamado turista.

imagenes: 3. Boca del Rio Veracruz, 4. San Juan de Ulua,
5. Museo de Xalapa, Veracruz,
6. Patzcuaro Michoacan, 7, Rapidos en Tlpacoyan Veracruz.




Ante este panorama México dispone hasta el 2008
de:

1,964,375 km? de Superficie Territorial, 1,959,248 km? de Su-
perficie Continental, 11,122 kilémetros de Litorales, 154 Areas
Naturales Protegidas resguardadas por el gobierno Mexicano,
asi como 153 Zonas Arqueoldgicas con acceso a turistas, pero
lo mas importante, es que cuenta con un gran nimero de re-
cursos naturales, ya que se encuentra en una latitud privilegiada
dentro del globo terraqueo, y se ubica dentro de dos grandes
regiones con caracteristicas muy contrastantes la -region
neartica (templada) y la neotropical, lo que origina una variedad
importante de ecosistemas donde se concentra cerca del 10 % de
las especies conocidas en el mundo

Por otro lado, México cuenta con una amplia estructura de servi-
cios turisticos, ejemplo de ello es que disponia de un inventario
hotelero hasta el 2004 de 515,904 cuartos y 13,060 hoteles, dis-
tribuidos a lo largo del territorio nacional, por lo que se refiere a
otros servicios turisticos, en la actualidad se tienen registrados
311 desarrollos de tiempo compartido que representan el 5.5 %
de la oferta mundial, esta modalidad se ha venido posicionando
cada vez mas en el mercado turistico, ya que para los empresa-
rios representa una adecuada alternativa, para disminuir el monto
de la aportacion de capital y lograr su recuperacion en plazos
mas cortos. A la fecha se tiene conocimiento de la existencia de
alrededor de 5500 agencias de viajes, de las cuales el 15 %
corresponde a mayoristas, el 75 % a minoristas y el 10 % a em-
presas especializadas.

Imagen: 8 Senote, Mérida Yucatan

Existen en México alrededor de 550 empresas de transportacién
turistica terrestre, y cabe destacar que la flota de auto transporte
dedicado al turismo se ha venido modernizando y fortaleciendo,
presentandose sin duda condiciones mas atractivas para los in-
versionistas, en lo que respecta a alimentos y bebidas se tienen
registrados alrededor de 22,000 restaurantes, de diversas espe-
cialidades y categorias que dan servicio al turismo; en este mismo
rubro se tienen registrados 3,000 bares aproximadamente, aS|
como 200 centros nocturnos y 850 discotecas. pik
Por lo que podemos decir que México esta en el camino correctp
para llegar aun mas legos en el plano turistico mundial, esto es
importante pues los mas beneficiados seran las personas de co-
munidades como Atzalan considerada de bajos recursos, pero
por el contrario los recursos con los que cuenta sabiéndolo ex-
plotar estos representaran una gran oportunidad para mejorar en
muchos aspectos las condiciones de vida de las generaciones
venideras.




3.3.-DEL PROGRAMA NACIONAL DE TURISMO.

La Vision del turismo en el afio 2025

En el afio 2025 México sera un pais lider en la actividad turistica,
ya que habra diversificado sus mercados, productos y destinos y
sus empresas seran mas competitivos en los ambitos nacional e
internacional. El turismo sera reconocido como pieza clave en el
desarrollo econémico y su crecimiento se habra dado con respeto
a los entornos naturales, culturales y sociales, contribuyendo al
fortalecimiento de la identidad nacional.

En el caso del hotel Atzalan, dadas sus caracteristicas cumple
con los aspectos que se mencionan en este punto del plan nacio-
nal, puesto que al reciclar un objeto arquitecténico, se respeta el
entorno natural, y se fortalece el factor cultural, y ademas de que
contribuye un mejor desarrollo de la sociedad que conforma la
comunidad de Atzalan.

Asociacionismo: Aungue tradicionalmente han existido esquemas
de colaboracion entre el sector publico y el privado en materia
turistica, especialmente por lo que hace a la promocién, se busca
la conformacion de una filosofia de colaboraciéon permanente ori-
entada a mejorar la experiencia turistica.

Imagen 10: Piramide de los Nichos Tajin Veracruz

El encuentro entre el sector institucional, publico y privado se ha
vuelto de crucial importancia en este tipo de proyectos dado que
&s una manera inteligente de involucrar a la sociedad, y o es-
perar a que el gobierno resuelva por si solo problemas que nos
competen a todos; esta parece ser una de las formulas que puede
dar resultado para la generacion de proyectos que ayuden al pais
a salir adelante.

Politicas Concurrentes. En lo que se refiere a este punto, las
politicas contempladas en el plan nacional, o al menos algunas
de ellas son importantes para el proyecto, mencionaremos las
mas adecuadas para el proyecto hotel Pazos Cabafias Atzalan
Veracruz.

Politica de promocién. Para capitalizar con fines turisticos la co-
municacion y presencia institucional en el extranjero de algunas
dependencias como la Secretaria de Relaciones Exteriores, la
Secretaria de Economia, el Banco Nacional de Comercio Exterior
y el Consejo Nacional para la Cultura y sinergias con autoridades
y directivos de empresas exportadoras. Es importante conocer
a que instituciones se debe acudir para la promocion a nivel no
solo nacional sino internacional, estas instancias ayudaran a dar
la difusién que se necesita para dar a conocer un lugar como At-
zalan.




Politica de desarrollo sustentable del turismo.

Se habra de consensar con las instancias de gobierno, valorar
y privilegiar la accién del turismo como factor capaz de generar
recursos que contribuyan al desarrollo social y la protecciéon del
patrimonio natural, asi como para su preservacion.

Actualmente se ha hecho necesario incluir en este tipo de proyec-
tos un concepto que ya resulta de suma importancia, este es el
desarrollo sustentable, parece un concepto dificil sin embargo es
sencillo, lo complicado esta en crear conciencia en la gente, esto
hace factible el desarrollo de este tipo de proyectos.

Como arquitectos lo debemos tomar en cuenta puesto que la es-
encia de la sustentabilidad es mantener no poner en peligro los
recursos haturales de las generaciones futuras; y en la arquitec-
tura a veces se abusa de la utilizacioén de recursos que afectan
al ambiente, sin embargo la propuesta en este caso consiste en
reciclar un objeto arquitectonico esto disminuye de manera con-
siderable los dafios que pudiera hacer un objeto nuevo, por lo
gue con el tipo de propuesta que se plantea se toma en cuenta el
desarrollo sustentable.

Tal vez no se base del todo este proyecto en ese concepto sin
embargo si toma en cuenta algunos aspectos que entran dentro
del concepto del respeto al entorno y a los recursos naturales.

s

Imagenes: 10,11 y 12 turismo sustentable

Politica de turismo cultural.

Para instrumentar acciones que evolucionen la puesta en valor
de los sitios arqueologicos, coloniales, manifestaciones de arte
y tradiciones, monumentos y edificios histéricos, asi como
otras expresiones culturales, considerando su uso, difusién y
comercializacion por parte de la cadena productiva del turismo,
contribuyendo de igual manera a generar recursos para la conser-
vacion del patrimonio cultural. ‘

De igual manera es de suma importancia este punto puesto que el
hotel ademas de servir como fomento turistico, esta involucrando
edificios histéricos, es decir se aprovecha el hacer un proyecto en
un sitio que resulta de interés para el turista. -

La vision que se tiene para la realizacion de un proyecto integral
como lo es esquema de ordenamiento territorial, del cual se
desprende el tema de tesis: Hotel Pazos Cabafias, Atzalan Vera-
cruz, fue una idea surgida a raiz de un servicio social de residen-
cia en dicho lugar, sin embargo podemos encontrar varios pun-
tos dentro del plan nacional de turismo, que abordan de manera
clara aspectos que son de suma importancia para el desarrollo del
proyecto, asi como también podemos darnos cuenta del poten-
cial con el que este sitio cuenta para ser tomado en cuenta como
punto turistico de importancia y fomentar el turismo alternativo y

ya 15

Imagenes: 13, 14y 15 Tajin y Puerto de Veracruz




Dotar a la Secretaria de Turismo de una mayor
capacidad normativa y ejecutora.

Acciones:

“Integrar la agenda sobre aspectos prioritarios para su discusién
e inclusién en el marco legal que rige al sector turismo, con temas
como podrian ser: Ordenamiento territorial con enfoque al uso y
disponibilidad del suelo, privilegiando las actividades humanas
orientadas al turismo en zonas con esa vocacion”.

Este punto comparte la vision que se plantea en esta tesis se
parte del orden y de la plantacion para conseguir objetivos claros
y especificos, con esto se logra un mejor resultado para cuaiquier
tipo de proyecto que se plante.

Disefiar, consensar y poner en marcha el Programa para el
Turismo Sustentable.

El objetivo de este Programa para asegurar la sustentabilidad en
el turismo, sera desarrollar e instrumentar medidas que protejan
la integridad del ser humano, el potencial del medio ambiente y
optimicen los beneficios econémicos y sociales de la actividad,
estableciendo sistemas y procedimientos que involucren a todos
los actores del sector .

Este Programa se desarrollara en estrecha colaboracién con la
SEMARNAT, el INAH y CONACULTA, apoyandose en programas
especificos de otras secretarias de Estado que consideran el de-
sarrollo humano y social, como la Secretaria de Salud, SEDESOL
y SAGARPA.

Imagen 16 y 17.- Zona Arqueoldgica de Mitla, Oaxaca; Imagen 18.- Zona Arqueoldgica
de Palenque, Chiapas.




Acciones:

Participar con la Semarnat en la conformacion de la Agenda Municipal para la Gestion Urbana Ambiental, asi
como en la Agenda Ambiental para Municipios Costeros. Transferir tecnologias y procesos de éxito aplicables al
disefio y operacion de proyectos turisticos sustentables en el ambito nacional e internacional. Coordinar acciones
con la Semarnat para integrar el aspecto turistico en el ordenamiento ecolégico que cubra a todas las entidades
federativas.

Fortalecer el equipamiento y servicios municipales en destinos turisticos.

El equipamiento urbano y los servicios municipales son igualmente necesarios para elevar la calidad de los desti-
nos, por lo que se impulsara su mejoramiento permanente con el concurso de las autoridades estatales y munici-
pales, apoyando a las localidades segln sea su vocacion turistica. A fin de elevar la capacidad de servicio turistico
de las localidades receptoras se debe dar atencion al disefio de equipamiento con que se soporte la vocacion turis-
tica local, para reforzar las condiciones requeridas por los segmentos del mercado y que a su vez estén correlacio-
nados al tipo de productos que se ofrecen a los visitantes como: estacionamientos, mobiliario urbano, mercados
artesanales, playas ptblicas, muelles y embarcaderos, caminos de montaia, senderos eco turisticos, plataformas
de avistamiento, entre otras, ademas de contar con las fat;ilidades apropiadas para visitantes con capacidades
especiales. B

El equipamiento urbano asi como la infraestructura juegan un papel importante en el desarrollo de cualquier proyec-
tos como este, de hecho es uno de los primeros pasos a seguir, con esto se garantiza el buen funcionamiento de
las actividades que sean llevadas a cabo en el lugar donde se promuevan este tipo de proyectos.

Turismo alternativo.

El turismo alternativo es uno de los segmentos que presenta la mayor tasa de crecimiento anual en el mercado
mundial de viajes, debido al gradual interés del turista por interactuar, conocer y apreciar la naturaleza y la cultura
de sus anfitriones, con una actitud y compromiso de respetar y participar en su conservacién de estos recursos.
México, con su mega diversidad biolégica y cultural, tiene la oportunidad de participar en este importante
segmento. Por tanto, con base en las oportunidades del mercado hacional e internacional y bajo los principios del
uso racional de los recursos naturales y culturales, el involucramiento y participacion de las comunidades anfitrio-
nas y la rentabilidad de las empresas se enfocara a fortalecer y consalidar los siguientes segmentos: ecoturismo,
turismo de aventura y turismo rural.

Imagenes: Turismo Alternativo Tlapacoyan Veracruz




Turismo cultural

El turismo cultural, entendido como el conjunto de todas aquellas
actividades que se realizan en contacto directo con el patrimonio
tangible e intangible de una nacién, basado en la sustentabilidad, se
consolida como un elemento importante que coadyuva al desarrollo y
progreso tanto de los actores que en él participan, como para las comu-
nidades involucradas en este campo de accién. Su cobertura implica
zonas arqueoldgicas, ciudades histérico-culturales, sitios declarados
- Patrimonio de la Humanidad, santuarios religiosos que cuenten con una
oferta de servicios turisticos con posicionamiento nacional e internacio-
nal y pueda conformar o incluirse en una ruta o circuito turistico.
Fuente: programa nacional de turismo.

/"\ Imagenes: 19, 20 y 21, San Juan de Ulua.

.

e

PR

i
!



3.3.-EL TURISMO EN ATZALAN.

En la actualidad Atzalan es un diamante en bruto en cuanto a
materia de turismo se refiere, las posibilidades que presenta son
varias y diversas, sin embargo aun no cuenta ni con la infraestruc-
tura ni equipamiento necesario para poder satisfacer las necesi-
dades del turismo nacional e internacional; si bien si cuentan con
visitantes tanto nacionales como extranjeros, la falta de servicios
béasicos, asi como la ausencia de espacios para el ocio y lugares
de hospedaje, provocan que el turismo emigre rapidamente hacia
otros sitios que si cuenten con estos servicios.

Los atractivos ahi estan pero por ejemplo en la cabecera munici-
pal de Atzalan (sitio de estudio), ni siquiera existe un solo hotel,
los lugares que los turistas ocupan para hospedarse son las mis-
mas casas de los pobladores, o se van a las comunidades mas
cercanas a buscar hospedaje; es aqui donde se pierde una parte
importante de la derrama econdmica que bien podria quedarse en
Atzalan; lo mas importante es que la materia prima se tiene, y con
la propuesta integral de esquema de ordenamiento territorial, se
plantean conceptos que colaboren con esto.

Con los proyectos propuestos se atacan los puntos débiles del
pueblo y se complementan con espacios de ocio que fortalezcan
la cabecera municipal de Atzalan.

Imagenes: 1.-Torre solitaria, 2.- Parque
Colén, 3.- Pisaje Natural desde mirador,
4.- Kiosko Pargque Colén, 5.- Rio Hu-
itoco y 6.- Capilia de Fatima.
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Imagen 1.- Plano Inicial de la cabecera municipal, 2.- Primer plano corregido 3.- Primera
division de! pueblo, 4.- Zona de estudio, Imagenes 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, primeros
planos de anélisis urbano, 16, 17, 18, 19, 20.- Anteproyecto Imagen Urbana.




4.1 -METODOLOGIA URBANA

1.- Reconocimiento fisico del pueblo, la gente del municipio nos
llevo a conocer atractivos naturales y vestigios arqueoldgicos,
ademas de los hitos representativos del pueblo.-

2.- Observaciones del estado actual del pueblo, incluyendo cam-
pos Urbano Arquitecténicos. Apreciacion de las condiciones ac-
tuales del pueblo, factores benéficos y problematicos.

3.- Diagnéstico urbano arquitectonico del pueblo de Atzalan. Re-
flexiones sobre la problematica.

4.- Conclusiones

5.- Propuesta Urbana de la Cabecera Municipal de Atzalan.

6.- Conclusiones Puntuales. Escenarios - Factibles para la
‘realizacion de una propuesta individual a desarrollar como tema
de tesis.

Como podemos ver se fue de lo general a lo particular, primero
se tomo un rango de estudio amplio para después enfocaron los
esfuerzos a resolver proyectos puntuales cada uno de estos en
respuesta a las diversas necesidades que tiene esta comunidad.




4.2 -PLANES DE DESARROLLO

Al surgir una idea como esta; me refiero a la de hacer una propuesta que partiera de organizar todo un pueblo y buscar proyectos que
logren mejorar su situacion actual, nos dimos a la tarea de buscar analogias que nos pudiera dar la pauta para pensar que nuestro tema
de tesis no fuera descabellado, y esto fue lo que encontramos desarrollo un plan nacional de desarrollo y otro regional que nos sirven
como parametro para hacernos pensar cuan factible es este planteamiento general.

Programa nacional de turismo 2001-2006
Los ejes rectores del Programa Nacional de Turismo 2001-2006, que orientan y dan base a los proyectos prioritarios que realizaran 1a
Secretaria de Turismo y los gobiernos de los Estados, junto con el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (Fonatur) y el Consejo de Pro-
mocion Turistica de México (CPTM) son:

. Hacer del turismo una prioridad nacional
. Tener turistas totalmente satisfechos,

. Mantener destinos sustentables.

. Contar con empresas competitivas

Estos cuatro puntos resumen en gran medida hacia donde esta enfocado el plan nacional de turismo y el cual es prioridad en la agenda
nacional debido a la importancia de este en los ingresos para nuestra economia nacional. :




PROGRAMA VERACRUZANO DE DESARROLLO REGIONAL

La vision de un México mejor implica necesariamente evitar que la dispersion y que la inmigracién poblacional contintien para lo cual es
necesario el disefio de una estrategia econdmica y de bienestar social que permita jerarquizar los diversos asentamientos humanos.

En los inicios del siglo XXl el desarrollo de Veracruz debe girar en torno a ciudades adecuadamente ordenadas. La economia se carac-
teriza por un rezago de produccion y una baja en el mercado interno debido a factores diversos entre los que destacan:

. La desintegracion regional.

. Bajo ingreso econémico de la poblacién.

. Escasa tecnificacion del agro.

. Una planta industrial desarticulada carente de espacios suficientes para su crecimiento y de bajo control ambiental.
. Un sector comercio poco incentivado y de altos contrastes

. Potencial turistico aprovechado parcialmente.

La importancia del Programa Veracruzano de Desarrollo Regional y Urbano (PVDRU) radica en la definicion e integracion de las politicas
publicas relativas al ordenamiento territorial y de los asentamientos humanos, medio ambiente, suelo, infraestructura de vivienda, asi
como de infraestructura de servicios y de desarrollo social. Tales politicas comparten su orientacion para: ,

. Normar y fundamentar la toma de decisiones.

. Establecer plataformas de coordinacioén interinstitucional para promover los esfuerzos, voluntades y recursos y brindar una opor-
tuna y eficiente atencién regional a los problemas para gestionar un efectivo control de los recursos publicos bajo criterio de racionalidad

presupuestal, eficiencia operativa y mayor beneficio social.




OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Ordenar el territorio y los asentamientos humanos en una estruc-
tura regional que permita singularizar la realidad de cada ambito
como medio operacional necesario para el disefio de politicas
publicas que guié la vision institucional y social.

Establecer la base para promover el desarrollo integral y sus-
tentable de las regiones Ofrecer un marco de organizacion para
gue las acciones de administracion puiblica estatal se dirijan hacia
estrategias de desarrollo regional planificadas, que permitan el
uso racional oportuno y transparente de los recursos publicos a fin
de lograr mejores condiciones de vida para los veracruzanos.

Para su ejecucion el programa propone un modelo espacial que
se traduce en la delimitacién de 7 agregados municipales bajo un
esquema territorial de contrapesos y equilibrios, y ofrece distintas
posibilidades entre ellas las de respetar la autonomia municipal
y permitir la conjuncién de esfuerzos institucionales e intereses
sociales y privados, para operacion estas siete regiones son:

® Totonaca

» Regitn Centro Norte. Region donde se ubica el municipio
de Atzalan.

" Regién Central,

. Sotavento.

. Region de las grandes montafias.

. Regidn de las selvas.

Regidn Centro Norle

1.- Tlapacoyan. 7 .- Tenochtitlan.

2.- Martinez de la Torre. 8.- Yecuautl

3.- San Rafael. 9.- Colipa

4 - ATZALAN 10.- Vega de la torre
5.- Nautla 11.- Juchique de Ferrer

6.~ Misantla

Los lineamientos a seguir en esta regién son:

*Consolidar su vocacién productiva agricola de alto rendimiento;
fortaleciendo la agroindustria y las redes de comercializaciéon de
citricos, para el comercio exterior.

«Ampliar y mejorar la red carretera interior en sentido Este-Oeste,
para comunicar las zonas productivas de montafa y playa.
sImpulsar la actividad turistica de natura, cultura, aventura y
estructura con base en la riqueza de la biodiversidad regional, y
particularmente en los atractivos del sitio arqueolégico de Filobo-
bos y en la belleza escénica de Costa Esmeralda, y

*Fomentar el desarrollo urbano de los asentamientos humanos de

nivel basico.

Fuente: Programa Veracruzano de Desarrolloc Regional y Urbano



BRE EL MUNICIPIO

~ GENERALIDADES SO
DE ATZALAN VERAC ?’\i\sm

Debido a que el proyecto se realiza dentro de la regién municipal
de Atzalan conoceremos las generalidades del mismo. Este punto
es la presentacion general de Atzalan, conoceremos parte de sus
caracteristicas mismas que en gran medida forman parte de la
decision de hacer este proyecto en un lugar asi.

:al: Atzalan. Que significa entre las aguas que
se compone de “Atl” agua y “Tzalan” entre.

i Centro Norte.

0.20%.

Norte Martlnez de la Torre.
Sur: Altotonga.

Este: Altotonga y Misantla.
Oeste: Tlapacoyan y Jalacingo.

Clima: Templado himedo regular, con una temperatura media
anual de 16.2°C, con lluvias abundantes en verano y en principios
de otofio, su precipitacion pluvial media anual es de 2,245.5 mm.
Teniendo los vientos dominantes que soplan de norte a sureste.

Poblacidn: 48,114 total en extensién municipal 7% poblacion ur-
banay 93% poblacion rural.
da.

Vivienda: Para 1998 tenia un total de 8737 viviendas con un pro-
medio de 5 habitantes por vivienda.

Categoria del Municipio: Semlurbano

Actividad Econdmica: Se desarrollan principalmente activi-
dades agricolas y ganaderas, dentro de las actividades agricolas
se destacan los cultivos de café, cafia de azutcar, naranja y maiz,
en la silvicultura la exportacién de maderas preciosas y pino. Las
actividades ganaderas aprovechan la exportacion y cria de los
ganados bovino, porcino y ovino caprino.

Educacién: El municipio ofrece los servicios de cuatro niveles
educativo, disponia de 87 escuelas de nivel preescolar, 145 de
nivel primario, 22 secundario y 4 escuelas de nivel bachillerato. .

Salud: El municipio cuenta con seis clinicas y hospitales




4.4, CABECERA MUNICIPAL ATZALAN VERACRUZ

Lo que ahora es la villa de Atzalan, fue fundada por Mexcaltecutli sefior del Mezcalzingo hacia el afic 1200.
La fundacion de Atzalan, se debié a motivos militares, pues se habia dado ia penetracion nahua, principal-
mente, en Xalacingo y Nautla. El pueblo de Atzalan, originalmente pueblo confederado, y quedo convertido
en aldea a raiz de la Conquista, estableciéndose aqui la nueva cabecera del sefiorio.

En la época prehispanica fue una aldea totonaca de la Confederaciéon de Mexicaltzingo. Altotonga, hoy
municipio, llego a pertenecer a Atzalan. En 1569, siendo vicario de la provincia de Atzalan Fray Diego de
Lopez, se construy6 la capilla de San Miguel y en 1670 el templo principal.

Durante la conquista espariola, Atzalan fue de los primeros pueblos que recibieron la influencia del con-
quistador, el padre Francisco Maria Cortés, en su monografia de la parroquia de San Andrés Atzalan, esta-
blece que en el afio 1639 se constrlyo la primera iglesia de este pueblo, la torre solitaria del campanario
se construyo en el afio de 1702.

El siglo XVII Y XVIil fueron de gran auge para la cabecera municipal y principalmente para la zona centro
pues es aqui en donde se conjugaban las edificaciones que iniciaron el poblado de atzalan y que se
volvieron las mas importantes-por ser lugares de descanso y de comercio, ademas de concentrarse ahi el
centro religioso. y el palacio municipal, pero estas a partir del siglo XIX cuando se comienza a dar cambio

y se veran mas marcados para el siglo XX es aqui cuando se da el mayor crecimiento del pueblo.




Tradiciones

*1 y 2 de noviembre se celebran los fieles difuntos.
*El 30 de noviembre se celebra la festividad religiosa del santo
patrono del lugar, San Andrés Apostol.

*El 29 de septiembre se celebra la festividad de San Miguel Arcan-
gel (en su capilla).

*El 15 de mayo se celebra la festividad de San Isidro Labrador por
los campesinos de la localidad.

*La danza de los negritos.

*La danza de los colorados (santiagos).

Muestra de la gastronomia tradicional de Atzalan.

*Tortas de calate.

Tamales.

«Chilahuates.

*Tortas de calate en chilposo.




Origen v Crecimiento

Las etapas formativas de la comunidad de Atzalan tienen sus origenes en la época prehispanica, pero
su consolidacion se dio durante el periodo colonial, y su crecimiento se intensifico a partir de mediados
del siglo XX. '

Esta diferencia de afios es facilmente perceptible con lo que se puede entender su desarrollo en 3
etapas basicas.

1.-El desarrollo inicial estuvo determinado por el medio fisico natural asentando sus primeras
construcciones entre los rios Neptuno y Huitoco en una superficie con poca pendiente, formando un
centro que seguia una traza ortogonal, adaptada segun los accidentes topograficos, entre sus prim-
eras construcciones se encuentran los templos religiosos; las edificaciones de esta etapa se realizaron
entre el siglo XVI y el siglo XVIIL.

2.-El crecimiento que sigui6é a ese primer ntcleo fue en un principio disperso, los predios llegaban a
ocupar hasta una manzana, la traza siguié con una tendencia ortogonal, segmentada por el paso del
rio y los cambios topograficos, sobrepasando los limites del rio Neptuno hasta conformar la zona de la
iglesia de San Miguel, a esta época pertenece la construccmn de palacio municipal y el parque Colén;
esta etapa va del siglo XIX a principios del XX.

3.-La ultima etapa consolidé el ntcleo central, ocupando los espacios vacios y subdividiendo los
predios mayores donde se construyeron nuevas viviendas, el crecimiento posterior fue hacia el lado
oriente, la nueva traza tenia una tendencia ortogonal pero estuvo mas afectada por los accidentes
topograficos rompiendo drasticamente la reticula inicial, pero sin perder la continuidad de sus calles.

4.-Las construcciones de esta época presentan el-
ementos arquitecténicos nuevos que se introdujeron
como consecuencia de la migracién, ademas, las vi-
viendas mas recientes se encuentran en la zona mas
alejada del pueblo, marcando la tendencia del futuro
crecimiento; esta ultima etapa va de mediados del si-
glo XX hasta la actualidad.




Morfologia General

La cabecera municipal de Atzalan se encuentra dividida en cuatro
secciones, determinadas en el sentido norte-sur por la avenida
Morelos y en el sentido este- oeste por la calle Hidalgo, estas son
las vialidades de mayor uso por la comunidad, su nomenclatura
es usada por el palacio municipal para facilitar la ubicacion de
usos, edificios y servicios.

La seccion uno: se caracteriza por ser donde se construyé la igle-
sia de San Miguel, la mas antigua del pueblo, que da su nombre a
la zona “Barrio de San Miguel”, aqui donde se conserva arquitec-
tura patrimonial pero a menor escala en comparacién con la zona
centro; por lo contrario empieza a predominar la vivienda, con
una arquitectura copia de la norteamericana, se da esta situacion
porque la gente que emigra hacia los estados unidos, al regresar
a su pais construyen tratando de imitar lo que vieron alla, dejando
de lado la arquitectura que a ellos mismos identifica; Y los hace
sentir parte de algo

La seccion dos: es donde se encuentra la mayor parte de la arqui-
tectura vernacula, y patrimonial, también, se concentra casi todo
el equipamiento del pueblo (escuelas, palacio municipal, capilla de
Fatima, Clinica, parque Colon, etc.), tiene la mejor infraestructura
y es donde se desarrollan la mayoria de actividades del pueblo.




ii}“‘ e donde se encueniran las
218 fif‘ Abzalan, o torre Zfﬁq; foris, s
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La seccidn cualro: es la mas reciente del pusblo y en ella se
gncuenira la mavoria de las viviendas dispersas v se ve un crec-
imiento desordenado; es en esia seccion donde es mas notable
la ruptura con la imagen tradicional,




4.5.- RECONOCIMIENTO DEL E

STADO ACTUAL DIAGNOSTICO PRONOSTICO Y. ACCIONES,




La calle es el elemento basico conformador de los espacios ur-
banos, y en consecuencia de la propia forma en que la localidad
adopta, y constituye junto con las plazas el espacio predominante
de una ciudad.

. La traza no respeta la topografia en su totalidad.

. La carretera principal divide a la comunidad en dos, (este
y oeste), y se conecta con la carretera regional.

. Diversas lineas de autobuses cruzan por la comunidad,
foranes y regionales, pero no existe terminal de camiones.

. Existe un sitio de taxis colectivas, es el transporte mas
utilizado para salir a otras comunidades.

. El 60 % de las calles carecen de pavimentacion.

. Falta 60 % de banquetas y andadores.

. Senalizacién inexistente.

. Topes o reductores de velocidad inexistentes en la vnahdad
principal. ‘
. Cuenta con protecciones en banquetas de la avenida prin-
cipal.

. Las banquetas son muy angostas, aprox. de 40-60 cm.

. Las banquetas recientemente construidas cuentan con un
acabado de concreto en color integral.

. Falta de caminos peatonales. .
. Cuenta con nueve puentes, incluso algunos de ellos estany
catalogados como monumentos historicos. '
. Solo existen banquetas en los lugares pavimentados ya
sea con concreto o asfalto.

. Los caminos terciarios no tienen salida a la carretera prin-
cipal y son la traza mas reciente.

. Los caminos vecinales se conectan a calles no termina-

das.
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Servicios Basicos.

La mayor parte de el alumbrado publico y postes de electricidad
se localizan en Ila zona centro del pueblo, esto afecta directa-
mente la imagen de la zona centro, y la casa pazos es una de las
que se ve mas afectada por este problema, puesto que justo en
la esquina donde se localiza, se ubica una luminaria, esto afecta
de manera considerable su imagen, contamina visualmente su
fachada.

CCPLE N IR JrAp o e
o publico v electric

. La Concentracion de postes de luz y alumbrado se da en
la zona centro del pueblo.

. Hay poca iluminacién en la mayoria de las calles.

. Mala ubicacién de postes.

. Los monumentos no tienen iluminacién.

Falta de luminarias en las plazas.

. No hay elementos de telecomunicacion.

. Solo hay una caseta telefénica ubicada frente al Palacio
Municipal.

. Cuentan con servicio de red telefénica.

. Existe red de television por cable.

. Existen dos locales de Internet.

J Cuenta con locales que ofrecen servicios de teléfono local

y de larga distancia.
. Cuenta con servidor para la conexién con Internet.

Existe una red de drenaje, que desemboca en los rios
Huitoco y Neptuno.
. Las aguas negras de las viviendas se descargan sobre los

rios.
. Las bocas de tormenta tienen mucha basura.
En las viviendas dispersas no existe drenaje.
. No existen coladeras pluviales.
. No hay en el pueblo un sistema de captacioén pluvial.
. El agua potable llega a las casas por medio de
mangueras.
Existen fugas de agua.
. En muchos de los casos la manguera esta a la intempe-
rie.
. El agua llega con adecuada presioén a las casas.
Ofros.
. El suministro de gas se realiza por medio de un camion
repartidor.
. El municipio cuenta con un solo camién recolector de ba-
sura.
. No hay cultura de clasificacién de basura.

B

N,

ey



s iy’

S

e

%,

SERVICIOS BASICOS

_ SIMBOLOGIA
: . DRGETA TELEFOMICA

POSYE DE ALUMBRADRG

o mior e ZCREN CRON SERMICHD DE ARIA
POTABLE ENTUBADA ¥ DRENASE
ENTURADO

v, SAONER GO BERVICKD DE AGUA
PUTABLE NO ENTUSERADA
(ABASTECRUENTL POR
WANGLERS EXPUESTA} Y LWOE
HORARIQS NG CONSTANTES ¥
CARENTE DE DRENAJE

o s e A CARFALTA DB DRENAKE

LESECHOE DESEMBOCAN ENRIG




El equipamiento urbano es uno de los factores de mayor prioridad
dentro de cualquier contexto, ya que son un complemento activo
de las actividades cotidianas.

J Educacioén: El nivel de educacion va desde basico hasta
medio superior.

. Jardin de nifios

. Primaria: Tiene dos primarias, una rural ubicada en el bar-

rio de “San Miguel” de nombre libertadores, con dos aulas. La
primaria “Herminio Cabafias Le6n”, se ubica en la seccion dos,
cuenta con diez aulas y una direccion.

. Secundaria: “Daniel Guzman”. Se ubica en la seccién dos
. Educacion media superior: Se cuenta con un telé bachil-
lerato, se ubica en el barrio de “San Miguel “.

. Recientemente se abrio una escuela técnica llamada Cole-

gio de Estudios Cientificos y Tecnolégicos de Estado de Veracruz.
(CECYTEV). Por el momento se ubica en el palacio municipal sin

contar con una escuela propia.

. Recientemente se abrié una escuela técnica llamada Cole-
gio de Estudios Cientificos y Tecnolégicos de Estado de Veracruz.
(CECYTEV). Por el momento se ubica en el palacio municipal sin
contar con una escuela propia.

. Salud: se cuenta con un centro de salud, pero existe la
propuesta para la realizacion de un hospital.

. No hay medico de planta en el centro de salud.

. Gobierno: Los asuntos administrativos se llevan a cabo en
un solo edificio, el palacio municipal de la cabecera.

. Recreacién y deporte: Cuenta con una plaza central un

area de juegos y un campo de fatbol.
Culto religioso: Cuenta con dos iglesias y un cementerio

Iocal.

. Otros: No existe area de comercio formal.

. No existen edificios culturales o sociales.

. No existe edificios y areas de esparcimiento turistico.

. Faltan médulos de promocion, divulgacion e informacién
turistica.
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Mobiliario urbano.

. El parque Coldén tiene un kiosco y una fuente que son cata-
logados como monumentos historicos.

. Las calles no tienen nomenclatura.

. No existe servicio postal.

. No hay kioscos de periédico.

. Hay desorden en la numeracion de las casas.

. No hay Parabuses.

. No hay botes de basura

Uso de suelo.

. No existe normatividad para la construccion de la vivien-
da. I

. No hay zona de desarrollo industrial.

. No se marca el limite entre las zonas de cultivo y las zonas
donde existe vivienda dispersa.

. No hay reglamentacién para el crecimiento.

. Hay pocas zonas de esparcimiento.

. No hay ordenamiento de usos.

. Hay una descentralizacién de servicios.
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Atzalan tiene una particularidad, encontramos vivienda vernacu-
la, histérica y contemporanea, que resulta atractiva para sus visi-
tantes.

. Las viviendas en su mayoria estan construidas con muros
y piso firme, techos de vigas de madera o de concreto con tejas
de barro. Otras tienen piso de tierra muros de madera y techos de
lamina; algunas de las mas actuales utilizan losas planas.

. El 60% de las viviendas rompe con el contexto original de
las casas tradicionales. j

. El 40% de las viviendas tradicionales se encuentran en
malas condiciones.

. Las proporciones de las alturas de las casas son vari-
antes.

. Los colores de las fachadas estan gastados.

. El 15% de las viviendas estan abandonadas.

. Hay un gran nimero de lotes baldios.

. Viviendas dispersas en condiciones precarias.

. Sistemas constructivos tradicionales minimos.

Arquitectura patrimonial con deterioros.
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IMAGEN URBANA

La imagen urbana que presenta Atzalan es divisible basicamente
en fres areas principales’

Zona Centro. Es la zona consolidada de la comunidad, donde se
encuentran las construcciones mas antiguas, teniendo una ima-
gen tradicional.

Zona Media. Vivienda consolidada contemporanea que contrasta
muy notoriamente con la zona centro. Se caracteriza por la uti-
lizacién de materiales industriales y una completa falta de identi-
ficacion con el lugar.

Zona Periférica. Esta zona carece de traza urbana ordenada,
ademas, la vivienda ubicada en esta area, por lo general es nueva
y en gran parte vivienda no consolidada en condiciones precarias,
encontramos también areas de cultivo, ganado y zonas verdes.
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Hitos

Los Hitos son cominmente referencias que identifican barrios,
lugares o comunidades, alin en localidades tan pequefias como
Atzalan, encontramos estos hitos que se han convertido en refer-
encias urbanas para la gente del pueblo.

1 PRESIDENCIA MBECIFAL
2. CAPILLA DE FATIAL 8. X\
3. TORRE QOLSTARIA 8 Vi
4. PARQUE XN TBES

T CAPLLA O SANMIGLEL S. XV
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- Uniformar y completar vialidades, blsqueda de pavi-
mentos con material del lugar, consolidar manzanas y accesos al
pueblo.

. El equipamiento existente es bueno, este se encuentra en
buenas condiciones aun asi es recomendable mejorar el man-
tenimiento, en cuanto a las faltas, cuestiones como el comercio,
la educacioén, la salud y el empleo son preocupaciones primarias
entre la poblacion.

Propuesta- Mejorar el equipamiento existente (existe propuesta
de hospital y tecnologico). Construir equipamiento nuevo, que
cumpla con las demandas primarias del pueblo como un mercado
y una casa de la cultura (que promueva teatro, lectura, exhibicion
de cine, actividades como danza y musica. Etc.). Proponer equi-
pamiento nuevo que explote los recursos naturales y artificiales,
como un campamento ecoturistico.
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Acciones Puntuales.

Etapa 1.

. Organizar la tierra.(los usos de suelo)

. Complementacién y crecimiento de los servicios basicos
de infraestructura.

. Mejoramiento de la imagen urbana.

. Recuperacion de la zona centro delimitandola como area
histérica.

. Unificacion del pueblo por medio de recorridos peat-

onales y areas verdes para esparcimiento.

Efapa 2.

. Creacion de nuevos proyectos.

. Fomentacién del turismo.

. Comercializacién de productos de la zona.

. Introducir equipamiento enfocado a los ramos de investi-
gacion turismo y produccién de varios tipos.

. Crecimiento y consolidacion de vialidades.

. Rescate de los rios del pueblo.

Etapa 3.

. Crecimiento de la cabecera municipal.

. Creacién de vivienda nueva.

Ty




Propuesta: esquema de ordenamiento territorial

Como concepto general, se propone un esquema de ordenamien-
to territorial, con el cual se desarrollan diversos proyectos que
responden a las problematicas generales del pueblo.

Como punto de partida tenemos la vialidad; al plantear calles
nuevas Yy redefinir las existentes, se logra tener una mejor lectura
del pueblo y asi saber hacia donde apunta el futuro desarrollo
de la cabecera municipal; al conocer la tendencia de crecimien-
to se plantea la organizacion de la tierra, es decir, se le da un
uso especifico a las distintas zonas que conforman este poblado,
esto permite dotarlos de los servicios basicos como: alumbrado
publico, electricidad, agua, drenaje, telecomunicaciones, vialidad
y transporte.

Ademas, se refuerza el equipamiento existente con nuevas pro-
puestas, abarcando las zonas alejadas del centro urbano de la
comunidad para satisfacer las necesidades basicas de la gente
que va habitar estas nuevas areas.

En las zonas de nuevo crecimiento se propone iluminaciéon a niv-
el peatonal y vehicular; las luminarias se distribuyen de manera
adecuada, lo que permite que se cuente con una excelente ilu-
minacion; en la zona histérica se plantea iluminacion vehicular
y peatonal que se integre de mejor manera al contexto fisico;
ademas, la iluminacion en las plazas, parques e hitos es especial.
Las instalaciones son via subterranea, lo que evita que el ten-
dido del cableado aéreo contamine visualmente el contexto fisico
y natural.

La propuesta de espacios como: recorridos peatonales, rutas
turisticas, pesca deportiva, zonas de camping, plazas, parques y
areas deportivas, estan enfocados a fomentar el turismo, mejorar
la economia, la ecologia, la cultura, el patrimonio edificado y la
actividad social.

El proyecto de imagen urbana engloba distintos aspectos como:
la mejora de las fachadas de manzanas completas ubicadas en la
zona histérica, rehabilitacion de arroyos vehiculares y banquetas,
introduccién de mobiliario urbano, etc. '

La finalidad de todos estos proyectos es unificar al pueblo, con
la intencion de mejorar la calidad de vida de la poblacion de At-
zalan.

ZONAS ALTAS
5 ESPACIOS RES-
+ REATIVOS

3 CALLES COMO
ENLACE SOUIAL
ZONA URBANA

RORA L SRS




Vialidad y fransporte.

. Definicion de la estructura vial.

. Conservacion y mantenimiento de areas peatonales.

. Cambio de pavimentos de las avenidas Morelos e
Hidalgo.

. Generacion de un circuito en la zona histérica de valor

arquitecténico, cambio de pavimentos en arroyos vehiculares y
ensanchamiento de las banquetas, reducir el arroyo vehicular a
un sentido.

. Reorganizacion de los sentidos de las calles del pueblo.

. Cambio de materiales en pavimentos de calles con-
solidadas y banquetas del pueblo.

. Consolidar calles nuevas y colocar materiales permeables
en banquetas y arroyos vehiculares.

. Cambio de pavimentos en calles peatonales y en el
recorrido tematico.

. Creacion de una ciclopista en el recorrido tematico.

Sy

La propuesta es la definicion y consolidaciéon de las vialidades
principales y secundarias del pueblo se mejora su imagen urbana,
la comunicacion entre sus pobladores y se tiene un impacto di-
recto en beneficio del ambiente.

Con el cambio de pavimento, reductores de velocidad y se-
fializacién adecuada en la avenida Morelos, se reduce la veloci-
dad del fransito en general en la entrada y salida del pueblo, lo
que provoca que esta vialidad principal sea mas segura para los
peatones.

En cuanto a las vialidades principales, calles consolidadas y nue-
vas del pueblo, el cambio de materiales en arroyos vehiculares y
banquetas tiene el proposito de mejorar la imagen urbana medi-
ante un material que se integre al contexto, ademas de de ayudar
a la permeabilidad del agua pluvial al subsuelo.

Aprovechando los atractivos naturales que encontramos en este
lugar, se propone un circuito verde a nivel peatonal y una ciclopista
a lado del rio Huitoco. Crear recorrido por los puntos de atraccion
del pueblo. El manejo de pavimentos se hace de manera que
respeten la imagen urbana del sitio.
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En la zona histdrica de mayor valor patrimonial, se propone un circuito vial, que al reducir el arroyo vehicu-
lary ensanchar las banquetas, permite una mayor fluidez en la circulacién, ademas de que se le da mayor
importancia al peatén; con esto se evita que los automéviles se estacionen sobre el arroyo vehicular, pro-
vocando conflictos viales.

En las otras calles del pueblo, se conforman los nuevos sentidos de las vialidades que enlazan de manera
eficaz la comunicacién peatonal y vehicular de la cabecera municipal, permitiendo un mejor funciona-
miento vial, mayor actividad social y mejor accesibilidad para los distintos puntos de recreacién, vivienda
y atraccion turistica.

concrets hidmullcs

recorridos peatonales
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Servicios Basicos.

Alumbrado publico Y electricidad.

. Colocar iluminacion especial en hitos y arquitectura patri-
monial en la zona histérica del pueblo.

. Colocacién y reorganizacion de luminarias en las avenidas
Morelos e Hidalgo.

. lluminacién de varios tipos en el recorrido peatonal y
tematico.

. lluminacién en calles peatonales.

. lluminacion en calles del pueblo.

. Todas las instalaciones de energia eléctrica, iluminacion y

telefénica se haran via subterranea.

Las instalaciones de energia eléctrica, iluminacion y teléfono son
via subterranea en todas las zonas de la cabecera municipal, esto
permite la mejora de la imagen urbana del pueblo y evita la con-
taminacion visual que provoca el cableado aéreo.

2 ILUMINACIC
LUMINACIC
ILUMINACIC

2 ILUMINACIC
@  CASETAST

¢

ESQUEMA DE ILUMIM
COMUNICACION

VECCLARIZAC AN ©OF ANORCIAS cemeze i




Limpieza de rios por medio de 4 estanques de tratamiento
de agua.

Creacion de 2 plantas potabilizadoras de agua.

La descarga de las aguas negras se dirigiran a fosas
sépticas.

Colocacién de 19 fosas sépticas como apoyo a la red de

drenaje.

Re inyectar el agua pluvial al subsuelo.
Tratamiento de las aguas grises y pluviales a nivel vivi-

enda.
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Basura

. Recoleccién de basura y destino final de los desechos.

. La recoleccion de basura se hace de manera que las
autoridades municipales se tienen que poner de acuerdo con las
personas del pueblo para asi separarla en desechos organicos
e inorganicos, permitiendo su mejor manejo, ademas, lo organico
se puede reciclar y reaprovechar como compostas en areas de
produccién agricola, asi mismo se comienza a crear una cultura
ecolégica dentro de los pobladores.

. Colocacion de botes de basura separando los desechos
organicos de los inorganicos.

[P———




Uso de suelo vy Equipamiento.

En cuanto al uso de suelo, es la base para organizar la tierra de tal
manera que con esto se refuerza el equipamiento del pueblo dan-
dole el argumento idoneo para poder hacer de atzalan un destino
turistico nacional y porque no internacional.

. Modificacion de los usos de suelo en la zona centro, zonas
de esparcimiento y recreativas, zonas de valor arquitectonico, zo-
nas nuevas y consolidar los usos ya existentes.

. Reservas de terrenos para equipamiento urbano futuro.
. Area de crecimiento para vivienda.
. Mejoramiento de espacios publicos abiertos y predios para

considerar espacios verdes en las nuevas areas de desarroilo ur-
bano. :

+  Zonas aptas para un futuro crecimiento urbano.

. Definicion de niveles de nuevas construcciones

Con la propuesta de los usos de suelo, ayudamos a organizar y
ordenar el futuro crecimiento del pueblo; se complementany me-
joran los servicios de equipamiento, se regulan los tipos de con-
strucciones preservando asi la arquitectura patrimonial, logrando
consolidar la zona con mayor valor histérico, también se prevén
lugares de crecimiento para vivienda nueva, areas de cultivo y
pastoreo, ademas, se generan espacios de recreacion, interac-
cion social y esparcimiento, lo que permite una mejor integracion
del conjunto. ’
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En cuanto al equipamiento la propuesta no se aproxima tanto como el desarrolio de un objeto especifico, pero si indica la posibilidad de
introducir nuevo equipamiento no existente como areas verdes nuevas, consolidar un centro de servicio, asi como ofrece una posible
ubicacion de espacios destinados al turismo muy cercanos al pueblo, con lo que ya se piensa en Atzalan como un destino turistico.

EQUIPAMIENTO
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Imagsn urbana.

. Mejoramiento de la imagen urba-
na del pueblo por medio del manejo ad-
ecuado de las texturas, colores, alturas,
edificaciones, materiales y el mobiliario
urbano.

. Creacion de un reglamento de
imagen urbana con sus diversos com-
ponentes como: su medio natural, pa-
vimentos, mobiliario urbano, vialidades,
gamas de colores y mejoras en las
fachadas de las viviendas, iluminacion,
sistemas constructivos y materiales, asi
como sus sefializaciones verticales y
horizontales.

. El proyecto de imagen urbana se
logra mediante la reglamentacién de sus
diversos componentes como: su medio
natural, pavimentos, mobiliario urbano,
vialidades, gamas de colores y mejoras
en las fachadas de las viviendas, ilumi-
nacion, sistemas constructivos y mate-
riales, sefializaciones verticales y hori-
zontales, ya que el cuidado integral de
la comunidad, la mejora de sus servicios
y la proteccién del patrimonio cultural y

Imagenes: Casa Pazos, Casa Don Jorge

La imagen Urbana no esta pensada sim-
plemente como una accién de fachadismo ya
que todas las propuestas estan encaminadas a
verse, a tener una participacién en la imagen
final del pueblo, la mejora de sus servicios y
la proteccion del patrimonio cultural y edificado
esto se vera reflejado en la calidad de vida de
los habitantes y de la imagen urbana en
general.

La propuesta de imagen no se limita
a elementos aislados de cada edificio sino
qu e se generaliza a toda una calle logrando
una uniformidad visual que se extienda a la
totalidad del pueblo, abarcando no solo las
construcciones histéricas sino reglamentando
las contemporaneas.
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ESTADO ACTUAL PROPUESTA

CALLE DANIEL GUZMAN
CALLE DANIEL GUZMAN PROPUESTA
CALLE MEJIA. ESTADO ACTUAL
CALLE MEJIA.
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AV. HIDALGO. ESTADO ACTUAL

DANIEL GUZMAN



Conclusiones:

El resultado del proyecto general Esquema de ordenamien-
to territorial, encierra diversas acciones que responden de
manera puntual y especifica a problemas de la comunidad,
ademas, ofrece opciones para que la gente aprenda a con-
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detonando asi el potencial turistico y productivo del muni-
cipio.

Se pretende que este proyecto se implemente en otras co- g ne—
munidades con caracteristicas similares a las de Atzalan y
que su repercusion sea a nivel nacional, impulsando el turis-

mo como una de las mayores fuentes de ingresos del pais.

PROYECTOS PUNTUALES




Proyectos especificos:

. Mercado.

. Remodelacion plaza Juarez y el atrio de la parroquia de
San Andrés.

. Museo (Rehabilitacién de la capilla de Fatima).

. Casa de la cultura.

. Rastro.

. Centro vacacional Eco turistico.

. Centro deportivo.

. Desarrolio de areas verdes.

. Proyecto de rescate de rios (Sistema natural de tratamien-
to de aguas).

. Estanques de Piscicultura.

. Remodelacion del atrio de la iglesia de San Miguel.

. Proyecto de rescate de la Torre Solitaria.

. Proyecto Centro de Investigaciones Ambientales.

. Reciclaje de predios vacios para estacionamientos.

. Recuperacion de viviendas para casas de huéspedes.
(Hotel Atzalan)

. Rehabilitacién de caballerizas.

. Otros.

De estos proyectos existen algunos que son los que mas demanda
la comunidad, entre estos estan: El mercado, La casa de la cultu-
ra, El centro vacacional Ecoturistico y el Hotel Atzalan, los demas
proyectos se pretenden en otras etapas; sin embargo estos son
los que la misma comunidad considera serviran como punta de
lanza para el crecimiento de su cabecera municipal.

Ya entrando en tema uno de estos proyectos representa para mi
una buena oportunidad para realizar un proyecto integral, que
ademas de satisfacer una de las prioridades de la gente de at-
zalan fomente un tema del cual Atzalan puede ser un buen pro-
tagonista, este tema es el turismo y el proyecto especifico es .
HOTEL ATZALAN VERACRUZ

Para ser ms puntual las razones por las que elegi este proyecto
son:

. El reciclaje arquitectonico de laguna de las casas que aun
conservan sus rasgos caracteristicos de arquitecturs verndcula.

» El provecto del hote! serd un pilar importante para que la
idea de fomentar sl turismo en Alzalan sea una realidad.

» Y por la oportunidad de hacer un proyecio gque se pueda
integrar v dialogar con objelos arquitectdnicos con gran valor pat-.
rimonial, esto representa un reto v al mismo tiempo se puede e~
gar & una muy buena solucidn, '

Basicamente estas son las razones por la cuales escogi este tema
ahora solo falta conocer los posibles escenarios de los cuales
saldra el que mejor cumpla con los requerimientos minimos para
albergar el hotel Atzalan.




4.6.-ESCENARIOS POSIBILIDADES DE ACTUA-
CION

Ahora conoceremos un poco mas a fondo cada uno de estos
escenarios, para saber cual de estos es el que cuenta con las
caracteristicas necesarias para ser la sede del proyecto hotel
atzalan. Aqui tres de las que son los mas viables para la pro-

SIMBOLOGIA.
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Casa Daniel Guzman:
Ublcacion:

La casa Daniel Guzman, se localiza en la zona centro del pueblo,
al norte colinda con una casa también patrimonial, al sur con un
salén de usos multiples, al oriente con el parque colon y el palacio
municipal, y al poniente con la casa Pazos Cabarias.

Ademas de que se localiza en un esquina que forman las calles
mas importantes del pueblo la av. Hidalgo y la av. Daniel Guzman,
y en su contra esquina se localiza la plaza Juarez.

Descripcion del predio:

El predio consta de 2130 M2 su uso es mixto, vivienda con com-
ercio, el terreno tiene una forma irregular, su partido arquitecténico
consta de tres volimenes sueltos, dos de los cuales forman dos
“L” abrazando un patio central, y uno mas que conforma su perfil
de una de sus fachadas, tos estos espacios son antecedidos por
grandes patios o jardines que sirven de vestibulo para acceder a
sus diferentes espacios internos.

El area construida es de un 40 %, de los cuales estan ocupados
en su totalidad esto ha logrado deteriorar en gran medida el es-
tado original de la casa, y esto ha llevado a que se hayan per-
dido muchos elementos originales de la casa incluso edificios con
gran valor patrimonial, un ejemplo es que antes tenia un local que
su uso era panaderia ahora solo queda su antigua chimena por
donde se liberaba el humo.

Su ubicacion.

Su trascendencia histérica en el pueblo.
Su valor patrimonial.

Su tamafio, es pequefio para hacer un hotel.

Sus espacios en su mayoria son utilizados por sus

duefos.

Ha sufrido demasiadas alteraciones.




Ubicacion:

Se localiza en la esquina Daniel Guzman y Porfirio Diaz.

Esta casa no tiene nombre sin embargo por su portico y por su
ubicacion es recocida facilmente; su fachada principal da hacia
la iglesia, al norte colinda con otro de los hitos mas importantes
la torre solitaria, al sur colinda con una casa adaptada para in-
dustria y con otra casa porticada, misma que es escenario sede
del proyecto del mercado; su relacién inmediata es con espacios
abiertos, con el atrio de la iglesia y con la plaza Juarez.

Descripcién del predio:

El predio consta de 840 M2 su uso es de vivienda, sin embargo
actualmente el 50% de la casa se encuentra abandonada, su
partido arquitecténico es formado por dos volimenes uno en for-
ma de “L” y otro en forma de “I” en conjunto forman una “U”, las
condiciones del inmueble son deplorable pues el techo en la es-
quina esta a punto de colapsar, y las alteraciones que ah sufrido
por su duefios son muy notorias

Ventajas:

. Su ubicacién es inmejorable.

. Su fachada porticada una invitacion a ser intervenida.
. Su arquitectura vernacula.

Uesvenialas

. Tamafio es demasiado pequefio.

. Su estado actual.

. Su ocupacion.

.



Casa Pazos

Ubicacién:

Se localiza en la esquina que forman las calles Daniel Guzman
y Av. Hidalgo, al norte colinda con la plaza Juarez al sur con una
casa con valor patrimonial, al oriente con zona comercial, y al po-
niente con la casa Daniel Guzman.

Descripcién del predio:

El predio consta de 3842.60 M2 su uso es mixto de vivienda y
comercio, sin embargo actualmente el 90% de la casa se encuen-
tra abandonada, su partido arquitecténico es formado por dos
volimenes uno en forma de “L” los dos volliimenes estan separa-
dos por un patio central, que sirve como vestibulo para acceder
a los distintos espacios que conforman la casa, ademas comple-
mentando estos dos volumenes y patio central el predio cuenta
con un enorme jardin actualmente en deplorables condiciones,
en general la casa sefiorial se mantiene en buen estado, pero si
se perciben deterioros causados por agente climaticos externos
y por afectaciones humanas, el tnico inmueble que se encuentra
en condiciones deplorables es la caballeriza actualmente utilizada
como bodega, sin embargo es un espacio muy atractivo espe-
rando hacer reutilizado.

Imagenen: Casa Pazos, Tomada desde Torre Solitaria




Ventgjas:

. El tamario es muy bueno. ,

. El 90% de sus instalaciones estan en desuso.

. Su ubicacién es excelente pues esta justo en el corazén
del pueblo. :

. Los inmuebles aunque estan en mal estado en general,
aun se les puede sacar provecho.

. La relevancia que tiene para el pueblo esta casa.

. El valor patrimonial e histérico que tiene.

* - La voluntad de los duefios para realizar un proyecto que
rescate su vivienda.

. El proyecto que piensa hacer es un hotel.

|
i

PLANTA BAJA ESTADO ACTUAL
PLANO BASE

Degveniajas:

En realidad no le veo desventaja alguna. Tal vez la Unica seria su
estado actual.

Ahora que ya conocemos el balance de estos tres inmuebles sin
duda el que parece la mejor opcion es la casa Pazos Cabanas,
en ella encontramos caracteristicas que la hacen ser idénea para
el proyecto del Hotel.

Después de esto conoceremos un poco mas a fondo este inm-
ueble.

La idea es reutilizar los espacios edificados asi como los espa-
cios abiertos; para que formen parte de nuevos proyectos como
el Hotel Atzalan, ademas la propuesta contempla la insercién de
nuevos volimenes que logre mantener en armonia la arquitec-

tura de nuestra época con la arquitectura antigua.
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El terreno brinda una gran oportunidad para la insercion de una
edificacion nueva, y la casa Pazos, junto con su excaballeriza
representan una gran oportunidad para que se rehabiliten; como
otro punto a favor se tiene de la vcluntad de los dueifios del
inmueble para hacer el proyecto, ademas, se cuenta con el apoyo
de las autoridades municipales,

puesto que dentro de una de la propuestas de la presidenta mu-
nicipal esta la de realizar un proyecto de imagen urbana y este
proyecto modifica y mejora en gran medida la imagen que actual-
mente tiene el pueblo.

Las diversas instituciones involucradas, en la actualidad estan
apostando por este tipo de proyectos de turismo alternativo, otra

ventaja mas para la propuesta de esta tesis.

Imagen: Casa Pazos patio

CASA PAZOS CABANAS
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Otro factor importante es el hecho de ubicarse en esquina esto
conlleva muchas ventajas La esquina es punto de intercambio co-
mercial por excelencia, el bar, café, estanco, farmacia, quiosco,
de la esquina etc. Es una expresion y un hecho cotidiano. Es alli
por donde han de pasar todos, donde la actividad es mas ac-
cesible y publica.

Las funciones de esquina, publicidad e intercambio provocan los
encuentros personales. Y la casa Pazos no es la excepcién ahi
se ubica una tienda donde venden ademas de productos varios,
licores de sabores y comida tradicional, como la torta de Calate, es
lugar de reunion de la gente mayor de Atzalan. Por esto y demas
aspectos la Casa Pazos Cabafias se le puede sacar provecho, en
beneficio del pueblo y de la gente de la cabecera y de sus alred-

edores. y es el escenario elegido para realizar el proyecto Hotel

Atzalan.

Imagenes: Caza Pazos, e interiores cocina.
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4.7 .- FUNDAMENTACION.

Una obra arquitecténica fue proyectada y construida para satis-
facer un programa particular en un momento histérico, de donde
se deduce una forma de vida, usos, costumbres y tecnologia.
Sin embargo, el desarrollo va transformando permanentemente
dichas formas y cambian los significados; introduce nuevos len-
guajes formales y demanda nuevos espacios y formas.

El caso particular de la casa Pazos Cabafias, por su significado
para el pueblo, representa mucho mas que solo una simple casa,
puesto que fue una de las primeras construcciones que se re-
alizaron en el sitio, su ubicacion es privilegiada, el terreno donde
se desplanta es muy grande, cuenta con un enorme patio y un
gran jardin, y sus fachadas principales dan a dos de las calles
mas importantes del pueblo, esto es solo una adicion positiva para
la realizacion del proyecto que se propone en este lugar, Hotel
Pazos Cabafas. Se estan aprovechando diversos factores entre
ellos, la voluntad de los duefios de la casa para su realizacién,
es decir, no solo se planteo al aire sino que se tomo en cuenta
lo principal que es el consentimiento de la duefia de la casa, ella
esta consiente de todas las ventajas que ofrece su inmueble, y
de los beneficios que tendria al llevar a cabo un proyecto como el

que se le esta planteando.

e

Una de las grandes demandas de la gente del pueblo, y de turis-
tas que lo visitan es, lugares donde pasar su estadia; sin embar-
go, existen sitios en donde se ofrece este servicio, el problema es
que lo hacen de manera improvisada acondicionan su casa para
alojar al turista el tiempo que lo requiera. Por lo que la propuesta
del Hotel, junto con sus servicios complementarios como lo seréan
el restaurante y el spa, le daran mayor fuerza al proyecto y se
podra satisfacer mejor la demanda del turismo.

Al tener un Hotel dentro del pueblo la gente no batallara en en-
contrar hospedaje y no se movera a otro poblado colindante para.
conseguirlo, esto mantendra no solo a la gente sino también la
derrama econdmica que estos puedan generaran en el pueblo;
y reactivara el aspecto urbano arquitecténico de la zona centro.
Ademas al estar ubicado junto a la plaza Juarez, y el atrio de la
iglesia, y la nueva propuesta de mercado localizado en contra es-
quina, gozara de servicios y atractivos que el turismo busca como
por ejemplo, plazas, mercados, entre otros.

Otro punto importante es la voluntad politica que existe, no solo
a nivel municipal sino también a nivel estatal y a nivel federal,
mientras se cuente con el apoyo de diversas instituciones en este
caso gubernamentales, en conjunto con la iniciativa privada, los
proyectos de esta indole se podran llevar a cabo.

Patio Casa Pazos




4.8.- VALOR HISTORICO DEL
HOSPEDAJE.

Antecedenies histéricos del hospedaje
en México,

Alojamiento: a lo largo de la historia el
alojamiento ha estado vinculado con

los pueblos antiguos que por razones de

comercio, de conquista o religiosas se
desplazaron a otros lugares adaptando
espacios para su albergue. Los primeros
alojamientos fueron simples cobertizos en
los que ocasionalmente se alojaban hués-
pedes distinguidos; estos alojamientos
eran instalados por comerciantes dentro
o cerca de una plaza, o en lugares publi-
cos de relevancia.

Alojamiento turistico: Fue hasta 1929
cuando el turismo internacional se inicié en
nuestro pais y en la década de los treinta
fue determinante para el alojamiento en
México, la inauguracién del hotel reforma
de Mario Pani, aunque ya con anterioridad
Carlos Obreg6n Santacilia habia iniciado
el proyecto del hotel del prado; a partir de
1940 se impulsé el turismo organizado y
por placer, en 1968 se inaugurd el hotel
Camino Real de Ricardo Legorretay en la
década de los noventa la construccion de

espacios para el alojamiento continué en

auge debido a que México incursiona al
mercado de libre comercio.

En la actualidad México esta considerado
a nivel mundial como uno de los paises
con mayores atractivos turisticos. Dentro
del area cultural cuenta con zonas de alto
valor arqueoldgico, ademas tiene gran
riqueza arquitectonica colonial que atrae
a visitantes de otras partes del mundo
gue desean conocer o estudiar los monu-
mentos histéricos de nuestro pais.

Elturismo actualmente es el segundo gen-
erador de divisas solo después del petré-
leo, lo que hace pensar que los proyectos

de esta indole sean una muy buena inver- .

sion y los beneficios son a un mediano y
largo plazo; solo que se debe planear de
tal forma que nuestros recursos naturales
no se pongan en peligro y asi asegurarlos
para las generaciones futuras.

Parte de la fundamentacion de este tra-
bajo se respalda con datos estadisticos
y hechos reales, que hacen de esta tesis
una posibilidad de ser realizada, aqui se
tiene la ventaja de que la gente duefia del
predio donde esta ubicada la casa Pa-
zos, comparte la misma visién a futuro;
y tienen la voluntad de colaborar no solo
por beneficio de ellos, sino también de su

- comunidad.
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5-FACTORES PARAEL DESARROLLO.

Hasta ahora hemos conocido diversos aspectos de esta comunidad, y el tema de tesis es el Hotel Atzalan, sabemos que sera una inter-
vencién en una preexistencia, pero para poder llegar a buen término de esta, debemos conocer los factores que influyen para su correcto

desarrollo, estos temas son una herramienta para integrar de la-mejor manera posible este proyecto urbano arquitecténico.

Imagenes de: Tlacotalpan Veracruz; Patzcuaro, Michoacan e Ixhuacan de los Reyes,

fﬂm\ Veracruz.
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5.1.- LO REGIONAL Y VERNACULO.

Un tema de importancia para esta tesis es el de la vivienda, pues es en gran medida uno de los factores que nos atrajo para desarrollar
la tesis en la cabecera municipal de Atzalan Veracruz.

El tipo de arquitectura que aqui predomina es la vernacula o regional, esta es llamada asi porque a pesar de no ser realizada por un
experto en el tema; estas casas cuentan con muchos atributos como sensibilidad estética, proporciones, materiales, texturas, uso de luz
y sombra, el buen uso del color; unidos a su humanismo y libertad, Las hacen ser dignas de ser estudiadas para aprender de ellas.

Esta arquitectura nos muestra los verdaderos valores de nuestra cultura con fuerza y sencillez contundentes.

‘Desde tiempos prehispanicos la vivienda ha sido parte fundamental del desarrollo de los pueblos, en ella podemos ver como es su orga-
nizacion social y politica, asi como sus formas de vida, otro aspecto como los fisicos: clima, vegetacion etc.; es una referencia importante
para definir los espacios en los cuales va vivir la gente.

Estas construcciones -han pasado por cambios, y en el caso especifico de nuestro pais es aun mas marcado puesto que la diversidad de
culturas que han habitado nuestro territorio ha hecho que la vivienda pase por distintas etapas.

L.os ejemplos mas representativos son las casas y los monasterios.

El término popular proviene de popularis, que significa: “lo perteneciente al pueblo, que es peculiar del pueblo o procede de él".

El proceso de urbanizacién denominada “congregaciéon” comenzé a partir del siglo XVI hasta el XVIII, y tenia el fin de reubicar ciudades
y pueblos indigenas a lugares estratégicos para facilitar su control politico y evangelizacién, las edificaciones mas |mportantes se ubican
en el centro del poblado. Como o es el caso particular de la cabecera municipal de Atzalan.

Imagenes 1'y 2.- Tlacotalpan, Veracruz; Imagenes 3 y 4.- Patzcuaro, Michoacan; Imagen 5.- Chiapa de Corso,
Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.




Esta arquitectura popular se encuentra en comunidades rurales y urbanas de México y esta intimamente ligada a nuestras tradiciones y
cultura historica.

Asi pues estas edificaciones son la concretizaciéon de una herencia indigena y espaiiola, y del mestizaje de estos pueblos que también
produjo sincretismos arquitecténicos.

“La arquitectura popular mexicana, es la expresion de la experiencia que un pueblo ha acumulado durante siglos en blsqueda de su supervivencia.
Sin embargo, la riqueza que representa esta sabiduria es hoy menospreciada por las generaciones de jévenes campesinos, que contagiadas por el
espejismo de la civilizacién con la cual han tenido efimero contacto, inician la transformacién de su vida y modifican, casi al azar, su vivienda.”

Arq. Valeria Prieto

¢ 20 4 L : :
Imagen 12.- Puebla; Imagen 13,.Vivienda Nahua Huaquechula ,Puebla; Imagen 14.-
Chiapas; Imagen 16.- Estado de México; Imagen 18.- Ojuelos, Jalisco; Imagen 19.- At-
zalan, Veracruz; Imagen 20.- Yucatan.

Imagenes: 6, 7, 15, 11 y 17.- Ixhuacan de los Reyes; Veracruz; Imagen 8.- Patzcuaro,
Michoacan construccion adobe; Imagen 9.- Tlacotalpan, Veracruz; Imagen 10.- Troje,

Patzcuaro, Michoacan;




i
{

eoret )

La Vivienda en Atzalan

Vivienda Tradicional.

La vivienda tradicional en su mayoria esta ubicada en la parte
central del pueblo, generalmente son de un nivel con tapanco,
de seis o siete metros de altura, algunas tienen dos niveles con
tapanco.

Sus caracteristicas principales son: cubierta a dos aguas de
madera con acabado en teja, los muros son de piedra de
aproximadamente 50 cm. de espesor, las puertas son general-
mente centrales con proporcion 1:2 y a veces cumplen la funcion
de ventanas, también presentan pequefios orificios en la parte su-
perior para ventilar los tapancos; aquellas vmendas con segundo
nivel tienen ventanas con balcones. .

e

Su distribucién se genera alrededor de un patio central donde se
encuentra el huerto, caballerizas o corral; algunas de ellas cuen-
tan con porticos internos y en ocasiones se tienen fuentes aI cen-

tro de estos patios. S

La mayoria de estas viviendas tiene un espaCIO destinado” para
accesorias, muchas de ellas en uso.

Ademas estas construcciones estan habitadas por personas de
la tercera edad, por esta razén no tienen buen mantenimiento y
sus familiargs no se preocupan por mejorarlas, otras tantas estan -
abandonadas por lo que poco a poco se han ido deteriorando;
son muy pocas las que se encuentran en buenas condiciones.
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Vivienda Transformada Contemporanea.

Algunas de las viviendas contemporaneas conservan caracteris-
ticas de las tradicionales como la cubierta a dos aguas, pero los
sistemas constructivos y los materiales han cambiado, susti-
tuyendo la madera por concreto y la piedra por blok, las propor-
ciones también han cambiado, reduciendo su altura y modificando
las inclinaciones de las cubiertas.

El 60% de las viviendas estan fuera de contexto, porque la po-
blacién al migrar, imita las edificaciones y sistemas constructivos
que observa para repetirlos en su lugar de origen.

Entre las similitudes encontramos: losas planas de concreto, Bay
Windows en segundos niveles, jardines frontales, zaguanes y ac-
cesos para estacionamiento; eliminando los balcones, porticos
corridos, patios interiores, etc.

Asi pues se ha ido perdiendo el uso de materiales tradicionales;
esto tiene como consecuencia que haya una imagen discordante
con la vivienda tradicional, sin embargo, estas transformaciones
han sido adoptadas paulatinamente, convirtiéndose en parte de
parte de la imagen actual de Atzalan.

Vivienda Dispersa y Precaria.

En la zona periférica de Atzalan, las caracteristicas de las vivien-
das se alejan completamente a las tradicionales, teniendo vivien-
das sencillas de un nivel, con piso firme, losa plana de concreto y
muros de block.

En muchos de los casos aparente; ocupan sélo una pequefia por-
cion de terreno, desperdiciando el resto o dejandolo para cultivo
o crianza de animales, lo que ocasiona que se pierdan los limites
entre los predios y no exista una delimitate que diferencie la calle
del alineamiento de las casas.

La vivienda precaria es aquella cuyas condiciones son las mas
humildes; cuentan con uno o dos cuartos de pequefias dimen-
siones, en donde se encuentra el dormitorio y a veces dentro del
mismo o anexo a este el fogon, con una pequefia mesa donde se
realizan varias actividades. o

Carecen en su mayoria de piso firme, los muros son de tablones
de madera y los techos son de lamina de carton asfaltico o lamina
de zinc; la ubicacion es aleatoria, encontrando viviendas en
terrenos cuyo mayor uso es el agricola, incluso hay casas dentro
de los mismos sembradios, teniendo acceso a ellas cruzando las
milpas, lo que ocasiona que se pierdan y no se tenga control so-
bre las viviendas en el departamento de catastro.

-




Reflexion: Las viviendas son las construcciones que funcionan
como habitacién de la poblacion, es la célula basica de la ciudad,
por tanto, no debe considerarse como la construccion de casas
aisladas, sino como la integracién de un medio ambiente urbano
que incluya la casa, la vialidad, la recreacion, el equipamiento, los
elementos naturales y a los habitantes.

El buscar una delimitacién e identificacion de las diferentes zonas
habitacionales, facilita las acciones y obras especificas de cada
barrio, reforzando ia zona centro como el barrio antiguo y tradi-
cional, la zona media como de transicion, debe de respetar y res-
catar las caracteristicas tradicionales alin cuando se introduzcan
nuevos materiales y sistemas constructivos apoyando a la zona
central.

La zona de vivienda dispersa debe construirse conservando sus
caracteristicas particulares, reforzada con los elementos adecua-
dos de infraestructura y materiales constructivos para su mejora,
y cuidar que en el momento que crezcan las construcciones, no
caigan en el uso equivocado de componentes inadecuados como

losas planas, entre otros.

En esta arquitectura existe una tipologia muy marcada atin cuando
presentan cambios; sin embargo las casas que se han analizado
presentan diversos denominadores en comun, por ejemplo:

. Materiales de construccion.
. ~ Forma de sus cubiertas,

> Froporciones de vanos

- Porticos :

. Zonas ajardinadas

» Patios (vestibulos internos)
. Rodapiés

» Colores

Si bien es cierto cuando existe una alteracion en la construccion
de estas casas, se puede asegurar que las definiciones originales
se conservan invaluables y de las cuales se aprende hasta nues-
tra época.

“Los distintos barrios, edificios, monumentos, fuentes y demas ob- .
jetos que se construyen, sefialan distintos periodos de la historia,
es decir, se convierten en marcas del tiempo, estas se constituyen
en simbolos, pues generan en la poblacién la conciencia de un
pasado y de una historia comun”.




Imagenes: vivienda vernacula en Atzalan Veracruz.
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5.2.- NORMATIVIDAD Y REGLAMENTACION

Estos son los articulos que nos marcaran la pauta-para poder plantear, fundamentar y desarrollar este proyecto.

ARTICULO 14.-
“Podran ser consideradas- como zonas de desarrollo turistico prioritario aquellas gue, a juicio de la Secretaria, por sus caracteristicas

naturales, histérico-monumentales o culturales, constituyan un atractivo turistico.”

ARTICULO 4.-
“Se consideran servicios turisticos, los prestados a traves de:

I.. » . Hoteles,; moteles, albergues y demas establecimientos-de hospedaje, asi como campamentos y paradores de casas rodantes que

presten servicios a turistas.

. Agencias, sub-agencias y operadoras de viajes.

.~ Guias de turistas, de acuerdo con la clasificacién prevista en las disposiciones Reglamentarias.

IV. - - Restaurantes, cafeterias, bares, centros nocturnos y similares que se encuentren ubicados en hoteles, moteles, albergues, cam- -
pamentos, paradores de casas rodantes-a-que se refiere la fraccion | de este articulo, asi como en aeropuertos, terminales de autobuses,
estaciones de ferrocarril, museos y zonas arqueoldgicas.

V. Empresas de sistemas de intercambio de servicios turisticos.

Los prestadores de servicios a:que se refiere la.fraccion 1V.que no se encuentren ubicados en los lugares sefialados, podran solicitar su
inscripcion en el Registro Nacional de Turismo, siempre: que cumplan con los requisitos que la Secretaria fue por medio de disposiciones

generales.

Fuente: ley federal de turismo




REGLAMENTO DE HOTELES Y CASAS DE HUESPEDES DEL ESTADO DE VERACRUZ.

Existe un reglamento veracruzano para la realizacién de hoteles, mismo que repercutira en esta propuesta; estos se deben tomar en
cuenta para el proyecto del hotel Atzalan, y asi cumplir con los reglamentos correspondientes.

Articulo 1°, Para abrir al publico un hotel o casa de huéspedes, es necesario obtener el permiso respectivo de la Direccién General de
Salubridad Publica en la capital del Estado, de las Unidades Sanitarias o de las Juntas de Sanidad en las otras poblaciones del mismo,
sin este requisito previo, ninguna persona podra abrir esta clase de establecimientos al servicio publico.

En este caso se toma en cuenta este articulo, puesto que sabemos a qué Institucion debemos acudir en primer término para poder tener
un permiso para la realizacion de este proyecto.

Articulo 5°. Los hoteles, cualquiera que sea su categoria, reuniran en su estructura tanto interior como exterior, los requisitos de estabili-"
dad, composicidn arquitectonica, iluminacién, ventilacion y servicios sanitarios de las habitaciones en general, estipulados en el Capitulo
| del Codigo Sanitario vigente.

Este articulo es muy impodants puesio gue en el caso de la excaballeriza se tendrd que anallzar o eslbructura, para determinar su esiabill-
dad. Y se tendrd que plantear un proyecto que cumpla con los reguerimisntos de Tuminacidn v ventilacién que en esie articulo se piden.

Articulo 6°. Las habitaciones de los hoteles de primera clase, tendran sus pisos de material impermeable, y sus paredes y cielo raso
decorados con pintura de color claro, debiendo estar ademas provistas de ventiladores.

Tendran un departamento anexo al dormitorio, con una dotacién sanitaria completa constando de: tina para bafio, regadera, w.c. del
modelo que apruebe la Direccién de Salubridad del Estado, lavabo con su respectiva instalacion para el servicio de agua fria y caliente,
y agua depurada para bebida.

El piso de este departamento sera de mosaico blanco y las paredes estaran revestidas del mismo material hasta una altura de dos
metros.

Articulo 8°. Para facilitar la ventilacion e iluminacion naturales, deberan disponer estos edificios de patios y corredores amplios; si los
procedimientos naturales no fueren suficientes, se adoptaran sistemas de ventilacién e iluminacioén artificiales.




En el caso del hotel Pazos Cabanas, cuenta con grandes espa-
cios abiertos que nos permiten ventilar e iluminar de manera natu-
ral estos edificios, con ello se reduciran gastos de energia y se
afectara en menor medida el medio ambients.

Articulo 11°. Todos los hoteles constaran con un salén o vestibulo
convenientemente amueblado para uso de los pasajeros.

Articuln 12°. Las piezas o dormitorios deberan estar dotadas de
camas sanitarias, buros, guardarropa, escupideras, vasos de no-
che y demas muebles y Utiles que sean necesarios.

Articuio 22°. Los hoteles podran tener anexos restaurantes y pe-
luquerias para la comodidad de los pasajeros, sujetandose a los
reglamentos respectivos.

Para objeto de la elaboracién del proyecio hotel Pazos cabafas,
tomaremos en cuenta la normatividad dictada ianio por el go-
bierno federal, como por ia entidad eslatal, que en esle caso es &l
estado de Veracruz; la normatividad municipal en este caso espe-
cifico no existe, por lo que nos regiremos con la normatividad que
va conocimos; en cuanto al articulo 22 se aplica por que &l caso
de este proyecto tendremos un restaurante dentro del proyecio.

REGLAMENTO DE LA LEY FEDERAL DE
TURISMO.

ARTICULO 9. Las declaratorias de zonas de desarrollo turistico
prioritario contendran:

I. Los antecedentes y caracteristicas naturales, arqueologicas,
histéricas, artisticas, culturales o sociales, que permitan definir la
vocacion turistica de la zona;

Il. La delimitacion de la zona;

l1l. Los objetivos de la declaratoria;

IV. Los lineamientos para la formulacién de los programas de de-
sarrollo turistico aplicables en la zona;

V. Los mecanismos de coordinacién con los gobiernos de las en-
tidades federativas, con la participacioén de los municipios respec-
tivos, para lograr los objetivos de la declaratoria;

VI. Los mecanismos de concertacion con los sectores social y
privado para incorporar su participacion en los programas de de-
sarrollo turistico de la zona, y

VII. Los demas elementos que permitan el cumplimiento de los
objetivos de la declaratoria.

ARTICULO 10. Las declaratorias de zonas de desarrollo turistico
prioritario seran expedidas conjuntamente por la Secretaria y la
de Desarrollo Social. Se publicaran en el Diario Oficial de la
Federacion y se difundiran en la Gaceta del Sector Turismo.
ARTICULO 11, La Secretaria promovera ante las autoridades lo-
cales competentes, que los usos y destinos del suelo previstos
en los planes o programas de desarrollo urbano aplicables, sean
compatibles con la vocacién turistica de las zonas de desarrollo
turistico prioritario.
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ARTICULO 12. En las zonas de desarrollo turistico prioritario,
la Secretaria promovera acciones e inversiones con los sectores
publico, social y privado, para:

i, La dotacion de infraesbuctura vy equi Qam iento urbano para &l
dasarrolio turistico;

i, La preservacion del equilibrio ecoldgico v la proteccidn al am-
biente, asi como la conservacion, en su caso, de las areas natu-
rales protegidas;

Hi. El desarrollo socioecondmico v culiural de los habitantes de la

region;

N La constitueidn de reservas territoriales:;

<

£l establecimienio de centros dedicados al urismo social,

Vi Las demas necesarias para el desarrolio turistico.
De los Establecimienios de Hospedaje, Campamentos vy Para-
dores de Casas Rodantes

ARTICULO 25. Los establecimientos de hospedaje, deberan:

i. Exhibir en un lugar visible, en el acceso principal del esta-
blecimiento, el monto de la tarifa v los servicios incluidos en la
misma;

. Exhibir en un a}gar visible en cada habitacion, el reg%ameme
mtems del mismo, asl como los precios por los servicios adic
nales que se presten en el establecimiento;

U1, Todos los documentos, facturas, cartas de precios y anuncios
dentro del sstablecimiento deberan estar en latra legible v en
sspafiol, sin perjuicio de uiilizarse ofros idiomas;

V. En caso de ofrecerse servicios de cambio de moneda exi&m»
iera y sin perjuicio de lo que dispongan las leyes sobre la malenis,
deberd informarse al turista el tipo de cambio al que se loma su
moneda. Lo mismo se observara cuando se liguiden las cu@nfa%'
en ¢ sstablecimiento con moneda exiranjera,

V. Contar con los formatos de guejas con porte pagado de la
Secrelaria.
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Restauracion.

La destruccion de los edificios antiguos y los intentos por protegerlos no han sido el prodUcto del siglo XIX ni del XX. Desde el siglo V se
tiene noticia sobre los primeros esfuerzos por rescatar las construcciones antiguas.

Pero no fue hasta el Renacimiento, cuando se comienzan a realizar estudios y analisis de los monumentos clasicos por medio de escri-
tos, dibujos y relieves y surge lo que se podria considerar como la primera conciencia arqueolégica; de este modo se retoma el interés
por los edificios de la antigliedad, fundamentado por la Corriente del Humanismo iniciado por Poetas, Fildsofos, Pintores, Escultores y
Arquitectos.

Y no fue hasta el sigioc XVIIl, cuando se desarrollo una verdadera conciencia del valor artistico e histérico de los monumentos y se comien-
za a plantear el tema de la restauracién con una visién cientifica. ,

Los primeros planteamientos Tedricos de la Ciencia de la restauracion de monumentos arquitecténicos se expresaron en Francia e Ingla-
terra; a diferencia, en ltalia, se realizaron de forma pragmatica, intervenciones que respetaban tanto el valor artistico como el histérico.

Entre las reconstrucciones mas importantes de Italia, basadas en los fundamentos del restauro arqueolédgico son: El Arco de Tito iniciada
por Raféale Stern en 1818 y terminada por Giuseppe Valadier, la cual es considerada como ejemplar, se aprecia una influencia en la dis-__
tincion de materiales diferentes en las partes restauradas (utilizacion de travertinos distintos de los marmoles primitivos), en la obtenmon :
de datos arqueolégicos y en el empleo de un sistema recomendado después por Camiio Boito.

Otro ejemplo es la consolidacion del Coliseo; de Stern y Valadier, ellos rellenaron los huecos con ladrillos de distinto color y para que no
continuaran los traslados de cargas utilizaron contrafuertes de ladrillos.

Hasta que en Francia comienza a desarrollarse la llamada restauracion estilistica; sobresaliendo el Arquitecto Eugene Emmanuel Violet
le-Duc (1814-1879), algunas de sus obras son: las Iglesias de Santa Maria de Vezelay y la Sainte Chapelle, las catedrales como: Amiens,
Chatres, Evreux, Clermont y Notre Dame en Paris.

Sus Teorias sobre la restauracion estilistica se expresaron en el “Dictionnrire raisonné de I' architecture frrncasie du Xi au XVI seicle”,
publicado en forma de fasciculos entre 1854 y 1868, en todos sus estudios se analiza la edad y el caracter de cada parte del monumento

con base en toda la documentacion posible (escritos y dibujos). Se tiene que obrar con las circunstancias particulares.
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En 1850 Viollet e duc, inicid la Teorla de restaurar a fravés de nuevas téonicas v materiales, pensando gus con sste modo se podria
reconstrulr mas répido y mas barafo los elementos faltantes v corregiy los errores estructurales, buscando la integridad argueoldgica.

Su conogcimiento de Tormas y téonicas constructivas fueron un éxito para revalorar Ia historia de la construccidn de aquil se le considero
uno de los pioneros de la restauracion moderna y sus principios fueron tomados como axdomas durante todo &l siglo XIX, prolongandose
en algunos palses hasta nuestro tiempo.

Paralslamente al desarrollo de las teorias estilisticas de Viollet-le-Duc, se inicld en Inglaterra la difusidn de conceplos opuestos, inspira-
dos en el movimiento Roméntico; su Expositor fue John Ruskin, en su libro “Seven lamps of Architecture” dice!

‘Restauracion ss la mas completa destruccién gue puede sulfrir un edificio, scompaiada de una descripcién dsl objelo destruide.
Preservar, como el legado méas precioso, la arquitectura de épocas pasadas”.

Bl ataca a la reconstruccién burda y totalmenie irrespetuosa del valor histérico v de la personalidad de! edificio. La Teorfa de Ruskin esta
basada en un concepio "Romantico-ldeal’”.

Las Teorlas de Viollet-le-Duc v de Ruskin, a pesar de que se coniraponen, fueron valiosas para la formacidn de los criterios de la res-
tauracion moderna; mientras el primero opla por una restauracion excesiva que trata de devolver al edificio su apariencia real, Ruskin
prefiers la minima infervencién, el mantenimienio del edificio v la valoracién de la ruina.

La reaccidn contra estas restauraciones la realizd Camilo Boilto que es considerado por algunos autores uno como el mas importante
tedrico de fa restauracién moderna.




Buscaba una dialéctica entre lo antiguo y lo nuevo, su principal
aportacion fue el reconocimiento del doble valor que tiene el
monumento arquitecténico como obra de arte y como documento
histérico; también logra que la restauracion tenga bases arque-
olégicas y de proyecto.

Establece en 1883 algunos principlos, gue han sido considerados
por varios oriticos como {a primera Carla del Restaurd:

1.~ El monumento cuando sea necesario intervenir, deberd
ser consolidado antes que reparado, reparado antes gue res-
taurado.

2.- Diferencia de materiales en sus fabricas.

3.- Suscripcion de molduras y decoracién en las partes nue-
vas. En los monumentos arqueolégicos, las partes de com-
plemento deben dejarse con superficies lisas.

4.~ Seran considerados como monumentos, agquelios agrega-
dos que se hicleron en el edificio primitive, excepto en los ca-
508 que teniendo una importancia artistica e histérica menor
que la del propio edificio y que oculten alguna parte notable
del mismo, sera aconsejable la remocién.

5.~ Durante la reparacion deberan hacerse folografias antes
y al final.

6.~ Una placa colocada en el edificio recordara la fecha y las
principales obras.

7.~ Notoriedad visual de las acciones.

Otra escuela fue la restauracion histérica, su principal exponen-
te fue Luca Beltrami (1854-1933) quien estaba a favor de re-
construir, pero abandoné la practica de innovar elementos por
analogia; en su método consideraba cada restauracién como in-
dividuai y concreta y exigié un mayor rigor conceptual basado en
documentos graficos y escritos, para realizar una reconstruccion
histéricamente documentada.

Sin embargo dos jéovenes como Ambrosio Andoni “de la restau-
racién histérica decia que cometia falsedades alin mas graves
que la recomposicién estilistica, al construir ex novo aquello que,
por ser resultado de documentos, pudo no haber existido nunca.

En los primeros afios del siglo XX, se llevaron a cabo dos res-
tauraciones opuestas a los principios tedricos de Boito; sus ac-
tuaciones suscitaron grandes polémicas y despertaron un mayor
interés hacia el patrimonio.

La primerafue en 1902, al derrumbarse la Torre de San Marcos
en Venecia donde existieron distintas ideas tales como: construir
una obra moderna, realizar una exacta reconstrucciéon ahi o en
otro lugar, etc. Al final se decidié reconstruir el campanario con el
lema come era e dove era, influenciada fuertemente por los con-
ceptos de la restauracion histérica.

Ademas de su valor especifico como monumento, formaba parte
importante de la composiciéon de la plaza misma y, por tanto, su
pérdida cambiaba totalmente la concepcion del espacio y era in-
dispensable su reedificacion.









Por otra parte Liliana Grassi, sintetiza la evolucion de conceptos
y la codificacién de normas para la restauracion de monumentos
arquitectonicos, con relacion a Italia, en las siguientes etapas:

1.~ “Reastaurd Estilistico”

~ Emana directamente de la influencia francesa de Viollet le duc,
tiene como exponentes principales a Carlos Maciachini (1818-
1888) y a Alfonso Rubbiani (1848-1913).

Sus criterios pueden resumirse en: Por restauracion entendemos
la conservacion de lo que existe y la reproduccion de lo que mani-
fiestamente existié. Pero en una renovacién no se debe inventar
nada; cuando los vestigios del estado antiguo, se han perdido,
lo mas sabio es copiar los motivos analogos de un edificio de la
misma época y region. ..

2.~ “‘Restaurd Historico”

Aparece como reaccion para evitar las orientaciones arbitrarias
propiciadas por el restauro estilistico. Sus exponentes mas desta-
cados son Luca Beltrami (1854-1933) y Gaetano Moretti (1860-
1938). Su criterio consistia en hacer hincapié en la exigencia
tedrica de establecer el fundamento de la documentacion histori-
ca, para justificar cualquier solucién adoptada en un proyecto de
restauracion.

3.~ “Restaurd Cientifico”

Su antecedente inmediato son las normas redactadas por Cami-
lo Boito (1836-1914), en el afio de 1883 para el Ill Congreso de
Ingenieros y Arquitectos convocados en Roma por el Ministerio
de la Instruccién Publica. Sus principales exponentes iniciales
son Gustavo Giovannoni (1873-1948) y Ambrogio Annono (1882-
1954).

Ya conocemos las teorias de la restauracién ahora responder-
emos a las preguntas que surgen repentinamente de todo lo que
hemos hablado.
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¢ Por qué se debe restaurar?

La razon ultima de la restauracion, nace de su caracter de tercer
satisfactor para la conciencia histérica contemporanea. Sus obje-
tivos esenciales se resumen en estos dos puntos:

Proteger las fuentes objetivas del conocimiento histérico.

Garantizar la permanencia de las evidencias en que se funda-
menta la conciencia de identidad.

La restauraciéon, como acto consciente, es consecuencia del tri-
nomio conocer-apreciar-proteger. En esta triple secuencia se ha
apoyado, a lo largo de la historia de la humanidad, el concepto
de monumento, de reliquia, de antigliedad, y hoy en dia de bien
cultural.




¢ Cdmo se debe restaurar?

La respuesta involucra los sistemas y métodos que emplea el
restaurador. No se trata de enumerar y clasificar las diversas to-
pologias de intervencion, sino de caracterizarlas brevemente. En
responsabilidad del restaurador aprovechar al maximo la expe-
riencia lograda en el pasado, pero también utilizar racionalmente,
todos los avances cientificos y tecnoldgicos contemporaneos, lo
cual exige programas de investigacion y experimentacion de alto
nivel.

El restaurador profesional esta obligado a una permanente au-
tocritica de su propia actuacion, para estar en posibilidades de
optimizar sus soluciones y aprovechar los avances de la inves-
tigacién humanistica, cientifica y tecnolégica. Solo en esta acti-
tud podra acrecentar sus conocimientos, sus experiencias y sus
recursos técnicos, que asi podran transformarse en efectividad
creciente ante los problemas que su responsabilidad profesional
y social le exigen resolver, responsabilidad que ha aceptado ante

sus conciudadanos.




5.4.- CRITERIOS DE INTERVENCIONES.

Ya hablamos de la restauracion, de sus diversas posturas de los diferentes tedricos que han profundizado en él tema, sin embargo,
después de una restauracién arquitectonica hay otros factores que se ven involucrados, como por ejemplo la rehabilitacion del inmueble,
mismo que conlleva hacer una intervencion que puede ser no solo a nivel del edifico mismo sino esta puede plantearse mas alla de algo

intrinseco.

Tendra répercusion en su entorno, natural, cultural, econémico y social; para esto debemos tener claro cuales seran los criterios de inter-
vencion que se veran reflejados en este proyecto, dadas sus caracteristicas de ubicacion, historia del inmueble, espacio arquitectonico
etc. :

Por lo que el reto es aun mayor; la intenciéon es crear un dialogo entre arquitectura antigua y nueva arquitectura cada una a su estilo
siendo un valor inmévil, tan sutil que no percibamos su alcance Asi estas dos épocas arquitecténicamente hablando seguiran abriendo

las puertas de la historia.

»

‘CGueremos regenerar, no sliminar, polenciar, no Imponer, dialogar, no alierar

El libro construir en lo construido menciona algo que el autor Francisco de Gracia llama bloques de interés, los cuales clarifican y resumen
en gran medida lo que una intervencién en un centro histérico debe tomar en cuenta para un buen fin; los conceptos que a continuacién
menciono son la base de mi concepto particular sobre este tema. Muchas de estas ideas van ayudar a clarificar el concepto final esto me
da la pauta para desarrollar el anteproyecto arquitectonico.




Los bloques de interés.

1.-El Centro Histérico como objeto de consideracion Socio — Cultural, en la intencién de hacerlo habitable (util) procurando mantener sus
componentes poblacionales y mejorando su confort.

2.-El Centro Histdrico como problema Tecno-Constructivo, segun una practica restauratoria o rehabilitadora de su estructura fisica, para
sus puesta en valor, rescatandolo de los procesos de degradacién progresiva.

3.-Este mismo desde su consideracion urbanistica, propiciando la bisqueda de mecanismos de insercion en la ciudad a la que pertenece,
al tiempo que se favorece una reflexion teérica sobre la continuidad entre ciudad antigua y ciudad moderna.

Debemos tener siempre presente que las grandes operaciones urbanas representan el nivel superior de la escala modificadora; en el
otro extremo de la escala, transformar un edificio, ampliarlo, construir uno nuevo, conectar dos o mas existentes, etc., supone alterar el

genius loci.

Al hablar de intervenciones arquitecténicas en ambitos espaciales construidos no esta de sobra enunciar algunos principios fundamen-
tales para establecer las bases para un disefio acertado. :

En términos topologicos, entre una forma existente (A) reconocible por sus limites y una nueva aportacion formal (B) responde a una de
estas tres posibilidades: inclusidn, interseccion y exclusidn. ;

De acuerdo a la intervencion que se vaya a realizar, segun el autor Francisco de gracia en su libro construir en lo construido, menciona
algunas teorias y las clasifica segtin sea la intervencién estas son muy claras y objetivas y que debemos conocer para tener mas argu-
mentos y ver en cual de estos niveles de intervencion, se circunscribe la propuesta Hotel Atzalan.

Considerando que el limite inferior de la modificacion viene marcado por las operaciones de restauracion y rehabilitaciéon de los objetos
arquitectonicos. En el otro extremo, en la frontera con el planteamiento urbano, donde se hacen impracticables los instrumentos propios
del proyecto de Arquitectura, alli esta el limite superior de las intervenciones a considerar.




« Prirmer Nivel, Modificacion Circunscerita: en donde la infervencidn
legasdioala f"s}‘*iawac'{m o a una intervencion moderada siendo
su aleance un inmueble, esla intervencidn es inlrinseca al nmue-
ble, incluso ;Pié@i:%é:? fener alguna ampliacidn, de manera moderada,
pasando por la ransformacion de su estructurs inlerna, sin inter-
vanir en ningan sentido en el aspecio urbano,

KMathias Ungers, Musso Alemén de Arguitechurs

» Sagundo Nivel Modificacion del Locus: Se consideran agui,
a¢ gﬂ“?%é&%&% intervencionss quie, sin tener alcance urbanistico por es-
tar Himitadas @ la escala de lo gue enlendemos por provesto de
é%?i;éé;?%& ra. Py @iﬁﬁffé msm e en esle @m%’iam ampliaciones de

cierte dimensién a partir de edifivlos existentes; cusrpos autdno-
mos con ligaduras o mf”mf:mf&% especiiicos qsz@ los vinculan a
ios edificios nodriza; nusvos volimenes capacses de acluar como

nexo enlre olro preexistente.




« Paula de conformacian urbans: En donde las intervenciones al-
teran la morfologia de una parte de |a ciudad,

Casas en o Area cenbrat de Romerberg Franciond

Patrones de Actuacion

Primer patrdn; um?@;ma{, ion del tejido urbano.

La razdn de esle ;m’iz“éﬁ as s«%‘ﬁ‘gméef ia conformacién del fsjido
urbano como un sistema de wwmmm construidos con vacios
organizados enlre sélidos, entendiéndose que la lectura de iz
misma es de solidos y vasios.

Acciones que permite:
Ordenar el tejido mediante operaciones de suturas.
Ordenar el lefido mediante densificacidnde lo construido.

Dar forma al espacio externo desarticulado

Sading & Krier, Proyecio para el cenlro civico de Derby




Segundo patrdén: Oclusidn del espacio urbano.

Se entiende por oclusidn una accion positiva a favor del espacio
urbano que de alguna manera no esta del todo definido.

Acciones que permite:

Delimitacion de unidades espaciales.

Ocupacién de vacios formando masas definidoras.
Reestructurar 4mbifos inacabados.

3 w pf T gm B A ey R L
Hazs de Dan Marcos antes v despugs,

Tercer palrén: Continuidad de la imagen.

Se trata de reconocer la existencia de trabajos previos que
potencializan la relacién visual de la nueva intervencion.

Acciones que permite:
Busca una identificacidn con el paisaie v la imagen urbans,
Retoma la imporiancia de los materiales existentes.

Centro Cultural el Olmpo, Autor Augusto Quijang Axde,




Cuarto Patron: Recreacion de las formas tipoldgicas. Quinto Palron: Colision de estructuras formales.

Este patron se basa en un principio comparatista de las caracteris- Se centira en la critica de la oposicion ante el pasado es decir
ticas tipolégicas del entorno para lograr la busqueda de los datos existe una colision de estructuras la cual cobra importancia con
estructurales basicos las vanguardias plasticas.

Acciones que permite: Acciones que permite:

Blsqueda de recreacién tipolégica. A un realismo absoluto se propone una abstraccién.
Reinterpretacion de las caracteristicas contextuales. A un orden prevalerte se propone uno alterno.

Se buscan nuevas cualidades a partir de la abstraccidn de las Através de la analogla se fomenia la singularidad del objelo,

formas preexistentes.

Los niveles de intervencién nos dan la pauta para saber el
alcance de la intervencion, no asi los patrones de actuacion, estos
nos sirve de parametro para el proyecto:nuevo, pero son solo un
parametro mas para tomar en cuenta, pues cada proyecto por si
solo marca sus necesidades y sus problemas a resolver esto es
algo individual, por lo estas teorias son solo herramientas para la
mejor conjuncién del proyecto Hotel Atzalan.




Criterio de Intervencion Casa Pazos.

Los alcances conceptuales del proyecto pertenecen a un segundo nivel de intervencion: (véase niveles de intervencion) Pues el edificio
existente cambiara su uso original (vivienda) para formar parte de un nuevo uso comercial.

En el caso del proyecto Hotel Atzalan, se haran labores de restauracion en dos de sus inmuebles, uno es el caso de su caballeriza, ac-
tualmente en desuso y otro es la casa sefiorial, junto con dos inmuebles mas los cuartos de los sirvientes y un volumen anexo de la casa

sefiorial.
Con respecto a los edificios existentes se propone hacer una reestructuracién interior recuperando una parte de la apariencia original pero
adaptandola a los nuevos usos que se proponen mientras que en el exterior se busca su rescate devolviéndole la apariencia original en

medida de lo que sea posible.
Se tomaran en cusnia los siguientes criterios de intervencion:
« Valoracion del estado actual de los edificios tomando en cuenta fabricas originales, agregados posteriores, alteraciones, deterioros y

adecuaciones.

« Reflexion de los espacios a recuperar, asi como de los espacios a crear dentro de los edificios.

« Valoracién de vanos y macizos del edificio, reflexion de la accién a tomar como recuperacion y liberacion de vanos, clausura de vanos,
y apertura de nuevos vanos.

« Valoracién de los materiales utilizados y su posible recuperacion asi como la integracién de materiales nuevos.

» Integracion de cancelarias herrerias y carpinterias.

Para el nuevo edificio propuesto se busca que este sea independiente del existente pero que sea su complemento en usos, el nuevo
edificio respondera a la época en que se platea retomando materiales, logrando integrar la edificacion existente con la nueva edificacion,
la intencién es de crear un dialogo entre lo nuevo y lo antiguo, dejando claro el lugar de cada inmueble, pues cada uno pertenece a una
época distinta.
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La accion: Reciclaje Casa Pazos.

Un tema de suma importancia de este capitulo es la rehabilitacion del centro de Atzalan y el objeto pretextante casa pazos sede del Hotel
Atzalan, sin embargo la accion principal a realizar para la creacion del mismo es el reciclaje arquitecténico de una preexistencia.

El reciclaje puede entenderse en este sentido, como un ramo de la restauracién pues tienen las mismas raices y el mismo objetivo, re-
valorar una construccion historica pero la manera de aplicacion es distinta.

Veamos ahora como fue el proceso que se sigui6 para llegar a las posturas actuales para lograr un mayor entendimiento de la propuesta
que se platea para el proyecto y comprender los términos en los que se basa dicha propuesta.

Misma que busca integrar todos los elementos involucrado para crear un solo proyecto integral. Caso Hotel Atzalan

La arquitectura busca en su pasado establecer un punto de partida hacia una nueva arquitectura.

Para 1964 el ICOMOS, una organizacion dependiente de la UNESCO se dio a la tarea de analizar lo .que las experiencias de la restau-

racién, positivas y negativas, el documento final recibi6é el nombre de “Carta de Venecia” en el que se establece que el cuidado y conser-
vacién de los edificios debe tener prioridad frente a su restauracion, y que dar a los mismos: un uso valido para la sociedad presente no
solo es posible sino deseable.

“La Carta de Venecia muestra” las posturas que se llevan a cabo en los procesos de restauracién actuales:

» Que la restauracion debe hacerse de manera excepcional y debe detenerse en el momento que empieza la hipotesis.
» Todo elemento nuevo se destacara de la composicion arquitectonica y llevara el sello de nuestro tiempo.
* Los elementos destinados a reemplazar las partes que falten deben integrarse arménicamente en el conjunto pero distinguiéndose a su

vez de las partes originales a fin de que la restauracién no falsifique el documento de arte e historia.

Como vemos en “La Carta de Venecia” se tiene un completo respeto por las construcciones de valor histérico y promueve que las inter-
venciones logren este dialogo entre épocas que sean legibles

Entendemos por reciclaje arquitecténico cuando una accién no solo estad pensada para el rescate de las caracteristicas originales del
edificio sino que estas pueden ser modificadas en cuanto a su organizacion interna para dar cabida a un nuevo uso




Por esta razén se menciona que se tienen las mismas raices pero
distinta aplicacién pues la restauracién como tal se fundamenta
en el respeto del valor histérico volviéndolo testimonio, mientras
que al reciclar se mantiene el respeto pero no se piensa en un
testimonio de otras épocas sino en una blsqueda de adaptacion
al mundo contemporaneo.

Por udltimo antes de encontrarnos con el proyecto como tal es
necesario definir algunos términos que se utilizaran asi como los
diversos tipos de obra a llevar a cabo.

Reparacion: aquellos trabajos de reparaciones menores que se
efectian en el inmueble. Se abocan principalmente a subsanar
deficiencias por deterioro natural o inducido, simple y cuando la
intervencién no altere el comportamiento de la estructura devolvié-
ndole a la estructura el trabajo y comportamiento original.

Adecuacion: Son las acciones que satisfacen el nuevo uso del
inmueble siempre y cuando estas no afecten el aspecto formal y
estructural del edificio. “
Comprende la integracion de elementos requeridos por el huevo
uso usando materiales y sistemas constructivos contemporaneos,
debe supeditarse al partido original propiciando la recuperacién
del edificio.

Rehabilitacién: Aquellas obras mayores que buscan la puesta en
valor del inmueble propiciando la recuperacién de espacios y fun-
cion estructural de elementos para un uso adecuado, en estas
intervenciones no es categorica la previa investigacion historic
a fondo. '

Restauracion: Operaciones que tienden a conservar un bien cul-

tural o a mantener un sitio o monumento histérico o artistico, con-

forme a sus caracteristicas histéricas, constructivas y estéticas,

se fundamenta en el respeto de la sustancia antigua y el testimo-
/—s\\pio de los documentos auténticos.
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Obras de Conservacion o Mantenimiento: Operaciones necesarias para evitar la degradaciéon de un bien mueble o inmueble, pueden ser
preventivas o correctivas.

Obras Preliminares y de Proteccidn: Operaciones necesarias para preservar contra el deterioro a una obra o elemento arquitectonico en
tanto se lleven trabajos de restauracién o algln otro en el inmueble de que forman parte o en sus cercanias.

Obras de liberacion: Consiste en el retiro de ele"mentos que carecen de merito artistico o histérico que han sido agregados a lo largo del
tiempo y que alteran el aspecto formal, estructural o funcional del inmueble.

Obras de Consolidacidn: Son acciones encaminadas a recuperar la capacidad de trabajo de una estructura o elemento.

QObras de Reestabllizacidn: Son operaciones necesarias para poner en condiciones de servicio una estructura que por diversos motivos
ha fallado.

Obras de Restitucidn: Son las operaciones por medio de las cuales se sustituyen total o parcialmente los elementos perdidos o afectados -
a través del tiempo.

Estas definiciones se incluyen en este punto porque son parte de cualquier caso de recuperacion de edificios, posteriormente se utilizaran
muchos de estos términos por lo que quise incluirlos para tener.

Conclusion.

Intervenir equivale a actuar conscientemente en el proceso dindmico de la ciudad; debiendo afiadirse que, en todo caso, habria de ga-
rantizarse la minima estabilidad necesaria para que la forma urbana, en sus partes y en el todo, prolongando una identidad que ha sido
conseguida lenta y trabajosamente. Como ya lo he mencionado anteriormente, la ciudad es un patrimonio del pasado a transferir hacia el
futuro y, si es posible, mejorado por el presente.

“Una Cludad se convierte en algo donde los elementos y los fragmentos arquitectdnicos dialécticamente opuestos coexisten uno junio a
olro, a veces contradiciéndose v a veces complementandose mufuamente, pero siempre enriqueciendo el tejide urbano, y por tanio, el
tejido intelectual de la ciudad.” Aldo Rosl.




5.5.-ANALOGIAS DE INTERVENCIONES.

En la mayoria de los casos que se analizan a continuacion se
ven diferentes usos de los inmuebles se menciona su uso original
y hacia el cual van a cambiar, por lo que ademas de encorntrar
atributos que pueden ser ejemplos a seguir para aplicar al proyec-
to del Hotel Atzalan.

Se muestra con contundencia el gran valor de estas interven-
ciones a diferentes niveles no sélo la recuperacion en si misma es
importante sino la repercucién de esta en su entorno inmediato y
porque no pensarlo de su influencia a un mayor campo de accion,
pues la mayoria de estos edificios suelen ser hitos urbanos que al
reactivarlos se vuelven un foco revitalizador de su zona.

LE MUSEE DE THEATRE FORASIN

Ubicacioén: ¢
Uso Original:
Uso Actual:
Tipo de Intervencién:

ey
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PLANTA BAJA
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PLANTAALTA
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fste ahora museo antes graners, fue ohisto de una infervencidn
arguilsctdnica que ademés de rescalar ] sdificio exislente, o
m%{iaz‘gw en su uso, dando vida v ulllidad &l edificio, este sjemplo
nos muestra como un edificio abandonado puede renacer v ser
parte mporianie de la comunidad donde sste se localiza,

El elempio que aqui se observa, llene un partido arquitecitnico
sirnilar al que tiene ef provecio Hotel Casa Pazos Cabafias, sus
volimenes en planta fﬂsmm una "L°, estos esidn sembrados en
un terrenc casi de forma regular, es {%{“Mﬁg} ular solo presenta una
lave inclinacion en uno de sus lados, sl edificio se desarrolia en
una de las colindancias del terreno, en olra de las solindancias
s& proyecto un nuevo volumean que acota un enorme jardin que
haces las veces de un gran vestibulo ablerio, fé«swaigf‘%@, CON Un &r-
bol, gue por su posicion fungs como slemento esculidrico natural
de esie proyscio.

En asia folo se pusde ver la similifud que tiens el espacia de sste
provecio con ef provesio dela casa Pazos. Bl granero se comple-
mania con un volumen de menor escala, v contemporanen, que
no solo conforma de mejor manera sl patio, sino que 8 integra
buena al edificio original.

P acceso rapresenta muy claramente ks escalz del edifi-

Asi pues
sdio con camblarie el uso cambia la jerarguia de este,

@
oo gus ol
Los tapancos suelen ser espacios para guardar cosas sin embar-
go cuando estos espacios se plansan para algin fin de habitat los
resultados normalments son favorables como o vemos en asia
foto. La cual ejemplifica la mportancis gue adguieren los {apan-
cos en este Hpo de edificios,




Las dobles alturas le dan una percepcion muy distinta a

de espacios, 8 pesar de ser pequefos en dimensionas, al

fos se aprovacha de mejor manera la luz v s ventilacion, adema
dge aprovechar mejor el espacio.
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ATICO MOLINO DEL MAGLIO.

Intervencion:
Ubicacion: Sas
Uso Original:
Uso Actual:

Este atico se rehabilito y se le dio un nuevo uso, el proyecto es
interesante pues, se reforzé la estructura original que es a base
de vigueria de madera y muros de piedra; en la foto se ve clara-
mente el estado de degradacion en el que se encontraba antes
de la intervencion.

En la otra imagen se ve el estado despues de la mtervenmon se
aumento la iluminacién, se respeto la forma de la cubierta solo se
realizo una caladura para dar mayor acceso de luz natural por la
parte alta del edificio; por otra parte se altero parte de los muros
pues se abrieron puertas que hacen las veces de acceso y dan

mayor apertura al espacio, se ventila y se ilumina de manera natu- -
ral y hace del aquel espacio sombrio un espacno muy bien ilumi-

nado.

Este proyecto ejempllﬂca muy bien algunos conceptos que se pre-
tende realizar en la caballenza

por ejemplo: preservar la estructura original apoyada de una nue-
va estructura de madera, hacer de ese espacio sombrio un espa-
cio con buena iluminacion natural, esto por medio de apertura de
nuevos vanos y luz cenital .

Otro de los puntos importantes de este ejemplo es el manejo de
los espacios exteriores y su relacién con los interiores esta
relacién se da por medio de ventanales que al abrirse hacen una
extensién del espacio interno hacia el espacio exterior.

Los pequefios vanos de este atico son aprovechados para ilu-
minar de forma muy sutil los espacios internos, ademas de que
resalta la obra nueva con estos puentes que pareciera que estan
volando, por lo que se puede diferenciar claramente las épocas
gue corresponden a cada uno de los espacios arquitecténicos

creados.




CENTRO CULTURAL EX TERESA

Intervencién
Ubicacion:
Uso Original
Uso Actual: ¢
Tipo de Intervencion: &

El ex-convento de Santa Teresa se localiza en el Centro Histérico
de la Ciudad de México, anteriormente se utilizaba para el culto
religioso, su construccion data del siglo XVII, por lo que en tanto
tiempo fue poco a poco abandonado, sin embargo su estructura
original se mantiene en buenas condiciones por lo que institu-
ciones como el INBAy el INAH.

Se han encargado de no sélo preservar este inmueble sino de
actualizarlo y darle un nuevo uso que integre de nuevo al edificio a
una vida activa; como muchos de los edificios del Centro Histérico
han sido utilizados para cuestiones relacionadas con la cultura y
el arte.

Sin embargo este no fue la excepcion, la propuesta es de hacer
un centro de Exposiciones Artisticas, que en su interior se lleven
a cabo performance y exposiciones temporales, por lo que la pro-
puesta ademas de adaptar los espacios internos originales del
edificio, se le anexo un volumen al edificio original que albergara
el area de exposiciones y los servicios sanitarios.

Cabe mencionar que la estructura nueva es independiente a la
original; ademas de utilizar materiales que dan una apariencia de
ligereza, no compiten con el edificio original sino que se integran
a él, estos materiales son acero y cristal.




La intervencion es Exclusién es decir se le anexo un volumen
que complementara los espacios internos, y que resaltara la in-
tervencion, puesto que se puede ver claramente la diferencia de
épocas entre uno y otro edificio.

Se ve como se cambia de la piedra de tezontle y la madera, al
cristal y el acero.




INSTITUTO CABRERA PINTO COMO CENTRO MUSEISTICO Y
CULTURAL.

Intervencion: &
Ubicacion: -
Uso Original:
Uso Actual: ©
Tipo de Intervencion: i

Este edificio es uno de los mas importantes de su comunidad,
puesto que es parte del patrimonio histérico y artistico de la Ciu-
dad de laguna.

La construccion data del siglo XV y cumplia una funcién eclesias-
tica, lo cual se ve reflejado en su partido arquitecténico el cual
consiste en un claustro rodeado por los volimenes que confor-
man el edifico.

En el siglo XVIII se construyé un segundo claustro adosado al
primero. A finales de ese siglo el inmueble comenzé a ser usado
como centro docente, actividad que se ha mantenido hasta la ac-
tualidad, lo cual provoco que por su mismo uso se fuera deterio-
rando poco apoco, por lo que se planeo una rehabilitacién que lo
rescatara por completo, adecuandolo a una nueva funcién enfo-
cada a la cultura y el arte su nuevo uso es el de museo, ademas
de dotarlo con biblioteca y hemeroteca.

Los criterios de la solucion adoptada fueron limpiar y derribar las
miuiltiples y desordenadas construcciones afiadidas para configu-
rar grandes areas que permitan su nuevo uso.

También se recupero la geometria original del segundo plano
claustral con el derribo de componentes indeseables. Con los
nuevos volimenes se crea una sucesion de claustros construidos

en diferentes momentos de la historia.

Las similitudes de estos ejemplos analogos nos solo es en los
espacios, en las formas, en las texturas, en los materiales, sino
gue también lo es en la forma de intervencion ya sea Inclusién,
Exclusion o modificaciéon de Locus todos los recientes ejemplos
estan enfocados a servir a una sociedad, por su calidad de publi-
cos su influencia en el tejido urbano es mucho mayor incluso se
vuelven elementos de sutura de este; volviéndose una opcién
para ademas de ahorrar dinero y conservar el patrimonio cultural,
hacer de estos una pieza importante en el rompecabezas llamado
ciudad.

- s o s e
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6.- ZONA DE LAPROPUESTA,

Para intervenir conscientemente en el proceso dinamico de la
Ciudad, lo primero es reconocer los limites del area afectada por
la operacién que se proyecta. Es decir, se trata de definir cual es
el marco de incidencia donde se actua, siempre mas amplio que
el ambito de la operacién misma. Solo las labores de un edificio
gquedan rigurosamente circunscritas a los limites del propio
objeto.

Por lo que la metodologia a seguir en este caso es la si-

guiente:

. Delimitacion del area de estudio.

. Localizacién de la zona de la propuesta.
. Analisis urbano-arquitectonico

. Lectura urbano arquitectonica

% it enidh ey i e hm D0 e
eimilacion ool ares o8 sl

En color naranja se ve el terreno sobre el cual se hara la inter-
vencion, como podemos ver la extension del terreno ocupa un
area importante, de lo que es la parte mas “densa’ de la cabecera
municipal, ademas de ver su localizacion justo en el corazén del
pueblo, por lo que su importancia es aun mayor y nos da una clara
dimensién de la relevancia que puede llegar a tener el proyecto

hotel Casa Pazos Cabarias.




6.1 ~-ELECCION DEL SITIO.

Una de las razones principales de proponer este proyecto justo en
esta zona, es la ubicacién pues como se puede ver-en la imagen
el color naranja indica que este predio se localiza en el corazén
del pueblo.

-En la esquina de las Avenidas mas importantes, Av. Hidalgo y Av.
Daniel Guzman, teniendo como espacios colindantes, al norte la
plaza Juarez, al sur con el rio, al oriente con la zona de comercio,
y al poniente, con la casa Daniel Guzman, en contra esquina se
localiza otro de los proyectos que se proponen, en este caso es
el Mercado Atzalan. ‘

La relacion directa con estos espacios hace de esta propuesta una
opcién viable para la revitalizacion dinamica de la zona centro.

Ademas de que también en esa zona se localiza el parque
Colon y el Palacio Municipal, por lo que la actividad cultural,
civica, politica y religiosa, forman parte de las actividades que
predominan en la zona.

Al ser un area comercial importante y uno de los accesos princi-
pales, en esta zona se mueve mas gente es un paso constante,
por lo que al insertar ahi este proyecto,

se reforzara la zona, con infraestructura necesaria para soportar
el flujo turistico que se plantea exista en esta zona; y sera una
fuente de empleos importante para la gente del lugar.

Se confirmara la jerarquia de la zona centro, ademas de ser la
parte mas vieja del pueblo es la de mayor relevancia, esto segun
el estudio realizado en el trabajo esquema de ordenamiento ter-
ritorial.

A continuacion analizaremos como lograremos esta sutura urba-
na aprovechando espacios que ahora su Unica funcién es ser un
vacio urbano.




6.2.- ANALISIS URBANO ARQUITECTONICO DEL
ESTADO ACTUAL.

Para el analisis urbano arquitectéonico debemos tomar en cuenta
diversos factores que se ven de manera global, pero que ayudan
a explicar ya de manera particular lo que sucede dentro del esce-
nario de la propuesta.

Con este estudio podemos complementar la hipotesis de la pro-
puesta y del porque se eligié este sitio en especifico para re-
alizarla.

Como primer punto examinaremos el plano de llenos y vacios, en
este plano podemos entender mejor la configuracion de la Ciu-
dad, misma que se ve dispersa y desvertebrada, fragmentada por
la carencia de adecuados elementos de articulacién. '

Si bien la topografia en ocasiones es la causante de que no se
ocupen ciertos espacios, en este caso en particular la tipologia
arquitectonica de los siglos XVI al XX ocupan mucho los patios y
jardines siendo estos de muy buen tamario.

Con esta propuesta lo que se pretende es regular mas los espa-
cios hacia la zona centro densificarla para fortalecerla y asi ayudar
gue se respeten las orillas del pueblo, evitando que el crecimiento
no invada las laderas de sus montafias y con ello se comience a
contaminar sus paisajes.

En conclusién ver los espacios vacios como espacios de oportu-
nidad, siempre buscando que la nueva insercion se congruente .
con su entorno, y seguir creando ciudad pero beneficiando a la
sociedad.




Los usos que predominan son los de vivienda y de comercio asi como la combinacion de estos dos, sin embargo en esta zona en espe-
cifico, se puede disfrutar de una morfologia urbana encaminada a concentrar los servicios como los de Comercio, Vivienda, Religion
Gobierno y Esparcimiento, esto lo vuelve el lugar mas importante y “dinamico” de la cabecera municipal.

El cambio de escala y configuracion del pueblo en el tltimo medio siglo no ha ido acompafiado de la generacion de elementos urbanos e
infraestructuras correspondientes. '

Por lo que la propuesta esta encaminada a organizar y dotar de elementos urbano arquitecténicos que colaboren a que el pueblo vaya de
fa mano con su época sin perder sus raices.

Los proyectos del mercado y del hotel ademas de la remodelacién de la plazay el atrio junto con el reordenamiento de la red viaria para
su mejor accesibilidad y conectividad, son parte fundamental para lograr que el pueblo este mejor articulado y ayudar al orden urbano
que es uno de sus puntos débiles.

SIMBOLOGIA

RELIGION
GOBIERNO
ESPARCIMIENTO

~ COMERCIO
VIVIENDA
MIXTO

EN CONSTRUCCION

ABANDONADA




El crecimiento del pueblo ha sido de forma pausada sin embargo a Ultimas fechas se han acelerado y esto ha comenzado afectar su
entorno natural y construido.

A través del tiempe esta ha sufrido diversas modificaciones que son parte de la evolucién natural de toda traza urbana.

El crecimiento ha sido desordenado y de forma arbitraria, esto afecta de manera directa al partido arquitectonico original de la casa Pa-
zos. Pues las adiciones de nuevos espacios han sido sin respetar los usos y valores intrinsecos que presenta una construccién con valor
patrimonial.

Esto es tomado en cuenta en el proyecto .13, 7. {Esguems Us Ordsnamiento Terd i}, la idea principal que ataca este punto es,

darle orden al crecimiento respetado sus paisajes y acotando la mancha urbana, ademas de reforzar las zonas de mayor relevancia en QI
pueblo, esto como ya se ha mencionado confirmara el status que actualmente ostenta de cabecera municipal.

Estos proyectos pretenden ser elementos urbanos de infraestructura que acomparien el crecimiento y evolucién del pueblo.

SIMBOLOGIA

SIGLO Xvi
SIGLO Xvil
SIGLO XViii

SIGLOXIX

SIGLO XX

2000-2004




El hecho de contar con una carretera que une distintas Regiones,
hace de Atzalan un paso obligado para los que van de norte a sur,
esto representa cierta complicacién en uno de los nodos, pues es
ahi donde se juntan las dos vialidades primarias de este sitio.

Una de ellas es la carretera federal, la cual es un paso importante
que corre de norte a sur, es la via de comunicacion mas impor-
tante para llegar a los puntos de mayor interés turistico, como por
ejemplo la cascada de la Tomata Tlapacoyan y Costa Esmeralda
por mencionar algunos, y hacia al sur a Xalapa y al puerto.

La comunicacién interna es aceptable sin embargo puede mejo-
rarse y se contempla una propuesta que ayudara no solo a viajar
por estas calles sino disfrutarlas.

- El mayor problema que podemos ver en este esquema es uno
de los nodos en el cual se juntan la Avenida Regional y la via pri-
maria mas importante del pueblo, pues es aqui donde convergen
el transporte publico regional y el interno, ademas es una zona
importante de comercio; por lo que las conexiones internas e
intermunicipales sélo hace falta una reconfiguracién que ordene y
que defina espacios.

La red viaria puede ser un elemento interesante de articulacion
de espacios, siempre y cuando se cuente con elementos que fun-
cionen como espacios atractivos para que la poblacion y el tur-
ismo los vivan; y disfruten de diversos y confortables espacios de
enganche para que asi el pueblo quede integrado a esta nueva
dinamica que se pretende.

’,
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Si bien no es una gran Ciudad con falta de estacionamientos hay que prever esta situacién, y hay un espacio en la zona centro que se ha
. propuesto como zona de aparcamiento este puede satisfacer la demanda que se pueda generar por el turismo.

Esta es una breve semblanza de los espacios de oportunidad que se concentran en una zona que se pretenda sea el pilar de la cabecera;
con este analisis nos podemos dar cuenta hacia donde se estd encaminando este proyecto de tesis, mismo que no sélo funcionara de
manera intrinseca sino que tendra influencia sobre su entorno es decir segn Francisco de gracia se modificara el genios locus.

Como conclusién me gustaria mencionar una reflexién, que resume en gran medida lo que se explico.

“Una Ciudad se convierte en algo donde los elementos y los fragmentos arquitectonicos dialécticamente opuestos coexisten uno junto a otro, a veces
contradiciéndose y a veces complementandose mutuamente, pero siempre enriqueciendo el tejido urbano y, por tanto, el tejido intelectual de la ciudad.”
Aldo Rosi

SIMBOLOGIA
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4.- RECONFIGURACION
TRAZA PRINCIPAL
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6.2.1.- PERFIL URBANO DE LA ZONA

Ademas del aspecto urbano arquitecténico existe un factor importante que le puede dar mayor fuerza a una intervencion de este tipo este
es la imagen urbana del sitio, pues es uno de los aspectos que mas llaman la atencién a los turistas de ahi su importancia; ahora

conoceremos el perfil urbano de la zona centro sitio que es el entorno inmediato del proyecto Hotel Atzalan.
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LOCARTACIOR:

Parroquia de San Andrés.

Construida ‘a mediados del siglo
XVII esta fue la semgunda Iglesia
construida en la comunidad pero
es la principal por importancia y
tamafio, su:construccion inicial no
planteaba una torre de campanario
la cual fue construida posterior-
mente.




LOCALIZAUON:

IDENTIFICATON:

MOl

El Sr. Cura Don Miguel Garcia del Valle,
rigié la parroquia cinco afios como cura
interino y mas de 16 afios como cura
propio, beneficiado por su majestad don
Carlos Il rey de las Esparias.

Casi a los fines de su administracion, em-
prendi6 la construccion de la torre solitar-
ia del campanario que aun existe frente
al templo parroquial y fuera del atrio.

Esta obra dio principio en 1702, como
consta por la lapida de cantera que esta
en la parte superior de la puerta; muy
borrosa mas por el maltrato que la
gente le ha dado, que por el mismo paso
del tiempo.




Capi

Su construcciéon comenzé a finales del si-
glo XVI, sin embargo jamas se termino ni
se tienen registros de que se hayan
realizado algtin tipo de servicios en ella,
se desarrolla en una sola sin capillas*lat-~- -
erales, su fachada se compone de un
cuerpo con tres arcos y dos torres a los




Palacio Municipal.

Construido a principios del Si-
glo XX, para albergar las ofi-
cinas del Gobierno Municipal,
construido con un estilo similar
al neoclasico se utilizé piedra
como material primarioycantera
rosa (material predominante en
la zona) para sus acabados, la
cantera labrada representada
en forma tablereada que le da
gran belleza a este Palacio Mu-
nicipal.

Al igual que las columnas es-
triadas a base de tambor dan-
do un toque de realce de los
mismos remates de columna y
bases, los arcos de medio pun-
to con clave de cantera labrada
y con un escudo grabado en to-
dos los arcos el cual se supone
era el escudo de armas duran-
te la Colonia.
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Hemos conocido el factor urbano en el que esta
inmerso el escenario elegido, la casa Pazos, y
como se puede observar en las fotos y en las
descripciones de los inmuebles que menciona-
mos, son de suma importancia para el pueblo
varios de estos son referentes urbanos, (hitos)
y son parte importante de la historia del pueblo,
cada uno de ellos con una historia diferente,
pero siempre enriqueciendo la silueta urbana
de Atzalan.

Ademas esto nos da la pauta para saber qué
ventajas y desventajas nos presenta esta zona
asi podemos saber que es en lo que mas ten-
emos que poner atencién a la hora de realizar

el proyecto.

Casa Pazos Cabafias sede de fa propuesta para
realizar el Hotel Atzalan.




CAPITULO 7
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7.- METODOLOGIA DE ESTUDIO

Hasta este punto conocemos los factores y determinantes
que influyen de manera directa en el desarrollo del proyecto,
sin embargo, como hasta ahora hemos seguido una metodologia
en este caso en particular no es la excepcion y los puntos que
servirdn como columna vertebral son:

. Informacion y documentacion histdrica.

. Reconocimiento del estado actual.

. Diagnostico del estado actual.

. Obras de consolidacién y accicnes a ejecutar.

Informacién y Documentacién Histérica: en este punto es donde
echamos mano de la informacidén del inmueble que ha sido
recabada durante la investigacion. Esto nos permite hacer un pre
evaluacioén, y con ello planear mejor la intervencion.

Reconocimiento del estado Actual: Aqui profundizamos mas en
el inmuebie, sabremos sus condiciones actuales, y las pautas a
seguir de la intervencion.

Diagnéstico: Evaluacién de dafios, para comenzar a dar propues-
tas de posibles soluciones; estas se traducen en acciones a re-
alizar en pro del inmueble.

Resultados: Soluciones puntuales y acciones que se enfocan a
resolver los problemas, éstos son el resultado de los puntos an-
teriores.




7.1.- INFORMACION Y DOCUMENTACION
HISTORICA

Caracteristicas Generales del Predio.

Ubicacién: Ubicado en la esquina de la Avenida Hidalgo vy la Calle
Daniel Guzman, Atzalan, Municipio de Atzalan Veracruz.
Superficie total: 3843.00 m2

Superficie Construida: PB. 783.00 m2

PA. 638.40 m2

Antecedenies historicos de la casa Pazos.

Atzalan era una republica importante ya que por ella pasé el con-:
quistador Hernan Cortés en su marcha hacia Tlaxcala, guiado por
los totonacas. Durante este recorrido: “cuenta la leyenda, que
al llegar a Atzalan, la casa Pazos Cabafias fue lugar de des-
canso, del conquistador Hernan Cortés por lo que se puede pen-
sar que la casa tiene mas de 200 afos. Al cambiar de duefio se
convirti6 en mesoén, a este sitio llegaba gente de otros lugares
como Plan de Arroyos, Zapotitlan, Jalancingo, Altotonga, etc. Los
antiguos cuartos destinados en un principio para la servidumbre
de la comitiva de Hernan Cortes, cumplian la funcién de alojar a
las personas que llegaban a este sitio. En la caballeriza se ali-
mentaba a los animales, el tapanco servia como almacén de frijol
y maiz, con el paso del tiempo se perdi6 la funcién de caballeriza
y solo se utilizaba para almacenar maiz y frijol, y la parte de los
bebederos quedé abandonada. Actualmente las condiciones del
inmueble son malas. La casa sefiorial es a la que se le da un poco
de mantenimiento. Y esta en mejores condiciones que los demas
volumenes. El caso de la caballeriza es el mas grave y actual-
mente se utiliza como bodega.




Construcciones que conforman el predio.
Edificaciones:

Sistema Constructivo: Muros de carga de piedra de 40 cm. de
espesor

Entrepiso: Vigas de madera y tablones de madera.

Cimentacién: Piedra Braza o algun tipo de piedra de la region
como piedra de Malpais.

Muros: Muros de piedra de 40cm con aplanado en estuco y origi-
nalmente pintura a la cal, actualmente ésta se ha sustituido por
pintura vinilica y de esmalte.

Cubierta. Vigueria de madera con teja de barro.

Pisos. Interiores. Duela de madera y loseta de barro.

Exteriores. Piedra bola, y pasto en el area de su jardin.

El predio consta de cinco volimenes principales:

A~ Casa sefiorial: Es el edificio construido originalmente no pre-
senta deterioros estructurales solo afectaciones por humedades
y afectacién humana asi como agregados constructivos. Su uso
actual es de semiabandono y comercial.

B.- Accesorias: Presenta afectaciones por humedad y afecta-
ciones humanas. Actualmente su uso es comercial.

i@ B +C misma crujia.

D.- Caballeriza: Presenta un alto grado de humedades interiores y
afectaciénes humanas como: grietas y fisuras. Actualmente aban-
donado. Se considera que “C” es una entidad separada, sin em-
bargo, se conecta a los volimenes “A” , "B”, “C" y “F” por medio
de un patio que sirve de vestibulo entre todos los inmuebles que
forman el total del edificio a intervenir.

F.- Cuartos de sirvientes: Se encuentra en muy malas condiciones,
su cubierta no es rescatable al igual que su estructuctura.

Los cuatro volimenes son del siglo XVIll, en conjunto tienen un
partido arquitectonico muy simple pero a la vez eficaz para los
fines de aquella época. Se dispone en el terreno en forma de dos
“L” solo separados por un enorme patio que sirve como vestibulo,
esto hace que se acceda facilmente a todos sus espacios inter-
nos. Ademas al predio se accede tanto por la avenida principal
como la venida secundaria. Adicionalmente el predio cuenta con
un gran jardin que actualmente estd abandonado. En la planta
baja hay accesorias con acceso directo a la calle, en la parte pos-
terior se localizan los servicios. Todo esto se dispone alrededor
del patio central.

Clasificacion genérica de los edificios segiin su uso. Original-
mente esta construccién estaba destinada a ser un mesén, los
edificios construidos en este siglo han sufrido alteraciones en su
gran mayoria. Sin embargo alin se puede hacer una lectura de su
conformacién espacial original. )
Los partidos arquitectdnicos de viviendas que se desarrollan en
este siglo son:

Residencia sefiorial o palacio y estaban destinadas a la nobleza
y descendientes de conquistadores. Se localizan en el casco ur-
bano de la poblacién y presentan una imagen urbana mas homo-
génea.




7.2.- ESCENARIO ESTADO GENERAL.

HUMEDADES ORGANISMOS AFECTACIONES HUMANAS

DESPRENDIMINETOS

e




CONCLUS]ONES

E! estado generai de las construcc&ones es bueno, excepto elde

la Cabaltenza

Son muy notorlos !os elementos agiegados _estan hechos de
materiales distintos, como los son el tabique rojo y el block de
cemento, las afectauones mas comunes son: por humedades or-
'gamsmos y por. afectaciones humanas. ’




Descripcién del Predio

FLANTA BAIA GSTADO ACTUAL
PLAND BASE: . s

Los-volumenes forman dos “L” encontradas y se desarrollan al--

rededor de un patio central, mismo que sirve de vestibulo para
acceder a los distintos espacios. A espaldas de la caballeriza hay
un jardin actualmente abandonado, sus vistas son hacia la calle
por el norte y hacia el sur al rio.

Los accesos son: el principal por la Av. Hldalgo y el secundario
por la Av. Daniel Guzman.

El espacio en general en su mayoria esta en desuso sin embar- -
go, con este proyecto, su reintegracién a una nueva vida urbano-

arquitectonica es factible.

Descripcion de las areas construidas.

- A continuacién se hara la descripciéon seccionada del conjunto
~construido, esto es para conocer a fondo su morfologia general

y de cada una de las preexistencias, para posteriormente hacer
un diagnostico que nos proporcione las pautas para saber cuales
son las acciones puntuales que se tendran que hacer, para la con-
solidacién de cada una de estas construcciones y para saber qué

- propuesta es la que conviene al proyecto Hotel Atzalan Veracruz.




A).- EDIFICIO ORIGINAL, CASA SENORIAL. (Pa-
zos Cabafias).

an como dormito-E
ellocal 4.

- PLAKE

]

PLAREA ALYA ESTADD SETUAL



Local 4

Uso Actual: se utiliza como dormitorio.

Descripcion: es el tnico local de la planta alta que no ha cambiado
Su uso.

Pisos: madera.

Muros: Piedra, pintada a la cal.

Plafén: viguerias de madera, entramado de tablones de madera.




A).- EDIFICIO ORIGINAL, CASA SENORIAL. (Pa-
zcs Cabafias).

Uso Actual: EN USO

Descripcién: los usos no han cambiado lo Unico que han modifi-
cado es la apertura de algunos vanos.

Pisos: Madera.

Muros: Piedra, pintada a la cal.

Plafén: viguerias de madera, entramado de tablones de madera.




Local 1 Local 4

Uso Actual: se utiliza como dormitorio y casa de estar. Uso Actual: Comercio

Descripcion: se localiza en la planta baja de la casa Sefiorial, Descripcién: A pesar de forma parte de la casa sefiorial, un muro
se utilizaba como dormitorio, solo que se ha ido adaptando a la separa a este espacio el cual es rentado para uso comercial.
época. Actualmente también se - utiliza como cuarto de estar Pisos: Loseta ceramica.

y de tv. : Muros: Piedra, pintada a la cal.

Piso: Loseta ceramica e : Plafén: viguerias de madera, entramado de tablones de madera.

Muros: piedra pintados a la cal
Plafén: vigas de madera, entramado de tablones de madera.

E

l.ocal 2

Uso Actual: Cocina

Descripcién: se localiza en la planta baja de la casa Sefiorial, se
utilizaba como dormltorlo actualmente se acondicion6 para ser
una cocina.

Piso: madera

Muros: piedra pintados a Ia cal

Plafén: vigas de madera, entramado de tablones de madera.

Local 3

Uso Actual: comercio (Tienda) ,
Descripcion: Se._localiza en la planta baja de la casa Sefiorial,
este espacio ha sido y es el sello caracteristico de la casa, pues
siempre ha sido tienda y cantina. Aungue no tiene el mismo"auge
que otros afios, sigue siendo una referencia y lugar de reunlon de
la gente mayor del-pueblo.- )
Piso: Loseta de ceramica. |
Muros: Piedra pintados a la cal.
Plafén: Vigas de madera.




PLANTA BAJA.

Uso Actual: COMERCIO

Descripciéon: Cuenta la duefia de la casa que anteriormente estos
espacios se utilizaban como aéreas de descanso de la gente de
Hernan Cortés, y ahora se alquilan para usarse como accesorias
comerciales

Pisos: Loseta Industrial.

Muros: Piedra, pintada a la cal.

Plafon: viguerias de madera, entramado de tablones de madera.




C) EDIFICIO ACCESORIAS.

PLANTA BAJA.

Uso Actual: COMERCIO

Pisos: Madera.

Muros: Piedra, pintada a la cal,

Plafén: viguerias de madera, entramado de tablones de madera.




D) CABALLERIZA

PLANTA BAJAY TAPANCO

Uso Actual: ABANDONADO

Descripcion: Hubo una época en que la casa Pazos se utilizé
como hostal y la caballeriza jugd un papel importante. En ella se
alojaba a los caballos y en su tapanco se guardaba el grano, aho-
ra se utiliza como cuarto de triques.

Pisos: Madera.

Muros: Piedra, pintada a la cal. .
Plafon: viguerias de madera, entramado de tablones de madera.

PLANTA BAJA ESTADO ACTUAL EXCABALLERIZA

TAPANCO ESTADO ACTUAL EXCABALLERIZA
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E) CUARTOS DE SIRVIENTES.

PLANTA.

Uso Actual: ABANDONADO
Descripcién: anteriormente se utilizaba como cuartos para los sir-
vientes, actualmente solo se ocupa una parte para almacenar los
licores que producen en la casa Pazos.

Pisos: Tierra

Muros: Piedra, pintada a la cal.

Plafén: viguerias de madera, entramado de tablones de madera.




F) PATIO.

PLANTA.

Uso Actual: ABANDONADO

Descripcion: Se encuentra en buenas condiciones y actualmente
se utiliza esporadicamente para fiestas familiares.

Pisos: Piedra Bola.




G) JARDIN

PLANTA.

Uso Actual: ABANDONADO
Descripcién: se encuentra en malas condiciones.
Pisos: Tierra, pasto.
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H) ELEMENTOS AGREGADOS.

PLANTA.

Uso Actual: Chiquero y cto. perro

Descripcion: Sus dimensiones son muy pequefas y no es un edi-
ficio agregado como tal pero estos deterioran a las construcciones
originales. En este caso estos elementos son como chipotes que
obstruyen las circulaciones y agreden visual y fisicamente a las
edificaciones antiguas.

Epoca de construccion: siglo XX.

Pisos: Cemento

Muros: de Block de cemento

Cubierta: Lamina y concreto.




H) ELEMENTOS AGREGADOS.

PLANTA.

Uso Actual: ABANDONADO
Descripcién; Este edificio se construyd a principios del siglo XX,
y si se considera como un agregado, si bien se hizo el intento de
integrarlo al volumen original, incluso los materiales de construc-
cion son los utilizados en las edificaciones antiguas; éste no deja
de ser una mala imitacién de lo que ahi existe.
Epoca de construccion: Principios siglo XX.
Pisos: Cemento
-Muros: Piedra de malpais.
Cubierta: Vigueria de madera y tablones, con cubierta de teja de
barro rojo recocido




H) ELEMENTOS AGREGADOS.

PLANTA.

Uso Actual: COMERCIO.

Descripcién: Estos locales son una adicién negativa al conjunto.
A simple vista resalta su mala integracién al contexto no tienen
ningun atributo arquitectonico. Altera la estabilidad fisica visual y
armonica del conjunto

Epoca de construccién: Principios siglo XXI.

Pisos: Cemento

Muros: Block de Cemento

Cubierta: Losa de concreto.




7.3.-RECONOCIMIENTO DEL ESTADO ACTUAL

En este punto se analizan los dafios mas comunes que sufren las construcciones por diversas causas o circunstancias.

Estos dafios o deterioros son causados principalmente por efectos del tiempo, alteraciones, deficiencias constructivas, etc. Y se clasifican
en intrinsecos o extrinsecos seguin su naturaleza.

Extrinsecos. Son producidos por agentes externos, como la humedad, parasitos, sismos hundimiento, etc.
Intrinsecos. Son aquellos que sufre el inmueble en sus elementos constructivos al paso del tiempo, como por ejemplo desplomes,
desniveles, grietas profundas, aplanados, pérdidas y desprendimientos, desgastes, oxidaciones, efc.

Estas afecciones son causadas por cuatro tipo de agentes, principalmente: el hombre, el medio ambiente, los fenémenos naturales y el
suelo sobre el que se asienta.

Detectados los dafios y sus causas, se debera aplicar-un criterio de intervencion tendiente a corregir el dafio y a eliminar sus causas.

A continuacion se hara una identificacion de las lesiones generales del total de la edificacion, para esta parte no se tomaran en cuenta
los agregados por tratarse no de lesiones directas sobre las construcciones antiguas sino de anexos a éstas.




DANOS EXTRINSECOS.

ORGANISMOS

Los organismos vegetales se aprecian en ciertas partes de las
construcciones, esto provoca humedad y por consiguiente el
debilitamiento de los materiales. A la larga los desprendimientos
que provoca hace que el acabado original se pierda.

CAUSAS

Una de las caracteristicas que identifican Atzalan es la abundan-
cia del agua, pues como su hombre lo indica (lugar entre aguas),
los cuerpos de agua son abundantes, y las lluvias son intensas.
Aunado a esto la falta de mantenimiento provoca organismos que
deterioran las propiedades fisicas de los materiales de

construccion.

Es evidente la invasién de organismos en diversa partes de las
preexistencias. Esto denota el grado de abandono que tienen.

HUMEDADES

Al vaporizarse el agua se mezcla con el aire y se impregna en los
diferentes elementos que componen a las edificaciones. Con la
acumulaciéon de ésta comienzan a nacer los organismos que ya
hemos citado y sabemos cuales son su causas.

CAUSAS

Al igual que los organismos, la humedad se da por exceso de
agua.




MANCHAS

Las manchas generalmente nos indi-
can que algo anda mal en las enfrafas
del edificio, puede ser un indicador por
ejemplo, alguna fuga de agua. Lo primero
es identificar por qué se hizo la mancha,
para después resolver el problema antes
de que la estructura sea la afectada.

CAUSAS

Manchas de humedad indican que puede..

existir filtracién o fuga de agua. Manchas
de oxido indican algin elemento que se
encuentra en estado de corrosion.

COLORY TEXTURA

A lo largo del tiempo estas casas han
sufrido modificaciones y una de las mas
frecuentes es la pintura, ademas de que
se observa que al tratar de hacer alguna
reparacion la gente utiliza materiales in-
dustrializados y rompen totalmente con la
homogeneidad de la imagen.

CAUSAS

La principal causa de esta situacién
es la creencia de la gente en que
los - materiales que estan usando son
mejores, y otra causa es la carencia de
los materiales originales.




ALTERACIONES SUPERFICIALES

Desprendimiento de material sin presentar dafios a la estructura, se distinguen la presencia de fisuras, en casos graves la existencia de
organismos vegetales puede agravarlas hasta causar el desprendimiento del material, en este caso de la piedra con la que estan hechos.

CAUSAS

El desprendimiento de material es causado por la degradacién
progresiva de agentes erosivos como el viento y Ila humedad
capilar.

Fachada principal de la caballeriza.

PERDIDA DE MATERIAL
Faltantes de material por el debilitamiento de las argamasas o la

falta de su recubrimiento, no hay dafios considerables para la
superestructura.




CAUSAS

La pérdida de material es ocasionada por organismos incrustados
en las argamasas que lo debilitan y desplazan. Se presentan
comunmente en cornisas y las partes inferiores de los muros o en
muros bajos.

DANOS INTRINSECOS
Muros v Pisos

Muros: estan en buenas condiciones estructurales el (inico que
presenta grietas es el de la fachada lateral de la caballeriza, es el

- tinico que pone en riesgo la estabilidad estructural de ese muro
-en especifico, los demas solo presentan afectaciones leves que

desestabilizan su estructura.

-~ En Pisos se tienen diversas condiciones:
. Interiores casa pazos. La casa seiiorial presenta diferentes mate-
‘riales que son: duela de madera, loseta de barro, loseta ceramica.
La loseta de barro presenta cuarteaduras ocasionadas.por.el uso - .

durante mucho afios, la madera presenta organismos, lo que se
encuentra en mejores. condiciones es la loseta ceramica.

- Patio: piedra bola, esta invadida de organismos ocasionados. por:
~la humedad y en muchas zonas ya no existe, solo tierra. -

Aty



TECHOS

En general se encuentran en buenas condiciones solo, las afectaciones mas comunes son los organismos por humedad y polillas que
afectan a las vigas de madera esto las hace inestables.

Las afectaciones méas graves son causadas por humedades, organismos vegetales y afectaciones humanas, que puede llegar a afectar|
la estructura del inmueble de la caballeriza principalmente, si no son tratadas con la adecuada accion. Los demas construcciones se
encuentran mas estables estructu;a!mente sin embargo sise de;a que sngan avanzando las afectacmnes estas tendran graves reperci

SiOﬂeS

En este reconocimiento, se apoyo con un levantamiento fotografico, que presenta las lesiones exteriores e interiores de farma generica,
con el afan de entender las afectaciones y tener informacion que nos ayude a determinar las acciones adecuadas para resolver estas
afectacxones y asi salvaguardar ias edlficamones que conforman la casa Pazos cabanas




7.4 -DIAGNOSTICO.

Existen tres tipos de lesiones: Fisicas, Quimicas y Mecanicas, a continuacion se describira cada
una de estas y posterior a esta descripcidn se leera el diagnéstico por lesion.

Lesiones Fisicas:
Son causadas por acciones externas de origen natural, tales como lluvia, viento, bajas y altas

temperaturas, incidencia solar, etc. Sus efectos en lo elementos no causan cambios quimicos
en las caracteristicas de los materiales aunque si puede haber cambio de forma y hasta color.

Humedades

Son causadas por un exceso de agua en los materiales, sus efectos van desde provocar man-

: chas hasta el desprendimiento paulatino: de algun. elemento constructwo se distinguen cinco -

tipos de humedad.

- . Humedad de obra: Sucede cuando el origen de la humedad ocurre durante el proceso
constructivo, generalmente: no alcanza a secarse y el recubrimiento posterior actiia como
barrera encerrando esta humedad y evitando su evaporacion.

Humedad Capilar: Sucede cuando el exceso de agua del suelo.comienza a trepar por los muros,
.generalmente se distingue por.el desmoronamlento de recubrlmlentos en la parte baja de algtn
muro. 2 :

Humedad por Filtracién: Sucede cuando la humedad del exterior pasa al interior a través de las
cubiertas, cerramientos, grietas 6 a través de Ios matenales

Humedad por Condensacion: Sucede en Ios cerramlentos cuando se condensa la humedad
atrapada dentro-de los muros cuando pasa a través de: ellos por camblo de temperatura o fil-
tracion. :

Humedad por Accidente: Sucede cuando existe una rotura en las instalaciones o ductos de
agua, generalmente las humedades aparecen cerca del origen de la rotura.

£~
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DIAGNOSTICO

De los diferentes tipos de humedades, la que afecta a estas
construcciones es la humedad por filtracion. Ocasiona manchas y
organismos vivientes, (plantas)

EROSION

Es la pérdida o transformacién superficial en un material, es
causada por la accién de elementos climaticos como el viento y la
humedad asi como por contacto humano.

SUCIEDAD

Se ftrata de la acumulacion de particulas suspendidas en la
atmosfera, y se quedan atrapadas en las superficies de los muros,
esto sucede por acumulacién o por arrastre de agua.

Es evidente la suciedad de este inmueble, asi como la invasién de
organismos animailes.

Erosién solo en muros del interior.




DIAGNOSTICO
Erosion

La existencia de este problema se marca mas en los edificios
aledafos a la casa sefiorial. a falta de mantenimiento a la que
estos estan sujetos, esto no causa mayor afectacién a la estabili-
dad la estructura. Este caso es el mas “grave” pues los demas no
presentan esta situacion.

Suciedad

En los muros internos se agudiza esta problema, sin embargo en

- el exterior también existe, sin que afecte la estabilidad estructural
del las construcciones, el caso mas claro para ver esta situacion .

es-la caballeriza. Y la fachada principal de la casa pazos caba-

fias.

Es evidente la acumulacion de suciedad en la fachada esto es por
falta de mantenimiento.




LESIONES QUIMICAS.

Son causadas por la presencia de sales, acidos, alcalis o alguin
otro que produce descomposicion en los materiales, no solo en
forma y color, también en sus propiedades provocando pérdidas
o desintegracién del mismo.

Se encuentran en este tipo de lesiones:

EFLUORESCENCIAS

Es la cristalizacién en la superficie de un material, de sales
solubles contenidas en el mismo, éstas son arrastradas hacia
el exterior por el agua que las disuelve, agua que tiende a ir
de adentro hacia fuera, donde acaba evaporandose y creando la
cristalizacion. -

Existen dos variantes:

Aquella en donde la sal no proviene del material constructivo sino
de algun recubrimiento o material contiguo.

Criptoflorescencias: aquellas donde la sal no sale a la superficie
sino que se queda atrapada préxima a ésta y su acumulacioén pro-
voca el desprendimiento del material.

En cualguier caso el antecedente de este tipo de lesiones es la
humedad.

S




DIAGNOSTICO

Los muros de la caballeriza son los mas afectados por esta situ-
acion, pues este inmueble ha estado expuesto al el clima hiimedo
de la regiéon sin tener en ningln tipo de mantenimiento en muchos
afios. Los dafios mas graves son pérdida de los acabados origina-
les y en algunos casos ayudé a la pérdida de material.

OXIDACIONES Y CORROSIONES

Se trata de la transformacion molecular causada por el exceso
de humedad principalmente en metales, la consecuencia es la
pérdida del material.

Oxidaciones: Se da por exposicion de la superficie de los
metales al oxigeno. Lo que transforma sus moléculas en oxido,
generalmente esta transformacion se limita a la superficie lo que
protege el resto del metal o aleacion.

Corrosiones: Es la pérdida progresiva de particulas de la superfi-
cie del metal como consecuencia de la aparicién de una pila elec-
trogquimica, en presencia de un electrolito, en la que el metal en
cuestiéon actia de anodo, perdiendo electrones a favor del polo
positivo (catodo), electrones que acaban deshaciendo moléculas,
lo que se materializa en la pérdida del material.

El factor que provoca esta situacion es el clima principalmente si
este es humedo como es el caso de Atzalan Veracruz.

La herreria de los balcones de la casa sefional es afectada por
esia situacion.




DIAGNOSTICO

El Gnico material de metal que existe es la
herreria de la casa sefiorial y ésta sufre de
oxido, incluso hay un balcon que ya perdidé
su herreria. Este sirve de advertencia, pues
si no se corrige esta situacioén las herrerias
de los demas balcones estan en riesgo de
perderse.

Ya sea vegetal o animal su presencia afec-
ta la superficie de los materiales, por su
sola presencia o por los quimicos que
lleguen a segregar, como el guano de
paloma o murciélago.

Se clasifican en dos tipos:

Animales: se distinguen dos tipos, insectos
y animales de peso.

Insectos: su peligrosidad radica en que
pueden vivir dentro de los materiales e in-
cluso alimentarse de ellos lo que deteriora

los materiales.

Animales de peso: tienen una agresion
contra los materiales por erosion y accion
quimica (excreciones) asi como desgaste
en cerramientos y puertas.

Plantas: se distinguen dos tipos, de porte y
microscopicas.

Microscopicas: Producen ataques quimi-
cos mas directos, y cabe distinguir entre
mohos y hongos. Son mas frecuentes los
organismos vegetales en sus fachadas
por concentracién de humedades encami-
nando con el paso del tiempo un sigiloso
desprendimiento del material.

De Porte: Estas afectan por accién mecani-
ca ya sea por el peso del organismo o por
actuacion de sus raices que desprenden
los materiales.




DIAGNOSTICO

Esta es, aparte de las humedades, la
lesion mas fuerte pues existe una gran
invasion de plantas microscopicas, plan-
tas de porte, animales de peso e insectos
en el caso de la caballeriza, que afectan
a la estructura pues la polilla carcome la
madera y la ha colapsado en diversa zo-
nas del tapanco de la caballeriza y ha pro-
vocado desprendimientos, esto pone en
riesgo la estabilidad de este inmueble. En
las demas construcciones si existe este
problema pero aun no se agudiza por lo
que las afectaciones son minimas.

LESIONES MECANICAS:

Son causadas por algin factor mecanico,
se consideran lesiones, donde aparecen
desprendimientos, separacion entre mate-
riales, desgastes, movimientos, etc.

Las lesiones mecanicas podrian ser clasifi-
cadas como una lesion fisica, puesto que
son estas las causantes iniciales de las le-
siones, sin embargo su importancia es tal
que deben ser mencionadas aparte.

DEFORMACIONES

Se les llama deformaciones a los cambios
de forma que sufren los elementos estruc-
turales y de cerramiento como consecuen-
cia de algin esfuerzo mecanico como car-
gas o empujes.

Segiin su evolucién o aspecto final se
clasifican en 3 tipos:

Pandeos: Son consecuencia de algin es-
fuerzo de compresién sobre un elemento
vertical.

Alabeos: Son consecuencia de empujes
horizontales provocan la rotacién de un
elemento (traccion).

Desplomes: Son consecuencia de empujes
horizontales provocan el desplazamiento
del elemento o la perdida de partes.




GRIETAS

Se entiende por grietas cualquier abertura longitudinal de un
elemento constructivo sea estructural o de cerramiento que afecta
todo su espesor.

Las grietas tienen varios grados de afectacién, de superficie donde
solo afecta al acabado final, internas donde penetran a elementos
estructurales sin dafiar su estabilidad, y de gravedad donde su
presencia significa un riesgo para la estabilidad de la estructura.

Existen dos causas principales por las que se originan las
grietas:

Por exceso de carga: por lo que se requieren reparar o reforzar
los elementos a la brevedad, también surgen cuando se somete a
esfuerzos para los que no estan disefiados.

Por dilataciones y juntas higrotérmicas: sucede cuando no se han
previstos juntas de dilatacioén en los nodos estructurales.

DIAGNOSTICO

La cumbrera de la caballeriza presenta una grieta grave, que pone
en peligro la estabilidad estructural de la caballeriza.

En cubiertas no se presentan ningln tipo de deformacion ni en
muros de las construcciones principales, sin embargo, hay
boquillas de los vanos de la caballeriza que presentan despren-
dimientos provocados por la inestabilidad por la falta de junta
higrotérmica.

DIAGNOSTICO

El estado general del edificio es malo presenta dafios graves. Las
grietas que se han encontrado son una de ellas profunda y pone
en peligro la estabilidad estructural de una parte de la caballeriza.
Las demas grietas son superficiales y no representan mayor pe-
ligro sin embargo hay que repararlas para evitar que se hagan
mayores y causen algun peligro.




FISURAS

Estas solo afectan a la superficie del material o su acabado, son
aquellas grietas de superficie antes mencionadas.

Se presentan por dos razones:

Cuando el elemento constructivo o estructural presenta alguna
deformacién, incompatibilidad de materiales o falta de adheren-
cia.

Por razones de acabado cuando éste es incompatible en sus

componentes o por falta de adherencia con el elemento o por ac-
cién de la dilatacion de los materiales.

DIAGNOSTICO

Se presentan fisuras cominmente en acabados no originales y
en los elementos agregados, casi no hay fisuras en los edificios
originales excepto en las juntas entre éstos.

DESPRENDIMIENTOS

Separaciones de una pieza 6 de algin elemento o acabado con
respecto al soporte al que estaba aplicado.

Normalmente aparece por accion de alguna lesion previa como
erosion y humedad.

DIAGNOSTICO

No se tienen evidencias de desprendimientos graves no existen
dafios a la estructura ni a los edificios.

Las fisuras encontradas son en su mayoria causadas por incom-
patibilidad de materiales en el caso de esta cumbrera un cerra-
miento de concreto que no logré una adecuada unién con el muro
de piedra.
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Podemos concluir que el estado del inmueble de Ia caballeriza presen-
ta en general graves deterioros, existen lesiones graves en la estruc-
tura ademas de una invasion muy grave de organismos vegetales y
humedades y que si no se actua apropiadamente su destruccion es
inminente.

Los demas inmuebles no presentan lesiones tan graves como lo antes
mencionado sin embargo. los niveles de humedad y de organismos
vegetales asi como de polilla en la estructura de madera representan
un peligro latente que si no se atiende puede ocasionar la pérdida de
estas construcciones patrimoniales.

El siguiente paso de la metodologia de estudio son los resultados en
donde de manera técnica se resolveran las principales problematicas
detectadas en el diagnostico, a fin de lograr acciones que solucionen
las afectaciones y deterioros, sin olvidarnos de los fundamentos que

deben ser aplicados en la ejecucion de la obra.




7.5.- ACCIONES Y OBRAS A EJECUTAR

El estado general de las construcciones:es-bueno, sus principales problemas son la humedad y la invasion de organismos, ésto se debe
a la falta de mantenimiento. propio de las construcciones abandonadas.

El caso de la caballeriza es diferente pues su estado es deplorable y su estabilidad estructural esta en riesgo por lo que hay que actuar
de manera prioritaria en este inmueble.

Estas acciones solamente estan pensadas para-restablecer-el valor original de las preexistencias sin considerar el proyecto arquitecténico
que se insertara como complemento de estas edificaciones antiguas. Estas acciones son:

Obras de preservacion: Es cualquier método y criterio que tenga como fin el evitar el deterioro de los bienes culturales, sin tener-que inter-
venir sobre su estructuray sobre su imagen. La preservacién comprende aquellas actividades que se realizan para prevenir del deterioro
del objeto y para que quede constancia de este en caso de su destruccién. Antecede a la intervencion mayor (conservacion, restauracion,
reciclaje) del objeto edificado. :

En resumen, son las acciones que se toman para proteger el edificio, como: proteccidn, apuntalamientos, limpieza, desinfeccion, sellado -

e impermeabilizaciones.

Obras de liberacion: Se refiere al retiro de elementos que no pertenecen al edificio original, y que lejos de mejorar generalmente causan
su deterioro. v

Los retiros de elementos estructurales se realizan determinando la funcién que cumplen estos y la repercusién que pueda tener su elimi-
nacién en la estabilidad estructural del edificio.

La demolicién se hara con muchas precaucion, siguiendo un procedimiento que no cause dafios a los elementos originales y utilizando
herramientas que no provoquen dafios por percusion, caida del producto de la demolicién o almacenamiento de desperdicio.

—




Obras de Consolidacion: Es la estabilizacién de elementos que
presentan en particular lesiones mecanicas, como: Restitucion de
elementos en los muros y relleno de grietas asi como resane de
acabados, etc.

La mayoria de las obras de consolidacion se realizaran en muros,
y en restitucion de materiales de cubiertas. La mayor parte de
este tipo de lesiones es en exteriores. Para la liberacién y consoli-
dacion de estas preexistencias se deben de seguir sistematica-
mente los siguientes puntos. Liberacién y consolidacion.

. Apuntalamientos.

o Consolidacion de muros con limpieza, recalce.

. Inyeccion de grietas.

. Tapiado de vanos.

o Liberacién de agregados.

. Liberacién de entrepisos y cubiertas con recuperacion de
vigueria.

° Desmontaje de puertas y ventanas para su reparacién o
restitucion.

. Limpieza y consolidacion de enmarcamientos de cantera.
o Liberacién de aplanados en mal estado y su restitucién.

o Consolidacion de cornisas y enmarcamientos de aplana-
dos.

o Demolicidn de muros.

. Retiroc de muros en mal estado.

Propuesta de Restauracion.

. Reposicion de entrepisos y cubiertas.

. Reestructuracion.

. Pisos de loseta de barro recocido, y duelas de madera.

e Recuperacion de vanos (ARCO) interna lado sur (casa se-
fiorial)

e Restauracion de escalera casa pazos y caballeriza.

Las acciones ya mencionadas estan encaminadas a la re-
cuperacion de las preexistencias. La razén por la que no se.
describen procedimientos constructivos es porque estos deben .
responder a los criterios que se tomaran para la intervencion final
los cuales aun no estan definidos. Se especificaran en proyecto.

A cualquier tipo de intervencién que busque el rescate o la

revaloracién de una preexistencia tiene que seguir un proceso

metodoldgico para lograr una decisién correcta que logre revalo-
rizar las construcciones no solo para ser un patrimonio edificado,
sino para que estas sean una posibilidad de detonar la economia
de Atzalan y asi elevar la calidad de vida de sus habitantes.



RECOMENDACIONES DE TRABAJOS A REALIZAR
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8.~ CONCEPTO URBANO ARQUITECTONICO.

No solo es revalorar el aspecto histérico que tienen las pre-
existencias sino también revalorar su entorno, esto quiere
decir intervenir en los espacios publicos que lo rodean; en
el caso especifico de la casa pazos tiene relacion directa
con la plaza y el atrio de la iglesia ademas de coexistir con
edificaciones que forman parte de la zona. La idea es que el
proyecto del hotel ayude a reforzar y crear un centro urbano

¢

dinamico que sirva como foco revitalizador de la zona, |

La propuesta pertenece al nivel 2 (modificacién del Locus,
ver niveles de intervencion) esta intervencion toma en cuen-
ta dos problematicas, la urbana y la arquitecténica.

Lo cual pretende el Hotel pues no solo se plantea para re-
solver una necesidad especifica sino que la propuesta con-
sidera influir en los espacios inmediatos como la plaza, el
atrio de la iglesia y el parque Colon asi como los nodos y
principales accesos. Estos espacios son tomados en cuenta
como espacios de oportunidad para revalorizar la zona y
hacer de ella un foco que la reactive como centro urbano.

e

. Articular los espacios abiertos, El Atrio, La Plaza
Juarez y El Parque Coldn.

. Relacién a nivel urbano de estos espacios con los
nuevos proyectos del mercado y del Hotel.

. Mejorar los nodos.

. Mejorar la red viaria de la avenida principal y de la

avenida secundaria, pues son éstas las que acotan a los
nuevos proyectos.

. Integrar mobiliario urbano y pavimentos nuevos, ésto
como parte de la remodelacion.

. Involucrar elementos de arquitectura efimera que

SEE e e IE§
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hagan que el proyecto urbano arquitectdnico se integre de
mejor manera. (velarias)




8.1. CONCEPTO URBANQ,

Se pretende que los proyectos planteados en los espacios
de oportunidad, sirvan como enganches sociales y que
articulen de mejor manera todas las zonas del pueblo. Los
proyectos funcionaran como nodos sociales, o0 como centro
de barrio, pero deben tener la fuerza necesaria para ser el
centro de la cabecera y el centro del municipio.

En esta zona es donde convergen los espacios mas repre-
sentativos de cualquier pueblo o ciudad. En el caso de At-
zalan se localiza el parque Colon, el cual antecede al palacio
municipal; El atrio de la iglesia, escenario de distintas fes-
tividades, y la plaza Juarez, en ella se desarrollan diversas

actividades desde deportivas hasta civicas. Aprovechando

esta situacién con los proyectos del mercado y del HOTEL,
se articula de mejor manera y se revitaliza la zona dandole
un nuevo estatus a la cabecera municipal de Atzalan.
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Morfologia Urbana.

Sucesién y articulacion de espacios abiertos. El proyecto
remodelacién del atrio de la iglesia y plaza Juarez contempla la
articulacién de estos espacios, ademas de que el proyecto del
hotel toma en cuenta una relacién espacial con la plaza y aporta
espacios comunes que contintian con esta sucesion de espacios
abiertos y se hace un mejor balance entre los llenos y los vacios.
Esto mejora la comunicacién y crea un mejor dialogo entre los
espacios existentes y los que se plantean como nuevos.
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Unién de espacios.

Entre la plaza y el atrio se plantea quitar todo tipo de barreras
espaciales, dejar esto limpio y articulado, con su equipamiento
necesario como luminarias botes de basura bancas y cubiertas
ubicadas en los espacios de ocio, ademas el pavimento es una
forma de relacionar los espacios exteriores y en su caso in-
teriores. El proyecto del hotel tendra acceso por la avenida prin-
cipal y por la avenida secundaria, en la principal la relacion con
la plaza es directa y se puede acceder al interior del proyecto
llegando al patio el cual sera continuacion de estos espacios abi-
ertos ademas de ser un elemento de articulacion.

1

)

e




e
e \;ﬁmtﬁ

{

31 eniorno

{”

Para ser congruente la idea de relacionar el espacio urbano con
el proyecto arquitecténico especifico se plantea retomar concep-
tos como cubrir los espacios abiertos con una estructura ligera
que sirva de proteccién del clima y al mismo tiempo permita la
interaccion del individuo con su entorno, ademas de la insercién
de mobiliario urbano que sea S|m|lar asi de manera indirecta se
podra ver un proye scto integral

Flexibilidad espacial

Ingpiracion formal.
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Abstraccion Forma

“La integracion con el contexto se-plantea como una afectacién

minima a través de elementos ligeros que sean:mas una accién
efimera que una intervencion permanente que puedan retirarse
en cualquier momento y colocarse en distintos puntos logrando
con estos espacios diversas posibilidades.
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Posibilidades de cubiertas |

El clima en Atzalan es mas bien himedo con lluvias constantes,
respondiendo a este problema, para integrar de mejor manera los
espacios abierto se plantean la colocacion de estas cubiertas que
nos remiten a los pérticos de las casas antiguas, pues nos brindan
confort sin dejar de estar en relacion con los espacios abiertos y
los hermosos paisajes que brinda este pueblo.

Estas cubiertas se planean en la plaza Juarez y el parque colon,
ademas de colocarse en el jardin y en el patio del Hotel. Esto
logra que exista una mejor integracion ante el entorno.

Se crean espacios de ocio y de convivencia social y se ocupa
de mejor manera estos grandes espacios abiertos con los.que
cuenta el centro de Atzalan, asi el turismo gozara los espacios

publicos del puebio.

Ideas conceptuales de mobiliario urbano, bancas e iluminacion.

Imagenes croquis: De arriba abajo. Abstraccion forma pértico, insercion cubiertas entre

atrio y plaza Judrez, insercién cubiertas parque colon e insercion de cubierta en plaza.
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Ya se conoce el sitio en el cual esta inmerso el proyecto Hotel Atzalan, y comienzan
surgir ideas para relacionar el proyecto con los espacios abiertos, estos forman part
importante de los atractivos que ofrece el pueblo por lo que la propuesta plante
remodelar estos espacios para que el turista los pueda disfrutar.

De acuerdo a la plaza y el atrio se aprovecha para que las habitaciones que dan haci
la avenida principal, gocen de las vistas que estos espacios generan. Y se plantea crea
una relacién directa entre la plaza y el vestibulo del hotel, esto por medio de un despiec
gue identifique un eje de composicion que remata justo en eI acceso principal del nuev
proyecto.

En estas imagenes se aprecia las intenciones de re .odela0|on de la plaza y el
atrio, articulando mejor egs tos espacnos y relamonandolos con el proyecto del
hotel.
Se relaciona los hitos mas |mportantes
mobiliario urbano de cual carecen¢ ' ,
Se considera el proyecto de arqwtect‘ura no como una entldad alslada sino que se
toma en cuenta que forma parte de un todo por lo que el proyecto se piensa de

or 'medio‘de ..Ids, des”pieCes',‘ y se integran
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Posibilades de cubierta.

El clima de Atzalan nos invita a tener la opcion de utilizar una arquitectura flexible efimera, que se adapta a todo tipo de terreno y que
pueda proteger del clima. En las zonas de ocio que se planten, ademas de tener la opcion antes descrita, también se piensa en utilizar
una cubierta de material flexible ligero y facil de montar que pueda adaptarse a diferentes espacios y formas, la opcién que se pens6 como
alternativa son cubiertas tipo velarias o también conocidas como lonarias.

Ejemplos analogos:

Brinda proteccion ante el clima, las formas  No requiere de una gran estructura, estas Se adaptan a nuestras necesidades for-
pueden ser variadas. son ligeras, limpias y de buen gusto. males, y pueden cumplir con diversas fun-
ciones
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Ademas de servir como arquitectura efimera
puede utilizarse para otros fines en este
caso el de una escultura, elegante, sutil y
atractiva.
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Conclusion

Las posibilidades que da este tipo de estructuras son ilimitadas, sus caracteristicas las hacen ser una excelente opcion para
diversos proyectos pues se puede adaptar a diferentes entornos y formas, ademas de que da la opcién de montarse y des-
montarse cuantas veces sea necesario.
Por lo que se han tomado en cuenta para el proyecto de la remodelacion de la plaza y el atrio y para cubrir algunos espacios
importantes del hotel Atzalan Veracruz.
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AMPLIACION HOTEL LOS COCOS Lo que podemos encontrar de similitud en este ejemplo en
relacion al proyecto Hotel Atzalan, es el partido arquitecténi-

Infervencion: Envigus J. Cabrece Peniche, co puesto que la disposicién de los volimenes es alrededor
Ubicacion: Chetumeal, Quintana Roo, - - de un patio central que sirve de vestibulo hacia las habita-
cnones alos espacaos de recreacién y servicios complemen-

T oHe e P

Oftro elemento importante a tomar en cuenta en este proyec-

to es la iluminacién artificial, que en la noche resalta !
los sencillos e interesantes elementos arquitectonicos que |
conforman el proyecto




Con el color, la textura y el ritmo, se generan ambientes muy
agradables de descanso y recreacion.

En este caso los materiales que se ocupan son mas de caracter
industrial lo que da un toque meoderno, y le genera una imagen
propia al proyecto.

La intencion en el Hotel Pazos Cabafas es, no solo organizar
espacios sino crear ambientes agradables para pasar un rato de
descanso y esparcimiento, en un ambiente que genere la sen-
sacion de estar rodeados por naturaleza, cultura e historia.

Otro de los factores que flaman la atencién de este proyecto es la
iluminacién nocturna. Podemos ver ctaramente como los materi-
ales seleccionados influyen en la creacién de distintos ambientes
tanto de noche como de dia. En este caso el cristal y el aluminio
dan dos caras distintas de dia son un elemento arquitectdnico
mas, de noche se integran y ayudan a que el hotel se mantenga
iluminado durante la noche.

Planta primer pivel

Flamia baja




Etf manejo de los espacios exteriores en ef caso de un hotel es
muy importante y mas si es un espacio donde ademas de hospe-
darse, la recreacion es un plus extra, pues la intencion es vivir los
espacios al exterior, en el caso particular de este hotel la sencil-
lez de sus formas hace ver claramente los espacios. Esto da una
sensacion de orden limpieza y tranquilidad al huésped.

Los volumenes se disponen en forma de “v" y en el espacio inter-
medio se localiza el patio, en él se realizan actividades recreativas
y tambien hace las veces de espacios de distribucion.
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HOTEL DESEO

Intervencién: Moisé¢s Ison Sanchez.
Ubicacién: Playa de! Carmen, Quintana Roo

S A e

Este proyecto se localiza en playa del carmen, Quintana Roo, lo
cual de entrada por el simple hecho de estar ahi le da un plus im-
portante a este proyecto; ademés se desplanta en una esquina,
con todo lo que conlleva esta situacion, pues suelen ser lugares
de reunidn, y este no debe ser la excepcién. Tal es el caso que
eh la planta baja de este inmueble, como se ve en la foto, hay un
restaurante muy acogedor y muy bien integrado al proyecto. Este
caso en particular me parecié muy atractive y un claro ejemplo
de como un hotel no solo se vive hacia adentro sino que también
puede ofrecer sus espacios a ser disfrutados por la gente del
exterior. Asf el proyecto da algo de si mismo al aspecto urbano lo
cual lo hace aun méas del interés para utilizarlo como un ejemplo
de algo que se pretende hacer con el Hotel Pazos Cabanas.

En esta foto podemos ver ef ambiente nocturno que es generado
por una buena iluminacién y un buen manejo de materiales, que a
pesar de su sencillez, al combinarse crean este tipo de espacios.




Por otra parte el partido arquitectdnico que nos presenta es simi-
lar al que es utilizado en la casa Pazos Cabafias y del cual se va
a tomar como referencia inmediata para el proyecto que se hara
ahi.

Los volimenes se desarrollan en forma de “L”, siendo un patio el
vestibulo de acceso a las habitaciones, en el patio encentramos
espacios para el descanso y la recreacién. Las habitaciones con
las que cuenta en su mayoria son dobles a excepcién de dos
suites. Ubicadas en una de las esquinas que conforman estos dos
volumenes, las habitaciones que dan hacia a la calle cuentan con
terrazas lo que permite que fa ventilacién e |[um1naCIon natural
sea un factor a favor en este proyecto r

Los espacios de descanso no son las comunes hamacas o sillas
para asolearse sino que se propone un nueve concepto en el que
se le da al huésped estas enormes camas donde se puede disfru-
tar del espacio que se genera al exterior de las habitaciones.

La combinacion de los materiales que utilizan como fa madera,
piedra del sitio, cristal y concreto, y la forma en que se combinan
hacen de este proyecto un claroc ejemplo del interesante manejo
de los materiales del sitio, y como con esos mismos materiales
se puede hacer algo que vaya de la mano con la época en [a que
estamos viviendo.




HOTEL RANCHO SAN DIEGO

Intervencion:
Ubicacion: ixtapa Zihuatanejc
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8 Plants de confueto

HEh SR e

Como podemos ver en esta planta de conjunto las dimensiones
de este proyecto son mucho mayores a las dos anteriores, sin
embargo me pareci6 interesante

En cuanto a su conjunto se refiere, aprovecha al maximo sus es-
pacios exteriores. El acomodo de las habitaciones esta dado para
que todas tengan muy buenas vistas, separa muy bien lo que es
la zona administrativa la zona de alojamiento y la zona de los ser-
vicios como su restaurante, asi aprovecha al maximo el terreno
donde éste se desplanta; es en parte la idea del proyecto Hotel
Pazos Cabarias pues el terreno donde se localiza es muy extenso
pero el jardin de éste esta en pésimas condiciones, es un espacio
muy grande y desperdiciado por completo.

Este es ofro ejempic de que el restaurante es un servicio
complementario que le da mucha fuerza al hotel y que es en el
sentido urbano el espacio de donacidn de un espacio privado; Un
espacio gue todo mundo puede tener acceso.

Al ifgual que las habitaciones este aprovecha al maximo las
visuales, abre el espacic hacia el exterior por medio de ventanales
de donde se pueden ver sus agradables espacios exteriores.




La arquitectura de éste es muy sencilla, los volimenes son de
forma regular, sin embargo el conjuntc y el acomodo de los distin-
tos elemento o hacen un proyecto muy interesante.

La privacidad de cada una de las habitaciones se enfatiza por es-
tos muros divisorios que acotan el espacio de cada una de estas,
sin embargo el color y la forma hace que sea un elemento arqui-
tecténico muy interesante a parte de Util

El acceso tiene su correcta jerarquia, y una muy buena integracion
al conjunto. El manejo de materiales texturas y colores se hace
presente desde la entrada a este recinto del descanso y el espar-
cimiento.

Otro factor por el cual lo elegi como ejemplo analogo es el des-
piece de sus pisos. La combinacién de materiales, como la piedra
bola y las losetas de barro rojo, que ademas son abundantes en
un lugar como Ixtapa, resulta un combinacidn interesante, y hace
que las circulaciones sea mucho mas agradables y formen parte
de la experiencia de habitar un espacio bien integrado.

De este proyecto hay mucha tela de donde cortar desde sus des-
pieces hasta su conjunto pasando por los materiales, son un buen
ejemplo de una arquitectura sencifla que al ser bien integrada
genera espacios como los que se muestran en las fotos. Por lo
que el Hotel Pazos Cabafas puede tener elementos como de
conjuntc el orden despieces de sus pisos y sobre todo la sencillez
de la arquitectura que nos muestra el Hote! Rancho San Diego.




HOTEL CONDESA

PLANTA DE CONJUNTO

Este edificio que data mas o menos de los afos 20 ha sido reha-
bilitado, como premisa general esta la de limpiar los elementos
que ocupaban su patio interior con ello se gano dar apertura para
poder iluminar y ventilar de mejor manera las habitaciones del ho-
tel. La propuesta respeta sus fachadas originales, y complementa
con un bar en la azotea que también es un espacio de acceso
para todo publico.

Localizado en la cofonia condesa este proyecto ademas de ser
tomado en cuenta dentro de estos ejemplos por el hecho de
ser hotel y ademas de ser una rehabilitacion de un objeto arqui-
tecténico, forma parte crucial de la traza urbana de una colonia
tan importante como lo es la colonia condesa.




HOTEL BOUTIQUE LA PURIFICADORA

Legomsta + Legorrels

La purificadora es el nombre original que alberga a la propuesta
hotelera, este hotel se desarrolio en un edificio colonial que data
del afio 1800. El bello recinto era una fabrica de hielo dande el
agua era embotellada y purificada por medio de la produccion de
hielo.

E! hotel se localiza en la parte mas antigua del centro histérico de
Puebla justo a un lado de la Iglesia de San Francisco.

El proyecto consiste en un gran patio lateral que el edificio en
forma de “L" rodea en todos sus niveles; en planta baja,
funcionando como zona de estar, es una proiongacién de la altura
del Restaurante-Bar y la Recepci6n-Tienda; en los niveles 2 y 3
siendo un vacio que limita las circulaciones a las habitaciones y
en el cuarto nivel limitando la zona de Amenidades, la altura de
este patio queda rematado en parte con la gran cubierta.

El hotel consta de 26 habitaciones en el 1° y 2° piso, Lobby,
libreria, tienda, bodega de vinos, Restaurante- Bar, centro de ne-
-gocios, 3 salones para eventos, oficinas administrativas y patio,
en la planta baja.

Los materiales en el edificio son: piedra (original) y madera vieja,
que resaltan con materiales contemporaneos como vidrio y acero
incorporados en el nuevo disefio, asi como azulejos fabricados
especialmente para el piso de las habitaciones y onyx en los

bafios. :




La combinacién de los materiales originales
con materiales modernos crea ambientes
muy interesantes y especiales, en ellos se
manifiesta el dialogo entre lo antiguo y lo
nuevo. Los espacios scn claros y abiertos
y dejan expresar a plenitud a la estructura
antigua. La madera es un rmaterial que no
pasa de moda, sigue siendo un material
resistente utit y bello, y la forma en que es
utifizado hace que este proyecto tenga un
toque especial.

El lobby del hotel es un espacio semia-
bierto con colores que resaltan lo nuevo
de lo antiguc pero que a la vez se ven
integrados al proyecto. Este sirve como
vestibulo, por ahi se puede acceder al bar
y a la tienda de suvenires asi como subir
a las habitaciones. El disefio de mobiliario
y detalles arquitectdnicos ortogonales va
muy congruente con el edificio original. Las
perspectivas de los espacios son muy inte-

Es interesante el manejo de los materiales
pues estos dejan expresar a los originales,
y a la vez son de gran utilidad para crear
espacios que en la época original de
construccién no se hubiesen padido hacer.
El cristal y el acero son esos materiales de
los que hablo.




Los diferentes ambientes gue se crean
son muy agradables tanto de dia como de
noche. En el caso de la ambientacion noc-
turna la sutil iluminacién juega un papel im-
portante en el proyecto.

Se crea una percepcion de estar afuera sin
dejar de estar dentro del edificio.

El aplanado nuevo es de color blanco vy
parece ser un lienzo sobre el que se pinta
un edificio antiguc.

Habitaciones del hotel con hermosas visia
a la ciudad de puebla.

Todos estos ejemplos toman en cuenta de-
talles que pueden funcionar en el proyecto
Hotel Pazos Cabanas, pues las similitudes
de los espacios y las zonas donde se ubi-
can estos proyecto hacen suponer que la
conjunciéon de varios de estos detalles,
como el manejo de los materiales. la ilumi-
nacion la ventilacion el orden puede ser de
gran ayuda en la implementacion de algu-
nos de estos en el proyecto arquitectonico
que se desarrolla en esta tesis.




EDIFICID UBICACION AUTOR {ES} ELEMENTO ARQUITECTONICO QUE SE TOMOD
EN CUENTA PARA EL PROYECTO.
AMPLIACION | cHETUMAL, ARQ.ENRIQUE .. PARTIDO ARQUIFECTONICO, ILUMINACION Y
HOTEL LOS QUINTANA CABRERA PENICHE. MANEJO DE MATERIALES.
HOTEL PLAEYA DEL ARG, MDISES 1SON PARTIDD ARQUHECTGNV:’D, MATERIALES DE
DESEQ CARMEN, SANCHEZ. . LA REGION QUE UTILIZA, POR EL ;
QUINTANA i RESTAURANTE QUE TIENE EN LA PLANTA
ROQ, | BAJAY LA ILUMINACION,
HOTEL IXTAPA ESPACIOS EXTERIORES Y EL DESPIECE EN
RANCHO SAN | ZIHUATAMEJO LOS PATIOS.
DIEGO
HOTEL MEXICO, D.F. | HIGERA+SANCHEZ LA NUEVA ADAPTACION DE LOS ESPACIOS,
COMDESA EL MANEJO DE ILUMINACION Y VENTILACION
NATURAL Y CREACION DE AMBIENTES EN LAS
HABITACIONES Y EN EL BAR.
HOTEL LA INTEGRACION DE LO MODERNC CON LO ANTIGUOD
PURIFICADORA PUEBLA LEGDRRETA+LEGCRRETA MATERIALES, CREACION DE AMBIENTES.




9.1.- APROXIMACION AL. CONCEPTO

El valor historico de las construcciones de Atzalan las hace un
testimonio de nuestro pasado, de ahi su importancia, pues nos
ayudan a entender mejor las cosas del pasado y con elic mejorar
nuestro presente. :
La presencia de estas construcciones es fuerte atrayente, y la
insercidon no puede ir en contra de eso. Al confrario debe ser un
homenaje a la audacia de estos constructores anénimos que de-
jaron huella en su arquitectura ahora conocida como vernacuia.

La arquitectura de estas preexisiencias es alrayente y envol-
vente, debido a su carga historica

HIPOTESIS

1 . Complementar con una nueva arquitectura, que fortalezca
a las edificaciones preexistentes. Reutilizando las construcciones
dandoles un nuevo uso, sin dejar de tomar en cuenta su entorno,

Fuerza de atraccion, debe ser un complemenic que se acople a
Io existente.




PERCEPCION DE LAS FORMAS.

Antes de pensar en una forma para el nuevo proyecto es prudente hacer un recuento de diferentes aspectos de la arquitectura regionat
la cual servira de base para la insercion del nuevo elemento diferenciando las épocas pero a la vez integrandolas. Para eilo nos valemos
de las siguientes caracteristicas de la arquitectura popular:

Y de elamentos propuesios!

» Materiales

« Formas Reinterpretadas

= Volimenes complementarios

» Sistemas Constructivos con Tecnologia actual.

La intencién es crear un dialogo entre las arquitecturas de las
distintas épocas con la idea de hacer una interesante integracion
de las diferentes construcciones creando un proyecto nuevo que
revalorice la arquitectura patrimonial de Atzalan.

™,




PERCEPCION DE LAS FORMAS, colores y texturas

y:




CAPSULA DEL TIEMPO

2. L os elementos que integran la arquitectura, y a su vez el
espacio urbano de Atzalan seran un factor importante a tomar en
cuenta para el desarrollo del nuevo edificio, que complementara
las preexistencias generando asi un proyecto integrat.

La propuesta consistira en refrescar los detalles que hacen de
esta arquitectura un motivo de estudio y, apoyado en este hecho
surjan ideas nuevas y complementarias sin agredir al entorno. La
intencién es respetar cada una de las épocas a las que pertenecen
cada edifico, sin dejar de lado el respeto por las preexistencias.

Es por esta razén que el siguiente analisis de la vivienda nos
mostrara como era su funcionamiento y como este puede influir
de manera positiva a la propuesta nueva HOTEL ATZALAN
VERACRUZ.

No solo considerando esto como un capricho de continuar
con las mismas formas sino saber cual es su valor utilitario,
funcional, estético, y asf potencializar estos factores en pro del
nuevo proyecto integral.

Panoramica Atzalan, tomada desde cubierta de la iglesia de san
Andrés, zona centro.




FICHAS DE CASAS POPULARES DE ATZALAN VERACRUZ.
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LOCALIZACION

ESTADO: VERACRUZ
MUNICIPIC: ATZALAN

LOCALIDAD: CABECERA MUNICIPAL
CALLES: ENTRE MEJIAY
COVARRUBIAS,

IDENTIFICACION:

NOMBRE DEL EDIFICIO SIN
NOMBRE

USO ORIGINAL: CASA HABITACION . . .
LSO ACTUAL CASA HABITACION. Planta Arquitectonica 1er Nivel
EPOCA DE CONSTRUCCION: SIGLO

XX

CARACTERISTICAS:

FACHADA: PINTURAA LA CAL CON
RODARIE

MURGS: PIEDRA BE CANTERA GROSOR

QOTROS ELEMEN

-STADG DE CO

CROQUIS DE LOCALIZACION:

# A

OBSERVACIONES:

ESTA CASA ES DE LAS QUE MEJOR PRESERVADA ESTA, EN ELLA SE PUEDEN
OBSERVAR CLARAMENTE LA DiSPOSICION DE LOS DIFERENTES ESPACIOS
ARQUITECTONIGOS QUE LA CONFORMAN, COMO ES COMUN DE ESTAS VIVIENDAS SE
ACCEDE POR UN PATIO CENTRAL, ESTE SIRVE COMO ESPACIO DISTRIBUTIVO,
ADEMAS DE SER UN ESPACIO SOCIAL LA FUENTE Y ELEMENTOS DE JARDINERIA
ADEMAS DE SU ESTRECHA RELACION CON LOS DEMAS ESPACIOS COMO LA COCINA
LA ESTANCIA Y EL COMEDOR NOS DAN LA FIRME TEDRIA DE QUE ESTE SITIO ES UNO
DE LOS MAS ACTIVOS Y DINAMICO DE ESTA CAS, LA VARIANTE QLE PODEMOS
ENCONTRAR ESTA LAS FORMAS ARCADAS QUE SE VEN EN LAS VENTANAS Y
BALCONES: OTROS ESPACIOS QUE CONFORMAN ESTA CASA SON EL JARDIN
PCSTERIOR Y MUROS QUE PRESUMEN EN ELLOS EDIFICIOS MUY ANTIGUOS PERO
AHORA EN DESUSC O LOS UTILIZAN COMO CHIQUEROS Y SBODEGAS.
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OBSERVACIONES:
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CONCLUSION DEL ANALISISDE
LATI POLOG;A DE LA VIVIENDA.

De este analisu; podemos deducir aIgunos

usos y costumbres de su epoca original, un '

. ejemplo de ello es los patios y las confor-
maciones de los volimeries cominmente
alrededor de estos, los-‘espacios abiertos
internos servian comio ‘'grandes vestibulos,
de.. aht se- pu.ede ir'a cualquier parte de la

"r‘f‘:i"‘ s "'fcaga Otros factores™ importantes son: las

formas los coloresy-las téxturas; todos es-

tos elementos juegan un papel 1mportan‘fe—f

en la arquitectura popular de Atzalan. Por
lo que 1a nueva propuesta debe integrarse
y adaptarse a estos atributos que hace de
esfa arquitectura vernacula un tema para

“ahalizar admirar y aprender de ella.

3 « El entorno inmediato de este proyecto
se vera beneficiado, en términos urbanos
pues no solo se plantea como una mera
insercion de un proyecto nuevo, sino que
éste es una adicion positiva que influira de
manera directa e indirecta en la drnamlca
de su contexto.

VACIO URBANO

Se ocuparan los espacios vacios, y se les
dara un uso especifico. El fin comdln es
beneficiar ala comunidad, y mejorar su cal-
idad de vida en la medida de lo posible.

CONCLUSION:

Se plantea por medio de la propuesta urba-
no-arquitectonica, ademas de detener el de-

. terioro de las preexistencias, incentivar a la

sociedad para que aproveche sus espacios,

haciendo de Atzalan un pueblo con servicios

y equipamiento nuevos que lo hagan auto-
suficiente y que puedan albergar sin ningdn
problema al turismo nacional y extranjero,
todo esto es en pro de la comunidad, con la
intencién de mejorar su calidad de vida.

Fp—,

La nueva propuesta debe diferenciar las

épocas, siempre y cuando sea respetuosa
de las preexistencias. Esta contendra el-
ementos nuevos como 1os usos, los mate-
riales, colores etc. Enriqueciendo en diver-
sos aspectos al pueblo.

COMPLEMENTO URBANO

I



4. CONCEPTO ARGUITECTONICO.

A nivel arquitectbnico se parte del rescate formal de una
construccian del siglo XVIIi liberandola y restaurandola insertando
nuevos volumenes complementarios para el nuevo uso pensando
en una arquitectura del S. XXI que dialogue con la arquitectura an-
terior creando un vincuio espacial entre dos épocas diferentes.

Los edificios a recuperar tienen en planta un desarrolio en forma
de 2 “L"s encontradas con un patio intermedio que sirve de
vestibulo, sin embargo, el area que se tiene es insuficiente por
lo que se le anexa un nuevo edificio cuyo desarrollo en planta se
presenta en forma de “U” con esto se consolida un jardin paralelo
alrededor del cual se desarrolla el proyecto que se define en un
esquema conceptual de “U" + “L” + "L" retomando el concepto
inicial de los esquemas del partido arquitecténico de las viviendas
del lugar.

AR
£
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RELACION CON EL EXTERIOR NUEVO APERTURA DE PREEX!STENCIA HACIA EL CREACION DE DOS ESPACIOS ABIERTOS
VOLUMEN. EXTERIOR. DE OCIO CON POSIBILIDAD DE SER CONFI-
NADOS CON ARQUITECTURA EFIMERA.

COMPLEMENTAR ELANTES ESPACIO VACIO  EQUILIBRIO DE LLENOS Y VACIOS. PROYECTO INTEGRAL HOTEL ATZALAN.
CON UN NUEVO EDIFICIO.

o




INTENCIONES Interiores.

Exteriores.

Continuar el perfit de la imagen urbana, ubicando en su época
cada edificio y al misme tiempo integrandojo por medio ritmo,
escala, materiales, color, ei¢c que sean el eniace y la continuidad
de ta arguitectura de l2 que somaos herederos.

Ocupar este espacio como parte del nuevo proyecto, hacer una
extension del restaurante-bar hacia el exterior,

Hacer un espacio para una cafeteria para disfrutar de las vistas
torando algun aperitivo.




Elementos inexistentes.

La intencidn es que cubran un espacio exterior para hacerlo con-
fortable siempre con la intencién de no perder esa relacion con
el entorno. La estructura es de madera lamina y la cubierta es de
policarbonato, los luvers de madera en la cubierta filtran los rayos
de sol haciendo confortable el espacio que éstas ocupen tanto
- en la lluvia como en un dia soleado. | .as medidas pueden variar
‘segiin la necesidad, la proporcion es de 1: 1.5. Es de facil montaje
y se integra muy bien con el entorno. Esta estructura se plantea

para cubrir la alberca.
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Posikilidades de un espacic confinado.

La casa Pazos Cabafias tiene como vestibulos internos un gran
patio y un enorme jardin, en el proyecto del hotel se pretende
utilizar estos espacios como parte del proyecto, ejemplo: el patio
se planea hacer una extension del restaurante y bar, ademas de
por la noches convertirse en un gran salén de baile pues el bar se
convertira en un [ugar para bailar y escuchar musica.

Este espacio tiene que cubrirse con una estructura ligera que no
compita con las preexistencias perc si que se vea la época a la
que pertenece, ademas debe ser flexible elegante, de facil mon-
taje y debe dar la posibilidad de retirarse cuando asi se requiera.

Materiales para las Velarias PVC Coating o PVC Plastificado.

FVC plastificado por cuchilla flotada {cloruro de polivinilo) a 200
grados Celsius 0 mas, formando el sustrato y el plastico un solo
elemento, el material comercial mas utilizado en el mundo para
las velarias (tensoestructuras). Relativamente de bajo costo pero
con atributos muy superiores a a lona comun {laminada). Gran
variedad de colores, Unida con termo sellado o secldadura de
radio frecuencia {recomendado).Gran flexibilidad pero con bajos
factores de elongacion. Capacidad de retardante de flama (auto
extinguibles). :

Absarbe rayos ultravioleta y optimiza las condiciones atmosféricas.
Capas finales de Tedlar, Silicén o Urethano hacen posible evitar la
suciedad sobre las membranas. La vida Util de este material es de
13 0 mas afios dependiendo del fabricante.

Capacidad de auto lavado. Sustratos (base textil) de Poliéster
(DACRON) o Poliamida (NYLON)}). '

Estas estan pensadas para utilizarse en los espacios abiertos
como los son el atrio de la iglesia de san Andrés, la plaza Juarez
y el parque Colén, se adaptan facilmente a diferentes espacios y
es de facil montaje, ademas da la opcién de utilizar su estructura
para otras funciocnes comao por ejemplo las de iluminacién.




PTFE (POLITETRAFLUOROETILENO)
Fibra de Vidrio con Teflon

El material mas caro para fabricar velarias (tenso estructuras)
Una vida Util de 30 afios o mas. Por el alto costo, es dificiimente
considerarlo en el mercado latinoamericano. Requiere de un
sisterna especial de sellado y es mas dificil de manejar, ya que
proviene en términos generales del vidrio. Optimiza luz natural y
propiedades térmicas insuperables. Capacidad de auto lavado.
Sustratos (Poliéster)

Lona Plastificada por Laminado

Util para velarias {tenso estructuras) muy pequefias y para.poco
tiempo de uso. Poca durabilidad, ya que el proceso de fabricacion
consiste en adherir una miniscula faminilla de piastico con adhesi-
vOoSs a un sustrato sumamente abierto, a base de rodillos calientes.
lLe conviene saber que la “LONA” no es membrana estructural. La
lona de camién o las cortinas de lona para tienda, no trabajan a
la tension, por lo que la resistencia al desgarre es minima. Poca
resistencia a la intemperie, en comparacién con la membrana
estructural, incluso comparandola con la de menor resistencia

Estos son ejemplos del tipo de velarias que seran utilizadas en los
diferentes espacios del proyecto urbano-arquitecténico, pues son
las que se adaptan al proyecto en cuanto a forma y a su aparien-
cia.

Ast pues es como se utilizaran estas lonarias en el proyecto tanto
a nivel arquitectonico como a nivel urbano. Generando una arqui-
tectura efimeray flexible que da diversas posibilidades y ventajas.
Con eilos Atzalan se incorpora una arquitectura contemporanea
respstando sus raices vernaculas.

——
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Liberacian y consolidacion.

Al considerarse en un nivel de intervencidn dos, se entiende que
las preexistencias sufriran acciones en las que se vera modificado
su aspecto interior y exterior, en este Ultimo se vera reflejado
por el nuevo edificio y este tendrd mayor influencia en el medio
urbano.

Las preexistencias deben ser estudiadas pues la propuesta pre-
tende hacer una recuperacién de su aspecto exterior, devolvién-
dole en lo posible la apariencia original, mientras que en el interior
se remodelard y reestructurara para adaptarla a sus nuevas fun-
ciones.

’i » Alcances de la conservacion.

Después del estudio y diagndstico realizado ademas de
considerar el valor historico se tomé la decisién de solo conser-
var los edificios originales en su totalidad, solo demoliendo los
elementos agregados. Y se propone modificar en medida de lo
posible a las preexistencias adaptandolas a su nuevo uso y
funcién resurgiendo a una nueva vida.
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2 . Ejecucicnes de Trabajo.
Obras Preliminares y de proteccién

Son necesarias para preservar contra el deterioro a una obra o
elemento arquitecténico, en tanto se llevan a cabo trabajos
de restauracibn o de otro tipo en el inmueble, ademas de
contrarrestar la accidén del tiempo, aun cuando no se ejecuten
obras. Las acciones que se toman para proteger el edificio son:
proteccion, apuntalamientos, limpieza, desinfeccién, sellado e im-
permeabilizaciones.

Protecciones

Generalidades. Antes de iniciar obras de cualquier tipo se prote-
geran pavimentos, muebles, muros y otro tipo de elementos que
puedan ser dafiados por e! poivo o por los golpes.

La proteccion debera ser sobrepuesta, pero colocada de modo
que no se mueva faciimente utilizando, segln sea el caso, tiras
de papel autoadherible, cordones, en ningln caso debe utilizarse
clavos grapas o alguna otra forma de fijacion que requiera de
golpes y sea un peligro para los elementos.

Cuando se deban proteger solamente contra el polvo, se usara
para cubrir pelicula de polietileno. Si existe peligro de golpes, se
usaran estructuras provisionales y forros de fibras comprimidas
o espumas de plastico. En ninguin caso se fijaran estas protec-
ciones contra los elementos a proteger por medio de clavos gra-
pas o adhesivos que puedan dafiar [as superficies de los mismos

Superficies de Madera. Vigueria de cubiertas, puerta de escalera,
puertas exteriores, Entrepiso.

Se impregnara la madera con aceite de [inaza cocido, adicichado
con diez por ciento de pentaclorofenol o sales de cobre, cromo y
arsénico. Posteriormente se dara el acabado similar al original o
se aplicara un barniz mate, de preferencia laca transparente apli-
cada con pistola de aire.

Superficies de Piedra.

La proteccion podra ser de dos tipos, siempre que se trate de
piedra aparente; si son muros que deban Hevar recubrimientos,
la proteccion se hara de acuerdo con la naturaleza del acabado;
la piedra es un elemento natural que no requiere proteccion, pero
las obras de remodelacién pueden causar algun desprendimiento
o debilitamiento en la argamasa por ello deben protegerse.

a} Proteccion transparente. Se requieren pruebas de laboratorio;
el tratamiento siempre serd reversible. No deben utilizarse lacas
transparentes

b) Sello con jabén de allimina. Se prepararan en distintos recipi-
entes dos soluciones: la primera a base de 1 Kg. de jabon neutro
por 12 litros de agua y la segunda a base de 1 Kg. de alumbre
(sulfato doble de aluminio y potasio) por 25 litros de agua. Ambas
se prepararan en caliente. Se limpiara la superficie de polvo y
humedades y se aplicara la solucién de jabén procurando que no
haga espuma, debe aplicarse caliente.

Alas 24 horas se aplicara la solucién de alumbre y asi sucesiva-
mente cada 24 horas se repetira [a operacion hasta completar 6
manos en total. Estas soluciones deberan dar un rendimiento de
2 metros cuadrados por litro de agua.

El tratamiento no se hara cuando haya riesgo de lluvia en las 3




Apuntalamientos.

Generalidades. Los apuntalamientos tienen por objeto asegurar la estabilidad de un elemento que haya sufride dafios que lo hagan
inestable o cuando se van a ejecutar trabajos que podrian, directa o indirectamente, afectar ia estabilidad de los elementos y acabados,
por lo que ademas de proyectarse y ejecutarse para satisfacer la funcion estructural, debera cuidarse que no causen dafios adicionales
como podria ser penetracién profunda o aln superficial, desprendimiento de molduras, aplanados, dorados, pinturas y en general cual-
quier aspecto que deteriore la integridad, originalidad o Ia histeria del elemento.

Se colocaran apuntalamientos en los entrepisos para asegurarlos y en caso de que exista peligro de desprendimientos aunque el edificio
no presenta fallas.

Demoliciones y preparacion del terreno a recuperar.

Una vez que se hagan las obras de proteccién y conservacion se procederé a la demolicién del total del area que se recuperara para la
insercién det nuevo edificio, esto se realizara siguiendo el siguiente programa:

. Retiro de basura.

. Retiro de plantas y organismos vegetales que se encuentren dentro del predio.

. Desmontaje de cubierta de teja y viguerias de madera del edificio agregado.

. Demoilicion de muros y agregados interiores,

. Reliro de escombro y limpieza del area del jardin y del patio, y de la caballeriza

. Demolicion del edificio agregado.

. Retiro de escombro v limpieza del resto de las areas.

. Nivelacidn del terreno, {Jardin).

. Rehabilitacion y consolidacion de la cimentacion perimetral, (caballeriza).

Consolidar elementos de la estructura retirando los elemenfos en mal estado vy sueltos, se aplicara aire a compresidn para retirar residuos
y se colocaran de nuevo pegados con mortero cemento arena en proporcion 1:4 y se reforzara en su caso con concreto expansivo.

10. Mejoramiento del suelo con tepetate compactado al 95% con bailarina.
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92 CONSIDERACIONES DE LA PROPUESTA.

Cada preexistencia presenta diferentes problemas cada edi-
ficio debe tener sus propias propuestas, pero siempre en-
caminadas hacia una mejor integracién de todo el proyecto.
Para esta propuesta es necesario comenzar de manera
general para posteriormente revisar edificio por edificio.

Toda reestructuracion interna y externa del edificio debe
corresponder al nuevo uso, la nueva propuesta no hace una
reconfiguracion agresiva, por el contrario busca la con-
tinuidad de elementos, asi como la recuperacion de espa-
cios ya existentes y la posibilidad de introducir edificaciones
nuevas complementando las ya existentes.

l.as ideas puntuaies son:

. Reutifizar la crujia de la casa pazos.
. Reutilizar crujia de las accesorias.
. Reutilizar crujia de la cabalieriza.

Recuperar el patio.

Recuperar ef jardin.

. Incorporar nuevos edificios que acotaran el jardin.

. Las nuevas edificaciones retoman el concepto de pa-
tio vestibular.

Cada una de estas tiene sus propias consideraciones las
mismas que analizaremos a continuacion. El primer paso es
la liberacién de elementos agregados y que no son parte de
la construccién original.

LIBERACION Y CONSOLIDACION




Liberacion de agregados y reapertura de vanos del edificio origi-
nal. ( arco casa pazos.)
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OBRAS DE LIBERACION,

Se retiran los elementos agregados no son originales, estos
ocasionan alteraciones espaciales y visuales y en algunos casos
representan un peligro para la estabilidad de la estructura de las
preexistencias.

Las liberaciones de agregados se haran como se indica a con-
tinuacion.

‘E =™ Liberacion de elementos gque no son parte de la estructura
original, esto limpiara los espacios dejando el patic y el jardin libre
de estructuras, el volumen anexo a la casa pazos se retirara pues
es posterior a la época original y se quedd en un intento de inte-
grar el edificio a la caballeriza.

R OO L ENRN 0 REAETIANON




La demoiicion de elementos se hard de ta siguiente manera se
comenzara @ demoler de arriba hacia abaje comenzando por las
losas de cencreto, vy continuando con los muros de tabique, ias
herramientas que se usaran seran maceta cince! y barretas. En el
caso del volumen anexo a la cahalieriza este se demolera slemprs
y cuzndo se apuntale ia cubierta, pues ésta forma una sola con la
de la caballeriza, solo se retiraran jos muros de piedra, siempre v
cuando se proteja con una estructura auxitiar la estructura de ia
caballerizea.

2 .™ CREACION DE NUEVOS VANOS.

La propuesta contempla la creacidon de nuevos vanos por cues-
tiones del correcto funcionamiento del nuevo proyecto, el caso
especifico de la casa pazos se reabrira el arco que esta tapiado,
esto por considerarse una liberacion de los elementos agrega

dos. :

Para los muros, se procedera a retirar el material del acabado
golpeando suavemente con cincel fino apara evitar el efecto
percusion. Posteriormente se colocaran apuntalamientos per-
pendiculares a los muros, marcando el area del vano a crear, con
cincel fino o cufias se procedera a retirar las piedras del muro,
este debe apuntalarse a medida que se retiren los elementos sali-
dos, la forma del vano nuevo sera un arco de dimensiones iguales
a los existentes, éste sera reforzado con la inyeccion de concreto
expansivo para evitar el desprendimiento del muro.

CREATION DE VANOS BT
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ORRAS DE CONSCLIDACION.
Son las obras para poner en operacion una estructura que por
diversos motivos ha fallado o que presenta algan tipo de dafio
que puede afectar su estabilidad restableciendo las condiciones
para que transmita esfuerzos y cargas conservando en lo posible
materiales, formas y disefio.

De todas las preexistencias, la que presenta en mayor grado de
inestabilidad estructural, es la caballeriza, pues uno de sus muros
sufre una grieta que debe ser tratada como prioritaria.

Por lo demas las condiciones generales de demas muros son
buenas.

Acontinuacién se describiran las formas de consolidacidon en caso
de aparecer grietas o presentar desprendlmlentos durante el pro-

cedimiento de obra.
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INYECCIONES

De griefas en muros.

Debido a que presenta una grieta de consideracion se foma en
cuenta el procedimiento para resolver este problema.

Se retirara el material suelto para descubrir la trayectoria y di-
mensién de la grieta y se limpiara perfectamente para quitar todo
resto de polvo. A continuacion se lavara la ranura y se retacara
con mortero cal-arena en proporcion 1:1 adicionada con dos por
ciento de cemento; se ird rejoneando con padeceria de ladrilio.
Simultdneamente se incrustaran boquiltas de tubo de plastico de
12 mm de didmetro a cada treinta centimetros aprox. y con ia
longitud necesaria para igualar el ancho del siliar del paramento y
para que sobresalga del pafio 20 cm. y se colocaran @ 50 cm.
Una vez fraguado, se inyectara aire a presién por las boquillas,
empezando por la que se encuentre en nivel mas bajo. Se man-
tendréd esta inyeccion hasta que no salga poive. Se repetira la
operacién con agua, manteniendo la inyeccion hasta que escupa
y se hard empezando por la boquila mas alta. Finalmente se in-
vectara la lechada, recomendandose la siguiente mezcla:

Cal hidratada 1 parte

Cemento Pértland normal 2 por ciento del volumen de cal

Arena cernida 3 partes

Agua 1.5 partes

Estabilizador de mezclas de cementos de acuerde a la recomen-

dacion del fabricante.
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De aplanados.

Hay una parte de la fachada posterior de la casa pazos que a perdido por compileto su aplanado original, por lo que se requiere describir
el procedimiento a seguir para resiablecer dicho elemento,

Para reconocer 1as areas que deban inyectarse, se golpearan snavementa los aplanados con 1os nudios de la mane, Una vez determi-
nadas, se protegeran empapeiandoles con una capa de papel de arfoz usando comao adhesiva resina acrilica especifica y reversible,

La inyeccidn se hara a través de ofificios practicos con taladro manual de volante v broca de carborundum de 3/16 aplicados suave-
mente

Hecho gl taladro se aplicara la inyaccion con jeringa de veterinarin, El frabajo se efectuara de abajo hacia arriba, pere nunca se abrird en
la zona mas de un faladro hasta que se haya terminade la inyeccion en el punlo atacado.

Al terminar de vaciar el contenido de una jeringa, se esperara unos minutes y se determinard con golpe de nudillo si es necesario mas
fiawido en el punto en cuestion, Cuando se fenga la cetteza de qus se ha llenado la aquedad que circunda el taladro, se procedera &
inyectar el siguienie punto, que se procurara situar 2 unos treinta centimetros del anterior.

Transcurridas veinticuatro horas como minimo, se volvera a recenocer la zona, repitiende las inyecciones cada 24 horas, hasta que la
prueba aclstica descrita no acuse la presencia de oquedadess,

Las inyecciones se haran con caseinato de calcio, recomendandose para su preparacion la sigulente mezcla:

Agua destilada caliente 1.5
Caseina 200 g

Carbonato de amonio 66 g
Blanco de Esparia 400 g
Acetato de polivinilo 150 g

Se mezclara perfeciamante en caliente y se agregara un volumen igual al dobie delf obienido de ¢al de grasa apagada en obra, cernida
y convertida en polvo; se mezelara hasta gue no haya grumo y se afadiran 3 g de fenol y 1 ditro de agua destilada fria; se pasard por un
cernidor de cielo y se inyectara.
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En las distintas preexistencias se tiene la existencia de vanos que
no pertenecen originaimente a éstas, se propone que sean tapia-
das con materiales que no tengan peso sobre los muros crigina-
les, como block o tabique rojo.

Se retiraran los elementos que estorben la operacién, posterior-
mente se procederd a la colocacion del tabique o block junteado
coh mortero cemento arena 1:4, esto por ambos lados para abar-
car el total del ancho del muro dejando hueca la parte central,
posteriormente se procedera aplanarlo éste seguira las mismas
caracteristicas del original, se dejara remetido dos centimetros
para dejar el testigo de que alguna vez existi6 el vano. Se retiraran
los elementos que estorben la operacion, posteriormente se pro-
cedera a la colocacién del tabique o block junteado con mortero
cemento arena 1:4, esto por ambos lados para abarcar el total del
ancho del muro dejando hueca la parte central, posteriormente se
procedera aplanarlo éste seguira las mismas caracteristicas del
original, se dejara remetido dos centimetros para dejar el testigo
de que alguna vez existio el vano.

MUROS v'\.fANOS_A TAPAR

PLANTA BAJA ESTADO
‘ACTUAL

Caballeriza fachada poniente
vang no original.




ballenza fachad in

La propuesta de consolidacion es regenerar el inmueble y dejarlo
lo mas parecido a su forma original siempre y cuando esta
situacién no cambie la intencidn del proyecto y su funcionalidad.

Estos son los vanos que se proponen cancelar. Estos no afectan
la funcionalidad de la propuesta del proyecto integral Hotel At-
zalan.

Infegracion de s nuevos elamenios.
Accesorias: las intervenciones de cada una de las preexistencias
sera minima, el caso de las accesorias que es la que mayores
cambios se propone, es juntar el espacio de las dos accesorias y
conformar una sola crujia. En este caso se pretende reforzar con
una estructura secundaria de madera laminada a {a estructura
original, ésta ayudara a cargar la cubierta.

Cubierta. Se le da un apartado particular a la cubierta por sus
caracteristicas, la intension es recuperar la cubierta existente y
continuaria en toda la crujia cubriendo asi el nuevo local, en este
caso se realizaran las siguientes acciones:

Limpieza: Debe revisarse la existencia de polilla u otros insectos.
De existir el caso se usaran insecticidas y posteriormente se im-
pregnara la madera con pentaclorofenol, como se indica en las
especificaciones correspondientes a obras de preservacion.

Consolidacian: se debe hacer una revision de la vigueria de
madera para conocer su estado, de ser necesario se cambiara
la pieza por otra reforzando temporaimente el area, la madera
nueva que se utilice tanto para reemplazo como para la cubierta
del nuevo local debera ser del lugar para conservar las caracteris-
ticas de las otras.

Una vez teniendo en condiciones el entramado de madera se
colocara sobre esta una cama de triplay de pino de 13mm y sobre
éste una capa de impermeabilizante finalmente se colocarén las
tejas, esto se realizara con la finalidad de reforzar el trabajo de las
tejas y evitar escurrimientos dentro de los locales.

Caballeriza: en el caso de este inmueble se debe de consolidar
la estructura se debe de inyectar concreto para reparar las
grietas que presenta, segun las especificaciones ya menciona-
das, el area del tapanco debe ser analizada para ver cuantas son
las vigas que se salvan y cuales son las que hay que sustituir.



Para la aperfura de los vanos.que se propone dentro de la pro-
puesta se debe proceder de la siguiente manera: retirar el material
del acabado golpeando suavemente con cincel fino apara evitar el
efecto percusién. Posteriormente se colocaran apuntalamientos
perpendiculares a los muros, marcando el area del vano a crear.
Con cincel fino o cufias se procedera a retirar las piedras del muro,
éste debe apuntalarse a medida que se retiren los.elementos soli-
dos, éste sera reforzado con la inyeccian de concreto expansivo
para evitar el desprendimiento del muro.
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Cubierta: Se le da un apartado particular a la cubierta por sus
caracteristicas, la intensién es recuperar la cubierta existente y
continuarla en toda la crujia cubriendo asi el nuevo local, en este
caso se realizaran las siguientes acciones;

Limpieza: Debe revisarse la existencia de polilla u otros insectos
de existir el caso se usaran insecticidas y posteriormente se im-
pregnara la madera con pentaclorofenol, como se indica en las
especificaciones correspondientes a obras de preservacion.

‘Cuartos de sirvientes. Para este caso se toma como base un

nuevo volimen que sustituya al anterior y que complemente de
mejor manera el area de Restaurante-Bar

NOTA DEBEN DEJARSE MOCH SO ALGUNS
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Para los nuevos volumenes se plantea que sean formalmente con-
gruentes con las edificaciones existentes, pero si diferenciando
épocas, pues cada tipo de propuesta arquitectdnica corresponde
a cierto tiempo y esto debe diferenciarse pero a la vez debe ser
un proyecto integral.




9.3. PROCESQO DE DISENO.

Durante el desarrollo de este proyecto han
surgido diferentes ideas, sin las cuales ng
se puede entender el buen termino de cual-
quier obra pues este proceso es parte fun-
damental para llegar a una conclusion. Asi
pues lasideas que se presentan a con-
tinuacion son las que sentaron las bases
para desarrollar el proyecto final, en este
caso es el Proyecto Integral Hote! Atzalan
Veracruz.

Desarrolio:

El caso especifico del Hotel Atzalan, se
planteo primero atacar el proyecto en el
ambito urbano, partiendo de lo general a
lo particular, con ia intencion de generar
una buena correlacidén con su entorno, asf
llegamos ai proyecto arquitecténico Hotel
Atzalan. Ya hemos visto la definicion de
hotel ¥y conocemos para qué sirven los
elementos que componen y hacia quien va
dirigido. Cada espacio propuesto cumplira
una funcion especifica pero serd parte de
un conjunto mismo que se compone de las

siguientes partes:
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Cuartos de Hotel:

. Habitaciones sencillas
. Habitaciones Dobles

Comenzamos con esios pues son a parte mas
importante def hotel, son las zonas intimas en
donde el turismo pasara un fiempo.

Souvenir:

Este espacio se plantea como un corredor inter-
no por el cual se puede acceder al patio interno
de la casa Pazos. Y en el cual se venderan di-
versos objetos retacionados con el pueblo y con
el hotef mismo.

Vestibulo-informacion:

Sera el primer contacto de todo visitante con el
hotel, en el se dara informacién de las activi-
dades gue se pueden hacer durante [a estancia
en el Hotel

Zona administrativa:

Casa Pazos:
Restaurante-Bar:
Spa-area de bebidas:
Patio:

Jardin:

Cocina:

Servicios:

+ Mantenimiento

* Bodegas

» Cuarto de maguinas
+ Sanitarios



tel.

Primeras ideas restaurante relacion con
plaza.
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Imagen del bafio en planta, la idea es
hacer de toso los espacios coOmodos, hasta
el hecho de estar en el bafio produce una
sensacion de bienestar por medio de las
vistas generadas por el jardin trasero.

Baom mia MeRew Sy Radic @ geviieced

Idea de jardih trasero vista desde el bafio
de las habitaciones

Como todo proceso de disefio, se genera
una lluvia de ideas de éstas son solo algu-
nas las que evolucionan y se convierten el
un producto final.
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9.4.-COMPRENDIENDO LA SITUACION.

Antes de comenzar con las primeras ideas para comenzar con el desarrollo del proyecto ejecutivo, debemos entender o que se ha hecho
hasta ahora, el diagndstico y su anilisis sirve de base para comprender de mejor manera la forma en que se ataca el proyecto, las ideas
gue de esto surgen tienen ya sentadas las bases, y con elio todo lo que se plantea a continuacién es el comienzo de Ia definicién de un

proyecto final.
1. Equilibric de llenos y vacios:

En color azul se muestra la posibilidad de ocupar estos vacios que
predeminan en el lote, como podemos ver el espacio vacio pre-
domina ante el area construida, por io cual la nueva intervencion
equilibra esta situacion y hara de este espacio una utilidad para el
factor urbano y el mas beneficiado sera la comunidad y el turismo
el cual gozara de estos espacios. Ya infegrando la vieja pero sa-
bia arquitectura con la nueva propuesta.

" LLENOS Y VAGIOS PREDIO

TPLANTABAJKESTADOD
ACTUAL

Como lo analizamos en la tipologia de las casa de  Atzalan el
patio central es un elemento de surna importancia pues ademas
de realizar diferentes actividades fungfa bdsicamente como el-
emento jerarquico, ademas de ser el espacio ideal de distribucion
a los diferentes cuartos de la casa. Y la casa Pazos es una fiel
muestra de esto, por lo que el nuevo proyecto contempia la recu-
peracion del patio central y tomar esta idea para generar un patio
gue ademas sirva como jardin del hotel.

LLENOS Y VAGIOS PREDIO

T PLANTABAIKESTAOG
AGTUAL ’
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De acuerdo al analisis se retomé la forma dejando que los
volimenes se articulen por medio de un patio, en cuanto a formas,
éstas se haran de tal manera que respeten en todo momento las
ya existentes, pero al mismo tiempo incorporando la arquitectura

actual.

A

5. La requlstizacidn de las formes,
En la imagen de la derecha se puede ver la regularizacion de las Ademas de respetar un esquema arquitectonico, el parti-
formas que se proponen, estas surgieron del analisis y reflexion do esquema original se respeta y se aprovecha para

de la tipologia de la vivienda de Atzalan, ademas de que respon- usarse en pro del nuevo proyecto, (Hotel Atzalan Veracruz).

den a un correcto funcionamiento del hotel, pues la generaciéon de
este segundo patio que en realidad sera un jardin, se pretende
haga las funciones de espacio distributivo y espacio fisionémico,
pues aqui es donde se generaran gran parte de las actividades de

ocio que el turismo gozara.

AR BT ST
AGTOAL




5.- La escala: cada preexistencia responde a diferentes funciones que
en la época de mayor auge cada una de estas cumplia, esta escala
debe ser respetada pues es parte importante de la silueta urbana del
pueblo, ademas cada espacio $& ha adaptado a sus nuevas funcicnes
y se han tomado en cuenta las actividades que se van a llevar a cabo,
en cuanto a las nuevas edificaciones se debe respetar la escala de los
edificios antiguos y conservar el perfil urbano integrando los nuevos
vollimenes.

6.- La abstraccion del interior: la intencibn es crear am-
bientes diferentes en cada uno de lbs espacios tanto internos
como externos pero guardando siempre una relacion intima entre
el conjunto. En los espacios internos se planea partir de la base
de generar dos patios uno de las cuales serd un espacio ajardi-
nado mismo que podran disfrutar las personas que se alojen en
este Hotel, el patio sera un espacio semi ptiblico, podran acceder
cualquier persona excepto cuando este espacio sea cerrado por
la gente dei hotel pues es parte del mismo. En cuanto al nuevo
proyecto se busca crear un didlogo entre nueva y antigua arqui-
tectura provocando la integracidén de épocas, con el objeto de que
sean funcionales y agradables para la gente que viva esté
espacio. '




7.- El orden del caos:

Mas que un parametro es una observacién que se hace al hacer
reticulas regulares se observa que tanto las plantas como las
fachadas estan proporcionadas y varian de acuerdo a las di-
mensiones de cada una de las preexistencias, aunque las dimen-
siones no son exactas las proporciones si tienen una relacién no-
toria, esta se analiza a continuacion:
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Crujia accesoria
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TAPANCQ ESTADO AGTUAL EXCABALLERIZA

Tapanco Caballeriza.




Cuartos de servicios.

Si se analizan las plantas podemos ver que estan dentro de cierta
proporcion, esto sirve para tomar en cuenta las proporciones a la
hara de insertar los nuevos proyectos.

8.- Ei ritmo:

Ademas de los arcos, los vanos y los macizos llevan un ritmo que
le da cierto orden a la composicidn general de los distintos
elementos, éstos se toman en cuenta como una herramienta mas
para el proyecto final. Nos ayuda a que los nuevos edificios entren

dentro de estas proporciones.

S

Fachada Poniente Caballeriza.
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achada Urnente Lasa FPazos.
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Todas las fachadas que conforman el conjunto, entran dentro de En los arcos es donde mejor se aprecia que se ileva un ritmo, enjis
proporciones similares, esto nos da un parametro en cuanto a las relacion de vanos y macizos, esto se aprecia en una de las facha-
escalas a utilizar para los nuevos volitimenes. das casa Pazos.

-I-‘M.Lnivl




9.- La forma:

La solucion formal dependera de los diversos factores que hemos mencionado y los cuales influyen la basqueda de las formas, que dara
como resultado un proyecto integral, que busca un dialogo entre las arquitecturas de las diferentes épocas, esto se reflejara en la pro-

puesta final.

Durante el desarrollo de! proyecto se legaron a diferentes ideas
gue analizaremos para ver cual es la que mejor se adapta a las
preexistencias y por [o tanto nos dara la pauta para realizar el
proyecto integral del cual se ha hablado durante todo el docu-
mento.

Estas fres propuestas son la que se encaminan hacia algo que
puede ser el proyecto final.

En todas las imagenes se propone insertar volumenes que ayuden
a equilibrar los llenos y los vacios esto representa dar utilidad a
ese espacio beneficiando asi a la comunidad en diferentes aspec-

Imagen 1.- Se respetan las alturas normales dandoucontinui"dad al perfil urbano

Imagen 2.- Se altera la altura de las accesorias para dar continuidad a la silueta urbana
de la casa sefiorial.

Imagen 3.- Se enfatiza de manera diferente los accesos el principal y el secun-
dario, por medio de un material diferente mas ligero, (cristal filtrando los rayos

del sol con luvers de madera). 19 S
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9.5.-DESARROLLO DE UNA IDEA.

Evolucion del anteproyecto.

Como todo proceso, se tiene un comienzo un desarrollo ¥ una
conclusién, ahora analizaremos cuales han sido los pasos a seguir
para llegar a la realizacion del proyecto ejecutivo.

L
L
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-"Esquema volumétrico estado actual, en esta foto podemos ver
- el vacio que actualmente se encuentra en desuso, este espacio r
cuenta con un potencial impartante, el planteamiento del nuevo k

- ~ proyecto contempla aprovechar estos espacios, mismos que a
continuacién analizaremos




Esta primera idea contempla romper el

esquema original de las cubiertas a dos

SNAL aguas, por medio de un cubo que aloja las

. ; e instalaciones del spa y del gimnasio, se

Esquema de distribucion de espacios  Esquema distribucién planta ’ plantea como un elemento de articulacion

primera propuesta. entre los voliumenes que alojan las habita-
ciones del hotel.
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Pronuesis dos

En esta propuesia se acota con edificios nuevos, solo deja los espacios ablertos del patio v el iardin, ademas de servir coma recraacion
y aclo sitven como vestibulos, sin embargo lag edificaciones nuevas parecen montarse sobre ias preexistencias dandoe Iz sensacion de

gue ésias son aplastadas.
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Resulta interesante ia forma en que se mezclan tipologias sin embargo hace faita orden en el conjunto, se siguen viendo diferentes len-

guajes arquitecténicos y espacios vacios que hace falta resolver en esta propuesta.

Otra desventaja es que los nuevos edificios se enciman en ciertos puntos a las preexistencia lo cual puede provocar alguna inestabilidad

estructural de estas, y simbodlicamente parecen faltarie al respeto a estas edificaciones.
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Propuesta cuatro

et

Fond ARFINEEIINR

Esta propuesta, por medio de volimenas nuevos ocupa espacios fue antariormente &ran solo vacios, sin embarge aiin hay edificios que
no se itegran en al proyecto en general,
La articulacion entre fas preexisiencias y el nuevo edificio, aun se ve forzada no termina de resciverse por compiefo.
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Las articulaciones entre arquitecturas sigue
muy forzada enfatiza el acceso pero le falta
fuerza y no termina de hacer el enlace sim-
bélico que se pretende.
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- Alfinal del procesc de disefio se llegé a esta forma, misma que logra articular los diferentes espacios, las lonarias que se localizan entre
--el-eje virtual que “separa” al edificio-del hotel y las edificaciones de las preexistencias logran unir de manera simbdélica estas dos edifi-
~caciones, la forma es simple y respeta la de las cubiertas -antiguas, ademas enfatizan el acceso y dan jerarquia al proyecto,. se facilita la
-ubicacién del acceso y sirven de referencia para ubicar mas facil y rapido el HOTEL ATZALAN,
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Hemos visto el proceso para llegar a realizar el
Glitimo paso de este proyecto, (proyecto ejecuti-
v0), perc para peder hacerlo necesitamos partir
de algo muy sencillo pero necesario para el
correcto funcionamiento del hotel. Esto es las
relaciones espaciales de esto va a depender
una correcta y armoniosa relacion de los difer-
entes espacios que se plantean.




9.7.- PROGRAMA ARQUIETCTONICO.
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CAPITULO 10
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Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
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UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



10.- Proyecto Ejecutivo.

En el capitulo anterior conocimos el desarrollo de una idea que
concluyo con el anteproyecto arquitectonico del Hotel, ademas
conocimos aspectos urbanos importantes, idas generales que
conoceremos a fondo en este capitulo.

A diferencia del proyecto arquitecténico, ia intervencién urbana
se plantea solo a nivel de anteproyecto, solo para reforzar la pro-
puesta del hotel que no fue concebida como un entidad aislada
sino que se toma en cuenta su contexto urbano arquitecténico.
Este ha sido parte importante para determinar la conclusion de un
espacio nuevo como lo es el Hotel Atzalan Veracruz.

10.1.- Integracion Urbana.

La impresion que dan los espacios abiertos, (Parque Colon, Plaza
Juarez y Atrio de la parroquia), es de estar en total desuso, entre
ellos no hay ninguna relacion espacial, salvo por la vialidad que
las conecta de manera natural, la intencion es generar espacios
que sean mas Utiles para los nuevos proyectos y que respondan
a las diferentes actividades que se presentaran con la insercion
de los nuevos proyectos, El hotel y el mercado. La propuesta ar-
quitectonica plantea articular de mejor manera el espacio urbano
de la zona centro. Y recuperar estos espacios actualmente “muer-

”

tos”.




Espacios abiertos

Plaza Juarez

La plaza carece de accesos adecuados a su tamario, cuenta ac-
tualmente con dos jardineras y una cancha de basquetbol, y un
area de juegos que se localiza dentro de la jardinera del lado po-
niente. Este espacio es utilizado por los jovenes y nifios de
la cabecera municipal solo por las noches, sin embargo los
espacios no estan bien definidos se revuelven actividades y se
desaprovechan rincones que pueden ser de gran utilidad.

. Las jardineras estan muy deterioradas y se acota con
muretes de piedra lo cual impide a libre acceso a estos espacios
verdes, por lo que solo sirven para acumulacién de basura.

’ La fuente colocada al centro esta en desuso y solo estorva
en el camino enmarcado por los accesos. diminutos con lo que
cuenta la plaza, la cancha de basquetbol hace las veces de cana-
cha de futbol y de ciclo pista entre otras actividades, por lo que es
insuficiente para las actividades que se realizan ahi.

. El desnivel que presenta con relacién a la calle de lado

poniente, es peligroso para los nifios.

Plaza Juarez, Atrio. Foto Panoramica.

R

Plaza Juarez. Vida nocturna

Panoramica de plaza Juarez nevada.




Atrio de la Parroquia de San Andrés.

El atrio esta formado por una gran plancha de piedra y concreto,
sus accesos son al sur por la plaza Juarez y al norte por la calle
de Lerdo y al poniente por la calle Daniel Guzman el oriente por
supuesto esta limitado por la misma parroquia. Y es dividido de la
calle por medio de una reja de herreria.

Durante las fiestas religiosas, aloja a los juegos de feria ambu-
lante y se desarrollan eventos tradicionales como bailes y per-
egrinaciones.

. El problema con el atrio es que no es accesible mas que
durante estas celebraciones aunque se encuentra abierto todos
los dias no sirve mas que para area de transicién. Debe tomarse
en cuenta que su uso no es puramente publico pero este puede

“ser integrado con la plaza sin necesidad de dividir por muros y
rejas, conservando su caracter publico — privado.

Atrio de la Iglesia. Feria

Atrio de la Iglesia. Feria




El parque Coldn,

Es el tercer gran espacio abierto a diferencia de la plaza Juarez
este parque presenta zonas arboladas bastante amplias, tiene un
kiosco central construido a mediados de los setenta y dos fuentes
de agua de principio de siglo, recientemente se le hicieron repara-
ciones minimas al parque en general. Se localiza frente la pala-
cio municipal por lo que constantemente funciona para diferentes
eventos que van desde festividades religiosas o culturales hasta
eventos politicos, por lo que su morfologia actual no es la

adecuada para los usos que se requieren.

Parque Colon. Panoramica desde Palacio Municipal.

Panoramica de Parque y Pa éco Muiéipal

La intencién real es unificar estos espacios con el proyecio del
hotel v hacerlos funcionar de la mejor manera posible, asi se
podran potencializar al maximo estos lugares de la zona centro
del pueblo.

. El parque en si no presenta problemas mas alla de la falta
de mobiliario, el cual se ha estado colocando a dltimas fechas, v
una falta de espacio en los momentos en los que se llevan a cabo
evenios politicos o sociales, pero eslo no ocurre con frecuencia.

. En el lado oriente se encuentra una colindancia con un
predio dividida por un mure, esto es porque el predic en donde
se encuenira el parque fue donado por un particular, por €so no
existe calle en este punic pero si un paso peatonal, encontrando
un espacio propicio para la creacion de locales o de espacios con

distintas posibilidades.




10.2.- FACTORES URBANOS.

Ya hemos hablado de la ubicacion del Hotel, y de como es
"su inter'accfén con su entorno, esto nos permite profundizar
en eltema y hacer propuestas urbanas, que forman parte del
proyecto mtegral que se esta planteando; para ello necesita-

mos ir desglosando los elementos y ver cuales han sido Ias.

purﬁuales soluc;ones

1 .- Estructura vial, el acceso al pueblo es por 3 vias principales,
de los cuales 2 son por la vialidad regional, ésta es de doble senti-
do y se encuentran en un punto medio con la vialidad principal del
pueblo, creando un nodo, en este punto se plantea distribuir a los
visitantes hacia los interiores del pueblo, el primer enganche para
el turismo es la zona centro, es aqui donde se ubica el Hotel.
Tomando en cuenta que lo primero que busca un turista es aloja-
miento. Ahi también se localiza El Mercado, El Palacio municipal,
la plaza y la iglesia del pueblo.

VIALIRALDES




2.« La ubicacion del Hotel esta pensada
es este sitio porque es aqui donde se lo-
calizan los edificios mas representativos del
pueblo. Este es un de los pretextos por lo
cual el proyecto del hotel se localiza justo
en esta zona.

Este proyecto se plantea como resultado de
un analisis urbano arquitecténico, y en me-
dida de lo posible se plantea de tal forma
que respete su entorno y se integre de la
mejor manera posible a toda esta historia
la cual fue uno de los motivos principales de
estudio de este sitio.

. ganches sociales provocando que éste se
. convierta en una pieza clave del proyecto

1.- Lograr apoyados en el HOTEL una
secuencia de espacios publicos. Con esto
se logra enlazar el atrio, la plaza y el parque,
estos ademas tienen algun tipo de relacion
con los nuevos proyectos de esta zona que
son: El Mercado y E! Hotel.

sEAENE OF  BTERQENGdN,

2.- Hacer que la avenida Hidalgo sea un
enlace entre el HOTEL vy los espacios abi-
ertos con el nodo principal. Logrando con .
esto hacer un equilibrio entrela circulaciéon™’
peatonal y vehicular.

3.- Revalorar al nodo principal como
acceso directo al pueblo, logrando una
arelacion con el nodo secundario, este eje se
vivird de mejor manera para los petones
pues los nuevos poyectos sirven como en-

ntegral E.D.O.T. El hotel Atzan es el mejor
pretexto para que el turismo viva esta parte .
- del pueblo.




Posturas

1 S Parg provocar el acceso adn de forms temporal a la zona
caentro, se propone cambiar el sentido de la viglidad e inlroducir
una zona de comercio (Mercado) v de hospadals (Hotel de paso
que obligue g los automovilisias a hacer paradas lemporales, v en
algunos cases alblarlos por mas flempe en el HOTEL ATZALAN

2." Enlazar los espacios ablertos con la avenida principal, un
use correcto de pavimentos lograra la uniformidad de espacios
axieriores.

3.“ La excusa para @ intervencidn urbana es el hotel, por lo
tanto debe existir un inflercambio de elemenios entre ambas ac-
clones para lograr una propussta complela.

4."‘ Debe existir un lenguale constante en todos los elementos
a intervenin, de esta forma se lograréd el objetive de recupers la
zona centro con ung propuests integral, que ses ordenada v
respeluosa de su enforno.

o LERR A

a




Intervencion Urbana

La intervencion realizada a nivel urbano mantiene la morfologia
urbana original pero logra unificar los espacios abiertos, incluyen-
do los del HOTEL,; la intervencién total se realiza en tres niveles:

1.- Conformacion de espacios.
2.- Pavimenfos.
3.- Mobiliario Urbano.

Intervencién Urbana. Planta de Conjunto

Descripcién:

Por medio de diferentes elementos: como Pavimentos, Mobiliario
y tipologia arquitectonica, se busca la mejor integracién entre los
diferentes proyectos.

Para ello se respeta la morfologia de los espacios publicos, unifi-
cando las partes por medio de pavimentos y mobiliario, la unién
entre nodos logra que la Avenida Hidalgo cobre importancia y se
convierta en el eje de enlace de los espacios. El nodo principal
actia como Articulador Urbano, y distribuye correctamente los
servicios de transporte y los flujos viales, y peatonales princi-
palmente, EL HOTEL se ubica en el centro de la intervencién co-
locandose junto con el Mercado como puntos principales de la
propuesta urbana.

ey




10.2.1.- Conformacién de Espacios

ZADOS ENTI JRIGUE
: : ”fi\}?\é'-‘- ; M;%i};axw;ﬁ DI CONLLEVA A
ON N OBISMO LENGUALE URBANO-
S OUE INTEGRAN ESTE CONJUNTO URBANO

SON:

1. El Atrio de la Parroquia: El atrio no se afecto en su mor-
fologia se conservo casi en su totalidad excepto en su lado po-
niente donde se realizdé una apertura mayor para el acceso de
los feligreses, en cuanto a su enlace con la plaza Juarez se cre6
un espacio de descanso sombreado gracias al uso de elementos

verdes y de mobiliario adecuado.

2. Plaza Juarez: es el area en donde se realizaron una mayor
cantidad de cambios significativos, se eliminaron las jardineras
centrales colocando de manera lateral un area verde logrando
una centralizacion de ésta, se liber6 el area central esto permite
una flexibilidad para el area de juegos principal y eventos que se
lleguen a realizar como fiestas tradicionales y ferias.

3. HOTEL ATZALAN: la intencion urbana es lograr una
secuencia de los espacios abiertos teniendo como remate el
proyecto del hotel, su funcién es lograr un area semi-publica (pa-
tio casa pazos) que da pie a diferentes usos dentro del proyecto y
gue a su vez se integre al exterior.

4. Patio de mercado: la intencién urbana es lograr una con-
secuencia de areas abiertas, su funcidén es lograr un area que da
pie a diferentes usos dentro del proyecto y que a su vez integra el
exterior al interior.

5. Parque Col6n: Se respeto su morfologia asi como sus
elementos caracteristicos (kiosco y fuentes) sus formas se con-
servaron en su totalidad, la intervencién se limito a ordenar las
formas ya existentes.

6. Nodo Principal: Se reubicé el sitio de taxis para liberar vi-
sualmente a la casa Carrillo, se propone area de locales comer-
ciales de paso junto a la carretera, se propone un cambio en el
sentido vial logrando que solo sea un nodo de acceso, se propone
un camellon de acceso y la introduccion de parabuses, ensan-
chando la avenida y evitando el entorpecimiento del paso en la
carretera.

)



1.- Este pavimento enlaza los accesos a dos de los hitos de
Atzalan, la idea es hacerlo parecer una alfombra de color rojo,
jerarquizando de este modo estos dos edificios antiguos. Este se
plantea de recina de color rojo.

2.- El pavimento de color beige enlaza diferentes puntos de atrac-
cion, como el acceso al HOTEL ATZALAN. Se plantea de cantera
del sitio llamada malpais.

3.- Los espacios abiertos se usaran para diferentes actividades
por lo que el pavimento debe responder a este uso. rudo; se
plantea de cantera debido a sus caracteristicas. La forma resulté
del principio de que las personas se mueven en distintas
direcciones, dando resultado esa forma.

4.- El pavimento: En calles se generalizd un solo pavimento vehic-
ular que se diferenciase del pavimento asfaltado, este se planteaa
base de piedra de recinto, ya que es resistente y soporta grandes
cargas.

10.2.2.- Pavimentos

SE MANEJARON DIFERENTES TIPOS DE PAVIMENTOSB, LA IDEA
GENERAL ES HOMOGENEIZAR LOS ESPACIOS ABIERTOS, QUE
INTEGRAN EL PROYECTO URBANO DE LA ZONA CENTRO Y POR
OTRA PARTE SE UTHLIZAN PARA JERARGQUIZAR Y ENFATIZAR LOS
EDIFICIOS MAS IMPORTANTES DE ESTA ZONA.

e~




1 023_ Mobiliario Urbano Luminarias: Se manejan luminarias en dos niveles:

1. Nivel Vehicular: son luminarias colocadas a lo largo de la Aveni-
da Hidalgo y en el tramo frente al palacio municipal sobre la calle
constitucion.

2. Nivel Peatonal: estas luminarias se distribuyen tanto en parque
Colon como en plaza Juarez y el atrio mismo, la distribucién de
éstas obedece a los flujos mas comunes de los peatones. este se
propone a distintos niveles, con la intencion de lograr una ilumi-
nacion que resalte los edificios y que dé buena luz al peaton.

Lonarias: este es el elemento caracteristico a la intervencion, la_
introduccioén de lonas en el proyecto urbano-arquitectonico le dan
una caracteristica particular, la intencion del proyecto desde un
inicio era la de lograr una unién con el medio urbano, esto se hace
por medio de las lonarias las cuales no solo se encuentran en el
patio central del hotel sino que salen a los espacios abiertos
logrando una relacién de los espacios internos con los externos. .

Otra de las maneras de unificacion es por medio del mobiliario
urbano, ya que éste al ser colocado de un solo tipo logra que se
mantenga una unién audn cuando los usos son en esencia
distintos, el mobiliario principal es:

Bancas: las bancas y mobiliario de descanso es de un solo tipo,
se propone de madera laminada, por su minimo mantenimiento, y
por su integracion al entorno.




10.2.4.- Acercamiento a los elementos.

1.- Cambio de pavimento.

2.- Regularizaciéon de formas
de las jardineras.

3.- Intalacion lonarias tipo M.
4.- Regularizacion total de la
plaza en general.

5.- Incorporacion de Mobil-
iario urbano, bancas y botes
de basura.

1.- Pavimento triangular de
concreto en atrio de la igle
sia.
2.- Pavimento de resina d
vidrio color rojo
3.- Pavimento de piedra laja
de Malpais

4.- Cruz Atrial.

5.- Lonarias tipo “m”
6.- Calle peatonal.
7.- Areas verdes espacios
de recreacién. '

1.- Pavimento triangular d
concreto en atrio de la igle
sia.

2.- Jardineras

3.- Pavimento de piedra laj
de Malpais

4.- Areas verdes

5.- Lonarias tipo “m”

6.- Calle peatonal.

7.- Escalinatas.

8.- Rampa.

9.- Escalinta tipo graderia.




Vistas Exteriores

BrRAL M:& 53>

FOB B BE

15 A A
LRBPIERES.

V%Wlks :

songa AT T
RHBET AiA WEHCEE

owa e 0%
S




Nodo Vial

1.-PARADERO DE AUTOBUS
2.-CAMELLON: MONUMENTO
PROPUESTA LOCAL

3.-BASE DE TAXIS

o~ 4-ZONA DE COMERCIOS
5-REDUCTORES DE VELOCIDAD

A R

s

L&

Propuesta

corTe 1-1'
275,




5

bos srmia

corre 2-2'

10.2.5.- Hotel Atzalan

El proyecto arquitecténico en conjunto se expresa por si mismo,
sin ser pretencioso se da a notar por elementos significativos que
se integran a su entorno, respetando las edificaciones antiguas,
éstas toman una nueva vida, si bien son importantes por la carga
histérica , el proyecto les da un nuevo valor arquitecténico.

El Esquema del proyeto retoma conceptos de las edificaciones
antiguas, no solo por el hecho de emular dichos espacios sino
por sus funciones utilitarias, mismas que para el caso del hotel
son de gran importancia pues el hotel se desarrolla en forma de
“u” abraza un patio que no solo sirve de vestibulo sino que se
aprovecha para iluminar y ventilar de manera natural las habita-
ciones ademas de que se generd un espacio de esparcimiento y
distribucion hacia diferentes espacios como: las habitaciones el
restaurante y el spa.

El otro lado aprovecha de mejor manera el patio existente pues
ademas de servir de vestibulo para los diferentes espacios de
esta zona sirve como lugar de esparcimiento y relajacion y puede
ser utilizado para hacer diferentes eventos.



HOTEL ATZALAN VERACRUZ

“ 277,



CASA PAZOS Y ZONA ADMINIS-
TRATIVA

La casa Pazos es un hito dentro del pueblo, es una parada
obligatoria para cualquier turista pues ademas de conservar
en buenas condiciones la arquitectura local, es la cantina
del pueblo, ademas vende licores de mora guayaba y capu-

lin ademas de la tradicional torta de calate. Se ubica en el
centro del pueblo en la esquina de las dos avenidas mas =

importantes. En este volumen se propone la zona adminis-
trativa en primer piso y en planta baja se respetaN los usos
de cantina y casa habitacion.

Desde este punto se podra controlar las actividades realiza-
das dentro del hotel pues la parte mas alta de todo el predio,
asi los administradores del hotel tendran una mejor perspec-
tiva de las cosas que pasan dentro del hotel.

IMAGENES: CAsA SENORIAL PAZOS CABANAS



RESTAURANTE-BAR

- . Elrestaurante se ubica enla antigua caballeriza se aprovecho: -

este espacio para rehabilitarlo y darle nuevos usos, en la .
planta baja se localiza el restaurante y el tapanco se acondi-
cion6 para hacer una salon de usos multiples este edificio
como la casa pazos y el area de suvenirs forman parte de -
las edificaciones originales por lo que su reutilizacion da
nueva vida al edificio.

Al ubicarse en el centro del predio funge como un elemento
jerarquico y de enlace entre lo nuevo y lo antiguo. Es un es-
pacio de transicion de épocas.

El volumen es pequefio es el bar el cual parece fusionarse
con el restaurante, sin embargo, esta separado por el area

. de servicios que atiende tanto al restaurante como al bar.

Este es un nuevo edificio que pretende integrarse al edificio
antiguo.

/"\ IMAGENES: RESTAURANTE BAR AREA DE SERVICIOS.



CAFETERIA

Este edificio es nuevo, se localiza a un
costado de la casa sefiorial “casa pazos”
y mimetisa con la edificacion antigua
pero mostrando rasgos arquitectoni-
cos actuales, esto al ver el conjunto le
da mayor fuerza a la casa pazos , pues
en el espacio donde éste se propone
era un vacio, asi el espacio se ocupa y
complementa a la casa sefiorial que por
su ubicacion y carga histérica se convi-
erte en el edifio mas importante del ho-
tel, pues es el edificio que servira como
referencia para ubiacar de manera facil
al hotel.

- IMAGENES: CAFETERIA / . \



Debido al tamafio del proyecto es mas facil entenderlo desmembrando cada uno de los edificios que componen el conjunto.

El hotel se localiza hacia el oriente del terreno, este volumen esta separado de la parte antigua por una plataforma por la que
se accede al restaurante y al patio que vestibula al bar y la cafeteria, sin embargo, existen elementos que enlazan a todo el
conjunto, estas son: las velarias que ademas de ser flexibles son un elemento ligero que resalntan el aceso principal y
jerarquizan diferentes espacios, ademas de crear una imagen propia para el hotel.

/\. IMAGENES: DE CONJUNTO HOTEL ATZALAN VERACRUZ
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RESTAURANTE-BAR

CAFETERIA

CASA DAVOS EN FSTA SE URICA
CASA HABITACION Y LA ZONA ADMINIS-

SUVENIR TRATIVA

TTALmEROL b= AREA DE ESPARCIMIENTO ALBERCA BAR'Y
AREAS VERDES,
PLATAFORMA COLOR CREMA ES LA SEPARAGION ENTRE LO
NUEVO Y LO ANTIGUO Y SIRVE COMO EJE VIRTUAL PARA EN-
LAZAR EL ATRIO Y LA PLAZA , CON EL ACCESO PRINCIPAL DEL
HOTEL.

PLATAFORMA NARANJA CORRSPONDE AL
AREA DE RESTAURANTE.

TAPANCO BAR

PLATAFORMA DE LA CAFETERIA

PLATAFORMA DE LA CASA PAZOS CABANAS.
PLATAFORMA CAFE EN ELLA SE DESARROLLAN LAS HABITACIONES DEL

HOTEL. /.\




Cubiertas y estructura de madera de los diferentes es-
pacios, se elige este material por ser el de uso original de las

La estructura del hotel es a base de cartelas de concreto antiguas, asi que se rescato lo que estaba en buenas condi-
armado. Es una estructura ligera por su forma pero rigida por ciones y la de madera se sutituye por madera proveniente
su coposicion, las losas son de vigueta y bovedilla se eligio ~ de plantios de tala controlada. Se integra perfecto con el en-
este material por su facil y rapida colocacion, ademas de ahor- torno, facilita los sistemas contructivos y es sustentable.

rar cimbra esto disminuye costos y timpo de ejecucién de obra.




+.«...Como se observa en la imagen se respeta la tipologia del
~-.lugar; no solo como una cuestion meramente formal, sino

APARIENCIA

La siguente imagen es como una radiografia del hotel en
esta se pueden observar la cantidad de espacios que lo
conforman, y se ve claramente la intencion de conservar en
medida de los posible las estructuras originales de los edi-
ficios antiguos, asi como de integrar las nuevas estructuras
propuestas por las nuevas edificaciones.

-+ Ademas se pueden observar las velarias este es un elemen-

= to interesante que da flexibilidad a los espacios y los acota
de mejor manera, ademas de ser un elemento ligero atrac-
tivo y facil de colocar y quitar segun se necesite.

que se aprovecha para diferentes cosas ademas de inte-
~-grarse de mejor manera con su entorno. Se respeta casi
- en'su totalidad las edificaciones antiguas solo se hacen las
reparaciones pertinetes que requiere su restauracion.




10.3.- PROYECTO ARQUITECTONICO.

VISTA DESDE CUARTO.

SRR &

JARDIN TRASERO DE HABITACIONES LADO  VISTA DEL HOTEL DESDE TORRES SOLI- HABITACION KING SIZE
ORIENTE. TARIA.

—




RECEPCION RESTAURANTE PATIO DE RESTAURANTE BAR CAFETERIA.  ALBERCA HOTEL.

PATIO DE RESTAURANTE BAR CAFETERIA. ALBERCA HOTEL. BAR




CASA PAZOS.

CASA PAZOS. CASA PAZOS. CASA PAZOS.




PLAZA JUAREZ ATRIO.

ATRIO IGLESIA.

VISTA AEREA ZONA CENTRO. PATIO CASA PAZOS. ]
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CALLE DANIEL GUZMAN.
PATIO RESTAURANTE BAR

).

RESTAURANTE (ANTIGUA CABALLERIZA

VISTANOCTURNA CASA PAZOS




2.

TERRAZA HABITACIO

SUVENIRS

).

RESTAURANTE (ANTIGUA CABALLERIZA

TAPANCO BAR.




10.5.- Memoria Descriptiva

Libloaoidry

Av. Hidalgo Esq. calle Daniel Guzman Atzalana, Veracruz
Predio sin plan parcial cercano a un centro histérico, posibles usos
mixtos de educacion, administracion, comercio y alojamineto.

Tipo de obra:

Obras de Recuperacion, remodelacién, intervencién y reciclaje.
Obra Nueva.

Usa Propussto
Comercial en general, alojamiento, recreacion.
Caracteristicas del predio existents:

Tres crujias una en forma de “U" y las otras dos en forma de “L”
encontradas, las tres son separadas por patios internos.
Superficie Construida: 2725 m2

Superficie Total: 3997 m2

Estado de conservacion:

De regular a malas condiciones y con riesgo de seguir sufriendo
deterioros.

Dascripoidn del provecio

Se recuperan dos edificaciones preexistentes la casa sefiorial y

la caballeriza, se propone un nuevo edificio, su esquema es en
forma de “U” separado por un patio interno.

nusva: 2300 m2 aprox.

Area administrativa, 277 m2 se reutiliza la planta alta de la casa
sefiorial conocida como casa Pazos Cabafias se le hicieron adap-
taciones minimas de restauracion.

Area de suvenirs, 193 m2 se reutilza la crujia se reciclan los muros,
se le adapta un tapanco y se hace una nueva cubierta, quedando
la planta baja y el primer nivel area de tapanco.

Area Cafeteria: 44 m2 en dos niveles planta baja y primer nivel,
este edificio es obra nueva. ’

Area de Bar: 200 m2 con tapanco. Obra nueva.

Area Cto. de servicios: 226 m2 en dos niveles, se localizan Ios
servicios del hotel. Obra nueva. -

Area de restaurante y salon de usos muiltiples, el restaurante se
localiza en planta baja y en area de tapanco se ubica el salon de
usos multiples.

Area Cto. de Maquinas: 56 m2 obra nueva.

Area de habitaciones de hotel: 3225 m2 en tres niveles planta
baja primer y segundo nivel. Obra nueva.
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10.6.-Criterio Estructural -

Cimeantacion:

La cimentacidn propuesta es a base de zapatas aisladas de con-
creto armado, enlazadas entre si con trabes de liga.

Las zapatas aisladas se proponen por ser la mejor opcién pues el
terreno es duro.

Superestructura:

Se propone cartelas de concreto armado de piso a techo, evitando
las columnas, dando rigidez a todo el edificio del hotel.

Entrepisos a base de vigeta y bovedilla.

Cubiertas a base de viguerias de madera con una capa de com-
presién de concreto armado y cubierta de teja de barro rojo reco-
cido.

El area de servicio se plantea con muros de concreto.

Entrepisos a base de vigeta y bovedilia.

En la Cafeteria la superestructura se plantea a base de columnas
de concreto y vigas de madera, al igual que el Bar.




10.7.- Criterio de instalaciones
instalacion Hidréaulica.

Se propone una red hidraulica que funcione por medio de un
hidroneumatico.

La red hidraulica prevee un alimentacién general, abarcando los
espacios que la requieran, como habitaciones, cocinas, y bafios,
restaurante, bar, spa, cafeteria y zona administrativa, también se
cuentan con salidas de agua para limpieza y aseo, asi. como para
riego y la alberca.

Se propone una caldera para la alimentacion de espacios que
requieren agua caliente como las habitaciones, servicios de res-
taurante y bar, area administrativa, spa y cafeteria.

Ademas se propone una cisterna de captacioén pluvial, esto dara
una alimentacion alternativa para los excusados y para las tomas
de agua de limpieza.

Calculo de cisterna:

Suposicioén de 70 espacios = 350 usuarios.

350 usuarios + 50% p/uso pblico de sanitarios.

350 Habitantes X 150 Lts. = 52,500 Lts. X Dia.

Por reserva (2 Dias) = 105,000 Lts.Cisterna = 1050 m3

Medida Propuestas cisterna 1 = 15.00 X 10.00 Mts. X 5 Mts. de
Profundidad ‘

cisterna 2 = 10.00 x 4.00 x 9.00 de profundidad las dos dan un
total = 1110 m3

(Considerando 3/4 de Agua y ¥ de Volumen de aire).

Instalacion Sanilaria,

Se propone una red sanitaria que logre el desalojo de las aguas
negras, ésta abarca todos los espacios que requieren salida de
drenaje la red se extiende por todas las areas desde las habi-
taciones del hotel hasta los servicios complementarios entre los
cuales se encuentran, restaurante, bar, cafeteria, spa, y area ad-
ministrativa. permitiendo que en caso de limpieza éstas tengan
un desalojo total de las aguas jabonosas.Se propone la ubicacion
de trampas de grasa, esto en los espacios como el restaurante y
el bar.

Instalacion de desalojo pluvial,

Se propone una red de captacion de aguas pluviales, ésta ini-
ciara en las cubiertas en donde se captara el agua por medio de
canalones (tuberia 100mm) y se conducira hasta la planta baja,
esta agua se conduce hacia una cisterna para aguas pluviales,
previo paso por un filtro natural, en donde se almacenara, Esta
cantidad de agua puede ser utilizada alternativamente para el uso
de excusados y para la limpieza general, es importante mencionar
que el exceso de agua de la cisterna se conducira al drenaje al rio
por una salida para demasias, de lo contrario se corre el riesgo de
una saturacion en la cisterna. Ya en rio sera tratada para que se
limpie y se incoorpore limpia al cause natural del rio.
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instalacion Eléctirica,

La red eléctrica puede tratarse con criterios generales:

* Manejar las instalaciones ocultas, de manera que los ramales
las trayectorias seran invisibles.

« Dividir en circuitos diferentes para aislar luminarias de tomas de
corriente.

« Utilizar luminarias ahorradoras de energia, esto lograra un con-
sumo bajo de energia.

» Se propone una distribucion exterior perimetral al proyecto, esto
lograra una iluminacién total en fachadas, se propones luminarias
empotradas en piso. asi como en la zona del patio, para iluminar
las fachadas internas.

* La iluminacién de los diversos espacios se propone de
diferentes tipos de luminarias cada una de ellas adaptandose a
las diferentes areas en las cuales se instalaran.

para le area de cafeteria se utilizaran colgantes, asi como para el
area de souvenirs y vestibulo ademas del bar, en el restaurante se
maneja luz indirecta, en las habitaciones se colocaran luminarias
empotradas al cielo raso y luz indirecta, arbotantes, en los pasil-
los se utilizaran luz indirecta que bafiara de luz los muros. Estas
luminarias van empotradas al muro y su has de luz es indirecto.




10.8.- Factibilidad Financiera

Haciendo un calculo estimando los ingresos por afio se obtuvieron
de la siguiente manera: sumando, el costo de las habitaciones, las
ganacias por ventas de suvenirs, las ganancias del restaurante,
de los eventos realizados en el salon de usos mdltiples y el patio
de la casa sefiorial, las ganacias del bar y de la cafeteria ademas
del spa.

Hay tres tipos tres tipos de habitaciones: tipo king 34, habitacion
doble 11, suites 3, y chalets 3, que pueden ser rentados para 6 u
8 gentes.

Los costos: habitacion tipo king $500 m/n, habitacion doble $450
m/n. suites $700 m/n. chalets $1000
m/n. costos por habitacion.

Los costos son el resultado de un estudio de mercado realializado
en hoteles de Veracruz con caracteristicas similares al hotel At-
zalan.

En cuanto a la factibilidad financiera se presenta un parametro
general, el criterio para ésta fue:

« Division de partidas de trabajo.

« Se considero todo como obra nueva.

+ Los trabajos de restauracion y consolidacion de la pre existen-
cia se consideran como trabajos especiales.

* Acabados y albaiiilerias se consideran en la misma partida.

Debe entenderse que el costo total no sera absorbido solo por el
gobierno municipal, sino que debe ser parte de una inversién en
donde deben intervenir: gobiernos estatal y municipal, instancias
gubernamentales interesadas BABANOBRAS,SEDESOL, etc.
Los habitantes a través de cooperativas y comités ciudadanos in-
teresados, inversion privada, etc.

RESUMEN DE PRESUPUESTO
PRE PREUIMINARES $29.57 386,581.38 0.55%
DEM DEMOLICIONES $326.28 $606,395.22 3.85%
M CHIENTACION $1,260.58 $3 435 069.27 14.92%
MB ALBANILERIAA $1,056.96 $2,880,208.89 12.51%
EST ESTRUCTURA $3.890.72]  $0.502,207.78 46.05%
HID HNSTALACION HIDROSANITARIA $223.90 5610,195.18 2.55%
SAN INSTALACION SANITARIA $313.45 $854 162 87 3.71%
ELE NSTALACION ELECTRICA 597152 $2.647.674.04 11.506%
EsP gmsa*mmazass ESPECIALES $376.820  $1.026837.06 4.46%
WPORTE DE PRESPUESTO | ssaes00] $23,02325250]  100.00%]
VA ] $3,453 A87.88 |

§26,476,740.38




Si bien es cierto que la referencia inmediata es nuestro en-
torno en el cual nos desarrollamos, en este caso la ciudad
de México. esta tesis se enfoca en una propuesta que mira
mas alla de la ciudad.

La propuesta se enfoca en resolver problemas de una comu-
nidad de Atzalan Veracruz y con ello pretende dar a cono-
cer lugares con este potencial. La idea es voltear a estas
comunidades apartadas de las ciudades y proponer en ellas
una arquitecura que lejos de emular a los grandes edificios
citadinos, se enfoque en una arquitectura con una propues-
ta que resalte los valores de nuestras tradiciones, pero que
represente la época en que vivimos. La idea es rescatar
nuestra memoria historica y complementarla con las herra-
mientas con las que ahora contamos.

Como lo vimos en el presente documento, el resultado de
esta combinacion de epocas puede traer beneficios a corto
mediano y largo plazo. Hay que tomar en cuenta que esta
propuesta esta basada en un profundo analisis, que sus-
tenta o que aqui se ha presentado, y que no por eso se
da como verdad absoluta, pero de ninguna forma se puede
descartar, ya que a un nivel mas grande esta propuesta de
tesis se puede manejar como un modelo a seguir para el
desarrollo de comunidades con caracteristicas similares a
las de Atzalan.

297

Simpre tomando en cuenta que cada caso es diferente, la
metodologia utilizada puede ser un buen comienzo para
la resolucion de problemas, y generar propuestas que
impulsen el desarrollo del pobaldo en cuestion, en este caso
el motor impulsor fue el turismo.

Asi pues culmina esta propuesta de tesis esparando no se
quede archivada, sino que sirva de algo para le desarrollo
del pais.
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REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA
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PROPUESTA DE NORMATIVIDAD DE LA IMAGEN URBANAY CRITERIOS DE DISENO.

CRITERIOS GENERALES.

Area de aplicacién:

La delimitacion del area de aplicacion corresponde a la totalidad del territorio de la cabecera municipal de Atzalan.

Alcances de la propuesta:

La disposicién de esta propuesta tiene como finalidad dar una serie de criterios y alternativas para el ordenamiento, mantenimiento y me-

joramiento de la imagen urbana del pueblo de Atzalan, Veracruz, con la intencién de que posteriormente lieguen a formar las bases para
que los habitantes y las autoridades municipales logren la integracién de la imagen de la comunidad.

Componentes de la imagen urbana y su ordenamiento:

La imagen de una localidad esta formada por elementos naturales y artificiales y por la poblacion y sus manifestaciones culturales. El
tratamiento adecuado de cada uno y la correcta relacién armoniosa entre ellos lograran una imagen ordenada y agradable.

. Topografia . La edificacién . La poblacién y sus actividades
. Los cuerpos de agua . Los espacios abiertos . Festividades y tradiciones

. Las cafiadas y los arroyos . Ei mobiliario urbano

. La vegetacion y el arbolado . La sedalizaciéon

. El clima

La normatividad propuesta es una guia para que la cabecera municipal de Atzalan logre una integraciéon de su imagen urbana mejorando
su aspecto actual ofreciendo un mejor producto turistico y logrando que los habitantes se den cuenta del valor patrimonial de su comuni-
dad y se sientan motivados para que se conserve y sean ellos quienes la disfruten.




NORMATIVIDAD PARA LA PROTECCION Y MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA.

ATZALAN, VERACRUZ

I CONSIDERACIONES

1. La localidad de Atzalan, Veracruz cuenta con patrimonio natural y cultural de gran valor, que se manifiesta en la imagen de la co-
munidad, reflejando su historia.

2. Los constantes cambios econdmicos y sociales de la ciudad pueden afectar, alterar y amenazar el patrimonio io que hace
necesaria la creacién de una norma que regule la ordenacién y conservacion de la misma.

3. Como parte de la imagen de Atzalan existen inmuebles patrimoniales (monumentos arqueolégicos, histéricos y artisticos, asi
como arquitectura tradicional y popular) amenazados por la influencia externa proveniente principalmente de las ciudades.

4, Debe impedirse que la imagen del Centro de Atzalan, donde se localiza la mayor parte del patrimonio edificado, se vea alterada y
contaminada por una sefalizacién comercial caodtica y una edificacién transformada.

5. Debe entenderse que los cambios y alteraciones al patrimonio cultural y a la imagen afectara irremediablemente la fisonomia de

la localidad, sus caracteristicas socioculturales, su medio ambiente y su presencia en el ambito turistico.

I GENERALIDADES

1. El H. Ayuntamiento de Atzalan debe observar la aplicacién y el cumplimiento de esta normatividad en la comunidad de Atzalan,
para la conservacion de sus caracteristicas fisicas, ambientales, culturales, asi como la recuperacion de las mismas.
2, Se debe formar una comision para la proteccion y mejoramiento de la imagen urbana, cuyas actividades seran supervisar, coordi-

nar y promocionar el mejoramiento y la conservacion de la imagen urbana.

La comision debera estar formada por:

. Representantes del gobierno estatal y municipal

. Representantes de la comunidad

. Representantes del colegio de arquitectos del estado

3. Corresponde al H. Ayuntamiento de Atzalan la autorizacion de cualquier obra o intervencién en la zona, asi como la aplicacion de
sanciones a quienes infrinjan las determinaciones de esta normatividad.

4, La comisién para la proteccién y mejoramiento de la imagen urbana es un 6rgano auxiliar y consultivo para la correcta ejecucion

de esta normatividad.




Es aquel formado por montafias, rios, lagos, mares, valles, la vegetacion, el clima, etc. Todo lo natural sin la intervencion del hombre.

1. TOPOGRAFIA

Es el conjunto de elementos que configuran la superficie del terreno, condiciona en gran medida la disposicién del asentamiento apor-
tandole un caracter particular.

Deberan conservarse sus caracteristicas evitando alteraciones que modifiquen su aspecto natural.

INCORRECTO " INCORRECTO
No se deben hacer construcciones en lo alto de una elevacion, el Debe evitarse que las construcciones invadan las elevaciones ya
cerro se convierte en un basamento de la edificacién y pierde su que alteran completamente el paisaje.

aspecto natural.
INCORRECTO

CORRECTO

Debe evitarse en lo posible que se altere la topografia para la,
La localidad conserva en su totalidad la topografia edificando en construccién de vialidades ya que esto la altera y pierde su as-
la FALDA, se tiene la vista del paisaje natural. pecto natural.




2. CUERPOS DE AGUA

Los mares, rios y lagos forman parte del patrimonio natural y constituyen elementos fundamentales para la ecologia y el medio ambiente.
La conservacion de estos influye directamente en el clima, la calidad de vida y la conservacion del patrimonio edificado.

INCORRECTO

. Debe evitarse que las caracteristicas de la localidad pro-
voquen conflictos ambientales.

. Las aguas negras no deben descargar sobre el rio

. Los desechos industriales no deben ser arrojados a las
orillas del rio

. Deben evitarse asentamientos en zonas propensas a
inundaciones

. Las zonas agricolas no deben abastecerse de aguas con-
taminadas :

ZONA
SN DU STRIA

/i DESCARGA B
AGUAS :
RESIDUIAL FR
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g |
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o
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CORRECTO

Debe fomentarse la conservacion del rio promoviendo el respeto y
la integracion de la poblacién al mismo.

Las zonas urbanas e industriales deben contar con plantas de
tratamiento de aguas residuales.

La zona agricola puede abastecerse del agua del rio y del agua

tratada
Debe aprovecharse la orilla del rio como via escénica reforzada con

franjas de arboles parque y jardines
Deben proveerse de filtros y barreras de arboles que contrarresten

los fuertes vientos
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CORRECTO

Debe fomentarse el tratamiento de aguas para no destruir el
medio ambiente y contribuir a su equilibrio

CORTINA DE

TERRAPLEN P
ARBOLES

(CAUCE
CONSOLIDADD

PLANTA DE CUERPDO DE

TR ATAMITANTA Arziia

INCORRECTO

-DEBE PROHIBIRSE

La obstruccién del libre cauce de los escurrimientos.

-Descargar aguas negras en depresiones.

-Hacer tiraderos de basura en depresiones.

-Hacer acciones que contaminan y provocan cambios inconve-

nientes al medio ambiente.

INCORRECTO

Deben evitarse las descargas de aguas negras y tiraderos
de basura sobre los rios y cuerpo de agua

CORRECTO

Los acuses de los rios pueden ser aprovechados cuidando
los recursos naturales con fines de recreacién y turismo,
esto fomenta le cultura ambiental y la integracién del pueblo
a los rios

ARBDOLAMIENTO
Y AARNINF&

ZONA PARA VIVIENDAS

MIA AE PAMBDM

CICLOPISTA CONSOLIDADO




CORRECTO

Se deben fomentar las caracteristicas que contribuyan a
la conservacion del medio ambiente y al correcto funciona-
miento de los escurrimientos.

No se debe obstruir el desalojo pluvial.
La edificacion debe construirse en zonas aptas.
Debe fomentarse el cuidado de arboles y arbustos.

3. LA VEGETACION Y EL ARBOLADO o

El arbolado es de vital importancia para la conservacién del
medio ambiente. Ademas de su valor paisajistico forma una
proteccibn de los vientos dominantes, constituyen una
barrera contra el ruido y olores indeseables, ademas de que
forman una barrera visual.

‘Se debe fomentar su cuidado, respetando los jardines y

parques existentes, incrementar su nimero siempre y cuan-
do sean acordes al clima ademas de que se pueden combi-
nar las diferentes especies si se adaptan al clima local.

MALDS
OLORES

INCORRECTO

. Debe evitarse que los asentamientos queden sin la protec-
cién de los vientos contaminantes.
. Debe evitarse la entrada de vientos contaminantes ya que

“esto produce efectos negativos en el asentamiento y en la con-

servacion del patrimonio edificado asi como problemas a la salud
como problemas respiratorios, irritacién de ojos, garganta y otras
molestias.

CORRECTO

Debe proponerse en la medida que
sea posible el uso de arbolamiento en
las calles esto provoca:

La mejora de las condiciones am-
bientales del asentamiento.

Evita el asoleamiento directo sobre
las zonas patrimoniales y sobre los
habitantes.




CORRECTO

. Un apropiado uso de los arboles protege al asentamiento
de vientos contaminados, aisla de las molestias del ruido y mejora
el paisaje natural.

. Las masas verdes ayudan a la conservacion de las espe-
cies locales.

. Constituyen un filiro que disminuye la contaminacién y las
molestias.

VIENTOS

4. CLIMA

Todos los elementos del medio natural conforman el clima e in-
fluyen en la imagen local. La imagen urbana corresponde pues a
un clima especifico y a una cultura que la hace Unica.

El clima de Atzalan es templado hiumedo regular por lo que llueve
mucho, las caracteristicas adecuadas para este clima es la cu-
bierta inclinada se debe tratar de conservar este tipo de cubiertas
por su utilidad practica y por la particular imagen que logra.

CUBIERTAS INCLINADAS:

PERMITEN EL LIBRE DESAHOGO DE LAS LLUVIAS.

DEBIDO A LA ALTURA E INCLINACION SE LOGRA EN EL IN-
TERIOR UNA ZONA TERMICA QUE DISMINUYE EL CALOR DE
LA VIVIENDA.

CUBIERTAS INCLINADAS:

Permiten el libre desahogo de las
lluvias, debido a la altura e incli-
nacion se logra en el interior una
zona térmica que disminuye el
calor de la vivienda.

CUBIERTAS INCLINADAS:

Los aleros permiten la proteccion
de la lluvia a los peatones.

las cubiertas permiten la recolec-
cioén del agua de lluvia que puede
utilizarse para riego y lavado.

BARRERAS DE ARBOLES

Permiten una proteccién contra los
vientos combinados con lluvias.

A



LOS ASENTAMIENTOS DE CLIMA HUMEDO

Presentan una imagen particular por sus caracteristicas, estas
son un reflejo de las condiciones climaticas del lugar, sustituir
-estas por pavimentos inadecuados y losas planas no solo atenta
a la imagen sino, al correcto funcionamineto de las viviendas que
pueden presentar problemas por acumulacién de agua como
filtraciones entre ofras.

IV.  LOCONSTRUIDO

Esta formado por los elementos fisicos hechos por el hombre,
como son edificaciones, vialidades, mobiliario etc. Que son parte
del paisaje urbano.

1. EDIFICACION

La edificacién de una comunidad define las vialidades y los es-
pacios abiertos, segin sus caracteristicas adquiere un valor
patrimonial, las edificaciones de Atzalan constituyen un testigo de
la historia local y por tanto deben protegerse y conservarse.

En México es obligatorio para la poblacion y las autoridades el
cuidado y conservacion de la edificacion patrimonial

Esta se clasifica:

. Arquitectura Monumental: Corresponde a edificacion de
caracteristicas arquitectonicas y antecedentes histéricos Unicos
en la totalidad del conjunto en que se ubican.

Se destacan de todo el conjunto convirtiéndose en puntos de
referencia e hitos urbanos, suelen generar nodos de actividad
para la poblacion local y el visitante ejemplos iglesias, edificios,
de gobierno, edificios de importancia, etc.

. Arquitectura Relevante: Es de menor escala que la Monu-
mental pero sus caracteristicas arquitecténicas y su valor histéri-
co le dan un papel importante generalmente tiene caracteristicas
ornamentales de gran valor.

Su-conservacién es relevante para la imagen urbana Ej. Casas
antiguas

e o - Arquitectura Tradicional: Tiene elementos decorativos de

la arquitectura relevante pero mas modestos, es una arquitectura
de transicién entre la arquitectura relevante y la vernacula

e Arquitectura Vernacula: Edificacidon modesta, sencilla, fun-

damentalmente del medio rural y corresponden a la imagen de
poblados y comunidades de gran atractivo en zonas turisticas del
pais, se puede decir que es una arquitectura de transicién entre
la ciudad y el campo.

Es un testimonio de la cultura popular, conserva materiales y
sistemas constructivos regionales adecuados al medio por lo que
constituye un patrimonio de gran importancia que debe ser con-
servado.

Fuente: Ley Federal sobre Monumentos y Zonas arqueoldgicas, Artisticos e

,,»"“ - “‘wq “Historicos.




2. CONSERVACION Y REUTILIZACION
DE INMUEBLES PATRIMONIALES

Se entienden como bienes inmuebles a los
objetos que constituyen valores histéricos y
estéticos, a las piezas de artesania popular
y a los documentos o testimonios escritos y
graficos que muestren el desarrollo histérico
de la comunidad.

Es bueno dar nuevos usos a los inmuebles
patrimoniales siempre y cuando los usos
anteriores sean obsoletos o innecesarios
y estos estaran determinados por las
caracteristicas fisicas, formales y funciona-
les del inmueble.

Las adaptaciones de los inmuebles patrimo-
niales son convenientes siempre y cuando
las intervenciones rescaten sus caracteris-
ticas y aseguren su conservacion.

. Se debera respetar la forma, tama-
floy relacion de espacios, original del in

mueble. ’

. No se debera alterar el sistema
estructural original del inmueble, solo en
casos reforzar la estructura original.

. El uso propuesto debera ser com-
patible con la forma, tamafio y funcién origi-
nai del inmueble.

. No se debe realizar cambios de altu-
ras en inmuebles patrimoniales.

. La edificacién de nuevos espacios
o volimenes arquitectdnicos, deberan ser
acordes a los materiales originales, asi
como a la forma y al valor del mueble.

. Se podran usar nuevos materiales
siempre y cuando se integren al contexto.
. No se deben realizar intervenciones

que no vayan al rescate y conservacion del
inmuebie.

. No se deben fusionar dos 0 mas in-
muebles y/o fachadas para simular que son
uno. -

. No se debe permitir la construccion
de instalaciones y agregados, ya sean
instalaciones de gas, agua, antenas, jaulas,
tendederos, cuartos de servicio en azoteas
y cualquier otro elemento que altere la fi-
sonomia original y obstruya los elementos
decorativos y sean visibles desde la via
publica.

. Los patios se podran cubrir si:

La estructura es metalica y desmontable.
La cubierta no sea opaca.

No se afecte la estabilidad del edificio.

No se use falso plafon

No sea visible desde la via publica

La reutilizacion de un inmueble requiere de
un proceso que puede incluir diferentes ac-
ciones, estas se realizaran dependiendo del
estado de deterioro del inmueble estas ac-

ciones son:

..
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1. Consolidar: Es la accion de reestructurar o reparar la estruc-
tura original del inmueble, de manera que se evite el desplome o

la perdida total o parcial del mismo.

GRIETAS Y
FRALCTURAS

2. Liberar: Es la accion de reftirar y quitar los agregados que
afecten tanto a la estabilidad del inmueble como su integridad

fisica y estética.

APERTURA DE FGADDS

3. Integrar: Es la accién de poner nuevos elementos al in-
mueble que ayuden a la conservacion del mismo, con materiales

CONEBDOLIDACIDN
DE GRIETAS Y

FRACTURAS REFUERZO EN LA
CIMENTACION Y
RECUPERACION

E PLOMOS

\}.’ ':?_-q:“i
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ADECUADD
LIBERACIAON DE.. | . .
AGRAGADOS Y
LIMFPIEZA DE VANDOS

y formas acordes a sus caracteristicas.

CONTRAFUERTE

ELEMENTOS cOMO
CONTRRAFUERTES
AYUDAN A LA
ESTABILIDAD DEL
EDIFICID

Cuando se tenga la informacién histérica, grafica o escrita, donde
se conozcan las caracteristicas originales del inmueble, se re-
comienda la integracion de los elementos con materiales simi-

lares a los originales.

PERDIDA DE
ELEMENTOS

INTEGRACION DE
ELEMENTOS CON

MATERIALES
SIMILARES

el

Sam

PROPUESTA DE INTEGRACIAN

LOS MATERIALES NUEVOS SE

DISTINGUEN DE LDS

—RERNDIDA DE.

APLANADDS
f

REPOSICIAON DE
ANADDOS

ORIGINALES ARMONIZANDD CON

EL INMUEBLE

4, Reintegrar: Es la acciéon de volver a colocar en su sitio
original las piezas retiradas del original. Esto solo se podra re-
alizar si las piezas se encuentran cerca del inmueble y se cuente
con documentos que indiquen el estado original del inmueble.

PERDIDA DE ELEMENTOS
DECORATIVOS

FUENTE HISTORICA




2. OBRA NUEVA

. La obra nueva debe tener en cuenta su relacién con el
entorno, no debe agredir la imagen y la calidad de la edificacion
que lo rodea.

. Debe respetar las caracteristicas del entorno como altu-
ras, paramentos, materiales, etc. PERO NO SE DEBE COPIAR
LA EDIFICACION PATRIMONIAL ESTA TIENE QUE IDENTIFI-
CARSE COMO CONTEMPORANEA Y EXPRESAR SU PROPIO

TIEMPO.

SR

. Los elementos de fachada, materiales y formas deben in-
tegrarse al contexto.

. No se deben permitir instalaciones visibles en fachada.

. La obra nueva no debe competir en escala con los

inmuebles ya edificados y debe aportar conceptos y formas con-
temporaneas a la imagen urbana ya existente.

. Se debe fomentar el uso de los elementos tipoloégicos
tradicionales en los proyectos nuevos, haciendo cambios que
se adecuen a los requerimientos del proyecto nuevo (balcones,
techos inclinados, rodapiés, etc.).

. En obra nueva no se debe hacer una copia literal de los
elementos del patrimonio edificado.

. Se puede construir abras temporales con la finalidad de
ofrecer algun servicio y divulgar la cultura, con la condicion de que
sea desmontable y no se construya sobre la via publica.

. La edificacion contemporanea ya construida que sea dis-
cordante debera adecuarse al contexto.

INCORRECTO

No toma en cuenta el contexto, no propone integracién alguna, al
insertar formas ajenas distorsiona la imagen tradicional.

Una selecciéon adecuada de materiales y colores incrementa los
efectos visuales y mejora la imagen, incrementa la importancia
de los inmuebles y ademas de proteger al patrimonio edificado lo
distinguen en el paisaje urbano.



. No se usaran pinturas de esmalte, barnices ni lacas en
una parte o en el total de la fachada.

. - Se permite el uso de pinturas a la cal y vinilicas.

. No se debe usar colores brillantes o fosforescentes.

. En un inmueble con diferentes usos no se dividira por
colores la fachada, al contrario debe integrarla.

. No se recomienda el uso de materiales vidriados (cerami-

cos) ni el uso de pastas en fachadas ya que demeritan la calidad
de inmueble.

. No se deben pintar elementos con color natural como
piedras y canteras.
. Se deben respetar los colores originales del edificio, en

caso de proponer colores nuevos estos deben ser acordes con
el contexto y no agredirlos.

. NO DEBEN PINTARSE SOBRE LAS FACHADAS PRO«
PAGANDAS DE NINGUN TIPO. e
INCORRECTO

UNA FACHADA SEGMENTADA POR DISTINTAS PINTURAS
ROMPE LA UNIDAD DEL INMUEBLE.

4, TRAZA URBANA

La traza urbana es la organizacién espacial del asentamiento,
esta conformada por los espacios abiertos, vialidades y paramen-
tos, forma parte del patrimonio de la comunidad.

1. Espacios abiertos

Son aquellos que en una poblacién - quedan definidos por los
paramentos de la edificacion o los limites de predios, constituyen
el espacio social por excelencia, forman parte de la escena ur-
bana en ellos se realizan casi todas las actividades comunales
como ferias, fiestas, tianguis, reuniones politicas, etc.

De acuerdo a su funcion los espacios se clasifican en:

. "Calles Vehiculares : primarias
-secundarias
‘ -locales
En las zonas histéricas los materiales y tratamientos de los espa-
cios existentes no deben agredir al contexto.

Pobilacidn Tipo de material

Poblado Rural Arroyo Empedrado

Poblade Rural Urbano e Piedra de la regidn
« Piedra Bola

Ciudad hMedia « Adoguin de concreto

Centro Histérico « Concreto grabado (tipo adoguin}
s Cantera

Ciudad Media « Banqueta

Centro Histérico o Concrete con junta de piedra

{bola o de la regidn)
» Cantera dela regitn




. Las calles vehiculares deberan arbolarse tan abundan-
temente como sea posible sin impedir la circulacion vehicular o
peatonal.

. El arbolamiento debe corresponder al clima y al caracter
de la poblacion.

. El uso de pavimentos filtrantes mejora notablemente la re-
carga de agua en el subsuelo y esto repercute favorablemente en

el medio ambiente.

CORRECTO

Las vialidades principales deben en lo posible mantener una sec-
cion constante, con una cuneta para separar el arroyo vial de los
campos Yy parajes verdes, deben estar debidamente sefialado y
de ser posible colocar reductores de velocidad a la entrada del
asentamiento.

A v

. Calles peatonales

Las calles peatonales pueden estimular el desarrollo comercial
y darle vida a una zona en particular al convertirse en zonas de
paseos y areas de estar.

Debe fomentarse su uso pues esto no solo mejora la imagen ur-
bana sino que cambia los usos de suelo, pero deben estudiarse
las vialidades, usos de suelo y estacionamientos del entorno, para
ver si es conveniente el cambio.

Estas calles requieren de mobiliario y pavimentos adecuados

Posibilidades de pavimento:
Cantera

Adoquin

Concreto (agregado expuesto)
Recinto natural

Recinto artificial con junta de piedra
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Combinaciones

. Parques

Fundamentales para la recreacion y el esparcimiento de la po-
blacién, el arbolamiento y la vegetacién complementaria son im-
portantes para la imagen y el medio ambiente local.

Beneficios de parques:

. Funcionales espacios de recreacién (Equipamiento)

. Medio Ambiente: Regulan el clima local, absorben agua y
recargan el subsuelo =

.. Paisajisticos: Mejoran y elevan la calidad de Ia lmagen ~

generando una mayor atraccién tunstlca

Los parques deben tener elementos para su mejor funcion este
debe adaptarse segun la extension del parque.

. Arbolamiento variado. Diferentes especies Iocales zonas
de pasto. :

. Zonas de sombra y sol : '

. Vegetacion complementana como arbustos y plantas

. Espacios y actividades para todas las edades

. Mobiliario adecuado

. No se debe limitar las opciones de actividades

. Plazas

Son espacios abiertos definidos por edificacion son fundamen-
tales en la estructura de pueblos y ciudades, en nuestro pais la
plaza es considerada como centro de pueblo, barrios o colonias,
como lugar de encuentro e intercambio social.

Funciones:

. Constituyen sitios de reunién y encuentro.

. Permiten paseos y otras actividades.

. Estimulan la actividad en la edificacion circundante.

. ~ Conforman nodos de animacion y actividad de la poblacion

local y el turismo.

Debido a su importancia las plazas deben tener en cuenta lo si-
guiente:

. Deben contar con una excelente iluminacion.

. Deben contar con suficientes botes de basura. A

+ . - Se debe evitar el exceso de vendedores ambulantes ya
que deterioran la imagen y el estado de la plaza.

.- Pueden permitirse la instalacion de kioscos de venta siem-

pre y cuando estos no agredan la imagen y permitan las funciones
de una plaza.

. Las plazas plazoletas o rinconadas deben conservarse sin
mutilaciones. ,
. No se debe permitir construcciones que obstaculicen el

acceso a la plaza ni sean una obstruccién para su apreciacion
visual y la imagen urbana.
. Las plazas deben contener los siguientes elementos:

Arbolamiento: Debe ir de acuerdo con la funcién de la plaza.

Mobiliario Urbano: Debe ser adecuado al entorno y se colocara de
acuerdo a las necesidades este mobiliario puede ser: alumbrado,
kioscos y bancas, fuentes y otros elementos de ornato urbano.

Pavimentos: Canteras o piedras de la region en lajas grandes
Adoquin de concreto

Concreto de color, martelinado o agregado expuesto
Losetas de barro




ASFALTOS
BARRO PRENSADO A MANO
PIEDRA BOLA EN ANDADORES

INADECUADOS:

El entorno juega un papel importante en las plazas ya que define
el espacio abierto, por lo tanto se debe cuidar y conservar para el
mejoramiento de la imagen.

. Se debe cuidar y conservar la edificacion patrimonial

. Se debe tener cuidado en la adecuacion de obra nueva
. Plazoletas

. Rinconadas

V. PAVIMENTOS

Los pavimentos constituyen uno de los elementos mas impor-
tantes de una comunidad su funcién es proveer un terreno
adecuado para el transito tanto de vehiculos como de personas
y animales, ademas le da una caracteristica particular al lugar
segun su estado de conservacioén y el tipo de material que se uti-
lice en su acabado.

. Un adecuado manejo del pavimento puede lograr un efec-
to muy agradable en la imagen urbana
. LOS PAVIMENTOS COMO CONCRETO Y ASFALTO NO

SON SINONIMO DE MODERNIDAD, esto tampoco quiere decir
que no pueden ser utilizados pero su uso debe estudiarse y com-
binarse con materiales de la region

. Debe promoverse el uso de materiales filtrantes como la
piedra, ya que esto contribuye a la humedad del ambiente y evita
encharcamientos, ademas de que se recarga el agua del sub-
suelo.

. No es necesario que exista pavimentacién en senderos
pero estos deben estar debidamente definidos

. Debe promoverse el uso de pavimentos de piedra, en
caso de que existan previamente pavimentos no adecuados es-
tos deben sustituirse, esto puede ser por secciones combinando
pavimentos.

. Debe promoverse el uso de materiales de la regién ya que
esto disminuye en costos y la apariencia serd mas adecuada al
contexto.

. Las obras de pavimentacion requiere que previamente se
d solucién a las demandas de infraestructura.

. No se deben sustituir materiales historicos ni tradicionales
por contemporaneos.

. Las redes eléctricas y cableados deberan ir subterraneos”
en calles peatonales y espacios abiertos

Pueden utilizarse materiales como:

Lajas de piedra

Piedra Bola

Adocreto (adoquin artificial)

Concreto con agregado aparente

Recinto artificial

Cantera

Recinto natural

En general cualquier material que no agreda al entorno y cumpla
con las caracteristicas ya mencionadas

Una propuesta puede ser el uso del Ecocreto, un tipo de concre-
to que permite la filtracién del agua en el suelo, SU USO DEBE
SER ESTUDIADO POR EL DEPARTAMENTO DE OBRAS
PUBLICAS PARA DETERMINAR SI ES CONVENIENTE SU
APLICACION.

A



VENTAJAS:

Tiene la misma resistencia que pavimentos de asfalto.

Su colocacién no requiere de mucho tiempo pudiendo terminarse
grandes tramos en un solo dia y se puede utilizar al poco tiempo.
Se le puede dar diferentes tonalidades dependiendo del agregado
pétreo.

Si es adecuada la piedra del lugar puede utilizarse como agrega-
do.

Una recomendacién en casc de que se utilice este tipo de pa-

vimento es que se combine con piedras haciendo entrecalles o
algun otro dibujo para darle una particularidad al pavimento.

POSIBILIDADES DE PAVIMENTOS:
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s de piedra
combinado con banquetas de
concreto con color integral o
adoquin rojo

Pavimento de losas de con-
creto o adocreto combinado
con entrecalles de lajas de
piedra.

Losetas de concreto con agr-S
egado expuesto, losetas dej
adocreto o concreto hidrau-
lico con juntas en piedra
bola.
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En general la forma y acomodo de un pavimento requiere de la
imaginacion de la comunidad ya que las posibilidades son muy
variadas, ademas dependera del tipo de material que se desee




VI. MOBILIARIO URBANO

Son los elementos que existen en los espacios pliblicos, como
kioscos, fuentes, bancas, casetas de teléfonos, paradas de auto-
bus, botes y depoésitos de basura, médulos de informacion, etc.

Para aprovechar los espacios publicos de forma 6ptima se re-
quiere de un adecuado mobiliario urbano que vaya de acuerdo al
tipo de espacio a continuacién una tabla que sirve de referencia
para la colocacion de mobiliario en los espacios abiertos.

S g = =

S i\é &;@\g\g\\w:\ t - : L
o @*—’& e - Calle |Calle
L . Peatonal | Vehicular | Parque | Plaza Plazoleta | Rinconada
Alumbrado

Teléfono

Parada de autobls
Kiosco

Fuantes

Bancas

Palomares

Depdsitos de Basura
Madulos de Informacitn
Médulos Comersciales
Sefializacién

Buzones

Barreras de paso de autos

Se deben observar los siguientes aspectos:

. Se debe conservar el mobiliario urbano tradicional.

. Las propuestas de mobiliario deben armonizar en materi-
ales forma, textura color e imagen con el contexto.

. Debe reintegrase el mobiliario de valor histérico y estético
que haya sido retirado.

. L.a colocacién del mobiliario no obstruira la percepcion del

patrimonio edificado ya la circulacién vehicular y peatonal.

. Se prohibe colocar propaganda de ningln tipo sobre el
mobiliario. ,

. Se permite el uso de arbotantes y luminarias en muros
ciegos y aceras si:

No se afecta al inmueble

No interfiere la circulacién

No altera o contamina visualmente al contexto

. Se permite la colocacién de iluminacion temporal por al-
gun evento siempre y cuando no daiie al patrimonio edificado o
demerite la imagen y este debe retirarse terminando el evento.

VII. SENALIZACION

Es parte de la fisonomia de cualquier poblacién ya que son parte
esencial de su funcionamiento, su colocacion, tamafo y mate-
riales es fundamental para la calidad de la imagen urbana por lo
gue se debe hacer un apartado en la normatividad particular.

Tipos de sefalizacion:

. Informativa y Promocional (comercial, avisos publicos,
efc.)

. Orientativa (nomenclatura y sentido de calies, mapas ur-
banos, avisos de equipamiento.)

. Preventiva y restrictiva (Sefales de transito, advertencias

publicas, etc.)

La sefalizacién también debe adecuarse al contexto y a la edifi-
cacion donde se ubica.




Se deben observar los siguientes aspectos:

. La composicién de los letreros debera integrarse a la com-
posicion del inmueble

. No colocar letreros gue sobresalgan de las azoteas.

. No colocar letreros gue tapen total o parcialmente las ven-
tanas. :

. No pintar letreros sobre la edificacion.

. No se debe usar pintura de esmalte.

. No usar gas nedn o fluorescentes.

. Letreros en bandera no seran mayores a 1m de alto por
0.50mde ancho. .~ L .
. La colocacién de letreros no debe obstruir la via pubhca

. No usar aluminio o plastico.

. Los textos deberan contener solo el nombre de la empre-
sa, el giro o de la persona. =

-. No se permitira mas de un Iogotlpo por establecimiento.

-+ - Los establec:mlent@s:comerCIaIes no deben colocar pro-

paganda de nmgun v:po @mshs fachadas, esto lo pueden realizar
en el interior de st egoctg, el qubre del negocio debe ser dis-
creto y tener en cuenta Iz iﬁopormon y:escala del inmueble.

. Los establecimientos éomereiates que sean patrocinados
por alguna marca comercial (Cervezas, Refrescos, Cementeras,
etc.) deben apegarse a estas normas,

. En inmuebles cuyo uso sea vivienda se prohibe la ex-
posicién de anuncios

. No se debe colocar anuncios de ningln tipo sobre mar-
quesinas

. Las placas de servidores publicos y profe3|onales mediran
30x60cm.

. Para propagandas politicas, culfurales y comerciales etc.
El gobierno destinara los muebles y espacios necesarios.

. Los letreros deben ser armoniosos con el edificio o para-

mento en que se ubiquen.

. NO DEBEN PINTARSE SOBRE LAS FACHADAS LETREROS
DE PROPAGANDA POLITICA NI COMERCIAL NI DE NINGUN TIPO A
EXCEPCION DE LOS NEGOCIOS PERO TIENEN QUE APEGARSE A
ESTAS NORMAS.

INCORRECTO

. Anuncio  espectacular
fuera de escala y proporcion.

. E] sobrepeso frae con-
cecuencias estructurales al in-
mueble.

. Genera deterioro a la
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CORRECTO

» LETREROS DE MADERA.,
MATERIAL, TAMANO, ALTURAY
TIPOGRAFIAACORDES AL CON-
TEXTO.

. . NO OBSTRUYEN LA CIRCU-
LACION

. RESPETAN LAS MEDIDAS

MAXIMAS.

u g
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Esta normatividad se realizo con la intencién de lograr una mejora
en la imagen urbana de la cabecera municipal de Atzalan Vera-
cruz, el como resolver el cumplimiento de esta muchas veces de-
pende del ingenio de los habitantes. En este capitulo se muestran
ejemplos de cémo se ha logrado la unién de la imagen urbana en
otros entornos con valor patrimonial, esto con la finalidad de ver
el tipo de soluciones tan variadas que son posibles, segtin el lugar
en que se realicen.
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La imagen urbana estimula el afecto por el lugar en que se vive
es por ello que se busca su mejora y su conservacion, asi pues,
la responsabilidad de Ia proteccién y mejoramiento de la imagen
urbana no sélo recae en las instancias gubernamentales, sino
también en la comunidad residente, de manera que sea una
responsabilidad conjunta y participativa.

Los ejemplos ya vistos son formas en como las comunidades se
recuperan y conservan pero siempre con la participaciéon en con-
junto de autoridades y habitantes, por tanto es de total importan-
cia que se busque que esta normatividad no sea una forma mas
a cumplir; sino una base para que sea el pueblo quien tome la
iniciativa para cuidar su patrimonio.




X. PERMISOS Y LICENCIAS

1. Corresponde al H, Ayuntamiento de Atzalan la aplicacion
de esta normatividad en la localidad de Atzalan, Veracruz.
2. Se debe contar con el permiso del Ayuntamiento para toda

obra de restauracion, rehabilitacién, remodelacion, ampliacion,
obra nueva, reparacion, servicios, anuncios, infraestructura o
cualquier otra accién tanto en propiedad privada como publica.

3. El Ayuntamiento revisara y evaluara cualquier obra o inter-
vencioén en la imagen urbana.

4, Los anuncios deben contar con una licencia expedida por
el Ayuntamiento.

5. La obra nueva, ampliaciones, remodelaciones, demoli-
ciones, reparaciones deben contar con una licencia expedida por
el ayuntamiento. :

Xl INFECCIONES Y SANCIONES

1. El Ayuntamiento considerara las sanciones adecuadas
para aquellos que cometan violaciones a esta normatividad

2. Las sanciones se daran tomando en cuenta:

. Los dafios y alteraciones que se hayan causado o que
puedan producirse en inmuebles.

. Los dafios y deterioros que se hayan causado o que
puedan producirse en inmuebles patrimoniales y a la imagen.

. La gravedad de la infraccion.

. El grado de reincidencia.

3. Se considera infraccion lo siguiente:

. Falsifiquen datos para la obtencion del permiso.

. Inicio cualquier obra sin permiso.

. Se nieguan dar informacién al personal autorizado que lo
requiera.

. Obstaculicen al personal a realizar sus actividades.

XIl. DE LOS APOYOS Y ESTIMULOS

1. El ayuntamiento apoyado por el consejo debe proporcio-
nar apoyo técnico y tedrico y asesorias para las obras nuevas
remodelacion, ampliacion, etc.

2. La comisién sera la responsable de la promocién y difusién
para la conservacion del patrimonio edificado y la imagen urbana
con la participacion de los sectores publico, privado y social.

3. El Ayuntamiento estara facultado para promocionar el
cambio de usos e incremento de las ciudades para que con los
impuestos se logre un fondo para la conservacion del patrimonio
edificado e imagen urbana.

4. El Ayuntamiento a través del gobierno del estado pro-
movera la exencién de impu estos en inmuebles del patrimonio
edificado, si existe una adecuada conservacion de los mismos.

5. La comision debe fomentar la creacion y promocioén de pre-
mios, menciones y gratificaciones a la proteccién, mejoramiento y
conservacion del patrimonio edificado y la imagen urbana.

6. La comision debe fomentar la promocion de festejos y -
eventos para la difusién, mejoramiento y conservacion del patri-
monio edificado y la imagen urbana.

_
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