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CONJUNTO ARQUITECTONICO PARA EL FOMENTO ECOTURISTICO, RECREACION Y DESCANSO PARA EL MUNICIPIO DE XICO, VERACRUZ.
EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

INTRODUCCION 1
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CONJUNTO ARQUITECTONICO PARA EL FOMENTO ECOTURISTICO, RECREACION Y DESCANSO PARA EL MUNICIPIO DE XICO, VERACRUZ.
EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

La presente tesis tiene por objeto la exposicion de un proyecto enfocado al ecoturismo para realizarse en la zona
de Xico, municipio de Veracruz. El proyecto pretende convertir la zona en un punto de referencia en lo que a
atraccion turistica y diseno arquitecténico de alto nivel se refiere.

El objetivo principal es elevar el indice turistico del lugar, actualmente el turismo cuenta con un numero
considerable de visitantes; sin embargo, la falta de infraestructura urbana y de espacios arquitectdnicos aptos
para un Optimo desarrollo ecoturistico, han hecho que no se explote de manera adecuada, impidiendo la
apreciacion de un area con aptitudes diversas en dicho ramo, porque ademas se cuenta con una excelente
ubicacidén geografica, asi como de un medio fisico natural con cualidades excepcionales para el desarrollo de éste
enfoque.

Como dato importante de mencionar, Xico esta actualmente en la mira para el nombramiento de “Pueblo Magico”
como ocurridé en el caso de su colindante en el punto este, Coatepec.

Para lograr lo anterior desarrollaré un conjunto arquitectdénico ubicado estratégicamente entre dos puntos de
referencia de esta localidad, “La estacidn” y la cascada de “Texolo”; en donde el primero fue en su momento una
estacién de tren y hoy en dia es el inicio del paisajistico recorrido para llegar a la zona de cascadas y al punto
culminante del recorrido, la cascada de “Texolo”.

De esta manera el conjunto arquitectdénico que propongo se encontrara en la zona que he denominado intermedia,
ubicada estratégicamente frente a un conocido rancho y museo de sitio que haran de este un lugar icénico, en la
cual se desarrollara mi Programa Arquitecténico, pretendiendo ser punto de concentracién e induccién hacia el
atractivo natural; la cascada de Texolo, de esta manera el impacto del proyecto sera basicamente de una distancia
de 2 Km. aproximadamente.
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La siguiente informacién tiene como objetivo el reconocimiento pleno de la zona con el Unico afan de conocer el
lugar en el que se va a realizar el proyecto de tesis. Teniendo como base todos los datos que voy a presentar en la
parte de investigacién anexa, el proyecto lo realizaré tomando en cuenta las necesidades de los habitantes del
lugar en conjunto con las necesidades de proyeccidon de Xico, esto mas tarde desembocara en un beneficio que
abarcara a los oriundos, a la zona vy, sin olvidar también, el beneficio turistico que traera también al pais.

Es importante mencionar también, que el estudio se realizé para conocer y poder tomar en cuenta las tipologias de
la zona, asi como los materiales y las costumbres, de esta manera podré respetar las caracteristicas y las
necesidades que haran que este proyecto alcance todas las expectativas antes mencionadas sin faltar al respeto a
la zona, sus costumbres y habitantes.



CONJUNTO ARQUITECTONICO PARA EL FOMENTO ECOTURISTICO, RECREACION Y DESCANSO PARA EL MUNICIPIO DE XICO, VERACRUZ.
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1.1.-

Como se menciona en la Introduccion, Xico es un lugar con alto potencial turistico, pero sin una infraestructura
que haga que la zona se explote.

El turismo ha sido y es una de las actividades econdmicas mas dinamicas y con mayor potencial de crecimiento a
nivel mundial. Diversas investigaciones y estudios sefalan importantes contribuciones a la economia mundial y de
México en particular. La Secretaria de Turismo plantea la necesidad de contar con un Estudio de Gran Vision del
Turismo en México, que aporte informacion especializada para apoyar los procesos de toma de decisiones de corto,
mediano y largo plazos para el desarrollo del turismo en el pais hacia la perspectiva del afio 2020.:

Teniendo como referencia lo analizado en el parrafo anterior en la pagina de Internet de la Secretaria de Turismo,
podemos ver que es un punto importante trabajar en lo que a dicha rama respecta en las zonas que tienen altas
expectativas turisticas, siendo Xico, Ver., uno de estos. En esta localidad la poblacion es consciente de las
condiciones turisticas actuales y a futuro para Xico, sin embargo no existe algln plan o proyecto arquitecténico
capaz de reunir y potencializar dichas actividades, el cual haria de este sitio un ejemplo arquitecténico
contemporaneo, lugar ecoturistico de recreaciéon y descanso. La intencién de este trabajo de tesis es crear un
conjunto de edificios que cumplan las expectativas de los habitantes a nivel crecimiento, y las de los visitantes a
nivel turismo.

1 http://www.sectur.gob.mx/wb/sectur/sect_705_gran_vision_del_turi. Diciembre del 2008.
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PANORAMA GENERAL.
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MARCO TEORICO
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2.1

Dirigirse a Xico desde Xalapa, por la pintoresca carretera que lo une con Coatepec, es adentrarse a un mundo
magico, entre el verdor eterno y la belleza de una provincia con calles empedradas y afiosos tejados. Es un pueblo
prehispanico, que se encontraba situado al noroeste de la fundacion actual, a la orilla del rio Huhueyapan cerca de
la congregacion de Coatitlan. Por ahi pasé el conquistador Hernan Cortés en agosto de 1519, en su camino hacia
México, y por ahi habian penetrado los Teochichimecas arrollando a los Totonacas.

Xico es un mundo de leyenda y plazuelas antafosas, para conocerlo se necesita disfrutar la exquisita comida,
permanecer en la ciudad y caminar rumbo a la montafa siguiendo las veredas que recorrid Hernan Cortés. El Xico
actual es lugar del segundo asentamiento de sus pobladores prehispanicos a partir de la conquista espanola, pues
indicios arqueoldgicos indican que desde los Olmecas, se ubicaron una serie de asentamientos étnicos como los
"Xicochimalcas" -rama tolteca- siglo XII a. C. quienes fundaron Xicochimalco -primer asentamiento prehispanico,
posteriormente llegaron los Teochichimecas -rama de tlaxcaltecas en el siglo XIV a. C. y los Mexicas en el siglo XIV
a. C. que con Ahizotl como conquistador se enseforea de la regidon fundando la
fortaleza de Xico.

Para principios del siglo XVI Hernan Cortés toma la fortaleza de Xico desapareciendo
la poblacion del sitio original y se traslada poco kildbmetros abajo (segundo y actual
asentamiento en congregacién). En 1542 y a orden del Virrey Antonio de Mendoza,
se marcan los limites de Xico y se otorga a estas tierras el mandamiento de amparo.

Sin embargo la identidad y el caracter étnico de la poblacion de Xico se consolidan
con la merced de tierras obtenida en 1545 con los limites de lo que ahora es el
territorio municipal. Para el afio 1650 se origina lo que seria durante mas de dos
siglos el pleito de tierras entre los Xiquefos y los Condes de Santiago de Calimaya y

Fotografia antigua de la “estacién”
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Marqueses de Salinas. La jerarquia de parroquia se establece en 1772 por disposicion del Obispo de Puebla,
Francisco Fabian y Fuero.

En el siglo XIX Xico se convierte en el cuartel de los insurgentes en las luchas por la independencia nacional 1812.
Mas tarde, durante el centralismo, en Xico es hecho prisionero el general Antonio Lopez de Santa Anna 1845,
historico personaje que dejé descendientes en el pueblo; posteriormente durante la Guerra de Reforma, el general
Miguel Miramdn se oculta en Xico 1860.

En la época porfiriana en 1892 Xico alcanza la categoria de Villa y con el florecimiento de las haciendas y ranchos
de la época, se desarrollan las artes y las comunicaciones, pues el mismo Porfirio Diaz inaugura en la Villa la
estacidn de ferrocarril regional el 1 de mayo de 1898. El decreto de 29 de noviembre de 1892, otorga la categoria
politica de Villa a Xico, el decreto de 5 de noviembre de 1932, la congregacién de San Marcos, recibié el nombre de
Emilio F. Betancourt, distinguido maestro; y por decreto de 11 de noviembre de 1955, la Villa de Xico adquiere la
categoria politica de ciudad.?

? Portal del H. Ayuntamiento de Xico, Veracruz-Llave. http://www.desdelolocal.gob.mx/wb2/municipios/30092_Inicio
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2.2
TOPONIMIA

El nombre original es Xico-Chimalco, voz nahuatl que significa, "en donde hay panales de cera amarilla" o bien "en
el escudo de las abejas".

Otros etimologistas asientan que Xico quiere decir "centro u ombligo". Chimalli: escudo o rodela; co: adverbio de
lugar o locacidén, asi Xicochimalco significaria "Escudo del Centro"; siendo mas explicito podria ser también lugar de
defensa (militar), ubicada en el centro de la cultura totonaca, erigido para defender cualquier invasidon proveniente
de la altiplanicie. Debido a concentraciones sufridas al paso de cada generacién, el nombre se redujo a Xico, siendo
su significado.?

* Arias Herndndez, Rafael. Informacién bdsica municipal de Veracruz. 1992.
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ATRACTIVOS CULTURALES Y TURISTICOS

-Plaza de los Portales, siglo XVIII y XIX, interesantes edificios con informacion escrita en los muros, en el centro
una glorieta Art Decd, en la plaza hay comercios y restaurantes.

-Parroquia de Maria Magdalena siglo XVI, XII,XVIII y XIX, en este edificio catélico, monumentales cupulas y bellas
esculturas misticas; en su patio el Saléon Museo de los vestidos y adornos de la Santa Patrona Maria Magdalena, en
los entornos del templo los parques Independencia y Morelos y el sitio de la Antigua Casa Consistorial, hoy escuela
federal.

-Plaza de Santa Cruz El Llanito, siglo XVIII, XIX y XX, interesante capilla donde se venera un Santo Nifio Milagroso
y se efectlan las fiestas del 3 de mayo.

-Casa del Totomoxtle -cale Aldama y Juarez- Museo particular donde se muestran tradiciones xiquefas en figuritas

elaboradas en hoja de mazorca (totomaxtle).

-Calle Real y El Caracol -Hidalgo y Bravo- aqui lo mas interesante de productos tipicos como mole de pasta,
conservas y salsas, café de altura, vinos y licores de frutas, pan de huevo, artesanias locales, carnes tratadas y
productos lacteos.

- Barrio Coyopolan -calle Carranza sur- para disfrutar de un bello rio de montafia con un grandioso puente del siglo
XVIII, la cruz de piedra del siglo XIX y el museo de historia local.

-Cascada de Texolo -siguiendo calle Zaragoza- sitio de gran belleza natural con varias caidas de agua, una planta
hidroeléctrica del siglo XIX e interesantes puentes con historias.

14
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-Quecholome y Loma amarilla -al norte, por calle J. Ortiz- interesantes monticulos prehispanicos y una calzada
espectacular que llega a un mirador natural, donde existe un recinto catdélico llamado Monte Calvario.

-Xico viejo -a 20 minutos- lugar donde estuvo Hernan Cortés, hoy una comunidad con vestigios prehispanicos vy
granjas criadoras de trucha arcoiris.

-Puente Vieja y camino del tren -siguiendo calle Matamoros- interesantes puentes del siglo XIX y atractivos
paisajes, ideal para senderismo y bicicleta.

FIESTAS, TRADICIONES Y DANZAS

El 21 de julio celebran a la patrona del pueblo “Santa Maria Magdalena”. En la celebracidn los creyentes elaboran
un arco de flor de izote, el cual mide 15 metros de alto y 4 de ancho aproximadamente, mismo que se coloca en la
entrada de la parroquia; realizan también una pamplonada, donde sueltan toros bravos a la calle para que la gente
les toree; el pueblo elabora un tapete de aserrin de colores formando figuras, con una longitud de 10 cuadras y 2
metros de ancho en la calle que lleva a la iglesia.

La feria titular es del 26 al 28 de julio, en ella se celebra con una famosa pamplonada donde sueltan toros bravos
para la diversion del publico, realizan corridas de toros, efectian bailes de saldn y populares, danzas autéctonas y
folkléricas, juegos pirotécnicos, actos religiosos, peleas de gallos, carreras de caballos y torneos de cintas,
ofrendas florales.

La Negreada de Bayeta es la danza en la que al parecer los ejecutantes intentaban mantener en el recurso un
hecho historico, se empezd a practicar aproximadamente en el afio 1875 y se nombra asi porque a todos los
danzantes en esta poblacién se les llamaba "negros" y usaban una tela roja llamada bayeta para la confeccion de
sus trajes.

15



CONJUNTO ARQUITECTONICO PARA EL FOMENTO ECOTURISTICO, RECREACION Y DESCANSO PARA EL MUNICIPIO DE XICO, VERACRUZ.
EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

ALIMENTOS, DULCES Y BEBIDAS TIPICAS

El arte culinario tiene bastante tradicion en Xico, y para cada época especial del afio, hay platillos que no deben
faltar, en julio la maxima celebracién esta presente: el mole de cazuelas, los chiles rellenos y el arroz especial,
todo esto degustado con vinos anejos elaborados en casas iquenas, ya sea de uva silvestre o la agridulce
zarzamora y el no menos apreciado mole verde, compuesto de hierbas aromaticas.

No faltan la gran variedad de tamales envueltos en hojas de totomoztle platano, xoco, ya que esta variedad de
hojas le da un sabor especial a cada uno de ellos. Con el invierno llegara el turno de hacer bufiuelos, hojuelas,
canciones y bigotes de colegial que junto con el tradicional ponche o rompope son repartidos en posadas y
acostamientos.

La semana santa una pauta para las nieves y sorbetes, el manjar de leche de cabra y la conserva de chilacayote. Y
en mayo la fiesta de la Santa Cruz, daran lugar a los tamales rancheros, las enchiladas de natas y el Xonequi,
platillo exclusivo xiquefio imperdonable seria andar en Xico y no saborear la exquisitez de su pan de huevo, con
mas de doscientos afios de tradicidn, asi como también las masas finas, el pan de manteca. La cecina tratada a
sol, sal y zumo de limodn.

MONUMENTOS HISTORICOS

e La Parroquia de Santa Maria Magdalena.
e La Plaza de los Portales Miguel Hidalgo.
e Puente de Coyopolan.

e Ex hacienda de San Bartolo.
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MUSEOS

» Museo de los Vestidos de Santa Maria Magdalena (A un costado de la Parroquia)

« Museo de artesanias de hoja de maiz (Museo del Totomoxtle)

MUSICA

« En el municipio se escucha principalmente la musica popular, mexicana asi como todo tipo de corridos.

CENTROS TURISTICOS

» La Cascada de Texolo se encuentra cerca del centro a 3 Km. de camino empedrado, entre arboles y plantaciones
de café se ubica la cascada, rodeada de una fantastica vegetacion, por su altura es posible aprovechar la energia
gue se produce en la caida del agua.

SITIOS NATURALES

La regién de Xico, ubicada en direccion a las grandes barrancas que dan origen a la vertiente del rio La Antigua,
ocupa una de las zonas mas representativas del bosque mesoéfilo de montafia o bosque de niebla. Los rios Texolo,
Huehueyapan y Pextlan son tributarios de La Antigua y cuentan con numerosas caidas de agua, ideales para los
amantes de la naturaleza. Desde Xico se puede acceder a numerosos caminos de herradura y veredas, algunos
gue ascienden hacia la alta montana y otros descienden a las barrancas con impresionantes cascadas.

« Cascada de Texolo (3 km de Xico)
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e Rutas de acceso a la cima del Cofre de Perote. Existen dos caminos que ascienden paralelamente hacia las faldas
de la montafa guardian “Cofre de Perote”; por la comunidad de Ticuahutipan y por la ruta la carretera escénica
que conduce desde el sur de Xico hasta el poblado de Tonalaco.

» Cerro de Xico (Acamalin o Acatépetl)

Mapa de sitios de interés de Xico, Veracruz Fiesta anual del pueblo Tapete de artesanal de acceso a la iglesia
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2.3

PRINCIPALES PRODUCTOS, SECTORES Y SERVICIOS

Agricultura

El municipio cuenta con una superficie total de 17,685 hectareas, de las que se siembran 5,807.926, en las 2,538
unidades de produccion. Los principales productos agricolas en el municipio y la superficie que se cosecha en
hectareas es la siguiente: maiz 250, frijol 5 y papa 10, cafla de azucar 101, naranja 40 y café 1,039.

En el municipio existen 1,283 unidades de produccién rural con actividad forestal, de las que 20 se dedican a
productos maderables, actualmente en Coxmatla, municipio de Xico, existe un vivero de arboles sembrados
especialmente para cortarlos en la temporada navidefa.

Ganaderia
Tiene una superficie de 6,836 hectareas dedicadas a la ganaderia, en donde se ubican 1,255 unidades de
produccién rural con actividad de cria y explotacién de animales. Cuenta con 500 cabezas de ganado bovino de
doble propdsito, ademas la cria de ganado porcino, ovino, equino. Las granjas avicolas y apicolas tienen cierta
importancia.

Industria

En el municipio se han establecido industrias entre las cuales encontramos 2 micro y 3 pequefias, es importante
mencionar que dentro de estas hay una con calidad de exportacion encontrando 1 pitex* y 1 altex** destacando
las industrias de beneficios de café y fabricacion de casetas y campers.

* Programas de importacién temporal para producir articulos de exportacion.
**Empresas altamente exportadoras.
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Infraestructura Hotelera

El municipio de Xico cuenta con 6 hoteles. La Ciudad de Xico ofrece facilidades de hospedaje desde Hoteles y Villas
gue guardan la comodidad y calidez del hogar, hasta Cabafias que permiten adentrarse con el entorno; también
invita a la participacion de actividades de indole cultural, recreativa y religiosa. Rodeado de abundante vegetacion
y una amplia diversidad en fauna, Xico comparte con las personas que lo visitan, sitios dotados de tranquilidad y
paisajes caracterizados por su inigualable belleza, adecuados para la practica de diferentes tipos de actividades
deportivas alternativas.

Para poder conocer espectaculos naturales que arrancan los mas hondos suspiros, lugares magicos que se atan a
los recuerdos para impedir su abandono, relieves geograficos que propician variados paisajes, es necesario
practicar cafionismo. Por medio de esta sociedad se puede intimar con hermosos lugares adornados por cascadas,
recorrerlos caminando a través de abundante vegetacion, observando paralelamente una gran riqueza natural; se
puede acampar y disfrutar del deporte alternativo, aprendiendo la practica de actividades propias del turismo de
aventura. Estas se realizan dentro del cauce de un rio, a través de barrancos o lugares escarpados, verticales que
obligan a nadar, a utilizar cuerdas para realizar rappel (cuando la altura lo requiera) y superar obstaculos a lo largo
del camino. Es un deporte que mezcla diversas técnicas, en donde a partir de un punto de entrada y en conjunto
con el rio, se encuentran senderos por recorrer, agua en perfecto estado de limpieza que permite sumergirse,
variada rigueza que se extiende por toda la regién, asi como viajes inesperados, frescos y diferentes espacios que
llegan a introducirse debajo de la piel; se haya también, satisfaccion instantdnea en actos impulsados por los
sentidos, se pueden explorar lugares que aunque lejanos no detienen la curiosidad y la intensidad desbordante de
pertenecer a ellos.

Comercio

1 mercado municipal, 1 tianguis semanal, 3 misceldneas, 3 almacenes de materiales para la construccién.*

* Instituto Nacional de Estadistica, Geografias e Informatica. XIV CENSO INDUSTRIAL, XI CENSO COMERCIAL Y XI CENSO DE SERVICIOS.
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V 4

ANA LISIS DEL SiITIO
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3.1

LOCALIZACION

Se encuentra ubicado en la zona centro del estado de Veracruz, en las coordenadas 19° 25’ latitud norte y 97° 01’
longitud oeste a una altura de 1,320 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte con Coatepec y Perote, al sur
con Ixhuacan de los Reyes y Teocelo, al este con Coatepec y al oeste con Ayahualulco y Perote. La distancia
aproximada de la cabecera municipal al sur de la capital del Estado por carretera es de 15 Km.

Tamaulip

Xico! Méxizo

Qaxaca

Chiapas
Localizacion de Xico en el Estado de Veracruz. Localizacién de terreno en Xico, Veracruz.
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EXTENSION

Tiene una superficie de 176.85 Km2. cifra que representa un 0.24% total del Estado.

OROGRAFIA
Sobre las estribaciones Orientales del Cofre de Perote, su topografia es accidentada, presenta un desnivel
pronunciado de Occidente a Oriente, destacando el cerro de San Marcos, como altura pintoresca en forma de

piramide truncada, recorrido por la barranca de Texolo, por donde corre el rio de igual nombre que forma la
cascada de Texolo donde se encuentra instalada una planta hidroeléctrica.

HIDROGRAFIA

Al municipio lo riegan los rios Texolo que es tributario del rio La antigua, el Grande, el Pixquiac y el Xoloapan,
todos los tributarios del rio de los Pescados o de la Antigua asi como algunos arroyos y lagunas.

CLIMA

Su clima es templado-himedo, con una temperatura media anual de 19°c, lluvias abundantes en julio y principios
de septiembre, con menor intensidad en febrero. Su precipitacion media anual es de 1,750 milimetros.

PRINCIPALES ECOSISTEMAS

Flora: La vegetacion que predomina en el municipio es de tipo boscoso caducifolio.
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Fauna: Entre la fauna se encuentra: una gran abundancia de aves, todo tipo de animales silvestres y de caza,
como son ardilla, mapache, zorro, mandril y conejo, asi como una gran variedad de insectos.

RECURSOS NATURALES
Los recursos con que cuenta el municipio son: Ganaderia, cultivo de café y forestal.

CARACTERISTICAS DE TIPO DEL SUELO

Su suelo es de tipo gley, latérico, chernozem y complejo, se caracteriza por tener una capa delgada de humus
acido, con tonalidad color negro o gris pardo y susceptible a la erosién.”

S Consejo de Recursos Minerales MONOGRAFIA GEOLOGICO-MINERA DEL ESTADO DE VERACRUZ
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ESCURRIMIENTO
Escurrimiento de 100 a 200 mm.

scurmimientos{mm)
B 100-200

JALAPA

BOLFO DE MEXICO

EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

ELEMENTOS GEOLOGICOS PERMEABILIDAD

media

GOLFO DE MEXICO

0 DE MEXICO

* Mapas obtenidos en el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
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3.2

INFRAESTRUCTURA

Educacion

El municipio cuenta con 83 planteles de los cuales, la educacidon basica es impartida en 27 planteles de preescolar,
48 de primaria y 7 de secundaria. Ademas cuenta con una institucion que brinda el bachillerato.

De acuerdo al Conteo de Poblacion y Vivienda 1995, el analfabetismo en el municipio se ubicé en 23.9% del total
de la poblacion mayor de 15 afios.

Salud

En este municipio la atencién de servicios médicos es proporcionada por 5 unidades médicas de la Secretaria de
salud que prestan sus servicios a la comunidad. Cabe sefialar que en esta municipalidad se prestan los servicios de
consulta externa.

Abasto

Para el abasto de los insumos que la poblacién demanda, el municipio cuenta con un mercado municipal, un
tianguis semanal y 3 miscelaneas, papelerias, farmacias y panaderias.

Vivienda
De acuerdo a los datos del Conteo de Poblacion y Vivienda 1995, se encontraban edificadas en el municipio, 5,317

viviendas la mayoria propias y de tipo fija, los materiales utilizados principalmente para su construccién son el
cemento, el tabique, el ladrillo, la madera, la ldmina. Asi como también se utilizan materiales propios de la regién.
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Medio de Comunicacion
El municipio recibe publicaciones periodisticas, y recibe todas las senales de AM y FM, asi como de los canales de

Televisidon. Tiene servicio teleféonico por marcacién automatica en la cabecera y 4 localidades, asi como telefonia
rural; ademas 3 oficinas postales y 1 de telégrafos.

Vias de Comunicacion

El municipio cuenta con infraestructura de vias de comunicacion conformada por 48.6 Km. de carretera, servicio de
taxi, camiones de pasajeros forédneos y al interior del municipio.®

¢ Arias Hernandez, Rafael. Informacién bdsica municipal de Veracruz. 1992.
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3.3

En el sitio de estudio no hay ningun tipo de instalaciones que puedan afectar la construccion de nuestro conjunto
arquitecténico, como serian gasoductos, oleoductos o redes de PEMEX. No hay construcciones preexistentes. No
existen colindancias.

Dentro de nuestro predio encontramos un pozo a la entrada como tipo de fuente acuifera, el cual fue considerado
plenamente al momento de realizar el proyecto. No hay cuerpos rocosos que nos hagan modificar de manera
considerable la imagen formal de nuestro proyecto. Los desniveles que ocasionan pendientes pronunciadas,
también formaron parte del disefio arquitectonico. La vegetacién es de arboles de platano y café, los cuales nos
proveen de vistas para ser explotadas en el disefio.

Pozo localizado en sitio.
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UBICACION ESTRATEGICA DEL TERRENO
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TOPOGRAFIA

El terreno tiene una superficie aproximada de 16039.71 m2, teniendo una pendiente ascendente desde el acceso
(calle Zaragoza) hacia el final en la colindancia con aproximadamente 10 m. de diferencia.

La mayor parte del terreno se encuentra cubierto de vegetacidon con excepcion de los diversos senderos, con
ejemplares tales como: arboles de platano, naranja y matas de café.
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ASOLEAMIENTO Y VIENTOS DOMINANTES

De septiembre a mayo los vientos dominantes son del Norte y de abril hasta agosto son del Este. La época de
ciclones se inicia en el Golfo de México con sistema depresionario en junio creciendo en intensidad con huracanes
bien desarrollados, en agosto, septiembre y octubre. La temporada de Nortes cubre de mediados de octubre a
principios de mayo aproximadamente.
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Diagrama de asoleamiento. Diagrama de vientos dominantes.
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ANALISIS FOTOGRAFICO.
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Dentro del terreno. De terreno hacia vialidad. Fachada de acceso.
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NORMATIVIDAD

REGLAMENTO DE = < s
CONSTRUCCIONES = : e
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4

Para la realizacién de este proyecto se tomd en cuenta el Reglamento de Construcciones Para el Estado de
Veracruz, de 1979. Los siguientes articulos se mencionan a manera de ejemplificacién, pero cabe mencionar que
no se cita el texto completo en el presente trabajo y debido a la antigliedad del mismo se optd por auxiliarse a su
vez del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Articulo 32. RESTRICCIONES. La Direccion establecera las restricciones que juzgue necesarias para la
construccion o para el uso de los bienes inmuebles, ya sea en forma general, en zonas determinadas, en
fraccionamientos, en lugares o en predios especificos, el Ayuntamiento las hara constar en los permisos, licencias o
constancias de alineamiento que expida, quedando obligados a respetarlas los propietarios o poseedores de los
inmuebles.

Se requerira autorizacion expresa del Ayuntamiento para derribar arboles, independientemente de cumplir con lo
establecido por la Ley Forestal y su Reglamento, asi como con las demas disposiciones legales aplicables en la
materia. El propio Ayuntamiento hara que se cumplan las restricciones impuestas a los predios con fundamento en
la Ley y en sus reglamentos.

Articulo 49. AUTORIZACION DE UBICACION. Ademaés de la Constancia de Alineamiento, se necesitard cuando
asi lo requiera el Plan Estatal, a través de los reglamentos de la ley o por los instructivos correspondientes, licencia
de uso especial expedida por la Direccion para la construccién, reconstruccion, adaptacion, modificacién de
edificios o instalaciones y cambios de uso de los mismos, cuando se trate de las siguientes edificaciones:

(...)

IX.- Hoteles, moteles, campos de turismo y posadas;

(...)
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En cada licencia de uso especial que se expida se sefialaran las condiciones que fije el Plan Estatal en materia de
vitalidad, estacionamiento, areas verdes, dareas de maniobras, densidad de poblacion y cualesquiera otras. Estas
condiciones se transcribiran en la licencia de construccion correspondiente.

Articulo 67. REQUISITOS GENERALES DE PROYECTO:
I.- Los proyectos para las edificaciones a que se refiere este Reglamento deberdan cumplir con las disposiciones
aplicables de este titulo.

II.- En las zonas con caracteristicas tipicas, culturales, histéricas o tradicionales, las edificaciones cuidaran la
armonia que determine el sitio donde se vaya a inscribir la nueva construccion, teniendo especial cuidado con las
relaciones entre escala, ritmo, volumenes, relacién entre vanos y macizos, texturas y materiales.

Las discrepancias que pudieran surgir en la interpretacién de dichas zonas, seran resueltas de conformidad con el
dictamen que emita la Direccién. Contra esa resolucién procedera el recurso de reconsideracién, ante la propia
Direccion, que se sustanciara en los términos del articulo 374 de este Reglamento.

III.- Los edificios que se proyectan para 2 o mas de los usos que regula este Ordenamiento, deberan sujetarse,
para cada uno de ellos, a lo que al respecto sefialan los capitulos correspondientes.

Articulo 69. CLASIFICACION.- Para los efectos de este Reglamento se establece la siguiente clasificacién de los
edificios, atendiendo a su funcionamiento y estructura.
I.- URBANA SOCIAL:

(...)

d) Recreativos:
-Cines.
-Teatros.
-Auditorios.
-Museos.
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-Parques y jardines.

-Plazas civicas.

-Clubes y salones.
-Restaurantes.

-Hoteles y

-Feria con aparatos mecanicos.

Articulo 76. ILUMINACION Y VENTILACION. Las habitaciones destinadas a dormitorios, alcobas, salas o
estancias tendran iluminaciéon y ventilacion naturales por medio de vanos que den directamente a la via publica o a
superficies descubiertas. La superficie total de ventanas para iluminacion, libre de obstruccién sera por lo menos
de la quinta parte de la superficie del piso de la habitacion.

Articulo 78. CIRCULACIONES.- La denominacion de circulaciones comprende los corredores, tuneles, pasillos,
escaleras y rampas. Las disposiciones generales relativas a cada uno de estos elementos a las que deberan
sujetarse todas las construcciones, se expresan en los articulos de este capitulo; ademas, cada tipo especial de
construccion debera satisfacer los requisitos establecidos al respecto en el capitulo correspondiente.

Articulo 85. SALIDAS DE EMERGENCIA.- Cuando la capacidad de los hoteles, casas de huéspedes, hospitales,
centros de reunidn, salas de espectaculos y espectaculos deportivos sea superior a cuarenta concurrentes o cuando
el drea de ventas de locales y centros comerciales sea superior a un mil metros cuadrados, deberan contar con
salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:
a).- Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b).- Serdn en numero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el desalojo del
local en un maximo de tres minutos.

c).- Tendran salida directa a la via publica o la haran por medio de pasillos con anchura minima igual a la de la
suma de las circulaciones que desemboquen en ellos; y

36



CONJUNTO ARQUITECTONICO PARA EL FOMENTO ECOTURISTICO, RECREACION Y DESCANSO PARA EL MUNICIPIO DE XICO, VERACRUZ.
EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

d).- Estaran libres de toda oscuridad y en ningln caso tendran acceso o cruzaran a través de locales de servicio
tales como cocinas, bodegas y otros similares.

Articulo 86. SENALAMIENTO. Las salidas de hoteles, casas de huéspedes, hospitales, centros de reunién, salas
de espectaculos deportivos, locales y centros comerciales que requieran salidas de emergencia de acuerdo con lo
gue establece el articulo 85 de este Reglamento, deberan senalarse mediante letreros con los textos "salida de
emergencia", segun el caso, y flechas o simbolos luminosos, que indiquen la ubicacidén y direccidn de las salidas.
Los textos y figuras deberan ser claramente visibles desde cualquier punto del area a la que sirvan y estaran
iluminados en forma permanente, aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico general.

Articulo 87. PUERTAS. Las puertas de las salidas de emergencia de hoteles, casas de huéspedes, hospitales,
centros de reunidén, salas de espectaculos, espectaculos deportivos, locales y centros comerciales, deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

a).- Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos, escaleras o banquetas;

b).- El claro que dejen libre las puertas al abatirse no sera en ninglin caso menor que la anchura minima que fija el
articulo 83 de este Reglamento;

c).-Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes;
d).- Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el peralte inmediato debera haber un descanso con una
longitud minima de 1.20 m; y

e).- No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las puertas.
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Articulo 179. ALBERCAS. Las albercas, sea cual fuera su tamafio y forma contaran cuando menos con:

I.- Equipos de recirculacion, filtracién y purificacion de agua;

II.- Boquillas de inyeccidn para distribuir el agua tratada y de succidon para aparato limpiador de fondos;

III.- Rejillas de succion distribuidas en la parte honda de la alberca, en numero y dimensidn necesarios para que la
velocidad de salida de agua sea la adecuada para evitar accidentes a los nadadores;

IV.- Andadores a las orillas de la alberca, con anchura minima de 1.50 m. con superficie dspera o de material
antiderrapante, construidos de tal manera que se eviten los encharcamientos;

V.- Un escaléon en el muro perimetral de la zona profunda de la alberca de 10 centimetros de ancho a una
profundidad de 1.20 m. con respecto a la superficie del agua de la alberca;

VI.- En todas las albercas donde la profundidad sea mayor de 90 centimetros se pondra una escalera por cada 23
metros lineales de perimetro.

Cada alberca contara con un minimo de dos escaleras;

VII.- La instalacion de trampolines y plataformas satisfara las siguientes condiciones:
Las alturas maximas permisibles seran de 3.00 m para los trampolines y de

10.00 para las plataformas.

La anchura de los trampolines sera de 0.50 m y la minima de las plataformas de 2.00 m, la superficie de ambos
sera de material antiderrapante.

Las escaleras para trampolines y plataformas, deberdn ser rectas, con escalones horizontales de material

antiderrapante, con dimensiones de huellas y peraltes tales que la suma de cada huella mas dos perales no sea
mayor de 60 cm ni mayor de 65 cm. considerando como huella minima la de 25 cm.
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Deberan contar con barandales tanto las escaleras como las plataformas, con una altura de 90 cm. En las
plataformas, el barandal debera colocarse en la parte trasera y a ambos lados. En los casos de existir plataformas,
la superficie del agua debera mantenerse agitada, a fin de que los clavadistas la distingan claramente.

VIII.- Deberan diferenciarse, mediante el sefialamiento adecuado, las zonas de natacién y de clavados y sefalarse
en lugares visibles las profundidades minima y maxima, asi como el punto en que la profundidad sea de un metro
cincuenta centimetros y en donde cambie la pendiente del piso.’

"Reglamento de Construcciones para el estado de Veracruz. 1979
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ANALIsis DE EDIFIcIos ANALOGOS
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En este capitulo citaré algunos edificios con caracteristicas similares al Conjunto arquitecténico que propondré, con
la intencion de obtener informacién de los servicios que ofrecen cada uno de estos sitios, su composicion
arquitecténica en interiores, exteriores y sus conceptos.

Esta informacién en suma con la presentada previamente y las necesidades a cubrir para mi proyecto, me
ayudaran a definir al final de éste capitulo un concepto arquitecténico y la cantidad de locales o espacios.

HOTEL DESEO (PLAYA DEL CARMEN)

Es un edificio artistico inspirado en la relajacion de sus sentidos. La intencidon es guiar al usuario por la musica y un
seductor juego de luces hacia un lugar suficientemente rustico y necesariamente cdmodo, donde la combinacion de
colores, amplios espacios y muebles de disefio europeo capturan el significado ideal de unas vacaciones.

Todo lo increiblemente contemporaneo y de moda encuentra su lugar en el hotel Deseo, que ciertamente le hace
honor a su nombre si lo que uno desea es una ubicacién céntrica en Playa del Carmen, un hotel de moda, con
instalaciones contemporaneas, novedosos cocteles, huéspedes interesantes y entretenimiento a todas horas, justo
al sur de Cancun. El hotel es elegante, y chic para aquellos que buscan algo mas que simplemente relajarse en la
tranquilidad.

Los materiales naturales de la region y los ingeniosos disefios contemporaneos se combinan perfectamente para
crear el espacio. Durante el dia, las 15 habitaciones se convierten en comodos espacios para estar. Minimalista y
tentador, ofrece divertidos detalles como un paquete de playa y fiesta, hamacas, y un canal de musica. La pieza
central de Deseo es una terraza con patio y alberca que sirve como lounge, espacio de reunion y de fiestas.
Camastros extra grandes y cojines se alinean junto al Jacuzzi y la caprichosa alberca, y el ambiente se genera por
un DJ que continuamente toca la musica mas nueva del “chill-out”. Las aguas turquesas del Caribe estan a corta
distancia a pie y las oportunidades de una deliciosa cena abundan a su alrededor.

La idea generadora del proyecto es reunir dos actividades primordiales: el descanso y la diversiéon. Un patio
principal, punto central del proyecto, alberga las areas publicas destinadas al esparcimiento y la convivencia.
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Este patio ofrece varias actividades asi como distintos ambientes. Un recorrido espacial de sensaciones,
plataformas, texturas, liquido y el cielo cambiante de Playa del Carmen.

Con la idea de integrar el arte en un solo proyecto se recurrié a la artista plastica Silvia Grunner, para que hiciera
una intervencion en la alberca (recordando el Gesamtkunstwerk).

Este patio esta protegido y contenido por una piel de madera del lugar que sirve como umbral entre los cuartos y
el patio, una celosia y un filtro discreto que tiene mucha presencia y le da personalidad. Un patio donde los
sentidos se encuentran. Una escalera que recuerda las escaleras prehispanicas de la cultura maya, recibe al
transeunte y lo invita a entrar a un ambiente desconocido que va experimentando conforme va subiendo hasta
descubrir el patio. Las habitaciones quieren alejar al huésped de cualquier sensacion de ciudad, ofreciendo un
espacio limpio y ordenado donde la unica decoracion es una penca de platanos, unos huaraches y un sombrero de
paja colgados de un muro, recordando que el lujo no es mas que un estado de animo, un saber vivir, comodidad y
humor.La decoracion es sobria y elegante, espacios amplios bafiados de luz azul.

Todos estos elementos hacen que el proyecto sea ludico la vez que logra provocar diferentes sensaciones creando
asi un concepto diferente de hotel.

» http://www.luxuriousmexico.com/wwwluxuriousmexico/Luxurious%20Mexico/Products/SpanishProducts/Quin
tanaRooESRivieraMayaPlayadelCarmenHotelDeseo.html
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HOTEL AZUCAR (VERACRUZ)

El Hotel Azucar se encuentra en la Costa Esmeralda de México, una zona poco transitada por los turistas, lo que la
hace mas interesante para quienes prefieran descubrir lugares de culto. Azucar es uno de ellos, con sus paredes
blancas combinadas con el verde de la vegetacion y sus veinte bungalows, salpicados de color y materiales
regionales como el cedro, la palma y la piedra, que incorporan terrazas con hamacas, colchonetas y asientos a ras
del suelo. En la zona dicen que el estilo del hotel es “ranchero-tropical”, en homenaje a la gente de Veracruz. La
oferta se completa con una original biblioteca al aire libre, la piscina, el spa Xochicalli y una apetecible gastronomia
local.

* http://www.blogselecto.com/2007/07/11/hotel-azucar-en-veracruz-un-retiro-de-paredes-blancas/
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HOTEL EL TAMARINDO

El hotel El Tamarindo, ofrece lo ultimo en lujo en medio de la exuberante belleza natural de la Costa del Pacifico
Mexicano. Sutilmente mezclado a lo largo de mas de 3 km de playa privada, dentro de mas de 8 kildmetros
cuadrados de reserva natural, Tamarindo ofrece una experiencia considerada para muchos como un paraiso.
Ofrece 29 espaciosas villas con jardines privados con pequefas piscinas y 3 suntuosas casas privadas de cuatro
recamaras que le brindan privacidad con la comodidad de poder disfrutar los servicios de un hotel. Los espacios
exteriores e interiores se mezclan con una elegancia sin igual, estan disefiados para poner la mente, el cuerpo y el
alma a descansar. El Spa Hut del hotel vuelve a lo basico con tratamientos inspirados en la cultura, con palapas
frente al mar empleando productos totalmente naturales y un auténtico temazcal.

El restaurante La Higuera ofrece un recorrido culinario por los estados de México, con menus que cambian cada dia
para ofrecer platillos que se preparan con ingredientes frescos de la region. Una cava de vinos adjunta al
restaurante complementa esta experiencia gastrondmica perfectamente. Los huéspedes estan invitados a disfrutar
de la cena en las diferentes locaciones de la propiedad ya sea en el restaurante principal, el confort de la villa o en
la playa. Las cenas romanticas son la especialidad del hotel y pueden organizarse en el patio de las villas, en el

muelle privado del hotel o en la playa junto al suave sonido de las olas del mar. Un chef y un mesero se encargan
de preparar el escenario perfecto para una noche magica.

o

3
-
u
-
"
=
-
]
=
=

A

» http://www.hotelesboutique.com/eltamarindo/
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HOTEL DES ARTISTES (PUERTO VALLARTA)

Sus lujosas instalaciones incluyen amplias suites de dos o tres recamaras que van de entre 130 hasta 220 metros
cuadrados. Magnificas cocinas totalmente equipadas, pisos de marmol, pantallas LCD, servicio de Internet
inalambrico, aire acondicionado y espaciosas terrazas con vistas al mar que invitan a disfrutar de los atardeceres y

la brisa del mar.

Cuenta ademas con Spa, gimnasio totalmente equipado, piscina para adultos en la terraza con Jacuzzi y servicio de
bar, asi como piscina para la familia a solo unos pasos del mar.

El excelente restaurante Cafe des Artistes del Mar, ubicado en la planta baja del hotel operado bajo la direccion del
internacionalmente reconocido chef Thierry Blouet. Y Hotel des Artistes, representa el lujo y la aventura en una de
las mejores ubicaciones de Punta de Mita.
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» http://www.hotelesboutique.com/hoteldesartistes/
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HOTEL SECRETO

Secreto es un oasis de lujo casual en la pequefa poblacion pesquera de Isla Mujeres. Es parte de un nuevo
desarrollo de pequefios hoteles mexicanos con estilo elegante y chic que crean un ambiente calido y acogedor.
Secreto lo hara sentir como si estuviera en su casa en la playa.

El disefo del blanco-contemporaneo contrasta dramaticamente con el azul turquesa del mar Caribe.

Cada suite ofrece terrazas privadas con magnifica vista al mar, mientras que hermosos jardines tropicales rodean
la piscina. Aislado, privado y secreto son las palabras perfectas para describirlo.

Con una impactante arquitectura contemporanea y sensualidad mediterranea, Secreto es el lugar perfecto para
unas maravillosas vacaciones en la playa.

» http://www.hotelesboutique.com/secreto/
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AGUA BENDITA, HOTEL DE CAMPO Y SPA.

Ubicado en Xico, Veracruz cuenta con las mejores, mas amplias y confortables instalaciones de la region para que
usted disfrute al maximo su experiencia en un lugar lleno de magia y confort:

-Cabahas detalladas con todos los servicios.

-Alberca con jacuzzi y swimming bar.

-Restaurante y tienda de artesanias.

-Amplias areas para eventos sociales y campamentos.
-Recepcion y lobby.

-SPA y gimnasio.

Nuestro magnifico entorno natural, ambiente agradab/e e instalaciones apropiadas nos han convertido en la mejor
opcion para realizar bodas, eventos familiares, asi como reuniones empresar/ales y escolares. Podra realizar
diversas actividades y aventuras en no natural rodeado de asombrosos

Rafting.

Paseos en cuatrimoto.
Paseos a caballo.
Escalada rappel.
Campamento de verano.
Cursos empresariales.

* http://www.hotelaguabendita.com/
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FORMULACION ARQUITECTONICA
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6.1

Este complejo arquitectdnico se ubica en Xico, Veracruz. La morfologia del terreno determind la configuracién del
proyecto con su Optima orientacidon. El conjunto surge a partir de la relacion entre arquitectura y naturaleza,
respetandola plenamente, pero aprovechando los atributos que nos brinda para poder de esta manera crear un
espacio que resalte tanto las cualidades naturales como las del edificio a construir.

Uno de los intereses principales que nacieron al visitar el sitio, fue el de tratar que el proyecto final formara parte
de la zona en que este se emplazaba, es decir la intencidon era que el terreno adoptara el proyecto y que este fuera
propio del sitio. Uno de los puntos fundamentales para darle esta caracteristica al complejo Eco-turistico, fue el de
no privar a los usuarios de apreciar las vistas que ya existian en el terreno.

Las grandes extensiones de areas verdes, se integraron con las formas arquitecténicas del proyecto: abstractas y
sintéticas, fue de esta afirmacion de donde tomamos el concepto del proyecto: “CAJAS” Se comenzd con observar
el terreno, y al notar el desnivel en el que se iba a emplazar el proyecto, se decidié disefar tomando en cuenta
esta caracteristica, mas como una oportunidad, que como desventaja. Si bien el esquema predominante de
vivienda de la region es un pasillo largo que distribuye a los diferentes locales hasta llegar en la parte trasera al
huerto o area verde, para este terreno resultaba agotador aplicar el esquema debido a la pendiente ascendente
gue tiene el terreno. Sin embargo, la conjugacidon de este esquema con la topografia del terreno permite lograr los
largos pasillos de una manera horizontal, distribuyendo asi a cada uno de los edificios del conjunto; siendo este el
punto de partida para la composicion arquitectdnica del conjunto.

El desnivel fue aprovechado para emplazar en ellos el edificio, de esta manera uno se va encontrando con las
diferentes instalaciones, las cuales se desarrollan a través de las cajas destinadas a los diferentes sitios del Centro.

Otra cualidad que hizo que se lograra la completa fusidn entre el sitio y el proyecto, fue el utilizar materiales de la
zona. Este es un punto a favor, ya que aparte de lograr una caracteristica que denote pertenencia, este recurso
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también va a ayudar en el aspecto econdmico cuando se realice el presupuesto. El disefio fue concebido con las
premisas principales de respetar los materiales de la zona y que estos a su vez, contaran con el menor
mantenimiento posible. De esta manera se lograban dos puntos importantes, integracion del proyecto en el terreno
y el hecho de conservar la identidad plasmada en las casas del sitio.

Debido a la numerosa cantidad de edificios que requirié el programa arquitectonico, la composicion del conjunto
tendia a ser dispersa; de esta manera el reto compositivo fue la cohesién de todos estos edificios en la menor
cantidad de ellos.

Para conseguir lo anterior, planteo el uso de la sombra como elemento unificador de espacios, asi sera
preponderante el uso de cubiertas ligeras que permitan, por un lado, unir virtualmente los espacios, y por el otro
proporcionar atmodsferas propicias de un sitio éptimo de la contemplacidon de los espacios exteriores que a su vez
se integran sutilmente con su entorno natural.
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6.2.-

RESTAURANTE

EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

Espacio Area en m?
Area de comensales. 250.00 m2
(120 personas)
Escenario 20.00 m2
Cocina 40.00 m2
Sanitarios mujeres 14.00 m2
Sanitarios hombres 14.00 m2
Bodega de limpieza 3.00 m2
Cuarto para basura 9.00 m2
Vestibulo 40.00 m2
SUBTOTAL=390 m?
B AR (LOUNGE ]
Espacio Area en m?
Area de mesas 100.00 m2
(40 personas)

Barra 25.00 m?
Cocineta 12.00 m2
Bodega 4.00 m2

Sanitarios hombres 12.00 m2
Sanitarios mujeres 12.00 m2

SUBTOTAL=165.00 m?
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ADMINISTRACION

EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

Espacio Area en m?

Recepcidn hotel. 30.00 m2

Oficina administracién hotel 16.00 m2

Oficina administracion restaurante-bar 20.00 m2
Oficina administracién actividades deportivas 12.00 m2
Sanitarios hombres empleados 9.00 m2
Sanitarios mujeres empleadas 9.00 m2
Cuarto de aseo 4.00 m2

Lavanderia 30.00 m2

Cuarto de maquinas 50.00 m2

SUBTOTAL=180.00 m?

HOTEL
Espacio Area en m?
Habitaciones (21) 800.00 m2
Alberca hotel 200.00 m2

SUBTOTAL=1000.00 m?
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ACTIVIDADES DEPORTIVAS

Espacio Area en m?
Taquilla 'y control 10.00 m2
Regaderas hombres 35.00 m2
Regaderas mujeres 35.00 m2
Area de campamentos (10 plataformas) 62.50 m2
Muro de escalada 15.00 m2
Asoleadero 60.00 m2

SUBTOTAL=217.50 m?
ESTACIONAMIENTO

Espacio Area en m?

Estacionamiento vehicular (85 cajones) 2300.00 m?
Estacionamiento para bicicletas 35.00 m2
Caseta de vigilancia 10.00 m?

SUBTOTAL=2345.00 m?

TOTAL= 4 297.50 m?
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6.3.-

ZONIFICACION

campamentos

escalada

regaderas

albercas

ACCeso

EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

Campamentos.

h#

M. Escalada. “=Regaderas/Taquilla <=

Albercas.

—

E. bicicletas

<

Estacionamiento

EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

=P Restaurante.

!

- Bar lounge.

Acceso.

=¥ Administracién. =¥ Hotel.

A
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7.1

Con la intencion de afectar lo menos posible el paisaje que nos brinda el camino empedrado y arbolado, sobre la
calle Zaragoza el proyecto se limita con bardas perimetrales remetidas hechas con material de piedras de
mamposteria extraidas del sitio, alojando asi a los arboles de platano y matas de café predominantes sobre el
sendero; proponiendo el acceso general al Conjunto Arquitecténico en el primer tercio de la longitud horizontal
(oriente-poniente) del terreno.

La primera fachada y la mas grande es la del Restaurante y la del Bar, localizados estratégicamente al centro del
cuerpo principal del conjunto, teniendo ingreso a éste de manera peatonal, vehicular y en bicicleta. El camino de
acceso a éste corta transversalmente al terreno, pasando por el cuerpo horizontal principal permitiendo el acceso,
por un lado hacia la zona de actividades deportivas y por el otro, al pasillo trasero del restaurante-eje principal de
circulacion del Complejo arquitectonico-.

Con la intencidon de brindar mayor confort, el area del Hotel esta en el extremo oriente distribuido en tres cuerpos
principales compuestos por 12 habitaciones sencillas, 8 dobles y 2 suites distribuidas estratégicamente, con una
alberca en el patio central. Las habitaciones tipo, tienen un disefio muy sencillo y estdn pensadas para la
contemplacion del paisaje ya que la fachada frontal de cada una es traslucida y de gran abatimiento, incluso en
algunos casos teniendo un area de fogata en la terraza.

El extremo opuesto del Hotel esta la zona de Campamentos pensada para un usuario mas joven, en un area mas
libre y contacto con la naturaleza se proponen 10 plataformas de concreto que servirian como base para encender
fogatas entre para acampar, un muro de escalada de 24 metros de altura que es a su vez tanque elevado para el
subministro de agua potable; prestando también el servicio de sanitarios y regaderas comunes compartidas con el
area de Albercas ubica al sur del mismo extremo. Estas zonas también comparten estacionamiento vehicular con
todas las zonas del conjunto, asi como un bicicletero.
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7.3

CIMENTACION.

El terreno elegido para el desarrollo del proyecto como se menciond anteriormente es de tipo gley (los suelos gley
son suelos hidromorfos, en los que los procesos de descomposicién de la materia bioldgica se hacen de manera
anaerobica, la carga organica es abundante y la presencia de agua es permanente). Con base en estos datos y
debido a la dificultad para obtener un estudio de mecanica de suelos de la zona, se tomo la decisién de adoptar las
caracteristicas de un suelo de tipo Zona III o Zona Lacustre segun lo determina el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, siendo este tipo de terreno el mas desfavorable de la clasificacidon por la presencia
considerable de agua al igual que en el terreno del proyecto. Tomando en cuenta entonces una resistencia
promedio de 2.5 a 3 t/m2

En funcion a lo anterior y de acuerdo a la topografia, se disefaron plataformas a base de muros de contencidon de
piedras de mamposteria en la mayor parte del conjunto para lograr plataformas de desplante, en ellas zapatas
aisladas de concreto armado en los claros mas grandes y losas de cimentacidon en el caso contrario, mientras que
para los elementos de poco requerimiento estructural, zapatas corridas de concreto armado.

ESTRUCTURA.

Siendo el volumen mas complejo el del Restaurante, la estructura se compone por columnas de 30 centimetros de
diametro, distribuidas en el eje mas largo a cada 7.25 metros mientras que en el sentido corto se ubican a 14
metros de separacion; sobre estos soportes se proponen vigas de madera unidas a éstos por medio de placas de
acero y esparragos. Por otro lado, la vigas secundarias o de rigidez de menor peralte, soportan una losa aperaltada
aligerada de concreto armado, buscando con esto un espesor considerable para evitar el paso del calor por efectos
de la incidencia sobre la cubierta.
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Para los volimenes del Hotel y Actividades deportivas, la propuesta es de muros confinados con tabique ligero,
castillos y trabes de concreto armado para soportar losas macizas de concreto de armado.

Por ultimo, en las cubiertas de sombra columnas de concreto armado con diametro de 30 centimetros que
soportan vigas de madera sobre las cuales se fijan varas de madera extraidas de vegetacion seca del sitio.
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7.5

El suministro de agua potable entra por la calle Zaragoza hasta llegar a la cisterna ubicada al sur del conjunto y en
la parte mas cercana de dicha calle, cuya capacidad es de 76,000 litros siendo éstos el doble de la capacidad del
Tanque elevado. Una vez reservada esa cantidad de agua el siguiente paso es llenar el Tanque elevado por medio
de un sistema de bombeo hasta una altura de 20 metros para conseguir la columna de agua adecuada para llegar
hasta la instalacion hidraulica mas lejana.

Con el sistema anterior se aprovecha la fuerza de gravedad y la columna de agua obtenida para el llenado de toda
la tuberia de conjunto que se distribuye bajo el pasillo horizontal principal para posteriormente distribuirse
respectivamente hacia cada uno de los espacios, evitando asi equipos de bombeo o algun tipo de energia. Dicho
tanque a su vez es aprovechado como un Muro de escalada y elemento formal de la composicidon arquitectdnica del
conjunto.

Gracias a los sistemas de mantenimiento del agua de las albercas es posible mantener limpia el agua de éstas por
mas tiempo, debido a esto el suministro de agua se podra realizar cuando sea necesario por medios externos,
ajenos a la infraestructura del proyecto, la manera mas sencilla es hacerlo por medio de pipas de agua potable.

Sin embargo tendrian un sistema de bombeo vy filtros para dar movimiento al agua y asi evitar el asentamiento de
materias solidas.

Por otro lado, en el caso particular del Hotel para obtener el agua caliente y por razones de sustentabilidad la

propuesta es poner calentadores hibridos en las azoteas de las habitaciones, es decir un calentador solar que en
épocas desfavorables funciona también con gas.
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CONJUNTO ARQUITECTONICO PARA EL FOMENTO ECOTURISTICO, RECREACION Y DESCANSO PARA EL MUNICIPIO DE XICO, VERACRUZ.
EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

7.7

Para este proyecto se tomod la decisidon de dividirlo en dos grandes zonas: la primera de ellas comprende el
Restaurante y Actividades deportivas, mientras que la segunda la conforman el area de Administracién, el Hotel y
el Bar.

Para la segunda de éstas zonas el sistema de drenaje sanitario comprende las aguas negras y las grises o
jabonosas que deberan desalojarse del predio de manera separada. Las primeras, seran tratadas por medio de un
tren de tipo terciario que consiste en una fosa séptica de la marca DYSA (modelo STP100P) que cumple con los
lineamientos establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas (NOM-001-ECOL-1996) y un sistema de filtros y
cloracion para su posterior reutilizacidén; las aguas grises o jabonosas seran vertidas a otra fosa de tratamiento.

En el caso de la primera zona el sistema de drenaje sanitario también comprende las aguas negras y las grises o
jabonosas para desalojarse del predio de manera separada, sin embargo aqui no seran tratadas y seran
mandadas directamente a los colectores de drenaje municipales, debido a que ya estarian tratando mas del 50%
de las aguas residuales del conjunto.

En ambos casos se trata de una red separada en aguas negras y grises que inicia con la tuberia saliente de cada
uno de los cuerpos constructivos -en donde se busca hacer el recorrido mas directo y sin contra-flujos- y continta
a través de los ramales que van colectando el agua residual hasta llegar a un punto de descarga.

Los materiales que deberan utilizarse en la instalacidon de la red, son a base de tuberia de P.V.C. (polivinilo de
cloruro); ademas se considera la construccion de registros para mantenimiento y operacién que se construiran con
muros de mamposteria y algunos elementos de concreto para su acondicionamiento. La geometria y los diametros
requeridos quedan plasmados en los planos correspondientes.
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CONJUNTO ARQUITECTONICO PARA EL FOMENTO ECOTURISTICO, RECREACION Y DESCANSO PARA EL MUNICIPIO DE XICO, VERACRUZ.
EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

7.9

De acuerdo con lineamientos establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas (NOM-003-ECOL-1997), que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes contenidos en las aguas tratadas, la calidad del agua
gue se tiene es de uso exclusivo para riego, quedando excluida toda aquella vegetacién para consumo humano.
Para este proyecto se contempla como zona de riego, toda el area de jardin del predio.

Para distribuir el agua de riego se recurre a ramales de tuberia, apersones y registros que alojan las valvulas para
operacion del sistema. Dichas redes parten de la cisterna que almacena el agua negra tratada para ser propulsada
a través de un sistema hidroneumatico con arreglo de una bomba centrifuga horizontal.

La cisterna para este sistema debera tener también un filtro de piedras de tezontle contenido en un malla para
evitar el paso de éste a la cisterna asi como de algun otro tipo de residuo solido.
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CONJUNTO ARQUITECTONICO PARA EL FOMENTO ECOTURISTICO, RECREACION Y DESCANSO PARA EL MUNICIPIO DE XICO, VERACRUZ.
EDGAR JESUS ALARCON VIZARRO

7.11

Para la acometida eléctrica que dara servicio al conjunto se solicitara una de tipo de alta tension, esto debido al
consumo que se este tipo de energia y que sobrepasa por mucho la capacidad de una en baja tensidn.

El servicio segun la investigacion se dard por parte de la Comision Federal de Electricidad y la acometida entrara al
predio por medio de una tuberia subterranea de concreto pre-colado, de donde correra una linea en alta tensién en
donde se tendran ductos en puntos estratégicos para posteriormente ingresar al cuarto de maquinas. Ya con la
linea de alta tensidon dentro del cuarto de maquinas, se tendra un ultimo registro en alta tensién y de ahi se llevara
la linea hasta una subestacidn eléctrica en donde se reducird hasta tenerla en un consumo normal que
aproximadamente es de 220/127 V.C.A. La subestacién eléctrica estara compuesta por un gabinete de alta
tension, un gabinete para interruptor general de alta tensidon, un gabinete de acoplamiento, un transformador de
distribucién y un tablero general en baja tension para el servicio normal y con su propio interruptor.

Para evitar la falta del servicio de electricidad el proyecto contempla el uso de una planta de emergencia en la
parte del cuarto de maquinas, debido a que el consumo del conjunto es de 34,749 watts esta planta tendra una
capacidad de 150 kW. y funcionara a base de combustible (diesel) con un tanque de capacidad hasta para 200
litros.

A partir del tablero general de baja tension se repartira la electricidad a cada uno de los tableros zonales, desde
donde se dara servicio a cada uno de los espacios que lo requieran. La conduccion se llevara a cabo mediante
tuberias de acero galvanizado con pared gruesa.

Para el proyecto de iluminacion se tomo en cuenta un disefio muy sencillo, contemporaneo y que se enfocara
simplemente en enmarcar los edificios y hacerlos relucir de entre la naturaleza; en los pasillos y corredores se
planted una iluminacién de la llamada de cortesia en donde todo es muy discreto y la Unica funcién es guiar al
usuario por su camino.
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7.14

Para el Proyecto de Instalacién de Voz y Datos se planted el uso de equipos de alta tecnologia que ayuden a
solventar las necesidades que se tengan dentro del conjunto. La investigacidon que se llevo a cabo revelé que en el
sitio se puede llevar a cabo este tipo de instalacion sin dificultad, aunque el servicio puede tardar un poco mas de
tiempo de lo normal en ser activado, debido a que la zona no es de alta densidad poblacional.

La acometida se solicitara con cuatro lineas telefonicas que seran las encargadas de dar el servicio de voz y se
llevardn a un conmutador que se encuentra en la recepcidon del hotel, desde donde se distribuiran a cada uno de
los espacios buscando el correcto funcionamiento de la instalacién; la acometida para el servicio de datos sera en
base a lo mas comercial dentro del mercado (1mb).

El uso del internet se manejara de dos maneras, una es de manera inalambrica y la otra de manera aldmbrica; el
inaldmbrico se usara primordialmente para dar servicio a los clientes, ya sea en las habitaciones, restaurante o en
el bar; la sefal principal se ubicara al igual que el conmutador en la recepcion y de ahi se instalaran unidades
repetidoras de la sefal para que esta llegue a cada uno de los puntos necesarios segun lo exige el proyecto.

Para el internet aldambrico se instalaran salidas de conexién en zonas especificas donde se pueda requerir el uso de
internet para una computadora que quizas sea escritorio, como en las oficinas, recepcion o cajas de cobro de
restaurante y bar; en las habitaciones se instalaran también salidas de este tipo en dado caso de que el internet
inaldmbrico llegue a tener una falla y asi se tendra un sistema de emergencia para poder seguir dando este
servicio.
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El siguiente presupuesto se calculo teniendo como guia el catalogo de costos unitarios BIMSA, sin embargo cabe
destacar que los costos aqui expresados son una aproximacion, y se calculo con las siguientes partidas que
representan una sintesis de los principales conceptos de la obra, que por efectos practicos no se expresan en este
documento.

COSTOS DIRECTOS DE
1 CONSTRUCCION
1.1 |CIMENTACION
Zapata aislada 1,366.08 $ 444.16 606,758.09
Zapata corrida 1,479.41 $ 275.66 407,814.16
Losa de Cimentacion 1,101.42 $ 387.46 426,756.19
1.2 | SUBESTRUCTURA -
Muros de concreto de 2.5-3 m 502.63 $ 389.37 195,709.04
Excavasiones y pisos de concreto 3,667.60 $ 434.89 1,595,002.56
1.3 | SUPERESTRUCTURA
Columnas, Losas, Trabes, Vigas, etc. 1,735.00 Varios 1,461,712.95
1.4 | CUBIERTA EXTERIOR VERTICAL
Canceleria y cristales 712.46 $ 963.85 686,704.57
Lamina perforada 750.58 $ 3,255.85 2,443,775.89
1.5 |TECHO -
Losa maciza 1,345.00 $ 261.63 351,892.35
Losa aligerada 390 $ 416.49 162,431.10
Cubierta de madera 1,771.60 $ 295.55 523,596.38
1.6 | CONSTRUCCION INTERIOR -
Pisos, plafones, muros divisorios, etc. 1,735.00 $ 3,165.04 5,491,344.40
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1.7 | MECANICOS )
Instalacion hidrosanitaria 392.57 1,934.49 $ 759,422.74
1.8 |ELECTRICO -
lluminacién 1,735.00 1,224.60 $ 2,124,681.00
1.9 | OBRAS EXTERIORES -
Jardines, estacionamientos, banquetas,
etc. 14,087.22 280.42 $ 3,950,338.23
2.1 |I.M.M.S, Infonavit, S.A.R., etc. 5% $ 1,059,396.98
Asesorias legales, fiscales y
2.2 | administrativas 2% $ 423,758.79
2.3 | Utilidad del constructor 12% $ 2,542 ,552.76
2.4 | Imprevistos 3% $ 635,638.19
TOTAL DE COSTOS INDIRECTOS DE
CONSTRUCCION $ 5,085,105.52

Seguln la aproximacion antes descrita nos da un costo de $ 25,849,286.40 (veinticinco millones, ochocientos

curenta y nueve mil, doscientos ochenta y seis pesos con cuarenta centavos),
m2; si dividimos el costo entre el area nos da un costo por m2 de $ 6,014.95

el area construida es de 4,297.50
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Lo que a continuacién se describe es el cobro de los honorarios, y que esta calculado de acuerdo a los aranceles
del Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México.

Férmula para cobro de honorarios; H= [(S) (C) (F) (I) / 100] [K] donde;

H= Importe de honorarios en moneda nacional

S= Superficie total por construir en m2

C= Costo directo por m2 de la construccion

F= Factor para la superficie por construir

I= Factor de la inflacion acumulado a la fecha de contratacion reportada por el Banco de México S. A. y cuyo valor
minimo no podra ser menor a 1.

K= Factor correspondiente a cada una de las actividades del encargo contratado.
Sustituyendo:

$=4,297.50 m2

C=6,014.95=$ 25,849,286.40 /4,297.50 m2

F=0.79

I=5.8

K=3.5880 (gerencia de proyectos tipo “"A” con mas de dos contratistas)

Entonces tenemos; H= [(4,297.50) (6,014.95) (0.75) (5.8) / 100] [3.5880] ------ > $4, 249,672.00

El costo final de la obra considerando el cobré de honorarios es de el
Mas el costo del terreno que es de $750.00 por m2 X 20'515.00 m2= $15'386'250.00

Lo que nos da un costo total de PRI MY (cuarenta y cinco millones, cuatrocientos ochentaicinco mil,
doscientos ocho pesos con catorce centavos)

Nota: En el factor “K” de la formula se considero como encargo la gerencia del proyecto; el factor "I” esta considerado con el
5.28% de inflacidn, al mes de junio de 2009 segun datos del Banco de México S. A.
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CONCLUSIONES

Con la construccidon de este proyecto, el municipio de Xico, en el Estado de Veracruz estara aprovechando su
potencial turistico para su beneficio de diferentes maneras: por un lado el proyecto se convertiria en un punto de
referencia para el visitante que se dirija hacia la cascada de Texolo debido a la ubicacién del conjunto y a su
disefio; y por otro lado éste conjunto elevaria el indice ecoturistico de Xico ya que el diseno aporta espacios
arquitecténicos dptimos para el desarrollo de éste, trayendo consigo como resultado una serie de oportunidades de
empleo tanto en su construccion como en su operacion, asi como los beneficios econdmicos subsecuentes.

Los espacios estan diseflados para aprovechar las cualidades del medio fisico natural en el que se encuentran,
debido a sus materiales, colores y dimensiones; lo cual no implica menor calidad en el disefio, al contrario,
logrando caracteristicas arquitectdonicas contemporaneas tomando en cuenta la tipologia del lugar pero sin ser igual
a ésta.

Si bien el hotel es el espacio mas sobresaliente en éste proyecto -cubriendo la necesidad del descanso el
restaurante y el bar son ancla hacia todo el resto, respondiendo a la necesidad recreativa junto con el area de
actividades deportivas, y por ultimo, el area de campamentos proporciona el descanso a un usuario mas joven.

En suma, el conjunto fomenta la llegada de turistas que pretendan estar en contacto con los medios fisicos
naturales y a su vez el confort de sitios que ofrezcan vanguardia en disefio y servicios.
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