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Introduccion

La necesidad del ser humano de refugiarse del medio
ambiente ha tenido como consecuencia crear
microambientes, donde puede aislarse del frio, lluvia, viento,
calor, etc., buscando el acondicionamiento climatico perfecto
lo cual se puede lograr con la ayuda de la tecnologia. Sin
tener en cuenta las repercusiones que podian tener estos
edificios herméticos hacia la naturaleza, es decir, el uso
desmedido de la energia ya sea el aire acondicionado o
calefaccién, han generado que los gases de tipo invernadero
sean producidos por la actividad humana, induciendo al
cambio climatico y esto ha dado pauta a la Arquitectura
sustentable, la cual se definird mas adelante.

Teniendo éstas dos premisas como tema central del
documento: el interés de aislarse de un medio externo, por
medio de la vivienda, apoyandose en la arquitectura
sustentable con el fin de optar nuevas técnicas tanto de
construccion como de disefio que produzcan un minimo
deterioro ambiental utilizando tanto la tecnologia como las
normatividades actuales.

El terreno designado para el proyecto se localiza en la calle
de Algeciras 26 en la delegacion Benito Juarez en la Ciudad

de México, en una zona predominantemente destinado a la
vivienda en bloque unifamiliar.
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Prélogo.
Objetivo General.

Definir la estrategia de desarrollo que contribuya a una
propuesta urbano-arquitecténica que incluya normatividad,
reglamentos y/o planes de desarrollo que rigen el concepto de
vivienda sustentable, la cual sea factible al mercado
inmobiliario.

Objetivos Particulares:

Plantear una estrategia urbano-arquitecténica con bases
establecida por las diferentes instituciones con el fin de dar
una posible solucion a la problematica que actualmente existe
en el ambito de la construccién habitacional, ya que en
México son pocos los conjuntos habitacionales de éste
género con el fin de impulsar la vivienda sustentable de bajo
impacto por medio de:

¢ Incentivar disefios de edificacién compacta.

¢ Ampliar la gama de oportunidades y alternativas de
vivienda.

¢ Desarrollar comunidades atractivas y distintivas que
provoquen un sentido de pertenencia.

Metodologia.

Para realizar la investigacién y desarrollo del proyecto se
dividid en dos ambitos el primero de ello abarca todas las
instituciones publicas y privadas o datos que permitan
acercanos al concepto de vivienda sustentable, desde su
definicion, normatividad, especificaciones, como los
organismos que estan relacionados tanto internacionales
como nacionales para otorgar el visto bueno para
considerarse como tal (LEED, INFONAVIT, INVI, SEDUVI,
etc.).

Los otros datos a recopilar se relacionan con el plano
catastral de la zona, donde surgen las particularidades del
lugar como son: area libre permeable, niUmero de niveles de
altura, género de edificios predominantes, y lo relacionado al
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

La investigacion de campo tuvo como objetivo recabar
informacion tanto visual como financiera, la primer mencion se
relaciona a los edificios en su forma particular nos ofrece la
tipologia de la zona, infraestructura existente, contaminacion
visual, calidad y tipo de vivienda lo cual conforma en ciertos
aspectos el analisis de sitio; en el caso de la factibilidad
financiera, es importante hacer un sondeo de mercado
inmobiliario para tener una idea de lo que ofrecen tanto en
los locales arquitecténicos, area total, acabados en los
edificios colindantes.
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Asimismo es necesario establecer los parametros para poder
definir los usuarios, nivel socioecondémico de la vivienda y
necesidades.

Para vislumbrar y distinguir el tipo de vivienda apropiado para
el lugar y concluir con una respuesta que integre todo lo
recabado
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Marco tedrico

La Revolucion Industrial introdujo la idea de que el hombre
podria liberarse, a través de la tecnologia, de las limitacicnes
impuestas por la naturaleza. En términos urbanisticos y
arquitecténicos esto supuso que las ciudades perdieran su
tradicional equilibrio e integracién con el entorno, para ello, los
edificios se volvieron maquinas herméticas y aisladas de un
medio externo que se entendia sistematicamente como hostil,
y se centraron en la creacién de un clima interior regulado
artificialmente, lo cual so6lo fue posible a costa de un elevado
consumo energeético.

Una de las consecuencias de esto fue el aumento de la
poblacion, hacia las zonas industrializadas y/o aledafas a los
lugares de trabajo, demandando servicios (hospitales,
mercados, escuelas) asi como infraestructura necesaria para
el desarrollo de la vida en el siglo XIX, hasta la actualidad.

Durante el procesoc de desarrollo de la sociedad se han
presentado momentos criticos que han puesto en riesgo la
pertenencia de algunos grupos humanos ya sean causados
por la naturaleza o por el ser humano, sin embargo este estilo
de vida producto de la Revolucion Industrial, la han llevado a
un momento histérico sin procedentes que esta poniendo en
riesgo la vida de los seres humanos.

La industria de la construccion consume el 50% de los
recursos mundiales, o que la convierte en una de las
actividades menos sostenibles del planeta.

Nuestra vida cotidiana gira alrededor una gran variedad de
construcciones, es decir, vivimos en casas, viajamos por
medio de la infraestructura vial, (carreteras, puentes,
aeropuertos, etc.), trabajamos en oficinas y nos relacionamos
en centros comerciales, bares, restaurantes, etc., por lo tanto
es necesario brindar a la sociedad espacios que sean lo
menos daninos al medio ambiente con el fin que nuestra
civilizacién pueda sobrevivir con los recursos que actualmente
existen.

Esta preocupacion ha llevado a grandes acuerdos para tomar
medidas acerca del cambio climatico, por mencionar algunas
tenemos: Conferencia Habitat (ONU, 1996), Conferencia de
Kioto sobre el Calentamiento Global (ONU, 1996),
Conferencia de la Haya sobre Cambio Climatico (2000),
Cumbre de Johannesburgo sobre el desarrollo sostenible
(ONU, 2002), el desafioc de estas conferencias es tomar la
nocién de sustentabilidad tanto en la tecnologia como en
proyectos innovadores. Para ello debemos de tener en cuenta
a la naturaleza como el eje rector de la sustentabilidad.

En los Ultimos anos se ha puesto de manifiesto que el clima
ha cambiado en todo el planeta. Ciertamente, cada vez hay
mas indicadores que apuntan a un calentamiento global
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atribuible, a los gases con efecto invernadero emitidos a la
atmésfera por la actividad humana e industrial, que inciden
negativamente en la temperatura promedio del planeta.

México no es la excepcidn, y a pesar de que en la actualidad
hay mayor conciencia sobre esta problematica, en el ambito
de la construccién habitacional continian siendo muy pocos
los proyectos de vivienda que contemplan e integran criterios
ambientales. Actualmente se cuenta con politicas,
lineamientos y criterios sobre el desarrollo de la vivienda
sustentable; sin embargo, una de las tareas fundamentales
para el sector vivienda en el pais es lograr un crecimiento
habitacional de calidad enmarcado por principios de
sustentabilidad que tome en cuenta medidas para el ahorro
de energia, agua, el reciclamiento de aguas, el manejo
adecuado de residuos sélidos, disefio bioclimatico y de areas
verdes, bajo orientaciones normativas y esquemas financieros
gue lo permitan.

La Politica Nacional de Vivienda enfoca sus esfuerzos a
alcanzar los propésitos en materia de vivienda a fin de cumplir
los cinco ejes rectores de la politica publica nacional, entre los
gque se destaca el de la sustentabilidad ambiental. Por ello, el
Programa Nacional de Vivienda (2007-2012), alineado con el
Plan Nacional de Desarrollo, plantea como objetivo principal
“impulsar el desarrollo habitacional sustentable”, y como
estrategia, "estimular la construccion de desarrollos

habitacionales con caracteristicas de sustentabilidad",
adoptando criterios de racionalidad en el uso del agua, la
energia, ubicaciéon cercana a los centros de trabajo y
educativos, optimizando el aprovechamiento de |Ia
infraestructura existente, con servicios suficientes y en un
entorno que favorezca el orden, la convivencia y la recreacion.

Para definir la Arquitectura Sostenible y vivienda sustentable,
previamente debemos tener en cuenta el concepto de
Desarrollo Sostenible como el desarrollo que satisface las
necesidades presentes, sin crear fuertes problemas
medioambientales teniendo en cuenta las generaciones
futuras, el cual su objetivo primordial es mejorar las
condiciones de vida de los grupos marginados y de la
poblacién en general.

La definicion internacionalmente reconocida de Desarrollo
Sostenible establecida en la Declaracién de Rio (1992):

"Aquel desarrollo que satisface las necesidades
De las generaciones presentes sin comprometer las
Posibilidades de las generaciones futuras para atender sus
Propias necesidades”.

La Arquitectura Sostenible reflexiona sobre el impacto
ambiental de todos los procesos implicados en una vivienda,
desde los materiales de fabricacion, las técnicas de
construccion que supongan un minimo deterioro ambiental, la
ubicacion de la vivienda y las repercusiones con el entorno, el
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consumo de energia de la misma y el reciclado de los
materiales cuando la casa ha cumplido su funcién y se
derriba.

Existen ciertas pautas que definen la arquitectura sostenible:

¢ Disponer de protecciones solares al Este y al Oeste, de
modo que solo entre luz de forma indirecta; y al Sur de
modo que en verano no entren rayos solares al interior
de los edificios, mientras que si puedan hacerlo en
invierno.

e Favorecer la prefabricacion y la industrializacién de los
componentes del edificio.

¢ La integracion de fuentes de energia alternativas.

¢ Utilizar tecnologias de alta eficiencia energéetica.

¢ Disefar el edificio de tal modo que consuma la menor
energia posible durante su utilizacidon (disefio
bioclimatico, correcta ventilacién e iluminacién natural,
facilidad de acceso, reduccién de recorridos, facil
intercomunicacion entre personas, etc.)

e Disefar el edificio de tal modo que se utilice la menor
energia posible durante su construccién, utilizando
materiales que se hayan fabricado con el menor gasto
energetico posible; buscando la mayor eficacia durante
el proceso constructivo; evitando al maximo el
transporte de personal y de materiales; estableciendo
estrategias de prefabricacion e industrializacion.

¢ Combinacion de usos del suelo.

¢ Incentivar disefios de edificacion compacta.

¢ Ampliar la gama de oportunidades y alternativas de
vivienda.

e Fortalecer y dirigir el desarrollo urbano hacia
comunidades existentes

¢ Proveer una variedad de opciones de transportacion.

Por lo tanto la vivienda sustentable: Es aquella que integra
una guia de disefio, edificacién y operacion de edificios con
parametros de salud, ahorro de energia y cuidado al medio
ambiente; con el propdsito de crear espacios saludables,
confortables y apoyando el modelo de desarrollo sustentable
durante la fase operativa del ciclo de vida de los edificios.

Un edificio que cuenta con un disefio sustentable aprovecha
el maximo potencial del sitio, conserva el uso del agua,
requiere menos energia y utiliza materiales con el menor
impacto ambiental posible y mantiene una excelente calidad
de aire interior.

El arquitecto Foster lo define de |la siguiente manera:
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“Es la creacion de edificios que sean eficientes en cuanto al
consumo de Energia, saludables, comodos, flexibles en el uso y
pensados para fener una larga vida atir?

(FOSTER + PARTNERS, 1999)"

En la actualidad algunas instituciones mexicanas encargadas
de brindar financiamiento para la adquisicion de bienes
inmuebles proporcionan un capital extra al considerarse como
vivienda sustentable, por ejemplo, INVI, SEDUVI, CONAFOVI,
INFONAVIT, este ultimo lo denomina como Hipoteca Verde.

Beneficios de la vivienda sustentable

En el @mbito econdmico se presenta una reduccion de gastos
de los necesarios durante su vida Gtil, mientras en el mercado
inmobiliario tiene una mayor plusvalia, por ser un edificio
ecologico

¢ Preservacion del medio ambiente para futuras
generaciones.

! Brian Edwards, Guia basica de la sostentabilidad, Barcelona, 2005.pag
21,

10

» Implica mejoras de productividad y salud general de
sus usuarios.

¢ Menor consumo de agua y energia.

¢ Reduccién de los costos operativos

+ Calidad superior de aire interior.

A continuacion se presenta la siguiente grafica obtenida de
Instituto Mexicano del Cemento y del Concreto (IMCyC),
donde se compara los beneficios econdmicos para los
usuarios que residen en una vivienda sustentable.
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Tipo ds vivisnda Tradiclonal | Bustentable | Aharmo
sostenido
Valor dsl Inmusble $600,000 |6825,000
Financiamisnto | $450,000 |B582,000
Mensualided §5,068 87,122
Gaetow de ls viviende snusl $10,230 BT 400 2%
(Total
Luz $2,420 | 81,722 30%
Oas LP $2,880 81,734 40%
Agus $2,880 52,400 17%
Mantenimiento $2,000 51,800 20%
El sjercicio toma sn cusnta una tmea de 11.75%, un plezo a 18 aflos yun
financ lamiento del @0%. Bimulsddn um mlln de 100.m2.
Fuente: Asociaciin de Bancoa oe

Tabla comparativa de un edificio tradicional con uno
sustentable. Efectuado en una familia con 4 integrantes.

Fuente: IMCYC

Por lo tanto es necesario adoptar nuevas formas de concebir
a la vivienda no solo como un espacio seguro y confortable
para resguardarse del medio ambiente o inclusive como un
patrimonio que genera plusvalia, se puede tomar como un
medio para hacer frente al cambio climatico, por medio de la

11

implementacién de sistemas que optimicen el uso de aguas
recicladas o de lluvia, al igual que métodos alternativos para
la obtencidon de energia y el calentamiento del agua, como los
basados en celdas fotovoltaicas, por ejemplo.

Sin embargo otro factor importante para lograr este cambio
tiene que ver con la planeacion urbana, en el Distrito Federal
la alta tasa de urbanizacion y los graves problemas en el
ordenamiento urbano, no ha hecho posible la crear una vision
integral donde se involucre los aspectos ambientales,
sociales. Economicos y politicos.
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Planteamiento Arquitectdnico
Definicion Arquitectonica De La Demanda.

La carencia de espacios para habitar debido a la mala
planeacion urbana y el crecimiento desmedido de la poblacién
asi como el alto costo del suelo ha originado la combinacion
del uso del suelo dandole una versatilidad, la cual se puede
aprovechar para crear sectores donde exista la posibilidad de
explotar la infraestructura combinado con la vivienda.

La vivienda es el espacio en el que la familia encuentra
estabilidad, seguridad, consolidacién patrimonial, sentido de
pertenencia.

En la actualidad nos encontramos con dos factores
determinantes los cuales residen en nuestra vida cotidiana, la
primera es recesiébn economica caracterizado por Ia
contraccion de actividades de ésta indole de consecuencias
negativas sobre los niveles de desempleo e incluso en los
salarios. Generando el problema que las personas
pertenecientes a la clase media las cuales tienen un ingreso
de dos a tres salarios minimos ($4,500 aprox.,) resulte dificil
obtener una propiedad, éste sector de la poblacién queda
desatendido y representaria un buen negocio para las
constructoras y una oportunidad para dicha clase.

13

La segunda se relaciona a los problemas ambientales pues
las construcciones en las que habitamos y trabajamos
impactan de manera determinante nuestro medio ambiente, la
economia, y nuestra salud. Representan un porcentaje en el
consumo de energia, materia prima y agua. Ademas, son una
de las fuentes primarias de gases que causan el efecto
invernadero, contaminacion del agua, etc.

En las ultimas décadas la crisis ambiental se ha agudizado y
justamente en las ciudades es donde presenta los mayores
impactos al ambiente, el 50% de la contaminacién mundial se
genera por la edificacion.

Por lo tanto el proyecto a desarrollar contempla estos tres
factores, crear vivienda gque responda a la composicion
contemporanea de la familia, y el mantenimiento de la
misma pueda ser sostenible por medio de una postura
ecolégica que trae beneficios al medio ambiente y en el
aspecto econémico.

Para poder establecer la relacién del proyecto con el contexto
y los usuarios, es necesario definir las caracteristicas de
estos tanto espacialmente como formalmente, con el fin de
generar una vivienda sustentable, éste busca beneficios al
medio ambiente asi como a los usuarios por la reduccion de
costos de mantenimiento de los departamentos durante su
vida util.
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ZONA DE ESTUDIO.

El terreno designado para el proyecto se localiza en la Calle
de Algeciras #26, en la colonia Insurgentes Mixcoac, en la
Delegacion Benito Juarez, en la Ciudad de México

Terreno
Estacion de metrobas

Vialidad primaria
Vialidad secundaria

Centros comerciales

Propuesta del
estacionamiento hacia las
avenidas principales

Calle Algeciras 26 Esquina Cadiz Col Insurgentes
Mixcoac, Delegacion Benito Juarez

15
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Formas de acceso

La accesibilidad al lugar es un aspecto a considerar, al estar
comunicado le proporciona mas plusvalia al terreno, asi como
a los mismos usuarios el trasladarse tanto de forma vehicular
como peatonal. En el primer aspecto tenemos como
principales vialidades la avenida Insurgentes Sur él cual
comunica de norte a sur mientras al poniente a oriente por la
Avenida Extremadura. Las calles secundarias inmediatas son
Cédiz Sur la cual hace esquina con el terreno, Santander y
Actipan. El mencionar las calles que circundan al terreno
tiene como obijetivo en donde le localizaria el estacionamiento
del proyecto con el fin de desembocar hacia una avenida
rapida o principal, en este caso es sobre la esquina de Cadiz.
(Ver croquis de localizacién 1).

Lo referente al acceso peatonal se cuentan con una red de
transporte publico, se cuenta con dos estaciones de metrobus
cercanas (Félix Cuevas y Rio Churubusco), asi como rutas
que se dirigen del metro Zapata a la estacién Mixcoac del
RTP.

En el siguiente croquis se muestran tres recorridos para llegar
al terreno:

1) por medio de la Av. Extremadura, transitando por las calles
de Malaga y Valencia para desembocar en Algeciras;

2) Saliendo por la estacion de Félix Cuevas, es necesario
atravesar la Av. Extremadura, para continuar con la

16

Calle de Santander y Valencia,

3) Por medio de la estacién Rio Churubusco, avanzando en
Insurgentes sur y dando vuelta en la calle de Actipan que nos
conduce a la calle de Cadiz sur la cual hace esquina con el
predio (Ver plano de recorrido)
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............. Recorrido Peatonal
(alternativas)

MRIC Estacion del metrobts
Rio Churubusco

Estacion del metrobds
Félix Cuevas

Plano de recorrido
Terreno peatonal

T]P F-‘:f:;d ;ie transporte
Publico

17
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El terreno se localiza al norte con la Avenida de Insurgentes,
al Sur con la calle Cadiz, al Este con Santander y al Oeste
con la Calle Actipan.

La topografia que se presenta es relativamente plano, de
forma regular, no presenta ningun relieve, pendiente no mayor
al 5%.

18

Estacion Distancia Angulo interno
A-B 53.22m 87°
B-C 18.86m 86°
C-D 50.96m 94°
D-A 18.55m 93°

Con un area de total de 974.1724 m”.
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Contexto Urbano

El entorno urbano principalmente es enmarcado por una zona
habitacional, el cual no corresponde a lo sefialado en el Plan
delegacional, en éste se sefiala con HC5/30 niveles como
maximo de canstruccion, en la realidad esto queda rebasado
el edificio con menor cantidad de entrepisos es de 5 niveles,
ya que la vivienda se compone de torres de departamentos

haciendo una silueta irregular, por lo tanto el perfil urbano Imagen 3. Perfil urbano Algaciras/Cadiz
toma una forma regular cuando se camina hacia las calles de

Santander donde la vivienda particular aparece. (ver imagen Analisis de Calles circundantes.
1,2.3)

}: ¥ |
|

Imagen 1 Perfil urbano sobre la calle x

Cadiz Sur

1_
B

(L] 18—

Seccionde calle: tramo Cadiz

R
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imagen 2. Perfil sabre

Algeciras
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Permite dar el radio de giro en cualquiera de las calles, sin
embargo la calle con menor transito es la de CADIZ, por lo
tanto el estacionamiento desembocara hacia dicha avenida,
(recomendacion RCDF)

Tipologia del Contexto

La vivienda se simplifica en dos tipo: particular con dos
hiveles como maximo y en torre alcanzando hasta 9 niveles,
los locales con los que cuenta vivienda minima 80m © - 140m
2 2 recamaras,2 banos, sala, comedor, cocina, patio de
servicio, cajones de estacionamiento.

20

= vivienda pasteula y

Sobre las calles que quedan atras de Insurgentes existe un
predominio de edificios de gran altura, especialmente
destinados a la vivienda, esto es las torres de departamentos
tienen una altura que oscilan desde 5 niveles hasta 11
niveles. Las similitudes que guardan en la fachada, se
relaciona con el basamento, cuerpo y remate:

» ElI basamento del edificio es utilizado para el
estacionamiento, dejando ver el interior por medio de
laminas perforadas para obtener una ventilacion, el
sistema de estructural es por columnas y el sistema de
entrepiso es de losa reticular
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El cuerpo de edificio, se compone de dos estilos el
primero de ellos es aquel que por medio de balcones,
logran un juego en la fachada, dependiendo su
modifican o no su ritmo, sin embargo al ser de concreto
visualmente dan un aspecto de elementos pesados

(foto 1) .

El segundo grupo, por medio de volados se logra una
extension de la vivienda, desaparecen los balcones, dando
una sensacion de ligereza, sin importar su materialidad en
comparacion con el primer grupo gran parte de ello se debe al
uso del color blanco como acabado

Folo?
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Paramento de

y balcén Colorfrio

* El remate del edificio, se logra por medio de elementos
sencillos tanto por un rompe vistas o subiendo la altura del
pretil.

Conclusion.

Se puede concluir con la investigacion de campo el tipo de
usuanos, que se perfila de clase media-alta debido a la zona
en la cual se encuentra el terreno, los acabados de los
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edificios aledanos que de manera repetiiva se puede
visualizar, la infraestructura con las que se cuenta (luz,
drenaje, agua, gas natural), vialidades, equipamiento urbano,
densidad de suelo, etc.

Asimismo se obtuvo el dato que se relaciona con el numero
de departamentos que se albergaran en el terreno como una
primera instancia a partir del Plan de Desarrollo de la
Delegacion Benito Juarez, es decir, de grosso modo se infiere
la siguiente cantidad:

s Plan de desarrollo urbano: HC5/30
* Area promedio de los depto. de la zona: 90m?
* Areadel terreno: 974.17m?

Por lo tanto 974.17m?— 30%= 291m?
e 97417m*-291m? = 683.17m? destinados para el area

de construccién,
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Proceso De Conceptualizaciéon
Concepto de Familia

Debido a la versatilidad de la sociedad actual, encontramos
familias jovenes sin planes de crecimiento, familias nucleares
(padres e hijos), parejas mayores, por lo tanto se destinara
un porcentaje de los departamentos de la siguiente manera:

144
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Concepto de habitabilidad

Como éste es un espacio destinado a la vivienda se parte de
la siguiente definicidon al concepto de habitabilidad: Conjunto
de condiciones ambientales que hacen que un espacio sea
saludable, seguro y agradable para el desarrollo de la vida.

Esté vinculada a la calidad de vida, es decir la manera de
como los usuarios disfrutan los espacios, las habitaciones. La
vivienda debe de contar con areas indispensables, definidas
en una correcta distnbucion de espacios, de acuerdo a las
diferentes funciones de los mismos. Implica el uso del
espacio y el habitar Manifestandose en fla matenalidad def
objeto arquitectonico.

Programa de necesidades

Para una familia nuclear compuesta de 3 a 4 integrantes se
contempla:

¢ Sala

¢ Comedor

¢ Cocina

e 2 bafos

e Balcén

¢ 3 Recamaras

25

¢ Patio de servicio

Cuando se habla de una familia con crecimiento a futuro, se
plantea lo siguiente:

¢ Sala

¢ Comedor

¢ Cocina

e 2 banos

e 2recamaras

¢ 1 estudio (opcion a otra recamara)
¢ Patio de servicio

Para los adultos mayores el departamento cuenta con lo
siguiente:

¢ Sala

¢ Comedor

e Cocina

e 2bafos

e 1 recamara

e Salade Tv

¢ Patio de servicio

V2" 0OMOF D
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Diagrama de funcionamiento

En el edificio la distribucién sera de la siguiente manera:

Acceso
i Control vehicular -ccoovimmeeaes 2es
: P _ _ ot {estacionamiento}
cafuenes Vestibulo -rveee Vigilancia -*
teiiiiwee- Control Peatonal . :
: Vestibulo

Vestibulo :
Circulacidon

vertical
{elevador y

: z : escalera
il ot o L oy Circulacidn rererrsesnsne.. =77 = ?“
: vertical : :
{elevador y s
escalera}
Vestibulo Vestibulo
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Diagrama de funcionamiento

En el departamento, la distribucién sera de la siguiente
manera:

AG?EIO : - Poxleo da sorviclo

Caclnm

B

vostibuleo

R ET P T ]

Comedor

e S EEEEE R A AR AR RS SRR R R

EramEEEEmEEE PR AR mE T

V-stl'-h_y_!_lg iAncemarafTarrnaa®

& §E B S mmp

- - e = T

Tarraxa®™

A g

Racamara/Tarraza™

Vastidor:

*Le turraze depends de la ubicecidn
{var plenc de plerta argquitactdnrics
yfo fachadas}
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Concepto formal.

Bloques Apilados: ' RPTr e

Decplace de plantas

fipos

e Se busca romper con el contexto de edificios
genéricos.
e Dar un sentido de comunidad

o Pertenencia. El sentido de implicacién personal
en la comunidad tiene atributos esenciales,
tales como la pertenencia y la identificacion con
la comunidad o |la seguridad emocional.

o Influencia reciproca. Entre los miembros y la
comunidad se experimentan dinamicas de
intercambio reciproco de poder.

o Integracion y realizacion de necesidades. Hace
referencia a la posibilidad de satisfacer las
necesidades individuales entre los integrantes
del conjunto Juega de fachada par

o Conexién emocional compartida. Es un vinculo medio de remetimients
basado en las experiencias compartidas entre
los miembros de una comunidad. Es un factor
esencial en el mantenimiento de convivencias
sélidas.

2 TORRES + CTRCULACTONES

COMPAATINDAS (CAlLLES TNTEANAS) +
VERSATILTOAD FANMILTAR=

Sentido de oomunicdadc
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Memoria descriptiva del Proyecto.

El proyecto se localiza se en la calle de Algeciras 26, en la
delegacién Benito Juarez, en la ciudad de Meéxico, se
desplanta sobre un terreno de 974.17m* con una pendiente
no mayor del 5% lo cual lo hace factible para un desarrollo
urbano, que albergara 24 departamentos, es decir, se tiene un
promedio de cinco viviendas por nivel.

El acceso se ubica sobre la esquina de la calle de Algeciras y
Céadiz, la cual se utiliza como una referencia urbana, existe un
cambio de nivel (+1.40m) por medio de ocho escalones de
forma irregular con un peralte de 17.5cms, teniendo como
remate visual una jardinera para configurar el vestibulo de
acceso.

Detras de este muro que contiene la jardinera ésta la caseta
de vigilancia, que se encuentra en un punto estratégico donde
se puede tener un control tanto de los vehiculos como de
peatones. Consta de un bafio, zona de estar, bodega de
mantenimiento.

Sobre este mismo vestibulo se encuentra el primer nucleo de
circulacion horizontal (escalera y elevador), que conecta tres
departamentos por nivel, se aprovecha su emplazamiento ya
gque queda sobre la fachada para colocar un zona acristalada
con el fin  permitir la entrada de luz natural, el cual lieva un
recubrimiento de la silueta de un arbol por medio de un
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material conocido como ecoresina; sin embargo para las
otras dos viviendas es necesario pasar por un puente de
rejillas Irving gque conduce al segundo nicleo de escalera y
elevador, ambas dan servicio desde el sétano hasta el roof
garden a los 105 usuarios. El uso de este material metalico
perforado es con el fin de ventilar e iluminar el
estacionamiento y con ello cumplir con lo establecido con el
Plan De Desarrollo De La Delegacion donde es necesario
cumplir con el 30% de area libre, éste al igual que los
escalones del acceso se encuentran de forma irregular para
que el recorrido que se hace parezca ser mas corto.

En el sétano, se cuenta con 35 cajones en algunos de ellos
se cuenta con un eleva autos con el fin que cada
departamento tenga 1.5 cajon como se sefala en el
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. Como se
menciono anteriormente existen zonas donde la entrada de
luz es de forma directa, por lo tanto el sistema que se utiliza
para la filtracion de agua de lluvia es por medio de adopasto.
Se baja medio nivel (1.80mt), y el porcentaje de la rampa es
de 13%.

El uso del roof garden, representa una manera innovadora de
aumentar exponencialmente la biomasa vegetal de la ciudad y
de contribuir a la mejora ambiental, sus aportaciones
ambientales alcanzan por igual tanto a las personas que viven
o trabajan en los edificios como a los habitantes de la ciudad,
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en este caso se utiliza para articular la piel viva con el uso de
ecoresina, como fue en el caso de |la canceleria de la escalera
como en algunos vanos sobre la calle de Algeciras, aunque
puede explotarse como espacio de uso publico para los
usuarios brindan beneficios psicolégicos y de bienestar.

Las cubiertas verdes representan un valor afadido que se
debe de tener en cuenta, este espacio vivo se comparte con
los vecinos.

Descripcion De Fachada

En el caso de las fachadas, primero se describira la de mayor
jerarquia la cual esta orientada al Este; el basamento del
edificio se enfatiza por medio de la mezcla de texturas, por
una parte se tiene una zona con apariencia ligera que permite
luz y ventilacion en el estacionamiento esto se logra por
medio de lubers metalicos, se cambia de aspecto al llegar a la
colindancia y al acceso dejando el concreto con acabado liso
de color blanco.

El cuerpo del edificio esta integrado por elementos que se
repiten con un cierto orden con el fin de darle caracter e
identidad al edificio, de izquierda a derecha tenemos el primer
nlcleo de canceleria, del nivel uno al cuarto, se halla un
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marco metalico extruido en forma de “L”, no obstante, solo el
tercer y cuarto nivel cuentan con un balcdn.

La doble piel (luber de madera para exterior) tiene la funcion
de disimular, la ventana de los bafos, la disposicidén
proporciona la sensacién de verticalidad que se relaciona en
todo el conjunto.

El segundo marco existente sobre la fachada tiene Ila
proporcion 1:2 con respecto al anterior, se distribuye desde el
segundo nivel hasta el quinto, la proyeccion de sombra se ve
reflejada sobre las terrazas, sirviendo como una extension de
la zona de estar. Los barandales son de cristal templado
sujetos por mariposas metalicas para darle un efecto de
transparencia.

A continuacion aparece el primer disefio de forma vegetal, la
utilizacion de este recubrimiento es para darle privacidad a los
dormitorios que ahi se encuentran, una vez mas se refuerza
la verticalidad para lograr una impresion de ligereza.

Para dar la exaltar el perfil del arbol se fragmenta en los
siguientes vanos, de manera aleatoria se coloca dicho
material, los cuales también cuentan con un balcén.

El punto focal mas importante de todo el conjunto sobre esta
fachada es en |la escalera y en el elevador acristalado, en ella
se coloco la eco resina, permite tener un contacto con el
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exterior y viceversa por o transparente del material. Hay una
dualidad dei edificio dependiendo de la hora en la que se vea,
es decir en la tarde la sombra que proyecte el grabado sera
muy diferente al de la noche debido a la iluminaciéon
contemplada que es por medio de dirigibles; se busca que el
mismo edificio hable por si solo.

El siguiente bloque de doble piel como se menciono
anteriormente busca camuflajear las zonas de servicio (patio
de servicio y cocina) debido a la distribucion de los
departamentos que quedan en la esquina, no obstante se
combina con un muro ciego, que servira para colocar el
nombre del edificio, donde se rompe con un bloque de cristal
de color en forma vertical, desde el exterior se puede
observar las jardineras del vestibulo.

Los departamentos de la esquina estan conformados por
balcones que lo recorren alrededor de ellos, tienen una visién
de 180 grados, en los barandales se reutiliza la textura de la
madera en forma horizontal.

La fachada Sur, se compone de dos cuerpos los que albergan
balcones los cuales estan en los extremos y por un muro en el
cual, los cristales estan a hueso y se encuentran de forma
alternada.

El remate del edificio se logra por el roof garden debido a las
plantas y mobiliario para exteriores que se visualizan y por
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toda la proteccién, se utilizan revestimientos metalicos para
cubrir los tinacos.

Descripcién Por Prototipo.

En los departamentos, debido a la variedad existente primero
se referira primero al prototipo, el cual esta destinado para
cuatro integrantes por familia, a partir del acceso, se dirige la
visual hacia la zona de estar compuesta por el comedor y la
sala debido a la gran iluminacién que se tiene debido a la
canceleria como una terraza, la cocina se tiene una barra de
servicio asi como un desayunador para dos personas; el patio
de servicio aloja el centro de lavado y el lavadero.

Para ilegar a la zona privada tanto al bafio como a ia
recamara, es necesario dirigirse hacia un pasillo que los
conecta, el primer espacio tiene un uso multiple, es decir,
debido a la cantidad de personas que van a compartirio se
tomo la decision de tener un lavabo con doble ovalin asi como
separarlo de la regadera y del excusado.

Dispone de tres recamaras, la principal tiene vestidor y bafo
independiente, las otras dos cuentan para crear la sensacién
de privacidad sin tener persianas o cortinas tambien se opta
por el recubrimiento de fa eco resina todas cuentan con closet
de muro a muro.
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Para una familia en crecimiento a futuro, las diferencias que
existen son minimas, esto es, la distribucion espacial sigue
siendo la misma, el cambio se produce en cuando a la
dimension de la sala y comedor o en el humero de balcones
que puede tener, en un prototipo se maneja un balcén en la
sala y otra en la recamara ya sea en la principal o en la otra.
También en cuanto a los bafios debido a una dimension
mayor existe la posibilidad de tener una tina.

Sin embargo el ultimo prototipo dedicado a las personas
mayores se concentra en la planta baja, estos sufren
unicamente la modificacion de adaptar las recamaras como
salas de TV, esto se puede lograr con muros divisorios de
tabla roca.

Solo el departamento de Ila esquina sufre algunas
transformaciones, la zona de servicio entendiéndose como
cocina y el patio de servicio quedan hacia la fachada Este,
con el fin de lograr que la estancia tenga un mayor rango de
visién, la apertura se logra por medio de un balcén que
inclusive llega hasta la recamara, esta vivienda disefiada para
un pareja sin futuro de crecimiento, ya que el mobiliario se
integra un bar o para algun instrumento musical.

Como solo hay una recamara el bafio queda afuera del
dormitorio, no obstante la distancia entre elios es minima.
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En cuanto a las instalaciones, se busca un aprovechamiento
maximo de tanto del agua, energia solar y eléctrica.

Cuenta con un sistema de captacién pluvial, por medio de una
red independiente que se almacena a una cisterna para el uso
de las aéreas verdes y para el lavado de autos.

En cuanto a la energia eléctrica, se utilizaran lamparas
fluorescentes compactas y leds las cuales tienen un ahorro
del 80% en el interior de la vivienda. Mientras que en las
zohas comunes se plantea el uso de lamparas fluorescentes
autobalastradas de 14w ya que tienen un gran rendimiento
tuminico asi como el ahorro de energia que se logra y seran
operadas por sensores de presencia para evitar el consumo
de la energia de manera excesiva.

Actualmente en el mercado existen sistemas para ahorrar el
agua potable ya sea en los lavamanos, tarjas y regaderas por
medios de dispositivos con un flujo maximo de 10lt/min
ademas de inodoros con el sistema dual flush, éstos cuentan
con un tanque de 6lis como maximo de descarga y una
integracién dual de 3lt.
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TABLA DE AREAS

Superficie del terreno

Superficie de construccion.

Area libre

Porcentaje de area libre
Namero total de cajones
Numero de entrepisos
Namero de viviendas
Altura total del edificio
Altura de vivienda
Altura del s6tano

Area del prototipo 1
Area de prototipo 2
Area de prototipo 3

Area de prototipo 4

974.17m’
681 m’
293m’°
30%
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5

24
18.05m
2.30m
3.6m
101.m?
116.40m”
120m?2

120m2
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Sistema Constructivo.

El terreno se localiza en la division de la Zona | (Lomerio) y
zona |l (transicion), segun la clasificacion del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, por cuestiones de
seguridad se toma la zona mas desfavorable (zona Il), ya que
estd conformada principalmente por estratos arenosos y
limoarenosos intercalados con capas de arcilla lacustre.

Se plantea una estructura en el sétano por medio de una losa
de cimentacién, la cual sirve para contener el
estacionamiento. Dicha losa estd compuesta por trabes
principales y secundarias: las primeras unen las columnas y
proporcionan rigidez al sistema de cimentacion, mientras que
las segundas se utilizan para reducir los tableros de losas y
asi evitar espesores excesivos en ellas.

Este sistema se eligid por las siguientes razones:

e Por su capacidad de carga que oscila entre los 8 y 15
toneladas por metro.

¢ El area de contacto entre la superestructura y el suelo
sea continua.

¢ La carga a transmitir sea uniformemente repartida.

e Se considera que tanto la cimentacion como el suelo
son flexibles.
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¢ Debido a la flexibilidad que se supone que tiene la
subestructura, se considera que el suelo recibe las
mismas cargas que recibe y distribucién que ésta le
transmite.

Se contemplan las trabes con un peralte de 0.25m,
compuesta en la parte inferior y superior con cuatro
varillas del nUmero ocho respectivamente, mientras que
en la parte media seis varillas del niUmero cuatro con
estribos a cada 10cms. Ademas cuenta con una doble
parrillada, esto es, en el lecho inferior y superior las
varillas tienen una separacion de 20cms del numero
cuatro, dando por resultado un peralte total de 1.50m.

En cuanto al sistema de estructura se plantea esqueleto
conformado por placas metalicas tipo IPR (irabes y
columnas) de 12” x 14", las cuales se anclan al dado de
concreto por medio de pernos conectores “Nelson”, y de
una placa base de 30mm de espesor. Cabe mencionar
gue solo en los niveles superiores al estacionamiento, se
recubre dicha estructura por medio de cajillos elaborados
con placas de tablaroca, solo con un fin estético.

Como sistema de entrepiso se utilizé losacero ROMSA,
con calibre 20, secciéon 4 con una capa de compresidn
de Scms, el despiece es de forma traslapada para evitar
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el desplazamiento en caso de algun sismo. Se hace uso
de un falso plafén en el interior de cada vivienda.

Los muros son de caracter divisorio, se utiliza placas de
tablaroca de 1.22 X 2.44 con un espesor de %", fijados
con bastidores de lamina galvanizada en forma de U, los
cuales van de piso a techo, para unirlos se utiliza una
cinta de refuerzo en cada junta; el mortero utilizado es
una pasta proporcionado por el mismo proveedor asi
como el acabado previo para la suministro de pintura.

La losa de azotea tendra una pendiente del 2% para
facilitar el desalojo del agua pluvial, se utiliza
impermeabilizante blanco en toda la superficie para
contrarrestar la absorcion de la luz solar sin embargo
existen zonas cubiertas con grava y vegetacion (como
se menciono anteriormente se hace uso de este espacio
para generar un roof garden).

En las escaleras, se busca una ligereza visual por lo
tanto se concibe nucleos formados con una estructura
portante de metal, los escalones tienen una lamina
antiderrapante con la intensién de no colocarle una
cubierta entre la comunicacién del sétano al vestibulo, al
llegar a ésta zona se le agrega a las huellas una cubierta
de madera con un espesor de 32mm con barandales de
acero inoxidable de forma recta y el pasamanos tiene el
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mismo recubrimiento de madera de 60mm de ancho y
con un espesor de 25mm.

En el estacionamiento, existe un area conformada por
adopasto de concreto en forma de gafo, con el fin de
absorber y filtrar el agua pluvial, el espesor de cada pieza
es de 6cms con una dimensiéon de 27.5cms, para su
colocacion es necesario una capa de tepetate de 40cms
sobre un terreno compactado, por lo tanto en el hueco
se coloca el pasto.
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Memoria descriptiva de Instalaciones
Instalacion Hidraulica.

Dentro de los servicios de infraestructura basica para este
Conjunto Habitacional, se requiere de un sistema de agua
potable, que permita el abastecimiento eficiente para el
consumo domestico y que tenga un funcionamiento
adecuado en su operacion y cuyo disefio este de acuerdo a
las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

Para el disefio de la distribucién de agua potable en el
conjunto, se planea un sistema de gravedad configurado por
una cisterna que alimenta a la red de bombeo hacia los
tinacos Maestros, ubicados en la parte superior del edificio.
Para evitar la pérdida de presién debido al recorrido de las
tuberias se propone tener cinco centros de almacenamiento
de agua potable distribuidos por una red general, es decir, por
medio de vasos comunicantes que se ligan entre los bloques
de tinacos para disminuir el nimero de arranques en el
equipo de Bombeo y siguiendo una geometria a base de
ramales abiertos.

Cada departamento cuenta con un tinaco con una capacidad
de 1,100lts y a la vez con un medidor, la finalidad de
separarlos es para mantener un registro del gasto de cada
uno de ellos por lo tanto la cisterna tiene una capacidad de
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26, 250 litros, alimentada a través de una linea de cuadro de
toma y asi establecer el seccionamiento, medicién de
consumo general y mantenimiento del sistema. Partiendo de
la linea alimentacion municipal que se ubica en la calle de
Algeciras.

Dimensionamiento de cisterna.

¢ Poblacién por vivienda= 4personas por departamento.

¢ 4dpersonas X 5 departamentos por nivel= 20 personas

e 20personas X numero de entrepisos= 100 +5
(personas extras)= 105 habitantes.

¢ Consumo Diario por reglamento de construcciones del
Distrito Federal le corresponde 200litros por persona al
dia, para el proyecto se considera 250litros al dia por
persona 250lts

¢ Consumo Total diario (Ct)=26, 250lts

o

Volumen=26.25m>

L1.5

<
L 5.00 v

A

Urpa="oOomor p

0N



Instalacién Sanitaria.

Siguiendo con los servicios de infraestructura basica, como
es la de la red de alcantarillado, se busca la expulsion de las
aguas residuales que se generan en el Conjunto.

Para saber la factibilidad del servicio, se realizo una
investigacién en campo se observo que cuenta con atarjea
de diametro de 90 cms ubicada sobre la calle de Algeciras,
a la cual se puede efectuar una conexiéon para el desalojo de
aguas residuales a través de un registro de visita.

En el caso particular de las viviendas, como el sistema de
entrepiso es de losacero es necesario tener una charola
sanitaria con espesor de 17.5 cms por lo tanto los muebles
sanitarios (lavabos, regaderas, excusados, fregadero vy
lavadero) se conectan a una tuberia de PVC de 100mm, en
algunos prototipos (1, 3 y 4), cuentan con doble ramal con el
fin de no saturarlo, se utiliza el patio de servicio para ubicar la
tuberia proveniente de los otros departamentos y asi facilitar
la conexion.

Para desalojar las aguas servida hacia la red publica, cada
bajante se incorpora hacia un ramal general el cual tiene una
dimension de 200mm de PVC, éste se lleva por la losa del

39

estacionamiento y asi poder salir hacia al alcantarilladlo
publico.

En la azotea siguiendo lo sefalado por el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, se requiere una bajante
de agua pluvial por cada 100m? por lo tanto se cuenta con
una pendiente del 2%, las tuberias son de PVC con el fin de
no tener tantas bajantes se tomoé la decision de instalar tubos
con el doble de diametro es decir en algunos casos se cuenta
diametros de 200mm.

Instalacion Eléctrica

En la instalacién eléctrica, se contemplaron focos ahorradores
de energia, es decir, se cuenta con luminarias fluorescentes y
por medio de leds.

La conexion eléctrica se distribuye de la siguiente manera, la
acometida proviene del poste localizado en la esquina que
forma las calles de Cadiz y Algeciras, existe un medidor
general que se localiza en la jardinera del vestibulo, de ahi
baja a la planta del estacionamiento para configurar el cuadro
de cargas conformado por 24 medidores para los
departamentos y uno mas para las zonas comunes (pasillos,
vestibulo, estacionamiento).

V2" 0mMOF B

2
e



El retorno de la energia  para departamentos es por medio
de una tuberia rigida conduit, cada departamento tiene un
gasto aproximado de 2,500 watts, mientas que en las areas
comunes es de 1.600watts. Por lo tanto se considera una
instalacion electica bifasica.
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Factibilidad financiera. o Areade prototipo4...........................120m°%

o 120m?($12,676)........................$1'521,120m?
Datos:

¢ Numero de entrepisos permitido y area libre:  HC5/30 * Costo por cajon.

e Costode m? de construccién..................$ 12, 676.00 N gaJ:c?n grr]gnd; ;imz)(ijég;giﬁ?l;z
. ajon chico 9.24m~ x $12676.............. ,
e Areadelterreno: ............... ... ... .. .............97417m° -
A i 2 = 2
. ﬁ:: Ilbr§e974§107nl\§trzccc)>§:= 97417m22‘§22225fn”;’= e Costo del proyecto ejecutivo (6%).......$.2'593,205.37
e Area de circulaciones 681.92m2x 0.15 ......... 102.28m?

e Area destinada para los deptos: 681.92m? - 102.28m?
e e 2. O79.64m2 (cOnstruible)
e Depto. por nivel 579.64m*100m=...................5.79=5

e Numero total de departamentos=4x 5 ....... 25 deptos
¢ Costo por nivel................... 681.92 x 12, ©676=
e e e e e e aee e 98'844,017 .92
¢ Costo total 8'644,017.92x5
............................................................ $43'220,089.60
e Costo por prototipo
o Areade prototipo1..........................101m°%
o 101m?(12,676)............................$1'280,276.
o Areade prototipo 2.......................116.40m>.
o 116.40m? ($12,676).....................317475,486.4
o Areade prototipo3...........................120m°%
o 120m%($12,676).............c.........$17521 120m°?
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Este proyecto requiri6 informacion generada por otras
disciplinas e incluso organizaciones de indole ecolégico,
economico, social y politico, que de manera directa se
relaciona con la arquitectura, aunque no sea de un modo tan
palpable.

Como experiencia retroalimentaria, aprendi que es necesario
retomar la arquitectura popular donde el contacto con la
naturaleza es inmediata y qué es posible trasladar este
conocimiento a la Ciudad, ya sea con medidas que busca la
racionalizacion y no la explotacion de los recursos existentes,
tomando decisiones que ayuden a contrarrestar los efectos
originados por nuestras actividades cotidianas, por lo tanto es
necesario considerarlo como una opcion del presente y no del
futuro.

Si bien de grosso modo se sefialo en el desarrollo del trabajo
la mala planeacion urbana que prevalece en la Ciudad de
México, se puede generar propuestas de ésta cualidad como
es la vivienda colectiva, es decir, si bien sabemos que por
medio de pequenocs espacios se puede lograr grandes
cambios en el beneficio del bien comun tanto para los
usuarios, como los mismos habitantes de la Ciudad y por
supuesto para el medio ambiente.

Tambien es importante sefalar la necesidad de contemplar
todo el desarrollo del edificio, desde el disefio del mismo,
durante su vida de uso y la culminacion de este en caso de

&7

una demolicion, donde los materiales puedan ser reciclados,
reutilizados, de esta manera buscar calidad, tiempo y estetica
dependiendo de la caracteristicas de la zona.
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