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I. G%ENERALIDADES

I. 1 EL CATASTRO EN OTROS PAISES

‘ Los registros catastrales precursores se remontan a los cultivos
agn&olas sobre los valles de los Rios Tigris, Eufrates y Nilo. En los
prirrPeros Estados Egipcios, las contribuciones para los faraones y
sacerdotes se establecieron principalmente como impuesto sobre la
tierrEt. Para propésitos de impuesto, el terreno se midié y se
denﬂarcaron sus limites. Las tabletas de arcilla encontradas en las ruinas
de las antiguas villas Sumetias proporcionan registros de cargos contra
el terreno, mapas de los pueblos, y contratos sobre el terreno, calculos
de éi‘rea, y lo mas notable, sentencias judiciales sobre disputas relativas a
Hmi*e's-y propiedad del terreno. Los Griegos y Romanos establecieron
sistemas muy elaborados para registrar el terreno con el propésito
principal de aplicacion de impuestos.

El Domsday Book fue el proyecto catastral mas famoso de la
Inglaterra Normanda pata propositos fiscales, el cual se realiz6 durante
los afios 1085 —1086. Este libro fue compilado por otden de Guillermo

1 para determinar el valor fiscal de su reino.

b

Fuxﬁcionarios recorrieron el pais para determinar quién poseia la tierra y
qué’ hacia con ella. De ahi surgié un catastro detallado de 13 mil
lugzires. Tierras de labranza y de pastoreo, bosques, prados, molinos,
pesquerias; estimaciones de los hombres libres, siervos y esclavos en
cada propiedad.

El libro esta escrito en pergamino y dividido en dos tomos: ¢l Pequefio
Dopmsday, que abarca partes del Este de Inglaterra, y el Gran
Doomsday, que abatca el resto de Inglatetra y la frontera con Gales.

Se cree que el nombre deriva de Doomsday, el dia del Juicio Final en
inglés, una alusion a su autoridad.



De sus paginas surge una sociedad feudal muy estructurada en la cual la
familia real y un pufiado de nobles poseian el 40 pot ciento de la tierra.
I.a mayotia de la poblacién eran hombres libres, pequefios campesinos
semilibres, siervos v esclavos.

Similarmente, Luis VI realiz6 las primeras mediciones y asignaciones
de impuesto a las tierras francesas en el aio1115.

Los otigenes del concepto del catastro moderno se encuentran
“en el desarrollo de los sistemas catastrales de la Europa continental
durante los siglos XVIII y XIX. Como los esfuerzos antetiores, estos
sistemas se disefiaron fundamentaimente para propositos fiscales o de
impuestos.

El programa cartografico catastral de los Milaneses realizado
entre 1720y 1723 fue uno de los primeros esfuerzos para establecer un
catastro fiscal en el sentido moderno. Esie programa genero una setie
de mapas estatales a escala de 1:2000 para las Provincias Italianas de
Milin y Mantia, e inmediatamente fueron adquiridos por los
austriacos. Mas tarde, el programa se expandié cuando el Emperador
José 11 ordend un levantamiento catastral para todo el territorio de la
monarquia Austro-Hungara. El levantamiento se realizé durante cinco
afios (1785 —1789) y proporciond planos y descripciones de cada uno
de los predios del imperio.

Napoleén le ordend al matematico Delambre que presidiera una
Comision a la que se le dio la tarea siguiente:

“ Levantar mas de 100 millones de predios, clasificatlos por la
fertilidad del suelo, y evaluar la capacidad productiva de cada uno;
reunitlos y enlistarlos bajo el nombre de cada propietatio para
determinar, bajo la base de su capacidad productiva total, su
contribucion total y hacer de este padrén un registro que de ahi en
adelante sirviera como base para futuras contribuciones”



Algunos estudiosos sugieren que estos esfuerzos europeos de los
siglos XVIIT y XIX para desarrollar impuestos sobre el terreno o
catastro fiscal fueron motivados por los principios econdémicos del
Movimiento Fisiocratico. Los Fisiocratas sostenian que la tierra era la
base de toda la riqueza y que las contribuciones para el mantenimiento
de la comunidad deberia derivarse de ella. Este concepto fue
ampliamente aceptado y muchos impuestos estatales se obtuvieron
“Estableciendo un impuesto sobre el terreno, basado sobre la
contribucién impositiva del terreno y la construccion que sobre él
exista y de acuerdo al diferente uso del suelo, tales como terrenos
agtricolas, ganaderos, huertos, bosques, habitacionales, comercios e
industria fabril”.

Este concepto de “impuesto sobre el terreno” con el tiempo
evolucioné a sistemas de impuestos diferenciales complejos, basados
en parte en los diferentes usos del suelo. Estos sistemas complejos
requitieron de sistemas de informacién predial capaces de sopottatlos.
El aleman Dobner ha argumentado que casi todos los catastros
europeos Iniciales se establecieron en respuesta a esta necesidad de
infarmacion fiscal.

Ademas, parece ser que desde el siglo XVII, los europeos
comprendieron y apreciaron la necesidad de un catastro para
propositos multifinalitarios. Se acepta que proviene de este periodo la
aparicion de un catastro para propositos legales o judiciales. El catastro
juridico fue concebido como un sistema para el registro y obtencién de
informacion concerniente a la teneduria de los titulos de propiedad
que, como en el caso del catastro fiscal, requiri6 la identificacion de los
propietarios de estos titulos. Sin embargo, el catastro juridico requitio
de una definicién mas rigurosa de estos derechos de propiedad para
propotrcionar mayor seguridad en la transferencia del dominio de la
tierra.



I.II EL CATASTRO EN MEXICO

Después de la fundacién de México-Tenochtitlan el 18 de agosto de
1325, los aztecas inician la conquista de territorios y la imposicién de
tributos como forma de enriquecimiento. Durante la época de auge,
antes de la llegada de los espafoles, la ciudad cuenta con un aparato
administrativo fiscal integrado, entre otros, por un Chihuacohuatl,
similar a un ministro de hacienda, y un Hueycalpixque, equivalente a
un tesorero genetal, del cual dependen numerosos recaudadores.

Apenas concluida la conquista, Herndn cortés encatrga el primer plano
de la Ciudad a Alonso Gatcia Bravo, quien es auxiliado por Bernardino
Viazquez Tapia y dos aztecas. Este primer plano es conocido como la
Traza de Cortés. En 1524 el cabildo dispone y pregona en la plaza de la
ciudad “que todas las personas que tienen solares en ellas, los cerquen,
limpien y comiencen a labrar antes de la navidad, de lo contratio, sin
prérroga alguna, les serin quitados y adjudicados a personas que
puedan cercarlos y labrarlos.

Durante el Virreinato se establecen varios impuestos telacionados con
el suelo. Asi encontramos que en 1548 se cobran veinte pesos a cada
solar para empedrado.

Hacia 1830 se inician los primeros avalios periciales del México
independiente, y se asigna un valor de 100 reales la vara cuadrada en la
calle de Plateros, hoy Francisco 1. Madero.

Mis adelante, la Constitucién de 1857 sefiala en la fraccién 1T del
articulo 131: “Es obligacién de todo mexicano, contribuir para los
gastos publicos, asi de ]a Federacién como del Estado o Municipio en
que reside, de la manera proporcional y equitativa que dispongan las
leyes.”

A pesar de todos sus antecedentes no fue sino hasta fines del siglo
pasado cuando se estableci6 un catastro propiamente dicho, con la



sistematizacion que exige el rigor cientifico. El 11 de enero de 1881, el
Ing. Jacobo Metcado propone al Ministro de Hacienda, Don Francisco
Landero y cos, la formacién de un catastro. Un mes después, en
febrero de 1881 se integra una Comisién de Catastro, formada por seis
miembros, para elaborar una ley y su reglamento. Es asi como el 22 de
diciembre de 1896, nace el primer catastro modernc mexicano,
medﬁante una ley que ordena la formacion en el Distrito Federal de un
catastro geométrico y parcelario fundado sobre la medida y sobre el
avalio. Los objetivos de este catastro son dos: en primer lugar,
describir la propiedad inmueble y hacetr constar sus cambios; en

segﬁTndo repartir equitativamente el impuesto sobre la propiedad.
|

Asi pues, la ptimera generacion de los catastros mexicanos tiene su
origen en el Distrito Federal. Se trata en realidad, de un catastro muy
avanzado para su época, pues se le concibe como un catastro fiscal con
mitas 2 aplicaciones multifinalitarias.

En Ja reglamentacion de este catastro, realizada en 1899, se establece
que| las operaciones catastrales constaran de dos petiodos: uno de
formacion y otro de conservacion, los cuales son encomendados a una
Direccion de Catastro, dependiente de aquel entonces Secretaria de
Hagienda.

En Jesta primera generacion, el levantamiento catastral se realizaba de la
siguiente forma:

. Establecimiento de redes trigonométricas de cuatro ordenes.

’jl Formaciéon de lineas de poligonacién, encaminadas de cada
l punto trigonomeétrico a los otros puntos inmediatos.
|

. Calculo de las tres coordenadas de cada uno de los puntos
trigonométricos y poligonométricos, después de realizar las

compensaciones necesarias.

A,Lr. Construccion, por coordenadas de los siguientes planos:



un

6.

~1

9

10.

a) Plano general del caneva trigonométrico

b) Plano, por municipalidades, de canevas poligonomeétricos,
sefialando en este plano los puntos trigonométricos y los
lados poligonométricos.

¢) Plano de la red de lineas auxiliares del levantamiento
patcelatio, a la misma escala que el plano parcelario
cotrespondiente, seflalando en aquél los puntos
trigonométricos y poligonométricos.

d) Plano parcelario original, a escala variable, segun el mayor o
menot fraccionamiento de la propiedad.

“Saneamiento, esto es, construccion de una poligonal auxiliar con
levantamiento en las esquinas de las manzanas e inflexiones en
cada manzana, asi como toma de medidas de comprobacion.

Reconocimiento predial, para identificar las manzanas y algunos
predios interiores.

. Cita de deslindes con representantes del municipio, el catastro, el

propietario y los colindantes, a fin de levantar un acta.

Medicién de cada predio en campo, empleando el método de
alineamiento complementando con medicién de diagonales.

. Dibujo de planos 1:500 en cartén enlienzado pot seccion, la cual

abatcaba varias manzanas. A este dibujo se afiadia un segundo
carton para anotar las actualizaciones. |

Asi pues, fue a partir de este momento cuando empezaron
a producirse los primeros planos catastrales.



Este primer catastro del Distrito Federal fue el que sirvi6 de modelo
general a los estados y territorios. Con el transcurso del tiempo, fue
sufriendo algunas modificaciones que permitieron perfeccionatlo y
adoptarlo a las nuevas exigencias de cada época.

Para el afio 1905, la Direccién General de Catastro dictamina las
instrucciones para las Operaciones Topograficas. Las Operaciones
Topograficas para el levantamiento y medida de las parcelas empiezan
a apoyarse directa o indirectamente en poligonales de primero y
segundo orden, las que a su vez tendran apoyo en cuatro 6rdenes de
tridngulos que debian enlazar los puntos mas notables del terreno. Se
establecia, de igual manera, que los vértices trigonométricos, asi como
todo punto que sefialara los limites de las municipalidades o de las
patcelas, se deberfa referir a un sistema de coordenadas rectangulares,
cuya interseccion deberfa pasar por un punto situado en el
Observatorio Astronémico Nacional.

Dentro del mismo catastre se proponia que, con el objeto de llevar a
cabo el primer proyecto de triangulacion, deberian tomarse como base
las cartas existentes del Valle de México. De esta manera, el proyecto
definitivo se formarfa después de tener la seguridad de que los puntos
que se hubieran elegido en las cartas, satisficieran realmente las
condiciones que como vértices debian llenar.

Al visitar los lugares elegidos, el ingeniero deberia medir la amplitud de
los angulos con un instrumento portatil. Debia ademas dejar elegido y
sefialado el punto preciso del vértice de la triangulacién. Siempre que
fuera posible, se procuraba situar los vértices de la triangulaciéon en
torres u otros puntos elevados, bien definidos y permanentes. También
debfa realizar un croquis de localizacién y uno de registro.

Debe sefialarse que el reconccimiento para establecer la triangulacion
de primer orden se inicié desde 1899 y que el primer vértice geodésico
estuvo localizado en El Chiquihuite. En esta estacién se eligieron 14
vértices.

También en 1899 se realizé la primera libreta de poligonales. Esta
primera poligonal se desarrollé por el Correo Mayor. Le siguieton las
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poligonales en la delegacién Guadalupe Hidalgo en el ano 1900; en la
de Azcapotzalco en 1901; en la Av. central y Av. Dos en 109; el la
calzada de Nifio Perdido, que fue la primera poligonal desarrollada en
la ciudad de México, en 1906, y en la delegacion Tlalpan en 1907.

En ese mismo afio de 1901 se inici6 el deslinde de las municipalidades,
y se }establecieron trece de ellas. La Ciudad de México fue dividida en
nueve carteles que en 1932 aumentaron a trece. En 1905 se crearon
nuevas instrucciones para el catastro, en las cuales se especifica que las
municipalidades se designarfan de acuerdo a los documentos del
cata#stro, en base a los nombres que les habia asignado previamente el
Decteto del 26 de marzo de 1903, el cual sirvié de base para el deslinde
de las municipalidades. Fue en esta época cuando se elaboraron los
planos de conjuntos de municipalidades, generalmente a escala 1:5,000

y 1:10,000.

Por otra parte, una reforma efectuada en 1906 confirié a la Secretaria
de Hacienda la atribuciéon de catastrar cualquier supetrficie de terreno o
poblacién que no estuviera incluida en el catastro.

Para realizar el control de las zonas catastradas, se llevaba un libro de
empadronamiento donde se incluian todos los datos relativos al predio.
Asi mismo, se llevaba un libro de “Precios de los terrenos en la Ciudad
de México”, que contenia los valores unitarios de los tetrenos por
tramo de calle.

En 1917, siendo Presidente Venustiano Carranza, se expide la ley de
Hacienda del Gobierno del Distrito Federal que establece, entre otras
contribuciones, la predial. En 1929 se designa a Carlos S. Vega y Ross
corﬁlo primer tesorero del Distrito Federal. Con base a las
disrrosiciones de la Ley de Tmpuesto Predial del Distrito Federal: Fn él
se |dispone que la planificacion comprendera el deslinde vy
levdntamiento de los predios comprendidos en las zonas del Distrito
Federal que no hubieren sido catastradas conforme a las disposiciones
de las leyes, ya derogadas, de 1896 y 1898 o conforme a la ley vigente
en aquel entonces del Impuesto Predial del Distrito Federal. A partit

|
|
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del primero de enero de 1942 entra en vigor la nueva ley de Hacienda
del Departamento del Distrito Federal, vigente hasta la actualidad, en la
cual se encuentra ya el nombte de Tesorerfa del Distrito Federal.
Finalmente en 1953 se realiza, a través de la modificacién del Titulo 11
de la ley de hacienda, cortespondiente al impuesto predial, una
profunda reforma que hace mds expedita la administracién. En este
mismo dectreto se crea formalmente el Catastro del Distrito Federal.
Con una doble finalidad: fiscal y estadistica.

A medida que nuestra ciudad va creciendo, el catastro también
aumenta en tamafio y en complejidad, a grado tal que sus funciones
son llevadas al nivel de una Direcciéon llamada de catastro e impuesto
predial, dentro de la Tesoteria de] Distrito Federal. |

A partir de 1977 esta direccion inicia un proyecto para modernizar y
actualizar el catastro. Este hecho marca el nacimiento de una nueva
generacion de catastros en México.

En efecto, el proyecto implementa los mas recientes avances técnicos,
aerofotogramétricos, cattograficos y de sensotes remotos que hoy en
dia se estan realizando en nuestro pais . En esta forma el proyecto
realiza las dos dimensiones del catastro. Por una parte incrementa la
recaudacion a base de modernizar los procedimientos impositivos. Pot
otra patte, se contempla la informacién actual sobre el uso de suelo en
el Distrito Federal.

Hsta informacion debe servir a varios propositos. En primer lugar, en
la base para mejorar la recaudacion del impuesto predial, pues permite
reconocet los predios que faltan por levantarse, la evasién patcial pot
construcciones no registradas y la evasion total. De esta manera hace
posible dar a la actividad fiscal un caracter mas equitativo, ademas de
que el Departamento del Distrito Federal puede aumentar su
capacitacion de recursos sin hacer mas pesada la catga impositiva a los
ciudadanos. En segundo lugar la informaciéon se concentra en un
banco de datos graficos y digitales que se pone al servicio de la
administracion publica, asi como de los organismos ptivados que lo

11



soliciten. En efecto, la administracién eficiente de una ciudad como la
capital de México requiere de una gran cantidad de informacion.

El \latastro permite reunir la informacién y obtenerla de manera
uniforme. Los diversos organismos no tienen ya que dedicarse a
obtenetr sino que solamente a utilizarla. En esta forma, se ahorran
cantidades importantes de recursos econémicos y se incrementa la
eﬁcir.ncia de la administracion publica.

En su sentido mas usual, el término catastro se refiere a la inscripcion
oficial de la localizacién, extensién, tenencia, propiedad y del valot del
inmueble, para obtener un conjunto de registros establecidos
metodicamente de los inmuebles de una entidad tertitorial.

12



II1 FUNCIONES BASICAS DEL CATASTRO

El crecimiento urbano, el desarrollo industrial y la instauraciéon de un
orden social cada vez mas complejo, donde el uso de suelo se
diversifica progresivamente, han determinado la necesidad de contar
con sistemas de registros agiles y eficientes.

El catastro moderno es “ Un Sistema de Informacién Territorial patra
usos multiples, estructurado por un conjunto de registros graficos
(Cartogtrafia Catastral) y numéricos (Padrén Catastral) que contienen
los datos referentes al Inventario de Bienes Inmuebles de un Estado 6
Municipio” y tiene como funciones basicas:

Identificar y deslindar todos los bienes inmuebles.

Integrar y mantener actualizada la Cartografia Catastral del
Territorio del Estado o Municipio.

3. Integrar y mantener actualizada la informacién relativa a
las caracteristicas cuantitativas y cualitativas de los Bienes

Inmuebles (BASE DE DATOS ALFANUMERICOS O

N —

PADRON CATASTRAL).

4. Establecer la Zonificacion Catastral y'los Valores Unitarios
de Terreno y Construccién para su publicacion, vigencia y
aplicacion.

5. Determinar los Valores Catastrales de los Bienes

Inmuebles con apego a la Zonificacion Catastral y a los
Valores Unitarios vigentes para el calculo de las
contribuciones de todas las operaciones que tengan como
base el wvalor de los bienes inmuebles p. e.
Fraccionamiento; divisién, consolidacién, traslado de
dominio, mejoras, etc.

0. Aportar informacién técnica para la demarcaciéon o
conocimiento de los limites administrativos y politicos del
territorio del Estado 6 Municipio.

13



CA%ITULO II. NORMATIVIDAD

| ,
I1. i‘II CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UN+DOS MEXICANOS

CAPITULO II
DE LOS MEXICANOS
Articulo 31. Son obligaciones de los mexicanos:

IV. Contribuir para los gastos publicos, asi de la Federacién, como
del Distrito Federal o del Estado y Municipio en que residan, de la
maq{era proporcional y equitativa que dispongan las leyes.

CAﬂ’ITULO IV

QE L.OS CIUDADANOS MEXICANOS

Art#culo 36 Fraccion I. Sou obligaciones del ciudadano de la
RepHﬁblica:

Inscribirse en el catastro de la municipalidad, manifestando la
propiedad que el mismo ciudadano tenga, la industria, profesién o
trabajo de que subsista; asi como también inscribirse en el Registro
Nacional de Ciudadanos, en los términos que determinen las leyes.

La i)rganizacic’)n y el funcionamiento permanente del registro Nacional
de |Ciudadanos y la expedicién del documento que acredite la
ciudadania mexicana son servicios de interés publico y por tanto,
responsabilidad que corresponde al Estado y a los ciudadanos en los
términos que establezca la ley.

\’ 14



I1. 1 CODIGO FINANCIERO
Del Impuesto Predial

ARTICULO 148.- Estan obligadas al pago del impuesto predial
establecido en este Capitulo, las personas fisicas y las morales que sean
propietarias del suelo o del suelo y las construcciones adheridas a €l,
independientemente de los derechos que sobre las construcciones
tenga un tercero. Los poseedores también estaran obligados al pago del
impuesto predial por los inmuebles que posean, cuando no se conozca
al propietario o el derecho de propiedad sea controvertible.

Los propietatios de los bienes a que se refiere el parrafo primero de
este articulo y, en su caso, los poseedores, deberan determinar y
declarar el valor catastral de sus inmuebles, aun en el caso de que se
encuentren exentos del pago del impuesto predial.

La declaracién a que se refiere el parrafo anterior, se presentara en los
formatos

oficiales aprobados ante las oficinas autorizadas, durante los dos
primeros meses de cada afio, asi como en los supuestos y plazos a que
se refieren los articulos 149 fraccion I1'y 154 de este Codigo.

En el caso de los inmuebles que hayan sido declarados exentos del
impuesto predial, conforme a lo dispuesto en el articulo 155 de este
Cédigo, se debe acompafiar a la declaracion del impuesto, la resolucion
emitida por la autoridad competente, en la que se haya declarado
expresamente que el bien de que se trate se encuentra exento.

Es obligacién de los contribuyentes calcular el impuesto predial a su
cargo.

Cuando en los términos de este Codigo haya enajenacion, el adquirente
se considerara propietario pata los efectos de este impuesto. '

Los datos catastrales, cualesquiera que éstos sean, solo produciran
efectos fiscales o catastrales.

15



ARTICULO 149.- La base del impuesto predial sera el valor catastral

determinado por los contribuyentes conforme a lo siguiente:

I. A través de la determinacién del valor de mercado del inmueble,
incluyendo las construcciones a él adheridas, elementos accesorios,
obras complementarias o instalaciones especiales, aun cuando un
tercero tenga derecho sobre ellas, mediante la practica de avalto
directo que comprenda las caracteristicas e instalaciones particulares
del inmueble, realizado por persona autorizada.

La base del impuesto predial determinada mediante el avaluo directo a
que se refiere el parrafo anterior, sera valida para el afio en que se
realice el avaltio y para los dos siguientes, siempre que en cada uno de
esos afios subsiguientes el avalto se actualice aplicandole un
incremento porcentual igual a aquél en que se incrementen para ese
mismo afio los valores unitarios a que se refiere el articulo 151 de este
Coédigo. Sin embargo, los contribuyentes podran optar por determinar
y declarar el valor catastral de sus inmuebles aplicando a los mismos los
valores unitarios a que se refiere el articulo 151 de este Codigo.

Para determinar el valor catastral de los inmuebles sujetos al régimen
de propiedad en condominio, se consideraran para cada local,
departamento, casa o despacho del condomiinio, las especificaciones
relativas a las areas privativas como jaulas de tendido, cajones de
estacionamiento, cuartos de servicio, bodegas y cualquier otro
accesorio de caricter privativo; también se considerara la parte
proporcional de las areas comunes que les corresponde, como
corredores, escaleras, patios, jardines, estacionamientos y demas
instalaciones de caracter comun, conforme al indiviso determinado en
la escritura constitutiva del condominio o en la escritura individual de
cada unidad condominal.

Con el objeto de facilitar el cumplimiento de las obligaciones de los
contribuyentes, a que se refiere el parrafo tercero de esta fraccion, la
autoridad les proporcionara en el formato oficial una propuesta de
determinacién del valor catastral y pago del impuesto cosrespondiente.
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En caso de que los conttibuyentes acepten tales propuestas y que los
datos contenidos en las mismas concuerden con la realidad, declararan
como valor catastral del inmueble y como monto del impuesto a su
cargo los determinados en el formato oficial, presentandolo en las
oficinas autorizadas y, en caso contrario, podran optar por realizar por
su cuenta la aplicacion de los valores unitarios indicados o la
realizacion del avalio a que se refiere el parrafo primero de esta
fraccion.

La falta de recepcion por parte de los contribuyentes de las propuestas
sefialadas, no televara a los contribuyentes de la obligacion de declarar
y pagar el impuesto correspondiente, y en todo caso deberan acudir a
las oficinas de la autoridad fiscal a presentar las declaraciones y pagos
indicados, pudiendo solicitar que se les entregue la propuesta
correspondiente;

I1. Cuando los contribuyentes otorguen el uso o goce temporal de un
inmueble,

inclusive para la instalacién o fijacion de anuncios o cualquier otro tipo
de publicidad, deberan calcular el impuesto con base en el valor
catastral mas alto que resulte entre el determinado conforme a la
fraccion antetior y el que se determine de acuerdo al total de las
contraprestaciones por dicho uso o goce temporal. Si las
contraprestaciones fueron fijadas en moneda diferente a la nacional,
dicho valor se determinara considerando el tipo de cambio promedio
de la moneda extranjera, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion, en los dias que corresponda al bimestre de que se trate. Al
efecto, se multiplicara el total de las contraprestaciones que
correspondan a un bimestre por el factor 38.47 y el resultado se
multiplicara por el factor 10.0, y se aplicara al resultado la tarifa del
articulo 152, fraccion I de este Codigo. La cantidad que resulte
conforme al parrafo anterior se multiplicara por el factor 0.42849
cuando el uso del inmueble sea distinto al habitacional y por el factor
0.25454 cuando el uso sea habitacional, y el resultado sera el impuesto
a pagar. En el caso de inmuebles con usos habitacionales y rio
habitacionales, se aplicara a la cantidad resultante contorme al parrafo
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antetior, el factor que cottesponda a cada uso, considerando pata ello
la parte propotcional determinada en base a las contraprestaciones
fijadas para cada uno de ellos, las cantidades respectivas se sumatan y
el resultado asi obtenido sera el impuesto a pagar. No obstante lo
dispuesto en el parrafo anterior, en ningin caso se pagata pot
concepto de impuesto predial, una cantidad inferior a la que como
cuota fija se establezca en el rango "A" de la tarifa prevista en el
arUculo 152 de este Codigo.

Para los efectos de esta fraccion los contiibuyentes deberan presentar
junto con su declaracion de valor los contratos vigentes a la fecha de
presentacion de la misma. Cada vez que éstos sean modificados o se
celebren nuevos, deberan ptresentatse junto con la declaracion de valor
a que se refiere este articulo, dentro del bimestre siguiente a la fecha en
que ello ocurra; asimismo, dentro de igual plazo, debera presentar aviso
de terminacion de contratos de arrendamiento.

En el supuesto de que el valor catastral del inmueble no pueda
determinatse en un bimestre porque no sea posible cuantificar el total
de las contraprestaciones a que se refiere el primer parrafo de esta
fraccion, el contribuyente debera dar a conocer esta situacién a las
autoridades fiscales en la declaracién que con tal motivo presente,
debiendo pagar el impuesto predial con base en el valor catastral que
declat o debid declarar durante el bimestre inmediato antetior. El
contribuyente debera declarar y pagar las diferencias que en su caso
resulten procedentes, con recargos calculados con la tasa que
corresponda al pago en parcialidades, dentro de los quince dias
siguientes, a aquél en que en los términos de los contratos respectivos
se cuantifique el total de las contraprestaciones.

Cuando se conceda el uso o goce temporal de una parte del inmueble,
el impuesto predial debera calcularse con base en el valor catastral que
resulte mas alto entre el que se determine sobre la totalidad del
inmueble conforme a la fraccion anterior y el que se determine de
acuerdo al total de las contraprestaciones por el uso o goce temporal
de la parte del inmueble de que se trate, en los términos de esta
fraccion. Cuando las contraprestaciones correspondan a fraccion de
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mes, el importe de las mismas se debera dividir entre el nimero de dias
que corresponda y multiplicar por el nimero de dias del bimestre.

ARTICULO 150.- Cuando los contribuyentes omitan declarar el valor
catastral de sus inmuebles, o sean inexactos, imprecisos o falsos los
datos que utilizaron para determinar dicho valor, la autoridad fiscal
utilizando los medios sefialados en el articulo 102 de este Codigo,
procedera a determinarlo aplicando cualquiera de los procedimientos
sefialados en el articulo anteriot, a fin de realizar el cobro del impuesto
correspondiente.

ARTICULO 151.- Para los efectos de lo establecido en los parrafos
segundo y tercero de la fraccién I del articulo 149 de este Codigo, la
Asamblea emitita la relacion de valores unitarios del suelo,
construcciones adheridas a él, instalaciones especiales de tipo comin,
elementos accesorios u obras complementarias, que serviran de base a
los contribuyentes para determinar el valor catastral de sus inmuebles y
el impuesto predial a su cargo. Dichos valores unitarios atenderan a los
precios de mercado del suelo y de las construcciones en el Distrito
Federal, asi como a las caracteristicas comunes de los inmuebles que se
ubiquen en las distintas zonas del mismo, refiriéndolos a colonias
catastrales de condiciones homogéneas, tipo area de valor, tipo enclave
de valor y tipo corredor de valor.

La Asamblea podrd modificar la configuracién y numero de las
colonias catastrales.

Tratandose de inmuebles cuya regién, manzana y valores unitarios de
suelo no se encuentren contenidos en la relacién respectiva a que se
refiere el primer parrafo de este articulo, los contribuyentes podran
considerar como valor del metro cuadrado del suelo, el que les
proponga la autoridad, previa solicitud que al efecto formulen o el que
determinen a través de la practica de avaltio conforme a la opcién
prevista en el articulo 149 de este Codigo.

Las autoridades fiscales formularan las propuestas de determinacién de
valor a que se refiere el parrafo anterior, atendiendo a los valores
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ﬁ]ad s en la zona de que se trate y de acuerdo a las definiciones que
resp cto de las colonias catastrales se establecen en las relaciones de
Valdres Unitarios del Suelo, de las Construcciones, de las Instalaciones
Especiales, Elementos Accesorios u Obras Complementatias
contenidas en este Codigo.

ARTICULO 152.- El Impuesto Predial se calculara pot petiodos

bimestrales, aplicando al valor catastral la tarifa a que se reﬁere este

artiqulo:

1. TARIFA.
|

Rango Limite Limite Superior Cuota Fija Porcentaje Para
“ Inferior de Valor Aplicarse Sobr¢

de Valor Catastral de un ¢l Excedente

‘ Catastral de Inmueble del Limite
! un Inmueble Inferior

A $0.55 $142,252.01 $44.73 0.03157

B 142,252.02 284,503.59 89.65 0.05252

C 284,503.60 569,008.27 164.37 0.07282

D 569,008.28 853,511.85 371.56 0.08087

E 853,511.86 1,138,016.53 601.65 0.09442

I’ 1,138,016.54 1,422,520.12 870.29 0.11046

G 1,422,520.13 1,707,023.70 1,184.56 0.11461

H ‘ 1,707,023.71 1,991,528.39 1,510.64 0.12522

T 1,091,528.40 2,276,031.97 1,866.91 0.13097

J 2,276,031.98 2,560,536.66 2,239.53 0.13478

K 2,560,536.67 2,845,040.24 2,623.00 0.13892

L ‘ 2,845,040.25 3,129,543.83 3,018.24 0.14270

M| 3,129,543.84 3,414,048.51 3,424.04 0.14715

N | 3,414,048.52 5,690,080.48 3,842.90 0.15087

O ]} 5,690,080.49 7,966,112.46 7,276.76 0.15087

P 7,966,112.47 10,242,144.42 10,710.62 0.15125

Q | 10,242.144.43 13,656,152.93 14,153.13 0.15494

R 13,656,192.94 17,070,240.34 19,442.87 0.15494

S | 17,070,240.35 21,556,993.45 24,732.61 0.15494

T T 21,556,993.46 41,761,426.37 31,684.40 0.16014

U U 41,761,426.38 61,965,859.28 64,039.79 0.16016

\4 61,965,859.29 82,170,292.20 96,399.22 0.16018

W 82,170,292.21 102,374,725.11 128,762.69 0.16020

X | 102,374,725.12 122,579,158.02 161,130.20 0.16022

Y 122,579,158.03 Iin adelante 193,501.75 0.16024

I1. Tratandose de inmuebles de uso habitacional, el impuesto que
resylte a cargo de los contribuyentes confotrme a la tatifa prevista en la
fraccion I de este articulo sera objeto de las reducciones que a
continuacion se sefialan:

1. Los contribuyentes con inmuebles cuyo valor catastral se ubique en
los <ra‘1gos A, B, Cy D, pagaran la cuota fija de:

Rango v
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$23.57
26.19
31.28
36.66

DOwW»>

2. Los inmuebles cuyo valor catastral se encuentre comprendido en los
rangos matcados con las demas literales de la tarifa mencionada, sera
reducido en los porcentajes que a continuacion se mencionan:

Rango | Porcentaje de
Descuento

0.00
0.00
0.00
0.00
66.00
45.00
33.00
24.00
22.00
19.00
16.00
13.00
10.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.60

0.00.

KHE<O-HPROBOZEZE AT " TIOPHT O >

IV. Tratandose de los inmuebles que a continuaciéon se mencionan, los
contribuyentes tendran derecho a una reduccién del impuesto a su
cargo:

1. Del 80% los dedicados a usos agricola, pecuario, forestal, de
pastoreo controlado, ubicados en la zona primaria designada para la
proteccién o conservacion ecoldgica; para lo cual debera presentar una
constancia de dicho uso, emitida por la Secretaria del Medio Ambiente,
durante el ejercicio fiscal que corresponda, y
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2. D{H 50% los ubicados en zonas en las que los Programas
Delegacionales o Parciales del Distrito Federal determinen intensidades
de io, conforme a las cuales la proporcién de las construcciones cuya
edificacion se autorice, resulte inferior a2 un 10% de la supetficie total
del jerreno; siempte y cuando no los destine a fines lucrativos, para lo
cual|durante el ejercicio fiscal que corresponda debera presentar ante la
Administracién Tributaria en que se trate, una constancia expedida por
la délegacion con la que se acredite que el inmueble se ubica en este
supuesto y manifestar bajo protesta de decir verdad que éste no se
destinz a fines de caracter lucrativo.

En inmuebles de uso diverso, para la aplicaciéon de las reducciones
previstas en las fracciones II y IV de este articulo, se estara a lo
sigu‘iente:

a). Li\e aplicara a la parte proporcional del impuesto determinado que
cortesponda al valor de suelo y construccién del uso que sea objeto de
dicha reduccion, y

b). Para determinar el porcentaje de reduccioén previsto en la fraccion
11 de este articulo, se tomara como referencia el valor total del
inmueble de que se trate.

ARTICULO 153.- El pago del impuesto predial debera hacetse en
forma bimestral, durante los meses de febrero, abril, junio, agosto,
octubre y diciembre, mediante declaracion ante las oficinas autorizadas.

Cuando los contribuyentes cumplan con la obligacién de pagar el
impuesto predial en forma anticipada, tendran derecho a una
reduccién, en los términos siguientes:

I. Del 9%, cuando se efectue el pago de los seis bimestres, a mas tardar
el dltimo dia del mes de enero del afio que se cubra;

11. ‘ el 6%, cuando se efectue el pago de los seis bimestres, a mas
tardar el ultimo dia del mes de febrero del afio que se cubra, y
I11.|Del 1.5%, cuando se efectie el pago del impuesto predial durante
el primer mes de cada bimestre.

Este porcentaje de reduccion, también se otorgara pot los bimestres
qujl se paguen por anticipado.

|
22

'
i‘



ARTICULO 154.- Cuando el valor catastral declarado se modifique
por cualquier causa se declarard el nuevo valor, junto con el pago del
impuesto predial que corresponda al mismo, a partit del bimestre
siguiente a aquél en que ocurra la modificacion.

En el supuesto de que el contribuyente hubiere optado por pagar el
impuesto predial en forma anticipada, con base en el valor catastral
vigente al momento del pago, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo
patrafo del articulo anterior, en el momento de pagar el impuesto
predial conforme al nuevo valor, podra deducir el impuesto predial
efectivamente pagado por anticipado, mas la reduccién del porcentaje
cotrrespondiente al pago anticipado que hubiera realizado.

La autoridad fiscal otorgara al contribuyente las facilidades necesarias
para la presentacion de la declaracion a que se refiere el parrafo
anterior.

En el caso de fraccionamientos de inmuebles, el impuesto se causara
por cada fraccién que resulte, a partir del bimestre siguiente a aquél en
que se autorice su constitucion.

Tratandose de subdivision o fusion de inmuebles, el impuesto se
causara a partir del bimestre siguiente a aquél en que se autorice la
subdivisién o fusién. |

Para el caso de inmuebles en proceso de construccion, el valor catastral
que servira de base para calcular el impuesto predial a pagar, se
determinara a partir de la clasificacion que de dichos inmuebles se
efectie, tomando como base los datos proporcionados en ia licencia de
construccidn respectiva, la bitdcora de obra o cualquier otra
documentacién que contenga los registros cronolégicos de dicha
ejecucion, y los avances de obra realizados.

Para tales efectos, la clase y uso de Ja construccion se definiran por las
caracteristicas y datos contenidos en la licencia respectiva, en tanto que
el rango de niveles variara de acuerdo al avance de construccién
manifestado por el contribuyente, o en su defecto, el que se desprenda
de la bitacora de obra o cualquier otra documentacién que contenga
los registros cronolégicos de dicha ejecucion, definiendo asi los datos
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catastrales conforme a los cuales se calculara el valor de la construccion
atendiendo a los metros cuadrados edificados hasta el Gltimo dia del
bimestre inmediato antetior al que se vaya a declarar, aplicando las
tablas de valores unitarios de construccién vigentes en el ejercicio fiscal
que cortesponda. A lo anterior, se le adicionara el valor del suelo
determinado conforme a las tablas de valores unitarios de suelo
vigentes.

En relacién con el parrafo anterior, para el caso en que se suspenda o
interrumpa el proceso de construccion de la obra respectiva por mas
de un bimestre, se debera presentar ante la autoridad fiscal la
manifestacién correspondiente debidamente justificada, anexandola a
la declaracién que corresponda al bimestre siguiente a aquel en que se
presente esta circunstancia y hasta que la misma desaparezca, debiendo
dar aviso a dicha autoridad cuando se reanude la ejecucién de la obra,
en el bimestre siguiente al en que esto suceda.

ARTICULO 155.- No se pagara el Impuesto Predial pot los siguientes
inmuebles:

I. Los del dominio publico del Distrito Federal; »

II. Los de propiedad de organismos descentralizados de la
Administracién Puablica del Distrito Federal, utilizados en las
actividades especificas que tengan encomendadas conforme a sus
respectivos objetos, exceptuando aquellos que sean utilizados pot
dichos organismos o por patticulares bajo cualquier titulo, para fines
administrativos o propositos distintos a los de su objeto;

ITI. Los sujetos al régimen de dominio publico de la Federacién, en
térrinos de la Ley General de Bienes Nacionales;

IV. Los de propiedad de tepresentaciones Diplomaticas de Estados
Extranjeros acreditadas en el Estado Mexicano, en términos de la
Convencion de Viena sobre

Relaciones Diplomaticas y, en su caso, de la Convencién de Viena
sobtre Relaciones Consulates;
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V. Los de propiedad de Organismos Internacionales de los que el
'Estado Mexicano sea patte ubicados en el Distrito Federal, siempre
que exista ratificacién por parte del Senado del Convenio Constitutivo
correspondiente debidamente publicado en el Diario Oficial de la
Federacion, y que en dicho Convenio se prevea la exencion de
contribuciones para los paises miembros, y

VI. Se deroga.

Anualmente debera solicitarse a la autoridad fiscal la declaratoria de
exencion del

Impuesto Predial, y acreditar con documentacion actualizada que el
inmueble sigue ubicandose en alguno de los supuestos de exencién
ptevistos en el presente articulo.

CAPITULO I11

Del Impuesto sobre Espectaculos Publicos

ARTICULO 156.- Estan obligadas al pago del Impuesto sobre
Espectaculos Publicos establecido en este Capitulo, las personas fisicas
o morales que obtengan ingresos por los espectaculos publicos que
organicen, exploten o patrocinen en el Distrito Federal, por los que no

estén obligadas al pago del Impuesto al Valor Agregado.

Se considera especticulo publico todo acto, funcién, diversion o
entretenimiento al que tenga acceso el publico y cubra una cuota de
entrada, donativo, cooperacion o cualquier otro concepto, ya sea
directamente o por un tercero.

ARTICULO 157.- El Impuesto sobre Espectaculos Piiblicos no dara
lugar a incrementos en los precios sefialados por los contribuyentes, ni
se expresard por separado en los boletos de entrada.

ARTICULO 158.- Los propietarios de los inmuebles en donde se
efectien los espectaculos publicos, seran responsables solidarios del
pago del impuesto a que se refiere el articulo 156 de éste Codigo,
cuando los contribuyentes no hayan dado cumplimiento a lo
establecido en la reglamentacion para el funcionamiento de
establecimientos mercantiles y celebracion de espectaculos publicos en
el Distrito
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Federal, incluyendo el permisc que las autoridades competentes les
otorguen.

ARTICULO 159.- El impuesto a que se refiere este Capitulo, se
causara en el momento en que se perciba el valor del especticulo de
que se trate.

ARTICULO 160.- Para los efectos de este Capitulo, se considerari
como valor del especticulo publico, la cantidad que se cobre pot el
boleto o cuota de entrada, asi como las cantidades que se perciban en
calidad de donativos, por cuotas de cooperacion o por cualquiet otro
concepto, al que se condicione el acceso al espectaculo, ya sea
directamente o por conducto de un tercero, incluyendo las que se
pagueti por derecho a reservar, apartar o adquirir anticipadamente el
boleto de acceso al especticulo publico.

ARTICULO 161.- El Impuesto sobre Especticulos Publicos se

calculari aplicando la tasa del 8% al valor de los espectaculos.

ARTICULO 162.- Los contribuyentes del impuesto a que se refiere
este Capitulo deberan pagatlo en la siguiente forma:

I. Los que en forma habitual y en establecimiento fijo organicen,
exploten o patrocinen algin espectaculo publico, lo pagaran mediante
declaracién, en la forma oficial

aprobada, que presentaran en las oficinas autorizadas, a mas tardar el
dia diez de cada mes, sobre el valor de los espectaculos del mes de
calendario anteriot, y

I1. Los demas contribuyentes, pagaran el impuesto a su cargo, a mas
tardar el dia miércoles de cada semana, mediante dedarac,,un, en la
forma oficial aprobada, que presentaran en las oficinas autotizadas,
sobre el valor de los espectaculos publicos realizados hasta el dia
domingo anterior.

ARTICULO 163.- Los contribuyentes del Impuesto sobre

Espectaculos Publicos tendran las siguientes obligaciones:

I. Llevar un registro especifico de las operaciones relativas a este
impuesto;
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I1. Presentar ante la autoridad fscal el permiso o autorizacion otorgado
por la autoridad competente pata la realizacion del especticulo piblico
o el aviso cuando asi esté dispuesto en la legislacién respectiva, a mas
tardar tres dias antes de la iniciaciéon de sus actividades o de la
realizacion de los especticulos;

II1. Manifestar ante la autoridad fiscal, dentro del mismo plazo a que se
refiere la fraccion antetior, el aforo, clase, precio de las localidades, las
fechas y horatios en que se realizaran los espectaculos, asi como la
informacion y documentacion que se establezca en la forma oficial.

Asimismo, deberan presentar ante la autoridad fiscal, a través de la
forma oficial correspondiente, dentro del mismo plazo a que se refiere
la fraccion anterior, una muestra de cada uno de los tipos de boletos de
acceso, los cuales tendran que reunir los tequisitos a que se tefieta la
reglamentacion para el funcionamiento de establecimientos mercantiles
y celebracion de espectaculos publicos en el Distrito

Federal,

IV. A mas tardar un dia antes de la celebracion del espectaculo publico,
manifestar los cambios que al programa se hayan realizado con
posterioridad al camplimiento de las obligaciones previstas en las
fracciones II y ITI de este articulo;

V. Presentar ante las oficinas autorizadas las declaraciones a que se
refiere el articulo 162 de este Codigo y pagar el impuesto en los
términos de este Capitulo; ‘

VI. Los contribuyentes de este impuesto deberan presentar, con las
declaraciones a que se refiere el articulo 162 de este Cédigo, los boletos
que no hayan sido vendidos, los cuales deberan tener todas sus
secciones y estar adheridos a los talonarios respectivos, ya que de no
ser asi se consideraran como vendidos.

La Secretaria podra autorizar en forma previa, sistemas electrdnicos
alternos de control, para la emision de boletos de los especticulos
publicos que se realicen en el Distrito Federal, verificando que dichos

27



sistemas cuenten con niveles de seguridad que garanticen su
confiabilidad, respecto a los boletos no vendidos, y

VII. Garantizar el interés fiscal cuando se encuentren en la hipétesis
prevista en la fraccién 11 del articulo 162 de este Codigo.

ARTICULO SEGUNDO. Para los efectos de emision de valores
unitarios de suelo, construcciones adheridas a el e instalaciones
especiales a que se refiere el articulo 151 del codigo financiero del
Distrito Federal, se presentan a continuacion las siguientes tablas cuya
aplicacion se hara conforme a las definiciones y normas que se indican:

DEFINICIONES

I. REGION: Es una circunscripciéon convencional del territorio del
Distrito Federal determinada con fmes de control catastral de los
inmuebles, representada con los tres primeros digitos del nimero de
cuenta catastral asignado por la autoridad fiscal.

II. MANZANA: Es una parte de una regiéon que regularmente esta
delimitada por tres o mas calles o limites semejantes, representada por
los tres siguientes digitos del mencionado nimero de cuenta, la que
tiene otros dos que representan el lote, que es el nimero asignado a
cada uno de los mmmuebles que integran en conjunto una manzana, y
tres digitos mas en el caso de condominios, para identificar a cada una
de las localidades de un condominio construido en un lote.

III. COLONIA CATASTRAL: Es una porcién determinada de
territorio continuo del Distrito Federal que comprende grupos de
manzanas o lotes, la cual tiene asignado un valor unitario de suelo,
expresado en pesos por metro cuadrado, en atencién a la
homogeneidad observable en cuanto a caracteristicas, exclusividad y
valor comercial. Existen ttes tipos de colonia catastral: Area de valor
Enclave de valor y Corredor de valor.
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a). Colonia Catastral tipo area de valor: Grupo de manzanas con
caractetisticas similares en infraestructura, equipamiento urbano, tipo
de inmuebles y dindmica inmobiliaria. Cada 4rea estd identificada con la
letra A, seguida de seis digitos, correspondiendo los dos primeros a la
delegacién respectiva, los tres siguientes a un nimero progresivo y el
Gltimo a un digito clasificador de la colonia catastral. Dicha
clasificacion es la siguiente:

0: Colonia catastral que corresponde a areas periféricas de valor bajo
con desarrollo incipiente, con usos del suelo que estan iniciando su
incorporacién al area urbana y con equipamientos y setvicios dispersos.

1: Colonia catastral que corresponde a areas periféricas o intermedias
de valor bajo, en proceso de transicion o cierta consolidacion, con usos
del suelo eminentemente habitacionales y ceon equ1parmentos y
servicios semidispersos y de pequefia escala.

2: Colonia catastral que corresponde a areas intermedias de valor
medio bajo, en proceso de transicién o consolidacion, con usos del
suelo eminentemente habitacionales y/o incipiente mezcla de usos y
con equipamientos y servicios semidispersos y de regular escala.

3: Colonia catastral que corresponde a areas intermedias de valor
medio con cierto proceso de transicion o en consolidacién, con usos
del suelo eminentemente habitacionales y/o mezcla de usos y con
equipaimientos y setvicios semiconcentrados y de regular escala.

4: Colonia catastral que corresponde a dreas urbanas, con servicios
completos, equipamiento urbano en escala significativa ‘en la zona o
zonas cercanas, con usos de suelo habitacional y/o mixtos y nivel
socioeconoémico de medio a medio alto.

5: Colonia catastral que corresponde a areas urbanas, con servicios
completos, equipamiento urbano en escala significativa en la zona o
zonas cercanas, usos de suelo habitacionales y/o mixtos y nivel
socioeconémico de medio alto a alto.
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6: Colonia catastral que cotresponde a édreas urbanas con setrvicios
completos, equipamiento urbano en escala significativa en la zona o
zonas cercanas, usos de suelo habitacional y/o mixtos y nivel
socioeconémico de alto a muy alto.

7: Colonia catastral que corresponde a 4reas urbanas, con servicios
completos, equipamiento urbano de pequefia escala significativa, usos
de suelo preponderantemente comercial y de servicios y nivel
socioeconémico de medio bajo a alto.

8: Colonia catastral que corresponde a areas urbanas con servicios
completos, equipamiento urbano de diversas escalas y con usos de
suelo eminentemente industrial.

9: Colonia catastral que corresponde a areas ubicadas en el suelo de
conservacién, con usos agricola, forestal, pecuario, de reserva ecoldgica
y/o explotacién minera entre otros, con nulos O €scasos servicios y
equipamiento urbano distante.

b). Colonia catastral tipo enclave de valor: Porcién de manzanas o
conjunto de lotes de edificaciones de wuso habitacional, que
cualitativamente se diferencian plenamente del resto de los lotes o
manzanas del area en que se ubica en razén de que, no obstante que
comparten una infraestructura y equipamiento urbanos generales con
las mencionadas areas, cuentan con caracteristicas internas que
originan que tengan un mayor valor unitario de suelo que el promedio
del area, como son la ubicacién en areas perfectamente delimitadas, el
acceso restringido a su interior, que cuentan con vigilancia privada,
mantenimiento privado de areas comunes, vialidades internas vy
alumbrado publicos y/o privados. El valor por metro cuadrado de
suelo del enclave de valor se encuentra contenido en el presente
Cédigo Financiero. Cada enclave de valor esta identificado con la letra
E, seguida de dos digitos que corresponden a la delegacién, y una
literal progresiva.

Quedan exceptuadas como colonia catastral tipo enclave de valor, los
inmuebles donde se ubiquen viviendas de interés social y/o popular.
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c). Colonia catastral tipo corredor de valor: Conjunto de inmuebles
que por las caractesisticas de uso al que se destinan, principalmente 10
habitacional, (tales como comercial, industrial, setvicios, oficinas, entre
otros, y/o mixtos —incluyendo habitacional-), y cuyo frente o frentes
colindan con una vialidad publica del Distrito Federal,
independientemente de su acceso o entrada principal, se ha convertido
en un corredor de valor con mayor actividad econémica y mayor valor
comercial del suelo respecto del predominante de la zona. El valor por
metro cuadrado de suelo del corredor de valor se encuentra contenido
en el presente Cédigo Financiero.

Cada corredor esta identificado con la letra C, seguida de dos digitos,
que corresponden a la delegacion, y una literal progresiva.

IV. TIPO: Corresponde a la clasificacion de las construcciones,
considerando el uso al que se les dedica y el rango de mveles de la
construccion, de acuerdo con lo siguiente:

a). Uso: Cotresponde al aprovechamiento genérico que tiene el
inmueble y se clasifica en Habitacional y No habitacional.

(H) Habitacional.- Se refiete a las edificaciones en donde tesiden
individual o colectivamente las personas o familias y comprende todo
tipo de vivienda a la que se incluyen los cuartos de servicio, patios,
andadores, estacionamientos, cocheras, jaulas de tendido y elementos
asociados a ésta. También se incluyen orfanatos, asilos, casas cuna,
conventos y similares.

(NH) No Habitacional.- Se refiere a todo inmueble que no se
ubique en el supuesto anterior y que para efectos de determinar su tipo
se divide en:

a). 1.- Construcciones que cuentan con cubiertas o techos (completos o
semicompletos). L: Hoteles. D: Deportes. C: Comercio. O: Oficinas. S:
Salud. QQ: Cultura. A: Abasto. I: Industria. K: Comunicaciones. E:
Educacion.

(I) Hoteles.- Se refiere a las edificaciones destinadas a prestar setvicio

de alojamiento temporal, comprendiendo hoteles, moteles, casas de

huéspedes, albetgues y similares.
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(D) Deportes.- Se refiere a aquellas edificaciones e instalaciones en
donde se practican ejercicios de acondicionamiento fisico y/o se
realicen y se presenten todo tipo de espectaculos deportivos, tales
como: centros deportivos, clubes, pistas, canchas, gimnasios,
balnearios, albercas  publicas y  privadas, academias de
acondicionamiento fisico y artes marciales, estadios, autédromos,
plazas taurinas, arenas de box y luchas, velédromos, campos de ftiro,
centros de equitacién y lienzos charros, asi como instalaciones
similares.

(C) Comercio.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la prestacién o
contratacion de servicios o la comercializacién o intercambio de
articulos de consumo y en general cualquier mercaderia, tales como:
tiendas, panaderias, farmacias, boticas, droguerfas, tiendas de auto
servicio, tiendas departamentales, centros comerciales, venta de
materiales de construccion y electricidad, ferreteifas, madererias,
vidrierfas, venta de materiales y pinturas, renta y venta de articulos,
maquinaria, refacciones, llantas, salas de belleza, peluquerias,
tintorerias, sastrerfas, bafios, instalaciones destinadas a la higiene fisica
de las personas, sanitarios publicos, saunas y similares, laboratorios
fotograficos, servicios de limpieza y mantenimiento de edificios,
servicios de alquiler y en general todo tipo de comercios. También
incluye a las edificaciones “destinadas al consumo de alimentos y
bebidas, entre otros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares,
cervecerias, pulquerias, videobares, centros nocturnos y salas de fiestas,
entre Ctros.

(O) Oficinas.- Se refiere a aquellas edificaciones destinadas al
desarrollo empresarial, ptblico o privado, tales como: oficinas
empresariales, corporativas, de profesionistas, sucursales de banco,
casas de cambio, oficinas de gobierno, representaciones exclusivas para
ese uso y sus accesorios, instalaciones destinadas a la seguridad del
‘orden publico y privado, agencias funerarias, de inhumaciones,
mausoleos y similares, asi como despachos médicos de diagnéstico.
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(S) Salud.- Se refiere a aquellas edificaciones destinadas a la atencién,
diagnéstico, tratamiento y rehabilitacion de las personas afectadas por
enfermedades o accidentes, tales como: unidades médicas, clinicas,
hospitales, sanatorios, mateinidades, laboratorios  clinicos vy
radiologicos, consultorios, centros de tratamiento de enfermedades
cronicas y similares.

(Q) Cultura.- Se refiere a las edificaciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades culturales, tales como: salas de lectura,
hemerotecas, y archivos, galerias de arte, museos, centros de
exposicién, planetarios, observatorios, teatros, auditorios, cines, salas
de conciertos, cinetécas, centros de convenciones, casas de cultura,
academias de danza, musica, pintura y similares. Asi como, las
edificaciones destinadas a las actividades de culto religioso, comprende
templos, capillas, iglesias, sinagogas, mezquitas y similares.

(E) Educacion.- Se refiere a las edificaciones o instalaciones destinadas
al desarrollo de actividades de ensefianza: guarderias, jardines de nifios,
basica, media, escuelas técnicas, superior, postgrado, especial y de
ensefianza e investigacion, especializadas y similares.

(A) Abasto.- Se refiere a las edificaciones e instalaciones publicas y
privadas destinadas al almacenamiento, tales como: centros de acopio y
transferencia de productos perecederos y no perecederos, bodegas,
silos, tolvas, almacén de granos, de huevo, de lacteos, de abarrotes,
centrales y moédulos de abasto, rastros, frigorificos, obradores,
mercados e instalaciones similares.

(D) Industria.- Se refiere a cualquier instalacién o edificacién destinada a
ser fabrica o taller, relacionada con la industria extractiva,
manufacturera y de transformacion, de ensamble, de bebidas, de
alimentos, agricola, pecuatia, forestal, textil, del calzado, siderdrgica,
metalmecanica, automotriz, quimica, televisiva, cinematografica,
electronica y similares. También incluye las instalaciones para el
almacenamiento de maquinaria, materias primas y productos
procesados, as{ como aquellas  destinadas al alojamiento de equipos e
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instalaciones relacionadas con los sistemas de agua potable, dtenaje,
energia eléctrica, servicios de limpia, disposicion de desechos solidos y
similares. Comprende también a aquellas destinadas al almacenamiento
o suministro de combustibie para vehiculos o para uso domestico e
industrial, tales como: gasolineras e inmuebles de depésito y venta de
gas liquido y combustibles. Asimismo, se incluyen las edificaciones e
instalaciones destinadas a prestar servicios de reparaciéon 'y
conservacion de bienes muebles y herramientas, tales como: talleres de
teparacion, lubricacion, alineacién y balanceo de vehiculos, maquinatia,
lavadoras, refrigeradores, bicicletas, de equipo eléctrico, vulcanizadoras,
catpintetias, talleres de reparaciéon de muebles y similares.

(K) Comunicaciones.- Se refiere a las edificaciones o instalaciones
destinadas a transmititr o difundir informacién, hacia o entre las
personas, incluye las edificaciones o instalaciones destinadas al traslado
de personas y bienes, asi como a los espacios reservados para el
resguardo y servicio de vehiculos y similares, tales como: cotreos,
telégrafos, teléfonos, estaciones de radio, television, y similares,
terminales de autobuses urbanos, taxis, peseros, terminales y estaciones
de autobuses foraneos y de carga, estacionamientos cubiertos, ya sean
publicos o privados, enciertos e instalaciones de mantenimiento de
vehiculos, terminales aéreas, helipuertos, estaciones de ferrocarril,
embarcaderos, muelles y demas edificios destinados a la actividad del
transporte.

a). 2.- Construcciones que no poseen cubiertas o techos, en uso no
habitacional. PE: Hstacionamientos, patios y plazuelas. PC: Canchas
depottivas. J: Jardines, P: Panteones. Se refieren a construcciones
habilitadas directamente scbre el terreno y que conforman pavnnentos
o areas verdes para los usos sefialados.

b). Rango de Niveles: Corresponde al nimero de plantas cubiertas y
descubiertas de la construccion a partir del primer nivel utilizable o
edificado en el predio en que se ubique. En los casos que en una
cuenta catastral se encuentren varios cuerpos de edificios claramente
separados, el valor total de la construccion se obtendra de la suma del
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Valo de cada uno de ellos, los cuales se calculatan en forma
e‘jnendlente Cuando el nivel mas alto de un edificio tenga un

porc‘enta]e de construccion menor al 20% de la planta cubietta

antelﬁor el rango de nivel del inmueble se determinara sin tomat en

cuenta este ultimo nivel: El rango de nivel se considerara conforme ala

siguiente clasificacion:
|

CLAVE DESCRIPCION a). 2.- Construcciones que no poseen
cubiertas o techos, en uso no habitacional. PE: Estacionamientos,
padé)s y plazuelas. PC: Canchas deportivas. J: Jardines, P: Panteones. Se
refieren a construcciones habilitadas directamente sobre el tetreno y
que conforman pavimentos o areas verdes para los usos senalados.

b). Rango de Niveles: Corresponde al nimero de plantas cubiertas y
descubiertas de la construccion a partir del primer nivel utilizable o
edificado en el ptedio en que se ubique. En los casos que en una
cuenta catastral se encuentren varios cuerpos de edificios claramente
sep irados, el valor total de la construccién se obtendra de la suma del
valor de cada uno de ellos, los cuales se calcularan en forma
independiente. Cuando el nivel mas alto de un edificio tenga un
porcentaje de construccion menor al 20% de la planta cubierta
anterior, el rango de nivel del inmueble se determinard sin tomar en
cuenta este ultimo nivel: Fl rango de nivel se considerara conforme a la
sig%iente clasificacién:

CLAVE _ DESCRIPCION

01 ~ Supetficies construidas y descubiertas.
@2 De 1 a 2 niveles o bien, si no existe una clara distincién de ellos y 1a

Construccién tenga una altura hasta de 6 metros.

5 De 3 a 5 niveles o bien, si no existe una clara distincion de ellos y la
0 De 6 a 10 niveles
5 De 11 a 15 niveles
20 De 16 a 20 niveles
9 DE 21 a mis niveles
RU Se aplica a edificaciones sin una clara distincién de niveles tale como naves
Rangp tnico Industriales, bodegas, galerones, centros comerciales, restaurantes y

Estructuras semejantes que excedan una altura de 15 metros.
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V. CLASE: Es el grupo al que pettenece una construcciéon de acuetdo
con las caracteristicas propias de sus espacios, servicios, estructuras y
acabados, la cual tiene asignado un valor unitario de construccion.

Para determinar la clase de construccion a que pettenece cada
edificacion, se procedera conforme a lo siguiente:

En primer tétmino se debe considerar el uso genérico del inmueble,
identificindolo como Habitacional o No Habitacional; posteriormente
se ubica de manera especifica en la “Matriz de Caracteristicas” para
determinar clases que aplica para el uso de que se trate. Selecciéon de
elementos en la matriz de caracteristicas. Cada “Matriz de
Caracteristicas” se compone de apartados en los cuales se consideran
distintos elementos de la construccion. Por lo que se debera
seleccionar un solo elemento de los siete que componen cada columna,
y as{ sucesivamente, para cada columna que integra esta mattiz.

Determinacion de puntos y clase en la matriz de puntos.

Se debera identificar los puntus que correspondan a cada elemento
seleccionado en la matriz de caracteristicas. o

Hecho lo anterior, los puntos se anotarin en el rengléon denominado
“Puntos Elegidos”, y se deberan sumar los puntos de este renglén,
ubicando el resultado en el cuadro “Total de Puntos”. Finalmente, el
total de puntos se ubicara dentro de algin rango de la “Tabla de
Puntos”, determinandose de esa manera la clase a la cual pertenece la
construccion del inmueble.

a). HABITACIONAL ’

En el caso de que el uso genérico del inmueble sea habitacional, se
identifican las caracterfsticas de la construcciéon en la “Matriz de
Caracteristicas” para determinar clases de construccion de Uso:
Habitacional y se utilizan los puntos aplicables en la “Matriz de
Puntos” para determinar clases de construccion de Uso: Habitacional,
conforme al procedimiento sefialado en esta fraccion. Para la vivienda
multifamiliar, la superficie de construccién que se debe considerar
como referencia para determinar la clase, es la que resulte de dividir la
superficie total, incluyendo las areas de uso comun, entre el nimero de
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unidades familiares. No se consideran en este caso los inmuebles
sujetos a régimen condominal.

MATRIZ DE CARACTERISTICAS
PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:
HABITACIONAL

ANEXO 1

MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:
HABITACIONAL

ANEXO 1-A

b). NO HABITACIONAL

Cuando un inmueble construido originalmente para uso habitacional se
destine a Oficina, Hotel, Comercio, Salud,

Educacién y/o Comunicaciones, se identitican las caracteristicas de la
construccién en la “Matriz de Caracteristicas” para determinar clases
de construccion de Uso: No Habitacional (Casa habitacién adaptada
para oficina, hotel, comercio, salud, educacién y/o comunicaciones)
conforme al procedimiento sefialado en esta fraccion.

MATRIZ DE CARACTERISTICAS
PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:
NO HABITACIONAL

(CASA HABITACION ADAPTADA PARA
OFICINA, HOTEL, COMERCIO, SALUD,
EDUCACION Y/O COMUNICACIONES)
ANEXO 2
MATRIZ DE PUNTOS
PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:
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NO HABITACIONAL

(CASA HABITACION ADAPTADA PARA
OFICINA, HOTEL, COMERCIO, SALUD,
EDUCACION Y/O COMUNICACIONES)
ANEXO 2-A

Cuando el uso del inmueble sea No Habitacional y se trate de
construcciones cuyo uso coincide con el propdsito original para el que
fue construido, tratindose de Oficina, Hotel, Comercio, Salud,
Educaciéon y/o Comunicaciones, para la determinacién de la clase se
aplica la “Matriz de Caracteristicas” para determinar clases de
construcciéon de Uso: No Habitacional (Oficina, Hotel, Comercio,
Salud, Educacién y/o Comunicaciones), conforme al procedimiento
sefialado en esta fraccion.

MATRIZ DE CARACTERISTICAS

PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:

NO HABITACIONAL

(OFICINAS, HOTELES, COMERCIO, SALUD,
EDUCACION Y/0O COMUNICACIONES)
ANEXO 3

MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:

NO HABITACIONAL

(OFICINAS, HOTELES, COMERCIO, SALUD,
EDUCACION Y/O COMUNICACIONES)
ANEXO 3-A

Cuando el uso del inmueble sea No Habitacional y se trate de
construcciones cuyo uso comcide con el propésito para el que fue
construido, tratindose de Industria, Abasto y/o Cultura, se identifican
las caracteristicas de la construccidon en la “Matriz de Caracteristicas”
para determinar clases de construccién de Uso: No Habitacional
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(Industria, Abasto y/o Cultura), conforme al procedimiento sefalado
en esta fraccion.

MATRIZ DE CARACTERISTICAS

PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:

NO HABITACIONAL

(INDUSTRIA, ABASTO Y/O CULTURA)
ANEXO 4

MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:

NO HABITACIONAL

(INDUSTRIA, ABASTO Y/O CULTURA)
ANEXO 4-A

Cuando el uso del inmueble sea No Habitacional y se trate de
construcciones cuyo uso coincide con el proposito original para el que
fue construido, tratindose de Deportes, para la determinacién de la
clase se aplica la “Matriz de Caracterfsticas” para determinar clases de
construccién de Uso: No Habitacional (Deportes), conforme al
procedimiento sefalado en esa fraccién.

MATRIZ DE CARACTERISTICAS
PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:
NO HABITACIONAL
(DEPORTES)

ANEXO 5

MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASES DE
CONSTRUCCIONES DE USO:
NO HABITACIONAL
(DEPORTES)

ANEXO 5-A
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Para los efectos de la determinacién de las clases de construccion y la
aplicacién de las Matrices de Caracterfsticas y Puntos para determinar
Clases de Construccién sefialadas en este articulo, se entendera pot:

ESPACIOS:
Sala: Es el cuarto de estar en una casa o vivienda.

Comedor: Es un cuatto de la vivienda destinado para ingerir
alimentos.

Cocina: Cuarto de la vivienda utilizado para cocinar o calentar los
alimentos con o sin muebles tipo cocina integral.

Recamara: Es el cuarto de la vivienda destinado a dormir y al
descanso de sus habitantes.

Cuarto de servicio: Es un cuarto adicional de la vivienda
generalmente aislado del resto de la casa, que se ocupa para el
alojamiento del servicio doméstico.

Cuarto de lavado y planchado: Es un cuarto adicional de la vivienda
destinado para el alojamiento de los bienes muebles destinados a la
limpieza y conservacion de las prendas de vestir.

Estudio: Es un cuarto adicional de la vivienda destinado al

esparcimiento y/o desarrollo de actividades académicas, como son una
biblioteca o sala de T.V.

Gimnasio: Cuarto adicional de la vivienda para realizar ejercicios
gimnasticos o deportivos.

Cajones de estacionamiento: Son los espacios asignados para el

resguardo de vehiculos.
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Espacios adicionales: Consiste en espacios tales como salon de
juegos, salas de proyeccion, bar, cava y salén de fiestas.

Unidad Familiar: Espacio de vivienda destinado al uso de un
individuo, pareja o familia.

Vivienda Familiar: Conjunto de unidades familiares, incluyendo areas
de uso comun. Ejemplo: vecindades.

SERVICIOS:

Retrete: Mueble sanitario, generalmente de uso comun, destinado para
el desalojo de los desechos humanos.

Lavabo: Pila con grifos y desagiie donde las personas se lavan sobre
todo la cara, las manos y los dientes.

Bario: Habitacién destinada al aseo corporal, consiste en w.c., lavabo y
regadera.

Muebles tipo “A”: Habitacion destinada al aseo corporal, consiste en
w.c., lavabo y regadera cuyo valor es no mayor a2,000 pesos.

Muebles tipo “B”: Habitacion destinada al aseo corporal, consiste en
w.C., lavabo y regadera cuyo valor es de 2,001 pesos a 2,500 pesos.

Muebles tipo “C”: Habitacion destinada al aseo corporal, consiste en
w.c., lavabo y regadera cuyo valor es de 2,501 pesos a 3,000 pesos.

Muebles tipo “D”: Habitacion destinada al aseo corporal, consiste en
w.c., lavabo y regadera cuyo valor es de 3,001 pesos a $3,500 pesos.

Muebles tipo “E”: Habitacion destinada al aseo corporal, consiste en

w.C., lavabo y regadera cuyo valor es de 3,501 pesos a 4,000 pesos.
Puede contar con jacuzzi o sauna.
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Muebles tipo “F”’: Habitacion destinada al aseo corporal, consiste en
w.c., lavabo y regadera cuyo valor es mayor a 4,000 pesos. Puede
contar con jacuzzi o sauna.

Muebles tipo “G”: Se tomara como referencia el w.c., cuyo valor es
no mayor a 3,250 pesos.

Muebles tipo “H”: Se tomara como referencia el w.c., cuyo valor es
de 3,251 pesos a 7,400 pesos.

Muebles tipo “I”: Se tomara como referencia el w.c., cuyo valor es de
7,401 pesos a 9,100 pesos.

Muebles tipo “J”: Se tomara como referencia el w.c., cuyo valor es de
9,101 pesos a 10,281 pesos.

Muebles tipo “K”: Se tomara como referencia el w.c., cuyo valor es
de 10,282 pesos a 14,600 pesos.

Muebles tipo “L”: Se tomara como referencia el w.c. » cuyo valor es
mayor a 14,600 pesos. |

ESTRUCTURA:
Losa reticular: Losa que tiene forma de redecilla o red.

Losa aligerada: ILosa de concreto armado de poco espesor y alta
resistencia.

Entrepisos: Losas intermedias.

Columna: Sopotte cilindrico o rectangular para sostener entrepisos
y/o techumbres.

Mamposteria: Sistema constructivo realizado con piedras desiguales,
ajustadas y unidas con mortero de cal y arena.
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Tabique: Masa de arcilla cocida de tamafio y grosot variable. Cuando
es delgado se denomina ladrillo, cuando es grueso, tabique.
Adobe: Ladrillo o tabique de batro sin cocet, secado al sol.

Cubierta: Losa supetior y exterior de una construccion.

Viga: Madero latgo y gruesc que sirve para formar los techos en los
edificios y asegurar las construcciones.

Volados: Techo que en su longitud solo tiene apoyo en uno de sus
lados o costados.

Claros: Espacio que existe entre elementos verticales de carga (muros
o columnas).

Claros Largo: Distancia transversal a los ejes de carga entre 2 puntos
de apoyo.

Cemento: Mezcla de arcilla molida y materiales calcareos en polvo
que, en contacto con el agua, se solidifica y endurece. Se utiliza como

adherente y aglutinante en la construccion.

Concreto armado: Masa compacta, formada con grava, arena, agua y
cemento, reforzada con acero o tela metalica.

Acero: Aleacién de hierro y carbono, en diferentes propotciones, que
adquiete con el temple gran dureza y elasticidad.

Elementos prefabricados: Estructuras o elementos de acero vy
concreto previamente armados o colocados.

Graderias: Asiento colectivo a manera de escaldén corrido en teatros y
estadios. )
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ACABADOS:

Acabado: Perfeccionamiento final de una obra.

Yeso: Sulfato de calcio hidratado, compacto o terroso, generalmente
blanco, que tiene la propiedad de endurecerse rapidamente cuando se

amasa con agua, y se emplea en la construccién y en la escultura.

Pisos: Referido a los materiales de construccion 'empleado en el
terminado o calidad de las areas para circulacion de los habitantes.

Pasta: Masa moldeable hecha con cualquier material para decorar
Mmuros.

Alfombra: Tejido de lana o de otras materias con que se cubre el piso
de las habitaciones y escaleras, como adorno o para evitar el frio.

Alfombra tipo “A”: Hasta 94 pesos el m2

Alfombra tipo “B”: Cuyo valor es de 94 pesos a 130 pesoé el m2
Alfombra tipo “C”: Cuyo valor es de 131 pesos a 150 pesos el m2
Alfombra tipo “D”: Cuyo valor es de 151 pesos a 170 pesos el m2
Alfombra tipo “E”: Cuyo valor es de 171 pesos a 180 pesos el m?2
Alfombra tipo “F”: Cuyo valot es mayor de 180 pesos el m2
Alfombra tipo “G”: Hasta 75 pesos el m2

Alfombra tipo “H”: Cuyo valor es de 76 pesos a 135 pesos el m2
Alfombra tipo ‘;I”: Cuyo valor es de 136 pesos a 207 pesos ¢l m2
Alfbmbra tipo “J”: Cuyo valor es de 208 pesos a 302 p;:sés el mZ
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Alfombra tipo “K”: Cuyo valor es de 303 pesos a 400 pesos el m2
Alfombra tipo “L”: Cuyo valor es mayor de 400 pesos el m2
Aplanado: Recubrimiento de las construcciones para el que se utilizan,
basicamente como materiales una mezcla  de cal yarena, sirve para

proteger las superficies.

Firme: Capa sélida de terreno sobre la que se pueden poner los
cimientos de una construccion.

Firme de concreto simple: Capa sélida de concreto.
Firme de concreto simple pulido: Capa sélida de concreto pulido.
Precolado de concreto: Piezas de concreto previamente armado.

Linoleum: Papel plastificado para cubrir pisos presentado en rollos
para su colocacion.

Mosaico: Técnica artistica de decoraciéon que se forma pegando sobre
un fondo de cemento pequefas piezas de piedra,vidrio o cerdmica de
diversos colores y disefios.

Terrazo: Pavimento formado por trozos de méarmol aglomerados con
cemento y superficie pulida.

Pulido: Alisar o dar tersura y lustre a una cosa.
Parqué (parquet): Pavimento para suelos de interior, formado por

listones muy pequefios de madera dispuestos en formasgeométricas.

Loseta: Pieza pequefia, generalmente de ceramica, que se pone en las
paredes o en el suelo.

45



Azulejo: Ladrillo pequefio vidriado, de diferentes colores, que se usa
pata cubrir suelos, paredes o en la decoracion. Existen dos tipos: el
industrializado o hecho a maquina y el decorado a mano que se le
considera de valor mayor.

Perfil: Reborde o contorno de cualquier pieza.

Aluminio: Metal de color y brillo similares a los de la plata, ligero,
maleable y buen conductor del calor y de la electricidad.

Esmalte: L.aca cosmética que cubre y protege diversos materiales (por
ejemplo: madera y aluminio).

Cancel: Armazén vertical de madera, hierro u otro material, que divide
espacios en un cuarto de bafio.

Placa: Plancha o pelicula de metal u otra materia, en general rigida que
cubre una superficie.

Cristal: Material cristalino y traslucido.
Cristal Acustico: Cristal con aislante de ondas sonoras.
Cristal Térmico: Cristal que conserva la temperatura.

Lamina: Plancha delgada de metal u otro material, porcién de
cualquier materia extendida en superficie y de poco grosor.

Fachada: Aspecto exterior de la construccién.
Piso: Pavimento natural o artificial de habitaciones, calles y caminos.
Pavimento: Superficie que se hace para que el piso esté sélido y llano.

Llano: Superficie sin altos ni bajos.
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S6lido: Macizo, denso y fuette:
Pintura: Color preparado con fines cosméticos en acabados.

Recubrimientos tipo estuco: Pasta de cal, yeso y agua de acabado
terso y fino. Se aplica como revestimiento o en relieves ornamentales.

Ventana: Abertura hecha por lo general de la parte media a la parte
supetior de una pared para dar luz y ventilacion compuesta por un
armazén y cristales con que se cierra esa abertura.

Aglomerado: Material que consiste en planchas compuestas por
trozos de madera prensados y endurecidos.

Marmol: Roca compuesta sobre todo de calcita, muy abundante en la
naturaleza y utilizada en la construccion.

Maderas Finas: Fresno, Roble, Cedro, Bamb.

Instalaciones especiales. Se consideran indispensables o necesarias
pata el funcionamiento operacional del inmueble de acuerdo a su uso
especifico;  tales como, elevadores  (capacidad), escaleras
electromecanicas, equipos de calefaccibn o aire lavado, sistema
hidroneumatico, antenas parabodlicas, equipos contra incendio

(hidrante, etc).

Elementos accesorios. Son aquellos que se consideran necesarios
para el funcionamiento de un inmueble de uso especializado, que en si
se conviertan en elementos caracteristicos del bien analizado, como:
caldera de un hotel y bafios publicos, espuela de ferrocarril en
industrias, pantalla en un cinematégrafo, planta de emergencia en un
hospital, butacas en una sala de espectaculos, entre otros.

Obras complementarias. Son aquellas que propotcionan amenidades
o beneficios al inmueble, como son: bardas, celosias, atndadores,
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marquesinas, cisternas, equipos de bombeo (capacidad), gas
estacionario (capacidad), entre otros.

ARTICULO SEGUNDO.- Para los efectos de emision de valores
unitarios del suelo, construcciones adheridas a ¢l e instalaciones
especiales a que se refiere el articulo 151 del Cédigo Financiero del
Distrito Federal, se presentan a continuacién las siguientes tablas cuya
aplicacién se hard conforme a las definiciones y normas que se indican:

DEFINICIONES

a). 2.- Construcciones que no poseen cubiertas o techos, en uso no
habitacional. PE: Estacionamientos, patios y plazuelas.

PC: Canchas deportivas. J: Jardines, P: Panteones. Se refieren a
construcciones habilitadas directamente sobre el terreno y que
conforman pavimentos o areas verdes para los usos sefialados. |

b). Rango de Niveles: Corresponde al numero de plantas cubiertas y
descubiertas de la construccién a partir del primer nivel ut]llzable o
edificado en el predio en que se ubique.

En los casos que en una cuenta catastral se encuentren varios cuerpos
de edificios claramente separados, el valor total de la construccion se
obtendra de la suma del valor de cada uno de ellos, los cuales se
calcularan en forma independiente.

Cuando el nivel mas alto de un edificio tenga un porcentaje de
construccién menor al 20% de la planta cubierta anterior, el rango de
nivel del inmueble se determinara sin tomat en cuenta este Ultimo
nivel:

El rango de nivel se considerara conforme a la siguiente clasificacion:

V. CLASE: Es el grupo al que pertenece una construccion de acuerdo

con las caracteristicas propias de sus espacios, servicios, estructuras y
acabados, la cual tiene asignado un valor unitario de construccion.
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Para determinar la clase de construccion a que pertenece cada
edificacion, se procedera conforme a lo siguiente:

En primer término se debe considerar el uso genético del inmueble,
identificandolo como Habitacional o No Habitacional; posteriormente
se ubica de manera especifica en la “Matriz de Caracteristicas” para
determinar clases que aplica para el uso de que se trate.

Seleccion de elementos en la matriz de caracteristicas. Cada “Matriz de
Caracteristicas” se compone de apartados en los cuales se consideran
distintos elementos de la construccién. Por lo que se debera
seleccionar un solo elemento de los siete que componen cada columna,
y asi sucesivamente, para cada columna que integra esta matriz.
Determinacién de puntos y clase en la matriz de puntos.

Se debera identificar los puntos que correspondan a cada elemento
seleccionado en la matriz de caracteristicas.

Hecho lo anterior, los puntos se anotaran en el renglén denominado
“Puntos Flegidos”, y se deberan sumar los puntos de este renglén,
ubicando el resultado en el cuadro “Total de Puntos”.

Finalmente, el total de puntos se ubicara dentro de algin rango de la
“Tabla de Puntos”, determinandose de esa manera la clase a la cual
pertenece la construccién del inmueble.

a). HABITACIONAL

En el caso de que el uso genérico del inmueble sea habitacional, se
identifican las caracteristicas de la construccién en la

“Matriz de Caracteristicas” para determinar clases de construccién de
Uso: Habitacional y se utlizan los puntos aplicables en la “Matriz de
Puntos” para determinar clases de construccién de Uso: Habitacional,
conforme al procedimiento sefialado en esta fraccion.

Para la vivienda multifamiliar, la superficie de construccién que se debe
considerar como referencia para determinar la clase, es la que resulte de
dividir la superficie total, incluyendo las areas de uso comun, entre el
numero de unidades familiares. No se consideran en este caso los
inmuebles sujetos a régimen condominal.

MATRIZ DE CARACTERISTICAS

PARA DETERMINAR CLASES DE

CONSTRUCCIONES DE USO:

HABITACIONAL
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ANEXO 1

MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASES DE

CONSTRUCCIONES DE USO:

HABITACIONAL

ANEXO 1-A

b). NO HABITACIONAL

Cuando un inmueble construido originalmente para uso habitacional se
destine a Oficina, Hotel, Comercio, Salud, FEducacién vy/o
- Comunicaciones, se identifican las caracteristicas de la construccion en
la “Matriz de Caractetisticas” para determinar clases de construccion
de Uso: No Habitacional (Casa habitacién adaptada para oficina, hotel,
comercio, salud, educacion y/o comunicaciones) conforme al
procedimiento sefialado en esta fraccion.

ANEXO 1

MATRIZ DE CARACTERISTICAS
PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE

USO:
HABITACIONAL
CLASE ESPACIOS
' SUPERFICIE DE
DESCRIPCION DE CONSTRUCCION
ESPACIOS
1 de 1250 m?
Sala-comedor, cocina,
recamara(s) y
bafio(s)
Mayor de 50 y hasta
85 m2
construccién
2 mayor de 50 m?y hasta 85 m?
Sala y comedor, cocina,
recamara(s),
bafio(s) y lugares de
estacionamiento
Mayor de 85y hasta
150 m2
3 mayor de 85 m? y hasta 150 m?
4 Sala y comedor, cocina, mayo: dc 150 m? y hasta 250 m:2
recamara(s),
bario(s), cuarto de 50

servicio o lavado y



planchado, estudio y
lugares de
estacionamiento
Mayor de 150 y hasta
250 m2

Sala y comedor, cocina,
desayunador,
tecamara(s), bafio(s),
cuarto de
servicio con bafio,
estudio, cuatto de
lavado y lugares de
estacionamiento
cubiertos
Mayor de 250 y hasta
450 m2

mayor de 250 m? y hasta 450 m?

Sala y comedot, cocina,
desayunador,

estudio, sala de television,
recimara(s), bafio(s),
cuarto de

servicio con bafio, cuarto
de lavado,

lugares de
estacionamiento cubiertos
y

espacios adicionales tales
como

gimnasio y salén de
juegos

Mayor de 450 y hasta

650 m2

mayo de 450 m? y hasta 650 m?

Antesala(s), sala(s)
comedort, cocina,
desayunador, estudio(s),
sala de

television, recamara(s),
bailo(s),

alguno con instalaciones
para vapor

y/o sauna, cuarto(s) de
servicio con

bafio(s), cuarto de lavado
y planchado,

lugares de
estacionamiento cubiertos
y

espacios adicionales tales
como

gimnasio, salon de juegos,
salas de

proyeccion, bar y salon de
fiestas

Mayor de 650 m2

Mayor de 650 m?
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CLASE ESTRUCTURA
TIPO DE MUROS |ENTRE PISOS CUBIERTAS
ESTRUCTURA
Laminay/o
maderay/o
tabicon
1 Sin entrepisos Tiamina
Tabicén
y/o block
y/o tabique
y/o sillar de
adobe Con o sin'losa de
para vivienda | concreto Losa de concreto
mayor y/o losa aligerada y/ o losa aligerada
Muros de carga para de 50 y hasta |y/o de madera para vivienda mayor
vivienda mayor de 50y | de 85 para vivienda mayor de | de
hasta 85 m2 de m?2 de 50 y hasta 85 m2 de 50 y hasta 85 m2 de
construccion construccion | construccién construccion
2
Block
y/o tabique
Anterior(es) y/o mosaico |y/o sillar de
de adobe Con o stn losa de
Block para vivienda | concreto TLosa de concreto
y/o tabique mayot y/ o losa aligerada y/o losa aligerada
y/o sillar de adobe de 85 y hasta |y/o de madera para para vivienda mayor
para vivienda mayor 150 m2. vivienda mayor de 85y | de
de 85 y hasta 150 m2 de hasta 150 m2 de 85 y hasta 150 m2 de
de construccién construccién | construcciéon construccién
3
Block
y/o tabique TLosa de concreto
y/osillarde | Conosinlosade - y/o losa aligerada
Muros de carga y/o adobe concreto y/o
columnas de concreto para vivienda | y/o losa aligerada losa reticular y/o de
y/o de acero mayor y/o losa reticular v/o madera para
y/ 0 mixtas de 150y de madera para vivienda mayor de
para vivienda mayor de | hasta 250 vivienda mayor de 150 1150
150 y hasta 250 m2 de m2 de y hasta 250 m2 de y hasta 250 m2 de
construccion construccion | construccién construccién
4
5 Muros de carga y/o Block Con o stn losa de Losa de concreto

columnas de concreto
y/o de acero y/o
mixtas para

vivienda mayor de 250
y hasta 450 m2 de

y/o tabique
y/o silar de
adobe /82
tablaroca
para

concreto

y/ 0 losa aligerada

y/o losa reticular

y/o de madera

para vivienda mayor de

y/o

losa aligesada y/o
losa reticular

v/ ¢ de madera

para vivienda mayor




Block
y/o tabique
y/o sillar de
adobe y/o0
Muros de carga tablaroca Con o sin losa de Losa de concreto
y/o columnas de para concteto y/o losa aligerada
concreto y/o vivienda y/o losa aligerada y/o losa reticular
de acero y/o mayot de y/o losa reticular y/o de madera para
mixtas 450 y hasta |y/o de madera vivienda mayor de
para vivienda mayor de | 650 m2 para vivienda mayor de | 450
450 y hasta 650 m2 de de 450 y hasta 650 m2 de | y hasta 650 m2 de
construccion construccién | construccion construcciéon
6
Block
y/o tabique
y/o sillar de Losa de concreto
adobe y/o Con o sin losa de y/0 losa aligerada
tablaroca concreto y/o y/o losa reticular
Muros de carga y/o para losa aligerada y/o y/o de madera
columnas de concreto vivienda losa teticular y/o para vivienda mayor
y/o de acero mayor de de madera para de
y/0 mixtas 650 m2 de | vivienda mayor de 650 | 650 m2 de
pata vivienda mayor de | construccién | m2 de construccion construccion
7 650 m2 de construccion
ACABADOS
CLASE
RECUBRIMIENTOS
EN
BANOS Y COCINA | MUEBLES
MUROS PISOS FACHADAS | VENTANERIA DE BANO
W.C. de
batro y/o
Piso de lettina sin
derra y/o conexion de
firme de aguz
No hay o mezcla Madera y/o cottiente
1 muy escasos Sin acabados | fierro Sin recubrimientos
Firme de Perfil de
concreto aluminio
simple natural de 1"
pulido y/o perfil de Mosaicos 20 x 20 cm.
y/o loseta fierro y/o azulejo de 11 x 11
vinilica y/o estructural cm. Muebles
Tabique linoleum y/o tubulat de y/o loseta cerdmica de | tipo
y/o block y/o alfombra pared hasta "A"
aparente tipo "A" Material delgada 20 x 20 cm. economica
2 aparente
3 Antertor(es)  Antetrior(es) Anterior(es)  Perfil de Anterior(s) Muebles
y/o eplanado  y/o mosaico y/o mosaico  aluminio y/o loseta ceramica de  tipo
de yeso de de _. natural de hasta ~ hasta "B"
con pintura  pasta Aplangdso de 2" 30 x 30 am. mediana
y/o y/o mosaico mezclay/o y/o petfil de y/ode mnarmol de 10x  calidad




aplanado de | terrazo pasta con fierro 30 cm.
mezcla y/o alfombra | pintura. estructural
con pintura. | tipo "B" y/o tubular de

y/o loseta pared

ceramica de gruesa

20x

20 cm.

y/o duela de

madera

laminada

y/o mirmol

de 10 x 30

cm.

Anterior(es)

y/0 mosaico

terrazo en

placas o

colado en

sitio -

y/o alfombra

upo "C"

y/o loseta

ceramica Perfil de

hasta 30 aluminio

x 30 cm. Pasta con anodizado o

y/oduelao |aplicaciones | esmaltado Anterior(es)
Anterior(es) | parquet de de cantera hasta de 3" con y/o loseta ceramica
y/o pasta madera y/o mirmol | canceles de piso a | mayor de
texturiza y/o mirmol |y/o cerimica |techo y cristal 30 x 30 cm. Muebles tipo
y/o papel de hasta 30 x |y/o losas hasta de y/o de marmol 30 x 30 | "C"
tapiz 30 inclinadas 6 mm. cm. buena calidad

Anterior(es) | Aplanado de

y/o alfombra | mezcla

tipo y/o pasta

"D"y/o y/o placa de Perfil de
Anterior(es) | loseta cantera aluminio
y/o pasta cerdmica y/o mirmoles |anodizado o Anterior(es)
texturizada | mayor de 30 |y/o losas esmaltado y/o loseta cetimica
con color x 30 cm. y/ o |inclinadas de hasta 4" con mayor de
integral madrmol de y/o piedtin canceles de piso a | 30 x 30 cr. Muebles
y/o papel 30x30cm. |y/o techo y cristal de | y/o de marmol en tipo
tapiz y/o cantera | precolados de | hasta placas "D"
plastificado | laminada concreto 9 mm. mayores 2 30 x 30 cm. | lujo
Anterior(es)  Anterior(es) Anterior(es)  Anterior(es) Antetior(es) Muebleg
y/o tapiz de  y/o alfombra y/o laminas y/o cristal y/o loseta cerdmica tpo
tela tipo’ de alu.g)ém’o templado mayor de "B"
y/o cenefas "E" esmaifado . filtiasol 30 x 30 cm. super lujo
de raadera y/o loscta y/ofachada  y/o polarizado . y/o de mirmol en




madera finas
y/o mirmol
igual o mayor
de

40 x 40 cm.
y/0 cantera
laminada y/o

losetas de
‘ porcelanatos
‘ de
hasta 30 X
“ 30.
‘ Anterior(es)
1\ y/o alfombra
tipo "F" Anterior(es)
y/o loseta y/o inteligente
“ ceramica laminado
igual o mastillable
\ mayor de 40 y/o canceleria de
‘ x 40 cm. PVC
‘ Anteriot(es) |y/o mirmol de doble cristal
! y/o pastas mayor de 40 térmico )
quimicas con | x 40 y acustico Antetior(es)
mezclas cm. y/0 tetrazas y/o loseta cerdmica
especiales y/o cantera techadas igual o
y/o tapiz laminada y/o0 un solatium o | mayor de 40 x 40 cm.
de tela y/o loseta de mis y/0 de mirmol en
importado porcelanato | Anterior(es) |de petfil de placas Muebles
y/o estucos o [ de y/o balcones | aluminio mayores de 90 x 90 cm. | tipo
frescos 50X 500 y/o terrazas con critales o y/o de granito en placas | "F"
decorativos [ mayores. techadas policarbonato mayores 2 90 x 90 cm. | Gran lujo

KO 1-A

MATRIZ DE PUNTOS
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CADA
COLUMNA

(CASA HABITACION ADAPTADA PARA OFICINA,
HOTEL, COMERCIO, SALUD, EDUCACION Y/O
COMUNICACIONES)

ANEXO 2

MATRIZ DE CARACTERISTICAS
PARA DETERMINAR CLASES CONSTRUCCIONES DE
USO:

NO HABITACIONAL

CLASE J ESPACIOS

DESCRIPCION DE SUPERFICIE DE
ESPACIOS CONSTRUCCION

Cuarto para preparar alimentos,
comer

y dormir con bafio

1 De 1 y hasta 50 m2
Sala-comedor, cocina,
recamara(s) y ’ Mayor de 50 y hasta 85
bafio(s) m2 «

Salay comedort, cocina,
recamara(s), Mayor de 85 y hasta 150
bafio(s) y lugares de m2
] estacionamiento

Sala y comedot, cocina,
recamara(s),

bafio(s), cuarto de servicio o
lavado y

planchado, estudio y lugares de Mayor de 150 y hasta
estacionamiento 250 m2

Sala y comedor, cocina,
desayunador,

recamara(s), bafio(s), cuarto de
servicio con bafio, estudio,
cuarto de

lavado y lugares de
estacionamiento Mayor de 250 y hasta
cubiertos 450 m2

6 Sala y comedort, cocina, Mayor de 450 y hasta
desayunador, 650 m2
estudio, sala de televisién, 56
recamara(s), baflo(s), cuarto de
sexvicio con bafio, cuartc dc



cubiertos y ‘
espacios adicionales tales como

gimnasio y salon de juegos

Antesala(s), sala(s) comedor,
cocina,

desayunador, estudio(s), sala de
television, recamara(s), bafio(s),
alguno con instalaciones para
vapor

v/ 0 sauna, cuarto(s) de servicio
con

bafio(s), cuarto de lavado y
planchado,

lugares de estacionamiento
cubiertos y

espacios adicionales tales como

gimnasio, salon de juegos, salas

| de
proyeccion, bar y salon de fiestas
7 Mayor de 650 m2
CLASE ESTRUCTURA
ENTRE
TIPO DE MUROS | PISOS CUBIERTAS
ESTRUCTURA
Muros de carga
para
viviendade 1y
hasta Liminay/o
50 m2 de madera y/o
construccién tabicén Sin Lamina
1 entrepisos
Con o sin
Tabicon losa de
y/o block concreto
y/o tabique |y/olosa
y/o sillar de | aligerada
adobe y/o de
para vivienda |madera
Muros de carga | mayor para vivienda | Losa de concreto
para de 50 y hasta |mayor de y/o0 losa aligerada
vivienda mayor |85 m2 50y hasta 85 | para vivienda mayor de
de 50y de m2 de 50 y hasta 85 m2 de
hasta 85 m2 de |construccién |construccion | construccion
2 construccion
3 Muros de carga  Block Con o sin Losa de concreto
para y/o tabique__ losa de y/o losa aligerada
vivienda mayor  y/osillar d concreto para vivienda mayor de
de 85y adobe y/o losa 85 y hasta 150 m2 de




construccién mayor y/o de
de 85y hasta |madera ©
150 m2 para vivienda
de mayor de
construccion |85 v hasta
150 m2 de
construccion
Con o sin
losa de
concreto
Block y /o losa
Muros de carga |y/o tabique [aligerada
y/o columnas de |y/osillarde |y/olosa
concteto y/o adobe reticular
de acero para vivienda |y/o de TLosa de concreto
y/o mixtas mayor madera y/o losa aligerada
para vivienda de 150 y pata vivienda |y/o losa reticular
mayor de hasta 250 mayor de v/o de madera
150 y hasta 250 | m2 de 150 y hasta | para vivienda mayor de
m2 de construccion | 250 m2 de 150 y hasta 250 m2 de
construccion construccidon | construccién
Con o sin
Block losa de
y/o tabique |conctretoy/o
Mutos de carga |y/osillar de |losa aligerada
y/o columnas de |adobe y/o losa
concreto y/o tablaroca |reticular
y/o de acero pata y/o de Losa de concreto
y/o mixtas vivienda madera y/o losa aligerada
para vivienda mayor de pata vivienda |y/o losa reticular
mayor de 250 y hasta | mayor de y/o de madera
250 y hasta 450 [ 450 m2 250 y hasta para vivienda mayor de
m2 de de 450 m2 de 250 y hasta 450 m2 de
construccion construccion | construccion | construccion:
Muros de carga  Block Con o sin Losa de conctreto
y/o columnas de y/o tabique losa de y/o losa aligerada
concteto y/o sillar d concreto y/o losa reticular
y/o de acero adobe y/o y/o losa y/o de madera para
y/o mixtas “tablaroca para aligerada vivienda mayor de 450




construccién | mayor de
450 y hasta
650 m2 de
construccion
Con o sin
losa de
concreto
Block y/o losa
Muros de carga |y/o tabique |aligerada
y/o columnas de |y/osillarde |y/olosa
concreto adobe reticular Losa de concteto
y/o de acero y/o tablaroca |y/o de y/o losa aligerada
y/o0 mixtas para vivienda | madera y/o losa reticular
para vivienda mayot pata vivienda |y/o de madera
mayor de de 650 m2 de | mayor de para vivienda mayor de
650 m2 de construccion. | 650 m2 de 650 m2 de construccién
construccion construccion
ACABADOS
RECUBRIMIENTOS
EN
. | BANOSY COCINA | MUEBLES
MUROS PISOS FACHADAS | VENTANERIA DE BANO
W.C. de
batro y/o
letrina sin
Piso de conexién de
tierra y/o agua
No hay o firme de Maderay/o corriente
muy escasos | mezcla Sin acabados | fierro Sin recubrimientos
Firme de Perfil de
concreto aluminio
simple natural de 1"
pulido y/o perfil de Mosaicos 20 x 20 cm.
y/o loseta fierro y/o azulejo de 11 x 11
vinilica estructural cm. )
Tabique y/ o linoleum v/o tubula; de y/ o loseta ceramica de Muebles
v/o block y/o alfombra pared ‘ hasta tipo
aparente tipo "A" Material delgada 20x 20 cm. "A"
aparente economica
Anterior(es)  Anterior{es) Aplanadode  Perfil de Anterior(s) Muebles
y/o aplanado y/o mosaico mezclay/o aluminio y/o loseta cerdmica de  tipo
de yeso de pasta natural de hasta  hasta "B"
con pintura  pasta pinturd; 2" 30 x 30 cm. mediana
y/0 mosaico calidad

y/o aplanadc
A PR B

y/o petfil de

y/o de mirmol de 1U x

o o WSp—




20 cm.

y/o duela de
madera
laminada
y/0 mirmol
de 10 x 30
cm. -
Anteror(es)
y/0 mosaico
terrazo en
placas o
colado en
sitio
y/o alfombra
ﬁpo "C"
y/o loseta
ceramica
hasta 30 Perfil de
x 30 cm. aluminio
y/o duelao | Pasta con anodizado o
parquet de aplicaciones | esmaltado Antetior(es)
Anterior(es) | madera de cantera hasta de 3" con v/ o loseta cetrimica
y/o pasta y/o mirmol |y/omarmol |[canceles de piso a |mayor de Muebles
texturizada | de hasta 30 x | y/o cerimica | techo y cristal 30 x 30 em. tipo
y/o papel 30 cm. y/o0 losas hasta de y/o de mirmol 30 x 30 | "C"
tapiz inclinadas 6 mm. cm. buena calidad
4
Anterior(es) | Aplanado de
y/o alfombra | mezcla
tipo y/o pasta
"D"y/o y/o placa de
loseta cantera Perfil de aluminio | Antetior(es)
Anterior(es) | cerdmica y/o mirmoles |anodizado o y/o loseta ceramica
y/o pasta mayor de 30 | y/o losas esmaltado mayor de
texturizada | x 30 cm. y/o | inclinadas de hasta 4" con 30 x 30 cm.
con color mirmol de | y/o piedrin canceles de piso a | y/o de mirmol en Muebles
integral 30x30cm. [y/o techo y cristal de | placas tipo
y/ 0 papel y/o cantera | precolados de | hasta mayores 2 30 x 30 cm.. | "D"
tapiz laminada concreto 9 mm. lujo
5 lastificado
6 Anterior(es)  Anterior(es)  Anterior(es)  Anterior(es) Antetior(es) Muebles
y/otapiz de  y/o alfombra y/o liminas y/o cristal y/o loseta cerdmica tipo
tela tipo de alugyinio templado mayor de "B
y/o cenefas "E" esmaltado filtrasol 30 x 30 cm. super huyyo
de madera y/o loseta y/o fachada  y/o polarizado y/o de mirmol en
. D / v .




y/o cantera
laminada y/o

losetas de
porcelanatos
de
hasta 30 X
30.
Anterior(es)
y/o alfombta
tipo "F" Antetior(es)
y/oloseta y/o inteligente
ceramica laminado
igual o inastillable
mayor de 40 y/o canceleria de
x 40 cm. PVC
Anteriot(es) |y/o mdrmol de doble cristal
y/o pastas mayor de 40 térmico
quimicas con | x 40 y acistico Anterior(es)
mezclas cm. y/o tetrazas y/o loseta cerimica
especiales y/o cantera techadas igual o
y/o tapiz de |laminada y/0 un solatium o mayor de 40 x 40 cm.
tela y/o loseta de mas y/o de mirmol en
tmportado porcelanato | Anterior(es) | de perfil de placas Muebles
y/ o0 estucos o | de y/o balcones | aluminio mayores e 90 x 90 cm. | tipo
frescos 50X 500 y/ o tetrazas con critales o y/o de granito en placas | "F"
decorativos | mayores. techadas policarbonato mayores 2 90 x 90 cm. | Gran lujo

ANEXO 2-4
MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE

USO:

NO HABITACIONAL
(CASA HABITACION ADAPTADA PARA OFICINA, HOTEL,
COMERCIO, SALUD, EDUCACION Y/O
COMUNICACIONES

ESPACIOS ESTRUCTURA ACABADOS SERVICIOS TABLA DE PUNTOS
SUPERFICIE TIPO RiECUBRIMIENTO
DE DE MUROS | ENTREPISOS CUBIERTAS | MUROS | PISOS | FACHADAS | VENTANERIA EN CLASE INFERIOR SUPERIOR
CONSTRUCCION | ESTRUCTURA BANOS Y COCINA
1 7 8 1 4 0 0 1 0 5 1 0 38
2 8 5 4 5 4 2 2 2 8 2 19 60
3 8 18 5 [3 5 4 4 3 12 3 61 85
4 ] 19 7 9 [ 5 5 9 25 4 86 115
5 9 20 8 13 8 [ 10 i2 34 5 116 145

61




]

TOS
31DOS

UNNA

21 9

14 9

16

146

180

22 10

10 23

20

56

St

TOT .
DE
PUNTC

ANEXO 3

MATRIZ DE CARACTERISTICAS

PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE

USO:

(OFICINAS, HOTELES, COMERCIO, SALUD, EDUCACION

Y/O COMUNICACIONES)
NO HABITACIONAL

CLASE ESTRUCTURA
ALTURA DE
ENTRE
MUROS | PISOS CUBIERTAS
CLAROS
_ Hasta 2.00 sin Con claro que libra la
Lamina y/o entrepisos Lamina y/o estructura hasta 5.00 m
1 madera madera
Losade
concreto
Mayot de 2.00 |y/olosa
m.y aligerada
hasta 2.10 m. y/o madera
con o sin y/ o metilica
entrepiso de ligera
losa de y/ o laminas con
concreto altura al
De cargade 1 |y/olosa punto mas alto | Con claro que libra la
y hasta aligerada de hasta estructura mayor de
2 niveles y/o de madera | 5.00m 5.00 y hasta 10.00 m
2
Mayor de 210 | Losade
m. y hasta concreto
2.20 m. con 0 y/o losa
sin aligerada
De carga entrepiso de y/o liminas
y/o marcos losa de con altura al
rigidos de concreto punto mds Con claro que libra la
concreto y/olosa alto mayor de estructura mayor de
mayor de 2y | aligerada 500y 10.00 m y hasta 15.00
hasta 5 niveles |y/o de madeta |hasta10.00m | m.
3 .
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Losade

Mayor de 2.20 concreto
De carga m.y hasta y/o losa
y/o marcos 2.30 m. con o aligerada
rigidos de sin y/o liminas con
concreto entrepiso de altura al
y/o acero losa de punto mis alto
y/o mixtos concreto mayor Con claro que libra la
mayor de 5y | y/olosa de 10.00 y hasta | estructura mayor de
hasta 10 aligerada 20.00 15.00 m y hasta 20.00
niveles- y/o de madera |m m
4
Losa de
Mayor de 2.30 | concreto
De carga m. Y hasta y/o losa
y/o marcos 2.50 m. con o aligerada
rigidos de sin y/o liminas con
concreto entrepiso de altura al
y/o acero losa de punto mas alto
y/o mixtos concreto mayor Con claro que librala
mayor de 10 y/o losa de 20.00 y hasta | estructura mayor de
y hasta 15 aligerada 30.00 20.00 m y hasta 25.00
niveles y/ode madera |m m
5 .
Losade
- concreto
De carga Mayor de 2.50 |y/olosa
y/0 marcos m. Y hasta aligerada
tigidos de 3.00 m. con o y/o laminas con
concreto sin altura al
y/o aceto entrepiso de punto mas alto
y/0 mixtos losa de mayor Con claro que libra la
mayor de 15 concreto y/o de 30.00my estructura mayor de
y hasta 25 losa aligerada hasta 25.00 m y hasta 30.00
niveles y/o de madera | 50.00 m m
6
Losa de
De carga Mayores de 3.00 | concreto
y/0 marcos m. con o y/o losa
rigidos de sin entrepiso de | aligerada
concreto losa de y/o laminas.
y/0 acero concreto Altura al
y/0 mixios y/o losa punto mas alto | Con claro que libra la
mayor de 25 aligerada mayor estructura mayor a
niveles y/o de madera | dc 50.00 m 30.00 m
7
ACABADOS
CLASE
RECUBRIMIENTOS
EN
BANOS Y COCINA | MUEBLES
MUROS PISOS FACHADAS DE BANO
1 Sin acabados  Firme de sin acabados  sin recubrimientos W.C. de
tierra batro y/o
63 lettina sin




conexién de
agua

corriente

Tabique
y/o block

aparente

Firme de
concreto
simple pulido
y/o loseta
vindlica

y/ o alfombra
t'lpo "G"

Materal
aparente

Mosaicos 20 x 20 cm.

. Muebles
tipo
"G"

Aplanado de
yeso con
pinturay / o
aplanado de
mezcla con
pintura.

Mosaico de
pasta Azulejo
de 11 x 11
cm.

y/0 mosaico
terrazo y/o
loseta
ceramica
hasta 20 x 20
cm,

y/o alfombra
tipo "H"

y/ o loseta
ceramica
hasta 20 x 20
cm.

y/o duela de
madera
laminada
y/o marmol
hasta 10 x 30
cm.

Aplanado de
yeso con
pintura

y/o aplanado
de mezcla
con pintura

Azulejode 11x 11 cmy
/ o lozeta ceramica
hasta 20 x 20 cm

Muebles tipo
" H”

Aplanado de
yeso con

tirol y pintura
y/o pasta
texturizada
y/o papel
tapiz

y/o lambrines
de mad.

de pmo

Mosaico
terrazo en
placas o
colado en
sitio Loseta
ceramica
hasta 30 x 30
cm.

y/o alfombra
tipo "I"y/o
marmol hasta
10 x 30 cm.
y/o duela o
parquet de
madera

y/0 mirmol
hasta 30 x 30
cm.

Pasta con
aplicaciones
de canteray /
o marmol y /
o ceramica v /
o fachada
integral de
cristal.

Pasta con aplicaciones
de cantera

y/o méarmol

v/ 0 cerdmica

y/o fachada integral de
cristal

Muebles tipo
III"

Pasta
texturizada
con

Alfombra
t'lpo "J i\
Loseta

Fachada
integral de

crist% 4

Lozeta ceramica hasta

Muebles tipo

40x40y / o mirmolen "J"

placas hasta 30 x 30 cm




color integral | ceramica templado
y/o papel hasta 40 x 40 | polarizado
tapiz y/o loseta y/o
plastificado ceramica precolados de
y/o lambrin hasta 30 x 30 | concreto.
de madera cm.y/o
de encino o marmol en
caoba placas hasta
30 x 30 cm.
y/o marmol
hasta 40 x 40
cm.
y/o cantera
laminada
Alfombra
tipO "K"
y/o loseta
ceramica
hasta 40 x 40
cm.
y/o duela o
parquet de
Tapiz de tela | madera finas | Placa de
y/o lambrines |y/o placas de | cantera
de granito hasta | labrada Loseta ceramica mayor
maderas finas |50 x 50 cm. | y/o méarmoles de 40 x 40
y/o y/o loseta de | o granitos y/o mirmol en placas
recubrimientos | porcelanato y/o liminas hasta 40 x 40
tipo hasta 40 x 40 | de aluminio y/o granito en placas Muebles tipo
estuco cm. esmaltado hasta 50 x 50 K"
Alfombra
tipO "L"
y/o loseta
Tapiz de tela | ceramica
y/o lambrines | mayor de 40
de x 40 cm. Fachada
maderas finas |y/o mirmol |integral de
y/o mayor de 40 | cristal
recubnimientos | x 40 cm. templado
tipo y/o placas de | inteligente
estuco, frescos | granito laminado,
decorativos mayores de | inastillable
y /o pastas 90 x 9C cm. y/ o cancelerfa Mairmol en placas
sintéticas y/olosetade [ de PVCde mayor a 40 x 40
especializadas | porcelanato | doble cristal ~ y/o de granito en placas
ode mayor de 40 | térmico y mayor a 50 x 50 Muebles tipo
diseno. x40 cm acustico cm. "L
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ANEXO 3-A4

MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE
USO : | |
(OFICINAS, HOTELES, COMERCIO, SALUD, EDUCACION
Y/O COMUNICACIONES) .

CLASE T ESTRUCTURA ACABADOS SERVICIOS TABLA DE PUNTOS
ALTURA RECUBRIMIENTO MUEBLES
MUROS DE CUBIERTAS | CLAROS MUROS PISOS | FACHADAS EN DE CLASE INFERIOR | SUPERIOR
ENTREPISOS BANOS Y COCINA BANO
7 15 [ 6 0 0 0 0 2 1 0 49

2 9 20 9 1 4 6 5 i 3 2 50 76

3 10 21 11 12 8 8 6 2 5 3 77 92

4 1 22 13 14 10 9 7 3 11 4 93 ; 121

5 12 23 14 15 29 19 it 5 14 5 122 165

[ 13 28 15 20 33 37 15 8 19 [ 166 207

7 15 37 19 27 34 45 19 9 20 7 208
ANOTAR
LOS. TOTAL DE
PUNTOS
ELEGIDOS
EN
CADA
COLUMNA

PUNTOS

MATRIZ DE CARACTERISTICAS |
PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE
USO :

NO HABITACIONAL
(INDUSTRIA, ABASTO Y/O CULTURA )
CLASE ESTRUCTURA
MUROSY | CUBIERTAS
CLAROS Y CLAROS
CORTOS ALTURA
Columnas y Lamina Que
estructuras libran la Al punto mas
metalicas estructura alto
ligeras hasta 3.00 m. hasta 2.50 m.
1 Hasta 3.50 m
2 Muros de Metalica ligeray Al punto mas
carga lamina alto
y/0 marcos Que libran la mayor de 2.50
rigidos de estructura 1165



concreto mayor de 3.00 m [ hasta 3.50 m.
y/0 acero y hasta

v/o mixta 5.00 m.

Mayor de 3.50

my

hasta 550 m

Muros de

carga

y/0 marcos

rigidos de Metalica ligera y

concreto lamina

y/0 acero Que libran 1a Al punto mas
y/o mixta estructura alto

Mayor de 5.50 | mayor de 5.00 m | mayor de 3.50
my y hasta my

hasta 8.00 m. | 10.00 m. hasta 5.00 m.
Muros de

carga

y/o marcos

tigidos de Metalica ligera y

concreto lamina

y/o acero Que libran la Al punto mds
y/ o mixta estructura alto

Mayor de 8.00 | mayor de 10.00 | mayor de 5.00
my my my

hasta 10.00 m. |hasta 15.00 m. | hasta 6.00 m.
Muros de

carga

y/0 matcos Metalica ligera y

rigidos de lamina o

concreto prefabrica

y/o acero Que libran la Al punto mas
y/o mixta estructura alto

Mayor de mayor de 15.00 | mayor de 6.00
10.00 my ma my

hasta 12.00 m. | 20.00 m. hasta 8.00 m.
Muros de

carga

y/o marcos Metilica ligera y

rigidos de lamina o

concreto pretensada

y/o acero Que libran 1a Al punto mais
y/0 mixta estiuctura alto

Mayor de mayor de 20.00 | mayor de 8.00
12.00my my my

hasta 15.00 m. [hasta 45.00 m. | hasta 10.00 m.
Muros de Metalica ligera y

carga lamina o

y/0 marcos pretensada

rigidos de Que libran la Al punto mis
concreto estructura alto mayor de
y/0 acero mayores de 10.00 m
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y/0 mixta 45.00 m.
Mayores de
15.00 m.
ACABADOS
CLASE
MUROS PISOS FACHADAS
Firme de
concreto Sin acabados
1 Sin acabados simple
Tabique y/o | Firme de
block concreto Materal
aparente reforzado aparente
2 escobillado
Firme de
concreto
reforzado
pulido
y/ 0 mosaico
de pasta
y/ 0 mosaico
terrazo
y/o alfombra
tipo "G"
y/o loseta
ceramica
hasta 20 x 20
Aplanado de cm.
mezcla y/o duela de
con pintura madera
v/o laminada
aplanadode | y/o marmol
yeso con hasta 10 x 30 | Aplanado de
pintura cm. mezcla
3
4 Aplanado de Firme de Aplanado de
yeso concreto mezcla y pasta
con pasta tratado
texturizada y/o mosaico 68
terrazo en

olacas o




madera
y/o marmol

hasta 30 x 30
cm.
Pasta con
aplicaciones
Alfombra de cantera
Pasta tipo "I" y/o mirmol
textutizada y/o loseta y/o cetdmica
con cerdmica y/o fachada
color integral | hasta 40 x 40 | integral de
y/o lambtines | cm. ctistal
de y/o marmol | templado
madera de hasta 40 x 40 | polarizado
pino cm. y/o
y/otapiz de |y/o cantera | precolados de
tela laminada concreto
Alfombra
tlpO "]'l
y/o loseta
ceramica
hasta 50 x 50
cm.
y/o duela o
parquet de Placa de
madera finas | cantera
y/o mirmol |labrada
Lambrines de | hasta 50 x 50 | y/o mirmoles
madera cm. o granitos
de encino o y/o placas de | y/o liminas
caoba granito de aluminio
y/o tapizde |iguales o esmaltado
tela mayores y/o fachada
acolchada 50x 50 cm. | integral
Placa de
cantera
labrada
y/o mirmoles
Alfombra o granitos
tipo "K" y/ o laminas
y/o loseta de aluminio
ceramica esmaltado
mayor de 50 |y/o fachada
x 50 integral de
cm. y/o cristal
marmol templado’
mayor de 50 | inteligente
x 50 cm laminado,
y/o placas de [inastillable
Antetior(es) y | granito y/o canceleria
/o iguales o de PVC de
recubrimientos | mayores doble ctistal
sintéticos 90x90 cm. térmico y
especiales acustico
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PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES D

USO: |
NO HABITACIONAL
ANEXO 4-A
MATRIZ DE PUNTOS
CLASE | ESTRUCTURA ACABADOS TABLA DE PUNTOS
MUROS | PISOS | FACHADAS | | CLASE | INFERIOR | SUPERIOR
1 4 2 |2 0 2 0 1 0 20
2 10 7 6 1 5 1 2 21 50
3 24 | 15 14 2 12 2 3 51 85
4 34 | 20 | = 4 16 5 4 86 117
5 46 | 24 | 28 10 17 9 5 118 140
6 49 | 26 | 29 14 18 10 6 141 152
7 51 | 28 | 30 17 20 1 7 153
ANOTAR
LOS
PUNTOS
ELEGIDOS
EN
CADA
COLUMNA
ANEXO 5

MATRIZ DE CARACTERISTICAS
PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE

USO:
NO HABITACIONAL
( DEPORTES)
CLASE ESTRUCTURA

—

TIPO DE ESTRUCTURAY CUBIERTAS Y
CLAROS O VOLADOS

Columnas y Con o sin De hasta 3.00
vigas metalicas cubierta m

ligeras con metalica y 70

cubierta de lAmina




limina

(sin muros)
Muros de
carga
y/0 marcos
rigidos de
concreto Con o sin
y/o0 acero cubierta
y/0 mixtos metalica y Mayor a 3.00
con o sin limina m y hasta
gradetias y/o concreto 6.00 m.
2
Marcos rigidos
de concreto Con o sin
y/o acero cubiertas
y/0 mixtos metalica y Mayor de 6.00
con o sin limina m y hasta
graderfas y/o conctreto 12.00 m.
3
Marcos rigidos
de concteto Con o sin
y/o acero cubiertas
y/0 mixtos metilicay Mayor de
coti 0 sin limina 1200 my
graderias y/o concreto hasta 20.00 m.
4
Marcos rgidos
de concreto
y/o aceto Con o sin
y/o mixtos cubiertas
formando o metilica y Mayor de
conteniendo limina 20.00my
graderfas y/o concreto hasta 25.00 m.
5
Marcos rigidos
de concreto
y/o0 acero
y/0 mixtos Con cubiertas
formando o metalica y Mayor de
conteniendo | limina 2500my
graderas y/o concteto hasta 35.00 m.
6 )
Marcos rigidos
de concreto
y/o0 acero
y/0 mixtos Con cubiertas
formando o metilicay
conteniendo lamina
gradetias y/o concreto Mayor de 35
7 m.
ACABADOS
CLASE
MUROS PISOS FACHADAS
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Firme de
concreto
Sin acabados | simple Sin acabados
: Firme de
concreto Matetial
Tabique y/o | reforzado aparente
2 block aparente | escobillado
Firme de
concreto
reforzado
pulido con
Aplanado de | pintura de
mezcla con esmalte o
pintura epoxica en
y/o yeso con | canchas Aplanado de
pintura deportivas mezcla
Duela de
madera de Aplanado de
Pasta encino o pasta
texturizada similar
Pasta
textutizada Duela de Pasta con
con color madera con aplicaciones
integral sistemas de cantera
y/o lambrines | especializados | y/o méimel
de madera de |[de y/o cerimica
pino amortiguacién |y/o fachada
y/otapizde |y/o pasto integral de
tela artificial cristal
Lambrines de Elementos
madera de precolados de
encino o concreto
caoba y/o liminas
y/otapiz de | Recubrimientos | de aluminio
tela acolchada | sintéticos esmaltado
especializados
Mas
recubrimientos Placas de
sintéticos Recubrimientos | marmoles o
especiales sintéticos granitos
especializados

MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE
USO: |

NO HABITACIONAL

ANEXO 5-A4

72



( DEPORTES)

CLASE | |ESTRUCTURA ACABADOS TABLA DE PUNTOS
TIPO DE
ESTRUCTURA
Y CUBIERTAS
Y CLAROS O. _
VOLADOS MUROS | PISOS | FACHADAS | | CLASE | INFERIOR | SUPERIOR
1 8 0 2 0 1 0 20
2 23 1 5 1 2 21 35
3 53 2 12 2 3 36 70
4 75 4 16 5 4 71 117
5 97 10 17 9 5 118 139
6 102 14 18 10 6 140 149
7 106 17 20 11 7 150
ANOTAR
LOS
PUNTOS
ELEGIDOS
EN TOTAL
CADA DE
COLUMMNA PUNTOS
NORMAS DE APLICACION

1. Para la aplicaciéon de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo a un

inmueble especifico, se determinara primero la

Delegacion a que corresponda. Segun su ubicacion se constatara si se
encuentra comprendido dentro de la Tabla de Colonia Catastral de tipo
Enclave o de tipo Corredor, de ser alguno de estos casos le
correspondera al inmueble el valor unitario por metro cuadrado
respectivo. En caso contrario se determinara la regién con los tres
primeros digitos del nimero de cuenta catastral y su Manzana con los
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tres siguientes digitos del mismo nimero de cuenta, a los cuales debera
corresponder una Colonia Catastral de tipo Area con un valor unitario
por metto cuadrado. El valor unitario que haya correspondido se
multiplicara por el nimero de metros cuadrados de terreno, con lo que
se obtendra el valor total del suelo del inmueble.

2. Para la aplicacion de la Tabla de Valores Unitarios de las
construcciones, se considerarin las superficies cubiertas o techos y las
superficies que no posean cubiertas o techos, segun sea el caso. Para
determinar el valor de la construccién se clasificara el inmueble en el
tipo y clase que le correspondan: con este tipo y clase se tomara el
valor unitatio de la construccidn, establecidos en la tabla de wvalores
unitarios de las construcciones y se multiplicara por los metros
cuadrados de la construccion, con lo que se obtendra el valor total de
la edificacion.

Para la determinacion del valor de la construccidén de un inmueble de
uso habitacional se consideraran todos los espacios cubiertos propios
de este uso incluyendo, entre otros, los cuartos de servicios, patios,
andadores, cajon de estacionamientos, cocheras, jaulas de tendido y, en
su caso, las obras complementarias, elementos accesorios e
instalaciones especiales con que cuente.

En los inmuebles de usos diversos se considerara cada porcion de uso
y se determinara su tipo y clase que le corresponda. Los inmuebles en
esta situacion, deberin determinar el valor de la construccién de la
suma total de cada uno de ellos. Si el inmueble tiene porciones de
distinto uso, se debe tomar el valor de cada una y sumarse a las
restantes para asi obtener el valor total de la construccion.

Al resultado obtenido se le aplicara una reduccién segin el numero de
afios transcurridos desde que se termino la '

construccion o desde la dltima remodelacion que hubiere afectado a
por lo menos un 30% de la superficie de construccién, en razdén del
1% para cada afio transcurrido, sin que en ningin caso se descuente
mas del 40%. Si los inmuebles tuvieran porciones de construccién con
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diferentes fechas de terminacion, la reduccién procedera por cada
potcién, segin el namero de afios transcurridos desde que se termind
cada una de ellas.

3. Cuando el inmueble cuente con instalaciones especiales, elementos
accesorios u obras complementarias, el valor resultante de aplicar lo
sefialado en el numeral 2, se incrementara en 8%.

Instalaciones especiales, aquellas que se consideran indispensables o
necesarias para el funcionamiento operacional del inmueble de acuerdo
a su uso especifico: Tales como, elevadores, escaleras electromecinicas,
equipos de calefacciéon o aire lavado, sistema hidroneumaitico, antenas
parabdlicas, equipos contra incendio.

Elementos Accesorios, son aquellos que se consideran necesarios para
el funcionamiento -de un inmueble de uso especializado, que en si se
conviertan en elementos caracteristicos del bien analizado, como:
caldera de un hotel y bafios publicos, espuela de ferrocarril en
industrias, pantalla en un cinematédgrafo, planta de emergencia en un
hospital, butacas en una sala de espectaculos, entre otros.

Obras complementarias, son aquellas que proporcionan amenidades o
beneficios al inmueble, como son: bardas, celosias, andadores,
marquesinas, cisternas, equipos de bombeo, gas estacionario, entte
Otros.

4. El valor del suelo del inmueble, de sus construcciones y de sus
instalaciones especiales, segin sea el caso, se sumaran para obtener el
valor catastral del inmueble.

La autoridad fiscal, mediante reglas de caracter general dara a conocer
lo relativo a lo dispuesto en este articulo, en lenguaje llano y mediante
folletos ejemplificativos. -

5. Para los inmuebles que se encuentren bajo el régimen de propiedad
en condominio con anuncios de propaganda, se asigharid una nueva
cuenta condominal con terminacién 999 (ejemplo: 001-001-01-999),
especificamente para el anuncio o anuncios de propaganda, a fin de no
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afectar las cuentas individuales propias del condominio; esta cuenta
llevara a su vez la leyenda “Inmueble con Anuncios de Propaganda”,
en la cual se determinara el total de las contraprestaciones por dicho
uso o goce temporal.

6. Cuando el contribuyente presente avaliio comercial de un inmueble
para la determinaciéon del pago del impuesto predial, se procedera
conforme a lo siguiente:

a). Se aplicara el numeral 1 de estas normas de acuerdo a la superficie
de suelo declarada en el avaltio. Para esta aplicacién no se consideraran
los factores de demérito de suelo.

b). Se aplicara el numeral 2 de estas normas de acuerdo a la supetficie
de construccion declarada en el avaldo.

¢). Cuando el inmueble cumpla con lo establecido en el numeral 3 se
incrementara el valor de las construcciones de acuerdo a lo que se
sefiala en estas normas de aplicacion.

7. El valor catastral determinado medianie avalio comptrendera la
suma de los valores de suelo del inmueble, de sus construcciones,
instalaciones especiales, elementos accesorios u obras
complementarias, segun sea el caso.

11.111 LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL

TITULO PRIMERO
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO
FEDERAL

Capitulo II

Del territorio del Distrito Federal
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Art. 8°. La ciudad de México es el Distrito Federal, entidad de los
poderes de la Union y capital de los Estados Unidos Mexicanos.

Art. 9°. El distrito Federal se compone del territorio que actualmente
tiene y sus limites geograficos son los fijados por los decretos del 15 y
17 de diciembre de 1898 y el del 27 de julio de 1994, expedidos por el
congreso de la unién , asi como de convenios que el poder legislativo
llegase a aprobar de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 46 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 10. El Distrito Federal se divide en 16 demarcaciones
Territoriales denominadas:

I Alvaro Obregén

IT Azcapotzalco

111 Benito Juarez

IV Coyoacan

V Cuajimalpa de Morelos
VI Cuauhtemoc

VII Gustavo}A. Madero
VIII Iztacalco

IX Iztapalapa

X TLaMagdalena Contreraé
XTI Miguel Hidalgo

XII Milpa alta

XIII Tlahuac
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XTIV Tlalpan

XV Venustiano Carranza

XV1 Xochimilco.

TITULO SEGUNDO

DE LLA ADMINISTRACION PUBLICA CENTRALIZADA
CAPITULO II

DE LLA COMPETENCIA DE LAS SECRETARIAS, DE LA
OFICIALIA MAYOR, DE LA CONTRALORIA GENERAL
DEL DISTRITO FEDERAL Y LDE LA CONSEJERIA
JURIDICA Y DE SERVICIOS LEGALES

ARTICULO 30. A la Secretaria de Finanzas corresponde el despacho
de las materias relativas a: el desarrollo de las politicas de ingresos y
administracién tributaria, a la programacién, presupuestacion y
evaluacion del gasto publico del Distrito Federal en controversias
fiscales y en toda clase de procedimientos administrativos ante los
tribunales en los que se convierta el interés fiscal de la entidad.

Especificamente cuenta con las siguientes atribuciones:

I. Elaborar el Programa Operativo de Administracién Publica del
Distrito Federal para la ejecucion del Programa General de Desarrollo
del Distrito Federal; ‘

I1. Elaborar el presupuesto de ingresos de la entidad que servira de
base para la formulacién de la iniciativa de ley de ingresos del Distrito
Federal;

ITI. Formular y someter a consideracién del jefe de gobierno el
proyecto de los montos de endeudamiento que deben incluirse en la
Ley de Ingresos, necesarios para el financiamiento del presupuesto;
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IV. Recaudar, cobrar y administrar los impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras, productos, aprovechamientos y demas
ingresos a que tenga derecho el Distrito Fedetal en los términos de las

leyes aplicables;

V. Ordenar y practicar visitas domiciliarias para comptobat el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Cédigo Financiero
y demas disposiciones legales aplicables;

VI. Determinar, recaudar y cobrar los ingresos federales coordinados,
con base a las leyes, convenios de coordinacién y acuerdos que tijan la
matetia, asi como ejercer las facultades de comprobacién que las
mistnas establezcan;

VII. Imponer las sanciones que correspondan por mfracciones a las
disposiciones fiscales de caracter local o federal, cuya aplicacién esté
encomendada al Distrito Federal;

VIII. Establecer la facultad econémica coactiva para hacer efectivos
los créditos fiscales a favor del Distrito Federal,

IX. Vigilar y asegurar en general, el cumplimiento de las disposiciones
fiscales; :

X. Formular las querellas y denuncias en materia de delitos fiscales y de
cualquier otro que represente un quebranto a la hacienda publica del
Distrito Federal. |

XI. Representar en toda clase de procedimientos judiciales o
administrativos los intereses de la hacienda publica del Distrito Federal
y los que deriven de las funciones operativas inherentes a los acuerdos
del Ejecutivo Federal en materia de ingresos federales coordinados;

XII. Dicta las normas y lineamientos de caracter técnico presupuestal a
que deberan sujetarse las dependencias, 6rganos desconcentrados y
entidades, para la formulacion de los programas que serviran de base
para la elaboracion de sus respectivos ante proyectos de presupuesto.
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XIII. Formular el proyecto de presupuesto de egreso y presentarlo a
consideracién del jefe de Gobierno, considerando especialmente los
requerimientos de cada una de las delegaciones;

XIV. Controlar el ejercicio del presupuesto de egresos del Distrito
Federal y evaluar el resultado de su ejecucion;

XV. Formular la cuenta anual de la hacienda pﬁbliéa del Distrito
Federal,;

XVI. Intetvenir en la autorizacién y evaluacion de los programas de
inversién de las dependencias y entidades de la Administraciéon Publica
del Distrito Federal;

XVII. Emitir opinién sobre los precios y tarifas de los bienes y
servicios de la Administraciéon Publica del Distrito Federal;

XVIII. Formular los proyectos de leyes y disposiciones fiscales del
Distrito Federal asi como elaborar las iniciativas de ley de ingresos v
Decreto de Presupuesto de Egresos del Distrito Federal;

XIX. Llevar y mantener actualizados los padrones fiscales;

XX. Expedir las reglas de caricter general en materia de hacienda
publica a que se refiere el Cédigo Financiero del Distrito Federal; y

XXI. Las demas que atribuyan expresamente las leyes y reglamentos.
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II. IV REGLAMENTO INTERIOR DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL.

CAPITULO 2 DE IA ADSCR!PCION DE LAS UNIDADES
ADMINISTRATIVAS, ORGANOS POLITICO-
ADMINISTRATIVOS Y DESCONCENTRADOS, A 1A
JEFATURA DE GOBIERNO Y A LA JEFATURA DE
GOBIERNO Y A SUS DEPENDENCIAS.
ARTICULO 7°. Para el despacho de los asuntos que competan a las
Dependencias de la Administracién Publica, se les adscriben las
Unidades Administrativas, las Unidades Administrativas de Apoyo
Técnico-Operativo, los Organos desconcentrados siguientes:
I1. A la Secretaria de Desarrollo urbano y Vivienda:

1. Direcciéon General de Desarrollo Urbano

2. Direccion General de Admunistraciéon Utrbana; y

3. Diteccién ejecutiva de servicios Juridicos.
IV. A la Secretaria del Medio Ambiente:

1. Direccion General de Gestion Ambiental del Aite;

2. Diteccién General de Regulacion y gestion Ambiental de Agua
Suelo y Residuos;

3. Direccién ejecutiva de Coordinacién Institucional e integracién
de politicas; y

4. Direccién General de Zoolégicos de la ciudad de México.

VIII. A la Secretaria de Finanzas:
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B) Tesoreria del Distrito Federal, a la que quedan adscritas:
1. Subtesoreria de Politica Fiscal;

2. Subtesoreria dé Administracién tributatia, a la que quedan adscritas:
2.1. Direccién de registro;

2.2. Direccién de servicios al contribuyente;

2.3. '.'Direccic’)n de ingresos;

2.4. Direccién de Ejecucion Fiscal;

2.5. Direccidén de Normatividad;

2.6. Coordinaciones de Operacion Regional Tributaria
administraciones Tributarias;

>

3. Subtesoreria de Fiscalizacion, a la que quedan adscritas:
3.1. Direccién de Programacion y Control de Auditorias;
3.2. Direccién de Auditorias Directas;

3.3. Direccion de Revisiones Fiscales; y

3.4 Direccién de Evaluacién v procedimientos legales;

4. Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial.
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CAPITULO VIII
DE LAS ATRIBUCIONES DE LAS UNIPADES
ADMINISTRATIVAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA

- CENTRALIZADA.

SECCION IX
DE LA SECRETARIA DE FINANZAS

ARTICULO 86. Corresponde a la Subtesoreria de Catastro y Padrén
Territorial:

I.

IIL.

I11.

Iv.

VL

Realizar los estudios del metcado Inmobiliatio, de la dinamica
y las caracteristicas fisicas y socioecondémicas del territorio del
Distrito Federal para efectos de identificar, determinar y
actualizar los valores catastrales de suelo y construccion;

Definir y establecer la politica tributaria para determinar tarifas
y tasas impositivas en materia de los gravamenes ligados a la
propiedad raiz;

Definit y establecer los ctitetios e instrumentos que permitan
el registro y el empadronamiento de inmuebles, asi como la
actualizacion de sus caracteristicas fisicas y de valot;

Establecer y mantener actualizado el padtdn catrtografico
catastral del Distrito Federal, asi como el identificador dnico
que relaciona todos los conceptos ligados a la propiedad raiz;

Actualizar y operar el Sistema Cartogrifico Catastral del
Distrito Federal,

Captar, procesar y proporcionar informacién urbana,

inmobiliaria y administrativa, para mantener actualizado el
padron catastral del Distrito Federal;
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VIL

VIII.

IX.

Proporcionar setvicios de informacién cartografico y catastral
a usuarios de dependencias, unidades administrativas y
Organos Desconcentrados de la Administracién Publica y al
publico en general, para fines administrativos y fiscales; |

Participar en los convenios de colaboracion técnica en materia
de informacion geografica, catastral, inmobiliaria y
administrativa, con dependencias y entidades de la
Administracién Publica Federal estatal y municipal, para
fortalecer el Sistema Cartografico Catastral del Disttito
Federal y utilizarlo integramente;

Formular y someter a la consideracion superior los manuales
de valuacién, procedimientos y lineamientos técnicos a los que
se sujetatd la actividad valuatéria para efectos fiscales del
Distrito Federal;

- Autorizar, registrar y llevar un padréon actualizado de las

instituciones de crédito, sociedades civiles y mercantiles, los
avalaos practicados por la Direccion General de Patrimonio
Inmobiliario y los corredores Publicos, cuyo objeto exclusivo

~especifico sea la realizaciéon de avalios de inmuebles y de

XI1I.

peritos valuadores que auxilien en la practica valuatéria para
efectos fiscales, en términos de lo que se establece en el
Cédigo Financiero del Distrito Federal; |

Requerir y sancionar a las personas autorizadas para la
practica valuatoria, cuando no se ajusten los lineamientos y
procedimientos que admite la autoridad fiscal, en términos de
lo establecido en el Cédigo Financiero;

Establecer los sistemas y normas para la revision y control de
las declaraciones, manifestaciones y avisos que presenten los
contribuyentes en relacién con las contribuciones que graven
la propiedad, posesion o transmision de inmuebles ubicados
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X1II.

XIV.

XV.

en el Distrito Federal, en términos de las disposiciones fiscales

aplicables;

Ordenar la prictica de avalios sobre bienes inmuebles para
los casos no cubiertos pot los métodos generales de valuacion
0 que, a juicio de la autoridad fiscal, resulten necesarios para
los efectos de la determinacién de la base gravable del
Impuesto Predial y del impuesto Sobre Adquisicion de
inmuebles;

Determinar la base gravable de las contribuciones que tengan
por objeto la propiedad o posesiéon de bienes inmuebles asi
como la transmisién de los mismos, en los términos de las
disposiciones fiscales aplicables.

Informar a la Subtesoreria de Fiscalizacién, y en su caso, a la
de Administracién Tributaria, de la omision o diferencias
detectadas en el pago de créditos fiscales, como resultado de la
revision de las declaraciones de Impuesto Predial y del
impuesto Sobre Adquisiciéon de inmuebles y de los procesos
de actualizacion catastral;

. Informar a la Procuraduria Fiscal del Distrito Federal de los

hechos que conozca con motivo de ejercicio de sus
atribuciones, y puedan constituir delitos fiscales;

XVII. Establecer y wvalidar la aplicacién de los criterios y

procedimientos para la emisiéon periddica de las Propuestas de
Declaracién de Valor Catastral y pago del Impuesto Predial;

XVIII. Otrdenar y practicar la verificacion fisica de los inmuebles a

efecto de identificar sus caracteristicas catastrales, para
mantener actualizado el padrén cartografico catastral del
Distrito Federal;
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XIX. Realizar estudios técnicos a efecto de identificar y determinar
las zonas de beneficio por obras publicas proporcionadas por
las Dependencias Unidas  Administrativas, Organos
Desconcentrados y entidades de la Administracién Publica y
determinar el monto de las contribuciones de mejoras,
atendiendo a la ubicacién de los inmuebles en dichas zonas, en
términos de lo establecido en el Cdédigo Financiero del
Distrito Federal.

La ctudad de México enfrenta una problematica compleja. Esto obliga
a buscar soluciones de fondo, planeadas y programadas, que se basen
en un minucioso diagnostico. Solo asi podran ser adoptadas con la
oportunidad y eficiencia necesarias, para poder responder a las
legitimas demandas de la ciudadania.
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I11. I CONTROL Y REGISTRO CARTOGRAFICO

La cartografia es una representacién geométrica plana, simplificada y
convencional, de toda o parte de la supetficie tetrestre, con una

relacién de similitud propotcionada a la que se le llama ESCALA.

Dependiendo de la escala de la cartografia, sera el nivel de detalle que
contenga y la cantidad de territorio que abarque, a mayor cantidad de
territorio cubierto el nivel de detalle sera menor.

Cartografia escala 1:20,000.

Esta cartografia cubre en 12 hojas el territorio del Distrito Federal, y se
pueden apreciar en ella: manzanas, nomenclatura de colonias y calles,
limites Delegacionales, vialidad, areas verdes, cuerpos de agua y curvas
de nivel.

Se utiliza para formar planos de conjunto del Distrito Federal donde se
pueden definir limites de Administraciones Tributarias Locales, limites
de colonias catastrales (valores catastrales), limites e indices de claves
“de cattografia 1: 10,000, etc.

Carrografia basica escala 1: 10,000.

Esta cartografia cubre con 66 hojas la totalidad del territorio del
Distrito Federal y se pueden apreciar todos los datos mencionados en
la cartograffa 1:20,000 a un mayor nivel de detalle. Mediante la
sobreposicién de una cuadricula dibujada sobre una hoja de acetato se
utiliza como mosaico indice de limites y claves de la cartografia 1:1,000,
ya que cada carta 1:10,000 se divide en 80 cartas 1:1,000 y las claves de
identificacién de ambas cartografias estan basadas en la nomenclatura
para la cartografia escala 1:50,000 del Sistema Nacional de
Informacion.

Cartografia Catastral escala 1:1,000.
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Esta cartograffa cubre con 4 hojas una carta escala 1:10,000 es decit
abarca la informacién de 20 cartas catastrales escala 1:1,000, contiene
los limites de las regiones catastrales, la numeracién de region y
manzana de cada una de las calles. Siendo de gran utilidad en las zonas
donde se estan creando nuevos asentamientos humanos que no estan
cubiertos por la cartografia escala 1:1,000.

Cartografia Catastral escala 1:1,000.

Esta cartograffa cubre con aproximadamente 1,800 cartas el 4rea
urbanizada del Distrito Federal, se menciona como cartografia catastral
potque su nivel de detalle permite observar los limites de cada
inmueble y los limites de sus edificaciones, ademas trae indicado el
nimero de niveles de cada una de las edificaciones y el niimero de
regidn, manzana y lote de cada inmueble, con €l que se construye el
namero de clave o cuenta catastral. Asi mismo, para facilitar la
ubicaciéon de un inmueble contiene los nombres de las calles y los
numeros oficiales de cada inmueble (cuando existen).

Es por ello que la Unidad Departamental de Control y Registro
Cartografico de la Secretaria de Finanzas entre sus funciones asegura
que la informacion plasmada en los planos manzaneros, producto de la
informacién catastral y utbana en campo; cuente con los datos
necesarios para su captura a la base de datos cartografica y ademas:

e Controlar que los cambios que se establezcan en las claves de
region manzana, se efectien de acuerdo al procedimiento de
formacion de regiones catastrales. |

e Pfectuar el anilisis correspondiente, de los cambios que sufra la
clave catastral, en la solucién de problemas inmobiliatios, asi
como, la homologacién del padron.

¢ Proporcionar el servicio de consulta, fotocopiado y venta de la
informacion cartografica catastral.
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Integrar los insumos castograficos (plano manzanero y cédulas),
para los trabajos de actualizacién del padron cataseral.

Asi mismo la Unidad Departamental de Control y Registro
Cartografico utiliza las siguientes normas técnicas para asignacion de
cuenta:

b)

Cada inmueble podri contar exclusivamente con un nimero de
cuenta catastral, del cual se derivaran las cuentas de localidades
en condominio, debiendo ser asignado en base a la cartografia
catastral.

Para la formacién de un nimero de cuenta debera respetarse la
numeracién de regiones y manzanas que esté registtada en la
cartografia de Regiones Catastrales escala 1:5,000

Para manzanas de nueva creacién, deberid solicitarse a la
Subditeccion de Sistemas Cartograficos de la Direccién del
Sistema Cartografico Catastral la asignacion del nimero de
regién y manzana, enviando copia de la cartografia de la zona en
la cual se haya marcado la posicién de la nueva manzana.

Para la formacién de un ntimero de cuenta debera respetarse la
numeracion de lotes que estén registrados en la cartografia
catastral.

En el caso de que un inmueble se encuentre registrado en la
cartografia catastral con un namero de lote, y que dicho nimero
esté registrado en el padrén electrénico para otro inmueble con
distinta ubicacion, debera asignarsele el namero secuencial mas
alto de la manzana en donde esté ubicado, que no se encuentre
registrado en el padron electrénico ni en la cartografia catastral,
debiendo asentarse el nimero de lote asignado en la cartografia.

89



d) En una manzana de nueva creacion los numeros de lote se
asignaran secuencialmente, correspondiéndole el numero 01 al
inmueble ubicado en la esquina de la manzana que esté orientada
hacia el noroeste, avanzando en el sentido de las manecillas del
reloj.

¢) Fn condominios verticales para numerar las localidades debera
iniciarse con el 001 por el nivel inferior avanzando
secuencialmente hacia los niveles superiores.

fy En condominios horizontales para numerar las localidades
deberi iniciarse con el 001, avanzando secuencialmente en el
sentido de las manecillas del reloj o de izquierda a derecha,
tratando de tespetar el orden de numeracién utilizado en el
proyecto.

Para la asignacion de cuentas se sigue el siguiente procedimiento:

a) En caso de que en esa zona no existiera cartografia escala 1:1,000
ubicar la manzana en los planos de regiones catastrales escala
1:5,000. Si la manzana no se encuentra registrada en los planos de
region, dibujar la posicién de la manzana sobre el plano, obtener
una fotocopia del plano y acudir a la Subdireccién de Sistemas
Cartograficos del Sistema Cartografico Catastral para que le sean
asignados numeros de regiéon y manzana.

b) El nimero de localidad se asignara de la siguiente forma:

Para cuentas de inmuebles que no estén bajo régimen de
condominio o que se les haya autorizado la individualizacién de
cuentas por tratarse de copropiedades, cooperativas o
asociaciones civiles, que admitan cémoda division y estén
destinadas a vivienda popular, el nimero de localidad 000 se
dejard para la cuenta global y en los nimeros de cuenta
individuales las localidades se asignaran a partir de 001 en
adelante en la forma indicada en las normas técnicas incisos €) y
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)

f) debiendo elaborarse el Padréon de cuentas individuales de
condominio.

Antes de asignar el nimero de cuenta debera verificarse en el
padrén correspondiente que la cuenta no se encuentre asignada
para otto predio con distinta ubicacién sea dentro o fuera de la
regién-manzana.

En caso de subdivisiones de inmuebles (sélo se podra asentar si
se tecaba copia del oficio de autorizacién de subdivisién) a la
mayor de las fracciones resultantes se le dejara el nimero que
tenfa asignado todo el lote y a las demas fracciones se le dejara el
namero que tenia asignado todo el lote y a las demas fracciones
se les asignaran los numeros secuenciales mas altos de la
manzana donde estén ubicados, que no aparezcan asignados en la
cartografia y el padrén electrénico. Y deberan asentarse dichos
numeros en la cartografia.

En el caso de fusiones de inmuebles (asentar solo si se tecaba
copia del oficio de autorizacién de subdivision) debera
procurarse que el numero de lote mas bajo de todas las
fracciones fusionadas sea el que subsista para la cuenta que
permanezca, en caso de que las fracciones que se fusionan no
fueran del mismo tamafio, deberd procurarse que el nimero de
lote que subsista para la cuenta que permanezca sea el de la
fraccién mais grande.
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I11. IT1 PROCESOS DE CAMPO

El objetivo del proceso de campo es el de Recabar la informacion
necesatia para mantener actualizado el inventario de informacidon
catastral, cartografica y administrativa de las caracteristicas fisicas;
cualitativas y cuantitativas de los inmuebles, y de la infraestructura y
servicio del territorio del Distrito Federal a través de la investigacion
catastral y complementacién cartografica.

Se ha denominado investigaciéon catastral y complementacion
cartografica al proceso de recopilacién y actualizacién de la
informacién catastral mediante el levantamiento directo en campo y su
registro tanto en la cartografia como en formatos especificos, con los
siguientes fines:
a)Transformacién de una carta elaborada por procesos
fotogramétricos( - carta fotogramétrica) en wuna carta
catastral, es decir que la informacién contenida en Ja carta
esta verificada en campo para asegurar que exista
coincidencia respecto de:

e J.imites de manzanas catastraless Una manzana fisica puede
contener do o mas manzanas catastrales.

e Limites de predios. Legalmente existen limites de predios que no
se encuentran marcados fisicamente sobre el terreno (linderos
virtuales) o en ocasiones existen subdivisiones en un predio sin
que legalmente se encuentre subdividido (es un solo predio desde
el punto de vista catastral).

e Limites y nimero de niveles de las construcciones. En ocasiones
los limites y niveles de las construcciones se -encuentra por
debajo de marquesinas o existen niveles hacia abajo del nivel de
la calles que es imposible determinar sin la verificacién en campo.
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CARACTERISTICAS FiSICAS DE LAS CONSTRUCCIONES.
A efecto de determinar la base de tributacién cortecta para el pago de
impuesto predlal es necesario recabar la informacién de clase, grado de
conservacion y edad de las construcciones de los inmuebles.

—

USO DEL | Es necesario mantener actualizado en la
INMUEBLE informacién sobre el uso de los
inmuebles ya que algunas de las
politicas  tributarias dependen  del
mismo.

NOMENCLATURA | Principalmente en zonas de nuevo |
DE CALLES desarrollo las calles no tienen nombre

- | oficial, apareciendo una nomenclatura
en las escrituras y utilizandose otra pot
parte de los habitantes.

NUMEROS En muchas zonas los nimeros oficiales
OFICIALES no siguen una secuencia légica, los
propietarios no lo indican en el exterior
de la calle, los desconocen o ufilizan
otro tipo de numeracion.

| NOMBRE DEL | Aun cuando la informacion catastral no
PROPIETARIO. ptejuzga sobre la propiedad del
inmueble, es necesario registrar el
nombre del propietario en el caso
donde existen documentos legales de
propiedad,

INFORMACION Esta encaminada a la recopilacién de
URBANA informacién  sobre  infraestructura
urbana y servicios pot tramo de calle.
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B) Mantener actualizada la cartografia catastral y la base de datos, ya
que con el transcurso del tiempo y como parte logica del desarrollo
urbano de la ciudad se presentan los siguientes cambios:

e Afectaciones a inmuebles por obras de infraestructura como son
nuevas lineas del Sistema de Transporte Colectivo, apertura o
ampliacién de calles, construccion de puentes, etc.

¢ Reordenacion urbana en zonas urbanas, ejidales o comunales,
motivada por los Programas de Regularizacién de la Tenencia de
la Tierra a nivel zonal.

e Autorizaciones de subdivisiones o fusiones de predios, licencias
de construccién o demolicién de edificaciones construccidén de
régimen de propiedad de condominio disolucién de
copropiedades, etc. .

e Constitucién de zonas de reserva ecoldgica, de desarrollo
controlado o en proceso de regularizacion.

e [ormacion de zonas urbanas irregulates, tanto en infraestructura
como en el régimen de tenencia de la tierra

C) Levantar poligonales de apoyo tetrestre hotizontal y vertical,
para levantamientos directos en zonas de desatrollo, donde no
existe cartografia fotogramétrica escala 1:1000 o para apoyo de
fotografias aéreas que se  utllizan en los procesos
fotogramétricos en los de elaboracién de cartografia, constatar
que la informacién proporcionada por los contribuyentes o la
contenida en el padrén del impuesto predial sea coincidente con
la realidad fisica de los inmuebles.
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Para llevar a cabo los trabajos de investigacion catastral y
complementacién cartografica, se sigue un procedimiento general que
cosiste en lo siguiente: |

i. Al topografo responsable de la brigada de campo se
le entrega una orden de trabajo con los siguientes
anexos:

- una copia en acetato del original de la carta catastral ( Hoja
1)

- Una copia fotostatica de la carta catastral (borrador).

- Una cédula conteniendo los datos catastrales de cada uno de
los predios registrados en el padrén del impuesto predial de
la zona a trabajar, |

- Una graficacién en reducciéon de la zonas a trabajar en
campo (ver muestra anexa), es decit, que cuando se trabaja
con archivos electrénicos se tienen que trabajar con
manzanas completas, debiendo cada brigada solicitar las
copias en papel (borrador 1), y en su momento los
originales de las cartas adyacentes a la carta trabajada para
dibujar y vaciar la informacién catastral correspondiente,
asegurando la liga entre las cartas. Cuando no se trabaja con
archivos electrénicos prevalecera el criterio de levantar
completos los predios que queden situados en lo limites de
la carta debiendo tomar liga en los limites norte y oeste y
ceder liga en los limites sur y este de la carta.

. la brigada se traslada a la zona a trabajar para
realizar  la Investigacion catastral  y
complementaciéon de la cartografia, con todos sus
instrumentos, utensilios y material de trabajo,
portando el equipo de seguridad personal, debiendo
proceder de la siguiente forma:
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- La realizacién de los trabajos hasta donde sea posible, se
iniciard por las manzanas situadas en la patte noroeste
avanzando hacia la patrte noreste de la zona a trabajar, al
terminar esa franja desplazarse hacia las manzanas situadas
al sur de la zona trabajada, avanzando ahora de noreste
hacia noroeste, y asi sucesivamente hasta cubrir toda la
zona a trabajar.

- Se efectuard la investigacién catastral y complementacién
cattografica en todos los predios de cada manzana de la
zona a trabajar, registrando en campo los datos en los
formatos especificos (cédulas de padréon o padrén de
condominios) y en la copia en papel de la cartografia que
sirve de borrador.

- Si se detectan manzanas, predios o construcciones (patciales
o totales) que no estén registradas en la cartografia, se
procederd a efectuar el levantamiento topografico
cotrespondiente (elaborando registro de campo y a
registrarlos en el borrador de la carta y de ser el caso en el
formato especifico.

- Si se detectan predios que no estan registrados en el padrén
(omisos) se registrara la informaciéon levantada en el
formato especifico (cédula de padron identificada con la
leyenda “predio omiso™) y en el borrador de la cartografia.

- 51 se detectan inmuebles en que se haya constituido régimen
en propiedad en condominio y no se encuentran
registrados como tales en el padtén, se deberd solicitar el
acta constitutiva del mismo y se procederi al llenado del
formato correspondiente (padrén de condominios) de la
informacién que se especifica en el acuerdo de destajo,
dejando en blanco los demas espacios.
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- En los inmuebles en régimen de Condominio que ya se
encuentren registrados como tales en el padron,
unicamente se llenara la cédula que corresponde a la cuenta
global, haciendo la observacién de que se trata de un
condominio.

- Si se detecta la existencia en la cartografia de elementos
fisicos no requeridos deberan set testados sobre el borrador
(martcados con cruces utilizando tinta color rojo de manera
que no interfieran con los rasgos  principales).
Considerandose como tales a:

- Construcciones sin techar, bardas que no dividan predios,
escaleras exteriores, divisiones de pisos, caminos, veredas,
arroyos, vegetacion, lineas de techos a dos aguas, etc.

iii. Postetior al trabajo de campo se procede a efectuar
el dibujo de los levantamientos topogrificos y al
registro de la investigacién catastral obtenidos en
campo de la siguiente forma:

Sobre la copia en acetato del original de la carta catastral ( hoja 1) se
procede a registrar y dibujar con tinta color negro permanente y de
tonalidad uniforme utilizando los calibres de punto medio y punto
fino, segn corresponda, la siguiente informacioén faltante o modificada

de:

Limites de poligonos (manzanas predios y construcciones).

Niveles de construccién.
e Numeros de Regién-Manzana catastrales.

e Numeros de lotes catastrales.
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e Nomenclatura de calles.

e Numeros oficiales de los inmuebles.
Datos adicionales sobre:

o Areas arboladas

e Albercas

e Cuerpos de agua

e Canchas deportivas

e (isternas

e Tanques elevados ..

ELEMENTOS FiSICOS NO REQUERIDOS

Todos aquellos rasgos de manzanas, linderos, construcciones, que no
existan o que hayan tenido modificaciones y los elementos fisicos no
requetidos, que fueron testados en el borrador de la carta, deberan ser
borradaos en la copia de la cartografia ( carta 1)

LIGA ENTRE CARTAS:

En el caso de las manzanas que abarquen dos o mas cartas, se tomaran
los siguientes critetios:

- Si la(s) cartas(s) adyacente(s) no existe(n), las manzanas
incompletas se deberan trabajar hasta el limite de la carta
considerando predios completos.
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- Sila(s) carta(s) adyacente(s) existe(n), los predios contenidos
en la liga se deberan completar en la carta de liga, esto es,
que el dibujo y la simbologia queden en las dos cartas,
considerando predios completos.

REGISTRO DE LA INFORMACION INMOBILIARIA Y
URBANA.

Cuando se haya concluido el registro de la informacién catastral en la
carta catastral (carta 1) se obtendra una copia en acetato (cata 2) sobre
la cual se registrara utilizando tinta color negro permanente y de
tonalidad uniforme, segin corresponda, las claves de la siguiente
informacion:

INFORMACION INMOBILIARIA.
Para cada tramo de calle:

- Red de aguavpotable.

- Banquetas.

- Servicio publico telefénico.

- Red de drenaje.

- Servicio de energia eléctrica.

- Servicio de gas domestico mediante la red a domicilio.
- Servicio de recoleccion de basura.
- Alumbrado publico.

- Pavimentacion.

- Transporte publico.

- Tipos de vialidad.

- Paraderos (terminales) de vehiculos.

D) Al final deberin llenatse los formatos de Resumen de
Produccion, donde se reporta a nivel de cada predio trabajado el
concepto del trabajo realizado, que de conformidad al acuerdo
de destajo son:
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- Levantamientos topograficos.
- Verificacion de datos catastrales
- Investigacion catastral de condominios

Para la realizacién de levantamientos topograficos mediante
mediciones directas en campo deben tomarse en cuenta las siguientes
instrucciones: '

- Se efectia el levantamiento cuando se detectan manzanas,

limites de predios y limites de construcciones que no se
encuentren registrados en la cartografia.

- Dependiendo del tamafio de los predios a trabajar, el
levantamiento se podra realizar por los siguientes métodos:

e [.evantamiento con cinta.
¢ Levantamiento con Estacion total y cinta.
¢ ] .evantamiento con GPS.

¢ Independientemente del método utilizado Para el levantamiento,
debe elaborarse el registro de campo correspondiente, acotando
los linderos en la copia en papel de la carta catastral que de
borrador.

Se debe tomar los siguientes aspectos:
LIMITES DE POLIGONOS
Comprende la conﬁguracién de los limites fisicos de manzanas, predios
y construcciones. Toda figura geométrica debe quedar bien definida y

cerrada.

a) Manzanas Catastrales
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Al efectuar el levantamiento de manzanas fisicas de nueva creacion,
debe solicitarse a la Subdireccion de Operacion Cartografica se le
asigne nimero de Region-Manzana catastral. Su contorno debe
quedat bien definido sin tomar en cuenta las banquetas.

in el caso de que en una manzana fisica existan dos o mas
manzanas catastrales, el contorno de éstas debe quedar detinido
claramente. El contorno intetior se dibuja con linea discontinua. .

b) Predios

Su contorno debe quedat bien definido y deberad distinguirse
claramente de los adyacentes.

En los casos en que en la cartografia catastral se encuentre
registrado un predio y en la visita de campo se detecte que
fisicamente se encuentra subdividido, para realizar el registro de la
subdivisién en la cartografia, debe solicitarse al contribuyente que
proporcione una copia del oficio de autorizacion de subdivision
expedido por la coordinacion General de Reordenaciéon Urbana y
Proteccién Ecolégica. En el caso de que los contribuyentes ya le
hubieran sido asignados en la Administracién Tributaria Local los
nameros de clave catastral y declarando ya como predios
individuales, deben investigarse los nuevos ntimeros, los cuales
deben asentarse en la cartografia.

En los casos en que en la cartografia catastral se encuentren
registrados varios predios y en la vista de campo se detecte que
fisicamente se encuentra subdividido, para realizar el registro de la
subdivision en la cartografia, debe solicitarse al contribuyente que
proporcione una copia del oficio de autorizacién de fusién otorgado
por la CGRUPE. En el caso de que al contribuyente ia le hubiera
sido designado el nimero de clave catastral para el predio y ya esté
declarando como uno solo predio, investigar el nimero que subsiste
para conocer cuales deben ser dados de baja.
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¢) Construcciones

Su contorno debe quedar bien definido y debe distinguirse
claramente de los adyacentes.

Las construcciones nuevas o que no aparezcan en la carta se
levantan y dibujan, indicando el numero de nivel que le
corresponda.

Cada nimero de nivel de las construcciones debe de delimitarse de
manera que se designa facilmente de los demas.

En el caso que como resultado de la investigacién en campo sea
necesario corregir el numero de niveles registrado en la carta, se
cruza en el borrador el nivel incorrecto utilizando tinta roja,
registrando el nivel correcto con boligrafo de tinta azul marino. Si el
poligono es muy pequefio, el niimero de nivel se coloca fuera de la
construccién indicando mediante una flecha el poligono al que
pertenece. ‘ ‘

I.os cubos de luz que lleguen al nivel del terreno se indicaran con un
numero de nivel cero (0).

El Levantamiento Topografico para efectos del pago
correspondiente, implica, ademas de lo antes expuesto, la
verificacién de Datos Catastrales.

Para verificar los Datos Catastrales debe efectuarse en todos los
predios de la zona a trabajar y consiste en la verificacién, o en su caso
investigacion, de los datos que deben estar registrados en la cartografia
y en la base de datos y su registro en la cartografia y / o en los
formatos especificos. Debiendc tomarse en cuenta los siguientes
aspectos:
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CLAVES CATASTRALES
a) Numero de Regi(’)n—Manzané catastral.

En todos los casos debe constatarse que los nimeros de Region
Manzana catastral asentados sobre la cartografia catastral escala
1:1,000, coincidan con los nimeros asentados sobre la cartografia de
Region Manzana escala 1:5,000, en caso de discrepancia el nimero
debe set corregido en la carta 1:,1000.

El niimero se anota en el extremo sureste (inferior derecho), fuera
de la manzana, separando los numeros de regién —Manzana con un
guién (-).

b) Numero catastral del predio.

En todos los casos debe constatarse que el namero de lote asentado
en la cartografia catastral coincida con el numero de lote de la
cuenta del Impuesto Predial. En los casos en que el numero no
coincida, debe corregirse el nimero en la cartografia, siempre y
cuando no afecte a los otros precios. En este ultimo caso, debe
avisarse a la Jefatura de Unida Departamental, para que se defina
como se efectian las correcciones.

in caso de que el contribuyente no propotcione la informacién
relativa al nimero de cuenta con que declara y paga su impuesto
Predial, debe anotarse en la carta (1) el numero o clave catastral que
corresponda de acuerdo a la cédula de padrén proporcionada.

Se anota al centro de un circulo de 5mm. De didmetro dentro de los

limites del predio de manera que no interfiera con los rasgos de la
construccion.
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TOPONIMIA.
c) Nomenclatura de calles.

En los casos de que el nombre de la calle corresponda al registrado
en la cartografia se subraya para indicar que fue verificado.

Ein los casos que el nombre de calle registrado en la cartografia no
coincida con el investigado en campo, se testa el nombre incorrecto
y se registrara el cortecto, en el centro de la calle.

Se debe rotular los nombres en el sentido de 1a calle.
d) Numeros oficiales.

Se anota frente al predio el nimero oficial correspondiente. En el
caso de que no exista nimero oficial y el inmueble este referido al
nimero de lotificacién se anotara una “L” y el numero
cortespondiente. Cuando no exista ni numero oficial ni nimero de
lote se anotara S/ N.

INFORMACION INMOBILIARIA.

¢) Uso del Inmueble.
Se indica el uso de cada inmueble, anotando en la carta (2) dentro
del poligono del predio, de tal manera que no intetfiera con los
demas datos, la clave de uso que corresponda segun el catilogo
correspondiente.
f) Clase de la construccion.

Se indica la clase de la construccién del inmueble, anotando en la

carta, dentro del poligono predio, con la clave que corresponda
segun el catilogo correspondiente.
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g) Grado de construccién de la construccion.

Para el gtado de consetvacién se anotara en la carta, dentro del
poligono del predio, la clave que corresponda segun el catalogo
cotrespondiente. Cuando por excepcién no se permita el acceso al
inmueble, y este tipo de informacién deducida desde el exterior,
debe subrayarse la clave con color negto.

h) Antigiiedad de la construccion.

Para la antigiedad de la construccién se indican los dos ultimos
digitos del afio en que se considere fue construido el inmueble o el
afio que haya tenido una remodelacién mayor, anotandolos en la
carta dentro del poligono del predio.

INFORMACION URBANA
1) Infraestructura y servicios.

La informacién sobre la estructura y servicios de la zona urbana
corresponde a cada tramo de calle y se indicara anotando con tinta
negra en la carta, al centro de la misma, las claves que correspondan
segun el catalogo correspondiente.

En los casos de calles continuas con iguales caracteristicas urbanas,
se anota una sola vez el tipo de informacién que cotresponda con
un vector que indique el inicio y el término del tramo homogéneo
de la calle. ’

j) Datos adicionales.

Se indica en la carta (1) dentro de los poligonos que cotrespondan,
los elementos de acuerdo a las siguientes claves:

- AA- Areas arboladas
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- AL- Alberca
- CA- Cuerpo de agua
- CD- Cancha deportiva
- CI- Cisterna
- TE- Tanque elevado
LLENADO DE FORMATOS
.k) Cédulas del padrén

Como ya fue mencionado el paquete de trabajo incluye una cédula
por cada uno de los predios registrados en el padrén, que contiene
los datos con que se encuentra registrados en el predio en el sistema
Cartografico Catastral o en el Padréon del Impuesto Predial, y
espacios en blanco delante de da cada dato, donde deberin
registrarse en cada uno de los renglones los datos investigados y
verificados en campo, mediante observaciéon directa del inmueble y
consulta al contribuyente. Debiendo tomarse en cuenta los
siguientes aspectos: |

Clave catastral.

Debera recabarse y anotarse el nimero de cuenta con que el
contribuyente cubte su Impuesto Predial. Y constatarse el nimero
de cuenta coincide con la clave catastral que correspondé al
inmueble de acuerdo a la cartografia y con el nimero de cuenta
registrado en el padrén, cualquier discrepancia detectada deberi
anotatse en los renglones para observaciones.

Numero de cuenta de Derechos por Servicios de Agua.
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Debera recabarse la informacién y anotarse el numero de cuenta
con que el contribuyente paga los derechos por Servicios de Agua o
la leyenda que corresponda, segun sea el caso.

“No tiene cuenta, no paga”

“Tiene cuenta pero no proporcioné informaciéon™

“No proporcioné informaciéon”

Nombre del propietario.

) Debera investigarse si el nombre del propietario registrado en la
cédula es el correcto, y anotar la leyenda que corresponda, segin
sea el caso.

“Cotrecto”

“Incorrecto”

En caso de que el nombre del propietario sea incorrecto debera

indicarsele que debe acudir a la Administracién Tributaria local que

le corresponda, a efectuar el tramite de correccién de nombre de
propietario o el de cambio de propietario, segin corresponda.

Llevando copia del documento legal que lo acredite como

propietario.

Ubicacion

Si los datos registrados del domicilio de ubicacién del inmueble son

los correctos, anotar la leyenda “correcto”; si alguno de los datos no

es correcto, anotar el dato que corresponda.

Domicilio para notificaciones.

Investigar y anotar este domicilio en los casos en que:
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- el inmueble no es ocupado por el Propietario y los ocupantes
ignoran el nimero de cuenta catastral co que se cubren las
contribuciones.

- El predio se encuentra baldio pero los vecinos saben quien es el
propietatio.

- FEl predio es ocupado por sus propietarios poero no existe
reparto postal en la zona.

Si el domicilio para notificaciones es el mismo de ubicacién del
inmueble anotar “el mismo’’. '

Numero de niveles de construccion.

Se refiere al nimero de plantas cubiertas, dentro de las cuales se
encuentra cada porcién de construccién, incluyendo sétanos,
cobertizos, vestibulos, accesos y todo aquel elemento con
techumbre de una edificacién.

En los casos en que existan varios cuerpos de construccién con
diferente nimero de niveles, debera anotarse el nivel mas alto,
siempre y cuando cubra por lo menos el 10% del nivel anterior.

Uso del inmueble.

Se refiere al uso al que esta destinado el inmueble en el momento de
la verificacién, es decir a partir de la actividad principal que se
desarrolla dentro de la construccién independientemente del tipo y
cantidad de actividades que la complementen, y debera anotarse la
clave que corresponda de conformidad al catalogo. En los casos de
que existan varios usos debera anotarse el uso de mas predominio.

Clase de la construccion.
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El grupo a que pettenece una construccion de acuerdo con las
caracteristicas propias de sus espacios, servicios, estructura e
instalaciones basicas (hidrdulica, sanitaria y eléctrica), debera
anotarse la que corresponda de conformidad al catilogo
correspondiente.

En el caso de que existan varios cuerpos de edificaciones con
distintas clases de construccién (que sean muy diferentes) se anotara
la clase de mayor predominio.

Grado de conservacion.

Corresponde a la presentacién de la edificacién y se encuentra
definida fundamentalmente por el mantenimiento que ha recibido,
debera anotarse la clave que corresponda segun el catilogo
correspondiente.

Antigiiedad de la construccion.

is el periodo de tiempo transcurrido desde la fecha de terminacién
de la construccién o desde la dltima remodelacién mayor.

REGISTRO DE INMUEBLES OMISOS EN EL PADRON

En este caso, ademas de registrarse en la cartografia los datos descritos

anteriormente, se anotara la informacién requerida en una cédula de
padroén en blanco.

En el caso en que el contribuyente solicitara se le informe la forma de
empadronarse, deberd indicarsele que acuda a la Administracién
Tributaria Local que le corresponda a efecto de que se le proporcionen
los formatos y asesoria GRATUITA en el llenado de la Declaraciéon de
la Determinacion del Valor catastral y pago del impuesto predial.
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I11. 11X DIGITALIZACION

Fl objetivo de la Unidad Departamental de Cartogtafia automatizada
es actualizar la cartografia digital y la base de datos alfanumérica, con
informacién de las caracteristicas fisicas y administrativas de los
inmuebles del Disttito Federal, captada por levantamientos directos en
campo a efecto de mantener actualizado el padr6n catastral; y sus
funciones son:

¢ FEjecutar la operacién y mantenimiento del Sistema Cartografico
Catastral

e FEstablecer que el ingreso de los datos catastrales a la base de
datos cartografica catastral, se realice conforme al procedimiento
de actualizacién de la cartografia digital escala 1:1000.

e Efectuar los procesos de depuracion e integracién de la base de
datos cartografica catastral.

e FElaborar los productos cartograficos que apoyen los estudios de
indole fiscal, asi como los diferentes analisis que se efectuen con
el padron catastral.

e Obtener los insumos cartograficos (plano manzanero), que sirvan
de base para los trabajos de actualizacién del padron catastral.

Para llevar a cabo esta actualizacién se utiliza la Cartografia Catastral
Digital escala 1:1000 que usualmente se organiza por coberturas,
niveles (layers) de informacion especifica.

Las principales coberturas cartograficas catastrales para
propositos fiscales sobre bienes inmuebles son “las manzanas”; “los
predios”; “las construcciones”; “la nomenclatura vial” y “la clave
catastral” la que sirve como identificador y enlace con la base de datos
alfanumérica que contiene ¢l Padrén Catastral.
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Otras coberturas cartograficas generalmente disponibles a esta

escala son:
“Infraestructura™ Agua potable; drenaje; electricidad; pavimentacion;

transpotte.

“Altimetria”: Curvas de nivel a cada metro; cotas fotogramétricas en
los cruceros de calles.

Coberturas digitales similares se tienen para la cartografia a escala
1: 10 000 y menores: “manzanas”; “altimetria”; “hidrografia”; “zona
rustica” “construcciones aisladas™.

PADRON CATASTRAL.

Los archivos que conforman la base de datos del Padrén
Catastral establecen que para cada predio se deben tener los siguientes
- registros de datos

Identificacién : Clave catastral

Ubicacion : Diteccién del predio.

Derechos legales : Propietario 6 poseedot.

Tenencia : Publica; privada; social.

Uso del suelo Habitacional; comercial; industrial;

servicios; baldios; etc.

Construccién Estado; tipo; edad.
Valor : Valuacién catastral de terteno y
construccion.
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CONFIGURACION DE LA RED DE COMPUTO.

La configuracién basica de una red de computo para la operacion
de un SIG catastral requiete de un Servidor Central; estaciones de
captura, impresién y consulta y analisis, asi como equipos petiféricos
de entrada y salida de datos como son las lectoras de disquetes, de
CD’s, tabletas digitalizadoras, escaners, graficadores, impresoras, etc.

SOFTWARE ADMINISTRADOR CARTOGRAFICO Y
DE BASE DE DATOS.

En el metcado se encuentra el sottware especializado para la
administracién de cartografia digital. Algunos ejemplos son: Map Info
Arc Info; Intergraph; Arc View; Auto Cad; ERDAS; etc.

Las versiones disponibles son para Estaciones de Trabajo como
para Computadoras Personales en una cantidad inusitada de opciones
que rapidamente se ven superadas quedando obsoletas, por lo que es
recomendable contar con el apoyo de un consultor profesional cuando
se pretenda la adquisicién de este tipo de software.

La integracién y manejo de la base de datos del padrén Catastral
puede realizarse con software como Oracle, Access 6 Fox Pro.

OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL SIG -
CATASTRAL.

El personal técnico y especializado constituye el recurso mas
importante para la operacién del SIG — Catastral. Este personal
requiere capacitacién continua en el pais 6 en el extranjero pata
mantenerse al dia en este tipo de tecnologia de punta.

Un staff minimo necesario lo conforma el administrador del
sistema; un programador; un cartégrafo; un administrador de la
Cartografia y de la base de datos; un especialista en soporte técnico y
los usuarios del sistema.
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Los setvicios y productos finales son:

- Sistema de Gestion Catastral y Fiscal.

- Consulta Interactiva Cartografica 6 del Padrén Catastral.
Generacion de Cartografia Impresa

- Generacion de Registros Catastrales

- Generacién de Boletas de Recaudacion Fiscal

IT1. IV ELABORACION DE PLANOS
Para satisfacer las necesidades de informacion causadas por el
crecimiento de las zonas urbanas y rurales es necesaria la integracion
de registros cartograficos del terreno e informacién diversa pot lo
que es requerido un sistema capaz de sostener una variedad de
informacion a gran escala, para la transferencia de titulos de
propiedad, cobro de impuestos, planeacion u;bana, obra publica, etc.
También es prioritario el trabajo de campo, la rgsolucién de datos, y
que la presentacion de informacion sea consistente con el nivel de
decisién con respecto al terreno, por cada propietario individual de
un predio. Este proceso requiere mapas a escalas significativamente

grandes.
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Los gobietnos ahota generan algunos mapas a gran escala para
algunas regiones geograficas especificas y pata propdsitos especificos.
Los mapas a gran escala (1:500 a 1: 25 000) pueden y deben ser usados
pata muchos propésitos gubernamentales, desde la zonificacion y
planeacién; para identificar bosques y tierras hiumedas con potencial de
uso agticola; para localizar predios fraccionables y caractetres historicos.

Obtener mapas a gran escala para toda una region o un estado,
requiete concentrar esfuerzos de varias jurisdicciones gubernamentales.
El dineto para obtener mapas multifinalitarios a gran escala puede
venir del ahotto al eliminar la duplicacién en cartografia y recoleccion
de informacién. La informacién de recursos naturales y medio
ambiental, la cual es frecuentemente reducida al desplieguc en mapa,
debe ser capaz de ser referida a los predios que esta informacion cubre.
Esta provision esta en relacién con el reconocimiento del estado de los
recutsos naturales, estando intimamente relacionados con los intereses
legales asociados con los propietarios de los predios. La necesidad de
una estimacién de la precisiéon de la informacion del suelo, referenciada
a la superficie de la tierra, es consistente con el incremento en la
digitalizacién de informacién basada en mapas, incrementando el uso
de coordenadas geodésicas como medio portador de informacién
basada en mapas con georreferencia (mapas digitales),y el desarrollo
continuo de las técnicas de procesamiento de datos (Sistemas de
Informaciéon Geografica) como un medio de almacenamlento de esa
informacién para todos.

CARTOGRAFIA CATASTRAL.

La oficina catastral a quien se le asigna la tarea de mantener el
archivo catastral debe incorporar datos catastrales levantados vy
existentes en registros de archivos permanentes. Estos datos,
incluyendo las notas de campo, y los planos del levantamiento, deben
ser revisados para verificar que su precision y compilacién sean
consistentes con las normas técnicas catastrales establecidas. Cuando
existan las coordenadas y las normas técnicas se apliquen, los tegistros
de predios pueden ser impresos en una copia verdadera del mapa base
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real. Después de esto, gradualmente se desarrollard el nuevo mapa
catastral. Durante el periodo de trascripcién, se mostraran areas en
‘blanco. Pero eventualmente todos los predios y sus propietarios seran
levantados, conciliados, cootdenados y entraran en la impresion. Esto
seguira desde el registro prioritario de los levantamientos catastrales.
Es esencial que este mapa sea actualizado tan pronto como los nuevos
datos levantados sean adquiridos y revisados.

La clave catastral asignada a cada predio, se anotara en el mapa
catastral y se refetird a todos los documentos complementarios, cada
item opuede ser indexado, archivado y rescatado por sistemas
computatizados. A demds de la clave catastral, el mapa catastral debe
tepresentar monumentos, y las lineas legales como son los limites de
propiedad, (manzanas, predios, construcciones), servidumbres, vias
publicas, vias férreas, derechos de via, lineas de transmision. ductos,
cuerpos de agua, depésitos de basura y puertos. El mapa debe mostrar
todos los puntos geodésicos de control y los monumentos oficiales
identificados por nimero y simbolo.

Para conservar su claridad y simplicidad, el mapa catastral no
debe sobrecargarse con items como coordenadas, areas, y datos
relacionados al suelo. Este tipo de informacién puede ser almacenada
en bancos de informacién alfanumérica y/o desplegada en mapas
sobrepuestos especificos. Un amplio rango de informacién puede ser
almacenada y recuperada desde un sistema que es basado en un mapa
catastral comprensivo, uniforme y preciso. Para ser efectivo, estos
mapas especializados y los datos almacenados deben ser actualizados
continuamente.

MAPAS TECNICOS ESPECIALIZADOS

Para obtener fidelidad geométrica en los mapas catastrales a gran
escala y mapas tematicos  especializados, se deben utilizar los
levantamientos de campo mas eficientes y menos caros. Estos mapas
despliegan informacién tal como la extensién de los recursos del suelo,
areas de cuencas hidrograficas, cultivos, los resultados de los estudios
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de interacciones y cambios en la costa y los levantamientos de limites
de depésitos minerales y de energfa. Para reducir el costo de los nuevos
levantamientos, debe tomatse ventaja de la gran cantidad de
informacién existente del suelo y el uso de las nuevas tecnologias
disponibles para levantamientos de campo. Algunas de  esas
tecnologias prometedoras son los sistemas de percepcioén remota y el
sistema de posicionamiento global GPS, quw se explican en terminos
generales a continuacion:

a) La percepciéon remota es definida como “La ciencia
involucrada con la recoleccion de datos acerca de la
superficie de la Tierra o del ambiente cercano a la
superficie de la Tierra, a través del uso de una variedad de
sistemas sensores que son usualmente aeronaves o naves
espaciales, y el procesamiento de esos datos para
transformarlos en informacion util para el entendimiento y
administracién del medio ambiente del hombre”. Para
hacetlos util, los datos de petcepcion remota deben tenet
calidad métrica consistente con el valor de los trecutsos que
seran registrados mediante sensores, los datos ambientales que
setan monitoreados, y el levantamiento base que seta
desatrrollado. De este modo se reconocen con calidad métrica
los valores de los datos obtenidos pot percepciéon temota y se
les considera como un medio apropiado para obtener imagenes
temotamente percibidas con fidelidad geométrica en los
levantamientos y mapeo de las comunidades territeriales.

La fotografia aérea empleada como el insumo basico para la
cartografia catastral y las imagenes tomadas desde satélites artificiales
para cuantificaciéon y monitoreo de recursos naturales, esta entre los
medios de percepcién remota mas conocidos y empleados
actualmente.

b) El Sistema de Posicionamiento Global (GPS) ha sido muy
operacional desde finales de los 80’s. El gran potencial de la



tecnologia de la petrcepcitin remota, particularmente cuando el
receptor GPS es combinado con un sistema de levantamiento
inercial, es una poderosa herramienta que mejorard “las
contribuciones que los ingenieros y topdgrafos estatales y
municipales pueden hacer al cumplimiento de las metas
nacionales por la integraciéon de las fuentes de recursos
naturales remotamente petcibidas en los estudios de factibilidad,
las proyecciones de posibilidades, de gran visién y por lo tanto
en los procesos de toma de decisiones basicas”.

Estas nuevas tecnologias tienden a producir grandes cantidades de
~datos. El uso eficiente de bancos de datos digitales hace manejable esta
avalancha de informacién, proveyendo de datos propiamente
evaluados y otganizados. En un buen funcionamiento de catastro
mulfinalitario, tales datos pueden ser almacenados, rescatados, y
manipulados con un costo trelativamente bajo. Los graficos impresos
de los mapas catastrales y mapas tematicos especializados pueden ser
rapidamente revisados y mantenidos al cottiente.
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IV. I Métodos de levantamiento utilizados.
LOS LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS

Levantar una supetficie significa medir, en forma directa o indirecta, el
namero de distancias y angulos necesarios para determinar dicha
superficie grifica o analiticamente. Para ello, existen tres métodos
principales: el topografico, el fotogramettico y el geodésico.

El método topografico consiste en tomar todas las medidas
directamente del objeto a escala 1:1.

El método geodésico consiste en recibir la sefial electromagnética
emitida port los satélites de la constelacion NAVSTAR que conforman
el Sistema de Posicionamiento Global ( GPS ) para determinar la
posicién relativa de los puntos sobre la supetficie terrestre.

METODOS TOPOGRAFICOS

- El método de alineaciones.

Consiste en establecer una red de lineas de medicién formadas pot
triangulos, prolongando cada distancia a medir hasta intersectatla
con una linea de medicién o cualquier otra distancia que haya sido
fijada previamente y en forma idéntica.

Las ventajas de este método radican en la utilizacién de equipos
sencillos de campo y gabinete, tales como cintas, distanciémettos,
balizas, escuadras y escalimetros,

En forma indirecta y distinguiendo los instrumentos empleados pot
sus principios constructivos, se pueden medir distancias con:
Distanciémetro Leica.- Instrumento electrénico para distancias
cortas que utiliza rayo laser.
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Estaciéon total Leica .- Aparato electrénico que funciona como
teodolito y distanciémetro utilizando rayo laset y rayo infrarrojo.

METODOS FOTOGRAMETRICOS

La fotogramettia proporciona solamente aquella informacién que es
teconocible dentro de la fotografia. Toda informacién adicional tiene
que recogerse en campo.

Fotogrametria con una sola fotografia

Una fotografia aérea, o fotograma, en el sentido matematico de la
fotogrametria, es una proyeccion central del terreno a escala reducida.

Si el terreno es plano y hotizontal, si la fotografia aétea estd tomada
con eje exactamente vertical y si la altura de vuelo estd conocida con
precision, la diferencia del plano entre un plano planimétrico y la
fotografia estriba en el monto de detalle fotografico que no aparece en
el plano y la simbolizacién de cierto detalle, la toponimia, clasificacion
y nomenclatura que no aparece en la fotografia aérea. |

Donde hay diferencias en el terreno, aparece un desplazamiento radial
por relieve en la fotografia.

Este desplazamiento es la distancia entre la posicién de un punto en la
fotografia si este estuviera en el plano de referencia, y su posicién
actual en funcion del relieve. |

Si la fotografia estd tomada con eje inclinado, un cuadrado en terteno
horizontal aparece como trapecio en la fotografia.

Para transformar una fotografia aérea a un plano, hay que cotregir
estos dos desplazamientos, asi como el giro sobre el eje vertical de la
camara, distorsiones pequefias y locales en el material fotogramétrico,
etc.
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Como métodos de levantamientos empleando la fotogramettia con una
sola fotografia, podemos considerat: 1a amplificacion y la rectiticacion

La amplificacién de una fotografia aérea puede ser considerada como
un producto cartografico auxiliar con una precision limitada.

METODOS FOTOGRAMETRICOS COMBINADOS

Existen los siguientes métodos combinados:
Este método consiste en obtener un plano a escala restituido de
fotografias aéreas y complementarlo con medidas de frentes

tomadas en campo.

- Planos restituidos, medicién de frentes y ajustes de medidas
graficas

Este método consiste en obtener una trestitucidon fotogramétrica y

tomat en campo suficientes medidas para podet ajustar todas las
demais que se obtuvieron graficamente en los planos restituidos.
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METODOS GEODESICOS
LEVANTAMIENTOS GEODESICOS HORIZONTALES.

Se define como levantamiento geodésico al conjunto de
procedimientos y operaciones de campo y gabinete destinado a
determinar las cootdenadas geodésicas de puntos sobre el terreno
convenientemente elegidos y dematcados con respecto al Sistema

ITRF92 Epoca 1988.0

Para levantamientos geodésicos se podran utilizar los métodos que se
enlistan a continuacién o sus combinaciones. La seleccion de
cualquiera de ellos cuando sea posible optar entre dos”o mas, debera
estar ligada a las consideraciones econémicas y a su capacidad relativa
para pioducir los resultados esperados, los que deben formar parte de

los criterios contemplados en el preanalisis y disefio del anteproyecto:

- Triangulacion

- Trilateracion

- Trangulateracion

- Poligonacion

- Método astronémico
- Método inercial

- Técnicas Diferenciales del Sistema de Posicionamiento Global.
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Para efectos comparativos e independientemente de las definiciones
que se dan en forma especifica para cada método en las partes
conducentes en este documento se dan las siguientes descripciones

basicas:

Con propositos de clasificacién de los levantamientos geodésicos se
establecen los siguientes Ordenes y clases de exactitud relativa,
asociados con valores de esta ultima que es posible obtener entre
puntos ligados directamente, con un nivel de confianza del 95% y en

tanto se observen las normas del caso:

ORDEN CLASE EXACTITUD

AA UNICA  1:100 000 000
A UNICA  1:10 000 000
B UNICA  1:1 000 000
C

PRIMERO UNICA  1:100 000

SEGUNDO I 1: 50 000

11 1:20 000
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TERCERGO I 1:10 000

i 1:5 000

En los 6rdenes AA, A y B, se aplican basicamente las técnicas
diferenciales del Sistema de Posicionamiento Global y el de orden C
sigue vigente para los levantamientos geodésicos clasicos por los
métodos tradicionales, siendo posible la aplicacién de técnicas

diferenciales del Sistema de Posicionamiento Global en este orden.
Orden AA.

Los levantamientos geodésicos horizontales que se hagan dentro de
este orden estaran destinados a estudios sobre deformacién regional y
global de la corteza terrestre y de efectos geodindmicos y en general a

cualquier trabajo que requiera una exactitud de una parte en
100, 000, 000.
Otrden A

Debera aplicarse para aquellos trabajos encaminados a establecer el
sistema geodésico de referencia nacional basico, a levantamientos sobre
estudios de deformacién local de la corteza terrestre, asi como

cualquier levantamiento que requiera una precisiéon de 1:10,000,000.
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Otden B

Se destinara a levantamientos de clasificacién del sistema geodésico de
referencia nacional, conectados necesariamente a la red basica; trabajos
de ingenieria de alta precisién, asi como de geodindmica. Los trabajos
que se hagan dentro de esta clasificacién deberan integrarse a la red
geodésica bésica y ajustarse con ella, dando como resultado una

exactitud no menor a 1:1,000,000.
Orden C primero.

Los levantamientos geodésicos horizontales que se hagan dentro de
este orden deberan destinarse al establecimieﬁtb de contrel primario en
areas metropolitanas, al apoyo para el desarrollo de proyectos
importantes de ingenierfa, con fines de investigaciéon cientifica, y en
general a cualquier trabajo que requiera una exactitud no menor a
1:100,000, y debiéndose ligar a la red geodésica basica o a su

densificacion.
Otden C segundo clase 1

Se deberan aplicar en 1a &éﬁéiﬁcacién en las areas meterolitan.as, en el
desarrollo de fraccionamientos y levantamientos detallados en zonas de
alto desarrollo y valor de suelo, en el levantamiento y trazo de limites
administrativos y en general para todo tipo de proyecto que requiera

una exactitud no menor que una parte por 50,000.
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Otden C segundo clase II

Debera aplicatse al caso de levantamientos geodésicos horizontales en
areas que no tienen un alto indice de desarrollo y donde no se prevea
que éste se introduzca a corto plazo; en levantamientos pata apoyo
cartogrifico y de procesos fotogramétricos, en el establecimiento de
control geodésico a lo largo de costas, rios navegables, entre vias de
comunicacién importantes, en fraccionamientos y parcelamientos, en
areas de alto valor de suelo, en construccion y en todo trabajo que

requiera una exactitud no menor que una parte en 20,000.
Otden C tercero, clases I y II .

Se debera destinar al control geodésico horizontal de areas de valot
medio a bajo del suelo, a proyectos locales de desarrollo,
levantamientos topograficos, densificacién de los levantamientos de
segundo orden, a proyectos de ingenieria en levantamientos en 4areas
rurales y en general para todo tipo de trabajo que requiera exactitudes

de una o dos partes en 10,000, segin las necesidades.
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IV. II ESPECIFICACIONES PARA LOS LEVANTAMIENTOS
CATASTRALES

El volcan Yuhualixqui forma parte de la “Sierra de Santa Catarina”, se

encuentra ubicado en el pueblo de San Lorenzo Tezonco, Delegacion

Iztapalapa. Sus coordenadas geograficas son Latitud Norte19° 19,
Longitud Oeste 99° 03’. Cubre una superficie total de 9243,341 m2
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Catastralmente este volcin cotresponde a la region manzana 767-006 y
su ultima actualizacién cattogrifica y fiscal se realizé desde hace 10
afios. Dsta dltima informacién teporta un total de 81 ntmeros de
cuenta de los cuales 15 son de uso habitacional, tres de uso industrial y

63 predios baldios.

La Secretaria de Desatrollo Utbano y Vivienda solicité a Direccién del
Sistema Cartografico Catastral de la Tesorerfa del Distrito Federal la
actualizacién cartografica catastral y fiscal de dicha manzana tras
observar la violacion al decreto emitido por el Diario Oficial de la
Federacion el 25 de octubre de 1994 donde por decreto del Ejecutivo
Federal, se declara a la “Sierra de Santa Catarina” como area natural
protegida, en donde sélo se podran realizar las siguientes actividades:

Conservacion de recursos: reforestacién, mantenimiento de plantaciones,
prevencién y combate a incendios, obras de captacién de agua pluvial,
retencién de suelos, establecimiento de criadetos de favna nativa y
todas aquellas tendientes al manejo integral del area. |

Recreacion y educacién: con la debida planeacion y control se podran llevar
a cabo actividades recreativas y deporttivas, asi como el establecimiento
de infraestructura necesaria, tales como: canchas deportivas, cabafias,
palapas, casetas de

vigilancia, centro de visitantes y todas aquellas afines a la conservacién
del area.

Investigacion: se podran desarrollar lineas de investigacion basica y
aplicada, tendientes al conocimiento integral de los
recursos con los que cuenta la zona.

Dentro del Area Natural Protegida “Sierra de Santa Catatina”, se
prohibe la realizacion de las actividades siguientes:

Explotacién de yacimientos pétreos;

Extraccidén de tierra;

Quemas de tetrenos;

Establecimiento de tiraderos de basura;
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Establecimiento y expansion de asentamientos humanos irregulares;
Venta de predios;

Verter desechos liquidos o sélidos que alteren la composicion - del
suelo; .

Extraccion de flora y fauna

Practicas de caceria;

Efectuar obras o edificaciones con fines habitacionales, industriales,
comerciales o de servicios, excepto aquellas que seran utilizadas para la
adecuada administracién de la zona, y otras que pongan en resgo la
integridad de la zona y que no contribuyan al objeto del
establecimiento del Area Natural Protegida "Sierra de Santa Catarina".

La Unidad Departamental de Control y Registro Cartografico busca en
la base de datos catastral la fecha de la dltima actualizacién fisica y
fiscal de la regién manzana 767-006 que se remonta a diez afios, causa
por la cual solicita a la Unidad Departamental de Programacién de
Campo la actualizacion fisica y catastral del predio denominado “Cetro
de Yuhualixqui”para poder elaborar una respuesta a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

La Unidad Departamental de Programacién de Campo recibe la
solicitud y de acuerdo a lo solicitado clasifica el trabajo por: tipo,
ptioridad y tipo de supervision. Registra los datos de clasificacion en el
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formato 2. Captura los datos de entrada y clasificacién del grado de
dificultad (formato 3) en el sistema automatizado.

Con los datos obtenidos del sistema integra los paquetes de trabajo
anexandose los listados del padtén de cada uno de los inmuebles que
integran la zona a trabajar (formato 4) y finalmente me asigna el trabajo
para realizatlo en campo.

Con forme al documento obtenida, observé que en el plano catastral
1:1000 el predio se encuentra dividido en 93 predios y que la
informacién fiscal sélo tiene tegistrado un solo nimero de cuenta
catastral que abarca a toda la manzana 676-006 determinado como
terreno baldio. Dadas las circunstancias, determiné elaborar un
programa ejecutable en dos etapas:

Primera etapa:

A efecto de determinar la base de tributacién correcta para el pago de
impuesto predial es necesario recabar la informacion de clase, grado de
conservacion y edad de las construcciones de los inmuebles.

*Recorrido alrededor de la manzana, contando y fotografiando cada
predio que la integra para la elaboracién de los oficios de acceso.

*Comparacion de la situaciéon actual de la manzana con el plano
catastral.

*Elaboracién y distribucién de oficios de acceso a nombre de
propietario o poseedor.

* Con base a la investigacion realizada, determinar si se requiere la
actualizacién fisica de algunos predios o de la manzana completa.

Segunda etapa:

Una vez terminada la primer etapa, se determina si la actualizacién de
la region manzana 676-006 sera complementaria 6 total.
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De ser la actualizacién solamente complementaria, bastara sélo con la
recopilacion y procesamiento de los siguientes datos:

USO DEL INMUEBLE. Es necesario mantener actualizado en la
informacién sobre el uso de los inmuebles ya que algunab de las
politicas tributarias dependen del mismo.

NOMENCLATURA DE CALLES. Principalmente en zonas de
nuevo desarrollo las calles no tienen nombre oficial, apareciendo una
nomenclatura en las escrituras y utilizindose otra por parte de los
habitantes.

NUMEROS OFICIALES. En muchas zonas los nimeros oficiales
no siguen una secuencia légica, los propietarios no lo indican en el
exterior de la calle, los desconocen o utilizan otro tipo de numeracion.

NOMBRE DEL PROPIETARIO. Aun cuando la informuacion
catastral no prejuzga sobre la propiedad del inmueble, es' necesario
registrar el nombre del propietario en el caso donde existen
documentos legales de propiedad. |

INFORMACION URBANA. Esti encaminada 2 la recopilacién de
informaciéon sobre infraestructura urbana y servicios por tramo de
calle.

Si los cambios fisicos de los predlos son evidentes, se procedera de la
siguiente manera:

Actualizar la cartografla catastral y la base de datos ut1117ando el
equlpo adecuado.
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IV. III LEVANTAMIENTO PARA EL CONTROL
PLANIMETRICO

Ejecucién de la Primer Etapa.

Se realizdé el recotrido alrededor de la manzana comparando la
situacion actual de la manzana con el plano catastral, ademas se realizé
el conteo de predios y se tomé fotografia a cada uno de estos para
generar la misma cantidad de oficios de acceso.

Resultados:

Con el transcurso del iempo y como parte légica del desarrollo urbano
de la ciudad se presentan los siguientes cambios:

Afectaciones a inmuebles por obras de infraestructura como son
nuevas lineas del Sistema de Transporte Colectivo, apetrtura y de calles.
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Reordenacién urbana motivada por los Programas de Regularizacién
de la Tenencia de la Tierra a nivel zonal.

Subdivisiones de predios y demolicién de edificaciones
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Constitucién de zonas de reserva ecologica en proceso - de
regularizacion.

Formacion de zonas urbanas irregulares, tanto en infraestructura como
en el régimen de tenencia de la tierra
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La mayor parte del cerro Yuhualixqui es explotado como yacimiento
de materiales pétreos por cuatro industrias mineras ademas existe una
proliferacién de tiraderos a cielo abierto donde segun el informe
catastral el uso de suelo es agricola.
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Con los resultados obtenidos se considera necesario realizar un
levantamiento topografico de la manzana completa con apoyo de un
levantamiento geodésico dinamico con GPS en el contorno del cerro
Yuhualixqui. Para esto es necesaria la seleccion de dos puntos de apoyo
al planteamiento de una linea base. En el catdlogo de la Red Geodésica
Basica del Distrito Federal, se selecciona un punto de orden A. ubicado
en el Volcan Xico, por tener una precisiéon de 1:10, 000,000 y ser el

mas cercano al cerro. Se Realizan cuatro sesiones de 15 minutos

Para el Planteamiento de la linea base se ubica un punto en la cima del
cerro Yuhualixqui 'y otro sobre la Avenida Benito Juarez, esto con tal

de controlar de cerca el levantamiento dinamico con GPS.

Para llevar a cabo el levantamiento dindmico es necesario solicitar la
colaboracién de los propietarios de las industrias mineras, para
Contabilizar los linderos de los predios de uso minero ubicados en el
contorno del Cerro Yuhualixqui. Enterramos varillas auxiliares a los
vértices ubicados en zona de alto tiesgo y medimos la distancia entre

las varillas y los linderos.
Posterior la levantamiento dinamico con GPS, continuamos con el

levantamiento comn estaqién total para definir cada lindero que

compone la manzana catastral del cerro Yuhualixqui.
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Finalmente, utilizamos una cinta de acero de 50 metros le longitud para
medir los detalles de construccién que no se pudieron medir con la

estacion total.

En la Unidad Departamental de Programaciéon de Campo realicé el
post-proceso de la informacién de los aparatos GPS, transformé las
coordenadas de cada punto de la linea base de Lambert a UTM y las
posicioné en el plano digital del Certo de Yuhualixqui. Posteriormente
me comuniqué con los propietarios de los predios mineros, les
pregunté si

En la Unidad Departamental de Programac1on de Campo realicé el

post-proceso de la informacién de los aparatos GPS, transformé las
coordenadas de cada punto de la linea base de UTM a Lambert y las

posicioné en el plano digital del Cerro de Yuhualixqui. Poqa,normente
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llevamos a cabo el levantamiento geodésico dinamico del contorno de
la zona minera.

Realicé el post-proceso del levantamiento geodésico y transformé las
coordenadas de unidades de UTM. a unidades Lambert Vacié la
info:wrrhacién en. el plano digital de la manzana.

Posterior al levantamiento djhémico cvoﬁ GPS; continuamos con el
levantamiento con estacion total para definir cada lindero que

compone la manzana catastral del cerro Yuhualixqui.
Finalmente, utilizamos una cinta de acero de 50 metros le longitud para

medir los detalles de construccién que no se pudieron medir con la

estacion total.
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Se transformaron las coordenadas obtenidas de los equipos GPS, utilizando el programa
Modular GIS Enviroment de la siguiente manera:

Con la herramienta File se selecciono la funcion 1 proy. mge.
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A continuacién se seleccion6 la herramienta Map para ingresar al
archivo en donde se encuentran las plantillas de referenciacién.
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Se seleccioné la plantilla W(GS-84_seed. dgn, por corresponder a la
Universal Transversa de Mercator, misma que es el origen de las
coordenadas obtenidas de los GPS.

El comando abre una pantalla en Micro Station de donde
seleccionando el comando Aplicaciones se buscé la funcién MGE
Coordinate System Operations.
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BA_roud.dgs

Ia seleccidon del comando cambid la barra de herramientas de 1a cual se
selecciond Keyins, Projection Primary




k:

A continuacién se ingresaron una por una las coordenadas obtenidas

de los equipos GPS.
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La cual cambié la barra de herramientas de
Convert y Map Convert.




El cual desplegé un recuadro en el cual solicita el nombre de la plantilla
a la cual re realiza la transformacion.

Se selecciond la plantl]la Nad 27 seed dgn que es el slstema de
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Misma que cambi6 la pantalla de herramientas de donde se seleccioné

abrir un documento.
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Abrimos la plantilla Nad 27_ seed.dgn.




Regresamos al comando Aplication seleccionando :‘el.cc_')iﬁéihdo MGE

Modular GIS Enviroment. AT
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V. CONCLUSIONES

El cerro “yuhualixqui” declarado en 1994 “Patrimonio Nacional” por
la. UNESCO ha sufrido importantes modificaciones debido a la
explotacion minera y a los asentamientos humanos irregulares.

Catastralmente, Los poseedores de los predios de uso minero pagan el
impuesto predial por autodeterminacion, declarando el uso de suclo
como terreno de labor y ademas no mostraron documento alguno que
los demostrara como legitimos propietarios.

Los asentamientos humanos irregulares se encuentra en zonas de alto
riesgo y sin embargo cuentan con servicios de agua potable, drenaje,
alumbrado publico, pavimentacidn, entre otros. Por lo tanto es factible
asignar nimeros de cuenta y mejorar los servicios urbanos. Esto
implica que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda debera
modificar su proyecto de construir un parque ecologico.

La secretaria de Medio Ambiente y Ecologia podra proceder conforme
a la ley por el uso madecuado de suclo en el cerro.

Los organismos centralizados del Gobierno del Distrito Federal
deberian tener un vinculo estrecho para evitar fugas de capital por el
mal pago de impuesto predial y para mantener actualizado siempre el
padrén catastral.
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