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A" INTRODUCCION
% PLANTEAMIENTO o

El proyecto ejecutivo de este HOTEL BIOCLIMATICO, Y DE SALUD, el cual estd ubicado en el municipio de
Tlayacapan Morelos, es un lugar donde se conjuntan edificaciones altamente sustentables, lo cual es en la
actualidad una necesidad mas que un lujo, ademds de estar dedicado a toda persona que guste de aumentar su
calidad de vida, cuidando de su salud con tratamientos especializados, los cuales se ofrecen en el exclusivo SPA,
con el que cuenta el hotel.

La excelente ubicacidon de éste lo hacen Unico en su tipo, ya que no existe un hotel de estas caracteristicas tanto
en el municipio como en los cercanos como Oaxtepec o Cocoyoc, ademds de encontrarse muy cerca del DF, lo
cual lo hace un lugar propicio para el turismo de fin de semana proveniente de la ciudad principalmente. El
diseno arquitecténico del hotel se mimetiza con la arquitectura tipica del lugar, logrando un entorno agradable, y
noble con la naturaleza, ademds de estarrodeado de paisajes naturales, que brinda el municipio de Tlayacapan.

s JUSTIFICACION

Es un HOTEL BIOCLIMATICO, que desde su disefio se pensd en las condiciones climdticas del lugar, ademds de
lograr el aprovechamiento de los recursos disponibles, como son el sol, la vegetacion, la lluvia, los vientos
dominantes, para poder disminuir en mayor grado posible el impacto ambiental que causan las nuevas
construcciones, ademds de intentar reducir los consumos de energias no renovables. Este hotel busca ser un HITO
en arquitectura sustentable utilizando la tecnologia mas actual en todas las instalaciones, utilizando materiales
verndculos y acabados aparentes, y buscando en todo momento ser un ejemplo de arquitectura actual
bioclimdtica.

Es un HOTEL DE SALUD, porque los servicios que se ofrecen, como son un SPA altamente equipado, un gimnasio al
aire libre, alberca con jacuzzi, sauna, y banos de temazcal, donde cada visitante podrd cuidar su cuerpo. El hotel
cuenta con 39 habitaciones disenadas para el descanso y confort de los visitantes para poder dar ese descanso
merecido en un fin de semana, la alberca principal al aire libre junto a una palapa que se conecta con 4 canchas
de tenis para que los huéspedes puedan disfrutar de ejercicios al aire libre, un restaurante-bar con alimentos
naturales cosechados en el vivero del hotel, el cual es un muestrario de la vegetacion tipica de Tlayacapan , y por
Ultimo un saldn de usos multiples para poder realizar eventos en un lugar rodeado de vegetacion con jardin
privado y estacionamiento.

Los conceptos de BIOCLIMATICA y de SALUD, se conjuntan para hacer de este hotel un lugar Unico, y generar una
gran derrama econdmica, y que a su ves, el municipio siga creciendo turistica y econdmicamente.
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% ANTECEDENTES o

Pueblo senorial, cuyas raices etimoldgicas vienen del Ndhuatl:

TLAL-LI="Tierra"

YAKA-TL= "Nariz, punta, término, lindero, frontera",

PAN= | locativo.

"Sobre la punta de la tierra", "Lugar de los limites o Linderos", "La nariz de la tierra”

NV ANIECEDENTES

Tlayacapan es uno de los 33 municipios del
estado de Morelos, colinda con Tepoztlan,
Tlalnepantla, Totolapan, Atlatlahuacan,
Cuautla y Yautepec. El 90% de la poblacién
se dedica a la agricultura y toda la poblacion
del barrio de Texcalpa se dedica a la
cerdmica o la alfareria.

Los primeros habitantes de este pueblo se consideran que fueron los Olmecas. En la época prehispdnica, la actividad
comercial fue muy relevante y Tlayacapan era el paso obligado del camino de Tenochtitldn a las regiones comerciales del
sur. También fue un importante centro ceremonial con muchos adoratorios, uno de ellos estaba en la cueva de Tonanzint
que quiere decir: madre de dios 0 nuestra madre que se encuentra aproximadamente como a dos kildmetros al Noroeste
de la poblacién y el gran Teocalli en el centro de la poblacidon en donde hoy se levanta el ex convento de San Juan
Bautista. Junto al templo construyeron el Tecpan o palacio para los gobernantes, en donde hoy esta el palacio municipal y
enfrente un espacio para el Tianquixtle o mercado que se hacia bajo la sombra de una ceiba conocida actualmente
como pochote y que aun existe, esta fue la organizacién del espacio fisico de Tlayacapan.

La traza urbana de Tlayacapan coincide con los cuatro puntos
cardinales que rematan con una capilla que precisamente dan el
nombre a |Os cuatro barrios en los que se divide el pueblo, Santa Ana
al norte, la Exaltacién al sur, Santiago al este y el Rosario al oeste. Al
cenfro encontramos una gran plaza flanqueada por un atrio y el
convento dedicado a San Juan Bautista. La orden de los Agustinos que
anos atrds habian iniciado la evangelizacién del lugar iniciaron la
construcciéon de este convento en el ano de 1534 y 40 anos mds tarde
fue terminado. Este es sélo un ejemplo de la riqueza arquitectdnica de
las construcciones que se llevaron a cabo en Tlayacapan durante
aproximadamente 5 siglos.

o
B church
= i N
o chael ruins Rt
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Dos elementos muy importantes de la cultura de Tlayacapan son sus bandas de musica y
la danza de los chinelos, este Ulfimo convertido en un simbolo de Morelos. Chinelo se
deriva de la palabra nahualt que significa DISFRAZADO. Se dice que su origen se
remonta aproximadamente al ano de 1870, cuando un grupo de jévenes observaba que
los espanoles se reunian para comer y beber sin medida justo antes de iniciarse la
cuaresma, al no poder reunirse con ellos decidieron divertirse por su cuenta. Al son de
botes viejos, gritos y silbidos gritaron por las calles tapdndose la cara con un panuelo y
vestidos con ropa fea y vieja, de esta manera se ganaron el nombre de HUEHUENCHIS.
Tradicionalmente, a partir de entonces participan en esta fiesta mujeres, ninos vy
ancianos, que la celebran al iniciarse la cuaresma de cada ano, la fiesta inicia el
domingo vy finaliza el miércoles de ceniza; desde luego la verdadera fiesta es el dia

anterior al miércoles de ceniza.
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Tlayacapan es un centro alfarero, con cerdmica policromada y alfareria
vidriada donde se producen desde cazuelas, comales, molcajetes, cantaros
y braceros. Durante la época de la Colonia Tlayacapan fue famoso por sus
velas escamadas y veladoras que se fabricaban en La Cereria, actualmente
Casa de la Cultura.

El Ex Convento de San Juan Bautista es uno de los principales atractivos
turisticos, donde se encuentran los frescos que se plasmaron desde sus
inicios, los que muestran y representan la forma de expresion de los Padres
Agustinos quienes fueron los primeros evangelizadores del Municipio y los que
en el siglo XVI edificaron. El Ex convento "Las Momias* Inaugurado en 1983
fue adaptado en la sala de Profundis del Ex convento de San Juan Bautista,
la coleccion comprende ornamentos, imagenes y pinfuras religiosas asi
como piezas prehispdanicas y fotografias de la zona.
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Capilla de San Martin, una de s

las capillas mas grandes de Capila La Exaltacién, es el i S L

Tlayacapan, com|oues’rc1~ por santuario del Cristo Negro de Capilla de Santiago, Capilla el Rosgno, una
con torres, y una espadana, la Tlayacapan, y quizds la mds cuenta con dos torres y al de las capillas mas
fachada formada con multiples importante de las capillas de centro una espadana con elaborados, con una
nichos de diferentes tamanos y barrio fres vanos, y un elegante fachada vy
formas. ' campanario al centro. gran retablo en forma

de espadana.

Las capillas de Tlayacapan:

En Tlayacapan llegaron a existir treinta y dos centros

ceremoniales llamados teocalis y sobre cada una de ellos

construyeron Capillas de Barrio, algunas de las que se conservan Capilla Tlaxcalchica, es

: b . Capilla la Natividad, ~ .
son de gran atractivo turistico para en municipio. una pequena capilla,
actualmente  en la pero con gran

reconstruccion,  para popularidad, por su
albergar un museo de gran retablo en la
la cerdmica. fachada

Una de las capillas mdas importantes,

Capilla de San Nicolds, esa un la ermita de Sanfa Ana.

tipica ermita, ahora restaurada y Te—— i T
en uso, ubicada al lado de la . =
carretera principal. o Y g
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# FACTIBILIDAD

El proyecto al estar ubicado a solo 200m del centro histérico de Tlayacapan, tiene una gran ventaja, que es, que
en esta zona, no hay ningun Hotel de este tipo, y de tal magnitud, algunos de los Hoteles andlogos se encuentran
en las afueras o en otros municipios, algunos ejemplos de estos son:

DGG

@QUINTA TERESITA

Habitaciones. Doble, Triple o
Suite, cuentan con Tv por cable,
e Internetinaldmbrico.

*Alberca. La alberca cuenta

W Ccon un sistema de calefaccion

a base de paneles solares que
mantienen el agua con una
temperatura estable, cuenta
con chapoteadero para ninos.
«Cancha de Tenis. La carpeta
cuenta con las dimensiones de
una cancha profesional.

'« *Masajes. Servicio a cuarto de

masajes, solicitado previamente.
 Jardines. Amplios  jardines
alrededor del conjunto.
«Eventos. Cuanta con saldn de
usos multiples.

Tarifas:

*Habitaciones con cama matrimonial
mas literas $ 650.00

*Habitaciones con cama matrimonial
mas literas sin TV $ 600.00

«Cama matrimonial mas cama
individual mas literas $ 700.00

Direccion:

Tlayacapan Morelos

Camino al Plan y Barranca del Tepanate
Tel..01 (735)35 7 72 66

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.

¥ Hosteria Las Quintas Eco Spa

» 85 habitaciones con terraza y
vista el jardin

*Spa: Sauna, Vapor, Regaderas
de Presion y Masajes, Clinica de
*Belleza, dos albercas de agua
templada y Jacuzzi exterior.

* Masajes: Sueco o Shiatsu,
Tratamiento Reductivo,
Anticelulitico Reafirmante o
Hidratante

* Tratamientos Faciales:
Hidratacion, Nutricion, Limpieza
Profunda, Acné, Manchas y
Peelings de Alfa-Hidroxy-Acidos
HAH

* Capsula de Flotacion

*Bano de vapor temazcal
*Terapia Janzu

* Restaurante Amaranto con
comida de spa.

Tarifas:

*Habitacién estandar $1350.00
*Habitacién terraza suite $1750.00
*Habitacién terraza jacuzzi $2420.00

Direccién:

Blvd. Diaz Ordaz 9, Col. Cantfarranas
Cuernavaca, Morelos C.P. 62440 Tel
01777 362 3949 Fax. 01 777 362 3940
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4@ Misidn del sol

*Spa: Jacuzzi, temazcal, Aromaterapia y
Musicoterapia

* Tratamientos faciales:

*Masajes:

« Servicios Especiales: Terapia Craneosacral,
Cristaloterapia, Cromoterapia, Polaridad, Reiki,
Diagnosis con cdmara

« Servicios Adicionales: Salén de Belleza, Depilaciones,
Parafina en manos

* Movimiento y Energia: Meditacién, Yoga, Tai-Chi,
Baile, Reiki

* Deportes y Actividades: Tenis, Paddle Tenis, Alberca,
Cancha MUltiple, Jogging, Aerobics, Aquaerobics,
Gimnasio Equipado

* Excursiones: Recorrido en Bicicleta, Kayac, Buceo
Libre, Descenso en Rio Balsas y Rio Amacuzac, Lancha
Rdpida

#@ Hotel Hacienda Spa Cocoyoc

* Area HUmeda: Sauna, Vapor, Regadera de
Presién, Regadera Suiza, Jacuzzi y Regaderas
Normales

* Masajes: Relajante, Deportivo, Antiestrés y
Reductivo

* Tratamientos a base de productos: Parafing,
hidromasaje, thalasoterapia y bano de seda

12 villas y 40 habitaciones, Jardines, Restaurante
internacional, Areas deportivas, Areas de Estar,
Biblioteca, Boutique,

Estacionamiento, Teatro, Cajas de seguridad, Salones

para Convenciones, Oratorio, Campos de Golf * Cdpsula Alpha Jet: Vibracién controlada,

cercanos. aromaterapia, Musicoterapiay calor dorsal.
* Tratamientos faciales

Tarifas: * Chequeo Médico y Plan de Nutricidn

*Habitacién de lujo $3,750 * Linea completa de productos de belleza

«Villa 4 personas $6,379
«Villa Magnolia $7,055
*Villas 11y 12 $7,545

* Gimnasio con equipo Naufilus
* Pista especial para Jogging

290 habitaciones y suites, Campo de golfde 9
hoyos y ofro de 18 hoyos, 3 Canchas de Tenis
con alumbrado, 4 Albercas, Restaurantes y
bares, Jardines, Cascadas, fuentes, Capilla, sala
de arte, dreas de asoleadero y Boutiques.

Direccién:
Av. Gral. Diego Diaz Gonzdlez # 31, Col. Parres, C.P.
62550, Jiutepec, Mor.

Tarifas:

eStandard 2 camas $155 USD
*King size deluxe $165 USD
eSuite $260 USD

Direccién:
Carr. Fed. Cuautla - Cuernavaca Km. 32.5,
Cocoyoc, Mor.

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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3 UBICACION DEL TERRENO

Hay dos formas de llegar a Tlayacapan:
- Tomando la carretera Xochimilco-Oaxtepec. Tlayacapan estd el en Km 65 de
esta carretera a sélo unos Kms de Oaxtepec.

- Por la autopista México-Cuernavaca, tomando la desviacion a Oaxtepec, y
una vez ahi, ftomando el camino a Xochimilco. Tlayacapan estd a 15 minutos.

Distrito Federal

El municipio de Tlayacapan se encuentra localizado en la parte Noroeste del Estado
de Morelos; entre los paralelos 18°57' latitud norte y 98°59' de longitud Oeste del
meridiano de Greenwich. Posee una extension territorial de 884,170 kildmetros
- cuadrados. La distancia aproximada hasta la capital del Estado (Cuernavaca) es de
s 56 kildbmetros.

Sus colindancias a los siguientes municipios:
Al Norte: Tlalnepantla

Al Sur: Yautepec

Al noroeste y este: Totolapan y Atlatlahucan
Al Oeste: Tepoztldn

Estado de
Guerrero

Escala 1:50,000 Km

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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A ENFORNO-NATURAL————

TERRENO, TLAYACAPAN, MOR.

o
SUP. =24,527.00m’ _ esc 1:500

CALLE DE LA CRUZ

NOMBRE

I'N

N

CJON

€ SANTIAGO

#ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

El terreno se encuentra a 200 metros del centro histérico de Tlayacapan. Tiene Sus colindancias:

una superficie de 24,527.0 m2. Al Norte: Callején sin nombre y con una
propiedad privada.

Al Sur: Con una propiedad privada y con la
Barranca de Santiago

Al Este: Con la Barranca de Santiago
Actualmente existe un edificio, compuesto por una crujia en dos pisos, con un Al Oeste: Calle de la Cruz y una propiedad
techo a dos aguas en sentido transversal cubierto con teja de barro en su privada.

totalidad. Su fachada principal compuesta por arcos escarzanos, con dovelas

de ladrillo rojo recocido, muros con un acabado aplanado blanco y sus

fachadas laterales (este y oeste) son de piedra braza de piso a techo, el

edificio se encuentra orientada hacia el Sur.

Se encuentra bordeado en su totalidad por muros de piedra braza, los
accesos se encentran enmarcados por muros de piedra braza en forma de
arco y a su lado dos columnas con un campanario en su parte superior.

Se piensa recuperar el edificio para albergar: en su planta superior, la administracion y el restaurante, y en su planta inferior,
un Bar, tienda de artesanias y el cuarto de maquinas.

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.

UNAM FACULTAD DE ARQUITECTURA unam facultad de arquitectura UNAM FACULDAD DE ARQUITECTURA unam facultad de arquitec UNAM FACULTAD DE ARQUITECTURA

taller LUIS BARRAGAN




|

DGG

. I muros laterales
accesos de piedra braza edificio actual

% REPORTE FOTOGRAFICO

fachada principal vista crujia interior fachada posterior

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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camino de piedra en acceso

% REPORTE FOTOGRAFICO

vista hacia los cerros de Tlayacapan

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.

¥

vegetacion existente en diversas partes del terreno
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% GEOLOGIA

Se encuentra rodeado por una cadena de cerros: por el sur, se encuentra ubicado
el cerro de la "Ventanilla", el "Sombrerito" o "Yacatl" (nariz); por el Oeste, el cerro de
"Huixtlalzink", "Tlatoani" y el "Zivalopapalozink" (mariposita senora) él mds alto tiene
505 metros de altura; por el Noroeste, el cerro de '"Tezontlala", "Cuitlazimpa" vy
"Tepozoco"; por el Norte, la loma de la "Amixtepec", a una altura de 1,630 mts. sobre

GEOLOGIA

@ Lavas rioliicas

@ Lavas bandlticas
@ Dopaiton lcustres

® Sedimanzos mannos.
caliza y domita

el nivel del mar.

ESCALA 150000 K

% TOPOGRAFIA
ZONIFICACION SISMICA DEL ESTADO DE MORELOS. ( tomado del Reglamento de Construccién del Municipio de Cuernavaca,
Morelos.)

Para fines de estas disposiciones y coincidiendo con el mapa de regionalizacion sismica de la Republica Mexicana, elaborado
por el Instituto de Ingenieria de la UNAM; el Estado de Morelos estd comprendido en las zonas sismicas B y C. Los tipos de suelo
gue prevalecen en el Estado, estdn clasificados en los tipos | y Il

SUELO TIPO I

a) - Suelos rocosos o generalmente firmes, pudiendo existir, superficialmente o intercalados, depdsitos arenosos

en estado suelto o cohesivos, medianamente blandos de espesor variable.

SUELO TIPO II:

a) - Suelos constituidos predominantemente por estratos arenosos y limo arenosos, intercalados con capa de

arcilla altamente compresible de espesor variable (de 1 a 5 metros).

% HIDROGRAFIA

El municipio de Tlayacapan carece de rios y arroyos naturales, solo cuenta con las corrientes de
las barrancas que descienden de la cordillera neovdlcanica, como arroyo de caudal temporal
entre las que se pueden mencionar la del "Tepanate”, "Chicotla”, "Huiconchi" (Tlacuiloloapa]), la
de la "Plaza", "Santiago" Se cuenta ademds con Jagueyes considerado como ollas para
almacenar agua como son: "Coatetechal" que ya no existe, "Nacatonco" o de los animales,

"Chauxacacla", "Suchuititla", "El sabino", "Tenanquiahuad" y el de "Atenexapad" que ya no existe y
que se encontraba por la barranca de la cortina.
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# CLIMA

Se encuentra a 1, 630 metros sobre el nivel del mar por lo tanto su clima es templado subhumedo con lluvias en
verano=C(w). Se cuenta con un clima templado, muy agradable y sobre todo saludable, lugar apropiado para la
construccién de instituciones de recuperacién y asilos de ancianos con vientos que corren del sur al norte.
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# PRINCIPALES ECOSISTEMAS

Es importante mencionar que se cuenta con el Corredor Bioldégico denominado Chichinauizin
considerado como drea natural protegida desde 1988.

El Corredor Bioldgico Chichinautzin es un drea de proteccion de flora y fauna que fue decretada asi
por tres razones fundamentales:
1) su elevada permeabilidad, lo que la convierte en una zona de recarga de
acuiferos que se explotan en las principales ciudades del estado de Morelos
2) su vulnerabilidad, ya que representa el limite sur del Distrito Federal, por lo que es
una zona de amortiguamiento para el Valle de Cuernavacay
3) sus elementos naturales, tanto floristicos como faunisticos.

Se encuentra ubicado en la zona noroeste del Estado de Morelos, sus coordenadas extiremas 18°
50'30" y 19° 05'40"N; 98° 51'50" y 99° 20'00"W. Se trata de un drea Natural Protegida singular, que
incluye a dos Parques Nacionales (Lagunas de Zempoala y El Tepozteco)unidos por un drea de
Proteccion de Flora y Fauna (El Corredor Bioldgico Chichinautzin), de tal forma que su superficie de
65,722 hectdreas, resulta de la suma de las 37,873.81 ha decretadas como Area de proteccion de
flora y fauna silvestre el 5 de diciembre de 1988 y modificada en septiembre del 2000, que sumadas
a las 4,561.75 ha de "Lagunas de Zempoala" decretado como tal en 1936, pero con una
modificacién en 1947 y las 23,286.51 ha de "El Tepozteco", decretado en 1937.

El establecer al Corredor Biolégico Chichinautzin como una sola drea natural protegida de interés
de la federacion, ya da seguridad juridica a los propietarios y poseedores de inmuebles ubicados en
el drea, para garantizar su conservacion y fomentar su desarrollo sin transformar el drea natural en
dreas urbana o industrial. Ademds, restringe la construccion y establecimiento de industrias y
nucleos poblacionales y, por otro lado, promueve la conservacion de la flora y fauna del lugar,
haciendo énfasis en el hdbitat de especies nativas y en peligro de extincion. Mientras que las
caracteristicas montanosas del drea han estimulado el aislamiento de poblaciones de especies
animales y vegetales, endémicas y 64 en alguna categoria de riesgo. Se han registrado 315
especies de hongos, mientras que la flora del Corredor incluye 785 especies y 8 tipos de asociaciéon
vegetal destacando la de pino - encino, las masas puras de bosque de encino, oyamel y pino, el
pedregal y su vegetacidon de "malpais”, asi como la selva baja caducifolia. En cuanto a la fauna,
existen 1,348 especies de artrépodos, 5 de peces, 10 de anfibios, 45 de reptiles, 237 de aves y 60 de
mamiferos.
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_\/) ENTORNO.URBANO

% DENSIDAD DE POBLACION

De acuerdo con los datos de los Censos de Poblacion y Vivienda de 1990 y 2000, la poblacidon del Municipio de
Tlayacapan fue de 9 mil 868 y 13 mil 851 habitantes respectivamente; lo que representd una tasa de crecimiento de 3.45
por ciento para el periodo 1990 -2000, superior al promedio estatal que fue de 2.67 por ciento.

De acuerdo a su tendencia histérica de crecimiento demogrdfico, se estima que para el 2006 la poblacién de
Tlayacapan serd de 16 mil 976 habitantes. El Municipio de Tlayacapan presenta una densidad de poblacién para el 2000
de 266 hab/ Km2 considerando una superficie de 52.136 Km2 y una poblacién de 13 mil 851 habitantes.

#INFRAESTRUCTURA

La localidad con mejor dotacién de sistemas de comunicacion, tanto en infraestructura vial, como en correos, telégrafos
y teléfonos es Tlayacapan; ademds es la localidad mejor servida en cuanto a las instalaciones para el trabajo, abasto,
salud, educacion, recreacion y deporte, asi como servicios publicos.

Equipamiento urbano. Cuenta con escuelas desde el jardin de ninos hasta un CCH
1 Biblioteca, 1 museo (Ex-convento), 1 Auditorio y 1 Casa de la Cultura (la Cereria)

Infraestructura urbana por localidad. Cobertura, deficiencias

Localidad Agua potable Drenaje Energia eléctrica | Alumbrado Publico
Tlayacapan Cobertura al 20 %. La cobertura del servicio es del 90 %. Cobertura del 95 % | Cobertura del 90 %

Vivienda: Las caracteristicas de la vivienda que se detecta en el municipio son el reflejo de la situacién econdémico -
social propia del medio rural del Estado de Morelos. Para 1990 el municipio presentd un total de 1 mil 809
viviendas, incrementdndose a 2 mil 825 en el 2000; de este total y con relacion a la tenencia de la
vivienda, 2 mil 237 son propias y 566 viviendas se encontraban rentadas o en otra situacion.

Clasificacion de la vivienda de acuerdo a sus materiales. 2000

Paredes Techos piso
Block, tabique, La{nma d'? Losa de concrefo, Material no Cemento,
Sl adobe carfon,’ SO0, tabique ladrillo, duradero, firme, madera, .
Municipio S bambu, palma / i Sy Ene . de fierra y no
madera, lamina 3 teja, terrado con material de mosaico, y 4
o material de : 4 especificado
de asbesto y vigueta, lamina de | desechoy no ofros
= desecho y no e : G
metdlica . asbesto y metdlica | especificados | recubrimientos
especificado
Tlayacapan 2,656 169 2,565 240 2,151 674
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# USO DE SUELO

Usos del suelo

Uso del Suelo Superficie (Ha.) %

Agricultura de riego 655.11 12.57
Agricultura de temporal 2.230.49 44 .03
Uso forestal (Selva baja caducifolia) 632.19 12.13
Pastizal 850.81 16.32
Uso Urbano 599.10 11.49
Otros* 245.50 3.47

Total 5,213.60 100.00

* Incluye: 129.46 has. de areas aptas para el desamollo urbano, 31.42 de drea para consclidacion, 38.37 has. para UE], 3.37 has de UE2 v 45.90
has. de zonas argueologicas (solo se considero la superficie de las que cuentan con poligonal).

Jomt
ﬁ?ﬂggbg%g De las 285.085 hectdreas de la
zona urbana de Tlayacapan,

I's N

H. Ayuntamiento de Tlayacapan las Areqs habitacionales

N ~ | comprenden el 48.73 % del
Usps total de la zona urbana; los
== Agricola de Temporal usos comerciales y de servicios
= se ubican en el 11.65 %; la
Pastizal viadlidad propiamente urbana,

T s en conjunto se ubica en el
oo a6 20.68% de la cual el 7 por

ciento pertenece a la vialidad
primaria; las dreas destinadas

UE Usos especiales

;;'E;“@ X O M s

e B S o > 1o A % Reserva Teritorial OI eCIUIpCImIenTO . UrbCInO
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Programa de Desarrollo Urbano de

| Centro de Poblacion de Tlayacapan
4

permifida la construccion de
un Hotel.
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A NORMATIVIDAD

% REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE CUERNAVACA MOR.

Para reglamentar el proyecto se tomd como base el Reglamento del Municipio de Cuernavaca, ya que Tlayacapan no tiene
un reglamento de construcciéon, y el de Cuernavaca es el mds cercano para su estudio. Los articulos relacionados con el

Proyecto son los siguientes:

CAPITULO IV
RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

Arficulo 36.- DEL DRENAJE PLUVIAL. Los techos, balcones, jardines, rampas, voladizos y en general cualquier saliente,
deberd drenarse de manera que se evite absolutamente la caida y escurrimiento de agua sobre la acera y el arroyo de la
calle, asi como a los predios colindantes, previendo al interior del predio el aprovechamiento de agua de lluvia captada.

Articulo 37.- APROVECHAMIENTO DE AGUAS. Los comercios, industrias, naves o estacionamientos en sus Proyectos deberdn
prever el aprovechamiento y conduccidén de esta agua para su uso. Para casas habitaciéon, unifamiliares o multifamiliares
se captardn de forma que se reutilicen para servicio de banos y riego, incluyéndose en el Proyecto respectivo.

TITULO CUARTO
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
CAPITULO |
DICTAMEN DE USO DEL SUELO

Articulo 55.- DEL DICTAMEN DE USO DEL SUELO. Antes de la Solicitud de Licencia de Construccion, el propietario, poseedor
o arrendatario de un predio o inmueble, deberd obtener el Dictamen de Uso del Suelo que emita la Secretaria, de
acuerdo al PDUCPC, previo pago de los derechos establecidos en la Ley de Ingresos vigente para el Municipio de
Cuernavaca, cuando se trate de: 76.- Restaurantes, hofeles y moteles y restaurante-bar.
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TITULO QUINTO
PROYECTO ARQUITECTONICO
CAPITULO |
REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Arficulo 74.- DEL PROYECTO ARQUITECTONICO. Para garanfizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene,
acondicionamiento ambiental, comunicaciéon, seguridad estructural, integracién al contexto e imagen urbana de las
edificaciones, los Proyectos Arquitecténicos correspondientes, deberdn cumplir con los requerimientos establecidos en el
presente Reglamento para cada tipo de edificacion y las demds disposiciones legales aplicables y se clasificardn en los
siguientes géneros y rangos de magnitud. /. 6.- ALOJAMIENTO. 1.6.1.- HOTELES. Hasta 100 cuartfos.

Arficulo 75.- RESTRICCIONES A FACHADAS. Los elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una fachada, tales
como pilastras, sardineles, marcos de puertas y ventanas, deberdn respetar las normas del Articulo 32 de este Reglamento.
Los pardmetros laterales visibles aunque den a colindancia, deberdn ser tratados como fachadas, ddndoseles un
acabado acorde al de la fachada principal, cuidando su integracion al contexto urbano. Los tinacos, tanques de gas y
otros elementos en azoteas deberdn ser ocultados de manera armdnica y con los mismos acabados de la fachada
principal.

Articulo 81.- REQUERIMIENTOS GENERALES PARA ESTACIONAMIENTOS. Este es un lugar de propiedad publica o privada
destinado para guardar vehiculos.

[.-El drea destinada a estacionamientos deberd estar comprendida dentro del mismo predio en donde se readlice la
construccion a la que dard servicio. El Proyecto deberd incluir cajones exclusivos para vehiculos de discapacitados
considerando un 20% mds en el drea del cajon y siempre cerca de la entrada o salida de la edificaciéon, asi como rampas
en banquetas interiores con el 10% mdximo de desnivel;

Il.- NUMERO MINIMO DE CAJONES. B.6.1 HOTELES. 1 por c/4 cuartos. Cajones para discapacitados 1 por cada 25 cajones.
IX.- DIMENSIONES MINIMAS DE CAJONES. En términos generales al proyectar un estacionamiento publico, se tomardn las
dimensiones de cajén para automoéviles grandes y medianos. Si existen limitaciones en el espacio disponible, podrd
destinarse una parte del mismo al estacionamiento de automadviles chicos, pudiendo ser esta opcidn de hasta del 50% del
numero de cajones de estacionamiento. Como minimo podrdn tomarse las siguientes dimensiones:

TIPO DE AUTOMOVIL

EN BATERIA (m2)

EN CORDON (m2)

GRANDES/MEDIANOS 5.00 X 2.40 6.00 X 2.40
CHICOS 4.20X2.20 4.50 X 2.00
PARA DISCAPACITADOS 5.00 X 3.80
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CAPITULO Il
REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

Arficulo 82.- DIMENSIONES MINIMAS PARA DIFERENTESLOCALES. Los locales de las edificaciones, segin su uso, deberdn
tener como minimo las dimensiones y caracteristicas que se establecen en la siguiente tabla:

TIPOLOGIA DE LOCAL AREA LADO m ALTURA m

Cuartos de hoteles, 7.30 m2 por huésped 2.70 2.40

moteles, casa de
huéspedes y albergues

CAPITULO Il
REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Arficulo 83.- REQUERIMIENTO DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL EN LAS EDIFICACIONES. Las
edificaciones deberdn estar provistas de servicios de agua potable capaz de cubrir las demandas minimas de acuerdo
a lo siguiente:

Alojamiento,; Hoteles, moteles, casa de huéspedes y albergues : 300 LTS/HUESPED/DIA.

a..- Las necesidades de riego se consideran por separado a razén de 5 LTS/M2./DIA;

b.- Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se consideran por separado a razén de 100

LTS/TRABAJADOR/DIA; y

c.- Enlo referente a la capacidad del aimacenamiento de agua para sistemas contra incendios, deberd

observarse lo dispuesto en el Articulo 112 del presente Reglamento.

Articulo 84.- DEMANDA DE SERVICIOS SANITARIOS. Las edificaciones estardn provistas de servicios sanitarios con el niUmero
minimo, tipo de muebles y sus caracteristicas que se establecen a continuacion:

Alojamiento, Hoteles, moteles, casa de huespedes y albergues;

hasta 10 huéspedes 1 excusado 1 lavabo 1 regadera

de 11 a 25 huéspedes 2 excusado 2 lavabos 2 regaderas

cada 25 adicionales 1 excusado 2 lavabos 1 regadera
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Articulo 85.- EQUIPAMIENTO EN ALBERCAS. Las albercas contardn cuando menos con:
l.- Equipos de recirculacién, filtracién y purificacion de agua;
Il.- Boquillas de inyeccién para distribuir el agua tratada y de succidn para los aparatos limpiadores de
fondo; y
lll.- Rejillas de succién distribuidas en la parte honda de la alberca en niUmero y dimensiones necesarias para
que la velocidad de salida del agua sea la adecuada para evitar accidentes.

Articulo 90.- ASOLEAMIENTO EN CONJUNTOS HABITACIONALES. Con mds de 50 viviendas, el Proyecto Arquitectdnico deberd
garantizar que cuando menos el 75% de los locales habitables, enumerados reciban asoleamiento a través de vanos. Estdn
prohibidos los vanos de ventanas o balcones sobre muros de colindancia o hacia predios contiguos.

CAPITULO IV
REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS

Articulo 98.- BAHIAS DE ASCENSO Y DESCENSO. Para las edificaciones de educacién deberd considerarse una superficie
minima de 40 metros cuadrados, en donde se esté incluyendo tres vehiculos en trdnsito; un vehiculo accediendo, uno en
estacionamiento momentdneo y otro saliendo de éstas.

Arficulo 109.- CLASIFICACION DE RIESGO. Para efectos de esta seccién, la tipologia de edificaciones establecidas en el
Articulo 74 de este Reglamento se agrupa de la siguiente manera:
l.- De riesgo menor son las edificaciones de hasta 4 niveles hasta 250 ocupantes y hasta 3000 metros
cuadrados de construccion

Arficulo 111.- PROTECCION A ELEMENTOS DE MADERA. Los elementos estructurales de madera de las edificaciones de riesgo
mayor, deberdn protegerse por medio de aislantes o retardantes al fuego que sean capaces de garantizar los tiempos
minimos de resistencia al fuego establecidos en esta seccidn, segun el tipo de edificacién.

Articulo 113.- EQUIPAMIENTO CONTRA INCENDIO EN EDIFICACIONES DE RIESGO MAYOR. |.- Redes hidrantes con las siguientes
caracteristicas:
a).- Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcidon a 5 Litros por metros cuadrados construidos,
reservados exclusivamente a surtir la red interna para combatir incendios. La capacidad minima para este
efecto serd de 20,000 litros;
b).- Dos bombas automdticas autocebantes cuando menos, una eléctrica y otra con motor de combustion
interna, con succiones independientes para surtir a la red con una presion constante entre 2.5y 4.2
kilogramos sobre centimetros.
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SECCION TERCERA
DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION

Arficulo 133.- MEDIDAS DE PROTECCION EN ALBERCAS. Las albercas deberdn de contar en todos los casos, con los
siguientes elementos y medidas de seguridad:
l.- Andadores a las orillas de la alberca con una anchura minima de 0.40 metros con superficie dspera o de
material antiderrapante, construidos de tal manera que eviten los encharcamientos;
Il.- Un escaldn en el muro perimetral de la alberca en las zonas con profundidad mayor a 1.50 metros de
0.15 metros de ancho a una profundidad de 1.20 metros de ancho con respecto a la superficie del agua
de la alberca;
lll.- En todas las albercas en donde la profundidad sea mayor de 0.90 metros, se pondrd una escalera por
cada 23.00 metros de perimetro;

CAPITULO V
REQUERIMIENTOS DE INTEGRACION
AL CONTEXTO DE IMAGEN URBANA

Articulo 137.- ESTUDIOS DE IMAGEN URBANA. Todas las construcciones que se realicen dentro del Municipio deberdn
sujetarse a las condicionantes que en materia de Imagen Urbana establezca la Secretaria. En su caso los proyectos
deberdn contener lo siguiente:
l.- Levantamiento de las fachadas del frente o frentes de la manzana donde se proyecta la edificaciéon y
de las manzanas o construcciones vecinas inmediatas, mostrando la edificacion proyectada en el predio
que le corresponde;
Il.- Reporte fotogrdfico del frente o frentes de la manzana donde se proyecta la edificacion, senalando el
predio que corresponde;
lll.- Justificacion sobre la integracidn del proyecto a su entorno; y
IV.- Las construcciones ubicadas en zonas fipicas y en calles o plazas donde existan construcciones
declaradas monumentos coloniales o de valor excepcional, deberdn armonizar con el ambiente general
de la calle de que forman parte y en general con todo el Centro Histérico.
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CAPITULO VI
INSTALACIONES
SECCION PRIMERA
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Arficulo 141.- ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE. Los conjuntos habitacionales, las edificaciones de 4 niveles o mds y las
edificaciones ubicadas en zonas cuya red puUblica de agua potable tenga una presidn inferior a 10.00 metros de columna
de agua, deberdn de contar con cisternas calculadas para almacenar 2 veces la demanda minima diaria de agua potable
de la edificacion y equipadas con sistema de bombeo. Las cisternas deberdn ser completamente impermeables, tener
registros con cierre hermético y sanitario, ubicdndose a 3.00 metros cuando menos de cualquier tuberia de aguas negras,
fosas sépticas o plantas de tratamiento de aguas residuales.

Articulo 154.- CONEXION AL DRENAJE. Las edificaciones ubicadas en calles con red de alcantarillado pUblico, el propietario
deberd solicitar a la Secretaria la conexién con dicha red y asegurar su conexion mediante pagos de derechos vy
otorgamiento de una fianza hasta su inspeccion.

TITULO SEXTO
SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES
CAPITULO Il
CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 166.- CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. Para fines de las disposiciones relativas a la seguridad estructural, las
siguientes construcciones se clasifican en los siguientes grupos:
GRUPO B: Construcciones comunes como las destinadas a vivienda, oficinas, locales comerciales, hoteles
y las construcciones comerciales e industriales no incluidas en el grupo A.

CAPITULO IlI
CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

Articulo 168.- REQUISITOS BASICOS. Toda estructura y cada una de sus partes deberdn disefiarse para cumplir con los
requisitos bdsicos siguientes:
l.- Tener seguridad contra la aparicién de todo estado limite de falla posible ante las combinaciones de
acciones mds desfavorables que puedan presentarse durante su vida esperada; y
Il.- No rebasar ningin estado limite de servicio ante combinaciones de acciones que corresponden d
condiciones normales de operacion.
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CAPITULO VI
DISENO POR SISMO

Arficulo 188.- ZONIFICACION SISMICA DEL ESTADO DE MORELOS. Para fines de estas disposiciones y coincidiendo con el
mapa de regionalizacion sismica de la Republica Mexicana, elaborado por el Instituto de Ingenieria de la UNAM; el
Estado de Morelos esta comprendido en las zonas sismicas B y C. Los tipos de suelo que prevalecen en el Estado, estdn
clasificados en los tipos | y Il

SUELO TIPO I:

a) - Suelos rocosos o generalmente firmes, pudiendo existir, superficialmente o intercalados, depdsitos

arenosos en estado suelto o cohesivos, medianamente blandos de espesor variable.

Arficulo 196.- ESTRUCTURAS EXISTENTES. Toda consfruccién del grupo A cuya seguridad no corresponde a los criterios
respecto a estados limites de falla o de servicio que fija el presente Reglamento, deberd estar reforzada. Lo mismo rige
para estructuras del grupo B sobre cuya seguridad ante dichos estados limites existan dudas manifestadas a la
Secretaria, sea porque tales construcciones hubieran sufrido danos o cualquier otra causa.

CAPITULO VIII
DISENO DE CIMENTACIONES

Articulo 203.- TIPOS DE SUELO. Para fines de este Reglamento, el Municipio de Cuernavaca cuenta con dos tipos de suelo,
con las siguientes caracteristicas generales:
TIPO DE SUELO | .- Formados por rocas o suelos generalmente firmes, sin embargo existen superficialmente
o intercalados, depdsitos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos, de espesor
variable. Ademds es frecuente |la presencia de oquedades en rocas y de cavernas y tuneles excavados
en suelos para explotar minas de arena.

TITULO DECIMO SEGUNDO
NORMAS DE IMAGEN URBANA PARA EL
CENTRO, PUEBLOS Y BARRIOS HISTORICOS

De esta seccion se habla mads en especifico en el REGLAMENTO DE USO DEL SUELO E IMAGEN URBANA DE
TLAYACAPAN, MORELOS.
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# REGLAMENTO DE USO DEL SUELO E IMAGEN URBANA DE TLAYACAPAN, MORELCS.

Durante siglos, los asentamientos humanos en Tlayacapan, se integraron al paisaje en intima conexidon con la tierra, y en
armonia con el medio ambiente natural. Tlayacapan se encuentra enclavado dentro de la megaldpolis del altiplano central
cuyo nucleo central es la zona metropolitana de la Ciudad de México que al extenderse en todas direcciones, ha cubierto
gran parte del valle de México.

El territorio localizado entre Cuernavaca y Cuautla forma parte de esta megaldpolis , el cual desde hace varias décadas se
encuentra en franco proceso de su urbanizacidén y rubanizacion alrededor de pequenos nucleos, como Oaxtepec,
Tlayacapan, Yautepec, Oacalco y Tepoztlan.

Mas recientemente, por decreto presidencial por decreto presidencial de 1988 se crea el drea de proteccion de la flora y
fauna silvestres ubicada en los Municipios de Huitzilac, Tepoztlan, Jiutepec, Tlalnepantla, Yautepec, Tiayacapan y Totolapan
Morelos; denomindndose " Corredor Bioldgico de Chichinautzin” y se amplia el drea de protecciéon. Haciendo caso omiso de
este importante decreto presidencial, la urbanizacion en el Corredor Bioldgico han continuado impunemente, destruyendo
uno de los patrimonios ambientales mds importantes del estado de Morelos.

FUNDAMENTACION PARA UNA RESTRICCION A LA EXPANSION DE LAS
CONSTRUCCIONES.

1.- AUTONOMIA DEL PAISAJE A diferencia de otras ciudades turisticas
como podran ser Guanajuato, San Miguel de Allende, Taxco,
Cancun; del paisaje de Tlayacapan es bello por si mismo y tendria un
gran atractivo independientemente de la existencia de arquitectura.
De hecho la localizacién de construcciones en lugares inadecuados
es nociva para la calidad del paisaje y una cantidad excesiva de las
mismas podria destruir el atractivo de Tlayacapan.
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2.- VEGETACION Y EQUILIBRIO - BAJA OCUPACION DEL SUELO. Una de las
caracteristicas propias del paisaje de Tlayacapan es su exhuberacién de vegetacion y
riqueza faunistica y esto aun dentro del casco urbano tradicional. Desde el punto de
vista de uso de suelo la Unica forma de preservar esta caracteristica es manteniendo
una baja densidad de ocupaciéon del suelo.

3. EL PAISAJE ES UN BIEN NO RENOVABLE. La ocupacién indiscriminada de
construcciones en el municipio de Tlayacapan, ha estado destruyendo
imperceptiblemente el paisaje y rompiendo el equilibrio ecolégico. El paisaje es un
RECURSO NO RENOVABLE y una vez destruido habrd que esperar cientos de anos para
que los cambios en la historiac humana o los cataclismos de la natfuraleza lo
restablezcan a su estado original.

4, IDENTIDAD URBANA: LIMITES AL CRECIMIENTO URBANO. Existe el grave riesgo de que
el crecimiento incontrolado del drea urbana convierta al territorio de Tlayacapan en
un drea SUB-URBANA AMORFA ( Sitio sin forma bien determinada). Tlayacapan ha
estado creciendo durante los Ultimos 10 afos a una taza de crecimiento medio anual
de dlrededor del 4%. A este ritmo de incremento la poblacién pasara de casi de
10,000 habitantes en 1990 a mds de 13,000 en el ano dos mil. Y a mds de 20,000 en el
ano 2010.

AREAS DE ASENTAMIENTO HUMANO PERMITIDO.
MATERIALES DE CONSTRUCCION.

- Se recomienda la utilizacién de materiales naturales tales como: Muros aparentes de adobe, piedra o de tabique
conjunta y aparejos trabajados. Todos los muros levantados con tabique, block de concreto o concreto armado, deberdn
ser debidamente aplanados y pintados preferentemente el blanco o colores ocres.
- En techumbres y muros queda prohibida la utilizacidn de laminas metdlicas, de asbesto, cartdon o pldstico. (Debe
recordarse que la lamina de asbesto produce cdncer y su uso esta prohibido a nivel mundial).
- Se recomienda el uso de techumbres inclinada de una varias aguas, construidas con vigas de madera o concreto con
pecho de paloma y solera de barro.
-Las techumbres inclinadas deberdn estar cubiertas de tejas de barro, y las planas enladrilladas. Se prohibe dejar losas de
concreto aparente sin enladrillar (en caso de ser planas), o de cubrirlas con tejas cuando sean inclinadas.
-No se permite la construccidon de torres para almacenamiento de agua. Los tinacos y depdsitos de agua, deberdn
ocultarse por medid de elementos constructivos ingresados al diseno arquitecténico de las edificaciones.
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3 CUADRO DE AREAS Y DIAGRAMAS DE = 44
FUNCIONAMIENTO

g0
2 0
Estas dreas cumplen con los CRITERIOS BASICOS DE DISENO 95“ °
PARA UN HOTEL DE CINCO ESTRELLAS del FONATUR LOCAL AREA m2 %
S estacionamiento 2335.95 é
TOTAL | 2335.95 3
3
:
LOCAL AREA m?2 5
Paso descubierto 6243.06 E
Plaza de acceso 902.46 g
Area alberca 210.31 g
<
Area alberca SPA 64.05 %
Canchas de tenis 1054.19 %
<
TOTAL 8474.19 8
5
3
<
 plom, A LOCAL AREA m? 3
sl leservcn Areas verdes 762.20 3
(L~ estacionamiento ‘g
Areas verdes comun 651711 §
kel
LOCAL AREA m?2 Area verde vivero 1162.9 E
Rej
LOCAL AREAm2 | PORCENTAJE Vivero 80 30 Area juegos inf. 630.87 :
Area libre 19435.89 79.49% Palapa alberca 919 Area verde SPA 405.71 g
Area 5031.11 20.51% . i
construida Palapa canchas 66.03 Area verde UM 594.74 3
TOTAL = 24,527.00 100% TOTAL 227.61 TOTAL 10073.53 ég
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admrm

LOCAL AREA m?2 ,
Vestibulo de recepcién 83.65 O— LOCAL AREA m?
Recepcién / caja 18.46 'E /f\reo de espera 50.95
Sala de espera 17.95 g Area de mesas 112.58
Circulaciones 16.10 -9 Cocina / bodega 46.95
Relaciones publicas 13.78 @ Sanitarios Hy M 22.39
Secretarias 2561 TOTAL 232.87
Contador 14.27
Sala de juntas 18.58 )
Director 22.07 LocAL AREA m?
Papeleria 9.13 Barra 24.30
Sanitarios Hy M 6.17 L Bodega 8.17
TOTAL 04577 O Areamesas 65.06
Q Terraza 118.37
Sanitarios Hy M 7.56
TOTAL 223.46
& LOCAL AREA m2
= 34 3 C 5 Tienda de artesanias 5580
() e A—(LA siib:\ c;j{[l?(’cf‘\:i “— fu\;(?’r:jir:équinos ]3’]2:47]
. (« )& & TOTAL 204.38
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hab. T

LOCAL
Terraza
Habitacion

Bano completo

hab. fipo A

TOTAL

LOCAL
Terraza
Habitacion

Bano completo

hab. tipo B

TOTAL

LOCAL
Sala-comedor
Cocina
Escalera
Recdmara 1
Banorec. 1
Recdmara 2
Banorec. 2
Terraza

TOTAL

AREA m2
20.13
12.40
11.23
43.76

AREA m2
13.29
14.54
9.32

37.15

AREA m2
23.84
10.00
7.7
13.94
11.31
13.55
10.95
25.64
116.40
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LOCAL AREA m?

Vestibulo de acceso 95.52
Recepcién 12.71
Administracién 10.25
Recepcidn vestidores 32.57
Vestidores Hombres 64.36
Vestidores Mujeres 63.96
Temascal 71.45
Salas de masajes 89.33
Salén de belleza 50.74
Gimnasio 74.64
Fuente de sodas 155.09
Circulaciones cubiertas 211.15
Cuarto de mdaquinas 19.99
Bodega 20.06
Alberca / jacuzzi 64.09
TOTAL 1035.91
< ;._ EstAcloWARIE pTO
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Vestibulo de acceso
Area de mesas
Escenario
Camerinos
SanitariosHy M
Cocina / bodega

Terraza

salon de usos multiples

TOTAL

7;:.90 E © Lge( Ls

AREA m2
28.55
177.55
34.37
13.12
28.62
24.62
24.54
331.37
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% MEMORIA DESCRIPTIVA

WEl predio se ubica a 200 m (aprox.) del centro
historico de Tlayacapan, en el Barrio de Texcalpan, el
acceso principal al conjunto, tanto peatonal, como
vehicular, es por la calle Benito Judrez, la cual es
transversal al centro histérico, lo que hace mds
accesible la llegada de los visitantes. Dicho acceso se
encuentra al lado de la Barranca de Santfiago, que
con su rehabilitacién es un factor mds para que el
visitante desde su llegada tenga contacto con la
naturaleza y el paisaje de Tlayacapan. Y el acceso de
servicio se encuentra en la calle Cruz, que es
transversal a la calle Benito Judrez.

#WiEl concepto arquitecténico del conjunto, es tomar
criterios bioclimdticos de diseno, para generar un
proyecto sustentable en su totalidad, procurando que
cada edificio se acople tanto a las necesidades de
habitabilidad como a las caracteristicas de desarrollo
sustentable de los recursos naturales del lugar. Siendo

asi un HITO turistico en el municipio de Tlayacapan. SANTIAGO

"Wl ferreno tiene una pendiente que se extiende todo el terreno en sentido Oeste — Este, la cual va del nivel 0.00 hasta el
nivel 12.70 con curvas constantes a cada 5 metros aproximadamente, generando un terreno escalonado que permite la
apreciacion de las vistas del paisaje que brinda Tlayacapan.

"l edificio existente, se toma como eje de composicion para todo el conjunto, ya que su fachada principal estd orientada
hacia el sureste, la cual es la mejor orientacién para recibir asoleamiento la mayor parte del ano. Dicho edificio, se
restaurard para albergar la recepcidon general de los visitantes, a la cual se llega a través de una bahia directa del
estacionamiento y llegando al la plaza principal de acceso, subiendo al primer piso donde se encuentra la recepcion,
administracién y un restaurante, en la planta baja del mismo se encuentra un bary tienda de artesanias.

"WA la llegada al conjunto se puede observar el verde de la vegetacidon que es lo que predomina en todo el conjunto,
teniendo un 75% de drea libre y tan solo un 25% de drea construida. Entre los servicios que tiene el conjunto, se encuentra un
vivero ubicado junto a la plaza principal de acceso, para que los visitantes puedan saber acerca de la vegetaciéon existente
dentro del conjunto, asi como la adquisicidon de la misma.

taller LUIS BARRAGAN

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR. @

UNAM FACULTAD DE ARQUITECTURA unam facultad de arquitectura UNAM FACULDAD DE ARQUITECTURA unam facultad de arquitec UNAM FACULTAD DE ARQUITECTURA




dEl  estacionamiento cuenta con espacio para 48 cajones grandes de
estacionamiento y 2 para minusvdlidos, ademds cuanta con 15 cajones de
estacionamiento directo hacia el Saldn de Usos Mdultiples, y lugar para
estacionamiento de servicio. La ubicacidon del Saldén de Usos MuUltiples, estd
pensado para que aun los visitantes externos puedan hacer uso de este sin la
necesidad de visitar todo el conjunto, se encuentra pasando una cortina de drboles
junto al estacionamiento y enfrente de la plaza central de acceso. Cuenta con
capacidad para 168 personads, un escenario con camerino, cocina y sanitarios, asi
como una terraza. Ademds cuenta con jardin para eventos al aire libre,
continuando con el concepto de estar rodeado de vegetacion. Junto al saldon de
Usos Multiples se encuentra un amplia drea de juegos infantiles, para que los
pequenos visitantes tengan un drea segura de esparcimiento.

@A un lado del edificio de recepcidon, una ves entrando al conjunto, se encuentra el
SPA, que es conjunto de edificios, dispuestos de tal manera que tanto interna como
externamente, brinde un espacio de confort, generando una plaza interna
alrededor de una alberca con jacuzzi al aire libre, la cual provoca una brisa que
refresca a su alrededor, ayudado por la vegetacion que rodea al SPA, dicha
vegetacion sirve para amortiguar al SPA del exterior para crear una atmosfera
diferente dentro de este, al mismo tiempo se genera un microclima, un poco mds
humedo y agradable. Pero sin aislarlo por completo del conjunto, se integra a este a
través del diseno arquitectdnico, materiales y acabados utilizados en los demds
edificios del conjunto.

"WiLa alberca central se encuentra rodeada de las cabanas, provocando que todas
tengan la misma distancia hacia la alberca, la cual también cumple con el
concepto de estar rodeada de vegetacién, al lado de esta hay una palapa, con
fuente de sodas y vestidores, la cual tiene una estructura de guadua, y techo de
paja, para ser una estructura bioclimdtica utilizando materiales naturales que no
danen al ecosistema natural del lugar, y que se adecuan al conjunto, ésta palapa
se extiende hasta la zona de canchas de tenis.

@A todo el conjunto lo rodea una pista de jogging, la cual esta compuesta de
adocretos que ayudan a que el agua de lluvia se pueda filtrar al subsuelo, para
regresar agua al mando acuifero, éste camino, recorre todo el conjunto, y se puede
transitar sobre el sobre carritos de golf, para poder tener acceso a todo el conjunto.
A la ves que se siente como lo rodea la basta vegetacion que hay en todo el
conjunto.
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@iLas habitaciones del Hotel, se encuentran dispuestas en 35 cabanas, su acomodo estd en funcidén a las curvas de nivel
naturales en el terreno, siendo noble con el mismo y ayudando a que cada cabana tenga vista hacia el paisaje que brinda
la disposicion del terreno y los ejes de composicidon del mismo. El concepto arquitectdnico de las cabanias, es el de parecer
que son las mismas piedras naturales del terreno que se elevaron para albergar a los huéspedes, siendo noble con las curvas
de nivel, y provocando que todas las cabanas tienen vista hacia el paisaje que nos brinda Tlayacapan, siguiendo los ejes de
composicion, y materiales naturales, como son la piedra braza, madera, teja de barro, haciendo caso al Reglamento De Uso
Del Suelo E Imagen Urbana De Tlayacapan, Morelos.
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4@ Para complementar el diseno bioclimdtico de las cabanas se fomd como referencia la Guia Solar CONAFOVI, (Comision
Nacional de Fomento a la Vivienda) para el uso eficiente de la energia en la vivienda, con el fin de adecuar aun mas las
cabanas, ya que tienen los mismos espacios que una vivienda, lo cual hace el uso de esta guia un sustento para el
proyecto. El fin de la guia es el de elevar la calidad de vida de las vivienda en México, analizando los climas de cada
regién y dando ciertas caracteristicas de diseno para cada clima. Lo cual se analizé para este proyecto.

R iceme e e gl Ay Wila guia CONAFOVI divide a la republica en diferentes zonas

ubleacion de 67 chudades. ecoldgicas de México y habla de sus caracteristicas climdticas. El
numero 20 corresponde a la ciudad de Cuernavaca, la cual es la

L1 B " ,

g _ —_— mas cercana a Tlayacapan, se encuentra en un lugar de Selva

Dwtigruca de S pars e R

Cdlido-secas, nombrada como la Zona 4: Selvas cdlidas secas (Clima,
Tropical con lluvias en verano).
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- Flnsinnes L Rsrdinnae
Sarrran Ve ek

- Ry —
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#@iPara un Bioclima cdlido-seco, la quia CONAFOVI marca los siguientes
requerimientos y estrategias para una climatizacion pasiva:Su
temperatura media y minima se encuentran por debajo de los rangos
de confort, excepto en verano, cuando los sobrepasa; la mdaxima
sobrepasa los rangos, excepto en invierno. La oscilaciéon diaria es entre
10°y 20 °C. La humedad relativa es baja en primavera y permanece
dentro de los rangos de confort en periodo de lluvias, con una
precipitacion pluvial menor a 600 mm anuales. Los vientos dominantes
de calientes en verano vy frios en invierno.

Beglones ecoldghcas i 67 cludsdes

@Requerimientos de climatizacion
Crordfiviones o sormsinnes, termices on sl Foelima calido sum

* Meses frios (diciembre a marzo): Ay ey
Calentamiento directo por la manana e indirecto por las tardes e i i e i W S s e i S Sssi i
Inercia térmica de la envolvente - !
Minimo contacto del edificio con el medio ambiente
Evitar infiltraciones
Evitar vientos frios de invierno

* Meses en transicion (abril, mayo y noviembre):
Ventilacién adecuada para el control higrométrico
Humidificacion por las tardes

* Meses de calor (julio a octubre):
Evitar ganancias solares, directas e indirectas
Espacios enterrados, semienterrados, taludes
Formas compactas y contiguas
Areas exteriores protegidas (microclimas con patios)
Ventilacién natural con tratamiento previo

---~'.;_=H_3:z;.;1:|;=;:;:;--....
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#iRecomendaciones bioclimdticas para el bioclima cdlido seco

€ DISENO URBANO

*Orientacién lo mds proximo posible para aprovechar las sombras
proyectadas.
*Espacios exteriores disehados como recintos donde se generan
microclimas.

4 ESPACIOS EXTERIORES

*Plazas y plazoletas, densamente arboladas con vegetaciéon
caducifolia.

*Vegetacion perenne como control de vientos frios.

eAndadores con minimas dimensiones, minimo pavimento
sombreados en verano, soleados en invierno.

* Acabados de piso permeable.

’F“&

Adeyit

fara .'1. alye,

& VEGETACION

* Arboles de hoja caduca, en plazas y andadores, de hoja perenne
en estacionamientos.

*Distancia entre drboles que den sombra continua.

* Arbustos como barreras de viento frio en plazas y andadores.

* Cubresuelos con minimo requerimiento de agua.

) @ TIPO DE TECHO
@ UBICACION DE LA VIVIENTDA AN EL LOTE -3

*Plano con poca pendiente

*Muro a muro

- abaia | ———tadez 2 —|
s ALTURA DE PISO A TECHO

«Optima 2.7 m., aceptable 2.5 m . =1

|e2
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T — . .__"'

"-—-.-.. §
'@ Color, textura y acabados exteriores I —— %
[a]
*En techos y muros de alta reflectancia. 2
*Colores, blanco y aluminio. 3
£
3
u@ PATIOS INTERIORES %
Sombreados, con fuentes, espejos de agua y vegetacion de hoja §
caduca para enfriamiento y humidificacion. §
Q
5
@ PORTICOS, BALCONES Y VESTIBULOS. £
3]
*Como proteccién del acceso. é
*Porticos, pérgolas con vegetacion al sur. <
«Vestibulos al norte. 8
3
3
<
w@ VENTILACION z
z
* Aire tratado en dreas jardinadas, fuentes o espejos de agua %
:‘é
(o)
@ UBICACION DE LAS VENTANAS §
*En la parte media y baja del muro a nivel de los ocupantes. g
(o)
<
@ PISOS EXTERIORES 2
bt tLhgd Q
. . . . s ‘- ! I A | ! e ' '::>
*Permeables que permitan la infiltracién del agua al subsuelo. i ' '.. i '\ r : ] aluie %

= ‘:‘ [ s -J .‘.J.I.ill'.' u.|<z’:

m .‘ Fe= A'J"\‘ g%

=k

Jo
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s ACABADOS

* Se toma en cuenta los criterios que marca el Reglamento de Uso
de Suelo e Imagen Urbana de Tlayacapan Mor.

Edificio Administrativo: Se conservan los materiales originales, que
son muros de piedra braza en sus laterales, arcos de ladrillo rojo,
con muros aplanados y pintados de blanco, con techo a dos
aguas de teja.

*Salon de Usos Multiples. Los muros tienen un acabado aplanado
rustico en colores blanco y ocres, ademds se continba con el
concepto de estar emergiendo del mismo suelo. La estructura de
metal se forrard de madera para tener un acabado natural.

* SPA: El muro que recibe al acceso, es de piedra braza aparente,
los acabados de los demds edificios, son entre muros blancos y
ocre, con estructura aparente de madera y teja de barro.

*Cabanas: Los bloques de banos, fienen un acabado de piedra
braza aparente, los cuales se encuentran dispuestos en el terreno
para parecer una roca saliendo del terreno. Los acabados en los
demds muros son entre blanco y ocre, combindndose en el
terreno. Las terrazas son enladrilladas, y los techos de teja de barro.

*La palapa, es de guadua, la cual es un material muy parecido a
la cana, con gran capacidad estructural, y noble con la
naturaleza, con una cubierta estructurada de listones de madera y
cubierta de paja.

* Mobiliario urbano. Se disend un camastro para las dreas d
descanso en las albercas, para ir acorde con todo el diseno
arqguitectdnico dl conjunto, al igual que el mobiliario de estantes
en la fuente de sodas del SPA y de la palapa principal. En el drea
de juegos infantiles y el vivero se proyectd una serie de muro
velaria, para dividir virtualmente las dreas asi como amortiguar la
vista desde el estacionamiento. El muro lo componen postes de
guadua, y una velaria horizontal.

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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«Temrazas verdes: Es un techo intfegramente formado por vegetales vivos.
La losa la conforman: losa de concreto, barrera corta vapor, asilamiento
térmico, membrana impermeable, barrera contra raices, drenaje para el
aguaq, filtro, tierra vegetal, vegetacion de la region.

Existen dos tipos de techos verdes:

- Los techos vegetales simples, que llevan césped, flores, con un espesor
de 5 a 8 cm, son no transitables, necesitan poco mantenimiento.

-Los techos vegetales intensivos, los cuales tienen arbustos, plantas con
flores, caminos, terrazas, fuentes de agua, con espesores de por lo menos
15 cm, estos sl son transitables, requieren un sistema de irrigacion, ademds
de mantenimiento.

Ventagjas:

- Son buenos aislantes férmicos: reducen el uso de sistemas de
refrigeracién y calefaccion.

- Mejoran la calidad del aire del entorno.

- Integran la construccion en aquellos espacios donde domine la
vegetacion.

- Si se incluyen drboles pueden generar zonas de sombra que eviten la
exposicion directa al sol y a fuertes vientos.

Concrefo ecologico en estacionamiento: Las caracteristicas del
concreto ecoldgico es la de tener gran confenido de vacios en su
estructura de composicion del 15% al 30% que permite el paso del agua
dentro del material sin perder sus caracteristicas de resistencia a la
compresion y flexion. Por no utilizar acero de refuerzo ni arena, su peso
volumétrico es un 20% a 25% mds ligero que el concreto tradicional. El
indice de fisuras en el concreto ecoldgico es de menos un 25% debido a
la baja retraccion por el indice de vacios contenidos en comparacion a
un concreto convencional.

El Concreto Ecoldgico se fabrica con piedra andesita, basalto vehicular,
caliza y ofros agregados con granulometria controlada de 3/8" a
3/4"; dejando una superficie en color natural, uniforme y con textura.

En caso de requerirse color, segun la demanda del proyecto al Concreto
Ecologico se le da color mediante un Sistema de Impregnacion con
Pinturas, o un acabado natural utilizando materiales pétreos decorativos
de la regidn como son: grava Silca, piedra de rio, mdrmol y otros
obteniendo asi acabados naturales.
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* Banqueta técnica B

Es un conjunto de canales subterrdneos de concreto armado modulados segun el mismo pavimento de adocretos. Para
poder tener un control del cableado eléctrico, alumbrado publico, de teléfono, de voz y datos, y la instalacion hidrdulica,
esta banqueta se conduce a lo largo de todo el terreno por donde pasen las instalaciones, cuando se requiera abrir dicha
banqueta, solo se levantan las tapas de adocretos necesarias para poder realizar trabajos en ella. En las paredes de la
banqueta que dan hacia el terreno natural, tiene unas perforaciones para que salga el agua que llegue a entrar, ademds
de tener una pendiente del 2%.
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* Adocreto
El acabado en los caminos transitables se L 1
utiliza adocreto de 40 x 40 cm. para generar - /,C‘- o ot
un drea permeable y cumplir con el 70% de Gen 11 10 _,l[ L Gfesns
, R R o S e S kg
area permeable. El adocreto se coloca S |00 R IR T ., gL " _L.l
encima de una capa de arena de 5cm, bajo % & s —9°
ben o 8

esta capa se coloca un geotextil que ayude a
la absorciéon, y bajo este se coloca una capa
de grava de 6cm. La cual esta sobre el terreno
natural compactado.
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* Diserio de paisaje

Actualmente el terreno se encuentra cubierto de selva baja
caducifolia casi en su totalidad. Se busca conservar la
vegetacién que no se encuentre danada.

La vegetacién que serd plantada es nativa de Tlayacapan
(Corredor Biolégico), como son: orquideas, gramineas,
menta, orégano, tomillo, romero, bosque de pinos, bosque
de abetos, matorrales de cactus, bosque de castanas,
palmeras y pasto de uso rudo.

gramineas

abetos castanas
palmeras palma
vigjera

Como arbustos se plantardn  azaleas,
bugambilias, helechos, hawaiana roja, palma
vigjera.

Como cubresuelo: brezo, hiedra y genista.

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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& IMAGENES DELL PROYECTO

Vista acceso y administracion Vista alberca SPA

Vista alberca general Vista cabanas Vista SUM
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u RELACION DE PLANOS

CONJUNTO

PLANTA DE TECHOS A-01
ADMINISTRACION

PLANTA BAJA A-02
CORTE Y FACHADA A-03
SPA

PLANTA BAJA DE CONJUNTO A-04
PLANTA TECHOS DE CONJUNTO A-05
VESTIDORES PLANTA BAJA A-06
VESTIDORES CORTE Y FACHADA A-07
GYM PLANTA BAJA Y PRIMER PISO A-08
GYM CORTE Y FACHADA A-09
SALAS DEMASAJE PLANTA, CORTE Y FACHADA A-10
SALON DE BELLEZA PLANTA CORTE Y FACHADA A-11
SALON DE USOS MULTIPLES

PLANTA BAJA A-12
CORTES Y FACHADAS A-13

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.

CABANAS

MODULO 1 PLANTA BAJA A-14
MODULO 1 CORTE Y FACHADA A-15
MODULO 2 PLANTA BAJA A-16
MODULO 2 CORTE Y FACHADA A-17
MODULO 3 PLANTA BAJA A-18
MODULO 3 CORTE Y FACHADA A-19
MODULO 4 PLANTA BAJA A-20
MODULO 4 CORTE Y FACHADA A-21
SUITE PLANTA BAJA Y PRIMER PISO A-22
SUITE CORTE Y FACHADAS A-23
CONJUNTO 1 PLANTA BAJA A-24
CONJUNTO 2 PLANTA BAJA' Y FACHADA A-25
CONJUNTO 2 CORTE ESQUEMATICO A-26
PALAPA, ALBERCA PLANTA Y CORTES A-27
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3 CRITERIO ESTRUCTURAL

Para el andiisis del proyecto se dividird el conjunto en: Edificio de
Administracion, Salon de Usos Mdltiples, (SUM), SPA, Cabanas, y
Palapa.

De acuerdo al Reglamento de Construccion del Municipio de
Cuemavaca, Morelos, donde se encuenfra la zonificacion
sismica del estado de Morelos. El terreno tiene un suelo de tipo I:
Que cormrresponde un suelo rocoso o generalmente firme,
pudiendo existir, superficialmente o intercalados, depdsitos
arenosos en estado suvelfo o coadhesivos, medianamente
blandos de espesor variable.

& CIMENTACION

* £l edificio de Administracion: Se encuentra construido
actualmente, el cual no es necesario recimentar ya que fiene la
cimentacién necesaria, a base de piedra braza, que se requiere
para lo que albergard en la remodelacion.

» Salon de Usos Mulfiples y SPA: Se proyectan zapatas aisladas de
piedra braza, en cada apoyo de los edificios, de dimensiones 1.0
x 0.8 x0.8 m para el SUM, y de 0.8 x 0.6 x 0.8 m Para el SPA, unidas
con contra trabes de concreto armado.

*Cabarias.: Se proyecta a base de zapatas aisladas de piedra
braza de seccidn 0.8 x 0.6 x 0.6 m, con confra trabes de concreto
armado.

* Palapa: Cada poste de guadua que soporta el techo de la
palapa, estd anclado 60 cm. a un dado de hormigdn de seccidn
40 cm x 40 cm x 60 cm. En el dado de hormigdn se anclan
también unas varillas en forma de “U” invertida, para hacer pasar
la guadua, y posteriormente un pasador de varilla, para fijar la
guadua.
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@ ESTRUCTURA

* £/ edificio de Administracion. Se compone de una crujia, la
cual tiene tres trabes repartidas que van a todo lo largo de la
crujia. Tiene una losa de concreto a dos aguas con espesor de
10 cm, cubierto de teja de barro. Los muros laterales son de
piedra braza de piso a techo, lo cual hace rigido el volumen, y
sus fachadas delantera y posterior son de ladrillo rojo, con
aplanado y pintado de blanco, con vanos en forma de arcos.
Las fachadas se piensan recuperar adecuando el proyecto
arquitectdnico interior.

*Salon de Usos Multiples: Se compone de tfrabes de acero,
forradas de un acabado tipo madera, de un peralte de 80 cm.
y losacero de 10 cm de espesor, cubierta por la parte de
debajo de tablaroca. Muros de carga, de block hueco de
14x20x40 aplanados y muros de piedra braza aparentes.
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* SPA: Los edificios que componen al SPA, son edificios de un piso
con una crujia, tienen una estructura a base de vigas de
madera, y un bastidor de duela y una capa de
impermeabilizante, y como acabado teja de barro. Los muros
son de block hueco de 14x20x40 aplanados y muros de piedra
braza, segun sea el caso.

* Cabanas.: Se componen de un nivel, con losa inclinada 30% de
vigas de madera, un bastidor de duela y una capa de
impermeabilizante, con un acabado de teja de barro, en el
drea de habitacién, y en el drea de bano, tiene una estructura
de losa plana, de concreto armado con un espesor de 10 cm,
con preparacién para terraza jardinada, segun sea el caso.
Muros son de block hueco de 14x20x40 aplanados y muros de
piedra braza, segun sea el caso.

* Palapa: Se compone de una estructura de vigas de madera, y
un bastidor de duela, que soporta el techo de pagja.

Tierrs Yoyt L.L_._..
feiin de J.HH-J: ¥ -
Aeubro i andaperces
fu Pl -vLJ.n-L i T
Ll Leve Je ft.ﬂéﬂnlt. \

'ﬁdl-l.ljln‘ﬂ TS T

BAP. e =
8106, 1=

UNAM FACULTAD DE ARQUITECTURA unam facultad de arquitectura UNAM FACULDAD DE ARQUITECTURA unam facultad de arquitec UNAM FACULTAD DE ARQUITECTURA

taller LUIS BARRAGAN

DGG




w RELACION DE PLANOS

ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

PLANTA BAJA CIMENTACION Ci-01 PLANTA BAJA ESTRUCTURAL Es-O1
SPA SPA
VESTIDOES Y SALON DE BELLEZA CIMENTACION Ci-02 VESTIDORES PLANTA ESTRUCTURAL Es-02
GYM Y SALA DE MASAJES CIMENTACION Ci-03 VESTIDORES CORTES Y DETALLES Es-03
GYM PLANTA BAJA Y PRIMER PISO Es-04
SALON DE USOS MULTIPLES SALA DE MASAJE PLANTA CORTE Y DETALLES Es-05
PLANTA BAJA Ci-04 SALON DE BELLEZA PLANTA, CORTE Y DETALLES Es-06
CABANAS SALON DE USOS MULTIPLES
MODULO 1 PLANTA CIMENTACION Ci-05 PLANTA ESTRUCTURAL Es-07
MODULO 2 PLANTA CIMENTACION Ci-06 CORTES Y DETALLES ESTRUCTURALES Es-08
MODULO 3 PLANTA CIMENTACION Ci-07 )
MODULO 4 PLANTA CIMENTACION Ci-08 CABANAS
SUITE PLANTA CIMENTACION Ci-09 MODULO 1 PLANTA ESTRUCTURAL Es-09
MODULO 1 CORTES Y DETALLES Es-10
PALAPA MODULO 2 PLANTA ESTRUCTURAL Es-11
PLANTA CIMENTACION Ci-10 MODULO 2 CORTES Y DETALLES Es-12
SUITE PLANTA CORTE Y DETALLES Es-13
PALAPA
PLANTA Y DETALLES ESTRUCTURALES Es-14
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__\/) PROYECTO HIDRAULICO
% MEMORIA DE INSTALACION Nt

El abastecimiento de agua potable del conjunto se toma de la red municipal que llega desde el acceso, al lado de la
Barranca de Santiago, la cual abastecerd a cuatro cisternas;

eLa cisterna “1" de agua potable que se encuentra al lado sur del Edificio de Administracidn, la cual alimentard al Edificio de
Administracion, la Palapa, canchas de tenis y la zona sur de las cabanas,

*La cisterna *2", de agua potable estd ubicada detrds del SPA, junto al estacionamiento, abastecerd al SUM, el SPA, y la otfra
seccioén norte de cabanas.

*La cisterna “3",de agua potable estd ubicada a un lado Este del SPA, y abastecerd a las dos albercas.

*Hay dos cisternas de aguas negras, (4 y 5) las cuales van a dos plantas de tratamiento para posteriormente por una bomba
sumergible, abastecer el riego de todos los jardines.

*Hay una cisterna del agua pluvial, (con bomba sumergible), la cual también se utiliza para el riego de los jardines, ubicada
en el jardin de juegos infantiles.

*Se calcula una reserva de 20,000.00 Its. Para reserva contra incendio, repartido en 2 cisternas.

eLas cisternas *1 y 2" funcionan con un hidroneumdatico, dos pichanchas, (una para incendio), y dos bombas; una eléctrica y
una de gasolina (para incendio).

@wiHay dos cuartos de mdquinas con VAULABE ALVID
hidroneumdtico, uno para cada qaaere o conaot, eara
conjunto de cisternas, uno ubicado en el

Edificio de Administracién, en la planta

Baja, y el otro ubicado en el Edificio de

Vestidores de Hombres del SPA. Los SIN ESCALA

VALVULA COMPUERTA

cuales a través de bombas de EPENXE"?@N
]

TAPA DE CONCRETO DE 1 CM

alimentacion eléctrica, abastecerdn a T
todo el conjunto. T T

TANQUE DE

PRESIQN VERTICAL
MANOMETRO NIVEL DE
CRISTAL
= ~

VALVULA DE COMPUERTA

BOMBA Y MOTOR
ELECTRICO

El sistemma de distribucion interna en ] ~O
cada uno de los nucleos sanitarios, ‘ | ruso acemocen 40,00 _ .
equipo de bombeo y la conexién al $ Dem"eh'dronefi*;g;g
tinaco serdn de fuberia de CPVC y . - 24 e sowonvos Y
conexiones de pldstico unido con T

pegamento, con sus correspondientes
vdlvulas de control y accesorios. La
tuberia exterior expuesta a la intemperie

serd de cobre tipo m.

COLADOR DE BROMO

MURO DE CONCRETO REFORZADO
CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRADO
{— IMPERCON "L" DE PROCONSA
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@iSegun el

Reglamento de Construccién del

Municipio de

Cuernavaca Mor., las cisternas tienen que albergar la canfidad
de agua de acuerdo a la siguiente tabla:

) PROYECTO HIDRAULCO———

CISTERNA 1 CISTERNA 3
uso DOTACION CANTIDAD | SUBTOTAL (Its) uso CANTIDAD (Its)
Oficinas 20 I/m2/dia 213.30 4266.00 Alberca general 315.46
Locales comerciales 6 1/m2/dia 58.24 349.44 Alberca SPA 92.7
Lavanderia 40 I/kilo de ropa 50.00 2000.00 TOTAL= 408.16
Alimentos y bebidas 12 I/comida 100.00 1200.00 Almacenamiento para 2 dias = 816.32
Trabajadores 100 I/m2/dia 15.00 1500.00 Almacenamiento total = 850 Its
Huéspedes 300 I/huesped/dia 52.00 15600.00 Dimenciones = 25x2.5x2
TOTAL = 24915.44
Almacenamiento para 2 dias = 49,830.88
Reserva contra incendio= 10,000.00
Almacenamiento total = 59830.88
Dimenciones = Ex6x2
CISTERNA 2 CISTERNA 4y 5
uso DOTACION CANTIDAD | SUBTOTAL (Its) usoO CANTIDAD (Its)
Oficinas 20 I/m2/dia 50.00 1000.00 Areas verdes Norfe 5036.77
Alimentos y bebidas 12 |/comida 100.00 1200.00 Areas verdes Sur 5036.77
Trabajadores 100 I/m2/dia 15.00 1500.00 TOTAL= 10073.53
Huéspedes 300 I/huesped/dia 34.00 10200.00 Almacenamiento para 2 dias = 20,147.06
TOTAL = 13900.00 Almacenamiento total = 20,200 Ifs
Almacenamiento para 2 dias = 27.,800.00 Dimenciones = 2x2x2 cada una
Reserva contra incendio= 10,000.00
Almacenamiento total = 37800.00
Dimenciones = Sx5x2
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siEn cuanto al suministro de agua caliente a todo el conjunto
es con ayuda de un sistema de calentadores solares los cuales
funcionan de la siguiente manera:

Colector solar, para calenfamienfo de agua.

*Los colectores solares captan la energia térmica de la luz solar vy la
transfieren al agua fria que circula a través de ellos. A medida que el
agua aumenta su temperatura, su densidad disminuye y asciende a
la parte posterior del tanque térmico de almacenamiento. El agua
caliente en ascenso (menos densa) desplaza al agua fria (mas
densa) oblig&ndola a circular a través de los colectores. En su
movimiento a través de los colectores el agua desplazada aumenta
de temperatura y asciende nuevamente al tanque. El ciclo se repite
indefinidamente siempre y cuando existan diferencias de
temperaturas en el sistema. Este proceso de circulacién natural se
llama termofision.

*Existen dos clases de sistemas desde el punto de vista hidrdulico:

Calentadores a presion atmostérica o de gravedad: Funcionan con
tanque abierto a la atmdsfera (tinaco). La presidon obtenida depende
de la altura del tanque.

Calentadores presurizados o hidroneumdtico.: Funcionan con tanques
metdlicos sometidos a la presidon del hidroneumdtico.

*Desde el punto de vista de operacidén se tienen calentadores
autbnomos que dependen Unica y exclusivamente del sol vy
calentadores asistidos, que hacen uso de un calentador de paso.

*Especificaciones:

Temperatura: Los calentadores pueden alcanzar temperaturas
iguales o superiores a cualquier calentador eléctrico. La temperatura
media es de 60°C y la mdxima de 90°C. La temperatura de una
ducha muy caliente es de 40°C.

Capacidad: Equipo de un colector solar de 117 x 50 cms, con un
tanque de 150 Its, sirve para calentar de 3 a 4 duchas, el drea de
captacién es de 1.9m.

Mantenimienfo: Es prdécticamente nulo. Se reduce a limpiar la
cubierta de policarbonato de los colectores cada cierto tiempo
dependiendo de la contaminacién del lugar., y drenar el tanque vy los
colectores de acuerdo a la calidad del agua.

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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*Ventajas: No se tiene que dejar correr agua fria o tfibia para
obtener agua caliente a la temperatura deseada (como ocurre
con los calentadores de depédsito) y el calentador de paso
prdcticamente no se activa. De esta manera se ahorra mas del
80% anualmente con respecto al consumo actual de gas.

Dependiendo de la temperatura que se requiera en la regadera
y los consumos adicionales de agua caliente para lavado de
ropa y trastes, el sistema ahorra lo suficiente para que en dos
anos haya cubierto su precio y continle ahorrando por 10 o 12
anos mds, lo cual significa que se paga de 5 a é veces su precio.

Contribuye ecolégicamente a la reduccién de humos vy
contaminantes atmosféricos por combustién de gas.

Cumple con la Norma ambiental para el Distrito Federal NADF-
008-AMBT-2005
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@iPara el calentamiento de agua en las
albercas, se utiliza un nuevo sistema, llamado
SFERASOL, es un depdsito de metal para
almacenamiento de agua, de forma esférica,
el cual permite que esté en contacto todo el
dia con los rayos solares. La esfera contiene
hasta contiene 200 litros de agua. Estd
compuesto por dos blogues de elementos, el
deposito y la base, la cual le da equilibrio al
sistema. Se puede colocar a la vista, ya que
tiene un diseno agradable.

Funcionamiento: El liquido contenido en la
parte expuesta al sol gira mds rapido que el
contenido en la parte no expuesta, con el
consiguiente mayor rendimiento caldrico vy
ademds no se congela a bajas temperaturas y
su punto de ebullicidbn es muy superior al del
agua. El aislamiento estd garantizado por una
capa de espuma de poliuretano de gran
espesor: no hay peligro de que el agua caliente
pierda temperatura. La forma esférica del
depdsito de acumulacion limita
considerablemente el fendmeno de
estratificacion del agua y las consiguientes
diferencias de temperatura.

Es posible conectarlo en paralelo de mads
aparatos SFERASOL para grandes cantidades
de agua, como albercas, hoteles, campings,
etc.

El aparato embalado es transportable en todas
las posiciones. El almacenamiento prevé la
superposicion de los aparatos embalados. Sus
medidas, empaque incluido, son 119X119 cm
de base y 170 cm de altura.

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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& DETERMINACION DEL DIAMETRO DE LA TOMA MUNICIPAL

70 huéspedes X 300 = 25,800 L
50 empleados x 100 = 5,000L
dotacién = 30,800 L

» Gasto medio diario anual. Expresado en /5.
Qm =D X P/ 86400 =

Donde:

Qm = Gasto medio diario anual, enl/s
D = Dotacién, en |/hab/dia

P = Poblacién en hab.

Por lo fanto:

Qm = 30,800 / 86,400 = 0.3564 |/s

» Gasto maximo diario. Expresado en I/s:
QMD =Qm X CVD

Donde:

QMD = Gasto mdaximo diario, en I/s.

Qm = Gasto medio diario anual, en I/s
CVD = Coeficiente de variacidén diaria
Por lo tanto:

QMD =0.3564 X 1.2=0.421/s.

» Gasto maximo horario. Expresado en I/s:
QMH = QMD X CVH

Donde:

QMH = Gasto mdéximo horario, en I/s.
QMD = Gasto medio diario, en |/s.

CVH = Coeficiente de variacién horaria
Por lo tanto:

QMH= 0.42 X 1.5=0.13751/s

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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» Determinacion del diameftro de la toma municipal
Q=VA A=m1 D2/ 4

Sustituyendo:

Q=V (m D2/ 4)

Para este cdlculo se considera la velocidad V = 1.2
m/seg. El gasto de diseno es el valor QMD = 0.42 1/s.

Por lo fanto:

\|D = (4Q/ T V)

D=\I(4x 0.00042 /3.1416x1.2) = 0.021

D= 21 mm.<25mm (Didmetro minimo de
conexion = 25mm) . Las redes internas de
alimentaciéon generales son de 19 mm vy
lineas de alimentacién a cada mueble es de
13 mm. Conregistros acada 10 m
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@ RELACION DE PLANOS

CONJUNTO

PLANTA DE INSTALACION HIDRAULICA H-01

ADMINISTRACION

SANIT. RESTAURANTE H-02
SANIT. OFICINAS Y LAVANDERIA H-03
SPA

VESTIDORES H-04
SALA DE MASAGES, GYM, SALON DE BELLEZA H-05

SALON DE USOS MULTIPLES

SANITARIOS Y COCINA H-06
CABANAS

MODULO 1 PLANTA E ISOMETRICO H-07
MODULO 2 PLANTA E ISOMETRICO H-08
SUITE, PLANTA E ISOMETRICO H-09
PALAPA

ALBERCA H-10
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PROYECTO HIDRAULICO
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% MEMORIA DE INSTALACION

El agua que se derive de las descargas, llegardn a una planta
de tratamiento para posteriormente llevarlas a las cisternas
de aguas grises, para ocupar dicha agua tratada en el riego
de los jardines.

Para el cdlculo del gasto sanitario se utilizd al detalle el
método del Dr. Roy B. Hunter, basado en la determinacion del
gasto mdximo instantdneo mediante la cuantificacion de los
valores de las unidades de descarga de todos y cada uno de
los muebles sanitarios.

TABLA DE MUEBLES

Tipo de mueble Cantidad U.M. TOTAL
Inodoro 81 3 243
Lavabo 89 1 89
Regadera 50 2 100
Lavadero 2 3 6
Fregadero 3 2 6
Lavadora 5 2 10
Lavaplatos 1 2 2

Unidades mueble 456

* Gasto medio diario anual. Expresado en I/s:
Qm =A X P/ 86400

Donde:

Qm = Gasto medio diario anual, en |/s.

A = Aportaciéon en I/hab/dia

P = Poblacion, en hab.

Porlo tanto:

Qm =160 X 272 / 86400 = 0.50 I/s.

e Gasto mdaximo instantdneo. Expresado en I/s:
QMI =QM X M
Donde:
QMI = Gasto mdaximo instantdneo, en |/s.
Qm = Gasto medio diario anual, en |/s
M = Coeficiente de variacion instantdnea.
Por lo tanto:
QMI =0.50 X 3.8 =1.21/s.

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.

NV PROYECTO SANITARIO

*Gasto mdximo extraordinario. Expresado en I/s:
QME=1.5X Qm X QMI

Donde:

QMI = Gasto mdaximo instantdneo, en |/s.

Qm = Gasto medio diario anual, en |/s

M = Coeficiente de variacion instantdnea.

Por lo tanto:

QMI =19 X3.8=7.221/s.

wiCALCULO DEL ALBANAL
* Aportacion de aguas negras 7.22 1.ps.

De acuerdo con las férmulas:
V=1/n1r2/3S81/2;:Q=AYV

Donde:

V =VELOCIDAD m/seg.

n = 0.013 COEFICIENTE PARA TUBO

r = RADIO HIDRAULICO

S = PENDIENTE DEL TUBO.

Q = Gasto que puede conducir el albanal
A = Area del ducto

Sustituyendo:

V=(1/0.013) X (0.482)2/3 X (0.02)1 /2

V =1/0013 X 0.112 X 0.141 = 1.214m /seg
Porlo tanto:

Q = 0.0088 x 1.214 = 0.0106 m3 / seg.

Por lo tanto el gasto que puede conducir el
albanal con un didmetro de 15 cm vy
pendiente de 2%, serd de 10.60 > 7.22
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'l Planta de fratamiento de aguas residuales.

«Se utiliza un sistema llamado MICROCLAR, el cual estd disenado
para tratar aguas residuales domésticas; desde dos hasta 30
personas, con la posibilidad de instalar varios sistemas en serie,
escalando la capacidad.

*Tanto la instalacién como la operacion de MICROCLAR es sencilla
y su tamano es compatible para reemplazar fosas sépticas.

*El agua tratada por MICLOCLAR puede reutilizarse en el riego de
jardines, lavado de autos, banquetas, etc. Ya que cumple con las
normas oficiales mexicanas (NOM-003_SEMARNAT-1997).

*La planta de tratamiento utiliza un sistema bioldgico aerobio e
integran la tecnologia USBF (Upflow Sludge Blanket Filtration).

«Caracteristicas principales:

La filfracion del agua fratada mediante una cama de lodos
suspendlidos.

Baja concenfracion de lodos activados.

Ventajas: No requiere de tanques de ecualizacidn ni quimicos para
funcionar. Sélo necesita de aire comprimido que es suministrado
por un soplador de membrana, por lo cual los costos de operacion
y mantenimiento son muy bagjos.

Para el proyecfo se confemplan dos planfas de fratamienfo para 30
personas cada uno ubicados. una en el drea de esfacionamienfo, y
la ofra en el drea del vivero, conectados a una red hidraulica para
el riego de jardines en fodo el conjunfo.

Planta de tratamiento MICROCLAR modelo AT30

NUmero de habitantes 21-30
Altura del tanque 3.00m
Didmetro del tanque 2.30m
Altura tuberia Influente 2.50 m
Altura tuberia Efluente 2.30m
Didmetro nominal tuberia influente/efluente 150/150
Peso fotal 300 kg
Soplador de membrana Modelo EL-200
Dimensiones del soplador 269x357x228 mm
Descarga mdxima del soplador 238 watts

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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% RELACION DE PLANOS

CONJUNTO

PLANTA DE INSTALACION SANITARIA S-01
ADMINISTRACION

SANIT. RESTAURANTE 5-02
SANIT. OFICINAS Y LAVANDERIA 5-03
SPA

VESTIDORES S-04
SALA DE MASAGES, GYM, SALON DE BELLEZA S-05
SALON DE USOS MULTIPLES

SANITARIOS 5-06
COCINA Y CAMERINOS S-07
CABANAS

MODULO 1 PLANTA E ISOMETRICO 5-08
MODULO 2 PLANTA E ISOMETRICO 5-09
SUITE, PLANTA E ISOMETRICO 5-10
PALAPA

ALBERCA S-11
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A\ PROYECTO BIOGAS
% MEMORIA DE INSTALACION =

¥ El biogas se produce por la fermentacion anaerdbica (sin oxigeno) de residuos orgdnicos e inorgdnicos que mezclados
con agua y depositados en un recipiente cerrado e impermeable llamado biodigestor a temperatura entre los 20° y 30° C
se descomponen debido a las bacterias anaerdbicas. El proceso digestivo se completa entre los 30 y 40 dias
produciéndose la mayor cantidad de Biogds. Para mantener una produccién constate se debe renovar periddicamente
los insumos. Cuando los residuos no digeribles alcanzan cierta magnitud, se limpia el biodigestor (1 a 2 veces al ano)
vacidndolo totalmente. Por este motivo el mismo esta provisto de mecanismos para la extraccion de los lodos y sobrantes,
ademds de dispositivos para la acumulacién y expulsiéon de gases, dispositivos de seguridad contra explosiéon y la purga del
digestor.

= El biodigestor es un recipiente cerrado o tanque el cual puede ser construido con diversos materiales como ladrillo y
cemento, metal o pldstico. El biodigestor, de forma cilindrica o esférica posee un ducto de entrada a través del cual se
suministra la materia orgdnica (por ejemplo, estiércol animal o humano, las aguas sucias de las ciudades, residuos de
cocina) en forma conjunta con agua; y un ducto de salida en el cual el material ya digerido por accién bacteriana
abandona el biodigestor. Los materiales que ingresan y abandonan el biodigestor se denominan afluente y efluente
respectivamente. El proceso de digestidon que ocurre en el interior del biodigestor libera la energia quimica contenida en la
materia orgdnica, la cual se convierte en biogds.

#Ventajas: El biogds sirve como combustible; el residuo digerido es
casi inodoro y estabilizado; se conservan los nutrientes del
bioabono; las moscas y roedores no son atraidos por el residuo; el

residuo digerido seco puede utilizarse como bioabono. WMEZCLA
—— SALIDA

+VUALVULA BIO

@ila cantidad de gas que es posible producir es muy variable,
generalmente oscila alrededor de los 350 I/kg de sélidos
degradables, con un contenido en metano del 70%. Aunque su
potencia calorifica no es muy grande, puede sustituir al gas natural
con ciertas ventaja. El biogds puede quemarse directamente en
un calentador de agua. El guemador ha de ser del mismo tipo que  gnrrabe
para gas natural, o sea, con una presién de trabajo de 100 a 150

mm C.A. y de boca ancha.

BIO GAS

DIGESTION

@#Para el proyecto se instala una planta de biogas, en el extremo SALIDA

este del conjunto, lo mas alejado posible de las cabahas, para
tener una proteccién de la planta sin acceso a los visitantes, y el
biogas se almacenard en tanques comerciales de 300lts. Dicho
gas se ocupard directamente en las cocinas (restaurante, bar, y
SUM), ademds de almacenarse para épocas donde se requiera
gas en los calentadores de agua para las cabanas.

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR. :'.'
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CONJUNTO

PLANTA INSTALACION DE BIOGAS G-01
ADMINISTRACION

PLANTA, ISOMETRICO Y DETALLES G-02
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_\/) PROYECTO ELECIRICO

<
s MEMORIA DE INSTALACION 9
[ONa)]

’ . . . o ’ . ’ e}
Para la luz eléctrica en todo el conjunto tfanto intferna como externa, se utiliza un método convencional a través de la 'g
acometida domiciliaria, ya que utilizar un método de paneles fotovoltaicos seria innecesario, con la luz eléctrica se =
cumpliria con la necesidad de luz todo el dia y con buena intensidad, lo que no sucederia con el método de paneles §
fotovoltaicos, ya que con este método no se garantiza tener luz todo el dia nila intensidad requerida. <
)
El método convencional de luz eléctrica se toma desde la acometida domiciliaria la cual llega a un cuarto de maquinas, <
donde se encuentra la subestaciéon eléctrica y esta transforma la alta tension en baja, para posteriormente distribuirse a §
todo el conjunto, por medio de una red eléctrica subterrdnea, la cual se encuentra en la banqueta técnica. La cual se 2
oo . [
utiliza para el cableado de voz y datos en todo el conjunto. 5
8
s CALCULO DE LUMINARIAS POR EL METODO DE LUMENES 3
=)
s . s . . . , . . . O
Este método analiza el drea de cada espacio habitable y determina el nUmero de luminarias que se requiere ara una g
iluminacion adecuada. 5
D
=
LOCAL DATOS DEL LOCAL LOCAL DATOS DEL LOCAL 5
Administracion Largo: 2199 Bar Largo: 17.43 =
Ancho: 9.70 Ancho: 7.00 5
Alto: 3.20 Alto: 3.20 %
Area: 213.30 Area: 12201 o
i LUMENES LUMENES 2
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes NIVEL REQUERIDO: 100 luxes a
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62 COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62 8
H LUMINARIA: 75 watts LUMINARIA: 75 watts <
8| [RLL: 1570 l0menes RLL: 1570 [0menes <§(
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) z
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 238 RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 3.20 o
CALCULO DE LUMINARIAS CALCULO DE LUMINARIAS 2
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 23.48 No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 13.35 o
2
o
LOCAL DATOS DEL LOCAL LOCAL DATOS DEL LOCAL 5
Recepcién Largo: 8.90 Tienda de artesanias Largo: 8.32 3
Ancho: 9.70 Ancho: 7.00 B
eSS Alfo: 3.20 L Alto: 3.20 T:;
=~ |Area: 86.33 Area: 58.24 ke
= LUMENES oresoncs LUMENES £
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes d . NIVEL REQUERIDO: 100 luxes s
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62 ® COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62 é
L LUMINARIA: 75 watts LUMINARIA: 75 watts 2
RLL: 1570 I0menes RLL: 1570 I0menes ]
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) 3

RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 3.45 | | e M RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 421 <

CALCULO DE LUMINARIAS L= {2 [ CALCULO DE LUMINARIAS w

No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 9.45 No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 837 gé

EF:

39

Ve £3
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LOCAL DATOS DEL LOCAL LOCAL DATOS DEL LOCAL <
Restaurante Largo: 26.02 Bano, Cabafa 1 Largo: 2.50 a
Ancho: 970 Ancho: 5.05 2
Alfo: 320 Alto: 2.70 5
Area: 252.39 J‘ & Area: 12.63 Q
LUMENES : LUMENES =
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes NIVEL REQUERIDO: 100 luxes <
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 062 o ed 17 COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62 5
g |LUMINARIA: 75 watts LUMINARIA: 75 watts ®
RLL: 1570 Iimenes RLL: 1570 Itmenes 'g
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) 5
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHOJ= | 226 RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 8.07 L
CALCULO DE LUMINARIAS CALCULO DE LUMINARIAS T
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70X 0.62)= | 27.62 No. LUMINARIAS =(75 X AREA/ (1570 X 0.70 X 0.62)= | 1.38 %
O
LOCAL DATOS DEL LOCAL LOCAL DATOS DEL LOCAL €
Recdra , Cabafa 1 Largo: 3.65 Sala - comedor Suite Largo: 3.79 g
Ancho: 372 | Ancho: 6.96 <
Alto: 270 L ! Alfo: 2.70 5
Areq: 13.58 | B l Area: 26.38 E,J.__,
LUMENES b @ } LUMENES 5
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes { V= | NIVEL REQUERIDO: 100 luxes %
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62 } COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62 w
LUMINARIA: 75 watts ) LUMINARIA: 75 watts a
RLL: 1570 I0menes } RLL: 1570 [0menes é
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) [ Hii RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) 3
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= | 7.33 ] D B } RCL= 5h(LARGO+ANCHOJ/(LARGO X ANCHO)= | 5.50 i
CALCULO DE LUMINARIAS | CALCULO DE LUMINARIAS p>
No. LUMINARIAS =(75 X AREA]/ (1570 X 0.70 X 0.62)= | 4 % No. LUMINARIAS =(75 X AREAJ/ {1570 X 0.70 X 0.62)= | 290 z
o
LOCAL DATOS DEL LOCAL LOCAL DATOS DEL LOCAL §
Largo: 491 Cocineta - pasillo Suite Largo: 8.15 £
Ancho: 3.20 Ancho: 3.61 g
Alto: 2.70 Alto: 2.70 e
Areq: 15.71 “"ﬁ o Area: 29.42 B
LUMENES LUMENES 5
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes ‘ NIVEL REQUERIDO: 100 luxes 3
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 062 M @& COEFICIENTE DE UTILZACION: 0.62 £
LUMINARIA: 75 watts - LUMINARIA: 75 watts S
RLL: 1570 Igmenes i A P RLL: 1570 lmenes =
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) | E N D/ RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) 5
LEEs XRF RCL= 5h[LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= | 6.97 RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/LARGO X ANCHO)= | 540 e
CALCULO DE LUMINARIAS CALCULO DE LUMINARIAS 3
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570X 070X 0.62)= | 173 No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570X 070X 062)= | 324 <z
Q
g =3
| Qwn
<35
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LOCAL DATOS DEL LOCAL
Bano , Cabana 2 Largo: 4.50
Ancho: 2.35
Alto: 2.70
Area: 10.58
LUMENES
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62
=" | LUMINARIA: 75 watts
T (RLL: 1570 l0menes
' RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL)
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 8.74
CALCULO DE LUMINARIAS
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 116
LOCAL DATOS DEL LOCAL
Banorec. 1y 2 Suite Largo: 2.14
L Ancho: 5.65
Alfo: 2.70
0 > Area: 12.09
LUMENES
0 NIVEL REQUERIDO: 100 luxes
L COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62
LUMINARIA: 75 watts
= RLL: 1570 lumenes
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL)
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 8.70
CALCULO DE LUMINARIAS
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 1.33
LOCAL DATOS DEL LOCAL
Bano de visitas Suite Largo: 3.57
Ancho: 2.35
Alfo: 2.70
Area: 8.39
closet de LUMENES
blancos NIVEL REQUERIDO: 100 luxes
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62
LUMINARIA: 75 watts
RLL: 1570 lumenes
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL [RCL)
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 9.53
CALCULO DE LUMINARIAS
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 0.92

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.

LOCAL
Recdmara 1y 2 Suite

recémara

LOCAL

LOCAL

DATOS DEL LOCAL
Largo: 4.00
Ancho: 3.67
Alto: 2.70
Areq: 14.68
LUMENES
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62
LUMINARIA: 75 watts
RLL: 1570 IGmenes
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL)
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 7.05
CALCULO DE LUMINARIAS
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 1.62
DATOS DEL LOCAL
Largo: 4.15
'+|Ancho: 3.39
Alto: 14.50
It [Area: 14.07
LUMENES
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62
LUMINARIA: 75 watts
RLL: 1570 10menes
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL)
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 38.86
CALCULO DE LUMINARIAS
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 1.55
DATOS DEL LOCAL
Largo: 4.15
Ancho: 7.15
Alto: 14.50
Area: 29.67
LUMENES
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes
COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62
LUMINARIA: 75 watts
RLL: 1570 10menes
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL)
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 27.61
CALCULO DE LUMINARIAS
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 327

&
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LOCAL DATOS DEL LOCAL ' LOCAL DATOS DEL LOCAL %
Cocina SUM Largo: 633 Area de mesas SUM Largo: 9.47 <
T ———— Ancho: 400 F et Ancho: 20.30 <
i Alto: 1450 ijleguse Alto: 14.50 2
h Areq: 2530 AV AY] Area: 192.24 <
LUMENES QOO LUMENES 3
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes [§! NIVEL REQUERIDO: , 100 luxes £
| COEFICIENTE DE UTILZACION: 062 £ COEFICIENTE DE UTILIZACION: 062 3
4 LUMINARIA: 75 watfs O LUMINARIA: 75 watts %
By RLL: 1570 10menes reTiTe)i RLL 157010menes 2
i RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) LAl RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) g
RCL= 5n(LARGO+ANCHO)/[LARGO X ANCHO)= 29.58 ol e RCL= Sh(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 123 o
b CALCULO DE LUMINARIAS B CALCULO DE LUMINARIAS S
S No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ {1570 X 0.70 X 0.62)= 279 ‘ No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 2116 k
8]
LOCAL DATOS DEL LOCAL LOCAL DATOS DEL LOCAL §
Largo: 5.77 Administracion SPA Largo: 7.00 2
Ancho: 578 Ancho: 3.50 2
Alto: 320 Alfo: 2.70 5
Area: 33.35 b | Area: 24.50 i
LUMENES LUMENES =)
NIVEL REQUERIDO: 100 luxes NIVEL REQUERIDO: 100 luxes &
COEFICIENTE DE UTILZACION: 062 COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62 8
LUMINARIA: 75 watts LUMINARIA: 75 watts o
RLL: 1570 lmenes RLL: 1570 [0menes g
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) : RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) Q
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHO)= 554 ‘ RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHOJ= 579 =
CALCULO DE LUMINARIAS CALCULO DE LUMINARIAS <
No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62)= 367 No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ {1570 X 0.70 X 0.62)= 270 =
=]
LOCAL DATOS DEL LOCAL LOCAL DATOS DEL LOCAL 8
Vestidores SPA Largo: 10.40 Salén de belleza SPA Largo: 425 g
Ancho: 6.14 3 " Ancho: 8.96 °
L Alo: 320 | Alfo: 270 ?é
(] i O |Area: 63.86 Area: 38.08 =
LV; < 1 & LUMENES LUMENES s
K H | INIVEL REQUERIDO: 100 luxes NIVEL REQUERIDO: ’ 100 luxes £
K H COEFICIENTE DE UTILZACION: 062 COEFICIENTE DE UTILIZACION: 0.62 S
B g T ||| LUMINARIA: 75 watts ! LUMINARIA; 75 watls <
T RLL: 1570 lmenes RLL: 1570 [0menes 8
RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) I RELACION DE CAVIDADES DEL LOCAL (RCL) =
RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/[LARGO X ANCHO)= 414 RCL= 5h(LARGO+ANCHO)/(LARGO X ANCHOJ= 468 g

CALCULO DE LUMINARIAS CALCULO DE LUMINARIAS <z

No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ (1570 X 0.70 X 0.62]= 7.03 - No. LUMINARIAS =(75 X AREA)/ {1570 X 0.70 X 0.62)= 479 og

<
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s RELACION DE PLANOS

CONJUNTO

PLANTA DE INSTALACION ELECTRICA EI-01
SPA

VESTIDORES EI-02
GYM EI-03
SALA DE MASAJES, SALON DE BELLEZA El-04
SALON DE USOS MULTIPLES

PLANTA DE INSTALACION ELECTRICA El-05
CABANAS

MODULO 1 PLANTA El-06
MODULO 2 PLANTA EI-07
SUITE PLANTA EI-08
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% PRESUPUESTO A PRECIO ALZADO

El andlisis de costos que se muestra a continuacion, comprende el presupuesto precio alzado de demoliciones y construcciones necesarias
el proyecto. Los costos paramétricos estén tomados de los boletines de la Cdmara Mexicana de la Industria y la Construccion. También se ar
a continuacién los costos de Honorarios por el desarrollo del proyecto ejecutivo, cuyos datos estdn tomados en base a lo que estable:
Arancel Unico de Honorarios Profesionales, publicado por el Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México.

EDIFICIO ADMINISTRATIVO

CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD COSTO $ IMPORTE $ %

PRELIMINARES

1 |Demolicién de muros interiores m2 444,00 453.00 201,132.00 3.10%

2 |Desmontaje de canceleria y cristales m2 28.80 78.72 2,267.14 0.03%
CIMENTACION

3 [Nivelacio de pisos para recibir nuevo acabado m2 848.77 1583.00 1,343,602.91 20.71%
INSTALACION SANITARIA

4 |Tendido de tuberia de concreto de 15 cm de diametro (29 Kg/ml), sin excavacion, unido con mezcla cemento arena con ml 54.25 450.90 24,461.33 0.38%
ESTRUCTURA

5 |Colocacion de muros nuevos. m2 363.79 765.00 278,299.35 4.29%
PISOS

6 |Suministro y colocacién de piso de madera laminado tfipo duela. m?2 589.06 678.54 399,700.77 6.16%

7 |Suministro y colocacién de piso de azulejo. m2 264.58 345.87 91,510.28 1.41%
RECUBRIMIENTOS

8 |Ap|onodo acabado fino en muro a base de mezcla cemento-arena 1:3 de proporcién, en espesor promedio de 2.2 cm, m2 727.58 657.00 478,020.06 7.37%
INSTALACION HIDRAULICA

9 |Alimentaciones generales, toma domiciliaria, salida para agua fria en todos los muebles caliente en regadera y lavabo ml 68.45 2567.76 175,763.17 2.71%
10 |Colocacién y suministro de calentadores solares. pza 2.00 10925.00 21,850.00 0.34%
COLOCACIONES

11 |Colocacién de juegos de porcelana, para empotrar, Portavaso cepillero, Gancho doble, Toallero, Jabonera de lavabo, lote 9.00 978.00 8,802.00 0.14%
12 |Colocacién de sanitario redondo de dos piezas de cerdmica vitrificada incluye fluxémetro. pza 7.00 1567.00 10,969.00 0.17%
13 |Colocacién lavabo blanco con pedestal incluye llave. pza 8.00 3567.98 28,543.84 0.44%
14 |Colocacién de fregadero de empotrar Teka de 800 x 510, 1c y 1e derecho. pza 2.00 5123.00 10,246.00 0.16%
INSTALACION ELECTRICA

15 |Aimentacién general y retenida de luz tuberia pared delgada. ml 142.53 2456.00 350,053.68 5.40%
16 |Colocacién y suministro de lamparas y contactos pza 60.00 4566.00 273,960.00 4.22%
INSTALACION GAS

17 [Tendido de tuberia e instalacion de muebles ml 88.00 1456.00 128,128.00 1.98%
CANCELERIA

18 [Perfil de ventana 3" de aluminio blanco corrediza, con cristal de 3mm. ml 372.93 3456.78 1,289,136.97 19.87%
CARPINTERIA

19 |Puer’ro de madera con una altura de 2.10 x 0.90 mts, con bastidor de madera de primera con marco perimetral de 25 x 50 pza 23.00 3569.98 82,109.54 1.27%
ACABADOS

20 |Pim‘uro vinilica mate linea Quantum,en muros de aplanados finos hasta una altura de 2.50 mts, una mano de selladory dos|  m2 727.58 389.00 283,028.62 4.36%
CUBIERTAS EXTERIORES

42 |Postes de bamboo ml 20.65 1685.26 34,800.62 0.54%
43 |Estructura de bamboo ml 485.85 1456.00 707,397.60 10.90%
44 |velarias m2 515.51 487.00 251,053.37 3.87%

Subtotal 1| $ 6,487,488.81 100% i
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SALON DE USOS MULTIPLES
CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD COSTO $ IMPORTE $ %
PRELIMINARES
1 |Limpieza y desenraice a mano de terreno con maleza de 1.00 mts de altura, incluye apile de yerba.| m2 339.96 7.80 2,651.69 0.11%
2 |Trazo y nivelacién en terreno plano, por medios manuales, con hilo y nivel de manguera. m2 339.96 5.80 1,971.77 0.08%
CIMENTACION
3 |Excavacidn a mano en cepas en terreno clase |. m3 152.56 350.87 53,528.73 2.26%
4 |Plantilla de concreto f'c= 100 kg/cm?2, con un agregado mdximo de 20 mm resistencia normal, de 7 ml 190.71 210.78 40,197.85 1.70%
5 |Zapatas aisladas de piedra braza de 0.50 a 1.00 m3/ml junteado con mezcla mortero-arena 1:3. m3 3.168 856.90 2,714.66 0.11%
6 |Dala de desplante en cimentacidon con seccidon de 15 x 30 cm, con cuatro varillas del 1/2" de @,con concreto ml 190.71 190.60 36,349.33 1.53%
7 |Relleno producto de excavacién en cimentaciéon compactado con pisén de madera. m3 76.26 150.76 11,496.96 0.48%
8 |Firme de concreto simple de 5 cm de espesor, acabado comun, concreto hecho en obra de f'c= 1 m2 339.96 256.98 87,362.92 3.68%
MUROS Y CASTILLOS
9 [Muro de block hueco de cemento 15 x 20 x 40 cms, junteado con mezcla cemento-cal-arena 1:3:5 m2 170.82 215.10 36,743.38 1.55%
10 |Muro de piedra braza de 40 cm de espesor. m2 165.33 178.90 29,577.54 1.25%
11 |Dala de cerramiento de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 5/16" @, concreto hecho en obra de f ml 31.28 167.90 5,251.91 0.22%
12 |Castillo en muro de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 3/8" @,concreto hecho en obra de f'c= 20( ml 160 230.87 36,939.20 1.56%
INSTALACION SANITARIA
13 |Tendido de tuberia de concreto de 15 cm de diametro (29 Kg/ml), sin excavacién, unido con mezcla cemento arena con ml 35.87 450.90 16,173.78 0.68%
ESTRUCTURA
14 |Vigas de acero de 1.00 m de peralte, recubiertas con lambrin tipo madera ml 41.43 5,452.32 225,889.62 9.52%
15 |Falso plafén de metal desplegado cal 26 E 600, de 0.700 kg/m?2, recubierto con yeso. m?2 265.1 467.90 124,040.29 5.23%
16 |Losa de concreto, acero de refuerzo fy="4000 Kg/cm?2, del no. 3, (3/8"de @), losa de concreto de f'c=250kg| m2 23.65 1,987.89 47,013.60 1.98%
PISOS
17 [Suministro y colocacion de piso de madera laminado tipo duela m?2 228.55 678.54 155,080.32 6.54%
18 [Suministro y colocacion de piso de azulejo. m2 56.09 345.87 19,399.85 0.82%
19 [Suministro y colocacion de adocreto en exteriores m?2 190.11 345.00 65,587.95 2.77%
RECUBRIMIENTOS
20 |Ap|onodo acabado fino en muro a base de mezcla cemento-arena 1:3 de proporcién, en espesor promedio m2 170.82 256.00 43,729.92 1.84%
INSTALACION HIDRAULICA
21 |Alimentaciones generales, toma domiciliaria, salida para agua fria en todos los muebles caliente en regadera y lavabo ml 49.82 2,567.76 127,925.80 5.39%
22 |Colocacién y suministro de calentadores solares. pza 1 8,050.00 8,050.00 0.34%
COLOCACIONES
23 |Colocacién de juegos de porcelana, para empotrar, Portavaso cepillero, Gancho doble, Toallero, Jabonera de lavabo, lote 9 789.87 7.,108.83 0.30%
24 |Colocacién de sanitario redondo de dos piezas de cerdmica vitrificada incluye fluxébmetro. pza 10 2,456.00 24,560.00 1.04%
25 [|Colocacién lavabo blanco con pedestal incluye llave. pza 8 1,876.00 15,008.00 0.63%
26 |Colocacion de fregadero de empotrar Teka de 800 x 510, 1c y 1e derecho. pza 1 1,234.00 1,234.00 0.05%
INSTALACION ELECTRICA
27 |Alimentacion general y retenida de luz tuberia pared delgada. ml 106.71 764.00 81,526.44 3.44%
28 |Colocacién y suministro de lamparas y contactos pza 70 2,890.00 202,300.00 8.53%
INSTALACION GAS
29 [Tendido de fuberia e instalacion de muebles ml 7 235.87 1,651.09 0.07%
CANCELERIA
30 |[Perfil de ventana 3" de aluminio blanco corrediza, con cristal de 3mm. ml 89.7 3,567.00 319,959.90 13.49%
CARPINTERIA
31 |Puer’rc| de madera con una altura de 2.10 x 0.90 mts, con bastidor de madera de primera con marco pza ) 3569.98 21,419.88 0.90%
ACABADOS
32 |Pintura vinilica mate linea Quantum,en muros de aplanados finos hasta una altura de 2.50 mts, una mano de sellador y dos m?2 170.82 34587 59,081.51 2.49%
33 |Impermabilizacién de azotea aplicando una capa de primacreto Ay tres capas de Hulecreto intercalado condos capas m?2 339.96 420.98 143,116.36 6.03%
JARDINERIA
34 |PosTos .arboles, arbustos y cubresuelos m2 594.74 489.34 291,030.07 12.27%
Subtotal 2| $ 2,371,546.17 100%
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CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD COSTO $ IMPORTE $ %
PRELIMINARES
1 |Limpieza y desenraice a mano de terreno con maleza de 1.00 mts de altura, incluye apile de yerba. m2 1544.03 7.80 12,043.43 0.16%
2 |Trazo y nivelacidn en terreno plano, por medios manuales, con hilo y nivel de manguera. m2 1544.03 5.80 8,955.37 0.12%
CIMENTACION
3 |Excavacidn a mano en cepas en terreno clase |. m3 323.33 350.87 113,446.80 1.53%
4 |Plantilla de concreto f'c= 100 kg/cm?2, con un agregado mdaximo de 20 mm resistencia normal, de 7 ml 404.17 210.78 85,190.95 1.15%
5 |Zapatas aisladas de piedra braza de 0.50 a 1.00 m3/ml junteado con mezcla mortero-arena 1:3. m3 7.92 856.90 6,786.65 0.09%
6 |Dala de desplante en cimentacién con seccién de 15 x 30 cm, con cuatro varillas del 1/2" de @,con concreto ml 404.17 190.60 77,034.80 1.04%
7 |Relleno producto de excavacidon en cimentacidéon compactado con pisdn de madera. m3 161.66 150.76 24,371.86 0.33%
8 |Firme de concreto simple de 5 cm de espesor, acabado comun, concreto hecho en obra de f'c=1 m2 471.29 256.98 121,112.10 1.63%
MUROS Y CASTILLOS
9 |Muro de block hueco de cemento 15 x 20 x 40 cms, junteado con mezcla cemento-cal-arena 1:3:5 m2 503.64 215.10 108,332.96 1.46%
10 |Muro de piedra braza de 40 cm de espesor. m2 364.08 178.90 65,133.91 0.88%
11 |Dala de cerramiento de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 5/146" &, concreto hecho en obra de f ml 52.17 167.90 8,759.34 0.12%
12 |Castillo en muro de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 3/8" &,concreto hecho en obra de f'c= 20( ml 226.8 230.87 52,361.32 0.71%
INSTALACION SANITARIA
13 ITendido de tuberia de concreto de 15 cm de diametro (29 Kg/ml), sin excavacién, unido con mezcla cemento arena con ml 115.52 450.90 52,087.97 0.70%
ESTRUCTURA
14 |Pdneles de madera de seccidn 5 x 5 cms, sobre vigaslaminadas de madera de 10 x 5 cms. m2 408.99 156.89 64,166.44 0.87%
15 |Cubierta de teja de barro m2 408.99 120.45 49,262.85 0.66%
16 |Losa de concreto, acero de refuerzo fy="4000 Kg/cm?2, del no. 3, (3/8"de @ ), losa de concreto de f'c= 250 kg m?2 130.48 1,987.89 259,379.89 3.50%
PISOS
17 |Suministro y colocacién de piso de madera laminado tipo duela m2 241.31 678.54 163,738.49 2.21%
18 |Suministro y colocacidén de piso de azulejo. m2 145.71 345.87 50,396.72 0.68%
192 |Suministro y colocacién de adocreto en exteriores m2 785.14 345.00 270,873.30 3.65%
RECUBRIMIENTOS
20 |Ap|c1nc1do acabado fino en muro a base de mezcla cemento-arena 1:3 de proporcién, en espesor promedio m2 503.64 345.67 174,093.24 2.35%
INSTALACION HIDRAULICA
21 [Alimentaciones generales, toma domiciliaria, salida para agua fria en todos los muebles caliente en regadera y lavabo ml 145.6 2,567.76 373,865.86 5.04%
22 [Colocacién y suministro de calentadores solares. pza 1 8,050.00 8,050.00 0.11%
COLOCACIONES
23 Colocacion de juegos de porcelana, para empotrar, Portavaso cepillero, Gancho doble, Toallero, Jabonera de lavabo, lote 12 789.87 9,478.44 0.13%
24 |Colocaciéon de juegos de regaderas pza 8 1,345.98 10,767.84 0.15%
25 |Colocaciéon de sanitario redondo de dos piezas de cerdmica vitrificada incluye fluxdmetro. pza 11 3,567.98 39,247.78 0.53%
26 |Colocacion lavabo blanco con pedestal incluye llave. pza 17 4,567.53 77,648.01 1.05%
27 |Colocacién de fregadero de empotrar Teka de 800 x 510, 1c y 1e derecho. pza 1 3,568.98 3,568.98 0.05%
INSTALACION ELECTRICA
28 |Alimenfccién general y retenida de luz tuberia pared delgada. ml 193.55 1,456.87 281,977.19 3.80%
29 |Co|occ1cic’>n y suministro de lamparas y contactos pza 140 3,467.98 485,517.20 6.55%
CANCELERIA
30 [Perfil de ventana 3" de aluminio blanco corrediza, con cristal de 3mm. ml 143.03 4,987.00 713,290.61 9.62%
CARPINTERIA
34 IPuerTo de madera con una altura de 2.10 x 0.90 mts, con bastidor de madera de primera con marco pza 27 3569.98 96,389.46 1.30%
ACABADOS
35 |Pintura vinilica mate linea Quantum,en muros de aplanados finos hasta una altura de 2.50 mts, una mano de sellador y dos m?2 503.64 345.87 174,193.97 2.35%
36 |Impermabilizacion de azotea aplicando una capa de primacreto Ay tres capas de Hulecreto intercalado condos capas m2 130.48 420.98 54,929 .47 0.74%
ALBERCA
37 |Excavacion, varillas de acero, malla electrosoldada, cemento, arena, grava, impermeabilizantes y equipo. pza 1 865,540.00 865,540.00 11.67%
38 |Jacuzzi para 6 personas pza 1 138,950.12 138,950.12 1.87%
39 |lluminador sincronizado con 6 colores 45 mts de cable perimatral de 50 fibras, 45 mts perfil de lote 1 20,450.00 20,450.00 0.28%
40 |Colcacién y suministro de calentador de agua para alberca SFERASOL pza 1 78,930.00 78,930.00 1.06%
41 |Temazcal pza 2 4,500.00 2,000.00 0.12%
CUBIERTAS EXTERIORES
42 |Postes de bamboo ml 301 2,576.00 775,376.00 10.46%
43 |Estructura de bamboo ml 485.85 1,459.76 709,224.40 2.57%
44 |Cubierta de policarbonato m?2 515.51 1,256.90 647,944.52 8.74%
JARDINERIA
45 IPosTos ,Aarboles, arbustos y cubresuelos m2 405.71 298.00 120,901.58 1.63%
Subtotal 3 7.413,792.40 100%,.
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CABANA SENCILLA

PRELIMINARES
1 |Limpieza y desenraice a mano de terreno con maleza de 1.00 mts de alfura, incluye apile de yerba.| m?2 1606.18 7.80 12,528.20 0.12%
2 |Trazo y nivelacion en terreno plano, por medios manuales, con hilo y nivel de manguera. m?2 1606.18 5.80 9,315.84 0.09%
CIMENTACION
3 |Excavacién a mano en cepas en terreno clase |. m3 267.75 350.87 93,945.44 0.93%
4 |Plantilla de concreto f'c= 100 kg/cm?2, con un agregado mdximo de 20 mm resistencia normal, de 7 ml 1860.6 210.78 392,177.27 3.88%
5 |Zapatas aisladas de piedra braza de 0.50 a 1.00 m3/ml junteado con mezcla mortero-arena 1:3. m3 55.44 856.90 47,506.54 0.47%
6 |Dala de desplante en cimentaciéon con seccién de 15 x 30 cm, con cuatro varillas del 1/2" de @,con concreto ml 1860.6 190.60 354,630.36 3.51%
7 |Relleno producto de excavacién en cimentaciéon compactado con pisén de madera. m3 29.94 150.76 4,513.75 0.04%
8 |Firme de concreto simple de 5 cm de espesor, acabado comuin, concreto hecho en obra de f'c= 1 m?2 1646.4 256.98 423,091.87 4.18%
MUROS Y CASTILLOS
9 |Muro de block hueco de cemento 15 x 20 x 40 cms, junteado con mezcla cemento-cal-arena 1:3:5 m?2 1861.65 215.10 400,440.92 3.96%
10 |Muro de piedra braza de 40 cm de espesor. m2 831.6 178.90 148,773.24 1.47%
11 |Dala de cerramiento de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 5/16" @, concreto hecho en obrade f|  ml 189 167.90 31,733.10 0.31%
12 |Castillo en muro de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 3/8" @,concreto hecho en obra de f'c=200 ml 1701 230.87 392,709.87 3.88%
INSTALACION SANITARIA
13 |Tendido de tuberia de concreto de 15 cm de diametro (29 Kg/ml), sin excavacién, unido con mezcla cemento arena con ml 518.7 450.90 233,881.83 2.31%
ESTRUCTURA
14 |Paneles de madera de seccion 5 x 5 cms, sobre vigaslaminadas de madera de 10 x 5 cms. m?2 435.05 156.89 68,254.99 0.68%
15 |Cubierta de teja de barro m?2 435.05 120.45 52,401.77 0.52%
16 |Losa de concreto, acero de refuerzo fy="4000 Kg/cm2, del no. 3, (3/8"de @ ), losa de concreto de f'c=250kg] M2 754.95 895.00 675,680.25 6.68%
PISOS
17 [Suministro y colocacién de piso de madera laminado tipo duela m2 437.5 678.54 296,861.25 2.94%
18 |Suministro y colocacién de piso de azulejo. m2 408.38 345.87 141,246.39 1.40%
19 [Suministro y colocacién de adocreto en terrazas m2 735 345.00 253,575.00 2.51%
RECUBRIMIENTOS
20 |Aplanado acabado fino en muro a base de mezcla cemento-arena 1:3 de proporcion, en espesor promedio m?2 1861.65 135.00 251,322.75 2.49%
INSTALACION HIDRAULICA
21 |Alimentaciones generales, toma domiciliaria, salida para agua fria en todos los muebles caliente en regadera y lavabo ml 526.4 1,437.00 756,436.80 7.48%
22 |Colocacion y suministro de calentadores solares. pza 18 8,050.00 144,900.00 1.43%
COLOCACIONES
23 |Colocacién de juegos de porcelana, para empotrar, Portavaso cepillero, Gancho doble, Toallero, Jabonera de lavabo, lote 35 789.87 27.,645.45 0.27%
24 |Colocacién de juegos de regaderas pza 35 1,345.98 47,109.30 0.47%
25 |Colocacién de sanitario redondo de dos piezas de cerdmica vitrificada incluye fluxémetro. pza 35 3,567.98 124,879.30 1.24%
26 |Colocacién lavabo blanco con pedestal incluye llave. pza 70 4,567.53 319,727.10 3.16%
INSTALACION ELECTRICA
27 |Alimentacién general y retenida de luz tuberia pared delgada. ml 617.65 1,456.87 899,835.76 8.90%
28 |Colocacion y suministro de lamparas y contactos pza 30 3,467.98 104,039.40 1.03%
CANCELERIA
29 |Perfil de ventana 3" de aluminio blanco corrediza, con cristal de 3mm. ml 1276.1 1,657.00 2,114,497.70 20.92%
CARPINTERIA
32 |PuerTo de madera con una altura de 2.10 x 0.90 mts, con bastidor de madera de primera con marco pza 105 3569.98 374,847.90 3.71%
ACABADOS
33 |Pintura vinilica mate linea Quantum,en muros de aplanados finos hasta una altura de 2.50 mts, una mano de selladory dos| M2 1861.65 345.87 643,888.89 6.37%
34 |Techo verde en terrazas m2 233.45 600.00 140,070.00 1.39%
35 |Impermabilizacién de azotea aplicando una capa de primacreto Ay tres capas de Hulecreto intercalado condos capas m?2 686.35 420.98 288,939.62 2.86%
Subtotal 4| $ 10,109,827.00 | 100%! |
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CABANAS SUITE

CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD COSTO $ IMPORTE $ %
PRELIMINARES
1 |Limpieza y desenraice a mano de terreno con maleza de 1.00 mts de alfura, incluye apile de yerba.f m2 412.44 7.80 3,217.03 0.10%
2 |Trazo y nivelacién en terreno plano, por medios manuales, con hilo y nivel de manguera. m2 412.44 5.80 2,392.15 0.07%
CIMENTACION
3 |Excavaciéon a mano en cepas en terreno clase |. m3 48.48 350.87 17,010.18 0.51%
4 |Plantilla de concreto f'c= 100 kg/cm?2, con un agregado mdaximo de 20 mm resistencia normal, de 7 ml 336.76 210.78 70,982.27 2.13%
5 |Zapatas aisladas de piedra braza de 0.50 a 1.00 m3/ml junteado con mezcla mortero-arena 1:3. m3 7.48 856.90 6,409.61 0.19%
6 |Dala de desplante en cimentacién con seccion de 15 x 30 cm, con cuatro varillas del 1/2" de @,con concreto ml 336.76 190.60 64,186.46 1.93%
7 |Relleno producto de excavacion en cimentacidon compactado con pisén de madera. m3 5.334 150.76 804.15 0.02%
8 |Firme de concreto simple de 5 cm de espesor, acabado comun, concreto hecho en obra de f'c=1 m2 420.6 256.98 108,085.79 3.24%
MUROS Y CASTILLOS
9 |Muro de block hueco de cemento 15 x 20 x 40 cms, junteado con mezcla cemento-cal-arena 1:3:5 m2 834 215.10 179.393.40 5.38%
10 |Muro de piedra braza de 40 cm de espesor. m?2 250.28 178.90 44,775.09 1.34%
11 |Dala de cerramiento de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 5/16" &, concreto hecho en obra de f ml 56.2 167.90 9,435.98 0.28%
12 |Castillo en muro de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 3/8" @,concreto hecho en obra de f'c=200 ml 460 230.87 106,200.20 3.19%
INSTALACION SANITARIA
13 |Tendido de tuberia de concreto de 15 cm de diametro (29 Kg/ml), sin excavacién, unido con mezcla cemento arena con ml 155.2 450.90 69,979.68 2.10%
ESTRUCTURA
14 |Pdneles de madera de seccidén 5 x 5 cms, sobre vigaslaminadas de madera de 10 x 5 cms. m2 155.72 156.89 24,430.91 0.73%
15 |Cubierta de teja de barro m2 155.72 120.45 18,756.47 0.56%
16 |Losa de concreto, acero de refuerzo fy="4000 Kg/cm2, del no. 3, (3/8"de @), losa de concreto de f'c= 250 kg mM2 160.48 1,987.89 319,016.59 9.57%
17 |Escalera de concreto armado, con varillas del #3 @ 0.15 m con concreto premezclado F'c=200 kg/cm?2 m2 20.92 10,356.00 216,647.52 6.50%
PISOS
18 |Suministro y colocacién de piso de madera laminado tipo duela m2 331.32 650.00 215,358.00 6.46%
19 |Suministro y colocacién de piso de azulejo. m2 111.68 345.87 38,626.76 1.16%
20 [Suministro y colocacién de adocreto en terrazas m2 118.48 345.00 40,875.60 1.23%
RECUBRIMIENTOS
21 |Aplonodo acabado fino en muro a base de mezcla cemento-arena 1:3 de proporcién, en espesor promedio m2 834 345.67 288,288.78 8.65%
INSTALACION HIDRAULICA
22 |Alimentaciones generales, toma domiciliaria, salida para agua fria en todos los muebles caliente en regadera y lavabo ml 229.44 678.00 155,560.32 4.67%
23 |Colocacién y suministro de calentadores solares. pza 1 8,050.00 8,050.00 0.24%
COLOCACIONES
24 |Colocacién de juegos de porcelana, para empotrar, Portavaso cepillero, Gancho doble, Toallero, Jabonera de lavabo, lote 3 789.87 2,369.61 0.07%
25 |Colocacién de juegos de regaderas pza 2 1,345.98 2,691.96 0.08%
26 |Colocacién de sanitario redondo de dos piezas de cerdmica vitrificada incluye fluxdmetro. pza 2 3,567.98 7,135.96 0.21%
27 |Colocacién lavabo blanco con pedestal incluye llave. pza 4 4,567.53 18,270.12 0.55%
INSTALACION ELECTRICA
28 |Alimentacién general y retenida de luz tuberia pared delgada. ml 143.24 1,456.87 208,682.06 6.26%
29 |Colocacién y suministro de lamparas y contactos pza 40 3,467.98 138.719.20 4.16%
CANCELERIA
30 |Perfil de ventana 3" de aluminio blanco corrediza, con cristal de 3mm. ml 185.72 3.019.00 560,688.68 16.83%
CARPINTERIA
35 |PuerTo de madera con una altura de 2.10 x 0.90 mts, con bastidor de madera de primera con marco pza 28 3569.98 99,959.44 3.00%
ACABADOS
36 |Pintura vinilica mate linea Quantum,en muros de aplanados finos hasta una altura de 2.50 mts, una mano de sellador y dos m2 834 345.87 288,455.58 8.66%
37 |Impermabilizacién de azotea aplicando una capa de primacreto Ay tres capas de Hulecreto intercalado condos capas m2 160.48 420.98 67,558.87 2.03%
Subtotal 5| $ 3,332,202.36 100%,
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PALAPAS 9
CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD COSTO $ IMPORTE $ % fu_ﬂ o

PRELIMINARES (53
1 |Limpieza y desenraice a mano de terreno con maleza de 1.00 mts de alturg, incluye apile de yerba.] m2 227.61 7.80 1,775.36 0.04% %
2 |Trazo y nivelacion en terreno plano, por medios manuales, con hilo y nivel de manguera. m2 227.61 5.80 1,320.14 0.03% a
CIMENTACION g
3 |Excavacién a mano en cepas en terreno clase 1. m3 11.46 350.87 4,020.97 0.08% 5
4 |Plantilla de concreto f'c= 100 kg/cm?2, con un agregado mdéximo de 20 mm resistencia normal, de 7|  m2 50.08 210.78 10,555.86 0.21% g
5 |Zapatas aisladas de piedra braza de 0.50 a 1.00 m3/ml junteado con mezcla mortero-arena 1:3. m3 5.64 856.90 4,832.92 0.10% <§(
7 |Relleno producto de excavacion en cimentacién compactado con pisén de madera. m3 6.42 150.76 967.88 0.02% z
MUROS Y CASTILLOS Q
8 |Muro de block hueco de cemento 15 x 20 x 40 cms, junteado con mezcla cemento-cal-arena 1:3:5 m?2 129.19 215.10 27.788.77 0.55% §
9 |Muro de piedra braza de 40 cm de espesor. m2 0 178.90 0.00 0.00% 5
10 |Dala de cerramiento de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 5/16" @, concreto hecho en obra de f|  ml 11.11 167.90 1,865.37 0.04% 3
11 |Castillo en muro de 15 x 20 cm. armada con 4 varillas de 3/8" @,concreto hecho en obra de f'c=200 ml 51 230.87 11,774.37 0.23% :8
INSTALACION SANITARIA 3
12 |Tendido de tuberia de concreto de 15 cm de diametro (29 Kg/ml), sin excavacién, unido con mezcla cemento arena con ml 15.62 450.90 7,043.06 0.14% ‘g
ESTRUCTURA g
42 |Postes de bamboo ml 562.35 2,345.78 1,319,149.38 26.08% i
43 |Estructura de bamboo ml 845.35 1,543.45 1,304,755.46 25.80% 5
15 |Losa de concreto, acero de refuerzo fy="4000 Kg/cm?2, del no. 3, (3/8"de @ ), losa de concreto de f'c=250kg M2 78.76 1,987.89 156,566.22 3.10% 9
PISOS g
16 |Suministro y colocacién de piso de madera laminado tipo duela m2 0 678.54 0.00 0.00% B
17 [Suministro y colocacién de piso de azulejo. m2 78.76 345.87 27,240.72 0.54% ]
18 [Suministro y colocacién de adocreto en zona de alberca m2 384.54 345.00 132,666.30 2.62% 2
RECUBRIMIENTOS a
19 |Aplonodo acabado fino en muro a base de mezcla cemento-arena 1:3 de proporcién, en espesor promedio m2 129.19 782.00 101,026.58 2.00% §
INSTALACION HIDRAULICA ;
20 |Alimentaciones generales, toma domiciliaria, salida para agua fria en todos los muebles caliente en regadera y lavabo ml 23.61 2,567.76 60,624.81 1.20% <
21 |Colocacién y suministro de calentadores solares. pza 0 8,050.00 0.00 0.00% 3
COLOCACIONES >
292 |Colocacién de juegos de porcelana, para empotrar, Portavaso cepillero, Gancho doble, Toallero, Jabonera de lavabo, lote 4 789.87 3,159.48 0.06% §
23 |Colocacién de juegos de regaderas. pza 2 1,345.98 2,691.96 0.05% §
24 |Colocacién de sanitario redondo de dos piezas de cerdmica vitrificada incluye fluxémetro. m2 4 3,567.98 14,271.92 0.28% .
25 |Colocacién lavabo blanco con pedestal incluye llave. m2 6 4,567.53 27,405.18 0.54% i
INSTALACION ELECTRICA %
26 |Alimentacion general y retenida de luz tuberia pared delgada. ml 15.13 2,762.00 41,789.06 0.83% 5
27 |Colocacién y suministro de lamparas y contactos pza 20 3,467.98 69,359.60 1.37% E
CANCELERIA g
28 |Perfil de ventana 3" de aluminio blanco corrediza, con cristal de 3mm. ml 26.8 4,987.00 133,651.60 2.64% g
CARPINTERIA 2
29 |Puerta de madera con una altura de 2.10 x 0.90 mts, con bastidor de madera de primera con marco pza 4 3569.98 14,279.92 0.28% E
ACABADOS e

30 |Pintura vinilica mate linea Quantum,en muros de aplanados finos hasta una altura de 2.50 mts, una mano de sellador y dos m?2 129.19 345.87 44,682.95 0.88% rf( <Z(

31 |Impermabilizacién de azotea aplicando una capa de primacreto Ay fres capas de Hulecreto intercalado condos capas m?2 7876 420.98 33,156.38 0.66% a 2

Sublotal 6| §  5,057,365.71 | 100% 2
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CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD COSTO $ IMPORTE $ % a

PRELIMINARES 2
1 |Limpieza y desenraice a mano de terreno con maleza de 1.00 mts de altura, incluye apile de yerba. m2 19435.89 7.80 151,599.94 1M1.17% 3
2 |Trazo y nivelacién en terreno plano, por medios manuales, con hilo y nivel de manguera. m2 19435.89 5.80 112,728.16 8.30% 2
PISOS P
=

3 |Suministro y colocacién de adocreto en dreas exteriores m3 7420 345.00 2,559,900.00 188.54% é
4 |Suministro y colocacién de banqueta técnica m3 365.4 365.25 133,462.35 9.83% =}
5 [Suministro y colocacién de piso en canchas de tennis, equipo para las 4 canchas lote 1 1,599,948.80 1,599,948.80 117.84% f_.ﬁ
6 |Suministro y colocacién de concreto ecoldgico en estacionamientos m2 2335.95 242.60 566,701.47 41.74% 'g_
ALBERCA o]
6 |Excavacién, varillas de acero, malla electrosoldada, cemento, arena, grava, impermeabilizantesy equipo. 350 pza 1 2,689,523.00 2,689,523.00 198.09% %
7 |Fuente en forma de rocas, para el recirculamiento del agua. pza 1 2,500.00 2,500.00 0.18% i
8 |lluminador sincronizado con é colores 45 mts de cable perimatral de 50 fibras, 45 mts perfil de lote 1 50,653.00 50,653.00 3.73% 5
9 |Colcaciéon y suministro de calentador de agua para alberca SFERASOL pza 2 78,930.00 157,860.00 11.63% §
INSTALACION SANITARIA c
10 IPIomc de fratamiento de aguas negras lote 2 750,000.00 1,500,000.00 110.48% 8
INSTALACION HIDRAULICA z
11 |Hidroneumatico y bombas. lote 2 5,800.00 11,600.00 0.85% ]
12 |Cisternas para alimentaciéon de hidronemdatico m2 4 650.00 2,600.00 0.19% O
INSTALACION ELECTRICA %
13 |Luminaria Fotovoltaica de Baja Presién Vapor de Sodio de 35 W. 170 W., 12 hrs/dia. pza 30 20,500.00 615,000.00 45.30% a
14 | Aimentacién general y retenida de luz tuberia pared delgada. ml 523.52 298.56 156,302.13 11.51% <
JARDINERIA a
15 |Posfos ,arboles, arbustos y cubresuelos m2 10073.53 489.34 4,929,381.17 363.06% 2
Subtotal 7| $ 1.357,745.50 100% a

3

ra

=

z

TOTAL E

o4
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CONCEPTO IMPORTE % 2

1 |Subtotal 1 (edificio administrativo) $ 6,487,488.81 | 17.96% g

s}

2 |Subtotal 2 (Salén de usos multiples) $ 2,371,546.17 | 6.56% B

ko]

3 |Subtotal 3 (SPA) $ 7,413,792.40 | 20.52% =

~ N 0

4 |Subtotal 4 (cabafia sencilla) $ 10,109,827.00 | 27.98% e}

€

5 |Subtotal 5 (cabafia suite) $ 3,332,202.36 | 9.22% 2

6 |Subtotal 6 (palapas) $ 5,057,365.71 | 14.00% %

, . =

7 |Subtotal 7 (&reas exteriores) $ 1,357,745.50 | 3.76% Q

=

| TOTAL= $  36,129,967.95 | 100% 3
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3% COSTOS DE HONORAIOS

& Los honorarios “H" del proyecto arquitecténico para edificios, se obtendrdn de la totalidad de la superficie construida y del
costo unitario estimado para la construccién, con arreglo a las siguientes férmula:

H=( (SC)(E)(1) ) / 100 (k)
Donde:
¢ H Importe de los honorarios en moneda nacional.
S Superficie total por constfruir en metros cuadrados.
¢ C Costo unitario estimado para la construcciénen $ /m2
*SC Costo de la obra estimado con base en el andlisis de superficies y andlisis de precisos unitarios representativos.
*F Factor para la superficie por construir.
| Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion reportado por el Banco de México, S.A., cuyo valor minimo no podrd ser menor de 1 (uno).
*K Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitecténicos del encargo contratado.

Sustitucién:

e SC $51,790,842.96

*F indice (a mayor superficie menor indice)
¢l 1 no se considera inflacién

*K % de disgregacion hasta anteproyecto

Clave COI’]CGDTO Factor fotal posible % Factor Parcial Real Hes ig ual a:
FF Funcional y forma 4.000 100% 4.000 Opcidén con andlisis de Precios Unitarios
CE |Cimentacién y estructura 0.885 100% 0.885 aplicados a m2 construidos
Electromecdnicos bdsicos por SC 51,790,842.96
AD |Alimentaciones y desagies 0.348 100% 0.348 por F 0.97
Pl Proteccién para incendio 0.241 100% 0.241 por | 1.00
AF  |Alumbrado y fuerza 0.722 100% 0.722 subtotal| $ 51790844.93
Electromecdnicos complementarios entre 100 $ 517908.45
AA  |Acondicionamiento Ambiental 0.640 0% 0.000 por K 6.54
AL | Aire lavado 0.213 0% 0.000 importe H $ 1,157,155.30
VE | Ventilaciény / o extraccién 0.160 0% 0.000
Especialidades
OE |Combustibles 0.087 100% 0.087
OE |Sonidoy / o circuito cerrado de TV 0.087 100% 0.087
OE |seguridady / o vigilancia 0.087 0% 0.000
OE | Voay datos 0.087 100% 0.087
OE |Tratamiento de agua 0.087 100% 0.087
TOTAL= 7.644 6.544
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% PROPUESTA DE INVERSION

e
%

#@ En la tabla que se muestra a continuacion se describen los costos totales de la realizacidn de obra, tomando en cuanta,
costos de terreno, licencias, proyecto ejecutivo, edificacion, infraestructura y aéreas verdes exteriores.

TERRENO
m2 uso de suelo $x m2 Escrituracién Costo Total $ 12,999,310.00
Tlayacapan, morelos 24527.00 mixto/ 40 ctos 500 6.00% $  12,999.310.00
LICENCIAS, PERMISOS Y GESTORIAS DE TRAMITES
Alineamiento y No oficial $ 300.00
Cerfificado de Uso de suelo | $ 450.00
Aprovacion y revision Fonatur| $ 1,000.00
Manifestacién de Impacto Ambiental | $ 200,000.00
Licencia de Construccion $ 352,177.70 $ 772,927.70
Firmas de DRO $ 70,000.00
Firmas de Corrde O. (inst. y est) $ 45,000.00
Solicitud de Servicio CFE $ 100,000.00
Conexién de agua potable | $ 4,000.00
$ 772,927.70
EXCAVACIONES, CORTES Y TERRACERIAS
m3 CDx m2 F.de CInd.
$ 731,481.50
Excavaciones, Corles y Terracerias 437.6 $ 1,000.00 | $ 437,600.00 1.45 $  634,520.00
Relleno y Contenciones 148.6 $ 450.00 | $  66,870.00 1.45 $ 96,961.50
PROYECTO EJECUTIVO
$ 1,157,155.30
Proyecto Ejecutivo | '3 230.00 |  5031.11
EDIFICACION
cuartos 1878.34
comun 3152.77
totales 5031.11
cantidad m2/u m2 fot m2 area comun m2 pond. costr. CD x m2 F.de Cl $ 29,714,857.25
a 17 43.76 743.92 39.61% 1248.74 73.46 $ 6,500.00 | $ 477,459 .46 1.45 $ 692,316.21 | $ 11,769,375.58
b 18 37.15 668.7 35.60% 1122.48 62.36 $ 6,500.00 | $ 405,338.64 1.45 $ 587,741.02 | $ 10,579,338.44
suite 4 116.4 465.6 24.79% 781.55 195.39 $ 6,500.00 | $ 1,270,024.69 1.45 $ 1.841,53581 | $ 7,366,143.23
1878.22 100.00% 3152.77
INFRAESTRUCTURA EXTERIOR COMUN
m2
fot a b suite CD x m2 F.de CInd. a b suite
plazas 902.46 357.44 321.30 223.71 $ 100.00 | $ 90,246.00 1.45 $ 130,856.70 | $ 51,829.35 | $ 46,588.73 | $ 32,438.63
andadores 6243.06 2472.73 2222.71 1547.62 $ 100.00 | $ 624,306.00 1.45 $ 905,243.70 | $ 358,546.33 | $ 322,292.63 [ $ 224,404.74 | $ 5,057,365.71
albercas 274.36 108.67 97.68 68.01 $ 2,000.00 | $ 548,720.00 1.45 $ 795,644.00 | $ 315,136.40 | $ 283,272.00 | $ 197,235.60
canchas de tenis 1054.19 417.54 375.32 261.33 $ 1,518.00 | $ 1,600,260.42 1.45 $ 2320377.61 | $ 919,048.52 | $ 826,120.75 | $ 575,208.34
instalaciones (saqueta tecnica) 3121.53 1236.37 1111.35 773.81 $ 200.00 | $ 624,306.00 1.45 $ 905,243.70 | $ 358,546.33 | $ 322,292.63 | $ 224,404.74
11595.6 4592.75 4128.37 2874.48 $ 3,487,838.42 $ 5057,365.71 | $ 2,003,106.93 | $ 1,800,566.73 | $ 1,253,692.05
AREAS VERDES EXTERIORES
m2 a b suite a b suite
jardineria 8910.63 3529.30 3172.44 2208.89 $ 100.00 | $ 891,063.00 | $ 352,929.68 | $ 317,24389 | $ 220,889.42 s 255774550
estacionamiento 2335.95 925.22 831.66 579.07 $ 150.00 | $ 350,392.50 | $ 138,782.46 | $ 124,749.74 | $ 86,860.30
vivero 1162.9 460.60 414.03 288.28 $ 100.00 | $ 116,290.00 | $  46,059.81 | $ 41,402.56 | $ 28,827.63
$ 1,357,745.50 | $ 537,771.95| % 483,396.20 | $ 336,577.35
COSTOTOTALDEOBRA  $ 51,790,842.96
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3 PROPUESTA DE INVERSION

ui La conclusion del andlisis de costos a 10 anos, arrojan que se recuperaria dicha inversion en un total de 7 anos tomando
una porcentaje de ocupacion que se incrementa con el fiempo. Tomando en cuanta los ingresos y egresos anuales, con
una taza de inflaciéon del 7% que es un estandar de BANXICO, y un incremento en la taza de capitalizaciéon por rentas.

Afio 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Inflacion 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7%
Datos Capitalizacion x rentas 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10% 10% 10%
Tasa de Ocupacion 40% 45% 50% 50% 60% 60% 60% 60% 60% 60%
Tasa de Crecimiento de Precios 10% 1% 12% 13% 14% 15% 16% 17% 17% 17%
A $ 2,000.00 | $ 2,200.00 | $ 244200 | $ 273504 | $ 3,090.60 | $ 352328 | $ 4,051.77 | $ 4,700.05 | $ 5499.06 | $ 6,433.90 | $ 7.527.67
Curvads Fradosxnoche x B $ 2,000.00 | $ 2,200.00 | $ 2,420.00 | $ 2,662.00 | $ 292820 | $ 322102 | $ 354312 $ 3,897.43 | $ 428718 | $ 471590 $ 5,187.48
Suite $ 4,000.00 | $ 4,400.00 | $ 4,840.00 | $ 532400 | $ 5856.40 | $ 6,442.04 | $ 7.086.24 | $ 7.794.87 | $ 857436 | $ 943179 | $ 10,374.97
Ventas costo de renta por cuarto
A $2000 X 17 $ 37,400.00 | $ 41,514.00 | $ 46,495.68 | $ 52,540.12 | $ 59.895.73 | $ 68,880.10 | $ 79,900.91 | $ 9348407 | $ 10937636 |$ 12797034
B $2000 X 18 $ 39,600.00 | $ 43,560.00 | $ 47,916.00 | $ 52,707.60 | $ 57,978.36 | $ 63,776.20 | $ 70,153.82 | $ 77,169.20 | § 84,886.12 | $ 93,374.73
Cios  |Suite $4000 X 4 $ 17,600.00 | $ 19.360.00 | $ 21,296.00 | $ 23,425.60 | $ 25768.16 | $ 28,344.98 | $ 31,179.47 | $ 34,297.42 | $ 37,727.16 | $ 41,499.88
Subtotal Sumatoria $ 9460000 | $ 10443400 |$ 115707.68 | $  128,673.32|$  143,64225|% 16100127 | $ 18123420 | $ 20495068 | $  231,989.64 | $  262,844.94
Total Ventas x noche X 40% ocupacion $ 37,840.00 | $ 46,995.30 | $ 57,853.84 | $ 64,336.66 | $ 86,18535 | $ 96,600.76 | $  108,740.52 | $ 12297041 |$  139,19378|$%  157,706.97
Total de ventas x afio X 364 noches $13,773,760.00 | $ 17,106,289.20 | § 21,058,797.76 | $ 23,418,543.95 | $ 31,371,468.49 | $ 35,162,676.76 | $ 39.581,549.21 | $ 44,761,229.24 | $ 50,666,536.56 | $ 57,405,335.95
INGRESOS Alimentos y bebidas costo co. por % de ocupa. $ 5256,000.00 [ § 5913,000.00 | § 6,570,000.00 | $ 6,570,000.00 | $§ 7.884,000.00 | $ 7.884,000.00 | $ 7.884,000.00 | $ 7.884,000.00 | § 7,884,000.00 | $ 7.,884,000.00
SPA Precio x Servicio $ 500.00 | $ 550.00 | $ 61050 | $ 683.76 | $ 77265 $ 880.82 | $ 1012941 $ 117501  $ 137477 | $ 1,608.48 | $ 1,881.92
Total ventas Spa x afio costo serv. por % de ocupa. § 93951000 [ § 1,173.213.11 | § 1,459,998.54 | § 1.649.798.35 | § 2.256,924.14 | § 259546276 | $ 301073681 | § 3,522,562.06 | § 4,121,397.61 | § 4,822,035.21
senicios  |Renta unitaria salon de usos Mulfiples $ 30,000.00 | $ 33,000.00 | $ 36,630.00 | $ 41,025.60 | $ 46,358.93 | $ 52849.18 | $ 60,776.55| $ 70,500.80 | $ 8248594 | $ 96,508.55| $  112,915.00
Tofo rena Salon de usos mulfiples al afio costo sev. por % de ocupa. § 3300000[$  73.260.00 | § 12307680 | $ 139,076.78 | § 158,547.53 | § 182329.66 | $ 21150241 | § 24745782 | $§ 28952565 | %  338,745.01
Servicios de Banquetes x Evento $ 40,000.00 | $ 44,000.00 | $ 48,840.00 | $ 54,700.80 | $ 6181190 $ 70,465.57 | $ 81,03541 | $ 94,001.07$ 10998125 % 128,678.07 | $  150,553.34
Ventas Servicios de Banquefes al Afio costo serv. por % de ocupa. § 4400000 | $§ 4884000 | § 5470080 | $ 6181190 |$ 7046557 | $  81,03541|$  94001.07 | $§ 10998125 |$ 12867807 | $§ 150,553.34
Total de Ingresos $ 20,046,270.00 | § 24,314,602.31 | § 29,266,573.90 | $ 31,839,230.99 | $ 41.741,405.73 | $ 45,905,504.60 | $ 50,781,789.49 | $ 56,525,230.38 | $ 63,090,137.89 | $ 70,600,669.51
Alimentos y Bebidas $ 3,153,600.00 | $ 3,547,800.00 | $ 3,942,000.00 | $ 3,942,000.00 | $ 4,730,400.00 | $ 4,730,400.00 | $ 4,730,400.00 | $ 4,730,400.00 | $ 4,730,400.00 [ $ 4,730,400.00
COSTO DE VENTAS: Empleados en Nomina $ 200462700 $ 243146023 |$ 2926,657.39 |$ 3,183923.10|$ 417414057 | $ 4,590,550.46 | $ 5,078,178.95|$ 565252304 |$ 6,309,013.79 [ $ 7,060,066.95
Aseo mpiezay mantenimiento cuartos | 688,688.00 | §  855,314.46 | $  1,052,939.89 | § 1,170927.20 | $ 1,568573.42 | $ 1,758,133.84|$ 197907746 |$ 2,238,061.46 | $ 2,533,326.83|% 2870,266.80
EGRESOS total de ingresos X 25% Gastos de Operacion $ 5011,567.50|$ 6,078,650.58 | $ 7,316,643.48 | $ 7,959,807.75|$ 10,435351.43 | $ 11,476,376.15| $ 12,695,447.37 | $ 14,131,307.60 | $ 15,772,534.47 | $ 17,650,167.38
total de ingresos X 5% Promocion y Publicidad $ 100231350 $ 121573012 |$ 146332870 % 1,591,961.55|% 208707029 [$ 229527523 |% 2539.089.47 |$ 282626152 |$ 3,154,506.89 [$ 3,530,033.48
total de ingresos X 30% Utiidad Operardor $ 6,013881.00|$% 7,294380.69|$ 877997217 % 9,551,769.30 | $ 12,522,421.72 | $ 13,771,651.38 | $ 15,234,536.85 | $ 16,957,569.11 | $ 18,927,041.37 | $ 21,180,200.85
Total de Egresos $ 17,874,677.00 | § 21,423,336.08 | § 25481,541.62 | $ 27,400,388.89 | $ 35.517,957.44 | $ 38,622,387.06 | $ 42,256,730.11 | $ 46,536,122.73 | $ 51,426,823.35 | $ 57,021,135.45
Gastos de Apertura $ 100,000.00
Blancos $ 150,000.00
INVERSION Mobiliario $ 2,000,000.00
Total Inversion en Hotel $ 51,790,842.96
Total Inversion inicial $ 54,040,842.96
UTILIDAD Acumulada $ 217159300 [ § 289126623 | § 3,785032.28 | § 4,438,842.10 | § 6,223,448.30 | § 7.283,117.54 | § 8,525059.39 | $ 9.989,107.65 | $ 11,663314.54 | $ 13,579,534.05
PAGO DE LA INVERSION -$ 54,040,842.96 |-$ 51,869,249.96 |-$ 48,977,983.73 |-$ 45,192,951.44 |-$ 40,754,109.35 |-$ 34,530,661.05 |-$ 27,247,543.51 |-$ 18,722,484.12 [-§ 8,733,376.47 | § 292993807 | § 16,509,472.12
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8 Propuesta de calendario de obra

La obra se comienza por la remodelacion del edificio existente (edificio administrativo), los demds edificios se construirdn por cuadrillas, al mismo tiempo
para ir avanzando al parejo, para posteriormente ir tfraslapando las actividades, el tiempo estimado de construccion al 100% es de 1 afo 5 meses.

CONCEPTO S1 {5283 54)| 85|86 S7|88|S9|S10|811|812|513|S14|S15|S18|S17S18) 8519|520 | 521 | $22| $23 | $24 | $25 | $26 | $27 | 528 | $29 | $30 | $31 | $32 | $33 | $34 | $35| $34| $37| $38 | $39 | S40 | S41 | 42| 543 | 544 | 545 546 | $47 | S48 | 549 | $50 | $51 | §52 | $53 | $54 | $55| $56 | $57 | $58 | $59) S0 | S61| 562|563 | S64 | 565 | 586 | $67
EDIFICIO ADMINISTRATIVO
PRELIMINARES
Demolicion de muros interiores

o

Desmontaje de canceleria y cristales
CIMENTACION

3 |N\'velccic de pisos
INSTALACION SANITARIA

4 |Tendidc de tuberia de concreto

ESTRUCTURA
5 |Cc\ococic’n de muros nuevos.
PISOS
6 |Piso de madera laminado fipo duela.

~

Piso de azulejo.

RECUBRIMIENTOS

8 |Ap\cncdcccobcdc fino en muro
INSTALACION HIDRAULICA

9 | Aimentaciones generales
10 |Cclemcdcres solares.

COLOCACIONES

11 |Colocacién de juegos de porcelana
2 | Colocacién de sanitario redondo

3 [Colocacién lavabo blanco

4 |Colocacién de fregadero de empotrar

INSTALACION ELECTRICA

15 |Refenida de luz

16 [Paneles solares.
INSTALACION GAS

17 |Tendidc de tuberia
CANCELERIA

18 |Perﬁ| de ventana 3" de aluminio

CARPINTERIA

19 |Puenc de madera
ACABADOS
2 |P‘mturc viniica mate | |

HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD TLAYACAPAN MOR.
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CONCEPTO S1|s2(s3)s4|55(s6|5s7|58]|5s9[s10]s1|s12|s13|514]515| 516|517 | 518|519 |520| 521 | 522 523|524 | 525|526 | 527 | 528 529 | $30 | 531 | $32| 533 | 534 535 | 536 | $37 | 538 | $39 | 540 | 541 | 542 | 543|544 | 545 546 | 547 | 548 | 549 | S50 | $51 | 552 $53| 554 | 355 | $56 | $57 | 58 | 59| 560 | $61 | 562 563 | S84 65 $66 | S67
SALON DE USOS MULTIPLES
PRELIMINARES
1 |Umpiezaydesenraice

2 [Tmazo y nivelacion
CIMENTACION
3 |Excavacion

Plantila de concreto

Dala de desplante en cimentacion

4
5 |Zapatas aisladas de piedra braza
6
7

Relleno producto de excavacion

Y

Firme de concreto simple de 5 cm
MUROS Y CASTILLOS
9 |Muro de block hueco de cemento

10 |Muro de piedra braza

11 |Dala de cerramiento de 15x 20 cm.

12 |Castillo en muro de 15 x 20 cm.
INSTALACION SANITARIA
13 [fendido de tuberia de concrefo
ESTRUCTURA

14 [Vigas de acero de 1.00 m de peratte

15 [Falso plafon de mefal desplegado

16 |Losa de concreto

17 [Piso de madera laminado fipo duela

18 | Piso de azulejo.

19 [Adocrefo en exteriores

RECUBRIMIENTOS

20 |Ap\anado acabado fino en muro

INSTALACION HIDRAULICA

21 | Aimentaciones generales

N

2 | Calentadores solares.

COLOCACIONES

23 | Colocacién de juegos de porcelana

24 | Colocacién de sanitario redondo

25 | Colocacién lavabo blanco

26 | Colocacion de fregadero

INSTALACION ELECTRICA

27 [Refenida de Iuz fuberia

28 |Fc’me\es solares.

INSTALACION GAS

29 [Tendido de tuberia

CANCELERIA

30 |Ferﬂ\ de ventana 3" de aluminio

CARPINTERIA

31 [puerta de madera

ACABADOS

32 [Pintura viniica mate

33 | mpermabilizacién de azofea

JARDINERA
34 |chVos Jrboles, arbustos | | | |

TECTURA
DGG
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CONCEPTO

SPA

DGG

PRELIMINARES

1 |uimpiezay desenraice

2 [razo y nivelacién

CIMENTACION

3 |Excavacion

Plantila de concreto

Zapatas aisladas de piedra braza

Dala de desplante en cimentacion

Relleno producto de excavacion

CARICIEES

Firme de concreto simple de 5 cm

MURGCS Y CASTILLOS

9 |Muro de block hueco de cemento

10 |Muro de piedra braza

11 |Dala de cerramiento de 15 x 20 cm.

12 |Casfillo en muro de 15 x20 cm.

INSTALACION SANITARIA

13 |Tendido de tuberia de concreto

ESTRUCTURA

14 |Péneles de madera

15 |Cubierta de teja_de barro

16 |Losa de concreto

PISCS

17 [Piso de madera laminado fipo duela

18 |Piso de azulejo.

19 |Adocreto en exteriores

RECUBRIMIENTOS

20 [Aplanado acabado fino

INSTALACION HIDRAULICA

21 | Alimentaciones generdles

22 |Calentadores solares.

‘COLOCACIONES

23 |Colocacién de juegos de porcelana

24 |Colocacion de juegos de regaderas

2!

4

Colocacién de sanitario

2

&

Colocacién lavabo

27 |Colocacién de fregadero

INSTALACION ELECTRICA

28 [Refenida de Iuz tuberia

29 |Paneles solares.

CANCELERIA

30 [Perfil de ventana 3" de aluminio
CARPINTERIA

34 [Puerta de madera
ACABADOS

35 [Pintura viniica mate
36 6n de azotea
ALBERCA

37 |Excavacion y construccion

38 |Jacuzz para 6 personas

39 |luminador sincronizado

40 |calentador SFERASOL

41 [temazcal

CUBIERTAS EXTERIORES

Postes de guadua

Estructura de guadua

NS

Cubierta de policarbonato

JARDINERIA

45 [pastos arboles, arbustos
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CONCEPTO

DGG

CABANA SENCILLA

PRELIMINARES

1 |L‘\mpiezo y desenraice

2 [Trazo y nivelacién

CIMENTACION

3 |Excavacién

Planila de concrefo

Zapatas aisladas de piedra braza

Dala de desplante en cimentacion

Relleno producto de excavacion

o|~lo|af~

Firme de concreto simple

MUROS Y CASTILLOS

)

Muro de block hueco de cemento

0 |Muro de piedra braza

11 |Dala de cerramiento de 15 x 20 cm.

2 | Castillo en muro de 15 x 20 cm.

INSTALACION SANITARIA

3 |Tendido de tuberia de concrefo

ESTRUCTURA

4 |Paneles de madera

5 |Cubierta de teja de barro

16 |Losa de concreto

PISOS

17 |Piso de madera laminado fipo duela

8 |Piso de azulgjo.

9 |Adocreto en ferrazas

REC ToS

20 [Aplanado acabado fino

INSTALACION HIDRAULICA

21 |Aﬂmen?ociones generales

2 |Ca\emadores solares.

COLOCACIONES

23 |Colocacion de juegos de porcelana

24 | Colocacién de juegos de regaderas

25 |Colocacion de sanitario redondo

26 | Colocaci6n lavabo blanco

INSTALACION ELECTRICA

27 |ReVen‘\da de luz fuberia

28 |Paneles solares.

CANCELRIA

29 [Peril de ventana 3' de aluminio

CARPINTRRIA

32 [puerta de madera

ACABADOS

33 |Pinfura viniica mate

34 |Techo verde en terrazas

35 | mpermabilizacién de azotea
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CONCEPTO S1|82|83|8S4|S5|S6| S7|S8|S9|SIO|SII|S12|SI3|S14S15|S16|S17|S18|S19|S20| $21 | $22 $23|$24 | $25| $26 | $27 | $28 | $29 | S30| S31 | $32 | $33 | $34 | $35 | $36 | $37| S3B | S39 | S40 | S41 | S42| S43 | S44 | S45 | S48 | S47 | S48 | S49 | S50 | S51 | $52 | $53 | S54) $55 | $56 | $57 | S58 59| S60 | S1 | 62 | S63 | S64 S5 | S86 | S67
CABANAS SUITE
PRELIMINARES
1 |L'\mp\emydesenm\ce
2 |Trazcymvelccwén
CIMENTACION
3 |Excavacién

Planfila de concrefo

Zapatas aisladas de piedra braza
Dala de desplante en cimentacion
Relleno producto de excavacion

o ~|o|o|~

Firme de concreto
MUROS Y CASTILLOS
9 |Muro de block hueco
10 [Muro de piedra braza
11 |Dala de cerramiento de 15 x 20 cm.

12 |Castillo en muro de 15x20 cm.

INSTALACION SANITARIA
13 |Tend\dc de tuberia de concrefo

ESTRUCTURA

14 |Pdneles de madera

15 |Cubierta de teja de baro

16 |Losa de concrefo
17 |Escalera de concreto armado

18 |Piso de madera laminado fipo duela

19 |Piso de azulejo.

20 [Adocrefo en ferrazas

RECUBRIMIENTOS

21 |Ap\anudc acabado fino
INSTALACION HIDRAULICA

22 |Ah‘menfaciones generales

23 |Ca\emadcres solares.

COLOCACIONES

»

4 |Colocacién de juegos de porcelana
5 |Colocacién de juegos de regaderas

»

S

6 |Colocacién de sanitario

S

7 |Colocaciénlavabo

INSTALACION ELECTRICA
28 [Retenida de luz tuberia
29 |P<’:ne\es solares.

CANCELERIA

30 |Perﬂ\ de ventana 3" de aluminio
CARPINTERIA

35 [puerta de madera

ACABADOS
36 |Pm?um viniica mate

37 |Impermabihzacién de azotea

DGG
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CONCEPTO S1|S2|$3|84|85|S6|S7|S8|S9|SI0{SI1|SI2(S13]|S14|S15) S16|S17|S18|S19 520|521 | S22 523|524 | $25| 26 | $27 | $28| $29 | $30 S31 | $32 | $33 | $34 | $35 | $36 | $37 | $38| $39 | S40| S41 | $42 | $43 | $44 $45| 546 | $47 | S48 | 549 | 50 | $51 | $52| $53| $54 $55 | $56| $57 | $58 | $59| $60 | S61 | $62

PALAPAS

DGG

PRELIMINARES

1 |Ump\eza y desenraice

2 |Tmzo y nivelacion

CIMENTACION

w

Excavacion

~

Planila de concreto

o

Zapatas aisladas de piedra braza

~

Relleno producto de excavacion

MUROS Y CASTILLOS

o

Muro de block hueco

<

Muro de piedra braza

0 |Dala de cerramiento de 15 x 20 cm.

11 |Casfilo en muro de 15 x 20 cm.

INSTALACION SANITARIA

12 |Tendido de fuberia de concreto

ESTRUCTURA

3 |Pdneles de madera

4 |Cubierta de paja

5 |Losa de concreto

PISOS

16 |Piso de madera laminado fipo duela

17 |Piso de azulejo.

8 |Adocreto en zona de alberca

RECUBRIMIENTOS

19 |Ap\unado acabado fino

INSTALACION HIDRAULCA

20 |Ahmenfuciones generales

21 |Ca\emudores solares.

COLOCACIONES

3

2 | Colocacién de juegos de porcelana

3

3 | Colocacion de juegos de regaderas.

)

4 | Colocacién de sanitario

S

5 | Colocacién lavabo blanco

INSTALACION ELECTRICA

2 |Re¢en'\da de luz tuberia

27 |Péne\es solares.

CANCELRIA

28 |Pevﬁ| de ventana 3" de aluminio

CARPINTERIA

2 |Pueﬁu de madera

ACABADOS

30 |P'm7um viniica mate

31 |Impermub\hzuc'\én de azotea
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CONCEPTO
AREAS EXTERIORES

DGG

$651 566|567

PRELIMINARES

Limpieza y desenraice

~

Trazo y nivelacion

PISOS

w

Adocreto en areas exteriores

IS

Piso en canchas de tennis

o

Concreto ecolégico

ALBERCA

o

Excavacion y construccion

~

Fuente en forma de rocas

o

lminador sincronizado

-

calentador SFERASOL

INSTALACION SANITARIA

0 |F\oma de fratamiento

INSTALACION HIDRAULICA

11 |Hidroneumdtico y bombas.

2 |Cisternas

INSTALACION ELECTRICA

13 |Lum\'naﬂa Fotovoltaica

JARDINERIA

14 |Fos?os Jarboles, arbustos
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_\/) CONCLUSIONES

El HOTEL BIOCLIMATICO DE SALUD ubicado en el municipio de Tlayacapan Morelos, es un ejemplo de arquitectura actual,
hoy en dia es una necesidad buscar la sustentabilidad en las edificaciones, es por eso que se buscd desde un inicio disenar
un Hotel que tuviera en su mayoria las caracteristicas de la bioclimdtica. Ademds de estar enfocado al turismo de salud, lo
cual actualmente es un dmbito de la hoteleria que crece con rapidez, cada ves hay mas personas preocupadas por
mejorar su salud acudiendo a hoteles de descanso que ofrezcan diferentes servicios como SPA (principalmente),
actividades al aire libre, al mismo tiempo de poder estar en contacto con la naturaleza, alejados al menos un fin de
semana de la acelerada ciudad.

El municipio de Tlayacapan es un lugar idéneo para la construccion de este Hotel ya que se encuentra en crecimiento
tanto poblacional, como turistico, en el centro de Tlayacapan, hay muchos lugares histéricos que conocer, como el ex
convento de San Juan Bautista, el cual alberga un museo de momias, ademds de que Tlayacapan es conocido por sus
Capillas que rodean al municipio las cuales agregan un atractivo turistico a la zona. El hotel se ubica a solo 75 metros del
centro histérico, lo cual lo hace Unico en su clase, solo en la afueras de Tlayacapan, o en ofros municipios, como
Cuernavaca, Jivtepec y Cocoyoc, se encuentran otros hoteles con algunas caracteristicas similares, siendo este el mejor
ubicado, y mds cerca de la ciudad de México.

La ubicaciéon geogrdfica del predio lo hacen aun mas favorable, se encuentra en una zona despejada, con toda la
visibilidad de los paisajes que nos regala Tlayacapan, como es el cerro Chalchi, y los cerros del Tepozteco, ademds de ser
una zona rica en vegetacion, la cual es importante conservar en el predio teniendo un 70% de aéreas verdes, contra un
20% de drea construida y 10% de pavimentos permeables, el clima es otro factor importante para el hotel, teniendo un
cdlido-seco que propicia un asoleamiento la mayor parte del ano, lo cual se aprovecha para que cada lugar del hotel
tenga un clima favorable.

El municipio de Tlayacapan cuenta con la infraestructura, y el transporte necesarios para dar una estancia confortable a los
visitantes, siendo el municipio con el mayor crecimiento de poblacién, y en vias de mejorar aun mas la calidad de vida de
sus habitantes, por eso mismo se creo el Reglamento de Uso de Suelo e Imagen Urbana de Tlayacapan, para normar el
crecimiento de la autoconstruccidon que es muy comun en los pueblos, dicho Reglamento contiene ciertas caracteristicas
con las que debe de contar toda edificacidn nueva, asi como remodelaciones, como son los materiales que se deben de
utilizar, los colores, las alturas permitidas, (por mencionar algunos), con el fin de conservar la Imagen Urbana de Tlayacapan.
El hotel cumple y respeta todas estas caracteristicas, del Reglamento.

El estado actual del terreno consta de 24,527.0 m2, bordeados en todas sus colindancias, por un muro de piedra braza, con
dos accesos, uno por la calle de la cruz, el cual seria un acceso de servicio por su ubicacidn, y el otro acceso al lado de la
barranca de Santiago, el cual es el acceso principal, tfanto vehicular como peatonal, en el terreno hay un edificio existente,
se compone de una crujia en dos pisos, cubierto con techo a dos aguas, este edificio se remodelard para albergar
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la administracion, restaurante-bar, tienda de artesanias, y cuarto de maquinas, este edificio se toma como eje de
composicion, ademds de que tiene una orientacion correcta para recibir las mejores condiciones climaticas del lugar,
con su fachada principal hacia el sur, y la vista que se observa desde su ubicacion es la idénea, teniendo los cerros del
Tepozteco enfrente, de este eje de composicion muy marcado, se toman los demds edificios, para mimetizarlos en el
ambiente del terreno.

El programa arquitectdnico del hotel, esta adecuando para cumplir con los criterios bdsicos de diseno para un hotel de
cinco estrellas establecidos por el FONATUR, teniendo estos criterios solo como referencia, en algunos cosos se aumentd
los metros cuadrados requeridos, para poder dar mas confort a los huéspedes. El programa consta de 35 habitaciones
dobles, 4 habitaciones tipo suite, un exclusivo SPA con gimnasio al aire libre, alberca al aire libre con jacuzzi y temascal,
un restaurante-bar, tienda de artesanias, oficinas administrativas, alberca con palapa, 4 canchas de tenis, saldn de usos
multiples con capacidad para 168 personas, vivero, y estacionamiento.

Como complemento del diseno arquitecténico se tomd como referencia la Guia Solar CONAFOVI (Comisién Nacional de
Fomento a la Vivienda), la cual relaciona ciertas caracteristicas que debe tener la vivienda en relacién a la zona
climdtica donde se encuentre dicha vivienda, en este caso las habitaciones cumplen las caracteristicas de la vivienda, la
zona climdatica que tiene el predio es de selva cdlido seca (Clima tropical con lluvias en verano), y algunas de las
recomendaciones son: la orientacion hacia el sur para aprovechar las sombras y el asoleamiento, la altura optima de
2.7m, plazas densamente arboladas con vegetaciéon caducifolia, patios interiores con fuentes o espejos de agua, entre
ofras.

Algunos de los acabados que se tienen en el hotel, tanto en edificaciones como en aéreas libres son: los colores,
predominando el blanco y los ocres, los muros de piedra para mimetizar los edificios con el entorno natural del terreno,
pergolados de madera, la palapa es de carrizo con cubierta de paja, hay terrazas verdes en algunos techos para evitar
la impermeabilizacién ademds de que ayudan al clima en el interior del local, concreto ecoldgico en estacionamientos y
adocreto en caminos, para tener un pavimento 100% permeable, la banqueta técnica por donde pasan la mayoria de
las instalaciones, y un diseno de paisaje que abarque una amplia gama de la vegetacion existente en Tliayacapan.

La estructura de los edificios, en su mayoria, son zapatas aisladas de piedra braza (existente en el lugar), muros de block
hueco, por donde pasen las instalaciones sin necesidad de ranurar, cubiertas de losa plana de concreto, combinada
con losas inclinadas con teja de barro, en la mayoria de los edificios para continuar con la imagen urbana del municipio,
todas las estructuras son regionales, pero aplicando tecnologias actuales.

En cuanto a la instalacién hidrdulica se tienen tres redes de agua, una potable, la cual se almacena en dos cisternas,
para abastecer a todo el conjunto a trabes de un hidroneumdtico, la red de agua pluvial, la cual se almacena en una

o
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cisterna para el riego de jardines con ayuda de una bomba sumergible, y la red de agua tratada, la cual después de
pasar por una planta de tratamiento se recicla par el riego de jardines y lavado de autos. La sustentabilidad en la
instalacién hidrdulica se da atreves de recolectores solares, los cuales e encuentran en los techos inclinados de las
diferentes cabanas, suministrando de agua caliente a todo el conjunto, con un el sustento de un calentador de paso
que se activa cuando el colector no reciba suficiente sol para calentar el agua, lo cual es minimo en todo el ano, par el
calentamiento de las albercas se utiliza un mdédulo llamado SFERASOL, el cual es un panel solar, en forma de esfera, muy
estético, circula el agua dentro de la esfera y calienta el agua de la alberca, es de la tecnologia mas avanzada que se
ocupda en el hotel.

Las aguas negras se recolectan en dos plantas de tratamiento, también con un sistema nuevo llamado MICROCLAR, el
cual atreves de un soplador, lo cual ayuda a tener una instalacién sencilla y con baja concentracion de lodos
activados, con la ventaja de que no requiere de quimicos para su funcionamiento.

Los desechos orgdnicos que se generen en las cocinas y la poda de los jardines pasardn a una planta de BIOGAS,
ubicada en la parte este del terreno, alejada de las habitaciones, donde en un biodigestor (recipiente cerrado de
ladrillo), se genera la fermentacion anaerobia de los residios orgdnicos y después de 40 dias aprox., se obtiene biogas, el
cual es almacenado en tanques estacionarios de 300lts, para ser llevado a las cocinas, y a los calentadores de paso de
las cabanas cuando se requiera su utilizacion, ademds de obtener bioabono, de los residuos que deje el biodigestor.

La luz eléctrica es la Unica instalacion donde no se utiliza un sistema sustentable, ya que en la actualidad los sistemas de
foto celdas para obtencidon de luz eléctrica, no garantizan una continvidad de energia las 24 hrs, se requeririan
demasiados paneles fotovoltaicos, y un gran numero de pilas que guarden la energia, lo que encarece demasiado el
costo del sistema, en cambio la luz de la CFE, es mas sencilla la instalacion y es mejor la garantia de tener luz todo el dig,
el sistema de paneles se utiliza en la actualidad pero en poblaciones alejadas donde no existe cableado de CFE, y se
puede obtener energia por un lapso de tiempo corto.

En cuanto al costo total del hotel fue de 40 millones de pesos aproximadamente, la construccion bioclimdtica se
encarece en un 10 -15%, del costo total, pero se recupera en 10 anos, y a partir de ahi supone un ahorro mayor que una
construcciéon convencional, ademds de ir recuperando ganancias dia a dia con el ahorro de insumos como, gas y
ahorro considerable de agua. El fiempo de construccion del hotel se piensa en 1 ano 5 meses aproximadamente,
teniendo grupos de cuadrillas, las cuales comenzaran con la demolicion y remodelacion del edificio existente, para
posteriormente pasar a la excavacion de la parte norte del terreno, donde se ubican las cabanas y la alberca principal,
para luego ir traslapando actividades.
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Actualmente existe una clasificacion de edificios sustentables llamada LEED (Leadership in Energy and Environmentall
Design), la cual es un sistema estadounidense de estandarizacion de construcciones ecoldgicas, los edificios se
evallan en cuanto a la eficiencia energética, la eficiencia del consumo de agua, la eficiencia de la calefaccion, la
utilizacién de materiales de procedencia local, la utilizacién de excedentes, las cuales son caracteristicas que se
encuentran en gran medida en este Hotel, lo cual lo hace probable candidato a la certificacion.

Al concluir la realizaciéon de este proyecto ejecutivo, pude observar las diferentes problemdaticas que hay que afrontar
y que después de investigar a conciencia se pueden dar resultados lo mas actual posible, ademds de la necesidad de
no quedarse solamente con la investigacion, si no que se deben dar soluciones innovadoras para cada aspecto del
proyecto, ya sea constructivamente, en las instalaciones o en el diseno, y es hay donde encontré mi principal reto.

Por Ultimo quiero mencionar que a la culminacién de este esta carrera, veo reflejados los conocimientos que durante
5 anos de estudio obtuve de mis profesores, en cada materia, ya sean tedricas, practicas, optativas o el bloque del
taller, que me dieron una amplia vision de lo que es la arquitectura, en todos sus ramas, inculcdndome una gran
pasion por continuar estudiando vy ser parte de esta noble profesion, la cual sin darme cuenta se convirtié en mi
vocacioén profesional, en la cual pondré todo mi empeno para llevarla a un nivel muy alto, teniendo una gran
responsabilidad en fodos mis actos como Arquitecta.
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PORTALES DE INTERNET

s hitp://www.bio2.edu

s@hitp://www.ecohome.org

gihttp://www.greenhouse.gov

s@ihttp://www.sustainabledesignguide.umn.edu

sihttp://www tlayacapan.gob.mx/

s@hitp://www.quiaturisticamorelos.com/Tlayacapan.htm

ghttp://www.cuernavaca.gob.mx/common files/pdf files/reglamentos/008.pdf

@ihttp://www.tlayacapan.gob.mx/pdf/PMD.pdf

sihitp://www.conanp.gob.mx/anp/chichinautzin/chichinautzin.php

s@hitp://www.sferasol.com/

shttp://www.yobiogas.com/index3.htm

@ihttp://www.emesa.com.mx/

sihttp://www.concreto-ecologico.com.mx/

shttp://www.miraverde.com/techos%20verdes.htm

sihftp://colegiodearquitectosedomex.org/docs/ARANCEL FCARM NOVIEMBRE 2007.doc

@hitp://www.cmic.org/

#BGuia Solar CONAFOVI
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