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INTRODUCCION

El trabajo de tesis es la constancia que manifiesta como aplicamos los conocimientos adquiridos a través del estudio de la carrera, en todos y cada uno de los
ambitos necesarios para dar soluciones especificas y reales a problemas de la misma magnitud.

Guiados a través del Plan de Estudios hemos adquirido los elementos necesarios para hacer frente y proponer soluciones a las diversas necesidades del habitar
del hombre.

En respuesta a uno de los males que actualmente aqueja a la Ciudad de México el cual debido al acelerado crecimiento demografico que hemos vivido en
ultimas décadas, nos percatamos que la cantidad de vivienda actual ya no satisface a la gran demanda que amenaza con no parar, razén por la cual ha sido necesario el
desarrollo de “unidades habitacionales” (entiéndase en el sentido de nucleo) que alberguen a las familias y preserven la integracion de las mismas. La superposicion de
estas unidades nos da como resultado una gran unidad (un conjunto habitacional), que a la vez formara parte de un todo superlativo hasta llegar a la palpable
consolidacion de ésta nuestra ciudad.

En esta ocasion me corresponde plantear un proyecto que ayude al Gobierno del Distrito Federal a combatir el gran rezago que en materia de vivienda existe en
esta gran metrdpoli, atendiendo tanto a la demanda habitacional como a la necesidad de proporcionar equipamiento urbano a los habitantes del conjunto y de zonas
aledanias.

Basadndome en las reglas de operacion y politicas de administracion crediticia del INSTITUTO DE VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL presento esta
propuesta arquitectonica.

Para la elaboracion de este documento de tesis, el cual he titulado “CONJUNTO HABITACIONAL LA RONDA?”, fue necesario analizar mediante todas y cada
una de las etapas del PROCESO DE DISENO toda la informacion y necesidades, para asi determinar la propuesta arquitectonica mas adecuada y congruente con todos
los requerimientos establecidos.
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CAPITULO 1

OBJETIVOS
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1.1  OBJETIVO ACADEMICO

e El objetivo general de la carrera es capacitar al alumno para concebir, determinar y realizar los espacios internos y externos que satisfagan las necesidades
del hombre en su dualidad fisica y espiritual expresada como individuo y como miembro de una comunidad.
e De acuerdo a cada area de la carrera existen objetivos especificos:
Area de Disefio Arquitectonico Integral: Se fundamentara la concepcion y determinacion de todo espacio-forma que el alumno haya disefiado para satisfacer
las necesidades del hombre en su dualidad fisica y espiritual.
Area de Disefio Urbano y Planificacion: El alumno fundamentara la concepcion y determinacion de todo espacio urbano que haya disefiado para satisfacer
las necesidades del hombre en su dualidad fisica y espiritual, considerandolo como miembro de una  comunidad.
Area de Tecnologia de la Arquitectura:
Sub-area de construccién. El alumno fundamentara la seleccion y desarrollo de los procesos y sistemas constructivos de los espacios-forma
arquitectonicos.
Sub-érea de Disefio Estructural. ElI Alumno fundamentara la seleccion del tipo de estructura y el disefio de los elementos estructurales de los espacios-
forma arquitectonicos.
Sub-érea de Disefio del Control Ambiental. EI alumno fundamentara la concepcion y determinacion de los elementos que haya disefiado para satisfacer
las necesidades del control luminico, térmico y acustico de todo espacio-forma.
Area de Organizacion del Proceso Arquitectonico y Urbano: El alumno fundamentara la organizacion de cada uno de los procesos que integran el disefio y
realizacion de los espacios arquitectonicos y urbanos.

1.2 OBJETIVO PERSONAL

e El tema del conjunto habitacional permite cumplir con la finalidad de aplicar los conocimientos adquiridos: comprensién de la problematica, su analisis,
sintesis y propuesta del espacio - forma para satisfacer la problematica planteada.

e Ayudar a la creacién, uso, mejoramiento y modificacion de los espacios urbanos arquitectonicos que son requeridos por el Programa de Vivienda en
Conjunto asi como del Programa General del Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ambos programas que rigen el funcionamiento del Instituto de Vivienda
del Distrito Federal.

e Para lograr la finalidad anteriormente planteada se han de aplicar los conocimientos aprendidos durante la carrera y los adquiridos también durante el corto
trayecto de desarrollo profesional fuera de las aulas.

e Se habran de crear espacios - forma que cumplan con los valores del quehacer arquitecténico: que sea Util, 16gico, estético y social.

e Se aportara a la sociedad un proyecto que ayude al desarrollo ordenado de nuestra ciudad y brinde una opcién de vida mejorando su calidad.
Integrar el contexto historico, politico, socioeconémico y cultural, enfrentdndose a la problematica urbana actual.
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CAPITULO 2

PROCESO DEL DISENO
ETAPA DE INFORMACION

DEFINICION DEL TEMA
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21 GENERO DEL SATISFACTOR.

El motivo de desarrollo de esta tesis es la necesidad de propuestas a bajo costo de vivienda en conjuntos habitacionales para personas con un bajo poder
adquisitivo, también llamadas de escasos recursos econdmicos, Unicamente residentes en la Ciudad de México.

Como en tantos otros paises del mundo en México la oferta de vivienda es de 2 clases: la informal y la formal. La informal es aquella que se construye con el
esfuerzo de la comunidad. Estas habitaciones se construyen con frecuencia en forma anarquica en un gran porcentaje, careciendo en ocasiones de urbanizacién y los
servicios son escasos. La vivienda realizada para el sector formal, esta apoyada con los recursos provenientes de la banca privada y mixta y los fondos de ahorro
compulsivo derivados de la legislacion laboral.

La industria promotora de viviendas, para llevar a cabo el programa de vivienda de bajo costo, puede recurrir a dos mecanismos financieros: el méas antiguo es el
del Programa Financiero de Vivienda (el cual ha cambiado de nombre en diversas ocasiones) que se basa en la aplicacion de fondos gubernamentales en apoyo de la
tasa de interés y que obliga a la banca privada y mixta a destinar el 4.2% de su captacion al financiamiento de la Vivienda de Interés Social, programa regulado a traves
de un fideicomiso del banco central denominado Fondo de Operacion y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI). El segundo mecanismo esta formado por los
siguientes fondos de ahorro compulsivo, cuya fuente principal de recursos esta integrada con el 5% de las néminas que los patrones entregan bimestralmente a favor de
sus trabajadores, para cumplir con las obligaciones derivadas de la legislacion laboral en materia de vivienda, comprende al Fondo de Vivienda para los Trabajadores al
Servicio del Estado (FOVISSSTE), Instituto de Seguridad de las Fuerzas Armadas (ISFAM) vy al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT), organismos que administran a mas de 8 millones de trabajadores.

Como estos mecanismos dan servicio a ciertos sectores de la poblacion, es por eso que el problema de la vivienda en el Distrito Federal representa una de las
necesidades basicas no satisfecha para un creciente sector de la poblacion: el sector que por su actividad informal no es beneficiario de ninguno de los programas antes
mencionados ya que no obstante los esfuerzos realizados durante varios afios por estos organismos institucionales encargados de atender este aspecto, ain prevalecen el
creciente deéficit y el deterioro de las condiciones de vivienda.
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2.2 JUSTIFICACION DEL TEMA
Las siguientes son las necesidades mas importantes para cubrir y que dan origen al desarrollo del presente documento:

Atender la necesidad de vivienda de los sectores mas pobres de la poblacion.
Revertir el crecimiento desordenado de la Ciudad.

Preservar el suelo de conservacién del Distrito Federal, impidiendo que el area urbana siga creciendo sobre las zonas de recarga de mantos acuiferos y donde se
produce la mayor parte del oxigeno para la Ciudad.

Repoblar las cuatro delegaciones centrales: Cuauhtémoc, Benito Juarez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, donde su poblacion ha disminuido, en tanto que
en las delegaciones del sur y del oriente la poblacion ha crecido en forma desproporcionada.

Definir la factibilidad de dotacion de agua, servicios de drenaje y de desagie pluvial, de vialidad, de impacto urbano, de impacto ambiental y de uso de suelo,
debido a la escasa disponibilidad de agua y de redes de tuberias para satisfacer las demandas del desarrollo inmobiliario.

El programa de Vivienda en Conjunto del Instituto de Vivienda del Distrito Federal desarrolla proyectos para optimizar el uso del suelo habitacional en
Delegaciones que cuentan con servicios y equipamiento urbano disponible. Este programa se aplica en predios urbanos con propiedad regularizada, libre de gravamenes
y uso habitacional; con uso anterior no habitacional o baldio; ya sea con vivienda precaria, en alto riesgo asi también como vivienda en uso susceptible de ser
rehabilitada.

El agrupamiento en conjunto permite también importantes ahorros en la construccion y la organizacion social de los beneficiarios antes, durante y después de la
produccion de la vivienda.

Es en la modalidad de vivienda nueva terminada donde corresponde a la construccién de vivienda nueva realizada en el tipo de predios ya mencionados, en un
proceso unico de edificacion que cumpla con las necesidades de area construida, seguridad estructural, instalaciones, servicios, areas privativas y areas de uso comun.

Conjunto Habitacional La Ronda
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CAPITULO 3

PROCESO DEL DISENO
ETAPA DE INVESTIGACION

ANTECEDENTES
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3.1 ANTECEDENTES DEL TEMA

Ya que la necesidad a cubrir es la vivienda para un grupo de familias grande, se tiene que comenzar por la comprensién y conocimiento de la célula madre de los
conjuntos habitacionales: La vivienda, la cual es la unidad minima a estudiar por la arquitectura y a ser proyectada por su cuenta: la porcion mas pequefia del ambiente y
relativamente la mas simple, que tiene, sin embargo, un significado funcional bastante preciso y organico.

Le Corbusier dice que la casa es “una maquina para vivir’” una maquina, es decir, un utensilio al servicio de una funcion precisa pero basta en significados
materiales y espirituales.

HABITACION
Palabra derivada del latin habitatio, onis, de habito, habitacion, vivienda, morada, domicilio. Accion y efecto de habitar.

Habitacion podemos Ilamar a todos esos espacios destinados para que el hombre viva y conviva con su familia unitaria o extensa. Es una unidad socioeconémica
constituida por un nimero de personas que viven en un mismo techo y que comparten relaciones consanguineas, de adopcién o de matrimonio.

ESQUEMA DE UNA VIVIENDA

Al tratar de representar una vivienda en esquema, vemos que podemos partir de la casa minima, de habitacion Unica (choza, tienda de campafia, refugio, etc.),
para llegar tras sucesivas divisiones de las diversas habitaciones y servicios, condicionados siempre a la relacion entre unos y otros hasta el palacio, dando este nombre
al maximo confort y comodidad en una vivienda.

Dentro del moderno concepto de nuestra época, vemos que las habitaciones de la vivienda deben agruparse en cuatro zonas principales, la de acceso desde el
exterior, con la recepcion de personas extrafias que no deben penetrar en la intimidad del hogar; la de vivir (trabajar, jugar, conservar, escuchar y ver television, comer);
la de trabajo y servicios (cocina, despensa, lavadero, plancha y aseos) y la zona de dormir y aislamiento (estudio, trabajo intelectual, enfermos). Por economia en
conducciones, los aseos y cocinas, han de estar agrupados, debiendo ofrecer los primeros facil acceso inmediato desde la zona de dormir y, algo méas apartado, desde la
zona de vivir. Este esquema basico es susceptible de ser reducido a sélo 3 zonas en viviendas econdémicas de tipo social que es el caso que ahora estoy presentando. En
éstas, la zona de vivir, comer, cocinas y acceso se funden en una sola formando otra: la de aseo colocada entre la primera y la de dormir. Naturalmente, el segundo
esquema también es susceptible de ampliacion, basandose en divisiones y subdivisiones.

Conjunto Habitacional La Ronda
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VIVIENDAS PLURIFAMILIARES

El crecimiento de las poblaciones con la consiguiente concentracion de edificios en los nucleos centrales, impide que se cumpla el ideal de todo individuo:
habitar con su familia un edificio independiente, sobre terreno propio. Al subir el precio del terreno, como consecuencia de su demanda en los lugares céntricos, surge
como primera solucién la de compartirla entre dos vecinos. En lugar de construirse sus casas una al lado de otra, llegandose a utilizar solares inverosimilmente
estrechos, dos vecinos se ponen de acuerdo y se construyen sus viviendas una encima de la otra.

La propiedad del inmueble puede ser comdn a los dos, 0 es de uno solo y el otro se convierte en inquilino del primero o cada uno es propietario independiente de
su trozo, sujetos los dos a las leyes sobre propiedad horizontal que modernamente se han desarrollado y perfeccionado.

Modalidad de cuatro viviendas por planta

En grandes predios que permiten adecuada orientacion resulta ventajoso proyectar viviendas por “bloque”. Es indudable que el coste correspondiente a la
escalera y pasillos (indivisos) incrementara menos el de las viviendas repartido entre cuatro.

Las cuatro viviendas por planta servidas por dos escaleras, siguen un esquema de distribucion que permite el maximo aprovechamiento y la independencia de las
tres zonas: de recibir o estar, dormitorios y servicios.

Agrupacion en torres

Le Corbusier fue unos de los primeros arquitectos que abogaron por un cambio radical de la vivienda humana, en busca de un mayor aprovechamiento del suelo
y una distribucion mejor y mas equitativa de las diversas viviendas entre las familias que las han de habitar. Propuso abandonar el arraigado concepto de situar las
viviendas en hilera de casas, entre amplios parques, muy distanciadas una de otras. Nacio asi el edificio-torre con las viviendas agrupadas en plantas estrelladas.

No hay duda de que la agrupacion en torres reine muchas ventajas: equivale a colocar un chalet encima de otro, 10 6 20 o mas, conservando libre a su alrededor
la campifia como la formo la naturaleza, o en nuestro caso convertida en parque o jardines en los que pueden expansionarse los habitantes de las viviendas sin peligro de
accidentes de circulacion para los nifios.

Por la disposicion del edificio casi todos los locales habitables de las viviendas gozan de luz y ventilacion directa del exterior, conservando tan sélo un patio al
centro del edificio que ilumina y ventila una recamara y los servicios.

La Unica dificultad estriba en la orientacion. Es sumamente dificil conseguir que todas las viviendas gocen de suficiente asoleamiento y es imposible evitar que
unas disfruten de mejor orientacion que otras.
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3.2 ANTECEDENTES DE LA ZONA DONDE SE CONSTRUIRA EL ESPACIO FORMA SATISFACTOR

DELEGACION CUAUHTEMOC!

Situada en la porcién central del &rea metropolitana, linda al norte con las delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al este con la Venustiano Carranza,
al sur con las de Benito Juarez e lIztacalco y al oeste con la Miguel Hidalgo. Tiene una superficie de 31.5 m2 (2.2 % del total de la entidad) y su densidad promedio es
de 25,970 personas por km2.

Se distinguen dos zonas, una periférica y otra central. La primera es fundamentalmente habitacional y en ella
coexisten grupos sociales de bajos y altos ingresos; y en la segunda se concentra el 69% de las actividades economicas
y administrativas del Distrito Federal. Las areas verdes son minimas: 3.1 millones de m? en conjunto que equivale al
9.5% de su territorio. En 1980 habia 216,305 viviendas distribuidas en 34 colonias y funcionaban 85 jardines de nifios,
140 primarias, 62 secundarias, 13 escuelas de nivel medio superior, 12 normales y un establecimiento universitario; 93
centros de salud, 9 clinicas de seguridad social y 385 consultorios; 123 bibliotecas, 21 teatros, 154 salas
cinematograficas y la mitad de los museos de la ciudad; el Deportivo Guelatao y gran nimero de gimnasios y clubes
de caréacter privado. A esta Delegacion corresponde en su integridad el Centro Historico.

Las vias importantes son el Paseo de la Reforma, las avenidas de los Insurgentes, Chapultepec y Rivera de San
Cosme, las calzadas de Tlalpan, de los Misterios y de Guadalupe, la calle Fray Servando Teresa de Mier y ocho ejes
viales. La demanda de transporte publico la cubren los autobuses, los peseros y las lineas 1, 2, 3 y B del Metro. La red
de agua potable, estd actualmente en ampliacion y reparacién; y la transmision de energia eléctrica se realiza por
cuatro lineas, con 21 alimentadores que satisfacen la demanda. En la actual delegacion Cuauhtémoc se inicio la
historia de la Ciudad de México: en el perimetro del Centro o Primer Cuadro estuvo inscrita la ciudad virreinal, la de
los primeros afios del México independiente y aln la del Segundo Imperio Triunfante de la Republica, empez6 su
crecimiento, el cual perdura hasta nuestros dias.

En 1325 los aztecas fundaron la que llegaria a ser con los afios la Gran Tenochtitlan, hermosa y altiva capital
de un extenso imperio que Cortés y sus huestes vieron a lo lejos, por vez primera, cuando pasaron entre los volcanes
Popocatépetl e lIztaccihuatl al encuentro con su destino. La isla en que se asentaron los primitivos pobladores era
pequefia, sin mas vegetacion que carrizos y cactos. Al ver, dice la tradiciébn como un aguila devoraba una serpiente
sobre un nopal, se dieron a la tarea de construir sus casas para dar por terminado su largo peregrinaje: la profecia se
cumplia de acuerdo al dictado de sus dioses. Al principio la ciudad fue modesta: apenas si llegaba, por el sur, a las

! Imagen de la Gran Capital. Alvarez, José Rogelio
Enciclopedia de México, 1985.
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actuales calles de la Republica de Uruguay; por el norte, a las de la Republica de Costa Rica; por el oriente, a las de la Santisima; y por el poniente, a las de Bolivar. En
dos siglos de intensos trabajos, ese pueblo llego a ser el mas poderoso de Mesoamérica.

Los aztecas fundaron escuelas, legislaron sobre comercio y tenencia de tierra, establecieron un servicio de correo y concertaron alianzas con otros pueblos para
asegurar sus fronteras. Desde Acamapichtli, su primer gobernante, hasta Cuauhtémoc, pasando por Huitzilihuitl, Chimalpopoca, Axayacatl, lzcéatl, Moctezuma
Ilhuicamina y Moctezuma Xocoyotzin, todos procuraron el florecimiento de la ciudad. En 1449, con el fin de protegerla de las inundaciones, Nezahualcoyotl construyo
un extenso dique de piedra y estacas que iba de Atzacoalco al Cerro de la Estrella. Esta albarrada fue la mayor obra de ingenieria hidraulica que realizaron los
indigenas. EI Templo Mayor, las casas de Moctezuma y las que servian como sede a la administracion de Tenochtitlan, eran asimismo otras magnificas edificaciones. El
trabajo para ganarle tierras al lago fue tarea fatigosa y permanente. A principios del siglo XV1 ya era tierra firme hasta San Lazaro, de una parte, y hasta San Juan de
Letran, de la otra. Santa Cruz Acatlan, por el sur y Tlatelolco por el norte, estaban libres de las aguas. Para comunicarse con tierra firme existian la calzada de
Iztapalapa, con ramal a Coyoacan, y las de Tacuba, Tepeyac y Nonoalco, las cuales tenian cortaduras de trecho en trecho para facilitar la regulacion de las aguas del
lago.

e

Los espafioles aparecieron en escena durante el gobierno de Moctezuma Xocoy6tzin. Temeroso de que la profecia del retorno de Quetzalcéatl se cumpliera, el
sefior de los mexicas se apresto a recibir a Hernan Cortés. Uno y otro se encontraron el 8 de noviembre de 1519, en un punto que los historiadores sitdan cerca de la
esquina de la actual avenida Pino Suarez con la calle de Republica del Salvador. Ahi, una placa informa del suceso. El 20 de mayo de 1520, cuando Cortés habia salido
a detener al enviado de Diego Velazquez que pretendia despojarlo del mando, Pedro de Alvarado realizé feroz matanza en el Templo Mayor. Esta accién provoco la ira
de los aztecas, quienes sitiaron al capitan espafiol y a su hueste en el palacio de Axayéacatl. Cortés regresé el 25 de junio, advirtié que su estancia en la ciudad era
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insostenible y prepar6 la evacuacion en secreto. Cinco dias mas tarde, en medio de fuerte tormenta, los espafioles emprendieron la retirada. Antes habian asesinado a
Moctezuma, quien seria sucedido por su hermano Cuitldhuac. Una mujer azteca denuncio a gritos la huida. Por cientos, los indigenas salieron de sus casas y atacaron a
los espafioles que trataban de alejarse. Muchos de ellos cayeron durante la fuga. Este episodio corresponde a la Noche Triste, simbolizada por el arbol a cuyo pie Cortés
[loro su derrota.

Durante los meses siguientes el capitan espafiol permanecié en Tlaxcala, preparando el plan de ataque. El carpintero Martin Lopez construyé los bergantines
para asaltar por agua a la ciudad. Mientras tanto, la viruela, introducida por uno de los soldados de Cortés, causaba estragos en Tenochtitlan. Cuitldhuac murié victima

-

de esta epidemia, lo sucedié6 Cuauhtémoc. Para impedir que los aztecas, ya sitiados, recibieran auxilio, los espafioles destruyeron la albarrada de Nezahualcoyotl en
varios tramos. Los bergantines penetraron por esas cortaduras y la lucha se generaliz6 durante los meses de junio y julio de 1521. Finalmente, el 13 de agosto
Cuauhtémoc cayad prisionero del capitdn Garcia Holguin y la ciudad quedd sometida a los conquistadores.

Sobre las ruinas de México-Tenochtitlan se procedi6 a edificar la ciudad espafiola. Las primeras casas fueron las de Cortés, el Ayuntamiento y los principales
capitanes, todas en el perimetro de la Plaza Mayor, en cuyo angulo noroeste empezé a levantarse la primitiva catedral. A los soldados se les concedieron lotes en lugares
preferentes y los indigenas quedaron fuera de la traza, tanto por el temor de un ataque como por razones de rechazo racial. Aficionados a la lidia de toros, pronto los
espanoles instalaron un redondel en la plazuela del Marqués, frente al actual Monte de Piedad. En 1535 se establecid la Casa de Moneda; en 1539 la imprenta; en 1551,
la Universidad. Para esta fecha ya se habian construido, entre otros, los siguientes edificios: el Palacio del Arzobispado, los conventos de Santos Domingo y San
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Francisco, éste con su capilla de san José de los Naturales; el convento y templo de la Concepcion, el templo y hospital de Jesus y los colegios de San Juan de Letrany
de Nifias.

Francisco Cervantes de Salazar, en sus famosos “Dialogos”, menciona la admiracion que en 1554 causaba la calle de Tacuba por sus dimensiones y trazo recto.
A finales del siglo XV1I funcionaban los conventos y templos de San Gregorio, Santa Catalina de Siena, Balvanera, Jesus Maria, San Juan de la Penitencia,

San Pedro, San Bernardo y Monserrat. En el curso de esa centuria se establecieron la Arquididcesis, en 1530; el Tribunal de la Santa Inquisicion, en 1571; el
correo, en 1580; y la primera mancebia2, conocida con el nombre de Las Gayas, en la esquina de las calles que hoy llevan el nombre de Uruguay y Correo Mayor.

A principios del siglo XVII la Ciudad de México habia ya casi perdido su aspecto medieval. Bernardo de Balbuena la elogia en su obra poética La Grandeza
Mexicana. El plano que brinda una mas fiel imagen de la capital de Nueva Espafia en ese tiempo es el que delined Juan Gémez de Trasmonte en 1628. En él aparece
con toda claridad el acueducto de Santa Fe, inaugurado un afio antes, que conducia el agua por magnifica arqueria a lo largo de la Ribera de San Cosme hasta la caja
repartidora de la Mariscala. El siglo XVII fue prédigo en acontecimientos. En 1607 el cosmografo aleman Enrico Martinez inicié las obras del desagie para evitar
inundaciones; en 1659 la Santa Inquisicion quemd en la hoguera a Guillén de Lampart, de quien se dijo queria coronarse rey de Nueva Espafia; en 1665 el volcan
Popocatépetl entrd en erupcion y durante cuatro dias los temblores provocaron el terror de los acongojados vecinos; en 1667 fue consagrada la Catedral, ain inconclusa;
en 1692 el pueblo, amotinado con motivo de la escasez de maiz, prendio fuego al Palacio Virreinal y a las Casas del Ayuntamiento; y poco después los estudiantes de la
universidad destruyeron la picota que se habia erigido en la Plaza Mayor. Al término de esa centuria, la ciudad ocupaba apenas la superficie del Primer Cuadro, aunque
contaba con una universidad, seis escuelas, siete hospitales y ochenta y cuatro templos y conventos. Su longitud de oriente a poniente era de tres kildmetros y de norte a
sur de unos cinco. Por sus calles transitaban dos mil coches. A los siglos XVII y XVIII corresponden la mayoria de los palacios, casonas y templos que adn se
conservan.

En 1703 se termino de construir el Parian, mercado que estuvo en la Plaza Mayor y que saqued e incendi6 la plebe en 1828, durante el motin de la Acordada. En
1722 se publicé el primer nimero de La Gaceta de México. En 1775 se fund6 el Monte de Piedad y el virrey Antonio Maria de Bucareli abri6 el paseo que después
llevé su nombre. En 1779 se termind el acueducto de Belén y en 1789 llegd el virrey Juan Vicente Gliemes Pacheco Padilla, segundo conde de Revillagigedo, quien
goberno hasta 1794. Durante esos cinco afios la ciudad sufrid notables cambios; se instald el alumbrado publico, se empedraron las calles y se impuso a los vecinos la
obligacidon de barrerlas, se cre6 el cuerpo de policia, se increment6 el nimero de escuelas, se establecio el servicio de coches de alquiler y se levanté el primer censo de
poblacion, el cual permiti6 saber que la capital tenia 112 mil habitantes. Por ese tiempo el coronel Diego Garcia Conde elabor6 un excelente plano de la ciudad.

En 1808 Napoledn despojo del trono de Espafia a Fernando VII e impuso en su lugar a su hermano José Bonaparte. Los criollos de Nueva Espafia vieron en este
hecho la oportunidad de desvincularse de la metropoli. Formuld esta iniciativa el Ayuntamiento de la ciudad, por conducto del sindico Francisco Primo Verdad y
Ramos, quien luego de postular que la soberania reside en el pueblo, fue encarcelado y murié misteriosamente. Gabriel Yermo, apasionado partidario de la dependencia
de Espafa, depuso al virrey lturrigaray y entrego el mando al anciano mariscal Pedro de Garibay.

2 Casa de mujeres mundanas.
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En 1810 Miguel Hidalgo lanz6 en Dolores el Grito de Independencia. Tras una serie de victorias militares, el 30 de octubre llegd a Cuajimalpa y el panico se
apoder0 de los vecinos de la Ciudad de México, en todos los templos se invoco al Santisimo, se llevd a la Virgen de los Remedios a la catedral y el propio virrey

Francisco Javier Venegas deposito su baston de mandos a los pies de la imagen de Maria. Los insurgentes desistieron de tomar la capital y la historia tomé otro
curso. La Ciudad de México tenia entonces 450 calles y callejones, 64 plazas y plazoletas y 12 puentes. Para los viajeros existian dos posadas, 17 mesones y algunos
cafés y almuercerias.

Once afios dur6 la lucha por la independencia, hasta que al fin el 27 de septiembre de 1821, hizo su entrada triunfal a la Ciudad de México el Ejército Trigarante,
a cuya cabeza marchaba Agustin de Iturbide. EI desfile se inici6 en el Paseo de Bucareli y debio entrar en la Plaza de la Constitucion por las calles de San Andrés y
Santa Clara, pero lo hizo por Plateros, San Francisco y Profesa para que el caudillo saludara a su amiga Ignacia Rodriguez de Velasco, La Glera Rodriguez, quien
desde un balcén aplaudia con entusiasmo. Después, lturbide asistié a una corrida de toros que se ofrecid en su honor en el coso de San Pablo. Frente a la calle de
Cacahuatal.

Al advenimiento de la Republica, Guadalupe Victoria fue electo primer presidente, y el general José Moran, gobernador del Distrito Federal. Los afios pasaron
en medio de graves convulsiones politicas y la ciudad no cambi6 su fisonomia. En 1838, José Justo Gomez de la Cortina pretendid sin suerte establecer el primer
ferrocarril de México a Tacubaya, con estacion de salida en San Juan de Letran. En el Callejon de Dolores, Anselmo de Zurusuta y Antonio Escanddn prestaban el
servicio de diligencias hacia el interior del pais. La marquesa Calder6n de la Barca en su obra La vida de México (1839-1841), brinda un estupendo panorama de como
eran en esa época la ciudad. Los enormes conventos cerraban maltiples calles e impedian u obstaculizaban la circulacion.

Las Leyes de Reforma y el regreso del gobierno del presidente Juarez a la ciudad, en 1861, al término de la Guerra de Tres Afios, propicié una transformacion
urbana radical. EI convento de San Francisco fue parcialmente demolido para abrir las calles de Gante y primera y segunda de 16 de septiembre. Desaparecieron de ésta,
al ensanchar el arroyo, los portales de los Agustinos, del Refugio, del Aguila de Oro, del Coliseo Viejo y de la Fruta. En muchos otros establecimientos religiosos se
practicaron derribos para trazar nuevas vias publicas. Asi surgieron: del convento de Santo Domingo, la calle de Leandro Valle; del convento de la Concepcion, las
calles del 57 y de Cuba, que pudo prolongarse hasta el actual Eje Central Lazaro Cardenas; del convento del Carmen, la calle de Aztecas, para comunicar el barrio de
Tepito; del convento de Capuchinas, un tramo de la calle de Palma; del convento de San Diego, las calles de Humboldt, Coldn, Balderas y Basilio Vadillo; del viejo
pantedn de San Pablo, la ampliacion de la calle de ese nombre y la del Cacahuatal (hoy Escuela Médico Militar). En terrenos del colegio de San Juan de Letran se
abrieron las calles de Independencia y Lépez. Y se destruy6 el Teatro Nacional o de Santa Anna para prolongar la avenida que después se llamo del 5 de Mayo, cuya
obra secciono la Casa Profesa, dejando el amplio solar que mas tarde ocup6 el Hotel Gillow. Las superficies que se rescataron de los conventos y que luego formaron
nuevas manzanas, fueron fraccionadas y vendidas para que en ellas se construyeran casas y edificios de particulares.

En 1864, durante el gobierno imperial de Maximiliano, aparecieron los primeros coches colectivos de traccion animal, que el pueblo dio en llamar 6mnibus.
Carlos Arnaux, subdito francés, obtuvo una concesion para colocar los rieles por donde corrieran esos vehiculos, pero fracasé en su intento. EI mexicano Ramon
Guzman cristalizé afios después este proyecto. Cuando en 1883 se reglamentd la operacion de los “tranvias de mulitas”, se dispuso que no corrieran sin necesidad y
llevaran un silbato para anunciar su presencia y asi prevenir accidentes. ElI alumbrado a base de aceite de nabo se instalé en 1762 y las bombillas eléctricas
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incandescentes aparecieron en 1870. La primera comunicacion telefénica se hizo entre México y Tlapan en 1878. En esa misma década el agua llegé a los domicilios
por medio de tuberias de plomo. En el Gltimo cuarto de siglo, los principales hoteles eran La Bella Union, La Gran Sociedad, El Bazar, Iturbide, Gillow, Reforma,
Comonfort, Coliseo San Carlos; tenian considerable clientela los cafés de los dos primeros y El Cazador y Las Tullerias; habia 34 establecimiento de bafios calientes,
ocho de cubos y cuatro para caballos; y funcionaban una fabrica de hielo y otra de gas hidrogeno para el alumbrado publico.

A partir del 15 de enero de 1900 se pusieron en servicio los tranvias movidos por electricidad. En 1905 el Ayuntamiento rechazo el proyecto de tender un
ferrocarril en parte subterraneo y en parte elevado que comunicara la capital con Tlalpan, Azcapotzalco y San Angel. Durante el prolongado gobierno del presidente
Porfirio Diaz se derribaron viejas casa para construir edificios publicos: donde estuvo el convento de Santa Isabel como Palacio de Bellas Artes hasta 1935; en la calle
de Tacuba, el Palacio Postal, que antes fue Escuela de Comercio y Hospital de Terceros; y en el predio del Hospital de San Andrés, el Palacio de Comunicaciones.

La etapa revolucionaria detuvo el desarrollo urbano, menos en el ramo del transporte pablico. En 1912 se organizaron las primeras lineas de autobuses para el
servicio de pasajeros. Las rutas fueron del Zdcalo a Tacubaya, a la Villa, a Guerrero, a las Estaciones y a Santa Maria de la Ribera. EI cupo de cada unidad era de 12
pasajeros sentados y otros tantos en los estribos. En 1923 se colocaron los primeros semaforos en los cruces conflictivos de la circulacion. Habia 18,620 vehiculos, entre
ellos 1,722 camiones. En 1927 se prohibi6 que transitaran por las vias asfaltadas los vehiculos de traccion animal y dos afios después desaparecio para siempre ese
medio del panorama capitalino.

En 1927 se le afiadio un tercer piso al Palacio Nacional; en 1931 se construy6 el primer paso a desnivel para peatones en el cruce de la avenida 16 de Septiembre
con San Juan de Letran; esta Gltima y las de Judrez y 20 de Noviembre empezaron a ampliarse en 1934, afio en que surgio el edificio de la Compafiia de Seguros La
Nacional, el primer rascacielos de la capital. Al sur del Salto del Agua se abri0 la larga calle de Nifio Perdido, teniéndose que demoler las casas que la obstaculizaban.
En 1941 se hizo el trazo del Anillo de Circunvalacion y al iniciarse las obras desaparecieron los callejones de La Palma, del Marquesote y de la Lagartija. En 1948 de
concluyd el edificio gemelo del Departamento del Distrito Federal, cuya galeria porticada sustituyo al antiquisimo Portal de las Flores.

Si en 1910 el Primer Cuadro se aneg6 por falta de buen servicio de drenaje y bombeo, fue méas dramatico lo sucedido en 1951, cuando las calles de Bolivar,
Venustiano Carranza, 16 de Septiembre, Independencia y Articulo 123 se convirtieron en lagunas por las copiosas lluvias, teniéndose que utilizar hasta lanchas para
transitar por ellas.

De 1952 a 1966 se ampliaron las calles de 1zazaga, Arcos de Belén, Hidalgo y Pino Suérez. En 1953 se termind la Torre Latinoamericana, punto de referencia
para varias zonas de la ciudad. La Linea 1 del Metro entrd en servicio el 4 de septiembre de 1969; la 2 el 1° de agosto de 1970; y la 3, el 20 de noviembre de ese mismo
afio.

La delegacion Cuauhtémoc se erigi6 el 1° de enero de 1971, al entrar en vigor la Ley Organica del Departamento del Distrito Federal que abrogé la anterior del
31 de diciembre de 1941. En ese lapso de 30 afios el Distrito Federal estuvo constituido por 12 delegaciones y la ciudad de México; y ésta, a su vez, dividida en los 12
cuarteles que se convirtieron en las nuevas delegaciones Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza. En la jurisdiccion de la Cuauhtémoc
quedo comprendido el centro de la ciudad, donde se encuentran los principales edificios publicos y los de mayor interés artistico o histdrico, pues hasta 1930 la capital
no habia desbordado los limites de esta Delegacion. O dicho de otra manera: toda la historia de la ciudad hasta esa fecha ocurrioé dentro del perimetro de la actual
Delegacion Cuauhtémoc, aunque ésta no tenga los mismos afios de vida.
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De 1978 a 1982 se hicieron excavaciones y trabajos de restauracion en la zona arqueologica del Templo Mayor. Con ese motivo se cerraron 0 desaparecieron
parcialmente las calles de Seminario, la primera de Argentina y la segunda de Guatemala. Estas obras se coordinaron con la remodelacion del area de la Catedral. En
abril de 1979, la estatua ecuestre de Carlos IV (El Caballito) fue trasladada de la glorieta de Reforma y Bucareli, donde permanecio 137 afios, a la Plaza de Tolsa, que
enmarca el Palacio de Comunicaciones (actual Museo Nacional de Arte), el Senado de la Republica y el Palacio de Mineria. EI cambio obedecio a la construccién del
eje vial Guerrero-Rosales-Bucareli-Cuauhtémoc. En el curso de 1982, las antiguas calles de Nifio Perdido, San Juan de Letran, Juan Ruiz de Alarcon, Gabriel Leyva y
Santa Maria la Redonda mudaron su nombre por el de Eje Central General Lazaro Cardenas.

En el afio de 1985, la Ciudad de México se vio gravemente afectada por un terremoto de 7.3 grados en la escala de Richter, mismo que ocasiond el derrumbe de
una gran cantidad de edificios y construcciones antiguas que modernamente se Illamaban en el argot citadino como *“vecindades”, transformando de manera abrupta la
fisonomia del entorno urbano y muy en lo particular del centro historico ya que fue la zona mas afectada del D.F. La medida adoptada por los gobiernos Federal y Local
en conjunto con la ayuda de los gobiernos e instituciones internacionales para llevar a cabo la reconstruccion de la Ciudad fue realizar un proyecto de vivienda
multifamiliar denominado "Renovacidn Habitacional” mismo que tuvo como primera etapa el realizar la expropiacion de los predios afectados por el terremoto y como
segunda etapa la construccion de “departamentos tipo” con el fin de resolver el problema de las familias afectadas y el de prevenir que no se repita en estas viviendas el
derrumbe por sismos de la misma intensidad.

Hoy dia se observa el gran cambio en la silueta urbana por la cercana inauguracion del distribuidor vial de San Antonio obra del Gobierno del Distrito Federal,
cuya finalidad es agilizar al creciente parque vehicular de esta ciudad capital.

La nuestra es una ciudad que ha crecido sin limites, la mayor ciudad latinoamericana de origen prehispanico, realmente cerca de la “meta” de ser la méas poblada
y contaminada. Nada menos que sus dimensiones son impresionantes: para atravesarla de sur a norte y regresar se recorren 100 kilometros.

En 1900 la Ciudad de México gozaba de algunos canales que delataban su pertenencia lacustre. Apenas alcanzaba los 9.1 kilometros cuadrados de extensién, por
lo que podia ser recorrida a caballo, en carreta, carruaje o a pie. Los tranvias comenzaban por primera vez sus recorridos y en 1917, los autobuses hicieron su aparicion.

En la déecada de los cuarenta se dio la expansion territorial y demografica de la capital. Para el afio 1942 habia aproximadamente 1°200 000 habitantes, 58,992
autos y 22,689 carretas. En 10 afios se duplicaria la poblacién. En los afios cincuenta habia unos 3 millones de personas asentadas en la zona metropolitana. En 20 afios
la cifra ascendié a mas de 9 millones de habitantes. Lo que complica la sobrevivencia en la ciudad es el crecimiento explosivo de la ciudad y del transporte, la tardia
planeacion publica y de esta manera es un conflicto para cualquier estrato de la poblacion, ya que capas privilegiadas y estratos populares sufren por igual la
prolongacion abrumadora de los viajes, la ineficacia del transporte pablico, los dafios irreversibles a la ecologia y especialmente la igualitaria contaminacion del aire en
toda la ciudad.
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3.3 EDIFICIOS ANALOGOS

Para la comprension del tema que se desarrolla en la tesis es necesario analizar el funcionamiento y composicion de otros conjuntos habitacionales, de los cuales
se escogieron el Centro Urbano Presidente Aleman y el Conjunto Habitacional Nonoalco Tlaltelolco, ubicado frente al predio en cuestion.

Centro Urbano Presidente Aleman

El Centro Urbano Presidente Aleman, también conocido como el Multifamiliar Miguel Aleman, constituyd desde el tiempo de su creacidn una revolucion en la
forma de hacer ciudad debido a sus audaces propuestas urbanisticas y a su magnifico disefio, lo que lo llevo a convertirse en uno de los hitos arquitectonicos del siglo
XXy en una de las obras maestras de la arquitectura mexicana contemporanea. .

A fines de la década de los cuarenta la capital empezaba a despertar de un largo suefio provinciano. La -
construccion de casitas aisladas se relegaba al pasado y se emprendia la busqueda de un perfil habitacional '
verdaderamente urbano. EI Centro Urbano Presidente Aleman, conocido afectuosamente por sus vecinos como
"el multi”, rompio desde su planeacion los paradigmas que la Ciudad de México tenia para su desarrollo, ya que
hasta ese entonces se trataba de una urbe horizontal en donde los edificios mas altos no llegaban a los diez pisos,
una ciudad que apenas alcanzaba el millén de habitantes pero que por el gran desarrollo econdmico que
significaron para nuestro pais aquellas décadas (los afios 40's y 50's) con el llamado "Desarrollo estabilizador"

estaba dejando atras su espiritu provinciano para convertirse rapidamente en una de las mayores metrdpolis del
mundo.

La importancia urbanistica se debe a que poseia un mayor nivel de aportaciones arquitecténicas que
otros desarrollos habitacionales posteriores, durante las cinco Ultimas décadas de tradicion viviendistica de
nuestro pais., ya que este conjunto se basa en sus grandes espacios abiertos y libertad del emplazamiento de sus
edificios con la traza del tejido constructivo continuo caracteristico de la Ciudad de México.
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Las caracteristicas arquitectonicas, aunado a la creciente migracion de
personas del campo a la ciudad en busca de empleos, con la consecuente falta de
vivienda digna para los nuevos trabajadores, motivd a la creacion de este
multifamiliar y que en 1947 al afamado arquitecto mexicano Mario Pani se le
encomendara construir esta unidad habitacional en el terreno que anteriormente
ocupara el Rancho de Santa Rosa en la esquina de Avenida Coyoacén y Félix
Cuevas. Dicha unidad en un principio iba a constar unicamente de 200 casas, pero
Mario Pani logro persuadir a la entonces Direccion de Pensiones Civiles y de Retiro
(actualmente ISSSTE) de construir solamente en el 25% del terreno con edificios de
13 pisos logrando albergar a mas de 1000 departamentos y dejar el 75% restante para
areas verdes, lo que brinda a los vecinos de "el multi" una de las mayores cantidades
de areas verdes per cépita en la ciudad. Ademas esta unidad, (el primer multifamiliar
de América Latina y modelo para otros en el mundo) en su principio fue planeada
para funcionar como una ciudad dentro de la ciudad por lo que cuenta con todos los
servicios necesarios como guarderia, estacion de correo, lavanderia, centro social,
locales comerciales para satisfacer las necesidades de los habitantes e incluso una
alberca semiolimpica que era el centro de reunion del lugar.

BN
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B

En el disefio de este multifamiliar se aplicaron las teorias del afamado arquitecto suizo Le Corbusier quien postul6 que el ser humano para un correcto desarrollo
en un lugar necesita de tres "felicidades"” bésicas: la luz, el espacio y lo verde, mismas que fueron interpretadas magistralmente por Mario Pani, quien ademas aplicé
acabados y texturas que, siendo totalmente funcionalista y hasta cierto punto austero, nos remite a las construcciones prehispanicas lo que constituye una de los
primeros y mejores esfuerzos en crear una arquitectura netamente mexicana contando incluso con la obra "La Primavera™ del muralista mexicano José Clemente Orozco
y siendo escenario de numerosas peliculas como el prototipo de un México progresista.

Los edificios del Centro Urbano Presidente Aleméan estan disefiados de una manera muy interesante, ya que para evitar constantes paradas de elevador, las
circulaciones se ubican cada tres pisos donde se llegaba a los elevadores, las circulaciones eran exteriores como puentes de barco, los departamentos se hicieron de dos
niveles con una escalera y con alturas bastante generosas, de manera similar a los hoy conocidos departamentos tipo loft, lo que ha motivado que algunos arquitectos y
disefiadores que residen ahi, aprovechen la calidad y flexibilidad de los espacios para crear dicho tipo de vivienda.

En el nivel medio se accedia a dos departamentos. Por alli mismo se accedia a la parte baja o a la parte alta, un local amplio subdividido en una, dos o tres
alcobas con bafios. Los materiales estaban constituidos por bloques de barro cocido y concreto aparente, que mostraba una gran durabilidad.

Ante el paso del tiempo, todas las cosas van cambiando y el Centro Urbano Miguel Aleman no es la excepcion, ya que algunos de los primeros habitantes del

lugar ahora son pensionados asi como el hecho de que después de que el ISSSTE vendiera a los residentes los departamentos en 1988, estos se tuvieron que enfrentar a
la autoadministracion. Sin embargo hay un importante esfuerzo de los vecinos del lugar por devolver al "multi™ a sus afios de esplendor, prueba de ello es la publicacion
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del libro "Rumores y retratos de un lugar de la modernidad" del cual obtuvimos importante informacion para esta resefia y sobre todo de el hecho de que a diferencia de
otros multifamiliares en México y en el mundo, en este se ha logrado uno de los objetivos més importantes que un arquitecto debe tener en cuenta a la hora de planear
un lugar, la convivencia asi como el hecho de que este Centro Urbano esta ubicado en la Colonia Del Valle, rodeado por una agradable zona, una excelente ubicacion e
infraestructura urbana e importantes servicios como centros comerciales, escuelas, supermercados, etc. lo que lleva a los vecinos a sentirse orgullosos del lugar donde
viven e incluso como cita el libro anteriormente referido, felicitarian al arquitecto Mario Pani construir para ellos uno de los mejores conjuntos urbanos del México

Moderno.
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Conjunto Habitacional Nonoalco-Tlaltelolco

El Conjunto Nonoalco-Tlatelolco nacié de un plan para regenerar las zonas depauperadas inmediatas al centro historico de la ciudad capital, denominadas por
entonces como “Herradura de tugurios”. El recurso mas importante eran los terrenos recién desocupados por los patios de ferrocarril y la Aduana capitalina, en la zona
de Nonoalco y Tlatelolco. El equipo del Arg. Mario Pani emprendi6 una investigacién minuciosa del area antes descrita con el objeto de edificar un namero importante
de viviendas que por su alta densidad, permitiera el desplazamiento de la poblacion, desocupando una superficie mayor, misma que al regenerarse permitiera a su vez
una nueva desocupacion, de tal suerte que al mismo tiempo en que se absorbiera el crecimiento poblacional se posibilitara mejorar la proporcion de espacios abiertos.
Entre 1957-1958 se trabajo en la regeneracion de toda la zona que se construy6 entre 1880 y 1950 y que se detuvo en la linea del ferrocarril, que actuaba como una
barrera. El espacio localizado entre las vias y lo que era la ciudad estaba constituido por edificaciones muy deficientes. En la zona estaba la Estacion de Carga de
Nonoalco con 800 mil m?, equipamiento que en ese momento habian decidido trasladar a unos 5 6 6 km hacia el norte, en Pantaco.

Las construcciones o viviendas vecinas que estaban en muy malas condiciones se eliminarian y alojarian en los terrenos que desocuparia la estacién de carga. La
investigacion arrojé un gran hacinamiento y el bajo punto de vista econdmico constituido por tres estratos fundamentales dentro de la pobreza. Se requerian espacios
con una, dos y tres recamaras para diversas familias. Se obtuvieron nueve tipos de departamentos que resultaron de cruzar los tres tipos de ingreso, con los tres tipos de
espacios. De aqui se partio para el desarrollo del programa de vivienda.
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Tlatelolco tiene una utilizacion de cerca del 80% en zonas verdes, y la “Herradura de tugurios” que tenia 10% de espacios abiertos se convertiria en 70% de
zonas verdes. En el proyecto final se ven los 3 tipos de edificios. Se construyeron ademas otros de mayor altura para abordar el problema de los costos y de las rentas.
Como en los primeros multifamiliares, aqui se pensé también en renta y quedaron en las mismas condiciones que otros conjuntos: con rentas bajisimas. Para las rentas,
el estudio econdémico demostré que los del estrato superior podian subsidiar a los del estrato inferior, ademas del subsidio que podia obtenerse de los comercios. Se
lograban rentas que podian pagar los estratos mas numerosos de la Herradura.

Casi todos los edificios se disefiaron utilizando cascarones de concreto invertidos, con una notable economia de costos en cimentacion. En lo referente a
instalaciones hidrosanitarias se instald la red de agua para doble uso, basado en el sistema vacumatico. el cual ahorra méas de 20 litros de agua en cada descarga. La
descarga de aguas negras se concentra en un tanque de procesamiento que transforma los desechos en abono. La conduccion de las aguas proveniente del uso de los
muebles sanitarios, Ilamadas aguas grises, se lleva a cabo por una red diferente a la de las aguas negras que, después de ser usadas para menesteres de higiene, se
almacena con objeto de usarlas por segunda vez en el mismo predio para riego de jardines. A fin de evitar el peligro que pudiera existir de que alguien llegara a beber de
esa agua ya impura, se le adiciona colorante para indicar que no es potable. Por desgracia posteriormente este sistema fue eliminado por razones burocraticas. El
mantenimiento es muy malo o definitivamente no existe: en ocasion de los sismos de 1985 el edificio Nuevo Ledn que se colapso estaba en plena reparacion, trataban
de introducir el sistema de pilotes de control en lo cual llevaban méas de afio y medio. Obviamente no pudieron controlarlos y se lleg6 a tal grado que habian columnas
que soportaban tres o cuatro veces mas la carga que debian absorber. Ademas, las cimentaciones a base de cascarones estaban Ilenas de agua, con lo cual se restituian
los pesos de tierra que el disefio original habia economizado.

En ambos casos estos conjuntos cuentan con el equipamiento urbano complementario: escuelas, comercios, parques, areas verdes, etc.
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CAPITULO 4

PROCESO DEL DISENO
ETAPA DE INVESTIGACION

MEDIO SOCIAL Y FISICO
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4.1 MEDIO SOCIAL.

4.1.1 Descripcion de la Poblacion a quien se dirige el proyecto.

El sector de la poblacion que es parte de nuestro tema de estudio son las familias de escasos recursos 0 menores ingresos econémicos (los cuales son también
conocidos como acreditados o beneficiarios), para que puedan acceder a la realizacion del derecho humano que es la vivienda, reconocido en el Art. 4°. Constitucional,

derecho que se precisa en la Ley de Vivienda del Distrito Federal.

4.1.2 Densidad Poblacional.

A partir de que la poblacion delegacional comenzo6 a disminuir a causa de la sustitucion de los usos habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para
crecimiento urbano y el alto costo del suelo, se registrd una poblacién de 540,382 habitantes en 1995.

Destaca también la dramatica disminucién de la poblacion
delegacional con respecto al total del Distrito Federal: de 13.42 en
al 6.3% en 1995. Se considera que este proceso de despoblamiento
fendmeno caracteristico de la zona central de la Ciudad de México.

Como se observa en el Cuadro 1, en 1995 la densidad
poblacional fue superior a la registrada en el Distrito Federal: 166.6
habitantes por hectarea en la delegacion, contra 131.5 en el Distrito
Federal.

CUADRO 1. CRECIMIENTO DE LA POBLACION.

1 / Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
2_/ Fuente: X Censo General de Poblacion y Vivienda, 1980, INEGI.
3_/ Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990, INEGI.

ANO |POBLACION | Porcentaje con||Densidad bruta en|Densidad bruta en
respecto al Distrito||la Delegacion el Distrito Federal
Federal

19701 (923,100 13.43% 284.6 147.0

1980 2 (814,983 9.22% 226.4 136.9

1990 3 (595,960 7.24% 183.7 127.7

1995 4 (540,382 6.30% 166.6 1315

4/ Fuente: Conteo de Poblacion y Vivienda 5 de Noviembre de 1995, Instituto Nacional de Geografia e Informatica.
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Las colonias que presentan las mas altas densidades, las cuales son superiores a los 200 habitantes por hectarea, son la Unidad Nonoalco Tlatelolco y las
colonias Guerrero, Morelos, Obrera, Santa Maria la Ribera, Esperanza, Ex-Hipodromo de Peralvillo, Paulino Navarro, Roma Sur, San Simon Toln&huac, Valle GoOmez
y Vista Alegre.

Como se puede observar en el siguiente cuadro, la delegacion ocupa el 20. lugar en cuanto a densidad con relacién al total del Distrito Federal, siguiendo a
Iztacalco que tiene la densidad mas alta (183 hab/ha.) mientras que Milpa Alta ocupa el Gltimo lugar con tan solo 64.1 hab/ha.

CUADRO 2. DENSIDAD DE POBLACION POR DELEGACION.

Delegacion 1970 1980 1990 1995 1/ Lugar que ocupa
Benito Juérez. 216.7 180.5 153.1 138.9 70.
Cuauhtémoc. 284.6 226.4 183.7 166.6 20.
Miguel Hidalgo. 154.2 127.7 87.7 78.5 14o0.
Venustiano 232.7 189.8 155.5 145.3 40.
Carranza.

Azcapotzalco. 168.1 167.4 142.6 136.7 8o.
Alvaro Obregon. 125.7 1245 127.2 134 90.
Coyoacan. 101.5 100.5 118.8 121.3 11o.
Gustavo A. 215.8 184.5 146.4 145.1 50.
Madero.

Iztacalco. 240.6 242.4 195.8 183 lo.
Iztapalapa. 91.5 140.9 137.8 156.9 30.
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Cuajimalpa. 43.5 70.0 73.8 84.4 13o0.
Tlahuac. 57.3 91.6 113.1 140.1 60.
Xochimilco. 35.3 44.2 108.3 132.8 100.
Tlalpan. 43.1 81.7 96.5 110 12o0.
Magdalena 57.7 67.1 68.9 74.8 150.
Contreras.

Milpa Alta. 60.5 58.7 50.4 64.1 160.
Total del Distrito| 147.0 136.9 127.7 131.5

Federal

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 1996.

1/ Densidad estimada de acuerdo con el Conteo General de Poblacién y Vivienda 1995 y el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996.

CUADRO 3. TASAS DE CRECIMIENTO.

Periodo Cuauhtémoc % Tasa Natural % || Tasa Migratoria % Distrito Federal %
1970-80 1/ -2.21 -2.16 -4.37 1.50
1980-90 1/ -2.13 -1.85 -3.98 0.26
1990-95 2/ -1.93 -1.85 -3.78 0.60

1/ Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 1996.
2/ Conteo de Poblacién y Vivienda, 1995 Instituto Nacional de Estadistica Geografica e Informatica.
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4.1.2 MEDIO SOCIO CULTURAL
CUADRO 4. NIVEL EDUCATIVO DE LA POBLACION (1990).

NIVEL EDUCATIVO Distrito Federal 1990 DELEGACION 1990 % con respecto al
POBLACION |% POBLACION |[% Distrito Federal

Analfabeta 227,608 3.06 11,969 2.0 5.26

Primaria Terminada 3,919,155 52.72  |316,108 53.04 8.07

Secundaria Terminada 2,259,242 30.39 /194,960 32.71 8.63

Preparatoria Terminada 943,194 12.69 ||87,090 14.61 9.23

Nivel Superior 85,125 1.15 7,828 1.31 9.2

Fuente: X1 Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.

4.1.3 MEDIO SOCIOECONOMICO

En 1990, la Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) fue de 239,005 personas, es decir, el 40% de los 595,960 habitantes de la delegacion. De la PEA, 233,676
personas estaban ocupadas (97.8%) en tanto que 5,329 (2.2%) se encontraban desocupadas.

La situacion de la Poblacion Econdmicamente Inactiva se presenta en el cuadro siguiente, de la que se desprende que las personas dedicadas al hogar, tienen una
presencia mayoritaria en la delegacion (47%), seguida de los estudiantes (37%). En este Gltimo caso, su participacion relativa es menor en la delegacion que en el
Distrito Federal, lo que refleja una menor permanencia de jovenes en los sistemas educativos y una menor demanda en esta materia. También destaca una mayor
participacion proporcional de jubilados y pensionados por lo que se infiere una mayor demanda para cubrir las necesidades de este sector.

CUADRO 5. POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA 1990.

De la poblacién ocupada que habita en la delegacion, el 76.8% esta ubicada en el sector terciario, comercial y de servicios, mientras que el 19% se emplea en
la industria; s6lo 0.2% se dedica al sector primario. La participacion de la poblacion en el sector terciario, como se observa, es mucho menor que la del Distrito
Federal en este mismo sector (68%). Por otra parte, la delegacion agrupa al 9% de la poblacion total ocupada en los servicios del Distrito Federal.
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Tipo de Inactividad CUAUHTEMOC % DISTRITO FEDERAL |[%
Estudiantes 80,844 36.83 1,256,990 39.69
Dedicadas al hogar 104,020 47.39 1,518,298 47.94
Jubilados o pensionados 18,503 8.43 163,626 5.17
Incapacitados 2,800 1.28 32,194 1.02
Otro tipo 13,323 6.07 196,210 6.19
TOTAL P.E. INACTIVA 219,490 100.00 3,167,318 100.00

Fuente : XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990, INEGI.

CUADRO 6. POBLACION OCUPADA POR SECTOR DE ACTIVIDAD (1990).

DISTRITO FEDERAL DELEGACION % RESPECTO AL
DISTRITO FEDERAL

Poblacién econdmicamente||2,884,807 100 233,676 100 8.1
activa ocupada

Sector primario 20,193 0.7 467 0.2 2.3
Sector secundario 778,898 27 44,398 19.0 5.7
Sector terciario 1,970,323 68.3 179,463 76.8 9.1
No especificado 115,393 4.0 9,348 4.0 8.1

Fuente: X1 Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.
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Del cuadro siguiente, se observa que hay una menor participacion de la poblacién en los niveles de bajos ingresos respecto al Distrito Federal; en efecto,
tomando en cuenta desde los que no reciben ingresos hasta los que perciben hasta 2 salarios minimos, se tiene en el Distrito Federal a 60.5% de la poblacion, mientras
que en la delegacion se encuentra el 56.6%. Por otro lado, los sectores de mas ingresos representan mayor cantidad en la delegacion (40%) que en la entidad (36.5%).

CUADRO 7. POBLACION OCUPADA POR GRUPOS DE INGRESO.

DISTRITO FEDERAL DELEGACION % RESPECTO AL
DISTRITO
FEDERAL
NUMERO % NUMERO | %
Poblacién ocupada 2,884,807 100 233,676 100 8.1
No reciben ingresos 30,424 1 2,564 1.1 8.4
Hasta un salario minimo 567,520 20 44,485 19 7.8
Hasta dos veces el salario minimo 1,146,519 40 85,045 364 |74
Hasta tres veces el salario minimo 443,807 15 37,884 16.3 |85
Hasta cinco veces el salario minimo 316,737 11 30,733 13.1 9.7
Hasta diez veces el salario minimo 191,714 7 18,068 7.8 9.4
Mas de diez veces el salario minimo 100,556 3 7,813 3.3 7.7
No especificado 87,530 3 7,084 3 8.0

Fuente: X1 Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.
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La territorializacion de los ingresos por colonia se da de la siguiente manera:

Un factor fundamental que incide en la calidad de vida de la poblacion, es la tasa de subempleo, ya que a partir de ésta se puede definir la necesidad de
generacion de fuentes de trabajo, evitando la emigracion de la poblacion residente a otras areas de la metropoli, para satisfacer sus necesidades de empleo. Por otro lado,
la tasa de subempleo se calcula con base en los conceptos que se presentan en el siguiente cuadro, del cual se puede deducir que en la Delegacion existen 40,442

habitantes subocupados, que representan el 16.9%, de la PEA de la delegacion y es mayor que la observada para el Distrito Federal (16.1%).

CUADRO 8. TABLA DE SUBEMPLEO DELEGACIONAL 1990.

PEA 1990 ||[POBLACION ||TASA DE |POBLACION|POBLACION |TASA DE (%)
DESOCUPADA | DESOCUPACIO |[OCUPADA | DESOCUPADA |POBLACION
N QUE Y DESOCUPADA
TRABAJO |SUBOCUPADA|Y
MENOS DE SUBOCUPADA
32 HORAS
DISTRITO 2,961,27 76,463 2.6% 400,188 476,651 16.1%
FEDERAL 0
CUAUHTEM 239,005 |[5,329 2.2% 35,113 40,442 16.9%
oC

Fuente: Calculos desarrollados con base en la informacion del X1 Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990, INEGI.

(*) La tasa de desocupacion parcial y desocupacion es una aproximacion a la tasa que produce la Encuesta Nacional de Empleo Urbano (TCPD), la que define este indicador como la proporcion de personas

desocupadas y ocupados que laboran menos de 35 horas a la semana con respecto a la poblacion econémicamente activa.

Adicionalmente, como se aprecia en el cuadro siguiente en lo que respecta a los indices de marginalidad y bienestar, la Delegacion ocupa el 140. lugar en cuanto

al indice de marginalidad, y el tercer lugar en el indice de bienestar, ya que ambos conceptos son inversamente proporcionales.

CUADRO 9 LUGAR QUE OCUPA LA DELEGACION DE ACUERDO CON SU INDICE DE MARGINALIDAD.
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09002 Azcapotzalco 12
09003 Coyoacéan 15
09004 Cuajimalpa 3
09005 Gustavo A. Madero 9
09006 Iztacalco 10
09007 Iztapalapa 5
09008 Magdalena Contreras 6
09009 Milpa Alta 1
09010 Alvaro Obregon 7
09011 Tldhuac 2
09012 Tlalpan 8
09013 Xochimilco 4
09014 Benito Juérez 16
09015 Cuauhtémoc 14
09016 Miguel Hidalgo 13
09017 Venustiano Carranza 11
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4.2 LOCALIZACION

4.2.1 La Republica Mexicana.
La Republica Mexicana se ubica entre las coordenadas:

Paralelo 32° 33’ norte.

Paralelo 14° 33’ sur.

Meridiano 117° 19’ oeste

Meridiano 86° 46° oeste de Greenwich.

Limites de la Republica Mexicana.

Al Norte, Estados Unidos de America
Al Sur, Guatemala y Belice

Al Oriente Golfo de México

Al Poniente Océano Pacifico

Divisién Politica.
31 Estados
1 Distrito Federal @000 hicrosatt Corp andior its supplisrs.

Dentro de los Estados Unidos Mexicanos, nos ubicamos en la entidad federativa denominada Distrito Federal.
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4.2.2 Localizacion geografica del Distrito Federal

Ubicacion.- La Delegacion Cuauhtemoc se localiza en el centro del area urbana del Distrito Federal, contiene al Centro Historico perimetro "A", parte del
perimetro "B" y el Paseo de la Reforma. Se le considera el corredor comercial y de servicios mas importante de la Ciudad.

Coordenadas geogréaficas extremas
Al norte 19°36',
Al sur 19°03' de latitud norte;
Al este 98°57',
Al oeste 99°22' de longitud oeste.

Porcentaje territorial
El Distrito Federal representa el 0.1% de la superficie del pais.

Tlalpan

Hilpa Alta
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4.2.3. UBICACION REGIONAL DEL PREDIO

El predio en cuestion se encuentra ubicado dentro de la demarcacion de la Delegacion Cuauhtémoc en la calle de Manuel Gonzalez S/N (Eje 2 Nte.), Col. Ex
Hipodromo de Peralvillo, entre el Tramo comprendido entre el Eje Central “Léazaro Cardenas”, calle Constantino y Calzada de la Ronda.

Manuel Gonzélez (Eje 2 Nte.)
Eje Central L&zaro Cérdenas
Paseo de la Reforma

Calzada de los Misterios
Circuito Interior Rio Consulado

4.2.4. VIALIDADES PRINCIPALES QUE RODEAN EL PREDIO. EE:&EWM L

4.2.5. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO
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4.3

MEDIO NATURAL

4.3.1 Precipitacion Pluvial y Clima

Estacion |Periodo [Precipitacion promedio | Precipitacion del afio mas seco | Precipitacion del afio més lluvioso
Ao Precipitacion Afo Precipitacion

Tacubaya |1921-1998]787.6 1945 460.3 1976 1,161.5

Ajusco 1961-1987]1,173.6 1963 562.5 1981 1,366.2

Gran Canal | 1972-1990 | 580.9 1989 383.6 1976 749.6

FUENTE: CNA. Registro Mensual de Precipitacion Pluvial en mm.

El Distrito Federal se encuentra en la zona intertropical, en la que por latitud la temperatura es alta, sin embargo, esa condicion es modificada por la altitud y el
relieve, de esta manera, 57% del territorio de esa entidad presenta clima templado, 33% climas semifrios y 10% clima semiseco.

Del norte hacia el noroeste, centro, centrosur y este, se distribuye el clima templado subhimedo con lluvias en verano. Esta extensa zona tiene una altitud que va
de 2 250 m en lIztapalapa a 2 900 m en la Sierra de Guadalupe, en las laderas orientales de la Sierra de las Cruces y en las laderas boreales de la Sierra Ajusco-
Chichinautzin; en ella, la temperatura media anual varia de 12°C en las partes més altas a 18°C en las de menor altitud, en ese mismo orden, la precipitacion total anual
va de 1 000 a 600 mm y el periodo en que se concentra la lluvia es el verano.

El clima semifrio subhumedo con lluvias en verano se localiza bordeando por el sur la zona antes descrita. Se muestra como una franja orientada noroeste-
sureste y comprende los terrenos de mayor altitud (de 2 900 m hacia arriba) en las sierras De las Cruces y Ajusco-Chichinautzin. Su temperatura media anual llega a
12°C en las partes mas bajas de la zona y a 5°C en las cimas de las sierras; la precipitacién total anual va de 1 000 a 1

En los terrenos cercanos a los limites suroeste y sur del Distrito Federal se presenta el clima semifrio himedo con abundantes lluvias en verano. Este cubre 10%
de la superficie de la entidad en las vertientes occidental y sur de los cerros La Cruz del Marqués (Ajusco) y Pelado, y el Volcan Chichinautzin. La temperatura media
anual varia dentro del mismo rango del clima semifrio subhumedo, pero la precipitacion total anual es un poco mayor; pues va de 1 200 a mas de 1,500 mm.
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La zona menos humeda esta situada en los alrededores del aeropuerto internacional
de la Ciudad de México y hacia el norte del mismo aeropuerto; pertenece al clima semiseco
templado con lluvias en verano, que tiene como caracteristicas distintivas en estos lugares
un rango de temperatura media anual de 14° a 18°C y una precipitacion total anual de 500 a
600 mm.

El clima que existe en la delegacion Cuauhtémoc puede considerarse como tropical
por las caracteristicas que presenta, en los meses de febrero y marzo que son de tipo aeroso,
de abril a junio un periodo caluroso y de mayo a octubre de lluvia. Los meses de diciembre
y enero son de mucho frio.

Las caracteristicas generales del clima se ven afectadas por el enorme crecimiento
urbano que experimenta la Ciudad de Meéxico, asi como también por la gran concentracion
de impurezas sélidas y gaseosas que provocan una alteracion en los elementos
termodinamicos de la atmdsfera. Originalmente, cuando aun no contaba con grandes
concentraciones de poblacion ni edificaciones, presentaba un clima templado con ligeras
variantes a través de las estaciones del afio, pero a partir de las condiciones antes descritas,
aunadas a la sustitucion del suelo natural por superficie de concreto, piedra y pavimento, se
tiene una temperatura promedio anual de 17.2 °C y presenta una precipitacion pluvial
promedio anual de 618 mililitros.

FUENTE: INEGI. Carta de Climas.

Clima de la Entidad Tipo o subtipo % de la sups;t]‘:;;
Templado subhimedo con lluvias en

verar?o 57.00

Semifrio himedo con abundantes lluvias en 10.00

verano

Semifrio subhdmedo con lluvias en verano 23.00

Semiseco Templado 10.00

MEXICO
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4.3.2 TEMPERATURA

Estacion Periodo Temperatura promedio Temperatura del afio mas frio Temperatura del afio més caluroso

Afo

Tacubaya 1921-1998 15.6 1925
Ajusco 1962-1987 114 1985
Gran Canal 1950-1990 16.8 1954

FUENTE: CNA. Registro Mensual de Temperatura Media en °C.

Temperatura Afo
14.2 1995
10.5 1963
15.6 1983

Temperatura
17.0
13.0
18.2

—e— TACUBAY A 19211995 —=— AJISCO 189621957
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4.3.3 ORIENTACION Y ASOLEAMIENTO

ASOLEAMIENTO

—&— FACHADA SUR
—®— SUP. HORIZONTAL
~+  FACHADA OTEO PTE
= FACHADA NORTE

Kw/m2-DIA

MESES
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VIENTUS DOMINANTES

ESTACKON METECROLOGICA ESTACKON METECROLOGECA
DE TACUBAYA DE ARROPTIERTO
> >
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4.3.5 AGRICULTURA Y VEGETACION

Aproximadamente 62% del territorio que comprende el Distrito Federal esta ocupado por la zona urbana, la porcion restante presenta vegetacion de Bosque,
Pastizal y en buena proporcion se dedica a la Agricultura.

Los bosques de coniferas y encinos son los tipos de vegetacién que
comunmente cubren las sierras volcanicas que flanquean desde el oeste y hasta el sur,
al valle de México; en estos lugares predominan los climas templados subhimedos,
existen suelos de origen igneo, ricos en materia organica y de profundidad variable
que por lo general sustentan masas arboladas de pinos mezcladas con encinos; en
varios lugares los bosques estan conformados por poblaciones casi puras de pinos y en
otros, generalmente a menores altitudes, la predominancia es del encino. Algunas
especies frecuentes en estos lugares son: Pinus oocarpa, P. michoacana, P. leiophylla,
Quercus magnoliifolia y Q. laurina, entre otras. En algunos sitios donde la sierra
presenta rangos altitudinales significativos (superiores a 2 400 msnm), sobre todo en
laderas y cafiadas humedas protegidas de la intensa radiacion solar y de los fuertes
vientos, se desarrollan bosques de oyamel muy caracteristicos y de singular belleza,
conformados por Abies religiosa (oyamel), los cuales son arboles altos cuya forma
triangular se ramifica desde cerca de su base para terminar en punta en el apice. Casi
la totalidad de los bosques de estas regiones presentan diversos grados de disturbio y
gran parte de la superficie original es ahora zona urbana. La alta densidad demogréfica
ejerce una fuerte presion sobre estos recursos, principalmente para la extraccion de <
madera, abrir espacios a la urbanizacién, agricultura o bien inducir pastizales, los e
cuales soportan la actividad del ganado bovino y ovino.

Como consecuencia de los desmontes realizados en las zonas boscosas aparece
el pastizal inducido, el cual se mantiene a través del pastoreo continuo de ganado y de
quemas frecuentes, las cuales estimulan su crecimiento en el periodo de lluvias.
Algunos elementos representativos son Bouteloua spp. (navajita), Aristida sp.
(zacate), Muhlenbergia spp. (zacaton). En algunos lugares al sur del valle de México
se desarrolla el pastizal hal6filo; en suelos que poseen alto contenido de sales, se
presentan preferentemente en los fondos de las cuencas cerradas, sujetas a
inundaciones periddicas, algunas especies tipicas de este tipo de vegetacion son
Distichlis sp. (saladillo), Muhlenbergia spp. (zacatén) y Atriplex spp. (zacate), entre
otras.

MEXICO
MEXICO
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Las zonas agricolas se localizan hacia la parte sur y sureste del Distrito Federal, en terrenos apropiados para llevar a cabo estas actividades, la mayor parte de
ellos sustentan agricultura de temporal, pero existen también zonas beneficiadas con el riego; se produce principalmente maiz, frijol, chile, avena, haba y nopal. Las
hortalizas y floricultura son importantes en la zona de Xochimilco.

4.3.6 FAUNA.
En nuestra ciudad ya no cabe la posibilidad de criar animales caracteristicos de la zona rural: cerdos, vacas, toros, caballos, cabras, etc.

Debido a nuestra gran necesidad de terreno para habitar y no criar, la fauna existente en la zona se caracteriza por los animales domésticos como perros, gatos y
aves principalmente.

Nuestra ciudad posee zooldgicos o ciertos parques en donde existen animales de todo lugar y tipo: desde los caracteristicos de los polos como o0sos blancos y los
pinglinos, los leones de zonas esteparias, los correcaminos, coyotes y serpientes del desierto, aves exoticas provenientes de los bosques tropicales, los delfines y rayas
de ciertas zona maritimas hasta los 0sos panda originarios de Asia, todos los cuales son cuidados para que tengamos de esta manera la constancia de la existencia de
ciertas especies las que posiblemente no veamos en otra ocasion.

La fauna nociva es igualmente la que se encuentra en todos lados de las grandes ciudades: ratas, ratones, cucarachas, hormigas, chinches, piojos.

4.4 MEDIO FISICO, CARACTERISTICAS DEL TERRENO.
4.4.1 TOPOGRAFIA

La delegacion se encuentra en una zona conocida como el altiplano, a una altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del mar, se caracteriza por ser una
region plana con pendiente casi nula (no mayor al 5%), que en un principio estaba formada por lagos y pantanos los cuales fueron paulatinamente desecandose, a
medida que se entendia la urbanizacion de la ciudad, no existe cobertura vegetal dentro de sus limites, s6lo hay areas verdes en una superficie aproximada de 152 ha.
repartidas en parques, jardines y camellones.

4.3.2 COMPOSICION DEL TERRENO Y NIVEL DE AGUAS FREATICAS

La delegacion y por ende el predio se encuentran inscritos en la Ilamada cuenca del Valle de México; la cual estd sometida a procesos tectonicos y volcanicos
por estar ubicada en la porcion central del eje volcanico. Cuenta con acumulacion de depdsitos formados en el terciario medio y otros en menor proporcion originados
por las condiciones climaticas de los diversos periodos geoldgicos que han dado origen a los basaltos, andinistas, riolitas, dacitas, tobas basalticas, brechas volcanicas y
aluviones, que son caracteristicas del valle.

El nivel de aguas freaticas se encuentra a la profundidad de 4.10 m., mismo que puede variar en funcion de la época de lluvia y estiaje.
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4.4.3 GEOLOGIA DE LA ZONA (OROGRAFIA)

El area de estudio se localiza en la Faja VVolcanica Transmexicana, como marco geoldgico regional, y en la “zona de lago” o Zona 11l de la cuenca del D.F. de
acuerdo a la clasificacion de suelos del Valle de México para fines geotécnicos.

La Faja Volcanica Transmexicana se ha considerado formada por la subduccién de la Placa de Cocos en el Pacifico, foco principal de los sismos mas comunes
en la zona centro de la Republica Mexicana.

La cuenca de México se define como un gran vaso azolvado natural donde se depositaron productos de la erosion de las Sierras laterales y la de Pachuca, asi
como por las cenizas de los numerosos volcanes de la parte sur, activos en los ultimos 700 000 afios. La zona que permitié que fuera cerrada la Cuenca fue la Sierra de
Chichinautzin.

La complejidad de la Cuenca se debe a los resultados de procesos geoldgicos, volcanicos y tectonicos que se inician en el Terciario Medio a mediados del
Oligoceno, que es cuando se comienza la subduccion de la Placa de Cocos debajo de la masa meridional continental de México.

Este proceso cred primero la Fosa de Acapulco y la elevacion de la masa central meridional. La placa al hundirse hasta una profundidad de unos 100 km. en el
manto superior, produjo una primera Faja Volcanica y posteriormente y por un posible cambio del angulo de subduccion, la disolucion de la Placa produjo los magmas
que han constituido a partir del Mioceno el gran conjunto de rocas volcanicas que forman la moderna Faja Volcanica Transmexicana, en cuyo centro se localiza la
Cuenca de México.

Posterior a grandes eventos generados a lo largo de un tiempo geologico, para el Mioceno Superior se forman las Sierras de Pachuca, de Tepotzotlan, de
Guadalupe, del Patlachique y del Tepozéan. Consisten en estrato-volcanes menores y medianos de composicion andesitica y dacitica asi como domos y estan ligados a
fosas individuales. Es decir, la Sierra de Guadalupe esta relacionada con una fosa dirigida al E-SE, delimitada al sur por el Cerro de Santa Isabel. La Sierra de
Tepotzotlan obedece a un control tectonico dirigido al N-NE y a un segundo dirigido al SE. El conjunto de estas sierras constituye el Grupo de las Sierras Menores.

La cuenca de México se divide de la siguiente manera:
Su planicie tiene una altura sobre el nivel del mar de aproximadamente 2 240 m.

En la parte central de la Cuenca sobre la que se encuentra la Ciudad de México, afloran los depositos de la formacion Clastica Aluvial del grupo Chichinautzin
constituidos por arcillas, limo, arena y lava.

Al poniente se localiza la Sierra de Guadalupe y el Rio Hondo de Tepotzotlan, con las laderas de la Sierra Monte Bajo, donde se encuentran abanicos volcénicos
formados por lahares, ignimbritas, capas de pomez, cenizas y algunos depositos fluviales, que constituyen la Formacion Tarango. Asi mismo en el poniente también se
encuentran en contacto con las laderas de la Sierra de Tepotzotlan, donde se ubican suelos tobaceos y pumiticos derivados de lluvias de cenizas.
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En el area de estudio que se encuentra al centro del Valle de México se aprecian materiales de tipo arcilloso y limoso, con rellenos someros depositados
artificialmente en el predio de interés.

4.4.4 ESTRATIGRAFIA

Superficialmente se aprecia una capa de relleno con espesor de 1.60 m. hasta 4.20 m. aproximadamente, donde se localizaron diversos elementos como: carpeta
asfaltica, losas con espesores de hasta 30 cm. y materiales de cascajo y ladrillos, asi como pedazos de metal correspondiente a escoria propia de la fundiciéon que
antiguamente ocupaba el lugar

Subyaciendo se observa una capa somera de limos y arenas de color café claro con espesor de hasta 7 m., arcillas y limos poco consolidados con algo de arena,
con un namero de golpes de resistencia de la penetracion estandar de 3 la mas baja y hasta 10, considerada como de baja compacidad.

De manera general la siguiente capa definida se profundiza hasta los 11.20 m. aproximadamente y conformada por arcillas limosas de alta plasticidad color gris,
con un namero de golpes de 10 y se establece como de baja compacidad.

Posteriormente y hasta la profundidad de 15.80 m. se localiza un estrato de arcillas inorganicas con pocas arenas de color café verdoso con una consistencia tan
baja que no fue necesario mas que el propio peso de la herramienta para determinar su resistencia.

445 RESISTENCIA DEL TERRENO

De acuerdo a la mecénica de suelos presentada por la empresa Geofisica, Geologia Mecanica de Suelos para el desarrollo de la obra se obtuvieron los siguientes
resultados mediante diversas etapas de exploracidn, con la finalidad de conocer el comportamiento del subsuelo.

Los trabajos se realizaron de la siguiente manera:

2 sondeos de Tipo Mixto, para establecer el comportamiento estratigrafico a profundidades de 15y 16 m. en general.

7 pozos a cielo abierto, mismos que permitieron definir la litologia del lugar a profundidades de 2 y 4 m. aproximadamente.

Sondeos geofisicos eléctricos de resistividad para definir las condiciones estratigraficas del terreno entre 15y 20 m. de profundidad.

Obtencidn de muestras alteradas e inalteradas las cuales fueron protegidas para evitar pérdidas de humedad para analizarse en laboratorio: clasificacion
manual y visual de materiales, granulometrias, contenidos de humedad, limites de consistencia, densidad de solidos, pesos volumétricos, pruebas
mecanicas de tipo triaxial, compresion simple, consolidaciones, entre otras.

e Colocacion de 4 piezémetros a diferentes profundidades con el objeto de observar fluctuaciones de los niveles freaticos, asi como establecer a partir de
mediciones constantes las presiones hidrostaticas y de esta forma definir los posibles asentamientos a mediano y largo plazo.
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De acuerdo con calculos realizados se define la capacidad de carga cercana al limite de falla de los suelos, por lo que es recomendable el uso de CAJON
HUECO Y LOSA, desplantada a una profundidad minima de 1.80 m. para estructuras de 5 niveles, de 2.20 m como minimo para edificaciones de 6 niveles y de 2.8 m.
para edificios de 7 niveles, todas estas dimensiones son como minimo.

Los datos obtenidos nos arrojan la siguiente tabla de capacidad de carga:

Tipo de material Tipo de Cimentacion Profundidad de desplante | Capacidad de carga (toneladas)
(metros)

. . Cajon hueco y losa 1.80 minimo 8.512 Ton / m2
Limo arenoso café claro
Limo arenoso café claro Cajon hueco y losa 2.20 minimo 8.793 Ton / m2
Limo arenoso café claro Cajon hueco y losa 2.50 minimo 9.215 Ton / m2
Limo arenoso café claro Cajon hueco y losa 2.80 minimo 9.636 Ton / m?
Limo arenoso café claro Cajon hueco y losa 3.00 minimo 9.912 Ton/ m2
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4.4.6 REGIONES Y CUENCAS HIDROLOGICAS

La Region Hidroldgica denominada Panuco, es la que ocupa la mayor parte del
territorio del Distrito Federal (94.9%), incluye s6lo la Cuenca R. Moctezuma, y abarca
toda el area de la Ciudad de México. En esta cuenca se localizan rios tales como Los
Remedios, Tacubaya, Mixcoac, Churubusco, Consulado, etc., estando los tres ultimos
entubados, asi como los canales Chalco, Apatlaco y Cuemanco, entre otros; ademas, se
encuentra el lago Xochimilco y los lagos artificiales de San Juan de Aragén y
Chapultepec; cabe sefialar que todas las corrientes y cuerpos de agua mencionados estan AlzLne
inmersos en la mancha urbana. Por otra parte, porciones de la Region Hidroldgica del
Balsas, se presentan al sur y suroeste del Distrito Federal, que inlcuye solo la Cuenca
Balsas-Mezcala, aqui se encuentran los rios Agua de Lobo y El Zorrillo. La Regién
Hidroldgica Lerma-Santiago, se presenta Unicamente en dos pequefias zonas al oeste del
Distrito Federal, las cuales pertenecen a la Cuenca R. Lerma-Toluca, estando ausentes
corrientes y cuerpos de agua importantes.

MEXICO

MORELOS

Delegacion
Limite Delegacional
REGION LERMA-SANTIAGO
CUENCA
[mm| Rio Lerma - Toluca
REGION BALSAS
CUENCA

[mm| Rio Balsas - Mezcala

REGIONPANUCO
CUENCA
Rio Moctezuma
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CAPITULO 5

PROCESO DEL DISENO
ETAPA DE INVESTIGACION

DIAGNOSTICO URBANO DE LA ZONA DE ESTUDIO
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5.1 USO DE SUELO.

El uso principal de la zona es el habitacional, frente al predio se encuentra el conjunto urbano de Nonoalco-Tlatelolco.

Encontramos como Usos Permitidos en la zona de estudio:

Comercio Tiendas de productos basicos y especialidades | Venta de abarrotes, comestibles, comida elaborada sin
comedor, molino, panaderias, minisupers y miscelaneas

Tiendas de servicios Salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias,
sastrerias y laboratorios fotograficos.

Administracién Servicio de alquiler de articulos en general, mudanzas y
paqueteria. Oficinas, despachos y consultorios.

5.2 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
DELEGACION CUAUHTEMOC

Indices Educacion Cultura Salud Gobierno Deporte Areas Verdes
generales
2.75 2.06 5.05 2.42 6.04 0.75 0.17

Por lo anterior, de las 16 delegaciones del distrito federal, la delegacion Cuauhtémoc se ubica en el primer sitio del indice general del equipamiento de gobierno
y cultura, de educacion y salud, el 2° lugar; en deporte el 1° y en areas verdes el 2° lugar.

Como resultado del alto nivel de consolidacion y de su ubicacion central, tiene una dotacion de equipamiento superavitaria con respecto a la poblacién, por lo
que nivel basico se encuentran cubiertos adecuadamente los requerimientos de su poblacién.
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5.3 INFRAESTRUCTURA
5.3.1 AGUA POTABLE

De acuerdo con la informacién proporcionada por Direccién General de Construccion y Operacion Hidraulica (DGCOH) existe una cobertura del servicio del
100% y en todo su territorio es factible la dotacion del servicio.

Esto se debe a que dentro del perimetro de la delegacion no hay asentamientos humanos irregulares y sus colonias, algunas de las cuales son las mas antiguas de
la ciudad estan totalmente urbanizadas. Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas. Las fuentes externas estan constituidas por los sistemas Lerma, que
alimenta los tanques aeroclub, situados al poniente del D.F. y abastecen la zona poniente y centro de la delegacion. El sistema Chiconautla, alimenta los tanques Santa
Isabel, que se localiza al norte del D.F. para abastecer la zona norte de la delegacion -donde se ubica el predio- y acueductos del sur de Xotepingo, Chalco y
Xochimilco, que en conjunto aportan un caudal de 2.7 m3/s. Las fuentes internas son los siete pozos municipales y los 106 pozos particulares que se tienen registrados,
se extraen en conjunto 0.876 m3/s.

5.3.2 LADOTACION DE LA RED DE DISTRIBUCION DE AGUA AL PREDIO

El predio donde se localiza el inmueble del Manuel Gonzalez se ubica dentro de la manzana rodeada por las calles de Constantino, la Ronda, Manuel Gonzéalez y
Eje Central Lazaro Cardenas; sobre el Eje 2 Norte de Manuel Gonzalez pasa una de las redes primarias con diametro de 120 centimetros. Las otras tres redes primarias
son las de la calle de Constantino con didmetro de 50 cm. que se encuentra a 10 m. de distancia del predio. La red de Calzada de los Misterio y Paseo de la Reforma
con diametro de 120 cm. asi mismo, a una distancia de 500 m. en la esquina de Eje 1 Poniente y Eje 2 Norte se ubica la valvula de seccionamiento para derivar a la red
secundaria que abastece el predio analizado. También se encuentra a corta distancia (50 m.), el pozo de visita SL 25. En la interseccion de Manuel Gonzalez y
Constantino se encuentra una caja de valvulas para el control de flujo y derivacion de la linea de conduccion de agua potable.

La factibilidad de otorgar los servicios de agua potable se basa en el Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc el cual promueve acciones
prioritarias como la conservacion y reciclaje de la infraestructura y el medio construido, a través de “elevar la densidad de construccion en todas las zonas con potencial
de reciclamiento en la superficie construida...”, “reciclar los inmuebles abandonados ante la escasez de reservas territoriales revitalizando edificaciones aptas para la
vivienda de tipo plurifamiliar y oficinas, restringiendo la sustitucion de usos de suelo...”, “realizar convenios con instituciones financieras y de vivienda para facilitar
los tramites, que promuevan programas de cofinanciamiento para viviendas nuevas de interés social y popular, plurifamiliar y en renta...”, pero sobre todo la DGCOH
ubica la zona como factible de otorgar servicios (plano de zonificacion para factibilidades hidraulicas, asigna la clave Z-1, afio 1999.), cabe mencionar que el predio
cuenta actualmente con dos conexiones de agua potable, de las cuales Unicamente se utilizara una que es la que corresponde al futuro namero oficial del predio sobre la

calle de Manuel Gonzélez..

Por la topografia del terreno no se requiere de plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento que alimenten directamente a la red, la cual se divide en
primaria, que esta integrada por tuberias con diametro mayor o igual a 50 cm. y tiene la funcidn de captar el agua que le suministran los sistemas de abastecimiento para
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hacerla llegar a la red secundaria. La red secundaria hace llegar el agua a los predios de los usuarios, se cuenta con otro sistema de tuberias menor de 50 cm. las cuales
se encargan de distribuir el agua que les es suministrada por el sistema de red primaria. La longitud total que comprende el sistema de red secundaria es de 699.56 Km.

5.3.3 DRENAJE

La poblacién que habita las 34 colonias que conforman la delegacién Cuauhtémoc incluida la Ex -Hip6dromo de Peralvillo de acuerdo a la informacion
proporcionada por la Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica existe una cobertura de servicio de drenaje del 100% y ya desde 1990 el 97.9% de las
viviendas estaban conectadas al sistema, ahora cuenta con un sistema de colectores que presentan un sentido de escurrimientos de poniente a oriente y de sur a norte.

Todas las lineas de la mencionada red se canalizan hacia el gran canal del desagie, a excepcién de los colectores Consulado, Héroes, Central y San Juan de
Letran, que lo efectian hacia el sistema de drenaje profundo a través del interceptor central, ambos fueron construidos con la finalidad de erradicar las inundaciones de
la ciudad de México en época de lluvias.

En lo que se refiere al sistema de drenaje profundo se puede considerar que la delegacion cuenta con un buen porcentaje de servicio, ya que el interceptor central
se ubica dentro de esta jurisdiccidn, por lo que en época de lluvias desaloja eficientemente el caudal que se genera en esta delegacion. Ademas, para el desalojo de aguas
negras y pluviales, se cuenta con el interceptor Centro- Centro. Respecto al desalojo de las aguas negras, se cuenta con ocho plantas ubicadas en lugares estratégicos
que bombean estan integradas a los sistemas viaducto y consulado, ademés de las plantas ubicadas en pasos a desnivel para peatones y vehiculos. En total la red de
drenaje tiene una longitud de 739.41 Km de los cuales 125.35 Km corresponden a la red primaria y 614.06 Km a la red secundaria.

La delegacion cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras de Tlatelolco, cuya capacidad instalada es de 20 litros por segundo, operando actualmente a
un promedio de 16 litros por segundo.

La red secundaria de drenaje (colectores) la constituyen ductos con diametros menores a 61 cm. con una longitud aproximada de 614.06 km dentro de la
delegacion, su funcion consiste en desalojar las aguas residuales emitidas en los predios y enviarlas a los conductos de la red primaria. Cabe mencionar que las
descargas que reciben las atarjeas son conducidas por éstos a los colectores de drenaje, integrados por conductor de un didmetro mayor, red primaria, para evacuar
volumenes crecientes de agua que estan en funcion al area drenada. Los didmetros de estos conductor estan comprendidos entre 0.60 y 3.15 m., diseminados en las
calles y avenidas principales de la delegacion en aproximadamente 96.05 Km

54 VIALIDAD Y TRANSPORTE

En la delegacion se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la estructura metropolitana, lo que permite que el sistema de transporte intente ser
satisfactorio a la demanda generada por sus habitantes, pero sobre todo, para la poblacién flotante que acude diariamente a la misma. Uno de los corredores de alta
intensidad es el Eje 2 Norte, el cual se caracteriza por funcionar como “centro de barrio” con estructura lineal, donde predomina el uso mixto: vivienda, comercio,
servicios y equipamiento de nivel basico, como es el caso de la colonia Ex-Hipddromo de Peralvillo, donde se mezcla con industria ligera (en la delegacion el uso mixto
del suelo representa el 48% de su superficie).
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Como estructura vial, la delegacion es una zona de transito para muchos habitantes de la ciudad. En ella se encuentran numerosas arterias importantes, como el
circuito interior, el viaducto Miguel Aleméan y la Calzada San Antonio Abad (vias subregionales con acceso controlado). La estructura vial se complementa con 9 ejes
viales, que a su vez se vinculan con otras vias primarias como son avenida Insurgentes, Paseo de la Reforma, Ribera de San Cosme, Avenida Chapultepec, Fray
Servando Teresa de Mier y José Maria lzazaga.

Las vialidades primarias son aquellas que permiten la comunicacidn entre areas urbanas contiguas, proporcionando continuidad en la zona como los ejes viales
que se encuentran en el area de estudio: el Eje Central Lazaro Cérdenas, con direccion sur norte, el Eje 1 Norte con direccion poniente oriente; el Eje 1 Poniente
Guerrero, con direccidn norte sur y el eje 2 Norte Manuel Gonzélez, con direccion oriente poniente; estas vias tienen intersecciones con calles secundarias.

Por tratarse de un area totalmente urbanizada, la delegacion cuenta con 9 millones de metros cuadrados de vialidades pavimentadas con asfalto, 3 millones de
metros cuadrados de banquetas, medio millon de metros lineales de guarniciones y el 15% restantes, basandose en adocretos y otros tipos de pavimentacion en zonas
especiales como el centro historico.

El predio se encuentra entre varios nodos viales como son los formados por los cruces de las avenidas paralelas Paseo de la Reforma-Misterios y el eje de
Guerrero con la avenida principal Manuel Gonzéalez, en éstos se da una gran aglomeracion de automdviles con la consecuente contaminacién todo esto de acuerdo a lo
siguiente:

Las Avenidas circundantes son:
e Orientacion y tipo de vialidad

Al norte la calle de la Ronda, que es vialidad de penetracion. Cuenta con una seccion transversal de 12.60 m. y tres carriles de circulacion.

Al oriente la calle de Constantino, vialidad de penetracion. Cuenta con una seccion transversal de 11.70 m. y tres carriles de circulacion.

Al sur el Eje 2 Norte, que es frente del predio y vialidad primaria. Cuenta con una seccion transversal de 39.50 m. y ocho carriles de circulacion.
Al poniente el Eje Central Lazaro Cardenas, vialidad primaria. Cuenta con una seccién transversal de 33.10 m. y seis carriles de circulacion.

Las Avenidas inmediatas més importantes son:

Orientacion y tipo de vialidad

o Al norte, a una distancia de 1.2 Km el circuito interior Rio Consulado, vialidad interregional con flujo de circulacion oriente-poniente y viceversa.

o Al oriente, a una distancia de 300 m. La calle de Lerdo, vialidad local con flujo de circulacion norte-sur.

o Al oriente, a una distancia de 100 m. La Calzada de los Misterios, Calzada de Guadalupe y el Paseo de la Reforma Norte, vialidad primaria con flujo de
circulacion norte-sur.

o Al sur, a una distancia de 400 m. La avenida Ricardo Flores Magén, vialidad primaria, con flujo de circulacion oriente-poniente y viceversa.

o Al sur, a una distancia de 1.3 Km el eje 1 Norte Mosqueta, vialidad primaria, con flujo de circulacién poniente-oriente.
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Al poniente a una distancia de 1.00 Km el Eje 1 Poniente Guerrero, vialidad primaria con flujo de circulacion de norte a sur.
Al poniente, a una distancia de 1.8 Km la avenida de los Insurgentes Nortes, vialidad interregional con flujo de circulacion norte-sur y viceversa.

5.4.1 SENALIZACION

Las vialidades primarias e interregionales cuentan con sefializacion horizontal, en buen estado. En cuanto a la sefializacion vertical es apenas suficiente, ya que
se requieren avisos de paso de peatones y paradas de transporte colectivo. Faltan sefializaciones verticales restrictivas. En el caso de las calles de penetracion, no
cuentan con sefializacion horizontal.

5.4.2 ESTADO FISICO DE LAS AVENIDAS

El estado fisico de las carpetas de rodamiento es bueno en las vialidades principales, tanto las interregionales como las clasificadas como primarias, a excepcion
de los dos carriles laterales del Eje 2 Norte Manuel Gonzalez, que presenta baches y pavimento agrietados. En el caso de las calles locales y de penetracion el asfalto se
encuentra deteriorado, con agrietamiento y pequefios baches, sin asfalto levantado. En el registro de calidad del pavimento, se encontrd que todas las calles estan
pavimentadas.

5.4.3 PASO DE PEATONES

Los peatones cuentan con el 100% de banquetas, faltando pintura en la guarnicion, sefializacion horizontal y bandas de circulacion peatonal en los cruces de las
calles de penetracién. En los principales cruceros se cuenta con semaforos para el paso de peatones.

Es de destacar que el Eje 2 Norte cuenta con cuatro puentes peatonales cubriendo una distancia de 1.8 Km siendo su ubicacion la siguiente: en la esquina del Eje
2 Norte y Constantino, donde se encuentra el predio, el segundo puente se localiza en la interseccion con la calle de Lerdo a 400 m. del predio. El tercer puente peatonal
se encuentra a la altura de la calle de Zoltan Kodaly, a una calle del Eje 1 Poniente, exactamente a la salida del metro Tlatelolco, a una distancia de 900 m. del predio.
Ya que en la esquina del Eje 2 norte y Eje 1 Poniente se forma un nodo peatonal, debido a que en este punto se localiza la estacion del metro Tlatelolco de gran
demanda, ya que aqui se transborda en los autobuses y microbuses para los cuatro puntos de la ciudad. Es de Ilamar la atencion que a la salida del metro Tlatelolco los
peatones cruzan la avenida del eje 2 norte sin utilizar el puente peatonal (tan sélo lo utiliza el 2% de los peatones), donde la valla metélica que se encuentra a ambos
lados de la avenida se encuentra rota, creando situaciones de peligro para peatones y conductores, afectando la velocidad de circulacion. El peligro aumenta al momento
de abordar el autobus, pues al no existir un parabus adecuado, se realizan subidas y bajadas en el carril de flujo de autobuses y hasta en doble fila.

ESTACIONAMIENTO

Las zonas de estacionamiento publico en el area de estudio son escasas, debiendo utilizar el arrollo vehicular en el caso de la Avenida del Eje 2 Norte, frente al
predio. La circulacion lateral es respetada, sobre todo por la baja afluencia a los predios aqui localizados. En el resto de las vialidades primarias esta prohibido
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estacionarse. Para el caso de las calles de penetracion, esta permitido el estacionamiento de vehiculos, ya que no interrumpen la circulacion por ser de muy baja
frecuencia.

En el caso de la Unidad Nonoalco Tlatelolco cuenta con estacionamiento para los autos de los condéminos, sobre la lateral del eje 2 Norte. La unidad dispone de
suficiente area para sus vehiculos, con acceso controlado. EI mismo eje vial funciona como barrera o borde que impide la mezcla de las zonas habitacionales, la
plurifamiliar y la unifamiliar.

Sobre el Eje 2 Norte, en el tramo comprendido entre el Eje 1 Poniente y la Avenida de los Insurgentes Norte, el carril destinado para autobuses es utilizado como
estacionamiento, interrumpiendo la libre circulacion y afectando la velocidad de los vehiculos. En este mismo tramo, pero en la circulacion lateral, es utilizada por
carros particulares y vehiculos oficiales, pertenecientes al cuerpo de granaderos, donde se ubica su cuartel, quienes cierran completamente la circulacion y la vuelta
hacia la avenida de los Insurgentes Norte. Aqui el estacionamiento sobre la via publica estd prohibido, sin embargo constituye un nodo de conflicto vial. Este
taponamiento se localiza a 1.4 Km del predio de estudio.

VOLUMEN PEATONAL

Encontramos un alto aforo peatonal sobre la calle de Manuel Gonzalez ya que enfrente del predio se encuentra la parada de trolebds, autobus y microbus del Eje
Central Lazaro Cardenas, la cual sirve de enlace para dirigirse a la direccion poniente y a la direccion oriente de la ciudad por medio del carril de contraflujo. En esta
esquina se encuentra la tienda de autoservicio Comercial Mexicana donde concurren 260 peatones en hora media diaria, sucediendo lo contrario en la esquina de
Constantino y Manuel Gonzalez donde se encuentran inmuebles fuera de uso.

En la interseccion de la salida del metro Tlatelolco, donde existe un puente peatonal sélo utilizado por el 2% de los peatones, y sobre la avenida del Eje 2 Norte,
se contabilizan 680 peatones (HMD) cruzando de sur a norte, la mayoria de éstos sale para transbordar al poniente de la ciudad, son pocos los usuarios que se dirigen a
los edificios de la unidad habitacional. En este lugar no existen comercios o servicios que atraigan a los peatones mas que los que se encuentran dentro de las
instalaciones del metro. Para el caso de la calle de Constantino, el movimiento es mas bajo, registrandose 148 peatones (HMD) en la hora de maxima afluencia. En esta
esquina se encuentra un puente peatonal para cruzar el Eje 2 Norte y dirigirse a la avenida Reforma-Misterios-Calzada de Guadalupe o hacia el poniente a la calle de
Lerdo.

5.4.4 AFORO DE VIALIDADES

En los principales cruceros del area de estudio se presenta un flujo vehicular diverso: como minimo circula 7,200 y un maximo de 38,000 vehiculos entre las 6 y
22 horas por dia habil. EI mayor flujo fue el Eje Central con 14,400 vehiculos, el Paseo de la Reforma con 8,000 vehiculos, el Eje 2 Norte con 6,000 vehiculos y el Eje
1 Guerrero con 7,600 vehiculos, correspondiendo la mayor concentracion de unidades el horario de 16 a 20 hr. que es la hora de maxima demanda. En cuanto a la
composicion del tipo de transporte se obtuvo en promedio 80% de transito ligero, un 6% de unidades de transporte colectivo (sean autobuses, microbuses y combis) vy el
14% restante, de transito pesado.
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El nivel de servicio de las intersecciones estudiadas puede considerarse en términos generales como aceptable, sobre todo si se toma en cuenta que las
principales avenidas son vias primarias, con trazo ortogonal, secciones de calle constantes, de conformacion plana, con adecuado sefialamiento vertical y carpeta
asfaltica en buenas condiciones.

En la mayoria de las intersecciones los conflictos mas perceptibles ocurren por desorden y anarquia de maniobras y paradas en lugares prohibidos de ascenso y
descenso de pasaje, de vueltas prohibidas o circulaciones en sentido contrario.
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5.4.7 INVENTARIO DE TRANSPORTE PUBLICO
EJE 2 NORTE, MANUEL GONZALEZ S/n, FRENTE AL PREDIO

EJE 1 PONIENTE GUERRERO, ESQUINA MANUEL GONZALEZ, A 1 KM DEL PREDIO

Ruta | Derrotero Frecuencia Indice de ocupacion Zona ascenso / descenso

001 | Oceania-M.Tlatelolco- 6 Min. 100 % En cada crucero
M.Camarones

16-A | Panteon San Isidro-M. Oceania |8 Min. 90 % de 500 a 800 metros

112 | Pefion-M.Toreo 10 Min. 100 % En cada crucero

115 | M.Tlatelolco-San Isidro 8 Min. 100 % En cada crucero

16 M. Oceania-M.Camarones 5 Min. 90 % En cada crucero

Ruta | Derrotero Frecuencia indice de ocupacion Zona ascenso / descenso

1 Poli-100metros-Ciudad 3 Min. 90 % En cada crucero
Universitaria

1 M. La Raza-M.Hidalgo- 6 Min. 90 % En cada crucero
O.Mundial

1 Vallejo-M.Hidalgo 5 Min. 90 % En cada crucero

25 Zacatenco-M.Hidalgo 15 Min. 90 % Cada 500 metros

1 Central Camionera-C.U. 5 Min. 90 % En cada crucero

ESTACION DEL METRO TLATELOLCO, RUTA3

Ruta | Derrotero Frecuencia Indice de ocupacion Zona ascenso / descenso

18 Altavilla-M.Tlatelolco 3 Min. 90 % En cada crucero

18 C.Azteca-M.Tlatelolco 10 Min. 90 % En cada crucero

18 Indios Verdes-M.Tlatelolco 3 Min. 90 % En cada crucero
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18 M.Carrera-M.Tlatelolco 10 Min. 90 % En cada crucero
18 Pirdmide-V.Morelos- 5 Min. 90 % En cada crucero
M. Tlatelolco
EJE 1 NORTE, MOSQUETA A 1.2 Km DEL PREDIO
Ruta Derrotero Frecuencia indice de ocupacion gona ascenso /
€scenso

1 M.Garibaldi-M.Oceania | 3 Min. 90 % En cada crucero

1 M.G_aqbaldl-C I 5 Min. 90 % En cada crucero
Pantitlan

118 M. Pantitlan- 6 Min. 100 % En cada crucero
M.Camarones

1 M.G_ue,rrero-Paradero 3 Min. 100 % En cada crucero
Pantitlan

118 M.Pantitlan-M.Toreo 5 Min. 90 % En cada crucero

28 Aeropuerto-E.Molina | 10 Min. 85 % En cada crucero

156 Tepito-M.Garibaldi- 12 Min. 95 % En cada crucero
M.Normal

112 M.4Caminos- 10 Min. 100 % En cada crucero
Aeropuerto

101 Toreo-Tepito-Oceania |8 Min. 100 % En cada crucero

5.4.8 VOLUMEN DE TRANSITO DEL PROYECTO (DEMANDA DEL PROYECTO)

La Norma de Ordenacion General No. 26 determina proporcionar el 30% cajones de estacionamiento, mas no obstante de acuerdo a las necesidades del proyecto
los cajones para los habitantes del predio asi como para visitantes y locales comerciales pueden disminuirse bajo peticion expresa a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda.
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5.4.9 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN LA ZONA

En la zona de Nonoalco-Tlatelolco prevalece la vivienda multifamiliar vertical, mientras que en la colonia Ex-Hipddromo de Peralvillo la vivienda es unifamiliar
vertical, la mayoria de ella en condicion regular, encontramos también vivienda popular o de interés social, aunque ésta no es mayoritaria.

Sus caracteristicas constructivas son la utilizacion de tabique rojo recocido con aplanado y pintura; predomina el macizo ante el vano, el cual es vertical, pisos y
techos de concreto (armado en su caso).

5.4.10 USO ACTUAL DEL PREDIO

El predio funge como estacionamiento para vehiculos del servicio de limpia de la delegacion Cuauhtémoc. Anteriormente estuvo ocupado por la fabrica de acero
“ La Consolidada”, en una zona que tradicionalmente fueran fabricas diversas. Este sitio se encuentra frente a la Unidad Habitacional Nonoalco-Tlatelolco. La zona se
caracteriza por un alto grado de urbanizacion, donde contrasta la modernidad de la Unidad Tlatelolco con lo precario de la colonia popular Ex-Hipddromo de Peralvillo.

El lote es sensiblemente plano, regular y sin arboles.
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CAPITULO 6

PROCESO DEL DISENO
ETAPA DE INVESTIGACION

NORMATIVIDAD
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6.1 ZONIFICACION

Conforme a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en el Art. 19 fraccion V, 29 y 33, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Cuauhtémoc determina que el predio se localiza en la zona denominada como Ciudad Central. Para determinar la zonificacion del predio tenemos que
considerar que a la colonia Ex -Hipédromo de Peralvillo se rigen en su totalidad por el uso habitacional con comercio en planta baja, hasta cuatro niveles y un
porcentaje de area libre del 25%, es decir HC 4/25.

Las normas de ordenacion por vialidades le sitdan en la vialidad Eje 2 Norte Canal del Norte, Manuel Gonzélez, Eulalia Guzman, en el tramo I-J, de eje 1
Oriente a Circuito Interior Rio Consulado (excepto el tramo correspondiente a la U. H. Nonoalco Tlatelolco) como Habitacional con Oficinas, hasta cinco niveles y un
porcentaje de area libre del 35 %: HO 5/35.

También le corresponde la clasificacion de areas con potencial de Reciclamiento que indica:

“para el caso de la promocién de vivienda que se localice en las zonificaciones habitacional (H), habitacional con oficinas (HO), habitacional con comercio
(HC), habitacional mixto (HM), con potencial de reciclamiento y que a su vez se ubiquen dentro del perimetro del circuito interior incluyendo ambos paramentos
podran optar por alturas de hasta 6 niveles y 30% de area libre: H/6/30.”

Aplica la Norma de Ordenacién General No. 26, la cual es una norma “para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo
urbano”, por lo que aplican las caracteristicas siguientes:

Zonas dentro de los poligonos de las Areas de Actuacion con Potencial de Reciclamiento sefialadas por los Programas Delegacionales y que cuenten con
zonificaciones: Habitacional (H), Habitacional con Oficinas (HO), Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), Habitacional Mixto (HM) y Centro de Barrio (CB).

Fuera de los poligonos sefialados en el parrafo anterior pero dentro de los limites de los poligonos de las colonias enlistadas en el apartado correspondiente a
Normas de Ordenacion Particulares para la Delegacién en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano vigentes, y que cuenten con zonificaciones: Habitacional
(H), Habitacional con Oficinas (HO), Habitacional con Comercio en planta baja (HC), Habitacional Mixto (HM) y Centro de Barrio (CB), y que estén establecidas en
los planos correspondientes a las Normas de Ordenacion.

Para la autorizacion de los proyectos y la construccion de las viviendas, se debera observar lo siguiente:

1. Para el Registro de Manifestacion de Construccion, el solicitante y el Director Responsable de Obra deberan acreditar que el valor de venta de la
vivienda de interés social no exceda del importe que resulte de multiplicar por 15 el salario minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal
elevado al afio, y para vivienda popular que no exceda del importe equivalente a multiplicar por 30 veces el salario minimo general vigente que
corresponda al Distrito Federal elevado al afio. Esto se hara a través de la presentacion de la constancia de reduccion fiscal correspondiente.

Para el caso de proyectos dentro de los perimetros A 'y B del Centro Histdrico el monto maximo podra ser de hasta 236 veces el salario minimo mensual vigente
para el Distrito Federal.
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Asimismo, deberan acreditar fehacientemente, a traves de la corrida financiera correspondiente, que el valor de venta de las viviendas motivo de aplicacion de la
norma, no exceda el importe establecido, incluyendo los acabados con los cuales se entregarén, ratificandolo al aviso de terminacion de obra correspondiente. En caso
de no acreditarlo, la autoridad competente no otorgara la autorizacién de uso y ocupacion.

En caso de incumplimiento, con el fin de regularizar la construccion, se debera adecuar el proyecto a la zonificacion establecida.
Cuando por cualquier forma se contravenga el propésito de esta norma, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda podra de oficio reconocer la anulabilidad
o declarar la nulidad del acto en via administrativa y revocar de oficio el certificado correspondiente.

2. El porcentaje de cajones de estacionamiento debera ser minimo de 30 % para vivienda de interés social, en régimen condominal. En el caso de la vivienda de
interés popular, sera del 60 %.

3. El &rea maxima construida por vivienda (sin incluir indivisos y estacionamiento) no deberé rebasar los 65 m2.
Los proyectos deberan cumplir cabalmente con la normatividad vigente en todo aquello que no contradiga lo establecido en esta Norma.

Para los proyectos que cumplan con los requisitos antes mencionados se autorizara:

A) Alturas de hasta 6 niveles (PB mas 5 niveles) para los proyectos que se localicen dentro de la denominada Ciudad Central 1. Para proyectos localizados
dentro del Primer Contorno 2 se podré optar por alturas de hasta 5 niveles (PB mas 4 niveles) y dentro del Segundo Contorno3 hasta 4 niveles (PB mas 3 niveles).

B) EIl porcentaje minimo de area libre a cumplir debera ser del 20% hasta 60 viviendas y, 25% para méas de 60 viviendas.

C) La aplicacion de esta Norma no exenta de la obtencion del Dictamen del Estudio de Impacto Urbano que el proyecto, en su caso, requiera, conforme a lo
establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento.

Cuando un Area de Conservacion Patrimonial coincida con un Area con Potencial de Reciclamiento, esta Norma aplicara en su totalidad, con excepcion de la
altura, la cual se sujetara a las disposiciones de la Norma para Areas de Conservacién Patrimonial nimero 4.

Asimismo, cuando alguna colonia esté ubicada dentro de una Area de Conservacion Patrimonial y se incluya en el listado del apartado correspondiente a las
Normas de Ordenacidon Particulares para la Delegacion, aplicara en su totalidad a excepcion de la altura, la cual se sujetara a las disposiciones de la Norma para Areas
de Conservacion Patrimonial nimero 4.

Para los proyectos de interés social o popular en los cuales se presenten circunstancias especiales como vecindades, inmuebles catalogados, sustitucion de
vivienda precaria o en alto riesgo estructural en predios de hasta 500 m2, éstos deberan apegarse a un dictamen que se llevard a cabo por la propia Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Esta Norma no aplica en zonas que se encuentren dentro de los poligonos de los Programas Parciales.
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6.2 NORMAS DE ORDENACION GENERALES

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo en todo el Distrito Federal segln la zonificacion y las disposiciones expresas de este Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc cuando la norma especifica lo sefiala.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del suelo (CUS)
En la zonificacidn se determinan, entre otras normas, el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del &rea libre con relacion a la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la relacion aritmética existente entre la superficie construida en planta baja y la superficie total del terreno y se
calcula con la expresion siguiente:

COS = (1-% de érea libre (expresado en decimal)) / superficie total del predio.

COS = (1-0.6755/20,273.48)

COS =0.00160

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es la relacion aritmetica existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la
superficie total del terreno y se calcula con la expresion siguiente:

CUS = (superficie de desplante x No. de niveles permitidos) / superficie total del predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima de construccion permitida.
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6.3 DENSIDAD
La relacién entre un espacio determinado y el nimero de personas que lo habitan se Ilama densidad de poblacién, la cual se obtiene
dividiendo el nimero de personas que viven en un lugar especifico entre el nimero de kilometros cuadrados que mide ese territorio.

La densidad poblacional en la delegacién Cuauhtémoc se observa en la siguiente tabla:

Nombre de municipio o delegacion (I?\:g?:grﬁ%
Distrito Federal Iztacalco 17 884
Estado de México Nezahualcdyotl 17 514
Distrito Federal Cuauhtémoc 15 644
Distrito Federal Iztapalapa 15 556
Quintana Roo Cozumel 15023
Distrito Federal Gustavo A. Madero 14 040
Distrito Federal Benito Juarez 13 865
Distrito Federal Venustiano Carranza 13612
Distrito Federal Azcapotzalco 12971
Distrito Federal Coyoacén 11 860

FUENTE: INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. Tabulados Bésicos. Marco Geoestadistico Municipal 2000.

La densidad poblacional del conjunto habitacional se obtiene al sustituir en la siguiente ecuacion:
6 (hab) * 480 (viviendas) * 20.27348 M?/ Ha.
resultado que en total es el siguiente:

5.839 HAB/HA.
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6.4 AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO

El &rea libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podrd pavimentarse en un 30% con materiales permeables, cuando estas areas
se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. EIl resto debera utilizarse como area jardinada.

En los casos de promocién de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50% del area libre con materiales permeables.

En los casos de promocion de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50 % del area con materiales permeables. El resto debera
utilizarse como area jardinada.

6.5 AREAS DE DONACIONY ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacién, quienes pretendan llevar a cabo alguno de los siguientes proyectos,
requeriran el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental:

I. Proyectos de vivienda con méas de 10,000 m2 de construccion.

I1. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con méas de 5,000 m2 de construccion.

I11. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de 5,000 m2).

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacién (gasolina, diesel, gas LP y gas natural comprimido), para servicio al publico
y/o autoconsumo.

V. Proyectos de ampliacién de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 10,000 m2 de construccion o cuando ya se tenga el Estudio
de Impacto Urbano y se incrementen mas de 5,000 m2 de construccion.

V1. Proyectos de ampliacion de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 5,000 m2 de construccion o cuando ya se
tenga Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 2,500 m2 de construccion.

VII. Crematorios

En los analisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se debera considerar la utilizacion de la infraestructura, asi como del entorno urbano
en el momento de maxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio deberan apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que
emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Aquellas zonas clasificadas de riesgo por los ordenamientos aplicables, no seran susceptibles para otorgar autorizaciones o permisos, con excepcion del
riesgo que se determine como mitigable, a través del dictamen correspondiente.

De acuerdo con los requerimientos de Equipamiento Urbano estimados con base en 500 viviendas y 2500 habitantes por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, Direccién General de Administracion Urbana y su Direccion de Equipamiento y Mobiliario Urbano el proyecto Habitacional del predio denominado
“La Ronda” requiere:
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SUBSISTEMAS / ELEMENTOS UBS SUPERFICIE DE TERRENO (M2)
ASISTENCIA SOCIAL
01. | Centro asistencial de desarrollo infantil (Guarderia) | 4 aulas 1017.07
02. DEPORTE
Maodulo Deportivo (cancha de usos multiples) 792.96 m2 de cancha | 792.96
03. COMERCIO
Locales comerciales 27.26 m2 / local 218.08
TOTALES 2,028.11

OBSERVACIONES:
UBS: Unidad Basica de Servicio

Los datos anteriores se obtuvieron con base a la “Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal” (Diario Oficial del 30 de diciembre de 1975):

“donar al Departamento del D. F., ya urbanizado, el 20% de la superficie total vendible, la cual se destinara a servicios publicos, al tratarse de fraccionamientos residenciales
(art. 70) y el 10% de la superficie total del terreno en caso de conjuntos habitacionales (art. 75).

6.6 INCENDIOS

De acuerdo al art. 117 del R.C.D.F. la tipologia de edificaciones se agrupa de la siguiente manera:
I. De riesgo menor son las edificaciones de hasta 25.00 m de altura y hasta 250 ocupantes y hasta 3000 m?, y
I1. De riesgo mayor son las edificaciones de mas de 25.00 m de altura o0 méas de 250 ocupantes o mas de 3000 m? y ademas, la bodegas, depositos e industrias de
cualquier magnitud, que manejen madera, pinturas, plasticos, algodon y combustibles o explosivos de cualquier tipo.

El criterio para determinar el grado de riesgo de incendio obedece a factores determinantes para la posibilidad de un incendio y son: la combustibilidad de
acuerdo a materiales que se manejen en la construccion, la concentracion de material en volumen y peso por area, la posibilidad de reunién entre fuentes de calor
suficientes para iniciar un fuego y las sustancias o materiales combustibles que se manejen en los locales de las edificaciones y la toxicidad y el grado de dafio que
pueden causar a la salud los vapores que se desprenden de los materiales que se manejan aun sin haber llegado a producirse un incendio. para determinar los riesgos
manejada por el R.C.D.F.
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De acuerdo a las caracteristicas anteriores un Conjunto Habitacional es una edificacion clasificada dentro de riesgo menor, por lo que no requiere de
hidrantes ni sistema contra incendio, tan s6lo se propone un acceso con altura adecuada para que en caso de incendio pueda entrar sin problemas camiones o
camionetas de bomberos para combatir el siniestro en caso.
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EQUIPAMIENTO URBANO

Secretaria de Relaciones Exteriores

Museo de Sitio Zona Arqueoldgica de Tlatelolco.
Templo de Santiago Tlatelolco

Biblioteca Publica “Jesus Hermenegildo Abitia”.

Mega Comercial Mexicana.

Mercado Publico “Francisco Sarabia”.

Consultorio (dentro del Deportivo Tepito).

Deportivo Tepito.

Escuela Primaria “Estado de Sonora”.

Cendi DIF No. 15 Juan Duque de Est.

CADI. No. 15 Centro Asistencial de Desarrollo Infantil.
Centro de Salud Urbano (SSA) “Soledad Orozco de Avila Camacho”
Secundaria General Pedro Diaz.

Escuela Primaria “Francisco Medina Ascencio”.
Hospital General de Zona No. 27. (Gonzalo Castafieda)
Hospital General Encamados “Gonzalo Castafieda”.
Hospital de Ginecobstetricia Tlatelolco.

Cendi SEP S.R.E. Rosario Castellanos.

Cendi SEP No. 7 “Agustina Ramirez”.

Jardin de Nifios “Batallon de San Blas”.

Jardin de Nifios “Rivet”.

Plaza de las 3 Culturas.

Escuela Primaria “Tres Culturas”.

Escuela Primaria “Profesor Luis de la Brefia”.

Teatro Isabela Corona.

Conjunto Habitacional La Ronda

73




QAOSFITAL GENERAL

16

SAN SIMONYROLN

06920

‘ 3 ESCUELA  EROMARFIA

FLAZA
SAN BIMON

2 /|PSvUELA PROARIS

b

HOSPITAL OF
GINECGBSTETRITIA 2@/%

20

5 JABDEN
B NEﬁcﬁ
I

7/|0rIciNAS DE CaMFO
LOVEIA CONSEOVAEIDN

TENIMENTSG ¥ THANSPORTE

HEESPITAL GENERAT
:ﬂ 61‘95 ZONA Nao Z7

D)

SOALATELOLCO

74

Conjunto Habitacional La Ronda




6.8 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL.

Con referencia a las disposiciones arquitectonicas para llevar a cabo el desarrollo del disefio del proyecto, se tomaron las Normas Técnicas Complementarias
para disefio de proyecto arquitectonico vigentes a partir del 04 de octubre de 2004. Unicamente integraré la informacion que es aplicable al proyecto que presento,

ya que por cuestion de espacio no es adecuado transcribir la informacién completa del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
CAPITULO. |

GENERALIDADES,

1.2 ESTACIONAMIENTO,

1.2.1 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, TABLA 1.1

La cantidad de cajones que requiere una edificacion estara en
funcioén del uso y destino de la misma, asi como de las disposiciones
que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes. En la siguiente tabla se indica la cantidad minima
de cajones de estacionamiento que corresponden al tipo y rango de
las edificaciones.

Condiciones complementarias a la Tabla 1.1

No. MINIMO DE CAJONES

Us0 RANGO O DESTINO DE ESTACIONAMIENTO
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR Hasta 120 m” 1 por vivienda

Mas de 120 m” hasta 230 m™

2 por vivienda

Mas de 230 m”

3 por vivienda

PLURIFAMITIAR (SIN
ELEVADOER)

Hasta 653 m”

1 por vivienda

Mas de 63 m~ hasta 120 m”

1.23 por vivienda

Mas de 120 m- hasta 250 m?

2 por vivienda

Mas de 230 m*

3 por vivienda

PLURIFAMITIAR (CON
ELEVADOER)

Hasta 65 m”

1 por vivienda

Mas de 65 m* hasta 120 m”

1.5 por vivienda

Mas de 120 m™ hasta 250 m?

2.5 por vivienda

Mas de 230 m*

1.5 porvivienda

IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos seran de 5.00 x 2.40 m. Se permitira hasta el sesenta por ciento de los cajones para
automaviles chicos con medidas de 4.20 x 2.20 m. Estas medidas no incluyen las areas de circulacién necesarias;

V1. Los estacionamientos publicos y privados deben destinar un cajon con dimensiones de 5.00 x 3.80 m de cada veinticinco o fraccion a partir de doce, para
uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicado lo mas cerca posible de la entrada a la edificacion o a la zona de elevadores, de preferencia al mismo nivel que
éstas, en el caso de existir desniveles se debe contar con rampas de un ancho minimo de 1.00 m y pendiente méxima del 8%. También debe existir una ruta libre de

obstaculos entre el estacionamiento y el acceso al edificio;

XIV. La altura libre minima en la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos de circulacion, areas de espera, cajones y rampas, sera no

menor de 2.20 m;

XVIII. Las edificaciones destinadas a la educacion, excepto las guarderias, jardines para nifios, escuelas para nifios atipicos y escuelas de educacion para

Conjunto Habitacional La Ronda

75




personas con discapacidad, deben tener area de estacionamiento exclusiva para transporte escolar;

XX. Para cubrir la demanda de cajones de estacionamiento requerida y resolver adecuadamente las circulaciones, se podran utilizar equipos mecanicos en
interiores y exteriores como plataformas giratorias, eleva-autos para un auto, asi como elevadores para autos (montacargas) en lugar de las rampas. El Director
Responsable de Obra debe incluir en la Memoria Descriptiva su justificacion y las dimensiones de los equipos y de los espacios correspondientes;

XXIII. Los estacionamientos publicos deben tener carriles separados debidamente sefialados para la entrada y salida de los vehiculos, con una anchura
minima de 2.50 m cada uno, en el caso de circular autobuses o camiones éstos deben tener una anchura minima de 3.50 m; en los estacionamientos privados de
hasta 60 cajones, se admite que tengan un solo carril de entrada y salida;

XXV. Los estacionamientos publicos tendran una caseta de control anexa a las areas de espera para el publico, situada a una distancia no menor de 4.50 m del alineamiento y
con una superficie minima de 1.00 m2;

XXXIII. Los predios que se ubiquen en esquina deben tener la entrada y salida para vehiculos sobre la calle de menor flujo

vehicular y quedar lo més alejado posible de la esquina; la entrada debe estar antes de la salida segln el sentido del
transito de la calle; y

1.2.2.1. ANCHO DE LOS PASILLOS DE CIRCULACION

En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la circulacion de los vehiculos de conformidad con lo establecido en laTabla 1.2

TABLA 1.2
ANGULO DEL CATON A}, TOS GELJDIDE\S AUTOS CHIC 0?

(ancho en metros) (ancho en metros)

30° 3.00 2.70

45= 3.30 3.00

a0 5.00 4.00

o0® 6.00 5.00

an° §.50 (en los dos sentidos) 5.50 (en los dos sentidos)
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CAPITULO 2
HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO
21 DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES.

Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben contar los locales en las edificaciones segun su uso o destino, se determinan conforme a los
parametros que se establecen en la tabla 2.1

Ares minims Lads Aliura
TIFO DE EDIFICACION LOCAL (Enm’o indicador | minimo minima | Db,
manimo (Em metres) | (Em meiret)
HABITACTONAL
Blecammars priecipal T 00 240 230
Becmmary  sdicionales
Eloeta, CHETS dF RELED 00 10 230
J ohros ENPRIERE
hytriables
- *
VIVIENDA UNIFAMILIAR, {25t 8 s o 4 2
VIVIENDA FLURIFAMILIAR o r— 50 T T
Coumi 3.0 1.50 330
Cocimetn  mlepindn o ol 234 fa)
| euidmris o b combior
Cmario de livado 1.4 143 i [
Bafioy ¥ namtanian = - 110 LY
Estancan ¢ evphiie o 3500 el e 230
Hataishile
COMERCIAL
Boadegan .00 - 270
Slercads
Ponies un pepansia
de almenio 115 150 300
" Foslet con pEepEsisa
ADMACENAMIENTO e mest o o -
Locales 500 ] 234
Cwelmams con bemba Pemex Pemax Pemex
de vrrvecen Bl pubbie )
EDUCACION ELEMENTAL | Aveas de lactemes [ He’ Lactaste -
{ FREESCOLAR ) Aniss preescodaee 580 m” diumas 240
Arean dé EpartEnas 5] iy
uire libre 0 &0 m” dlumns = 230
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2.3  ACCESIBILIDAD A ESPACIOS DE USO COMUN
2.3.2 CIRCULACIONES PEATONALES EN ESPACIOS EXTERIORES

Deben tener un ancho minimo de 1.20 m, los pavimentos seran antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o descansos para orientacion de ciegos y
débiles visuales. Cuando estas circulaciones sean exclusivas para personas con discapacidad se recomienda colocar dos barandales en ambos lados del andador, uno a
una altura de 0.90 m y otro a 0.75 m, medidos sobre el nivel de banqueta

CAPITULO 3
HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE.

. o , TIPO DE EDIFICACION DOTACION MINIMA
La provision de agua potable en las edificaciones no sera (En litros)
inferior a la establecida en la tabla 3.1 HABITACIONAL
l. En los centros de trabajo donde se requieran bafios con Eﬂ'“d,a_ — — | 150 L/hab./dia
regadera para empleados o trabajadores, se considerara a Edl‘::;’:p:!:z:f::'“““ L X —

razon de 100 L/trabajador/dia y en caso contrario sera de 40
L/trabajador/dia;

3.2  SERVICIOS SANITARIOS

3.2.1. MUEBLES SANITARIOS.

El nimero de muebles sanitarios que deben tener las diferentes edificaciones no serd menor al indicado en la siguiente tabla

TIPOLOGIA | MAGNITUD | EXCUSADOS | LAVABOS |REGADERAS
Educacion ¢ Investigacion
Educacion Presscolar, Cads 30 alumnos P 2 0
Basica v Media Basica Hasta 75 alumnos 3 2 0
Media Supenior v Superior De 76 a 150 4 2 0
Cada 75 adicicnales o fraccién 2 2 0
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3.2.2 DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS PARA

MUEBLES SANITARIOS Local Mueble o accesorio ancho fondo
) . ) . (en m) (en m)
Las dimensiones que deben tener los espacios que alojan a 105 [Usos domésticos v bafios en cuartos | Excusado 0.70 1.03
muebles o accesorios sanitarios en las edificaciones no deben ser |de hotel. ' Lavabo 0.70 0.70
inferiores a las establecidas en la siguiente tabla: Regadera 0.80 0.80
Bafios pablicos Excusado 0.75 1.10
Lavabo 0.75 0.90
Fegadera 0.80 0.80
Begadera a presidn 1.20 1.20
Excusado para personas coq 1.70 1.70
discapacidad

3.3 DEPOSITO Y MANEJO DE RESIDUOS
3.3.1 RESIDUOS SOLIDOS

Las edificaciones contaran con uno o varios locales ventilados y a prueba de roedores para almacenar temporalmente bolsas o recipientes para basura, de
acuerdo a los indicadores minimos Unicamente en los siguientes casos:

I. Vivienda plurifamiliar con mas de 50 unidades a razén de 40 L/habitante; y

I1. Otros usos no habitacionales con mas de 500 m2, sin incluir estacionamientos, a razon de 0.01 m2/m2 construido.

Adicionalmente, en las edificaciones antes especificadas se deben clasificar los desechos sélidos en tres grupos: residuos organicos, reciclables y otros desechos.
Cada uno de estos grupos debe estar contenido en celdas o recipientes independientes de facil manejo, y los que contengan desechos organicos deben estar provistos con
tapa basculante o algin mecanismo equivalente que los mantenga cerrados.

3.4 ILUMINACION Y VENTILACION

3.4.1 GENERALIDADES

Los locales habitables y complementarios deben tener iluminacion diurna natural por medio de ventanas que den directamente a la via publica, azoteas,
superficies descubiertas o patios de iluminacion interiores. Se consideran locales habitables: las recamaras, alcobas, salas, comedores, estancias o espacios Unicos, salas
de television y de costura, locales de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, clinicas y similares, aulas de educacién basica y media, vestibulos, locales de
trabajo y de reunion. Se consideran locales complementarios: los bafios, cocinas, cuartos de lavado y planchado doméstico, las circulaciones, los servicios y los
estacionamientos. Se consideran locales no habitables: los destinados al almacenamiento como bodegas, closets, despensas, roperias.
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3.4.2 ILUMINACION Y VENTILACION NATURALES:
3.4.2.1 VENTANAS
Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo siguiente:

I. El area de las ventanas para iluminacion no seré inferior al 17.5% del area del local en todas las edificaciones a excepcion de los locales complementarios
donde este porcentaje no sera inferior al 15%;

I1. El porcentaje minimo de ventilacidn sera del 5% del area del local;
3.4.2.2 PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

Las disposiciones contenidas en este inciso se refieren a patios de iluminacion y ventilacion natural con base de forma cuadrada o rectangular, cualquier otra
forma debe considerar una area equivalente; estos patios tendran como minimo las proporciones establecidas en la Tabla 3.4, con dimension minima de 2.50 m medida
perpendicularmente al plano de la ventana sin considerar remetimientos.

PROPORCION MINIMA DEL PATIO DE
TIPO DE LOCAL ILUMINACION Y VENTILACION

{con relacion a la altura de los paramentos del patio)
Locales habitables 1/3
Locales complementarios e industria 1/4

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 3.4

l. Si la altura de los paramentos del patio fuera variable se tomara el promedio de los dos mas altos; los pretiles y volimenes en la parte superior de estos
paramentos, podran remeterse un minimo del equivalente a su altura con el propdsito de no ser considerados para el dimensionamiento del patio;

I. En el calculo de las dimensiones minimas de los patios podran descontarse de la altura total de los paramentos que lo confinan, las alturas correspondientes a la
planta baja y niveles inmediatamente superiores a ésta, que sirvan como vestibulos, estacionamientos o locales de maquinas y servicios;

1. Para determinar las dimensiones minimas de los patios, se tomard como cota de inicio 0.90 m de altura sobre el piso terminado del nivel mas bajo que tenga
locales habitables o complementarios;
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V. En cualquier orientacion, se permite la reduccion hasta de una quinta parte en la dimension minima del patio, siempre y cuando la dimension ortogonal tenga por
lo menos una quinta parte mas de la dimension minima correspondiente;

V. En los patios completamente abiertos por uno o0 mas de sus lados a via publica, se permite la reduccién hasta la mitad de la dimension minima en los lados
perpendiculares a dicha via publica;

CAPITULO 4

COMUNICACION, EVACUACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS
41 ELEMENTOS DE COMUNICACION Y CIRCULACIONES

41.1 PUERTAS

Las puertas de acceso, intercomunicacion TABLA 4.1
y salida deben tener una altura minima de 2.10 m
y una anchura libre que cumpla con la medida de ANCHO
0.60 m por cada 100 usuarios o fraccion pero sin TIPO DE EDIFICACION TIPO DE PUERTA MINIMO

reducir las dimensiones minimas que se indica en (en metros)

la tabla 4.1 para cada tipo de edificacion.

HABITACIONAL

Vivienda unmifamiliar y plurifamiliar | Acceso principal 0.90
Locales habitables 0.90
Cocinas y bafios 0.75

CONSIDERACIONES COMPLEMENTARIAS A LATABLA 4.1

IV. Los pasillos deben estar libres de cualquier obstaculo;

V. Las circulaciones peatonales en espacios exteriores tendran un ancho minimo de 1.20 m, los pavimentos seran firmes y antiderrapantes, con cambios de
textura en cruces o0 descansos para orientacion de invidentes;

VI. Las circulaciones horizontales minimas, interiores o exteriores, se incrementaran 0.60 m en su anchura por cada 100 usuarios adicionales o fraccion;

VII. El ancho de las circulaciones horizontales no debe disminuirse en ningun punto;
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4.1.2 PASILLOS

Las dimensiones minimas de las circulaciones horizontales de las edificaciones, no seran inferiores a las establecidas en la tabla 4.2.

Sy CIRCULACION Ancho Altura
TIPO DE EDIFICACION HORIZONTAL (en metros) | {en metros)

HABITACIONAL
Vivienda vnifamiliar v | Pasillos 0.75 2.30
plurifamiliar Comunes a dos o mas 0.90 2.30

viviendas
Educacion e instituciones cientificas
De todo tipo Corredores o pasillos comunes

a dos o mas aulas o salones 120 2.30

CONSIDERACIONES COMPLEMENTARIAS A LA TABLA 4.2

IV. Los pasillos deben estar libres de cualquier obstaculo;

V. Las circulaciones peatonales en espacios exteriores tendran un ancho minimo de 1.20 m, los pavimentos seran firmes y antiderrapantes, con cambios de textura en

cruces o0 descansos para orientacion de invidentes;

VI. Las circulaciones horizontales minimas, interiores o exteriores, se incrementaran 0.60 m en su anchura por cada 100 usuarios adicionales o fraccion;

VII. El ancho de las circulaciones horizontales no debe disminuirse en ningin punto;

413 ESCALERAS

Las dimensiones minimas de las escaleras se establecen

enla Tabla4.3

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS ALATABLA 4.3

82

TIPO DE EDIFICIACION

TIPO DE ESCALERA

Ancho
minimao
{en metros)

HABITACIONAL

Vivienda vnifamiliar v plurifamiliar
Feastdencias colectivas

Privada o interior con muro en un 0.75
solo costado

Privada o interior confinada entre dos 0.2
IS,

Comnin a dos o mas viviendas 0240
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I. En las edificaciones de uso publico en donde las escaleras constituyen el tnico medio de comunicacion entre los pisos, deben estar adaptadas para su uso por
personas con discapacidad y de la tercera edad. Para ello las escaleras deben cumplir al menos con las siguientes especificaciones: barandal con pasamanos en ambos
lados, cambio de textura en piso en el arranque y a la llegada de la escalera, pisos firmes y antiderrapantes y contraste entre huellas y peraltes;

I1. Las escaleras y escalinatas contaran con un maximo de 15 peraltes entre descansos;
I11. El ancho de los descansos debe ser igual o mayor a la anchura reglamentaria de la escalera;
IV. La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 0.25 m; la huella se mediré entre las proyecciones verticales de dos narices contiguas;

V. El peralte de los escalones tendrd un maximo de 0.18 m y un minimo de 0.10 m excepto en escaleras de servicio de uso limitado, en cuyo caso el peralte
podra ser hasta de 0.20 m;

VI. Las medidas de los escalones deben cumplir con la siguiente relacion: “dos peraltes mas una huella sumaran cuando menos 0.61 m pero no mas de 0.65 m”;
VII. En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservaran siempre las mismas dimensiones;

VIII. Todas las escaleras deben contar con barandales en por lo menos en uno de los lados, a una altura de 0.90 m medidos a partir de la nariz del escal6n y
disefiados de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos, sin menoscabo de lo establecido en la fraccion |,

4.1.4 RAMPAS PEATONALES
Las rampas peatonales que se proyecten en las edificaciones deben cumplir con las siguientes condiciones de disefio:

I. Deben tener una pendiente maxima de 8% con las anchuras minimas y las caracteristicas que se establecen para las escaleras en el inciso 4.1.3; la anchura minima en
edificios para uso publico no podra ser inferior a 1.20 m;

I1. Se debe contar con un cambio de textura al principio y al final de la rampa como sefializacion para invidentes; en este espacio no se colocara ningun elemento
que obstaculice su uso;

I11. Siempre que exista una diferencia de nivel entre la calle y la entrada principal en edificaciones pablicas, debe existir una rampa debidamente sefializada;
V. La longitud méaxima de una rampa entre descansos sera de 6.00 m;
VI. El ancho de los descansos debe ser cuando menos igual a la anchura reglamentaria de la rampa;

VIII. Los materiales utilizados para su construccion deben ser antiderrapantes.
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6.9 DISPOSICIONES DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL
Los siguientes articulos son los que aplican para reducciones fiscales por ser un proyecto de vivienda de interés social:

ARTICULO 308- Los organismos descentralizados, fideicomisos publicos, promotores publicos, sociales y privados, que desarrollen proyectos relacionados con
vivienda de interés social o vivienda popular, tendran derecho a una reduccion equivalente al 100% y 80%, respectivamente, respecto de las contribuciones a que se
refieren los articulos 134, 202, 203, 206, 207, 208, 209, 255, 256, 257 y 264 asi como los derechos establecidos en el Capitulo 1X, de la Seccién Quinta del Titulo
Tercero del Libro Primero de este Codigo, con excepcidn de los Derechos del Archivo General de Notarias.

Por lo que se refiere a los Derechos por los Servicios de Construccion y Operacion Hidraulica, contenidos en el articulo 202 y 203 de este Codigo, la reduccion
se aplicara Unicamente por lo que hace a la instalacion.

Para obtener las reducciones a que refiere el parrafo primero de este articulo, los contribuyentes deberan presentar la Constancia provisional emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en la que se indique su calidad de promotor de las referidas viviendas.

Los organismos y fideicomisos publicos de vivienda del Distrito Federal, tendran derecho a una reduccion equivalente al 100% por concepto del Impuesto
Predial, respecto de los inmuebles que hayan sido objeto de una expropiacion, para destinarse a la realizacion de proyectos de vivienda de interés social o vivienda
popular final.

La reduccidn a que se refiere el parrafo anterior sélo se aplicara a los adeudos anteriores a la expropiacién, cuando no sea posible deducir el Impuesto Predial del
pago indemnizatorio, por no existir un reclamante que acredite fehacientemente su derecho de propiedad.

Para obtener la reduccion por concepto del Impuesto Predial, los organismos y fideicomisos publicos de vivienda del Distrito Federal deberan acreditar esa
circunstancia conforme a las disposiciones administrativas que se emitan al respecto.

Las reducciones contenidas en este precepto, con excepcion de la reduccion al Impuesto Predial, tendran efectos provisionales, hasta en tanto el contribuyente
exhiba la Constancia definitiva emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, con la que se acredite que los proyectos de construccién de vivienda de
interés social yo vivienda popular, se realizaron conforme a lo inicialmente manifestado.

ARTICULO 134.- Contiene los impuesto sobre la adquisicion de Inmuebles que persona fisicas o morales adquiera y que consistan en el suelo, en las
construcciones o en el suelo y las construcciones adheridas a él en el Distrito Federal, asi como los derechos relacionados con los mismos a que este capitulo se refiere.
(el cual no le aplica al predio).

ARTICULO 136.- S6lo los bienes que la Federacion y El distrito Federal adquieran para formar parte del dominio publico estaran exentos del impuesto a que se
refiere este capitulo.
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ARTICULO 202.- Por la instalacion, reconstruccion, reduccion o cambio de lugar de tomas para suministrar agua potable o agua residual tratada y su conexion
a las redes de distribucion del servicio publico, asi como por la instalacion de derivaciones o ramales o de albafiales para su conexion a las redes de desalojo, se pagara
el derecho respectivo conforma a lo siguiente:

APARTADO A: AGUA POTABLE Y RESIDUAL TRATADA
I. Conexion de tomas domiciliarias de agua potable y agua residual tratada, en terrenos tipo I y I, con los diametros que se especifican:

) TR 1101 0 ST PRR $5,348.20

[0 0 N 10 o USRS $5,920.35

(o) TRZ4S 3101 0 ST $6,695.55

(o) TG 7220 11 1 USRS $7,443.80

) TS 1101 0 TSRS $8,983.85

L) 5 2 1 110 SR $10,927.45

0] RS T 1 1114 PSSRSO $12,127.20

) T G 12 o USSR $13,965.20

D). 102 MM <. oo oot s et e e et e et ee e e 2o e e e e e e e e e eee e ee e et eee e $16,401.15

Q). L3 MIM Lottt ae e e e et e st e s b e e beebeebeere e e e e e ntentesreane e $9,423.95
D). 1O MM ettt e e b e ne b e $9,989.60
). 25 MIM .ottt et et e et e e he e st et et et e st e sbesbeebeebeeseesee e e stenteseenne e $10,771.20
(o) TR Y220 1 1 1 S SSPR $11,519.55
). BB MIM .ottt b e et e e e b e st e s be e beeaeeae e st et e aesrenteebeeaeereeneas $13,739.00
L) 5 2 1 110 PP $15,682.45
o) TS T 1114 OSSO $16,882.15
o) TR A3 11 OO OSSR PP $19,399.55
I11. Instalacién de medidor, atendiendo al diametro:

Q). L3 MM Lottt et et et e st e s ae et e e beeteese e st et e e e ntesresbeereeneenes $2,056.65
0 0 N 40 o ST ORSSPOSPRN $2,484.60
). 25 MIM oottt ettt e et e et e e a et et et e s besbeebeebeessesb e s e srestesreebeereeneenes $3,364.75
o) YN 11111 RSP SSTPRSRRRP $5,318.30
). BB MIM .ottt et et e st et e et e s b e e b e e beese et et e er e tenreebeereeneenes $6,992.65
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). BLIMIM L e e nen e ee $10,522.00

(0] TR 1 1 1 TSP $11,989.40
) TR G 1112 2 P $13,343.85
)0 228 1 T SO SRSPP PR $18,636.60
J): L52 MM Lottt bttt et e et e e e $54,498.62
QT2 0728 1112 2 SRS PP $59,656.08
) TSy 1 SRRSO $79,637.97
) TR 10228 1 11 o OSSPSR $95,565.56

) TR 1111 0 SRS $429.20
o) TR 40 o TSSOSO UPURTPRRR $480.70
(o) T2 3111 0 SRS $703.15
(o) TG Y220 1 11 1 RSP URTRRPRUPPRN $1,219.20
) TR 1 1 OO $1,570.95
L) TR X 1 110 0 PP $2,304.75
). B4 MM oot sttt e e et et et e s et et e s et e et et en e e n e e e a e $15,972.35
) TG 11114 PP $21,500.80
) 0 22 1 T OSSR $29,878.80
) YA 141 o PP $41,305.49
QTR 022N 1112 2 PP $66,766.72
1), 252 MM 1ottt ettt e et e aaes $96,180.16
00 TR0 431 2 2 S $115,416.19

V. Reconstruccion o cambio de didmetro de conexiones de agua potable o de agua residual tratada, en terrenos tipo | y Il, conforma a los siguientes didametros:

) TR 1101 0 ST URPRR $5,942.45
D). 1O MM ettt et e b e $6,578.15
(0 A= 1 110 o PP OPTRPRORRS $7,439.40
o) R 1720 111 1 SRS $8,292.85
) TS 1101 0 SRR $9,982.15
). BLMIM ettt bt re e $12,141.70
0] TR 11 1 PRSI $13,474.60
) TG 1112 2 O $15,516.85
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L) X023 1 £ TSP RPTTRN $18,223.55

V1. Reconstruccién o cambio de diametro de conexiones de agua potable y de agua residual tratada, en terreno tipo 111, conforme a los siguientes didmetros:

) G T 1 110 2 PP RT PRSPPI $10,471.00
D). 1O MM ettt ettt b e e $11,099.50
(0 A= 1 110 2 SO PPSRPUPPRPI $11,968.10
o) R 1720 111 1 2 RSO SSO P SPR $12,799.50
) IS 1< T 1 110 2 OSSR PPPRPPI $15,265.50
). BLMIM Lottt ettt re e $17,424.90
0] IR 11 1 R $18,758.00
D). 76 MM ettt e et e e e $21,555.10
) N0 172011 o SO $24,261.70

VII. Reinstalacion de Servicio Hidraulico
A. Diametros de 13 a 38 mm

Q). POF CUAAIO ..ottt b e st a et e st e et e b e b seebesbe s ere e $680.55
D). POI BANQUETA ...ttt st b ettt enne e $2,525.74
(o) TR 20T N 1 (0 TSRS $5,051.49
B. Didmetros mayores a 38 mm

Q). POF CUAAIO ...ttt bbbt e b e sa et neebesae e $680.55
D). POI BANQUETA ...ttt ettt b ettt e nre e $4,311.32
(o) TR 20T A 1 (0 )/ TSP SOSRPO $8,622.43

Ademas, en los predios en que exista mas de un usuario, que se sirvan de una misma toma, cada usuario debera cubrir los derechos de la instalacion de medidor
y armado de cuadro, en el caso en que no cuente con dicho cuadro o el armado sea incorrecto, de acuerdo con las cuotas establecidas.

APARTADO B: DRENAJE

I.- Conexion de descargas domiciliarias, en terrenos tipo | y 11, con los diametros siguientes:

). 15 CIM s $9,061.60
D). 20 CIM s $9,086.85
C): 25 CIM 1o $10,058.20
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o) TR0 o ST USSRR $11,444.00
) RS < ol 1 PSRRI $13,150.25
L) IR 1) 1 SRS $14,506.25

I1. Conexidn de descargas domiciliarios, en terreno tipo I11, de conformidad con los siguientes diametros:

) T o o RSP RRUOP USRI $15,914.60
D). 20 CIM e ettt ettt nes $15,919.55
(o) AT o o 1 LTS OP SRR $17,609.15
o) TR0 o ST SRSR $20,469.45
) RS < ol o ST RUUP RPN $25,221.45
L) IR 1l 1 PP $28,159.65

I11.- Reconstruccién o cambio de diametro de conexiones de descargas domiciliarios, en terreno tipo 1 y 1, de conformidad con los siguientes didmetros:

) IR L= T o o OSSR $10,068.40
D). 20 CIM .ottt r e a e e ha et et et e tenreeraereeaeereens $10,096.55
(0} R4 T o o OSSR $11,175.70
(o) 10 o3 1 OSSOSO $12,715.55
) IR < o 1 OSSO $14,611.35
L) IR LYo 1 IO $16,118.10

IV.- Reconstruccién o cambio de diametro de conexiones de descargas domiciliarias, en terrenos tipo 111, de conformidad con los siguientes didmetros:

) IR L= T o o OSSR $17,682.85
(o) I o] 1 SRS $17,688.40
(0} R4 T o o OSSR $19,565.85
). B0 CIM ettt e b e b e b e a e e et et et e beebeaaaereeneeneens $22,743.85
) IR < o 1 OSSR $28,023.90
). A5 CM ettt et reeaeereeaeeneens $31,288.55

El monto de los derechos a que se refiere este articulo, incluye los materiales, mano de obra directa y el valor del medidor de agua.
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ARTICULO 203.- Por la autorizacion para usar las redes de agua y drenaje o modificar las condiciones de uso, asi como por el estudio y tramite, que implica esa
autorizacion, se pagaran los derechos conforme a las siguientes cuotas:

I. Por el estudio de la solicitud y de la documentacion técnica, administrativa y legal para el trdmite de la obtencién de dicha autorizacidn; tratandose de nuevos
fraccionamientos o conjuntos habitacionales, comerciales, industriales o de servicios y demas edificaciones de cualquier tipo, se pagara:

1. Cuando el inmueble sea destinado a casa habitacion, hasta los primeros 50 m2 de construccion $4,276.60
Por cada metro cuadrado que exceda del limite sefialado, se pagara la cuota de $84.93
2. En el caso de los inmuebles destinados a casa habitacion que tengan zonas para estacionamiento de vehiculos, por éstas se pagaran hasta los primeros 500 m2
(oLl oTo 4111 0o [ o SRS TURPRPRRN $4,276.60
Por cada metro cuadrado que exceda del limite sefialado, se pagara la Cuota ..........ccccevveveiiieneeiecce e, $8.88
3 Tratandose de inmuebles cuyo destino sea distinto al habitacional, hasta los primeros 50 m2 de construccion $8,224.00
Por cada metro cuadrado que exceda del limite sefialado, se pagara una cuota de ...........ccccceeveevveieesneinennen. $167.35
4 En el caso de que los inmuebles cuyo destino sea distinto al habitacional, tengan zonas para estacionamiento de vehiculos, por éstas se pagara hasta los
primeros 500 m2 de construcCion, 1a CANTIAAA A8 ........cveiiiiiieiiiice et e e e e e e tesaestesneereeneeneeneas $8,553.50
Por cada metro cuadrado que exceda del limite sefialado, se pagara una cuota de ...........ccceceevvereeieeneesecee e $16.43

5. En el caso de construcciones destinadas a bodegas o estacionamientos de vehiculos, se pagara el 50% de las cuotas previstas en el primer parrafo del numeral
3 de esta fraccion;

6. En el caso de que por las caracteristicas de la zona, sélo se pueda proporcionar en forma aislada el servicio de agua potable o el de drenaje se causara el 50%
de la cuota que corresponda conforme a esta fraccion;

I1. Por el estudio de la solicitud y de la documentacién técnica, administrativa y legal para el trdmite del cambio de uso habitacional a uso distinto, se causara el
50% de la cuota prevista en el numeral 3 de la fraccién | de este articulo;

I11. Por la autorizacion para usar las redes de agua y drenaje o modificar las condiciones de uso, se pagara la cantidad de $143.22

IV. Cuando se trate del estudio de la solicitud y de la documentacion técnica, administrativa y legal para el tramite y obtencion de la autorizacion e instalacion
de una toma de agua de didametro de entrada mas grande que la ya existente, a fin de atender una mayor demanda de agua, los derechos que se causen seran con base en
la siguiente tabla:
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Diametro de entrada de
la toma actual en

Diametro de entrada de la

Diferencia de caudal

Cuota a pagar en

milimetros toma solicitada en milimetros Proporcionada en metros clbicos pesos
| 13 19 | 4.16 | 64,708.00
| 13 | 25 | 13.88 | 215,890.50
| 13 32 | 25 | 388,857.60
| 13 | 38 | 39.58 | 615,637.50
| 13 ' 51 | 7291 | 1,134,058.35
| 13 Y | 118.05 | 1,836,176.45
| 13 | 76 | 169.47 | 2,635,970.00
| 13 | 102 | 31051 | 4,954,173.90
| 19 25 | 9.72 | 151,185.15
| 19 32 | 20.84 | 324,150.75
| 19 | 38 | 35.42 | 550,930.70
| 19 ' 51 | 68.75 | 1,069,284.55
| 19 | 64 | 113.89 | 1,771,469.55
| 19 76 | 165.31 | 2,571,263.15
| 19 | 102 | 314.35 | 4,889,468.20
| 25 32 1112 | 172,963.40
| 25 | 38 | 25.7 | 399,742.15
| 25 ' 51 | 56.03 | 871,501.55
| 25 Y | 104.17 | 1,620,283.30
| 25 | 76 | 155.59 | 2,420,193.35
| 25 | 102 | 304.63 | 4,738,278.60
| 32 | 38 | 14.58 | 226,778.80
| 32 ' 51 | 47.91 | 745,201.95
| 32 Y | 93.05 | 1,447,304.00
) | 76 | 144.47 | 2,247,113.60
?) 10 | 229351 | 4,565,316.40
| 38 | 51 | 33.33 | 518,425.50
| 38 | 64 | 78.47 | 1,220,538.95
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38
38
51
51
51
64
64
76

En los supuestos de causacion de los derechos a que se refiere este articulo, el pago de estos derechos sera requisito indispensable para la expedicion de la
autorizacion de cambio de uso del suelo o de registro de obra, asi como para la expedicién de la licencia de construccién de obra nueva o ampliacion correspondiente, y
servird como base de la contribucion para la determinacion de las cuotas sefialadas, la superficie construida que se autorice en la licencia respectiva. Cuando no se tenga
la obligacion de solicitar licencia de construccidn, la base para el calculo de la contribucidon seré la superficie construida.

76
102
64
76
102
76
102
102

129.89
278.93
45.14
96.56
245.6
51.42
200.46
149.04

respectivo conforme a las cuotas que a continuacion se establecen:

I.- Inmuebles de uso habitacional:

2,020,342.75
4,338,538.70
702,112.35

1,501,913.95
3,820,115.55
799,798.20

3,117,998.70
2,318,202.80

ARTICULO 206.- Por la expedicion de licencias de construccion o por el registro de manifestacion de construccion tipos “A”, “B” y “C”, se pagara el derecho

a). Hasta 5 niveles, por M2 de CONSLIUCCION ......cvoveiieiiiiiiiieiseeie et $17.73
b). Més de 5 niveles, por m2 de CONSIIUCCION .........ecoueiieriieieeie e eesee s see e e e e enes $30.41
[1.- Inmuebles de uso no habitacional:

a). Hasta 3 niveles, por M2 de CONSLIUCCION ......cvoviiieiieiiiiiisieieie et aneas $38.01
b). Més de 3 niveles, por M2 de CONSIIUCCION .........ccoveiierieiecee e eesee s e e e e e e e enes $70.94

I11.- Para los casos de ampliacion, se pagaran los derechos establecidos en las fracciones | y 11 de este articulo segun corresponda, respecto de las superficies que

se pretenda ampliar.

Por la prorroga de la licencia de construccion o del registro de manifestacion de construccion, se pagara una cuota equivalente al 10% de los derechos causados

V.- Bardas:

a). Hasta 2.50 metros de altura, por m2 0 fraCCiON .........c.ccviiiieierieie e
b). Por altura excedente de lo dispuesto en el inciso anterior, por m2 o fraccion ...........ccccceevevvvennenn.

V.- Reparaciones:
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) L OF: 100 oo I (= (=T oo RSSO PROSRRN $8.43m2
b). Sin aumento de superficie construida, conservando la estructura 0 muros maestros ................. $7.68m2

ARTICULO 207.-Por la expedicion de licencias de construccion especial, se pagaran derechos de acuerdo a las cuotas que a continuacion se establecen:
|.- Para instalaciones subterraneas o aéreas en la via publica:

a) Excavaciones, rellenos, romper pavimento o hacer cortes en las banquetas y guarniciones de la via pablica, con un ancho de:

1. Hasta 40 CM € ANCNO ....ovviveiiieiiee ettt neenas $173.02 ml

2. De MA&S A 40 CM B ANCNO ....ecvieiieie ettt sre e e $253.85 m2

D). PerforaCion dir€CCIONAN ...........ccuiiiiiee et e et e e a e e s be et e sreesteentesneenaeens $173.02 ml
c). Por cada poste de hasta 40 €M de QIAMELIO .........coeiiiiiiiiie e re e $494.10

I1.- Estaciones repetidoras de comunicacion celular o inalambrica:

a).Para soportes de antenas:

O TN P 1 - IR 4 10 (=T L0 - VSRR $1,098.00
2. D Nasta 15 M A8 @ITUIA ....o.eeeieee e bbbt nb e bbb r e ne e $10,980.00
3. Por cada metro adiCiONal 08 AITUIA ........eeiiiieeiie ettt e e s et e e e s eb e e e s s s bt e e e e s sabbaeessbreneeaas $2,196.00
b). Por cada antena de radio frecuencia 0 de MICIOONUAS ........cccueiiuieiiiieiie i eae e $1,098.00
I11. Por excavaciones o cortes cuya profundidad sea mayor de 60 CIM .........ccocveieiierieie e $65.87 m3
IV.- Para tapiales que invadan la acera en una medida superior a 50 cm:

a). Hasta 2.50 metros de altura, por metro lineal 0 fraCCiON ..........cccoviiiiiiiiiice e $11.52

b). Por la altura excedente a que se refiere el inciso anterior, por m2 0 fracCion ..........ccccevvvevevieevveie e, $5.05

c). Por tapial ocupando banquetas en paso cubierto (tnel elevado), sobre la superficie ocupada, por dia.......... $5.05 m2
d). Por andamios o cualquier otra forma de usar la via publica, sobre la superficie ocupada, por dia.................... $8.43 m2
V. Ferias con aparatos mecanicos, circos, carpas, graderias desmontables y otros similares ............c.ccocceevvevirnee. $10.97 m2

VI. Por instalaciones o modificaciones en edificaciones existentes, de ascensores para personas, montacargas, escaleras
mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico, excepto obra NUEVa ............c.cccveeveereenenn. $6,588.00
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VII. Demoliciones por la superficie cubierta, computando cada piso 0 planta ............ccccccveveiiieiicic s $8.12 m2

Por la prorroga de la licencia para construccion de las obras a que se refiere este articulo, se pagara una cuota equivalente al 10% de los derechos causados por
su expedicion.

ARTICULO 208.- Por la expedicion de licencia de conjunto o condominio, se pagaran los derechos correspondientes, conforme a las cuotas que a continuacion
se establecen:
I. Licencia de conjunto:

a). Proyectos de vivienda de mas de diez mil metros cuadrados de CONStrucCion ..........c.ccceevevevveriennnnnn, $30.41 m2
b). Proyectos que incluyen oficinas, comercios, industrias, servicios o equipamiento, por mas de cinco mil metros cuadrados.. $70.97 m2
I =Yg Vo = W (=3 o 0 o (o 1 41 1[0 SR $8.88 m2

Por la prorroga de la licencia de conjunto o de la licencia de condominio, a que se refiere este articulo, se pagard una cuota equivalente al 10% de los derechos
causados por su expedicion.

ARTICULO 209.- Por la expedicién de licencias de subdivision, relotificacion o fusion de predios, se pagaran los derechos correspondientes, conforme a lo
siguiente:

1. Por predios con superficie hasta de 3,000 m2, una cuota del 0.5% del valor de avalGo.

2. Por predios con superficie mayor a 3,000 m2, una cuota del 1.0% del valor de avallo.

Los porcentajes anteriores se aplicaran considerando la superficie total del predio a subdividir o relotificar, o aquélla resultante de la fusion de los predios.
Los contribuyentes podran determinar el valor del predio, aplicando los procedimientos y lineamientos técnicos de valuacion inmobiliaria.

Por la prérroga de la licencia de subdivision, relotificacion o fusion de predios a que se refiere este articulo, se pagara una cuota equivalente al 10% de los
derechos causados por su expedicion.

Los derechos previstos en este articulo, deberan pagarse previamente a la expedicion de la licencia respectiva o su prorroga.

ARTICULO 255.- Por los servicios de alineamiento de inmuebles sobre la via publica, se pagara el derecho de
alineamiento de inmuebles conforme a una cuota de $20.30 por cada metro de frente del inmueble.

ARTICULO 256.- Por los servicios de sefialamiento de nimero oficial de inmuebles se pagara el derecho por niimero
oficial conforme a una cuota de $124.18.
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Estan exentos del pago de derechos establecidos en este precepto, los bienes de dominio publico del Distrito Federal y los sujetos al regimen de dominio publico
de la Federacion.

ARTICULO 257.- Por los servicios de expedicién de certificaciones, licencias, estudios y dictamen que a continuacion se indican, se cubrirdn por concepto de
derechos, las siguientes cuotas:

I. Por certificacion de zonificacion para uso especifico, certificacion de zonificacion para usos del suelo permitidos y certificacion de acreditacion de uso del
suelo por derechos adquiridos, POr CAOA UNA ........c...ecveiueiieiieie e sie et ae e re e reeste e e e s e e nre e e e $657.35

I1. Prérroga de la licencia de USO del SUBIO .........ooveiiiieii i e e $2,183.00

I11. Por el dictamen de estudio de impacto urbano que efectle la autoridad competente o su prorroga:

a). En los proyectos de vivienda que tengan mas de 10,000 metros cuadrados de construccion......... $1,730.50

b). En los proyectos que incluyan oficinas, comercios, industrias, servicios o equipamientos, por mas de 5,000 metros cuadrados de construccion
............................................................................................................................................................... $3,456.20

IV. Por certificado Gnico de uso de suelo especifico y factibilidades ...........cccocovvviiieiiiiiiiiicicee, $657.35

V. Dictamen de infOrme Preliminar...........ooe oottt $1,722.50

ARTICULO 264.- Por la inscripcion en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de las modificaciones y cambios de uso del suelo,
dictamenes de homologacion de uso del suelo no especificados, constitucion de poligonos de actuacion, aplicacion del sistema de transferencia de potencialidades de
desarrollo urbano y determinacion del limite de zonas sefialados en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, efectuados a solicitud de los
propietarios de los predios o inmuebles involucrados, se cubriran los derechos de inscripcidn ante la Tesoreria, conforme a una cuota de 4 al millar, en la forma descrita
a continuacion:

Por la inscripcién en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de las modificaciones a los Programas Delegacionales o Parciales de
Desarrollo Urbano, con fundamento en el articulo 26 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, efectuadas a solicitud de particulares propietarios de los
predios o inmuebles involucrados, se cubrirdn los derechos correspondientes ante la Tesoreria, conforme a una cuota de 4 al millar, que se aplicara sobre el valor
comercial por m? de la superficie del predio cuyo uso haya sido modificado, con base en el avalto comercial elaborado por la persona autorizada o registrada ante la
autoridad fiscal.

Por la inscripcion en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de los cambios de uso del suelo a los Programas Delegacionales o Parciales de
Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 74 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, efectuados a solicitud de particulares propietarios de los
predios o inmuebles involucrados, se cubrirdn los derechos correspondientes ante la Tesoreria, conforme a una cuota de 4 al millar, que se aplicara sobre el valor de la
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superficie del predio cuyo uso haya sido cambiado, ya sea a traves de un avaluo, o bien, por la determinacion del valor de los inmuebles sefialada en el ultimo parrafo de
este articulo.

Por la inscripcidn en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de los dictamenes de homologacion de uso del suelo no especificados en las
tablas de uso del suelo de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano, realizados conforme al articulo 49, fraccion XVI, del Reglamento Interior,
efectuados a solicitud de particulares propietarios de los predios o inmuebles involucrados, se cubriran los derechos correspondientes ante la Tesoreria, conforme a una
cuota de 4 al millar, que se aplicara sobre el valor comercial por m2 de la superficie del predio cuyo uso haya sido homologado, con base en el avalio comercial
elaborado por la persona autorizada o registrada ante la autoridad fiscal.

Por la inscripcion en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la constitucion de poligonos de actuacion realizados con fundamento en los
articulos 62 y 64 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, efectuados a solicitud de particulares propietarios de los predios o inmuebles involucrados, se
cubrirén los derechos correspondientes ante la Tesoreria, conforme a una cuota de 4 al millar, que se aplicara sobre el valor comercial por m2 de la superficie del (los)
predio(s) que integre(n) al poligono, con base en el (los) avalto(s) comercial(es) elaborado(s) por la persona autorizada o registrada ante la autoridad fiscal.

Por la inscripcion en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la aplicacién del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo
Urbano, realizado de conformidad con el articulo 50 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, efectuado a solicitud de particulares propietarios de los
predios o inmuebles receptores, se cubriran los derechos correspondientes ante la Tesoreria, conforme a una cuota de 4 al millar, que se aplicara unicamente sobre el
valor comercial de los m2 a adquirir, con base en el avalto elaborado por la Direccidn de Avaltos, dependiente de la Direccion General del Patrimonio Inmobiliario del
Gobierno del Distrito Federal.

Cuando en la constitucion de un poligono de actuacién y/o la aplicacion de un sistema de actuacién en términos de lo previsto en los articulos 62 y 64 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal tenga participacion el Gobierno del Distrito Federal, quedara exento del pago a que se refiere el parrafo quinto del presente
articulo, asi como de la obligacion contenida en el articulo 49, fraccion 111, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, siempre y cuando exista autorizacién de
la Procuraduria Fiscal.

RESOLUCION DE CARACTER GENERAL MEDIANTE LA CUAL SE CONDONA EL PAGO DE LOS DERECHOS Y APROVECHAMIENTOS QUE
SE INDICAN

PRIMERO.- La presente Resolucion tiene por objeto condonar el pago de los derechos y aprovechamientos que se indican en el punto Segundo, a las personas
fisicas y morales que construyan desarrollos habitacionales y a las que realicen obras o construcciones en el Distrito Federal que sean financiadas por las Entidades de la
Administracion Publica del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Se condona a las personas referidas en el punto Primero, el 100% de los derechos y aprovechamientos establecidos en los articulos 202, 203, 318,
319y 319 A del Cddigo Financiero del Distrito Federal, correspondientes al ejercicio fiscal 2006.

TERCERO.- Los beneficios de la presente Resolucion deberan tramitarse ante la Administracion Tributaria correspondiente, para lo cual los interesados
presentaran durante el ejercicio fiscal de 2006, lo siguiente:
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1. Documento expedido por la Entidad correspondiente, en el que conste el nombre del beneficiario del financiamiento para la realizacion del desarrollo
habitacional, obra o construccidn, a que se refiere el punto Primero de esta Resolucidn, asi como la descripcion de los mismos.
2. Formato de pago correspondiente a nombre del beneficiario, donde se establezca el monto de los derechos o aprovechamientos que se generan.

CUARTO.- Las personas que se acojan a la condonacion establecida en esta Resolucion y que impugnen a través de algun medio de defensa sus adeudos
fiscales, o que proporcionen documentacion o informacién falsa o la omitan, con el propésito de gozar indebidamente de la condonacion, perderan los beneficios que se
les hubieren otorgado en relacion con el adeudo o adeudos de que se trate, sin perjuicio de las responsabilidades a que haya lugar.

QUINTO.- Cuando se haya controvertido por medio de algun recurso administrativo o ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal o
ante el Poder Judicial de la Federacion, la procedencia del cobro de los créditos correspondientes, los interesados para obtener la condonacion a que se refiere esta
Resolucidn, deberan desistirse de los medios de defensa que hayan interpuesto y para acreditar lo anterior, deberan presentar ante la autoridad fiscal encargada de
aplicar la presente Resolucion, original y copia del escrito de desistimiento debidamente presentado ante la autoridad que conozca del medio de defensa, para que previo
cotejo le sea devuelto el original de dicho documento.

SEXTO.- La condonacion que se confiere en la presente Resolucidn no otorga a los beneficiarios el derecho a devolucion o compensacién alguna.

SEPTIMO.- Esta Resolucion no seré aplicable a las dependencias, entidades, érganos politico administrativos y 6rganos auténomos de la administracion piblica,
segun corresponda, federal, estatal o del Distrito Federal.

OCTAVO.- La Tesoreria del Distrito Federal instrumentara lo necesario para el debido cumplimiento de la presente Resolucion.
NOVENO.- La interpretacion de la presente Resolucion para efectos administrativos y fiscales correspondera a la Secretaria de Finanzas.
TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente Resolucion surtira sus efectos a partir del dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal y hasta el 31 de
diciembre del 2006.

SEGUNDO.- Publiquese en la Gaceta Oficial del Distrito Federal para su debida observancia y aplicacion.

ARTICULO 319.- Las personas fisicas o morales que realicen obras o construcciones en el Distrito Federal de mas de 200 metros cuadrados de construccion
deberan cubrir el pago por concepto de aprovechamientos para que la autoridad competente realice las acciones para prevenir, mitigar o compensar los efectos del
impacto vial, de acuerdo con lo siguiente:

I. Zona 1
a). Habitacional, por metro cuadrado de CONSIIUCCION .........cccveiveriiiiesieeiecie e ee e ae e e $43.91
b). Otros Usos, por metro cuadrado de CONSIIUCCION .........c.ccveiuiiieiieiie e $58.19

c). Las estaciones de servicio, pagaran a razon de $175,675.00, por cada dispensario.
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Il. Zona 2

a). Habitacional, por metro cuadrado de CONSIIUCCION ..........ccveiueeiuiiiieiieeie et $52.69
b). Otros Usos, por metro cuadrado de CONSIIUCCION .........ccoiverieiieiieiie e e se e $70.24

c). Las estaciones de servicio, pagaran a razon de $175,675.00, por cada dispensario.

I1l. Zona 3

a). Habitacional, por metro cuadrado de CONSIIUCCION .........cccveieeiiiiiieieeie e $61.48
b). Otros Usos, por metro cuadrado de CONSIIUCCION ........ccceiveieiieiieiie et $82.34

c). Las estaciones de servicio, pagaran a razon de $175,675.00, por cada dispensario.

ARTICULO 319 A.- Las personas fisicas y morales que construyan nuevos desarrollos urbanos, nuevas edificaciones, que requieran nuevas conexiones de agua
y drenaje o ampliaciones, deberan cubrir el pago por concepto de aprovechamientos a razén de $104.14 por cada metro cuadrado de construccion nueva, a efecto de que
el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, realice las obras necesarias para estar en posibilidad de prestar los servicios relacionados con la infraestructura hidraulica.

Para el calculo a que se refiere este articulo, no se consideraran los metros cuadrados destinados a estacionamiento.

Este concepto no aplica para viviendas unifamiliares.

Los recursos recaudados por este concepto se destinaran a la ejecucién de las obras necesarias para prestar los servicios relacionados con la infraestructura
hidraulica.
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6.10 OPERACION DE LOS FINANCIAMIENTOS
CONSIDERACIONES GENERALES
e QUEESEL INSTITUTO DE VIVIENDA

El Instituto de Vivienda del Distrito Federal es un organismo publico descentralizado de la administracién pablica del Distrito Federal, con personalidad juridica
y patrimonio propio. Se cre6 por Decreto emitido por el Jefe de Gobierno del Distrito Federal publicado en la Gaceta Oficial Numero 161 del 29 de Septiembre de 1998
y de acuerdo con lo establecido en el primer articulo transitorio del decreto de creacién el Instituto de Vivienda del Distrito Federal inicia su gestién a partir del 16 de
Octubre de 1998.

El titular de la Direccion General es nombrado por el Jefe del Gobierno del Distrito Federal. Su 6rgano de gobierno lo constituye el Consejo Directivo, que
preside el titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), integra como Vocales con voz y voto a los titulares de: Secretaria de Gobierno, Oficialia
Mayor, Secretaria de Desarrollo Econémico, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Desarrollo Social. En forma complementaria participan como invitados permanentes
con voz pero sin voto los titulares de: Contraloria General del Gobierno del Distrito Federal, Direccion General del Instituto de Vivienda del Distrito Federal, Direccion
General de Administracion Urbana de la SEDUVI, Direccién General de Desarrollo Urbano de la SEDUVI, Fideicomiso de Recuperacion Crediticia de Vivienda
Popular (FIDERE II), Fideicomiso Casa Propia (FICAPRO) y el Fideicomiso de Vivienda, Desarrollo Social y Urbano (FIVIDESU). Las ultimas dos instancias ya han
sido absorbidas por el mismo Instituto de Vivienda junto con su espectro de trabajo.

e OBJETIVO

Este organismo tiene como proposito: disefiar, establecer, proponer, promover, coordinar, ejecutar y evaluar las politicas y programas de vivienda enfocados
principalmente a la atencion de la poblacidn de escasos recursos econdmicos en el Distrito Federal, en el marco del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, de la Ley de Vivienda del Distrito Federal y de los programas que se deriven.

e SUJETOS DE CREDITO Y DE LAS AYUDAS DE BENEFICIO SOCIAL.
PERSONAS FISICAS:

e Mayores de 18 afios.

e Ser jefes de familia.

e No ser propietario de bien inmueble en el Distrito Federal, excepto en los casos en que los beneficiarios en forma individual o colectiva, sean propietarios de la
tierra sobre la que se edificard, rehabilitara o mejoraré su vivienda.

e Tener un ingreso hasta de 4.7 VSMM por parte del solicitante o en forma familiar maximo equivalente a 7 VSMM, para el programa de Vivienda Nueva en
Conjunto.

e Para el caso de la modalidad de Mejoramiento y Ampliacion del Programa de Vivienda en Lote Familiar podran aspirar a un crédito las personas fisicas que
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tengan un ingreso de hasta 3.0 VSMM o en forma familiar de hasta 6.5 VSMM.

e Para el caso de la modalidad de Vivienda Nueva Terminada en Lote Familiar, podran aspirar a un credito las personas fisicas que tengan un ingreso de hasta 4.5
VSMM o en forma familiar de hasta 8.0 VSMM.

e Tener dependientes econémicos o ser casados.

e Tener una edad maxima de 64 afios. En caso de rebasar este limite de edad, se podré recurrir a la figura de deudor solidario.

e En ambos programas en caso de que el nicleo familiar esté integrado por 4 6 mas personas, 0 bien, se presenten grupos vulnerables en su seno, y s6lo un
miembro de éste aporte ingreso, se considerara el ingreso personal como ingreso familiar.

e Los ocupantes originales o copropietarios del inmueble donde se van a desarrollar los programas de Vivienda en Conjunto con ingreso conyugal mayor de 7
VSMM, seran sujetos de crédito pero no recibiran ayudas de beneficio social.

SUJETOS PRIORITARIOS DE CREDITO:

Madres solteras.

Adultos mayores de 64 afios.
Madres jefas de hogar.
Indigenas.

Personas con discapacidad.

ORGANIZACIONES SOCIALES.

Para los fines de estas Reglas de Operacion se reconoce a una organizacion social como aquella agrupacion de personas fisicas que, actuando de manera

solidaria, con sentido social y sin fines de lucro, busca mejorar la calidad de vida de sus miembros. Son sujetos de crédito y de las ayudas de beneficio social las
organizaciones legalmente constituidas que cumplan los siguientes requisitos:

Acrediten su legal existencia y que su objeto social le permite vincularse a los programas de vivienda que opera el INVI.

Acrediten que sus miembros cuenten con ahorro demostrable y continuo.

Realizar asamblea de informacidn donde participe personal del INVI y el 50% mas 1 de sus miembros solicitantes de crédito. En dicha asamblea se informaran las
condiciones del crédito y la aceptacion del mismo. Se verificara que los representantes que estipule el acta constitutiva de la A. C. sean los mismos que firmaran el
credito. El acata de esta Asamblea debera ser protocolizada ante Notario Pablico.

Integre el 80% del padron de beneficiarios y los expedientes individuales correspondientes de manera previa a la autorizacion del crédito, debiendo integrar la
demanda al 100% cuando los trabajos financiados con el crédito tengan un avance del 25% en las lineas de financiamiento de estudios y proyectos y edificacion. En
el caso de crédito para adquisicion de inmuebles, la demanda restante debera integrarse en un plazo maximo de 3 meses contados a partir de que se haya adquirido
el inmueble.

En caso de no cumplirse con los plazos establecidos en este apartado, el INVI integrara el total de la demanda de la bolsa de vivienda, formada por solicitantes que
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de manera individual son registrados en el Instituto.

e En los financiamientos a organizaciones sociales sélo se les aplicaran las ayudas de beneficio social a los integrantes del padron presentado al momento de
aprobarse el financiamiento por parte del Comité. Los beneficiarios que posteriormente incorpore la organizacién no tendran este beneficio.

e Los créditos otorgados para organizaciones sociales legalmente constituidas, deberan ser individualizados al concluirse el proceso de obra.

e Cuando se solicite un crédito por parte de organizaciones sociales su autorizacion estara sujeta a la evaluacion de sus antecedentes en el cumplimiento de
obligaciones contractuales de créditos otorgados con anterioridad. Por ningn motivo se otorgara un nuevo crédito a organizaciones sociales que tengan morosidad o
antecedentes de crédito negativo en el INVI o en el Subsector Vivienda.

Se entiende que una organizacion social tiene morosidad, cuando la mayoria de los créditos o el nimero de acciones que estan en recuperacion tiene un atraso superior
al 30%. En caso de una morosidad mayor, el porcentaje antes sefialado se podra reconsiderar si existen causas que no sean imputables a la organizacion.
6.10.2 APOYO A LA AUTOPRODUCCION

Es un proceso que se realiza sin fines de lucro y bajo control directo de los acreditados, ya que implica su participacion en la planeacion y elaboracion de
proyectos, construccién y supervision de las obras, a fin de que se obtengan mayores alcances en la vivienda, sea de manera individual, familiar o colectiva organizada.
La autoproduccion cubre las cuatro fases del proceso habitacional: planeacion, construccion, adjudicacion y uso de la vivienda (mantenimiento o, en su caso,
consolidacion de la vivienda).

Para el otorgamiento de créditos destinados a la autoproduccion de vivienda el acreditado debera contar con el apoyo o la capacidad técnica y administrativa que
se requiere.

Este financiamiento es aplicable a las modalidades de Vivienda Nueva Terminada y Vivienda Progresiva del Programa de Vivienda en Conjunto y a las de
Mejoramiento y Ampliacion y Vivienda Nueva del Programa Vivienda en Lote Familiar.

6.10.3 CARACTERISTICAS DEL CREDITO INVI.
1. CONDICIONES GENERALES.

El crédito que otorga el INVI se daré en las siguientes condiciones:

El crédito podréa otorgarse en el momento de la aprobacion del financiamiento, en el transcurso del desarrollo de los proyectos o al concluirse éstos.

Podré solicitarse crédito por una sola linea de financiamiento o en forma integral.

Se pactara en veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal y su equivalente en pesos al momento de la firma.

Al incrementarse los salarios minimos se ajustara el monto del crédito. En caso de que ya se hubiera ejercido una parte del crédito, el ajuste se aplicara
exclusivamente al remanente.
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e En la firma de los respectivos contratos de las diferentes lineas de financiamiento, se estableceran las garantias que deban otorgar los beneficiarios al crédito que
reciban.

e El plazo de recuperacion y los montos de las parcialidades no podran exceder lo que marca la Ley en la materia.

e El saldo del crédito se actualizara con una tasa mensual igual al porcentaje de incremento al salario minimo aplicable en el mes correspondiente.

e No se cobrara tasa de interés y su unico ajuste sera el que resulte de la modificacion del salario minimo.

2. PAGOS ACCESORIOS AL CREDITO.

Con la finalidad de garantizar la recuperacion del crédito y asegurar el patrimonio familiar, los acreditados deberan realizar los pagos accesorios que le
correspondan entre los siguientes conceptos:

Cuota para la apertura del crédito.

Comision por operacion del crédito.

Cuota del sistema de cobranza.

Prima de seguros.

Deposito de garantia de pago.

Gastos fiduciarios que correspondan.

Pago proporcional del impuesto predial y los derechos por consumo de agua y uso de la red de alcantarillado que se generen a cargo del inmueble antes de la

escrituracion de las viviendas.

Costos de vigilancia de los predios, en su caso.

e Cuota de mantenimiento que fije la asamblea de condéminos.

e Gastos, honorarios y derechos que se generen por la escritura de cancelacién de la garantia hipotecaria o garantia fiduciaria. Estos Gltimos conceptos se cobraran
junto con las ultimas parcialidades de la recuperacion.

e En los casos de créditos del Programa de Vivienda en Lote Familiar, se pagaran 5.0 VSMD por concepto de evaluacion técnica del inmueble, que debera cubrir el

beneficiario antes de la visita técnica requerida para la autorizacion del crédito.

3. COMISION POR LA OPERACION DEL CREDITO.

Con objeto de facilitar la administracion de los recursos de crédito y de ayudas de beneficio social que otorga el INVI para todos los programas y en cualquiera
de las lineas de crédito, se aplicara al monto total del crédito principal una comision por operacion del crédito la cual se integra por los conceptos de gastos de operacion
y cobranza.

Los gastos de operacion corresponden al 2% del importe total del crédito por contratar en su equivalencia en veces salario minimo expresado en pesos. Este
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importe se incorporard como crédito adicional al crédito principal y su recuperacion se efectuara en el proceso de amortizacion del crédito total.

En forma complementaria los gastos de cobranza para la recuperacion del crédito se regiran por las disposiciones del siguiente punto.
4. CUOTA DEL SISTEMA DE COBRANZA.

Previo a la contratacion de un crédito, los beneficiarios deberan cubrir al organismo responsable de la recuperacién que determine el INVI, la cuota de

inscripcion al sistema de cobranza. Dicha cuota como parte integral de la comision por operacion del crédito, observara lo siguiente:

Para los créditos en que el INVI indique efectuar su recuperacion, a traves del Fideicomiso de Recuperacion Crediticia y Vivienda Popular (FIDERE 1), el
acreditado deberd pagar por concepto de inscripcion al sistema de cobranza, la cantidad que expresamente determine el FIDERE Il en el momento de su
inscripcion.

Para los créditos en que el INVI indique efectuar su recuperacion a través de un organismo diferente al FIDERE |1, el acreditado debera pagar por concepto de cuota
de inscripcién al sistema de cobranza, la cantidad que expresamente determine, en acuerdo con el INVI, el organismo recuperador.

En lo que corresponde al pago de parcialidades de creditos INVI a recuperar a través de FIDERE Il, los acreditados deberan pagar la cuota de cobranza acordada
entre el INVI1y el FIDERE I1l. Actualmente la cuota equivale al 4.6% del importe de la parcialidad.

En lo que corresponde al pago de parcialidades de créditos INVI a recuperar a través de un organismo diferente al FIDERE II, los acreditados deberan de pagar la
cuota de cobranza que expresamente determine el organismo recuperado en el momento de su amortizacion.

5. DEPOSITO DE GARANTIA DE PAGO.

El deposito de garantia de pago tiene por finalidad apoyar a los acreditados ante contingencias que les impidan amortizar alguna de las parcialidades del crédito

y se constituird de la siguiente manera:

En los casos de créditos del Programa de Vivienda en Conjunto, el acreditado debera constituir un fondo de garantia equivalente a seis mensualidades, mismas que
se cubrirdn durante los primeros seis meses del proceso de la obra en parcialidades iguales y sucesivas mas el monto de los seguros de vida, invalidez y dafios. Este
fondo de garantia permitira que los beneficiarios puedan disponer de €l cuando por situaciones particulares no puedan cubrir al inversionista y al INVI las
mensualidades contractualmente establecidas. EI nimero de meses del fondo de garantia que los beneficiarios constituiran, se podra reducir en la misma proporcion
en los casos en que el inversionista también considere en sus mensualidades un concepto similar.

El Programa de Vivienda en Lote Familiar esta exento de la aplicacion del depdsito de garantia de pago.

6. GARANTIAS.

Invariablemente, todos los créditos financiados por el INVI deberan ser respaldados por una garantia para la recuperacion de los recursos otorgados, de acuerdo

a lo siguiente:
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En los casos de creditos para la adquisicion de suelo o inmuebles, estos seran aportados a un fideicomiso traslativo de dominio en el que el INVI deberan
incorporarse, como primer fideicomisario, para garantizar la recuperacion del crédito con los derechos fiduciarios. Ademas, los acreditados deberan otorgar la
garantia quirografaria (pagaré) por el importe total del crédito otorgado en su favor.

En los casos de créditos para estudios y proyectos, los acreditados deberan otorgar la garantia quirografaria (pagare) por el importe total del crédito otorgado en su
favor.

En los casos de créditos para edificacion o rehabilitacion del Programa de Vivienda en Conjunto, financiados por el INVI, los acreditados deberan afectar el
inmueble en fideicomiso traslativo de dominio, sefialando al INVI como fideicomisario en primer lugar, para garantizar la recuperacion del crédito y para que
designe a los adquirentes de las viviendas.

En los casos de créditos para edificacion o rehabilitacion del Programa de Vivienda en Conjunto, en cofinanciamiento con inversionistas privados, los acreditados
deberan otorgar una garantia hipotecaria sobre el inmueble objeto del crédito, donde el INVI deberan incorporarse como beneficiario en segundo lugar. En los casos
en que de acuerdo con los acreditados, se constituya un Fideicomiso Traslativo de Dominio, el INVI deberd incorporarse como segundo fideicomisario para
garantizar la recuperacion del credito con los derechos fiduciarios.

En los casos de créditos del Programa de Vivienda en Lote Familiar financiados por el INVI o en complemento con otras fuentes financieras, los acreditados
deberan otorgar garantia quirografaria (pagaré) por el importe total del crédito otorgado a su favor.

7. PLAZOS DE RECUPERACION.
Los plazos de recuperacidon a los que estaran sujetos los créditos seran los siguientes:

El plazo de recuperacion se determinara en funcion de la capacidad de pago del beneficiario y se realizard en pagos mensuales iguales en su equivalencia de salarios
minimos expresada en pesos.

El plazo maximo de recuperacion sera de 30 afios para los créditos del Programa de Vivienda en Conjunto.

En los créditos del Programa de Vivienda en Lote Familiar, el plazo maximo de recuperacion sera de 8 afios.

8. IMPORTE DE LOS PAGOS.
Los importes de recuperacion de los creditos seran los siguientes:

La recuperacion de los créditos se realizara mediante el pago de mensualidades vencidas, que corresponderan al 15% de los ingresos mensuales de la familia. Podra
hacerse una afectacion mayor al ingreso mensual de la familia si el beneficiario lo solicita, pero en ningln caso podra ser superior al 20%. Esta regla no es aplicable
al Programa de Vivienda en Lote Familiar.

En cualquier caso se podra pactar la posibilidad de que el acreditado pague de manera anticipada las mensualidades para la recuperacion.

En todos los casos, el monto de la amortizacion debera incluir el pago de los conceptos accesorios relativos a los pagos de la prima del seguro de vida e invalidez, la
prima del seguro de dafios y la cuota de cobranza que correspondan y que expresamente se establezcan en el contrato de apertura de credito.
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e En los programas de cofinanciamiento con inversionistas privados, de acuerdo a la forma que se convenga para amortizar el crédito INVI, ya sea con pagos
trimestrales, semestrales o anuales y durante el periodo programado para recuperar el crédito privado, el acreditado deberan pagar al INVI el monto igual al importe
de la primera amortizacién a cubrir al inversionista privado, en su equivalencia de salarios minimos expresada en pesos; respetando las fechas de vencimiento de
pagos: mensual, Gltimo dia habil del mes; trimestral, ultimo dia habil de marzo, junio, septiembre y diciembre; semestral y anual, Ultimo dia habil de junio y
diciembre segun corresponda. (A los pagos vencidos se les aplicaran los intereses moratorios en forma continua por cada mes natural o fraccién del mismo que dure
el retraso).

e Enlos casos de créditos en cofinanciamiento con inversionistas privados y de créditos complementarios con otras fuentes financieras, cuando al término del periodo
programado para recuperar los recursos de esas fuentes, exista un saldo por amortizar a favor del INVI, el acreditado lo debera cubrir con pagos mensuales por un
monto igual a la primera amortizacion pagada a la fuente respectiva, en su equivalencia de salarios minimos expresada en pesos.

e En los casos de créditos en recuperacion en los que un acreditado con antecedentes de buen pago demuestre a satisfaccion del INVI que su solvencia econdmica se
ve temporalmente reducida para sufragar los pagos de las parcialidades por vencer, el INVI podra autorizar una reduccion de hasta el 50% del importe a pagar, en un
plazo de 6 meses.

e En los casos de créditos en recuperacion en los que el acreditado con antecedentes de buen pago, demuestre al INVI que su solvencia econdmica se ve afectada por
la perdida de su fuente de ingreso, el INVI podré autorizar una suspension de pagos hasta por 3 meses. En el caso de que el periodo de falta de ingresos supere este
plazo, el acreditado podré solicitar una prérroga de suspension de pagos hasta por 3 meses adicionales, lo que sélo podra ser autorizado por el Comité de
Financiamiento.

e Enlos casos que el INVI o el Comité de Financiamiento autorice una reduccion de pagos al 50% o una suspension temporal de pagos por amortizar, no se aplicaran
los interese moratorios que se hubiesen generado en el periodo, los importes de los saldos pendientes de pago aplicables a ese periodo, expresados en veces el
salario minimo seran reprogramados para ubicarse al final del periodo de recuperacion original.

e En los casos que el INVI o el Comité de Financiamiento autorice una reduccion de pagos al 50% o una suspension temporal por amortizar, el INVI se reserva el
derecho de efectuar una investigacioén que permita comprobar la veracidad de la informacion proporcionada por el acreditado. Con base en lo que, de comprobarse
que el acreditado hubiese proporcionado informacién falsa o bien documentos apocrifos, el hecho sera considerado por el INVI como fraude, por lo que el crédito le
sera cancelado, requiriéndose legalmente el pago en efectivo del monto total que debiera haber cubierto en condiciones normales, mas un interés moratorio del 6%
anual.

9. TASA DE INTERES MORATORIO.

Independientemente de la fecha de contratacidn del crédito, en que se observe retraso, se les aplicard una tasa de interés moratorio anual equivalente a 1.5 veces
el porcentaje de incremento salarial registrado en los ultimos 12 meses, contados retroactivamente al momento de la fecha en que se liquide el adeudo vencido. El
calculo de dicho interés se efectuara por cada dia de retraso.

10. AYUDAS DE BENEFICIO SOCIAL.

Es interés del INVI recuperar todo el financiamiento que otorga a efecto de poder dar continuidad a sus programas y acciones y reducir la dependencia de los
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recursos fiscales. Sin embargo, considerando que la poblacion objetivo del Instituto no siempre esta en posibilidad de asumir los compromisos de un credito, el INVI
otorga ayudas de Beneficio Social, las cuales aplicaran de la siguiente manera:

e Para complementar el financiamiento que no pueda cubrir el beneficiario debido a su situacion econdmica o social. El techo de las Ayudas de Beneficio Social se
establecera de acuerdo a la capacidad econdémica del acreditado, restandose al monto del crédito autorizado.

e Para financiar los trabajos de rehabilitacién en areas comunes y fachadas de inmuebles catalogados, conforme al avance de obra.
En el caso de areas comunes y fachadas de inmuebles catalogados, el techo a financiar sera de hasta 2,000 VSMD por cada accion de vivienda que se financie en el
inmueble, en esto se incluira las posibles diferencias que haya en el gasto de estudios y proyectos con respecto a lo que marcan las Reglas como techo de
financiamiento.
e Cuando se trate de cofinanciamientos, el techo para definir las ayudas de beneficio social considerara también el monto del crédito obtenido a través de la otra

fuente de financiamiento.

Las Ayudas de Beneficio Social provendran de los recursos publicos que hayan sido considerados para este fin en el presupuesto del Instituto de vivienda del
Distrito Federal.
El Comité de Financiamiento esta facultado para aprobar el monto de ayudas de beneficio social que se otorguen a cada beneficiario.

6.10.4 PROGRAMAS DE FINANCIAMIENTO DEL INSTITUTO DE VIVIENDA

PROGRAMAS, MODALIDADES Y LINEAS DE FINANCIAMIENTO
El Instituto de Vivienda desarrollara cuatro tipos de programas para el cumplimiento de sus objetivos:
Vivienda en Conjunto, Mejoramiento de Vivienda, Reserva Inmobiliaria y Rescate de Cartera Hipotecaria.

PROGRAMA DE VIVIENDA EN CONJUNTO

Este programa desarrolla proyectos de vivienda en conjunto, para optimizar el uso del suelo habitacional en delegaciones que cuentan con servicios y equipamiento
urbano disponible.

El Programa de Vivienda en Conjunto se aplica en predios urbanos con propiedad regularizada, libre de gravamenes y uso habitacional; pueden ser inmuebles
baldios, ya sea con vivienda precaria, en alto riesgo, asi como también con vivienda en uso susceptible de ser rehabilitada.

El agrupamiento en conjunto permite importantes ahorros en la construccion y la organizacion social de los beneficiarios antes, durante y después de la produccion
de la vivienda.

El Programa de Vivienda en Conjunto tiene las siguientes modalidades:

Vivienda Nueva Terminada
Esta modalidad corresponde a la construccién de vivienda nueva realizada en predios con uso habitacional y con factibilidad de servicios, en un proceso unico de
edificacién que cumpla con las necesidades de area construida, seguridad estructural, instalaciones, servicios, areas privativas y areas de uso coman.
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Adquisicién y Rehabilitacion de Vivienda en Inmuebles Catalogados
Esta modalidad corresponde a la adquisicion de vivienda por parte de sus ocupantes, siempre que presente buenas condiciones estructurales, o bien, cuando las obras
de rehabilitacion garanticen que el inmueble tendra una vida atil y duradera, que contribuya a la conservacion del patrimonio historico o artistico. La caracteristica
particular de estos inmuebles es el estar catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes, o la Direccion de Sitios

Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Puede combinarse parcialmente con la de Vivienda Nueva Terminada cuando en el inmueble donde se desarrolle un proyecto de vivienda sea necesario conservar
parte de la construccion existente por tratarse de un inmueble catalogado.

Adquisicion y Rehabilitacion de Vivienda en Inmuebles No Catalogados
Esta modalidad consiste en la adquisicidn de vivienda por parte de sus ocupantes y que requiere de rehabilitacion o mejoras mediante obras en su estructura y/o en
instalaciones sanitarias, o requiere acciones de mantenimiento con las que se pueda garantizar una vida Util, duradera y segura del inmueble.

Vivienda Progresiva

Esta modalidad corresponde a la edificacion de vivienda
individual o plurifamiliar, a través de un proceso de construccion
paulatina en desarrollos de tipo horizontal o vertical.

Considera la construccion de vivienda con espacios habitables
minimos, en la que se dé prioridad a elementos estructurales,
instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, que en su
conjunto permitan su consolidacion gradual y que brinden
seguridad y bienestar a sus ocupantes.

Adquisicion de Vivienda
Esta modalidad consiste en adquirir una vivienda propiedad de
terceros, ya sea nueva o0 en uso.

6.10.5 TIPOS Y MONTOS DE PRESTAMO
Los montos de financiamiento que puede otorgar el Instituto
son:
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TECHOS DE FINANCIAMIENTO

PROGRAMA DE VIVIENDA EN CONJUNTO

MODALIDAD

LINEAS DE FINANCIAMIENTO

MONTO MAXIMO (VSMD)*

Vimenda Nueva Terminada

Adguizicion de Inmuebles

Hasta 60 VE3MD/ m?, considerando hasta 23 m?
porviviends, siemprs 7 ouando no rebaze el

0% de un fnanciamiento integral (2 suma towl

de los topes de cada Imez de fmanciamient
considerzndo; suelo, estudios 7 provectos,
demalicion 7 edificacion).

E:mdios v Provectos

De 1 2 30 vimendas 120
De 31 260 viviendas 100
Do 61 en adelante el
Demalicion 163
Edificacicn {meluye complementarios, 3,630
supervizian 7 laboraterio; zplicable tambisn

3 autoadministracion

Obra Extedor Mayor >0
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Debido a que la tabla anterior nos da los datos en veces salario minimo diario el cual es de $48.67 vigente en el Distrito Federal, a la conversion los montos
son:

Estudios y Proyectos de 61 viviendas en adelante (rango en el que esta el proyecto) sera de $4,380.30 por cada vivienda.

Para la demolicion $8,030.55, para la edificacion $176,672.10 que incluye gastos complementarios, supervision y laboratorio y para Obra Exterior Mayor
$16,547.80.

6.10.6 TECHOS DE FINANCIAMIENTO PARA OTROS CONCEPTQOS
LOCALES COMERCIALES

 En los casos de financiamientos destinados a la edificacion de Inmuebles Catalogados y no Catalogados o a la edificacion de Vivienda en Conjunto, donde sea
posible, de acuerdo con la normatividad vigente, incorporar locales comerciales, el Invi podré invertir recursos para su adquisicion, rehabilitacion o construccion con el
proposito de ofertarlos al mercado abierto para su venta al contado, o bien para su venta en plazos en favor del ocupante original del local o de algin beneficiario de
vivienda ubicada en el mismo inmueble.

* El precio de venta se definira de acuerdo con un avalto inmobiliario realizado por un perito valuador con registro vigente asignado por el Invi, cuyos costos del
servicio quedaran cubiertos por el interesado. El resultado del avaltio no sera sujeto de descuento alguno y el tope del crédito que se otorgue, cuando sea el caso, sera
hasta por un monto igual al crédito de vivienda y en las mismas condiciones. Cuando el costo del local sea superior al crédito que otorgue el Invi, el beneficiario debera
pagar de contado la diferencia al momento de su adquisicion.

En casos de financiamiento de locales comerciales a beneficiarios de vivienda sin actividad comercial previa en el inmueble, y que de acuerdo con sus ingresos no
puedan pagar de contado la diferencia del costo del local que sea superior al crédito que otorgue el Invi, se podra otorgar en arrendamiento con opcion a compra por un
tiempo determinado de doce meses, con opcion de prérroga por el mismo tiempo, para formalizar la compraventa mediante el pago mensual equivalente al pago por
recuperacion del crédito de vivienda. De concretarse la opcion de venta se procedera a la reestructuracion de los créditos de acuerdo con el ingreso actualizado del
beneficiario, aplicandose en lo conducente el parrafo anterior.
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TECHOS DE FINANCIAMIENTO PARA LOCALES COMERCIALES

TOFESDE

PROGRAMA MODALIDAD LINEAS DE FINANCLAMIENTO E‘*"*—?ﬁiﬁ-"ﬂfnm
k|

Por acciom de vimienda

Lz mizmz cantidad gue e

Adquasieidn de Snals awtorice pam ue vivienda delf

mismo predio.
- e e Ezmdios 7 Frovectos 30
VIVIENDA EN Virienda BMusra Terminady
CORJUNTS Edificacion. Crédite consplensertarse [evi para 155
demiolicion de obras preexistentes T
Edificacion, Crédito Invi para adguiric nn local 3 530

copereial en &l mwero desarrollo Iowl

La edificacion de un local comercial de acuerdo a la tabla anterior tiene un costo maximo de $176,672.10 cumpliendo con las condiciones del préstamo
explicadas anteriormente.
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6.10.7 CORRIDA FINANCIERA
e Inversion financiera para la construccion de 480 viviendas de interés social

El monto total para la construccion de 480 viviendas es de $ 100,783,200.00 . Con base al financiamiento para el programa de Vivienda Nueva Terminada que
otorga el Instituto de Vivienda del Distrito Federal que es a razén de 3,300 v.s.m.r., el financiamiento una vivienda de interés social tiene un monto de $160,628.00
M.N., por lo tanto, se tendra una aportacién por parte del beneficiario de $49,337.00.:

Financiamiento del Instituto de Vivienda del Distrito Federal:

3630 salarios minimos X $48.67.00 de salario minimo. = $176,672.00 84.14%
Obra Exterior Mayor: $16,547.80 7.88%
Aportacion del beneficiario: $16,745.20 7.98%
La suma de los montos es: $209,965.00 por vivienda.

Por lo tanto la inversién total por la construccion de 480 viviendas multiplicado por el monto de $209,965.00 m. n.; monto que considera como precio de
construccion por m? $3,500.00; nos arroja un total de $100,783,200.00 m.n. monto que se invertira en un calendario de aproximadamente 18 meses.

e Inversion financiera para la construccion de areas exteriores del conjunto

El financiamiento que otorga el Instituto de Vivienda para las &reas exteriores es de $16,745.20 por vivienda.

480 viviendas por $16,547.80 m.n. $7,942,944.00
Monto ya incluido en el desglose anterior de cantidades.

e Ejemplo de recuperacién y pago de mensualidad que el beneficiario debera cubrir en determinado tiempo

Monto de inversion del INVI $193,219.80 m.n.

En el supuesto de que un beneficiario con suelda de 3 v.s.m.r que corresponde a $4,378.50 se puede descontar por ley el 20% para recuperacion, por lo tanto el
pago de cada mensualidad sera de $875.70.
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El tiempo en el que se recuperara dicha inversion sera de:
Monto de inversién $193,219.80 dividido entre $875.70 nos arroja 220.64 meses totales de recuperacion (18.3 afios).

Cabe aclarar que el financiamiento del INVI no maneja una tasa de interés sobre el monto financiado, sino ésta se basa en el
porcentaje que aumenta el salario minimo cada afio, por lo que la variante se refleja en la mensualidad que aumentara cada afio.

Los gastos de operacion corresponden al 2% del importe total del crédito por contratar en su equivalencia en veces salario minimo expresado en pesos. Este
importe se incorporara como crédito adicional al crédito principal y su recuperacién se efectuara en el proceso de amortizacion del crédito total. El total de este importe
es de $3,846.40.
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CAPITULO 7

PROCESO DEL DISENO
ETAPA DE ANALISIS Y SINTESIS DE LA INFORMACION
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7.1 Andlisis y sintesis de la informacion

El requerimiento del numero de viviendas, se determind con el criterio de no saturacién del predio, esto con la finalidad de que el habitar sea confortable, por
tanto, la propuesta es de un Conjunto Habitacional para 480 viviendas. Lo anterior cumple con los lineamientos del Instituto de Vivienda del Distrito Federal®, quien
serd el financiador de la obra. EI Conjunto Habitacional a su vez, debera cumplir con toda la normatividad existente.

El INVI como organismo financiero, tiene reglas para otorgan los crédito para vivienda a las personas de escasos recursos que sin necesidad de ser asalariados
pueden aspirar a un crédito. El cual se refleja en la construccion de una vivienda maxima de 50.00 m2. Mi propuesta arquitectonica contempla una vivienda de 59.99 m2,
gue cumple con lo establecido en las Normas técnicas Complementarias Capitulo. | Generalidades, 1.2 Estacionamiento, 1.2.1 Cajones de Estacionamiento, Tabla 1.1
del R.C.D.F* que indica que para vivienda de interés social no debera exceden de los 65 m? como méximo y de esta forma se apliquen todas las reducciones fiscales
contempladas en el Cédigo Financiero.

La vivienda de nuestro tiempo requiere ser econdmica ademas de tener dimensiones minimas que sea confortables para el uso de la gente para asi dar
oportunidad a la poblacion que mas lo necesita para materializar uno de los requerimientos minimos para el desarrollo familiar que a su vez serd un desarrollo para el
pais.

De acuerdo al la composicion fisica de los espacios se determinan principalmente 3 tipos de vivienda: la habitacion unica, la vivienda unifamiliar y la
plurifamiliar.

De acuerdo a la zona en la que se desarrolla el proyecto que se ubica en la demarcacion de la Delegacion Cuauhtémoc, la cual engloba parte de las areas
histéricas mas antiguas del Distrito Federal, zona que al transcurrir el tiempo se ha despoblado y para contrarrestar tal efecto el Gobierno del Distrito Federal creo el
Bando 2, que consiste en repoblar las delegaciones centrales que son Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, Benito Juarez y Venustiano Carranza.

La poblacién a la que se dirige el proyecto es aquella de escasos recursos econémicos, principalmente no asalariados o que si tienen salario fijo es menor a 4
salarios por persona o un ingreso por pareja de hasta 7 salarios minimos, de acuerdo a la informacion del INEGI es el rango de poblacion dentro de la delegacion que es
activa econémicamente, por lo que nos enfocamos en esta situacion para priorizar la oportunidad de adquisicion de vivienda a este rubro. Por lo tanto, importante viene
a ser el nimero de viviendas a desarrollarse, que sustentado en el uso de suelo permitido para esa zona que marca HC4/25 y modificado para vivienda de interés social,
nos otorga un uso de suelo HC6/25 que nos permite la realizacion de un Conjunto Habitacional para 480 viviendas.

El nivel sociocultural es bajo ya que mayormente tienen la primaria seguida de secundaria terminada.

3 Las siglas para reconocer como organismo descentralizado al INSTITUTO DE VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL son INVI.
*R.C.D.F. es Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.
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Debido a que el clima en la zona es cambiante y presenta todas las estaciones del afio bastante marcadas se opta por tomar los mayores indices tanto de clima,
precipitacion, vientos dominantes y el frio. Debido a lo anterior se deberan crear espacios que eviten ser extremosos con respecto a las caracteristicas de cada estacion.

Ya que el clima se considera tropical en algunos meses y aprovechando los vientos dominantes todos los locales de cada departamento tienen ventanas con una
suficiente area para lograr mantener una zona de confort interna. Para la precipitacion se calcula el desaglie hacia unas cisternas de recoleccion de agua pluvial para dar
aprovechamiento a esta agua como riego Yy evitar la utilizacion de agua potable para esta actividad. El asoleamiento que cambia dependiendo de la inclinacion de la
tierra y siendo totalmente desfavorable hacia el norte en cuestién de mantener la calidez en épocas de frio se propone que todas las recamaras que son los locales que
mas requieren la calidez por la noche una orientacion en el eje oriente-poniente, de manera que ya sea por la mafiana, medio dia y la tarde reciban el sol directo.

Las orientaciones no son siempre favorables cuando se utiliza un prototipo en bloque el cual se siembra, pero se trata de mantener la zona de confort interior a
pesar de este detalle.

El control de vientos dominantes Unicamente se da al abrir y cerrar ventanas, ya que para abatir costos y cumplir con lo establecido por el Reglamento de
Construcciones para el D. F se proyecta una dimensién de ventana por local, siempre cumpliendo con dimensiones minimas de acuerdo al area de la zona a ventilar e
iluminar.

En zonas cercanas al predio no se localiza alguna zona que se dedique a la agricultura, por lo que no se toma en cuenta, mientras que con referencia a la
vegetacion dentro del predio se propone pasto en todas las areas verdes, con su cuidado de riego con agua de captacion pluvial.

En el conjunto no se toma en cuenta la inclusion de mascotas en el disefio del proyecto, ya que debido al destino del conjunto que es dar vivienda a la gente no
se proponen zonas especiales a dicho fin.

Las caracteristicas del terreno son determinantes para el desarrollo del proyecto y se analizan las siguientes:

- la topografia del terreno se sensiblemente plana, por lo que no se requieren terrazas, Unicamente la compactacion de todo el terreno para un adecuado
desplante de edificios.

- Al sondeo de la zona y observando que la composicion del terreno no ofrece una resistencia y estabilidad alta, se determina utilizar cajon de
cimentacion con dimensién minima de 2.20 m para que el sistema trabaje por sustitucion y cada bloque de edificios trabajen independientes entre si,
mas no pierdan la estabilidad necesaria para cubrir con disposiciones que se contemplan en el R.C.D.F referentes a factores minimos contra sismo.

- La zona no tiene ya concentraciones de cuencas hidroldgicas o depdsitos significativos de agua, mas por el terreno ubicarse en zona de transicién

Como resultado del alto nivel de consolidacion y de su ubicacién central, la zona cuenta con una dotacion de equipamiento superavitaria con respecto a la
poblacion, por lo que a nivel basico se encuentran cubiertos adecuadamente los requerimientos de su poblacién: existe una cobertura de servicio acuifero total en el
area; sistema de drenaje, vialidades pavimentadas que constan de avenidas primarias, secundarias y de penetracion en buenas condiciones de carpeta asfaltica;
sefializaciones faltantes principalmente en calles de penetracion, asi como restricciones y paradas de transporte publico sobre la avenida principal, transporte colectivo
que permite un gran flujo zonal y flotante de transelntes, para el paso de los mismos a ambos lados de la avenida existen pasos peatonales que no se utilizan, para el
paso de los mismos a ambos lados de la avenida existen pasos peatonales que no se utilizan.
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La demanda de estacionamiento no esta cubierta ya que actualmente se utiliza la circulacion lateral para estacionamiento, por lo que el proyecto propone cajones
para visitantes, tanto gente que visite el conjunto como para los locales comerciales. Esto nos sirve para disminuir el impacto por conflictos viales en el crucero Manuel
Gonzalez e Insurgentes generado por la concentracion de granaderos del Gobierno del Distrito Federal en un predio situado en la zona descrita, el cual esta a 1,400 m de
la zona del predio. Para cubrir la demanda de cajones de estacionamiento que requiere el proyecto que es del 30% del total de las viviendas, se propone que los cajones
grandes en el estacionamiento interior de cada nucleo de edificios cuenten con elevautos en la zona de cajones grandes para incrementar el espacio de utilizacion al
doble al integrar este sistema.

Debido a que en la zona prevalece la vivienda vertical el conjunto se integra a la silueta urbana, principalmente a la de Nonoalco Tlaltelolco, mayormente
construida de concreto, mientras que el proyecto propone la utilizacion block 12x20x40 cm el cual el material caracteristico de la zona que evita cambios de
temperatura fuertes al interior de los locales.

Equipamiento de la zona:

Se encuentra casi al lado del predio la Mega Comercial Mexicana en la esquina de Eje Central Lazaro Cardenas y el eje de Manuel Gonzélez, oficinas de
gobierno como la Secretaria de Relaciones Exteriores y el Museo de sitio de la Zona Arqueoldgica de Tlaltelolco, una biblioteca pablica, un mercado, un Centro de
Salud, el Deportivo Tepito con un consultorio, el Teatro Isabela Corona, 6 escuela para nifios menores a los 6 afios, cuatro escuelas primarias, una secundaria y tres
hospitales de especialidades.

Debido a que la separacién entre guarderias debe ser como maximo 750 m de radio de servicio es por eso que se requiere de una guarderia, ya que la mas
cercana se ubica ya fuera de dicho radio. Los juegos infantiles como maximo un radio de servicio entre los 350 a 700 m, el radio de servicio de las canchas de 750 a
1000 m (10 a 15 min).

Los requerimientos anteriormente mencionados ademas de ser requeridos por SEDUVI, determinados fueron también al concluir el estudio de la zona.

Normatividad

Debido a la aplicacion de diversas Normas de Ordenacion o por zonificacion directa al predio le corresponden diversos usos. Se va a analizar a fondo
unicamente la zonificacion que se obtiene a la aplicacion de la Norma de Ordenacion General No. 26 la cual se aplica “para impulsar y facilitar la construccién de
vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, asi mismo el predio se ubica dentro de la denominada ciudad central (cuatro delegaciones con superavit de
equipamiento y poca poblacién). Esto aplicado a la zonificacion directa del predio que es HC 4/25 (uso habitacional con comercio en planta baja, hasta cuatro niveles de
altura y un porcentaje de area libre del 25%) se modifica a HC 6/25 (habitacional con comercio en planta baja, hasta seis niveles de altura y un porcentaje de area libre
del 25%), el porcentaje del 25% de area libre por ser dentro del conjunto un nimero mayor a 60 viviendas. Por esta misma causa el requerimiento de cajones de
estacionamiento es del 30% del total de la vivienda.

En esta misma norma se observa que el area maxima construida por departamento para que se considere como vivienda de interés social no debe exceder los
65.00 M2
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Ya que esta norma no exenta el practicar el estudio de impacto urbano a la zona se toman datos del estudio real realizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda.

De acuerdo a la informacidn antes descrita se hace el siguiente analisis para obtener superficies de construccion:

Ya que el area maxima a construir en el predio es el 75% del area total del predio tenemos la siguiente ecuacion:
20,273.48 m2 x 0.75 = 15,205.11 m2 maximos de ocupacidén por superficie construida en planta baja

A esta area debe descontarse el area del equipamiento, la cual se obtienen de la siguiente manera:

Ya que el requerimiento fue directo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, cuya area minima deberia contener juegos infantiles, una guarderia, una
cancha deportiva y 8 locales comerciales se compara con lo requerido:

- guarderia de 4 aulas como minimo sobre una superficie de terreno de 1,048.00 m?

- cancha de usos multiples (mddulo deportivo) superficie de 634 m?2

- juegos infantiles en un area minima de 300 mz.

- 8 locales comerciales 20 m? como minimo.

La propuesta del proyecto consta de las siguientes areas destinadas a los usos antes mencionados:

- la guarderia consta de 4 aulas y dos aulas para lactantes A y B, con un total de 1,205.54 m? totales de construccion.

- area deportiva sobre una superficie de 792.96 mz2.

- los juegos infantiles no ocupan espacio especifico debido a que se distribuyen en el area jardinada del conjunto.

- area de locales comerciales de 27.76 m? cada uno.

A la sumatoria del area de equipamiento nos da un total de 2,026.26 m2 como superficie ocupada con requerimientos de equipamiento urbano, a esta area se
suma también la superficie construida de toda la planta baja que es de 6,762.4807 m2 que incluye toda area techada, que nos arroja un gran total de 8,788.7407 m?2
totales de construccion en planta baja, que representa el 37.76 % del terreno del que disponemos. De acuerdo a la zonificacién que nos otorga un area maxima de
construccion en planta baja del 75% del terreno observamos que la propuesta del proyecto tiene un porcentaje mucho menor al estipulado por la zonificacion.

El area libre de construccion que en algunas ocasiones no sirve como recarga de aguas pluviales al subsuelo como minimo debera ser el 25 % del terreno.
Tomando en cuenta que para la vivienda de interés social se permite pavimentar hasta el 50% con materiales permeables y el resto con area jardinada, del area libre de
construccion el proyecto cuenta con las siguientes areas:

- el area destinada al estacionamiento tanto de visitantes como de beneficiarios y los arroyos vehiculares utilizados como vialidad de penetracion al

predio ocupan una superficie total de 3,250.2346 m2.

- area de andadores de distribucion a todas las zonas del conjunto como edificios, guarderia, canchas, contenedores de basura, estacionamiento que es de

2,462.9231 m? a lo cual se anexa el area maniobra en los depositos de basura que es de 134.271 m2 y los cubos de iluminacion tanto de la guarderia
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como de los edificios que es un area de 1,070.00 m?, el area verde ocupa una superficie de 5,679.0530 m? y el area de cancha que es de 792.96 m2. La
totalidad del &rea sin construccidn, sin tomar en cuenta bardas de colindancia ni el espacio a todo el perimetro del predio que es la colindancia con otros
predios, que arroja en total un area de 13,389.4417 m? lo cual representa aproximadamente el 66% del area total del terreno.

7.2 CONCEPTO

El planteamiento del proyecto responde a las caracteristicas de la zona.

El terreno de origen pertenecia al fondo legal del Gobierno del Distrito Federal como la concentracién de camiones de recoleccién de basura de la
Delegacion Cuauhtémoc, quien después cedid dicho terreno al Instituto de Vivienda para que se lleve a cabo este programa de vivienda. Es importante sefialar que
debido al uso que tenia el terreno y a la ubicacion se presentan problematicas que son determinantes para el desarrollo del proyecto y que se toman en cuenta para el
concepto del mismo:
La inseguridad que se da por las colonias aledafias: Peralvillo, San Simén, Tlaltelolco, Guerrero y Tepito.
La ubicacion del predio frente a una vialidad primaria.
Carga y descarga del centro comercial y salon de fiestas.
Ubicacion frente al Conjunto Habitacional Nonoalco-Tlaltelolco
Inseguridad y venta de drogas.

agrpwdE

Analizando todo lo anterior mi concepto se basa en que el conjunto sea un refugio donde los usuarios lleven a cabo el satisfactor de habitat sin que les afecte
todo lo expuesto anteriormente. Por lo tanto busco un lugar introvertido seguro y confortable el cual lo determino conformando un conjunto cerrado donde la guarderia
y canchas deportivas sean eje de convivencia (de uso exclusivo para los habitantes del conjunto, las cuales se ubican “resguardadas” por dos concentraciones laterales
de viviendas con sus respectivos estacionamientos). Otro punto importante para determinar el concepto es el manejo de la seguridad, esto se toma en cuenta para
proponer controles de acceso en ambas células que restringen el paso peatonal y vehicular, asi como el control de utilizacion de los cajones para visitas. Por su parte la
ubicacién de los edificios también es determinante porque éstos se disponen alrededor del estacionamiento con lo que se busca que la orientacién sea la correcta para las
distintas zonas.

Esta disposicion en el acomodo del conjunto nos ayuda a mantener la seguridad hacia el interior del conjunto.

La Unica zona de servicio abierta a publico son los locales comerciales, ya que éstos podran servir a cualquier persona que lo requiera sin necesidad de que
ingresen al conjunto.
Debido a la heterogeneidad de los habitantes, esta disposicion del sembrado pretende fomentar la convivencia interna de la poblacion habitante del conjunto.
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7.3

PROGRAMA ARQUITECTONICO

VIVIENDA Subtotal 11,411.618 m2
480 acciones de vivienda de aproximadamente 60 m2.
Vestibulos
Plazas
Andadores
Jardines

Servicios Generales
Juegos Infantiles

VIALIDADES Subtotal 3,430.93 m2
Vialidades
Estacionamientos
Caseta de Control
AREA DE DONACION Subtotal 5,430.93 m2
Cancha deportiva
Guarderia

Locales comerciales

TOTAL DEL PREDIO 20,273.4780m2
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CAPITULO 8

PROCESO DEL DISENO
ETAPA DEL ESTUDIO PREELIMINAR
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Para el buen funcionamiento del proyecto deberan cumplirse ademas de los puntos del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal con un
funcionamiento correcto del conjunto, para lo cual se analiz6 desde lo general a lo particular la interrelacion de todos los elementos que componen el proyecto.

8.1 CONJUNTO

En la primera matriz de relacidn que es la del conjunto se observa que al analizar todas las interrelaciones se obtiene la imagen que nos da el sembrado o lo que
es igual al partido arquitectonico:

MATRIZ CE RELACION
GINERAL

\yﬁ?@ [ RELACION DIRECTA
#| R SIRELACION INDIRECTA
: = ' [ INO EXISTE RELACION
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8.2 GUARDERIA

De la misma forma se observa la interrelacion de locales en la guarderia, que nos origina el partido arquitecténico que después sera la propuesta de la planta
arquitectdnica de este edificio.

MATRLZ DE RELACIONV
LF GUARDERA

LECUEMA LF FUNCTONAMIUENTO
Lf GUARLDERIA

N
\
B
\\
>\/V

& sk LS S 58S S AR !N RECEPCION DE LACTANTES y 2 ARER Ve B
L) AN Ado A .f@“j- " W N ¥ CONTROL Y FILTRO 7l 3 15 - — & CUARTO
, / - %} o —
- e G TR

PSICOPEDAGOGIA
LACTANTES By C

I RELACION DIRECTA '
SKRELACION INDIRECTA Coomeen I

[FINO EXISTE RELACION
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8.3 VIVIENDA

Por ultimo la célula de composicion méas importante para el desarrollo de este proyecto, se analiza la interrelacion existente dentro de los departamentos:

LOCUENMA LE FUNCIONAMIENTO LE VIVIENLDA

MATRLZ LE RELACTON
L VIVIENLDA

PATIO DE
SERVICIO

COMEDOR

{ BANO

N7 Q/Q?-‘Q?‘é\?k ; (_)\O\x 4
& ‘;gkocg\? I RELACION DIRECTA N

X HE SCRELACION INDIRECTA

| ~INO EXISTE RELACION

RECAMARAS )

S
T
QD

Una vez analizado el espectro referente a determinar el partido arquitectonico que nos origina ya la propuesta completa del proyecto.
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8.4

ANALISIS DE AREAS

Del terreno:

122

Area del predio:

Area de desplante en planta baja:

Area construida de 1° a 5° nivel:

Area total de construccion:

Area libre de construccion:

Area de Andadores:

Area de Cancha deportiva:

Area de estacionamiento incluye visitas:
Area de comercio:

Area de casetas:

Area de dep6sito de basura y maniobra:

Area verde:

20,273.48 m?
6,833.7936 m?
5,256.52 m?
33,116.3936 m?
13,439.6844 m?
2,462.9231 m?
792.96 m?
3,520.2346 m?
222.048

11.93 m?
177.9462 m?

5,679.0530 m?
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De guarderia De vivienda

TABLA COMPARATIVA DE AREAS HABITABLES
LOCAL R.C.D.F. PROYECTO
AREA m2  ALTURA m AREA m2  ALTURA m
FILTRO, CONTROL Y
RECEPCION DE LACTANTES - 2.30 27.70 3.20 p
Z TABLA COMPARATIVA DE AREAS HABITABLES
RECEPCION Y SALA
DE ESPERA (OF). . 2.30 23.93 3.20 LOCAL RCD.F. PROYECTO
SALA DE JUNTAS Y AREA DIM. MIN. AREA DIM. MIN.
ALMACEN DIDACTICO - 2:30 44.66 3:20 ESTANCIA COMEDOR | [3.00m? | 2.60m 17.76m2 | 3.03m
OFICINA DIRECTOR Y
BARNO - 2.30 29.47 3.20 COCINA 3.00 m2 .50 m 3.85 m2 .50 m
bafio y mpieza zona espera 2.30 8.20 3.20 RECAMARA | 7.00 m2 2.40m 7.93 m2 2.56m
LACTANTES A y bafio 0.50 2.30 57.73 3.20 RECAMARA 2 6.00 m2 2.20m 2.40 m2 2.20m
LACTANTES B y bafio 0.50 2.30 73.11 3.20 RECAMARA 3 6.00 m2 2.20m 6.861 m2 2.29m
ENFERMERIA - 2.30 23. 11 3.20 BANO _ .05 m 3.12 m2 |1.286m
limpieza zona lactantes - 2.30 3.32 3.20 PATIO DE SERV. - | .40 m 2.97 m2 | 44 m
SOLARIUM Y ARENERO - 2.30 7311 3.20 VESTIBULO _ _ 371 m2 B
LACTANTES C - 2.30 52.08 3.20
DESCANSO LACTANTES - 2.30 40.85 3.20
BYC
PEDAGOGIA LACTANTES
BYC - 2.30 42.60 3.20
bodega - 2.30 1'1.59 3.20
BANOS NINAS Y NINOS - 2.30 38.52 3.20
SALA DE PUERICULTISTAS - 2.30 42.77 3.20
SALON DE US0S
MULTIPLES Y COMEDOR, - 2.30 166.72 3.20
COCINA - 2.30 48.18 3.20
ALMACEN - 2.30 10.11 3.20
DIETISTA - 2.30 12.32 3.20
BANOS DE EMPLEADOS - 2.30 76.47 3.20
control, guardado y checadg - 2.30 I'1.80 3.20
intendencia y mantenimiento - 2.30 13.34 3.20
cuvarto de maquinas - 2.30 19.22 3.20
patio de juegos - 2.30 246.62 3.20
AREA TOTAL CONSTRUIDA - 2.30 1452.16 3.20
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CAPITULO 9

PROCESO DEL DISENO

ETAPA DE ELABORACION DEL PROYECTO
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PLANOS PROYECTO ARQUITECTONICO
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DATOS DEL PROYECTO: *
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AREA DE MANIOBRA BN DEPOSITDS: 134,27 | m3 [e27
AREA ESTACIGNAMIENTD VISITAS: 4+43.3746 2.13
AREA CLDIERTA ENTRADA PRINCIPAL: 22,6675 mt 2.19
TOTAL DE AREA LIBRE: 1346235192 G7.55
ESTACIONAMIENTO:
CAIONES GRANDES: B 52.90
CAIONES CHICOS: -] 42.50
GAIONES MINLSVALIDOS: ] 5.00
“TOTAL DE CAJONES: ([ loc.oo
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ZOUIFAMIBNTO LRBANG: GUARDERIA 50 HAB.
B COMIRCIOS 16 HAD,
JUEGOS INFATILES
CANCI#h DEFORITVA
RESUMEN DE ARFAS:
ARTA DE DESPLANTE TOTAL : 6.533.7556
ARTA CONSTRUIDA PRIMER NIVEL: 5,256.52 mt
AREA CONSTRUIDA SEGUNDO NIVEL:  5,256.52 mt
ARTIA CONSTRUIDA TEREER NIVEL: 5,25G.52 m
AREA CONSTRUIDA CUARTONIVEL:  5.256.52 m
ARFA CONSTRUIDA (UINTO NIVEL: 5,856G.60 m
TOTAL GONSTRADA: 33,1 6.3936 me
AREA TOTAL LBRT: 13,459.6534 m=
ARTA DE VIVIENDA TIPG - 58.88 mt
DESGLOSE DE AREAS: L]
ARTA DE DESPLANTE VIVIENDAS ; 5.856.52 m2 e5.79
CUBDS DF ILLMINACON: B2R.&EH ™ 298
ARTA DE ANDADORES: 2.462.925| m2 2.4
AREA DE DESPLANTE DE GLMRDERA: 1,206.54 m2 5884
PATIO O GUARDTRIA: 24E.4253 me i.22
ARFA DE DESPLANTE DE CANGHA: 792.96 m2 58
AREA DE ESTACICNAMIENTO: 2.506.56 m 1584
ARFA DE COMERZIO: 222.048 m2 109
AREA VERDE: 5.678.0530 m2 28.01
BARDA DE COLNDANCIA: 57.54 m2 023
CASETAS: 11.98 m2 o.oe
DEPOSITOS D BASLRA: A43.6752 m2 o2/
AREA DE MANIOBRA EN CEPOSTOS: | 34.271 m2 0.6E
AREA ESTACIONAMENT) VIBTAS: 4428746 me 218
AREA CUBIERTA ENTRADA PRINCIPAL: 226875 m? 219
TGTAL DE ARFA LIBRE: 13,462.3519 m2. 755
ESTACIONAMIENTO:
CAIONES GRAHDES: 84 5250
CAIONES GHICO3: a8 42.50
CAIONES MINUSVALIDOS: 8 5.00
TOTAL DE CALONES: 160 1e.c0
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DATOS DEL PROYECTO:

¥ A
fn it é, 5 AREA DEL FREDIO 20,273.4780 M2
E o i 3 MUMERO DE NIWELES: & (P.B. ¥ CNCO NIVALES)
B 5 2 il T HUMERO DE WNIENDAS: 480
EH- T 6; = HUMERO DE EDIFICIOS: 20
EQUIPAMIENT O UREANO: GUARDERIA
COMERCIO
CANCHA DEFORTIVA
o o ¥
v i RESUMEN DE AREAS POR EDIFICIO :
AREX DE DESFLANTE DEFARTAMENTOS 239.40 w2
MEEL TOTAL DE DEFARTANMENTOS « 1,436 40 m2
o M g i GUBO DE ILUMINAGION, 397628 me
EIA E;A INDI¥ISOS FOR: NIVEL 22,043 w2
s P AREA CONSTRUIDA FOR NWEL: 2614430 n2
_’fd_, e -ﬁ?f; H LOS® DE TIHACOS: 22.043 me
jg" En f?‘ a TOTAL DE MDIISOS 184.20| m2
‘%{ i’ {1%; i ARES TOTAL CONSTRUIDN: 1,520,701 w2
Ay - . f— i g ‘
&rma 52.99 m® drea 59.99 m2
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DATOS DEL PROYECTO:

AREA DEL PREDIO:

20,278, 4780 M2

NUMERO DE HIVELES: € [F.B. ¥ GINGO NIVELES)

KUMERO DE W I IENDAS: 480

KUMERO DE EDIRCIDS: 20

ERUIPAMIENTO URBANO: GUARDERI,
COMERZIO

CRMZHA DEFORTIA

RESUMEN DE AREAS GUARDERIA :

AREA DE DESFLANTE 1.205.54 m2
FOBLAGION 50 HAB.
GUBO DEILUMINAGIOH: 246.62 m2
AREA TOTAL DE DESFLAKTE: 1,452, & m2
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ARE, DEL FREDIO.
HUMERO DE HIWELES:
HUMER.O DE W IW IENDAS.
HUMER.O DE EDIFIGIOS:
EQUIPAKIENT O URBAHO:

AREL DE DESPLANTE
FOBLACION
CUBO DE ILUMIMACION

AREL TOTAL DE DESFLANTE

DATOS DEL PROYECTO:

RESUMEN DE AREAS GUARDERIA :

20,273.4780 M2

& (F.B. Y GHCO HIVELES)
480

20

GUARDERIA

COMERCIO

CANGHA DEFORTIVA

1,205,654 m2
80 HAB.
24cE2m2

1,452.16 m2
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DATOS DEL PROYECTO:

MREA DEL PREDIO: 20,873.4760 M2
HUMERD DE NIV ELES: 6 (F.B. ¥ GINGO HIVELES)
HUMERD DE VI IENDRS: 480
HUMERD DE EDIRCIOS: 20
ERUIFAMIENTO URBAHO. GUARDERIA

COMERCIO

CANCHA DEFORT WA

RESUMEN DE AREAS POR EDIFICIO

AREL DE DESFLANTE DEPARTAMENTOS 23040 me
AR TOTAL DE DEFWFTAMENTOS 1, 436,40 w2
GUBO DE ILUMINAGIOH: 29,7622 m2
INDIV IS0 FOF, HIVEL 22.043 ni
AREL CONSTRUIDA FOR MY EL: 2614430 me
oSk DE TINACOS: 22.043 ni
TOTAL DE INDIV 1505 154,301 me
AREL TOTAL CONSTRUIDA: 1,680.70 1 me

TABLA COMPARATIVA DE AREAS HABITABLES
LOGRL FC.OF FROYECTO
AREM DIk, MIN AREA Dk, MlK
ESTANCIA COMEDOR | [200m: | 2@om 17.76me | 203m
COCINA 200 m¢ 150 m 285 me 150 m
RECAMARA | 700 m2 2.40m 7.93m 256m
RECAMARA 2 €00 me 250 2.40 me 2.50 m
RECAMARL 3 .00 m? 220m €81 me 2.29m
BARO - 105 m 3.12m 128 m
PATIO DE SERY - 140 m 287 mt 4 m
WESTIBULD - - 371 m -
b
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DATOS DEL PROYECTO:

AFEM DEL FREDIO 20,273.4750 M2
NUMERO DE NIWELES: GF.B ¥ GHCO NIVELES)
NUMERO DE VIW IENDA S 480
2 NUMERO DE EDIRCIOS 20
EQUIFAMIENTO LUREAHO: GUARDERIA,
COMERCIO

CANCHA DEFORTIA

RESUMEN DE AREAS POR EDIFICIC :

3 AREA DE DESFLANTE DEFARTAMENTOS 230,40 m
AREA TOTAL DE DEPARTAMENTOS : 1, 436,40 m2
bl CUBQ DE ILU MINAGION: 29 7622 m?
IHDIVISOS POR NIWEL 22.043 m?
3 AREL COMSTRUIDA FOR. NIWEL: 2€1. 4420 m2
LOSA DE TINACOS 22,042 mt
o TOTAL DE INDIYISOS: 154,201 we
ARER TOTAL CONSTRUID: 1,690.70 | me
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DATOS DEL PROYECTO:

AREA DEL PREDID: 20,278 4780 M2

NUMERO DE MIVELES: 6 (F B. ¥ GINGO NMELES)

NUMERO DE W IWIENDAS: 480

NUMERO DE EDIFCIOS 20

ERUIPAMIENTO URBANO: GUMRDERIA,
COMERCKD

CANCHA DEFORT/A.

RESUMEN DE AREAS GUARDERIA :

AREA DE DESPLANTE 1,205.54 m2
FOBLAGION : 80 HiB
GUBO DE ILUMINAGKOH 246.62 m2
AREA TOTAL DE DESFLANTE: 1,452, 1€ m2
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- DATOS DEL PROYECTO:
230 AREA DEL FREDIO: 20,273, 4780 M2
180 MNUMERD DE MW ELES: € (F.B. Y CINCO MIVELES)
MNUMERD DE' W IENDAS: 420
MNUMERD DE EDIFCIOS 20
1.00 BRUIPARIENTO URBAMNO: GLUARDERIA
COMERCIO
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o 120

DETALLES DE CANCELERIA

Parte Corrediza de la Ventana

Todos bz Pl zmian g2 2 Mimans oS Hlar

Escalonana (3054 Peili g 2° Mlme es @ zimilal

Huia de Bhck

e Ve (9955

Taguete ge Fasion

PLANTA BAJA

e o 1 HAorizental Parte de Ventana Fys

il s

Corte

unquilla (ILEE) Peulil de T Almex @ Simila sl e

Corte [ ==

o Tiastars (7894] R Vertical [T ]
ey -,
i Cua
i
R L anqa 503
[
a2 Bk Farte de Ventana Fija
fijo||_cor .

Awmn e | vz

NATLRAL Y ERRTAL

€ Im OE E3FEROR
Veuraa SOCHA
Escau 120

ot de He o

omeanace Y
(Taguete ae Plasion Coistaloe 1 mm

Corke Vinla Catta

R = — 1 - :
oty 2 - SMBOLOGIA
Horizonta s Detalles s/e gy mamma,
|Farte Corrediza de |2 Ventana ™o / "": e

Tadas fax Pesfil =ian de 27 Almess @ Simis

PATIO DE SERVICIO ) A
P4 Y V-5 CARPINTERIA =un =

£ FUERTAS DE ACCESO ABATIMIENTO [ZRUIERDO O DEREZHO
RN MADERE DE PO ENTABLERADA EN AMBOS LADOS EHORREE
FD | ACABADO EXTERIOR. Bl BARNEA NATUFRAL LAQUEADO - ARIABLEPUERTAS DE BARO, COCINA, RECAMARAS, PTO. SERWICIO CON " WARIABLEPUERTAS DE BAR2, COCHA, RECAMARAS, FTO. SERVICIO CON i
FI1 AGABADO INTERIOR EN LACR COLOR BLANCD PERLA ABATIMIENTO IZQUIERDC O DERECHO . ABATIMIENTO EQUIERDO © DERECHO W DR R BTG ShbooD.
. FD2  DETAMEOR EM TRIFLAY DEFIMO DE Gmm DE ESFESOR. B FDZ DE TAMBOR EM TRIFLAY DE FING DE Gmm DEESFESOR. T—— T ——
S FI2  ACABADO EM AMEOS LADOS EN LACA COLOR BLANCD PERLA e FIZ ACABADO BN AMBOS LADCS EN LACA COLOR BLANCO PERLA 5 i oo Brmo vl
= o + = RE TR 1z = RS ARG LAURA ARCOYTA ZAVALETS M. EN 4RO, ENRIBUE AORES NIND DE RIVERA
£ sy MURO DE BLOCK. MARCO EN MADERR DE FINO WINECO FN WA DEEA DE FINO S G
MMAECO FN ADERA DE FINO OE 1 DE B PE7OR DE I DEESFESOR
azs sk DE 25 DE BSPESOR T PLIA PARA WA DERA DE 2° PUA PARR MADERA DE 2 &
_ | FHi PARS MADERA, DE 3 IENTE AT
== = T i & CONJUNTO HABITACIONAL
ik i i BISAGRFUMEI,:::A FHILUFS BEAGR.:L;E::ACA FHILFS Lavrehbe.
—Is =y L L Dgli\:’ACOTE L DEIE\;/AOOTE 480 ACCIONES DE WIVIENDA
wie I wie 2 |z .
qﬂ’. 225 | 2z dll  [p2e 5 % c‘ \L, ol MARCO % c‘ \EEI/: dk MARCO Manusl Gonzdlez SN
=0 =
- -

e il e m e o | P
228 ' H " 3 = i
s e = = = £ e CANCELERIA ¥ CARFINTERIA
325 326 ..IMI.. «ﬁ—w ‘ﬁ—ﬁ’n‘ Q0 HTEHID 4 T
e e UL TS = = CANCELERIA Y CARFINTERIA, DETALLES
O o e 0 Ao DETALLE 2 estesowe ———— DETALLE 2 s
) CORTEAR! DETALLEORT‘EBB‘ FREN??A = SORIEAS CORTE BB RE,}?A * CORTE A CORTEDE: cTTonn

PUERTA PRINCIFAL PUERTA RECAMARAS PUERTA BANCS e

o SILVIA GARCIA GARGCIA
P p-2 P-3

emchin

ﬂ'*— “""‘"\“3 M’ il INDICADAS FEZDKILZOOG]
S




GORTE & - &'
Escala 1:20

PROTECCION PARR Y ENTA N DE RECAMARS
Eseals 1:20

CORTEB- B'
Escals 1:20

s ]

et

ABATIMIENTO DE LA5 PUERTA DE AZCESO
Escals 1:20

1))

| s

| o
|

GORTEG - '
Boala |:20

\

)

Yol
PROTECCION PARA Y ENTANR DESALA COMEDOR
Eecala |:25

——T
1] 1l

== ——Tr—

FROTEGGION FARA FUERTA DE AGCEO
Escals 1:20

oo oouoUoUouoo

[SRSHONONSRIESEOHON N S]

)
[0]
15
145
O
0]
2]
]
O
D
O

)]
&)
O
O

e

PUERTA DE ACCESO ZONA GUARDERIA

Escals 1:25

oHoRCNCRSRCNONONONC RS RO ROEONS)

D
9]

FUERTA DE ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR FOR MODULC

[
[
[
>
(5]
(]
Ty
2]
[
T5ie ]
>
[ )
(5]
(i)
b
[
3
(]
TG ]
>
5]
[a0]
[
2

.36

D000 0 000000000 0CGO00000000 (]

>
IC)
-]
[}
50
)
T
]

PUERTA DE ACCEZO ZONA DE CONTENEDORES DE BASURA
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ARER DEL PREDID:

NUMERO DE N ELES:

NUMERQ DE /M IENDAS:
NUMERO DE EDIFGIOS:
ERUIFAMIENTO URBRNO

DATOS DEL PROYECTO:

20,278 4780 M2
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

En el terreno el cual es de forma regular v con topografia plana el objetivo principal es proporcionar vivienda a 480 familias del D. F. cumpliendo con
normatividad y ademas de acuerdo a la misma se dota de equipamiento urbano en funcion del nimero de habitantes.

El acceso principal a viviendas se maneja separado ya que derivado de la gran cantidad de departamentos se facilita su manejo en aspectos como accesibilidad,
control, fluencia peatonal y vehicular, dotacion de servicio de luz, agua, gas, sanidad, todo esto nos genera un partido arquitectonico compuesto por 2 grandes
“conjuntos de células” (edificios) unidos por un tronco o gje el cual da servicio escolar y recreativo principalmente a la poblacion del conjunto habitacional.

No se encuentra exento de servir a una poblacion mas alla de la habitante en dicho predio, pero si dara preferencia a la originaria de la creacion del proyecto.

Al centro del predio se ubica un acceso controlado que sélo se abrirda en horarios de uso escolar o de mantenimiento, controlandose el acceso mediante
credenciales para nifios y personas encargadas de su custodia que lleguen de lugares aledafios; todos los demas nifios habitantes en el conjunto tendran acceso directo
desde su vivienda.

Para ¢l control peatonal y vehicular se manejaran vigilantes en cada una de las entradas a cada lado del predio, ¢l cual controlara a cada zona de la aglutinacion
de departamentos, todos estos desarrollados en torno a su respectivo estacionamiento.

Se cuentan con numerosas areas verdes que permitiran recreacion a nifios y un area de actividades deportivas que se enfocan a la poblacion juvenil y madura
activa fisicamente. Se pretende que este servicio se proporcione principalmente a la poblacion del conjunto y su ubicacion al fondo del predio se planea estratégica de
manera que el acceso sea controlado v no libre, ya que su ubicacion al frente origina una invitacion del acceso al conjunto; todo esto deriva del estudio de la poblacion
circundante por lo que se prefiere generar un desarrollo familiar hacia el interior.

Se manejan ademads servicios que si se proporcionan a visitantes como el estacionamiento para visitantes que va a evitar que sobre la lateral de la Avenida
Manuel Gonzalez se creen conflictos viales por estacionar vehiculos en doble fila lo cual obstruye tanto el acceso al predio como la fluencia de el transito normal y los
locales comerciales que daran servicio al publico en general y cuya concesion y recuperacion de cuotas sera manejada por la administracion designada por los propios
beneficiarios dinero que se utilizara en ¢l mantenimiento de areas comunes y en el funcionamiento propio del conjunto.

Pasando los accesos controlados (peatonal o vehicular) se siguen 2 caminos:
e A todo beneficiario con unicamente acceso peatonal se disefian andadores que comunican a todos los edificios los cuales para su identificacion cuentan con

designacion de letras consecutivas del alfabeto y cada uno contara con un nimero designado a su vez a cada departamento. Es posible que una vez entrando al
conjunto se tenga acceso a todo su universo.
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e FEn el caso de los beneficiarios que arriban en vehiculos éstos contaran con una identificaciéon correspondiente a un cajon previamente designado, el monto de la
venta ayudara al pago de los excedentes de obra generados por la gran cantidad de urbanizacion y de la zona utilizada por el equipamiento otorgado por parte del
Gobierno del Distrito Federal el cual también incrementara el costo total de la obra.

Cada estacionamiento servira a sus habitantes correspondientes, contando con 41 cajones grandes v 2 cajones designados para personas impedidas fisicamente
ubicados lo mas cercano a los corredores.

De esta manera se pretende el control de la poblacidon concurrente en el predio ya sea ésta habitual o esporadica.

Con referencia a salubridad, se dota de 2 contenedores de basura disefiados con base a la capacidad de 40 It. por habitante ubicados a cada extremo del predio a los
cuales toda la poblacion correspondiente a cada conjunto de “células™ tendra que canalizar sus generados cotidianos de basura para que sean colectados por el servicio
de limpia que acudira al predio en los horarios establecidos previamente por ¢l G. D. F. e igual que los demas accesos, en dichas zonas exclusivamente se permitira la
entrada cuando se presente el personal de limpia con camiones.

El disefio de los departamentos obedece al estudio de areas hecho para asi obtener ¢l partido arquitecténico que permita un SR AREA
uso eficiente de los locales v la comodidad de tener los usos agrupados, por lo que se encuentra dividido en area publica: L
estancia comedor; area de servicio: bafio, cocina y patio de servicio y el area intima: que son las 3 recamaras. LONA DE ESTAR

Estancia - comedor 17.76
ZONA INTIMA

Recamard 1 7.99
Recamara 2 6.99
Recamara 3 6.87
Vestibulo Rec. 3.58
ZONA DE SERVICIOS

Cocing 3.85
Patio de servicio 297
Bafio 3.12
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PILANOS PROPUESTA ESTRUCTURAL
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[Hume o de wiviendas

24

[Densidad de Pabladen

6./Hab v

Pablacion Beneficiads

144 habitantes

Dotacién Vhienda

150 tshab_dia

[Demanda vivienda

21,600 =

G Medio Anual

45 D00 s/ 88 400z2g = 0.25

5330 Maxime Diario

[025x120=031ps

Gasto Maximo Horario

oz x15= 08 s

ol Almacenado en tinacos

ol Total Almacenamiento 64,200 s

13200 s

ol Almacenado Cistemas

51,600 s

Ho. Tinacos & xnuden

2 nucleas 6,600 s o

Ho. Cistemas 2 capacidad 25600 s
,mue Alimena cada 12 viviendas

Nucleo de Tinaoos y Cistema

Diametro de la Toma 19 mm

Fuente de Abastecimienta Fed Municipal

|[Fuente de Captacion

Toma Directa
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FART AMECIOF 219 rarw
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Detalle de Peine HidréuS!iEg:ca
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\7 pt
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g2 @ P Sd 4 el -
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P DEPARTAMENTO
Bt ISOMETRICO TIPO

ESEi1i2S

RECAMARA 2

vestibulo

-

pY

H
i
I

Red

Isometrico
Tipo

ESC:sin

CRIBITICOH:

NORIE

DATOS DEL PROYECTO:

ARES DEL FREDIO:

20,273.4780 M2

HUMERO DE NIV ELES: € FB.Y CINCO NMELES)

HUMER.O DE VI IENDAS: 420

HUMERO DE EDIRCIOS: 20

EQUIFAN IENTO LREAHO: GUARDERIA
COMERGIO

CANCHA DEFORTR A,

RESUMEN DE AREAS POR EDIFICIO :

AREA DE DESFLANTE DEFARTAMENTOS 239,40 me
AREM TOTAL DE DEFARTAMENTOS 1, 436,40 m2
GUBO DE ILUMINAGION 39,7622 mE
INDW IS0 FOR. HIVEL 22.043me
SREM COMSTRUIDM POR NIVEL 26| 4430 m2
LOSA DE THACOS: 22.043me
TOTAL DE INDIWISOS: 164.30 | m2
ARES TOTAL CONSTRUIDR, 1,580,701 me

SIHODALER:

Wi, EH ARG GBS AR TEDRID GHECCD

4B, ESREH PUESD AR CAPIDE MERCADO WD
Wl EN &R0, ENRIGUE FIDRES WD DE RN/ERA

ARG LAURA ARGOVTIA ZAVALETA

CAOGHE E REFERBHCK:
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UFD DE BLOCK

TAPD

HAPETON,

Feopann s0rx Bam

nET

DELARED

=) sn'xﬁnsmm/g\wnem DECO BRE 12 1m

Detalle de Instalacion de "Lavaba"

y "Fregadero”  escaws sz

VALWULA DE ALID
TEE SALIDA G HINENES,
Ty 003y 13mm
__vaLvULA DEGLOED
OO NECTOR CON CUERDA, [
INTERID RSOLDABLE E
AZUACALENTE 19nm@
A SERVERD
CALENTADOR DEAD 0 L R
LLAWE OF Pas0
;’ FON DE DESUGUE
TUtQ DE COERE I
IO L T3 @
 —
TERMOSTATD
L ALINENTACION OE AGUA
Detalle de Instalacian de Calentador
ESCALA sin

URG DEBLOCK

LLAVE ANGULA OODO S0°3 13 mm
CHAP ETON,
cODO A1 K 13mm

/- < = DE L4 RED
con0 srxramn \
:

UBERIS DE 00 BRE 13mm

Detalle de Instalacian de "WC"

ESCALA 1D

Detalle de Conexion a Tinacos
SIN ESCALA

HAPETON
CODO IE AR ANT, Pt
gn-n:mmx

MURG DE BLOCK

Detalle de Camara.
TARONL, THPON TapQ de Aire Long, Min, 40 ems,
c.runan;\ mo ‘m[ LaVES DE —k ] Tapin
ENPOTRARSOLDADLES
FEE charEmn, 4| %
__/ A dDoms COD0 o0 % 13mm ;;.{U- i
el Cocmans do i
TEE 20" X 13mm 020 0.0 e LB N e 13mm
1l Tuba i cobem de 13 e @
A L 1o i
wet Abimamacid por Fladomd
e aRED
et
)J; 000 S0 13 e TUBERIA DECOERE 12mm

bELS RED T

000 0T 9dInm
TUBERIA DE COBRE 12mm
Detalle de Instalacion de Regadera
Escala 1

Detalle de Instalacion de "Lavadero”
escalal @

SHTEES AMMED  ipo LEBLCK LECARALED  caLmTADoR LT lamenea
o i BT N

b mreian
P B
S
i -
e wRETI
B b LRl

SOLTRALE I'nlod
ALZADR FRETAL

LT

SOPORTE DE CALENTADOR ENMURO DE "BLOCK"

FINALMENTE LA ZANJA 8B RELLENARA CON

EL ACABADO FINAL QUE SERA ADOQUIN O

TUBG
GALVANIZADO

MATHRIAL
COMPACTO
DETALLE DE ZANJA PARA TENDIDO DE TUBQ HIDRAULICO
NOTA.- EL ANCHO DE LAS ZANIAS ES DB ACUERDO
CON EL DIAMETRO DEL CONDUCTCO

DETALE DE CONEXION DE TOMA A EDIFACIO

i PIANTA

@ SUCCION 33 mm, @ DESCAR GAZS mm O=50.0 LP.M. Ht 3000 M.

DETALLE EQUIPO DE BOMBEO

NOTA: LOS DETALLES DE CONEXION
£ LAS BOMBAS NO TIENEN ESCALA SON REFRESENTATIVOS

T

BASE DE CONCRETODE 10 cms DE

CRIBRCOH:

s NORTE

DATOS DEL PROYECTO:

AREA DA FREDIO

20,27 3.4780 M2

KUMERQ DE HIVELES: € (FB. ¥ CMCO HIVELES)

NUMERO DE W I [ENDAS: 480

NUMERO DE EDIFICIOS: 20

EGUIFAMIENTO URBANO. GUARDERIA
COMERCIO

CRMCHA DEPORTMA

RESUMEN DE AREAS POR EDIFICIO

ARES DE DESFLANTE DEFARTAMENTOS 239,40 m2
AREA TOTAL DE DEFARTAKENT 05 1, 436,40 m2
CUBO DE ILUMINA CION 39,7622 M2
IMDIWISO5 FOR, NWEL: 22,043 me
SREA CONSTRUIDE POR MIVEL 26| 4430 m2
LOSK DE THACOS: 22,043 me
TOTAL DE NDI¥ISOS: 164.30 | m2
ARES TOTAL CONSTRU IDA: 1,580.70 | m2

TABLA COMPARATIVA DE AREAS HABITABLES

LOCAL E.CD.F FROVECTO
ARER Dl M. ARBL Dib. WM.
ESTANGIA COMEDOR. | | 3.00 m2 2.e0m 17.76me | 308w
COTINA 2.00 m2 1.50 m 2.85 m2 1.50m
RECGAMARR | 7.00mt 2.40m 7.3 m* 256m
REQUMMRA 2 €.00 m2 220 m 2.40 m2 2.20m
REGAMARR 3 €.00 m2 220m G5l me 2.29m
eafio - 1.08m 312mt 128 m
FATIO DE SERW. - .40 m 2.97 md Laan

VESTIBULO - - 3.7 m* -

SHODALES

bl EN AR, CESAR TENDRIO GHECCD
4RO, E3REH PUERD ARG, CARIDS WERCADO WARIH

AR LAURA ARGOTTE ZAVALETA M. EN AR, ENEKRUE FLORES HIND DE RAERA

CROGUE DE REFEREHCH.
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39,564 Its
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quwvipamiento

esc 1:50

Frmare te oo meon .
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NORTE b

DATOS DEL PROYECTO:

&REA DEL FREDIO:

20,273, 4780 M2

HUMERO DE NIVELS: € (F.B. ¥ GINGO MIVELES)

NUMERO DEYIVIENDAS: 480

NUMERO DE EDIFIGIOS 20

EQUIFAMIENTO URBANO GUARDERIA
COMERC KD

CRNCHA DEFORTIA

RESUMEN DE AREAS FOR EDIFICIO

AREA DE DESFLANTE DEPARTAMENTOS 238,40 me

AREA TOTAL DE DEPRRTAMENTOS : |, 436.40 m?
CUBO DE ILUMINACION: 39.7622 mt
INDIW 505 FOR MIWEL 22.043 me
ARES GOMSTRUIDA FOFR HIVEL 261.4430 mt
LOSK DE THAGOS: 22.043 mt
TOTAL DE INDWISOS: 154.30 | ne
AREA TOTAL GONSTRUIDA, 1.520.70 | m2

TABLA COMPARATIVA DE SREAS HABITABLES
LOGAL R.C.DF FROVESTO

ARER Ditd. MM AREL Db, M.
ESTANGIA GOMEDOR | [3.00m2 | 260w 17.7¢m2 [ zo3m
GOG IHA 2.00 me 1,50 m 285 me 1.60 m
REGAMARA | 7.00m 240m 7.93 m* 2.5 m
RECAMAES 2 6.00 me 2.20m 2.40 me 2.20m
RECAMARA 3 £.00 mt 2.20 m G381 mt FFED
BAHO - o6 m .12 ma lzgm
FATIO DESERY. = | .40 2.97 m? |44 m
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MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION HIDRAULICA Y PLUVIAL

El objetivo de este estudio, es describir los trabajos relacionados al abastecimiento de agua potable dentro del conjunto habitacional ubicado en el predio Av.
MANUEL GONZALEZ S/N, COLONIA EX HIPODROMO DE PERALVILLO, DELEGACION CUAUHTEMOC. La toma general se ubicara sobre la Av. Manuel
Gonzalez mediante esta toma se creara una red de distribucion de agua dentro del conjunto para satisfacer la demanda de las 480 viviendas existentes para lograr esto se
almacenara agua mediante cisternas ubicadas bajo los nicleos de escaleras las cuales tendran equipos de bombeo y con ayuda de esto se almacenara agua en tinacos
ubicados en las azoteas de los edificios para asi alimentar por gravedad los distintos muebles sanitarios existentes en las viviendas. Ademas se requiere de un
almacenamiento (cisterna) para el equipamiento (guarderia y comercios); en el cual se almacenara solo el 60% de la demanda del equipamiento mientras que el otro
40% de la demanda se almacenara en otra cisterna con agua tratada, ademas a esta cisterna se le sumara la demanda por el concepto de proteccion contra incendios y
riego en areas verdes existentes en el conjunto. Estas contaran con un equipo hidroneumatico para asi alimentar de agua a los muebles sanitarios existentes.

Analisis

El céleulo hidraulico nos permite determinar el consumo de agua que se requiere en cada vivienda y en todos los edificios de departamentos; al igual el consumo

que tendra el equipamiento, asi como el volumen de almacenamiento que se requiere y los didmetros de las tuberias de conduccion.

Calculo de la Demanda de Agua Potable.

Para calcular la demanda de agua potable diaria para los departamentos v el conjunto se tomo en cuenta, el Articulo 9° transitorio inciso “C” del R.C.D.F. el cual
asigna una dotacion de 150lts/dia por cada habitante en viviendas de hasta 71M2 construidos.

De acuerdo al 2.6.2 de las N.T.C.(6/10/2004) Se tomaran como poblacion y dotacidon de proyecto, en caso de edificios o unidades habitacionales, el nimero de
recamaras con dos ocupantes por recamara

3 recamaras por departamento = 6 hab.
Obtenemos la siguiente demanda diaria por vivienda:

(6 hab.) (150 Its/hab./dia) = 900 lts/dia CASO unico

Encontramos que en el conjunto existen un solo prototipo de vivienda todas cuentas con tres recamaras por lo tanto la demanda de agua sera la misma para todos.

Cialculo de Gastos

Prototipo 1 (59.99m2 x departamento) 20 edificios de 4 viviendas por nivel en 6 niveles para un total de 480 viviendas.

Se propone una cisterna por cada 12 viviendas del prototipo 1
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Qma (Gasto medio anual) Demanda Diaria / No. De segundos en un dia

Qmd (Gasto maximo C.V.D (coeficiente de variacion diaria) x Qma
diario) =

Qmh (Gasto maximo C.V.H (coeficiente de variacion horaria) x Qmd
horario) =

Se considera con un valor de 1.2 al coeficiente de variacion diaria (C.V.D.), con lo cual se establece que en los dias mas criticos del afio se requiere de un 20% mas
del valor medio establecido.

Se considera con un valor de 1.5 al coeficiente de variacion horaria (C.V.H.), con lo cual se establece que en las horas mas criticas del dia se requiere de un 50%
mas del valor maximo establecido.

Con lo anterior se obtiene lo siguiente:

GASTO

Poblacion (12 (6) Ha 72 hab.
beneficiada = viviendas) b.

Demanda (72hab) (150) Lts 10,8 Its
diaria total = 00

Gasto 10,800 86,400 Seg 0.12 Ips
medio Anua= Its / . 50

Gasto (0.1250) (1.2) 0.150 Ips
Mmaximo 0
diario =

Cialculo del Diametro de la Toma
El calculo del didmetro de la toma es en base a la ecuacidon de continuidad:

DONDE:

ﬁlz (40Qmd/ V)

D = Diametro de la tuberia en metros

Qmd = 0.1500
V = Velocidad media en m/seg (1 m/seg)
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D :\] (4x0.000150/3.1416 x 1)
D = Se 13
0.01381 usara mm

Calculo de Capacidad de Almacenamiento

Las Normas Técnicas Complementarias para Instalaciones de Abastecimiento de Agua Potable y Drenaje en el inciso 2.2.5, y de acuerdo al Articulo 150 del
R.C.D.F., establece que los conjuntos habitacionales, las edificaciones de cinco niveles o mas y las edificaciones que se encuentren ubicadas en zonas cuya red publica
de agua potable tenga una presion inferior a 10 metros de columna de agua, deberan contar con cisterna v depositos elevados cuya capacidad en suma sea igual a tres
veces la demanda diaria.

Para la determinacion de la capacidad de almacenamiento en los depositos elevados podra considerarse entre 1/5 y 1/3 del volumen total a almacenar, lo que estara
en funcion basicamente de la economia y del peso propio de la estructura. Dichos depositos deberan de ser totalmente impermeables con cierre hermético de facil
acceso y ubicacion estratégica, su mantenimiento debera de ser en forma periddica para evitar problemas de estabilidad del tanque y contaminacion del agua.

Por lo que respecta a la capacidad de la cisterna sera lo que resulte de restar 3 veces la demanda diaria con el almacenamiento en depositos elevados. Y dicha
cisterna debera estar separada cuando menos 3 mts. De cualquier linea de drenaje, en caso de que se asegure de que el material que conforman las lineas de drenaje sea
totalmente impermeable, dicha separacion podra reducirse hasta un metro como maximo. Segin inciso 2.2.5 de las Normas . Técnicas .Complementarias.

Con lo anterior obtenemos lo siguiente:

Demanda por agrupamiento de 12 viviendas x 6 hab. = 72 hab. x 150 Its/dia = 10,800 Its/dia
Almacenamiento diario requerido 10,800 lts/dia x 3 = 32,400 Its/dia

Se propone la capacidad de tinacos para ¢l nucleo de 12 viviendas 6 tinacos de 1,100 1ts = 6,600 Its

Por lo que respecta a las cisternas, su capacidad sera el volumen que resulte de restar los tres dias de demanda diaria con el almacenamiento en los depositos
elevados segin inciso 2.2.5 de las N.T.C.

32,400 Its — 6,600 Its = 25,800 Its capacidad de cisterna.

La Capacidad de la cisterna sera de 25,800 lts. c/u las que estaran ubicadas bajo el nicleo de escaleras v sus dimensiones seran las siguientes:
Cisterna (tipo 1) Metros Cubicos de la cisterna 25,800 Its = 25.80 m3
Dimensiones 4.32m x 2.95m = 12.75 m2
25.80m3/12.75m2 =2.02m + 0.15 m de colchén de aire = 2.17 m de profundidad
Dimensiones 4.32x2.95x2.15m
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La cisterna se equipara con un sistema de bombeo y control de nivel de agua electronico (electro niveles) que su trabajo consistira en llenar continuamente los
tinacos cuando su capacidad haya disminuido a la cuarta parte.
Calculo de demanda total de agua potable por viviendas
Por lo tanto en el conjunto tendremos un total de 480 viviendas
De lo anterior obtenemos la demanda de agua potable diaria que se requiere en las viviendas
Obtenemos la siguiente demanda diaria por conjunto de vivienda:
( 480viv.) ( 900 lts/hab./dia) = 432.000lts/dia
Una demanda total existente en el conjunto por parte de la vivienda 432,000l1ts/dia
Clculo de demanda total de agua potable por Equipamiento

Para calcular la demanda de agua potable diaria para el equipamiento, el Articulo 9° transitorio inciso “C” del R.C.D.F. el cual asigna una dotacion de:
Educacion elemental: 20 Its/alumno/turno v 100 Its/trabajador/dia
Comercial: 6 lts/m2/dia

Dentro del conjunto existe una Guarderia
Poblacion de Guarderia

(60 ( 20 Its/alumno/turno) = 1,200 Its/dia
alumnos)

(20 (100 lts/trabajador/dia = 2,000 Its/dia
empleados)

TOTAL 3,200LTS/DIA

Locales Comerciales

(224.64 (6 lts/m2/dia) = 1,347.84 lts/dia

m?2)

Obtenemos la siguiente demanda diaria por equipamiento:
3.200 + 1,347.84 =4,547.84 Its/dia
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Se propone una cisterna por todo el equipamiento:
Para realizar el calculo de gastos solo tomaremos el 60% de la demanda total, va que el otro 40% se le sumara a la cisterna de agua tratada que alimentara a los WC,
mingitorios y a otros procesos que no requieran el uso de agua potable.

Por lo tanto para nuestra demanda diaria tomaremos 2,728.70lts y los 1,819.14lts iran a la cisterna de agua tratada.

GASTO

Demanda diaria total = 2,728.7 Its
Gasto medio Anual = 2,728 7 Its/ 86,400 Seg. 0.0315 Ips
Gasto maximo diario = (0.0315) (1.2) 0.0378 Ips
Gasto maximo horario = ( 0.0378) (1.5) 0.0568 Ips

Calculo del Diametro de la Toma
El calculo del diametro de 1a toma es en base a la ecuacion de continuidad:

D= (40md/ JV) DONDE:

D = Diametro de la tuberia en metros
Qmd = 0.0378

V = Velocidad media en m/seg (1 m/seg)

D= (4x0.0000378/3.1416x 1)
D =0.00694 Se usara 13 mm

Calculo de Capacidad de Almacenamiento Agua potable
Con lo anterior obtenemos lo siguiente:

Almacenamiento diario requerido 2.728.70lts/dia x 3 = 8,186.10l1ts/dia

Se propone un hidroneumatico para alimentar los muebles sanitarios del equipamiento.

La Capacidad de la cisterna sera de 8,186.10lts. la que estaran ubicadas a un costado del cuarto de maquinas:
Cisterna (tipo 2) Metros Cubicos de la cisterna 8,186.10Its = 8.18 m3

Dimensiones 2.00m x 2.00m = 4.00 m2

8.18m3/4.00m2= 2.05m + 0.15 m de colchdn de aire = 2.20 m de profundidad

Dimensiones 2.00 x 2.00 x 2.20 m
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PLANOS PROPUESTA INSTALACION SANITARIA
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Agua

Caliente
Tramo @] Mueble UM UM Gasto Diametro Velocidad Hf % (m)
Propio Propio | Acumulada lts/seq de red m/seq
I 13 Lavabo 0.75 .75 0.10 13 C.&l0 4.92|
J |9 Lavaclora .5 2.25 0.215 19 0.630 3.221
K I3 Regadera .5 3.75 0.295 2 0.870 5.858
L |3 Fregadero .5 1.5 0.4 19 1.230 10.964
Agua
Fria
Tramo @ Mueble UM UM Gasto Diametro Velocidad Hf % (m)
Fropio Propio | Acumulaca lts/seq de red m/seq
A |3 Lavabo Q.75 0.75 0.10 13 C.el0 4.92 |
B |9 Lavaclora .5 2.25 Q.215 19 0.630 3221
C |3 Inodoro 2 4.25 Q.197 19 C.570 2.756
D |3 Lavadero 2 G.25 0.3862 19 1,140 2.548
E |3 Regadera .5 7.75 0.42 25 0.869 4,173
F Ramal Aqua| L+ k 5.25 0.382 19 1. 140 9.548
Calliente
G |9 Calentador | K+ E 13 0.68 25 1.206 7.562
H |3 Fregadero .5 | 4.5 0.735 25 1.294 8.6029
H Ramal a 4.5 0.735 25 1.294 8.609
Meddor
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CDT = he + hs + hf + hu

he Altura estatica, desde el centro de la bemba hasta la altura mas alta
hs Es la altura estatica de succiéon

hf Perdida de friccién en tuberia | 0% desarrollo de tuberia

hu Altura otil carga de trabajo (para bombeo a 5m columna de agua)

COT=1530+2. 15+ 1.66+5=24.13m

Con los resultados de la simulacion se obtuvo la carga dinamica de bombeo que arroja un valor de 24.13 metro, por lo que la potencia del equipo de bombeo, estara
dada por:

HP = Qb x CDT/ 76 Ef
HP. = (3.666)(24.13)/ (76 ) (0.60)
H.P. = 886.4605/45.6 = | . 9399

BOMBA |GASTO |ALTURA [SUCCION |CDT H. P. H. P.
(Ips) {m) (m) (m) CALC. COMERC.

Edificio

5N 3.666 | 5.30 2.15 24.13 | .2388 2

Se considera una bomba de 2 h.p. para el llenado de 6,600 Its. Al 60% ademas se considera una mas de reserva de 2 h.p.

Calculo de la Red Interior de Cada Vivienda

Para la alimentacion a los departamentos, se propone agrupar 6 tinacos, para alimentar a 10 departamentos, generando 2 grupos de estos para un total de 12 tinacos
para alimentar las 20 viviendas, cada una tendra dos tuberia de alimentacion para modulos de cinco viviendas derivandose por lo tanto en cinco redes hidraulicas una
cada departamento.

Para el calculo de los diametros de las tuberias de agua fria y caliente, se tomara como base el gasto maximo instantaneo indicado por el Método de las
probabilidades o Método de Hunter, aunado a la demanda de uso de los muebles sanitarios, considerando su gasto a trabes de la unidad mueble.
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T13 54,000+ 75,600 0.8750 .05 0.03&56 3&mm
TI2+T 21,600
T4 75,600+ 27,200 1.125 1.350 0.04145 38mm
TI3+T 21,600
TS 2292,528.70 328,7256.70 3.7615 4.53786 0.07&0 | 75mm
T +T14 +97,200
Tle 326,7286.70 337,528.70 3.2065 4.6875 0.07725 75mm
TI5+Cl +10,800
TI7 54,000+ 86,400 |.0C0O 1.200 0.03568 2Emm
cl+Tl2+ 10,800+
T 21,600
T8 337.,528.70 A423,226.70 4.20&5 5.6878 0.05&58 | OOmm
TIe +T17 +866,400
T2 10,8500+ AZ4,7286.70 5,038 15 6.0378 0.087&7 ] OC0mm
Cl+T18 AL 0284

Cialculo de 1a Red Exterior en Edificio

RED DE ALIMENTACION a niicleo de TINACOS llenado en media hora y se usara una bomba para llenar 6,600 Its. Por lo tanto 6,600 lts para cada bomba en

1,800 seg.

Qb = 6,600 lts/dia / (30%60) = 3.6666 Ips

Calculo de la capacidad de las bombas

Se propone un sistema de bombeo a base de una bomba eléctrica por cada cisterna y 6 tinacos, las cuales tendran la capacidad de llenar los tinacos en 1/2 hora, para

garantizar que no falte agua durante el transcurso del dia.

Para ¢l calculo de la capacidad de las bombas se usa la siguiente expresion:

HP = Qb x CDT/ 76 Ef
HP =
Qb =
COT =

76

Ef

donde:

Potencia de la bomba

Gasto de bombeo.

Carga dinamica total en m

(h succion + h descarga + gravedad + hi)

Constante de calculo
Eficiencia de la bomba 60%
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TRAMO Demanda total s Gt Diametre Diametro
Diaria Gasto medio Gaste Maxme toma o red Comeraial
Anual Diario (4 Qmd/ 1
(Q/86,400) (Qma*1.2) Vo)
el 10,800 0.1215 Q. 1500 .38 | | 3mm
It= lps lps 1
T | 0,800+ 21,600 0.2500 0.3000 0.01254 | 2@mm
Cl+ C| 1 0,800
TI 21,800+ 32,400 @LEie 9 0.4500 0.02323 25mm
@l T 1 0,800
72 32,400+ 56,400 | .00 |.2000 0.03208 B &
i+ Ti+T 32,400 +
21,800
cz &, 18c.10 0.02474 0.86263 0.01203 | 3mm
T3 2,728.70 + 24,.328.70 0.2815 ELBRTE 0.02074 25mm
C2+CI1+TI1 1 0,800 +
1 0,800
T4 86,400+ | 10,728.70 |28 1B | 5878 0.04425 S0mm
T24T3 24,328.70
15 110,728.70 143,128.70 [.6565 |.9878 0.05030 50mm
T44+T+C | +21,600 +
10,800
TG 21,8600+ 43,200 2.500 0.600 0.027&3 32mm
T+T 21,600 Its lzs lps m
T7 43,200+ 54,000 0.6250 0. 7500 0.03020 32mm
Ccé +C| | 0,800 lts lps lps m
T8 54,000+ &4,600 0.7500 0.2000 0.03385 32mm
Cl +T7 | 0,800
74 143, 1 28.70 PRT R8T 2,405 28878 0.6063 &4 mm
75 +718 + &4,800
TIO 207,228.70 218,728.70 2.53 15 30378 06212 S4mm
TE - €3] + 10,800
TI 218,728.70 229,628.70 2.6565 3.1878 0.06370 &4mm
TIC+ CI + 10,800
T2 21,600 + 54,000 0.6250 0.7500 0.03020 32mm
T+T+Cl 21,600 +
1 0,800
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Qp=2778CIA

Donde:

Qp= Gasto pluvial

2.778 =  Coeficiente de conversion de unidades

C = Coeficiente de escurrimiento (0.95)

I = Intensidad de precipitacion en mm/hr (140 mm/hr)
A = Area total de captacion de las azoteas en ha.= 0.1190 (1,190 m2)

Qb =2.778 x 0.95 x 140 x 0.1190
Qb = 43.96Lps

Total a almacenar segiin tormenta de disefio 43.96 x 1,800 = 79,128 lts

Entonces la capacidad total de la cisterna de agua tratada sera de:

Area jardinada = 28,395.251ts/dia

40% de reserva para WC y mingitorios = 1,819.14lts
Proteccion contra incendios =

Capacidad total de cisterna = 30,214.39 Its

Captacion pluvial = 79,128 Its

La Capacidad de la cisterna sera de 79,128lts ya que las Normas Técnicas Complementarias nos piden como minimo de almacenamiento el total de la tormenta de
disefio, ya que esta demanda es mayor y se depositara en 3 cisternas y en la época en que no llueve se surtira por medio de pipas, y sus dimensiones seran las siguientes:

79,128 / 2 cisternas = 39,564lts

Metros Cubicos de la cisterna 39,5641ts /1000(para cubicar)= 39.56m?
Dimensiones

5.00mL x 5.00mL = 25.00 m?

39.56/25.00 m2 = 1.58 m + 0.15 colchon de aire = 1.73

Dimensiones de cada cisterna 5.00m x 5.00m x 1.75m de profundidad.
Debido a que en épocas en que no llueve se surtira agua tratada por medio de pipas cada segundo dia se almacenara el doble de la demanda de agua tratada, por lo
tanto se tendran 4 cisternas de las dimensiones antes calculadas.

Calculo de Gastos y Diametro de 1a Red de Alimentacion a Cisternas
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La cisterna se equipara con un sistema de hidroneumatico que su trabajo consistira en suministrar de agua continuamente a los muebles sanitarios existentes en el
equipamiento.

Total de gasto de Agua Potable que requiere el conjunto 432,000lts/dia + 8°186.10Its/dia =
440,186.10lts/dia

Sistema De Proteccion Contra Incendios

De acuerdo al reglamento de construccion Art. 117 indica que las edificaciones de riesgo mayor seran aquellas que tengan una altura mayor de 25M de altura o mas
de doscientos cincuenta ocupantes o mas de 3,000m2. y de acuerdo al Art. 122 se requieren de redes internas para combatir incendios.

Ya que la edificacion no rebasa los 250 habitantes ni se le considera como de alto riesgo, v como lo sefialan el inciso 2.2.8 de las N.T.C. y los Art. 117 al 122 del
R.C.D.F. Se debera de disponer unicamente de de extintores de 6kg de polvo ABC por cada 300 m2 o a cada 30 metros de distancia entre extintor y extintor (segun
normas IMSS). Para proteger ¢l equipamiento contra un incendio.

Calculo De La Demanda De Agua Tratada

Para calcular la demanda de agua potable diaria para ¢l conjunto se tomo en cuenta, ¢l Articulo 9° transitorio inciso “C” del R.C.D.F. Ademas de el almacenamiento
de la captacion de aguas pluviales.

La dotacion del provecto esta determinada por lo siguiente:

Jardines 5,679.05m?
Dotacion

Jardines 5 Its/m?/dia
Con los datos anteriores obtenemos la siguiente demanda diaria:
5,679.05m2 x Slts/m?/dia = 28,395.251ts/dia

Cilculo de Capacidad de Almacenamiento Agua Tratada

Por lo que respecta a la capacidad de la cisterna sera en funcion de la captacion de el agua que aporte la red pluvial disefiada para este calculo, su capacidad debera
ser tal que almacene el gasto maximo durante un tiempo igual a la duracion de la tormenta de disefio, esta es igual a 5 minutos segun inciso 4.2.6-D) de las N.T.C. en
nuestro caso tomaremos 1/2 hora, para cubrir con la demanda de agua tratada a usar v el sistema de tratamiento trabaje adecuadamente y se satisfaga la necesidad de
agua tratada. Ademas asi solo se ocupara la captacion pluvial del equipamiento y los recorridos de tuberia y profundidades de registros sean minimos. Esta cisterna
debera de ser totalmente impermeable, bien ventilada v provista de una estructura que permita la decantacion y sedimentacion de solidos sediméntales.

El uso del agua de esta cisterna sera destinada a los jardines del proyecto y sistema contra incendios asi como a los we mingitorios y a otros procesos que no
requieran el uso de agua potable dentro del equipamiento.

Para obtener ¢l gasto pluvial dentro del predio ocuparemos la formula del Método Racional Americano segun inciso 4.2.2 de las N.T.C.
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UNIDAD HABITACIONAL
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SANITARIOS

RAMALES mueble UMMV TOTAL
LAVAROD | I I
LAVABO | I 2
LAVAROD | I 3
LAVABO | I 4
LAVAROD | I =
LAVABO | I &
LAVAROD | I 7
LAVABO I I &
COLADERA | 2 10
INODORO | 3 13
INODORO | 3 &
INODORO | 3 e,
INODORO | 3 27
INODORO | 3 25
INODORO | 3 28
INODORO | 3 3.1
INODORO | 3 34
INODORO | 3 37
INODORO | 3 40
INODORO | 3 43
INODORO I 3 46
INODORO | 3 49
INODORO | 3 52
AREA DE LACTANTES

RAMALES mueble UMNIV TOTAL
LAVAROD | I |
COLADERA | 2 3
TARJA | 2 5
TARJA | 2 7
LAVARO | J &
INODORO | 3 |
LAVAROD | J | 2
INODORO | 3 1S
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BANOS

REGADERA
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42

SANITARIOS ADMINISTRACION

LAVABO

I

I

INODORO

3

4

De acuerdo al articulo 157 del R.C.D.F., las tuberias de desaglie, tendran un diametro no menor de 32mm, ni inferior al de la boca de desagiie de cada mueble
sanitario. Las pendientes minimas seran del 2 %, sin embargo el manual de SEDESOL., nos permite pendientes hasta de 0.5% a partir de diametros de 200m.

Seglin el Articulo 159 los albafiales estaran provistos en su origen de un tubo ventilador de 5 ems. De diametro minimo que se prolongara cuando menos 1.5m arriba

del nivel de la azotea de la construccion.

La Pendiente minima de la instalacion sanitaria es la de 2% con lo que se obtiene una velocidad de 0.60 m/seg. Y una velocidad maxima de 3.0 m/seg.
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PLANOS PROPUESTA INSTALACION ELECTRICA
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MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION ELECTRICA

ANTECEDENTES

El objetivo de este estudio, es describir los trabajos relacionados al proyecto ejecutivo de electrificacion y alumbrado exterior, al edificio de Departamentos Tipo
dentro del conjunto habitacional ubicado en el predio Av. MANUEL GONZALEZ S/N, COLONIA EX HIPODROMO DE PERALVILLO, DELEGACION
CUAUHTEMOC.

El Edificio esta formado por seis niveles, con cuatro viviendas por nivel v dos nticleos de escaleras (cada una da servicio a 12 viviendas) ademas de tener dos
nucleos de 6 tinacos cada uno, para un total de 12 (estas se encuentran sobre log nticleos de escaleras), contamos también con dos cisternas formando parte del cajon de
cimentacion de las escaleras (una cada nucleo). Con viviendas de 59.98m2, todas cuentan con 3 recamaras (con espacio para closet), estancia, comedor, bafio, cocina y
patio de servicio. Los modulos de escaleras estaran integrados a los edificios. L.a poblacion beneficiada con cada uno de este edificio (prototipo tipo) sera de 72
habitantes.

GENERALIDADES

Para el analisis de esta memoria se tuvieron los siguientes lineamientos:
Normas de proyecto de la Compaiiia de Luz v Fuerza del centro

Norma Oficial Mexicana para instalaciones eléctricas NOM-001-SEDE-1999
Reglamento de construcciones para el Distrito Federal (R.C.D.F.)

La acometida domiciliaria s¢ realizara sobre la Av. Manuel Gonzalez, donde se localizan lineas aéreas de la Compaiiia de Luz y Fuerza del Centro, S. A. Dentro del
conjunto se localizara la linea subterranea para dotar de Luz a los edificios.

Se proveera de alimentacion eléctrica, alumbrado interior y contactos, alumbrado exterior y sistema de tierra.

El sistema de distribucion de la red exterior, sera subterraneo, canalizando los cables a través de tuberias con registros en los cambios de direccion y en la acometida
del edificio.

Las tuberias internas de los departamentos seran de poliducto naranja y las exteriores de P. V. C. Conduit eléctrico. Se deberan practicar pruebas de continuidad,
aislamiento, caida de tension, etc.

Se proporcionara a las instalaciones del edificio seguridad en el exterior y facilidad de operacion en el interior de las viviendas. La alimentacion a los edificios sera
de 2 fases, 3 hilos, 220 volts. Y a cada departamento serd monofasico 1 fase 2 hilos, 120 volts.

RESUMEN
El calculo eléctrico nos permite determinar ¢l suministro de energia eléctrica asi como ¢l consumo de cada vivienda, del equipo de bombeo y alumbrado exterior,
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ademas del disefio y calculo de los circuitos alimentadores, el calibre de los conductores y el diametro de las canalizaciones que los conducen.

La alimentacion eléctrica, al alumbrado y a los contactos se hara con cable de cobre con aislamiento vinanel 900 (90° ¢), para 600 volts, especificado en los planos.
Las conexiones que se realicen dentro de las cajas o chalupas para hacer el aislamiento se usara cinta aislante.

Se suministrara e instalaran los contactos necesarios que serviran para la toma de corriente. Los contactos seran monofasicos, del tipo polarizado para recibir un hilo
de tierra y operar a 127volts.

El alumbrado exterior se hara en base de unidades de iluminacion tipo arbotante de vapor de sodio alta presion de 100 watts, 127volts. Montadas en muro a la altura
especificada en plano.

El alumbrado interior de las diferentes arcas se hara en base de salida de centro incandescente con focos de 100 watts, 127volts.

El consumo de energia eléctrica se determina mediante el analisis del cuadro de cargas donde se manifiestan la cantidad de elementos de consumo, su distribucion
en circuitos y el consumo total en watts.

El sistema de tierras se hara a base de varilla tipo copperweld de 3.05 m de longitud por 15.8mm de diametro de cobre y cable de cobre desnudo del calibre No.
10Awg, segun planos.

Para considerar ¢l consumo diario, se utiliza un factor de consumo que varia de 0.5 a 0.9 del consumo obtenido en el cuadro de cargas.

Para ¢l calculo de los conductores, se selecciona el calibre revisandolo por dos criterios, que son por Capacidad de corriente de agrupamiento y por Caida de
tension.

Para la obtencion de los diametros de la tuberia, se consideraron los diametros de los conductores con todo y aislamiento v se dejo un porcentaje de area libre del 60
% minimo, considerando solo el 40 % de la canalizacion ocupada.

Descripeion de materiales

Cajas de conexiones y accesorios. Las cajas rectangulares o chalupas para los apagadores y contactos, deben ser de acero esmaltado, si van a ir ocultas v acero
galvanizado si son visibles. Estas cajas no necesitan tapas en virtud de que las placas con las que se cubren los accesorios (contactos y apagadores) cumplen con esa
finalidad. Las cajas cuadradas se utilizan para hacer conexiones, debiendo ser también de acero esmaltado o galvanizado, las esmaltadas para instalaciones ocultas y las
galvanizadas para instalaciones visibles. Cuando estas cajas llevan muchos tubos o bien se tienen que hacer muchas conexiones dentro de ellas, es preferible mandar
hacer cajas especiales lo suficientemente amplias para casa particular. Las cajas octagonales o redondas se emplean para salidas a lamparas, registros que llevan pocas
conexiones, etc. Seran también de acero esmaltado o galvanizado y se emplearan las esmaltadas en instalaciones ocultas y las galvanizadas en visibles.

Las cajas colocadas en los muros deben quedar suficientemente separadas del techo para que no las tape el plafon del mismo. En muros o columnas se fijaran con
mezcla de cemento y yeso (no se usara yeso solo) debiendo preverse que al colocar la placa del apagador o del contacto ésta asienta a las del muro o columna. Cuando
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MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACION SANITARIA

El objetivo de este estudio, es describir los trabajos relacionados con el desalojo de aguas residuales dentro del conjunto habitacional ubicado en el predio Av.
MANUEL GONZALEZ $/N, COLONIA EX HIPODROMO DE PERALVILLO, DELEGACION CUAUHTEMOC Se realizaran dos conexiones por el colector que se
encuentran en la Av. Manuel Gonzalez mediante estas conexiones se realizaran dos redes sanitarias dentro del conjunto para satisfacer el desalojo de aguas residuales
de las 480 viviendas existentes. Ademas se requiere de otra red de captacion de aguas pluviales dentro del conjunto habitacional la cual se canalizara a pozos de
absorcion, mientras que la captacion de aguas pluviales de algunos edificios se canalizara y almacenara en cisternas para tratarla y darle uso en el equipamiento,
sistema de riego y proteccidn contra incendios.

ANALISIS

El sistema de drenaje sera de la captacion de las descargas provenientes de cada Mueble sanitario existente en el conjunto, hacia la red de albanales, que captara las
descargas de todo el edificio, y las conducira hacia el exterior del predio, hasta descargar en la red municipal que se encuentra a una profundidad de 3m.

Las tuberias internas de los departamentos serdan de P.V.C sanitario al igual que las conexiones utilizadas, las uniones se haran con anillos de hule cuando sean
piezas de P.V.C macho campana; y en caso de que las piezas de P.V.C sean con extremos lisos se cementaran a las conexiones expresamente fabricadas para
cementarse; v las tuberias exteriores seran de concreto simple.

El calculo hidraulico de aguas residuales, nos permite determinar el gasto vertido por cada modulo sanitario de las viviendas y del equipamiento v por todo el
conjunto, asi como los diametros requeridos de la tuberias de conduccion.
Calculo De La Red Interior

Para el calculo de la red de los modulos sanitarios se uso el método de “Hunter”, que se

basa en el gasto probable en litros por segundo, en funciéon del numero de unidades mueble, | MUEBLE DIAMETRO U. M.
tomando el criterio de que el diametro minimo de las tuberias de los muebles sanitarios, sera el PROPIO
diametro de su descarga de salida, esto es 38 mm para lavabo 50 mm para fregadero, v | COLADERA 50 2
regaderas y 100 mm para el mnodoro, continuando con este didmetro hasta la bajada de aguas | REGADERA 50 2
negras. INODORO DE TANQUE 100 3
INODORO CON FLUXOMETRO Nele; b
De acuerdo con la Norma Mexicana NMX-C-328/2/1986, relativa a los inodoros de bajo | FREGADERO 50 2
consumo de agua con descarga maxima de 6.0lts, v los lavados lavaderos, fregaderos v |LAVABO 28 J
regaderas tendran llaves que no consuman mas de 10lts por minuto segin Articulo 154. LAVADERO 50 3
La tabla anterior sirve de guia para la eleccion de los diametros de descarga de cada LAy RODRA 29 =
mueble, en el caso de las descargas de WC de tanque y fluxometro, se propone un diametro de FINGIORIO COR FELACHETRE |50 °
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100mm para evitar taponamientos en el inodoro
Relacion De Muebles Y Unidades De Descarga
RAMIFICACTONES HORIZONTALES DE MUEBLES Y BAJADAS

Para la seleccion de los diametros de las tuberias que agrupan a varias descargas, se hara uso de la siguiente tabla., L.a cual indica el numero maximo de unidades
mueble de descarga que se pueden conectar a las tuberias, en funcion de su diametro y la posicidon que tengan , la cual puede ser; ramificacion horizontal, bajada de 3
pisos v bajada de mas 3 pisos.

DIAMETRO CUALQUIER | BAJADA MAS DE 3 PISOS
TUBERIA RAMAL DE 3 PISOS |TOTAL POR |TOTAL
(mm) HORIZONTAL | MAXIMO BAJADA POR FISO
40 3 4 & 2
50 G e, 24 10
75 20 302 c02 I &°
100 €0 240 500 20
150 620 260 1,200 350
200 I.,400 2,200 3,600 00
250 2,500 3,600 5,600 |,000
300 3,200 &,000 8,100 |,500
NOTAS:

° MAXIMO 2 INODOROS
2 MAXIMO & INODOROS
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CALCULO DE LAS UNIDADES MUEBLE

Prototipo 2

RAMALES

VIVIENDAS

TOTAL

LAVADORA

LAVADERO

COLADERA

LAVABO

FREGADERO

RAMAL

I+ 2

INODORO

COLADERA

SIS I YT N ENI TN

BAJADA

2+3

/14

&N

RAMAL /

i

5N

RAMAL 2

28

4N

RAMAL 3

42

3N

RAMAL 4

56

2N

RAMAL 5

I N

RAMAL &

DO N[N~~~ ~|—~|—|—

MANTENIMIENTO Y COCINA GUARDERIA

TARJA

COLADERA

COLADERA

COLADERA

TARJA

TARJA

N O

COLADERA

COLADERA

|
|
I
|
I
|
|
|

(ASHEASE RANEUACE RAVRUACE RANRELN]
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13mm (1/2”") o de 19mm (3/4°") diametro. Para diametros mayores se atornillaran las abrazaderas de doble oreja sobre taquetes de madera de 4 cm. De espesor minimo
y de 2 cm. Mas del largo y ancho de la abrazadera. Para las orejas se usaran taquetes de la mitad del largo de los anteriores. En caso de fijacion del tubo sobre
estructuras metalicas, se improvisaran las abrazaderas de acuerdo con el perfil del sitio de colocacion, empleando solera delgada o lamina galvanizada del No 16,
debiendo quedar firmemente sujeta la tuberia. En ninglin caso se permitira sujetarla con alambre.

Conductores. Los conductores que se emplearan dentro de los tubos seran aislamiento Vinanel 900 (90°) para 600 volts. El calibre de los conductores sera el mismo
especificado en los planos v en ninglin caso se usaran conductores cuya resistencia provoque una caida de tension mayor al 3% a la toma de corriente mas alejada al
tablero de distribucion. El alambre de intemperie que se use en las instalaciones abiertas sobre patios y jardines debe ser de la mejor calidad, igualmente el alambre de
plastico para intemperie. Tos conductores de cobre seran de una conductividad no menor de 98% para 600 volts., con forro tipo THW, teniendo marcas de
identificacion que muestren el numero del conductor, tipo de aislamiento y marca de fabrica.

Todo el alambre tipo THW hasta el No. 8 sera de color para indicar las diferentes fases y el neutro. Por ejemplo: fase a-azul, fase b-rojo, fase e-café, neutro negro o
blanco.

Descripcion de materiales

EQUIPO DE ACOMETIDA

Las partes energizadas del equipo de acometida deben cubrirse como se especifica a continuacion.

Cubiertos. Las partes energizadas deben estar cubiertas de madera que no queden expuestas a contactos accidentales.

Resguardos. Las partes energizadas que no estén cubiertas deben instalarse dentro de un tablero de distribucion o de control, v deben estar resguardadas con chapas
que no permitan el acceso a las mismas por gente no capacitada.

EQUIPO DE MEDICION.
Se alojaran en nichos, gabinetes o cuartos apropiados que no invadan la via publica, y que los protejan adecuadamente contra vandalismos o dafios materiales.

MUFAS DE ACOMETIDA.

Las mufas se haran con tubo de diametro minimo de 101mm, En acometida subterranea. Para lo cual se consideran dos tubos de p.v.c. pesado color verde tipo R-1
de cementar diametro de 101mm.

DISTRIBUCION EN MEDIANA Y BAJA TENSION.

S1 consideramos que la alimentacion sea subterranea, la alimentacidon se hara con cable tipo B.T.C. el cual tendria que alimentar una caja de conexiones en el
edificio, que se encontrara en la concentracion de medidores, con las siguientes dimensiones, 70x70x12c¢m. Donde se alojaran tres barras de cobre una de las cuales se
utilizara para neutro del sistema, de las cuales se tomara corriente para alimentar los medidores ¢ interruptores que a su vez alimentaran los tableros de distribucion de
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cada departamento y de servicios de conjunto.

Los alimentadores a tableros se canalizaran por piso de conjunto en su mayoria, la canalizacion es tubo conduit de P.V.C. pesado color verde, conectados por
registros de mamposteria de 60x40x60cm.

Después se distribuira por un muro provisto por el proyecto arquitectonico, por el cual se distribuye el tubo con los alimentadores requeridos por la instalacion
eléctrica.|

ANALISIS EDIFICIO PROTOTIPO TIPO

CALCULO DE CARGAS
VIVIENDA Sub total Factor de
Prototipo continuidad
Lamparas incandescentes 5 | O0watts 200 watts .25 |, | 25watts
Centactos sencilles 7 | 5Owatts |, 260watts
Contactos sencillos 4 500watts 2,000watts
Pequerios aparatos electricos
Contactos sencillos | | ,500watts | ,500watts
Fara area de lavado
Subtotal por vivienda 5,8&5watts
FACTOR DE DEMANDA

Unidades de vivienda primeros 3,000 VA 100%
De 3,001 a 120,000 VA 35%

3000 + (2,885 * 0.35) = 3,000 + 1,009.75 = 4,009.75 watts
Factor de Demanda = 4,009.75 / 5,885 = (.68

Seleccion de circuitos derivados
Se seleccionan la cantidad de circuitos derivados de acuerdo a las normas
NOM-001-SEMP-1999. SECCION 210-52 b) 210-70, 220-4.

Por lo tanto para estos prototipos seleccionan 4 circuitos derivados.

1 circuito para salidas de centro en comedor, sala y recamara 2y 3
Ademas para contactos de recamaras 2y 3

1 circuito para contactos de comedor, sala y cocina

1 circuito para salidas de centro en cocina, bafio, patio de servicio y recamara 1
Ademas para contactos de recamaras1 y bafio
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1 circuito para contactos de area de lavado

Como se muestra a continuacion en el cuadro de cargas del tablero tipo y su diagrama unifilar de dicho tablero

162

VIVIENDA Sub tetal Factor de
FPrototipo continuidad
Lamparas ncandescentes 2 | OOwatts 200 watts | 225
Centactos sencilles 7 | 5Owatts

Ceontactos sencilles 4 500watts

Peauefios aparatos electricos

Centactos sencilles | | ,500watts

Fara area de lavado

Subtotal por vivienda
VIENE DE

CONCENTRACION
DE MEDIDORES

2-10
10D
CENTRO DE CARGAS
(04 2- 30A C.T.l. 5,885 Watts
1-15/9 1-20/9 1-15/9 1-15/9
212 2-12 2-12 212
114D 1-14D] 1-14D] 1-14D]
1,220 2000 1165 1,500
X co Ba C-4
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|, | 25watts
| ,2&0watts
2,000watts
| ,200watts

5,585watts




De acuerdo a las normas NOM-001-SEMP-1999 y en base a la tabla 250-95, ya que cuenta con interruptores termomagnéticos de 1 x 15A y 1 x 20A, para cada circuito
derivado el conductor de puesta a tierra sera del calibre No. 12Awg,

CALCULO DE CONDUCTORES

El calculo de los conductores alimentadores de viviendas y servicios, es desarrollado de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana para Instalaciones eléctricas NOM-
001-SEDE-99, revisando el conductor por capacidad de corriente de agrupamiento y por caida de tension, para lo cual se utilizan las tablas y formulas siguientes:

TABLA 3

CAFPACIDAD A €C° C ALAMBRE CABLE
CALIBRE I A3 ENTUBO INTEMPFERIE SECCION AREA CON SECCION  AREA
CON
T™W THW O THW O COBRE AlSLAM. COBRE AlSLAM
VINANEL VINANEL
(AWE) (AMPERES) {(AMPERES) (AMPERES) {mma) {mme) {mme) {mme)
|4 15 25 =i 2.08 880 2.66 25
|2 20 616 40 580 10.64 4.23 [2.85
10 36 40 55 5.27 1.3.92 &.83 | &.40
& 40 50 70 &.25 25.70 10.8 ] 22.71
= 55 70 1 00 | 2.00 42.27
4 70 20 fc s 27.24 5.6

CALCULO DE CONDUCTORES DE TABLERO A CENTRO DE CARGA DE VIVIENDA Y SERVICIOS

Calculo de los conductores eléctricos con asilamiento tipo TWH y diametro de la tuberia conduit pared delgada para alojar los alimentadores generales, si en la
instalacion ¢léctrica se tiene una carga total instalada por vivienda 5,228watts con un factor de Demanda de 0.80

DATOS (10 viviendas): 5,885 wattsc/lu =~ En= 127 Volts
Ind (corriente nominal) = W / En = 5,885 / 127 = 46.33 Amp

Para una corriente de 46.33A Se necesita conductores con asilamiento tipo THW calibre # 8 que transportan hasta 50 Amp. Ademas de que un conductor desnudo
para tierra fisica del # 10

Dos conductores solidos calibre #8 (alambres), ocupan un area total 39.75mm2. Tomando en consideracion el factor de relleno en los tubos conduit (40% de su

area interior segun tabla 4) dos conductores de calibre # 8 deben alojarse en tuberia conduit pared delgada de 13mm de diametro va que estas pueden ocuparse hasta
78mm?2.

Hasta ahora ¢l calibre de los conductores eléctricos solo se ha calculado por corriente; por lo tanto se calcularan por caida por tension en la cual influye la distancia

Conjunto Habitacional La Ronda

163




entre los medidores (la toma de energia) y el centro de cargas de cada vivienda.

Formula S=41. Ic / En e%

Donde:

L = distancia entre el interruptor de seguridad de 2 X 30 A y el tablero QO4

I = Corriente total de los 4circuitos derivados del tablero QO4

S = Seccidn transversal del conductor

En = Voltaje entre fase y neutro

e = la caida de tensién en %

S=4xLxl/127xe donde

S = seccion del conductor en mm?. (para el # 12 AWG = 3.30)

L = longitud del circuito (area de medidores a cada centro de carga en Deptos).

I = corriente de carga en amperes de cada Depto. = 46.33A

E = caida de tension permitida dentro de norma (5%).

L=127xSxe/4xI

Aplicando un factor de utilizacion del 100 % (DM), el calculo anterior nos arroja una distancia de alimentacion dentro de norma de:

L=127x330x5/4x46.33 = 2,095.5/185.32 = 11.30mts.

Departamento o centro de carga que tiene una distancia mayor a esta calculada y por lo tanto, el calibre de #12AWG. Para aquellos departamentos que estén dentro
del rango de 0 - 11.30mts.

Si la distancia de la concentracion de medidores a algunos departamentos fuera mayor a los 11.30mts. calculados como permisibles fuera mayor, nos iriamos al
siguiente calibre # 10 AWG con seccion de 5.26 y ello nos daria una distancia permisible de:

Con los datos anteriores y despejando “L” de la formula, se tiene:

L=127xSxe/4x[=127x526x5/4x46.33 = 3,340.10/185.92 = 17.96mts.

Departamento o centro de carga tiene una distancia mayor a esta calculada y por lo tanto, ¢l calibre de #10AWG. Para aquellos departamentos que estén dentro del
rango de 11.30 - 17.96mts.

Si la distancia de la concentracion de medidores a algunos departamentos fuera mayor a los 17.96mts. calculados como permisibles fuera mayor, nos iriamos al
siguiente calibre # 8 AWG con seccion de 8.33 y ¢llo nos daria una distancia permisible de:

L=127x833x5/4x46.33 = 5,289.55/185.92 = 28.45mts.

Ninglin departamento o centro de carga tiene una distancia mayor a esta calculada y por lo tanto, el calibre maximo seria del #8AWG. Para aquellos departamentos
que estén dentro del rango de 17.97 — 28.45mits.

Edificio Prototipo Tipo

Comprobando v calculando la seccion de cable que se requiere
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(PB)S=4%620%*4633/127* 4=1,148.98 /508 = 2.2617
(N-1) S =4*8.70 * 46.33 / 508 =3.1737

(N-2) S=4*11.20 * 46.33 / 508 = 4.0857

(N-3) S=4*13.70 * 46.33 / 508 = 4.9978

(N-4) S =4 *16.20 * 46.33 / 508 = 5.9098

(N-5)S=4* 1870 * 46.33 / 508 = 6.8218

Se toma en cuenta la tabla 3 y se compara el valor de S, si este valor no se encuentra, se escoge el calibre de conductor eléctrico que tenga el valor inmediato

superior.
CAPACIDAD CORRIENTE CAIDA DE TENSION CALIBRE
UBICACION L W le CALIBRE = CALIBRE FINAL
(AMP) THW (mm2) CABLE THW CABLE THW
EDIFICIO tipo
P: B &.20 5,685 A4C.33 E 2.2617 | 2 2—-5
N —I 8.70 5,685 48.33 & 3.1737 | 2 e
N -2 | 1.20 | 5,885 45,33 & 4.0857 | 2 2-58
N -3 13.70 | 5,885 48.33 & 4.9275 Ee e
N —4 |&6.20 | 5,885 48.33 & 5.2098 1O e
N—-5 18,70 | 5,885 48.33 & c.8218 & 2-58

De acuerdo a la tabla 250-95 de las normas NOM-001-SEMP-1999, contamos con un interruptor de seguridad de 2x30Amp., por lo tanto el conductor de puesta a

ti i del calibre No. 10AWG da vivienda). - ,
T seTe et caibre JO (por cada vivienda) DIAMETROS Y AREAS INTERIORES DE TUBOS CONDUIT Y DUCTOS CUADRADOS
CALCULO DE CANALIZACIONES DIAMETROS AREAS INTERIORES EN mm2
El caleulo de 1 lizaci 1 limentad d NOMINALES PARED DELGADA PARED GRUESA
~ El calculo de las canalizaciones para los alimentadores de o~ noa™ T 40 % 100 % 40 % 100 %
vivienda y servicios, es desarrollado de acuerdo a la norma que nos
e ;s x i /e 1 & HD 196 26 240
indica que unicamente deberan ocupar los conductores ¢léctricos 2
(con todo y aislamiento) como maximo el 40 % del area interior de & 19 I72 356 158 392
canalizacion, conociéndose este valor como factor de relleno. ! 25 220 55| 250 c24
I Va 22 390 280 422 I,056
TABLA 4 I 2 28 532 1,330 570 |, 424
2 51 874 2,185 926 2,316
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CALCULO DE CANALIZACIONES DE TABLERO A ALIMENTACION DE VIVIENDAS

Canalizacion de medidores a Edificio tipo ver mm2 de cada cable en tabla 3

12 -8=2570 mm2 (12) =308.4 mm2
1-6d=1330mm2 (1)=13.30 mm2
area total de cable en tubo 321.70 mm?2 tubo pared delgada a usar de 32mm de Diametro

CALIBRE, AREA Y NUMERO DE CONDUCTORES AREA DIAMETRO
UBICAZION & |2 ¥e) & | o & Gd TOTAL TUBRERIA
49,27 | 10.64 | 13,92 | 2570 | 5.25 8.37 |3.3 (rmrm)
Centro de cargas a
VIVIENCas
Edificic Tipe
P.B. 2 N-G |2 | 321,70 32
MN-1 a N-& 1O | 270.30 32
N-2 2 N-& & | 218.20 25
N-3 2 N-& = 162,57 |2
N-4 2 N-& 4 | | 08.06 |2
N-5 2 N-& 2 | 56,66 [

SERVICIOS Y ALUMBRADO EXTERIOR
Lampara incandescente

exterior 24 | OO watts 2,400 watts

Bombas de | H P

(746 por | h.p.) = 746 watts 1,422 watts
Total 3,592 watts

CALCULO DE CONDUCTORES DE ALUMBRADO EXTERIOR

Se hara por conduccion de corriente y caida de tension
Por conduccion de corriente w = 2,400 watts, 127 volts
[=2.400/127 = 19.35 Amp.

Para una corriente de 19.35A Se necesita conductores con asilamiento tipo THW calibre # 12 que transportan hasta 30 Amp.
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Por caida de tension

S=2xLxI/Enxe

L = distancia promedio a que se encuentra concentrada toda la carga.

¢ = 2% de acuerdo a las normas NOM-001-SEMP-1999

S=2x150x1935/127x3=>58.05/381 =0.1523 mm?2

De acuerdo a la tabla 3 corresponde a un calibre de conductor No. 12 AWG.

Se observa que el cable alimentador sera del calibre No. 12 AWG., con aislamiento vinanel 900 (90°C) para 600 volts, en tubo conduit de plastico tipo P.V.C. pared
delgada de 13mm de diametro. Ya que por el tubo irdan 2 conductores del calibre No. 12 y un conductor desnudo para puesta a tierra del No. 12 AWG, juntos ocupan un
area de:

2-12 AWG= 21.28 mm?2

1-12d AWG = 3.30

24.68

El area interior de un tubo de pared delgada de 13mm de diametro es 194 mm?2 como nada mas se puede ocupar ¢l 40% del total que es 78 mm?2 ¢l cual es mavor
que 26.55 mm?2, es correcto que se utilice tubo conduit de plastico tipo P.V.C. pared delgada de 13mm de diametro. FEl conductor de puesta a tierra de los circuitos de
alumbrado exterior. De acuerdo a la tabla 250-95 de las normas NOM-001-SEMP-1999, contamos con un interruptor termo magnético de 2 x 15 Amp., por lo tanto el
conductor de puesta a tierra sera del calibre No. 12 AWG.

Se cuenta con un sistema de bombeo en ¢l cual se instalara un motor de 1.0 H.P. uno en operacion y una de reserva, trabajando a una tension de 127volts (en un
momento dado trabajaran las 2 bombas).

Ipe = 1,492/ 127
Ipc=11.74 Amp.
El interruptor sera del tipo termomagnéticos comercial con capacidad conductiva normal de 2 x 30 Amp.

ALIMENTADOR DEL CENTRO DE CARGAS A LOS MOTORES.
Solo se calculara por conducciones de corriente ya que no hay distancias considerables para calcular la caida de tension.

ConlIsc =Ipc 1.OH.P x1.25
=11.74 x 1.25 amp.
Isc = 14.68 Amp.

El cable conductor apropiado para conducir dicha corriente es el calibre No. 10 AWG., con aislamiento vinanel 900 (90° C) para 600 volts, que alojaran en tubo
conduit de fierro galvanizado pared delgada de 13mm de diametro.
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vayan a instalarse apagadores cerca de puertas, deberan colocarse las cajas a un minimo de 25 cms. del vano o hueco de la misma y del lado que abren. Ia altura
minima de colocacion sera de 1.20 m.

Apagadores. En instalaciones ocultas los apagadores deberan fijarse a su caja o chalupa mediante tornillos. Al conectarse debe evitarse que las puntas, desnudas de
los alambres hagan contacto en la caja, La altura minima de colocacion sera de 1.20m.

Contactos. Se usaran contactos de entrada plana de capacidad minima de 6 amperes. Al hacer la conexion deberan evitarse que las puntas de los alambres queden
sin forro sin mas de lo necesario y toquen la caja o chalupa. Se fijaran a esta ultima con tornillos. Se altura sobre ¢l nivel del piso serda de 30 a 35 cm. seran
monofasicos del tipo polarizado para recibir un hilo de tierra del No. 14Awg., v apera a 180volts.

Sistema de alimentacion. Se emplearan de una fase, dos hilos de cargas hasta de 20 amperes, el de dos fases, tres hilos en cargas hasta de 40 amperes v de tres fases,
cuatro hilos para cargas de mas de 40 amperes.

Hilo neutro. A partir de los tableros todos los ramales de circuitos deberan llevar hilo neutro individual, del mismo calibre o un niimero superior, v forro que el hilo
de corriente. Todos los hilos neutros de los ramales se deberan de conectar en ¢l tablero a neutro de la alimentacion de la Compaiiia de Luz. No se permitira conectarse
en dichos hilos a estructuras metdlicas, tuberias, etc. excepto en los casos y lugares en que se indique asi en el proyecto y durante las pruebas.

Alambrado. T.a operacion de alambrar, o sea la de colocar los conductores dentro del tubo no debe realizarse mientras el proceso de la obra pueda dafiar el
aislamiento de los conductores, tanto mecanicamente como por humedad. Debera circularse hasta que los tubos estan firmes en su lugar; tanto éstos como las cajas de
conexiones deberan estar secos. El supervisor de la obra ordenara su iniciacion.

Cuando vaya a efectuarse dicha operacion no se permitira engrasar o aceitar los conductores para facilitar su instalacion dentro de los tubos. Para tal objeto se usara
talco o mica pulverizada o parafinada. Al introducirlos en ¢l tubo debe evitarse raspar su forro cuando esto suceda y deje al descubierto el conductor debera ser retirado
y sustituido el tramo dafiado. En ninglin caso se permitira hacer empalmes o conexiones dentro de los tubos. Siembre debera hacerse en las cajas de conexion.

Las conexiones deberan ejecutarse observando las siguientes precauciones:

-No cortar ¢l cobre al quitar ¢l forro de los alambres

-Limpiar las puntas desnudas hasta quedar brillantes, raspandolas ligeramente con navaja, a fin de que hagan buen contacto eléctrico al conectarse.
-Efectuar la conexion firmemente

-Aislar la unién o con una cinta de hule traslapada por mitad o recubrirla de igual modo con cinta aislante.

Tuberia. Excepto en los casos en que expresamente se indique lo contrario en el proyecto, las tuberias siempre deberan quedar ocultas, sea en ranuras, cubiertas con
mortero de cemento-arena sobre muros o pisos, o bien, ahogadas en el concreto del colado de techos, marquesinas, columnas o pisos, ningin caso s¢ instalara
descubierta la tuberia sobre las marquesinas.

Abrazaderas. En los casos en que segln el proyecto la tuberia deba quedar visible, se sujetard con abrazaderas de lamina galvanizada. Se emplearan las de tipo
usual para sujetar tubos del mismo diametro éstos, de una o de dos orejas. Deberan atornillarse sobre taquetes de madera de tipo comercial cuando la tuberia sea de
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