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Por su importancia la actividad turistica del pais
requiere de una arquitectura sensible y compro-
metida tanto con el usuario como con su enforno
urbano-natural. Es asi como la arquitectura debe
responder a las nuevas necesidades turisticas como
a la conciencia y adecuado aprovechamiento de
los recursos naturales.

Actualmente el turismo en nuestro pais es una de
las fuentes econdmicas principales y con gran po-
tencial. En 2007 la balanza turistica fue de alrededor
de 4,568 millones de ddlares. Y en 2008 en el primer
periodo aumento un 22.2%.

Es bien sabido que en cuanto a factores naturales
el pais cuenta con extensa belleza natural y vario-
do clima, esto hace de México un destino turistico
fanto nacional como internacional. Los furistas ano
con ano se dan cita en los lugares turisticos y playas
mexicanas para pasar dias de descanso o realizar
sus actividades favoritas. Y es por esta razén que el
gobierno en 1969 decide dar un fuerte impulso a
esta actividad en especial a aquel en el que el des-
fino son las playas. Para hacerlos parte de un plan
nacional de creacién de desarrollos turisticos inte-
grales. Al tiempo que se elevara el bienestar social
de estas regiones, ya sea con inversiones nacionao-
les o extranjeras; generando empleos y desarrollo
regional dentro y alrededor de los complejos.

Nuestro interés por el tema del turismo nos llevo
a FONATUR (fondo nacional de fomento al turis-
mo) en ese fideicomiso se estudian y se realizan los
proyectos de inversion nacional para el turismo en
nuestro pais.

Estudiando los proyectos que actualmente se pre-
fenden impulsar desde este organismo decidimos
desarrollar el proyecto de tesis “Conjunto Marina
Chahue”, un proyecto de orden turistico basado en
una problemdtica real dentro de una de las bahias
de Huatulco, Oaxaca.

—y _
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FONATUR con base en una profunda investigacion
de factores y estudios de contexto tanto nacional
como internacional eligid el lugar y un programa
arquitectdnico base, que a su vez cumpliera con
el principal objetivo: convertir al municipio en pun-
to de la nueva escala ndutica nacional, asi como
el de fomentar el confinuo crecimiento turistico
del sitio. Se prevé que el turismo extranjero crezca
su afluencia a la plaza, aungue el turismo nacional
seguird predominando. Se estima para el mediano
plazo contar con una afluencia de 371,300 visitantes
al ano vy la poblacién pasard de 28,327 a los casi
40,500 habitantes para el ano 2025.

El frabajo que desarrollaremos toma como base el
proyecto que FONATUR solicita cumpliendo con los
requerimientos del programa, y propone ampliacio-
nes al proyecto original comenzado ya en la zona,
asi es como se desarrollaron diversos edificios para
dotar a la marina de todos los componentes que
un proyecto de esta envergadura necesita, tales
como un hotel de alta categoria, zonas habitacio-
nales de lujo, drea comercial, zonas de movimiento
de embarcaciones de pequena y mediana escala,
marina seca, un club ndutico donde se desarrollen
actividades nduticas y deportes acudticos.

En el documento se expone desde la investigacion
hasta el resultado final del trabajo que en conjunto
se realizo. Y se reflejan la dedicacién y el estudio de
anos a lo que nuestra profesion se refiere.




El término de marina fue inventado en 1928 en Estados Unidos por la Natio-
nal Asociation of Engine Boat Manufactures para describir una ddrsena con
instalaciones de resguardo y afraque a todo fipo de embarcaciones de
recreo, también asi para prestar servicios de avituallamiento y combustible.

Las marinas cuentan con dos dreas principales:
a) zona de agua
b) zona de tierra

Y estdn formadas por la ddrsena y el malecon.
La ddrsena es un sitio seguro para las embarcaciones.
El malecdn es la parte terrestre generalmente constituido por muelles.

Los muelles son estructuras que constan de pasillos o pasarelas que co-
nectan al malecdn con las embarcaciones. Las pasarelas cuentan con la
infraestructura necesaria para que las embarcaciones puedan permanecer
ancladas con todos los servicios ya que por estas pasan servicios como agua
potable, electricidad y en algunos casos drenaje. Ademds algunas de las ma-
rinas cuentan con muelles especiales para el reabastecimiento de combusti-
bles, de viveres o alimentos cocinados. Los muelles se protegen con un peri-
meftro de vinilo que cumple la funcidn de proteger a embarcaciones y muelles
de cualquier posible contacto o choque que pueda darse entre ambos ya
sea por el mismo movimiento de las mareas o por accidentes que pueden
darse ala hora de las maniobras.

]

AR




TURISMO NAUTICO

Historia:

La ndutica de recreo, es decir de ocio, de descanso, se liga por coincidencia con el mundo
anglosajén. La aparicién del yachting en Inglaterra, la celebracion de la primera regata y
la aparicidon de los primeros yates, son tres hitos de la historia de la actividad ndutica como
producto turistico. El mayor desarrollo de la ndutica como producto turistico se da al salir
del periodo de recesion de la Il Guerra Mundial, sobretodo en Espaia y Francia.

Anteriormente esta actividad estaba ligada con las clases sociales altas de los paises, es de-
cir, con la realeza. Hoy en dia no puede decirse que es exclusivamente para personas con
un status econdmico alto, ello lo demuestra los tipos de instalaciones con las que cuenta
México, si bien es cierto algunas son muy lujosas, otras estdn al alcance de cualquier perso-
na.

Definicién:

Para definir este segmento, es importante tener en cuenta que la actividad turistica no es
aislada y especifica, sino que es la suma de varias ramas de actividad, de administraciones
publicas, infraestructuras y servicios complementarios especificos y generales.

En este sentido, el turismo ndutico se tiene que ver desde la percepcion de estar frente a un
producto turistico, relacionado con prdcticas de ocio y de recreo en contacto con el mar,
en el cual se pueden llevar a cabo diferentes actividades nduticas, dentro del entorno eco-
I6gico. Ademds de ser un componente de gran importancia dentro de la oferta comple-
mentaria de un destino turistico, es sin duda un producto con entfidad propia cuyo elemento
a ofertar es nada mds y nada menos que el mar.

Comportamiento del Turismo Ndutico en los Ultimos afos:

Este segmento del turismo ha venido desarrolldndose como una actividad complementaria

de las ya existentes en los destinos, es decir, se presenta como una opcidn viable para forta-
lecer el desarrollo de las regiones, toda vez que se les agrega un valor anadido mediante la
diversificacion planeada de la oferta.

Asimismo, este tipo de turismo ha mostrado un crecimiento en los Ultimos afos en nuestro
pais, ya que el turista de hoy se ha vuelto mds exigente y no sdlo se conforma con los desti-

nos de sol y playa, sino que cada vez demandan mds y diferentes servicios.

Bajo este orden de ideas, el turismo ndutico esta cobrando gran importancia ya que en
nuestro pais una de las bases importantes de la economia es la actividad turistica, y dentro
de esta, un elemento que puede ayudar a desestacionalizar, diversificar y cudlificar la ofer-
ta turistica es el turismo ndutico.



Importancia del Turismo Ndautico:

La relevancia de dinamizar el turismo ndutico es evidente: por un lado
dicho producto es un apoyo para mejorar los espacios turisticos ya con-
solidados, por ofra parte es una forma de revitalizar los recursos de las
localidades costeras donde las atracciones han comenzado a perder su
atractivo, o incluso donde no existia ningun grado de seduccién para la
captacién del turista. Puesto que el litoral puede ofrecer muchas po-
sibilidades ademds del sol y playa, una de ellas es el mar en donde se
pueden realizar numerosas actividades deportfivas y de recreo.

Oferta de actividades:

El turismo ndutico ofrece un sin nUmero de actividades complementdn-
dolas con la salud, al hacer deporte, con el respefo al medio ambiente,
al no danar la flora y fauna de la regidén y con la naturaleza, al estar

en contacto directo. Enfre las actividades que engloba encontramos:
remo, canotaje, descenso en rio, esqui acudtico, la vela ligera, la vela
de crucero, motociclismo acudtico, asi como actividades subacudticas,
submarinismo, snorkling, buceo, entre otras.

Como se puede apreciar, el turismo ndutico no es sélo un producto
turistico, sino que ademds es el medio por el cual muchas de las regiones
pueden impulsar la actividad turistica. Asimismo este segmento permite
entre otras cosas, la integracion familiar, la recreacién el descanso y el
aprendizaje directo de la naturaleza, en muchas ocasiones es el medio
en el cual las personas aprenden a ser solidarias y al frabajo en equipo
ya que muchas de estas actividades se realizan en grupos.




Donde se realizan las actividades nduticas y se encuentran las principales marinas son en los puertos en este
caso nuestro pais cuenta con puertos con diferentes funciones (comercial, pesquera, recreo y defensa) y tipos
de embarcaciones. En el siguiente mapa se marcan los principales puertos de nuestro pais.

Un puerto se define como el conjunto de obras, instalaciones y servicios que proporcionan el espacio de aguas
franquilas necesarias para la estancia segura de los bugues, mientras se realizan las operaciones de carga,
descarga y almacenaje de las mercancias y el trdnsito de viajeros.
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existen Administra-
ciones Portuarias
Integrales (APIs) a
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PLAN MAESTRO: Conceptualiza un
esquema basico de planeacion,
seguimiento y control de los aspectos que
intervienen en la creacion del desarrollo
turistico (uso y densidad de suelo) ,.
Imagen arquitecténica, infraestructura y

equipamiento, entre otros mismos que
son sustentados por toda una serie de
estudios, anteproyectos y proyectos
ejecutivos de diagnostico y pronostico,
normatividad, estrategia programatica e
instrumental

La administracion portuaria de bahias de huatulco recae en Fonatur,

dicha responsabilidad de incentivar dicha actividad turistica y la inversién a
través del financiamiento a la hoteleria y a la oferta de infraestructura y equi-
pamiento urbano-turistico es parte de las actividades que dicho fideicomiso
del gobierno federal.

Fonatur es el encargado del desarrollo nacional sustentable, competitivo,
adecuadamente financiado, crea proyectos acordes a las demandas dind-
micas del mercado; capta divisas y promueve la imagen y desarrollo regio-
nal de México.

FONATUR Y HUATULCO

Desde 1960 se concibié la idea de impulsar el desarrollo Turistico de Bahias de
Huatulco. Sin embrago fue hasta 1980 que se pudo concretar cuando fueron
concluidas la carretera Pochutla-Salina Cruz- Salina Cruz- Oaxaca y se permi-
tié el acceso a la zona. Desde entonces dichos terrenos fueron dispuestos a
Fonatur, con el fin de realizar obras de infraestructura y equipamiento nece-
sario de acuerdo a un PLAN MAESTRO determinado.

Fonatur a principio de la década de los sesentas visualizé las zonas del pais
susceptibles de recibir cuantiosas inversiones para el aprovechamiento de
recursos de elevada jerarquia turistica, capaces de generar un desarrollo re-
gional intensivo y desde luego importantes corrientes turisticas.

Asi se identificaron 5 regiones en las cuales Fonatur ha venido actuando para
la creacién de nuevos polos turisticos. Estos lugares conocidos como los CEN-
TROS INTEGRALMENTE PLANEADOS (CIP'S) se encuentfran ubicados dentro de
la republica en:

-REGION NORTE; Cancuin

-REGION PACIFICO CENTRO; Ixtapa Zihuatanejo

-REGION DE BAJA CALIFORNIA; Loreto y San José del Cabo
-REGION METROPOLITANA; ciudad de México y drea metropolitana
-REGION PACIFICO SUR; Huatulco y Puerto Escondido

FONATUR

*Fondo Nacionalde Fomentoal Turismo,
fideicomiso del Gobierno federal encargado de
impulsarla actividad turistica a través de la
promocioén de inversionesy financiamientos de
proyectos turisticos de gran calidad

Quintana
rmro

Guerrero
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En esta ultima regidn, Puerto Escondido, se identificé como la
cabeza de playa de la accidn turistica, la idea de impulsar el de-
sarrollo Turistico de Bahias de Huatulco, que es el 50. desarrollo in-
tegral planteado Gobierno Federal a través del Fondo Nacional al
Turismo, y comprende un territorio de 21 mil hectdreas y una franja
costera de 35 Kildbmetros de largo por 7 de ancho. Creado para
que fuera capaz de recibir en condiciones éptimas a la mayoria
de los segmentos que componen el mercado turistico nacional y
extranjero.

El gobierno del estado, también visualizo esta regién como la mejor
opcién para impulsar el desarrollo general, apoyado fundamental-
mente en el fomento de la actividad turistica, alternativa estratégi-
ca indudable para el aprovechamiento de sus valiosos recursos.

En Huatulco, FONATUR puso la primera piedra entre 1982 y 1984
ARos en que se iniciaron los estudios del sitio para la elaboracién
del plan maestro. En 1985 comenzaron las obras del proyecto. Los
resultados son muy alentadores: si ayer Bahias de Huatulco era un
sitfio de excepcional belleza natural, pero conocido por muy pocos,
hoy en dia se muestra con orgullo a nivel internacional como un
lugar paradisiaco.

Las principales temporadas turisticas son el verano para los visitan-
tes nacionales; y de Navidad a Semana Santa, -invierno para el
furismo europeo- se incrementa el arribo de turistas extranjeros. Es
un destino que gracias a los grandes atractivos culfurales de Oaxa-
ca -su arqueologia, tradiciones culinarias, etc.- se estd convirtiendo
en parte de un circuito turistico muy atractivo para el visitante euro-
peo y norteamericano.

En la actualidad Bahias de Huatulco cuenta con 39 Hoteles 29 de
los cuales estdn en la categoria de 4 estrellas o superior Huatulco
también tiene excelentes tiendas y galerias, donde encontrards
artesanias hechas por manos oaxaquenas, asi como lo que nece-
sites para pasarla bien como un campo de golf de 18 hoyos entre
otros servicios de orden turistico.

El mayor logro de FONATUR en Bahias de Huatulco es haber creado
un atractivo polo turistico sin alterar la ecologia de la region.




LOGOS

BRIGHTON MARINA, INGLATERRA

Brighton Marina ofrece una vibrante y cosmopolita base para los
marineros con el bono de 24 horas acceso a aguas abiertas.

Top-clase dispone de un patfio con una amplia gama de servicios mari-
nos, espaciosa ducha y retretes para una visita de aseo un espectacular
edificio de control de puerto deportivo y de alta tecnologia para el con-
tfrol del puerto y patio

Gasolina y diesel estdn disponibles las 24 horas de la bahia de combusti-
ble para garantizar la flexibilidad y la vela de crucero para 1600 atraca-
dos a los titulares. Del Reino Unido es una de las mds grande marinas con
puerto deportivo. Con experiencia personal Util y estdn siempre en torno
al asesoramiento en materia de buenos destinos de crucero y ayudar con
cualquier problema.

Usted puede estar franquilo sabiendo que su nave estd en excelentes
manos, protegida en todo momento por patrullas de seguridad y una
amplia red de circuito cerrado de television.

Disfrute de la marina de la majestuosa belleza mientras se relaja en el
Waterfront de la vibrante combinacion de bares, restaurantes, tiendas,
cines, bowling y casino. Vive en Brighton la experiencia de ofro mundo
tiendas, bares y restaurantes.

Con fécil acceso a una vasta extension de aguas abiertas, puede probar
una variedad de deportes acudticos, o unirse a la gran fraternidad de
carreras locales.

Siendo miembro de esta exclusiva elite pueden cruzar a Francia y disfrutar
de dos noches por el precio de una. En varios puertos deportivos.




CLUB NAUTICO ESTARITIT. ESPANA <ARQ. CARLOS FERRATER >

Situado frente al mar, el edificio se integra en el conjunto del casco
urbano mediante su frazado radial y en el paisaje portuario por el
equilibrio entre llenos y vacios. Se organiza en dos pabellones : el
principal, de planta triangular, en el que se ubican las oficinas y las
salas de estar, se orienta al sureste ofreciendo una amplia e inme-
| diata vision del puerto y otra mds lejana al mar abierto. El otro pa-
belldn organizado longitudinalmente y orientado hacia el suroeste,
se enfrenta a los pantalanes de amarre acogiendo los diferentes
servicios que dan soporte a la navegacion.

El z&calo sobre el que se asienta el edificio genera un espacio va-
cio que se convierte en el atrio descubierto del club, el lugar que
articula los dos cuerpos.




LORETO, BAJA CALIFORNIA SUR

Loreto es parte del Mar de Cortés dentro de la "Escalera Ndutica", que
incluye 27 puertos de escala, 21de los cuales son puertos intfegralmen-
te planeados como Loreto, cinco corredores turisticos, y un puente
terrestre para el fransporte de los barcos entre el Océano Pacifico y
el Mar de Cortes. El proyecto afecta a cinco estados mexicanos (Baja
California, Baja California Sur, y en el continente los estados de Sono-
ra, Sinaloa y Nayarit) y se pretende satisfacer la demanda de turismo
ndutico de California, Arizona y Texas, lo que representa 1,8 millones de
embarcaciones.

Cadlifornia tiene un déficit de 25,000 embarcaciones, y se enfrenta con
dificultades en la construccién de nuevos puertos deportivos, cada vez
mds debido a una legislacion restrictiva.

La tasa media de ocupacidon de los puertos deportivos de California
(principalmente en el condado de San Diego y Los Angeles) en 2004
oscilé entre 95 a 100 por ciento, indicando claramente la enorme
oportunidad de mercado para el Mar de Cortés en este segmento v,
por consiguiente, para sus destinos turisticos incluyendo Loreto.

Costa Loreto ha previsto hacer un llamamiento a América y otros
navegantes y fturistas, vacacionistas vy los jubilados en busca de
vacaciones y segundas residencias y hogares para la jubilacion, en el
establecimiento rustico de Loreto, con lo que aumenta la sinergia que
se estd experimentado con los desarrollos de los principales proyectos
como Playa Dorada, Puerto Escondido, Loreto Bay (Napolo), y ofros
proyectos actualmente en curso o en el fablero de dibujo.
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2.1 LOCALIZACION

Ubicacion

Bahia Chahué

Bahia Conejos
Zona

Urbana Bahia Tangolunda

Bahia Chahué

Bahia Santa Cruz
Muelle de Cruceros

Bahia El Maguey,El Organo
Bahia Cacaluta




Huatulco.

Localizado al sur del estado de Oaxaca en el Océano Pacifico. Huatul-
co cuenta con 35 kildbmetros de costa, en los cuales se encuentran nueve
hermosas bahias y 36 playas de aguas cristalinas, todo rodeado de una
exuberante vegetacion y una gran variedad de flora y fauna.

El Municipio ademds de dias soleados también posee una vasta riqueza
cultural incluyendo las culturas Mixteca y Zapoteca, cuyas raices prevale-
cen hasta hoy dia.

El atractivo principal del Municipio de Santa Maria Huatulco son sus nueve
bahias y sus 36 hermosas playas de aguas cristalinas.

El destino turistico llamado Huatulco, cuenta con la infraestructura de pri-
mer nivel, ideal para disfrutar de sus vacaciones. Este destino estd situado
enla costa de Oaxaca, estd a 277 Km. de la capital del estado y a 765 km.
De la ciudad de México (50 minutos via aérea), y cuenta también con vias
de acceso terrestre y maritimo.

Agrega atractivo a la zona el hecho de contar en sus alrededores con
puertos tradicionales, como son: Puerto Angel, a 52 Km y Puerto Escondido,
a 109 Km. ademds de pintoresco poblados como Santa Maria Huatulco, a
34 Km. y Pochutla a 40 Km.

Mexico - Bahicas de Oaxaca - Bahias de
Huatulco 765Km. [ 11-12Hrs. | Huatulco

Por el Istmo

420 Km. |5-6 Hrs.

Puebla - Bahias de 440 Km. | 10-11Hrs. -Acopulco -Bahias 512 km. [¢-7 Hrs.
Huatulco de Huatulco

Veracruz -Bahias | 449 Km. | 10-11Hrs. Puejo Escondido- |00 k. |2 Hrs.
de Huatulco -Bahias de Huatulco

Oaxaca -Bahias de Puerto Angel-
Huatulco por la 295Km. | 5-6 Hrs. Bahias de Huatulco
Sierra por la Sierra

52 Km. |1 Hrs.




La Bahia Chahué, (Palabra en Zapoteco que significa “Tierra fértil” o “Tie-
rra Himeda”), es una de las 9 bahias de Huatulco, y estd situada entre las
bahias de Santa Cruz y Tangolunda.

Su extensién de 309.83 hectdreas, ha sido destinada para cubrir el aloja-
miento turistico de baja densidad. En el frente de la playa principal se han
proyectado condominios y tiempos compartidos; mientras que en su valle
de acceso, se ha asentado el centro habitacional La Crucecita, que alber-
ga, principalmente, a los habitantes del antiguo pueblo de Santa Cruz.

Se han concertado ademds una gran variedad de servicios turisticos de
alta calidad, como hoteles hasta de cuatro estrellas y restaurantes con
una extensa gama de comidas de la cocina local, oaxaquena, mexicana
e intfernacional.

Cuenta ademds con los servicios complementarios como telégrafos, co-
rreos, teléfonos, mercado, hospitales, escuelas, oficinas publicas, plazas
comerciales, y servicio de autobuses y taxis, entre otfros. Toda esta infraes-
tructura permite que el visitante disfrute placenteramente de los atractivos
del complejo turistico.

La bahia Chahué se integra por tres hermosas y atractivas playas:
Chahué, Esperanza y Tejon, rodeadas de vegetacién fropical y agrestes
formaciones rocosas.

Marina chahué de localiza dentro del sector Marina, en la Bahia
Chahué, colinda al oriente con el sector P comercial y al poniente con el
sector Q, la Esperanza.



Abarca una superficie aproximada de 12. ha. Y en ella, se pretende concentrar un con-
junto mixto comercial, residencial y hotelero, anclado en la actividad ndutica.

Foto a



Terreno

PLAYAS DE BAHIA CHAHUE HOTEL BOUTIQUE  CONJUNTO
RESIDENCIAL
MARINA CHAHUE, CLUB NAUTICO Y
CENTRO COMERCIAL

ZONIFICACION

hotel boutique, club de playa
marina (muelles)
centro comercial

club nautico



2.2_USO DE SUELO

El terreno de nuestro proyecto ya esta destinado por FONATUR para los usos de sue-
lo que pretendemos utilizar es el caso de: habitacional, turistico, turistico hotelero y
comercial o servicios.
Los terrenos circundantes al mismo estdn destinados a hoteles comercios y zonas
naturales protegidas.
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Los usos de suelo establecidos en Chahué y la nomartividad aplicable a cada uno
de ellos, se derivan del andlisis de la capacidad potencial del desarrollo, de la com-
patibilidad de usos de suelo y de la reglamentacién aplicable a cada uno de ellos.

Debido a su cercania con las dreas naturales, el reglamento menciona dentro de los
usos de suelo la preservacién ecoldgica del sitio; tomando en cuenta ciertas restric-
ciones como son la reinsercion de aguas al subsuelo y el respeto por los recorridos y
desagues naturales hacia el mar. (Ver normatividad)

AREA VERDE
ZONAS ARBOLADAS
MASA DE AGUA




2.3 NORMATIVIDAD

REGLAMENTO DE IMAGEN ARQUITECTONICA PARA LAS BAHIAS SANTA CRUZ,
TANGOLUNDA, CHAHUE Y LA CRUCESITA.

El principal objetivo del Plan “es generar una imagen homogénea, con desarrollos arquitectoni-
cos sencillos en armonia con el ambiente natural, con visuales desde y hacia el mar.

1 Durante la construccién deberd construirse un tapial provisional de color blanco, con una
altura de 2.40 m.

2 Deberd respetarse la vegetacion arbdrea existente que esté en su etapa madura esto quie-
re decir que tenga un @ de 0.30 m. en su tronco, h=7.00 a 10.00 m. Sustituyendo cada drbol
talado con tres mds.

3 Los escurrimientos naturales deberdn ser tfratados de manera natural sin alterar la morfologia
del ferreno y sus condiciones normales.

4 En todo momento, deberd evitarse que la humedad afecte las construcciones colindantes
mediante la realizacién de obras de impermeabilizacion, plataformas, desniveles, asi como
drenes.

5 Los Predios de Marina Chahué, deberdn apegarse al diseno de colindancias ya sea con
muro bajo o barrera de vegetacion densa para unificar criterios de imagen sin impactar la
visual desde y hacia la marina.

6 Los escurrimientos pluviales de techos, camino y terrazas, deberdn ser conducidos a las dreas
de absorcién para su retorno a las dreas naturales de recarga, se podrdn usar bordos, mallas y
represas para evitar que se deslaven los canales naturales.

7 Para los lotes de uso residencial turistico multifamiliar de densidad baja se deberd respetar
la altura mdxima permitida de 14 metros y 2.0 niveles a partir del nivel de desplante de las edi-
ficaciones.

8 No se permiten los paquetes de aire acondicionado en las fachadas exteriores.

9 Para el uso Turistico Hotelero de densidad media la altura mdéxima permitida serd de 16my 3.0
niveles de construccion a partir del nivel de desplante.

10 Desde ningun punto exterior al terreno deberdn verse los ductos, tuberias, instalaciones, tina-
cos, tanques de gas, antenas o dreas de servicio.

11 Se deberdn delimitar los lotes por medio de una barda sélida de un mdximo de altura de
1.00m frontales; y 2.00 m de altura en los laterales con posibilidad a malla ciclénica forestada
con vegetacion tipo enredadera.

12 Los lotes destinados a habitacion tienen una restriccion de tres metros al frente como tres
metros en la parte posterior donde no se podrd construir. (Ademds de las restricciones a las que
pudieran estar sujetos por derechos de via).

13 No permite alterar el paisaje incorporando grandes porciones de pasto, sobre todo aquellos
que tienen vista desde el mar, deberd sujetarse a la vegetacion del sitio propuesta.

14 Se cuidardn las vistas de los lotes con uso Residencial que de acuerdo a la morfologia del
terreno tengan vista desde el mar para una adecuada integracién al entorno.

15 Todas las propuestas de edificacién deberdn trabajarse a modo de terrazas. Respetando
vegetacién existente.

16 Utilizacion de elementos vegetales existentes para la propuesta de acceso de los lotes hote-
leros, considerando estacionamientos ocultos.

17 No se permiten en taludes dreas extensas de pasto.

18 Se permitird el uso intensivo de zonas porticadas, considerando de un 50% a un 100% de las
fachadas en dreas publicas y circulaciones.

19 Se deberd utilizar cantera de la regidén minimo en un 15% del drea total en fachadas exte-
riores.

20 Las fachadas podrdn ser de tabique o madera aparente solo en casos especiales se permi-
tird el uso de concreto aparente.

21 Se permite hasta un 15% de cerédmica en fachadas.




22 Se permitirdn materiales rugosos en fachadas, o materiales que asemejen dicho aspecto.

23 Las cubiertas podrdn ser de concreto recubierto de madera, teja, ladrillo natural mate o
aplanados rusticos pintados en la gama de color aprobada (terracota) no se permite el rojo ni
el guinda.

24 Los pisos exteriores, banquetas y andadores podrdn terminarse con adoquines de canterq,
piedra de la regién o mezcla de concreto lavado y adoquin con concreto de hasta un 70% con
loseta de barro, piedra, madera o cerdmica.

25 Los balcones y terrazas podrdn ser de concreto recubierto con ladrillo, tabique aparente,
loseta de barro, gravilla lavada, o aplanado rustico los barandales serdn de aluminio, mampos-
teria, celosia de barro madera o fierro o hierro pintado. No se permiten barandales en forma de
balaustrada.

26 Los perfiles de puertas y ventanas podrdn ser de aluminio, madera o fierro.

27 Para bardas y rejas se recomienda el uso de setos de 1.00m de altura también se pueden
utilizar bardas de 1.00m de altura de piedra de la regidn, rejas metdlicas, varas o bambu.

28 Los espacios libres deberdn arbolarse o gjardinarse en un minimo de 50% de su superficie.

29 En fachadas se permite el uso de toldos de lona en colores lisos formados por figuras geomé-
tricas generadas en el circulo, elipse o linea recta con faldén recto de una altura mdxima de
7.00m y un faldén minimo de 2.30m.

30 No se permiten fachadas que tengan un paramento en sentido horizontal de mds de 25
metros sin que exista un cambio de pafo de 2.00m como minimo asi mismo como para el pano
vertical no debe de exceder los 12.00m sin un cambio de paio de 2.00m como minimo.

31 Se recomienda el uso de fuentes espejos de agua vegetacién de la regidon bancas etc. en los
centros de patios o espacios publicos.

32 Se recomiendan colores como blanco azulado y tonos de arena con acentos de colores
vivos en un mdximo de 50% del drea total de fachadas exteriores.

33 En el caso de la cancelaria de fierro se permite pintar de blanco, café o negro.

RESTRICCIONES COMPLEMENTARIAS AL REGLAMENTO DE IMAGEN PARA LAS
BAHIAS SANTA CRUZ, TANGOLUNDA, CHAHUE Y LA CRUCESITA.

1 Estacionamientos se requiere de un cajén de automovil por cada 60m2 de comercio vivienda
y/o oficina.

2 Se requiere de un cajén de autobuses por cada 50 cuartos de hotel.

3 Por cada 3 cuartos de hotel o equivalente se requerird de un cajén de automovil.

4 Cada recamara alcoba o habitacién tanto de villa como de vivienda se considera equivalen-
te a un cuarto de hotel.

5 En alojamientos tales como villas suites y otfros similares, el drea de estar minima no deberd ser
menor de 25m2 y se considerara como medio cuarto de hotel adicional.

La superficie total de los cuartos de hotel villas suites etc. (incluyen dormitorios, estancias, co-
medores, banos, cocinas terrazas vestibulos y pasillos internos) se cuantificaran de la siguiente
manera:

De 0 a 32m2 =1 cuarto hotelero

De 33 hasta 45m2= 1.5cuarto hotelero

En superficies mayores a 45.00 m2 se adicionara 1 cuarto hotelero por cada 32 m2

6 Todos los interesados deberdn presentar para su aprobacién el proyecto ejecutivo considerdn-
dose que este podrd desarrollarse en una o dos etapas como mdaximo.

7 Cualquier modificacién al proyecto aprobado deberd presentarse nuevamente al fondo para
suU aprobacion.

8 El drea de restriccion de enfrente de los lotes podrd ser utilizada como estacionamiento de
vehiculos en bateria.

9 Del drea libre en planta baja se destinaran cuando menos el 50% a jardineria sin pavimentos.



24 IMAGEN URBANAY CONIEXTO

Aunqgue se han llevado a cabo importantes inversiones para el equi-
pamiento ndutico, la lotificacion y distribucién de los usos de suelo no
satisfacen las necesidades para lograr un conjunto infegral afractivo
para los inversionistas, por ello, se plantearon una serie de modificacio-
nes a la estructura y la normatividad urbana.

El mayorimpacto urbano enla zona se da por su cercania con el Boule-
vard Santa Cruz -Tangolunda que es la via mds importante en la linea
costera de bahias de huatulco esto afecta directamente al terreno a
partir del transito de autos y el ruido por la misma.

El segundo impacto que tiene la zona es la gran amenaza de la gran
cantidad de edificaciones en proceso de obra, esto debido al desarro-
llo turistico planeado enla zona y a la gran demanda turistica del lugar.
Este impacto es temporal pues la imagen se deteriora fuertemente de-
bido a la gran cantfidad de trabajadores maquinaria y frasporte de
carga de grandes dimensiones.

Por otro lado en términos de imagen existente en la zona una gran can-
tidad de construccién de tipo costero abundan en el sitio toda clase
de techos de palma (palapas) y teja de barro. Asi como recorridos a
cubiertos con elementos pergolados las residencias programadas son
de tipo habitacional de lujo las calles estdn pavimentadas y las aceras
cuentan con pavimentos disenados a base de adoquines, ladrillos y
elementos de pedreria que no solo se utilizan en pavimentos sino tam-
bién en bardas y fachadas.

Aunque el uso de suelo contempla el comercio en la zona como una
importante actividad en la zona aun no se aprecia un impacto urbano
debido a estfo.
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3.1 _ASPECTOS DE ORDEN TURISTICO

Ante las marcadas tendencias de desaceleraciéon de la actividad turistica, fue necesa-
rio identificar las acciones concretas que deberia instrumentar FONATUR para promover
el repunte de la actividad turistica del destino en el plano turistico nacional e interna-
cional.

Por ello, es necesario emprender la instrumentacion de nuevos elementos de atraccion
y diversificacién turistica que eleven la calidad del destino, asi como la solucién de los
conflictos sociales y ecoldgicos que durante mucho tiempo han sido desatendidos.

En 1997 se realizd el estudio “Estrategia de Reposicionamiento de Bahias de Huatulco,
Oax.”, el cual contempla un marco general del medio fisico y geogrdfico, y el entorno
socioecondmico de la regidn, los atractivos y valores escénicos, un inventario de la ofer-
te hotelera y de la oferta inmobiliaria, la oferta de diversos servicios complementarios
con que cuenta la zona de Huatulco, como son restaurantes bares, discotecas, golf,
paseos, etc., enfretenimientos que forman parte del tiempo que el turista ocupa en sus
vacaciones. Asimismo, incorpora una descripcién y andlisis de la demanda, se analiza
también el comportamiento histérico del flujo de visitantes, el movimiento aéreo, su perfil
y la derrama econdmica, asimismo, se senalan aspectos relevantes de su impacto a
nivel nacional.

El Estudio de Reposicionamiento en resumen, considerd lo siguiente, mismo que deberd
retomarse para posicionar cualquier producto en la zona.

Huatulco debe ser concebido infegralmente como un destino con personalidad propia,
con imagen de: Prestigio, Calidad, Respeto por el medio ambiente, la cultura y el patri-
monio.

Fortalecer los mecanismos de administracién de la ciudad y del territorio bajo su influen-
cia.

Tener identidad territorial.

Contar con nuevos instrumentos y métodos de trabajo.

En el Corto y Mediano Plazos Contar con una masa critica de oferta hotelera y negocios
ancla.

Instrumentar politicas de fomento para el arribo de mayor cantidad de vuelos.
Instrumentar politicas de comercializacion que eviten colocar inventario inmobiliario sin
consolidar lo disponible y lo vendido.

Fortalecer substancialmente la publicidad y promocién del destino para incrementar:
Afluencia, Asientos de avién, Ocupacion y Estadia, Ingresos, Nuevas inversiones.
Promover un concepto de desarrollo vocacional de baja densidad orientado al cuida-
do de la naturaleza en Bahia de Conejos.

Solucionar la imagen de deterioro y abandono que refleja la Bahia de Santa Cruz.
Mejorar los servicios turisticos recreativos:

Campo de Golf Tangolunda.

Muelle de cruceros.

Turismo ndutico.

Paseos eco turisticos de tierra y mar.

Turismo de convenciones.

Establecer el corredor Oaxaca-Huatulco para atraer visitantes de la larga estadia.
Establecer el circuito eco turistico Huatulco-Oaxaca-Palenque.




3.2_PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Como parte del plan de desarrollo de la secretaria de turismo y del gobierno del estado.

FONATUR propone el impulsar el desarrollo de la regién de bahias de Huatulco por medio de
un proyecto integral que se compone de un puerto de altura (cruceros) y la diversificacion
de productos mediante el ofrecimiento de puertos de menor envergadura como la marina.

Huatulco tiene como uno de sus principales problemas la inaccesibilidad a la regidn por vias
terrestres ya que el tfrayecto desde los puntos mas cercanos son peligrosos y muy largos, asi
pues las marinas y puertos de altura ofrecen otras opciones de accesibilidad al lugar para
el turismo nacional y exfranjero.

Bahias de Huatulco es ademds el ultimé punto de marinas en el océano pacifico mexicano,
antes del Canal de Panamd, razén por la cual se hace indispensable para embarcaciones
de envergadura pequena.

Otra de las razones que dan impulso al proyecto de la marina es la razén econdmico social
como la creacién de empleos de largo y mediano plazo y el impulso que puede dar a los
conjuntos habitacionales de la regién y la promocién de la urbanizacion.

Contribuir al desarrollo econdmico nacional asi como la generacion de empleos, mediante
la atraccion de inversiones en las zonas circundantes e hinterland (zonas de influencia).

. -PARTE DE UN PLAN INTEGRAL NACIONAL.
: -EL PAISAJE Y EL CLIMA SON FAVORABLES PARAEL TURISMO
FORTALEZA © - HERMOSAS PLAYAS DE AGUA CRISTALINAS Y TERRENOS CON
{ FRENTES DE AGUA
© -GARANTIZAR SERVICIOS ANTE EL INMINENTE CRECIMIENTO DE LAS
: DEMANDAS NAUTICAS.
© -MEJORAR EL ATRACTIVO Y ACCESIBILIDAD AL DESTINO (ESCALERA
© NAUTICA).

- DIVERSIFICACION DE PRODUCTO NAUTICO
: - CREACION DE EMPLEOS (1 DIRECTO POR CADA 5
OPORTUNIDADES : INDIRECTOS)
: - URBANIZACION EN ZONAS ALEDANAS
- EDUCACION A LA POBLACION
- OTORGAR MAYOR FLEXIBILDAD DE DESARROLLO Y
OPORTUNIDADES PARA INVERSIONISTAS
- CONTRIBUR A LA DIVERSIFICACION DE ATRACTIVOS
TURISTICOS

: -INACCESIBILIDAD POR MEDIO TERRESTRE
i -ZONAS DE CONSERVACION DE FLORA Y FAUNA
DEBILIDAD : _FALTA DE PROMOCION TURISTICA NAUTICA

: -NATURALES COMO HURACANES Y SISMOS

-DESCONTROLADO CRECIMIENTO URBANO NO REGLAMENTADO
AMENAZAS :




3.3 ASPECTOS ECONOMICOS

Apoyo FONATUR esun apoyo credificio del gobierno hacia proyectos que fomenten el turismo
y tengan factibilidad financiera y de mercado. Opera descontando créditos refaccionarios
alas instituciones bancarias del pais, de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria
de habitacién o avio. El crédito puede ser de hasta un 60% de la inversion total, de este
porcentaje descontando hasta el 80%. El plazo actualmente es de 15 anos como mdaximo
incluyendo afnos iniciales de gracia en la amortizacion del capital.

Para el financiamiento se propone la formacién de un grupo de inversionistas particulares los
cuales tienen el apoyo financiero de FONATUR, La inversidn serd amortizada con los ingresos
de la prestacion del servicio de hospedaje en funcidn a la tarifa establecida por fonatur para
la categoria del hotel, ademds de la ventas de alimentos y bebidas asi como también las
ventas de artesanias ropa y articulos fotogrdficos ademds del que se cobra por el uso de las
dreas deportivas siguiendo al criterio comun.

Para el desarrollo de las 5 zonas que contempla el proyecto se considerd una inversion inicial
de $284, 670,301 pesos, tal y como se desglosa en el siguiente cuadro:

Terreno 37,364,696 13.13%
Construccion 199,923,690 70.23%
Mobiliario y equipo 39,984,738 14.05%
Gastos pre operativos|7,397,177 2.60%

Estudios y proyectos |3,998,474

Licencias y permisos |3,398,703

TOTAL 284,670,301 100%

Bajo el primer escenario, FONATUR aportaria $85, 871,828 pesos, considerando el valor del
terreno $37, 364,696, se requeriria un capital adicional de $48, 507,132, el cual seria aportacién
del Fondo. Los Flujos de efectivo obtenidos ascienden a $252, 891,650.

El Escenario 2, considerd Unicamente la aportacién del terreno, con valor de $37, 364,696. No
se contempla aportacién adicional, se obtiene un flujo de efectivo de $83, 989,283.
Comparativamente, el escenario 1 es mas rentable, dado que tiene una ventaja en los flujos
de efectivo por $ 54, 740,286, cabe sehalar que este escenario requiere de una aportacién
adicional de $48, 507,132, los cuales se desconoce si FONATUR tenga la liquidez para su
aportacién.



CONJUNTO TURISTICO
MARINA CHAHUE
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4 CONJUNTO MARINA CHAHUE

El arte, ha utilizado el elemento acuético hasta elevarlo a un nivel divino. Algunas
culturas antfiguas respetan el agua como purificador espiritual y como elemento vi-
sual y funcional.

Una de las areas del arte en que esta aplicacion es mas evidente es la arquitectura.
El agua ha sido utilizada como elemento arquitectonico a través del tiempo por mu-
chas razones y de maneras diversas.

Esta aplicacion no solo se refleja en la cercana relacion existente entre los edificios y
su entorno, sino también en la integracion del agua dentro de las construcciones.

El entorno costero es considerado una valvula de escape de las zonas industrializadas
y las presiones de las ciudades esto brinda al arquitecto la posibilidad y la obligacién
de tener un dialogo Unico con el paisdje y es a fravés del estudio y el respeto de la
topografia costera que se debe generar una planificacion con el fin de aprovechar
los elementos paisajisticos, como la luz de la manana, los embarcaderos, la lejana
montaia, etc. Orientando estos esfuerzos a la obtencién de un equilibrio entre la
construccién y el paisaje y la reunién del hombre con la madre naturaleza.

La presencia del agua es terapéutica, calmante e inspiradora. Su simplicidad y be-
lleza nos ayuda a distinguir las cosas, envolviendo al usuario en un sueno acuoso lejos
de la problemdtica cotidiana y con el sonido y la lejana vista del agua como Unica
acompanante.




El proyecto para el predio consta de 5 programas individuales:

1.-MARINA CHAHUE
2.-ZONA COMERCIAL
3.-CLUB NAUTICO

4.- HOTEL BOUTIQUE
5.- ZONA RESIDENCIAL

Estos proyectos se convierten en un solo conjunto puesto que cada proyecto indivi-
dual se relaciona fuertemente con los demds por lo tanto el proyecto es realizado
de manera integral tanto urbano como arquitecténicamente. Como podemos ver
en el anexo,que confiene los planos del proyecto.

El concepto ufilizado en este proyecto es el de abrir el espacio lo mas que sea
posible para hacer convivir al usuario tanto fisicamente como visualmente con el
exterior, el uso de pérgolas y velarias crean las condiciones necesarias para que en
un clima cdlido el usuario este cdmodo en los espacios exteriores estos elementos
sirven también como espacios de transicion entre los edificios, asi como ayudar a la
comunicacion con ofros proyectos circundantes.




marina seca

MAREMA, CHAHUE

ICEMTRO COMERCRAL

CLUB NAUTICO

COMIUNTO RESIDENCIAL £0,348.21 m2

HOTEL BOUTIGUE £1. 724 17

area e 857322 mi2
TOTAL SUSFEERCE TERREND TS50 MT

CHAHUE

Se ampliara la capacidad de la marina en un 50% ademds cuenta con oficinas
administrativas, un control de acceso para los muelles; las pasarelas flotantes con-
taran con los servicios de agua potable, luz para los vehiculos marinos ademds de
un muelle de reabastecimiento de combustibles y otro para abastecimientos de
alimentos cocinados

La marina seca de acuerdo al programa de necesidades planteado para esta drea
corresponde a los talleres de mantenimiento, refaccién y reparaciones de vehiculos
marinos los cuales contaran con todos los servicios de acuerdo a las necesidades
de operacién, el edificio cuenta ademds con oficinas administrativas, bodegas, ba-
nos, estacionamiento para embarcaciones marinas fuera del agua y una rampa de
botado para embarcaciones.




4.2 IONA COMERCIAL

El edifico se ampliard de su capacidad actual un 50 % dotando al proyecto de 14
locales comerciales. La altura interior de cada local es de doble altura con opcidn
para la instalacién de un entfrepiso (mezanine) el Ultimo local comercial tiene una
altura interior de 3.00m en planta baja, la planta alta de este local es una terraza.
El disefio, espacio e iluminacién interior de los locales serdn de acuerdo al cardcter
de cada tienda.

Cada local cuenta con salidas de agua y drenaje para la ins-
talacién de un nucleo sanitario, ademds los locales serdn pro-
vistos de un pasillo de servicio asi como un drea de carga y
descarga.

Aqui se desarrollan actividades deportivas, sociales, de recreacién y negocios.

Las actividades nduticas deportivas se desarrollan en el Harbor-Master del club, en cuanto a los demds deportes
se realizardn en dreas comunes al hotel y al club ndutico como las albercas y gym. En cuanto a el resto de ac-
tividades el club ndutico cuanta con centro de negocios,cafeterias, restaurante-bar, snaks, entre otros. Ademds
cuenta este conjunto con un edifico administrativo.



BOUTIQUE

Un hotel boutique se refiere a pequenos hoteles independientes en todo México que
ofrecen una experiencia vacacional Unica para sus huéspedes. Su exclusividad se da
como tal en virtud de su tamano intimo, su alto nivel de servicio vy sus atributos sobre-
salientes.

Los hoteles de este tipo usualmente fienen menos de 50 habitaciones y pueden ser
concebidos como destinos en si mismos. Ofrecen un tema Unico que los separa de
otros hoteles y sobresalen al ofrecer una experiencia verdaderamente personaliza-
da.

Hoteles Boutique de México (HBM), establecido en 1999, representa una coleccion de
hoteles miembro que han sido catalogados

Las ubicaciones de estos hoteles van desde pueblos costeros hasta coloniales y toda
la variedad gue hay entre estos. Algunos son escondites tranquilos y rdsticos, mientras
que estdn ubicados céntricamente o en un lujoso destino. El nivel del servicio es pri-
mordial.

Estos hoteles se apartan del resto por su individualidad. Son “boutique” porque son
Unicos. Las estrellas y otras categorizaciones arbitrarias resultan inadecuadas cuando
se aplican a estos hoteles ubicados en una clase aparte.

¢ Los hoteles boutique son pequenos y capaces por lo fanto, de mantener un alto
nivel de atencidén personalizada. La mayoria cuenta con menos de 50 habitaciones
que pueden incluir villas completas, casitas, bungalows, suites (o una combinacién de
estas posibilidades). Con frecuencia se frata de unidades independientes que vienen
equipadas con su propio Spa y cocineta y ofrecen patio, jardin o una vista especta-
cular.

A menudo, debido al nUmero limitado de habitaciones que tienen, y por no ser parte
de grandes cadenas hoteleras, pueden ser extremadamente caros para poder pro-
moverse eficientemente.



ANALOGOS

Los andlogos en los que base el diseho de mi ho-
tel no se encuentran dentro de este destino pero
hablan de un concepto formal similar al que pro-
puse para el hotel del conjunto Marina Chahue.
en seguida se detallara en que consistenten estos
2 proyectos.

(f?‘éﬁ@(ﬁﬂ

Temporada Baja
ago 19/06 ene 07 /08

Temporada alta

2 Py Jul. 04f08
e ore . oam o HOTEL UBICADO EN VERACRUZ
Tipe de Habitocién Dorm- Vier- Fesfivas Dc:m? & Wier-
HABITACIONES -VILLAS Jue, Sab. Jue. Sab.
Villa con una cama king size | 2 personas | 1300 1850 2100 1990 1295

1800 2100 2400 2490 2495

*Taritas en meneda nacional - no incluyen iva

Villa con dos camas queen size (hasta 4 personas)

A'lo largo de la Costa Esmeralda de México, cerca
de la pequena comunidad de Monte Gordo,
Veracruz, se encuentra Azdcar, un retiro intimo de
paredes blancas, que se mezcla perfectamente
con la fresca vegetacion que lo rodea. Catalogado
por el propio equipo de reconocidos arquitectos
mexicanos, que disenaron sus espacios, como estilo
“Ranchero - Tropical”, Azucar se quita el sombrero
honrando a la industria azucarera local rindiéndole
fributo a la gente de Veracruz, los alegres y colori-
dos “jarochos” devotamente tradicionales y apasio-
nados con su musica, cultura e historia.

Para relajarse, los huéspedes pueden optar por la
biblioteca al aire libre, la piscina o las palapa en la
playa, el Spa Xochicalli o el drea de la meditacion,
el ambiente sereno y pacifico estd garantizado.
Cenar aqui es también una experiencia exquisita,
los paladares mds exigentes quedardn encantados
con los platillos preparados habilmente con técni-
cas regionales y sabor local.

Podrdn disfrutar de largas caminatas por los her-
mosos jardines o las extensas playas, y para los mds
aventureros encontrardn emociones excitantes al
montar a caballo, o disfrutar del mar en kayak o
en balsa. La zona arqueoldgica El Tajin y el pue-
blo pintforesco de San Rafael son algunas de las
afracciones que hacen de este destino un paraiso
escondido.

Veinte amplios bungalows que portan los nombres
de diferentes ingenios de esta drea, bellamente sal-
picados de color y materiales regionales tales como
el cedro, palma y piedra. Casual y sensual, cada
habitacion ofrece una terraza privada con drea de
descanso y hamaca, disenadas para la completa
intimidad.



Todo lo increiblemente moderno y de moda encuentra su lugar en
el hotel Deseo, que ciertamente le hace honor a su nombre si lo
gue uno desea es una ubicacidn céntrica en Playa del Carmen, un
hotel de moda, con instalaciones modernas, novedosos cocteles,
huéspedes interesantes y enfretenimiento a todas horas, justo al sur
de Cancun. El hotel es elegante, y chic para aquellos que buscan
algo mas que simplemente relajarse en la tfranquilidad.

Siguiendo los pasos de su hotel hermano Habita en la Ciudad de
[ 1 ] México, Deseo (Hotel + Lounge) ofrece una opcidn Unica de aloja-
) miento en uno de los destinos mds relajados y de mente abierta de
México. A tan sélo 35 minutos de Cancun, Playa del Carmen se ha
HOTEL UBICADO EN PLAYA DEL CARMEN , convertido en el refugio perfecto para una clientela joven y exigen-
QUINTANA ROO te que busca placer y lujo en un ambiente de fiesta y con un clima
perfecto.

Aqui, los materiales naturales de la region y los ingeniosos disenos
contempordneos de jdvenes arquitectos mexicanos se combinan
perfectamente para crear un espacio que es tanto bello como
coémodo. Durante el dia, las 15 habitaciones se convierten en co-
modos espacios para estar. Minimalista y tentador, ofrece divertidos
detalles como un kit de playa vy fiesta, hamacas, y un canal de mu-

C"’*‘é’” ...!MS?E:E sica. La pieza central de Deseo es una terraza con patio y alberca
IZHIIF;FH Ly o { que sirve como lounge, espacio de reunidn y de fiestas. Camastros
L. [ i x extra grandes y cojines se alinean junto al Jacuzzi y la caprichosa al-

berca, y el ambiente se genera por un DJ que confinuamente foca
la mUsica mds nueva “chill-out”. Las aguas turquesas del Caribe
estdn a corta distancia a pie y las oportunidades de una deliciosa
cena abundan a su alrededor.

A DELE Ai . ., ..
e S La combinacién de confort y buena musica en todo momento en

bl > [ ] un ambiente casual pero exclusivo hace que los fiesteros busquen
el refugio que es Deseo.

dic 18/07  dic 16/07
a

o
dic. 15/08  dic. 15/08  Dios Temporada

Tipo de Habitacian e 1 rosttoon  thoda
Jue. Sakb.

HABITACION LOUNGE 178 208 328 125

Cama king, vista al lounge.

HABITACION BALCON 198 228 348 139

Una cama king, balcon con hamaca, vista al mar y plazabel Carmen.

SUITE 248 278 398 174

Uno o dos camas king,
cuentan con terraza, hamaca.tina, vista parcial al mar, al centro del pueblo o al lounge.

* Tarifas en ddlares




En esta bahia de Huatulco, el conjunto Marina Chahue representa un exclusivo
complejo donde la aventura comienza desde la llegada, ya sea por via terrestre o
marina.

Cuenta con un exclusivo hotel categoria especial, con la idea de relajarse y disfrutar,
con un gran disefo y el méximo confort, en una de sus 50 lujosas habitaciones tipo
villa o individuales con jacuzzi, que ofrecen la privacidad y atencién personalizada
de cada uno de sus huéspedes necesita.

La fusidn entre elementos tradicionales como son madera y piedra regional, con
elementos modernos formales y materiales, por ejemplo las velarias, son el principal
concepto. Con lo cual se integra de manera ideal al complejo y al entorno natural.

Tiene diversos espacios para recreaciéon y entretenimiento,
como galerias, bar, discoteque, saldén de juegos, roof |
garden, alberca.

Ademds de contar con todos los servicios, incluso de hote-
les de mayor tamano, esto gracias a que se puede disfrutar |
de las instalaciones del Conjunto Turistico Marina Chahue, |
y actividades como pasear en yate, practicar deportes
acudticos extremos como kayak o snorkel, ir de compras
a su exclusivo centro comercial o simplemente relajarse en
el spa.

Se puede disfrutar de la hermosa playa rodeada de unain-
tensa vegetacién, un gran paisaje y una refrescante brisa




La amplia recepcién con la que cuenta es un drea semi abierta y cubierta por una velaria al centro que vestibulo el
cuerpo de la administracién y con el drea verde donde se encuentran las habitaciones y la alberca, El cuerpo de
los servicios tanto de entretenimiento como de comercio su acceso se encuentra controlado para dar servicio de
entretenimiento nocturno no solo a los huéspedes del hotel.

Dentro de este vestibulo también se encuentra el drea de espera o ventas, una galeria para exposiciones tempo-
rales y venta de articulos ya sea artesanias o productos de spa. Los 2 volUmenes que sobresalen dentro de este
vestibulo se refieren uno a servicio de wireless, espacio donde se encuentran computadoras con internet gratuito
para uso de los huéspedes, y el otro volumen se refiere a la oficina principal de la administracion donde se controla
la operacion general del hotel. El terreno del hotel tiene un drea total de 1492 m2 por tal extension existe el servicio
de franslado dentro y fuera del hotel en carritos de golf.

HABITACIONES
TIPO VILLA

MAQUINAS

ESTACIONAMIENTO




TABLA DE AREAS

LOCALES AREA
AREAS GENERALES

vestibulo

recepcion

caja de seguridad
lobby bar

sala de espera
proyeccidn direccién
galeria

wireless

director general
secretaria

ENTRETENIMIENTO
night club

bara

sanitarios
bodega almacén

ADMINISTRACION
recepcion

sala de espera

fax, copiadora, etc.
administracion
ventas
contabilidad

sala de juntas
archivo

secretaria

banos administracidn

SUP CONST EDIFICIO
SUP CONSTTOTAL

SUPERFICIE TOTAL

125.00
60.00
70.00
126.62
62.00
31.55
150.00
74.00
31.00
32.00

142.00
60.00
70.93
116.00

184
19.00
17.00
5.00
9.00
7.00
14.00
17.00
12.00
32.00
42.00

24544825

4696

37052.37

m2

m2

m2

RESTAURANT-BAR

drea de comensales
cocina

drea de lavado
bodega de alimentos
basura seca

basura himeda
banoshym
vestidores

cuarto de maquinas
programacion actividades
bodega

consultorio medico

drea de juegos
roof garden

palapa alberca

cuartos de hotel

50 HAB total superficie cuartos

subtotal

alberca
dreas verdes

estacionamiento (pavimentos) 2,929.74

superficie total del terreno

29393 m2
20.00 m2
9.00 m2
20.00 m2
2.72 m2
2.72 m2
26.00 m2
14.00 m2
27500 m2
21.12 m2
12.00 m2
29.66 m2
91.00 m2
39400 m2
7 m2
88 m2
4400 m2
5520.325 m2
2187 m2
23719 m2

m2
34,122.63 m?2






Este lujoso hotel ha sido disefado con una cierta sensibilidad ecoldgica, donde pretendemos no
afectar de manera importante al entorno y poder convivir directamente con la naturaleza.
Para este propdsito se tomaron en cuenta ciertos elementos como son:

e El ahorro de la energia por medio de focos ahorradores y utilizacion de focos tipo Led que
no generan calor.

e Aprovechar el climay la energia de origen solar mediante la implantacion de paneles solares
fotovoltaicos para la electricidad y térmicos para el agua caliente.

e Reutilizacion y recirculacién del agua para uso de riego.

e La utilizacién de materiales pldsticos en las instalaciones, ya que el plomo y el cobre son
toxicos y la higiene no es la misma.

PAMEL SOLAR

Este tipo de elementos se basan en un disefio sustentable y estdn implementados en ciertos locales
dentro del hotel, con el fin de ahorrar energia y generar conciencia ecoldgica con el fin de proponer
soluciones a los problemas ambiéntales actuales.



Analisis Financiero

La estructura de inversion del hotel Velamar, (un exclusivo hotel categoria especial, de gran diseno y mdaximo confort)
plantea 50 lujosas habitaciones tipo villas que se rentan en 750 ddlares la noche.
Para lograr el objetivo planteado se infegran 5 figuras o socios inversionistas

a) primer socio (poseedores del terreno)-- tipo de aportaciéon en especie

b) segundo socio (industriales) -- tipo de aportacién construccion maquinaria contratos y proyectos c) tercer socio (ban-
cos)-- tipo de aportacion capital de riesgo (dinero)

d) cuarto socio (capitalistas)-- tipo de aportacion capital de riesgo (dinero)

e) quinto socio (operadora)--capital de trabajo preapertura

Esta estructura de inversion contempla un 14% de interés en el préstamo bancario o crédito
Se pretende construir el inmueble en un ano y tendrd un costo de 79 millones de pesos

Se calcula la inversidon para obtener ganancias por la operacion del hotel después del 7 ano. Para todos los socios.
El andlisis de resultados nos arroja una ganancia aproximada al 17%, después del pago de impuestos. De los ingresos
totales anuales del hotel calculados en 12 millones anualmente cifra promedio durante los primeros 10 anos

Ganancias que quedaran repartidas entre los socios con el mismo porcentaje de la inversién aportada.
Socio a) 36.43%

Socio b) 41.52%

Socio c) 0%

Socio d) 13.06%

Socio e) 8.99%

(ver tablas en el capitulo anexos)




MEMORIAS ESTRUCTURAL E INSTALACIONES

MEMORIAS HOTEL BOUTIQUE VELAMAR.
Ubicacion:

La presente memoria es para el proyecto denominado Hotel Velamar Bahia Chahue, Bahias de
Huatulco, Oaxaca, México.

MEMORIA ESTRUCTURAL
Sistema Constructivo

m  Cimentacion: se encuentra conformada por zapatas corridas y aisladas ligadas con contra
trabes de concreto estructural.

La capacidad de carga del terreno considerado en el disefio de la cimentacién es de 10 ton/m2,
segun Estudio de mecanica de suelos

m  Estructura: la estructura es a base de acero con vigas fipo IPR 'y columnas IPR que al inferior
se encuentran ocultas por falsos plafones de tablaroca.

La zona de la administraron del hotel toda fue resuelta a base de una estructura de concreto
estructural y losas de concreto.

m Hay 3 fipos de cubierta dentro del hotel.

El sistema principal de Losa y entrepiso es de losacero con capa de compresion de 5 cm.
- Dentro del edificio principal en recepcion se encuentra una estructura velaria;
cubierta ligera hecha de membrana fenso estructurada a base de perfiles tubulares
y tensores que se apoyan a la estructura principal del edificio.
- Las cubiertas de madera encontradas como marquesinas o cubierta en el lobby bar estdn
hechas a base de vigas de madera y pérgolas de bambuU o palma (en el caso de las
palapas); esta estructura mixta de madera acero y concreto estdn conectadas a base de
anillos que iran de las vigas metalicas a las de madera o con estructuras independientes.

m  Columnas: mixtas con concreto estructural reforzadas con viguetas ahogadas en el inferior
de estas, para facilitar el anclaje de trabes metdlicas en los entrepisos.

MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA
Descripcion.

En este predio se construira una hotel con habitacionestipo villas, enla cual se pretende realizarlatoma
hidraulica mediante insercion, conducirla hacia la cisterna, de la cual a su vez a un hidroneumatico el
cual elevara la presidon del agua potable de donde se alimentaran la red y calderas y demds equipos
que requieran el sistema donde tomara la suficiente carga para alimentar a los muebles sanitarios de
cada area.

Dotacion.

El cdiculo de demandas del proyecto, se realizard de acuerdo a los lineamientos que nos indica
que la demanda es funcién de las magnitudes de las dreas a utilizar. El drea de estacionamiento,
no se considera para la dotaciéon de agua potable, ya que no tendrd limpieza periddica, por lo
que, la demanda de agua potable serd de 500 a 700 lts/huésped/ dia aproximadamente segin
reglamento.



Cisterna.

La capacidad de almacenamiento de la cisterna esta en funcidn del gasto y la ley de demandas de
edificios asimismo y de acuerdo a los lineamientos establecidos y el reglamento de construccion.

El drea de la cisterna que se propone es de aproximadamente 4.3 x 6 m x 2.5 de profundidad.

La cisterna estd dividida en 2 celdas una para uso del gasto diario y otro tanque para alimentar la
red de hidrantes del sistema contraincendios dichas cisternas operaran por medio de valvulas para
su llenado y adecuado funcionamiento automdtico.

Red de abastecimiento interno. Red de agua fria y caliente.

El calculo de didmetros para tuberias se basa en el tipo y cantidad de muebles sanitarios de tal
manera que el sistema empleado para determinar dichos diametros es mediante la unidad mueble.

a) Para esto se determina el total de unidades mueble que abastecera la red de agua.
b) Con el total de unidades mueble de consumo se determina la demanda de agua (litros/segundo)
para satisfacer la fotalidad de muebles sanitarios del proyecto.

De la tabla de unidades mueble se determina el gasto para cada mueble sanitario asi sucesivamente
la acumulacion de estas unidades por tramo de tal manera de obtener los diametros como se
indican en el plano correspondiente, considerando que el gasto de cada mueble se considera
el 75% de alimentacién y marcado por especificacion. También se deberd tener contemplado el
abastecimiento de agua fria para los sistemas de aire acondicionado.

Se propone un tanque de almacenamiento de agua caliente (caldera), que a su vez por medio
de vapor que también es un requisito dentro del hotel; es parte de una instalaciéon especial que los
equipos de cocina requieren como equipos de lavado y estufas, hard que el agua se mantenga a
elevada temperatura y viagje a través de la tuberia a la temperatura requerida. El tamano de este
tanque va a ser de acuerdo a la demanda de litros por minuto.

Hidroneumatico.

Para proporcionar el servicio a los muebles se realizara por medio de hidroneumatico.
De acuerdo a cdlculos de fabricante y sus tablas de dosificacién se propone un hidroneumdtico con
un tanque localizado en el cuarto de maquinas.

Materiales y equipo a utilizar.

La tuberia que se utilizara para la instalacién hidrdulica del edificio de servicios serd al igual que las
demds de pldstico ya sea Polipropileno o algin ofro tipo de pldstico reciclado para agua caliente
y agua fria que también evita la perdidas de calor en tuberias y ademds la conexion entre ellas es
mucho mds sencilla al igual que su reparacion, mantenimiento e higiene. La conexién de muebles
serd con tuberia flexible.

Los equipos a utilizar serdn de marcas que cumplan con la calidad y capacidad minima.

Calentador solar.

Para el drea de las habitaciones se encontraran calentadores solares MODELO AR o similar este tipo de
colectores encapsulados estandar, por su alto rendimiento y estética, alcanza el 100% del puntaje en
calidad total. Este tipo de energia alternativa es para el jacuzzi que se encuentra en cada habitacion
y funciona hasta en dias nublados por medio de almacenaje de calor dentro del sistema, el ahorro de
este tipo de quipos se verd reflejado en un par de anos, los equipos duran aproximadamente 20 anos
y no necesitan gran mantenimiento.




Alberca.

Para el cdlculo de la alberca se tomara en cuenta el volumen de agua de alberca (2,702.37 m3=
2,702,370 Its ), la temperatura a la que se programa que en este caso podrdn ser de 24° a 29° segin
requerimientos de una alberca privada.

El tiempo de recirculacion deberd ser de 16 horas segun el uso de esta misma. Todas las tuberias se
deberdn aislar dependiendo la temperatura del fluido en este caso el poliuretano con proteccién de
l[dmina de aluminio al exterior. La alberca contara con los elementos bdsicos para su higiene como
coladeras de succidn, trampa de hojas y filtro de natas y grasas.

MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA
Descripcion:

En este predio sé construird un hotel BOUTIQUE, sobre la calle de acceso se localiza un colector en el
cual se pretende descargar las aportaciones provenientes de dicho predio.

El sistema de la red interna de drenaje estard combinado, es decir drenaje pluvial y drenagje
sanitario con bajadas independientes de acuerdo a las especificaciones generales para proyecto y
construccion.

Estas dos redes internas funcionaran por gravedad y recolectaran las descargas de techumbres,
azoteas y muebles sanitarios enviando las primeras a un depdsito para la reutilizacién de estas en
sistemas de riego de las areas verdes.

Los registros sanitarios, tanto de aguas grises como negras iran al colector general como se indican
en los planos correspondientes.

Dado el calculo del didmetro se colocaran los registros tipo, asi mismo las pendientes serdn tales que
las velocidades estén dentro de las especificaciones.

La aportacién de acuerdo a especificaciones se establece que el 100% de la dotacién de agua
potable llegue a la red, es decir que la aportacion estard basada en el gasto mdximo instanténeo
que generen los muebles sanitarios de la construccion.

.- Materiales y equipo a utilizar.

La tuberia que se utilizara para la instalacién sanitaria de edificio de servicios serd de P.V.C. o tuberia
de polipropileno o plastico similar reciclado de alta calidad con aislamiento para evitar ruidos en las
tuberias interiores,. Para B.A.P. empotrado en muro.

Los muebles sanitarios serdin de marca que cumpla con normas y caracteristicas de calidad asi como
las coladeras, acabados, colores, modelos y demds accesorios se elegirdn al gusto del cliente o de
acuerdo al plano de acabados y detalles de banos.



MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA

Descripcion:

El conjunto recibe la alimentacién de luz por medio de una red subterrdnea. Que alimenta cada
predio, la electricidad serd conducida hacia los medidores y de ahi a la subestacién que de igual
manera serd conectado al tablero y a la planta de emergencia la cual actuara en el caso haya una
falla eléctrica el switch de transferencia (Transfer) conecta la carga seleccionada a la planta de
emergencia

Los tableros generales y principales se localizaran en el cuarto de maquinas.los interruptores derivados
para proteger y desconectar alimentadores de circuitos como los son los tableros de distribucién. Los
tableros secundarios o de distribucion los cuales controlan secciones de circuitos. El tendido de cables
y tuberias se agruparan por charolas en plafones para después ubicarse en las diferentes salidas tanto
alumbrado como contactos y motores.

Se usara el siguiente criterio de proyecto eléctrico.

-Disenar circuitos no mayores a 2500 WATTS.

-Separar los circuitos de contactos de los de alumbrado.

-En los circuitos eléctricos de alumbrado el calibre minimo serd del numero 12 AWG y en contactos
del numero 10 AWG.

-Las cargas minimas como base de cdlculo serdn de 125 WATTS por salida de alumbrado y 180 WATTS
por salida de contactos.

- Materiales a utiliza r: Tubo conduit con aislante PE o PVC.

El cable a utilizar serd el especificado como TW, THW y THHW.

En el drea de saldn de juegos ubicado en el roof garden del hotel existe una cubierta con celdas
fotovoltaicas, sistema alternativo de creacion de energia eléctrica por medio de la captacion de la
energia solar, dichas celdas agrupadas en mddulos donde se crean campos eléctricos transforman
dicha radiacién solar que a su vez se acumula y dicha energia eléctrica por medio de motores
conectados en serie se lleva directamente a la salidas de iluminacion en este caso del salon de
juegos.

Dentro del hotel y de este conjunto las luminarias para el exterior ocupan el lamado sistema hibrido
de lluminacién, compuesta de un generador edlico y placas fotovoltaicas. Por medio del viento y
la luz solar acumulan energia que hace que baterias instalas se recarguen y estas funcionen por las
noches y en dias nublados.

Este fipo de aportaciones fortalecen la idea del cuidado del medio ambiente y producen un ahorro
en el consumo de energia comercial. Dichos sistemas trabajan adecuadamente gracias al clima
pues no tienen problemas de operacion.




RESIDENCIAL

A través del tiempo las casas han estado formadas por habitaciones dimensionadas de acuerdo con
sus fines, y limitadas en su niUmero por los recursos econdmicos vy las técnicas que nos permiten cu-
brirlas. Antfiguamente dichas habitaciones eran entidades discretas que casi siempre se encontraban
aisladas unas de ofras ya sea por puertas o patios. En el siglo XIX los arquitectos del movimiento mo-
derno empezaron a disenar casas que habian perdido ya parte de su tradicional separacion mutua,
a menudo enlazaban unas con otras mediante puertas correderas y ofros elementos de diseno. Esto
sucedia al menos en las zonas publicas, donde las habitaciones se mezclaban sutil y elegantemente
unas con otras. Pero a veces ignoraban el hecho de que determinadas zonas de una vivienda debian
ser independientes y otras ser privadas. Mientras que la habitacional tfradicional aislada y clara sigue
teniendo su atractivo aln en nuestros dias.

Con esta evolucion del pensamiento arquitectdnico. La casa y sus habitaciones empezaron entonces
a extenderse hacia fuera causando una mejor integracion con el terreno, tanto desde el exterior de
la casa como en el interior. En ves de solo alzarse aparte.

Le Corbusier expreso “una casa es una maquina, una maquina para vivir'. Esto en la actualidad se
hace cada vez mds evidente puesto que la humanidad, inmersa en una sociedad consumista, ne-
cesita cada vez mas mdquinas, de hecho a partir del siglo XIX se han venido incorporando cada vez
mds a las casas mdaquinas de todo tipo. Esto no es un problema ya que las mdaquinas facilitan la vida
del hombre. Controlan y hacen circular el aire interior, iluminan, cocinan, y mantienen los alimentos,
eliminan la basura, limpian nuestros cuerpos y calientan el agua pero también se tfragan la mayor par-
te del presupuesto. Y no consiguen brindar espacio. Esa es la tarea del disefio arquitectdnico.

Las habitaciones estdn hechas de paredes, suelo y techo. Pero parecen hechas de espacio, una mer-
cancia mds importante que cualquiera de sus fronteras. El conjunto residencial respeta el concepto
utilizado para el proyecto marina Chahué. Haciendo que cada casa, este disehada para abrir las
vistas hacia el exterior infegrdndose asi al paisaje, como parte del programa arquitectdnico. Ademds
de hacer, por medio del diseho y la utilizacidén de materiales, que el espacio crezca en cuanto a la
percepcion del usuario, ddndole una experiencia de interaccién con el exterior desde el interior y
viceversa.

ANALOGOS DE DISENO

Kengo Kuma




DESCRIPCION DEL PROYECTO

El conjunto se compone por 22 residencias de 860m2 desarrolladas en dos niveles y en predios localizados junto al
canal navegable de la bahia de Chahué en terrenos de 690m2 cada uno.

Cada residencia cuenta con dreas comunes, 4 habitaciones, dreas de servicio, sala de juegos,gym,cuarto de te-

levision, terrazas pergoladas, jardin frontal y frasero, estacionamiento para tres vehiculos y una lancha de media-

na envergadura, botadero, fravel lift y muelle particular en la parte posterior de la residencia.

Se agrega el programa arquitectdnico con dreas.

Programa arquitecténico y Tabla de dreas del proyecto casa tipo ubicada en el conjunto
habitacional velamar

Unidad cantidad
Areas Sétano
Cisternas M2 16
Cuarto de maquinas M2 28

Areas Planta Baja

Vestibulo M2 18
Sala M2 9
Sala Comedor M2 54
Estudio M2 21
Cocina M2 23
Alacenas M2 6
1 Cuarto de servicio M2 7
2 cuarto de servicio M2 15
Cuarto de lavado M2 7
Garage M2 82
Circulaciones M2 20
Escalera int. M2 7
Escalera ext. M2 12
Bano M2 5
1/2 bano M2 6
Jardin M2 255
Areas Planta Alta

Alberca M2 52
Gym M2 18
Recamara principal M2 29
Recamara 1 M2 16
Recamara 2 M2 16
Recamara visitas M2 17
Cuarto de juegos M2 44
Cuarto de tv M2 14
Vestibulo M2 12
Banorp M2 26
Banor 1 M2 17
Banor2 M2 16
Banorv M2 6
1/2 bano cj M2 4

Circulaciones M2 27




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

Este tipo de diagrama nos permite entender como cada una de las dreas se relacionan unas con ofras. Lo que ayuda
a que el diseno de la edificacion de una buena respUesta funcional al proyecto.
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Analisis Financiero

La estructura de inversidon del conjunto residencial Chahue plantea un proyecto de 22 lujosas residencias en la hermo-
sa bahia de Chahue cada residencia cuenta con 750 m2 de construccién, mas dreas verdes y dreas comunes , estas
ultimas dos, planteadas en principio como dreas de promocién o gratuitas, el precio del metro cuadrado serd de 17 mil
pesos, de tal manera que el costo final de la residencia, es de 12 millones y 750 mil pesos, lo que nos arroja una suma
fotal al termino de la venta de las 22 residencias de 280 millones 500 mil pesos.

Para lograr este objetivo se plantean 3 figuras o socios de inversion.

a) primer socio (poseedores del terreno)-- tipo de aportacién en especie
b) segundo socio (industriales) -- tipo de aportacién construccién maquinaria contratos y proyectos
c) tercer socio (capitalistas)-- tipo de aportacion capital de riesgo (dinero)

Esta estructura de inversion no contempla el préstamos bancario o crédito de cualquier tipo

La residencia fipo esta programada para ser construida en un ano, desde los trabajos preliminares hasta la enfrega de
las llaves. El costo de construccién por residencia es de 4, 560, 000.00 pesos

Se construirdn 7 residencias simultdneamente durante el primer ano, construyendo durante el segundo ano 7 residen-
cias mas para concluir el proyecto al construir en el tercer ano 8 residencias con lo que se llega a un total de 22 residen-
cias

Se estima que la venta de las residencias se dard al término de su construccion.
Con lo que se presentaria el peor de los escenarios al no tener preventa, ni financiamientos. A pesar de eso el andlisis
de resultados nos arroja una tasa interna anual mayor al 20%, después del pago de impuestos.

De manera que el flujo de dividendos estaria arrojando ganancias a partir del término del primer ano, para terminar
con ganancias mayores a los 80 millones de pesos al término de la venta total del proyecto. Ganancias que quedaran
repartidas entre los socios con el mismo porcentaje de la inversion aportada.

Socio a) 16.54 %

Socio b) 69.63%

Socio c) 13.78%

(ver tablas en el capitulo anexos)



MEMORIAS ESTRUCTURAL E INSTALACIONES

Ubicacion.

La presente memoria es para el proyecto denominado Casa habitacion tipo A con domicilio en residen-
cias Vela mar Marina Chahue, Bahias de Huatulco, Oaxaca, México.

Memoria Estructural.
Descripcién Sistema Constructivo:

Cimentacién: se encuentra conformada por zapatas corridas y contra trabes de concreto estructural.
Complementada por un cajon de cimentacién donde se aloja el sétano, esto con el fin de evitar las
filtraciones que puedan darse por su cercania con el mar y el propio nivel del mar.

La capacidad de carga del terreno considerado en el disefio de la cimentacién es de 10 ton/m2, segin
Estudio de mecanica de suelos.

Estructura: la estructura es a base de acero con vigas fipo IPR y columnas IPR recubiertas de concreto.
Todas las losas de entrepisos de la edificacién utilizan el sistema de losacero con una capa de compre-
sibn de concreto de 5 centimetros.

Las estructuras pergoladas disefiadas para dar sombra o como elemento ornamental estdn disefadas
a base de madera.

Memoria de Instalacién Hidrdulica.

Descripcion.

En este predio se construira una casa habitacion, en la cual se pretende realizar la toma hidraulica me-
diante insercién, conducirla hacia la cisterna, desde donde un sistema de bombas llevara el agua hasta
los tinacos el cual surte el agua por gravedad, siendo este ultimo sistema el que alimentara los calenta-
dores y demds equipos y muebles sanitarios que requieran agua.

Cisterna
La cisterna de esta edificacién se hard por medio de 2 tanques cisterna Marca Rotoplas ubicados en
el sétano de la construccion.

Hidroneumatico.

La dotacién de agua a los muebles y equipos de la edificacién se realizara por medio de gravedad,
pero la alberca estard dotada de un hidroneumdtico ademds de un sistema de calefacciéon (caldera).
Ambos equipos estaran localizados en el sétano de la construccion en la bodega.

Materiales y equipo a ufilizar.

La tuberia que se utilizara para la instalacion hidrdulica del edificio de servicios serd de Cobre para agua
caliente y agua fria para evitar la perdida de calor en tuberias. La conexidén de muebles serd con tuberia
flexible.

La tuberia de la alberca esta constituida principalmente por PVC reforzado



Memoria de Instalacion Sanitaria.
Descripcion:

El sistema de la red interna de drenaje estard separado en tres, es decir drenaje pluvial, drenaje de aguas
grises y drenaje sanitario o de aguas negras con bajadas independientes de acuerdo a las especifica-
ciones generales para proyecto y construcciéon. En el patio de la edificacion se localizan un colector,
una fosa séptica y dos pozos de absorcion los cuales recogerdn las descargas de dichos sistemas por
separado. Para su utilizaciéon posterior o destino.

Estas tres redes internas funcionaran por gravedad y recolectaran las descargas de tfechumbres, azoteas
y muebles sanitarios envidindolas hasta el colector o la fosa sépticay en el caso de las aguas pluviales a
los pozos de inyeccidon como se indican en los planos correspondientes.

Dado el calculo del didmetro se colocaran los registros tipo, asi mismo las pendientes serdin tales que las
velocidades estén dentro de las especificaciones.

Aportaciones.
La aportacion de acuerdo a especificaciones se establece que el 100% de la dotaciéon de agua potable
llegue ala red, sin embargo su andlisis se realizara mediante el método de HUNTER-NIELSEN es decir que
la aportacién estard basada en el gasto mdaximo instantdneo que generen los muebles sanitarios de la
construccion.

Materiales y equipo a utilizar.

La tuberia que se utilizara para la instalacién sanitaria de edificio de servicios serd de P.V.C. o similar de
tipo cementar con aislamiento para evitar ruidos en las tuberias interiores, empotrado en muro.

Los muebles sanitarios serdin de marca que cumpla con normas y caracteristicas de calidad asi como las
coladeras, acabados, colores, modelos y demds accesorios se elegirdn al gusto del cliente o de acuerdo
al plano de acabados y detalles de banos.

Memoria de la Instalacién de Gas.

Descripcion:

A un costado del lote 1 se localizaran los recipientes de gas, (tanques estacionarios) los cuales distribuiran
debidamente, mediante una red principal de tuberia de cobre, en cada casa se localizara un medidor
y regulador en el acceso correspondiente.

El llenado se hard con una linea subterrdnea de tuberia de didmetro suficiente para tal efecto que no
tenga perdidas para el buen abastecimiento de los equipos.

El diseno de la instalacion de Gas L.P. se apegard a todos los quemadores tipo doméstico destinados a
operar con dicho Gas.

Tener presente que en las instalaciones a que se hace referencia, el Reglamento de la Distribucion del
Gas, permite como mdéximo un 5% de caida de presién respecto al valor original indicado.

Memoria de la Instalaciéon Eléctrica
Descripcion:

El conjunto recibe la alimentacién de luz por medio de una red subterrdnea. Que alimenta cada predio,
la electricidad serd conducida hacia los medidores y el interruptor general.
Los tableros se localizan en la alacena de la cocina.

Se usara el siguiente criterio de proyecto eléctrico.

-Disenar circuitos no mayores a 2500 WATTS.

-Separar los circuitos de contactos de los de alumbrado.

-Los circuitos de sistemas de cOmputo deben tener un tablero independiente.

-Los circuitos de contactos de cocina, bano, jardin, cuarto de maquinas y lugares hiUmedos también
tendran un tablero independiente.

-En los circuitos eléctricos de alumbrado el calibre minimo serd del numero 12 AWG y en contactos del
numero 10 AWG.

-Las cargas minimas como base de cdlculo serdn de 125 WATTS por salida de alumbrado y 180 WATTS por
salida de contactos.

-Otros materiales a utilizar: Tubo conduit de PVC pesado para proteccion del tendido eléctrico, el cable

a utilizar serd el especificado como TW, THW y THHW.
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PLANOS DEL CONJUNTO MARINA CHAHUE

LISTA DE PLANOS

1.-Topogrdafico

2.-Cconjunto completo

3.-Marina Seca
Arquitectdnicos
Planta baja

Planta alta (mezanine)
Planta techos
Fachadas

Cortes A-A B-B

Cortes C-C

Corte por fachada
Corte por fachada

4.-Centro Comercial
Arquitectdnicos

Planta baja

Planta azotea

Fachadas

Cortes

Cortes por fachada y detalles

5.-Club Ndutico
Arquitectdnicos

Planta del conjunto N
Planta edificio 1

Fachadas edificio 1

Planta edificio 2

Fachada edificio 2

Planta y fachadas edificio 3
Planta y fachadas edificio 4
Planta edificio 5

Fachada edificio 5

Planta y fachada edificio 6
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6.-Hotel Boutique

6.1 Arquitectdnicos

Planta conjunto hotel

Planta motor lobby

Planta administracion

Planta night club y discoteque
Planta restaurant-bar. y roof garden
Planta techos

Fachadas Principal

Cortes Generales

Planta Habitacién Hotel
Fachadas Habitacion Hotel

6.2 Criterio de Acabados

Planta motor lobby

Planta administracion

Planta night club y lounge

Planta restaurant-bar y roof garden
Cuadro de acabados

6.3 Criterio de Cimentacion

Planta motor lobby

Planta administracion

Planta night club y lounge

Planta restaurant-bar y roof garden
Detalles

Cortes de cimentacion

6.4 Criterio estructural

Planta motor lobby

Planta administracion

Planta nightclub y lounge

Planta restaurant- bar y roof garden
Detalles del sistema constructivo
Corte por Fachada

Detalles Estructurales

6.5 Criterio de instalacién eléctrica
Planta conjunto

Planta cuarto de maquinas

Planta motor lobby

Planta administracion

Planta night club y lounge

Planta restaurant y roof garden

6.6 Criterio de instalacién hidrdulica
Planta conjunto

Planta cuarto de maquinas

Planta administracion

Planta Restaurant-bar

Planta Sanitarios

6.7 Criterio de instalacién sanitaria
Planta de conjunto

Planta nucleo sanitarios

Detalles de nUcleos de bafos
Corte sanitarios

Detalles
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A-03
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7. Conjunto Residencial

7.1 Arquitectonicos
Planta de conjunto
Planta baja

Planta alta

Planta sétano
Planta de azotea
Fachadas

Cortes

7.2 Cimentacion
Planta de cimentaciéon
Cajén de cimentacién y detalles

7.3 Criterio estructural
Planta baja

Planta alta

Planta techos

7.4 Criterio de acabados
Planta sétano

Planta baja

Planta alta

Planta azotea

7.5 Criterio de instalaciéon hidrdulica
Planta baja

Planta alta

Planta azotea

Planta sétano

7.6 Criterio de instalaciéon sanitaria
Planta baja

Planta alta

Planta azotea

7.7 Criterio de instalacién eléctrica
Planta baja

Planta alta

Planta sétano y detalles
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MARINA CHAHUE

bahia de chahue-huatulco,oaxaca

CROQUIS DE LOCALIZACION

EL PUNTO +- 0.00 ESTA TOMADO DEL NIVEL MAS ALTO DEL
ROMPEOLAS UBICADO EN LA INTERSECCION DEL
TERRENO COREESPONDIENTE AL CONJUNTO H(HOTEL),
AL CONJUNTO R (RESIDENCIAL)

0
&)
<
(24
O
O
o
O
'_

NOTAS Y ESPECIFICACIONES

PLANO | TOPOGRAFICO

No. 001

ARQUITECTONICOS

DIBUJO | VALERIA G. Y FRANCISCOS.

ESCALA | 1:2500

INFORMACION

ACOT. METROS NORTE

NOMBRES VALERIA XIMENA GONZALEZ VELAZQUEZ

FRANCISCO JAVIER SANGINES FRANCO

TALLER JORGE GONZALEZ REYNA

SINODALES | . ALVARO SANCHEZ GONZALEZ
ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO
ARQ. CESAR PEREZ BECERRIL

DATOS




MARINA CHAHUE

bahia de chahue-huatulco,oaxaca

CROQUIS DE LOCALIZACION

NOTAS Y ESPECIFICACIONES

EL PUNTO +- 0.00 ESTA TOMADO DEL NIVEL MAS ALTO DEL
ROMPEOLAS UBICADO EN LA INTERSECCION DEL
TERRENO COREESPONDIENTE AL CONJUNTO H(HOTEL),
AL CONJUNTO R (RESIDENCIAL)

DATOS

PLANO | PLANO CONJUNTO
No. 002
% DIBUJO | VALERIA G. Y FRANCISCO S.
§]
<
E ESCALA | 1:2500
(]
e
Z
= || ACOT. METROS NORTE
NOMBRES VALERIA XIMENA GONZALEZ VELAZQUEZ
FRANCISCO JAVIER SANGINES FRANCO
TALLER JORGE GONZALEZ REYNA
SINODALES

Dr. ALVARO SANCHEZ GONZALEZ
ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO
ARQ. CESAR PEREZ BECERRIL

PLANTA CONJUNTO

ARQUITECTONICOS



MARINA CHAHUE

bahia de chahue-huatulco,oaxaca
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[clave|[  wmaTERIAL | TPo [ color [ wmArca | OBSERVACIONES | B [CLavE][  MATERIAL | TIPO [ coor ][ wmarca | OBSERVACIONES |
R—1 | APLANADO DE ACABADO NATURAL HECHO EN OBRA | APLICAR MEZCLA EN LAS SIGUIENTES PROPORCIONES — [ P-1 [ LOSETA DE TRAVERTINO DORADO TEPEJI = CON BISEL PERIMETRAL, JUNTA A HUESO RETAPADO
ARENA APARENTE SOBRE_APLANADO RUSTICO DE MEZCLA EN MURO o) MARMOL e=1 cm | 40.7x40.7 cm CON CEMENTO GRIS, SOBRE FIRME DE CONCRETO.
DE TABIQUE ROJO COMUN. P—2 | LOSETA DE TRAVERTINO BEIGE = CON BISEL PERIMETRAL, JUNTA A HUESO RETAPADO
1 1/2 BOTE DE TIERRA LIMPIA DE LA REGION -~ .
] 1?2 BOTE DE TIERRA LiMPIA DE MARMOL e=2 cm | 61x61 cm CON CEMENTO GRIS, SOBRE FIRME DE CONCRETO
” 1 BOTE_CEMENTO GRIS % P—3 | MARMOL TRAVERTINO BEIGE - EN PZAS. MAXIMO DE 10 cm JUNTA A HUESO, RETAPADO
8 kg DE CAL—HIDRA 2 kq DE FESTEGRAL ROTO e=2 cm CON CEMENTO GRIS, SOBRE FIRME DE CONCRETO
1 CUBO DE 9x9x9 cm COLORANTE AMARILLO OXIDO o - MALLA -6 T0=T0, ESPESOR T0 cm CON ENDURECEDOR
o NOTA: ANTES DE APLICAR LA MEZCLA FINAL, APLICAR Pt | PECDE PuLIDO NATURAL HECHO EN OBRA| \ETALICO INTEGRAL, APLICAR 3 MANOS DE BARNIZ DE
BROCHAZOS DE FESTER BON SOBRE EL AP{ANADG N POLYFORM 11000 ANOS BRILLOSO Y ULTIMA
e RUSTICO DE MEZCLA. MANO MATE). CON ROMBQOS DE MARMOL DE 10X10 cm
S s oo, o -
D : —
NOTA: KRS ARISTAS (O bQS MUROS DFE 0 P=5 | LOSETA DF 30x30 om DUSK BLANCO | INTERCERAMIC ASENTADO CON CEMENTO CREST Y JUNTA DE 3 mm
= R—2 | LOSETA DE TRAVERTINO BEIGE - CON BISEL PERIMETRAL, JUNTA A HUESO SOBRE MURO DE P—6 | REJLLA TIPO IRWING ALUMINIO NATURAL = COLOCADA SOBRE BASE DE ANGULO DE FIERRO.
MARMOL e=1 cm | 40.7x40.7 cm TABIQUE ROJO COMUN Y/O MURO DE CONCRETO 0D. IE-05, 1/8"x1/8|
HASTA h=2.10m P—7 PIEDRA P\E%FEA 1%OLA MAX. NATURAL = PUESTA SOBRE CHAROLA DE CONCRETO.
cm @
R—3 | PLACA DE TRAVERTNO ___ BEIGE = CON BISEL PERIMETRAL, JUNTA A HUESO SOBRE MURO DE P—8 | DUELA DE NOGAL NATURAL - CON TRATAMIENTO PARA INTEMPERIE.
MARMOL e=2 cm | MEDIDA S/DISERO TABIQUE ROJO COMUN /O MURO DE CONCRETO MADERA (0SCURA)
HASTA h=2.10m Y REMATE CON SOLERA DE ALUMINIO P—9 | MARMOL TRAVERTINO _ BEIGE - CON BISEL PERIMETRAL, JUNTA A HUESO RETAPADO
DE 1/4"x2". e=2cm MEDIDA S/DISENO CON CEMENTO GRIS, SOBRE FIRME DE CONCRETO.
R—4 |PASTA PALLADIO BLANCO COREV SOBRE APLANADO DE YESO FUERTE Y/0 P—10 | PIEDRA DEL SITIO SEMILABRADA  NATURAL = ASENTADA CON MORTERO CEMENTO—ARENA SOBRE
MURO DE TABLAROCA. MEDIDA 'S/DISENO PISO DE CONCRETQ.
R-5 | PINTURA VINIL—ACRILICA BLANCO COMEX SOBRE APLANADO FINO DE MEZCLA Y P—11 | MOSAICO VENEZIAND AZUL COLORINES ASENTADO CON CEMENTO CREST SOBRE PISO DE
OSTION MURO DE TABIQUE ROJO COMUN. O TABLA CEMENTO DE 1'x1 CONCRETO.
a. ROJO P—12 | FIRME DE RUSTICO O NATURAL HECHO EN OBRA| ARMADO CON MALLA ELECTROSOLDADA
b. AMARILLO CONCRETO RUGOSO NATURAL 6-6/10—10 ESPESOR 10cm. S.M.A.
c. AZUL P—13 | IMPERMEABILIZACION ASFALTICA TERRACOTA CHOVATEK VER DETALLE DE IMPERMEABILIZACION EN
R—6 | REDIMIX ESPATULEADO NATURAL YESO ESPATULEADO EN DIFERENTES SENTIDOS, APLICAR MANO CON_MEMBRANA CORTES POR FACHADA.
PANAMERICANO | DE BARNIZ DE POLIURETANO BRILLANTE Y AL FINAL UNA P—14 | DUELA DE TEKA NATURAL INNDECO CON TRATAMIENTO PARA INTEMPERIE
MANO DE BARNIZ DE POLIURETANO MATE. MADERA
P-15 GRANITO PLACAS OBSCURO PUENTE JUNTA A HUESO, RETAPADO
R—7 | MURO DE APARENTE NATURAL HECHO EN OBRA | CON CIMBRA DE DUELA DE PRIMERA SEGUN DISENO CON CEMENTO GRIS, SOBRE FIRME DE CONCRETO
CONCRETO Y PIGMENTO P—16 | BASALTO PLACAS NATURAL MAGA SOBRE PISO DE CEMENTO PULIDO
1 CUBO DE 10x10x10 cm. AMARILLO OXIDO DE COMEX
1 EE U BT (I OXIDO DE COMEX P—17 | CRISTAL TEMPLADO NATURAL SAINT—GOBAIN SOBRE CAMA DE ARENA Y ESTRUCTURA DE ACERO
R-8 | APLANADO DE PULIDO NATURAL HECHO EN OBRA | LECHADA DE CEMENTO PULIDO DE 0.5 mm DE ESPESOR L
CEMENTO CON COLORANTE EN LAS SIGUIENTES PROPORCIONES
APLICADA CON LLANA EN TODAS DIRECCIONES SOBRE
APLANADO FINO DE MEZCLA.
1 CUBO DE 10x10x10 cm. AMARILLO OXIDO DE COMEX
1 CUBO DE 4x4x4 cm. CAFE OXIDO DE COMEX
1 BULTO DE CEMENTO GRIS.
R-9 | CELOSIA DE PINO AMARILLO NATURAL SOUTHERN PINE | CON TRATAMIENTO DE INTERPERIE SOBRE
L MADERA MARKETING COUNCIL] BASTIDOR
CJ[cave][_watermL T 7Po J[ COLoR J| warca ]| OBSERVACIONES |
R—10 | BLOCK DE ALIGERADO NATURAL DE LA REGION |A PLOMO E HILO TRASLAPADO Y SIN
CEMENTO JUNTEAR.
LIl [~"r=77 [ DuEA oE NOGAL NATURAL - CON TRATAMIENTO PARA INTEMPERIE.
MADERA (OSCURA)
o R=12 | MOSAICO VENEZIANO AZUL COLORINES ASENTADO CON CEMENTO CREST SOBRE MURO DE
17x1” CONCRETO.
e R=13 | COLUMNA DE APARENTE NATURAL HECHO EN OBRA | COLADO CON VIBRADOR Y CIMBRA DE
CONCRETO SONOTUBO
o R—14 | LOSETA DE 30x40 cm DUSK BLANCO INTERCERAMIC | ASENTADO CON CEMENTO CREST Y
CERAMICA JUNTA DE 3 mm
D R=15 | PINTURA VINIL ACRILICA BLANCO HUESO COMEX SOBRE_APLANADO RUSTICO DE MEZCLA Y MURO
DE BLOCK DE CEMENTO
= R=16 | APLANADO REPELLADO NATURAL - SOBRE MURO DE TABIQUE ROJO COMUN.
DE MEZCLA
R—17 | MARMOL TRAVERTINO BEIGE = EN PZAS, MAXIMO DE 10 cm JUNTA A HUESO, RETAPADO
ROTO e=2 cm CON CEMENTO GRIS, SOBRE MURO DE TABIQUE ROJO COMUN|
R—18 | DUELA DE CEDRO NATURAL = CON TRATAMIENTO PARA INTEMPERIE.
MADERA
=19 | LAMINA GALVANIZADA NATURAL
R=20 | MOSAICO DALTILE AZULES, VERDES DALTILE SOBRE CEMENTO PULIDO PEGADO C,/ PISO SOBRE PISO
ARENA, " MOKA MARCA CREST
R-21 | ONIX MARMOL
PL—1 | PINTURA VINILICA A.BLANCO COMEX S/FALSO PLAFON DE TABLACEMENTO
OSTION SOBRE YESO FUERTE EN LOSA
B.NEGRO
PL=2 | PINTURA ESMALTE BLANCO COMEX APLICAR SELLADOR VINILICO 5x1 MCA. COMEX
HUESO PREVIO REBABEADO Y SACATEADO
PL-3 LOSA DE APARENTE NATURAL HECHO EN OBRA | CON CIMBRA METALICA O
CONCRETO TRIPLAY DE PRIMERA
PL-4 | TECHO DE ENTRETEJIDA NATURAL HECHO EN OBRA | PALAPA HECHA CON MADERA Y PALMA
PALMA DE LA REGION
PL=5 | PASTA PALLADIO BLANCA COREV SOBRE FALSO PLAFON DE TABLA CEMENTO O YESO FUERTE
PL—6 |CARRIZO APARENTE NATURAL HECHO EN OBRA | soBRE ESTRUCTURA DE MADERA
PL=7 | PINTURA VINILICA BLANCA COMEX SOBRE APLANADO RUSTICO DE MEZCLA
PL—8 [LOSA DE CONCRETO APARENTE HECHO EN OBRA
ALIGERADA
PL=9 | DABERAE CEDRO NATURAL HECHO EN OBRA | coN TRATAMIENTO PARA INTEMPERIE
PL—10 | LONARA MEMBRANA ELASTICA BLANCA AJUSTADA POR MEDIO DE TENSORES
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CROQUIS DE LOCALIZACION

> ESPECIFICACIONES
l o 1.- Los registros serdn de 60 x 60 x 40 cms,
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galvanizada cal. no. 24.

3.- La tuberia serd Conduit pared delgada,
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en interiores, exteriores y servicio.
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" ADMINISTRACION * -
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CROQUIS DE LOCALIZACION

NOTAS Y ESPECIFICACIONES

ESPECIFICACIONES

1.- Los registros serdn de 60 x 60 x 40 cms,
salvo los de la acometida de la C.L.F.C.
que serdn de 60 x 60 x 60 cms.

2.- Las salidas de alumbrado exterior que
guedan expuestas, deberdn quedar
protegidas con una pantalla de Idmina
galvanizada cal. no. 24.

3.- La tuberia serd Conduit pared delgada,
los conductores son Thw IUSA o similar,
en interiores, exteriores y servicio.

4.- Los centros de carga, interruptores
de seguridad y arrancadores, serdn
marca SQUARE o de calidad similar,
los accesorios seran Quinzino o
similar.
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CROQUIS DE LOCALIZACION

NOTAS Y ESPECIFICACIONES

LOS DIAMETRO DE LA TUBERIA ESTAN DADOS EN MM, Y LAS
ACOTACIONES EN METROS (M.) LOS TRAZOS DE LA TUBERIA SON
REPRESENTATIVOS, SE AJUSTARAN EN OBRA. LA TUBERIA HIDRAULICA
SERA DE PLACTICO FLEXIBLE TANTO PROPILENO COMO PE. TIPO "M". LA
TUBERIA VA POR PLAFON HASTA LLEGAR AL BANO, DONDE SE
ALIMENTARAN LOS MUEBLES POR PISO. LA CONEXION DE LA RED
MUNICIPAL AL MEDIDOR EN PREDIO, LA EFECTUARA LA D.G.C.O.H. EL
EQUIPO HIDRONEUMATICO SERA TIPO DUPLEX PARA OPERAR CON
ALTERNADOR.

NOMENCLATURA

S.C.A.F. SUBE COLUMNA AGUA FRIA

S.C.A.C. SUBE COL. AGUA CALIENTE

B.C.R.A.C. BAJA COL. RETORNOA.C.

B.C.A.F. BAJA COLUMNA AGUA FRIA

B.C.A.C. BAJA COL. AGUA CALIENTE

v.s. VALVULA DE SEGURIDAD
TUBERIA DE AGUA FRIA
TUBERIA DE AGUA CALIENTE

TOMA DOMICILIARIA
VALVULA COMP. HORIZONTAL
VALVULA COMP. VERTICAL
VALVULA DE RETENCION
TUERCA UNION.

VALVULA MACHO

MEDIDOR DE FLUJO
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CROQUIS DE LOCALIZACION

LOS DIAMETRO DE LA TUBERIA ESTAN DADOS EN MM, Y LAS
ACOTACIONES EN METROS (M.) LOS TRAZOS DE LA TUBERIA SON
REPRESENTATIVOS, SE AJUSTARAN EN OBRA. LA TUBERIA HIDRAULICA

<
—J
mw
0 SERA DE PLACTICO FLEXIBLE TANTO PROPILENO COMO PE. TIPO "M". LA >
TUBERIA VA POR PLAFON HASTA LLEGAR AL BARO, DONDE SE L
ALIMENTARAN LOS MUEBLES POR PISO. LA CONEXION DE LA RED )
MUNICIPAL AL MEDIDOR EN PREDIO, LA EFECTUARA LA D.G.C.O.H. EL T
EQUIPO HIDRONEUMATICO SERA TIPO DUPLEX PARA OPERAR CON =
Q Q ALTERNADOR.
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CROQUIS DE LOCALIZACION

A D M | N |SI‘T R A( | O N LOS DIAMETRO DE LA TUBERIA ESTAN DADOS EN MM, Y LAS
ACOTACIONES EN METROS (M.) LOS TRAZOS DE LA TUBERIA SON
REPRESENTATIVOS, SE AJUSTARAN EN OBRA. LA TUBERIA HIDRAULICA

sala de espera SERA DE PLACTICO FLEXIBLE TANTO PROPILENO COMO PE. TIPO "M". LA
i ‘ D TUBERIA VA POR PLAFON HASTA LLEGAR AL BANO, DONDE SE

ALIMENTARAN LOS MUEBLES POR PISO. LA CONEXION DE LA RED

MUNICIPAL AL MEDIDOR EN PREDIO, LA EFECTUARA LA D.G.C.O.H. EL
EQUIPO HIDRONEUMATICO SERA TIPO DUPLEX PARA OPERAR CON
ALTERNADOR.

NOMENCLATURA
S.C.A.F. SUBE COLUMNA AGUA FRIA
S.C.A.C. SUBE COL. AGUA CALIENTE
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PLANTA DE CIMENTACION

MARINA CHAHUE

bahia de chahue-huatulco,oaxaca

CROQUIS DE LOCALIZACION

NOTAS Y ESPECIFICACIONES

CIMENTACION: La cimentacion se resolvio
por medio de zapatas corridas de concreto
desplantados a 80 cm. de profundidad
minima, con respecto al nivel del terreno
natural actual, para apoyarse sobre terreno
re- sistente; Completamente limpio de
rellenos o materia organico; La capacidad
de carga del ferreno considerado en el
diseno de la cimentacion es de 10 fon/m2,
segun Estudio de Mecanica de Suelos.

La cimentacién contempla ademas un cajon
de cimentacion en la zona de cisternas y
sotano.
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respectivo titular de los Derechos de Autor.



A B b'
losa de concreto muros de concr

varilas#4@10 cm en varillas#4@10cm en
ambas direcciones ambas direcciones

5.15 3.2

b

P - B
Qrzzzizzizzzizzzzziz;zzzzz:z:zz:zziZéZggjzzizid 22 2 ey |z gz i 22 2 i

C-1 k-1 -

SN

NSNS

N

BN
SOOI

Muro de concreto
armado de 15 cm
f*c=200kg/cm2 con 8
varillas del #4 y 8 varillas
del #3 conE# 3 @10
cm

2.5

N e
NS

HISSS

OO hhhaa..h

2
2
Vi
7
’
’
’
.
.
%

2.5

losa de concreto
varillas#4@10cm en
ambas direcciones

SN

SN

N
AMIIIITINININR

S

S

NN

cajon de
cimenta

MR

\

NN

muros de concreto
varillas#4@10cm en
k-1 ambas direcciones

A R

M S

MMM

A
Y R i Y F-——
pzzzzzzzzz:zzZzzzz:zazazzaz:azazz;izaZz;zz:uzz;z;azzazizZzzzzZ7zzzzZzZz2zz222. 7z jpppzrzrzzrzzzzzZzzZzzzziz;Zz;z:’z.zzazz:_z2z2z2z2;>2z2z2z2z2A1

7
20
—

3#@25

muro cajon de
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MALLA ELECTROSOLDADA
6X6 -10-10
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losa de concreto
varillas#4@10cm en
ambas direcciones

ELEVACION ZAPATA Z-1 CON MURO M1

zapata corrida
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e
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400 1 '_.'
>—< ~—E#3@25
% e 80 ELEVACION LATERAL
#3@18
20

#3@15
100

ELEVACION ZAPATA Z-2 CON MURO M1 ELEVACION ZAPATA Z-3 CON MURO M1

detalle de union entfre cajon de cimentacion y zapatas de concreto

MARINA CHAHUE

bahia de chahue-huatulco,oaxaca

CROQUIS DE LOCALIZACION

NOTAS Y ESPECIFICACIONES

CIMENTACION: La cimentacion se resolvio
por medio de zapatas corridas de concreto
desplantados a 80 cm. de profundidad
minima, con respecto al nivel del terreno
natural actual, para apoyarse sobre ferreno
re- sistente; Completamente limpio de
rellenos o materia organico; La capacidad
de carga del terreno considerado en el
diseno de la cimentacion es de 10 ton/m2,
segun Estudio de Mecanica de Suelos.

La cimentacién contempla ademas un cajon
de cimentacion en la zona de cisternas y
sotano.
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bahia de chahue-huatulco,oaxaca

CROQUIS DE LOCALIZACION

SIMBOLOGIA GENERAL:

NPT NIVEL PISO TERMINADO
-@- INDICA EJE
N.P. = 40,00 INDICA NIVEL EN PLANTA
PENDIELTE INDICA PENDIENTE DE RELLENO
&——s. INDICA DIRECCION DE ESCALERA / RAMPA
! INDICA CAMBIO DE NIVEL EN PISO
B — INDICA CORTE EN ESCALERA O RAMPA

é INDICA CORTE ARQUITECTONICO

INDICA PRETIL
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Q INDICA CLARO LIBRE DE PUERTA
w
U INICA MURO DE TABIQUE EXTRUIDO
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K1 Castillo de concreto armado
de 15x 15 cm f'c=200kg/cm?2
con 4 varillas del #3 E# 2 @ 20
cm

K3 Castillo de concreto armado
de 15 x 45 cm f'c=200kg/cm?2
con 4 varillas del #3 y 4 varillas
mas del #3 conE# 2 @15¢cm

Columna de concreto armado
de 20x20 cm ' c=200kg/cm?2
con 8 varillas del #4 E# 2 @15
cm

Columna de concreto armado
de 15x30 cm f c=200kg/cm?2
con 8 varillas del #4 E# 2 @15
cm
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M1

M1

V1 Viga de concreto armado
de 15 x 40 cm f* c=200kg/cm?2
con 8varillas del #4 E#2 @15

V2 Viga de concreto armado
de 20 x 50 cm f*c=200kg/cm?2
con 8varillas del #4 mas dos
adicionales del #3 E#3 @20

V 3 VIGA IPR DE ACERO RECUBIERTA DE
CONCRETO
DE 12" X 44"

V4 Viga de concreto armado
de 15 x 30 cm f* c=200kg/cm?2
con Svarillas del #4 E#3 @15

V 5 VIGA DE MADERA
LAMINADA DE 12" X 8"

Muro de concreto armado de
15 cm fc=200kg/cm2 con 8
varillas del #4 vy 8 varillas del #3
conE# 3 @15cm

Y R 7
L 222 e 2 2 2

L Y

RS

varillas #3

OO O

NS

varillas #3

o

CLARO HASTA 4 METROS

CLARO HASTA 5 METROS

CLARO HASTA 6.5 METROS

CLARO HASTA 3 METROS

CLARO HASTA 5 METROS

MARINA CHAHUE

bahia de chahue-huatulco,oaxaca

CROQUIS DE LOCALIZACION

NOTAS Y ESPECIFICACIONES

SIMBOLOGIA GENERAL:

NPT,

@&

NIVEL PISO TERMINADO

INDICA EJE

NP, = +0.00 INDICA NIVEL EN PLANTA

PENDIEMNTE INDICA PENDIENTE DE RELLENO

&——s. INDICA DIRECCION DE ESCALERA / RAMPA

INDICA CAMBIO DE NIVEL EN PISO

B m— INDICA CORTE EN ESCALERA O RAMPA

é INDICA CORTE ARQUITECTONICO

INDICA PRETIL

INDICA CLARO LIBRE DE PUERTA

— IMICA MURO DE TABIQUE EXTRUIDO
INDICA COLUMNA IPR DE ACERO RECUBIERTA
DE CONCRETO
INDICA COLUMNA (no estructural)
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MARINA CHAHUE

bahia de chahue-huatulco,oaxaca

SIMBOLOGIA:

Q ' TABLA DE ESPECIFICACIONES Y ACABADOS
: MUROS
|
I

s
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e | L [

5kg 5, 3 0

QUIMPACK POR CADA SACO DE CEMENTO Y PLOMO Y REGLA. i%g;%:’;ﬁ%;gf%méﬁgmzoN
. . DOS LITROS DE IMPERQUIM LIQUIDO POR RODILLO.

CADA 50 kg DE CEMENTO, CON ADITIVO
PARA CONCRETO QUIMIMENT 100, TODOS
L0S PRODUCTOS SON IMPERQUIMIA. CANTERA DE CORTE DE LA REGION PUESTO

EN SILLARES, COLOR SEGUN FUESTRA

JUNTAS SECAS.

b

s il -
NI s

cap12kw

e
2222222222222, /////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////A TABIQUE ROJO RECOCIDO 6x13X25 cm

ASENTADO CON MORTERO CEMENTO ARENA.

APROBADA EN OBRA. TABLETAS DE MADERA PARA INTEMPERIE
IP DE 1"X1” POR LARGOS DIVERSOS
ACABADO CON PINTURA DE ESMALTE
SEMIMATE, APLICADO CON BROCHA

MANTO IMPERMEABLE PREFABRICADO
JOHNS MANVILLE DIBITEN LISO APP 4mm.
APLICADO CON SOPLETE DE GAS BUTANO
Y CUCHARA DE ALBARIL,

MURO DE CONCRETO ARMADO CON
IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL FESTER GRAL
S.M.A. VER PLANOS ESTRUCTURALES.

PINTURA EPOXICA MARCA SYLPYL
COLOR BLANCO APLICADA CON
RODILLO.

CROQUIS DE LOCALIZACION

TaToNeUmanGs:

MMM

.,

RN

UNA CAPA DE PRIMER Y DE NOVEROX
MOSAICO DALTILE EN LAMINAS DE
12X 4 PIEZAS COLOR SEGUN MUESTRA
APROBADA EN OBRA

MURO PRETIL DE TABIQUE ROJO RECOCIDO
6X13 X25 ASENTADO CON MORTERO DE
CEMENTO ARENA

Cisterna
APLICAR UNA CAMA QUIMLAR
IMPERMEABILIZANTE DE POLIURETANO,
UNA DE QUADRIQUIM Y DESPUES OTRA
CAMA VERTICAL DE QUIMLAR,

o o] o [~ =

RECUBIERTO DE CONCRETO PINTADO

R LLLLLL R LS R AR,

7 COLUMNAS DE CONCRETO ARIMADO . ESPOL/OREAR ARENA SOBRE LA ULTIMA. [FONPINTURA VINILITE. COLOR BLANCO.
= ah CONSULTAR CON PLANO ESTRUCTURAL. TODOS LOS PRODUCTOS SON
IMPERQUIMIA.

[ o] =] e]~]

MARFOL CREMA MARFIL EN PIEZAS
DE 60 X 60
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TERRENO NATURAL NIVELADO Y
'COMPACTADO.

MADERA PARA INTEMPERIE IP DE 3/4" X4
POR LARGOS DIVERSOS CON ACABADO
DE CERA LIQUIDA.

.,

BASTIDOR DE MADERA DE PINO SOBRE
POLINES APOYADOS EN DALAS DE

B
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P R B Al Y R e
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tH
I
|
i

CONCRETO,

MARFOL CREMA MARFIL EN PIEZAS
DE 60 X 60

ESCALONES DE CONCRETO ARMADO
f'c=250kg/cm?2. COLADOS EN SITIO (VER
PLANOS ESTRUCTURALES).

BASTIDOR DE MADERA DE PINO.

MOSAICO DALTILE EN LAMINAS DE
12 X 4 PIEZAS COLOR SEGUN MUESTRA
APROBADA EN OBRA

LOSA DE CONCRETO ARMADO
f"c=250kg/cm2 DE 15 cm DE ESPESOR. VER

PLAIIOS ESTRUCTURALES. CAPA DE TIERRA VEGETAL.

PLANTA SOTANO

RECINTO NEGRO DE PIEZAS DE
LOSA DE CONCRETO ARMADO f'c=250 20X 20
kg/cm2 DE 15 cm DE ESPESOR, VER PLANOS
ESTRUCTURALES.

APLICAR UNA CAMA QUIMLAR
IMPERMEABILIZANTE DE POLIURETANO,
UNA DE QUADRIQUIM Y DESPUES OTRA
CAMA VERTICAL DE QUIMLAR,
ESPOL/OREAR ARENA SOBRE LA ULTIMA.
TODOS LOS PRODUCTOS SON
IMPERQUIMIA.

NERNE.
NOTAS Y ESPECIFICACIONES

LOSETA CERAMICA PORCELANATO
DE 60 X 60

ACABADOS

CANTERA DE LA REGION EN PIEZAS

o€ 80 X 80 PLANO PLANTA SOTANO
PASTO | No. 082

FIRME DE CONCRETO ARMADO
UTILIZANDO CEMENTO BLANCO f'c=150
kg/cm?2 DE 5cm DE ESPESOR CON MALLA
ELECTROSOLDADA 6-6 / 10-10, CON
JUNTAS DE DILATACION SEGUN DESPIECE.

| o] » Jef~ ]~ [
o wla]e~]-

DIBUJO | FRANCISCO S.

ACABADO DE PINTURA DE ESMALTE SEMIMATE VALERIA XIMENA GONZALEZ VELAZQUEZ

APLICADO CON BROCHA.

TECHOS §]
MANTO IMPERMEABLE PREFABRICADO o
1 LOSA DE CONCRETO ARMADO 1 [ronns manviLe DBmEN LsO ApP 4mm 1 [ESHADADE CEENTO O
f'c=250kg/cm2 DE 15 cm DE ESPESOR. VER APLICADO CON SOPLETE DE GAS BUTANO Y LANCOMARCA TOLTECA, COMO W
PLANOS ESTRUCTURALES. CUCHARA DE ALBARIL. ELLADOR. =z
BASTIDOR A BASE DE PERFILES DE ALUMINIO RELLENO DE TEZONTLE, ENTORTADO E -
2 (COLOR BLANCO, VER DETALLE. 2 MPERMEABILIZANTE Y ENLADRILLADO AC OT M ETROS N O RTE
lcomON.
\/IGAS DE MADERA LAMINADA CON
3 |PROTECOR DE VIDA MADERAL P.Y._ S M.A. NOMBRES

FRANCISCO JAVIER SANGINES FRANCO

TALLER JORGE GONZALEZ REYNA

PLAFONES

SINODALES | . ALVARO SANCHEZ GONZALEZ
ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO
ARQ. CESAR PEREZ BECERRIL

DATOS

PINTURA VINILICA MARCA COMEX
FALSO PLAFON A BASE DE TABLAROCA DE MORTERO A BASE DE YESO COLOR BLANCO SEGUN MUESTRA

13 mm CALAFATEADO CON REDIMIX 1 1 APROBADA EN OBRA APLICADA CON
IPERFACINTA RODILLO.

CAMBIOS DE MATERIAL

@ EN MUROS E EN PISOS 6 ENTECHO
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Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.
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GENERALES

Con el desarrollo de la presente tesis hemos realizado un proyecto arquitectdnico
que pretende ser completo y complejo, y con él demostrar la madurez que como
arquitectos hemos alcanzado a lo largo de nuestra estancia en la Facultad de
Arquitectura.

Unadelasrazones que nosllevo aelegirel proyecto “Marina Chahué”, es que nuestro
pais tiene un gran potencial turistico, el cual si es aprovechado adecuadamente
brindard a México grandes oportunidades de desarrollo, progreso y riqueza. Esto
no serd posible sin el compromiso vy el trabajo responsable de los arquitectos, que
disefeny levanten la construccién de los complejos turisticos en el pais tomando en
cuenta los recursos naturales, humanos, culturales e histéricos con los que cuenta
la nacién mexicana.

Pensamos que la arquitectura no es Unicamente un arte o una técnica, sino
también un motor que impulsa el crecimiento econdémico local y regional, y junto
con este crecimiento es posible elevar las condiciones de vida de la poblacion:
generaciéon de empleos, instalacién de servicios publicos, urbanizacién, centros de
salud y educacion, entre ofros. Los desarrollos turisticos son polos de desarrollo y
generacién de empleos a corto, mediano y largo plazo; asi mismo son centros de
atraccién de capital e inversionistas nacionales y extranjeros.

Como ya mencionamos en esta fesis, desde los anos sesenta el gobierno de
México se ha preocupado por impulsar el turismo, creando el Fondo Nacional para
el Turismo (FONATUR), institucidn responsable de la planeacién, reglamentacion
y proyeccién de los centros turisticos nacionales que se ofertardn a los visitantes
nacionales y extranjeros. En los Ultimos anos se le ha dado mayor impulso al
desarrollo de sectores como el ndutico.

Tomando en cuenta estas consideraciones es que Nos preocupamaos por disenar un
proyecto concreto y en el marco de una problemdtica real. Para lograrlo primero
realizamos una investigacion bdsica sobre la politica publica de turismo en México,
un andlisis del sitio donde se propone larealizacion del proyecto y una investigacion
sobre el programa arquitectdnico solicitado para el predio seleccionado.

El diseno integral consta de 5 proyectos individuales (marina, zona comercial, club
ndutico, hotel boutique y conjunto residencial), que hacen un Unico conjunto, cada
uno de ellos puede ser realizado por separado, con la intencidon de adecuarlo a las
oportunidades de inversion, vy los propios requerimientos de servicios de la marina.

Hay que decir también que nuestro proyecto cumple con aquello que ha sido
establecido por FONATUR como su mayor logro en Bahias de Huatulco: respetar
y no alterar la ecologia del lugar. Por esta razén es de gran importancia que el
proyecto se integre también a la imagen urbana existente.

Por Ultimo queremos mencionar que después de haberrealizado el presente trabajo
de tesis ha aumentado nuestro interés en un tema que nos presenta grandes
oportunidades para nuestro desarrollo profesional como arquitectos.
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FINANCIERO

HOTEL VELAMAR

ESTRUCTURA DE INVERSION
TABLA 1.0

foretnis
nirnero de unidade: hoteleras A0 uh
inwersion por LLH. 34519112 usd
tanfa Fnikitng con relacida o la iversicn 10,255,721 al millar de g inversidn por ooirng
foc tor pora deterninar lo tanfa promedio 12 rendirmianto zobre o it versi Gn
ingreso real promedio segln inversion 12,426 .88 usd
tarfo real segin Fnercodo FEOOD usd

incidencic incidencic

conc s to usd

10100 T ¥ uscifULH.
tetreno 4425, 000,00 26 B0% 4 250.000.00 F2.500.00
goistos notancles 23/,000.00 2.1 4% 3,700,000.00 740000 2% costo tereno
pEnnisos y licen cic 3 1588, 123.80 0228 1.581,228.00 3,162 .48 28K da costo total de o okboro
esfudio: v proyectos 400, 000.00 232R 4,000, 00000 2,000.00 cronocelss
cudrto mo estro £,000.00 0035 £0,000.00 100.00 255 del costo totol de ULH.
suparvicion de okbro 158,123.80 0528 1.581,2238.00 3,162 .48 28K da costo total de la okora
construccidn 7904, 170.00 4531% F2.041,500.00 15212280 segin pardrnetro: de conshuccidn
instalaciones [equilpo fijo 200,000.00 1.16% 2,000,000.00 400000 seguin pordnnetros de conshuccidn
orec: extatiores F56,190.00 438% 7.5641,500.00 1512220 segqun pordmetro: de conshuccidn
mokilicrio ¥ decoracian 1,001,000.00 L E0% 10,010,000.00 20,020.00 segun poardmetros utilizados en el medio
equipo de operacian 1.80,000.00 057% 1,500,000.00 2,000.00 seguin poardrnetros utilizados en el medio
equipo de transporte 100, 00000 052% 1,000, 000,00 200000 wehiculos pora huéspedes v de cornga
goistos de precperoro 100,000.00 0.58% 1,000, 000.00 2,000.00 l1errnes precperctivos y puklicidad inicicl
copital de tolbojo 144, 000.00 0235 1,440,000.00 2,880.00 et rne: de insumos inventaios v cojo
interese: durante o constn - 0 00% 10 meses: de olbro v 1 e de praecperturc
gosto: asociados ol créditc - 000% - - inspeccion de obro, apertura v avaldo
irnprewvistos Fo0,812.00 4525 204, 120,00 155812.38 10% de construccicn
oo de negocio v gest 395,307.50 229 70617 5% de construccion

total




Inversiones o capitales

TABLA 1.1
concEnto incidencia
a temeno 4,425 00000 24 GOF
b faalla 1,140 2150 441
= financiamiento banco 4,545 478 40 24 A4 d imversonista & #0Cios capitalktas
d aella 5071 BETED 30.54% fipo de aportacian efecfivo como capital de fesgo
e incidencia

1 455 1235 50 concepto

total 1] 00 D0 imnpuestos [EA] 370,000 00 PRI
pEmiscs ¥ ic2ncias 155,125 50 5.00%
integmcion de mours porinversionistas irnpreistos F0A1R 00 15 00%:
gastas ascados al crédito - 0.00%
a imversonista 1 propietano dd femeno interse: duranta Ig cons cxidn - 0.0
fipo de gportacion i armada y gestion inmaobiiana 5500 50 7.

45% edificacian

tatal 52 i 100 00F

2 inversonista 4 cperadong
fipo de aportacian

cuarta muesng 500000
esfudios y pronecios 400 000 A0 TOR inspccion de abra 185,125 &0 P54
55 ediicadian 4,145 40450 T4 23R mobifario y desoracian 1,007 000 00 S03TR
inzAlaciones 200 000 00 351 equipo de cpemcion 140 0 00 P 0GR

dren; exderiore: equipo de manspors 100 200 00 4.
] 100 000 20

tofal a5 1 100 00F

Condiciones y amortizacion del financiamiento

TABLA 1.2
rmonto del cradito 4 583,675 .40 usdd
toso pronedio del cradito 14.00%
plozo del crédito 11 afice
petodo de grocico en copital 3 afos
toizo boze 10.14% TIE
intermediccidn 2.00% fondeador + 1er pizo
toisc cplic akle 12.14% tasa inicial al crédito
arnorizoci &n & pogos iguales

fincincicmiento firicanc i=hto 3 in = intera crmoHizocion del prn total

s F int + cirmort

0 wer arrorizocion duamte periddo de conshuccidn 4 0.00 0 0
u] < S, &5 A0 1400, 23871458 0.00 E38,7 1458 1 1
u] < S, & TS A0 1400 E38,714.58 0.00 23871458 z z2
u] < S, 6 S A0 1400 E38,714.58 57045745 1,20%.37403 3
u] 3PF3218.15 14.00% EER 05028 57045745 1,12%.507.71 4
u] 342, Fhe.0 14.00% 479185574 70457 .45 1,047.64539 5
n] 25D 2R 2E 14,005 FFREE AR 570 452 45 e, TR 07 &
n] 2281,837.80 14,005 2945729 570 452 45 = SRR W) 7
u] 1,711,37/8.25 1400 AR AR RYT 570,457 45 E10,052 42 2
u] 1,140,718.50 1400 159, 728 55 S70 457 45 72018210 7
o] R e 14 00 7980430

— =




Intereses durante la construccion del financiamiento
TABLA 1.3

monto del crédito 4,5583.4675.00 wed

tosa promedio del crédito 14 .00F%
tipo de camlsio 1000
tosa base 10.74% TIE

2005 fondeador + Ter piso
13.14% taza inicial ol crédito

intermediacidn
tceo aplicable

=3 del or o de intereigo de interesagoe de inte

24%8.41

0LACH 22818.38 1.10% 24234
inicio de olbra 2 B5.47% 3727007 1.10% 433073 43,5025
3 16.35% 349.551.80 1.10% B.182.13 B81.4621.34
4 27 899% 5278397 1.10% 13,738.4% 137.384.583
] 35.43% 243,705,595 1.10% 1770445 177104454
& 48,467 50383420 1.10% 2321925 232,192,458
7 57 405 803,834,220 1.10% 28.734.04 287 540.42
=] 64,1 8% 325,246.90 1.10% 3306200 330.4619.24
2 Fa07% 452,272,585 1.10% 38.074.40 380, 14403
10 B5.1.3% 452,575,578 1.10% 4.3,050.50 430,504,797
terming de la olora 11 P4 05 052, 103,73 1.10% 4701554 470,153,594
Ceriodo precperativo 12 100,005 27001747 1. 10% 45 27225 452 723, 48

13.74%

=)
--1. "Il"l e |"| "I H 1

07,454 25

Calculo del la plusvalia del inmueble
TABLA 1.4

valor de rescate del inmueble afio 10 [en usd)
Ta1le] maonto
-::lc’ruc:hzc:cién wvilor del inmueble

coato inicial del inmuelle

descripcidn

2103930285 terrenotnmueblatequipamientotorédito liquidado
l I-’ESS'J::'EE. 10 terrenotre Cusos I|qU|dos+Gpor1GC|0hes+eqU|pdm|eh’ro

valor total future estimado i

sobte recursos aplicados
estimnad o delwvdor future del inmueble

imversion total inicial 17,269 885,10
factor de actualizacion ]
wolar future del inmueble

pluswalia minima

dlicnsersian actualizad

montainicial  mports plusy

e

17259 864,10 245,191,102 1760474722
2 1780474722 2352,074.74 17258484217
3 1725584217 28713654 15,21585277.01
4 18.3155777.01 aa6,.31% .58 18,482 275.46%
5 18.482.2%8.69 a73.64857 19.085244.54
& 170485.744.55 a81.118.5% 17,437 05344
7 174357 Da3.458 Q8874127 17,825 004.72
i 152825804.72 37881609 20,222 320,82
9 20222 .320.82 40444542 2062476723
10 20526,767 .23 412,535,354

total

377274648

21,039 302,55

e
A02 A8




Flujo de efectivo
TABLA 1.5

1,006 5dd 52
42 FrEl

Concepto ano o ano 1 ano 2
u=d usd =d

ingresos) ofg enes

utilidad neta 1,898 140 &40 0047141

depreciacidn v amorfizgcia - 4277 51 FO42FFE]

capital 12 405 55050

crédito 4,583,875.40

valor de rescdghe
total ingre sosfoigenes oS0 55410 2400 42 T 50 1,404 Far 42
egressfaplicaciones

temeno con senicios 4,425,000.00

impuestos 5 al S7F0,000.00

pemisos ¥ licencias 1558,1235.80

esfudios v proyectos 400,000,000

cuarto mue g &,000.00

supenicidn de obm 155,123,850

constrccian 708, 190,00

instalacione: [equipo fijlo m 200,000,00

area: extenonss FEE, 1P0.00

mobiliano ¥ decoracian 1,001,000.00

equipo de operacian 150,000.00

equipo de tranzporte 100,000,000

gastos de preaperiurg 100,000,000

capitalde mabajo 144,000,00

interese: durante 19 constn -

gastos asociados al crédito -

imprevistos FEOS10.00

amnado de neqocio v gest PS5, 309,50

pago del crédito principal - - -

flujo de efectivo o.400 427 50 1404, 78

fujo gcumulgdo o400 427 50 4 005

indice s de rentabilidad

'ﬁl.ljl:is del proyec 1o - 17 2Lp 554,10 2.400 427 50 1404 Fap 42
'ﬁl.ljl:is del DDpiTDI - 12405 550,50 2400 427 50 1404 749 42
O Mo e o capital

valor presnte neto vpn -2,301,TRa.P?
tasa intema de rendimiento 2 55 15.12%

tasa de descuento nominal

a1 144 50

570 450 45
L7000, 450 45

2,042 85487
2,042 55487



flujo de efectivo
TABLA 1.5

ano 4 ano 5 ano & ano 7 ano & ano P ano 10 total flujo

uzd u=d u=d uad uzd U ad uzd g

150800415 1 485,745.71 1578405 3142 455 0 1,740 83510 155452285 IRSSS1224 16, FFG 56552

4 2Fral m42Fral m42Fral m42rral m42Fral m4zrral m42Fral FO42 Fra0s
12 A5 S50 .50

4543 87540

21 030 S0 55 2] 0EP S0R 55

210025 i 2P0 04T 51 QoS0 5404 S548 FE1.10 244511521 25 2450050245 S4,12002005

4825 000 00

FA0 00000

155,123 80

00 000 00

500000

15512380

FrO4 1000

200 000 00

Foha 1R000

SO0 50000 SO0 50000 2002 00000
FS 00000 FS 00000 F00 00000
1000 000 00 200 000 00

1000 000 00

T 000 00

A0 ATR 00
FP5 50050
50,455 45 50 A58 A4S 50 A58 A4S 50 A58 45 S50 A58 A4S 50 A58 45 50 A58 A4S 4543 475 40
50 455 45 5 HSE, o 0450 A4S R S 50 455 A4S R S 1,145 950 45 507405170

410453

1520 822.50 104405404 141020748 FRTSET A 150 4508 da 1785854023 P R b
1520 822.50 104405404 141020740 FRTEET A 150d 4508 da 17858 34123 P N b



Programa de construccion

TABLA 1.6

1 CE,

prelimincres
cimentacian
estrucirg
allcrilera

lozo e entrepize
conoelena

irst. eléctica
irst, hidréulica
itvst. espacidas
=
aodbeados
Corpinteria
obros extetorss
adlimo cistarng
eqipo dlerca
e i

F1,500 00
229, 500 £
1,430,000.00
284, 0iac) i)
1.072,500.00
357,500 00
357500 00
357,500 00
35,750 .00
F21,750.00
130, (0 Gy
357,500 00
35, 750 00
35,750.00
35, 750 00
358, 75000

1.00%
13.00%
20.00%

4.00%
15.00%
5.00%
5.00%
5.00%
0.50%
4.50%
20.00%
5.00%
0.50%
0.50%
0.50%
0.50%

F1.5,000.00
Q295,000 O
14,300, 000000
2,840,000 O
100,725, 000.00)
385,000 00
OL575,000.00
3.575,000.00
357,500 00
S.217.500.00
14,300, 000,00
0.575,000.00
357, S000) i)
357,500 00
357,500 0c)
357,500 00

rres |

S5 7.500.00

357.500.00
3,096,333 .53
2.083.333.33

0,098,333.33
238333333

0,098 ,333.33
238333333

S5, 500 00
153214286

444575.00
444575.00

featiccky
acumulacs

fluie de efactive y cmc-mmcmh del mhmpc-

L1 A0 Qo 00

1005 Q0%

F1A00 QoG Qe

T oI
|"| |IIIIIII

CI.SC"%
0.50%

| :-I |"|I ] |f||f|,|f|.-|'r

:Fl‘#'.l |'_'||'_'||‘_'| |"|

.: Ill.ll.l I |..||_|| : ]

11.56%
27E9%

m-::-hf-::- mensud eshm-:::cmnes
amoHizog n mensucl anficipo

57500 00
5342500

5,839.148.67
873, 8}'503'

8,265,059 .52
1,232 758 .93

costo paraméatico

padmentos
S MLk
jardin

total

2

8,920 00

F150.00
2371900

$imz2
A 00
100,006 00
105 G

totd mn

5,190 00 Gy
71,500,006 (6

2377 500 Gy
F0.041.200.00



programa de construccion
TABLA 1.6

15,000,500

2,295 (00,00

2083533343 23838553 2.383.833.83 14,300 000,00
5TH00 00 JARH00.00 357 500,00 357,500.00 JA7A00 00 34750000 S57.500.00 2.8 60 Q00 ()
1552 148:  1.53214.85 1532142846 153214280 1532142850 153214254 10,725 Q00,00
375000 89375000 853,750.00 BRLTI00 F575.000.00

444587500 44487500 44877500 44837500 44487500 44487500 44487500 3575 Q0 ()
444575.00 44457500 44857500 44887500 44057500 44487500 44657500 3575 Q00 ()
51,071 .43 5107 .43 5107143 S1.071.43 5107 43 51071 43 5107 43 57, 500.00
459,642 .55 458.642.88 459,642.86 437642856 45004288 45564285 430648285 F217.500.00

2042857 14 2042857014 204385714 204285704 204885714 ZO4285704 204285714 14,300 000,00

F1.51000. 00y FLA0M o 71500000 F15000 00 LA 00 3575 00000

119.168.67 1181 85.47 1181 ga.67 57, 500.00

118.144.87 119.1484.87 1191 84,67 G577, 500.00
g%.075.00 B2.575.00 89,575 00 g9.575.00 34 500,00

S1.071.43 1071 .43 51,00 45 51,071 43 51,07 43 347 50000

LE0.583571 419241071 TOEa1 & T4, 0 507318452 4230410.8

51,071 .43

rmes 10
S088055. 71 TEMOLS35.A FE90.535.71 419241071 FOa1E. N FI0SETEE 567318452 4230418487 1,500 00000
S08X0530 118355036 1,183.580.35 P2E8461.61 108252411 1.080,72%11 SL097T.& G345 50 10,725 00000

&l |]




Depreciacion y amortizaciones
TABLA 1.7

indice para 1a acalizacion de activos:
COnzep T

0, QI
anc 0

0 0w
ano 1

0 Q0F
ano 2

0 00w
ano s

temeno

COnST Coion
depreciacion
depreciacidn acurnuiada
equipo fijo raywor
depreciacian
depreciacidn acurmuiada
equipo de fmngporte
depreciacian
depreciacion acurmulada
robiliano v decoracian
depreciacion
depreciacion acurnuiada
equipo de operacion
depreciacion
depreciacidn acurmuiada
irmnprevisto:

depreciacion
depreciacion acumulada

o, 25,000 00

T4, 1P0 00

200,000 00

100,000 00

1,007,000 00

150,000 00

0100

<325 000 00

FR0d TR0 00
FPL50P .50
F¥5.50% .50
200 Q00

10,000 00
10,000 00
100,000 00

20,000 00
20,000 00

1,007 Qo0 a0
100,700 00
10070000
150,000 A0

15000 00
15,000 00
TR0 STR 00

FPAI0RS
5755075

4 425 000,00

FRos, 100
FP5, 50 .50
FIOLTT.00
200,000,000

10,000.00
20,000 .00
100,000,000
20,000.00
40,000 .00

1,007, 000,00
100, 100,00
200200.00
150,000.00

15,000.00
0,000 .00
e e.00
FE A0S
T 0L .70

2.5 000 00

P0G 1P0 00
5500 .50
11585, 725.50
200 000 00
10,0000 00
S0.00000
100 0000 a0
20,000 00
0,000,000
1,007 Q0o 00
100,100 .00
S00,50000
15000000 00
1.5 00000 00
45, 000100
TR0 A1 00
P AI0RS
115, 57255

total activo fijo
total depreciacian
fotal deprecigcion acumulada

e sSar 00

1, e G0 00
SR R0 45
ol

14 72 Gl .00
SR rd0 .45
1,150 a0 PO

14, 7 G0 a0

total gastos amortzables
fotal am orfizacion
total arnorfizocion acurulada

2,454, 74710

2,454, 74710
124337 34
12455 7 5

2434, 74710
124,557 .54
245 4571

2434 74710
124337 34
sEamenr

total depreciacion v amortim cicn

tazas mpodtivas

woroentaE:s de d

reciaciones wamofizaciones

COnsT Czion

equipo fijo mayor
equipo de operacion
equipo de mnp orte
robiliano v decoracian
irmnprevisto:

Qa5 h0s arnorfizables

inversdn total inicial

SF
SF
10%
20%
10F
SF
5%

M4 FrE]

M4 FTE]



depreciacion y amortizaciones

TABLA 1.7

000
lZiFll:l 4

0 00F,

=] Fl o5

.00,

=] Fl oG

0.0,

o Fl oF

0 00F

cifo 2

0.00F,

cfo @

0.00%
cifio 10

4, &2.5,000.00

F.908,170.00
2R5,20%.50
1.587.238.00
&00,000.00
10,000.00
40,000000
100,000.00
20,000.00
S0.000.00
1,001,000.00
100,100.00
40040000
150,000.00
15,000.00
&0,000 00
051200
3953025
152123820

4525,000.00

A90s,170.00
295,207 .80
1.9746,547.50
200,000.00
10,000.00
E0.000.00
100, 000.00
&0, 000,00
100,.000.00
1,001, 000.00
100, 100.00
00, 500.00
1.80,000.00
15,000.00
F5,000.00
Fe0,619.00
35, 530,95
177 65475

4625000.00

2.2068,150.00
395,307,850
2.371.857.00
200,000.00
10,000.00
&0,000.00
100,000.0
20000
120.000.00
1.001, 000,00
100,100,100
&00,&00. 00
1.50,000.00
15000.00
20,000,000
20615700
39,5075
23712870

4625000.00

2208, 170.00
395307490
2,767,184, 50
200,000.00
10,000.00
70,000,020
100,000.00
Z0.000.00
140,000,020
1,001, 000.00
100, 10000
00,700,000
150,000.00
1.5000.00
105,000.00
F20617.00
3953095
276 71668

4&25,00000

908, 17000
29520950
3 182,474600
200,000 00
10,000 00
2000000
100,00000
20,000 00
14000000
1,001, 00000
100, 10000
20020000
150,000 00
15,000 .00
120,00000
Fe0,51% 00
3353025
218247460

4625000.00

2708,150.00
395307.490
255772580
200,000.00
10,000.00
20,000.00
100,000.00
2000000
130.000.00
1.001,000.00
100, 100,00
200,200, 00
150,000.00
1500000
135,000.00
F20619.00
3553095
2LE. 772 EE

4, &25,000.00

F.906,120.00
2R5,20%.50
395309500
&00,000.00
10,000.00
100000000
100,000.00
20,000.00
20000000
1,001,000.00
100,100.00
1.007,000.00
150,000.00
15,000.00
150,000.00
051200
3953025
22520950

14, 77220900
573240 45
2.319,741.80

14 772 809 .00
577,940 45
pER =t N L

14,772 207 .00
573240 45
3472842

14,772 207 .00
573240 45
4059, 583,15

14 772 207 00
577,740 45
4639, 523 40

14,772 807 .00

579,940 .45
5,217, 46405

14, 77F2.20%.00
573240 45
£ 7=2.404.50

2,486, 747.10
124,337,236
477349 42

2 454, 747.10
124,337 .3
£21,636 .78

2,486, 747.10
124337 .34
Fde, 02413

2,486, 747.10
124337 3
870,361 42

0 454, 74710
124, 337 36
994, 678 B4

2 436, 74710
124 237 36
1,115,036 50

2,486, 747.10
124,337,236
1,243,373.55

4221

JO04, 2721

J04, 27721

J0427.21

M43 T2

total acurnulado depraciacion v amorizocion 427731

4055

porcentaje de Lo inversion inicial




Calendario de erogaciones
TABLA 1.8

o total

tetreno con senicios: <4 @25 000 00 S5, 25000000 448 25000000

imnpuestos 5Al 270,00000 3, /00,000.00 3, 00, 000.00

pennizos v licencios 158,122 80 1,8231,232.00 061700 F90,619.00

esfudios y proyectos A00,00000 4, 000,000.00 1,333,323.33 1,333,233.33 1,333,233.32

cudrto rnuestno 500000 S0,000.00 25,000.00 25,000.00

supenicion de oo 158,123 80 1,881,222.00 158, 123.80 152,123.80 15812280
construceidn 7908, 15000 7,061, 700.00 25F 50000 L5837 16867 5481 88887 g,2a5 057 52
instoloziones 200,00000 2,000,000.00 S, B ST

orect et ones F5E, 15000 ) F561,700.00

rrckilicio v dec cracicn 1,001,000 00 10,010,000.00

ecpipo de operaci dn 150,000 00 1,&00,000.00

ecuipo de tron sporte 100,000 00 1, 000,000 .00

goistos de preapertuna 100,000 .00 1,000,000 .00

copoital de trabojo 144000 00 1,<40,000.00

interases durcnte o consin - - 24578 .61 43,30%.28 B1,621.24 13%, 388 58
goisto: asociado: ol crédit - - - -

imnprevistos AO417 00 ) FUA0, 15000 &58, 847 17 &5, 84717 58,8471 7 a58,842 .17

crncido de negocio v ges R 5307 50 3,755, 075.00 e e R e T Xt 22, 2458 e e R
100,000, 5 X 2

Flujo de dividendos inversionistas
TABLA 1.9

W S, 30828

tir 18.12% - 4 &25 000 00 374.455.08 S04, s03. &7 4413252

acumulade 14,952,627 44 574,455.085 1,459,055 74 2203191 25
taza de dezscuents neminal ] :

27 537

F55.54%.11

nietasz |

18.12% - 5271,837.80 RS, F53.5% Gi&a, 354 .50 S45,204 .53

acumulade 17.043,554 39 995,753,859 1.663,115.0%9 2.5811,322.481
taza de dezscuents noeminal ;

1,458,123 .60

300,543,570

18.12% - 1,055, 123,80 313.503.74 20F,.555.17 265,731 .37

acumulade S,.3a00, 714512 213,503.74 523,091 .71 AO9,.053.258

taza de descuente nominal :
. -.f :

W 200,79 75.72

tir 15.12% - 1.140.218.F0 215,715.10 144 2132.058 153,256 .45

3,555,571 .41 21571510 359,925 14 543,494 .51

acumulade

taza de descuents nominal




Calendario de erogaciones
TABLA 1.8

44, 250,000.00

3, 00,000.00

1,5821,232.00

4, 000,000.00

S0,000.00

1523,12380 158, 123.80 155 123.80 158,123.80 158, 123.820 15512380 158,123.80 1,5821,232.00
5388,02571 FE90 5357 FEF0,535. & 17241071 7086 140,71 F205327.38 567318452 423, HNes7 F1,.5800,000.00
EEE S BT GEE, EEE 5T 2,000,000.00

3, 7E0, 5000 3E0, 5000 F841,700.00

jescic NN vy e o LR 1N eRcic NN 10,01 0,000.00
S00,000 00 S00,000.00 S00,000.00 1,500,000.00
1,000, 000,00 1, 000,000.00

S00,000.00 S00,000.00 1,000,000.00

720,000,000 Fa0,000 00 1,440,000.00

177,044 54 232192 .48 287 340 42 0E17.748 004500 430, 504,77 40,1 55.56 455, P22 48 3,074,542 55
SE2.8470 7 G55 847 .17 &E5847 .17 SE5884717 A58 847 .17 SEG847 17 S52,84717 SE2,847 17 7506, 170.00

e T 1] 25,424 58 22T 44 52 F2T A58 e o 22T 424 52

22942458
il ; it 5

32,424 58 3, 753,075.00
1 3

Flujo de dividendos inversionistas
TABLA 1.9

55730107 300,350 54 s0e 817582 1.193.5817.55 G900 207 04 F24 33550 5,517, 1058.43
2.780.472.458 3. 140,843 2% 327 450051 4.720,275.37 H.411.185841 3358482101 14,252,827 .44

a345,243.64 433.5845.80 asd 857 .75 1.360.437.14 Foa. r3r 21 S25 4835457 022,267 .54
3145885518 358501116858 4,245,771 53 5,609 21077 5,398,747 27 7221 .8685.54 17.043.554.3%

193, 79%.0s8 135,360 82 210310158 427,89 1.67 247 44837 287 £03 .71 3082345567
FOF.aT3.13 11280332748 1,336,344 .10 1.764,2346.97 2011484 354 2271 3&858.258 H,3460,.7158.12

137.477.93 FI.E28 71 144 707 54 294 42305 17028354 178486258 2, 1258,.712.34
aS0,972.64 Fr4, 77345 FIFEHOF 2P 1.213,932.37 1,384,156 21 1 552873.0s8 2,656,589 1.41




Estado de resultados
TABLA 1.10

actualizacion anual de tarifas 2 0%

premisas del cdlculo

total UH. a0 S0 a0 a0
U.H. disponibles anualmen fe 400 400 400 400
porcentaje de ocupacian 407 S0 S0F 5T
LLH. ocupadas Faon 2125 10,250 11 543

tarifa real il‘ol‘nedb il:lr LULH. 1 FS000 3 45 00 1 FE0.50 1 5 R 1

ingresos de 1a residencia pordeparanen to

habitaciones 5,475 00000 S0F: & 80,425 00 TiR §544 25500  TER P41 43405 TR
alimentos ¥ bebidas 1,625 00000 200 2,140,725 00 23R 242024740 23F LEPSITISG 23R
ofros departamen tos 1,625 00000 20F 164,150 00 2 22784740 2F 251,771 40 2F

costos deparfame ntales

habitaciones 1,005 00000 208 1,304,125 00 208 1. 70885700 20 1,556 264 22 208
alimentos v bebidas FI0 00000 A0F 1,301,471 25 45K 1.703,140.81  &5% 1,851 P20 45%
ofo: departamen oz 547 50000 139,412 .50

fi. fortal partarn enta ' I ] oF 205 TS

o sto: opergcion yadministracian [no distibuiblessingreso tatal)
administracian ygenerales 1,005 00000 12%: 1,114,200 00 12% 1534705540 12/ 1,510 429 59 12F
publicidad ypmmc\cién 454 25000 S 558,450 00 &F &85, 542,80 S TEE 31409 &R
rmantanimignto y repuracién 454 25000 SR 445 37500 SF SdP 41000 SR 428 42000 SR
EnEI‘géﬁDDS [agua, vzetz] 454 25000 S 445 37500 SF Sdf d10.00 S 428 420 00 SR
honorario ba sico aperadand aFs . Fsonn 3 QEeers 00 SR 341,771.40 3 FITAST AN 3
gastos financiemns, interese: deducible s 436 1455 55014 55 & 56,0 14.55 S50 D50 24

adrini

m
a
o
a

gastos indirectos [no operacionalessinversidn total]

segunas nmueble, responsabilidad civi, fideidad 125000 1% #3,075 00 475450 P EIS 2
depreciacidn y amortizacidn FO42TTE 04277 51 FO4,277.61 04 2T &1
impuesto predial, esta tales, locales 2125000 1% #3075 00 P4 034,50 P EISRT
hanaranio de incentive operador sfubo - FEFE0654 0% - 2540507 10/ - 434 67088 12R 00,155 58 12R

gastos financiem s inferese: no deducible s

impuestos yptu

participacian trab ajodores, utilidad pu 2E2 ER 142 10K 47534571 10K 318,144.42  10F 2FspES TR 10M
impuesto zobre 10 renta is 345 0T4ES 0K 475,345 .71 S0 P54,435.24  S0F 30 F5T 35 S0M
impuesto sobre el acfivaia o impac - - 245 210 .54 1.50%

15%

105
utilidad o perdida neta acurmulada 1,808 14045 4508 50752 5001511 07



estado de resultados
TABLA 1.10

S0 S0 S0 0 50 50

SO0 400 400 SO0 400 400

45 S5 S5 S5 L 45

11,543 11,643 11,643 11543 11 53 11 543

G511.62 1 S2E.0d 3 Sadd. 42 3 Gd1.51 1 SrS.T4 1 SrdGl
P50 243,42 TR PELRELE PO TIR 10018 324,27 Fi%m 10219,712.50 TSR 10,424 10704 F5fF 10,432 569 20  F5R M0 2127T
2p8323084 23R I012.344.44 0 23R IOTR AR IR 3013404524 23R 3004 T2404 23R 3240 84040 23R 2110 pRE 58
254 850703 2R 241 04317 2R 247 152.03 2F 27R 52547 2% LFTRTSAR 2F 25353571 2R 4,110, 73201

1 00F T v i 3 100F S0r41  100F ,17d k] 1007 3,411 .0
1,024,052, 72 208 1Pd4 57576 0% 2003 645.25 20% 2045042 54 20F 205452141 208/ 2124 51754 20 156,238 D455
1,019,832 558 &5F 105602520 4&5% 129718570 45R 2O03TI2r 42 45K SOFTETZOL &5 NP 42045 &5F 17815 50P 08
100 40527 104,457 38 200,354,583 204,304,204 208 45214 212 45178 204150404
4,119 3 4201 457 .45 437117 ]

1,540,542.16  12F 1571 45002 128 140300220 12F 143515405 12/ 144755713 12/ 1,701 21427 12/ 14,800 43404
Fro 42100 oF Fasger.sl 4R G071, 544,10 &F S1F 5702 &F G335 2854 4 040714 4R FTEIF4dT02
442 01757 SR 5485703 SR S4F P55 .08 SF &81,5314.018 5F drd 4047 SR OGS B3R28 S5F 170 50 T2
442 01757 SR $54 55703 SR S4F P55 .05 SF &81,5314.018 5% drd 4047 SR OGS E3R286 SR 170 50752
FE5,210.54 SR IPE R4S IR 400, 77505 bl 405, 785,51 pui] 414 P4 2E pdui] 42550357 3R 3,702 558510

478, 15504

FeP R .d42 F18 45720 230 502 0T 150 T2E45 A 452 4,152 24450
ER G 4, dd T

PEITLRG 100, 74757 102, T2 .52 10451757 104 #1302 100 05220 e 14204
m42rrEl Fo4.27781 o4.277.81 To4.277 .81 4 2¥ral m42TrE FO42 FFE05
PEFTPG 100, 74757 102, Fa2 52 10451757 104 #1302 100 05220 e 1d204
S21,083.03  12R S48 230 3T 12R 1200 128 SE5.240 .00 12K 0711221 12/ dep R4 2R 252519042

144501102

201 Pd44.04  T0% I0F044.05  10% ST Toror

S¥5. 83813 S0R/ P21,1P4.85  J0F 1.034,121.25

245 210,54 24501054 245010 .54

1494170354 444 ]
3 3 157447015 E = =

FIET2TFAT TP A3, TEEET 12,104,210.10 13,547,045 20 15,721 57106 15,776 353 32

IFFIIAA 10R IS5 40557 10/ P 1R 142 10R JA01 2070
101535374533 30 1,040 214,72 1107 57427 G0OR #iREF!
24501054 150K 245 P1054 #iR EF!




Honorarios Profecionales
TABLA 1.11

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

$3,987.087. 44| IMPORTE DE LOS HONORARIDS EN MONEDA NACION AL

5,520.00)1SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIE EN METROS CUADRADCS

$15000.00)COSTO UNITARIC ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION EN $/M2

FACTOR PARA LASUFERFICIE POR COMNSTEUIR

FACTOR INFLACIONARIC, ACUMULADO A LA FECHA DE CONTEATACION

—_

S FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES

o
~

HOMNORARIOS DESGLOSADOS POR COMPONENTE ARQUITECTONICO

K.FF K FORMAL Y FUNCIONAL 4,000
K.CE K CRENTACION Y ESTREUCTURA 0.885
k.ELA k ELECTROMECANICOS e
KJOTAL &.617
H.FF 32,410,208.64
H.CE 3533.258.66
H.ELAA $1,043,620.34
SUMA 33,987 087 .64




CONJUNTO RESIDENCIAL CHAHUE

ESTRUCTURA DE INVERSION
TABLA 2.0

residencias numero de residencias tipo iete el
arad vendible porunidad tipo 750,00 m2
pracio m2 de wventa 1.700.00 wsd 1700000
INgress por Cosd 1,275.000.00 wsd 12.750,000.00
ingrezo por residencias 28,050,000.00 wsd 280.500.000.00
ingresc total por ventas 25.050.000.00 wsd F 28050000000 total

welocidad de wentos
comisién por ventos
inflacian estirmada

crec wvendible

]

020 cosas mensual
3.00% sobre wventos
L.O00%

16500.00 m2

$
1 adouizsicion del fereno 2,994 500.00 15.27% 2974500000 18.4% de ingresos oo, 16545
2 goistos notanales 239 550,00 1.22% 239560000 incluido el presio del tereno 22 439,418 .50
3 levcntarniento v planos estado ac 2395480 0.01% 2395600 $20 m2
4 costo avalia = 0.04% 7486250 2.5 l millcr
& Coresponsakble en Disefio Moono 225400 0.05% S2.54000 $& m2 A9, 828 20
7 Coresponsable en khistalacioneas 2488500 0.13% 24205000 $15 2
g Comespon sable Estroctural 2438500 0.13% 24225000 $15 2
2 Director Responsakble de Oloroy Hus 41, 47500 021% 414 75000 $25 2
10 Etudio bnpocto Arnkientol 41, 47500 0.21% 41475000 F25 2
13 licencia de construccidn 28,203.00 0.1 4% 2E203000 $17 2
14 Aprovrechomiento de vicliclod 5275000 0.42% 829,500.00 $50 r2
15 Foctikiliclod D.G.C00H. 248,850.00 1.27% 2425 50000 $150m2
14 Aportocion de Loz y Foerzo da Ce 248,850.00 1.27% 2435 50000 $150m2
17 Trarmnites v Gestiohes 2435412 0.12% 243 541.20 2R sobre poago de ramites
22 Reg rmen de condorinio 14101.50 0.07% 141,01500 $£.5m2
23 Regren de condorninio deptos 7 o000 0.04% FAOODOD $2500 depto
26 oy ecto arguitec fonic o 100,141.00 0.51% 1,001, 41000 croncees 0.20%
2F proyecto estroc ool 2215000 011% 221, 50000 crdncees 1,575410.00
28 proyecto instalaciones 3525000 0.18% 52 500,00 oroncSes
29 construccidn 10,458 75000 53335 104 58750000 costo directo 25 28R
=0 indirzctoz, utilidad v honoroios 2,0%1, 750,00 10.6 7% 2021 250000 08 13506757500
21 irres & inf onci t <418,350.00 212% 412350000 4% deconstuccidn
a2 ploico sindicato £,000.00 0.02% S0000,00 sequn pardmetros utilizodo: en el meadio
a3 grofificoic iones wonos 10,000.00 0.05% 10000000 patrollos
24 irrgar Enistos S22 F3F.E0 2.87TR L5229 3F500 5% de coro
35 csesohos legales, confalbles, eto. S2950.00 0.42% S22,500.00 segln pordrmetros utilizodos en 2.71%
39 goistos de publici dod 420, FE0.00 215% 420750000 5% ventos
A0 anrodo de hegozio vy gestion inm T14% 1400000000 5% cle cloro

total

1,<00,000.00




integracion de recursos
TABLA 2.1

incidencia

concepto %

a inmueh e 32430 418 .50 16.54%,
b socios industriales 136 643,28500 69 .60%
o financiamiento banco - 0 00%
d s0cios capitalistas 27015.682620 13.7%5%

100 00%

integracion de eousos porinverdonishas

a inversionista 1
fipn de aponacian

concepio

propietario del femeno
espede

4 incidencia
20 245,000 00

ad quisicién del temeno 2.31%
gastos notanales 259560000 Tae%k
lewantamiento v planos estado a 23.85a00 00T

costo gwallin

74,542 .50

12 439 418 .50 100 00%

bfc inversionista 2 sogins industrialesfinan ciamien ta

fipn de aponacian especie, reinverdan (i, efectivo
concepio ] incidencia

100%: construccion 104,55 T 50000 Té 54%,
indirectos, utilidad y honorarios 20271750000 15.81%
i e infonguwit 415350000 3065
ploca dndicato S0,000 00 004%
grafificaciones waras 100,000 00 007%
irnpresistos S0 3T500 38
provectos anquitectonicn 1001,41000 0.75%
provects estructunal 22150000 0.16%

provecto instalaciones

352,500 00
fortal 328500
socing industriales
banco

0 00%

irmersionisi 3
fipo de aportacion

1% constuccion
Director Responzable de Qbra O«
Corresponzabk en Disefio Lbam
Corresponzabk en hshalaciones
Corresponzable Estrucfunl
Director Responzable de QObra Hu
Etudio mnpacto Ambiental
licencia Dermolician
Alinernients y ndrmerno oficial cer
licencia de constuccian
Aprowe chamiento de wiaidad
Factibilidad D.G.C.0OH.
Aporacion de Lury Fuerma del ©
Contate oz y Fuerta del Cento
Pago por consome de ur
Tramites y Gestiones
fanifestacion de Terminacidn de
Awaldo nmobiiario

Regimen de condominio

Regimen de condominio deptos

Pago del Servicio de Agua

rpuesto Predial

asesonas kgaks contables, ete.

gastos aociodas al crédito

intere sesdurante la constuccion

comisdnde wentas

gastoz de publicidad

amado de negocia y gestian inr

total

sozios capitalishas
efectivo como capital de Aesga

neidencia
000w
- 000w
P9, 440 00 0irs
148,850 00 03l
148,850 00 03w
+14, 75000 1.54%
14, 75000 1.54%
000w
- 000w
Jaa030 00 104%
i 40000 107
2,408, 400 00 111%
2,408, 400 00 1118
0o
- 0o
14344100 030w
000w
- 000w
141,074 00 051%
Traonnn 018w
000w
- 000w
a9 40000 107
000w
000w
000w
+ 207, 500 00 15.40%

41838
00 00%

14,000,000 00

1T013,82420




Intereses durante la construccién

TABLA 2.2
monto del crédito - %
taza promedio del crédito 12 50%
tipe de cambic 1000
tasa base & A0% TIE
intermediacion S 00% fondeador + 1er piso
tasa aplicable 12.80% tasa inicial al crédito

ciones del crédite tasa de intereses

inicio de obra 14 229, -

1.04%
21 24% - 1.04%
26 59% - 1.04%
d224% - 1.04%
47 10% - 1.04%
53 23% - 1.04%
a3.75% - 1.04%
&32T%H - 1.04%
a0 559 % - 1.04%
ar S54% - 1.04%
24 07T - 1.04%

terming de la obrg 1 00.00% - 1

total




Calendario de erogaciones
TABLA 2.3

adquisicion del terenao 2.994.,500.00 1627% 29.945000.00 2974500000

gastos notadales 23%.540.00 1.22% 2.3%5.600.00 2.3%5,600.00

levantamiento v planos estado actual 2.3%5.60 0.01% 23,255.00 23,956.00

costo avalio 748425 0.04% 7488250 F4.862.50

Director Responsable de Cbra Demolicién = 0.00% - -

Corresponsable en Disefio Urbano Arquitectanico ®.954.00 0.05% §%.540.00 #9.540.00

Corresponsable en Instalaciones 24 885,00 0.12% 248.850.00 248.5850.00

Corresponsable Estructural 24 58500 0.13% 248.350.00 245 55000

Director Responsable de Obra Nuewa 41.475.00 0.21% 414,750.00 414.750.00

Estudio Impacto Ambiental 41, 475.00 0.21% 414.750.00 414,.750.00

licencia Demalicion B 0.00% - =

Alinemientoy numero oficial, cetificado uso de suelo - 0.00% E &

licencia de construccidn 28 203.00 0.14% 282.030.00 28203000

Aprovechamiento de wialidad 82 ,%50.00 0.42% £2%.500.00 &2%9.500.00

Factibilidad D.ZC.OH. 248 850,00 1.27% 2,488.500.00 2,483,500.00

Aportacion de Luzy Fuerza del Centro 243 ,850.00 1.27% 2.488.500.00 2.488.500.00

Contrato Luzy Fuerza del Centro N 0.00% - -

Pago por consumo de luz = 0.00% - - - -
Tramites v Gestiones 24 28402 0.12% 243.541.20 243.541.20

Manifestacion de Teminacion de Clra E 0.00% E %

Avalio Inmobiliano = 0.00% - -

Regimen de condominio 14,101.50 0.07% 141.015.00 141.015.00

Regimen de condominio deptos 7.700.00 0.04% F7 00000

Fago del Servicio de Agua - 0.00% - -

Impuesto Predial - 0.00% = =

proyecto arquitectonico 100,141.00 0.51% 1,001, 410.00 1,001,41000

proyecto estuctural 22,150.00 0.11% 221,500.00 221,50000

proyecto instalaciones 35,250.00 0.18% 352,500.00 352,500 00

consfruccion 10,458 ,750.00 53.33%  104,587,500.00 15,688,12500  13,324,28125 5,559,531.25 5,024031.25
indirectos, ufilidod y honorarios 2,091 ,750.00 10.67% 20,917,520.00 3,137,62500 2,66465625  1,111,706.25  1,004,808.25
imss e infonavit 418,350.00 2.13% 4,183,500.00 348,62500 348,625.00 348,625.00
placa sindicato 5,000.00 0.02% 50,000,000 50,000 00

gratificaciones varias 10,000.00 0.05% 100,000.00 833333 833333 8,333.33
imprevistos 522,937.50 267 5,229,375.00 435,781.25 435,781.25 435,781.25
csesorids legales, contables, efo., &2,950.00 0427 829,500.00 £3,807 &% 83,807 &7 63 ,807.69 &3,807.67
gastos asociados al crédito - 0.00% - -

intereses durante la consfruccion = 0.00% -

comision de ventas - 0.00% =

gastos de publicidad 420,750.00 2.15% 4,207 ,500.00 323,65385 323,65385 323,653.85 323,653.65

arrnado de negocic v gesfion inmokbiliaria 1,400,000.00 7. 14% 14,000,000.00 1,076,923 08 1.076,92308 1,076,32308 1,076,923.08
£ (9] £ p

total




4,756281.25
951,256.25
348,62500

8333233
435,781.25
&3807 .69

323,653 85
1,076,72308

13,209,531.25
2,641,906.25
348,62500

8333233
435,781.25
£3,807 6%

323,653 85
1,076,92308

5,444,781.25
1,088,256.25
348,625.00

8,333.33
435,781.25
63,807 .69

323,653.85
1,076,923.08

4,209,281.25
F61,656.25
348,625.00

8,333.33
435,781.25
63,807 .69

32365385
1,076,223.08

4,641,531.25
926,306.25
348,62500

8,333.33
435781.25
&3,807.6%9

32365385
1076,723.08

15,045,531.25
300%,108.25
348 ,625.00

8333353
435,781 .25
E3.807 .49

323,653.85
1,078,223 .08

S,171,531 .25
1,234 306 25
348,625 .00

533333
435,781 25
S3.807 5%

323,653.85
1,076,923 08

5,559,531.25
1.111,208.25
348,825.00

8332353
435,781 .25
E3.807 .69

323,853.85
1.078,223 .08

F7 00000

5,253.531.25
105070625
348 ,625.00

&33333
435,781 .25
623807 .89

323,6532.85
1,076,923.08

2%9,945,000.00
2.3%5,400.00
23,756.00
74,852.50

F%,540.00
248,850.00
248,850.00
474, 750.00
414,750.00

282,030.00
S2%,500.00
Z488,500.00
2.488,500.00

243,541.20

1471,015.00
FE 00000

1,001,471000
221,500 00
352,500.00

104,587 500 00
20,217 50000
4,182,500 00
50,000 .00
100,000 00

5,229 37500
S29,500 .00

4,207 500 00
14,000,000 00




Programa de construccion del conjunto
TABLA 2.4

imarsidn toal incidenc
3 Fa 1000
<450 000 .00 4 Z0% <4500 000 00

mreztre 1 5
A0 000 o000 85,000 0000 F&5, 000 0000 F20,000.0000

casa 1 2

[=la b ) 450 000,00 4. Z0% 4500 000 oo 2,140 000 o000 55,000 0000 F4E5 000 0000 F20, 000 0000
[=dm boom ) 450 000,00 A4 S0 4500 000 00 2,140 000 o000 55,000 0000 Fi5,000 0000 F20,000. 0000
casa 4 450 000 a0 o4 S0 <4 500 000 00 2,140 000 Jo0 0 A5 ,000. 0000 FE5,000 0000 F20, 000, 0000
[=1a Fou B 450 000,00 4.0 4,500 000 00 2,140 000 o000 F55,000.0000 FEE, 000, 0000 F20,000,.0000
casa & 450 000 a0 oA E0F <4 500 000 00 2,140 000 Jo0 0 G55 000 0000 F&5,000.0000 F20, 000 0000
casa ¥ 450 000 00 4 50% <4 500 000 .00 2,140 000 o000 85,000 0000 F&5,000 0000 F20,000.0000
[=lm b o 450 000,00 4. Z0% 4500 000 oo

[=TaFou 2 450 000 a0 o4 S0 <4500 000 00

casa 10 <450 000, 00 4,50 <4500 000 00

caza 11 450 000,00 A4 S0 4500 000 00

casa 12 <450 000 00 o4 50% <4 500 000 .00

casa 13 450 000,00 4. Z0% 4500 000 o0

casa 14 450 000,00 4. Z0% 4500 000 o0

casa 135 450 000 a0 o4 S0 <4500 000 00

[=1=F== N -] 450 000, 00 ERcil 4,500 000 00

casg 17 450 000,00 4. S0 4500 000 o0

casa 13 450 000 00 4 50% <4 500 000 .00

casg 1¢ 450 000,00 4. Z0% 4500 000 oo

casa 20 450 000 a0 oA 50F <4 500 000 00

casa 21 <450 000,00 4,50 <4500 000 00

[=dm boom e gy 450 000,00 A4 S0 4500 000 00

acSEso Sad Q00 0 OS2 S0 000 a0 13300000 153300000 155 Q0d 0 155 Q0d O

areas exteroras
Total

perodo
acurmuiado

S04, 750,00 5,047 500 .00

420,42 500 420 S25 00

420 225 00

flujo de efectivo v amoritacion del antficipo

rnon o del anfici ;

rmonto menzual estimnacionas 1587542500 554052500 SP10 S25 00 &SRS S25 00
arnortizacidn rmensoal anficipo 25351,5345.7 51095758 S5d SP5 TS SEF Sd45 TS
rnonto del anficipo 5

190 . . .
Programa de construccion por residencia

TABLA 2.5

foredi it cires 58.401.38 2.10% FEFFSTS RE PS5 FS00

cirnantocian 3308544 8.2 3FF 7403 188 587.01 18852701

estructura 111, 458,33 2F8ER 1,EP0.824 55 S1F 658 E375 31 FESEEETS
ccabodos: FEE15TE Z3F8R 1P EERED

coitpin tenc 38,046, 26 P51 433, /2733

concelena 19,923.28 4755 22712535

instonlocicn hiclkdolic o AE21.24 1.25% 25210 10,77
instorloicicn soinitoiro & 241,132 1.71% Froee R 2, 4280
instoloicion el&cthic o A0, 2868, 72 10,225, A, 102 A5 58,2632 .52
rmueble: sanitoio: v aco escice 31,.52518 7asR 259,2327.10

lirrgoi vt & 521.07 1.653%

fotl 00,0 % 3 i : :

petiodo & .2A4F, 11.10%

ccurrdlod o & 2A4F 17.234%

flujo de efectivo y armortizoc ion da anticipo

&0003.27 155 24,044 0% [=l=N! 2
rmonto rnensucl estirncicion e 284362 . E 068,243 25 FFE,28808
arnoHtizac idn roensual anficipo A2 a5 41 T8930, 4% 55, 45723

inflocion estirmocla 0L00%

total i
costo ol nuevo 2 FE0.00 &, 00000 <4, 800,000 00
creni: povirnentoco <4500 FE000 33,5000
CirSniE wekces 1.325.00 S0000 2700000

fotal 4, Ba0,FEO.0D



Programa de construccion del conjunto
TABLA 2.4

Al 3 1 =1 =71}

frirmestre 132

tHr=stre & trirm=ztra 10 trHr=stra 11

T&0, 000 0000
10 000 0000
140,000 0000
10, 000 0000
10, 000 0000
10,000 0000
140,000 0000

PRRERRRER

S55,000.0000
250000000
255,000 0000
S55,000.0000
SE5.000.0000
2550000000
2550000000

FES, 0000000
Fés, 0000000
Fés, 0000000
Fés, 0000000
Fes, 0000000
FéS, 0000000
Fés, 0000000

S FF5E2500
S, 243 T

20,000 0000
20,000 0000
F=0.000. 0000
20,000 0000
20,000 0000
720,000 0000
F=0.000 0000

S.<d0), &2 500

RRRERRPRNR

T, 000 oo
T&0 000 0000
120,000 0000
10 000 0000
T&0 000 0000
T&0 000 0000
10000 0000
10 000 0000

e 100
FEa0 2500
0=

1

programa de construccion por residencia

TABLA 2.5

100%

res <4

1005

mes &

FES, 0000000
FES, 0000000
FES,000.0000
FeES, 0000000
FES, 0000000
FeS, 0000000
FES,000.0000
FeES, 0000000

A e

&, 180,625 .00

S FOETE TE

4,500,000 00
<4500, 000 .00
4,500,000 00
<, 500,000 00
<4, 500,000 00
4,500,000 .00
<k 500,000 00
<, 500,000 00
4,500,000 00
4,500,000 .00
4,500,000 00
<, 500,000 00
4,500,000 00
<4500, 000 .00
<k 500,000 00
<, £00,000 00
4,500,000 00
4,500,000 .00
<500, 000 00
<4, 500,000 00
4,500,000 00
4,500,000 .00
S0, 00000
5,047 s00 00
SO0 00

104557 0000
15,88 125 00

100% 100% 100

total

res 10 s 11 s 12

FIFe58 2378 31 FE56R2375

27207471

1071774 2143553
=, 742,80 1942721
£, 2e2. 52 11&8,527.1&

] =]
453680061
&3,052.0%

M8 2R P58
11,807 .45

14,258 05

&2 703471
74 055 21

&

2730743 27307421
276,883 .84
113 582 .68
21, 43553
19,427 21 19,42 7.21
116, 582714
177,652.5500

136, 024,37
20, 4073 &

&3%,804.81
25

143£38.0

4251331

FEIFETE
3R 7403
127052425
109225283
433 TR
2ERI1ZE35
8574210
FARE8.03
Adad, 10265
287227510
i 340,23

136,527 45
218,252 56
113, 5682 68

126, 53745

21,435 .53

116, 82714
179,8932.5500
14,858 05

421,831 24
7227473
L

4560,2723.93

21,5%5.72 S84 044.05




Programa de ventas

TABLA 2.6

nurnem de residencias fipo
areq wendble porunidod tpo
precio m? de wenta

ingreso por casa

ingreso por regdencias

ingreso fotal por vente

welozidod de wentas

comigon porventas

ncig

concepto

2300

Fa0.00
17m0n0
12,750,000 00

220,500,000 00

280,500,000 00

020
003

ingreso pesos

Casas
m?

[ e e Y

total

casas ren sial

sobne wentas
precperativo

total

caza |
caza 2
caza d
casza 4
casa §
casd &
casa 7
casa
casa #
ciEa 10
cEa ]
ciEa 12
cEa 13
cEa 14
ciEa 15
ciEa 14
cEa 1y
ciEa 18
cEa 17
ciEa 20

10400
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00

13,750,000 00

ries 0

trimnestre 4
12,750,000 00
12,750,000 A0
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 A0
12,750,000 00

12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00
12,750,000 00

S0.000 00

250 000 00

12,750,000.00
12.750,000.00
12,750, 000.00
12,750,000.00
12.750,000.00
12 750 poo.oo
12 750 poo.oo
12 750 poo.oo
12,750,000.00
12,750,000.00
12.750,000.00
12,750, 000.00
12,750, 000.00
12,750,000.00

12,750 000.00 12,750000.00
12,750 000.00 12,750,000.00
12,750 000.00 12,750000.00
12,750,000.00 12,750,000.00
12,750 000 12,750 000,00
12,750 000 12 750 poo.oo
12,750 000.M 12,750 poo.oo

12,750 0000

0% 000 000 A0

12,750,000.00

a0 A00 000,00







ESTADO DE RESULTADOS
TABLA 2.6

ingresos

venta de deportamentos 28,050,00000  280,500,000.00 -
= 5

precperativos y construccidn 19,607 852,97 19609652970 &2204767 3% # = G

i. fotal costos de operacion ?,609,662.97 96,096,529.70 62,204,789 37

gastos operacion y administracian
pago de luz 1,300.00 13,000.00 1,000 00 1,000 00 1,000 00 1,000 00
pago de agua 1,300.00 13,000.00 1,000 00 1,000 00 1,000 00 1,000 00
pago de teléfono 1,300.00 13,000.00 1,000 00 1,000 00 1,000 00 1,00000
cormisidn por ventos 341,500.00 8,415,000.00 - - - -

gastos indrectos (no operocionales/inversidn total)
impusesto predial, sstatales, locales 14,000.00 140,000.00 2000000 20,000 00

gasteos indirectos [no operacionales inversion total)
impuesto predial, estatales, locales 14,000.00 140,000.00 20,000.00 20,000.00

impuestos v piu
impuesto sobre la renta isr (20%; 516,185.41 15.141.824.04 1.263.471.
4
40 647 57 6.24 :
utiidad o perdida neta acumulada - 1.266,421.17 - 2,852982.34 - 3.819.473.52

amontizacion financiamiento

- 62227.789.32 - 1.266471.17 - 1,286491.17 - 1.266.491.17
 proyecto

trirmes tral= 21.48% anual

tasa de pento nomingl trimestral= _ anudal

disposicion del crédito = . "
flujos anuales de capital - 6222778932 - 126647117 - 1,286.491.17 - 1,266.491.17

capital

timestral = 21.48% anual

timestal = | NGOG0 <r .l



ESTADO DE RESULTADOS
TABLA 2.6

102,000,000.00

1.000.00 1,000 00 1,000.00 1000.00 1,000.00 1,200.00 1,000.00 1/100.00 1,100.00 12,000.00
1,000,00 1,000 DO 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 13,000.00
1,000.00 1,000 DO 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 13,000.00

2,677 ,500.00 - 2,677,500.00 - - 3,040,000,00

20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00

2000000

126349117 126345117 126345117 15,161 8%4.06
| 8] ; 17 : ; ; e i ; AR1.17 ; 194,539,316.62
81,466,53531 159, 113,597.11  256,767,105.74

il z it & ; i in 0 i R 2
8528400883 - 126649117 - 128649117 - 126649117 852856008.83 - 126649107 - 128649107 - 126649107 77,653508.83 § 194,539,316.62

8528600883 - 126449117 - 128649117 - 126849117 85286008.83 - 128649117 - 128649107 - 1286491.17  97,653508.83 § 194,539,316.62




HONORARIOS PROFECIONALES
TABLA 2.7

HOMNORARIOS DEL PROYECTO ARGUITECTONICO

$414.333.47 | IWMPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL
FEOLOOSUPERFICIETOTAL POR CORNSTRUIR EN WMETROS CUADREADOS
5600000 COSTO UNTARIC ESTIMADC DE LA CONSTRUCCION EN E /A2
FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTEUIR
FACTOR INFLAZIONARID, ACUMULADO A LA FECHA DE CONTRATACZION, RH
5289 | FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPOMNENTES ARUITECT

-

HOHORARIOS DESGLOS ADOS POR COMPONENTE ARQUITECTOHICO

k.FF E_FORMALY FURNCIONAL 4000
£.CE E CIMEMTACION Y ESTRUCTURA, 0855
k. ELM KELECTROMEC AMICOS 1. 404
E.TOTAL &.257
H.FF F243,.529.00
H.CE 8530587
H.ELmA $72. 475,65
SLIAA, E414,333 47
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