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Desde finales del afio 2000 se da en la Ciudad de México un proceso de redensificacion, se revirtio la fendencia que se
dio en la zona central de la urbe desde los anos 70's del siglo XX, una constante disminucion de la poblacion fija. EL
tema de este trabajo se inserta en este fenomeno, uno de los mas importantes que se dan actualmente en la ciudad.
Existe un consenso entre los urbanistas de que las ciudades mas densas son mejores, por varias razones: son mas
incluyentes, mas faciles de gestionar, mas seguras y permiten que el suelo no urbanizado se use para otros fines. Los
planes de desarrollo habian planteado la importancia de que los habitantes regresaran a las delegaciones centrales
practicamente desde que empezd el abandono, todos resultaron ineficaces.

El 7 de diciembre del 2000 cuando el gobierno del Distrito Federal, publica el Bando No. 2 y pone en marcha la revolucion
administrativa; el primero es un documento plantea, a grandes rasgos, que se fomente la construccion de vivienda de
interés social nueva en la ciudad central (delegaciones Benito Juérez, Gustavo A. Madero, Cuauhtémoc y Venustiano
Carranza), al mismo tiempo que restringe las obras de alto impacto en el resto de las delegaciones. La revolucion
administrativa simplifico los tramites y quito a las delegaciones facultades reguladoras.

Estas simples acciones lograron que la zona centfral de la ciudad aumentara su poblacion aprovechando las redes
existentes de infraestructuray los servicios. Sin embargo la vaguedad del documento provocé que el crecimiento no se
diera con vivienda popular, sino con desarrollos de interés medio y alto. Las inmobiliarias aprovecharon las exenciones
al reglamento, y ofras ventajas del Bando No. 2 y las inferpretaron segin su conveniencia. Por otfro lado la
construccion de nuevas viviendas y la consecuente llegada de nuevos habitantes, provoco molestias en los pobladores.
En la primera parte de este documento se analizan todos los factores alrededor de este proceso de redensificacion,
reflexionando si como se esta dando es el mejor camino para la ciudad y que alternativas se pueden plantear. En base a
las conclusiones de esta primera parte se elabora el proyecto.

Este se desarrolla en un caso ejemplar de este fenomeno, actualmente hay una vivienda unifamiliar y un taller, la
primera fue desocupandose hasta quedar habitada por una persona.

En base a los resultados de la investigacion se busco una mejor alternativa a los desarrollos inmobiliarios actuales. La
segunda parte del este documento incluye el desarrollo conceptual y técnico de este proyecto. La Gltima parte
consiste en las conclusiones de este trabajo y ofras reflexiones finales.
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l Distrito Federal . Municipios del Estado de México l Municipio de Hidalgo

Definicion

Se considerard como Ciudad de México a la Zona
Metropolitana del Valle de México (ZMVM) seqin la define
el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal del 2003 y el Programa de Ordenamiento de la
Zona Metropolitana del Valle de México (POZMVM) de 1998.
La Ciudad de México abarca las 16 delegaciones del Distrito
Federal, 58 municipios del Estado de México y uno del
Estado de Hidalgo.

Informacion General

Latitud_19° 24°-19° 03'N
Longitud 98°5%-99° 22" W
Altitud 2,240 m (promedio)
3,930 m (maxima, Ajusco)
Superficie 1,499 km2 (DF)
4,979 km2 (ZMVM)

Poblacion__ 8,605,239 (DF) (Censo 2000)

17,844,829 (ZMVM) (Censo 2000)
Densidad 5,741 hab/km2
Temperatura Media__12 a 182C dependiendo de la altitud
Clima_ Templado, Semifrio (en zonas altas), Semiseco (Al Norte)
Precipitacion Pluvial Anual 1,000 a 600 mm
Topografia_ La Ciudad se encuentra en una cuenca lacustre
limitada por elevaciones con distintos origenes geoldgicos.
Division Politica_ La Ciudad de México se extiende por tres
entidades federativas. El Distrito Federal, Estado de México y
el Estado de Hidalgo. El primero estd integrado por
delegaciones. Los dos estados estan divididos en municipios.
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Historia

México Prehispanico

Se han encontrado resfos de una fogata que data del 21,000 a.C. esto nos permite
suponer que la actual Zona Metropolitana de la Ciudad de México ha estado
confinuamente habitada desde hace 23,000 afos.

Diversas culturas prehispanicas se establecieron en el Valle de México, entre las mas
importantes se encuentran los cuicuilcas, feotihuacanos y los mexicas.
Cuicuilco, al sur del actual Distrito Federal, se desarrollo aproximadamente del 700 a.C. al
150 d.C. la capital de esta cultura llegd a tener 20,000 habitantes. Fue abandonada debido
a una erupcion del volcan Xitle. El legado mas importante de esta civilizacion es el
basamento circular que todavia se puede apreciar en la delegacion Tlalpan.

Teotihuacan al norte de la ciudad fue la capital de un gran imperio que influyo en toda
Mesoamérica, se desarrollo de +700 a.C. al +700 d.C. y llegd a tener mas de 150,000
habitantes. Los vestigios de esta civilizacion son numerosos, desde las imponentes
piramides del Sol y la Luna, hasta zonas habitacionales. Las razones del abandono son
todavia desconocidas.

En 1325 los mexicas fundan México-Tenochtitlan en unislote del Lago de Texcoco, este es
el antecedente directo mas anfiguo de la actual ciudad. Los mexicas utilizaron la
chinampa, un tipo de islote artificial que incrementd el area de cultivo y construccion,
permitiendoles extenderse. Tuvo una red de servicios piblicos de alumbrado y limpieza
sin precedente en Europa. La ciudad fue la capital de una gran imperio que domind gran
parte de Mesoamérica.

En 1519, Hernan Cortés llega a México-Tenochtitlan. Poco después se inicia el conflicto
bélico entre la ciudad y los recién llegados. Se habia iniciado el proceso de colonizacion de
los pueblos nativos.

002_Basamento Circular de Cuicuilco
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Colonia

Después de un sitio de 7 meses México-Tenochtitlan cae en manos de los espafoles
y es arrasada. En 1521 se crea el Ayuntamiento de México con sede en Coyoacan.

De 1521 a 1523 Alonso Garcia Bravo, un soldado de Cortés con conocimientos de
topografia dirige la limpieza y construccion de la nueva ciudad espanola. El punto inicial
es el centro del islote, a partir del cual se hace una traza reticular similar a la
prehispanica. La urbe se edifica manteniendo una estricta separacion de clases.

En 1524 el ayuntamiento se traslada al actual Centro Histérico y once afios después se
convierte en a capital del Virreinato de la Nueva Espana.

Debido a sus caracteristicas la ciudad es susceptible a sufrir inundaciones, la peor
ocurrio de 1629 a 1633, murieron 30,000 indigenas y practicamente toda la elite espafiola
abandoné la urbe. Durante este desastre se considerd cambiar la capital de lugar, pero
después de evaluar los costos respectivos de trasladar la ciudad o terminar las obras de
desaglie, se opto por lo segundo.

A la traza original se le hicieron agregados renacenfistas y barrocos. Pero no fue hasta
el siglo XVIII, con las reformas borbdnicas, que se modifica sustancialmente la concepcion
de la ciudad. Las ideas racionalistas se imponen: mejoramiento del espacio y los servicios
plblicos, diferenciacion de funciones, estilo neoclasico, enfre ofras. El arquitecto Ignacio
de Castera realizo gran parte de las obras de este periodo quien ademas elabord el
primer plano requlador para la ciudad. A finales del siglo XVIIl el crecimiento de la ciudad
se acelera, en los ferrenos desecados surgen suburbios de clase baja, carentes de traza.
En septiembre de 1810 inicia la Guerra de Independencia.

México Independiente

El 27 de septiembre de 1821, entra el Ejercito Trigarante triunfante a la Ciudad de México.
En 1824 se decretd la creacion del Distrito Federal y se consolidd como la capital de la
nueva nacion. La inestabilidad politica y econdmica del pais hizo que la ciudad detuviera
su crecimiento pero no la renovacion; el neoclasico se continGa siendo el estilo preferido
en la urbe, se destruyeron y modificaron construcciones barrocas por considerarse
decadentes y asociarse con el pasado colonial.
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La voluble situacion politica durante el siglo XIX, provocd que la ciudad tuviera diversos
gobiernos, debido a lo cual no se aplico cabalmente algln plan maestro y las grandes
obras eran hechos aislados sin una vision urbana integral.

Durante el breve imperio de Maximiliano de Habsburgo de 1964 a 1967 se inicio la
construccion del Paseo del Emperador (Hoy Paseo de la Reforma) y se reconstruyd el
Castillo de Chapultepec dafado durante la Intervencion Norteamericana de 1948.

Las Leyes de Reforma (primero la desamortizacion, iniciada en 1961, y posteriormente la
nacionalizacion de los bienes eclesiasticos) modificaron sustancialmente la dindmica de
crecimiento de la ciudad. Con estas leyes liberales se incorporaron al mercado grandes
extensiones de tierra y se elimind el cinturon de conventos y propiedades eclesiasticas
que confenian el crecimiento de la ciudad. En los terrenos ahora disponibles surgen
fraccionamientos y las primeras colonias.

Los cambios la ecologia del valle hicieron que el poniente de la ciudad se convirtiera en la
zona de la ciudad con condiciones ambientales mas deseables, es hacia alla donde se
establecen las clases acomodadas. La clase baja se concentran al orienfe y norte de la
ciudad, tendencia que se mantiene hasta la actualidad.

Para fines del siglo XIX, la politica se estabiliza con la dictadura de Porfirio Diaz.
Aparecen los tranvias eléctricos y estaba conectada por ferrocarril con varias ciudades
importantes. Durante este periodo la arquitectura de la capital se afrancesa. En los
Gltimos afios del gobierno de Diaz, se inicia la construccion de varios edificios que hoy son
referentes en la ciudad como el actual Monumento a la Revolucion y el Palacio de las
Bellas Artes.

Siglo XX

En 1902 se determinan los limites actuales del Distrito Federal, en ese momento la ciudad
estaba fotalmente contenida denfro de este.

El malestar social del Porfiriato provocd que en 1910 iniciara la Revolucion Mexicana. A
pesar de que gran parte de las promesas de este movimiento no fueron cumplidas, si se
dieron cambios sociales que beneficiaron a grandes sectores de la poblacion.

Durante todo el siglo XX la poblacion de la ciudad crecidé exponencialmente debido sobre
todo la migracion interna del pais.

007 Castillo de Chapultepec,

008_Zdcalo, finales del Siglo XIX

Camara de Diputados (hoy Monumento a la Revolucién) en construccion
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010 a 018__ Expansion de la Ciudad y reduccion de los lagos

Aproximadamente a partir de 40's inicia el proceso de metropolizacion con la extension
del tejido urbano al municipio de Tlalnepantla, en poco tiempo la ciudad abarca docenas de
municipios mexiquenses. De igual forma varias poblaciones dentro del Distrito Federal
fueron absorbidas por la ciudad como Coyoacan o Tlalpan.

Se hicieron diversos esfuerzos para mejorar el funcionamiento de la capital mexicana. En
los 60's se construyen las primeras lineas de metro y hacen mejoras con motivo de los
Juegos Olimpicos de 1968. En la década siguiente los ejes viales y se termina el drenaje
profundo. Sin embargo el crecimiento ha sido tal que las autoridades han sido rebasadas
por los problemas de la urbe.

Desde el triunfo de la Revolucion las autoridades de la capital fueron nombradas por el
gobierno federal. Con las reformas politicas de la Gltima década del siglo XX el gobierno
del Distrito Federal gand autonomia a costa de las auforidades federales. Ahora el
ejecutivo local y los jefes delegacionales son elegidos directamente por los ciudadanos.

Tabla_1 Desarrollo demografico, urbano e hidrologico del Valle de México

Poblacion Superficie Urbanizada Superficie de Lagos
Siglo XVI - - 89,089.58 hectéreas
1824 = 546.85 hectareas 40,717.40 hectareas
1929 = 7,136.55 hectareas 30,77#1.20 hectareas
1941 = 11,228.11 hectareas 27,483.84 hectareas
1959 3.5 millones (1950) 21,940.24 hectareas 23,551.35 hectareas
1970 8.6 millones 42,574 .65 hectareas 15,757.95 hectareas
1980 14.5 millones 63,643.31 hectareas 8,706.69 hectareas
1990 15.3 millones 70,817.62 hectareas 3,503.12 hectareas

2000

18.4 millones

114,103.98 hectareas

3,157.50 hectareas
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Situacion actual

La Zona Metropolitana de la Ciudad de México es una de las concentraciones urbanas mas
grandes del Mundo. Enfrenta todos los problemas de las megalopolis (transporte, contaminacion,
suministro de agua y luz) con el agravante de encontrarse en un pais de desarrollo intermedio,
con desigualdades enormes.

El 40% de los habitantes de la ciudad vive por debajo de la linea de la pobreza. Alrededor de un
tercio de la poblacion vive en asentamientos irregulares sin servicios basicos. Ademas
aproximadamente 40% de la economia es informal, es decir no paga impuestos, no tiene seguridad
social, ni acceso a servicios bancarios para mejora o adquisicion de vivienda. .

Al mismo tiempo prosperan las comunidades amuralladas para las clases altas y medias que
ofrecen una mejor calidad de vida en un entorno aislado. Las expresiones de la segregacion
economica son similares a situaciones que se dieron durante el Apartheid en Sudafrica.

La ciudad tiene varios problemas ambientales pendientes. La contaminacion atmosférica, aunque
ha descendido recientemente, continGa siendo un riesgo para la salud. Otro asunto por resolver
es suministro de agua, no solamente completar la cobertura, sino también garantizar el
suministro en el futuro. Esta dltima cuestion amenaza con convertirse uno de los problemas mas
graves en los anos por venir.

Otro asunto pendiente es el espacio piblico, la ciudad ofrece poco a sus habitantes tanto en
cantidad como en calidad. Si se desea una urbe mas densa, debe ofrecerse a los pobladores una
ciudad mas vivible a cambio de menor espacio privado. Asi mismo el transporte plblico esta muy
congestionado y el servicio es de mala calidad.

También falta crear una autoridad metropolitana. El Distrito Federal y el Estado de México se
dividen aproximadamente la mitad de la Ciudad de México cada uno. Las decisiones recaen en
gobiernos distintfos que, frecuentemente, pertenecen a partidos politicos con proyectos
distintos. Y aunque se han hecho esfuerzos por lograr una coordinacion metropolitana, lo cierto
es que falta mucho para que los problemas de la ciudad se ataquen de una manera concertada
entre los diversos gobiernos de la metrapoli.

Las dos principales entidades que forman la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, tienen
tendencias de crecimiento muy disfintas, mientras que en Distrito Federal el crecimienfo ha
disminuido de manera muy importante, en el Estado de México serd donde mas aumente la
poblacion y la mancha urbana durante los proximos afos.

g

020_Desarrollo_Inmobi

019_Asentamientos Irre

021_Entrada a comunidad amurallada
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022_Rascacielos al Poniente del D.F.
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Perspectivas de Crecimiento

La Comision Nacional de Poblacion (CONAPO) publicd en 1998 Escenarios demograficos y
urbanos de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, 1990-2010, un documento en el
cual en base a la informacion estadistica disponible se hicieron tres escenarios con
distintos estimados de distribucion de los mexicanos en el futuro, se hicieron fres
escenarios: 1) migracion constante, 2) concentracion metropolitana y 3) descentralizacion.
De igual forma se hicieron tres escenarios con la posible dindmica poblacional al interior
de la ciudad: 1) migracion constante, 2) expansion demografica y 3) densificacion del
cenfro.

La combinacion mas deseable de estos escenarios seria la descentralizacion, pensando en
una mejor distribucion de la poblacion, instituciones y poderes en el territorio nacional; y
una re-densificacion de la Ciudad de México, disminuyendo el crecimiento de la mancha
urbana, aprovechando las redes existentes de servicios, el equipamiento y conservando
las zonas agricolas y forestales.

Mientras que una politica de descentralizacion estaria determinada por las instituciones
federales, la re-densificacion de la ciudad descansa principalmente en las autoridades
locales.

Ventajas de la Ciudad Compacta

Existe un consenso entre los urbanistas en que la ciudad densa es el modelo mas
sustentable por varias razones: favorece el uso del fransporte piblico, requiere menos
kilometros de infraestructuras y menos recursos para ser gestionada. A mismo tiempo
promueve la mezcla de usos y la convivencia de grupos sociales distintos. La Organizacion
de las Naciones Unidas en la Agenda 21 de 1992 recomienda la ciudad compacta y con
mezcla de usos de suelo como el modelo sustentable.

No obstante, durante la sequnda mitad del siglo XX, practicamente todas las ciudades del
mundo experimentaron un crecimiento horizontal, aumentando el area urbanizada a un
ritmo mucho mayor que su poblacion, incluso aquellas que se caracterizaban por su gran
densidad.
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Definicion

La Ciudad Cenfral de la Zona Metropolitana de la Ciudad de
México seqin la define el Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal del 2003 y el Programa de
Ordenamiento de la Zona Mefropolitana del Valle de
México (POZMVM) de 1998, comprende cuatro delegaciones
al Norte del Distrifo Federal: Miguel Hidalgo, Benito
Juarez, Cuauhtémoc y Venustiano Carranza. Estas &
entidades forman una unidad central, que historicamente
fue la ciudad original alrededor de la cual se formaron
contornos o anillos.

Desarrollo

La Ciudad de México se encontraba totalmente contenida
en el Distrito Federal hasta la década de los 40's del siglo
XX, cuando la mancha urbana llega al municipio de
Tlalnepantla. En ese momento el grueso de la poblacion se
concentraba en la Ciudad Central. En 1950, 10 afios después
del inicio de la mefropolitanizacion, el #5% de los
habitantes estaban concenfrados en las delegaciones
centrales, existia un primer contorno formado por
delegaciones Alvaro Obregdn, Azcapotzalco, Coyoacan,
Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa y el municipio de
Tlalnepantla, mientras en Magdalena Contreras se iniciaba
la conformacion del segundo contorno.

De 1950 a 1970 se dio una etapa de suburbanizacion, el
crecimiento se dio sobre ftodo en el primer y segundo
anillos. Se descentralizaron las actividades industriales,
comerciales y de servicios. Las delegaciones conurbadas
aumentaron a 15 y los municipios a 11.

politana de la Ciudad de México

024_Contornos de la Zona Metro

Ciudad Central
Primer Contorno

I Segundo Contorno
. Tercer Contorno

Cuarto Contorno
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A partir de 1970 a 1990 se da una etapa de desurbanizacion, la Ciudad Central perdid poblacion y el mayor aumento
poblacional se dio en el segundo contorno. La poblacion se volvio mas dispersa, la densidad disminuyo.

Tabla_02 Dinamica Poblacional en la Ciudad Central de la ZMCM

1950 1970 1990 2000
Poblacion Total 3,000,000 8,600,000 15,300,000 18,400,000
Porcentaje Ciudad Cenfral 15.%% 33.7% 12.8% 9.2%
Superficie Urbanizada 22,989 ha 68,260 ha 130,549 ha 146,034 ha
Densidad 128.4 hab/ha 126.3 hab/ha  117.0 hab/ha 115.9 hab/ha

Medidas para Re-densificar: el Bando Informativo No. 2 y la Revolucion Administrativa

Con los Planes de Desarrollo Urbano de 1982, 1986 y 1997 en el Distrito Federal se busco revertir el despoblamiento del
centro y el crecimiento sin control de la mancha urbana, ninguno de estos ftuvo éxito.

El 7 de diciembre del afio 2000 se da a conocer el Bando Informativo No. 2., documento de apenas una pagina que da
lineamientos muy generales para re-dirigir el crecimiento de la Ciudad de México. A grandes rasgos el documento
promueve el repoblamiento de la Ciudad Central, aprovechando las redes existentes de servicios e infraestructura; al
mismo tiempo se restringe la construccion de obras de gran impacto ambiental en el resto de las delegaciones del
Distrito Federal.

El bando también contempla una simplificacion administrativa, quitando a las delegaciones parte de su capacidad
reguladora y dandole mayores atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), ahora Gnica
encargada de dar los permisos de construccion. También se Plantea que la re-densificacion se dé con vivienda popular.

El Boom Inmobiliario

El Bando No. 2, fuvo un impacto imporfante en la tendencia poblacional en las delegaciones cenfrales provocando un
boom inmobiliario. De 2000 a 2006 se calcula en 60,000 el nGmero de viviendas nuevas en la Ciudad Central.

A pesar de las intenciones del bando, la mayor parte de los nuevos desarrollos estan dirigidos estratos medios y altos.
La vaguedad del documento permite a las companias constructoras interpretarlo segin sus intereses. Aprovechan las
exenciones de proyecto arquitectonico en cuanto a cajones de estacionamientos, niveles extras, superficies minimas,
etcétera; pero no construyen vivienda popular.
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Ademas ofrecen los departamentos a un precio base que los califica para los créditos del
Instituto del Fondo Nacional Para La Vivienda de Los Trabajadores (INFONAVIT), pero
cobran aparte los acabados y los cajones de estacionamiento.

Aunque la re-densificacion de la Ciudad de México es positiva, esta no debe dejarse
Gnicamente en las manos de las fuerzas del mercado. Con el aumento en el precio del
terreno las inmobiliarias encuentran mucho mas rentable construir para las clases
medias y alfas en la ciudad central, al mismo tiempo, contfindan edificando conjuntos
horizontales de baja densidad en areas periféricas de la Zona Metfropolitana para los
estratos econdmicos medios-bajos. Las autoridades locales deberian asumir mas
facultades reguladoras para que los nuevos desarrollos generen una ciudad incluyente.

Percepcion del Boom Inmobiliario

En general los vecinos de las colonias con mayor construccion de viviendas ven como
negativa la re-densificacion. Suponen que una mayor poblacion rebasara la capacidad de
las redes de servicios y que la mezcla de usos de suelo disminuird el valor de sus
propiedades, ambas suposiciones equivocadas ya que las redes actuales estan
contempladas para una poblacion mayor a la actual y por otro lado en las colonias con
usos mixtos ha aumentado el valor del ferreno en un 300% de 2000 a 2005. El Bando No.2
busca que la Ciudad Central recupere su densidad original, no plantea que la poblacion
supere el maximo historico.

Los principales problemas que genera la re-densificacion son la falta de estacionamiento
y las molestias relacionadas con la construccion de nuevos edificios. Las manifestaciones
de malestar son muy diversas, el caso mas extremo fue el de unos vecinos de la
delegacion Miguel Hidalgo que acudieron a la Organizacion de la Naciones Unidas, porque
consideran gue se violenta su derecho a una enforno digno.

Hay estudios que apuntan al cambio de caracter de los barrios como la principal causa de
descontento enfre los vecinos de una zona re-densificada. En el caso particular de la
Ciudad de México podemos sumar el hecho de que los vecinos de las zonas afectadas y la
ciudadania en general no fueron consultados durante el proceso de planificacion urbana.

025_Vivienda nueva en la Ciudad Central
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De igual forma, los vecinos de estas zonas tampoco percibieron que la llegada de nuevos habitantes estuviera
acompaiiada de mejoras en las infraestructuras y servicios. Si bien es cierto que las redes estan planeadas para mas
habitantes, estas requieren mantenimiento para soportfar la demanda original.

Impacto demografico

EL Il Conteo de Poblacion y Vivienda realizado por el INEGI en 2005 reveld que la poblacion de la Ciudad Central se redujo
de 1,692,179 en el afio 2000 a 1,677,358 en el 2005. La tendencia demografica no se ha revertido, pero la expulsion de

habitantes bajo su ritmo notablemente en el periodo 2000-2005. Los resultados por delegacion son mixtos como se ve en
la siguiente tabla:

Tabla_03 Dinamica poblacional en la Ciudad Central

Poblacion Tasa de Crecimienfo
2000 2005 1995-2000 2000-2005

Benito Juarez 360,478 355,017 -0.61 -0.27
Cuauhtémoc 516,255 521,348 -1.06 0.17
Miguel Hidalgo 352,640 353,534 -0.76 0.04
Venustiano Carranza 462,806 L 47 459 =112 -0.59
Ciudad Central 1,692,179 1,671,358 = -0.18
Distrito Federal 8,605,239 8,720,916 0.32 0.24
México 97,483,412 103,269,080 1.58 1.02

La informacion revelada por el INEGI dejo sin argumentos a los detractores del Bando No. 2 y las medidas emprendidas
por el gobierno local para re-densificar la ciudad. Todos los reclamos sobre la saturacion de las redes y la imposibilidad
de esta zona de la ciudad para satisfacer la demanda quedaron sin sustento. A pesar de la construccion masiva de
edificios habitacionales, la zona central de la ciudad no ha dejado de expulsar poblacion, apenas se acerca al equilibrio.
La intensidad de ocupacion en la explicacion mas probable, veamos otras ftendencias que arroja el Conteo 2005: el
Distrito Federal paso de 4.02 habitantes por vivienda a 3.80; el crecimiento de la poblacion fue de 0.24% mientras que el

ndmero de viviendas ocupadas lo hizo a un ritmo 5 veces mas grande 1.25%. Las viviendas tanfo nuevas como existentes
estan siendo habitadas por un nimero menor de personas.
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Oferta Inmobiliaria

Mientras que la disponibilidad de vivienda nueva es
grande, la variedad es bastante limitada, practicamente
toda la oferta consiste en departamentos de dos o fres
recamaras.

A pesar de la enorme cantidad de viviendas nuevas, los
resultados del Conteo 2005 demuestran que estan
subuftilizadas.

En general hay pocas opciones para la genfe que vive
sola o parejas sin hijos que no necesitan una vivienda con
tantas recamaras.

Existe la posibilidad de compartir un lugar mas grande,
sin embargo esta opcion es solo para la gente joven. Se
ve dificil que personas mayores tomen esta alternativa.

027 a 029_Oferta Inmobiliaria en la Ciudad Central
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DEPARTAMENTO EN VENTA

nta: $1.250,000

s i L

Precic

DEPARTAMENTO EN VENTA

DEPARTAMENTO EN VENTA

DESCRIPCION

PORTALES, estrene tres recamaras, elevador acabados lujo, vigilancia, $1,250,000.00.
5443.92-70, 04455 1627-44-12. VeCasas.com.mx ,clave 6279282-1

CARACTERISTICAS
m* construidos: -
Recamaras: 3
Cuarto de TV: no
Cuarto de servicio: no
Bafios: -
Estacionamientos: -
Edad: -

Vigilancia: s
Mantenimiento: -

DESCRIPCION

DIRECCION
Calle: -
Entre | esq. con: -
Colonia: -
Codigo Postal: -
Deleg. | Mpio.: Benito Judrez

Estado: DISTRITO FEDERAL

Clave Aviso Oportuno: 5279

ayores informes:

70, 04455 1627-44-12

282-1

PORTALES sur, solo 3 departamentos, me quedan 2, 3 recamaras, 2 1/2 bafos,
$1,450,000.00. Tel. 04455 1389-26-63. VeCasas.com.mx ,clave 62372951

CARACTERISTICAS
m* construidos: 116
Recamaras: 2
Cuarto de TV: nio

Cuarto de servicio: s/
Bafios: 25
Estacionamientos: 1
Edad: -

Vigilancia: no
Mantenimiento: -

DIRECCION

Calle: Pirineos 67

Entre ! esq. con: Antillas y Alhambra

Colonia: Portales Sur
Codigo Postal: -

Deleg. /1 nito Judrez

Estado: DISTRITO FEDERAL

Clave Aviso Oportuno: G

04455 1389-26

DESCRIPCION

CUMBRES DE Maltrata y Romero, ulfimos departamentos aceptamos Fovisssie, Cofinavit
Shi. 5534-11-83. VeCasas.com.mx ,clave 62380941

CARACTERISTICAS
m? construidos: -
Recamaras: -

Cuarto de TV: no
Cuarto de servicio: no
Baiios: -
Estacionamientos: -
Edad: -

Vigilancia: no

Mantenimiento: -

DIRECCION
Calle: -
Entre | esq. con: -
Colonia: -
Codigo Postal: -
Deleg. / Mpio.: Benito Judrez

Estado: DISTRITO FEDERAL

Clave Aviso Oportuno: 62380

Mayores informes:

5534-11-93

094-1
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DELEGACION BENITO JUAREZ
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La delegacion Benito Juarez se ubica al centro del Distrito
Federal. Creada el 29 de diciembre de 1970 por decreto

presidencial.

Informacion General

Superficie_ 2,663 hectareas

Altitud 2,242 m
360,000 habitantes
(Poblacidn flotante 2,000,000)
Limites_ Norte: Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc
Poniente: Alvaro Obregon
Sur: Coyoacan
Oriente: Iztacalco e Iztapalapa
Topografia__Plana con ligeras ondulaciones
Tipo de Terreno__ Arcillosos de alta plasticidad y baja
resistencia con un espesor de 15 metros
Clima_ Templado
Temperaftura__ 17 °C
Alfabetismo_98.9%
Escolaridad__12.06 (poblacion mayor de 15 afios)
Ingreso per Capita_ $32.244 (Primer lugar nacional)
db dr it . : Servicios__La delegacion es fotalmente urbana, todas las
MBFBlos $orelos M. s Me & Mo colonias cuentan con fodos los servicios.
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DELEGACION BENITO JUAREZ

El Boom Inmobiliario en la Benito Juarez

Durante las Gltimas décadas del siglo XX la delegacion sigui6 la tendencia demogréafica del resto de la
Ciudad Cenfral, paso de 576,475 habitantes y una densidad de 21,642 hab/km’ en 1970 a 360,L78
habitantes y una densidad de 13,536 hab/km’ en el 2000. De igual forma en la Benito Juarez se dio un
Boom Inmobiliario con el Bando No. 2 y la revolucion administrativa, segin datos de la propia delegacion la
cantidad de viviendas nuevas de 2000 a 2005 es de 18,163. Hasta la difusion de los resultados del Conteo
2005 del INEGI la delegacion afirmaba que habia 56,305 nuevos habitantes.

El auge en la construccion provoco malestar en los vecinos, esto aunado a que el delegado era de
distinto partido al gobierno de la ciudad, hizo que en la demarcacion se diera una de las oposiciones mas
reacias al Bando No 2. Esto llevo a la elaboracion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 2005
que aumenta la capacidad reguladora de la delegacion y pretende una re-densificacion armonica. El nuevo
Programa es muy similar al de 1997, la (nica adicion importante son ciertas politicas particulares: 1) Se
prohiben mas de cuatro niveles al interior de las colonias, 2) La cantidad de viviendas nunca sera mayor
que la disponibilidad de servicios del predio, 3) Las factibilidades de agua y luz estan predeterminadas y
son de dominio pdblico, &) Los usos mixtos estan prohibidos al interior de las colonias, 5) Giros de alto
impacto solo se pueden instalar en corredores urbanos, 6) En vialidades principales los niveles estan
determinados por la superficie del predio, estacionamientos plblicos se pueden construir en cualquier
zonificacion, #) En todo proyecto la dotacion de cajones de estacionamiento para visitantes es
obligatoria, y 8) Es obligatorio un seguro contra dafios a colindancias.

Las nuevas disposiciones son bastante coherentes con la excepcion de la prohibicion de usos mixtos.
Pero siendo este punto uno de los principales motivos de conflicto entre los vecinos, evidentemente iba
a quedar plasmado en el nuevo Plan Delegacional de Desarrollo. Con la publicacion de este plan la
delegacion Benito Judrez junto con Tlalpan y Azcapotzalco se convirtio en una de las delegaciones donde
ya no opera el Bando No 2.

El conteo de poblacion realizado por el INEGI en 2005 reveld que la poblacion de la Benito Juarez paso de
ser 360,478 en el afo 2000 a 355,017 en 2005. La tendencia demografica paso de -0.61 en el periodo 1995-
2000 a -0.27 en el periodo 2000-2005. Las autoridades de la Benito Judrez buscando un beneficio politico
achacan esta disminucion al Bando No. 2, el Boom Inmobiliario y las molestias que este ocasiond, callando
que la tendencia negativa existe desde hace mas de 30 afos.

031_Vivienda Nueva en la Benito

\

032_Vivienda Nueva en la Benito Judrez
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033_Localizacion de la Colonia Porfale.s

034 _Colonia Portales, Vialidades Princi

pales

COLONIA PORTALES

La colonia Portales surge cuando se fracciona la hacienda
de Nuestra Senora de la Soledad en 1914.

Superficie
278 hectareas

Limites

Norte: Miguel Laurent- Calzada Santa Cruz, Victor Hugo
Poniente: Avenida Division del Norte

Sur: Circuito Interior Avenida Rio Churubusco, Pirineos
Oriente: Avenida Presidente Elias Calles

Vialidades Principales

Debido a su situacion central por la Colonia Portales
cruzan varias avenidas principales, aquellas de primera
importancia son Calzada de Tlalpan, Eje Central, Rio
Churubusco y Eje 8 Sur Popocatépetl en menor medida
Division del Norte, Eje 7-A Sur y Municipio Libre.

Subdivision

A finales de los 1970's se con la aparicion de los ejes
viales y con el fin de facilitar la gestion de la misma, se
divide la colonia en tres partes, Portales Norte, Portales
Sur y Portales Oriente.



COLONIA PORTALES

Uso de Suelo

Seqgln el Plan Delegacional

Vigente. El uso para toda la zona

es H/3/20/90%

. E-Equipamiento

l EA- Equipamiento Area Verde
Centro de Barrio

HO- Habitacional con Oficinas
. Altura en Relacion a la Base
B 8/30/120

6/25/90

6/35/90

4/25/90

HM- Habitacional Mixto
8/35/90
6/35/120

HC- Habitacional con Comercios
L/25/90

*El primer ndmero indica el los
niveles permitidos; el segundo el
porcentaje de area libre y el
altimo los metfros cuadrados
minimos por vivienda

035_Usos de suelo
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(OLONIA PORTALES

036_Area de Estudio

Localizacion del Predio y Definicion
de Area de Estudio

El predio se encuentra en la Avenida
Emperadores No. 114, Colonia Portales
Norte.

La colonia Portales es demasiado grande y
diversa para un analisis completo.

La zona que se analizara con mas detalle
serd aquella entre Calzada de Tlalpan,
Popocatépefl, Eje Central y Municipio Libre.
Es el area que se puede abarcar caminando
sin tener que cruzar barreras urbanas
importanfes.



Vialidades y Traza Urbana

La mayoria de las calles son paralelas y
perpendiculares a la Calzada de Tlalpan,
las manzanas son mas largas en el sentido
norte-sur. Hay dos diagonales
interrumpidas en el centro que cruzan la
colonia: Bulgaria y Ajusco; estas dos
vialidades generan manzanas irregulares.
Las vialidades que corfan la colonia de
manera mas contundente son: la Calzada
de Tlalpan, el Eje Central Lazaro Cardenas
y Eje 8 Sur Avenida Popocatépetl. La
primera, sin duda, es la herida mas
importante. Sin embargo las ofras dos
generan secciones de la colonia de
caracter distinto, particularmente el Eje
Central.

El Eje 7-A Sur Emiliano Zapata a pesar de
ser una avenida importante no genera una
impresion de discontinuidad tan notoria por
tener camellon y mas posibilidades de
cruce; algo similar ocurre con el Eje 7-B
Sur Municipio Libre.

037_Vialidades

COLONIA PORTALES
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OLONIA PORTALES

@ Transporte

Debido a su situacion central, la zona
estd muy bien comunicada por medio del
transporte pdblico.

Rutas de Transporte PUblico
. Metro Linea 2 Taxquefia- Cuatro
Caminos
. Microbls Direccion Centro
l MicrobGs Direccion Hospitales
. Microbls Direccion Xochimilco
MicrobGs y Trolebls Direccion Central
del Norte
l Microbls Direccion Tenayuca
l Trolebls Direccién Ciudad Universitaria
. Trolebds Direccion Metro Barranca
Microbls Direccion Mixcoac
Trolebds Direccion Mixcoac
l Trolebls Direccién Central de Abastos
. Microbls Direccion Metro Ermita-Metro
Mixcoac
. Trolebds Direccion Mixcoac
l Microbls Direccion Iztapalapa

1 Estacion de Metro Ermita
2 Estacion de Metro Portales
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COLONIA PORTALES

Barreras
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.1 Calzada de Tlalpan puede cruzarse

Gnicamente en los puentes peatonales de
los ejes viales y por un paso subterréaneo.

.2 El arranque de los puentes vehiculares

que afraviesan la Calzada de Tlalpan no
solo impiden el paso de los peafones sino
que interrumpen la confinuidad de la fraza.

Lo
v

g

L Los ejes viales Municipio Libre vy
Emiliano Zapata, asi como Bélgica tienen
una circulacion vehicular menos infensa

personas debido a la circulacion de autos a
pero igualmente es dificil cruzarlos.

Popocatépefl no permiten el cruce de
gran velocidad.

.3 Eje Central Lazaro Cardenas y Eje 8 Sur

L
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OLONIA PORTALES

Observaciones

l Zona de la colonia es la mas deteriorada,
los puenfes vehiculares y pasos
subterraneos de los ejes viales han
cortado la traza original de la colonia y
generaron espacios residuales.

La prostitucion y el ruido en Calzada de
Tlalpan también contribuyen al deterioro
de esta zona.

El &rea marcada es la menos atractiva para
los nuevos habitantes.

. Secciones de las calles han perdido el
sentido ya que se encuenfran
interrumpidas, solamente los que habitan
ahi las utilizan.

. Aunque estas vialidades no estan
propiamente inferrumpidas su uso es muy
limitado ya que no se pueden hacer
grandes recorridos.




COLONIA PORTALES

La zona esta muy bien comunicada, varias arterias principales de la ciudad la cruzan,
ademas hay rutas de transporte plblico en todas direcciones. Pero en general esta parte
de la ciudad ofrece poco a sus habitantes aparfe de su centralidad.

La falta de espacio plblico es notable el area verde importante mas cercana (el Parque
de los Venados) esta a mas de kilometro y medio del predio. Existen cuatro remanentes
de la fraza y una glorieta han sido acondicionados como areas verdes, pero son espacios
que dificilmente se pueden disfrutar (Imagen_041). Tampoco existe una plaza o un lugar
de encuentro similar, ni espacios deportivos. Unicamente bajo los puentes vehiculares de
Municipio Libre y Emiliano Zapata hay algo de espacio piblico, el del primero funciona
relativamente bien, en parte gracias a la presencia de una escuela, mientras que el
segundo esta mucho mas degradado (Imagen_042).

041 _Area Verde

La zona mas cercana a Calzada de Tlalpan es la mas apropiada para promover vivienda
popular, ya que es menos atractiva para las inmobiliarias que el resto de la colonia. El
gobierno local tendria que encargarse cuando menos de planificar el desarrollo de la
zona, no se puede dejar en manos de las fuerzas del mercado Gnicamente.

pata

Algunas vialidades han perdido sentido al ser inferrumpidas por las rampas de los pasos
a desnivel de los ejes viales. Las calles tienen ahora poca circulacion, Gnicamente los que
habitan en estas calles.
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COLONIA PORTALES

Usos de Suelo Actuales

~ Vivienda Unifamiliar
Vivienda Plurifamiliar
Vivienda Unifamiliar + Comercio
Vivienda Plurifamiliar + Comercio
l Comercio
l Oficinas
Industria
l Educacion
l Estacionamiento
I Infraestructura
l Terreno o edificacion desocupada



Usos de Suelo Actuales

A pesar de lo que dice el Programa Delegacional de
Desarrollo, en la zona predomina la mezcla de usos de
suelo, esto en gran medida da a la colonia su ambiente de
barrio. En lugar de pensar en una re-densificacion
Gnicamente habitacional, debe pensarse mas bien en que la
Portales mantenga su caracter y sus residenfes
tradicionales, al mismo fiempo que recibe nuevos
habitanfes.

También es notable la diversidad de clases sociales. Hay
una variedad de estratos econdomicos en la colonia que no
es facil encontrar en la ciudad, donde predomina la
segregacion econdmica por zonas. Aqui conviven con
relativa armonia vecindades, edificios de departamentos
de clase media y unas cuantas residencias.

Giros de los negocios

1Local Desocupado

2 Tortilleria + Estética

3 Restaurante + Bufete de Abogados
L Café

5 Mecanico + Sastreria + Carniceria

6 Laboratorio Fotografico + Tejidos

7 Mecanicos + Clinica Dermatologica

8 Restaurante + Miscelanea + Mecanico

044_Usos de suelo actuales en la manzana

COLONIA PORTALES/CUADRA
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Lleno - Vacio

si la comparamos con su entorno

La manzana del terreno es una de las que fiene menos

superficie libre,
inmediato.
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COLONIA PORTALES/CUADRA

Intensidad de Ocupacion
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049 Volunetria

050_Volumetria

COLONIA PORTALES/CUADRA

Intensidad de Ocupacion

Densidad de la zona es bastante irregular, la mayor parte
son viviendas de uno o dos niveles. Hay algunos edificios
habitacionales de mayor altura, de los cuales, al menos la
tercera parte son de reciente construccion.

La manzana del ferreno es una de las que tfiene mayor
intfensidad de ocupacion, aunque dentro de la misma la
situacion es bastantes dispar. Hay tres edificaciones de
mas de cinco niveles pero el resto no pasan de dos,
ademas las propiedades mas extensas solamente tiene un
nivel.

La acera opuesta al terreno tiene un perfil bastante
homogéneo, todas las construcciones tienen uno o dos
niveles.
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052_Larquillo Emperadores Sur

1 _Perfil Urbano 2 Colores y Textura 3 Vegetacion, Alumbrado y Postes

peradores Sur
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055_Larquillo Emperadores Norte

1 _Perfil Urbano 2 Colores y Textura 3 Vegetacion, Alumbrado y Postes

056_Larquillo Emperadores Norte
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quillo Bulgaria ponienfe

057_Lart

1 _Perfil Urbano 2 Colores y Textura 3 Vegetacion, Alumbrado y Postes
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059_Larguillo Canarias oriente

1 _Perfil Urbano 2 Colores y Textura 3 Vegetacion, Alumbrado y Postes

quillo Canarias oriente
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061_Terreno

TERRENG

El Terreno

El terreno tiene una superficie de 377.8m". El frente del es
mayor que el fondo esfte da al norte. El predio tiene una
franja de cinco metros dificil de explotar.

Las colindancias son muy dispares, al orienfe una vivienda
de un nivel, al poniente un edificio de seis niveles que
proftege al predio del Sol vespertino.

Actualmente en el predio hay una casa Unifamiliar y un
taller, apropiado para una industria pequena.

Consideraciones sobre el apovechamiento del
suelo de la nueva edificacion

El uso de suelo segin el Programa Delegacional es:
habitacional, maximo tres niveles, 20% de area libre y
minimo 90 m2 por vivienda. Se prohiben los usos mixtos al
interior de las colonias, estos se permiten Gnicamente en
algunos corredores contemplados en el mismo programa.
Las inmobiliarias GEO y ARA recomiendan para este predio,
la construccion de 6 viviendas de 90 m2 con dos cajones de
estacionamiento para cada una.
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Conclusiones

La colonia tiene un gran potencial en el proceso de re-densificacion de la ciudad debido a la gran cantidad de predios
subutilizados. Pero también hay carencias que deben atenderse para ofrecer una mejor calidad de vida a los habitantes
de esta zona, deben modernizarse los servicios e incrementar la cantidad y calidad del espacio piblico.

Los habitantes deben ser invitados a participar en la planificacion de la ciudad para que las acciones que las autoridades
emprendan no se perciban como una imposicion. El gobierno del Distrito Federal parece haber aprendido la leccion y esta

convocando a todos los ciudadanos a tomar parte en la actualizacion de los planes parciales del 2008.
* k%

La ciudad que queremos debe estar presente en todo momento del quehacer arquitectonico. Sin perder de vista los
alcances del proyecto estas ideas deben fraducirse y adapfarse a la escala que estemos manejando. Durante la
elaboracion de este ftrabajo las siguientes ideas fueron las que marcaron la direccion:

Uso de Suelo Mixto

El caracter mixto de la Colonia Portales debe mantenerse. En la seccion de estudio, asi como en el resto de la colonia
predomina la mezcla de usos de suelo: vivienda, comercio, oficinas y pequefias industrias. El caracter de la zona se debe
en gran medida a esta diversidad. Una distribucion homogénea de comercios y oficinas permite que la poblacion tanto fija
como flotante se reparta de manera mas equilibrada por toda la colonia, evitando la puntualizacion de problemas de
congestionamiento, estacionamiento, ambulantaje, y contaminacion.

Las zonas exclusivamente habitacionales como las que plantea el Programa Delegacional, son atractivas porgue ofrecen
un entorno mas tranquilo que las de uso mixto. Sin embargo la Colonia Portales es una zona ya consolidada con mezcla
de usos en ftoda su extension, aunque la infensidad actual es menor que la que se pretende, no puede argumentarse que
el establecimiento de negocios mas alla de los corredores comerciales alterara el caracter actual del barrio.

La segregacion de las zonas de consumo y las habitacionales provoca desplazamientos que se fraducen en contaminacion
y perdidas de tiempo. En las zonas que fienen exclusivamente viviendas al poco ftiempo empiezan a surgir negocios
improvisados que la comunidad demanda, como jardines de nifios, ftiendas de abarrotes, lugares para comer, papelerias,
etcétera.
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La mayoria de la poblacién que desconoce las ventajas de las zonas con uso de suelo mixto (mas sequras, incluyentes,
sustentables y con mayor plusvalia).

Los vecinos sienten, y con razon, que se les ha excluido del proceso de planificacion de la ciudad. Aungue se impulse un
modelo de ciudad mas adecuado, si no se informa de las ventfajas a los habitantes de la ciudad, no puede esperarse
aceptacion tranquila de un cambio en su forma de vida.

Espacio Pablico

La falta de espacio plblico de calidad es notable en esta zona de la Ciudad de México. La distancia del parque mas
cercano al predio es de 15 kilometros y para llegar a él a pie se tiene que cruzar el Eje Central, que es una barrera
urbana muy importante.

Una verdadera solucion a este problema descansa en las autoridades locales. Es posible aprovechar las vialidades
interrumpidas por los puentes de los ejes viales. La superficie de las calles puede aprovecharse mientras se les de a los
vecinos una alternativa para conectarse con la via pdblica.

Dentro de las posibilidades del proyecto se debe contemplar un espacio donde los usuarios puedan tener espacio de
recreacion al aire libre que se encuentren a su alcance, una compensacion por lo que la Ciudad no les ofrece.

Oferta de espacios distinfos

La oferfa de espacios de vivienda no es tan variada como lo es la sociedad en la que vivimos. Hay razones culturales y
economicas por las cuales el comin denominador era que los hijos dejaran el ambito familiar para formar ofro y no para
independizarse.

La llamada "familia tradicional” era el molde mas comdn. Sin embargo nuestro pais ha cambiado mucho durante las
altimas décadas y la vivienda debe adaptarse nuevos esquemas familiares.

El Boom Inmobiliario ha incidido de manera importante en la tendencia demografica de la Ciudad Central, sin embargo no
ha podido revertir la tendencia negativa. Las viviendas nuevas estan siendo subutilizadas al igual que las existentes.
Los resultados del Conteo 2005 indican que la zona central se ha despoblado, no tanto por que se haya vuelto menos
deseable, sino porque las viviendas ya no se ocupan a toda su capacidad.

La reglamentacion tampoco ayuda ya que exige una superficie minima de 90m’ para las viviendas nuevas. El proyecto
debe ofrecer dar alfernativas los sectores que por diversas razones han sido menos atendidos por el mercado
inmobiliario.

041



003 PROYECTO



044

O : s =00 ﬁﬁ;ﬂ’
3 ESTUDIOS @ EE — © O
TIPO 1 —_—

Area de Lavado Bano Recamara

Sala-Comedor con Cocina infegrada

OJ 5 (o] ES X 2

Sala-Comedor Cocina Areade Lavado 2 Bafos
2+
2 DEPARTAMENTOS x 3
TIPQ 2 '
Estudio 3 Recamaras
L] HH % X 2
Sala-Comedor Cocina Areade Lavado 2 Bafos
2
2 DEPARTAMENTOS S X 3
TIPO 3

3 Recadmaras



PROYECTO 003
PROGRAMA

AREAS COMUNES
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Ubicacion

El proyecto se ubica en el nimero 114 de la Avenida Emperadores en la Colonia Portales, delegacion Benito Juarez en el
Distrito Federal. El terreno tiene una superficie de 377.7m’ y es plano. El frente es de 19m por 16m de fondo, tiene una
franja de 5m por 32.76m (a partir del alineamiento del predio) al oriente.

Descripcion General

El edificio tendra uso habitacional y comercial. Contara con tres niveles: planta baja, primer y segundo piso. Contara un
local comercial, estacionamiento, porteria y circulaciones generales, siete viviendas y un area comin en la azotea. El
irea de desplante es de libre es de 301.4m’ lo cual deja una superficie libre de 76.3m’, ligeramente mayor al 20% que
marca el plan parcial 75.54m’.

Planta Baja

En este nivel se encuentra el local comercial, este tendra una superficie de 63.64m’ y 5m de frente, contara con un
cuarto de aseo con medio bafo y una tarja. En esta planta se En este nivel se encuentran los accesos peatonales y
vehiculares al conjunfo habitacional.

Inmediatamente después de acceder edificio se llega a la porteria, se puede sequir por el pasillo hacia la escalera que
lleva a los pisos superiores, bajo esta se encuentra el cuarto de aseo de la porteria.

Las circulaciones generales también se conectan con el estacionamiento que tiene una capacidad para 8 automoviles.
Dentro de las areas comunes hay un patio seco que ayuda a iluminar los departamentos en plantas superiores.

En este nivel hay Gnicamente una vivienda, que cuenta con una recamara con balcon, bafo y sala-comedor con cocina
integrada, la superficie construida es de 47m’, es similar a los departamentos de los pisos superiores con la ventaja de
tener unjardin privado.

Plantas Superiores

En el primer y sequndo nivel ademas de la escalera y las circulaciones generales habra fres viviendas en cada uno. Uno
de estos fres departamentos es similar al que se encuentra en planta baja: una recamara con balcon, bafo y sala-
comedor con cocina integrada, 47m’ de construccion.



Al norte del edificio sobre la fachada que da a la calle se encuentra el departamento tipo mas grande del edificio tiene
101m’, cuenta con tres recamaras, estudio, dos bafios completos, sala-comedor, cocina, area de lavado con un pequefio
patio de servicio. La distribucion flexible, la recamara principal puede ampliarse al doble de su tamafio al igual, el estudio
y otra recamara pueden unirse en un solo espacio.

La superficie del tercer tipo de departamento es de 90m’ tiene tres recamaras, sala-comedor, cocina, dos bafios
completos y area de lavado con un pequefio patio de servicio.

Azotea
En este nivel la propuesta contempla un espacio comin, para compensar por la falta de espacio pdblico. Hay un area
pergolada, una zona para hacer parrilladas, un deck, y un espacio para sembrar hortalizas.

Imagen

En fodo momento se busco que las fachadas fueran un reflejo de lo que ocurre en el interior del edificio. En planta baja
predominan las lineas horizontales de las puertas del estacionamienfo y la cortina del local, este se destaca por la
marquesina.

En plantas superiores las cocinas se distinguen por su solidez, el vano esta cubierto por una persiana metélica. Las
areas semip(blicas fiene un vano mas grande y un marco de concreto las enfatiza, en la fachada principal este marco
sube hasta la azotea y se convierte en una pérgola. En las habitaciones también predominan lineas horizontales
continuas a lo largo de este espacio mas privado. En los patios interiores los vanos son grandes pero con poca
visibilidad, buscando mantener la privacidad de los habitantes.

Los materiales aparentes predominan en las areas comunes, los departamentos finalmente se adaptaran al gusto de los
usuarios. En los muros vemos claramente las lineas horizontales de la cimbra, Gnicamente el patio comdn es distinto, hay
un juego enfre los muros y las lineas que surgen del patio.

Los muros de las colindancias, dentro de lo posible, intentan sequir el contorno de las consfrucciones vecinas.
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Cimentacion

El predio se encuentra en Zona Il (lacustre) de acuerdo al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. La
cimentacion es de tipo compensada, constituida por cajones de cimentacion desplantados sobre una losa rigida y
confratrabes de concreto armado, a una profundidad de 1.60m. Lo cual permitira que la estructura trabaje como un
cuerpo rigido.

Los muros hacia la colindancia estan cimentados zapatas de concreto armado, que al igual que los cajones estan a 1.60m
de profundidad.

Estructura

La estructura es totalmente de concreto armado. Con la excepcion del muro que sostiene la escalera, todos los muros
de carga son de 20cm de espesor, en planta baja algunos fienen mochetas para aumentar la rigidez de la esfructura en
el senfido oriente poniente. El claro mayor entre los muros es de 5.50m. En claros mayores a 4m las losas son de
concreto armado de 30cm, aligeradas con casetones de poliestireno extruido de 61x61x20cm. En claros menores las losas
son macizas de 15cm de espesor.

El edificio tiene una junta constructiva, si vemos el terreno como dos rectangulos uno de 19x16m y otro de 5x16m cada
uno es una continuidad estructural.

Los muros divisorios son de block de cemento-arena y fableros de yeso. El primero se ufiliza en lugares donde la
flexibilidad del espacio no es fan importanfte como el cuarto de aseo del local, ductos y calentadores. Los muros de
tablero de yeso dividen las habitaciones, con el fin de que los espacios puedan modificarse con mas facilidad.

Instalacion Hidraulica

Para el suministro de agua potable el edificio se conectara con la red de la Ciudad de México. El edificio contara con dos
medios de almacenaje, tinacos en la azotea con reserva para un dia, ademas el edificio tendra una cisterna capacidad
para el 200% de la demanda. El agua se bombeara a los tinacos y de ahi se distribuira por gravedad a través de tuberias
de cobre, que iran reduciendo su didmetro para mantener la presion. Las tuberias verticales iran por muros y las
horizontales iran ocultas por los plafones.



Calculo de requerimientos de agua para el edificio

Habitacion
Reglamento determina: 150 Lts/HabXdia

3 Departamentos de 1 recamara; maximo 2 habitantes
150 Lts/HabXdia X 2 Hab= 300 Lts/dia por departamento
300 Lts/dia por departamento X 3 departamentos = 900 Lts/dia

L Departamentos de 3 recamaras; maximo 4 habitantes
150 Lts/HabXdia X & Hab= 600 Lts/dia por departamento
600 Lts/dia por departamento X 4 departamentos = 2400 Lts/dia

Comercio

Reglamento determina: 6 Lts/m’Xdia
Local Comercial 63.5 m’

6 Lts/m’(dfa) X 635 m’ = 381 Lts/dia

Comunidad

Riego

Reglamento determina: 5 Lts/m’Xdia
218 + 58.1 = 79.9

S Lts/m’(dfa) X 79.9 m = 399 Lts/dia

Total
900+2400+381+399=4,080 Lts/dia
4.080 x 2 = 8,160

La cisterna se localizara en uno de los cajones de cimentacion que tiene un volumen de 12.7m’ mas que suficiente para
almacenar dos veces la demanda diaria del edificio.
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Instalacion Sanitaria y Pluvial

La instalacion sanitaria sacara del edificio las aguas negras y pluviales, ambas funcionaran por gravedad. El desagiie de
aguas negras se resolvera por medio de tuberias de PVC sanitario de 2 y 4". La concentfracion de las instalaciones
evita que los recorridos sean muy grandes.

El desalojo de aguas pluviales se logra por medio de pendientes en las azofteas que conducen a coladeras o bien a
canales que dirigen el agua hacia las bajadas. Estas son también de PVC. Las bajadas de agua van por muros ductos o
patios de servicio. Hay dos colectores distintfos uno para aguas pluviales y otro para aguas negras, esftos son a base de
tuberia de albafal con registros a cada 5m maximo. Ambos se conectan con las redes de drenaje de la ciudad.

Instalacion Eléctrica

Para abastecerse de energia eléctrica el edificio se conectara a la red de la Compafia de Luz y Fuerza del Centfro. Hay
nueve tableros uno para lo servicios del edificio, otro para el local y uno para cada uno de los 7 departamentos. Los
circuitos de cada uno estan distribuidos de la siguiente manera:

Cantidad Requerimienfo por Unidad Requerimiento Total
S Lémpara Fluorescente 22 3w 286 W
f-u' Lampara Incandescente 1 100 W 1,100 W
. Contacto 2 180 W 360 W
D |nterfon 1 25 W 25 W
- E
v = TOTAL 1661 W
=)
= W=
) g Lampara Fluorescente 12 13 W 156 W
¥ -3 Lampara Haldgena 30 L0 W 1,200 W
.— m
-2 2 Lémpara Incandescente 2 100 W 1200 W
3 G Confacto 2 180 W 360 W
= ) TOTAL 1,916 W
© Lampara Incandescente (Arbotante) 13 5 W 975 W
E Lampara Incandescente 1 100 W 100 W
= (Contacto L 180 W 720 W
m
o TOTAL 1,795 W



Bomba de % hp

Lampara Fluorescente
Cortina

Lampara Incandescente
Confacfo

Contactos

Contactos
Contactos
Lampara Halégena

Confactos
Lampara Fluorescente

Lampara Incandescente

Confactos
Lampara Fluorescente
Lampara Incandescente

Cantidad
9

Cantidad

24
1
1
1

18

Cantidad

Requerimiento por Unidad

313 W
TOTAL

TOTAL 8,729 W

Requerimiento por Unidad

13 W
500 W
100 W
180 W
TOTAL

180 W
TOTAL

TOTAL 4,332 W

Requerimiento por Unidad

1,000 W
250 W
40 W
TOTAL

180 W
13 W
100 W
TOTAL

250 W

B3 W

100 W
TOTAL

Reguerimiento Total

3357 W
1,661 W

Requerimiento Total

312 W
500 W
100 W
180 W
1,092 W

3,240 W
3,240 W

Requerimiento Total

2,000 W
1,000 W

200 W
3,200 W

120 W
39 W
200 W
959 W

1,000 W
13 W
200 W
1,213 W

Ch

C1 (uminacién, Bafio)

T2 Local

€2

C1 (Cocina)

T3, T4 y TS5 Estudios

C2 (Estancia)

C3(Bafio-Servicio)

T1 continucacion
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T3, T y T5 (continuacion)

T6 y T? Departamenfo Tipo 1

Confactos
Lampara Fluorescente
Lampara Incandescente

Lampara Haldgena

Ck (Recamara)

ontactos

C
'S Contactos
Lampara Haldgena

C1 (Cocina)

Confactos
Lampara Fluorescente
Lampara Incandescente

Lampara Haldgena

C1 (Areas Comunes)

E Contactos

-Serv

Lampara Fluorescente

o ’
' Lampara Incandescente

3

Confacfos

Lampara Fluorescente
Lampara Incandescente

Riel con luminarias dirigibles

Ck (Recamara)

Cantidad
8
3
2
L

TOTAL

Cantidad

2
6
8

12

11

Wil oo

TOTAL

Requerimiento por Unidad

180 W
13 W
100 W
40 W
TOTAL

1211 W

Requerimienfo por Unidad

1,000 W
250 W
40 W

TOTAL

180 W
13 W
100 W
40 W
TOTAL

250 W

BW

100 W
TOTAL

180 W
13 W
100 W
80 W
TOTAL

9,804 W

Reqguerimiento Total

1,440 W
39 W
200 W
160 W
1,839 W

Requerimiento Total

2,000 W
1,500 W

320 W
3,820 W

2,160 W
8 W
300 W
44O W
2,978 W

1,000 W
BW
200 W
1,213 W

1,440 W
13 W
100 W
240 W
1,793 W
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Instalacion de Gas

El edificio tendra dos tanques de almacenamiento en la azotea con capacidad de 1,000 litros. Uno dara servicio a tres
departamentos de tres recamaras; el otro a los tres estudios al cuarto departamento de tres habitaciones. El gas se
distribuira por medio de tuberias de cobre al exterior pintadas de amarillo.

Cada departamento tiene una estufa con cuatro quemadores. Ademas los estudios tiene un calentador de paso, los
departamentos mas grandes contaran con un calentador de deposito con una capacidad de 103 litros.



Aproximado de costos y beneficios.

El drea de desplante del edificio es de 295.7m’, los metros cuadrados de construccion totales son de 887.1.
Para hacer un calculo rapido se considerara un valor de $7,000 por metro cuadrado de construccion, para vivienda de
interés medio en esta zona de la ciudad:

887.1m*($7,000/m’) = $6,209,700

Para el calculo de honorarios se tomara el 10% del costo de la obra.
$6,209,700 (0.1) = $620,970

Costo total
$6,209,700+ $620,970 = $6,830,670

* k%

El precio de venta que se considerd fue de $12,000 para las viviendas y $18,000 para el local:

2 departamentos de 100 m’
100m’($12,000/m’) = $1,200,000 cada uno

2 departamentos de 90 m’
90m’($12,000/m’) = $1,0800,000 cada uno

3 departamentos de 43 m’
43m*($12,000/m’) = $516,000 cada uno

Local
63m’($20,000/m?) = $1,260,000

Total venta
$2,400,000 + $2,160,000 + $1548,000 + $1,260,000 = $7,368,000

Beneficio
$7,368,000 - $6,830,670 = $538,000
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iy / ‘ % -CASTILLO DE 15X15cm -GUARNICION DE CONCRETO ARMADO,
. 2
-MURO DE TABLACEMENTO A DOS CARAS A FC=150Kg/cm
7 T BASE DE PLACAS DE CON APLANADO DE E CADENA DE CONCRETO DE 15X30¢m,
‘ YESO DE 122 X 2.44 MTS DE 12.7 MM DE F'C=200Kg/cm
X ’ ESPESOR, ARMADO CON BASTIDOR A BASE _TRABE DE CONCRETO ARMADO CON
M = f DE CANAL DE AMARRE DE LAMINA VARILLAS DEL #3 @ 15cm, F'C=200Kg/cm?.
$ ) GALVANIZADA CAL. 26 DE 6.35 CM POR 2.4L FALDON DE CONCRETO ARMADO CON
S R — VARILLAS DEL #3 @ 15cm, F'C=200Kg/cn?
-REFIERE A DETALLE EN ESTA SERIE DE
| G B’ c -LOSA MACIZA DE CONCRETO ARMADO PLANOS.
VARILLAS DEL #3 @ 15cm, f'C=200Kg/cm?

-LAS COTAS RIGEN SOBRE EL DIBUJO
-L0S NIVELES ESTAN INDICADOS EN
METROS

-LAS COTAS ESTAN EN METROS
N NIVEL

NPT NIVEL DE PISO TERMINADO
NLBP NIVEL LECHO BAJO DE PLAFON

2| NP NIVEL DE PRETIL
= | NSL NIVEL SUPERIOR DE LOSA <T
g NLBL NIVEL LECHO BAJO DE LOSA E
NP NIVEL DE PRETIL 5
NSC  NIVEL SUPERIOR DE CUBIERTA ~N
NIC  NIVEL INFERIOR DE CUBIERTA | <C
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‘ ‘ < ‘ [ HURO D CONCRETO ARMADO CON DOBLE @ LOSA RETICULAR, ARMADD CON VARILLAS

H PARRILLA, ESP. 20cm, VARILLAS DEL #3 @ DEL #3 @ 15cm, F'C=200Kg/cm?,
i 15cm AMBOS SENTIDOS, F'C=200Kg/cm?

‘ ‘ ‘ «? -MURO DE CONCRETO ARMADO CON DOBLE E@ _PERGOLA DE CONCRETO ARMADO CON
PARRILLA, ESP. 15cm, VARILLAS DEL #3 @ VARILLAS DEL #3 @ 15cm, F'C=200Kg/cm’.
15cm AMBOS SENTIDOS, FC=200Kg/cn’ SALIENTE DE CONCRETO ARMADO CON

‘— _ — — —l e 4 _ — — . — ‘— —‘ f’;URUD B‘EJO DDPBREET‘:; [:?ERC'JNEREESTPU VARILLAS DEL #3 @ 15cm, F'C=200Kg/cm®
CA:\?.L?S ?J’EL SBL 15A H/&IF'%US SEﬁgltgﬂs -FIRME DE CONCRETO CON ELECTROMALLA
FCL200Kg/cn? @ t5em i 6X6X10X10, F'C=150Kg/cm? COLOCADA A UN

‘ ‘ é ‘ ‘ ‘ H < _MURO BAJO 0 PRETIL DE CONCRETO TERCIO DE SU ESPESOR

B ‘G ARMADO CON DOBLE PARRILLA, ESP. 15cm, ~ENTORTADO Y ENLADRILLADO VER PLANOS

‘ ‘ = ‘ ‘ ‘ o VARILLAS DEL #3 @ 15cm AMBOS SENTIDOS, DE ACABADOS

a F'C=200Kg/cm’. E -BARRA DE CONCRETO ARMADO DE 10cm DE
[ _ — L a2 -MURO DE TABIQUE RECOCIDO DE 6X12X24cm ESPESOR, F'C=150Kg/cm?
‘ ‘ ‘ ‘ % -CASTILLO DE 15X15cm -GUARNICION DE CONCRETO ARMADO,
. 2
-MURO DE TABLACEMENTO A DOS CARAS A FC=150Kg/cm
BASE DE PLACAS DE CON APLANADO DE E CADENA DE CONCRETO DE 15X30¢m,
‘ ‘ . ‘ ‘ ‘ YESO DE 122 X 2.44 MTS DE 12.7 MM DE F'C=200Kg/cm
) g % ESPESOR, ARMADO CON BASTIDOR A BASE _TRABE DE CONCRETO ARMADO CON
& z e, DE CANAL DE AMARRE DE LAMINA VARILLAS DEL #3 @ 15cm, F'C=200Kg/cm?.
\ <& \ g \ ‘ ‘ GALVANIZADA CAL. 26 DE 6.35 CM POR 244 FALDON DE CONCRETO ARMADO CON
- - — MTS, @ 61 CM b A
SSSS FRAMPA Y ESCALERA OF CONCRETO PR A SR B ok SR
! G B’ c -LOSA MACIZA DE CONCRETO ARMADO PLANOS.

-LAS COTAS RIGEN SOBRE EL DIBUJO
-L0S NIVELES ESTAN INDICADOS EN
METROS

-LAS COTAS ESTAN EN METROS

N NIVEL

NPT NIVEL DE PISO TERMINADO
NLBP NIVEL LECHO BAJO DE PLAFON
NP NIVEL DE PRETIL

NSL  NIVEL SUPERIOR DE LOSA
NLBL NIVEL LECHO BAJO DE LOSA
NP NIVEL DE PRETIL

NSC  NIVEL SUPERIOR DE CUBIERTA
NIC  NIVEL INFERIOR DE CUBIERTA
BAP BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

NOTAS

1:125

ESCALA GRAFICA (METROS)

0 05 10 15 20 25 3.0 35 40 45
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ESCALA

OBRA NUEVA
EDIFICIO DE USO MIXTO:
VIVIENDA Y COMERCIO

PROYECTO

PLANTA DE ALBANILERIA DE TECHOS

UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER MAX CETTO
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15cm DE ESPESOR
PRETIL DE CONCRETO

ARMADO

INDICA CAMBIO DE MATERIAL EN MUROS

L

ACANALADO 0-30 FULL

AZULEJO

ACABADOS DE MUROS EN PLANTA BAJA
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4_/1\_ S| EMPERADORES 114, COLONIA PORTALES,
\|/ DELEGACION BENITO JUAREZ,
F DISTRITO FEDERAL, MEXICO, CP 14370
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-LAS COTAS RIGEN SOBRE EL DIBUJO
-L0S NIVELES ESTAN INDICADOS EN
METROS
-LAS COTAS ESTAN EN METROS
N NIVEL
NPT NIVEL DE PISO TERMINADO
NLBP NIVEL LECHO BAJO DE PLAFON
Q| NP NIVEL DE PRETIL
= | NSL NIVEL SUPERIOR DE LOSA
S| NLBL NIVEL LECHO BAJO DE LOSA
NP NIVEL DE PRETIL
NSC  NIVEL SUPERIOR DE CUBIERTA
NIC  NIVEL INFERIOR DE CUBIERTA
BAP BAJADA DE AGUAS PLUVIALES
1:125
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‘ ; y = ESCALA GRAFICA (METROS)
ACABADO BASE ACABADO INTERMEDIO ACABADO FINAL o
Wilo 05 10 15 20 25 30 35 40 45
MURO DE CONCRETO 1. APLANADO DE MORTERO 1 ACABADO APARENTE, T ——_———
ARMADO DE 15 0 20cm EE'S;’;Te-SERGE'L‘: SES A LIMPIEZA CON ESCOBILLA
MURO A BASE DE 2. DOS MANOS DE PINTURA =4
< TABLACEMENTO, ARMADO MAXIMO 2CM DE ESPESOR VINILICA COLOR BLANCO, E OBRA NUEVA
Gl CON BASTIDOR DE CANAL 2. CAPA UNIFORME DE 2mm PREVIA APLICACION DE > EDIFICIO DE USO MIXTO:
o DE AMARRE DE LAMINA DE ESPESOR DE SELLADOR 5X1 I VIVIENDA Y COMERCIO
S GALVANIZADA. BASECOAT MARCA 3. LAMINA METALICA o
=) DUROCK
2 MURO DE TABIQUE ROJO ACANALADA IMSA,
= RECOCIDO 7X14X20cm DE 3. PEGAZULEJO
)

UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER MAX CETTO
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-LAS COTAS RIGEN SOBRE EL DIBUJO
-L0S NIVELES ESTAN INDICADOS EN
METROS
-LAS COTAS ESTAN EN METROS
N NIVEL
NPT NIVEL DE PISO TERMINADO
NLBP NIVEL LECHO BAJO DE PLAFON
2| NP NIVEL DE PRETIL
= | NSL NIVEL SUPERIOR DE LOSA
S| NLBL NIVEL LECHO BAJO DE LOSA
NP NIVEL DE PRETIL
NSC  NIVEL SUPERIOR DE CUBIERTA
NIC  NIVEL INFERIOR DE CUBIERTA
BAP BAJADA DE AGUAS PLUVIALES
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ESCALA GRAFICA (METROS)
ACABADO BASE ACABADO INTERMEDIO ACABADO FINAL o ! 4
i o‘ n.ls |.|n |.|s z.ln z.ls 3.In 3.Is L.Io L.IS
MURO DE CONCRETO 1. APLANADO DE MORTERO 1 ACABADO APARENTE,
ARMADO DE 15 0 20cm EE'S;’;Te-SERGE'L‘: ;ES A LIMPIEZA CON ESCOBILLA
MURO A BASE DE 2. DOS MANOS DE PINTURA =4
< TABLACEMENTO, ARMADO MAXIMO 2CM DE ESPESOR VINILICA COLOR BLANCO, E OBRA NUEVA
Gl CON BASTIDOR DE CANAL 2. CAPA UNIFORME DE 2mm PREVIA APLICACION DE > EDIFICIO DE USO MIXTO:
o DE AMARRE DE LAMINA DE ESPESOR DE SELLADOR 5X1 I VIVIENDA Y COMERCIO
o . cALvAniZADA BlSELOAT MARCA 3. LAMINA METALICA o
2 MURO DE TABIQUE ROJO ACANALADA IMSA,
=
v

RECOCIDO 7X14X20cm DE 3. PEGAZULEJO
15cm DE ESPESOR

PRETIL DE CONCRETO

ARMADO

INDICA CAMBIO DE MATERIAL EN MUROS

ACANALADO 0-30 FULL

AZULEJO

ACABADOS DE MUROS EN PLANTA TIPO

UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER MAX CETTO

JORGE FEDERICO RIVAS LUENGAS
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CORTE ESQUEMATICO

-LAS COTAS RIGEN SOBRE EL DIBUJO
-L0S NIVELES ESTAN INDICADOS EN
METROS

-LAS COTAS ESTAN EN METROS

N NIVEL
NPT NIVEL DE PISO TERMINADO
NLBP NIVEL LECHO BAJO DE PLAFON
2| NP NIVEL DE PRETIL
= | NSL NIVEL SUPERIOR DE LOSA
S| NLBL NIVEL LECHO BAJO DE LOSA
NP NIVEL DE PRETIL
NSC  NIVEL SUPERIOR DE CUBIERTA
w NIC  NIVEL INFERIOR DE CUBIERTA
I~ BAP BAJADA DE AGUAS PLUVIALES
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ESCALA GRAFICA (METROS)
ACABADO BASE ACABADO INTERMEDIO ACABADO FINAL o ! 4
Wilo 05 10 15 20 25 30 35 40 45
MURO DE CONCRETO 1. APLANADO DE MORTERO 1 ACABADO APARENTE, T ———_———
ARMADO DE 15 0 20cm EE'S;’;Te-SERGE'L‘: ;ES A LIMPIEZA CON ESCOBILLA
MURO A BASE DE 2. DOS MANOS DE PINTURA =4
< TABLACEMENTO, ARMADO MAXIMO 2CM DE ESPESOR VINILICA COLOR BLANCO, E OBRA NUEVA
Gl CON BASTIDOR DE CANAL 2. CAPA UNIFORME DE 2mm PREVIA APLICACION DE > EDIFICIO DE USO MIXTO:
o DE AMARRE DE LAMINA DE ESPESOR DE SELLADOR 5X1 I VIVIENDA Y COMERCIO
=] _ GALVANIZADA BASECOAT MARCA 3. LAMINA METALICA o
=) DUROCK
2 MURO DE TABIQUE ROJO
=
v

RECOCIDO 7X14X20cm DE 3. PEGAZULEJO
15cm DE ESPESOR

PRETIL DE CONCRETO

ARMADO

INDICA CAMBIO DE MATERIAL EN MUROS

ACANALADA IMSA,
ACANALADO 0-30 FULL

AZULEJO

ACABADOS DE MUROS EN AZOTEA
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AUTONOMA DE MEXICO
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TALLER MAX CETTO
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CEMENTO ARENA Y UNIVERSIDAD NACIONAL
ENLADRILLADO AUTONOMA DE MEXICO (]
= 8. FIRME DE CONCRETO,
o INDICA CAMBIO DE MATERIAL EN PISOS ACABADO MARTELINADO FACULTAD DE ARQUITECTURA <
=] TALLER MAX CETTO
INDICA CAMBIO DE MATERIAL EN PISOS ()
" o N INDICA JUNTA JORGE FEDERICO RIVAS LUENGAS <




7 lr\

DL |

N4

N
\?/

HT

Lo) 1

IR ' é\E s o) B 7B oy f[‘a\f /|_‘|\7 A’ fi\
\1/ \’/ \’/ \‘/ \1/ \’/ \‘/ Y N\
) 1 e ] 1 1 1
T T T T T T T
_ O
T, L L B o N
cyame il ; oy £OPOLEN AAEA\A: i it ) —F
b T s GP06 EN KCAOE
R | ey - Wbt ¥
T . = 5_ IR P & 167 H
— *-‘ — 5 ‘ & H‘ |
< 1 g i
s |
a4l \ I |
: — (3
_ _ !
A

I
DPOS EN AcA[o%‘\' i

aoete v | st 33 ffpecente 2] s a0

NORTE

LOCALIZACION

E

DISTRITO FEDERAL, MEXICO, CP 14370

MPERADORES 114, COLONIA PORTALES,
DELEGACION BENITO JUAREZ,

CORTE ESQUEMATICO

e

SIMBOLOGIA

1

2

B )

MATERIAL BASE ACABADO INTERMEDIO

LOSA DE CONCRETO 1. FIRME DE CONCRETO
ARMADO F'C=200Kg/cm? AGREGADO FINO, JUNTAS
TERRENO NATURAL DE CONSTRUCTIVAS DE
ANGULO DE ALUMINIO
2. RELLENO DE TEZONTLE O

TEPETATE

3. PEGAZULEJO MARCA
CREST

4. FIRME DE CONCRETO CON
ELECTROMALLA

6X6X10X10, F'C=150Kg/cm?
COLOCADA A UN TERCIO
DE SU ESPESOR,
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Hay varias ideas que surgieron a lo largo de la elaboracion de este trabajo, estas tienen que ver con muchos aspectos:
nuestra ciudad, el proyecto arquitectonico, como la profesion se inserta en esta realidad y como todo lo antferior se
relaciona conmigo.

El modelo de ciudad densa que buscan las autoridades es adecuado, la Zona Metropolitana del Valle de México debe
aumentar su densidad y no extenderse mas.

La Ciudad Central ha estado expulsando poblacion desde los afios 70's, el fenomeno se ha extendido a todas las
delegaciones del primer conftorno con la excepcion de Iztapalapa. Eso significa que el crecimiento se sigue dando en
zonas periféricas con graves implicaciones para la ecologia del Valle y la calidad de vida de todos los que lo habitamos.
Peor aun, en el Distrito Federal la tasa de crecimiento de viviendas es cinco veces mayor que el crecimienfo
poblacional, si esta ftendencia se mantiene, la ciudad seguiria creciendo en extension incluso con una poblacion
constante.

El Bando No. 2 y la revolucion administrativa del afio 2000 lograron relocalizar la inversion, haciendo mas atfractivo el
centro de la ciudad para construir, sin embargo no lograron el objetivo principal: que este recuperara parte de la
poblacion perdida. Si bien fue un paso en la direccion correcta los mecanismos del gobierno deben ser mucho mas claros.
El sector privado busca Gnicamente su beneficio, les da lo mismo hacer departamentos en el Centro Historico o
condominios horizontales en el Estado de México, son las autoridades las que deben dirigir el crecimiento de la ciudad
por medio de leyes, incentivos y restricciones.

Sin embargo primero debe entenderse mejor por qué el centro de la ciudad esta expulsando poblacion. Si las
delegaciones han perdido su atractivo es algo dificil de determinar y la situacion varia bastante entre distintas areas.
Las estadisticas nos llevan por otro lado, el problema se debe mas bien a la intensidad de ocupacion. Tanto las
viviendas existentes las nuevas estan subutilizadas y la tendencia es a la baja.

La sociedad ha cambiado mucho durante las Gltimas décadas, las viviendas a un ritmo mucho menor. La gente vive mas
anos, esto significa que las personas mayores ocuparan sus viviendas por mas tiempo después de que los hijos se
vayan; cada vez mas matrimonios se divorcian y parejas se separan, lo cual generalmente conlleva al establecimiento
de un segundo hogar; también hay un nimero cada vez mas grande de parejas sin hijos y las que los tienen lo hacen en
menor ndmero. Los estudios de los fenomenos demograficos de la ciudad no toman en cuenta estas nuevas realidades
con la excepcion del tamano de las familias.



La oferfa debe atender a todos los grupos, la diversidad es bastante reducida y es claro que las nuevas viviendas no
son adecuadas para todos. Por ejemplo, si la gente mayor tuviera una alternativa de vivienda después de que el grupo
familiar se reduce, miles de viviendas podrian reincorporarse al mercado y utilizarse con la infensidad para la que
estaban disefadas.
No debe perderse de vista que, para lograr que el cenfro de la ciudad sea afractivo debe mejorarse el espacio y
transporte plblico. Ademas en todo momento debe involucrarse a los ciudadanos, aunque se impulse un mejor modelo
de ciudad, esto no debe percibirse como una imposicion del gobierno.

* %k
En el proyecto se manifiestan diversas ideas que fengo sobre la arquitectura y sobre todo los resultados de la
investigacion. Por un lado se dividen claramente los espacios servidores y servidos, el funcionamiento es bastante
claro, hay nlcleos de servicios y las circulaciones son lineales para ahorrar espacio. Practicamente todos los locales
cuentan con iluminacion natural, la Unica excepcion son los banos de los estudios que no la tienen a favor de la
estancia y la recamara. En el edificio el aspecto que me parece mejor logrado es diferencia que se manifiesta
formalmente enfre los espacios. Las zonas comunes son disfintas a los espacios habitables. Y dentro de las mismas
viviendas se distinguen los diversos usos: la zona de cocinas es distinta a los espacios semipUblicos de las viviendas
(enmarcados y con vanos mas grandes) y finalmente el area de habitaciones, mucho mas privada.
Los puntos principales que desprendieron de la investigacion se integraron al edificio: 1) uso mixto.- no solo como un
factor para lograr una ciudad mejor, sino para mantener el caracter existente en la zona, 2) oferta inmobiliaria
diversificada.- atencion a grupos desatendidos por el mercado inmobiliario actual y 3) espacio plblico.- ofrecer una
alternativa para la notable carencia de este tipo de espacios en la zona.

* k%
Hay cosas que todavia tengo que aprender. Un trabajo nunca estd terminado, siempre hay cosas que mejorar y
profundizar. No se bien reconocer el punto en el que un proyecto ya esta en el punto adecuado para cerrarlo. Pero en
esta vida nunca dejamos de aprender.
Esta tesis presenta dos aspectos de la arquitectura. Por un lado el aspecto teodrico, los diversos elementos que
afectan a la ciudad y como entenderla mejor. Del otro lado esta la solucion funcional y técnica de los problemas
arquitectonicos. Las posibilidades en ambas partes son por demas interesantes.
La leccion mas valiosa que me deja este trabajo es que en todo momento de nuestro quehacer arquitectonico debemos
tener presente la ciudad que queremos, incluso dentro de proyectos con alcances muy limitados debemos plasmar
nuestras ideas.
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Fuente de las Imagenes
Antecedentes

001 Propia

002 terraeantiqvae.blogia.com
003 www.stanford.edu

004 y 005 www.mexicomaxico.org
006 intranet.condusef.gob.mx
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Imagenes
Antecedentes

001 Propia

002 terraeantiqvae.blogia.com

003 www.stanford.edu

004 y 005 www.mexicomaxico.org

006 infranet.condusef.gob.mx

007 homepage.mac.com/helipilot/PhotoAlbum20.html

008 www.mexicomaxico.org

009 elomeli.bol.ucla.edu

010 a 018 www.metropoli2025.org

019 y 020 homepage.mac.com/helipilot/PhotoAlbum20.html

021 www.inmobihomebienesraices.com

022 y 023 homepage.mac.com/helipilot/PhotoAlbum20.html

024 a 026 Propia

027 a 029, aviso-oportuno.com.mx

030 Original de Google Earth (Digital Globe/Nasa/Europa Technologies/GeoEyes/Terrametric/Tele Atlas)
Modificada

031y 032 Propia

033 a 040 Original de Google Earth (Digital Globe/Nasa/Europa Technologies/GeoEyes/Terrametric/Tele Atlas)
Modificada

041 3 062 Propia

Proyecto

Todas las Imagenes son propias
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