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INTRODUCCION

En funcién a la necesidad de un
alojamiento adecuado y digno que necesitan
todas las personas. Ha sido siempre un tema
de interés prioritario no solo para los individuos
si no también para los gobiernos. El tema de
la vivienda por esta razon, la historia de la
vivienda esta estrechamente ligada al
desarrollo social, econdmico y politico de la
humanidad.

El ser humano cuenta con diversos recursos :
econodmicos, culturales y sociales para la
construccion de vivienda para la sociedad y el
desarrollo urbano de una ciudad. Una de las
prioridades mas importantes que radica en el
medio, como en muchos otros paises, son las
clases medias uno de los sectores mas
aplicados, por su productividad. Y el pago de
impuestos , que pertenece al sector social-
cultural, trabajador y estudioso.

Paraddjicamente, la clase media es uno de
los sectores mas  olvidados por nuestro
gobierno, al que no se ha apoyado como es

Debido en la construccion y financiamiento
de viviendas dignas que requieren como
parte de la sociedad .

La vivienda de interés medio es
considerada como un espacio digno
resguardado y adecuado como morada
para el ser humano. La vivienda en México
asi se trate de una humilde morada o una
mansion sofisticada, ofrece un refugio
temporal y permanente destinado a la
habitacion humana.

En este proyecto de vivienda de interés
medio se emplearan diferentes sistemas
constructivos, mas avanzados en la
fabricacion de vivienda para la clase
media.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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INTRODUCCION

La vivienda es uno de los temas
mas importante que enfrenta cada pais en
vias de desarrollo, es inferior en cuanto a
calidad y superficie, en comparacion con la

Por la problematica de la falta de
vivienda, se propuso esta tesis de
actuar y sentir la arquitectura, para

de los paises mas avanzados, ya que quert .dcgalgwerf tarqwltecto tenga
los  esfuerzos de los gobiernos  para 852 urlg as’ocizda?j ronuaer genfaorzggrom'sig
mejorar las condiciones de la vivienda 9

falta de vivienda vertical, como son:
los departamentos. Esta  oportunidad
que se nos presenta a nosotros como
futuros arquitectos es satisfacer la
oferta y demanda dela sociedad y de
pensar como trabajar por nuestra

no son suficientes.Y dada la situacion
por la que atraviesa el pais después
de las tremendas crisis econOmicas Yy
la falta de seguridad que hemos vivido,
necesitamos dar soluciones a este

roblema haciendo que la “Vivienda de -

Pnterés Medio” sea mgs accesible a la cuenta en el campo profesional y ser
blacic arquitectos que ejercen la  profesion

poblacion. dignamente.

En América Latina, es donde se
encuentran algunas de las mega -polis mas
grandes del mundo, como es la ciudad de
México que ha tenido un  crecimiento
desmesurado en construccion de viviendas
irrequlares. El reto que se presenta para
nosotros como arquitectos es proporcionar
soluciones concretas y satisfactorias a
este sector de la poblacion al que se
pretende dar una solucibn a sus
necesidades y demandas de falta de vivienda
de interés medio.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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En México la vivienda es un elemento
fundamental del tejido social y econdmico
de una nacion. Practicamente  ningun
gobierno puede encontrarse satisfecho con
las  soluciones dadas a los diferentes
sectores de poblacion en este aspecto. El
problema del crecimiento urbano
desmesurado, asociado al creciente interés
de las clases medias por poseer una
vivienda en propiedad, dio lugar a muy
diversas soluciones que fueron
empleandose para satisfacer las
necesidades dela poblacibn mexicana.

En Meéxico y en especial en el Area
Metropolitana de la Ciudad de México existe
una gravisimo problema de falta de
vivienda, como consecuencia de una serie
de fenbmenos sociales que se han dado
en el pais entero, que entre otras cosas
han originado importantes migraciones de
gente hacia las grandes ciudades. Cada
ciudad tiene, ademas su  propia
problematica de crecimiento rapido vy
cadticoy con una inmigracién a las grandes
ciudades como son las ciudades de Meéxico,
Guadalajara y Monterrey.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

La mayor parte de la
poblacion delas ciudades en vias de
desarrollo continua emigrando a las
grandes ciudades y necesita  vivienda
para su familia. Muchas de estas
familias se ven obligadas a vivir en
asentamientos marginales, con
equipamientos tan  precarios que
apenas cubren las necesidades
humanas mas basicas. La
infraestructura es minima, pues
normalmente carecen de agua potable,
alcantarillado, suministro eléctrico o
calles asfaltadas. Las casas suelen ser
construidas por los propios residentes
en terrenos que han sido ocupados de
forma ilegal con materiales de desecho vy,
en la mayoria de los casos, no disponen ni
siquiera de desechos para construir.

Con el aumento de a la creciente
migracion  de los campesinos, y en
general de la poblacién rural a las
grandes ciudades, especialmente
después de la revolucion, los gobiernos
posrevolucionarios que estuvieron en
el poder principalmente

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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1.-MARCO CONTEXTUAL

favorecieron alas clases trabajadoras y a
los grupos marginados, olvidandose de los
otros sectores de nuestra sociedad.
Esquematizando de una forma muy
general los estratos sociales en nuestro
pais no podemos decir que en México hay
cuatro principales de clases sociales: la

Una vez ya definidas las diferentes
clases sociales que cuenta la
ciudad de Meéxico podemos saber a
que porcentaje dela poblacibn vamos
a dirigir este esfuerzo.

clase economicamente menos favorecida En Meéxico el problema de la vivienda
conformada por trabajadores asociados, de interés medio lo han abordado
obreros, comerciantes ambulantes y gente diferentes instituciones tanto de
desempleada, siendo aproximadamente el gobierno como de caracter privado
65 % del total de la poblacion; las clases instituciones que son: el INFONAVIT,
medias que aglutinan a diferentes FOVISSSTE y oftras instituciones
sectores, como los  profesionistas vy gubernamentales, y hasta instituciones
empresarios contratistas y subcontratistas, internacionales. Pero por otro lado, las
este sector representa un 25 % de nuestra clases altas y muy altas no
sociedad, la clase alta, que son Ilas representan  ningun  problema, pues
minorias con un 8 %, formadas tienen suficiente capital para satisfacer
principalmente por politicos, empresarios e su demanda de vivienda, normalmente
industriales, y profesionistas que después en forma exitosa y con calidad; estos
de muchos anos llegan a tener un grupos frecuentemente  son buenos
mayor nivel economico; yla clase social clientes delos arquitectos.

muy alta (high socialty), y representa un 2
% los muy ricos, gente que tiene
grandes fortunas desde hace muchos
afios, que fueron terratenientes, o ex
politicos de muy alto nivel, o grandes
empresarios, y nuevos ricos, algunos de
fortunas de muy dudosa procedencia.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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1.-MARCO CONTEXTUAL

1.1.-Contextualizacion Esta investigacién consiste en buscar un

excelente terreno que cuente con el

En este trabajo de tesis se plantea la
falta de vivienda de interés medio, que nos
pone a pensar como personas de clase media
y futuros profesionistas donde van a vivir en
un futuro no muy lejano. La falta de vivienda de
interés medio nos lleva a dar soluciones a
este sector de la poblacién que lo tenemos
definido  como PEA (Poblacién
Econémicamente Activa) . Esta tesis consiste
en dar solucién a este sector de la poblacion
que requiere vivienda de interés medioy que
esta buscando su vivienda en zonas
habitacionales con excelentes condiciones de
vida y equipamiento urbano tanto publico
como privado y que cuente con los espacios de
recreaciéon familiar y entretenimiento como
parques , alamedas, plazas comerciales y
cines etc.

equipamiento urbano necesario como son:
Vialidad, Agua, Red de drenaje,
Suministros de energia eléctrica, Gas,
Transporte y vias de comunicacion.

Y wuna vez localizado el terreno en una
buena zona o colonia habitacional vemos a
que delegacién pertenece y empezamos a
estudiar el contexto habitacional urbano y
saber si cuenta con todas las necesidades
que requiere el usuario de clase media
para su familia.

El terreno propuesto cuenta con las
condiciones necesarias para poder
construir en el, como es debido ya que
esta localizado en una excelente zona
habitacional y que cuenta con los servicios
y requerimientos necesarios para la
vivienda de interés medio.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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1.2.-Definicion del Problema

1.3.

Atender la necesidad de vivienda de la
clase media que satisfaga sus necesidades y
requerimientos basicas de servicios publicos
(Alcantarillado, Drenaje, Agua, Alumbrado) y
cerca de los centros comerciales e instituciones
Publicas y privadas, al igual que del mercado
laboral.

-Construccion del Problema

Debido a las condiciones econdmicas,
politicas y sociales en que vive gran parte de
la poblaciobn mexicana, sobre todo la clase
media que es la que nos interesa, por que es
parte integral de la PEA (Poblacién Econémica
Activa) que pertenece gran parte de los
profesionistas, los intelectuales, los obreros
especializados y mandos medios
especialmente en el ambito empresarial etc.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

Por tal motivo, es un grupo de la PEA
muy importante, por su gran productividad
y pago de impuestos, sin embargo por su
condicibn econdmica y social no puede
acceder a una vivienda propia, que cuente
con los requerimientos y satisfactores
necesarios de una vivienda digna, debido a
que el gobierno mexicano no soluciona el
problema de vivienda con nuevas vy
mejores politicas y reformas que atiendan
las necesidades para la construcciéon y
financiamiento de viviendas dignas y al
alcance de la clase media., los cuales se
ven obligados a rentar o vivir con sus
padres.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM

7



DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

@mq— 1.-MARCO CONTEXTUAL

Am A O
i

1.4.-CUANTIFICACION Y DEMANDA. Para el presente ftrabajo  solo se

tiene considerado el sector dela clase
media, objeto del presente estudio,

Consideraciones generales: >
9 que abarca el 25 % del area total; con

Esta tesis se puede considerar un proyecto de
vivienda diferente en cuanto a ubicacién,
tamafio, funcionamiento y costo; pero con el
mismo concepto de “Departamentos de Interés
Medio”.Este proyecto de Departamentos se
tiene considerado en la Ciudad de México y
esta ubicado en los limites de las delegaciones
Tlalpan y Coyoacan cuenta con todos los
servicios que el usuario requiere como son
servicios de Salud, Educacion, comercio y
Servicios publicos en Instituciones tanto
publicas como privadas y cuenta con avenidas
principales para su rapida llegada

Descripcion.

En la Republica Mexicana hay una
demanda real de mas de 6 millones de
viviendas; y en el area metropolitana de la
Ciudad de México la demanda es de
1,200,000 viviendas.

lo cual se tiene una demanda real de
vivienda de interés medio, en total el
area metropolitana de alrededor de
360, 000 viviendas, con un incremento
anual de cercadeun 10 %.

1.5.-El sujeto (habitador).

Capacidad Econdémica :El sector de
la poblacion que se pretende atender
comprende a personas de clase media
y media alta, ejecutivos y empleados
de mandos medios, profesionistas
independientes, comerciantes, técnicos
calificados, pequefos industriales vy
empresarios, y buena parte de los
intelectuales,  gente culta y
preferentemente joven, que tenga
sueldos de entre $ 33,000.00 y $
40,000.00 mensuales conjuntamente
de los miembros de la familia, para
que pueda pagar mensualidades de
$ 11,000.00 y hasta $ 18,000.00

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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1.5.-El sujeto (habitador). Estado Social: Usualmente las parejas

jovenes de profesionistas y empleados

respectivamente, durante 10 a 150 20 ejecutivos que demandan este tipo de
afios y que puedan contratar créditos  con vivienda ya estan casados, o por
garantias  hipotecarias, estos Iran  bajando casarse y entre los 2 juntan sus
paulatinamente. Este grupo de clase media que esfuerzos para adquirir una vivienda
esta conformado la mayoria por gente digna, como la propuesta en esta tesis.
profesionista lo tenemos clasificado como PEA
(Poblacion Econémicamente Activa) ya que es Estas jovenes parejas que pertenecen al
uno de los sectores que genera el mayor estrato de la PEA (Poblacion
nimero de impuestos ~ debido a su Econémicamente Activa) son las que
productividad dentro de la sociedad. empiezan a juntar sus ahorros para la

adquisicion de una vivienda o también son

Edades: Segin el ultimo censo de apoyados por familiares que les brindan un
poblacion y vivienda del (INEGI) el 37.1 % tipo de prestamo o0 apoyo economico o
de la poblacion total del pais oscila entre son hijos de empresarios 0 pertenecen a
los 20 y 49 afos de edad, pero los las clases altas de la sociedad y sus
futuros usuarios, considerando  ya gente padres les brinden un apoyo para
profesionista que termino una carrera poder adquirir este tipo de vivienda ya que
universitaria, y algunos cuentan con una cumple con todas sus exigencias de
maestria, y cuentan con experiencia en el seguridad comodidad estetica y una
campo profesional de trabajo y sus edades excelente ubicacion .

oscilan entre los 30 y 45 afios .

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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Empleos y actividades economias :

En el sur de la ciudad enla zona de San
Angel, Insurgentes Sur, Peri sur, El hospital
Angeles del Pedregal, San Jerénimo, Tlalpan
y Contreras son zonas de gran activad
econdmica ya que hay zonas de Bancos,
Tiendas Comerciales y Departamentales,
también cuentan con Consorcios de oficinas
y despachos y otros servicios como son: y
servicios Educativos como Colegios,
Escuelas ,Preparatorias , Universidades tanto
Publicas como Privadas .

Estas instituciones son las siguientes: La
UNAM, EI ITAM, EI Colegio de México, La
Universidad Anahuac del Sur, el ITESM
Campus CD. De México., la UVM, La UAM. EI
sur de la ciudad también cuenta con todos los
servicios de centros de salud, deportivos tanto
privados como publicos.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

La zona sur cuenta con las siguientes
zonas habitacionales como son: Villa
Coapa Tenorios, El Fovissste y hacienda

Vista ~ Hermosa y otras Lugares
residenciales.
Requerimientos basicos de los

Usuarios: Los requerimientos basicos
de los wusuarios se agrupan en tres
diferentes  areas: la  seguridad, la
comodidad y la  funcionalidad. Estos
requerimientos basicos nos llevan al
desarrollo de programas
arquitectébnicos  que  satisfagan las
necesidades de los wusuarios que en
términos muy generales son:

Departamentos que estén bien
ubicados, en zonas residenciales de
primer nivel, o continuas a estas que
tengan de 2 a 3 recamaras, por lo
menos de 1 a 2 bafos, 1
estacionamiento, una buena estancia y
comedor, cocina equipada, y cuarto de
lavado y que cuente con un portero o
personal de seguridad y que controle el
acceso de entrada y salida tanto de
usuarios como de vehiculos y que cuente
con intercomunicadores por departamento

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM

10



Que los Departamentos de Interés Medio
estén bien ubicados en buena zona y que
cuenten con todos los servicios que requiere el
usuario. Esta situacion ilustra el papel complejo
que desempefia la vivienda en nuestra
sociedad. Su funcién original fue proporcionar
proteccion, seguridad y privacidad, pero hoy
debe ofrecer otras ventajas adicionales: tener
una ubicacion adecuada (entorno saludable y
proximidad al puesto de trabajo, a zonas
comerciales y a centros educativos), un
ambiente digno (calidad de la zona en cuanto a
seguridad publica y estética) y representar una
buena inversion.

El nimero de Usuarios por Vivienda: El
numero de integrantes por Vvivienda es
actualmente de entre 3 0 4 miembros por
familia o vivienda ya que cuentan con el
marido la esposa de 1 a 2 hijos o también
puede ser de 2 hijos o un abuelo o un pariente
que viva con ellos.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

Actualmente tanto hombres como las
mujeres ya no se casan tan jovenes, la
edad promedio ha subido, la gente,
especialmente de las clases medias son
las que estudian una carrera
universitaria, y  muchos hasta  una
maestria y un doctorado; el promedio
de hijos ha bajado mucho debido a la
situacion actual del pais ya que vienen
después de haber estudiado a la pareja y
ambostener un trabajo estable;
normalmente ambos trabajan y quieren
vigjar; esto da como resultado que el
numero de habitantes por vivienda en
este nivel sea al principio de dos
personas, personal de servicio domestico,
en caso que lo consigan y lo puedan
pagar, después de pasar algun tiempo
uno o dos hijos, en promedio no mas de
cinco personas y tal vez una mascota.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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Ubicacion. Analisis del sitio.

Zonas de demanda: Los terrenos en las
principales zonas de demanda para
desarrollos del tipo propuesto en esta Tesis
tienen que estar cerca de colonias muy
buenas, pero que no sean tan costosas, para
que no se encarezca el proyecto y pueda
estar al alcance del estrato social deseado,

de interés medio, y que al mismo tiempo
estos departamentos de interés medio
pueden tener una importante plusvalia.

Estas zonas que estan clasificadas como
demandadas por la poblacién estan ligadas a
dos aspectos fundamentales, el lugar en
donde se quiere vivir, y la cercania del
trabajo y de las escuelas de los hijos.
Normalmente Ila gente escoge lugares
seguros para que sus hijos puedan vivir con
seguridad y cuenten con los planteles
educativos que sus hijos requieren para su
formacion y con los servicios de salud y
recreativos o deportivos o de entretenimiento.
Las dos zonas mas importantes o polos de
desarrollo de este nivel son la zona sury el
poniente de la ciudad que es donde se
tiene una mucho mayor demanda de
vivienda.

Zonas propias para el tipo de desarrollo de
propuestas: Sin embargo, dentro de las
ciudades coexisten alojamientos abandonados,
edificios superpoblados o funcionalmente
obsoletos que, en algunos casos, comienzan a
ser rehabilitados.

En la actualidad existe una gran demanda de
vivienda y un gran numero de inmuebles que
se podrian rehabilitar. Predios de terrenos y
casas viejas, ubicados en las colonias y
zonas exclusivas, de la ciudad en las
delegaciones de la Maldanela Contreras,
Xochimilco, Coyoacan, Tlalpan y la zona de
San Angel y parte de la colonia del Valle, la
Condesa y una parte de la Colonia Roma ya
que estos ofrecen condiciones de seguridad,
y cuentan con excelentes vias de
comunicacioén y tranquilidad y con precios
accesibles para las facilidades de créditos
financieros vy cuentan con buenas
construcciones y excelentes zonas privadas,
comerciales y departamentales como de salud

y bancarias.
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Actualmente se esta implementando un
programa de reaprovechamiento de algunos
lotes baldios, el Gobierno del Distrito Federal
busca repoblar el Centro Historico y las
cuatro delegaciones Centrales como son: la
Benito Juarez, la Gustavo A. Madero, la
Miguel Hidalgo y la Venustiano Carranza,
para aprovechar la infraestructura instalada,
pero para que esto se de, primero hay que
remodelar las zonas y aumentar la seguridad
y mejorar los servicios de transporte y la
imagen urbana, el programa puede resultar
ser muy interesante y estar muy bien
ubicado para los Departamentos de interés
medio se examina el aspecto comercial. Se
debe de buscar un buen terreno que sea
barato pero que este muy bien situado y que
cuente con las condiciones ya antes
mencionadas, es decir que este contiguo o
ubicado dentro de estas Delegaciones y que
este en una excelente zona.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

Caracteristicas del sitio Escogido.

La ubicacién del Terreno. El terreno se
encuentra localizado entre las
delegaciones Tlalpan y Coyoacan sus
limites de cada una, pero pertenece a la
delegacion de Tlalpan y se encuentra
localizado en la Colonia las hadas en las
calles de Calzada de las Brujas y Calzada
Tenorios y la calle de Candelilla que cruza
con estas dos Calzadas. El terreno cuenta
con una superficie de 563.50 metros
cuadrados para la proyeccion de
departamentos de interés medio ya que el
terreno cuenta con 23 metros de frente y
2450 metros de fondo. Este terreno
cuenta con vialidades primarias vy
secundarias y terciarias estas vialidades
son las siguientes: Canal de Mira-montes,
Calzada del Hueso , Calzada Acoxpa ,
Divisién del Norte, Calzada de las Bombas
y Calzada de las Brujas que es la que
cruza por Canal de Mira-montes para
llegar al predio.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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El uso especifico del tipo de suelo y su factibilidad.

El terreno en el cual tenemos

H: Habitacional. Zonas en las cuales

HC:

planeado construir
nuestro edificio de departamentos se encuentra
localizado entre los limites de las siguientes
delegaciones que son: Tlalpan y Coyoacan pero el
terreno pertenece a la delegacién de Tlalpan y se
encuentre localizado en la colonia Ex hacienda
Coapa Yy esta ubicado en la calle de calzada de
las Brujas numero 331 la calle de Candelilla. El
uso actual del terreno es (H) habitacional. El tipo
de uso de suelo con el que contamos en esa zona
es la siguiente:

predomina la
habitacién en forma individual o en conjuntos de
dos 0 mas viviendas. Los usos complementarios
son guarderias, jardines de nifios, parques,
canchas deportivas y casetas de vigilancia.

Habitacional con Comercio, la siguiente zona
cuenta con vivienda y comercio, consultorios,
oficinas y talleres en planta baja.

HO: Habitacional con Oficinas. En estas zonas podran

existir  inmuebles  destinados  a Vvivienda,
comercio y se proponen a lo largo de los ejes
viales.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

HM: Habitacional Mixto. También cuenta con
zonas destinadas a vivienda, comercio,
oficinas, servicios a industrias no
contaminantes.

CB: Centro de Barrio. Zonas en las cuales se
podra ubicar comercio y servicios
basicos ademas de mercados, centros
de salud, escuelas e iglesias.

E: Equipamiento. En estas zonas se permitiran
todo tipo de instalaciones ya sea
publicas o privadas con el proposito
principal de dar atencion a la poblacion

mediante los servicios de salud,
educacion, cultura, recreacion,
deportes, cementerios, seguridad vy
infraestructura.
Las otras zonas son:

I: | industria.

EA: Espacios Abiertos como Club Deportivos,
Plazas, Parques y jardines.

AV: Areas Verdes de Valor Ambiental.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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Ya unas vez conocidos los diferentes tipos de
uso de suelo de la delegacion de Tlapan
investigamos que es lo que predomina en la
zona o area del terreno es H: Habitacional,
HC: Habitacional con Comercio. En el area del
terreno encontramos habitacional, con
comercio en la calle de calzada de las Brujas
se pueden observar comercio, habitacional
como consultorios y jardines de nifios y
pequefios mini mercados. El terreno cuenta
con todos los servicios de infraestructura.

La topografia.

La topografia del terreno de calzada de las
brujas cuenta con un excelente nivel ya que
no se requiere el retiro de escombro o de
cascajo ya que el terreno a sido limpiado por el
propietario y esta bardeado para que la gente
no arroje basura, desperdicios o escombros. El
terreno esta ubicado en una esquina en las
calles de calzada de las Brujas y Candelilla
frente a la tienda de la UAM que ya no
proporciona servicio al publico.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

La Orientacion.

La orientacion del terreno es zona sur el
terreno esta localizado en frente de la
tienda de la UAM vy esta ubicado en una
excelente zona habitacional con casas
habitacionales, edificios de departamentos,
guarderias, comercios, consultorios vy
otros servicios. La zona en la que se
encuentra localizado el terreno cuenta con
todo los servicios como son:
H=habitacionales, HC= habitacional con
Comercio, HO=habitacional con oficina,
HM=habitacional mixto.

Las fachadas de los edificios de
departamentos como de casa habitacion y
despachos de oficinas o consultorios
cuentan con un excelente volumen
geométrico 'y composicion de la
modulacion.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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La zona en la que esta ubicado el terreno
cuenta con diferentes conjuntos habitacionales
como diferentes tipos de acabados en las
fachadas de los departamentos y consultorios,
casa habitacibn como son forma acabados en
fachadas de las casas y de los otros servicios.

El impacto urbano ambiental de la zona.

La zona del terreno cuenta con conjuntos de
casas habitacionales, de departamentos como
de consultorios de 2 a 4 niveles y con grandes
areas verdes en diferentes conjuntos
habitacionales. La volumétria de los edificios de
departamentos no es de gran impacto urbano
como ambiental en este conjunto ya que
cuenta con conjunto habitacional y otros
equipamientos como son educativos como
son guarderias, jardines de nifos,
secundarias, consultorios y otros servicios. La
zona es muy tranquila pero como cuenta con
un gran numero de escuelas particulares puede
ser algo molestoso ya que ha ciertas horas del
dia pueden ser pesadas. Esta zona del terreno
cuenta con un gran movimiento vehicular a
ciertas horas ya que los padres de familia
vienen a dejar a sus hijos en carro y esto lo
convierte en un conflicto vial local de la zona.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

La capacidad de resistencia del terreno
es T/M2.

El terreno pertenece a la zona lll que es
la zona lacustre, integrada por potentes
depdsitos de arcillas altamente
compresibles, separado por capas
arenosas con contenido diverso de limo o
arcilla. Estas zonas cuentan con depositos
lacustres y  suelen estar cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y
rellenos artificiales como con tierra natural.
Por las caracteristicas con las que cuenta
el tipo de uso de suelo se puede decir
que la cimentacion del terreno sera un
cajon de cimentacion de concreto armado
con contra trabes de liga.

Tamano de la vivienda.

El tamafio de la vivienda sera de acuerdo a
las  dimensiones del terreno, el
funcionamiento del espacio, las
caracteristicas del usuario, y de acuerdo
a sus posibilidades econbémicas y el
financiamiento con el que cuente
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DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

. El tamafio de la vivienda de los departamento
sera entre los 90 o 109.93 metros cuadrados
por departamento ya que en la zona cuenta
con uso de suelo (H) habitacional.

El terreno cuenta con diferentes zonas
habitacionales que la identifican como son
conjuntos habitacionales como con super
manzanas habitacionales como con zonas de
comercio como tiendas departamentales como
también con restaurantes y otras actividades.

Este terreno cuenta con todos los servicios
requeridos por el usuario como son escuelas,
comercio, tiendas departamentales como
también de entretenimiento como son plazas
comerciales cines y otros establecimientos
tanto publico como privados.

El tamano de los departamentos
sera de acuerdo al volumen del
edificio.

El tamafio de los departamentos sera
de acuerdo a la volumétria del edificio
ya que tenemos planteado hacer la
proyeccion de 12 a 16 departamentos
en total. Con el paso del tiempo la
ciudad de México ha estado creciendo
a un nivel in-imaginado sin control de
crecimiento ya que estamos
invadiendo el estado de México. La
problematica de la falta de vivienda de
interés medio la han tomado algunos
arquitectos para poder ser ellos
mismos pequefios empresarios de
viviendas de interés medio ya que
buscan ellos el apoyo de wun
inversionista como de un empresario
0 de un banco para poder ser después
un inversionista que cuente con
capital propio y pueda tener su propio
despacho o empresa ya que un
arquitecto con ganas vy talento
sobresale y destaca en su profesion

que eligio.
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Actualmente la sociedad nos exige a nosotros
como arquitectos o profesionistas dar
soluciones a la falta de vivienda de interés
medio ya que la demande de vivienda se
incrementa dia con dia. La arquitectura debe
esta a la vanguardia en tecnologia y en
soluciones de disefio, funcionalidad,
orientacion vy otras necesidades que el usuario
le demando o exige.

Requerimientos basicos de los usuarios.

Los requerimientos basicos de los usuarios
se agrupan en tres deferentes areas;
seguridad, comodidad y funcionalidad. Estos
requerimientos  basicos  nos llevan a
desarrollar un programa arquitectonico
general de un conjunto habitacional de
interés medio, todavia sin definir, pudiendo
ser departamentos de dos a tres recamaras,
en un nivel.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

Programa Arquitectonico General de
Departamentos de Interés Medio:

Departamentos de Interés Medio de 12 a 16
departamentos que contarian con una superpie
de 90 a 109.93 m2, con dos o tres recamaras
y de uno a dos estacionamientos con pasillo
de circulacién interior , con un cuarto de
vigilancia o una porteria con un pequefio bano
y cocineta y con una cisterna para capacidad
suficiente para dos maquinas con sistema
hidroneumatico o de bombeo con tinacos
elevados, con instalacion de gas conectada
directamente y no requieren de gas estacionario
y con depositos de basura y con  entrada
vehicular 'y con puerta eléctrica para los
vehiculos de ser posible, lugar para los

medidores de agua, luzy gas independientes.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM

18



e —————————————————————
DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

1.-MARCO CONTEXTUAL

Programa Arquitecténico individual por
Departamento.

De 1 a 2 lugares de estacionamiento para
autos medianos.

Sala de Estar.

Comedor.

Cocina.

Patio de Lavado.

Recamara Principal con Barfio y vestidor.
Recamara dos con closet.

Uso de ventanas y tragaluces para recibir
buena iluminacién, ventilacion y control de
clima.

Uso de plafones en instalaciones de bafio
como decoracion y apoyo en los sistemas
constructivos y estructurales.

1.6.-Conclusiones de diseno.

Las conclusiones del disefio de los
diferentes tipos de edificios de
departamentos todos aportan la misma
solucion ya que la volumétria, la
geometrizacion, el ritmo y la composicidon
de elementos geométricos no varian
mucho por que el volumen es siempre el
mismo no tiende a cambiar. Los
diferentes conjuntos habitacionales como
los edificios de departamentos todos
aportan los mismos conceptos como son
la volumetria, la geometrizacién, la
modulacion la composicion arquitectonica
ya que todos estos edificios tienden a
aportar diferentes soluciones en disefio,
acabados y soluciones arquitecténicas. Los
elementos de disefio los podemos
encontrar en Plaza Tenorios que se
encuentra localizada en la esquina de
Tenorios y Calzada del Hueso frente de
SEARS ya que es un claro ejemplo de
geometrizacion y volumetria
Arquitecténica cuenta con elementos de
ritmo y modulacion y composicion.
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Otros ejemplos de buen disefio los
encontramos en Lumen de Villa Coapa y en
Banco BBVA Bancomer ya que cuentan con
una excelente ubicacion y un volumen
interesante y su gran espacio que permite su
apreciaciéon como también en Galerias Coapa.

1.7.-Conclusiones.

La zona del terreno cuenta con diferentes
edificios de departamentos, de comercio y
habitacion, locales comerciales, consultorios
dentales, pequeios comercios como son:
super comida, tintoreria, papelerias y negocios
que se encuentran ubicados en la calle de
calzada de las Brujas.

Lo que hace muy atractivo la ubicacién del
terreno son los servicios con los que cuenta la
zona como son: plazas comerciales, tiendas
departamentales, restaurantes, bancos,
tesoreria, panaderia, iglesia y escuelas como
centros de recreacion como cines, parques
etc.

DEPARTAMENTOS DE

1.-MARCO CONTEXTUAL

INTERES MEDIO

El estudio y la investigacion de un terreno y

de sus alrededores nos permiten hacer
estudios de la zona como el tipo de usuario
que vive y descansa comodamente y que
cuenta con todos los servicios que requiere
ya sean de actividades deportivas como de
recreacion, entretenimiento o] de
distraccion o de compras en tiendas
departamentales o grandes centros
comerciales. La zona del terreno cuenta
con todos los servicios de infraestructura
ya sean publicas o privadas y cuenta con
un gran numero de escuelas privadas
como son: jardines de nifios, guarderias,
primarias, secundarias, prepas y
universidades tanto publicas como
privadas. Las universidades mas cercas
del terreno son la JOHNS y la UAM estas
dos universidades tanto publicas como
privadas se encuentran localizadas en las

siguientes calles o avenidas.
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1.-MARCO CONTEXTUAL

La universidad JOHNS se encuentra
localizada en Villa Coapa en la calle de
Calzada Tenorios a 5 minutos del terreno y la
UAM de Xochimilco se encuentra localizada
en la calle de Calzada del Hueso y queda a
45 minutos del terreno caminando. Desde mi
punto de vista yo pienso que el terreno cuenta
con un excelente potencial de rentabilidad y de
compraventa tanto de comercio, como de
Icasell habitacion, departamentos, consultorios y
ocales.

Desde mi punto de vista la arquitectura es la
profesibn que hace que el ser humano se
exprese liboremente de acuerdo a sus ideas de
innovacién y aportacion al campo profesional
como en el disefio de interiores y exteriores de
edificios de oficinas, bancos, departamentos
como grandes torres empresariales 'y
estaciones aéreas , terminales de autobuses y
del metro, es una de las carreras mas
completas del campo profesional ya que la
carrera nos ofrece un sin-fin de oportunidades
para podernos desenvolver en el campo
profesional.
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2.- MARCO HISTORICO
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EL CONJUNTO MIGUEL ALEMAN
CONSTRUIDO EN LOS ANOS 1947-1949.

El Gobierno de la ciudad de México tomo a
cargo la responsabilidad de la problematica de
falta de vivienda que afrontaba el pais y
empez6 a construir conjuntos multifamiliares,
que resolverian en gran parte la falta de
vivienda, ya que el crecimiento de la poblacion
era acelerado, sobretodo en la ciudad de
México.

Estos conjuntos multifamiliares fueron la
respuesta correcta que exigia la poblacién y la
ciudad ya que asi lograria la desaparicion de
los barrios pobres, asi como de las ciudades
perdidas. . Cabe mencionar que la elaboracién
de este proyecto corrié a cargo del arquitecto
MARIO PANI quien era uno de los precursores
y promotores principales del concepto

arquitecténico de los conjuntos multifamiliares.

DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

2.- Marco Historico
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Fotografié tomada del libro Rumores y Retrato.

En 1940 se comienza la primera elaboracién de
este proyecto Arquitectonico en su clase ya que
este conjunto habitacional es el primeros y lleva
por nombre de unidad habitacional Presidente
Aleman, ya que es un conjunto urbano en la
ciudad de Meéxico que cuenta con 1080
departamentos, proyectado por los arquitectos:
Mario Pani, Salvador Ortega Flores, José de
Jesus Gomez Gutiérrez 'y Genaro de
Rosenzweig. Es de 1947, cuando se realizo
este conjunto que fue el primero en su genero,
ya que contaba con un terreno de 40,000
metros cuadrados en la colonia del valle.
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El partido arquitectonico se dio en 12 edificios
(6 de trece pisos) dispuestos 4 de manera
alterna unidos en forma de zig-zag, 2 aislados i
6 en forma paralela. En los edificios altos
iluminados y ventilados interiormente por pozos
de luz, se proyectaron comercios y porticos de
circulacion en planta baja y departamentos en
los 12 niveles siguientes, de los cuales se
tienen 2 plantas tipo diferentes, ya que los
departamentos se resolvieron en 2 niveles
cada uno, cuentan con escaleras internas
independientes por que las circulaciones a
partir de los elevadores estan ubicados como
pasillos exteriores techados en cada 2 pisos.
El area de los departamentos es de 48 metros
cuadrados.

En los edificios bajos, la superficie por
departamentos es mayor de 57 metros
cuadrados y estan resueltos en una sola
planta. Este esta basado de la idea de Le
Corbusier que daria lugar a Ila super
manzana. Esto consiste en una agrupacién de
viviendas en un terreno con una alta densidad
de construcciéon sobre poca superficie de
terreno el 20 % del terreno es area verde para
la recreacion de los habitantes de los
departamentos.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

2.- Marco Historico

Este fue wuno de Ilos primeros conjuntos
habitacionales en su genero ya que resolvia la
problematica de la falta de vivienda de la
ciudadania y aportaba lo solucion de ubicar las
diferentes clases sociales de la ciudadania. Estos
conjuntos habitacionales eran unicos en su genero
ya que aportaban modernidad, confort y contaban
con los materiales constructivos tradicionales como
eran el ladrillo, ideal mediante la mano de obra
artesanal y respeto al contexto natural, que poco
después se conjuga con la exposicion masiva de
vivienda dandole importancia a los sistemas
constructivos  prefabricados. Estos conjuntos

habitacionales fueron la respuesta aceptada que
exigia la ciudadania.
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Este conjunto de edificios de departamentos
cuenta con las instalaciones de una alberca
semi olimpica y también contaba con canchas
de basketball. Este conjunto contaba con
todos los servicios que requeria.

Otro conjunto habitacional que se construyo en
los afos 1950 y 1952 lleva por nombre el
conjunto multifamiliar Presidente Juarez. Este
proyecto fue llevado acabo por el arquitecto
Mario Pani que contdé con la colaboracién del
arquitecto  Salvador Ortega Flores , este
conjunto cuenta con 984 departamentos en 19
edificios. En este proyecto se subsanaron los
defectos que presentaba su antecesor el
conjunto multifamiliar Presidente Aleman. Asi
se ampliaron las opciones de departamentos
tipo de 4 a 12 con su consecuente zonificaciéon
por edificios, agrupando las viviendas chicas en
edificios altos y los departamentos grandes en
las zonas bajas.

DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

2.- Marco Historico

Las zonas comerciales tenian como funcion,
ademas de servir a los usuarios del multifamiliar y
publico en general , obtener un mayor precio de la
renta por los locales y disminuir la renta de los
departamentos. Este proyecto se situa en una
superficie de 25 hectareas.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE VILLA
COAPA.

El conjunto habitacional Narciso Mendoza,
mejor conocido Villa Coapa, se construyo
en el afo de 1968, y este conjunto no se
limito a wuna planeacion urbanistica y
arquitectonico y también  abarco el aspecto
inquilina-ri6, para asi poder lograr un mejor
apego ala idea original del proyecto.

El conjunto habitacional Villa Coapa antes de
su plantacion o de su realizacién eran granjas
lecheras o ranchos por lo cual era muy
conveniente para el gobierno, poder utilizar
esos terrenos para tener un buen crecimiento
urbano y poblacional en la zona y también
poder solucionar el compromiso que tenia en
ese momento la ciudad de México de alojar a
la prensa nacional e internacional de los
juegos olimpicos del 1968.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

2.- Marco Historico

Villa Coapa, ademas de contar con una excelente
distribucion, arquitectonica, urbanistica y funcional
, cuenta con un excelente ambiente agradable que
invita a los habitantes a recorrer sus plazas, areas
verdes con las que cuenta cada area habitacional
y ademas cuenta con buena seguridad y con un
buen mantenimiento que es logrado con la
cooperacion de los habitantes del lugar; esto
aunado al hecho de que existieron reglas desde un
principio en cuanto al mantenimiento del lugar, asi
como el respeto a sus fachadas y a las
caracteristicas generales, ha hecho posible la
permanencia de la union, y disefio del proyecto
original casi en su totalidad; ya que debido al
constante cambio de los tiempos y épocas, a pesar
de tener seguridad y vigilancia, los habitantes por
miedo y precaucidon han tenido la necesidad de
cercar el limite de sus viviendas, sin tocar el
area comun, pero restando un poco la idea de
libertad y comunidad que se concibié en el
proyecto original. A pesar de estos inconvenientes,
este conjunto habitacional es uno de los mejor
logrados, y que no solo abarca una gran
extension de terreno, si-no que tiene un alcance
en sus componentes realmente admirable;
debemos asi mencionar los servicios con lo que
cuenta este conjunto:
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Consta de 745,000 Metros Cuadrados de
Terreno.

Del cual 221,000 Metros Cuadrados estan
construidos.

Cuenta 524,000 son areas verdes.

Cuenta con 152,000 Metros Cuadrados que
estan destinados a la vialidad del proyecto;
no podemos dejar de mencionar que esta
pensado basicamente para circulaciones
peatonales, pudiendo logara asi unas
extensiones y composiciones muy
agradables para los peatones, sin dejar de
contar por eso el proyecto con playas de
estacionamiento.

DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

2.- Marco Historico

SERVICIOS CON LOS QUE CUENTA EL
TERRENO HABITACIONAL EN VILLLA COAPA.

3 Bancos.

13 Bombas de Agua.

1 Centro Departamental.

1 Centro Deportivo.

2 Cines.

1 Conasupo.

Cuenta con un Centro Comercial.
Cuenta con Consultorios Médicos Particulares.
Cuenta con barias Guarderias.

1 Escuela en cada manzana.

1 Iglesia.

1 Juzgado Calificador.

1 Juzgado Mixto.

13 Kinder Garden.

1 Oficina de Telégrafos y Correo.
1 Oficina de la Tesoreria.

1 Preparatoria. ( Prep. 5).
Primarias y Secundarias.
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Formas de agrupacién de vivienda:
Viviendas Unifamiliares.

1824 viviendas Duplex.

3500 viviendas en Departamento.

Estas fotografias muestran el tipo de
vivienda que hay en la zona.

Esta fotografia nos nuestra
una de las casa con las que
cuenta la zona de Villa
Coapna.

Esta fotografia es una de las
casas duplex con las que
cuenta la zona habitacional.

Estas tres fotografias nos muestran los diferentes tipos de
departamentos con los que cuenta la zona de Villa Coapa.

DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

2.- Marco Historico

Cuenta con servicios que estan a cargo de la
jefatura de cada super manzana. Estos servicios
que se brindan a los habitantes de Villa Coapa
son posibles a causa de una cuota mensual que
se aporta por vivienda, el monto de esta se define
dependiendo del tipo de vivienda del que se trate;
esta cuota es independiente de la que se paga por
los servicios basicos. Los servicios basicos de
los que se hace mencion son subterraneos casi
en su totalidad.

La organizacién de los colonos se baso en el
proyecto que al tratarse de super manzana, y
ofrecerles una solucion practica aunque a veces
esto es un tanto utépico, si es funcional y ha
dado resultado en la mayoria de los casos y del
tiempo que tiene de existencia este conjunto
habitacional Narciso Mendoza. Fue planeado con
la idea de ser habitaciones de interés social medio
y sin ser destinado para ninguna dependencia
del gobierno, sino abierto al publico en general
que solo debia cubrir unos requisitos especificos
que marcaba BANOBRAS. Este conjunto
habitacional fue construido con la  finalidad de
hospedar tanto a deportistas como prensa de las
olimpiadas de 1968 en México.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM

28



2.1.-Evolucion del género del Edificio.

La evolucion de los edificios de departamentos
han aportado soluciones a las grandes
ciudades ya que tratan de controlar y ordenar
el rapido crecimiento de la poblacion. La
arquitectura evoluciona de acuerdo a su época
y genero ya que aporta nuevas y mejores
soluciones al campo de vivienda de interés
medio. La evolucion de este genero de edificio
es sin duda uno de los mejores conceptos de
agrupacion y ordenamiento de vivienda de la
sociedad ya que tiende a alojar un gran
numero de familias en una superficie no muy
inmensa ya que cuenta con servicios de
comercio como de vigilancia. La evolucién de
los edificios como la vivienda van siempre de
la mano, ya que el ser humano tiende la
necesidad de alojarse o0 resguardarse para
poder realizar sus funciones o actividades de
comer, vestirse, bafiarse o asearse y relajarse.
La arquitectura es la que tiende a evolucionar y
a proyectar edificios de vivienda de acuerdo a
su tiempo . El concepto de edificio de vivienda
es el que tiende a evolucionar y mejor con el
paso del tiempo ya que nuevos arquitectos
tienden a aportar nuevos y mejores ideas de
innovacion arquitectonica.

DEPARTAMENTOS DE
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2.2.-Anadlisis de los edificios analogos.

Los edificios analogos con los que cuenta la zona
habitacional Villa Coapa son Habitacionales como
Edificios de Departamentos , Casas , Escuelas,
Grandes Centros Comerciales, Bancos, Plazas |,
Restaurantes, Iglesia, Tienda de Tela, Papelerias y
Centros Deportivos. Los edificios analogos son de
departamentos habitacionales con diferentes
acabados en sus fachadas pero siempre
aportando la misma solucion en la agrupacion de
los departamentos ya que sus fachadas no
muestran mucha diferencia unos de otros.

Los diferentes tipos de edificios con los que cuenta
la zona de Villa Coapa son: Bancos, Papelerias,
Centros de Comida Rapida asi como Plazas y
Centros Comerciales. Un edificio analogo que
tomamos como ejemplo fue Lumen de Villa Coapa
ya que esta ubicada en una de las esquinas de
calzada de las brujas y canal de Mira-montés y
podemos apreciar los siguientes elementos que la
conforman como son su volumetria su
geometrizacion asi como su composicion modular
que representa su fachada principal.
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Otros ejemplos son Plaza Coapa, Galerias
Coapa, Plaza Tenorios, Sambors, Suburbio,
el banco BBA Bancomer y por ultimo un
puente peatonal. Algunos de estos edificios
estan ubicados en esquinas principales con
el cruce de \Vvialidades primarias vy
secundarias y por su volumetria vy
composicion geométrica tienden a ser
elementos arquitecténicos representativos
de la zona que envuelve la colonia de Villa
Coapa.

2.3.-Inovaciones y Aportaciones.

Las inovaciones y aportaciones que se
aportan en el contexto de la zona no tienden
a cambiar en lo mas minimo ya que las
soluciones arquitectonicas como de
construccion de vivienda de casas como
de edificios de departamentos no tiende a
cambiar en lo mas minimo ya que tienden
aportar los mismos elementos
arquitecténicos como constructivos.

2.- Marco Historico
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Las inovaciones de nuevos sistemas constructivos
como el aplicacién de nuevos materiales y sistemas
prefabricados las podemos ver cuando se realiza la
remodelacion de un edificio departamental ya sean
bancos, comercios, restaurantes, o tiendas
departamentales o casas habitacion.

2.4.-Conclusiones.

La historia de la vivienda de Villa Coapa nos
muestra los cambios que han transcurrido en la
zona ya que ha demostrado que cuenta con una
excelente infraestructura y equipamiento urbano
cuenta con todos los servicios tanto publicos como
privados y cuenta con conjuntos habitacionales
como casas, departamentos, consultorios, tiendas
departamentales, bancos y plazas comerciales asi
como centros de comida rapida y grandes
suburbios departamentales. La colonia de Villa
Coapa a demostrado que con el paso del tiempo
tiende a seguir mejorando su contexto urbano ya
que la gente tiende a invertir en un negocio o en
vivienda. Desde mi punto de vista la zona de Villa
Coapa es una zona habitacional agradable ya que
cuenta con todos los servicios que requieren los
habitantes de la zona.
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El planteamiento de esta tesis de departamentos
de interés medio consiste en solucionar parte de la
demanda de falta de vivienda de interés medio
que exige la poblacion del DF. La investigacion
consiste en localizar un terreno que se encuentre
ubicado en una excelente zona habitacional y que
cuente con todos los servicios requeridos por el
usuario . Ya que esta tesis consiste dar respuesta
a la falta de vivienda de interés medio que
afrontan todas las grandes ciudades
metropolitanas que estdan en constante
crecimiento por la demanda de vivienda de
interés medio como fuente de empleo y de trabajo
que la poblacién necesita vivienda para sus
familias ya que las grandes ciudades
metropolitanas cuentan con todos los servicios ya
sea de educacién, de salud, de trabajo, como
centros comerciales recreativos o de
entretenimiento etc. Todo trabajo de investigacion
y estudio realizado en el sitio del planteamiento
del problema siempre tiende a aportar soluciones
a la problematica del tema.
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3.1.-Fundamentacion Tedrica.

La fundamentacion de esta tesis consiste en dar
solucion ala falta de vivienda que afronta las grandes
ciudades metropolitanas ya que los usuarios quieren
contar con todos los servicios que requieren para sus
familias. La falta de vivienda obliga a jovenes familias
a buscar casas habitacion o departamentos de interés
medio para sus familias ya que estos usuarios
requieren zonas habitacionales que cuenten con todos
los servicios necesarios para los integrantes de estas
familias. Muchas joévenes familias tienen la necesidad
de vivienda y esto los lleva a rentar casas o
departamentos de nivel medio y medio alto. La
clasificacion del usuario para el cual tenemos dirigido
el proyecto de departamentos de interés medio son a
los jovenes ejecutivos, hijos de empresarios,
profesionistas independientes, pequefios industriales
o empleados de mandos medios. Estos usuarios
tienden a ganar un sueldo de $ 33,000.00 y hasta $
54,000.00 mensuales para que puedan adquirir
crédito con el banco para que lo puedan pagar en un
paso de 10 a 15 afnos.
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3.2.-El concepto Arquitectonico.

El concepto arquitectonico que deseamos emplear
consiste en lo siguiente en que el usuario se
sienta en comodidad, confort, seguridad, paz,
tranquilidad y relajacion del constante ajetreo de
la ciudad .Ya que la arquitectura tiende a
caracterizarse  por sus disefos formas
geométricas y volumenes nosotros queremos
proyectar la espiritualidad de los materiales con
los que se trabaja ya que muchos arquitectos
emplean los materiales en su estado natural para
la proyeccion de sus obras.

Desde mi punto de vista la arquitectura es la
creadora de nuevos espacios arquitectonicos
como de paisajes, ya que la arquitectura no debe
imponerse solo debe ser parte del contexto que lo
rodea. La arquitectura debe de contar con
espacios, formas, volumenes y materiales que
identifiquen en gran parte el proyecto de los de
mas ya que la arquitectura debe expresarse
libremente y ser acariciada  por la naturaleza
como por la luz, los arboles, el agua por que la
arquitectura debe de estar en armonia con el
medio que lo rodea y no imponerse como se hace
siempre.

DEPARTAMENTOS DE
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3.3.-Apoyos Arquitectonicos.

Los apoyos arquitectonicos que tomamos en cuenta
son las corrientes del Minimalismo.

Introduccion.

El minimalismo en la arquitectura se muestra como un
método de trabajo en el que lo estético busca toda su
fuerza y capacidad de asombro de una forma simple y
sin elementos superficiales. Se dice aquello de (
menos es mas) y los espacios se adecuan a una idea
que pretende ser sencilla dejando que la fascinacion
se muestre en la linealidad de un muro, en las
texturas suaves de un suelo, en un espacio reservado,
al espacio, el vacié como elemento vertebrado de esta
arquitectura que busca sus esencias. La ausencia se
convierte, por lo tanto, en una virtud que ensalza la
formalidad, la imaginacién y el apetito por crear
nuevas sensaciones con las mismas intervenciones.
Es la arquitectura del silencio, de los gestos sutiles
que buscan la complicidad de sus ocupantes y del
contexto en el que se emplazan. Es por ello que el
minimalismo es mucho mas que la proyecciéon simple
de edificios 0 espacios publicos, no es unicamente un
reducionismo de lo simple.
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Imagen del Minimalismo.

El minimalismo exige también de un gran I .
esfuerzo que a menudo incluso es mayor que el I
realizado por otras corrientes arquitecténicas, mln! ma Ismus
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puesto que con pocos elementos las posibilidades
y alternativas se pierden. Un esfuerzo por
conseguir con sus obras estancias amables, bien
iluminadas y que resulten acogedoras al mismo
tiempo.

Este ultimo aspecto es probablemente el que mas
detractores puede tener, pues la arquitectura
minimalista se la ha tachado de fria por aquellos
gue no ven mas alla de lo material.

Por que el minimalismo se empefia en ir mas
lejos, crea espacios especiales para un publico
determinado, afin a esta estética del silencio y
con cierta cultura espacial.

El dialogo entre los edificios y el publico se
produce tanto en el ambito de las formas como en
el espiritual es la arquitectura del sosiego, de la
reflexion y la meditacion.
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Ejemplo del Minimalismo.

Arg. Vinent Van Duysen.
TOWN HOUSES IN FLANDRES.
Flandres, Bélgica.

Este proyecto aborda la restauracion y adecuacion
interior de un edificio clasico de viviendas en
hileras de los afos treinta, con una planta
claramente estrecha y restringida. El volumen se
enclava dentro de una secuencia de cinco casas
realizadas por el mismo arquitecto y levantadas en
el mismo periodo, razén por la cual el alzado
frontal ha sido cuidadosamente restaurado, bajo
una respetuosa actitud por los elementos
existentes sin introducir ningun tipo de cambio en
ellos. La profundidad de la antigua residencia
hacia que los sus interiores fueran muy oscuros.
El proyecto de Van Duysen cambia radicalmente
este hecho gracias al empleo de una planta libre
con un vacidé central acristalado hacia el que
miran los tres niveles en que se estructura la
residencia. Estas tres plantas se conectan
visualmente en sentido vertical y horizontal
mediante el vacio. Ademas, la entrada de la luz es
ahora mucho mayor gracias a un gran lucernario
en la cubierta y al acristalamiento de las fachadas
posteriores en toda su extension.

DEPARTAMENTOS DE
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La fluidez espacial del proyecto se debe a varios
factores. De un lado, la amplitud de vistas favorece
este hecho, pues se establece un hilo conductor
ininterrumpido en todos los niveles, desde el frente de
la casa a su cierre posterior desde el acceso principal
de la residencia se puede ver la puerta del jardin,
ubicado en el otro extremo de la casa.

Esta visualizacion espacial se consigue también
mediante de las dos grandes aperturas, arriba
mencionadas, del lucernario sobre la cubierta y el
vacio central asi como las fachadas acristaladas, que
dota de vistas fragmentadas hacia los antiguos
edificios industriales y chimeneas del entorno.

Los materiales elegidos por Van Duysen para la
construccion son planos enrasados de manera de
roble tinta, que contrasta con el inmaculado fondo de
los muros revocados de color blanco que
cuidadosamente se establecen para enfatizar el
sistema espacial que rigen el disefio de vivienda.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM

35



DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

3.-Marco Teérico Conceptual

Imagen de edificio de departamento con corriente
Minimalista.
Por otro lado, grandes planos de vidrio dividen la f "'ﬁi‘
estructura y la organizacion de la planta. Todo el Wt
edificio se abre al jardin a través de la fachada
acristalada, por lo que las carpinterias relevan de
nuevo la estructura interior.

Al mismo tiempo, el jardin con su perimetro
amurallado, amplia la superficie de los ambitos de
comedor y cocina, lo que se enfatiza con el uso de
la piedra idéntica en los pavimentos del interior y Fotografia tomada de una Imagen de Edificio de

. . . . s Departamentos con Corriente Minimalista.
del exterior, logrando una eficaz integracién de 'E- — u

ambos ambientes.

Por otra parte, el muro del patio delimita el final
de la zona externa del comedor, configurando un
espacio semi abierto de jardin interior, con vistas
fragmentadas hacia la ventilacién del jardin
principal.

Fotografia tomada de Interiores con corriente Minimalista.
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Imagenes del Minimalismo.

Una de las variantes angulares del minimalismo es la desmate y rializacion.
Esta accion se traduce en la costosa labor que emprenden los arquitectos
minimalistas para volver invisible la construccion. Ejemplos de
desmaterializacion son la Torre de los Vientos de Toyo Ito (un tipo de
rascacielos de vidrio), detalles de la Fundacién Cartier de Jean Nouvel o la
Ghost House de Philip Johnson en New Canaan. En ocasiones, el minimalismo
= ha llegado a arquitectos en un principio alejados del movimiento. Este es el caso
de Norman Foster o de Rafael Moneo.

Moneo habla de la fragmentacién, de lo in-formal y de la compacidad de la
arquitectura de los 90. Recuerda que la propuesta del minimalismo de una
construccion en volumenes prismaticos subraya, antes que lo formal, lo
material. En el Kursaal realiza un ejemplo de fragmentacion y una muestra
minimalista. . Los 'fragmentos' se consolidan y encuentran su lugar en unos
volumenes simples, limpios y compactos que cumplen con su objetivo:
albergar un Palacio de Congresos y Sala de Exposiciones. En esta obra,
Rafael Moneo también sefala lo que constituye una transgresion de la
continuidad entre interior y exterior, mediante la transparencia de la fachada.
El minimalismo arquitectdnico contemporaneo se caracteriza por dar
importancia a la materia, y con ella, a las superficies reflectantes, artificiales y
livianas, en las que parece concentrarse todo el potencial del disefio.
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3.4.- Influencia de Arquitectos.

Le Corbusier (1887-1965), sobrenombre
profesional de Charles Edouard Jeanneret, pintor,
arquitecto y tedrico franco-suizo, al que se
considera la figura mas importante de la
arquitectura moderna tanto por sus numerosas
innovaciones como por la maestria y vigencia de
sus obras.

Nacio el 6 de octubre de 1887 en La Chaux-de-
Fonds (Suiza), y en esta misma ciudad estudio
Artes y Oficios. Trabaj6 dos afios con el parisino
Auguste Perret, pionero en la utilizacion
arquitecténica del hormigdn armado, y mas tarde
viaj6 a Alemania para colaborar esporadicamente
en el estudio de Peter Behrens (donde conocio al
joven Mies van der Rohe) y trabar relacién con
Josef Hoffmann y la Deutscher Werkbund.

En 1922 se asocié en Paris con su primo, el
ingeniero Pierre Jeanneret, y adoptdé como
arquitecto el seudénimo de Le Corbusier (del
francés, “el cuervo”, adaptacion del apellido
Lecorbésier de su bisabuela), que ya habia
empleado con anterioridad en sus escritos.
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Para Le Corbusier, la modernizacién de la arquitectura
pasa no solo por el uso de los nuevos materiales como
el hormigdn y el hierro, camino ya investigado por los
hermanos Perret y Garnier, entre otros, sino por una
nueva concepcion del espacio y de forma de vivir.

Ademas , el arquitecto percibe que estos componentes
tienen su propia logica constructiva, y que aun no se
han explotado todas sus posibilidades, como la
serializacibn de la totalidad de Ilas piezas
constructivas, desde las vigas hasta las puertas y
ventanas.

Con estas preocupaciones, Le Corbusier y otros
arquitectos de su generacion constituyen en 1928 el
congreso internacional de Arquitectura Moderna
(CIAM), una reunion de caracter periédico que discute
e intenta solucionar los problemas arquitectonicos
vigentes. En estos mismos afios desarrolla los
conocidos cinco puntos de su teoria arquitectonica,
cuyo maximo exponente es la casa Savoya.
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Algunas de las obras Arquitectonicas de Le Corbusier.
Edificio Nungesser-et-Coli.

Localizacién: 24 Rue Nungesser-et-Coli, Paris, Francia.
Fecha de Construccion: 1931-1934.

El edificio de vivienda de la calle Nungesser-et-Coli se
compone de apartamentos de alquiler de mas
cien metros cuadrados, mas un atico duplex para
el arquitecto y su mujer. Su fachada complemente
acristalada gracias a grandes ventanales vy
numerosas zonas de paves destaca sobre las
casas vecinas, aunque la férrea normatividad
parisina le obliga a seguir las medidas
establecidas, de manera que toda la calle
presenta una considerable unidad. La misma
normatividad obligo a Le Corbusier a disefar la
fachada de los dos ultimos pisos- los de su
vivienda- en pendiente, lo que se transforma en el
interior en un muro concavo. A pesar de esta
particularidad legal, el bloque se ideo como un
prototipo de vivienda universal, con materiales
industriales de fabricacién en serie y bajo la idea
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de la ciudad radial que proponia Le Corbusier como
plan urbanistico.

Constructor y arquitecto decidieron ensefiar a los
futuros inquilinos los apartamentos libres de tabiques,
para que cada cual tuviese la posibilidad de
compartimentar el piso segun sus necesidades. Asi,
aparte de mostrar la flexibilidad de la planta libre,
podian presentar en su maxima amplitud la gran
cantidad de luz que entraba por la fachada de cristal.
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Otra de las obras arquitecténicas de Le
Corbusier es la Iglesia de Notre Dame du Haut
en Ronchamp.

Le Corbusier proyecté en 1950 la iglesia de
peregrinacion de Notre Dame du Haut en
Ronchamp. Es una de las mejores muestras del
estilo brutalista que dominé la obra del maestro
franco-suizo a partir de la |l Guerra Mundial.

DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO
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ARQUITECTO MEXICANO LUIS BARRAGAN.

Luis Barragan (1902-1988), arquitecto mexicano
nacido en Guadalajara. Su evoluciéon arquitectdnica se
basé en la busqueda de una sintesis personal de la
arquitectura mexicana con las aportaciones de las
vanguardias europeas. La sencillez formal de la
escalera de este rincon de su estudio es una de las
principales caracteristicas del arquitecto mexicano.
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Estudié
profesional en 1927. Un viaje por Espana entre

ingenieria civil e inici6 su actividad
1924 y 1925, en el que mostraria gran interés por
la arquitectura andaluza, despert6 su sensibilidad
por los espacios de tradicién arabe y los jardines
mediterraneos.

Entre sus primeras obras destacan las viviendas
unifamiliares, como las casas Gonzalez Lima y
Enrique Aguilar (1928, ambas en Guadalajara), en
las que comienza a desarrollar un estilo propio
influenciado por la cultura mediterranea: patios,
muros, jardines, terrazas, celosias.

El final de este primer periodo coincide con su
traslado a la ciudad de México en 1936, cuando el
conocimiento detallado de las vanguardias
europeas —sobre todo de Le Corbusier y Mies
van der Rohe— propicié un nuevo dinamismo en
el tratamiento de sus elementos arquitectonicos,
en especial de los muros y los espacios interiores
(encadenamientos ambientales, dobles alturas y
manejo del vidrio en la articulacidén de espacios).
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Su arquitectura empieza a concebirse como un juego
de planos, luz y texturas. En esta etapa destacan el
edificio de apartamentos en la plaza Melchor Ocampo
(1936-1940), su casa-taller en Tacubaya y dos obras
en el campo del paisajismo: los jardines del Pedregal
(1945-1950) y los del Predio del Cabrio (1944), ambos
en la ciudad de México, donde se percibe la huella
profunda de los jardines islamicos a través de la
insistente presencia del sonido del agua.

Su ultima etapa, iniciada en 1950 bajo la influencia del
pintor Jesus Reyes Ferreira y el escultor Mathias
Goeritz, se caracteriza por su evolucion hacia una
arquitectura de espacios interiores, valoraciéon del
color, tratamiento de texturas y luz natural. Las obras
mas representativas de este tercer periodo son la
capilla de las Capuchinas Sacramentarias (1952-1955
en Tlalpan), las torres de la Ciudad Satélite (1957),
proyectadas junto con Mathias Goeritz, el barrio de las
Arboledas (1955-1961) o la Casa Gilardi (1972-1980).
En 1980 le fue concedido el Premio Pritzker de
Arquitectura, considerado el galarddn mas importante
del mundo en este campo.
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3.5.- Conclusiones.

La arquitectura es la profesion que aporta nuevos
elementos arquitecténicos a las nuevas
generaciones ya que la arquitectura esta en
constante evolucion ya que muchos arquitectos
siguen aportando nuevos conceptos e ideas
modernas en la arquitectura moderna. La
arquitectura que tienden a proyectar algunos
arquitectos se debe al constante estudio de
diferentes tipos de arquitectura ya sea Europea
Estado Uni-dense y Latina . La arquitectura tiene
a ser una constante evolucién de ideas, conceptos
y aportaciones tanto creativas como constructivas
ya que el mejor concepto que aporte nuevas ideas
tiende a ser admirado y criticado ya que trata de
dar nuevas y mejores soluciones al campo de la
arquitectura. La arquitectura puede ser estudiada
y admirada tanto por el hombre como por el medio
que lo rodea, muchos arquitecto estudian las
bases de la arquitectura como sus principios como
las
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culturas de otros paises tanto la Egipcia como las
Griegas y Romanas.

Desde mi punto de vista nosotros los arquitectos
siempre estamos en constante estudio vy
aprendizaje ya que la arquitectura no se detiene
con el paso del tiempo, sigue en constante
movimiento 'y evolucion tanto de nuevos
conceptos como aportaciones tecnologias en el
campo de la construcciéon de nuevos y mejores
sistemas constructivos.

De los arquitectos que he mencionado en esta
tesis como fuente de inspiracion son los que
tienden a ver a la arquitectura como algo de
creatividad, modernidad, espiritualidad y
funcionalidad ya que estos arquitectos piensan
que la arquitectura no se impone solo se
contempla en el medio que la rodea.
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MARCO METODOLOGICO.

La metodologia que se empleara para la
investigacion del tema de tesis como la proyeccion
del proyecto contara con los siguientes puntos:

A.-Investigacion documental.
B.-Metodologia de Diseino.
C.-Investigacion Empirica o de Campo.

4.1.-Diseno de Investigacion.

A.-Investigacion documental.

La investigacidn es el proceso que se utiliza para
buscar la verdad y la exactitud de una propuesta
determinada para poder dar una hipotesis vy
definir el concepto. El  concepto de
Departamentos de  interés medio  esta
principalmente dirigido al sector de la poblacién de
clase media ya que es un sector descuidado por
instituciones privadas como de gobierno ya que
este sector requiere una pronta solucién a sus
necesidades y demandas.

DEPARTAMENTOS DE
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En nuestros dias, la arquitectura esta especialmente
dedicada al disefio de viviendas como de edificios de
oficinas, centros comerciales, supermercados,
escuelas, universidades, hospitales, aeropuertos,
hoteles, etc. En cualquier caso, el proyecto de un
edificio nunca se realiza de forma aislada, sino
prestando especial atencién a sus interacciones con el
entorno. Tanto los arquitectos como sus clientes estan
al tanto de este problema ya que este sector de la
poblacion de clase media requiere Departamentos de
interés medio . La definicibn de Departamentos de
interés medio consiste en el mejor uso de
aprovechamiento de espacios interiores tanto como
de materiales de construccion como una mejor
aplicacion de elementos arquitectonicos para disefio
del edificio y que cuenta con seguridad, bienestar y
comodidad en su interior y que la adquisicion de estos
departamentos de interés medio esten al alcance de
la gente y que cuente con facilidades de pago de
acuerdo a sus ingresos.
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4.2.-Metodologia de Diseno.

B.-Metodologia de diseno. (Investigacion
realizada en el sitio o de campo).

El estudio de analisis de investigacion de campo
se lleva acabo en el sitio.

1.-Investigacion del contexto.
2.-Analisis de la informacion.

a) Memoria de los datos registrados para que se
defina su estrechura regional, basandose en los
hechos y fendbmenos realizados.

b) Se jerarquiza mediante la matriz de
interrelaciones de las variables urbanas y la
matriz de interrelacion. De acuerdo con el
esquema general de la investigacion se investiga
el sitio tanto su estructura geografica, climatica
como ecoldgica y tanto su infraestructura como
equipamiento urbano como el medio socio

econdémico y cultural que cuenta la zona.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

4.- Marco Metodolégico

Se hace un estudio realizado de la zona tanto del sitio
como del contexto urbano como de la poblacién con la
que cuenta el sitio y los servicios con los que nos
brinda el sitio ya sean publicos o privados.

Matriz programatica del sistema arquitectdénico por
disefar.

Matriz de relaciones de sistemas analogos.

Estructura del sistema.
1.-Sistema.

2.-Sub.-sistema.
3.-Componentes.
4.-Sub.-componentes.
5.-Locales.

Diagramas de Funcionamiento.
Diagrama de Flujos.

Diagrama de Zonificacion.
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Ya una vez realizado los pasos siguientes se
empezara la realizacion del proyecto
arquitecténico con toda la informacién requerida
del sitio como la investigacion obtenida de
campo.

C.-Investigacion Empirica o de Campo.

La investigacibn empirica no es considerada
como una ciencia o un hecho comprobado si-no
como una teoria de experiencias y hechos vistos
en la vida cotidiana de un individuo o persona. . La
investigacién empirica es una teoria que nos sirve
para hacer estudios o incluso nuevas propuestas
de razonamiento, como la aportacion de nuevos
conceptos, de teorias e incluso nuevos conceptos
de arquitectura como aportaciones de disefo,
inovaciones como el uso de nuevos materiales de
construccion y sistemas prefabricados que se
pueden ser de aportacion en el campo de la
construccion.

DEPARTAMENTOS DE
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4.3.-Conclusiones.

El método de investigacién puede ser el que nosotros
elijamos ya que un arquitecto debe de tener o contar
con sus propias metodologias y que puedan ser
aplicadas al campo de su profesion ya que toda
carrera o profesion tiende a investigar o estudiar y
aportar nuevos conocimientos tanto tedricos como
practicos en el campo de su profesion. Ya que la
arquitectura esta siempre aportando nuevas teorias
tanto constructivas como nuevos conceptos en el
campo profesional como laboral. Todo arquitecto
tiende a investigar o estudiar un tema que le interese
ya que puede aportar nuevas y mejores ideas en el
campo de la investigacion. En el campo de la
investigacién la arquitectura ha aportado infinidad de
nuevas ideas y conceptos arquitectonicos en el
campo profesional, tanto constructivos como laborales.
El arquitecto tiene la facilidad de hacer investigaciones
tanto tedricas como practicas.
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El marco operativo consiste en la construcciéon de
departamentos de interés medio que representa
una solucién al problema de demanda de vivienda
para la clase media. Por ello, esta tesis plantea
una solucién de vivienda para la clase media de
un grupo de 5 integrantes de familia, que tiene la
necesidad de adquirir una vivienda que
cuente con los servicios basicos indispensables
como son: drenaje, alumbrado, agua, vias de
comunicacién, teléfono, Centros Comerciales e
Instituciones Educativas, Gas, Transporte, etc. Por
tal motivo este grupo familiar debera contar con 2
personas que perciban cada uno, uningreso de 8
salarios minimos con una jornada laboral de 8
horas con 5 dias y medio a la semana para poder
acceder a la vivienda media.

Entonces una vez definido al grupo social que
nos dirigimos de acuerdo con sus caracteristicas
y posibilidades sociales y econémicas, podremos
por medio de ello, desarrollar nuestro programa de
trabajo para la realizacion del proyecto de vivienda
de interés medio.

DEPARTAMENTOS DE
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Por lo tanto, nuestro punto de partida sera definir el
terreno (es de  563.50 metros cuadrados) que
corresponde a una zona residencial y comercial, con
un precio accesible y cercano a ranchos de
reconocido nombre.

Una vez escogido el predio se procedio a elaborar el
diagrama de proceso estratégico financiero para
inversion en vivienda de interés medio.,si es un
programa de trabajo, en el cual se tomaron en cuenta
aspectos econdmicos, los aspectos técnicos las
normas de ordenamientos gubernamentales y su
factibilidad de servicios., para que con esta
informacion, la experiencia propia, profesion y el
estudio de mercado, de proyectos analogos., y
sumando esfuerzos humanos y financieros mediante
sociedades., se llegase a lograr la realizacion del
Sesarrollo proyecto de departamentos descrita en esta
esis.
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-Localizacion.

Programa de trabajo de elaboracion de El terreno se encuentra localizado en el
desarrollo de departamentos de interés Distrito Federal de la delegacion

medio. Tlalpan en los limites de esta misma.

-Localizacion. El terreno se encuentra localizado en

Villa Coapa Tenorios en la colonia las
hadas, que cuenta con todos los
servicios como son: Equipamiento e
Infraestructura. La ubicacion del terreno
-Medio fisico. se encuentra en Villa Coapa tenorios
entre los limites de las delegaciones
de Tlalpan y Coyoacan vy sus calles
son: Calzada de las Brujas y Calzada
tenorios y la calle Candelila que

-El sujeto.

-Medio urbano o contexto urbano.

-Proyectos analogos. conecta a estas dos con el predio.
La ubicacién del terreno es ya que
-Programa arquitecténico con areas. cuenta con todos los servicios basicos
como son: Gas, Drenaje, Agua, Luz,
Teléfono, Transporte, Vias de

-Diagrama de relaciones espaciales.

. Comunicacién como vialidades etc.
-Planteamiento general del proyecto.
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Las principales vialidades para llegar al
predio son las siguientes Canal de Mira-
montes, Division del Norte, Por Periférico
Sur por Cafetales y Calzada y Calzada
de Tlalpan y estas son las vialidades
para llegar al predio que se encuentra
localizado en Villa Coapa Tenorios ya que
por medio de vialidades secundarias se
llega al predio como por ejemplo: Canal
de Mira-montés se cruza con Calzada se
cruza con Calzada de las Brujas como
también Calzada del Hueso que toma la
calle de Tenorios para después tomar la
Calzada de las Brujas y llegar al predio.

Como también Division del Norte rumbo
al sur se cruza con Calzada del Hueso
como también se tomaria la calzada de

las Brujas.

DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO
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Acceso a vias de Comunicacion.

Las vias de comunicacion con las que cuenta el
terreno son las siguientes: una de las principales
vialidades es Canal de Mira-montés asi como
vialidades secundarias como son Calzada del
Hueso, Calzada de las Brujas. Calzada Tenorios y
Calzada Acoxpa entre otras.

Dimensiones, Orientacion y Colindancias del
Terreno.

El terreno cuenta con una superficie de 563.50
metros cuadrados, las siguientes medidas y
colindancias del terreno son las siguientes a
continuacion: 23 metros de frente a la calzada de
las Brujas y a uno de sus lados cuenta con
edificio de departamentos y frente del terreno con
una tienda de la UAM que permanece cerrada y
de fondo o de largo mide 24.50 metros de
profundidad y topa con una casa habitacion y esta
ubicado en la esquina de la calle Candelilla y
calzada de las Brujas

DEPARTAMENTOS DE
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El terreno esta ubicado en la zona sur del distrito
federal y cuenta con los siguientes hitos urbanos
importantes que son el Estadio Azteca que se
encuentra en la calle de Acoxpa y Calzada de Tlalpan.

- El Sujeto (habitador).

El sujeto de clase media esta clasificado en una
categoria social definida por sus ingresos o patrimonio
y esta conformada por pequefos industriales,
comerciantes y algunos profesionistas o jovenes
familias de clase media, los artesanos calificados, los
agricultores acomodados, los empleados asalariados
del sector terciario y los funcionarios medios. Sus
intereses econdmicos no son comunes, pero su unidad
reside en sus formas de vida y educacion, en sus
costumbres e intereses recreativos. La clasificacion
del wusuario o del sujeto al que nos pretendemos
dirigir este proyecto de DEPARTAMENTOS DE
INTERES MEDIO son jovenes matrimonios que estan
formados de 4 a 5 miembros por familia y las edades
del sujeto varian entre los 28 y 39 anos de edad ya
que estos son los posibles candidatos para la
adquisicion de un departamentos de interés medio.
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ESTADO SOCIAL.

La mayoria de estos wusuarios o sujetos
pertenecen a la clase media ya que son hijos de
empresarios o] gente acomodada,
economicamente o politicamente y cuentan con un

nivel académico muy alto ya sea cultural o
Profesionalmente. Este grupo social de la
poblaciobn  son personas que por lo general

tienden a llevar un modo de vida medio ya que por
lo general gustan de un cierto tipo de actividades
como ir a los restaurantes de comida rapida, ir de
compras en centros comerciales o tiendas
departamentales, ir a eventos deportivos o
culturales o teatrales, ir al cine o eventos
sociales. Los requerimientos basicos que exigen
estas jovenes parejas son principalmente la
infraestructura, equipamiento urbano, imagen
urbana como también la comodidad vy
funcionalidad del hogar como también seguridad
y que cuente con todos los establecimientos
requeridos ya sean publicos o privados ya sean
bancos, universidades, tiendas departamentales,
oficinas, despachos o centros comerciales o
culturales o de entretenimiento etc.

En el sur de la ciudad de México se encuentra
localizado el terreno que esta ubicado en la colonia de
Villa Coapa Tenorios que cuenta con los siguientes

establecimientos  ya sean  Oficinas, Despachos,
Consultorios, Tiendas Departamentales, Centros
Comerciales, Bancos, Universidades, Farmacias,

Papelerias e Instituciones publicas o privadas.

Estas son las siguientes instituciones o
establecimientos con los que cuenta la zona de Villa
Coapa Tenorios que son los bancos BBVA Bancomer,
HSBC, Banamex, Santander Serfin y Scotiabank
Inverlat. Los siguientes establecimientos con los que
cuenta esta son: Galerias Coapa, Liverpool, Sears,
Zara, Sanborns, Cinemex, Cinepolis, Peri Coapa
como tambien la Pasteleria el Globo, Centros
Comerciales como son: Wal Mart, Suburvia, Gigante,
Comercial Mexicana. Estos establecimientos cuentan
con restaurantes de su propia cadena comercial. Las
Universidades tanto publicas como privadas que se
encuentran en la zona de Villa Coapa son: la
Universidad Auténoma Metropolitana campus
Xochimilco, la Universidad Nacional Auténoma de
México campus CU, el Tec de Monterrey campus Sur,
y la universidad San JOHNS que se encuentra en Villla
Coapa Tenorios y cuenta con consultorios dentales,
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tintorerias, Opticas, mercados sobre ruedas, iglesias y otros establecimientos. La zona de Villa Coapa
Tenorios cuenta con todos los requerimientos basicos que los usuarios requieren como son: la
seguridad, la comodidad y la tranquilidad para ellos y sus familias.

Fotografias de los Establecimientos y Tiendas Departamentales.

Fotografia de Suburvia de Villa Coapa Fotografia de Sanborns que se encuentra en canal de

Fotografia del Mc Donalds que se encuentra en
frente a Canal de Mira-montes.

Mira-montes y cruce con calzada acoxpa. Plaza Coapa frente a BBA Bancomer.

Fotografia de Wal Mart de Villa Coapa a un lado Fotografia de Plaza Coapa que Cuenta con
de Canal de Mira-montés y Calzada Acoxpa. diferentes Negocios y Bancos y Restaurantes.
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Fotografias de los Establecimientos y Tiendas Departamentales como Comercios de la Zona de Villa

Coapa Tenorios.

Fotografia de la Universidad SAN JOHNS que se encuentra

FO;OQF?f'Z tgmz?g un Iadct))' de(szaIenIas Coa%a Villlzot((:)grafla de la Papelen;a dle IurFendde localizada en calzada Tenorios en la colonia de Villa Coapa.
en frente de Peri Coapa ubica o's en la avenida illa Coapa que se encuentra loca |za' aen Esta institucion educativa cuenta con todos los grados de
canal de Mira-montés. la avenida de canal de Mira-montés.

escolaridad que requiere las familias para sus hijos.

Fotografia de Consultorios, Tintoreria, Fotografia de la Iglesia de la San Trinidad. Fotografia de la Panaderia la Paloma localizada
Super comida corrida y otros negocios. Que se encuentra en Cal Tenorios. en Cal Tenorios a 1 minuto del terreno.
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5.1.-Contexto Fisico.

La delegacion Tlalpan colinda al norte con las
delegaciones La Magdalena Contreras, Alvaro
Obregén, y Coyoacan, al este con las
delegaciones Xochimilco y Milpa alta; al sur con
el estado de Morelos; al oeste con el estado de
México y la delegacién Magdalena Contreras.

La delegacién Tlalpan representa el 20.7% de la
superficie del distrito Federal.

DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

om\uvias en verano, de menor
humedad.

5.-Marco Operativo éng;emmadosub. himedo

. \ C (W1) Templado sub. humedo
C (W2) Templado sub. humedo con oy con lluvias en verano, de
- e/

lluvias en verano, de mayor humedad e humedad media.

g
-
e

wiry o

C (E)(m) Sem. frio himedg
con lluvias abundantes en
verano.

C (E)(W2) Sem. frio sub. htmedo
con lluvias en verano, de mayor
intensidad.

Los Diferentes Tipos de Climas de Tlalpan.

En la delegacion de Tlalpan existen 4 tipos de climas,
los semi frios, los sub-Humedos que se localizan en
zonas sin una alta densidad poblacional; sin embargo
en la zona donde se localiza el terreno existe un clima
Templado sub-Humedo con lluvias en Verano de
humedad media, por lo que se tomara en cuenta las
lluvias y temperaturas de la zona a la hora de realizar el
proyecto.
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Los 4 diferentes tipos de climas con los que cuenta

la delegacion de Tlalpan son: C (WO0) Templado
sub. Humedo con lluvias en verano, de menor
humedad., C (W1) Templado sub. Humedo con
lluvias en verano, de humedad media, C (E) (W2)
Sem. frio sub. Humedo con lluvias en verano, de
mayor intensidad y C (E) (m) Sem. frio humedo
con lluvias abundantes en verano.

Grafica que muestra las diferentes temperaturas de

la_delegacion Tlalpan en todo el afio.
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La temperaturas de la delegacion Tlalpan no son
tan elevadas como en otras zonas del Distrito
Federal, de hecho son bajas en invierno, y no muy
elevadas en verano; por lo que no sera necesario
brindar una proteccion térmica a las construcciones
que se vayan a realizar en estas zonas ya sea por

200

150

100

50

medio del los materiales o el disefio de los
espacios.
Grafica de Precipitacion Pluvial en la
delegacion Tlalpan.
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Vegetacion de Tlalpan

Las precipitaciones mas elevadas en la delegacion de =7 -

. A Agricultura - — UZ
Tlalpan son de los meses de Julio a Agosto; por lo que \ SR C(-C0na Urbana
sera necesario brindar una solucidbn para que las SO e Al

construcciones que se vayan a realizar en este sitio no

cuenten con problemas, por ejemplo, mediante la BBOS;}? /"‘hﬁ :
canalizacion de aguas pluviales al subsuelo, y el uso de e {_ Rl
sistemas de bombeo. \\‘: - g™
R @
?":?_ - - = 4

Se puede apreciar que en la delegacion Tlalpan aun Superficie de Tlalpan. -
existe una gran cantidad de areas verdes ya que estan
conformadas por Bosques, Zonas de Reserva 8.00%
Ecolégica, Agricultura, Pastizales y la Zona Urbana. La Agricultura
delegac!c’m de TIaI'pan cuenta con casi todo tipo de Pastizal 11.4%
vegetacion en su area metropolitana ya sean Arboles
o Plantas. Bosque 53.8%

Zona Urbana 26.8%
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El terreno que se encuentra ubicado en la delegacién de Tlalpan localizado en la colonia de Villa Coapa
Tenorios cuenta con una excelente vegetacidn en sus conjuntos habitacionales y también cuenta con areas
verdes. La Calzada de las Brujas donde se encuentra ubicado el terreno cuenta con una infinidad de
diferentes tipos de edificios de departamentos con éareas verdes, también cuenta con casas y locales
comerciales en la calle de calzada de las Brujas.

Fotografias de los diferentes tipos de Departamentos de la Calzada de las Brujas ubicados en la
delegacion de Tlalpan en la colonia de Villa Coapa Tenorios.

Cada una de estas fotografias nos muestran los diferentes tipos de conjuntos habitacionales con los que
cuenta la colonia de Villa Coapa Tenorios en la calzada de las Brujas ya sean casas o departamentos y
cada conjunto nos muestra los diferentes tipos de acabados y colores que los distinguen uno de otro.
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Fotografias del Terreno y sus alrededores que se encuentra localizado en la delegacion de Tlalpan en
la Colonia de Villa Coapa Tenorios ubicado en de calzada de las Brujas y la calle Candelilla.

.?3:&...

Estas fotografias son de terreno que se encuentra ubicado en la delegacion de Tlalpan del DF localizado en la calle de calzada de las
Brujas y candelilla, esta ubicado en una esquina frente a la tienda de la UAM.

N '..~ T

Estas fotografias nos muestran los diferente disefios y acabados en las fachadas de conjunto de la zona ya sea vivienda o comercio.
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El terreno lo tenemos clasificado como zona Il que 5.2.-Contexto urbano
esta conformada por depédsitos profundos que se
encuentran a 20 metros de profundidad, o menos,
y que esta constituido predominantemente por
estratos arenosos y limo arenosos intercalados
con capas de arcilla lacustre, el espesor de estas
es variable entre decenas de centimetros y pocos
metros.

Conclusiones.

El estudio realizado de la ubicacion del terreno
nos muestra todas las ventajas y desventajas en U

las que se encuentra ubicado el terreno. Ya que
cuenta con todos los servicios necesarios como de
infraestructura como equipamiento urbano y otros
Servicios.

Desde mi punto de vista el terreno es excelente ya E
que cuenta con todos los servicios que exige el
usuario ya que estos establecimientos se

encuentran localizados en la zona de Villa Coapa U= Contexto Urbano.
y no necesariamente requiere el uso del automovil

ya que puede ir caminando y la zona habitacional I=Infraestructura.
de calzada de las brujas es agradable ya que

cu_enga con buena seguridad tanto publica como E= Equipamiento.
privada.

IU=Imagen Urbana.
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INFRAESTRUCTURA.

Servicios Municipales con los que cuenta la
zona de Villa Coapa .

@

No

Agua.

Drenaje.

Alumbrado Publico.

Energia Eléctrica.

Vialidades Primarias.

Vialidades Secundarias.

Pavimento.

Sistema de transporte.

Recolector de Basura.

Gas PL..

XX PP XXX XX

Servicios de Apoyos con los que cuenta la

Zona de Villa Coapa.

Si No
Telégrafos. X
Television y Radio. X
Teléfono. X
Correos. X
Periodismo. X
Antena de Transmision de sefialde | X
Celular.
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Equipamiento Urbano.

Areas Habitacionales de Villa Areas de trabajo. Plantes de Educacién.
Coapa.
Unif [Pluri Centros Corporativos. Si Priv. | Pub.

Asentamiento Irreqgular. Oficinas. Si Kinder. X | X
Tugurio. Despachos. Si Primaria. X | X
Vecindad. Comercio. Si Secundaria. X | X
Interés Social. X X Industrial. Si Esc. Técnica. X | X
Clase Media. X X ) Media. X | X
Zona residencial. X X Areas Forestales. Superior. X | X
Zona de Lujo. X X Agricolas. No

Areas Forestales. | Si

Pecuaria. No
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Zonas de Recreacion.

Fisica: Activa: Parque, Centros Deportivos. Si
Pasiva Restaurantes. Si
Emocional: Activa: Videojuegos, Parques. Centros recreativos. Si
Pasiva Iglesias, Cines, Centros Comerciales, Plazas, etc. Si

Areas de Servicios.
Administrativas. Si Transporte Publico. Si
Corporativas. Si_| Centros Comerciales. Si
Bancos. Si Hospitales Privados. Si
Servicios Médicos y de salud. Si_| Bomberos y Proteccién Civil. Si
Mercado. Si Policia. Si
Tiendas de Ropa, Calzado y Muebleria. | Si Agencia de Autobus. Si
Materiales de Construccion. Si Hoteles y Agencias de viaje. Si
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Equipamiento Urbano.

Las calles de canal de Mira-montés, Calzada de
las Brujas, Calzada Tenorios como la calle de
Candelilla son las calles por las cuales podemos
llegar al predio de la colonia de Villa Coapa. La
zona de Villa Coapa cuenta con todos los servicios
requeridos por el usuario como son la
Infraestructura como el Equipamiento urbano.

Vialidades con las que cuenta la zona de Villa
coapa Tenorios. La vialidad primaria de la zona
es Canal de Mira-montés que tiene circulacion en
ambos sentidos y las otros vialidades son la
calzada de Las Brujas, calzada Tenorios y la calle
de Candelilla, estas son vialidades secundarias.

Todos los predios de esa zona cuentan con la
toma de agua pero si el predio no cuenta con la
toma hay que hacer una solicitud al departamento
de agua potable para la instalacion de la toma de
agua.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

La red de Drenaje : El tubo de la red general del drenaje

es de 600 mm. Y se localiza en la calle de calzada de
Las Brujas a una profundidad de 2.20 metros al frente
del predio.

Gas: La zona de villa Coapa ya cuenta actualmente con las

instalaciones de gas sub-terraneo que alimenta los
conjuntos habitacionales , tanto casas como
departamentos de la zona y todavia cuenta con pipas
de gas de diferentes compaiias ya que algunas casas
o departamentos no contrataron este servicio.

Transporte: En canal de Mira-montés pasan infinidad de

vehiculos de transporte como son: Microbuses,
Camiones de pasajeros, como taxis y vehiculos
particulares. Muchos de estos vehiculos de transporte
llevan al metro Taxquefa Division del Norte como al
metro San Lazaro y también la Terminal de autobuses
del Sury al centro de Xochimilco y Milpa alta.
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Suministros de energia eléctrica. La zona de Villa
Coapa cuenta con transformadores de energia
eléctrica que se encuentran ubicados en la
calzada Tenorios.

Vias de Comunicaciéon. Las principales vias de
comunicacién con las que cuenta el terreno son
canal de Mira-montés como Periférico Sur como
calzada de Tlalpan y Division del Norte ya que son
las principales vialidades que puede utilizar el
usuario para su rapido traslado a diferentes puntos
del DF. Estas vialidades nos pueden llevar a
distintas partes del distrito federal como por
ejemplo como llegar al Estadio Azteca desde el
sitio del terreno.

Primero tomamos calzada de Las Brujas con
direccion a canal de Mira-montés y después de
tomar canal de Mira-montes tomamos calzada
Acoxpa con direccién al Estadio Azteca y llegamos
a 15 minutos en vehiculo particular como 25
minutos en transporte publico.

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

Desde mi punto de vista el terreno cuenta con todos
los servicios requeridos por el usuario y esta ubicado
en una excelente zona habitacional ya que cuenta con
todos los servicios requeridos por la familia del
usuario.

Mis observaciones de la zona que tiende a tener un
excelente potencial tanto comercial como habitacional
ya que en la zona han comprado casa habitacién para
convertirla en negocios como consultorios dentales,
guarderias, papelerias o0 escuelas privadas como
ejemplo en galerias Coapa en la calle de calzada
Tenorios han convertido casas habitacion en
guarderias, kinders, siber cafés o escuelas de nivel
medio  superior pero estos establecimientos
educativos son privados pero estan abalados ante la
SEP. Mucha gente ve el enorme potencial de la zona y
tiende facilmente a vender o rentar su casa o
departamento sin ningun problema ya que la zona
cuenta con todos los servicios requeridos por el
usuario.
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5.-Marco Operativo

5.3.- Programa Arquitectonico.

Programa Arquitectonico individual por
Departamento.

Un cajon de estacionamiento por departamento.
Sala de Estar.

Comedor.

Cocina.

Patio de Lavado.

Una Recamara Principal con Bafo y vestidor.
Dos Recamaras con closet.

Uso de ventanas y tragaluces para recibir buena
iluminacion, ventilacion y control de clima.

Usos de plafones en instalaciones de bafio
como decoracion y apoyo en los sistemas
constructivos y estructurales.
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5.-Marco Operativo

5.4.-Diagrama de Funcionamiento.

Departamento
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5.-Marco Operativo

INTERES MEDIO

i AREA TOTAL
LOCAL | FUNCION MOBILIARIO USUARIO M2 INSTALACIONES
Sala Reunirse, . 2 Adultos y 2 Eléctrica , Telefonia
Comedor Descansar y L Messe?l,lgniglas, 3 Nifios y 1 31.71 m2 y Cable de TV.
Comer ' Anciano
Preparar 1 Refrigerador 1 Estufa Eléctrica.
Cocina Alimentos y 1 Fregadero De 1a2 Adultos 9.50 m2 Hidraulica y
Sanitaria
Patio de Lavar ropa 1 Lavadero, 1 4.10 m2 Eléctrica.
lavado sucia Lavadora y 1 1 Adulto ' Hidraulica y
Calentador de agua Sanitaria
As~earse, 1WC, 1Lavaboy 1 1 Persona x Eléctrica,
2 Bafios bafarse y Regadera Bario 7.06 m2 Hidraulica y
vestirse Sanitaria
Recamara Dormir y 1Cama KS, ! o ]
Principal Vestirsa Tocador, 2 Burés y 1 2 Adultos 30.40 m2 Eléctrica, ,Telefonia
con Bafio Closet Cable de TV.
Dormir y 2 Camas Individuales, ., Eléctrica, Cable
Recamara Vestirse 1 Escritorio , 1 Bur6 y 1 2 Nifos 18.16 m2 de TV.

Closet
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5.-Marco Operativo

. AREA TOTAL
LOCAL | FUNCION MOBILIARIO USUARIO M2 INSTALACIONES

1 AIcopa Estudiar o Trabajar 1 Sill()p 1 Ca_ma : 1 a2 Personas 9.00 m2 Eléctrica
Estudio Escritorio, 1 Librero
y 1 silla
109.93 m2
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)\

Zona
Social

Departamentos

Dormitorios

Sala Cocina
Zona Social.(®* Comedor Zona Intima. Bano Zona de Servicios.
Vestibulo Vestidor Patio
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5.-Marco Operativo

5.5.-Arbol Jerarquico

DEPARTAMENTO
.....ooooom£ooodo....
o« ZonaSocial % e Zonalntima 9 . Onha de A
°. o® °, o® e, Servicios e
Sala Comedor 2 Dormitorios Vestidor Cocina Patio
A\ 4 A\ 4
vestibulo 2 Banos
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5.6.-Analisis de Estudio de Areas.
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5.-Marco Operativo

5.6.-Analisis de Estudio de Areas.

10144 M
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5.-Marco Operativo

5.6.-Analisis de Estudio de Areas.
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5.-Marco Operativo

5.6.-Analisis de Estudio de Areas.

" + 246M %@ @ 2.46 M %@L

1.91M

3.70 M
AT @ N |
AN = T
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5.-Marco Operativo

5.6.-Analisis de Estudio de Areas.
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5.-Marco Operativo

5.6.-Analisis de Estudio de Areas.
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5.-Marco Operativo

5.6.-Analisis de Estudio de Areas.
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DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.7.- Imagen del Proyecto.

Este proyecto Arquitectonico esta dirigido a las
familias de clase media que viven en el DF de la
ciudad de México. Este proyecto de
departamentos de interés medio da una solucién
de vivienda a las familias de clase media ya que la
mayoria de las familias quiere contar con todos
los servicios en la zona.

Este proyecto es una propuesta para solucionar la
falta de vivienda ya que muchas familias
actualmente se encuentran en las siguientes
condiciones que como viviendo con los padres o
rentando actualmente.

Este proyecto de departamentos ofrece todos los
servicios que el usuario requiere como la familia.
La zona cuenta con Centros Comercias, Tiendas
Departamentales, Tiendas de Abarrotes,
Panaderias, Mercados sobre Ruedas, Centros
Deportivos , Escuelas tanto Publicas como
Privadas, Plazas Comerciales , Bancos, Iglesias y
en pocas palabras cuenta con todos los servicios
que la familia requiere.

Este proyecto de departamentos de interés medio
es una solucién a la de falta de vivienda en el DF
ya que muchas familias viven en el Estado de
México y no encuentra vivienda en el DF.

Este proyecto Arquitectdnico tiende a brindar una

mejor imagen del contexto urbano de la zona. Este

proyecto de Departamentos de Interés Medio esta

conformado por 12 Departamentos, 1 Caseta de

\Féigtillancia y 1 Cuarto de Lavado Y Planchado y un
atio.

Este proyecto de Departamentos de Interés Medio
ofrece a sus usuarios comodidad, confort ,
vanguardia , seguridad y vigilancia. A continuacion
se mostrara una primera imagen del proyecto de
Departamentos de Interés medio.
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5.7.- Imagen del Proyecto.
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DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.9.- Criterios de Construccion.

El sistema
construccion del Edificio de Departamentos de Interés
Medio que se encuentra ubicado en la Delegacion

constructivo que se empleo para la

Tlalpan de la Colonia Ex-hacienda de Coapa en las
calles Calz de las Brujas y Candelilla. Este edificio de
departamentos empleo sistemas constructivos tanto
tradicionales como prefabricados.

El sistema constructivo que se empleara para la
cimentacion del edificio es un cajon de cimentacion de
concreto armado ya que el suelo del terreno es de tierra
vegetal y tiende a ser muy humedo y fangoso vy el nivel
freatico del suelo. El cajon de cimentacion es el
sistema que mas se emplea en estos casos ya que
construcciones de mayor volumen lo emplean por
ejemplo la Agencia de autos Toyota empleo este
sistema de construccion y le dio el uso de
estacionamiento subterraneo. El cajon de cimentacién
tendra una capa de tepetate en su base de desplante
para darle una compactacion uniforme y mas sdlida y
estable. El cajon de cimentacion del edificio de los
departamentos no se usara como estacionamiento
subterraneo ya que su altura no es la apropiada. En la
planta baja de acceso del edificio se emplearan con
muros de concreto armado, columnas, trabes y una
losa de concreto armado.

El cajon de cimentacion como las columnas, muros
de carga de concreto armado, trabes y losa son
sistemas tradicionales que se elaboran en la obra. El
siguiente sistema que se emplea para la
construccion del edificio fue de Vigueta y Bovedilla'y
Charolas de Concreto Armado en los bafios de los
departamentos y castillos , muros, cadenas .La
vigueta y bovedilla funcionan como losa de entrepiso
como también de azotea y es uno de los sistemas
prefabricados mas rapido para la construcciéon de
vivienda ya que nos ahorra tiempo, mano de obra y
dinero. La vigueta y bovedilla tiende a funcionar
como aislante térmico y acustico pero no es
recomendable usarlo en losas de bafios por
posibles fugas de agua. Los muros de los
departamentos seran de concreto armado como de
tabique rojo hueco y algunos muros de tabla roca
ya que solo funcionaran como muros divisorios. Los
sistemas  constructivos  empleados en la
construccion del edificio de departamentos de
interés tanto tradicionales como prefabricados nos
ofrecen mayores ventajas para la construccion de
viviendas y tienden a reducir la mano de obra como
los costos Los sistemas tradicionales como
prefabricados tienden a cumplir la misma funcién
la de construir viviendas, edificios , bancos , centros
comerciales , etc.
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DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.10.- Criterio de Calculo Estructural.

Proyecto Departamentos de Interés Medio

Ubicado : En el DF. Delegacion: Tlalpan Col.
Las Hadas en villa coapa, sobre la Av. Canal
de Mira-montes vy la calle Calzada. De las
Brujas y Candelilla.

Resistencia del Terreno: 8 T/M2.

Bajada de Cargas.

Azotea.

Vigueta y Bovedilla 200 Kg/M2
Entortado de Cemento 60 Kg/M2
Tezontle de 13 cm 169 Kg/M2
Impermeabilizante 10 Kg/M2
Yeso 30 Km/M2
Carga Viva en Azotea 150 Kag/M2

619 Kg/M2

Trabe de Concreto Armado No 1
0.60 x 0.30x 11.10 m= 1.998 m3
1.998 x 2,400 Kg/ m2=4795.2 Kg/ m2

Trabe de Concreto Armado No2
0.60 x 0.30x 16.79m =3.0222 m3
3.0222 x 2,400 K/m2= 7253.28 Kg/m2

Trabe de Concreto Armado No 3
0.60 x0.30x22.15m =3.987 m3
3.987 x 2.400 K/m2 = 9568.8 Kg/m2

Trabe de Concreto Armado No4
0.60 x0.30 x22.15 m = 3.987 m3
3.987 x 2.400 K/m2 = 9568.8 Kg/m2

Trabe de Concreto Armado No 5
0.60x0.30x24.00m=4.32m3
4.32 x 2.400 Kg/m2= 1036.8 Kg/m2

Trabe de Concreto Armado No 6
0.60x0.30x24.00m=4.32m3
4.32 x 2.400 Kg/m2= 1036.8 Kg/m2

Trabe de Concreto Armado No 7
0.60x0.30x24.00m=4.32m3
4.32 x 2.400 Kg/m2= 1036.8 Kg/m2

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNA M
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DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.10.- Criterio de Calculo Estructural.

Trabe de Concreto Armado No 8
0.60 x 0.30x 12.00 m=2.16 m3
2.16 x 2,400 Kg/ m2=5184.0 Kg/ m2

Trabe de Concreto Armado No 9
0.60 x 0.30x 12.00 m=2.16 m3
2.16 x 2,400 Kg/ m2=5184.0 Kg/ m2

Columna de Concreto Altura de 2.77 m
0.70 x0.40 x 2.77=0.7756 m3
0.7756 x 2,400Kg/m2 = 1861.44 Kg/m2

Columna de Concreto Altura de 17.57 m
0.70 x0.40 x 17.57=4.9196 m3
4.9196 x 2,400Kg/m2 = 11807.04 Kg/m2

Castillo de Concreto Armado No 1
0.20x0.20x2.77 =0.1108 m3
0.1108 x 2,400 Kg/m2 =265.92 Kg/m2

Castillo de Concreto Armado No 2
0.15x 0.15x 2.77 = 0.062325 m3
0.062325 x 2,400 Kg/m2 =149.58 Kg/m2

Castillo de Concreto Armado No 3
0.20x0.15x2.77 =0.0831 m3
0.0831 x 2,400 Kg/m2 = 199.44 Kg/m2

Castillo de Concreto Armado No 4
0.25x0.15x2.77 =0.103875 m3
0.103875 x 2,400 Kg/m2 = 249.3 Kg/m2

Castillo de Concreto Altura de 2.70 m
0.15x0.15x2.70 m = 0.06075 m3
0.06075 x 2,400 Kg/m2 = 145.8 Kg/m2

Columna de Concreto Altura de 2.77 m
0.70x0.40 x2.77=0.7756 m3
0.7756 x 2,400Kg/m2 = 1861.44 Kg/m2

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNA M
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DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.10.- Criterio de Calculo Estructural.

Muro de Concreto Armado de 25 cm. Muro de Tabique rojo de 15 cm.

2,400 Kg/m3 x 0. 25 m = 600 Kg/m2 1500 Kg/m3 x 0.15 m = 225 Kg/m2

Mortero de Yeso. Azulejo de 2 cm.

1500 Kg/m3 x 0.02 m =_30 Kg/m2 1800 Kg/m3 x 0.02 m.=36 Kg/m2
630 Kg/m2 261 Kg/m2

2,400 Kg/m3 x 0. 25 m = 600 Kg/m2
Mortero de Cemento y Arena
2000 Kg/m3 x0.02 m=_ 40 Kg/m2

1500 Kg/m3 x 0.15 m = 225 Kg/m2
Mortero de Cemento y Arena.
2000 Kg/m3 x 0.02 m =40 Kg/m2

640 Kg/m2 265 Kg/m2
Muro de Concreto Armado 15 cm. 1500 Kg/m3 x 0.15 m = 225 Kg/m2
2,400 Kg/m3 x 0.15 m = 360 Kg/m2 Mortero de Yeso.
Mortero de Yeso 1500 Kg/m3 x 0.02 m = 30 Kg/m2
1500 Kg/m3 x 0.02 m =_30 Kg/m2 255 Kg/m2
390 Kg/m2

2,400 Kg/m3 x 0. 15 m = 360 Kg/m2
Mortero de Cemento y Arena
2000 Kg/m3 x0.02 m=_40 Kg/m2
400 Kg/m2

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNA M
91



e |
DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.10.- Criterio de Calculo Estructural.

Calculo del peso y Resistencia del Peso del Terreno = 1106.952 Toneladas
Terreno. Resistencia de terreno = 633. 945 Toneladas
Area de Construccion = 422.63 m2 1740.897 Toneladas

422.63 x4 n =1690.52 Peso Total

Por el tipo de terreno se considera un peso
de tierra o arcilla de 1600 Kg/m3

Se tomara en cuenta un 10 % de la altura del
edificio para volumen de excavacion.

La altura de edificios es de H= 16.37 mts.

= 16.37 mts x 10 % = 1.637 mts de
profundidad de excavacion.

422.63 m2 x 1.637 mts = 691.84531 m3 de
tierra escavada.

Peso de tierra.

691.84531 x 1600 = 1106.952 Toneladas
Resistencia de terreno.

422.63 x 1.5 =633. 945 Toneladas

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNA M
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Cuadro de Referencia.

Facultad de Arquitectura

Taller: Juan Antonio Garcia Gayou

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo

Plano:
Plano Arquitectonico de Armado de Trabes.

Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

Fecha de Inicio Fecha de Termino

Escala:1.75 Campus: C.U.

Ubicacién del Predio:
Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DFen la

Colonia las Hadas en las calles
Calz de las Brujas y Candelilla
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Cuadro de Referencia.

Croquis de Edificio de Departamentos
Indicando el tipo de losa
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Losas de Vigueta

y
Bovedilla

| Facultad de Arquitectura |

| Taller: Juan Antonio Garcia Gayou |

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

| Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo |

Losa de Vigueta y Bovedilla
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| Plano:

Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

Fecha de Inicio Fecha de Termino

Escala:1.75 Campus: C.U.

Ubicacién del Predio:
Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DFen la
Colonia las Hadas en las calles
Calz de las Brujas y Candelilla

y Tenorios. C.P. 14300
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Cuadro de Referencia.

Croquis de Edificio de Departamentos
Indicando el tipo de losa
Losa de Viguetay Bovedilla

Losas de Vigueta

y
Bovedilla

| Facultad de Arquitectura |

| Taller: Juan Antonio Garcia Gayou |

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

| Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo |

Losa de Vigueta y Bovedilla
en Azotea.

| Plano:

Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

Fecha de Inicio Fecha de Termino

Escala:1.75 Campus: C.U.

Ubicacién del Predio:
Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DFen la
Colonia las Hadas en las calles
Calz de las Brujas y Candelilla

y Tenorios. C.P. 14300
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DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.12.- Criterio de Instalacion Eléctrica.

El edificio de departamentos contara con las siguientes
instalaciones como son: Eléctrica . Las instalaciones y
los sistemas de canalizacion para comunicaciones
eléctricas deben de cumplir con las normas
establecidas por el reglamento de construccion. A su
vez, la posicion exacta de las salidas eléctricas y de
comunicacioén, asi como los equipos y las trayectoria
de canalizacion, deben fijarse en la obra, de acuerdo
con los planos correspondientes, las especificaciones
respectivas y la direccion de la obra.

Materiales empleados en la obra.
Tuberia.

a) El tubo debe ser de conduit PVC ( cloruro de
ponivinilo), de tipo normal o pesado y de la marca
aprobada por la direccién de la obra.

b) Los accesorios para la tuberia conduit PVC, como
monitores, contratuercas y codos, deben ser de la
marca aprobada para el tubo conduit.

c) Los codos deben satisfacer las medidas de radio de
curvatura dadas a continuacion:

Diametro nominal 13 19 25 32 38 50 Mm.
Radio de curvatura 65 75 85 120 140 150 Mm.

d) El tubo conduit PVC de tipo normal debe cumplir
con las especificaciones siguientes:

Diametro nominal 13 19 25 32 38 50 Mm.

Diametro interior 1.930 1.450 3.080 4.450 5.610 cm.
Diametro exterior 2.130 2.670 3.340 4.220 4.830
6.030 cm.

Espesor de la pared 0.100 0.110 0.130 0.170
0.190 0.210 cm.

Peso 0.090 0.125 0.185 0.305 0.390 0.540
Kg./m.

Caja de Conexién.

a) Las cajas normales y sus tapas deben ser de
lamina reforzada troqueladas del numero 18 como
minimo y se sujetaran a las normas del reglamento
de construccion.

b) La profundidad minima de la caja debe ser de
38 Mm.

c) Las perforaciones de las cajas deben estar
troqueladas de tal manera que permitan quitar
facilmente los discos seleccionados en cada caso
para introducir el tubo conduit.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNA M
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DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.12.- Criterio de Instalacion Eléctrica.

Alambrado.

a) Los conductores eléctricos deben ser de cobre
electrolitico suave o retorcido, con un aislante para
circuitos derivados del tipo TW para 600 volts.

b) Las lineas de alimentacion deben llevar aislamiento
de plastico vinilico para temperaturas hasta de 75
grados centigrados y para 600 volts, igual o similar al
vinanel 900.

c) Las redes exteriores de alimentacion o, en general,
las lineas subterraneas alojadas en ductos de asbesto-
cemento deben llevar aislamiento igual al anterior en
interiores y de tipo de doble forro polivinil-polietileno (
pvc-ikv) en exteriores.

d) Los conductores deben ser en forma de alambre
hasta el calibre 10, mientras que de calibre 8 en
adelante deben ser en forma de cable. Deben llevar
impreso el calibre, la marca y el tipo de aislamiento.

e) Los conductores deben ser de cobre suave o semi-
duro y desnudos, de los calibres AWG, especificados
en planos correspondientes.

f) Los conductores de calibre 10 AWG y menores
deben ser solidos ( alambres) y de calibre 9 AWG,
mientras que los mayores deben ser de cable.

INTERRUPTOR.

a) Los interruptores de seguridad de tapones
fusibles para servicio deben ser del tipo LD y
contener navajas de proteccion de tapones fusibles
del tipo sencillo, con un operador manual por medio
de palanca.

b) Los gabinetes para servicio interno o externo en
fri6 y terminada con esmalte anticorrosivo, previo
tratamiento banderizado y desengrasado por
inmersién caliente, con mecanismo de seguridad y
cierre porta candado.

Accesorios.

Los accesorios principales deben ser como sigue:
socket de baquelita para salida de losa, block
socket de porcelana para pared de arbotante,
apagadores y contactos.

Ranuras.

Las ranuras para alojar tuberias en los muros deben
hacerse en posicion vertical, de manera que en
todos los casos se eviten las ranuras horizontales.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNA M
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DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.12.- Criterio de Instalacion Eléctrica.

Tuberias y Ductos.

a) Las tuberias deben ser de la seccion adecuada para
alojar conductores en el 40 % como maximo de su
seccion, de acuerdo con el reglamento.

b) Las tuberias deben ir separadas de otras
instalaciones ( como las de agua, vapor, etc.), para
evitar posibles dafios que pueda sufrir en caso de falla.

c) Las tuberias con mas de 20 m de longitud deben
llevar una caja de registro, y en ningun caso se
aceptaran mas de dos curvas en angulo recto o varios
dobleces equivalentes.

d) Todas las tuberias colocadas deben taponarse en
sus extremos y salidas, para evitar la introduccion de
cuerpos extrafios que dificulten o impidan el alambrado.

Alambrado.

a) Todos los conductores deben ser continuos de caja
a caja, sin empalmes o conexiones dentro de las
tuberias.

b) Todas la conexiones deben encintarse con cinta
plastica Scotch o similar en calidad.

c¢) Para que los alambres y cables se deslicen
facilmente dentro de los tubos y ductos, se
recomienda usar talco, pero no grasas ni productos
similares para el mismo fin.

d) En toda caja de salida se debe dejar una longitud
minima de 30 cm.

e) En los conductores que deban emplearse o
conectar a algun equipo de utilizacion y que lleguen
a tableros interruptores y otro equipo de control, se
debe dejar una longitud libre mayor, segun las
conexiones por hacer, de modo que no haya otro
empalme antes de llegar al punto de conexién.

Nota.

a) Esta prueba debe hacerse en todos los circuitos,
por medio de un Megger, de acuerdo al reglamento.

b) Se debe probar también la continuidad eléctrica
de todos los circuitos.

c¢) Se debe probar que los sistemas de canalizacion
y partes metalicas de los equipos que integran la
instalaciéon eléctrica estén conectados efectivamente
a tierra.

d) Se debe probar el funcionamiento individual de
los equipos y la operacién en conjunto de toda la
instalaciéon eléctrica, la cual no debe presentar
calentamientos anormales en ninguna parte de la
instalacién.
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_ umno: Jorge Luls Arriaga Arroyo
FACTOR DE DEMANDA= 0.6 O 60 %
DEMANDA MAXIMA APROXIMADA= 3225.00 x 0.6 = 1935.00 WATTS 1 x
. % | Instalacion Electrica Planta Tipo |
g Asesores:
Gircuito ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
No ¢ S TH BH S | & [Srom cewans DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
100 W 5w 60 W 60 W 125 W 125 W 100 W

. 10 M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN
ci |11 1 [1200.00 Calzada de las Brujas ;W_:

Cc-2 9 1125.00 Dep artam entO . . Esca|a:1_75 Fecha de Inicio Fecha de Termino
R No 01 Planta Arquitectonica de Departamentos

C-3 : Escala:1.75 Campus: C.U.

Total | 1 9 | 4] 1 |eees00 i

Colonia las Hadas en las calles
Calz de las Brujas y Candelilla
y Tenorios. C.P.14300

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
CARGA TOTAL INSTALADA= 2825.00

FACTOR DE DEMANDA= 0.6 O 60 % 108
DEMANDA MAXIMA APROXIMADA= 2825.00 x 0.6 = 1695.00 WATTS




~

Cuadero de Simbologia Electrica

Salida Incandecente

Salida Incandecente

Salida de Arbotante Interior .90 m S.N.P.T

Salida de Arbotante Exterior 2.20 m S.N.P.T

Contacto Sencillo 0.40 m S.N.P.T

Contacto Senciillo 1.20 m S.N.P.T

Apagador Sencillo 1.20 m S.N.P.T

Apagador de Tres Vias 1.20 m S.N.P.T

Interuptor Generall

Medidor C.F.E
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[UI0[0]]e]e]ex]x]=¢] )

Linea Entubada por Muros y Losas

Linea Entubada por Piso.

Salida de Telefono 0.40 m S.N.P.T

Timbre

Salida de Antena de T.V.

Registro

Interfon

Acometida C.F.E.

Tablero de Portero Electrico

Campana

Telefono de Portero Electrico

Pastilla de Departamento

[ '?A]]\E%@Xl@@@

J
Cuadro de Cargas
Circuito n—' m' S ® |T]|rotal de watts
No 100 W 75W 60 W 60 W 125 W 125 W 100 W
C-1 1 3 325.00
C-2
Total | 1 3 325.00

CARGA TOTAL INSTALADA= 325.00

FACTOR DE DEMANDA= 0.6 O 60 %
DEMANDA MAXIMA APROXIMADA= 325.00 x 0.6 = 195.00 WATTS
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Cuadro de Referencia.

Nota: Tuberia no Especificada serade 13 mm
Material Segun D.G.E

Tubo Conductor Flexible de polietileno
Cajas de Conexiones Galvanizadas
Conductores de Cobre Suave

Dispositivo de Control Intercambiables
Interruptor General y Tableros de Cargas

y Unidades de Proteccion

Facultad de Arquitectura

Taller: Juan Antonio Garcia Gayou

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo

Instalacién Electrica Planta de Azotea

Escala:1.75

Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

Fecha de Inicio Fecha de Termino

Escala:1.75 Campus: C.U.

Ubicacién del Predio:
Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DF en la
Colonia las Hadas en las calles
Calz de las Brujas y Candelilla
y Tenorios. C.P. 14300




DIAGRAMA UNIFAMILIAR DE INSTALACION
Acometida C.F.E.
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100w 15 15 CASETA DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO
w HP HP  DEVIGILANCIA No 1 No 2 No 3 No 4 No 5 No 6 No 7 No 8 No 9 No 10 No 11 No 12
SERVICIOS 01 02 03 101 102 103 201 202 203 301 302 303
PROPIOS
Cuadro de Carg Cuadro de Cargas uadro de Carga
Cir;gito ):H N_| S o [=frota de wats Cir;gito ,0’ n_| N_| S ® ||vota de wans Cir;zito n_| N" S ® |[lrota de war
c-1 14 1 |1150.00 c1 |11 1 |1200.00 c1 |12 1| 1 |1425.00
Dep artamento
c2 | 5|10 1 [1350.00 Planta c-2 9 1125.00 Dep artamento c2 9 1125.00 No 03
c3 0 | 1] 1|10 haig c3 4 500.00 No 01 c3 3 375.00
c4 3 180.00 c-4 c4 4 300.00
C-5 Total | 11 9 41 1 [2825.00 Total [ 12 | 4 9 | 4 1 | 3225.04
C-6 CARGA TOTAL INSTALADA= 2825.00 CARGA TOTAL INSTALADA= 3225.00
FACTOR DE DEMANDA=0.6 O 60 % FACTOR DE DEMANDA=0.6 O 60 %
Total [ 5 | 24 3 9 1 3 [4030.00 DEMANDA MAXIMA APROXIMADA= 2825.00 x 0.6 = 1695.00 WATTS DEMANDA MAXIMA APROXIMADA
= 3225.00 x 0.6 = 1935.00 WATTS
CARGA TOTAL INSTALADA= 4030.00
FACTOR DE DEMANDA=0.6 O 60 % A
DEMANDA MAXIMA APROXIMADA —Cu g C;H ; argas
= 4030.00 x 0.6 = 2418.00 WATTS w | CIA SIS
c1 |1 |3 32500 /AZOtea
C-2
Total | 1 3 325.00

CARGA TOTAL INSTALADA= 325.00
FACTOR DE DEMANDA= 0.6 O 60 %
DEMANDA MAXIMA APROXIMADA
=325.00 x 0.6 = 195.00 WATTS

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
110

{ ctzacdetas i {

) ctzacdetas i ) )

b Localizacion

Cuadro de Referencia.

Nota: Tuberia no Especificada serade 13 mm
Material Segun D.G.E

Tubo Conductor Flexible de polietileno
Cajas de Conexiones Galvanizadas
Conductores de Cobre Suave

Dispositivo de Control Intercambiables

Interruptor General y Tableros de Cargas
y Unidades de Proteccion

Facultad de Arquitectura

Taller: Juan Antonio Garcia Gayou

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

Alumno:Arriaga Arroyo Jorge Luis

Plano de Diagrama Unifamiliar de Inst

Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

Fechade Inicio Fecha de Termino

Escala:1.75 Campus: C.U.

Ubicacién del Predio:
Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DF en la
Colonia las Hadas en las calles

Calz de las Brujas y Candelilla
y Tenorios. C.P. 14300




DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

5.-Marco Operativo

5.13.- Criterio de Instalaciones
Hidraulicas y Sanitarias.

El edificio de departamentos contara con las siguientes
instalaciones como son: Hidraulica y Sanitaria .

INSTALACION HIDRAULICA.

Materiales

Las tuberias de cobre deben estar en buen estado, sin
golpes o estrangulamientos a lo largo de la seccion.
Los cortes se deben hacer en angulo recto, respecto al
eje longitudinal del tubo, con un cortador de disco o
segueta de dientes finos de 0.8 Mm., teniendo cuidado
de quitar las rebabas con escoriador o lima redonda
hasta que el diametro interior sea el correcto. El
extremo del tubo se debe pulir con lija de papel de tela
del numero 1 o con fibra de acero.

Soldadura.
Para agua fria, ventilaciéon y drenajes se debe usar
soldadura del numero 50, con 50% de plomo y 50 % de
estano.

Tuberias para agua calienten.

Para las tuberias que conduzcan agua caliente, la

soldadura debe ser con 95 % de estafio y 5 % de
antimonio.

Tuberias para Gas, vapor y condensados.

Las tuberias para gas, vapor de y condensados se
deben soldar con plata.

Tuberias de Fierro fundido.

Para unir las tuberias de fierro fundido, se debe
calafatear entre macho y campana, con estopa
alquitranada y sello de plomo.

Tuberias de fierro galvanizado.

Las tuberias de fierro galvanizado deben tener una
seccion uniforme, sin golpes ni estrangulamiento; a
su vez, las conexiones deben ser de fierro maleable
roscado de fabricacidbn nacional, mientras que para
el material de la unidén se aplicara un compuesto.

Instalacion Sanitaria.

Material.

En la instalaciones sanitarias se deben usar
albanales de concreto; para desagles exteriores,
tuberias de fierro fundido; para tuberias
horizontales, entre pisos con didmetros mayores de
50 Mm; para tuberias de fierro galvanizado, entre
pisos con diametros menores.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNA M
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DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

%['b_:l

5.-Marco Operativo

5.13.- Criterio de Instalaciones
Hidraulicas y Sanitarias.

Los casquillos de plomo para la instalacion de inodoros,
coladeras y registros de limpieza deberan fabricarse en
el lugar , con tuberias de plomo reforzado de 15.2 kg/m
de tubo de 100 mm de didmetro. Las valvulas de
retencion y coladeras, indicadas en los planos de
instalaciones correspondientes, deben ser de fierro
colado y bocas roscadas con sifon de fierro fundido.

Las conexiones para desaglie deben ser de 45,
ademas, solo se podran hacer conexiones en angulo
recto cuando se conecten a bajadas verticales o en
ventilaciones.

Los desaglies debe estar provistos en su origen de un
tubo ventilador de 5 cm de diametro minimo, al que se
uniran las tuberias de ventilacion de los muebles
sanitarios. A su vez, los albafiales de concreto se deben
colocar en desagles exteriores, con una pendiente
minima 2 %.

Registros.

Los registros hechos en obra deben ser de tabique,
aplanados y pulidos, con las dimensiones indicadas en
los planos. Los registros pre-colados deben ser de 40 x
60 cm, con la profundidad indicada en planos,
exlc;!jusivamente cuando estén en su eje la entrada y
salida.

A su vez, las tapas pre-coladas para registros deben
ser de 40 x 60 cm.

Las tapas con marcos y contramarcos deben ser de
2 % x 3/16, con coladeras de fierro fundido de
campana de 20 x 20 cm.

Los registros se deben construir o colocar en los
lugares indicados en los planos correspondientes,
cuidando que se construyan a la profundidad
requerida.

Las tapas se deben colocar de acuerdo con lo
indicado y ser ciega, registrables con coladeras,
segun lo sefialado en planos de instalacién
correspondientes.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNA M
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(Cuadro de Simbologia Hidraulica y Sanitaria

Red de Agua Fria

Red de Agua Caliente

Red de Agua Mezclada

S.T. Sube a Tinaco

B.A.P. Bajada de Aguas Pluviales

B.A.N. Bajada de Aguas Negras

Coladera

Medidor

Llave de Nariz

Moto Bomba

Valvula de Globo

Valvulade Seguridad

Juntas o Extremos Unidos

Tuberia de Drenaje

Desague de Taza

Desague de Muebles

Registro

Registro de Doble Tapa

Registro con Coladera

Cespo con Coladera.
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Cuadro de Referencia.

Facultad de Arquitectura

Taller: Juan Antonio Garcia Gayou

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

|

Escala:1.75

Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo

Plano:
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ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

Fecha de Inicio Fecha de Termino

Escala:1.75 Campus: C.U.

Ubicacién del Predio:

Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DF en la
Colonia las Hadas en las calles

Calz de las Brujas y Candelilla
y Tenorios. C.P. 14300
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[Cuadro de Simbologia Hidraulica y Sanitaria

Red de Agua Fria

Red de Agua Caliente

Red de Agua Mezclada

S.T. Sube a Tinaco

B.A.P. Bajada de Aguas Pluviales

B.A.N. Bajada de Aguas Negras

Coladera

Medidor

Llave de Nariz

Moto Bomba

Valvula de Globo

Valvulade Seguridad
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Desague de Taza

Desague de Muebles
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Cuadro de Referencia.

Facultad de Arquitectura

Taller: Juan Antonio Garcia Gayou

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo

Plano:

Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
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Escala:1.75 Campus: C.U.
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Cuadro de Referencia.
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Escala:1.75

Facultad de Arquitectura

| Taller: Juan Antonio Garcia Gayou

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

| Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo

Plano:

Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

Fecha de Inicio Fecha de Termino

Escala:1.75 Campus: C.U.
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Tlalpan en Mexico DF en la
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DETALLE DE TOMA

CONECTOR COBRE R/EXTERIOR

MEDIDOR PARA AGUA
CCAMPANA PARA LLAVE DE CUADRO

LLAVE DE CUADRO

LLAVE DE INSERCION

ABRAZADERA DE INSERCION TUERCA UNION

VALVUAL DE GLOBO

LLAVE DE NARIZ

RED DE ALIMENTACION GENERAL

LLAVE DE NARIZ/LI

M LLAVE DE NARIZ

Tinacos

de
1100 Lt.
Tinacos
de
1100 Lt.

(OO

AT
B I

e 1

= i

g i

LLAVE DE NARIZ/Ll FLLAVE DE NARIZ

LLAVE DE NARIZ }1 /7%

Cisterna

Acometida

ISOMETRICO DE INSTALACION
HIDRAULICA

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
116

o y

Escala:1.75

) catrda de tosBrins ) )

Croquis d#a Localizacion

Cuadro de Referencia.

Facultad de Arquitectura ‘

Taller: Juan Antonio Garcia Gayou ‘

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo ‘

ISOMETRICO DE INSTALACION
Plano:

Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

Fecha de Inicio Fecha de Termino

Escala:1.75 Campus: C.U.

Ubicacién del Predio:
Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DF en la
Colonia las Hadas en las calles
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Analisis de Instalacion Hidraulica

Tipo de Mueble Lts. x DIA Caseta de Vigilancia Departamento Departamento Edificio de Departamentos
Regadera 0.20 Tipo de Mueble 2 Resultado Tipo de Mueble 2 Resultado Tipo de Mueble 2 Resultado Tipo de Mueble 2 Resultado
Lavabo 0.10 Lavabo 0.10x 1 0.10 Regadera 0.20x 2 0.40 Regadera 0.20x2 0.40 Regadera 0.20 x 24 4.80
W.C. 0.10 W.C. 0.10x1 0.10 Lavabo 0.10x3 0.30 Lavabo 0.10x2 0.20 Lavabo 0.10 x 33 3.30
Fregadero 0.30 W.C. 0.10x 2 0.20 W.C. 0.10 x 2 0.20 W.C. 0.10x 25 2.50
Coeficiente K Fregadero 0.10x1 0.10 Fregadero 010x1 0.10 Fregadero 0.10x 12 1.20
Para sacar el & de la tuberia ( agua fria). 1 . o o
Se suma los caudales de todos los muebles K= 0.00 x.10 =0.10 Coeficiente K Coeficiente K Coeficiente K
Qm= 0.20+0.20+0.20.....ETC. NI Keeerremeeeees 1 X .40 = 0.40 Keeremmeaeeeeee 1 X.40 = 0.40 Keereeee e 0.20 X 4.80 = 0.96
Para el calculo del coeficiente K se ocupa la ] _ 21 21 241
siguiente formula. K=-eeermmateees 0,00 X .10 = 0.10 .
11 1 _
N Keeerreoeeeee 0,70 X .30 = 0.21 Koot 1%.20=0.20 KSeemeerntee 0.17 % 3.30= 0.561
] Velocidad 341 ,ﬁ 1 ,ﬁm ) ) )
[[C R - Qm x K elocida . JF i
n-1 K eoermeebeeee 1 %.20 = 0.20 Koo 1% .20 =0.20 Koo 0.20 % 2.50 = 0.50 Croquis de Localizacién
2 241 241 25-1
Donde n es el numero de muebles que van a 0.10x4 X 1999,/ - 0.566 K=errrermeoeeees 0.00 X .10 = 0.10 Keeremmeabeeeres 0,00 x .10 = 0.10 K=ermmee e 0.30x 1.20 = 0.36
consumir. a 1000 x 7T NI J 1 121
' 2 Cuadro de Referencia.
Presion del agua se ocupa la formula: 0.10x4 -1-9-%9- = 0.566 Velocidad Velocidad Velocidad
1000 X TT 2 2 2
040x4 [19%0./-226 040x4 1990 =226 096x4 |10 /-543
P 1000 x71r \ 13 1000 x1r \ 13 1000 x TT
hp=-mmmeneeoees =m.c.a. Diametro de tubo
Pg 2 2 2
. 0.21x4_ 11990 _ 149 0.20x4 1990 143 0.56xa 119902347
Donde P es presion manometrica = 1000 kg/m 1000 x TT 1000 x TT 15 1000 x TT
= 2 Y _
y Pg es la gravedad=9.81 m/s K= | 666 05667 | = 4215 -42cm 2 ) 9
0:20x4_ '1'91'%9' =113 0.20x4 1000 _ 443 050x4 1000|283
Para calcular la velocidad del agua se ocupa la 1000 x TT 1000 x TF X\ 15 1000 xTT X
siguiente formula: 2 ) ) )
K= \i666x 0566 %7 = 4215 -42cm 1000 1000 1000
0.10x4 15 = 0.566 0.10x4 5= 0.566 0.36x4  [-nr =2.03 ‘ Facultad de Arquitectura ‘
v 1000 xTT 1000 x TT 1000 x TT
Q= -"Z-“ D ‘ Taller: Juan Antonio Garcia Gayou ‘
Diametro de tubo Diametro de tubo tubo Tema de Tesis:
K v T 15 Departamentos de Interés Medio
=Vx despejando V
7000 4 [foog “°SP® .
K= 1000 % 356 7 | = 177 -18 mm K= = 1.77 -18 mm K= 1006 % 543% 7 | = 0.01 ‘ Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo ‘
2
PI H
Kx4 X 1000 - resultado ‘ ano ‘
1000 x| 1 K= =1.03-10mm K= = 1.06 - 10 mm K= = 0.02
1000 x1.19x TT ~ 1000 x1.13x T ~ 1000 x 3.17x TT ~— Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
Para cierta velocidad caudal se saca el diametro DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
de la tuberia con esta formula: 2 n 2 M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN
K= |iG66 1.43x 7 = 106 -10mm K= 660 143 7 = 1:06 -10mm K= \igoox 2.83x 7 | = 0-02
) Fecha de Inicio Fecha de Termino
Q=V ---.-E!'---- D despejando V
Escala:1.75 Campus: C.U.
K= \ig6ox 05667 - 4215 -42em K& e e xTr | - 4215 -42cm K= \igoox 203w | = 0-02
Ubicacion del Predio:
= resu"tado en mm Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DF en la
Colonia las Hadas en las calles

Calz de las Brujas y Candelilla
y Tenorios. C.P. 14300
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fCuadro de Simbologia Hidraulica y Sanitaria

Red de Agua Fria

Red de Agua Caliente

Red de Agua Mezclada

S.T. Sube a Tinaco

B.A.P. Bajada de Aguas Pluviales

B.A.N. Bajada de Aguas Negras

Coladera

Medidor

Llave de Nariz

Moto Bomba

Valvula de Globo

Valvulade Seguridad

Juntas o Extremos Unidos

Tuberia de Drenaje

Desague de Taza

Desague de Muebles

Registro

Registro de Doble Tapa

R RREErEeRce

Registro con Coladera

Cespo con Coladera.

DETALLE A

COLADERA HELVEX No.2514
TAPA DE CONCRETO COLADER

Fe=150KgiCm2

CADENA DE CONCRETO
PISO TERMINADO SapEns

(ver planos estiucturales
correspondientes)

EIRME DE CONCRETO

MORTERO DE CEMENTO
ARENA PROPORCION 15

Muro DE b
DE CEME!
TABIQUE

MEDIA caARA
TERRENO NATURAL JEPETATE COMPACTADO

DETALLEB

CADENA DE CONCRETO
ARMADO

(ver planos estructurales
correspondientes)

ANGULOS DE
21/2"x3/16"
\ FIRME DE CONCRETO

B
i

\ Croquis d+ Localizacion

Cuadro de Referencia.

Facultad de Arquitectura

Taller: Juan Antonio Garcia Gayou

Tema de Tesis:
Departamentos de Interés Medio

Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo

Plano:

Asesores:
ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS
DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE
M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

Fechade Inicio Fecha de Termino

Escala:1.75 Campus: C.U.

Ubicacion del Predio:
Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DF en la
Colonia las Hadas en las calles
Calz de las Brujas y Candelilla
y Tenorios. C.P. 14300
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Cuadro de Simbologia Hidraulicay Sanitaria

Red de Agua Fria

Red de Agua Caliente

Red de Agua Mezclada

350M 176 M 1.24 M 290 M 129M 12 M & 231M 124M $4 1.76 M 41.05M 255M S.T. Sube a Tinaco

B.A.P. Bajada de Aguas Pluviales

B.A.N. Bajada de Aguas Negras

Coladera

Medidor |

Llave de Nariz

Moto Bomba

SR R EEE0EEE

el S TEY

Cespo con Coladera.

i
Recamara 2 ‘
[ Valvula de Globo e
Recamara 1 | Sala { i d
}l Valvulade Seguridad ) > € I ) > € )
|
cL | Juntas o Extremos Unidos
. L . L.
‘ Comedor Tuberia de Drenaje \ Croquis d¢ Localizacion
== — |
I Desague de Taza
E Pagillo \ 3
[ 1] l 4, Desague de Muebles
Al
l ::,ﬁ’% i ‘i |r \ }[ Registro
SRF(@EERRARS Cbdi .
LS el | | Registo de Doble Tapa Cuadro de Referencia.
Recamara Principal == ’ =
\ } [ [ Registro con Coladera
F‘ Elbvalior]

ecamara Principal

-
&

Recamara Principal

A (A
| = T 1
Ok H Pasil 3 L
| SRECCaRERERRES: i | (C\ H
cLf el | Lt |/ | Zsul
T — —T \ 1]
cL|i pasillo Pasillo { cL /I Facultad de Arquitectura
1 —_— | Q) ;
cL comedor oL S / \ - .
B ano T| p (@] 2 Taller: Juan Antonio Garcia Gayou

\ Departamentos de Interés Medio

J Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo

A Recamara 2 Recamara 1 Recamara 1 Recamara 2 — J[ =
— o~
|
4166 M Tema de Tesis:
Sala Sala 1]
5169 M |/ B.AN ‘

Plano:

ARQ. ELODIA GAOSI\(;ZZTEJ:AQUEO ROJAS
) Calzada de las Brujas ) L2 e AR SV DECANNITERAN
Escala:175 Planta Arquitectonica de Departamentos @ | f/ | L\J% | — —
T (iN \(T Escala:1.75 Campus: C.U.
PLANTA DE INSTALACIONES SANITARIA :
! Localzado o a Delegacicn

Tlalpan en Mexico DF en la

Colonia las Hadas en las calles
Calz de las Brujas y Candelilla
y Tenorios. C.P. 14300

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM _ _ _
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(Cuadro de Simbologia Hidraulica y Sanitaria

Red de Agua Fria

)
&
%)
&
)
O

Red de Agua Caliente

Red de Agua Mezclada

581M 124 M 291 M 120 M 170M 231 M L 151 204 M 360M S.T. Sube a Tinaco

Z05M 420M AROM 355 M 360M

B.A.P. Bajada de Aguas Pluviales

B.A.N. Bajada de Aguas Negras

Coladera

Medidor
Llave de Nariz v _ -
Moto Bomba i

Valvula de Globo

Valvulade Seguridad > € I > €

Juntas o Extremos Unidos
. L N
Tuberia de Drenaje \ Croquis d¢ Localizacion

Desague de Taza

7\
@ @ 57M Desague de Muebles
\J 193 M Registro :
Registro de Doble Tapa CuadrO de ReferenCla

Registro con Coladera

| E——

Coladera

,@

B.A.P. Bajada de Aguas Pluviales

B.A.N. Bajada de Aguas Negras

Cespo con Coladera.

R E R FR R Eeee

J
Detalle de corte de bafio con charola.

R ST nﬁuﬁ@@%ﬁg@uﬁg@«mgggggggm I' Charola de bafio
3 /‘ I J |.
\j / |/ Trabe de concreto Trabe de conhcreto
\ Fc=250 Kg/cm2 Fc=250 Kd/cm2
- Facultad de Arquitectura
2 o - ‘
7158 M - , ) - - - 3
| Muro de Tabique Rojo. Muro Lte#a*‘lque Rojo. Taller: Juan Antonio Garcia Gayou
7158 M O ° N 3 > ] de 7x14x21cm de 7x14x21km
Y I = ® ® Tema de Tesis:
|/ ] % = Departamentos de Interés Medio
H ~ . . Alumno: Jorge Luis Arriaga Arroyo

/ i : I = e ST s Chérola de bafio
Plano:
= Charola de bafio IL Trabe de concreto
Fc=250 Kg/cm2
Losa de Concreto Asesores:
Armado Fc=250 Kg/cm2 ARQ. ELODIA GOMEZ MAQUEO ROJAS

DR. en ARQ. RAFAEL MARTINEZ ZARATE

Calzada de las BrUjaS DETALLE C M. en ARQ. SYLVIA DECANINI TERAN

10
Planta Arquitectonica de Azotea
LECHADEO Y ESCOBILLADO Fecha de Inicio Fecha de Termino
Escala:1.75

MORTERQ
TELA DE GALLINERO PN

CHAROLA DE ACERO INOX. R i

L A O R AR DO | i Escala:1.75 Campus: C.U.

PLANTA DE INSTALACIONES SANITARIA . =

LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA

Ubicacion del Predio:
Localizado en la Delegacion
Tlalpan en Mexico DF en la
Colonia las Hadas en las calles
Calz de las Brujas y Candelilla
y Tenorios. C.P. 14300

EMBUDO DE ACERO I

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM .
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DEPARTAMENTOS DE INTERES MEDIO

6.-Criterios de Costos.

Proyecto Departamentos de Interés Medio ¢

Ubicado : En el DF. Delegacion: Tlalpan Col.
Las Hdas en villa coapa , sobre la Av. Canal
de Mira-montes vy la calle Calzada. De las
Brujas y Candelilla.

Edificio de 12 Departamentos con Elevador
y 1 Estacionamiento con acceso vehicular y
Peatonal.

Area Total del Terreno = 563.50 m2
Area de Construccion = 422.63 m2
Area libre del Terreno = 140.875 m2
Uso del Suelo (H) Habitacional.
Inversion Inicial

Valor del Terreno = 3,000,000
Costo del Proyecto = 700,000
Costo de la Licencia = 300,000
Capital Inicial = 500000
Inversion Inicial = 4,500,000

Valor por Departamento = 1,400,000
3 Depto x 4 Niveles = 12 Departamentos
1,400,000 x 12 Depto = 16,800,000

Valor total del Edificio = 16,800,000

B e e e

= — Jorge Luis Arriaga Arroyo UNAM
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Niveles 4 x 400 m Dep 1600.
EST.YACC 400.
2,000. M2
Incluye: Licencia, Honorarios .

Interés Medio $ 4500 x m2 Dept.
4500 x 2,000. = 9,000,000
Costos $ 3200 x m

3200x400m = 1,280,000




El proyecto de departamentos de interés
medio es uno de los puntos mas importantes
y determinantes a desarrollar para el buen
funcionamiento de una gran ciudad. Nosotros
como arquitectos nos podemos dar cuenta
del el gran problemas que presenta la
ciudad de México que es la falta de vivienda
ya sea casa habitaciobn o departamentos.
Una solucion a la falta de vivienda que
estamos pasando como poblacion en el DF
es construir edificios de departamentos de
interés medio ya que representa la mejor
solucion a la falta de vivienda.

La solucion que daria a la falta de vivienda
en el DF seria la siguiente comprar terrenos
baldios o 2 o 3 casas habitacion y que se
encuentren ubicados en una buena zona y
que cuente con todos los servicios que el
usuario requiera.

La respuesta de comprar
habitacion juntas y lo
demolerlas las casas y ocupar el puro
terreno para construir un edificio de
departamentos y en lugar que 2 o 3 familias
tengan vivienda se le puede dar vivienda a
12 familias o incluso a un poco mas.

2 o 3 casas
siguiente es

DEPARTAMENTOS DE

INTERES MEDIO

7.-Conclusiones.

Esta es una propuesta de solucién a la falta de
vivienda que presentan a las grandes ciudades en
crecimiento de poblacion ya que muchas familias
sufren de la falta de vivienda actualmente. Este es
uno de los campo en el cual muchos jévenes
arquitectos pueden desarrollarse y empezar a
ejercer su profesién de arquitecto. El proyecto de
departamentos de interés medio es un tema muy
importante ya que pretende dar una solucion a la
falta de vivienda que afronta la poblacién ya que es
un problema que nos afecta a todos en general.

El arquitecto siempre busca el bienestar de una
familia ya que la familia es el nucleo de la sociedad,
y si el arquitecto da soluciones satisfactorias a la
falta de vivienda que afecta a muchas familias se
pude decir que a realizado un buen trabajo.

Este proyecto en lo particular para mi representa un
fortalecimiento de conocimientos como de
aprendizaje ya que un arquitecto recién ingresado
debe de poner a prueba su conocimientos
adquiridos en el transcurso de su formaciéon
profesional como académica. Ya que esto nos dara
la experiencia profesional que recitamos adquirir en
el campo profesional.

Jorge Luis Arriaga Arroyo UNA M
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