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IRTRODUGCION

Centio del mundo del derechg, durante siglos la propiedad ha sido considerada como
uno de lps derechos reales mas imporantes gue disfruta 2l ser humano, [os
ramanos, gue fueron los juristas mas importantes, vy los mayopres aperadores en gl
desarrolte del derecho, dolaron a |a propiedad ¢on caraclerislicas exclusivas gue

petmitian su proteccidn contra los posibles detenladores de &sla.

Tomando en consideracion estas bases, debemos referir tambien que el derecho real
de propiedad, tiene una hmitante en su ejercicio, esta limilante se dengmina
Copropietdad, figura que sera el tema principal en la realizacion de este \rabajo de

inveshgacion,

La naturaleza juridica de la Copropiedad, consiste en gl a¢lo juridica donde dos o
mas personas liene la propiedad de un bien comon pro-indivisg, esto es, gue las

personas llamadas copropietarios o condomings les pertenece el bien comin,

Cuando dos o mas personas se encuenirtan en estado de copropiedad, los derechos
y obligaciones de las partes estaran representadas en el porcentaje que establezca
sy parte alicuota, debido a esto, cualquier alieracidn ¢ madificacidn gue se lg prenda
realizar al hien o cosa obieto de la copropiedad, debera ser aprobada por los demas

conduenos.

Comn igda figura jweidica, esta tiene una imporante interrogante ;Que sucede
cuandg los copropiglarios no desean seguir supetos al régimen de la copropiedad?
Muestro Cddige Civl nos da la posibilidad de dar por terminado esle régimen a lravés
de la subslanciacién de un juicio civil, para padar levar a caba la liquidacion de a

copropiedad.



La razon por |3 que se prelende realizar este trabajo de investigacion sera de realizar
un andlizis objetive del procedimiento que debe de llevaise a cabo para poder
finalizar con el regimen de copropiedad. asi como por lodas y cada una de |as elapas

riecesarias dentrg del juicia ordinanso civil.

Como sabemos en cada una de |as elapas pracesales denlre Jdel juicio debe sesguirse
un termina (fijado por la ley), el cual es necesarno para cumplimentar las diligencias

necesarias fque serviran al juzgador para la elaboracion de una senlencia.

Los molivas primordiales para la investigacidn y analisis de la ¢coprapiedad consisten
el descubrir i 2n este lipe de juicios existe o no economia procesal, ya que 16s
grganas de justicia local, como los Jurgados del Tribunal Superior de Justicia del
Distrile Federal, muchas veces relardan procesas y juicios que se vanlilan anie ellos,
haciendo la aclaracion que no és que 108 juzgados sean incompetenies en cuanto a
su labor administrativa y juridica, sing per siluaciones ajenas al propic juicio este

tiende a ser lenta para las pares que inlervienen an el

e esta manera debemos conocer antecedentes histéricos, asi como diversas
comentes doctrinales y preceptos legales eslablecidos en nuestro Codigd Civil para
de esla forma conoger como esta regulada la liguidacién par-indiviso de |a

coproptedad.

La propuesla social gue se plantea en esle tema consiste en el andlisis misme de |a
capropiedad, para saber gi estd adecuadamente regulada y conocer el procesg que
Jda por terminada la misma, para de esta forma lagrar que 1a ministracion de juslicia

sea verdaderamente prenia y expedita,

Consideramos que es imporants lomar en consideracion todos ¥ cada ung de los
elementas gue nos Servirdn para el desarralle de esle trabajo, ya que dentro de fa

vida |uridica gue es tan dinamica y 52 encuentra en conlinug mavimienld, estos



elementos seran de importante zauxilio para la observangia de [a viabilidad v

procedensia dal juicio.



CAPITULD PRIMERO
ANTECECENTES DE LA PROPIEDAD ¥ LA COPROFIEDAD

T.1ANTECEDENTES EN ROMA

Para lograr una mejor educacidn de los derechos reales, en padicular de |a
propiedad, resulta preponderante avecarnos, en primar lugar a |1a Roma antigua,
donde el dereche consideraba la propiedad came uno de los pilares en los cualas
des¢ansa el derecho civil. En el derecho ramano, |la propiedad es el derecho ds
ohitener de un objeto, toda la satisfacsion gque este nos puede proporcionar; dentro de
la familia romana la propiedad solia mostrar caracternislicas de exclusividad, y no $e
discute 2| derecho del propietatio de dejar sus bignes a quien prefiera, pero cuando
la familia se lornaba en sentlidp "Democratice” |a propiedad era considerada como

funcion spoial.

Las fuentes rgmanas no propoercionan una definicidn © una terminclegia para
designar e! cancepto de propiedad, por lanle, varies juristas condensaron esie
derecho en la foronuta ius wendi, ffuendi, abutend;, ¥ con stos lres slementos surge
el jug vicandi que es el derecho a reclamar el objeto o bien de posibles detentadores
o lerceros poseedores, por tanto la propiedad consttuye el derecho real por

extelencia y £5 oponible a terceres.!

En roma la extensidn espacial del derecho de propiedad $e constituia en el subsuelo
y el aire, siendo que an la Roma campesina el sistema de propiedad era mucha mas
absolulo que en la Roma linanciera de siglas posteriores, pero lambien 1a gropiedad
privada de los romanos tenia sus restricciones, comao por sjemple gué &n lods

tiempes de las X[ Tablas, los propietarios debian tolerar Que sus vecinos asistieran

PELOIRIS MARGADANT Guilleem, forccho Tomgag, BA. Eshnge decima eunrta eoicica, Méxice Distrile
Federal, 1997, p215



cada tercer dia para recofer 1os frulos que caian de los drboles siluados en predics
vecinos, y en caso de reparacion de obras poblicas, os propietarios debian pemnitic
gque en trabajos de conslruccion o mantenimiento de carreteras, ¢l transito podia
hacerse lermporalmente sobre sus terrends. Posteriormente, durante la época clasica
de Roma. lales restricciones se multiplicaron debiendo respetar normas como. no
moleslar con humo a3 vecings, ng hacer excavaciongs © ne fuemar cadaveres an
predios urbancs. El principio de propiedad romana estaba basado en "Tolerancia”,
eslo s, cada uno de los riomangs en sus predios o lerrends gue sufrian invasién de
propiedad ajena perg sin mala intencién, no daban lugar a reclamaciones; por
ejemplo, cuando la pared de un tereng vecing s encorvaba un poco hagia otro
terrenc, ¥ si por eror se construia un edificio que afeclaba unas centimetros & otro
predia celindanle, < vecino afeclado no podia exigir la demolicion del edilicio en

clactian

PROTECCION DE LA PROFPIEDAD

Dentrg del derecho romano analizaremaos |98 medoes paia proleger & este derecho

{an importante.

En la saciedad Romana s tenian dos medios para proteger y garantizar el derecho
de propiedad. La Reivindicale o la Reivindicacidn , como medio a lraves del cual el
propielang puede reclamar a cualguier poseedor la enlrega del objelo. ya que &l

primero tiene el derecho a la propiedad.

El possedor en la achio refwindicatoria queda pasivamenle legittmadpo, asi como el
posecdor que dofo desil possidere (2l que dolosamente dejd de poseer) cuanda ve
que se va acercando €l protess, ¥ también el poseador que siefues Jff 5o pbiutit (que
intencionalmente se atrag al procesao fingiendo ser poseedor) las cuales son acciones

penales en forma de reivindicacion para casligar la mala fe,

" Ibirdacn p, 206



El vencido dentra de la accidn rewindicatona hene que dar al vencedor {a reslitucion
del objelp. 5i el poseedor de | cosa habia adquindo agta de buena fs, puade
guedarsa con el valor de los frutos consumidos y reglamar la develucion de [as
impensae Necessane {gaslos indispensables o reparaciones urgankes), e anpensas
ufifes {gasios que aumentan el valor del objeto), sin embargo los gastes sunluarios @

impensae volluptuanas, no pueden ser recuperados,

Por olre lade, =i el vancido era un ppssgedor de mala fe, sdlo puede reclamar
reembalse d2 la impensae necessarie, ¥ su Siluacidn juridica es inferior en referancia
al poseedar de buena fe: lanlo asi que debe responder de la pérdida foruita del
objeto {a no ser que esle Iogre compfohar que el abjeto o cosa también se hobiera
gerdido en lugar de s0 duena).” Los vencidos lienen derecho a |a relencian hasta que
el vencedor les haya reemholsado las impensae, de acuerdo con las reglas
precitadas, los gastos erogados @ réahzados como pagos perigdicns, narmales o
inevilables ya sea del impuesto predial o alimento para animales hechos en relacion
can el objela liligioso, ne son impensae nacessarie sino disminusiones naturales del
productn de ese objelo o menguas normales de su goce, los cuales deben de ser
pagados por a2 persona que disfrula de los frulas a gozande del vso dal abjeto en

cuestian,

Qtra medio de proteccion a la propiedad era la actio negatoria 0 accian negalona, por
la cual el proplelario podia impadir que cualguier persarts turkara o melestara el goce
pacifico de sus propiedades. Asi podia ulilizarse para proteger la propisdad conlra la
inlrptlueciin de humeo. humedad o pretandldos derechps de paso, ademas ifodo
prapietario de anlemane podia protegerse contra danos que le amenazaban desde
atras propiedades{eomso los drboles que eslaban por caerse), pidiendole al prelor
file esle obligara al vecing a plorgar una fianza que garanlizara ) pago por el

posible dano. Esta lianza se llamaba cautic dammi infect.

Midem p 248



5i se producia el dafio lemidse con la evidente culpa del vecing, pers anles de
otprgarse la fianza, en vez de que el perjudicadeo pidiera la caulio damni, tenia que
recurrir 2 13 aclio fegis aguiliaes, alegando que de manera culpable se habian causada
dafcs en sd prapiedad; en cambio, 2l el dafio sc habia hecho por causa de fuerza
mayor, supohgamas un terremato, el perjudicado oo ‘enia derecho a formular
reclantacidn alguna. Por lo tanta esia fianza denominada cauvtio damni frfecti cubria
una zona inlermedia enlre dafos causadas por dolo o culpa arave, por Una parte, v
dafios fortuilos per la olrg; si una persona opinaba que una nueva obra comenzada
lo lesionaba en sus derechos de propiedad & iniciaba un juicia cantra esta ullima
persona, cxislia el psligro de que, la abra en gueslion conlinUara ¥ que luviera fgue
ser demolida después, Esta circunstancia causaria un darfg a la persona que estaba
consiruyendo y lambién a la sociedad en goneral, a la qual ne le agradaria que sus
recursos %8 malgastaran. Por ello 1a perspra que alegaba la licilud de |a obra podia
pedir al prelor que ordenara la paralizacién provisional de la obra, en lanto se decidia

51 podia sequir o no su conslruccign.”

MODOS DE AQQUIRIR LA PROPIEDAD

Todos los bienes se encuentran en conglante circulacion, aungue parle de ellos se
pierde constanlemente por consumo o accidenle v olros pasan por un sin nimere de
proplelarios o poseedores. Que dichos bienes puedan circular  libremente
carresponde al inlerés publico, por razones sociales el dereche ramana imperial y &l
maderno han puesto cierlas trabas a la circulacion de bienes; en relacion con bienes
valinsos de pupilos, bienes liligicsps ¥ bienes dolales €f derecho romano permitia
que por pacles privados se prohibiera  en foarma tolal 1a venla de determinados
objetos, aunque la widlacion de estos paclos, no haciz que |a venta se anulara, sing
que al nmerasads en que e cumplan dichas paclos podia pedir unz Indemnizacion,

giempre y cuands lograra caleular el inleréds refalivo.

* Ividem p. 250



Entre los modos de adouirir |2 propiedad dislinguimes enlre los modos gque caosan
una lransmisian a litulo universal (de todo un palimonio} ¥ 105 que se ransmilen a
ilule particular {(aslo determinados bienes). Los modos de Iransmilir Iz propiedad a

lilulo particular son ariginarics o derivativos.®

Dentro del primer case se adguisre la propiedad sin conlar can la colaboracian del
propietario anteriar; en el sequnde podriamos hablar de una vordadera sucesian, ya

qui inlerviene |a colaboracién del propictario, o la colaboracitn tacita de ésle.

MODOS ORIGINARIOS RDE OCUPACION DE LA PROPIEDAD

El primer modo es la Orcoupalio, cen la cual hacemos nuesira una £osa gue se
encuenira denlro del comertio, pero que no pertenece a nadic o penenece a 3lguan
anemigo en hempo de guerra; esta poccupatio ereaba un derecho a favor del
ocupanle, aungue este no supiera gue s¢ trataba de una res nrbus [cosa perdida) y

pensara en robar la cosa.,
El derecho romano consideraba como res nulfus 1as siquicnles cosas.

- Animales no domeslicados que se enconlraban en aslado de libetad en
lierra, agua y ciglo y productns como perias, miel elc. En tanto que oslos

a0 onconiraran en estado natural,

- Res Hosliles: Biencs del enemige que se enconlraban an terilaric romang

al mamentc de comenzar la querna,

—_—

' BONFANTE Padrg, fnstitugians s de Darecho Romano, £d4 Reus, Expanta, 1997 p. 100



-  Rexs derolictae: Cosas voluntariamente abandanadas ¢ arrgjadas. Mo se
cansideran comag lales la mercancia arrdjada valuntariamente al mar para

aligerar un barco qua se encantrara en peligra o reslos de naulragios.

El sequnde maodo es el hallazgo del lesoro vetus quaedam deposiia pecuniae Guius
fon extal memarna ut ism dormintom pon haheal {un vieyo depdsito de dinerp que ya
na tiene duano, va que nadie recuerda & guien pertenecial. Enlonces un Tesoro
pertenece gal duenc del inmueable ¢ al descubridor? Bl derecho Jusliniznea, declara
que &l descubndor de un tesgroe lendra derecha a la milad de este debienda entregar
la otra milad 3l prapietario del inmueble, pero 5 el descubirider s& adentra en un
terreno sin permiso del propielaria de! inmueble, no twene derecho sabre lo que

encucnice &l descubridar,”

El descubridor no adquicre la propiedad de Wodo el tesare, va que el propielario liene
derecho a la mitad. Por el hallazge cada uno adquiere la mitad del lesare, Por tants,
el descubridor que se quede can loda el lasarg eslard cameliends un robo de la

mitad que perenece al prapielario del terrenp, donde se realizo e dascubnimienta.

La persona que dascubre alguna cosa que no es considerada por su naluraleza
como un lesaro, se convierle en un gestor de negocios, gue pusde solamente
reclamar al propietana, gaslas hachas en beneficin de este (ltima. Si se apodera del
phjeto enconiradg, se enconlrara en la situactdn jurldica de un ladrén, lo cual implica

para el Darccho Civil que s& canvierla en un poseedor de mala fa.

El tercor moda es la accesign, por la cual el propietano de una cosa pringipal
adguiers |a propiedad de un comunte, cuando una cosa accesona <& combina can la
cosa principal en forma inseparable o solp sea separable mediante graves perjuicios,
En cambin si los dos phjelos son scparables, sin causar dafios mportanles el

propistario de la cosa accesana puede demandar la acoion ronvindicataria despues

F lpidenp, 117



de haber ablenido la separacidn fisica, Pero &l planteamiento seria definir cual ez 13
"cosa principal” ¥ cual es s "cosa accesonin”. Los sabiniancs eslablecian que lo
principal €s 12 cosa de mayor valor, pero enconiramos una regla especial, si uno de
los objeifos que se cambinan es 13 tierra, es51a serd valida como cosa principgl, de
manera que = propiataria del suelo sera el propielario de la construccién gue alyuien

hiciere en su terreno. o de la siembra hecha alli con semilles ajenas.’
Se suele considerar a la accesidn coma un modo criginarip de adauinr ia propiedad,
slegando que alguien adquiere |2 propiedad de un conjuna nuevo, que antes no
axigtia, por lo que no podia ser objslo de un derecho de propiedad anlerior,
Debemps distinguir 0s siguientes casos:”
&) Unidn de cosa mushle con otra mueble,
Distinguimos los siguienies casos!
1 Ferurminatio; Unidn medianie higreo fundido
I} Plurmbatio /Unidon mediante Plome
1y Textura: Aungue los hitos seen de oro y por eslo
sean mas valiozos que el resto del tejide, el propietania de este
lleqa a ser gl propielaric del conjunts,
W] Scriptura: El propielsrio del pergaming se  convierle  ©n

propiatana de la obra copiada, aunque se hubiera utilizada linta

ajena.

Flliderap. 115
*FLORIS S A RGARANT Cuillearms, Op Cic Yp 257,263



B} Unign de cosa inmueble con una inmueble.

Agui dislinguimos Lres casos;

1 =Safia: En esle casa el propietario del suelo es propielanc de 3

siemtbra, lan pronte heche raices.

I Planfaiin: En esle caso los romanos establecen une solucidn

andloga o similar a la anlesior,

] Inaediffizatin. Omne quarf iraedificatur salo cedif (Todo o que se
canstruye pertenece al suelp) El que construia de buena fe en
un lerreno ajens, liene derecho a reclamar del propielaric una
indemnizacudn por e aumenia del valer dal inmuetble; =i el dueno
no quiete pagar, 2 construgtor puede levarse lg construido,

siempre que se cumplan dos condiciones:

1.~ Que los materiales de demalicién tengan para &l alglin valor

2.- Que deje el inmueble como estaba, eslo es, sin cascajo ni

eXCAVACignes,

Estoe fres casos nas dan una clara justiicacién de la regla general de gue si un
inmueble se junla a objetos muebles, el propielaric del suelo se convierte en

propietario de loda el conjunta.



C) Union de un inmueble con olro inmueble,

Se nos presentan los siguientes casos:

I} Avedsios Si una gran cantidad de lierra s arrancada
de su {upar criginal para quedar depaositada en olra
terrenc, & causa de una inundacion por la repentina

violencia de un nid del propietario ariginal puede

mandar a recogerla con Caros,

il Afuwian: Es el incrementio lento de un fundo por el

mavimienio dal agua en perjuicio de olros fundos.

I} Alvaus delectus: (cause abandonads) el lecho seco

se reparte enlre los predios colindantes

El cuarle modo de adquisnr [a propiedad es la Speaificalic, 1a cual es [a unign de una
cosa mueble con un immueble 1angible con ofra inlangible, comeo irabajo o actividad
artistica. Dentro de esta forma de adguisician de la propiedad, surge el supuesta en
cuanto a que &3 1o principal Jla maleria? seqln los sabianos o (el trabajo? segun los
proculeyanns. Juslinfano resuelve esta cantroversia en razdén de los sabianas, en los
casos en que se pudiera devolver al producto a su forma original como en el caso de
ura eslatua de bronce, v a 1a tesis procufeyans, si el producto nunca volvia a adquirir

su forma onainal como en of caso de una ostatua de mérmol.”

Soqun Justinkano, urna estalua hecha por un excetents escullor con bronce ajang,
porencce al propietario del material; an cambie, un camafea hecho por un yulgar
ofehra, a partir de wna piedra preciosa que todavlia podra servir para ser

reelaborada, petencce al arista.

" ibideru p. 264



El legislador maderno a susliluido esta dudosa decisién de Jusliniano, patiliendo
que el jueg compare el merito anistico con el valar del material, para determinar &i |3

propiedad perenecerd al artista o al propietano del malerial.

El quinto modo es el Confusio (respeclo de liquidos) o Comixlio (raspecto de bienes
solidos). Se trata de mczolas accidentales ¢ inlencicnales, de dos materias como
cuande s mezclan vings de wng diferente calidad, El derecho romane dispone gue
de tal mezcla resullad una copropiedad, en la cual 105 nuevas copropietarios parlicipan
en praporcidn a 1os valores de los elemertlos de su propiedad que han entrado a la
mezcla, si la separacion es posible sin mucho gasto, y si se tfrala de una mezcla
aceidental o producida sin consentimientoe de odos ¢ cada wuno de Ins interesados.
cada coprapictanc gue no hubiere dade su anuencis puede pedir 3 division del

canjunto; cosa muy distinla, de la divisian de |a copropiedad.,

Por la posicidn que acutpa el dinere entre las casas mushles, se ha querida dar una
solucion especial al case de una mazela incidental de dinerp, pereneciente en sy
ofiqan a dos personas dishinlas, La copropiedad de una caja con dinero no es
praclica; por esta razon, se decidio que, 2n este caso, el poseedor de 1a caja on la
cual se mezclé <f dinero, liene un derecho real sobre lodo el contenidn de 1a capa,
mientras el propictardo perjudicado tiene un derecho personal par ndemizacion,

conira el propietans beneficiado.

Como el sexto mode originano de adquisicidn de propiedad podriamos citar |a
adquisicion do toda esta propiedad, por un copropietanic gue haya hecho gastos para
su restauracion vy gue no abliene de otro ¢opropistania, denlre de cualro meses

reembolso proporcional '

¥ FLORIS MARGADANT Gulleima op ol p 2B5-272



MODOS DERIVATIVOS DE ADGLUISICION DE LA PRGPIECAD

Al hablar de las modos dervatives de adquisicién entrariamos al campo de las

allenlicas sUCESIONeSs.

Esias pueden tomar farma de una sucesion a tilulg paricular, a través de la cual se
transmite un bien o delerminados bienes, o tambign pueden tenser forma a iiulo
universal, en el que se transmite |a totalidad de un palrimonic @ un porcentaje de
esle; las sucasianes a tilula univarsal =on la herencia y el iraspase del pairimonio de
una romana; en cuanla a las sucesiones a tilulo particular, encontramas diversos
modns contemplados por el derecha civil, comd principio general, sélo un propietario

puede transmilir vilidamenle la propiedad pero exizlan excepoiones,

El acreedor prendana es sdlo peseedaor de la prenda, pero cuands hace vender ésta
par incumplimiento de pago por pane del deudar, 8l comprador recibe la propiedad

sin la necesidad de tener &l consentimignto del propistario.

Como medos de adguisicidn o Ululo particular, exislen para el fws civile los

siqUienles:

1.- Le mancipalio, BEs un modo solemne de adauirir fa propiedad, siende solamentes
eficaz antre los ciudadanss ramanos, donde se requiere 13 presencia de cinco
tesligos, las dos partes, una parta balanza, una balanza ¥ un pedazo de bronce (gue

significaba el simboln de precio).

En ¢aso de resultar que el derecho de prapiedad del vendedor no fuera perfecia. de
mode gue & comprador luviera que entregar el objele a un lercerp con mejar
derecho, el comprador podia reclamar del vendedor una indemnizanién de dos veces

el precio pagada, '
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2.- La i iure cessin, Es un pleile ficticie, por el cual dos personas con access a la
juslicia romana y con fus commersd, padian transmilir la propiedad, €n este modo de
adguisicién, el comprador ne habia adquiridae alge del vendedar sino que sdlg habia
afimmada que la propiedad de un ohjeto e comespondia y por [a delectuosa defensa

par parte del demandado, el aclor hahia ganado el pleita, ™

3.- La venaitic sub iasta. Una venta pablica del bolin cblenido por la Republica camo
congeclencia de la guerra, La venta se realizaba "bajo |a lanza", que representaba el

simbolc de 1a propiedad. ™

4.- La agjudicatio. Por |2 cual el juez atfbuye la propiedad a las partes en una aciic
divigoria, despuas da diwdic |2 copropiedad, |a herencia indivizsa o despuds de |3

repreduccicon de limites barrados "

5.- La agzignatic. Acto por el cual el Eslado romang clorga 12 propledad de parcelas

a vaterangs, prelelanos urbanas etcdtera.

G- La Usucapio. Es lz adguisicion de la propiedad medianle posesion conlinua
durante un plazo fijade por la ley;, esta figura es necesaria para dar segquridad
juridica, esta. exige que el litular del derecho de propiedad pierda éste, s duranie
cierto liempo no se opone a la invasidn de su derecho, de manera que, por olra
parte, quien ejercita un derecho aunque no sea su legilime tilular, o adquiere por
determinadas crcunstancias, como por el lranscurso del tiempo, este mado de

adquirr derechos se llama prescripoiorn O tsucapion.

Ya Desde |2 época de las Xl Tablas, los romangs reconacieron gue la propiedad
podla adguirrse par quien no fuese tilular de ella, mediante la vsucapio, siempre que
se compartara comag si fuera propistaria v bajo algunas candiciones, observenons que
para laz X1l Tablaz, la usucapio no puede ser invocada por un extranjera contra [os

" Idemn
1
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intereses de un Romano (adversus hostern aelerna suctorifast es decir, en todo

tiempo podemos afirmar nuesiro derecho de prapiedad frente s tergeros, ™

FERDIDA DEL DERECHO DE PROFIEDAD

Los medos de exlineion del Derecho san muy variados, pudigndo estos clasilicarse

en voluntano & involuntana.

La propiedad se pierde de mode velunlarico cuando se {ransfiere por cualquiera de
los actos juridicos suseeptibles de produeir efecla {Wenla, Donacifin, Abandone de Iz
Casa o Renuncia del Derecha) y por medo involuntano, por expropiacian, causa de
ulilidad plblica, confiscacion, revocacion de |as donaciones, cambio de cause de Ips

rios o por declruceion de la cosa,

ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD EN ROMA

5i varias personas tenian un derecho de propiedad schre un sole objeto, cade una
de ellas era propietaria de una cuola ideal; lales sluaciones podian surgir por un
contrato, y en caso de duda sobre el valor de las cuolas se presumia que estas eran

myuales.

Pere ;cudl era el derecho de cada copropielario, ne respecio de su cuola, sino en

relacion con el obyelt eomon?

" BONFANTE Pedro op. il p, 115
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Padia ulilizarlo, aungue siempre de forma Que no immidicra que los damas lo
ulilizaran también. Ademds. cada copropielario podia hacer las reparaciones

necesarias para luego reclamar un reembolso proporcional 2 los demas.

En camhbio, laz modificaciones o las mejoras del objele sdlo podian hacerse con
unanime consenlimiento de los copropielarios, aqui la mayoria no obligabs & la

minoria,

En caso de despojs o perturbacidn del derecho dé propiedad, o de la posesitn par
lerceros o alguno de los copropietarios, cada ung de gsias podia ejercer en forma

independiente la accidn que procediese,

En sus relaciones muluas oS capropietarios respondian por la culpa i ¢onerefo, ez
decir, ne por una conducta que hubiera sido la tlpica de aguel absiracle bonus
paterfamilias, que lanlas veces enconframeos en el derecho romanc, SN0 por una

conducta de igual grado de cuidado al que solia mosirar en sUs demas negocios,

Es evidenle que la copropiedad facimenle se torna en fuenie de pleitos, lo que
exphca nue el derecha romano no 18 viera con muy buenos cjps. Cada copropiglario
podia poner fin 3 |2 coproptedad, pidiende su division, baslando para ello la volunlad

de uno contra lodes,

Dentro de los anlecaedentes romanes los copropielanos podian paciar el perinanecer
en esa condicidn indivisa, por fiempo delerminado, resullanda de la reqgla basica en
asta materia, que quienes se encuentran en (a comunidad deben dividir puesto gue
mnguno esta obligado & permanecer en la indivisidn, ya que no lendria justiicacion
en el angulo de la libedad irdividual y del inlerés general; asi tambigén, que la
subsislencia de esta formula prapiciaria innumerahbles discordias y conflictos; de ahi
que la divisién pudiera convenirse amistosamenle medianie € pago que realizaran
los copropietanos para disifbuirse dae coman acuerdo el hien del que parficipan, o &n

su casoc, sl no poder entenderse, lienen ol derecho para oblener una parlicipacian
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judicial medianle 2| gercicio de |a accion denominada comuni dividundgn, gue era |a
correspondienle cuando se lrglaha de hienes privados entre parliculares, pers
cuando se geslionaba la divisidn de una masa hereditara, enlances la accién gue
procedia era la llamada famiffae erciscundae, que queda referida en la ley de las Xl
Tahlas: 4l resolver el litigio, &l juez podia mediante adudicactdn, alrbuir a cada wno
de los coparicipes la propiedad axclusiva de los bienes pueslos en su lote |, o

condenar a cada una de |as parles 8 prestaciones personales para con los demds.'”

Uipiana afirmaba que; "Mo pueden ser de dosz inlegros ef dominio o posesion Al
cualquiera ser senar de pare de fa cosa, sino qua tene en pade el dominio de lods

la cosa sin gividir, "

Desde entonces € decia que en esa relaclon s litulares tenian la cosa pro indivise,
esto quiere decir, no coma si el iodo fugse de cada uno sino solg por pares indivisas,

de suerte que lenagan 1as parles de la cosa mAs bien ntelectual gue corporalmenle.

La goncepcldn romana dal dominio, consislio en admifir una comunidad por cuatas
ideales sin asignacion de pares fisicas, en la que 1odos los sujetes tienan ef dominio

conjuntamente sohre 1a cosa, pero ninguno de ellos pude ejercero separadamente.

La observacidn de las cuptas ideales pemile a cada uno de tes gondominos el uso y
disfrute de la cosa comun, de acuerde ¢on su deslino; al respecio los romanistas
dicen: "En &l condimilo romant igdal que en la sucesion, se impusa la ides de ia
extension patencial del derecho de cada colilular sobre fa cosa, y que su divisidn de
cuotas ora sofamente un efecto de le concurrencia de varias persanas lulares def

derecho de prapiedad”"”

Los caracleres en malena de coprapiedad romana sg endueniran de & siguienls

mangera,

¥ MAGALLON IBARRA Jorge Mario. Inshiuconcs de Derecho G, Ed. Pamua. Mixico, 1088 p. 384
*ldam
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Cada uno de los condominos:
1.- Es praopietario de una cusia idezl del tode absiracla & indivisa,
2.- Tiene dergcho a percibir 1os frulns de (2 cpsa, en proporcidn 2 su cuoia,
3.- Fuede disponer libremente de su parle, y aun gravarla o enajenarla.

4.- Para dispener de la cosa por enters, necesita el consentimiento unanime de

todns los conddmings.

.- Puede salicitar en cualquier momenlo, ejerciendo la actio comoen dividundo, 12

particitn del bien comin y la adjudicacién respectiva de la cugta,™

Derivado de les conceplos mencicnados, podemos recondacer que la copropiedad es
un régimen furidico, al que gueda somelido s derecho de propiedad scbre una cosa,
pettensciente a varias peisonas, o quienas corresponde de loda ella, una pane

alicuola ideal o abstracia.

A la vigla de |as aporlaciones correspondientes a la fuents hiskdrica, que ayvudan a la
elaboracion doctrinal, encantraremos farmulas radicionales gue exislieron en los
principiog romanos y que ahora subsisten vigentes en fas |egislaciones posilivas,

algunos de estas phncipios son:

1.-Cada copropielario goza, en aguello que lg concierne en su parle allcuata ideal,
derechos inherentes 2 la propiedad, que san compalibles con la naluraleza
puramente intelectusl de esta cusla, misma que puede =jercitada sin el

censentimienle de sus cabilulares.

“ipidem p. 186
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2.~Las partes ideales de los copropialarios no canstituyen cuerpos ciertos, ¥ ninguno
de ellos puede sin el consentimicnlo de sus conddmings, ejercitar ackos materiales o
juridicns que entrafien e gjercicio actual ¢ inmediate dol dsrecho de propiedad | m
sobre 1A tolslidad de la ¢osa comin, como lampoco sobre la menor parle fisica

determinada de |a cosa.

3.-Todo copropielanic osla autorizado @ gozar de la cosa comdn, conforme 8 Su

desting, sin impedir a sus conddmings €l Use sequn su derecha.

4 -Cuando &1 litular puede consirefir a2 sus  conddminos &  contrbuir
proposcionalmente a suinterés, a los gaslos de manlenimiento ¥ de conseryacion del

bien comun.

5.-Cada copropietaric esta gulorizado a demandar en todo tiempo, la divisidn de 1a
COSa cOmUn, ¥ por oira parte, no e enconlrard sometido, en razdn de su naluraleza

y de su desting, a una siluacion forzada de indivisian, ®

En la Roma anhigua, 2l copropielario o conddming es Namado Dominvs o Socious,
Como Se cita en parralps antericres, =) pensamiente de [os romanos £n cuanto al
derccho de Ips copropietanios sobre |3 cosa, queda representado por una pare
abslracta e ideal, es decw, por una fraccign o cuota, asi el rdgimen fundamental dof
candeminio 52 resume en gl conceplo donde cada uno de los varios copropietarios
ticne un derecho de propiedad sobre loda |a cosa y, como lodo propigtario, ejerce
independientemenle sus facultades, pero la medida en que se gjerce cada faculiad
no debe supsrar a la cuota que #sle posee. En fin tenemos una mulliplicidad de

surelos, una mulliplicidad de derechos divarsos e independienles sobre la cosa.

Sin embargo, no todas estas normas del condominio romano  concuerdan

plenamente con cslc conceplo, ya que en algunas partes la institucién parece

™ ideanp. 5T



conservar huellas de un ordenamiento mas arcaico, en gl que cada uno de los
conddmines debia tener el dominio integral de la c&sa v, por [0 lanle, [a facullad de

ejercitar fibre y plenamenle tode derecho.

Por ke gue hace a la disposicidn material de la cosa, en cuanie al goce de esia, en
plana armonia con el concepte de dominio parcial, s€ regula la adguisicion Jde los

frutos.

Cada uno de los conddmines, adguiere la propiedad de los frutos en el aclo de
separacidn de la cosa pra parte, es degir, cada uno se hace propietario del tercio, del
cuarlo y del décime da los feutos, segun |a proporcifin de su cuota, que puede ser
diversa entre varies conduenos. Lo mismo sweede can las obras de los esclaves v
también en lo que se refliere 2 las adquisiciones de los esclavos Comunes, que se

dividen entre lodos y cada una de los codushnos.

Asi {ambign en cuante a la disposicidn juridica de la cosa, cada codueno o
candéming gjercila pro pare sus facultades, y por sansiguierde cada cual es libre de
enajenar su parte, gravarda, conslifuirla en prenda o en hipoleca, o bien, de
renunciar a ellz. abandanando por su cuenla la cosa, €l conddming, no pueda
ejecular actos juridicos que excedan de su parle, por gjemple, sena imposible gue el
condueic enajene 12 tolalidad de & cosa, destruya la cosa o male al esclavo. Para
tndos eslos aclos se necesita el consentimiento de todos los coduenos, o =aa los
titulares de [as partes que conforman 1a tolalidad del bien o de |a cosa, a su vez cada
uno de los caprapietarios esta legitimado para que de manera independienie cjercile
sualquier accion, ya sea come aclar o como demandado incluslve en las relaciones
COn SWS mismos copropietarios o conduenos, pueslo gue en tales acciones los
conduedns adguieren el cardcler de actor o demandadeo, par gjemplo, en la accian
reivindicalgria, no puede serinlentada sina por aquel propietario de su cuota o por =
propigtario de 12 iotalidad de la cosa, accion que be confiere #lle caractes de actor en
el juicio que se intentara planiearse, mediante el cual se prelenderd exigic al olro

conduena, |a davelucidn de la parte o |a tolzlidad de la cosa { s es gue se trata de
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propielanio Unico) que Ye perenece al primer copropletano, asi las cosas, el segundo
copropielario adquirra el caracler de demandade, leniendo [a obligacion de devalver

|a cuotz 8 su conddming.

Un elemento aisiado de las disposicicnes juridicas y que lambign es un residuc del
redimen clasice, es el llamado ws aderescondy, relalivo a los esclavos. En el Derecho
Clésica, & une de Ios condéminez manumilis en dehida forma al esclavo, 231e aclo

no leria otro efacts sing hacer que su cuola aumentase al ofro condaming.

Fero Justiniano modifict esla dispesicion, creando e favore lberdatis, gue eslablecia
gue gl esclave manumiso por una de los conddminns, recuperase sU liberlad, salvo la

indemnizacion que competla al eire conddmine abiigade a vender su parte.

Tamhi€n en el Derecho Jushinianee, an lo que se refiere a las adquisiciones de Ins
esclavos; s uno de los cenddminos del esclave comun ng padla adquinr, adquiria por

eMero olro de los conddmings,

Otras reglas especiales han despuntade fambién ciedamente por cbros de
Justiniano, por gemplo; Los conddmings no pusden oponerse a que un candoaming
sea enlerrade en el fundd comin, aungue no esté deslinado para la sepullura,
aunque ¢l silio donde se deposita el cadaver conlra |la velunlad de los obros

conddminos, no se hace religioso.

Cualguer conddmino pusde pedir l2 divisién de la cosa comun, de lal manera gue no
le es licile renunciar 3 lal dereche perpeluamente, aungue S, por Hempo
determinado, la accion con 13 cial se pide la division de la cosa comdn y que en €l
dereche Justinianeo requla loda la relacidn entre Ins conddminos tambien durante 1a

comynidad, es ka aclio communl dividendo, establecidas por las X/l Tablas.®

= Bunkiuie Peden op, Ut m 305
! Ihidem. pp 30A ¢ 307
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Analizando ba fiqura de la copropiedad, abservamos que la constitucion doctrinal de
la copropiedad o condominio ha dado fugar a diversas teorias diversas. Ante [a
cueslion de que cAmoc €s posible  que teniendo la propiedad el caracter de
exclusividad, puedan existir diversos.dereches de propiedad comespondiendo al
mismop tiempo, de manera conlempordnea a varias pergonas oon relacion 3 13 coza o
bier, se han propuasto diversas {eorias por los juristes modernos, cada una de ellas
conciben de mode distinle 13 naturaleza del condominio o copropiedad de la manera

siguientea:

A} La copropiedad es un conjunts de Propiedades Parciales (Wagchter Seller, Eck).

B) El condomiinic es propiedad enlera y sobee ipda & cosa, pero los hlulares son
varios. La cunta es un oriterio para eventuzles reparos de réadilos, cargas, ele.

{S¢ialoja Riccobong Biondi, Pacchioni)
C) ENitular de |a propiedad es siempre una persena juridica {Voig).

D) El ltular es la coptectividad o unanimidad, sin que 523 necesaria la igura de la

persona juridica [Barh, Seeler, Manenli).

E) La copropiedad no exisle, lo qua se llama asi es un especial y sw gerernis conjunto
de poderes o derechos sobre una cosa, distinie de la propiedad, que es siempre

exciuziva {Perozzi)’,

1.2 DERECHOS REALES Y DERECHOS PERSCMHALES

Es de suma importancia indagar sobre [os derechos reales romanas, asl como de los

derechos personates; |a impordancia eslriba en la necesidad de canecer las bases

HAREAS RAMOS 1, Dovecin Reomann £ Tl Exlinge 5.4 Méxwo [9%8 p 257



que gdan origen a la propiedad v a la coprapiedad, asi como la forma en que estas

gos figuras eran respeladas y protegidas por los Jurislas Romanos.

Emperaremas par decir que el Maestro Guillerma Floris Margadant, opina sobre el
derecho real como: * El dereche oponible a cualquier tercero, que permmle a su litular
el qote de una cosa, sea en forma maxirna que conace el orden jundico (prepiedad),
sea en alguna forma limitada, es caracteristico de estos derechos, ser oponibles a
todos, razon por la cual la dogmealica mederna los considera come relationas
juridicas en las que todps |os habitanies del planela, con excepcion del litular del

- 26

gerechs, figuran como sujetos pasives .

Por otra parle. e Derecho persanal, permite a su tilular reclamar de delerminada
persona la preslacién de un hecho, que puede consislicr en un dare  (Transmilir el
dorminio sobre algol, fscere (realizar un acto con efectos inmediatos) o un praesiare

(realizar un acto sin inmedialas consecuencias visibles).

Los derechos personales son correlatives a un deber individual por pare del

goudor,

A continuagidn cilaremos un breve ejemplo para distinguir enlre derechos reales v

derechos parsonales.

Si A es propietaric de un lerrenc v e lo presta a B, y loego B vende el lerrenc a €, A
liene un Derecho real sobre el Terreno {ya que es propielario de el} y puede
reclamarie con wna accidn real: en tal casn, C debe dar oporlunidad a B de infervenir
en el juicio corraspondiente, para Que una vez Que pierda en el proceso pueda

reclamar a B el valor que uve gl terene, en el momento de Ja eviccion,

e
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Como diferencia especial entre los derechos reales y personales, enconlramos que
derechcs reales son oponibles a lerceros, y que las derechos perscnales no, ya que

cstog implican un deber individual que se fiene con el sujeto pasivo.

Consecuencia de esla diferencia fundamental es que cualguiera puede wiolar un
derecho real ajeno, mientras que selo el deudor puede violar un derecho personal del

acreedor,

Los dorechos reales son una categornia de derechos palnmoniales, guo los
intcrpreles han denvado de la lisonomia gue enlre los romanos presentaban las
acciones fn rer, Tales derechios, sc gjergitan directa e inmedialamente sobre las
cosas. Frente a ellos no hay una persona especialmente obligada a lacililar al tlular
del derecho, el ejercicio de las facullades gue inlegran cl contenido del derecho real,
El gue ticne un derecho real no necesila, gara ejercilarlo, olra colaboracian yue la

tranquila indiferencia de los demas suietos.

DERECHOS REALES PRETORIANOS

El Maesltro Jnsé lgnacio Marales, en su libro Derecho Romanao, sefala los derechos
V27

reales pretorianas; estos derechos fucren los sigurentes
A) El jus in agra vectigali

B) La enfitcusts

CJ) La superficie

1 L& hipoteca

TUMORAL S Jone Tonneiv, Mool Boame, 1d 1alis, Méaea, 2000 p 229
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A) JUS IN AGRO VECTIGALI

Era el Deracho Real que obtenia una persona sobre [a ficira de un municipio, ale

ze |2 enfregaba en concesidn, con |2 obligacion de pagar una renta llamada vecfiga.

B} ENFITEUSIS

Era un derecho real, consistente en que una persona se servia de una propiedad
ajena como b1 fuera propia y disponia de la susfancia de la cosa, sin detenorarla, y
con la condicion de cullivarla, mejorarla ¥ pagar anualmente o en pericdos, La
persona que concedia 1al derecho sobre su propiedad, recibia el nombre de daminus
emphyieusecs, el que lo recibla se llamaba cnfifewta, v la cosa sohre la cual se

establecia & concedia se denominaba ager vectigafis.

C) SUPERFICIE

Era un derecho real enajenable y transmisible a los herederos, en wirud del eual
s 1enia a perpeltuidad, ¢ a largo plazo, el goce pleng e ilimitade de Woda (2 supericia
de un inmuehle ajeno o determinada parte de ella, En un principio, este dereche no
se considerd real sino que era una concesitn hecha por el Estado a ciudadanes para
conslruir en suglp pablico y por la escasez de viviendas y habitacignes. Consislia en
conceder permisp a especuladores propietarios o parliculares ncgs, para edificar

medianie €l pajo d& un canon anual, y luego arrendarlas a otras pardiculares.

Como dereches, |la superdicie pemnilia el dislule del edilicio por pare del
supediciacio;, la lransmisién  de su derecho a sus herederog teslamenlarios o
legilimos, el derecho a transmilitle come legada; enajenar o hipotecar el edificio.

Como chligaciones, €l supedicianc debia pagar los impuestes.
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El concedente lenia las accanss perspnales correspondientes, las inherentes al
daminio v & [a accion reivindicatona. La superficie se padia consiruir por cankiala,
donacitn, legade o por disposicion del juez. Este derecho se extingula por las

MisMas causas que |a enfiteusis.

D} HIPOTECA

Era un derecho resl que se eslablecla sobre una cosa ajena ton el lin de garanlizar

gl pago de una deuda o una obligacidn.

En un principio se establecid una enajenacion {fiduciana, pero posteriormente se cred
la prenda sin desposeer al propietardo y se llevaba a cabo al arrendar un inmueble
rislica luego, se eslablecia la hipoteca, que daba al acreedor hipolecano el derecha
tanto de poseer el bien hipotecado al vencimignto del término como de vender &l bien
para hacer el pago: si habia varos acreedores, el primero tenia en sus manos |3
suerte de o8 demas, pera aquélios pedian librarse =i pagaban al primero o que se e

debigca, a efectn de poder gjercitar sus dercchos.

1.3 FUENTES DE LAE DBLIGACIONES

Se llaman fuentes de las obligaciones a los hechos juridicos de donde puedc
denvaree una relacion abligatoria; ia obligacién puede nacer de variadas causas, es
decir, 1anlo por un negocio jundico como par un acto ilfcilo, o por un hecho puig ¥
simple, sin la necesidad de la intervencidn de la valuntad del hambre, © sea, como

suele decirse por la ley, coma el contraln & el dalito,

“AMOALES Tosd Jpnacio, Op, Cic pp 231-132



Los negocios jurtdicos de los cuales puede nacer la obligacién son negecios juridicos
bilaterales o contrales; tanlo que el térming confrate  es empleado en las {exlos

clasicos, exclusivamente para significar los contralos obligatorios. ™

En las fuentes se dice en lales casos que |a obligacién nace guasl &x confracius o
guasi ex deficts. De ello se formaron por obra de los intérpreles las dos categarias de

los cuasi contratos y de los cuasi delitos.

Por su parte, £l maestro Arias Ramas afirma gque |as fuentes de las obligaciones son
los hechas juridicas, en vidud de los cueales des persenas se encuenlran en la
situacion de acreedor ¥ deudor, una de olra, £5 decir, las causas que engendran una
abligacion. Su estudio comresponde paralelameanie can los modes de adguinr, en el

tralado de |ps derechos reales.

Los dos grupos de fuentes de las obligacicnes que mas inmediatamenle se
presentan gn noeslre consideracidn son aquellos que el jurisconsullo GAYC indicaba
en sus instilucianes, cama el conlralo vy el delitc. Una persona es deudora de otra, o
parque asi lo han convenide de gomin acuardo, 0 porque I3 primera ha realizadao

gontra |3 segunda un aclo llicito que debe reparar,™

La obligacion es un vinculs de derecho que consinfie 2 una persena {por los medios
gue €l derecho civil otorga) a dar o hacer alguna cosa, asi, [a obligacion crea una
relacian o [azo enlre perspoas determinadas que establace |os derechps persongles,
g5 decir, estos derechos consisten en la relacién de dependencia parlicular o
individuz! que se establece enlre el acreedar y el deudor, pues en ellos las

obligaciones ponan en relacion direcla a las personas obligadas a dar la cosa. que es

suU objelo.

SRONFANLE [edrn, Op. Gt p A6

TOARIAS RAMOS I Op Citp 597
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En Roma la pimera clasificacidn de las obligaciones era aquella que las dividia en
civiles y naturales. Las pimeras recibian la fuerza que da la accidn, en cambio las
nalurales, lundadas en la equidad y protegidas por el derecho de genlas, no denian [a
fuerza de la acdion, pere los magisirades [as protegieron postedorments en su afan

de correqir, coadyuvar y suplir 21 derecho civil romanao,

Dicha lo anterior, la clasificacidn de las fuentes de las obligeciones pueds ser
eslablecida de diversas formas; a saber como san:'

Al De los contratos {ex conlraciu)

B) D2 los cuasicontrales (cuasi ex -conlraciu)

) De los deliles {ex -dalilo)

) De los cuasidehtos {cuasi ex delilo)

ElDelaley

A LOS CONTRATOS

El canirale €5 un convenio al que el derecho civil, para hacerds obligatona |e

confiere una accion, y canvenio es &l acuerdo de dos o mas volunlades en relacidn

£0n UNa cosa, o 5ea, la promesa de dar o hacer alguna coasa entre si.™

La Jursprudencia clasica llego a considarar al confrale como un acuerdo de
volunlades, entre dos o mas perscnas, reconocide por el derecho y encaminado a
orear una o varias obligaciones. En el derecho moderno todo acusrdo de wolunlades
dirigide a crear una opbligacion es protegide por la Ley, ¥, por consiguiente, en &l
orden juridice actual, convenio y conlrato son convenios eguivalenles mas no
iuales, En el Derecho romano, no todo acuerdo de voluntades era considerado

coma un cantealo, sing solo aguéllos convenios a los cuales se les alfbuia el objeto

Y s p. 38
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de engendrar o craar obligaciones exigibles. Por ello, €] Derecho actual nes da un
concepto del Contrato, mientras que el Dereche romang nos preserda una lisla de
conlratas. Oe todo aclo amoldada a la nacidn genérice de acuerdas de valuntades,
dirigida a una finalidad juridica, nacerdn en <l derecha moderno obligaciones

exigibles.

En forma genaral, un convenio na basta para eslablacer una obligagion civil, sing
gue, ademas del consentimiento, deben pronunciarse cieras palabras o ulilizarse
determinados escritos, a fin de que el convenio constiluido en conlrata sea
abligatorio; de ahi que diversos jurisconsyllos afimen que si el convenio na redne
eslag requisites solo serd un simple paclo, es decir, no esta protegido o no producirs

ningn efecto jurldica, ™
Por su [arma de conslitucidn las contrales podian ser

1.~ Re {Reales)
2.~ Verbis (Verhales)
3. Litteriz {Lilerales}

4 - Conzenay (Consensuales)

Si el contrato se perfeccions por |a entrega de la cosa, recibe el nombre de conlralo
Re; si es por medio de pronunciacian de cierlas palabras solemnes, 52 lama Verbis;
s se perfeccicnan par medio deg elaboracitn de escrilos, recibe @ nombre de Lifferis,

v si lo es par el solo consentimienlo de lag parles, se denomina consensy,™

Con ello, pademos establecer gue el hecho o finalidad del conlralo, es establecer

accionas, derechos y obligaciones.

" RALES Tosd Jnagia Op. U p. 136
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CMra clagificacidn es la de conlralos de buena fo v derechio escrifo; oS primerns Son
anueltos en que la obligacién v sus elecios estdn regulados por la squidad, v los

segundos, en las que la obligacion sz fija v se cifis a o expresado en el conyenio,

En sintesis, el convenio es un acugrdo cuzlquiera 21 que no pusde obligarse por
carecer de accitn; en cambio, el conirato es un acuerda recaracido tal por la misma

ley: ademas, el pacto no arigina nbligaciones vy el conlralo si

Far sus efeclos, los contratos pueden ser unilaterales si originan una obligacidn, ¥

bilalerslas i generan obligaciones reciprocas.™

B} EL CUASICONTRATO

Las abligaciones se derivan de los conlralos vy de los delites, pere hay algunas olras
que, sin tener 1al origen, producen eleclos simifares a3 los de aquellas, lo cual tas
hace parecerse. Por lanta, la obligacion criginada de esla forma se asimila o se
parece a lo que resulta de un conbrate. Tales obligaciones se forman sin que haya
acuerdo de volunlades, como consecugncia de |2 realizacion de cierlos aclos g
hechos a los que la ley ha dado fuerza para obligar a las personas, del misma modao
fque si hubiera habido contrato, Esto s ve en a8 abligaciones denvadas de unag

gestidn de negocios o de una lutela, ™

La gastlidn de negocios ¢ presenla cugndo und parsona e inmiscuye en asuntos
ajence v obra por atra sin la volunlad de éste, como resultado de dicha gestidn, el
geslor ¥ |a persona a cuyc nembre realizé el acle con su voluntad se vinoula, sin

embarga, s abligan recipracamente.

oL
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En Roma, el gestor tenia como abligaciones prevenir y cuidar &l curse de la geslion
coma buen padre de familia, asi comoe rendie cuenlas; si ne [0 hacia, estaba obligado

par la accitn fegofivn gesiorun directa.

En cuanto a la perscna a cuye favor se llevaba a cabo [a geslion, estaba obligada
con €l geslor, aln cuando Este 1a ignarara, a reintegrarle lodos aquellns gastos gue
le habia originade la aclividad, desde &1 momenio en que se habia iniciado ésla,

ademas &l gestor lenia a su Tavor la accidn Aegohivm gestorum Confrana.

C} LOS DELITCS

Se entiende por delilo un acle previste v caracienzade por |a ley como dafioso, cuya
previsitn eslé protegida por una accidn particular. En el siempre se supong el dela, la
intencitn de danar, causande un mal. Sin embarge, hay aclos gue al realizarse,
causan un mal, sin que €l sujele aclive haya tenide |28 menor intencidn de causanop.
Algo semejante sucede en los contratos v en los cuasiconiratos, que hace necesano
para gque haya cobligacion resullante de un delile, gue el hecho dafiose haya stde
repeciaimente previslo y lipificado como delido por | legislacidn v |e sga inharents,

una accién particular, configurdndese asl el cuasidelite.” .

Los delilos se dividen en pablicos y privades: los primeros son aquelios gque dan
lugar a la inslancia penal o criminal, denominandoseles publicorm judicium, ¥ se
confiquran por [os hechos que atacan Iz seguridad general o forzosamente g
persiguren por causs de ulilidad piblica o interes pablice; de ahl gue cualquier

ciudadanp tenga derecho para intenlar su persecucian,

Los delitoe privados son aguellos en que una persena ha sufrido lesidn an sus

darechos y cormesponde solamente a ella la pergecucion, que da lugar a la instancia

" Ahidem . 244
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privada dencminada privatum judiciumg, es decir, liene derecho a una instancia,

. - .. "
semejanie a la que se intenla en los pracesos del orden civil, 2

Crenlro tle 195 delilos privados que atacan los bienes o el honor de |a persona se

grcuentran log siquientes:
1.-Hurto

Es Iz sustraccidn o ol uso de |2 posesion do una cosa de manera fraudulenta, con Ia
intancidn de oblener un lucro, pues si fa sustraccion solamenle es para causar
perjuicio a oteg, ng soocamete huro sino injuria © dafo, También se comete huro

cuando el deudor susirae la cosa cuya posesitn 0 use perensce a olro.

En el sislema romane exislian dos clases de hurda: &) maniliesto y &l no manifiesta.
Existia hurto manifieslo no sélo cuando of que sustraia |a cosa era aprehendido en g
lugar donde comelia el delito, sino tambien cuando se le sorprendia anles de legar al
lugar donde qucria llevar |a cosa hurtada. En cualquicr oira circunslancia gl bure se

gencminaba hurte no manifiesto.

2~ Rapina

Esla delito consistia on ¢! acle de arrebatar delosamente Una cosa ajena mueble,
con ol Animo de lugrar. La diferencia eplre rapifia y hurte, 85 que on la primera,

interviene la violencia v en el hurda no.

De la rapifia sg derivan dos clases de acciones: La que exigia del raptor, cuatro
veces ¢l valor de lo robado, mediante la accidn furti manifiesli y |la que lenia por
chigto pedir |z eslimacion de [0 robade y el lriple de su valor, conocida como w

Lonorum raplarom.

" ldem
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El que lamaba viclentamente algo que fuera suyo pero que €slaba en peder de otra
persona, perdia, como sancidn, 2l dominio sobre sllo, y si tomaba viclentamenle Una
cosa, al creer qua era suya y resullaba que no Ip era, eslaba obligarlo a restiluirla y a

pagar por via tda pana, 1a estimacion.

3.- Dans Matarial

En Roma, el dano inferido inustamente a una persona, {damnum injuria factum)
recibia su castigo; surgit del tribute Aquilio, Esta ley especificd las penas en que
debia ser condenado el defincuents, 51 huhigrz matado injustamente al esclave ajeno
o anfmales perenacientes al ganado ajeno, ya fuera rebanfas de oveas y cabras, a
recitas de caballos, mulas o asnos, sin derecho a hacero, causando un daho

cansisiente en fa disminacion de [a fortuna da otro.

4.~ Injuria

Este 1érmino, significaba. en Roma, casa perjudicial 2 oiro, injusticia comelida por un
juez o pot Un magistrada. La injuria podia ¢onsistir en acciones, palabras o eschilns
que tandian a menascabar el honor, la reputacian, las huenas costumhbres o el pudor

de las personas, 7

D} EL CUASIDELITO

Cuando los hechgs dafiosos o ilicitos no habian sido previstos por una ley y
conllevahan una accidn que les pudiera ser propla, surgian chligaciones producidas
como por un defito; efeclivamente habia aclos gue sin ser delitos debian

reprendarse, lo cual daba lugar a una accidn para significar £l aclo que la onginaba,

T Lictein pp 245- 147
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aunque no csluviera especificado en alguna ley, producia efeckos muy parecidoes a
los de un delito; asi, se consideraban on csla clasificacion los casos siguientes:
Cuandg el Juez hacia suyo el pleita; cuando sc amrgjaba, derramaba o colocaba un
objeto sobre la via publica y como consecuencia s& causaba dafno a alguicn; asi

comp colocar objelos en las ventanas que daban a |la parte exterier de la casa, “°

14 CONCEPTOS JURIDICOS

De los (emas que se ban visto durante el desarrollo de eslz invesligacitn, es
necésand conocer |os mas imponantes cenceplas juridices de las iguras de las
cudles hemos eslada hablande. Eslos conceptas juridicos son indispensables, ya
que =in ellos seria imposible concebir 18 existencia del derecho y |as figuras juridicas
de las gue e&stamos hablanda, denlro de los derechos juridices fundamentales,
podemos decir que estos, son de cardeler especial, ya gue perienecen a la rarma dol
derecha civil, donde se encuadra el derecho real de propiedad. la copropiedad v

posesian.

A continuacin veremos los difercntes conceplas que adquieren la Posesidn,

Prapiedad y Coprepiedad.
1.41 Cencepto de Posesion

4) Del lalin: Possessio — unis; del verbo possum, poles, posse. Foder fisica que s
g{erce Sobre una cosa, can intencién de poriarse como verdaderg propietario de

olla®’

B) Come hecho, la posesidn es la mera tenencia de una cosa corporal, que puede

ser nalural y civil. La primera es la lenencia o detentacian de una cosa, con derecho

i .
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sobre ella o sin &1, puees quien enga en su poder una ¢cosa, aungque se lrale de wn
ladrdn, respeclo de |z cosa robada, |la posee nazluralmente. La posesitn civil se
cataloga asi, puesto que es preciso que la lenencia sea conforms a derecho o en

virtud de una causa no reprebada por la ley, 1

) Pader de hecho ejercido sobre una casa. Goce de un derecho (Cadige Civil para
gl Distrila Federal y Temitorios Federales. Arts, 790-829) ™

D% Es poseedor de una cosa, e gue ejerce sobre ella un poder de hecho, salvo la
dispussto por el arlicula 793, Pasee un derecho gl que go2a de el {An. 790 del

Céadigo Civil para el Distrito Federal).

Como se pode deducr son diverses los criterios formados pare describir ©

conceptuar a la Posesion, ¥ vislo lo anterior, propondremos |a siguiente defirmcidn:
Posesitn es 2l aclo de tenencta sabre una cosa b objels. con la finalidad de ablener
de ésla,. lodas las salisfacciones que nos pueda proporcionar. eiercignda sobre ella
un poder de hegho.

1.4.2 CONCEPTC DE PROPIEDAD

A) Del 1aUin Propiedasatis, Dominio que se ejerce sobre la cosa poseids, cosa que es

objeto de dominio, *

PR UNANDEZ ML LECN Canrala. Miecionario furkdize FTeme 0710, Contobilidad Medamn, vxioo T, |28
I PIRA WV ATLA Raliel thiceionarin iy Byeeein. Fel, Porrap, Riésico 1930 |*, 92
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B) Deracho o facuttad de gazar y dispaner de una cosa, juridicamenie es el derecho,
sobre una cosa, pudlendo usarla y disponer libremente de ella, sin mas limilaciones

que |as que establecen las leyes,

C) Derecho de goce y disposicidn que una persona tiene sobre hienes delerminados
de acuerdo con lo permilido por las Leyes, y sin penjuicio de lerceros (Codigo Civil
para & Distrilo Federal y Territorios Federales Arls. 830- £33) Esle derecho reviste
formaz muy variadas y cada dia esta siende somelido a mas limitaciones,

especiaimente en cuanlo a su disfrute por el titular. *

D} "El prapietadia de una cosa puede gozar ¥ dispaner de ella con las limilaciones v

modalidadss que fijen las leyes, {Art. 830 del Codiga Civil para &) Distrilo Federal).”
D& esta manera proponemps que la definicidn de Propiedad es [a siguiente:

"Propiedad es un derecho real gue clorga a su litdlar la facuilad de disponer, gozar v

apravechar una cosa, sin mas limitacién que ba que fija la lay.

1.4.3 CONCEPTC DE COPROPIEDAD

A) Condominio de una cosa, Hay copropiedad cuando una cosa o derecho perlenece
pra-indiviso a varias personas. 43 en dereche mexicano, se adopto la teoria que
clasica en donde se explica esla figura juridica, no como el dominic de cada
copropielario sobre determinadas partes de la cosa o derecho de propiedad, sobre

lodo en cierta propercidn, a lo que se da el ngmbre de pare alicuata, ¥

PEERMANIIES DU LN Goazade. Op Gl 113
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B} Situacion Juridica dr una cosa que porterece en propiedad a varias personas. *°

C} Propiedad es aquella que eorresponde a varias personas sobre una misma cosa™

D} Hay copropiedad cuando una cosa o un derecho pertenecen pro-indiviso a varias
parsonas. (Arl. 938 Codigo Civil para & Distrilo Faderal).

Can base en los anteniores conceplos, ahora propondremos la siguiente definicidn:

Copropiedad es la figura juridica gque hace que un objeto perienezca a vaias

personas, 1as cuales cjerceran sus derechos sobre |3 totalidad de esta.

De esla mancra concluimos el desarrallo del presenlc capilulo, apunlando linalmente
gue la propiedad en Roma era uno de los derechos mas importanies y gue la

coprapiedad ejercia una limilante dentro del ejercicio de &sla.

Estlamos de acuerdo con los grandes junsconsultos, al proponer que la Fropiedad
era un derecho que es oponible a terceros, puesto que 81 ger derecho real, lodos los

demas indiwiduos deberan de respetar su gjercicio,

Claramente resaltamos lambién el valor y alcance jundice de la copropiedad, ya qua
como hmitanic juridiza, eslablecia para los copropictanes |a lamada parte allcuoia, o
cupta, figura que esta representada por la porcion del objete que cada conduena
tenia, do esle manera las copropielanas o condomings ejercian facultades
pariiculares en razan del valor de su parte, s decir, seqlun ol valor de la porcidn gue
paselan, podian hacer reparaciones o cambios en cuanto a la cosa, objelo de [a
copropiedad. siempre lomando en cuenta la opinion vy facullades de los demas

conduenos,

T EFRNANILY [ L1000 Gealo Op. Cagal
YR A YARA Ratag), Op. Cil M
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1.5 ANTECEDENTES DE LA PRCPIEDAD EN LA LEGISLACION MEXICANA

Dentro de los punlos gque anteceden en la inlegracion de este capilule hemas
destacado diferemes circunstancias histdricas que sudigron efectos en delerminadas
culluras y paises, acontecimientos que tienen significacion na solo en ef ambilo de la
historia, sind también en la filosofia, en la politice ¥ por supuesto en la economila.

A5, 8 principios de 1848 nace el manifiesto comunista.

Deniro de esa misma proyeccion y coincidiends con las mismas décadas, en nuesiro
pais se perfilaba la Guerra de Reforma, en la que tuvo lugar 13 Guerra de Tres Afos
y la Intervencion Francesa que fuve como culminacion El triunfo de la Republica,
derlro de esle periods de |3 Historia Mexicana estimamos indispensable mencionar

disposiciones de dos leyes:

1.~ La Ley Lerdo expedida el 25 de junio de 1858, por el presidente sustilule de |a
Repiblica Mexicana, lanacio Comonford, ¥ preparada per quien en gse anlonces ara
el Ministro de Hacienda y Credite Publice Miguel Lerde de Tejazda para 'a
Cesamadizacion de fincas raslicas v urbanas de propiedad de corporaciones eiviles y
reficyosas, al considerar que une de los mayores obslacules para eslablecer |a
prospendad y cngrendecimiento de la nacion mexicana, €5 |a falla de movimienle
libre o circulacidn de una gran parte de la progledad ralz, v hase fundamenial de la

rigugza publica. El plan de Ayutla reformado en Acapulco establecia:

Arlicula |*.- Todas las fincas ruslicas y urbanas que hoy tienen o sdminisiran
como propielarios las coiporaciones civiles o aclesizsiicas de la Repullica, se
adjodicaran en propiedad 3 las goe las lienen arrendadas por el walor
correspendients a 13 rema gue actualmente pagan calculaga como rédito dgel

SEIS pOr Cienla anual

Adicnlo 8% - Solo se excepilan de enajenacion, los edificios deslinados

inmediats y direclamente al servicio u objete del insliluto de las corporaciones,
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aun cuando se arrignde alguna parla no separads de ellos, Lomao 0% convenlos
palacios emscapales y municipales, colegios, hospilales, hospicios, mercados,
asas de correcoidn ¥ de benaficenca, como pare de cada uno de dichos
adificios podra comprenderse 20 @sta srcopcion una casa gue esle unida a ellos
y la hahilten por razdn de oficio los que sirven al ghjeto de la instilution, como las
casas de |os pamocos v de los capellanes de religiosas, Dae las propicdades
perernedenles a los ayuntamismios, o cxeepluaran  @mbién los edificios, v
lemenos deslinados exclusivamenle al sorvicio pablico de las poblaciones a gue

patentzean.

Articulo 23~ Desde ghora en adelanie, ninguna corperacion civil o eclesiastica
tualquiera que 5ea su caracter, dengininacian u ebjelo, tendrd 19 capagidad fegal
para aduwnr en grogiedad o gdminisirar por & bipnes raicos, £on (3 anica
EXCERCION que expresa el adiculo A7 rospecto de los edificios deslinados
inmediata y directamenle al scrvicio y objeto de la instilucidn,

2.- Lalgy expedida por Benite Juarez, coma Presidents Interina Conslitucional de los
Estados Unidos Mexicanos, el doce de julio de 1858, para ia nacionalizacidn de
Biemes Eclesidslicos, en cuva elaboracion participaron, btelchor Ocampo. oomo
presidente dal Gabinele y Minisiro de Gobernacion, epcargade del despacha de
Relaciones y del de Guearra v Marina; el Licenciado Manuel Rulz como Minisiro do
Justicia, Negocios eclesiasticos e Instruccion Publica y el misma Miguel Lerdo de
Tejada, como Ministre de Hamenda y Crédilo Poblico y ademas encargado del ramo
del fomenn | considerando que el mative principal de la actual guerra promovids
spstenida por ¢ clerg, es conseguir €] sustracese de la dependencia de la auloridad
ciwil; que cuando esta ha quendg, favorecienda al mismo clero mejorar sus rerfas, el
clera salo por descanacer la avtoridad que en ello tenia gl soberano, el clerg preliria
aparcnlar gque se dejaria perecer antés de estar sujeto a alguna ley. En esta ley se

decrela:

Articula |°.- Entran al dosnimie de la nacidn todas |05 bienes que el clero sacular
¥ reqular ka eslado administrando con diversas litulos, sea cual fuére 13 claze de

i
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predios, derechos y acciones en que consistan el nombre y aplicacidn qua hayan

lanido.

Atticule 3%.- Habra perfects independencia entre los negaocios del Estada v [os
nogocios puramente religioges. El gobiermno se limitara 5 preteger son su
aulgnided, el culle publisa de 12 religidn catolica, asi como de curalguier olra,

Arliculo 22.- Eg nula ¥ de ningon valgr oda enajenacion de los biengs gue se
meoacionan en egla ley, ¥a sea que se veriigue por algon individuo del clerg
por cualquisr persona que ao haya reCilide ckpresa aulorizacidn del gobierpo
constitucional. El cormgrador, sea nacignal ¢ cxleanjero, queda obligads 2
reintegrar la cosa comprada, o su valor, v satisfard ademas uns mulla del ginco
por cientd regulada sobre el valer de sguella. Bl escribanc que aulonce el
eontate, serd depueste & inhabitilads perpeluvaments £n su ejercicio poltles y
los tesliges tamo de asisiencia como instumentales, sulbrdn la pens de ung a
cliralre afos de prasidio,

Antes de que se decretars esta ley, ol poder canslitucional habia elzberado la
Constitucion Pelilica de fa Republica Mexicana, sancionada en 1857 en cuyo articula

27 se procepiuaba que:

“La propiedad de las personas ng pusde ser acupada sin su gonsenlimicnia,
sing por causa de ulllidad publica y previa indemmzacidn, |a lay determinars 13
auloridad que deba hacer I3 expropiacian ¥ los requisilos con que eslas haya de
warificarse.

Mingura corporacién ¢ivil o edesidslics, cualguiera gue sea su cardcler,
dencminacién v objeto, tendrd capacidad legal para adquiricr en prapizdad o
adminisirar por i, bienes raices, con [ dnica exceprion de |05 edificios
destinadns inmediata v directaments al senvicio u objelo de |a inslitucion *

El decrele expedide por Maximiliano el 26 de Fehrero de 1865 gue legilimaba la

desamortizacion y nacionalizasisn de los bienes eclesiastices; asf como el Estaluto

—
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Pravisional del imperig mexicano dado el 10 de abril del mismo afo declaraba que:
“La propledad es inviclable v Ao pueds ser cocupads sino por causa de wiilidao
publica comprobads y medfante prewa y competente wmdenwizacion, v en la forma

que disponen (a8 leves "

La Ley Suprema de |a Lnign de 1857, en su contenido establecia dos principios:

1.- Lz garanlia Conshtucional, Que impide al peder plblico ocupar la prapiedad de
los pariculares sin el consentimignla dg eslos, @ monos que 5e [fale de sausa de

utilidad publica y mediznle previa indemnizacian.

2.- La in¢apanidad de las corporaciopes civies y eclesidsiicas, Para adquiric on
propiedad o administrar por i hienes raices, ¢on la Onica excepcion da los edificios
destinados inmediata y directamente al servicip u objete de A institucidn. Esta
formulz era una clara muestra resultante de la lucha librada en Iz Reforma antre el
Estado y el Clero, v por consiguiente la legisfacion ordinaria 58 encargaba de
reglameniar 2l Derecho de Propiedad, asi pues ¢! Codigo Civl de 1870, an relacion o

a proptedad cn gencral cslablecia:

Arl, 827 .- La propiedad e5 el derecho de gozar y disponer de una cosa, 5in mas

imilzciones gue las gue fijan 1as leyes.

Art. B28.- La propiedad es inviolable, no prede ser ocupada sing por causa de

uhlidad publica ¥ previa indemnizacian,

Arl. 829 - El propietario de un tereno s duefo de su superficie ¥ de o gue £51a
gdebajo de olfa, por lo misme podra usarle vy hager en &l lgdss las gbras,
planlaciones o excavaciones que quierd, salvo l3s restricelones eslablecidas en
el lilwlo de las servidurmbres, ¥ con sujecidn a o dispuesto &n la [egiskacidn
especial de minas y en los reglamentos de poficla,
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Arl. BA0- Los que por cualguier litluio legal tienen el dominio comin de ona
cosd, no pueden ser obhgados 3 conservarls indivise, sing en los casos en gue

por I8 misma naturaleza da la cosa o por determinacion de (3 ley el dominio &5

indivisiblg.

Arl. 831~ 5 el dominic ng es indivisihle, pero 13 cosa no admite comaoda
divigidn, y les paricipes no 2 Sonvicne cn que sea adjudicads & algons de ellos,

52 pracedera a su venta y ia reparicion de su precia enlre las interesadas.

Art, 832.- La divisidn de blenes inmuebles es aula $ing se hace en escrilura

pltica.”"

Resulta nolonio resaitar que s confronlamos los lextos legislalives comespondientes
de nuesira legislacion civil del sigle pasado, con |z formula empleada por el Codigo
Civil Francés, desde lvego se deslacara que en este. se reconocia el derecho de
propiedad como derecho absolulg v para usar v disponer de una cosa. BEn crmbig,
senalando una concepcion distinla, el legistador mexicano reconoce la propiedad de
gace v disposicidn gue coneede el derecho de propisdad, aun cuande ello sin mas

linlagiones, que las que Rjan las leyes.

Mo agbstantc los aspectos formales de redaccion, 1anle la legislacion civil Irancess
como los codigos mexicanos, no dejaron de lener presenle que la propiedad no
puede sor absoluta, pues es evidente que esta reslringida por numerosas reglas

CONeXAs.

Independientemente de [0S aspecios estrictamente civiles, debemos mencionar que
el 25 de Sepliembre del anc 1873 se reformo el adicule 27 de la Carta Magna de

1857 incorporandose a su lasita |3 siguiente disposicion:
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"Minguna institucidn religioga pusde adquiric bienes raices ni capilales
impuesios sobre astos, con la sola excepcion establecida en el arficulo 27

de la Constilucian”

EN° de Julic de 1908, en San Luis Missouri, Estados Unidag ge elaborg el programa
del Partida wberal Mexicano, en cuya elaboracian pariciparon destacadamente las
hermanos Flores Magdn quienes scfialaban denlra de los acontecimicnlos de |a
revalucitn que se eslaba gestande metas como Nacionalidad praduccidn de ticoras,
dotacion de lerras para prodoccian agricafa, dotar y repardir ticrras a los yﬂﬂﬁuis.

mayas vy olras lrbus,

Crenlre de la misma corrienle del pensamiento y accion politica Francisco | Madero
suscribid &1 § de Octubre de 1910, el Plan de San Luis Potosi, qua £n su pare

conducente acusaba a la distadura porfirisla;

‘Abusando de fa Ley de Terrenos baltios, numer0sor pequedos Dropinfarios, en su
mayarla indigenas, han sido despofados de sus terrenos, ya por acuerdn de la
Secrelaria do Fomenio, o por fallas de los Tribunales de fa Republica. Siendo oe todz
juslicia resliluir a sus antigues peseedores, fos lewenos de fos cuales se les despnid
de un modo fan arbilrario, se declaran swiefas a rewsidgn lfales disposiciones v fallos
¥ 8¢ fes exigird a fas gue las adginrieron de un meds tal fnmoral, 0 8 sus herederos,
gue s reshtuvan a sus primitives proplelarios, 4 quienes pagaran lambien una
indemnizacion por fos peruicios Sufridos. Solo en el caso de gue 8505 terenos
fayan pasade @ tercera persona, antes de Ia promulgacidn de esle plan, 168 antiguos
prapietzrios recibiran indetmnizacion de aquelios en cuyo Benelicio se verifico ef

gespoia™
Par =u parle el Plan d2 Ayala de Emiliana Zapata promuigada el 28 de Noviembre de

1811 2n los punies 6 3l § propugnaba:

lhictere, p 3G
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Punto ndmero @ def Pian de Ayafa: Como parte adicional det plan que invocamos,
hacemas constar que los lerrenos, montes o aguas que hayan usurgadoe fos
hacendados, centificos o saciques. g la sombra oe la tiramfa v do fz jrshicia venal,
eMraran en posesion de esos bones inmuebles desde lucge Ips pusbies ©
civdadanos que tengan sus tilulos correspondienies de esa propfedad de ja cusl han
sido despofados, por mala fe de nuesiros opresares | manteniendo a lodo rance oon
fas armas en mane, fa mencionada posesion, y los Uiurpadores QUe 58 consideran
con derccho & ollos, 1o deducirdn anfe lribunales especiales que se eslablezcan at

invnlo do la Revolucion.

Punta mimero ¥ del Plan de Ayala: En virtnd de que fa inmenss mayoria de los
pueblos v civdadancs, ne son mas dusfos que del terreng que pisan, culiendo fos
horrores de la migeria & poder mejorar $d giteacidn  y condicion social m poader
dedicarse a la indusiia o & lg agriculltra por eslar Monepolizadas en unas cuantas
M&arnas las Hemas, monfes ¥ aquas, por esls Causa Se eXQIomMaran,  Jaevid
indompizacidn de la fercera parte de esos monopolios, a fos poderosos propiclanzs
de eflas a fin de gue dos preblos y cludadanos de Mexico, obtengan gjidos, colonias,
fundns legales pare puebfos o campos de sembradura O (eB0r ¥ 88 meyore en toda v

para Indo fa [afta de prosperidad ¥ brenesiar de los mexicancs

Panto namaro 38 del Plan de Ayala: Los hacendados, cleitlificos o caciques que se
apongan direcla o indireclamente sl presente plan, g& nacionalizarsn s benes y las
Jos lerceras pantts quo & eltos corresponda, 50 desiinaran para indemnizacianas da
querra, pensiones de vivdas y husdaneos de fz 5 viclimas gue sucumban que

sucumbar et la fucha del presenle plan.

Punto miimero ¥ del Plan de Ayala: Pars giecular los pracodimicntos respecto o
los Bienes anles mencionados, se aplicaran las leyes de desamorlizacion seqn
convengd, pUEs de norma v alemplo pusden gervir fas puestas en vigor por ef

inmortal Jugrez, o log Biones eclesfasiicos, que escarmeniaron a los déspolas v



conservadores que en fodo Hempa han prelendido fmponamos ef yuge igromimioso

de fa opresion ¥ del retrcoeso,

Es evidenie que el pais realizaba el problema de la tenencia de |a tierra y que |a
revolucitn, ya desalada en su aspecto politice electoral, al ampare del lerma Sufragio

Efeclive N0 Recleoodn, tendia que darle un cause social,

Una vez considerados los planes y programas indicados, debemas tener presente al
canslilucipnalista frances Lecn Duguit donde en su manual de derecho conslijucianal
anlicipaba que "Para e deterlador de una rngleza, ia propiedad implica fa obligacién

de wiifizarfa en visla de aumentar 1a riqueza social ™

Afirmaba que |2 propiedad es ung instilucién joridica que se ha formado para
responder una actividad scondmica, 1a propiedad individusl deja de ser un derecho

del individuo para convertirse en una funcitn sccial. ™

La resonancia continental v juridica de las ideas del francés Lean Duguit, estaban
repercutiende en Meéxico e influyendo en ef anime de los consejerss del primer jefe
del Ejercita Conslilucionalista, para cstructurar nermas que respondieran a las
necesidades de la poblacibn camgesina y fgue habisn sido exlernadas en los
diferentes planes eovolucicnaries y proyeclos considerados. De ahi que cuando se
traslada el Gobierno 3l Puerto de Veracruz y expide el 12 de Diciembre de 1914 ei
Decrelo de Reforma y adiciona el Plan de Guadzlupe, anlicipa que habra una
respuesia de lipo social con las leyes que se han do promulgar, gesldndose asi, |a

destacada loy que promulga Venustiano Carranza el § de eners de 1915,

Una vez que se supero la ascisidn de fuerzas revolucionanas gue habia comandado
gl General Francisco Villa, la orientacitn que en ese momento cslaba exigiendo el
pais era que un poder constituyente reestableciera el orden constilucional que se

habia rolo y expidicra una Ley Suprema doe la Unidn, asi, previa convecatona, esie

" el p. 513
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se reune en Querctare en donde el I° de Diciembre de 1916, escuchs y recibe el
mensaje cot el proyecie de la Constitucidn que 1es presenle Venusliano Carrsnza en

lo que se deslaca;

“El arficulo 27 de la Consfituciin de 1857 {aculia para ocupar la propisdad de las
parsonas sin el consentimisilo de eifas y previa indemnizacion cuando asi o exifo f2
wtiidad publica, Esla feeultad es, & juicio del gobiernn o mi cargo, suficiente para
adquiric 1as lierras ¥ repartivias en la forma que ge gsfime convenienle erdre ef pueblo
gue quiera dedicarse a los frabsjos agricolas, fundando asi, Ia pequena propiodad

gue debe formarse a medids gue las pubiicas necesidages lo exjan. ™

El articide &n cuestién ademds de dejar en vigor fa prohibicidn de fag Jeyes do
reforma sobre fa capacidad de las corporaciones civiles y solesidaticas para adguirir
blenes raices, eslablecc tambien la incapacidad de las asociaciones andmirmas civiles
¥ comerciales para poseer y adminigfrar bienes raices, excepluandc de esa
incapacidad a fas institucionas do beneficencia pablica y privada, unicamente por o
que hace & fos biepes raices eslriclamenic indispensables y que se destinen de una
manera inrnediaia ©» direcla al Ghjelo de dichas insliiuciones, facutandaias para gus
puedan tener sobre fos mismos blanes raices, capitales, impeestos e infereses fos
Ut A8 Serdn mayores en ningldn cas0, del gque se fife como fegal v por L 1Emino

gue No exceda di diez? anos.

Fn olro parte se conselle Ja necesidad de que todo exirsnjers, al adguirir bienes
raices en of pals renuncie a sv pacionalidad, con relacion 3 dichos bienss,
sometidadose en cuanle a ellos de una manera complela y ahsolulz de 155 leyes
mexicénas, cosa que no seria lacl! de conseguir respecta de fas sooedades, las que
por ofra parte, constitiyen como INdicemes und amenazs seria de monopolizacion

de 13 proptedad territovial de fz republica.

La propicdad privada no puede ocupsrse para uso publico sin provia indemeaizacion,

ol R
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La necasidad o wilidad de fa ocupacian deberd ser declarads por fa auloridad
admiistrativa  correspondiente, pero la expropiacion se hara por auloridad judicial,

an ef caso que halla desacwerdo sobre sus condiciones enlre fog inleresados,

L35 corporeciones & instivciones  refigiosas, cuvalguicrs Se3 sy cardcler,
denominacion, duracion y obfeto, no tendran capacigdad legal para adquinr en
propiedad © para administrar mas biencs rafees que oz edificios destinados
inmadiata ¥ directamente al servicfo y objefo de dichas corporeciones. Temacco fa

tendran para adquiriy o admitistrar capilales & impuestas sobre bienes raices.

Las socledades civics ¥y comorciales podidn poseer  fincas  urbanas ¥
establecimientas fabrilcs o indusiriales, denlre y fuera de fas poblacionss; 1o misma
que las explolacicnes mineras, de pelrolen o de cualquier tlase de substantiss gua
e ancueniren en ef subsiele, asi como fambién vias farreas U &leo conduclos, pora
r podran sdnunistiar por 8 propeedades roslicas en superficie mayor de ta que s8a
eslrictarmenle necesaria para los establecimientos o seorvicios de los objelos

indicados y que af Ejecufive de fa Unidn fijard en cada caso.

Por la época Revolucionaria que vivia México oen ese entoncas, el proyoclo de
Carranza que acabamos de mencignar, no enfrentaba en forma radical 13 necesidad
de crear nonmas que resolvieran el grave problema agrario que padecia la Nacién, de
ahi que se calificara a e3a pane del proyeclo comp tibia ¢ inoperanle, ya quc
obviamente ¢onsideraba que teniendo el Estado la facultad de exprapiar por causa
de ulilidad Publica, en ella se confizbe la saluzidn de lodes las prablemas gue

agotaban a |5 clase campesina.

La gestacion del articulo 27 comdenida en el proyecte de Carranza que conliiene los
pringipics sobre la propiedad privada, cause verdaderc desconsuelo entre los
dipulades, en vidud de que su conlenido escasarmenle suparaba el aficulo 27 de |a

Constitucion de 1857,
t [ e, rl.3j i
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Todo o gue se habda peleado, asi como las angustias por lag que duranie mas de
100 afos alravosd nuesire pucbklo parecia olvidarse ¢n la Tnaldad del proyects de la
Primera Jefalura, el propio Veonustiane Carranza, soslenia que 13 facultad de

cxprapiar era suliciente para adguinr tieras y reparbrias on forma convenmente,

Asi, se farmo un grupo de dipulados progresistas que incanformes con gl Proyecta
de Carranza y sinlienda una aran responsabilidad con los campesinos del pais, se
reunio en la ex Capillz del Arzobispado para cscuchar una verdadera fesis juridica,
mas cancreta y draslica para reoutar 13 lenencia de la tiera en el pais y delinic cf
concepln do propiedad povada, ante esta sillacidn se llevaron a cabo una seiie de
juntas informales en 1as cuales se expresaron libremenle ideas, con sencillez y
formalisme. Tedos los diputados querfan darle a la Nacian un principio rector firme &
indiscutible enunciando de la siguiente forma; "Sabre todos los dergchps individuales
a la propiedad, estdn los derechos superiores de la nacidn, representada par el
Estada. fa propledad de /as tierras v aguas comprendidas denltro de los fimites dal
Territorio Nacional, correspanden oniginalmente a la necicn, fa cual ha lenido v tiene
derechia a fransmiflr ef dominig directo de effas a los partculares constiluyende fa

mrogfedad privada,”

"La Nacién tendra en todo flempo e derecho de inmponer a esa propiedad privada fas
madalidades gue dicle el inlerés publico, asi cormo de reqgular & aprovechamienta de
log elementos raturales, susceplibfes de agropiacion. pare hacer una distvbucion

eqtifativa de ta riqueza publica y para cuidar sU cansenvacion, ™"

En olras palabras, se establecié =n plenilud el dereche de propicdad de la nacidn
representada por ol ostado, sobre las lierras v aguas de su lenitoric ¥ transmilid
solamente el dominio direclo de clla a los particulares cuando o considerara

pefinenle gl eslado ¥ ng < voinefara el interes piblco.
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La incorporacion al texto constitucional de la expropiacion v de a ulilidad publica, le
fijaren a la propiedad privada su verdadero conceplo de propiedad derivada, o coma
los conslituyentes “dominio directa”, pues la propiedad privada del individuo dgja de

serte cuandao el inlerés de la ulligad publica, asi lo exige,

El 30 de Enero de 1817 a las ires vy media de |a mahana, se aprobd por unanimidad
de 150 votos de los dipuladas del Congresn Constituyenle de Querétara, la

redacsidn final del afticula 27

Cambiando asi en forma radical e concepto de la Conslitugcion de 1837 segan el cual
el Eslado recanocia |2 propiedad privada coma un derecho gue frenle asi esqdmia al

Individun.

En sinlesig, los lineamientos fundameniales aprobados por el constiluyenie de
Queralaro en el adicula 27 Conslitucionat, fueron la reivindicaodn de |3 propiedad
originaria y plena de la Nacién, representada por el Estacda, de fas ferras y aguas
comprendidas dentro de su lerrilario, |a creacion de la propiedad derivada o dominio
direcio de los parliculares; la estrucluracidn de fa propiedad privada en funcidn
sacial, la intervencidn directa del Estado para regular la justa distnbucidn de |a
riqueza ¥ aprovechamiento de [os recursos nalurales, a ravision de 1ede 1o hecho por
los gobiemos, las empresas y las parlicularas, con &l objeto de cormegr los abusos
comebidos en cantra de los ndcleos de poablacifn, la regulacidn de los maximos de
exlension en la tenencia de la tierra, € sefigfamiento de lz capacidad de los
individuas y sociedades para poseer o administrar fincas ruslicas vy el reconocimiento
de la capacidad para disfruilar en comin de |as tierras y aguas de los nlicleos de

poblacion que guarden &) estadn comunal,
Asi, pues, los diputados constituyentes de 1917 establecieren en el aricule 27 un

principic juridico fundamental que no se hallan en los lextos Conslilucionales de

Querétars. Tal principia consisle en alirmar que la propindad de las lierras v de las
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aguas, comprendidas dentro del Llerilorio nacional, corresponden originglmente a la

nacidn.*

Asi lerminamas el primer episadio de este irabajo de investigacion, con la
observacian del nacimiento, requlation y respete lanlo de la propiedad como de la
copropiedad, pueste gque al tener nocion de (05 anlecedentes de eslas, hcdremns

entender majer €l desarrollo que ha tenido hasta nuesiros dias.

[,
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CAPITULO SEGUNDO
ANALISIS DE LOS DERECHOS REALES Y L.OS DERECHOS PERSONALES
71 CONCERTO DE DERECHOS REALES ¥ DERECHOS PERSONALES

En paimer lugar citaremos una serig de definiciones de diversgs aulares guienes
descrben los derechos regles v 1os derechos personales, siendo necesano conocer

los posibles conceplos que logran describir a eslas figuras juridicas.

Asi, lomaremps |a primera definicidn propussta por Mara Laara Wallela, quisn denlro

de su diczipnaria juridico argumenta al respecto lo siguicnte
BDERECHO REAL

"Aquel en gue ninguna persona ot ndividualmente sujeto pasive del derecho. Ba la
facultad de sacar des wna cosa cualquiera un beneficio mayer o mener, Es &l gua crea
entre las personas y las cosas una relacign directa e inmediala, de tal manera que no
se encuenlran en ella sing dos elementos: la persona que es ¢l sujelo aclive del
derecho. y la posa gue es el objeto. Dereche de ser susceplible de ser opuesic a
lodos v que penmile a4 una persona ejercer un poder sobre un bien. Ejemplo: EL

dereche do propiedad”, >

A conbinuacitn veremas el conceplo de derecho perspnal que nos brinda esle mismo

autar.

TAALLETA MARIA Lonrs, fdevionario Jeridice B, Yallow Ediclenes, Tercera edician, Bumes Aok
Arpencinz. MEH 1, 241
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BERECHO PERSONAL

“Aquel en €] gue una persona es individualmente sujeto pasive del derscho, La
facultad do obligar individualmente a una persona, & una preslacidn cualquiera, a

dar, suminigtrar, hacer o no hacer alguna cosa”, >

Asi mismao, vergns las deliniciones del Maestro Rafael de Pina las cuales cita a

conlinuacion:
DERECHD REAL

“Facullad comespondienle a una persana sobre una o2s@ especifice vy sin sujeto
pasivo, individualmente detemminada contra quien aguella pueda dirigirse. Acerca de
las diferencias entre el derecho real v parsonal son contradiclonas, los derachos

reales son elasihcados de absolulos, s derechos personales de relativos 0
BERECHQO FERSONAL

"Denominade también de obligaciones o de credilo, es la facullad carrespondicnte 3
una perscna pard exigir de otro soiels pasivo individualmente delerminado, el
cumplimiente de una obligacion de dar hacer o no hacer, el derecho personal €5

calificade de relalive."™

Por utima analizaremos as definiciones planteadas por Guillermeo Cabhanellas, las

cuales eonsislen en lo siquiente;

EA LY, (O L K
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DERECHO REAL

-Potestad personal sobre una o méas cosas objetos do derecho. Exisle esta faculiad
cuando pna cosa se encuentra somelida total o parcialmente al poder de una
persong, en vinud de una ralacion inmediala oponible a cuglguier olro sujeto. For
tanto, derecho real constiluys una relacion jueldica enfre una porsona y una cosa,

aquella como sujeto, v esta cual ohjste.™
DERECHO PERSCNAL

"Drenominacidn lan radicional como combatida, pues al no poder existir dercche
alquna sn su litular, lodes son personales. Pero dado el valor del convencionalisme,
se entiende por derecho personal a o vinculo juridico enire dos personas, @
diferencia del real, en el que predomina la relagion enlre una persona y UNAa cosa; en
gl pnmera habra una dualidad de sujetas, un acrecdor ¥ un deudor v puede no existir
cosa alguna, asi, en las chlinaciones de hacer algo incorparal coma vigilar; micnirag

gue el derecho real cxige una esa v puede subsistic con una persena sola,"™

Como podemps observar las dislintas definiciones nos proporcionan conceptos
semejanizs. A través de |a hisloria del dereche, pasando por diversas escuclas, so
encuentran tesis confrontadas respecte de la distincidn tanle de los derechos reales

compe de los derechos personales,

En &1 siguienie capitulo, expondremos una sere de 19gis v escuelas, para asi poder
comprender el por que se da esla confrantacian y dualidad entre eslas figuras
juridicas, Con esto iendremoes una idea mas clara del contonido de cstes derechos y

como son necesariamente indispensakles para la exislencia de! derecha,

CTrARANELLAS Gillenng Flicelmrg FonciclopCelten de Heeesdn Ll 1l Tela<m 5041 Buenas Adres
Argemimg IG5
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Dezimos de suma imporlancia ya que 50N NOCEsarias para delerminar accioncs
regles o personales on un process civil, a fin de daterminar el lipo de obligacidn que
licne ¢l demandado para con &l aslor, y asi, de csla manera llavar un adecuado

pracess por parle de lods drgans jursdiceional,

2.2 NATURALEZA JURIDICA Y SUSTENTO DE LOE DERECHOS REALES Y
PERSONALES

Alfonso de Cossio y Carral, denlro de su litvo Inslituciones de Derecho Civil, nos
manifiesla of punte de vista de los derechos reales a {ravés de los crilerios de

diversos juitslas.

Para Shom el concepto de derecho real significa “stlo una categoria dentro de
nuastra pensamignto juridicn, asto es, solamenle unz cantidad l6gica, no una

cantidad histéring.®’

Para Bekker los derechos reales "son siempre derechos cobre las cosas; pero los
derechas reales del anliguo derecho germanico sen esencialmente diversos de los
del derecho romane, 'y, nuevamenle, 13 evaloeidn juridica mas prdxima muestra Ia
inglinacién a los dercchos reales gue son iqualments distintos de los del Derecho

u b3

Romana y de los del anligup Derecho Germanico”.

Los cadigos modemas presuponen = conceplo de derecho real, absteniendose de
delinirlo v limi{dndosc a hacer aplicaciones practicas del mismo, El Codigo Civil
Egpanol, de acuerdo can el frances, acoge la concepcidn tradiciona] aceptada por
nuestros aulores del pasado siglo, inspirados en la doctrina de Polhier, guicn habia
definido "el derecho real como relacion directa e inmediata del filular con 1a cosa

abjeto del derecho,”

MR COSEI0 Y CORAL AT, Daeitucimene o Boreode TGl BLL Cieitey 5.5 Fapona 1995 G 3
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Para Thon y Schlossman, &l derecho real no exisle como derecho subjelivo. sing que
significa s8lo un mere expediente lerminaldgico. El derecho real, dice Thon, “ne
cansiste en la facullad de un sujeto conlra olros sujetos infinilos en ndmers, sino
simplements an una ausencia de prohibicion por parte del derecho objelivg, del cual
s gprovecha 2l litular frente 2 woa casa determinada, mienlras que &) derecho
subjetivo que se fraduce en la norma juridica prahibe 2 todos ejercilar una accidén

sabre la cosa, con excepcidn de uno solo que coupa, ™™

Tenfends ah cuenta todas estas congideracionss, hoy se admite que of derecho real
conslituye una relacién juridica directa e inmediala de |la persona con la cosa,

susceptible de hacerse valer contra todos.

Un ejemplo de s mencicnado en el parrato que antecede (3 decir da Cossio) es
éste; "Si yo, compro una ¢0sa 2 olra persona, no puedo hacer valer mi derecho
canlra lodos los demas i apoderarme directamente e ella, sino que unicamente
adnuiero un derecho de crédile o derecho personal, que pueds ostentar sdlo contra
ol vendador, que serd quien eslara chligado ¢ enlregammela. Realizada la enktega v
adquiride &l domiro, puede ya servieme de |a cosa comprada sin 1a mediacidn de
nadig | direclamenie, y exigir que aste derecho me cea respelado, no solo par quign

me vendid |a ¢osa, sine por todos los miembros de la comunidad juridica” !

Ce aqui denvan dos impoeranies cansecuencias: La prioridad que = que adguirid un
derecho real sobre una cosa liene sobre cualguiers que oslenle un merg derechs
personal o e srédile sobre la misma o sobre el lilular de un derecho real de
posterior focha, como ocurriria cuando concurran das o mas hipolecas sobre un
mismag cbjeto, en que el liluwlar de lz mas anliguamente canshtuida liena derecho
preferente sobre todos los posteriores acreedores hipotecanos. es decir, el derecho a
perseguir 1a cosa donde quiera que ésta s& encuentre, exigiéndole su entrega,®®

Vo pr. A3
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EF likdar de un mera dereche personal o de crédite, en cambio, carece en principic
de tal prioridad, y 2n &l caso de que el patvimonio  del deudar sea insuficiente para
pagar odas sus deudas, concurrg por igual con el derecho de todos los demas
acreedores, cuzlesquiera gque sea la fecha de sus crédilos para hacer efecliva la
responsabilidad de [os mismos, hallandose, ademas cbligade & reconocer la
preferencia de guienes ostentan un dereche real sobre &s50s5 mismaos biengs. Por olra
pare, si &l lilular de un derecho personal, puede, en vilud de asle, exgir que una
cosa le sea entregada por su deudor, carece de acoidn para perseguir la cosa
cuando 2813 e ancuenlra en poder de un tercerc: lo Onico gue cabrd, serd exigir al
tleudor que la reivindique, para poder, de forma indirecta, haceda llegar al poder del

acreadar ™t

En realidad, toda la earia del derecho real se ha canstiluido sobre ¢l modele del
derecho do dominio, en cuanta esle absorbe integramente |a cosa en sus faculiades
integradoras, canfifenda al propielario un moancpolio exclusivo stbre 2l ohjeto de su
derecho, cubriends ledos Igs usas v heneficios que esle ps capaz de proporcionar,
somcliéndole integramente a sus podores de disposicidn, pera esta farma que
pudieramos calificar do tolalitana del derecha real, aparece reducida en su conlenido
y lunilada cn sus facultades originarias desde el momentc en gue se admite la
pasibilidad de la jure in re siens, de los derechos realcs sobre cosa ajena, es dlaro
que las facultades del dusfo quedan comprimidas por las que 13 ley alnbuye a los
{ilulares de estos derechas, los cuadles reciprocamente, san por esencia limitados

frente al derecha que, & pesar de tal limitacion conserva el duefio sobre la cosa, ™

Claro esta gue cada una de eslas figuras de derechos reales sobre [a cosa ajena, se
adaptan solo parcialmenta 8 un conceplo que s4lo tiene su plena virtualidad cuando

de un dominio |ibre de cargas se trata, ¥ adn enlonces, la circunglancia de que ese
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dominie conviviz con los dominios de olras personas, dentre de la comunidad de
derecho, sUpone queé en ningon c¢aso puede ser considerado  coma absoluta y

iclalmeme likre,

Por alra lado. los derechas reales a diferencia de los derechos personales, es fue
eslos afectan a todos, no sélo a los gue intervinieron en algun contrato de
constilucion, ya que todos e3{dn obligados o respetarlo ¥ reconoeerlo, y en cuanlo se
encuentran vinculados por una obligacion pasiva universal, propia de esta clase de
relaciones, es absolutamenle necesario acudir a medios que puedan facililar noticta a
cualguier inleresadn, de forma suficionte, acerca de la exislencia o ingxislencia de
{ales derechos, a lodes puede intgresar saber quign &5 ol propielaric de una cosa, ¥

si este dominio es un dominig libre o s halla imitado por cargas y Qravamenes,

Al que se propone adquirir uninmueble, o constiluir sobre el mismo un derecho real a
su tavor, le inleresa saber con seguridad & aguel que se presenla como propielario
del misma lo €5 en realidad, si licne poderes de disposicisn sobre la cosa y 5i esta Se
encucnlra o no suiela 3 derechos reales. {serudumbres, hipoleczs, cargas o
gravamenes de cualguier clase), y ésta negesaria seguridad sclamente pueds

ofrcciérsela la instilucidn del Registra Pohlico de [a Propiedad.

Esla nicesidad de dotar de publicidad a Ios derechos reales que luvieran por ohjelo
bienes inmuebles, se hizo senlir desde Ios mas remotos liempos, y asi, su
adguisicion fue siempee supedilada al cumplimienlo de ciertas solemnidades, que
hiciesen posibfe a cualguiera fegar a su pleno conocimienio; sin embargo, estas se
fueron manilesiando como insuficienies v poco satisfaclonas, sobre lodo, a parir del
momento en que, debids a la revelucién industrial, se marco una general tendencia
hacia la movilizagion de 2 propiedad inmueBle, ez decir, hacia férmulas que
permiliesen dar krdfico de las lincas, la misma agilidad que 2! que revisle el de las

cosas muehles,



En otro orden de ideas, analizaremos algunas ideas y cfileros gue establese el

magstro Oscar Morineau, acerca de los dergchos reales y su naluraleza.

Coma primer punto, Osear Marineau nos plantea (3 siguiente pregunta JEn que se
hace consistir |2 esengia y 1a necesidad de los derechos reales? A lo que el mismo
argumenia con la siguienle idea: “Desde ef pumo de visla interno del Derecho se
frace congishir la esencia principalmente en ka inmedialez de |a cesa con su tiukar, en
gl somelimiento direclo del objelo del derecho, de la cosa vy en el derecho al

sometimients directo de |a cosa®,’!

Para descubrir este elemento en su maxing vigor {argumenta Morineau), lo

buscaremos en el derecho real por excelencia, esto es, en el Derecho da Prapgiedad.

Marcel Plamol, acepta al mas purg de los aulores relalivamente modernos de la
Teoria Clasica, a &ubry ¥ Rau, al decir que la propicdad 3 "El derecho on virud del
cual una ¢osa se encuenira somelida de una manera absolula v exclusiva, a la
accidon y a la voluntad de wuna persona”, Esla definicion coincide en esencia con |as

que nos brindan tados [os demas avlores,

Slalfi, primero nog previene en contra del eror gue podemos sufrir siono
comprendomos 1a posesion, a 13 cual define coma “El sefornio que una persona lien:s
sobre una ¢osa, o meor dicho, ¢l cjercicio efeclive, 1a acluacién do un derecha”,

Segun el, es necesarnio que lal gjercicio eate lutelado por |a ley, sin preocupamos st

el derecha del cual la posesion es la acluacion, existe o no. ™

TERAOMLS AL Osear, Lo Deree i Meakes vl Sl en 2 focdees ¥l Inetiaoe S i gsriacione s Jonidivins
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La posesidn es el gjercicio de un derecha lutelado en s mismo, independientements
de gue exisla o no el derecho: g5 una aclividad de hesho. La prapiedad representa

uns potestad juridica, el derecho al seforio plene sobre |a coza, ™

Sequn esle autor, la poasesion €5 un derecho real en cuanle impone una relacion
inmediata entre la persona y la cosa, derccho real distinto de los demas por lener

aue ceder anle el derecho del propietario. ™

Todas las definiciones anleriores hacen de |a cos@ el objeto inmedialo del derscho,
ya que hacen consistir el derecho en la poleslad jurldica sobre la casa o &n sU

somelimiento direclp y exclusivo a nuestra accicn y voluntad.

De igual manrera, Morbneau plantea una dislincion sabre Ips derechos reales,
diferenciandolos de las obligaciones persenales, con esto nuestrn autlor pretende ver,
si g2 posible, a lravés de |os demas derechos reales, precisar el poder de hecho
sobre as cosas, asi como el principio de inmediacion , mediante a dislincion que

hacen los autores enlre las ebligaciones y los derachos reales,

Siolfi acepla gue la obligacion, es un vincule Juridico entre dos personas en wirud
del cual una de ellas (acreedor} tiens derecho 2 exigir a la ofra {deudor) ¢l
cumplimicnte de una obligacidn. Por otro lado, €l Derecho Real es aguél qua atribuye
a su tilular un seforio inmediale ¥y directo sobre la cosa, Tal derecho se opone a

todos y por s0 s€ llama Abszolag.™

El dato dislintiva entre el derecho de obligacion y el derecho real, lo entuzniran en la

relacian nmediala en que se encuentra gl suwjelo con &l abjeta inmediale del dercche

e

e b R e saoeste i foo dentne de et sistean Juridice i considomitos dable gaa ultion,
L. al denee la prescsian de Feg o meose cperce v derechs real sulae €1k, poesbo g of pasesdon iendr que
Anglerin i I restiwcian de 12 cosa o bien g sguel que sioma sudereeho de propoelane, o beon, acredie ser
duitoolied bien cnencstion, eodendo 171 caso, ¢ poseedor Saried g Mt lindes jufidien s pam soogmeatis ser
Al b Lo ot lend il e devolveela ol Dueno, niedisum ae juicin reis idiesstanio.
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{cosd), reconecida en g1 derecho real, mienlras gue falla en ia cbligacion, en la cual
debe intervenit olra persona {deudor) para pracurar |2 ulilidad que conslituye &l
objelo de |a obligacidn. 51 una persana es propieianz o usulrucluaria de alguna cosa,
esta, liene derecha a gultivar el funda, de habitar |3 easa, Siuna persona esinguilina,
e5 ciero, delenta 13 cosa, perg en virldd de qQue se o permite e propiclario o
usufruciuano vy san ellos los que esldn obligados & asegurarle &l goce en
cumplimienle del conlralo de arrendamiento, En el pomer caso hay una relacion
inmediata y direcla enlre gl sujeto del derecho y &l phicla; #n el segunda esisle otra

persana obligada a praparcionarlo.

La caracterislica del derecho real no radica en el contacto del titdlar, sing en ia
facultad de ejercer aclividades sobre las cosas. Por este maolivo el hecho inmediate?

relacidn direcla y exclusiva con ka cosa, o indiferernte.

Parg Planiol la definicidn de los derechos personales es la nuisma ¢ idenlica 3 la de
lodes las demds autores, ya que: "Es 1a relacion Juridica enlre dos personas, en
virdud de la cwal una de ellas {llamada acreedor) liene derecha de exigir delerminadao

hecho o ahslencian a oira {llamada deudor).™

Refinéndose al Derecho Real, dice que la delinicidn uswial hace aparecer al derecho
cuando una ¢nsa se entiende sometida, caompleta 9 parcialmente, al poder de ung

persana, en vidwd de una relacion inmediata {con ia casa) oponible a todos.

Plarit recancce que |1a definicién anterior salisface a las necesidades de [a prachica,
pere que sdlo toma en cuenta |a apariencia del fendmena; dice gue 1a relacion directa
enire una persana y una cosa, es un heche ¥ se [lama posesion, pero una relacion

juridica solamente pusde existir enire personas .

R ARLOL Maneel Y RIVENT Creorees. o Bfeaonziul de Deeeckn Sivid Bd Candes Disiribenicor, (4508
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El derecho no puede existir a favor de una persona si al misma lempo ng exisle en
conlra de nlfa perscha capaz de soponitano como sujeto pasivo, por 50 el derecho

. ' . . ' 17
real, come lodos los dereches, tiene un sujete achive, une pasivo ¥ un ghjeto,

Dandonos una mejor idea, Flaniol dice que en el derecha de prapiedad tenemos un
sujelo activa (propietario) v el objelg {la cosa). No es dificil encontrar gl sujeto pasivo,
sienda todo &l munde menas el propietaric mismo; esta relacidn con tode el mundo
es de orden obligalerio, pero la obligacidn impuesla a todo el munde es de cardcler

negativa, consiste en abstenerse de molestar la posesion pacifica del sujela aclive.

Esto dislingue, dice Planial, al propielario del lundo de un ladrén, & quien nadie esta
nbligado a respetarle su posesion. Esla obligacidn universal devieng vislhle cuando
se viola, lo cual no suceder(a =i na existiera un vinculg obligacional enire &1 litular v el
reslo de las personas; sin embarge, esta abligacidn pasiva universs! no basta para
caraclerizar al derecho, En efecin, £1 titular lene un pader juridica conferida por la
Ley . &l cual no queda explicado simplemente par la posesion . Este poder le permile
sacarle @ 1a cosa las ventajas que es susceptible de preporcianar, de acuerde can

cada derecho y con la naluraleza de la cosa.™

Far olro fado, los derechos reales no son las Onicas relaciones ohligatorias que
engendran obligaciones, a c¢arge de 1odes los hombres ¢oma sujelos pasivos,
lenemas lambién la abligacidn de respetar la vida, el honor etc. en que cada une de
nosotros €8 acresdor v ¢! resle deudores, Se lrala de olras hechos absolulos que
come |os derachos resles son oponibles a todos, mientras que |z obligacidn personal
es opamble sdlo a delerminada persana. Tanlo la ohligacidén personal como los
derechos perscnates, provocan relaciones obligalonas entre los hombres, pero se
dilerencian par gl ndmere de sujelos pasives v por € objels de (& obligacian. E
dereche personal siempre exisle contra persaona limitalivamenle delermmada; el

derecho real es oponible a tado el mundo. El derecha real impone wna simple

_-. Ll
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abslencitn, mienlras que s mas energica |a ohligacidén que vincula al deudar,
tratandose de [a obligacion persanal , ya que permile al acreedor exigine un hecho
pasilivo | una prestacitn, migniras que |a impuesta por el derecho real no disminuye
las lacullades naturales o legales de otras persanas | solo les exige abslenerse y por
e50 su3 darechos propics quedan intactos |, mientras que Iraldndose de |z obligacion
perserial a abslenclan disminuye las faculiades legales dol deudor, su obligacion le

' ' . - . 2
impide hacer una cosa gue le seria permilida peor g derecho comun, ?

Para aclaramos mas |la diferencia, Planiol nos hage una comparacién practca. “El
derecho rcal es oponible a lodos. En casc de quishbra ningln acreedor liene
proferencia, mienlras gque este derachn de preferencia to tiene &l litular del Derecho
Real , cl cual lambien liene derechoe de perscguir fa cosa. de reivindicarda donde esta

sc ancuenire,"

Fara Planipl, un derecho real "es una relacian juridica establecida enire una perscna
como supele active y 1odo ¢l resto de |as personas como sujctns pasivos, con motivo

de una cosa, la cual es el objeto inmediate del derecho,™

Para los autores modernos que aceptan la learia clasica, el derecho real cs un
derecho que recae directa € inmediatamente sobre una cosa determinada, de la cual
permile cblener, sin que precise que sirva de inlermediaria uns parsona obligada
[sujelp pasivo), 12 uiilidad lotal ¢ parcial ¥ que exige de lodos un respelo igual poro

puramente pasivo. Esta definicién ©s |a gue nos da Rigaud ™

Retomando ideas de Oscar Monireau, este auler afirma "que |a realidad del derecho
real esla, segun su género juridice, en una norma objeliva del derecho que atribuye

actividades humanas exiernas en forma bilateral. Lo qus ligne de especilico, de ser
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dislinto de ledos los demas seres de su clase (derechos), su genero proximo
consisle en ser invariablcmente un derecho subjetivo polestalive, una facultad
lundante. Es la atribucidn de facullades poleslativas y [amas de aclividades

obligalorias,"*

Finalmente, descubrimes la dilerencia especilica. el dato que distingue al derecho
real de cualquicr oiro derecha subjetive fundanle. Enconlramos que I diferencia
especifica radica en &l dato siguiente: los derechos reales s2 refieren exclusiva €
invariablamente a2 las aclividades que recaen sobre los hienes, alnbuidas comao

derecho & la propia conducla det titular,*!

Cong lo ¢ila Morineau, para verficar la validez cienlifice de lg tecria de los
derechos reales, sera necesanoe gue se resuelvan todas lag contradicciones que se
han suscilade en la daclring ¥y que no se provaguen nueves cenlradicciones. J3era
necasand que se adapie y expliqus ¢n fonma arménica 3 cada uno de [os derechos
reales, en paricular, y linalmente, sera necesario que distinga claramentc cada ung
de los derechos reales, comp seres especilicos, frente a cada una de las
pbligaciones personales. Al comparar los derechos reales con las obligaciones
persenales, debemos enconltrar una distincign  de esencia y No aproximaciones

sensonias, pues ya hemos visto que €slas provocan multitud de contradicciones.

Comg hemgs podido ver en el desarrollo de esle punto warios aulores han

manilgslade sus diversas hipdtesis acenca de los derechos realas

A cominuacion observaremas la hipdtesis del maestro Rafeel Rojina Villegas, [a cual

lama en consideracion a lo plankeado por las diversas escualas juridicas.

! v ge a0
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1-ESCUELA CLASICA

Los aylores de esta escusla, principalmentle Aubry v Rau y Baudry Lacantiiers,
piensan gue hay una separacion irreductible enlre los derechos reales y las
personales, Es decir, hay una diferenciacion en 1ns alributos esenciales y no
simplemenle en su caracler especilico. Segin la escuela clésica representada por
Aubry y Rau, el derecho resl es un poder juridico que se gjerce en lorma directa e
inmediala sobre un bien para su aprovechamients tolal o parcial, siendc este poder
juridica oponible a terceros; por consiguiente, son elementos de un dereche real | a)
la exislencia de un poder Juridico, b} la forma de sjercicic de este pader en una
relacitn directa e inmediata enfre el lilular y 1a cosa, o) la naturaleza ecanomica del
poder juridico gue permile un aprovechamienio tolal o parcial de la misma, d} la
oponiblidad respecto de lerceras  para que ef derecho se caraclence coma

absoluto.®

En el derecho procesal, la escuela clasica no encuentra ninguna de  estas
caractertsticas. El derecho de Credite ¢ personal, se defing come una relacian
juridica que clarga al acregder |a facultad de exigir del deudar una preslacién o una

abelencion de caracler palrimanial o moral.

Sen elementos de Derecho Personal los siguientes: a} Una relacion Juridica enlre
sujefo aclive y sujelo pasive, b La facullad que nace de la relagion juridica a (avor
del acreador para exigir cierla conducla del deudor, ¢} & pbjete de esta relacion
juridica, que eonsiste en una preslacien o abslencion de caracter patrimonial o

simplemente moral. *
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2.- TEORIA DE BONNECASE

La lesis exegelica es hoy dia rechazada: 2n la acluzlidad Jutian Bonnecase prescnta
una varante a i3 teoria dualista, afirmando que hay una separacian absoluta, no 5olo
desde ol punle de visia juridico sino econdmico, entre los derechas reales y

personales,

Bonnecase acepla lodas las diferencias que sefala la escucla clasica, pero reconace
gquc estas deben lener una explicacién y que &2sta depende de la naturaleza

cconomica diversa que conslituye el eonlenido de los derechos reales y personales.

Con esto, cncusnira que hay dos fendmonos econdmices (undamenlalmenle
diversos quc constiluyen el contenida respeclive de los derechos resles v
perscnales. £5los fendmenos economicos son: 1° 1a apropiacion de 1a riqueza v, 2°
la prestacion del seqvicio. Bonnecase alimma "que por una parte | capital ¥ por otro

lade el Irabajo o servicio, son fendmenons primarios de la coleclividad.”

Desde que el hombre exisle st ha apmpiado de |a riqueza para la salisfaccion de sus
necesidades, es decir, 3 ulilizado lpe bBienes para salisfacer sus necesidados vy

lambign ha rccurndo al auxilic de sus semejantes. ha ulilizads los servicios, ha

utilizade las scrvicios de terceros.?’

3.- TESIS MONISTA

En |a tesis monista cxisten dos varianies: la pimera esta reprezeniada por la escuela

persanalista de Ortolan, Planiol y Demogue. La segunda. reprosentada por Jallu v

o Likem
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Gazin, conslituye 13 teoria objetivieta o realista, La primera tendencia afima, que el

derecho real tiene la misma naluraleza que el persanal,

Oichos autores, soslienen que no es exacto gue haya una relacion juridica direcla &
inmediala enlre |3 persona y 13 eosd; que es un axioma inconlroverible gue las
relaciones juridicas necesariamente deban fincarse enlre  sujelos; que  por
cansiguients, en leda relacién juridica existe un sujelo activo y un sujete pasivo, que
Baudry ¢ Lacanlmere, al afirmar que =) dereche real es una relacidn directa enire

persona y cosa, le da 2 ésla el carsctar de sujelo pasive, lo que es un absurde

Las diferentes doclrinas confunden el aspecto econdmico de los derechos reales y su
naluraleza jundice. Frincipalmente este errar se advierle en la lesis de Bonnecase.
Ademdas, se afirma que el objete de lales derechos es &l bien 0 |a cosa, siendo asi
que tizne que sar conducla humana, pues teniendo el derechs objetive o conjunis de
normas, por objels direclo [a regulacion de la conducla humana en su inkerferencia
inlersubjetiva, necesartamente los dereches subjelives y los deberes juridicos
deberdn lambieén tener por objete directo dicha conducta. Por le tante, en los
flerechos reales el objelo directo de los mismos debe ser conducta humana, tanto
por lo que se reliere al sojelo aclivo como por 1o gue alafe &l sujeto pasivi,
delerminado o indeterminado. Ademas, en dichos derechos existe un objelo indirecto

quc es el bien o la cosa sobre la cual se ejerce el poder juridice,

Tante |2 escuela de la exégests como Bonnecase, toman en cuenta al caraclenzar el
derecho real, la exislencia de un poder econdmico, ast come 2l reaprovechamiento
iotal et |3 propiedad v parcial en los demas derechos reales. Esle punto de vista &5
tnexacto, debido 3 que el derecho real se caraclerizs no pot un poder £condmico
sobre el bien, sino por un poder juridico gue integrado por wn conjunmlo de
posibilidades normalivas para realizar aclos de dominio o de administracian sobre la

cosa, perg sin necasidad de que lales facultades se gjerzan, bastande la posibilidad

T Enlem p. 25
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reconccida en el derecho ohietivo para que se hagan valer, aun cuande jamas
llequen & lener gjecucitn. Par la 1anto, existira el derecho real como simple Tatultad
juridica a Iraves de un ¢onjunls de posibilidades para realizar actos de dominio o de
administracion sobre la cosa, sin gque sea necesario que exisla g1 poder econdmico

que se {raduce &n &l dprovechamiento kHal o parciai del bicn.**

La propiedad existe, por €l sole hecha de reconocerse al duefo un conjunto de
facullades jurtdicas para usar o disponer do la cosa aun cuando jamas Se ejerzan
otras lzcullades. Es decir, 3 pesar de que no 2e leve a cabo un poder economico de

aprovecharmienio efeclive.

En los derechos reales debemes estutiar el aspecta aclive que estd constiluido por
un conjunte de facultades junidicas que ticne <! fitular para usar, gozar, dispener o
afectar un bien en garanlia segun se trale de derechos de uso, =i disfrule de

disposicion o de simple garanlia,

En la propiedad ¢oncurren las diversas facultades de uso, goce y disposician, En los
demas derechos principales exisle la facultad de uso, o la facultad de uso y goce.
For ullima, en los derechas de garantia, el litular s6lo goza de una facullad para
vonder el bien objeta de 13 misma y hacerse 2l pago preferentemente con el producta
que se chtenga, En Indas los derechos reales se reconoce al pretensor, 1z accian
perseculoria del bien o cosa y un derecho de prefetencia, Debe dislinguirse el
derecho real come simgle posibilidad narmativa de gjercicio, del derecho real ya

gjercitade, es decir, cabe siempre diferenciar €1 derecho de su gjercicio,™
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2.3 LOS DERECHOS REALES EN EL DERECHO VIGENTE

Analizaremos los derechos reales en gl derecha vigente a lravés de la apinton de

Jorge Mario hMagallon.

Dentro de su kbro denominado Inclituciones de Derecho Civil, 2] maestro hMagallon
cansidera al derecho real "como un derecho absoluis, #n el que no hay ninguna
clase de relacion entre dos personas, y si solo entre una persana ¥ una cosa, dice,
que &l que tiene dominic por gjemplo, ejerce direclamente los actos de duefio v
dispone libremenle de su propiedad; pero si ésta se encuentra en pader de olro, que
injusiamente la delenta, y &1 requerido no quierg entregarla, comesponde enlences al
duerig de una accion eontra € delenlador, pero solo en consideracidn 2 que posee;
ningung le esta ahligado especialments, si hlen lades lienen el deber negaliva de no

turbar el gjercicio de su derecho.™

En los dereghes personales, por &l contrarip, siempre existe relacion entre dos
persanas, una ques €5 € sujelo aclive y olra gue es el sujelo pasive de |a obligactan:
el que liene un derecho de esla clase, no lo ejerce direcla e inmedialameants sobre |3
cosa, que &5 ohjeto de au derecho, sine que la reclama de aguel que esta higado ala

; po 6
gjecucidn.

&l derecho real produce la posibilidad [egal de disponer de la cosa, o que e
distingue esencialmenie de |3 posesian material, gque es 1a pasibiidad fisica de

Racerlo; par tanto, aquel se conserva ain cuanda esta se pierda,

Jarge Mario Magallan, expone algunas ideas del maesiro espafiol Felipe Sanchez
San Roman, con las cuales se prelanden alnbuir ciertas caraclerislicas de los

derechos reales, lales coma lae siguenles:

FORLALALY O AN A Jonpe Mara. Dp, Gl B, 43
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1.- Cue tenga por cbjele una cosa especifica y determinada, puesto que coma en
esta clase de derechoz no hay sujels pasivo individual determinado, sin |3
delerminacion del objeto fallarian medios precisos y concreles a la realizagion

jurldica ¥ el derecho real seria imposible.

2.- Que no puede ser producta de la mera obligacion del contrato o Mulo ¥y necesita
de olta causa mas poderpsa y adecuada a ba que los escritores Nlaman modo. A la

vez clasifican esle en originarios y derivadas,
3.~ Cuc de lugar a una accidn real y eficaz conlra cualquicr poseedor de [2 cosa.

El autar citado por el maestra Jarge Mario Magalldén, apunta la disidencia remola de
los Junstas respansables de |a clasificacion de diversas especies de dercchos reales,
a los gue algunos delinean en cinco formulas: dominin, derecho  haredilario,

servidunbre, prenda v pasesitn aivil %

Ahora bien, explicaremos algunos de [os derechos reales en parlicular denira del
derecho aclual. retomando ideas y argumenios de Rafael Rojina Willegas, quien

cslablece gue los derechos reales estan constiluidos da la siguiente manera:
LA PROPIEDAD

Aplicade a la definicidn del derecho real 2 la propiedad, diremos Que ésia se
manifiesta en &l poder juridico que una persena gjerce, £n farma dirzcla e inmediala,

sobre una cosa para aprovochara lotalmenle £n sentide juridice, sicndo oponible

TMAGAL LK THARRA Jonge Sarie. Insimerones ofe Dorecio Chel st JE Dimeelien Brales 150 Fomaa
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esle poder a un syeto pasivo universal, por vitud de una relacién gue s= origina

entre &l titular v dicho sujelo.

El derecho real con 1a propiedad se campara de |a siguiente manera:

1.- La propiedad es un poder juridice que se gjerge en forma directa @ inmediata; a si
mismo lode derecha real lambién e5 un poder juridica que se ejerce en forma directa

e inmeadiala,

2.- En |z propiedad este poder juridica se ejerce sobre una cosa, es decir, sabre un

bien corporal. Mo hay propiedad sohre bienes incorporales.

i.- Bl derecho de propiedad implica un poder juridico direcle sobre la cosa para
aprovecharla tolalmente. En cambio, Ios olros derechos reales sélo comprenden

formas de aprovechamients parcial.

El poder juridico lotal stgnifica que el aprovechamienlo se ejerce bajo la forma de
usp, disfrute o disposicitn de la cosa, o que s& licne simplemente la posibilidad
normalive de ejecar lodos los aclos de dominie & adminisiracidn, aun cuando

jamas se gjeculen. E5 decir, se {rala de un aprovechamienlo juridico y no econdmica.

LA COPROPIEDAD

Hay copropiedad cuando una cosa o un derecho patrimonial perienecen, pro-
indivist, @ dos o mas personas. Los coprapietarnos no tiengn dominio sobre las
pares delerminadas de la cosa, sine un derecho de propiedad sobre Indas v cada

una de las partes de la cosa, en clerla proporcian, es decir, sobre la parte slicuots, *

"RONNAVILLEGAS Rafaed Op. Cie p. 79
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Los principtos que rigen &n matena de copropicdad son [os siguientos:

1.- Tode acto de dominio, €5 decir, de disposicion fanto juridica como material, 5600
25 valido si se Jleva a cabo con consentimiento unanime de lodos 105 copropielarios.
Mingln copropietario puede engjenar la cosa comun sin ol consenlimiemo de lodos,
Esta prahibicién no sdle se refiere a la disposicidén jurldica, sino lambién a fa

dispesicion material,

2.- Los aclps de administracion do la cosa objeto de copropiedad se levarda a cabo
por la mayaria de personas y de inlereses, y comprenden todos aguellos aclos da

CONSErvacion ¥ uso de la cosa sin allerar su forma, substancia o desting,

Exisle un acly de admimsiracion gque no cae hajo esla regla, ¥ consiste cn e
arrendamiento de las cosas. El contrato de arrendamiento no pusde cjecularse como
acio de adminisiracion por la simple mayoria, y que la ley exige el consenlimignto de

todos los copropietanios, aunque no sea aclo de dominio.

3.- De acuerdo con estos dos principios, parz usar la cosa o ejecular aclos de
dominio, s¢ disponc que cada copropietaro puada servirse de ella sicmpre v cuando
no impida 2 05 demas que usen la misma conforme a su dereche, La ley determina
que cuando no se ba fifado la padicipacidn de los coprapislarios se refuta que cada

uho tiene iguales derechos salve prueba en contrano.™

USUFRUCTO

El usufructo es un derecho real, temporal, por naturaleza vilaficlo, para usar y

digfrular de los bieneg ajenos sin allerar su forma ni substancia,

" Usieles . 112
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El usufructe es el derecho de usar de lag cosas de otres, y de percibir sus frutos gin
alterar la suslancia de cllas; por que ¢5 un derecho sohre un cuerpa, y &1 ol clerpo se

destruye, queda necesariamente destruido el derecho.”

En el usuftucio encontramas que las relacienes juridicas que se originan sen de dos

ordenes;

1.- Relacienes Juridicas cnire el usufrucluario, tular del derecho real y un sujeto
pasivo indeterminade {lodo el mundo) que tiene una cbhgacign de no hacer, de
absienerse de ejecutar los aglos gque perurben o que impidan el ejercicio del derecho

raal de usuirscio.

2.- Relaciones Juridicas entre &l usufrucluaric ¥ el dueno de 1z cosa o nudao

propietario, como sujeto pasivo determinado.*

Far virdurd de este derecho real, lemparal y vitalicio, se usa y dislrula de los bienes
ajenos, sin allerar su forma ni substancia. Aqul ya se determina & contenido de esle
derecho real, como un elemento especilico de 1a definicidn para dislinguiro de fos
demas, fijando como contenido del mismeo, el poder de usar y disfrutar de |as cosas

ajenas, sin allerar su forma ni substancia.

El usufructe pusde recaer sobre toda clase de Denes, tanto muebles como
inmugbles, corporales e incorparales. Par consiguienie, &l vsufruclo se constiluye no

solo sobre |85 cosas sino sobre los derechos tlambien, a sea, bienas incarporsles.

El usufruclo recae scbre los derechos tanto reales como personales, cuanda el
usufructo se constiluye sobre cosas materiales; se ejerce por ka apropiacion que

hace &l usufrueirano de los frutes o produclos de |8 cosa. Cuando el usufruclo recae

F Ibdean p, L1
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sobre derechas, s8 ejerce par la apropiacion gue hace €l usufrucluario de los

beneficins econdmicos que o mismo derecho traiga consigo.

Los usufructos pueden ser de dos clases:

USUFRUCTO A TITULD PARTICULAR

Se llama usufructo & tilulo particular, cuando ge constiluye sobre cosa delerminada,

muehle, inmueble corporal o tncorparal,

USUFRUCTO A TITULD UNIVERSAL

Se lama usulructo a titula umversal, cuando se consliluye sobre una universalidad
de hecho g de derecho sohre la parde alicucla de la misma. Eslo gourre
generalmente cuanda se conliere por testamenio, el usufructo a favor de todos los
bienes de la sucesion. Enlonces tenemos un usufruclo conslituida a lilule universal,

que camprende tode el patrimanio del autor de 13 sucesion,

LSO ¥ HABITACIOM

Estos dereches rcales son desmembraciones de |a propicdad, de menar importancia
gue el usufructo, En realidad, el uso conslituye un usulruclo parceal o restringida,
dado que aclualmente no se concrela al gjercicio del ius abutendi, sino que laculla al

usuaris a percibir algunes frutos.

El usufructo, el use y habilacion, se denominaban anligezmente servidumbres

parsensles, por oposicion a las servidumbres prediales o reales. En la aclualidad se

71



omplea la denominacion cspecifica para cada derecho: usufructo, wso o habilacian.

: . s ; w119
Para las seridumbres reales simplemente se emplea e término "Scrvidumbres™”

LSO

Podemas definic @f uso, “indicands que &5 un derecho real, lempaoral, por naturaleza
vilalicio, para usar de [og bienes ajenos sin alcrar su forma ni substancia, y de

caracter intransmisibie”; se distingue del usufructo por los siguicntes aspectos:"™

1.- En &l contenido, que es reslringida sélo para el uso, ¥y en algunos casos para

percibir ciertog frutos.

2.- En €l caracier intransmisible peculiar al uso y @ la habilacidn, gue no existe en g
nsufructo, porque como ya hemos visto, €1 usulructo putde cnajenarse, gravarse y

transmitirse: en cambio, &l usuario o habiluaria no pueden transmitir su derecho, ™™
HABITAGION

El derecho real de habilacion, en realidad es el deracha de uso sobre una Hinca
urbana para habilar gralvitamente 3lgunas mezas de su casa. No se dislingue an
ngor fuera de 2512 circunglancia espacialisima, en cuante al contenido, pues también
se trata de un derecho real inlransmisible, temporal, por naturaleza vitalicio, para
usar algunas piezas de una casa, sin allerar su forma ni substancia. En cambio, el
use se extiende como al usufructo, tanle a los bienes muebles como a [os bienes
inmuebles. Cuando ese uso se refiera sdlo a las mezas de una casa hahitacion, loma

2l nembre de derecho real de hahitacian,
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La habitacién siempre os por esencia gratuita, nunca podra conslituirse de forma
onerosa, en cambio, &l uso puetde ser como el usufrucln, a tillo graluito o a Ululo

10
nerost, !

SERVIDUMERES

Las servidumbres constituyen desmembramientos de la propiedad de impertancia
par cuanlo a su gran varedad y por la ulilidad que presentan para € mejor

aprovechamienta o heneficio de ciertos predios.

Tomando en cuenta |2 varedad de forma de las sevidumbres, s imposible, en una
definicién, preciear exaclamenle & conlenido de eslos derechos reales, porgue

equivaldria tanlo come a enumerar las distintas clases de servidumbres. '™

Las servidumbres "son gravémenes raales que se imponcn a favor del duerio de un
predio y, a cargo de ole funde, propiedad de distinte dueno para beneficic o mayor

ulilidad del priiners."'™

Oe la delinicion anteror se desprenden los siguicntes elemenlos:

1.- Lag servidumbres son derechos reales, son gravamones reales, lambien se les
denomina “cargas’: nueslro Cadige emplea el termine gravamen real”, el Codigo

Frances dice “carga a favor de un pred”.

Lo esencial cs que se trata de un derechao real, es decir, de un poder juridico que =
ejerce directa & inmediatamente sobre una cosa para su aprevechamienio parcial, y
que es oponible a lado mundo como sujclo universal pasivo v a un sujelo pasivo

determinado, o sea, el dugho del predio sinvente. Goma loda desmembracidn, debe

" Ui p. 1 32
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atiginar relaciones juridicas concretas enire el que conserva el dominio y aquel que
liene el use, &l usufructo, o en ciertda forma ol agrovechamients como aconlece on lag

sermdumbres.

2.- £l segundo elernento de la definicidn, precisa que esle gravamen real sc
conslituye siempre enlre predios, es decir, ya no sc oxliende, como ciertos derochos

reales, a lada clase de bienes inmuebles o muebles, corporales e incorporzles.

Debe rechararse enérgicamente la definicion tradicional que da entender que el

derecho se da a favor de un predio y a cargo de olro.

La verdad juridica solg es Unica: El derecho se olorga al ~Propiclario” {cualjuiera que
éste sea} del predio dominanle v s¢ impone al duefto del pradio sirviente {(cualquicra

que este seal,

3.- Los pradios deben ser pertenocientas a dislintos duefos, debe haber un predio
lamade daminante v olie predio llamado sirvients, pertenceienles a distinlos
propietarios, porque no puede consliluirse servidumbre sobre cosa de propiedad.

tNadie puede tener gravamenes sabre cosa progia,

4.- Finalmante, otra do los elomentos de la definicidn, consiste en que por la
servidumbre se beneficia un predig (aungue en realidad beneficia al ducfio de éste),
para que lenga mayor ublidad o aprovechamienla, limitando en alguna forma la

uiilidad del predio sirdente, que se lraduce ¢n una carga para su duerto,'™

Con eslo deducimos lodos y cada uno de los elementos que son aeenciales para que

una servidumbre pueda ser panstiluida como tal,

H
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A continuacidn veremas 12 clasilicacidn que adnuieren las servidumbres para un
mejor entendimiento de eslas, siende asi. las sernvidumbres se suslen dividic en las

sigureniles grupos:

Servidumbres Posilivas ¥ Negativas

Se llaman servidumbres positivas, "aquellas en las que para suU ejercicip & requiere
un acto del predio dominanle®; par ejemplo, la servidumbre de pase. Seg llaman
serviduinbres negalivas, "aquellas gue se gjercen zin ningun acto det duedo del

predio dominante y lambién, sin ningan acie dal duafio del predio sirviente. ™™

Servidumbres Urbanas y Ruslicas

Son servidumbres urbanas, “aguelias que se impanen para provecho o comodidad
de un edificio, de una consiruccion, independientemienie de que se encueniren «n la
ciudad o €n €l campo”, Son servidumbres mslicas, "aquellas que se constiluyen para
provecho o comadidad de un objeto agricola, intependientementa da gue 2518 en la
ciudad 0 en el campa” {esla clasficacidn ya no ge reproduce en &l cédigo vigenle, se
encuenira en cadigos anleriores ¥ &n el de 1884 en &l articuic 944), no liene
importancia juridica distinguir si es urbana o roslica, va que no hay disposician

cspecial para alguna de eslas servidumbres, '™

Servidumbres Continuas y Disconlinuas

Son servidumbres conlinuas, "las gue suU usp es5 © puede ser incesants, sin

necesdad del acla del hombre"; son servidumbres discanlinuas, aguellas para cuyo

M nglarge g 1 W
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uso se requiere la intervencian humana™. Como servidumbres conlinuas, lenemos
por ejemplo 12 sernvidumbre de desagie: en cstas servidumbres su ajercicio no
depende de ningun actko del hombre, puede decirse que por virlud de una silugcion
natural de los predios se ejercen por si solas, sin gue 323 necesaria la aclividad
humana. En cambic, las servidumbres disconlinuas reguieren para su ejercicio |a
aclividad humana, s6lo cuando e ejér:utan cierlos aclos se estan usanda, como en

la servidumbre de paso.

Servidumbres Aparentes y No Aparentas

Son servidumbres aparentes “fas que su ejarcicio se manifiesta por un signo exterior
como un puenle, una ventana"; sun servidumbres na aparenles “las Que No requieren

la existencia de dichos signos, como |a servidumbre de no edificar ™

Servidumbres Lagales y Voluntarias

Servidumbres leqales, son aguéllas impucsias por la ley como consecuencia natural
de la siluacién de les predios, tomando en cuenla Unintérés paricular o celeetiva
par gample, la servidumbrs de desagle por cuante que el predic sirviente en un
plano infenar con refacion al dominanta ¥ ks aguas pluviales, tengan necesaramenle
nue escurrir hacia el predio inferor, en cambio, (35 servidumbres volunlarias sg craan

par contratn, pacta unilaterai | testamento o [:urr::'s.n:;ri}:n::inflln.m';I

Asl las cosas, |a clasificacion de |as servidumbres nos parmile conacer v a 1a vez dar
interprefaciones de cada una de ellas, eslo en cuanto a la naluraleza jurldica gque

conliene cada una de ellas.
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FRENDA

El derecho real de prenda, se defing coma “un derecha real de garanlia sobwe cosas
muebles por medio de |2 publicidad posesona. Tambign se puede definir comao 1a
afectacidn volumiara de una cosa mueble en garanlia de un crédilo, con la facultad

de realizacion plblica de su valar en caso de incumplimiento,~*?

El derecho real de prenda se consliluye siempre por causa volunlaria, se distingue
del privilegio meohiliarc en su arigen volunlario; el derecho de prenda es tambign un
privilegio, pues Iras el concurso y la quiebra $e suspenden |as ejecuciones sinmulares
¥ la efectividad de la prenda no puede conseguirse mediante la venla pablica, sino

camg credita privilegiado en el concurse frenle a los demds acreedores.

La publicidad del derecha de prenda se hace efecliva mediante la posesidn. Por ello
|3 posesitn material es requisito suslancial para la canstilucion del derecho real de
prenda’ la pérdida del derecho a poseer implica la perdida de la garantla real y del
privilegic. El derechio de prenda da derecho al ejercicio de todas las acciones gue

correspondan al duefic para defender |a cosa y defendera contra 1arceros.

Ei Codigo Civil para &l Disirito Federsl denlro de su articulo 2856,
cotsagra Que fa "prenda es un derecho real constifvido sobre wun bien
muebfe enafenable, para garanlizar ef cumnplirmienta de wea obligacidn v
su preferencia de page”. (Fara Iz constitucion de Iz prenda la eosa deberd

ser entregada sl acreedor fisica o juridicamente). !

' ALYVAREZ Jovd Ao, Creener o Torgefios uafen, Sests Edicién, [arcclews Expana. 2001, g1 3
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HIPOTECA

La hipotecs se define cominmente como "un dereche real de garantia, esla se
constiluye sobre bienes que no se entregan al acreedor, dandole derecho a éste, en
el caso de incumplimiento de 1a obligacion garanbzada, a ser pagado con el valor de

los bienes.”

El maestro José Anlonio Alvare?, deatre de su curso de Derechos Reales, afirma que
el caracter estriclamente formal y publico de la hipoteca, y la afectacion inmediata de
un bien inmueble, se manifiesta fundamentahmente en el conceplo llamado Rango
Hipolecario. El rango se conslituye por la inscrpcian en al registro con independencia
de la existencia y validez del crédila, v se conserva mientras se conserve |a

inscripeidn cen la independencia ge la extincién del créditn. *'*

La hipaleca se conskituye por la inscripcidn en el registro poblico de |a propiedad, el

momacnle de la inscripcion delerming €] ranga hipotecario,

En las hipolecas volunlarias, [a inscripcidn debe ser precedida del olorgamiento de
pscrilura plblica, en virtud del principio de publicidad de la hipotegas, las hipolecas

legates también 20n de conslilucién expresa medianta |a inscripcion.

En las hipalecas exprasas, la fecha de inseripeion determina el rango hipotecario, La

prefarencia se determina lambién por &1 momenta de la inscrpeidn.

Como podemps var, 18 hipeleca consliluye urt derecho de garantia, 2 traves del cual
se prelende dar cumplimients al page de una oabligacion determinada; la exigibilidad
de la obligacién esiriba en gue ol cobro que realizara ¢l acreedor, serd a fravés del

P bidern p 143
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valor que adquiera el bien ¢ los biznes inmuebles, seglin et grado de preferencia que

eslablece |4 ley.

Con estas anolaciones y comentanos finales, cancluimos e] desamollo del sequndo

capitulo de este trabajo de investigacion,

De esta manera comenzaremos con el desarrolle dal lercer capilulo, tomando en
cuerta los principios y contenidos que descrben y dan naturalers juridica a |3
propiedad y, sobre todo, a la copropiedad, avocandonos para =llo al esludio y
diferencias de la copropledad, adquisicion y exlincién de estos dos cuerpos juridicos,
derechos y abligaciones de las copropielaros y, una parte sumamente imperlante

dentra de gsie tema, 12 llamada parte alicucta.

Todo esto con |a finatidad de entrar en la hipdlesis juridica gue planlearemos en el

capitilo numero cualrg de la e sligacisn,

™



CAPITULC TERCERD

DE LA PROFIEDAD Y LA COPROPIEDAD

3.1 LA PROPIERAD ¥ SUS DEFINICIDNES

Dentra del marco juridica de 1a prapiedad, hemogs cilado en capitulos gue anteceden,
diferentes conceplos que nas sinen para poder comprender 3 definicién | de

propiedsad,

En nuestra apinidn, podemas sustentar que propiedad es, el dereche de obtener de
alguna wesa lodos los benelicics y satisfaccionss que ésla nas puede praparcianar,
asi, la propiedad representa para el hombre, un derechg real necesang para poder
subsistir, siende que, este derecho deberd ser respetado por todos v cada una de los

individuss, para no vdlnerar su csfera juridica,

Asl entonces, existen diversos lipos o definiciones de propiedad gue dehemas de

temar en cuenta para gue podamos kener una mejar forma de respelarla.

Al respecta Carlos Machads Schiafing, quien dentra de su diccionario, en su

dicgignario juridico manifliesla la siguiente:

“Propiedad representa la relacién de dependencia en que se gnouantra el hombre

respecto de 1as cosas que a esle sirven para salislacer sus necesidades™™

P ACTIA O SCTRIAFING Carlos, (iceinncr i faadica Potitiugae, Bd Fdiciones la Besa. B A,
A, LYT p e
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Todos y cada uno de los aulores, al igual que Carlos Machado concuerdan en que la
propiedad se manifiesla  como una necesidad que el ser humano fieng y una

salisfagoidn gue par vz de consecuencia disfrula €f hombre,
La promerdad lambién liene diversas varantas gue a continUacian expresaremos:

A} Propiedad Absoluta
Es [a que clorga facultad de gozar y dispaner ampliamentz o en forma incondicional

de una cosa.

B) Propiedad Agraria

Cerecho de daminia sohre la tierra apta para la producitn agropecuaria,

C) Fropiedad Hipotacada
Es el inmueble gravado para garantizar el cumplimients de una obligacién, El deudor
conserve €l derecho de prapiedad siempre que su gercicio ne redunde en parjuicio

de la garantia que afecta,

D} Propiedad Industrial
Se refiere a la que adquiere el inventaro o descubridor, con la creacion o
descubnmiznte de cualguier invencion relacionada can la indusiria, ¥ del productor o

fabricante, como la creacidn de signos especiales con los que distinguira el producto.

E} Fropiadad Intelectyual

Comprende la obra clentifica, literaria o artislica, que faculta a su autor a disponer de
ella, gjecutarla, representarla, exponerla en pdblics, enajenarla, raducirla, adaplaila
g aulprizar sy fraduccion y reproducida en cualquier forma, E| derecha moral. es el
aspecto de! derecho intelectual que concierne a la tulela de |3 personalidad del autor

como creador y a la lulela de {a obra comae identidad propia,

il



F} Propiedad Inmobiliaria
Es aquella propiedad censtituida por bienes inmnuehies.

G) Propiadad Maobiliaria

Es la propiedad que se inlegra por cosag a bienes muebles.

H) Propledad Privada
La que corresponde individualmente a una persona o pro-indiviso 2 varias con b

gxclusion de los demas y aprovechamienio y disposicion privativos,

I} Propiedad Rustica
Conjunla de Fincas o Heredades cultivables, o efectivamente dedicadas a Iz

agricultura y, por extension, a o ganadero o forestal. ™

3.2 DIFERENCIAS ENTRE LA PROPIEDAD Y LA COPROPIEDAD

Coma lo hemos eslada refiriende, la copropiedad liende & ser una especie de
limilante en el gjercicio de la Prapiedad; 8! referimes a limitante, damos a entender
que |a persona que adquiere este derecho real de Propiedad, ne lo hace de manera
absolula sino de manera compartida, junta con otros indwiduos que lendrdn los
mismas derechas y abligaciones, asi como el usa y goce comin de [a cosa w obielo

gue se encuentra en aslado de copropiedad.

Ignacio Galinde Garfias, eslablece que |a Copropiedad es una medalidad que surge
o emerge de la figura de la Propiedad. Coando 1a Fropiedad perenece
proporcionalmente a varios sujetes (pro indivise), sin indlcacion de qué pare de la

coss o del bien corresponde a cada propietaria, existe 13 ligura denominada

"™ ibidenn o 25128



copropiedad, es decir, cuando el propielaro no es una sola persons Sino vanos

sujetos sobre guienes recae la tlulandad def derecho, '™

De tal manera, en ocasiones la propisdad no se constiluye de manera unica y
absolula sobre un solo individuo, ya que, puede haber una ploralidad de
copropictarios gue a sU vez lendran la facultad de dispener de la cosa comdn,

respetande también los derechos de los demas copropielanos.

Asl en el enlendimiento de que ambas fiquras deben ser reconocidas y protegidas
por nuestras narmas juridicas, la Consfitucion Polilica de los Estados Unidos
Mexicanos ha dolado de proteccion Constilucional a la figura de la copiopiedad,

como lo veremaos a continuacicon.

Es de explorado derecho y conocimiento juridico gue 12 proteccién de la propiedad
entre porsonas fisicas y pariculares, =e encuentia consagrada en el adicula 14 de

nuestra Carla magna, € cual dispone o siguients:

 Madie pveds ser privade de la vida de 1a Jliborlad, propiedades
posesicnes ¢ derechas, singc medianle juicio seguide anle los
tribunales previamente establecidos, en ef que se cumplan las reglas
esenciates def procedimiente y conforme a las leyes expedidas con

amrlerforidad af hecho'’.

En esta disposiciin Constilucional podemos percibir gue gl fundamenlo para olorgar
la proleccion ¥ resguardo de la propiedad, es la propia naturaleza de la misma,
puesto que Se coloca en la misma linea de imporancia que la vida y la libertad dc |a

persona.

" GALINDD GARFIAS Ignacio. Derechos Reaics ¥ Sucesiones, E0. Poriua 12 Edicion Mexico 2002,
g, a0
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Es decir, gue sdlo mediante un procedimiente judicia! seguide ante los tribunales
compelentes, puede privarse a las personas de sus posesiones, propiedades y
derechos, en olras palabras, de |a propicdad nadie puede ser privado sino por arden
de awioridad competeante que Tunde y mative legalmente 13l privacidn, La propiedad
esla garanlizada par cf principio de legalidad, al que se reficre el adiculo
conslilucional citado. En consecuencia, el derecho de propiedad se encuenira
prolegida v garantizado canlrz los aclos de autoridad o de [os pariculares, que

tengan como consecuencia |a privacidn de lal derccho,

Dentro del contenido del derecha de Prapiedad, este derecho es exclusivo, ya que el
titule de propielario slimina a todos los lercergs de venigjas, va sea contenida de

martera sacial a econpmica.

En el aspecio interne de la propiedad, éste gengra el derecho de poseér y dislrular
del bien objela de ella, €l propitelaric es ¢l que debe tener la lenencia  pacifica,

direcla £ inmediala de la cosa que le pertenece (uso, gooe y dislrute).

33 DE LAS FORMAS O MODOS RE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Las formas ¢ mados  de adquinr 12 propiedad se dividen en dos lipos: en primer
lugar lenemos a los modas originarios de adquirie 1a propiedad, y €n segundo
lugar eslan los medes derivados de adguirir 1a propiedad. Los primeros son 1odas
aquellos en las cusles |3 transmision d¢ 12 propiedad se defva de un derechn
amerior, es decir, &l dereche de propisdad paza de un propielario a olre con todas
sus obligaciones, cargas ¥ gravamenegs; no hay ereacign de un nuave derecha. Lo
segundas son modas de adquisicion derivados aquellos que son voluntarios a travis
de contratas coma la compraventa, |a donacién, la permuta, clcétera; o bien, por un
acto unilateral como el legade, la sucesion teslamenlaria o por 1a ley cuando se

presenla la sucesidn intestamentaria, en la cual los herederas adqguieren aun conlra
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la voluntad del difunlo o auler de la sucesidn, Estos ipos de adquisicién imponean la
necesidad de comprebas si quien lransmile |a propiedad, ésta [acultado para
disponer del derecho de la misma, de tal manera que cuando se adquiere por un
mode dervado la validez de la adquisicion depends de la validez del acte mediante

ol cual adquind quien transfiere el derecha de propiedad.''®

¢ fe Adguisicion a Titulo Universal

Exisle adquisicion a titulo universal, cuanda la lransmision recac sobre la tolalidad g
una paile alicuota de dicha universalidad de los bienes, qua consliluye el paidmonio
de quien la lransmite {Causante Universal), y quien adquiere {Causahabiente 3 tilulo

universal} v responde de las daudas que pesen sobre el palnmonio.

Esle lipo de adquisicidon solamente puede darse en nuestro sislema de derecho
privado, atraves de [a sucesidn, pues €l patimonio es la Unica universalidad, v no es
transmisible en su lolalidad, salve que sea por causa de la muere de su lilular, a

lravés de la herencia.

Es nula, por gjemplo, la donacidn gue comprenda todos tos bienes presentes y
futuros de! donante; sola eg wvalida 1a donacion de lodos los bienes presenles,

siempre vy cuando € donante se reserve |os necesarios para vivir,

De la Adquisicion a Titule Particular

Esla recae sobre hisnes especificamente deteminados, v la adguisicion puede darse
entre vivos, a traves de los contratos traslalives de dominio y por causa de muerie
(mortis cadsa), a lraves del legado, {la frapsmision gratuita por testamento, de un

bien dclerminado, a una persons qQue no necesanamente debe ser heredera del

" 7 480 RAMIKEE Javier. Fhivercs, eevchos Soaler, Rlercehos o Tepor, v Hegisdee Frlicoa ofe dee Propledet.
14 Corrwn. Wévico 004 o 150
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difunto), El adguiriente, en esle caso, generalmente no responde por las deudas.,

coma en 12 adquisicion a titule vniversal '’

2.4 FORMAS DE EXTINCION DE LA PROPIECAD

Entre las causas de disolucion de fa propiedad podemos encontrar los siguientas:

1. Por una de las causas de extincion de la propiedad (pues enfendemoes que fa
copropiedad no s mas que una farma de propiedad). como puede ser la
exlincién iofal del objete, pues si es parcial reduciria la extensitn de [a
copropiedad pere no en su ntensidad, o la muene de los parlicipes, siempre ¥
cuanda la coprapiedad recayese sobre bienes tan personales gue no puedan
Iransmitirse a [os herederos, come por ejempla la comunidad de lgs usuiructos

o del usg y habitacion.

Z. Poruna causa lipica y especifica de 1a camunidad, que puede ser de caracter

vhjelivo o de caracler subjetivo;

a. De caricter objetivo.- La divisidn de la cosa comin, Por gsla, un
derzcho concurrente con ofros, pof lante imitado, schie una cosa, se
convierte en un derecho completo vy exclusive gue recae sobre la

misma.

b. De caraclter subjslivo- Cuands se produce la reunion en una socla

persana, de lodas las cuolas del condominio, desapareciende con ello fa

T Thidem py. 1312153
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pluralidad de tulares, Pignseza en &l case dg gue un comuners adguicra
lgdas las cuolas de los demas comunergs de forma oneresa o lugraliva,
por aclos intervivos o mortis causa, 0 en el caso de qua uwn lerers

adquiers el lolal dereche sobre la cosa, bien en un solo acto o varios.™

3.5 DEFINICION DE COPROPIEDAD -

Etimolagicamente proviens dal prefijo Co, v Fropietas, qua quiere decir “FPropiedad
de varios an comun’. Camunmente de la Lengislazidn Civil Nacional v extranjera,

amilen dar una definician de la Caprepiedad, no dicen que es sino cudndo la hay.

As1, el arliculo 938 del Cadigo Civil, dice que "habra copropiedad cuanda
una cosa o un deracho pertenece pro- indwviso {que no esla dividido en

parles} a dos o mas sujetns.”

Mo obstanle, alguncs autores dicen que la copropiedad es la "Simullaneidad en el
derecho" que dos o mas individuns o persanas lienen, respecio de una cosa en la
cual poseen wna parte llamada alicuota. Rugqgeire dice que e8 “"Una relacidn de
equilibrio, que hace pusible la cogxistencia de dereches iguales en la misma cosa,
limitando en tada une |a fagullad de goce v disposicion, cuanlo exigan las mismas

fagultades en los demas™. ™

Se debe deslacar que lante nuestro Codigo Civil comoe el Codige Espaniol, reliere la
gxislencia de (2 copropiedad no solamenle en Yas cosas sino lambién en [os
derechos, hacho con el que algunos estudiosss no esldn de acuerdo y dicen gue la
capropiedad sdlo se da enlas cosas materiales, en el derecha real de propiedad v no
en olros derechos como en lus derechos personales ya que estos lo que hay gs una
colifularidad v no copropiedad, v asi se debe de enlender. La copropiedad es una

espetie de la comunidad; es un derecho real que recae sobre v solamenie las cosas

TEbigem, 213
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maleriales o cofporales especificaments determinadas cuando pertenecen a vanas

pefsonas, '

3.6 FORMAS EN LAS QUE SE CONSTITUYE LA COFROPIEDAD

MNo se debe confundir 3 la copropiedad con el contralo de scciedad, en €l gque dos o
mas personds se obligan a aportar ciedos recursos de su propiedad, materiales o
humanos, para el legre de un fin comln; la sociedad siempre da ongen a una
persona maoral o juridica, la copropiedad no. En [2 sociedad existe un patrimaonio de
la perspna juridica, ¥ esla &8s |2 Onica lacullada para dispones de el; en la
copropiedad no, pues cualguiera de los copropiedarios puede disponer de su parte
alicucta: la sociedad requiers de un drganc para acluar lagalmente; en la
copropiedad es 13 persons fisica ia gue realiza los acles juridicos gue le convengan,
respeclo 4 su parte allcupta. En la sociedad hay un derecho personal; en la
copropiedad hay un derecho real. En la sociedad siempre se trata de un derecho
personal gue racae sobre un mueble, an la copropiedad puede recaer sobre un

inmushle o muekle.

Clases p especies de copropiedad

La doctnna distingue las siguienies clases de copropiedad:

A} Voluntarias U Ordinarias y Forzosas o Goactivas
15} Temporales ¥ Permanentes

C) Reglamentadas v no Reglamentadas
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I Singulares o Universales
E) Por un acto entre vivos ¢ por eausa d¢ miterte

I} La comunmidad porcuota y la comunidad en mane comin

A coplinuacion conoceremas la denaminacién de cada una;

A} Volnneorias w Qvdinaviay y Ferzesa o Coaclives

En lerminos generales, lodas las copropiedades son voluntarias, con base en &l
principio de que nadie esta obligado a permanecer en la indivision o copropiedad,
de lal manera de que a0n guando =e pacle no salir de |2 copropiedad, la ley
recanace 2l derecho de cualquier copropielaria para que en el memenle que lo
desee lemine con dicho estada, salve que s€ haya paclado una copropiedad

temmporal, caso &n el cual se deberd esperar a que $& venza 2l plazo pactado.

Por olra parte, |as copropiedades forzosas lignen S0 grigen por disposicion de la
ley o par Ié naturaleza de 1a cosa materia de la copropiedad y no @5 poshle la
division y la venta; par ejemnpto, en el muro o pared mediansgra de un edificio gque
perlenece a varios copropietarios de diferentes pisos, en el caso de las areas
comunes como la entrada del adificio a los diferentes departamentos, pakios,
ezcaleras, azoleas, clc. Por lo tanle, ng bay manera de vender las cosas
comunes, pues estas no e pueden engjenar camo alga independiente del
edificio. y también se considera muy dificil, si ne &3 que impasible, vender a una
sola persona, eslando de acuerdo lodos log copropielarios, &) adificio en su

lotalidad para lerminar con la capropiedad.



En esle lipa de copropicdades no existe un procedimienla o postbihdad fisica
juridica para extinguir la copropiedad, por lo que también suelen ser denpminadas

eame copropledades perpeluas o pemanentes.

Por sjempla, son copropiedades forzosas la cilads pared medianera o
mediangria, cuando diferentes pisos de una casa perenecen a dislinlas
personas, Aqui cada copropietlana tiene ol dominio pleno v exclusiva sabre el piso
gue le corrgsponde, y 13 copropiedad farzosa sobre las areas comones; o bien,
cugardo &l derecho de copropiedad recae sobr tods un edilicio, a cada uno de [os
copropielzrios le corresponde ung pade alicunla de todas v cada una de [as

cosas que componen € edificio o construcgian,

Cuands o bien material de la copropiedad por su naluraleza no permita la divisian
o no pueda dividirse comodamente ya que al dividida perderda su valor, los
copropietarios se pondrdn de acusrde para su venta y para repartirse la cantidad
ablenida. Si no s¢ posieran de acuerdo en la reparticion sera necesaria la
intervencidn del juez segin lo astipulado por los artigulos 930 v 840 del Cédigo
Civil,

E) Copropiedades temperafes y permanentes

Come se cita en lineas que anteceden, lodas las coprepiedades puesden darse por
lerminadas en el momenta en que lo pida cualquiera de los copropietarios; por o
lanto, lodas las copropiedades grdinarias {todas aguellas que permilen |z divisian]
son temporates, ¥y por €xcepcian seran permanenles en &) caso de que se irale de
las copropedades farzosas, como cuande la cosa maleria de la copropicdad sea

ndivisible, por su naluraleza o por disposicion de |a ley.
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C) Capropiedades raglamentadas y no reglamentadas

Las copropiedades reglamentadas son todas aquellas que henen disposiciones
ermitidas per el legislader, para resolver 102 problemas gue se presenlan con
frecuencia en las copropiedades, por ejempln eén la pared medianera; 1a que se
deriva de la sucesidn hereditania, en € caso de coherederos y colegatarios, asi
comg  |la gopropiedad  sobre  bienes  comunes, Las  ocopropiedades no

reglamentadas se fgen por 1as reglas generales de la copropiedad.

Bl Copropiedades Singulares vy Universales

Enlas copropiedades singulares, la copropiedad comanmente recaes sobra un bien
o cosa especificamante, por ejemple en un conlralo de copropiedad donde el
abjeto de este sea una ¢asa. En las universales, |a copropiedad recae sabre todo
&l patrimonio formado por derechas obligaciones y cargas; por giemiplo en el caso

de la capropiedad heredilaria, pues los coherederos reciben gl aclivo v el pasivo,

E) Copriopiedad por un acto entre vives y por causa de muoerte

La copropiedad por un acto entre vivas puede lener su origen en un conlralo,
como coando dos ¢ mas personas compran un inmueble; un acto unllateral, comao
la sucesion testamentaria; o un hecho juridico, come la acgesidn a la preschpoidn.
La copropledad tambign puade tener su origen por el fallecimients de una persona
sin gue haya dejado teslamenio y en este casa los bienes se aplicaran con base
an lo establecido por [a secesion legitima, de acuerdo con los arliculos 1599 4
1606 del Codigo Civil.
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F| Copropiedad por Cuctas y par mane comdn.

Lz comunidad por cuatas proviene de la concepoion que 105 romanos tuvieron de
la copromiedad. £5 Iz lesis ¢lasica nue se sinieliza en que cada uno de los
conddminas o copropiclanes, Yene un derecho de propindad zobre 12 cosa par su
estadg de indivisién; pero ademas tiene un derecho exclusive sobra |5 parte
alicuota que le corresponde del lode, de tal manera que puede disponer de ella,
gravarla o hipotecarlz; por ko tanto este lipo de copropiedad o indivisian, es un
régirnen de la propiedad plural parque una cosa periensce a voaras personas; &
individual, porque la cosa se fracciona en varias partes alicuolas exclusivas por

cada uno de los coprapietana,

La comunidad por mano conmwin €5 ung concepcion germana de la copropiaedad,
que considera que los copropietarios, vislos de manera aislada, no lienen mngun
derncha sobre el objelo de |3 copropiedad: es decir, a difercncia de |a concepcion
romana, no ticne ningln derecho real o parle allcuata sobre la cosa; por {anio,
individualmente no puedan engjenarla. gravarla o hipatecarla pues la propicdad es
de la calectividad, de lodos y de ninguno; €s una cosa destinada a una finalidad

para el benaficio ealeclive, o sea, una proptedad en mano comuan.'?!

3.7 EFECTOS DE LA COPROPIEDAD

El régimen de la eapropiedad, en principio esta determinado por las deposicicnes
gue los coprapielanos o eonduefios hayan estipulado en el lilule conshitutivo de |a
topropiedad {Articulo 941 del Cadiga Civil) v si faltara el condralo, norma especial,
o &l lilula fuera omiso, se regird por [as reglas de los arllculas 942 a 950 dal

Chdigo Civil,
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Los efectos de la coprapigdad, se consignan en [a naluraleza juridica de 1a cosa
que liene la caracterislica exclugiva de ser  indivisible, o bien de no acepiar
chmoda divisidon, tales circunslancias nos levan g la idea de imaginar que
geurriria =1 &2 deses tenminar con ese aslado de indivisidn, por una pare los
mencipnados efectas llevan consigo una serde de circungtancias que 5@ suscitan
dentro del régimen de copropiedad, es decir Ias formalidades juridicas esenciales
que revislen a la copropisdad. & continuacion analizaremos anguellos puntos que

hacen posible |a formacion y constilucitn de 1a copropiedad.

Los efeclos de la copropiedsd radican en situaciones gue lienen como
coensecuencia los lineamientes, derechos v obligaciones a que eslaran suyjelas as
personas que se encuentran denirg de la copropicdad, asi tomo la adminisiracién
de la cosa ¢omdn y las cargas que deberdn zumir todos y cada ung de los

individuos que conforman esta.

Asilas eosss, Ios efecios de la copropiedad o division de |3 cosa comin son los

siguienies:

1.- La pare alicueta deja de ser abslracla, s¢ malerializa en una parte cancrels y
especitcamente determinada; por ejempld, puede congislit en una cantidad
especifica de dinere para eada una de las pares cuande se vendio |8 cosa
comin, o bien, s 8¢ tata de un predio puede dividirse en  lantas partes como

tanlos sean los coproprelarios, por ejomplo, si son dos les tocara por la milad.

2+ La parle especifica v delerminada, al ser adjudicada a cada una de [og

coprapielanios pasa a ser propicdad plena de elles.

3.- Mo alecla los derechos reales a adguiridos por terceros antes do 3 division,

particidn y adjudicacidn.
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3.8 DERECHDS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROFPIETARIOS

Las personas que intervienen denlra del régimen de copropiedad, debaran astar
sujelas tante a derechos como a obligaciones para una coewislencia pacifica y
para una conservacion en el estado de ia cosa para que esla no sufra delrimenla
o para que pueda conservarse de manera adecuada, por cste mismo s€ deben
plantear bases jundicas y delerminar cual serd la participacion de cada

coprapietlaria en el manienimienia de |a cosa,

Los derechos y obligaciones  de los copropietanos,  mientras subsista la

indivision, se dividen o se constituyen en das clascs:

1.- Los que recaen schre la parte alicuota o propiadad exclusiva de cada

uno de los copropietarios.

Z2.-Los que recaen sohre la cosa comun objetn materia de la copropiedad

En principio, la paricipacion de los copropietarios, lanto en sus derechos comes
en sus obligaciones, serd proporcional a su cucla o porcidn gue les corrgsponde
gobre [a cosa; se presumira que les correspeonde 3 parles iguales, salvo prueba

en contrario come fo dispone el articulo 942 del Cadigo Civil, que a la lefra se cila:

Articula 342.- "E! concurgs de los participes tanta an los bangficios
coma en las cargas, seria proporcicnal al de sus rospectivas
porciones,

Sa presumiran iguales, migntras no se prueba lo centrarie, las

porciones correspondientes a los participes de la comunidad™.
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2] Deracho de allerar la cosa comin: Cualquier caprapietario puede, con el
consentimiento de los demas, modilicar o alterar [a cosa comun, asi como de
abstenerse de hacerlp, sin el consenlimicnto aludide deberas absicnerse aungue
de la zlleracidn resulten venlajas para lodos los copropielanos, lal y como s

aclipula en gl articule 845 del Cadign Civil, que ala Ieira dice:

Articuta  245.-"Ninguno de (@5 cenduefios  podrd, sin el
consentimienia de los damas, hacer alteraciones én la cosa comin,

aungue de ellas pudiaran resultar ventajas para todos”,

En cuestiones de la administracion de la casa en camun, los acuerdos e
camputan por mayaria de voles de los copropietarios g inlereses de ellos; de tal
manera gue ne es suficiente la aceptacién del acuerds, como por gjempls: para
radlizar abras de conservacidn o manienimienlos relacicnadas comn s cosa
maleria de (3 copropiedad, avngue un copropietano represente la mayoria de
intereses, es decir, que posce ol 60 % de la cosa, deberd de ablener la mayorla
de los coparticipes para la realizacion do 1las mengionadas obras, asi, no sele
basla con lener e mayor porcentaje de la cosa comun, sing que deberd tambidén
respetar los derechos y los votos de los demas participes que se encueniran en

copropiedad con el primen.

Por su pare, los ariculos 946 y 947 del Cadige Civil, sedalan que serdm
abligatonos los acuerdos tomados por la mayaria de votos y para que se
censidere que hay mayeria de eslos, se requiere que haya mayorla de

copropietarios y mayona de inkereses, dichos arliculos se cilan a continuacion:

Articulo %48, “Para |a administracian de la ¢osa camudn, seran

obligatorios lodos los acuerdos de la mayoria de los participes’.

Articulp 847.- "Para que haya mayoria s necesita la mayoria de los

coprapletarias y la mayaria de intereses”,
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En el caso de gue no haya mayoria, un juez civil, después de escuchar a [as
interesadns, resolvera de acuerdo con alguna de las propuestas hechas par los
copropietarios, tal ¥ como 1os dispone el arllculo 8948 del Codigo Adjeliva de la

maleria,

Articulo 348.- “%i no Hubicre mayoria, el juez oyando a los
Inleresados resolverd lo que debe hacerse dentro de lo propuasio

por los mismos”,

Por otra parte, el arlicelo 949 del citado Codigo, establece que para 2l ecaso
especial en ¢l que parle de la cosa perdenece de manera excludiva a une o
alqunos copropielarios, ¥ la olra fuera comun, sclamenle a ésta serd aplcatie la
adrninislracian por mayeria a que se refcre el arliculo 488 del Cédiga Adietivo de

materia arrita irascrito. El articulo 943 a |a lelra dice lo siguiente.

Articulo 949- “Guando |z parte de las c<cosa parteneciere
axclusivamenle a un copropietario ¢ algune de ellos, y la olra fuera

comiin, salo a esla e serd aplicable |a disposicion anlerior. '

3.9 LAPARTE ALICUOTA

La parle allcuota es una parte proporcional, ideal, aritmélica de la eosa o de un
derecho, sobre la que recae el doreche de propiedad que perencce a varias
personas. Mo es una pare del ade especlficamente determinada, sing que los
copropietanios lienen derechn sobre ese lodo v, sin embarge, solamente pueden
disponer, es decir, cnajenar, gravar o hipotecar, su parte alicucla misma que se
expresa cualilativamente igual. Por ejemplo, vardas personas son copropietanos

de un rancho por haberlo adguiride en herencia, ¥ cuyns biemes |o integran
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animales, maquinarna, Ires casas construidas y cien hectireas de tiema, En este
caso todos son copropielanos del lodo lo que integra el ranche, en pare
praporcional, ideal, arilméhca, v CoOmc son seis personas, a cada una le

corresponde un sexlo del lodo.

MNingune puede decir que las tres casas del rancho corresponden 3 su parts;
puesia gue wdo corresponde a lodos por igual, en sU parte alicuota de la que, al
conirario de la comunidad, si pueden disponer, gravar o hipolecar, aun cuandsg ng

se haya disuello fa copropiedad,

Eslc es un clarg efemplo de |a copropiedad sobre una universalidad de derecha o
palrimanio, €n la que s adquiers no solo el activo sing también 2l pasivo. A esla
capropiedad se e canoce como Copropiedad especial, Pues la copropiedad

ordinaria, no dehemos Hvidar gue recae sobre Wna =ala cosa o derecho,

A conltinuacian vercmas algunas derechos que recaen sobre |a parte alicuola de

los copropietarias.’

Los dereches que comespenden a cada una de 38 oapropietarios sabre su parto
alicuola, mignlras subsista la indivision, son la propiedad plena y derecho del

lanto.

Estos se diferencian de los antericres derechaos por ser independientes,

auldnomos.,

Su ejercicic depende de la wvoluntad de cada unc de los copropietarios, en

proporcion a su parte, v a las limilaciones eslablccidas por la ley.

i p 1}
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A) La propiedad plena

El derecho de propiedad plena de [z porcidn, cuala o pade allcuata, consiste en
que cada uno de los coprapictanios ¢ cenduefios tiencn |z plena propiedad o
litwlaridad del derecho, no sdlo su cugta o parte, sing también de los irulos y
ulilidades de 1a misma. por lo que pueden engjenarla, cederla o hipotecarla,
inclusive, susliluir ot en su aprovechamiento 2 menos gue se trate de un

derecho personal.

Este deracha tiene 1as siquienlas limilaciones:

1.- No se puede suslitlir 3 otro en su aprovecharmienlo en el caso de que se Irale

de un derecho personal; por gjemple, del derecho de uso o hahitacion.

2.- Que gl electo de la enajenacion o hipoteca, con relaciom a los copropielanos,
ésla limitado a la porcidn que se le adjudigue en la divisitn al cesar Ya

copropiedad.

3~ Que en caso de enajenacion los copropietarios o canduenos gozan del

derecho del tanto.

4.- 51 ge engjena |a parte alicuota de un capropielario o condueno, a un extranis,
cuglguiera de los deras ¢ondusnos o copropielarios pueden gjercilar el derecha
de retracta,

B) Derecho del tanto

El derecho def lanto se deriva de la ley. camo en el casa de |la copropiedad, £n el

régimen de propiedad en condominio o en la comunidad. También, puede tener

su origen en un acuerdo de voluntades de dos o mas personas para adquirir una
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e0sa o un derecho pre-indiviso para formar una cepropiedad, en la que cada uno
tendrd su parte alicupla come propiedad exelusiva v una parte en copropiedad,

lales como las dreas comunes, ™

3.10 DERECHO DEL TANTQO

El deracho del lanto es un dorecho real de preferencia a favor de determinadas
personas, para adquire por la migma cantidad d2 dinero vy en las mismas
condicipnes, 1a cesa que se va a vender a un tercero extrano a las parles
interasadas. Consiste en gue para el case de que un copropietano, coheredero o
socio, vaya a vender o enajenar el derecho de prepiedad que recas sobre su
parte alicuola, lvs demas copropielarios, coherederos o spcios, enen el dececho
dc ser prefendos para que en las mismas condiciongs s2 e venda, Este derpcho

e214 requlado en los ariculos $50.973 v 874 del Codigo Civil, que a la letra dican:

Articule 250.-“Todo conduero tiana la plena propiodad de la parte
alicucta quao la corresponda y la de sus frutes y utilidadas, pudiendo,
an consacuantia, anajenaria, caderla o hipotecarla, y aun sustituir
otro en su aprovechamisnto, salvo si so tratase de un derecho
personal. Pero- el efecto do la enajonacion o de |a hipotaca con
relacion a les conduerics eslaréd limitada a I3 porcién que so e
adjudique en la division al cesar la comunidad. Los conduafios

gozan dol derecho del tanto".

Articulo 973.-"Los propietarios de cosa indivisa no pueden enajenar
a extrafics sU parta alicuota respacliva, si el participe quicre hacetr
us del derecho del tanto. A ese efecto, el copropietario netificard a
los demas, por medio de notarie ¢ judicialmants, |z venta qua tuviara
convanida, para que dentro de los oche dias siguientes hagan uso

del derecheo dal tanto, por el solo lapso del térming se pierda el
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dereche. Mientras no se haya hacho |a notificacion, |a venta no

producird efacto lega! alguno®.

Articulo 974.-"5i varioz propietarios de cosa indivisa hlcleren uso del
darecho del tanlo, serd preferido al que represenle mayor parte v
siendo guales, e designado por la suerls, salve convenio an

conlrario'.

La finalidad det derecho del tanta es propiciar la terminacidn de las
copropiedades, por considerarlas inconvenientes econdmicamente v cauvsa de
maltiptes confliclos de convivencia sooal, impedir [a intromisidn a 1a copropiedad
par parte de extrafos que alteren el arden, la seguridad o inlimidad de los demas,
y no solamenie proteger al que vende para que no salga penudicado e Sus

intereses a la hara de la engjengciin

£l derecha del lanlo puede ser gjertido par el copropietaric o copropielarios en
dos mamentes: ol pimerg cuando el copropietana que va a vender o engjenar sut
parte alicuota la publica o da a conocer la mlencién de enajenar; v la segunda
cuando la venta ze ha consumado, es decw, se ha celebrade el acto de
gnajenacicin con un tercero. En €l primer caso. el o los copropietargs podran
adquirir en 1as mismas condicianes &n que se esla olreciendo la enajenacion e
la pare alicuota; en & segundo caso, ol copropielano que desee adquinr podra
subrogarse o sustiluir en todas Ios derechos ¥ obligaciones al tercerg extrafic que

adquirid la parte alicuota.

S1 dos 0 mas copropielanos desean hacer uso del derecho del tanto, el
copropiglaric qui va a engjenar su pare alicuota deberd decidir por e que
reprosenta una mayor parte o porcentaje, y & fueran iguales, la enajenacién se
hara @ la suerte; par elemplo, con un volade, esto, & na se panen de acuerdo en

decidir en farma conlrana o difercnte,
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Denlro de la figura del derecho del lanto, nes permitimos formulamos una
inkerrogante, para el caso de gue el derecho del tanle no sea respetado v se

violente esie derecho ;existira una sancion?

En primer lugar, podemps decir que s incurre en viclacidn del derecho del lanto,
cuando la venta o enajenacion que se realiza a un exlrano, sin netificar a lodes
los copropietarios, o s efgclia dentro de los oche dias después de [a nolificacion
gue se haya recibido respuesta de los nolificados, o bien, cuando se consuma la
venia, no obstante haber recibido 1a aceplacion para ejercer el derechg del lanfo ¥
adqguirir |2 parte alicuota en €1 misme precio v dentro del 1&erminc o condicitnes
astablecidas en el conlralo dado a conocer - Si cualguiera de estos supueslos se

presenta “la venta no producira electo legal alguno™,

De esla manera quedara eslablacida como sancion a la violacion del dereche del

tantg con la nulidad de la venla ¢ aclo de enajenacién s

El Dereche por e Tante

Ahora veremos cual es el [lamade derecho por el tante y cual es su diferencia con

el deraghe del tanto.

El derecho par gl tante Hene su onigen en la voluniad de las partes en un conlrato
de compraventa. El articulo 2303 del Codige Civil, permite ! paclo, en el senlido
de que el vendedor goce del derecho de preferencia por el tanto, en casc de que
el compreador quiera vender |2 cosa o el derecho que fue maleniz del contrato de
compraventa, Por elemplo, s Juan e vende a Pedro un automdwil, perc en el
cenlralo de compraventa s¢ incluye una clausula en la que si Pedro quiere vender
el autemdéwil, deberd notificer de manera indiscubible a Juan, para pernilir que
ejerza ¢l dereche de preferencia denlre de los ires dias siguientes para adauinrlo

en igualdad de circunstancias (si se lrata de un bien inmueble e tarming sera de
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diez dias); = na lo hace dentre de dicho plazo, perdera lal derecheo, si el carro ao
fuera 3 enajenar en subasia publica, deberd notificarse a Juan, € dia, hora y
lugar en que se llevard a cabo el remate, lo amenor con fundamento en 1o

pravisto enlos arliculos 2304 al 2307 del Codigo Civil.

El derecho por el tanto no es transferihle, es decir, no debe ser cedido i pasa &

los herederos por fallecimiente de su tilular, '®

Ce 1o anles referido s desprenden las diferencias entre gl derecho del tanto y el

derecho por el lanlo siendo 1as siguienles:

AY El derecho del lanto liene su origen en la ley, no en |la voluntad de los

particulares, como el derecho por el lanto, que generalmente es convencional,

B) 5i no se respeta el derecho del lanto, la sancidon es la nulidad, no produce
efectos juridicos el aclo de enajenacién de 13 parle alicuotla, por el contrario,
en case de violacin al derecho de oreferencia por e lanto, el aclo dc
enajenacifin es valida y solamente da origen sl page de dafios y perjuicios que

causen gl litular del| derecho.

) En cuanle el plazo para gjercer &l derechoe del tante, en Ermines generales &5
de ocho dias, ya sea gue se lrale de bienes muebles o inmusghles, ¥ n el
derechio de prelerencia por el tanto se eslablece para el gjercicic de este
derecho Ires, dias si se trata de muebles y diez dias s se lrata de bienes

inmuebles ¥
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3.17 Causales o formas doe extincign de la Copropicdad

El articulo 976 del Codigo de Procedimientes Civiles para el Distrilo Federal

sefiala que la copropiedad lenmina por.

Al Divisidn de la cosa comin, mejor dicho, par la padicion, y adjudicacién, pues
mientras ésta Qiima no se efeclle, persistitd la copropiedad, pues no basta la
divisién o parlicion, sino gue tlebe adjudicarse a cada uwnoc de los

copropielarios su parde correspondiente,

BY Por deslruccion o perdida de la casa o derecho comun, que puede darse por
alguna catastrofe o por su estade ruinoso, y en el caso de un derechp, puede

perderse por prescrpcidn.
] Porque la cosa o el derecho comon haya sido ensjenado a una sola persona.
D} Por conselidacién, es decir, porque alguno de Ins copropietarios haya
adquiride todas v cada una de las partes alicuctas de los coptopietanios, v de

csla manera se convierte en Onico vy oxcusivo propietano do a3 coss comun o

derecho.
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CAPITULD CUARTO
e
PROCEDIMIENTO JUDICIAL PARA LLEVAR A CABO LA LIQUIDACION DE LA
COPROPIEDAD

A conlinuacion delallaremos ¢ proceso que se debe de llevar 3 cabe para
efectuar la liquidacion e la copropicdad, la compelencia v 18 instancia necesaria

para legrar la separacion de un bien pro- indiviso.

Para realizar un andlisis gerd necesario detallar unz 3 una, las elapas del juicio
ordinario oidl para un mejor entendimienio de! tema planteado, =l maesto

Cipnano Gonmez Lara divide las elapas siguienlas:
A} Elapa postutatona

En esla elapa las pares en el proceso plantean sus pretensionas y resistencias,
refalan los heches y eapanen lo que a Ssus intereses corwienen y aducen los
lundamentos de derecho que consideren les son favorables. Esta etapa. por
regla general temina cuando ha quedade terminada la materiz sobre 13 cual ha

de probarse, alegarse v posteriormente sententiarse,

Bl Elapa probaloria

Esla etapa a su vez se divide en los siguientes momentos:
1.- Qlrecimienlo de la prueba,

2.- Admisidn de la prueba,

3.~ Freparacian de la prucha.
4.- Desahogo de la prucha,
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1.- Ofrecimiento de la prueba

El afrecimienio de la prueba es un aclo de a3 panes quienes ofrecen al Tribunal
los diversos medios de prueba como son;

*La prueba confesianal de la parte contraria

"La prugha documental

*La prueha Teslimonial

*La grueba pericial

“La grueba Instrumental

"La prueba presuncianal

En eske pirecimienio, por regla general, la pare gue |a o las ofrece, dobe
refacionar la prucba con [os heches y  las pretensiones o defensas que haya

aclucido.

2.- Admisian de |2 prueba

La admisiGn de la prugha es un acto del {ribunal, a8 traves del cual se esia
aceplando o s& esta declarande proccdente la recepcion del medlo de prusba
que e ha considerade idénao para acreditar el hecho o para verficar las
afrmacionss o negaliva de la parde eon dicho hecha, El iibunal generalmente
puede rechazar o no admilir lgs medios de prucka, en supuestos coma: Si dichas
pruebas se ofrecen fugra de los plazos legales, o bien, cuande no son idéneas

para prabar lo que |a parte prelende.
2.~ Preparacion de la prueba
La preparacion de [a prueba consiste en el conjunlo de actos que debe realizar el

ribunal, con la colaboracion, muchas veces, de las prapias partes y de los

augiliares del propio ribunal. Como por gjgmplo, citar a las pares o a los testigos
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a perites para el desahogo de determinada prueba; fijar lecha v hera pare la

realizacion de determinagda diligencia, eteétera,

4 - Desahogo de la prueba

El desahogo de la prueba es el desarrello o desenvolvimienio misme dg esta.
Asi, si se lrala de la prueba confesional, el desahogo consiste en el desamollo v
desenvolvimiente de las pregunlas ¥y respuestas raspeclivas frente al tribunal, que
laz debe de v calificande. Exislen pruebas que por su naluraleza tienen un
desahoge aulomdtico, o que se desahogan por si mismas, como las

documenlales las cuales basla, enla mayoria da los casos, axhibir,

Cuando se¢ han agolade eslas cualre fases de ofrecimients, admisidn,
preparacicn v desahogo de las pruebas, la etapa probalona concluye y s& paza a

la etapa preconclusiva,

) Etapa preclusiva o preconclusiva

En los procesas civiles, por regla general, Ias partes fornulan sus alegalos,
siendo estos [os argumentos [Ggicos juridicos que hacen valer 1as partes ante el
juzgador, después dal desahoge de pruebas para acredilar [os extramos de sus

afimmaciones o excepoiones.

£slos alegatos consliluyen ¢consideraciones y razonamientas que |3 parle hace al
jugz, precisaments sobre el resullade de las elapas postulatoria v probatora, ez
decir, la parte le estd enfatizando al tribunal que es lo gque ella v su contrana ha
afirmado, negado, aceptado, etcétera vy, por ofra parle, que exltemos de osas
afirmaciones y prelensiones, asi como de resistencias, han quedade acredilados
8 traves de las prushas rondidas y, en wirdud de esa relacion entre las
afinnagipnes y 12 prueba, le estan adelantando al juez, en tono de petician, cual

debe ser gl senlide de la sentencia. Por elle, con acierto, puede considerarse que
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un alegate o conclusion representa un verdadero proyects de sentencia lavorable

ala parls que o esta formulando.
D) Elapa rescluliva

Es la elapa en la cual el juzgador, despuds de haber lomado en consideracion
lodas ¥ cada una de fas canstanciag, pruebas y alegalos, ormulados por 1as
parles a e large del proceso, emite una resolucidn o senmencia gue dara por

terminado el proceso ordinario.

4.1 SUBSTANCIACION DEL JUICIC ORDINARK) CIVIL PARA LLEVAR A
CAB0 LA LIQUIDACION DE LA COPROPIEDAD

El juicip ardinario civil tiena poar abjeta venlifar ¥ resolear todas ¥ cada una de las
controversias werlidas por |as parles ame un juez, para que este dllimo resuahva
sohre el conflicto de intereses, pudiendo valerse de todos y cada uno de los

glementas necesanos para el conocimicnio de Is verdad,

El juicio se inicia con 1a demanda, esto =%, el aclp de declaracion de ia voluntad
mediante el cual se ejercita una accion, Fecordemos gue accion exs |a faculad o
poleslad que tenen todos y cada uno de las individuos, para poner en
inovimiento a2l digana jurisdiccional que hard valer los dereches de |z parle aclora

¥ quedara inicia & el juicia, Enlonces, en el escrito respectivo se expresara;
|- EL TRIBUNAL ANTE EL CUAL SE PROMUEVE.

Il.- EL NOMBRE CEL ACTOR Y EL OOMICILIO QUE SENALE PARA OIR Y
RECIEIR NOTIFICACIONES.
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Il.- EL MOMBRE DEL DEMANDADO ¥ 8U DOMICILIO.
V.- EL GBJETO U OB.JETOS GUE RECLAMEN CON SUS ACCESORIOS,

V- LOS HECHOS EM QUE EL ACTOR FUNDE SUS PETICIOMES,
NUMERANDOLOS Y MARRANDOLOS SUCINTAMENTE COM CLARIDAD ¥
PRECISION, DE TAL MANERA QUE EL DEMANDADO PLIEDA PREPARAR 5U
CONTESTACION ¥ DEFENSA.

VI-LOS  FUNDAMEMTOS DE DERECHO Y LA CLARE DE  ACCION,
PROCURANDO CITAR LOS PRIMCIFICSE LEGALES O PRINCIPIOS LEGALES
APLICABLES.

Wil- EL YALOR DE LO DEMANDADD 5l DE ELLO DEPENDE LA
COMPETENCIA DEL JUEZ,

Vill.- LA FIRMA DEL ACTOR O DE 3U REPRESENTAMTE LEGITIMO. S
ESTOS NO SUPIEREM O NO PUDIEREN FIRMAR, PONDRAN S HUELLA
DIGITAL, FIRMANDD OTRA PERSONA EN SU) NMOMBRE Y A 5U RUEGO
INDICANDC ESTAS CIRCUNSTANCIAS,

M- PARA EL TRAMITE OE INCIDEMTES, LA PRIMERA MOTIFICACION SE
LLEVARA A CABD EN EL DOMICILIO SENALADO EMW AUTOS POR LAS
FARTES, 5l SE ENCUENTRA VIGENTE EL JUICIO PRINCIPAL, ¥ PARA EL
CASO DE QUE HAYA RESQLUCION FIRME O EJECUTORIADA, O HAYA
INACTIADAD PROCESAL POR MAS DE TRES MESES SE PRACTICARA EN
EL LUGAR EM EL QUIE RESIDA LA PARTE DEMANDADA INCIDEMTISTA.

Todos y cada uno de las elementas que deberan inlegrar la demanda y que

ademas conshiuyven requisitos indispensables para la admisign y framilacion de
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ésia por parte del juzgader, cslan contenides en el articulo 255 del Codiga de

Procedimicntos Civiles para el Dislrto Federal.

También debera acompatarse a toda demanda o conlestacion, € doocumento o
documenlos en que |a pare interesada funde sus derechps. Sino los tuviere a su
dispasician, desganard el archiveo o lugar donde se encuentren los griginales, Se
enlendara que €l aclgr tkene a su disposician lgs documentas dande funda su
aceidn y sus pretensiones, y deberd acompanarlas precisamenic a la demanda,
para qua asi dichos documenlas constiloyan medigs de prueba necesanas pard

acreditar sus alirmacianes, veridas dentro del escrilo inicial de demanda.

Muestra Codign Progesal Civil dentro de su ardiculo 258, eslablece que una vez
que se haya dado cumplimienio a los requisites que anteceden y presentada |a
demanda can los documenlos y copias necesanas, se corera traslado de ella a la
PErsoNa o PErsonas condrd quienes se proponga y se les emplazara para que

conteslen 1a demanda, o cual deberan realizar en un térming de 9 dias habiles.

Par su parle. & demandado deberd contestar [z demanda en [os siguientes

lErmincs:
.- BEMALAR EL TRIBUNAL ANTE QUIEN CONTESTE,

IL.- INDICARA S NOMBRE ¥ APELLIDOS, EL DOMICILIO QUE SENALE PARA
QIR HOTIFICACIONES Y, EN SU CASO, LAZ PERSOMNAS ALITORIZADAS
PARA QIR NOTIFICACIQONES ¥ RECIBIR DOCUMENTOS Y VALDRES.

ll.- SE REFERIRA A CADA UNO DE LOS HECHOS EN QUE EL ACTOR
FUNDE SU PETICION, EN LOS CUALES PRECISARA LOS DOCUMENTOS
PUBLICOS O PRIVADOS QUE TENGAN RELACION CON CADA HECHO, AS|
COMO Si LOS TIEME © NO A SU DIEPQSICION, DE IGUAL MANERA
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FROPORCIONARA LOS NOMBRES ¥ APELLIDOS DE LOS TESTIGDS QUE
HaYAN PRESENCIADD LOS HECHOS RELATIVDS.

I¥.- SE ASENTARA LA FIRMA DE PURG ¥ LETRA DEL DEMANDADO, O DE
5L REPRESENTANTE LEGITIMO. S| ESTOS NO SUPIEREN © NO PUDIEREN
FIRMAR, L HARA UN TERCERO EN 55U NOMBRE ¥ A SU RUEGD,
INDICANDO ESTAS CIRCUNSTANCIAS, PONIENDC LOS PRIMEROS, LA
HUELLA DIGITAL,

V.- TODAS LAS EXCEPCIONES QUE SE TEMGAN, CUALCUIERA QUE SEA
SU NATURALEZA, 5E HARAN VALER SIMULTANEAMENTE EN L&
CONTESTACION Y MNUNCA DESPUES, A NQ SER QUE FUERAN
SUPERVENIENTE.

DE LAS EXCEPCIONES PROCESALES SE LE DARA WISTA AL ACTOR PARA
QUE LAS CONTESTE Y RINDA LAS PRUEBAS QUE COMSIDERE
OPORTUNAS,

VI~ DENTRC DEL TERMINO PARA CONTESTAR LA DEMANDA, SE PODRA
PROPONER LA RECONVENCION EN LOS CABOS EN QUE PROCEDA, LA
QUE TIENE QUE AJUSTARSE A LO PREVENIDO PGR EL ARTIGLLO 255 DEL
COMGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Wll- SE DEBERAN ACOMPARAR LAS COPIAS SIMPLES DE LA
CONTESTACION DE LA DEMANDA ¥ DE TODDS LOS DQCUMENTOS
ANEXQS A ELLA PARA CADA UNA DE LAS PARTES.

Una wvez interpucsta la dermanda, formulada la contestacidén. o o#n &u caso |3
canleslacion de [a reconvencién, el juez senalara de inrmediato hora y fecha pars
la celebracion de una audiencia, esta audiencia llevara el nombre de "Audiencia

previa y de Gonciliacdn”, la cual se realizars dentre del témino de diez dias.
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En & aticula 272-4, primer parrafo del Codigo Adjelive de la malena establece a

la letira lo siquiente;

Artigulo 272-A.  Una vez conteslada la demanda, y en su caso, la
reconvencion, el juez sefalara de inmediato fesha y hora para s
celebracién de una Judiencia previa ¥ de conciliacién dentro de los diez
dias siguientes, dando visla a la pare que coresponda con |as
excepcionas que se hubieren opueste en su conira, gor el ierming de tres
dias. En los juiciog de divorsie necesario 8n que sS¢ invogQuen como
causales Unicamente las fraccianes X1, XV o XV del adiceto 267 del
Codige Civil, la audiencia previa ¥ de conciliacion sc fijara dentro de los
cinco digs siguientes a la contestacian de la demanda vy, en su caso, dola

rEConyencion.

Cabe mencionar que dentro del aule de mandamienis en forma que ordena la
cilacion a las partes para ka audiencia de conciliacion y arbitraje, €l juez apercibe
a las mismas para gue en £aso de que no comparezean a la celebracidn de la
misma, 52 les sancionara con wna multa hasta por los mentos eslablecidos en la
lraccian | del aficulo 62 del Cddigo de Pracedimiantos Civiles.

En caso de gue ambas parles comparezean a la audiencia, se establecs 1o que &

lercer parralo del mismo precepio legal invocado sefiala:

"Bi asistteran las dog paries. el juez examinara (a5 cuasliones relalivas a
la legilimaeian procesal v luego se procederd @ procoear la canciliacién
que ostard a cargo del conciliador adscrto & juzgado. El conciliador
preparara ¥ propondrd a las pares, alternativas de solucidn al litigio, Si
los inleresados 8 un convenic, € juez lo aprobara de plano, si procede

legalmente y dicha parcio tendra fuerza de eosa juzgada.



Ern caso de desacuerde ecalre [os liigantes, la audiencia proseguird vy ef
juez, que dispandra de amplias facullades de direccion procesal,
examinara en su caso, las excepciones do conexidad, likspendencia v

c03a juzgada con el fin de depurar el pracedimiznlo.”

Como es de observarse, en |la audiencia de cenciiacian, el drgano junsdiccional
procurara establecer una composicidn amigable enlre las parles, para de esta

manesa poder llegar a una sglucidn y poner fin al liliglo.

En caso de que las parles ng quisieran o no pudieran llegar a un arragla, y una
ver examinatlos 138 excepeiones vy depurada el praocesg, se pasard a otra sceuela

praocesal lamada Elapa Probaloria,

La etapa prabalaria dentro del juicia ordinario civil, es la fase procesal por medio
de la ¢ual las pares deberan aportar todos v cada uno de los glementos que
crean y eslimen ne¢esanos para acredilar sus acciones & exXcepoionas; pard ello
el juzaadar valorara las pruebas ofregidas suistindosa s Iss reglas establecidas
por &) articuly 278 del Codigo de Procedimienlas Civiles para of Distrito Federal

que ala lelra dice:

Articulo 278.- Para conocer la verdad sobre los puntos conroveridos
pucde & juzgador valerse de cualquicr persona, sea parle o Wrcemd, v de
cualquier cosa g docunania, ya sea quc pertenszéa a las parles 0 a un
lercern; sin mas limilacion que |a de que las pruebas no estén prohibidas

por la ley ni saan conlrarias a la motal,

Debemos hacer mencidn que al jusz determinara las diigencias necesarias para

gl pongcimienta de la verdad, procerando ol pringipio de equidad entre |25 partes,



oyendolas y procurando su igualdad, con el lin de no lesionar el derecho que &

cardauna de eslas asiste.

Para € autor Eduardo J. Couture |13 elapa probatonia se concibe en la achividad
fue desarrcllan |as partes v el juez, |a cual se regliza de nanera libre, como una
aporiacion de pruebas absolutamente abiela en cuanle a su forma v
desenvolvimients, pere a su vez concibe por el cantrario, que la prueba debe ser
reglamentada otorgandc sola valor a2 agueltes alementos de conviccion gue

lleguen al juicic mediante un procedimiento ajustade al régimen legal ™+

Fara el mencionado autar la actividad probaloria se divide en lres momentos, los

cuales aon;
1. Qfrecimiants de la Prusba

El ofrecimients de la prueba es, un anuncio de cardcter formal, no se admilira
prueba, en mingln case sobre lo principal del asunto, de hechos que no se hayan
arbiculade y cuya prueba no se haya ofrecido en la demanda v su contestacion, o

en la replica.

2.~ Patitorios de Frueba

El segundo momenta de la prueba ¢s ol petitorio, o solicitud de admisiéon de una
o varios medios de prueba; responde al concepla de que la pruehs se oblienc
stempre por mediacion del fjuez, siendo ¢ste &l intermediano obligada en todo l
pracedimienta, y no existe poﬁihjli.dad de ineorporar eficazmente al proceso un

moedic de prieba sin la participacion del juzgader.

Ez a & a quich §o formulan |25 respectivas soliciludes y es of quien ardena a los
agenles de su dopendencia las medidas requendas para la produccidn de

diversas pruebas.

1= LML L. Fduasd, Funaiaacnias el Preegc Oee Mo eond Cosil Tl Depxlima, Baciees Anes, (305, pddf
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3.- Diligenciamienta de la pruaba

El lercer momento de la prueba es el diligenciamienlo. Formulada la sehcitud por
la parle ¥ accedido el petitorio por &l magistrade, comienza la colaboracion con
las drgancs de i@ recepcidn de la prueba y de su incorporacion malenal al
expediente, 8l diligenciamiento de la prueba de testigos consisle en &l dia y hora
para |a recepcion de las declaraciones, comunicar de esas al adversarin, citar al
o las lestigos, recibir su declaracidn fegistrandola en un acla, incorparar

materialmente esa acta al expediente, elcétera,’™

El procedimienta de la prueba es una manifestaadn particular del contradiclorio.
Come na Se concibe el proceso sin dehate, tampoco e puede concehir que una
parte SN una rigurosa liscalizacion del juez y & adversario, una prueba qus s& ha
producido a espaldas de olic litigante, por regla gensral es ineficaz, el cumulo de
normas del procedimianle probaloro s un conjunto de garanlias para qué la
cantraparis pueda cumplir su obra de fiscalizacidn. El principio dominante en sl
maleria es el de gue loda prueba se produce con ingerencia y posible oposician

de |a parte a la que eventualmente puede perjudicar.’™”

En México, el juicio sc "abro g pruebs” después de la audiencia de conciliacian y
excepciones procosales, dando a las pares un térming para el ofrecimisnto ¥
preparacion de 1as mismas, es dacir, ol juez otorgara liempo a cada una de las
parles dentre del julcio, para gue estas lengan la posibilidad y o Gtempo necesario
para ofrecer las pruebas que consideren pertincnies, a fin de acredilar la razdn de

su dicho.
En el Cadigo adjelive de la malaria, el artlcule 280 nos refiere o siguiente;

Articulo 290.- El mismo dia en gue s€ haya celebrado la audiencia
pravia, dg conciliacian y de ex¢epciones procesales, sien la misma no se

lerming =l juicio por convenio o & mas fardar al dla siguiente de dicha

T
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audiencia, €l Juez abrird el juicio al perdodo de ofrecimienio de pruebas,
que es de diez dias ¢comunes, gue empezardn a conlarse desde el dia
stquiente a aguél en que surla =fecltos la netilicacion & todas las parles
del aufo gque manda aber el juicio a prueba. En los juicios de divorsio
Necesario en que e invoguen como causales umicamente 13s fracciones
Al XVIE o xVIE del adicule 767 del Cadige Civil, el perodo do

afrecimierdo de pruebas serd de cineo dias comunes a2 parlic del dia

siguiente de aquél en gue surta efeclos la nolificacidn a lodas |as pares

da! aule que manda abrir el juicio a prueba.

Las partes deberan expresar el hecho o los hechas que pretenden demostrar con
el ofrecimienio de alguna prueba en parlicutar, asi comp laz razanes por las

tuales estima que demoslrard sus sfimaciones.

Dentre de |a elapa probatona es muy imponante mencionar que existen diversos
{ipos de pruebas, reconocidas por bz ley, 1as cuales le servirdn al juzgador para el

conocimienla de la werdad, a conlinuacion enunciaremos y explicaremos
brevemenle en qua consizlan [as pryebas alas cuales nos eslamas refinendo:

.- PRUEBA CONFESIONAL

En nuesire dereche podemos dedudir la definicidn siquiernle: Confesidn Judicial
a5 2l reconocimiento de hechos propios que produce eleclos jurldices en conlra

da quien, Signde capaz, o hace libre y formalmente en juigio, ¥

La confesién es un acle de voluntad que debe lener por contenide el
reconocimienio de un heche al que el derecho atribuya & nacimiento, |a
modificacicn o |3 extincion de una relacidn juridica; por tana, en 108 esoritos gue
fiian fa cortroversia, 122 pares pueden realizar confesiones que la doclina

denomina confesiones esponianeas.

YRR LRI BALTISTA Do, &) proeee Eivid en Mivice Fol. Tormea. Méca 1094, 0113
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La pruebra confestonal consliluye wn elemenio de prueba fundamental para que
tas partes acrediten los exirentos de sus afirmaciones y excepciones, la confasion
debe producirse por la parde en causa, por fanto pueden ser absolventas anuellas

peisonas €n cuys beneficio o perjuicio se dicla una senlencia,

El arlicuto 310 del Chdigo Adjetivo de la materia nos senala a la lelra los
siquicnte:"Las personas fisicas gque sean parte en €l juicio sole estan
obligadas a absolver posiciones personalmente cuando asi lo exija el gue
fas articula, y desde ) ofrecimienlo de la prueba se senale la necesidad
de que la absolucion debe realizarse en modo eslriclamente personai, y
exislan hechos concrelos en |a demanda o conlestacian gue juslifique
dicha exigencia, la gue serd calilicada por ol wibunal para asi ordenar su

reception.

Tralandose de personas merales, [a absolucion de posiciones siempre e
llevara 2 efecto por apoderado o representante, con facullades paca
absalver, sin que se pueda exigir que ¢l desahogo de 13 confesional s¢

leve a cabo por apoderado o representante especifien.”

En nuesire derecho, no cabe duda sobre el alcance de la confesidn hecha por el
apoderado por los téminos del preceplo anles mencionado, pero debe de
interprelarse para no incurir en erores, Sin embargo, no basla con ger
apoderado sino que 8z necesario tenar poder para poder absalver posicioncs, En
olras palabras, el simple apoderado a quien el mandanie no le hubiera concedido

lacultades para absolver posiciones, no podnia validamenla hacerlo.

Respeclo a |05 representantes [egales, tales como |0s gue ejercen la palna
poleslad, wtores o albaceas. pueden absolver posiciones y obligar con &0
contesidn a sus represeniados, pero solg con los aclos juridicos en los cuales

lienen ingersncia on relacion eon su representada.
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Por otra pane, 1a prueba confesional daberd seguir una serie de formatidades que

a continuacidn se expresan;

Al Olrecimiento de la Prugba; La prueba de la conlesiin pucde ofrecerse
presemiando a no el pliego de posicianes, y $4la a2 parir dal dia en gue se abre
el periodo de afiecimienta de prusbas hasta anles de 1a audiencia, siempre

que se ofrezea con 12 dehida opartunidad.

B} Deber de cilacion para la diligencia: No puede llzvarse 5 cabo I3 diligencia de
absclugian de posicianas, £ el absolvanle no es citado, mediante natificacian

persanal a mas lardar el dia anlenor sefialado para (a diligencia.

C} Contenido formal de las posiciones: Llamamos posiciones a las preguntas que
hace Una pare a la olva sobre hechas propios del declarante, que se2an Makena
del debate, formuladas cn lermings precisos y sin insidia | "Que permitan ser

conlestadas en sentido afirmative o negativo. '+

2.- LA PRUEBA TESTIMOMIAL

La prueba lestimonial sc orgina en la declaracion de lestigos, ¥ resulia de suma
impontancia saber gué personas adguisren este caracier en un proceso. Teskgo
g5 la persona ajena a las panes que declara en juicio sobre heches relacionados

con (a2 controversia, conocidos por clla a lravés de sus sentidos.,

Dosde el derecho romano se accplo el principio seqin e cual nadic puede sar
lestigo por causa propia; la razdn que jushiica estz principio &5 que si la parc

declara, sélo puede hacerlo o en sy contra o en su favor; en el primer caso, &0
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realidad estoy confesando; en el segundo, resullaria indlil v ociosa sw

declaracion. Por ello no pusdcn scr tesigos:

1,- El actor, &b demandado v los lercerstas, poes todos ellos son partes en

senlido material, en cuanie tes afecta el resultado del fallo definitivio.

2.- Las partes en senlido formal, es decir, log representantes legalos o volurtarios
de los moncionados en el punto anterior, por que juridicamente se identifican con

ellos y actian como olra yo.

3.- Los abogados patrones porgue cslan ligados por 1as partes mismas, por otica

profecional.

t| Codigo Progesal Civil ordena que en el acta del teshgo se haga conslar, "si es
pariente por consaguinidad o alinided y en gue grado, de algune de los litiganies,
& es dependiente o crmpleado del que lo presenle, o tiene ¢on ol sociedad o
alguna otra relacién dointerasas, si liene inlerés direclo o indireclo en el pleito, si
BS amigd o enemigo de alguna de [as pares”. {Ariculo 383 del Codigo de

Procedimientos Civiles),

La prueba lestimonial se ofrece expresando von toda clandad cual es el hacho o
hechos que se trata do demostrar con la ousma, asi ¢amo las razones por [os
que €| oferente eshma que demostrara sus afimaciones, designando el rombre y
domicilio do toshigos, pidienda la cilacion de la conlraparte para poder absolver

posIciones | sin necesidad de presentar interregatorios eserites. 1

Las panes tendran |2 obligacion de presentar 2 sus lesligos en lerming de o
dispoesto por € arliculo 120 del Cadigo Adjetivo de 13 maleria; sin embargo,

cuando realmente estuvieren imposibililades para hacerlo, lo manifeslaran bajo

o .
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prolesta de deeir verdad vy pediran que se e cite; expresando las causas de su

imposibilidad qua e juaz calilicara bajo su prudente arbitrio.

Una vez realizade lo anterior y debidamente notificado el tesligo, éste dlime
debera comparecer el dia y hora sefalados; 2 1a diligencia deben concurrir el juez
v las partes. Sin embargo, |3 presencia do &5las se considera oplaliva, sequn lo

mierpretado por el articule 361 del Codigo de Procedimiznios Civiles,

El tibunal debe exigir @l teslige la protesta de conducirse con verdad,
adyirieéndcle las penas en que incurren los declarantes falsos; cuando son varias
testipns, & lodos se les puede tomar proleslz juntos v después en forma
individual, |la declaracidn respectiva, procwrando que entre ellos no se

COmuniguen.

El interrogatoric debe hacerle la parte pferenle de [a proeba; a conlinuacidn, la
conlraparte ¥ finalmente e juez, Las preguntas deben safisfacer los siguignles

requisilos:

v Eslar relacichadas con los punlos controvertidos,
» Mo sercontranas aderccho o ala moral.
»  Ser clatas y precisas, procurando que una scla pregunla compronda un solo

hechp,

Las respuesias de |os lestigns deben hacerse constar en autps, &n foerma que al

mismo liempo se comprends el sentido de la proguna formulada.

3.- LA PRUEBA PERICIAL

Por 1o que respecla & la prucha pericial se le define come, “Una aclividad
procesal desarroliada en virud de encargo judicial, por personas distintas de las
partes del juicio, especialmente calilicadas por sus condiciones tdonicas,

artislicas o cientificas, mediante la cual suministra al juez, argumenlos o tazones

124



para |z formacitn de su convencintento respecto de ciertos hechos, cuya
percepcion o cuyo enlendimiento escapa a las apfitudes del comon de las

genles

La funcién del perito eskiba en elaberar un diclamen sobre determinados hechos
o cireunstancias, a fin de que los entienda y pueda valorariog correclamente el
juzgador, los pemios pueden acluar de varios modos, guxiliando al juez en la
percepcion o inteligencia de los hechos, indicandale los principics cientificos o
técnicos que le permilen deducir las consecuencias indispensables para el
conacimienta de la verdad: deduciendo ellos mismos las consecuencias quo de

lales hechos derivan, al amparo de sus sonocimientos especiahzados,

Los requisilos para ser perlo 5 encueniran previstes en ios articulos 101 2 1056
de la Ley Organica del Tribunal Superior de Juslicia del Disinle Federal, ademas
debe presentar examen 3 que se refiere el adiculo 201 fracaifin XN del propio
ordenamiento. En el Boletin Judicial del Trbunal Superior de Justicia del Dislrilo
Federal, se publica pericdicamenie la lisla de |as persocnas que figuran como
auxiliares de la administracidn de juslicia, n la que aparecen los pertes de las

diversas especialidades.

Las parles debgran proponer perila deniro del plazn de 10 dias, segun o
establecido por los articulos 230 v 347 del Cédigo de Procedimientos Civiles, el
junz deniro del términp a que se refiere el arliculo 298 admitita la prueha (siempre
y cuando sean cubieros los requisies eslablecidos por ol articulo 346 del Codigo

adjelive de la matana).

El oferente debe indicar [a pertinencia de |a ptueba con loda precision, es1o es, |a
ciencia, arte, l@cnica, oficio o indusing sebre la cual debera basarse |3 pruchba, bs
punips scbre 1os cuales versard 1as cuesiiones que se deben reselver, €1 namerg

de cedula profesional det perito, su especialidad, nombre y domicilio, asi eomo a
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relacion que lenga con los hechas controveridos, de no cumplirse con cualguiara

de los anlericres requisitos, el juer la desechara de plann %

Como lg sefalamos en parrafas que anteceden, el pento dobera aceplar ef cargo
por escrite y prolestar su fiel v legal desempedo denlre de los ires dias siguientss
a8 su admisidn, acompanando copia foloslatica de su cédula profesional o
documenlos que acrediten su calidad, manifeslando hajo prolesia de decir
verdad, s conoce los puntos cuestionados y gue tienc los conocimientos

necesanins para dictaminar,

Acaptado el cargo, deberd rendir su diclanien dentro de Ios dicz digs siguientes
presentando anle 13 presencia judicial su cédula profesional o los documentos
antes mencionados (ariculo 347 fraccion 11 del Cadigo Procesal Civill, esle juicio
se reduce a omco dias s no se lramita en 13 via ordinana civil {(Ariculo 347

fraccion 1V del Cadigo de Procedimientos Civiles para 2) Distrilo Federal).

Cuando alguna de las pades oo ofrece perito, ¢ juez astard facullado para
nambrar algunec en rebeldia para cualguiera de las pares, lo cual realizara en los

suLEnles £asps:

"Cuandg el perito del oferanie de |a prueba, hahiendo sido admilide, no acepte y

proteste €l cargo dentro del término fijado por 18 ley.

*En el caso de que ta parle conlraria a la oferente de la prueba, no designe perito
a habiendo designado no aceple v proleste el cargo, a esta se le tendrd por

confonme con el dictamen del pento de [a oferente.

“Si los paritos de las parles no ninden zu dictamen dentro del plazo de diez dias a

conlar de la fecha de su aceptacion y prolesta del cargo, of juez designara un

perile Unico para que dictamine denlro del plazo de la ley. ™

N . _
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Una vez realizados los dictdmenes de los perilos do las pares y ostos resullasen
conlradiclerics, el juez designara un lercer perle, o cual se denominara “perilo

tercero en discordia”,
El perita serd nombrade por ¢l juez en los siguicnles casos:

1.- Cuando sean subslancialmente coniradiclorios los diclamenas de las pares.
{Artlculos 347 lraccion W y 349).

2.- Tratdndose de avalud de cualquier clase de bienes o derechos, que =ola podra
hacerse por corredores plblicos o instiluciones de crédito, el juez nombrara
perite tercere en discordia cuando los dictamenas rendidos, difieran en mas de

Ireinta por ciento en sus respoclivos mondos. fAriculo 353 lercer parrafo}

3.~ En €l juicio de nlerdiccion, el sequndo reconocimiento madice del presunlo
incapacitade se hara por peritos diferentes del primer examen, en casp doe
discrepancia enire ambos dictamenes, s2 celcbrara vna junta de avenencia con
lodos los pedles y si no la hubiers, el juez nombrara un perile tercera en

discordia, '®

4.- LA PRUEBA DE \NSPECCION JUDICIAL

Oewis Echandlia maniliesta gue debe entend&rss por inspeccion o reconocimiento
judicial: A una diligencia procesal, praclicada per un funcionano judicial, con &l
ahjete de obiener argumentos de prueba para la formacion de su convicgidn,
mediante el examen vy la observacidn con sug propios senlidas, de hechos
geumidas durante la difigancia o anles, pero que subsisten, o deé rasires o huellas

de hechos pasados o en su case de reconstruccion, par lo lanto la inspeccion
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judicial es gl examen sensorigl directo realizads par el juez en persona, u objelns

relacionados con la controversia '

El reconocinents se hard en el lugar en gue habilualmente se guarden o
conserven |os libros, registras o documentos, o on el gue de candn acuaerde fijen
las partes, en presengia del comercianie o de la persona que comigsione y $e
conlraera  exclusivamenle a s puntes que lengan relacidn  deducida
comprendiendo en ellos aun los que sean extrafics a la cuenta especial del gue

haya solicitads & reconncmientt.

El arliculo 297 del Codige Procesal en cila, establece que |la inspeccion judicial
debe ofrecerse determinando 105 puntos scbre los cuales debe versar, si csle
requisitc no se satisface © no se ofrece Iz pruebs dentro de! plazo del

ofrecimiento respeclivo, debe desecharse,

Al admilirse la prueba, el juez debe previamente citar a las partes vy fiiar dia y
hara para que tenga venficative |a diigencia; |2 cilacicn a8 las pardes no deben
hacerse necesaramente por noliicacidn personal, toda vez que no queda
comprendida en ningure de los supueslas del articule 114, a la diligencia puaden
concurnr |as pares o sus representantes legales, los abagados patronos, asi

coma penlos y lesligos.

5- LA PRUEBA DOCUMENTAL

El adjetivo “documental” zalifica al susantivo "prueba™ para hacer reforencia al

medio acrediticio que esta lundado en documentos, '™
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£l maestro Cados Arellano define el concepto de decumento de |la mancra
siguignte "Como documenla enlendemos 2l objcto material en e que obran

signos escrilos para dejar memoria de algin acontecmiento,'™

La prueba documental esta conslituida por aquellas elermentos acredilicios

denominados documentos, |os cuales cusnlan con las siguienles caracler|sticas:

a} El documente es un objeto material que puete consislir en papel, madera, piek

pergaming, piedra, lamina, corteza de arbol, pldslico, hule, cerdmica, etcelera.

b} En tal objeto matenal han de obrar signes aserilos, &s decir, 1a aseritura es lo
flue caracleriza al documents on esencia, si en el abjela materia no hay algo
escrito no se trata de docuomento y 138 prucba que se ofrezea alrededor de_ese
objeto malerial podra sSer una inspocooion @cular, una prueba pencial,

lestimonial, pere ne wna prueba documenlal,

¢) La presencia de los signes escrtps liene como finalidad dejar memona a0 el
tocuments de algun acontecimiento; en consetutntia, la presencia do los
signos no es meramenta fortuita | Sine gue es consecuencia de un daliberado
proposite de  establecer una  significacian  delerminada a la escrile,

genaralmoente, dejar huella de o acontecida,

o) Los signos escrilos pueden ser variados, en efeclo, puede tralarse de una
gscrilura taquigrafica, dibujos de represenlacion ideografica, de firmas
Hegibles, letras impresas, mansgjes on clave, sellos, moanggramas, impresion

de huallas digilales, etc. Pero con un significado capaz de ser delerminado. '™

La clasificacion mas extendida en maleria documenlal, es la que suele dividirlos

en documenlos poblicas ¥ documenlos privados.

“' ez
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El pliblica es aguel documenle procedente di un representante de un Grgano de
autonidad eslatal o de up fadatare publico, qus he expedido una constancia
cscrila, dentro de las faculiades otorgadas legalmente pare acluar y expedir

dacumenlos v con las requisitos de forma establecidos legalmente.

El documento plbhea procede o a5 expedide por dos clase de personas; una de
cllas es el funcionario piblice, gue es represenlanie de un drgang de autoridad
esialal, y Iz segunda, un ledalaro publice, al que se le ha olargada por el poder
publico, a través de la ley vy del aclo adminisiralive correspandiente, 13 fe pablica
para autenlificar actos v documentos, como un cgreedor pablice & un notario

puklico,

Documento privado es, par exclusion aquella coenstancia escrita que ne redna las
caracteristicas que hemos anatadn para singulanzar a los documentes poblicos,
le normal es qQue lgs decumentos pivados sean expedidos par propios

particulares. '

£l artleulo 334 de Muesira Codige Procesal Civil, ngs indica que son documentos
privados (o5 vales, los pagares, libros de cuentas, carlas, y demas escritos
firmadas o farinados por fas partgs o de su arden ¥ que no esién aulorizados por

eschibano o [Uncionans competente,

£.- LA PRUEBA PRESUNCIONAL

En al aspecio gramatical, €1 vecabla presuncién significa la accion de presumir,
sospechar, conjelurar, juzger por Induccidn, cn el ambilo del proceso

jurisdiccional, [a presuncion es wilizada por las panes y por el juzgadar, coma una
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fomula racional gue permite llevar de los datos conocidas o conjeturar con mayor

o menar solidez 1os dalos dosconocidos,

Por tanta, en las presuncianes las partes se ocupan de propotcionar al juez, la
certeza de los datos conocidos, con o objels final de gue ellos leguen a los datos
desconocidos mediante la |ldgicea o el enlace establecido legalmente por el
legislador; asi, sabedor el litiganle de 1a existoncia de las presunciones comg
medic de [legar 2 slemenlos de conocimiento al juzgadar, para apayar su postues
cn ol prablama controverido, se prepcupa de senalar [ogs dalos conocidos gque ha
probada v apunia [os enlaces [Ggicos O legales para que se llegue al dato

descanocida, '™

El jurista Carlos Arellano, propone el siguiente conceplo! "Las presuncionos
constituyen &l medio de prueba wndirecla en cuya virlmd, el juzgador, en
acalamiento a la ley, 0 en acalamignto a la |égica, deriva como acreditado un
hecho dosconocido, par ser consecuencia de un hoeho conocida gue haya sido

probado o que ha sido admitido™."*

En Jus conceplos daclrinales y lcgales de prosunciones es preciso referirnos a las

diversas clases de presunciones exsientes.

Las presunciongs se dividen o lagifican en presunciones legales o prosuncioncs

numanas,

Son presunciones legales, aqueltos madios de prueba en cuya virud, el juzgadear,
en acalamiento a la ley, debe lener como acredilade un hecho desconocido que
deriva de un hecho conocida, probadoe o admitido. £n esla clase de presunciones,

el juzgador se ha ccupado de establecer una vinculacion abligatoria, enlre un

R T )
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hecho protade o admilido, hecho ¢onogido, con otro hecho que debe dedycirse

obligalertamente, por ser consecuencia legal del primero.

Las presuncicnes humanas son 2guellos medios de prugba en los que el
juzgador, por decisidn propia, © por pelictdn de parle interesada, tiene por
acredilzdo un hecho desconccido, por ser consecuencia logica, de un hecho

probado o de un hecho admitide. '

Una vez sefaladas las pruebas gue e ofrecen deniro del juicio ordinario civil,
pudigramos presumir gue dentro del proceso para liquidar la copropredad e
puede llevar a ¢abo un lelargo dentro del mismeo, ya que las pares, por asl
convenir a sus intereses pueden ofrecer pruebas innecesanas o de dificil

preparacion como las siguienes:

1.- Olfrecer lestigos gue se encuentran fuera del pais a en olro estado de la

Repablica Mexicana.

2.- Documentos de dificil abtencidn por alguna dependencia o que se

encuentren fuera del pais.

Por lo anles expuesta, al ofrecer prusbas de diffedl preparacion y desahoge de lag
rismas, €e aletarpa el procedimients substanciado, ya que el juez debera diferir
la avdiencia de ley hasla gue se puedan preparar y desahogar las prushas

ciladas en fineas gue anteceden.

Una vez concluida la etapa probaloria, se conlinuara con la secuela procesal del

juicia, 1a cual sera 13 elapa de alegatos y sentencia.

T b ¥
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L3S ALEGATOS

Al respecto el meestro Carlos Arellano, desde su purto de wvisla conceptualiza a

los alegatos de la sigulenle maneara:

“Los alrgalog son o8 argumenios lagicas, juridicos, orales o escrilos, hechas
valer por |as partes, ande el juzgador, en virtud de los cuales se frata de demostrar
que los hechos aducidos por las partes han quedado acreditados con los inedios
fde prueba aportados en el juicic y que las normas juridicas invocadas son
aplicables e&n senlido favcrable a la parte que zlega, con impugnacian de [a
pogicion procesal que corresponde a la contraria en 1o gue hace a hechos,

pruebas y dereehos". "
Constitwyen elementos del conceple que antecedean los siguienles:

3) Los argumenips que forman [a parle fundamental de los alegatos deben
ohilizar toda fuerza IGgica necesaria para fortalecer la peslura de la parte

que hace valer lgs alegalos.

b)Y Ademds de zer ldgicos [os argumentos deben ser juridicos, pues han de
alender a consideraciones que se relacionen con los aspecios de

aplisacidn del derecho, a la situacién concreta de conliaversia,

2} En euanla a la forma de hacer valer los glegatas, podemos hacer notar que
' pueden realizarse de manera oral o escrila; sobre esle paricular procesn,
tabe la farma mixta, en la que [a parle formula sus alegalas verbalmente,
pere presenta un resumen escrile de ellos en el que 52 punlualiza lo mas

relevarnte.
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dy Lalormulacion de los alegales 5 un derecho y una carga para |a pare que
los presenla; =i los expresa el sbogado, éste” es s8lo el canduclo
represeniative para hacers, perg ne le perlenece la prermegaliva comao

derecho propio.

c) Los alegatos constituyen un acta procesal de la pafe que se desarrolla
ante &l jurgador; propiamente gl jurgador es el doslinalano de los alegalos,
que estan dirigidos 3 &l para motivar su crilerio, para impaclarlo con el
mejor conogimiento & interpretaclén de conjunle de iode o acluade <n el

Procesd,

N Quien formula alegates liene come vbjetivo gue los hechos aduridos, las
pruebas aportadas y el derecho invocado por éf como parte dentro del
juicio, o por guien o representa, procedan & una reseluircidn favarable, por
haber sido acreditada los hechos por medio de prucbas rendidas y por ser

aplicables an sentldo favarable las disposiciones que ha invocado.

y) Los alegales también tienden a combalir la pesicidn procesal de la parte
gonlraria; también en o que hace a hechos, prusbas vy derecho,
argumentard la parle que alega para determinar que los hechos aducidos
no fueron acredilados, que o valw de las pruebas aporadas por la
conlratia ng pemmite demosirar los hechos €n que se funda 1a conlraparte v
que el derecho aplicable no amerita |8 aplicabilidad pretendida por la

conkraria, '™

Asi, la requlacion de los alegatos gueda conlenida en el artloulo 353 del Codigo

de Procedimignlos Civiles para gl Distrito Federal, que a la lelrg nos sefiala lo

siguiente;
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“Articulp 393.- Concluida k= recepoidn de las pruebas, el Trbunal,
dispondid que las panes aleguen por s, o por sus abogados o
apoderadas, pnmera & actor v luego el demandado; el Minisierio poblico
alegard en los gasos an que intervenga, procurando la mayor brevedad y
congisian, No se podra hacer uso de |3 palabra por mas de un euarta de

hoea en pnimera instancia y de media hora en sequnda.”

De esla maners, el momente procesal oporluno para que se praduZean los
alegalos de lag pares 5 al conclurse  1a recepeidn de |a pruebas, dentro de 1a

audiencia de pruebas y alegalos.

LA SENTENCIA

Después de alegar seran oiladas las parles para sentencia, que se pronunciarg y
mandara nolificar por publicacion en €] boletin judicisl, dentro de Ins Quince dias

siguienies a aquel en que se hubiera hecho la cilacidn.

Lz naturaleza juridica de este acto procesal es sefalar |3 terminacion de la
aclividad de fas pares denlra del proceso: por lanto, cuando las parles pan
salislecho todas las achividades que son necesarias a la consacucion del fin que
pretenden, o sea, la preslacidn de la gelividad [urisdicgionsl para gue el Estado
declare vinculativamente los intereses prolegidos por &l derecho ohislive, surge la
ohligacitn del Eslado, de realizar el aclo en que concentrs su funcian

jurisdiccional, esto es, la sentengia. ™

Se necesila entonces, dos condiciongs. el agoetamiento de la actividad procesal
de a5 partes y |la pehcion de eslas para que el Eslado de por terminada esa

aclividad y anuncie que cumplird con su obligacion soberana de dictar senlencia.
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La sentencia €s el acla jurisdiccional por medio del cual el juez resuelve las
cuesliongs principales matera del juicio, pudienda estas ser Sentencias
Definitvas (las cuales ponen fin al juicio que ante &l juzgadar se venlila), o |2
Sentencia Inlerloeutera [ 12 cual resuelve algun lipa de cireunstancia o incidente

que surge denteg del misma litigio).

Las parss de una sentencia se denaminan de |a siguiente manera;

A} RESULTANDOS

l.o5 resultandos se describen como una narracion del proceso en general, esto
es, ol juzgador realiza una semblanza procesal gue inicia desde &l escrilo
inicial de demanda, pasands por 13 conlestacion de la misma, el periodo

probalono, slegelos, hasta el momenta procesal de dictar senlencia.

By COMSIDERAMDOS

Los eansiderandos conslituyen una expostcian y valoracion juridica que realiza
el juzgador, para de esia manera eslimar a cual de las parles asiste la razon
deniro del juicio que se venlila, esla e85 hace un examen mMinuciosg de los
preceplas juridicos invocados por las partes a través de los cuales eslas
pretenden demosirar la razdn de su dicho, eslableciendo a su ver € nusmo
juez, los arliculas y junsprudencias gue Servirdn de hase para susientar su

lalla v determinar 2 cual de las partes e asiste la razdn en el litigio.
Cy RESCGLUTIVOS
Los punlas resolutivos consliluyen |a parte ejeculive de 13 sentencia, es dedir,

la condena que realiza &1 juez a la pare que na fue favorecrda con el fallo

emilida, seqan la naluralexa jurldica de! proceso. Los resalulivas san los
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puntos los cuales la parte venciga eslard en |2 obligacion de cumplic por
mandamiento expreso del juez, una vez que la senlencia causd ejecutoria. s

decir, ng admite recurse alguno v por fanie no podrd serimpugnada.

Ahora bien, de lo anlerormente expuesto Iranscnbiremos los articulos
referidos a la copropiedad, para saber de qua manera se resolverla sobra la

iquidacian de la copropiedad.

Articulo 935.-

Hay copropiedad cuando una cosa o un derecho perengcen pro-indiviso

3 varas personas

Articulo 935 .-

Los que por cualguier titule tienen el dominio [egal de una cosa, no
pueden ser obligados a consenand indiiso, 8iNG en IGs casas en Que por
la misma naluraleza dz las cosas ¢ por delerminaciin de la ey, &
daminia es indivisitila.

Articulo 940.-

Si ! dominio no &5 divisible, ¢ 12 cosa ne admite comada divisidn y los
paflcipes no se convienen &n gue sea adjudicada a alguno de ellos, se

procedera a su venla y a |3 meparticidn de su precig enire los interesados.

Articilo 941 -

A lzlta de conlrate ¢ disposicidn especial, se regicd la copropiedad por las

disposicianes siguisntes.



Addiculo 542.-
El concurso de los padicipes, tanle en los beneficios corne en las cargas

sera proporcional @ sus respectivas porciones.

Se presurmiran iguales, mientras no se prueba la conlario, las porciones

correspondientes a los participes en la comunidad,

Articula 943.-

Cada participe podrd servirse de las ¢asas comunes, siempre gue
tispanga de ellas conforme a su desling y de manera que no perjudique
gl inlerés de |3 comunidad, ni irmpida a los copropielarios usarla segin su

derechn,

Articuleo 944 -

Todo copropielano liene derecho para obligar & |os participes @ conlribuir
a las gaslos de conservacion de la cosa o derecho comin. Sdélo pusde
eximiese de esla obligacidn el que renuncie a la pare que le pertenece en

el daminia.

Articulo 945.-

Ningune de les conduefos podrd, sin el consentimienle de los demas,
hacer alteraciones &n la cosa comun, sunque de ellas pudiera resullar

venlijas para lodos.

Articulo 945,

Para |la adminisiracion de 1a cosa comln, Serdn ohligatorios tados los

acuerdas de la mayoria de los participes.
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Articulo 947 -

Fara que haya mayoria se necesila la mayaria d¢ copropielanos y la

mayoria de inlereses.

Articula 9448.-

5i no hubiere mayeria, el juez oyendo 3 log interesados resolvera 1o que

debe hacerse dentro de 1o propuesko por 168 mismos.

Articuln 949, -

Cuanda parte de la cosa pordengciers gxclysivamente 2 Un copropielarto
0 @ algunos de ellos, y otra fusre coman, sdlo a esta sara aplicable la

disposician antsrics,

Lrticulo 950.-

Todo conduenc Hepe la plena propiedad de 18 parte alicuota que 1o
corresponda ¥ la de sus frulos y utilidades, pudiendo, en consscuencia,
engjenarla, cederda o hipolecarla, y =sun suslilor olre an swp
apravechamicnla, Salva @i ¢ lratare de derccha personal, Pors o eleclo
de I3 enajenacion o de Ig hipoleca con relacidn a 1os conduenos, estars
imitado a la porcion gue s¢ e adjudigue en la divisidn al cesar g

comunidad, Los conduencs gezan de! derecho del tanto.

Articulo 991.-

Cuando fns diferentes departamenlos, wiviendas, casas o [ocales de on
inmuekle, construidos en larma vertical, hodzental o mixla, susceptibles
de aprovechamiento independienie por lener salida propia a un elemento

comun de aqueél o a 13 via pablica, perteneciaran a distinlos propietanos,



cada une de éstos lendrd un derecho singular y exclusiva de propiedad
spbre su deparntantente, vivienda, casa o local ¥, ademas, un derechs de
copropiedad sobre I1os elementos y partes comunes del inmueble.

necesanas para su adesuade use o disfrule,

Cada propietaric podra enajenar, hipolecar o gravar en cualquier obra
forma su departamento, vivienda, casa o local, in necesidad de
consenlimiento de los demas condominas. En ka enajenacidn, gravamen o
embkargo de un depatamento, vivienda, casa o lcal, se enlgnderan
comprandides invanablamente los derechos sobre los bienes comunes

que e 50N anexcs.

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del inmueble,
sdlo serd enajenable, gravable o embargable por terceros, conjuniamente
con el departamenle, vivienda, casa o local de propiedad exclusiva,
respecic del cusl & considere anexo insaparable. La copropiedad sobre

o3 #lemenlas comunes del inmueble no es susceplible de division,
Los preceplos mas mnporiantes manifiestan 1o siguienle

Como podemos oheervar en &l articllo 939, nadie estard obligado a conservar [a
cosd indivisa, sigmpre que 1enga el deminio legal de la misma, eslo es, lodo
copropiglaria lieng dominio legal de la cosa por pertenecer a una pare de la

mMesma.

El adiculo 940 manifiesta que @ la cosa no admite y los copanlicipes no & ponan
de acuerde a que =ea adjudicada a alguno de ellos se procedera a3 su venta y el

produclo se reparte entre los interesados,

El aficule 950 sefala que todo condueno tene la propiedad de su parte alicuota

y de sus frutos, pudiendo enajenarla.
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El articutp 951 en lo que respecta 2 su segunda parrafo, eslatlece que cada
copropietario podra enajenar, o hipolecar en cualquisr forma su pare o [ocal, sin

necesidad de lener el conzentimiento de los demas condéminos.
De ello razenamos Mo siguiente:

1.- Cuando el juzgador dicla senlencia definitiva denfrg del juicio crdinario civil de
liguidacitn de |a copropiedad, establece denlro de los puntos resslulives que ha
sido procedente |a via ardinaria civil, &n la que el aclor acreditd su aceidn, v los

eodemandados no juslificaron sus excepoiones.

7.~ En consecuencia, e decrela fa division de |la cosa comurt,

4.2 DURACION DEL JUICIO

Dentro de la copropiedad deben exislir elemenlos de comumecacion y confianza,
cuando por algin molivo estos llegasen 3 romperse, deja de axislir 13 armonia
entre los copropietarias de la cesa, soliclando  la liquidacidn de ta misma,
cueslion que se impone con |a presentacian de la demanda ante la autorndad
competensa y culminando con la sentencia definiliva, pudiendao durar el juicio que

nos ocupa, 580un las fuentes cansulladas v [a practica misma, de 18 a 36 mezses.

4.3 CBJETIVO DEL JUICID

El interés que trae implicila la volunlad sera el principal punto de esle tema; el
inlerés personal dard pacimienla & una coprapiedad, ¥ una vez conslituida asla,
acluara entonces un inlarés general por pane de los comuneros para gue se

pueda mantener y puada surgir uninteres coleciivo,



Cuando ge pierde la confianza y la comunicacion por parte de los mieinbros que
constiluyen 18 copropiedad, se inician problemas dentre de la misma, ya 583 por
que algung de los comuneros esta violando los derechos de olro, considerando
gue =l abuso viene de un interés personal, provocando con esto danos v
perjuicios, motive por el cual el copropistario afeclado dejara de tener inleres en

3 copropiedad,

Por oire |lade, alguncs copropietarios se pueden o se pudieran oponer a la
disoluzidn de |a coprapiedad, lo cusl gjemplificaremos a conlinuacion:

EJEMPLO: A un comunero demandado, no 58 e pusde probar que ng guisre
gue se liguide &1 regimen de copropiedad, puesto que exislen ariculos expresos
que danan una posible solucion a esta contravarsla, paro el comuners se plede
valer de diversos medios para evitar gue se liguide la copropiedad, coma cuando
la comunidad e encirentra en una Zona residencial y que en caso de que esla se
liquidara, el dinera oblenido por uno de 65 conduenns respecla de su porcentaje
de propiedad seria insuficiente para comprar ofre inmueble dentro de la misma

Zona.

Olra siluacion equiparahle al problema planteado, es gue cuankdo en la
copropiedad se encuenire un negocio lrucliferg vy prospero perensciente a dos
coprapietarios ¥ algune desea kquidar la copropiedad, al otro no le convendria ya

que lendriz un menoscabe en su economia y perderia una fuente de trabajo,

4.4 BREVE OPINION Y CRITICA AL JUICIO ORDINARIO CIVIL EN LA
LIQUIDACION DE LA COPROPIEDAD

Por lo anleriomente expuesto, deducimos que para llevar a caba la liguidacion de

la copropiedad es farzosa llevar a cabo y agotar ol juicio ordinano civil.

|33



Tomandeo en cansideracidn gue el proceso civil €5 indispensable para llevar a
cabo ke liquidacitn de la copropiedad ¢ que ademas se deben de agolar las
elapas procesales delalladas en esle capitulo, legamas a la conelusidn de que e
praceso civil en Mexico y sobre todo en esle juicio, muchas veces se revisle de
lerwitud lanle por parte de |2 conlienda misma, como por parte del juzgado donde

se radica [a controversia.

tuchas veces deniro de nuestro zislema judicial, enconlramos ademas de
cOrupcion, negligencia juridica, resoluciones que no son apegadas & derecho,
acuerdos mal redlizados, acliludes negalivas del personal administrative del
juzgado, que muchas veces llegan a perjudicar el desenvolvimienlo procesal del

asunto danando a [as partes y a los hligantes que lag representan.

De tal suerte gue denira del process de liquidacion de 13 copropiedad, existiria un
aletargamienlo procesal muy imporante. debido a la tardle que pudiera ser |3
preparacion de |as pruebas, analizando a su vez, posiblamente en gque senlido

resclveria el juez, con fos elementos que narramos anteriormenle.

4.5 PROPUESTA PARA MEJORAR EL PROCESO QUE REGULA LA
LIQUIDACION DE LA COPROPIEAD

Obgervando lodo Io anles expuesto y haciendo un analizizs de la figura de la
copropiedad, sugerimos que 1 liquidacion de ésla, pudiera operar de la siguienle

irianara:

1] Hay capropiedad cuanda una cosa o derechg pertenece pro-indivise 3 varnas

PErscnas.
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2}

3

43

93

7

8]

El juicio se Iralara a {ravés de una via especial para [a liquidacion pro-indiviss
de la copropiedad, esto es, todo juicia gue lerga por objeto recuperar |a parte
glicupta a que cada conduefo tiene derscho seguin su porcentaje en la

copropiedad.

Para que 813 wia tenga lugar, es necesario que exista el régimen de

copropiedad,

La demanda de esle juicic debe fundarse en [a wvolunlad de cualquier
copropietario, que integra la copropiedad para recuperar el porcentaje de su

pare alicuota respecliva,

Prosentade € escrite de  demanda  acompanando  la  juslificacion
cotrespandienla o instrumenlo respeclive gue lo acredile como copropielario,
sl el juez encuentra que se rednen lodos DS requisilos, mandara notificar a los
copropietarios que integran la copropiedad en atencian a lo dispuesto en &
articule 114 del Cédige de Procedimientes Civiles para el Dislite Federal,

£l Juzz degechara de plano las excepeiones divarsas de las que € Codioa
Procesal Civil para el D.F serala, salvo las del interés de algan comunern de

adjudicarse |a parle alicuola respecliva.

Mo habiendose observado inlerés por parte de algun copropiglario integrante
de la copropiedad, en la campra de la parte alicuola, €1 jucz citard a los
caprapietarias para olr senlencia, alendienda esta por los aticulos 2728 27248
v 2730 del Cddigo Civil para el Distnla Federal.

Si varios copropietarios hicieren uso del derecho del tarto scrd preferide el

que repregenle mayor pare y, siendo iguales, el designado por la suerte,

hecho lo anteriar, el jugz citara a [ps camuneras para air sentencia, atento a lo
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dispuesto por o5 articulos 27282729 y 2730 del Cadige Civil para ol Distrito

Federal.

8] El jusz podra seivirse de las medidas mas eficaces, a efectoe de llevar a cabo

la fallada,

Oe esta manera podria aperar |2 liquidacién de la copropiedad, aclualnente,
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CONCLUSIONES

1.- La propiedad y su modalidad Ramada capropiedad pertenecen a los derechos
reales. derechos que son oponibles a terceros, debiendo de ser respelados por

lodos v cada ung de los individuos que redean la esfera juridica.

Z.- Para que exista 12 figura juridica de la coprapiedad, es necesario gue un bien

perezed pro-indivisg a varas personas.

3.- Dentro de la ligura copropiedad cada copropiclaric es duefio de su pane
proporcional. lamada parle alicuota, siendo gue ésta represenla |2 medida
ariim&lica o proporcion ideal gue cada copropietano posee sobre la totalidad de [a

CO53 Comun.

4 - El dereche del tanla, es |la preferencia que lienen 105 copropietands para
adquirir la parte praporcianal de olro, antes que esle Oltima la guiera enajenar a

un fercera.

%.- El darecho por-el tana es un pacto y una veluntad enlre |as partes, basado en
un contrato de compravenla, en el sentldo de que & vendedor qQoce del derecho
de prelerencia por ¢l tante, para e caso de que el comprador quiera vender Ia

cosa o €l deracho que fue materia del contrate de compraventa.

6.- Una vez que se liguide 1a coprapiedad sera preferente en el derecho del lanto
gl capropielario que mayor porcentaje tenga de |3 cosa camin, y 5i varies dasean
adquirr 12 cosa y estos liene el mismo parccntaje, sera la suerte quien decida a

cual de cllos se vendera la pare proporcional,

142



Dentra del procedimiento civil de |a kquidacion de [a copropicdad, en algqunas
ocasipnes esle misms rasulta lento, por tal molive denlro ded analisis cantanido

an c¢sle trabajo de invesligacidn propenemos mejoras juridicas, para que pueda

operar de una manera mas rapida.
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