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PROLOGO

El autor de este trabajo despierta el
interés del lector en cuanto a todo lo
que implica realizar un estudio
dirigido a la  reutilizacién,
rehabilitacién y conservacién de una
edificacién que a lo largo del tiempo,
en el caso cuarto siglos, ha
respondido a las diversas demandas
v necesidades de sus propietarios con
perfiles sin duda heterogéneos.

JComo pudo esto detectarse? Solo
con la acusorfa y  formal
determinacidn de quien con
profundo empefio y pasién por las
particularidades de la restauracién
como disciplina recurrente a lo que
ahora se denomina con acierto
ARQUITECTURA.

Asi este trabajo contempla el
levantamiento arquitectonico
realizado por el autor, la no haber
encontrado nin plano de la
hacienda lo que implico la realizacién
de un releve de los dafios fisicos,
constructivos, estructurales y de
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acabados, formando vy dirigiendo

equipos de trabajo para los
levantamientos  topograficos, en
cuanto a la poligonal delimitante del
terreno v ubicacién de huertos, era,
jaglley, aéreas de culivo vy
emplazamiento de la edificaciones?
con una superficie aproximada de
15 000m2, mas el releve de cada una
de las edificaciones de las distintas
épocas®, con una superficie de mas de
5 000m2, construidos en lo que se
incluye los tipos y cantidad de
materiales, acabados iniciales vy
finales y la base de los mismos?,
cuantificando su estado de deterioro
para su posterior sushiucidn,
reparacidn y restauracién en pisos,

muros, plafones con una superficie

. global de mas de 25000m2 de tal

levantamiento y proyecto se pudo
derivar su costo calculado en mas de

' C., pp.25

L Cfr., pp.27
! Cfr., pp.36

4 Cfr., pp43

224 millones de pesos sin incluir
honorarios por proyecto ejecutivo,
direccitn ¥ supervision
arquitectonica estimados en poco
més de 35 millones de pesos®.

Todo lo cual condujo a la propuesta
para atender la demanda de
hospedaje turfstico del municipio de
San Antonio, Acolman, Estado de
Meéxico, convirtiendo la ex -hacienda
de San Antonio, en un hotel de cinco
estrellas.

Con este estudio se rescatan los
valores  culturales, sociales vy
econdmicos de ese municipio ademas
de los arquitectdnicos propios de la
hacienda.

! Cfr., pp.116
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El mismo s¢ completa con la
mformacidn relevante que da cuneta
de los antecedentes contechuales,
histdricos generales y particulares en
cuanto a los que fueron las haciendas
en nuestro pals vy sus diversos Gpos v
meodalidades asi comeo el andlisis de
edificios andlogos y el marco tedrico
que sustentd ¢l estudio,

De esta manera este documento
puede servir de modelo para tesis de
este tpo, pues la informacidn que se
incluye le es de gran utilidad al
imversionista, persona fisica o moral,
em cuanto a los datos son suficlentes
para  determinar  costos = de
mantenimiente preventive a corto y
large plazo. Ademds cuenta con
aportaciones poco usuales orientadas
sobre la conveniencia del emplen de
un mébodo de disefid arquitectonico
con el que probo y comprobd so
validez a lo largo de sus paginas.

Se trata en fn como puede
constalars: a través de o arriba

dicho, a nuestro modesto autorizado
parecer de un trabajo profesional en
¢l que ¢l autor de dicho trabajo que a
lo de dos largo y fructiferos afios que
se materializan hoy, con un
documento que dignifica el alto nivel
académico profesional de nuesira
institucién la Universidad Nacional
Autdnoma de Mexico en particular la
Facultad de Arquitectura.

M. B ARQ. EDUARDO MAVARRD ARFMAS.
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Introduccion

Partiendo del desarrollo turistico en
México y siendo un factor motriz
para la captacion de divisas y
desarrollando un andlisis historico-
social-arquitectonico en el
municipio de Acolman, Estado de
México, donde se ubica un
inmueble de gran potencial
econdmico como es la Ex-Hacienda
de San Antonio Acolman,
observamos que tiene un gran
atractivo para el turismo tanto
internacional como nacional.

Mi preocupacion por la
preservacion de monumentos y
sitios  histéricos con  valores
culturales me hace proponer la
rehabilitaciéon de la Ex-Hacienda de
San Antonio Acolman, para su
posterior reutilizaciéon como un
parador turistico, puesto que en el
area existen diversos atractivos
turisticos que contribuyen a mi
propuesta:

Un hotel de cinco estrellas.

REUTILIZACION Y REHABILITACION MARCO CONTEXTUAL
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I.- Marco Contextual

1.-Localizacion

La Ex-Hacienda de San Antonio
Acolman se localiza en el Estado de
Meéxico en el municipio de Acolman
a 45 min. del Distrito Federal, su
ubicacién geogréfica al noreste de la
porcion meridional del Distrito
Federal. La altitud en la cabecera
del municipio alcanza 2,250 msnm.

Colinda al norte con los municipios
de Tecdmac y Teotihuacén, al sur
con los municipios de Atenco,
Tezoyuca, Chiautla y Tepetlaoxtoc;
al este con los municipios de
Teotihuacan y Tepetlaoxtoc y al
oeste con los municipios de
Tecamac y Ecatepec. Las
coordenadas geograficas de la
cabecera municipal se ubican entre
los paralelos 19° 38' 00" de latitud
norte, y 98°55'00" de longitud oeste
del Meridiano de Greenwich.

Realizando la investigacion de

campo y bibliografica
correspondiente tanto al en el
municipio como en la Ex

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Hacienda de San Antonio Acolman,
observamos que tiene una ubicacién
y espacios privilegiados, siendo
construida a partir de muros de
piedra, algunos datos no es posible
encontrarlos, como son los planos
arquitecténicos de la ex-hacienda,
asi como los constructores (mano de
obra), tan sélo nos resta deducirlos.

La Ex Hacienda de San Antonio
Acolman, se edific6 en poco més de
dos siglos desde sus primeros
propietarios La Compafia de Jesus,
que al ser expulsados de la nueva
Espafia en 1767 (siglo XVII),
abandonan la Ex Hacienda para
posteriormente ser adquirida por el
Sefior Escudero y Echanove y su
descendencia, que durante més de
cuatro generaciones la conservaron,
posteriormente es vendida al Sefior
José Antonio Pliego Pérez, hasta
que llega a los actuales duefios la
Cooperativa 21 de Agosto de
productos y Servicios.

La riqueza de esta hacienda se
basaba en la fabricaciéon de pulque,
la cosecha de productos de primera

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN 2
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E;
necesidad a demds de contar con
una gran cantidad de cabeza de
ganado vacuno.

Cowee S/ESC

Fig1l Localizacion de San Antonio
Acolman, Estado de Méxicol

1Archivo Municipal de Acolman- Retrospectiva
Historica-p.9- ed. Estado de México - 1963
/
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1.1 Contexto

Acolman aparece desde la época
prehistérica o precolombina como
un pueblo fundado por los
Acolhuas, segin esto naci6 el
primer hombre. Acolman palabra

Nahuatl, proviene de acumatl,
aculli- hombre, matl- mano o brazo.

El horizonte prehistérico fue una
etapa en la evoluciéon del hombre
que incluye manifestaciones
culturales de los  primeros
pobladores de nuestro pais. El
desarrollo de su cultura fue el mas
prolongado, pues dur6é de ocho a
diez mil afios.

Terminé esta etapa con el
descubrimiento de la agricultura y
el comercio que constituyeron las
bases de su economia.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Las actividades culturales de los
acolmenses los llevaron a otros
pueblos vecinos. Algunos de los
lugares con quienes sostuvieron
relaciones culturales y adoptaron
algunas de sus ideas religiosas,
arquitectonicas y artisticas.

Su excelente ubicacién dentro del
municipio y en general del Estado
de México, que incluye una variada
geografia, asi como distintos climas,
permiti6 la formacién de muchas y
muy  variadas  fuentes  de
supervivencia. Se sabe que la
presencia del hombre en esta region
se remonta a épocas prehispanicas,
teniéndose evidencias en los fosiles
encontrados en  sitios como
Tepexpan, Tequixquiac, Acozac,
Chimalhuacén y Santa Isabel.

Al iniciarse en la agricultura y al
inventar la ceramica, las primeras
tribus némadas que llegaron al
lugar se instalaron e hicieron una
vida sedentaria. Tlatilco representa
un modelo de lo que eran estas
aldeas agricolas.

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN 3

EDO. MEXICO

Con el paso del tiempo, se lleg6 a
un periodo cultural mas avanzado,
ejemplo de esta etapa fue la Cultura
Teotihuacana. A la caida de esta
cultura otros grupos se
establecieron a lo largo del Valle de
Toluca, como en Calixtlahuaca y
Teotenango, donde los Matlatzincas
construyeron ciudades con
influencia teotihuacana.

Entre otros grupos, es importante
mencionar a los Otomies vy
Mazahuas, que también se
asentaron en la entidad y que hasta
la época han conservado sus rasgos
culturales. Durante la época de la
Colonia arribaron misioneros que
emprendieron su accion
evangelizadora, fundandose los
primeros conventos e iglesias en
Texcoco, Tepetlaoztoc, Acolman,
Coatlinchan, Huexotla, Tlalnepantla
y Tlalmanalco, entre otros.

MARCO CONTEXTUAL



Con la llegada de los espafioles y
Cortés, ademds de los primeros
franciscanos en 1524, y se inician la
evangelizacion de pueblos
indigenas, la primera iglesia
después de la conquista, con
advocacion de Santiago, que se
pretendié colocar junto al templo
derruido de Hutzilopochtli

Con el arribo de las oOrdenes
religiosas, comenzaron con la
fundacién de conventos, iglesias,
capillas y haciendas; obteniendo
poder y propiedades territoriales
dos zonas: el valle de México y la
region de Puebla de donde
controlaban la difusion de la
religion al valle de Acolman,
Toluca, Tepoztlan, Tezcoco, entre
otros.

La Ex -Hacienda de San Antonio
Acolman, estd construida en una

zona productiva, ademés de que Fig. 3 Codice de las poblaciones del valle

. . . de México3

varias haciendas; que en Ia

actualidad estdan en desuso vy

abandonadas, ocasionado por la

migracion de los habitantes de la

zona.? 2 Juan B. Artigas-Cuadernos de Arquitectura 3Archivo Municipal de Acolman- Retrospectiva

: Virreinal No. 12-p.8- UNAM 1987 Historica-p.9- ed. Estado de Mexmo 1963

e / e
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La evaluacion de dicha
problemética nos lleva a conocer el
objeto de estudio, es decir, la
Hacienda de San Antonio

Acolman, pues se ha desvirtuado su
condicién histoérica.

Convirtiéndose en un edificio de
uso comun donde como
consecuencia observamos un gran
deterioro del inmueble ocasionado
por el paso del tiempo,
intervenciones mal ejecutadas,
pandillerismo, teniendo una
perdida irrecuperable  del
patrimonio histérico del inmueble.

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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Fig.4 Mapa de la hacienda de San Antonio,
y otras propiedades de la Compaiifa de

Jesus?t

4 Archivo Municipal de Acolman- Retrospectiva
Historica-p. 21- ed. Edo. Méx.-1963
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1.2 Contexto Socio-Econdmico

Estructura social, Politica entorno al
problema:

La planeacion de los asentamientos
humanos y la ordenacién del
territorio estatal y municipal, se
realizaran de acuerdo a los
programas Estatal y Municipal de
Desarrollo Urbano.

Por lo tanto los objetivos y politicas
de dicho programa deben estar
orientados a la acciéon publica,
privada y social, asi como ordenar y
regular el desarrollo urbano de la
misma.

De los pobladores

Aunque el trabajo en las fébricas es
el mas extendido en la localidad,
este no puede absorber a toda la
poblacién en edad de trabajar, los
trabajadores se ven obligados a
buscar fuera del Municipio otras
fuentes de empleo.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Los que llegan a quedarse dentro
del mismo se dedican a trabajos
eventuales en determinadas épocas
del afio, como jornaleros, peones,
albafiles; otros al  pequefio
comercio, para dar servicio a las
demas comunidades.

Del municipio

Cada época que se vive requiere de
instrumentos fundamentales y es
asi como las sociedades modernas
imponen objetivos concretos para
definir los mecanismos y aplicar las
medidas para organizar las grandes
colectividades y asi encontrar
férmulas que determinan y evaltan
el avance conseguido.

El  programa  Municipal de
Desarrollo Urbano del Municipio de
Acolman es de vigencia indefinida,
sin embargo, estara sujeto a las
modificaciones que se requieran
con el paso del tiempo.

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN 6
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Dicho programa tiene como fines:

Preservar el Patrimonio
Cultural e Histoérico del
Municipio v conservar el
medioambiente.

Mejorar la calidad de
Servicios Urbanos, dando
preferencia a los grupos maés
necesitados.

Evitar las irregularidades en
la tenencia de la tierra que se
dan en el municipio Yy
generan un gran problema al
asentarse en zonas de &reas
agricolas.

Proporcionar la
infraestructura que se
requiere en el proceso de
urbanizacion ocasiona
carencias de servicios e
infraestructura en agua, luz,
drenaje, vialidades, etc.
principalmente.

4
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1.3 Aspectos econdmicos

El Municipio de Acolman no cuenta
con las industrias y fuentes de
trabajo suficientes para dar empleo
a la poblacién, debido a esto existe
la emigracion hacia la Ciudad de
México y municipios vecinos como
Texcoco, Ecatepec y Tlanepantla, y
aproximadamente un 60%> de la
poblacién es  econdmicamente
activa.

Dentro del  municipio las
actividades productivas que se
desarrollan son pocas, por ejemplo:
la industria del vestido ubicada en
la comunidad de San Marcos
Nepantla, una gran parte de la
poblacién presta sus servicios en las
fabricas que existen en dicho
municipio, principalmente en la

Otras empresas que existen en el
municipio y dan empleo a la
poblacion son: los  hospitales
psiquidtricos 'y de enfermos
crénicos ubicados en Tepexpan.

Las actividades tradicionales en el
municipio son la agricultura,
ganaderia, industria de la
construccién, algunos oficios y
artesanias.

El municipio cuenta con rutas de
transporte terrestre la cuales son:

Carretera Federal N° 85 México-
Pirdmides-Tulancingo, con una
longitud de aproximadamente 22.0
km

empresa COMEX, ubicada en la Carretera Federal Meéxico-
comunidad de Tepexpan, la Teotihuacan 13.20 km

mayoria de ellos son obreros.

4 Registrada en el Censo General de Poblacion

y Vivienda de 2000 por el INEGI

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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Ferrocarriles: Que van de México

Ferrocarril interocednico 5.5 km de
longitud.

En la actualidad no esta en funcién
pero se tiene contemplado un
paseo  turistico en ferrocarril
tomando la misma ruta férrea.

Actualmente el municipio cuenta
con varias rutas de transporte de
terrestre de pasajeros que van de
México-Teotihuacan y  México-
Chipiltepec, ademas varias rutas de
transporte colectivo local:

Rutas 73, 95, 89, 35 y seis sitios de
taxis.

MARCO CONTEXTUAL



1.4 Turismo

El turismo como una actividad
institucionalizada, genera
importantes dividendos e impulsa
una transformacién en la economia
de la region.

El municipio cuenta con diferentes
centros captadores de turistas,
solamente  algunos estan en
operaciéon tales como: las Zonas
Arqueolégicas de Teotihuacan,
Tepexpan, la Reserva Ecologica
Cueva de los Gatos, la Ex -Hacienda
de San Jorge, la Ex-Haciendas de
San Antonio, Tepexpan y la de
Nextlalpan, la Presa del Castillo,
construida en el siglo XVIII,
diversos  puentes de piedra
construidos en la época Colonial, el
Ex-Convento Agustino del siglo
XVI de San Antonio Acolman,
actualmente museo de Arte e
Historia el interior del museo
cuenta con una gran coleccién de
pinturas y ademdas de objetos
usados por los habitantes del sitio,
por mencionar las mas importantes.

—
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Fig. 5 Fachada principal del Ex-Convento
de San Antonio Acolman®

6 Foto del autor
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1.5 Hospedaje

Uno de los mercados que no ha sido
explotado en la zona, en todo el
Municipio de Acolman, es la
industria de la Hoteleria, no se
encontré ningun servicio de hotel,
motel o casa de huéspedes en todo
el municipio, donde los turistas
extranjeros y nacionales pudieran
hospedarse una noche.”

70bteniendo una derrama econémica de

6 164 000 USD donde 3 154 000 USD fueron
de turistas extranjeros, apenas el 5,6% del total:
INEGI
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Fig. 6 Piramide del sol uno de los sitios
arqueolégicos mas visitados en el estado y
de nuestro pas. 8

8 Foto del autor
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1.6 Construccion del Problema

Son evidentes los asuntos a tratar.
Una de las probleméticas que se
abordaran y en la que nos
enfocaremos en el transcurso de
esta tesis y que acontece en esta
zona, es la falta de servicios como:
alquiler de automéviles, bicicletas,
caballos, calandrias, lavanderias,
salas de conferencias, tiendas,
piscina, SPA, restaurante de comida
tipica, para la estadia de turismo
nacional e internacional, tomando
como base el desarrollo turistico del
Estado de México en el Municipio
de Acolman’ como un lugar
pintoresco ideal para descansar.

° La compafifa de Jes(s una de las instituciones
religiosas més importantes fue duefia de la Ex —
Hacienda de San Antonio Acolman hasta antes
de su expulsion. EI inmueble fue abandonado y
posteriormente adquirido por el Sr. Escudero y
Echanove. Es vendida al Sefior José Antonio
Pliego Pérez, hasta pasar a ser propiedad de los
actuales duefios: SOC. COP. de Ejidatarios.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Razén para conservar la Hacienda
de San Antonio Acolman y que este
sea el detonador econémico vy
turistico del municipio. Ya que en
la actualidad se ha desvirtuado su
condicion histérica de entidad
organica autosuficiente que
abastecia alimento y sustento a la
poblacion.

Convirtiéndose en un espacio de
uso comun acondicionado para las
pocas actividades que en ella se
ofrecen: conciertos al aire libre,
fiestas locales, uso de instalaciones
para actividades deportivas y
recreativas, no cuidando que se le
realicen obras de mantenimiento®.

Como consecuencia se propicia que
se decaiga y deteriore el inmueble,
por ello existe la necesidad de
rescatar, restaurar y darle un nuevo
uso.

10 chanfén Olmos C., Problemas Tedricos,
Materiales Méx. 1979, tema 7, p.2.

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN 10
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Ya que esta turba es experta en lo
que no se debe hacer, ignorantes
de lo que se debe hacerse
inconsciente de lo que se pueden
hacer

Es por eso que desde sus vestigios
mas antiguos se buscara el
perpetuar la memoria de algo
recobrando un estado anterior, por
ello debera seguirse conservando
como fiel testimonio de la vida y
costumbres de quienes la
habitaron.

1 Chanfén Olmos C., Fundamentos Tedricos de
la Restauracion Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,

p.255.
/
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1.7 Définici(m de la demanda.

El turismo en México como una
industria generadora de dividendos
y empleos directos e indirectos, se
calcula que contribuye con el 9% del
total de empleos, generando un
numero de visitantes de 2 485 185,
siendo 403 377 turistas extranjeros y
2 081 808 nacionales, los cuales
apenas el 21.4 % pernoctaron por
mas de 24 horas en la zona, 68.4 %
fueron excursionistas de un sélo
dia; los lugares més visitados son:
Zonas Arqueolégicas, Monumentos,
Sitios Historicos y Museos!2.

De las localidades mas visitadas
encontramos la Zona Arqueolégica
de Teotihuacan, Zona Arqueolégica
de Tepexpan, Reserva Ecoldgica
Cueva de los Gatos, la Ex-hacienda
de San Jorge, Ex-Convento de San
Antonio Acolman, Ex-Hacienda de
San Antonio.

12 Registrada en el Censo General de Poblacion
y Vivienda de 2000 por el INEGI

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Hoy en dia encontramos estos sitios
llenos de turistas dispuestos a
conocer y admirar nuestra cultura y
nuestras zonas arqueoldgicas, por
ello mi interés de la restauracion de
la Ex-Hacienda de San Antonio
Acolman, donde su radio de accién
es de mas de 50 Km., por eso es
necesario un HOTEL, con ello se
empezaran a resolver algunos de
los problemas y falta de servicios de
la region.

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN 11
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Fig. 7 Mapa donde se muestra con un
punto rojo el Ex-Convento de San Antonio
y un recorrido de Arquitectura Religiosa,
propiedades de la Compafifa de Jests,
ademas de la Zona arqueoldgica de
Tehotihuacan y las vias de comunicacién

del lugar 13

13 Registrada en el Censo General de Poblacion
y Vivienda de 2000 por el INE/GI
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La clasificacion de hoteles se divide
en los diferentes servicios e
instalaciones que ofrece ademaés de
su calidad de los mismos con que
cuental4.

Una estrella
Servicios con que cuenta: cambio de
blancos y limpieza de la habitacion
diariamente.

Dos estrellas

Servicios con que cuenta: cafeteria a
determinadas horas, limpieza de
habitacién, cambio de blancos.

Tres estrellas

Servicios con  que cuenta:
restaurante, cafeteria, alberca, los
muebles y decoraciéon son de tipo
comercial, personal bilingtie.

11 Fondo Nacional de omento al Turismo
(FONATUR)

Criterios basicos de disefio para Hoteles de una
y cinco estrellas- México D:F. 2000

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Cuatro estrellas

Servicios con  que cuenta:
restaurante, cafeteria, alberca, sus
muebles y decoracién son de tipo
comercial, personal bilingtie,
limpieza de habitacién, cambio de
blancos diariamente, personal de
servicio uniformado.

Cinco estrellas

Servicios con  que cuenta:
restaurante-cafeteria, bar, alberca,
musica y entretenimiento, los
muebles y decoracion son de
calidad selecta, personal bilingtie,
limpieza de habitacién, cambio de
blancos diariamente, personal de
servicio uniformado.

Locales comerciales, huéspedes las
24 horas del dia, salones de
banquetes y convenciones, centro
nocturno, sala de proyecciones.

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN 12
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De gran turismo

Servicios con  que cuenta:
restaurante-cafeteria, bar, musica y
entretenimiento, los muebles vy
decoracion son de calidad selecta,
personal bilingtie, etc.

La operacion serd permanente
ofreciendo servicio todo el afo,
ademds la organizaciéon estara a
cargo de la Sociedad Cooperativa
de Ejidatarios.

Servicios complementarios con que
contard el hotel:

Cabaias.
Areas para Campamentos.

Tipo de huéspedes:

Nacionales
Extranjeros

MARCO CONTEXTUAL
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1.8 Conclusiones

En el proyecto que se propone a la
comunidad de San Antonio,
municipio de Acolman Estado de
México, es un Hotel de cinco
estrellas, este proyecto contribuira y
dard paso a la solucién de falta de
hoteles en la zona.

La restauracion y reutilizacion de la
Ex-Hacienda de San Antonio
Acolman, la convertira en un lugar
donde se conjuguen los servicios y
atractivos turisticos, para poder
atender al turismo nacional e
internacional, por mas de 24 horas,
tomando en cuenta sus gustos y
preferencias de diferentes edades y
nacionalidades, ademas este
proyecto servira para obtener
mejores ingresos y brindar empleos
directos e indirectos a los
pobladores del municipio.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Algunos de los servicios que
ofrecerda el Hotel serdn los
siguientes:

Contara con tres aéreas de
hospedaje, restaurantes y cafeterias
los cuales proveeran de alimentos y
bebidas, salones para conferencias,
salon de banquetes, sala de
proyecciones, atencion al huésped
las 24 horas del dia, contara
también con diferentes tipos de
bares y discoteca (musica y
entretenimiento), alberca techada,
SPA, area de juegos, locales
comerciales, &rea para acampar,
estacionamiento para camiones y
automoviles particulares y todos los
servicios = complementarios que
necesita un hotel de cinco estrellas.

La mayoria de su personal directivo
sera  bilingtie,  presenta  un
departamento de mantenimiento
para revisar el estado de
conservaciéon del inmueble en
instalaciones, mobiliario y equipo,

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN 13
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asi como su funcionamiento
eléctrico - mecanico; igual con el
servicio de higiene de alimentos,
bebidas y seguridad.

Por dltimo y no menos importante,
la  conservacion de  nuestro
patrimonio cultural y arquitecténico
al rescatar la Ex-Hacienda de San
Antonio Acolman, su reutilizaciéon y
adaptacion para albergar un Hotel
de Cinco estrellas.

MARCO CONTEXTUAL
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I1. Marco Histoérico.
2.1 ;Qué son las Haciendas?

La primera mencion de wuna
hacienda es en 1579 data un mapa
de la zona de Zacatula Edo.
Guerrero. Otro mapa esquematico
es San Juan de los Xarros
jurisdicciéon de Atlacomulco.

Las primeras haciendas surgen
poco después de consolidada la
conquista y establecido el virreinato
en la Nueva Espaiia.

Las Haciendas nacen por la
necesidad de primer orden, el
abasto de alimentos para una
creciente poblacion espafiolal.

1 AGNM tierras v. 2737 exp. 10 f. 4; nim. de
catalogo 1963

REUTILIZACION Y REHABILITACION

En casi todos los mapas de
haciendas que se han encontrado su
representacion es muy esquematica,
se indica tan sélo por medio de una
casa teniendo una jerarquia de color
0 tamano con respecto a otras areas
de trabajo, bodegas, caballerias,
tinacal, etc.

La extension territorial de cada
hacienda dependia principalmente
del tipo de unidad o producto, la
calidad del suelo, la disponibilidad
de tierras y el transporte. Dentro del
esquema socio-productivo existian
haciendas  llamadas  ingenios,
haciendas de beneficio donde su
producciéon  principal era la
extraccion de minerales, haciendas
agricolas, haciendas ganaderas, que
a continuacién describiremos?.

2 Breve historia de la Revolucién Mexicana
Herzog Silva, Jests FCE, Tomo |

14
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®

Q/een

Fig.10 Mapa esquematico de la extension
territorial de una hacienda®

3 Archivo Municipal de Acolman- Retrospectiva
Histdrico-p. 18- ed. Edo. Méx.
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2.2 Historia de las Haciendas en
Meéxico

Las haciendas mexicanas existieron
desde el siglo XVI con el sistema de
encomiendas y mercedes como una
entidad organica autosuficiente que
abastecia alimento y sustento a la
poblacién, adjudicandose grandes
extensiones de tierra hasta formarse
bastos latifundios, un ejemplo es la
hacienda de Miraflores situada en
Veracruz 1573, que tenia una serie
de edificios cada uno con una
funcién especifica relacionada con
el tipo de productos que en ella se
hacian.

Por lo que presentan ciertas
peculiaridades tipo de clima vy
condicion productiva mixta,
agricola, ganadera, pulquera, etc.*

4 AGNM tierras -Formacién de articulacion
econdmica de la Hacienda en Nueva Espafia-
p.p.16 Copia mecanografiada.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

La vida de 1la hacienda se
desarrollaba alrededor de la casa

del hacendado donde se alojaban
los duefios y sus familiares muchas
veces solo era temporalmente, en la
planta baja estaban los servicios,
como son el comedor, la cocina y en
la planta alta las habitaciones, en
todas las haciendas contaban con
una capilla, en estas todos los
espacios eran distribuidos por
patios interiores y exteriores.

La forma en que administraban el
trabajo de las haciendas era en
funcién de su produccién, haciendo
mas poderosos y ricos a los duefios
y a la sociedad burguesa que
pasaba  sus  propiedades de
generacion a generacion,
enriqueciéndose a  costa  del
maltrato y humillacion de quienes
realizaban las labores en la
hacienda, ocasionando un gran
malestar a la poblacién dando como
resultado el levantamiento
revolucionario Zapatista en 1908,

15

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN

EDO. MEXICO

obligando a dejar las tierras de
cultivo, a lo largo del levantamiento
revolucionario las haciendas
sufrieron saqueos de animales,
granos etc. y en algunas ocasiones
eran queman, logando la
independencia de México en 1910,
teniendo consecuencias nefastas en
la economia y politica en el pais 3.

Pronto surgieron diferencias entre
los revolucionarios, dividiéndose en
tres grupos, dando como resultado
la promulgacién de Ley Agraria en
Enero de 1915, obteniendo Ila
reparticiéon de tierra y propiedades
de la mayoria de las haciendas

convirtiéndose en ejidosb.

5 De encomienda y propiedad territorial, Zavala
Silvio, Edit. Antigua Liberia Roberto, México
1940, p. p. 274

6 Hacia el México moderno. Porfirio
Diaz. México, D.F. Fondo de Cultura
Econdmica, 1973.p. p. 124
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2.3 Tipos de Haciendas

La importancia de las haciendas
como una institucién productora de
prior orden y necesidad, en la cual
se desarrollaban diferentes
actividades relacionadas con la
explotacion de la tierra sea minera,
pecuaria, forestal, mixta, agricola -
segin fuera el tipo de cultivo o
productoras de mezcal, tequila y
pulque.

La distribuciéon geografica de las
haciendas fue en relaciéon directa al
tipo de producto, el centro del pais
cuenta con una rica variedad de
cascos y casas de hacendados, al sur
encontramos bastas construcciones
dedicadas al cultivo de la cafia y a
la elaboracion de aztcar, las
haciendas  encargadas de 1la
elaboracién del mezcal, pulque y
tequila las encontramos en su
mayoria en los niveles del altiplano
y es mas frecuente el cultivo de
temporal y tierras de riego.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Por dltimo las haciendas ganaderas
las localizamos en vastos pastizales
en el area de Puebla, Tecamachalco,
etc.

A continuacién describiremos de
los tipos de haciendas y
posteriormente cada uno de los
espacios arquitecténicos que la

conforman. /

7 Hacia el Meéxico, Fondo de Cultura
Econémica, 1973.p. p. 97
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Fig.11 Fachada principal de lo que fue una

tienda de ralla de una ex ~hacienda8

8 Foto del autor
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Haciendas Ganaderas

Las haciendas ganaderas contaban
con grandes extensiones de tierra
para el pastoreo del ganado
soluciéon  arquitecténica en la
mayoria de los casos, se
determinaban por el clima y la
topografia de la zona, en cuanto a la
organizacion del casco, el 4rea de
las caballerizas, macheros, corrales
y trojes, eran para el ganado menor
y se complementan con freideros y
asoleaderos de pieles, en algunos
casos eran mixtas, ademas de contar

algunas con plaza de toros. ° Fig. 12 Hacienda Pozo del Carmen, de
beneficio localizada en San Luis Potosi y
destinada a la extracciéon de minerales,

platay orol0,
9 Hacia el Meéxico, Fondo de Cultura 10 Hacia el Meéxico, Fondo de
Econémica, 1973.p. p. 97 Cultura Econémica, 1973.p. p. 120

) ) y (4
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Haciendas de Beneficio

Su principal actividad era la e El sistema de patio a cubierto o
extraccion de metales preciosos de amalgamacién que consiste
como plata y oro, creando uno de en la limpieza de los materiales
los mas grandes latifundios en la implementando el  mercurio
zona central, en los actuales estados para limpiar el material, que fue
de Guanajuato, Zacatecas y introducido  por  Bartolomé
Guerrero Taxco. Medina en el siglo XVI11,

El sistema de limpieza se determina
por las condiciones topograficas del
lugar, se dividen en dos grupos los
cuales son:

e El sistema de patio a
descubierto que consiste en Fig.13 Vista de la fachada barroca de la

la limpieza de los materiales catedral de Zacatecas, construida en el
y su pulverizacion en una siglo XVIII fue fundada hacia 1547 como

E d dond importante centro de extraccién mineral
ra, ) e onde del virreinato de Nueva Espafia, actividad
posteriormente se

transportaban en bestias a los
talleres para su manufactura.

que ha mantenido hasta la actualidad12

11 Hacia el Meéxico, Fondo de 12 Hacia el Meéxico, Fondo de
Cultura Econémica, 1973.p. p. 134 Cultura Econémica, 1973.p. p. 145
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DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
EDO. MEXICO




Haciendas Agricolas

Se caracterizan por la basta
extension territorial, la construcciéon
de sus edificios sigue la topografia
del lugar, su organizacion sigue la
forma de claustro con dependencias
interiores para cada funciéon y
produccién. Entre sus elementos
mas significativos encontramos la
casa principal, las trojes, una capilla
casi siempre en lado izquierdo de la
casa principal y los establos!3.

13 Hacia el Meéxico, Fondo de
Cultura Econémica, 1973.p. p. 165

REUTILIZACION Y REHABILITACION

1. barda

2. Acueductc
3. Chacuaco
4. Calderas y
5. Trapiche

6. Céarcamo de larueda

7. Casa habit.

excedente al

0 5 10 20

Santa
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Retorno de agua

o. Calpaneria
> 9. Fabrica de aguardiente
10. Huerta
hornalla 11. Capilla
12. Casade visitas
13. Probable casa del adminis-
acion trador luego fibrica de dulces,

rio

Ana Tenango

Fig. 14 Hacienda agricola de Santa Ana
Tenango, localizada en Morelos y
destinada al cultivo de cafia de aztcar y

maizl4.

14 Hacia el Meéxico, Fondo de
Cultura Econémica, 1973.p. p. 168
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2.4 Descripcion de Espacios

La casa del Hacendado.

Es la casa principal, cuenta con dos
niveles, en la planta baja se
encuentran todos los servicios, en el
primer nivel las habitaciones, su
decoracion era ostentosa ademas de
ser el elemento rector del cual se
organizan todos los espacios
arquitectonicos y sus funciones, lo
que podemos constatar al analizar
su localizacién, dimensiones vy
acabados.

La capilla.

Elemento arquitecténico que se
encuentra por lo general del lado
izquierdo de la casa y todas las
haciendas tienen una, ademaés de
ser un elemento ordenador por su
tamafio se le da el nombre del
patrono a quien se venerara.

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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Fig. 15 Hacienda Zuapayuca, Axapuso,
Estado de México, podemos ver la fachada
principal de estilo barroco destinada al
cultivo de cafa de azicar, maiz, trigo y

pulquel5.

15 Hacia el Meéxico, Fondo de
Cultura Econémica, 1973.p. p. 168
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La casa de los caporales y peones.
Esta se localiza de manera
estratégica para la supervision de
los trabajadores y el cuidado del
producto elaborado, cuenta con
espacios amplios, tiene un mayor
numero de cuartos, estd construida
con materiales sélidos.

Las casas de los peones por lo
general eran chozas construida con
materiales poco duraderos, como
madera, etc.

Caballerizas.
Se ubican en la periferia de los
cascos, la planta arquiteCténica Fig. 17 Hacienda La Gavia, Estado de

Fig. 16 Hacienda en Comitan, Chiapas,

17 México, podemos ver las caballerizas

normalmente es cuadrada y al
fachada de la casa de los capataces-".

centro habia bebederos, en algunos
casos la casa de los peones se
encuentra a un costado. Habian dos:
una para el ganado mayor, ganado
en engorda y lechero. Y otra para el
ganado menor, caprino, lana,

18

porquerizas y el tentaderol6.

16 Hacia el Meéxico, Fondo de 17 Hacia el Meéxico, Fondo de 18 Hacia el Meéxico, Fondo de
Cultura Econémica, 1973.p. p. 68 Cultura Econémica, 1973.p. p. 165 Cultura Econémica, 1973.p. p. 123
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Patio de trabajo.

Era un espacio abierto, en el se
realizaba el movimiento de los
animales, ademads se utilizaba para
la carga y descarga de productos.
Cerca del patio se encontraban las
trojes, en la periferia se colocaba un
abrevadero, el pozo, los talleres de
reparacion y el tinacal.

El tinacal

Bodega donde se almacenaba el
agua ardiente para su posterior
procesamiento y obtenciéon del

ulque Fig. 18 Hacienda de San Martin Comitan, Fig. 19 Hacienda de San Antonio Acolman,
puique. Tlaxcala, dedicada al pulque, podemos ver Estado de México, podemos ver el patio de
el tinacal20, trabaj021_
La era
Es una superficie circular por lo
general contaba con un pavimento
de piedra, su funcién constituia el
oreado, cernido, desgranado vy
secado del cereall®.
19 Hacia el Meéxico, Fondo de 20 Hacia el Meéxico, Fondo de
Cultura Econémica, 1973.p. p. Cultura Econémica, 1973.p. p. 21 Foto del autor
e EEEEEEEEEEE——
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Tienda de raya

En ella se pagaba, vendia, o
intercambiaba diversos productos y
alimentos por el trabajo de los
peones, su localizacion era variada.

La troje

Eran edificios que se utilizaban
para el almacenamiento del grano
sus dimensiones dependian de la
produccion de la hacienda.

Jagiiey

Elemento recolector de agua ya sea
por temporal, extracciéon de pozos o
traida por medio de acueductos.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Fig. 20 Hacienda de beneficio donde
podemos ver los restos de la tienda de

raya22,

22 Foto del autor
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Fig. 21 Son los restos de una barda que

delimitaba un jagﬁey23.

23 Foto del autor
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2.5 Conclusiones

Para comprender el tema antes
debemos entender la forma de vida
y las funciones que se desarrollaban
dentro y fuera de cada espacio de
las haciendas en Meéxico, donde
encontramos la casa del Senor, el
area de vivienda de los duefos que
contaba con grandes lujos, pasando
por una capilla, hasta llegar a la
vivienda mas humilde de los
trabajadores, observando la notoria
preocupacion estético-
arquitectonica.

En su momento estos espacios
respondieron eficazmente a su uso,
el reto que propongo es la
reutilizacion de estos espacios para
que puedan cumplir las exigencias
del nuevo uso que propondremos.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Actualmente existen haciendas

restauradas y rehabilitadas, ademas
de contar con un nuevo uso que
depende de las necesidades de la
zona y podrd ser desde un museo,
una casa de cultura, hasta un hotel
de cinco estrellas.

Es por ello que la investigacion se
efectu6 de la manera mas fidedigna,
para poder determinar la mas
Optima propuesta para el nuevo uso
de Ia Ex-Hacienda de San
Antonio, Acolman.

Ya que su magnifica ubicacién, tipo
de clima, vegetacion y la demanda
de servicios de hospedaje en la
zona, hace que se pueda proponer
un Hotel de cinco estrellas
rescatando de esta manera su
importancia arquitectonica y
cultural, cumpliendo de esta
manera las necesidades de la zona.

24
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IIT Antecedentes de la Ex-Hacienda
de San Antonio Acolman, Estado
de México

3.1 Localizacion

Se localiza en el Estado de México
en el municipio de Acolman a 45
min al norte del distrito federal.

La Ex Hacienda de San Antonio
Acolman, se edific6 en poco més de
dos siglos desde sus primeros
propietarios la orden religiosa de la
Compania de Jestis, que al ser
expulsados del territorio nacional a
fines del siglo XVII, la abandonan,
siendo el segundo propietario el
Sefior Escudero y Echanove,
durante mas de cuatro
generaciones, posteriormente es
vendida al Sefior José Antonio
Pliego DPérez, hasta los actuales
propietarios la Sociedad
Cooperativa de Ejidatarios.

Se debe destacar que estas
construcciones estaban destinadas a
cumplir ~ funciones  especificas
relacionadas con la explotacion
agricola, pulquera y ganadera.

e Ja ! : 5
Area deportival, ¢

" : ‘_"‘:' ' . A
' Calretera @ piramigdle - wii

e

£

%
CasaidetsHaeendaco

&
-

Carretera a Texcoco

Fig. 22 Foto aérea de la ex Hacienda de San

Antonio Acolman?24.

24 Foto aérea extraida del programa
Google.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

25

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN

EDO. MEXICO

MARCO HISTORICO (9



En el casco de la ex -hacienda de
San Antonio Acolman se pueden
ver diferentes  etapas de
construccion 'y  posteriormente
modificaciones y ampliaciones que
se realizaron.

mmmm=  Construcciones siglo XVI

mmms= Construcciones siglo XVII

= Construcciones siglo XVIII
Construcciones siglo XIX

Programa Arquitectonico de la
Ex -Hacienda de San Antonio
Acolman

e (asa del hacendado

e Capilla
e Jardin o Huerta
e Trojes

e (Caballerizas
e Corrales

e Fra
e Jagiiey
e Talleres

REUTILIZACION Y REHABILITACION

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
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Fig. 23 Planta de conjunto estado actual de
las diferentes etapas de construccién de la

ex -hacienda de San Antonio22

25 Plano del autor
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3.2 Descripcion general del
conjunto y actividades de Ila
hacienda.

La casa principal o casa grande

La casa principal era destinada a la
habitacion que el Sefior Escudero y
Echanove, que  habitualmente
residia en la ciudad de México.

La casa principal ubicada en el
corazén del casco, fue concebida
con muros de piedra, con un junta a
base de cal-arena y un espesor de
una vara (1 vara = 0.836 m),
con una planta cuadrangular de
63.34 m x 45.12 m en un area de
1875 m2, flanqueada por una capilla
y un campanario, en el extremo
poniente y una torre campanario.

La casa cuenta con dos niveles, en la
planta baja se encontraban los
servicios como el comedor, la
cocina, un patio en el cual cuenta
una fuente del siglo XVII ademas de
otras dependencias.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
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Fig. 24 Planta de Conjunto estado actual,
sefialando la casa del hacendado, de
hacienda de San Antonio
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En la planta alta se comunicaba por
medio de una escalera que
desembocaba en un pasillo que
servia de vestibulo para las
diferentes habitaciones que en ella
se encontraban, el piso eran de
duela sostenido por medio de una
vigueria de madera.

Los espacios tienen ventilacién e
iluminacién natural, por medio de
ventanas y balcones, con puertas de
madera, un enmarcamiento a base
de cantera ademdas como acabado
final un aplanado a base da cal
apagada.

El acceso a la casa grande es a
través de un vestibulo orientado
hacia el jardin principal, ademas de
dos accesos uno del lado norte que
desemboca en las trojes y otro hacia
el poniente.

o
| e s AN g

| WP ——.

Fig. 25 Patio interior de la
ex —~hacienda de San

Antonio Acolman.

Fig. 26 Fachada este de la
ex -hacienda de San

Fig. 27 PLANTA ARQUITECTONICA

CASA DEL HACENDADO
Antonio Acolman. ESTADO ACTUAL.
25-26-27 Foto y plano del autor
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DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN

EDO. MEXICO



La capilla

La capilla, se localizaba del lado
izquierdo de la casa principal, es
una de las primeras construcciones
y fue concebida para San Antonio;
en la actualidad cuenta con una
imagen de este dentro de la misma.

El acceso a ella es a través de dos
puertas de madera que se
encuentran dentro del patio de la
casa principal que estd rodeado por
una serie de arcos y sostenidos por
varias columnas. La capilla es de
una sola nave, cubierta por una
béveda de cafién corrido. El altar se
colaps6 y no se tienen vestigios del
mismo, el darea solo nos permite
suponer sus dimensiones.

Su torre campanario ha perdido sus
decoraciones, cornisas, la escalera,
asi como sus campanas, pero se
conserva en su totalidad su
estructura

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Fig. 29
Tenemos a un costado

la sacristia de la

hacienda de San Antonio

12

Ca

Fig. 30 Es la fachada
poniente de la capilla

—

~ Fig. 31 Planta de Conjunto estado actual,
sefialando la capilla de hacienda de San
Antonio

29-30-31 Foto y plano del autor
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En la parte interior esta revestida
con un aplanado liso a base de
mescla a base de cemento-arena y
pintado de color blanco, ademas de
un guardapolvo a base de tabique
rojo.

Arriba del acceso tenemos el coro,
con un barandal de fierro forjado.

Al costado oriente tenemos Ila
sacristia donde la puerta de acceso
estd decorada con un derrame a
manera de concha bautismal y
donde se encuentra el acceso al
coro.

32-33-34 Foto y plano del autor

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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Fig. 32 Altar de la capilla, con
fracturas en la boveda de la
hacienda de San Antonio

|

AY

Fig. 34 Planta arquitecténica del estado
actual, sehalando la capilla de hacienda de
San Antonio

Fig. 33 En la fotografia
observamos el soto coro,

y a un costado la sacristia

de la hacienda de San Antonio
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Las bodegas o trojes

Las bodegas o trojes que fueron Fig. 35 Podemos ver el
utilizadas para el almacenamiento dei‘er'lotro de una bOdlega
de la trilla del trigo, en la actualidad y e Trervencionen‘a

cubiertas
se encuentran en desuso, una de
ellas fue modificada y esta cuenta
con un techo de ldmina Fig.36 La intervencion en
galvanizada. la cubiertas, la

ventilacion e iluminacion

Se localizan al norte y sur de la casa sonabase de grandes
ventanas, los muros de

grande, una de ellas se encuentra piedra tienen espesor
adosada a la casa grande, la cual no de 0.60 cm.

cuenta con su cubierta original que

seguramente se colaps6 y las dos

contiguas sirven de bodegas

teniendo una cubierta a base de Fig. 37 Podemos ver la

vigueta y bovedilla. intervencion en un muro |
de piedra y dos arcos de

medio punto, teniendo
un espesor de 0.60 cm.

Fig. 38 Planta arquitecténica de conjunto
del estado actual, sefialando la bodega,
trojes de la hacienda de San Antonio

35-36-37-38 Foto y plano del autor
e EEEEETECCEEC
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Las caballerizas

Las caballerizas se localizaban al
sur de la hacienda, en ellas
albergaban los caballos finos que
eran utilizados para jalar la
calandrias, eran los carruajes que
utilizaban la familia, al costado
norte estaban las bodegas, en la
misma zona se situaba la casa de la
servidumbre, que cuidaba a las
bestias, y las mantenia siempre
presentables.

Los materiales empleados en su
construcciéon son, columnas de
cantera rosa, muros de adobe con
recubrimiento a base de cal arena y
pintura. La cubierta es de teja y en
algunos casos se ha colapsado.

39-40-41-42-43 Fot y plano del autor

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Fig. 39 Es la fachada
oriente de las
caballerizas y su

deterioro

Fig. 40-41 Se puede ver
el gran deterioro de las
caballerizas con un
bebedero de concreto
al centro de un patio
interior.

Fig. 42 Se puede ver la
fachada poniente de

la casa de servidumbre
y su deterioro.

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
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Fig. 43 Planta arquitecténica de conjunto
del estado actual, las caballerizas en la

hacienda de San Antonio.
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Instalaciones hidraulicas.

Jagiiey

En la hacienda fueron construidas
obras hidraulicas, una de ellas la de
un jagliey que servia para la
recoleccion de agua de lluvia, en la
actualidad esta en desuso, el acceso
principal a éste es por medio de un
puente.

Ademas de un sistema de drenaje
que en algunas partes se sigue
usando

La vegetacion que ha crecido por el
descuido ha ido invadiendo los
espacios de la hacienda
destruyendo algunos elementos
como podemos observar los restos
del muro que delimitaba el jagtiey.

44-45-46 Foto y plano del autor

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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Fig. 44 Restos del puente por el cual |
podemos acceder al jagiiey. |

Fig. 45 Restos del jagtiey, en la actualidad
cubierto por vegetacion.

33
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Fig. 46 Planta arquitecténica de conjunto
del estado actual, sefialando el lugar donde
esta el jagiey de la hacienda de San
Antonio

MARCO HISTORICO




3.3 Levantamiento Arquitectonico
de dafios Estado Actual

Durante el proceso de Ila
investigaciéon no se localiz6 ningtn
plano, los documentos encontrados
eran meramente ilustrativos ver
pagina 11.

Por lo que se realiz6 wun
levantamiento a partir del afio 2005.

El levantamiento se realiz6 por
etapas la primera fue la casa
principal y posteriormente la
capilla, las trojes, la caballeriza, las
plazas y los jardines.

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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Fig.47 Fachada norte de la hacienda. 32

32 Foto del autor
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El levantamiento de dafios

El avanzado estado de deterioro del
casco permitié verificar el proceso
de construccién, asi como sus
diferentes etapas de construccion
identificadas en las posteriores
ampliaciones y modificaciones que
sufrieron sus elementos
constructivos y decorativos, ademas
en su composicion arquitectonica.

De esta manera se  facilitdé el
levantamiento de dafios, los cuales
se deben  principalmente al
abandono de la hacienda y se
produjeron principalmente por la
intemperizacion, erosiéon, pérdida
de elementos decorativos, filtracion
de agua, flora y fauna parésita,
faltantes de muros por derrumbes,
colapso de cubiertas y vandalismo
de que ha sido victima la hacienda.
A continuacion se describiran los
danos de la hacienda basandonos
en los planos arquitecténicos del
estado actual.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
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Fig.48 Patio interior de la casa grande
al centro una fuente del siglo XVII. 33

33 Foto del autor
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3.5 Problemas en los materiales

En las construcciones con las que
cuenta la Ex-Hacienda de San
Antonio, se observan los siguientes
dafios:

Danos en elementos constructivos
no resistentes a la tracciéon, los
cuales se manifiestan por medio de
grietas o fisuras de distinta
magnitud, en muros, arcos,
boévedas, entrepisos, techos, bardas,
escaleras, asi como en los
recubrimientos,.

e Rupturas fragiles de uniones de
elementos  estructurales y no
estructurales.

. Desfasamientos claramente
visibles en elementos estructurales
como muros, techos, ocasionados
por flora parésita.

e Manchas en muros ocasionadas
por micro organismos (hongos).

REUTILIZACION Y REHABILITACION

e Faltantes en cornisas, ventanas,
puertas, elementos decorativos e
imagenes.

e Pandeo de vigas en entrepisos
ocasionado por insectos xiléfagos
(polilla).

e Agregados estructurales en
entrepisos, muros, aplanados a base
de cemento.
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Fig.49 Fachada norte de las bodegas
deterioro en muros por humedad y colapso
de cubierta. 34

34 Foto del autor
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3.6 Conclusiones

En la basqueda de informacién de
la Ex-Hacienda de San Antonio, hay
grandes dificultades para encontrar
datos relevantes, ademds para
comprender la forma de vida de la
comunidad que habit6 el casco.

Al introducirme en la historia en la
formacion de la Nueva Espafa,
fueron  despejadas todas las
incégnitas acerca de la hacienda,
hasta nuestros dias, y comprendi su
funcionamiento ademas de las
soluciones arquitectonicas que se
utilizaban en le momento de su
edificacién para asi poder tener un
buen funcionamiento.

Con el estudio de cada uno de los
espacios y elementos
arquitectonicos, nos permitio
definir las causas de su deterioro
progresivo debido a su abandono y
a la falta de mantenimiento y
cuidado.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Motivo por el cual, yo propongo la
restauracion y reutilizaciéon del
casco de la Ex-Hacienda de San

Antonio Acolman, para convertirla
en un Hotel, que no sélo detendra
su deteriord, sino que servird como
detonador econdémico y cultural
enfocado al desarrollo del turismo
en la zona, ademds de que proteger
este  edificio  histérico  que
representa  parte de nuestra
herencia cultural.
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IV ANALISIS DE EDIFICIOS
ANALOGOS.

4.1 Hacienda Molino de Flores.

Se localiza en el Estado de México,
Municipio de Texcoco, a 98°23743”
y 19°33744” de latitud norte,
98°34”27” meridiano, a una altura
de 2,250 msnm, limitando con los
municipios de Atenco,
Chimalhuacan, Papalotla, Chiciloan
y Texcoco.

El conjunto de las construcciones
datan de los siglos XVI, XVII, XIX y
hechos con técnicas propias de cada
periodo teniendo un estilo seudo-
clasico  gotico, teniendo  un
resultado ecléctico gracias a la
influencia local35.

% Chanfén Olmos C., Fundamentos Tedricos de
la Restauracién Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,
p.255.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Su construccion se edificé en poco
mas de dos siglos, la casa principal
concebida en dos plantas incrustada
en la loma de la finca, construida
con muros de adobe con un
aplanado a base de arena y cal. En
la parte baja se localizaban los
servicios y siguiendo una escalera
que llega a wuna estancia que
distribuye a las recdmaras.

QG C1Q
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Fig. 50 Plano de localizacién de la hacienda
Molino de Flores, Edo México.
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Programa Arquitecténico:d}‘. {’ f~
t i R

. Casa principal

. Troje III

. Molino de 1888
. Iglesia

. Administracién I

. Potrero 3
. Talabartero

. Cochera

. Caballerizas

10. Zaguédn de entrada
11. Monturas

12. Caballerango

13. Bodega

14. Tinacal

15. Cuarto

16. Molino

17. Tienda de raya

18. Horno de Pan

19. Macheteros

20. Torre de agua

22. Casa de visitas

OO U WN -

\O

23. Colegio

24. Troje II

25. Casa de servicios . ( ’ Etapas de construccion:

26. Herreria Siglo XVII

27. Troje 1 PLANTA DE CONJONTO DE LA m— Siglo XVIII
EX -HACIENDA MOLINO DE m— Siglo XIX
FLORES — Siglo XX

REUTILIZACION Y REHABILITACION 46 MARCO HISTORICO
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Considerando el concepto de
rehabilitacion e integracion es
preciso justificar la intervencion de
un inmueble con valor cultural,
donde serd fundamental prolongar
su vida 1util reanimando su estado
original 'y  protegiendo  su
autenticidad.

Algunas posibilidades de
reutilizacion serian:

Centro de convenciones

Cultura y recreacion

Centro vacacional

El nuevo uso que se dio al inmueble
es de centro vacacional teniendo
como programa arquitectonico:

Hospedaje casco 120 camas
Hotel complementario 100 camas

Balneario con capacidad de 1000
visitantes

Lago artificial

Merenderos

Palapas

Asadores

REUTILIZACION Y REHABILITACION

2 Albercas y chapoteadero
Restaurante

Vestidores

Banos

Quiosco

Instalaciones deportivas:
Piscina cubierta
Canchas de:

Basquet

Tenis

Futbol

Servicios:

Terminal de autobuses
Supermercado
Discoteca Fig. 51 Acceso principal de la Hacienda
Salon de fiestas Molino de Flores. 36

Comedor

Comunicacion:
Cable

Internet
Lavanderia
Capilla
Vigilancia

36 Foto del autor
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En el Corte longitudinal, podemos
ver el sistema  constructivo
propuesto para su reutilizacion
teniendo una cubierta
tridimensional, la cual no afecta los
elementos ya existentes.

Fig.52 Corte longitudinal

En esta planta podemos ver como
se distribuyeron las habitaciones en ST e
lo que fueron las trojes de Ila =1 I =T
hacienda rescatando su — . 8 ==
composicién y dandole un nuevo
caracter y wuso interior como — er— e B e 1 =
exterior. 2 : = g

Fig.52-53 Campos Arredondo, J. Fig. 53 Planta arquitecténica.
Rafael y Pedro Espinoza Olivares.

1998? "Parque nacional Molino de

Flores Nezahualcéyotl. Texcoco,

Meéxico". del autor
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4.2 Ex Hacienda de San Miguel
Regla

Esta la opcion de visitar la ex
Hacienda de San Miguel Regla, en
Huasca de Ocampo Hidalgo, ideada
para el beneficio de metales en el
siglo XVIII por el primer conde de
Regla, Pedro Romero de Terreros,
originario de Cartagena, Espana.

Aun se conserva parte del caso del
inmueble, donde funciona un hotel
con habitaciones con chimenea,
ademas de los arcos que integraban
los patios y los hornos donde se
procesaba la plata. Frondosos
bosques y agradables estanques
rodean el sitio; cerca se ubica la
presa de San Antonio, ideal para la
practica del kayak y remo.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

La hacienda se encuentra en una
cafiada de pendiente suave que
antes bajaba a un arroyo que hace
algn tiempo se estanco, lo cual
provocé la inundacién de siete
hectareas del casco, aunque se
conservan la casa principal y una
capilla junto a nuevas edificaciones
de gran armonia. El casco de la
hacienda tiene aspecto de fortaleza,
con altos muros y torreones; cuenta
con una capilla cuya fachada se
atribuye al arquitecto Antonio
Rivas Mercado, constructor también
del Angel de la Independencia, en
la Ciudad de México.

En la parte inferior se alojan muros,
salones y arquerias a diferentes
alturas sobre las pasivas aguas de
estanques artificiales donde habitan
patos y gansos rodeados de
jardines38.

% Chanfén Olmos C., Fundamentos Tedricos de
la Restauracién Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,
p.255.
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Fig. 54 Plano de localizacién de la
Ex Hacienda de San Miguel Regla

MARCO HISTORICO

S/ESC



Servicios con los que cuenta el Hotel
Hacienda San Miguel en Huasca de

Ocampo Hidalgo

HABITACION
Desayuno Buffet Conectadas
Lavanderia Té y café
Salones sociales Mesa de trabajo
Salén TV Teléfono
Room service Parcial TV
Seguridad 24 hr Caja fuerte
Caja fuerte Chimenea
Quiosco Cunas
Concesiones Video

Piscina descubierta
Zona ajardinada
Renta de automéviles
Servicio maletero

Fax

Bicicletas

Video-club

Piscina infantil
Aparcamiento descubierto
Aparcamiento autocar
Casino

Discoteca

Deportes aventura
Mini golf

Bingo

Capilla

Planta ejecutiva

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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Fig. 56 Tiene tres salas de
conferencias que también pueden
ser usadas como salones de fiesta.

Fig. 55 Cuenta con 142 habitaciones
totalmente equipadas con una
decoracién sobria.

Fig. 57 En la imagen podemos ver Fig. 58 Ademas de locales de venta
los arcos que integran y delimitan de recuerdos y piscina.

los patios, ademéds de su lago

natural.

50 MARCO HISTORICO
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4.4 Conclusiones

En la actualidad la Hacienda
Molino de Flores y la Hacienda de
San Miguel Regla, son uno de los
centros turisticos, de gran afluencia
de turistas tanro nacionales como
extranjeros no solo por sus
atractivos naturales y
arquitectonicos sino por todos los
servicios con que cuentan.

Al analizar, cada uno de los

edificios y sus espacios
arquitectonicos que fueron
intervenidos y rehabilitados

podemos decir, que tienen una
integracion de funcién y forma.

Por lo tanto mi propuesta tiene
como objetivo realizar una obra que
dignifique la Ex -hacienda de San
Antonio Acolman, recuperando sus
edificios y espacios arquitectonicos,
adaptandolos para su nuevo uso
que yo propongo un hotel de 5
estrellas, activando de esta manera
la economia de la zona.
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V Marco Teoérico Conceptual
5.1 Teorias de Restauracion

Viollet le Duc, arquitecto nacido en
Francia en el afo de 1814, escritor,
tedrico y restaurador, en el campo
de la restauraciéon su nombre sigue
provocando reacciones encontradas.
Viollet le Duc wuno de Ilos
iniciadores de la restauracion
cientifica siendo el mas notable
tedrico de la  restauraciéon
arquitectonica, quien en su obra se
fundamenta en lo histérico-critico
para respaldar cualquier proyecto; a
continuaciéon podremos conocer
algunas de sus ideas y teorias
acerca de la restauracion.?

! Chanfén Olmos C., Fundamentos Tedricos de
la Restauracién Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,
p.255.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

La definiciéon de restauracion es:

Restaurar un edificio no es
mantenerlo, repararlo o rehacerlo,
es restablecerlo a un estado
completo que puede no haber
existido en un momento
determinadoZ.

De los monumentos en piedra o
madera perecen:

Seria una locura querer
conservarlos tratando de prolongar
su existencia en contra de la
condiciones de la materia.

Pero lo que no puede y no debe
perecer, es el espiritu que ha hecho
elevar estos monumentos, porque
ese espiritu, es el nuestro, es el
alma del pais

2 Chanfén Olmos C., Fundamentos Teéricos de
la Restauracién Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,
p.255.
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En la revalorizaciéon util de los
monumentos restaurados:

Todo edificio restaurado debera
tener una finalidad, pues la
utilidad es wuna caracteristica
inherente a toda arquitectura.

El edificio no puede ser menos
comodo que antes de la
intervencion, tratando de
personificar al arquitecto original.

En lo que se refiere a materiales y
técnicas nuevas, es incomprensible
que un restaurador se rehise a
ranurar muros, el cirujano es quien
debera conocer el 6rgano que va ha
intervenir y medir todas las
consecuencias de su intervencion,
tanto inmediata como futuras,
seria ridiculo condenar a los
asistentes sin calefaccion.

MARCO TEORICO CONCEPTUAL



5.2 Normas, Reglamentos

Para poder llevar a cabo Ia
restauracion y rehabilitacion de
monumentos, debemos basarnos en
las normas de restauracion,
tomando como base sus teorias y
hacer referencia de algunas leyes y
tratados internacionales que las
rigen.

La carta de Atenas.

Adoptada en el primer Congreso
Internacional de Arquitectos y
Técnicos de Monumentos
Histdricos, Atenas3.

¥ Chanfén Olmos C., Fundamentos Tedricos de
la Restauracién Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,
p.255.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

V. Patrimonio Historico de las
Ciudades

ARTICULO  65.- Los  wvalores
arquitectonicos deben ser conservados
(edificios aislados o conjuntos urbanos)

ARTICULO 66.- Serdn conservados
siempre que sean la expresion de una
cultura anterior y redunde a un interés
general.

ARTICULO 67.- Si su conservacion no
involucra el sacrificio de la poblacion
mantenida en condiciones mal sanas.

ARTICULO 68.- Si es posible en su
presencia remediarlas con medidas
radicales, por ejemplo, la desviacion de
elementos wviales de circulacion; aun
mds el desplazamiento de centros
considerados hasta ahora como moviles.

ARTICULO 69.- La destruccién de
habitaciones insalubres alrededor de los
monumentos historicos dard la ocasion
para crear dreas verdes.
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ARTICULO 70.- El uso de estilos del
pasado, bajo el pretexto de estética, en
las construcciones nuevas erigidas en
las zonas historicas, trae consecuencias
nefastas. El mantenimiento de tales
recursos o la introduccion de tales
iniciativas no serin toleradas bajo
ninguna forma.
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5.3 Carta de Venecia.

Sequndo Congreso Internacional de
Arquitectos y Técnicos de Monumentos
Historicos, Veneciat.

Definiciones

ARTICULO 1. La nocién  de
monumentos historicos comprende la
creacion arquitectonica aislada asi como
el conjunto urbano o rural que da
testimonio  de  una  civilizacion
particular, de una evolucion
significativa, o de un acontecimiento
histérico. Se refiere no sélo a las
grandes creaciones sino también a las
obras modestas que han adquirido con
el tiempo una significacion cultural.

* Chanfén Olmos C., Fundamentos Te6ricos de
la Restauracién Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,
p.255.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

ARTICULO 2. La conservacién y
restauracion de monumentos
constituye una disciplina que abarca
todas las ciencias y todas las técnicas
que puedan contribuir al estudio y la
salvaguarda del patrimonio
monumental.

Conservaciéon

ARTICULO 4. La conservacion de
monumentos implica primeramente la
constancia en su mantenimiento.

ARTICULO 5. La conservacion de
monumentos siempre resulta favorecida
por su dedicacion a una funcion 1til a
la sociedad; tal dedicacion es por
supuesto deseable pero no puede alterar
la ordenacion o decoracion de los
edificios. Dentro de los limites es donde
se debe concebir y autorizar los
acondicionamientos exigidos por la
evolucion de los usos y costumbres.
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ARTICULO 6. La conservacion de un
monumento implica la de un marco a
sus escalas. Cuando el marco
tradicional  subsiste, este  serd
conservado y toda construccion nueva,
toda destruccion vy cualquier arreglo
que pudiera alterar las relaciones entre
los wvoliimenes y los colores serin
desechados.

Restauracion

ARTICULO 9. La restauracion es una
operacion que deberd tener un cardcter
excepcional. Tiene como fin conservar y
revelar los valores estéticos e historicos
del monumento y se funden en el
respeto a la esencia antigua y a los
documentos auténticos. Su limite estd
alli donde comienza la hipotesis: en el
plano de la reconstruccion basada en
conjeturas, todo trabajo de
complemento reconocido como
indispensable por razones estéticas o
técnicas aflora de la composicion
arquitectonica y lleva la marca de
nuestro tiempo.

MARCO TEORICO CONCEPTUAL



ARTICULO 10. Cuando la técnica
tradicional se muestra inadecuada, la
consolidacion de un monumento puede
ser asegurado valiéndose de todas las
técnicas modernas de conservacion y de
construccion cuya eficacia haya sido
demostrada con bases significas 'y
garantizada por la experiencia®.

ARTICULO  11. Las  valiosas
aportaciones de todas las épocas de un
monumento deben ser respetadas
puesto que la unidad de estilo no es un
fin a consequir en una obra de
restauracion. Cuando un edificio
presenta varios estilos superpuestos, la
desaparicion de un estado subyacente
1o se  justifica mds que
excepcionalmente y bajo la condicion de
que los elementos eliminados no tengan
apenas interés en él.

> Chanfén Olmos C., Fundamentos Tedricos de
la Restauracién Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,
p.255.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Conjunto  puesto al  descubierto
constitiiyase en testimonio de alto valor
historico, arqueologico o estético y que
su estado de conservacion se juzgue
suficiente, el juicio sobre el valor de los
elementos en cuestion y la decision de
las  eliminaciones a efectuar no
dependen tinicamente del autor del
proyecto.

ARTICULO 12. Los elementos
destinados a reemplazar las partes
inexistentes deben integrarse
armoniosamente en el  conjunto,
distinguiéndose  claramente de las
originales, a fin de que la restauracion
no falsifique el documento historico.

ARTICULO 13. Los afiadidos no deben
ser tolerados en tanto que no respeten
todas las partes interesantes del edificio,
su trazado tradicional, el equilibrio de
su composicion y sus relaciones con el
medio ambiente. ©

® Chanfén Olmos C., Fundamentos Teéricos de
la Restauracién Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,
p.255.
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Lugares monumentales (conjuntos
historicos - artisticos)

ARTICULO  14. Los  lugares
monumentales deben ser objeto de
atenciones  especiales a  fin de
salvaguardar su integridad y asegurar
su saneamiento, su tratamiento y su
realice. Los trabajos de conservacion y
restauracion que en ellos sean
ejecutados deberan inspirarse en los
articulos enunciados precedentes.

Excavaciones

ARTICULO 15. Los trabajadores de
excavaciones deben llevarse a cabo de
acuerdo con las normas cientificas y
con la “recomendacion que define los
principios internacionales aplica en
materia de excavaciones arqueologicas”
adoptado por la UNESCO.
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5.4 Ley Federal Sobre
Monumentos y Zonas
Arqueolégicos Sitios Historicos

CAPITULO III

De los Monumentos
Arqueolégicos, Artisticos e
Historicos

ARTICULO 28.- Son monumentos
arqueologicos los bienes muebles e
inmuebles, producto de culturas
anteriores al establecimiento de la
hispanica en el territorio nacional, asi
como los restos humanos, de la flora y
de la fauna, relacionados con esas
culturas.

ARTICULO 33.- Son monumentos
artisticos los bienes muebles e
inmuebles que revistan wvalor estético
relevante.

ARTICULO 36.- Por determinacion de
esta Ley son monumentos historicos:

REUTILIZACION Y REHABILITACION

ARTICULO I- Los inmuebles
construidos en los siglos XVI al XIX,
destinados a templos y sus anexos;
arzobispados, obispados y casas ctirales;
seminarios, conventos o cualesquiera
otros dedicados a la administracion,
divulgacion, enserianza o prdctica de un
culto religioso; asi como a la educacion
y a la enserianza, con fines asistenciales
0 benéficos; al servicio y ornato publicos
y al uso de las autoridades civiles y
militares.  Los  muebles que se
encuentren o se hayan encontrado en
dichos inmuebles y las obras civiles
relevantes  de  cardcter  privado
realizadas de los siglos XVI al XIX
inclusive.

ARTICULO II- Los documentos y
expedientes que pertenezcan o hayan
pertenecido a las oficinas y archivos de
la Federacion, de los Estados o de los
Municipios y de las casas curiales.
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ARTICULO III- Los documentos
originales manuscritos relacionados con
la historia de México y los libros,
folletos y otros impresos en México o en
el extranjero, durante los siglos X VI al
XIX que por su rareza e importancia
para la historia mexicana, merezcan ser
conservados en el pais.

ARTICULO IV.- Las colecciones
cientificas y técnicas podran elevarse a
esta categoria, mediante la declaratoria
correspondiente.

ARTICULO 40.- Zona de monumentos
artisticos, es el drea que comprende
varios monumentos artisticos asociados
entre si, con espacios abiertos o
elementos topogrificos, cuyo conjunto
revista  valor estético en  forma
relevante.

ARTICULO 41.- Zona de monumentos
historicos, es el drea que comprende
varios monumentos historicos
relacionados con un suceso nacional o
la que se encuentre vinculada a hechos
pretéritos de relevancia para el pas.

v/
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5.5 Objetivos

El espacio arquitecténico generado
por el sistema hacendario no se
puede explicar sin comprender que
es una forma de vida la que lo
origina

Entendiendo asi, que la hacienda de
San Antonio Acolman, no es un
grupo de elementos y espacio
aislados sino que responden a una
funcién y forma de vida, donde su
valor radica teniendo un orden y
sentido a los espacios del conjunto.

En mi propuesta reintegraremos los
elementos arquitectonicos faltantes,
conservando su esquema original,
ademas de poder complementar los
espacios y elementos
arquitectonicos faltantes, de esta
manera podremos dotar de todos
los servicios necesarios al conjunto
para su nuevo uso.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Los conceptos que se empleardn
estaran basados en las técnicas de
restauracion de acuerdo a los
materiales y sistemas constructivos
usados en cada época, en ese
sentido los edificios tendran una
nueva funcién, la cual dard una
respuesta al estudio de necesidades
actuales de la zona.
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5.6 Conceptualizacion

El casco de la Ex-Hacienda de San
Antonio Acolman, esta en deterioro
paulatino por lo que requiere de
una pronta respuesta para su
conservacion, una vez restaurado
albergara un hotel.

El uso al que se le ha destinado ha
sido tras la evaluacién de diversos
factores, en medio de un vasto
panorama de necesidades de la
zona que tiene sus origenes en el
andlisis urbano-arquitecténico, la
restauracion de la Ex-Hacienda de
San Antonio Acolman, y cada uno
de sus edificios, con su reutilizacién
seran un detonador econémico de la
zona, de esta manera se pretende
recuperar el esplendor que alguna

vez tuvo el sitio y con esto mejorar ;
la calidad de vida de la poblacion. de San Antonio Acolman.

Fig. 59 Foto fachada sur de la ex Hacienda

7 Foto del autor q v
REUTILIZACION Y REHABILITACION 60 MARCO TEORICO CONCEPTUAL 74V§

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
EDO. MEXICO



5.7 Conclusion

Todo lo anterior me Illevé a
comprender los problemas que
plantea la restauracion y su
ejecucion, con la conciencia que en
el proyecto no debe dejarse nada al
azar.

La restauracion nace de una
problematica  teniendo como
objetivo el resolver y satisfacer las
necesidades histéricas resumidas
en:

1. Proteger las fuentes
historicas.

2. Garantizar la permanencia
de las evidencias en la que se
fundamenta la identidad y
conciencia humana.

3. Utilizar todas las técnicas
que se encuentren a mi
alcance para su restauracion
y reutilizacion.

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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4. Poder dar una respuesta a la

falta de  servicios
hospedaje en la zona.
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VI Marco Metodolégico.

6.1 Disefio de las Investigacion.

El disefio de la investigacion

lo realice mediante cinco puntos
fundamentales denominados
marcos!”:

1. Marco Contextual

2. Marco Historico

3. Marco Teoérico

4. Marco Metodoldgico
5. Marco Operativo

En el primer marco se analiza el
contexto y su problematica, para
posteriormente poder construir el
tema a desarrollar, se analizaron las
necesidades de la comunidad
cuantitativamente y
cualitativamente

! Manual de Tesis Metodologia Especifica de
Investigacion Aplicada a Trabajos Terminales
en Arquitectura- Rafael Martinez Zarate- 2006

REUTILIZACION Y REHABILITACION

En el segundo marco se menciona la
evolucion y desarrollo del edificio
que abordamos en esta Tesis, desde
el punto de vista funcional, formal,
tecnologico, entre otros factores.

Se lleva a cabo una descripcién de
la evolucion historica del edificio,
desde su origen hasta nuestros dias.

El tercer marco se expondra, y
analizaran las teorfas y enfoques
tedricos validos que ofrezcan una
respuesta a las soluciones del
problema.

En el cuarto marco se indica los
procedimientos y metodologias que
se llevardan a cabo dentro del
proceso de desarrollo del Proyecto
de restauracién de este proyecto
arquitectonico.
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Este ultimo marco dard inicio al
desarrollar el proyecto propuesto a
través de la definicion critica de los
fundamentos del proyecto
arquitectonico hasta la formulaciéon
de analisis y elaboraciéon de
conclusiones formales.
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6.2 Método de disefio
Arquitectdnico.

En la actualidad los métodos de
disefo son muy variados, para
efectos del método tomamos los
siguientes puntos:

Identificar y analizar el contexto su
ubicaciéon, superficie, linderos,
medio fisico natural, etc. la
problemaética afectan la zona de
estudio por medio de
cuestionamiento definidos para si,
poder plantear una solucién viable.

¢Para quién?
;Como?
¢,Cuando?
¢cDonde?
¢Cuanto?

¢, Con qué?

¢, Qué voy a hacer?
¢Como funciona?

Nk wNE

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Posteriormente se realizaran,
diagramas de funcionamiento vy
flujo ademds de modelos donde
estudiaremos al wusuario y su
relacion con los espacios
obteniendo de esta manera las
mejores ubicaciones, orientaciones y
de los diferentes espacios a ocupar,
ofreciendo un aéreas confortable
para todas las actividades que
realizar.
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Ademas tomaremos como concepto
de disefio el referente a la
restauracion que es:

“Restaurar un edificio no es
mantenerlo, repararlo o rehacerlo,
es restablecerlo a wun estado
completo, monumento o
conjunto?”

“Haciendo todo aquello que
permita guardar su identidad y de
esta manera prolongar su vida al
poderle dar un nuevo uso, sin
perder su esencia por la que fue
creado 3

2 Cuadernos de Arquitectura virreinal, Fac. Arq.
Méx. P. 45 teoria de restauracion por Viollet le
Duc

¥ Chanfén Olmos C., Fundamentos Teéricos de
la Restauracién Fac. Arg. Méx.1988, tema 6,
p.255.

/
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VII MARCO OPERATIVO

7 .1 Programa Arquitectonico

Nos basaremos en los postulados de
la restauracion que establecen
mantener el esquema estructural y
distributivo del conjunto
respetando las fachadas existentes y
cerramientos existentes ademds de
reconstruir y reinterpretar los
espacios y elementos
arquitectonicos colapsados e
intervenidos a lo largo del tiempo
con base en la informacién
recopilada 'y a los vestigios
encontrados; asi a cada espacio de
la hacienda original la serdn
destinados nuevos usos segun el
enlistado siguiente:

REUTILIZACION Y REHABILITACION

1.-CAPILLA y SACRISTIA.

e Continuaran proporcionando
el servicio a la comunidad,
para poder celebrar la
eucaristia y diversos
sacramentos.

2-CASA DEL HACENDADO
(edifico B)

Planta baja:
e Habitaciones para huéspedes
e Tienda de regalos
e Roperia
e Bodega
e Area de descanso
e Piscina techada
e Area de toallas
e Enfermeria

Planta alta:
e Habitaciones para huéspedes
e Roperia
e Sala de descanso
e Sala dejuegos
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Troje (edifico C)

Planta baja:
e Habitaciones para
huéspedes

e Area de descanso
e GSala de juegos
e Terrazas

Planta alta:
e Habitaciones para
huéspedes Area de
descanso

e Sala dejuegos
e Terrazas

e Spa
e Roperia
e Bodega
/
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Troje (edifico D)

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Bar

Sanitarios (H-M)
Bodega

Barra

Pista de baile
Escenario

Restaurante

Cocina

Cama fria

Bodega
Administracion
Teléfonos
Sanitarios (H-M)
Caja

Area de comensales

Troje (edifico A)

Vestibulo (lobby)
Recepcion

Sala de espera
Sanitarios
Concesiones
teléfonos

Administracion

Vestibulo

Sala de espera

Cubiculos

Sala de juntas

Sanitarios (H-M)

Area para calentar alimentos
Bodega

Anexo Norte

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
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Habitaciones para huéspedes
Area de descanso

Terrazas

Roperia

Bodega jardin

Bodega
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Caballerizas (edifico E)

Discoteca
Vestibulo

Caja

Guarda ropa
Barra
Administracion
Sala de juntas
Cubiculos

Palco

Sanitarios (H-M)
Escenario

Area de mesas
Pista de baile
Area de empleados
-vestidores
-sanitarios

-area de descanso
Bodega

Camara fria
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Casa de los empleados (edifico F)

Lavanderia

Tintoreria

Talleres de mantenimiento
Servicios de empleados
-vestidores

-banos

-comedor

Cuarto de maquinas

1. Bombas

2. Hidroneumaticos

3. Caldeas

4. Sub estacion eléctrica
Bodega

Talleres de mantenimiento
1. Carpinteria

2. Herreria

3. General

4. Jardineria

Patio de maniobras

REUTILIZACION Y REHABILITACION
DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN

EDO. MEXICO

EXTERIORES

e Quiosco (patio norte)

e Area para calentar alimentos

e Barra
e Area de comensales

Area para acampar (patio norte

anexo)
e Sanitarios (M-H)
e Regaderas
e Vestidores
e Tienda
e Asadores

Acceso (patio oriente)
e (Caseta de vigilancia
e Motor lobby
e Cajones para autosy
camiones
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Alberca (patio sur)
e Alberca
e Canchas de basquet
¢ Canchas de voleibol.
e Mini golf

MARCO OPERATIVO



Tabla del Programa Arquitectonico
LOCAL AREA EN M2 TOTAT EN M2
Caseta de control general acceso general 12 12
Estacionamiento
Estacionaminto para autobuses 1400
Estacionaminto para proveedores 200
Estacionaminto para huspedes 7500
Estacionaminto para carros en renta 400
Motor lobby 250
9750
Recepcidém
Westibulo de acceso 150
Lobby 120
Avrea de telefonos a8
Bafios hobres v mujeres 30
Conseciones 20
Recepciom v documentos 51
Caja de seguridad 10
Bodega 20
409
REUTILIZACION Y REHABILITACION MARCO OPERATIVO
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Tabla del Programa Arquitectonico

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
EDO. MEXICO
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LOCAL AREA EN M2 TOTAL EN M2
Administracidon
Oficina gerente gneral (C/B) 25
Secretaria 5
Oficina contador 15
Auxiliar 15
Secretaria 5
Oficina relaciones publicas 15
Oficina recursos humanos 15
Secretaria 5
Oficina gerene de mantenimiento 15
Oficina operacion (cuartos) 15
Secretaria 5
Sala de juntas 20
Bafios hobres y mmijeres 6
161
Salones de usos multiples
Area de mesas 300
Caseta de iluminacion y sonido 5
Bodega de equipo 10
Cocina auxiliar 15
Bodega 20
Bafios hombres y mujeres 30
380
REUTILIZACION Y REHABILITACION MARCO OPERATIVO




Tabla del Programa Arquitectonico

LOCAL AREA EN M2 TOTAL EN M2
Habitaciones
Habitaciones sensillas
Vestibulo 2
Bario 12
Closet 4
Dormitorio 22
40
Habitaciones tipo suit
Vestibulo 2
Bafio-vestidor 12
Closet 4
Cocineta-bar 4
Estancia 9
Dormitorio 22
a3
Total de habitaciones sensillas 32 1240
Total de habitaciones tipo suit 28 1431
Total de habitaciones 60
. . /
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Tabla del Programa Arquitectonico
LOCAL AREA EN M2 TOTAL EN M2
SPA
Vestibulo y Circulacion 26
Area de masajes 15
Area de temascal 15
Area para tratamientos faciales 15
Regaderas y vestidores 25
Banos hombres y mujeres 30
126
Recreacion
Chapoteadero 100
Albercca a descubierto 3200
Alberca techada 550
Venta de almentos y toallas 12
3ag2
Restaurate
Vestibulo 20
Asignacion de mesa 5
Area de cobro 12
Area carrito de postres 5
Area de mesas 450
492
. . 4
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Tabla del Programa Arquitectonico
LOCAT AREA EN M2 TOTAT EMN M2
Cocina
Almacen de alimentos 54
Almacen de alimentos refrigerados &0
Preparacion de carnes 13
Preparacion de fruta yverduras 34
Coccion de alimentos 23
Salida de alimentos 5
Lava loza 15
Lava ollas 15
Bodega 40
Jefe de cocina 12
Bano Hombres y mujeres 9
285
Bar
vestibulo 20
Asignacion de mesa 10
Area de cobro 5
Area de mesas 180
Barra de servicios 25
Tablado para espectaculo 15
Almacen de bebidas 15
Bodega 15
285
4
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Tabla del Programa Arquitectonico

LOCAL AREA EN M2 TOTAT EMN M2
Disciteca
Westibulo 30
Asignacion de mesa 20
Area de cobro 15
HArea de mesas SO0 )
Barra de servicios 250
Tablado para espectaculo S0
Almacen de bebidas B0
Bodega 39

1364
Servicios
Instalaciones y magquinas S0
Cuarto de maguinas 30
Caldera 25
Subestacion electrica 35
Planta de energia 54
Talleres SO0

1094
Espacios abiertos y circulaciones
Patios 100
Areas verdes 2450
Circulaciones 1000

5050
TOTAL 20004

/
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7.2 Diagrama general para un hotel
de cinco estrellas en la ex Hacienda
de San Antonio Acolman, relacion

cliente.

P

ACCESO GENERAL

[

PLAZA DE ACCESO

REUTILIZACION Y REHABILITACION
DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
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ACCESO SALA DE ESPERA
ESTACIONAMIENTO RECEPCION
] L
SERVICIOS
GENERALES O CONCESIONES
[
CIRCULACIONES B RESTAURANTE
| B I
HABITACIONES BAR
Y
| |
SERVICIOS DICOTECA
INTERNOS
|
VESTIBULO
SPA DISTRIBUCION
/
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Organigrama general para un hotel
de cinco estrellas en la ex Hacienda
de San Antonio Acolman, relacion

Gerente General

cliente. .
—  Secretaria
Subgerente
—1 Secretaria
Gerente de . Gerente de Gerente de
. Supervisor Gerente L . Gerente de
aliméntenos - L Stperintendente Tecursos relaciones .
. de servicios administrativo . seguridad
y bebidas humanos publicas
+Director de cocina Stperintendente Ineeniero: Ventas en
. . He . geniero: . :
Jefe de cocina de servicios: Contralor Mecanico Director de personal México
*Lavanderia «Eléctrico
*Botones Oficinas d Transportacion
+Jefe de habitaciones *Personal varios conlt(:?i?is da?:l Jefe de: ;A];f;];;nde
*Servicios habitacion *Pintores P
*Carpinteros
sJardineros
*Eléctricos
Jefe de empleado Plomeros
camareros
*Supervision de
alimentos y
almacenamiento
-_— . . / Lﬁ
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7.3

DESCRIPCION DEL

PROYECTO

1.- Género del edificio:

Hotel de cinco estrellas

2.-Ubicacién:

Carretera Texcoco-Piramides
km14.5

San Antonio Acolman
Estado de México

3.-Propietarios:

Comunidad de Ejidatarios

4.-Zonificacion:

El predio esta en una zona de
monumentos arqueolégicos
e historicos, el casco de la
hacienda fue construida en el
periodo comprendido entre
los siglos XVI al XIX y por
ello no existe restricciones
sobre el uso de suelo en el
sitio indicando por la Ley
Federal Sobre Monumentos y
Sitios Histoéricos.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN

EDO. MEXICO

5.-Proyecto:

Restauracién y reutilizacion
del casco de la hacienda de
San Antonio Acolman, para
ser un hotel de cinco
estrellas.

El proyecto se resolverd en
dos niveles, respetando las
formas y los espacios
existentes de cada edificio,
utilizando los materiales
propios de la zona asi como
combinando los sistemas y
técnicas constructivas con
que fue construida la
hacienda y los actuales sin
hacer perder la dignidad del
inmueble.
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74 MERORIA
ARQUITECTONICA

ACCESOS

Se  conservaran los  accesos
originales al conjunto al sur por la
carretera Texcoco-Piramides km. 14,
planteando en el exterior una isla
para el descenso y acceso de
pasajeros, al norte el antiguo
camino a las pirdmides, en la cual
solo se integran los muros vy
cubiertas.

TROJE OESTE Edificio “A”

Se localiza en la =zona de
administracién esta compuesta por
varios cubiculos, el acceso serda a
través de una escalinata flanqueada
por un arco, el interior del vestibulo
serd de doble altura teniendo una
serie de arcos de medio punto
donde estara la barra de la
recepcién, para poder llegar a la
zona de habitaciones, por un pasillo
desembocando a un andador a
cubierto

REUTILIZACION Y REHABILITACION

CASA DEL HACENDADO.
Edificio “B”

Ubicada en el centro del conjunto a
un costado tenemos el resto de dos
trojes las cuales albergaran la zona
de hospedaje del hotel.

El acceso principal serd por medio
de un vestibulo exterior llegando a
la planta baja del edificio, el cual
cuenta con un pasillo que distribuye
a las doce habitaciones tipo suit,
desembocando a un patio interior
flanqueado por wuna serie de
arcadas, ademas de poder acceder a
la alberca techada, para llegar al
primer nivel se hace a través de una
escalera que desemboca en un patio
interior que distribuye a las
dieciséis  habitaciones, también
comunica a la zona de SPA y a una
segunda zona de habitaciones

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN

EDO. MEXICO

77

El SPA- Esta ubicado en el primer
nivel compuesto por seis cubiculos
los cuales proporcionan los
servicios de control de estrés,
regeneracion celular, etc. 1

Ademds podremos acceder a la
alberca techada que tendrd una
zona para las toallas, venta de
bebidas y alimentos.

! Ver plano de casa del hacendado
/

MARCO OPERATIVO



LA CAPILLA

El tnico espacio que mantendra su
vocacion original, ubicado a un
costado de la casa del hacendado.

Esta decision se sustenta en la
necesidad de atraer turistas que
deseen hacer wuso de estas
instalaciones lo que implica ser uno
de los primeros espacios a restaurar
en el conjunto.

El resto de los espacios del conjunto
se modificara ddndoles un nuevo
uso, compatible con los espacios
existentes delimitados por
pavimentos, jardines, andadores sin
perder su identidad. 2

2 Ver plano de conjunto

REUTILIZACION Y REHABILITACION

TROJE kdificio “C”

Contendra dos niveles, en la planta
baja en el primer nivel tendremos
habitaciones tipo suit, un area de
descanso, lectura y el acceso al
jardin norte, este y sur en el cual se
tenemos una segunda alberca y la
cancha de tenis.

TALLERES edificio “D”

Albergara el restaurante y la cocina
comunicado al drea de hospedaje a
través de un pasillo a cubierto.

El restaurante estd delimitado por
dos grandes espacios la cocina, el
area para la venta de alimentos y
servicios sanitarios.

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN
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CABALLERIZAS epIrFiCIO” E”

El edificio estd en la parte sur del
conjunto, el cual contendré la disco
y todos sus servicios como son
pista de baile, zona de mesas, barra,
sanitarios y un mezanine donde
tendremos la administraciéon y la
cabina de sonido la cubierta sera de
una estructura tridimensional.

JARDINES

Todos los espacios destinados a los
jardines se acondicionaran como
espacios libres enmarcando los
edificios teniendo diferentes
ambientaciones

MARCO OPERATIVO
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7.6 Memoria de Instalacion
Eléctrica

La acometida llegara a un poste de
transicion el cual estara ubicada en
la carretera Texcoco, Piramides km.
14.5, que posteriormente pasard al
banco de ductos para cables de alta
tension, entrando directamente al
cuarto de mAaquinas y a una
subestacion posteriormente se
llevara la corriente a los tableros
generales para ser distribuida a las
rede de iluminacién exterior siendo
estd para los patios y jardines,
estacionamiento, la interior esta
dispuesta en cada edificio por
medio de tableros y su llegada a
cada contacto, apagador o)
luminaria, ver plano de
instalaciones electicas pag. 102.

—

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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Tomando como base al Reglamento
de Construcciéon para el Distrito

Federal, se hara el céalculo de
iluminacién.

La carga general para un hotel es de
20watts/ m2

Resultante 20watts

Total de m2 construidos 5800

Carga total de alumbrado
20watts/m2 x 5800 = 115 880watts
consideraran 2540watts para un
circuito de 20 A

127 V =115.880 w/2540 w = 45.62
Total de contactos 330

consideraran 180w /contactos

330 x 180w /2540 = 23.38

La distribucién de las cargas sera
por medio una subestacion que
estard en el cuarto de maquinas,
donde se repartian atreves de un
tablero general posteriormente sera
distribuido subterraneamente en un
banco para cables de alta tension
que estara en todo el conjunto,
posteriormente llegardan a un
tablero dispuesto en cada edificio.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Para garantizar la iluminacién sera
canalizada con tuberia conduit de

acero galvanizado

algunos casos sera

rigido y en
acero

galvanizado flexible ver planos de

instalacion eléctrica.

Niveles de iluminacién minimos

Requisitos de Iluminacién

Niveles de iluminacién
en luxes

Tipologia

Local

I1. Servicios

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN

EDO. MEXICO
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11.1. Oficinas 250
Areas y locales de trabajo
11.6. Alojamiento Habitaciones
75
Salas durante la funcion 1
11.5. Recreacion [luminacion de emergencia 5
Entretenimiento Salas durante intermedios 50
150
'Vestibulos
[1.9. Comunicaciones y transportes Areas de estacionamiento 30
Estacionamientos
/
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7.7 Memoria de
Hidraulica y Sanitaria

Instalacion

La toma de agua municipal es de 1”
y se ubicada sobre la carretera
Texcoco, Piramides km. 14.5.

Tomaremos como base el
Reglamento de Construccion para el
Distrito Federal, se hara el calculo.

El didmetro de la toma municipal es
de 1”7, teniendo una capacidad de
flujo de 3.25 LPS, menos 0.95LPS
por perdida de presién por lo que
permite un flujo de 2.2LPS mayor al
requerido para poder llenar la
cisterna en 8 hrs de la noche.

El terreno tiene una forma irregular
por lo que las pendientes da las
tuberias se propondran de acuerdo
al terreno.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Para el correcto funcionamiento de
los muebles sanitarios que
instalaremos, serd atreves de un
cuarto de maquinas central que
proporcionaran el servicio de agua
fria y caliente con su retorno.

Dotacion por reglamento:

300 litros x huésped x dia
5 litros x m2 de construcciéon
5 litros x m2 de area jardinada

Superficie del terreno 51 366
Superficie construida 10 080
Superficie jardinada 21 286

No. de Habitaciones No. de persones
Total

21 Sencillas 2 42
21 Suite 4 84
20 Master Suite 6 120

Total personas 246

DE LA Ex HACIENDA DE SAN ANTONIO ACOLMAN

EDO. MEXICO
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Demanda por dia
3001ts x 246huésped x dia = 74 m3

Por reglamento se almacenard el
gasto de un dia

74 m3 + 74 m3 =148 m3
Superficie de area verde 21 28 m2
21 286 m2 x 5lts = 10 430lts

Total 10.5 m3 + 148 m3 = 163.5m3
Capacidad de cisterna 163.2 m3
Se propone una cisterna de:

7mts x 5mts x 2.5 de altura

El diametro de la tomas municipal

debera se de 2.5” para poder ser
llenada en 8 hrs.

MARCO OPERATIVO



El sistema de distribucién de agua
fria sera por medio de un equipo
hidroneumatico formado por dos
bombas las cuales tendran un gasto
total demandado para el servicio
del conjunto de 8.1 Lp.s, con un

tanque de presion Ap.= 1.100
Kg/cm2.
El calculo de didmetro para

tuberias se realiz6 por el método de
“Hunter”, que consiste en obtener
el gasto probable en litros por
segundo en funcion del ntimero de
unidades mueble; por lo que se
procede a obtener las unidades de
consumo o unidades muebles de
todo el edificio A para determinar
el didmetro del ramal principal de
agua fria.

En el manual de instalaciones se
observa que para 250 U.M. el gasto
probable para muebles con valvula
es de 6.371/seg. Para obtener el
didametro se aplica la siguiente
férmula3.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

@ = gasto en litros por segundo

@ =637 = 2.52" ~ 64 mm.

Para las instalaciones hidraulicas, se
utilizardn tuberias de cobre tipo
“M”, que son para todos los casos
de agua fria y agua caliente.

Para el abasto de agua caliente se
considera que el namero de
personas que pueden ducharse es
de 260 a razén de 50lts. / persona,
se tiene un consumo de 6,000 Its.

La demanda horaria maxima se
determina a razén de 15 minutos
por persona en la ducha, estimando
asi la duracioén de la carga pico:

Para tal fin se elige modelo
Calorifico 110-66 marca Hesa con
capacidad para 2400lts/hrs. y un
consumo de 60 Kcal/hrs.
260 personas/80 regaderas=

3.25 x 25 min. =81.25 min. = 1.5 hrs.
60001ts / 1.5hrs = 4,0001ts/ hrs.
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Habitacion Sencilla ver plano de
instalaciones hidraulicas.
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Red de desalojo de aguas negras.

Esta red solo capta el agua servida
de los sanitarios y mingitorios, ya
que la descarga de lavabos, tarjas y
duchas se canalizan a la red de
aprovechamiento de aguas grises;
sin embargo con la finalidad de
economia para los grupos pequefios
de los edificios E y F, se canalizaran
todos los muebles en la red de
aguas negras.

La canalizacion, como en el caso del
edificio A , B ,C se hace con tubo de
P.V.C. con una pendiente minima
del 2 %; en este punto se instala una
ventilacién secundaria para los
bloques de muebles en los
vestidores, ademas de la ventilacion
primaria en las tuberias que bajan y
en ambos tipos de ventilacién se
prolongara la tuberia 60 cm. sobre
el nivel de piso terminado en azotea
rematando con un juego de doble
codo.

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Las bajadas de aguas servidas
desembocan en registros de 60 x 40
cm. para después conducir el agua
hasta el colector municipal por
medio de tuberias de asbesto -
cemento con pendiente minima del
2%; instalando registros sanitarios a
cada 10 m. como méaximo, en cada
interseccién y cambios direccién de
la linea. Dentro de la instalacién se
incluye una planta paquete de
tratamiento tal como lo demanda el
R.CD.F.

Diametro de columna para Bajada
de Aguas Negras.

Para determinar el didmetro de la
tuberia para bajada de aguas
negras, se procede a obtener el total
de unidades de descarga de un
grupo de muebles sanitarios y con
este total se consultan las tablas del
manual de instalaciones obtiene el
diametro necesario®.
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El grupo de muebles para
ejemplificar son los muebles en
bafios/vestidores para mujeres y
servicio médico incluyendo lavabo
y tarjas (por salubridad) del edificio
A.

En toda la columna se tienen 46
U.D. y de acuerdo con la tabla XIV
del manual de instalaciones® el
valor proximo es 72 U.D. a las que
le corresponden un didmetro de 75
mm. Sin embargo se elige el de 100
mm. , ya que es el didmetro minimo
por Reglamento.

Diametro de tuberia de ventilacion.

En la tabla XVI del manual de
instalaciones a una cantidad de
hasta 36 unidades le corresponde
un didmetro de 63 mm. , lo cual
corresponde a las unidades de los
W.C. en este grupo de muebles.

3 Zepeda, Segio. Manual de instalaciones... pp.

355
40p . cit. pp. 356
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Red de captacion de agua pluvial.

Esta red es independiente a la de
aguas negras y capta el agua pluvial
de las cubiertas y vialidades del
conjunto. La canalizacién, en el caso
del edificio A, B, C, D se hace con
tubo de P.V.C. suspendido del lecho
bajo de las losas de entrepiso y
azotea con una pendiente minima
del 2 %; las tuberias que bajan
rematan en su parte superior en
coladeras para azotea “Helvex 444"
y en coladeras para pretil “Helvex
4954” segun sea el caso. En el caso
de los edificios E y F el agua se
conduce a canalones de lamina
galvanizada, para bajar por tuberia
de P.V.C.

En todos los casos las bajadas
desembocan en registros de 60 x 40
cm. para después conducir el agua
hasta los filtros por medio de
tuberias de asbesto - cemento con
pendiente minima del 2%;

REUTILIZACION Y REHABILITACION

Los registros estaran colocados a
cada 10 m. como méaximo, en cada
intersecciéon y cambios direccion.

La linea, para finalizar en las
cisternas para almacenar dicho
liquido.

Cabe mencionar que en el edifico A,
B, y C, las Bajadas de Agua pluvial
son las mismas que captan las
aguas grises, caso que se observard
en el siguiente numeral.

El didmetro se determina en
funcién del area de captacion. En el
edifico B a cada una de estas
columnas le corresponde un érea,
como a la del entre eje B-1 - B-C le
corresponden 225 m2 y de acuerdo
con la tabla XIV del

Manual de Instalaciones? le
corresponde un didmetro de 100
mm?,
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Sin embargo por recomendacién del
autor se aplica el valor inmediato
superior que es 150 mm. , con
capacidad hasta para 500 m2.

3 Zepeda, Sergio. Manual de instalaciones... pp.
355
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7.8 Memoria Estructural

Iniciaremos con la consolidacion de
muros por medio de:
Comenzaremos con la erradicaciéon
de flora parasita, en los diferentes
niveles y altura que estén en el
muro, a continuacién tendremos
que liberar al muro de toda la
humedad existente atraves de un
sistema de aeracién, en algunos
casos se tendrd que quitar el
acabado hasta llegar al material
base.

A continuacién se integraradn los
uros en las secciones donde se
presenten fracturas, grietas,
desprendimientos y faltantes de
material en los muros:

En el caso de grietas se inyectara
concreto hidraulico con métodos
mecanicos, ademds se colocara
grapas a base de placa calibre Y4 de
15x15 cm con un tornillo de alta
resistencia que servira como tensor,
en los extremos tendremos una

REUTILIZACION Y REHABILITACION

tuerca para poder ajustar la tencién
en el muro, ver plano de detalles
estructurales.

En los casos de faltantes vy
desprendimientos de material se
hard una limpieza de la zona, se
reintegrara con material al existente
la mezcla que se empleara serd a
base de arena-cal.

Los techos existentes a base de
vigueria de madera, enladrillado y

terrado se consolidaran por medio
de:

La vigueria de madera se tratada
con pentaclorofenol para matar
insectos parasitos, las vigas en mal
estado serdn sustituidas y se
colocaran vigas nuevas, se retirara
la flora y fauna existente, se integra
la capa de compresion a base de
tierra en ares faltantes vy
posteriormente se aplicara una capa
de concreto.
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En los casos donde el techo este

colapsado se intervendra a través
de:

Tomando el edificio A en los ejes
longitudinal A-C y los ejes 6-7
transversal.

Se colocara una dala de cerramiento
a lo largo de todo el perimetro,
armada con varillas de No4 vy
estribos de No.3 a cada 0.20cm en
donde estara ahogada una placa de
apoyo de 020mm x 0.20mm x
3/8mm su anclaje serd de acero de
placa de %2 y un anclaje de placa de
0.70mm x 0.70mm x 3/8,
para poder recibir wuna viga
IPR-10x9-260mmx102mm-28.5kg/m
colocadas a cada 2.02m, la cubierta
serd de loza acero montada en
perfiles 3-lam 24 sujetada con
pernos Helsos de %2 0 3/8 la capa de
compresion serd de concreto
Fc”=200kg/ 2 armado con malla
electrosoldada de 66x10x10.
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7.9 Pronostico de Costo

Para realizar el pronostico de costo
de la obra de restauracion y nueva
obra nueva generalizaremos las
condiciones presentes, se analizara
la incidencia porcentual de los

procesos de obra nueva
considerando una analogia a las
acciones de restauracion

propuestas, sumando sus incidencia
se obtendra un valor porcentual que
representara el costo de Ila
restauracion comparado con el
costo de obra nueva, para efectos de
este andlisis se asume que el costo
por M2 de restauracion es de $7500
pesos que corresponde a una obra
de categoria alta ya que implica la
realizacion de procesos especiales
con la wutilizacion de personal
calificado.

REUTILIZACION Y REHABILITACION
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Pronostico de Costo de
Anteproyecto de Restauracion del
Casco de la Ex-Hacienda de
San Antonio Acolman.

Concepto / Restauracion unidad indice %
Limpieza m2 5.7
Liberaciéon m2 3.4
Consolidacién m2 9.45
Inyeccién m3 2
Restitucion de vigueria lote 3.5
Restitucién de pisos m2 4.5
Pisos nuevos m2 2.9
Restitucién de molduras m2 2.5
Reintegracion de aplanados m2 0.7
Pintura y acabados m2 0.9
Areas exteriores m2 3.5
Levantamiento topografico del inmueble m2 4.5
Total 43.55

Teniendo una area total de 11324.8m2 de restauracion x $7500 = Representa el 43.55% del costo total $ 84, 936,000
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Pronostico de Costo de Para el
Proyecto de Hotel de Cinco Estrellas
San Antonio, Acolman.

Partida / Obra nueva unidad indice %
Trabajos preliminares m2 4.5
Estructura m?2 5.43
Albafiileria m2 9.45
Inst. Eléctrica lote 5.17
Inst. Hidraulica lote 4.8
Inst. Sanitaria lote 6.15
Inst. voz y datos lote 2.4
Carpinterfa m2 2.5
Herreria m?2 5.9
Pintura m2 0.9
Obra exterior m?2 4.2
Instalaciones especiales lote 2.3
Jardineria interior m?2 2.75
Total 56.45

Teniendo una area total de 14679.2m2 obra nueva x 9500 = Representa el 56.45% del costo total $139, 452,400

4
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Pronostico de Costo de Para la
Elaboracién del Proyecto de Hotel
de Cinco Estrellas San Antonio,

Acolman.
COSTO POR ELABORACION % COSTO DE HONORARIOS | COSTO TOTAL
DEL PROYECTO LA OBRA DE LA OBRA
Costo total de la Obra $224,388,400 $224,388,400
Proyecto Ejecutivo 12% del importe del costo de la obra $26,926,608 $26,926,608
2.5 % del costo de la obra $5,609,710 $5,609,710
Direccién Arquitecténica
Supervision externa 1.5 % del costo de la obra $3,365,826 $3,365,826
TOTAL $260,290,544
/
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CONCLUSION

Las circunstancias especificas de un
proyecto  de  restauraciéon vy
reutilizacion radica en la existencia
de un edificio con valores
historicos, sociales y culturales, al
que hay que comprenderlo, para
poderlo intervenir.

La valorizacion de lo que nos
encontramos la Ex -Hacienda de
San Antonio, Acolman sera el
comienzo de una reflexiéon digna
del la arquitectura, para poder
intervenir lo de wuna manera
creativa cada uno de los espacios y
formas de esta manera podremos
apreciar, proteger y recupera su
valor histérico, cultural en estén
mundo contemporaneo.

Al inicial con la investigacién, me
enfrente a varios problemas, el
primero fue la escases de fuentes de
informacién, el segundo problema
fue el estado fisico en que se
encontraban cada uno de los edifico

REUTILIZACION Y REHABILITACION

y la dificultad que tuve en Ila
realizacion de los levantamientos
arquitectonicos de cada uno de ellos
al no encontrar planos
arquitectonicos de la hacienda.

La reconstruccion y propuesta para
su nuevo uso, comenzé con la
comprensién del funcionamiento de
la hacienda, ya que es una entidad
orgéanica autosuficiente en donde
cada espacio tenia un uso especifico
el cual le daba su forma.

Ademas de analizar edificios
andlogos referentes a hoteles de 5
estrellas.

La propuesta que se planteo para el
conjunto y cada uno de los
elementos lo abordamos atraves del
entendimiento de los espacios sobre
el respetando lo ya existente y
acotando las acciones a esta
primicia.
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La composicion del conjunto crea
una relaciéon de espacios, funciones
y formas para un hotel de 5
estrellas.

Se reproducirdn las volumetrias
perdidas en los emplazamientos
existentes, asi como e el caso de las
trojes sur, las caballerizas, ademas
de la reconstrucciéon de elementos
estructurales dentro de la casa del
hacendado, la reutilizaciéon de
espacios y darle un nuevo uso como
en la troje norte la propuesta que se
planteo fue wuna zona de
habitaciones, haciendo de esta no
solo un  planteamiento  de
recuperacion sino un mejoramiento
e 1impacto en el desarrollo
econdmico social y cultural de la
zona.
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