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ProLoco:

PROPUESTA RESULTADO DE LA NECESIDAD DE UN NUEVO ESTILO DE
ARQUITECTURA HABITACIONAL, QUE SEA ACTUAL Y NO CONVENCIONAL, POR LO
QUE EL DISENO ESTA DIRIGIDO ALA CONCENTRACION DE FUNCIONES PRIVADAS
DEL HABITAD, Y A LA ORGANIZACION DE UNA ESTRUCTURA DE RELACIONES
COLECTIVAS, EN DONDE EL HABITAT PIERDA SU AUTONOMIA, Y SE CONVIERTE EN
UN ELEMENTO DE UN SISTEMA COMPLEJO Y MULTIFUNCIONAL DE VIVIENDA,
CONECTADOS A SERVICIOS COMUNES.

CREANDOLOS EN ESPACIOS REDUCIDOS Y REALES, POR QUE ES POSIBLE
GENERAR ESTOS AMBIENTES, PARA EL ESTILO DE VIDA CONTEMPORANEO, POR
LO QUE ESTE PROYECTO FOMENTA EL DISENO DE UNA SOLUCION ACTUAL,
DEJANDO DE LADO LA TiPICA CONCEPCION DEL HABITAT, Y HACIENDO VALIDA LA
IDEA DE SECCIONAMIENTO DE LA POBLACION, QUE PUEDE SER EL PUNTO DE
PARTIDA PARA REGENERAR ZONAS URBANAS CLAVES, COMO LO ES EL CENTRO
HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

ADEMAS EL VARIAR LAS RELACIONES INTERNAS DE LA VIVIENDA, O LAS
RELACIONES ENTRE ESPACIO PRIVADO, SEMI-PRIVADO Y SEMIPUBLICO, DANDO
COMO RESULTADO CAMBIAR EL MODO DE USO DEL ESPACIO, ES DECIR,
MODIFICAR LAS RELACIONES SOCIALES, Y GENERAR O AYUDAR A CREAR UNA
SOCIEDAD DISTINTA.

. #PROLOGO:

<~ ATaria Ramirez Oscar O Q Q ‘ i 2
8/02/2008
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INTRODUCCION:

Con el proceso de cambio del CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO, que esta en la etapa de consolidacion, el objetivo principal es que la gente se convenza, de
mejorar y evolucionar nuestro espacio habitacional, de que exista la intencion principal de rescatarlo, para convertirlo en un lugar habitable con mucha vida y movimiento, ya que
es el mas importante de América si se evalla arquitecténicamente, ya que los edificios que lo rodean son de gran valor, arquitecténico e histérico, dadas sus Construcciones
Prehispanicas, Coloniales, Neoclasicas y de Art Decd.

Todo empez4 asi, el asentamiento que dio origen a la ciudad de México tuvo lugar en un islote en medio del gran lago de Texcoco, los aztecas lo llamaron el lugar de los perros,
en donde se inicio la construccion del templo mayor, centro ceremonial cuyo emplazamiento fue fundamental para el posterior trazo del centro histérico, por lo que la riqueza
arquitectdnica del Centro Historico alberga desde vestigios prehispanicos hasta construcciones contemporaneas, algunas de ellas consideradas como patrimonio cultural de la
humanidad desde 1987, los periodos que méas destacan, por el nimero de construcciones existentes son, el Renacentista y Barroco, estilo que se basa en el exceso de adornos,
detalles y uso de lineas curvas, la arquitectura recrea formas exuberantes para los edificios que, ademas, dejan atras la severidad renacentista y resultan mas cémodos para sus
habitantes, existen inmuebles ejemplos de este estilo en templos como, el sagrario, en conventos y claustros, y en numerosas obras de caracter civil, el Neoclasico, usa
materiales como el hierro y cristal, sirven para hacer las construcciones cada vez mas resistentes, el arte de la construccidn sin embargo, aun no se desliga de los cafiones
clasicos, como ejemplos el palacio de mineria, las torres de catedral, la espadafia con el reloj y la academia de San Carlos, entre otros, en los albores del siglo xx se afianzaron
las bases para el desarrollo de la arquitectura moderna, el siglo pasado fue un periodo de progresos arquitecténicos, donde la funcion es mas importante que la forma. Los
ejemplos son mas numerosos en el mas puro estilo Art Deco funcionalista.

En la actualidad, el concepto de loft ha dejado de ser una tendencia de moda para convertirse en un estilo de vida, vivir en un loft es una préactica habitual entre los habitantes de
las ciudades, que se ha hecho un hueco entre los deseos de las jovenes que buscan viviendas practicas, elegantes y poco conve ncionales, mas que una moda, el loft se ha
convertido en una expresion de lo urbano, la esencia de la vivienda contemporanea, un tranquilo refugio dentro de lo agitado que es nuestro Centro Histérico de la ciudad.

La evolucion de estos espacios contemporaneos se remonta al principio de la revolucion del loft, que comenzé en los afios cincuentas en Manhattan, lugar de nacimiento de este
fenémeno en los Estados Unidos, con artistas y bohemios que buscaban lugares baratos en los que vivir y trabajar, comenzaron a ocupar los edificios del siglo XIX que estaban
abandonados, aprovechando esta oportunidad para crear la version americana del un estudio parisino y comenzaron a ocupar estos espacios no solo para trabajar, sino también
para vivir de este modo. Por otro lado las caracteristicas estructurales de estos edificios permiten la inclusién de grandes superficies abiertas, ventanas de estructuras metalicas
y una extraordinaria cantidad espacio. Ademas de resultar perfectos estudios y galerias para los artistas, también eran perfectas viviendas

Desde los afios ochenta, el concepto del loft se ha convertido en algo mas sofisticado, llegando a numerosas ciudades del mundo industrializado, con lo que nuestra ciudad, que
dispone de viejos edificios a vivido el nacimiento de esta tendencia, que también a servido para renovar aéreas deterioradas, en consecuencia las personas han experimentado
un deseo renovado de vivir en el centro de la ciudad de México.

Tapia Ramirez Oscar
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FUNDAMENTACION:

Aunque el centro de la ciudad de México ha albergado en diferentes afios, importantes espacios historicos, culturales, econdmicos, financieros y comerciales esta sufrié hasta la
pasada década, un constante deterioro en su vocacién habitacional debido a la falta de nuevas opciones para captar la demanda y al florecimiento de mejores alternativas en
estas zonas, y con el proceso de regeneracion del Centro Histérico en cuanto a desarrollo habitacional en las cuatro delegaciones centrales del Distrito Federal ha impactado
también la oferta de departamentos en estas zonas.

Actualmente la zona Centro, enfocandome a la colonia Cuauhtémoc, vive una época de repunte en el area de vivienda dedicada a venta y renta de departamentos. Muchos son
los edificios que por el momento se encuentran en pleno proceso de construcciédn, la gran mayoria de los proyectos reciben financiamiento bancario o de Sofoles para apoyar la
venta de departamentos nuevos, es notable el financiamiento generado en bancos como Banorte, HSBC y BBVA Bancomer y por Sofoles como Hipotecaria Nacional e
Hipotecaria Su Casita, en segmentos altos, destaca la participacién del promotor en el financiamiento, asi como las ventas de contado, por otra parte dada la tendencia de los
edificios de usos mixtos que esta dominando por sus cualidades de seguridad y mezcla de funciones en un solo lugar, por lo que propongo tomar en cuenta sus ventajas como
son el suprimir los grandes recorridos hogar a trabajo y viceversa, seguridad para las inversiones de propietarios y desarrolladores inmobiliarios, una expresién arquitectonica
méas compleja, asi como una mayor responsabilidad urbana y ecoldgica con la creacién de nuevos Centros Habitacionales en la Ciudad, el edificio propuesto, ademas de tener
un uso habitacional tendra un uso de oficina, tendiendo a mezclar el comercio con el entretenimiento para hacerlos viables; del mismo modo, por la sobreoferta de edificios de
oficinas es necesario combinarlos con centro comercial, con hotel o con residencia, para que la mezcla afortunada se encargue del éxito del complejo, la expresion
arquitectonica ya no tiene que mostrar la funcion, sino la comunicacién comercial que el usuario debera percibir.

JUSTIFICACION:

POR QUE VIVIENDA?

Por que pretendo dar una solucién, no solo actual sino funcional, ya que esta siempre cambia de acuerdo a su contexto urbano y estilo, por esto desarrollare un tipo de
vivienda sin dejar a un lado factores primordiales.

Ademés pretendo proponer el que se revalore la vivienda en el Centro Histdrico, y que sea una inversion rentable segln las demandas actuales, de un nuevo tipo de mercado
que prefieren de mudarse a estos nuevos espacios ya sea por ubicacion, transporte, trabajo y diversos factores ademas los jovenes tanto como las parejas de recién casados,
los cuales revaloraran la vivienda en el Centro Historico de México.

POR QUE EN EL CENTRO HISTORICO?

Por la actual demanda de vivienda digna, que esta no se a podido resolver principalmente por aspectos normativos, la ubico en el Centro Histérico, para que cumpla con
distintas caracteristicas para poder crear un desarrollo arménico y cultural en su interior como en su exterior y asi lograr una transicién de forma, y evolucién de la arquitectura
del sitio con el disefio de espacios y aplicaciones actuales, respetando el area que ésta lo rodea y convirtiendo el predio en una fuente de inversion.

Tapia Ramirez Oscar
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OBJETIVOS:

Como joven arquitecto de hoy tengo el entusiasmo de ser Util buscando aportar nuevas ideas, ya que estamos deseosos de oportunidades, pero de la misma manera que ha
ocurrido en todas las generaciones, también nos desesperamos y nos quejamos del entorno social y laboral cotidiano, sin embargo con la fuerza en las manos y la ilusion,
tenemos que entender que somos también los encargados de que las ciudades de hoy sufran una metamorfosis al paso del tiempo, cambiando sus colores hasta sus usos
dando paso a sus nuevos legados artisticos y asi adaptandose a nuevas circunstancias, por esto como jévenes arquitectos hemos tenido una formacion de muchas diversas
formas continuando con un proceso de experimentacion basico para la madures adaptandonos a los valores que cada sociedad trae consigo, por lo que.

El objetivo de este documento es un andlisis y reflexion de la vivienda en el Centro Histérico, con el desarrollo de una propuesta arquitectdnica desde lo mas basicas a lo mas
compleja, que defina lo que representa una vivienda digna en estos dias, un edificio que no solo respete su contexto urbano, y mas aun que sea parte de una evolucion
arquitectdnica del sitio, creando una conjuncién de espacios, formas y volimenes, para desarrollar diferentes actividades ademés de ser habitable, el proyecto que planteo es
logrado con la conceptualizacidn de ideas actuales de una vivienda, que se desarrolla asi misma, con un conjunto de elementos que la acomparien y que sean parte de la
seguridad, confort, convivencia, relacion con el entorno y por supuesto total habitabilidad, demandada por las nuevas tendencias arquitectonicas.

La propuesta la baso en la intervencion de una zona del distrito federal, que requiere de la reactivacion del funcionamiento de habitabilidad como aspecto urbano, enfocandome
en la proyeccién de una vivienda alternativa, con diferentes cualidades, conservando una serie de elementos, no solo arquitectonicos sino también de seguridad, comunicacion,
interaccion, y convivencia de la sociedad en un conjunto de usos mixtos, pero aun mas importante que tenga su caracter de identidad propio, que el usuario de hoy requiere,
ademas no pretendo realizar con mi tesis un estereotipo mas, de cémo deben ser las viviendas a solucionar y proyectar, asi mismo todo aquello que gira en torno de las mismas,
sino el haber creado una propuesta alternativa a nuestro problema real y actual de esta, que es tan versatil como el usuario en si, y con esto responder la necesidad inmediata
espacios destinados a vivienda pero con una explotacion correcta del uso en nuestro Centro Histérico de México, ademas de, redefinir el papel del Centro Historico en la ciudad,
por la recuperacion de una nueva forma de expresion de la Centralidad, es decir el caracter de centro de la capital del pais, con todo lo que eso implica desde el punto de vista
cultural, social, econémico y politico. Consolidar la funcién habitacional del Centro Histérico; generando un proyecto de uso diversificado, acorde con las necesidades y
capacidades de la poblacién demandante.

Por lo tanto este documento es la sintesis de todo lo aprendido, y aplicado través de nuestras aulas, ya que reflejara la evolucion y refinamiento, de cualidades generadas para la

concepciodn, y elaboracién de ideas que materializadas se conviertan en una composicion, asertiva que con las formas y espacios sean traducidas en arquitectura en primera
instancia aprobado por los profesores del seminario de titulacion, quienes me guiaron con una metodologia de la investigacion.

Tapia Ramirez Oscar
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ANALISIS GENERAL:
CONDICIONES ACTUALES:

Crecimiento urbano: La ciudad de México presenta un crecimiento desmedido en sus
limites y su poblacién por lo cual se han planteado estrategias de desarrollo, en el afio
2000 la poblacion en México alcanzo las cifras de 97, 361,711 habitantes donde el
61.5% es poblacién urbana y 17.78 millones pertenecen a la zona metropolitana de la
ciudad de México, en el 1900, su poblacion era de 340,00 habitantes hoy en dia
sobrepasa los 20 millones, con 4 millones de automéviles en el corazén industrial del
pais.

Con una capa de esmog cuatro veces mas densa que la de los angeles y seis veces
mas toxica que el estandar maximo fijado por la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS).Sin embargo la migracién, continua planteando un problema de vivienda,
servicios e instalaciones publicas lo cual hace de la Ciudad de México un rapido
crecimiento, una urbe insostenible.

De acuerdo al escenario pragmatico del Programa General de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal 2000, para el 2030 alcanzara una poblacion de 33.8 millones de
habitantes. Esta mega concentracion representara un grave riesgo, ademas de
requerir obras de infraestructura y servicios de alto costo.

Distrito federal (16 delegaciones) ]
Zona metropolitana del valle de México [
(59 Municipios)
Corona regional (190 municipios)
Zonas metropolitanas perimetrales [ ~—
(Ciudades)

Tapia Ramirez Oscar
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DELEGACION CUAUHTEMOC:

Ubicacion.- La Delegacion Cuauhtémoc se localiza en el centro del area urbana del Distrito Federal, contiene
al Centro Historico perimetro "A", parte del perimetro "B" y el Paseo de la Reforma. Se le considera el
corredor comercial y de servicios mas importante de la Ciudad.

Coordenadas geogréficas: latitud norte 19°28°y 19°23" longitud oeste 99°07°y 99°12". Superficie; La
delegacion tiene una superficie de 3244 Ha, que representa el 2.2% de la superficie del Distrito Federal y el
4.3% del total del area urbanizada de la entidad. La delegacién comprende 2,627 manzanas, en 34 colonias.

Los limites: a partir del cruce formado por los ejes de las avenidas rio del consulado y ferrocarril hidalgo, sobre
el eje de esta ultima, se dirige al suroeste, entronca con la calle boleo y por su eje se encamina al sur, cruza la
avenida canal del norte y llega a la avenida del trabajo (eje 1 oriente), por cuyo eje va al suroeste y al sureste
hasta el eje de la avenida Vidal Alcocer, por cuyo eje continua al sur, prosigue con el mismo rumbo sobre el
eje de la avenidas de anillo de circunvalacién y de la calzada de la viga; de este punto prosigue hacia el sur,
por el eje de ésta, hasta encontrar el eje del viaducto miguel aleman, por el cual se dirige hacia el poniente en
todas sus inflexiones hasta la confluencia que forman los ejes de las avenidas insurgentes sur y nuevo ledn,
de dicho punto avanza por el eje de la avenida nuevo ledn con rumbo noroeste, hasta llegar al cruce con la
avenida benjamin franklin, por cuyo eje prosigue hacia el noreste hasta el punto en que se une con la avenida
Jalisco, para continuar por el eje de esta ultima con rumbo noreste hasta entroncar con la calzada José
Vasconcelos, se encamina por el eje de esta calzada, hasta intersecar el eje del paseo de la reforma por cuyo
eje continta en direccion noreste hasta la calzada Melchor Ocampo (circuito interior), por cuyo eje continGia en
direccién noreste; llega al cruce de la avenida ribera de San Cosme, calzada México Tacuba y avenida
instituto técnico industrial, y por el eje de esta Ultima avenida prosigue hacia el punto en que se une con los
ejes de la calle crisantemo y avenida rio consulado, por el eje de esta Ultima avenida se dirige hacia el noreste
en todas sus inflexiones hasta llegar a su confluencia con los ejes de la avenida de los insurgentes norte y
calzada Vallejo para tomar el eje de la avenida rio del consulado, con direccién oriente, hasta su cruce con el
de la avenida ferrocarril hidalgo, punto de partida.

Estilo del &rea de trabajo:
Colonial, Neoclasico, Art Decé, Funcionalista, Contemporaneo, y el tipo de elementos arquitectonicos que nos

encontramos son entrecalles, rejas, vegetacion, balcones, carnizas, almenas, barandales, gargolas, relieves,
escudos, nichos, elementos cilindricos, marquesinas, parteluces, pilastras, frontones. etc.,

Tapia Ramirez Oscar
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Vialidades primarias E

Vialidades secundarias_‘
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Vialidades terciarias ||

Vialidades peatonales E

Area de terreno D

Vialidades primarias:

Vialidades |

secundarias

Vialidades de
investigacion E
1) Cuenta con 14 millones de metros cuadrados de vialidades
primaria, secundaria y local

2) 322 Km. de vialidades

3) tres arterias de acceso controlado (Circuito Interior,
Viaducto, San Antonio Abad)

4) nueve ejes viales

5) 10 arterias principales

6) 90.64 Km. de longitud de vialidad primaria

7) 314 Cruceros principales
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FACTORES GENERALES:

FACTORES DEMOGRAFICOS:

El decremento de la poblacion en la delegacion se origina a partir de 1970, como resultado de la sustitucion de los | . .6 00 1980 1990 19951/ Lugarque ocupa
usos habitacionales por comercio y servicios, elevacion de los valores del suelo, que Impiden la edificacion de oo s o1 0 . 1389' ,

nuevas viviendas a un costo accesible, los sismos de 1985 que destruyeron muchos inmuebles y acentuaron el
procesos de despoblamiento, la grafica- siguiente muestra el decremento de poblacién en la delegacion: Cuauhtémoc. 2846 2264 1887 1666 20
No. de habitantes

Como se ve, hay una dramatica disminucion de la poblacion, en 1970, los habitantes de la delegacion Cuauhtémoc
representaban el 13.42% de la poblacion total del d.f. actualmente sus habitantes representan menos del 6.3%, en el
transcurso de los Ultimos 30 afios se registraron decrementos en las tasa de crecimiento, siendo la méas elevada la del
periodo 1970-1980, para 1990, de acuerdo con los célculos del programa general de desarrollo urbano del distrito
federal, la tasa migratoria es negativa, de -3.78%, contra una tasa de crecimiento natural del -85%, para 1990, el
27.5% de la poblacién nacieron en otra entidad y 1.8% hablaba alguna lengua indigena, en lo referente al nivel
educativo con respecto al distrito federal, la delegacion representa el 5.2% de la poblacion analfabeta, el 8.07% tiene
la primaria terminada, 8.63% la secundaria, 9.23% la preparatoria y 9.2% el nivel superior.

Indicadores de poblacién, 2000

Delegacion Grupos de edad

total 0-14 15a65 65 a mas No especificado
Distrito federal 8,605,239 2,245,014 5,727,870 503,357 128,998
Cuauhtémoc 516,255 115,430 345,493 42,666 12,666

Ademas, se ha reducido la poblacion menor a 19 afios, existe un predominio de poblacién adulta a diferencia del
promedio nacional, este proceso de envejecimiento de la poblacion se debe a al rapido descenso de la fertilidad al
proceso de migracion de la poblacién joven.

| BFACTORES DEMOGRAFICOS

L3 Cmoasad ceErsvsuas
Poblacion total por grandes grupos de edad, segun delegacion, 2000 A o e
_ TERFRCOE R COOeE WS ey
Delegacion Tasa media de crecimiento Total entidad Hombres (%) Menores de 15 afios (%) | De 15a 64 arios (%) Residentes en localidades de 2500 habitantes y | De 5 afios y mas que habla lengua indigena
anual 1990-2000 (%) mas (%)
Entidad 004 8,605,239 478 26.1 66.6 99.8 1.83
Cuauhtémoc -14 516,255 46.8 2204 66.9 100.0 2.06
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FACTORES ECONOMICOS:

En 1990 la pea (poblacion econémicamente activa) representaba el 40% de la poblacién y estaban ocupadas en un 97%, del cual el 76.8% esta ubicada en el sector terciario,
comercial y de servicios, mientras que el 19% se emplea en la industria; solo el 0.2% se dedica al sector primario, la participacion de la poblacién en el sector terciario es mucho
menor que la del resto del distrito federal, del siguiente cuadro se deduce que hay una menor participacion de la poblacion en los niveles de bajos ingresos, tomando en cuenta
desde los que no reciben ingresos hasta los que perciben hasta 2 salarios minimos, se tiene en el distrito federal a 60.5% de la poblacion.

Indicadores de Ingresos

D Area de terreno uso habitacional y comercial

Distrito Federal | Delegacion Cuauhtémoc % respecto al D.F. . e
Poblacién ocupada 2884807 | 100 | 233676 100 | 8.1 Vialidades
No reciben ingresos 30.424 1 2.564 1.1 84 Vlalldades peatonales
Hasta un salario minimo 567.520 20 44.485 19 7.8 , . .
Hasta 2 salarios minimos 1146519 | 40 | 85045 %4 | 74 Aéreas comerciales y bancarias
Hasta 3 salarios minimos 443.807 15 37.884 16.3 85 A H
Hasta 5 salarios minimos 316.737 1 30.733 131 ] 97 Ae,reas de Comerc!o - ,
Hasta de 10 salarios minimos 91714 | 7 | 18068 78 | 94 Aéreas de comercio vivienda y hoteleria
Mas de 10 salarios minimos 100.556 3 7.813 33 7.7
No especifica 87.530 3 7.084 3 8

El cuadro no. 9 de la gaceta oficial de la delegacién Cuauhtémoc, clasifica a la colonia transito como d/e*, dentro de aquellas que
reciben ingresos de menos de 1y hasta 3 veces el salario minimo, de las 34 colonias que conforman a esta delegacion 1 8 estan
clasificadas como die, representan un 52.9% de la zona, un factor importante que incide en la calidad de vida de la poblacién es la
tasa de subempleo, ya que a partir de ésta se puede definir la necesidad de generacion de fuentes de empleo, evitando la
emigracion de la poblacion a ofras areas, en la delegacion existen 40, 442 habitantes sub-ocupados, que representan el 16.9% de
la pea de la delegacion y es mayor que la observada para el d.f. (16.1%). :

Bancos

Oficinas
Sector Manufacturero: Los tres sectores mas Oficinas de gobierno
Importantes que agrupan el 74.3% de las Papeleria
Unidades econdmicas de la Delegacion son Estacionamiento
La de productos alimenticios, bebidas y tabacos; Zapateria
Textiles, prendas de vestir de industria del cuero; Tienda departamental
Papel, productos de papel, Imprentas y editoriales. D Tienda de alimentos
Los ultimos3 subsectores en conjunto agrupan el Desocupado
77.1 % del sector delegacional. .

Sector comercio: el comercio al por menor agrupa el 90% de las unidades econdémicas de la delegacién, sin embargo el
comercio al por mayor pues representa el 22.1% del total de unidades del d.f., el primero, dentro de este porcentaje
representa el 22.9%, en lo que corresponde a ingresos el comercio al por mayor genera el 52% de los ingresos del sector en
la delegacién.
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INFRAESTRUCTURA:

En base al indice de especializacion de equipamiento y servicios la delegacion ocupa el primer sitio del indice
general del equipamiento de gobierno y de cultura; de educacion y salud ocupa el 2° lugar; en deporte el 11°
lugar y en areas verdes el 12° lugar, por su alto nivel de consolidacidn y su ubicacién central, tiene una dotacién
de equipamiento mayor al nivel general del d.f. por lo que basicamente se encuentran cubiertos adecuadamente
los requerimientos de su poblacion.

Agua potable: de acuerdo con la D.G.C.O.H. existe una cobertura del servicio del 100% en todo el territorio es
factible el servicio, su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas; las primeras estan conformadas
por el sistema Lerma que alimenta los tanques aeroclub, situados al poniente del d.f. abastecen la zona centro
donde esta ubicada la colonia transito-esperanza, la red de distribucion de agua potable tiene una longitud de 51
1.8 km. por las caracteristicas de relieve de la delegacion no existen plantas de bombeo ni tanques de
almacenamiento que alimenten directamente a la red.

Drenaje: tiene un nivel de cobertura en la delegacion del 100% y en 1990 el 97.7% de las viviendas estaban
conectadas al sistema, cuenta con un sistema de colectores que presentan un sentido de escurrimientos de
poniente a oriente y de sur a norte, todas las lineas mencionadas se canalizan hacia el gran canal de desagiie a
excepcion de los colectores consulado, héroes, central y San Juan de Letran, que lo efectian hacia el sistema
de drenaje profundo a través del interceptor central, la delegacién Cuauhtémoc, cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras de

D Area de terreno

E Vialidades peatonales

Tlatelolco, cuya capacidad instalada es de 20 litros por segundo, operando actualmente a un promedio de 1.6 litros por segundo. Vialidades

Educacién: se ubican 61 escuelas preescolares, 619 primarias publicas y 68 privadas, existen 45 escuelas secundarias y 35 escuela J

técnicas, este equipa miento supera la demanda en un 30%, hay 92 bachilleratos y 7 escuelas normales. _| Area protegida por el HINA
Cultura: hay gran cantidad de elementos culturales: 2 centros culturales, 9 casas de cultura, 20 museos, 49 teatros, 59 cines y 11 bibliotecas

publicas.

Salud: se cuenta con 83 unidades médicas, el hospital Benito Juérez se encuentra justo enfrente del predio cruzando la avenida fray Servando teresa de Mier.

Asistencia social: se cuenta con el nimero suficiente de casa hogares, centros recreativos, centros de bienestar sociales, centros de desarrollo infantiles, centros comunitarios y
unidades de rehabilitacion.

Gobierno y administracién: en el sector privado destacan varios edificios corporativos, al igual que en el sector publico, varias secretarias, el departamento del distrito federal,
etc.

Proteccion civil y seguridad publica y justicia: cuenta con los siguientes servicios urbanos: 28 médulos de informacién y proteccién ciudadana, 11 agencia investigadoras del
ministerio publico, 9 juzgados de registro civil y 40 juzgados de lo familiar.

Comercio y abasto: poste una concentracion muy importante de pequefios comercios especializados en el centro histdrico, su radio de influencia abarca toda la zona
metropolitana, dentro del sector publico comprende mercados publicos, como el de San Antonio en la colonia transito-esperanza y el mercado de pino Suarez en los limites de la
misma.

Plazas, parques y jardines: Estas areas representan tan sélo el 3% del territorio de la delegacién. No existen suficientes parques y plazas, la colonia Transito-esperanza cuenta
con un pequefio parque al frente de la Iglesia de la Santa Cruz de Acatlan y el parque del indio sobre calzada de la viga.

O
Taria Ramirez Oscar O Q O ‘

8/02/2008 J)



UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

ANTECEDENTES DE SITIO:

Antecedentes del predio: afio 1915

No. Niveles: 3 niveles de hotel mas Planta Baja de comercio

Uso Original: Hotel Palacio - Afio 1915  Epoca de Construccién: Siglo XIX
Materiales:

Muros: Tabique

Fachada: Aplanado blanco

Entrepisos: Vigueta, ladrillo

Forma de Entrepisos: Plana

Cubierta: Vigueta, ladrillo Foto 1915
Forma de Cubierta: Plana

Ubicacion

Observaciones: Originalmente funciond como hotel a principios de siglo.

—;%sggﬂﬁzgm?ﬂ EEEE l"T'" £

ISABEL LA CATOLICA ANO 1918

AV, 16 DE SEPTIEMBRE ARO 1819
Predio Predio

Antecedentes del predio: afio 1985 a

Uso Intermedio: Oficinas con comercio — Afio 1985

Epoca de Construccion: Siglo XX

No. de Niveles: 8 niveles de oficinas mas planta baja de comercio.

Materiales:

Fachada: Recubierta con placas de marmol. Canceleria de aluminio y cristal.

Muros: Tabique con concreto

Entrepisos: Losa de concreto

Forma de Entrepisos: Plana Foto 1981

Cubierta: Losa de azotea. Concreto

Forma de Cubierta: Plana

Observaciones: posteriormente fue demolido para dar paso a un edificio de 9 niveles, con el sismo de 1985 sufrieron dafios los Ultimos pisos y se demolieron, quedando de 5

niveles solamente, en la dltima década del siglo XX se quemo éste edificio y su estructura estaba muy dafiada por lo cual se tuvo que demoler.

Foto 1992 .

. JANTECEDENTES DE SITIO:
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: AV 18 DE SEPTIEMBRE ANO 1982 AV ISABEL LACATOLICA ANO 1992
' Predio Predio
1

' Antecedentes del predio: afio 2005

1

1

i Uso actual: Estacionamiento — Afio 2005
: Epoca de Construccion: Siglo XX

1

]

' Observaciones: Después de ser demolido dado el estado en el cual ya se encontraba el edificio de ese predio. Desde finales del siglo XX el terreno funciona como
. estacionamiento.

]

:

1

H Predio Predio
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

| I
1

1

1

1

1

1

1

1

1

:

1

.I
.‘
‘llll
-‘
!
|
L )

|

AV. 16 DE SEPTIEMBRE ANO 2005 AV ISABEL LA CATOLICA ANO 20085

Pag. 8

A Tapia Rawirez Oscar O Q 0 ‘
&



9y UNAM FacuLTaD bE ARQUITECTURA
LorTs Vivienoa eN eL CenTRo HisToRICO

ANALISIS URBANO:

Edificios catalogados por el HINA
Ubicacion
Isabel la Catélica No. 40

Uso original: habitacional

Uso actual: sede bancaria

Epoca de Construccion: Siglo XVIII

No. de Niveles: dos niveles tercero aparente con hornacinas en esquinas.
Materiales:

Fachada principal: Tezontle, rojo

Muros: Piedra tezontle

Entrepisos: Losa de concreto

Forma de Entrepisos: Plana

Cubierta: Losa de azotea concreto

Forma de Cubierta: Plana

Observaciones: Tiene hornacina en el tercer nivel

Casa de los condes de San
Mateo Valparaiso

Ubicacion

Edificios catalogados por el HINA

16 de Septiembre No. 56, 60 esquina Isabel la Catdlica No. 35, 37
Uso original: Comercio

Uso actual: Comercio y oficinas

Epoca de Construccion: Siglo XIX

Aspectos legales: Régimen de propiedad privada

No. de Niveles tres Casa Boker
Materiales:

Fachada principal: Cantera

Muros: Tabique

Entrepisos: Concreto

Forma de Entrepisos: Plana

Cubierta: Concreto

Forma de Cubierta: Plana

Observaciones: El inmueble fue reforzado en su interior debido al incendio que sufrié en el afio 1975, se cubrieron las columnas de acero con concreto, pero conserva su
fachada y partido arquitectonico original, aunque el uso se modifico actualmente funciona como tienda Sanborns

Edificios catalogados por el HINA

B
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E Banco Banamex Ubicacion
E Venustiano Carranza No. 62 esquina Palma
| Uso original: Vivienda

| Uso actual: Banco

E Epoca de Construccion: 1991

: Aspectos legales: Régimen de propiedad privada
! No. de Niveles tres

' Materiales:

| Fachada principal: Concreto Martelinado con agregados de marmol y arena rosa
| Muros: De concreto Martelinado con agregados de marmol y arena rosa

i Entrepisos: Losa reticular R

! Forma de Entrepisos: Plana

' Cubierta: Plana

| Forma de Cubierta: Plana

: Observaciones: Al disefiar este inmueble se busco un dialogo de forma arquitecténica, con la casa de los Condes de San Mateo Valparaiso que esta ubicado en la esquina de
i Venustiano Carranza e Isabel la Catdlica.
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DIAGNOSTICO:

Se trata de un lugar de transicién urbana muy importante que carece de identidad, y que al igual que casi todo el centro historico se encuentra expuesta y vulnerable a la total
invasion del ambulantaje e inseguridad, debido a que no se tiene un interés, respeto y un sentido de compromiso y pertenencia al lugar de los habitantes mucho menos de las
personas que ahi trabajan. Un mal funcionamiento de los sistemas de transporte como en toda la ciudad, también que los ambulantes se aduefian de espacios publicos y calles
aumentando los recorridos de un modo de transporte a otro, fomentando una anarquia en el proceso de canalizacion, distribucion y desfogue, tanto de el sistema colectivo metro
(SCM) y de la Red de Transporte de Pasajeros del Distrito Federal (RTP) asi como de los microbuses, taxis, bici taxis, creando una deficiencia e inseguridad tanto para los
visitantes como para los habitantes de la colonia, la generacion de focos de contaminacion y el aumento descontrolado de el comercio informal y giros negros. La industria, el
comercio y las oficinas han empezado a proliferan en esta zona, un 30% industria, 15% comercio y oficinas, contra 30% vivienda, 10% equipamiento y areas verdes y un 15%
aproximadamente de lotes baldios o edificios abandonados, lo cual nos indica que si una de las intenciones del bando no. 2 que consiste basicamente en repoblar la ciudad
central esto no seria posible en esta colonia debido a esta distribucién de los usos de suelo que existen, en los predios subutilizados se esta generando vivienda pero sin areas
verdes ni espacios publicos y los pocos que hay se los apropian los ambulantes poco a poco, en cuanto a servicios e infraestructura parecen ser os adecuados ya que es una de
las que cuentan con todos los ellos debido a su ubicacion.

-La colonia por ser un portal de acceso y salida del centro histérico carece de identidad, pertenencia y vida. El transporte publico es de mala calidad y se apropia de grandes
superficies no solo para realizar su ascenso y descenso de pasaje, sino para realizar reparaciones de sus unidades generando contaminacion del espacio publico.

-Existe una gran inseguridad debido a los espacios sin uso. Ambulantaje y la proliferacion de micro changarros en circulaciones peatonales ocasionando aglomeraciones y
contaminacién. Abandono y deterioro de inmuebles que carecen de uso los utilizan como basureros o guaridas de indigentes. Generacion de negocios como bares y cantinas
diurnos y nocturnos que proliferan rapidamente en la Av. Fray Servando Teresa de Mier., generando una contaminacion visual y social que atrae poco a poco a la prostitucion y a
los pleitos callejeros. Desarticulacion de los hitos urbanos de la zona y escasez de los mismos. Segmentacidn y aislamiento de las zonas de vivienda por las grandes areas de
industriales o edificios abandonados.

PLAN PRELIMINAR:

Apoyado en la normatividad y reglamentacion vigente para el Distrito Federal, propongo realizar varias acciones de mejoramiento y regulacion urbana para su mejor lectura y
habitabilidad dentro de la colonia en estudio, Basado en estas normas propongo de una manera especifica y sintética una serie de acciones desde el sembrado de de mobiliario
y vegetacion hasta la rehabilitacion de inmuebles en desuso o sub-uso, promoviendo una mejor calidad de vida e interactuacion de los residentes de la zona y la poblacién
flotante que se desenvuelven ahi mismo, por otra parte tenemos que en el Programa General de Desarrollo Urbano, Versidn 2000, en su apartado de Sectores para el
Ordenamiento Territorial Metropolitano, agrupa a ésta en conjunto, con las delegaciones de Benito Juarez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, en el sector metropolitano
denominado Ciudad Central. Este sector se caracteriza por no poseer areas a urbanizar, debido a la consolidacién de que es objeto, sin embargo es importante desarrollar
programas de revitalizacion y de desarrollo que arraiguen y capten poblacion adicional en la delegacion de tal manera que se coadyuve en la mejor distribucion de poblacion
dentro de la zona Metropolitana de la Ciudad de México; de esta manera se:

/ Consolidan las relaciones en escalas locales, sub-metropolitanas.

/ Da mayor fluidez a las relaciones de espacios metropolitanos entre si.

/ Alienta la especializacion de espacios metropolitanos entre si.
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PLAN PRELIMINAR:

Las acciones propuestas en la zona tienen tres objetivos basicos para la rehabilitacion de la zona y sus alrededores, logrando esto por medio de proyectos especificos que
sirvan de catalizadores con un radio de accién determinado, que tenga una reaccion positiva en su entorno e interactué con proyectos de las colonias circundantes.
Los tres objetivos principales son:

1.-Mejoramiento de la calidad de vida de los residentes de la colonia, los nuevos habitantes y los visitantes.
2.-Rehabilitacién y utilizacidn de predios en desuso o sub-uso incorporandolos a las actividades del lugar.
3.-La integracion de esta colonia que ha sido divididas, con el centro histérico y colonias aledafias.

Contemplacion de discapacitados.

En todas las vias que componen el &rea de accion no se cuenta con rampas para discapacitados, ya que el auto tiene demasiada prioridad en nuestra vida cotidiana, de la
misma manera existen demasiadas circulaciones verticales como lo son los puentes peatonales que contemplan a estos usuarios, por ello propongo aumentar la cantidad e
circulaciones para estos usuarios en la mayoria de las circulaciones ya que en todas no seria del todo posible, pero si al menos en las mas transitadas para ellos, como plazas,
calles peatonales, plazas elevadas y banquetas.

Cableado subterraneo.

Las Normas Generales de Imagen Urbana en su apartado sobre infraestructura menciona: se considerara necesario reducir minimo posible el impacto visual, especialmente a lo
que se refiere a redes areas de todo tipo de instalaciones voluminosas elevadas o a nivel (transformadores eléctricos, valvulas, etc.) quedando prohibida de forma general: la
afectacion de la forestacién existente, quedaran prohibidas: la obstruccién de visuales monumentales, remates, etc. La sobre posicion a inmuebles arquitecténicos relevantes y la
concentracion excesiva de postes de soporte, debera considerase también la adecuacion de disefio de los postes de alumbrado publico para lograr una mayor armonia visual en
la zona.

Replanteamiento y mejora del transporte publico.
Debido a al gran cantidad de transporte publico que circula a través de la colonia y a la vez se encuentra dividida en varios paraderos, es conveniente reorganizar todas las rutas

de trasporte en un solo punto que se encuentre en dos arterias principales para que de ahi tomen sus diferentes rutas y no causen conflictos viales como congestionamiento,
paradas en lugares prohibidos y agilizar el modo de ascenso y descenso de las unidades.
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ANALOGOS:

Los analogos fueron seleccionados a partir de sus aportes al proyecto en cuanto a cualidades de disefio arquitectdnico industrial y urbano. Aunado a eso a caracteristicas
ecoldgicas, conceptos de sostenibilidad, de integracién metropolitana, desarrollo econémico, educacion civica y moral, aprovechamiento de recursos naturales, aspectos
ambientales y mecanismos de reutilizacion y reciclaje.

Operaciones Inmobiliarias

Una de las causas de sustentabilidad social y econémica del consiste en la promocién de una serie de operaciones inmobiliarias de
caracter publico y privado para desarrollar proyectos de vivienda y de acondicionamiento de comercios estos proyectos deben tender a
reactivar el sector y a dotarle de vitalidad, por lo que determino su aporte para realizar mi proyecto.

En el area definida hay un importante conjunto de edificaciones que se encuentran utilizadas, ademas se trata de un &rea edificada que
puede dar lugar a operaciones inmobiliarias, econémicamente atractivas, especialmente destinadas a la recuperacion de los edificios con
fines residenciales, combinandolos con comercios.

Muros de yeso blanco

Pisos madera laminada
Bévedas aparentes pintadas
Bafios recubiertos

Ubicacién Plantas Departamentos de 120m2 con 1 bafio
Arquitectdnicas

Departamento de tipo loft con cocina integral y bafio en una de las calles del Centro Histérica

DPTO  METROS VENTA
101 120  $189,600.00 *
102 202 $334,3: 5
201 120 $189,600.00*

202 202  $334,328.00 *
301 120  $192,000.00 *
302 202  $338,560.00 *
401 120 $192,000.00 *
402 202  $338,560.00 *
501 120 $194,400.00 *

502 0NN 3 4

601 120 $194,400.00 *
602 202 $342,792.00 *
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DPTO METROS RENTA
101 90

=i $7,000.00
102 $5,000.00
T03 $5,000.00
e %812 $7,000.00
PLANTA TIO HiH $5,000.00
s L 203 $5.000.00
301 $7,000.00
302 $5,000.00
303 $5,000.00
401 $7,000.00
402 $5,000.00
403 $5,000.00
501 $7,000.00
502 $5,000.00
| 503 $5,000.00
‘ i 601 $7,000.00
= ‘ 402 $5,000.00
eamr || y . 603 $5,000.00
LS : 701 $5,500.00
‘ A4 | 702 $8,500.00
, P { 801 $5,500.00
! : | 802 $8,500.00
S
e Eru
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ANALOGO:

Esta torre de uso mixto —escoltada por dos obras de escala menor, realizadas tiempo atras por Francisco J.
Serrano— resuelve dentro de la configuracién triangular truncada del emplazamiento (dispuesto en 460 m2), con
33 bloques de departamentos, un local comercial en el nivel mezanine, estacionamiento y accesos en la planta
baja, y un nivel de estacionamiento subterraneo. Todo determinado con la reticula estructural original para
satisfacer las necesidades del programa arquitectdnico solicitado. Al nivel del sétano se puede acceder desde la
avenida de los Insurgentes, donde se encuentra un area de estacionamiento, bodegas y el cuarto de maquinas. En
la planta baja esta ubicado el acceso al vestibulo principal el cual se llega a través de dos plazas de acceso, una
hacia la calle de Chilpancingo y la principal hacia Insurgentes. En este nivel esta un area de estacionamiento,
bodegas y la caseta de vigilancia. Por su parte, el local comercial esta localizado en el nivel mezanine,
sobrepuesto a un basamento cerrado donde el contraste de su transparencia lo ubica como una excelente vitrina
situada en la linea de horizonte del peaton y al que puede accederse por las escaleras situadas en la punta sur del
edificio sobre la glorieta Chilpancingo. Algunas caracteristicas El edificio estd compuesto por 30 departamentos
tipo, fres en cada nivel, dos laterales y uno central. Los departamentos laterales cuentan con cocina, 1/2 bafio de
visitas, sala-comedor, balcon, recamara, vestidor y bafio. EI departamento central cuenta con cocina, sala-
comedor, recamara y bafio. En el primer nivel de departamentos se localizan tres soluciones diferentes de
departamentos, todos con una terraza de 25 metros cuadrados resueltos en un solo nivel: Tipo A (106 m2) Tipo B
(116 m2), Tipo C (106 m2).
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ANALOGO:

Loft Zartoshty Renovado para un director de arte y su familia loa arquitectos se centraron en el
refinmientoy la reduccion de elementos con el fin de conseguiir un estilo minimalista puro y elegante
Arquitecto: deborah berke localizazion nueva york superficie220m2

Situado en el piso superior de un edificio de loft en el centro de Boston, este proyecto implico la
conversién de una estructura de 220m2 en una vivienda a peticion del propietario el arquitecto disefio
un espacio de dos pisos que incluye una sala comedor, una cocina tipo americana y una evitacion
para el equipo de imagen y sonido una escalera principalmente oculta tras un armario conduce al
entrepiso que alberga la recamara principal, el bafio y el estudio se utilizo una variedad de materiales
limitada con el fin de desdibujar las diferencias entre los distintos elementos y areas los elementos de
carpinteria las puertas y la mayor parte del suelo son de nogal obscuro de acabado mate que
contrasta con algunas paredes, modulos y puertas que estan acabados con vidrio translucido el reto
del espacio esta acabado en yeso semi brillante.

i_]"""‘-*-‘l.iv — — T
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ANALOGO:

Arquitecto pablo chiappori Naranja y blanco basado en lineas simples combinadas con el uso de
materiales nobles, este proyecto presenta un espacio dinamico en el que cada zona tiene sus
caracteristicas propias superficie 102m2 localizacion buenos aires argentina

La interaccion entre las proporciones de los espacoios horizontales y los vacios verticales, ademas
de gran cantidad de luz natural que inundan el espacio, son las funetes principales que se
utilizaron para generar las distintas areas individuales de loft maderas oscuras piedra natural y
telas translucidas de diferentes texturas son los materiales predominantes los colores noutros en
diferentes intencidades generan un ambiente franquilo en el que destacan algunas piezas
especiales la cocina se encuentra en un modulo a lo largo del pasillo de la entrada que incorpora
una zona de taburetes para el desalluno de entre las diferentes piezas destaca el area de estar en
brillantes tonos blancos y naranjas y mobiliario comodo conduce al piso superior donde se
encuentra la recamara la vista de diferentes espacios se filtra a partis de elementos como la gran
puerta corrediza de madera que constitulle una de las caracyteristicas principales de la decoracion
de la vivienda y que se oculta en la pared permitiendo la vista en la recamara
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ANALOGOS:

Arquitecto miller /hull partnership 1310 east union el edificio un ejemplo del tipo de arquitectura que
expresa economia, eficacia disciplina y orden, caracteristicas que son ecenciales en un loft urbano
superficie 150-65m2 localizacion seattle estados unidos el proyecto de este bloke de lofts ocupa un
pequefio terreno de 12x24 metros al que los arquitectos le sacaron lo maximo en provecho cada piso
alberga dos lofts que varian de tamafio de 65 a 150m2 los dos pisos superiores estan formados por
duplex con balcones orientados al oeste entrepisos y un acceso compartido aun jardin privado situado
en la terraza los materiales utilizados en el interior incluyen sulos de concreto elementos estructurales
de metal aparentes barandales del mismo material zoclos tambien metalizados y una cocina tambien
compuesta de modulos de acero inoxidable con la parte superior de madera el piso superior alberga
la recamara y como susede en el piso inferior dispone de un acceso al jardin privado de la terraza

|
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UBICACION:
LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO:

1-Casa de los condes de san mateo de Valparaiso.
2-Banco Banamex.

3-Anexo banco Banamex.
4-Edificio 16 de septiembre.
5-Edificios correos de Francia.
6-Edificios teléfonos.

7-Edificios estacionamiento publico.
8-Edificio oficinas Office Max.
9-Casa Boker-Sanborns.
10-Comercios.

Terreno de trabajo

| JUBICACION:
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Uso DE SUELO:

1
1
1
1
]
]
|
|
! Habitacion | Vivienda vivienda
: Comercio Venta de abarrotes, comestibles y comida elaborada sin comedor, molino, panaderias,
1 tortillerias, fruterias, dulcerias, mini supers, y miscelaneas, solo en planta baja.
: Uso de suelo en la delegacion Cuauhtémoc segun Programa Delegacional de Desarrollo e cleis: fretrias.papeleras hrrles para eabarteras, idrres solo n plnta
' Urbano / D.F. 2000. Venta de cristaleria, electrodomésticos, articulos de plastico, jugueteria, relojeria y joyeria
: Venta de productos de belleza, pelucas y perfumerias
| . Venta de marcos y cuadros
! Tendencias de productos Venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, solo en planta baja
: bésicos y de especialidades Boneterias, sederias, cierres, estambres, regalos peluches e hilos
' Venta de petacas, mochilas y bolsas
: Venta de sombreros y zapatos
| Venta de telas, colchas y blancos
: Venta de lenceria, merceria, uniformes, ropa, vestidos de novias y disfraces
f Venta de articulos para la oficina, papeleria, libreria, solo en planta baja
! Fotocopiado, articulos fotograficos y teléfonos celulares
: Venta de articulos para maquinas de coser, escribir, instrumentos musicales, deportivos,
| religiosos, y dpticos
: Imprentas, sellos de goma y serigrafia, solo en planta baja
' Tiendas departamentales Tiendas departamentales
1 Agencias y talleres de Venta y renta de articulos y maquinaria
: reparacion
| Tiendas de servicio Salas de belleza y peluqueria, solo en planta baja
! Laboratorio fotogréficos, lavanderias, tintorerias y sastrerias solo en planta baja
: Servicios de alquiler de articulos en general
| Mensajeria y paqueteria, solo en planta baja
: Servicios Administracion Despachos y consultorios dentro de la casa habitacion, solo en planta baja
| Oficinas, despachos y consultorios
: Representaciones oficiales, embajadas y oficinas consulares o o
\ Bancos y casas de cambio
1 Centros de salud Laboratorios dentales, de andlisis clinicos y radiografias O
: Asistencia social Asilos de ancianos, casas de cuna, y otras instituciones de asistencia _l
: Educacién media, superiore | Academias de danza, belleza, contabilidad, computacion e idiomas LIJ
i e . instituciones cientificas
: CIa3|ﬁca(’:|on de uso de Suelo' Exhibiciones Galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre D
! En esta area se puede proponer Centros de informacién Bblotecas D
H Aot iali : Instituciones religiosas Templos y lugares para el culto
E ;I.-Ier:jdas d de pl'(.)d.UCtOCT pa.SItCOS. y de he.E.p?CIalldades' tiendas depa rtamentales’ Alimentos y bebidas Cafés, fondas, loncherias, jugos y licuados, torerias, taquerias y restaurantes solo en planta
lendas de serviclo, aaministracion, exnipiciones. baja
: A d , t . d b . d | 2 50/ d , |b | Centros noctumnos y discotecas LIJ
| emas en esie espacio se depbe consiaerar e o de area liore para e Canfinas, bares, cerveceria, pulqueria y video bares D
: correcto uso de suelo Entretenimiento Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinética
| Centro de convenciones
: Recreacion social Centros comunitarios y culturales O
| Deportes y recreacion Canchas deportivas m
: MOFfO'Og ia: _ Boliches , billares, espacios deportivos
| . . Alojamiento Hoteles y moteles D
| Altura promedio de 25m en el terreno se y esto se traduce de 5 a 6 niveles de Alberges y hospitales
i 2.5m de altura Polcia__ Casetas de viglanda _ -
| Emergencias Puestos de socorro y primeros auxilios
' Transportes terrestres Estacionamientos publicos
: Comunicaciones Agencias de correo, telegraficos y telefonicos
! Industria Industria Micro industria, industria domestica
: Industria vecina y pequefia
:
1
1
|
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NORMATIVIDAD:

Para impulsar y facilitar la vivienda de interés social y popular, alturas de hasta 6 niveles (p.b. mas 5 niveles), para rehabilitacion de inmuebles y construcciones nuevas,
observando los criterios para determinar alturas en zona historica establecidos en el programa parcial del centro histérico, quedando sujetas a las disposiciones del INAH, del
INBA y de la direccién de sitios patrimoniales de la SEDUVI asi como a las demés disposiciones normativas que este programa parcial establece, porcentaje minimo de areas
libres sera de acuerdo al que se establece en la zonificacion correspondiente.

La cantidad de cajones que requiere una edificacion estara en funcion [ Tipo de edificacion Local Area minima (JEn m2 e| Lado minimo (En metros) | Altura minima (En metros) | Obs.
. . - T . indicador minimo)
del uso y destino de la misma, en la siguiente tabla se indica la cantidad wapiaconal
minima de cajones de estacionamiento que corresponden al uso, | Viviendaunitamiiar Recamara principal _ 7.0 240 230
R 1 L. Vivienda plurifamiliar Recamaras adicionales, 6.00 2.20 2.30
apropiado de este que es de 1 % cajon por departamento. alcoba, cuartos de servicio y
Tabla de cajones de estacionamiento requeridos: olros espacios habitacionales
Sala o estancia 7.30 2.60 2.30
Comedor 6.30 2.40 2.30
Sala - comedor 13.00 2.60 2.30
Cocina 3.00 1.50 2.30
Cocineta integrada a estancia] 3.00 2.00 2.30 (a)
0 a comedor
Cuarto de lavado 1.65 1.40 2.10
Uso Rango y destino No. Minimo de cajones de| Bafios y sanitarios 1.65 1.40 2.10 (b)
estacionamiento Estancia o espacio Unico| 25.00 2.60 2.30
Habitacion habitable
Plurifamiliar con elevador. Hasta 60m2 1 por vivienda Comercial
Mas de 60m2 hasta 120m2 1.5 por vivienda Tiendas de productos basicos y| Locales hasta 250m2 25.00 2.60 2.30
Mas de 120m2 hasta 250m2 | 2.5 por vivienda bancos y oficinas De mas de 250m2 25.00 2.60 2.50
Mas de 250m2 3.5 por vivienda ,
Servicios Tiendas de autoservicio Area de ventas hasta 250m2 | - - 2.50
Bancos y agencias de viajes. 1 por 30m2 construidos De 251 a 2500m2 - - 2.70
Tiendas de productos basicos de 1 por 40m2 construidos Mas de 2500m2 ) - 3.00
especialidades. Tiendas de departamentos| Area de ventas hasta del - - 2.70
Tiendas de servicios bafiog 1 por 20m2 construidos centros  comerciales  y| 2500m2 - - 3.00
publicos, salones de belleza deportivos De 2500 a 3000m2 B R 4.00
peluquerias, lavanderias De 3000 a 10,000m2 _ B 5.00
sastrerias. Mas de 10,000m2
Tiendas departamentales 1 por 40m2 construidos
Instalaciones para exhibiciones 1 por 40m2 construidos
Alimentos y bebidas: cafés 1 por 15m2 construidos
fondas, salones de banquetes|
restaurantes sin venta de bebidag
alcohdlicas.
Restaurantes con ventas de 1 por 7.5m2 construidos
bebidas  alcohdlicas  cantinas
bares, deportivos

Tapia Ramirez Oscar
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REGLAMENTACION:

Basicamente es conocer las reglas generales como son las normas de ordenacion general y el reglamento de construccion para el D.F., por las cuales se regira el proyecto en
su planteamiento y disefio arquitectonico, las reglas que enuncio son las méas determinantes y basicas para el disefio de un proyecto arquitectonico, y omitiendo normas de
gestion y desarrollo de la obra que se veran mas adelante. Se establecen en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano 28 normas de este tipo, a las cuales deberan
apegarse los proyectos que pretendan llevarse a cabo en esta ciudad.

Norma 1. Coeficiente de ocupacién del suelo (cos.) y coeficiente de utilizacién del suelo (cus.), en la

zonificacion se determinan, entre otras normas, el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del s

area libre con relacion a la superficie del terreno, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) es 1 cosar.x.2sxau0
relacion aritmética existente entre la superficie construida en planta baja y la superficie total del — ces-tomz
terreno, y se calcula con la expresion siguiente: COS = 1 - % de area libre (expresado en decimal)

(superficie total del predio), la superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la

superficie total del predio.

El Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS) es la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacidn y la superficie total del
terreno y se calcula con la expresion siguiente: CUS = (superficie de desplante x numero de niveles Hior2s

permitidos) / superficie total del predio. La superficie maxima de construccion es el resultado de .

multiplicar el CUS por la superficie total del predio, la construccion bajo el nivel de banqueta no e reon

cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado | === @ e
en las normas no. 2 y 4, para los casos de la norma no. 2, tratandose de predios con pendiente

descendente, éste criterio se aplica a los espacios construidos que no sean habitables que se

encuentren por debajo del nivel de banqueta.

Norma 3. Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubica en zonificacion habitacional, cuando dos predios 0 méas se fusionen y en dicha fusién se incluya el uso
Habitacional (H), se mantendra la zonificacion por cada una de H 4135 E 250 HM 4/35 CB 2/50
las partes originalmente fusionadas de conformidad con la o 4 - - -

zonificacion respectiva del Programa Delegacional. Si los

predios fusionados tienen otro uso que no sea Habitacional (H),
podra elegir cualquiera de las zonificaciones involucradas.
Norma 4. Area libre de construccion y recarga de aguas
pluviales al subsuelo.

150 m2 construidos en planta baja.

50 m2 de drea libre

€os =150 3Iniveles permitidos (Pb. + 2)
CUS - 150X 3

EN ZONIFICACION HABITACIONAL.

Al area libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la H+ E=H+E 6 s6lo H HM +CB= cualquiera

ZonlflcaCIOnv pOdra paVImentarse en un 10% con materiales *La zonificacion Habitacional (H) mantiene sus caracteristicas posibilitando ® Al fusionar predios con zonificaciones distintas del Habitacional (H), se

permeab|es cuando éStaS se utilicen como andadores o huellas esta zonificacion para todo el predio. H 4435 fusion E 2/35 Se mantiene el puede optar por aplicar a la totalidad del predio la zonificacion que mas
’ uzo en cada una de sus partes. COnvenga.

para el transito y/o estacionamiento de vehiculos, el resto
deberd utilizarse como area ajardinada, en los casos de promocion de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50% del area libre con materiales
permeables.
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REGLAMENTACION:

En terrenos ubicados dentro de la zona lll, sefialada en el articulo 219 del reglamento de HM 10/40 |
construcciones para el Distrito Federal vigente, referente a la tipologia del subsuelo, puede '
utilizarse la totalidad del area libre bajo el nivel de banqueta, de acuerdo con las siguientes
consideraciones, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México (antes DGCOH) dictaminara los
mecanismos de infiltracién, depdsitos de agua de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que
deberan utilizarse, se puede construir bajo el area libre que sefiale el programa de desarrollo
urbano, cumpliendo con las disposiciones de la Norma 4.

Norma 7. Alturas permitidas de edificacién y restricciones en la colindancia posterior del predio.

La altura total de la edificacién sera de acuerdo con el niimero de niveles establecido en la zonificacion asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacién y las
Normas de Ordenacion de cada Delegacion para colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta.

En el caso que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles se contara
a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

Ningun punto de las edificaciones, podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la

calle.
Para los predios que tengan frente a plazas y jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara a gt o mmehsl Resticoinee AreaLbre %
5m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta, a excepcién de los predios sujetos a la norma no.10, cuya altura se MnkTES
determinara de conformidad con lo que esa norma sefiala cuando la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la  [5z 4 =0
zonificacion sea mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre paramentos opuestos, la edificacion debera remeterse - : o
la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacién. i
Norma 10. Alturas maximas en vialidades en funcion a la superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y |75 E 4
laterales. 7311000 g ]
Esta norma es aplicable en las zonas y vialidades que sefiala el Programa Delegacional. Todos los proyectos en que se  |1,a04-1.30 11 3 N
aplique esta norma, deberan incrementar el espacio para estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto alo [T or 3 ; T
que establece el Reglamento de Construcciones del D.F. la dimensién del predio en el alineamiento sera, como minimo, |—— = -
equivalente a una tercera parte de la profundidad media del predio, la cual no podra ser menor de siete metros, para 2001250 z - *
superficies menores a 750 m2 y de quince metros para superficies mayores a 750 m2. L3300 17 i =
3,001-4,000 18 33 B
Las restricciones en la colindancia posterior se determinarén conforme a lo que establece la norma 7. En todo el frente del (3 aps.2 000 7 i3 o
predio se debera dejar una franja libre al interior del alineamiento del ancho que para cada vialidad determine el programa S 1015 500 m i 0
delegacional, la cual solo se podra utilizar para la circulacion de entrada y salida de personas y vehiculos al predio y cuyo e -
mantenimiento y control sera responsabilidad del propietario, con la Unica limitante de no cubrirla ni instalar estructuras fijas Bl § mas i : gl

y desmontables a excepcion de las que se utilicen para delimitar el predio.

Tapia Ramirez Oscar
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CONCEPTO:

Este proyecto surge de la necesidad de crear un inmueble que fomente el crecimiento habitacional y
empresarial de calidad en la zona, plasmado con una filosofia de trasparencia eficiencia y calidad, creando asi
un edificio que tiene una presencia iconografica en la zona reconocido por sus acabados en su exterior, muros
claros, maderas obscuras, aluminio, cristal y la protagonizacion de parte soles de aluminio con acabado en
madera aparente en sus dos fachadas principales, resultando ademas un edificio calido y funcional

Por eso una de las ideas principales es ser parte del terreno para armonizar con el contexto directo, con un
disefiando contemporéneo manejado por la intersecciéon de dos volimenes principales uno solido con una
forma curva en la esquina para dar forma y fluidez al edificio y ofro en forma de L sobre el primero, separados
por grandes parte soles generando un contraste no solo en forma si no también en materiales este disefio
volumétrico responde a diferentes escalas y ambientes que lo influenciaron por el aprovechamiento formal del
predio ademas de las restricciones de altura pero con esto se genero un espacio natural de reunién que
pretenden fusionar espacialmente el interior con el exterior un espacio adaptable disefiado para el usuario
actual

Sin dejar de lado el que se concibié de la idea de crear una vivienda, que proponga un nuevo estilo, por medio

de un disefio de formas que enfatice los edificios, rompiendo asi con las extensas fachadas que delimitan los
demas conjuntos habitacionales, por lo tanto los edificios que dan la continuidad de las actividades cotidianas y
publicas a un plano vertical, convirtiéndose en un catalizador de actividades de trabajo, recreacion ocio y
descanso en el sitio donde se concibid, para poder convertirse también un hito y portal de transicion en uno de .
los limites de la delegacién Cuauhtémoc.
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5 PROGRAMA ARQUITECTONICO:

! . PLANTA ALTA OFICINAS (AY B) AZOTEA

' L|STADO DE AREAS 30 Vestibulo 66 Area de azotea

| . o

! ESTACIONAMIENTO EN SOTANO: 31 Recepcion 67 Area de instalaciones r

' ; . ) 32 Area de trabajo ‘&

! 01 Area de estacionamiento : o

! ! e . 33 Oficina Principal

! B cuarenta cajones y A veintidos cajones .

: 02 Area de seguridad y vigilancia 34 Sala de juntas

! ; ) y o 35 Sanitario Hombres

! 03 Area de sotano tableros eléctricos - ;

! . : 36 Sanitario Mujeres

! 04 Sistemas de elevadores vehiculares

! : . ; 37 Cuarto de aseo

! 05 Area de instalaciones :

' ; X 38 Servidor

! 06 Area de cisterna .

i 07 Bodega 39 Argg de tgrraz_a - I

PLANTA BAJA (SUCURSAL BANCARIA) 2(1) g:’rﬁ{‘aﬁg fluminacion y ventilacion

' 08 Vestibulo atm (cajeros) : . .

' A 42 Area de instalaciones

' 09 Ejecutivos de cuenta f .

| 10 Sala de espera premier 43 Airea comun

: a de espera p MEZANINE (SUPER FITNESS)

' 1 Patio publico . -

| 12 Ejecutivos de servicios 44 Recepcion

i 3 Sja la o luntas 45 Sala de estar

' 14 Back ofiJc o 46 Vestidores hombres

| . 47 Vestidores mujeres

' 15 Boveda i

X . . 48 Area de pesas

' 16 Cuarto de instalaciones : ;

' 17 Area de aseo 49 Area de Pllatgs .

: 18 Sanitario hombres 50 Area de caminadoras

' - . 51 Area de ciclismo | I -

. 19 Sanitario mujeres 52 A . 1 T

\ 20 Servicios reacomdn f

N 21 Archivos 53 Area de instalaciones | { {

' - . HABITACIONAL TIPODELAAL B | | {

. 22 Ejecutivos premier . :

' 54 Vestibulo ‘ [ ;

! 23 Cuarto atm s Archivo It J i

! (ACCESO A EDIFICIO) o l

' . . 56 Sanitario

' 24 Espacio vestibular X

' ) N 57 Cocina =
25 Cuarto de seguridad y vigilancia 3 - ,

! 58 Sala ==

! 26 Motor loby 59 Recamara [ pp—

' 0 -

! 27 Bodega . 50 Bafio " [ Il ] [t

! 28 Cuarto de instalaciones s

: 29 Estacionamiento ocho cajones 61 Comedor

! 62 Cuarto de servicio

! 63 Bafio de recamara

! 64 Estudio

! A5 Area de instalaciones
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UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

CONCEPTO:
SoTANO:

Estacionamiento: determine el uso de este sistema por las limitantes de area en el terreno, ya que me permite aprovechar mejor
el espacio para poder disefiar areas con una mejor funcién ademas de estilo propio. El auto es dejado en esta entrada para
después ser estacionado de forma controlada por un operador hasta dejarlo en un lugar disponible en el sétano. Ademas
garantiza una interface simple con el usuario. El sistema no necesita rampas o corredores de acceso, ofreciendo la mejor
solucion para el estacionamiento Su facilidad de uso, su simplicidad para mantenimiento, la gran flexibilidad para la planificacién
de lugares y la posibilidad de conciliar diferentes alturas de autos hacen que este sistema cumpla con las mayores exigencias y
satisfaga todos los deseos de los clientes En general la plataforma elevadora de funcionamiento hidraulico, es idénea para el
traslado de vehiculos u otras cargas de un piso a otro, en elevacién o a niveles enterrados, cuya principal caracteristica es la de
permitir la presencia de una persona a bordo. Tiene una capacidad de elevacion de 3,000 Kg. Con una estructura
particularmente compacta, compuesta por una plataforma que se desliza por medio de guias a lo largo de dos columnas
portantes. A pedido, las guias que normalmente se encuentran dirigidas hacia arriba pueden quedar dirigidas hacia abajo a fin de
limitar la parte que sobresale respecto del plano. El especial cuidado con que se ha realizado el proyecto, la elevada calidad de
los materiales empleados y el fratamiento final de arenado y pintado con polvos episddicos hacen de éste un producto altamente
fiable y duradero puede suministrarse con plataforma empotrada o de pavimento. Uno mismo puede subir o bajar con el
vehiculo. -

OORSALF TG HEIGHT

nsag | STOOES

iR ET00NE, 3

CORSALFTING HENGHT

1TSS MmN ZTOHCE S
()
nanien. £ | [1eomer

3BONIAT

Tapia Ramirez Oscar O O Q .
8



UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

ProvecTo:
SOTANO (02" AR5 Df_SEGURIDAD Y VIGLANGA ]

ESTACIONAMIENTOS EN SOTANO

{ D4 SSTEMAS DE ELEVADORES VEHCULARES | { 03 SUB ESTACION ELECTRICA ]
-

70 cajones en dos niveles el primero de 40, (5 Aea i EScomamini 72 CAGES ]
El segundo de 22 y ademéas de 8 en planta de acceso T }
Sétano B1--==m----- 1006.20m2 OB L )
Sétano A1---------- 1006.20m2

{ 05 AREA DE INSTALACIONES 1

! Planta baja-—— 142.37m2 11 , s — ‘ —
! ‘ | ‘ a
E 02 Area de seguridad y vigilancia 17.36m2 {f 1 _ | [

: 03 Area de (s6tano "b" sub estacion eléctrica sétano ) P : a -8 !

! "a" equipo hidroneumatico con flujo continuo) 40.78m2 ' b ] |
: 04 Sistemas de elevadores vehiculares 41.20m2
| 05 Area de instalaciones 06.44m2
i 06 Sanitarios 03.75m2
: 07 Bodegas 07.13m2

Buscando una solucion apropiada por las limitantes del area del terreno determino que es viable acomodar el doble de
este numero de cajones en el sétano A usando elevadores mecanicos en cada cajén Util ademés de obtener mayor
altura para solucionar la colocacién de las cisterna de agua tanto de abastecimiento potable como de tratamiento de
agua
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UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

ProvecTO:
SoTANO:

Estacionamiento que se accede ya sea por escalera de servicios o por dos elevadores estos estacionamientos de dos niveles el
primero con uso doble de cajones con estructura de acero cubierto de durok con manejo de piso en acabado natural de losa de
concreto pulido muros trabajados con pintura blanca pintura amarilla en sefialamientos correspondientes iluminacion apropiada
para el entorno acabados en madera obscura manejando un ambiente contemporaneo actual y seguro funciona con personal del
edificio (valed parking) o de manera personal.

Tapia Ramirez Oscar




UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

CONCEPTO:
PLANTA BAJA:

Dado el desarrollo bancario que se ha venido dando en los Ultimos afios, actualmente es casi la principal actividad de esta area, el
interés otorgado por las politicas economicas del la delegacion en encaminar la inversién economica hacia la actividad bancaria,
especificamente sucursales, en mediana y pequefia aéreas que requiere de montajes rapidos en la ciudad abre un campo de
trabajo muy grande generan un fuerte interés asi que El edificio es de tipo contemporaneo, basado en un estilo moderno, en
donde el uso del concreto y el cristal es predominante.

ProYEecTO:
SUCURSAL BANCARIA:

Disefiado con un caracter corporativo y en lenguaje contemporaneo que logra un balance y un complemento arménico con el
edificio en si, esto aprovechando el maximo de las vistas para lograr que la iluminacion natural penetre el espacio logrando un
espacio destacado y actual.

PLANTA BAJA (SUCURSAL BANCAREA)

—~ = | L
i.‘? 'I.l..'J‘V?f.- O CUENIA S i 1
Y 0 T

g VESTIBULO ATW [CAFROS) 1
23 DU AN 1 > TN AT
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UNAM FacuLtaD bE ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

; ProvecTo:

5 SUCURSAL BANCARIA:

| Dando una solucién apropiada para el sitio y fomentando el crecimiento econémico de este ademas de crear un rubro ancla actual

E esperando que sea motivo de seguridad para el edificio y el area que lo rodea, disefiado como base del edificio no pierde a o

! jerarquia forma y se integra de forma y uso predominando el manejo de maderas en tono obscuro con alfombras de uso rudo en i _
' tono azul segun el banco lo requiera respetando el concreto pulido . : -,
i 08 Vestibulo atm (cajeros) 016.89m2 YA : .
‘ 09 Ejecutivos de cuenta 019.20m2 7 -

E 10 Sala de espera premier 004.70m2 :

; 11 Patio publico 020.63m2 . 5

! 12 Ejecutivos de servicios 019.20m2 g N

: 13 Sala de juntas 014.25m2 :

| 14 Back ofice 006.20m2

i 15 Boveda 009.50m2

! 16 Cuarto de instalaciones (site) 013.93m2

! 17 Area de aseo 002.73m2

' 18 Sanitario hombres 003.55m2

| 19 Sanitario mujeres 003.55m2

| 20 Servicios 015.32m2

5 21 Archivo 013.25m2

! 22 Ejecutivos premier 020.10m2

' 23 Cuarto atm 016.89m2

O QO e
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UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

(75 ESTACIONAMENTD B CAJONES ] Al [ i I ] F i

pi

i CONCEPTO:

i PLANTA BAJA:

E Se logra la union no solo de forma sino de funcién y asi lo demuestro con ubicar el acceso ya sea de forma peatonal o vehicular al P X
! edificio por la calle de Isabel la catdlica separado de forma virtual y jerérquica al de la sucursal bancaria A

E ProvecTo: F |
| ACCESO A EDIFICIO - -
: L : ‘I'=

! 24 Espacio vestibular 035.16m2 = |
! 25 Cuarto de seguridad y vigilancia 007.94m2

! 26 Motor lobby 014.33m2 :

| 27 Bodega 006.14m2 (i :

i 28 Cuarto de instalaciones 026.75m2 [& I'Il 1

! 29 Estacionamiento 8 cajones 142.37m2 f I

(ACCESO A EDIFICIO) .

i 125 CUARTO DE SECURIDAD Y VIGLANCU

E L24__ESPACIO VESTIBUUR — % ::-: ?iig’c; DE INSTALACIONES } '

: {_26___MOTOR {OBY !
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UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

CONCEPTO:
PLANTA ALTA:

Para no romper el esquema al cual esta dirigido el proyecto y seguir con la propuesta de crecimiento econémico del sitio ademas de 1 ——— e~ —
proponer mejore rubros en el area creo oficinas corporativas con una nueva imagen e identidad de un corporativo de oficina, N

trabajada en la transparencia manejando la luz natural acompafiado con la distribucién de espacios sencillos y funcionales. : \
PUANTA ALTA OFICINAS (A Y B)

PRroYECTO:
PLANTA ALTA OFICINAS (A Y B)

30 Vestibulo 041.47Tm2 =
31 Recepcion 032.67m2
32 Area de trabajo 031.80m2
33 Oficina principal 034.99m2
34 Sala de juntas 034.99m2
35 Sanitarios hombres 018.92m2
36 Sanitarios mujeres 018.92m2
37 Cuarto de aseo 002.78m2
38 Servidor 020.52m2
39 Area de terraza 015.54m2
40 Cajon de iluminacién y ventilacion 032.50m2
41 Sanitario 002.99m2
42 Areainstalaciones 004.98m2
43 Area comin 014.67m2

AL A STy
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oy B UNAM FacuLTAD bE ARQUITECTURA
I LorTs Vivienoa eN eL CenTRo HisToRICO

PRroYECTO:
PLANTA ALTA OFICINAS (A Y B)

Dandole importancia ala privacidad pero sin estar apartado del espacio que lo rodea logro un espacio contempordneo célido | 4. . m . & =&
transparente con mucha iluminacion natural ademas de ventilacion y nuevamente manejo las maderas obscuras los muros con tintes & & L
blancos los acabados de concreto pulido cristal predominante para los espacios de oficinas y la tipologia de oficinas que se disefio

para esta época de globalizacién apunta a lograr un espacio de oficina técnica y funcional mente eficiente sin perder caracteristicasy = g B

ARS8 - )

cualidades como un espacio amable e individual del trabajo
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UNAM FacuLtab bE ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa eN L CenTRo HisTORICO

CONCEPTO:
MEZANINE:

Disefiado con los espacios caracteristicos de acondicionamiento fisico para ejercicio corporal en un ambiente confinado de forma
virtual en un ambiente citadino actual bafiado en luz y colores naturales con ligereza en imagen rodeado de un ambiente natural
aparente con el manejo de area de jardin externo pero rodeado de parte soles para crear un espacio natural dentro de una gran urbe.

MEZANINE VEGETAL:

No son mas caras ni mas complicadas en su construccion. Al contrario, ahorran energia —hasta un 37% en verano, cuando méas se
gasta-, evitan la pérdida de calor por la 'coronilla’ de los edificios, son mucho mas estéticas y modifican los usos que podria darse a
azoteas y tejados. Y, sin embargo, las terrazas vegetales son poco comunes y existe la percepcién de ser un objeto de lujo o costoso.
Mas aln, en las ocasiones en que algunas instituciones han intentado promover su uso instalandolas en edificios publicos, la dejadez
y el escaso interés ha dafiado mas su imagen que las ha favorecido. En las grandes ciudades espafiolas, donde por lo general el
verde escasea y el clima es extremo en invierno y verano, las azoteas vegetales podrian convertirse en ese complemento ideal de las
energias renovables en los edificios oficiales y en bloques de viviendas. Excelentes sistemas aislantes y estabilizadores térmicos, los
acabados vegetales son los que mejor aislan y protegen la cubierta de un edificio, una combinacion de recursos naturales, tierra y
agua, y materiales duraderos impermeables y aislantes.

Las cubiertas vegetales reproducen el funcionamiento de un jardin en menos de 30 centimetros de espesor. Uno de los modelos mas
efectivos es la azotea vegetal ligera con aljibe. Desde el forjado a la superficie, este tipo de instalaciones se compone de diferentes
capas aislantes y porosas. Una primera superficie separadora de fieltro de 300 gramos de densidad evita que la parte superior del
forjado de hormigdn de la vivienda se dafie. Sobre ésta se instala una lamina impermeable de PVC plastificado, cuya vida Util es tan
larga como la propia casa e impide el paso de raices y de agua encharcada. Disefiado con los espacios caracteristicos de
acondicionamiento fisico para ejercicio corporal en un ambiente confinado de forma virtual en un ambiente citadino actual bafiado en
luz y colores naturales con ligereza en imagen.

Encima de esta lamina se instalan unas losas de hormigon, a modo de suelo flotante, sobre un soporte regulable en altura que deja
una cadmara de tamafio variable que se rellena de agua. "El aislamiento energético ideal se da con 10 centimetros de agua", explica
Charo Morillo, responsable de Agronomia de Intemperie Espafiola, una de las tres empresas especializadas en este tipo de productos
en Espafia. Esas losas estan recubiertas de un material poroso que capilariza el agua hasta las plantas.
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‘ Ny E! UNAM FacuLtaD bE ARQUITECTURA
L Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

MEZANINE VEGETAL:

El agua se recoge de la lluvia, alimenta a las plantas situadas justo encima y aumenta la resistencia térmica de la cubierta, ya que == 7
mantiene el forjado a una temperatura constante todo el afio. En verano, el ahorro energético que permite este tipo de aislamiento 3 <P - ( ¥ »
puede alcanzar el 37%, mientras que, con frio, el ahorro es del 20%.Sobre el agua, las losas de hormigon soportan una capa de ‘§ , 01 ; »
sustrato especial de tierra de al menos 10 centimetros de grosor, muy porosa, con buen drenaje y retencion de agua, para que nose = ‘I  * .
encharque, a diferencia de la turba usada en los viveros. La eleccion de las plantas El acabado vegetal de una cubierta depende del | - %’

uso y del mantenimiento que se vaya a destinar al espacio. Las hay que reproducen jardines convencionales, con arboles, céspedy | i &

arbustos, aunque este sistema intensivo precisa mas capa de tierra, riego y cuidados. Una alternativa mas sencilla, de tipo extensivo, s w | |
apenas requiere mantenimiento, pues emplea plantas resistentes a la sequia, pequefias y con raiz somera. Las mas comunes son las e = %
crasulaceas y las aizoaceas -muy comunes en los desiertos africanos- y el sedum, planta de origen mexicano muy resistente a -7 1 |

temperaturas extremas. Ademas, las capas finas de sustrato permiten plantar ademas aromaticas como el tomillo, romero, orégano,

albahaca. T

E Ademas en el disefio final propongo una estructura metalica que sube del mezanine hasta la azotea forrada de un follaje verde natural
! de enredaderas que también sera parte del jardin pero vertical aparentando dividir la edificacion por la mitad destacando asi el disefio
| de mezanine vegetal.. %
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ProvecTo:
MEZANINE (SUPER FITNESS):
Disefiado para el ejercicio de no solo los inquilinos sino el proponer espacios verdes y de forma natural acompafiados del | @ B -] “
acondicionamiento fisico con espacios amplios ademas del estar rodeado de luz natural gracias al manejo de los parasoles con R 3 4 ¢
acabado s en madera obscura permitiendo dar la sensacion de estar fuera de la urbe para .B?.Q?Q%L ggrte de la naturaleza ? :
N - B ’ 3 .
MEZANINE (SUPER FITNESS) —
T EEEEE————] | | i e 1. ¢ ? ’
44 Recepcion 026.41m2 B AES
45 Sala de estar 021.51m2 ¢
46 Vestidores hombres 040.78m2 REeiid 38 doe
47 Vestidores mujeres 048.78m2
48 Area de pesas 096.42m2 e o
49 Area de Pilates 072.21m2 o3
50 Area de caminadoras 065.52m2 itz 3 1N
51 Area de ciclismo 070.05m2 2 :
52 Area comdn 059.10m2 o 28 - o B
53 Area de instalaciones 005.02m2 2 et £
q kg -lﬂ-- % -'-D
= =
== |
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e _ a3t ¢
= =D
- = =D
7= = =

Tapia Ramirez Oscar

UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

O QO e

8/02/2008



UNAM FacuLtaD bE ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

CONCEPTO:
HABITACIONAL:

Pensado en la creacién de un espacio contemporaneo con el manejo de lineas limpias manejo de mayores niveles en algunos
espacios ademas del manejo predominante de la luz siempre estuve convencido de que era necesario conocer a fondo la
tecnologia para conseguir cambios transcendentales; sélo se podrian crear formas innovadoras si éstas eran derivadas de una
estructura nueva. Por que tenemos la obligacion de brindar nuevas respuestas a viejos problemas mediante novedosas
soluciones y expresiones formales, de alli la importancia fundamental de la investigacién y busqueda en cada espacio que se
estudia, claramente la vision actual que debe de contemplar la arquitectura en términos de adaptabilidad espacial ante nuevas
necesidades y, esto justamente parece dotarlo de una identidad propia, es fundamental contemplar “el disefio urbano y la
arquitectura como herramientas indispensables en cualquier proceso de decision”; por ello, el proyecto asume un nuevo dialogo
urbano con su contexto que sin duda lo lleva al protagonismo des sitio, pero también aporta una nueva visién contemporanea
que exhibe el potencial de transformacién que se puede lograr bajo las exigencias del mercado inmobiliario. Esta torre de uso
mixto resuelve dentro de la configuracion del emplazamiento (dispuesto en 1006.22 m2), con cinco bloques de departamentos de
tres departamentos por nivel, sucursal bancaria, oficinas un nivel mezanine de super fitness, estacionamientos y accesos en la
planta baja, y un nivel de estacionamiento subterraneo. Todo determinado con la reticula estructural original para satisfacer las
necesidades del programa arquitectdnico. Eﬂ F;j?? 4 =
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UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

PRroYECTO:
HABITACIONAL:

El edificio esta compuesto por 15 departamentos tipo, tres en cada nivel, dos laterales y uno al costado. Los departamentos laterales
cuentan con cocina, bafio chico, sala, comedor, recdmaras con vestidor y bafio. El departamento del fondo derecho cuenta con cocina,
sala, comedor, recamara con vestidos y bafio. Desde el primer nivel de departamentos se localiza dos soluciones iguales y una diferentes
solo las limitantes de dimensién, los dos iguales con 222.270m2 y el tercero de 171.890m2 resueltos desde el primer nivel: Tipo A1
(222.270m2) Tipo A2 (171.890m2), Tipo A3 (222.270m2). La condicién de area del terreno del edificio es singular pues genera dos
diferentes fachadas que “viven” hacia las calles de Isabel la Catdlica y 16 de Septiembre. Esta singular situacién permite que cada uno de
los departamentos aproveche de forma estratégica su ubicacion privilegiada respecto a las calles de la ciudad, ademas de favorecer la
iluminacién y ventilacion natural, para maximizar las aperturas visuales existentes. En todos los casos la division de la recamara aparece
como un gesto que puede o no configurarse de acuerdo a las necesidades de los usuarios, permitiendo ampliar la percepcién del espacio
interior del departamento al tiempo que se vincula constantemente con el paisaje urbano circundante. Al interior esta definido por la
limpieza visual y el refinamiento de cada uno de los elementos arquitectdnicos por el manejo de plafones que ocultan las instalaciones,
acompafiado de materiales contemporaneos como las maderas obscuras, cristales y muros blancos.

54 Vestibulo 019.61m2 o,

55 Archivo 004.10m2 e —

56 Sanitario 003.78m2 ‘ e
57 Cocina 02250m2 o S
58 Sala 028.51m2 E
59 Recamara 025.57m2 — —— e ———

60 Barfio 006.84m2

61 Comedor 030.02m2

62 Cuarto de servicio 009.10m2

63 Bario de recamara 006.84m2

64 Estudio 014.51m2

65

Area de instalaciones

005.47m2




Ny 5 UNAM FacuLtap be ARQUITECTURA
L S LorTs Vivienoa eN eL CenTRo HisToRICO

PRroYECTO:
HABITACIONAL (A1, A2, A3):
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UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

CONCEPTO:
AzOTEA:

Aprovechamiento de recursos la generacion de los edificios de vivienda alternativa plantearan sistemas de generacion de
energia eléctrica por medio de paneles solares que estaran ubicados en los extremos de la azotea del edificio, estos
colectores solares tendrén la funcién de captar la energia fotovoltaica que se transformard en energia eléctrica para
abastecer los espacios comunes de las azoteas, los pasillos, escaleras que articulan los departamentos entre si, llegando a
los estacionamientos ademas del mezanine y bombeo hidroneumatico el mezanine ademéas contara con luminarias
independientes a esta red, con foto celdas y acumulador propios.

En cuanto a al red de energia solar, sera exclusivamente utilizada para los espacios y areas de uso comun y este sistema se
hara en circuitos independientes a la acometida de la cfe.
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PRroYECTO:
AzoTEA:

COMPACTENE 3X:Par impermeabilizar, se tiene una tela que tiene en la cara exterior 2 Iaminas de polietileno
soldadas en plan cruzado. Asi la tela es practicamente irrompible y en la superficie muy lisa. Tiene que
protegerse de los rayos ultravioleta. La aplicacion idénea y estandar para esta tela es encima del hormigén
bruto, cubriéndose con unos 4-6 cm de afirmado. También se puede cubrir con el velldn (no-tejido) de poliéster
tipo mas gravalgravilla en el caso, que la superficie no es muy transitada como en este caso. Si se precisa un
aislamiento térmico y acustico, se cubre la tela con la ld&mina de nédulos DELTA-MS mas afirmado ¢
grava/gravilla, segun la transitabilidad deseada. Esta lamina, hecha de polietileno especial de alta densidad, se
usa en aislamiento térmico y/o acustico.

De acuerdo a lo observado se aclara que si se impermeabilizara el sitio bajo la gravilla. Luego de instalar las
diferentes capas impermeabilizantes, se colocara la arena fina y sobre ésta la capa de gravilla. Todo tal como
esta indicado en los términos de referencia. La gravilla a la que se hace referencia es un colchdn de proteccion
que se encuentra en la placa y que se debe recoger para la realizacion de los trabajos; luego de los cuales se
debe colocar un colchdn de arena y gravilla homogéneamente en dicha placa para evitar dafios. Se aclara que
el tipo de gravilla corresponde a gravilla de rio de diametro aproximado de 1”. Es de tener en cuenta que la
gravilla a instalar es la misma que previamente se ha retirado del sitio de trabajo. El contenido del presente
documento forma parte integral del contenido de los términos de referencia definitivos. B, 7 \v‘

66 Area de azotea 397.47Tm2
67 Area de instalaciones 035.70m2
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MEMORIAS DESCRIPTIVAS:
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MEMORIA ESTRUCTURAL:
CIMENTACION:

En ocasiones, cuando comenzamos a realizar la excavacion para la ejecucion de obra, podemos encontrarnos diversas dificultade s para encontrar el
estrato resistente o firme donde queremos cimentar, o simplemente se nos presenta la necesidad de apoyar una carga aislada sobre un terreno sin
firme. Los cimientos, a fin de distribuir la carga, pueden extenderse horizontalmente, pero también pueden desarrollarse verticalmente hasta alcanzar
estratos mas bajos capaces de soportarla. Y como en este caso recurri a la solucion de cimentacion profunda, que se constituye por medio de muros
verticales profundos de hormigon, y pilas o pilotes.

Una pila o pilote es un soporte, normalmente de hormigén armado, con estribos pedestal plantilla 0.15 block de concreto #6 emboquillado en ambos
lados n.n.t. firme de concreto con malla electro soldada. Material inerte inalterado 1.20 0.20 ancho de sustentacién de una gran longitud en relacién a
su seccion transversal, que puede hincarse o construirse “in situ” en una cavidad abierta en el terreno. Los pilotes son columnas esbeltas con
capacidad para soportar y transmitir cargas a estratos mas resistentes o de roca, o por rozamiento en el fuste. Por lo general, su didmetro o lado no es
mayor de 60 cms. Constituye un sistema constructivo de cimentacién profunda al que denominaremos cimentacion por pilotaje. Los pilotes son
necesarios cuando la capa superficial 0 suelo portante no es capaz de resistir el peso del edificio o bien cuando esta se encuentra a gran profundidad;
también cuando el terreno esta lleno de agua y ello dificulta los trabajos de excavacion.

CAJON DE CIMENTACION:

Por su forma es un edificio muy estable ya que consta de un
elemento vertical en proporcion con su esbeltez al horizontal, pero la
resistencia del terreno es de 3 ton/m2, lo cual es muy baja, por lo que ' ® o u o u n o o
la cimentacion tendra que ser semi-profunda o profunda, optando por
la segunda con un cajén de cimentacion y en contacto al suelo una
losa de cimentacién de concreto armado f'c=250 kg. / cm2 apoyada | © o n n u n n o
con pilas o pilotes de punta de 0.40 cms por 0.40cms descabezados
y apoyados hasta encontrar la capa resistente, en los nodos con mas
cargas. Las contratrabes que forman la losa de cimentacion, son de ' © Bl u o u u " B
cinco tipos, las tres primeras son de las areas de vivienda mezanine
planta baja y alta Y por dltimo una plantilla de concreto para las
areas de cisterna f'c=100 kg. / cm2. 0 n u n a n. - 1
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MEMORIA ESTRUCTURAL:
EsTRUCTURA:

De acuerdo al reglamento de construcciones para el distrito federal en el articulo 174, la construccidn del “conjunto sustentable”
pertenece al grupo B, siendo una edificacion comun destinada a viviendas y oficinas, por lo cual el coeficiente sismico para
edificaciones que se encuentran clasificadas en el grupo B, sera igual a 0.40 en la zona Il donde se encuentra el proyecto. Tolos los
elementos de concreto armado se realizaran con cimbras tipo mecano para su rapida ejecucion y consolidar una estructura monolitica
tanto elementos horizontales como verticales, y posteriormente solo se levantaran los muros de block hueco para dividir espacios y
rigidizar los extremos del edificio, los elementos estructurales que se utilizaron en el proyecto son los siguientes.

Vigas con pintura retardarte al fuego, y anclada a placas de 0.15 x 0.30 x 2" previamente ahogadas en trabes T-01. Esta estructura se
rigidiza con largaros de acero con pintura retardarte al fuego, en ellos anclada la losa acero con malla electro soldada y una capa de
compresion.

Muros colindantes estos muros seran de materiales modulares creando un marco rigido con paneles de diferentes acabados o que
puedan recibir varios acabados para la versatilidad de los mismos, sujetos a un bastidor que se anclara a las trabes inmediatas a los
mismos.

Losas: El tipo de losa empleada es de concreto armado concreto armado f'c=250 Kg. / cm2 y espesor de 10 cms, empotradas a trabes
de acero, y en los entrepisos recibiran un firme de concreto de 5 cms para recibir acabado, en losas de terrazas llevara el mismo firme
pero con un material impermeable y antiderrapantes, y si es losa de azotea estara tratada con una capa de impermeabilizante asfaltico
tipo fester con acabado en grano color gris y listo para recibir una capa de grava de %”". Por ltimo tenemos el MU-04 que es un muro
de contencion de f'c=250 Kg. / cm2, de base 0.30 x 0.15 y 3.05 mts en el s6tano de los estacionamientos donde se alojan los cuartos
de maquinas. i

n n L L] ] ] a [ ]
o — |
n n i L] L] L] L] L]
! - L
!
! n n n n i o a [ ]
'
n n L] L] ] L] L] ]

Tapia Ramirez Oscar




UNAM FacuLtab bE ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa eN L CenTRo HisTORICO

IMEMORIA DE INSTALACIONES:
(GENERALES:

Andlisis de Instalaciones Las instalaciones empleadas en el proyecto son muy simples en cuanto a capacidades y tecnologia,
constan de un sistema eléctrico comin ademas de paneles solares par recursos propios del edificio, un sistema hidraulico a
base de un sistema de cisterna e hidroneumatico, complementado coa segunda cisterna con sistema de reutilizacién de agua,
sistemas de drenaje tradicional, sistemas de seguridad, con instalaciones de gas natural actual a la zona, asi como el empleo
de aire acondicionado en algunas partes del edificio.

Instalacién Eléctrica: El sistema eléctrico esta basado en un sistema tradicional, en el cual no se emplea transformadores ni
planta de emergencia, lo que se puede apreciar es un centro de carga localizado en el area de estacionamiento de la planta
baja. Cabe mencionar que el edificio plantea captura de energéticos naturales como son la luz solar por medio de tableros
solares colocados en puntos antes mencionados. Los conductos para estas estaran ocultos en losas por plafones y muros. A
decir del equipo de lamparas de luz blanca, spots, etc.

Instalacion Hidrosanitaria: La instalacion hidraulica del edificio es un sistema tradicional a base de una cisterna y un equipo
hidroneumatico. La cisterna se localiza en el area de sétano estacionamiento, con una capacidad aproximadamente de
72.5m3. El equipo hidroneumatico no ha sido calculado por lo que su referencia no es posible. En cuanto al sistema de
reutilizacién de que esta ubicado en el area del sétano filtrando aguas grises y pluviales mandandolas a tinacos en la azotea y
asi distribuyéndolos en servicios propios del edificio. El sistema de drenaje es muy simple constando de tuberia de pvc, con
recolectores de aguas pluviales y grises. Toda el agua negra mas el excedente de la cisterna de tratamiento de agua se
bombea al drenaje publico, las areas como el mezanine tienen pendiente hacia las areas perimetrales. Asi como las bajadas
de aguas pluviales del edificio descargan en las areas verdes.

Instalacién de Aire Acondicionado: El aire acondicionado que utiliza el edificio esta ubicado en la azotea del mismo edificio. Por
la aéreas mencionadas del edificio recorren ductos del aire central que mantienen el edificio a una misma temperatura, la
verdad es que el empleo de este aire no son muy alto dado la altura del edificio. Todos los ductos son de tipo convencional de
lamina y recubiertos de aislante
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IMEMORIA DE INSTALACIONES:
HIDRAULICA / CRITERIO:

La dotacién de del conjunto asi como el célculo del gasto diario de agua se realizd de acuerdo al reglamento de construccione s
para el distrito federal en los articulos transitorios fraccion ¢ donde sefiala los requisitos de dotacién minima para habitacion que
es de 150 litros por persona por dia, la dotacién minima para oficinas es de 10 litros por metro cuadrado por dia, y en cuanto a
la dotacion para aéreas deportivas es de 15 litros por metro cuadrado por dia.

Distribucion interna: la red de abastecimiento de agua potable interna se hara desde la cisterna calculada para la dotacion total
del inmueble hacia los medidores de cada departamento, de donde se ira hacia los calentadores para su suministro de agua
caliente y fria a bafios, cocina y cuarto de lavado de las viviendas.

Debido a la problematica del abastecimiento del agua en todo el distrito federal y en particular del fendmeno de repoblacion de
las cuatro delegaciones que forman la ciudad central, se debe proponer la reutilizacion del agua que se consume diariamente,
fomentando una nueva cultura de buen uso y aprovechamiento del agua en cualquier punto de la ciudad y condicién de vida. Lo
cual sera nuestro aporte como arquitectos y planificadores a un pedazo de ciudad.

El problema de la reutilizacién de agua comprende un gasto elevado para su tratamiento y la generacion de cuando menos una
o0 dos redes alternas a las convencionales, pero su gran ventaja es asegurar el suministro del agua y el aprovechamiento
maximo en varios usos y con menores desperdicios de la misma.

— — Calculo de dotacién de agua
calculo de dotacion de agua habitacional dotacion minima de | habitacional 150litros/personaldia
habitacional # de recamaras x 2 + 1 =# de habitantes agua RCDF oficina 10litros/m2/dia
por departamento x # de departamentos deportivo 15litros/m2/dia

Piso a-e dep. 3y1 | 2x2=4+1=5x10=50 planta baja 285.60m2 x 10 litros =2856 litros/dia

Piso a-e dep. 2 1x2=2+1=3x5=15 planta alta 890.40m2 x 10 litros =8904 litros/dia

Total dep. 55 habinies mezanine 537.60m2 x 15 litros =8064 litros/dia
habitacional 65 hab. x 150 litros = 9750 litros/dia
total 29.574 litros /dia
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MEMORIA DE INSTALACIONES:
HIDRAULICA / CRITERIO:

Equipo de bombeo de flujo continuo (hiflo) Bombea en forma continua de una cisterna central a fraccionamientos
0 niveles habitacionales, evitando la construccion de aljibes por edificacion muy comunes en paises
subdesarrollados, evita la contaminacion visual, etc. etc. El equipo hiflo no requiere de tanque hidroneumatico,
también es ideal en procesos industriales donde se requiere agua de forma continua.

. S
>

gasto necesario x dia (qn)

(gqn)dotacién diaria (litros)/# de horas de

servicio (8)

planta baja | 2856 litros/dia/ 28.800seg=.0991666 Its. /seg.
planta alta | 8904 litros/dia/ 28.800seg=.3091666 Its. /seg.
mezanine 8064 litros/dia/ 28.800seg=.2800000 Its. /seg.
habitacional | 9750 litros/dia/ 28.800seg=.3385416 Its. /seg.

ALMACENAMIENTO ALM = 3QN

(QN)DOTACION DIARIA (LITROS)# DE
HORAS DE SERVICIO (8)

planta baja 2856 litros/dia x 3=8.5m3
planta alta 8904 litros/dia x 3 = 26.7 m3
mezanine 8064 litros/dia x 3 =24.1 m3
habitacional 9750 litros/dia x 3 =29.2 m3
total 88.5m3

calculo de cisterna

la cisterna almacena 2/3 del suministro total
aream3 5m x5.80m x 2.5h = 72.5m3

Gasto por dep. Habitacional 97501/15dep. = 650!
/dep.+gasto planta baja planta alta y mezanine=12 tinacos
de 1100litros

q'u 244 4
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MEMORIA DE INSTALACIONES:
HIDRAULICA / CRITERIO:

Debido al uso del agua potable tomada de la red de la ciudad, se propone reciclamiento de recurso como. El
agua potabilizada que provendré de las aguas grises y de | agua pluvial, cumplira con las respectivas normas
de calidad que permitan su reutilizacion y esto se desarrollara de manera interna, partiendo de la planta

potabilizadora a un tinaco principal y de ahi a su respectivo departamento sin pasar por el medidor, ya que no
se tendria gasto adicional de agua., que a su vez sera sustituido por el tinaco de agua potable cuando el

agua reutilizada se haya terminado. \N A

Captacion pluvial: La captacién se hara a través de la azotea y mezanine, toda esta agua se ira a un
procesos de limpieza y tratamiento a una cisterna alterna para el tratamiento de agua grises par el suministro
de algunos pisos del edificio

Tinacos: Los tinacos fueron calculados de dos capacidades, los primeros seran de 1100 Lts, que seran para
servicios del edificio como sistemas de riego

Su uso seré para los servicios del propio edificio como mantenimiento tanto de jardineria de mezanine como
jardin vertical ademas de estacionamiento mantenimiento general del edificio...
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MEMORIA DE INSTALACIONES:
SANITARIA / CRITERIO:

Instalacién sanitaria: El criterio de la red sanitaria sera de tuberia de fierro fundido (fo. fo) debido as u durabilidad respecto al
pvc, con algunas excepciones montadas con abrazaderas de tipo universal y fijadas a elementos estructurales con soportes
tipo pera y/o cama de soporte unicanal, los registros se construiran de tabique rojo recocido y perfectamente pulidos al interior
con tapa de concreto armado y marco de acero.

Las aguas obtenidas de la captacion pluvial y grises, seran desalojadas ya habiendo pasado por su respectivo proceso de
tratamiento, a las areas verdes inmediatas, en cuanto a las aguas negras sus excedentes se irian al drenaje publico. El
proceso es en cuanto a las aguas grises resultantes de la cocina pasara por una trampa de grasas en su respectiva cocina y
posteriormente se incorporara a las demas aguas grises de los sanitarios, que estan independientes de las pluviales, ambas
llegaran hasta la parte sefialada en planos del edificio donde pasaran por un proceso similar a una fosa séptica de cdmaras
con diferentes elementos de limpieza y retiro de elementos ajenos al agua como son, una cama piedras de tezontle de
diversos tamarios, cortina de carbdn, procesos de calhidra, una cama de grava de diferentes granulometrias y terminando con
una pared de arena para finalmente llegar a una cisterna comdn con sus unos tinacos alternos a los de el agua de la toma
domiciliaria, (ver planos ih) para pasar por un “filtroplas" (paso 1) que elimina arena y sedimentos y por ultimo al filtroplas tipo
2 que elimina el 99% de bacterias del agua. Con las plantas de tratamiento biologico de aguas residuales hidro control podra
reutilizar el agua con seguridad, ademéas de lograr un eficiente control de la contaminacién. Nuestro sistema conocido como
aereacion extendida, trata las aguas residuales mediante un proceso bioldgico en el cual, se le proporciona oxigeno a
microorganismos encargados de digerir la materia organica contenida en el agua, transformandola en un liquido claro y sin
olor.

. Pre tratamiento: consiste en dispositivos que separan los materiales intratables, tales como plasticos, metales, etc.

. Aereacion: en las camaras de aereacién, se producen pequefias burbujas de aire que transfieren muy eficiente mente oxigeno al agua,
satisfaciendo la demanda de la materia orgénica en el proceso de digestion aerobia hasta mineralizarse. Asimismo, se produce una enérgica
agitacion que evita que agua y sélidos queden estancados sin tratar.

. Sedimentacién: del tanque de aereacién, el agua tratada transita a las camaras de sedimentacién, donde las particulas en suspensién se
sedimentan en el fondo cénico para ser devueltas a la cdmara de aereacion mediante una bomba neumatica y continuar en el tratamiento
aerobio hasta ser totalmente digeridas. El resultado es agua clara, inodora, que es colectada a través de vertederos ajustables en v.

. Desinfeccién final: a la salida, el agua totalmente tratada es pasada por sistemas de desinfeccién que garantizan un nivel de coliformes
totalmente seguro.

. Montaje de la planta: puede ser sobre o bajo el nivel de tierra, atendiendo al espacio disponible y a la arquitectura del paisaje.
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MEMORIA DE INSTALACIONES:
ELECTRICA/ CRITERIO:

El suministro de la energia eléctrica se hara con el servicio de la comision federal de electricidad tomando en cuenta
recursos renovables. Por otra parte, las areas comunes como estacionamiento, circulaciones verticales, equipamiento en
mezanine areas verdes seran abastecidas por campos de paneles solares sembrados en la azotea del edificio, y por
luminarias exteriores en el mezanine con alimentacion independiente por medio de foto celdas y acumulador integrado.
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MEMORIA DE INSTALACIONES:
(GAS / CRITERIO:

El servicio llegara desde el suministro de la red de gas natural ubicado en la calle a la parte posterior de las escaleras del edificio, de
ahi a las lineas en la azotea repartiendo a medidores y a cada linea de departamento tipo. Y con tuberia de cobre de temple rigido tipo
“". De 19 mm. Los medidores estan situados en la azotea, de ahi se dividen a las tuberias de tipo bloque tipo 2 y bloque tipo 1, este
Ultimo que abasteceran a los respectivos departamentos. De hay se derivan las instalaciones de 19 mm a los muebles de cada
vivienda, tomando en cuenta.

1. La habilitacion de la tuberia de la instalacion de aprovechamiento de gas natural la realiza conteniendo conexiones y accesorios
instalar.

2. La presentacion de la tuberia de la instalacion de aprovechamiento de gas natural la realiza sin unir y con los elementos de sujecién
no apretados.

3. La unidn de los tubos de la instalacion de aprovechamiento de gas natura con la conexion la realiza de acuerdo con el procedimiento
establecido para el método de unién utilizado para el tipo de tuberia a instalar.

4. La fijacion de la instalacién de aprovechamiento de gas natural la realiza de acuerdo con lo especificado en la NOM-002-SECRE,
vigente "Instalaciones para el aprovechamiento de gas natural".

5. La instalacién de la conexion de la tuberia flexible tipo "L" a la linea de aprovechamiento la realiza de acuerdo a la NOM 002-SECRE
vigente "Instalaciones para el aprovechamiento de gas natural".

6. La utilizacién del equipo de seguridad personal es durante todo el proceso de instalacion.

ol ® ?VI o 6 ) o o o) @ Redde distribucion
= - Medidares: - P . > .
‘ T > |
- . i LE hi' > o \' N
i - mﬂ"_;ﬂuﬁ—-*

] [ PISILO EAEROR

a
l
|
|

|

e

‘3

gasNgtliraI

Tapia Ramirez Oscar




UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
- Lorrs Vivienoa eN EL CEnTRO HisTORICO

PROYECTO EJECUTIVO:
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| JPLANOS DEL PROYECTO:

PLANOS DEL PROYECTO:
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DATOS GENERALES DE PROYECTO
'éoALCG'E'Y iR ﬁ[z',';'c'o o SUPERFICIE CONSTRUIDA ESTACIONAMIENTO:  979.80mts2  SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 7190.86 mts2
ENTRE LASCALLES:  ISABEL LACATOLICAY6DE  SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA: 972.53mts2  SUPERFICIE DE TERRENO: 1006.20 mts2
R i SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA ALTA: 972.53mts2  ALTURA TOTAL DE CONSTRUCCION: 28.38 mts2 i
DELEG. YO MUNICIPIO: CUAUHTEMOC SUPERFICIE CONSTRUIDA MEZANINE: 711.00 mts2 Ao nE
FECHA: SeTRT SUPERFICIE CONSTRUIDA DEP. TIPOA: 219.48 mts2
cP: 00a6 SUPERFICIE CONSTRUIDA DEP. TIPOB: 215.88 mts2
T O DA g SUPERFICIE CONSTRUIDA DEP. TIPOC: 176.16 mts2
st A SUPERFICIE CONSTRUIDA DEP. TIPO TOTAL:  711.00 mts2

FRANCISCO Y MADERO

ISABEL LA CATOLICA

74 INE LS TLIO0N QOPICE
T VL 1V G2

MOTOLINIA

%H
= ]
J |

U
u}
™

.. —
7 [ i® ; |
—“".535 PROFESIONAL
16 DE SEPTIEMBRE

TaLLCe
¥ EHECATL 21

PROVECTO.
iLOFT ACTUAL ESTILO DE
VIVIENDA EN EL CENTRO
HISTORICO DE MEXICO !

[ LU0
—wu RAMIREZ OSCAR

%5 el
TS

—! %
nfj i 1| ‘
) ¥
ETROS
VENUSTIANO CARRANZA 8 s
FEOW 1
O 18/10/07 '
<C “LoF =000 S

PALMA

e
PLANTA
DE LOCALIZACION

ISABEL LA CATOLICA

~

Tapia Ramirez Oscar




UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

O

ot

LOFT EN EL CENTRO HISTORICO DE MEXICO

= TR e

l %% [?q Dﬁr&_' ;
& = "EiEI_—”— COMERCIO LATERAL
] .
i Ll j 4/‘1‘ ;

INIA

MOT!

ISABEL LA CATOLICA

]

[ JLTT

LIMNR  SOMaNeE  oa
oweN Iy IUWAR W
ot 6L CRWSL L9

NE SEPTIEMBRE -~ i 16 DE SEPTIEMBRE
- \
I Py ol
i La— T~ !
T <
gis=" 2 e 3 N
> ) <
‘] . < r 5 o] 3
= Y o : :
7 | |
“ i 2 _—
P F‘[— :\ LOCAL: EDIFICIO HO B L
// U l—— O r— CALLE Y NUNERO: N.A4B HISTORICO DE MEXICO !

/ 5= DELEG. Y/O MUNICIPIO: DELEG. CUAHTEMOC oo

SUPERFICIE CONST.: 1006.2m2 =

1 RA: ( PLANTA DE
CONTRA 0. e COR e LOCALIZACION
ESQUINA

FEOW
18/10/07

g

g
=828
pe 4
a

aoavo
LOF - ADO0A

Tapia Ramirez Oscar




UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
- Lorrs Vivienoa eN EL CEnTRO HisTORICO

NOTAS GENERALES

000S LOS TRABAJ)S SERAN HECHOS DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES LOCAL Y A CUALQUER OTRO
200IGO. REGLAMENTD Y/0 NORMA

MEDIDAS A ESCALA; LAS COTAS RIGEN AL DIBUJD. LAS COTAS DE LOS DETALLES A MAYOR ESCALA RIGEN A LAS COTAS
i lDS DETALLES DE MENOR ESCALA.

000S LOS U"M[S mooos DE msm.»mu Y ACABADOS DE SISTEMAS DE CONSTRUCCION (PARTICIONES, PLAFONES,
ERTAS, MARCOS, P! £1C.) DEBERAN SER HECHOS CONFORME A LAS ESPECIFICACIONES £ INDICACIONES DE INSTALACION
NDICADAS POR EL rmu PARA OBTENER EL USO ESPERADO.

[J um CAMBIOS SIN APROBACION DEL ARQUECTO RESPONSABLE.

Y POSICION DE APAGADORES, DINMERS, CONTACTOS D CUALOUER ELEMENTO EN MUROS SERAN COORDINADOS
’(I? EL ARQUITECTO.

MUESTRAS

L CONSTRATISTA DEBERA SUMINISTRAR MUESTRAS DE YU)OS LOS MATERIALES PARA ACABADOS (PINTURAS. LOSETAS, MADERAS.
ADRIOS, METALES, E1C.) AL ARGUMECTO SUPERVISOR PARA SU APROBACION, ANTES DE LA FABRICACION O COLOCACION.

SISTEMAS DE TABLAROCA 0 PANEL DE YESO

JENERAL

ABLAROCA: FABRICADO POR USG CORP. DE 3/8" DE GRUESO.

L u’m ll DE_ANCHO.

1 AGUA, SE APLICARA EN PAREDES OUE RECIBAN MOSAICO DE

& atsmm IL ruoo TPO X: SE APUCARA EN AREAS OUE SEAN NWS comm FULCOS.

WADORES Y ACCESORIOS: RECOMENDADO POR FABRICANTE DE TABLAROCA.
VSLANTE ACUSTICO: SERA DE FIBRA DE VIDRID, BARRERA 0E RUDO'.

NSTALACION DE TABLAROCA: CONFORME CON RECOMENDACIONES DEL FABRICANTE, SE APLICARAN AL TECHO PRINERO,
ICUENDO CON LA PARED.

ONSTRUCCION DE MUROS DIVISORIDS

JMITES DE DEFLECCION:

+ LMITES DE DEFLECCION DE LOS MUROS DMISORIOS SERAN BASADOS EN S LIBRAS POR PIE CUADRADO (S PSF)
CARGA UNFORVE DE DISENO.
L MUROS QUE RECEIRAN MOSAICO, YESO, MARMOL: L/240.

1

I DTROS WUROS: L/120.

1. S LA ALTITUD DE MURO ES MAS ALTA OUE LO RECOMENDADO POR EL FABRICANTE DE MONTANTES, SE INSTALARAN
RIOSTRAS BA DEL TECHO, O AJUSTAR LA DISTANCIA DE LOS MONTANTES.

USG CORPORATION:
\MM(SE{NMIM‘NW%M DE CARCA, Y PERFORADO PARA ACCESO DE SERVICIOS.
1 mog(sosstm DEL MISMO MATERIAL QUE LOS MONTANTES, TIFO (‘NN. PROVEER CORREDORES MAS HONDOS
ARRBA u

SELLADOR ACUSTICO: "TRENCO ACUSTICAL SEALANT® TENCO. INC. APLICARSE A MUROS OUE RECIBAN A'SLANTE ACUSTK:O.
L SE APLICARA CONTINUAMENTE. CUANDO ESTEN INSTALADOS LOS PANELES SE SELLARA EL PERWMETRO DEL CAJON,

NSTALACION DE MURDS: SERA CONFORME CON RECOMENDACIONES DEL FABRICANTE Y ASTM C754.
LOS CORREDORES EN CADA PUNTA Y A CADA 247 (610 )wmno
) I ALARAN (05 MONTANTES EN_FOSICION VERTICAL CADA 24” (610 mm) SOLO QUE SE INDIOUE N[R[Mt
i SE LOCAUZARAN lOS vo«umts 1 (51mm) DE LOS MARCOS DE us PUERTAS Y CONSTRUCCION COLINDANT
3 SE USARAN MONTANTS DOBL( N AMBOS UDOS DE ROMOS  EN WOS
4 mmm«comms ONTALES CON LAS CEMAS M'EL MA DOBLADA PARA PERMITIR OUE
LAS CUAS WILWN 4 (lO?mn) lOS MNMS EN CADA UDOEVII. St A'|°0Rlll.l}RN- EN CADA CEOA

. HlﬁOS tmsm SZW 'mtm M C’Rlﬂ.AS AJUSTABLES A H(ﬂ‘ ALTURA.
. T0DO ENTRAMADO DE MADERA SERA RESISTENTE AL FUEGO. m ENTRAMADO DE MADERA EN TODOS LOS MUROS
S, PUNTOS DE ANCLAK. SE Wummvmmmn

HKMOONI!&N[NLMSMWSOWE(M[MWOO ALBARSLERIA.

. PROVEE! 3 S MW(RA PARA lK‘llﬂlk INSTALACION DE EQUIPO

QUE SERA MONTADO EN MUROS, EL CONTRATISTA SERA RCSPONSABLL DE TERMINAR EL SOPORTE REQUERIDD PARA

NER I DE LA PARED Y LA SEGURDAD DEL EQUIPD,

NSTALACION DE PANELES EN PAREDES:

L lﬂ!m UW!S EN AMBOS LADOS DE MUROS.

1 REQUIERAN QUE NO PEGUEN A LA ESTRUCTURA, SE CORTARAN LOS PANELES |/?. (13mm) BAJD
) ES‘IR\UW EN EL ENCABEZADO, NO SE CONECTARAN LOS PANELES AL CANAL CORREDOR.

;
s
g
2
i

ENSAMBLAKE DE TECHO (PLAFONES)
1. ARMADURA DE TECHO SUSPENDIDO SERA RIHD FAST LOCK:
2. CABLEADO EN TECHO SUSPENDIDO S(RA GALVANIZADO:
NSIW t( DE T
m CO'(CDOO‘S A u ESTRUCTURA A 4" (1.22mm) CENTRADOS PARALELOS CON LOS

(COLGADORES SE
CMMSI‘G {152mm) OE CADA PUNTA DE
8. SERAN INSTALADDS A 4' (1.22m) CENTRADOS Y 6” (152mm) DE COLINDANCIA D CUALOUIER CONST

“

RUCCION.
PARA ACOMODAR EL ALTO DE TECHO Y AMARRAR CON LOS CORREDORES. I.USCW!MSW!NBZH

mmnc
OQUEDAR 17(25mm) DE OTRA CONSTRUCCION, EN CADA EMPALME LOS CANALES SERAN TRASLAPADOS 12" (30cm) ¥
G.RMS CADA PUNTA CON ALAMBRE DOBLE.
c 'S PARA [NG!AW SERAN INSTALADOS A 16 (D&m CENTRADOS ¥ PERPENDICULAR A LOS CORREDORES
Y 6 nsm) OTRA CONSTRUCCION. PROVEER 1° (25mm) DE ESPACIO DE CORREDORES V OTRA CONSTRUCCION.
EN CADA EMPALME LOS CANALES SERAN TRASLAPADOS 8” (203mm) Y Awnmoos CON DOBLE ALAMBRE.
D. SC REFORZARAN LOS CANALES Y CORREDORES [N TODAS LAS ABERTURAS.

4. INSTALACION DE PANELES DE TECHO:
A S( IHSW lOS PANELES PERPENDICULARES AL ENSAMBLAK Y CON UNIONES ALTERNADAS.
(DRAN SOPORTE EN TODAS LAS ABERTURAS EN EL TECHO.
(S (OSMLESIRINFUGDOSAIW

o

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

<

ACABADOS DE CARPINTERIA

1. REF. NORIAS DE CALDAD — ANS! PREVEM T 10008 L0S PASOS DX DUCTOS € NSTAUCKNES (1 04 CNIREPS. 45, U0 £ 05
% S D HIRCAE:. 2. 20 IONNM0S/08 EruRgen CONRATUEGD DE. ACUERDD A 105 ESTANORRES WOENTES OCALS.

3. REOUSHOS MlBI(nTMES EL WWA DE AIRE ACONDICIONADD SERA COMPLETADO Y EN 2
30 DKS ANTES DE COMENZAR EL TRABAJO Df CARPINTERWA.

4 MS. CMIM DE ANSI PREMIUM- CRADO DE FABRICADO A LA DRDEN.

5. BASE INTERIOR: CALIDAD DE ANS! PREMIUN - GRADO DE FABRICADO A LA ORDEN.

6. TABLEROS DE ALMACEN SERAN CALIDAD ANS! PREMIUM GRADO DE ECONOMIA
INSTALACION DE PANELES DE MADERA:
A, SE CORTARAN PARA QUEDAR A LAS MEDIDAS Y CONDICIONES ESPECIFICADAS DEL
ESPACIO. SE USARAN CURAS DONDE SEA NECESARIO,
B. PROVEER UNIONES COMO SE INDICA EN LOS PLANOS.
€. ACABADO CON DOS WANOS DE SELLADOR DE POLIURETANO.
D VER TABLA DE ACABADOS PARA CHAPEADOS.

PROTECCION CONTRA FUEGO

ER DARO OCASIONADO POR LOS ‘RABNOS EJECUTADOS EN OBRA A LA ESPUNA
comm FUECD EXISTENTE, DEBERA SER

ABREVIATURAS
& Y h, ALTURA
L] A CADA W
< MAYOR QUE WS, HORO SANMTARIO
= W HVAC. CALETACCION, VENTILACION,
> NOR OUE AIRE ACONDICIONADO
APF. A PRUI& DE FUEGD HERR. HERRAJES
APT. L PISO TERMINADO HOR. HORIZONTAL
APROX. mnwm HR. HORA
B BAA INv. INVERTDO
CLS. COLADO EN SO LAL LECHO ALTO DE LOSA
G CONTRATISTA GENERAL LaL LECHO BAJO DE LOSA
CcL EJE, LINEA DE CENTRD N LAMINADO
v CORONAMIENTO DE MURO u LTRO
€. CARPINTERIA DE OBRA
[ 05 m, METRO LINEAL
¢/ m2
AL, CALIBRE m3 METRO CUBICO
cal CATEGORIA MAX, MAXIMO
CERR. CERRAMIENIO e, MECANICO
oM. CIMENTACION M, MININOD
a. CLOSEY Min, MINUTO
om. CENTIMETRO MISC, MISCELANED
om2 CENTIMETRD CUADRADD mm, MLIETRO
mm2, MLIMETRO CUADRADO
DE DIAMETRO EXTERIDR
DA DIAMETRO INTERIOR N NNEL
P, DRENAX DE PISO NB. NNEL DE BANOUETA
DRO. DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA NCT NWVEL DE CONCRETO TERMINADO
DEPT. DEPARTAMENTO NIC. NO INCLUDO EN MRAID
DA DIAMEIRD NLR. NNEL INTERIOR DE RECISTI
oM, DIMENSION NLBE. NWEL L[O() BAIO DE LOSA
NOM, NORII MEXICANA
. EQUVALENTE, EQUIDISTANTE NP, NMEL OE Fﬁ[ L
ESTR. ESTRUCTURA, ESTRUCTURAL NPT NNEL DE PISO TERMINADO
£sT, EXISTENTE NRY. NWEL DE RELLEND VEGETAL
1218 EXTEROR NLBP. NMEL DE PLAFON
NJA NWVEL DE TIERRA (JARDINERIA)
JI JARDINERA SOBRE LOSA NS. NWEL DE 4

) DAMETRO. NOMNAL
PA PUNTO ALTO

PE. PUNTO BAID

PAY. PAVMENTO

PIA PUERTA

P2 PIEZA

R RADIO

RF. RETARDANTE AL FUEGO
REF. REFERENCIA

REC. REGISTRO

REV. REVISADO, REVISION
SE. SN ESCALA

S/ SN

SAN, SANITARIO

SECC. SECCION

S SIMILAR

SO, SOTNO

SPEC.  ESPECFICACION
SPKLR. )

SPKR. ALTAVOZ, BOCNA
S0, ESTANDAR

SUSR,  SUSPENDIDO

Wk SECUN WUESTRA APROBADA
TBR

1L TABLERO ELECTRICO
v, TELEVISION

TEL TELEFONO

TERV, TERMICO

TP, TR0, TIPCO

TON. TONELADA

VEC. VERFICAR EN
VENT, VENTANA, V(N‘llm VENTILA
VERTICAL

VST VESTBILO

TESIS PROFESIONAL

T
—[I'ECA“. 21

WOVCCTD
iLOFT ACTUAL ESTILO DE
VIVIENDA EN EL CENTRO
HISTORICO DE MEXICO !
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SIMBOLOGIA GRAFICA:

NORTE ESCALA GRATICA
+—— NORTE NOMENCLATURA DE LOCAL
@ NOMBRE
+—— NORTE REAL DE LOCAL
1 NUMERO
EXS DE REFERENCA REVISION
—¢— ——1 OE L
.
| # DE REVISION
| INDCA DETALLE GENERAES Y PARTIDONES
NNELES EN PLANTA
I

A

'SMBOLOGW DE PUERTAS
@ NUMERO OE PUERTA
CORTE
NUMERO D CORTE
ACABADOS

L
PLANO DE LOCALIZACION

@
ELEVACION 20010
) o
NMERD 0 AZA00 —1g” 1)

CAMBIO DE MATERWL EN PISO

ey -

@ CAMEIO DE MATERWL EN RLAFON

NICIO DE DESPECE

NVELES EN CORTE Y ALZADO
i
s
CAME) DE NMVEL EN PISO
NOTA DE PLANO

PLANO DE LOCALIZACION
REFERENCIA DE DETALLE

[ o e
&
)/ ]
,
PLAND DE REFERENCIA

INSTALACION HIDRAULICA

(D MO EPECHICA DEL PLANO

G— BAA TUBERIA
o SUBE TUBERW
T | ITARI
o ki INSTALACION SANITARIA
e TUBERU DE_COBRE @  CESPOL COUDERA P
TOMA D AGUA
e TUBERA DE COBRE Qg 000 135 AC
AGUA TRIA - .
s VALVULA DE COMPLERTA 9 T ROSTO PO
INDICA. SENTIDO. DE FLUJO T3 e o e
SOAf. e ol
BCAFR. DA fouANA O ©  oason 06 Ak
< CODO DE COBRE
a TEE D COBRE

[ ooves o€ acm
DE 1/4 WP

# OE DBUN

TITULO
@ 0 1 8 c

TNULO DEL DIBLO

ESCALA DEL l!ﬂu)l

£5Ca

CLAVE

A-02

RAL-11
TAINICTR

AC-1

CLAVE

o

CR1.CR2.CR3

i

vz

e

1-16 (13-1/27)  2-12 AWG (3.307 mm2)

SIMBOLO

SIMBOLO

MRO

MURD

¢

INSTALACION ELECTRICA
DESCRIPCION

LUMINARIA SERIE F. CATALOGO NLECPRE0317,

DE EMPOTRAR MODELO CAIRO DE 60.3¢60.3

CM., REFLACTANCIA DEL 94%. MARCO ABATIBLE
ABLE CON Tf ILLAS

P77

RESPALDO.
LUMINARIO. MARCA CONSTRULITA MDO.
o) L2/60-BY1 1382 DE 165 MM DE DIAMETRO,
127 VOLTS, BALASTRO INDUCTO INTEGRADO,
LAWPARA PL-C-1X13 WATTS, ACABADO
ESPLCULAR CON CRISIAL ESMERULDD MOD.
00/104
LUMINARIO MARCA CONSTRULITA MODELO 77/658
2 TIPO ASIRAL DE DE EMPOTRAR, PARA LAMPARA MR16
DE 35 WATTS, 127 VCA. TRANS FORMADOR
ELECTRONICO REMOTO 127/12v
MODULO DE ILUMNACION  TLUORESCENTE _PARA
SISTEWA GUADRUV. CON D05 LAVPARAS 15 DE
32 WATIS, 127 VCA, MARCA CONSTRULITA
—a TABLERO DE DISTRIBUCION DE SERVICID NORMAL

APAGADDR  SENCILLD MARCA SOUARE D, CAT.

® MS1001 HC, UNEA LUNARE CON PLACA EN COLOR
EZMICO CAT, M59301 MC, 127 VCA 10 AMP, 60
WZ.

=2 CAJA CUADRADA CALVANIZADA DE 10.2 X 3.8 CM, (21
M), TUBERIA DE LINEA NORMAL, MARCA RACO.
TUBERIA ( GALVANIZADA INSTALADA POR
PLATON Y/0 MURO

o INDICA QUE BAJA TUBERWA

— INDICA OUE SUBE TUBERW

INSTALACION ELECTRICA
DESCRIPCION

oo pugon  RICEPACULO  OUPLEX  POLARZADD  CON
CONEXION DE PUESTA A TERRA FISCA DE
a VARCA  HUBBELL, CAIALOGD  HBLSZ62W, NEWA
5-15R, 15 AWP, 127 VOUIS, 60 HZ. COLOR
BUNCO Y PLACA EN COLOR BLANCO. (1F 4 1N
+ D)
RECEPTACULO  DUPLEX  POLARZADO  CORRIENIE
PO PLATON  GeGLADA CON  CONEVON DE PUESTA A TIERRA
@ TISCA DESNUDA,  MARCA :
HBLS3GW, NMA 5-20R. 15 AWP. 127 \OLTS.
B0 HZ (PARA SERVICIOS), EN COLOR NARANIA Y
PLACA EN COLOR BLANCO. (1F + N + 1TFA +
177D}
DESCONECTADOR DE CUCHILLAS SIN FUSERE PARA
EQUIPGS DE AIRE ACONICIONADO.

INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO EN GABINETE PARA
£OUIPO. NEUMATICO.

VARLLA DE COBRE PARA SSTEMA DE TERRAS.

<« || O

VARLLAS DE COBRE EN DELTA PARA SISTEMA DE
TIERRAS.

A INTERRUPTOR TERMOVAGNETICO PRINCIPAL
~ INTERRUPTOR DE CUCHLLAS PRINCIPAL
ACOMETIDA ELECTRICA,
@ EOUIPO DE MEDICION.

1-12 ¢ T.7.0. (307 mm2)

INDICA CAUBRE_DE CONDUCTOR DE TIERRA
INDICA CALBRE DE_CONDUCTORES ACTIVOS

INDICA DWMETRO DE TUBERW (NOM-CONERCIAL)

INDICA No, DE CEDULA

LISTA DE AREAS:

LISTADO DE AREAS

ESTACIONAMIENTOS EN SOTANO

01 ARTA DE ESTACONAMIENTO 22 CAIONES

02 ARTA DT SEGURIDAD Y VIGLANCW

03 AREA DE (SOTAND 8" SUB ESTACION ELECTRICA
SOTANO A" EOUIPO HDRONEUMATICO
CON FLUJO CONTINUD)

0¢  SISTEMAS DE ELEVADORES VEMICULARES

05 AREA DE INSTALACIONES.

06 SANTARIOS

07  BODEGA

PLANTA BAJA (SUCURSAL BANCAREA)

08  VESTIBULO ATM (CAIEROS)

17 AREA DE ASEO

(ACCESO A EDIFICID)

24 ESPACKO VESTIBULAR

25 CUARTO DE SECURIDAD Y VIGLANCA
26 WOTOR LOBY

BODEGA
28 CUARIO DE INSTACIONES

29 ESTACIONAMENTO 8 CAIONES
PLANTA ALTA OFICINAS (A Y B)

30 VESTBULO
31 RECEPOON

MEZANINE (SUPER FITNESS)
a

HABITACIONAL TIPO (A-E)
5 VESTBULO
55 ARCHVO

57 COONA

66  AREA DE AZOTEA
67 AREA DE INATALACIONES

INDICE DE PLANOS

1 GENERAL

PORTADA
AODD  PLANTA DE LOCALIZACON
AIDOA PLANTA DE LOCALIZACION (CON FOT0S)
AQ01  ABREVWTURAS Y SIMBOLOGA
A2 LISTA DE MATERIALES Y ESPECIFICACIONES
AIO2A LISTA DE DMSIONES PARA ESPECIFICACIONES
AO028 UISTA DE DMSIONES PARA ESPECHICACIONES

2 INTERIORES

A100 PLANTA ARQUITECTONKA ESTADO ACTUAL
A101 ELEVACIONES ESTADO ACTUAL CORTES
AT02  ELEVACIONES ESTADD ACTUAL FACHADAS

AID3  ELEVACIONES ESTADO ACTUA FACHADAS GENERALES

A0 DISPOSICIONES DE SEGURIDAD EN OBRA
D200 PLANTA DE DEMOLICION

D500  ELEVACIONES ESTADO ACTUAL DEMOLICION
A200 PLANTA LAYOU!T

201 PLANTA LAYOLT

A202  PLANTA LAYOUT

A203  PLANTA LAYOUT

A204  PLANTA LAYOUT

A205  PLANTA LAYOUT

A207  PLANTA LAYOUT

AS00  ELEVACIONES EXTERWORES

ABO!  ELEVACIONES INTERIORES

ABD2  ELEVACIONES INTERIORES
ELEVACIONES INTERIORES

A700  PLANTAS Y ELEVACIONES SANITARIOS

AS00 TIPOS DE PUERTAS

#303  DETALLES DE PUERTAS

A360 DETALLES ACABADOS

A370  DETALLES DE PLAFON

3 ESTRUCTURALES
000 PLANTA REESTRUCTURACION
£001 DETALLES DE REESTRUCTURACON

4 MOBILIARIO Y ACABADOS

MADDS  PLANTA DE MOBLIARID Y ACABADOS

4 INSTALACION ELECTRICA

IE-000 INSTALACION ELECTRICA DE ALUMBRADO
IE-001 INSTALACION ELECTRICA DE ALUMERADO
1E-002 INSTALACION ELECTRICA DE ALUMBRADO
IE-003 INSTALACION ELECTRICA DE ALUMBRADO
IE-004 INSTALACION ELECTRICA DE

UNAM
]

1E-005 INSTALACION ELECTRICA DE ALUMBRADO

1E-006 INSIALACION ELECTRICA DE ALUMBRADO

1E~D20 INSTALACION ELECTRICA DE RECEPTACLLOS
1E-02 INSTALACION ELECTRICA DE RECEPTACLOS
1E-022 INSTALACION ELECTRICA D RECEPTACULOS
1E-023 INSTALACION ELECTRICA DE RECEPTACULOS
1E-024 INSTALACION ELECTRICA DE RECEPTACULOS
1E-025 INSIALACION ELECTRICA D RECEPTACULOS
1E~026 INSTALACION ELECTRICA DE RECEPTACULOS

4 AIRE ACONDICIONADO
IE-030 INSTALACION ELECTRICA DEL SISTEMA DE ARE

ACONDICIONADO
IE-031 INSTALACION ELECTRICA DEL SISTEMA DE ARE
1E-032 INSTALACION ELECTRICA DEL SISTEMA DE ART
ACONDICIONADO
1E-033 INSTALACION ELECTRICA DEL SISTEMA DE ARE

ACONDICIONADO TEA!

1E-070 INSTALACION ELECTRICA DETALLES GENERALES
INSTALACION

IE-071 INSTALACION ELECTRICA DETALLES GENERALES
INSTALACION

1E-093 CANALIZACIONES DE SEGURIDAD

1E-094 CANALIZACIONES DE SECURIDAD

1E-095 CANALIZACIONES DE SECURIDAD

5 INSTALACION HIDROSANITARIA
1H-000 INSTALACION HIDRAULICA

1H-001 INSTALACION HIDRAULICA

1H-002 INSTALACION WORAULICA

1H-003 INSTALACION HIORAULICA

1H-004 INSTALACION HIORAULICA

1H-005 INSTALACION. HIORAULICA

1H-006 INSTALACION. HIORAULICA

1H-007 INSTALACION HIORAULICA. DETALLES
15-000 INSTALACION. SANTTARW

15-001 INSTALACION SANTARA

ARA
15-007 INSTALACION SANITARW DETALLES

INSTALACION DE SEGURIDAD
SIMBOLO

RO O st O
e 80 x 13 e A 30 om.
TORCAA (CONDUT) GAVAMZADH
PARED DELGADA WARCA OMEGA
0 JUPTER POR PLAFON.

R CAJA CUADRADA GALVANIZADA
DE 10.2 X 38 OW. (21 W),
PARA RED GENERAL MARCA
% CAJA CUADRADA GALVANIZADA DE
102 X 38 CM. (21 MM), PARA
DERVACION MARCA RACO.
O CAJA CHALUPA MARCA RACO DE 6
¥ 5 % 10 om. EN MURD
~ TUBO METALICO FLEYBLE OF 10 men
PARA CONEXION DE DERIVACION.

(DEJAR 2 mis. DE EXCEDENTE EN
TODOS LOS CASOS)

DESCRIPCION

ACABADOS
ACABADO EN PISO, 20010, MURO Y PLAFON
- CAMBO DE WATERWL EN PISO

CAMBO DE MATERWL EN PLAFON

INICIO DE DESPIECE EN PISO
@ INDICA SIMBOLOGIA DE MOBILWRIO
"= INDICA CAMBIC DE NWEL

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

2
3
8

TESIS PROFESIONAL
TaLEe
—[I-ECML 21

PROVECTD
iLOFT ACTUAL ESTILO DE
VIVIENDA EN EL CENTRO
HISTORICO DE MEXICO !

oo
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DIVISION 1 PINTURAS
@ PINTURA VINILCA

MATERAL PINTURA VINILICA

oro T Ve

COLOR o

ACABADO Stumary

D;ﬂ;m T CONRANSTA DEECRA SOUCITAR APROBACION DE MUCSTRA A
DIVISION 2 CRISTALES

@ CRISTAL EN FACHADAS
WATERAL CRSTAL TRANSPARENTL  [E S CANTOS PLLIDOS

TABRCAVE
MODELO SERE 400

CoLoR

ACABAOO TRANSPARENTE

DIVENSONES  [SPESOR § mm,

NOTAS. (L CONTRANSTA DEBERA SOUCTIAR APROBACION D MUESTRA

CRISTAL EN PUERTAS

aERAL CRSIAL TOHPLAO0 TMSIREE. O S ACNMOO CIOS
FABRCANY
NODELO
coLom
TRANSPARINTC
DIMENSONES. [SPLSOR § mwm.

3
EL CONTRATISTA DLBCRA SOLETAR APROBACION 0 MUESTRA

MR ESPEJ0 OC 6 OF UNEA
ABRICANTC

o

ACABRDO NATURAL CON MARCD DL ALLMING NATURAL

DMINSIONES  6mm (€ ESPESOR 60v90cms,

NOUAS VER DMESONES [N ALZADDS. WARCO DE ALUMINGD NATURAL DE 1™

ESPEJO DE CAJAS DE SECURIDAD

PAL

WAERRL ESPEI0 O G OF LNGA

FABRICANTE

MODELD

COLOR oo

ACABADO NULRAL CON ot NATLRAL

MARCD DE ALLMINO
DMINSONES S DE [SPESOR 90cms. DE b, CON ANCHO SEOUN PROVICIO
NOTAS. VR DMESONES I8 ALZADGS. MARCO OF ALUMIWO MATURAL O 1

PEUCULA OPACA EN CANCEL DE FACHADA,

MAT(RAL NOLDURA PLASTICA
FASRCANIT

WaoiLo CIATIP (CTAXXE)
COLOR 71 SIORM CLOUD {Ces)

ACABADO
DMENSONES  SECUN PROYECTO
NOTAS SUMNIST

RADA POR HGBC Y DOLOCADA POR (L CONTRANSTA

GE!

FIRME DE CONCREIQ

MATCRAL CONCRETO fe = 150 hg/emd ARMADD CON MALLA
FABRICANIE ELECTROSOLDADA 6¥6/10-10

MOOELD

COLOK

ACAENDO ESCOBLLADO.
DMENSIONES  SECUN PROYECTO
NOTAS N MCOULOS DI 2,0002.00 WIS,

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

NARIZ VINILICA PISO EXISTENTE
[(asT} ICH,
TRl VN MATCRAL SECLN LOVANTAMENTD o o
FABRICANIE ViNLASA FABRCANIE
WL MODELD
COLOR RO coow
OMENSOMES  SEGUN PROVECTO OMENSIONES & iy
NOTAS SUMNISTRADA Y COLOCADA POR [1 CONTRAYISIA NOTAS.

UTUZADA N ARTA OF LLCUTVOS DL SERVCO

WAERRL PEUCULA ESWERILADA TROSTY AUTOADHERIBLE  Zmewp, CAPA DURA
ANTRAYADURAS.

FABRICANTE ™

MODELO FROSTY

COLOR

ACABADO

DWINSIONES  SEOUN PROYECIO

NOUS L CONTRATISTA DIBCRA SOLCTIAR APROBACION D MUESTRA

PELICULA TRANSLUCIDA EN AREA PREMIER

@ ALFOMBRA (PLANTA BAJA)

MATTRAL ALTOMBRA MODULAR
FASRCANTE LIES CARPEYS
ML 1-21857-18
COLOR RO

DMENSONES 61 X 861 Cu
NOTAS RADA Y COLOCADA POR CONTRATISTA-
T AR MODURA MO

[: ALFOMBRA (PLANTA ALTA)

DIVISION 4

P50 DASTONE
&%&Amwmunmm

ZoCLos
20CL0 OF LOSETA DF PORCELANATO

MR, PELICULA ESWERILADA TROSTY AUGADMEMILE  2mmp, CAPA DURA
ANTRAYADURAS.

FABREANTE

MOBELD RosTY

caoe

ACABADD ESMERUAD0

DWENSIONES  SEGUN PROVECT)

NOTAS. L COMIRATISTA DLBCRA SOLEAAR OF MUESTRA
SO EN CANCELARA FRIMIER. \ER OEY "+ PLAND 4330

PEUCULA TRANSLUCIDA EN SALA DE JUNTAS

MAITRAL ALFOMBRA KODULAR
FABRCANIE

LLES CARPEY

MWL DISCOVERY

COLOR 208 FUNT GREY (0RS)

ACABROO

DMINSONTS 61 X 81 oM

NOTAS. SUMNISTRADA COLOCKOM POR £ COMRATISTA|
SU UTLGARA WOLOURA W02

[}

MATERAL PORCELAVATO
FABRCANIE

PORCELANDSA
MOOILO CRANTO
COLOR
AABADO EMLTR00
DMINSONCS 100 v 333 cm
NOTAS. JUNTAS TE 4 MW,

ORS, PEGAMENIO PISO SOBFE PISO O PORCELANE,
SELLADOR

20CL0 DE ALUMINO

@ ALFOMBRA (PLANTA MEZANINE)

[t}

MATERAL TRLOICE ENSFLADA FRORY ARDHEIILS * Sy CIPW, DI MATTRAL ALTOMBRA TN ROLLO WaTCRR 0010 DE ALUMINO BLANCD TAPA U154
ATROURS. PASRCANIE LUWOR FABRCAMIE  ALCOMEX D SMUR
fomcaE W WOLLO YORKSHIRE MODELD
FRosY COLOR 93404 DONCASTER COLOR BANCD
SR —— ACABADO
BudiSes  Stoon P00 WOTAS. ST 1 Coloou PoR 1 coTRRISIA WS e Dot SO APRODACM POR LA SUPCRVSCN
NOTAS o
Bho R S MR B o moxo SR R
PELICULA TRANSLLCIDA ESMERILADD BLANCO ALFOMERA (HATH PLANTA BAJ
AW { A Z0CL0 DE MADERA
[ PELCULA ESWERILADE TROSTY AUIOMIHERILE  Zmwmp, CAPA DURA ATERAL ALTOMBRA WODULAR w1
AONTRAYADURAS. TAGRCANIE  LEES CARPEY IR 0CL0 O MADERA OF PINO OF FRARA, Sk WUDDS
FARCATE MIDILO 432 GRUK PATH (VINO) FABICANIE CONTRAYISTA
MOSELD RosTY COLOR COLOPBROCE o
caow coe ER PROPOROON
S $Rmmcn el SUT S p— B O M 0 U e
¥ 3
S L SO OB SOCEAR APROBAEN O WLSTIA * ST wocouRs w1 s s ESTHAS DUEERAN SEP APRCEAOAE POR SLHLIVSON
7 D116 VSRLIOND AL IVIEROR BEL LOCAL EN €1 OUE SE UTLZA PROPORCIN D€ CALTE W2
[} ALFOMBRA (HATH MEZANINE)
MATCRAL ALFOMBRA MODUAR
TABRCANIC  LLES CARPET
WIDL0 422 VEROT (MUATICOLOR)
COLOR COLORBMOCE
ACABADC
DMENSOMS 61 ¥ 61 M
WOTAS SUMNISTRADA ¥ COLOCADA POR (1 CONTRAVSIA
ST UTLGARA MOLOURA WOY
O ALUMINID DIVISION § MUROS
ALY
= ey prm———" [E LOSETA DE PORCELANATO {PATIO PUBLICO) @ LAMBRIN EN MUROS LOSETA DE PORCELANATO
FABRICANTE WAL PORCELANO WATCRRL PORCLLAWIO
MogELO FASRICANIE PORCELANOSA FABRCANIE PORCELANDSA
COLOR NATURAL ML URBAND NEVE MooELO GUNTQ
AN ANDDZADG COLOR BMCO ook CRANTO GRS
DMENSIONES  SECUM PROYECIO ACABADO ESMALTADO ACHEADO ESMALTADD
Notas DMENSOMS 3.7 X 39.7 CW. DMINSONES 333 v 333 em
NOTAS JANTAS DE 4 WM. BODUILLA EPOYICA OO LKIEX DE NOTAS JUNTAS TE 4 WM., BOOUILLA EPOYICA CON LATEX DF PORCELANTE
GRS, PEGNIO FSD SOME SO OC PORCCLNTE RIS, FECAMINIO PISO SOBRE PISO DI PORCELANTE, CON
LOSETA DE PORCELANATO (SERVICIOS) [:‘, T APLANADG FINO
TR PORCELANGO W MORIERO CEMENIO ARG PROP. 125
FABRCANTE PORCILANOSS FABRCANTE
WIOL0 CRANTO WOOELO
COLOR o0 coor

[oor |—untn o

DIVISION 3 PISOS
RO.
MATERIL MOLDURA PLASTICA
FABRCANTE JHONSONL
MODELO CRS1SA (CRSYA)
CaLoR CABERNET (ROM)
ACABADO
DMENSIONCS SEQUN PROYECTO
NOAS. SUMINSTRADA Y COLOCADA POR CONTRATETA

NORTE Ao ||TARD. /o
:

rrasom
Revson
REason

sumse

Revsons
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GENERALES
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DIVISION 8

LAVABO DE PEDESIAL

MUEBLES Y ACCESORIOS
DE SANITARIO Y BANOS
IE NEZCLADORA PARA LAVABD
WIERK LAV ECONOMZA0R
TABRCAT Vo
WOELD V=105
COLOR
ACIBA0D chouo.
DMENSONES
WS INCLUYE LML ANGULAR CRONADA ¥ COFLEX

LLAVE  PARA TARJA

MATERWL CLRAMICA VITRRFICADA

7 1O[AL_ STANDARD

wul.b 01 632 PIRTORADON MONOMANDO
FORCELANZADD CON REBOSADERO

DMENSIONES.

NOTAS INCUYE CESPOL

INODORO FLONGADD DE 2 PIEZAS

W LUVE UNTARA CON CUELLO D€ CANSO TR INODORD CLONGADO OF 2 MEZAS, TAZA-TANOLL
ABRCANIE  MELVEX FABRCANIE  IOEAL STANOARD
vocio VCG=THHLRNAGE) WIDELO WIEVD LIOER
oF
ACABADO. CROMO AABADD FORCELANZADO CON FNO BRILO
DMINSONES DAENSOMS 048 ¥ 03 X 072 M.
NOUAS INCLUYE LLAVE ANGULAR, COFLEX ¥ CUBRLCTALADROS 2 P2AS. NOTAS. INCLUYE JUNTA PROMEL, LLAVE ANCULAR CROMADA Y COFLLY
TAZA CODIGO 01-052, TANOUE CODICO 01-083
DIVISION 6 PLAFONES
[E PLAFON MODULAR IE INODORD ULAVE DE NARIZ
WL BLAON MOOULR REOSTRBLC WA NODORO C/ACENO DEMS 75 AR WL U Wk
oo AR CLUA LS. vl 20 600 Us sectio o 1/2"
AABAO CUE o, ORLLA LS (LNAL O SONERA) Mk, O A 2220 ACKBADO. PORCELANZAD0 OON TIND BRLLO o CowO
NOUAS SUSPINGON UST DON INTERMEDWTE DUTY NOAS INCLUYE PUSS, JUNTA FROMEL. LLAVE ANGULAR CROMADA ¥ CORLEX NS VER PLNDS ATD0'S
CON PATIN DL 15/96° ¥ CUIP DE SUECION "0UKK RELEASE” SUMNISTRADA Y CCLOCADA POR CONTRATISTA
@ PLAFON LISO E LAVABO
AL paeL o6 s /7' TR Lanan o SLOCSTA
TABRCANTE i SANOARD
MO0 OOELO FIESTA O PEOCSTAL DF 1 TALADRO
COLOR COLOR ol
POMLA SEOUN ST ESPECTIOUE PORCILANZADO CON WO BRLLO
DMNSOMCS  SECUN PROVECIO DMENGONES
NOUS PROVEER DI CANALETAS Y SOPORIERW NECESKFA s INCLUVE CUBRE TAORD, CESPL
DIVISION 8 AZOTEAS
[E ENTRECALLE-NECRA E MINGITORIO |E IMPERMEABILIZANTE EN AZOTEA
o INTRECALE COLOR NCRO, A BASE € TRA DF WADCRA N W at EERMABLZAVE
A RO TR0 S\ o ot ot RO SRONO o FESIER
couoR ARLICACION DF PINTURA VINLICA 0E OOLOR NEGRO WODLLO WI0LO MCROSCAL 2 1
AcABAZO COLOR 01 BLNO COLoR BUNCO
OMINSOMES 2 ¥ 5 CM. AN AABADO FESTER BUNC
NOTAS TR DMENSONES DMENSONS  CUBLTA OF 15 LTS,
NOTAS CON LU D PASO ¥ TURERA FXTEROR CROWIDA INCLUNE CESPOL NOTAS COMPONENTES OF 150 SISTEMA OF MPERWEABLIZAOON N
AZOTEAS WPRMACIN - WCROPRWER STLIADO Y RESANADO OF
TSNS - PLASTC CEMENT, FEFUERZ0 O PUNTCS CRTICOS -
FISTER ALY
COLADERA 11 CAPA WPLRMEARLE - MCROSIAL 21
et € FUVCRID © 1R 11X
couog 7 caPn £ - MCROSTAL
0 ACABADD - TESTER BLANC COLOR BLANCO
1-6 10 CH. 0F DAKIRO L WPERWEABL ZANTE DUBIRA SCR APRORADO POR (1
AT NOVOARLE PROPETARK) DIL LOCAL
SUKETADA CON PUKS A COLADERA, INCLUYE TORILLOS
DIVISION 7 MADERAS
[E LAMINADO PLASTICO E TARJA DERECHA Wz Ll N PISO
TR TR WTCRA PERMABLZANE
TABRCANIE  RALPK WLSON 7 SUMNSTRADD POR HSBC i
WO0EL0 D 3160 OOELO EB-TECWOA SNDABLE WODELO ARORTITE
COLOR TASHN CRAY COLOR coLo
OMENSOMES  SEOUM PROVECTO GVENGONES  CON ESCURRIOERD [8-101 DAENSONES
NOIAS N SUPERFCES VORICALES NOTAS LADO DERECHO, INCLUYE LLAYE ANGULAR CROMADA Y COFLEX NOTAS AR 5 A0S
@ CANCEL DE MADERA l—‘—'_T; MAMPARA MINGITORIO
WO WOGRA DE PRO O RACRA WIERAL )
MO0 VODELD SENGRA
COLOR VER PROPOROON COLoR BANCO
a0 BIRZ IMGPARMIC SCUMATE, WACA SATE. LACK - B
NSONES PROVT DMEISONES 120 ¥
NOIAS LIS MLESTRAS DEBERAN SEB APROBADAS POR SUPERVISON NOTAS ESWALTADOS ALTHER SUKETA A MURO INC. PATKS DI ALMIND
MATE 2
VESTIDORES
@ PROPORCION DE ESMALTE EN PREMIER E MEZCLADORA PARA LAVABO PREMIER
e [ TR e
TABRCANTE 0 e
W00 VOOELO -9
COLOR couR oM
s
NOTAS UAS MLESTRAS DEBCRAN SER APROBADAS POR SUPEFVISON NOTAS INCUVE LAYE ANGULAR, COFLEY
PROPORCON 0€ ESWALTE:
2 PORCIONES DE RO.0 OVDO
2 PORCIONCS O (RO
1 PORCION 0E 0 Caemo ) ASIENTO ELONGADO
144 0L LIRO.OL 1A EICUA AMTERGR SC OCBERA DU DN 3 wain oo
VODELD 235 0 2%
COLOR Enco
AABADD
OMENSONES
NOTAS

U
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D

PROPORCIN DE [SMALTE MAZ

CONTRATISTA-
CON PEUCULA FROSTY Y DSERO DE CANCEL DF LIECUIND.

TESIS PROFESIONAL
=

WOVECTD
{LOFT ACTUAL ESTILO DE
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vy
GENERALES
LISTA DE
MATERIALES Y

ESPECIFICACIONES

PREMER
[Foaa]—PUCRS DE WSTAACONES PLNIA AL Y WEZNE
MATERAL @-3
FABRCANTE SUMNISTRADA POR HSBC
MODELO
R

TRANSPARENTE
ACABROO. JEMPLADO CON PEUCULA PAY Y PAY
DMENGONES 221 X 101 M.

Tl CONTRATSIA SOLO COLOCARA [L MARCO
(L WARCO ESTARA A PLOMD Y [SCUADRA

[
1
1
1
' PUERTAS
) LAMINADO
1 CUARTO DE INSTALACIONES SANITARID PREMIER 503 PUERTA CIEGA BUNDADA PARA CAJAS DE SEGURIDAD
| WTERL WAOLPA (W) W MADCRA DE PO DE PRVERA CON REALLA TR0 LOUVER (IAMGOR) WEEA KR
' TABMCANIE  CONSTRUCIOR FABRCANIE  CONSTRUCIOR TABRCANIE  SUMMISTRADA POR HSBC
WIOELO VER PLAND ASOO'S WOLLO VER PLAND 4500'S WOEELO VIR PUANO A0S
1 CoLoR 17 coLon ViR coLor s
) A0 FL2, NARCD O AN 4 » 1 3/4° (MNCDZAD0 WATURAL) AABDO STMMATE, WARCA SKVER LACK waTE
DMENSKNES 223 ¢ 100 DMENSONES 223 v 1.00 s 220 X101
| oS T5TA PLERIA LLEVARA JCLADD ¥ CONTRA ELECTRICA NOUS: SUMISTRADA Y COLOCADA POR COMTRRTIStA WIS
) PARA L0 CUAL S DESACTIIRA L WECANISMO DL PROPORCION (€ ESWALTE W2 oL COMRISIA WaFCO OF PR, DE
PESTILO DE 1A PARA DLIARLO FLO. ACUERDO A DETALLE DE WARCO METALED
| . Con i VARCO ESTARA A PLOM ¥ SCUADRA
' o] e
' [o-z2} . OO 3-57]_REJA DE DA PARK CAIAS DE SEGURIOAD
! Tootis VER PUND ASO0'S s an
. . TABRCROL  SUMNISTRAON POR HSBE
' ASHON CRAY . WODELO
A0 FL2. WARCO OF ALWNO ¢ + 1 3/4" (NOORADD WATURAL) b ons
| OMINSONES 223 « 0.80 M, ACABRD Wit
' ous FADA ¥ DMNSIONES.
CSTA PLERTA LLEVARA FESLLA DF ALUMMO NATURAL TIPO. [
| WARCA STANDARD, DI 50 ¥ 30 CHS.
' CHRAPRTAS
N ARCHIVO 305 PUERTA DE BUNDADA CON WANLA
| R WOLRA (AMBR) e KER0
TABICANTE FABRCANIE  SUMNISTRADA POR HSBC
| WOOELO VER PLWO AS00'S WODELO
| CoLoR GRAY colR oo
ACABADO PL2, MARCD OF ALLMNIO 4 v 1 3/4" (ANOODIZADO NATURAL) ACABRD) g
1 DMENSONES 223 1 1.00 DMENSIONES.
' WOUS. SUNIISTRADA Y COLOCADA POR CONTRATISTA WIS
|
|
| vor CTE-CABINA UNIPERSONAL
| W e
FABTTAT PACA POR BT
! wOOELD VIR PLAND
1 s
e
1 DMENSONGS 204 » 0.90 % 020
f WS
. ACERO
\ @ VESTIDORES e PUERTA CIEGA TIPO CAUDALES BLINDADA rey ROTO TRANSFER
| WATERAL WAOERA o KER0
ABCANIE.  CONS! FABRCANIC  SUMISTRAD POR HSBC TABRCANIE  SUMNGTRADA POR HSEC
| WOOLLO VER PLAND A0S MODILO VER PLAND A%00'S WODEL0 VIR PUAND ASO0'S
\ CoLoR FASHON CRRY = COLoR COLR RS
AN FLZ. NARCO O ALUMNO 4 + 1 3/4° (ANOOZADO NATURAL) AN MATE, WARCO OF FIR 2 ¥ 27 (GRS) ACABADD Wit
1 DMINSONES 223 + 100 DMINSONES 221 ¥ 101 DMONSONES 221 ¥ 101
h WOUS. SUMMSTRADA Y COLOCADA POR CONTRATISTA WS
L4 PLOFA B ACCESO AL ARCA OF SISVCIOS OLBERA CON CONTRATLECTICA ESPECICADA POR [ABRICANTE 1L CONTRATSIA SOLD COLOCKRA (1 MARCO OF PR, IX
| CONSIDERAR UN CERRAPUERTAS. L COMRATISTA SOLO COLOCARS L MARCO 0¥ PTR. OF ACLERDO A DETALLE OE WARCO VETALKO
\ ACUEREO A CEIALLE OF WARD) METAICO L WARCO ESTARA A PLOMD Y [SCUDRA
h ACCESO L NARCO ESTARA A PLOMD ¥ ESCUADRA
1 mrRw WAOLRA (WACIZA)
FABICMIE  CONSTRUCION
1 MODELO VER PLAND A0S
\ CcoLoR FASHON CRRY
A PL2. WARCO OF ALUMNG 4 ¥ 1 3/4° (MNCOZAD0 WATURAL)
1 DMINGNES 223 v 100
OIS SUNISTRADA Y COLOCADA POR CONTRRTISTA
| SE APLICA CUMNDO LA PUCRTA ST CNCUENTRA DN PATIO PLELCO
\ CON CPRAPUERIAS ¥ MRLLA
| CRISTAL
[ 501 PUERTA C'ECA DE SAUDA DE EMERGENCIA BUNDADA DE 3 PUNTOS - ACCESO A SUCURSAL
! Wt LA O MCERO waEn a-3
) FABRCANTL SUMINSTRADA POR HSBC 1 CONTRAISTA
) wo0 VER PLAND 4300°S WODELO VIR PLANO ABO0'S
coLon coloR TRANSPARCNIE
| 4800 MATE, WARCO DC PR & v & v /8" (C%) JWPLADO CON PLLCULA PAY ¥ A3
223 101 DMEIGONES 220 ¥ 120 W
! NOWS PUERTA DE ™3 PUNTOS” WS U BIoR SR con MRt 0 e
! L o S P, e s, T e UL LT -
! EL MARCO ESTARA A PLOW) Y ESCUADRA RETUERZO O PIR
| - ACCESO A VESTIBULO DE AlM
! WA -3
\ TAGRCAE  CONTRATISA
WODLLO VIR PLAND A900'S
! couR
| ACABAD0 EMPLADO CON PELCUA PAY Y A
DMENGONES 220 X 120 I
| NS, 1A BISAGRA STRA CON REGBESO DE PUERTA
! s e ML B 4 VoD o Auwena con
' MADERA HIUERZO OE 1R
] ACCESO EJECUTIVO PREMIER ACCESO A EDIFICIO
| s WADERA DE PINO OF FRMERA (TAMBOR) @-3
' TAERCHTE  CONSTRLCTOR
h voocto VEP PLAND 4900'5 WOOELO VIR PUSD ARO'S
1 ACABADOD TRANSPARINTL SOMMATE, WARCA SAVIR LADK TCMPLADD CON PELCULA PATE ¥ PA3
OMENSOMIS 223 + 1.00 DMENSONES 223 + 1.00
1 NOTAS. SUMNSTRADA ¥ COLOCADA POR CONTRATISIA NOTRE SUMNISTRADA ¥ COLOCADA ROR
|
|
|
|
|
1
1
|
|
|
|
1
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COoSTO DE PROYECTO:

Costo del proyecto / s6tanos sucursal bancaria oficinas y departamentos

Espacio cantidad area/m2 $ por m2 total § area total m2 $/total dpto.

Sétanos

Acceso 1 30.00 $6,231.00 $186,930

Servicios 1 115.32 $6,231.00 $718,558.92

Cajones 1 834.480 $6,231.00 $5, 199,644 .88 -
979.800m2 $6, 105,133.8 LN

$12,210,267.6

X2
Costo del proyecto / s6tanos sucursal bancaria oficinas y departamentos

! Espacio cantidad area/m2 $ por m2 total § area total m2 $/total dpto. . -
| Planta baja sucursal bancaria O
I Acceso 1 33.600 $6,231.00 $209,361.60 n , 4§ —
! Ejecutivos de Datos preliminares para el calculo de costo de construccién Q
i Cuenta 1 75.397 $6,231.00 $469,798.70 ) . B A LL
: Patio publico 1 45.769 $6,231.00 $285,186.64  1ipo de edificacion: Habitacional >
! Ejecutivos premier 1 82.680 $6,231.00 $515,179.08  Superficie total del terreno: 1008.22m2 ®)
! Ejecutivos de Superﬁc!e no con;trwda: 0317.88m2 X
: Servicio 1 116.058 $6,231.00 $723107.55 Superficie construida: 0688.34m2

i Acceso 1 208.131 $ 6,231 00 $1, 296,86426 Costo paramétrico por metro m2: $ 6,231.00 D—
! Servicios 1 173.65 $6,231.00 $1,082,013.15 L
| Cajones 1 140.636 $6,231.00 $876,302.91 ()
' Costo del proyecto / s6tanos sucursal bancaria oficinas y departamentos

: 052484m2  $5,934,027.804 2
E Espacio cantidad area/m2 $ por m2 total $ area total m2 $/total dpto. E
E Planta alta oficinas 7))
: Recepcion 1 92.655 $6,231.00 $577333.30 @)
: Area de trabajo 1 85.086 $6,231.00 $530170.86

i Area de trabajo 2 1 153.893 $6,231.00 $958907.28

E Oficina principal 1 45.713 $6,231.00 $284837.70

| Servicios 1 92.655 $6,231.00 $577333.30

i 446.467m2 $2,781,935.87

E X2 $5, 563,871.75
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CosSTO DE PROYECTO:
Costo del proyecto / s6tanos sucursal bancaria oficinas y departamentos
Espacio cantidad area/m2 $ por m2 total § area total m2 $/total dpto.

Planta mezanine

! Recepcion 1 29.695 $6,231.00 $185029.54

. Areadepesas 1 222.270 $6,231.00 $1384964.37

, Area de pesas2 1 255.110 $6,231.00 $1589590.41

5 Area vestidores 1 108.346 $6,231.00 $675103.92 -

! Servicios 1 40.920 $6,231.00 $254972.52

: 642.330m2 $4,002,358.23

| Jardin de mezanine 1 250.604m2 $1,561,513.52

| Total= $5. 563.871.75

i Costo del proyecto / stanos sucursal bancaria oficinas y departamentos

i Espacio cantidad area/m2 $ por m2 total $ area total m2 $/total dpto.

| Planta habitacional {

i Departamento a1 5 $6,231.00 $ e )
! Vestibulo 019.61m2 T | =
! Archivo 004.10m2 s
! Sanitario 003.78m2 L

| Cocina 022.50m2

| Sala 028.51m2

E Recamara 025.57m2

' Bario 006.84m2

' Comedor 030.02m2

| Cuarto de servicio 009.10m2

| Bafio de recamara 006.84m2

5 Estudio 014.51m2

! Area de instalaciones 005.47m?2

' Total= 220.052m2 $6,231.00 $1,371,144.012

' X5= $6, 855,720.06
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COoSTO DE PROYECTO:

Costo del proyecto / s6tanos sucursal bancaria oficinas y departamentos
Espacio cantidad area/m2 $ por m2 total $ area total m2 $/total dpto.

Planta habitacional

| Departamento a2 5 $6,231.00 $

5 Vestibulo 019.61m2

! Archivo 004.10m2

! Sanitario 003.78m2

X Cocina 022.50m2

| Sala 028.51m2 =
i Recamara 025.57m2

! Bafio 006.84m2

! Comedor 030.02m2

' Cuarto de servicio 009.10m2

| Bario de recamara 006.84m2

| Estudio 014.51m2

i Area de instalaciones 005.47m2

! Total= 171.890m2 $6,231.00 $1,071,046.59

' X5= $5, 355,232.95

' Planta habitacional

| Departamento a3 5 $6,231.00 $ 2l
| Vestibulo 019.61m2 |
5 Archivo 004.10m2 | H]
' Sanitario 003.78m2

! Cocina 022.50m2

: Sala 028.51m?2

. Recamara 025.57m?2

5 Bafio 006.84m2

! Comedor 030.02m2

' Cuarto de servicio 009.10m2

. Bafio de recamara 006.84m2

, Estudio 014.51m2

E Area de instalaciones 005.47m2

! Total= 222.270m2 $6,231.00 $1, 384,964.37

! X5= $6, 924,821.85
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COoSTO DE PROYECTO:

Costo del proyecto / s6tanos sucursal bancaria oficinas y departamentos
Espacio cantidad area/m2 $ por m2 total § area total m2 $/total dpto.

Planta habitacional

Servicios 5 28.118m2 $6,231.00 $

Total= 140.59m2 $6,231.00 $876,016.29
Total habitacional 642.330m2 $6,231.00 $4,002,358.23
X5 $20,011,791.15

Area construida: . . il
m2 No. Niveles total Datos preliminares para el calculo de costo de construccion

Sotano (A): 979.800m2 1 979.800m2 .
Sotano (B): 979.800m2 1 979.800m2 Tipo de edificacion: Habitacional
Planta baja: 952 484m2 1 952 484m2 Superficie total del terreno: 1006.22m2
Planta alta: 892.934m2 1 892.934m2 Superficie no construida: 0317.88m2
Mezanine: 642.330m2 1 642.330m2  Superficie construida: 0688.34m2 |
Habitacional: 642.330m2 5 3211.65m2 Costo paramétrico por metro m2: $6,231.00 1 L_.;
Total de m2 construidos: 7658.998m2 | =1
Costo total de area construida: $47,723,216.54  subtotalt ‘ C i

—

|

Area no construida: 250.604m2 1 250.604m2 +— U i =
Costo total de area construida: $1,561,513.524  subtota2 L Uikl
Costo total de edificacion: $49,284,730.06 subtotal3
Costo indirecto y utilidad del 24%: $11,828,328.73
Importe total: $61, 113,058.79
Incluye 15% IVA: $70, 280,017.61
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IMANUAL DE MANTENIMIENTO:
Manual de mantenimiento /instalaciones eléctricas /plantas de emergencia.
Consiste en la revision de los cables de la acometida de alta tencidn, registros, transformadores y anillo de alta tencién.
No. Concepto. Revision.
1 Revision y limpieza de registros de alta tencién Trimestral
2 Revision de tanque de accesorios y empaques
3 Revision de boquillas
4 Revision de cambiadores de derivacion Semestral
5 Revision de conexiones a tierra
6 Andlisis de gases
7 Prueba de presion de bobina de enfriamiento e intercambio de calor
8 Prueba de resistencia eléctrica Anual
9 Prueba de resistencia de neutralizacion
10 Prueba de calor
1 Prueba de resistencia de aislamiento
Prueba de indice de polarizacién
13 Prueba de factor de potencia
14 Prueba de voltaje inducido

Del concepto 6 al 14 se debe de contratar a una empresa con el equipo y personal especializado en este tipo de analisis y pruebas. EI mantenimiento consiste en revisar los
niveles de combustible, lubricante y agua, limpieza y servicios de filtrada operacién medicion de las horas de operacion de carga.

No. Concepto. Revision.
1 Revision del nivel de agua de radiador Diario

2 Revisién del nivel de lubricante

3 Revision del nivel de combustible

4 Verificar la posicion de la valvula de combustible

5 Verificar el funcionamiento del precalentamiento electronico

6 Observar que no existan elementos extrafios sobre el motor, generador y tablero

7 Revision del liquido de baterias Semanal
8 Limpieza de bordes de bateria

9 Limpieza de planta y tablero

1 Verificar el funcionamiento adecuado de la planta en vacio y/o con carga

12 Revisién del nivel de bandas Mensual
13 Revision de carga en baterias

14 Revisién de ventilador

15 Revision general de la planta y tableros

16 Cambio de filtros de aceite 50-100 horas

—_
N
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IMANUAL DE MANTENIMIENTO:

lluminacion fotovoltaica / exterior y de emergencia.
El mantenimiento preventivo para estas instalaciones consiste en realizar revisiones, limpiezas, ajustes de tableros e instalaciones eléctricas generales de distribuciones del
servicio de areas comunes y de emergencia, asi como la revision, limpieza y sustitucion de colectores solares, lamparas comunes y solares contactos y apagadores.

No. Concepto. Revision.
1 Revision y sustitucién de ldmparas, contactos, apagadores y balastros Diario

2 Revision y correccidn de cortos

3 Limpieza interior y exterior de tableros Mensual
4 Limpieza de lamparas y luminarias

5 Revision de tableros Semestral
6 Ajuste de conexiones en tableros

Manual de mantenimeijnto-instalciones hidraulicas.
El mantenimiento preventivo corresponde a la limpieza y revisién de la acometida, cisterna, sistema de tratamiento de agua, equipo de bombeo, coladeras, redes generales
exteriores, y redes interiores del edificio hasta la salida.

No. Concepto. Revision
Cisterna y tinacos:

1 Revision de flotadores Semestral
2 Revision y limpieza

Equipos

3 Revisién de bombas Trimestral
4 Revision de tableros, arrancadores y alternadores

5 Revision de coladores y calentadores

6 Revisién de reciculadores

7 Revisién de mandémetros

8 Revision de acuestato

Red exterior e interior

9 Revision y Limpieza de cajas de valvulas Semestral
10 Revision, limpieza y servicio de valvulas bridadas de compuerta y check

1 Revision de forros de tuberia de agua caliente

12 Revisién de pintura de agua fria y caliente

Accesorios

13 Revision, limpieza y ajuste de fluxémetros Trimestrales
14 Revision, limpieza y ajuste de regaderas

15 Revision, limpieza y ajuste de llaves mezcladoras, llaves individuales y llaves de nariz

Tapia Ramirez Oscar
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IMANUAL DE MANTENIMIENTO:

instalaciones sanitarias.
El mantenimiento que se aplicara en este rubro corresponde a la [9impieza de bajadas de aguas pluviales, coladeras y registros asi como el desazolve de tuberias de la red

general.

No. Concepto. Revision.
1 Limpieza de bajadas de aguas pluviales y drenajes Quincenal
2 Limpieza de coladeras

3 Limpieza de céspol de lavabos, tarjas y vertederos

4 Revisién de bombas

5 Revision de tableros, arrancadores y alternadores Trimestral
6 Revision de electroniveles

7 Limpieza de registros

8 Limpieza de carcamos Semestral
9 Limpieza y mantenimiento de planta de tratamiento

10 Desazolve de tuberias Anual

1 Limpieza de posos de visita

Red de riego.

No. Concepto. Revision.
1 Revision, limpieza y ajuste de las cajas de valvulas Quincenal
2 Revision, limpieza y ajuste bridadas de compuerta

3 Revision, limpieza y ajuste de valvulas de acoplamiento rapido Trimestral

Distribucién del mantenimiento general del edificio

2% del costo de la obra = $70, 280,017.61 2%=$1405600.352
Partida Descripcion % Costo
Estructura Fisuras visibles 7% $98392.02
Instalaciones Bombas, cisterna, luminarias, instalaciones hidraulicas sanitarias eléctricas y gas 40% $562240.14
Acabados Pisos, muros, impermeabilizacion, herreria, y canceleria 13% $182728.04
Jardineria Arriates, jardin vertical y horizontal 12% $168672.04
Vigilancia Personal de seguridad 5% $70280.01
Aseo Pisos, escaleras y recoleccién de basura 5% $70280.01
Administracion ~ Honorarios de administracién y contabilidad 10% $140560.03
Imprevistos Dafios y accidentes 8% $112448.02
Total = $1405600.352

O
Taria Ramirez Oscar O Q O ‘

8/02/2008 J)



UNAM FacuLTaD be ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

HONORARIOS:

Factores en la formula para calculo de honorarios:
H=((S) (C) (F) (1) /100) (k)
Donde: H=importe de los honorarios en moneda nacional

S= superficie total por construir en m2 7658.998m2
C= costo unitario estimado por la construccién en m2 $7,826.43
F=factor para la superficie por construir *

I= factor inflacionario 1

K= factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectonicos del encargo contratado **

* Determinacion de f
F=f.0-(s-s.0)(d.0)/d)

Donde valor de factor f correspondiente a la cantidad determinada para f.0=s.0. 0.97
S=valor de la superficie estimada para el proyecto 7658.998 ]
Valor de la superficie indicada en la tabla a.07.08. El cual debera ser el —
s.0= inmediatamente inferior a s 10,000.00
Valor del factor d correspondiente a la cantidad determinada para
d.0=s.0 0.80
Valor del divisor d correspondiente a la cantidad determinada para
d=s.0 100,000.00
=0.97(7658.998-10000)(0.80)/100000)= 0.9259
4409.072 0.04409072
** Determinacion de k 6.4430
Funcién y forma 4.000
Cimentacién estructura 0.885
Eléctricos basicos 1.311
Hidraulicos sanitarios 0.160
Seg. Scctv 0.087

Aplicacién de la formula para el calculo de honorarios
H= ((S) (C) (F) (1) 1100) (K)

H=  ((7658.998) (7826.43) (09259) (1.00)/100) (6.4430)
H=  $7,242,114.2609
$8,328,431.40 +15% IVA

Valor porcentual de los honorarios en relacién importe estimado de construccién
Vp = ($7, 242,114.2609/$70, 280,017.61) (100)
6%

Tapia Ramirez Oscar O O Q .
8



UNAM FacuLtaD bE ARQUITECTURA
Lorrs Vivienoa en L CenTro HisTorICO

CONCLUSIONES:

Partiendo del objetivo que tiene la tesis pienso lo siguiente: EI que este sea la culminacion como profesionistas, independiente del que se
realice o tan solo sea un tramite, pero también es la sintesis y el reflejo de nuestros conocimientos adquiridos a través de las aulas y nuestros
trabajos pre-profesionales. Tomando en cuenta esto describiré lo siguiente:

-Que el tema de la vivienda en México es un problema antiguo, que debe generar propuestas nuevas de cdmo debemos vivir en un contexto
que cambia continuamente y que a su vez se integre a su contexto inmediato sin olvidar la evolucion de este.

-Rehabilitar una zona, a través de la creacion de espacios privados que mejoren la calidad de vida de las personas que la habitan de forma
permanente o transitoria.

-Que observe que nuestra vivienda puede y debe ser una extensién de la ciudad, y que satisfaga nuestras necesidades inmediatas de trabajo,
ocio, recreacion y alimentacién de primera instancia y a su vez haya una interaccién del individuo que la habita y los visitantes de su colonia,
barrio o fraccionamiento.

-Que el uso de la tecnologia y de nuevos sistemas constructivos, si son bien estudiados y aplicados podemos obtener resultados mas viables,
economicos, duraderos y agradables para los usuarios.

-En base al andlisis general del panorama politico social y econémico descrito al principio de este analisis puedo concluir con los siguientes
aspectos. Dado el indice de crecimiento poblacional que presente la ciudad, asi como el indice de desarrollo industrial que se ha venido
realizando a lo largo de la Ultima década se crean la necesidad de establecerse de una manera relevante en el centro historico de la ciudad de
México. Dicha relevancia la busca a través de la creacidn de un edifico de tanto habitacional como de oficinas que por si solo hable del poder
del corporativo actual.

-El proyecto logra su objetivo final, que era ser representante por si mismo de un corporativo habitacional de alto poder de produccion un fuerte
capital de inversién asi como ser oficinas de lujo modernistas relacionadas con un campo donde lo innovador y actualizado representan la
diferencia entre el lograr contratos o perderlos. Dado su dimensiones, el empleo de materiales como fueron el concreto pulido, maderas
obscuras, muros blancos o negros y el cristal, las formas circulares y el empleo de las columnas, dan al edifico el caracter de poderio y
actualidad contemporanea que buscaba para la zona de trabajo. En lo personal el estilo y el manejo de materiales, asi como el disefio de las
diferentes areas del edificio son muy de mi agrado personal, tal vez por tratase de un proyecto que esta basado en tratar de aparentar una
situacion que fuese realista.

-Finalmente creo que se cumplieron mis objetivos iniciales a pesar de llevarme un poco més del tiempo esperado debido a la dimension de la
propuesta y el nivel de solucion de todos los aspectos que abarca la concepcidn de una propuesta alternativa de vivienda. Teniendo una vision
integral de todos los aspectos que contemple y propuse una alternativa sino de solucion, si de propuesta mas o menos viable para los aspectos que consideré:

O
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