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RE TINTRODUCCIÓN
Las profundas transformaciones y los cambios acelerados en los ámbitos económico tecnológico social y culturalLas profundas transformaciones y los cambios acelerados en los ámbitos económico, tecnológico, social y cultural
registrados desde las dos décadas pasadas, han puesto a México a transitar hacia una sociedad abierta con una
economía abierta, donde se considera la calidad como un reto y una necesidad, y donde no caben instituciones
cerradas ni sistemas educativos aislados o con poca interacción con otros sistemas homólogos ni con otros espacios
del entorno. México es uno de los principales países de Latinoamérica donde cada año llegan miles de extranjeros a

Entre las principales ciudades elegidas por los estudiantes para llevar a cabo estos estudios son:
Guadalajara, Monterrey, Cuernavaca y el Distrito Federal ya que cuentan con las más
importantes universidades del país

realizar estudios universitarios ya sea por estancias cortas para estudios bimestrales, semestrales o estancias largas
para estudios de licenciatura y postgrados.

importantes universidades del país.
En el sur de la Ciudad de México se encuentran las principales universidades del país entre las
que destacan; la Universidad Nacional Autónoma de México, el Tecnológico de Monterrey
Campus Ciudad de México, La Universidad del Valle de México, La Universidad La Salle, La
Universidad Pedagógica Nacional, La Escuela Superior de Contaduría y Administración del
I tit t P lité i N i l t l t bl t i t l j i t i lInstituto Politécnico Nacional, etc. lamentablemente ninguna cuenta con alojamiento especial
para los estudiantes foráneos o extranjeros, en consecuencia se habilitan casas como pensión o
la renta de departamentos para residir, por lo anterior, considero necesario proponer el
“Proyecto: Residencia Universitaria en el Centro de Tlalpan” que cuente con toda la
infraestructura e instalaciones necesarias para albergar a los estudiantes que realizan su estanciap g q
en esta ciudad.
Es preciso destacar que este Proyecto tiene la finalidad de proporcionar a los estudiantes los
servicios necesarios de: hospedaje, alimentación, servicio de limpieza y mantenimiento,
lavandería, Internet, salas de estudio, salas de entretenimiento y estacionamiento, para que
tengan una estancia placentera agradable y de convivencia

B ���� �� T������

tengan una estancia placentera, agradable y de convivencia.
Para ello, se ha elegido a la delegación de Tlalpan que se ubica en un punto estratégico ya que
cuenta con importantes vías de acceso a las universidades, como son: Av. San Fernando,
Insurgentes, Periférico y Calzada de Tlalpan así mismo el centro de Tlalpan cuenta con
importantes edificaciones de carácter histórico y valor arquitectónico que lo hacen mas
enriquecedor.
En la actualidad se concentran en estas universidades alrededor de 6,000 estudiantes
extranjeros, los cuales permanecen por periodos cortos desde 6 meses hasta años, esto sin
tomar en cuenta los alumnos de provincia que por el hecho de no tener instituciones superiores,
la carrera que desean estudiar o por el prestigio que le brinda la universidad tienen que emigrar a

A�� S�� F�������
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la carrera que desean estudiar o por el prestigio que le brinda la universidad, tienen que emigrar a
la capital.
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RE T
Elegir esta temática como una opción a mi proceso de demostración profesional personal es un proceso difícil porque

PRÓLOGO
Elegir esta temática como una opción a mi proceso de demostración profesional, personal, es un proceso difícil porque
encierra todos aquellos conocimientos adquiridos durante la carrera. Esto me genera incertidumbre, porque por más
que investigue y trate de llegar a conocimientos lógicos la falta de experiencia en el ámbito limita mis conocimientos, no
se puede evaluar la totalidad de lo que implica.

Sin embargo gracias al largo proceso de integración de la tesis se ha llegado a un favorable resultado, y es por ello que
se hizo el mejor esfuerzo para lograr satisfacer las exigencias que esto implica. Al elegir el tema de titulación pensé en
crear un espacio eficiente para que los universitarios tuvieran un lugar enfocado a las necesidades que se generan al
estar en una ciudad diferente a la que se reside.

Como señala Drucker (1993), “se trata del cambio de una época basada en la producción industrial, a otra donde los
principales bienes tienen como origen el conocimiento y esto está transformando la naturaleza de las sociedades en el
mundo entero”. Estas transformaciones en la llamada sociedad del conocimiento han impactado fuertemente a las
instituciones educativas. “La llegada de la sociedad de la información global, incluyendo las pedagogías virtuales,

i l di d i f ió ( d f l ) i i i lpermite a los estudiantes acceder a información (sea de cursos formales o no), compartir conocimiento, plantear
preguntas y buscar asesoría de personas (no necesariamente académicos) en todo el mundo” (Welch, 1998),
fomentándose así procesos de intercambio, en todos sus niveles, que se consideran una de las fuerzas impulsoras
para construir la sociedad que queremos, y transformar la que tenemos.

El ambiente internacional es una constante en los pasillos y aulas de las Universidad mas importantes de la Ciudad de
México, y el verano no es la excepción. Actualmente, los alumnos extranjeros estudian materias de licenciatura y
clases de maestría.
Los universitarios foráneos que actualmente llegan a la Ciudad de México proceden de escuelas cuyas Universidades
tiene un convenio académico Los alumnos interesados en visitar México presentan un semestre antes a su universidadtiene un convenio académico. Los alumnos interesados en visitar México presentan un semestre antes a su universidad
de origen una carta de evaluación como alumno que demostró su aptitud para estudiar en el extranjero, así como una
solicitud más de admisión, sus calificaciones recientes y fotografías. Luego de una evaluación de uno a cinco meses de
duración, las dos escuelas realizaron los procedimientos necesarios para el intercambio.

La presencia de estudiantes aporta a las Universidades un ambiente multicultural. Además, alumnos locales al entrar
en contacto con ellos descubren su inquietud por irse a estudiar al extranjero y cursar programas de intercambio,
fundamentales para su desarrollo profesional. Aunque la mayoría de ellos tiene el interés particular de perfeccionar el
idioma español y conocer el país. Por lo que la “Residencia Universitaria en el Centro de Tlalpan” busca que el
intercambio académico deje una experiencia integral; es decir que los alumnos extranjeros y nacionales asistan a
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intercambio académico deje una experiencia integral; es decir, que los alumnos extranjeros y nacionales asistan a
clases, pero también que vivan una experiencia cultural y social importante.
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RE T
Según sondeos de Internacionali ación los al mnos e tranjeros b scan esc elas con trascendencia internacionalSegún sondeos de Internacionalización, los alumnos extranjeros buscan escuelas con trascendencia internacional y
es por ello que solicitan estudiar en verano o semestres regulares en estas Universidades, pero a diferencia de otros
estados, el Distrito Federal esta geográficamente privilegiado, ya que los universitarios extranjeros consideran que
“esta ciudad está muy cercana de varios sitios históricos y de la playa. También que es una urbe cosmopolita, hay
mucha gente que habla inglés, y se vive un clima casi perfecto. Todos esos elementos son muy atractivos para alguieng q g y p y p g
que, además de querer estudiar, también desea conocer lo más bello de México”.

Por otro lado, una de las principales opciones para los alumnos extranjeros interesados en vivir la experiencia del
intercambio son los Grupos Especiales, tanto para el programa de licenciatura como de maestría. Se trata de
colectivos de estudiantes que buscan materias y programas específicos como la clase de Español Este programa locolectivos de estudiantes que buscan materias y programas específicos, como la clase de Español. Este programa lo
tienen todas las Universidades.

La presencia de extranjeros en el Distrito Federal va en aumento, ya que algunos alumnos que vienen por un sólo
semestre deciden quedarse un año, o bien regresar al país para el siguiente verano, por ello es importante brindar una
residencia universitaria que albergue a todos aquellos universitarios que llegan cada año a la capital mexicana.

E������ A����� A������ E���������� �� �� U����������
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RE TI. FUNDAMENTACIÓN
UBICACIÓN GEOGRÁFICA DEL DISTRITO FEDERALUBICACIÓN GEOGRÁFICA DEL DISTRITO FEDERAL

Distrito Federal México

TLALPAN
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RE TUBICACIÓN GEOGRÁFICA DEL CENTRO DE TLALPAN 1

Se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) la "Zona Centro de
Tlalpan", Delegación Tlalpan, Distrito Federal y se aprueba su normatividad,
cuyos límites se ubican en el plano de Usos del Suelo E-1 anexo, siendo estos
avenida San Fernando al Norte, Viaducto Tlalpan al Oriente hasta San

2
3

4
Fernando y al Sur avenida de los Insurgentes, este polígono incluye al Centro
Histórico declarado por el INAH.

5

Delegación Tlalpan
Zona 1
“Centro de Tlalpan”
Superficie 22.94 Km2

Zona 2
”Villa Coapa”
Superficie 9,084km2

Zona 3Zona 3
“Padierna Miguel Hidalgo”
Superficie 11,330 km2

Zona 4
“Ajusco Medio”Ajusco Medio
Superficie 4,092 km2 

Zona 5
“Pueblos Rurales”
Superficie 231 100km2

2

Superficie 231.100km2
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RE TPLANES Y  PROGRAMAS EN EL CENTRO DE TLALPAN

Zona Centro de Tlalpan

La Zona Centro de Tlalpan presenta una traza reticular cuenta con zonas habitacionales comerciales y con todos los

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE TLALPAN

La Zona Centro de Tlalpan presenta una traza reticular, cuenta con zonas habitacionales, comerciales y con todos los
servicios e infraestructura urbana disponibles. Puede considerarse prácticamente como una zona consolidada en
términos urbanos ya que ahí se concentran equipamientos diversos en educación, de salud, recreación además de los
servicios administrativos.

Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC)Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC)

El Programa General del Plan Director de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, tiene entre otros objetivos:

• Establecer los usos, reservas y destinos del suelo en zonas de alteración ecológica
• Señalar los límites de crecimiento de las áreas de habitación que se encuentran dentro de su perímetro

para lograr un equilibrio ecológico
• Mejorar la calidad de vida de sus habitantes, así como inducir su crecimiento poblacional, para regular las

actuales tendencias de crecimiento.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Tlalpan, Versión 1987, determina la mejor combinación de
usos para el aprovechamiento del suelo en sus áreas y predios, y que para el mejor logro de estos propósitos de
planeación y zonificación urbana, se hace necesario el establecimiento de Zonas Especiales de Desarrollo Controlado
(ZEDEC) l d i l i l "Z C d Tl l "(ZEDEC), entre las que se puede incluir a la "Zona Centro de Tlalpan".

Las razones de beneficio social que motivan este Acuerdo son principalmente:

Establecer el mejoramiento y el marco normativo de la Zona mediante la realización de acciones concertadas entre losEstablecer el mejoramiento y el marco normativo de la Zona, mediante la realización de acciones concertadas entre los
diferentes grupos existentes en la "Zona Centro de Tlalpan", mejorando con ello las condiciones de vida de la población
de esa Zona y de las circunvecinas, Distribuir equitativamente los beneficios y cargas del proceso de Desarrollo Urbano,
Evitar que se edifiquen o amplíen construcciones sin garantía de seguridad para sus usuarios y el cumplimiento de
Normas Específicas que aseguren una adecuada mezcla de Usos del Suelo. Las Normas Técnicas que se establezcan
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RE TFACTORES FÍSICOS Y MEDIO AMBIENTALES DE TLALPAN

Los terrenos de la delegación Tlalpan se extienden en la parte mas fértil del valle de
México dividiéndose en llanos al norte, quedando aquí incluido el pedregal de Tlalpan, al
sur se localizan las serranías del Ajusco, desde cuya cumbre se pueden denominar los
cerros Xitle, Malineque, Mesotepec y Malacatepec.

Las vertientes del Ajusco están constituidas por lava basáltica misma que se acumuló en
la falda septentrional; hacia la falda meridional se presenta una gran zona cubierta de
piedra lisa de color casi blanco llamada vulgarmente laja.

Un grupo de relieves topográficos importantes (Xitle, que alcanza la mayor altura con
3300 m.s.n.m., Xitle Chico entre otros) constituyen los cráteres que fueron activos en la
época de la formación del pedregal.

VegetaciónVegetación::

Actualmente el pedregal de Tlalpan tiene una cubierta fértil representada principalmente
de palo loco, encino, pirul, pino y una gran variedad de cactáceas. Encontramos también
vegetación en la región montañosa, está constituida principalmente por bosques deg g , p p p q
confieras, oyamel, algunas áreas de cedros y diferentes tipos de pino: es muy frecuente
encontrar pequeños arbustos como el madroño, ahile, helechos y musgos sin olvidar los
diferentes tipos de zacate y pastos.

4
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RE TTopografía:Topografía:

En esta manzana, el tipo de topografía que encontramos es con pendientes notables, cuenta con vegetación
abundante tanto en el interior cono en el exterior del terreno, se encuentra frente al parque donde podemos apreciar
árboles con una altura promedio de 15m de altura, con abundante follaje, el terreno esta limitado de frente por la calle

p gp g

de Allende, a los lados por bardas de piedra, y en la posterior por el parque.

PARQUE JUANA DE

ESTACIONAMIENTO EN EL

PARQUE JUANA DE 
ASBAJE
UBICACIÓN DEL 
TERRENO
ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO EN EL 

CENTRO DE TLALPANPLAZA PRINCIPAL
DELEGACIÓN 
TLALPAN

MERCADO
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RE TClima:Clima:

Con relación al clima en general es templado, con lluvias en verano, teniendo un
temperatura promedio de 22° C. en los meses cálidos; y en los fríos un promedio
d 10° C l i ll b j 0°Cde 10° C., aunque en algunas regiones llega a bajar a 0°C.

La precipitación pluvial tiene un promedio anual aproximado de 60 cm3, siendo la
temporada de lluvias de junio a septiembre y los meses mas secos de enero a
marzo.

Generalmente antes o después de octubre, se presenta un fenómeno
meteorológico denominado heladas, aunadas a vientos provenientes del norte
afectando adversariamente a los cultivos de la región

PLAZA PRINCIPAL CENTRO DE TLALPAN

E t ió M T d E ldí E l h

PLAZA PRINCIPAL, CENTRO DE TLALPAN

Estación Mes Temporada En el día En la noche
marzo

primavera abril calurosa Es asoleado caluroso y seco Cielo despejado ambiente tibio y seco
mayo
junio Mañanasdespejadas, tardesnubladas Medionublado, lluviasocasionales,junio Mañanas despejadas, tardes nubladas Medio nublado, lluvias ocasionales,  

verano julio húmedo y lluviosas ambiente frió y húmedo ambiente tibio y húmedo
agosto asoleamiento difuso.

septiembre Hay fuertes tolvaneras del noreste y Despejado a medio nublado, ambiente 
otoño octubre templado sureste, es asoleado o seminublado, semifrio y seco o subhumedo

noviembre ambiente semicaluroso o tibio y seco
diciembre Cielo despejado o semihúmedo,

invierno enero frió Asoleado y seminublado ambiente  ambiente frió y seco
febrero fresco y seco

6
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RE TCualidades SensorialesCualidades Sensoriales

En el Centro de Tlalpan existen diversas cualidades sensoriales
desde los sonidos que se escuchan de los pájaros que habitan eldesde los sonidos que se escuchan de los pájaros que habitan el
parque y los alrededores hasta los movimientos de las ramas de
los árboles.

El ruido que provocan los automóviles y el tránsito que se generaEl ruido que provocan los automóviles y el tránsito que se genera
en las horas pico es muy poco, lo que estimula que se pueda estar
paseando o descansando en las zonas de sombra, cobijado por
los árboles o sentado en las bancas sin tener que fastidiarte.

PLAZA PRINCIPAL

En este sitio existe una gran variedad de vegetación, lo
que provoca que cuando vas caminando puedas disfrutar
de los aromas de las flores que se encuentran en los
balcones aceras o áreas verdesbalcones, aceras o áreas verdes.

Las vistas que se generan por la topografía en donde se
ubica el centro de Tlalpan es impresionante ya que

VISTA DESDE LA AZOTEA DEL 
EDIFICIO DELEGACIONAL.

desde ahí se pueden observar los volcanes y montañas
que lo rodean.

7
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RE TServicios e InfraestructuraServicios e Infraestructura
Agua potable

El agua potable que se consume en la delegación se obtiene principalmente de los manantiales ubicados en el cerro
del Ajusco y de los pozos profundos ubicados al norte de su territorio, en el centro y cabecera de Tlalpan. De éstos, ladel Ajusco y de los pozos profundos ubicados al norte de su territorio, en el centro y cabecera de Tlalpan. De éstos, la
mayoría alimentan directamente a la red de distribución cuya calidad para su consumo se considera aceptable.

La zona de Tlalpan en general cuenta con una red de agua potable única y manantiales naturales, esto debido a su
altitud con respecto al Valle de México. Dichos manantiales se localizan en una de las partes mas altas de la Sierra delp p
Ajusco. Existen dos zonas de manantiales y se ubican: al norponiente “Pico del Águila” y al sur oriente del cerro “ Cruz
del Márquez”.

Drenaje
La Delegación Tlalpan tiene un nivel de cobertura en infraestructura de drenaje
del 60 por ciento, considerando el Suelo Urbano y poblados dentro del Suelo
de Conservación. El 52 por ciento de la población cuenta con descarga
domiciliaria a la red, mientras que el 48 por ciento restante realiza sus
descargas a fosas sépticas y resumideros. El Sistema de Drenaje es de tipo
combinado ya que capta y conduce en forma conjunta aguas residuales y
pluviales, las cuales son recolectadas mediante la red de atarjeas que las
conducen hacia una serie de colectores y ramales ubicados al noreste de la
d l ió l id C t C b d Tl ldelegación en las zonas conocidas como Centro y Cabecera de Tlalpan

El conjunto de colectores y ramales se enlazan al colector Miramontes, que es
la estructura encargada de conducir las aguas negras generadas en esta
delegación hasta el río Churubusco integrándose así al Sistema General dedelegación hasta el río Churubusco, integrándose así al Sistema General de
Desagüe.

Actualmente la colonia “Centro de Tlalpan” cuentan con el servicio de drenaje,
la colonia tiene pendientes notables, las cuales en el tiempo de lluvia afectan
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la colonia tiene pendientes notables, las cuales en el tiempo de lluvia afectan
las calles en un porcentaje menor sin embargo se cuentan con alcantarillado.
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Energía Eléctrica

Con respecto a energía eléctrica en el área urbana el servicioCon respecto a energía eléctrica en el área urbana, el servicio
contratado es del 95%, en tanto que en el área rural es del 70%.
Este servicio es el que presenta mayor irregularidad, actualmente la
colonia tiene 100% de demanda total, en cuanto al alumbrado publico
la dotación de este servicio depende de la delegación también estala dotación de este servicio depende de la delegación, también esta
colonia sufre el problema de alumbrado público debido al vandalismo
y a la falta de conciencia de algunos sectores de la población, que se
dedican a romper las lámparas de alumbrado; también por la falta de
mantenimiento por parte de la Compañía de Luz y Fuerza.p p p y
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RE TUbicación de las Universidades cercanas al Centro de Tlalpan

Universidades:

p

8
A Universidad  del  Valle 

de México.   

B Universidad    
Nacional  Autónoma de A

7

México

C Universidad La Salle

D Escuela Superior de 
Contaduría y

B

2 5Contaduría y 
Administración

E Tecnológico de 
Monterrey

F Ubicación del terreno

2 5

6
F Ubicación del terreno

C

1
Vías importantes

1 Periférico

4
C

D E

3
1 Periférico

2 Insurgentes

3 San Fernando

4 Tlalpan
F

4 Tlalpan

5 Viaducto-Tlalpan

6 Av. del Imán

7 Av Universidad
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RE TMovilidad estudiantil por país hacia el Distrito Federal. Movilidad estudiantil por país hacia el Distrito Federal. p pp p

Nacionalidad de los estudiantes

En orden de importancia, los estudiantes extranjeros quep j q
participan en programas de movilidad estudiantil y que tienen
como destino México provienen de Canadá, mayoritariamente,
seguidos de los de Estados Unidos, siendo estas dos
nacionalidades las que representan los porcentajes
mayoritarios entre estos estudiantes seguidos por losmayoritarios entre estos estudiantes, seguidos por los
estudiantes de nacionalidad sueca y española. Aunque con
menor porcentaje que las anteriores nacionalidades, tienen una
representación importante la suiza, suiza-francesa y la
alemana, y quedan en porcentajes muy bajos en su
participación la chilena, colombiana, la venezolana y la
finlandesa.

Con el porcentaje de participación más bajo se ubicó la polaca.
Esta información también tiene un alto grado de coincidenciaEsta información también tiene un alto grado de coincidencia
con la detectada en estudios anteriores como el de Gacel y
Rojas, 1999, y ANUIES, 2000.

Ello significa que para el caso estudiado, la movilidad en
A é i d l N t h d i d l idAmérica del Norte ha predominado en los programas, seguida
de la movilidad entre América y Europa, y que la movilidad
estudiantil entre los países latinoamericanos, al menos entre
México y los demás países, es poca, situación que tendrá que
revisarse ante los intentos de integración del continente.g

FUENTE: GACEL-Ávila , Jocelyne y Rosa Rojas ( 1999), “Características de los estudiantes extranjeros en México”,
��� Educación G�����, núm. 3, México, AMPEI� 
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RE TUso de Suelo Uso de Suelo 
del Prediodel Predio

Delegación
Tlalpan

ALLENDE

p

Colonia
Centro de Tlalpan

M
A

D
ERPARQUE 

JUANAUbicación
Allende no. 140

Superficie del predio
1502 60m2

R
OJUANA 

DE 
ASBAJE

1502.60m2

Uso de suelo
3/25/HAB

MONEDA

A
V. C

O

PLAZA

C
O

N
G

R
ESO

O
N

STITU
C

IÓ
N

JU
A

R
EZ

DELEGACIÓN
N

MERCADO

Zona Centro de Tlalpan

En esta parte de la delegación se ubican diferentes usos del suelo predominando el habitacional se ubican tambiénEn esta parte de la delegación se ubican diferentes usos del suelo predominando el habitacional, se ubican también
espacios destinados al equipamiento, destacando la zona de hospitales, comercio por las principales vialidades,
servicios administrativos relacionados a la actividad Delegacional, oficinas públicas y privadas como los más
característicos.
Predominan las alturas de 2 y 3 niveles al interior de esta zona y no así en los lotes con frentes a las Avenidas
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RE TTraza Urbana Traza Urbana y Tipologíay Tipología
E isten tres componentes básicos en la estr ct ra rbana de la delegaciónExisten tres componentes básicos en la estructura urbana de la delegación:

1. La vialidad, como elemento unificador entre áreas, zonas, poblados, barrios y colonias.

2. Los usos del suelo y la distribución de sus actividades.y

3. Ubicación de servicios y equipamientos principales.

La estructura vial de la Delegación Tlalpan cuenta con una vialidad transversal de nivel
regional en sentido oriente poniente que es el Anillo Periférico tres vialidades de acceso yregional en sentido oriente-poniente que es el Anillo Periférico, tres vialidades de acceso y
conexión con la Delegación Coyoacán por la Avenida Insurgentes Sur, Calzada de Tlalpan y
Viaducto Tlalpan ubicadas al centro de la delegación, en la zona de Coapa cruzan a la
delegación en el sentido norte sur las Avenidas Canal de Miramontes y División del Norte
provenientes de la Delegación Coyoacán hacia la Delegación Xochimilcoprovenientes de la Delegación Coyoacán hacia la Delegación Xochimilco.

La vialidad secundaria de la delegación se encuentra limitada principalmente en el sentido
oriente poniente. La Estructura Urbana por zonas se determina de la siguiente forma: El
centro de Tlalpan está conformada por una traza de forma de malla, rectilínea y un menor

Las manzanas de la zona centro están constituidas por construcciones que son a paño del alineamiento estas calles

p p , y
porcentaje de traza de plato roto al noroeste de la colonia, en el centro de la colonia se
encuentra una variedad de dimensioamiento de manzanas, en la parte centro la lotificación
es amplia con predios de 90m2 hasta 20,000m2

Las manzanas de la zona centro están constituidas por construcciones que son a paño del alineamiento, estas calles
tienen sobre la acera pequeños espacios de áreas verdes donde los habitantes se ocupan del mantenimiento de estas
zonas, por lo general sobre la vía pública no se encuentran árboles de grandes dimensiones o abundante follaje
únicamente se encuentran en los predios y en las aceras árboles de 2.00m a 5.00m de altura.
En la zona centro encontramos una topología “residencial colonial” donde hay un cuidado por conservar los elementosp g y p
arquitectónicos en las construcciones de estas casas, conventos, centros de educación y religiosos también existe una
uniformidad de estos elementos arquitectónicos, que hacen de Tlalpan patrimonio de la Ciudad de México. En estas
construcciones hay una gran variedad de materiales empleados, como son el tabique recocido aparente, tezontle,
piedra bola, piedra braza, tabicón, canteras, azulejos, etc. Se hace notar los elementos como pretiles, balaustradas,

13
cornisas, repisas, balcones, rodapié, etc.
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RE TImagen UrbanaImagen Urbana
Considerando este aspecto como uno de los más relevantes, en función del carácter e identidad que debe guardar todo
ámbito urbano para preservar los valores históricos y arquitectónicos, con el fin de que sus habitantes se sientan
copartícipes y autores de la calidad del entorno urbano.

La Delegación Tlalpan cuenta con su Centro Histórico como Zona Patrimonial principal, donde se asienta la cabecera
político administrativa de la delegación, además de otras actividades de comercios, culto, seminarios, servicios
diversos y oficinas adaptadas en edificaciones de valor histórico y arquitectónico. Esta zona es considerada como una
área de tratamiento especial para su salvaguarda y rescate de su imagen urbana como centro de atracción turística de
importancia metropolitana.

Ya que actualmente se observan deficiencias en cuanto al tratamiento de materiales y diseños empleados no acordes
con las características arquitectónicas predominantes en la zona, como bien pueden ser la llegada de conjuntos
h bit i l d i t l ió d difi i tí i fi i i d f i i t i i lhabitacionales modernistas o la ocupación de un edificio típico para oficinas rompiendo con su funcionamiento original.

En estas áreas habrá que apoyar programas existentes o en su caso desarrollar nuevos Programas Parciales donde se
incluyan estudios y propuestas específicas de imagen urbana de sitio, considerando: alturas, paramentos, secciones de
calle plazas y plazoletas sus materiales predominantes; señalización anuncios y letreros; espacios al aire librecalle, plazas y plazoletas, sus materiales predominantes; señalización, anuncios y letreros; espacios al aire libre,
arborización y paisaje urbano. De este estudio deberán desprenderse propuestas específicas que armonicen los
distintos elementos de la imagen y característica de cada sitio para rescatar el valor patrimonial, histórico,
arquitectónico y paisajístico de cada área señalada de la delegación.

En lo referente a la contaminación visual consideramos que en el
Periférico entre el tramo comprendido entre Insurgentes Sur y la
Glorieta Vaqueritos se tiene mayor número de anuncios espectaculares
de publicidad comercial que están totalmente fuera de la normatividadde publicidad comercial que están totalmente fuera de la normatividad.
Así como en la Autopista México-Cuernavaca en el tramo comprendido
de Viaducto Tlalpan a la caseta de cobro se instalaron también en
forma anárquica muchos anuncios panorámicos que al encontrarse
fuera de la normatividad producen contaminación visual
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fuera de la normatividad producen contaminación visual.

N
eevia docC

onverter 5.1



RE TVialidades y Edificios Importantes en el Centro de TlalpanVialidades y Edificios Importantes en el Centro de Tlalpan
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Fuente: Recorrido organizado por la Delegación Tlalpan

3  Casa Frissac

4  Casa del Virrey de Mendoza

5  Mercado de la Paz
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6  Edificio Delegacional

7  Plaza Principal

8 Los Portales8  Los Portales

9  Parroquia y Ex-convento de San
Agustín

10 C Ch t
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10   Casa Chata Cuadro tomado del PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE TLALPAN
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RE TEdificios Importantes en el Centro de TlalpanEdificios Importantes en el Centro de Tlalpan

Plaza Principal

Dicho conjunto es denominado también plaza de la constitución. Fue

p pp p

construido en el año de 1872 como jardín principal, esta diseñando con un
sistema radial de andadores y en su interior conserva nodos como elementos
significativos como el el kiosco.

Edificio Delegacional

El edificio presenta un eje central de composición, que va del kiosco de la plaza
y remata en el cuerpo principal de dos niveles, cuenta con balaustradas y un

PLAZA PRINCIPAL

reloj: es de fachada simétrica con columnas de sección cuadrada.

En el edificio se observan columnas de tipo toscano, los arcos que enfatizan el
acceso son de tipo escárzeno, en la parte superior del edificio se construyeron
dos anexos que rompieron con el estilo del edificiodos anexos que rompieron con el estilo del edificio.

Algunas características de los materiales con los que fue construido son:
aplanado color blanco, muros de piedra (espesor 0.60m) entrepiso y cubierta
de concreto en forma horizontal.

EDIFICIO DELEGACIONAL

Los Portales

Se construyeron en el siglo XIX, su uso original era casa habitación, siendo
modificado para uso comercial. Los materiales utilizados para su construcción
son: fachada aplanada y muros de piedra de 0.70m cubierta de concreto y
vigueta en forma plana y escarzada.
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RE T
Parroquia y Exconvento de San Agustín

a) Portada Atriala) Portada Atrial.

Su fachada fue construida entre los siglos XVI y XVII conserva un retablo del siglo
XVIII, destinado para portar un reloj procedente de España, su fachada es un
aplanado semirústico color amarillo y sus muros de piedra y tepetate con espesor

PORTADA ATRIAL

de 0.50m

b) Parroquia.

Fundada en 1580 por los dieguinos de la orden de san francisco que
posteriormente paso a los dominicos. Construida entre los siglos XVI y XVII,
conserva su triple portada atrial, tiene una sola torre de tres cuerpos y una sencilla
portada de dos Formada por tres niveles y cinco entre ejes presbiterio y coro; suportada de dos. Formada por tres niveles y cinco entre ejes, presbiterio y coro; su
cubierta es de bóveda con aristas y una cúpula octagonal. Algunas características
de los materiales de construcción son: la fachada principal con aplanado
semirústico y muros de piedra de 1.20m de espesor.

PARROQUIA

c) Convento

Se conserva el claustro integro y la fuente, la planta baja es ocupada como oficinag y p j p
y archivo, la planta alta como habitaciones. Su construcción se realizó entre los
siglos XVII y XVIII. Las características de construcción son: fachada con aplanado
y muros de piedra de 0.70m entrepisos de viga entablada; forma de entrepiso,
planta franciscana; de cubierta escarzada y muros de piedra.
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RE T
Casa de Moneda

Este recinto funcionó como la Casa de Moneda de 1829 a 1830; en 1829 fue
palacio de gobierno; cuartel en la guerra de Reforma; hospedaje de la
E t i C l t t t L á i t t it tó i tEmperatriz Carlota entre otras. Lo más interesante arquitectónicamente, es su
pretil almenado que se adorna con una cenefa en la cual se dibujan figuras con
argamasa al estilo mudéjar. Las características y materiales de construcción
son: fachada con aplanado, muros de piedra de 0.50 m de espesor, entrepiso yy
cubierta de concreto horizontal.

Casa Chata
CASA DE MONEDA

Casa Chata

Enclavada en la Ochava ( de ahí su nombre) de Hidalgo Matamoros. Es de tipo
de las casas de campo del siglo XVIII. Es notable su fachada barroca de
magníficas proporciones labrada en cantera rosa; repintada en las jambas ymagníficas proporciones, labrada en cantera rosa; repintada en las jambas y
pilastras del zaguán, el almohadillado característico de este estilo. En una de
sus partes se encuentra una cruz cuyo remate presenta una moldura
ascendente; completa la portada un portón de madera, el cual perteneció al
Colegio de San Pablo y tiene la particularidad de ser de una sola hoja con
postigo central. En su interior se forma una triple arcada, de medio punto al
centro y de “asa de canasta” el resto de la galería.

C t í ti t i l d t ió f h d t d

CASA CHATA

Características y materiales de construcción: fachada aparente, muros de
piedra de 0.70m de espesor, cubierta de vigas entablada, cubierta plana de
forma franciscana.
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RE T
C d l M d ViCasa del Marques de Vivanco

Se conserva parte de su fachada de cantera labrada que tiene dos pilastras en
cada lado, con almohadillas y sobre el entablamiento lleva un escudo. Data del
siglo XVIII.siglo XVIII.

Casa del Conde de Regla

Data de fines del siglo XVIII y principios del XIX. Conserva algunos elementos
originales en su arquitectura: la fachada posee un excelente pórtico de cantera
triple arcada, así como una fuente conocida como “la pila de la Conchita” El patio
mantiene la arquería grabada en la cantera y la capilla con artesonados.

MERCADO DE LA PAZ

Mercado de la Paz

C it t d i fl i f t d t l últi ñ

MERCADO DE LA PAZ

Con una arquitectura de influencia francesa, se construye durante los últimos años
del siglo XIX. Tiene características singulares a base de tabique rojo con
disposiciones caprichosas, sus naves son de proporciones elevadas y columnas
sobrias.

Casa del Virrey de Mendoza

No se tienen noticias del origen de su denominación sobre todo porque Antonio de

CASA DEL VIRREY DE MENDOZA

No se tienen noticias del origen de su denominación, sobre todo porque Antonio de
Mendoza, el primer virrey de la Nueva España vivió a mitad del siglo XVI y la casa
en referencia data del siglo XVIII. Las habitaciones se encuentran junto al patio
cuadrangular. En la parte posterior del predio esta la capilla y otras construcciones
hechas en los años 40 del siglo pasado
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RE TAntecedentes Históricos de TlalpanAntecedentes Históricos de Tlalpan

Al borde de los límites de las delegaciones Tlalpan y Coyoacán se encuentran vestigios de lo que fueran una de
las primeras culturas mesoamericanas asentadas a lo largo y orilla del lago de Xochimilco. De las siete tribus
nahuatlacas fundadoras de los asentamientos históricos a la orilla de los lagos del valle de México fueron los

pp

nahuatlacas, fundadoras de los asentamientos históricos a la orilla de los lagos del valle de México, fueron los
tepanecas quienes fundaron Tlalpan, los cuales dependían del señorío de Xochimilco. Su primera población estaba
asentada sobre uno de los márgenes del desaparecido río de San Buenaventura siendo Tlalpan el primer pueblo del
sur de ésta zona. Poco antes de la era cristiana, hizo erupción el volcán Xitle y sepultó bajo un manto de lava de 8 –
10 t d l l h bit i d d ól l t lt d l t i10 mts. de espesor los campos y las habitaciones, quedando sólo las partes altas de las construcciones
piramidales. Los sobrevivientes se dispersaron y es probable que hallan emigrado a Teotihuacan. A la llegada de
los españoles, la población se asentó sobre el lugar que actualmente ocupa, en el año de 1532 se impulsó a
los tepanecas el primer tributo de la corona española, separándolos del señorío xochimilca.

El año de 1537, se consideró como la fecha de fundación hispánica
de Tlalpan a lo que se le dio el nombre de San Agustín de las
Cuevas Para el año de 1580 las religiosas “dieguinas” establecieronCuevas. Para el año de 1580 las religiosas dieguinas , establecieron
un hospicio para misioneros estableciéndose entonces varias casas
religiosas.

El 18 de agosto de 1645 se otorgó a Tlalpan el título de villa con el nombre de San Agustín de las Cuevas este fueEl 18 de agosto de 1645, se otorgó a Tlalpan el título de villa con el nombre de San Agustín de las Cuevas, este fue
otorgado en honor al santo de esa fecha y a las numerosas cuevas que rodeaban a la población. En el año de 1647
se edificó la iglesia parroquial de San Agustín de las cuevas.

La principal actividad económica regional era el cultivo de la tierra y la explotación de los bosques.
El 25 de septiembre de 1827, el congreso local expidió el decreto número 68, por el medio del cual se concedió al
pueblo de San Agustín de las Cuevas, el título de ciudad con la denominación de Tlalpan.
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RE TSignificadoSignificado EtimológicoEtimológico dede TlalpanTlalpan::

Tlal = tierra

Pan = sobre – firme

Tlalpan = “ lugar sobre tierra firme”

Aparición del Distrito Federal

El Glifo representativo de Tlalpan está formado por un pie desnudo y ocho puntos; el pie significa "Pisar sobre tierra

firme" y los ocho puntos son los ocho pueblos originarios de la demarcación.

La agregación de la ciudad de México al departamento de su mismo nombre, se formalizó en febrero de 1937. El 16 de

febrero de 1854 el presidente Antonio López de Santa Ana, decretó la delimitación del Distrito de México: al norte hasta

el pueblo de San Cristóbal Ecatepec, Por el noroeste, hasta Tlanepantla, por el oeste hasta los remedios. San Bartolo y

Santa Fe; por el suroeste, hasta Huixquilucan, Mixcoac, San Ángel y Coyoacán; por el sur, hasta Tlalpan, Xochimilco e

I t l l t h t l ñó l t h t l di í d l l d TIztapalapa, por el oeste, hasta el peñón; y por el noroeste hasta la medianía del lago de Texcoco.

En la ley vigente publicada en el diario oficial, el 29 de diciembre de 1978, se reitera que los límites del distrito federal,

son los fijados por los decretos del 15 y 17 de diciembre de 1898, y se indica que el distrito federal o ciudad de México,

se divide de acuerdo a sus características geográficas sociales y políticas en las siguientes delegaciones que son:se divide de acuerdo a sus características geográficas, sociales y políticas, en las siguientes delegaciones que son:

Álvaro Obregón, Azcapotzalco, Benito Juárez, Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa, Magdalena Contreras, Miguel

Hidalgo, Milpa Alta, Tláhuac, Tlalpan, Venustiano Carranza y Xochimilco. La situación jurídica del distrito federal inicia

una acta de estabilización a partir del 28 de marzo de 1903.

En 1910 el pueblo mexicano inicia un movimiento armado, conocido como la Revolución Mexicana, de la cual surgió la

constitución de 1917; en esta se incluyen normas y principios sociales, al enfrentarse dos de los mas grandes

problemas de la nación, el de la distribución de la tierra y el de las garantías sociales a los trabajadores, además de
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RE TCaso Análogo HistóricoCaso Análogo Histórico

COLEGIO DE MINERIA

Ubicación: Tacuba 5, Centro Histórico, México, D.F.

El colegio de minería tenia como objetivo crear hombres de bien y suficientemente 

instruidos. El inmueble se adapto para que los estudiantes vivieran en este mientras p p q

cursaban sus estudios ahí mismo.  La distribución de las actividades diarias de los 

estudiantes se basaba en alternar el estudio con la recreación sin faltar las reglas 

para el ejercicio y la vida cristiana.

Había tres clases de alumnos: los de dotación, que en número de 25 (como lo

señalaban las Ordenanzas), eran sostenidos en todos los aspectos hasta que

terminaban sus estudios y prácticas; los porcionistas que pagaban $150 00 anualesterminaban sus estudios y prácticas; los porcionistas, que pagaban $150.00 anuales

(el Plan del Colegio presentado por de Elhúyar en 1790 señalaba $300.00 en forma

tentativa) para su manutención y habitación y se costeaban sus libros y ropa, y los

externos que estudiaban "las ramas convenientes para el ejercicio a que pretendenexternos que estudiaban las ramas convenientes para el ejercicio a que pretenden

dedicarse". Todos los alumnos recibían educación gratuita, con cargo al fondo dotal

del Tribunal de Minería primero y del Establecimiento después.
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Para su admisión, los de dotación debían cumplir los requisitos de edad (no menor de 15 años), certificación de que

sus costumbres "son arregladas", que descendían de mineros, que carecían de medios para educarse a sí mismos,

que disfrutaban de buena salud y que sabían leer, escribir y las cuatro primeras operaciones aritméticas tanto con

enteros, como con quebrados. Los porcionistas debían presentar solicitud del padre o tutor al director y pagar por

tercios adelantados la cuota asignada.

Existía una biblioteca muy reducida pero que contenía diversas obras de mérito y que estaba suscrita a algunos

periódicos científicos de Europa y de los Estados Unidos.

Durante más de medio siglo, desde 1811 hasta 1867, el

Palacio fue ocupado por el Real Seminario de Minería,

convertido sucesivamente en Seminario de Minería, a raíz

de la consumación de nuestra Independencia, en Colegio

de Minería, al producirse la reforma de la enseñanza

superior promovida por el doctor José María Luís Mora

durante el gobierno de don Valentín Gómez Farías, al

mismo tiempo que desaparecía la Universidad Pontificia en

el año de 1843, y, por último, en Escuela de Minas, durante

la ocupación de la capital por los imperialistas.
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RE TEjemplo Análogo Actual,  Residencia Universitaria el Punto, Santiago de Chile.Ejemplo Análogo Actual,  Residencia Universitaria el Punto, Santiago de Chile.

La Residencia Universitaria (RU) El Punto es una residencia para estudiantes de
educación superior y docentes. RU El Punto esta ubicada en el casco antiguo de Santiago
(Maipú con Catedral) cerca de varias universidades a 200 metros de la Estación Quinta(Maipú con Catedral), cerca de varias universidades, a 200 metros de la Estación Quinta
Normal de la línea 5 del metro, en un barrio tradicional y tranquilo.

Habitaciones amuebladas, conexión a Internet, calefacción central, seguridad, salas de estudios y de reuniones son
parte de los servicios que ofrece la residencia del barrio Yungay en Santiago de Chile, Se Escogió el casco antiguo
de Santiago para instalarla cerca de universidades el metro centros culturales y de recreaciónde Santiago para instalarla, cerca de universidades, el metro, centros culturales y de recreación.

Los interesados deben ser mayores de 18 años y documentar que cursan o iniciarán estudios superiores o, bien, que

se desempeñan como profesores universitarios. Sin embargo, los menores de edad también pueden acceder si

cuentan con el patrocinio de un apoderado
24
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RE TEn el sótano y primer piso se encuentran todos los espaciosy
públicos como la cocina, el comedor, la sala de estar, el sector
de juegos, la sala de estudio y el Internet.

En la zona de juegos existe
una mesa de pin-pon y otra

comedor

de juegos de mesa

comedor

Cocina y Despensa

patio

La cocina está
completamente equipada y
además ������ ���

El patio se configura como un lugar 
interior donde se realizan asados, 
encuentros y en verano se instala una 

������� � ����� ��� ��

��� ����������

La piscina solo se puede usar en la temporada estival:

25
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RE T
El edificio de 4 pisos cuenta con pisos independientes para hombres y mujeres Las habitaciones son amuebladas y cuentan conEl edificio de 4 pisos cuenta con pisos independientes para hombres y mujeres. Las habitaciones  son amuebladas y cuentan con
conexión Internet de banda ancha. 

�����

�������

S��� �� �����

S��� �� �������

Los baños serán
compartidos cada

baños

I�������

cuatro habitaciones y
los discapacitados
contarán con sanitarios
acondicionados a sus

necesidades.

Los residentes tendrán libre acceso las 24
horas del día, pero siempre se mantendrá un
conserje por las noches. "Habrá tres o cuatro
personas como staff permanente, no más,

������

Habitación �����

porque la idea es no interrumpir la vida
universitaria, ni tampoco establecer una
vigilancia permanente. Sin embargo, quienes
vivan aquí deberán respetar un reglamento
interno
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RE T

Por la gran demanda de usuarios en la Residencia El Punto, se 
construyó en el último piso un bloque de habitaciones. Este piso 
hay una pequeña cocineta, utilizada solo por los huéspedes de 
este piso. p
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RE TEjemplo AnálogoEjemplo Análogo

Pabellón Suizo, Ciudad Universitaria de París1931 – 1935 Le Corbusier

En 1930 la Fundación Suiza encarga al atelier de Le Corbusier y Pierre Jeanneret el proyecto para resolver el

alojamiento de los estudiantes universitarios suizos, tradicionalmente alojados en estudios de escasa calidad en el

barrio latino de París. De esta manera se planteaba acceso no sólo a una vivienda digna y alimentación a precios

bl i t bié l i t l i d ti lt l d l i t Ci d d U i it i I t i l drazonables, sino también a las instalaciones deportivas y culturales de la naciente Ciudad Universitaria Internacional de

París (CIUP). Ubicado en una parcela asignada en el extremo este del recinto, entre una serie de construcciones en los

"estilos nacionales" de cada país, el Pabellón Suizo debía prever una ocupación de 50 camas, cocinas y aseos

d l t fi i i i d l di t á ú d f i d l dcomunes por cada planta, oficinas y vivienda para el director, y un área común capaz de fungir como comedor o sala de

actos.

Desde las primeras versiones del proyecto, Le Corbusier concibe lap p y ,

solución organizando los cuartos para estudiantes en un paralelepípedo

de cuatro plantas de 49 m x por 9 m, suspendido sobre pilotes y

extendiéndose en su eje longitudinal al este-oeste. En cada una de lasj g

tres primeras plantas se disponen a modo de peine 15 cuartos de 24

m2 perpendiculares a un corredor de distribución, solución a la cual el

arquitecto se enfrenta por primera vez y se repetirá en el desarrollo de

la célula mínima de habitación desde los proyectos para las Unités

d'Habitation, hasta la Casa de Brasil o la Tourette.
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RE T
De esta manera el cuerpo de habitaciones queda abierto al sur hacia el sol y las vistas de los campos deportivos

mediante un muro de vidrio (pan de verre) y se cierra al norte dejando sólo pequeñas aberturas que iluminan los

corredores. En contraposición a este volumen regular, Le Corbusier sitúa al norte y hacia el acceso desde la CIUP un

volumen bajo con los espacios de servicios y acceso en planta baja dominado por la presencia de un muro curvo de

piedra y otro más alto, también curvado que absorbe el núcleo de circulación vertical.

Planta libre con los pilotes que soportan al edificio

Al norte se ubican los servicios y el acceso en un pequeño 
volumen  con un muro curvo

La fachada norte se encuentra con pequeños
vanos donde se localizan los espacios de
circulación
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Durante los tres años en los cuales Le Corbusier desarrolla el proyecto se toman importantes decisiones para laDurante los tres años en los cuales Le Corbusier desarrolla el proyecto se toman importantes decisiones para la

elección de los materiales y las formas de la estructura, abarcando propuestas de pilares en acero de sección

doble T que al final se convierten en seis pilotes de concreto de sección variable. Esta evolución encuentra

i l l lí ti d l C t l i t é d L C b i l f d i d dresonancia en las columnas elípticas del Centrosoyus y en el interés de Le Corbusier por las formas derivadas de

la acción de la naturaleza sobre huesos, trozos de madera o conchas, propias de los años posteriores a 1930, en

contraste con las formas puras de la época de las villas.

Orientado hacia el sur esta
la cama y la zona de

En los 3 primeros pisos se 
ubican las habitaciones 

estudio

Orientado hacia el norte se
encuentra la regadera,

llamadas “células” de 
14m2.

lavabo y área de guardado
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Aunque la propuesta insistente del arquitecto fue dotar al edificio de una biblioteca y terrazas en la azotea -idea que el cliente

nunca aceptó, el concepto general coincide con el ideal utópico de la Ville Radieuse: el hombre cultivando una vida sana entre

el esfuerzo físico y mental dentro de eventos arquitectónicos y espacios libres. En el Pabellón se plasma la experimentación

con elementos arquitectónicos variados como los muros de piedra natural que encontramos en la Villa Mandrot, el pan de verre

de proyectos contemporáneos como la Ciudad de Refugio, el edificio Clarté o el uso de muros curvos libres presentes más

tarde en Ronchamp o Chandigarh. Hacia el final de los años cuarenta, Le Corbusier incorporó un mural en la sala común de la

planta baja, donde se despliega el imaginario plástico visible en su obra de la posguerra.

En el último piso se ubica la biblioteca y terrazas

Fachada Sur 
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RE TII. PLANTEAMIENTO ARQUITECTÓNICO

NECESIDADES M2

Estacionamiento 696m²SÓTANO Estacionamiento 696m²

PLANTA BAJA
Acceso 45m²

Área total del 
t 1502.69m²

Programa ArquitectónicoPrograma Arquitectónico

Zona de estudio 90m²

Zona de comedor 175m²

terreno 1502.69m

Área libre (30%)
450m²

Administración 36m²

Servicios 250m²
Área construida x 

3 niveles
3439m²

Recreación y Jardín 465m²

Zona de estar 280m²

Área de 
circulación

y servicio (25%)

676.20m²

PRIMER Y 
SEGUNDO PISO

Habitaciones individuales 750m²

Habitaciones dobles 620m²

Circulación vertical 32m²

1
TOTAL 3439m²
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RE TDiagrama ArquitectónicoDiagrama Arquitectónico

Administración

Recreación

Zona Pública

Zona de Estar

Zona Privada Habitaciones
Acceso

Servicios

Ci l i
Baños

Servicios

Circulaciones

Zona Semi-privada
Estancias
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RE TCONCEPTOCONCEPTO
El edificio esta dividido en tres zonas, estas son la pública semi-
pública y privada.

En el sótano se localiza el estacionamiento y los servicios de
lavandería y bodega este esta diseñado aprovechando la Z��� �������lavandería y bodega, este esta diseñado aprovechando la
pendiente natural que tiene el terreno, por lo que se sumerge
medio nivel para que la planta baja quede al mismo nivel que el
parque aprovechando así las cualidades visuales de este.

El primer piso alberga todos los servicios públicos con los queEl primer piso alberga todos los servicios públicos con los que
cuenta la residencia, estos son: salas de estar, biblioteca, zonas
de estudio, zona de comida, zonas de recreación, el acceso y los
servicios de administración. Los espacios están conformados a
través de un claustro, el punto central de este claustro es un patio Z��� �������

conformado de diversos elementos que forman diferentes
ambientes los cuales permiten hacer diferentes actividades desde
estudiar, leer, estar o platicar.

Un principio importante que se tomo en cuanta es el hecho de
conectar la residencia con el parque Juana de Asbaje
aprovechando la visual y dialogando de una manera abierta a
través de terrazas, balcones y jardines logrando integrar el
parque con el edificio, simulando como si no existiera un elemento
divisorio.

Z��� ������� 

� ���������

divisorio.

Desde los inicios del proyecto, se consideró la solución de la zona
de dormitorios organizándolas por núcleos. Cada núcleo se
integró en forma de peine, los cuartos de aproximadamente 24m2
están perpendiculares a un corredor de distribución, en algunosp p , g
casos este corredor crea un claroscuro a través de un tragaluz
que permite que la luz bañe el muro de concreto formando
sombras y texturas.

E��������������
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RE T
Por las actividades tan libres que se llevan a cabo en la
residencia, los espacios están resueltos de tal forma que en
planta baja se localicen todos los servicios y espacios públicos;
Algo importante en el diseño de este nivel es uso de una zonag
de exposiciones o sala de usos múltiples uniendo la zona de
estar con la zona de comida a través de la terraza creando un
espacio mas agradable con espacios interiores-exteriores.

Todas las habitaciones cuentan con baño closet escritorio yTodas las habitaciones cuentan con baño, closet, escritorio y
cama individual, algunas habitaciones son compartidas. En
cada piso de habitaciones hay una sala de estar, un pequeño
comedor y una cocineta la cual cuenta con servicios de
cafetería.
La Azotea es también utilizada como un espacio de

convivencia donde se encuentran velarías localizadas al sur
con el fin de tener un espacio mas privado, conformando una
relación visual entre el parque y el usuario
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RE TUNIVERSIDAD NACIONAL AUTÒNOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

MEMORIA DESCRIPTIVA:

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER MAX CETTO

PROYECTO DE TESIS: RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO DE TLALPAN

LEVANTAMIENTO DEL ESTADO ACTUAL.

1.1.1 Investigación de datos técnicos y disposiciones legales de la localidad.

El Proyecto de la Residencia estudiantil en el Centro de Tlalpan se apegará estrictamente al Reglamento de Construcciones delEl Proyecto de la Residencia estudiantil en el Centro de Tlalpan, se apegará estrictamente al Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal y al Programa General del Plan Director de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en la Delegación Tlalpan,
conforme a lo dispuesto por las “Normas de Diseño y Construcción”.
De acuerdo a dicho reglamento, el edificio se clasifica por su área construida y población como edificio de medio riesgo sin
embargo por la altura del edificio se puede catalogar de bajo riesgo. El edificio cumple con todos los artículos que le competen
con el reglamento de Construcciones del D F vigentecon el reglamento de Construcciones del D.F. vigente,

1.1.2 Condiciones del Sitio.

La Residencia s e ubica en el Centro de Tlalpan, en la calle de Allende 140, al sur de la Ciudad de México en la
Delegación Tlalpan con adecuadas vías de comunicación y un área perfectamente delimitada particularmente hablandoDelegación Tlalpan, con adecuadas vías de comunicación y un área perfectamente delimitada, particularmente hablando
de el Centro de Tlalpan esta integrado por:

• Centros de Salud.
• Parque Ecológico Juana de Abaje.
• Delegación Tlalpan• Delegación Tlalpan.
• Museos.
• Servicios.

El Sur de la Ciudad de México ha ido creciendo por lo que se han instaurado nuevas necesidades y
requerimientos ya que varios de los principales centros de estudio superior se localizan en esta zona lo que harequerimientos, ya que varios de los principales centros de estudio superior se localizan en esta zona, lo que ha
provocado un incremento considerable de la población estudiantil. El Centro de Tlalpan no presenta un estado de
deterioro notable en el aspecto arquitectónico; puede observarse que los materiales exteriores e interiores como
son aplanados, muros de piedra, entrepisos de viga entablada o de concreto cuentan con el mantenimiento
adecuado, en su conservación.
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RE TUNIVERSIDAD NACIONAL AUTÒNOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURAFACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER MAX CETTO

PROYECTO DE TESIS: RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO DE TLALPAN

El Centro de Tlalpan en general cuenta con una red de agua potable única y manantiales naturales, esto debido a su altitud
con respecto al Valle de México. Dichos manantiales se localizan en una de las partes mas altas de la Sierra del Ajusco.
Existen dos zonas de manantiales y se ubican: al nor-poniente “Pico del Águila” y al sur oriente del cerro “ Cruz del Márquez”.

Actualmente la colonia “Centro de Tlalpan” cuentan con el servicio de drenaje la colonia tiene pendientes notables las cualesActualmente la colonia Centro de Tlalpan cuentan con el servicio de drenaje, la colonia tiene pendientes notables, las cuales
en el tiempo de lluvia pueden afectar las calles en un porcentaje menor sin embargo se cuentan con alcantarillado.

Con respecto a energía eléctrica en el área urbana, el servicio contratado es del 95%, en tanto que en el área rural es del 70%.
Este servicio es el que presenta mayor irregularidad, actualmente la colonia tiene 100% de demanda total, en cuanto al
alumbrado publico la dotación de este servicio depende de la delegación también esta colonia sufre el problema de alumbradoalumbrado publico la dotación de este servicio depende de la delegación, también esta colonia sufre el problema de alumbrado
público debido al vandalismo y a la falta de conciencia de algunos sectores de la población, que se dedican a romper las
lámparas de alumbrado; también por la falta de mantenimiento por parte de la Compañía de Luz y Fuerza.

ANTEPROYECTO.

II.1Desarrollo de anteproyecto.

la residencia estudiantil pretende crear espacios públicos y privados adecuados para las necesidades de los estudiantes. Una
de las intenciones de la Residencia es crear los espacios públicos en la planta baja y dejar los dos siguientes pisos para áreas
privadas y una pequeña estancia en cada piso creando una zona de convivencia cada habitación cuenta con todos losprivadas y una pequeña estancia en cada piso creando una zona de convivencia, cada habitación cuenta con todos los
servicios, con la intención de tener un mejor control de cada uno de sus usuarios.

A partir del planteamiento de necesidades y de un previo análisis de casos análogos se elaboró un programa arquitectónico,
mismo que fue comentado los tutores. La residencia contará con:

Sótano lavandería
estacionamiento
bodega
circulaciones verticales
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RE TUNIVERSIDAD NACIONAL AUTÒNOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURAFACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER MAX CETTO

PROYECTO DE TESIS: RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO DE TLALPAN

Planta baja acceso
administración
salas de estar
salas de espera
sala de estudio e Internetsala de estudio e Internet
cocina
sanitarios hombres/mujeres
circulaciones verticales
salón de usos múltiples
patio y jardínpatio y jardín.

Primer piso habitaciones compartidas con baño para hombres
habitaciones sencillas con baño para hombres.
estancia y cafetería
circulaciones verticales y horizontales

Segundo piso habitaciones compartidas con baño para mujeresSegundo piso habitaciones compartidas con baño para mujeres
habitaciones sencillas con baño para mujeres.
estancia y cafetería
circulaciones verticales y horizontales

Azotea zona de estar
instalaciones hidráulicas gas voz y datosinstalaciones hidráulicas, gas, voz y datos.

II.2Fundamentación de acciones del Proyecto.

La cimentación que se propone es a base de un cajón de cimentación que cumple con las normas estipuladas en el
Reglamento de Construcción del Distrito Federal y los cálculos necesarios para su perfecto funcionamiento que ahí se estipulaReglamento de Construcción del Distrito Federal y los cálculos necesarios para su perfecto funcionamiento que ahí se estipula.
(ver anexo)
El proyecto de estructura esta basado en que el perímetro del edificio sean de muros de concreto armado y los muros interiores
de tabique hueco recocido, las columnas del sótano se proponen de concreto ya que por la humedad generada en esta zona es
mas aconsejable, las columnas centrales del sótano son redondas diseñadas de esta manera por el radio de giro de los
automóviles ya que la función de este espacio es un estacionamiento
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FACULTAD DE ARQUITECTURAFACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER MAX CETTO

PROYECTO DE TESIS: RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO DE TLALPAN

La losa del sótano se propone cacetonada, después de esta losa se desplanta la estructura metálica, con ángulos de acero,
PTR’s y losacero en las losas.
El estacionamiento esta calculado según el Reglamento de construcción del distrito federal, que estipula que en para uso
habitacional se necesita por cada 50m2 de construcción un cajón de estacionamiento (ver anexo)habitacional se necesita por cada 50m2 de construcción un cajón de estacionamiento (ver anexo).
El la planta baja se ubican todas las zonas de convivencia, se diseño un espacio central que articula todos los espacios públicos,
como son las zonas de estar, zona de estudio, zona de juegos, comedor, y el acceso que esta controlado por un recibidor que
tiene la función de controlar el acceso de los usuarios a la residencia.
En el primer y segundo piso se localizan la zonas semi-privadas y privadas, donde se encuentra la estancia-cafetería en donde los
estudiantes pueden convivir de manera mas privada y las habitaciones en las que cada una cuenta con baño closet escritorio yestudiantes pueden convivir de manera mas privada y las habitaciones en las que cada una cuenta con baño, closet, escritorio y
cama.
Las habitaciones tienen diferentes características ya que algunas se benefician con terrazas en donde se puede admirar el parque
que colinda con la residencia.
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RE TUNIVERSIDAD NACIONAL AUTÒNOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURAFACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER MAX CETTO

PROYECTO DE TESIS: RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO DE TLALPAN

REPORTE DE INSTALACIONES

INSTALACIÓN ELÉCTRICA

LUMINARIAS:

En el sotano se utilizaron luminarias de tipo flourescente de 120v con balastro electronico en el estacionamiento y en la
lavanderia luminarias de tipo flourescente doble de 2x26w.
En el primer piso se utilizaron en las areas públicas cerradas luminarias empotradas flourescentes con reflector de aluminio, y
en el claustro para destacar el jardin se utilizaron luminarias para empotrar en piso para exteriores; en el comedor se diseñaron
lampara suspendidas a canope de aluminio en la parte superior de cada mesa, en los sevicios lamparas incandecentes
ahorradoras.
En el jardin se localizan luminarias de piso con algunos contactos ya que la residencia contara con internet inalambrico en todo
el edificio y este podra ser utilizado desde cualquier punto donde se encuentren.
Las habitaciones cuanetan con un diseño de iluminacion apto para crear un ambiente de armonia y descanso.

5
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RE TUNIVERSIDAD NACIONAL AUTÒNOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

• CÁLCULO DE CISTERNA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER MAX CETTO

PROYECTO DE TESIS: RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO DE TLALPAN

1.- Determinar la demanda diaria del edificio, generalmente en función del número de habitantes.

Dotación mínima de agua potable (según normas técnicas complementarias del reglamento de construcción del D F )Dotación mínima de agua potable. (según normas técnicas complementarias del reglamento de construcción del D.F. )

• III.7.1 Hoteles, moteles, albergues                            300 l/huésped/día
y casas de huéspedes

Numero de habitantes 1er piso 44 huéspedes.
Numero de habitantes 2do piso 34 huéspedes.

Total de habitantes del edificio 78huéspedes  x   300 l/huésped/día  = 23400 l/ día.

2.- Volumen de la cisterna, igual a dos veces la demanda diaria

Dotación diaria = 23400l/día   x 2  = 46800 litros  

3.- Proporciones de la cisternap

Largo 8.80m 
Ancho 4.20m                   8.80m x 4,20m x 1.3m = 19.90m3  = 48,048 litros
Altura 1 30m
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RE TUNIVERSIDAD NACIONAL AUTÒNOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

CÁLCULO DE LA CIMENTACIÓN

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER MAX CETTO

PROYECTO DE TESIS: RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO DE TLALPAN

EL PESO DEL EDIFICIO ES IGUAL AL DEL TERRENO EXTRAIDO 
POR LA EXCAVACIÓN

CÁLCULO DE ÁREA
SÓTANO
PLANTA BAJA
PRIMER PISO

EDIFICIO A
1,005.0M2

1,005.00M2
741 0M2

EDIFICIO B
0.0M2

337.6M2
337 6M2POR LA EXCAVACIÓN

 EL PESO ESTIMADO POR M² DE CONSTRUCCIÓN ES DE 1 TON.
 (INCLUYE CARGA VIVA Y CARGA MUERTA) EN CASO DE
 ESTRUCTURA DE ACERO EL ESTIMADO ES DE 0.70 TON

EL PESO ESTIMADO DEL TERRENO A EXTRAER ES DE 1 6 TON/M²

PRIMER PISO
SEGUNDO PISO
AZOTEA

741.0M2
741.0M2
741.0M2

337.6M2
337.6M2
337.6M2

 EL PESO ESTIMADO DEL TERRENO A EXTRAER ES DE 1.6 TON/M²

 PE = PESO DEL EDIFICIO
 PT = PESO DEL TERRERO

EDIFICIO A EDIFICIO A

 H= PE = (1,005 m² x 2 x 1.0 ton/m²) + (741 m² x 3 x 0.70 ton/m²) =
       PT                            (1,005 m² x 1.6 ton/m²) 

 H= PE = 3,566.1 = 2.20 m   
PT    1,608.0   

 EDIFICIO B

H PE (33 6 ² 1 1 0 / ²) ( 33 6 ² 3 0 0 / ²) H= PE = (337.6 m² x 1 x 1.0 ton/m²) + ( 337.6m² x 3 x 0.70 ton/m²) =
       PT                            (337.6 m² x 1.6 ton/m²) 

 H= PE = 1,046.5 = 1.95 m   
PT       540.0   
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RE TUNIVERSIDAD NACIONAL AUTÒNOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

FACTIBILIDAD FINANCIERA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER MAX CETTO

PROYECTO DE TESIS: RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO DE TLALPAN

Sintetiza numéricamente todos los aspectos desarrollados en el plan de negocios. Se debe elaborar una lista de todos
los ingresos y egresos de fondos que se espera que produzca el proyecto y ordenarlos en forma cronológica. El
horizonte de planeamiento es el lapso durante el cual el proyecto tendrá vigencia y para el cual se construye el flujo
de fondos e indica su comienzo y finalización.

Costos por m² de Construcción
Correspondientes al mes de abril - mayo 2007.

GÉNERO   CALIDAD ABR $/M² MAY $/M²

Hotel-Albergue Media 5,727.00 5,700.00

NOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROS:
INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS : 24.00%
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO: No Incluye.
FUENTE : BIMSA REPORTS S A DE C VFUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V.

COSTO APROXIMADO DE LA OBRA:

3439m² DE CONSTRUCCIÓN TOTAL X $ M² 5 700 00 = $19 602 300 003439m DE CONSTRUCCIÓN  TOTAL   X   $ M    5,700.00   $19,602,300.00 

COSTO APROXIMADO DE LA OBRA : $19,602,300.00 
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R RR RPERSPECTIVAS GENERALESPERSPECTIVAS GENERALES
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PLANTAPLANTA FACHADAFACHADA
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R RR RVISTAS INTERIORES DEL EDIFICIOVISTAS INTERIORES DEL EDIFICIO
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VISTA DE LA ESTANCIAVISTA DE LA ESTANCIA
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RRVISTA GENERAL DE LA PLANTA BAJAVISTA GENERAL DE LA PLANTA BAJA
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COCINACOCINA

VESTVESTÍÍ BULOBULO

ESTUDIOESTUDIO

LIVINGLIVING
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RE T
REFLEXIÓN Y CONCLUSIÓN

Al terminar mi proyecto de tesis considero que estoy bastante satisfecha de todas las actividades teórico practicaAl terminar mi proyecto de tesis, considero que estoy bastante satisfecha de todas las actividades teórico-practica
desarrolladas a lo largo de este proceso, ya que se cumplieron todas mis expectativas que buscaba al elegir este
tema.

Corroboré que es de suma importancia que como futuro profesionista tengas conocimientos generales de todo lo que
involucra el desarrollo de un proyecto ejecutivo, ya que este tiene que estar basado en el aprendizaje adquirido a lo
largo de la carrera y los adquiridos en este proceso de titulación para que de esta forma se puedan proponer
criterios estructurales e instalaciones basados en un funcionamiento óptimo para el mejor desempeño del edificio.

Guiada dentro de un grupo de profesionistas con alto nivel de experiencia me doy cuenta que crecí en una formaGuiada dentro de un grupo de profesionistas con alto nivel de experiencia , me doy cuenta que crecí en una forma
muy significativa no sólo en el aspecto técnico si no también personal, al estar rodeado de personas dedicadas y
especializadas en los diferentes campos que se requieren para desarrollar un proyecto; pero lo mejor de todo que
están en la mejor disposición de brindarte el apoyo necesario, para dar respuesta a todas esas incógnitas que van
surgiendo a lo largo del desarrollo de la tesis, fue muy gratificante.

Después de esta etapa he reforzado mis conocimientos, principalmente en el área de instalaciones en la cual tenia
ciertos vacíos que fui llenando en este lapso. En una opinión personal estoy muy orgulloso con mi desempeño
realizado durante mi tesis.

Es muy importante que se siga fomentando esta opción de titilación ya que brinda la oportunidad de aplicar todos tus
conocimientos, y te de cuenta que es totalmente diferente el asesorar un proyecto con un profesor, durante la clase
de proyectos que el tratar de terminar un proyecto ejecutivo.

En Conclusión el proyecto de tesis “Residencia Universitaria en el Centro de Tlalpan reforzó y amplióEn Conclusión el proyecto de tesis Residencia Universitaria en el Centro de Tlalpan reforzó y amplió
significativamente mis conocimientos y me dio la oportunidad de concluir con gran exaltación mi carrera
universitaria.
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