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INTRODUCCION

El comercio es hoy, mas que nunca, una forma de seduccion en la cual los objetos, las formas y los espacios se
conjugan para atraer, motivar y satisfacer al posible cliente. El arte de vender se complementa con el arte de comprar.
En ellos se trata de hacer de la transaccidn un evento estéticamente grato, al tiempo que se cumple la funcién
inmemorial del intercambio.

A la calidad de los objetos se afade la calidad del escenario en el cual se exhiben. Disefiar espacios para el
comercio es actualmente una de las profesiones mas solicitadas en todo el mundo. A pesar de la presencia milenaria
del comercio en la historia humana, es posible hablar del siglo XX como el periodo de glorificacion del arte de vender, el
gue ahora invade practicamente todos los Ambitos de la existencia humana.

El planeta Tierra es el contenedor de toda suerte de espacios comerciales donde se ejecuta a diario el ritual de la
transaccion, del paso de bienes de unas manos a otras, de los grandes productores a los pequefios consumidores. En
ese ir y venir, en esa algarabia de regateos y de precios fijos, la imagen del espacio cuenta como una voz mas, que
atenla o destaca los valores de aquello que contiene.

Al finalizar el siglo XX, los espacios comerciales se han convertido en un segundo habitat, en una especie de
segundo hogar del ciudadano comun. En ellos encuentra y adquiere lo que necesita, y lo que no necesita pero le
seduce y desea poseer. Sus necesidades cotidianas se estimulan, en algin grado, al contacto con los lugares en los que
se compray vende la extensa oferta de productos que constituyen el mundo comercial contemporaneo.

El acto comercial en si mismo conserva los rasgos inmemoriales de ofrecer y aceptar, de disponer y escoger, de
fijar precios y discutirlos. El escenario mismo pasa a veces desapercibido, pero hoy se le asigna singular importancia al
dar a ese escenario una identidad especial, elaborada y refinada, adecuada al objeto de la accién comercial que alli
se realiza. El espacio, la configuracion de los elementos de apoyo, la iluminacidon y la determinacién de la identidad del
producto son la materia prima del disefio contemporaneo de un espacio comercial.

Diversas exigencias y requerimientos inciden en el disefio de los espacios comerciales. Aparte de aquellos que
surgen de la naturaleza misma de la oferta, se presenta la necesidad de mayor eficiencia en espacios reducidos, y la
busqueda de imagenes cuyo impacto estético influye favorablemente en captar la atenciéon del cliente.

En la solucién de esas demandas, mediante el disefio de los lugares en los que se realiza la oferta, se alcanzan
respuestas con caracter, personalidad y sentido del gusto, en las que se vierte una gran cantidad de talento e
imaginacion, y se amplia el marco de accién de la practica profesional de la arquitectura y del disefio interior.

ese—r=————
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La Plaza Oriente es el Unico espacio comercial existente en donde un gran porcentaje de poblacion de la
Delegacion Iztapalapa como la de Iztacalco la frecuenta.

Esta plaza comercial, no fue considerada al crecimiento futuro de la demanda del comercio del lugar y por tal motivo,
se planea un nuevo espacio donde se establezcan tiendas anclas y locales comerciales con un giro y estilo diferente a las
existentes, con la finalidad de evitar competencias.

La decisibn de generar una nueva Plaza Comercial, (considerando los motivos anteriores-por la falta de espacios
destinados a celebrar encuentros-.) se basa, en que la zona esta en crecimiento, es lugar en dénde predominan viviendas y la
cercania con la Central de Abastos hace que la afluencia de personas sea considerable, lo que da como resultado que la
oferta y la demanda (por tener un nuevo espacio comercial), sea mas grande.

Por la necesidad de contar con nuevos productos, los usuarios son exigentes y estan en busca de nuevas opciones de
mercado que ofrezcan productos de actualidad, tranquilidad, seguridad, diversiéon y confort en el momento de realizar sus
compras y para lograrlo estan dispuestos a viajar o desplazarse a grandes distancias de su lugar de residencia o trabajo para
conseguirlo.

Después de una larga jornada de trabajo, de un dia de escuela, o un fin de semana, las personas buscan un lugar que
les ofrezca una gran variedad de compras, en dénde puedan disfrutar de una rica comida, un café o un helado, dénde
puedan distraerse, realizar alguna actividad y logren disfrutar con el entretenimiento en un solo lugar.

Esta nueva plaza comercial se convertira en un transformador del medio, no esta planeada sélo para ser un lugar de
paso, actualmente una buena mezcla de los tipos de tiendas comerciales y areas de entretenimiento y esparcimiento son una

de las estrategias en las nuevas tendencias de centros comerciales.

e
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1.1. Encuestas

e Formatode la encuesta.

por Muestreo Probabilistica.

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

ENCUESTA SOBRE LA PLAZA ORIENTE.

USUARIOS

1.- ¢ Qué tipo de transporte ocupas para llegar a la plaza?

2.-Hay accesos e instalaciones para personas con capacidades
diferentes?

- ¢Existe estacionamiento para personas con capacidades
diferentes?

3.-Encuentras facilmente lugar de estacionamiento
4.- ¢ Cuenta con casetas de vigilancia?

5. Los accesos peatonales y vehiculares, se encuentran bien
ubicados o son dificiles en la plaza.

6.- ¢Los andadores peatonales son coémodos al transitar?

7.- ¢Cuando vas a la plaza que tipo de servicio, crees que
necesite mas atencion?

8.- (Qué tipo de comercio crees que haga falta en la plaza.
Puedes mencionar ejemplos?

9.- ¢La plaza cuenta con areas comodas o servicios donde se
puedan consumir alimentos?

10. ¢ Cuenta con suficientes areas de descanso?

11.- ;Crees que seria bueno incorporar un gimnasio o alguna otra
instalacion deportiva en la plaza?

12. ¢Te gustaria o crees que puede ser bueno la incorporaciéon de
un spa.?

13.-. (El tamarfio de los cines es adecuado?

14. ;Crees que deberia haber una conexion entre el Sam’s Club-
los cines- Wal-Mart con la plaza?.

15. ¢ Te gusta la imagen exterior e interior de la plaza?
16. ¢ Que aspectos crees que hagan falta en la plaza?

17. Que actividades realizas en la plaza cuando vas?

==
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¢ Resultados Graficados.
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Retrospectiva.
El desarrollo de los comercios ha sido relativamente tardio. La venta de mercancias es sé6lo una de las muchas

posibilidades que integran las operaciones comerciales.

La forma primitiva de intercambio fue el trueque. Luego se utilizaron las piedras y las conchas como valores simbélicos
de intercambio y, mas tarde, las piedras preciosas. La primera moneda aparecio en el siglo VIl a. de C. en Asia Menor, cuando
se instaur6 la economia monetaria. En Europa empez6 a desarrollarse al principio de la Edad Media, junto con el trueque, y
alcanz6 su madurez a principios del siglo XVII.

Por entonces, las tiendas surgieron del propio taller del artesano. Hasta que empez6 la comercializacion se trabajaba
por encargo. La relacién entre taller y comercio se produjo con la tienda abatible, que ain hoy se conserva.

Para la presentacion de las mercancias surgio la idea de los escaparates. El escaparate transformé la tienda antigua en un
local vidriado.

Las tiendas se formularon primero con criterios formalistas y medios simples, mas tarde la finalidad Unica fue el disefio en
si. Actualmente se vuelve a la funcionalidad, al sentido del disefio y a una transformacidn que se adecue a los tiempos. La
tienda se prolonga hacia el interior.

El centro de las ciudades fue el lugar preferido para ubicar las tiendas por encontrarse proximas a los habitantes, pero
éstos se han ido desplazando a las periferias, con este movimiento de la poblacion, las tiendas del interior de la ciudad salieron
perjudicadas, agravado por la dificultad de encontrar estacionamiento en el centro de las ciudades. Pero la atraccidon que
ejercen los grandes almacenes y galerias comerciales no ha disminuido. Los grandes centros comerciales garantizan la
recuperacion de la ciudad.

Una mayor oferta y un nuevo estilo de vida han recuperado el concepto “ir de tiendas” por el centro de las ciudades.

El desarrollo ha conducido a una especializacion, tanto en el centro como en las periferias.

S
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Los Primeros mercados:

Los mayas: La base de las transacciones era el trueque, guisa de moneda, para el comercio interior usaban granos de cocoa,
cuentas de jade o de concha roja del pacifico, jachuelas y cascabeles de cobre.

Los cacicazgos costefios que tenian salinas y pesquerias cambiaban sus productos por maiz, algodoén, y otras cosas de que
carecian.

Habia toda clase de comerciantes, desde el muy rico que pertenecia a la nobleza, hasta el traficante u honero.

En tiempos anteriores a la decadencia existié una vasta red de calzadas o caminos apisonados que facilitaron grandemente el

comercio.

Evolucion del comercio en la Ciudad de México

En el Centro Historico, educacion, comercio; casonas buscaron otros asentamientos, nuevas colonias.

El comercio se especializa en las calles.

Casa matriz de almacenes: Liverpool, Palacio de Hierro...

Avenida Insurgentes.

1954-1960. Sordo Madaleno, comercializacion de EU, comercios ancla alrededor; bancos complementan el local, playa de
estacionamiento.

1960-1965. En barrios habitacionales, plaza universidad y satélite, casetas de vigilancia, comercios de lujo.

Central de Abastos: Aproximadamente 40 afios, mas de 500 mil hab.

1968. Inicio de estudios para su creacion para abastecer en forma directa a los principales distribuidores de mercados y almacenes,
de la principal concentracion de poblacion del pais, la Ciudad de México.

Ubicacioén del terreno: Fueron tomadas en cuenta los centros de consumo, en base al numero de toneladas de productos
perecederos que llegaban por cada una de las carreteras que convergen a la Ciudad. (Puebla, Pachuca, Cuernavaca, Querétaro)

Medio Sam’s, Cosco, Walmart, Carrefur

dannieladiaz
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Tipos de Sistemas de Abastos.

+ Supermercados independientes: Tienen un area minima de doscientos cincuenta (250) m2 de exhibicion, un minimo de dos
cajas registradoras y cuenta con facilidades de auto servicio. Tienen limitadas facilidades de estacionamiento. Comercializan entre ciento diez y

ciento veinte categorias de productos y también ofrecen otros servicios como: carniceria, charcuteria, perfumeria, fruteria, legumbres y verduras.

+ Hipermercados: El Hipermercado ofrece todos los servicios de un supermercado y otras actividades tales como:
Servicio de cafeterias o restaurante, linea blanca y video, articulos electrodomésticos, ropa y calzado, accesorios de automaviles, tele-cajeros, etc.
Tiene horarios similares de servicios. En su mayoria cuentan con Scanners (lectura de codigos de barras). Posen amplios pasillos con estanterias altas

tipo deposito, con la presencia de impulsadoras y demostradoras. Establecimientos con un minimo de doscientos puestos.

« Abastos grandes: El area de estos negocios varia entre setenta y ciento cincuenta m2.
Tienen pocas facilidades de auto servicio y estacionamiento. Comercializan alrededor de ochenta y cinco categorias de productos y también

ofrecen servicios como: carniceria, charcuteria, fruteria, legumbres y verduras.

« Abastos medianos: Tienen un area entre treinta y cincuenta m2. Pueden o no tener cajas registradoras y no cuentan con
facilidades de auto servicio ni estacionamiento. Comercializan alrededor de sesenta categorias de productos y ofrecen servicios adicionales como:

carniceria y charcuteria.

« Abastos pequefos: Su area es menor de treinta m2. En muchos casos se trata de negocios con una construccion improvisada
y No poseen caja registradora asi como tampoco tienen facilidades de auto servicio ni estacionamiento. Comercializan alrededor de cuarenta

categorias y no ofrecen ningun tipo de servicios adicionales.

« Puestos de mercados: Son establecimientos fijos que se encuentran dentro de los mercados periféricos y los mercados libres,

dedicados a la venta de viveres, producto de cuidado personal y mantenimiento del hogar.

S
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Tipos de negocio

Mercados especializados: son aquellos negocios especializados con gran extensidon en superficie y con una oferta ancha y amplia dirigida
a grupos especificos. Predomina el autoservicio, complementado con asesoramiento y servicio personal. Precios relativamente bajos y
ofertas especiales.

Grandes almacenes: Grandes empresas con mas de 3 000m? de superficie de venta y se encuentran generalmente en los centros de las
ciudades. Surtido amplio, la oferta incluye sectores de alimentacion y gastronémicos.

Mercados de Consumo: Tiendas de gran superficie, similar a los grandes almacenes pero con precios mas bajos y oferta amplia.

Grandes almacenes de autoservicio: Situados en lugares con buena accesibilidad en automovil, superficies de venta superiores a los 3 000

m?Z. Se distinguen de los mercados de consumo por su extensidon y por su mejor dotacion de surtido y presentacion de 12 calidad.

El comercio en cuanto a su nivel de operacion se clasifica en: mayoristas, medio mayoreo y menudeo.

El comercio mayorista son los: Restaurantes, Cafeterias; los destinados a las tiendas y comerciantes medianos, para este tipo de comercio es

importante una buena localizacion. El comercio de menudeo son los pequefios comercios.

El Comercio de la ciudad, se clasifica segun su radio de accidén/giros comerciales:

Comercio de Barrios: es restringido al Barrio o vecindario. Tipos de establecimiento: Panaderia, Tortilleria, Miscelanea, Papeleria, Farmacia,
Cocina Econdmica, etc. Conviene en una siper-manzana.

Comercio de zona: Abarca un area o distrito de la Ciudad. Tipos de establecimiento: Tiendas de ropa, Sastrerias, Calzado, Locales de
reparacion de aparatos eléctricos, mueblerias, discotecas, restaurantes y mercados. Uso de Estacionamiento.

Comercio Departamental: Tiendas con articulos de todo tipo sin especializacidon. Tipos de establecimiento: Autoservicios o centros
comerciales cuentan con un almacén importante; “tienda ancla” y con una serie de anexos (locales comerciales) a la tienda principal; se

comparten areas comunes: plazas, estacionamientos.

Vivimos en una “sociedad de mercado” como una experiencia vivida de cada individuo; pero la tipologia arquitecténica de los mercados,

tal como se entiende en los paises del Tercer Mundo, ya no existe en los paises desarrollados. El comercio en general debera localizarse en

puntos de atraccién como son lugares de concentracion de actividades o servicios o0 en lugares claves de paso de poblacion de un punto a

otro.
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. Espacio Comercial:

El concepto de espacio comercial no soélo incluye areas destinadas a muy diferentes tipos de actividades, sino también localizaciones, funciones y
entornos igualmente dispares. Sin embargo, todos ellos deberian de contar con una infraestructura basica suficiente: un entorno laboral eficiente e
instalaciones que garanticen una 6ptima atencion al cliente.

En los dltimos afios la tipologia del espacio comercial ha sufrido un considerable desarrollo, a raiz sobretodo de la aparicién en nuestras ciudades de
gran cantidad de galerias comerciales, inspiradas en una forma de instalacion ampliamente difundida, procedente sobre todo del area de
influencia norteamericana. La proliferacion de estos nuevos comercios ha venido acomparfada ademas de nuevas formas de entender el espacio
destinado a ventas, las divisiones espaciales internas (que antes eran mucho mas esquematicas y convencionales), el uso sistematico de la luz y el
color como un elemento mas de la arquitectura, la utilizacion de materiales prefabricados y una tendencia muy extendida al uso de los espacios
diafanos o escasamente seccionados. La gran diversidad de espacios comerciales presenta una vision innovadora estética con lo que marcan las

ultimas tendencias del disefio en interiores publicos junto con los detalles constructivos le dan caracter a la obra.

. Centro Comercial:

Género de edificios que reune tiendas departamentales a las que se les incorpora comercio detallista y de servicio que ofrece al consumidor la
posibiidad de establecer comparaciones y adoptar decisiones en productos, calidad y precios. Cuentan con una administracion Unica que se
encarga del mantenimiento del edificio. Ofrece al cliente estacionamiento capaz de albergar el promedio de visitantes diarios. Debe contar con

una o mas tiendas anclas, comercio al menudeo, restaurante, cafeteria, bar, bancos, diversos giros de comercio.

. Plaza Comercial:

Agrupacion de tiendas departamentales a las que se integran pequefios comercios; se unen por medio de circulaciones internas que desembocan
en plazas, que es el elemento caracteristico y sirve de vestibulacion y descanso. Los servicios generales son comunes, como el estacionamiento, los

pasillos y calles peatonales. Cuentan con administracion propia que se encarga del mantenimiento, vigilancia y organizacion.
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2.1. Acerca de los Centros Comerciales.

Los desarrolladores de centros comerciales aprovechan cualquier oportunidad que se les presente para edificar plazas con
nuevos conceptos ambiciosos y rentables para sacarle partido al incremento en el nivel de ingresos de la poblacion, al impulso del
crédito, consumo y la exigencia de los clientes de mas servicios en un mismao sitio.

Entre las nuevas propuestas destacan los Life style o estilos de vida, con tiendas, cines, bingos y spas. Un ejemplo es La Isla,

desarrollado por Grupo Inmobiliario GICSA en Cancun.

Los life style de usos mixtos, de los que existen varios proyectos proximos a inaugurarse en la ciudad de México: Reforma 222
(de Grupo Dahnos), Antara (de Sordo Madaleno), Torre Arcos Il, en Santa Fe, y otro mas en Reforma. Estos centros agrupan oficinas,
departamentos, gimnasio, cines, calles peatonales y hasta hoteles. Lo que buscan los propietarios de estos centros comerciales es
ofrecer a sus clientes todo en un mismo lugar; asi como aprovechar mejor los terrenos al realizar propuestas de comercio incluyendo

viviendas y oficinas.

Acomparfando a los centros comerciales en espacios abiertos esta el desarrollo de calles con comercios y lugares de
entretenimiento, amplios estacionamientos y accesos controlados. Este concepto baja los costos de construcciéon y ofrece a los
clientes la posibiidad de efectuar sus compras en los centros de las ciudades, como se hacia antes, pero con amplios

estacionamientos y en un ambiente controlado.

Otra tendencia son los power centers, que “generalmente incluyen tres o cuatro grandes tiendas ancla (un supermercado,
cines, bingos o restaurantes), una subancla (un gimnasio o tienda de deportes) y alrededor de 50 locales comerciales”. Las tiendas
de autoservicio, como Wal-Mart y Soriana, impulsan este tipo de centros comerciales como parte de su estrategia de expansion.

Existen alrededor de 40 nuevas plazas de este tipo en el pals. Se construyen sobre todo en ciudades medianas, como Toluca,
Garza Garcia, Puebla y Querétaro. También en Cancun, San Luis Potosi, Torre6n, Chihuahua, El Bajio y en la zona conurbada de la

ciudad de México (Cuautitlan Izcalli e Ixtapaluca).
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Dentro de esta categoria existen varios hibridos. Uno es una mezcla de retail y entertainment center, donde se agrupan
bingos, gimnasios (como Sport City) y cines. “Estos Ultimos se han convertido en un ancla importante, quiza del mismo nivel de las

tiendas departamentales”.

Otras vertientes son los desarrollos como el de Toreo en la ciudad de México, con tienda de autoservicio, club de precios,

tienda de moda y restaurantes de cadena, y los power center life style, que incorporan spas.

El outlet es otro concepto, desarrollado generalmente en espacios amplios y abiertos, donde las tiendas de fabrica venden
saldos o mercancia rebajada y prescinden de los distribuidores.

Estas tiendas se ubican fuera del centro de la ciudad, como en Lerma o Cuautitlan, porque los desarrolladores buscan
terrenos baratos para fijar rentas accesibles y dar a las tiendas la oportunidad de ofrecer precios mas bajos, la ventaja de las marcas
es llegar a nuevos sectores de la poblacién, elevar su volumen de ventas y llevar clientes a las tiendas que no tienen mercancia

rebajada.

Pero los cambios en la escenografia de los centros comerciales no implican que los fashion malls, donde las departamentales
son las tiendas ancla, vayan a salir de escena. Liverpool y Grupo Carso siguen apoyando este concepto, tanto en la ciudad de

México como en el interior de la Republica.

La mezcla de fashion malls y tiendas de autoservicio tiene buenas posibilidades de desarrollo. Con mas de 200,000 m2 de
terreno, ahi esta Las Américas (Ecatepec, estado de México), de la desarrolladora PDC2. Tiene cines, restaurantes, Liverpool,

Sanborns, Sam’s, Vips y El Portén. Ahi los clientes encuentran todo en un mismo punto de venta.

Los malls son un concepto a la baja. En el Distrito Federal y el estado de México representan 60% de todo el sector. No tienen
tiendas ancla y sus establecimientos son de diversa indole. No son muy grandes, su concepto es menos estructurado y estan
ubicados en ciudades medianas. Caso contrario es el de los street centers en calles citadinas (como Mazaryk), que tendran un
repunte en los préximos afos.

@ I ! @
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Como cada vez hay menos terrenos disponibles, los desarrolladores se asocian con los duefios de la tierra. Entre los grupos
mas fuertes en la construccién y operacion estan Grupo Dahnos, GICSA y Sordo Madaleno. También hay supers, tiendas
departamentales y fondos de inversidon que construyen y operan plazas de consumo y luego rentan los locales. Wal-Mart compra sus
terrenos y deja que al lado se establezcan negocios. Liverpool y El Palacio de Hierro a veces se asocian para ser duefios de una

parte proporcional de la plaza o de toda.

El procedimiento para sumarse como locatario a una plaza es mas o menos el mismo en todos los casos: se hace una
invitacion directa a las marcas. Sin embargo, hay que tener mucho cuidado para no crear una competencia excesiva. “Quienes
ponen las reglas son las tiendas ancla. Se busca limitar los giros; es decir, s6lo se permite un nimero determinado de tiendas de
zapatos, para que haya variedad, pero sin crear mucha competencia. A negocios como Zara se les corteja con mejores precios en

las rentas”.

El esfuerzo para llevar una marca a un centro comercial dependera de su posicionamiento. Aun cuando algunas plazas
nacen bien posicionadas, las de consumo necesitan de promocién para venderse bien. Por eso los eventos para presentar los

proyectos a la prensa, cadenas de tiendas, marcas reconocidas y promotores inmobiliarios son muy comunes.

Una tienda de autoservicio paga de renta alrededor del 1% de sus ventas o una cuota base. Las subanclas (Sanborns,
Coppel, Famsa) pagan entre 70 y 100 pesos por m2. Los locatarios pequefios, como boutiques y zapaterias, alrededor de 200 y 240

pesos por m2. Uno de los centros comerciales mas caros es Perisur, donde el metro cuadrado esta entre 400 y 500 pesos mensuales.

Las rentas aumentan cada afio con la inflacion: de 2002 a 2006 los locatarios han enfrentado incrementos de 20% en el
alquiler de los espacios. Aun asi, las tiendas ancla tienen un margen de ganancia de 15% y los negocios mas pequefios de 10%. Ser

parte de un centro comercial sigue siendo buen negocio.

S
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Tablas de Centros Comerciales

CENTROS COMERCIALES EN EL PERIODO 2003-2005

CENTRO COMERCIAL DESARROLLADOR CRDAD PO o i MDD APERTURA
Plaza Lomas Aguas Fracciznadors
Calientes Aguzsaalienies Bguzscalisntes Fashicn 35,000 Finaies 2004
Premium Outlet de México Soroo Mads'sna Estazo de Méxeo Dutlet 32,132 35 Primavera 2004
Pabellon Alamedas Frisa Atizapin (Edo. Mex.)  Comdnitaria 12102 55 Marzo 2004
Metepec Méwics Retail Partners Maztepsc (Edo. Mex]  Power Certer 40,000 45 ter Trirresine 2004
Centro Comercial Las
Torres Grupo Acosts Verde Ciudad Jusrez ‘Comunitario 45,000 60 MNowemore 2003
Promogion de Cesamollos
Plaza Las Misiones Inmctiliarios Chudad Jusrez Cormunitaria 62,284 2o04
Multiplaza Kabah Frisa Canpi Gomunitario 2,682 A5 Julin 2004
El Punto Coacalco Grupe EAC Coacaico (Edo. Mex]  Oudlet 2004 PRINCIPALES CENTROS COMERCIALES EN CD. DE MEXICO
Forum Culiacan GICSA Cafiacan jonal 48,227 Nowerrore 2004
Reg! z NOMBRE ERO DE LOCALES
Plaza Las Américas Organizacén Ramirez Cufacin Ermretenimiente 40,000 20 Abed 2003
CENTRO COMERCIAL INTERLOMAS 438
Por cenfirmar nombre ‘Grupe Emerson Chetumal Comanitario 25 2004 FLAZA BOSGQUES 270
Centro Las Américas Conzorcio ARA Seatepzc (Edo Max)  Regienal 100,000 Dizamine 2004 LENIRY I.N. SeMIEAE a8
) : MULTIPLAZA ARAGON 245
Galerias Guadalajara Dezamollo Comencizi Ledn  Gadalajara Regional 100 Fingles 2003 PLAZA SATELITE 240
Las Plazas Outlet
i s PERINORTE 225
Guadalajara GICEE Gadalziara et 33,000 idedados 2004 :
CENTRO COMERCIAL PERISUR 162
Centro San Buanaventura Cenzorsio ARA stzpaluza [Sdo. Mex | Corrunitario 15,420 Digambee 2004 GALERIAS COAPA 156
Cinépolis La Paz Orgsnizacien Ramirez L3Paz BCS g R 35,000 a0 udic 2003 MUNDOE : 150
CENTRO COMERCIAL SAN JERONIMO 142
Multiplaza Mexicali Friza Mescoal| Corrunitaric 258,107 17 Diciamiore 2004 .
GALERIAS INSURGENTES 130
Los Atrios “Sordo Madaleng Moo D, F. Usos Miltples- 110,000 17e 205 CENTRO COMERCIAL COYOACAN 118
i PLAZA CRIENTE 12
Plaza Delta Gruge Danhes Méxioo B, F. Ertretenimients 60 ) _‘
PABELLON POLANCO 110
Reforma 222 Grupa Danbos:: Miexico D. F. Usos Mditples 8,000 75 2004 PLAZA UNIVERSIDAD 36
Galerias Valle Criente Ul y Lamesa Monserray Ragionl 33,000 100 Waye 2003 PLAZA LINDA VISTA 0
Las Plazas Outlet ! FPABELLON ALTAVISTA an
Monterrey GICEA Monteray Dhstlet 33,000 Meskades 2004 MULTIPLAZA VALLE DORADD 70
Cumbres Lecall Menzemey Fashicn 26908 35.__- 2605 Tabla 2. Importancia por el nimero de locales comerciales
EroaracIon Ramwez ! st R e e e o : con los que cuenta los espacios comerciales
Mu]tip[aza_ Santin Friza Toiuea Corrunitario 12214 E5 Digiernbre 2002
Centro Comercial Santa Fe Caabsa MicoD.F. Uses Miltgles Ber Trimestre 2005

Tabla 1. Sirve para hacer comparacién entre los diferentes tipos de Centros comerciales, respecto
A sus clasificaciones, construccion m?y la inversion.
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22. Analogos.

22... Primer Centro Comercial en México.

F
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Dentro del Contexto Histérico Plaza Universidad fue el primer centro comercial en México y en Latinoamérica. Juan Sordo
Madaleno, por iniciativa de Sears Roebuck de México, lo proyecto (1968) bajo la idea de crear un sitio de convivencia social en un

género comercial-recreativo. Aunque existian modelos norteamericanos, se adecud a la forma de vida mexicana con gran éxito.

Desde un inicio, la localizacién fue bien elegida en el nuevo punto de desarrollo de la zona sur de la ciudad. El proyecto
conjuga luz natural en espacios abiertos a modo de plazas con asientos, agua en fuentes, areas verdes, ventilacion natural a través
de sus corredores que recuerdan los portales de la tradiciéon colonial y colorido en sus acabados. El planteamiento cambio la forma
de comprar en el ambito mexicano. Aunque a lo largo de veinte afos su disefio perdurd trascendentalmente ya que las ventas

siguieron elevadas. Debido a las condiciones contaminantes que fueron aumentando en la ciudad, fue necesario efectuar cambios.

Javier Sordo Madaleno, en 1987, hizo la remodelacion y ampliaciéon, en dénde aprovecho los planteamientos iniciales. Fue
necesario techar los espacios abiertos con estructuras metalicas ligeras, disefio que cuido6 la penetracion de luz y aire y cuerpos de
agua. Se empleo cristal templado y laminas multipanel sostenidos por estructura tubular que ademas soporta los inyectores de aire
lavado. Se aumentaron los cajones de estacionamiento mediante losas que techaron patios anteriores. La plaza roja se aumento,
afiadiéndole una escalera para ligar el estacionamiento superior con los comercios. Se aprovechd un mezaninne para dominar

visualmente el espacio.
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22,. Centro Comercial Antara.

“CORAZON” (Traduccién en sanscrito de Antara) del lujo de México.
Se localiza en el cruce de las avenidas Ejército Nacional y Moliere.

Director General: Javier Sordo Madaleno.

Inversion de mas de 75 millones de pesos, localizado en el
centro de Polanco, uno de los centros econdmicos mas
importantes del pais.

Antara Polanco es un proyecto arquitectonico mixto (habra
oficinas, hotel y pasaje comercial) que sera desplantado
sobre un terreno de 48 mil 500 m2.

En ese predio se situ6 durante muchos afios una planta de
General Motors.

En una primera etapa se edifico un pasaje comercial al aire
libre en dos niveles y oficinas corporativas. La inversion fue de
225 millones de ddlares.

En la segunda fase, el plan contempla construir tres edificios
corporativos, aunque uno de ellos quiza sera usado como
hotel de Gran Turismo con aproximadamente 150

habitaciones disponibles.

dannieladiaz

Un aspecto particular de este desarrollo es el manejo
mercadotécnico que se le ha dado. Se ha registrado a
“Antara Polanco” como marca que, en palabras de los
promotores, se presentara& como “un aval de ubicacion
privilegiada y estilo de vida,” cuya imagen contribuiran a
fortalecer las marcas exclusivas de alta visibilidad que ya han
contratado locales en el desarrollo.

Otra ventaja de Polanco es la existencia de infraestructura
adecuada para la construccion, existen ya servicios de
drenaje, agua, luz, teléfonos, ademas de que hay gran
facilidad de obtener permisos de uso de suelo de todo tipo.

“Lla zona se presta a gran desarrollo porque ya tiene en el

reglamento alturas, usos de suelo, ya tiene servicios.”
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Conscientes de las dificultades que implica el creciente
aforo vehicular en la Ciudad de México y la consecuente
carencia de estacionamientos, Sordo Madaleno ha
dotado a Antara de 3,500 cajones de autoservicio
repartidos en cuatro sé6tanos. Ademas habra servicio de
valet parking, asi como monitoreo y controles de
seguridad constantes.

Los materiales utilizados y la disposicion de las formas se
apegaron también al concepto rector de buscar una
diferenciacion clara y el maximo lujo.

El material de las fachadas es piedra caliza en un tono
beige. En el centro comercial los materiales son de alta
duracion, pero se busca que su apariencia sea atractiva,
elegante y de facil mantenimiento. El deseo de proyectar
belleza y de distinguirse se ha extendido incluso a las
banquetas circundantes, como describe Sordo
Madaleno:

“Estamos cambiando el concreto de éstas por el mismo material del
piso interior”.

Se ha planeado, asimismo, para la cabecera de la
manzana, una enorme fuente que mide
aproximadamente 160 m. Se localiza en el motor lobby,
fuera del conjunto.

“Esta es una donacién a la ciudad y, al mismo tiempo, la vista de
nuestras oficinas y la entrada al proyecto. Ahi se manejan los
automoviles del valet parking”, indica Sordo Madaleno.

dannieladiaz
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A diferencia de la mayoria de los desarrollos anteriores de
este arquitecto en que los vanos de las ventanas —
siempre cuadradas— eran los que se remetian, en Antara
sucede exactamente al revés: sobresalen las cajas de las
ventanas del volumen del edificio.

En este agrupamiento de edificios con funciones
disimbolas, la calle interna fungira como elemento
unificador que ademas dotara al conjunto de un
ambiente agradable y de gran exclusividad. “La calle va
a ser un lugar de estar”, dice Sordo Madaleno, y refiere la

calidad de los acabados, Y afade:

“Se utilizan materiales como madera, granito y piedra. No es el
centro comercial tradicional con pisos pulidos de marmol. Hay
terrazas de madera, zonas de grava, de jardin. Queremos que el que
recorra el conjunto realmente desee estar alli. Estamos planteando
todo un estilo de vida”.

Sordo Madaleno expresa su vision de esta manera:

"es una idea social, un espejo impecable del publico al que nos
dirigimos. Es el sitio que la gente suefia conocer, es un concepto que
simboliza un estilo de vida contenido en wuna promesa
arquitectonica... Antara esta dirigido a toda la ciudad. Es un espacio
Unico, que no se va a repetir por lo pronto en ningln otro punto”.



e Reporte Fotografico Centro Comercial Antara.

Exteriores.

FOTO 1. VISTA A UNO DE LOS ACCESOS.

FOTO 2y 3. Vistaa uno de los accesos, donde la calle unifica al centro comercial Antara.
Y AL EDIF DE OFICINAS ERNEST&YOUNG

La mampara de vidrio naranja tiene como funcién ocultar un foro al aire libre

FOTO 4. EDIF DE OFICINAS. FOTO 5y 6. EDIF DE OFICINAS ERNEST&YOUNG.
ERNEST&YOUNG. Fuente de remate Los Vanos (Cubos de cristal) sobresalen de los macizos y son lo predominantes.

En cuanto a imagen urbana, el centro comercial mejora la sensacion del espacio exterior; ya que, la planeacion de éste se hizo con
aportaciones en cuanto a vialidades (se gener6 un desnivel para que los vehiculos no afecten el trafico y puedan acceder al estacionamiento-

sotano-) y remates visuales (la fuente y areas verdes). Compositivamente hay un ritmo en las fachadas, hay predominio en los vanos sobre los
macizos.
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e Reporte Fotografico Centro Comercial Antara.

Exteriores e Interiores.

FOTO 10. Mampara metélica para FOTO 11. Escaleras eléctricas cubiertas FOTO 12. Las boutiques y tiendas de FOTO 13.

ocultar las escaleras eléctricas. gue comunican al sétano-estacionamiento. disefiador estan en los extremos-idea de Restaurante.
Diferencia en pavimentos de la parte corredor cubierto- al centro el espacio Areas verdes. Una de
abierta a la cubierta. abierto y de descanso de estilo minimalista las entradas al centro

Los espacios transitorios, (trayectos-circulaciones) se definen con el cambio de pavimentos; psicolégicamente se crean ambientes significativos

con los colores, texturas, remates visuales. El Centro Comercial Antara predomina en cuanto a la monumentalidad y verticalidad. Predomina un
estilo minimalista.

En cuanto a aspectos estructurales; los edificios son de estructura metalica y tienen voladizos que fungen como pasos a cubierto, consta de P.B
y 2 niveles y s6tanos de estacionamiento, predominan materiales como la cantera, el vidrio, madera.

= —
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225 Parque Delta.

Parque Delta se ubica en Av. Cuauhtémoc No. 462 Col
Piedad Narvarte Delegacion Benito Juarez. Desarrollado por
grupo Dahnos.

El espacio comercial es un lugar cerrado. Cuenta con 2
tiendas anclas importantes. Liverpool y Gigante. Tiendas sub-
anclas como lo es Sanborns, Zara, Cinemex, etc. En el interior
predomina el color naranja, y el vidrio. Este ultimo usado en
elevadores, barandales, fachadas de locales comerciales. El
centro comercial consta de P.By 2 niveles mas.

Problema: no hay un acceso-plaza que indique el acceso
principal, pues la plancha de estacionamiento no permitio la
incorporacion de ésta. Solo existen camellones en la esquinas

doénde se ubican Liverpool y Gigante.

Foto de las fachadas de la tienda Foto de las fachadas de las tiendas anclas. Foto interior. Area de Fast Food y zona de
departamental Liverpool hacia el Viaducto Al centro entrada principal al Parque Delta. mesas.
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22,Plaza Oriente.

Ubicada en Av. Canal de Tezontle #1250 Col Dr. Alfonso Ortiz Tirado. Delegacion Iztapalapa.

El espacio de esta plaza es del estilo de los shopping centers, que son espacios cerrados.
Cuenta con Wal Mart como tienda ancla importante; restaurantes como el Vips, El Porton y
Raggazzi; restaurantes de fast food con area de mesas s6lo Mc Donalds y Dominno’s Pizza;
Pizza Hut y Kentucky solo es servicio; tienda departamental importante Suburbia. Zona de
entretenimiento Cines.

En cuanto a imagen urbana, la plaza se ve afectada por los ambulantes que se establecen en
los alrededores. Las cubiertas son inclinadas ya que en el lugar llueve constantemente y estan
resueltas con armaduras. Los marcos indican entradas a la plaza. Toda la plaza es de un solo

nivel, predomina la verticalidad.

y i
- ’ . o L W

Fachada de la Plaza Oriente que da haciala Avenida Canal de Tezontle.
I1zq. a der. Comercios que dan vista al exterior, (no dan acceso a la plaza); Entrada Principal (pues esta ubicado el logo de la plaza y en la parte media del conjunto), Zona

de cajeros-bancos. Una de las entradas-(Si las personas vienen del Eje 4 es la primera entrada que comunica con la plaza), Suburbia (comunica a la plaza), Ragazzi y
entrada vehicular de autos (no se ven en fotografia).

T
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22s.Zonificacién Mundo E.

@ rLanTA DE ACCESO
Ropa y Accesorios para Caballero

A PLANTA PRINCIPAL

MASCOTAS

JOYERIA Y BISUTERIA

CiRPmMBX

Planta Principal

Mundo E es considerado como un centro de entretenimiento, por el nimero de actividades que reline que con anterioridad no estaban consideradas ni vinculadas a un centro

comercial.
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‘ PLANTA PRIMER NIVEL

ZAPATERIAS

COMIDA
Restaurantes de Especialidades

Comida Rapida
Maehn‘:a House
Burger Ki

Chicken ﬂr;gsm & Grill
China Town

Domino’s Express
El Siranito

Htalian Steak House
KFC

La Ciudad de
Colima
Subway
Sushi Zan

Planta de Acceso

Taco Inn
Tortas Hipocampo

(Cafeterias, Dullceria, Pasteleria

EIC

SALUD
Gimnasio, Nutricion y Belleza

D cHEDRAUI

SERVICIOS

TECNOLOGIA
Musica, Telefonia y Electranicos

63g

COMSTRUCTORA DE CREIADES

Planta Primer Nivel



22¢s.Zonificaciéon Escenaria.

d_.-:é';r_,p.\_;»

Conjunto

111 canto
IInvacare
Ixidow

ILa Taquilla
ILounge & Cluv
I Maccaroni Grill
IMediks.com

Macarrén Grills

J,_/— L
-

Area de Cines

IHuman Performance Center
11l Canto

IInvacare

Ixidow

ILa Taquilla

ILounge & Cluv

IMaccaroni Grill

|Local 3

| L_..-—-—"‘".':T*-"” "

I Cinemark Pedregal

I Escuela de Artes

IHuman Performance Center
1l canto

IInvacare

Kidow
ILa Taquilla
ILounge & Cluv
I Macearoni Grill
IMediks.com
IMonet
IMughal
IMeifritz
I El Cuevon
IPapa Johns
Isalute

iStar Dance
I¥oga del Sur
I zipango

Mediks.com

Local 1
Planta Baja

RN

I Cambalache

I Canto Jovén

I Cinemark Pedregal

| Escuela de Artes

ITHuman Performance Center
11 Canto

Iinvacare

IKidow

ILa Taguilla
ILounge & Cluy
IMaccaroni Grill
IMediks.com
IMonet
IMughal

I Meifritz

1El Cuevon
IPapa Johns
Isalute

IStar Dance
1'¥oga del Sur

I zipango

Monet.

En color morado aparece la localizacion de diferentes locales que hacen una aportacion al Centro Comercial de San Jeronimo.
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ARQUITECTONICO

Los locales comerciales se hacen mediante una lotificacion, dependera del comprador del local que nimero de lotes desea para
su establecimiento (en base a la necesidad del giro comercial). Puede haber lotes desde 50 mz 60 m2, 70 m2, 80 m2, 90 m2, 100 mz2, 140 m2,
150 m2, 160 m?, 190 m?, 200 m2, hasta 250m2 Existen locales que por el tipo o giro de comercio que maneja se puede establecer una
cantidad de metros cuadros en el andlisis de areas; tal es el caso como las tiendas anclas. Para Plaza Comercial Paseos de Churubusco,
incluiré dos tiendas importantes de este tipo: Liverpool y Sears, ya que estas elevan el nivel socioeconémico de la regiéon, son marcas
conocidas que también garantizan el éxito pues los usuarios al reconocerlas visitaran el espacio comercial.

Como aportacion, incluiré espacios como lo son: gimnasio y spa, con el objetivo que el usuario después de trabajar, estudiar, o
cualquier otra actividad que realice, encuentre en estos espacios un foco de entretenimiento y salud que eleven su calidad de vida.

El andlisis de areas se establece en zonas, las cudles se dividen en areas y estas Ultimas a su vez se dividen en locales. Este analisis

tiene como objetivo el estudio de los espacios, en base a reglamentos, la cantidad de m2 minimos o0 maximos que se requieren de manera

general-particular.

La Plaza Comercial Paseos de Churubusco, tiene contemplado tres zonas:

1. Zona Publica
2. Zona Privada.
3. Zona de Servicios Generales.
A su ves estas zonas se subdividen en areas.

e Zona Publica

rea Exterior.

A
Area Interior.

1.
2.
e Zona Privada.

1. Areade Ventas.
2. Area Administrativa.
e Zona de Servicios Generales.

1. Area de mantenimiento.

dannieladiaz



3.1.Andalisisde Areas.

A continuacion se muestran las tablas del analisis de areas para la Plaza Comercial Paseos de Churubusco.

.ﬁrea

Sub-Area.

Zona Local. Actividad Usuarios Mobiliario. m Acabados Alura H
Zona Publica Plaza de Acceso Feunirse, descansar, caminar - areas verdes 100 aparentes -
1. Area Exterior. Foro Abierto Feunirse, descansar, ohservar - explanada 100 aparentes -
Accese Peatonal. Caminar - urbang Ceramicas -
Areas Verdes Crear ezpacios agradables, psicoldgicamente - urbano mat aparent -
Estacionamiento
para visitantes. alojamiento de vehiculos de manera temporal | 2000-3000 [rampas, expedidor-barrera | 500 Cajones [concreta 31
pErE carga y Jdesc alojamiento de vehiculos de carga v descarga rampas, patio de maniobras 2,500 Concreto 31
Sub-total 35, 7T00m2
Zona Publica Directorio Busgueda de locales comerciales - una pantalla touchscreen
2.Area interior. Circulaciones
2 cubos de Elevadores [Subir bajar de unnivel a otro 2persfauto 25 pizos, plato..
Ezcaleras eléctricasz. Subir bajar de unonivel s otro dpncd H bandasz, huellas, motor elec S0 artiderrapan | 40-43largo
Descanso-Comunes (Descansar urbano, arristes, fuentes 3000 ceramicas SA0lbres
klas Locales comerciales, puestos informales 2 pers repiza, vitrina mavil, techo ciud metalicos 25
Micleos Sanitarios
Sanitarios mujeres  |Lavarze, necesidadesfizioldgicas arreglarse Ty, 1 dizc, 4 lavabos azulej ceram 310-35
Sanitarios hombres |Lavarse, necesidadesfizioldgicas arreglarze 2,1 disc, 3 ming, 4 lav azulej 310-35
Subtotal 11, 700m?2
Total A7, 400m2
*Todos el proyecto reguiere de instalaciones especiales
31
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4

ZONA PRIVADA

AREA DE VENTAS.

(ldea de comercios que pueden establecerse)

Tiendas Ancla.
Liverpool.
Sears.

Tiendas de Ropa.
Zara
Bershka.
C&A.
Monster.
Bruno Corsa.
Aldo Conti.
Bebe.

Abercrombie & Fitch.

DKNY
Lacoste.
Levi’s.
Nadutica.
OYSHO.
Lenceria.
Rockshop.
Diesel.

Zapaterias.

Flexi.

Dorothy Gaynor
Converse.
Florsheim.

Salud y Belleza.
Estéticas para nifios.
Estética.

Ufas finas.

eieee==————

dannieladiaz

Greifiitas.

+cota. Accesorios.
Veterinaria Animalitos.
Gimnasio.
Spa.
Optica Turati.
Deportes Marti.
Comida
Restaurantes Fast Food.
Dulceria.
Pasteleria el Globo.
Cafeteria.
“Punta del Cielo”
Starbucks
Rain Forest.
Cajeros.
Bancomer.
Banamex.
HSBC.
Scootiabank Inverlat.
Agencia de Viajes.
Mexicana.
Areas de Entretenimiento.
Gotcha.
Yak Sports.
Juguetron.
Cybercafe
Cines.
Beer Factory.

Blue Bar &Café.

Cultural

Libreria Porraa.

Accesorios.

Joyeria.

Artesanias.

Regalos y Novedades.
Tienda de Decor. Interiores.
Articulos de decoracion.
Tienda esotérica.

Tatuajes.

La casa del Abano.
Freedom.

Perfumes.

Revelado Fotografico.
Lumen.

Casa de Cambio de Monedas.

Audio y Video

Islas

Tienda de Discos. Mix Up.
Tienda de Computadoras.-
aparatos electrénicos.

Sony.

Toshiba.

Yamaha.

Centro de Atencion Telcel.
Atencioén de clientes de
Cablevision.
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Zora Area Sub-Area. Local. | Actividad Iobiliagio. m
ZONAPRIVADA
1.Area de Ventas.
Zoma Privada | 1. Area Vertas Tiemwlas D epsart Seas O¥ecer warios articulss de marca v calidad
Satan. Comprar, cbserar, probar, distraerse, escoger ‘itrinas, aparadores, mostrador,escaparate 4,000
Plarta Baja Comprar, obserar, probar, distraerse, escager muebles para coljar probadore, soportes tijera 4,000
Ter nived Comprar, ebserar, probar, distraerse, escoger 4,000
Escabras efctiics Deszplasarse de un nivel 2 otm 200
Saniarios Fombros Lavarse, necasidadesfisiddgicas, peinarse, ameglase Zlavabos, 3 mingitorios, 2 w g, 1w discap 1]
Sanfarios mujpres Lavarse, necesidadesfisiddgicas, peinarse, ameglarsa Gw ., 6 lz3wabos T
Subtotal Sears | 14,000m2
Tienlas Depart LAmipood (Hrecer warios articulos de marca v calidad
Siatann Camprar, abserar, probar, distraerse, escoger ‘itrinas, aparadores, mostradores gseaparae 6,000
P B Comprar, ebserar, probar, distraersa, escoger musbles para colar probadores sopartes tijera 6,000
1er nivel Comprar, obserar, probar, distraerse, escoger G0
2eko niveel Comprar, abzerar, probar, distraerse, escoger 6,000
Fscabras efcticas Desplasarse de un nivel a otm 200
Saniarios Howbrog Lavarse, necesidadesfisiddgicas, peinarse, ameglarsa 3 lawvabos, 3 mingitorios, 2 w e, 1w o discap 60
Sanizrios mujeres Lavarse, necesidadesisidigicas, peinarse, amegla s Gw .., B l3wabos T
Mottacargas Subir, bajar, ransportar dhjetos 3
Subtotal Liverpool | 28,000m2
Tierdas de Ropa. T6 foc ks Usar,probar, escoger, comprar yw mostrar ropa, distrasrss Pparadores, mostradereswtrinas, probadares cul16-48
“Arinas, musbles de gpoyo, soportes detijera
Zapaterias-Calzado 4 boales Usar,probar, escoger, comprar y mastrar, oo 16-48
Agencia de viajgs T focal ‘Jerta y oerta de promociones en wajas Escritarios, computadoras, sllones, silas cu16-18
Boodio y video 7 bcales ‘Wender, comprar, mostrar aparatos elécricos Estantes, Repisas, irinas cu16-48
Carmnida Fast Food {20) Sericio de dimentos o refrigeros de manera rapida mesas-idas de adteservdo 200 mesas ol 3040
jardineras, fuentes bodagas, ete dpers™mesa
T=T0
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Zom Area Sub-Area. | Local. | Acabados Alwa (m)
ZONA PRIVADA
LArea de Ventas.
Zotwa Privaca 1. Area Veaas Tiendas Depart Soas
Sdtano. huras Sipores, mortera con pirtura, pisos de ceramicas 410 a3.10
Plarts Baja prefabricados, plafones, matenales acrilicoes 510 lbres
1er rnivel. 510 lbres
Escaforas elctiicas
Sanfartos Hombres azulg o, ceramica, plafones 348
SanAINoE Hujpes azulg o, ceramica, plafones 35
Sultctal Sears|  14.000m2
Tiendas Depat L Rerpool
Sdtano Muros Sipores, mortere con pirtura, pisos de ceramicas 410 a3.10
P B prefabricades, plafones, materales acrilicos 510 lbres
Ter rivel 5.10 lbres
Jida nivel 5.10 lbres
Escapras elctricas
Sanrarios Fowbres azulg o, ceramica, plafones 35
SanRIGE MU oS azulg o, ceramica, plafones 35
Nbmtacargas
Sulstotal Liverpool 2.000me
Tiendas de Ropa. 16 Jocales hiuros Sipores, mortero con pintura, pisos de ceramicas de 3 .50-6
prefabricades, plafones o estruct aparent, mat. Aerilicos
Zapaterias- Calzado Fhocafes hduros Sipores, morters con pirntura, pises de ceramicas de 3.50-6
Agercia de viajes T bocar hduros Sipores, mortera con pirtura, pisos de ceramicas de 3 50-6
prefabricados, plafones o estruct aparert, mat. Acrilices
Sudio v video 7 bocakpes Muros Sipores, mortere con pirtura, pisos de ceramicas de 2.50-6
Comida Fest Food {20) Pisos de ceramicas 5.10 lbres
T=TiH
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Zoma Area Sub-Area. Local. | Actividad N usuarios Mobiliario. m’
ZONA PRIVADA
1.Area de Ventas
Zona Privada 1. frea Vertaz  |Ertreterimierto
¥akfjuegos) Jueqar, entretenarser, d eertise juegos, maquinas, bances 000
Cires {0 52125 huestra de Peliculas- estrencs 2350 butazas, area de refrigerics 4000
Sarnita nios honmbres Lavar sz, necesidadesfisioldgicas, peinass, aregbrze 9 ming, 2w, 1 we discp, 10/l3vabos
Sarita foes mifenes Lavarsa, necesidadesfisioldgicas, peina sz, aregbrse 15 w.z 1 discp, 10 lz3vabos
JiEegas Entretenimienta, diversién majuinas, billar juegos 000
5 looales uegar, entretenerser, dartrse dpnd activ ygiro del locd i 16-48
Salud y Belleza
8 locales Estética, cuidada fisica, ete... i 16-43
152 50 Practicar, ercitarse, Uso de aparatos. Eli] Aparatos, espejos, sillas a0
Sanitz fos horbnes Lavarse, necesidadesfisioldgicas, peinass, areghrse 1 1 Bvabo, 1w,z E
Sanita s mgenss Lavarse, nevesidadesfisioligicas, peinase, aregbrse 1 1 Bvabo, 1w,z E
Spa. Relgacidn, ciidade ytraamientos ala piel, bafios a0 ‘Japor, regaderas, mesas masaje, recepoion EO0
Sanita s mjenss Lavarse, nevesidadesfisioligicas, peinase, areghrse F s, 2 lavabos, 4 regader
Sanita nios honbres Lavarze, necesidadesfisioldgicas, peinasz, aregbrze 2 ming, 2w .z, 2 Bvabos
Aoeesorios
{15 locales articulos del hogar, decoradion, bisuteria, ete. witrinas, es@ntes, soportes tijera oy 1645
T. Especializadas
ez consumo de dukes I0(vitrinas, esEntes 235-di)
2 Cafetarizs =ochlizar, reunidn, consumic un producta A0 [witrinas, cakter, oA 50
Pastelariz conEsumir un producto 25)itrinas, esantes, 40
Servicios
Cajres () Fietiro, consulta de efectiv 2 Fogenn Cgada retiro de efactiw il b

dannieladiaz
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Zoma Area Sub-Area. Local. | Acabados Altura
ZONAPRIVADA
1.Area de Ventas
foma Privads 1. fireavertas |Ertreterimierto
akfivegas) prefabricados, plafones o estruct aparert, mat. Schlicos de 3506
Cines 10 salas actgticos, térmicos, plafones 510 libres
Sanitarias hombres apJlejo, ceramica, plafones 3.3
Banitanios muferes anulejo, ceramica, plafones 35
Juegos prefabricados, plafones o estruct aparent, mat. Achlicos de 3.50-6
5 looales hiLros Sipores, mortero con pintuea, pisos de cerdmicas de 3506
Salod y Belleza
8 locales hLros Sipaores:, mattern con pintuea, pisos de cerdmicas de 3506
G irrrasio prefabricados, plafones o estrudt aparent, mat. Achlicos de 3.50-6
Sankarias korbres azulejo, ceramica, plafones 35
Sanidrias muferss amllejo, ceramica, plafones 35
Spa. MLros Sipores, mortern con pintuea, pisos de cerdamicas de 3.50-6
SRS mueres aulejo, ceramica, plafones 35
Sanitarias hombres aulejn, ceramica, plafones 35
B cesorios
{5 lacales hLros Sipaores:, mattern con pintuea, pisos de cerdmicas de 3506
T. Especializadas
Dudoeria huros Sipores, mortero con pinturs, pizos de ceramicas de 3.50-6
2 Cafeterizs MLros Sipores, mortern con pintuea, pisos de cerdamicas de 3.50-6
Pastaleria hiLros Sipores, mortero con pintuea, pisos de cerdmicas de 3.50-6
Sendicios
Cajeros (4) prefabricados, plafones o estruct aparert, mat. Achlicos 35
Subtotal PLE. Locales 15,000¢m2
Subtatal 1er rivel . Locales 16,000m:2
Subtatal 2do rivel Locales 14 000m2
Tatal P.E| 27 400m2
Total 1er nivel | 27 000rm2
tatal 2donivel| 25 000m2
ot a1, 400m2
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Zona Area Sub-Area. Local. | Actividad N “usuarios Mohiliario.
ZONAPRIVADA
LArea Administrativa.

Zora Privada 1. frea Vertas | Gobiero

Dir = d juntas poolsec Reguls todas las adtiv del cantro comencid 10 a 15| Eseritonios, computadoras, silones, silbBs a0

Coritabilidad Encarga de llewar &l contrd fingncieno dal centro 2| Esertorios, computadoras, silones, silbBs 14|

SanRarios muferss Lawarse, necesdadesfidaligicas, pdnarse, ameglarse 11w, 1 lawabo E

SanitFrios hombres Lawarse, necesdadesfidoligicas, penarse, ameglarse 11wz, 1 l3wabo ]

Zoma Area Sub-Area. Local. | Acabados Altra
ZONAPRIVADA
1.Area Administritativa.

Zorm Privads 1. freaertas  |Gobierno

Oir 5 d juntas,pool sec Muros Siporex, mortera con pintura, pizos de cerdmicas 3

Cortabilidad MLroz Siporex, motero con pintura, pisos de cerdmicas 3

Sanitarios mferes azulejo, ceramica, plafones 3

S#nitarios hombres azulejo, ceramica, plafones 3

Total 200mz2
Total Final Zore Privada 82,000mz2
37
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Zom | Local | n Zoma Area | [ Totdm?
ZONA SERVICIOS GENERALES _Resumen
7 Servicions G o= Zona Publica 1. Area Exterior.  |Sub-total 7.700m2
DN TN T ETIETH - Zona Prlfica 2.Area interior. Sub-total 11, 700m2
Cigtemas pars restaurartes. 30 Tetal Firial Zora Pitica 19,400m2
Cuato de bombas rest 25
Cisteima Sears 10 Zoma Frivads 1. fires vertas Subtotal PLB. Locales 15 ,DDDI’T’IE
B : N Subtotal er rivel, Localas 16 ,DDDFI"Q
Cuarta de M aquings Sears. 100 Sibtotal 2do rivel Locales 14 000m2
Cigema LI‘\."EI'FIDD| 670 SubTotd 81,400m2
Cuato de maguinas Liverpoal 100
Cigtemas Certro com ercal 1400 Zona Privach 1. firea Administrativa  [SubTotal 200mz2
Cidt i 00 Total Aral fona Privads 82.000m2
igemas Cines
Cuarto de manuinas BNy Zona Servicios Generales Subtotal Sotano 1 4, 000m?2
Sub-estacidn entretenimienta 100 Scbtotal Sotano 2 300mz2
Flanta de emergencia 100 2§33: :'B — féggg
. al ler rivel !
Tdler de martenimierto TN P — 20002
Mortacatyas 1iH) Total Final Zorm Servicios| 9, 500m2
Comedor empleados 150
Bndeges 1000 TOTAL ZONAS 110,900m2
Deposzito de Baszura T0
Caseta de vigilanda 44
Oficing de idlands L
Moritares 20
Subtotal Sotano 1 4 000 2
P E— 200me Estacionamierto Cajones Total m
S o00me Sétano 2 1050 27 000
BUEEE) P < Sotano 1 1050 22 000
Subtotsl Ter rivel 1.000m2 Plarta Baja 840 22,000
Subtatal Azates 2 0002 25350
Total q ] RO0m2 Cajones por reglamento 2,950
*Todos |os servicios necestan instalaciones especides
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Dimensionamiento de Espacios.

6.50
il

g - o J@ 3 [

: ; 3 4 _.-;:;. ....._..I_._".‘_._... I ALIPYES PO . o 0 750 80 e I L8, g p. 100,
! 3 Atea ma en aparadore Circulacién de segunda categoria Circulacitn de tercera categoria. Acceso estrecho Acceso estracho
P ke | =t Q_ l
—+0.50 $0.75 ¥0.75 $0.75 $0.75 $0.50 wnese . S e : AT

Circulacién de primera categoria

Accesibilidac Acceso amphio

] )
Hocants B H Altura de mobiliario
) A jﬁ‘:n;l \_[Aoers . T I
1 - | - e S

[ | EEUEN
I R
Méximo acceso e I I e
3.0( | | 1
=i | F  — s
= PN e iR | | =
Con plataformas tulhls | 1.88 1 i S |
Para exposicién 2.495 ‘ : b - if
: -
Ilr J Y U {L LEe 1 .08 1 B8 0.35
0.40 I i BS - - - 1.80
el —_— o
AGCBSUS en serie Altura de aparadores Alzado ¥ Alzado
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Dimensionamiento de Espacios.

1300 ~ viga corrida del color de la seccion Angulo visual hacia
la presentacion

techo cerrado techo abierto/rieles eléctricos

s

.‘h-‘-ll-
A “-‘-

|

-
- o
-
-

presentacion en colgadores

3500

nivel 2
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Dimensionamiento de Espacios.

Mobiliario

probadores
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Dimensionamiento de Espacios.

Pared con cuerpo y
soporte decorativo

ok I i) 3 W
T = 1] E
oy - o O —eeeend ,,

490 am

900 mm
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1000 mm

1600 rm

Elemento en el centro con
un marco para el logotipo
y un soporte decorativo

® ) 9
M r@_ﬁ | N R
S T g b O 10 3
B = 1 | . S

570 mm

@

551 mm

400 mm

1550 mm
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Dimensionamiento de Espacios.

Guias geras. de
alwminig, empolradas
&n [a pared o con
una técnica muy
elaborada, son

a una base portanis
ol perchens

43

dannieladiaz
' o



' sy

Dimensionamiento de Espacios.

—60-65+ 70-90 -+ 60
- 60 -

@)

:t.'e ,_P._.eich weite

distancia de alcance

entre ejes 80 cm, optima
en vestidos voluminosos

altura de presentacion

1.50 + &0 <+ 70-80 +60-65-

- 80 +~ 70 « 60 o

la altura media de presentacion
anchura de paso esta por debajo de 1,5 m

Jeri—————————————
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Dimensionamiento de Espacios.

asienfos an
cirGuto

barras y tubos
di asiento

=

T
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islas de mostradores

-]
& O (@) T | isfas de mostradores
de forma alargada
@] alrededor de una
@ E @ Q L/ escalera

il O'@

escaters

1 L]
——— T
Muebles y vitrinas Exposioes 141
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Dimensionamiento de Espacios.

Colocacion de vitrinas
en el escaparate

' ) Publicidad por pantallas
C | b—
iluminacion ] 4
marmol @ -C 0 [
(’" |

vitrina en escaparate Seccion television pantallas Seccién

Ampliacion del escaparate
por abertura en la planta

W , luz indirecta Tienda estrecha, mayor profundidad

-7
| con una pared de espejo

\ pared g Alzado :
" eScaparate posterior [/ S 5
§ (ng estanteria eccion
Al | Alzado
)
semrsc’)!ano < nivel calle 5"
ilurminacion semisotano : bt
thrba(‘ron de mercancaasr \ m | ? v
\ / eslanteria 3 I L ; . : -
e s el figurin  expositor estanteria montantes verticales

Neee=——— |
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Dimensionamiento de Espacios.

Medidas y sus efectos

probagar con nstaacion :
mediante agueros - hy “— .

Actividades

gspera asesoramiento servicio  trato

‘o Jﬁ QLP’ o e

asientos  sillas bancos  tarimas escalones

a7
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Dimensionamiento de Espacios.

Uno, a primera vista, es un adorno de pared,
pero en realidad es una base sdlida para
colgar cantidad de piezas para diversas
funciones.

P,
) | Los agujeros en los paneles, redondos 0

cuadrados, acogen todo lipo de sopores par
diferentes articulos y han dado un resullado
muy préctico y eficaz. Tambien se ha

introducido el agujereado de las supe

horizontales para empotrar posles y sopores
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Dimensionamiento de Espacios.

Las estructuras de tensores
se han desamollado v evolucionado de tal forma

putdon desplazarse sin escalonamientos.

Sujesion
& la pared

Sujecion a la pared
= 40 men

Cruce & 30 mem de didmotre
para barras de & o 12 mm

Grapa A6
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3.3. Diagramas de Funcionamiento.

ESTACIONAMIENTO

COMIERCIO

¥—___SERVICIOS

Zona de Senvicios

Diagrama de Funcionamiento de las 3 Zonas Principales. Diagrama de Funcionamiento de Areas.

Zona deportiva

Tienda

Bafios y Vestidores

Gimnasio * 4 Pasillo * » Alberca Gerente de mercancias Gerente de Finonazas Getenle de operaciones
Acceso Gerente Administrative

Diagrama de Funcionamiento de una Zona Deportiva. Diagrama de Funcionamiento de una Tienda, Zona Administrativa

4

&

TIENDA ANCLA

—ammEOO

e R LR

A TIENDA ANCLA

e

Diagrama de Funcionamiento Plaza Comercial.

50
H—————
s o
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ONCEPTO

Objetivos Particulares.

Con la creacion de la nueva Plaza Comercial se plantea un impacto desde el punto de vista arquitecténico tanto para el usuario, el
entorno urbano donde se desarrolla, la economia de un sector referido a desarrolladores inmobiliarios, promotores, y duefios de los locales
comerciales.

Ofrecer al usuario espacios mas atractivos en donde puedan encontrar un “todo” en un mismo lugar. Que el usuario lo sienta como parte
de sus actividades diarias.

Es un proyecto que generara un desarrollo social y una inversion econémica muy importante en la region y el sector de la poblacion.

Que el usuario se sienta en un ambiente seguro.

Motivar a los comerciantes a elevar el nivel estético de sus establecimientos, con todas las implicaciones de bienestar para el cliente y de
beneficio para sus negocios.

Tener dos tiendas anclas importantes ya que “la marca”, es definido como una linea de productos o servicios con suficiente personalidad,
gue disminuye la incertidumbre de compra en el publico y garantiza tanto la calidad como el éxito comercial. Ella esta respaldada por una
historia y una publicidad que exalta las cualidades, bondades y elementos de valoracion del producto y recurre al uso de logotipos,
simbolos, colores y textos para transmitir el mensaje de una tienda o producto a un publico universal.

Objetivos de Disefo:

El disefio (espacio, contexto y ambiente de las exhibiciones) que, en las areas comerciales, estan destinados a seducir mediante estimulos
tangibles (los productos, las texturas, los estantes, etc.) y estimulos intangibles (las sensaciones, el sonido, los olores, etc.) para satisfacer al
comprador bien informado, competitivo y exigente.

Un espacio lleno de atributos estéticos e innovaciones tecnoldgicas que permitan al cliente escoger con libertad entre los productos
organizados segun sus caracteristicas, interactuar con ellos y reconocer algunos valores como la marca y su valor.

Considerar areas suficientes de estacionamiento.

No hacer circulaciones extensas o complicadas.

Generar espacios abiertos para cambiar las sensaciones del espacio, por ejemplo un espacio de entretenimiento-foro-

La fachada como impacto, no es un fenédmeno aislado o ajeno al contexto comercial ya que puede determinar el aumento en las ventas.
El primer objetivo es cautivar la atencion del cliente y para ello debe usarse recursos como la iluminacion, las imagenes de identidad

corporativa y una puesta en escena idonea del area de exhibicion. El conjunto debe impactar y seducir al cliente.
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51. Caracteristicas dela Zona.

e Delegacid6n lztapalapa.

Iztapalapa se localiza en el oriente del Distrito Federal a una altitud de 2,240 MSNM y posee una superficie
de 117 km2. Limita al norte con Iztacalco, al poniente, con Benito Juarez y Coyoacan; al sur, con Tlahuac y
Xochimilco; y al este, con los municipios mexiquenses de Nezahualcdyotl, La Paz y Valle de Chalco
Solidaridad. Iztapalapa integra su estructura a partir de 8 poblados: siendo estos Iztapalapa, Culhuacan,
Santa Cruz Meyehualco, Escuadron 201, San Lorenzo Tezonco, Tepalcates y Edificio Sede Delegacional.

DELEGACION |ZTAPALAPA

COORDINACIGH DE INFORMATICA,
JU.D.DE INFORMACION GECESTADISTICA
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CENTRO

CABEZA DE JUAREZ
ERMITA ZARAGOZA
SANTA CATARINMA
PARAJE SAN JUAN

SAN LORENZO TEZONCO
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La delegacion iztapalapa se divide en 7 direcciones territoriales Direccion territorial (2) Centro

El terreno para el nuevo centro comercial se encuentra en la Direccion Territorial Centro (2):

Localizada al norte de la Delegacion, cuenta con un area de 1,47751255 hectareas y perimetro de 18.147 km.
Colinda al norte con la Delegacion Iztacalco, al este con la Territorial Cabeza de Juéarez; al sur con la Territorial Paraje San Juan
y al oeste con la Territorial Aculco, cuenta con 10 colonias, 8 barrios, 34 unidades habitacionales y una ampliacion,
localizandose también en esta demarcacion la central de abastos.
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e Medio Fisico.

Segun la Carta de Climas del INEGI (1995), el 82.42% de Iztapalapa (sur) se ubica en una zona de clima templado subhiumedo,
con lluvias en verano [C(wo)]. El resto, tiene un clima semiseco templado [BS1k]. Siempre seguln el INEGI, la temperatura anual
promedio (calculada con base en una observacion de 30 afios) es de 16.6°C, siendo mas cdalida en el mes de junio, cuando
alcanzalos 19°C, y la mas baja en enero, con 13.1°C. La precipitacion anual promedio es de 616.8 mm.
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C(W,)=Clima Templado Sub-himedo con lluvias en verano Relieve e Hidrologia.
Bs;k = Semiseco Templado Altitud 2220 msnm (sitio)

En la delegacion Iztapalapa llueve constantemente, y en la zona de estudio se han presentado problemas con el drenaje. Por
tal motivo es importante considerar el factor lluvia y viento en la planeaciéon de cubiertas y sistemas de drenaje y pluviales en
el proyecto del centro comercial.
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e Contexto.

Mapa de vialidades y equipamiento urbano de la delegacién Iztapalapa

Debido a que la mayor parte de su territorio fue ocupado por colonias populares que carecieron de planificacion urbana,
Iztapalapa enfrenta graves problemas de vialidad, en especial en la zona de la sierra de Santa Catarina y San Lorenzo. Sélo el
poniente de la delegacion, cuya urbanizacion es mas temprana que en el centro y el oriente, posee una red vial primaria mas
0 menos importante. Esta esta constituida por el Circuito Interior de la ciudad de México, y varios ejes viales que cuadriculan la
zona.

De poniente a oriente, la delegacion es cruzada por la calzada Ermita-lztapalapa (Eje 8 Sur), Y los ejes 6 y 5 Sur, que desembocan
en la Autopista México-Puebla. Esta autopista y su prolongacion hacia el noroeste (la Calz. Ig. Zaragoza) sirven como via de
entrada para los pobladores del oriente del valle de México hacia el centro. Por ello, ambas vias rapidas se encuentra
constantemente saturadas, a pesar de las obras viales realizadas en la primera mitad de la década de los noventa.

Al sureste, la presencia de la sierra impide el paso de las vialidades hacia el norte de TlAhuac. Al mismo tiempo, por
encontrarse ocupada por colonias de reciente formacion y escasa planificacidon urbana, se trata de una zona con una
complicada red de calles que finalmente desembocan en la calzada Ermita-Iztapalapa
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e Transporte.

Lineas de autobuses de la empresa paraestatal Ruta 100 (actualmente extinta) y varias rutas de microbuses y peseros (este
término designa a las camionetas tipo combi que prestaban servicio como colectivos en la ciudad de México)
constituteyen la base del transporte urbano en Iztapalapa. A ellos se sumaban cuatro lineas de trolebuses (operados por el
paraestatal Sistema de Transportes Eléctricos) y taxis que circulan por todo el territorio. Tanto la Ruta 100 como el resto de
los transportes publicos tienen como punto de articulacién las estaciones del Sistema de Transporte Colectivo (Metro).

La linea A fue construida como la primera linea de metro que presto servicio en Iztapalapa; cuenta con diez estaciones
en total, de las cuales cinco se localizan en territorio iztapalapense. Tiene la caracteristica de ser la Unica en la ciudad
de México de caracter férreo. Corre de Pantitlan, en Iztacalco, a La Paz, en el estado de México. A la linea A se sumo la
linea 8, que cubre un recorrido total de 19,8 km en diecinueve estaciones. De ellas, ocho pertenecen a Iztapalapa.
Asociados a algunas estaciones del metro fueron construidos algunos paraderos (sitios terminales de las rutas de
autobuses y microbuses urbanos), como en Santa Martha y Tepalcates, de la linea A; y Constituciéon de 1917 e
Iztapalapa de la linea 8.

e El problema del abasto de agua

Iztapalapa es la delegacién mas oriental del Distrito Federal. Ello complica la dotacién de agua potable para la zona.
Existen varios pozos de extraccion de agua de los acuiferos subterraneos, éstos se encuentran alrededor de la sierra de
Santa Catarina. Sin embargo, no son suficientes para satisfacer la demanda de agua. Por ello, una porcion del agua que
se obtiene del Sistema Cutzamala (que lleva agua de la cuenca del rio Balsas al valle de México) se destina a
Iztapalapa; aunque tampoco basta para resolver la cuestidon. En la estacion seca, la escasez de agua se acentua, sobre
todo en las partes altas de San Lorenzo, Paraje San Juan y Santa Catarina.
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e Poblacidn.

Su Poblacién en el afio 2005 fue de 1, 820, 888 habitantes. El crecimiento de la poblacién ha traido graves consecuencias
para todos sus habitantes, ya que han surgido muchas organizaciones populares que reclaman la dotacién de servicios
urbanos (y en muchos casos, operan programas de desarrollo social apoyados por ONG's) en zonas de reciente ocupacion. La
crisis se agudizo tras el terremoto de 1985, cuando el Departamento del Distrito Federal decidié reubicar a los damnificados en
unidades habitacionales de la periferia. A partir de entonces, Iztapalapa ha sufrido desabasto de agua y problemas de

trans porte .
Estructura porcentual de la poblacion , segun grupos
quinquenales de edad y sexo, 2000,
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Fuente: Elaboracion propia con base en datos del INEGI, X1l Genso General de
Peblacién y Vivienda.

e Poblacion Total:

En 2000 la delegacion Iztapalapa era el area mas poblada del pais con mas de 1,700 mil habitantes. La base
poblacional en Iztapalapa tiene una mayor cantidad de hombres entre los 0 y 29 afios y de mujeres entre los 0 y los 34 afos; lo
que representa una poblacién en general mas joven.
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672297 - 10881.465
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13530.127 - 18685.833
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e Caracteristicas Sociales de la poblacion.

La distribuciéon por ocupacioéon segun sexo de la poblacién iztapalense es la siguiente:
20% de los hombres son artesanos y obreros, 16% comerciantes y dependientes, 10% operadores de transporte, 7%
trabajadores en servicios personales, 6% oficinistas y poco mas de 5% ayudantes peones y similares.

Estas seis ocupaciones representan casi 65% de la poblacidn ocupada del sexo masculino de la delegacion. El
35% restante se distribuye entre otras ocupaciones con menos de 5% cada una. Cabe sefalar que los profesionistas
(4.8%) y técnicos representan un poco mas de 9%, en conjunto.

Por su parte, la ocupaciéon habitual de las mujeres de la delegacion tiene una distribucion diferente: en primer
lugar 20% son comerciantes y dependientes —esto es que uno de cada cinco hombres de la delegacioén es artesano y
obrero mientras que una de cada cinco mujeres es comerciante y dependiente—. En segundo lugar lo constituyen las
oficinistas en 17%, en tercera posicion las trabajadoras en servicios personales en 9%, en cuarto las trabajadoras
domeésticas con mas de 8%, luego siguen las artesanas y obreras con poco mas del 7%.

Cabe destacar que hay mas mujeres educadoras que hombres en una proporciobn de 6% contra 1.8%
respectivamente. Poco mas del 10% de las mujeres son profesionistas.

Poblacion ocupada segun sexo y ocupacion principal. 2000

O Hombres B Mujeres

50% - o

40% +

29.4%

=l | | i 0% ;
0.5% 0.5% 1.2% 0.2% 0.2%
0% B 1

23a27 28230 31a33 34a37 3Bad0 41a43 44347 48a50 51ab4 55a57
Parcentaie de la poblacidon ccupada comoe empleado u obrero

no especificado
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e Oferta educativa.

La delegacion Iztapalapa alberga cuatro instituciones publicas de educacién superior en su territorio. Estas son la Facultad
de Estudios Superiores de Zaragoza (UNAM), la Unidad Iztapalapa de la Universidad Autbnoma Metropolitana (UAM-I), y los
campus Iztapalapa y San Lorenzo Tezonco de la Universidad Autdnoma de la Ciudad de México (UACM). La UACM es la mas
joven de ellas, creada por el Gobierno del Distrito Federal con el propdsito de ampliar la oferta de instruccidn superior gratuita
en el Distrito Federal. En conjunto, estas instituciones atienden unos 30 mil estudiantes en los campos de las ciencias médicas,
ciencias sociales e ingenierias.

El promedio de grado escolar en Iztapalapa es de 9 afios de instruccion.(3° secundaria).
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e Caracteristicas Econémicas.

De acuerdo con los Ultimos censos comerciales, industriales y de servicios Iztapalapa ocupa el primer lugar tanto en
unidades econdmicas comerciales (con 32,938) como en industriales (con 5,846) y el segundo lugar en unidades de
servicios (con 16,705): por cada unidad comercial o industrial en Iztapalapa hay cinco en el resto del Distrito Federal y una por
cada 10 de servicios.

PEA / pob
12 y mas

[ LR :,
Poblacién Econ6micamente Activa
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Cuenta con un potencial considerable de empresas industriales, lo que la coloca dentro del sector y subsector de la
actividad econémica, en un parametro importante de produccion.

Tiene un gran problema con el comercio ilegal, ya que existen 120 concentraciones de agrupaciones que ejercen el
comercio de productos generalizados en la via publica (sitio fijo), sea o no propiedad del GDF, y que carecen de la mas
indispensable infraestructura para su funcionamiento adecuado.

En la Delegacion Iztapalapa, esta asentada la Central de Abastos de la Ciudad de México, considerada como una de
las mas grandes en Latinoamérica; ya que es un érgano viviente, integrado por trabajadores independientes organizados por
cooperativas, pequefios, medianos y grandes empresarios que producen, acopian y comercializan miles de toneladas de
multiples productos naturales e industrializados que cubren buena parte de la demanda nacional de alimentos, flores,
hortalizas, pescados, mariscos y otros servicios, que hacen funcionar incansablemente la enorme organizacion fisica y humana
inmersa en esta gran mole de cemento.

En esta delegacion, pese a la enorme presencia de actividades informales e ilegales, como mercados sobre ruedas,
tianguis y concentraciones de ambulantes, el comercio organizado representa el 16% del total del sector comercial de la
Ciudad de México, y es la segunda después de Cuauhtémoc, en importancia por el nimero de establecimientos.

120%

o7.00,  100.0%

100%

B0% 4

B0% 4

209

Norecibe Hasta50% de Masdel50%  UnS.M. Més de 1 Mds de 2 De 3hasta5 Masdes rmJ de 10
Ingrasos un S.M, hasta menas hasta 2 S.M. hasta menos SM hasta 10 S.M
de un S.M de 35M.

%Poblacion ocupada-nivel de ingresos

En la grafica podemos observar que la poblacién que recibe un salario minimo mensual (SM) (0.03%) es casi inexistente. Sin
embargo la poblacién ocupada que recibe un salario minimo o menos es del orden del 13.3%. El 53.5% de la poblacién
ocupada de la delegacién recibe 2 SM 0 menos y el 74% tiene que vivir con menos de 3 salarios minimos. El 26 % recibe 3 o
mas SM, aunque sélo el 3% recibe mas de 10 SM.
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Caracteristicas de la vivienda. Viviendas y clase de vivienda.

En la delegacioén casi el 70% de las viviendas habitadas corresponden a la categoria de casa independiente, el
18.5% a la de departamento en edificio y el 7.6% a la de vivienda en vecindad.

e Cultura.

La jefatura delegacional cuenta con 46 bibliotecas pequefas repartidas en toda la delegacion. La mayor de ellas es
la biblioteca Acamapichtli, en Iztapalapa de Cuitldhuac. Los acervos mejor formados son los de las escuelas superiores
publicas. La oferta cultural en Iztapalapa es reducida. Cuenta con un auditorio, y varios centros culturales, aunque de
ellos, sélo La Fabrica de Artes y Oficios de Oriente (El FARO de Oriente) tiene alguna significacion en el D.F. El FARO forma artistas y
artesanos de la pintura, la musica y las artes populares. Su clientela esta constituida especialmente por jévenes, por lo
que se orienta mas bien hacia las alternativas no comerciales de la actividad cultural. Ha servido lo mismo para
exposiciones de fotografia que como escenario para conciertos (o tocadas) de rock en lenguas indigenas. Por su parte,
la UAM y la UACM también poseen establecimientos de difusidon cultural y formacion artistica. La primera opera la Casa
de Las Bombas, localizada en las viejas instalaciones de una bomba de agua de los afios treinta; y la segunda convirtié
una seccion de la antigua Carcel de Mujeres de Santa Martha en la Casa Libertad
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52.Ubicaciéndel Terreno.

Ubicacion: RIO LA ANTIGUA ESQ. CANAL DEL TEZONTLE, Delegacion Iztapalapa.
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5.2.1. Uso de Suelo.

Uso de Suelo E 3/50= 3 niveles/50% area libre
El uso de suelo E en la Delegacion Iztapalapa esta destinado al Equipamiento.
Son Zonas en dénde s6lo se permitirAn todo tipo de instalaciones publicas o privadas con el propdsito principal de dar

atencion a la poblacién mediante los servicios de salud, educacion, cultura, recreacion, deportes, cementerios, abasto,
seguridad e infraestructura.

El suelo urbano que rodea al entorno es habitacional al norte, de equipamiento y habitacional/mixto al sur,
habitacional/mixto al este y habitacional al oeste.
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53.Contexto.

e Vialidades principales del terreno:

RIO
CHURUBUSCO

. EE3SWKR
L

_ =y
CANALDE > =taeli///]]

TEZONTLE

: \ EJE 4 SUR

> ROJO GOMEZ

CENTRAL
DE
ABASTOS

N

Al norte el Eje 4 sur, Al sur canal de Tezontle, Al oriente el Eje 5 Ote, al poniente Rio Churubusco.

EJE 5 SUR

T LTI I A |

e Transporte.
Transporte publico: Microbuses, Trolebuses, Taxis.
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54. Poblacién.

La densidad de Poblaciéon en la zona de estudio va de los 1674.123-6722.97; 6722.97-10881.465
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Estratificacion por Densidad Territorial, segun densidad de Poblacién Slmbologla
Composicion de la poblacién

El porcentaje de poblacion de 24 y afios menos, en el area de estudio es de un 40%-45% lo que representa una
poblacion joven.
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™
% de Poblacion de 24 afios y menos. Simbologia
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Caracteristicas Sociales.
Nivel de instruccién

97%-99% poblacién de 15 afios y mas es alfabeta. Por lo que se refiere al promedio de escolaridad en la zona
predomina la poblacion que termino 3° de secundaria, 1° bachillerato, 3° bachillerato.

Sinescolaridad
. primaria
. primaria
. secundsris
. secundaria
secundsris
. ‘bachillerato
. bachillerate
. bachillerato
ity LT T e— . profesicnal
Promedio de Escolaridad. Simbologia.

%Poblacion De 15 afios y mas alfabeta.  Simbologia.
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Nivel de Instruccion Poblacién 15 afios y mas.
En la zona es un % menor los que no tienen instruccién, primaria incompleta o secundaria incompleta.
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Caracteristicas Econdmicas.

El sector comercio genera el 11.8% del personal ocupado en dicho sector. En términos generales, Iztapalapa es la
segunda delegacion mas importante del Distrito Federal, y en algunos sectores es la Unica.
% PEA (poblacién econdmicamente activa) 50%-53%. %PEl (poblacién econémicamente inactiva) 45%-48%.
%Pobl. ocupada como empleado u obrero 24%-36%. % Poblacidn ocupada por cuenta propia 10%-12%.
%Pobl. con ingresos menores de 1smm 0%-3%. %Pobl. ingresos de 1-2 smm 12%-20%. %Pobl ingresos de 2-5smm 16%-20%. %Pobl

ingresos mayores a 5smm 9%-15%.
M []o-oo07s
[ 0.078- 0.102

I 0.102- 0123

[]o4e5-0.508
9.503 - 0.534 & 'Joovi-o0z29
0.534- 050802 0.239- 0.524
05820815 0.42% - 0489

[ ]o-0.z222

] 9.294- 0.361
Bl 0 221- 0282
0 459 . D 485 B 0.392- 0.443 Bl o 122- 0189
Bl oes-08 Bl 0<:=5- 0228 Bl 0443- 0574 Bl o 193- 0476

% PEA (pobl. econémicamente activa) % PEI (pobl. econ6micamente inactiva) % Pobl. ocupada como empleado u obrero % Pobl. ocupada por cuenta propia

{

2.118%
- 0.183

1234
324. 0328
e

SMM SMM

] I ozes-02vn
2 y hasta 5 Mas de 5
SMM SMM

poblacién ocupada y el numero de
salario minimo mensual de ingreso
por trabajo que reciben, 2000.

El sector Churubusco (que corresponde al lugar de estudio) es donde se concentran los altos ingresos, donde la poblaciéon
ocupada, recibe mas de 10 salarios minimos mensuales es muy alta.
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Vivienda segin material predominante en pisos, paredes y techos.

o [ Jo-0.24
[_]0-084 . 0.34 - 0 &41
0.841 - 0938 / s 0.841-0.781
0936. 0875 — 1B ol 0.751- 0.839
: o 0575 1 e B 0855 - 1
Paredes Teclo ds Piso de
de tabique Loza cemento

CARACTERISTICAS VIVIENDA

Servicios.
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55.,Equipamiento Urbano.
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56. Entorno.

L aemiT —Sr—. =~ FOEY I

I1zq. Vista de Bodegas Comerciales— Calle Encomenderos - Bodegas Comerciales - Avenida Canal de Tezontle y a la derecha Esquina de Avenida Rio de la Antigua.

7 o N 4

SIMBOLOGIA-ENTORNO AL TERRENO ) N Vista de la Aveni

’_ | N T
w ‘ \J
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SIMBOLOGIA-ENTORNO AL TERRENO

Tipologia de Casas Habitaciéon en Avenida Rio de la Antigua.
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57.lmagen Urbana.

na Rio la Antigua. Destaca el tanque elevado como elemento representativo.

= -

- N - s T . o
Imagen desde el Terreno, se aprecian los condominios y la tipologia de Casas Habitacion en la Avenida Rio la Antigua
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58 Predio.

58.1Poligonal
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e Localizacién de Fotografias.

88°04'54.77" W elev 733111
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e Vistas del Terreno al Exterior.

Predominio de vegetacion.

L) > e

i Fotoﬁﬁanl Vista hacia la escuela primaria en Av. Soto




e Vistas del Terreno al Exterior.

Fotografia 10. Vista hacia la tipologia de vivienda que existe en la Avenida Rio la Antigua.




Localizacién de d&rboles en el terreno.

Ubicacidn arbal B |distancia distancia ¥ tran sferbledermansce Banqueta o Terrena
1 pino 0.3 161 .15m 226.76m F B
2 pino 0.3 197 82m 226.59m P B
2 pino 025 195.73m 226.52m P B
2 alcartar 0.3 2 21 m 226.48m P B
2 pinc 03[  204.60m 226.47m P B
2 pinc 035 205.80m 226.25m P B
2 pinc 045|  20646m 226.24m P B
2 pino 0.2 207 S5m 226.28m P B
2 pino 015 205.07m 226.27m F B
2 pino 0.2 208.32m 226.12m P B
2 pino 0.5 2117m 226.28m P B
3 alcartar 035 287 80m 226.00m P B
£ alcanior 03] 287891m 22387m T
4 alcanfor 03] 29596m 217 46m T
4 alcanfor 053] 299.44m 215.05m T
5 pinc 04| 302.57m 226.51m P B
5 pinc 03]  304.23m 226.58m P B
3 pino 0.6 FM.74m 226 6:3m F B
5] alcantar 0.4 F324m 224.07m F T
7 fircd 0.5 251 .33m 205.81m P T
g pino 0.8 FE24Tm 152 .56m P B
g pinG 1.2[  382.60m 173.43m P B
Ubicacién de vegetacion existente en el predio g pino 0a| 33 39m 164 45m P B
] alcaniar 0.2]  551.39m 154 48m T
] alcardor 025 3% .53m 135.45m T
) alcantor 0.z 351.5m 131 .96m T
C) a4 alcantor 0.z S 2Em 150.44m T
'N? k) alcantor 0.3 SE1.33m 125.93m T
El k) alcantor 03[ 38 B3m 127.77m T
a9 alcantor 0.3 3 18m 123.86m B
] pin 1.2 F2.4m 116.28m P T
10 alcardor 045 385.25m 102.33m P B
10 |pino 03| fmosem | 3easam -E
10 ping 0.2 FE3.22m 95 .5dm T
Qé% 10 alcantar 0.4 F56.66m 95.55m F B
"ﬁ#ﬂ? 10 [llylu] 1.2 166.5m 59.4m P T
10 pin 1 165.4m 59.0m P T
10 alcardor 03[ 170.93m 858.68m P B
11 pinc 04 9653m 54.42m P T
11 pinc 06 9653 m 54.16m P T
1 2 12 pinc 1 165.65m 57.68m P T
13 alcantar 0.5 170.67m 51.54m P B

Tabla. Indica el tipo de arbol, @, si es transferible o no y su ubicacién.
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e Localizacién de d&rboles en el terreno.
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58.2Topografia.

T

ani13 kAT

Tipode Terreno.

Terreno tipo Il de acuerdo a las Normas Técnicas
Complementarias de cimentacion del D.D.F. 2004.

Suelo muy blando, con alto contenido de
AGUA, baja capacidad de carga del
terreno y asentamientos diferenciales
grandes.

Resistencia del terreno:

Menos de 3 ton/m?2

Cimentacién recomendada:
Por sustitucibn o compensada (sustituir el
peso de la estructura por el peso de la
excavacion del terreno). Uso de cajon de
cimentacién que servira de s6tano para
estacionamientos.

Excavacién maxima:

Dos niveles de s6tano. 6metros totales.

dannieladiaz
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58.3.Calles.
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e Dimensionamientode C alles.

En las siguientes imagenes, aparecen las dimensiones de los Arroyos Vehiculares que circundan el terreno, anchos de
banquetas. Todo el arroyo vehicular esta pavimentado, las banquetas son de concreto.

1048

Imagen 1. Avenida Canal de Tezontle. Imagen 2. Camellén de Av. Canal de Tezontlé, empieza con un ancho de 7.10m creciendo a 9.70m

Arroyo vehicular De 10.30m, banqueta del terreno 1.68m ancho para después disminuir a 9.58m. Arroyo vehicular 10.40m. Hacia Av. Rio la Antigua
y banqueta bodegas frente al terreno de 3.00m ancho arroyo vehicular de 7.90m (ultimo imp pues es circulacién hacia el terreno.
9]
Ll
= o -
o] ——
5 E g
21 W] E
o
o CONDOMINIOS B gg -
a - W
S

5,27

ESTACIONAMIENTO

J{_A : D G a ; N

- Ay, RIO DE LA ANTIGUA .20 7.87
-

?tm l.‘?n 1.86 1.68 1.64

Imagen 3. Banqueta del terreno 1.64m promedio, arroyo vehicular en Av. Rio de la Antigua 8.00m promedio.
Frente al terreno condominios banqueta promedio 1.99m

10,36

1o
s
4

16,04

0L
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Dimensionamientode C all es.

.05
a7
obs
g.m
4

a7

1.65 1.64 164

Imagen 4. Camellon. Importante vista hacia el terreno. Empieza con 15.45m
Decrece a 4.00m. sus arroyos vehiculares el izq es de 9.00m y el der de 8.00m.

Banqueta del terreno conserva el promedio de 1.64m

——
J/’ﬁ,
apo

| TR —

A% ! =
Imagen 7. Cerrada Rio Tlalpaneco.
Arroyo vehicular 8.76m, banguetas arriba 1.29m
abajo 1.57m. Arroyo Vehicular Principal 8.00m.

Imagen 6. Esquina que da hacia Av. Soto la Marina
Arroyo vehicular hacia el terreno 8.00m, proviene
de una calle inicial de 18.00m

%, 218 3.:20
' ' CASAS
EsTACIIPHNAMIENTO .
150 banqueta 1 oo
80 AY. RIO DE LA ANTIGUA ) s - e AV. RIO DE LA ANTIGUA agn
. . -
g Eangueta] [Eanqueta 164 X2} 15 [ el T

Imagen 5. Banqueta del terreno 1.64m con algunos arboles como pinos. El arroyo vehicular aumenta en esta seccién por un estacionamiento que se encuentra frente al terreno a 14.55m.
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e Dimensionamientode C alles.

TES

it
57

CASAS HABITAC

Imag‘en 8. Calle Rio Nexapa. Arroyo Vehicular 6.60m
Arroyo vehicular principal 8.00m, Banqueta 2.10m a
1.96m

;s |
o

[e]
5 R
Imagen 11. Esquina del terreno. Hacia Rio Mixteco
Arroyo vehicular de 7.95m y banquetas de 1.60m

(]
- § |
a__ @J, < % =
) T,
<I w2
) .
swe;* <]: L
i - -
' O
1.60
N 2
T
[}
RIO L
mxteco 8-52
Wmé L -
i 1.70 +—3 3
[14] —

Imagen 9. Calle Rio Mixteco. Arroyo vehicular 8.60m
Arroyo Vehicular Principal 8.00m, Banqueta de 1.94m
3.44m a 1.60m.

Imagen 10. Banqueta de 1.98m
Arroyo vehicular principal 8.00m

5.00 e

AVENIDA RIO MA

camellon
B.00 AVENIDA RIO MAYO

banguets

Imagen 12. Camellén hacia Rio Mayo. Arroyos vehiculares de 8.00m
Remata hacia la entrada y salida de transporte de carga y descarga del Wal-Mart.
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584. Infraestructura.

SIMBOLOGIA
LIMTE DE PISt
GUARMICION
SEWTIDO DE CIRCULACION VEFHCULAR
oonETo bE U8
% RED DE DRENAJE
WL e womL 583

WL e R BLT

MWNVELES
U smeoL meo v ommeTRo

POSTE ¥ LINEA DE TELEFONGS.
POSTE ¥ LINEA 0F LUT ¥ FUERZA
COLADERA PLIAAL

FOSTE RETENIDA

REGISTRO DE LUE ¥ FUERZA
FOSTE ARBOTANTE

WALLA CIELON

aHETG B B
RED DF AGUA POTABLE

lC‘\

WL pe o .
ML SAma DE TR B4ZT LT,

S

CERCA DE TUROS METALICOS
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Ubicacion de Infraestructura en la zona de estudio.

|
|
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|
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( |
| | L

{ . & | | If' La
IMAGEN 2. Niveles en guarnicion, calles, camellén.

i

|
|

f
| !
|
!

Sentido de la red de drenaje (amarillo).

| ! | |
IMAGEN 3. Red de drenaje sellada y sentido
Niveles en azul, Dentro del terreno linea de
pozos de visita azolvados (fuera de servicio)

Av. Canal de Tezontle.

IMAGEN 1. Los niimeros azules representan los niveles
Av. Canal de Tezontle.

En guarnicion, calle, camell6n,etc. Av. Canal de Tezontle.
Red de drenaje (amarillo). Nivel de brocal (arriba 99.83)
Nivel de plantilla (abajo 97.91) @ de tubo 38.

|

I 1
IMAGEN 4. Av. Canal de Tezontle. Poste arbotante en camellén
B.N. elevacion=100.00. Poste y linea de teléfonos. Coladera pluvial

En banqueta. Red de drenaje sellada y sentido.

i L " 14
o T | | [
IMAGEN 5. Red de agua potable (en rosa) @ 0.30. Red de dren

I
{ |

aje

poste y linea de teléfonos.




e Ubicacioén de Infraestructura en la zona de estudio.
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e Ubicacioén de Infraestructura en la zona de estudio.

4/‘% 939,07
T 9883 _
99.05
99,22
I
99,00

IMAGEN 8 Red de agua potable (en rosa) @ 0.30. Algunos estan sellados. Red de drenaje y sentido, @38. colector @ 1.00 Postes arbotantes. Postes y lineas de luz y fuerza.
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IMAGEN 9. Red de agua potable (en rosa). Red de drenaje y sentido, @30. colector @ 1.00 Postes arbotantes. Postes y lineas de luz y fuerza y teléfonos.
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e Ubicacioén de Infraestructura en la zona de estudio.

CASAS \H/—\BETACION
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IMAGEN 12. IMAGEN 13. 13, IMAGEN 14.

Red de agua potable (en rosa). Red de drenaje y sentido, @30. colector @ 1.00 Postes arbotantes. Postes y lineas de luz y fuerza y teléfonos.




e Ubicacion de Infraestructura en la zona de estudio.
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IMAGEN 15 IMAGEN 16 IMAGEN 17 IMAGEN 18.

Red de agua potable (en rosa). Red de drenaje y sentido, @30. colector @ 1.00 Postes arbotantes. Postes y lineas de luz y fuerza y teléfonos.
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IMAGEN 19. Dentro del terreno linea de pozos de visita azolvados (fuera de servicio)




58s.Tipologia Perimetral.

VISTA AEREA DEL PREDIO. Simbologia. Vista hacia el Sam’s Club.

e 2 .
Vista a otros terrenos baldios y bodegas comerciales .Vialidad Avenida Canal de Tezontle.
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6,1. PRIMERAS IDEAS.

E ; IT B
;
Il .
20 =
‘l[ tules lacale: Servicias
"k i
3 3 i
i |
ok ISLAS
3k
.‘ "I;I ér;lz!w -
UL : : :
i ; * o ::PLAIA*r
_ s | - | Rl
k| o W sy g
PROPUESTA 1 PROPUESTA 2 PROPUESTA 3
La circulacion se genera por los locales comerciales Las circulaciones son extensas. Posibilidad de otra plaza que comunique a una
Los cuales se crean entorno a las tiendas anclas. Tienda ancla. Circulaciones extensas.

En las tres propuestas se piensa un nivel para soétano, y P.B, 1lery 2do nivel. Con dos tiendas anclas en extremos del terreno.
Una plaza como remate visual, producto del camellén en Av. Rio la Antigua.

I =
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ZONIFICACION &

6.2.ZONIFICACION BASE PARA PARTIDO.
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7 . Visual desde la calle
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71.PARTIDO

M

e

Estationamienio

:._: Modiacidn

F——

v g

4mmb Accosos Vehiculares

pr— 1, T
Paramento

ST

¥

z_

1. Se parte de laidea que en el proyecto es necesario la incorporacion de un Estacionamiento; al plantearse en un sé6tano y considerando los accesos
vehiculares para la incorporacién de rampas.

2. Se trabaja en base de mddulos estructurales 8m*8m adecuado para el dimensionamiento del estacionamiento y circulaciones.
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I . Escaleras de
! Servicio
Escaleras
Eldctricas

—=L n é_

O | W ——

i _i_ — 11

1

3. Enbase ala modulacion y al analisis de areas, RDF 2004 se establecen las circulaciones verticales

I

o Tiendas Anclas

z.

4. De acuerdo al concepto; las Tiendas Anclas son las de mayor importancia, y su dimension se establece por el analisis de areasy modulaciéon del proyecto.

Los demas locales giran alrededor de estas tiendas y de las circulaciones.

0L
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8.1.Claves de Planos.

A-01. Levantamiento Plaza Comercial Paseos de Churubusco con Plaza Oriente; planta baja.
A-02. S6tano.

A-03. Planta Baja.

A-04. Levantamiento Plaza Comercial Paseos de Churubusco con Plaza Oriente; primer nivel.
A-05. Planta Primer Nivel.

A-06. Zona de Bancos.

A-07. Planta Segundo Nivel.

A-08. Zona de Restaurantes.

A-09. Planta Tercer Nivel.

A-10. Zona de Cines.

A-11. Planta Azotea.

A-12. Cortes Arquitectonicos.

A-13. Fachadas Arguitecténicas.

¢02 =
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MATERIAL BASE

Losa de cimanteckin de concreto ermack
con pamaits totel H=30 cms de sspasor.

s

Proplo

R.lmp- ds concreto ds 20 cms de sspasar
sairiado amade

Mmduhhﬁkd.mmdu
1820040 Imtmnmadio asentado con morters
cemanto-arena proporcin 1:4 Junteada de
1om.

MNegra

Plsta S.M.A.

Muro da concreto amacdd, Bspesor Segn
disafio estruchuml

Losa reticular a bass de nervadurss
de Conoreto Reforzado v casatones
da hiock hueco Hpo ligara

Gris S MA

Ple Neutro, Fabricado de perfll "C" de acerc
de 12"

Naranja claro S.M.A

Escodera fabricada do Lamina
da Acero Antiderrepante

Naranja czcuro 8.M.A.

e N (R (| W N

Columna da Cancratn Armada
(sagun diesfic

SMA

Plafén Rectangular a base da panales do
yeso

Frrnia de concrele armads
(magun disafio sstructural)

Carpata Asféltica

Bastidor de acero ammado de PTR de 4 x 4"

Louvar Matiico (S.M.A.)

AGABADO INICIAL

Banqueta de firme da concratc colado con
15 om de asp: & oon

Guamicién de firma de concreto cobsdo de
415 om dis espescr

Finma da concreto de 5-1C cme de eapesor
anmado segin desfio estructunal sobre
cama ds relieno ligem

Astiads de conorsla con volisado

Aplicarian da eallador con base acrilloo
sabre mura {MASTER SEAL O SIMILAR)

Aplanada fine & base maren cemanio
arena

Sristal cdlaro smplado de Brmm monisdo
sobrs cancel ds aluminio de 2°x3" acabado
anodizmdo net.

Tablaroca con suspanaidn de cabla
da scaro y canaleta mabilica

Firme da nivelaolén para reclblr agebado
final de 4 cms de aspesor

10

Dome de eristal bmplade fotads do 9.6mm)|
tipe Thrtex

11

Barardal de aistal flotade slaro, 12.7mm
ternplads

12

Fachada de «istal templado claro de 6mm

13

Puerias sutondtices da criatal
tsmplado ds 9.6mm

14

Morters de 2 cm de aspesar, mezcia
cemento-arena proporctn 1.5

15

Pledra da Granito Sobrs Morlero de Zcmde
espasar, mezcia camento-arena proparcian 1:6

16

Plntura Alquidelica ipo {PRIMER)

17

Rampa para banquets do 15 em
Agiriado de concrata can valtsador

]

Escalones de concrato armado

18

Aplcacidn de capa da Fage Azulejo

20

Buastidar de Madera de con panal de MDF

21

Plao de Vidrio tampledo de 2 placas
e @mm da espeear chl.

Forma de Tablarcca en mure con
estrusiurg y canalsia mataiion

23

Lambrin de concreto precolado

Lambrin do

25

Fiafén da Cempanel con suspensidn
de oable de acen ¥ canaleta metalics

Aparants

Lavado a prealdn

Pulide Integral

Lossta Cerdmica antidemapants 5.4

Loseta Cerdmica 31,6 x 31,6 cm 5.M.A

Qrantto grisal de 80xBJ ¥ grankto white orista)
20 % 80

Losats Cenfimica Astrato, 20620 om (S.M.A)

m (~N (o (h | (W N

[Sofializacion 8 bage da pintura de tnéfloo con

Pintura vinllisa Mca, Comex o lmBar

microasien schre scabado pullda Integral

10

Gompuesto Redimbe parg juntes,
acabado con pintura vinflica

11

Martglinatio

12

Flamsada

13

Fltsado

14

Plntura Antifiama

15

Azulajo Dattile de 5 x S em

16

Mosaico Venesiano de 2 x 2 om (8M.A)

17

Léming de Formalos {S.M.A}

18

Plntura Automotiva

18

Qranito white cristal de 8060 y
20 x 80

20

Pledra da graniio blanco sn mura [S.M.A)

21

Pintura tipo Esmalts

Zoclo da aluminio anadlzado nat.de 2°

Zogio hercullie

a base de pintura

alquidalica da B0 cms
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SOTANO-DESPIECE DE PIS0S
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80x1 .5 cme,

BY
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21 .,

20KB0x2 cma L
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9.1.Claves de Planos

D.E.E-00. Escalera Eléctrica.

E-00. Cimentacion.

D.E.E.-01 Escalera Eléctrica.
E-01. Entrepiso Planta Baja.

D.Es-01 Escalera de Servicio Tipo 1.
E-02. Entrepiso Primer Nivel.

D.Es-02 Escalera de Servicio Tipo 2 con Montacargas.

E-03. Entrepiso Segundo Nivel.
E-04. Entrepiso Tercer Nivel.
E-05. Planta de Azotea.

E-06. Detalles.

E-07. Trabes.

E-08. Armaduras.

E-09. Cortes.

E-10. Cisternas.

D.E-00. Elevador.

D.E-01. Elevador.
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10.1. Claves de Planos.

INSTALACION SANITARIA,
IS-00 Sanitaria Sétano.

IS-01 Sanitaria Planta Baja.

IS-02 Sanitaria Primer Nivel.

IS-03 Sanitaria Segundo Nivel.

IS-04 Sanitario Tipo.

IS-05 Nucleo de Bafios.

IS-06 Carcamo de Aguas Negras.

[S-07 Detalles Sanitarios.

S

dannieladiaz

INSTALACION HIDRAULICA,
IH-00 Hidraulica Planta Sotano.

IH-01 Hidraulica Planta Baja.

IH-02 Hidraulica Planta Primer Nivel.

IH-03 Isométricos.

IH-04 Detalles Hidraulicos Nucleos Sanitarios.

IH-05 Cisterna y Cuarto de Maquinas Centro Comercial.
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INSTALACION PLUVIAL.

IP-00 Pluvial Planta Sétano.
IP-01 Pluvial Planta Baja.
IP-02 Pluvial Tipo

IP-03 Pluvial Azotea.

IP-04 Pluvial Tienda Ancla Liverpool.

IP-05 Detalles.

IP-06 Cisterna.

S
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INSTALACION ELECTRICA.

[E-i00 lluminacion Planta Sétano.
[E-i01 lluminacidn Planta Baja.
[E-i02 lluminacion Primer Nivel.
IE-i03 lluminacién Segundo Nivel.
[E- i04 lluminacion Tercer Nivel.

I[E-i0O5 Luminarias.

99
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~ |INSTALACIO

IE-i05 LUMINARIAS.

¢ B 244.0 p 4
- :; L — j}
AT ——
Simbologia: Descripciﬁn. ILUMINACION GENERAL DE ESTACIONAMIENTOS

Luminaria de suspender serie 400 catalogo 400-CL-232T8TANDEM-RRL marca ELMSA
(e 244 cms de longitud. Curva de distribucion extensiva. Gabinete tipo prisma triangular |

(e lamina negra de primera rolada en frio, esmaltado con pintura en polvo de alta reflectancia
(90% ) color blanco, aplicacion electrostatica termo endurecida: equipado con

2 lamparas fluorescentes lineales de 32 watts T8 arranque répido 4,100° Kelvin & indice de
reproduccion de color de 82, marca PHILIPS, OSRAM o GENERAL ELECTRIC

| balastro electronico 2 x 32 watts 277 volts 60Hz. arranque instantaneo marca ADVANCE 0
L-1 QUICKTRONIC SYLVANIA contenido total de armonicas no mayor a 20%

con alto factor de balastro (H.B.F.= FACTOR DE BALASTRO 1.19)

‘ 100
& I I @ ‘,
dannieladiaz




Simbologia:  Descripcion. ILUMINACION INTERIOR TORNILLOS (RAMPAS VEHICULARES)

Luminaria para empofrar en piso catalogo EPV30 HID PAR30 Al E26 BR 70 CDM

modelo JE 14 M 46. marca PROMMSA Costruccion integral en fundicion de aluminio

tornilleria de acero inoxidable y vidrio termo templado.

. Empaque de silicon moldeado para manter la hermeticidad. Acabado en pintura

electrostatica horneada.

Equipadaa con: 1 Soquet E26; 1 lampara de Aditivos Metalicos Par30 Master color de 70 watts

CDM-PAR

L-2 1 equipo auxiliar (balastro, ignitor, capacitor), encapsulado para 1X70 w. de Aditivos Metalicos
1x70 w para tension de linea de 277 Volts de instalacion remota.

S

dannieladiaz
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INSTALACIONE

LUMIMNARIS DE

1 S5 g Desoipcitn, ILUMNACION RASANTE OE RANPAS

PARA ILUMINACION
DE RAMPAS
¥ ESCALERAS

N ﬁ Luminaria para empotrar en muro catalogo 5.4526 marca SIMES, de 95
il 5ﬁ 27 x 145 cms,, cuerpo de fundicion de aluminio con elevada reistencia a al oxidacion
s géﬁ_ s o5 Difusor de cristal templado opal tomillos en acero inoxidable
5 s s—i doble entrada de alimentacion. Pintura &l polvo con alta resistencia & la comosion con
fratamiento fosforico equipada con:
| lampara fluorescente compacta sencila de 26 watts 3000° Kelvin indice de
L3 reproduccion de color de 82 (RC).
| balastro magnético 1 x 26 watts 277 volts 60 Hz,
| Caja de empotrar (registro) para alojar luminaria $.4523

- "0y =
7 — -
——F<
O ] __c_:i-—_ 1
- 3 “ X Illi ™ ;< - - - -
o R T AN —C;_: =
b i 239 o

Simbologia: - Descripcion. ILUMINACION GENERAL
Luminaria de empotrar en plafén linea PERFORMA cataloge CO1021B marca
@ CONSTRULITA reflector de termoplastico metalizado especular construcion en termoplastico inyectado,

diametro 23.9 cms concontrol de deslumbramiento. balastro integrado montaje con
bisel en color blanco, altura total 14.6 cms, equipada con: 1 lampara

fluorescente compacta de 26 watts doble 3 500° Kelvin indice de reproduccian de color de 82
L-4 (LR.C). 1 balastro electranica multivoltaje de 120 volts a 277 vaolts. Integrado.
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Simbologia:

LT
PROYECTO" |

~ |INSTALACIONES~

Descripcion. ILUMINACION CUARTOS DE MAQUINAS, SUBESTACIONES ETC.
Luminaria de sobreponer serie 100-CL-232T8 marca ELMSA de 28 x 122 x 13.5 cms_. Gabinete tipo
industrial con cabeceras de lamina negra de primera rolada en frio, totalmente esmaltada con pintura de
polvo, color blanco, de alta reflexion aplica- cion electrostatica secada en horno, equipado con © 2 lamparas
fluorescentes de 32 watts T8 arranque rapido 4,100° Kelvin e indice de 1 balastro elecironico 2 x 32 watts
277 volts arrangue instantaneo tipo NORMAL reproducciéon de color de 82, marca PHILIPS, OSRAM o
GENERAL ELECTRIC . marca OSRAM o MAGNETEK , con contenido total de arménicasno mayor a 10 %.
4 bases extraplanas medianas arrangue rapido marca LEVITON o TRIBORO.

Acgl.: g¢m

Descripcidén. ILUMINACION EN CUARTOS DE MEDIDORES

Luminaria de suspender serie 400 catalogo 400-CL-132T8TANDEM-RRL marca ELMSA
de 122 ems.de longitud Curva de distribucion extensiva. Gabinete tipo prisma triangular

] de lamina negra de primera rolada en frio, esmaltado con pintura en polvo de alta reflectancia

L-6

{90% ) color blanco, aplicacién electrostatica termo endurecida; equipado con

2 lamparas fluorescentes lineales de 32 watts T8 arranque rapido 4,100° Kelvin e indice de
reproduccion de color de 82, marca PHILIPS, OSRAM o GENERAL ELECTRIC

1 balastro electronico 2 x 32 watts 277 volts 60Hz. arrangue instantaneo marca ADVANCE o
QUICKTRONIC SYLVANIA contenido total de armonicas no mayor a 20%

con alto factor de balastro (H.B.F = FACTOR DSE BALASTRO 1.19)




smodogz  Uescripcion,  ILUMINAGIUN GENERAL UE IKACK CUMERUIAL
Luminaria de empafrar en plafon inea PERFORMA catalogo CO1017B marca
CONSTRULITA construcion en aluminio inyectado, reflector de aluminio especular, cristal esmerilado parcial.
diametro 27.0 cms concontrol de deslumbramiento. balasiro integrado montaje con
Acabado en pintura homeada micropulverizada color blanco fextunzad,

P s altura total 16.8 cms, equipada con: 2 lamparas fluorescentes compactas de 32 watts doble 3 200° Kelvin
_[ L9 indice de reproduccion de color de 82 (IR C.)
1 balastro electronico multivoltaje de 120 volts a 277 volts. Integrado.

INETALACION BN COMNCRETO 224,
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Descrpeiti. ILUMINACION EXTERIOR TORNILLOS (RAMPAS VEHICULARES)

Simiologia: Luminaria para empotrar en piso, a prueba de humedad catalogo EPVHRIS6 HID
T6 Al (G12) PBI 150 CDM CAV RDIF DIR modelo JE 43 M 09 marca PROMMSA.
Construccion integral de fundicion de aluminio, tapa maquinada plana con acabado
en pintura electrostatica horneada, balastro encapsulade integrado
@ vidric termo templade plano, tortilleria Allen de acero inoxidable,
empague de silicon meldeado, para mantener la hermeticidad,
rejilla interior para disminuir el deslumbramiento,
L-10 equipada con mecanisamo que permite la orientacion del haz de luz
registro inferior para interconexion con otras luminarias, equipada con :
1 equipo auxiliar (balastro, ignitor, capacitor), encapsulado para 150 w. de

halogenuros metalicos Master Color, para tensidn de linea de 277 V.
1 lAmpara de halogenuros metalicos de 150 watts 3,000° Kelvin |.R.C. 85
Master Color marca PHILPS.
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— Bronze Top
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i

Lens

— Main Collector
Tor

Simbacgia:

v

L12

- Lamp
{Inchacad)

36" (914 mmy)

Ballast

Epoxy Coated
Steel Frame

Baze Plate
Die-cast
alurminuim

Gabeanized Siasl
Anchor Bols
HE-18 w B (152 v
+1.3 (32 mm)

Simbologia:

., ILUMINACION EN PLAZAS DE AGCESO
ripcion,

Luminara tipo POSTE CIRCULAR (ROUND BOLLARD) catalogo HCDA0-MV marca

RUUD LIGHTING, para luminacion horizontal hacia abisjo en 360° , de 22.5 ems. de diametro y
814 e, de afura. Cugmo d perfl clindrico de extrusion o aluminia. acabado con pintura
acrliea dg polvo termaendurecida (acabado sistema Ceta Guard ), colar bronce, refiecior de
larmina de alumirio, lente ranspareniz de policaronaio moldeao por inyet- cion, 3elo de
giicon de dable horde para evitar |2 entrada de humedad eouipapada con 1 lampara o
adifivos metaicos o2 100 watts 3 000° Kelvin [ R.C. 75 bulbo ED-17 casuilo E-28. 1 equino
auxliar (halastro, ignitor y cagactor) 120220 vots B0 Hz.

Descripcion. ILUMINACION EN ESTACIONAMIENTOEXTERIOR PLANTA BAJA

1 Luminaria serie 83V2 catalogo $3V2652 marca RUUD LIGHTING, de

L-13

482 x48.2 % 349 cms., cuerpo y marco de fundicion de aluminio a presion, esmaltado con pintura de
polvo acrilico secada en homo, acabada sistema Delta Guard, en color bronce, reflector hidroformado
da aluminio anodizado natural sello de silicon de alta temperatura perimetral en el marco de puera
para evitar la entrada de humedad, equipada con : ED28, base E40, marca VENTURE LIGHTING
INTERNACIONAL. 1 lampara de aditivos metdlicos Pulse Star de 320 watts 3,200° Kelvin LR.C. 70
hulbo 1 equipo auxiliar (balastro, ignitor y capacitor) para tension de linea de 220v. 60 Hz. 1 brazo de
montaje de aluminio extruido de 15.2 cms. NOTA - LUMINARIA. PARAMONTAJE EN POSTE

de 6.50 mts. De altura,
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Descripcion. ILUMINACION EN ESTACIONAMIENTO EXTERIOR PLANTA BAJA

1 Luminaria serie S5V catalogo S5VH632-M marca RUUD LIGHTING, de

482 x48.2 x 34.9 cms., cuerpo y marco de fundicion de aluminio a presion, esmaltado con pintura de
polvo acrilico secada en horno, acabado sistema Delta Guard, en color bronce, reflector hidroformado
de aluminio anodizado natural sello de silicon de alta temperatura perimetral en el marco de puerta
para evitar la entrada de humedad, equipada con ; ED28, base E40, marca VENTURE LIGHTING
INTERNACIONAL. 1 lampara de aditivos metalicos Pulse Star de 320 watts 3,200° Kelvin LR.C. 70
bulbo 1 equipo auxiliar (halastro, ignitor y capacitor) para tension de linea de 220 v. 60 Hz. 1 brazo de
montaje de aluminio extruido de 15.2 cms. NOTA : LUMINARIA. PARA MONTAJE EN POSTE

de 6.50 mis. De altura.

Simbologia: Descripcion. ILUMINACION EN ANDEN DE SERVICIO PLANTA BAJA

1 Luminaria serie 84V catalogo $4VW632-M marca RUUD LIGHTING, de
482 %482 % 34 9 cms., cuerpo y marco de fundicién de aluminio a presion, esmaltado con pintura de
polvo acrilico secada en homo. acabado sistema Delta Guard, en color bronce, reflector hidroformado
de aluminio anodizado natural sello de silicon de alia temperatura perimetral en el marco de puerta
para evitar la entrada de humedad, equipada con - ED28, base E40, marca VENTURE LIGHTING

L-15 INTERNACIONAL. 1 lampara de aditivos metlicos Pulse Star de 320 watts 3,200° Kelvin [R.C. 70
hulbo 1 equipo auxiliar (balastro, ignitor y capacitor) para tension de linea de 220 v. 60 Hz. 1 brazo de
montaje de aluminio extruido de 15.2 cms. NOTA - LUMINARIA. PARA MONTAJE EN POSTE
de 6.50 mts. De altura.
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Descripcion.  ILUMINACION EN PASILLOS DE SERVICIO
Simaologi Luminaria de sobreponer en muro serie 400 catalogo 400-CL-232TBTANDEM-RRL marca ELMSA
de 244 cms de longitud, Curva de distribucion extensiva. Gabinete tipo prisma triangular
de lamina negra de primera rolada en frio, esmaliado con pintura en polvo de alta reflectancia
| I (90% ) color blanco, aplicacién electrostatica termo endurecida; equipado con
2 lamparas fluorescentes lineales de 32 watis T8 arranque rapido 4,100° Kelvin & indice de
L-17 reproduccion de color de 82, marca PHILIPS, OSRAM o GENERAL ELECTRIC

1 balastro electrénica 2 x 32 watts 277 volts 60Hz. arranque instantaneo marca
QUICKTRONIC SYLVANIA contenido total de arménicas no mayor a 10%

LE-503
Simbologia:

1 Descripcion. LUMINACION DUCTOS SERVICIO SANITARIOS

g Luminaria tipo arbotante catalogo LE-503 marca ESTELLA, cuerpo de

| fabricado en aluminio en color gns, equipado con:
f—— 1 lampara fluorescente compacta de 26 watts doble 2,700° K., LR.C. 82
1 balastro electronico integrado 277 volts

s 1 L-32
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SOLBABLE DE
DIAHETRD VARVBLE.

.. SOLBYDURA

-—T

ECQUIPO DE BOMBEC

CONCEPTO

CANT.

UNIDAD

CISTERNA A, TRATADA
Vol.= 200 m3

®

BOOSTER TRIPLEX

TRES BOMBAS CENTRIFUGAS HORIZONTALES MARCA

TACO, MODELD CI1207, 1 1/8 X 1 1/4 X 7, SUCCION BRIDADA
DE 38 MM (1 1/2")% ¥ DESCARGA DE 1 1/47)8. ACOPLADA
DIRECTO A MOTOR ELECTRICO DE 10 HP, A 3500 RPM,
80,/3/220y, PARA TRABAJAR CON LOS SIGUIENTES DATOS:

Q= 85.13 GPM (8.0 LPS) H= 166.86 FT (B0.00 m)

EL EQUIPO INCLUTE:

CABEZALES DE SUCCION Y DESCARGA DE 470, WALVULAS
RECULADORAS DE PRESION, TABLERC EN GABINETE
MERMA 12,

TANGUE PRECARCADO MARCA TACO MOD. TCIEE CAPACIDAD
450 LITROS, PRESION 100 PS5, 0.B1 M DE DISMETRO Y
1.B9m DE ALTURA

CONTRA INCENDIO ELECTRICO

MQOTOBOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL MARCA TACO, MODELO
Cl2009, TAMARO, 2l4x2, CON SUCCION BRIDADA DE B4mm
{2 1/27 ¥ DESCARGA BRIDADA DE 50mm (273, ACOPLADA
DIRECTAMENTE 4 WMOTOR ELECTRICO HORIZONTAL DE 40 H.P
A 3500 RPM. B0/30/220-440 VOTLS, PARA TRABAJAR CON
LOS SICUIENTES DATOS:

Q= 2536 GPM (160 LPS)
EL EQUIPO INCLUTE:

H= 252.5 FT {80.00 m)

TABLERO DE FUERZA ¥ CONTROL MARCA TACO, PARA BOMBA
DE 40 H.P 80/3/220—440, GABINETE MEMA 12, LUZ INDICADORA
SELECTOR DE 3 POSICIONES, PROTECCIOMN TERMOMAGMETICA
T CONTAGCTOR PARA BOMBA ¥ CONTROL MICROPROCESADRO

CONTRA INCENDIO AUXILIAR DIESEL

MOTOBOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL MARCA TACO, MODELD
cl700d, TAMARID . 2%x3, CON SUCCION BRIDADA DE &4mm

(3 1/27) Y DESCARGA BRIDADA DE 50mm (27), ACOPLADA
DIRECTAMENTE & MOTOR GASOLINA MCA. WOLKSWAGEN DE 42 HP
A 3500 RPM A PARA YTRABAJAR CCN LOS SICUIENTES DATQOS:

Q= 2536 GPM (16.0 LPS] H= 2525 FT (B0.00 m)

EL EQUIPO INCLUYE:

INTERRUPTOR DE PRESIOM CON RANGO DE 5.0 A 30 Kg/em2
MGDELS SHS—-G130-G1

MANOMETRO COM CARATULA DE 2 1/2"@, RANGO DE 0 &4 11

TABLERC DE CONTROL PARA MOTAR WOLKSWAGEM DE 42 HP
12 WCD, & GASOLIMNA GABINETE NEM& 12, SELECTOR M/AF/A
ALARMA SONORA, BOTON DE MARCHA MANUAL, CARGADOR

DE BATERIAS, LUZ DE BAJA PRESION DE ACEITE, PROGRAMADOR
SEMAMNAL Y CONTROL ELECTRONICO

CONTRA INCENDIO JOCKEY
MOTOBOMBA TIPO TURBINA REGEMERATIBA MARCA FYLA, MODELO
25 ¥ 25, CON SUCCIGN Y DESCARGA DE 5Gmm (2710,
ACOPLADA A MOTOR DE 2.0 H.P A 3500 RPM, 80/3/220-440v
PARA TRABAJAR CON LOS SIGUIENTES DATOS:

C= 0.38 LPS, (B.2 GPM}), H= 79.86 m (262.3 FT)
EL EQUIPO INCLUYE:

INTERRUPTOR DE PRESION 1.0—10 Kgfem?2.
MANOMETRO DE 0—11 Kg/oemZ.

TABLERQ DE FUERZA Y CONTROL SIMPLEX PARA BOMWMBEQ

A TINAGCD DE 2.0 HP BO/3/220-440, AJUSTE DE 6-9 AMP,
GABINETE NEMA 12, LUZ INDICADORA, SELECTOR DE 3
POSICIOMES, PROTECCION TERMOMAGMETICA ¥ CONTACTOR
PARA BOMBA Y CONTROL ELECTROMNICO MICROPROCESADD
NEMA 1

EQUIPC DE ACHIQUE
BOMBA CENTRIFUGA SUMERGIBLE DE ACHIQUE MARCA MYERS
MODELQ 3MW3OMZ-23 DE 3 HP A 3500 RPM P/ CORRIENTE
50/3/220—440, PARA TRABAJAR CON LOS SIGUIENTES DATOS:

Q= 70 CPM (4.41 LPS) ¥ H= 42.70 FT (13.00 m)
EL EQUIPQ INCLUYE:

PERAS DE NIWVEL CONM CUBIERTA DE PLASTICO COM MICROSWITCH
DE 16.5 &mp. CABLE DE 10m Y CONTRAPESO, ABRN1O / F10M

TABLERC DE FUERZA YV CONTROL SIMPLEX PARA BOMBA
CARCAMO DE 3.0 HP,CORR. 80/3/440 AJUSTE 12— 1
Amp.,GAB. METALICO WNEMA1Z LUZ INDICADORA, SELECTOR DE 3
POSICIONES PROTECCION TERMOMAGHETICA ¥ CONTACTOR P/
HOMBA vV CTROL ELECTRONMICC MICROPROCESADO.

EQUIPO

EQUIFO

EQUIPQ

EQUIPC

EQUIPO

i W I
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11.COSTOS

11.1.Costo del Proyecto Integral

El costo del proyecto de acuerdo al listado de planos antes mencionado es el siguiente:

Costo = costo de la obra * 1%

Costo de proyecto=$ 828 120 000 * 0.01=$ 8, 281, 200/100M.N.

11.2. Costo Paramétrico de la obra:
Costo de la obra = Area de Construccion * Costo Paramétrico por m?2
Costo Cimentacion = 55 360m? * $ 2 000= $11 072 000/100M.N.

Costo Estacionamiento = Area de Construccion Estacionamiento * Costo Paramétrico por m?

Costo Estacionamiento = 65 172m?2* 2 000= $130 344 000/100M.N.

Costo Superestructura = Area de Construccion * Costo Paramétrico por m2

Costo Superestructura = 171 676m2 * 4 000 = $ 686 704 000.00/100M.N.

Costo Total = $11 072 000 + $130 344 000 + $ 686 704 000 = $ 828 120 000/100M.N.
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CONCLUSIONES

La evaluaciobn de un disefio se deriva de las sensaciones y sentimientos expresados por los usuarios,
particularmente en un centro comercial, el éxito se mide en nudmeros; especificamente monetarios. El prestigio y
durabilidad de un centro comercial se basa en su éxito, cuando esto sucede son aceptados por el publico y se
convierten en puntos focales urbanos.

El proyecto Plaza Comercial “Paseos de Churubusco” funge como un punto focal urbano ya que en la zona
donde fue planeado atraera a muchos usuarios, revitalizara el lugar dandole movimiento por la gran afluencia de
actividades, la generacidon de nuevos empleos para la poblacion residente, asi como un lugar de liberacién de estrés, y
punto de encuentro social que eleve la calidad de vida de Iztapalapa.

La plaza logra tener prestigio al incluir tiendas anclas importantes, se vuelve un proyecto de persuasion por el
manejo del marketing ya que cuenta con diversas zonas establecidas: bancos, restaurantes, entretenimiento con el
objetivo de atraer continuamente al publico, por lo que la actividad meramente mercantil se ve trascendida al ofrecer
espacios dedicados a eventos sociales y culturales.

El proyecto propone la integracion con la plaza ya existente (Plaza Oriente) ya que el giro comercial de las plazas
no compiten ya que cada una esta dirigida a diferentes sectores de la poblacién. También hay un concepto diferente al
proponer el estacionamiento en planta baja y las circulaciones se vuelven un elemento fundamental.

A un futuro el valor iconografico que la plaza logra perdurarda, por el grado de magnitud y extension del

proyecto.

167

(19 L »

dannieladiaz

o



El proyecto arquitectdnico es un regenerador urbano de la zona. El concepto del proyecto esta geometrizado de
manera ortogonal. Las fachadas estan resueltas a base de paneles precolados resaltando los colores ocres y grises
caracteristicos de las tiendas anclas Liverpool y Sears.

En el interior de la plaza se resolvi6 mediante circulaciones amplias con acabados tipo granito white cristal,
granito gris grisel. La colacién de domos en la cubierta es para el maximo aprovechamiento de la luz natural en
circulaciones principales.

Se hizo una propuesta de lotificacidn comercial asi como la ubicacion de zonas revitalizadoras para la plaza
comercial como son bancos, restaurantes, cines. La solucién del estacionamiento (de acuerdo al RCDF-2004) fue en
so6tano y planta baja en doénde las circulaciones verticales y la estructura fungieron como elemento principal para su
disefo.

La estructura esta conceptualizada a base de losa reticular apoyada en marcos de trabes y columnas de
concreto reforzado, apoyadas en un sistema de losa de cimentacion con contratrabes que pasan sus reacciones al
terreno. La estructura se encuentra ubicada en la zona lll de la zonificacion sismica del D.F. La estructura cumple con los
requerimientos solicitados por el Reglamento de Construcciéon del 2004 del D.F.

Las instalaciones hidrosanitarias para el abastecimiento de agua de los servicios de la plaza comercial son apartir
del suministro de la red municipal, en la cual se almacenaran en 2 cisternas que daran el servicio al proyecto; de
acuerdo al Reglamento de Construcciones del D.F.; se utilizan muebles de bajo consumo de agua y dispositivos
economizadores en llaves, W.C, mingitorios. Los drenajes proyectados son un sistema de tipo separado es decir que se
conducen las descargas de aguas negras y pluviales por diferentes conductos; descargando las aguas negras

provenientes de los sanitarios a la Red General Municipal.
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