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INTRODUCCIÓN

Facultad de Arquitectura.

En esta tesis se desarrolla un proyecto de departamentos de semi-lujo, este edificio

participa de la necesidad misma de la ciudad de generar espacios para la vivienda en

una zona que presenta gran demanda dentro de un nivel socioeconómico alto, así como

también espacios urbanos que se vinculen con las trazas ya existentes buscando un

contextualismo con el sitio.

El tema de esta tesis comprende la solución arquitectónica de un conjunto que alberga 4

torres de departamentos 2 de 11 niveles y 2 de 12 niveles con espacios interiores que setorres de departamentos, 2 de 11 niveles y 2 de 12 niveles con espacios interiores que se

vinculen entre si y su exterior, que invite a la convivencia, con lugares de uso común y

retomando los espacios abiertos, algo que en gran parte de la ciudad de México se ha

olvidado por la necesidad de mas vivienda, dando menos área verde.
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ANTECEDENTES

2.1. Unidad habitacional

Facultad de Arquitectura.

El concepto de conjunto habitacional responde a un fenómeno que dio inicio en

Inglaterra a principios del siglo XIX y surgió como resultado del rápido crecimiento

demográfico de las ci dades a consec encia del inicio de n creciente desarrollodemográfico de las ciudades y a consecuencia del inicio de un creciente desarrollo

industrial, pretendió ser la respuesta a los problemas de escasez de vivienda. Alrededor

de 1824, Robert Owen propone la construcción de una ciudad cooperativa denominada “

Nueva Armonía”, con capacidad para 1200 habitantes, compuesta por una organización

industrial y social, que combina a la pequeña industria y a la agricultura. A su vez James

Silk propone en 1849, una ciudad modelo para 10,000 habitantes, en el cual la viviendap p , p , ,

para diversos estratos sociales quedaban diferenciados según su propio equipamiento

urbano.

Asimismo, se crean nuevas ideas sobre el mismo tema. Se comienza a reglamentar la

expansión urbana en diversos países, se publican libros y planes para las nuevas

ciudades y se construye la ciudad jardín de Lechfworth en 1902 y la de Hamstead, 4y y j y

diseñadas por Parker y Unwin.
4
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ANTECEDENTES

2.1.1. El movimiento de las ciudades jardín

Facultad de Arquitectura.

Este movimiento tiene dos fuentes que son la tradición utópica de la primera mitad del s.

XIX especialmente la figura de Owen entendida como comunidad perfecta yXIX, especialmente la figura de Owen entendida como comunidad perfecta y

autosuficiente, síntesis de campo y ciudad y el concepto de la vivienda unifamiliar con

jardín, pero atendiendo especialmente al valor fundamental de la privacidad de la familia

frente al desorden de la metrópoli.

5
La ciudad jardín de Lechfworth en 1902 y la de Hamstead, diseñadas por

Parker y Unwin.

5



TESIS PROFESIONAL
DEPARTAMENTOS DE SEMILUJO

Universidad Nacional Autónoma de México.
Facultad de Arquitectura

ANTECEDENTES

2.1.2. Propuesta de Le Corbusier

Facultad de Arquitectura.

Hacia 1925, Le Corbusier propone su plan

Voisin como una opción diferente a las

anteriores, y en el cual una ciudad de

50,000 habitantes, es dividida, para su

funcionamiento, en unidades de 1250 a

2500 habitantes.

6
Le Corbusier propone su plan Voisin, Hacia 1925

6
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ANTECEDENTES

Facultad de Arquitectura.

El teorema lecorbusiano se basa en el

fi i t d l i luso eficiente de los espacios y los

recursos, con el propósito de conseguir

para todos por igual el goce de las

“alegrías esenciales”: la luz, el espacio y

lo verde.

En consecuencia, la ciudad,

contemporánea de acuerdo con los

planteamientos de Le Corbusier debería

t t t i l difi i dtener tanto rascacielos como edificios de

departamentos de altura regular

erguidos sobre áreas verdes dentro de la

"Movimiento Moderno" o "Estilo Internacional  la "Villa 
Savoya", 1928 Le Corbusier 

ciudad.

Investigación y entrevistas de Graciela de Garay, 7prólogo de Enrique Creel, México, Instituto Mora
CONACULTA, 2001, ilustraciones, 2000, 124 p

7
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Facultad de Arquitectura.

2.1.3. La Unidad Habitacional de Marsella. 

unidad habitacional de Marsella es uno de los proyectos

icónicos de Corbusier y una de esas referencias básicas

para cualquier arquitecto. Comienza a ser planeada

inmediatamente después de la Segunda Guerra Mundial

(1945-46), entrando en construcción en 1951. El edificio

proyectado para 1.600 habitantes es una enorme

construcción de 140 metros de largo, 24 metros de ancho

y 56 metros de altura y preveía un funcionamientoy 56 metros de altura, y preveía un funcionamiento

interno de más de 26 servicios independientes. Cada

piso contiene 58 apartamentos en dúplex accesibles

desde un gran corredor interno cada tres plantas;

algunos apartamentos ocupan la planta del corredor y la

inferior, otros la del corredor y la superior. Le Corbusier diseño “la unidad
habitacional de Marsella Francia en 8habitacional de Marsella, Francia en
1952

8
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Facultad de Arquitectura.

El proyecto fue la primera oportunidad para Le

C b i d á ti l t í dCorbusier de poner en práctica las teorías de

proporción a escala que irían a dar origen al

Modulor. Al mismo tiempo constituía una visión

innovadora de integración de un sistema de

distribución de bienes y servicios autónomos que

servirían de soporte a la unidad habitacional, dandop ,

respuesta a las necesidades de sus residentes y

garantizando una autonomía de funcionamiento en

l ió l t i E t t l t fi i trelación al exterior. Esta naturaleza autosuficiente

pretendida por Corbusier era la expresión de una

preocupación que comenzaba a surgir en los años

veintes, en sus análisis de los fenómenos urbanos

de distribución y circulación que empezaban a

repercutir en la sociedad moderna.

Le Corbusier diseño “la unidad habitacional de
Marsella, Francia en 1952

9p 9
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Facultad de Arquitectura.

Las unidades habitacionales de Corbusier en Marsella, y más adelante en Nantes,

consolidaron los conceptos que venía desenvolviendo en torno a la idea moderna de

habitar. Los principios que le daban cuerpo devenían de una idea de arquitectura en tanto

producto de la racionalidad, instrumento para delinear un sistema social en tanto sistema

de razón. En él se incorporaban principios de funcionalidad y economía, reconociendo en

la arquitectura un medio para ordenar el ambiente urbano y ofrecer mejores posibilidadesla arquitectura un medio para ordenar el ambiente urbano y ofrecer mejores posibilidades

para los grupos humanos.

10
Perspectiva  Plan Voisin para París

10
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ANTECEDENTES2.1.4. Multifamiliar Miguel Alemán

Facultad de Arquitectura.

Dentro de la Colonia del Valle - espacio político administrativo de la Delegación Benito

Juárez, hoy el centro moderno de la ciudad de México y hace 50 años su perímetro - el

arquitecto Mario Pani realizó, a partir de los postulados del movimiento moderno, elq , p p ,

primer multifamiliar de bajo costo en México y América Latina, con capacidad para 1080

departamentos, en un principio de renta moderada para los trabajadores del Estado, de

ingreso medio y derechohabientes del ISSSTE y a partir de 1988 propiedad privada eningreso medio y derechohabientes del ISSSTE, y, a partir de 1988, propiedad privada en

régimen de condominio, fue inaugurado el 2 de septiembre de 1949, por el entonces

presidente Miguel Alemán. Se encuentra ubicado entre las calles de Félix Cuevas,

Avenida Coyoacán, Parroquia y Adolfo Prieto (antes Mayorazgo) y cuenta con una

población aproximada de 5 000 habitantes.

El multifamiliar Alemán se diseñó a partir de las ideas que, a mediados de la década de

los treinta, el arquitecto francés Le Corbusier estableció para la Ville Radieuse (Ville

Contemporaine.), una versión modificada del modelo centralizado que el mismo Le 11
Corbusier diseño “la unidad habitacional de Marsella, Francia en 1952.

11
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ANTECEDENTES

Con lo anterior podemos ver que desde que surgió la demanda de vivienda como

Facultad de Arquitectura.

conjunto, los diseñadores, se preocuparon individualmente por proponer diferentes

soluciones, pero no es sino hasta después de la segunda guerra mundial cuando el

crecimiento de la población en muchos países, la concentración urbana y la demanda de

vivienda por las mayorías populares provocan un interés gubernamental generalizado

para resolver este problema, que se genera aun en la actualidad en países

subdesarrollados como Méxicosubdesarrollados como México .

1212
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Facultad de Arquitectura.

Es entonces cuando los programas habitacionales que se empiezan a realizar, dejan ver

la influencia de los medios ingleses y franceses, sin considerar que estos pertenecen a

ciertas corrientes de pensamiento tradicionales en sus países de origen, y que al

aplicarse en países subdesarrollados, las probabilidades de éxito son escasos por dos

razones. En primer lugar, los valores culturales de esos modelos pertenecen a otras

sociedades; y en segundo lugar la aplicación de los modelos sufre las limitaciones de lasociedades; y en segundo lugar, la aplicación de los modelos sufre las limitaciones de la

escasez de recursos económicos.

Por lo tanto y para la realización de tales programas en la actualidad y en la ciudad de

México, es necesario tener bien claro el concepto de conjunto habitacional como el grupo

de viviendas planificado y definido por sus características propias, físicas, espaciales y

socioculturales con la dotación de instalaciones necesarias y adecuadas en los serviciossocioculturales, con la dotación de instalaciones necesarias y adecuadas en los servicios

urbanos: vialidad, infraestructura y áreas verdes, así como acceso al equipamiento

comercial, escolar, de salud, social y recreativo.
1313
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2.2. Situación Geográfica y Medio Físico Natural
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La Delegación Álvaro Obregón se localiza al poniente del Distrito Federal colindando al

norte con la Delegación Miguel Hidalgo; al oriente con las delegaciones Benito Juárez y

Coyoacán; al sur con las delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan y el Municipio de

Jalatlaco, Estado de México; al poniente con la Delegación Cuajimalpa.

Junto con esta delegación es el acceso poniente de la Ciudad, sus vialidades regionales

Carretera Federal y Autopista, constituyen la entrada de mercancía y población de los

Estados de México y Michoacán Los límites Delegacionales se ubican principalmenteEstados de México y Michoacán. Los límites Delegacionales se ubican principalmente

sobre vialidades; en su colindancia con la Delegación Cuajimalpa, sufrieron una

modificación con respecto a los planos utilizados en la Versión 1987, mismos que se

encuentran contenidos en el Artículo 9o. de la Ley Orgánica de la Administración Pública

del Distrito Federal publicada en el Diario Oficial de la Federación de fecha 30 de

noviembre de 1994. 1414
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La delegación ocupa una superficie de 7,720 ha., que representa el 6.28% del área total

d l Di t it F d l l i t l t l d l i d t ñ d l

Facultad de Arquitectura.

del Distrito Federal y el quinto lugar entre las delegaciones de mayor tamaño, de las

cuales se localizan 5,052 ha. en suelo urbano y 2,668 en suelo de conservación, que

representan el 66.1% y el 33.8%, respectivamente.

Geográficamente está situada entre los paralelos 19º14’N y 19º25’s, y los meridianos

99º10’E y 99º20’O, ubicada al suroeste de la cuenca de México, en la imagen inferior dey , , g

la Sierra de las Cruces. Su territorio está conformado por un conjunto de estructuras

volcánicas que alcanzan una altitud máxima de 3,820 m sobre el nivel del mar en el cerro

d l T iá l l í i l li l 2 260 E l d l ió i t tdel Triángulo; la mínima se localiza a los 2,260 m. En la delegación existen otras

elevaciones importantes, como son el Cerro de San Miguel, de 3,780 m; el Cerro La Cruz

de Cólica o Alcalica, de 3,610 m; el Cerro Temamatla, de 3,500 m; El Ocotal, de 3,450 m

y Zacazontetla, de 3,270 m.

En general, el relieve de la delegación es de fuertes contrastes, constituido por 15g , g , p

superficies de pie de monte, producto de la erosión de la sierra.
15
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En la delegación predominan cuatro tipos de suelo:

Facultad de Arquitectura.

1) Pheozem hápico y lúvico: cubre 53.8% del territorio delegacional; es un suelo que

presenta una secuencia normal en sus horizontes, con un espesor máximo de 100 cm,

se localiza entre 2,500 y 3,000 m de altitud.

2) Litosoles hápicos: son de origen volcánico rocoso con un espesor máximo de 30 cm;

cubren 28.8% de la Delegación, se localizan entre los 2,300 y los 2,500 m.

3) Andosoles: ocupan 21.5% del suelo de la delegación; son ricos en materiales

volcánicos, con horizontes superficiales oscuros, tienen un espesor máximo de 50 cm.

Su textura es media y se localizan entre los 3,000 y 3,800 m, la máxima altitud de la

delegación.delegación.

4) Regosol éutrico: ocupa 1.9% de la extensión delegacional; son suelos de origen

volcánico o de procesos de acumulación eolítica, poco compactos; tienen un espesor

á i d 30 d f did d t t t d l fé 16máximo de 30 cm de profundidad; presentan textura gruesa y de color café. 16
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El relieve de la delegación comprende dos regiones: la de llanuras y lomeríos y la región

de las montañas y los pedregales. La primera comprendida al oriente de la delegación,

en sus límites con Benito Juárez y Coyoacán y al poniente hasta la base de la Sierra deen sus límites con Benito Juárez y Coyoacán, y al poniente hasta la base de la Sierra de

las Cruces. Las llanuras y los lomeríos no ofrecen grandes diferencias, pues la altura de

las lomas, con respecto al nivel de la llanura, no exceden los 100 m; tienen una altura

sobre el nivel del mar de unos 2,265 m y los lomeríos de unos 2,340 m por término

medio. Sus pendientes son de 1.5º y están constituidas por una red de barrancos que

alternan con divisorias de anchura máxima de 100 m.

La descripción antes señalada se encuentra reflejada por la clasificación del Reglamento

de Construcciones ya que se conforma por la Zona II de Transición en una pequeñade Construcciones, ya que se conforma por la Zona II de Transición, en una pequeña

porción al oriente de la delegación, coincidiendo con la zona de llanura y lomeríos y Zona

1 de Lomas, a la que pertenece la mayor parte de la Delegación y que abarca de la parte
17central hacia el poniente. 17
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En la Delegación Álvaro Obregón se reconoce una densa red fluvial, favorecida por las

abundantes precipitaciones que se producen en la parte alta de las montañas y por la

constitución del pie de monte que es fácilmente cortado por los ríosconstitución del pie de monte que es fácilmente cortado por los ríos.

El gran número de escurrimientos que provienen de la Sierra de las Cruces y de una

ió i i i l ib l h i i d l ierosión remontante que se inicia en la ribera lacustre, han originado el sistema

hidrológico actual, consistente en ocho subcuencas fluviales correspondientes a los ríos

Tacubaya, Becerra, Mixcoac, Tarango, Tequilazco, Tetelpan, Texcalatlaco y Magdalena,

cuyas zonas de escurrimiento se encuentran en diversos grados de conservación o de

invasión.

La red de drenaje de la ave. Insurgentes, es insuficiente por el problema de lluvias;

donde se estanca el agua.
1818
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Hoy en día la vegetación determinada por factores como el suelo, el agua y el clima

consiste, en la parte baja del territorio delegacional, en arbustos y árboles que han sido

sembrados en las áreas verdes o recreativas que rodean las zonas urbanizadas En lasembrados en las áreas verdes o recreativas que rodean las zonas urbanizadas. En la

zona media, entre los 2,500 y los 3,000 m se puede encontrar un bosque mesófilo de

montaña que cubre buena parte de las laderas y cañadas de la Sierra de las Cruces.

En esta área es característica la vegetación de abundantes epifitas, como los musgos,

los helechos y trepadoras leñosas. Las especies arbóreas sobresalientes son el encino,

el limoncillo y los pinares bajos, que en general crecen asociados, los pinos más

comunes son los ocotes (Pinus Moctezuma) y los Pinus Hartwegui estos últimos son los

más resistentes a la condiciones climáticas, debido a la contaminación se presentan conmás resistentes a la condiciones climáticas, debido a la contaminación se presentan con

poca densidad.

1919
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En la región delegacional el clima es templado con variaciones notables debido a

Facultad de Arquitectura.

En la región delegacional el clima es templado, con variaciones notables debido a

bruscos cambios altitudinales que en ella se presentan. En la parte baja (hasta los 2,410

msnm), la temperatura media anual varía de 14.9ºC a 17.1ºC durante los meses de abril

a junio; la temperatura mínima se da en los meses de diciembre a febrero y alcanza los

10ºC.

En el área intermedia delegacional hasta los 3,100 msnm, la temperatura media anual es

de 15.5ºC y la máxima de 17ºC para los meses de abril a junio; las temperaturas

mínimas se presentan de diciembre a febrero y alcanzan los 13 2ºCmínimas se presentan de diciembre a febrero y alcanzan los 13.2 C.

La temperatura media anual es de 10.7ºC, la máxima se presenta en los meses de abril

a junio y alcanza los 12ºC; y la mínima es de 8.1ºC.

La precipitación anual máxima corresponde a los meses de junio a septiembre y la
20

mínima, en los meses de noviembre a febrero, entre 1,000 y 1,200 mm. anuales.
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2.3.1. Vialidades
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La Delegación se comunica al norte y al sur de la ciudad a través del Periférico, Av.

Revolución, Av. de los Insurgentes y Av. Universidad, mientras que la Av. de la Paz y

Miguel Ángel de Quevedo la comunican con el oriente de la ciudad. Cabe destacar que

la Av. Revolución y la Avenida Universidad cuentan con mucho potencial de desarrollo

subutilizado y poco valor en su imagen urbana. Estos corredores dan servicio a la zonay p g

oriente de la Delegación, sin embargo hacia la zona central (zona de barrancas) las

vialidades cuentan con poca sección para lograr un funcionamiento adecuado entre usos

del suelo mixto y flujo vial La Delegación se comunica con el Sistema de Transportedel suelo mixto y flujo vial. La Delegación se comunica con el Sistema de Transporte

Colectivo Metro a través de la línea 7 que corre sobre Revolución y llega hasta Barranca

del Muerto, así como el metrobus sobre av. Insurgentes sur.

La ubicación y el sistema de vialidades que posee la delegación, son fundamentales

para la estructura urbana de los departamentos. 2121
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La Delegación presenta tres zonas habitacionales claramente definidas en cuanto a su

ubicación, densidad, calidad de los servicios urbanos y nivel socioeconómico.

a) La primera de tipo residencial unifamiliar de dos y tres niveles emplazada al sur de la

Delegación comprende, entre otras las colonias Axiomiatla, Las Águilas, Alpes, Pueblo

d T l L d S Á l I L Á il Oli d l P d J di d lde Tetelpan, Lomas de San Ángel Inn, Las Águilas, Olivar de los Padres y Jardines del

Pedregal. Creadas en su inicio a través de la modalidad de fraccionamientos,

actualmente presentan una tendencia hacia la re densificación, identificada a través de

las solicitudes de incremento para vivienda de ingreso medio y alto, por lo que en

algunas zonas presentan una densidad mayor a la que la señala el Programa Parcial de

1987.1987.

2222
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La vivienda de nivel medio unifamiliar y condominial con comercio básico, de dos y hasta

cinco niveles comprende, entre otras, las colonias: Olivar del Conde, Colinas del Sur y

C li d TColinas de Tarango.

b) Las colonias ubicadas al oriente del Periférico: San Ángel, San Ángel Inn, Tlacopac,

San Ángel, Chimalistac, Hacienda Guadalupe Chimalistac y Florida han frenado los

cambios de uso del suelo conservando su carácter habitacional, debido a que cuentan

con Zona Especial de Desarrollo Controlado, ahora Programa Parcial. La coloniap , g

Guadalupe Inn presenta una tendencia al cambio de uso de suelo de habitacional a

comercio y oficinas, ocasionando el deterioro de la imagen urbana y la saturación de la

ialidad por la escase de estacionamientosvialidad por la escasez de estacionamientos.

2323
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c) La vivienda ubicada al norte y poniente del suelo urbano de la Delegación, se

caracteriza por construcciones de uno y dos niveles, con dos a tres viviendas por lote,

t l t ll á i i lá h í i i d t ieste uso se mezcla con talleres mecánicos, misceláneas, herrerías, microindustrias y

comercio pequeño, además es la zona donde se presentan la mayoría de las viviendas

deterioradas y las vecindades. Colonias representativas de este tipo de vivienda son:

Acueducto, Hidalgo, 8 de Agosto, Lomas de Santo Domingo, Paraíso, Pólvora, Las

Golondrinas, Presidentes y Liberación Proletaria. La vivienda de interés popular con

densidades de más de 400 hab./ha. se ubica en colonias como Lomas de Becerra, Olivar,

del Conde, Santa Fe y Tetelpan. Así mismo, en ella se concentra la vivienda en riesgo

por minas, oquedades y deslaves ya que la mayor parte de ellas se han construido de

manera informal sin c mplir con los req erimientos de seg ridad E iste n déficit enmanera informal sin cumplir con los requerimientos de seguridad. Existe un déficit en

equipamiento de salud, abasto, deportes, recreación y cultura.
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2.4. Habitabilidad
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Se entenderá que el habitar el espacio es una cuestión profundamente imbricada con

las expectativas y vivencias del ser humano, es decir, con su existencia misma, dep y , , ,

manera insoslayable y permanente.

Hablar de la habitabilidad "implica y requiere hablar también de la espacialidad de loHablar de la habitabilidad, "implica y requiere, hablar también de la espacialidad de lo

habitable, es referirse a la constructibilidad de los objetos en que habitamos, es entender

la condición de ambientabilidad que lo identifica, en el sentido de la apropiación y

adecuación de un sitio para convertirlo y considerarlo como un lugar propio a través de la

manifestación cultural; es relacionarlo con sus condiciones de ubicación en un sitio como

la contextualidad en la que se produce, y con todo ello es asumir la naturaleza de suq p , y

expresividad, como el sentido significativo que se provoca entre las formas o maneras

del habitar y las cosas u objetos en que, y con qué, lo hacemos"

2525
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2.5. Problemas habitacionales en el país
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En la vivienda de interés social en México, existe hoy un impulso mayor por construir

más casas a partir de diseños que consideren el espacio abierto como extensión de la

vida, fortaleciendo el sentimiento de identidad y la riqueza formal. Los logros han sido

ciertamente benéficos para las familias que ahora disfrutan de un lugar propicio para vivir

y convivir; sin embargo, estamos conscientes que hay mucho por hacer y mucho por

estudiar en materia de tipologías y prototipos de vivienda; el compromiso entre unidad y

variedad en el diseño esta aún en discusión.

"La vivienda puede ser un contexto donde la persona, en lo individual y la comunidad en

lo general, puede llevar una vida plena, interesante, estimulante, que considere al

individuo como un ser con sensibilidad y derechos, no como una partícula anónima de

una masa amorfa. Sino como alguien que tiene toda la alegría innata, si se le deja

desarrollar la inteligencia viva, si no se le bloquea el interés participativo, sino se le 26
aletarga con medios ambientes opresivos y deprimentes."
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2.6. Población
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Según el XI Censo General de Población y Vivienda 1990, la población total de los

Estados Unidos Mexicanos era de 81,249,645 habitantes.1 Posteriormente, los

resultados del Conteo de Población y Vivienda 1995 nos indican que al 5 de noviembreresultados del Conteo de Población y Vivienda 1995 nos indican que al 5 de noviembre

de ese mismo año la población del país ascendía a 91,120,433 habitantes; es decir, casi

10,000,000 más que al inicio de 1990. Tan sólo el incremento de la población en el

periodo que va de 1990 a 1995 equivale al volumen total de la población actual que ha

acumulado a lo largo de toda su historia países como Hungría o Portugal en Europa, y

Guatemala o Bolivia en América Latina, cuyas cifras nacionales se encuentran alrededor

de esta cifra.

De acuerdo con los datos que reportó el Conteo de Población y Vivienda de 1995, se

puede apreciar que México duplicó su población en los últimos 28 años ubicándose enpuede apreciar que México duplicó su población en los últimos 28 años, ubicándose en

el décimo primer lugar mundial por su monto de población. El dato más actualizado que

tenemos es que hasta 1997 la población ascendió a 95.7 millones de habitantes.
2828
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De acuerdo con los datos del Consejo Nacional de Población (CONAPO), el ritmo de

crecimiento de la población nacional ha descendido, ya que pasó de 3.4% anual en 1970

a 3.2% en 1980 y a sólo 1.9% en 1990, estimándose una tasa de 2.6% para el añoa 3 % e 980 y a só o 9% e 990, es á dose u a asa de 6% pa a e a o

2000.2 Se estima una población de más de 100 millones de habitantes para ese mismo

año y de 140.7millones de habitantes para el año 2025.

Conocer el número específico de habitantes en un país es de vital importancia, porque

de esta forma los altos ejecutivos de mercadotecnia sabrán cuántos clientes pueden

constituir su mercado, por lo que pueden desplegar sus esfuerzos promociónales y

publicitarios hacia los diferentes tipos de consumidores del producto o servicio a

comercializar. 
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Delegación Población (2005) Superficie (km²)Delegación Población (2005) Superficie (km )
Distrito Federal 1.479

A. Obregón 706 567 96.17

Fuente: elaborado con datos
del Consejo Nacional de
PoblaciónPoblación.
La situación demográfica de
México; CONAPO, México,
2000.
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Suelo de Conservación del Distrito Federal: Cambio de uso del suelo 1994 - 2000 Mapa  2.1.10
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2.7. Tipo de vivienda
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En la República Mexicana hay un total de 16,197,802 viviendas ocupadas por los

81,249,645 habitantes que conforman la población. El promedio de ocupantes por

vivienda particular habitada según datos del INEGI es de: 4 7 en viviendas que tienenvivienda particular habitada, según datos del INEGI es de: 4.7 en viviendas que tienen

cuarto cocina y baño; 1.27 en las que tienen cuartos con cocina; 1,64 en las que cuentan

con cuartos sin cocina; y 2.32 las que tienen dormitorio, es necesario tener certeza sobre

estos datos, ya que de esta forma podemos saber cuántas personas, en promedio, viven

en cada vivienda y así obtener datos más precisos sobre el mercado que se quiere

acometer y las necesidades habitacionales que pueden verse satisfechas por los

proveedores de bienes y servicios para el hogar. Tomando en cuenta esta situación

contemple los siguientes análogos tanto por forma y función como por el contextualismo.
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La idea  es ir relacionando  el proyecto  con su contexto y con los otros, redefiniendo el 

aspecto urbano y creando un dialogo de perfil urbano, reconociendo principios comunes 

en cuanto a su concepción y diferencias en sus condiciones de individualidad, los cuales

concedan la posibilidad de ir armando espacios primero exteriores para después 

introducirse a interiores queden cumplimiento pleno a las necesidades y requerimientos 

del usuario. Se propone el uso de los elementos arquitectónicos adquiridos  que 

entrelacen el proyecto en la zona: verticalidad, simetría, plaza central, espacios abiertos, 

confort, etc., el terreno cuenta con un frente extenso para el manejo de diferentes áreas, 

se ofrecen diferentes sensaciones en cada una de las partes del departamento, 

buscando una máxima continuidad espacial. 

El objeto fue lograr un entorno contemporáneo y cálido con 2 ejes de simetría principales 

y una plaza central como elemento que rige las demás áreas, creando una conexión de 

convivencia; el propósito radica en lograr movimiento tanto en áreas horizontales como 

verticales, buscando la mejor incidencia solar.

Universidad Nacional Autónoma de México.
Facultad de Arquitectura.
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4.1. Imagen conceptualg p

L a vivienda es un espacio donde convive un numero de personas variables, que forman

familia, por esto se analizaron los siguientes análogos tomando en cuenta forma y

espacio; así como eje y jerarquía, estos principios ordenadores acompañados de un

estudio de mercado en la zona donde se desarrollo el proyecto.

Habitualmente nuestro campo visual se compone de elementos heterogéneos, de

objetos de diferentes forma, color, tamaño, etc. Con el propósito de perfeccionar nuestra

ió d l t t d l i l t d i l t lcomprensión de la estructura del campo visual tendemos a organizar elementos, la

percepción y comprensión se asocian a los recuerdos, que son todas las vivencias las

cuales atraen nuestra atención y con las cuales asociamos cada aspecto arquitectónico

esto es una analogía, un recurso del cual se debe tener cuidado para mantener la

originalidad del proyecto.
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Facultad de Arquitectura.

4.2. Criteria Arquitectos, edificio Criteria.
Barcelona España, 1995
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Facultad de Arquitectura.

El concepto de diseño de este conjunto nace de

dos ideas. En primer lugar, en el perímetro exterior,p g p

el plan consistía en relacionar el bloque con el

tejido urbano que lo rodea. Los alzados parecen

simples y a la vez sofisticados con unasimples y a la vez sofisticados con una

interpretación sorprendente de los elementos de

piedra y de las ventanas verticales. Las fachadas

están animadas por un sentido de vialidad, variedad

y movimiento.
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NORTE

Patio central

acceso
Eje principal
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4.3. Francisco Guzmán Giraud 
y Alejandro Bernardi Gallo 

Cicerón No 414, México D.F. 

Se trata de un conjunto de 20 departamentos

d ll d 8 i l L l t ddesarrollados en 8 niveles. La planta de

acceso al nivel de la calle cuenta con

estacionamiento en sótano y un salón de

usos múltiples. los departamentos son de

200 m2 y 250 m2 el último piso tienen pent-

house el cilindro central aloja circulaciónj

vertical , que dan acceso al área común, así

como al jardín.
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4.4. análogos por precio.

Álvaro Obregón 

COL LOMA DE PLATEROS, 145 m2

$Departamento VENTA:$950,000.00 Pesos

Sala, comedor, cocina, desayunador, cto. de servicio, 3 
recamaras, 2 baños, estudio.2 cajones de estacionamiento, 
patio de servicio terraza jardín

Ál Ob ó

patio de servicio, terraza jardín.

Álvaro Obregón

COL COLINAS DEL SUR, 115 m2

Departamento Venta:$750,000.00 Pesosp $ ,

Sala, comedor, cocina, patio de servicio, 3 
recamaras, 2 baños, estudio. 2 cajones de 
estacionamientoestacionamiento
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Facultad de Arquitectura.

Conjunto Magdalena.
Departamento VENTA: $1200,000.00Pesos
Calle Magdalena # 307, Colonia Del Valle, CP: 
03100, México D.F.
(a un costado del Word Trade Center)
130 m2

Sala, comedor, cocina, patio de servicio, 3 recamaras, 2 baños, 
estudio. 2 cajones de estacionamiento, terraza jardín, cuarto de 
servicio.

Conjunto División
Departamento VENTA: $850,000.00Pesos
Avenida División del Norte # 843, Colonia del 
Valle, Delegación: Benito
Juárez, México D.F.
120 m2

Sala, comedor, cocina, patio de servicio, 2 recamaras, 2 
baños, estudio. 2 cajones de estacionamiento.
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PROGRAMA5.1. PROGRAMA CONJUNTO

Acceso principal

Facultad de Arquitectura.

p p
Acceso vehicular
Plaza central
2 torres de departamentos 

de 10 niveles
2 torres de departamentos 

de 11 niveles
Departamentos totales 42.
Área de juegos en planta j g p

baja de las 4 torres.
Jardín
Área de usos múltiples 

(velaría al aire libre) para 50 
personas

Estacionamiento para 74
vehículos1 ½ por dpto.

Cuarto de maquinas
Roof Garden en azotea
Zona de asadores
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Facultad de Arquitectura.

A R E A   D E   D O C E N C I A5.2. AREA DEL CONJUNTO

ESPACIO CANTIDAD AREA PARCIAL AREA TOTAL

Departamentos 42 141 m2 5922 m2

Usos múltiples 1 165 m2 165 m2

Estacionamiento 2 (74 cajones) 1621 m2 2258 2 m2Estacionamiento 2 (74 cajones) 1621 m2 2258.2 m2

Áreas verdes 1 1798 m2 1798 m2

Vigilante 3 1.89 m2 5.67 m2

Plaza central y 1 446 m2 446 m2

acceso

Total de áreas 10594.5

Aérea del terreno 3052 m2
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Facultad de Arquitectura.

A R E A   D E   D O C E N C I A
5.3. AREA DEL DEPARTAMENTO

ESPACIO CANTIDAD AREA PARCIAL AREA TOTALESPACIO CANTIDAD AREA PARCIAL AREA TOTAL

Vestíbulo 1 6 m2 6 m2

w c visitas 1 4 30 m2 4 30 m2w.c. visitas 1 4.30 m2 4.30 m2

comedor 1 10 m2 10 m2

Bar 1 3.50 m2 3.50 m2

Estancia 1 15 m2 15 m2

cocina 1 8 m2 8 m2

despensa 1 1.50 m2 1.50 m2

elevador 1 3.20 m2 3.20 m2

terraza 2 4.25 m2 8.50 m2
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Facultad de Arquitectura.

A R E A   D E   D O C E N C I A
AREA DEL DEPARTAMENTO

ESPACIO CANTIDAD AREA PARCIAL AREA TOTAL

Cuarto de lavado 1 5.70 m2 5.70 m2

desayunador 1 3.40 m2 3.40 m2

Recamara principal 1 20 m2 20 m2

Baño recamara principal 1 10 m2 10 m2

Recamara 2 1 17 m2 17 m2Recamara 2 1 17 m2 17 m2

Baño recamara 2 1 10 m2 10 m2

Recamara o alcoba 1 15 m2 15 m2

Escalera de servicio 1 8.50 m2 8.50 m2

total 141 m2
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DIAGRAMA DE 
FUNCIONAMIENTO

6.1. Análisis de función

Facultad de Arquitectura.

La búsqueda de la correcta solución de un proyecto de departamentos parte de la clara y sencilla

distribución considerando cada función (actividades),sin obstáculos en circulaciones verticales

cómodas, atención especial a la iluminación, control efectivo de las corrientes de aire, etc.

Las cuatro funciones base que se desarrollan en la casa – habitación son las de:Las cuatro funciones base que se desarrollan en la casa – habitación son las de:

RECUPERACIÓN, RELAJACIÓN, RECREACIÓN Y SERVICIO, originan partes

arquitectónicas especiales para cada actividad y estas son:

DORMIR: recamara, alcoba, dormitorio, estancia.

COCINAR: cocina, estancia.

COMER: comedor, ante comedor, cocina, estancia.

DESCANSAR: sala, estancia, estudio, recamara
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DIAGRAMA DE 
FUNCIONAMIENTO

ESTUDIAR: estudio, comedor, recamara.

Facultad de Arquitectura.

TRABAJAR: estudio, recamara.

ASEO DE LAS PERSONAS: baño, toilette.

ASEO DE LA ROPA: cuarto de servicio, lavandería.

ELIMINACIÓN: w.c

REUNIONES: sala, estancia, comedor, biblioteca, estudio.

JUEGOS DE NIÑOS: jardín, patio.

ALMACENAR VIVERES: despensa.

ALMACENAR ROPA: closets.

ALMACENAR VEHICULOS: garaje.

ALMACENAR UTILES DE ASEO: patio, cuarto de aseo.
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DIAGRAMA DE 
FUNCIONAMIENTO

Las partes características del programa de departamentos puede clasificarse en tres grupos: 

Facultad de Arquitectura.

RECEPCIÓN, INTIMAS Y DE SERVICIO.

Zona 
intima

Zona de 
recepción

Zona de 
servicios

Transición

Ve tíb lVestíbulo

Acceso
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DIAGRAMA DE 
FUNCIONAMIENTO6.2. Diagrama del departamento

Facultad de Arquitectura.

COMEDOR

COCINAESTANCIA

Relación directa

Relación 
secundaria

COCINAESTANCIA

Relación intima

servicio

CTO DE 
LAVADO

W.C DE 
VISITAS

ZONA DE 
TRANSICIÓN

ACCESO

SERVICIORECAMARA

ACCESO

SERVICIO

RECAMARARECAMARA

RECAMARA 
2

BAÑO
BAÑO

RECAMARA 
PRINCIPAL

RECAMARA 
ALCOBATERRAZA

TERRAZA
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DIAGRAMA DE 
FUNCIONAMIENTO6.3. Diagrama del departamento

Facultad de Arquitectura.

E

USOS 
MULTIP

LES

DEPARTAMENTOS DEPARTAMENTOS
S
T
A
C
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DEPARTAMENTOS DEPARTAMENTOS

I
E
N
T
O

PLAZA

ESTACIONAMIENTO

ACCESO

ESTACIONAMIENTO
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ZONIFICACIÓN

Facultad de Arquitectura.

V

VIALIDAD SECUNDARIA

TORRE
TORRE 

JARDIN

I
A
L
I
D

C
O
L

PLAZAPLAZA

TORRE 
DEPTOS

DEPTOS

.

VESTIBULO VELARIA

D
A
D

P
R

I
N
D
A
N

TORRE 
DEPTOS

TORRE 
DEPTOS

VESTIBULOR
I
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A
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A

JARDIN
I
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COLINDANCIA
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Facultad de Arquitectura.

VIENTO

R
U
I
D
O 90°

tangente

INSIDENCIA SOLAR
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Facultad de Arquitectura.

CIRCULACIÓNCIRCULACIÓN

ESTANCIA

RECAMARAS

COMEDOR

BAÑOS

COCINA

CTO DE LAVADO

DESAYUNADOR

BAR

TERRAZA
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Facultad de Arquitectura.

ZONA RECEPCIONAL • ZONA DE SERVICIOSZONA RECEPCIONAL

elevador

sala

• ZONA DE SERVICIOS

1 cuarto de servicio

comedor

desayunador

w.c.

Escalera de servicio

1 cocina

1 alacenaw.c.

estudio

vestíbulo

1 alacena

1 1/2 lugares de estacionamiento

1 cuarto de lavado y planchado

ZONA INTIMA

3 recamaras

2 baños

2 terraza
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7.1. DEPARTAMENTO

Facultad de Arquitectura.

Vestíbulo de acceso…………
W.C de visitas………………
Comedor……………………..
Bar

1
2
3
4Bar…………………………….

Estancia………………………..
Cocina……………………….
Despensa……………………
Cuarto de lavado

4
5
6
7
8Cuarto de lavado…………….

Desayunador…………………
Recamara principal………...
Baño (recamara principal)…..
Recamara 2

8
9
10
11
12Recamara 2………………….

Baño (recamara 2)……………..
Recamara o alcoba-estudio..
Terraza 2…………………….
Escalera de servicio

12
13
14
15
16Escalera de servicio…………

Elevador………………………

zona de servicios
zona intima

16
17

zona intima
zona recepcional
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Facultad de Arquitectura.

Mi concepto es regido por la contextualidad del sitio, este el lugar pensado donde se

funda la arquitectura con el sitio. Un intercambio interior, donde la naturaleza se

manifiesta la contextualidad como la relación de la arquitectura con el entorno Elmanifiesta, la contextualidad como la relación de la arquitectura con el entorno. El

contacto del hombre con su entorno natural genera la capacidad de articular los propios

elementos arquitectónicos en conjunto con la naturaleza. Relación hombre - arquitectura

l id- entorno natural o construido.

En la contextualidad se descubren una serie de fenómenos que permiten al arquitecto

organizar y relacionar el objeto con el entorno, en esta relación se pretende descubrir lo

que el entorno encierra, las características físicas, culturales y constructivas de

alrededor, para tener una reflexión de las soluciones posiblemente en una articulación dealrededor, para tener una reflexión de las soluciones posiblemente en una articulación de

elementos arquitectónicos y contextuales. Esto obedece a una transformación cultural

del medio, una continuidad y del entorno.
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Otro punto importante es el tema de la vivienda, el cual es un espacio donde convive un

Facultad de Arquitectura.

número de personas variables, que forman familia, a lo largo de muchos años. Sus

moradores evolucionan en edad, gustos y necesidades, ahí realizan sus actividades,

conviven etc y todo esto queda influido por el modo de estar diseñados los ambientesconviven, etc., y todo esto queda influido por el modo de estar diseñados los ambientes,

por sus dimensiones, por la proporción entre los espacios de convivencia y los espacios

privados.

Antonio Gaudí. La Pedrera. Luis Barragán. Los Clubes.
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Es necesario un estándar para ordenar los esfuerzos humanos y se establece sobre

b i h t i l id d d l i t i l d

Facultad de Arquitectura.

bases seguras no caprichosamente sino con la seguridad de algo intencional y de una

lógica controlada por el análisis y el experimento ,donde todos los hombres tienen las

mismas necesidades.

Una vez establecidos esos estándares, el diseño se convierte en un simple deducir la

forma actual de un edificio en particular que viene determinada por los estándares

generales. Puede definirse un estándar como el simple ejemplar practico de cualquierg p j p p q

cosa de uso general que encarne una fusión de lo mejor de sus formas anteriores .

Concebir el edificio en términos funcionales y biológicos para dar forma al proceso vital

ll ló i t l t ió L t ió l b llleva lógicamente a la construcción pura. La construcción pura es la base y la

característica del nuevo universo de formas.

1.-vida sexual         

2.-hábitos de sueño

3.-animales domésticos 

4.-ajardinamientoj

Estos son los únicos requerimientos a considerar cuando se construye una espacio 

habitable.



TESIS PROFESIONAL
DEPARTAMENTOS DE SEMILUJO

Universidad Nacional Autónoma de México.
Facultad de Arquitectura

CONCEPTO

Facultad de Arquitectura.

El manejo del concepto de este proyecto se basa en principios ordenadores como lo son:

un eje, ritmo o repetición, pauta. Siendo el eje lo más elemental para organizar formas y

espacios, esto implica simetría pero exige equilibrio de los elementos arquitectónicos.espac os, es o p ca s e a pe o e ge equ b o de os e e e os a qu ec ó cos

Este eje se combina con una plaza generadora de espacios y emplazadora de los

departamentos, manteniendo el concepto de contextualismo de las torres de

d t t i d l tid d l PLAZA CENTRALdepartamentos sin perder el sentido de la PLAZA CENTRAL.



TESIS PROFESIONAL
DEPARTAMENTOS DE SEMILUJO

Universidad Nacional Autónoma de México.
Facultad de Arquitectura

CONCEPTO

Facultad de Arquitectura.

Teotihuacán México Ciudad Habitacional Nonualco-Tlatelolco, 1964-1966
Plaza de las Tres Culturas, Ciudad de México 
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Potsdamer Platz vom Kulturforum 
Berlín ,Alemania.

Plaza de la constitución, zócalo.  
México D.F.



T
E
R
R
E
N

9
O



TESIS PROFESIONAL
DEPARTAMENTOS DE SEMILUJO

Universidad Nacional Autónoma de México.
Facultad de Arquitectura

TERRENO9.1. Ubicación del terreno

Á

Facultad de Arquitectura.

Este terreno se ubica al norte-oriente de la delegación Álvaro Obregón.

Col. Guadalupe Inn

Calles:  Gustavo E. Campa, Esq. Con Manuel M. Ponce Sin numero

A una cuadra de Av. insurgentes sur y a una de Av. Barranca del muerto.

A tres cuadras de la estación del metro Barranca del muerto.

A tres cuadras de la avenida revoluciónA tres cuadras de la avenida revolución.

el terreno cuenta con   3052 m3052 m2 2 

Habitacional

Zonas en las cuales predomina la habitación en forma individual o en conjunto de dos o 

mas viviendas. Los usos complementarios son guarderías, jardín de niños parques, 

canchas deportivas y casetas de vigilancia
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Facultad de Arquitectura.

9.2. Localización geográfica

TERRENO

ALVARO OBREGON
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Facultad de Arquitectura.

9.3. Vialidades

DELG. BENITO JUAREZ
LIMITE

DELG.  ALVARO OBREGON
m
Barranca 
del muerto 

INFONAVIT

AV BARRANCA DEL MUERTO

AV. PRINCIPAL DE 
2 SENTIDOS

AV. SECUNDARIA 
CON DOBLE 
SENTIDOSSENTIDOS

CALLE PRIMARIA

Terreno

LIMITE 
DELEGACIONAL

m
ESTACION DE 

METRO
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9.4. Contexto 
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TERRENO9.5.Uso de suelo del terreno

Facultad de Arquitectura.

De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 1987 el uso de suelo

predominante era el habitacional que representaba el 47.32% de la superficie

delegacional; le seguía en magnitud el área de conservación ecológica con el 34.56%; el

3.78% se destinaba a equipamiento urbano; el 3.51% a usos mixtos, comercios y

oficinas; el 9.93% se destinaba a áreas verdes y espacios abiertos y el 0.90% se

dedicaba a uso industrialdedicaba a uso industrial

Tipo H

Densidad habitacional        700 hab. /  ha

Área del terreno    3052 m2 

700 hab. X 0.352 ha  =   213.64 habitantes

213.64 habitantes / 5 hab. Por vivienda = 42.72 viviendas /departamentos
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TERRENO

Facultad de Arquitectura.

9.5.1. Uso de suelo habitacional

En el circulo se enmarca el terreno elegido.



TESIS PROFESIONAL
DEPARTAMENTOS DE SEMILUJO

Universidad Nacional Autónoma de México.
Facultad de Arquitectura

TERRENO

Facultad de Arquitectura.

1
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9.6. Levantamiento Fotografico.
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Facultad de Arquitectura.

Apertura de la 
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9.7. Orientación optima Frio en invierno, estancias frías,
Garaje, bodegas, escalera de servicio.

Garaje, 
bodegas, 
escalera de 
servicio.

E
N

O
R

T
E

Insolación profunda por la 

Dormitorios 
vestidor
Gimnasio 
baño 
terraza

Dormitorios 
vestidor
Gimnasio 
baño 
estancia

ESTE
OESTE

mañana, calor agradable en 
verano

Comedor

Lado de la lluvia
Intensa insolación por la tarde

Plantación de arboles

Dormitorio
Jardín

Terraza
sala

Fachada principal de la casa 
Sol vertical a medio día en verano, 
intensa insolación en inviernoSUR
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Facultad de Arquitectura.

ESTRUCTURA

La estructura utilizada, en el desarrollo constructivo del proyecto INSTALACIONESp y
así como en cada uno de sus espacios, que son las torres de departamentos
ya que es sin duda el edificio más importante del proyecto general, por
lo tanto, el criterio planteado se desarrolla a través de tres elementos
básicos importantes en la construcción de espacios:

Piso (Planta baja)

Instalación Eléctrica.
Se utilizo tubería Conduit Galvanizada ocultada en piso o muro para

espacios exteriores.
Tubería Conduit Galvanizada oculta para muro y losa en interior.
Tablero de alumbrado ( Centro de carga ) Interruptor termo magnético.

d ibl i j lPiso (Planta baja).
Firme de concreto con resistencia f´c = 100 kg/cm2.
Con acabado de loseta Interceramic con junta a hueso asentada con
mortero cemento crest,(en piso y entrepiso).

Entrepiso (Planta alta).

10 Interruptores de fusibles tipos navajas 3 polos, 60 amp.

Instalación hidráulica
La tubería de alimentación general de agua será de cobre tipo “M”

fabricado con temple duro y longitud estándar de 6.10 m. se usarán
soldaduras normales en formas de cordón de 3.00 m en carretes de 450 grs.

Losacero de material Galvanizado Calibre No. 22.,
Malla electrosoldada y concreto de Espesor de 6 cm.

Azotea.
Loasacero Galvanizado, con relleno de tezontle, entortado de
Mortero cemento / arena prop. 1:4 y enladrillado de 2.5 x 13 x 26cm.

g
Del No. 50: 50% Estaño y 50% plomo a una temperatura de fusión de 183
grados C. y de No. 95: 95% Estaño y 5% Antimonio con temperatura de
fusión de 230 grados C aplicadas con fundente especial no corrosivo.

Para el funcionamiento se instalará un equipo de bombeo automático
que llevará el agua y se almacenará en la cisterna, con este sistema
hidroneumático se proporciona agua constante y con la misma presión a losp p y

Muro de Carga y divisorio.
Block hueco de 10 x 20 x 30
Se usara para su colocación, mortero de cemento / arena en
proporción de 1:5.y para su recubrimiento, se realizara a través de
un aplanado de mortero de cemento / arena en proporción 1:4 con

hidroneumático se proporciona agua constante y con la misma presión a los
servicios sanitarios.

Instalación sanitaria
El Conjunto cuenta con dos redes de drenaje una para aguas negras con

registros a cada 5 m. de 40 x 60 x 150 cm fuera de edificios con tuberías de
un aplanado de mortero de cemento / arena en proporción 1:4 con
acabado tiróliado. Divisiones de plafón estándar asegurado por sus
extremos.

Columnas, trabes  .
Placas  de  acero  unidas    con soldadura A.S.T.M. 233.

PVC tipo Anger y en el interior de los edificios con tubería PVC tipo Anger
con un diámetro de 6”. La segunda red es para las aguas pluviales
recolectada con tubería de PVC con 4” de diámetro . Que se almacenara en
cisterna contra incendios.
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Calculo de área tributaria mas grande
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Facultad de Arquitectura.

concepto Porcentaje total

Estructura 30% $ 17,988,075.0

instalaciones 20% $11 992 050 0instalaciones 20% $11,992,050.0

acabados 15% $ 8,994,037.5

complementarios 15% $ 8,994,037.5

Mano de obra 20% $11,992,050.0

subtotal 100% $ 59,960,250.0

Área libre $ 572,250.0$ ,

TOTAL $60,532,500.0 
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Criterio de 
Mantenimiento

Facultad de Arquitectura.

Criterios de Mantenimiento

Costo anual del edificio 2% del costo inicial

costo total de la obra $ 59 960 250 0costo total de la obra $  59,960,250.0 

Costo de mantenimiento anual del edificio $ 1,199,205.0

concepto porcentaje Total

estructura 10% $119,920.5

Instalaciones 35% $ 419721.75

acabados 25% $ 299,801.25

mobiliario 30% $ 359,761.5

TOTAL 100% $ 1 199 205TOTAL 100% $ 1,199,205



A
S
P
E
C
T
O
S 

F
I
N
AA
N
C
I
E
R

15
R
O
S



TESIS PROFESIONAL
DEPARTAMENTOS DE SEMILUJO

Universidad Nacional Autónoma de México.
Facultad de Arquitectura

costo por metro cuadrado del terreno (3052m2)

ASPECTOS 
FINANCIEROS

Facultad de Arquitectura.

m2 construido     $ 7,500.0

m2 área libre       $ 625.0

m2                         costo 

A construir                          2136.4                     $ 16,020,000.0

Área libre                              915.6                     $ 572,250.0

42 Depto. De 141 m2 (5922m2)                  $ 44,415,000.0 Total

COSTO DIRECTO DEL PROYECTO     +  % INDIRECTOS 35%             

$ 44,415,000.0                          +            $15,545,250.0

COSTO TOTAL $ 59,960,250.0 inversión inicial

* datos obtenidos de catalogo de precios unitarios 
prisma 2005
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costo de la vivienda (para vender) $1,500,000.0

Facultad de Arquitectura.

costo de la vivienda  (para vender)                 $1,500,000.0

Esto por 42 viviendas                                      $  63,000,000.0

Restándole la inversión (precio del es á do e a e s ó (p ec o de

terreno y de vivienda ya construida) de          $ 44,415,000.0 

La ganancia seria de $  18,585,000.0
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CONCLUSIONES

El resultado de esta tesis, es gracias a un proceso de diseño claro que se planteo para la

mejor solución del problema Recordemos que el tema de departamentos nos es

Facultad de Arquitectura.

mejor solución del problema. Recordemos que el tema de departamentos nos es

asociado por la palabra casa, la cual se constituye como el refugio del núcleo familiar

que alberga. Su diseño, puede y debe congregar y unir a la familia, todo dentro de un

contexto con las necesidades necesarias para establecer el confort y cubrir la necesidad

de espacio. En la actualidad, el tema de la vivienda es una necesidad en la ciudad de

México, pero la pregunta es a qué precio? En la actualidad una saturación de viviendap p g q p

desmedida nos está llevando a requerir mas servicios públicos, a tener más personas

dentro de un mismo predio, lo que conlleva a mas tráfico, mas contaminación, menos

agua menos trabajo menos áreas verdes MENOR CALIDAD DE VIDA etcagua, menos trabajo, menos áreas verdes, MENOR CALIDAD DE VIDA, etc.

Es indispensable que nosotros los arquitectos pongamos un alto al aumento de vivienda

sin una planeación optima estamos cayendo en arquitectura de producción en seriesin una planeación optima, estamos cayendo en arquitectura de producción en serie,

este ritmo acelerado pierde lo que a lo largo de la historia se ha buscado, modelos

nuevos que legitimen y estructuren en cierta dirección: la naturaleza, el confort, la calidad

de vida de un ser humano, las nuevas corrientes, etc.
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